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Natland Bonds s.r.o.
ZAKLADNI PROSPEKT PRO DLUHOPISOVY PROGRAM
v maximalni celkové jmenovité hodnot & vydanych a nesplacenych dluhopis G 1.000.000.000 Ké

Tento dokument predstavuje zakladni prospekt (dale jen ,Zakladni prospekt “) pro dluhopisy vydavané
v ramci dluhopisového programu, ktery byl zfizen dne 26. Fijna 2020 spole¢nosti Natland Bonds s.r.o.
se sidlem Praha 8, Rohanské nabrezi 671/15, PSC: 18600, ICO: 08327343, zapsanou v obchodnim
rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 317028 (dale jen ,Emitent” a
dluhopisovy program dale jen ,Dluhopisovy program ). Dluhopisovy program je druhym dluhopisovym
programem, ktery Emitent zfizuje. Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v
souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy jednotlivé emise dluhopist (dale jen ,Emise
dluhopis U“ nebo ,Emise“ nebo ,Dluhopisy “). Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a
nesplacenych Dluhopisu vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu neprekroci k zadnému
okamziku ¢astku 1.000.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda korun ¢eskych). Doba trvani Dluhopisového
programu, béhem které muze Emitent vydavat jednotlivé Emise v rdmci Dluhopisového programu, ¢ini
deset (10) let.

Pro kazdou Emisi Dluhopis( v rdmci Dluhopisového programu pfipravi Emitent zvlastni dokument, ktery
bude predstavovat koneéné podminky nabidky Dluhopist (dale jen ,Kone éné podminky “) ve smyslu
¢l. 8 odst. 3, 4 a 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o
prospektu, ktery m& byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papir( k obchodovéani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (déale jen ,Nafizeni o prospektu “). Kone¢né
podminky budou vzdy obsahovat doplnék Dluhopisového programu, tj. dopinék spole¢nych emisnich
podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi ve smyslu § 11 zakona €. 190/2004 Sbh., o
dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,Dopln ék dluhopisového programu *“), pfiCemz
v Dopliku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopist
tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopis( a zpusob jejich vydani, vynos Dluhopist dané Emise a
jejich emisni kurz, data vyplaty vynosi z Dluhopist a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip.
jiné hodnoty, jakoz i dalSi specifické podminky Dluhopisd dané Emise. Rozhodne-li Emitent, Ze pozada
o prijeti kterékoli Emise Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu cennych papird k datu vydani,
nebo budou-li Dluhopisy umistovany formou vefejné nabidky, budou Kone¢né podminky obsahovat téz
doplnujici informace, které jsou jako sou¢ast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi pfedpisy
pro vefejnou nabidku Dluhopisu, resp. pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu (dale jen
.Dopl Aujici informace ).

Kone¢né podminky budou Emitentem uvefejnény na webovych strankach www.natland.cz v sekci
Lnvestujte s nami”.

Konec¢né podminky spolu s timto Zakladnim prospektem tvofi prospekt pfislusné Emise. V pfipadé, ze
Emitent rozhodne o vefejné nabidce Dluhopisti nebo o pfijeti Emise Dluhopisi k obchodovani na
regulovaném trhu cennych papirl az po jejim vydani, rozsifi Emitent Koneéné podminky uverejnéné
nejpozdéji k datu emise o Doplrujici informace poté, co rozhodne o takové formé umistovani Dluhopist
nebo o takovém prijeti Emise Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu cennych papird. Koneéné
podminky budou ve smyslu ¢&l. 8 odst. 5 Nafizeni o prospektu uvefejnény a sdéleny Emitentem Ceské
narodni bance (dale také jen ,CNB*) bez zbytedného odkladu po uginéni vefejné nabidky, resp. bude-
li to mozné, pfed pocatkem verfejné nabidky a pred pfijetim Dluhopist dané Emise k obchodovani na
evropském regulovaném trhu.

Dojde-li po schvaleni tohoto Zakladniho prospektu a pfed ukonéenim vefejné nabidky Dluhopist Ci
pfijetim Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu k vyznamnym novym skute¢nostem nebo se
ukaze, Ze tento Zakladni prospekt obsahuje podstatné chyby nebo podstatné nepfesnosti tykajici se
informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist, ma
Emitent povinnost tyto skute¢nosti doplnit a chyby &i nepfesnosti opravit, a to formou dodatk
k Zakladnimu prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB a uvefejnén v souladu s pravnimi
predpisy.

Bude-li v Koneénych podminkéach uvedeno, Ze Dluhopisy pfislusné Emise maji byt cennymi papiry
pfijatymi na regulovany trh, je Uumyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na trh
organizovany Burzou cennych papir(i Praha, a. s. (déle také jen ,BCPP*), pfipadné na jiny regulovany
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trh cennych papirt, ktery by trh BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt Dluhopisy
pfijaty k obchodovéani, bude upfesnén v Koneénych podminkéach pfislusné Emise. V Konecnych
podminkach maze byt rovnéz uvedeno, Ze Dluhopisy budou obchodovény na jiném regulovaném trhu
cennych papirl nebo nebudou obchodovany na zadném regulovaném trhu cennych papir(.

Dluhopisy budou vydavany na zéakladé vefejné nabidky a budou nabizeny investordm v Ceské
republice.

Platby z Dluhopisti vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu budou ve vSech pfipadech
provadény v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy platnymi v dobé provedeni pfislusné platby
v Ceské republice. Tam, kde to budou vyZadovat pravni piedpisy Ceské republiky uginné v dobé
splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty drokového vynosu, budou z plateb vliastnikim Dluhopisu
srézeny pfisluSné dané a poplatky. Emitent nebude povinen k dalSim platbam vlastnikim Dluhopisi
nahradou za takovéto srdzky dani nebo poplatkd. Emitent je za urCitych podminek platcem dané
srazené z vynosu z dluhopist (blize viz kap. Zdanéni a devizova regulace).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 26. fijna 2020.

Emitent prohlaSuje, Ze:

a) tento Zakladni prospekt schvalila CNB jako pFislusny organ podle Nafizeni o prospektu svym
rozhodnutim ¢&.]. 2020/135226/CNB/570, sp.zn. S-Sp-2020/00071/CNB/572 ze dne 5.
listopadu 2020, které nabylo pravni moci dne 11. listopadu 2020;

b) CNB schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy tykajici se
Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni o prospektu;

C) toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni Emitenta ani jako potvrzeni kvality Dluhopisu,
které jsou predmétem tohoto Zakladniho prospektu;

d) investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisu.

CNB je prislusnym organem ke schvaleni Zakladniho prospektu dle Nafizeni o prospektu. Informace v
ném uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni, nebude-li tento Zakladni prospekt aktualizovan formou
dodatku k Zakladnimu prospektu — v takovém pfipadé budou Udaje v Zakladnim prospektu aktualni ke
dni, jenz bude uveden v dodatku k Zakladnimu prospektu.

Tento Zakladni prospekt pozbude platnosti po uplynu ti dvanacti m ésica od pravni moci
rozhodnuti CNB o schvéleni Z&akladniho prospektu, tj.dne 11. li stopadu 2021. Emitent
upozor Ruje investory, Ze povinnost doplnit Zakladni prospe kt v p fipadé vyznamnych novych
skute €nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nep fesnosti se neuplatni, jestlize Zakladni

prospekt pozbyl platnosti.

Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB osvédéuje, Zze schvaleny Zakladni prospekt
spliiuje poZzadavky Nafizeni o prospektu na Gplnost, soudrznost a srozumitelnost informaci v prospektu.
Rozhodnuti CNB neposuzuje kvalitu dluhopisd, které jsou pfedmétem tohoto Zakladniho prospektu.
CNB zejména neposuzuje hospodafské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim zZakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru. Investofi by proto méli sami zvazit vhodnost své investice do Dluhopisu.

Tento Zakladni prospekt neni vefejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopisd. Zajemci o
koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany,
musi sva investiéni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim
prospektu, ale i na zakladé dodatkd Zakladniho prospektu a Koneénych podminek pfislusné Emise.

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisd jednotlivych Emisi
vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny pravnimi
predpisy.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je Zakladnim prospektem nabidkového programu ve smyslu ¢lanku 8 Narsizeni o
prospektu a Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplriuje nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvéleni
prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi verfejné nabidce cennych papird nebo jejich pfjeti k obchodovéani
na regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (dale jen ,Provad éci nafizeni o
prospektu “). Tento Zakladni prospekt téZ obsahuje znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou
stejné pro jednotlivé Emise dluhopisd vydavané v ramci Dluhopisového programu (viz kap. Spolec¢né
emisni podminky).

RozSifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisd jednotlivych Emisi
jsou v nekterych zemich omezeny zédkonem a obdobné nemusi byt umoznéna ani jejich nabidka
s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o
cennych papirech Spojenych stati americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo
pfedavany na Uzemi Spojenych statd americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statu
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni zadkona o cennych
papirech USA), jinak nez na zékladé vyjimky z registracni povinnosti podle zakona o cennych papirech
USA nebo v rdmci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle zakona o cennych papirech
USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani
omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisd nebo drzby
a rozSifovani jakychkoli materiald vztahujicich se k Dluhopisdm.

Zajemci o koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v rdmci tohoto nabidkového programu
vydany, musi sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, pripadném dodatku Zakladniho prospektu a v pfisluSnych Koneénych podminkach.
V pfipadé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich plati
vzdy naposledy uvefejnény Udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani nabizenych Dluhopisd musi byt zaloZzeno
vyhradné na informacich obsazenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkéach nabidky,
véetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopisd kazdym z potenciélnich
nabyvateld.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaSeni nebo informace o Emitentovi, nabidkovém,
resp. Dluhopisovém programu nebo Dluhopisech, nez jaka jsou obsaZena v tomto Zakladnim
prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych Koneénych podminkach. Na zadna takova jina prohlaseni
nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud
neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu. Pfedani Zakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni
neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu. Tyto informace mohou byt navic dale ménény ¢i doplriovany
prostfednictvim jednotlivych dodatkd Zakladniho prospektu a upfesriovany ¢i  doplriovany
prostfednictvim jednotlivych Koneénych podminek.

Informace obsazené v kapitolach Zdanéni a devizova regulace a Vymahani soukromopravnich zavazkd
vuci Emitentovi jsou uvedeny pouze jako vSeobecné a nikoli vycerpavajici informace vychazejici ze
stavu k datu tohoto Zakladniho prospektu a byly ziskany z verejné pfistupnych zdrojd, které nebyly
zpracovany nebo nezavisle ovéfeny Emitentem. Potencialni nabyvatelé Dluhopisd by se méli spoléhat
vyhradné na vlastni analyzu faktord uvadénych v téchto kapitolach a na své vlastni pravni, dariové a
jiné odborné poradce. Pripadnym zahrani¢énim nabyvateldm Dluhopisé se doporucuje konzultovat se
svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni pfislusSnych pravnich predpisd, zejména devizovych a
dariovych pfedpisti Ceské republiky, zemi, jejichZ jsou rezidenty, a jinych pfipadné relevantnich statd
a dale vSechny relevantni mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investi¢ni rozhodnuti.

Vlastnici Dluhopisd vydavanych v réamci Dluhopisového programu, véetné vSech pfipadnych
zahrani¢nich investord, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zdkonech a ostatnich
pravnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopisd, a rovnéz prodej Dluhopisd do zahrani¢i nebo nakup
Dluhopiséi ze zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zékony a pravni
predpisy dodrZovali.

Jakékoli pfedpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho finanéni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaSeni, ¢i zavazny slib
Emitenta tykajici se budoucich udalosti nebo vysledkd, nebot tyto budouci udalosti a vysledky zavisi
zcela nebo z¢&asti na okolnostech a udalostech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Potencialni
investosi by méli provést vlastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendd nebo vyhledd uvedenych v tomto
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Zakladnim prospektu, pfipadné provést dalSi samostatna Setfeni a sva investiéni rozhodnuti zalozit na
vysledcich takovych analyz a Setfeni.

Emitent bude v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a, v pfipadé pfjeti Dluhopisd
k obchodovani na BCPP, také v souladu s burzovnimi pravidly, uverfejriovat auditované vyroéni zpravy
o vysledcich svého hospodareni a o své finanéni situaci a své finanéni vykazy a plnit ostatni informacni
povinnosti.

Tento Zakladni prospekt, jeho prfipadné dodatky, Konecné podminky, vyroéni a jiné zpravy Emitenta
uverejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i vS8echny dokumenty uvedené
v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu, budou k dispozici na pozadani v bézné pracovni dobé od
9.00 do 16.00 hod. k nahlédnuti v sidle Emitenta a rovnéz v elektronické podobé na webovych
strankach www.natland.cz v sekci ,Investujte s nami”.

Informace na webovych strankach, na které tento Zakladni prospektu odkazuje formou hypertextovych
odkazu, nejsou soudasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB, ledaZe jde
o hypertextové odkazy na informace zaclenéné formou odkazu (srov. kap. 7 tohoto Zakladniho
prospektu).

Pokud neni déale uvedeno jinak, vSechny finanéni Udaje Emitenta vychazeji z ceskych Gcetnich
standardd (CAS). Nékteré hodnoty uvedené v tomto Zdakladnim prospektu byly upraveny
zaokrouhlenim. Hodnoty uvadéné pro tutéz informacni poloZzku se proto mohou v réznych tabulkach
mirné liSit a hodnoty uvadéné jako soucty v nékterych tabulkdch nemusi byt aritmetickym souctem
hodnot, které témto souctum predchazeji.

Bude-li tento Zakladni prospekt pfelozen do jiného jazyka, je v pfipadé vykladového rozporu mezi
znénim Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce a znénim Zakladniho prospektu prelozeného do jiného
jazyka rozhodujici znéni Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce.

Dluhopisy mohou byt vazany na index ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/1011 ze dne 8. ¢ervna 2016 o indexech, které jsou pouzivany jako referenéni hodnoty ve
finanénich nastrojich a finan¢nich smlouvach nebo k mérfeni vykonnosti investi¢nich fondd (dale jen
.Nafizeni o indexech “). V takovém pripadé budou Koneéné podminky ve svém Uvodu obsahovat
podstatné informace o tom, zda je index poskytovan administratorem uvedenym v registru
administratord a referenénich hodnot vedeném Evropskym organem pro cenné papiry a trhy (ESMA)
podle ¢lanku 36 Narizeni o indexech.
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1. OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO (NABIDKOVEHO) PROGRAM U

Na zékladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi prfedpisy jednotlivé Emise dluhopist. Celkova jmenovitd hodnota v3Sech vydanych a
nesplacenych Dluhopis(i vydanych v ramci Dluhopisového programu neprekroci k zadnému okamziku
¢astku 1.000.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda korun ¢eskych). Doba trvani Dluhopisového programu,
béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci Dluhopisového programu, €ini deset (10)
let. Pro kazdou Emisi Dluhopist v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent ve formé zvlasStniho
dokumentu Kone&né podminky, které budou odpovidat formulafi pro kone¢né podminky uvedenému v
¢éasti 5 Zakladniho prospektu a které blize stanovi podminky dané Emise. V Kone¢nych podminkach
bude zejména uréena jmenovita hodnota a pocéet Dluhopisi tvoficich danou Emisi, datum emise
Dluhopist a zpUsob jejich vydani, vynos Dluhopist dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosu
z Dluhopisu a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoZ i dalSi specifické
podminky Dluhopisti dané Emise. Rozhodne-li Emitent, Ze pozadé o pfijeti kterékoli Emise Dluhopist
k obchodovani na regulovaném trhu cennych papird k datu vydani, nebo budou-li Dluhopisy umistovany
formou verejné nabidky, budou Koneé&né podminky obsahovat téz dopliujici informace, které jsou jako
soucast prospektu cenného papiru vyZadovany pravnimi predpisy pro verejnou nabidku Dluhopisq,
resp. pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu. Nize je uvedena zékladni charakteristika
Dluhopist, kterd bude pro jednotlivé Emise dluhopist doplnéna v Koneénych podminkéach.

Tento Dluhopisovy program je jiz druhym dluhopisovym programem, ktery Emitent zfidil. Prvni
dluhopisovy program o celkové jmenovité hodnoté 1.000.000.000 K& Emitent zfidil v roce 2019 (dale
jen ,Prvni dluhopisovy program “). Zakladni prospekt k Prvnimu dluhopisovému programu byl
schvalen rozhodnutim CNB &.j. 2019/111418/CNB/570, ke sp. zn. S-Sp-2019/00064/CNB/572 ze dne
23. fijna 2019, které nabylo pravni moci dne 24. fijna 2019. Emitent na zakladé Prvniho dluhopisového
programu umistil dluhopisy o celkové jmenovité hodnoté 152.450.000 K&. Vydavéani dluhopisl v ramci
Prvniho dluhopisového programu bylo ukonéeno k 24. fijnu 2020.

Emitent: Natland Bonds s.r.o., se sidlem Praha 8, Rohanské nabfezi 671/15, PSC:
18600, 1CO: 08327343, obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vliozka 317028.

Osoby nabizejici | Emitent nebo jind osoba uvedena v Kone¢nych podminkach.

Dluhopisy:

Administrator, agent Cinnosti administratora a agenta pro vypoéty zajistuje Emitent, neni-li
pro vypo ¢éty: v Kone¢nych podminkach uvedena jina osoba.

Kota éni agent: Pokud Dluhopisy budou vsouladu s Koneénymi podminkami

obchodovany na regulovaném trhu, maze Emitent pro pfisluSnou emisi
Dluhopist v Kone¢nych podminkach povéfit ¢innosti kota¢niho agenta
(spocivajici v uvedeni takovych Dluhopisu na pfisluSny regulovany trh)
osobu s pFislusnym opravnénim k vykonu takové €innosti; jinak plati, ze
kota¢ni agent nebyl jmenovan.

Celkova maximalni | 1.000.000.000 K& nebo ekvivalent této ¢astky v méné EUR.
jmenovita hodnota
vydanych a
nesplacenych

Dluhopis :

Doba trvani | 10 let.
Dluhopisového
programu:

Splatnost Dluhopis : Bude uréena v Kone¢nych podminkéach.

Ména Dluhopis : Bude uvedena v Kone¢nych podminkdch. Dluhopisy budou
denominovany v korunach ¢eskych (CZK) nebo v eurech (EUR).

Jmenovita hodnota | Bude uvedena v Kone¢nych podminkéach.
jednoho Dluhopisu:

Status Dluhopis a: Dluhopisy budou vydavany jako nepodfizené.
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Zaijist éni Dluhopis G:

Dluhopisy budou vydavany jako nezajisténé.

Zpasob stanoveni

Vynosu:

Zplsob, jakym bude uréen vynos z Dluhopisd, bude stanoven

v Kone¢nych podminkéch.

Vynos z Dluhopisi mlze byt stanoven nékterym z nize uvedenych
zplsobd:

(i) Pevna drokova sazba — Dluhopisy budou droéeny pevnou
urokovou sazbou stanovenou v Koneénych podminkéach.
Urokova sazba mGZe byt v Koneénych podminkach uréena pro
kazdé vynosové obdobi zvIast;

(i) Variabilni Grokova sazba — Dluhopisy budou Groceny variabilni
urokovou sazbou, ktera bude pro jednotliva vynosova obdobi
stanovena jako soucet referenéni sazby a marze. Referenéni
sazba a marze budou stanoveny v Konec¢nych podminkach.
Jako referenéni sazba muze byt pouzita sazba PRIBOR (Prague
Inter-Bank Offered Rate) nebo sazba EURIBOR (Euro InterBank
Offered Rate), pfipadné jin4 sazba, pficemz takovouto jinou
sazbou muZze byt pouze Urokova sazba pouzivand pro uroceni
avérd poskytovanych na mezibankovnim trhu, ktera pochazi
z verejné pristupného zdroje a kterou mohou Emitent i Vlastnici
Dluhopisti ovéfit, avSak nemohou ji jakkoliv pfimo ovlivnit.
Zpusob, jakym bude vySe referenéni sazby uréena pro jednotliva
vynosova obdobi, je uveden v Emisnich podminkéach;

(iii) Dluhopisy na bazi diskontu — vynos je pfedstavovan rozdilem

mezi jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem Druhopisu, za

ktery vlastnik Dluhopisu Dluhopis nabyl.

Vynosové obdobi:

Vynosové obdobi bude stanoveno v Kone¢nych podminkach.

Podoba a forma

Dluhopis :

Podoba a forma Dluhopist bude uréena v Kone¢nych podminkach.

Dluhopisy mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry nebo
listinné cenné papiry.

Zaknihované dluhopisy mohou mit formu na fad, na dorucitele nebo na
jméno. Listinné Dluhopisy budou cennymi papiry na fad.

Emisni kurz a Ih ata pro
jeho splaceni:

Emisni kurz, pfipadné zpusob jeho ur€eni, a Ihta pro jeho splaceni
budou stanoveny v Kone¢nych podminkéach.

Zpusob vypo fadani
obchodu s Dluhopisy:

V pfipadé listinnych Dluhopist bude zpusob pro predani Dluhopisu
investorovi uveden v Koneénych podminkach.

V pfipadé zaknihovanych Dluhopisti budou Dluhopisy zapsany na
majetkovy Ucet investora ve Ihité stanovené v Koneénych podminkéach.

Rozhodné pravo:

VeSkera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopistd (véetné
mimosmluvnich zavazkovych vztahl vzniklych v souvislosti s nimi) se
budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.

regulovaném trhu:

Omezeni Prevoditelnost Dluhopist nebude omezena.

prevoditelnosti:

Obchodovani Pokud to bude uvedeno v Koneénych podminkach, Emitent muze
Dluhopis G na | pozadat o prijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu BCPP,

pfipadné na jiném regulovaném trhu cennych papirl uvedeném
v Kone¢nych podminkéch.

Zakladni prava spojena
s dluhopisy

S Dluhopisy je spojeno pravo na splaceni jejich jmenovité hodnoty
avynosu. Jmenovitd hodnota bude splacena jednordzové ke dni
splatnosti Dluhopisu.

Pokud jde o vynos, Dluhopisy mohou byt vydavany jako:
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(i)

(ii)

Vlastnik Dluhopisu je opravnén Ucastnit se schuze vlastnik Dluhopist.

Dluhopisy s pevnoul/variabilni Urokovou sazbou - (rokova
sazba, kterd& bude uvedena v pfisluSnych Konecnych
podminkach. Vynos bude vyplacen pravidelné za kazdé
vynosové obdobi. Vynosové obdobi bude stanoveno v
Koneénych podminkach; nebo

Dluhopisy na bazi diskontu — dluhopis neni pravidelné arocen.
Vynos je predstavovan rozdilem mezi jmenovitou hodnotou a
emisnim kurzem Druhopisu.

Predéasné
Dluhopis G

splaceni

Vlastnik Dluhopisu muze zadat predcasné splaceni Dluhopisu pouze
v pfipadé, Ze dojde k nékterému z Pfipadl nesplnéni zavazkl (jak je
tento pojem definovan v ¢l. 4.9 Emisnich podminek) nebo v pfipadech,
kdy schiize vlastnikd Dluhopist rozhodla o zméné Emisnich podminek,
kter4 je Zménou z&sadni povahy (jak je tento pojem definovan v él.
4.12.1.4 Emisnich podminek).

Emitent je opravnén pfedcasné splatit Dluhopisy pouze v pfipadé, Ze je
to stanoveno v Kone¢nych podminkach a za podminek tam uvedenych.
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2.1

RIZIKOVE FAKTORY

Investice do Dluhopist je spojena s fadou rizik, ktera mohou vést ke ztraté hodnoty celé investice
nebo jeji Casti. Za Ucelem posouzeni rizika spojeného s investici do Dluhopis( uvadi nize Emitent
rizikové faktory specifické pro néj nebo Dluhopisy, které jsou vyznamné pro pfijeti investi¢niho
rozhodnuti a které jsou Emitentovi znamé ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu. Rizikové faktory
se tykaji zejména schopnosti Emitenta vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopist nebo jsou jinak
vyznamné pro posouzeni trzniho rizika spojeného s Dluhopisy. Dalsi rizikové faktory mohou byt
uvedeny v pFipadném dodatku tohoto Prospektu. Emitent upozornuje, Ze na investici do
Dluhopisti mohou mit vliv dalSi rizikové faktory, které nejsou ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu
Emitentovi znamé, ¢i které Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nepovazuje za podstatné.

Investice do Dluhopisu by méla byt zalozena na posouzeni nize uvedenych rizikovych faktor(
spole¢né s dalSimi informacemi uvedenymi v tomto Prospektu a jeho dodatcich. Kazdy investor
zvazujici investici do Dluhopis by se mél seznamit s timto Prospektem a jeho dodatky jako
celkem. Informace, které Emitent v této kapitole pfedklada potencialnim investordm k posouzeni,
jakoz i veSkeré dalSi informace uvedené v tomto Prospektu a jeho dodatcich, by mély byt pred
rozhodnutim o investovani do Dluhopisd kazdym potencilnim investorem peclivé vyhodnoceny
s ohledem na jeho finanéni situaci a investi¢ni cile.

Nize uvedeny popis rizikovych faktord nenahrazuje zadnou odbornou analyzu a v Zadném
pfipadé neni jakymkoliv investi€énim doporu¢enim. Jakékoli rozhodnuti o investici do Dluhopisu
by mélo byt zaloZeno na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisti provedené
potencialnim investorem DIluhopisu.

RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K EMITENTOVI

Emitent je soucasti skupiny NATLAND (,Skupina “). Z pohledu Emitenta a ¢innosti Emitenta, ktera
spocivéa v realizaci dluhopisovych programl a nasledné poskytovani financovani spole¢nostem
ve Skupiné existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv
na Emitenta, jeho budouci hospodarské vysledky a jeho schopnost v budoucnu vyplacet vynosy
a plnit dluhy z Dluhopisa.

2.1.1 Rizika vztahujici se k finan ¢éni situaci Emitenta

2.1.1.1  Uvérové riziko

Emitent je spolecnosti, jejimz Ucelem je realizace dluhopisovych program a nasledné
poskytovani financovani formou Gveérl ¢i zapljéek spolec¢nostem ve Skupiné. Hlavni €innosti
Emitenta tak je poskytovani financovani spoleénostem ve Skupiné (tedy vstupovani do Uvérovych
vztah( v pozici véfitele) a hlavnim zdrojem pfijma Emitenta jsou splatky Gvéra &i zapuajcek od
spole¢nosti ze Skupiny. S touto ¢innosti Emitenta je spojeno Gvérové riziko, tj. riziko, Ze druha
strana pfislusné transakce (jina spole¢nost ze Skupiny jako pfijemce financovani) nebude jednat
podle ustanoveni a podminek uzaviené smlouvy o Uvéru nebo zapujéce (zejména Ze nesplni svuj
zavazek k vraceni Gvéru nebo zapujcky a zaplaceni aroku), a tim zplsobi Emitentovi finanéni
ztratu. Ackoli Emitent bude poskytovat financovani z vytézku Dluhopisu pouze v rdmci Skupiny,
ani za téchto okolnosti nemize Emitent vyloucit, Ze néktery pfijemce financovani nebude (z
jakychkoli ddvodu) jednat dle uzaviené smlouvy a zplsobi Emitentovi finanéni ztratu. V takovém
pfipadé by mohlo dojit k vypadku pfijma Emitenta, které Emitent planuje pouzit na Ghradu svych
dluhd z Dluhopist. Uvérové riziko, kterému bude Emitent z podstaty své planované &innosti
vystaven, tak mdze mit negativni vliv na jeho budouci hospodéarské vysledky a na jeho schopnost
plnit své dluhy z Dluhopist.

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu poskytl z prostfedki(i ziskanych z emise
dluhopisti vydanych v ramci Prvniho dluhopisového programu financovani pouze spole€nosti
Natland Group, SE. Dne 4. prosince 2019 byla mezi Natland Group, SE jako Uvérovanym a
Emitentem jako Uvérujicim uzaviena Smlouva o Gvéru, na jejimz zékladé je Natland Group, SE
jako Uvérovana opravnéna cerpat Uvér od Emitenta az do vySe 110.000.000 K&. Den splaceni byl
stanoven na 15. listopadu 2026. Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu poskytl
na zékladé uvérové smlouvy spole¢nosti Natland Group, SE finan¢ni prostfedky o celkovém
objemu 110.000.000 K¢ pfiblizné 72 % aktiv Eminenta.

Jinym spole¢nostem ze Skupiny Emitent ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu financovani
neposkytl.

10
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Spole¢nost Natland Group, SE finanéni prostfedky poskytnuté Emitentem vyuzila k Ghradé ¢asti
kupni ceny za 50 % podil ve spoleénosti CPCFS a.s., ICO: 059 21 287, se sidlem Rohanské
nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8. K jinému ucelu nebyly prostfedky z Uvéru poskytnutého
Emitentem pouZity.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka .
2.1.1.2 Riziko negativniho vlivu pandemie nemoci Covid-19 na Emitenta

S ohledem na omezenou ¢innost Emitenta a skutecnost, Ze Emitent nema zadné zameéstnance
neocekava Emitent, Zze by pandemie nemoci Covid-19 meéla pfimé dopady na jeho Cinnost.
Pandemie a souvisejicimi opatfeni vS8ak mohou mit vliv na ¢innost ostatnich spole¢nosti ze
Skupiny. Pro Emitenta je zasadni prfedevSim hospodarska situace spole¢nosti Natland Group,
SE, a.s., kterd je dluznikem Emitenta a zhorSeni jejiz hospodarska situace mlze mit
bezprostfedni dopady na Emitenta.

Pandemie nemoci Covid-19 a souvisejici opatfeni pfijatad k jejimu zmirnéni vedla v fadé
ekonomickych sektor(l k vyznamnému omezeni aktivity. Dle dostupnych dat ve 2. tvrtleti 2020
Ceska ekonomika zazila nejhlubSi propad ve své historii. Hruby doméci produkt (HDP) se
meziro¢né snizil 0 11 % a mezictvrtletné o 8,7 %. Hlavnim ddvodem je Gtlum zahraniéniho exportu
zbozi a sluzeb. To souviselo s pozastavenim provozu v nékterych domacich i zahrani¢nich
podnicich. Negativné na rist HDP pulsobily i vydaje na tvorbu hrubého kapitdlu. Samotna
investiéni aktivita ve 2. Ctvrtleti meziroéné klesla o 4,8 %. K poklesu HDP pfispéla i omezena
domaci spotfeba, zejména spotfeba domacnosti, kterd meziroéné klesla o 7,6 %. Obdobny
hospodarsky pokles byl zaznamenan i v ostatnich statech Evropské unie,! coz mlze rovnéz
negativné prispét k vyvoji ceské ekonomiky, ktera je orientovana na export.2 Za treti ¢tvrtleti sice
ocekavano zlepseni® dalsi vyvoj ekonomiky vSak Ize s ohledem na nejistot ohledné dalSiho
prabéhu pandemie jen téZko predvidat.

Obecna mira nezaméstnanosti ve 2. Ctvrtleti roku 2020 sice vzrostla jen mirné (v ¢ervnu ¢inila
2,7 %). Trh prace vSak reaguje na ekonomicky vyvoj se zpozdénim. Mirny narlst
nezameéstnanosti navic souvisel rovnéz se stabilizacnimi vladnimi programy (Antivirus,
oSetfovné) a s tim, Ze ¢ast lidi, ktefi o préaci pfisli, se z pracovniho trhu stahla (zahraniéni
pracovnici, pracujici seniofi).* Lze tedy ocekavat, Ze mira nezaméstnanosti bude v nasledujicich

obdobi stoupat. VySSi mira nezaméstnanosti a obavy domacnosti ze snizeni pfijmd mohou vést
k dalSimu snizeni spotrebitelské poptavky a dalSimu Gtlumu ekonomiky.

Spolec¢nost Natland Group, SE ani jeji dcefiné spole¢nosti nevykonavaji ¢innost v oborech, které
jsou pandemii zasazeny nejvice a kterymi jsou zejména doprava, ubytovani, automobilovy
pramysl, vyroba spotfebni zbozi a maloobchod.®> Negativni vyvoj ¢eské ekonomiky jako celku
vSak pfesto mlze ovliviiovat i hospodéafskou situaci Skupiny.

Spole¢nost Natland Group, SE prostfednictvim svych dcefinych spole¢nosti pusobi pfedevsim
v oblasti realit a realitniho developmentu.

V oblasti realit a realitniho developmentu se Skupina zaméfuje na vystavbu rezidencnich projektd
v Praze, které jsou uréeny k odprodeji koncovym zakaznikiim. Ceny rezidenénich nemovitosti dle
aktualnich Udaj z divodu i nadale silné poptavky neklesaji. V Praze dokonce ceny byt navzdory
krizi zplsobené pandemii nemoci Covid-19 i nadale mirné rostou (pfiblizné o 2,5 %). Pokles cen
Ize vSak zfejmé bude mozné zaznamenat u luxusnich nemovitosti a rovnéz u méné kvalitnich
nemovitosti, resp. nemovitostni, které se nachazeji v méné atraktivnich lokalitach.® Prestoze Ize
dalSi ekonomicky vyvoj predvidat jen tézko, Emitent s ohledem na slozeni realitniho portfolia

1 Cesky statisticky ufad: Vyvoj ekonomiky Ceské republiky za 1. Pololeti 2020 (online]l. Dostupné z:
https://lwww.czso.cz/documents/10180/125507851/320193-20g2a.pdf/12110c6c-622c-44a7-bbd2-1f708e7504ch?version=1.1.
2 Statistika upfesnuje predstavy o] otevrenosti Ceské ekonomiky [online]. Dostupné z:
https://lwww.czso.cz/csu/czso/statistika_upresnuje_predstavy_o_otevrenosti_ceske_ekonomiky.

3 Prvni odhad dopad( pandemie COVID-19 na ekonomiku CR [online]. Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/o_cnb/cnblog/Prvni-
odhad-dopadu-pandemie-COVID-19-na-ekonomiku-CR/.

4 Cesky statisticky OFad: Vyvoj ekonomiky Ceské republiky za 1. Pololeti 2020 (online]. Dostupné z:
https://lwww.czso.cz/documents/10180/125507851/320193-20g2a.pdf/12110c6c-622c-44a7-bbd2-1f708e7504ch?version=1.1.
5 Semafor krizi ohroZenych obord ukazuje, jak Cesko zaspalo. Sé&zi na umirajici odvétvi [online]. Dostupné z:
https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/obory-ovlivhene-koronavirem/r~d893ed6ael4allea9d470cc47ab5f122/.

6 Bude bydleni levngjsi? Dané& se snizuji, ale ceny nemovitosti zatim neklesaji. [online]. Dostupné z:
https://www.mesec.cz/clanky/bude-bydleni-levnejsi-dane-se-snizuji-ale-ceny-nemovitosti-zatim-neklesaji/.
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Skupiny neo¢ekava, Ze by doslo k vyraznému snizeni hodnoty nemovitosti v portfoliu Skupiny €i
k problémudm s jejich odprodejem koncovym zékaznikdm.

Pronajmem nemovitosti se Skupina zabyva jen okrajové. Konkrétné spole¢nost N Tower, a.s.
(1IC0O: 29192854) a slovenska spole¢nost Vigie hrdlo Business park, s.r.o. (ICO: 52504182) vlastni
dvé komeréni nemovitosti nachazejici se v Brné a Bratislavé, kde jsou administrativni a skladové
prostory uréené k pronajmu. Spolecnosti v souvislosti s pandemii nemoci Covid-19 poskytly na
jafe roku 2020 najemcim slevu z ndjemného pouze v dil¢ich pfipadech. Jednalo se pouze o
pfechodné opatreni, které nemélo na hospodarskou situaci uvedenych spole¢nosti vyznamnéjsi
vliv. Zadna z najemnich smluv nebyla v disledku pandemie nemoci Covid-19 ukonéena. Nelze
vSak vyloucit, Ze negativni vyvoj ekonomiky bude mit vliv na najemce, ktefi nebudou schopni
najemné hradit, popf. budou nuceni ukongit svou ¢innost a spole¢nosti N Tower, a.s. a VI¢ie hrdlo
Business park, s.r.o. zaznamenaji vyraznéjsi propad pfijmd. Vzhledem k tomu, Ze pronajem
nemovitosti je pouze okrajovou c¢innosti Skupiny, Emitent nepfedpoklada, ze by takova
skute¢nost méla mit vyznamny vliv na hospodérskou situaci Skupiny.

Skupina dale vykonava ¢innost v oblasti energetiky. Spotfeba elektfiny v 1. ¢tvrtleti 202001 % a
jeji vyroba o 6,8 %. Ve 2. Ctvrtleti 2020 se propad prohloubil, spotfeba se v meziro€nim srovnani
shizila 0 9,6 % a vyrobeno bylo 0 12 % elektfiny méné. Ackoliv jde ve vSech pfipadech o meziroéni
pokles, zmény nebyly v ramci pololeti rovhomérné. Zatimco jesté v lednu a v Unoru ovliviiovaly
statistiky spiSe bézny vyvoj hospodarstvi a pribéh pocasi, k vyraznému zlomu doSlo na pfelomu
Ctvrtleti (duben a kvéten 2020), kdy byla ekonomika utlumena v disledku opatfeni pfijatych
v souvislosti s pandemii Covid-19. Z ¢ervnovych Udaju je naopak patrné, Ze se ekonomika
postupné vracela do normélu. Cervnovy meziroéni pokles spotfeby predstavoval zhruba 5 %, u
vyroby elektfiny to bylo 0,5 %.”

V ramci Skupiny v oblasti energetiky pGsobi dvé spoleénosti — BELLO spol. sr.o. (ICO:
63149061) a Energo Pfibram, s.r.o. (ICO: 06122108). Spole¢nost BELLO spol. s r.o0. vyrabi
elektfinu z obnovitelnych zdroju energie. V tomto pfipadé je zdkonem stanoven povinny odkup
elektrické energie dodané do sité za stanovené vykupni ceny. Spole¢nost BELLO spol. s r.o.
z tohoto divodu v souvislosti s pandemii nezaznamenala vypadek pFijmu.

Spolecnosti Energo Pfibram, s.r.0. vyrabi tepelnou a v mensi mife i elektrickou energii, kterou
dodava domacnostem i podnikiim na regionalni Urovni. Ani spole¢nost Energo Pfibram, s.r.o.
dosud nezaznamenala v souvislosti s pandemii vyraznéjsi propad pfijma.

Dopad Pandemie Covid-19 na oblast energetiky tedy nemél zasadni vliv na hospodarskou situaci
Skupiny.

Vyrazny propad spotfeby elektrické energie byl zpdsobem utlumem ekonomické c¢innosti
zplGsobenym opatfenimi pfijatymi v souvislosti s pandemii nemoci Covid-19 a je tedy pouze
pfechodny. S ohledem na nejistotu ohledné dalSiho vyvoje pandemie vSak existuje riziko, Ze
ekonomicky utlum bude trvat delSi dobu a pfijmy Skupiny z oblasti energetiky budou tak
v nasledujicim obdobi nizsi, nez tomu bylo v minulych letech.

Prestoze ke dni vyhotoveni tohoto Z&kladniho prospektu neméla pandemie nemoci Covid-19 a
souvisejici opatfeni na cinnost spole¢nosti Natland Group SE vyznamnéjSi dopady, nelze
vylougit, Ze ke zhorSeni ekonomické situace muaze dojit v budoucnu. ZhorSeni ekonomické
situace spole¢nosti Natland Group, SE poté muze mit bezprostfedni negativni vliv na
hospodarskou situaci Emitenta a na jeho schopnost hradit své zavazky z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka .
2.1.1.3 Riziko rdstu objemu dluhového financovani Emitenta

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vydal nize uvedené emise dluhopisu:

— Ke dni 12. prosince 2019 Emitent emitoval emisi dluhopist Natland Bonds I. - 2019-2026 /
5,75 % se splatnosti 7 let s datem konec¢né splatnosti dne 30. listopadu 2026 Uro¢enych
pevnou urokovou sazbou ve vySi 5,75 % p.a. o celkové jmenovité hodnoté emise
410.000.000 K¢&. Ke dni vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu Emitent prodal Dluhopisy z
této emise za celkem 120.000.000 K¢, pfiCemz z této ¢astky bylo k tomuto datu investory

7 ERU: Vyrobu i spotfebu elektfiny v prvnim pololeti vyrazné poznamenala pandemie COVID-19 [online]. Dostupné z:
https://lwww.parlamentnilisty.cz/zpravy/tiskovezpravy/ERU-Vyrobu-i-spotrebu-elektriny-v-prvnim-pololeti-vyrazne-poznamenala-
pandemie-COVID-19-634180.
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zaplaceno 120.000.000 K¢; a

— Ke dni 20. srpna 2020 Emitent emitoval emisi dluhopisd Natland Bonds Il. - 2019-2025 / 5
% se splatnosti 5 let s datem kone¢né splatnosti dne 20. srpna 2025 dro€enych pevnou
urokovou sazbou ve vySi 5 % p.a. o celkové jmenovité hodnoté emise 100.000.000 K¢. Ke
dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent prodal Dluhopisy z této emise za
celkem 32.450.000 K¢, pficemz z této €astky bylo k tomuto datu investory zaplaceno
32.450.000 K¢.

Emitent bude z titulu Dluhopisového programu dluznikem dluhG z Dluhopis(i vGéi viastnikim
téchto Dluhopist, pficemz Emitent predpoklada, Ze tyto dluhy budou pfedstavovat podstatnou
¢éast jeho celkového zadluzeni. Emitent vzhledem ke své znalosti dosavadni ¢innosti Skupiny
nemuze vylougit, Ze v budoucnu dojde k expanzi Skupiny (napf. vstup Skupiny na nové trhy,
investice do novych projektll a spolecnosti, rozSifeni predmétu c&innosti Skupiny nebo i
samotného Emitenta), v jejimz dusledku nebo v souvislosti s niz bude potfeba, aby se Emitent
stal dluznikem dalSiho dluhového financovani z cizich zdroji (vedle financovani z Dluhopist).
Typicky muze jit o pfijeti Gvéru od banky nebo jiné finanéni instituce nebo od jiné spoleénosti
v rdmci Skupiny, a to zejména napf. na financovani zvySenych nakladd souvisejicich s rozSifenim
prfedmétu ¢innosti Emitenta nebo jeho investic. Emitentovi je pfitom zndmo, Ze v ramci expanzi
Skupiny, k nimz doSlo v minulosti, k takovémuto néarlstu objemu dluhového financovani u
spole¢nosti ze Skupiny standardné dochazelo.

RuUst objemu dluhového financovani Emitenta maze vést k jeho platebni neschopnosti nebo
predluzeni. V radmci pfipadného insolvenéniho fizeni by v takovém pfipadé byly pohledavky
vlastnikd Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k takovému narastu objemu dluhového
financovani nedoslo. S rastem objemu dluhového financovani Emitenta také roste riziko, ze se
Emitent mize dostat do prodleni s pInénim svych dluh(i z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka .
2.1.1.4 Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko nedostatku likvidnich prostfedkd pro splaceni splatnych dluhG Emitenta
(napf. dluhd z Dluhopist), tj. nerovnovaha struktury majetku Emitenta a zavazkd (zejména
z Dluhopisu), a to z divodu raznych termin( splatnosti zavazk( a kvUli portfoliu zdrojl financovani
Emitenta. Likvidita Emitenta maze byt ovlivnéna zejména vysledky hospodarfeni spole¢nosti ve
Skupiné a jejich schopnosti dostat svym zavazkam vyplyvajicim z pfipadnych pfijatych avéru ¢i
zapujcek poskytnutych Emitentem v&as a v pIné vysi. Pfipadny nedostatek likvidnich prostfedkd
muaze mit negativni vliv na schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisu.

Emitent méa k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu k dispozici likvidni prostfedky v
nasledujici vysi:
— penézni prostfedky v hotovosti: 0 K&;
- penézni prostfedky na Uctech: 215.869,84 K¢;
- kratkodobé pohledavky: 0 K&;
— kratkodobé zavazky: 710.198 K¢.
Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.
2.1.2 Rizika vztahujici se k podnikani Emitenta
2.1.2.1 Riziko neznalosti konkrétnich Gvérovanych protistran a projektd

Cinnost Emitenta zahrnuje poskytovani financovani formou Gvérd &i zapGjéek spoleénostem ve
Skupiné. Emitent nedokéze s dostatec¢nou presnosti urcit, které spole¢nosti ve Skupiné budou
dluzniky Emitenta. Emitent dale k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu nema detailni znalost o
projektech ¢&i Ucelech, které budou z téchto avéru ¢i zapujcek spole¢nostmi ve Skupiné
financovany. Nelze tak presné usoudit, jaké vysledky hospodareni a finan¢ni kondici budou mit
spole¢nosti ze Skupiny, jimz Emitent poskytne Gveér &i zapujcku. Finanéni a hospodarska situace
Emitenta, jeho podnikatelsk& ¢innost, postaveni na trhu a schopnost pinit dluhy z Dluhopist
budou zavislé na finanéni a hospodarské situaci financovanych spole¢nosti ze Skupiny a jejich
schopnosti plnit své dluhy viaéi Emitentovi fadné a véas. Pfipadné snizeni finanéni vykonnosti
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spole¢nosti ve Skupiné, a to zejména téch, jez by pfijaly Gvér ¢i zapljcku od Emitenta, mize vést
k snizeni jejich schopnosti plnit své dluhy vi¢i Emitentovi a nasledné ke snizeni schopnosti
Emitenta splnit své dluhy z Dluhopis(.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.
2.1.3 Rizika v odv étvi realit a realitniho developmentu

Emitent planuje vyuzit prostfedky ziskané emisi Dluhopisi k poskytovani Uvér(l a zapljcek
spole¢nostem ze Skupiny. Konkrétni spole¢nost, kterd od Emitenta takovy Gvér nebo zapujcku
obdrzi, poté prostfedky muze pouzit pro financovani provoznich nebo investi¢nich vydaja, véetné
refinancovani svého stavajiciho zadluzeni nebo kapitalové struktury® (coz se tyka predevsSim
matefské spole¢nosti Emitenta, spole¢nosti Natland Group, SE, jez je ¢lenem Skupiny).

Splaceni poskytnutého Gvéru Ci této zapljcky spole¢nosti ze Skupiny je poté zavislé na
hospodarskych vysledcich konkrétni spolecnosti ze Skupiny. Emitent je tak nepfimo vystaven i
rizikim podnikéani spole¢nosti ze Skupiny, nebot Emitent ze splaceni dluhG spole¢nosti ze
Skupiny z poskytnutych Gvért a zapuljcek bude ziskavat penézni prostfedky, které pouzije na
splaceni svych dluh( z Dluhopisu.

Spolecnosti ze Skupiny, jimz Emitent zamysli poskytovat financovani z vytézku emisi Dluhopist
pasobi, mimo jiné, v odvétvi realit a realitniho developmentu. Rizika podnikani v tomto odvétvi,
jimz je bude Emitent pfi své hospodarské ¢innosti nepfimo vystaven, jsou popsana nize v této
kapitole.

Ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu Emitent neposkytl zadné spolenosti ze Skupiny
financovani za Ucelem realizace projektd v oblasti realit a realitniho developmentu.

Analyza moznych dopadd pandemie nemoci Covid-19 na c&innost Skupiny v oblasti realit
a realitniho developmentu je popsana pod bodem 2.1.1.2 vySe.

2.1.3.1 Riziko neziskani vefejnopravnich povoleni

V pfipadé rozsahlé vystavby nebo rekonstrukce nemovitosti Ize projekt realizovat pouze na
zakladé platnych povoleni. Jedna se zejména o ziskani pravomocného tGzemniho rozhodnuti a
stavebniho povoleni. Absence platnych povoleni mize projekt zdrzet, pfipadné zcela zastavit.
Stavebni (fad nevyda stavebni povoleni napf. tehdy, pokud Zadatel o stavebni povoleni neni
vlastnikem pozemku a nedolozi souhlas vlastnika pozemku se stavbou, stavebni zamér neni
v souladu s vydanym Gzemnim rozhodnutim, ke stavebnimu zadméru byla vydana negativni
zavazna stanoviska nebo pokud neni dodana kompletni projektova dokumentace. V disledku
absence platnych povoleni mohou byt ohrozeny budouci planované vynosy z nemovitosti pro
pfislusnou spole¢nost ze Skupiny. Pokud by takova spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo
zapujcky poskytnuté Emitentem, mdze to miti negativni vliv na schopnost této spolecnosti splacet
Emitentovi dluhy ztakového Gvéru nebo zapljcky. To mlze zprostfedkované mit viiv na
schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopist, nebot’ by tim byl ohrozen
hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy z Dluhopis(.

Emitent si neni ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu védom zadnych skute¢nosti,
z nichz by bylo mozné usuzovat, Ze se pro realitni projekty realizované Skupinou nepodafri ziskat
verejnopravni povoleni a mohlo by tak dojit k vyznamnému negativnimu vlivu na hospodarskou
situaci Skupiny ¢i Emitenta.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka .
2.1.3.2 Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

S investovanim do nemovitosti je spojeno riziko vyplyvajici s jejich nizkou likviditou. Prodej a
nakup nemovitosti ¢i podild na nich je slozitou a dlouhodobou zalezZitosti, kterd zpravidla trva
nékolik mésicl. V pfipadé necekané dlouhodobé nelikvidnosti ur€ité nemovitosti nebo vice
nemovitosti, mize tato skutec¢nost narusit obchodni plan pfislusnych spole¢nosti ze Skupiny a v
krajnich pfipadech muze rovnéz negativné ovlivnit vynosnost celého projektu. To mize mit
negativni vliv na hospodarsky vysledek pfislusné spole¢nosti ze Skupiny, a pokud by takova
spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapljcky poskytnuté Emitentem, mdze to mit i negativni

8 Kapitalovou strukturou podniku se v ekonomii rozumi struktura zdroju (pavod, pramen), z nichZz majetek podniku vznikl. Staticky
pohled k ur€itému datu na tyto zdroje a jejich strukturu poskytuje prava strana bilance, oznaovana jako pasiva (vlastni kapitél a
cizi zdroje).
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vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapljcky. To
muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhium vyplyvajicim
z Dluhopisu, nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijm{ Emitenta, z nichz zamysli plnit své dluhy
z Dluhopisu.

Emitent si neni ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu védom zadnych skute¢nosti,
Z nichZ by bylo mozné usuzovat, Ze by s realitnimi projekty realizovanymi Skupinou bylo spojeno
zvySené riziko likvidity a mohlo by tak dojit k vyznamnému negativnimu vlivu na hospodarskou
situaci Skupiny ¢i Emitenta.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.
2.1.3.3 Riziko pohybu cen nemovitosti

Spolecnosti ze Skupiny investujici do nemovitosti podstupuji trzni riziko pohybu cen nemovitosti.
Pokud by doslo k neo¢ekavané skutecnosti, jejimz nasledkem by se vyznamné snizila trzni cena
nemovitosti v portfoliu pfislusné spolecnosti ze Skupiny oproti cené, ktera byla touto spoleénosti
pfisuzovana této nemovitosti na zakladé ocenéni, mohl by mit tento pokles trzni ceny nemovitosti
negativni vliv na hospodarsky vysledek spole¢nosti ze Skupiny. Pokud by takovéa spole¢nost byla
dluznikem z Gvéru nebo zapujéky poskytnuté Emitentem, muize to mit i negativni vliv na
schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového Gvéru nebo zapujcky. To mize
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z Dluhopisu,
nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijma Emitenta, z nichz zamysli pInit své dluhy z Dluhopisu.

Emitent si neni ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu védom Zadnych skute¢nosti, které
by mohly naznaCovat sniZzeni hodnoty nemovitosti v portfoliu Skupiny.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.
2.1.3.4 Riziko subdodavateld

Vystavba konkrétniho developerského projektu je spojena se smluvni dokumentaci se
subdodavateli, pficemz nékteré stavebni dodavky jsou objednané az béhem vystavby daného
projektu. Nedostate¢nad koordinace, jakoz i soucinnost ze strany subdodavateld muze vést k
chybam, prodleni nebo prodrazeni stavebnich dodavek, coz mize mit negativni dopad na
dodrzeni €asu trvani vystavby a rozpoctu projektu. Pochybeni subdodavatelt se vSak muze
objevit i po dokonéeni projektu, tzn. v dobé provozovani projektu, a to i po vyprseni zaruéni doby
pro konkrétni subdodavku. MUzou se vyskytnout také nedostatky znacného rozsahu, které
presahuji kryti poskytnuté pfisluSnym subdodavatelem nebo jeho profesionalni pojistkou. Tato
rizika se mohou negativné odrazit v hospodarské situaci pfisluSné spole¢nosti ze Skupiny, coz
by mohlo mit negativni vliv na tvorbu zisku spole¢nosti ze Skupiny. Pokud by takovéa spole¢nost
byla dluznikem z Gvéru nebo zapujéky poskytnuté Emitentem, mdze to mit i negativni vliv na
schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového Gvéru nebo zapljcky. To maze
zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdm vyplyvajicim z Dluhopisd,
nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijma Emitenta, z nichz zamysli pinit své dluhy z Dluhopisu.

Emitent si neni ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu védom, Ze by s nékterym
z projektd, které jsou Skupinou realizovany, bylo spojeno zvySené riziko selhani subdodavatele.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.
2.1.3.5 Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti

Hodnota nemovitosti se mimo jiné odviji v zavislosti na jejim umisténi. Pokud pfislusna
spole¢nost ze Skupiny spravné neodhadne vynosovy potencial dané lokality vzhledem k
investiénimu zaméru, maze byt obtizné pofizenou nemovitost Uspésné pronajmout ¢i prodat, coz
by mohlo negativné ovlivnit hospodaFskou situaci pfislusné spole¢nosti ze Skupiny. Pokud by
takovéa spole¢nost byla dluznikem z Gvéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i
negativni vliv na schopnost této spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového Gvéru nebo
zapujéky. To muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdm
vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichz zamysli
plnit své dluhy z Dluhopis.

Emitent si neni ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu védom zadnych skute¢nosti, které
by indikovaly Spatny vybér lokality projektl realizovanych Skupinou.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

15



Natland Bonds s.r.0. ZAKLADNI PROSPEKT

2.1.3.6 Riziko poSkozeni nemovitosti a naslednych oprav a rizika spojend s pojiSténim nemovitosti

Toto riziko spociva v nezadoucim dopadu nenadalé situace ¢i havérie, pfi které dojde k poSkozeni
nemovitosti ve vlastnictvi pFislusnych spolecnosti ze Skupiny. V dusledku toho mohou
spole¢nostem ze Skupiny vzniknout vysoké naklady na odstranéni Skod. Spole¢nosti ze Skupiny
maji v umyslu toto riziko minimalizovat vyuzitim vhodného pojiSténi. Takoveé situace vSak presto
mohou negativné ovlivnit vysledek hospodareni pfisluSnych spole¢nosti ze Skupiny. Pokud by
takova spolecnost byla dluznikem z Gavéru nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i
negativni vliv na schopnost této spolec¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo
zapujcky. To muze zprostfedkované mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhdm
vyplyvajicim z Dluhopist, nebot by tim byl ohroZen hlavni zdroj pfijm{ Emitenta, z nichz zamysli
plnit své dluhy z Dluhopist.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
2.1.4 Rizika v odv étvi energetiky

Emitent planuje vyuzit prostfedky ziskané emisi Dluhopist rovnéz k poskytovani avéra a
zapujcek spole¢nostem ze Skupiny. Konkrétni spole¢nost, kter4 od Emitenta takovy GUvér nebo
zapujcku obdrzi, poté muze prostfedky pouzit pro financovani provoznich nebo investiénich
vydaju, v€etné refinancovani svého stavajiciho zadluZzeni nebo kapitalové struktury (coz se tyka
prfedevSim matefské spolecnosti Emitenta, spolec¢nosti Natland Group, SE, jez je ¢lenem
Skupiny).

Splaceni poskytnutého avéru &i této zapujcky spolecnosti ze Skupiny je poté zavislé na
hospodarskych vysledcich konkrétni spoleénosti ze Skupiny. Emitent tak bude nepfimo vystaven
i rizikim podnikani spolec¢nosti ze Skupiny, nebot Emitent ze splatek Gvérl a zapujcek
poskytnutym Emitentem spole¢nostem ze Skupiny bude ziskavat penézni prostfedky na splaceni
svych dluhil z Dluhopisu.

Spolecnosti ze Skupiny, jimz Emitent zamysli poskytovat financovani z vytézku emisi Dluhopist
pusobi, mimo jiné, v odvétvi energetiky. Rizika podnikani v tomto odvétvi, jimz bude Emitent pfi
své hospodarské ¢innosti nepfimo vystaven, jsou popsana nize v této kapitole.

Ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu Emitent neposkytl zadné spole¢nosti ze Skupiny
financovani za U¢elem realizace projekt( v odvétvi energetiky.

Analyza moZznych dopadd pandemie nemoci Covid-19 na ¢innost Skupiny v oblasti energetiky je
popsana pod bodem 2.1.1.2 vySe.

2.1.4.1 Riziko poSkozeni staveb a zarizeni slouzicich k provozovani elektraren a teplaren

Neékteré spolecnosti ze Skupiny jsou vlastniky vyroben tepla (zdroja tepelné energie) a vyroben
elektfiny a dalSich energetickych zafizeni slouzicich k vyrobé elektfiny a ziskavani tepelné
energie, v€etné technologickych celkd uréenych na spalovani biomasy ¢&i fosilnich paliv a téz
fotovoltaickych elektraren. PFijmy téchto spole€nosti jsou pak pfimo zavislé na prodeji elektfiny a
tepelné energie vyrobené Ci ziskané v téchto energetickych zafizenich. Nelze vyloudit, ze
zaplavy, povodné, zemétfeseni) nebo ¢Elovékem (typicky selhani lidského faktoru, vélecny
konflikt, umysIné poSkozeni), pfi které bude poSkozeno & dokonce zniCeno zafizeni k vyrobé
elektfiny nebo k ziskavani tepelné energie. V dusledku toho by mohly dotéené spole¢nosti ze
Skupiny vzniknout vysoké naklady na odstranéni Skod a obnoveni provozu a vyroby. Sou¢asné
by doSlo k vypadku pfijmu dotéené spolecnosti ze Skupiny z prodeje elektfiny nebo tepelné
energie. PoSkozeni €i zni¢eni stavby €i zafizeni slouzicich k provozovani elektraren &i teplaren
mohou tedy nepfiznivé ovlivnit ¢innost a pfijmy dotéenych spolecnosti ze Skupiny a nasledné
jejich schopnost plnit své dluhy vyplyvajici z pfipadnych avérd &i zapujéek poskytnutych
Emitentem, coz mGze negativné ovlivnit schopnost Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist.
Skupina mé& v imyslu toto riziko minimalizovat vyuzitim vhodného pojiSténi tak, aby se co nejvice
snizilo riziko Skod.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka .

2.1.4.2 Riziko zmén pravni Gpravy v oblasti podpory obnovitelnych zdrojd

K datu Zakladniho prospektu jedna ze spole¢nosti ze Skupiny (BELLO spol. sr.0.) vyrabi
elektfinu z obnovitelnych zdroji energie, a to konkrétné ze slune¢niho zareni ve fotovoltaické
elektrarné (,FVE"). Skupina planuje, Ze po datu Z&kladniho prospektu bude dalSi spole¢nost ze
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Skupiny (Energo Pfibram, s.r.0.) vyrabét elektfinu z obnovitelnych zdroji, a to konkrétné
spalovanim biomasy.®

Podnikéani v oblasti obnovitelnych zdroji energie je zavislé na provozni podpofe vyplacené
vyrobcdm elektfiny podle zakona €. 165/2012 Sh., o podporovanych zdrojich energie, ve znéni
pozdéjSich predpist (,Zakon POZE"). Zadkon POZE je pfitom €eskou transpozici evropské
smérnice ¢. 2009/28/ES o podpofe vyuzivani energie z obnovitelnych zdroji. Podle Zakona
POZE jsou vyrobcim elektfiny z obnovitelnych zdroji elektfiny poskytovana podpora formou
garantovanych vykupnich cen nebo zelenych bonusl. Na podpofe podle Zakona POZE je zavislé
i podnikani spole¢nosti ze Skupiny, jez vyrabéji elektfinu z obnovitelnych zdroju.

Zmeény pravni Upravy v oblasti podpory obnovitelnych zdroju, véetné zmén vzniklych v disledku
implementace evropskych predpist v této oblasti, mohou mit za nasledek nepfiznivé zmény
v podpore vyroby elektfiny z obnovitelnych zdroja (napf. Gplné zruSeni provozni podpory), vysi
vykupnich cen elektfiny a zelenych bonust (napf. snizeni podpory nebo zkraceni garantované
doby trvani podpory) a zmény v odvodech z vykupni ceny elektrické energie ¢i zeleného bonusu
(napf. zvySeni odvodu nebo jeho retroaktivni aplikace na elektfinu vyrobenou jesté pred
zavedeném odvodu). Duvody, které by mohly zakonodarce vést k zavedeni takovych zmén,
mohou byt ekonomické (snizeni vydaja vefejnych rozpodctd), politické (diraz na ekologické
politické ideje, ,boj proti solarnikim®, které dopadaji na celou oblast obnovitelnych zdroji) nebo
pravni (povinnost implementovat evropské predpisy).

VeSkeré tyto potencialné nepfiznivé zmény by mély pro dotéené spolecnosti ze Skupiny za
nasledek zvySeni nakladl vyroby elektfiny z obnovitelnych zdrojd a sniZeni pfijmu z této ¢innosti.
Nepfiznivé ¢i neocekdvané zmeény v pravni Upravé proto mohou nepfiznivé ovlivnit ¢innost a
pFijmy pfisluSnych spole¢nosti ze Skupiny a nasledné jejich schopnost plnit své dluhy vyplyvajici
z pripadnych uvérl ¢&i zapujcek poskytnutych Emitentem, coz mdze negativné ovlivnit schopnost
Emitenta splnit své dluhy z Dluhopis(.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka .
2.1.4.3 Riziko spojené s nadmérnou podporou vyroby elektfiny z obnovitelnych zdrojd

Ceska republika se dle notifikaéniho rozhodnuti Evropské komise SA.40171 (2015/NN) ze dne
28. 11. 2016 zavazala k provedeni revize mechanismu podpory z hlediska, zda v dusledku
soubéhu provozni podpory podle Zakona POZE a investi¢ni podpory vyroby elektfiny nedoslo
k tzv. prekompenzaci, tj. nadmérné podpofe vyroby elektfiny presahujici stanoveny limit
pFipustné navratnosti. VIada CR odsouhlasila dne 4. 9. 2017 vécny zamér zékona k zavedeni
revizniho mechanismu zavadéjiciho kontrolu nadmérné podpory. Ministerstvo pramyslu a
obchodu dne 10. fijna 2019 zvefejnilo navrh novely Zakona POZE, v souéasnosti se vSak
nepredpokladd nabyti Ucinnosti novely zakona dfive nez v druhé poloviné roku 2020. Dle
notifika¢niho rozhodnuti a navrhu novely Zdkona POZE muze pfi zjiSténi nadmérné podpory dojit
ke snizeni vyplacené provozni podpory, ke zkraceni doby, po kterou ma byt provozni podpora
vyplacena, nebo k uloZzeni povinnosti k vraceni jiz vyplacené podpory. Uzdkonéni mechanismu k
revizi pfekompenzaci podle notifikaéniho rozhodnuti Evropské komise by mohlo zpUsobit snizeni
vynosu z provozovani FVE, a tedy by mohlo nepfiznivé ovlivnit hospodarskou situaci spoleénosti
ze Skupiny, které v oblasti FVE podnikaji. Pokud by takové spole¢nosti byly dluznikem z Gvéru
nebo zapujcky poskytnuté Emitentem, muze to mit i negativni vliv na schopnost téchto
spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového Gvéru nebo zapljcéky. To maze zprostfedkované
mit vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhim vyplyvajicim z DluhopisQ, nebot by tim byl
ohrozen hlavni zdroj pfijmd Emitenta, z nichZz zamysli plnit své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka .
2.1.4.4 Riziko zmény intenzity sluneéniho zareni

Spolecnosti ze Skupiny vyrabéjici elektfinu ze slune¢niho zafeni jsou ve svych hospodéafskych
vysledcich zavislé na intenzité slune¢niho zafeni (¢im vice slune¢niho zé&feni, tim vice vyrobené
elektfiny ur¢ené k prodeji zakaznikim). PfisluSné spole¢nosti ze Skupiny pfitom vychéazeji
z modelované intenzity slune¢niho zéafeni vychézejici z dlouhodobého historického pozorovani
dopadu slune¢niho zafeni na tzemi CR. Tato modelovana intenzita se viak maze lisit od budouci
skute¢né intenzity dopadu sluneéniho zareni. Negativni odchylka mezi modelovanou a skute¢nou

9 Ve vyrobnim zafizeni teplarny v Pfibrami, vlastnéné spole¢nosti Energo P¥ibram, s.r.o., v sou¢asnosti probiha rekonstrukce
vyrobni technologie na spalovani biomasy.
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intenzitou slune¢niho zafeni maze vést ke zhorSeni ekonomické vykonnosti pfisluSnych FVE, a
tedy nizSim ziskim nebo pfipadné dokonce ztratdm z provozovéani FVE. To by mohlo mit
nepfiznivy dopad na schopnost dotéenych spole€nosti ze Skupiny plnit své dluhy vyplyvajici z
pfipadnych Gvér( ¢i zapujéek poskytnutych Emitentem a nasledné na schopnost Emitenta spinit
své dluhy z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: vysoka .
2.1.4.5 Riziko regulace energetického odvétvi

Cinnost spole&nosti ze Skupiny podnikajicich v oblasti energetiky je predmétem povoleni a licenci
vydanych spravnimi organy. Kdatu Zakladniho prospektu jsou drziteli licence vydané
Energetickym regulaénim Gfadem tyto spole¢nosti ze Skupiny:

Spole énost ze = ; Pfedmét, Lo
Skupin ICO licencované Doba trvani licence
ny cinnosti
BELLO spol. sr. 0. 63149061 Vyroba elektfiny 23.11.2034
E”erg;’ rP(:'bram' 06122108 Vyroba elektFiny 1.7.2045
Energo Pfibram, 06122108 Vyroba tepelne 172045
S.I.0. energie
Energo Pribram, 06122108 Rozvod te_pelne na dobu neurc¢itou
S.I.0. energie

Emitent nemlZe zarucit, Ze pfisluSné spolecnosti ze Skupiny ziskaji (pokud se rozhodnou
v energetickych odvétvich podnikat) ¢i si udrzi (pokud jiz v energetickych odvétvich podnikaji)
potfebna povoleni a licence. Dale Emitent nemuze zarudit, Ze vSechny osoby jednajici jménem
téchto osob budou vzdy jednat v souladu s pravnimi pfedpisy, coz mlze vyustit v sankce ze
strany spravnich organl nebo dokonce ke ztraté potfebnych povoleni. Neziskani ¢i ztrata licenci
nebo sankce za poruSeni pravnich pfedpisi mohou mit nepfiznivy dopad na schopnost
pFislusnych spole¢nosti ze Skupiny plnit své zavazky viéi Emitentovi z poskytnutého financovani
a mit tak negativni vliv i na Emitenta a jeho schopnost pinit dluhy z Dluhopisu.

Emitent si neni ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu védom zadnych skute¢nosti, které
by mohly naznacovat, Ze by na strané spolecnosti ze Skupiny, které v oblasti energetiky
podnikaji, hrozily vysoké spravni sankce za poruSeni pravnich pfedpist ¢&i ztrata potfebnych
povoleni k ¢innosti.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.
2.1.5 Rizika tykajici se ¢€innosti investi €niho fondu

Emitent planuje vyuzit prostfedky ziskané emisi Dluhopisti k poskytovani Gvér( a zapljcek
spole¢nostem ze Skupiny. Konkrétni spolecnost, ktera od Emitenta takovy Gvér nebo zapujcku
obdrzi, poté prostfedky mize pouzit pro financovani provoznich nebo investi€nich vydajl, véetné
refinancovani svého stavajiciho zadluZzeni nebo kapitalové struktury (coz se tyka predevSim
matefské spole¢nosti Emitenta, spole¢nosti Natland Group, SE, jeZ je ¢lenem Skupiny).

Splaceni poskytnutého Gvéru ¢&i této zapljcky spolecnosti ze Skupiny je poté zavislé na
hospodarskych vysledcich konkrétni spole¢nosti ze Skupiny. Emitent je tak nepfimo vystaven i
rizikim podnikéani spole¢nosti ze Skupiny, nebot Emitent ze splaceni dluhi spoleénosti ze
Skupiny z poskytnutych Gvérd a zapuljéek bude ziskavat penézni prostfedky, které pouzije na
splaceni svych dluhl z Dluhopisu.

Emitent ma v imyslu poskytnout z prostfedk( ziskanych emisi Dluhopist Uvér nebo zapujcku téz
spole¢nosti Natland Finance investi¢ni fond, a.s. (dale téz ,NFIF"), jez je ¢lenem Skupiny, a to
vyluéné za uUcelem refinancovani jejiho stavajiciho zadluzeni. Splaceni poskytnutého Gvéru Ci
zapujcky by bylo poté zavislé na hospodarskych vysledcich NFIF, ktera je uzavienym fondem
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kvalifikovanych investord. Emitent by tak byl nepfimo vystaven i rizikim podnikani NFIF a
souvisejici regulace kolektivniho investovani podle ZISIF. Tato rizika uvadi Emitent nize.

Ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu Emitent neposkytl NFIF zadné prostfedky za G€elem
refinancovani jejiho stavajiciho zadluzeni.

NFIF poskytuje financovani dalSim spole¢nostem ze Skupiny a mize proto byt nepfimo ovlivnén
jejich hospodarskou situaci. Analyza moznych dopadl pandemie nemoci Covid-19 na €innost
Skupiny je popsana pod bodem 2.1.1.1 vySe.

2.1.5.1 Riziko odnéti povoleni

NFIF je vystaven riziku odnéti povoleni, na zakladé kterych vykonava svou ginnost. CNB m(ize
podle ZISIF rozhodnout o odnéti povoleni k cinnosti investiéni spoleénosti, ktera NFIF
obhospodafuje, a o zruSeni NFIF napf. v pfipadech, kdy investi¢ni spolec¢nost neimplementuje
fadné a véas ulozené opatfeni CNB nebo doSlo k zavaznym zménam ve skuteénostech
rozhodnych pro udéleni pfislusného povoleni (napf. dojde k urcitym persondlnim zménam,
v disledku kterych vzniknou obavy, Ze dany subjekt nebude splfiovat persondlni pfedpoklady pro
vykon jeho ¢&innosti, apod.). V pfipadé, Ze NFIF vtomto pfipadé CNB neurdi jiného
obhospodarovatele, mize byt NFIF v krajnim pfipadé zruSen a nebude tak moci dale vykonavat
svou ¢innost. To by mohlo mit nepfiznivy dopad na schopnost NFIF pinit své dluhy vyplyvajici z
pfipadného Gvéru ¢&i zapujcky poskytnuté Emitentem, coz by se nasledné negativné projevilo na
schopnosti Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisu.

Emitent si neni ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu védom Zadnych skute¢nosti, které
by mohly naznacovat, Ze by na strané NFIF hrozily spravni sankce za poruSeni pravnich predpisu,
ztrata povoleni k ¢innosti investiéniho fondu &i zruseni NFIF.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.1.5.2 Riziko vyplyvajici z omezeni kontrolnich ¢innosti depozitare

2.2

22.1

Depozitaf NFIF v souladu se ZISIF kontroluje, zda obhospodarovatel NFIF postupuje v souladu
s pravnimi pfedpisy a statutem NFIF pfi zadavani pfikazG sméfujicich k nabyti nebo zcizeni
majetku pouze, pokud takové transakce prevysSuji stanovené limity, tj. 500.000 K& na jednu
transakci a souhrnnou denni hodnotu odpovidajici 0,1 % hodnoty majetku fondu. U transakci
v menSich objemech tak depozitaf poruseni pravnich predpist nemusi odhalit. To by mohlo mit
nepfiznivy dopad na schopnost NFIF plnit své dluhy vyplyvajici z pfipadného Gvéru &i zapjcky
poskytnuté Emitentem, coz by se nasledné negativné projevilo na schopnosti Emitenta splnit své
dluhy z Dluhopisd.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K DLUHOPIS UM

Investice do Dluhopisu je rizikova. PFi investovani do Dluhopist mohou investofi ztratit hodnotu
celé své investice nebo jeji ¢asti. Nize Emitent uvadi podstatné rizikové faktory za ucelem
posouzeni rizik spojenych s Dluhopisy:

Rizikové faktory vztahujici se k povaze Dluho  pis

2.2.1.1 Rizika vyplyvajici z trovné podfizenosti Dluhopisé v Gpadku Emitenta

Dluhopisy jsou nekapitalové cenné papiry, s nimiz je spojena pohledavka vlastnika Dluhopisu na
splaceni dluzné ¢astky (odpovidajici jmenovité hodnoté Dluhopist) a dale zejména pohledavka
vlastnika Dluhopisu na vyplaceni vynosu Dluhopis(l. Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového
programu nebudou zajistény a budou nepodfizené. Pokud by doSlo k Upadku Emitenta, pak by
pohledavky vyplyvajici z Dluhopisi nespadaly do zadné zvlastni kategorie pohledavek
(nejednalo by se o pohledavku za majetkovou podstatou, pohledavku postavenou na roven
pohledavkam za majetkovou podstatou, pohledavku zajiSténého véfitele, pohledavku vylouc¢enou
ze zpUsobl feSeni Upadku ani podfizenou pohledavku), ale jednalo by se o standardni
pohledéavku, jez by musela byt vlastnikem Dluhopisu pfihlaSena do insolvenéniho fizeni. Véfitelé
pohledavek z Dluhopist by nasledné byli uspokojeni v zavislosti na zplsobu feSeni upadku, a to
rozvrhem pfi konkursu nebo pInénim reorganiza¢niho planu pfi reorganizaci.

Pfed pohledavkami vlastnikd Dluhopist by se v insolvenénim Fizeni pfednostné uspokojovaly
pohledavky za majetkovou podstatou (zejména hotové vydaje a odména insolvenéniho spravce,
naklady spojené s udrzovanim a spravou majetkové podstaty, nahrada nutnych vydaji a odména
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likvidatora, dané, poplatky a jina obdobn& penézita plnéni, pojistné na socialni zabezpeceni a
pFispévek na statni politiku zaméstnanosti, pojistné na vefejné zdravotni pojisténi), pohledavky
jim postavené na roven (zejména pracovnépravni pohledavky Emitentovych zaméstnancd,
pohledavky véfiteld na nahradu 3kody zplsobené na zdravi a pohledavky statu - Ufadu prace
Ceské republiky za nahradu mzdy vyplacené zaméstnancim a za prostfedky odvedené podle
zvlastnich pravnich predpisll) a zajiSténé pohledavky (pohledavky zajisténé majetkem
nalezejicim do majetkové podstaty, a to zastavnim pravem, zadrZzovacim pravem, omezenim
pfevodu nemovitosti, zajiStovacim prevodem prava nebo postoupenim pohledavky k zajiSténi
anebo obdobnym pravem podle zahraniéni pravni Gpravy). Nestaci-li vytézek majetkové podstaty
k uspokojeni vSech téchto pohledavek, uspokoji se v zdkonem stanoveném poradi, pficemz
pohledavky z Dluhopist by zlstaly neuspokojeny.

PodFfizené pohledavky a pohledavky spole¢nikd Emitenta vyplyvajici z jejich Uc¢asti v Emitentovi
by se v insolvenénim fizeni uspokojovaly az po Uplném uhrazeni pohledavek z Dluhopist a vSech
ostatnich pohledavek, kterych se tyka insolvenéni fizeni. Vi¢i témto pohledavkam tedy maji
pohledavky z Dluhopist pfednostni poradi.

Ocekavana vyse plateb vlastnikim Dluhopist vyplyva ze zpusobu feSeni Upadku uréeného
insolvenénim soudem. V pfipadé konkursu se zjiSténé pohledavky véfitell uspokojuji zasadné
pomeérné z vynosu zpenézeni majetkové podstaty s tim, Ze neuspokojené pohledavky nebo jejich
¢asti nezanikaji, nestanovi-li zakon jinak. Dle analyzy Asociace malych a stfednich a podnikd a
zivnostnikt CR &ini pro véfitele vytéZnost insolvenci v Ceské republice cca 7 %.10

Emitent neni instituci regulovanou podle smérnice 2014/59/EU, kterou se stanovi ramec pro
ozdravné postupy a feSeni krize Gvérovych instituci a investiénich podnika. Pfipadné feSeni krize
podle této smérnice by tak nemélo potencialni dopad na investici do Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.
2.2.1.2 Z&adné omezeni pro dluhové financovani Emitenta

Emisni podminky neobsahuji Zadné omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli
budouciho dluhového financovani Emitenta ¢i objemu a podminek jakéhokoli budouciho
vydavani finanénich néastrojd Emitentem. Pfijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani ci
vydani dalSich Dluhopist (Ci jinych obdobnych nastroji) mize v kone¢ném disledku znamenat,
Ze v pripadé insolvenéniho fizeni budou pohledavky investort z Dluhopisu uspokojeny v mensi
mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani &i k vydani takovych dalSich Dluhopisu
(Ci jinych obdobnych nastrojl) nedoslo. S ristem dluhového financovani Emitenta a s dalSim
vydavanim Dluhopist (€i jinych obdobnych nastroji) Emitentem roste riziko, Ze se Emitent maze
dostat do prodleni s plnénim ¢astek z Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.
2.2.1.3 Riziko nesplaceni Dluhopis{

Za urcitych okolnosti maze dojit k tomu, Zze Emitent nebude schopen vyplacet vynos Dluhopisu,
pfipadné ani jistinu Dluhopist. Hodnota Dluhopist pro vlastniky Dluhopisu pfi jejich splaceni
muZze byt v dusledku toho nizsi nez vySe puvodni investice, pfiéemz za urcitych okolnosti mdze
byt hodnota i nulova.
Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.2.1.4 Riziko neexistence rucitele

Zadna ze spoleénosti ze Skupiny ani jind osoba se nezarugila za dluhy Emitenta vyplyvajici
z Dluhopisu. V pfipadé neschopnosti Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisu tak neexistuje Zzadna
jind osoba, ktera by byla povinna uspokojit (a to i ¢astecné) pohledavky vlastnik Dluhopisu vuci
Emitentovi.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.
2.2.1.5 Riziko pfed¢asného splaceni

Pokud Emitent splati Dluhopisy nékteré Emise pfed datem jejich splatnosti, je drzitel Dluhopist
vystaven riziku niz§iho nez predpokladaného vynosu z ddvodu takového predcasného splaceni.

10 Dostupné na: https://byznys.ihned.cz/zakony-obchodni-vztahy/c1-64182780-lesk-a-bida-insolvencnich-rizeni-vice-jak-polovina-
veritelu-nedostane-ani-korunu.
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2.2.2

Emitent mize napfiklad vykonat své opéni pravo, pokud se vynos srovnatelnych dluhopis( na
kapitalovych trzich snizi, coz znamend, Ze investor miize byt schopen reinvestovat splacené
vynosy pouze do dluhopisu s niz§im vynosem.

Vlastnik Dluhopist bude realizovat nizsi nez predpokladany vynos téz v pfipadé, Ze v souladu
s Emisnimi podminkami sam pozéada o pred¢asné splaceni Dluhopisu.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.

Rizika spojené se zp tsobem ur éeni vynosu z Dluhopis

2.2.2.1 Riziko inflace

Na pfipadné vynosy z investice do Dluhopisi maze mit vliv hodnota inflace. Inflace sniZuje
hodnotu mény a tim sniZuje pfipadny realny vynos z investice.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.2.2.2 Ménové riziko

Vlastnik Dluhopisu denominovaného v méné EUR je vystaven riziku zmén sménnych kurz(, které
mohou ovlivnit koneény vynos ¢i vySi ¢astky pfi splaceni takovych Dluhopist. Napfiklad zména v
hodnoté mény EUR vuci ¢eské koruné vyusti v pfislusnou zménu korunové hodnoty Dluhopisu
denominovaného v méné EUR a pfisluSnou zménu korunové hodnoty uUrokovych plateb z
takového Dluhopisu provadénych v méné EUR. Pokud se vychozi sménny kurz snizi a hodnota
koruny v disledku toho vzroste, cena Dluhopisu a hodnota jistiny a Grokovych plateb vyjadfenych
v korunach v tomto pfipadé klesne.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.2.2.3 Riziko pevné urceného vynosu

Dluhopisy mohou mit vedle pohyblivé vynosové miry téz pevné danou vynosovou miru, ktera se
nebude v pribéhu trvani Dluhopisd ménit. Cena Dluhopisu proto muze byt ovlivnéna budoucim
vyvojem Urokovych sazeb. Instrumenty s pevné danou vynosovou mirou obvykle reaguji
poklesem hodnoty pfi ristu Urokovych sazeb.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.2.2.4 Riziko variabilniho vynosu

Vlastnik Dluhopisu s pohyblivou Grokovou sazbou je vystaven riziku pohybu referencnich
urokovych sazeb a nejistych urokovych pfijma. Pohyblivé Grokové sazby nedavaji jistotu uréeni
vynosu Dluhopist s pohyblivou Urokovou sazbou pfedem. Dluhopisy, jejichZ vynos je zavisly na
vyvoji hodnot referenénich drokovych sazeb (jako je napf. PRIBOR ¢&i EURIBOR) jsou
sofistikovanym dluhovym instrumentem, u néhoz je vynos, i jeho ¢ast, zavisly na vyvoji hodnoty
vybranych referencnich arokovych sazeb, a to s cilem zvySit vynosovy potencial Dluhopisa.
Investovani do téchto Dluhopist s sebou v3ak nese riziko, které neni spojovano s obdobnym
investovanim do dluhopist s pevné ur¢enym vynosem, a to ze vysledny vynos Dluhopist bude
niz8i nez vynos dluhopisu s pevné uréenym vynosem za stejné obdobi.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.

2.2.2.5 Riziko spojené s diskontovanym dluhopisem

Vlastnik Dluhopisu s diskontovanou nominalni hodnotou (tedy Dluhopisu, jejichz vynos je uréen
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim kurzem) je v pfipadé prodeje
Dluhopisu pfede dnem konecné splatnosti vystaven riziku spojenému s fluktuaci trzni ceny
Dluhopisu. Pokud by v pfipadé takového prodeje byla trzni cena Dluhopisu nizSi nez jeho emisni
kurz nebo nez jeho jmenovita hodnota, doslo by ke znehodnoceni investorovy investice, nebot
by investor z prodeje Dluhopisu ziskal méné, nez do néj investoval (byla-li by trzni cena nizsi nez
emisni kurz). Vynos z investice by tak byl nizSi, nez mohl investor pfedpokladat pfi koupi
Dluhopisu (byla-li by trZzni cena nizsi nez jmenovita hodnota).

Lze predpokladat, Ze trzni hodnota Dluhopisl s diskontovanou nominalni hodnotou bude mit
tendenci klesat v situaci, kdy bude dochézet k nardstu trznich drokovych sazeb. To Ize ilustrovat
napf. tak, Ze pokud vynos Dluhopisu s diskontovanou nominalni hodnotou pfedstavuje napf. 5 %
p.a. (odpovidajicich trzni irokové mife k datu emise diskontovaného dluhopisu) a nasledné dojde
ke zvySeni trzni Grokové miry na 6 % p.a., trzni cena diskontovaného Dluhopisu klesne, nebot
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racionalni kupujici nabidne vlastnikovi diskontovaného Dluhopisu nizsi cenu, nez jakou by nabidl
za dluhopis nesouci vynos odpovidajici trzni drokové mife.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.
2.2.2.6 Riziko nemoznosti stanovit Urokovou sazbu

Vlastnik dluhopisu s pohyblivou Urokovou sazbou je také vystaven riziku, Zze referencni sazbu
nebude mozné urcit standardnim zpuasobem (4. jejim zjiSténim na spolecnosti Reuters nebo na
jiném oficialnim zdroji, kde je sazba uvadéna) z objektivnich duvodu jako je porucha trhu &i
vypadek informaéniho systému. Pokud neni mozné Referenéni sazbu pro Vynosové obdobi
zZjistit, bude jako Referenéni sazba pouzit aritmeticky priimér (zaokrouhleny na &tyfi desetinna
mista smérem doll) sazeb, které Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-li pro konkrétni Emisi
dluhopis( jmenovan) oznamily na jeho zadost alespor 3 banky nebo poboc¢ky zahrani¢nich bank
pusobici na €eském trhu jako sazby, za které jsou pfipraveny poskytnout penézni prostfedky jako
depozitum v ¢eskych korunach, pfipadné v méné EUR na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo
¢asové nejblizSi k vynosovému obdobi. Tyto oznamené sazby pouzité pro stanoveni referenéni
sazby mohou byt nizSi nez referenéni sazba, pokud by byla stanovena standardnim zplsobem,
coz muze mit za nasledek, ze vysledny vynos Dluhopist bude nizsi, nez by byl v pfipadé
standardniho stanoveni referen¢ni sazby.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
2.2.3 Rizikové faktory vztahujici se k nabidce Dluh  opis U
2.2.3.1 Riziko likvidity

Pokud budou Dluhopisy kterékoli Emise vydavany z rozhodnuti Emitenta jako dluhopisy, které
maji byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, zamysli Emitent pozadat o jejich pfijeti k
obchodovani na regulovaném trhu organizovaném BCPP. Konkrétni segment regulovaného trhu
BCPP, na kterém mohou byt Dluhopisy takto pfijaty k obchodovani, bude upfesnén v Kone¢nych
podminkach. Kone¢né podminky mohou rovnéz stanovit, ze Dluhopisy takové Emise budou
obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych papird nebo nebudou obchodovany
na zadném regulovaném trhu cennych papirG. Bez ohledu na pfijeti Dluhopist k obchodovani
na regulovaném trhu nemdze existovat ujiSténi, Ze se vytvofi dostatecné likvidni sekundarni trh
s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, Ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skute¢nost, Ze
Dluhopisy mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vyssi
likvidité takovych Dluhopis( oproti Dluhopisiim nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu.
V pfipadé Dluhopist nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu mize byt naopak obtizné
ocenit takové Dluhopisy, coz muze mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném
nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.
2.2.4 Rizika spojenéd s poplatky a zdan énim
2.2.4.1 Na pripadny vynos investice do Dluhopisé mohou mit vliv poplatky ¢i jiné vydaje

Na pfipadny vynos z investice do Dluhopis budou mit vliv i poplatky, které museji hradit investofi.
Celkovy vynos investice do Dluhopist bude u kazdého investora ovlivnén Grovni poplatkd jemu
Gctovanych v souvislosti s nakupem, prodejem ¢i s pfipadnou Gcasti Dluhopisu ve vyporfadacim
systému. Tyto poplatky mohou zahrnovat poplatky za otevieni Uéta, pfevody cennych papira, Ci
prevody penéznich prostfedki. Investofi by se s témito poplatky méli dikladné seznamit jesté
predtim, nez ucini investi¢ni rozhodnuti. VySi vynosu (Castky k vyplaté vlastnikim Dluhopis()
mohou ovlivnit i dalSi platby placené v souvislosti s Dluhopisy (napfiklad dané a dalSi vydaje).

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.
2.2.4.2 Z&dné navyseni z divodu dani

V pfipadé, ze Emitent bude povinen provést jakoukoliv srdzku dané ¢i jinou obdobnou platbu a
v disledku toho bude ¢astka placena vlastnikovi Dluhopisu nizsi, nez pokud by takova platba
nebyla provedena, neni Emitent povinen provedenou platbu vlastnikovi Dluhopisu jakkoliv
kompenzovat.

Vyznamnost rizikového faktoru: stfedni.
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2.2.5 Regulatorni rizika
2.2.5.1 Riziko zékonnosti koupé Dluhopisd

Potencialni nabyvatelé Dluhopist by si méli byt védomi, Zze nabyti Dluhopisi mlze byt
v nékterych statech pfedmétem zakonnych omezeni ohledné pfipustnosti jejich nabyti. Emitent
nemda ani nepfebird odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist potencialnim nabyvatelem
Dluhopist, at jiz podle pravnich predpist statu jeho zalozeni, nebo pravnich pfedpisi statu, kde
potencialni nabyvatel plisobi (pokud se liSi). Potencialni nabyvatel Dluhopist se nemuze spoléhat
na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti Dluhopisu.

Pokud by nabyvatel nabyl Dluhopis v rozporu se zdkonnymi omezenimi tykajicimi se pfipustnosti
jeho nabyti, vystavuje se tim riziku, Ze nebude zdkonnym vlastnikem Dluhopisu ani opravnénym
pfijemcem vynosu a jakychkoli jinych plnéni z Dluhopisu a jeho investice tak bude
znehodnocena.

Vyznamnost rizikového faktoru: nizka.
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3. PODMINKY NABIDKY, P RIJETIi K OBCHODOVANI A ZP USOB OBCHODOVANI

NiZe jsou uvedeny informace o Dluhopisech a jejich nabidce pozadované pfilohou €. 14 Provadéciho
nafizeni o prospektu v rozsahu, ve kterém tyto informace nejsou zahrnuty v ostatnich ¢astech tohoto
Prospektu, zejména v kapitole 4 (Spole¢né emisni podminky) a pfislusnych Koneénych podminkéach.

3.1 Podminky nabidky

3.1.1 Podminky, statistické Gdaje o nabidce, o ¢éekavany harmonogram a podminky Zadosti
0 nabidku

3.1.1.1 Dluhopisy mohou byt nabizeny v ramci vefejné nabidky cennych papird, jak je definovana v ¢l.
2 pism. d) Nafizeni o prospektu, pfipadné mohou byt nabizeny na zékladé nevefejného
umisténti.

3.1.1.2 Minimalni a maximalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, je
stanovena v Kone¢nych podminkéach.

3.1.1.3 DalSi podminky nabidky Dluhopisu véetné celkové castky nabidky, Ihiity pro Upis, popisu
postupu pro Zadost, postupu pro kraceni objednavek, metody a lhaty pro splaceni a zplisobu a
data zverejnéni vysledk( nabidky, jsou vzdy stanoveny v pfisluSnych Kone¢nych podminkach.

3.1.1.4 Predmétem vefejné nabidky bude vzdy celd Emise dluhopisu.
3.1.2 Plan rozd éleni a p fid élovani cennych papir

3.1.2.1 Dluhopisy v ramci Dluhopisového programu mohou byt nabidnuty k Gpisu a koupi v Ceské
republice kvalifikovanym nebo profesiondlnim, ale i ostatnim investorim (doméacim a
zahrani¢énim); kategorie investord, kterym bude nabidka Dluhopist uréena budou uvedeny
v Koneénych podminkach. Dluhopisy budou nabizeny vzdy v souladu s pFislusSnymi pravnimi
predpisy prostfednictvim Emitenta nebo Manazera emise Dluhopist (jak je definovan ve
Spoleénych emisnich podminkach).

3.1.2.2 DalSi podminky nabidky Dluhopist v€etné postupu pro oznameni pfidélené ¢astky Zadatelim
atoho, zda muaze obchodovani zacit pfed uc€inénim oznameni, jsou vzdy stanoveny
v pFislusnych Koneénych podminkéach.

3.1.3 Stanoveni ceny

3.1.3.1 Ocekéavané cena, za kterou budou Dluhopisy nabizeny, a postup jejiho zvefejnéni bude uveden
v Kone¢nych podminkéch.

3.1.3.2 V Konecnych podminkach budou rovnéz uvedeny vSechny naklady a dané zvlast ur€ované na
vrub investora.

3.1.4 Umisténi a upisovani

3.1.4.1 DalSi podminky nabidky Dluhopisu vCetné nazvi a adres koordinator(l celkové nabidky,
platebnich zastupcl a depozitnich zastupcu, pfipadné osob, které se zavazaly k Upisu, a data
uzavieni smlouvy o upsani jsou vzdy stanoveny v pfisluSnych Kone¢nych podminkéach.

3.1.4.2 Emitent zamysli Dluhopisy na sekundarnim trhu kupovat, nebo téz pfipadné prodavat
(pokud dojde mezi Emitentem a jakoukoliv osobou k dohodé o koupi/prodeji Dluhopist) za trzni
cenu Dluhopist v den koupé/prodeje Dluhopisd, pfipadné za jinou cenu, na které se dohodne
s osobou, se kterou smlouvu o pfevodu Dluhopist uzavre.

3.2 Prijeti k obchodovani a zp dsob obchodovani

Bude-li v Koneénych podminkach uvedeno, Zze Dluhopisy pfislusné Emise maji byt kétované cenné
papiry, je GUmyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu Ceské
republiky organizovaném BCPP, pfipadné na jiném vefejném trhu cennych papirt, ktery by BCPP
nahradil. Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty k obchodovani, bude pfipadné
upfesnén v Konec¢nych podminkach pfislusSné Emise. V Kone¢nych podminkdch muize byt rovnéz
uvedeno, 7e Dluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych papird v Ceské
republice nebo nebudou obchodovany na Zadném regulovaném trhu cennych papird, resp. v
mnohostranném obchodnim systému.

Manazer nebo Emitent (neni-li jmenovan ManaZer) je opravnén (nikoliv vS8ak povinen) provadét
stabilizaci Dluhopis(i a miiZe podle své Gvahy vynalozit Gsili k uskuteénéni kroki, které bude povazovat
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za nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové trzni ceny Dluhopist, ktera by jinak nemusela
prevladat. Manazer nebo Emitent (neni-li jmenovan Manazer) muaze tuto stabilizaci kdykoliv ukongit.

Dalsi informace vcetné nazv(i a adres osob, které se zavazaly jednat jako zprostfedkovatelé
v sekundarnim obchodovani a nejblizSich dat (pokud jsou znama), kdy budou Dluhopisy pfijaty k
obchodovani, jsou vzdy uvedeny v pfislusnych Kone¢nych podminkéch.

25



Natland Bonds s.r.0. ZAKLADNI PROSPEKT

4 SPOLECNE EMISNI PODMINKY

Dluhopisy se Fidi t¢émito Emisnimi podminkami (jak jsou definovany nize) a dale pfisluSnym Doplfikem
dluhopisového programu (jak je definovan nize).

Tyto spole€né emisni podminky (dale jen ,Emisni podminky* ) budou stejné pro jednotlivé emise
Dluhopist a budou pro kazdou jednotlivou emisi DluhopisG upfesnény pfislusSnym Doplikem
dluhopisového programu. Konkrétni Emisi Dluhopist bude spole€nosti Centralni depozitaf cennych
papir(, a. s., se sidlem na adrese Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, ICO: 25081489, spisova znacka B
4308 vedena u Méstského soudem v Praze (dale jen ,Centralni depozita i), pfipadné jinou osobou
povéfenou pridélovanim kodl ISIN, pfidélen samostatny kod ISIN. Informace o pfidélenych kddech
ISIN, pfipadné jiném identifikujicim Gdaji ve vztahu k Dluhopisiim, bude uvedena v pfisluSném Doplriku
dluhopisového programu.

V Dopliiku dluhopisového programu bude uvedeno, zda Emitent pozada nékterého organizatora
regulovaného trhu o pfijeti pfisluSné emise Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu, tj. zda ucini
vSechny kroky nutné k tomu, aby Dluhopisy takové emise byly cennymi papiry pfijatymi k obchodovani
na regulovaném trhu, resp. zda pozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na jiném tuzemském ¢i
zahraniénim trhu nebo v mnohostranném obchodnim systému. V Doplfiku dluhopisového programu
bude dale uvedeno, zda pfislusna emise Dluhopisd bude nabizena formou vefejné nabidky &i nikoli.
Pro odstranéni pochybnosti plati, Ze terminy ,regulovany trh* a ,vefejna nabidka“ maji vyznam, jaky je
jim pfisuzovan v Nafizeni o prospektu.

Nestanovi-li pfisluSny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude vydavéani jednotlivych emisi
Dluhopist zabezpecovat sdm Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopist mizZe Emitent povéfit vykonem
sluzeb spojenych s vydanim dluhopist jinou osobu s pfisluSnym opravnénim (dale také jen
.Manazer" ).

Nestanovi-li pfislusSny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s¢l. 4.11.1.3 az 4.11.1.5 téchto Emisnich podminek, pak bude c¢innosti administratora spojené
s vyplatami v souvislosti s Dluhopisy zajiStovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopist mize
Emitent povéfit vykonem sluzeb administratora emise DluhopisU jinou osobu s pfisluSnym opravnénim
k vykonu takové ¢innosti (dale také jen ,Administrator* ), a to na zakladé smlouvy o spravé emise a
obstarani plateb uzaviené s Emitentem (dale jen ,Smlouva s administratorem” ). Pokud Emitent
jmenuje Administratora, bude stejnopis Smlouvy s administratorem k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim
Dluhopist v bézné pracovni dobé v uréené provozovné (dale jen ,Ur €end provozovna“ ), jak je
uvedena v ¢l. 4.11.1.2 téchto Emisnich podminek. Vlastnikim Dluhopisti se doporucuje, aby se se
Smlouvou s administratorem dikladné obeznamili, nebot’ je dllezita mimo jiné i pro fakticky prabéh
vyplat Vlastnikim Dluhopisu.

Nestanovi-li pfislusSny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s €l. 4.11.2.2 nebo 4.11.2.3 téchto Emisnich podminek, pak Cinnosti agenta pro vypocty spojené
s provadénim vypoctd ve vztahu k jednotlivym emisim Dluhopist zajisti sam Emitent. Pro kteroukoli
emisi Dluhopist mize Emitent povéfit vykonem sluzeb agenta pro vypocty jinou osobu s pfisluSnym
opravnénim k vykonu takové ¢innosti (dale také jen ,Agent pro vypo €ty"), a to na zakladé Smlouvy s
administratorem ¢i samostatné smlouvy s Agentem pro vypocty.

Pro kteroukoli emisi Dluhopist mGze Emitent povéfit ¢innosti kotacniho agenta ve vztahu k emisim
Dluhopist pfijatym k obchodovéani na regulovaném trhu spocivajici v uvedeni takovych Dluhopisu
na prislusny regulovany trh osobu s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti, ktera bude
uvedena v pfislusném Dopliku dluhopisového programu (dale jen ,Kota €éni agent” ).

CNB vykonava dohled nad Emitentem a emisemi Dluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového
programu, a to v rozsahu vyplyvajicim ze (i) zdkona €. 256/2004 Sbh., o podnikani na kapitadlovém trhu,
ve znéni pozdéjSich predpist a (i) nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o
prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na
regulovaném trhu a souvisejici provadéci legislativy. Dohled CNB se omezuje na kontrolu splnéni
podminek pro vefejné nabizeni Dluhopist Emitentem. CNB Zadnym zpGsobem neposuzuje kvalitu
Dluhopist ¢i hospodérskou situaci Emitenta.

CNB schvaluje Zakladni prospekt, pfiemZ jej posuzuje pouze z hlediska Gplnosti Udajd v ném
obsaZzenych. CNB pfi schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodéarské vysledky ani finanéni
situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho
schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu Dluhopisu.
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Tyto Emisni podminky obsahuji pojmy, jez jsou vysvétleny v pfisluSnych ustanovenich Emisnich
podminek a déle pak souhrnné v €l. 4.15 s vyjimkou pojm0 spole¢nych pro cely Zakladni prospekt,
které jsou definovany pfimo v Zakladnim prospektu.

4.1 Obecné charakteristika dluhopis G

41.1
41.1.1

41.1.2
41.1.3
41.1.4
41.1.5

4.1.2

4121
4122
41.2.3

4124

Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalSi char  akteristiky Dluhopis a

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu budou vytvofeny podle
pravnich predpist Ceské republiky a mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry
nebo listinné cenné papiry. Listinné Dluhopisy budou cennymi papiry na fad. Dluhopisy
budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté, v celkové pfedpokladané jmenovité hodnoté
emise, v poctu a cCislovani (pokud bude relevantni) uvedeném v pfisluSném Dopliku
dluhopisového programu. Pfipadné ohodnoceni finanéni zplsobilosti (rating) Dluhopisu,
pokud by bylo z rozhodnuti Emitenta pro Emisi dluhopis(i pfidéleno, a pfipadné pravo
Emitenta zvySit objem emise Dluhopist, véetné podminek tohoto zvySeni, budou rovnéz
uvedeny v pfislusSném Dopliku dluhopisového programu.

Dluhopisy budou denominovéany v korunach ¢eskych nebo v méné euro.
Dluhopisy budou nepodfizené.
Pohledavky Vlastnikd Dluhopistd nebudou nijak zajistény.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni nebo vyménné prava. Nazev kazdé emise
Dluhopisl vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu.

Odd éleni prava na vynos, p fevod Dluhopis & a vlastnici Dluhopis o
Oddéleni prava na vynos Dluhopist od Dluhopist se vyluéuje.
Prevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.

Vlastnici a pfevody zaknihovanych Dluhopisu

a) V pripadé zaknihovanych Dluhopisu se ,Vlastnikem Dluhopisu “ rozumi osoba, na
jejimz Gctu vlastnika (ve smyslu zdkona €. 256/2004 Sb., o podnikéani na kapitalovém
trhu, ve znéni pozdéjSich predpisu; dale jen ,ZPKT") v Centralnim depozitafi &i v
evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan. Dokud nebude
Emitent presvédCivym zplsobem informovan o skutec¢nostech prokazujicich, ze
Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem dotéenych cennych papird, budou Emitent i
Administrator (je-li jmenovan) pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s témito
Emisnimi podminkami a pFislusnym Doplikem dluhopisového programu. Osoby,
které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli ddvodd zapsény jako
vlastnik v pfislusné evidenci zaknihovanych cennych papird, jsou povinny o této
skute¢nosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta.

b) K prevodu zaknihovanych Dluhopisti dochazi zapisem tohoto pfevodu na Gétu
vlastnika v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a pfedpisy Centralniho depozitare.
V pfipadé Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitafi na U¢tu zédkaznika dochazi
k pfevodu takovych Dluhopist zapisem pfevodu na UCtu zakaznika v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho depozitare s tim, Ze majitel Uctu
zékaznika je povinen neprodlené zapsat takovy pfevod na Ucet vlastnika, a to k
okamziku zapisu na ucet zakaznika.

Vlastnici a pfevody listinnych Dluhopisu

a) Listinné Dluhopisy budou vydavany jako jednotlivé cenné papiry v listinné podobg,
pfipadné nahrazené v souladu s § 524 OZ hromadnou listinou.

b) Prava spojena s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat osoba, jiz
byl Dluhopis Emitentem vydan jako prvnimu nabyvateli, pfipadné jina osoba, ktera
Emitentovi pfedlozi Dluhopis s nepfetrzitou fadou rubopist svédg¢ici této osobé nebo
jiny dikaz o tom, Ze tato osoba je vlastnikem Dluhopisu (dale jen ,Vlastnik
Dluhopisu ).
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c) Emitent, pfipadné Administrator (je-li jmenovan) vede seznam Vlastniki Dluhopist
(dale jen ,Seznam Vlastnik G Dluhopis G*). Emitent mize v pfisluSném Doplriku
dluhopisového programu povéfit jinou osobu s pfisluSnym opravnénim ulozenim a
vedenim Seznamu Vlastnikd Dluhopisu.

d) Vlastnické pravo k Dluhopisiim se pfevadi rubopisem a smlouvou k okamziku jejich
predani.

e) K u¢innosti prevodu Dluhopisu vi¢&i Emitentovi se vyZzaduje predloZzeni Dluhopisu s
nepretrzitou fadou rubopist nebo jiny dilkaz o tom, Ze pfisluSna osoba je Vlastnikem
Dluhopisu; Emitent, pfipadné Administrator (je-li jmenovan) nebo jina osoba uvedena
v pFislusném Dopliku dluhopisového programu, zapiSe zménu Vlastnika Dluhopisu
do Seznamu Vlastnikld Dluhopist bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude takova
zména prokazana.

f)  V pfipadé, Ze osoba, ktera je vlastnikem Dluhopisu, zpusobi, Ze neni zapsana jako
Vlastnik Dluhopist v Seznamu Vlastnikl Dluhopisu nebo Ze zapis v Seznamu
Vlastnikd Dluhopist neodpovida skute€nosti, zejména neprokaze-li Emitentovi své
vlastnické pravo k Dluhopisu podle pism. e) vySe, nem(ze se tato osoba doméhat
nahrady Skody nebo jinych narok( vi¢i Emitentovi proto, Ze ji Emitent na zakladé této
skute¢nosti nepokladal za Vlastnika Dluhopisu a neprovadél v jeji prospéch platby dle
Emisnich podminek a pfislusného Doplniku dluhopisového programu.

4.2 Datum a zp tsob emise dluhopis @, emisni kurz

421
4211

4.2.1.2

4213

42.1.4

4215

4.2.2
4221

Datum emise; Emisni Ih dta; Dodate ¢éna emisni |h dta

Datum emise kazdé emise Dluhopisti a Emisni lhata budou uvedeny v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici
pFislusnou emisi Dluhopist, mize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v prdbéhu Emisni lhuaty, a
to i postupné (v tranSich).

Emitent mé& pravo v prdbéhu Emisni Ihaty vydat Dluhopisy

a) v menSim nez predpokladaném objemu, pokud se nepodafi pfedpokladany objem
upsat, nebo;

b) ve vétSim objemu, nez byl pfedpokladany objem emise Dluhopist, pokud Doplnék
dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevylougi.

Emitent méa pravo stanovit Dodatec¢nou emisni Ihdtu a v této Ihuté:

a) vydat Dluhopisy az do predpokladané celkové jmenovité hodnoty pfislusné emise
Dluhopis(; a/nebo

b) vydat Dluhopisy ve vétSim objemu emise, nez byla pfedpokladana celkové jmenovita
hodnota pfislusné emise Dluhopisu, pokud Doplnék dluhopisového programu nékteré
z téchto prav Emitenta nevyloudi.

Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né emisni Ihity je Emitent povinen oznamit zpusobem,
jakym byly uverejnény tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového programu.
Rozhodne-li Emitent o vydani Dluhopist ve vétSim objemu, nez byl pfedpokladany objem
emise, objem tohoto zvySeni neprekro¢i 100 % (jedno sto procent) pfedpokladané jmenovité
hodnoty Dluhopist pfislusné emise, neurci-li Emitent v Doplfiku dluhopisového programu

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni Ih(ity nebo pfipadné Dodate¢né emisni [haty
oznami Emitent Vlastnikim Dluhopisti zpusobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni
podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového programu, celkovou jmenovitou hodnotu
vSech vydanych Dluhopist tvoficich pfisluSnou emisi DluhopisG, avSak jen v pfipadé, ze
takové celkovéa jmenovita hodnota vSech vydanych Dluhopis( dané emise je nizsi nebo vyssi
nez celkova predpokladana jmenovita hodnota pfislusSné emise Dluhopisu.

Emisni kurz, alikvotni vynos

Emisni kurz vSech Dluhopist vydanych k Datu emise bude stanoven v pfisluSném Doplfiku
dluhopisového programu.
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4222

4.2.2.3

4.2.3
4231

Emisni kurz jakychkoli Dluhopisd vydanych po Datu emise béhem Emisni lhaty nebo
Dodate¢né emisni Ihity bude stanoven v pfisluSném Doplniku dluhopisového programu.
Emitent uréi tento emisni kurz tak, Zze po celou dobu Emisni IhGty nebo Dodate¢né emisni
Ihaty bude odpovidat procentnimu vyjadfeni jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisu,
pfipadné tak, Ze po urcitou dobu bude odpovidat procentnimu vyjadfeni jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopist a pro nasledujici obdobi m(ize byt emisni kurz Emitentem uréen tak,
aby zohlednoval pfevazujici aktualni podminky na trhu.

Emitent maze dale uréit v pfisluSném Dopliku dluhopisového programu, Ze k Castce
emisniho kurzu Dluhopist vydanych po Datu emise bude déle pfipoéten odpovidajici
alikvotni vynos. V takovém pfipadé bude Emitent opravnén zapocist svou pohledavku na
zaplaceni odpovidajiciho alikvotniho vynosu proti pohledavce Vlastnika Dluhopisu na
vyplaceni vynosu od Data emise do data vydani Dluhopisu

Zpuasob a misto Upisu a p fedani Dluhopis 4

ZplGsob a misto Upisu, zpusob a misto pfipadného pfedani Dluhopist a zpGsob a misto
splaceni emisniho kurzu Dluhopist jednotlivé emise Dluhopis(, véetné Gdaji o osobéch,
které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopist, budou stanoveny v pfislusSném Dopliiku
dluhopisového programu.

4.3 Status a zajist éni dluhopis

43.1
43.11

4.3.2
4321

Status Dluhopis @

Dluhopisy (a vesSkeré Emitentovy penézité zavazky vuci Vlastnikim Dluhopis( vyplyvajici
z Dluhopist) zakladaji pfimé, obecné, nezajiSténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky
Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vSem dalSim souc¢asnym i budoucim
nepodfizenym a nezajiSténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazk( Emitenta, u
nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisi. Emitent se zavazuje zachéazet
za stejnych podminek se vSemi Vlastniky Dluhopisu stejné emise Dluhopist stejné.

Zajist éni Dluhopis 4

Splaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopist neni zajisténo.

4.4 ProhlaSeni a zavazky Emitenta

441
441.1

4412

4.4.1.3

4414

4.4.1.5

44.1.6

4.4.1.7

4.4.1.8

ProhlaSeni Emitenta

Emitent je pravnickou osobou fadné zalozenou, vzniklou a existujici v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky.

Dle védomi Emitenta nebyly podniknuty Zadné kroky sméfujici ke zruSeni nebo zaniku
Emitenta.

Emitent ziskal vSechna potfebna schvéleni, povoleni a souhlasy pfisluSnych organt
Emitenta nebo tfetich osob, pozadovana k vydani téchto Emisnich podminek, Smlouvy
s administratorem (je-li uzaviena) a k vydani Dluhopist a ucinéni vSech pravnich jednani
pozadovanych pro platné uzavreni téchto dokumentt a k plnéni dluhd a povinnosti z nich
vyplyvajicich, a vSechna tato schvdleni, souhlasy a povoleni jsou v plném rozsahu platna
a ucinna.

Emitent nepodal dluznicky insolvenéni navrh, navrh na vyhlaSeni moratoria ani povoleni
reorganizace a nezamysli takovy navrh podat &i jeho podani iniciovat.

Zadny soud nerozhodl o Upadku Emitenta, nevyhlasil moratorium ani nepovolil ve vztahu
k Emitentovi reorganizaci.

Emitent nezahdjil jednani o reorganiza¢nim, restrukturaliza¢nim ani jiném obdobném planu,
ani zadny takovy plan nepfipravuje ani jeho pfipravu &i vyjednani nezadal tfeti osobé.

Emitent neni v Gpadku ani hrozicim upadku ani nesplfiuje podminky pro prohlaSeni Gpadku
nebo hroziciho Upadku ve smyslu zakona €. 182/2006 Sb., o Upadku a zpusobech jeho
feSeni (insolvenéni zékon), ve znéni pozdéjSich predpisu (déle jen ,Insolvenéni zakon*), Ci
obdobného predpisu nékterého ¢lenského statu Evropské unie.

Emitent nebyl pfedvolan k prohlaSeni o majetku a ani si neni védom, Ze by byl podan navrh
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4419

4.4.1.10

44.1.11

4.4.2
4421

4422

4.5 Vynos
45.1
451.1

45.1.2

4513

45.1.4
45.1.5

na prohlaSeni o majetku.

Valnd hromada (v€etné jediného spolec¢nika pfi vykonu pusobnosti valné hromady) ani
Zzadny soud nerozhodl o zruSeni Emitenta s likvidaci nebo bez likvidace.

Emitentovi neni dle jeho nejlepSiho védomi zndmo, Ze ve vztahu k Emitentovi v obdobi
za predeslych 12 mésict zahajeno a/nebo probihalo a/nebo hrozilo jakékoliv soudni,
rozhod¢i a/nebo spravni fizeni, které by mohlo negativné ovlivnit jeho hospodarskou nebo
finanéni situaci, ani Zze jakékoliv takové fizeni bezprostfedné hrozi.

Jakékoliv odvody, podani nebo oznameni, ke kterym byl anebo je Emitent povinen
z hlediska ¢eskych danovych predpisl, byly Emitentem, dle nejlepSiho védomi Emitenta,
fadné a v€asné ucinény. Emitent nema zadné danové nedoplatky, neni zadnym zplisobem
v prodleni s plnénim jakékoliv jiné své povinnosti a nevede zadny spor s finanénimi nebo
jakymikoliv jinymi podobnymi organy a soucasné si neni védom Zadnych skute¢nosti, které
by v budoucnu mohly k takovymto sporiim, nedoplatkiim a/nebo prodlenim vést.

Zavazky Emitenta

Emitent se zavazuje Vlastnikim Dluhopist vyplacet vynosy a Vlastnikim Dluhopist splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopist, a to zplsobem a v misté uvedeném v emisnich podminkach
pFislusné emise Dluhopis.

Negativni zavazek:

a) Emitent se nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé
Gvéru, zapujcky, upisu nebo koupé dluhopist) jakékoliv spole¢nosti ze Skupiny,
pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a spolec¢nosti ze Skupiny
mohlo dojit k naplnéni definice pokoutného fondu dle § 98 zakona ¢. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a investi€nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale
jen "ZISIF"), aniz by sou€asné byla naplnéna néktera z vyjimek z pusobnosti ZISIF
podle § 2 az 4 ZISIF.

b) Emitent se dale nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé
averu, zapujcky, upisu nebo koupé dluhopistl) jakékoliv spole€nosti ze Skupiny, jejiz
hlavni podnikatelskou &innosti je poskytovani Uvért &i zapujcek tfetim stranam
(tj. spoleénostem nebo fyzickym osobam mimo Skupinu), pokud by uzavienim
takového vztahu mezi Emitentem a spole¢nosti ze Skupiny mohlo dojit k poruseni
zdkona ¢. 21/1992 Sbh., o bankach, ve znéni pozdéjSich predpisl, zejména jeho
ustanoveni § 2.

Obecn é

Doplnék Dluhopisového programu stanovi, zda Dluhopisy budou Gro¢eny pevnou Urokovou
sazbou, nebo variabilni drokovou sazbou, nebo zda jde o Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu.

Doplnék Dluhopisového programu soucasné stanovi, zda bude pevn& nebo variabilni
urokova sazba stanovena ve stejné vySi pro vSechna Vynosova obdobi, nebo bude
stanovena v rliznych vysich (marzich v pfipadé variabilni sazby) pro jednotliva Vynosova
obdobi.

Vynosy budou rovnomeérné nar(istat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do
posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jeSté zahrnuje, pfi Urokové sazbé
stanovené v souladu s ¢l. 4.5.1.1 vyse.

Vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty vynos.

Dluhopisy pfestanou byt aro¢eny Dnem splatnosti dluhopist, ledaze by po spinéni vSech
podminek a nélezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno
nebo odmitnuto. V takovém pfipadé bude nadéle nabihat vynos az do dne, kdy Vlastnikim
Dluhopist budou vyplaceny veSkeré k tomu dni splatné ¢astky, nebo v pfipadé, kdy je
jmenovan Administrator, az do dne, kdy Administrator ozndmi Vlastnikim Dluhopist, ze
obdrzel veSkeré Castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo
k dalSimu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vySe
uvedenych skute¢nosti nastane drive.
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Castka vynosu pFislusejici k jednomu Dluhopisu za kaZzdé obdobi jednoho b&Zného roku se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné Urokové sazby
(vyjadfené desetinnym &islem). Castka vynosu pfislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli
obdobi kratsi jednoho béZzného roku se stanovi jako ndsobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu, pfislusné Urokové sazby (vyjadfené desetinnym ¢islem) a pfislusného zlomku
dni vypocteného dle konvence pro vypocet Uroku uvedené v ¢l. 4.5.4.1.

Dluhopisy s pevnym vynosem

Budou-li Dluhopisy Groéeny pevnou Urokovou sazbou, budou Groeny pevnou Urokovou
sazbou stanovenou v Dopliku dluhopisového programu, resp. pevnymi trokovymi sazbami
uvedenymi pro jednotlivd Vynosova obdobi v takovém Dopliiku dluhopisového programu.

Naroky na urok a splaceni jistiny Dluhopisu s pevnou drokovou sazbou jsou soudné
vymahatelné (platné), jsou-li v souladu se zdkonem uplatnény béhem proml€eci Ihaty
uvedené v ¢l. 4.10.

Dluhopisy s variabilnim vynosem

Budou-li Dluhopisy roéeny variabilni trokovou sazbou, budou Uro€eny sazbou uvedenou
v Doplriku dluhopisového programu, kterd bude souctem:

(i) Referenéni sazby (jak je definovana nize) zjiSténé Emitentem (nebo Agentem pro
vypocdty, je-li jmenovan) ke Dni stanoveni Referenéni sazby (jak je definovan nize);
a

(i) marze uvedené v Doplriku dluhopisového programu.

Doplnék dluhopisového programu muze stanovit rizné vySe marze pro razna Vynosova
obdobi.

.Referenéni sazbou“ se rozumi sazba PRIBOR (Prague Inter-Bank Offered Rate),
EURIBOR (Euro InterBank Offered Rate), pfipadné jind sazba urCena v Dopliiku
dluhopisového programu, pfic¢emz takovouto jinou sazbou mlze byt pouze Grokova sazba
pouzivana pro uroCeni avérd poskytovanych na mezibankovnim trhu, kterd pochazi
z vefejné pfistupného zdroje a kterou mohou Emitent i Vlastnici Dluhopist ovéfit, avSak
nemohou ji jakkoliv pfimo ovlivnit.

Ve vztahu ke kazdému Vynosovému obdobi se Referenéni sazba stanovi jako Urokova
sazba v procentech p.a., ktera je pro pfisluSné obdobi (zpravidla jednomésic¢ni, tfimésiéni,
Sestimésicni, rocni), které je shodné s délkou Vynosového obdobi nebo je délce
Vynosového obdobi nejblizsi, uvedena jako nabidkova sazba mezibankovniho trhu pro
prodej depozit spole¢nosti Reuters na obrazovce Reuters Screen Service, strana PRBO
(nebo pfipadné nastupnické strané) pro sazbu PRIBOR na obrazovce Reuters Screen
Service, strana EURIBOR (nebo pfipadné nastupnické strané) pro sazbu EURIBOR (nebo,
neni-li tato sluzba dostupna, na jiném oficialnim zdroji, kde bude pfisluSna sazba uvadéna)
v nebo kolem 11 hod. dopoledne stfedoevropského ¢asu v Den stanoveni Referenéni sazby.

Informace o minulé vykonosti sazby PRIBOR a jeji volatilit¢ Ize nalézt bezplatné
v elektronické podobé na webové strance CNB ,Fixing Grokovych sazeb na mezibankovnim
trhu depozit — PRIBOR" na adrese https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/
nebo na webové strance Czech Financial Benchmark Facilty na adrese
https://cfbf.cz/pribor/pribor-rates/. Informace o minulé vykonosti sazby EURIBOR a jeji
volatilité Ize nalézt bezplatné v elektronické podobé na webové strance European Money
Markets Institute ,Euribor Rates" na adrese https://www.emmi-benchmarks.eu/euribor-
org/euribor-rates.html. Emitent v pfisluSném Dopliiku dluhopisového programu informuje
Vlastniky Dluhopis(, kde mohou nalézt informaci o minulé vykonnosti jiné Referenéni sazby
véetné informaci o jeji volatilité, v€etné toho, zda Ize tyto informace nalézt bezplatné.

Emitent si neni védom zadnych pfipadd naruSeni trhu nebo naruSeni vypofadani, které
ovliviiuji Referenéni sazby.

Pokud neni mozné Referencéni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit zplisobem
uvedenym v ¢l. 4.5.3.3, bude pro takové Vynosové obdobi Referenéni sazba stanovena jako
sazba vypoctena za vyuziti linearni interpolace mezi:

(i) dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR, pfipadné jinou sazbou uvedenou v Doplnku
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dluhopisového programu pro nejdelSi obdobi, které je kratSi nez pfislusné Vynosové
obdobi; a

(i) dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR, pfipadné jinou sazbou uvedenou v Doplriku
dluhopisového programu za nejkratSi obdobi, které je delSi nez pfislusné Vynosové
obdobi.

Pokud neni mozné Referen¢ni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit ani zpisobem
uvedenym v ¢l. 4.5.3.7, bude pro takové Vynosové obdobi Referenéni sazba stanovena jako
sazba p.a. vypoétenda Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-li jmenovan) jako
aritmeticky primér (zaokrouhleny na Ctyfi desetinnd mista smérem dol) sazeb, které
Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-li jmenovan) oznamily na jeho Zadost alespori 3
banky nebo poboc¢ky zahraniénich bank plsobici na ¢eském trhu jako sazby, za které jsou
pfipraveny poskytnout penézni prostfedky jako depozitum v ¢eskych korunach, pfipadné
méné eur, na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo €asové nejblizsi k Vynosovému obdobi
v 11.00 hod. (stfedoevropského €asu) v pfisluSny Den stanoveni Referencni sazby.

Pokud bude zjiSténa sazba PRIBOR, EURIBOR, pfipadné jiné referenéni sazby uvedené
v Dopliikovém programu nizsi nez nula (0), za Referenéni sazbu se bude povazovat hodnota
nula (0).

.Dnem stanoveni Referen €éni sazby“ se rozumi druhy Pracovni den pfed zaCatkem
pfislusného Vynosového obdobi.

Konvence pro vypo ¢et Groku

Pro Gc¢ely vypoctu trokového vynosu pfisluSejiciho k Dluhopistim za obdobi kratSi nez jeden
rok se bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (slovy: tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do
12 (slovy: dvanécti) mésict po 30 (slovy: tficeti) dnech, pfi¢emz v pfipadé nelplného mésice
se bude vychazet z poétu skuteéné uplynulych dni (tzv. BCK Standard 30E/360).

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v pFislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy
s vynosem na bazi diskontu nebudou Uro¢eny. Vynos takovych Dluhopist je pfedstavovan
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem Druhopisu, za ktery Vlastnik
Dluhopisu Dluhopis nabyl (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu
diskontovanou Diskontni sazbou od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému
se Diskontovana hodnota pocitad (dale také jen ,Diskontovand hodnota “) v pfipadé
pfedcasné splatnosti dluhopist vydanych s vynosem na bazi diskontu).

Diskontni sazba znamen4, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni
uro¢en, Urokovou sazbu stanovenou jako takovou v pfislusném Doplriku dluhopisového
programu. Neni-li Diskontni sazba v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu
stanovena, pak plati, Zze je rovna Urokové sazbé, pfi které by se Diskontovana hodnota
Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopisu k Datu emise (tj. trokovéa sazba,
kterou je tfeba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité hodnoty Dluhopisu od Data
splatnosti dluhopist k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise
rovnala emisnimu kurzu Dluhopisu k Datu emise). Pro vylou¢eni pochyb plati, Ze Diskontni
sazba neni totozna s diskontni sazbou Ceské narodni banky nebo jiného Finanéniho centra.

4.6 Splaceni dluhopis G

46.1
46.1.1

4.6.1.2

Kone éné splaceni

Pokud nedojde k prfed¢asnému splaceni Dluhopisii Emitentem z ddvodu stanovenych v
téchto Emisnich podminkach, bude jmenovita hodnota Dluhopist splacena ke Dni kone¢né
splatnosti dluhopisu, a to v souladu s €l. 4.7 téchto Emisnich podminek. Neni-li v pfisluSném
Dopliiku dluhopisového programu stanoveno, Ze se jednd o Dluhopisy s postupnym
splacenim jmenovité hodnoty ve splatkach (,Amortizované Dluhopisy “), pak bude cela
jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazové ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisu.

Jmenovita hodnota Dluhopist oznac¢enych v pfislusném Doplriku dluhopisového programu
jako amortizované Dluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednorazoveé.
Splaceni jmenovité hodnoty bude rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovida
poctu Vynosovych obdobi takovych Dluhopisu. Pfislusna splatka jmenovité hodnoty bude
splatnd vzdy spolu s vynosem Dluhopist v Den vyplaty arokd pfislusného Vynosového
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obdobi. VySe vSech dil¢ich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich
pfislusného Dne vyplaty uvedena ve splatkovém kalendéfi, ktery bude tvofit soucast
prislusného Doplriku dluhopisového programu. Bude-li to relevantni, bude takovy splatkovy
kalendaf obsahovat téz ¢astku vynosu splatnou spolu se splatkou pfislusné ¢asti jmenovité
hodnoty.

Predc¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent neni
opravnén na zakladé svého rozhodnuti splatit Dluhopisy pfede Dnem kone¢né splatnosti
dluhopist dané emise Dluhopist (tim neni dotéeno opravnéni Emitenta zrusSit Dluhopisy
v jeho majetku Emitenta v souladu s ¢l. 4.6.5.1 téchto Emisnich podminek).

Je-li v pfislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data
pfedCasného splaceni Dluhopis(i z rozhodnuti Emitenta, pak Emitent ma pravo dle své
Uvahy predcasné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy dané emise ke kterémukoli
takovému datu, avSak za predpokladu, Ze toto své rozhodnuti ozndmi Vlastnikim Dluhopisu
v souladu s ¢l. 4.13 téchto Emisnich podminek nejdfive 60 (Sedesét) dni a nejpozdéji 45
(CtyFicet pét) dni pfed takovym pfisluSnym datem pfed¢asného splaceni (nebo v takovych
kratSich lhatach uvedenych v prisluSném Doplnku dluhopisového programu) (dale také jen
.Den pfedéasné splatnosti dluhopis  G").

Oznameni o pfed€asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle ¢l. 4.6.2.2 téchto Emisnich
podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta pfed¢asné splatit vSechny Dluhopisy dané
emise v souladu s ustanovenimi tohoto ¢l. 4.6.2 a pfislusného Doplnku dluhopisového
programu. V takovém pripadé budou vSechny nesplacené Dluhopisy dané emise Emitentem
splaceny v dosud nesplacené jmenovité hodnoté spolu s narostlym a dosud nevyplacenym
vynosem (pokud je to relevantni), pfipadné jedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu, budou splaceny v jejich diskontované hodnoté ke Dni pfed¢asné splatnosti.

Predc¢asné splaceni z rozhodnuti Vlastnik  d Dluhopis &

Vlastnik Dluhopist neni opravnén pozadat o pfedcasné splaceni Dluhopis(i pfede Dnem
konecné splatnosti Dluhopist dané emise, a to s vyjimkou pfedéasného splaceni Dluhopis
v souladu s ustanovenimi ¢€l. 4.9 a 4.12.5.1 téchto Emisnich podminek.

Odkoupeni Dluhopis @
Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.
ZruSeni Dluhopis d

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢&l. 4.6.4 téchto Emisnich podminek
nebo Dluhopisy jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude
drzet ve svém vlastnictvi a pfipadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku z titulu
Dluhopist podle pfedchozi véty, zanikaji prava a povinnosti z Dluhopist vlastnénych
Emitentem aZ v okamziku jejich splatnosti.

Domn énka splaceni

V pfipadé, Ze Emitent uhradi Administratorovi (je-li jmenovan) celou ¢astku jmenovité
hodnoty Dluhopist a narostlych vynosu splatnou v souvislosti se splacenim Dluhopisu ve
smyslu ustanoveni ¢l. 4.6, 4.9 a 4.12.5.1 téchto Emisnich podminek a v souladu
s pFisluSnym Doplrkem dluhopisového programu, vSechny zavazky Emitenta z Dluhopisu
budou pro ucely ¢&l. 4.4.2 téchto Emisnich podminek povazovany za pIné splacené ke dni
pfipsani pfislusnych ¢astek na prislusny ucet Administratora (je-li jmenovan).

4.7 Platebni podminky

4.7.1
4.7.1.1

Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet Urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vyluéné
v méné, ve které je v prislusném Dopliku dluhopisového programu denominovana
jmenovita hodnota Dluhopist. Urokovy vynos bude vyplacen Viastnikim Dluhopist a
jmenovitd hodnota Dluhopist (popfipadé Diskontovana hodnota, jedna-li se o predcasné
splaceni Dluhopisi s vynosem na bazi diskontu) bude splacena Vlastnikiim dluhopisu za
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podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni pfislusného Doplriku
dluhopisového programu a pfislusnymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky G¢innymi v dobé
provedeni pfislusné platby a v souladu s nimi.

Budou-li Dluhopisy denominovany v méné CZK a zanikne-li ména CZK a bude nahrazena
ménou EUR, bude (i) denominace takovych Dluhopisi zménéna na EUR, a to v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z takovych Dluhopist budou
automaticky a bez dalSiho oznameni Vlastnikim Dluhopist splatné v EUR, pficemz jako
sménny kurz CZK na EUR bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevny prepocitaci koeficient)
v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Takové nahrazeni mény CZK (i) se v zadném
ohledu nedotkne existence zavazkl Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisii nebo jejich
vymahatelnosti a (ii) pro vylou¢eni pochybnosti nebude povazovéano ani za zménu téchto
Emisnich podminek nebo Doplfiku dluhopisového programu pfislusnych Dluhopis( ani za
Pfipad neplnéni dluht dle téchto Emisnich podminek.

Den vyplaty

Vyplaty vynosu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist (popfipadé Diskontované hodnoty,
jedna-li se o pfed¢asné splaceni Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu) budou Emitentem
provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v pfisluSném Doplriku
dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,Den vyplaty
vynos G“ nebo ,Den kone éné splatnosti dluhopis G“ nebo ,Den pfedéasné splatnosti
dluhopis U“ nebo kazdy z téchto dni také jen ,Den vyplaty “), a to prostfednictvim Emitenta
nebo Administratora (je-li jmenovan).

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den
vyplaty namisto toho pfipadat na Pracovni den dle Konvence Pracovniho dne. Emitent
nebude povinen platit Grok nebo jakékoli jiné dodatecné ¢astky za jakykoli ¢asovy odklad
vznikly v dusledku posunuti vyplaty dle této konvence.

Uréeni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhop  isy
Zaknihované Dluhopisy

a) Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet vynosy ze zaknihovanych Dluhopisu,
jsou osoby, na jejichz uétu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby
vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci
prislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (dale také jen ,Opravn éné osoby” ).
Pro Gcely ureni pfijemce vynosu nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan)
prihlizet k pfevodum Dluhopis( u¢inénym pocinaje Datem ex-kupén tykajicim se takové
platby, v€etné Data ex-kupon.

b) Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopist
(popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfed¢asné splaceni Dluhopist s
vynosem na bazi diskontu), jsou osoby, na jejichz Uctu viastnika v Centralnim depozitafi
nebo v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou
Dluhopisy evidovany ke konci pfisluSného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité
hodnoty (dale také jen ,Opravn éné osoby“ ). Pro UcCely uréeni pFijemce jmenovité
hodnoty Dluhopisi nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet
k pfevodum Dluhopisi u¢inénym pocinaje Datem ex-jistina, v€etné tohoto dne, az
do pfislusného Dne splatnosti dluhopisi. U Amortizovanych dluhopisi budou
Opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfisluSnou ¢ast jmenovité
hodnoty Dluhopisti, osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci pfisluSného
Rozhodného dne pro vyplatu vynosu.

Listinné Dluhopisy

a) Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy z listinnych Dluhopisu
(déle také jen ,Opravn éné osoby “), jsou osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu
k pocatku pfislusSného Dne vyplaty vynosu. V souladu s €l. 4.1.2.4 Emisnich podminek
nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k pfevodim Dluhopisi oznamenym
Emitentovi v pribéhu pfislusného Dne vyplaty vynosu.

b) Opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu listinnych Dluhopist
(popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pred€asné splaceni Dluhopist s
vynosem na bazi diskontu), jsou osoby (dale také jen ,Opravn éné osoby“ ), které
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budou Vlastniky Dluhopist k po¢atku pfisluSného Dne splatnosti dluhopist, a v pfipadé
vydani konkrétnich kus( Dluhopist, které odevzdaji Administratorovi pfisluSné
Dluhopisy v Ur¢ené provozovné. V souladu s €l. 4.1.2.4 Emisnich podminek nebudou
Emitent ani Administrator pfihlizet k pfevoddm DIuhopist u€inénym (resp. oznamenym
Emitentovi v pfipadé listinnych Dluhopist) v pribéhu pfisluSného Dne splatnosti
dluhopisu. U Amortizovanych dluhopist budou Opravnénymi osobami, kterym Emitent
bude vyplacet pfisluSnou ¢ast jmenovité hodnoty Dluhopisu, osoby, které budou které
budou Vlastniky Dluhopisu k pocatku pfislusného Dne vyplaty vynosu.

Provad éni plateb

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy
Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet vedeny u banky v Ceské
republice.

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim pfevodem na jejich u&et vedeny u banky v Ceské republice podle pokynu,
ktery pfisluSna Opravnéna osoba udéli Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na
adresu Uréené provozovny veérohodnym zpusobem. Pokyn bude mit formu viastnoruéné
podepsaného pisemného prohlaSeni, které bude obsahovat dostateénou informaci o vySe
zminéném Uctu umoznujici Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) platbu provést
a bude doloZzeno (v pfipadé pravnickych osob) originalem nebo Ufedné ovéfenou kopii
platného vypisu z obchodniho rejstfiku pfijemce platby ne starsi 3 (tfi) mésicl (takovy pokyn
spolu s vypisem z obchodniho rejstfiku (pokud relevantni) a ostatnimi pfipadné prislusnymi
prilohami dale také jen ,Instrukce “). Pokud bude mit Emitent pochybnosti o pravosti podpisu
Opravnéné osoby na Instrukci, je opravnén vyzadat si od Opravnéné osoby Instrukci
s Ufedné ovéfenym podpisem; v takovém pfipadé je Emitent povinen provést platbu podle
Instrukce az po doruéeni Instrukce s (fedné ovéfenym podpisem Opravnéné osoby.
Jakakoliv Opravnéna osoba, kterd v souladu s pfisluSnou mezinarodni smlouvou o
zamezeni dvojiho zdanéni nebo pfislusSnym pravnim pfedpisem uplatfiuje narok na danové
zvyhodnéni vazané na danovy domicil nebo jinou skute€nost, je povinna dorucit Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) spolu s Instrukci doklad o svém danovém domicilu a
dalSi doklady, které si mohou Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) nebo pfislusné
organy finan¢ni a darfové spravy vyzadat. V pfipadé originalt cizich Grednich listin nebo
Ufedniho ovéfeni v ciziné se vyzaduje (podle toho, co je relevantni) bud pfipojeni
prisludného vy3siho nebo dalsiho ovéreni, nebo pfipojeni apostily dle Umluvy ze dne 5. fijna
1961 o zruSeni pozadavku ovéfovani cizich vefejnych listin (publikované ve Shirce zakont
pod €. 45/1999 Sh.). Instrukce musi byt s obsahem a ve formé vyhovujicim rozumnym
pozadavkim Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan), pficemz Emitent nebo
Administrator (je-li jmenovan) bude opravnén vyzadovat dostateéné uspokojivy dikaz o tom,
Ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou
Instrukci podepsat. Takovy dukaz musi byt Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovéan)
dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan)
zejména opravnén pozadovat predloZeni plné moci v pfipadé, Zze Opravnéna osoba bude
zastupovana (v pfipadé potfeby s Gfedné ovéfenym prekladem do Ceského jazyka) a
dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na toto své opravnéni
nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) povinni jakkoli provéfovat spravnost,
Uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou Zadnou odpovédnost za Skody
zplGsobené prodlenim Opravnéné osoby s doru¢enim Instrukce ani nespravnosti &i jinou
vadou takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto €lanku,
je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovéan) sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve
vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto ¢lanku, je povazovana za Fadnou.

V pfipadé zaknihovanych Dluhopist je Instrukce podana véas, pokud je Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) doruéena nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnl prede
Dnem vyplaty. V pfipadé listinnych Dluhopisu je Instrukce podana véas, pokud je Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) doruéena nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnl prede
Dnem vyplaty v pfipadech, kdy je platba provadéna na zakladé odevzdani listinného
Dluhopisu, nebo v pfislusny Den vyplaty v ostatnich pfipadech.

V pripadé listinnych Dluhopist nabyva Instrukce uginnosti nejdfive prislusnym Dnem
vyplaty.
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Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢&astku v souvislosti se zaknihovanymi
Dluhopisy se povazuje za splnény fadné a vcas, pokud je pfisluSna ¢astka poukézana
Opravnéné osobé v souladu s fadnou a vcas podanou Instrukci podle ¢l. 4.7.4.2 tohoto
¢lanku a pokud je nejpozdéji v pfislusny den splatnosti takové ¢astky pfipsana na cet banky
takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v zakonné méné
Ceské republiky, nebo odepséna z G&tu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan),
jedna-li se o platbu v jiné méné ne? v zakonné méné Ceské republiky.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy se
povaZuje za splnény fadné a v€as, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé
v souladu s fadnou Instrukci podle ¢l. 4.7.4.2 a pokud je pfipsdna na Ucet banky takové
Opréavnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v zakonné méné Ceské
republiky, nebo odepsana z U¢tu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovén), jedna-li se
o platbu v jiné méné neZ v zakonné méné Ceské republiky, 10. (desaty) Pracovni den poté,
co Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) obdrzel fadnou a Gcinnou Instrukci, avSak
nejdfive v pfislusny Den vyplaty. Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovéan) v€as fadnou Instrukci v souladu s €l. 4.7.4.2 téchto
Emisnich podminek, pak zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku se povazuje
vlc¢i takové Opravnéné osobé za splnény fadné avcéas, pokud je pfislusna céastka
poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle €l. 4.7.4.2 téchto Emisnich
podminek a pokud je nejpozdéji do 10 (deseti) Pracovnich dnu ode dne, kdy Emitent nebo
Administrator (je-li jmenovan) obdrzel Fadnou Instrukci, odepsana z G¢tu Emitenta nebo
Administratora (je-li jmenovan).

Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) neodpovidaji za jakykoli ¢asovy odklad zplsobeny
Opravnénou osobou, napf. pozdnim podanim fadné Instrukce, pozdnim
predlozenim/odevzdanim listinného Dluhopisu. Emitent ani Administrator (je-li jmenovan)
také neodpovidaji za jakoukoli Skodu vzniklou nedodanim v€asné a fadné Instrukce nebo
dalSich dokument( ¢i informacich uvedenych v €l. 4.7.4.2 nebo tim, Ze Instrukce nebo
takové souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravné, nedplné nebo nepravdivé anebo
skute¢nostmi, které nemohli Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) ovlivnit. Z téchto
divodl nema Opravnéna osoba narok na jakykoli Urok ¢&i jinou nahradu za ¢asovy odklad
pfislusné platby.

4.8 Zdanéni

48.1
48.1.1

4.8.2
48.2.1

Jmenovita hodnota

Splaceni jmenovité hodnoty (a vyplaty vynos( z Dluhopist) budou provadény bez srazky
dani nebo poplatkd jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkl bude
vyZadovana pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky aginnymi ke dni takové platby.
Bude-li jakakoli takova srdzka dani nebo poplatkll vyzadovéana pfisluSnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky Gginnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit
Vlastnikim Dluhopist zadné dalSi ¢astky jako nahradu téchto srdzek dani nebo poplatkd.

Urok

Urok narostly v ramci jednotlivych Vynosovych obdobi v souladu s Emisnimi podminkami a
pfislusnym Doplikem dluhopisového programu, zahrnujici v pfipadé Dluhopist s vynosem
na bazi diskontu téz vynos ve formé rozdilu mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu vyplacenou
pfi splatnosti dluhopist a jeho emisnim kurzem (dale jen ,arok “), vyplaceny fyzické osobé,
ktera je Ceskym darovym rezidentem, nebo neni ¢eskym danovym rezidentem a zaroven
nepodnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podiéhd srazkové dani
vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi Ghradé Uroku). Sazba této srdzkové dané cini 15 % (pro
rok 2021). Srazkova dan ve vySi 35 % se uplatni v pfipadé, je-li vlastnikem dluhopisu
poplatnik, ktery neni danovym rezidentem jiného clenského statu Evropské unie, jiného
statu tvoficiho Evropsky hospodéafsky prostor, ani tfetiho statu, se kterym méa Ceskéa
republika uzavienu platnou a G¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni
upravujici zdafovani a vylouc¢eni mezinarodniho dvojiho zdanéni vSech moZnych druhd
pfijma, platnou a G¢innou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vymeéné informaci v
danfovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmd nebo které jsou smluvnimi stranami
mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné dafiovych informaci v
oblasti dani z piijma, kterd je pro né& a pro Ceskou republiku platna a G&inna. Fyzicka osoba,
kter4 neni ¢eskym dafovym rezidentem, avSak je dafiovym rezidentem clenského statu
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Evropské unie nebo dalSich statl, které tvofi Evropsky hospodarsky prostor, si mGze podat
danové priznani v Ceské republice s uvedenim nakladu vztahuijicich se k Groku z diuhopist.
Tato fyzicka osoba si v dafiovém pfiznani zapocte srazenou dan z Uroku z dluhopist na svoji
celkovou dafovou povinnost vztahujici se k pFijmdm ze zdroje na uzemi Ceské republiky.
Ve vySi dariové povinnosti, kterou nelze zapogitat vici srazené dani, vznikne pfeplatek na
dani. Pokud tato fyzicka osoba nepoda danové pfiznani do zakonné lhaty, povazuje se vysSe
uvedena srazka za koneéné zdanéni Groku v Ceské republice. Pro ostatni fyzické osoby
vySe uvedena srazka dané predstavuje kone&né zdanéni troki v Ceské republice.

Zaklad dané a srazena dan se nezaokrouhluje a celkova ¢astka dané srazena platcem
z jednotlivého druhu pfijmu se zaokrouhluje na celé koruny dolu.

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera neni eskym dariovym rezidentem, podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny a nabyla dluhopis v ramci podnikani v Ceské
republice prostfednictvim stélé provozovny, tvofi sou¢ast obecného zakladu dané a podiéha
dani z pfijma fyzickych osob v sazbé 15 % (pro rok 2021). Pfesahuje-li zéklad dané
48nasobek pramérné mzdy, uplatni se solidarni zvySeni dané ve vySi 7 % z kladného rozdilu
mezi souctem pfijmd zahrnovanych do diléiho zakladu dané ze zavislé ¢innosti a dil€iho
zakladu dané z podnikani v pfislusném zdanovacim obdobi a 48nadsobkem pramérné mzdy.

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je deskym dariovym rezidentem, nebo neni éeskym
dafiovym rezidentem a zaroveri podnikd v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny, tvofi sou¢ast obecného zakladu dané a podléha dani z pfijm0 pravnickych osob
v sazbé 19 % (pro rok 2021).

Urok vyplaceny pravnické osobé, kterda neni &eskym danovym rezidentem a zéarovef
nepodnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podiéhd srazkové dani
vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi Ghradé Uroku). Sazba této srdzkové dané cini 15 % (pro
rok 2021). Srazkova dan ve vySi 35 % se uplatni v pfipadé, je-li vlastnikem dluhopisu
poplatnik, ktery neni danovym rezidentem jiného clenského statu Evropské unie, jiného
statu tvoficiho Evropsky hospodéafsky prostor, ani tfetiho statu, se kterym méa Ceskéa
republika uzavienu platnou a G€innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni
upravujici zdanovani a vylouc¢eni mezinarodniho dvojiho zdanéni vSech moZnych druhd
pfijma, platnou a G¢innou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vymeéné informaci v
danfovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmd nebo které jsou smluvnimi stranami
mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné dariovych informaci v
oblasti dani z piijmu, ktera je pro né a pro Ceskou republiku platna a Gginna. Pravnicka
osoba, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem, avSak je dafiovym rezidentem ¢lenského
statu Evropské Unie nebo dalSich statl, které tvofi Evropsky hospodéafsky prostor, si mdze
podat dafové pFiznani v Ceské republice s uvedenim néaklad( vztahujicich se k droku z
dluhopis(. Tato pravnick& osoba si v dafnovém pfiznani zapocte srazenou dan z Uroku z
dluhopis( na svoji celkovou dafiovou povinnost vztahujici se k pfijmim ze zdroje na Uzemi
Ceské republiky. Ve vysi dariové povinnosti, kterou nelze zapogitat viéi srazené dani,
vznikne pravnické osobé preplatek na dani. Pokud tato pravnicka osoba nepoda danové
pfiznani do zakonné Ihlity, povaZzuje se vySe uvedenda srazka za kone¢né zdanéni Groku v
Ceské republice. Pro ostatni pravnické osoby, které nejsou &eskymi dafiovymi rezidenty,
predstavuje vySe uvedena srazka dané kone&né zdanéni arokd v Ceské republice.

V pfipadé, Ze urok plyne Ceské stalé provozovné fyzické osoby (ktera nabyla dluhopis v
ramci podnikani v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny), nebo pravnické
osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a kterd zarover neni dafiovym rezidentem
Clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodéarského prostoru, je Emitent
povinen pfi vyplaté Uroku srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto pfijmu, ale pouze pokud
urok neni pfi vyplaté zdanén srdzkovou dani. Spravce dané mUze, avSak nemusi, povazovat
dariovou povinnost poplatnika uskute¢nénim srazky podle pfedchozi véty za splnénou
(avSak povinnost podat danové pfiznani dle nasledujici véty nezanikd). Fyzicka nebo
préavnick& osoba podnikajici v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny je obecné
povinna podat v Ceské republice dafiové pfiznani a pfipadné srazené zajisténi dané se
zapoditava na celkovou dariovou povinnost. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé
koruny nahoru (pro rok 2021).

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je pfijemce
urokd rezidentem a skute¢nym vlastnikem droku, mdze zdanéni Groku v Ceské republice
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4.8.35
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vylougit nebo snizit sazbu srdzkové dané. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného
smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni muze byt podminén prokdzanim skuteénosti
dokladajicich, ze se pfislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na pfijemce platby
Uroku skute¢né vztahuje.

Urcité kategorie poplatnikt (napf. nadace, Garanéni fond obchodnikd s cennymi papiry,
nékteré zahrani¢ni penzijni fondy atd.) maji za urc€itych podminek narok na osvobozeni
urokovych pfijmu od dané z pfijmd. Podminkou pro toto osvobozeni je, Ze doloZi platci Groku
narok na toto osvobozeni v dostate¢ném predstihu pfed jeho vyplatou.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje dluhopis(i realizované fyzickou osobou, kterd je &eskym darovym
rezidentem, anebo ktera neni ¢eskym dafovym rezidentem a zaroven podnika v Ceské
republice prostfednictvim stélé provozovny, anebo kterd neni ¢eskym danovym rezidentem
a pfijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je €eskym danovym rezidentem
nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, se
zahrnuji do obecného zékladu dané z pfijmu fyzickych osob a podIéhaji dani v sazbé 15 %
(pro rok 2021). Pfesahuje-li zadklad dané podnikajici fyzické osoby, ktera nabyla dluhopis v
ramci podnikani, 48nasobek pramérné mzdy, uplatni se solidarni zvySeni dané ve vysi 7 %
z kladného rozdilu mezi sou¢tem pfijmi zahrnovanych do diléiho zakladu dané ze zavislé
¢innosti a dil¢iho zakladu dané z podnikani v pfislusném zdanovacim obdobi a 48nasobkem
pramérné mzdy.

Ztraty z prodeje dluhopisu jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema dluhopis
zahrnuty do obchodniho majetku) obecné darfiové nedcinné, ledaZze jsou v témze
zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papir(; v
tom pfipadé je mozné ztraty z prodeje dluhopisu az do vySe zisk(l z prodeje ostatnich
cennych papird povazovat za dafiové Uc€inné (tzn. fyzickd osoba nepodnikatel nemuze
vykézat celkovou ztratu z prodeje cennych papir( v daném roce).

Zisky z prodeje dluhopis( realizované pravnickou osobou, kterd je Ceskym dafiovym
rezidentem, anebo ktera neni Ceskym dariovym rezidentem a zarover podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem
a prijem z prodeje dluhopisu ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem
nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, se
zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijm{ pravnickych osob a podléhaji dani v sazhé 19
% (pro rok 2021). Ztraty z prodeje dluhopisl jsou u této kategorie osob obecné danové
ucinné.

Prijmy z prodeje dluhopisu u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut v obchodnim
majetku, mohou byt za uréitych podminek osvobozeny od dané z pfijmd, pokud mezi
nabytim a prodejem dluhopisd uplyne doba alespon 3 let. Od dané jsou osvobozeny také
pFijmy z prodeje dluhopisu, které nejsou zahrnuty v obchodnim majetku poplatnika, pokud
pFijmy z prodeje cennych papirl a pfijmy z podill pfipadajici na podilovy list pfi zruSeni
podilového fondu v Uhrnu u poplatnika nepfesadhnou ve zdanovacim obdobi 100 000 K¢&.

V pfipadé prodeje dluhopist vlastnikem, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem a
soucasné neni danovym rezidentem c&lenského statu Evropské unie nebo Evropského
hospodarského prostoru, kupujicimu, ktery je ¢eskym danovym rezidentem, nebo osobé,
kterd neni &eskym dafiovym rezidentem a kterd zaroveri podnikd v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny a kupuje dluhopisy do majetku této stalé provozovny, je
kupujici obecné povinen pfi thradé kupni ceny dluhopist srazit zajiSténi dané z pfijmd ve
vysi 1 % z tohoto pfijmu. Spravce dané muze, avSak nemusi, povazovat dafiovou povinnost
poplatnika (prodavajiciho danového nerezidenta) uskute€nénim srazky podle pfedchozi
véty za splnénou (avSak povinnost podat danoveé pfiznani dle nasledujici véty nezanikd).
Prodavajici je v tomto pfipadé obecné povinen podat v Ceské republice darfiové pfiznani
nebo spravce dané muze dan vymeéfit do konce lhaty pro vyméreni dané. Srazené zajiSténi
dané se zapogitava na celkovou dafiovou povinnost dafiového nerezidenta. Castka zajisténi
dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru (pro rok 2021).

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je vlastnik
dluhopisu rezidentem a_skutecnym vlastnikem pfijmu z dluhopist, muze zdanéni ziskd
z prodeje dluhopist v Ceské republice vyloucit. Narok na uplatnéni danového rezimu
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upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén prokazanim
skute¢nosti dokladajicich, ze pFislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na pfijemce
platby skute¢né vztahuje.

Odpov édnost Emitenta za srazku dan é u zdroje

Emitent je odpovédny za srazku dané u zdroje, pokud je povinen srdzku dané u zdroje dle
pFislusnych pravnich predpist provést.

4.9 Predéasna splatnost dluhopis G v pFfipadech nespin éni povinnosti a dluh

49.1
49.11

49.1.2

4.9.1.3

Pripady nepln éni zavazk a

Nastani kterékoliv z nasledujicich skute¢nosti a jejich trvani bude povaZzovano za pfipad
neplnéni zavazkl z Dluhopisu (kazda z takovych skute¢nosti dale také jen ,PFipad nepln éni
zavazk i"):

a) Neplaceni

Jakéakoli platba v souvislosti s Dluhopisy nebude provedena v souladu s emisnimi
podminkami takovych Dluhopist a takové poruSeni zlistane nenapraveno déle nez
30 Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén
kterymkoliv ~ Vlastnikem Dluhopisu dopisem doru¢enym Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovéan) na adresu Uréené provozovny;

b) Poruseni jinych povinnosti a dluht

Emitent nespini nebo nedodrzi jakykoli sv(j jiny zavazek v souvislosti s Dluhopisy podle
emisnich podminek takovych Dluhopist a takové poruSeni zGstane nenapraveno déle
nez 60 Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skuteénost pisemné upozornén
kterymkoli Vlastnikem Dluhopisu dopisem doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi
(je-li jmenovéan) do mista Ur¢ené provozovny.

c) Platebni neschopnost

Emitent je v Upadku, nebo Emitent na sebe poda insolvenéni navrh (nebo jakykoliv
obdobny navrh podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky), nebo takovy
insolvenéni navrh je soudem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta, nebo soud
vyda rozhodnuti o Upadku Emitenta (nebo jakékoliv obdobné rozhodnuti podle pravniho
Fadu jiné zemé nez Ceské republiky).

d) Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti pfislusného soudu nebo je pfijato usneseni valné
hromady Emitenta (nebo jediného spoleénika Emitenta pfi vykonu pusobnosti valné
hromady) o zruSeni Emitenta s likvidaci.

e) Vykon rozhodnuti

Je zahajeno exekucni fizeni nebo fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv obdobné
Fizeni podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky) tykajici se majetku Emitenta
k vymozeni dluht Emitenta ve vySi pfesahujici ¢astku 100.000.000 K& (nebo jeji
ekvivalent v jakékoliv jiné méné) a toto fizeni nebude zastaveno na zakladé namitek
Emitenta nebo jim/jimi podanych opravnych prostfedk( do 30 kalendarnich dni po jeho
zahgjeni.
Pfi nastani kteréhokoliv Pfipadu neplnéni zavazk( muze kterykoli Vlastnik Dluhopisu dle své
Gvahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a doru¢enym Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny (dale také jen
,0znameni o p fedéasném splaceni “) pozadat o pfedasné splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist, jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného
narostlého vynosu natéchto Dluhopisech v souladu Emisnimi podminkami ke Dni
predcasné splatnosti dluhopisti a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a
dosud nevyplacenym vynosem) takto splatit.

V pfipadé Dluhopisli s vynosem na bézi diskontu, které nejsou Uroeny, maze kterykoli
Vlastnik Dluhopisu dle své ivahy Oznamenim o pfed¢asném splaceni pozadat o pfedcasné
splaceni Dluhopist(, jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve vysi
Diskontované hodnoty takovych Dluhopisu ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopist a Emitent

39



Natland Bonds s.r.0. ZAKLADNI PROSPEKT

4.9.2
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493
4931

4.9.4
4941

je povinen takové Dluhopisy takto splatit.
Splatnost p Fed¢asn é splatnych Dluhopis a

VSechny ¢€éastky splatné Emitentem pfisluSnému Vlastnikovi Dluhopist dle ¢l. 4.9.1.2,
pfipadné dle ¢l. 4.9.1.3 téchto Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu
Pracovnimu dni v kalendafnim mésici néasledujicim po kalendafnim mésici, ve kterém
takovy Vlastnik Dluhopist dorucil Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) do
Uréené provozovny prislusné Oznameni o pfed€asném splaceni uréené Emitentovi (dale
také jen ,Den pfed€asné splatnosti dluhopis  G“).

Zpétvzeti zadosti o p Fedéasné splaceni Dluhopis 4

Oznameni o prfed¢asném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopist pisemné
vzato zpét, avSak jen ve vztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je
adresovano Emitentovi a doruéeno Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovén) na
adresu Ur¢ené provozovny dfive, nez se pfislusné ¢astky stavaji podle predchoziho ¢l.
4.9.2.1 téchto Emisnich podminek splatnymi. Takové odvolani vSak nema vliv na Oznameni
o pfed¢asném splaceni ostatnich Vlastnik( Dluhopis(.

DalSi podminky p fedéasného splaceni dluhopis 4

Pro pfedcasné splaceni Dluhopisu podle tohoto €l. 4.9 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni
¢l. 4.7 téchto Emisnich podminek.

4.10 Proml éeni

4.10.1.1

Prava z Dluhopisu se proml€uji uplynutim 3 (tfi) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

4,11  Administrator, Agent pro vypo ¢ty a Kota €ni agent

411.1

411.1.1

411.1.2

411.1.3

411.1.4

411.1.5

4.11.1.6

4.11.2
411.2.1

Administrator

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s ¢l. 4.11.1.3 az 4.11.1.5 téchto Emisnich podminek, Administrator nebyl jmenovan.

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s ¢l. 4.11.1.3 az 4.11.1.5 Emisnich podminek, je Uréena provozovna na nasledujici adrese:

Rohanské nabfezi 671/15, Praha 8, Karlin, PSC: 186 00

Emitent, resp. Administrator (je-li jmenovan) na zékladé Smlouvy s administratorem, mize
kdykoli urcit jinou nebo dalSi Uréenou provozovnu.

Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Administratora jmenovat jiného Administratora.
Pfed vydanim jakékoli konkrétni emise Dluhopisi budou pfipadna jina Uréena provozovna
a jmenovani nebo zména Administratora uvedeny v pfisluSném Doplriku dluhopisového
programu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmu Vlastnik( Dluhopisu, bude
o takové zméné rozhodovat schize Vlastnik( Dluhopisu.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Administratora nebo ke zméné Uréené provozovny
u jiz vydané konkrétni emise Dluhopisll, ozndmi Emitent (prostfednictvim Administratora, je-
li jmenovén) Vlastnikim Dluhopist jakoukoliv zménu Uréené provozovny, a/nebo jmenovani
nebo zménu Administratora stejnym zplGsobem, jakym uvefejnil emisni podminky dané
emise Dluhopist, a jakakoliv takova zména nabude G¢innosti uplynutim Ihity 15 (patnacti)
kalendarnich dnu ode dne takového oznameni pokud v takovém oznameni neni stanoveno
pozdéjSi datum Gcinnosti. V kazdém pfipadé vSak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla
ucinnosti méné nez 30 (tficet) kalendarnich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky
v souvislosti s Dluhopisy nabude G¢innosti 30. (tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty.

Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude Administrator v souvislosti s plnénim
povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem mezi Emitentem a Administratorem
(jinym nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v zadném pravnim vztahu
s Vlastniky Dluhopis(.

Agent pro vypo €ty

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné
v souladu s ¢l. 4.11.2.2 nebo 4.11.2.3 téchto Emisnich podminek, Agent pro vypocty nebyl
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4.11.3
41131

4.11.3.2

4.11.3.3

412
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412.1.2

4.12.1.3

412.1.4

jmenovan.

Emitent mdze jmenovat Agenta pro vypocty. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani
Agenta pro vypocty jmenovat jiného Agenta pro vypocty. Pfed vydanim jakékoli emise
Dluhopist bude jmenovani nebo zména Agenta pro vypocet uvedena v pfislusSném Dopliiku
dluhopisového programu. Bude-li se takovd zména tykat postaveni nebo zajmua Viastnikd
Dluhopist, bude o takové zméné rozhodovat schlize Vlastnikd Dluhopisa.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Agenta pro vypocty u jiz vydané emise Dluhopisu,
oznami Emitent Vlastnikim Dluhopisti jmenovani nebo jakoukoliv zménu Agenta pro
vypocty stejnym zpusobem, jakym uvefejnil emisni podminky dané emise Dluhopisl, a
jakékoliv takova zména nabude G&innosti uplynutim lhaty 15 (patnacti) kalendarnich dni ode
dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjSi datum
ucinnosti. V kazdém pfipadé vSak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla G¢innosti méné nez
15 (patnact) kalendarnich dni pfed nebo po dni, kdy mé Agent pro vypocty provést jakykoliv
vypocet v souvislosti s Dluhopisy, nabude G¢innosti 15. (patnactym) kalendafnim dnem po
takovém dnu, kdy provedl Agent pro vypocty takovy vypocet.

Pokud Emitent jmenuje Agenta pro vypocty, bude Agent pro vypocty v souvislosti s plnénim
povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s agentem pro vypocéty mezi Emitentem a Agentem
pro vypocty (jinym nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v zadném
pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopisu.

Kota éni agent

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné
v souladu s ¢l. 4.11.3.2 téchto Emisnich podminek, Kotaéni agent nebyl jmenovan.

Emitent mdze jmenovat Kota¢niho agenta. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani
Kotaéniho agenta jmenovat jiného Kota¢niho agenta. Pfed vydanim jakékoli emise
Dluhopist bude jmenovani nebo zména Kota¢niho agenta uvedena v pfislusném Dopliiku
dluhopisového programu. Bude-li se takovd zména tykat postaveni nebo zajmua Viastnikd
Dluhopist, bude o takové zméné rozhodovat schlize Vlastnikd Dluhopisa.

Pokud Emitent jmenuje Kota¢niho agenta, bude Kota¢ni agent v souvislosti s plnénim
povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s kota¢nim agentem mezi Emitentem a Kota¢nim
agentem (jinym neZ Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v Zzadném pravnim
vztahu s Vlastniky Dluhopisu.

Schiize a zmény emisnich podminek

Pdsobnost a svolani Sch  dze

Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopist mohou svolat schlzi Vlastnikd
Dluhopist (dale jen ,Schiize", pficemz ve vztahu ke schlzi Vlastnikt Dluhopist svolavané
Emitentem zahrnuje tento pojem i spole¢nou schizi VlastnikG Dluhopis(, vydal-li Emitent
v rdmci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisu), je-li to tfeba k rozhodnuti
o spole¢nych zajmech Vlastnikd Dluhopis(, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami,
prislusnym Dopliikem dluhopisového programu a platnymi pravnimi pfedpisy, zejména
Zakonem o dluhopisech.

Néklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, nestanovi-li obecné zavazny
pravni predpis jinak. Naklady spojené s Ucasti na Schuzi si hradi kazdy ucastnik sam.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopist nebo Vlastnici Dluhopist, je povinen nejpozdéji
v den uvefejnéni oznameni o konani Schuze (viz ¢l. 4.12.1.5 az 4.12.1.9 téchto Emisnich
podminek) dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) zadost o obstarani
dokladu o poctu vSech Dluhopisll v emisi, jichz se Schuze tykd, opravfiujicich k G¢asti na
jim, resp. jimi, svolavané Schuzi, tj. vypis z pfisluSného registru Emitenta v rozsahu pfislusné
emise, a tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan)
zélohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schlzi. Radné a véasné
dorucéeni zadosti dle pfedchozi véty, resp. Uhrada zalohy na néklady dle pfedchozi véty jsou
predpokladem pro platné svolani Schiize.

Emitent je povinen neprodlené svolat Schlizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikd Dluhopis(, které byly vydany v ramci tohoto Dluhopisového programu v pripadé
navrhu zmény nebo zmén emisnich podminek Dluhopist, pokud se souhlas Schiize ke
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4.12.1.6

4.12.1.7

4.12.1.8

4.12.1.9

4.12.2
412.2.1

412.2.2

4.12.2.3

zméné emisnich podminek vyzaduje (dale také jen ,Zm éna zasadni povahy* ).

Oznameni o svolani Schize je Emitent povinen uvefejnit zplisobem stanovenym v ¢l. 4.13
Emisnich podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendafnich dni pfede dnem konani
Schuze.

Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopist (nebo Vlastnici Dluhopis(), je svolavatel povinen
dorucit v dostatecném predstihu (minimalné vSak 20 (dvacet) kalendarnich dni pred
navrhovanym dnem konani Schiize) oznameni o svolani Schize (se vSemi zakonnymi
nalezitostmi) Emitentovi do Uréené provozovny a Emitent bez zbyte¢ného prodleni zajisti
uverejnéni takového oznameni zpusobem a ve Ihité uvedené v &l. 4.12.1.5 (Emitent vSak
v zadném pfipadé neodpovidad za obsah takového oznameni a za jakékoli prodleni ¢i
nedodrzeni zakonnych Ih{t ze strany Vlastnika Dluhopisu, ktery je svolavatelem).

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespori:
a) udaje identifikujici Emitenta;

b) oznaceni Dluhopisu v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN a
v pfipadé spoleéné Schuize tyto Udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych
emisich;

c) misto, datum a hodinu konani Schlze, pfic¢emz mistem konani Schize mize byt
pouze misto v Praze a datum konani Schize musi pfipadat na den, ktery je
Pracovnim dnem, a hodina konani Schize nesmi byt dfive nez v 8.00 hod.;

d) program jednani Schize a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢l. 4.12.1.4, vymezeni
navrhu zmeény a jeji zdavodnéni; a

e) rozhodny den pro Ucast na Schizi.

Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim
svolani. ZalezZitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schuze, Ize na
této Schuzi rozhodnout jen za Uc€asti a se souhlasem vSech Vlastnikd Dluhopisa.

Odpadne-li davod pro svolani Schuze, odvola ji svolavatel stejnym zplisobem, jakym byla
svoléana.

Osoby opravn éné U castnit se Sch dze a hlasovat na ni

V pfipadé zaknihovanych DIluhopist je opravnén se Gc€astnit Schiize a hlasovat na ni pouze
ten Vlastnik Dluhopist dané emise v zaknihované podobé (dale jen ,Osoba opravn éna
k G¢asti na Sch Gzi"), ktery byl evidovan jako Vlastnik Dluhopisu v evidenci Centralniho
depozitafe €i v evidenci navazujici na centralni evidenci a je veden ve vypisu z evidence
emise poskytnuté Centralnim depozitafem i evidence navazujici na centralni evidenci ke
Konci G¢etniho dne pfedchazejiciho o 3 (tfi) Pracovni dny den konani pfislusné Schiize (dale
jen ,Rozhodny den pro G éast na Sch uzi*), pfipadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimz
Uc¢tu zakaznika v Centradlnim depozitafi byl pFislusSny pocet Dluhopist evidovan
k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na Schazi, prokaze, ze je Vlastnikem Dluhopist a tyto jsou
evidovany na Gctu prve uvedené osoby z divodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni
dle predeslé véty musi byt v obsahu a ve formé uspokojivé pro Emitenta,
pFip. Administratora (je-li jmenovan). K pfipadnym pfevodim Dluhopist uskuteénénym po
Rozhodném dni pro Uc¢ast na Schuzi se nepfihlizi.

V pfipadé listinnych Dluhopist je opravnén se Schuize Uc€astnit a hlasovat na ni pouze
Vlastnik Dluhopisu ke dni konani Schuze (den konéni Schlze je v pfipadé vydani
konkrétnich kusu listinnych Dluhopisd nazyvan jako ,Rozhodny den prou ¢€ast na
Schzi*), pficemz pfisluSna osoba musi byt uvedena v Seznamu Vlastnik( Dluhopisu
k poc¢atku Rozhodného dne pro GCast na Schlizi. K pfevodim konkrétnich listinnych
Dluhopisi oznamenym Emitentovi v pribéhu dne konani Schuze se nepfihlizi.

Jsou-li  Dluhopisy pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu
nebo v mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem v ¢Elenském staté
Evropské unie nebo jiném staté tvoficim Evropsky hospodarsky prostor, je Rozhodnym
dnem pro Uc¢ast na Schuzi 7. (sedmy) kalendafni den pfedchazejici dni konani pfislusné
Schaze.
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Osoba opravnénd k Gcasti na Schuzi ma takovy pocet hlasu z celkového poctu hlasu, ktery
odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni
pro ucast na Schuzi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou emise Dluhopist
k Rozhodnému dni pro G¢ast na Schuizi. S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta
k Rozhodnému dni pro G€ast na Schizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta
ve smyslu ¢l. 4.6.5 téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo
a nezapocitavaji se pro Ucely usnaSenischopnosti Schize a stanoveni poc¢tu hlasu Vlastniku
Dluhopist pro Gcely rozhodovani. Rozhoduje-li Schize o odvolani spoleéného zastupce,
nemuze spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k Ucasti na Schlzi) vykonavat
hlasovaci prava spojena s Dluhopisy, které viastni.

Emitent je povinen U€astnit se Schuze, a to bud osobné, anebo prostfednictvim zmocnénce.
Déle jsou opravnéni UCastnit se Schiize zastupci Administratora (je-li jmenovan), spole¢ny
zastupce Vlastnik( Dluhopist ve smyslu ¢l. 4.12.4 Emisnich podminek (neni-li Osobou
opravnénou k Gc€asti na Schuzi) a hosté pfizvani Emitentem nebo Administratorem (je-li
jmenovan).

Prdabéh Sch dze; rozhodovani Sch dze

Schiize je usnasSenischopna, pokud se ji G¢astni Osoby opravnéné k Uc¢asti na Schuzi, které
byly k Rozhodnému dni pro G¢ast na Schizi Vlastnik(i Dluhopisu, jejichz jmenovita hodnota
predstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopisti dané emise nesplacenych
k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na Schlzi. Rozhoduje-li Schize o odvolani spoleéného
zastupce, nezapocitavaji se hlasy nalezejici spole¢nému zastupci (je-li Osobou opravnénou
k Gcasti na Schuzi) do celkového poctu hlasl. Pfed zahajenim Schlize poskytne Emitent,
sam nebo prostfednictvim Administratora (je-li jmenovan), informaci o poctu vSech
Dluhopist, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k Ucasti na Schudzi v souladu s témito
Emisnimi podminkami opravnéni se Schize G¢astnit a hlasovat na ni.

Schuzi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané
Vlastnikem Dluhopisu nebo Vlastniky Dluhopist pfedseda predseda zvoleny prostou
vétSinou hlasd pfitomnych Osob opravnénych k GCasti na Schlzi. Do zvoleni pfedsedy
pfedseda Schuzi osoba uréena svolavajicim Vlastnikem Dluhopisti nebo svolavajicimi
Vlastniky Dluhopisu, pfi¢emZ volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schize
nesvolané Emitentem.

Schiize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se
schvaluje zména emisnich podminek Dluhopist, které byly vydany v jedné emisi, k niz je
v souladu s ¢l. 4.12.1.4 téchto Emisnich podminek zapotfebi schvéleni Schlze, nebo
k ustaveni a odvolani spoleéného zéastupce, je tfeba alespofi 3/4 (tfi Ctvrtiny) hlasi
pfitomnych Osob opravnénych k Ucasti na Schlzi. Pokud nestanovi zakon jinak, staci
k pfijeti ostatnich usneseni Schuze prosta vétSina hlasu pfitomnych Osob opravnénych
k G€asti na Schazi.

Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize
usnasenischopna, pak bude takova Schuze bez dalSiho rozpusténa.

Neni-li Schiize, kterd ma rozhodovat 0 zméné emisnich podminek Dluhopist dle ¢l. 4.12.1.4
téchto Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schlze
usnaSenischopna, svola Emitent, je-li to nadale potfebné, nahradni Schuzi tak, aby se
konala do 6 (Sesti) tydn(l ode dne, na ktery byla puvodni Schize svolana. Konani nahradni
Schlize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim Dluhopisl nejpozdéji
do 15 (patnacti) dnli ode dne, na ktery byla pGvodni Schize svolana. Nahradni Schuze
rozhodujici 0 zméné emisnich podminek dle €l. 4.12.1.4 pism. (a) téchto Emisnich podminek
je schopna se usnaSet bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené v ¢l.
4.12.3.1.

Spole ény zastupce Vlastnik @ Dluhopis &

Ve vztahu ke kazdé emisi Dluhopist Ize ustanovit spole¢ného zastupce vSech Vlastniki
Dluhopisi této emise (dale jen "Spole ény zastupce ") na zakladé pisemné smlouvy
uzaviené nejpozdéji k datu emise Dluhopisti mezi Spoleénym zastupcem a Emitentem. Pro
tyto Ucely se na Spole¢ného zastupce hledi, jako by byl véfitelem kazdé pohledavky
kazdého Vlastnika Dluhopisu. O jmenovani nebo 0 zméné v osobé Spoleé¢ného zastupce
muaze kdykoli rozhodnout i Schize. Vefejnost bude mit volny pfistup ke smlouvé se
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4.12.4.2

4.12.4.3

4.12.4.4

4.12.4.5

4.12.4.6

4.12.4.7

4.12.4.8

4.12.5
41251

4.125.2

4.12.5.3

Spole€nym zastupcem na webovych strankach Emitenta www.natland.cz v sekci ,Investujte
S nami”.

Rozhodne-li Schiize vlastnik(i o jmenovéni nebo o zméné v osobé Spole¢ného zastupce, je
Emitent timto rozhodnutim vazan.

Spole¢ny zéastupce vykonava svou ¢innost s odbornou péci, zejména jedna kvalifikovane,
Cestné a spravedlivé a v nejlepSim zajmu Vlastnikd Dluhopis(l. Spoleény zastupce vykonava
veskera prava véfitele v souladu s emisnimi podminkami Dluhopisi nebo smlouvou podle
¢l. 4.12.4.1 vlastnim jménem ve prospéch Vlastniki Dluhopisu; to plati i pro pfipad
insolvenéniho fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajicich se Emitenta nebo jeho
majetku.

Rozhodnuti Schlze vlastnikl musi obsahovat Udaje nutné k identifikaci Spoleéného
zastupce a jeho oznaceni jako spole¢ného zastupce.

Spole¢ny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Vlastnikd Dluhopist pfijatym na Schizi
vlastnik( alespon prostou vétSinou hlasu ohledné toho, jak ma vykonéavat prava z pfislusné
emise Dluhopis.

Dojde-li ke zméné v osobé Spole¢ného zastupce, pfechazeji prava a povinnosti ze smlouvy
podle &l. 4.12.4.1 a emisnich podminek Dluhopisu v plném rozsahu na nového Spoleéného
zastupce.

Nestanovi-li emisni podminky Dluhopist nebo smlouva podle ¢l. 4.12.4.1 jinak, je Spole¢ny
zastupce opravnén:

a) uplatiovat ve prospéch Vlastnikd Dluhopist vSechna prava spojend s Dluhopisy;
b) kontrolovat pInéni emisnich podminek ze strany Emitenta;
¢) <¢init ve prospéch Vlastnikd Dluhopist dalSi tkony nebo jinak chranit jejich zajmy.

PFi vykonu opravnéni podle &l. 4.12.4.7 se na Spoleéného zastupce hledi, jako by byl
véfitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika Dluhopist. V rozsahu, v jakém uplatriuje
prava spojend s Dluhopisy Spole¢ny zastupce, nemohou Vlastnici Dluhopisd uplatfiovat
takovéa prava samostatné; tim neni dotceno pravo Vlastnik( Dluhopisli rozhodnout o zméné
v 0osobé Spole¢ného zéastupce.

Néktera dalSi prava Vlastnik a Dluhopis &

Pokud Schiize souhlasila se Zménou zasadni povahy dle téchto Emisnich podminek, pak
Osoba opravnénd k tcasti na Schazi, ktera podle zapisu z této Schize hlasovala proti nebo
se prislusné Schize nezugastnila (dale také jen ,Zadatel* ), mdze poZadovat vyplaceni (i)
jmenovité hodnoty Dluhopistl dané emise, jichz byla vliastnikem k Rozhodnému dni pro Gcast
na Schazi a které od takového okamziku nezcizi, jakoz i pomérného vynosu k takovym
Dluhopisiim narostlého v souladu s témito Emisnimi podminkami (pokud bude relevantni)
nebo (ii) Diskontované hodnoty Dluhopist ke dni doruéeni zadosti, byly-li vydany Dluhopisy
s vynosem na bazi diskontu, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro U¢ast na schizi a
které od takového okamziku nezcizila. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30
(tficeti) dnd ode dne uverejnéni takového usneseni Schuze v souladu s ¢l. 4.12.5.3 téchto
Emisnich podminek pisemnym oznamenim (dale také jen ,Zadost* ) uréenym Emitentovi a
doruéenym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny,
jinak zanika. Vy3e uvedené ¢astky se stavaji splatnymi 30 (tFicet) dnd po dni, kdy byla Zadost
doru¢ena Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) (dale také jen ,Den p fedéasné
splatnosti dluhopis  U“).

V Zadosti je nutno uvést podéet kusti Dluhopisd, o jejichZ splaceni je v souladu s &l. 4.12.5.1
74dano. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem & osobami opravnénymi jednat
jménem &i za Zadatele, pfitemz jejich podpisy musi byt Gfedn& ovéfeny. Zadatel musi
ve stejné lhuté dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené
provozovny i veSkeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle €l. 4.7 téchto
Emisnich podminek.

Zapis o jednani Schiize pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby,
ve |haté do 30 (tficeti) dnl ode dne konani Schlze, ve kterém uvede zavéry Schize,

44



Natland Bonds s.r.0. ZAKLADNI PROSPEKT

zejména usneseni, kter4 takova Schlze pfijala. V pfipadé, Ze svolavatelem Schlze je
Vlastnik Dluhopisti nebo Vlastnici Dluhopist, musi byt zapis ze Schlize doru¢en nejpozdéji
ve Ihaté do 30 (tficeti) dnGi ode dne konani Schize rovnéz Emitentovi na adresu Uréené
provozovny. Zapis ze Schlze je Emitent povinen uschovat do doby proml€eni prav
z Dluhopisu. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim Dluhopist v bézné
pracovni dobé v Uréené provozovné. Emitent je povinen ve lhaté do 30 (tficeti) dnd ode dne
konani Schiize uvefejnit sdm nebo prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména
Administratora, je-li jmenovan) vSechna rozhodnuti Schiize, a to zplisobem stanovenym
v €l. 4.13 téchto Emisnich podminek a zpusobem, jakym uvefejnil tyto Emisni podminky a
pfislusny Doplnék dluhopisového programu. Pokud Schize projednavala usneseni o Zméneé
zasadni povahy téchto Emisnich podminek, musi byt o G¢€asti na Schlzi a o rozhodnuti
Schuze pofizen notafsky zapis. Pro pfipad, Zze Schize takové usneseni pfijala, musi byt
v notafském zapise uvedena jména Osob opravnénych k Ucasti na Schizi, které platné
hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a pocty kusu Dluhopist pfisluSné emise, které tyto
osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro G€ast na Schazi.

4.12.6 Spole ¢na Sch dze

4.12.6.1 Vydal-li Emitent v rdmci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopist, maze
k projednani Zmén zasadni povahy svolat spoleé¢nou schdzi Vlastnik( Dluhopist vSech
dosud vydanych a nesplacenych Dluhopisu. Na spole¢nou Schizi se pouziji obdobné
ustanoveni o Schuzi s tim, Ze usnaSenischopnost, pocet hlasi Osob opravnénych k Gcasti
na Schizi a pfijeti usneseni takové Schuze se posuzuje oddélené podle jednotlivych emisi
Dluhopist jako v pfipadé Schlize Vlastnik( Dluhopist kazdé takové emise. V notarském
zapisu ze spole¢né Schiize, ktera pfijala usneseni 0 Zméné zasadni povahy, musi byt pocty
kusl Dluhopisu u kazdé Osoby opravnéné k ucasti na Schazi rozliSeny podle jednotlivych
emisi Dluhopis(.

4.13 Oznameni

Neni-li v pravnim predpisu nebo v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoliv
oznameni Vlastnikim Dluhopisu platné a uc¢inné, pokud bude uvefejnéno v ¢eském jazyce na webové
strance Emitenta www.natland.cz v sekci ,Investujte s nami”. Stanovi-li kogentni ustanoveni pravnich
predpist pro uverejnéni nékterého z ozndmeni podle téchto Emisnich podminek jiny zplsob, bude
takové oznameni povazovano za platné uverejnéné jeho uvefejnénim predepsanym pfisluSnym
pravnim predpisem. V pfipadé, Ze bude nékteré oznameni uvefejiiovano vice zpusoby, bude se za
datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uverejnéni.

4.14  Rozhodné pravo a jazyk

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist (v€etné mimosmluvnich zavazkovych vztahu
vzniklych v souvislosti s nimi) se budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Soudem
pFislusnym k feSeni veSkerych sport mezi Emitentem a Vlastniky Dluhopist v souvislosti s Dluhopisy,
vyplyvajicich z téchto Emisnich podminek a kteréhokoli Dopliiku dluhopisového programu (véetné
spor0 tykajicich se mimosmluvnich zadvazkovych vztahl vzniklych v souvislosti s nimi a sporl tykajicich
se jejich existence a platnosti), je Méstsky soud v Praze. Tyto Emisni podminky a Doplfky
dluhopisového programu mohou byt pfelozeny do angli¢tiny nebo do dalSich jazykd. V takovém
pfipadé, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze Ceska.

4.15  Definice

Pro Gcely téchto Emisnich podminek maji nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:
LJAdministrator* ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
LAgent pro vypo ¢Ety" ma vyznam uvedeny v Gvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
.centralni depozitd F ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

,Datum emise” znamen& datum oznacujici prvni den, kdy mlze dojit k vydani Dluhopisu pfislusné
emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v pFisluSném Doplfiku dluhopisového programu.

,Datum ex-jistina“ znamena den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité
hodnoty, pficemz plati, Ze pro Ucely stanoveni Data ex-jistina se Datum ex-jistina neposouva v souladu
s Konvenci Pracovniho dne.

.Datum ex-kupén“ znamena den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu,
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pficemz plati, Ze pro Ucely stanoveni Data ex-kupdn se Datum ex-kupdn neposouva v souladu
s Konvenci Pracovniho dne.

.Den kone €né splatnosti dluhopis @“ znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Doplfiku
dluhopisového programu, jak je uvedeno v ¢l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

.Den p fed€asné splatnosti dluhopis a“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.6.2.2, 4.7.2, 4.9.2.1 a 4.12.5.1
téchto Emisnich podminek a dale kazdy pfipadny dalSi den oznaceny jako takovy v Doplniku
dluhopisového programu.

,Den splatnosti dluhopis G“ znamena Den koneéné splatnosti dluhopist i Den pfedéasné splatnosti
dluhopisa.

.Den vyplaty® znamena kazdy Den vyplaty vynosu, Den konecné splatnosti dluhopisi a Den
predcasné splatnosti dluhopist, jak uvedeno v €l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

.Den vyplaty vynos 0“ znamené kazdy den oznaceny jako takovy v Doplfiku dluhopisového programu,
jak uvedeno v ¢l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

,Dodate €na emisni Ih Gta“ znamen& dodate¢nou lhdtu pro upisovani stanovenou Emitentem poté, co
jiz uplynula Emisni Ihdta, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané emise, a to i nad plvodné
predpokladany objem emise. Dodate¢na emisni Ihiita v kazdém pfipadé skon¢i nejpozdéji v rozhodny
den pro splaceni Dluhopisu dané emise v pfipadé zaknihovanych Dluhopist, resp. v Den kone¢né
splatnosti dluhopisu v ostatnich pfipadech.

,Dopln ék dluhopisového programu* znamena doplnék Dluhopisového programu ve vztahu
ke kterékoli jednotlivé emisi Dluhopisq, tj. tu ¢ast emisnich podminek Dluhopist, ktera je specificka
pro danou emisi Dluhopis.

-Emisni lh Gta® znamena Ihitu pro upisovani emise Dluhopisul, kterd je stanovena v pfislusném
Dopliku dluhopisového programu.

-Emisni podminky“ znamen4 tyto spole€né emisni podminky Dluhopisového programu.
.Iinstrukce* ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.7.4.2 téchto Emisnich podminek.

.Konec U €etniho dne* znamena okamzik, po némz Centralni depozitar, resp. osoba, kterd vede
samostatnou ¢i navazujici evidenci Vlastnikd Dluhopist nebo Seznam Vlastnikd Dluhopisu (podle toho,
co je ve vztahu k dané emisi Dluhopisu relevantni), by provedla, v souladu s pro néj zavaznymi pravnimi
predpisy a pravidly, registraci pfevodu Dluhopisu az k nasledujicimu dni.

.Konvence Pracovniho dne* v pfipadé, Ze dany den neni Pracovni den, bude za dany den povazovan
den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem.

.Kota éni agent* ma vyznam uvedeny v Gvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

,Matefska spole énost“ spole¢nost Natland Group, SE, ICO: 02936992, se sidlem Rohanské nabiezi
671/15, Karlin, 186 00 Praha 8.

,Opravn éné osoby“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.7.3 téchto Emisnich podminek, nestanovi-li zakon
jinak.

,Osoba opravn éndak U €asti na Sch Gzi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.2.1 a 4.12.2.2 téchto Emisnich
podminek.

,0znameni o p fed€éasném splaceni* ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.9.1 téchto Emisnich podminek.

,Pracovni den“ znamena jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vyporadani mezibankovnich obchodud v ¢eskych korunach.

.P Fipad nepln éni zavazk i“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.9.1 téchto Emisnich podminek.

»,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty* znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopisim
den, ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-li DopInék dluhopisového programu kratSi ¢asovy Usek) predchazi
pfislusnému Dni splatnosti dluhopisu, pfiéemz vSak plati, Ze pro GCely zjisténi Rozhodného dne pro
splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti dluhopist neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho
dne.

.Rozhodny den pro vyplatu vynosu* znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopisim den, ktery
030 (tficet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratSi €asovy Usek) predchazi
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pFislusnému Dni vyplaty vynosu, pficemz vSak plati, Ze pro Gcely zjiSténi Rozhodného dne pro vyplatu
vynosu se Den vyplaty vynos( neposouvé v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

»,Rozhodny den pro 0 €ast na Sch Gzi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.2.1 a 4.12.2.2 téchto Emisnich
podminek.

.Seznam Vlastnik @ Dluhopis G“ je seznam Vlastnikd Dluhopisd vydanych v listinné podobé vedeny
Emitentem nebo Administratorem (je-li jmenovan) nebo jinou k tomu opravnénou osobou uvedenou
v prislusném Doplriku dluhopisového programu, ktera je Emitentem povéfena ulozenim a vedenim
Seznamu Vlastnikl Dluhopistu. Seznamem Vlastnikd Dluhopis vydanych v zaknihované podobé je
evidence Centralniho depozitafe nebo osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci.

»3ch Gize* ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.1.1 téchto Emisnich podminek.

»~SMmlouva s administratorem“  ma vyznam uvedeny v Gvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
,Ur éend provozovna“ ma vyznam uvedeny v Gvodni ¢4sti téchto Emisnich podminek.
»Vlastnik Dluhopisu® ma vyznam uvedeny v €l. 4.1.2.3 a 4.1.2.4 téchto Emisnich podminek.

»Vynosové obdobi* znamen& obdobi pocinajici Datem emise (v€etné) a koncici v pofadi prvnim Dnem
vyplaty vynosl (tento den vyjimaje) a déle kazdé dalSi bezprostfedné navazujici obdobi pocinajici
Dnem vyplaty vynosu (véetné) a kongici dalSim nésledujicim Dnem vyplaty vynosu (tento den vyjimaje),
az do Dne konec¢né splatnosti dluhopisu, pficemz vSak plati, Ze pro Ucely pocatku béhu kteréhokoli
Vynosového obdobi se Den vyplaty vynost neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

.Zavazky" ¢&i ,Zavazek" znamena dluhy a povinnosti Emitenta k zaplaceni jakékoli dluzné penézni
¢éastky a déale dluhy a povinnosti Emitenta jako rucitele za dluhy tfetich osob k zaplaceni jakékoli dluzné
Castky.

»Zm éna zasadni povahy" ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.1.4 téchto Emisnich podminek.
,Zadatel* ma vyznam uvedeny v &l. 4.12.5.1 t&chto Emisnich podminek.

,Zadost* ma vyznam uvedeny v ¢&l. 4.12.5.1 té&chto Emisnich podminek.
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5 FORMULAR PRO KONEEGNE PODMINKY

NiZe je uveden formuléF pro kone¢né podminky obsahujici Kone¢né podminky nabidky Dluhopist, které
budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci Dluhopisového programu, pro
kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru. Soucasti Kone¢nych podminek bude i shrnuti
dané Emise.

Kone&né podminky budou v souladu se zakonem sdéleny CNB a uvefejnény stejnym zptisobem jako
Zakladni prospekt.

Ddlezité upozornéni: Nasledujici text pfedstavuje formular pro Konecné podminky (bez kryci strany,
kterou budou kazdé Konecéné podminky obsahovat), tj. ty podminky, které budou pro danou Emisi
specifické. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice Gdajd, bude pro konkrétni Emisi pouZzit
jeden z uvedenych Gdajd. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri uveden symbol ,e“, jsou uvedené Udaje
nejpravdépodobnéjSi variantou, ktera ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,e“, budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych Konecénych podminkéach.
Rozhodujici bude vzdy Uprava pouzita v pfisluSnych Koneénych podminkach.

KONEENE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento dokument predstavuje koneéné podminky nabidky (déle jen ,Kone éné podminky “) ve smyslu
¢l. 8 odst. 3, 4 a 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o
prospektu, ktery m& byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirt k obchodovéani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,Nafizeni o prospektu “), vztahujici se k
emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale jen ,Dluhopisy “). Kompletni prospekt Dluhopist
je tvoren témito Koneénymi podminkami a zakladnim prospektem spole¢nosti Natland Bonds s.r.o.
se sidlem Praha 8, Rohanské nabrezi 671/15, PSC: 186 00, ICO: 08327343, zapsané v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 317028 (dale jen ,Emitent “), schvalenym
rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. [#] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e], [ve zné&ni dodatku
&. [] schvalenym rozhodnutim CNB (dale také jen ,CNB*) &.. [#] ze dne [e], které nabylo pravni moci
dne [e]] (dale jen ,Z&kladni prospekt “). Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim
prospektem i s témito Koneénymi podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky byly uvefejnény a jsou k dispozici v elektronické podobé na
webovych strankach Emitenta www.natland.cz v sekci ,Investujte s nami”.

Tyto Kone €éné podminky byly vypracovany pro i  €ely €l. 8 odst. 5 Na Fizeni o prospektu a musi
byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a  jeho p Fipadnymi dodatky.

Tyto Kone éné podminky byly v souladu  €l. 8 odst. 5 Na Fizeni o prospektu uve Fejnény shodnym
zpuasobem jako Zakladni prospekt, tj. na webovych stran ~ kach Emitenta www.natland.cz v sekci
»Investujte s nami ", a byly v souladu s pravnimi p  fedpisy oznAmeny CNB.

Uplné udaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve zn éni pfFipadnych
dodatk 0) vykladan ve spojeni st émito Kone énymi podminkami.

Sou €ésti téchto Emisnich podminek je shrnuti Emise Dluhopis .

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu vydanych a nesplacenych dluhopist 1.000.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda
korun &eskych) a dobou trvani programu 10 let, ktery byl zfizen dne 26. fijna 2020 (dale jen
.Dluhopisovy program “). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise
dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. ,Spole¢né emisni podminky*
v Zékladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen ,Emisni podminky “).

Pojmy nedefinované v téchto Koneénych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim
prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone€nych podminkéch jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisu. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kap. Zakladniho prospektu ,Rizikové faktory"

[Dluhopisy jsou vazany na index ve smyslu Nafizeni o indexech. Ke dni téchto Koneénych podminek
[[nazev spravce indexu], spravce indexu [nazev indexu] je] / [[nazev spravce indexu], spravce indexu
[ndzev indexu] neni] zahrnut v registru spravca a referenénich hodnot vedeném ESMA podle ¢lanku 36
Nafizeni o indexech. Dle védomi Emitenta [[n4dzev indexu] na zakladé ¢lanku 2 Nafizeni o indexech
nespada do pusobnosti tohoto nafizeni] / [[spravce indexu] jakoZto spravce s ohledem na pfechodné
ustanoveni ¢lanku 51 Nafizeni o indexech k datu téchto Koneénych podminek neni povinen mit
povoleni nebo registraci k ¢innosti spravce podle ¢lanku 34 Nafizeni o indexech.]
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Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [doplnit datum] a informace v nich uvedené jsou aktudlni
pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejfuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské
¢innosti v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich predpisud, [zejména
v souvislosti s pInénim prabéznych informaénich povinnosti emitenta cennych papird pfijatych
k obchodovani naregulovaném trhu]. Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi
Dluhopisti méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zékladé téchto Koneénych podminek a
Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Koneénych
podminek uverejnit, €i jinych verejné dostupnych informaci.

RozSifovani téchto Konec¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozéadal a nezamysli pozadat o
uznani Zakladniho prospektu a Konec¢nych podminek v jiném staté a Dluhopisy nebudou pfijaty
k obchodovani na regulovaném trhu mimo Ceskou republiku, registrovany, povoleny ani schvaleny
jakymkoli spravnim &i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou CNB.

ODPOVEDNE OSOBY

Tyto Koneéné podminky pfipravil a vyhotovil a za Udaje v ném uvedené je odpoveédny Emitent, ktery
jako osoba odpovédna za Kone¢né podminky prohlasuje, Ze jsou podle jeho nejlepSiho védomi udaje
uvedené v Koneénych podminkach v souladu se skutec¢nosti a ze v nich nebyly zaml€eny Zadné
skuteénosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

V [e], dne [e]

Natland Bonds s.r.o.

[e]
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU
[e]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (déle jen ,Dopin ék dluhopisového
programu“ ) predstavuje doplnék k Emisnim podminkdm jakozto spoleénym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjSich predpist (déle jen ,Zakon o dluhopisech* ).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopisu, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemuize byt posuzovan samostatné, ale pouze spoleéné
s Emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopist upfesnuji a doplfiuji v souvislosti s touto emisi Dluhopisti Emisni
podminky uvefejnéné dfive vySe popsanym zplsobem. Podminky, které se na niZze specifikované
Dluhopisy nevztahuiji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouZije se".

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkéach.
Dluhopisy jsou vydavéany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

Ddlezité upozorneni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriku dluhopisového programu pro danou
emisi Dluhopisd, tzn. vzor té ¢asti emisnich podminek dané Emise, kterd bude pro takovou Emisi
specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice Udajd, bude pro konkrétni emisi pouzit
jeden z uvedenych udajd. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri uveden symbol e, jsou uvedené Gdaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, kterd ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol , e, budou chybéjici tdaje doplnény v prisluSném Doplriku dluhopisového
programu.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPIS U

Nazev Dluhopis G:
ISIN Dluhopis u:
ISIN Kup6n a (je-li pozadovéno):

[o]

[o]

[e/nepouzije se]
[listinné/zaknihované;
vede o]

evidenci o Dluhopisech

Podoba Dluhopis :

Forma Dluhopis a:
Cislovani Dluhopis U (pokud se jedna o
listinné Dluhopisy):

[na fad / na dorucitele / na jméno]

[e/nepouzije se]

[e]

[e]
[e] ks

[koruna ¢eskéa (CZK)/ euro (EUR)]

[ano; emisi Dluhopisd byl pfidélen nésledujici
rating spole¢nostmi registrovanymi dle nafizeni
Evropského parlamentu aRady (ES) ¢.
1060/2009 - [e] / nepouzije se (emisi Dluhopist
nebyl pfidélen rating)]

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu:
Celkova p fredpokladana jmenovita hodnota
emise Dluhopis :

Po¢éet Dluhopis G:
Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany:

Provedeno ohodnoceni finan éni zp tisobilosti
emise Dluhopis U (rating):

Moznost odd éleni prava na vynos Dluhopis U
formou vydani Kupén .

[ano / ne]

[ano; v souladu s 8§ 7 Zakona o dluhopisech
a Clankem 4.2.1.4 Emisnich podminek, pfi¢emz
objem tohoto zvySeni neprekroCi [e] / [e] %
predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopisu.
Emitent za ucelem zvySeni celkové jmenovité
hodnoty emise Dluhopis stanovuje dodate¢nou

Pravo Emitenta zvysSit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopis @ / podminky tohoto
zvyseni:

[hatu pro upisovani [e]/ (17 Omit[ Tt (111 oplavién
vydat Dluhopisy ve vétSi celkové jmenovité
hodnoté, nez je celkovd prfedpokladdand hodnota
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emise DluhopisU]

2. DATUM A zPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

[e]

Lhata pro upisovani emise dluhopis  G:

[e]

Emisni kurz Dluhopis @ vydanych k Datu
emise:

[e] % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopis @ vydanych po Datu
emise:

[[®] % jmenovité hodnoty po celou dobu Emisni
lhdty a Dodateéné emisni lhudty]

/
[[e] % jmenovité hodnoty po dobu [e] [a pak
nasledné uréena vzdy na zakladé aktualnich
trznich podminek a bude uverejnéna na webovych
strankach Emitenta www.natland.cz]

Zpusob a misto Upisu Dluhopis @/ tdaje o
osobach, které se podileji na zabezpe €eni
vydani Dluhopis :

[Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [nebo]
Administratorem] a pfisluSnymi investory. Mistem
Upisu je [sidlo Emitenta / e]. Vydani Dluhopist
zabezpecuje [Emitent vlastnimi silami /[a/nebo]
Administrator.]

Zpusob a |h Gta pfedani Dluhopis :

Obchod s Dluhopisy bude vypofadan tim
zplsobem, Ze Dluhopisy budou [pfedany [dle
volby investora [osobné pracovnikem [Emitenta
[nebo] Administratora] / [e]] [v uréené provozovné
Emitenta / [nebo] [Administratora] /
[korespondenéné prostfednictvim drzitele
postovni licence] / [¢]]. Dluhopisy budou predany
ve |hité [e] ode dne splaceni emisniho kurzu
Dluhopisli investorem. [V pfipadé, Ze si investor
zvoli osobni prevzeti, bude mu informace o tom,
Ze si Dluhopisy jiz maze prevzit, sdélena emailem
nebo telefonicky] / [e]] / [zapsany na majetkovy
Ucet investora ve Ihdté [e] ode dne splaceni
emisniho kurzu Dluhopisu investorem] / [e].

Zpusob splaceni emisniho kurzu:

[Bezhotovostné na bankovni U¢et Emitenta Cislo
[#]]/ [nebo] [na bankovni G¢et Administratora €islo
[#]] / [nebo] [hotovostné [na uréené provozovné
Emitenta / [nebo] [Administratora). / [e]

Investor je povinen uhradit kupni cenu Dluhopist
[ve IhGté dohodnuté individudlné s kazdym
investorem / [e]].

Zpusob vydavani Dluhopis :

[Jednorazové / v tranSich]

3. VYNOSY

Urokovy vynos:

[pevny /variabilni/ na bazi diskontu]

Dluhopisy s pevnym Grokovym vynosem

[pouzije se / nepouZije se]

Urokova sazba:

['o % p.a.]

Zaokrouhleni turokového vynosu stanoveného
pro jednotliva Vynosova obdobi;

Urokové vynosy budou zaokrouhlovany dle
matematickych pravidel na dvé desetinna mista
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podle tfetiho desetinného mista.

Vyplata Urokovych vynosu:

[}ednou roéné / pololetné / Ctvrtletné / mésicné
[zpétné]] / [e]

Den vyplaty vynosu:

[e]

Rozhodny den pro vyplatu drokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢lanku 4.15 Emisnich
podminek)

[ / nepouZije se]

Dluhopisy s variabilnim arokovym vynosem:

[pouZzije se / nepouZije se]

Referenéni sazba:

[IM PRIBOR / 3M PRIBOR / 6M PRIBOR /
1R PRIBOR / [¢] PRIBOR]

/
[1IM EURIBOR / 3M EURIBOR / 6M EURIBOR /
1R EURIBOR / [¢] EURIBOR]

/

[o]

Misto, kde Ize ziskat idaje 0 minulém a dalSim
vyvoji Referenéni sazby a jeji nestélosti:

[e]

Marze:

[[] % p.a. / stanovena zvlast pro jednotliva
Vynosova obdobi, a to takto: [e] / nepouzije se]

Vyplata trokovych vynosu:

[[ednou rocné / pololetné / Ctvrtletné / mésicné
[zpétné]] / [e]

Den vyplaty vynosu:

[e]

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

[pouZije se / nepouZije se]

Diskontni sazba

[e]

4. SPLACENI DLUHOPIS U

Den kone éné splatnosti dluhopis  G:

[e]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 4.15 Emisnich
podminek)

[ / nepouzije se]

Pred€asné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

[ano / ne]

Amortizované Dluhopisy

[pouZije se/nepouZije se]

Splaceni jmenovité hodnoty Amortizovanych
Dluhopisl / dny splatnosti ¢asti jmenovité
hodnoty Amortizovanych Dluhopisu:

[Jmenovita hodnota Dluhopisti bude splacena
v pravidelnych splatkach vzdy k pfisluSnému Datu
vyplaty arokud, jak je uvedeno ve splatkovém
kalendari pfipojeném k tomuto Dopliku jako
priloha €. 1.]

5. PLATBY

Finan éni centrum:

[ / nepouZije se]

6. ADMINISTRATOR, MANAZER, AGENT PRO VYPO CTY

Administrator:

[Emitent / o]

Uréend provozovna:

[sidlo Emitenta / e]

Manazer:

[Emitent / o]

Agent pro vypo ¢ty:

[Emitent / o]

7. SCHUZE VLASTNIK U DLUHOPISU

Spole ény zastupce Vlastnik G dluhopis u:

[e / viz Emisni podminky]
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INFORMACE O NABIDCE DLUHOPIS U / PRIJETI K OBCHODOVANI NA REGULOVANEM TRHU

Tato ¢ast Kone¢nych podminek obsahuje doplnujici informace (dale jen ,Dopl Aujici informace” ),
které jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi pfedpisy pro vefejnou nabidku
Dluhopist, resp. pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu.

Doplaujici informace tvofi spole¢né s Doplfikem dluhopisového programu Kone¢né podminky nabidky
Dluhopisu.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuiji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny
souslovim ,nepouzije se".

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.

Ddlezité upozornéni: Nésledujici tabulka obsahuje vzor Doplrujicich informaci pro danou emisi
Dluhopisd. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice Udajd, bude pro konkrétni Emisi pouzit
jeden z uvedenych Gdajd. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri uveden symbol ,e“, jsou uvedené Udaje

nejpravdépodobnéjSi variantou, ktera ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouzita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,e“, budou chybéjici idaje doplnény v prisluSnych Konecénych podminkéach.

8. DALSI INFORMACE

Interni schvaleni emise Dluhopis(: Vydani emise Dluhopist schvalil statutarni organ
Emitenta dne [e].

9. ZAKLADNI INFORMACE

Zajem fyzickych a pravnickych osob Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
zUcCastnénych v Emisi /nabidce: pravnickych osob zuc¢astnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisu podstatny.
/o]

Davody nabidky a pouziti vynosu: [Dluhopisy jsou nabizeny za U&elem (fazeno podle
prioritniho pofadi pouziti):

[[poskytnuti Gvéru nebo zapujcky Matefské spole¢nosti
nebo jiné spoleCnosti ze Skupiny za UcCelem
[[refinancovani stavajicich zavazkd] / [nabyti G¢asti na
spole¢nosti pusobici v oblasti [e]] / [e]] / [poskytnuti
avéru nebo zapujcky Matefské spolecnosti nebo jiné
spole¢nosti ze Skupiny; k datu vyhotoveni Kone¢nych
podminek nejsou zndmy konkrétni projekty ¢i ucely, do
kterych bude spole¢nost ze Skupiny investovat nebo na
které pljcené prostfedky pouZzije] / [provozni potfeby
Emitenta] /[e]].

Naklady pfipravy emise Dluhopisu Cinily cca [e] K&.
Néklady na distribuci budou ¢init cca [e] K&.

Cisty vytéZek emise Dluhopis@ pfi primarnim Gpisu k
Datu emise bude roven emisnimu kurzu Dluhopis(
vydanych k Datu emise po odeéteni nakladli na
pfipravu a distribuci Emise, tedy [e]. Cely vytéZzek bude
pouzit k [[vySe uvedenému ucelu] / [e]].

10. PODMINKY NABIDKY

Podminky nabidky: [Emitent bude Dluhopisy az do [celkové jmenovité
hodnoty [e] / celkové pfedpokladané jmenovité hodnoty
Emise] nabizet [tuzemskym /[a] zahraniénim] [/ jinym
nez  kvalifikovanym  (zejména  retailovym) /
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym)] investordm, v réamci [primarniho /
sekundarniho] trhu. / nepouzije se]

Verejné nabizeny objem: [ / nepouzije se]

Objem pfijimany na regulovany trh: [ / nepouzije se]
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Lhata verejné nabidky Dluhopisu:

[ / nepouZije se]

Emisni kurz (cena) Dluhopist vydanych
k Datu emise:

[e] % jmenovité hodnoty

Emisni kurz (cena) Dluhopist vydanych po
Datu emise:

[[®] % jmenovité hodnoty po celou dobu Emisni lhaty a
Dodate¢né emisni lhaty]

/
[[®] % jmenovité hodnoty po dobu [e] [a pak nasledné
uréena vzdy na zakladé aktualnich trznich podminek a
bude uvefejnéna na webovych strankach Emitenta
www.natland.cz]

K emisnimu kurzu Dluhopis(i vydanych po
Datu emise bude pfipoc¢ten odpovidajici
alikvotni vynos (pokud je uréeno, Ze prvni
Vynosové obdobi Dluhopist za¢ind Dnem
emise):

[ano / ne]

Uverejnéni vysledkd nabidky:

[Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyte€ného
odkladu po jejim ukonéeni na webové strance Emitenta
[e] / [¢] / nepouZije se]

Popis postupu pro objednavku Dluhopisu /
minimalni a maximalni ¢astky objednavky /
kraceni objednavek Emitentem / oznameni
pridélené ¢astky investorim:

[Minimélni jmenovita hodnota Dluhopisu, kterou bude
jednotlivy investor opravnén koupit, bude cinit [e].
Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisl
pozadovany jednotlivym investorem je omezen
celkovym objemem nabizenych Dluhopist.

Investofi budou zejména za pouziti prostfedku
komunikace na dalku oslovovani [Emitentem /[a
Administratorem] / [e]] a budou informovani o moznosti
koupi Dluhopist. V pfipadé, Ze investor projevi zajem o
koupi Dluhopis, budou s nim podminky Upisu
(upisovany — prfidéleny objem jmenovité hodnoty)
projednany pred podpisem smlouvy o Upisu. Smlouva
0 Upisu bude s investorem podepisovana osobné
v misté dle dohody [Emitenta [a Administratora] / [e]]
a investora, nebo distanénim zplsobem.

[Emitent [a rovnéZz Administrator]] implementovali
systém vnitfnich pravidel Gpisu, nastaveny tak, aby
nedosSlo k upsani vice Dluhopisu, nez je jejich celkovy
nabizeny objem. Pokud by tato preventivni opatfeni
selhala, je Emitent opravnén jednotlivym investordm,
kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany upsany
objem kratit, a to dle vlastniho uvazeni, s tim, ze
pfipadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni
vracen zpét na Ucet daného investora za timto Uc¢elem
sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude pisemné ozndmena celkova kone¢na
jmenovita hodnota Dluhopist, ktera mu byla pfidélena
zaroven s jejich vydanim.

Obchodovani s Dluhopisy

neni mozné zapocit pfed timto oznamenim.

/ [e] / [nepouZije se].

Né&klady uctované investorovi:

[Investordm nebudou ze strany Emitenta Uctovany
Zadné naklady.]

/
[Kazdy investor, ktery upiSe ¢&i koupi Dluhopisy
Emitenta, bude hradit bé&zné poplatky spojené s
nabytim Dluhopist. Investordm bude pfedctovan
poplatek CDCP za vedeni Dluhopisu v evidenci CDCP
[a poplatek BCPP za organizaci a vyporadani
obchodl]. Ke dni vyhotoveni tohoto prospektu Cini
naklady [[e] / vedeni Dluhopist v CDCP 0 K¢ (dle
aktualniho sazebniku CDCP)[, poplatek BCPP
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za organizaci a vyporadani obchodd max. [e] K& za
objednavku a den (dle aktualniho sazebniku BCPP)]].
S aktualni vysi poplatkd se investor mize seznamit
v sazebniku CDCP [a v sazebniku BCPP]. Investordm
déle mlze byt Gétovan poplatek ¢i poplatky obchodnika
s cennymi papiry (napf. za vedeni ¢i otevieni UCtu,
podani pokynu ke koupi ¢&i prodeji Dluhopist). Vyse
tohoto poplatku i téchto poplatkd zavisi na pfisluSném
obchodnikovi s cennymi papiry.]

Prijeti Dluhopis(i na pfislusny regulovany trh,
popf. mnohostranny obchodni systém:

[Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala o pfijeti DluhopisG k obchodovani
na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papird ani
v Ceské republice, ani v  zahraniéi, ani
v mnohostranném obchodnim systému.] / [Emitent
pozadal o prijeti Dluhopisi k obchodovani na [e].
Zadost sméfovala ktomu, aby obchodovani bylo
zahajeno k Datu emise. Emisni cena bude ¢init [e]. / [e]
/ nepouZije se]

Identifikacni a kontaktni Udaje osoby
nabizejici Dluhopisy (pokud je odlisna od
Emitenta):

[ / nepouZije se]

Identifikacni a kontaktni Udaje osoby zadajici
o pfijeti Dluhopist k obchodovéani na
regulovaném trhu (pokud je odliSna od
Emitenta):

[ / nepouZije se]

v Konec¢nych podminkach / zdroj informaci.

Poradci: [e / nepouZije se]
Kotaéni agent: [ / nepouzije se]
Informace od tfetich stran uvedené|[nepouzije se] / [Nékteré informace uvedené

v Kone¢nych podminkach pochazeji od tfetich stran.
Takové informace byly pfesné reprodukovany a podle
védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen
to zjistit z informaci zvefejnénych pfisluSnou treti
stranou, nebyly vynechany zadné skutec¢nosti, kvdli
kterym by reprodukované informace byly nepfesné
nebo  zavadéjici. Emitent vSak neodpovida
za nespravnost informaci od tfetich stran, pokud
takovou nespravnost nemohl pfi vynaloZzeni vySe
uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj informaci]]
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6 INFORMACE O EMITENTOVI
6.1 Odpov édné osoby

Tento Zakladni prospekt pfipravil a vyhotovil a za Udaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery
jako osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohlasuje, ze podle jeho nejlepSiho védomi jsou Udaje
uvedené v Zakladnim prospektu v souladu se skute¢nosti a ze vném nebyly zamléeny Zadné
skuteénosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

Natland Bonds s.r.o.

Ing. David Manych, jednatel

6.2 Opravn éni audito Fi
Emitent sestavil fadnou auditovanou Gcéetni zavérku za Ucetni obdobi od 10. 7. 2019 do 31. 12. 2019.

Tato UCetni zavérka byla ovéfena auditorem — spole¢nosti TPA Audit s.r.o., Antala StaSka 2027/79,
Kr&, 140 00 Praha 4, ¢&islo opravnéni KA CR 80, vedena u Méstského soudu v Praze pod sp. zn.: C
25463. Auditorem odpovédnym za provedeni auditu byl Ing. Radek Stein, bydlisté/misto podnikani:
Antala StaSka 2027/79, Kr&, 140 00 Praha 4, Cislo osvédceni auditora: 2193 (dale jen ,Auditor ).

Auditor ovéfil vySe uvedenou zaveérku a vydal vyrok ,bez vyhrad“.

Emitent dale sestavil mezitimni Géetni zavérku za Gcéetni obdobi od 1.1.2020 do 31.7.2020. Mezitimni
Ucetni zavérka nebyla ovéfena auditorem.

V obdobi, za které jsou v Zakladnim prospektu uvedeny historické finanéni Gdaje, Auditor neodstoupil,
nebyl odvolan ani nedoSlo k tomu, zZe by nebyl znovu jmenovan.

6.3 Vybrané finan ¢éni Gdaje

Tuto Eéast je potfeba Cist spole€¢né s auditovanou fadnou Ucetni zavérku Emitenta sestavenou podle
Ceskych uUcetnich standardd za Gcetni obdobi od 10.7.2019 do 31.12.2019 a s neauditovanou
mezitimni u¢etni zavérku Emitenta sestavenou podle ¢eskych Gcetnich standard( za tGc¢etni obdobi od
1.1. 2020 do 31.7. 2020, které jsou do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem (viz ¢ast 7
Prospektu).

Rozvaha
Srovnavaci Udaje ze
AKTIVA (tis. K €) (meiﬁll;ﬁ%gaje) 31.12. 2019 zahajovaci rozvahy
ke dni 10. 7. 2019
Obézna aktiva 14.733 3.385 2.000
Kratkodobé
pohledavky 0 0 0
Dlouhodobé
pohledavky 14.658 1753 0
Penézni prostfedky na
Uctech 75 1.632 2.000
AKTIVA CELKEM 15.762 3.385 2.000
Srovnavaci Udaje
. Y 31.7.2020 ze zahajovaci
PASIVA (tis. K €) (mezitimni udaje) 31.12.2019 rozvahy ke dni
10.7. 2019
Vlastni kapital 77 703 2.000
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Zakladni kapital 2.000 2.000 2.000
Vysledek hospodareni

bézného Ucetniho —626 —1.297 0
obdobi (+/-)

Cizi zdroje 15.685 2.682 0
Kratkodobé zavazky 135 782 0
Dlouhodobé zavazky 15.550 1.900 0

PASIVA CELKEM 15.762 3.385 2.000

Vykaz zisku nebo ztraty a vysledky hospodareni

(tis. K@) za obdobi od srovnavaci udaje za obdobi od 10. 7. 2019
1.1.2020 do 31.7. Z mezitimni Géetni do 31.12.2019
2020 zavérky sestavené
(mezitimni Udaje) za obdobi od 10. 7.
2019 do 31. 7. 2019
Vykonova spot Feba 684 250 1.293
Sluzby 684 250 1.293
Provozni vysledek -685 -250 1296
hospoda feni (+/ -) '
Vysledek hospoda feni -626 -250 1297
pred zdan énim (+/ -) '
Vysledek hospoda feni -626 -250
- -1.297
po zdan éni (+/ -)
Prehled o penéznich tocich
(tis. K@) za obdobi od srovnavaci udaje za obdobi od 10. 7. 2019
1.1.2020 do 31.7. Zz mezitimni Géetni do 31.12.2019
2020 zavérky sestavené
(mezitimni Udaje) za obdobi od 10. 7.
2019 do 31. 7. 2019
Ugetni zisk nebo ztrata
pred zdanénim -626 -250 -1 297
Cisty pen&zni tok
Z provozni ¢innosti -1557 0 -368
Cisty pen&zni tok
z investi¢ni ginnosti 0 0 0
Cisty pen&zni tok
z finanéni €innosti 0 0 0
Stav pen éznich
prost fedkt a
ekvivalent 4 na zacatku
obdobi 1632 2 000 2 000
Stav pen éznich
prost redk t a
ekvivalent & na konci
obdobi 75 2 000 -368
Cisté zvyseni,
resp. snizeni pen éznich
prost fedk -1557 0 1632

6.3.1

Prohlaseni ohledn € auditovanych a mezitimnich finan

¢nich adaj a

Od data posledniho auditovaného finanéniho vykazu (fadné Gcetni zavérky Emitenta sestavené k
31. 12. 2019) a neauditovaného mezitimniho finanéniho vykazu (mezitimni Gcetni zavérky Emitenta
sestavené k 31.7.2020) nedoSlo k zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta. Zaroven
nedoSlo ani k vyznamnym zménam finanéni nebo obchodni situace Emitenta vyjma nasledujicich

udalosti:
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Ke dni 12. prosince 2019 Emitent emitoval emisi dluhopis(i Natland Bonds I. - 2019-2026 / 5,75 % se
splatnosti 7 let s datem konecné splatnosti dne 30. listopadu 2026 Grocenych pevnou Urokovou sazbou
ve vysi 5,75 % p.a. o celkové jmenovité hodnoté emise 410.000.000 K&. Ke dni vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu Emitent prodal Dluhopisy z této emise za celkem 120.000.000 K&, pfi¢emz z této
¢astky bylo k tomuto datu investory zaplaceno 120.000.000 K&.

Ke dni 20. srpna 2020 Emitent emitoval emisi dluhopist Natland Bonds II. - 2020-2025 / 5 % se
splatnosti 5 let s datem konec¢né splatnosti dne 20. srpna 2025 Urocenych pevnou Urokovou sazbou ve
vysi 5 % p.a. o celkové jmenovité hodnoté emise 100.000.000 K&. Ke dni vyhotoveni tohoto Z&kladniho
prospektu Emitent prodal Dluhopisy z této emise za celkem 32.450.000 K¢, pfi¢emz z této ¢astky bylo
k tomuto datu investory zaplaceno 32.450.000 K¢&.

Dne 4. prosince 2019 byla mezi Natland Group, SE jako Gvérovanym a Emitentem jako Gvérujicim
uzaviena Smlouva o Uvéru, na jejimz zakladé je Natland Group, SE jako Uvérovana opravnéna Cerpat
Gvér od Emitenta aZ do vySe 110.000.000 K&. Den splaceni byl stanoven na 15. listopadu 2026. Emitent
ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu poskytl na zakladé Uvérové smlouvy spole¢nosti Natland
Group, SE finan¢ni prostfedky o celkovém objemu 110.000.000 K&. Dne 18. listopadu 2019 byla
uzaviena Smlouva o umisténi dluhopisti mezi EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s. a Emitentem,
kter4 byla doplnéna Dodatkem. €. 1 a ze dne 29. Cervence 2020 a na jejimz zakladé se EFEKTA
obchodnik s cennymi papiry a.s. zavazala pro Emitenta umistit emisi dluhopist Natland Bonds I. - 2019-
2026 / 5,75 % a Natland Bonds Il. - 2020-2025 / 5 %.

6.4 Rizikové faktory

Vyznamna rizika specificka pro Emitenta, kterd mohou ovlivnit schopnost Emitenta plnit jeho dluhy
z Dluhopist, spoleéné s vyznamnymi riziky specifickymi pro Dluhopisy jsou uvedena vyse v kapitole 2
(Rizikové faktory) tohoto Zakladniho prospektu.

6.5 Udaje o Emitentovi

6.5.1 Historie a vyvoj emitenta
Obchodni firma:

Misto registrace a registracni ¢islo:

Identifikacni &islo:
Identifikacni kod pravnické osoby (LEI):

Datum zaloZen:

Datum vzniku:

Sidlo:

Pravni forma:

Rozhodné préavo:

Pravni pfedpisy, kterymi se Emitent Fidi:

Telefonni &islo:
Email:

Webové stranky:

Natland Bonds s.r.o.

Zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 317028

08327343
315700XIM7XVRLCS7K57

Emitent byl zaloZzen pfijetim zakladatelské listiny dne
24.6.2019.

Emitent byl zaloZen na dobu neurgitou.

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne
10. 7. 2019

Praha 8, Rohanské nabfeZi 671/15, PSC: 18600

Spole¢nost s ru¢enim omezenym ve smyslu § 132 a nasl.
ZOK
Pravo Ceské republiky

Emitent byl zaloZen v souladu s pravem Ceské republiky.
Zakladnimi pravnimi predpisy, kterymi se Emitent fidi, jsou
zejména platné pravni predpisy Ceské republiky, a to
ZOK, OZ, ZPKT a Zakon o dluhopisech.

+420 267 997 748
info@natland.cz
www.natland.cz

Informace na webovych strankach Emitenta nejsou
souc¢ésti tohoto Prospektu a nebyly zkontrolovany ani
schvaleny Ceskou narodni bankou, pokud se nejedna o
informace, které jsou do Prospektu zahrnuty odkazem
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(Cast 7 Prospektu).

6.5.2 Udalosti majici podstatny vyznam p /i hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

6.5.3 Od data posledniho auditovaného finanéniho vykazu (fadné ucetni zavérky Emitenta sestavené
k 31.12. 2019) a neauditovaného mezitimniho finan¢niho vykazu (mezitimni Géetni zavérky
Emitenta sestavené k 31.7.2020) nedoSlo k zadnym udélostem, které by mély podstatny
vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta s vyjimkou (i) emisi dluhopist a (ii)
uzavieni Uvérové smlouvy se spole¢nosti Natland Group SE uvedenych v bodé v bodé 6.3.1
vyse .Uvérova hodnoceni p Fid élena Emitentovi

Emitentovi nebyla pfidélena zadna Gvérova hodnoceni.
6.5.4 Vyznamné zm ény struktury vyp djéek a financovani Emitenta

Emitent vznikl zadpisem do obchodniho rejstfiku dne 10. 7. 2019 jako spole¢nost zalozena za Ucelem
emise dluhopis( a nasledné financovani spoleé¢nosti ve Skupiné. Za dobu své ¢innosti Emitent nepfijal
zadné vypujcky ani financovani s vyjimkou (i) emisi dluhopist a (ii) uzavfeni Gvérové smlouvy se
spole¢nosti Natland Group SE uvedenych v bodé 6.3.1 vySe.

6.5.5 Ocekavané financovani c¢innosti Emitenta

Emitent je spolecnost zaloZzena za ucelem emise dluhopisi a nasledné financovani spole¢nosti ve
Skupiné&. Cinnost Emitenta tedy bude financovana prosttednictvim dluhopist uvedenych v bodé 6.3.1
vySe a Dluhopisti vydavanych v ramci Dluhopisového programu. Emitent nepfedpoklada zadné dalsi
formy financovani své ¢innosti.

6.6 Prehled podnikani
6.6.1 Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitentovou hlavni ¢innosti je realizace tohoto Dluhopisového programu a nasledné financovani
spole¢nosti ze Skupiny formou zapujcek a uvérl, pfipadné jinou formu dluhového financovani, jak je
popsano v tomto Zakladnim prospektu. Nad rdmec poskytovani Uvértd a zapujcek spole¢nostem ve
Skupiné neposkytuje Emitent zadné dalSi podnikatelské aktivity.

Emitent, ani Zadna jind spolecnost ze Skupiny, které Emitent poskytne financovani, neposkytne
financovani jinym spole¢nostem ze Skupiny (at jiz jde o spole¢nosti, které jsou ¢leny Skupiny k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, nebo spole¢nosti, které se €leny Skupiny stanou v budoucnu),
které vykonavaji €innosti uvedené v § 2 odst. 2 pism. b) a c) z&kona o bank&ch, tj. soustavné se zabyvaji
poskytovanim Gvérl nebo jinou bankovni ¢innosti podle § 1 odst. 3 zakona o bankach.

Emitent se dale nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (Gvéry, zapuajcky, upsani
nebo koupé dluhopisu atd.) jakékoliv jiné spole¢nosti ze Skupiny, pokud by uzavienim takového vztahu
mezi Emitentem a spole¢nosti ze Skupiny mohlo dojit k naplnéni definice pokoutného fondu
kolektivniho investovani dle § 98 zakona o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech (aniz by
soucasné byla naplnéna néktera z vyjimek z plsobnosti tohoto zakona podle jeho § 2 az 4).

Emitent v této souvislosti uvadi, ze v pfipadé, kdy by byl vytéZzek z Dluhopisi nékterou ze spole¢nosti
ze skupiny Emitenta pouzit k financovani ¢i refinancovani nabyti t€asti na spole€¢nostech, bude se tak
dit v ramci vyjimky dle § 2 az 4 zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech. V takovych
pfipadech se tedy bude jednat o financovani &i refinancovani dlouhodobych, strategickych akvizic
spoleénosti. Ugelem pripadného nabyvani Gdasti na tomto typu spoleénosti bude jejich dlouhodobé
zaclenéni a nasledny rozvoj v ramci skupiny Emitenta, tj. nikoli generovani zisku naslednym prodejem
téchto Gcéasti. Ugast na téchto spoleénostech navic bude pfipadné nabyvana vyluéné& osobami ze
skupiny Emitenta, jejichz hlavnim pfedmétem ¢innosti neni zcizovani U¢asti na pravnickych osobéach.

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu poskytl z prostfedkd ziskanych z emise
dluhopist vydanych v ramci Prvniho dluhopisového programu financovani pouze spole¢nosti Natland
Group, SE. Emitent poskytl na zakladé Gvérové smlouvy spole¢nosti Natland Group, SE finanéni
prostfedky o celkovém objemu 110.000.000 K&, coz odpovida pfiblizné 72 % aktiv Eminenta. Jinym
spole¢nostem ze Skupiny Emitent ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu financovani neposkytl.

Spole¢nost Natland Group, SE finan¢ni prostfedky poskytnuté Emitentem pouzila k Ghradé €asti kupni
ceny za 50 % podil ve spole¢nosti CPCFS a.s., ICO: 059 21 287, se sidlem Rohanské nabrezi 671/15,
Karlin, 186 00 Praha 8. K jinému Gcelu nebyly prostfedky z Gvéru poskytnutého Emitentem pouzity.
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Spole¢nost CPCFS a.s. je projektovou spole¢nosti, jejimz primarnim GCelem je drzba a sprava
majetkovych ucasti. V souc¢asné dobé spolecnost CPCFS a.s. drzi pouze minoritni podil na spolecnosti
NEY spofitelni druzstvo, se sidlem Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 26137755.

6.6.2

Hlavni €innosti spole ¢nosti ze Skupiny

6.6.2.1 Obecné

Spolecnosti ze Skupiny soustfeduji své podnikatelské aktivity do nasledujicich oblasti:

Reality a realitni development;

Energetika.

Nize uvadime zakladni popis jednotlivych oblasti.

6.6.2.2 Reality a realitni development

Spolecnosti ze Skupiny podnikajici v odvétvi realit a realitniho developmentu se zabyvaji zpravidla
realizaci perspektivnich realitnich projektd na Gzemi Ceské republiky. V oblasti realitniho trhu pasobi
primarné nasledujici spolec¢nosti ze Skupiny: Natland rezidenéni investiéni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. (ICO: 24130249), Lipenecky statek a.s. (ICO: 02572486), ClubHouse a.s.
(ICO: 27887847), ClubHouse Phase IlI, a.s. (ICO: 28410173), VILMOT s.r.o. (ICO: 27445470),
Rezidence Kubistova (ICO: 04555791) a BP Veleslavin, a.s. (ICO: 27393283).

Spolecnosti ze skupiny, které pusobi v odvétvi realit se zaméfuji na investovani do nemovitostnich
projektd s naslednym rozprodejem koncovym zakaznikim. PfedevS§im se jednd o projekty
reziden¢niho bydleni, mize se vSak jednat i 0 nebytové prostory. Skupina se zaméfuje jak na vystavbu
standardnich bytovych projektd, tak na vystavbu prémiového bydleni. Nemovitostni projekty mohou
byt realizovany prostfednictvim pfimych investic do nemovitosti nebo nepfimo prostfednictvim
majetkovych Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech.

Skupina realizovala v minulosti zejména nasledujici reziden¢ni projekty:

Projekt ,Bytovy dam Ctyflistek" — jedna se o projekt bytového domu se 36 bytovymi jednotkami
nachéazejicim se v Cakovicich. V ptizemi bytového domu je zaroveri matefska $kola pro 100
déti. Projekt byl dokongen v roce 2008. Projekt realizovala spoleénost M&K Park, s.r.o. (ICO:
27224945), kterd je v soucasné dobé v likvidaci (€innost byla ukonéena na zékladé rozhodnuti
jejiho jediného spolecnika — spole¢nosti Natland Real Estate, a.s.);

Projekt ,Bytovy dum Kopretina“ — jedna se o projekt bytového domu se 30 bytovymi jednotkami
v obci Cakovice. Projekt byl dokoncen v roce 2008. Projekt realizovala spoleCnost M&K West,
s.r.o. (ICO: 27212971);

Projekt ,Rezidence Rooseveltova“ — jedna se o projekt luxusniho rezidenéniho bydleni. Ve vile
s vlastni zahradou se nachazi 12 luxusnich bytovych rezidenci. Spole¢né prostory nabizi 13
metrovy bazén, saunu, fitness a parkovaci stani v podzemni garazi. Rezidence se nachazi
v lokalité¢ Praha — Bubeneg. Projekt byl dokoncen v roce 2014. Projekt realizovala spole€nost
ORION 001, a.s. (ICO: 27212971);

Projekt ,Cakovicky park — jedna se o komplex 18 bytovych domd s vice neZ 800 bytovymi
jednotkami nachazejicimi se v méstské &asti Praha — Cakovice. Soudasti nemovitostniho
komplexu jsou rovnéZz komeréni prostory. Vystavba nemovitosti probihala v etapach, cely
projekt trval cca deset let a dokonéen byl v roce 2020. Projekt realizovala spole¢nost Natland
rezidenéni investiéni fond s promé&nnym zékladnim kapitalem, a.s. (ICO: 24130249).

Skupina realizuje v oblasti realit zejména nasledujici rezidenéni projekty:

Projekt ,Na Viktorce" — tento projekt spociva v realizaci developerského projektu zahrnujiciho
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vystavbu bytového domu o 513 m?, vCetné 4 gardzovych stani a 6 zakladac¢t automobild
v Praze a jeho néasledny prodej. Skupina je vlastnikem pozemkd uréenych pro pfedmétnou
vystavbu. Odhadovana doba dokonéeni projektu: rok 2021. Odhadované naklady na realizaci
projektu: 35 mil. KE. Projekt jiz ziskal stavebni povoleni a nyni probiha vybér generalniho
dodavatele pro jeho realizaci. Projekt realizuje spole¢nost Natland reziden¢ni investiéni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (ICO: 24130249);

- Projekt ,Sedmikraska“ — tento projekt navazuje na projekt Cakovicky park (srov. vy$e). Jedna
se 0 24 bytovych jednotek o celkové predpokladané rozloze 1.697 m? a 37 garazovych stani.
Spolecnost je vlastnikem pozemki uréenych pro pfedmétnou vystavbu. [Odhadovana doba
dokonceni projektu: rok 2020. Odhadované néklady na realizaci: 75 mil K&. Stavebni prace
dokonceny, bytové jednotky prodany, kolaudace by méla byt provedena v zavéru roku 2020.
Projekt realizuje spoleénost Natland rezidenéni investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. (ICO: 24130249);

- Projekt ,Lipenecky park” — jedna se o rezidenéni projekt. Projekt zahrnuje vystavbu bytového
domu se 43 bytovymi jednotkami a 50 garaZzovymi stanimi. Déale projekt zahrnuje 19 fadovych
rodinnych domu ve 4 blocich. Odhadovana doba dokonéeni projektu: rok 2021. Odhadované
naklady na realizaci projektu: 325 mil K&. V projektu ¢ekaji na kolaudaci bytové domy, u
fadovych rodinnych dom( probiha vystavba. Projekt realizuje spole¢nost Lipenecky statek a.s.
(1ICO: 02572486).

Spole¢nost Natland Group, SE prostfednictvim svych dcefinych spole¢nosti plsobi predevSim
v oblasti realit a realitniho developmentu.

V oblasti realit a realitniho developmentu se Skupina zaméfuje na vystavbu rezidenc¢nich projekti
v Praze, které jsou ur€eny k odprodeji koncovym zakaznikim. Ceny reziden¢nich nemovitosti dle
aktualnich Gdaji z davodu i nadale silné poptavky neklesaji. V Praze dokonce ceny byt navzdory krizi
zpusobené pandemii nemoci Covid-19 i nadale mirné rostou (pfiblizné o 2,5 %). Pokles cen Ize vSak
zfejmé bude mozné zaznamenat u luxusnich nemovitosti a rovnéz u méné kvalitnich nemovitosti,
resp. nemovitostni, které se nachazeji v méné atraktivnich lokalitach.!! PfestoZe Ize dalSi ekonomicky
vyvoj predvidat jen tézko, Emitent s ohledem na sloZeni realitniho portfolia Skupiny neocekava, ze by
doSlo k vyraznému snizeni hodnoty nemovitosti v portfoliu Skupiny ¢&i k problémim s jejich
odprodejem koncovym zékaznik{m.

Pronajmem nemovitosti se Skupina zabyva jen okrajové. Konkrétné spoleénost N Tower, a.s. (ICO:
29192854) a slovenska spole¢nost Vigie hrdlo Business park, s.r.o. (ICO: 52504182) vlastni dvé
komeréni nemovitosti nachazejici se v Brné a Bratislavé, kde jsou administrativni a skladové prostory
urcené k pronajmu. Spole¢nosti v souvislosti s pandemii nemoci Covid-19 poskytly na jafe roku 2020
najemcum slevu z najemného pouze v dil¢ich pfipadech. Jednalo se pouze o prechodné opatfeni,
které nemélo na hospodéafskou situaci uvedenych spoleénosti vyznamnéjsi vliv. Zadna z najemnich
smluv nebyla v dusledku pandemie nemoci Covid-19 ukonéena. Nelze vSak vyloucit, Ze negativni
vyvoj ekonomiky bude mit vliv na ndjemce, ktefi nebudou schopni najemné hradit, popf. budou nuceni
ukongit svou ¢innost a spole¢nosti N Tower, a.s. a VICie hrdlo Business park, s.r.0. zaznamenaji
vyraznéjsSi propad pfijma. Vzhledem k tomu, Ze prondjem nemovitosti je pouze okrajovou &innosti
Skupiny, Emitent nepfedpoklada, Ze by takova skuteénost méla mit vyznamny vliv na hospodéafskou
situaci Skupiny.

PfestoZze ke dni vyhotoveni tohoto Z&kladniho prospektu neméla pandemie nemoci Covid-19 a
souvisejici opatfeni na ¢innost spole¢nosti Natland Group SE vyznamnéjSi dopady, nelze vyloucit, ze
ke zhorSeni ekonomické situace muze dojit v budoucnu. ZhorSeni ekonomické situace spolec¢nosti
Natland Group SE poté mize mit bezprostfedni negativni vliv na hospodarskou situaci Emitenta a na
jeho schopnost hradit své zavazky z Dluhopisu.

6.6.2.3 Energetika

1 Bude bydleni levngj3i? Dané se snizuji, ale ceny nemovitosti zatim neklesaji. [online]. Dostupné z:
https://www.mesec.cz/clanky/bude-bydleni-levnejsi-dane-se-snizuji-ale-ceny-nemovitosti-zatim-neklesaiji/.
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Spolecnosti ze Skupiny podnikajici v odvétvi energetiky se zabyvaji licencovanymi €innostmi podle
zakona €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich
(energeticky z&kon), ve znéni pozdéjSich predpisl. V oblasti energetiky plsobi k datu Z&kladniho
prospektu nasledujici spole¢nosti ze Skupiny: BELLO spol. s r.o. (ICO: 63149061) a Energo Pfibram,
s.r.o. (ICO: 06122108).

Spole¢nost BELLO spol. sr.0. je provozovatelem fotovoltaické elektrarny o celkovém instalovaném
vykonu 4.973 MW v obci Vrbice v Usteckém kraji. V elektrarné je vyrabéna elektfina ze sluneéniho
zéareni, ktera je nasledné prodavana zakaznikim. Elektfina vyrobena v této elektrarné je podporovana
podle Zakona POZE.

Spolec¢nost Energo Pfibram, s.r.o. je provozovatelem rozvodného tepelného zafizeni ve mésté Pribram
o celkovém tepelném instalovaném vykonu 138,3MWt a s celkovou délkou rozvodu 19,6 km. Teplo je
dodavano pfibramskym domacnostem, zafizenim obcCanské vybavenosti a podnikim. Spole¢né
s teplem vyrabi Energo Pfibram, s.r.o. také elektrickou energii na zdrojich s celkovym instalovanym
vykonem 44,MWe.

V prvnim pololeti roku 2020 doSlo ke snizeni poptavky po elektrické energii v disledku pandemie
nemoci Covid-19. Spotfeba elektfiny se v 1. ¢tvrtleti 2020 meziro¢né snizila o 1 % a jeji vyroba o 6,8 %.
Ve 2. Ctvrtleti 2020 se propad prohloubil, spotfeba se v meziro€nim srovnani snizila 0 9,6 % a vyrobeno
bylo 0 12 % elektfiny méné. 12

Spole¢nost BELLO spol. s r.0. v souvislosti s pandemii nezaznamenala vypadek pfijm({. Ddvodem je v
tomto pfipadé zadkonem stanoven povinny odkup elektrické energie dodané do sité za stanovené
vykupni ceny.

Rovnéz spolecnost Energo Pfibram, s.r.o. zatim nezaznamenala v souvislosti s pandemii vyraznéjsi
propad pfijma.

Dopad pandemie nemoci Covid-19 na oblast energetiky tedy nemél na hospodéafskou situaci Skupiny
zasadni vliv.

Vyrazny propad spotfeby elektrické energie byl navic zplsobem atlumem ekonomické ¢innosti
zplUsobenym opatfenimi pfijatymi v souvislosti s pandemii nemoci Covid-19 a je tedy pouze pfechodny.
S ohledem na nejistotu ohledné dalSiho vyvoje pandemie vSak existuje riziko, Zze ekonomicky Utlum
bude trvat delSi dobu a pfijmy Skupiny z oblasti energetiky budou tak v nasledujicim obdobi nizsi, nez
tomu bylo v minulych letech.

Prestoze ke dni vyhotoveni tohoto Z&kladniho prospektu neméla pandemie nemoci Covid-19 a

souvisejici opatfeni na €innost spole¢nosti Natland Group, SE vyznamnéjSi dopady, nelze vyloucit, Ze
ke zhorSeni ekonomické situace muze dojit v budoucnu. ZhorSeni ekonomické situace spole¢nosti
Natland Group, SE poté muze mit bezprostfedni negativni vliv na hospodarskou situaci Emitenta a na
jeho schopnost hradit své zavazky z Dluhopisu.

6.6.3 Hlavni trhy

Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Emitent jako takovy nesoutézi na zadném trhu.

Hlavnimi trhy, na nichZ realizuji své projekty spoleénosti ze Skupiny, jsou na trovni Ceské republiky:

- trhrealit a realitniho developmentu;

- energeticky trh.

6.6.4 Postaveni Emitenta v hospoda rské sout ézi

Vzhledem k datu sveho vzniku a ke své roli neni jeho postaveni na trhu relevantni, resp. si Emitent
dosud Zadné méfitelné postaveni na trhu Ceské republiky nevytvoril.

2 ERU: Vyrobu i spotiebu elektfiny v prvnim pololeti vyrazné poznamenala pandemie COVID-19 [online]. Dostupné z:
https://lwww.parlamentnilisty.cz/zpravy/tiskovezpravy/ERU-Vyrobu-i-spotrebu-elektriny-v-prvnim-pololeti-vyrazne-poznamenala-
pandemie-COVID-19-634180.
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6.7 Organiza €ni struktura
6.7.1 Spole énici Emitenta
6.7.1.1 Jediny spole¢nik Emitenta

Emitent mé& ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu jediného spoleénika, pficemz 100% podil v Emitentovi
je vlastnén spoleénosti Natland Group, SE, ICO: 02936992, se sidlem Rohanské nabrezi 671/15, Karlin,
186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. H
1396 (,Matefska spole €nost*).

Emitent je pfimo ovladan Matefskou spole¢nosti a nepfimo je ovladan panem Tomasem RasSkou, MBA,
LL.M., nar. dne 23. kvétna 1978, bytem Pod rovinou 659/3, Kr¢, 140 00 Praha 4, ktery prostfednictvim
Matefské spolecnosti a spole¢nosti RasSka Family Assets s.r.0., se sidlem Na vapenném 310/5, Podoli,
147 00 Praha 4, ICO: 07820381, nepfimo vlastni 90,58 % podil na zakladnim kapitalu Emitenta a
91,50% podil na hlasovacich pravech v Emitentovi.

6.7.1.2 Skupina Emitenta

Emitent je soucasti Skupiny, kterou tvofi Matefsk& spolec¢nost a vSechny spole¢nosti, ve kterych ma
Matefsk& spolec¢nost pfimy ¢i nepfimy majetkovy podil. Emitent je soucasti Skupiny. Emitent jako
takovy nevlastni podil na zadné jiné spole¢nosti. Postaveni Emitenta ve Skupiné je predstavovano
prfedevSim Emitentovou hlavni obchodni ¢&innosti, tj. poskytovani dluhového financovani, kterou
vykonava v souladu s timto Zakladnim prospektem vyhradné va¢i Skupiné.

Matefskéa spolec¢nost ma vedle podilu v Emitentovi pfimo ¢i nepfimo majetkovy podil na nize uvedenych
obchodnich spole¢nostech:13

Podil Mate Fské Podil Mate rské
» | |Gk
kapitalu pravech
Natland Finance investi¢ni fond, a.s. 03073866 100 % 100 %
Natland Management, s.r.0. 03018164 100 % 100 %
EC Financial Services, a.s. 24243744 82 % 82 %
Express Cash s.r.o. 27660117 82 % 82 %
Prague City Golf, s.r.o. 01484397 100 % 100 %
Prague City Golf - Service, s.r.o. 27017966 100 % 100 %
KLIKA - BP, a.s. 25555316 52 % 52 %
KLIKA - BP, s.r.o. 43995888 52 % 52 %
BELLO spol. s r.o. 63149061 50 % 50 %
Manconata a.s. 7621337 100 % 100 %
CPCFS a.s. 5921287 100 % 100 %
Natland Energo Holding, a.s. 5858194 80 % 80 %
Natland Energo Management s.r.0. 1396391 80 % 80 %

13 Udaje o vysi majetkového podilu Matefské spolednosti je potfeba &ist spoleéné s grafem Skupiny uvedenym niZe. Matefsk&
spolecnost totiz vlastni podily v nékterych spole¢nostech nepfimo, tj. prostfednictvim vlastnictvi podilt v dalSich spoleénostech.
V takovém pfipadé je v uvedené hodnoté vySe nepfimého podilu Matefské spole¢nosti na zékladnim kapitélu a hlasovacich
pravech této spolecnosti zohlednéno takovéto nepfimé vlastnictvi. Pro ilustraci Emitent uvadi, Ze napf. Matefska spole¢nost
vlastni 90,25% pfimy podil ve spole¢nosti Natland Ventures, SE, ktera vlastni pfimy 90,21% podil ve spole¢nosti SODAT
Technologies, a.s. — matematicky pak odpovida nepfimy podil Matefské spolecnosti ve spoleénosti SODAT Technologies, a.s.
hodnoté 81,41 % (jde 0 90,25 % z 90,21 %).

64



Natland Bonds s.r.o.

ZAKLADNI PROSPEKT

Vyroba a prodej tepla Pfibram a.s. 28179498 80 % 80 %
Energo P¥ibram, s.r.o. 6122108 80 % 80 %
Natland Pohledavkova, s.r.o. 7709137 100 % 100 %
Natland Pohledavkova Il. s.r.o. 7558040 100 % 100 %
Natland Pohledavkova IIl. s.r.o. 8862966 100 % 100 %
Natland Pohledavkova IV. s.r.0. 9001051 100 % 100 %
NatEn, a.s. 04260732 100 % 100 %
AE PPC, a.s. 5213371 100 % 100 %
Natland Bonds, s.r.o. 8327343 100 % 100 %
Company New, a.s. 8111979 100 % 100 %
Zoot, a.s. 28206592 100 % 100 %
DIFFERENT FASHION s.r.0. 1442112 20 % 20 %
N Tower, a.s. 29192854 100 % 100 %
Salaso, s. . 0. 2201411 100 % 100 %
VIgie hrdlo Business park, s.r.o. 52504182 100 % 100 %
REALITY INVEST, s.r.0. 36 021 164 80 % 80 %
IFISEKO s.r.o. 08208077 50 % 50 %
EKOKLIMA a.s. 00474835 50 % 50 %
SCF SERVIS s.r.o. 27680339 99,9 % 99,9 %
Natland Real Estate, a.s. 3136949 100 % 100 %
BP Veleslavin, a.s. 27393283 100 % 100 %
MELIT a.s. 28369955 60 % 60 %
Natland Majetkova, a.s. 29053455 100 % 100 %
ORION 001, a.s. 27960021 99,51 % 99,51 %
Lipenecky statek a.s. 2572486 100 % 100 %
ClubHouse, a.s. 27887847 100 % 100 %
VILMOT s.r.0. 27445470 100 % 100 %
Rezidence Kubistova s.r.o. 4555791 50 % 50 %
ClubHouse Phase Il. a.s. 28410173 100 % 100 %
Natland Ventures, SE 5101603 90,25 % 90,25 %
Gauss Algorithmic, a.s. 24224901 83,48 % 83,48 %
CleverFarm, a.s. 5215480 88,44 % 88,44 %
Augmented Society, s.r.0. 6363831 10 % 10 %
CleverMaps, a.s. 1403729 90,25 % 90,25 %
CleverAnalytics, a.s. 3728277 71,29 % 71,29 %
Cognito.CZ, s.r.0. 28388941 44,22 % 44,22 %
BESODEIA, s.r.0. 03211771 100 % 100 %
M&K West, s.r.0., v likvidaci 27212971 100 % 100 %
GOLF MOST s.r.0. v likvidaci 25428161 100 % 100 %
Sodat Technologies, a.s. 25323989 81,41 % 81,41 %

65



Natland Bonds s.r.0. ZAKLADNI PROSPEKT
6.7.1.3 Struktura skupiny Emitenta

Struktura Skupiny a postaveni Emitenta ve Skupiné k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu je uvedena
v diagramu nize:
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6.7.1.4 Finan¢ni udaje vybranych spolecnosti ze Skupiny

ZAKLADNI PROSPEKT

Nize jsou uvedeny zakladni finanéni Gdaje nejvyznamnéjSich spole€nosti ze Skupiny, u nichz Emitent
predpoklada, Ze jim bude poskytnuto financovani z vytéZzku emisi Dluhopis(, a to za posledni dvé
finanéni obdobi (G¢etni obdobi roku 2018 a 2019, v tis. K&) spoleéné s Udaji o pfedmétu podnikani téchto

spole¢nosti.

Finanéni Udaje vychazeji z ¢eskych ucetnich standardu, s vyjimkou spoleénosti, u jejichz nazvu je

uveden symbol hvézdicky (*), jejichz finanéni Gdaje vychazeji z uCetnich standard(l IFRS.

U spolecnosti Natland Group, SE, jez je ovladajici osobou Skupiny, jsou uvedeny jak konsolidované,
tak nekonsolidované finan¢ni Gdaje.

- . . Vykazy byl Vykazy byl
Sl e PLERITE Finan éni udaje S 12, aﬁdito{/é%)y K, 12, a)lljdito):/éx)y
ze Skupiny podnikani 2018 (ano/ne) 2019 (ano/ne)

Nekonsolidovana
aktiva celkem 1900 786 2 068 755
Konsolidovana
aktiva celkem 3191076 3785617
Nekonsolidovana
pasiva celkem 1900 786 2 068 755
K;’;\S/g"g;‘g‘na 3191076 3785617
Vyroba, obchod a P
sluzby neuvedeneé ] .
v pfilohach 1az 3 | Nekonsolidovany 1401 384 953 557
Zivnostenského vlastni kapitéal
zékona; pronajem
Natland o o
nemovitosti, bytl a ; ¢ ANO ANO
Group, SE* . Konsolidovany
nebytovych vlastni kapltél 1987 846 1695 947
prostor;
sprava Nekonsolidované
majetkovych trzby za prodej
agasti vlastnich vyrobk a 1367 0
sluzeb
Konsolidované trzby
za prodej vlastnich 186 209 94 709
vyrobku a sluzeb
Nekonsolidovany
vysledek 558 413 13 381
hospodareni za
Ucetni obdobi
Konsolidovany
vysledek
hospodafeni za 641 926 169 309
Ucéetni obdobi
Aktiva celkem 1520 339 1937570
¢innost fondu
kvalifikovanych Pasiva celkem 1520 339 1937570
investor( podle
Natland ust. 8 95 odst. 1
Finance pism. a) zakona €. . s
investicni 240/2013 Sb., 0 Vlastni kapital 566 463 ANO 660 156 ANO
fond, a.s. investi¢nich
spole¢nostech a Trzby za prodej
investi¢nich vlastnich vyrobkud a 0 0
fondech sluzeb
Vysledek
hospodareni za 2691 71915
Ucetni obdobi
vyroba, obchod a
sluzby neuvedené | Aktiva celkem 10 892 15 443

v pfilohach 1 az 3
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Zivnostenského
Natland Real | zé&kona; provadéni | pasiva celkem 10 892 15 443
Estate, a.s. staveb, jejich
zmén a
odstrafiovant; . s
projektova &innost Vlastni kapital 2421 NE 2238 NE
ve vystavbé
Trzby za prodej
vlastnich vyrobkl a 25941 21739
sluzeb
Vysledek
hospodareni za 1353 -171
Ucetni obdobi
Aktiva celkem 568 036 873 539
¢innost fondu
kvalifikovanych .
Natland investord podle Pasiva celkem 568 036 873 539
rezidenéni ustanoveni § 95
investi¢ni fond odst. 1 pism. a) ANO
s proménnym zéakona ¢. Vlastni kapital 416 321 (k 30.9.2018) 447 623 ANO
zakladnim 240/2013 Sb., o e
kapltalfm, |n|ve:'st|cr:|crr1] Trzby za prodej
as. spolecnostech a |\ astnich vyrobkd a 329 884 358 590
investi¢nich 5
sluzeb
fondech
Vysledek
hospodareni za 102 544 75 430
Gcetni obdobi
Aktiva celkem 99 949 101 316
Pasiva celkem 99 949 101 316
Vyroba, obchod a
Natland sluzby neuvedené
Management | V prilohach 1 az 3 | Vlastni kapital 87 495 ANO 87 807 ANO
9 Zivnostenského
S:1.0. zékona
Trzby za prodej
vlastnich vyrobk( a 43 879 52172
sluzeb
Vysledek
hospodareni za 1553 313
Ucetni obdobi
Aktiva celkem 443 753 413 460
Pasiva celkem 443 753 413 460
Spava ANO ANO
CPCFS as. majetkovyc Vlastni kapital 367 818 333 128
Gcasti
Trzby za prodej
vlastnich vyrobku a 0 0
sluzeb
Vysledek
hospodareni za 3769 -34 690
Gcetni obdobi
Aktiva celkem 44 815 43 856
pronajem
Ma',:?;:)e\l/gda S nemovitosti, bytll a | Pasiva celkem 44 815 43 856
! " | nebytovych prostor
Vlastni kapital 12 555 10529
NE NE
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Trzby za prodej

vlastnich vyrobkl a 0 0
sluzeb

Vysledek

hospodareni za -1824 -2026

Ucetni obdobi

Aktiva celkem 179 691 268 923
Pasiva celkem 179 691 268 923
Natland Pronajem
nemovitosti, bytd a | Vlastni kapital -4 267 NE -19 407 NE
Ventures, SE .
nebytovych prostor
Trzby za prodej
vlastnich vyrobku a 2834 7 415
sluzeb
Vysledek
hospodareni za -3 597 -27 637

Ucetni obdobi

Aktiva celkem 103 839 104 210
Pasiva celkem 103 839 104 210

vyroba, obchod a NE NE

sluzby neuvedené

MELIT a.s. v pfilohach 1 az 3 | Vlastni kapital 76 638 76 538
Zivnostenského
zékona Trzby za prodej

vlastnich vyrobk( a 0 0
sluzeb
Vysledek
hospodareni za -1 956 -100

Ucetni obdobi

6.7.2 Zavislost Emitenta na subjektech ze Skupiny

Schopnost Emitenta dostat svym dluhim bude vyznamné ovlivnéna schopnosti daného ¢lena Skupiny
dostat svym dluhiim/dosdhnout navratnosti investice vici Emitentovi, coz maze vytvofit formu zavislosti
zdrojl, zisku, resp. financi Emitenta na daném ¢lenovi Skupiny a jeho hospodarskych vysledcich.

6.8 Udaje o trendech
6.8.1 Obecné
Emitent prohlaSuje, Ze:

0] nedoSlo k Zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta od data jeho posledni zvefejnéné
ovérfené UcCetni zavérky (fadna acetni zavérka Emitenta za obdobi od 10.7.2019 do
31. 12. 2019) a neauditované mezitimni Gcetni zavérky za obdobi od 1.1.2020 do 31.7.2020 do
data vyhotoveni tohoto Prospektu; a

(i)  nedoSlo k zadné vyznamné zméné financni vykonnosti Skupiny od data, kdy spole¢nosti ve
Skupiné sestavily posledni finanéni vykazy, tj. od data 31. 12. 2019, do data vyhotoveni tohoto
Prospektu.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by
s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny finanéni rok.

Mozné dopady pandemie nemoci Covid-19 na Emitenta jsou blize popséany v ¢asti 6.6.2 vyse.

Emitent je ucelové zaloZzenou spole¢nosti pro realizaci Dluhopisového programu dle tohoto Zakladniho
prospektu a nasledné poskytovani uvért a zapljcek spole¢nostem ze Skupiny. Na Emitenta tudiz
mohou pusobit stejné trendy jako na spolec¢nosti ze Skupiny, jimz poskytne financovani.
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6.8.2 Trendy na trhu realit a realitniho developmen tu

S ohledem na pfedmét Cinnosti spolecnosti ve Skupiné je Emitent ovlivnén pfedevsim vyvojem na
realitnim trhu v Ceské republice.

Domaci realitni trh se pfed pandemii nemoci Covid-19 nachazel ve velmi pfiznivé kondici a oekavalo
se, Ze stejné jako tomu bylo v roce 2019 i rok 2020 s sebou pfinesou dalSi rist cen nemovitosti.

Pozitivni vyvoj cen se v souladu s trendem poslednich let o¢ekaval na trhu rezidenéniho bydleni. Na
realitnim trhu v Ceské republice z dlouhodobého pohledu panuije trend previsu poptavky nad nabidkou
vhodnych nemovitosti a ceny v této oblasti tak vykazuji dlouhodobé rostouci tendenci. Diky pfiznivym
podminkdm drokovych sazeb, rostouci ekonomice a rostoucim pfijmam domacnosti rostl bytovy trh
v prabéhu roku 2018 i po¢atkem roku 2019 ve vSech segmentech.1* Oproti roku 2018 sice v roce 2019
doSlo ke zpomaleni riistu cen nemovitosti, o€ekavana stagnace se v3ak nedostavila.'®> Ceny nemovitosti
tedy meély i v roce 2019 rostouci tendenci. Dle Udajd z ledna 2019 a ledna 2020 vzrostly meziroéné ceny
nemovitosti v priméru o 11,88 %. NejvysSi byl narust tradiéné v Praze a dalSich velkych méstech.6

Pro rok 2020 se oc¢ekava dalsi zpomaleni rlistu cen nemovitosti.1”

Trend ristu cen bytd v Praze a dalSich velkych méstech byl predikovan pro dalSi obdobi predevsim
s ohledem na previs nabidky nad poptavkou a omezenou vystavbu novych reziden¢nich nemovitosti.
Vzhledem ke zpfisfiovani Uvérovych standardd v reakci na doporu¢eni CNB ohledné poskytovani
hypotec€nich Gvérl a postupné zvySovani drokovych sazeb Uvérl na bydleni se vSak o¢ekavalo mirnéjsi
tempo rastu cen. 18

Vyvoj na realitnim trhu je aktualné ovlivnén pandemii nemoci Covid-19, rozsah dopadl pandemie a
dalsi vyvoj realitniho trhu je vSak téZko predvidatelny. Pokles cen realit Ize zfejmé oCekavat predevsim
u nemovitosti, které se nachazejicich v méné atraktivnich lokalitach a rovnéz u nemovitosti, které se
sice nachazeji v atraktivnich lokalitach, jedna se vSak o luxusni nemovitosti zaméfené na bohatou
klientelu, kter4 vzhledem k aktualni nejisté situaci nemusi byt ochotna za nemovitosti hradit cenu
puvodné predpokladanou developerem.®

Negativni dopady na trh s rezidenénimi nemovitostmi mohou mit rovnéz legislativni opatfeni, ktera
umoznuji ndjemnikdm zadat odklad plateb ndjemného za obdobi bfezna az ¢ervence 2020.

Ceny residen¢nich nemovitosti vSak dle aktualnich Gdajd z davodu i nadale silné poptavky neklesaiji.
V Praze dokonce ceny byt navzdory krizi zplisobené pandemii nemoci Covid-19 i nadale mirné rostou
(pfiblizné 0 2,5 %). Pokles cen Ize vSak dle pfedpokladll zaznamenat u prémiovych nemovitosti a rovnéz
u méné kvalitnich nemovitosti, resp. nemovitostni, které se nachazeji v méné atraktivnich lokalitach.2°

K oziveni trhu s rezidencnimi nemovitostmi v nasledujicim obdobi by mohlo pfispét zruSeni dané
z nabyti nemovitosti, nizké sazby hypoteénich Gvér(,?! ale i rozvoliovani doporuc¢eni CNB ohledné
vybranych limitd pro hypoteéni Gvéry.??

Emitent vSak v oblasti trhu residen¢nich nemovitosti v nasledujicim obdobi z opatrnosti oéekava spiSe
stagnaci.

Trh s kancelafskymi prostory byl pfed pandemii nemoci Covid-19 v dobré kondici. Ve druhém kvartalu
roku 2019 se velikost obsazené plochy zvySila o 47 tisic m? zaroven pfibylo asi 52 tis. m? nové
kancelarské plochy. Neobsazenost prostor byla na nizké Grovni. Snizil se i podil volnych prostor
k pronajmu. Volnych bylo ke konci druhého kvartdlu roku 2019 pouze 4,6 % prostor ur¢enych k

1 Trend Report 2019 [online]. http://artn.cz/wp-content/uploads/2019/05/TrendReport-2019_CZ_web_03_Rezidencni-trh.pdf.

15 Kfistalova koule 20207 Bydleni zdrazi, po&et poskytnutych hypoték klesne [online]. Dostupné z: https://www.bydlet.cz/524282-
kristalova-koule-2020-bydleni-zdrazi-pocet-poskytnutych-hypotek-klesne/.

16 Jaky bude vyvoj cen nemovitosti v roce 2020? [online]. Dostupné z: https://www.chytryhonza.cz/jaky-bude-vyvoj-cen-
nemovitosti-v-roce-2020.

7 CNB: Rast cen nemovitosti 2020 bude v roce zpomalovat, cena je pfemrsténa [online]. Dostupné z:
https://www.mesec.cz/clanky/cnb-rust-cen-nemovitosti-v-roce-2020-bude-zpomalovat/.

18 Kfistalova koule 20207 Bydleni zdrazi, po&et poskytnutych hypoték klesne [online]. Dostupné z: https://www.bydlet.cz/524282-
kristalova-koule-2020-bydleni-zdrazi-pocet-poskytnutych-hypotek-klesne/.

9 Srazi  krize covid-19 ceny nemovitosti v  Cesku? [online] Lze to odekévat. Dostupné  z:
https://www.idnes.cz/finance/investovani/nemovitosti-krize-koronavirus-covid-19-ceny-hypotecni-trh-vyvoj-cen-nalada-na-
trhu.A200422_073620_inv_sov.

20 Bude bydleni levngjsi? Dané& se sniZuji, ale ceny nemovitosti zatim neklesaji. [online]. Dostupné z:
https://www.mesec.cz/clanky/bude-bydleni-levnejsi-dane-se-snizuji-ale-ceny-nemovitosti-zatim-neklesaiji/.

2L 7aporné Grokové sazby nepiindsi jen vyhody. Dockdme se jich v Cesku? [online]. Dostupné z:
https://www.hypoindex.cz/clanky/zaporne-urokove-sazby-neprinasi-jen-vyhody-dockame-se-jich-v-cesku/.

22 Doporuc¢eni — Limity pro poskytovani hypotecnich Gvérd. [online]. Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/financni-
stabilita/makroobezretnostni-politika/doporuceni-limity-pro-poskytovani-hypotecnich-uveru/index.html.
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pronajmu. Ve druhém kvartalu roku 2018 to bylo 6,7 %. Neobsazenost ma tedy klesajici tendenci a
poptavka po kancelafskych prostorech je i nadale silna. V poslednich 5 letech byl zaroven realizovan a
zprovoznén rekordni poc¢et novych kancelarskych projekt(.23

Prazsky trh s kancelafskymi prostorami ovSem za rok 2019 zaznamenal meziroéni pokles v objemu
najemnich transakci. Celkovy objem uzavienych najemnich transakci v Praze dosahne v roce 2019
zhruba 400 000 m2, coZ by odpovidalo poklesu 022 % ve srovnani s rokem 2018. Poptavka po
administrativnich prostorach v hlavnim mésté Ceské republiky tak vykazuje sestupny trend, ktery zaéal
ve 2. Ctvrtleti roku 2019.24 Davodem je nejistota ohledné dlouhodobého ekonomického vyvoje,?s ale
i nedostatek pracovnich sil zpisobeny dosavadni nizkou nezaméstnanosti,?¢ ktery brani dalSi expanzi
podnikani ndjemct a tim i rozSifovani jejich administrativniho zazemi.

Investice do kancelafskych budov i nadale v realitnim sektoru prevazuji. Ve tfetim Ctvrtleti roku 2019
tvofily 57 % z celkového objemu realitnich transakci. Zhodnocovani komerénich budov podporovala i
nadale silna poptavka po kancelafskych prostorech. Zajem o investice do kancelafskych prostor se
ocekéaval i pro rok 2020.%” Trh s kancelafskym prostorami vS8ak bude pandemii nemoci Covid-19
zasazen citelngji zfejmé nez trh s rezidenénimi nemovitostmi. S ohledem na celkové dopady pandemie
na ekonomiku Ize o¢ekavat, ze pro najemce bude nyni prioritou Uspora nakladd. | proto velka ¢ast
najemcll uvazuje o redukci kancelarskych prostor. Zvazuji ¢ast svych prostor pfenechat pronajimateli
nebo se chystaji 15 az 20 % prostor podnajmout jiné spole¢nosti. Souvisi to mimo jiné s tim, Ze se
oCekava, ze stale vice zaméstnanct bude vyuzivat praci z domova v kombinaci s pravidelnymi
setkanimi v kancelafich.?8

Na trhu s maloobchodnimi prostory bylo vroce 2019 mozné zaznamenat stagnaci. Tuzemsky
maloobchodni trh v poslednich letech vyraznéji nerostl. V roce 2018 sice pokracoval nardst
maloobchodniho obratu — retail t&Zil z pfiznivého spotfebitelského klimatu a stoupajicich vydaji ¢eskych
domécnosti. Nové prodejni plochy vSak pfibyvaji jen mirnym tempem, tézisté investic sméfuje do
modernizace a zvySovani kvality stavajicich obchodnich prostor. Dochazi ke stéle intenzivnimu
sblizovani a propojovani tradi¢niho ,kamenného* a on-line obchodu.

Transakéni aktivita byla sice v roce 2018 vysokd, pfedchozi rekordni roky nicméné nepfekonala. Pro
rok 2020 a nasledujici obdobi Ize v tomto segmentu oéekavat spiSe stagnaci. Zajem investor narazi
na omezenou nabidku v nejzadanéjSim segmentu UspésSnych center. Pokud jde o obchodni centra,
vétSina ¢eskych mést vykazuje vysokou miru saturace a Ize tak ocekavat jen minimalni pfirdstky novych
ploch. Vétsi prostor pro expanzi predstavuji retail parky, a to primarné v okresnich méstech. 2°

Pramyslové nemovitosti t&Zi pfedevsim ze strategické polohy Ceské republiky. NejvyznamngjSimi
najemci jsou v soucasné dobé vyrobni a logistické spole¢nosti. Stale vétsi roli v rdmci pramyslové
vystavby ale hraji také e-shopy, které hledaji sklady pro své zbozi. 3°

Celkovéa plocha modernich pramyslovych prostor uréenych k pronajmu v Ceské republice vzrostla ve
tretim Ctvrtleti roku 2019 na 8,2 milion m2. Ve tfetim &tvrtleti roku 2019 bylo dokonéeno celkem 149
000 m? skladovych ploch ve 12 primyslovych parcich na Gzemi Ceské republiky. Ve srovnani se

23 Kancelarsky trh stale v dobré kondici, velky prostor pro nové projekty [online]. Dostupné z: https://www.hypoindex.cz/tiskove-
zpravy/kancelarsky-trh-stale-v-dobre-kondici-velky-prostor-pro-nove-projekty/.

24 Evropsky trh s kancelarskymi prostory, Praha ocekava v roce 2019 pokles [online]. Dostupné z: https://www.savills.cz/insight-
and-opinion/savills-news/293421/evropsk%C3%BD-trh-s-kancela%C5%99sk%C3%BDmi-prostory---praha-0%C4%8Dekava-v-
roce-2019-pokles.

25 Evropsky trh s kancelarskymi prostory, Praha ocekava v roce 2019 pokles [online]. Dostupné z: https://www.savills.cz/insight-
and-opinion/savills-news/293421/evropsk%C3%BD-trh-s-kancela%C5%99sk%C3%BDmi-prostory---praha-0%C4%8Dekava-v-
roce-2019-pokles.

26 Kancelarsky trh stale v dobré kondici, velky prostor pro nové projekty [online]. Dostupné z: http://www.cushmanwakefield.cz/cs-
cz/news/2019/09/office-market.

27 Trh s komerénimi nemovitostmi roste, letos uz dosahl objemu 64 miliard korun [online]. Dostupné z:
https://lwww.euro.cz/byznys/trh-s-komercnimi-nemovitostmi-roste-letos-uz-dosahl-objemu-64-miliard-korun-1475426.

2 Firmy v Praze zmensuji kancelafe, zkracuji najmy a soustfedi se na bezpec&nost svych zaméstnanc( [online]. Dostupné z:
https://www.elogistika.info/firmy-v-praze-zmensuji-kancelare-zkracuji-najmy-a-soustredi-se-na-bezpecnost-svych-zamestnancu/.
2 Trend report 2019, Trh maloobchodnich prostor [online]. Dostupné z: http://artn.cz/wp-content/uploads/2019/05/TrendReport-
2019 _CZ_web.pdf

%0 Trend Report 2018: Trh pramyslovych prostor. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti [online]. Dostupné z: http://artn.cz/wp-
content/uploads/2018/04/cz_06-prumysl|_tr2018_web.pdf. Market Overwew Czech Republic Q1 2018. Colliers International
[online]. Dostupné http://www.colliers.com/-
/media/files/emeal/czech%20republic/research/market%20report_| real%20estate%20reV|ews/q1%202018%2002ech%20repub||c
%20report%20colliers%20en.pdf?la=en-GB.
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stejnym obdobim predchazejiciho roku se jedna o 16% pokles a mezi ¢tvrtletné o 19% pokles.3! Byt
tedy byla pro rok 2020 o¢ekéavana silna poptavka po primyslovych nemovitostech, oéekavala se jeji
stagnace. Ddvodem byla obava investord z mozného pfichodu ekonomického zpomaleni.3?

Rovnéz trh komer¢nich a primyslovych nemovitosti bude krizi spojenou s pandemii Covid-19 zasazen.
Podle nazoru Emitenta budou dopady v pfipadé komerénich nemovitosti zasadnéjSi nez u nemovitosti
residen¢nich. Zisky pronajimateldl komerénich nemovitosti jsou v tomto pfipadé pfimo zavislé na tom,
jak se dafi jejich najemcim. Obdobi bfezna az €ervna 2020 bylo pro vétSinu najemcu spojeno
s vypadkem podstatné &asti jejich pfijmu, coz bude najemce nutit k Gsporam v oblasti nakladl véetné
naklad na prondjem vyuZivanych prostor. Opatfenimi spojenymi s pandemii Covid-19 byly nejvice
postizeny hotely a obchodni centra, které byly po dobu mimofadnych opatfeni uzavieny bud zcela nebo
byl jejich provoz omezen na pouze minimum. Jaké budou vysledné dopady pandemie Covid-19 na trh
komer&nich nemovitosti vSak zatim nelze odhadovat.33

Negativni dopady na trh s komerénimi nemovitostmi mohou mit rovnéz legislativni opatfeni, ktera
umoznuji podnikatelim zasazenym opatfenimi pfijatymi v souvislosti s pandemii nemoci Covid-19 zadat
o odklad najemného za obdobi bfezna aZz ¢ervna 2020.

S ohledem na vySe uvedené ocekava Emitent v oblasti trhu komerénich nemovitosti v nasledujicim
obdobi stagnaci, popf. i mirny pokles ceny nemovitosti.

Zavérem je vhodné poznamenat, Ze budouci vyvoj realitniho trhu v jednotlivych segmentech bude
vyznamné ovlivilovan ekonomickou situaci CR a jednotlivych region(, ktera bude zavisla na dal$im
vyvoji pandemie Covid-19 a jejich dopadech na jednotliva odvétvi ekonomiky CR a jejich vyznamnych
obchodnich zahrani¢nich partnerd. Proto je nyni obtizné predikovat dalSi vyvo;.

6.8.3 Trendy na trhu energetiky (obnovitelnych zdro  jd energie)

S ohledem na pfedmét Cinnosti spolecnosti ve Skupiné je Emitent ovlivnén vyvojem na energetickém
trhu v Ceské republice, a to primarné vyvojem na trhu obnovitelnych zdroja energie.

Ceska legislativa v oblasti vyuZivani a podpory obnovitelnych zdroj energie vychazi z evropské unijni
legislativy. Evropska unie si konkrétné ve smérnici Evropského parlamentu a Rady 2009/28/ES o
podpofe vyuzivani energie z obnovitelnych zdroju stanovila jako cil do roku 2020 dosahnout podilu 20 %
energie z obnovitelnych zdroji na celkové produkci energie, pficemz pro Ceskou republiku byl stanoven
podil minimalngé 13 % energie z obnovitelnych zdroji na hrubé kone&né spotiebé energie. Ceska
republika v roce 2012 predpokladala dokonce dosazeni 14% podilu obnovitelnych zdroju energie na
konecné spotfebé energie do roku 2020.34 V roce 2018 se realné hruba vyroba elektfiny z obnovitelnych
zdroji podilela na celkové hrubé vyrobé elektfiny z 15,2 % a podil energie z obnovitelnych zdroji na
priméarnich energetickych zdrojich €inil 14 %.35

V listopadu 2014 pfijala Evropska rada nové cile klimatické politiky do roku 2030, jez rozSifuji Evropskou
energetickou strategii do roku 2020. Nové by méla posilit pozice obnovitelnych zdroju az na 27 %
v souhrnném energetickém mixu Evropské unie. Je také predpokladano snizeni emisi v porovnani
s rokem 1990 az o 40 % a zvySeni energetické G¢innosti oproti roku 1990 o 30 %.36 NavySeni podilu
energie z obnovitelnych zdroju na celkové produkci energie ve vySi 27 % v roce 2030 predpoklada i
navrh nové smérnice o podpofe vyuzivani energie z obnovitelnych zdrojd, ktery byl zvefejnén
Evropskou komisi v roce 2017. Dle dohody mezi Radou EU a Evropskym parlamentem z roku 2018 ma

31 Industrial Research Forum oznamuje Udaje o trhu se skladovymi a vyrobnimi nemovitostmi ve 3. Ctvrtleti 2019 [online].
Dostupné z: https://www.warehousesmap.cz/novinky/industrial-research-forum-oznamuje-udaje-o-trhu-se-skladovymi-a-
vyrobnimi-nemovitostmi-ve-3-ctvrtleti-2019-20.

32 Developefi ocekavaji vyznamny pokles nabidky pramyslovych  nemovitosti  [online].  Dostupné  z:
http://www.developmentnews.cz/aktuality/developeri-ocekavaji-vyznamny-pokles-nabidky-prumyslovych-nemovitosti/.

33 Postkovidova realita realitniho byznysu [online]. Dostupné z: https://www.hypoindex.cz/clanky/koronavirova-krize-na-realitnim-
trhul/.

34 Ministerstvo pramyslu a obchodu. Narodni akéni plan Ceské republiky pro energii z obnovitelnych zdroja [online]. Dostupné z:
https://lwww.mpo.cz/assets/cz/2012/11/NAP.pdf.

35 Podil obnovitelnych zdroji energie na hrubé kone¢né spotiebé energie2010-2018 [online]. Dostupné z:
https://www.mpo.cz/assets/cz/energetika/statistika/obnovitelne-zdroje-energie/2019/12/Podil-OZE-na-hrube-konecne-spotrebe-
energie-2010-2018_1.pdf.

36 Evropska komise. Ramec politiky v oblasti klimatu a energetiky v obdobi 2020-2030. Evropska komise. [online]. Dostupné z:
http://eur-lex.europa.eu/legalcontent/CS/TXT/PDF/?uri=CELEX:52014DC0015&from=EN.
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byt v roce 2030 dosazeno tohoto podilu dokonce ve vySi 32 %.37

Dne 11. prosince 2018 byla pfijata nova smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2018/2001 o
podpofe vyuzivani energie z obnovitelnych zdroji (,Smérnice o obnovitelnych zdrojich ), dle které
jsou Clenskeé staty povinny spole¢né zajistit, aby podil energie z obnovitelnych zdroji na hrubé konec¢né
spotfebé energie Evropské unie dosahl v roce 2030 nejméné 32 %.38 Podle uvedené smérnice také od
1. ledna 2021 nesmi byt podil energie z obnovitelnych zdroji na hrubé koneéné spotfebé energie v
jednotlivych &lenskych statech niz&i nez tzv. zakladni podil, jenz je pro Ceskou republiku stanoven ve
vysi 13 %. Clenské staty maji stanovit své prispévky ke spoleénému splnéni zavazného celkového cile
Evropské unie v ramci svych tzv. integrovanych vnitrostatnich planud v oblasti energetiky a klimatu.

Ministerstvo pramyslu a obchodu zvefejnilo v prosinci 2018 navrh vnitrostatniho planu Ceské republiky
v oblasti energetiky a klimatu pro G€ely vnéjSiho pfipominkového Fizeni a vefejné konzultace. Dne 13.
ledna 2020 schvalila dokument viada CR a povéfila Ministerstvo pramyslu a obchodu oficialnim
pfedanim dokumentu z&stupcim Evropské komise. Dokument byl neprodlené po tomto rozhodnuti
pfedan Evropské komisi. Dokument obsahuje cile a hlavni politiky ve vSech péti dimenzich tzv.
energetické unie. Skrze tento dokument Ceska republika informuje Evropskou komisi o vnitrostatnim
pFispévku ke schvalenym evropskym cildm v oblasti emisni sklenikovych plynd, obnovitelnych zdroji
energie, energetické ucinnosti a interkonektivity elektrizacni respektive pfenosové soustavy.3®

Emitent na zakladé Statni energetické koncepce Ceské republiky z prosince 201440 predpoklada, Ze
z dlouhodobého hlediska by méla byt hlavnim zdrojem vyroby elektfiny jaderna energie (pfes 50 %).
Druhou nejvyraznéjsi soucasti mixu vyroby elektfiny by mély tvofit tepelné elektrarny a s cca 25-30 %
zdroje obnovitelnych zdroju energie a plynové instalace. S ohledem na nové stanovené a ambiciézni
evropské cile musi Ceskéa republika pokragovat s podporou segmentu obnovitelnych zdroji energie a
pfipadné téz pfijmout nové nastroje k podpofe jeho rozvoje. Témito nastroji mohou byt dosavadni
subvence formou garantovanych vykupnich cen za vyrobenou elektfinu, nicméné Emitent pfedpoklada
spise zménu zpusobu smérem k investiénim dotacim. AvSak vzhledem k tomu, Ze Ceska republika ma
pouze omezeny potencial dalSiho masivniho rozvoje obnovitelnych zdroji energie, bude dle nazoru
Emitenta muset byt zvolena vhodné strategie maximalizace vyuziti vSech druht obnovitelnych zdroju
energie (energie vétru, slunec¢niho zéafeni, vody, pudy, vzduchu, biomasy, skladkového nebo kalového
plynu, bioplynu a geotermalni energie).

Udaje o aktualnich trendech tykajicich se konkrétnich (pro Skupinu relevantnich) druhl obnovitelnych
zdroju energie v Ceské republice uvadi Emitent nize:

1. Energie slune¢niho zareni (fotovoltaika):

Podle zpravy Ministerstva priimyslu a obchodu ,Obnovitelné zdroje v roce 2018“ (jedna se o
nejaktuélnéjsi publikovanou zpravu)*! vyrobily solarni elektrarny v roce 2018 celkem 2.359 GWh
elektrické energie (v roce 2017 to bylo 2.193 GWh)#2. | pfes prabézny riist ¢eskych solarnich
instalaci je rozvoj fotovoltaiky ve srovnani s hlavnimi trhy v EU stale zanedbatelny. BEhem roku
2019 bylo v Evropé pfipojeno 16 700 megawattd (MW) novych solarnich elektraren (+4 000 MW).
| v tradiéné ,uhelném” Polsku jich pfibylo loni 800 MW, tedy tFicetkrat vic nez v Cesku. Evropska
solarni asociace SolarPower Europe ocekava, Ze rozvoj fotovoltaiky v Evropé bude v
nasledujicich letech akcelerovat.*®

37 Renewable energy: Council confirms deal reached with the European Parliament [onling]. Dostupné z:
https://www.consilium.europa.eu/en/press/press-releases/2018/06/27/renewable-energy-council-confirms-deal-reached-with-
the-european-parliament/.

38 Text smérnice dostupny z: https://eur-lex.europa.eu/legal-content/CS/TXT/HTML/?uri=CELEX:32018L2001&from=EN.

39 vnitrostatni plan Ceské republiky pro oblast energetiky a klimatu je dostupny na: https://www.mpo.cz/cz/energetika/strategicke-
a-koncepcni-dokumenty/vnitrostatni-plan-ceske-republiky-v-oblasti-energetiky-a-klimatu--252016/.

40 Statni energetické koncepce Ceské republiky z prosince 2014 je dostupna na:
https://www.mpo.cz/assets/dokumenty/52841/60959/636207/priloha006.pdf

41 Zprava Ministerstva pramyslu a obchodu ,Obnovitelné zdroje v roce 2018" je dostupna na:
https://www.mpo.cz/assets/cz/energetika/statistika/obnovitelne-zdroje-energie/2019/11/Obnovitelne-zdroje-energie-2018_1.pdf.
42 Zprava Ministerstva pramyslu a obchodu ,Obnovitelné zdroje v roce 2017 je dostupna na:
https://www.mpo.cz/cz/energetika/statistika/obnovitelne-zdroje-energie/obnovitelne-zdroje-energie-v-roce-2017--240725/.

43 Solarni rok 2019: Ceska fotovoltaika se zvedla ze dna, i tak vyrazngé zaostava za okolnimi staty [online].
https://www.solarniasociace.cz/cs/pro-media/tiskove-zpravy/17620-solarni-rok-2019--ceska-fotovoltaika-se-zvedla-ze-dna--i-tak-
vyrazne-zaostava-za-okolnimi-staty.
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Fotovoltaické elektrarny se vroce 2018 podilely na energii vyrobené z obnovitelnych zdrojl
energie z 4,43 %** v roce 2017 to bylo 4,18 %.45

Vzhledem k dlrazu, ktery Evropska unie klade na obnovitelné zdroje a jejich dalSi podporu, se v
Evropé po urcitém propadu v podilu solarni energie na obnovitelnych zdrojich mezi lety 2016 a
2017 ocekéava, ze podil solarni energie mezi obnovitelnymi zdroji bude pro roky 2018 az 2020
stabilni, pfipadné mirné poroste.*¢ Pfedpoklada se pfitom, Ze na ¢eském trhu jer stale prostor pro
dalSi rozvoj tohoto odvétvi.*?

Emitent oekava dalsi rozvoj vyroby elektfiny prostfednictvim vyuzivani fotovoltaickych paneld.
Do budoucna se u solarni energie predpoklada, Ze bude jednim z nejlevnéjSich zdroja energie.*8
Nicméné vzhledem k omezeni statnich dotaci v Ceské republice se o&ekava zpomaleni jejich
rozvoje prostrednictvim vystavby vétSich solarnich elektraren ¢i park. B€hem roku 2019 se zvysil
pocet instalovanych solarnich elektraren o 25,14 MW, jde tedy o vice nez dvojnasobek oproti
roku 2018. Jednalo se vSak predevSim o stfesni instalace na rodinnych domech a prdmyslovych
objektech. K ristu pfispéla moznost ¢erpani podpory pro malé instalace na obytnych domech v
programu Nova zelena usporam, ale také investiéni podpora pro vétsi systémy na primyslovych
budovéach v ramci opera¢nich program(. 4°

Nové moznosti v oblasti solarni energie ocekava i investiéni trh. Solarni energetika se tak
postupné vzpamatovava z Gtlumu, ktery zplsobila dodateéna solarni dan, kterou na prijem
z vyroby solarni energie Ceska republika zavedla v roce 2010 a ktera vyznamnym zpdsobem
snizila zisk vyrobcl solarni energie a vedla tak k celkové stagnaci investic do tohoto typu
obnovitelné energie.

Pozitivni dopady na oblast solarni energetiky maji dle ndzoru Emitenta i posledni tepla a slune¢na
léta, ktera zvedla produkci solarnich parkd nad pavodni ocekavéani investord. Z dlouhodobého
hlediska tak Ize investice do solarnich elektraren povazovat za navratové i pfes dodate¢né
zdanéni. Nové moznosti pro solarni energetiku pfinesou pfedevsim inovace v oblasti uchovavani
akumulované solarni energie, kterou tak bude jako energeticky zdroj mozné lépe vyuzivat. 5°
S ohledem na zruSeni cel na dovoz €inskych solarnich panell Ize pro nasledujici obdobi pocitat
s poklesem pofizovacich ndklad( na nové fotovoltaické projekty vétsiho rozsahu, ato o 7 az 8 %.
Pokles pofizovacich cen podle odhadu povede ke zkraceni navratnosti nakladud, a to i na méné
nez 8 let.5!

V prosinci 2019 zvefejnila Evropska komise sdéleni o Zelené dohodé pro Evropu. Zelena dohoda
je navrzena jako nova strategie EU pro ruast, jejimz cilem je transformovat EU v klimaticky
neutralni, spravedlivou a prosperujici spole¢nost s moderni a konkurenceschopnou ekonomikou
efektivné vyuzivajici zdroje. EU chce vytvofit energetické odvétvi, které bude zalozeno prevazné
na obnovitelnych zdrojich, coz bude dopInéno rychlym vyfazenim uhli a dekarbonizaci plynu.
V roce 2021 by pak mély byt pfedstaveny navrhy na revizi pfislusSnych legislativnich opatfeni s
cilem dosahnout vy$Si miry ambice v oblasti klimatu v€etné navrhovanych Uprav Smérnice o

4 Zprava Ministerstva pramyslu a obchodu ,Obnovitelné zdroje v roce 2018 je dostupnda na:
https://www.mpo.cz/assets/cz/energetika/statistika/obnovitelne-zdroje-energie/2019/11/Obnovitelne-zdroje-energie-2018_1.pdf.
4 Zprava Ministerstva pramyslu a obchodu ,Obnovitelné zdroje v roce 2017* je dostupna na:
https://www.mpo.cz/cz/energetika/statistika/obnovitelne-zdroje-energie/obnovitelne-zdroje-energie-v-roce-2017--240725/.

46 Zprava Evropské agentury pro zivotni prostiedi (European Environmental Agency): Renewable energy in Europe — 2017 Update
Recent growth and knock-on effects, s. 18. [online]. Dostupné na: https://www.eea.europa.eu/publications/renewable-energy-in-
europe.

47V Evropé loni pfibylo pfes 6 000 MW solarnich elektraren, ve svété rekordnich 100.000 MW [online]. Dostupné na:
http://www.obnovitelne.cz/cz/clanek/319/v-evrope-loni-pribylo-pres-6-000-mw-solarnich-elektraren-ve-svete-rekordnich-100-000-
mw/.

a8 Obnovitelné zdroje budou levnéjsi nez uhli  a  atom. EnviWeb. [online]. Dostupné z:
http://www.enviweb.cz/clanek/energie/103899/obnovitelne-zdroje-budou-levnejsi-nez-uhli-nebo-atom.

49 Solarni rok 2019: Ceska fotovoltaika se zvedla ze dna, i tak vyrazngé zaostava za okolnimi staty [online].
https://www.solarniasociace.cz/cs/pro-media/tiskove-zpravy/17620-solarni-rok-2019--ceska-fotovoltaika-se-zvedla-ze-dna--i-tak-
vyrazne-zaostava-za-okolnimi-staty.

%0 Solarni trh se zvedd k novému boomu. Revoluce pfijde s novou baterii [online]. Dostupné na: Zdroj:
https://fekonomika.idnes.cz/solarni-trh-se-zveda-k-novemu-boomu-revoluce-prijde-s-novou-baterii-1pj-
/ekonomika.aspx?c=A160715_174115_ekonomika_pas.

1 Analyza: Vyplati se investordm spekulovat na dal$i pokles cen solarnich paneld po zrueni dovoznich cel? Zeptejte pfednich
expertl! [online]. Dostupné na: http://www.solarninovinky.cz/?zpravy/2018091602/analyza-vyplati-se-investorum-spekulovat-na-
dalsi-pokles-cen-solarnich-panelu-po-zruseni-dovoznich-cel-zeptejte-prednich-expertu.
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obnovitelnych zdrojich.52 Zelena dohoda a navazujici Upravy evropské legislativy budou
znamenat podporu obnovitelnych zdroji energie (véetné fotovoltaiky) a Emitent tak ocekava, ze
budou mit na toto odvétvi pozitivni vliv.

Spolecnosti ze skupiny, kterym Emitent zamysli poskytovat financovani a které pusobi v oblasti
fotovoltaické energie, pak maji v imyslu pozitivnich trend na trhu obnovitelnych zdroja vyuzit.

2. Energie vétru:

Emitent se domniva, Ze rozvoj vétrné energie bude v nasledujicich letech pouze omezeny, jelikoz
Ceska republika neméa pro vyuZiti vétrné energie piili§ vhodné podminky. Nové vystavbé brani
fada prekazek predevsim v oblasti novych lokalit. Rada oblasti vhodnych pro instalaci z hlediska
dostatecného vétru je limitovana polohou v nepfistupnych podminkach nebo umisténim
v chranénych krajinnych oblastech.53

3. Energie vody:

VyuZiti vodni energie ma na Gzemi Ceské republiky dlouhodobou tradici. Dasledkem toho jsou jiz
vSechna Uzemi vhodna pro vétsi instalace vyuzita a k dalSimu rozvoji mize dochazet pouze u
malych instalaci, jejichZz produkce energie se pohybuje v fadech niz§ich MW.54

Spotreba elektfiny v 1. ¢tvrtleti 2020 klesla 0 1 % a jeji vyroba o 6,8 %. Ve 2. tvrtleti 2020 se propad
prohloubil, spotfeba se v meziroénim srovnani snizila o 9,6 % a vyrobeno bylo 0 12 % elektfiny méné.
Ackoliv jde ve vSech pFipadech o meziro¢ni pokles, zmény nebyly v ramci pololeti rovhomeérné. Zatimco
jesté v lednu a v Unoru ovliviovaly statistiky spiSe bézny vyvoj hospodarstvi a prubéh pocasi, k
vyraznému zlomu doSlo na prelomu Ctvrtleti (duben a kvéten 2020), kdy byla ekonomika utlumena
v dusledku opatfeni pfijatych v souvislosti s pandemii Covid-19. Z ¢ervnovych Gdaji je naopak patrné,
7e se ekonomika postupné vracela do normalu. Cervnovy meziroéni pokles spotfeby predstavoval
zhruba 5 %, u vyroby elektfiny to bylo 0,5 %.55

Vyrazny propad spotfeby elektrické energie byl zplisobem Gtlumem ekonomické €innosti zplisobenym
opatfenimi pFijatymi v souvislosti s pandemii nemoci Covid-19 a je tedy pouze pfechodny. S ohledem
na nejistotu ohledné dalSiho vyvoje pandemie vSak existuje riziko, ze ekonomicky utlum bude trvat delSi
dobu a po elektrické energii tak bude v nasledujicim obdobi nizsi, nez tomu bylo v minulych letech.

Implementace Zelené dohody by naopak méla pfispét k rozvoji vyuzivani obnovitelnych zdroju energie,
nebot Evropska komise Zelenou dohodu mimo jiné chape jako novou moZznost pro zajisténi investi¢niho
prostfedi podporujiciho zeleny riast a zaméstnanost.56 DalSi vyvoj energetického trhu je vSak s ohledem
na aktualni situaci nejisty.

6.9 Prognézy nebo odhady zisku

Emitent neucinil Zzadné progndzy ani odhady zisku.

6.10  Spravni, Fidici a dozor &i organy

Emitent je spole¢nosti s ru¢enim omezenym zaloZenou a existujici podle prava Ceské republiky.
6.10.1 Jednatel Emitenta

Jednatel je statutarnim organem Emitenta, kterému nalezi obchodni vedeni a jedna za Emitenta

52 ZelenA dohoda pro Evropu - hlavni wvyzva pro novou Komisi. [online]. Dostupné na:
https://www.euroskop.cz/9047/34461/clanek/zelena-dohoda-pro-evropu-hlavni-vyzva-pro-novou-komisi/.

53 Svazy: Vétrna energetika v Cesku dlouhodobé stagnuje [online]. Dostupné na: https://oenergetice.cz/vetrne-elektrarny/svazy-
vetrna-energetika-v-cesku-dlouhodobe-stagnuje.

5 Ministerstvo Zivotniho prostfedi. Informacni letak k jednotlivym obnovitelnym zdrojam energie. Ministerstvo Zivotniho prostiedi.
[online].  Dostupné  z:  http://www.mzp.cz/C1257458002F0DC7/cz/obnovitelne_zdroje_informacni_podpora/$FILE/oued-
leporela20100312.pdf

5 ERU: Vyrobu i spotfebu elektfiny v prvnim pololeti vyrazné poznamenala pandemie COVID-19 [online]. Dostupné z:
https://lwww.parlamentnilisty.cz/zpravy/tiskovezpravy/ERU-Vyrobu-i-spotrebu-elektriny-v-prvnim-pololeti-vyrazne-poznamenala-
pandemie-COVID-19-634180.

%6 Ministfi EU: Zelena dohoda ma pfinést odoIngjsi a udrziteln&jsi Evropu [online]. Dostupné z: https://www.mzp.cz/cz/news_2020-
ministri-EU-zelena-dohoda-ma-prinest-odolnejsi-udrzitelnejsi-Evropu.
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navenek ve vSech zalezitostech.

Jednatel je volen a odvolavan valnou hromadou, resp. jedingym spole¢nikem Emitenta pfi vykonu
pusobnosti valné hromady. Funkéni obdobi jednatele neni zakonem ani zakladatelskou listinou
Emitenta stanoveno.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je jednatelem Emitenta:

Jméno: Ing. David Manych
Pracovni adresa: Rohanské nabrezi 671/15

Ing. David Manych nevykonava vné Emitenta Zadné hlavni ¢innosti, které jsou pro Emitenta vyznamné.

6.10.2 Dozor ¢i rada Emitenta
Emitent nema zfizenu dozoréi radu.
6.10.3 Stret zajm d na drovni spravnich, Fdicich a dozor €ich organ a
Neexistuji Zddné mozné stfety zajmd mezi povinnostmi ¢lend spravnich, fidicich a dozor€ich organu
Emitenta a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.
6.10.4 Vybor pro audit
Emitent k datu Zakladniho prospektu nema zfizeni vybor pro audit. Cleny vyboru pro audit Emitent
pfipadné nominuje pfed podanim zadosti o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu
organizovaném BCPP. Clenové vyboru pro audit Emitenta budou v takovém pfipadé jmenovani a
odvolavani valnou hromadou a vybor pro audit bude mit tfi ¢leny. Funkéni obdobi ¢lena vyboru bude tfi
roky. Mezi nejvyznamnéjSi okruhy pusobnosti se fadi zejména:

« sledovani postupu sestavovani Ucetni zavérky pfipadné konsolidované ucetni zaverky;

+ predkladé jednateli doporuceni k zajiSténi integrity systému Ucetnictvi;

« sledovani procesu povinného auditu.
6.11  Hlavni spole €nici

6.11.1 Jediny spole ¢énik

Jedinym spole¢nikem Emitenta je Matefska spole¢nost (Natland Group, SE, ICO: 02936992, se sidlem
Rohanské néabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8), jez vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu
Emitenta, kterému odpovidad 100% podil na hlasovacich pravech, a kontroluje prostfednictvim
statutarniho organu roc¢ni hospodarsky plan, kontroluje mési¢ni hospodarské vysledky, stanovuje a
kontroluje Ukoly a cile v ramci obchodnich ¢innosti, kontroluje a schvaluje investice.

Emitent je pfimo ovladan Matefskou spole¢nosti a nepfimo je ovladan panem Tomasem Raskou, MBA,
LL.M., nar. dne 23. kvétna 1978, bytem Pod rovinou 659/3, Kr&, 140 00 Praha 4, ktery prostfednictvim
Matefské spole¢nosti a spolecnosti RaSka Family Assets s.r.o., se sidlem Na vapenném 310/5, Podoli,
147 00 Praha 4, 1ICO: 07820381, nepFimo vlastni 90,58% podil na zakladnim kapitalu Emitenta a 91,50%
podil na hlasovacich pravech v Emitentovi.

Emitent nepfijal Zadn& opatfeni proti zneuziti kontroly ze strany spoleénikl ¢i ovladajicich osob.

Proti zneuziti kontroly a Fidiciho vlivu fidici osoby vyuZiva Emitent zakonem dany instrument zpravy o
vztazich mezi ovladajici a ovliadanou osobou.

6.11.2 Zména kontroly nad Emitentem

Emitentovi nejsou znama Zzadna ujednéani, ktera mohou nasledné vést ke zméné kontroly nad
Emitentem.

6.12  Finanéni Udaje o aktivech a zavazcich, finan ¢€ni pozici a zisku a o ztratach Emitenta
6.12.1 Historické finan éni adaje

Finan¢ni Gdaje za obdobi, po které Emitent provozoval ¢innost (Ucetni obdobi od 10. 7. 2019 do
31. 12. 2019), jsou ve formé fadné Ucetni zavérky sestavené k 31.12.2019 ovérené auditorem (véetné
zpravy auditora) a neauditované mezitimni U¢etni zavérky sestavené k 31.7.2020 do tohoto Prospektu
zahrnuty formou odkazu a jsou jeho nedilnou soucasti (viz ¢ast 7 tohoto Prospektu).

78



Natland Bonds s.r.0. ZAKLADNI PROSPEKT

Emitent béhem své existence nezménil rozhodny Gcetni den.

Finanéni Gdaje Emitenta jsou vypracovany v souladu s Ceskymi Uéetnimi standardy (CAS) podle
zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Emitent vypracovavé pouze nekonsolidované Ucetni zavérky.

Vyrok auditora k fadné ucetni zavérce byl bez vyhrad.

6.12.2 Mezitimni a jiné finan ¢éni Udaje

Emitent sestavil mezitimni Ucetni zavérku za obdobi od 1.1.2020 do 31.7.2020. Mezitimni ucetni
zavérka nebyla ovérena auditorem.

6.12.3 Ovéreni historickych finan ¢nich Gdaj a

Historické finanéni Gdaje Emitenta uvedené v fadné Ucetni zavérce sestavené k 31.12.2019 byly
nezavisle ovéfeny auditorem. Mezitimni Ucetni zavérka sestavena k 31.7.2020 nebyla auditorem
ovéfena.

S vyjimkou historickych finanénich Gdaju v fadné ucetni zavérce sestavené k 31.12.2019 nebyly
auditorem ovéfeny zadné Udaje obsazené v tomto Prospektu.

6.12.4 Soudni arozhod é&i Fizeni

Emitent prohlasSuje, Ze za obdobi pfedchozich 12 mésicd neexistuji zadna statni, soudni nebo rozhodg¢i
fizeni, ktera mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni pozici nebo ziskovost
Emitenta a/nebo Skupiny.

6.12.5 Vyznamnéa zm éna finan éni pozice Skupiny

Emitent prohlaSuje, Zze data jeho posledni ovéfené Ucetni zavérky sestavené k 31.12.2019 ani od
mezitimni Gcetni zavérky sestavené k 31.7.2020 nedoslo dle jeho nejlepsiho védomi k Zzadné podstatné
zmeéné finanéni pozice Skupiny.

6.13  Doplnujici tdaje

6.13.1 Zakladni kapital

Zakladni kapital Emitenta ¢ini 2.000.000 K&.

Zakladni kapital Emitenta neni tvofen akciemi. Zakladni kapital je v pIné vySi splacen.
6.13.2 Zakladatelské dokumenty Emitenta

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 10. 7. 2019. Aktualni Uplné znéni zakladatelské
listiny Emitenta je ze dne 24. 6. 2019. Emitent je zapsan v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu
v Praze pod sp. zn. C 317028.

Cile a ucely Emitenta jsou upraveny specifikaci v pfedmétu podnikani — jedna se o ¢lanek 3.1.
zakladatelské listiny. Pfedmétem podnikani Emitenta je dle zakladatelské listiny vyroba, obchod a
sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona.

6.14  Vyznamné smlouvy
Emitent neuzavrel k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu zadné vyznamné smlouvy s vyjimkou:

Dne 4. prosince 2019 byla mezi Natland Group, SE jako Uvérovanym a Emitentem jako Gvérujicim
uzaviena Smlouva o Uvéru, na jejimz zakladé je Natland Group, SE jako Uvérovana opravnéna Cerpat
uver od Emitenta az do vySe 110.000.000 K¢&. Den splaceni byl stanoven na 15. listopadu 2026. Emitent
ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu poskytl na zékladé aveérové smlouvy spoleénosti Natland
Group, SE finanéni prostfedky o celkovém objemu 110.000.000 Kg.

Dne 18. listopadu 2019 byla uzaviena Smlouva o umisténi dluhopisi mezi EFEKTA obchodnik
s cennymi papiry a.s. a Emitentem, ktera byla dopIlnéna Dodatkem. €. 1 a ze dne 29. ¢ervence 2020 a
na jejimz zékladé se EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s. zavazala pro Emitenta umistit emisi
dluhopis( Natland Bonds I. - 2019-2026 / 5,75 % a Natland Bonds Il. - 2020-2025 / 5 %.
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6.15  Udaje tfetich stran a prohlaSeni znalc @ a prohlageni o jakémkoli zajmu.
6.15.1 ProhlaSeni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalcu s vyjimkou zprav Auditora k Fadné Gcetni zavérce sestavené
k 31.12.2019

Zpravy Auditora k fadné ucetni zavérce sestavené k 31.12.2019 byly zpracovany na zakladé zadosti
Emitenta a financ¢ni Gdaje z této ucetni zavérky byly zafazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem
Auditora. Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirt vydanych
Emitentem, jakymikoliv osobami spfiznénymi s Emitentem ¢i vlastnikem podil( obchodnich spole¢nosti
patficich do Skupiny, ani nemél nikdy zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, jakychkoliv
osob spfiznénych s Emitentem ¢i podily obchodnich spoleénosti patficich do Skupiny. Nebyl
zameéstnan Emitentem ani nema nérok na jakoukoli formu odSkodnéni ze strany Emitenta, ani neni
¢lenem jakéhokoli orgdnu Emitenta nebo organi jakychkoliv osob spfiznénych s Emitentem.

6.15.2 Informace od t Fetich stran

Nékteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji od tfetich stran. Takové informace byly
pfesné reprodukovany, a pokud je Emitentovi zndmo a je schopen to zjistit z idaju zvefejnénych touto
tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvuli kterym by reprodukované informace byly
nepresné nebo zavad§jici.

Zdroje informaci od tfetich stran jsou nasledujici:

- https://byznys.ihned.cz/zakony-obchodni-vztahy/c1-64182780-lesk-a-bida-insolvencnich-
rizeni-vice-jak-polovina-veritelu-nedostane-ani-korunu.

- http://artn.cz/wp-content/uploads/2019/05/TrendReport-2019 CZ_ web_03_Rezidencni-trh.pdf.

- https://lwww.bydlet.cz/524282-kristalova-koule-2020-bydleni-zdrazi-pocet-poskytnutych-
hypotek-klesne/.

- https:/lwww.chytryhonza.cz/jaky-bude-vyvoj-cen-nemovitosti-v-roce-2020.

- https:/lwww.mesec.cz/clanky/cnb-rust-cen-nemovitosti-v-roce-2020-bude-zpomalovat/.

- https://lwww.idnes.cz/finance/investovani/nemovitosti-krize-koronavirus-covid-19-ceny-
hypotecni-trh-vyvoj-cen-nalada-na-trhu.A200422_073620_inv_sov.

- https:/lwww.mesec.cz/clanky/bude-bydleni-levnejsi-dane-se-snizuji-ale-ceny-nemovitosti-
zatim-neklesaji/.

- https:/lwww.hypoindex.cz/clanky/zaporne-urokove-sazby-neprinasi-jen-vyhody-dockame-se-
jich-v-ceskul/.

- https://www.hypoindex.cz/tiskove-zpravy/kancelarsky-trh-stale-v-dobre-kondici-velky-prostor-
pro-nove-projekty/.

- https://lwww.cnb.cz/cs/financni-stabilita/makroobezretnostni-politika/doporuceni-limity-pro-
poskytovani-hypotecnich-uveru/index.html.

- http://www.cushmanwakefield.cz/cs-cz/news/2019/09/office-market.

- https://lwww.savills.cz/insight-and-opinion/savills-news/293421/evropsk%C3%BD-trh-s-
kancela%C5%99sk%C3%BDmi-prostory---praha-0%C4%8Dekava-v-roce-2019-pokles.

- https:/lwww.euro.cz/byznys/trh-s-komercnimi-nemovitostmi-roste-letos-uz-dosahl-objemu-64-
miliard-korun-1475426.

- https://www.elogistika.info/firmy-v-praze-zmensuji-kancelare-zkracuji-najmy-a-soustredi-se-na-
bezpecnost-svych-zamestnancu/.

- http://artn.cz/wp-content/uploads/2019/05/TrendReport-2019_CZ_web.pdf.

- http://artn.cz/wp-content/uploads/2018/04/cz_06-prumysl|_tr2018 web.pdf.

- http://www.colliers.com/-
/medialfiles/emea/czech%20republic/research/market%20report_real%20estate%20reviews/q
1%202018%20czech%20republic%20report%20colliers%20en.pdf?la=en-GB.

- https://lwww.warehousesmap.cz/novinky/industrial-research-forum-oznamuje-udaje-o-trhu-se-
skladovymi-a-vyrobnimi-nemovitostmi-ve-3-ctvrtleti-2019-20.

- http://www.developmentnews.cz/aktuality/developeri-ocekavaji-vyznamny-pokles-nabidky-
prumyslovych-nemovitosti/.

- https://www.hypoindex.cz/clanky/koronavirova-krize-na-realitnim-trhu/.

- https://www.mpo.cz/assets/cz/2012/11/NAP.pdf.

- https:/lwww.mpo.cz/assets/cz/energetika/statistika/obnovitelne-zdroje-energie/2019/12/Podil-
OZE-na-hrube-konecne-spotrebe-energie-2010-2018 1.pdf.
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— http://eur-lex.europa.eu/legalcontent/CS/TXT/PDF/?uri=CELEX:52014DC0015&from=EN.

- https://www.consilium.europa.eu/en/press/press-releases/2018/06/27/renewable-energy-
council-confirms-deal-reached-with-the-european-parliament/.

— https://eur-lex.europa.eu/legal-content/CS/TXT/HTML/?uri=CELEX:32018L2001&from=EN.

- https://www.mpo.cz/cz/energetika/strategicke-a-koncepcni-dokumenty/vnitrostatni-plan-ceske-
republiky-v-oblasti-energetiky-a-klimatu--252016/.

— https://www.mpo.cz/assets/dokumenty/52841/60959/636207/priloha006.pdf.

- https://www.mpo.cz/cz/energetika/statistika/obnovitelne-zdroje-energie/obnovitelne-zdroje-
energie-v-roce-2017--240725/.

— https://www.solarniasociace.cz/cs/pro-media/tiskove-zpravy/17620-solarni-rok-2019--ceska-
fotovoltaika-se-zvedla-ze-dna--i-tak-vyrazne-zaostava-za-okolnimi-staty.

- https://www.eea.europa.eu/publications/renewable-energy-in-europe.

- http://lwww.obnovitelne.cz/cz/clanek/319/v-evrope-loni-pribylo-pres-6-000-mw-solarnich-
elektraren-ve-svete-rekordnich-100-000-mw/.

- http://lwww.enviweb.cz/clanek/energie/103899/obnovitelne-zdroje-budou-levnejsi-nez-uhli-
nebo-atom.

— https://ekonomika.idnes.cz/solarni-trh-se-zveda-k-novemu-boomu-revoluce-prijde-s-novou-
baterii-1pj-/ekonomika.aspx?c=A160715 174115 ekonomika_pas.

- http://lwww.solarninovinky.cz/?zpravy/2018091602/analyza-vyplati-se-investorum-spekulovat-
na-dalsi-pokles-cen-solarnich-panelu-po-zruseni-dovoznich-cel-zeptejte-prednich-expertu.

— https://www.euroskop.cz/9047/34461/clanek/zelena-dohoda-pro-evropu-hlavni-vyzva-pro-
novou-komisi/.

— https://oenergetice.cz/vetrne-elektrarny/svazy-vetrna-energetika-v-cesku-dlouhodobe-
stagnuje.

- http://lwww.mzp.cz/C1257458002F0DC7/cz/obnovitelne_zdroje_informacni_podpora/$FILE/ou
ed-leporela20100312.pdf.

— https://www.mzp.cz/cz/news_2020-ministri-EU-zelena-dohoda-ma-prinest-odolnejsi-
udrzitelnejsi-Evropu.

—  https://www.czso.cz/documents/10180/125507851/320193-20¢2a.pdf/12110c6¢c-622¢c-44a7-
bbd2-1f708e7504cb?version=1.1.

— https://www.czso.cz/csu/czsol/statistika_upresnuje_predstavy o_otevrenosti_ceske_ekonomik
y.

- https://www.cnb.cz/cs/o_cnb/cnblog/Prvni-odhad-dopadu-pandemie-COVID-19-na-
ekonomiku-CRY/.

— https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/obory-ovlivhene-
koronavirem/r~d893ed6ael4allea9d470cc47ab5f122/.

- https://www.parlamentnilisty.cz/zpravy/tiskovezpravy/ERU-Vyrobu-i-spotrebu-elektriny-v-
prvnim-pololeti-vyrazne-poznamenala-pandemie-COVID-19-634180.

6.16  Dostupné dokumenty

Po dobu platnosti Zakladniho prospektu Ize podle potfeby nahlédnout do aktualni zakladatelské listiny
Emitenta, a to na webovych strankach www.natland.cz v sekci ,Investujte s nami“.
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7. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Na webové adrese Emitenta www.natland.cz v sekci ,Investujte s nami* Ize nalézt nasledujici
dokumenty, jeZ jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem:

Dokument Webovy odkaz

Radna ucetni zavérka Emitenta | https://www.natland.cz/files/natland-bonds-az.pdf
za obdobi od 10.7.2019 do
31.12.2019

(rozvaha, vykaz zisku a ztraty,
prehled o penézZnich tocich,
priloha), véetné zpravy
nezavislého auditora

Mezitimni neauditovana Ucéetni | https://www.natland.cz/files/nb-mezitimniuz-310720.pdf
zavérka Emitenta za obdobi od
1.1.2020 do 31.12. 2020
(rozvaha, vykaz zisku a ztraty,
pfehled o penéznich tocich,
pfiloha)

Veskeré vySe uvedené dokumenty jsou rovnéz k dispozici v sidle Emitenta.
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8. ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE

Budoucim nabyvatelim jakychkoli Dluhopist vydavanych v rdmci tohoto nabidkového programu se
doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci o dafiovych a devizové pravnich
disledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopis(i a pFijimani plateb trokd z Dluhopist podle danovych a
devizovych predpist platnych v Ceské republice a v zemich, jejichZ jsou rezidenty, jako? i v zemich,
v nichZ vynosy z drzby a prodeje Dluhopist mohou byt zdanény.

Emitent upozorfiuje investory, Zze darnové pravni predpisy ¢lenského statu investora a dafové pravni
predpisy zemé sidla Emitenta mohou mit dopad na pfijem plynouci z Dluhopisu.

Nasledujici struéné shrnuti zdafiovani Dluhopisti a devizové regulace v Ceské republice vychazi
zejména ze zékona €. 586/1992 Sh., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, a souvisejicich
pravnich pfedpisu u€innych k datu vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu
téchto zdkonul a dalSich predpisu uplatfiovaného €eskymi spravnimi Gfady a jinymi statnimi organy a
znamého Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Veskeré informace uvedené nize
se mohou ménit v zavislosti na zménach v pfisluSnych pravnich predpisech, které mohou nastat po
tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich pfedpist, ktery maze byt po tomto datu uplatfiovan.

V pfipadé zmény pfisluSnych pravnich pfedpist nebo jejich vykladd v oblasti zdafiovani Dluhopist
oproti rezimu uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude
Emitent na zakladé zmény pravnich predpisu nebo jejich vykladd povinen provést srdzky nebo odvody
dané z pfijmd z Dluhopist, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek
nebo odvodl vuci vliastnikim Dluhopisd povinnost dopléacet jakékoli dodateéné ¢astky jako ndhradu za
takto provedené srazky ¢i odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny darové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopist
pro investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlaStnimu rezimu zdanéni (napf. investi¢ni, podilové
nebo penzijni fondy).

7.1 Zdanéni Dluhopis 0
Zdanéni Dluhopisu je popsano v kap. 4.8 Emisnich podminek.
7.2 Devizova regulace

Dluhopisy nejsou zahraniénimi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské republice
pfedmétem devizové regulace. V pfipadé, kdy pfislusna mezinarodni dohoda o ochrané a podpofe
investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ rezidentem je prijemce platby, nestanovi jinak,
resp. nestanovi vyhodnéjSi zachazeni, mohou cizozemsti vlastnici dluhopist za splnéni urcitych
predpokladu nakoupit penézni prostfedky v cizi méné za ¢eskou ménu bez devizovych omezeni a
transferovat tak vynos z dluhopis(i, ¢astky zaplacené emitentem v souvislosti s uplatnénim prava
vlastnikd dluhopist na pfed€asné odkoupeni dluhopisti emitentem, pfipadné splacenou jmenovitou
hodnotu dluhopisti z Ceské republiky v cizi méné.
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9. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZK U VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kap. jsou predlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z vefejné pfistupnych dokumentd. Emitent nedava zadné prohlaseni, tykajici se
Uplnosti informaci zde uvedenych. Potenciélni nabyvatelé jakychkoli Dluhopisu vydavanych v ramci
tohoto Dluhopisového programu by se neméli spoléhat vyhradné na informace zde uvedené
a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazku
vlc&i Emitentovi v kazdém pfisluSném stéate.

Emitent neudélil souhlas s pfisluSnosti zahraniéniho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zakladé nabyti jakychkoli DluhopisG vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového
programu, ani nejmenoval zadného zastupce pro fizeni v jakémkoli staté. V dusledku toho mize byt
pro nabyvatele Dluhopist vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu nemozné podat v
zahrani€i zalobu nebo zahjjit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudd
vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo pInéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi
soudy, zalozené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpisu.

V pripadech, kdy Ceska republika uzavfela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu
soudnich rozhodnuti, je zabezpe€en vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu
s ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich
soudt uznéna a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych zékonem &. 91/2012 Sb.,
0 mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjSich pfedpist (,ZMPS"). Podle ZMPS nelze
rozhodnuti soudu ciziho statu a rozhodnuti Gfadd ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by
podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry
a cizi notarské a jiné verejné listiny v téchto vécech (spole¢né dale také jen ,cizi rozhodnuti*) uznat
a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soudu, nebo jestlize by fizeni nemohlo
byt provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfisluSnosti ¢eskych soudt
pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se G€astnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti
sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témze pravnim poméru se vede
fizeni u Ceského soudu a toto Fizeni bylo zahajeno dfive, nez bylo zahajeno Fizeni v ciziné, v némz bylo
vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; nebo (iii) o ttmze pravnim pomeéru bylo ¢eskym soudem
vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti
organu tretiho statu; nebo (iv) ucastniku fizeni, vii¢éi némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata
postupem ciziho organu moznost fadné se U€astnit Fizeni, zejména nebylo-li mu doru¢eno predvolani
nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pfricilo vefejnému poradku; nebo (vi) neni
zarucena vzajemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzdjemnost se nevyzaduje, nesméfuje-li cizi
rozhodnuti proti ob&anu Ceské republiky nebo pravnické osobé se sidlem v Ceské republice). K
prekédzkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vySe se prihlédne, jen jestlize se jich dovola Uc¢astnik fizeni,
viéi némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence prekazky (ii) nebo (iii) organu
rozhodujicimu o uznani jinak znama. Ministerstvo spravedinosti CR miZe po dohodé s Ministerstvem
zahraniénich véci CR a jinymi pFislusnymi ministerstvy uginit prohlaseni o vzajemnosti ze strany ciziho
statu. Takové prohlaseni je pro soudy Ceské republiky a jiné statni organy zavazné. Pokud toto
prohlaSeni o vzajemnosti neni vydano vuci urcité zemi, neznamena to automaticky, Ze vzajemnost
neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych pfipadech bude zalezet na faktické situaci uznavani
rozhodnuti organti Ceské republiky v dané zemi. ZMPS nestanovi, zavaznost takového sdéleni
Ministerstva spravedinosti Ceské republiky pro soudy a jiné statni organy. Soud k nému proto pfihlédne
jako ke kazdému jinému dikazu

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice ptimo aplikovatelné
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfisluSnosti a
uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v ob€anskych a obchodnich vécech. Na zékladé tohoto
nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v €lenskych statech EU v ob&anskych a
obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice.

Soudy Ceské republiky by viak meritorné nejednaly o Zalobé& vznesené v (v;eské republice na zékladé
jakéhokoli poruSeni vefejnopravnich predpisu kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany
Emitenta, zejména o jakékoli Zalobé pro poruseni jakéhokoli zahraniéniho zakona o cennych papirech.
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10. UDELENI SOUHLASU S POUZITIM PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim jim pfipraveného prospektu jakychkoli Dluhopisu pfi nasledné nabidce,
resp. kone¢ném umisténi, takovych Dluhopist vybranymi finanénimi zprostfedkovateli a pfijiméa
odpovédnost za obsah prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjSimu dalSimu prodeji nebo kone¢nému
umisténi cennych papird jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuZz byl poskytnut souhlas s
pouzitim prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéreni pfislusného finanéniho zprostfedkovatele
Ci zprostfedkovatelt naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopist, a to v rdmci pisemné
dohody uzaviené mezi Emitentem a pfisluSnym finanénim zprostfedkovatelem. Seznam a totoZnost
(ndzev a adresa) finan¢niho zprostfedkovatele nebo zprostfedkovatel(l, ktefi maji povoleni pouzit
prospekt pfislusnych Dluhopist, bude uveden v pfisluSnych Kone¢nych podminkéach.

Souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udéluje na dobu 12 mésici od
schvaleni Zakladniho prospektu CNB. Souhlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopisu
v Ceské republice.

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéfeni financni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi dalsSi prode;
nebo koneéné umisténi Dluhopisud, bude uvedeno v pfislusnych Koneénych podminkach.

V pripadé predloZzeni nabidky finan €nim zprost fedkovatelem poskytne tento finan ¢€ni
zprost fedkovatel investor am Gdaje o podminkach nabidky Dluhopis @ v dob é jejiho p Fedlozeni.

Jakékoli nové informace o finanénich zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni tohoto
Zakladniho prospektu, budou zvefejnény na webovych stradnkdch Emitenta www.natland.cz v sekci
.Investujte s nami”.
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ADRESY

EMITENT

Natland Bonds, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
186 00 Praha 8
Ceska republika

PRAVNI PORADCE EMITENTA

Glatzova & Co., s.r.o.
Husova 240/5
110 00 Praha 1
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA
TPA Audit s.r.o.
Antala Staska 2027/79

140 00 Praha 4
Ceska republika
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