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A-AUDIT s.r.0., Brno, Hrnéifsk4 8, ev.&.osvédéeni KACR & 326

Zprava nezavisliého auditora

MSI Capital, s.r. o.

k 31.12.2023

Pfilohy: Rozvaha
Vykaz zisk(r a ztrat
Ptiloha, vykaz o penéZnich tocich
Vypis z obchodniho rejstiiku




Spoleé¢niklm spoieénosti MS! Capital, s r.o.

1. Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Gcetni zavérky spole¢nosti MSI Capital s.r.o. (dale jen
Spolecnost) sestavené na zakladé Seskych Gcetnich piedpisl, ktera se sklada z rozvahy k
31.12.2023, vykazu zisku a ztraty za rok kondici 31.12.2023 a pfilohy v&etn& vykazu
penézni toky této Uletni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Géetnich
metod a dalsi vysvétiujici informace. Udaje spoleénosti jsou uvedeny mimo jiné v pfiloze . -

Podle naSeho nazoru G¢etni zavérka podava vérny a poctivy obraz tdetnich vykaz( tj. aktiv
a pasiv spoleCnosti k 31.12.2023, nakiadll a vynosl a vysledku jejiho hospodafeni, pilohy
k GCetni zavérce a pen&Znich tokd za rok kondici 31.12.2023 v souladu s &eskymi udetnimi

predpisy.

Celkovym posouzenim provéfované a vySe uvedené Uéetni zavérky spoleénosti k
31. 12. 2023 dospéli ovéfovatelé k zavéru a davaiji

vyrok bez vyhrad

2. Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné
a upravene souvisejicimi aplikacnimi doloZzkami. Nage odpovédnost stanovena t&mito
pfedpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zaverky. V
souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské
republiky jsme na Spolednosti nezavisli a spinili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z
uvedenych pfedpisi. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zakiad pro vyjadieni naseho vyroku.

3. Odpovédnost jednatelll Spoleénosti za uéetni zavérku

Jednateleé Spoletnosti odpovidaji za sestaveni GCetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s éeskymi Udetnimi pifedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZzuje za nezbytny pro sestaveni Ufetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pti sestavovani Uéetni zavérky jsou jednatelé Spole¢nosti povinni posoudit, zda je
Spoletnost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni
zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého
trvani pfi sestaveni Udéetni zavérky, s vyjimkou pfipad(, kdy jednatelé planuji zruseni
Spoledriosti nebo ukonéenf jeji ginnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost nez tak
uéinit.




4. Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Zze Gcetni zavérka jako celek véetné Gdetnich
vykaz(, pfilohy a vykazu o pené&Znich tocich neobsahuje vyznamnou (materiaini)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve v8ech pfipadech v (¢etni zavérce odhali pfipadnou
existujici vyznamnou (materialni} nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku
podvodl nebo chyb a povaZzuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat,
ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickéa rozhodnuti, ktera uZivatelé téetni
zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatfiovat
behem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

. ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Udetni
zavérky zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské
postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace,
abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materidini) nespravnost, k niZz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (kolize), falSovéni, Umysina
opomenuti, nepravdiva prohiaseni nebo obchéazeni vnitfnich kontrol.

) Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit v
takovem rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s
ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohii vyjadiit nazor na G&innost jejiho
vnitiniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouzZitych (cetnich pravidel, pfiméfenost provedenych
ucetnich odhadd a informace, které v této souvislosti jednatelé Spoleénosti uvedli
v pfiloze UGcetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Géetni
zaverky jednatelé a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace
existuje vyznamna (materidni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek,
které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepietrzité trvat.
Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialnf) nejistota existuje, je
nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
pfiloze UCetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatedné, vyjadiit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrZité
trvat vychazeji z dlkaznich informaci, kieré jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost
ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Géetni zavérky, véetné piflohy, a
dale to, zda &etni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.



Na3i povinnosti je informovat jednatele mimo jiné o pldnovaném rozsahu a naCasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prib&hu uinili, véetngé zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Dale je nasl povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichZ jsme informovali jednatele ty,
které jsou z hlediska auditu G¢etni zavérky za bé&Zny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz
pfedstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zprave. Tato povinnost
neplati, kdyZ préavni pfedpisy zakazuji zvefejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela
vyjimeéném pfipad€ usoudime, Ze bychom o dané zaleZifosti neméli v nasi zpravé
informovat, protoZe Ize realné ocekavat, Ze mozné negativni dopady zveiejnéni pfevazi nad
pfinosem z hiediska vefejného zajmu.

5. Datum vyhotoveni zpravy:
31.5.2024

6. Ovéreni proved|

A-AUDIT s,r.0., Brno, Hrnéirska 8 auditor:
Ev.c.osvédgeni KACR ¢. 326, jednatel Ing. Lubomir Holeéek,ev| €.osvédceni 1354

|
i

7. Se zpravou byl seznamen a zpravu pievzal !

Ing. Lubomir Malik, jednatel

AU

/

Ing. Viadimir Meister, jednatel

']
|V

Ing. Petr Malik, jednatel

8. Datum prevzetizpravy - 20'25)



ROZVAHA

v plném rozsahu
ke dni: 31.12.2023
(v celych tisicich K&)

IC: 08932760

Sestaveno dne:; 12.2.2024

Pravni forma Géetni jednotky: SPOLECNOST S RUCENIM OMEZENYM

Predmét podnikéni GEetni jednotky: -

Nazev a sidlo Géetni jednotky
M3I Capital s.r.o.

Sokolovska 694/100a
Praha
18600

Spisova znacka: -
Vlikvidaci: Ne
Oznaceni AKTIVA Z%Eiiz Bé2né Géetnl obdohi Minuks 0E. obdobi
N b - Bn.:no Korgkoe N%ﬂc Nitto

AKTIVA CELKEM {A.+B.+C.+D) 01 269 836 0 269 836 242 784
A. Pohledavky za upsany zékladni kapital 02 0 0 1] 0
Stila aktiva (B.l. + BA. + B.L) 03 252 010 o 252010 216 341
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek (soutet B.I1. 2 B.1.52) | 04 0 O 0 0
1. Nehmotné vysfedly vyvaoje 05 0 0 0 0
2. Ocenitelnd prava 06 0 1] ] ¢
2. Software o7 0 0 0 0
z.2. Ostatnl oceniteing prava 08 ; 0 0 1] 0
3, Goodwil 09 | 0 0 0 0
4, Cstatni dieuhodoby nehmotny majetek 10 0 o| 0 0
5. Poslytnut zsoby ta @othodoby eatmatny majetsk 4 necokaneny | 4 0 0 0 0
5.1. Poskyinuté zélohy na dlouhodoby nehmatny majetek 12 0 0 0 0
5.2 Nedokontany dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 g
Bl Diouhodaby hmotny majetek (soudetBAL1. az B.LS.2) | 14 G 0 0 Q
1. Pozemky a stavby 15 ¢ 0 0 0
1.1, Pozemky 16 0 ¢ V] 0
1.2 Stavby 17 a 0 0 0
2 Hmotng movité vaci a jejich soubory 18 0 1] 0 0
3. Qcediovaci rozdil k nabytému majetku 18 0 Q 0 o
4, Ostatni dicuhodoby hmotny majetek 20 0 0 0 0
41. Péstitelské celky trvalych porosta 21 b 0 0 ]
4.2, Dospéld zvifata a jglich skupiny _22 i 4] . 0 O
4.3. Jiny diouhodoby hmoty majetek 23 EJ 0 4] 0
5‘ :rskfﬁu?}z::'?:%?;‘tglmhwobi hmatny majstek & nedakontany 24 0 0 0 0
51, Poskytnuté zalohy na dlauhodeby hmotny majetek 25 o €] o 0
5.2, Medokonteny dioithodeby hmotng majetek 26 0 0 D 0




Oznateni AKTIVA ' !éﬁ?, Béné udetni obdob Minulé (. obdobl
a b e En1mn Kor;kcg Nealta Nilio
B.IL Dicuhadoby finanéni majetek (souzet BJILY. a2 B.AMT.2} | 27 252 1O 0 252 010 216 341
1. Podily - ovléd;:é; nebo oviadafici osoba 28 13 956 0 o 13 956 19 330
2. 24p0jeky a very — oviddand nebo oviadajicl osaba 29 152 805 0 152 805 197 011
3. Padly - podstatny viv o | 0 0 o 0
4, Zapljsky 3 GvEry — podstatny vliv Edl 0 ¢ o 0
5. Ostatn dlovhadobe cenﬁé papiry a podily ) 32 300 0 300 0]
&. Zapijéky a Gvéry - ostatni 33 84 949 0 84 949 0
7. Ostatni dlouhodoby finantni majetek 34 0 o 0 o
7.1. Jiny disuhodeby finanén! majetek 35 1] ¢ 0 0
7.2 Poskytnuté zalehy na diouhodoby finantnl majetek 35 4] 0 0 0
[»R ObéZné aktiva {C) + CI.+ClHL + V) 37 17 826 0 17 828 26 443
C.l. Zisoby {souéet C.1.1. aZ C.L5.) 38 . 1] G 0O 0
1. Material 39 ] W 1} G
2. Nedokenens wyroba a polotovary 40 ] 0 v} Q|
3 Vyrobky a zbozi # 0 ] ¢ 0
34, | Vyrobky 42 0 0 0 0
32 Zbozl 43 ] 0 (] ¢
4, Miad4 a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 1] 0 o ¢
5, Poskytnuté zélohy na zasoby 45 o o 0 0
Al Pohledaviy (Cil1+CH2+CI3) | 46 13 405 0 13 405 20 665
1. Dlouhodobé pohledﬂvky 47 . ¢ o o 0
1.1, Pohledavky z ¢hchodnich vztahi 48 ¢ 0 0 0
1.2, Pohledavky - avlddana nebo ovladajici osoba 49 G 0 0 0
1.3 Pohledavky - podstatny viiv 50 0 0 0 0
14, OdloZens dafiavé pohledavka 51 0 0 G . o
1.5, Pohledavky - ostatni 52 ¢ o 0 0
5.1 Pohledévky za spoleéniky 53 0 ¢ ¢ . 0
52. | Dlouhodobé peskyinuté zaiohy 54 0 0 0 ol
5.3. | Dohadné udty aktivni 55 0 0 0 o)
5.4. | Jiné pohledavky 56 0 ¢ 0 0




Oznateni AKTHA I‘EI:I:Z B&Zné uidetni abdobi Minuié 0%, obdobi

2 B e Bn:tto Kor;kce Neatto Niﬂo
2. Kratkodobé pohledavky 57 13 405 0 13 405 20 665
2.1. Pohledaviy z obchodnich vztzhi 58 [ 0 G ¢
2.2. Pohiedavky — ovlddansa nebo oviadajici osoba 59 4] 0 0 [+]
2.3, Pohledavky — podstatny viiv 60 0 0 0 0
2.4, Pohledavky - ostatni 61 13 405 ¥ 13405 - 20665

4.1. Pohledavky za spoteéniky 62 | y; 0 0

4.2, Sociaini zabezpedeni a zdravotn! pojisténi 63 4] H] 0 0
4.3. Stét - dariové pohledavky 64 167 o 187 1
| 4.4, Kratkodobé poskytnuteé zalohy 65 0 (¢] ¢] 0
4.5. | Dohadné Gty aktivnl 66 0 9 0 0
4.6. Jiné& pohledavky 67 13238 0 13 238 20 664
3. Casové rozliSeni aktiv 58 0 0 0 0
31 Nakiady pfistich obdobi 69 o 0 0 0
A 3.2. | Komplexni nsklady pi&tich obdobi 70 0 o 0 0
1 33 Ptijmy pistich obdobi 71 0 0 0 0
C.IR. Kratikodoby finan&ni majetek (C.liA, + CIL2) 12 " 0 0 5
1. Podlly — ovlddana neba cviadaiici osoba 73 I 0 0 o
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 0 o 0 0
C.v. Penéini prostiedky (CIV.1. + CIV.2) 75 4 421 4] 4 421 5778
1. Penézni prostfedky v pokladng 76 0 0 0 0
2. Pen&Zni prostiedky na Géiech T 4 421 0 4421 57718
D, Gasavé rozlisent aktiv {DA.+D2+D3) | 78 0 0 0 ¢
1. Nékiady pfistich obdobl 78 0 o 0 0
2, Komplexni ndklady piidtich obdobl 80 0 0 0 0
3. Pilimy pHiitich obdob! 81 0 ¢ 0 0




!

Qznadeni PASIVA gi;’;?j Stav v bzném adet. obdab | Stav v minulé dcetrim ohdobi i
a b 6 § 8

B PASIVA CELKEM A+BaCD) (01| 269 836 242 784
A. Viastni kapital {AL + AL+ AL+ AL +AV. + AVL) 02 26 902 41 495
Al Zakladni kapitat (ALA +ALZ +AL3) | 03 - 500 500
1, ZéKtadni kaptal ) 04 500 500
2. Viastni padily {-) 05 “ ) 0 . .0
3. Zmény zakladniho kapitdlu 06 ] 1}
AL Azio a kapititové fondy (souget Adl1. +AM2) | 07 17 400 38 000
1. Azio 08 ‘ Q 0
2. Kapitalové fondy 09 17 400 38 000
2.1, Cstaini kapitalové forndy 10 17 400 38000
22, Ocefiovaci razdily z precenéni majetku a zdvazk {(+) 11 ¢ 0
2.3 Ocenovach rozdily z pfecenéni pi pfeménach obchadnich korporael {(+/} 12 g 0

2.4, Rozdily z pleman cbchadnich karporact (+/~) 13 0 i
2.5. Rozdily z scenénl pii pfeménach obichodnich korporach (+/-) . 14 0 ]
Al Fondy ze zisku (AL + A2 15 0 0]
1. Ostatnf rezervni fondy 16 0 0
2, Statwtarmi a ostatnl fondy 17 0 ¢
AV, Vysiedek hospodafeni minulych tet {+=} (A VI +AIVZ) |18 2 995 -2 162
1. Nerozd&len§ zisk neba neuhrazena zirata minulych let {+-) 19 2 965 -2 162
2. Jiny vysledek hospodateni minulych let (+/-} 20 ¢ ¢
AV Vysiedek hospodafent bzného d2etniha obdobi {(++} 21 6 C07 5157

ANV Rozhodnuls o zélohavé viplaté poditu na zisku (-} 22 0 i
8+L. Cizi zdroje {souéetB. + C} 23 238 176 198 100
B. Rezervy (soutet B,l. ak BA.) 24 0 0
1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 25 8] 0
2. Rezerva na daf z piijmu 26 0 0
3. Rezervy podle zvlastnich pravaich ptedpisll 27 0 G
4, Ostatnf rezervy 28 o g
. Zévarky (soutet C1. + Gl +CHly | 29 238 176 198 100
e, Dlouhodobs zévazky T soutet C.11.a2CAB) | 30 233 076 197 249
1. Vydané diuhopisy 3 178 990 138 510
1.4. vyménitelné dlubapisy o 32 0 0
1.2 Ostatni diuhopisy 33 178 990 139 510




Oznageni PASIVA gm Stav v baZném udet. obdobi | Stav v minulé Gtetnim obdokf |
B b c 5 8
2. Zavazky K uvérovym institucim 34 0 0
3. Dlouhodobé pifate zslohy | 35 0 0
4, Zavazky z obehodnich vziahi 36 0 g
5. Diotthodebe smanky k Ghrads 37 0 0
. Zdvazky - oviadana nebo ovlddajici osoba 35 1671 5239
7. Zavazky - podstatny viiv 39 O 0
8. Odlo2eny dafiovy zavazek 40 o 0
9. Zavazky - ostatni 4 52 115 52 500
9.1 Zavazky ke spaleénikim 42 3675 V]
9.2, Dohadné ity pasivn 43 1] 0
9.3. Jine zavazky 44 48 440 52 500
C.I. Kritkodobé zavazky {soucet C. IL1. ai. C.{LS.} 45 5100 851
1. Vydané dluhopisy 4% o 0
1.1 Vyménitelné dluhopisy 47 0 o
1.2, Ostatni diuhopisy 48 g 0
2. ;;vazky k evérovim institucim ) 45 v} ¢
3. Kratkodobé phijaté zalohy 50 4] 1]
4, Zavazky z obchodnich vztahg 51 5099 45
5. Kratkodobé sménky k dhradé 52 g Q
B. Zavazky - ovlidans nebe ovladajici os‘oba 53 0
7. | Zavezky-podstatgviv 54 0
8. Zé&vazky ostatni 55 1 806
8.1. Zavazky ke spoleénikdim 58 0 &)
8.2 Krétkodobs finanéni vypomaoci 57 ¢ 0
83. Zavazky k zaméstnancim 58 ]
3.4 Zavazky ze socléiniho a zdravoiniho pojigténi ] g 0
8.5. $§tél — daliové z4vazky a dotace 60 0 805
B.6. Dohadne gty pasivni &1 1 1
8.7. Jiné zavazky 62 0 o
¢ Casové rozliseni pasiv (CHLL. + CIR2) 63 0 0
1. Viydaje pfistich obdabl 64 ] Q0
2. Vynosy pristich obdobi . 65 0 0
D, Casové rozligeni pasiv D1.+D.2) | 66 4758 3189
1. Vydaje pii&tich obdobi 67 4 758 3 189
2. Vynaosy plistich obdobi 68 0 o

Podpisovy zdznam



VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2023
(v celych tisicich K&)

Nazev a sidlo tcetni jednotky

MSI Capital s.r.o.

18 08932760 Sokolovska 694/100a
Praha
18600
Sestaveno dne: 12.2.2024
Pravni forma OSeini jednotky: SPOLECNOST S RUCENIM OMEZENYM
Pfedmét podnikani Géetni jednotky: -
Spisova znadka: -
V likvidack: Ne
E Oznaleni TEXT gﬁiﬂ E'J;ateénost v idetnim obdeb|
s a b ¢ béz‘r:ém min;lém
I Tréby z prodeie vyrobkl a sluZeb 01 ) 0
H. Tr2by za prodej zboii 02 Q G
Vykonové spotfeba (soufet A1, azA3) | 03 8791 3044
A Naklady vynalofené na prodané zbo 04 o 0
w 2 Spoffeba materidlu: a energie G5 ¢ 0
3. Siusby a6 8791 3044
Zména stavu zdsob viasini ginnost] {+/-} a7 ¢] 0
Aktivace {-) 08 0 0
déébni naklady {soucet D.1. a2 D.2)) 09 O ih
0.1 Mzdoveé naklady 10 0 0
2 ‘ _l:la—;hdyna s-;.nciélni zahezpetenl, zdravotnl pojifténl a ostatn( ndklady 1 ] o
2.1, Naklady na socidini zabezpedenl a zdravotnd poji§tén( 12 0 0
2.2, Ostatnl néklady 13 ¢ 0
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soudet E.1. aZ E.3.) 14 0 “ o
E.A. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 0 ),
1.1, Dpravy hodnot dlounodobéhe nehmotného a hmetnéhe majetku - trvalé 16 0 0
1.2. Upravy hodnot diouhodabéhe nehmotného a hmotného majetku - dof:asn;_m ‘_HT '; o 0
Q , Uprawmdnm - — T 5 0
3. Upravy hodnot pehledévek 19 0 0]
. Ostatni provoznl vinosy {soucat 1 aZzill.3.) 20 0 0
1. Tr2by z prodaného diouhedabého majetku 21 g 0
2. Triby z prodangho materialy 22 0 0
3. Jiné provozni vinosy 23 0 G
F. Ostatn provozni naklady {soudet F.1. a2 F.5.) 24 15 1
.1 Zustatkova cena prodaneho dlauhodebéha maietky 25 ¢ 0
2. Prodany materisl 26 a Q
3 Dané a poplatky 27 15 1
4. Rezervy v provozni oblasti @ komplexni naklady pristich obdabi 28 0 0
| & Jiné provozni naklacy - 29 5} o
* Provozni visledek hospodafent {+/-} 30 -3 806 -3 045




Oznadeni TEXT Eislo Skutenost v idetnim obdobi
Fadku
a b c béi;iém min;kém
. Vinosy z dlouhodobého finanéniho majetku = podily  {souget V.1 + V.2) | 31 15 008 |
1. Vynosy z padilh — oviddana nebo oviadajici osoba . 32 ¢ | _;
2. Cstatnl vynosy z podili 33 15 000 l C
G, Naklady vynaloZené na prodané podily 34 13 000 0
V. Vynosy z oetatniho diouhedohéhe finanéniho majetku  {sout. V. 1+ V.2 | 35 g 0
1, Vinesy Z cstatnino dlovhodobého finanfniha majstky - oviddalicl nebo ovlddans esoba 36 0 0
2. a:;;;tl vynosy z astatniho dlouhodobého finangniho majetku 37 - )] 0
. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 C
¥i. Viniosové Oroky a podobné vinosy (soudet VL. 1+WVi.2) | 39 27 474 22 493
1. Vynoéaﬁé troky a podobné vynosy - oviadana nebo ovladajici osoba 40 25 228 22 184
2. GOstatnl vinosevé droky 2 podobné wnosy 41 2248 308
I Upravy hodnot a rezervy ve finan&n! oblasti 42 0 ¢
J. Nikladové troky a podobné nakliady {soutet )1+ J..2.) 43 17 832 13 681
Jo1L Nakladové Uroky a podebné naklady - oviddana nebo ovlddajici osoba | 44 467 o
2, Ostatni nakladové Groky padobné nakiady 45 17 365 13 681 y
Vil Ostatni finangnl wynosy 48 4841 208
K. Ostatnd finanénl n&klady 47 74 11
* Finanéni v¢stedek hospodafeni (1) 48 15 049 5007
-* Vysledek hospodafent pred zdanénim (+/-) 49 6 243 5962
L. Daf z pFjmd {soudetL.1+1.2} s | 236 B80S
L.1. Dail z ptlimi splatna 51 236 805
2, Dalt z pfijmh odloZena (+1-) 52 . o . 0
** Visledek hospodaFeni po zdanéni (+1-) 53 6 007 5157
M. Preved padilu na vysledkyu hospadaten spolegnikam (+-} 54 0 o
e Vysledek hospodareni za iiGetni obdobi (+1-) 55 § 007 5157
Cisty obrat za itSetni obdobi = L + Ui, + Il + V. + V. + V). + VII: 55 42 955 22699 |
Podpisovy zdznam . -
AL ®
# /’]
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Ugetni jednotka MS| Capital s.r.o.
P¥iloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2023

1, POPIS SPOLECNOSTI

MS| Capital s.r.o. (dale jen ,spolednost’} je spoleCnost s ruéenim omezenym, kiera sidli v Sokeclovska
694/100a Praha 8, 186 00, Ceska repubiika, identifikatni Gislo 08932760. Spolegnost byla zapsana do
obchodniho rejstfiku u M&stského soudu v Praze ped spisovou znackou G 327758.

Hlavnim pfedmétem jeji &innosti je pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Spoletnost vznikla dne 10. anora 2020 zapisem do obchodniho rejstifku.

Spoletnost je matefskou spolednosti, a to MS Dablicka, s.r.0., MS Trnita 2, s.r.0., MS Letfanska, s.r.o., MS
Ruzyhska, s.r.o., MSF Retail Parks a.s., MSI Finance il s.r.o. a M8 Zenklova s.r.o. Vzhledem k tomu, Ze

spolednost MSI Capital s.r.0. je sougéstl skupiny MSt Partners, je sestavovana konsolidovana Gdetni zavérka
v souladu se Zakonem o (8etnictvi § 22a odst. 1 na drovni MS1 Partners s.r.o.

V roce 2023 nebyly provedeny Z4dné vyznamné zmény v zapisu do obchodniho rejstriku.

Spole&nici
Nazev Podll____Splaceny zakladn! kapital v K& STdio
MS-INVEST a.s. 10 % 50.000 I;I?rlllste 1912/13, Cerna Pole, 602 00
MSI Partners 5.r.0. o0 % 450,000 Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00
Praha &

V nasledujici Getnf jednotce je spoletnost spoleénikem a akcionafem:

Nazev Pravni forma Sidlo
MS Dablicka, s.r.o. Spolednost s ruéenim omezenym  Trnitéd 543/16, 602 00, Brno
MS Trnita 2, s.r.o. Spole¢nost s rudenim omezenym  trida Kpt. JaroSe 1922/3, 602 00 Brno
MS Letnanska, s.r.o. Spole&nost s ruéenim omezenym  tfida Kpt. Jarode 1922/3, 602 00 Brno
MS Ruzyriskd, s.r.o. Spolecnost s ru¢enim omezenym  tfida Kpt. Jarose 1922/3, 602 00 Brno
MSF Retail Parks a.s. Akciova spolefnost Sokolovska 694/100a, 186 00 Praha 8

MSI Finance III s.r.o.  Spoleénost s ruéenim omezenym  Sokolovskd 634/100a, 186 00 Praha 8

MS Zenklova s.r.o. Spoleénost s ru¢enim omezenym  Trnita 543/16, 602 00, Brno

2 ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

Ugetnictvi spolednosti je vedeno a (Setni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o
Gletnictvi v platném znéni, vyhladkou &. 500/2002 Sb., kierou se provadsgji nékterd ustanoveni zakona €.
563/1991 Sb., o udetnictvi, pro Gdetni jednotky, které jsou podnikateli a&tujicimi v soustavé podvojného
agetnictvl, v platném znéni a Ceskymi Getnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Ugetnictvi respektuje obecné (getni zasady, pfedevsim zasadu o ocefiovani majetku historickymi cenami
(neni-li déle uvedeno jinak), zasadu (Etovani ve vécné a &asové souvislosli, zasad opatrnosti a pfedpoklad o

schopnosli Ggetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.
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Ugetni jednotka MSI Capital s.r.o.
Pfiloha v uéetni zavérce k 31. prosinci 2023

Udetni zavérka spoleénosti je sestavena k rozvahovému dni 31.12.2023 za obdobi od 01.01 2023 do
31.12.2023. Pro srovnani ve vykazu rozvaha jako minulé {&etni obdobfi byly pouZity Gdaje z minuiého Getniho
obdobi — stav k 31.12.2022. Ve vykaze zisk( a ztraty jsou v minulém Udetnim obdobi uvedeny hodnoty za

obdobi od 1.01.2022 do 31.12.2022.

Finan&ni udaje v této Uetni zavérce jsou vyjadfeny v tisicich korun eskych {K&), neni-li uvedeno jinak.

V roce 2023 spolednost zjistila a opravila chybu tykajici se roku 2022:

V aéetn zavérce za rok 2022 byly chybné vykazany zavazky z vydanych diuhopis v fadkove poloZce C.1.1.1
,Vyménitelné dluhopisy”, akoliv se o vymé&nitelné diuhopisy nejednalo. Spravné mély byt vydané diuhopisy

zahrnuty v fadkové polozce C.1.1.2 ,Ostatni dluhopisy*. Nicméné, toto opomenuti nema zadny fakticky vliv na
jeho hospodarské vysledky.

3. OBECNE UGETNi ZASADY, UCETNi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

Zplisoby ocefiovani, kieré spoleénost pouZivala pfi sestaveni Udetni zavérky za rok 2023 a 2022 jsou
nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Uroky nejsou soudastl pofizovaci ceny dlouhadobého nehmotného majetku.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 80 tis. K& v roce 2023 je odpisovan do nakladd na zakladé predpokladané
doby Zivotnosti pfisiu§ného majetku.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se Gétuji do nakladu.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, ¢lo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici.

Uroky nejsou soucasti pofizovaci ceny dlouhodobého hmotného majetku.

Diouhodoby hmotny majetek vyrobeny ve spoleénosti se ocefiuje viastnimi naklady, které zahrnuji pfimé
materialové a mzdové naklady a vyrobni reZijni naklady.

Diouhodoby hmotny majetek nad 80 tis, K& v race 2023 a 2022 se odpisuje do nakladi po dobu ekonomické
Zivotnosti.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
OdrZba se Gétuji do nakladd.
Qdpisy

Odpisy jsou vypotteny na zéklade pofizovaci ceny a pfedpokladané doby ZFivotnosti pFislusného majetku.
Odpisovy plén je v prubéhu pouZivani diouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé otekavané
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Uéetni jednotka MSI Capital s.r.o.
Piiloha v Ugetni zavérce k 31, prosinci 2023

doby Zivotnosti a predpokiddané zbytkové hodnoty majetku. Spole€nost pouZiva metodu komponentniho
odpisovani. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takio:

Podet let (od-do)

Stavby 50
Automobily 10
Ostatni samostatné hmotné movité véci 5

¢} Finanéni majetek
Kratkodoby finanéni majetek se v GCetni jednotce nevyskytuje.

Diouhodoby finanéni majetek tvofi zejména zapujcky a Gvéry od ovladanych nebo ovladajicich osob s dobou
splatnosti del3i nez jeden rok a majetkové Ocasti.

Majetkové tdasti predstavujici Gtast v ovlddané osob& nebo v osobé pod podstatnym viivem. Ocefuji se
pofizovaci cenou.

d) Penézni prostiedky

PenéZni prostfedky tvoFi ceniny, penize na bankovnich ugtech.

e) Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami s pouzitim metody “first-in, first-out” (FIFO - prvnf
cena pro ocenéni pfiristku zésob se pouZije jako prvni cena pro ocenéni ubytku zasob), s pouZitim pevnych
cen a ocefiovacich rozdily / véZenym aritmetickym primérem. Pofizovaci cena zasob zahrnuje naklady na

jejich poFizeni v&etn& nakladl s pofizenim souvisejicich {naklady na pfepravu, clo, provize atd.).

Nedokon&end vyroba (siuzby) se ocefiuji skuteénymivlastnimi naklady. Vlastni naklady zahrnuji pfimé naklady
vynaloZené na vyrobu, popF. i pfifaditelné nepfimé néklady, které se vztahuji k vyrobé.

f) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou Ocenéni pochybnych pohledavek se sniZuje
pomoci opravnych poloZek na vrub nakladd na jejich realizatni hodnotu, a to na zakladé individualniho
posouzen| jednotlivych dluznikl a vékové struktury pohledavek.

Dohadné Udty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadl a propogti.

Pohledavky i dohadné 0&ty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl vietng)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésict), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového

dne.

g) Vlastni kapitai

Zakladni kapital spole&nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Fiipadné
zvyieni nebo snizeni zékladniho kapitélu na zakladé rozhodnuti vainé hromady, které nebylo ke dni G&etni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitafu. Vklady pfesahujici zékladni kapital se
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Ugetni jednotka MS| Capital s.r.o.
Pfiloha v a&etni zavérce k 31, prosinci 2023

vykazuji jako azio. Ostatni kapitalové fondy jsou tvofeny pendzitymi & nepend&Zitymi vklady nad hodnotu
zékladniho kapitélu.

Podle stanov spolegnosti spolednost nevytvari rezervni fond ze zisku nebo z pFiplatkd spole¢niki nad hodnotu
vkladu.

h) Cizi zdroje

Spolednost vytvafi zakonné rezervy ve smyslu zékona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech,
kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vy3i a termin plnénl pfi dodrzeni vécné a Sasove

souvislosti.
Diouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Diouhodobé i kratkodobé zavazky k uvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkedohé
zavazky k Gvérovym institucim se povaZuje i &ast dlouhodobych zavazki k Gvérovym institucim, ktera je
splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

iy Ué&tovani vynosi a nakladi
Vynosy a naklady se ugtuji asove rozligens, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Sasové souviseji.
j) Daf z pfijmi

Naklad na daii z pfijm0 se potita za pomoci platné dariové sazby z U&etniho zisku zvy$eného nebo shiZzeného
otrvale nebo dodasné dafiové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy {napf. tvorba a zuctovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Gcetnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohlediiuji poloZky snizujici zéklad dané (dary), odéitatelné polozky (dariova ztrata, naklady na
realizaci projekid vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmu.

Odloend dafiovd povinnost odrazi dafiovy dopad pfechodnych rozdilt mezi zhstatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska ugetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

V pFipadé, Ze (&etni zavérka pfedchazi kone&nému vypottu dané z pFijma, vytvari uetni jednotka rezervu na
dan z piijma.

k) Nasledné udalosti

Dopad uddlosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni dcetni zavérky, je zachycen
v udetnich wkazech v pfipadg, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skutecnostech, které existovaly
k razvahovému dni.

V pfipadé, Ze¢ mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Gcetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledfiujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky téchto udalosti popsany v pfiloze
udetni zavérky, ale nejsou zatgtovany v Ugetnich vykazech.

I} Oprava chyb minulych let

V udetni zavérce za rok 2022 byly chybné vykazany zévazky z vydanych dluhopist v fadkové poloZce C.l.11
Vyménitelné dluhopisy”, ackoliv se o vyménitelné dluhopisy nejednalo. Spravné mély byt vydané diuhopisy
zahrnuty v fadkové poloZce C.1.1.2 ,Ostatni diuhopisy”. Nicméng, toto opomenuti nema zadny fakticky vliv na
jeho hospodaFské vysledky. V roce 2023 jsou jiz tyto diuhopisy spravné vykézény v rozvaze v fadku C.1.1.2
_Ostatni diuhopisy”. Pravé pro srovnatelnost vykazll za b&Zné Udetni obdobi a minuté ugetni obdobi byly
vydané diuhopisy i v roce 2022 spravné zafazeny na fadek ,Ostatni dluhopisy.
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Uéetni jednotka MSI Capital s.r.o.
Priloha v ugetni zdvérce k 31. prosinci 2023

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby finanéni majetek {v tis K¢)

Pfehled o pohybu diouhodobého finanéniho majetku:

Zistatek ‘o . ) Zistatek . . Zistatek

k1.1, 2022 Friristky  Ubytky  aq"yo popp  PRiristy  Ubytky 5195 2023
Podily — ovladana nebo ovladajici 8 050 11280 - 19 330 4 626 10 000 13 956
oscba
Zapljéky a dvéry — ovladana nebo 147 785 161 873 112647 197 011 101674 145880 152 805
oviadajicl osoba
Ostatnl dlouhodobé cenné papiry - - - - 300 - 300
a podily
Zapiitky a ivéry — ostatni - - - - B4 949 S S
Celkem 155 835 173153 112647 216 341 181 549 155 880 252 010

Z davodu vysoké nékladovosti pfecefiovani finanéniho majetku, rozhodia se spoleénost tyto majetky reélnou

hodnotou nepfecefiovat.

Ovladané osoby a Gdetni jednotky pod podstatnym vlivem k 31.12.2023

Nazev

Pravni forma

Sidlo

MS Dablick, s.r.0.

Spoletnost s ru€enim omezenym

Trnitd 543/16, 602 00, Brno

MS Dablicka, s.r.o. 31.12.2022

{v tis. K&) MS Dablicka, s.r.0. 31.12.2023

Podil 100% 100%
Aktiva celkem 62 292 168 383
Vlastn] kapitél 138 8168
Zakiadni kapital a kapitalové fondy 20 20
Nerozdéleny zisk/ztrata minulych let 18 - 359
Zisk/zirata béZného roku 150 8 507
Cena pofizeni podiiu 20 20
Nominalni hodnota pedilu 20 20

Finan&ni informace o této spoletnosti byly ziskany z neauditovanych predb&znych finanénich vykazd, Nakup 100% podilu
ve spoleénosti MS Déablicka s.r.a. byl uskute&nén v roce 2020 z viastnich zdroji spolecnosti.

6/13
Nedilnou souddsti Getnl zavérky je rozvaha, vykaz zisku a ziraty a vykaz cash flow
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Priloha v uéetni zavérce k 31. prosinci 2023
Nazev Pravni forma Sidio
tFida Kpt. Jarode 1922/3, 602 00 Brno

MS Trnita 2, s.r.o.

Spole¢nost s rucenim omezenym

MS Trnita 2, s.r.o0. 31.12.2023

MS Tmita 2, s.r.0. 31.12.2022

(v tis. K&)

Podil 51% 51%
Aktiva celkem 231040 165 359
Vlasini kapitai -2 050 -1 900
Zakladni kapital a kapitalové fondy 20 20
Nerozdéleny zisk/ztrata minulych let 1920 1767
Zisk/zirata b&zného (&etniho obdobi 450 -153
Cena pofizeni podilu 3060 3 D80
Nominélni hodnota podilu 20 20

Finantni informace o téte spolenosti byly ziskany
spoleénosti MS Tmita 2, s.r.o. byl uskutetnén v ro

spoletnosti je vykazan z divodu, Ze spolednast viastni developersky projekt, ktery je v pfiprav

prozatim negeneruje Zadné vynosy.

Nakup 51% podilu ve
Zéporny viastni kapital
né Tazi, tedy speletnost

z auditorem neovéfené Gdetni zaverky.
ce 2021 zviastnich zdrojl spole&nasti.

Nazev

Prayn( forma

Sidlo

MS Letnanska, s.r.o.

Spolednost s rucenim omezenym

trida Kpt. Jarode 1922/3, 602 00 Brno

MS Lethanska, s.r.o. 34.12.

2023 WS Lethanska, s.r.o. 31.12.2022

(v tis. K&}

Paodil 100% 100%
Aktiva celkem 31 659 398 074
Viasini kapital 4712 27
Z&kladni kapital a kapitatove fondy 4700 100
Nerozdéleny ziskizirata minulych (et 73 -59
Zisk/ztrata b&Zného Ggetniho obdobi 85 14
Cena pofizeni podilu 2700 2700
Nominalni hodnota podilu 100 100

Finan&ni informace o této spolegnosti byly ziskény

spoleénosti MS Letianska, s.r.0. byl us

kutetnan v roce 2021 z vlastnic

7 auditorem neovéfené Getni zavérky. Nakup 100% podilu ve
h zdrojd spoletnosti.

Nazev

Pravni forma

Sidlo

MS Ruzyfiska, s.r.o.

Spoteénost s rucenim omezenym

trida Kpt, Jarode 1922/3, 602 Q0 Brno

Nedilnou soutésti ué&
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Udetni jednotka MS| Capital s.r.o.
Pfiloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2023

(v tis. K&} MS Ruzyriskd, s.re. 31.12.2023 MS Ruzyfiska, s.r.0. 31.12.2022

Podil 100% 100%

Aktiva celkem 331 659 260 741

Vlastni kapital 138 -219

Zakladni kapitél a kapitalové fondy 100 100

Nerozdéleny zisk/ztrata minulych fet -319 38

Ziskiztrata bd8Zného iéetniho obdobi 358 -281

Cena pofizenf podilu 2 270 2 270

Nominglni hodnota podilu 100 100

Finanéni informace o této spolednosti byly ziskény z auditorem neovéfené ufeini zavérky. Nakup 100% podilu ve
spolednosti MS Ruzyfiskd, s.r.o. byl uskuteénén v roce 2021 z vlastnich zdroji spolednosti.

Nazev

Pravni forma Sidlo

MSF Retail Parks a.s,

Akciova spoleénost Sokolovska 694/100a, 186 00 Praha 8

MSF Retail Parks a.s. MSF Retail Parks a.s.

{v tis. K&) 31.12.2023 31.12.2022

Podil 64% 64%
Aktiva celkem 22 068 2839
Vlastni kapital 2147 1990
Zakladni kapital a kapitalové fondy 2000 2000
Nerozdéleny zisk/ztrata minulych let -10 0
Zisk/ztrata béZného ucetnho obdobi 157 -10
Cena pofizeni podilu 1280 1280
Nominalni hednota podilu 1280 1 280

Finan&ni informace o této spole€nosti byly ziskany z auditorem neovéfené Ufetni zavérky. Nakup 64% podilu ve
spoleénosti MSF Retail Parks a.s. byl uskute&nén v roce 2022 z vlastnich zdrojii spolecnosti.

Nazev

Pravni forma Sidio

MSI Finance III s.r.o.

akciova spoleénost Sokolovskd 694/100a, 186 00 Praha 8

MSI Finance III s.r.0. MSI Finance III s.r.o.

(v tis, KE) 31.12.2023 k 31.12.2022
Paodil 100% -
Aktiva celkem 38 B
Vlastni kapital 5 -
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Ugetni jednotka MS| Capital s.r.o.
Pfiloha v Gicetni zavérce k 31, prosinci 2023

Zakladni kapital a kapitalove fondy 10 : -
Nerozdaieny zisk/ztrata minulych let 0 -
Zisk/ztrata b&Zného GEetniha obdobi -5 -

h 10 -

Cena pofizeni podilu
Nominaini hodnota podilu 10 -

byly ziskény z auditorem neovéfené udetni zavérky. Nakup 100% podilu ve

Finanéni informace o této spolecnosti
kutednén v roce 2023z vlastnich zdroju spolecnosti,

spoletnosti MSI Finance I1I s.r.o. byl us

Nazev _Pravni forma e - Sidlo
MS Zenklova s.r.0. Spoleénost s rutenim omezenym Trnita 543/16, 602 00, Brno
1.0 e T
Podil 59% .
AXtiva celkem 30 961 7
Viastni kapital 3 8
Z&kladni kapitat a kapitalové fondy 31 15
Nerozdaleny zisk/ztrata minulych let 23 13
Zisk/ztrata béZného Gcetniho obdobi 11 ' ~0
Cena pofizeni podilu 16 -
Nominalni hodnota pedilu 18 -

Finanéni informace o této spole€nosti byly ziskany z auditorem neovéfend Udetni zavérky. Nakup 52% podilu ve
inén v roce 2023 z vlastnich zdrojii spolegnost. Zapomy vlastni kapital

spolednosti MS Zenkiova s.r.c. byl uskuied
spoleEnosti je vykézén z divodu, e spoleénost vlastni developersky projekt, ktery je v pfipravné fazi, tedy spoleZnost

prozatim negeneruje Zadne VYNosy.

Zaplijcky a ivéry ovliadanym osobam, osobam pod podstatnym viivem k 31 .12.2023 (v tis. K&)

Nazev Splatnost 2023 2022
MS Dablickd, s.r.o. 31.12.2023 1603 4632
MS Trnita 2, s.r.0. 31.3.2029 139 078 92 247
MS Letfianska, s.r.o. 30.09.2024 2515 12 554
MSI Finance III s.r.o. 31.12.2026 3o -
MS Satalicka s.r.o. 30.6.2026 84 945 64 830
MS Zenkiova s.F.0. 31.12.2030 5 -
MS Ruzypska, s.r.o, 30.06.2026 9573 22 748
Celkem 237 749 197 011
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U&etni jednotka MS| Capital s.r.o.
Priloha v tiéetni zavérce k 31, prosinci 2023

Do tabulky mezi ovlddané spolednosti a spoletnosti pod podstatnym viivem je zahrnuta i spelecnost MS
Satalicka s.r.0., protoZe skrze spoleénost MSI Finance |1l s.r.0. spolegnost MS Satalickou fakticky ovladd, i
kdyz ve vykazech je pUjéka zafazena mezi ostatni pljéky.

5. POHLEDAVKY

Spole&nost eviduje k datu O&etni zavérku pohledavky ve vysi 13 238 Us. K&. Jednd se o pohledavku za ovliddanou
spoleénostl MSF OC Lutin s.r.o. ve vysi 12010 tis. K&, kterou spolecnost MSI Capital s.r.c. oviada prostfednictvim
spolegnosti MSF Retail Parks a.s., déle pak o pohledavky z emitovanych diuhopis( a zalohou na dafi z pijmua.

6. KRATKODOBY FINANCNIi MAJETEK A PENEZNi PROSTREDKY

K 31.12.2023 byly penéZni prostiedky na bankovnich Ggtech ve vysi 4 421 tis. K&. K 31.12.2022 byly penézni prostiedky
na bankovnich Uétech ve vy3i 5 778 1is. KE.

7. VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spolednosti se sklada ze dvou podild piné upsanych a splacenych, s neminélni hodnotou
500 000 K&. Ostatni kapitalové fondy se skladaji z pFiplatku mimo zakladni kapitél ve vySi 17 400 000 K&, ktery
poskytla spoleénost MS-INVEST a.s.

8. DLOUHODOBE ZAVAZKY

V roce 2023 probéhla emise diuhopisu MSI Capital V. 8,7/26. Osobou nabizejici cenné papiry je CYRRUS,
a.s. I 63907020. Emitent MSI Capital s.r.0. emitoval diuhopisy jako diskontované zaknihované cenné papiry.
Dluhopisy jsou sougasti dluhopisového programu v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 500 000 000
Ké s dobou trvani programu 10 let. Dluhopisim byl pfidélen I1SIN CZ0003553505. Ména emise je CZK.
Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 10 000 K& a poget vydanych diuhopisy je 2 000 ks. Den koneéné
splatnosti dluhopisit je 30.11.2026. Diuhopisy jsou Urcceny 8,7 %. Prava a povinnosti spolednosti jsou
upraveny emisnimi podminkami prospektu diuhopist, ktery schvélila CNB.

V roce 2023 prob&hla emise dluhopisu MSI Capital IV. 8,5/26. Osobou nabizsjici cenné papiry je CYRRUS,
a.s. I 63907020, Emitent MSi Capital s.r.0. emitoval dluhopisy jako diskontované zaknihované cenné papiry.
Dluhopisy jsou scucasti diuhopisového programu v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 500 000 600
K& s dobou trvani programu 10 let. Dluhopistim byl pfidélen ISIN CZ0003549008. Ména emise je CZK.
Jmenovita hodnota jednoho diuhopisu je 10 000 K& a pocet vydanych dluhopist je 3 500 ks. Den koneéné
splatnosti dluhopist je 1.3.2026. Dluhopisy jsou uroceny 8,5 %. Prava a povinnosti spoleénosti jsou upraveny
emisnimi podminkami prospektu dluhopisd, ktery schvalila CNB.

V roce 2022 prob&hla emise dluhopisy MSI Capital lll. 7,1/26. Osobou nabizejici cenné papiry je CYRRUS,
a.s. I 63907020. Emitent MS! Capital s.r.o. emitoval dluhopisy jako diskontované zaknihované cenné papiry.
Diuhopisy jsou souéésti dluhopisového programu v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 500 000 000
K& s dobou trvani programu 10 let. Dluhopistim byl pfidélen ISIN CZ0003538118. Ména emise je CZK.
Jmenovitd hodnota jednoho diuhopisu je 10 000 K& a potet vydanych dluhopist je 4 500 ks. Den koneéné
splatnosti dluhopist je 1.3.2026. Dluhopisy jsou uroCeny 7,1 %. Prava a povinnosti speleénosti jsou upraveny
emisnimi podminkami prospektu diuhopisd, ktery schvalila CNB.

V roce 2020 probshla emise dluhopisu MS| Capital I. 5,8/25. Oscbou habizejici cenné papiry je CYRRUS, a.s.
I8 63907020, Emitent MS| Capital s.r.0. emitoval dluhopisy jako diskontované zaknihované cenne papiry.
Dluhopisy jsou sougésti dluhopisového programu v maximalnim objemu nesplacenych diuhopisi 500 000 000
K& s dobou trvani programu 10 let. Diuhopisim byl pfid&len ISIN CZ0003526485. Ména emise je CZK.
Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 10 000 K& a poget vydanych dluhopist je 12 000 ks. Den koneéné
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Oéetni jednotka MSI Capital s.r.o.
Piiloha v G&etni zavérce k 31, prosinci 2023

splatnosti dluhopist je 15.7.2025. Dluhopisy jsou trogeny 5,8 %. Prava a povinnosti spolecnosti jsou upraveny
emisnimi podminkami prospektu dluhopis, ktery schvalila CNB.

V roce 2023 byly diuhopisy MSI Capital 11. 42123 1SIN CZ0003534257 piné splaceny.

K 31. 12. 2023 byly na dlouhodobych zavazoich vykazany emitovane a prodané dluhopisy ISIN
70003553505 ve vyii 19 560 tis. K&, dluhopisy 1SIN CZ0003549008 ve vy3i 34 950 tis. K&, dluhopisy ISIN
CZ0003538118 ve vysi 45 000 tis K&, tato hodnota byla upravena o éastku 12 900 fis. K& odpovidajici hodnoté
vyemitovanych dosud na trhu neumisténych dluhopisti Vykazana hadnota 178 990 tis. K& na fadku C.1 1.2
tedy odpovidad hednoté vyemitovanych prodanych dluhopist. Souhrna vyse celkovych vyemitovanych
dluhopist v roce 2023 byla 220 420tis. K& a z toho bylo neprodanych dluhopist celkem v hodnoté 41 430 tis.

KE.
K 31. 12. 2022 byly na dlouhodobych zavazeich vykazany emitovane diuhopisy ve vysi 139 510 tis. Ké V

udetni zavérce za rok 2022 byly chybné vykdzany tyto zavazky z vydanych dluhopisl v Fadkové polozce C.1.1.1
,Vyménitelné diuhopisy” atkoliv se o vyménitelné diuhopisy nejednalo. Spravné mely byt vydané dluhopisy

zahrnuty v fadkové poioZce C.1.1.2 _Ostatni diuhopisy”. Nicméné, toto opomenuti nemélo zadny fakticky viiv
na hospodafsié vysledky. V roce 2023 jsou jiZ tyto dluhopisy spravné vykazany v rozvaze v fadku C.1L1.2
,Ostatni dluhopisy”.

Jiné dlouhodobé zavazky ve vysi 48 440 tis. Ké jsou tvofeny pujékou od spoletnost Limetee Capital s.r.o.
Pujcka je splatna 31.12.2025. K 31.12. 2022 byly jiné dlouhodobe zavazky vykazany v hodnoté 52 500 tis. KE.
9. KRATKODOBE ZAVAZKY

K datu 31.12.2023 tvoii pfevaznou ast kratkodobych zavazkd zavazky z obchodnich vztah( ve vysi 5 099 tis.
K&. VBechny tyto zavazky jsou do splatnosti.

K 31. 12. 2022 tvofi prevaznou &ast kratkodobych zavazkil — Stét - dafiové zavazky a dotace 805 tis. K&.

10. CASOVE ROZLISENIi PASIV

Vydaje pFistich obdobi k 31.12.2023 zahrnuji predevsim nab&hle dosud nevyplacené troky z diuhopish ve
vysi 4 759 tis. KE.

Vydaje pFistich obdobi k 31.12.2022 zahruji pfedevaim nabéhlé dosud nevyplacené uroky z diuhopisi ve
vysi 3 189 tis. K&
11. DAN Z PRIJMU

Daii z pfijmu pravnickych osob inila v roce 2023 celkem 236 tis. K&.

12. SLUZBY

Prevazna tast nakladd za sluzby za rok 2022 je tvofena naklady souvisejici s emisi dluhopisil a dale pak
sluzby plynouci z dafiového a finanéni planovani poradenstvi.

13. VYNOSY

Prevaznou Gast vynost spolednosti za rok 2023 je tvofena vynosy z poskytnutych pljcek decefinym
spolecnostem 25 228 tis. K&:
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Ugetni jednotka MS| Capital s.r.o.
Piiloha v tcetni zavérce k 31. prosinci 2023

Spoleénost Uroky v tis. K&
MS Dablicka s.r.o. 386
MS Letfianska, s.r.o. 946
MS Ruzyniska, s.r.o. 966
MS Trnitd 2, 5.r.o. 14 702
MS Satalicka, s.r.o 8228
Celkovy soutet 25228

V roce 2022 byly celkové vynosy z troki ve vy3i 22 184 tis KE.

V roce 2023 pak dale spole&nost vykazala vynos z prodeje podilu ve spole¢nosti MS Satalicka s.r.o. ve vysi
15 000 tis. K&.

14. ZAMESTNANCI, VEDENI SPOLEGNOST! A STATUTARNI ORGAY

Pramérny podet zaméstnanct za roky 2023 a 2022 ¢inil 0. Spole¢nost neméla 24dné zaméstnance. V race
2023 nebyly statutarim orgdniim spole€nosti vyplaceny Zadné odmény.

15. SOUHRNNA VYKAZANI TYPU UCETNICH PRIPADU

Spoleénost v Gcetni zavérce souhrnné vykazala nasledujict typy Ucetnich pfipadi:
- vlastni dluhopisy (zohlednéno v rozvaze na fadku C.1.1.2 viz bod 8).

16. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANi SPOLECNOSTI

Spole&nost méla k 31. 12. 2023 viasini kapital ve vy$i 26 902 tis. K&, zakladni kapital ve vysi 500 tis, K& a
vysledek hospodafeni bézného tcetniho obdobi ve vysi 6 007 tis. Ké. V roce 2023 dodlo ke sniZeni ostatnich
kapitalovych fondil ve vy8i 20 600 tis. K& vracenim pfiplatku mimo zakladni kapital spoleénikim.

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2023 byla sestavena za pfedpokladu nepfefrZiteho trvani spolegnosti. PfiloZzena
(éetni zavérka tudiz neobsahuje zadné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

17. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po datu Udetni zavérky nenastaly 2adné udalosti, které by vyZadovaly tipravu Ugetni zavérky nebo pfilohy Kk ni
gi zvefejnéni v Getni zavérce nebo jeji pfiloze.

MimoFadna situace, ktera nastala (v obdobi po rozvahovém dni do data sestaveni Gdetni zavérky) v souvislosti
s vypuknutou valkou na Ukrajiné nemély vyznamny dopad na provozni chod spolegnosti.

Spole&nost nepfedpokladda, Zze nastala situace by mohla ohrozit schopnost MSI Capital s.r.o. dostat svym
zavazkam.

18. PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Pfehled o pen&znich tocich byl zpracovan nepfimou metodou,
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Uéetni jednotka MSI Capital s.r.o.
Pfiloha v Géetni zavérce k 31. prosinci 2023

Penézni ekvivalenty predstavuji kratkodoby likvidni majetek; ktery Ize shadno a pohotové pfevést na pfedem
znamou &astku v hotovosti.

Pendzni prostfedky a pen&Zni ekvivalenty ize analyzovat takio (v tis. K&):

31.12. 2023 ) 31.12. 2022
Penize v hotovosti a ceniny 0 ]
Uéty v bankach 4421 5778
Debetni zustatek bézného &ty zahrnuty v béZnych bankovnich 0 0
Ovérech
Pen&zni ekvivalenty zahrnuté v kratkodobém finanénim majetku 0 0
Pen&Zni prostredky a penézni ekvivalenty celkem 4421 5778

Pené&zni toky z provoznich, investiénich nebo finannich ginnosti jsou uvedeny ve vykazu o penéZnich tocich
cash flow.

Sestaveno dne: 12.2.2024

Jméne a podpis statutarniho organu spole€nosti:

Tiig, Petr Malik, frdtigte] Ing. Viadimir Meister, jedsiatel Ing, Lubomir Malik, jednatel /

¥

/
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Ze dne: 12.2.2024

[ Cash Flowj

-31.12.2023

Za obdobi: 01.01.2023

MSi Capital s.r.0.

Strana: 1 Viis. K& Sokolovska 694/100a, Karlin
186 00 Praha 8
1C: 08932780
Minulé
Béiné ufetni |Gletni

Oznateni Papis hdabi obdobi
P. Stav penéZnich prostfedkd a penéinich ekvivalentd na zaatku dZetniha obdabi 5778 13 429

PenéZni toky z hlovni vidéleéné finnosti {provozal Einnost)
2 Ugetni zisk nebo #tritz pied zdanénim 6243 5962
Al Upravy o nependinioperate -24842 8813
Ald Odpisy stalych aktiva umofovdni opravné polatky k nabytému majetku
A2, Zména stavy opraynych poladek, rezerv
A.1.3. Zisk z prodeje stZ[ych aktiv
Al4 Wnosyz podill na zisky <15 000
AL, Vylétavané nakladave Oroky s vyjimkou Grakd zahrnovanych do ocenéni dlouhodabéhe majetku a vylitované vinosové troky 9642 -8 813
A6 Pfipaciné dpravy o ostatninepénéini oparace
Ax* Cisty penéinf tok z provozni Zinnosti pfed zdanénim a zménami pracovniho ka pitdiu -18 398 -2 851
A2, Zmény stavu nepénéinich sloZek pracovniho kapitilu 13 007 -19 005
A2l Zména stavu pohleddvekzproveeni finnosti, pfechodnyeh détd aktiv 7 260 -20587
A2.2, Zména stavu krdtkadabych zd vazki z provezn! Einnasti, pfechodnych GEtd pasiv 5817 1582
AZ3 Zména stavu zdsph
A24, 2Zména stavu krdtkodobého finanénfho majetku nespadajiciho do pentinlch prostt. a ekvivalentd
A x? Cisty pendini tok z provezni Zinnosti pred zdanénim -5 321 -21 856
A3, Vyplacené Groky s wjimkou Oroki zahrmovanyeh do acenénl dlouhodobého majetku -17 832 -13 681
Ads Ptijaté droky 27474 22493
A5, Zapiacend dan z pfjm a domérky dané za minuls obdohi -236 -BOS
AG. Piijaté padity na zisky 15000
ARSE Cisty pendini tok z provezni Zinnosti 15 D85 -13 849

Pendini toky 7 investicni Gnnosti
B.1. Vydaje spojene s pofizenim stalych aktiv -3k 669 -60 506
B.2. Piiimy z prodeje stalych aktiv
B.3. ZapljCkya Ovéry spFiznénym osobam
B.4¥* €isty pené?ni tok vztahujicf se k investiéni &nnosti -35 664 -60 506

Penééni toky z finaneni Sinnost
C.1. Dopady zmén diouhedobych,resp. kritkodabych zdvazki 35827 43 704
C.2. Dopady2zmén viastniho kapitdhu na penéini prostiedky a ekvivalenty -20 600 18 Qg
C.2.1 Zwyieni penéinich prostfedkl z divedd zvyéeni zakladniho kapitély, d¥ia a fond( ze zisku.
C.2.2 Wyplaceni podild na viastnim jméni spolenikim
2.3 Baliivklady penéinich prostFedki spoledniki a akcionafd
2.4 Uhrada ztraty spoleénlky
£.2.5 Piimé platby na yrub fondd 20 800 18 000
26 Vyplacené podily na zis ku vie tné zaplacené dané
[l Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni innosti 15 227 61704
F. Cisté zwyient, resp. sniteni penéinich prostFedki -11357 -12 651
R. Stav penéZnich prostiedk( a pen. ekvivalentd na konci Ufetnihe obdobi 4421 5778
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Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, viozka 327758

Datum vzniku a zapisu: 10. Gnora 2020

Spisova znatka: ~C 327758 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:

MSI Capital s.r.0.

Sidlo:

Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8

_ldentifikaéni &islo:

089 32 760

Pravni forma:

Spole¢nost s rufenim omezenym

Pfedmaét cinnosti:

Sprava viastniho majetku

Statutarnf orgén:

jednatel:

Ing. LUBOMIR MALIK, dat. nar. 27. kvétna 1954
‘T" Strma 524, Mafatice, 686 05 Uherské Hradisté

. ) Den vzniku funkce: 10. (nora 2020 B

jednatel:
Ing. VLADIMIR MEISTER, dat. nar. 25. prosince 1961
Suttherové 815/19, Vokovice, 160 00 Praha 6

- B Den vzniku funkce: 10. Unora 2020

jednatel:

Ing. PETR MALIK, dat. nar. 4. zari 1980
U Mlynského kanalu 687/5, Karlin, 186 00 Praha 8
Den vzniku funkce: 10. anora 2020

Podet dlenll:

3

Zpasob jednani: Spole&nost zastupuji dva jednatelé spolegné.
Spolecnici:
Spoleénik: MS-INVEST a.s., IC: 255 44 756
Kolisté 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno
N Podil: Vklad: 50 000,- K&
Splaceno: 100%
o Obchodni podil: 10%
Spoletnik: MSI Partners s.r.0., IC: 088 86 202
Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8
Podil: Vklad: 450 000,- K&

Splaceno: 100%
Obchodn( podil: 90%

Zastavni pra’wdﬁ_

Udaje platné ke dni: 1. Gnora 2024 03:55

Zastavni pravo k podilu ve prospich spolecnosti CYRRUS CORPORATE
SOLUTIONS, s..0., se sidlem Na Florenci 2116715, Nové Mésto, 110 G0
Praha 1, identifika&ni &islo: 079 11 084 (dale jen nzZastavni véfitel”), podle
smlouvy o zfizeni zastavniho prava a zdkazu zcizeni a zattzenl
obchodnihe podilu (déle jen "Zastavni smlouva") uzaviené dne 2.7.2020
mezi spolecnosti MSI Partners s.r.o., identifikadni ¢islo 0088202 a
Zastavnim vatitelem, k zajisténi diuh{l spolegnosti MSI Capital s.r.0.,
identifikatni &islo 08832760 {dale jen "Spoletnost”) dle pism. a) odstavce
4. Preambule Zéstavni smlouvy vzniklych v souvislosti s emisf dluhopisl
Spoleénosti aZ do jeji celkové vyde 500.000.000,- K& (slovy: pét set milionl
korun Seskych) a dale k zajisténi dluht dle pism. b) aZ f} odstavce 4.
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oddil C, viloZka 327758

Preambule Zastavni smiouvy vzniklych v souvislosti s emisi diuhopis(
Spole¢nosti a2 do celkové vy3e 500.000.000,- K& (slovy: pét set miliond
korun ¢eskych), v souladu se zakladnim prospektem dluhopisového
programu, schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 23.
gervna 2020, &. j. 2020/079701/CNB/570, na zakladé Smlouvy agenta pro
zajistén’ diuhopisti mezi Spole¢nosti a Zastavnim véfitelem (dale jen
"Smlouva agenta"”) a na zakladé emisnich podminek die uvedeného
z&kladniho prospektu dluhopisového programu (dale jen "Emisni
podminky"), & to ohledné stévajicich i budoucich diuhd vyplyvajicich ze
Smlouvy agenta, Emisnich pedminek a Zastavni smiouvy v rozsahu
uvedeném v ustanoveni odstavce 4. Preambule Zastavni smilouvy.

74kaz zcizeni a zati¥eni podilu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Zastavniho vititele do dne zaniku viech zajisténych pohledavek dle
Zastavni smlouvy zfizeny jako pravo vécné.

Datum vzniku zéstavniho prava: 3. fervence 2020 ‘ -

Zakladni kapital:

500 000,- K€

Udaje plainé ke dni: 1. tinora 2024 03:55
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