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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Prijemce: akciondri spoleCnosti KARO INVEST a.s. se sidlem Rohanské ndabrieZi 642/335,
Karlin, 186 00 Praha 8

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZené ucetni zaverky spolecnosti KARQ INVEST a.s. (ddle také
polecnost”) sestavené na zdkladé ceskych ucetnich predpisii, kterd se skldda z rozvahy k
31.12.2018, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zméndch viastniho kapitalu a prehledu o
penéznich tocich za rok koncici 31.12.2018, a prilohy této uicetni zaveérky, kterd obsahuje popis
pouzitych podstatnych iicetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spolecnosti jsou
uvedeny v priloze této ucetni zcverky.

Podle naseho nazoru ucetni zdavérka poddava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleCnosti
KARO INVEST a.s. k 31.12.2018 a ndkladi a vynosu a vysledku jejiho hospodaieni a
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penéZnich tokit za rok koncici 31.12.2018 v souladu s ceskymi vicetnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je
podrobnéji popsdana v oddilu Odpovédnost auditora za audit icetni zaverky. V souladu se
zdkonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na
Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisu.
Domnivame se, Ze ditkazni informace, které jsme shromdzdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zdklad pro vyjdadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zprdvé mimo uicetni zaverku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidc
predstavenstvo Spolecnosti.

Nds vyrok k ucetni zavérce se k ostatmim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucdsti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zaverky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznammném (materidlnim) nesouladu s ucetni
zdvérkou Ci s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi behem provddeéni auditu nebo zda se
Jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nesprdvné. Také posuzujeme, zda
ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovdny v souladu s
prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji
pozadavky pravnich predpisu na formdini ndleZitosti a postup vypracovadni ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), 1. zda pripadné nedodrzeni uvedenych poZadavkii by bylo
zpiisobilé ovlivnit usudek cinény na zdkladé ostatnich informaci.



Na zdklade provedenych postupu, do miry, jiz dokdazeme posoudit, uvddime, Ze

. ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v ucetni
zdveérce, jsou ve vSech vyznamnych (matericinich) ohledech v souladu s ucetni zdverkou
a

. ostatni informace byly vypracovdny v souladu s pravnimi predpisy.

Ddle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkii a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme
dospéli pri provdadeni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupu jsme v obdrienych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materidlni) vécné nesprdavnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady Spolecénosti za tiletni zdavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ceskymi ucetmimi predpisy a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zdverky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nesprdvnosti zpitsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovdni iicetni zdvérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze ucetni zavérky
zdleZitosti tykajici se jejtho nepretrzitého trvani a pouZiti predpokladu nepretrzZitého trvani pri
sestaveni ucetni zdverky, s vyjimkou pripadii, kdy predstavenstvo pldnuje zruSeni Spolecnosti
nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zaveérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze ucetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora
obsahujici nds vyrok. Primérend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v iicetni zdvérce
odhali pripadnou existujici vyznamnou (materidlni) nesprdvnost. Nesprdvnosti mohou vznikat v
ditsledku podvodit nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lIze reciné
predpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd
uzivatelé ucetni zaverky na jejim zdklade prijmou.

Pri provddeéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat bé hem

celého auditu odborny usudek a zachovdavat profesni skepticismus. Ddle je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnofit rizika vyznamné (materidlni) nesprdvnosti ucetni zdverky
zpiisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zdkladé
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (matericlni) nesprdvnost, k niz
doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nesprdvnosti zpiisobené chybou, protoze soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, umysing opomenuti, nepravdivda prohldseni nebo obchdzeni
vhitrnich kontrol.

. Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjddrit ndzor na ucinnost jejiho vynitiniho
kontrolniho systému.
















































PREHLED O PENEZNiICH TOCICH
(CASH FLOW)

ke dni 31.12.2018
(v celych tisicich K¢&)

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky
KARO INVEST a. s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

Rohanské nabrezi 642/35

N Praha
Rok | Mésic IC 186 00
2018 07205571
y Stav v béZzném Stav v minulém
Oznac. TEXT getnim obdobi ugetnim obdobi
P. Stav penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentd na zacatku ucetniho obdobi 2002
Penézni toky z hlavni vydéleéné Einnosti (provozni ¢innost)
7 Ugetni zisk nebo ztrata pfed zdanénim
' (do ukazatele nejsou zahrnuty pfislusné ucty uctové skupiny 59)
A1 Upravy o nepené&ni operace
Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zUstatkové ceny prodanych stalych aktiv,
A1 a dale umorovani ocerovaciho rozdilu k nabytému majetku a goodwillu (+/-)
A1.2. | Zména stavu opravnych polozek, rezerv
Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+)
A1.3. e o L ewwm . o
(vyuétovani do vynosu "-", do nakladd "+
A1.4. | Vynosy z podilt na zisku (-)
Vyuctované nakladové uroky (+) s vyjimkou urokd zahrnovanych do ocenéni
A15. X X X - -
dlouhodobého majetku, a vyuétované vynosové uroky (-)
A.1.6. | Pripadné Upravy o ostatni nepenézni operace
A* Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim a zmé&nami pracovniho kapitalu
A2 Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu
Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti (+-),
A21. | aktivnich Gt Gasového rozligeni a dohadnych Géta aktivnich
Zména stavu kratkodobych zavazku z provozni €innosti (+-),
A22. e« X o i .
pasivnich U¢td Casového rozlieni a dohadnych GEtd pasivnich
A23. | Zména stavu zasob (+/-)
A2 4 Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku
"= | nespadajiciho do penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalentt
A+ Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim
Vyplacené uroky s vyjimkou Urokd zahrnovanych do ocenéni
A3 | dlouhodobého majetku (-)
A, Prijaté aroky (+)
AS. Zaplacena dan z pfijmu a za domérky dané za minula obdobi (-)
AT Prijaté podily na zisku (+)
A Cisty penézni tok z provozni &innosti




“ Stav v béZném Stav v minulém
Oznac. TEXT Ugetnim obdobi Uetnim obdobi
Penézni toky z investi¢éni ¢innosti
BA. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv
B.2. Prijmy z prodeje stalych aktiv
B.3. Zapujcky a Uvéry spfiznénym osobam
B*** | Cisty penézni tok vztahuijici se k investiéni dinnosti
Penézni toky z finanénich &innosti

Dopady zmén dlouhodobych zavazk(, popfipadé takovych kratkodobych zavazky,
C1. které spadaji do oblasti finanéni Sinnosti (napf. nékteré provozni Gvéry) na penézni

prostfedky a penézni ekvivalenty
C.2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a penézni ekvivalenty

ZvySeni penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentu z titulu zvySeni zakladniho
c.21. D LA . ’ e e . P

kapitalu, azia, popfipadé fondu ze zisku véetné slozenych zaloh na toto zvySeni (+)
C.2.2. | Viyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spoleénikdm (-)
C.23. | Dalsi vklady penéznich prostfedkd spoleénikd a akcionaru (+)
C.24. | Unhrada ztraty spoledniky (+)
c.25. | Pfimé platby na vrub fond (-)

Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané vztahuijici se k témto
C26. | narokum a v&etn& finandniho vyporadani se spolecniky v.o.s. a komplementari u k.s. (-)
C.»** | Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni innosti
F. Cisté zvyseni nebo snizeni penéznich prostiedk
R. Stav penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentd na konci Uéetniho obdobi 2002

Sestaveno dne:

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucéetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je Ucetni jednotkou

31.05.2019
Pravni forma uéetni jednotky Predmét podnikani Pozn.:
a.s. pronajem nemovitosti




Prehled o zménach viastniho kapitalu Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

podle vyhlasky & 500/2002 Sb. PREHLED O ZMENACH
VLASTNIHO KAPITALU KARO INVEST a. s.
. Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
ke dni 31.12.2018 a misto podnikani lii-li se od bydlisté
(v celych tisicich K¢ ) Rohanské nabiezi 642/35
Praha
o N 186 00
Rok | Mésic IC
2018 07205571
3 Stav v bézném Stav v minulém
Oznac. TEXT udetnim obdobi udetnim obdobi
Al Zakladni kapital (41 1)
Al1.1. Pocatecni stav 2002
Al1.2. Zvyseni
Al1.3 Snizeni
Al14. Konecgny stav 2002
Al2. Vlastni podily (252)
Al21. Pocateéni stav

Al22. Zvyseni

Al23. SniZeni

Al24. Koneény stav

A.l3. Zmény zakladniho kapitalu (419)

Al31. Pocatecni stav

Al3.2. Zvyseni

Al3.3. SniZeni

Al3.4. Koneény stav

All1. Ao (412)

All1A. Pocatecni stav

All1.2. ZvySeni

All1.3. Snizeni

All.1.4. Koneény stav

All.21. Ostatni kapitalové fondy (413)

All.2.1.1.| Pocateéni stav

All.2.1.2| ZvySeni

All.2.1.3.] Snizeni

All.2.1.4| Konecny stav




Stav v bézném

Stav v minulém

Oznad. TEXT Ggetnim obdobf Ggetnim obdobi
All.2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (414)
All.2.2.1| Pog&ateni stav

All222| Zvyseni

All.2.2.3.| Snizeni

All.2.2.4| Konecny stav

All.2.3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (418)
A.11.2.3.1.| Pog&ateéni stav

All.2.32| Zvyseni

All.2.3.3.| Snizeni

All.2.3.4| Konelny stav

All.2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (417)
A.ll.2.4.1| Poc&atetni stav

All2.42| Zvyseni

All.2.4.3| Snizeni

All.2.4.4| Konelny stav

All.2.5. Rozdily z ocenéni pii pfeménach obchodnich korporaci (416)
A.ll.2.5.1| Pog&atetni stav

All252| Zvyseni

All.2.5.3.| Snizeni

All.2.5.4| Konecny stav

Al Ostatni rezervni fondy (421, 422)
A.lll.1.1. | Pocéatetni stav

AlllL1.2. | ZvySeni

AlllL1.3. | Snizeni

Alll.1.4. | Koneény stav

AlllL2. Statutarni a ostatni fondy (423, 427)
A.lll.2.1. | Pocéatetni stav

AlllL2.2. | ZvySeni

AlllL2.3. | Snizeni

Alll.2.4. | Koneény stav




Stav v bézném Stav v minulém
Oznad. TEXT Ggetnim obdobf Ggetnim obdobi
AV, Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (428, 429)
A.IV.1.1. | Pogateéni stav
AIVA2 | ZvySeni
AIV.1.3. | Snizeni
A.IV.1.4. | Koneény stav
AlV.2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (426)
A.IV.21. | Pocgateni stav
AIV22 | ZvySeni
AIV.23. | Snizeni
A.IV.2.4. | Koneény stav
AV. Vysledek hospodareni bézného téetniho obdobi
AV.1. Pocéateéni stav
AV.2 Zvyseni
AV.3. Snizeni
AV.4. Koneény stav
AVI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (432)
AVI.1. Pocateéni stav
AVI.2 Zvyseni
AVI.3. Snizeni
AVl.4. Koneény stav
CELKEM (Soucet A.l.1. az A VL)
Pocatedni stav 2002
Zvyseni
SniZeni
Koneény stav 2002

Sestaveno dne:

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucéetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

31.05.2019
Pravni forma uéetni jednotky Predmét podnikani Pozn.:
a.s. pronajem nemovitosti




