











Predstavenstvo spole¢nosti Czech Home Capital, a.s., vydava vyroCni zpravu zachycujici vérny a poctivy obraz
o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni skupiny za uplynuié Gcetni obdobi roku 2022
a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelskeé ¢innosti a vysledkl hospodareni skupiny.

Htavni podnikatelska cinnosti skupiny Czech Home Capital, a. s., je konsolidace obchodnich podilt v obchodnich
spole¢nostech podnikajicich v oblasti koupé, prodeje a prondgmu rezidenéniho bydleni, investovani do
nemovitostnich spoleénosti, za U¢elem daldiho rozvoje jejich podnikani, zejmena pak v oblasti rozvoje
rezidencnich projektl. Hlavni ¢innost rezidenénich projektd je pak dlouhodoby pronajem rezidencnich jednotek
pro Ucely bydleni. Skupina Czech Home Capital, a.s., je tak institucionalnim pronajimatelem.

Trh rezidenénich nemovitosti uréenych k najemnimu bydleni vykazuje diouhodobou stabilitu. PF nakupu bytovych
portfolii skupiny se podafilo dosahnout vyhodnych akvizichich cen. U novych developmentu jsou rostouci naklady
na vystavbu kompenzovany nedostatkem nabidky nemovitosti, takze celkové valuace nasich portfolii stale mirne
roslou. Vytvafime demograficky diverzifikované bytové portfolio, které navzajem vyvaZzuje finanéni. provozni a
tizika z pohledu udrzitelnosti.

Véfime, 7e soucasna situace zpomaleného hospodarského rGstu, kterd je pfimym dusledkern naruseni
dodavatelskych fetézcl v kombinaci s vysokou mirou inflace, je pouze docasna a zasahuijici segment najemniho
bydleni pouze okrajove.

Nas produkt dostupného bydleni zlstava velmi poptavanou komoditou. Tomu uzpusobujeme veskere
vnitrofiremni procesy. Zvysujeme efektivitu pomoci digitalizace jednotlivych cinnosti, budujeme kvalitni vztahy
5 nasimi klienty.

Samozfejmé vhimame zvysujici se rlst Urokovych sazeb, ktery negativné ovliviuje nase hospodafeni. Hlavnim
cilem pro budouci obdobi je udrzet cenu nakoupenych nemovitostnich aktiv, zvysit vynos kapitalu prilezitostnym
prodejem tam, kde trh stale roste, nebo rostl. Czech Home Capital, a.s., se musi postarat o splatne dluhopisove
emise v budoucich obdobich. Uvédomujeme si slozitost situace a nechceme nadhodnotit svou schopnoest splatit
své dluhy.

Prostiednictvim nadaéniho fondu MUJ DOMOV pomahame rodinam v hmotné nouzi tam, kde stat nemuze, nebo
nechce pomoci.

Spole¢né s celym tymem Czech Home Capital, a.s., jsme pfesveédceni, Ze se ndm podafi realizovat soucasne cile
a Ze rok 2023 bude pro nasi spole¢nost stabilizaénim rokem.





















Vedeni skupiny zvazilo potencialni dopady COVID-1g a valeéného konfliktu na Ukrajing na své aktivity
a podnikani a dospélo k zavéru, ze zminéné krize maji nepfimy vliv na pfedpoklad neomezené doby trvani sku-
piny Czech Home Capital, a. s., Tento vliv je spatfovan zejmena v dramatickém narlstu arokovych sazeb, ktery
fatalné ovliviuje hospodafeni skupiny negativnim zplsobem. Hlavnim cilem pro budouci obdobi roku 2023 je
udrzet hodnotu vlastnénych nemovitostnich aktiv a realizovat prilezitostny prodej téchto aktiv tam, kde trh stale
roste. Riziko vnimame v zajisténi dostatecného mnozstvi finanénich prostfedkd tak aby bylo zabezpeceno radné
splaceni dluhopisovych emisi v budoucich obdobich.

Vzhledem k tomu byla konsclidovana ucetni zaverka k 31 12, 2022 zpracovana za predpokladu, ze skupina
Czech Home Capital, a. s.. bude nadale schopna pokracovat ve své ¢innosti.
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Zprava nezavislého auditora

o ovéfeni konsolidované Udetni zavérky spoletnosti Czech Home Capital, a.s.

Se sidlem: Capkova 195/2, Michle, 140 00 Praha 4
Identifikaéni &isio: 085 05 811
Hlavni pfedmé&ty podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 a2 3 zivnostenskeho zakona

Tato zprava nezavislého auditora o ovéfeni konsolidované UZetni zavérky je uréena akcionafim spoleCnosti
Czech Home Capital, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené konsolidované ugetni zavérky spole¢nosti Czech Home Capital, a.s. a jejich
dcefinych spoleénosti (dale take ,Skupina“) sestavené na zakladé teskych Gcetnich pfedpisil, ktera se sklada
z konsolidované rozvahy k 31. 12. 2022, konsolidovaného vykazu zisku a ztraty za rok kongici 31. 12, 2022,
konsolidovaného piehledu o penézni tocich za rok kongici 31. 12. 2022 a pfilohy této konsolidované u&etni
zaverky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych udetnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje o
Skupiné jsou uvedeny v pfiloze této konsolidované Géetni zavérky.

Podle nadeho nazoru Gdetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Skupiny Czech Home
Capital a.s. k 31. 12. 2022 a naklad{ a vynost a vysledku jejiho hospodafeni a penéznich tokl za rok kongici
31.12. 2022 v souladu s ceskymi U&etnimi pledpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditordl Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplika&nimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovena témito pledpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpové&dnost auditora za audit konsolidované ugetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym
kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Skupiné nezavisli a spinili jsme i dal3i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpist. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Jiné skute¢nosti

Ugetn! zavérka k 31.12.2021 byla ovéfena jinym auditorem, ktery ve své zpravé ze dne 27. 5 2022, vydal k
této ucetni zavérce vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace uvedené v konsolidované vyro&ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou vsouladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
v konsolidované vyroéni zpravé mimo konsolidovanou u&etni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida pfedstavenstvo spolecnosti Czech Home Capital, a.s.
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N&$ vyrok ke konsolidované Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak sougasti
nagich povinnosti souvisejicich s ovéfenim konsolidované uCetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materiainim) nesouladu
s konsolidovanou Géetn! zavérkou & s nasimi znalostmi o ugetni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani
konsolidované G&etni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialng) nespravne.
Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany
v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji
poZadavky pravnich predpisli na formaini nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti (materiality), tj. zda piipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo zpasobilé ovlivnit isudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zaklad& provedenych postupt, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze
o ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v konsolidované
Ugetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s konsolidovanou ucetni
zavérkou a
o ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o Skupin& k nim2 jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupi
jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécne nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady spoleénosti Czech Home Capital a.s. za konsolidovanou
ucetni zavérku

Predstavenstvo spole&nosti Czech Home Capital, a.s. odpovidd za sestaveni konsolidované uCetni zaverky
podavajici v&rny a poctivy obraz v souladu s Seskymi u€etnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni system,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani konsolidované udetni zaverky je pfedstavenstvo spoleénosti Czech Home Capital, a.s. povinno
posoudit, zda je Skupina schopna nepfetrité trvat, a pokud je to retevantni, popsat v pfiloze konsolidované
udetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvanl a pouziti pfedpokladu nepretrziteho trvani pfi
sestaveni konsolidované Udetni zavérky, s vyjimkou piipad(, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Skupiny
nebo ukon&eni jeji &innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost neZ tak ucinit.

Za dohled nad procesem ugetniho vykaznictvi ve Skupiné odpovida dozoréi rada spole€nosti Czech Home
Capital, a.s.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované Géetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfim&fenou jistotu, 2e konsolidovana ugetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materiaini} nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfiméfena mira jistoty je velka4 mira jistoty, nicméné& neni zarukou, 2e audit provedeny v souladu s vySe
uvedenymi pfedpisy ve vech pfipadech v konsolidované ugetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materidlni} nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodi nebo chyb a povazuji
se za vyznamné (materiaini), pokud Ize redlné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé konsolidované ucetni zavérky na jejim z&kladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy je nai povinnosti uplatiiovat b&hem celeho auditu
odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

PKF APOGEQ Audit, s.r.0.

3/4
ROHAN BUSINESS CENTRE, Recepce B IG /271 97 310 t/+420 267 997 700

Bohanské nabie#i 671/15, 186 00 Praha 8 DIC/CZ271 97 310 w / www apogeo.cz



¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiatni) nespravnosti konsclidované tGcetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostate&né a vhodné dilkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadiit
vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materiaini) nespravnost, k niz dosio v disledku
podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti zplisobené chybou,
protoZe souéasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohili vyjadfit ndzor na uginnost vnitfniho kontroiniho systému.

¢« Posoudit vhodnost pouzitych Uetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ugetnich odhadil
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo spole¢nosti Czech Home Capital, a.s. uvedio
v pfiloze konsolidované Ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni konsolidované uZetni
zavérky pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZzdén& dikazni informace existuje
vyznamna (materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Skupiny nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna
(materidlni) nejistota existuje, je nadl povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace uvedené v
této souvislosti v pfiloze konsolidované uéetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatedné,
vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Skupiny nepfetrzité trvat vychazeji
z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované ucetni z&vérky, veéetné pfilohy,
addle to, zda konsclidovana (¢etni z&vérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu spoleénosti Czech Home Capital a.s. mimo jiné
o planovaném rozsahu a natasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prib&hu uginili,
véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

Auditorska spolecnost: Odpovédny auditor:
PKF APOGEO Audit, s.r.o. Ing. Jaromir Chaloupka
Rohanské nabrezi 671/15 Opravnéni &. 2239
Recepce B

CZ 186 00 Praha 8
Opravnéni ¢. 451
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Konsolidyjici ucetni jednotkou je Czech Home Capital, a.s., (dale také ,matefska spoleénost’ nebo ,oviadajici
speleCnost’, pfipadné .Spolecnest’). Konsolidacéni celek tvofi konsolidujici Uéetni jednotka, kiera je ovladajici
osobou a konsotidované ucetni jednotky, které jsou ji ovladanymi osobami {tj. vSechny spolecnosti ovladane
matefskou spolecnosti - dale take ,dcefiné spolec¢nosti® nebo ,ovladané spole¢nosti®),

Do konsolidaéniho celku nejsou zahrnuty dcefiné spoleCnosti drzené vyhradné za ucelem jejich nasled-
neho prodeje, pfipadné dcefiné spoleénosti, u nichz pfisna a dlouhodoba omezeni podstatné brani matefske
spolecnosti ve vykonu jejich ovladani, a vyjimeéné dcefiné spoleénosti, které jsou pfi posouzeni jejich finanéni
situace a vykonnosti k rozvahovému dni vaci ostatnim spoleénostem v konsolida¢nim celku nevyznamneé a jejich
nezahrnuti nijak vyznamné tedy neovlivni pfipadna ekonomicka rozhodnuti uzivatelt konsolidované ucetni zavérky.

Konsolidovanymi uéetnimi jednotkami jsou ovladane spoleé¢nosti. Ovladanou spole¢nosti se pro (icely konsolidace
rozumispolecnost, vniZ oviadajici spole¢nost uplatiuje pfimo nebo nepfimo rozhodujicivliv. Oviadanou spole¢nosti
Jje takova spole¢nost konsolidacniho celku, kde ovladajici spoleénost Czech Home Capital, a.s., pfimo &i nepfimo
disponuje dostateénym mnozstvim hlasovacich prav, aby mohla uplathovat pfimo nebo nepfimeo rozhodujici viiv
ve spolecnosti, tj. pfedeviim muzZe jmenovat nebo odvolat vétdinu osob, ktere jsou Eleny statutarniho organu
obchodni korporace nebo osobami v obdobném postaveni nebo éleny kontrolniho organu obchodni korporace,
jgjiimz je spolecnikem, nebo muze toto jmenovani nebo odvolani prosadit. Dostate¢né mnozstvi hlasovacich prav
zZajistuje zpravidla nadpoloviéni vastnicky podil ve spoleénosti, pfipadné obdobny podil hlasovacich prav.

Nicméné, za osobu oviladajici je povaZzovan i ten, kdo naklada s podilem na hlasovacich pravech pfedstavujicim
alespon 40 % viech hlast v obchodni korporaci, ledaze stejnym nebo vy3dim podilem naklada jina osoba nebo
jiné osoby jednajici ve shodé. Za osobu ovladagjici je povazovan take ten, kdo sam nebo spolecné s csobami
Jednajicimi s nim ve shode ziska podil na hlasovacich pravech predstavuijici alespon 3¢ % viech hlast v obchodni
korporacia tento podil pfedstavoval na postednich tfech po sobé jdoucich jednanich nejvyssiho organu této osoby
vice nez polovinu hlasovacich prav pfitomnych osob. Rozhodujicim viivem pro Udety zahrnuti dcefing spoleénosti
do konsolidacniho celku se tedy rozumi takovy stupen zavislosti, kiery prameni predevsim z pfimého nebo
neprimého uplathovani dostalecneho mnozstvi hlasovacich prav v ovladané spolecnosti a nakladani s témito
hlasovacimi pravy die viastniho uvdzeni bez ohledu na to, zda a na zakladé jakeé pravni skute¢nosti jsou vykonava-
na (popfipadé i z moznosti rozhodujicim zptscbem ovliviiavat vykon hlasovacich prav jinou osobou),

Dcefine (ovladane) spolec¢nosti jsou konsolidovany metodou plné kensolidace.

Do konsolidované ucetni zavérky jsou zahrnuty i U¢etni jednotky s podstatnym vlivem (dale také ,pfidruzene
spolecnosti'ta spoleéné s kansolidaénim celkem jsou dale oznaovany také jako ,Skupina’, Pridruzené spolecnosti
Jjsou konsolidovany metcdou ekvivalence,

Konsolidujici i¢etni jednotka {ovladajici spoleénost)

Ovladajici spole¢nost konsolidacniho celku je spolecnost Czech Home Capital, a.s.. se sidlem Capkova 195/2,
Michle, 140 00 Praha 4, IC 085 05 811, ktera vznikla 11. zafi 2019 a je zapsana v obcho

Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 24657

Spolecnost je holdingovou spolecnosti, kiera drzi majetkové ucasti {podil v dalsich spo
podnikani Spoleénosti je prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor,
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Vzhledem k vyraznym zménam na trhu ngjemnich nemovitosti a blizici se splatnosti didhopist emitovanych
spole¢nosti Czech Home Capital, a.s., bude pfedstavenstvo realizovat ¢innosti zajistujici dostatek volnych
financnich prostfedkd pro fadné a vcasné splaceni zavazku skupiny. Cinnosti pro zajisténi dodatecnych zdro-
ju jsou predeviim snizeni zadluZenosti; uziti vlastni ekvity; udrzeni ceny nakoupenych aktiv: zajisteni vynosu
prilezitostnym prodejem individualnich nemovitostnich projektt na trhu. ktery se vyviii pozitivné vuci akvizicni
dobé.

Vyznamné Gcetni metody véech spolecnosti zahrnutych do konsolidované Ucetni zavérky jsou shodné a pro ucely
konsolidace nemuselo dojit k Upravam, které by vedly ke sjednoceni téchto vyznamnych ucetnich metod napfic
spoleénostmi ve Skupiné, Ucetni metody, které pouZivaiji jednotlivé spolecnosti jsou popsany dale.

Konsolidaéni rozdil

Konsolidacni rozdil je zjistén jako rozdil mezi pofizovaci cenou podiltl konsclidované Ucetni jednotky a jejich
ocenénim podle podilové (c¢asti konsolidujici ucetni jednotky na vysi viastniho kapitalu vyjadfeneho real-
nou hodnotou ke dni akvizice nebo ke dni dalsiho zvyseni Gcasti (dalsiho pofizeni podilu). Za den akvizice se
povazuje datum, od néhoz zacind matefska spole¢nost Ucinné uplathovat pislusny vliv nad konsolidovanou
ucetni jednotkou.

Kladny konsolidacni rozdil pfedstavuje dlouhodobé samestatné prezentované aktivum zuctované po vymezenou
dobu do provozniho vysledku hospodafeni {jako naklad). Zaporny konsolidacni rozdil pfedstavuje dlouhodobe
samostatné prezentovanou korekci dlouhodobych aktiv zuctovanou po vymezenou dobu do provozniho vysledku
hospodareni (jako vynos). Konsolidacni rozdil je zUEtovan rovnomérné v zavislosti na ocekavane dobé, ve ktere
bude Skupina realizovat pfinosy z nakupu ovladané spolecnosti, nejdéle viak 20 let.

Konsolidaéni rozdil je zachycen a ocenén jak pfi akvizici deefinych spolecnosli, tak pfi pofizeni majetkovych uCasti
v pfidruzenych spolecnostech.

Akvizice dcefinych spolecnosti

Akvizice predstavuje pofizeni dcefiné spolecnosti, pficemz datum akvizice je den, od néhoz zacina ucinné
matefska spoleénost uplathovat pfisludny viiv nad konsolidovanou deefinou spoleCnosti. K datu akvizice se aktiva
a zavazky nabyvanée spolec¢nosti pro Ucely alokace kupni ceny pfecenuiji v souladu s platnymi predpisy na real-
né hodnoty, pficemz vychozim pfedpokladem pro stanoveni a pouZiti realnych hodnot dle Ucetnich standardu
je situace, kdy se vyznamné lidi ocenéni aktiv a zavazk( v Ucetnictvi ovladanych osob od jejich realné hodnoty.
Proto je provedena, v souvislosti se stanovenim konsolidacniho rozdilu, uprava oceneni aktiv a zavazku na realné
hodnoty ke dni akvizice a do konsoclidované Ucetni zavérky se zahrnou prislusna aktiva a zavazky oviadané osoby
v tomto upravenem ocenéni.

Pokud se ocenéni aktiv a zavazkil v Ucetnictvi ovladanych osob vyznamné nelidi od jgjich realné hodnoty, je pfi
zachyceni akvizice pouzito jejich Ucetni ocenéni evidované v ucetnictvi nové ovladane osoby. V pfipadé dlou-
hodobého odpisovaného majetku je tak ocenéni postaveno na jeho zustatkové hodnoté bez rozliseni ptvodni
pofizovaci ceny a opravek vzniklych pfed akvizici, u pohledavek a zasob se pozije hodnota t

brutto hodnoty a pfed akvizici vytvorfenych opravnych polozek apod.

K datu akvizice je vyCislen konsolida¢ni rozdil (viz 2.3), a pokud neni pefizena 100% majett

st e€nosti, je vyCislen taktéz mensinovy podil.

Je-li dcefina spoleCnost zaloZzena materskou spole¢nosti, nejedna se o akvizici, a proto neni
Cistych aktiv deefiné spolecnosti, ani vznik konsolidacniho rozdilu,
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Pouziti cizi mény a souvisejici prepocty cizoménovych zistatki

Konsolidovana Gcetni zavérka je sestavena v &eskych korunach (KE) a udaje v ni jsou prezentovany v tisicich. Ceska
koruna je menou vetsiny spole¢nosti.

U némeckych deefinych spoleénosti, jejich udetnictvi je vedeno a Ucetni zavérka sestavovana v EUR, byly aktiva
a zavazky pfepocteny do K& zaverkovym kurzem a vynosy a naklady pfepodieny za pouziti prameérného kur-
zu ekvivalentniho k obdobi existence Ci drzby daneé dcefiné spolec¢nosti. Vysledny kurzovy rozdil je soucasti

kapitalovych fondu ve vlastnim kapitalu.

Pro pfepocet cizoménovych transakcich jako jsou nadkupy a prodeje v cizi méné (jind ména, nez je koruna Ceska)
pouziva Skupina kurz platny ke dni uskutecni Ucetniho pfipadu.

K datu Gcetni zavérky jsou cizoménova aktiva a zavazky pfepodteny kurzem CNB platnym k datu, ke kterému je
Ucetni zavérka sestavena (zavérkovy kurz).

Realizované a nerealizované kurzove zisky a ztraty se Gétuji do finanénich vynost nebo nakladu bézného roku.,
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je ocekavana v dobé pofizeni delsinez jeden
rok. Zpusoby ocenovani, které Skupina pouzivala pfi sestaveni této konsolidovane uéetni zavérky jsou nasleduijici:

Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady s pofi-
zehim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek prevysuijici interné stanovenou vysi pofizovacich nakladl je odpisovan do nakla-
du na zakladé predpokladané doby pouZitelnosti. Obdobné se pristupuje k technickému zhodnoceni, vydajum
vynaloZenym v souvislosti s vylepSenim a zdokonalenim drizeného a vyuzivaného majetku, které ucetni hodnotu
dlouhcdobého majetku navysuiji. B&Zne opravy, update apod. se Uétuji do naklad bézného obdobi,

Odpisy nehmotneho majetku jsou vypocteny z pofizovaci ceny rovnomeérme dle predpokladané doby pouzitelnosti
konkrétni polozky majetku. Predpokladana doba pouzitelnosti je stanovena takto;
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Pohledavky

Pohledavky se ocenuji jmenavitou hodnotou  terd je snizena o opravné polozky ha realizachi hodnotu v pfipadé
pochybnych pohledavek. Opravne polozky jsou Uctovany na vrub nakladu a jsou primarne tvofeny na zaklade
vékové strukiury pohiedavek v souladu s vnitropodnikovou smérnici a v individualnich pfipadech na zakla-
de posouzeni bonity dluznika. Pohledavky splatne do 12 meésict od rozvahoveho dne jsou v konsolidovane
rozvaze prezentovany fako kratkodobé splatneé pohledavky, zatimco pohledavky se splatnosti delsi jak 12 mésicu
od rozvahoveho dne jsou prezentovany jako dlouhodobé pohledavky:.

Kratkodoby financni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi ceniny a penize v hotovosti a na bankovnich U¢tech. Penézni ekvivalenty
predstavyji kratkodoby tikvidni majetek, ktery [ze snadno a pohotove prevést na predem znamou ¢astku v hoto-
vosti a u ktereho se nepredpokladaji vyznamne zmény hodnoty v ¢ase.

Zavazky a uvery

Zavazky a Uvéry se ocefiuji jmenovitou hodnotou. Rozliseni kratkodobé a dlouhodobé splatného zavazku je dan
smluvnimi podminky oCekavane realizace vypofadani zavazku.

Zaméstnaneckeé pozitky

Zaméstnanecké pozitky zahrnuji mzdy a odmény, zdravotni a socidlni pojisténi hrazené za zameésthance,
poskytovanou dovolenou a jine absence a ruzne formy nepenéznich pozitkl poskytovanych zamestnancum za
Jjejich sluzby pro Skupinu. Osobni naklady jsou uctovany do vysledku hospodafeni ve vécné a ¢asové souvislosti,
1j. v obdobi, kdy zaméstnanec pro Skupinu pracuje a poskytuje tak své sluzby.

K financovani statniho dachodového pojisténi a jinych penzijnich pland v souladu s mistni legislativou hradi
spolecnosti Skupiny pravidelné odvody do statniho rozpoctu a jinych penziinich programdu.

Rezervy

Rezervy predstavuji zavazek s ngjistou vysi a ¢asem, avsak s jasné vymezenym ucelem. Skupina uctuje o reze-
rvach na potencialni rizika v okamziku, kdy jsou ji tato rizika znama, je pravdépodobné, ze nastanou, a spole¢nost
Jje schopna vycislit jejich dopad.

Vynosy a jejich uznani ve vysledku hospodareni

Vynosy a s nimi i naklady se uctuji do obdobi, s nimz vécné i asove souvisgji.

Vynosy se ocenuji v hodnote pfijatého plnéni nebo plnéni, kieré bude pfijato, a neni-li sou¢asné uznan penézni
pfijem, pfedstavuji pohledavky za sluzby poskytnute v prubéhu bézne ¢innosti, po odecteni slev, dané z pfidané
hodnoty a dalSich dani souvisejicich s prodeii.

Skupina realizuje vynosy zejména z pronamu nemovitosti a s nimi souvisegjicich sluzeb,
hospodareni zachyceny v obdobi, v némz je prondjem / sluzba poskytovana.
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Skupina v kvétnu 2023 Uspésné inkasovala prostfedky z pohledavek vztahujicich se k prodeji dcefiné spolecnosti
BYTY portfolio DELTA s.r.0. v prosinci 2022. Celkem inkasovana Cast Jiné kratkodobé pohledavky stavk 31.12. 2022
v ¢astce 11 015 tis. K, ¢ast polozky Zapljéky a Uvéry — ostatni stav k 31. 12, 2022 v ¢astee 36 860 tis. KE.

Matefska spolecnost Czech Home Capital, a.s.. k datu splatnosti Gspésné vyrovnala dluhopisovou emisi vyse
oznacenou jako Emise |, (CZK) - stav k 31. 12, 2022 v Castce g8 700 tis. K&,

Schvaleni konsolidovane Ucetni zavérky

Tato konsolidovana Ucetni zavérka byla schvalena ke zvefejnéni dne 14. Cervna 2023

V Praze, dne 14. Cervna 2023
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Zprava nezavislého auditora

o ovéreni ucetni zavérky spolecnosti Czech Home Capital, a.s.

Se sidlem: Capkova 195, 14000 Praha
Identifikacni Eislo: 08505811

Hlavni pfedmét podnikani:

- Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.

Tato zprava nezavisiého auditora o ovéfeni Uéetni zavérky je uréena akcionaiim spoleénosti Czech Home
Capital, a.s.

Vyrok auditora

Provedli isme audit piilozené G&etni zavérky obchodni spoleénosti Czech Home Capital, a.s. (dale také
.Spoleénost") sestavené na zakladeé deskych ucetnich pfedpish, kterd se sklada z rozvahy k 31.12.2022,
vykazu zisku a ztraty za rok koné&ici 31.12.2022 a pfilohy této ucetni zavérky, kierd obsahuje popis pouzitych
podstatnych udetnich metod a dal$i vysvatiujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v piloze této
udetni zaverky.

Podle naSeho ndzoru U(cetni zavérka podava vémmy a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
Czech Home Capital, a.s. k 31.12.2022 a naklad(l a vynos( a vysledku jejtho hospodafeni za rok konéici
31.12.2022 v souladu s ceskymi ucetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadn& doplnéné a upraveng souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit ucetnf zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem
pijatym Komorou auditordi Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a spinili jsme i dal3! etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych piedpist. Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Jiné skute&nosti
Ucetni zavérka k 31.12.2021 byla ovétena jinym auditorem, ktery ve své zpravé ze dne 27. 5 2022, vydal k
této ucetni zaveérce vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroéni zpravé
mimo Uéetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo Spolecnosti.
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Nas vyrok k Udetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je v3ak soucasti naSich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim ugetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢&i s nasimi znalostmi o ucetni
jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani ugetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
{materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve véech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovény v souladu s pfislugnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji poZadavky pravnich pfedpist na formaini nalezitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavki by bylo
zpUsobilé ovlivnit Gsudek inény na zékladé ostatnich informaci.

Na zakiad& provedenych postupl, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, Ze:

» Ostatni informace, které popisuji skuteé¢nosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v ucetni zavérce,
jsou ve vEech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a
e  Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vé&cné nespravnosti. Vramci
uvedenych postupti jsme v obdrZenych ostatnich informacich 2adné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pfedstavenstva a dozorci rady ve Spoleénosti za G¢etni zavérku

Piedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni U&etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s éeskymi ugetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni
udetnl zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplUsobené podvodem nebo
chybou.

Pii sestavovani O¢etni zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spolecnost schopna
nepietr?ité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni acetni zaverky, s vyjimkou
ptipadil, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spolegnosti nebo ukonéeni jeji innosti, resp. kdy nema jinou
redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem G&etniho vykaznictvi ve Spole€nosti odpovida dozorgi rada.
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat piim&fenou jistotu, ze ugetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materiaini)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Piiméfena
mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné& neni zarukou, ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
ptedpisy ve véech pfipadech v ugetni zavérce odhali ptipadnou existujici vyznamnou (materialni} nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povaZuji se za vyznamne (materialni}, pokud
lze realn& predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé
Géetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem celeho auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:
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s Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti a¢etni zévérky zpisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi ne2
riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplscbené chybou, protoZze sougasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, dmysina opomenuti, nepravdiva prohladeni nebo
obchazeni vnitinich kontrol.

s Seznamit se s vnitfnim kontrolinim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na uginnost vnitfniho kontrolniho systému.

« Posoudit vhodnost pouZitych Ggetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych Ggetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spoleénosti uvedlo v pfiloze uetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni O&etni zévérky
piedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materiaini} nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mehou vyznamné zpochybnit
schopnost Spoletnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Zze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v
této souvislosti v pfiloze U&etni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatene, vyjadrit
moedifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole€nosti nepietrzité trvat vychazeji z
dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicmené& budeouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, ze Spolecnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah Géetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zji$ténich, ktera jsme v jeho prib&hu uginili, v&etné zjistenych vyznamnych nedostatkd
ve vhitfnim kontrolnim systému.
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Ué&etni metody a obecné uéetni zasady

Uetnictvi spole€nosti je vedeno a UCetni zavérka byla sestavena v souladu se zdkonem C. 56371961 Sb. o uéet-
nictvi v platném znéni, vyhlaskou ¢, 50072002 Sb., kterou se provadeéji néktera ustanoveni zakona ¢ 563/1991 5Sb. 0
ucetnictvi, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, v platnem znéni
a Ceskymi Uéetnimi standardy pro podnikatete v platném znéni.

Uéetnictvi respekiuje obecné Ucetni zasady, pfedevaim zasadu o ocefiovani majetku historickymi cenami, zasadu
Uctovani ve vécné a ¢asove souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti ucetni jednotky pokradovat
ve svych aktivitach.

Uéetnim obdobim Jje obdobi od 11.2022 do 31. 12. 2022
Ucetni zavérka spoleénosti je sestavena k 31, 12, 2022.

Udaje v této Ucetni zavéree jsou vyjadfeny v tisicich korunach ceskych (KEh.

Pohledavky

Pohledavky jsou pfi vzniku ocenovany jmenovitou hodnotou, nasledné snizenou o prislusné opravné polozky k
pochybnym, ohrozenym a nedobytnym pohledavkam.

K pohledavkam v cizich ménach je k rozvahovemu dni zauctovan pfislusny kursovy rozdil.

Pohledévky jsou klasifikovany jako kratkodobe, se splatnosti do 1 roku, se splatnosti na 1 rok jsou klasifikovany a
uctovany jako dlouhodobe.

Zpusob tvorby opravnych polozek

Spolecnost dusledne sleduje uhrady svych pohledavek. V pfipadé, Ze dojde k prodleni s uhradou a pohledéavka
neni zajistena pisemnou formou, &i neni zaji  ina jinym zajistovacim nastrojem, vytvarfi spoleénost opravné poloz-
ky, respektujici snizovani hodnoty vykazanych pohledavek na vrub nakladdl,

Zavazky z obchodnich vztaht

Zavazky z obchodnich vztahu jsou zalctovany ve jmenovite hodnoté. K zavazklim v cizich ménach je k rozvaho-
véemu dni zauctovan pfislusny kursovy rozdil

Spolecnost standardné pracuje s odkladem ¢asti plateb zavazk( formou pozastavek, kieré jsou (Uétovany na sa-
mostatnych analytickych uctech s rozlisenim podle doby splatnosti na kratkodobé a dlouhodobe.

Zapujcky, dvéry
Spolecnost Uctuje o Uvérech v souladu s prislusnymi pfedpisy. Urok k Gvértim je stanoven podle smlouvy a je

uctovan v dasové souvislosti s pfislusnym obdobim. Urok je uétovan oddélené v ostatnich lwatndnbwink =4 =
cich.
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Rezervy

Spolecnost o pfipadnych rezervach Uétuje v souladu s pfislusnymi pfedpisy.

Prepodty Udajl v cizich ménach na ceskou ménu

Spole¢nost pouZiva pro pfepodet cizich mén na K& denni kurs vyhlasovany CNB.

Veskeré polozky aktiv a pasiv, vyjadfené v cizich ménach, jsou k rozvahovemu dni prepocteny kursem CNB a kur-
sové rozdily zauétovany na prislusne ucty ndklada a vynosi.

Financni leasing

Finanénim leasingem se rozumi pofizeni dlouhodobého hmotného majetku zpusobem, pri kterém se po uplynuti
nebo v pribéhu siednané doby Uplatného uzivani majetku uZivatelem prevadi viastnictvi majetku z viastnika na
uZivatele a uzivatel do pfevodu vlastnictvi hradi platby za nabyti v ramci nakladu.

Leasing je U¢tovan v souladu s pfislusnymi predpisy jako casové rozlisene najemné na vrub nakladovych uctu
- nakoupenych sluzeb. Po ukonéeni doby najmu v souladu se smlouvou je majetek zafazen do dlouhodobeho
majetku se vstupni cenou ve vyéi kupni ceny po ukonéeni leasingu, Spolec¢nost nepofizuje zadny majetek formou
finanéniho leasingu.

Registrace spolecnosti k danim

Spoleénost je registrovana k:

dani z pfijimu pravnickych csob
O darovych povinnostech spolecnost Uctuje v souladu s pfislusnymi Ucetnimi i danovymi pfedpisy.
Daii z pfijma pravnickych osob

Spoleénost uctuje o nakladu - dani z pfijmul v casové souvislosti s pfislusnym obdobim a zaroven s vyloucenim
vlivu polozek nakladu s odlisnym danovym rezimem. Spravné vyse danoveho nakladu je dosaZeno Uctovanim
odlozené dané.

Splatna dani

Splatna dan za uéetni obdobi vychazi ze zdanitelného zisku, Zdanitelny zisk se odlisuje od Cisteho zisku vykazane-
ho ve vysledovce, nebot nezahrnuje polozky vynosd nebo nakladd, které jsou zdanitelne nebo uznatelne v jinych
obdobich, a dale nezahrnuje polozky, které nepodléhaji dani ani nejsou danové odpoditatelne.

Splatna dan byla zalc¢tovana podle platnych predpist.

OdloZena dar

Odlozena dan je vykazovana v pfipadé pfechodnych rozdill mezi ztstatkovou hodnotou akti
nebe zavazku v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou. Odtozena dan - pohledavka je zaucto
dépodobné, Ze ji bude mozné darové uplatnit v budoucnosti, odlozena dan - zavazek je
zstatku odloZzené dané je posuzovana vzdy k rozvahovému dni, pfipadny rozdil je uétovan:
Uéty sk. sox.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné zapoditany a v rozvaze vykazany v ce
s vyjimkou pFipadu, kdy nelze nékteré diléi danove pohledavky zapocitavat proti diléim danc



Pouziti odhadi

Sestaveni ucetni zaverky vyzaduje, aby vedeni spolecnosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maji viiv
na vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu Gcetni zavérky a na vykazovanou vysi vynostl a nakladd za
sledované obdobi. Vedeni spoleénosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zaklade véech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicmené, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadu odliSovat.

Naktady

Spoleé¢nost uctuje o ndkladech v druhovém clenéni podle své hlavni ¢innosti a sleduje naklady a vynosy na
Jjednotlivé zakazky.

Vynosy

Vynosy jsou zauctovany v hodnoté pfijatého plnéni nebo plnéni, které bude pfijato, a pfedstavuji pohledavky za
sluzby poskytnuté v pribéhu bézné Cinnosti, po odecteni slev, dané z pfidane hodnoty a dalsich dani souvisejicich
s prodeiji.

Urokovy vynos je ¢asové rozlisovan na zakladé vyée nezaplacené &asti jistiny a efektivni Urokové sazby. ktera
predstavuje sazbu diskontujici cdhadované budouci penézni prijmy na Cistou Udetni hodnotu daného aktiva po
o¢ekavanou dobu zivotnosti finanénich aktiv.

Zmény zpusobu ocefiovani, postupll odpisovani a postupi iétovani

V roce 2022 nedoslo k Zadnym vyznamnym zmenam v uplatfiovani zpusobu ocenovani, postupu odepisovani
a postupu Uétovani,

Majetek najaty formou financniho leasingu

Spoleénost nepofizuje zadny majetek formou finanéniho leasingu.

Operativni leasing

Spele¢nost nema najaty zadny majetek formou operativniho leasingu.

Dlouhodoby financni majetek

Spole¢nost ma dlouhodoby finanéni majetek ve forme zapujcek a uveérl v celkové vysi 693 960 lis. KE {r. 2021 -

443 203 tis. K&) a ve forme podill ve spolechostech ve vysi 1113 tis. KE (r. 2021 - 811 tis. KE). Z poskytnutych pujéek
plynuly Uroky ve vysi 41 499 tis. KE {r, 2021 - 22 588 tis. K&,
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Kratkodobé pohledavky

Spolecnost eviduje kratkadobé pohledavky ve vysi 146 gga tis. KE {r. 2021 - 5 109 tis. K&) skladajici se z Pohledavek
za ovladanou nebo ovladajici osobou 15 000 tis. KE (1. 2021 - 0 tis, K&), dafiovych pohledavek v hodnote 88 tis.
K&, kratkodobych poskytnutych zaloh ve vysi 3g8 tis. K {r. 2021 ~ 0 tis. KC). dohadnych Ucta aktivnich 2 161 tis. KE

{r. 2021 = 0 tis, K&), jinych pohledavek ve vysi 129 345 tis. KE {r. 2021 - 5 000 tis. K&,
Spole¢nost nema pohledavky se splatnosti vice nez 5 let.

Pohledavky zatizené zastavnim pravem

Spole¢nost nema pohledavky zajistény zfizenim zastavniho prava,

Casové rozliseni aktivni

Aktivni casové rozliseni je vykazano ve vyai 21 317 tis. KE {r. 2021 - 16 g81 tis. K&).
Viastni kapital

Vyse vlastniho kapitalu je vykézana ve vysi 8 504 tis. KE (r. 2021 - 2 121 tis. KC)
Zakladni kapitat spolecnosti k 31.12.2022 &ini 2 000 tis. KE. (r. 2021 - 2 000 tis. K<)

Zavazky
Dlouhodobé zavazky

Spolecnost eviduje dlouhodobé zavazky v celkoveé vysi 606 566 tis. KE (r. 2021 - 523 412 tis. KC) skladajici se
z vydanych dluhopisl v hodnoté 529 965 tis. K&, obchodnich zavazkd v hodnoté 102 tis. K&, Zavazky - ovladana
nebo oviadajici osoby 76 499 tis. K&,

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztaha

Spoleénost eviduje kratkodobé zavazky ve vysi 251 304 tis. K& {r. 2021 - 269 tis. K¢) z ¢ehoz jsou vydane dluhopisy
v hodnoté 248 231 tis. K&, zavazky z obchodnich vztahl 292 tis. K&, dariove zavazky 398 tis. KC, dohadné Uty
pasivni 524 tis. K& a Jiné zavazky 1 949 tis. KE.

Spoleénost nema zavazky se splatnosti vice nez 5 let.

Zajisténi zavazkl

Spoleénost nezajidtuje své zavazky zastavnim pravem ani jinym zplasobem.
Casové rozliseni pasivni

Speleénost eviduje vydaje pristich obdobi ve vyai 3 325 tis. KE (1. 2021 - 2 137 tis. KC).
Bankovni avéry, zapjcky

Spoleénost nema zadné pfiiaté Uvéry, Ci zapUjcky, vyjma vyse uvedene.



Splatna dan

Spolecnost vykazala za obdobi roku 2022 zisk ve vysi 6 480 tis. K&, (. 2021 - ztrata 4 784 tis. K& dan z pfijmu byla
Zjisténa ve vysi 0 K¢ (r. 2021 - ¢ tis. K&,

OdloZzena dafi

SpeleCnost neeviduje aktiva, &i pasiva, s rozdilnym danovym a uéetnim rezimem, nevznikl duvod pro odlozenou
dan,

Splatné zavazky z titulu socidlniho a zdravotniho pojisténi a darfiové nedoplatky

Spolecnost nema k 31. 12 .2022 zaméstnance, nevznikla ji tedy ani povinnost z titulu odvodu pojistného na socialni
a zdravotni pojisténi.

Zaméstnanci, vedeni spole¢nosti a statutarni organy
Poskytnuté pujcky, véry ¢i ostatni plnéni ve prospéch propojenych osob

V roce 2022 neobdrzely zadné oscby. pedilejici se na majetku, &i vedeni spolecnosti zadna penézni, & nepenézni
plhéni.

Zavazky neuvedené v iéetnictvi

Vedeni spolecnosti nema zadné informace o zavazcich, které nejsou uvedeny v Ucetnictvi. Spoleénost neposkytla
Jjiné ruceni, ani nezatizila svij majetek zastavnimi pravy, &i jinym zatizenim, nez je zde uvedeno.

Soudni spory

K 31 12. 2022 se spolenost nedcastnila Zzadneho soudnihe sporu, jehoz rozhodnuti by mélo podstatny dopad na
spoleCnost, pouze jsou vedena fizeni ve véci vymozeni pohledavek,

Zavazky spojené s vystavbou a pofizovanim majetku
Spolecnost nema k datu Ucetni zavérky budouci zavazky.
Ekologické zavazky

Vedeni spole€nosti si neni védomo zadnych zavazk(, které by mély vyznamny dopad na ucéetni zavérku roku 2022,
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Udalosti, které nastaly po datu iicetni zavérky

Vedeni skupiny zvazilo patencialni dopady COVID-1g a valecného konfliktu na Ukrajiné na své aktivity a podnikani
a dospélo k zavéru, ze zminéné krize maji nepfimy vliv na pfedpoklad neomezené doby trvani skupiny Czech
Home Capital, a. s.. Tento vliv je spatfovan zejména v dramatickém narastu Urokovych sazeb, ktery fatalné
ovliviiuje hospodafeni skupiny negativnim zptsobem. Hlavnim cilem pro budouci obdobi roku 2023 je udrzet
hodnotu viastnénych nemovitostnich aktiv a realizovat pfiteZitostny prodej téchto aktiv tam, kde trh stale roste.
Riziko vnimame v zajisténi dostate¢ného mnozstvi finanénich prostfedkd tak aby bylo zabezpedeno fadne spla-
ceni diuhopisovych emisi v budoucich obdobich.

V Praze, dne 14. 6. 2023






Uéetni jednotka: Czech Home Capital, a.s.

Sidlo: Capkova 19572, Michle, 140 00 Praha 4
Pravni forma; akciova spoleénost
IC: 085 05 811

Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi propojenymi
oscbami ve smyslu § 82 aZ 88 zakona €. g0/2012 Sb., 0 obchodnich korporacich (ZOK), za ucetni obdobi roku 2022.

Spolec¢nost je spole¢nosti zabyvajici se pronajmem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor bez poskytovani jinych
nez zakladnich sluzeb zajistujicich fadny provoz nemovitosti, bytl a nebytovych prostor.

Ovladana oscba a Oviadajici osoba jsou ve smyslu ust. § 78 odst. {2) pism. (b} a {d) ZOK povazovany za osoby
jednajici ve shodé.














