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Natland Group, SE

Konsolidovana Ucetni zavérka k 31. prosinci 2021

KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNI SITUACI

(tis. K&)

k 31. 12,
Bod 2021 2020

Aktiva
Penézni prostrfedky a penézni ekvivalenty 9 134 593 54 434
Pohledavky z obchodniho styku a jiné pohledavky 10 223 204 77 240
Zapujcky a uvéry spoleénostem mimo skupinu 11 158 559 206 385
ZapUjcky a uvéry spoleénostem pod podstatnym vlivem 12 48 075 29 308
Z&pujeky a uvéry ovladanym a fizenym spole&nostem 13 365 459 467 336
Finanéni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty

Majetkové ucasti v dcefinych spoleénostech 7,814 2169 901 2 146 881

Ostatni dlouhodoba finanéni aktiva 8,14 150 869 97 358

Opce 8,14 3334 10718

Cenné papiry uréené k obchodovani 8,14 41 274 61724
Nehmotna aktiva 22 53
Pozemky, budovy a zafizeni 3892 2510
Aktiva celkem 3299 182 3153 947
Zavazky
Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 15 80 408 71283
Ilr’.'és;t::;.lljjc‘éb'cy a uvéry od bank a ostatnich regulovanych finanénich 16 418 346 498 051
Jiné zapujcky 18 304 126 331827
Finanéni zavazky v rediné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty

Dluhové cenné papiry 14,17 386 958 299 909
Ostatni zavazky 8 759 4853
Rezervy 19 157 963 142 519
Zavazky celkem 1 356 560 1348 442
Viastni kapital
Zakladni kapital 20 5101 5 051
Emisni azio 11 449 11 449
Vysledek hospodarfeni bézného obdobi 155 075 167 622
Nerozdéleny zisk 1007 385 857 772
Ostatni kapitalové fondy 763611 763 611
Vlastni kapital celkem 1942 621 1 805 505
Vlastni kapital a zavazky celkem 3299 181 3153 947
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KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU A ZTRATY A UPLNEM VYSLEDKU
(tis. K&)

za rok kongici 31. 12.

Bod 2021 2020
Cisty vynos/(ztrata) z prodeje a pfecenéni dcefinych a
piidruzenych spole¢nosti a ostatnich investic a derivatt, 21 149 464 139 465
z toho:
- realizované trzby z prodeje investic 87 958 291 257
- néklady na prodané investice -78 960 -261775
- nerealizovany zisk z pfecenéni na reédlnou hodnotu 140 466 109 983
Vynosové uroky vypoctené metodou efektivni Urokové miry 40 174 65 892
Vynosy z dividend 22 66 379 158 984
Vynosy z pohledavek 220732 51 415
Ostatni finanéni vynosy 2531 14 876
Nakladové troky -56 716 -52 676
Ostatni finanéni naklady -7671 -6 701
(Tvorba)/Rozpudténi rezerv -18 130 -31 073
Opravné polozky a odpis pohledavek -224 459 -144 565
Vysledek hospodareni z finanéni éinnosti 174 309 195 617
Trzby z prodeje sluzeb 23 50 293 49192
Ostatni vynosy 23 9733 17 284
Projektové naklady -4 502 -13 814
Osobni naklady 24 -24 779 -21 147
Administrativni a ostatni obecné naklady 25 -47 425 -54 983
Ostatni vynosy a naklady -16 680 -23 983
Vysledek hospodareni pfed zdané&nim 157 629 172 149
Dan z pifijmu 26 -2 554 -4 527
Vysledek hospodaieni po zdanéni 155 075 167 622

Ostatni aplny vysledek

Polozky, které budou upraveny ve vykazu zisku a ztraty v
nasledujicich tGéetnich obdobich: - -

Kurzoveé rozdily z pfepoétu cizomé&novych operaci

Dariovy efekt - -

Ostatni (plny vysledek po zdanéni pfipadajici akcionafi & -

Uplny vysledek po zdanéni pfipadajici akcionafi celkem 155 075 167 622
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KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

(tis. K&)
k 31. prosinci 2021
. Vysledek .
; . S Ostatni ; Vlastni
Bod Z3Kadni  Emisni opitalove NerozdEleny  hospodafeni i)
P fondy : celkem
obdobi
Stav k 1. lednu 2020 5051 11 449 763 611 746 527 169 309 1695 947
Dividendy - - - -44 767 -13 381 -58 148
Pfevod vysledku hospodafeni < - - 155 928 -155 928 0
Zisk po zdanéni - - - 84 - 84
Stav k 31. prosinci 2020 5 051 11 449 763 611 857 772 167 622 1805 505
Dividendy - - - - -20 407 -20 407
Prevod vysledku hospodareni - - - 147 215 -147 215 0
Ostatni upravy 50 - - --2 398 - -2 348
Zisk po zdanéni - - - - 155 075 155 075
Stav k 31. prosinci 2021 5101 11 449 763 611 1007 385 155075 1942621
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KONSOLIDOVANY VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

(tis. K&)
za rok kong¢ici 31. 12.
2021 2020

Penézni toky z provozni €innosti:
Vysledek hospodareni bézného obdobi pfed zdanénim (+/-) 157 629 172 149
Upravy o nepenéini operace:

Dopad zmén kurzovych rozdili na penézni prostredky

Zmeéna stavu opravnych polozZek, rezerv 7 955 32037

Qdpisy stalych aktiv 1321 149 785

Vynosové troky -40 174 -65 892

Vynosy z dividend -66 379 -158 984

Nakladové aroky 56 716 52 676
Zmény v pracovnim kapitalu:

Zména stavu pujéek ovladanym spoleCnostem a spolegnostem s podstatnym 36 401 463 609

vlivem

Zména stavu pujéek mimo skupinu 55 300 -28 658

Zména stavu finanénich aktiv v realné hodnoté ve vykazu komplexniho vysledku -109 697 _565 070

hospodafeni

Zména stavu obchodnich a ostatnich pohledavek -138 476 586 305

Zména stavu finanénich zavazki v realné hodnoté ve vykazu komplexniho 94 307 138 643

vysledku hospodareni

Zména stavu v obchodnich a ostatnich zavazcich 2748 -548 592
Prijaté Groky 27 561 49 025
Prijaté dividendy 66 379 158 984
Zaplacené Groky -47 725 -103 939
Platby na dan z pfijmi 1523 4178
Penézni toky z provozni éinnosti: 105 388 336 257
Penézni toky z investi¢ni €innosti:
Vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv -2 671 -511
PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti: -2 671 =511
Penézni toky z finanéni éinnosti:
Zmény zakladniho kapitalu 50 -
Vyplacené podily na zisku -21 107 -52 836
Ostatni zmény viastniho kapitalu 0 84
Cerpani bankovnich Gvérd 63 000 124 000
Splatky bankovnich Gvéri -97 376 -441 673
Splatky ostatnich avérd 32875 -14 600
Cisté penézni toky z finanéni innosti -22 558 -385 025
Cisté zvyenil(snizeni) penéznich prostiedk(l a penéznich ekvivalentl 80 159 -49 279
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty k 1. lednu 54 434 103 713
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty k 31. 12. 134 593 54 434
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1. OBECNE INFORMACE O SKUPINE

Konsolidovana ucetni zavérka skupiny se sklada z mateiské spoleénosti Natland Group, SE (dale jen
"Natland" nebo “mateiska spole¢nost®) a jejich dcefinych spoletnosti (spole¢né dale jen "Skupina") za
obdobi k 31. prosinci 2021.

Hlavnim prfedmétem ¢innosti Skupiny je investovani do majetkovych ucasti v perspektivnich stfedné
velkych podnicich a rezidenéniho developmentu, do zajimavych projektl v rané fazi vyvoje, ale i do
spole¢nosti ve sloZité ekonomické situaci. Své aktivity provozuje prevazné v Ceské republice.

Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu Skupiny k 31. prosinci 2021:

Podil k
Akcionaf e
31. prosinci 2021
Raska Family Assets s.r.o. 90,6 %
Ing. Karel Tyc 79%
Ing. David Manych 1,5 %

Konsolidovana Ucetni zavérka skupiny Natland Group, SE je zarover souéasti konsolidace matei'ské
spole¢nosti Raska Family Assets s.r.o., ktera ziskala majoritni podil ve skupiné& Natland Group, SE dne
26. Cervna 2020.

Clenové statutarnich organt k 31. prosinci 2021:

Predstavenstvo

Predseda: Tomas Raska, MBA, LL.M.
Clen: Ing. David Manych

Clen: Ing. Jana Seckafova

Dozoréi rada

Predseda: Mgr. Lukas Sobotka
Clen: Petr Vigek
Clen: Petr Bartof
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2. VYCHODISKA PRO VYPRACOVANiIi KONSOLIDOVANE UCETNi ZAVERKY

2.1. Konsolidovana Gcetni zavérka

Konsolidovana ucetni zavérka byla zpracovana podle Mezinarodnich standard( G¢etniho vykaznictvi
(dale jen ,IFRS") ve znéni pfijatém Evropskou unii.

PfiloZzena konsolidovana Uc¢etni zavérka byla zpracovana v souladu s pfedpokladem neomezeného
trvani Gcetni jednotky.

Ugetni obdobi Skupiny je od 1. ledna do 31. prosince.

Skupina zvolila prezentaci v8ech aktiv a zavazki ve Vykazu o finan&ni situaci k 31. prosinci 2021 a 2020
podle likvidity, jelikoZ tato prezentace poskytuje spolehlivéj$i a relevantni informace.

2.2. Vychodiska pro konsolidaci

Konsolidovana ucetni zavérka byla zpracovana na principu historickych pofizovacich cen, s vyjimkou
finanénich investic a derivatd, které jsou ocenény redlnou hodnotou proti G&tim nakladl nebo vynosii.

Skupina vyhodnotila, Ze je investiéni jednotkou v souladu s definici IFRS 10, jelikoZ jeji aktivity jsou
zameéfeny na

a) ziskavani finan¢nich prostfedku od jednoho nebo vice investoril za Géelem poskytovani sluZzeb spravy
investic tomuto investorovi (investortim),

b) se svému investorovi (investorim) zavazuje, Ze jejim obchodnim cilem je investovat prostiedky
vyhradné za ucelem ziskavani vynosi z kapitalového zhodnoceni, vynosil z investic nebo obaojiho,

c) ocefiuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté véech svych investic na zakladé realné hodnoty.

Princip definice investi¢ni jednotky také predpoklada, ze investiéni jednotka nema v imyslu drZet své
investice po neomezenou dobu, drZi je pouze po dobu omezenou. V pfipadé investic nebo dluhovych
nastroju s potencialem neomezeného drzeni musi mit investiéni jednotka zdokumentovanou vystupni
strategii.

Investi¢ni jednotka/Skupina ocefiuje vykonnost v podstaté véech svych investic na zékladé ocefnovani
realnou hodnotou a to tak, Ze poskytuje investorim informace o realné hodnoté a vykazuje informace o
realné hodnoté interné pro klicové vedeni Géetni jednotky.

Matefsk& spoletnost plné konsoliduje dcefiné spolecnosti, které poskytuji matefské spole¢nosti nebo
jinym stranam sluzby nebo &innosti souvisejici s investicemi.

Dcefiné spole¢nosti zahrnuté do konsolidaéniho celku jsou dale popsany v bodé 5
Investice do dcefinych spole¢nosti ocenéné v realné hodnoté jsou dale popsany v bodé 6.

Vzajemné vztahy matefské spole¢nosti a plné konsolidovanych dcefinych spole¢nosti k dcefingm
spole¢nostem, kieré jsou vykazany jako investice v redlné hodnoté&, jsou piné vykazany v jednotlivych
polozkach aktiv, zavazki, naklad a vynostl v konsolidované tc¢etni zavérce.

Vzajemné vztahy matefské spole¢nosti a plné konsolidujicich dcefinych spoleénosti jsou v rdmci
sestaveni konsolidované Gcetni zaverky piné vyeliminovany véetné nerealizovanych zisku.

Castky uvedené v této konsolidované ugetni zavérce jsou vykazany v tisicich korunach Ceskych
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3. VYZNAMNE UCETNIi ZASADY

Zakladni ucetni postupy pouZité pfi pfipravé konsolidované Géetni zavérky jsou popsany nize. Tyto
ucetni postupy byly aplikovéany konzistentné ve v8ech vyznamnych ohledech na v8echny vykazované
roky.

3.1. Financni nastroje

Financni aktiva pfedstavuji zejména hotovost, kapitalové nastroje, jiné Gcetni jednotky nebo smiluvni
pravo pfijmout hotovost &i jiné finanéni aktivum.

Finan¢ni zavazky jsou zejména smluvni zavazky dodat hotovost nebo jiné finanéni aktivum.

Finan¢ni aktiva a zavazky jsou ve Vykazu o finanéni situaci vykazany podle likvidity. V pfiloze jsou
finanéni zavazky a aktiva jsou prezentovana jako kratkodoba nebo dlouhodoba. Finanéni aktiva jsou
klasifikovana jako kratkodoba, pokud je Skupina hodla realizovat b&hem 12 mésicl od rozvahového
dne nebo pokud neexistuje dostate¢na jistota, Ze finanéni aktiva bude Skupina drzet déle nez 12 mésicl
od rozvahového dne.

Finanéni zavazky jsou prezentovany jako kratkodobé, pokud jsou splatné do 12 mésicli od rozvahového
dne.

V ramci kratkodobych aktiv a zavazkl jsou také prezentovany aktiva a zavazky drzené k obchodovani.

Financni aktiva a finanéni zavazky jsou vzajemné zapoéteny a vysledna gista vyse je uvedena na
rozvaze, pokud existuje pravn& vymahatelny narok vykazané ¢astky zapocitat a Skupina ma zarovefi v
umyslu provést vyporadani v €isté vysi nebo realizovat finanéni aktiva a vyporadat finanéni zavazky
soucasneé.

Penize a kratkodobe vklady ve vykazu o finanéni situaci tvofi penize na bankovnich Gétech, pokladni
hotovost a ceniny. Pro U€ely konsolidovaného vykazu penéznich tokl zahrnuji penézni prostiedky a
penéZni ekvivalenty pokladni hotovost, kratkodobé vklady na bankovnich Gétech po zohlednéni

prostredku.
3.1.1. Prvotni zaiucétovani ‘

a3 B 2 By
Skupina zalctuje financni nastroj v okamziku, kdy se stane ucastnikem smluvniho vztahu ﬁgajicihtgb 2
se daného finanéniho nastroje. o, : y

prodej s obvyklym terminem dodani uc¢tuje k datu obchodu, u finangnich aktiv neocen&nych realnou
hodnotou k datu vypofradani. Koup& nebo prodej s obvyklym terminem dodani je koup& nebo prodej
finan¢niho aktiva podle smlouvy, jejiz podminky vyZzaduji dodani aktiva ve Ihité stanovené v obecné
roviné zakonem nebo konvencemi daného trhu. Mezi datem obchodu a datem vyporadani jsou finan&ni
nastroje neocefiované realnou hodnotou proti vynosim nebo nakladim ale pfecefované zplsobem,
ktery odpovida kategorii, do které byly klasifikovany (viz. nize).

Klasifikace finan¢nich nastroji pfi prvotnim zauétovani zavisi na jejich smluvnich podminkach a
obchodnim modelu pro fizeni finan¢nich nastroji, jak je popsano niZze. Finanéni nastroje se prvotné
ocenfuji realnou hodnotou, ktera se (s vyjimkou finanénich aktiv a finanénich zavazkl ocenénych realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVPL)) zvySuje, resp. snizuje o transakéni naklady. Pohledavky
z obchodnich vztahl se ocefuji transakéni cenou. Pokud se realnd hodnota finanénich nastroji pfi
prvotnim vykazani li8i od transakéni ceny, Gétuje Skupina o zisku nebo ztraté v den 1, tj. zauétuje rozdil
mezi transak&ni cenou a realnou hodnotou do ¢istého zisku z obchodnich operaci. Je-li realna hodnota
stanovena na zakladé modell, u nichz nékteré vstupy nejsou objektivné zjistitelng, rozdil mezi
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transakZni cenou a realnou hodnotou se vykéze ve vykazu zisku a ztraty, az kdyz je vstup objektivné
zjistitelny nebo kdyz je finanéni nastroj odtétovan.

3.1.2. Financ¢ni aktiva

Finanéni aktiva jsou ¢lené&na do dvou zakladnich kategorii (a) v nab&hlé hodnoté a (b) v realné hodnoté
v zavislosti na tom, zda jsou finanéni aktiva drzena k obchodovani, nebo zda jsou drzena v ramci
obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet aktiva za u¢elem ziskani smluvnich pen&znich tok.

Skupina klasifikuje aktiva do nasledujicich kategorii:
a) ocenéni finanéniho aktiva v nab&hlé hodnoté

V této kategorii jsou zahrnuta finan&ni aktiva, u nichz méa Skupina strategii drzet je za u&elem ziskavani
smluvnich pené&znich tokd, které se skladaji jak z platby jistiny, tak z uroku. Pfiklady takovych finan&nich
aktiv jsou Uvery, cenné papiry drzené do splatnosti, pohledavky z obchodnich vztahi.

Ocekavane uvérove ztraty, kurzové rozdily a Grokové vynosy jsou vykazany ve vysledku hospodareni.
b) ocenéni finan¢niho aktiva v realné hodnoté pieceriované do vysledku hospodareni

Kategorie finanénich aktiv, u kterych ma Skupina strategii aktivng obchodovat s aktivem. Pfijem
smluvnich penéZnich tok( neni hlavnim cilem strategie. Pfikladem takového finanéniho aktiva jsou
cenne papiry k obchodovani a nezajistovaci derivaty. Opravné polozky nejsou kalkulovany ani
vykazany. Zmény v reélné hodnoté a kurzové rozdily jsou vykazany ve vysledku hospodareni.

Zmeny realné hodnoty finan¢nich investic v realné hodnoté do vysledku hospodarfeni se vykazuji
v polozce Cisty vynos/(ztrata) z prodeje a pfecenéni dcefinych a pfidruzenych spole¢nosti a ostatnich
investic a derivatu.

Ocenéni

Od 1. ledna 2018 Skupina oceniuje finanéni aktiva nab&hlou hodnotou pouze v piipadé, Ze jsou splnény
obé nasledujici podminky:

o finanéni aktivum je drZzeno v souladu s obchodnim modelem, jehoz cilem je drZet finanéni aktiva
za Ugelem inkasa smluvnich penéznich tok;

» smluvni podminky finanéniho aktiva vedou ke stanovenym datim ke vzniku penéznich toki, jez
jsou vyhradné splatkami jistiny a trokl z nesplacené &astky jistiny.

NiZe jsou tyto podminky popsany podrobnéji.
Posouzeni obchodniho modelu

Skupina posuzuje sv(j obchodni model na urovni, kterd nejlépe reflektuje zplsob, jak jsou Fizeny
skupiny finan¢nich aktiv za u¢elem spinéni podnikatelského cile.

Model neni posuzovan na urovni jednotlivych finanénich nastroji, ale na urovni portfolii, pfic¢emz se
zohledriuji objektivné zjistitelné faktory, jako napf.:

e jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a finangnich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a jak jsou predkladany klicovému vedeni Skupiny;
» vizika, ktera ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu (a finanénich aktiv drzenych v ramci tohoto
hodniho modelu), a zejména zplsob, jakym jsou tato rizika fizena;
jgk jsou odmeériovani manazefi (napfiklad zda jsou odmény zaloZeny na redlné hodnoté
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» dllezitym aspektem pfi posuzovani obchodniho modelu je rovnéz o&ekavana &etnost, hodnota
a nacasovani prodeji.

Popis portfolia Drzba aktiva Drzba aktiva s cilem Zisk z pohybu
vyhradné s cilem inkasovat smluvni trzni ceny
inkasovat smluvni penézni toky

penézni toky a prodat aktivum

Vklady u bank Ano Ne Ne

Uvéry a pohledavky Ano Ano Ne

Obchodni podily Ne Ano Ne

Test SPPI

Druhym krokem pfi klasifikaci finan&nich aktiv je posouzeni smiluvnich penéZnich toku finan&niho aktiva
z hlediska toho, zda splfiuji test SPPI (,solely payments of principal and interest). Test charakteristik
penéznich tokd vychazi ze smluvnich podminek finanéniho aktiva, tj. z toho, zda aktivum ke stanovenym
datim generuje penézni toky, které jsou vyhradné splatkami jistiny a urok z nesplacené jistiny. Test
zahrnuje také analyzu zmén na¢asovani nebo vy$e plateb. Je nutné posoudit, zda penézni toky pred
Zmeénou a po ni piedstavuji pouze splatky nominalni &astky jistiny a souvisejici troky.

~Jistina® je pro Gcely tohoto testu definovana jako redind hodnota finanéniho aktiva pfi prvotnim
zauctovani a b&hem trvani financniho aktiva se mize ménit (napf. v pfipadé splatek jistiny nebo
amortizace prémie ¢i diskontu).

Skupina pfi provadéni testu SPPI uplatiiuje Usudek a posuzuje relevantni faktory, jako je ména, v niz je
finan¢ni aktivum vyjadieno, nebo délka obdobi, na které je stanovena trokova sazba.

Naopak smluvni podminky, které predstavuji vice nez minimaini (,de minimis") expozici viéi riziku nebo
volatilité smluvnich penéznich tokl a které nesouviseji se zakladnim uvérovym ujednanim, nevedou ke
vzniku smluvnich penéznich tok(, jeZ jsou vyhradné splatkami jistiny a trokl z nesplacené &astky jistiny.
V téchto pfipadech se finanéni aktivum musi ocenit realnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Oduacétovani

Ugetni jednotka odUgtuje finangni aktivum z vykazu o finanéni situaci v pfipadé, ze doslo k expiraci
prava na smluvni platby nebo k pfevodu finan¢niho aktiva (bud pfevedenim prav na smiuvni platby
z financniho aktiva vyplyvajici, nebo pfijetim smluvniho zavazku prevést véechny smiuvni platby
vyplyvajici z finanéniho aktiva na tieti stranu).

Pokud k pfevodu doslo a ucetni jednotka prevedla zarovei podstatnou &ast rizik a vynos(, je finanéni
aktivum oductovano.

Pokud si ucetni jednotka ponechala podstatnou &ast rizik a vynos(, finanéni aktivum zlistava zachyceno
v rozvaze spolecnosti.

V piipadech, kdy nedo$lo ani k pfevodu ani k ponechani podstatné &asti rizik a vynost (a Gdetni
jednotka si ponechala kontrolu nad finanénim aktivem), Géetni jednotka Ucétuje o finanénim aktivu
v rozsahu, v jakém se podili na rizicich a vynosech.
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Znehodnoceni finanénich aktiv

Skupina ocefiuje k datu kazdé rozvahy, zda nedoélo ke sniZzeni hodnoty finanéniho majetku nebo skupin
finanéniho majetku. Pfistup ke sniZzeni hodnoty finanéniho majetku podle IFRS 9 vychazi
z ocekavaného modelu tvérove ztraty. Tento model snizeni hodnoty se vztahuje k finanénimu majetku
nasledné ocefiovanemu v zlstatkové cen& nebo finanénimu majetku ocefiovanému v realné hodnoté
prostiednictvim ostatnich &asti vysledku:

a) dluhova aktiva v nab&hlé hodnoté (pohledavky z obchodnich vztahd, Uvéry, dluhové cenné papiry),
b) smluvni aktiva a smlouvy o finanénich zarukach,
c) bankovni Géty a terminované vklady.

Skupina vykazuje ocekavané Uvéroveé ztraty bud jako dvanactimésiéni nebo na dobu jejich Zivotniho
cyklu, v zavislosti na tom, zda doSlo kvyznamnému zvy$eni Uvérového rizika od pocate¢niho
vykazovani (nebo kdyZ byly zavazek nebo zaruky uzavieny).

Pro ucely pouziti modelu ogekavanych uvérovych ztrat je portfolio finangnich aktiv rozdéleny do ti
stupritl (Stupen 1, 2, 3) nebo je zafazeno do POCI (purchased or originated credit impaired).

Stupeni 1: Pfi prvotnim zauc¢tovani finanéniho aktiva Skupina vytvofi opravnou polozku na 12m ECL
(expected credit loss). Do Urovné 1 se zarazuji také finanéni aktiva, u nichz doslo ke sniZzeni uvérového
rizika, takZe byly do této skupiny pfevedeny z tirovné 2.

Stupent 2: Jestlize se u finan¢niho aktiva za dobu od jeho prvotniho zatétovani vyznamné zvysilo
uverove riziko, Skupina vytvori opravnou polozku na LTECL. Do Grovné 2 se zafazuji také finanéni
aktiva, u nichz doslo ke sniZzeni GUvérového rizika, takze byly do této skupiny pfevedeny z Grovné 3.

Stupen 3: Do této skupiny patfi znehodnocené uvéry. Skupina tvofi opravnou polozku na LTECL.

POCI: Nakoupena nebo vznikla Gvérové znehodnocena finanéni aktiva jsou finanéni aktiva, ktera jsou
znehodnocena jiz pfi prvotnim zal¢tovani. POCI se prvotné ocefiuji redlnou hodnotou, souvisejici
Urokovy vynos se nasledné uUctuje s pouzitim efektivni Grokové miry upravené o Gvérové riziko.
Ocekéavané avérové ztraty se zalctuji nebo zrusi pouze v rozsahu, ktery odpovida jejich nasledné
Zmene.

3.1.3. Financ¢ni zavazky

Finanéni zavazky jsou ¢lenény do dvou zakladnich kategorii (a) v nabéhlé hodnoté a (b) v realné
hodnoté do vysledku hospodareni.

Zatfidéni do uvedenych kategorii je ur¢ovano obdobné jako pro finanéni aktiva.
Vsechny finanéni zavazky se pfi prvotnim zalétovani oceiiuji realnou hodnotou a v pfipadé diuhopis,
resp. Gvérd a finan¢nich vypomoci nebo zavazkl snizenou o naklady spojené s emisi, resp.

poskytnutim Uvéru nebo finanéni vypomoci nebo zavazku.

Mezi finanéni zavazky Skupiny patfi zavazky z obchodniho styku a ostatni zavazky, avéry a finanéni
vypomoci véetné kontokorentl a finanénich derivatd.
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Bankovni tvéry a finanéni vypomoci

Po prvotnim vykézani se urocené avéry, dluhopisy a finanéni vypomoci nasledné preceiiuji zistatkovou
hodnotou, a to s pouzitim metody efektivni urokové sazby. Zisky a ztraty se u&tuji do vysledku
hospodareni jednak v okamziku, kdy dojde k oduétovani zavazku a jednak prostfednictvim odpisd.

Pfi vypo&tu zustatkové hodnoty se berou v Gvahu v8echny diskonty nebo prémie z pofizeni investice
a poplatky a naklady, které tvofi sou¢ast efektivni Urokové sazby (EIR). Amortizace EIR je soucasti

finanénich nakladl ve vykazu zisku a ztraty.

Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky

Zavazky z obchodniho styku se vykazuji v nominalni hodnoté.
Oduétovani

Ugetni jednotka oduétuje finanéni zavazek z vykazu o finanéni situaci v pfipad&, Ze je povinnost
definovana smlouvou spinéna, zruSena nebo skonéi jeji platnost. Sména mezi stavajicim dluznikem
a véfitelem dluhového nastroje s vyrazné rozdilnymi podminkami se musi zaldtovat jako zanik
pavodniho finanéniho zavazku a zaugtovani nového finanéniho zavazku. Rozdil mezi pfislugnymi
Uéetnimi hodnotami se Uc¢tuje do vynosl nebo naklad(.

3.1.4. Investice do dcefinych a pfridruzenych spolecnosti

V souvislosti se zptsobem konsolidace v souladu s definici IFRS 10 blize popsanym v odstavci 2.2. se
investice do dcefinych spole€nosti Uctuji jako finanéni nastroje ocenéné realnou hodnotou vykazanou
proti G¢tim nakladu nebo vynosu. Skupina pouziva vyjimku z uplatnéni ekvivalenéni metody podle IAS
28 pro své investice do pfidruZzenych podnikl a spole¢nych podnik(i. Misto toho Skupina ocefiuje své
investice do pfidruzenych podnikd realnou hodnotou precefiovanou do vysledku hospodaieni.

3.1.5. Ocenéni realnou hodnotou

K datu rozvahy Skupina pfecefuje finan¢ni nastroje, napfiklad investice v dcefinych a pfidruzenych
spole¢nostech, finanéni derivaty a dluhové cenné papiry na realnou hodnotu.

Realna hodnota je cena, ktera by byla ziskana pfi prodeji aktiva nebo uhrazena pfi pfevodu zavazku
v b&zné transakci mezi Ucastniky trhu k datu ocenéni. Ocenéni realnou hodnotou predpoklada,
Ze transakce spocivajici v prodeji aktiva &i prevodu zavazku probiha bud:

e na hlavnim trhu pro dané aktivum ¢&i zavazek, nebo
e pfi neexistenci hlavniho trhu na nejvyhodnéj$im trhu pro dané aktivum &i zavazek.

Ugetni jednotka stanovi realnou hodnotu aktiva nebo zavazku za pouziti predpoklad(i, které by pfi
ocefiovani aktiva nebo zavazku pouzili u€astnici trhu, pfictemz se predpoklada, Ze Géastnici trhu jednaji
ve svém nejlepSim ekonomickém zajmu.

Pfi oceflovani nefinanénich aktiv realnou hodnotou se zohlediiuje schopnost U¢astnika trhu vytvaret
ekonomicke uzitky prostfednictvim nejvy$siho a nejleps§iho vyuZiti aktiva nebo za pomoci jeho prodeje
jinému U&astnikovi trhu, ktery pouzije aktivum s ohledem na jeho nejvy$si a nejlepsi vyuZiti.

Skupina pouziva techniky ocenéni, které jsou pfiméfené okolnostem a pro néz jsou k dispozici
dostateéné udaje, umozfiujici stanoveni realné hodnoty, pfi maximalizaci vyuziti relevantnich
pozorovatelnych vstupd a minimalizaci vyuziti vstupti nepozorovatelnych.

a aktiva a zavazky, u nichz se realna hodnota stanovuje nebo vykazuje v t&etnich vykazech, se

zarazujiNdo hierarchie redlnych hodnot jako vstupni Gdaje s nejnizéi Grovni, které jsou vyznamné pro
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o Urovefi 1 - Ceny kotované (neupravené) na trhu u stejnych aktiv nebo zavazkl
Uroven 2 - Ocefovaci techniky, pro které vstupni Gidaje s nejnizsi Grovni, které jsou vyznamné
pro celkové ocenéni, jsou pfimo &i nepfimo pozorovatelné

e Uroven 3 - Ocetiovaci techniky, pro které vstupni Gidaje s nejniz$i trovni, které jsou vyznamné
pro celkove ocenéni, jsou nepozorovatelné

U aktiv a pasiv vykazovanych v U¢etni zavérce opakované Skupina ke konci kazdého uéetniho obdobi
vyhodnoti, zdali do3lo k pfesunim mezi trovnémi hierarchie pfehodnocenim kategorizace (na zakladé
vstupnich Gdaja s nejnizsi urovni, které jsou vyznamné pro celkové ocenéni).

Pro Ucely zvefejnéni informaci o realnych hodnotach Skupina uréi vhodné tfidy aktiv a zavazkil
na zakladé faktord jako je povaha, vlastnosti a rizika aktiva ¢i zavazku a Grover vySe uvedené hierarchie
realnych hodnot.

3.2. Vykazovani vynosu

3.2.1. Cisty vynosl/(ztrata) z prodeje a pfecenéni dcerinych a pridruzenych spolecnosti
a ostatnich investic

V této poloZce jsou obsazeny zmény realné hodnoty finanénich aktiv a finanénich zavazkl uréenych
k obchodovani pfipadné poloZky vykazované pii pocateénim zatétovani v realné hodnoté do zisku nebo
ztraty a nezahrnuje pfijaté a vyplacené troky a dividendy.

3.2.2. Vynosy z dividend

Vynosy z dividend jsou Uctovany k datu G€innosti naroku na jejich vyplatu, nebo pokud toto datum neni
uréeno, pak v okamziku, kdy je zaloZzeno pravo pfijmout jejich Ghradu. Vynosy z dividend se Gétuji
v hrubé vysi, nebot jsou osvobozeny od srazkoveé dang, ktera je vykazovana zvlast ve vykazu o Gplném
vysledku.

3.2.3. Urokové vynosy

Urokové vynosy a naklady ze vSech finanénich nastrojli ocenénych zlstatkovou hodnotou jsou
vykazovany za pouziti metody efektivni trokové miry. Efektivni Grokova mira je mira, kterou se
diskontuji otekavané penézni toky (bez zohlednéni oéekavanych lvérovych ztrat) po oéekavanou dobu
Zivotnosti finan&niho nastroje na sougasnou hodnotu finanéniho aktiva nebo zavazku. Urokové vynosy
se Uctuji do finanénich vynosi ve vykazu zisku a ztraty.

3.2.4. Vynosy ze smluv se zakazniky

Vynosy jsou vykazovany, kdyZ Skupina uspokojila spinéni zavazku a ¢astka vynosu miize byt spolehlivé
ocenéna. Skupina bude vynos vykazovat v ¢astce, ktera odrazi pInéni, u kterého subjekt éekava, Zze na
néj bude mit narok (po sniZzeni oéekavanych slev) vyménou za pfevod zbozi a sluzeb na odbératele.

Skupina vykazuje pfevéiné vynosy z manazerskych sluzeb zahrnujicich veobecnou podporu
managementu, strategické poradenstvi a planovani, sluzby k zajisténi pfedmétu podnikani a jeho
daldiho rozvoje, zajisténi jednotnych dodavek vramci Skupiny, podpora v oblasti IT, financi a
controllingu a lidskych zdroju a jiné, a jsou fakturovany nekonsolidovanym dcefinym spoleénostem (viz
odst. 6).

Skupina pfevadi uzitky spojené se sluzbou na zékaznika pribézné, a tudiz i pribézné Gétuje vynosy na
o c.,g*ra;‘akladé kvantlfrkace toho do Jaké mlry jiz splnlla svou povmnost plnit. Kvantlflkace se provad|
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povinnosti plnit a za podobnych okolnosti. Na konci kazdého Uéetniho obdobi skupina znovu
vyhodnocuje, do jaké miry jiz danou prib&zné pinénou povinnost spinila.

3.3. Dané
Splatna dan z piijmi

Splatné darfioveé zavazky a pohledavky za b&zné obdobi se ocerfiuji ¢astkou, kterou skupina podle
otekavani uhradi spravci dané, resp. ¢astkou, kterou od n&j obdrzi. Stanoveni vy$e splatnych dafiovych
pohledavek a zavazki vychazi ze sazby dané z pfijmd a z dafiové legislativy platné k datu Gcetni
zavérky v zemich, kde Skupina plisobi a generuje zdanitelné prijmy.

V pfipadé, Ze se splatna dan tyka polozek, které se Gétuji pfimo na vrub nebo ve prospéch viastniho
kapitalu, uctuje se tato dan rovnéz pfimo do vlastniho kapitalu, nikoli do vynosl, resp. do nakladu.
Vedeni pravidelné vyhodnocuje pozice v darfiovych pfiznanich v souvislosti se situacemi, kdy platné
darove predpisy umoziuji riizné interpretace a v odivodnénych pfipadech tvoii opravné polozky.

Odlozena dan

OdloZené dafove pohledavky a zavazky se poéitaji pro kazdou spoleénost ve skupiné zvlast' s pouzitim
zavazkové metody ze vSech prechodnych rozdili mezi darfiovou zakladnou aktiv a zavazkl a jejich
hodnotou stanovenou pro Gcéely uéetniho vykaznictvi.

OdloZené darnove zavazky se Uctuji u vdech zdanitelnych prechodnych rozdill

e s vyjimkou pfipad(, kdy odloZzeny danovy zavazek vznika v disledku po&ateéniho rozpoznani
goodwillu nebo v disledku prvotniho zalétovani majetku a zavazkl v transakci, ktera neni
podnikovou kombinaci a ktera v okamziku transakce neovlivni ani Géetni zisk, ani zdanitelny
zisk (danovou ztratu).

e u zdanitelnych pfechodnych rozdill, kieré vznikaji v souvislosti s investicemi do dcefinych
a pfidruzenych podnikd, kromé& pfipadd, kdy je skupina schopna naéasovat zrudeni
pfechodneho rozdilu, pfi¢emz je pravdépodobné, Ze piechodné rozdily nebudou v dohledné
budoucnosti zrudeny.

Odlozené danoveé pohledavky se UGgtuji pro v8echny odgCitatelné prechodné rozdily a pro pfevedené
nevyuzité dafiové odpoéty a nevyuzité dariové ztraty v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Zze bude
dosazen zdanitelny zisk, ktery umozni tyto od¢itatelné pfechodné rozdily a pfevedené nevyuZité danoveé
odpoéty a nevyuzité dafové ztraty vyuzit s vyjimkovou pfipadu, kdy:

e odlozend darfova pohledavka vztahujici se k od¢itatelnym prechodnym rozdilim vznika
v disledku pocate€niho rozpoznani majetku a zavazk( v transakci, ktera neni podnikovou
kombinaci a ktera v dobé& svého uskutecnéni nema vliv na Géetni zisk ani na zdanitelny zisk
¢i danovou ztratu, a

e U odcitatelnych pfechodnych rozdili spojenych s investicemi do dcefinych a pfidruzenych
spoleCnosti se odlozené darfiové pohledavky zauétuji pouze v rozsahu, v jakém je
pravdépodobné, Ze v dohledné dobé dojde ke zru$eni pfechodnych rozdilli a Ze bude dosazen
zdanitelny zisk, ktery umozni pfechodné rozdily vyuzit.

VZdy k rozvahovému dni spole€nost posuzuje u¢etni hodnotu odloZené dafiové pohledavky a snizuje ji
v tom rozsahu, v jakém s nejvétsi pravdépodobnosti nebude k dispozici dostateény zdanitelny zisk, proti
kterému bude mozZné zapocist celou odloZzenou dafovou pohledavku, resp. jeji ¢ast. Nezaudtovane
odloZené dafiové pohledavky jsou revidovany ke kazdému rozvahovému dni a jsou vykézany pouze v
takové vysi, u niz je pravdépodobné, Ze ji bude moci v budoucnu kompenzovat zdanitelnym ziskem.

odi azene danové pohledavky a zavazky se oceriuji pomoci dafiové sazby, ktera bude platit v obdobi,
ve kiekém pohledavka bude realizovana nebo zavazek splatny, na zakladé danovych sazeb

L fla Edal’fﬁa ych zakond) uzakonénych, resp. vyhlaenych do rozvahového dne.
& 3
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ostatnim Uplném vysledku, nebo pfimo ve vlastnim kapitalu. OdloZena dafiova pohledavka a zavazek
jsou vzajemné zapocteny v pfipadé, Ze je dle zakona mozné zapocist darfiové aktivum a zavazek, a
pokud odloZzené dané podléhaji stejnému spravci dané.

OdloZené dafove uzitky ziskané pii podnikové kombinaci, které vSak nesplfiuji kritéria pro vykazovani
zvlast k tomuto datu, se vykazuji pozdéji, kdy nastane zmeéna faktl a okolnosti. Tato Uprava, pokud
k ni dodlo v piislusném obdobi, se uctuje bud jako snizeni hodnoty goodwillu (pokud ho nepievysuje)
nebo je vykazana v hospodarském vysledku.

3.4. Transakce v cizich ménach

Konsolidovana ucetni zavérka Skupiny je prezentovana v ¢eskych korunach (K&). Kazda entita ve
Skupiné si uréuje viastni funkéni ménu a polozky uvedené v Ugetni zavérce kazdé z entit jsou ocenovany
za pouziti této funkéni mény.

Funk&ni mény vech podnikl ve Skupiné jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Spoleénost ve skupiné Funkéni ména
Natland Group, SE Ké
Natland Pohledavkova s.r.o. Ké
Natland Bonds s.r.o. Ké
Natland Management s.r.o Ké
Natland Real Estate, a.s. K&

Transakce v cizich mé&nach jsou prvotné zauctovany podniky ve skupiné za pouzitl kurzu jejich funk&ni
mény platného k datu transakce. Penézni aktiva a zavazky v cizi méné se prepocitavaji spotovym
kurzem funkéni mény platnym k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé z vyporadani nebo pfepodtu
penéZnich polozek se Uctuji jako finanéni vynosy nebo finanéni naklady ve vykazu zisku a ztraty.
NepenéZni aktiva a zavazky, kieré jsou ocenény v historickych cenach vyjadfenych v cizi mé&né,
se vykazi za pouziti sménného kurzu, ktery platil k datu plvodni transakce. Nepenézni aktiva a zavazky
plivodné ocenéné realnou hodnotou v cizi méné jsou prepoéteny na ¢eské koruny sménnym kurzem
platnym k datu stanoveni realné hodnoty. Zisk nebo ztrata z prepoctu nepenéznich aktiv a zavazk(
ocenénych realnou hodnotou se Gétuje v souladu s vykazanim zisku nebo ztraty ze zmeény realné
hodnoty dané polozky.

3.5. Leasing

Leasing je smlouva nebo &ast smlouvy, ktera poskytuje pravo k uzivani identifikovaného aktiva po
urgitou dobu vyménou za protihodnotu. Na po¢atku smlouvy se posuzuje, zda smlouva ma charakter
leasingu nebo leasing obsahuje.

Leasing u najemce

Ke dni zahajeni leasingu oceni najemce pravo uzivani aktiva na bazi pofizovacich nakladi. Ocenéni
prava k uzivani aktiva vychazi ze soutasné hodnoty zavazku z leasingu zvy$ené o pocate¢ni pfimé
naklady leasingu uhrazené najemcem, splatky leasingu ué¢inéné pied nebo v den zahajeni leasingu a
sniZzené o |leasingové pobidky (slevy poskytnuté pronajimatelem). Nasledné je pravo k uzivani aktiva
pravideln& odpisovano po dobu leasingu nebo Zivotnosti aktiva (pokud kratsi) a je testovano na snizeni
hodnoty. Pokud po skonéeni leasingu zlstane najaté aktivum najemci, & pokud jej najemce odkoupi
(musi byt pravdépodobne, Ze opci na odkup aktiva najemce vyuZije) je pravo k uzivani aktiva
odepisovano po dobu pfedpokladane zivotnosti aktiva.

dni zahajeni leasingu se zavazek zleasingu oceni ve vysi sou¢asné hodnoty budoucich
Ieaéj?@ ovych plateb, které nebyly ke dni zahajeni leasingu zaplaceny.
o
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Leasingové platby zahrnuji:

- fixni platby, véetné ,v podstaté fixnich plateb”, snizené o pohledavky z leasingovych pobidek
vUug&i pronajimateli,

- variabilni platby zavisejici na indexech & mirach (napfiklad na indexu spotiebitelskych cen,
referenéni Urokové sazbé, indexu odrazejicim trzni miru najmd),

- odhadnutou platbu zaru¢ené zbytkoveé hodnoty

- platbu za nakup aktiva, pokud je pravdépodobné, Ze k odkoupeni aktiva po ukonceni leasingu
dojde,

- platbu penale za realizaci opce na ukonéeni leasingu, pokud je pravdépodobné, Ze k vyuziti
této opce dojde.

Leasingové platby jsou diskontovany pfirlistkovou trokovou mirou, protoZe implicitni Grokova mira
leasingu neni ke dni zahajeni leasingu znama. Nasledné je zavazek z leasingu zvy$ovan o ¢asoveé
pfisludny nevyplaceny Urok a snizovan o provedené leasingové platby. Pokud dojde v prib&hu leasingu
k vyznamné udalosti, zméné podminek leasingu, zméné leasingovych splatek nebo zméné v posouzeni
pravdépodobnosti vyuZiti opce na odkup najatého aktiva zavazek z leasingu se preceni a nasledné
rovnéz upravi hodnotu prava k uzivani aktiva (a tato GUprava se adekvatn& prospektivné promitne do
vy$e odpist prava k uZivani aktiva).

Kratkodobé leasingy a leasingy nizké hodnoty

Vyjimka z aplikace standardu se vyuziva pro kratkodobé leasingy, napf. automobil(i. Leasingové platby
v piipadé kratkodobych leasingl a leasingovych smluv nevyznamné hodnoty jsou Uétovany do nakladl
casové rozlisenych linearné po dobu trvani najmu.

3.6. Vypujcni naklady

Vypujéni naklady, které jsou pfimo ucelové vztazeny k akvizici, vystavb& nebo vyrob& aktiva, které
nezbytné potifebuje znagné casové obdobi k tomu, aby bylo pfipravené pro zamy$lené pouziti nebo
prodej, se pfictou k pofizovaci cené takového aktiva. Ostatni vypijéni naklady jsou Uétovany do vykazu
zZisku a ztraty v obdobi, ke kterému se tyto &astky vztahuji. VypQjéni naklady se skladaji z uroki a
ostatnich nakladi, které Gcetni jednotka vynaloZi ve spojeni s vypUjéenim si finan&nich prostredkd.

3.7. Rezervy

Skupina tvofi rezervu, pokud ma soucasny zavazek (smluvni nebo mimosmluvni), ktery je disledkem
konkrétni udalosti v minulosti, je pravdépodobné, Ze k vyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok
prostfedkl piedstavujicich ekonomicky prospéch, a miZe byt proveden spolehlivy odhad &astky
zavazku. Pouziti rezervy se vykazuje v pfisludné poloZce vykazu zisku a ztraty.

V pfipadech, kdy je vyznamnym faktorem &asova hodnota penéz, se vys$e rezervy stanovi metodou
diskontovani otekavanych budoucich penéznich tokl sazbou pfed zdanénim, ktera odrazi aktualni trzni
hodnoceni ¢asove hodnoty penéz, pfipadné téz rizika specificka pro dany zavazek. Pokud je pouZito
diskontovani, narist vyse rezervy v pribéhu doby se vykazuje jako finanéni naklad.

3.8. Srovnatelné obdobi

Skupina se v roce 2021 rozhodla pro zlep$eni vypovidajici schopnosti prezentovanych udajl
vykazovat Ostatni finanéni vynosy a naklady na separatnich fadcich, které v pfedchazejicich obdobi
byly zahrnuty v Administrativnich a ostatnich obecnych nakladech. Jedna se pievazné o kurzoveé zisky
a ztraty. KvUli srovnatelnosti obdobi se Ostatni finanéni vynosy a naklady preklasifikovali i ve
ovnatelném obdobi roku 2020.
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4. ZMENY UCETNICH METOD

4.1. Aplikace novych ucetnich standardu IFRS v roce 2021

Prijaté ucetni zasady se aZ na vyjimky neli§i od zasad pouzitych v minulém Géetnim obdobi. K 1. 1.
2021. Skupina pfijala nize uvedené nové nebo novelizované standardy a interpretace schvéalené EU:

Zmény koncepéniho ramce pro finanéni vykaznictvi

Revidovany koncepéni ramec obsahuje novou kapitolu o méfeni, pokyny k vykazovani finanéni
vykonnosti, vylepSené definice a pokyny — zejména definice odpovédnosti a objasnéni v dllezitych
oblastech, jako je role spravcovstvi, opatrnost a nejistota méreni ve finanénim vykaznictvi. Tato zména
nema vyznamny dopad na tuto U&etni zavérku.

Novely IFRS 3 Podnikové kombinace: Definice podniku

V fijnu 2018 vydala IASB novely IFRS 3 Podnikové kombinace tykajici se definice podniku. Zmény
upravuji definici podniku. Podnik musi mit vstupy a vécny proces, ktery spole¢né vyznamné pfispiva ke
schopnosti vytvaret vystupy. Nové pokyny poskytuji ramec pro vyhodnoceni toho, kdy jsou pfitomny
vstupy a vécny proces, a to i pro spole¢nosti v rane fazi, které negenerovaly vystupy. Organizovana
pracovni sila by méla byt pfitomna jako podminka pro klasifikaci jako podnik, pokud neexistuji Zadné
vystupy. Definice pojmu ,vystupy” je zl(zena tak, aby se zameéfila na zbozi a sluzby poskytované
zékazniklm, vytvarejici investi¢ni vynosy a jiné pfijmy, a vylu¢uje vynosy ve formé niz8ich nakladi a
jinych ekonomickych vyhod. Rovnéz jiz neni nutné posuzovat, zda jsou U€astnici trhu schopni nahradit
chybgjici prvky nebo integrovat ziskané &innosti a aktiva. Ugetni jednotka mlze pouzit ,test
koncentrace”. Nabyta aktiva by nepfedstavovala podnikani, pokud by v podstaté
veskera realna hodnota nabytych hrubych aktiv byla soustfedéna do jediného aktiva (nebo skupiny
podobnych aktiv). Tato zmé&na nema vyznamny dopad na tuto Géetni zavérku.

Novely IAS 1 a IAS 8: Definice vyznamnosti

V Fijnu 2018 vydala IASB novely IAS 1 Sestavovani a zvefejfiovani Udetni zavérky a IAS 8 Ugetni
pravidla, zmény v U¢etnich odhadech a chyby. Cilem téchto novel je sladit definici ,vyznamnosti“ mezi
standardy a objasnit jisté aspekty definice. Nova definice uvadi, Ze informace je vyznamna, pokud se
dé olekavat, Ze jeji opomenuti nebo chybné uvedeni mlzZe ovlivnit rozhodnuti, kterd ucini primarni
uzivatelé obecnych finanénich vykazl na zakladé téchto vykaz(, které poskytuji finanéni informace o
konkrétni ucetni jednotce. Vedeni posoudilo dopad jako nevyznamny pro tuto G¢etni zavérku.

Reforma arokovych sazeb — zmény IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7

Zmény byly vyvolany nahrazenim benchmarkovych urokovych sazeb, jako je LIBOR a dalSich
nabizenych mezibankovnich sazeb (,IBOR"). Novela poskytuje dotasné osvobozeni od uplatiiovani
specifickych pozadavk( na zajistovaci Gcetnictvi na zaji§tovaci vztahy pfimo ovlivnéné reformou IBOR.
Tato zména nema vyznamny dopad na tuto uéetni zavérku.

Dodatek IFRS 16 k tlevam na najemném souvisejicim s COVID-19

Dodatek poskytuje najemcim (ale ne pronajimateliim) ulevu v podobé volitelné vyjimky z posuzovani,
zda je sleva na najemném souvisejici s COVID-19 modifikace leasingu. Najemci se mohou rozhodnout
Uctovat o slevé stejnym zplisobem, jako kdyby se nejednalo o modifikaci leasingu. Toto praktické
zjednoduseni se vztahuje pouze na slevy na najemném, k nimz dochazi jako piimy disledek pandemie
COVID-19, a pouze pokud jsou spinény nasledujici podminky: zména v najemnich splatkach souvisi s
pfehodnocenou protihodnotou najmu, ktera je v podstaté stejna jako, nebo mens&i nez, protihodnota
najmu bezprostfedné pfed zmé&nou; snizeni najemného ma vliv pouze na platby splatné 30. ¢ervna 2021
nebo dfive; a nedoslo k Zadné podstatné zméné ostatnich podminek najmu. Dodatek se aplikuje
o opriglrespektivné v souladu s IAS 8, ale néjemci nejsou povinni upravovat srovnatelné tidaje ani poskytovat
zvé?fe; eni podle odst. 28 pism. f) IAS 8. Tento dodatek nemé vyznamny dopad na tuto ucetni zavérku.
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4.2. Nové standardy IFRS a interpretace IFRIC, jez dosud nejsou zavazné, resp. nebyly
schvaleny EU

Spolecnost zvazila pfi sestavovani této Ucetni zavérky nasledujici novelizace IFRS, jejichz Uginnost je
od 1. 1. 2021 a které nemély vyznamny vliv na vysledky a informace prezentované v této Géetni
zaverce ve srovnani s pfedchazejici roéni ucetni zavérkou za rok 2020:

- Novelizace IFRS 16 Leasingy — Ulevy z najmu v disledku Covid-19 s G&innosti od 1. &ervna
2020 byla spole¢nosti pfijata dobrovolng jiz od 1. ledna 2020 a jsou popsany v Géetni zavérce
za rok 2020. Toto ustanoveni se tykalo slev na najmech poskytnutych do 30.6.2021. V roce
2021 bylo pfijato rozsifeni na slevy poskytnuté po tomto datu. Spole¢nost neni ve vyznamném
postaveni najemce, proto novelizace nema zasadni dopad na G&etni zavérku roku 2020 a
2021.

- Vsrpnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 9 Finanéni nastroje, IAS 39 Finanéni nastroje:
uctovani a ocenovani, IFRS 7 Finanéni nastroje: zvefejiiovani, IFRS 4 Pojistné smlouvy a
IFRS 16 Leasingy nazvana Interest Rate Benchmark Reform — Phase 2 a je druhou reakci
IASB na otekavané zmény, které by méla pfinést reforma IBOR sazeb na tcetni vykaznictvi
(u€innost pro ro¢ni ugetni zavérky zaéinajici 1. ledna 2021 a pozdéji). Novelizace upravuje
postupy, jak v ucetni zavérce reagovat na pfipadné zmény ve vysi smluvnich penéznich tokl
finanénich nastroji a v zajitovacim ugetnictvi v disledku zmén IBOR sazeb. Novelizace
nema vyznamny dopad na tuto Ucetni zavérku, ani neni ofekavan dopad na uéetni zavérku v
nadchazejicim u¢etnim obdobi.

- Dne 15. prosince 2020 pfijala Evropska komise tGpravy standardu IFRS 4 Pojistné smlouvy —
ProdlouZeni pfechodné vyjimky z uplatfiovani IFRS 9 pro pouziti v Evropské unii. Toto
prodlouZeni nema vyznamny dopad na tuto Uéetni zavérku, ani neni o¢ekavan dopad na
Gcetni zavérku v nadchazejicim ucetnim obdobi. Nova a novelizovana Géetni pravidla IFRS,
ktera byla vydana, ale nejsou doposud G¢inna a nebyla Spole¢nosti pouzita.

Do data schvaleni této ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které véak
nebyly k pogatku b&Zného UCetniho obdobi G¢inné a Spole¢nost je pfi sestavovani této Ucetni zavérky
nepouzila;

-V kvétnu 2017 byl vydan novy standard s oznagenim IFRS 17 Pojistné smlouvy (uginnost pro
ro¢ni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2021 odloZzena novelizaci z ¢ervna 2020 na 1. 1. 2023 a
pozdeji), ktery pfinasi komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci, zvefejni) pojistnych
smiuv v UCetnich zavérkach sestavovanych dle IFRS, . tyka se primarné odvétvi
pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou¢asnou netplnou tpravu obsazenou v IFRS 4. Spole¢nost
plsobi v jiném odveétvi, pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard dle sou¢asného
vyhodnoceni nijak finanéni situaci a vykonnost Spole¢nosti neovlivni.

-V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (Uéinnost pro roéni
ucetni zaverky zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), ktera pouze aktualizuje Gpravu o relevantni
odkazy na novy Koncep&ni ramec. Jde o formalni novelizaci bez dopadu do uéetni zavérky
Spoleénosti.

-V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Pfijmy pied
zamys$lenym uZitim (U&innost pro ro¢ni Géetni zavérky zacginajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji),
ktera zakazuje Ucetni jednotce snizovat pofizovaci néklady o vynosy z prodeje vyrobkl
vytvofenych béhem zkuSebni faze majetku, tj. pfed uvedenim do stavu pro zamyslené vyuziti).

Nové maji byt tyto vynosy a téZ souvisejici naklady uznany ve vysledku hospodaieni.

Spole¢nost nevykazuje majetky zahrnuté do kategorie Pozemky, budovy a zafizeni a

neotekava dopad této novelizace.
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nakladil nutnych k napInéni smlouvy pfi posuzovani, zdali je smlouvy ztratova. Spole¢nost
neocekava zasadni dopad do ucetni zavérky.

-V kvétnu 2020 byl vydan Vyroéni projekt zlep$eni IFRS cyklu 2018-2020 (G¢innost pro roéni
Gcetni zavérky zacginajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), ktery zahrnuje novelizace nasledujicich
standard:

o novelizace IFRS 9 Finanéni nastroje vyjasiiuje poplatky, které ma uéetni jednotka
uvazit, kdyZ posuzuje, zdali jsou podminky nového nebo modifikovaného finanéniho
zavazku podstatné odlisné od podminek plvodniho zavazku (vyjasnéni 10 % testu).

o Novelizace IFRS 1 Prvni pfijeti IFRS zjednodu$uje aplikaci IFRS 1 dcefinou
spolecnosti, ktera se stava prvouzivatelem pozdéji, jak jeji matefska spolenost.
Zjednodu$eni se tyka ocenéni kurzového rozdilu z pfevodu ugetni zavérky.
Novelizace IAS 41 Zemédélstvi odstrafiuje poZzadavek na vylou¢eni dafiovych
penéznich tokl z ocenéni realné hodnoty, aby doslo k sesouhlaseni s poZzadavky
jinych standard(i. Spole€nost neotekava zadny vyznamny dopad z nové vydanych
novelizaci.

- Vlednu 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace u¢etni zavérky nazvana
Klasifikace zavazki jako kratkodobé nebo dlouhodobé (uginnost pro ro¢ni ucetni zavérky
zacinajici 1. ledna 2022 a pozdgji s retrospektivni G¢innosti), ktera poskytuje véeobecnéjsi
pristup ke klasifikaci zavazki s ohledem na smiuvni ujednani platna k rozvahovému dni.
Novelizace ovlivni pouze prezentaci zavazk(ll ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich vysi
nebo okamzik jejich zachyceni, stejné tak informace zvefejiiované o zavazcich v ucetni
zéavérce. Novelizace vyjasfiuje, Ze zavazek musi byt prezentovan jako kratkodoby nebo
dlouhodoby s ohledem na prava a povinnosti U¢inna k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna
oCekavanim ucetni jednotky ohledné vypofadani (realizace &i uskuteénéni) zavazku.
Spole¢nost posoudi novou Upravu a vyplyvajici zmény, pfi¢emz neotekava zasadni dopad do
Ucetni zavérky.

-V gervenci 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Géetni zavérky
nazvana Klasifikace zavazk( jako kratkodobé nebo dlouhodobé (G¢innost pro roéni Géetni
zaverky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji), ktera odklada uginnost novelizace z plivodniho
terminu 1. 1. 2022 na 1. 1. 2023 a pozdéji.

- Vunoru 2021 byla vydana novelizace IAS 1 Sestavovani a prezentace ugetni zavérky
nazvana Zvefejnéni ucetnich pravidel (U¢innost pro ro¢ni ucetni zavérky zaginajici 1. ledna
2023 a pozdgji). Upravy vyZaduiji, aby Ggetni jednotky zvefejnily sva podstatna (angl. material)
Ucetni pravidla spide nez sva vyznamna (angl. significant) U&etni pravidla a poskytuji pokyny a
pfiklady, které pomohou pfi rozhodovéni, ktera Gcetni pravidla v U¢etni zavérce zverejnit.
Spole¢nost posoudi novou Upravu a vyplyvajici zmény, pii¢emz neotekava zasadni dopad do
ucetni zaveérky.

-V ¢ervnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy (Géinnost pro roéni téetni
zavérky zacinajici 1.1. 2023 nebo pozdéji), ktera s cilem pomoci spole¢nostem s
implementaci IFRS 17 v obdobi zasazeném pandemii Covid-19 a usnadnit objasnéni dopadu
IFRS 17 na finan¢ni vykonnost dotéenych spoleénosti odklada uéinnost IFRS 17 na 1. 1. 2023
a pozdeji. Spole¢nost nespada do rozsahu IFRS 17 a novelizace tak nebude mit Zadny dopad
na jeho ucetni zavérku.

-V unoru 2021 byla vydana novelizace IAS 8 Ugetni pravidla, zmé&ny v G&etnich odhadech a
chyby nazvana Definice u€etnich odhadl (G€innost pro roéni Géetni zavérky zaéinajici 1.
ledna 2023 a pozd&ji). Upravy se zamé&fuji na Uéetni odhady a poskytuji pokyny, jak rozlisit
uéetni pravidla a Gcetni odhady. Spolegnost neotekava zasadni dopad této novelizace do
ucetni zaverky.

o> Vkvétnu 2021 byla vydana novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana OdloZena dar
m’@-,\ souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jediné transakce (Géinnost pro ro&ni Géetni

2 averky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdeji), ktera zuzi rozsah vyjimky pro neuznani odloZzené
ané u transakci, u nichz existuje rozdil mezi U¢etni a dariovou hodnotou aktiva nebo zavazku
fi prvotnim zachyceni. Dlvodem jsou rozdilné pristupy k uznani odloZzené dané u
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leasingovych kontraktl. Spole¢nost posoudi novou Upravu a vyplyvajici zmény, pfi¢emz
neocekava zasadni dopad do ucetni zaverky.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS vydané IASB, av$ak dosud nepfijaté EU

K datu schvaleni této konsolidované ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a
interpretace, dfive vydané IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

- Novelizace IAS 1 Klasifikace zavazki jako kratkodobych nebo dlouhodobych (vydana v lednu
2020 v&etné& novelizace z ¢ervence 2020, kiera odklada poc¢atek ucinnosti na 1. 1. 2023)

- Novelizace IAS 12 Dané ze zisku: OdloZzena dar souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z
jediné transakce (vydana v kveétnu 2021 s uc¢innosti 1. 1. 2023)

- Novelizace IFRS 17 — prvotni a aplikace IFRS 17 a | FRS 9 — Srovnavaci informace. (vydana
v prosinci 2021 s ucinnosti 1. 1. 2023)

5. VYZNAMNE UCETNi USUDKY, ODHADY A PREDPOKLADY

Sestaveni Gcetni zaverky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Spole¢nosti pouzivalo odhady
a pfedpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty vynost, nakladl, majetku a zavazk( a souvisejicich
zvefejnéni k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou vy$i podminénych zavazk( k datu ucetni zavérky.
Dusledkem nejistoty tykajici se téchto odhadll a pfedpoklad(i mizZe byt vystup, ktery vyZaduje vyznamné
Upravy dotéenych ucetnich hodnot aktiv a pasiv v budoucich obdobich.

Pfi uplatnéni G¢etnich postupl Skupiny pouzilo vedeni nasledujici isudky, které maji nejvyznamnéjsi
dopad na vykazované Castky v konsolidované ucetni zavérce:

Definice investiéni jednotky

Subjekty, které spliuji definici investiéni jednotky podle IFRS 10 nekonsoliduji své dcefiné spole¢nosti,
misto toho oceni investici do dcefiné spole€nosti realnou hodnotou vykazanou do zisku nebo ztraty.
Kritéria pro definici investi¢ni jednotky jsou:

e investitni jednotka je Ucetni jednotka, ktera ziskava finanéni prostfedky od jednoho nebo vice
investor( za U¢elem poskytovani sluzeb spravy investic tomuto investorovi (investoriim)

e je to jednotka, kterd se svému investorovi (investorim) zavaze, Ze jejim obchodnim cilem je
investovat prostiedky vyhradné za ugelem ziskavani vynosl z kapitdlového zhodnoceni,
vynos( z investic nebo obojiho, a

e jednotka, ktera ocefiuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté vSech svych investic na zakladé
realné hodnoty.

Skupina podava roéni hlaseni svym investoriim prostfednictvim informaci pro investory a svému vedeni
prostfednictvim internich hlaSeni pro management na zakladé realnych hodnot. V&echny investice jsou
posuzovany na zakladé realné hodnoty. Pro viechny své investice ma Skupina jasné zdokumentovanou
vystupni strategii. Své investice Skupin pofizuje s cilem jejich ekonomické ¢&i formalni restrukturalizace,
nasledné stabilizace, zainvestovani, optimalizace provozu a/nebo obchodni ¢&innosti a nasledneé
zvy$ovani vykonu. Investice do podilll ve spoleénostech, jejichz hlavnim pfedmétem ¢innosti neni
development nemovitostnich projektll & pronajem nemovitosti, jsou provadény s cilem dosazZeni
kladného provozniho zisku (minimaln& na urovni EBITDA) a jeho maximalizaci v ramci spravy ve
Skupiné. V ristové fazi pfipadné Skupina realizuje pred exitem nakup a integraci doplfiujicich investic
s navazujici nebo komplementarni Cinnosti, kde dochazi po mozné maximalizaci vykonu a s ohledem
na aktualni trzni podminky a o¢ekavani dal$iho vyvoje, k prodeji strategickym nebo institucionainim
investoriim. Pro tyto ¢innosti vyuziva Skupina i pfedni poradce.

! \/>piipadé investic do spole&nosti viastnicich nemovitosti (8asto pouze pozemky), na kterych je potencial
buc?ou i developerské vystavby rezidenénich nebo smiSenych (komeréni, rezidenéni, administrativni)
nemovitostnich projektl, Skupina rozviji projekty s nejvy$Sim trZznim potencidlem v dané dobé a
'ZajlétL? jim potfebna vefejnopravni povoleni. Nasledné realizuje vystavbu, kterou fidi internimi zdroji a

'prodg/‘(oncovym uzivatellm vybudovanych prostor (byty, domy, komeréni plochy, kancelarske
o/

/S
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prostory) nebo pronajem jejich ¢asti (komeréni plochy, kancelarské prostory). Tim je realizovan exit u
téchto typl projektd.

V pfipadé komerénich nemovitosti pfipadné primyslovych aredlli s kombinovanym vyuZitim prostor
(kancelare, sklady, komeréni plochy, ubytovaci kapacity) je strategii Skupiny zoptimalizovat, ¢asto i
s vyuzitim odbornikll a prednich poradcll, stavajici provoz s pfipadnou zménou aktualniho vyuZiti
nékterych nemovitosti nebo celych ¢asti arealu doplnénych developmentem novych prostor, s cilem
maximalizace najemniho vynosu. Po stabilizaci, dopliiujicim developmentu a maximalnim pronajmuti
komerénich prostor vdanych trznich podminkach nasleduje odprodej strategickym nebo
institucionalnim investorim v ramci prodejniho procesu.

Standardni prodejni proces organizuje Skupina s vyuzitim renomovanych poradcil pro danou oblast a
druh aktiva.

Vedeni matefské spolegnosti vyhodnotilo, Ze Skupina splfiuje definici investiéni jednotky. Tento zavér
je kazdoro¢né piehodnocovan, zdali nedoslo ke zméné &innosti Skupiny, které by ovliviiovaly spinéni
definice investiéni jednotky.

Ocenéni redlnou hodnotou

Pokud nelze stanovit realnou hodnotu finan€nich aktiv a finanénich zavazk( zatétovanych ve vykazu
finanéni situace na zakladé zvefejnénych kotaci na aktivnich trzich, pak je redlna hodnota stanovena
Za pouZiti oceflovacich technik, napfiklad modelu diskontovanych penéznich tokl (DCF). Realna
hodnota je stanovena pomoci ocefovacich technik zalozenych na trznich vstupech pokud je to mozné,
v ostatnich piipadech je tfeba pouzit ke stanoveni realné hodnoty Gsudek. Skupina zvazuje vstupy jako
je riziko likvidity, uvérove riziko a volatilita. Zmény v pfedpokladech tykajicich se téchto faktorli mohou
ovlivnit vykazovanou realnou hodnotu finanénich nastroju.

Dané
O odlozené darové pohledavce se Uctuje v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze spole¢nost v budoucnu
vytvofi zdanitelny zisk, proti némuz bude moci odloZzenou dafovou pohledavku zapoéist. Ke stanoveni

vy8e odlozené dané je tfeba pouzit znatného manazerského usudku na zakladé pravdépodobnosti
doby a vy$e budoucich zdanitelnych ziskl spoleéné s budoucimi strategiemi dafiového planovani.

6. INFORMACE O SKUPINE

V konsolidované U¢etni zavérce Skupiny jsou zahrnuty tyto plné konsolidované dcefiné spoleénosti:

Nazev spole€nosti Hlavni éinnost Sidlo spoleénosti Procento hlasovacich
prav k 31. prosinci 2021
Natland Group, SE' Holdingova spole¢nost Rohanské nabfezi 671/15, =
Praha 8
Natland Management, s.r.0.? Skupinovy poskytovatel Rohanské nabiezi 671/15, 100%
sluzeb Praha 8
Natland Real Estate, a.s.? Skupinovy poskytovatel Rohanské nabiezi 671/15, 100%
sluzeb Praha 8
Natland Pohledavkova s.r.o.° Transakce s Rohanské nabrezi 671/15, 100%
pohledavkami Praha 8
Natland Bonds s.r.o.® Poskytovani financovani  Rohanské nabiezi 671/15, 100%
Praha 8

/ml\gtaterské spole&nost Natland Group, SE je holdingova spolecnost, ktera se primarné zabyva spravou
o a Zhgdnocovanim majetkovych Géasti.

] -
' P _,?Spolef ost Natland Management, s.r.o., ve skupiné zajistuje poskytovani manazerskych a sdilenych

il 3 Cxe
- -.;:asfu%eb:a::
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3Spole¢nost Natland Real Estate, a.s., ve skupiné zajistuje podporu a sluzby realitnim projekttm.

“Spole¢nost Natland Pohledavkova s.r.o. vznikla v roce 2020 za ucelem konsolidace pohledavek
nakoupenych nebo vzniklych z projektl ve skupiné zahrnujicich zejména reorganizace a insolvence.

5Spolec¢nost Natland Bonds s.r.o. zajistuje financovani aktivit skupiny z emise dluhopist.

7. INVESTICE DO DCERINYCH A PRIDRUZENYCH SPOLECNOSTI

Skupina vyuZiva vyjimku pro investi¢ni jednotky, tudiz investice do dcefinych spole¢nosti ocefiuje
realnou hodnotou oproti U¢tiim nakladd nebo vynosa (viz bod 2.2).

Seznam investic do dcefinych a pfidruzenych spoleé¢nosti k 31. prosinci 2021 (v tis. K&):

31.12.2021
Néazev spoleénosti Hlavni misto podnikani % 51na
P P ° Viastnikapital  Reana
hodnota
Natland rezidenéni investi¢ni fond R
s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s." Rohanské nabiezi 671/15, Praha 8 100 161 554 400 445
g?ION 001; Uzavieny investionl ford, Rooseveltova 166/10, Praha 6 99,51 -197 0
ECFS Credit Fund SICAV, a.s.2 Rohanské nabiezi 671/15, Praha 8 80 100 300 254
Manconata, a.s. Rohanské nabfezi 671/15, Praha 8 91 14 193 1526
CPCFS as.? Rohanské nabiezi 671/15, Praha 8 100 361 212 372764
Prague City Golf, s.r.0.? K Radotinu 15, Praha 5§ 100 20 340 78 634
Prague City Golf — Service, s.r.o. K Radotinu 15, Praha 5 100 89 1366
KLIKA - BP, a.s. 8. biezna 4812/2a, Jihlava 72 -916 9385
BELLO spol. s r.o. Veézeriska 912/6, Praha 1 50 139 674 95 642
LiSdT, SE v likvidaci” Slovakova 279/11, Brno 90,25 -128 089 0
Videniska 188/119d, Dolni
CleverFarm, a.s. Her&pice, 619 00 Brno 48,75 -3863 77 467
Videniska 188/119d, Dolni
CleverMaps, a.s. HerSpice, 619 00 Brno 48,76 12 482 42 418
o Jana Babaka 2733/11
Gauss Algorithmic, a.s. Brno, 612 00 48,5 334 15 037
Company New a.s. Rohanské nabrezi 671/15, Praha 8 87,92 71 556 252 805
Natland Majetkova, a.s. Rohanské nabrezi 671/15, Praha 8 100 19 478 23070
Centrum Haje, a.s. Politickych véziu 912/10, Praha 1 60 76 026 83414
N Tower a.s. Prazakova 1008/69, Stytice, Brno 100 76 633 88 422
: Micinska cesta 35 974 01 Banska
Reality Invest, spol. s.r.o. Bystrica 80 -509 4215
Natland Pohledavkova Il Rohanské nébfezi 671/15, Praha8 100 735 756
MCM — IMMO ass. Rohanské nabfeZi 671/15, Praha8  1qgg 124 491 95 942
. X Rohanské nabfezi 671/15, Praha 8
Natland Pohledavkova IV 100 1 14 393
5 Rohanské nabrezi 671/15, Praha 8
Natland Pohledavkova V 100 1 28 581
Rohanské nabiezi 671/15, Praha 8
Inferity, s.r.o. 100 -494 0
IFISEKO s.r.0. Cechyriska 419/14a, Trnita, Brno 50 -68 9619
NatEn, a.s. v likvidaci Rohanské nabrezi 671/15, Praha 8 100 2725 2725
GOLF MOST s.r.0. v likvidaci Zderika Fibicha 2825/47, Most 100 -9199 0
Rohanské nabiezi 671/15, Praha 8 100 1 1
Rohanské nabiezi 671/15, Praha 8 100 2 000 2 000
Rohanské nabiezi 671/15, Praha 8 100 10 10

(5l ) .
;#¢" TU fofidu s proménnym zakladnim kapitalem je uvedena hodnota jeho &istych aktiv. Skupina vlastni 100%
zakladatelskych akcii. Hodnota vlastniho kapitalu fondu &ini 123 tis. K¢&.

o
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Natland Energo Holding, a.s. Rohanské nabfezi 671/15, Praha 8 80 9 256 124 010
Ostatni 100 2000 45 000
Celkem 2169 901
Seznam investic do dcefinych a pfidruzenych spole¢nosti k 31.12.2020 (v tis. K&):
31.12.2020
Nazev spoleénosti Hlavni misto podnikani % Vlastni Realna
kapital hodnota
Natland rezidencni investicnifond -~ g\ oo e nabrezi 671/15, Praha 8 100 542016 337 250
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
aOS'ON DO vzsvreny InyeBtcnt fand, Rooseveltova 166/10, Praha 6 99,51 354 354
EC Financial Services a.s.? Rohanské nabrezi 671/15, Praha 8 72 132 702 266 224
Manconata, a.s. Rohanské nabrezi 671/15, Praha 8 100 12 661 31014
CPCFS as.® Rohanské nabfezi 671/15, Praha 8 100 361212 387 206
Prague City Golf, s.r.0.? K Radotinu 15, Praha 5 100 4731 70 000
Prague City Golf — Service, s.r.o. K Radotinu 15, Praha 5 100 239 1366
KLIKA - BP, a.s. 8. bfezna 4812/2a, Jihlava 52 2 626 9 385
BELLO spol. s r.o. Vézefiska 912/6, Praha 1 50 136 895 91 971
Natland Ventures, SE’ Slovéakova 279/11, Brno 90,25 -127 472 0
CleverFarm, a.s. Videlvsia. 188/ 4%, Dolnl Herspica; 48,75 21872 66 477
619 00 Brno
Videriska 188/119d, Dolni Herspice,
CleverMaps, a.s. 619 00 Brmo 48,76 22 326 62 948
i Jana Babaka 2733/11
Gauss Algorithmic, a.s. Bmo, 612 00 48,5 6 284 20026
Cognito.CZ, s.r.o. :'r‘r’]‘c’,akm’a 2RI Newello 60200 49 2573 1400
Company New a.s. Rohanské nabfezi 671/15, Praha 8 100 260 066 287 638
Natland Majetkovd, a.s. Rohanské nabfezi 671/15, Praha 8 100 12 090 12 762
MELIT a.s.® Politickych vézit 912/10, Praha 1 60 76 356 83 188
N Tower a.s. Prazékova 1008/69, Styfice, Brno 100 74 517 79104
Vicie hrdlo Business Park, s.r.0. Vicie hrdio 90, Bratislava, Slovenska 100 96 800 152 250
republika
Reality Invest, spol. s.r.o. M|é|n§ka Coals SR 914 U1 Baneky 100 -498 4215
Bystrica
Natland Pohledavkova Il Rohanské nabfezi 671/15, Praha 8 100 675 675
Natland Pohledavkova lll Rohanské nabrezi 671/15, Praha 9 100 -19933 27 408
Natland Pohledavkova IV Rohanské nabrezi 671/15, Praha 10 100 1 24
Anygence, s.r.o. Podébradska 173/5, 190 00 Praha 9 100 -494 0
IFISEKO s.r.0. Cechyfiska 419/14a, Trnita, Brno 50 -6 512 0
NatEn, a.s. Rohanské nabfezi 671/15, Praha 8 100 2980 2 980
GOLF MOST s.r.o. Zderika Fibicha 2825/47, Most 100 -9199 0
Natland Energo Holding, a.s. Rohanské nabiezi 671/15, Praha 8 100 11 501 110 840
M&K West, s.r.o. Rohanské nabfezi 671/15, Praha 8 100 260 260
Celkem 2146 881

Pro dcefiné spole¢nosti nezahrnuté do konsolidace nejsou stanovena Zadna vyznamna omezeni
na pfevod financnich prostiedkl do investiéniho subjektu ve formé hotovostnich dividend nebo

na splaceni avéra &i pljéek poskytnutych spole¢nosti nezahrnuté do konsolidace.

2 U fondu s proménnym zékladnim kapitdlem je uvedena hodnota jeho &istych aktiv. Skupina vlastni 100%

zakladatelskych akcii. Hodnota vlastniho kapitalu fondu &ini 123 tis. K&.
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8. NOVE AKVIZICE A PRODEJE INVESTIC

tis. K¢ 31122020  Akvizice  Divestice Sfrszy Precenéni  31.12.2021

Investice — dcefiné 1996 030 22 926 -220 567 242 106 -30 134 2 025 361
Investice — pfidruZzené 150 851 - -1 364 5388 -10 335 144 540
Investice - ostatni 97 358 - -6221 22 866 36 866 150 869
Opce 10718 - -251 - -3 635 3334
Cenné papiry k obchodovani 61724 41 349 - -61 724 75 41 274
Celkem 2316 681 64 275 - 264792 208 636 4 340 2 365 378

Nove akvizice/pohyby v 2021
MCM - IMMO a.s.

Dne 26. Gnora 2021 byla sfuzovala se spole¢nosti spole¢nost Natland Pohledavkova lll. s.r.o. se sidlem
v Praze, Ceska republika, ve které skupina ziskala 100% hlasovacich prav. Hlavnim pfedmétem
¢innosti spole¢nosti je sprava vlastniho majetku.

Vicie hrdlo Business Park, s.r.o.

Dne 11. fijna 2021 Skupina prodala 100% hlasovacich prav ve spole¢nosti Vi¢ie hrdlo Business Park,
s.r.o. se sidlem v Praze, Ceska republika, spole¢nosti CTRE Development, s.r.0.

Natland Pohledavkova V. s.r.o.

Dne 25. bfezna 2021 byla zaloZzena spoletnost Natland Pohledavkova V. s.r.o. se sidlem v Praze,
Ceska republika, ve které skupina ziskala 100% hlasovacich prav. Hlavnim predmétem &innosti
spole¢nosti je sprava vlastniho majetku.

Projekt Dukelska, a.s.

Dne 25. bfezna 2021 byla zaloZzena spole¢nost Projekt Dukelska, a.s. se sidlem v Praze, Ceska
republika, ve které Skupina ziskala 100% hlasovacich prav. Hlavnim pfedmétem &innosti spole¢nosti je
sprava vlastniho majetku.

Projekt Laurinova, s.r.o.

Dne 25. bfezna 2021 byla zaloZzena spoleénost Projekt Laurinova, s.r.o. se sidlem v Praze, Ceska
republika, ve které Skupina ziskala 100% hlasovacich prav. Hlavnim pfedmétem ¢innosti spole¢nosti je
sprava vlastniho majetku.

Dum Na Hfebenkach, s.r.o.

Dne 25. bfezna 2021 byla zaloZena spole¢nost Dim Na Hiebenkéch, s.r.o. se sidlem v Praze, Ceska
republika, ve které Skupina ziskala 100% hlasovacich prav. Hlavnim pfedmétem &innosti spole¢nosti je
sprava vlastniho majetku.

PALIVA JS, s.r.o.

Dne 17. &ervence 2021 Skupina pofidila 100% hlasovacich prav ve spoleénosti PALIVA JS, s.r.o. se
sidlem v Praze, Ceska republika. Hlavnim predméte émnosﬂspoleénost[ je sprava vlastniho majetku
a zaroven jf prodala dne 4. listopadu 2021 spole .05t1 ve sﬁu’ﬁ:nr_ atland rezidenéni investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s..
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Cognito.CZ, s.r.o.

Dne 8. ¢ervence 2021 Skupina prodala 49% hlasovacich prav ve spole¢nosti Cognito.CZ, s.r.o. se
sidlem v Brn&, Ceska republika, spole¢nosti VANTARED, s.r.o.

Inferity, s.r.o.

Dne 8. dubna 2021 Skupina ziskala 20% hlasovacich prav ve spole¢nosti Inferity, s.r.o. se sidlem
v Praze, Ceska republika. Hlavnim pfedmétem &innosti spole&nosti je sprava vlastniho majetku.

ANYGENCE, s.r.o.

Dne 1. prosince 2021 Skupina prodala 100% hlasovacich prav ve spoleénosti ANYGENCE, s.r.o. se
sidlem v Praze, Ceska republika, spole¢nosti ve skupiné Inferity, s.r.o.

ECFS Credit Fund SICAV, a.s.

Dne 30. bfezna 2021 byl zalozen fond ECFS Credit Fund SICAV, a.s. se sidlem v Praze, Ceska
republika, ve kterém skupina ziskala podil 82 % na hlasovacich pravech. Hlavnim pfedmétem ¢innosti
spole¢nosti je sprava fondu. Nasledné v dne 21.12.2021 Skupina prodala 2% hlasovacich prav na
fondu.

EC Financial Services, a.s

Dne 1. prosince 2021 Skupina prodala 82% hlasovacich prav ve spole¢nosti EC Financial Services, a.s.
se sidlem v Praze, Ceska republika, spole¢nosti ve skupiné ECFS Credit Fund SICAV, a.s.

9. PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY

PenéZni prostfedky a pené&zni ekvivalenty ve vysi 134 593 tis. K& (k 31. prosinci 2020; 54 434 tis. K&)
predstavuji penézni prostfedky na bankovnich G¢tech a v hotovosti.

Vzhledem k jejich kratkodobé splatnosti odpovida realna hodnota penéznich prostfedkil a penéznich
ekvivalentl jejich ugetni hodnoté.

10. POHLEDAVKY Z OBCHODNIHO STYKU A JINE POHLEDAVKY

Pohledavky z obchodniho styku nejsou uro¢eny a jejich obvykla doba splatnosti se pohybuje od 14 do
30 dni, nejdéle do 1 roku. Vzhledem k jejich kratkodobé splatnosti odpovida realna hodnota pohledavek
jejich ugetni hodnoté. Z tohoto divodu skupina pouziva zjednodu$eny model snizeni hodnoty, ktery
spociva v tom, Ze se zalgtuje snizeni hodnoty pohledavek ve vysi ocekavanych ztrat za celou dobu
Zivotnosti finan¢niho nastroje (viz bod 32).

tis. K& 31. prosince 2021 31. prosince 2020
Pohledavky z obchodniho styku — kratkodobé 23221 19 045
Pohledavky z obchodniho styku — dlouhodobé 0 7 999
Opravné polozky -1745 -3 498
Celkem 21479 23 546

Zalohy na dari byly zkompenzovédny s dafiovou povinnosti a vykdzany na radku zavazky z obchodniho
a jiné zavazky, viz bod 15.




Natland Group, SE

Konsolidovana ucetni zavérka k 31. prosinci 2021

Vékova struktura pohledavek z obchodniho styku je nasledujici (Uéetni hodnota minus opravna polozka

v tis. K&):
Po Ihité splatnosti
Ve |haté ) Po splatnosti Po splatnosti Po splatnosti
splatnosti PO splatno§t| vice nez 90 vice nez 180  vice nez 360 Celkem
1-90dni ; ; :
dni dni dni
K 31. prosinci 2020 16 054 644 0 1185 1162 19 045
K 31. prosinci 2021 11 486 764 1161 7 906 162 21479
tis. K& 31. prosince 2021 31. prosince 2020
Pohledavky z titulu pfijaté dividendy - kratkodobé 0 0
Jiné pohledavky - transakce (prodej, postoupeni) - dlouhodobé 8 321 30930
Jiné pohledavky — transakce (prodej, postoupeni) - kratkodobé 188 974 30 468
Opravné polozky k jinym pohledavkam -16 344 -24 383
Ostatni kratkodoba aktiva 20 781 16 679
Celkem 201 732 53 694

Ostatni  kratkodob&a aktiva predstavuji zejména nedokonéenou vyrobu vztahujici se k
vynaloZzenym nakladiim na aktivni projekty a ¢asové rozligeni.

Na nesplacené pohledavky, které jsou povaZzovany za pochybné, byly v roce kong&icim 31. prosince
2021 a 2020 vytvoieny opravné polozky na zakladé analyzy jejich vymahatelnosti.

tis. K& Castka

Opravné polozky k 1. lednu 2020 26718
Tvorba 1163
Opravné polozky k 31. prosinci 2020 27 881
Rozpusténi -9 255
Opravné polozky k 31. prosinci 2021 18 626

11. ZAPUJCKY A UVERY SPOLECNOSTEM MIMO SKUPINU?

tis. K& 31. prosince 2021 31. prosince 2020
ZapUjcky a dvéry spoleé¢nostem mimo skupinu — dlouhodobé 45 547 71996
Zapujcky a Gvéry spole¢nostem mimo skupinu — kratkodobé 113 012 134 389
Celkem 158 559 206 385

12. ZAPUJCKY A UVERY SPOLECNOSTEM POD PODSTATNYM VLIVEM?

tis. K& 31. prosince 2021 31. prosince 2020
Zapljeky a Uuvéry spoletnostem pod podstatnym viivem - 21 021 ;
dlouhodobé

Zapujéky a uavéry spoleénostem pod podstatnym viivem -
kré?ki)dgbé Ll d g y 27 054 29 308

48 075 29 308
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13. ZAPUJCKY A UVERY OVLADANYM A RIZENYM SPOLECNOSTEM?

tis. K& 31. prosince 2021 31. prosince 2020
Zapujcky a Gvéry oviddanym a fizenym spole¢nostem — dlouhodobé 242 895 317 865
Zapujeky a uvéry ovliddanym a fizenym spolec¢nostem — kratkodobé 122 564 149 471
Celkem 365 459 467 336

.Executive summary Uvérového portfolia®.

14. FINANCNI AKTIVA A ZAVAZKY V REALNE HODNOTE VYKAZANE DO ZISKU NEBO
ZTRATY

Finanéni aktiva a zavazky v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty:

tis. K& 31. prosince 2021 31. prosince 2020
Aktiva:

Investice do dcefinych spoleénosti 2169 901 2 146 881
Cenné papiry uréené k obchodovani 41274 61724
Opce na majetkové ucasti 3334 10718
Ostatni finanéni aktiva 150 869 97 358
Celkem 2365 378 2316 681

Ostatni finanéni aktiva pfedstavuji zejména mensinové a jiné podily.

Cenné papiry uréené k obchodovani k 31. prosinci 2021 predstavuji k prodeji uréené prioritni investiéni
akcie dcefiné spole¢nosti Natland rezidenéni investiéni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s., a
k 31. prosinci 2020 kratkodobé drzené podilové listy

Skupina nema Zadne uvéry a jiné pohledavky v rediné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty.

14.1. Hierarchie realné hodnoty

IFRS 13 vyzaduje zvefejnéni udajl o ocefiovani redlnou hodnotou na zakladé tiiuroviiové hierarchie
realné hodnoty.

- uroven 1 - Ceny kotované na aktivnim trhu
- Uroven 2 - Vyznamne zjistitelné vstupy
- urovei 3 - Vyznamne nezjistitelné vstupy
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Prehled hierarchie realné hodnoty pfi ocenéni aktiv a zavazkd k 31. prosinci (tis. K&):

2021 2020

Uroveii1  Uroveii2  Uroven 3 Celkem Urovefi1  Urovei2  Urover 3 Celkem
Aktiva:
Investice do dcefinych
spolegnosti - - 2169901 2169901 - 2146881 2146 881
ot drgcane hinanon| - 572003 - 572003 - 703029 - 703029
investice
Opqe na majetkové . - 3334 3334 - - 10718 10718
podily
Ostatni finanéni aktiva - - 150 869 150 869 - - 97 358 97 358
Cenné papiry
k obchodovani 41274 - - 41274 61724 . - 61724
Zavazky:
Dluhové cenné papiry - 386 958 - 386 958 - 299 909 - 299 909

V pribé&hu vykazovanych obdobi nedodlo k Zzadnym pfevodim mezi Grovni 1, 2 a 3.

14.2. Qcenovaci postupy pro ocenéni na urovni 3
Odpovédnost za ocenéni nese pfedstavenstvo Skupiny.

Ocenéni aktiv a zavazk( v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty provadi ro¢né interni
analyticky tym, kdy vétsina vyznamnych majetkovych (¢asti a opci na majetkové podily je ocefiovana
na zakladé externiho znaleckého  posudku  renomovanych  spole¢nosti  (zejména
PricewaterhouseCoopers Ceska republika, s.r.0.). U internich ocenéni respektuje analyticky tym bézné
pouzivane metody a postupy pfi stanovovani realné hodnoty aktiv.

Interni analyticky tym také kontroluje kvalitu ocenéni provedeného externimi znalci. V ramci kontroly
kvality je take oveéfovano, zda hlavni vstupy pouzité pfi vypoétech souhlasi s finanénim planem a trznimi
informacemi.

Pfi ocefnovani aktiv realnou hodnotou na Grovni 3 je pouzivana metoda zaloZzena na analyze trhu
(metoda trzniho porovnani), pokud jsou dostupné informace o srovnatelnych aktivech ¢&i transakcich
s nimi. Pokud nejsou trzni informace k dispozici, je ocenéni zaloZzeno na metodé vychazejici z analyzy
vynosl (metoda diskontovanych penéznich toku).

Pouze v pfipadech, kdy neni mozné nebo vhodné pouZit ani jednu z vySe uvedenych metod (tedy
metodu trzniho porovnani nebo vynosovou metodu), je pouzita majetkova metoda ocenéni (substanéni,
likvidacni nebo ucetni hodnota aktiv).

Metoda trzniho porovnani

Tato metoda je zaloZzena na pfimych trZznich Udajich o prodeji nebo nabidkach ke koupi aktiv se
srovnatelnymi parametry s ocefovanym aktivem. ProtoZze nékteré parametry srovnavanych aktiv
nemusi stoprocentné odpovidat parametrim ocefiovaného majetku, mize byt v ramci trzniho porovnani
pouZita Uprava zjisténych trznich dat tak, aby nejlépe odpovidaly srovnavanému aktivu (tento postup
byva ¢asto vyuzivan pfi ocefiovani nemovitosti). Konkrétni Gprava zalezi na faktorech, které jsou nejvice
uréujici pro hodnotu daného aktiva a na konkrétnich rozdilech mezi ocefiovanym aktivem a aktivy, ktera
jsou srovnavana.

e O ;_\Vy'mosové metoda — metoda diskontovanych penéznich toku (Discounted Cash Flow method)
f ’v\h osova metoda se pouZiva k ocenéni aktiv, o kterych neni dostatek vhodnych srovnatelnych
o 0 inforiaci z relevantniho trhu a jejichz hlavni ekonomicky piinos spociva v generovani vynosi a
" . souvigejici tvorb& odnimatelnych penéznich tokd pro viastniky aktiva. Metoda vychazi z principu trznich
¢ ﬁtpc‘.ekﬂ’f;}/anl a je postavena na promitnuti o¢ekavani o budoucim prospéchu a chovani typickych &initell

na trhu. Pfi méfeni budouciho prospéchu U&astnici trhu pfihlizeji vedle jeho vy3e i k jeho délce,
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¢asovému prubéhu, spolehlivosti, pravidelnosti a moznym rizikim, Ze se pfedpokladana ocekavani
nenapini.

Metoda diskontovanych penéznich tokG modeluje zplsob, jak trh vnima vztah mezi potencidinimi
vynosy generovanymi z pfedmétného aktiva a jeho sou¢asnou trzni hodnotou — tento vztah se vyjadfuje
jako diskontni mira (nebo mira kapitalizace) &i vynosnost aktiva (yield). Vypocet pak pfevadi ocekavany
uzitek vyjadifeny v podobé& odnimatelnych penéznich toki generovanych aktivem, jenZz by mél
z vlastnictvi aktiva plynout (jak budouci vynosy generované ¢innosti aktiva, tak budouci vynosy
z prodeje nebo likvidace aktiva), na ¢astku jeho sou¢asné hodnoty prostfednictvim diskontovani téchto
budoucich uzitkll. Diskontni sazba odrazi odpovidajici miru trZzniho rizika a poZadované navratnosti
typického investora.

Metoda rezidualni hodnoty
Metoda tzv. ,rezidualni* hodnoty je pouzivana pro stanoveni hodnoty nemovitosti, jejichz soucasti je
stavebni pozemek s developerskym projektem.

Tato metoda odhaduje hodnotu vynost, kterych by bylo mozné dosahnout v piipadé prodeje
pfedmétnych nemovitosti. Celkova vyse téchto vynosl byva oznatovana jako ,hruba developerska
hodnota“ (Gross Development Value) a zahrnuje nejen nemovitost, ale i vekeré prislu$enstvi, véetné
bytovych a nebytovych prostor (obytné plochy, balkény, terasy, sklepy, parkovaci plochy, garaze a
prisluejici uzitkové venkovni plochy), tedy prodejni hodnotu pozemk( a veSkerého majetku, ktery by
na téchto pozemcich mél stat po dokonéeni developerského projektu.

Od hrubé developerské hodnoty se pak odectou celkoveé naklady na realizaci developerského projektu,
které zahrnuji naklady na vystavbu véetné rezervy pro nepfedvidatelné udalosti, vedlej$i naklady,
naklady souvisejici s pofizenim projektu, naklady na projektovou a provadéci dokumentaci a dalsi
odborné poradenstvi (v&etn& pravnich nakladui), naklady na financovani projektu i odpovidajici zisk
developera (odpovidajici odmé&na developera za podstoupena rizika souvisejici s realizaci projektu).

Vysledkem odecteni hrubé developerské hodnoty a celkovych naklad( na realizaci developerského
projektu je pak trZni (,rezidualni‘) hodnota oceriovanych nemovitosti.

15. ZAVAZKY Z OBCHODNIHO STYKU A OSTATNIi ZAVAZKY

Zavazky z obchodniho styku nejsou Urogeny a jejich obvykla doba splatnosti se pohybuje od 14 do 30
dni. Vzhledem k jejich kratkodobé splatnosti odpovida realna hodnota zavazkd jejich ucetni hodnoté. K
31. prosince 2021 zavazky po |hité splatnosti vice nez 365 dni &inily 0 tis. K& (k 31. prosince 2020: 0
tis. K&).

tis. K& 31. prosince 2021 31. prosince 2020
Zavazky z obchodniho styku - dlouhodobé 2054 2169
Zavazky z obchodniho styku - kratkodobé 22173 10 964
Zavazek z titulu dané z pfijmu a ostatnich dani 5193 4236
Celkem 29 420 17 369

Jiné zavazky mimo skupinu piedstavuji zejména nevyporadané zavazky z uskute¢nénych transakci a
z poskytnutého ruéeni.
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Jiné zavazky ve skuping k 31. prosince 2020 a 2021 pfedstavuji pfedev$im kratkodobé zapujcky, které
jsou vykazany v ostatnich uvérech a jinych zaplj¢kach, viz bod 18.

tis. K& 31. prosince 2021 31. prosince 2020
Jiné zavazky — mimo skupinu — dlouhodobé 15165 6910
Jiné zavazky — mimo skupinu — kratkodobé 33312 32 344
Jiné zavazky — ve skupiné — kratkodobé 211 11 403
Jiné zavazky ve skupiné — dividendy 2 300 3257
Celkem 50 988 53914

Ostatni zavazky predstavuji zejména dohadné polozky na nevyfakturované sluzby.

16. ZAPUJCKY A UVERY OD BANK A OSTATNICH REGULOVANYCH FINANCNICH
INSTITUCI

K 31.12.2021 Skupina ¢erpa bankovni uvér véetné nezaplacenych Uroki v ¢astce 116 550 tis. K& od
Banky Creditas, a.s. (k 31.12.2020: 143 571 tis. K&), bankovni tuvér 50 000 tis. K¢ od Equa Bank a.s. (k
31.12.2020: 50 000 tis. K&), bankovni tvér 50 000 tis. K¢ od Raiffeisenbank, a.s. (k 31.12.2020: 50 000
tis. K&) a uver od ostatnich regulovanych instituci 201 674 tis. K& (k 31.12.2020: 254 480 tis. K&).

Naklady na Uroky a poplatky vztahujici se k bankovnim tvéram ¢&inily 11 681 tis. K& (k 31.12.2020: 11
628 tis. K&) a naklady na uroky vztahujici se k Gvérdm od ostatnich regulovanych instituci &inily 23 356
tis. K& (k 31.12.2020: 19 101 tis. K&). Uvéry jsou zajistény zejména ruditelskymi prohlasenimi.

tis. K& 31. prosince 2021 31. prosince 2020
Uvéry od bank a jinych regulovanych instituci — dlouhodobé 166 829 151 695
Uvéry od bank a jinych regulovanych instituci — kratkodobé 251 517 346 356
Celkem 418 346 498 051

17. FINANCNIi ZAVAZKY V REALNE HODNOTE VYKAZANE DO ZISKU NEBO ZTRATY

Skupina k 31. prosince 2021 eviduje dlouhodobé vydané diuhopisy v téchto jmenovitych hodnotach:

Rok emise Splatnost

tis. K& 31. prosince 2021 31. prosince 2020
Dluhové cenné papiry A 2015 31.12.2025 65 780 65 780
Dluhové cenné papiry B 2015 3.7.2023 65 780 65 780
Dluhové cenné papiry 2018 30.6.2023 14 000 14 000
Dluhové cenné papiry - Transe 1 2019 30.11.2026 120 000 120 000
Dluhové cenné papiry — Transe 2 2020 20.8.2025 32450 32450
Dluhové cenné papiry — Transe 3 2020 25.11.2025 93 100 800
Dluhové cenné papiry — Transe 4 2021 20.5.2024 4820 0

2021 20.5.2025 2 670 0

2021 20.5.2026 3260 0

401 860 2098 810
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Dluhopisy A maji variabilni urok vazany na 3M PRIBOR + podil na ¢istych vynosech z definovaného
projektu, zatimco Dluhopisy B mély fixni trok 3,5% p.a. do 31.12.2018 a dale 4,1% do data kone¢né
splatnosti.

Nezaplacené uroky ¢ini k 31. prosinci 2021 ¢astku 4 508 tis. K& (k 31. prosinci 2020: 11 282 tis. K&). Na
urok z titulu podild na Cistych vynosech z definovaného projektu byla dle emisnich podminek vytvofena
rezerva viz odstavec 19. VeSkeré vynosy z dluhopisli jsou splatné jednorazové k datu koneéné
splatnosti diuhopist.

Dluhopisy z roku 2018 nesou fixni Urok 6%. Nezaplacené Uroky k 31. prosinci 2021 &ini 270 tis. K& (k
31. prosinci 2020: 420 tis. K&) a jsou splatné k 30.6. nasledujiciho kalendarniho roku.

Dluhopisy zlet 2020 a 2021 nesou fixni urok 5,75%, resp. 5%. Uroky jsou splatné mésiéné.
Nezaplacené Groky k 31. prosinci 2021 ¢inily 1 032 tis. K& (k 31. prosinci 2020: 696 tis. K&).

K upsanym diuhopisim se vazou také zaplacené transakéni naklady v celkové hodnoté 15 711 tis. K&
k 31. prosinci 2021 (k 31. prosinci 2020: 11 300 tis. K&).

18. JINE ZAPUJCKY

Ostatni uvéry a ostatni finan¢ni zavazky predstavuji zejména Uvéry pfijaté od neregulovanych
subjekt(i v€etné dcefinych spolenosti.

tis. K& 31. prosince 2021 31. prosince 2020

Ostatni Gvéry — kratkodobé 104 198 138778

Ostatni Uvéry — dlouhodobé 199 928 193 049

Celkem 304 126 331 827
19. REZERVY

Skupina k 31. prosinci 2021 a 31. prosinci 2020 tvofila tyto rezervy:

tis. K& 31. prosince 2021 31. prosince 2020
Na Urokové naklady z dluhopist (viz odstavec 11) 148 960 126 304
Ostatni (projektové, ruceni) 9003 16 215
Celkem 157 963 142 519

20. VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital matefské spole¢nosti Natland Group, SE se sklada z 5 100 000 ks kmenovych akcii na
jmeno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 K& a 1000 ks prioritnich akcii na jméno v listinné podobé
ve jmenovité hodnoté 1 K&.

Zakladni kapital byl k 31. prosinci 2021 ve vysi 5 051 tis. K& pIné splacen.
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21. CISTY ZISK/(ZTRATA) Z PRODEJE A PRECENENi DCERINYCH A PRIDRUZENYCH
SPOLECNOSTI A JINYCH INVESTIC

Zisky/(ztraty) za rok konéici 31. prosince 2021 byly nasledujici (tis. K&):

Dcefiné Jiné Opce Cenné papiry Ostatni Celkem
spoleénosti investice k obchodovani piecenéni
Cisty zisk/(ztrata) z prodeje 8 998 - - - - 8998
Pfecenéni na realnou hodnotu 125 824 15 205 - -75 -488 140 466
Celkem 134 822 15 205 - -75 -488 149 464

Zisky/(ztraty) za rok kongici 31. prosince 2020 byly nasledujici (tis. K&):

Dcefiné Jiné Opce Cenné papiry Ostatni Celkem
spolec¢nosti investice k obchodovani piecenéni
Cisty zisk/(ztrata) z prodeje 29 482 - - - - 29 482
Precenéni na realnou hodnotu 103 286 3831 - 3337 -470 109 983
Celkem 132 767 3831 - 3337 -470 139 465

Jiné investice predstavuji zejména mensinové obchodni podily.

22. VYNOSY

Vynosy zahrnuji Urokové vynosy a vynosy z dividend, zisky/(ztraty) z pohledavek, Cisté kurzové zisky a
ostatni vynosy.

V roce 2021 byly Skupiné pfiznany dividendy zejména od dcefiné spoleé¢nosti Bello, spol. s .r.o. ve vysi
45 000 tis. K¢ a od EC Financial Services, a.s. ve vysi 20 967 tis. K¢&.

Vroce 2020 byly Skupiné pfiznany dividendy zejména od dcefiné spole¢nosti NatEn, a.s. ve vysi
158 486 tis. K¢&.

23. VYNOSY ZE SMLUV SE ZAKAZNIKY

Vynosy ze smluv se zakazniky zahrnuji trzby z prodeje sluzeb. Jedna se pfevazné o povinnosti pinéné
prabézné.

2021 2020
Trzby z prodeje sluzeb 50 293 49 192
Ostatni vynosy 9733 19 539

Vynosy ze smluv se zakazniky celkem 60 026 68 731
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24, OSOBNI NAKLADY

Rozpis osobnich nakladil za rok konéici 31. prosince je nasledujici (tis. K&):

2021 2020
Primérny pfepocteny pocet zaméstnanci 21 15
Mzdové naklady 14 320 11 862
Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 4716 3860
Ostatni osobni naklady 5743 5425
Osobni nakiady celkem 24779 21147

25. ADMINISTRATIVNiI A OSTATNI NAKLADY

Administrativni a ostatni naklady zahrnuji zejména sluzby na pravni a ekonomické poradenstvi,
marketing a reprezentaci, najemné, naklady na IT a odpisy.

Skupina k 31. prosinci 2021 vykazuje naklady na audity od spole¢nosti TPA Audit s.r.o. v celkové vysi
543 tis. K& (k 31. prosinci 2018: 720 tis. K&).

26. DAN Z PRiJMU

fis. K& 31. prosince2021 31. prosince 2020
Zavazky:

Daii z piijmu a jiné dané 1922 4 236
Celkem zavazky z dané z pfijmi 1922 4236

Struktura dané z pfijm0 za rok koncici 31. prosince je nasledujici (tis. K&):

2021 2020
Splatna daf z pfijmu 2 554 4527
OdloZena dan -
Celkem 2 554 4 527

27. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Skupina poskytla ru€eni za tvéry k 31. prosinci 2021 v celkové vysi 1 396 366 tis. K& (k 31. prosinci
2020: 1 578 329 tis. K&), z toho 0 tis. K& (k 31. prosinci 2020: 103 335 tis. KE) spoleénostem ve skupiné
a 1 396 366 tis. KE (k 31. prosinci 2020: 1 474 995 tis. K&) spole¢nostem mimo skupinu. K nejvét§im
véfitelim patii Banka Creditas a.s. s ru¢enim do vy$e 254 093 tis. K¢ za uvéry poskytnuté zejména EC
Financial Services, a.s. a Natland Pohledavkova lll., a J&T Banka, a.s. s ruéenim do vyse 450 000 tis.
K& za emisi dluhopis( Natland rezidenéni investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.

Spolecnost eviduje podminény zavazek do maximalni vySe 83 719 tis. K& souvisejici s koneénym
vypofadanim dlouhodobého projektu, které povede ke sniZeni vlastniho kapitalu spole¢nosti.
Spole€nost realizovala dividendové vynosy z tohoto prOJektu ¥ Ietech 2020 a 2021 v celkove vysi
608 482 tis. K&. Spole¢nost nelctuje k 31. prosinci 2021 o\rézervé vzhle) m k tomu, Ze nezna titul a
zpUsob tohoto vyporadani ani koneénou ¢astku. / _ :
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28. RiZENI FINANCNICH RIZIK

Tiidy finanénich nastroji Skupiny odpovidaji polozkdm vykazanym na jednotlivych fadcich
konsolidovaného vykazu o finanéni situaci.

Hlavni finanéni zavazky Skupiny, jiné nez derivaty, zahrnuji Gvéry a finanéni vypomoci a dale zavazky
z obchodniho styku a jiné zavazky. Hlavnim ucelem téchto finanénich zavazk je financovani provozni
¢innosti Skupiny. Hlavni finanéni aktiva Skupiny zahrnuji pohledavky z obchodniho styku a jiné
pohledavky a dale penézni prostiedky a kratkodobeé vklady, ktereé vyplyvaji pfimo z &innosti Skupiny.

Skupina je vystavena trznimu riziku, av&rovému riziku a riziku likvidity. Vedeni Skupiny identifikuje
finanéni rizika, ktera maji nepfiznivy dopad na obchodni cile. Tato rizika véak omezuje na pfijatelnou
uroven jejich aktivnim fizenim.

Trzni riziko

Trzni riziko pfedstavuje riziko, Ze se realna hodnota budoucich penéznich tokl z finanéniho nastroje
bude ménit v disledku zmén trznich cen. Trzni riziko zahrnuje dva druhy rizik: Grokové riziko a ménové
riziko. Mezi finanéni nastroje, které jsou ovlivnény trznim rizikem, patfi tvéry a finanéni vypomoci, vklady
a finanéni derivaty.

1. Urokové riziko

Urokové riziko predstavuje riziko, Ze se realna hodnota nebo budouci penézni toky finanéniho nastroje
bude ménit v disledku zmén trznich urokovych sazeb.

K 31. prosinci 2021 Skupina méla dlouhodobé dluhové zavazky Uroéené proménlivou trokovou sazbou
v celkové vysi jistiny 65 780 tis. K&, kde pfi 1% zmény urokové sazby PRIBOR by dopad na zisk pied
zdanénim k 31. prosinci 2021 &inil 660 tis. K& za rok, tj. 1,25% z celkovych Urokovych nakladl a proto
riziko zmén trznich Urokovych sazeb je pro Skupinu minimalni.

2. Ménoveé riziko

Mé&nove riziko pfedstavuje riziko, Ze se realna hodnota nebo budouci penézni toky finan€niho nastroje
bude ménit v disledku zmén ménovych kurzd. Riziko zmé&n ménovych kurzli, jemuZ je Skupina
vystavena, souvisi zejména s jeji dlouhodobou provozni ¢innosti (u které jsou vynosy nebo naklady
denominovany v cizi méné) a Cistymi investicemi v zahrani¢nich dcefinych spole¢nostech.

Skupina vystavuje faktury prevazné v CZK a nepouziva zajistovaci nastroje.

Skupina k 31. prosince 2021 neméla zadné pfijaté uvéry, poskytnuté Gvéry a dluhové cenné papiry
v cizich ménach. Z tohoto dlvodu Skupina vyhodnotila dopad zmény sménnych kurzi mezi CZK a
ostatnimi ménami na zisk pred zdanénim k 31. prosince 2021 jako nevyznamny.

3. Uvérové riziko

Uvérové riziko predstavuje riziko, Ze smluvni strana nedodrzi své zavazky vyplyvajici ze smlouvy
o finanénim nastroji ¢i ze smlouvy se zakaznikem, coz zpusobi Skupiné finanéni ztratu. Skupina je
vystavena Gvérovému riziku plynoucimu z jeji provozni ¢innosti (zejména se tyka pohledavek a zavazkl
z obchodniho styku) a z jeji finanéni ¢innosti, véetné vkladl u bank a finanénich instituci, cizoménovych
transakci a jinych finanénich nastrojl.

s nefinanéni kritéria. V zavislosti na mife rizika Skupina sou&asné vyZaduje a vyuziva viechny mozné
nasg e k zajisténi tohoto rizika. Pfi posuzovani uvérl a pljéek do dcefinych spole¢nosti skupina kromé
jrnéh;a vyhodnocuje ekonomickou vyhodnost kapitalizace uvérovych pohledavek.

raVIdelné se monitoruji neuhrazené zlstatky pohledavek a jejich vé&kova struktura. Pfi Fizeni rizik se
Skupina rovnéz soustfedi na minimalizaci Uvérového rizika jediné smiuvni strany ¢i skupiny podobnych
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smluvnich stran. Vyznamneé pohledavky po splatnosti jsou vyhradné za spole¢nostmi ve skupiné a jejich
vyvoj je v souladu se zvolenou strategii dané investice.

31.12.2021 Po Ihité splatnosti
Ve Ihaté Po splatnosti Po splatnosti Po splatnosti Po splatnosti Celkem
splatnosti 0 - 30 dni 30-180 dni 180-365 dni vice nez 365 dni
ZOt:‘.:tl;avana mira Gvérové 2.8% } 29, 1,8% 2.8%
Odhadovana hodnota 567 118 R 1145 3830 = 572 093

neuhrazenych pohledavek

Odhadovana ztrata
z neuhrazenych pohledavek 161094 ) 23 71 274 Tonh2

31. prosince 2020 Po |hiité splatnosti
Ve Ihaté Po splatnosti Po splatnosti Po splatnosti Po splatnosti Celkem
splatnosti 0-30dni 30-180 dni 180-365 dni vice nez 365 dni
Ocekavana mira uvérove
2tréty 2% - - - 2,5% 2%
Qebradavani hednata 540 337 0 0 104 873 57 819 703 029

neuhrazenych pohledavek

QOdhadovana ztrata
2 isiHivazenych potisdavek 10 516 0 250 2140 1456 14 362

Riziko likvidity

Skupina pravidelné monitoruje svou likviditni pozici, coZ ji umoZfiuje udrzovat dostateéné finanéni zdroje
na uhradu zévazkl. Zavazky splatné na pozadani jsou pfedevsim od spole¢nosti ve skupiné a jejich
splatnost se odviji od cash-flow potfeb zt¢astnénych spole¢nosti.

Nize uvedena tabulka zobrazuje splatnosti finanénich zavazk( Skupiny na zakladé smiuvnich
nediskontovanych plateb (tis. K&):

Splatné na Méné nez 3-12 Vice nez 5

aliaele] pozadani  3mésice  mésicu Yot let Crlkem
Uvéry 142 845 120 720 92 149 366 758 - 722 472
Vydané dluhopisy - - - 386 958 - 386 958
Z?vazky z obchodniho styku a jlrlé 30 790 32 399 ” 17 219 = 80 408
zavazky
1189 838

Celkem 173 635 153119 92 149 770 935 -

; Splatné na  Méné nez 3-12 Vice nez 5
311. prosince 2020 bozadani 3 mielce mésici 1-5 let let Celkem
Uvéry 387 456 6719 90 960 344 743 0 829 878
Vydané dluhopisy 0 1117 0 190 092 120 000 311 209
ZVDIRY Z Bbehodniio spK @ 06 wymuy 30 330 1584 9079 0o 71283

zavazky

Celkem 417 746 38 166 92 544 543914 120000 1212370
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29. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH
Odménovani klicovych vedoucich pracovniki Skupiny

V roce 2021 neobdrzeli ¢lenové statutarnich a dozoréich organ(i Zzadné odmény ani zalohy.

Skupina eviduje pohledavky za prfedsedou pfedstavenstva v celkové vysi 2 210 tis. K& a pljcky
poskytnuté dvéma ¢lenlim piedstavenstva v celkové vysi 17 141 tis. K.

Bé&hem ucetniho obdobi realizovala Skupina nasledujici vyznamné transakce se spfiznénymi
spole¢nostmi, vdechny prob&hly za obvyklych trznich podminek.

Vynosy v tis. KE 2021 2020
Urokové vynosy, z toho:

ClubHouse Phase Il., a.s. 59 59
Company New a.s. 0 1449
CPCFS a.s. 0 2924
EC Financial Services a.s. 8 000 8022
Energo Pfibram, s.r.o. 0 16 424
IFISEKO s.r.0. 2141 2116
Lipenecky statek a.s. 4 1
LiSdT, SE (Natland Ventures, SE) - 13 622
MELIT a.s. 8 108
N Tower a.s. 3816 5 449
Natland Majetkova, a.s. 161 260
SCF SERVIS, s.r.o. 2435 437
Digital People, a.s. 868 0
VIgie Hrdlo Business Park, s.r.o. 45 350
Digital People, a.s. 2479 2959
Vynosy z dividend, z toho:

BELLO spol. s r.o. 45 000 -
NatEn, a.s. - 158 486
EC Financial Services, a.s. 20 967 -

Vynosy z prodeje podili, z toho:
Natland Energo Holding, a.s. - 83

Natland rezidenéni investi¢ni fond

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. L @000

Vynosy z pohledavek, z toho:

Natland Pohledavkova lll. s.r.o. - 6 244
Company New, a.s. - -
Vynosy z prodeje sluzeb, z toho:

Company New a.s. - -

CPCFS as. 120 120
EC Financial Services a.s. 2768 2000
KLIKA - BP, a.s. 173 250
Lipenecky statek a.s. 9 840 600
N Tower a.s. 2400 2 400
Natland Energo Holding, a.s. 60 60
Natland Energo Management, s.r.o. 600 1000

Natland Majetkova, a.s. 7785 637
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Vynosy v tis. K& 2021 2020

wose 2140

ORION 001, uzavieny investi¢ni fond, a.s. 178 1068

Prague City Golf, s.r.o. 41 -

Rezidence Kubistova 3000 1500

Vi¢ie hrdlo Business Park, s.r.o. 1952 6707

ZOOT, ass. 2160 2402

Ostatni vynosy, z toho:

EC Financial Services a.s. 1750 2456

Energo Pfibram, s.r.o. - 4

KLIKA —BP, a.s. - 250

LiSdT, SE (Natland Ventures, SE) 570 1400

M&K Park s.r.o. - -

ORION 001, uzavieny investi¢ni fond, a.s. - -

Prague City Golf, s.r.o. - 41

Vicie hrdlo Business Park, s.r.o. 34 491

Vynosy celkem 191 582 272782

Naklady v tis. ké 2021 2020

Nakladové uroky, z toho:

Natland Rezidenéni investiéni fond 4984 4317

EC Financial Services 6409 8200

Natland Pohledavkova IV., s.r.o. 2 0

BELLO spol. s r.o. 2 400 2017

NatEn, a.s. 0 100

Ostatni naklady

Cognito.CZ, s.r.o. 101 79

Naklady celkem 13 896 14713

Aktiva v tis. ké Popis 31.12.2021 31.12.2020
BESODEIA, s.r.o. pohledavky z obchodniho styku 14 14
BELLO spol. s r.o. pohledavky z obchodniho styku 446 -
BP Veleslavin, a.s. pohledavky z obchodniho styku 218 218
CleverFarm, a.s. uvér + uroky 21505 4 000
CleverMaps, a.s. uver + uroky 3041 -
CleverMaps, a.s. pohledavky z obchodniho styku 27 -
Reality Invest, spol. s.r.o. Gvér + troky 310 -
Reality Invest, spol. s.r.o. ostatni pohledavky 497 -
Clubhouse Phase II. ~ S\O OPrg N uveér + troky 1179 977
Clubhouse Phas II.,t'\ N ohledavky z obchodniho styku 59 .
Company New .so - i‘ P r‘,\'g/ér + Uroky 20704 -
Company Nf-:w(a q_s ks ?g%tatni pohledavky 136 338 -
CPCFSas. \% ¥ zpiijeky a avéry 20 815 4 560
CPCFS as. “!;, A ’ Cﬁ ;Johledévky z obchodniho styku 145 -
EC Financial Services ds. .~ tvér + troky 108 000 102 656
EC Financial Services a.s‘. pohledavky z obchodniho styku 613 1730
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Aktiva v tis. k& Popis 31.12.2021 31.12.2020

Gauss Algorithmic, a.s. pohledavky z obchodniho styku - 29
Gauss Algorithmic, a.s. zapljcka 6 606 1557
GOLF MOST s.r.o. pohledavky z obchodniho styku 2 2
IFISEKO s.r.0. uveér + uroky 21 450 24 349
IFISEKO s.r.0. pohledavky z obchodniho styku 10 -
KLIKA - BP, a.s. pohledavky z obchodniho styku - -
Lipenecky statek a.s. Uvér + troky 88 55
LiSdT, SE (Natland Ventures, SE) pohledavky z obchodniho styku 227 63
MELIT a.s. Uvér + Uroky - 363
N Tower a.s. uvér + uroky 68 343 64 497
N Tower a.s. pohledavky z obchodniho styku 1452 726
Natland Energo Holding, a.s. uver + troky 92 674 112 973
Natland Energo Holding, a.s. pohledavky z obchodniho styku 73 -
Natland Energo Management, s.r.o. pohledavky z obchodniho styku 61 61
Natland Majetkova, a.s. uver + aroky 104 -
Natland Majetkova, a.s. pohledavky z prevzeti dluhu - 9725
Natland Majetkovd, a.s. pohledavky z obchodniho styku 7 184 880
Natland Pohledavkova Il. s.r.o. pohledavky z obchodniho styku 8 5
Natland Pohledavkova lll. s.r.o. aveér + troky - 64 893
Natland Pohledavkova IV. s.r.o. pohledavky z obchodniho styku 1 1
ggtr'g:%;ﬁ?‘;ezr‘:ﬂ;‘g':f;tﬁ;”;nf:&?n a5, Pohledavky z obchodniho styku 1988 2121
Prague City Golf, s.r.o. zapujcka 14 000 14 000
Prague City Golf support, s.r.o. zapujcka 929 -
Prague City Golf, s.r.o. pohledavky z obchodniho styku 50 123
Reality Invest, spol. s.r.o. pohledavky z obchodniho styku - 525
VIéie Hrdlo Business Park, s.r.o. Uvér + droky - 5279
VI¢ie Hrdlo Business Park, s.r.o. pohledavky z obchodniho styku - 2825
Digital People, a.s. uvér + uroky 40 868 107 013
Digital People, a.s. pohledavky z obchodniho styku 1161 3973
Celkem 560 155 530 193
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Pasiva v tis. ké Popis 31.12.2021 31.12.2020

ANYGENCE, s.r.o. zdakladni kapitdl - 1
BELLO spol. s r.o. avér + uroky 125 208 122 808
Company New a.s. navyseni zakladniho kapitalu - 5 000
EC Financial Services aver + uroky 83 562 132 976
Lipenecky statek a.s. pfijata zaloha - 1800
NatEn a.s. ostatni zavazky - 1276
Natland Pohledavkova IV, s.r.o. uvér + troky 14 002 -
Natland Pohledavkova ll, s.r.o. zakladni kapital 195 200
= promennymm zakiadnim kaptdem, ars. V" * UroKy 40129 26828
< proménnim zakladnim kepitalem, a.s, PrIet 240na : 85
Natland Ventures pfijata zaloha - 424
Raska Family Assets s.r.o. dividendy 2 300 2054
Vigie Hrdlo Business Park, s.r.o. :i;?:{?a!(vek 2 [pasiRgEn - 525
Celkem 265 396 522 400

30. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Po datu ugetni zavérky nastaly tyto vyznamné udalosti, a to:

V druhé poloviné Unora 2022 zac¢alo Rusko valku proti Ukrajiné. Tato skuteénost méla za nasledek
pieruseni dodavatelskych fetézcl a vyznamny narlst cen surovin. Do$lo ke zmrazeni obchodni
spoluprace s Ruskem a zavedeni sankci ze strany zapadnich statu.

Rada odvétvi bude zasazena nasledky valky. V sougasné dobé neni zfejmé, jak dlouho bude valka
trvat. Z tohoto divodu nelze v sou¢asné dobé plné posoudit disledky ruské agrese na Ukrajiné na
situaci skupiny a jeji finanéni pozici. Na zakladé budouciho vyvoje muZe mit situace negativni dopady i
na nasi skupinu.

Vedeni spole¢nosti zvazilo potencialni dopady valky na Ukrajiné i dopady spojené s COVID-19 na své
aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, Zze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani
skupiny. Vzhledem k tomu byla konsolidovana ucetni zavérka k 31. 12. 2021 zpracovana za
pfedpokladu, Ze Skupina bude nadale schopna pokracovat ve své ¢innosti.

Po datu ucetni zavérky nenastala Zadna jina vyznamna udalost, ktera by méla vliv na konsolidovanou
ucetni zaverku sestavenou k 31. prosince 2021.




