ZAKLADNI PROSPEKT DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

XP GROUP A.S. 2019, S CELKOVOU JMENOVITOU HODNOTOU
VYDANYCH DLUHOPISU MAXIMALNE 100 MIL. KC A DOBE
TRVANI MAXIMALNE 20 LET

Tento dokument piedstavuje zakladni prospekt (dale jen "Zakladni prospekt™) pro dluhopisy
vydavané v ramci nabidkového programu na zaklad¢ spolecnych emisnich podminek
dluhopisového programu (dale jen "Dluhopisovy program™ nebo "Program") ziizeného
spolecnosti XP group a.s.se sidlem na adrese Na Folimance 2155/15, Vinohrady, 120 00
Praha 2, IC: 07188102, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
oddil B, vlozka 23501 (dale jen "Emitent™).

Na zékladé Dluhopisového programu je Emitent oprdvnén vydéavat v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy jednotlivé emise dluhopist (dale jen "Emise dluhopisi"” nebo
"Emise" nebo "Dluhopisy").

Pro kazdou Emisi pfipravi Emitent konecné podminky dané emise (déle jen ,,Koneéné
podminky*) podle § 36a odst. 3 zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu
(dale jen "ZPKT"), které¢ budou vychazet z dopliiku DIuhopisového programu, tj. doplitku
spole¢nych emisnich podminek pro takovou Emisi (dale jen "Doplnék dluhopisového
programu™).

V Doplitku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovitd hodnota a pocet
Dluhopisu tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopisi a zpasob jejich vydani, vynos
Dluhopist dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosti Dluhopist a data nebo datum
splatnosti jejich jmenovit¢ hodnoty, jakoz 1 dal$si podminky Dluhopisti dané Emise, které
nejsou upraveny v ramci Dluhopisového programu.

Zajemci o koupi Dluhopisti jednotlivych Emisi, které mohou byt v rdmci Dluhopisového
programu vydany, musi sva investi¢ni rozhodnuti uc¢init na zdklad¢ informaci uvedenych
nejen v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zakladé Kone¢nych podminek.

Tento Zakladni prospekt byl schvalen pfedstavenstvem spolecnosti a vyhotoven dne 17. 7.
2019. Informace v ném uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni, nebude-li tento Zakladni
prospekt aktualizovan formou dodatku k Zakladnimu prospektu, v takovém piipadé budou
udaje v Zakladnim prospektu aktudlni ke dni, jenz bude uveden v dodatku

k Zakladnimu prospektu.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &.j. 2019/080090/CNB/570 ke spis. zn.
S-Sp-2019/00031/CNB/572 ze dne 18. 7. 2019, které nabylo pravni moci dne 19. 7. 2019.
Rozhodnutim o schvéleni prospektu cenného papiru Ceska narodni banka osvédiuje, Ze
schvéleny prospekt obsahuje tdaje pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl
uéinit rozhodnuti, zda cenny papir nabude & nikoli. Ceskd narodni banka neposuzuje
hospodaiské vysledky ani finan¢ni situaci emitenta a schvalenim prospektu negarantuje
budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu
cenného papiru.

Pozndamka: odkazy na ¢lanky a body jsou odkazy na ¢lanky a body tohoto Zdkladniho prospektu, neni-li uvedeno jinak.
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TATO STRANKA JE UMYSLNE VYNECHANA



1. DULEZITA UPOZORNENT{

Dluhopisy spoleénosti XP Group a.s. jsou vydavany podle prava Ceské republiky. Tento
dokument je zakladnim prospektem dluhopist ve smyslu § 36 Zakona o podnikani na
kapitalovém trhu, ¢lanku 5 smérnice Evropského parlamentu a Rady ¢. 2003/71/ES a ¢lanku
25 Narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a
Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené v prospektech, Upravu prospektd, uvadéni
udaji ve formé odkazu, zvetejnovani prospekti a Sifeni inzerati.

Tento zakladni prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou za ti¢elem veiejné nabidky
Dluhopist. Tento zakladni prospekt obsahuje Emisni podminky Dluhopisti vymezujici prava a
povinnosti vlastniki Dluhopisi a Emitenta. Tento zakladni prospekt byl vyhotoven
Emitentem, aby poskytoval informace o Emitentovi a Dluhopisech s tim, ze Emitent vynalozil
veskeré Usili, které po ném lze rozumné pozadovat, aby zajistil, Ze v ném obsazené informace
jsou pravdivé a uplné, za coz Emitent v souladu s pravnimi ptedpisy odpovida.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaSeni nebo informace o Emitentovi nebo DIuhopisech,
nez jaké jsou obsazeny v tomto zdkladnim prospektu. Na zadné takové jiné prohlaSeni nebo
informace se nelze spolehnout jako na prohlaSeni nebo informace schvéalené Emitentem.
Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré prohlaseni a informace v tomto zakladnim prospektu
uvedeny k datu vyhotoveni tohoto zakladniho prospektu. Piedani ¢i jina forma zpiistupnéni
tohoto zakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamena, ze informace a
prohlaSeni v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu jeho vyhotoveni.

Za zavazky z Dluhopisti je odpovédny vyluéné Emitent. Zadna tieti osoba neni odpovédna za
plnéni zavazka z DIluhopist ani za jejich splnéni nikterak neru¢i ani je jinak nezajistuje. Za
zdvazky Emitenta véetn& zavazkl vyplyvajicich z Dluhopisti neodpovida Ceska republika ani
kterakoli jeji instituce, ministerstvo nebo jiny organ statni spravy ¢i samospravy, ani za jejich
splnéni nikterak neruci ani je jinym zpiisobem nezajist'uje.

Potencialni nabyvatel¢ Dluhopist by si méli byt védomi, Ze Dluhopisy jsou investi¢nimi
nastroji zahrnujicimi jistou miru rizika. Potencidlni investofi by se méli ujistit, Ze chdpou
povahu Dluhopisit a uvé€domuji si rozsah rizika s piihlédnutim k jejich individudlnim
pomértim a finanéni situaci. Potencidlni investofi by méli provést své vlastni Setfeni a analyzy
o vyhodnosti investice do Dluhopisu a finan¢ni situaci Emitenta, pfipadné investici
konzultovat se svymi nezavislymi finan¢nimi poradci.

Siteni tohoto prospektu a nabizeni, prodej nebo koup& Dluhopisti jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvéleny jakymkoli
spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni prospektu Dluhopist
Ceskou narodni bankou podle pravnich predpisti Ceské republiky za uéelem vefejné nabidky
Dluhopisti v Ceské republice. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se
zékonem o cennych papirech Spojenych stath americkych z roku 1933 a nesméji byt
nabizeny, proddvany nebo pfedavany na tzemi Spojenych stati americkych nebo osobam,
které jsou rezidenty Spojenych statlh americkych, jinak nez na zéklad¢ vyjimky z registracni
povinnosti podle uvedeného zakona nebo v ramci obchodu, ktery takové registracni
povinnosti nepodléha.

Osoby, do jejichz drZeni se tento prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni,
kteréd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzby

3



a rozSifovani jakychkoli materialti vztahujicich se k Dluhopistim. Kazdy potencialni nabyvatel
Dluhopisti nese vlastni odpovédnost za to, ze prodej nebo nakup Dluhopisi probéhne v
souladu s relevantni pravni Gpravou dotcené jurisdikce.

Potencialni nabyvatel¢ Dluhopisti by se mé¢li spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktort
uvadénych v téchto kapitoldich a na své vlastni pravni, danové a jiné odborné poradce.
Potencidlnim nabyvatelim Dluhopisti, zejména zahrani¢nim, se doporucuje konzultovat se
svymi pravnimi a jinymi odbornymi poradci ustanoveni piislusnych pravnich piedpisd,
zejména devizovych a datiovych piedpisti Ceské republiky, statii, jichz jsou rezidenty, a
jinych ptislusnych statd, jejichz pravni ptedpisy mohou byt z pohledu potencialnich
nabyvatelll ¢i Dluhopist relevantni, a dale vSechny pfislusné mezinarodni dohody a jejich
dopad na konkrétni investi¢ni rozhodnuti.

Emitent bude v rozsahu stanoveném obecné zdvaznymi pravnimi predpisy uveiejnovat zpravy
o vysledcich svého hospodateni a své financni situaci a plnit informacni povinnosti. Prospekt
a jeho pripadné dodatky, Gcéetni zavérky a vyroéni zpravy Emitenta budou k dispozici v
elektronické podob¢é na internetové strance Emitenta www.xpgroup.cz Vv sekci ,,Pro
investory,”“ ve sbirce listin rejstiikového soudu dostupné na internetovych strankach
www.justice.cz a na pobocce dcefiné spolecnosti XP invest s.r.0. na adrese Jelinkova 991,
67401 Ttebic.

Jakékoli piedpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho finan¢ni situace,
okruhu podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny
slib Emitenta tykajici se budoucich udalosti nebo vysledkt, nebot’ tyto budouci udalosti nebo
vysledky zavisi zcela nebo z¢asti na okolnostech a udalostech, které Emitent nemiize ptimo
nebo v plném rozsahu ovlivnit.

Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by meéli provést vlastni analyzu jakychkoli vyvojovych
trendll nebo vyhledil uvedenych v tomto prospektu, ptipadné provést dalsi samostatna Setient,
a sva investi¢ni rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setfeni.
Pokud neni dale uvedeno jinak, vSechny finan¢ni idaje Emitenta vychazeji z ceskych ucetnich
predpisti.

Emitent dale upozoriiuje, Ze prospekt Dluhopisti neptelozil do jiného nez ¢eského jazyka.
Emitent nehodl4 poZadat o pfijeti Dluhopisti k obchodovéani na regulovaném nebo jiném trhu
ani v mnohostranném obchodnim systému.
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2. SHRNUTI

Toto shrnuti obsahuje veskeré prvky vyzadované pro shrnuti Emitenta a Dluhopisi. Jelikoz
nékteré prvky nejsou pro daného Emitenta nebo DIluhopisy vyzadovany, mohou v ¢islovani
prvkl a jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pies skutecnost, ze ncktery prvek je pro
Emitenta a Dluhopisy vyzadovan, je mozné, ze pro dany prvek nebudou existovat relevantni
informace. V takovém piipadé obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku a udaj ,,nepouzije
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ODDIL A — UVOD A UPOZORNENI

Prvek Popis Zvetejnovana informace

Al Upozornéni Toto shrnuti je ivodem k prospektu Dluhopist.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopist by mélo byt
zalozeno na tom, ze investor zvazi prospekt Dluhopisii jako
celek, tj. zakladni prospekt (véetné jeho piipadnych dodatkl)
spolu s kone¢nymi podminkami.

V pftipad¢, kdy je u soudu podana zaloba, tykajici se udaji
uvedenych v prospektu, mize byt Zzalujici investor povinen
nést naklady na pteklad prospektu, vynalozené pted zahajenim
soudniho fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi piedpisy
stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektu vcetné jeho
piekladu, je odpovédna =za spravnost udaji ve shrnuti
prospektu pouze v piipade€, ze je shrnuti prospektu zavadéjici
nebo nepfesné pii spolecném vykladu s ostatnimi castmi
prospektu, nebo ze shrnuti prospektu pii spoleéném vykladu s
ostatnimi ¢4stmi prospektu neobsahuje informace uvedené v §
36 odst. 5 pism. b) ZPKT.

Emitent dale upozornuje, Ze prospekt Dluhopisti neptelozil do
jiného nez ¢eského jazyka.

A2 Podminky dalsiho | Nepouzije se, Emitent souhlas s naslednou nabidkou
prodeje Dluhopisit | Dluhopisti neudé€lil.

ODDIL B - EMITENT

Prvek Popis Zvefejiiovana informace

B.1 Pravni a XP group a.s.
obchodni
nazev

Emitenta

B.2 Sidlo, pravni | Sidlo Emitenta: Na Folimance 2155/15, Vinohrady, 120 00 Praha 2
forma Emitent je akciovou spole¢nosti.

Emitenta a
pravni




predpisy

Pravni pfedpisy, podle nichz Emitent provozuje ¢innost, jsou zejména
zakon €. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni, zakon ¢. 90/2012
Sb., obchodnich spole¢nostech a druzstvech, v platném znéni, zakon c¢.
455/1991 Sh., o Zivnostenském podnikani, v platném znéni. Pro ¢innost
Emitenta je dale podstatny Zakon ¢. 151/1997 Sb. Zakon o ocefiovani
majetku a 0 zmén¢ nékterych zakont (zékon o ocenovani majetku) ve znéni
nasl. predpist a navazujicich provadécich vyhlasek.

Emitent je registrovan v Ceské republice, zapsan v obchodnim rejstiku
vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 23501, ICO
07188102.

B.4b

Popis
hlavnich
znamych
trendu
ovliviwyjicich
Emitenta

Emitent je ovliviiovan trendy v realitni oblasti, dale pak v oblasti vyvoje
internetovych sluzeb.

Podnikatelska skupina, prozatim pak zejména dcefina spole¢nost Emitenta
XP invest s.r.0., se soustied’uje na oblast ocefiovani nemovitosti, pfipravu
znaleckych posudkt, vyvoj SW aplikaci.

Realitni oblast a jeji vyvoj je tzce spjaty s ekonomickymi cykly. V ramci
eurozony je v soucasnosti patrny ekonomicky rist, je predpokladan
meziroéni rast HDP okolo 1,5 % pro rok 2019 a 1,8 % pro rok 2020, pro
CR pak 2,9 % pro rok 2019 a 2,7 % v roce 2020. Pii pom&mé nizké inflaci
poklesla uroveni nezamé&stnanosti v ramei eurozony na 7,9 % a v CR ke 3
%. Za predpokladu, ze nebude ekonomika eurozony zasazena
transatlantickou obchodni valkou, tvrdym brexitem nebo problémy italské
ekonomiky, lze predpokladat pretrvani popsanych trendl, respektive
ekonomického vyvoje v horizontu dalsich 2-3 let.

V horizontu 3-5 let se vlivem piedpokladaného nartstu trokovych sazeb
oplosti ristova kiivka cen nemovitosti s pfedpokladem stagnace jejich cen.
Prozatim v8ak pretrva dostatek investi¢niho kapitalu zejména v oblasti
rezidencniho sektoru, efektem pak je zvySena developerska aktivita s
naslednymi prodeji na rostoucich cenovych hladinach.

Z hlediska uplatnéni sluzeb poskytovany podnikatelskou skupinou emitenta
se jevi tento stav a vyhled jako optimalni. Jedna se o rostouci trh s
dostatkem kapitalu. Cilové zakaznické skupiny jsou diky pro né dostupnym
finan¢nim prostiedkim schopny a ochotny k investicim, které jim
poskytnou kratkodobé i dlouhodobé vyhody v jejich ¢innostech. Jedna se o
konkurenc¢ni oblast, kde se podnikatelské subjekty snazi dale zkvalitiiovat
svoje sluzby a vystupy projektu jim v tomto poskytnou podporu.

Casti aktivit Emitenta je tvorba softwarovych systémi. Na trhu v CR
existuje akutni nedostatek experti — programatorti S velkou konkurenci
zaméstnavatelll o specializované zaméstnance. Emitent snizuje dopad
téchto vlivi kontinualnim naborem programatort v CR i zahranigi,
zahrmutim klicovych zaméstnancti do vlastnické struktury Emitenta.

Realitni trh a pfidruzené oblasti jsou ve zvySené mife ovliviiovany
digitalizaci ve smyslu vyznamu digitalni revoluce. S ¢asem se do pozice
vlastnikli nemovitosti posouvaji stale vice generace jiz pevné spjaté s
digitalizaci a internetem. Tyto svoje zajmy, potieby, transakce v realitni
oblasti jiz primdrné feSi pfes internet. Protoze cilem Emitenta je dalsi
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rozvoj sluzeb jeho podnikatelské skupiny v digitalizované oblasti realitniho
trhu, jevi se pro néj tento trend jako pozitivni.

B.5 Popis Ovladajici osoby Emitenta, které mohou v ramci Emitenta uplatiiovat
skupiny rozhodujici vliv, jsou nasledujici osoby:
Emitenta a Martin Malek, nar. 29. 4. 1986, Manesova 1374/53, 120 00 Praha 2-46%
postaveni podil
Emitenta ve
skupiné MUDr. Michal Mélek, nar. 4. 5. 1981, Novodvorska 1042/18, Nové Dvory,
674 01 Tiebi¢ — 46% podil
Ing. Jifi Novék, nar. dne 29. 1. 1983, bytem Fr. Hrubina 735/9, 674 01
Ttebic - 4% podil
Ing. Tomas Hampl, nar. dne 2.7.1985, bytem Gen. Fanty 927/22, 674 01
Ttebic, 4% podil
Vsechny vyse uvedené podily predstavuji podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech na valné hromad¢ ptislusné spoleénosti.
Ovladané osoby Emitenta:
Spolegnost XP invest s.r.o., IC 28462572, Emitent méa podil na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech ve vysi 100 %.
Uvedena spole¢nost XP invest s.r.o. je znaleckym ustavem s rozsahem
znaleckého opravnéni Ekonomika — Ceny a odhady — Nemovitosti,
jmenovany Ministerstvem spravedlnosti CR vroce 2012. Poskytuje
technicky a odborny servis pro oceflovani nemovitosti a sdruzené oblasti
pro Emitenta a pfipadné dalsi firmy sdruzené do skupiny, dale pak vyvoj
SW pro pouziti v realitni a odhadcovské oblasti.
B.9 Prognéza Nepouzije se — Emitent nevypracovava zadné prognozy ani odhady zisku.
nebo odhad
zisku
B.10 Popis vyhrad | Nepouzije se — ve zpravach auditora o historickych finan¢nich udajich
ve zprave nejsou zadné vyhrady.
auditora o
historickych
finan¢nich
udajich
B.12 Vybrané Emitent vznikl dne 5. 6. 2018, a krom¢ dokladanych finan¢nich vykazl
hlavni historické finan¢ni udaje vychazeji z auditované tcetni zavérky Emitenta za
historické ptislusné obdobi koncici 31. 12. 2018 a ze zpravy nezavislého auditora o
finan¢ni ovéteni historickych finan¢nich udaji Emitenta za obdobi koncici 31. 12.
udaje o 2018. Vyhotovena ucetni zavérka je vypracovana v souladu s platnymi
Emitentovi. | Ceskymi ucetnimi standardy. Nevyhotovil Zadné jiné finanéni vykazy.
Prohlaseni o
zméné
vyhlidek
Emitenta




Uvedené udaje jsou uvedeny v jednotkach K¢.

VP I k 5.6.2018
Finan¢ni Gdaje z |k it .
rozvahy (v K&) |31.12.2018 |\Zahajovac

rozvaha)

AKTIVA
CELKEM 2000386 |2001000
Stala aktiva 2 000 000 -
Obézna aktiva | 386 2001 000
Penézni
prostiedky 386 2001 000
PASIVA
CELKEM 2000386 |2001000
Vlastni kapital
celkem 1999 386 |2 000000
Zékladni kapital |2 000000 |2 000 000
Cizi zdroje 1 000 1 000

5.6.2018 —

Vykaz zisku a ztraty (v K¢) | 31.12.2018

Vykonova spotieba 605

Provozni vysledek

hospodareni -605

Vysledek hospodateni pred

zdanénim -614

Vysledek hospodateni po

zdanéni -614

Vysledek hospodateni za

ucetni obdobi -614
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5.6.2018 —
31.12.2018

Ptehled o penéznich
tocich (v K<)

Stav penéznich
prostiedkl a penéznich
ekvivalentll na zacatku
ucetniho obdobi

2 001 000

Penézni tok z hlavni
vyd€lecné Cinnosti 0

Utetni zisk nebo ztrata z
béZné ¢innosti
Investiéni ¢innosti:

B 1.3 Nabyti finan¢nich
investic

-614

- 2000 000

Financni ¢innosti 0
Cisté zvyseni, resp.
snizeni penéznich
prostiedkll

Stav penéznich
prostiedkl a penéznich
ekvivalentii na konci
ucetniho obdobi 386

-2 000 614

Emitent prohlaSuje, Ze nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné
vyhlidek Emitenta ani firmy XP invest s.r.o. zahrnuté do jeho podnikatelské
skupiny od data jeho posledni zvefejnéné ovétené ucetni zavérky. Nedoslo
k vyznamnym negativnim zménam finanéni nebo obchodni situace,
nasledujicich po obdobi, za které jsou uvedeny historické finan¢ni udaje.
Za prvni kvartalni obdobi roku 2019 oproti roku 2018 doslo k navySeni
obratu z hlavni ¢innosti dcetfiné spole¢nosti XP invest s.r.o. - vyhotoveni
znaleckych posudkd, a to o 29 %. Ostatni obchodni Cinnosti, naklady i
zavazky zlstavaji na obdobné urovni.

B.13 Udalosti Nepouzije se — nevyskytly se zadné neddvné udalosti specifické pro
ovlivijici Emitenta, které by mély podstatny vyznam pti hodnoceni platebni
platebni schopnosti Emitenta.
schopnost
Emitenta

B.14 Zavislost Spole¢nost XP invest s.r.o., IC 28462572 poskytuje technicky a odborny
emitentana | servis pro oceiovani nemovitosti a sdruzené oblasti pro Emitenta a
jinych v budoucnu pro dalsi firmy sdruzené do skupiny. Emitent je z tohoto
¢lenech hlediska plné zavisly na sluzbach poskytovanych touto spole¢nosti. Jinak
skupiny neni Emitent zavisly na zadné skuping€ ani na jinych subjektech ve skuping.

Emitent je vyhradnim vlastnikem spole¢nosti XP invest s.r.0.

B.15 Popis Emitent — XP group a.s. je spole¢nost, ktera byla zaloZena jako mateiska
hlavnich spolecnost pro expanzi podnikatelskych aktivit v oblasti evropského
¢innosti realitniho trhu a pridruzenych oblasti. K datu vydani tohoto Prospektu je
Emitenta matetskou spolecnosti pro spole¢nost XP invest s.r.o., kterd je prozatim
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odpovédna za veskerou podnikatelskou aktivitu skupiny.

Podnikatelska skupina se orientuje na aplikaci vypocetni techniky a rozvoj
internetovych sluzeb vrealitni oblasti, dale pak odhadovani cen
nemovitosti a souvisejicich oblasti. Dle reSerSe zpracované emitentem ji lze
ptisoudit jednu z vedoucich pozic tohoto sméru vyvoje oboru v CR.

Provozuje podnikatelské aktivity v oblasti sluzeb webovych portald, vyvoje
IT aplikaci pro oblast realitniho trhu a odhadti nemovitosti. Byl vybudovan
Spickovy vyvojovy IT tym, ktery diky rozsdhlym zkuSenostem
programatori a IT pracovnikt, zvlada vyvoj IT aplikaci s vyuzivanim
nejmodernéjSich trendti jako napf. umelé inteligence, zpracovani dat
pomoci neuronovych siti a zpracovani Big Data.

Firmou XP invest s.r.0. byl Gspésné dokoncen rozsahly projekt s nazvem
INEM-Komplexni informacni servis, ktery dlouhodobé sleduje vyvoj cen
nemovitosti  vzemich Evropské unie spolu s demografickymi,
socioeckonomickymi a environmentalnimi parametry danych zemi a jejich
uzemnich celkd.

Hlavni ekonomicka aktivita v podobé& piipravy znaleckych posudkl o cené
nemovitosti v ramci CR setrvale meziro¢né roste mezi 30-40 %.

Vramci Ceské republiky se ekonomicka aktivita skupiny Emitenta
zaméiuje na tyto oblasti:

- zpracovani znaleckych posudkli o cenach nemovitosti. Jedna se o
trh tvotfeny z vétsi ¢asti poptavkou danou zakonnymi pozadavky, je
ocefiovan majetek nejcasteéji v rdmcei insolvencnich a exekucnich
fizeni, soudnich spord, dédickych fizeni.

- prodej predplatného za vyuzivani webovych aplikaci pro
profesionaly na realitnim trhu — soudni znalce, odhadce v oborech
ceny a odhady nemovitosti, realitni makléfe. Pro svoji praci
potiebuji pfesna data o cenach nemovitosti, tyto informace jsou
dodavany V elektronické podobé

- monetizace navstévnosti webovych aplikaci / kontextova a
bannerova reklama / pro bézné uzivatele internetu, kteti maji zajem
nebo potiebu informacniho servisu nebo sluzeb v oblastech, ve
kterych skupina Emitenta shromazd’'uje data a poskytuje
internetové sluzby.

Pro rok 2020-2021 ma podnikatelska skupina v imyslu provést zaloZeni
dcefinych spole¢nosti Emitenta nebo pobo¢ek Emitenta v zemich stfedni
Evropy, v ramci kterych budou vykonavany ¢innosti k jazykové a obsahové
lokalizaci vyvinutych aplikaci, marketingu a jejich monetizaci. Vyvinutymi
aplikacemi se rozumi ¢asti jiz vyvinutého systému INEM. Jeho obsahem
jsou aplikace dlouhodobé¢ sledujici a zpracovavajici informace o vSech
relevantnich a dostupnych realitnich transakcich, nadstavbové informace a
sluzby poskytované zejména prostiednictvim cloudového internetového
systému pro diferencované skupiny uzivateld.

B.16

Vlastnici a
ovladajici
osoby
Emitenta

Akcionafi Emitenta jsou:
Martin Malek, nar. 29. 4. 1986, Manesova 1374/53, 120 00 Praha 2 — 46%
podil
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MUDr. Michal Malek, nar. 4. 5. 1981, Novodvorska 1042/18, Nové Dvory,
674 01 Ttebi¢ — 46% podil

Ing. Jiti Novék, nar. dne 29. 1. 1983, bytem Fr. Hrubina 735/9, 674 01
Ttebic - 4% podil

Ing. Tomas Hampl, nar. dne 2.7.1985, bytem Gen. Fanty 927/22, 674 01
Ttebic, 4% podil

Vsechny vyse uvedené podily piedstavuji podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech na valné hromad¢ ptislusné spolecnosti.

Oba vétSinovi akcionafi Emitenta — Martin a Michal Malkovi jednaji ve
shodé a jsou ovladajicimi osobami Emitenta. Ovladani ze strany
vétsinovych akcionatftt ma aktivni charakter, jsou soucasti predstavenstva
Emitenta a jednaji za n¢j.

B.17 Uvérova [Ano; emisi Dluhopist byl pfid€len nasledujici rating - [@] /
hodnoceni Emitentovi byl pfidélen rating spole¢nostmi registrovanymi dle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) €. 1060/2009 - [e] /
Nepouzije se (rating nebyl piidélen)]
ODDIL C — CENNE PAPIRY
Prvek Popis Zvefejiiovand informace
Cl1 Popis druhu a tfidy | Jedna se o listinné dluhopisy na tad.
nabizenych Dluhopistm [byl Centralnim depozitafem cennych papirt, a.s.
cennych papirti pridélen kod ISIN [Dle podminek dané Emise] / nebyl ptidélen
zadny identifikacni kod.]
C.2. M¢na emise Ménou emise nabizenych dluhopisu je ¢eska koruna — CZK.
cennych papirti
C5 Prevoditelnost Nepouzije se — prevoditelnost nabizenych Dluhopisti neni nijak
nabizenych omezena.
Dluhopist
C.38 Popis prav S dluhopisy jsou spojena prava
spojenych s - na splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu k datu splatnosti
cennymi papiry dluhopisu,

- na vynos z dluhopisu stanoveny emisnimi podminkami,
- Ucastnit se schlize Vlastnikli dluhopisii.

Dluhopisy jsou nepfednostnimi zavazky, coz znamend, ze
zavazky z Dluhopisi nejsou nijak upfednostnény pied
ostatnimi zavazky Emitenta.

Emitent ma pravo podle své uvahy predCasné splatit vSechny
dosud nesplacené Dluhopisy této emise Dluhopist, tedy splatit
celou jmenovitou hodnotu vSech Dluhopist této emise spolu s
pomérnym urokovym vynosem k takovym Dluhopisim
narostlym, avSak za predpokladu, ze své rozhodnuti o tomto
pred¢asném splaceni oznami vlastnikiim Dluhopisi nejdiive 30
dni a nejpozdéji 15 dni pred takovym datem ptedCasného
splaceni. Datem splatnosti je v takovém pfipadé¢ datum
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predcasného splaceni urc¢ené podle ptedchozi véty, rozhodnym
dnem je 7. den nasledujici po dni uvetejnéni oznameni.

C.9

Vynos dluhopisu,
urokova sazba

Dluhopisy jsou uroceny pevnou urokovou sazbou [Dle
podminek dané Emise uréenych Doplitkem].

Splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu bude provedeno
jednorazove dne [k datu splatnosti],
pievodem na ucet opravnéné osoby zapsané v seznamu
vlastnikti dluhopist.

Emitent pro vylouceni pochybnosti vyslovné uvadi, ze vynos
Dluhopisii bude vyplacen v prabéhu Zivotnosti Dluhopisu,
jednou roéné zpétné, a to vzdy ke dni vyroci data emise
upsanych Dluhopisti az do okamziku splatnosti Dluhopist,
pfevodem na ucet opravnéné osoby zapsané v seznamu
vlastnikti dluhopist.

Urokovy vynos se pocitd na zaklad€ jednoduchého troceni a je
dan nasledujicim vzorcem:

V=HxIxn/365

kde

V je trokovy vynos Dluhopisu

H je jmenovita hodnota Dluhopisu

| je ro¢ni trokova sazba dluhopisu

n je skute¢ny pocet dni ode dne emise Dluhopisu do data
prvniho vyro¢i data emise pro prvni vynosové obdobi,

Vv nasledujicich vynosovych obdobich pak vzdy skutecny pocet
dni od posledniho vyroci emise Dluhopisu, do dne dalsiho
vyro¢i emise Dluhopisu nebo dne splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu, dle toho, ktery stav nastane dfive.

Vynosové obdobi je dano jako obdobi ode dne emise
Dluhopisu do doby vyro¢i emise dluhopisu nebo obdobi mezi
jednotlivymi vyro¢imi emise dluhopisu. Je zapocitan prvni den
a nezapocitava se posledni den uvedené doby. Pro stanoveni
vynosu za obdobi kratsi nez 1 rok je stanoven standard act/365.

Urokovy vynos je stanoven pevnou trokovou sazbou.

Emitent vyluCuje pravo na vynos Dluhopisit oddélit od
Dluhopisi.

[Zastupce vlastnikd Dluhopisti nebyl ustanoven] / [Schiize
vlastnikti Dluhopist ustanovila spole¢ného zastupce, kterym je

[Dle podminek dané Emise].

C.10

Derivatova slozka
platby troku

Nepouzije se — platba urokll nemé derivatovou slozku.

c.1

Zadost o piijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

Emitent nehodla pozadat o piijeti Dluhopisti k obchodovani na
regulovaném nebo jiném trhu ani v mnohostranném
obchodnim systému.
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ODDIL D. RIZIKA

Prvek

Popis

Zveiejiiovana informace

D.2

Hlavni udaje o
hlavnich rizicich,
ktera jsou
specificka pro
Emitenta

Emitent identifikoval urcité rizikové faktory, které souviseji
s jeho podnikanim. Jedna se o tato dale uvedena rizika:

Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské
republiky a zemi EU

Hospodaiské vysledky Emitenta mohou byt ovlivnény
vykonnosti ekonomiky Ceské republiky. Pokles hospodaiské
vykonnosti v Ceské republice a/nebo zemich EU miize vést
zejména k poklesu realitniho trhu a omezeni vydaji subjektl
pusobicich na realitnim trhu, zhorSené platebni moralce klientl
nebo jinych protistran, pfipadné i ke zhorSené prodejnosti
nemovitosti, poklesu cen nemovitosti nebo nedosazeni
oc¢ekavaného rhstu cen nemovitosti. Tim mulze pokles
hospodatské vykonnosti v Ceské republice a/nebo zemich EU
negativné ovlivnit piimo nebo nepiimo vysledek hospodateni
Emitenta, coz by v zavaznych ptipadech mohlo vést ke snizené
schopnosti ¢i k uplné neschopnosti Emitenta plnit zadvazky
vyplyvajici z Dluhopisd.

Politické, pravni a demografické faktory

Na vysledky podnikani a finan¢ni situaci Emitenta mohou mit
nepiiznivy vliv faktory, jako naptf. hluboké a dlouhodobé
humanitarni, bezpecnostni krize, zmény spolecenského ziizeni
nebo politického sméfovani, rozsdhlé zmény pravniho
prostiedi, které Emitent nemlze ovlivnit a ani je nelze
predvidat.

Riziko koncentrace

Riziko koncentrace znamend, Zze v dusledku soustiedéni
investic Emitenta do jednoho segmentu ekonomiky, jednoho
uzemi nebo jednoho typu aktiv miize byt Emitent ve vyznamné
mife vystaven rizikim Spojenym s danym segmentem
ekonomiky, tizemim ¢i typem aktiv. Riziko koncentrace je u
Emitenta déno tim, Ze se primarné zamétuje na poskytovani
ocenovacich sluzeb a dale na oblast internetovych sluzeb
v realitni oblasti a pridruzenych oblastech. K datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu se ekonomické aktivity
koncentruji v drtivé vétsing na oblast Ceské republiky. Teprve
v nasledném obdobi dojde k rozsiteni do zemi Evropské unie.
V dobé vydani Emitent tedy je ve zvySené mife vystaven
rizikim ekonomického vyvoje na takto vymezeném uzemi a
segmentu realitniho trhu, které s Casem budou klesat.

Zavislost Emitenta na stavu legislativy vyZadujici ocenéni
nemovitosti a na stavu realitniho trhu

Rizikem je mozny pokles poptavky po ocenéni nemovitosti.
Tento faktor by mohl vést ke sniZzené schopnosti ¢i k uplné
neschopnosti Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z Dluhopist.

Konkurence v oborech podnikini Emitenta
Pokud Emitent nebude schopen obstat v konkurenci v oborech
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svého podnikani, mize to negativné ovlivnit celkové vysledky
hospodafeni Emitenta a schopnost Emitenta dostat zavazkl z
vydanych Dluhopisti.

Operacni riziko

Emitent je zavisly na finan¢nich, Gc¢etnich, spravnich a jinych
systtmech zpracovani dat, které jsou komplexni a
sofistikované a jejich cinnost mize byt ovlivnéna fadou
problémt. Soucasti je i pravni riziko, zZe smlouvy a naroky
Emitenta budou nevymahatelné.

Rizika softwarového vyvoje a nedostatku nezbytnych
odbornosti na pracovnim trhu

V ramci softwarového vyvoje existuje v dobé vydani prospektu
nedostatek kvalifikovanych pracovnich sil na pracovnim trhu.
Existuje riziko opozdéni vyvoje softwarovych aplikaci, ztraty
dat, vzniku technologického zastardvani vyvinutych aplikaci,
selhani nebo zniceni hardware. Z hlediska finan¢niho zajiSténi
projektu existuje riziko nedostatku finan¢nich zdroji pro vyvoj
softwarovych aplikaci. Tato rizika Emitent snizuje pfimym
nasazenim vyvinutych aplikaci v rdmci vlastni podnikatelské
¢innosti, diversifikaci cilovych zakaznickych skupin, naborem
pracovnich sil.

Soudni a jina Fizeni Emitenta a dceriné spole¢nosti

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou vedeny
zadné spory, které¢ by mohly ohrozit nebo ovlivnit hospodatsky
vysledek Emitenta. Emitent si neni védom zadnych takovych
nevytesenych sporti. Do budoucna vsak existenci téchto spori
nelze vyloudit.

Rizika spojena s insolvencnim fizenim Emitenta

Vyhlasi-li Emitent tipadek, Vlastnici dluhopisti budou muset
své pohledavky na splaceni Dluhopisti vii¢i Emitentovi uplatnit
v insolven¢nim fizeni.

Riziko objemu zavazki Emitenta
Rast dluhového financovani Emitenta vede k rustu rizika, ze
by se Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim zavazkt
vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopist. V piipad¢ apadku
by existovalo vétsi mnozstvi véfiteld a v disledku by piipadné
zpétn¢ vymozena ¢astka byla niZsi.

Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci z
Dluhopisi

Emitent jakozto holdingova spole¢nost nema k datu
vyhotoveni prospektu Zadné vlastni zdroje a je tedy zcela
zavisly na ekonomické aktivité podnikatelské skupiny.
Existuje tedy riziko, ze Emitent nebude schopen dostat
zavazkim plynoucim z Dluhopisti, vznikne vysoky tlak na
vlastni jméni spolenosti a zaroven mu vznikne hrozba
nenaplnéni finan¢niho planu. Nebude-li Emitent schopen
splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisi véetné vynosi, budou
Vlastnici dluhopisi nuceni vymahat splaceni jmenovité
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hodnoty a vynost Dluhopisti soudni cestou.

Riziko spojené s nedostatecnou likviditou porizenych
nemovitosti

Pokud Emitent zakoupi vybrané nemovitosti, na trhu
nemovitosti miZe nastat situace, kdy se Emitentovi nemusi
podafit dosdhnout pfi odprodeji jeho aktiv ptredpokladané
prodejni ceny, coz by mohlo vést ke snizeni ¢i k uplné
neschopnosti Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z Dluhopisa.

Rizika vyplyvajici z podnikatelské historie Emitenta
Emitent vznikl v roce 2018 a je tedy spolecnosti s velmi
kratkou podnikatelskou historii.

Rizika vyplyvajici z této skutecnosti jsou zmirnéna tim, Ze oba
¢lenové predstavenstva, MUDr. Michal Malek a Martin Malek,
maji kazdy minimalné desetiletou zkuSenost v oborech
relevantnich pro podnikani Emitenta, konkrétné jako jednatelé
dcefiné spole¢nosti XP invest, s. r. 0. od roku 2008. Martin
Malek pak od roku 2014 je vedoucim znaleckého ustavu XP
invest s.r.o. Dcefina spole¢nost XP invest s.r.0. ma desetiletou
podnikatelskou historii a pfedstavuje podstatnou hodnotu ve
vlastnictvi Emitenta. Pfesto nelze vyloulit urcitd rizika
vyplyvajici z kratké podnikatelské historie Emitenta, jako je
napft. riziko nedivéry obchodnich partnerti a z toho plynouci
komplikace pfi uzavirani obchodnich vztaht.

D.3

Hlavni udaje o
hlavnich rizicich,
ktera jsou
specificka pro
cenné papiry

Emitent identifikoval urcité rizikové faktory, které se tykaji
emitovanych Dluhopisi. Rizika spojena s Dluhopisy mohou
byt rozdélena nésledovné:

Zména pravnich predpist

Prava spojena s Dluhopisy vychazeji z pravniho tadu Ceské
republiky. Emitent nemtize poskytnout jakoukoli zaruku
ohledné¢ dusledkii jakéhokoliv soudniho rozhodnuti nebo
zmény Ceského prava nebo zptisobu aplikace pravnich piedpist
statnimi organy na hodnotu Dluhopisii po datu vydani tohoto
Zakladniho prospektu.

Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou

Drzitel Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je v dusledku
rustu trznich urokovych sazeb vystaven riziku poklesu ceny
takového Dluhopisu.

Rizika spojena s moznou nizkou likviditou Dluhopist

Bude-li chtit vlastnik Dluhopisu Dluhopis prodat, vystavuje se
riziku, Ze se mu nepodafi najit osobu, ktera Dluhopis koupi.

Riziko predcasného splaceni

Pokud Emitent splati jakékoliv Dluhopisy pied datem jejich
splatnosti, je drzitel Dluhopisii vystaven riziku niz§iho nez
predpokladaného vynosu z divodu takového predcasného
splaceni.

Kreditni riziko

Investor je vystaven riziku ztraty, které vyplyva z moznosti
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selhani Emitenta tim, Ze nedostoji ¢astecné, nebo zcela svym
zavazkim splatit urok a/nebo jistinu Dluhopisu véas, nebo
vibec.

Zdanéni

Potencialni kupujici ¢i prodéavajici Dluhopisi mohou byt
nuceni zaplatit dan¢ nebo jiné naroky c¢i poplatky v souladu s
pravem a zvyklostmi statu. Potencidlni investofi by se neméli
pti ziskani, prodeji ¢i splaceni téchto Dluhopisti spoléhat
vyhradné¢ na shrnuti danovych otazek obsazené v tomto
Zékladnim prospektu.

Riziko inflace

ke snizeni kupni sily pené¢z. Dosahnout vynosu vyssiho (po
odpoctu dané) nez je ocekavana inflace je tedy dulezitym
investi¢énim cilem. Vy§§i Groven inflace, nez kterou investor
ocekava, povede ke snizeni redlného vynosu, v extrémnim
pripad¢ by mohla dosdhnout vyssi urovné, nez je irokova mira
Emise Dluhopisu a pii investici by mohlo dojit k redlné
financni ztrate.

Riziko nepredvidatelné udalosti

Nepredvidatelna udalost (ptirodni katastrofa, teroristicky utok)
mize mit negativni vliv na névratnost investovanych
penéznich prostfedki, a ohrozit tak schopnost Emitenta splatit
veskeré dluzné castky vyplyvajici z Dluhopist.

Limity a omezeni spojena se zajiSténim
Neni planovano zajisténi dluhopisti finan¢nimi nebo pravnimi
instrumenty.

ODDIL E. NABIDKA

Prvek

Popis

Zvefejiiovand informace

E.2b

Dutivody nabidky a
pouziti vynost

Dluhopisy jsou vydavany za Gi¢elem zajisténi finan¢nich
prosttedkt pro uskutec¢novani podnikatelské C¢innosti Emitenta,
ktera spociva vdalsim vyvoji, vylepSovani a Skalovani
softwarovych aplikaci, zalozeni a provoz dcefinych spole¢nosti
nebo pobocek v zemich Evropské unie, dale pak k investovani
do nemovitosti S vyjime¢nou vynosnosti, zejména pak do
pozemki, reziden¢nich nemovitosti, kancelafskych
nemovitosti v zemich EU.

Pro tento Ucel bude slouzit Cisty vytézek Emise Dluhopisti po
zaplaceni vSech odmeén, nakladi a vydajt v souvislosti S Emisi.
[Emitent nema k datu vyhotoveni podminek

identifikovana konkrétni aktiva, do kterych bude vytézek
emise investovat] / [Konkrétnim diivodem nabidky a
pouzitim vynost je [ ]].

E.3

Popis podminek
nabidky

Vertejna nabidka pobézi od [Dle podminek dané
Emise] do [Dle podminek dané Emise].
Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem
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nebo bydlistém na tizemi Ceské republiky a v zahraniéi.
Kategorie potencionalnich investorfi, nejsou nijak omezeny.
Pfi nédkupu Dluhopisti neni uplatiovano predkupni pravo, ani
jakykoliv obchod s timto pravem.

Maximalni c¢astka Zzadosti o koupi Dluhopisu jednim
upisovatelem neni omezena, avSak nemiize byt vySS$i nez
predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise.

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu ¢ini 100.000, - K¢.

Cena v ramci vetejné nabidky jednoho Dluhopisu ¢ini ke dni
pocatku nabidky Dluhopisi a dale po celou dobu vefejné
nabidky Dluhopisti 100.000, - K¢.

Minimalni objem zadosti o vydani Dluhopisu je 1 ks
Dluhopisu.

Dluhopisy = budou nabizeny v  objemu  shodném
s predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Emise
Dluhopisd, ktera ¢ini [Dle podminek dané Emise].

Emitent hodla nabizet Dluhopisy vlastnimi silami a vyuZzitim
sluzeb financ¢nich zprostfedkovateli.

Dluhopisy 1ze wupisovat pocinaje datem uvefejnéni
Dluhopisového programu a ptislusného Dopliku, a to kdykoliv
postupné v prubéhu lhity pro upisovani emise DIluhopisa.
Lhiita pro upisovani emise Dluhopisti skon¢i dnem uvedenym
v Dopliku. Dluhopisy je mozné vydavat v ramci lhity pro
upisovani jednorazoveé nebo i postupné po ¢astech (transich).

Smlouva o upisu Dluhopisti (,,Smlouva o Upisu“) mize byt
uzaviena v  sidle Emitenta nebo  korespondencné
prostfednictvim Ceské posty, s.p., pfipadn¢ dohodnuté kuryrni
sluzby.

Upisovani bude probihat tak, Ze emisni kurz upsanych
Dluhopisi se splaci nejpozdéji do 3 pracovnich dnd ode dne
podpisu Smlouvy o upisu, a to bezhotovostnim pfevodem na
bankovni et tam uvedeny, nedohodne-li se Emitent
pisemnou formou s upisovatelem jinak.

E.4

Popis vyznamnych
zajmu pro
emisi/nabidku
véetné zajmu
konfliktnich

Dle védomi Emitenta nema, vyjma zprostiedkovatelti, ktefi
umist'uji a prodavaji Dluhopisy na trhu, zadna z fyzickych ani
pravnickych osob ziucastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist
zajem, ktery by byl pro Emisi ¢i nabidku Dluhopisii podstatny.

Emitent odménuje zprostfedkovatele za vyhledani zajemce o
koupi Dluhopisu uplatou ve vysi stanovené smluvné s
jednotlivymi  zprostiedkovateli. = Odhadovana  provize
zprostiedkovateld dle odhadt Emitenta nepiesahne 2,5 % z
upsaného objemu Emise.

E.7

Néklady uctované
investorovi

Investor nenese zadné naklady ¢i poplatky spojené s nabytim
Dluhopisu.
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2. RIZIKOVE FAKTORY

Informace uvedené v této kapitole, jakoz i1 dal$i informace uvedené v tomto Zakladnim
prospektu, by m¢ly byt kazdymi ptipadnymi zajemci o koupi Dluhopisu zvazeny pied
ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopisti.

Nakup a drzba Dluhopist jsou spojeny s fadou rizik, z nichz podstatna rizika Emitent uvadi
nize. Jejich vycet nenahrazuje zadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni emisnich
podminek Dluhopist, neomezuje jakakoli prava nebo zavazky vyplyvajici z emisnich
podminek Dluhopisii a neni jakymkoli investicnim doporucenim.

Veskera rozhodnuti zijemci o koupi Dluhopisi by méla byt zalozena na informacich
obsazenych v prospektu Dluhopisii ¢i jeho pfipadnych dodatcich a také na vlastni analyze
vyhod a rizik investice do Dluhopisii provedené ptipadnym nabyvatelem DIuhopisti.

Emitent identifikoval niZze uvedené podstatné rizikové faktory, které se vztahuji k Emitentovi
a k vydavanym Dluhopistim. Jedna se o tato dale uvedena rizika:

2.1 RIZIKA VZTAHUJICI SE K PODNIKATELSKE SKUPINE EMITENTA

Rizikové faktory, které mohou ovlivnit schopnost Emitenta plnit zadvazky z Dluhopisti, mohou
byt rozdéleny do nize uvedenych kategorii. Pofadi, v nichZ jsou tyto rizikové faktory
uvadény, neni dano pravdépodobnosti jejich vyskytu ani rozsahem jejich piipadného
komerc¢niho dopadu. Uvedené rizikové faktory se vztahuji k Emitentovi i1 jeho podnikatelské
skupiné vzhledem k provazanosti jejich aktivit.

Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské republiky a zemi EU

Hospodaiské vysledky Emitenta mohou byt ovlivnény celkovou vykonnosti ekonomiky
Ceské republiky. Celkovy pokles hospodaiské vykonnosti v Ceské republice a/nebo zemich
EU muze vést zejména k poklesu realitniho trhu a omezeni zbytnych vydaji subjektt
plsobicich na realitnim trhu, zhorSené platebni moralce klientd nebo jinych protistran,
piipadné 1 ke zhorSené prodejnosti nemovitosti, poklesu cen nemovitosti nebo nedosazeni
o¢ekavaného ristu cen nemovitosti. Tim mulZe celkovy pokles hospodarské vykonnosti v
Ceské republice a/mebo zemich EU negativné ovlivnit pfimo nebo nepiimo vysledek
hospodatfeni Emitenta, coz by v zavaznych pfipadech mohlo vést ke snizené schopnosti ¢i k
uplné neschopnosti Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z Dluhopisi.

Politické, spolecenské a bezpe¢nostni faktory
Na vysledky podnikéni a finan¢ni situaci Emitenta mohou mit nepfiznivy vliv faktory, jako
jsou velké a dlouhodobé humanitarni, bezpec¢nostni krize, zmény spoleenského zfizeni nebo

politického sméfovani, které Emitent nemtze ovlivnit a ani je nelze predvidat. Tyto faktory
mohou mit vliv na podnikani a finan¢ni situaci Emitenta.

Riziko koncentrace
Riziko koncentrace znamena, ze v disledku soustfedéni investic Emitenta do jednoho
segmentu ekonomiky, jednoho uzemi nebo jednoho typu aktiv mlze byt Emitent ve

vyznamné mife vystaven rizikim spojenym s danym segmentem ekonomiky, uzemim ¢i
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typem aktiv. Riziko koncentrace je u Emitenta dano tim, Ze se primarné zaméfuje na
poskytovani ocenovacich sluzeb a dale na oblast internetovych sluzeb v realitni oblasti a
piidruzenych oblastech. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu se ekonomické
aktivity koncentruji v drtivé vétsiné na oblast Ceské republiky. Teprve v nasledném obdobi
dojde k rozsifeni do zemi Evropské unie. V dobé vydani Emitent tedy je ve zvySené mife
vystaven rizikim ekonomického vyvoje na takto vymezeném uzemi a segmentu realitniho
trhu, které s ¢asem budou klesat.

Zavislost Emitenta na stavu legislativy vyzadujici ocenéni nemovitosti a na stavu
realitniho trhu — rizikem je moZny pokles poptavky po ocenéni nemovitosti.

Ptevazujici ¢ast objemu znaleckych posudkii o cendch nemovitosti je poptdvana na podkladé
nutnosti vyhovét zdkonnym ustanovenim, které upravuji nutnost ocenéni nemovitosti pro
rizné ucely. Pokud by doslo k jejich zménam ve smyslu zruSeni povinnosti provedeni ocenéni
formou znaleckého posudku, mohl by tento faktor vést ke snizené schopnosti ¢i k Gplné
neschopnosti Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z Dluhopist.

Zavislost Emitenta na podminkach regulace obchodu s nemovitostmi na realitnim trhu.

V horizontu roku 2020 je v CR pfipravovana regulace subjektil piisobicich na realitnim trhu
Vv oblasti poskytovani realitnich a maklétskych sluzeb. Mohlo by nésledkem regulace dojit ke
snizeni poctu subjektli poskytujicich tyto sluzby a tim padem i poklesu poptavky po
elektronickych sluzbach nabizenych podnikatelskou skupinou Emitenta. Tyto faktory by
mohly vést ke snizené schopnosti ¢i k Uplné neschopnosti Emitenta plnit zdvazky vyplyvajici
z Dluhopist.

Zavislost Emitenta na vyvoji na realitnim trhu

Vyvoj ekonomické aktivity na realitnim trhu nelze nikdy spolehlivé predvidat a nepfedvidany
vyvoj muze negativné ovlivnit predpoklady ziskat ekonomicky prospéch Emitenta v ramci
jeho zamyslenych nebo jiz vyvinutych sluzbach, pfipadnych obchodech s nemovitostmi tak,
ze nebude moci n€které zamyslené aktivity zrealizovat vibec a nedosdhne tak kyzeného
zhodnoceni, nebo nékter¢ obchody a projektové zaméry zrealizuje s niz§im nez
pfedpokladanym ziskem nebo se ztratou. Existuje riziko cyklického poklesu realitniho trhu se
snizenou likviditou na ném putsobicich subjektti s naslednym poklesem zajmu o komercni
¢asti vyvijenych aplikaci skupinou Emitenta. VySe popsany vyvoj by mohl vést snizené
schopnosti ¢i k Gplné neschopnosti Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z Dluhopist.

Emitent miiZe obchody realizovat 1 mimo ramec hlavnich trhli s nemovitostmi, kde miZe byt
poptavka po poskytovani sluzeb Emitenta ovlivnéna neocekavatelnymi lokélnimi faktory,
napf. nizkou likviditou.

Konkurence v oborech podnikani Emitenta

Pokud Emitent nebude schopen obstat v konkurenci v oborech svého podnikani, mize to
negativné ovlivnit celkové vysledky hospodafeni Emitenta a schopnost Emitenta dostat
zavazku z vydanych Dluhopist. Existuji potencionalni konkurenti — hraci na trhu realit (napf.
fransizové realitni fetézce), dale pak velké auditorské firmy, ktefi jiz maji k dispozici rozsahla
data o prodejich nemovitosti. Vzhledem k rozvoji digitdlni ekonomiky, je mozny vznik
technologickych start-upt, které¢ budou cilit na odhadcovskou a realitni doménu. Mohly by
tak pomérné rychle vzniknout konkuren¢ni projekty v podobném rozsahu poskytovanych dat
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a sluzeb, jako poskytuje nebo planuje poskytovat skupina Emitenta. Toto riziko vSak snizuje
jiz popsané nepfiznivé prostfedi na pracovnim trhu (nedostatek programator) a potfebou
relativné vysoké erudice v n€kolika oborech pro provedeni projektu.

Operacéni riziko

Emitent je zavisly na finan¢nich, ucetnich, spravnich a jinych systémech zpracovani dat, které¢
jsou komplexni a sofistikované a jejich ¢innost mlze byt ovlivnéna fadou problému. Soucasti
je 1 pravni riziko, ze smlouvy a naroky Emitenta budou nevymahatelné.

Rizika softwarového vyvoje a nedostatku nezbytnych odbornosti na pracovnim trhu

V ramci softwarového vyvoje existuje v dobé vydani prospektu nedostatek kvalifikovanych
pracovnich sil na pracovnim trhu. Existuje riziko opozdéni vyvoje softwarovych aplikaci,
ztraty dat, vzniku technologického zastaravani vyvinutych aplikaci, selhani nebo zniCeni
hardware — serverového vybaveni, coz jsou obecna rizika v této oblasti podnikani. Z hlediska
financniho zajiSténi projektu existuje riziko nedostatku finanénich zdroji pro vyvoj
softwarovych aplikaci. Tato rizika mohou mit negativni vliv na podnikdni a finan¢ni situaci
Emitenta. Tato rizika Emitent snizuje pfimym nasazenim vyvinutych aplikaci v ramci vlastni
podnikatelské cinnosti, diversifikaci cilovych zakaznickych skupin, kontinualnim naborem
pracovnich sil v ramci CR i zahraniéi.

Soudni a jina Fizeni Emitenta a dceriné spolec¢nosti

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou vedeny zadné spory, které by mohly
ohrozit nebo ovlivnit hospodaisky vysledek Emitenta ani dcefiné spole¢nosti XP invest s.r.o.
Emitent si neni védom zadnych takovych nevyifesenych spord. Do budoucna vsak existenci
téchto sporti nelze vyloucit.

Rizika spojena s insolven¢nim Fizenim Emitenta

Vyhlasi-li Emitent Gpadek, Vlastnici dluhopisit budou muset své pohledavky na splaceni
Dluhopist vii¢i Emitentovi uplatnit v insolven¢nim fizeni.

Riziko objemu zavazkii Emitenta

Emitent k datu vydani prospektu nema zadné vlastni zdroje a je zavisly za ekonomické
aktivité podnikatelské skupiny. Pokud nebude v dostatecné mife mozné ziskat finan¢ni zdroje
prostiednictvim dividend ze spole€nosti sdruzenych v podnikatelské skupiné, bude podil
cizich zdrojl na kapitalu Emitenta zcela zasadni.

Rist dluhového financovani Emitenta vede k rastu rizika, Ze by se Emitent mohl dostat do
prodleni s plnénim zavazki vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopisii. V ptipad¢ upadku by
existovalo vétsi mnozstvi véfitelll a v disledku by piipadné zpétn€ vymozena Castka byla
niZsi nez ocekavana.

Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci z Dluhopisi

Emitent k datu vydani prospektu nema zadné vlastni zdroje a je zavisly za ekonomické
aktivité¢ podnikatelské skupiny. Emitent bude zejména zavisly na schopnosti dcefinych
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spole¢nosti splacet uvéry, které jim Emitent poskytne. Jedna se tedy o riziko, Ze Emitent
nebude schopen dostat zdvazkim z dluhopisi z vlastnich zdroju, vznikne vysoky tlak na
vlastni jméni spole¢nosti a zaroveit mu vznikne hrozba nenaplnéni finan¢niho planu. Nebude-
li Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisii véetné vynost, budou Vlastnici
dluhopisti nuceni vymahat splaceni jmenovité hodnoty a vynosti Dluhopisti soudni cestou.

Riziko spojené s nedostate¢nou likviditou porizenych nemovitosti

Na trhu nemovitosti mize nastat situace, kdy se Emitentovi nemusi podafit dosahnout pfi
odprodeji jeho aktiv pfedpokladané prodejni ceny, coz by mohlo vést ke snizeni ¢i k Gplné
neschopnosti Emitenta plnit zadvazky vyplyvajici z Dluhopisi.

Rizika vyplyvajici z podnikatelské historie Emitenta

Emitent vznikl v roce 2018 a je tedy spole¢nosti s velmi kratkou podnikatelskou historii.
Rizika vyplyvajici z této skutecnosti jsou zmirnéna tim, ze ¢lenové organt spole¢nosti maji
kazdy minimaln¢ desetiletou zkuSenost v oborech relevantnich pro podnikani Emitenta, a to
V oboru ocenovani nemovitosti a vyvoje softwarovych aplikaci z pozice managementu a
projektového vedouciho. Dcefind spole¢nost XP invest s.r.o. ma desetiletou podnikatelskou
historii. Presto nelze vyloucit urCitd rizika vyplyvajici z kratké podnikatelské historie
Emitenta, jako je napf. riziko nedtivéry obchodnich partnerti a z toho plynouci komplikace pti
uzavirani obchodnich vztaha.

Zavislost Emitenta na obchodnim Fizeni ¢lent piedstavenstva

Emitent neméa ke dni vydani tohoto Zakladniho prospektu zadné zaméstnance a veskerou svou
¢innost vykondva ¢leny predstavenstva. Napliiovani obchodni strategie je tak plné zavislé na
osobnim vykonu obchodnich ¢innosti ¢lend predstavenstva ve prospéch Emitenta. V piipadé
jejich indispozice ovliviiujici schopnost napliiovat investiéni a obchodni ¢innost Emitenta
mohou byt redln¢ ohrozeny hospodaiské vysledky Emitenta a v tomto disledku muize byt
ohroZena i schopnost Emitenta plnit zdvazky vyplyvajici z Dluhopist.

Zavislost Emitenta a jeho skupiny na aspéchu obchodni strategie

Splaceni Dluhopisti a vyplaceni vynosi z nich je uzce navdzano na uspe&sSnost obchodni
strategie Emitenta a jeho podnikatelské skupiny. V piipadé jejiho selhani hrozi riziko
nevyplaceni vynost z Dluhopist, resp. nesplaceni zavazki vyplyvajici z Dluhopist.

Obchodni strategie podnikatelské skupiny Emitenta je zaloZena na aplikaci vypocetni
techniky a rozvoji internetovych sluzeb v oblasti cen a obchodu s nemovitostmi a
souvisejicich oblastech. Skupina vyvinula cloudovy systém urceny k dlouhodobému
sledovani cen nemovitosti v ramci zemi Evropské unie a pfipravila nadstavbové moduly
uréené pro znalce a odhadce nemovitosti a realitni makléfe v CR. Protoze neexistuje dle
vlastnich reser$i Emitenta dalsi obdobny produkt v ramci CR, 1ze mu v tomto ohledu piisoudit
jednu z vedoucich pozic tohoto sméru vyvoje v této oblasti v CR. Skupina provozuje
podnikatelské aktivity v oblasti sluzeb webovych portalt, vyvoje IT aplikaci pro oblast
realitniho trhu a odhadi nemovitosti. Byl vybudovan vyvojovy IT tym, ktery diky rozsahlym
zkuSenostem programatord a IT pracovnikd zvladd vyvoj IT aplikaci s vyuzivanim
nejmodernéjsich technologii. Byl dokonen rozsahly projekt s nazvem INEM-Komplexni
informacni servis, ktery byl podpofen v ramci programu OPIK 2014-2020, Program ICT a
sdilené sluzby — Vyzva I, Aktivita Tvorba novych IS/ICT feSeni.
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Hlavni ekonomicka aktivita v podobé ptipravy znaleckych posudkti o cené nemovitosti
v ramci CR setrvale meziroéné roste mezi 30-40 %. Dle znaleckého deniku znaleckého tstavu
spole¢nosti XP invest s.r.o. bylo vyhotoveno v roce 2016 1155 posudkt, v roce 2017 1514
posudkii a v roce 2018 2079 posudkd.

K tomu se nasledné piipojuji vyvinut¢ SW aplikace pro oblast realitniho trhu a pfidruzenych
oblasti v zemich Evropské unie.

Pti identifikaci nemovitosti vhodnych ke koupi predpoklada Emitent jejich nakup a dalsi
podnikatelské aktivity s nimi spojené.

Obchodni strategii Emitenta nicméné nelze spolehlivé predikovat, nelze ani zarucit, Ze bude
skupina Emitenta dale uspé$né ve vyse popsanych oblastech, a proto nelze spolehlivé zarucit
nebo odhadnout, ze Emitent dostoji svym zavazkiim, bude schopen udrzet rist objemu
znalecké Cinnosti a proniknout na trhy Evropské unie se svymi sluzbami.

2.2 RIZIKA VZTAHUJICI SEK VYDAVANYM DLUHOPISUM

Rizika spojend s Dluhopisy mohou byt rozdélena do nasledujicich kategorii:
Obecna rizika spojena s Dluhopisy

Potencidlni investor do Dluhopisti si musi sdm podle svych pomért uréit vhodnost takové
investice.

Kazdy investor by m¢l predevsim:

- mit dostate¢né znalosti a zkuSenosti k i€elnému ocenéni Dluhopist, vyhod a rizik

investice do Dluhopist, a ohodnotit informace obsazené v tomto Prospektu (véetné jeho
ptipadnych dodatkil) pfimo nebo odkazem;

- mit znalosti o pfiméfenych analytickych nastrojich k ocenéni a piistup k nim, a to vzdy v
kontextu své konkrétni financni situace, investice do Dluhopist a jejiho dopadu na své
celkové investi¢ni portfolio;

- mit dostate¢né financni prostiedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika
investice do Dluhopist;

- GpIné rozumét podminkam Dluhopist (pfedevsim Emisnim podminkam a tomuto Prospektu,
véetné jeho pfipadnych dodatkll) a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv
piislusného ukazatele nebo finan¢niho trhu; a

- byt schopen ocenit (bud’ sim nebo s pomoci finan¢niho poradce) mozné scénate dalSiho
vyvoje ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktorti, které mohou mit vliv na jeho
investici a na jeho schopnost nést moZna rizika.

Dluhopisy jako komplexni finan¢ni nastroj

Dluhopisy predstavuji komplexni finanéni nastroj. Investofi obvykle nekupuji komplexni
finan¢ni nastroje jako své jediné investice. Investofi nakupuji komplexni finan¢ni néstroje
S pfiméfenym rizikem, jehoZ vySe jsou si védomi, s cilem sniZit riziko nebo zvysit vynos
svych celkovych portfolii.

Potencidlni investor by nemél investovat do Dluhopisi, které jsou komplexnim finanénim
nastrojem, bez odborného posouzeni (které ucini sdm ¢i spolu s finanénim poradcem) vyvoje
vynosu Dluhopisu za meénicich se podminek determinujicich hodnotu Dluhopist,
potencialnich rizik a dopadu, ktery bude takova investice mit na investicni portfolio
potencialniho investora.
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Zména pravnich predpisi

Prava spojend s Dluhopisy vychazeji z pravniho #adu Ceské republiky. Emitent nemiize
poskytnout jakoukoli zaruku ohledn¢ dusledkd jakéhokoliv soudniho rozhodnuti nebo zmény
ceského prava nebo zpusobu aplikace pravnich pifedpisit stdtnimi organy na hodnotu
Dluhopist po datu vydani tohoto Zakladniho prospektu.

Rizika tykajici se vynosu a ceny Dluhopisu

Drzitel Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového
Dluhopisu v dusledku zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco je nominalni Grokova sazba
stanovena v piislusném Dopliku dluhopisového programu po dobu existence DIluhopisi
fixovana, aktualni Grokova sazba na kapitalovém trhu se zpravidla denné méni. Se zménou
trzni arokové sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou, ale v opacném
sméru. Plati, ze s jejich rdstem klesd soucasna hodnota budoucich plateb plynoucich z
dluhopisu, takze klesa vnitini hodnota dluhopisu a nasledné i jeho trzni cena. Naopak s
poklesem trokovych sazeb bude soucasna hodnota budoucich piijmt plynoucich z dluhopisu
vy$si, takZze vzroste vnitini hodnota a tim i trzni cena dluhopisu.

Rizika spojena s moZnou nizkou likviditou Dluhopisi

Vzhledem k faktu, ze Emitent nehodld pozadat o pftijeti Dluhopist k obchodovani na
regulovaném trhu nebo mnohostranném obchodnim systému, pak bude-li chtit vlastnik
Dluhopisu Dluhopis prodat, vystavuje se riziku, ze se mu nepodafii najit osobu, ktera Dluhopis
koupi.

Riziko pred¢asného splaceni

Emitent ma pravo splatit Dluhopisy pfislusné Emise kdykoliv pfed datem jejich splatnosti.
Pokud Emitent splati jakékoliv DIluhopisy nékteré Emise pfed datem jejich splatnosti, je
drzitel Dluhopisi vystaven riziku niz§iho nez ptedpokladané¢ho vynosu z divodu takového
pfedcasného splaceni.

Kreditni riziko/riziko nesplaceni

Investor je vystaven riziku ztraty, které vyplyva z mozZnosti selhani Emitenta tim, Ze nedostoji
Castecné, nebo zcela svym zavazktim splatit irok a/nebo jistinu Dluhopisu v¢as, nebo vibec.
Dluhopisy stejn¢ jako jakakoli jina ptij¢ka podléhaji riziku nesplaceni.

Vlastnici Dluhopisti budou ve vyse uvedenych piipadech selhani Emitenta nuceni vymahat
splaceni jmenovité hodnoty a vynosti Dluhopisti soudni cestou.

Poplatky

V souvislosti s uUpisem, vyddnim, splacenim ani vyplatou vynosu Dluhopisi nejsou
Emitentem ani tfetimi osobami uctovany zadné poplatky. Emisni kurs DIluhopisu miize
nicméné byt vyssi neZ jmenovitd hodnota Dluhopisu, pfi¢emz rozdil mezi emisnim kursem a
jmenovitou hodnotou Dluhopisu se nesplaci a je piijmem Emitenta.
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Zdanéni

Potencialni kupujici ¢i prodéavajici Dluhopisti by si méli byt védomi, ze mohou byt nuceni
zaplatit dan€ nebo jiné naroky ¢i poplatky v souladu s prdvem a zvyklostmi statu, ve kterém
dochazi k ptevodu Dluhopisii, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu. V nékterych
statech nemusi byt k dispozici zadna oficialni stanoviska danovych tfadii nebo soudni
rozhodnuti k finan¢nim nastrojim jako jsou dluhopisy. Potencialni investofi by se nem¢li pfi
ziskani, prodeji ¢i splaceni téchto Dluhopist spoléhat vyhradné na shrnuti danovych otazek
obsazené v tomto Zakladnim prospektu, ale méli by jednat podle doporuceni svych danovych
poradcii ohledné jejich individualniho zdanéni.

Potencialni investoii do Dluhopist by si méli byt védomi toho, Ze ptipadné zmény danovych
pfedpisi mohou zpUsobit, ze vysledny vynos Dluhopisit bude nizsi, nez plvodné
predpokladali a/nebo Ze investorovi muize byt pii prodeji nebo splatnosti Dluhopist vyplacena
nizsi Castka, nez pivodné piedpokladal. Emitent nebude Vlastniky Dluhopist kompenzovat
za dan¢, poplatky a dalsi néklady, které¢ Vlastnikiim Dluhopisti vzniknou v souvislosti s
penéznimi toky z Dluhopist.

Riziko inflace

Dosahnout vynosu vyssiho (po odpoctu dané) nez je ofekavana inflace je tedy dulezitym
investiénim cilem. Vys§i uroven inflace, nez kterou investor ocekava, povede ke snizeni
realného vynosu, v extrémnim ptipadé by mohla dosahnout vyssi Grovné, nez je Grokova mira
Emise Dluhopisu a pii investici by mohlo dojit k redlné finan¢ni ztraté.

Riziko nepredvidatelné udalosti

Neptedvidatelna udalost (pfirodni katastrofa, teroristicky utok), kterd zplsobi poruchy na
finan¢nich trzich, rychly pohyb ménovych kurzi, mize mit vliv na hodnotu Dluhopisi.
Negativni vliv takovych udélosti by mohl zplsobit sniZzeni navratnosti penéznich prostiedkti
investovanych Emitentem, a ohrozit tak schopnost Emitenta splatit veskeré dluzné Castky
vyplyvajici z Dluhopisti. Déale mize byt hodnota Dluhopisti a jakékoliv pfijmy z nich
ovlivnény globalni udalosti (politické, ekonomické ¢i jiné povahy), kterd se stane 1 v jiné
zemi, nez ve které jsou Dluhopisy vydavany a obchodovany.

Zakonnost koupé dluhopisi

Potencialni kupujici Dluhopist (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Ze koupé
Dluhopistt mize byt pfedmétem zdkonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti.
Emitent nemd ani nepfebira odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopisi potencialnim
kupujicim Dluhopisii, at’ uz podle zdkoni statu (jurisdikce) jeho zaloZeni nebo statu
(jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se 1isi). Potencialni kupujici se nemlze spoléhat na Emitenta
v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti ziskani Dluhopist.

Limity a omezeni zajiSténi Dluhopist

Dluhopisy nejsou zajisténé ani zarucené zadnymi tfetimi osobami ani subjekty.
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3. UDAJE O EMITENTOVI DLE PRILOHY IV NARIZENI
KOMISE ES/809/2004

3.1 ODPOVEDNE OSOBY, CESTNE PROHLASENT{

Osobou odpovédnou za prospekt je Emitent — XP group a.s., se sidlem na adrese

Na Folimance 2155/15, Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC: 07188102, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 23501, jejimz jménem jednaji
¢lenové predstavenstva MUDr. Michal Malek, dat. nar. 4. kvétna 1981, bytem Novodvorska
1042/18, Nové Dvory, 674 01 Tiebi¢ a Martin Malek, dat. nar. 29. dubna 1986, bytem
Manesova 1374/53, Vinohrady, 120 00 Praha 2.

Jménem spole¢nosti jednd predstavenstvo. Za predstavenstvo jedna navenek spole¢nosti ve
vSech vécech spolecnosti kazdy ¢len predstavenstva samostatné.

Emitent prohlaSuje, Ze pfi vynaloZzeni veSkeré piimétené péce jsou podle jeho nejlepSiho

védomi udaje uvedené v Zakladnim prospektu v souladu se skutecnosti a Ze v ném nebyly
zamlCeny z4dné skutecnosti, které¢ by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze, dne 17. 7. 2019

Martin Malek MUDr. Michal Malek

Y
r-x"‘-.
o
\ S
e
a’ .

¢lenové predstavenstva
XP Group a.s.

3.2 OPRAVNENI AUDITORI

Historické finan¢ni tidaje, uvedené v tomto prospektu, byly ovéteny auditorem.

Ugetni zavérku Emitenta za rok 2018 (obdobi od 5. 6. 2018 do 31.12.2018) ovéfila spolenost
Obchodni firma: TOP AUDITING, s.r. o.

Sidlo: Kolisté 1965/13 a, 602 00 Brno

Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditori Ceské republiky

Osvédceni ¢.: 47

Zastoupeny: JUDr. Antonin Husak
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3.3 VYBRANE FINANCNIi UDAIJE

Nasledujici finan¢ni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s informacemi uvedenymi
vtomto Zéakladnim prospektu v kapitole Finanéni udaje o aktivech a zavazcich, finan¢ni
situaci a ztratich Emitenta a ve spojeni s Gletnimi zavérkami Emitenta. Uetni zavérky
Emitenta za Gcetni obdobi od 5. 6. 2018 do 31. 12. 2018 byly ovétfeny auditorem.

Uvedené informace Cerpaji z uCetnich uzavérek, které byly vyhotoveny dle vyhlasky

¢. 500/2002 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist.

Spole¢nost XP group a.s.

Uvedené udaje jsou uvedeny v jednotkach K¢.

S k 5.6.2018
Finan¢ni Gdaje z |k O —
rozvahy (v K¢) |31.12.2018 rozvaha)
AKTIVA
CELKEM 2000386 |2001000
Stala aktiva 2 000 000 -
Obézna aktiva | 386 2 001 000
Penézni
prostiedky 386 2 001 000
PASIVA
CELKEM 2000386 |2001000
Vlastni kapital
celkem 1999386 |2000000
Zéakladni kapital |2 000000 |2 000 000
Cizi zdroje 1 000 1 000

5.6.2018 —

Vykaz zisku a ztraty (v K¢) [31.12.2018

Vykonova spotieba 605
Provozni vysledek

hospodareni -605
Vysledek hospodateni pred
zdanénim -614
Vysledek hospodateni po

zdanéni -614
Vysledek hospodateni za

ucetni obdobi -614
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Prehled o penéznich 5.6.2018 -
tocich (v K¢) 31.12.2018

Stav penéznich

prostiedkll a penéznich
ekvivalentll na zac¢atku
ucetniho obdobi 2001 000

Penézni tok z hlavni
vydélecné Cinnosti 0

Uéetni zisk nebo ztrata z
béZné ¢innosti -614
Investiéni ¢innosti:

B 1.3 Nabyti finan¢nich
investic - 2 000 000

Financ¢ni ¢innosti 0
Cisté zvyseni, resp.
snizeni penéznich
prostiedkil -2000 614
Stav penéZnich
prostiedkli a penéznich
ekvivalentli na konci
ucetniho obdobi 386

Poznamka: Emitent nema k datu zpracovani prospektu zadné zavazky.
Spole¢nost XP invest s.r.o. / dcefina spole¢nost /

Uvedené¢ udaje jsou uvedeny v tisicich K¢.

f;‘f;‘clg‘c;‘daﬁ zrozvahy |y 31 19 2017 k 31.12.2018
AKTIVA CELKEM | 4470 5696
Dlouhodoby majetek | 3250 4257
Software 1848 3509
Obina aktiva 1199 1389
Pohledévky 798 915

PenéZni prostredky 401 474
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PASIVA CELKEM 4470 5696
Vlastni kapital celkem | 728 142
Zakladni kapitél 200 200
Cizi zdroje 3742 5554
C I Dlouhodobé zévazky | 3373 4770
- C14. Zavazky

Z obchodnich vztahl | 577 1442
- C19.1. Zavazky ke

spole¢nikiim 2571 2850
- C19.2. Dohadné

ucty pasivni 225 478
C II Kratkodobé zévazky | 369 784
- CIl 4. Zavazky

Z obchodnich vztahi | 67 290
- CII 8. Ostatni

zavazky 302 494
Vykaz zisku a ztraty k 31.12.2017 k 31.12.2018
(v tis. K<)
Trzby z prodeje vyrobkl a
sluzeb 5580 8885
Vykonova spotieba 3812 6332
Osobni naklady 519 1630
Upravy hodnot v provozni
oblasti 588 1206
Provozni vysledek
hospodareni 477 -409
Vysledek hospodateni pred
zdanénim 432 -587
Vysledek hospodatfeni po
zdanéni 419 -587
Vysledek hospodateni za
ucetni obdobi 419 -587

Ugetni uzavérky v plném rozsahu pro roky 2016-2018 jsou dostupné v oddile 6.2.
NEAUDITOVANE UCETNI UZAVERKY ZA ROKY 2016, 2017 A 2018 DCERINE
SPOLECNOSTI XP INVEST S.R.O.
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3.4 RIZIKOVE FAKTORY

Rizikové faktory jsou uvedeny v ¢asti 2. Rizikové faktory.

3.5 UDAJE O EMITENTOVI

3.5.1 Zakladni udaje o Emitentovi

Nézev spolecnosti: — XP group a.s.

Misto registrace: Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 23501

IC: 07188102

Sidlo: Na Folimance 2155/15, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Zem¢ sidla: Ceska republika

Datum vzniku spolecnosti: 5. 6. 2018

Zalozeni spole¢nosti: Spolecnost byla zaloZena dne 15. 5. 2018 pfijetim stanov,
zapsana do OR 5.6.2018

Zakladni kapital: 2.000.000, - K¢

Internetova adresa: www.xpgroup.cz

E-mail: info@xpgroup.cz

Tel.: +420 739 563 156

Pravni ptedpisy, podle nichz Emitent provozuje ¢innost, jsou zejména zakon ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni, zakon ¢. 90/2012 Sb., obchodnich spole¢nostech a
druzstvech, v platném znéni, zakon ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, v platném
znéni. Pro Cinnost Emitenta je dale podstatny Zakon ¢. 151/1997 Sb. Zakon o ocetovani
majetku a o zméné nékterych zakonti (zdkon o oceniovani majetku) ve znéni nasl. predpist a
navazujicich provadécich vyhlasek.

3.5.2 Historie a vyvoj emitenta

Emitent vznikl na zdkladé § 125 zadkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, v platném znéni,
ve spojeni s ustanovenim § 8 odst. 2, § 11 odst. 1 a § 250 odst. 1 zédkona €. 90/2012 Sb., o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech, v platném znéni.

15. 5. 2018 — notafsky zapis a piijeti stanov spolecnosti

5. 6. 2018 — zapis Emitenta do Obchodniho rejstiiku

24. 10. 2018 — Emitent koupil za cenu 2.000.000, - K¢ spole¢nost XP invest s.r.o., k datu
vydani prospektu hlavni ekonomicky aktivni ¢ast podnikatelské skupiny. Ocenéni spole¢nosti
XP invest s.r.o. nebylo provedeno prostfednictvim znaleckého posudku. Pivodni majitelé
MUDr. Michal Malek a Martin Malek na podkladé vyvoje obratu a podnikatelskych zaméria

kvalifikované odhadli jeji hodnotu nicméné v rozmezi 20-30 mil. K¢.

K datu vydani tohoto prospektu nevydal Emitent Zadné dluhopisy, nemé Zadné zavazky.
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3.5.3 Platebni schopnost a ohodnoceni finan¢ni zpisobilosti (rating) emitenta

V podnikani Emitenta nenastaly zddné neddvné udalosti, které by mély podstatny vyznam pii
hodnoceni platebni schopnosti Emitenta. Ohodnoceni finan¢ni zptsobilosti (rating) Emitenta
nebylo k datu vyhotoveni tohoto prospektu zpracovano.

3.5.4 Investice

V roce 2018 Emitent zakoupil za cenu 2. 000. 000,- K¢ spolecnost XP invest s.r.0. Dalsi
investice nebyly realizovany.

Ode dne posledni ucetni zaverky, tj. Gcetni zavérky za obdobi 5. 6. 2018 az 31.12.2018,
Emitent nerealizoval zadnou vyznamnou investici, kterd by ovlivnila nebo zménila
ekonomickou situaci spole¢nosti.

V obdobi roku 2020-2021 Emitent planuje investice do zakladani dcefinych spole¢nosti a /
nebo pobocek firmy Emitenta Vramci zemi stfedni Evropy, které budou napliiovat jeho
obchodni strategii — zejména rozvijeni internetovych sluzeb v realitni oblasti, ptidruzenych
oblastech (oceniovani nemovitosti, vyvoj softwarovych aplikaci), investice do nemovitosti.
Emitent se nicméné ke dni vyhotoveni tohoto zakladniho prospektu pevné nezavazal
k Zadnym takovym hlavnim budoucim investicim.

vV

Spole¢nost XP invest s.r.o. v letech 2016-2018 realizovala tyto vyznamng;jsi investice:

firma: XP invest s.r.o.
Prehled vyznamnych investic a majetku:
rok pofizeni Nazev Pofizovaci cena (K¢)
2016 tiskarna Xerox BIZHUB 76 130 K¢
soubor IT vybaveni 158 856 K¢
2017 osobni automobil Ford 652 030 K¢
IT vybaveni 43 380 K¢
2018 osobni automobil Skoda 371901 K¢
soubor IT vybaveni a serverd 316 198 K¢
2016-2018 | software INEM (pofizeni a zhodnoceni) 4 681 959 K¢

v

Nejvyznamnéjsi investici je softwarovy systém INEM a jeho nadstavbové moduly.

Uvedena Castka u polozky software INEM je Gc¢etnim souhrnem vynaloZenych nékladl na
vytvoreni a dalsi vyvoj systému INEM v letech 2016-2018. Podnikatelska skupina investice
do tohoto systému realizuje jako prioritni, alokovany jsou na ni disponibilni zdroje vcetné
nerozdéleného zisku.
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3.6 PREHLED PODNIKANI EMITENTA A DCERINE SPOLECNOSTI

3.6.1 Piehled soucasného stavu a podnikatelského zaméru skupiny

V ramci podnikatelské skupiny Emitenta jsou k datu vydani Prospektu zarazeny dvé
spole¢nosti — XP invest s.r.0. a XP group a.s., v nasledujicim textu je podan piehled o
soucasném stavu a budoucich planech podnikatelské skupiny.

Spolecnost XP invest, s. r. 0. vznikla a pisobi v oblasti ocefiovani nemovitosti od roku 2008.
Vytvofila a provozuje server www.odhadonline.cz, ktery poskytuje orientacni odhady
nemovitosti vyhotovené¢ na podkladé informaci zadanych klientem prostfednictvim
internetového rozhrani v Ceské republice, informa¢ni servis o demografickych,
ekonomickych a dal§ich parametrech obci a bydleni v Ceské republice. Od roku 2010
prostiednictvim svych zaméstnanci piipravuje znalecké posudky poptavané klienty na
serveru www.odhadonline.cz.

/zdroj: Historické zdaznamy a archiv spolecnosti XP invest s.r.o./

Na zéklad¢ splnéni materidlné-technickych a personalnich pozadavki byla spolecnost XP
invest s.r.o. zapsana dne 14. 6. 2012 jako znalecky ustav kvalifikovany pro vykon znalecké
¢innosti, jmenovany podle ustanoveni §21 zédkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich,
ve znéni pozdéjsich predpist, a ustanovenim §6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni
zékona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpisi, Ministerstvem spravedlnosti
Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu
ustavil kvalifikovanych pro znaleckou cinnost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého
opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

[zdroj, mozZnost oveéreni: Seznam znalcii a znaleckych ustavii  dostupny na URL:
http://datalot.justice.cz/justice/znust.nsf/0/816F5F70B361A92AC1257DA200721671?0OpenDocument/

Diky spolupraci s vét§im podtem znalc ve vsech krajich Ceské republiky a postupnym
budovanim sité spolupracujicich znalcti a odhadcti je spoleénost XP invest s.r.o. schopna
uspokojit poptavky po znaleckych posudcich o cené¢ nemovitosti raznych subjekt kdekoli v
Ceské republice. Rozsah &innosti pokryva v plném rozsahu obor ocefiovani nemovitosti a
vSechny typy nemovitosti a posudkti. Spole¢nost XP invest s.r.0. si vybudovala odborné

wewvr

Vyhotoveni znaleckych posudkl pfedstavuje k datu vyhotoveni Prospektu ptevazujici ¢ést
ekonomické aktivity spolecnosti XP invest s.r.o. Diky aktivit¢ managementu, efektivité¢ a
diirazu na vyuziti vypocetni techniky v oblasti ocenovani nemovitosti se dafi uspokojovat
narustajici pocet klientl, z nichz dle internich statistik Emitenta za roky 2016-2018 je mezi
65-75 % opakovanych zadani posudkil a vracejicich se klientd.

Vyvoj poctu zpracovanych znaleckych posudki je patrny z nasledujicich ro¢nich piehledi:
2012-288 posudkt, 2013-658 posudki, 2014829 posudkii, 2015-1013 posudki,

20161155 posudkii, 2017-1514 posudkii, 2018-2079 posudkti. Udtované ceny posudki se
dle jejich naro¢nosti a ocenovaného majetku pohybuji v fadech jednotek az desitek tisic K¢.
Primérna vyse ceny za posudek byla v roce 2017 3360 K¢ bez DPH, v roce 2018 pak 3870
K¢ bez DPH.
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Déle jsou vyhotovovany orientatni odhady cen nemovitosti pfes internet prostiednictvim
portalu www.odhadonline.cz, primérné za roky 2016-2018 v poctu 1150 rocné, pticemz ceny
odhadi se pohybuji mezi 99-199 K¢ véetné DPH za jeden.

/zdroj:  Odborny profil dostupny na URL: htttp://'www.xpinvest.cz a znalecky denik
spolecnosti XP invest s.r.o., zmalecky denik spolecnosti XP invest s.r.o., zdznamy
Z elektronického systému www.odhadonline.cz o poctu orientacnich odhadii |

XP Invest, s.r.0. se od roku 2014 programov¢ orientuje na aplikaci vypocetni techniky a
rozvoj internetovych sluzeb v oboru cen nemovitosti a souvisejicich oblasti. Provozuje
podnikatelské aktivity v oblasti sluzeb webovych portalt, vyvoje IT aplikaci pro oblast
realitniho trhu a odhadii nemovitosti. Byl vybudovan vyvojovy IT tym, ktery diky rozsahlym
zkuSenostem programatori a IT pracovnikl, zvlada vyvoj IT aplikaci s vyuzivanim
nejmodernéjsich technologii. Jsou zde zastoupeni programatoifi pusobici na seniornich a
vedoucich pozicich, akademické pudé.

Byl dokoncen rozsahly projekt s ndzvem INEM-Komplexni informacni servis. Elektronicky
systém vyvinuty v rdmci tohoto projektu dlouhodobé sleduje a zpracovava informace o vSech
relevantnich a dostupnych realitnich transakcich, které jsou inzerovdny na internetovych
realitnich portalech. Pisobnost této ¢innosti se postupné rozSifuje Vv roce 2018 ze stiedni
Evropy do celé EU.

Ekonomicka aktivita, jejiz vynos je mozné Kk datu vydani zakladniho prospektu kvantifikovat,
spojena s vySe uvedenym projektem je vybér poplatkli za uzivatelsky pfistup — uzivani
expertnich modull pro znalce a odhadce nemovitosti v CR s nazvem INEM, kterym dava
moznost ziskani informaci o nabidkovych i realizovanych cenich prodejii nemovitosti v CR,
umoznuje vyhotoveni znaleckych posudkl a odhadli cen nemovitosti. Jedna se k datu vydani
Prospektu fadove o vyssi desitky platicich uzivateld, s ro¢nim ptedplatnym v rozmezi 3-6 tisic
K¢ bez DPH.

/zdroj.: Strukturované CV zaméstnancii, dokumentace projektu, marketingovy plan — interné
dostupné v ramci skupiny Emitenta,

ovéreni informaci o projektu dostupné na URL: https://dotaceeu.cz/cs/Statistiky-a-
analyzy/Mapa-projektu/Projekty/01-Operacni-program-Podnikani-a-inovace-pro-
konkur/01-4-Rozvoj-vysokorychlostnich-pristupovych-siti-k/INEM-Komplexni-informacni-
servis?feed=06-Integrovany-regionalni-operacni-program /

V roce 2018 byla zaloZzena spole¢nost XP group a.s., jako matetskd a vedouci spolecnost
podnikatelské skupiny. V roce 2018, resp. k vyhotoveni Prospektu nevykonava sama o sobé
zadnou podnikatelskou ¢innost. Je matetskou spolecnosti dcetiné spolecnosti XP invest s.r.o.
K datu vydani tohoto zédkladniho prospektu je emitent zcela zavisly na ¢innosti spolecnosti XP
invest s.r.o.

Spolecnost XP invest s.r.0. pfes rostouci objem zakladni podnikatelské Cinnosti, piipravy
znaleckych posudkd, vykazuje v poslednich letech pomérné maly zisk, respektive v roce 2018
vyraznou ztratu 587.000 K¢. Tento vyvoj je zptisoben strméji rostoucimi néklady na vyvojovy
tym a materidlni zabezpeceni vyvoje softwarovych aplikaci. Tato ¢ast podnikatelskych aktivit
je k datu vyhotoveni prospektu doposud ztratovou zalezitosti, kdy naklady vyrazné prevysuji
ekonomicky benefit bezprostiedné generovany monetizaci téchto softwarovych aplikaci.
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Znalecka c¢innosti sama o sob¢ je ziskovym odvétvim a zisk zni je v plné mife vyuzivan
k financovani vyvojovych aktivit.

V roce 2019 doslo k dalSimu rozsifeni vyvojového tymu na jiz dlouhodob¢ stabilni uroven,
s dal§im nartGstem naklada na tento tym.

Dale nasleduji informace o planovanych budoucich podnikatelskych aktivitach skupiny
Emitenta.

Pro rok 2020-2021 ma podnikatelskd skupina v imyslu provést zalozeni dcefinych
spole¢nosti Emitenta nebo pobo¢ek Emitenta vV zemich stfedni Evropy, v ramci kterych budou
vykonavany cinnosti k jazykové a obsahové lokalizaci vyvinutych aplikaci, marketingu a
jejich monetizaci.

Z hlediska struktury financovani zalozeni a provozu dcefinych firem bude matefska firma XP
group a.s. poskytovat urocené pijcky témto dcefinym firmam. Z vynosu jejich podnikatelské
¢innosti bude tento uvér splacen, prostfednictvim dividendy pak rozdélovan nasledny zisk
Z podnikatelské ¢innosti firem.

Vyvojem softwarovych aplikaci a nadstaveb systému INEM se dale bude zabyvat firma XP
invest s.r.o. Dcefiné spolecnosti Emitenta v zemich stfedni Evropy se budou zabyvat
prodejem casti vyvinutych aplikaci nebo ptedplatného za jejich uzivani a sluzeb popisovanych
Vv dalsi ¢asti tohoto oddilu. Matefska spole¢nost XP group a.s. bude preferencné vstupovat do
obchodu s nemovitostmi.

Vyvinutymi aplikacemi se rozumi Casti jiz vyvinutého systému INEM. Jeho obsahem jsou
aplikace dlouhodobé¢ sledujici a zpracovavajici informace o vSech relevantnich a dostupnych
realitnich transakcich, zejména pak z realitni elektronické inzerce. Déale pak tam, kde je to
mozné (K datu vyhotoveni zikladniho prospektu prozatim jen Ceska republika), jsou
informace dopliiovany o informace z katastru nemovitosti.

Informace o cendch nemovitosti jsou v ramci systému INEM doplnény o daje o Zivotnich
podminkach — kriminalité, demografii, mistnich ekonomickych pomérech, ¢istoté zivotniho
prostiedi a nemocnosti, dopravni dostupnosti a ekonomicky aktivnich firmach.

Dalsim cilem podnikatelské skupiny pro roky 2020-2022 je vytvofeni inovativniho
analyticko-predikéniho systému S nazvem Predict INEM, ktery bude vyhodnocovat vazby
mezi socioekonomickymi, demografickymi, environmentalnimi jevy a cenami nemovitosti.

Na podklad¢ korelace mezi desitkami riznych parametri/markert, jejich ¢asového vyvoje
bude schopen predikci budouciho vyvoje cen nemovitosti, identifikace vyhodnych
obchodnich pfilezitosti v realitni oblasti. Bude schopen modelovat a indikovat vhodna feSeni
v oblasti komunalnich projektli a aktivit, ukazovat jejich vliv na ceny rezidencnich,
podnikatelskych a obecnich nemovitosti.

Jednotlivé vrstvy informaci pak bude strukturované poskytovat uzivatelim v celé skale od
bezplatnych sluzeb pies sluzby pro odbornou vetejnosti zpoplatnéné piedplatnym aZ pro
rozsahlé analytické systémy pro banky a hypotecni tstavy.

Koneénym cilem je vznik celosvétoveé exponencialné rostouci platformy s trznim vyuZitim dat
v realitni oblasti.
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Z hlediska ekonomické aktivity a vynosti spojené s vyuzivanim systémi INEM a Predict
INEM piedpoklada Emitent toto uspofadani a vyvoj:

1. Zakladni uroven projektu je koncipovana jako crowdova sluzba, tedy pro bézného uzivatele
internetu, ktery ma zajem nebo potifebu informacniho servisu nebo sluzeb v oblastech,
kterymi se projekt zabyva. V rdmci feSeni zivotnich situaci spojenych s nemovitostmi budou
moci zakaznici nadstavbovych sluzeb Predict INEM uspokojit svoje potieby zejména v téchto
oblastech:

- zjisténi svoji ceny nemovitosti, zjisténi faktord, které ji ovliviiuji pozitivné i negativng, jak
velka je mira takového ovlivnéni.
- informacni piehled o zivotnich podminkach v misté, kde bydli nebo planuji bydlet; srovnani

s jinymi misty v CR i v Evropé.

- pti obchodovani s nemovitosti doda systém INEM aktudlni cenu nemovitosti, Predict INEM
pak doplni, jaky bude pravdépodobny vyvoj takové ceny. Pfibudou tak dalsi informace pro
raciondlni posouzeni okolnosti obchodu a finan¢ni stranky.

- vyuziti vysoce personalizovanych realitnich a navazujicich pravnich a
zprosttedkovatelskych sluzeb

Monetizace:

a) zékladni uroven informacni vrstvy je vytvorena jako bezplatna sluzba. Emitent bude Cinit
kroky k narGstu navstévnosti, umoziujici monetizaci této sluzby diky zobrazené proklikové
reklamé na jednotlivych podstrankach. Déle pak ziskdvanim leadt — kontaktim na klienty,
kteti zadaji poptavku po sluzbach souvisejicich se zobrazovanymi informacemi — nalezeni
nemovitosti se specifickymi parametry, ziskani finan¢nich produkti — hypotéky, pojisténi
apod.

b) individualizované informacni vystupy — odhady a pokrocilé simulace u konkrétnich
nemovitosti, aviza apod. U téchto sluzeb je predpokladano vyuziti mikrotransakci — castek ve
vysi okolo 50-100 K¢ (3-5 EUR) za specifikovanou sluzbu dle jeji ndro¢nosti a rozsahu. Déle
pak ziskavanim leadl s jiz vétSim zacilenim a uspéSnosti jejich monetizace, za predpokladu
ziskani souhlasu uZzivatele.

2. Profesiondlové na realitnim trhu — soudni znalci, odhadci v oborech ceny a odhady
nemovitosti, realitni makléfi jsou jiz z vétsi Casti obsluhovéani systémem INEM, ktery je
schopen dat jim informace o aktudlnich cenach nemovitosti.

Dalsi informacni servis o trendech vyvoje a predikcich budoucich cen diky Predict INEM
zvySuje uzitnou hodnotu systému, umoZiuje fundovanéj$i vykon jejich praxe a lepsi a
vynosnosti diky placenym nadstavbovym sluzbam systému, které budou hrazeny
prostiednictvim ptedplatného.

Monetizace:
Servis pro odbornou vetejnost piedpokldda rozsédhly a opakovany piistup do informacni
databaze a vyuzivani funkcionalit umoziujici odbornou Cc¢innost — obohaceni obsahu

znaleckych posudkii jako nadstavbovy modul syst¢ému INEM v cloudovém systému,
ocenovani vétsich celkli nemovitosti, pouzivani analytickych a interpretacnich nastroju.
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Pro tuto uroven se jevi jako vhodny systém periodickych pausalnich plateb ve vysi stovek az
tisici korun (desitky az stovky euro) mésicné.

3. Finan¢ni instituce — banky, hypotecni Ustavy, pojisStovny a zajistovny, které ptsobi pfi
poskytovani finan¢nich sluzeb spojenych s nemovitostmi.

Jak je dale popsano v bodu 3.6.2, reality predstavuji nejvetsi trzni fundament v ekonomice.

V ptipad¢ bank je Siroce pouzivano zajisténi financnich zajmul téchto instituci zastavami
nemovitosti ¢i investicemi do nemovitosti. Velmi dilezité pro poskytovani jejich sluzeb je
dikladna rozvaha nad soucasnymi a optimalné budoucimi cenami nemovitosti.

Systém Predict INEM bude schopen automatizované vyuzit vysledku ocenéni v systému
INEM, individualizovan¢ ocenit nemovitost, poskytnout informaci o ptedpokladaném vyvoji
ceny takové nemovitosti. Individualizovany modul pro potieby dané financ¢ni instituce jim
umozni zrychlit a zefektivnit poskytovani hypotecnich a dalSich finan¢nich sluzeb, snizit
rizika vyskytu nebonitnich hypoték a uvérti. Monetizace je pfedpokladana prostfednictvim
predplatného za individualizované moduly.

Monetizace:

Systémy na miru pro korporatni klientelu — bankovni ustavy, realitni fetézce apod. Vyzaduje
rozsahly a opakovany pfistup do informacéni databaze a vyuzivani jejich funkcionalit pfes na
miru pfipravené aplikacni rozhrani. Umozni zefektivnit praci a zpfesnit zpracovani informaci
pii jejich Cinnostech — ocenovani nemovitosti pro hypotecni a Gvérové operace, predikce v
této oblasti.

Zde je predpoklad osobni angazovanosti managementu Emitenta v ziskavani jednotlivych
Klientli, s prodejem systému na miru v cené fadové jednotky az desitky milionti korun a
licen¢nimi a servisnimi poplatky v rozsahu desitek az stovek tisicii korun ro¢né na jednoho
Klienta.

Firmy zastoupené v podnikatelské skupiné ke dni vyhotoveni zakladniho prospektu
nevykondvaji obchodni ¢innost ve smyslu obchodovani s nemovitostmi nebo jejich spravy.
S vyuzitim vyvinutych elektronickych systéml pfedpokladd Emitent moznost identifikace
reziden¢nich 1 komer¢nich nemovitosti s vyhodnou nabidkovou cenou a po dalsi analyze a
mistnim Setfeni pak u vybranych piipadi pak dalsi podnikatelské aktivity s nimi — tedy jejich
nakup, drzeni, pronajimani nebo nasledny prodej za vyhodné&jSich podminek. Vyjmuty z této
¢innosti v§ak budou nemovitosti, u kterych by mohlo dojit ke stfetu z4jmi mezi obchodni
¢innosti podnikatelské skupiny a znaleckou c¢innosti spole¢nosti XP invest s.r.o., riziku
poruseni etickych nebo legislativnich norem znalecké ¢innosti.

/zdroj.: Podnikatelskd strategie a projektova dokumentace Predict INEM — dostupné interné
V rdmci podnikatelské skupiny Emitental

3.6.2 Hlavni trhy
Hlavnim trhem podnikatelské skupiny Emitenta je v dobé vydani Prospektu realitni trh v

ramci Ceské republiky. V horizontu rokai 2020 a 2021 pak realitni trh stiedni Evropy a
internetové sluzby vyuzivajici data z realitniho trhu pro oblast Evropské unie.
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V ramci Ceské republiky se ekonomicka aktivita skupiny Emitenta zaméfuje na tyto oblasti:

- zpracovani znaleckych posudkli o cenach nemovitosti. Jedna se o trh tvofeny z vétsi
casti poptavkou danou zdkonnymi pozadavky, je oceniovan majetek nejcastéji v ramcei
insolvencnich a exekucnich fizeni, soudnich spori, dédickych fizeni. Rozsahem se
jedné o pocet poptavek znaleckych posudki v fadu desitek tisic rocné. V této oblasti je
¢inna dcetina firma XP invest s.r.0. jako jeden z nejvétSich zpracovatelti znaleckych
posudki z hlediska jejich poétu v CR.

- ocenovani nemovitosti pro ucely poskytnuti hypote¢niho tvéru pro bankovni ustavy.
Souhrnny pocet zpracovavanych odhadl pro tento ucel neni udavan, nicméné jej lze
odvodit z poétu nové uzavienych hypoteénich smluv 150-200 tisic, protoZze u vétSiny
uzaviranych hypote¢nich uvéri banky vyzaduji provedeni aktualniho ocenéni
nemovitosti. V toto oblasti neni k datu vyhotoveni zakladniho prospektu podnikatelska
skupina ¢innd. Diky vyvinutému systému INEM s upravou pro bankovni ocenéni
piedpoklada Emitent expansi do tohoto segmentu trhu v roce 2019 a 2020.

- profesionalové na realitnim trhu — soudni znalci, odhadci v oborech ceny a odhady
nemovitosti, realitni makléfi. Pro svoji praci potiebuji pfesnd data o cendch
nemovitosti, Srozvojem digitalizace jsou tyto udaje dodavany prakticky vyluéné
v elektronické podobé. Jednd se o skupinu tvofenou 5-10 tisici uzivatelii
elektronickych systému V realitni oblasti. Zde je podnikatelska skupina Emitenta
ptitomna jako jeden z poskytovatelli elektronickych sluzeb, v roce 2019 v pozici
okrajového dodavatele jen pro malou ¢ast tohoto trhu a fadové stovky uzivatelt.

- crowdova sluzba, tedy pro bézné¢ho uzivatele internetu, ktery méa zajem nebo potiebu
informa¢niho servisu nebo sluzeb v oblastech, ve kterych skupina Emitenta
shromazd’uje data a poskytuje internetové sluzby. Jedna se fadové o statisice uZivatell
ro¢né. V roce 2019 podnikatelska skupina Emitenta predikuje obdobnou navstévnost
webovych portaltt www.odhadonline.cz a www.inem.cz jako v roce 2018, v rozsahu
20-30 tisic unikatnich navstévnika.

/zdroj: reserse a prizkum trhu zpracovany Emitentem, CNB — Prehled o vyvoji hypotecnich
uveru poskytnutych bankami a pobockami zahranicnich bank — databdze casovych rad
ARAD — parametr Nové poskytnuté hypotecni uvéry podle iicelu a zpiisobu porizeni (pocet)!

Evropsky a globalni realitni trh:

Podle kalkulaci globéalnich poradenskych firem se pohybuje teoretickd hodnota vSech
nemovitosti ve svété na zakladé posledniho ekonomického vyvoje okolo 230-250 biliont
(10'?) USD. Tato hodnota piedstavuje pfiblizné 60 % svétovych aktiv. Cela tato oblast se
sestava z komer¢nich i reziden¢nich nemovitosti, lesnich 1 zemédélskych pozemkd.

Nejveétsi podil z uvedené hodnoty pak predstavuji rezidenéni nemovitosti, ptiblizné 75 %, coz
odpovida hodnoté okolo 170 bilioni USD. Tento majetek je rozdélen mezi pfiblizné 2.5
miliardy jednotlivych vlastnikli a pfedstavuje nejveétsi ¢ast hodnoty osobniho vlastnictvi
béznych lidi. S bohatstvim jednotlivych zemi stoupa pfimou imérou i jejich relativni podil na
tomto bohatstvi — pét procent obyvatel Zemé Zijicich v severni Americe vlastni podil hodnoty
nemovitosti odpovidajici okolo 20 % celkové hodnoty. Obyvatelé Ciny, kterych je pies 1,35
miliardy, pak vlastni ¢ast odpovidajici jen 25 % hodnoty nemovitosti. Evropsky prostor, na
ktery nasS projekt v prvnich krocich cili, se pak podili také v rozsahu okolo 20 % celkové
hodnoty.
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Uvedené pocty jsou vSak teoretickymi hodnotami, vétSina nemovitosti nevstupuje do
obchodnich vztahl na realitnim trhu. Pod obchodnimi vztahy si lze ptedstavit prodeje a
prondjmy pro komer¢ni ucely i1 pro rezidencni bydleni. V ramci celoevropského realitniho
trhu dojde roéné piiblizné k 70-80 miliontim transakci, které subjektiim, které na trhu ptsobi,
piinaseji obrat okolo 700-800 miliard USD.

[zdroj:  wpocty Emitenta, studie Grand view research, dostupné na URL:
https://www.grandviewresearch.com/industry-analysis/real-estate-market / /

Na evropsky trh budou mit vliv celosvétové probihajici trendy — rostouci poptavka po
vlastnictvi v oblasti nemovitosti, rychla urbanizace vynucend migraci pii hledani lepSich
zivotnich podminek i socioekonomickych ptilezitosti.

Podle celosvétovych statistik Organizace spojenych narodi zije v soucasnosti v méstskych
oblastech pftiblizné¢ 50 % obyvatelstva a tato Céastka se v prognéze zvysi az na 65 % v
dasledku migrace do mést, které se ve zvySené mife proméni na megapolis s ruSnou meéstskou
vybavenosti a zivotnim stylem. Z komer¢niho hlediska je pro vyvoj internetovych aplikaci
Emitenta velmi zajimavéa moznost ndsledného $ifeni a lokalizace pisobeni i mimo Evropu.

/zdroj: Schroder Real Estate Investment Management Limited, dostupné na URL:
https://www.schroders.com/en/media-relations/newsroom/all_news_releases/global-mega-
trends-will-shape-the-future-of-real-estate/ /

V soucasné dobé na vyspélych zapadnich trzich pfevazuji transakce s nemovitostmi s
vyuzitim zprostfedkovatelskych sluzeb realitnich kancelafi. V zavislosti na stavu trhu,
mistnich podminkach a charakteristikdch nemovitosti jsou jejich sluzby honorovany podilem
na vySi obchodni transakce v rozsahu cca 2-5 %. Zbyvajici ¢ast prodeji je realizovdna
pfimym prodejem / prondjmem vlastnikem nemovitosti, relativné ¢asto pak i v ramci rodiny ¢i
blizkého socialniho okruhu vlastnika. Komerc¢ni potencial sluzeb Emitenta spoc¢iva v moznosti
prodeje nadstavbového IT produktu realitnim kancelafim a makléiim, ocenéni nemovitosti pti
pfimém prodeji a nabidnuti dalSich pfidruzenych sluzeb (finan¢nich, prévnich, stavebnich
atd.). DalSim pfirozenym krokem je vybudovani realitniho portalu v kategorii state-of-the-art,
ktery obslouzi vSechny subjekty na realitnim trhu a bude je upozoriiovat na piilezitosti a
rizika v jednotlivych lokalitach trhu.

S realitnim trhem jsou spojeny dalSi Casti ekonomiky, které na ném participuji. Do této
domény patii zejména financni instituce — banky. Poskytuji nejcastéji financni prostfedky pro
nakup nemovitosti. Nemovity majetek jim nasledné slouzi jako zéastavy za poskytnuté penézni
prostiedky. Dale se na trhu pohybuji investi¢ni fondy, které se specializuji na provoz hlavné
komer¢nich nemovitosti. Pro vSechny tyto instituce jsou podloZzené informace o cenach
nemovitosti a predikce jejich vyvoje nezbytnou soucasti pro jejich rozhodovani, risk
management, ziskovost a stabilitu. Vyvijené aplikace Emitenta cilici na jejich potteby jsou tak
pro né potencialné velmi atraktivni.

V oblasti obchodu s nemovitostmi se Emitent bude zaméiovat predevsim, nikoli vSak
vyluéné, na rezidencni nemovitosti (byty, rodinné domy) a pozemky. Vystupy vyvinutych
aplikaci umozni identifikaci obchodn¢ atraktivnich nemovitosti a nasledné transakce s nimi.

Vroce 2019 je podnikatelskd skupina Emitenta na realitnim trhu a v oblasti sluzeb
popisovanych v tomto oddilu v Evropské unii mimo CR V pozici marginalniho poskytovatele
sluzeb online ocenéni nemovitosti, prozatim bez poskytovani sluzeb pro odbornou vetejnost a
finan¢ni Gstavy.
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/zdroj: reserse a prizkum trhu zpracovany Emitentem, marketingova a rozvojova strategie
skupiny Emitenta/

3.7 ORGANIZACNI STRUKTURA

Organizac¢ni struktura Emitenta se sklada z nasledujicich pozic:

1. Akcionafi:

a. Martin Malek, nar. 29. 4. 1986, Manesova 1374/53, 120 00 Praha 2—46% podil

b. MUDr. Michal Maélek, nar. 4. 5. 1981, Novodvorska 1042/18, Nové Dvory, 674 01 Trebic
—46% podil

c. Ing. Jiti Novék, nar. dne 29. 1. 1983, bytem Fr. Hrubina 735/9, 674 01 Ttebic - 4% podil

d. Ing. Tomés Hampl, nar. dne 2.7.1985, bytem Gen. Fanty 927/22, 674 01 Ttebic¢, 4% podil

2. Clenové piedstavenstva

a. Martin Malek, nar. 29. 4. 1986, Manesova 1374/53, 120 00 Praha 2

¢len pfedstavenstva

b. MUDr. Michal Malek, nar. 29. 4. 1986, Manesova 1374/53, 120 00 Praha 2
¢len pfedstavenstva

3. Clenové dozoréi rady

a. Iveta Malkova, nar. 23. 5. 1985, Kremli¢kova 964, Kolin II, 280 02 Kolin

Vsechny podily uvedené vyse predstavuji podily na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
na valné hromadé piislusné spole¢nosti.

Ovladané osoby Emitenta:

Spole¢nost XP invest s.r.o., IC 28462572, Emitent ma podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech ve vysi 100 %.

Uvedena spole¢nost XP invest s.r.o. je znaleckym tstavem s rozsahem znaleckého opravnéni
Ekonomika — Ceny a odhady — Nemovitosti. Poskytuje technicky a odborny servis pro
oceniovani nemovitosti a sdruzené¢ oblasti pro Emitenta a pfipadné dalsi firmy sdruzené do

skupiny.

3.8 INFORMACE O TRENDECH

Realitni oblast a jeji vyvoj je tizce spjaty s ekonomickymi cykly. V rdmci eurozony je v
souasnosti patrny ekonomicky rst, je predpokladan meziro¢ni rust HDP okolo 1,5 % pro rok
2019 a 1,8 % pro rok 2020, pro CR pak 2,9 % pro rok 2019 a 2,7 % v roce 2020. Pii pomérné
nizké inflaci poklesla tiroveii nezaméstnanosti vV ramci eurozény na 7,9 % a v CR ke 3 %. Za
pfedpokladu, ze nebude ekonomika eurozony zasazena transatlantickou obchodni valkou,
tvrdym brexitem nebo problémy italské ekonomiky, lze predpokladat pretrvani popsanych
trendu, respektive ekonomického vyvoje v horizontu dalSich 2-3 let.

/zdroj: Evropska komise: Winter 2019 Economic Forecast — Overview, dostupné na URL:
https://ec.europa.eu/info/sites/info/files/economy-finance/ip096 en.pdf, reserse a priizkum
trhu zpracovany Emitentem |

Tyto trendy se projevuji modelové na piikladu Ceské republiky, které je uvadéna jako jedna z
nejstabilngjSich ekonomik EU. S ohledem na pfiznivy ekonomicky vyvoj a zvySovani
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dynamiky piijmi domacnosti poroste poptavka po tvérech i po bytech. V segmentu
komerénich nemovitosti miizeme pozorovat trend dostatecnych zdrojt pro investice. Lze tedy
ocekavat, ze ceny komercnich 1 rezidencnich nemovitosti, zejména bytl, dale porostou,
jakkoliv urc¢ité mirnéji nez v roce 2017 a 2018.

Pokud jde o vyvoj avért, opét je nutné pocitat s tim, ze ta poptavka ziistane vysoka a banky
budou mit také zajem Gvéry poskytovat. Opatieni CNB, ktera maji za cil zamezit piehiivani
ekonomiky, zacinaji fungovat a objemy noveé poskytovanych Uveéri se meziro¢né
stabilizovaly. Jinymi slovy jsou stale vysoké, ale prestavaji rast.

U dalgich evropskych ekonomik je mozné vysledovat stejné jako v CR trend ristu cen
nemovitosti, nicméné v mensi mite nez CR. Pfevazuje pozitivni ekonomické prostiedi pro
rast realitniho trhu. V horizontu 3-5 let se vlivem pfedpokladaného nartistu urokovych sazeb
oplosti ristova kiivka cen nemovitosti s predpokladem stagnace jejich cen. Prozatim vSak
pretrva dostatek investi¢niho kapitalu zejména v oblasti reziden¢niho sektoru, efektem pak je
zvySena developerska aktivita s ndslednymi prodeji na rostoucich cenovych hladinach.

Z hlediska uplatnéni sluzeb vyvijenych Emitentem se jevi tento stav a vyhled jako optimalni.
Jednd se o rostouci trh s dostatkem kapitalu. Cilové zakaznické skupiny jsou diky pro né
dostupnym finanénim prostfedkim schopny a ochotny k investicim, které jim poskytnou
kratkodobé 1 dlouhodobé vyhody v jejich €innostech. Jedna se o konkurenéni oblast, kde se
podnikatelské subjekty snazi dale zkvalitiiovat svoje sluzby a vystupy projektu jim v tomto
poskytnou podporu.

/zdroj: reserse a marketingové plany skupiny Emitenta/

Prave probiha civiliza¢ni revoluce, byva ji davan ptidomek digitalni. Stejné jako ty ptedchozi
zméni 1 ona zpusob zivota, prace, komunikace, vztahli, zabavy, vzdélavani. S digitalizaci a
rozvojem IT a internetu se méni diive stabilni oblasti lidské spole¢nosti — doprava
(prosazovani disruptivnich spole¢nosti — napt. Uber. Lyft a dalsi., samofiditelné dopravni
prostiedky), ubytovani (model sdileného bydleni a kratkodobého ubytovani - napt. firma
Airbnb) atd. Prekotn€ se rozviji oblast IT (dale narlstajici vypoCetni kapacita, cloud
computing, uméla inteligence), zdravotnictvi (genové sekvenovani, individualizace terapie).
Pro ramcovy popis probihajicich déji byva pouzivana zkratka 6D.

1. Digitalizace — nepotiebuje dlouhé vysvétleni — prevedeni produktti a sluzeb do digitalni
podoby.

2. Deception — digitalni inovace jsou klamavé - ,deceptive.“ Zpravidla pomémé dlouho
prohravaji s klasickymi technologiemi a vypadaji jako neperspektivni napad. Byva to tim, ze
po urcitou dobu mohou byt drahé nebo jesté nejsou dost dobré. Chvili také trva, nez probéhne
kiivka pfijeti nového: strach z nového — nedivéra — nadSeni — pokles zadjmu — masové
rozSifeni.

3. Dematerializace — pievedeni produkti a sluzeb do digitalni podoby pfinasi obrovské
vyhody v produk¢nim a distribuénim procesu.

4. Disruptive — digitalizované technologie / produkt pitekona v rozhodujicich ohledech
pivodni feSeni. Trh, resp. oblast sluZeb je roztrZzena a predefinovana nove.

5. Demonetizace — digitalni inovace jsou pro uzivatele levné nebo piimo zdarma.

6. Demokratizace — diky demonetizaci a dematerializaci jsou (¢i budou) digitalni inovace
piistupné vSem. Teprve tim nastava plné¢ masové Sifeni a globalizace.

[zdroj knizni publikace: Bold: How to Go Big, Create Wealth and Impact the World, Peter
H. Diamandis, Steven Kotler/
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Realitni oblast je zatim méné ovlivnénd — majitelé realit jsou v priméru méné zasazeni
digitalizaci nez lidé pohybujici se v doménéch IT, ubytovani nebo dopravy. S Casem se ale
dostavaji do této domény (majiteli nemovitosti) i nové generace jiz pevn¢ spjaté s digitalizaci
a internetem. Tyto svoje zajmy, potieby, transakce v realitni oblasti jiz primarné fesi pies
internet.

Realitni oblast prodélava v obdobi pocatku 21. stoleti obdobné zmény spojené s digitalizaci,
respektive se trh nachazi dle pozorovéani vedeni Emitenta ve stadiu skryté zmény (deception) a
dematerializace. Piikladem mtize byt fakt, Ze jiz jen velmi maly podil lidi inzeruje nabidku
nemovitosti prostiednictvim novinové inzerce a vyvések.

Nicméné zatim chybi (spiSe nejsou zjevné patrné a rozsifené) technologické produkty v
realitni oblasti, které by exponencidln¢ rostly a pfedefinovaly realitni trh (v SirSim slova
smyslu, ktery zabird i pridruzené oblasti). Takovd nova sluzba / produkt musi nabidnout
rozdilovou vyhodu neboli fadové zlepseni poskytovanych sluzeb, aby mohlo dojit k masové
akceptaci a rozsiteni takové sluzby.

Popisovanou vyhodou a zlepSenim jsou dle nazoru vedeni Emitenta ptfesné, divéryhodné
informace, které pfinese zékladni a aplikovany vyzkum v socioekonomickych védéach spolu se
zpracovanim velkého objemu dat z realitniho trhu. Pokud tyto vystupy jsou prezentovany s
kontextem, v uzivatelsky orientované podobé a bude mozné na jejich podkladé davat
doporuceni, které povedou ke zlepSeni stavu / podminek pro uzivatele a ptfinesou mu zisk,
jedna se o takovou rozdilovou vyhodu.

Vétsina populace neni schopna pro velky rozsah vztahii a nedostatku agregovanych dat
domyslet vliv souc¢asnych socioekonomickych a demografickych fenoménti na hodnotu svého
majetku, respektive jej kvantifikovat; pokud by vlivy a jejich dopady znali, vice by se
angazovali v feSeni téchto fenomént s pozitivnim dopadem na ob¢anskou spole¢nost.

Z marketingového hlediska a trzniho vyuziti projektu je tento z4jem a fadove lepsi produkt s
daty, které nejsou jinak dostupna, podkladem pro monetizaci vystupti projekti skupiny
Emitenta. Vytvoii zaklady, na kterych je moZno postavit strukturu dalSich nadstavbovych
produktli pro rtizné organizace pusobici na realitnim trhu a v pfidruzenych oblastech
(financnictvi, stavebnictvi atd.). Tato nadstavbova feSeni umozni dale exponenciilné
zvetSovat pocet uZzivatelll tim, ze bude jejich potfeby co nejefektivnéji a nejkomfortnéji
uspokojovat.

Casti aktivit Emitenta je tvorba softwarovych systémi. Na trhu v CR existuje akutni
nedostatek expertd — programatord S velkou konkurenci zaméstnavateli o specializované
zaméstnance. Dle predikci Emitenta nedojde v blizké dobé ke zméné tohoto trendu. Emitent
snizuje dopad téchto vlivii kontinualnim ndborem programatori v CR i zahrani¢i, zahrnutim
klicovych zaméstnanci do vlastnické struktury Emitenta K zajisténi jejich motivace a
dlouhodobé spolupréce na vysledcich podnikatelské skupiny.

/zdroj informaci: interni materialy a podnikatelska strategie skupiny Emitenta/

Emitent pfedpoklada, Ze vySe popisované trendy v roce 2019 nebudou mit vyznamnéjsi vliv
na podnikatelskou aktivitu podnikatelské skupiny Emitenta. Neni si védom existence dalSich
vyznamngéjSich trendii s dopadem na jeho podnikatelské aktivity.

Emitent prohlaSuje, ze nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani
firmy XP invest s.r.o. zahrnuté do jeho podnikatelské skupiny od data jeho posledni
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zvetejnéné oveérené ucetni zaveérky. Nedoslo k vyznamnym negativnim zménam finan¢ni nebo
obchodni situace, nasledujicich po obdobi, za které jsou uvedeny historické finan¢ni udaje. Za
prvni kvartalni obdobi roku 2019 oproti roku 2018 doslo k navySeni obratu z hlavni ¢innosti
dcefiné spolecnosti XP invest s.r.o. - vyhotoveni znaleckych posudkt, a to o 29 %. Ostatni
obchodni ¢innosti, ndklady i zavazky zlstavaji na obdobné urovni.

3.9 PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Emitent se rozhodl progn6zu nebo odhad zisku do Zakladniho prospektu nezahrnout.

3.10 SPRAVNI, RiDiCi A DOZORCI ORGANY

3.10.1 Predstavenstvo Emitenta

Piedstavenstvo spole¢nosti ma 2 ¢leny, ktefi jsou voleni a odvolavani valnou hromadou.
Predstavenstvo je statutarnim organem, jenz fidi ¢innost spolecnosti, jedna jejim jménem a
rozhoduje ve vSech zdlezitostech spolecnosti, pokud nejsou vyhrazeny do plsobnosti valné
hromady nebo dozor¢i rady.

Predstavenstvo:

MUDr. Michal Malek, dat. nar. 4. kvétna 1981

Bydlisté: Novodvorska 1042/18, Nové Dvory, 674 01 Trebi¢
Pracovni adresa: Jelinkova 991, 67401 Trebic

Den vzniku ¢lenstvi: 5. ¢ervna 2018

Clen piedstavenstva.

Martin Malek, dat. nar. 29. dubna 1986

Bydlisté: Manesova 1374/53, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Pracovni adresa: Méanesova 1374/53, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Den vzniku ¢lenstvi: 5. ¢ervna 2018

¢len ptfedstavenstva.

Zpusob jednani:
Jménem spoleCnosti jednd predstavenstvo. Za piedstavenstvo jednd navenek spolecnosti ve
vSech vécech spolecnosti kazdy ¢len predstavenstva samostatné

Vybor pro audit nebyl ziizen.

3.10.2 Dozor¢i rada Emitenta

Dozor¢i rada ma 1 ¢lena

Dozor¢i rada dohlizi na vykon plsobnosti pfedstavenstva a uskuteciiovani podnikatelské
¢innosti spole¢nosti.

Dozor¢i rada pfezkoumava fadnou, mimotadnou, popiipadé i mezitimni Ucetni zavérku a
navrh na rozdéleni zisku nebo thradu ztraty a predklada své vyjadieni valné hromadé.

Iveta Malkova, dat. nar. 23. kvétna 1985

Kremlickova 964, Kolin II, 280 02 Kolin
Pracovni adresa: Manesova 1374/53, Vinohrady, 120 00 Praha 2
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Den vzniku ¢lenstvi: 5. ¢ervna 2018

3.10.3 ProhlaSeni o stfetu zajmu na urovni Fidicich a dozorcich organii

Emitent prohlasuje, Ze na Grovni fidicich a dozor¢ich orgdni neexistuje zadny stret zajma.
Martin Malek a Iveta Malkova jsou osobami navzajem blizkymi podle § 22 odst. 1 zdkona ¢.
89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve stavu manzelském.

Martin Malek a MUDr. Michal Malek jsou osobami navzdjem blizkymi podle § 22 odst. 1
zékona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve vztahu sourozeneckém.

Martin Mélek a MUDr. Michal Malek spolecné pusobi jakozto jednatelé v rdmci statutarniho
organu XP invest s.r.o., IC 28462572, tedy dcefiné spole¢nosti Emitenta.

3.10.4 Postupy dozorc¢i rady

Dozor¢i rada Emitenta je jednoc¢lenna. Funkcni obdobi ¢lena dozorci rady je pét let. Opétovna
volba ¢lenti dozor¢i rady je mozna. Dozor¢i rada zaseda nejméné jedenkrat ro¢né. Dozoréi
rada je kontrolnim organem spole¢nosti a ptislusi ji veskera prava dozoré¢i rady vyplyvajici ze
zékona o obchodnich korporacich.

Dozor¢i rada dohlizi na vykon plsobnosti predstavenstva a uskute¢iiovani podnikatelské
¢innosti spolecnosti. Dozor¢i rad€ zejména piislusi prezkoumdni Gcetni zdveérky spolecnosti a
nahlizeni do vSech dokladii a zdznamu tykajicich se spolecnosti. Dozor¢i rada miize téz za
podminek stanovenych zidkonem o obchodnich korporacich svolat valnou hromadu
spole¢nosti.

Clen dozoréi rady zastupuje spole¢nost v Fizeni pfed soudy a jinymi organy proti ¢lenovi
predstavenstva (napt. v fizenich o nahradé¢ skody). Emitent zaroven prohlasuje, ze se tidi a
dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spole€nosti, které¢ stanovi obecné zdvazné
pravni predpisy Ceské republiky, zejména zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni, a zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, v platném znéni.

3.10.5 Hlavni akcionari

Akcionafi Emitenta jsou:

a. Martin Malek, nar. 29. 4. 1986, Manesova 1374/53, 120 00 Praha 2—46% podil

b. MUDr. Michal Malek, nar. 4. 5. 1981, Novodvorska 1042/18, Nové Dvory, 674 01 Ttebic
—46% podil

c. Ing. Jifi Novék, nar. dne 29. 1. 1983, bytem Fr. Hrubina 735/9, 674 01 Ttebi¢ - 4% podil

d. Ing. Tomas Hampl, nar. dne 2.7.1985, bytem Gen. Fanty 927/22, 674 01 Ttebic¢, 4% podil
Vsechny vyse uvedené podily pfedstavuji podil na zdkladnim kapitalu a hlasovacich pravech
na valné hromad¢ ptislusné spole¢nosti. Akcionafi spolecnosti jednaji ve shodé.

Emitentovi nejsou znamé zadné ujednani, kterd mohou nasledné vést ke zméné kontroly nad
emitentem.

44



3.11 FINANCNI UDAJE

3.11.1 Auditor

Auditorem Emitenta je k datu vyhotoveni tohoto prospektu:
Obchodni firma: TOP AUDITING, s. r. o.

Sidlo: Kolisté 1965/13 a, 602 00 Brno

Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditort Ceské republiky
Osvédceni €.: 47

Zastoupeny: JUDr. Antonin Husak

Auditor nemé zadny vyznamny zajem v Emitentovi, zejména auditor nema a ani v minulosti
nem¢l Gcast na zakladnim kapitalu Emitenta, nevlastni ani v minulosti nevlastnil cenné papiry
vydané Emitentem; auditor, jeho spolecnici nebo jednatelé nejsou a ani v minulosti nebyli
¢leny orgéant Emitenta.

3.11.2 Ro¢ni uéetni zavérky

Financni Gdaje za posledni ucetni obdobi ukoncené k 31. 12. 2018 jsou

uvedeny v kapitole ,,Finanéni informace“ na konci tohoto Zakladniho prospektu a jsou
nedilnou soucasti tohoto Zakladniho prospektu. Emitent nemé vici akcionaiim ke dni vydani
posledni auditované ucetni zavérky (31. 12. 2018) zadné pohledavky.

3.11.3 Soudni a rozhod¢i Fizeni

K datu vydani tohoto Zakladniho prospektu ani v piedeslych 12 mésicich nejsou ani nebyla
vedena zadna soudni, rozhod¢i nebo jina podobna fizeni, ktera mohla mit nebo v nedavné
minulosti méla vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Emitenta nebo jeho skupiny.
Emitent si zaroven neni védom zadnych takovych hrozicich spord.

3.11.4 Vyznamna zména finan¢ni a obchodni situace emitenta nebo jeho skupiny

Emitent prohlaSuje, Ze od uvetejnéni auditorem ovéfené ticetni zavérky za rok koncici 31. 12.
2018 nedoslo k zadné vyznamné zméné finanéni nebo obchodni situace Emitenta. V ramci
skupiny Emitenta u spole¢nosti XP invest s.r.o. doslo k za prvni kvartalni obdobi roku 2019
k navySeni obratu z jeho hlavni ¢innosti — vyhotoveni znaleckych posudku. Dle znaleckého
deniku bylo vyhotoveno v tomto obdobi vroce 2019 668 posudki, v roce 2018 pak 516
posudkil, coz ptedstavuje nartst o 29 %. Ostatni obchodni ¢innosti, ndklady i zdvazky
zUstavaji na obdobné urovni jako v roce 2018.

3.11.5 Zakladni kapital
Zakladni kapital spolecnosti ¢ini 2.000.000,00 K¢ (slovy: dva miliony korun ceskych), ktery
tvoifi 100 ks kmenovych akcii na majitele v listinné podob€ o jmenovité hodnoté 20.000, - K¢

(slovy: dvacet tisic korun ¢eskych).
Zakladni kapital Emitenta je splacen v celém rozsahu 100 %.

3.11.6 Spolecenska smlouva a stanovy

Zakladatelska listina byla sepsana ve formé notarského zapisu ze dne 15. 5. 2018.
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Tato listina obsahuje téz stanovy spole¢nosti. Tato listina, jakoz i veskeré zmény stanov jsou
ulozeny ve sbirce listin vedené u Méstského soudu v Praze, oddile B, vlozce 23501, ktera je
soucasti obchodniho rejstiiku a je vefejné dostupnd na internetovych strankach
www.justice.cz. Zakladatelské listina, jakoz i Uiplné aktudlni znéni stanov Emitenta jsou k
dispozici k nahlédnuti na pozadani na pobocce dcefiné spolecnosti XP invest s.r.0. na adrese
Jelinkova 991, 67401 Ttebic.

Predmétem podnikani je podle ¢l. 3 stanov Emitenta
a) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 zivnostenského zakona.
Stanovy ani zakladatelska listina Emitenta neobsahuji blizsi specifikaci cili a u¢elu Emitenta.

3.12 VYZNAMNE SMLOUVY

Emitent nema k datu vyhotoveni prospektu DIuhopisti uzavieny zadné vyznamné smlouvy,
které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku, ktery by byl podstatny pro schopnost
Emitenta plnit zavazky k drzitelam dluhopisi.

3.13 ZVEREJNENE DOKUMENTY

Po dobu platnosti Zakladniho prospektu 1ze podle potieby ve fyzické podobé nahlédnout do
téchto dokumentii (nebo jejich kopii):

- zakladatelska listina a stanovy Emitenta;

- historické finan¢ni Gidaje Emitenta za rok 2018;

- zpravy nezavislého auditora za rok 2018;

- historické finanéni udaje dcefiné spole¢nosti Emitenta, spoleGnosti XP invest s.r.o., IC
28462572 se sidlem Manesova 1374/53, za roky 2016-2018.

na pobocce dcefiné spolenosti XP invest s.r.o. na adrese Jelinkova 991, 67401 Tiebici a
elektronicky na internetové strance Emitenta www.xpgroup.cz v sekci ,,PRO INVESTORY .*

3.14 FINANCNI UDAJE O EMITENTOVI

Historické finan¢ni idaje Emitenta za rok 2018 byly ovéfeny auditorem Emitenta.
Nasledujici dokumenty jsou souc¢asti Zakladniho prospektu (kapitola ,,Finan¢ni informace®).

Zaroven jsou k dispozici na vyzadani na pobocce dcefiné spolecnosti XP invest s.r.o. na
adrese Jelinkova 991, 67401 Ttebi¢ a rovnéz na ve sbirce listin rejstiikového soudu dostupné
na internetovych strankdch www.justice.cz a na internetové strance Emitenta
www.xpgroup.cz v sekci ,,PRO INVESTORY .*

- Uéetni zavérka Emitenta za ucetni obdobi od 5. 6. 2018 do 31. 12. 2018

- Zprava auditora k ti€etni zdvérce Emitenta za Gi€etni obdobi od 5. 6. 2018 do 31. 12. 2018

- Utetni zavérky dcefiné spole¢nosti Emitenta XP invest s.r.o. za obdobi 1.1. az 31.12.
v letech 2013 az 2018

Emitent nezpracovava konsolidovanou tucetni zavérku, protoze nespliiuje zdkonnou povinnost

podle zakona o ucetnictvi ¢. 563/1991 Sb. ve znéni pozd¢jsich prvnich piedpisi, kdy
podminky povinnosti ke konsolidaci jsou uvedeny v ustanoveni §22a zdkona o ucetnictvi.
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4. SPOLECNE EMISNI PODMINKY (DLUHOPISOVY
PROGRAM)

4.1 DLUHOPISOVY PROGRAM

Dluhopisovy program vymezuje prava a povinnosti Emitenta a vlastnika Dluhopisu.
Dluhopisy jsou vydavany v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sb., o DIuhopisech, ve znéni
pozdgjsich piedpisi (dale jen ,,ZoD*) spole¢nosti XP group a.s., IC: 07188102, se sidlem Na
Folimance 2155/15, Vinohrady, 120 00 Praha 2, spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném u M¢stského soudu v Praze, oddil B, vlozka 23501 (t€Z jen ,,Emitent®), ktera
rozhodla ptedstavenstvem dne 18. 2. 2019 o schvaleni tohoto Dluhopisového programu.

Nazev Dluhopisového programu zni:

Dluhopisovy program XP group a.s. 2019, s celkovou jmenovitou hodnotou vydanych
dluhopist maximalné 100 mil. K¢ a dobé trvani maximaln¢ 20 let

Tento Dluhopisovy program piedstavuje spolecné emisni podminky vSech Dluhopist
vydanych na zékladé tohoto DIuhopisového programu.

Ke kazdé emisi Dluhopisit bude zpracovan dopln€k tohoto Dluhopisového programu, ktery
bude obsahovat informace vyzadované timto Dluhopisovym programem, nejméné vsak
v rozsahu stanoveném § 11 odst. 3 ZoD.

Celkova c¢astka Dluhopisového programu ¢ini maximalné 100.000.000, - K¢ celkové
jmenovité hodnoty vydanych Dluhopisi. Maximalni doba trvani Dluhopisového programu
¢ini 20 let.

4.2 ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

4.2.1 Druh, podoba, forma a jmenovita hodnota Dluhopisii vydavanych podle tohoto
Dluhopisového programu

Dluhopisy vydavané na zdklad€¢ tohoto Dluhopisového programu (téz ,,Dluhopisy*) jsou
béZznymi dluhopisy (nikoli dluhopisy zvlastni kategorie), jedna se o listinny cenny papir,
jmenovitd hodnota kazdého z nich jakoZto dluzna castka je 100.000, - K¢ (slovy: jedno sto
tisic korun Ceskych).

Dluhopisy kazdé emise budou oznaceny Cisly.
Dluhopisy budou vydany jako jednotlivé listiny, nerozhodne-li Emitent, ze Dluhopisy budou
vydany jako hromadné listiny.

Dluhopisy mohou byt vydany jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé cenné papiry.
Emitent na zakladé pisemné zadosti vlastnika Dluhopist (jak je definovan nize) vyméni jeho
hromadnou listinu ve Thité do 90 dnt od doruceni Zadosti za jednotlivé cenné papiry nebo jiné
hromadné listiny.

Pozaduje-1i vlastnik DIuhopisti vyménu hromadnych listin za jiné hromadné listiny, musi
zadost obsahovat udaje o tom, kolik hromadnych listin poZaduje vydat a kolik a jakych
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cennych papirti maji nahrazovat. Emitent vyda vlastnikovi Dluhopist jednotlivé cenné papiry
nebo jiné hromadné listiny oproti piedlozeni dosavadnich hromadnych listin nebo
pravomocného usneseni soudu o jejich umoteni. Bez piedlozeni dosavadnich hromadnych
listin nebo pravomocného usneseni soudu o jejich

umofeni neni vyména mozna. Nedohodne-li se vlastnik Dluhopist s Emitentem jinak, budou
mu Dluhopisy nebo hromadné listiny vyddvany v sidle Emitenta. Néklady na vyménu
hromadnych listin nese vlastnik Dluhopist.

Dluhopisy jsou ze zakona cennymi papiry na fad.

Prava spojend s Dluhopisy je opravnéna vykondvat osoba evidovana v seznamu vlastnika
Dluhopisti, ledaze se prokaze, ze zapis v seznamu neodpovidd skutecnosti. Emitent vede
seznam vlastnikil jim vydanych listinnych DIuhopisu.

Dluhopisy zakladaji ptimé, nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, které jsou a budou
vzajemné rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné (pari
passu) vuci vsem dal§im soucasnym i budoucim nepodiizenym a zavazkiim Emitenta, s
vyjimkou téch zavazkd, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich ptedpisa.

Emitent nepozéadal o pftijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu ani jiném trhu

S cennymi papiry ani v mnohostranném obchodnim systému a ani to neocekava a neplanuje.

Ptevoditelnost nabizenych Dluhopist neni nijak omezena.

4.2.2 Datum emise, emisni kurz, predpoklidana celkovd jmenoviti hodnota emise
Dluhopisii, hodnoceni emise Dluhopisii a zabezpeceni souvisejicich ¢innosti

Datum emise Dluhopist (dale ,,Datum emise*) urc¢i dopln¢k Dluhopisového programu k dané
emisi Dluhopisu (dale jen ,,Doplnék®).

Emisni kurz v§ech Dluhopist uré¢i Doplnék.

Datum pocatku lhiity pro upisovani emise ur¢i Doplnék.

Datum ukonceni lhiity pro upisovani emise urci Dopln¢k.

Predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopisti bude urcena Doplitkem.
Emitentovi neni zndmo, Ze by jemu nebo Dluhopisiim byl udé€len rating.

Cinnosti spojené s vydanim Dluhopistl, se splacenim jejich jmenovité hodnoty a s vyplatami
urokovych vynost Dluhopisti bude zabezpecovat sdm Emitent.

4.2.3 Nabidka Dluhopisii, zpiisob, misto a lhiita pro upisovani Dluhopisi, zptisob a misto
splaceni jejich emisniho kurzu, zptsob a lhiita piedani Dluhopisi jednotlivym
upisovateliim v ramci veiejné nabidky dluhopistu

Dluhopisy budou nabidnuty k upisovani a prvotnimu nabyti formou vefejné nabidky dle volby

Emitenta na tzemi Ceské republiky, a to v souladu s p¥islusnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky.
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Emitent hodla nabizet Dluhopisy vlastnimi silami a vyuzitim sluzeb financnich
zprostiedkovateld.

Dluhopisy mohou byt nabizeny vSem kategoriim potencialnich investort, zejména ale budou
nabizeny neprofesionalnim zakaznikim, tj. pfedev§im fyzickym o0sobam a pravnickym
0sobam, jejichz vyse aktiv, vlastniho kapitalu nebo ro¢niho uhrnu ¢istého obratu nedosahuje
takové vySe, aby mohly byt zatazeny do kategorie profesionalnich zakaznikd.

Dluhopisy lze upisovat pocinaje datem uvefejnéni Dluhopisového programu a piislusného
Doplinku, a to kdykoliv postupné v pritbéhu lhity pro upisovani emise Dluhopist. Lhiita pro
upisovani emise DIuhopisti skon¢i dnem uvedenym v Dopliiku. Dluhopisy je mozné vydavat
v ramci lhlty pro upisovani jednorazoveé nebo i postupné po Castech (transich).

Smlouva o upisu Dluhopist (,,Smlouva o Gpisu‘) muze byt uzaviena v sidle Emitenta nebo
korespondenéné prostiednictvim Ceské posty, s.p., ptipadné dohodnuté kuryrni sluzby.
Upisovani bude probihat tak, Ze emisni kurz upsanych Dluhopist se splaci nejpozdéji do 3
pracovnich dni ode dne podpisu Smlouvy o Upisu, a to bezhotovostnim pfevodem na
bankovni et tam uvedeny, nedohodne-li se Emitent s upisovatelem jinak.

Emitent mtize vydat Dluhopisy vV mensi celkové jmenovité hodnoté emise Dluhopisi, nez byla
predpokladana celkova jmenovita hodnota emise DIuhopist, jestlize se do konce lhity pro
upisovani nepodafilo upsat piedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu emise DIuhopisti.

Uzavieni Smluv o Upisu nad ramec predpokladané celkové hodnoty emise bude odmitnuto;
Emitent nepiedpoklddd moznost snizeni upisovanych Castek a s tim souvisejici nahradu
uhrazeného preplatku, ktery zadatelé zaplatili. V piipadé¢ vyuziti sluzeb financ¢nich
zprostfedkovatelt Emitent vytvofi zabezpeCeny komunikacni kandl s evidenci upsanych
dluhopist, ktery zajisti aktudlni dostupnost informaci o jiz upsaném objemu dluhopist.

Dluhopisy budou ptedany jednotlivym upisovatelim tak, Ze vlastnik bude ve lhuté 5
pracovnich dnti ode dne pfipsani emisniho kurzu upsanych Dluhopisii na ucet Emitenta
vyzvéan k osobnimu ptevzeti Dluhopisu v sidle Emitenta nebo na jiném misté po predchozi
domluvé.

Na Zadost vlastnika bude vyplnény Dluhopis(y) ve lhité 5 pracovnich dnii od pfipsani
emisniho kurzu na u¢et Emitenta odeslan vlastnikovi doporudené prostfednictvim Ceské
posty, s.p. nebo prostfednictvim dohodnuté kuryrni sluzby na korespondenc¢ni adresu.

V obou piipadech bude na Dluhopis vyznafeno jméno, pfijmeni, rodné &islo (u fyzickych
0sob) anebo obchodni firma nebo nazev, ICO (u pravnickych osob) a adresa trvalého bydliste
nebo sidla prvniho vlastnika DIuhopisu. Tyto udaje budou zapsany do seznamu vlastniki
Dluhopisti a Dluhopis bude pfedan prvnimu vlastnikovi. Vlastnictvi k Dluhopisu a nebezpeci
Skody pfechazi na vlastnika pfevzetim Dluhopisu v sidle Emitenta, pfevzetim doporucené
zasilky na Ceské posté, s.p., &i prevzetim zasilky zaslané prostiednictvim dohodnuté kuryrni
sluzby.

Smlouva o Upisu mize pfipustit zapocteni pohledavky upisovatele za Emitentem proti
pohledavce Emitenta na splaceni emisniho kurzu Dluhopistl, jinak neni pfipustné zapocteni
pohledavky upisovatele za Emitentem proti pohleddvce Emitenta na splaceni emisniho kurzu
Dluhopist.
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4.3 VYNOS DLUHOPISU

4.3.1 Charakter a vySe vynosu Dluhopisi, jeho neoddélitelnost

Vynos Dluhopist je urokovy s pevnou urokovou sazbou, a to jednoduchym turocenim s
pevnou ro¢ni urokovou sazbou urcenou Doplitkem, vynos Dluhopist bude vyplacen v
priubéhu zivotnosti Dluhopisu, jednou ro¢né zpétné, a to vzdy k vyroc¢i data Emise upsanych
Dluhopist az do okamziku splatnosti Dluhopist. Emitent vylu¢uje pravo na vynos Dluhopisi
odd¢lit od Dluhopist.

4.3.2 Vypocet vynosu Dluhopisu
Urokovy vynos se po¢ita na zakladé jednoduchého tirogeni a je dan nasledujicim vzorcem:

V=HxIxn/365

kde

V je urokovy vynos Dluhopisu

H je jmenovitd hodnota Dluhopisu

I je ro¢ni trokova sazba dluhopisu

n je skutecny pocet dni ode dne emise Dluhopisu do data prvniho vyroc¢i data emise pro prvni
vynosové obdobi, v nasledujicich vynosovych obdobich pak vzdy skutecny pocet dni od
posledniho vyro¢i emise Dluhopisu, do dne dal$iho vyroci emise DIuhopisu nebo dne splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisu, dle toho, ktery stav nastane diive.

Vynosové obdobi je dano jako obdobi ode dne emise Dluhopisu do doby vyroc¢i emise
dluhopisu nebo obdobi mezi jednotlivymi vyro¢imi emise dluhopisu. Je zapo¢itan prvni den a
nezapocitava se posledni den uvedené doby. Pro stanoveni vynosu za obdobi krat$i nez 1 rok
je stanoven standard act/365.

Urokovy vynos je stanoven pevnou tirokovou sazbou.
4.3.3 Popis prav spojenych s Dluhopisy

S dluhopisy jsou spojena prava

- na splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu k datu splatnosti dluhopisu,

- na vynos z dluhopisu stanoveny emisnimi podminkami,

- UCastnit se schiize Vlastniki dluhopist.

Dluhopisy jsou nepiednostnimi zavazky, coz znamena, ze zavazky z Dluhopisi nejsou nijak
upfednostnény pied ostatnimi zdvazky Emitenta.

4.3.3 Vyplata vynosu Dluhopist

Vynosy z upsanych a splacenych Dluhopisti budou vyplaceny vzdy ke dni vyro¢i data Emise
upsanych Dluhopisi.
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4.4 SPLACENI A ODKOUPENI DLUHOPISU

4.4.1 Konecné splaceni Dluhopisi

Pokud nedojde k pfedcasnému splaceni Dluhopist zplisobem vyplyvajicim z nasledujicich
ustanoveni, bude jmenovitd hodnota Dluhopist, jakozto dluznd cCastka, splacena k datu
splatnosti DIuhopisii ur¢enému Doplikem, a to v souladu s ¢l. 4.5.

4.4.2 Piredcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Emitent mé pravo podle své uvahy predcasné splatit vSechny nebo nékteré dosud nesplacené
emise Dluhopist vydané na zakladé dluhopisového programu, tedy splatit celou jmenovitou
hodnotu vSech Dluhopisi dané emise spolu s pomémym uUrokovym vynosem takovym
Dluhopistim narostlym, avsak za piredpokladu, ze své rozhodnuti o tomto pred¢asném splaceni
oznami vlastnikiim Dluhopisii zpiisobem podle ¢l. 4.8, a to nejdiive 30 dni a nejpozdéji 15 dni
pred takovym datem ptredcasného splaceni. Datem splatnosti je v takovém ptipad datum
ptedcasného splaceni uréené podle ptedchozi véty, rozhodnym dnem je 7. den nésledujici po
dni uverejnéni oznameni. Zptisob vyplaty se tidi ¢l. 4.5.2.

45PLATBY A ZDANENI

4.5.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplatit urokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist, jakozto
dluZnou ¢astku, vyluéné v ceskych korunach, ptipadné v jiné zdkonné méné Ceské republiky,
ktera by ¢eskou korunu nahradila.

4.5.2 Zpusob a misto vyplaty jmenovité hodnoty Dluhopisi, jakoZto dluzné castky, a
vynosu z nich

Emitent bude provadét platby opravnénym osobdm sam, a to bezhotovostnim pifevodem na
jejich bankovni ucet podle instrukce, kterou piislusna opravnéna osoba Emitentovi doruci do
jeho sidla. Opravnénou osobou se rozumi osoba, kterd bude na pocatku pfislusného dne
vyplaty evidovana v seznamu vlastniki Dluhopisti vedeném podle § 4 ZoD.

Instrukci se rozumi posledni pisemna instrukce o bankovnim spojeni, kterd bude evidovanym
vlastnikem Dluhopisi Emitentovi doruc¢ena pied pfisluSnym dnem vyplaty a kterd bude
opatfena podpisem tohoto vlastnika Dluhopist. V pfipadé jakychkoliv pochybnosti je Emitent
opravnén si od tohoto vlastnika Dluhopist vyzadat instrukci opatienou jeho Gifedné ovétenym
podpisem.

Pokud by den vyplaty pfipadl na den, ktery neni pracovnim dnem, bude takovy den vyplaty
misto toho pfipadat na nejblize néasledujici pracovni den, pficemz Emitent nebude povinen
platit Grok ani zadné jiné dodatecné castky za jakykoli ¢asovy odklad vznikly v dasledku
stanoven¢ konvence pracovniho dne.
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4.5.3 Zdanéni

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera je eskym dafiovym rezidentem, nebo neni &eskym
dafiovym rezidentem a zarovei nepodniki v Ceské republice prostfednictvim stélé
provozovny, podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pii uhradé uroku). Sazba
této srazkové dan¢ dle Ceskych danovych predpist Cini 15 % (pro rok 2019), pokud pfislusna
smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu nizs$i. VySe uvedena srazka dané
predstavuje kone&né zdanéni uroku v Ceské republice.

Pokud je pifijemcem turoku fyzickda osoba, ktera neni Ceskym danovym rezidentem,
nedosahuje Groky prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice a zarovefi neni
danovym rezidentem jiné¢ho clenského stitu EU nebo dal§iho statu tvoficiho Evropsky
hospodéisky prostor nebo tietiho statu/jurisdikce, se kterymi ma Ceska republika uzavienu
platnou a ucinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni
dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmi vcetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané dle ¢eskych danovych predpist
35 %. Vyse uvedena srazka dané& predstavuje koneéné zdanéni tiroku v Ceské republice.

Urok vyplaceny fyzické osobg, ktera neni Geskym dafiovym rezidentem a zarovein podnika
v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, tvoii soucast obecného zakladu dané a
podléha dani z ptijmu fyzickych osob v sazbé 15 % (pro rok 2019).

Urok vyplaceny pravnické osobg, ktera je Geskym dafiovym rezidentem, nebo neni eskym
dafiovym rezidentem a zaroveii podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny,
tvoti soucast obecného zakladu dané a podléhd dani z ptijml pravnickych osob v sazbé 19 %
(pro rok 2019).

Zaklad srazkové dan¢ se stanovi za jednotlivé Dluhopisy a zaokrouhluje se na celé K¢ dold,
stejné se zaokrouhluje 1 srazkova dan.

Urok vyplaceny pravnické osob&, ktera neni Geskym daflovym rezidentem a zarovei
nepodnikd v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podléhd srazkové dani
vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfii thradé uroku). Sazba této sraZkové dané dle ceskych
danovych ptedpist Cini 15 %, pokud ptislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi
sazbu niz§i. Pokud je pfijemcem uroku pravnickd osoba, kterd neni ceskym danovym
rezidentem a zaroveil neni danovym rezidentem jiného ¢lenského statu EU nebo dalSiho statu
tvotictho Evropsky hospodaisky prostor nebo tetiho statu/jurisdikce, se kterymi ma Ceska
republika uzavienu platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych zélezitostech pro oblast dani z pifijml
véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané dle ¢eskych danovych
predpisti 35 %. Vyse uvedena srazka dané predstavuje koneéné zdanéni troku v Ceské
republice.

Opravnéna osoba je povinna Emitentovi dolozit, do kterého danového rezimu patii, s tim, ze
disledky jejiho nespravného ¢i opozdéného sdeleni jdou k jeji tizi.

Investofi, ktefi nemaji obchodovéni s cennymi papiry zahrnuté v obchodnim majetku, nemusi
ze zisku z prodeje akcii, podilovych fondu ¢i jinych investic platit zadné dané, pokud mezi
nakupem a prodejem uplynou alespori tfi roky.
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U dluhopist potizovanych ze soukromych penéz se ptijmy z jejich prodeje zdanuji v rdmci §
10 - Ostatni pfijmy (zdkona ¢. 586/1992 Sb.). Danovym vydajem bude nakupni cena
dluhopisu vcetné souvisejicich poplatkili na jejich potizeni. Neni mozné zde pocitat s existenci

danové ztraty z tohoto obchodu.

Kdyz neni splnéna zakonna podminka, aby pfijem z prodeje cennych papirti byl osvobozen od
dané z pfijmu fyzickych osob, tak je zapotiebi v danovém pfiznani uvést piijem i vydaj
souvisejici s prodejem cennych papirt.

Skute¢nym dailovym zakladem, tj. Castky, ze které se bude pocitat dan z pfijmu, je rozdil
mezi piijmem a vydajem. Zdanitelnym pfijmem je cena, za kterou byly cenné papiry prodany.
Danovym vydajem jsou vydaje spojené s dosazenim piijmid z prodeje cennych papirt,
celkovy vydaj tak tvori nabyvaci cena cenného papiru i vydaje souvisejici s prodejem (napf-.
razné poplatky).

Zisk z prodeje Dluhopisti u pravnické osoby podléha dani z ptijmu v sazbé 19 % (rok 2019).
Zdanéni pi{jmt z Dluhopisti vychazi v Ceské republice zejména ze zakona ¢. 586/1992 Sh., o
danich z pfijm1, ve znéni pozd¢jsich predpist. Informace o zdanéni jsou platné k datu vydani
Emisnich podminek. Zdanéni se miize ménit dle platnych zakont Ceské republiky.

4.6 SCHUZE VLASTNIKU

4.6.1 Oznameni o konani schiize vlastniki Dluhopisi

Oznameni o konéani schiize vlastniki Dluhopisii je Emitent povinen zaslat vlastnikiim
Dluhopisti emailem na adresu uvedenou ve Smlouvé o upisu nebo jinou adresu, kterou
vlastnik Dluhopisu Emitentovi pisemné sd¢lil.

Jiny svolavatel je povinen oznameni o konani schiize vlastniki Dluhopisti uvetejnit alespon
Vv jednom celostatné siteném deniku a soucasné je doruéit Emitentovi do jeho sidla s vyzvou,
aby toto oznameni zaslal e-mailem v souladu s prvni vétou prvniho odstavce. Kazdy

svolavatel je povinen oznameni o svolani schiize vlastnikd DIluhopisii uvefejnit ve lhaté
stanovené v ZoD.

4.6.2 Rozhodny den pro tcast na schizi vlastniki Dluhopist

Rozhodnym dnem pro cast na schizi vlastnikii Dluhopist je den konani schlize vlastnikl
Dluhopist.

4.6.3 Zmény zasadni povahy, prava z ucasti

Emitent bez zbyte¢ného odkladu svola schiizi vlastnikd v ptipadé zmén zasadni povahy, tj.
navrhu zmén emisnich podminek, pokud se jeji souhlas ke zméné emisnich podminek
vyzaduje.

4.6.4 Usnasenischopnost schiize vlastniki

Schiize vlastniki je schopna se usnaSet, jestlize se ji ucastni vlastnici dluhopist, jejichz
jmenovita hodnota pfedstavuje k rozhodnému dni pro ucast na schiizi vlastnikii vice nez 30 %
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jmenovité hodnoty nesplacené ¢asti emise dluhopisti. Spole¢nd schiize vlastniki je schopna se
usnaset, jestlize se ji i€astni vlastnici dluhopist, jejichz jmenovita hodnota predstavuje ke dni,
ktery je rozhodny pro i¢ast na schiizi vlastniki, vice nez 30 % jmenovité hodnoty nesplacené
Casti kazdé dosud vydané emise. Netesi-li se problematika spole¢na vSem emisim, je nutna
ucast vlastnikd 30 % jmenovité hodnoty nesplacené Casti téch emisi, kterych se problematika
dotyka, ledaze emisni podminky ur¢i jinak.

Neni-li schiize vlastnikii, kterda ma rozhodovat o zméné emisnich podminek, schopna se
usnaset, svolavatel svola, je-1i to nadale potfebné, nahradni schlizi vlastnika tak, aby se konala
do 6 tydni ode dne, na ktery byla svoldna ptivodni schiize vlastnikli. Konani nédhradni schize
vlastnikli s nezménénym programem jednani se oznami vlastnikiim dluhopisti nejpozdéji do
15 dnt ode dne, na ktery byla svolana ptivodni schlize vlastnikd. Néhradni schiize vlastnikl je
schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v tomto bod¢ v odstavci 1.

4.6.5 Jednani schuze

Pted zahdjenim schlize vlastnikll je svolavatel povinen poskytnout za ucelem kontroly i¢asti
na schiizi informaci o poctu vSech dluhopist opraviujicich k ucasti na této schiizi. Vlastni
dluhopisy ve vlastnictvi emitenta ke dni, ktery je rozhodny pro ucast na schlizi vlastniki, se
pro ucely bodii 4.6.4 a 4.6.5 nezapocitavaji.

Schiize vlastnikli rozhoduje prostou vétSinou hlast pfitomnych vlastniki dluhopisi. Pocet
hlasti kazdého vlastnika dluhopisu odpovida jeho podilu na celkové jmenovité hodnoté
nesplacené Casti emise dluhopist. Ke zméné emisnich podminek, doplnku dluhopisového
programu nebo k ustaveni a odvolani spole¢ného zéstupce vlastnikii dluhopisti je nutny
souhlas tfi ¢tvrtin hlast pfitomnych vlastniki dluhopist.

4.6.6. Nesouhlas se zménami zasadni povahy nebo nepritomnost vlastnika Dluhopisu

Jestlize schlize vlastnikli souhlasila se zmé&nami zdsadni povahy, miZe osoba, kterd byla
vlastnikem dluhopisu k rozhodnému dni pro ucast na schiizi vlastnikii a podle zapisu
hlasovala na schtizi proti navrhu nebo se schiize neztcastnila, pozadat o pifed¢asné splaceni
jmenovité hodnoty dluhopisu véetnd pomérného vynosu. Zadost o predéasné splaceni musi
byt poddna do 30 dnl od zpfistupnéni usneseni schiize vlastnikli nebo spole¢né schiize
vlastnikd podle bodu 4.6.7. Po uplynuti této lhuty pravo na ptredCasné splaceni zanika.
Emitent je povinen vyplatit tuto ¢astku do 30 dnti od doruceni zadosti zptisobem a na mistg,
které pro splaceni dluhopisu stanovi emisni podminky.

4.6.7. DalSi ustanoveni

Svolavatel vypracuje zapis o schiizi vlastnikii do 30 dnt ode dne jejiho konani. Pokud schiize
projednavala né€kterou ze zmén zasadni povahy, musi byt o schizi pofizen notaisky zapis.
Pokud schiize vlastnikli s nékterou z téchto zmén souhlasila, uvedou se v notafském zapisu
jména téch vlastniki dluhopisu, ktefi se zménou souhlasili, a pocty kust dluhopist, které
kazdy z téchto vlastnikli ma k rozhodnému dni pro ucast na schizi vlastnikii ve svém
vlastnictvi. Emitent je povinen do 30 dnli ode dne konani schiize vlastnik( uvetejnit vSechna
rozhodnuti schiize vlastnikd, a to zpisobem, kterym uvefejnil emisni podminky.
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4.7 PROMLCENI

Préava z Dluhopist se promlcuji uplynutim 3 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

4.8 UVEREJNOVANI A ZPRISTUPNOVANI INFORMACI

Nevyplyva-li z tohoto Dluhopisového programu néco jiného, budou informace tykajici se
Dluhopist uvetejnovany a zpiistupiiovany na internetové strance Emitenta www.Xpgroup.cz
v sekci ,,PRO INVESTORY*, a budou téZ na zadost investori, resp. vlastnikii Dluhopist
zasilany t€émto osobam e-mailem na adresu uvedenou ve Smlouvé o Upisu nebo jinou adresu,
kterou vlastnik Dluhopisu Emitentovi pisemn¢ sdélil.

Informace nebudou uvetejiiovany ani zpiistupfiovany v jiném jazyce nez ¢eském. Na zadost
investora pak budou informace v tisténé podobé¢ zdarma zaslany na jim ur¢enou adresu.
Emitent je povinen zachovat vici tietim osobdm mlcenlivost o zaleZitostech tykajicich se
konkrétnich Dluhopisti vlastnénych konkrétnim vlastnikem, s vyjimkou pfipadi, kdy je
sdéleni informaci vyzadovano pravnimi ptedpisy nebo je nutné k uplatnéni nebo ochrané prav
Emitenta.

4.9 ROZHODNE PRAVO A ZAVAZEK EMITENTA

Pravni vztahy z Dluhopisi se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména ZoD.

Emitent se zavazuje vlastnikiim DIuhopist vyplatit vynos a splatit jmenovitou hodnotu jejich
Dluhopisti, a to zplisobem a v misté, jak jsou uvedeny v tomto Dluhopisovém programu a
ptislusném Dopliku.
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5. VZOR KONECNYCH PODMINEK

Nize je uveden vzor Kone¢nych podminek (bez kryci strany a shrnuti, které bude vyhotoveni
také obsahovat), které budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci
tohoto Programu.

Konecné podminky budou vychdzet z ptislusného Doplitkku dluhopisového programu, jehoz
vzor je rovnéZ uveden nize. V pfipadech, kdy nebude nutné vyhotovit pro danou Emisi
Dluhopist prospekt cenného papiru, budou konecné podminky obsahovat pouze Dopln¢k
dluhopisového programu, ktery Emitent v souladu se zakonem zpiistupni.

Tyto Kone¢né podminky ptedstavuji konecné podminky nabidky ve smyslu ustanoveni § 36a
odst. 3 zdkona o podnikani na kapitdlovém trhu vztahujici se k emisi nize podrobnéji
specifikovanych Dluhopist (dale jen ,,DIuhopisy*).

Kompletni prospekt Dluhopisti je tvofen (i) t¢émito Kone¢nymi podminkami a (ii) Zakladnim
prospektem Dluhopisového programu spole¢nosti XP Group a.s., se sidlem Na Folimance
2155/15, Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u M¢éstského
soudu v Praze, oddil B, vlozka 23501, ICO 07188102 (dale jen ,,Emitent®), schvaleném
rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. &.j. 2019/080090/CNB/570 ke spis. zn.
S-Sp-2019/00031/CNB/572 ze dne 18. 7. 2019, které nabylo pravni moci dne 19. 7. 2019.
(déle jen ,,Zakladni prospekt®).

Investoii by se méli podrobné sezndmit se Zakladnim prospektem i s témito Konecnymi
podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych
strankach Emitenta www.xpgroup.cz v sekci: PRO INVESTORY.

Tyto Konecné podminky byly v souladu s ustanovenim § 36a odst. 3 zdkona o podnikani na
kapitalovém trhu uvetejnény shodnym zplsobem jako Zakladni prospekt a jeho ptipadné
dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta www.xpgroup.cz v sekci: PRO INVESTORY a
byly v souladu s pravnimi ptedpisy sdéleny CNB. Uplné udaje o Dluhopisech lze ziskat, jen
pokud je Zékladni prospekt (ve znéni piipadnych dodatkll) vykladan ve spojeni s témito
Kone¢nymi podminkami.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu
Emitenta vydaného v roce 2019 v maximalni celkové jmenovité hodnoté¢ 100 000 000 K¢
(slovy: jedno sto milioni korun &eskych), s dobou trvani programu 20 let (dale jen
,Dluhopisovy program®).

Znéni spoleénych emisnich podminek, které jSou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisi
v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v Zékladnim prospektu (dale jen ,,Emisni
podminky*).

Pojmy nedefinované v téchto Konecnych podminkidch maji vyznam, jaky je jim pfifazen
v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti jinak. Investoti by méli zvazit
rizikove faktory spojené s investici do Dluhopistl, uvedené v Zakladnim prospektu.
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Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [@] a informace v nich uvedené jsou aktudlni
pouze k tomuto dni. Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisti méli
sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho
prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po tomto datu uveiejnit, ¢i
jinych vetejné dostupnych informaci.

Emitent nepozéadal a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho prospektu a Kone¢nych
podminek v jiném staté a Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udaj, bude pro konkrétni emisi pouzit

jeden z uvedenych udajt. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,,@%, budou chybéjici
udaje doplnény v konkrétnich Kone¢nych podminkach.

DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

XP Group a.s. 2019

Datum vyhotoveni dopliiku: [e]

Nazev a ¢islo Emise Dluhopisi: [e]

ISIN Dluhopisti [®] / [nepouzije se]

Forma Dluhopist: na fad

Podoba Dluhopist: Listinna

M¢na emise Dluhopisi: Koruna ¢eska (K¢)

Datum emise: [eo]

Emisni kurz jednoho Dluhopisu platny po celou dobu lhiity pro upisovani emise: [®]
Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 100.000, - K¢

Ro¢ni urokova sazba rozhodna pro vypocet trokového vynosu Dluhopisii: [e]
Vyse vynosu, kterou investor obdrzi ke dni splatnosti Dluhopisu: [e]

Pocet Dluhopist: [e]

Provedeno ohodnoceni finan¢ni zptisobilosti emise Dluhopisti (rating): Ano / Ne
Datum pocatku lhtity pro upisovani emise: [®]

Datum ukonceni lhlity pro upisovani emise: [®]

Piedpokladana celkova jmenovita hodnota Emise: [e]
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Datum splatnosti troku: [e]

Datum splatnosti Dluhopisti [e]
Informace o nabidce dluhopist

1. PODMINKY NABIDKY DLUHOPISU

1.1 Celkova ¢astka veiejné nabidky Dluhopist

Dluhopisy budou nabizeny v objemu shodném s piedpokladanou celkovou jmenovitou
hodnotou Emise Dluhopisi, ktera ¢ini [e]

1.2 Lhiita veiejné nabidky emise: [o]

1.3 Cena jednoho Dluhopisu v ramci vefejné nabidky platna po celou dobu lhiity verejné
nabidky emise: [e]

1.4 Minimalni objem Zadosti
Minimalni objem zadosti o vydani Dluhopisu je 1 ks Dluhopisu.
1.5 Maximalni ¢astka Zadosti o koupi Dluhopisu

Maximalni ¢astka Zadosti o koupi Dluhopisu jednim upisovatelem neni omezena,
avsak nemuze byt vyssi nez predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise.

1.6 Moznost sniZeni upisovanych ¢astek
Nepouzije se

1.7 Zpisob a misto upisu Dluhopist
Smlouva o tpisu Dluhopisi (,,Smlouva o tGpisu‘) mize byt uzaviena v sidle Emitenta
nebo korespondenéné prostiednictvim Ceské posty, s.p., ptipadné dohodnuté kuryrni
sluzby.

1.8 Metoda a lhuta pro splaceni Dluhopisii; pripsani Dluhopisti na ucet investora
Cena v ramci vefejné nabidky upsanych Dluhopisii se splaci nejpozdéji do 3
pracovnich dnti ode dne podpisu Smlouvy o tpisu, a to bezhotovostnim pfevodem na
bankovni tcet tam uvedeny, nedohodne-li se Emitent s upisovatelem jinak.
Dluhopisy budou ptedany jednotlivym upisovateliim tak, ze vlastnik bude ve lhité 5
pracovnich dnl ode dne pfipsani kupni ceny upsanych Dluhopisii na Gcet Emitenta

vyzvan k osobnimu pievzeti Dluhopisu v sidle Emitenta nebo na pobocce dcefiné
firmy XP invest s.r.o.
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Na zadost vlastnika bude vyplnény Dluhopis(y) ve lhiité 5 pracovnich dnti od piipsani
kupni ceny na ucet Emitenta odeslan vlastnikovi doporucené prostiednictvim Ceské
posty, s.p. na korespondencni adresu.

1.9 Uverejnéni vysledkii nabidky
Informace o vysledcich nabidky budou uveiejnény do 5 pracovnich dnli od konce
lhity vefejné nabidky emise dluhopisi na internetovych strankach Emitenta v sekci
,»pro investory.*

1.10 Néaklady uctované investorovi

Investorovi nebudou uctovany zadné naklady.

2. ZASTOUPENI VLASTNIKU DLUHOPISU

2.1 Zastoupeni vlastnikii Dluhopisti véetné oznaceni organizace zastupujici investory a
ustanoveni o tomto zastoupeni:

[Zastupce vlastnikli DIuhopisti nebyl ustanoven] /
[Schiize vlastniki Dluhopisti ustanovila spole¢ného zastupce, kterym je [@] ]

3. PRIJETI K OBCHODOVANI A ZPUSOB OBCHODOVANT{

Informace o zadosti o pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu nebo jinych rovnocennych
trzich. Dluhopisy nebudou pfedmétem Zadosti o pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu
nebo jinych rovnocennych trzich.

4. DALSI INFORMACE

Popis jakéhokoli zdjmu vcetné zajmi konfliktnich, ktery je pro emisi/nabidku vyznamny,
S upfesnénim zucastnénych osob a povahy zajmu. [e]

Divodem nabidky je [e].

Celkové naklady emise Dluhopisti odhaduje Emitent a odhadované ¢isté ¢astky vynost na [e]
a Cistou ¢astku vynost emise Dluhopist odhaduje Emitent na [e].

Uvedené nédklady emise Dluhopisii jsou interni naklady Emitenta a investor nenese zadné
naklady ¢i poplatky spojené s nabytim Dluhopisu.

Cisty vynos emise Dluhopist, tj. jejich Emisni kurz snizeny o naklady na piipravu emise
Dluhopisti, bude pouzit pro uskute¢iovani podnikatelské Cinnosti Emitenta, a to pro ucel
zajisténi financnich prostfedkl pro uskutectiovani rozsifeni podnikatelské ¢innosti Emitenta,
ktera spociva ve vyvoji softwarovych aplikaci, zalozeni a provoz dcetfinych spole¢nosti nebo
pobocek v zemich Evropské unie, dale pak k investovani do nemovitosti, zejména pak do
pozemki, reziden¢nich nemovitosti, kancelafskych nemovitosti v zemich EU.
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Pro tento ucel bude slouzit Cisty vytézek Emise Dluhopist po zaplaceni vSech odmén, nakladi
a vydaji v souvislosti s Emisi.

[Pujde konkrétné o nasledujici investice: [®]] / [Emitent nema k datu vyhotoveni kon¢enych
podminek identifikovana konkrétni aktiva, do kterych bude vytézek emise investovat.]

Emitent prohlasuje, ze informace pochazejici od tietich stran byly pfesné reprodukovany a ze
podle védomosti emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvetejnénych
touto tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované
informace byly nepiesné nebo zavadéjici.

6. FINANCNI INFORMACE

Emitent piiklada zpravu nezavislého Auditora o ovéfeni Gcetni zavérky Emitenta za obdobi
od 5.6.2018 do 31.12.2018.

Dale pak neauditované Gcetni uzavérky za roky 2016, 2017 a 2018 dcefiné spole¢nosti XP
invest s.r.o.

6.1 UCETNI ZAVERKA EMITENTA ZA UCETNI OBDOBI 5. 6. 2018 AZ
31.12.2018 OVERENA AUDITOREM A ZAHAJOVACI ROZVAHA
K 5.6.2018
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AUDITING

spole¢nost s ruéenim omezenym

Kolisté 1965/13a ) tel. +420 541 211 237, tel. +420 541 240 807
60200 Brno CESKA REPUBLIKA www.topauditing.cz
Obch. rejstiik KS v Brné C 4855, IC: 454 77 639 e-mail: audit@topauditing.cz

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionariim spoleénosti
XP group a.s., IC: 071 88 102

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Géetni zavérky spolecnosti XP group a.s. (dale také
,Ugetni jednotka“) sestavené na zakladé ceskych tcetnich predpis, ktera se sklada z rozvahy
k 31. 12. 2018, vykazu zisku a ztraty a prehledu o penéznich tocich za rok konéici 31. 12.
2018, a prilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Uéetnich
metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o Ugetni jednotce jsou uvedeny v tvodu pfilohy
této ucetni zavérky.

Podle nadeho nazoru uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Ucetni
jednotky XP group a.s. k 31. 12. 2018 a nakladl a vynosl a vysledku jejiho hospodareni a
penéznich tokl za rok koncici 31. 12. 2018 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi piedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit i¢etni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské
republiky jsme na Ugetni jednotce nezavisli a spinili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpis. Domnivame se, Ze dukazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Odpovédnost statutarniho organu a dozoréi rady Uéetni jednotky za Géetni zavérku

Statutarni organ odpovida za sestaveni Uéetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ugetni zavérky je statutarni organ Ugetni jednotky povinen posoudit,
zda je Utetni jednotka schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze
UCetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu
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nepretrzitého trvani pfi sestaveni cetni zavérky, s vyjimkou pfipadu, kdy statutarni organ
planuje zrugeni Ugetni jednotky nebo ukonéeni jeji Ginnosti, resp. kdy nema jinou reainou
moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi v Ugetni jednotce odpovida dozoréi
rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni
zarukou, ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v
ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud
lze rediné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zpusobené chybou, protoZze soucéasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovani, imysind opomenuti, nepravdiva prohlageni nebo
obchazeni vnitinich kontrol.

- Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Ugetni jednotky relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gcinnost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych Géetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Ugetni jednotky uved! v pfiloze
Ucetni zaveérky.

- Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni ucéetni zavérky
statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Ugetni jednotky nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k
zaveéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit
v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze tcetni zavérky, a pokud
tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Ugetni jednotky nepretrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které
jsme ziskali do data nas$i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou
vést k tomu, ze Ugetni jednotka ztrati schopnost nepretrzité trvat.
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- Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ugetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to,
zda UCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném

rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prab&hu uginili,
véetné zjisténych vyznamnych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Brné dne 15. 7. 2019

Ing. Stépan Grego
Opravnéni KACR/E. 2186

Opravnéni Komory auditorti Ceskeé republiky &. 47
Licencia Uradu pre dohlAd nad vykonom auditu &. 007
Znalecky ustav (MSp CR 63/97-O0D)
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Rozvaha podle Prilohy €. 1
vyhlasky &. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

Uéetni zavérku soucasné
s dorucenim danového pfiznani
za daf z pfijma

ke dni 31.12.2018
(v haléFich )

Obchodni firma nebo jiny ndzev uéetni jednotky
XP group a.s.

Sidlo nebo bydlisté Ucetni jednotky
a misto podnikani lisi-i se od bydligté

Na Folimance 2155/15

1x pfislusnému finanénimu Praha 2
GFadu Rok | Mésic IC 120 00
2018 07188102
Gis. Y i i i (e i
Oznageni AKTIVA Yad. ] &2né uCetni obdobi Minulé ug. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SoutetA.azD. | 1 2 000 386,00 2000 386,00
B. Stala aktiva SougetB.l.azB.l. | 3 2 000 000,00 2000 000,00
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek  Soucet 111, az IIl.7. | 27 2 000 000,00 2 000 000,00
B.IILA. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 2 000 000,00 2 000 000,00
C. Obézna aktiva Soucet C.l.az C.IV. | 37 386,00 386,00
C.IV. Penézni prostiedky Soucet IV.1.az IV.2. | 71 386,00 386,00
C.Iv.2, Pen&zni prostfedky na Gétech 73 386,00 386,00
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Oznateni PASIVA fad.| Geenimobdabl | dtoiim obsont
a b c 5 6

PASIVA CELKEM SoucetA. azD.| 78 2000 386,00

A. Vlastni kapital Soucet All.az AVIL. | 79 1999 386,00

Al Zakladni kapital Soutet|.1.aZ1.3. | 80 2 000 000,00

Al Zakladni kapital 81 2 000 000,00

AV. Vysledek hospodareni b&zného uéetniho obdobi (+/-) 99 -614,00

B.+C. Cizi zdroje SoutetB. + C. | 101 1 000,00

C. Zavazky Souget C.I.az C.III, | 107 1000,00

Cl. Dlouhodobé zavazky Soucet 1.1. a2 1.9. | 108 1.000,00

C.9. Zavazky - ostatni 119 1 000,00

C.l9.1. Zavazky ke spolecnikiim 120 1 000,00

Sestaveno dne: 15.07.2019 Podpisovy zaznam slatutérﬁrh qrgénu udetpifadnotky -

nebo podpisovy vzor fyzickéosopy, ktera jg i jednotkou
77I;’r;éxvni furma uc;m jednotky F’Fedm.t.'a“t.;);:i;likéni Pozn.:

a.s.
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Vykaz zisku a ztraty ve druhovém Obchodni firma nebo jiny nazev udetni jednotky
¢clenéni podle Pfilohy &. 2

vyhlagky & 500/2002 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY XP group a.5.
_ v plném rozsahu
Ucetni jednotka doruci Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
detni zavérku soutasné ke dni 31.12.2018 a misto podnikani li§i-li se od bydligté
s doruc¢enim dafového pfiznani 4157
i v haléfich
za da z pfjm ( ) Na Folimance 2155/15
1 x piislunému finan&nimu o Praha 2
dfadu Rok | Mésic IC 120 00
2018 07188102
. gislo Skute¢n icetni
Oznageni TEXT e utecnost v Ucetnim obdobi
bézném minulém
a b c 1 2
Vykonové spotfeba Soucet A.1. aZ A.3. 3 605,00
A. 3. | Sluzby 6 605,00
* Provozni vysledek hospodateni (+/-) l.+1.-A.-B.-C.-D.-E.+lI.-F. | 30 | -605,00
J Nakladové Uroky a podobné naklady Soucet J.1. az J.2. 43 9,00
J. 1. | Nakladové Groky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 9,00
& Finanéni vysledek hospodafeni (+/-)  IV.-G.+V.-H. + VL -1.-J. + VIl. - K. 48 -9,00
b Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) *(f.30)+*(.48) | 49 -614,00
h Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) *(f.49)-L. | 53 -614,00
e Vysledek hospodafeni **(F.53)-M. | 55 -614,00
a Ucetni obdabi (+/-)

D

Sestaveno dne: 15.07.2019
tkou
Pravni forma Ggetni jednotky Predmét podnikani Pozn.: \
a.s.
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Cash flow (1. varianta)

Strana 1

AP groupa.s IC: 07188102 Rok: 2018 Dne: 15.07.2019 Tisk vybranych zémami
Radek Text Skute&nost
1. P. Stav penéZnich prostiedkl na zaéatku déetniho obdobi 2 001 000,00
2. A Penéini tok z hlavni vydéleéné &innosti 0,00
3. 7 Utetni zisk nebo ztrata z béiné Einnosti -614,00
4. AL Upravy o nepenéinf operace 0,00
5. ALl Odpisy stélych aktiv 0,00
6. A.1.2. Odpis opravné poloiky k Gplatné nabytému majetku 0,00
7. A3, Zména zlstatkd rezerv 0,00
8. A.l4. Zména zistatkd tasového rozlideni ndkladd a vynosd a dohadnych Gétd 0,00
9. A.L5. Zména zlstatkd opravnych polozek ke stalym aktiviim 0,00
10. A.1.6.  Zisk (ztrdta) z prodeje stélych aktiv 0,00
11. A.1.7.  Zuétovéni ocenovacich rozdili z kapitdlovych GEasti 0,00
12. A2 Upravy obé&inych aktiv 0,00
13, A.2.1.  Zména stavu pohledavek 0,00
14, A.2.2.  Zména stavu kratkodobych zavazk( 0,00
15. A.2.3,  Zména stavu zdsob 0,00
16. A.2.4.  Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku 0,00
17. B. Investicni €innost -2 000 000,00
18, B.1. Nabyti stalych aktiv -2 000 000,00
19. B.1.1.  Nabyti dlouhodobéhe hmotného majetku 0,00
20. B.1.2.  Nabyti dlouhodobého nehmotného majetku 0,00
21, B.1.3.  Nabyti finanénich investic -2 000 000,00
22, B.2, Vynosy z prodeje stalych aktiv 0,00
23, B.2.1.  Vynosy z prodeje dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku 0,00
24, B.2.2.  Vynosy z prodeje finanénich investic 0,00
25. B.3. Komplexni prondjem 0,00
26. B.3.1.  Uhrada pohledévek z komplexniho prondjmu 0,00
27T B.3.2. Uhrada zévazkd z komplexniho pronajmu 0,00
28. C. Financni €innost 0,00
29. C.1. Zména stavu dlouhodobych zévazki 0,00
30. C.1.1.  ZvySeni dlouhodobych Gvéra 0,00
31. C.1.2.  Snizeni dlouhodobych avéra 0,00
32. C.1.3.  ZvySeni zdvazki z dluhopist 0,00
33. C.1.4. Sniieni zavazki z dluhopist 0,00
34, C.1.5.  Zvyseni ostatnich dlouhodobych zavazkd 0,00
35. C.1.6.  Snizeni ostatnich dlouhodobych zavazkd 0,00
36. €2 Zvyseni a snizeni vlastniho jméni z vybranych operaci 0,00
87 C.2.1. Upsani cennych papirG a ucasti 0,00
38; C.2.2. Preména dluhopisu na akcie 0,00
39. C.2.3.  Penéini dary a dotace, dary v podobé pohledavek a kratkod. fin. majetku 0,00
40, C.2.4. Kapitalizace zdvazkd 0,00
41, C.2.5.  Uhrada ztraty spoleéniky 0,00
42, C.2.6.  Nérok na dividendy a podily na zisku 0,00
43, C.2.7.  Vyplaceni vlastniho jméni spoleénikim 0,00
44, C.2.8.  Odpis vlastnich akcii 0,00
45, C.2.9. Jiné zmény 0,00
46. D. Rozdil (R-P-A-B-C) -614,00
47. R.  Stav penéinich prostfedki na konci uéetniho obdobi 386,00

Dne 15.7.2019

Sestavil:

MUDr. Michal Malek
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Priloha v Ucetni zavérce

XP group a.s.

ke dni 31.12.2018

Obsah pfilohy
Podle § 39 vyhlasky ¢. 500/2002 Sh.:

1. Popis ucetni jednotky

2. PouZité obecné ucetni zdsady, u¢etni metody a odchylky od téchto metod

3. Informace k polozkam zévazkovych vztaht

4. Vyse a povaha jednotlivych polozek vynosi a nakladu, které jsou mimoradné svym objemem nebo pGvodem
5. Primérny prepocteny pocet zaméstnanci v priibéhu Géetniho obdobi

6. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podild

7 Vyznamné udélosti mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaveni déetni zavérky

1. Popis ucetni jednotky

Ndzev: XP group a.s.

Sidlo: Na Folimance 2155/15, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Prévni forma: Akciova spole¢nost

ICO: 071 88 102

Pfedmét podnikani:

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohéach 1 az 3 Zivnostenského zdkona
Ocenovani majetku pro véci nemovité

Den vzniku Gcetni jednotky: 5. ¢ervna 2018
Spisova znacka: B 23501 vedenda u Méstského soudu v Praze
Zdanovaci obdobi: od 5.6.2018 do 31.12. 2018
Rozvahovy den: 31.12.2018
Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 14.1.2019
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Statutdrni organ - pfedstavenstvo:

¢len pfedstavenstva: Martin Malek, dat. nar. 29. dubna 1986, Ménesova 1374/53, Vinohrady, 120 00
Praha 2

¢len predstavenstva: MUDr. Michal Malek, dat. nar. 4. kvétna 1981, Novodvorska 1042/18, 674 01
Trebi¢

Zakladni kapital: 2 000 000,- K¢ a je pIné splacen

2. PouZité obecné ucetni zsady, ucetni metody a odchylky od téchto metod

2.1. PouZité obecné ucetni zasady
Spolecnost XP group a.s. je mikro Ucetni jednotkou, ktera nema povinnost ovéfeni déetni zavérky
auditorem.
Pfi sestaveni této cetni zavérky postupovala dle vyhlasky €. 500/2002 Sh. ve znéni platném pro rok
2018.

2.2. PoutZité Gcetni metody
Dle zdkona 563/1991 Sb. o U&etnictvi.

2.3. Informace o odchylkdch od metod podle § 7 odst. 5 zakona o Uéetnictvi s
uvedenim jejich vlivu na majetek a zavazky, na finanéni situaci a vysledek hospodafeni
G&etni jednotky Spole¢nost se neodchylila od Géetnich metod dle § 7 odst. 5 zdkona o
Ucetnictvi.

2.4. Zplsob ocenovani majetku a zédvazkl
Dlouhodoby hmotny majetek se oceriuje v pofizovacich cendch, zavazky se oceriuji nominalni
hodnotou.

2.5. Zplsob stanoveni tprav hodnot majetku (odpisy a opravné polozky) Netyka se.
2.6. Zplsob pfepoctu tdajl v cizich ménach na ¢eskou ménu Netyka se.

3. Informace k polozkam zévazkovych vztahi

3.1. Zavazkové vztahy (pohleddvky a dluhy), které k rozvahovému dni maji dobu
splatnosti delsi nez 5 let Netyka se.

3.2. Zavazkové vztahy (pohleddvky a dluhy), které jsou kryty vécnymi zarukami
Netyka se.

3.3. Zélohy, zavdavky, zapljcky a Gvéry poskytnuté élentim Fidicich, kontrolnich a

pfipadné spravnich organa
Vyse uvedené polozky spole¢nost neeviduje.

4. Vyse a povaha jednotlivych polozek vynost a nakladd, které jsou mimoradné svym
objemem nebo plivodem Netykd se.
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5. PrGmeémy pFepocteny pocet zaméstnancil v pribéhu tcetniho obdobi Spole¢nost je bez
zaméstnanc.

6. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podild. Vy3e uvedené polozky spoleénost
neeviduje

7. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaveni uéetni zavérky

Po datu Géetni zdvérky nedoslo k Zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na téetni
zévérku.

Sestaveno dne: 15. 7. 2019

Sestavil: MUDr. Michal Mélek
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ZAHAJOVACI ROZVAHA /NENf SOUCASTI SAMOTNE ZPRAVY NEZAVISLEHO
AUDITORA/

Rozvaha podle Pfilohy &. 1 Obchedni firma nebo jiny nazev Ugetni jednotky
vyhiasky €. 500/2002 Sb, ROZVAHA
v plném rozsahu XP group a.s.
Ugetni jednotka doruéi Sidlo nebo bydlisté Géetni jednotky
USetnl zévérku soucasné ke dni 5.6.2018 a misto podnikani li$i-li se od bydlisté
s doruCenim dafiového pfiznéni . B
za daft z pHjml (v celych tisicich KE ) Na Folimance 2155/15
1 x phisludnému finanénimu 5 Praha 2
Gtady Rok | Mésic (o] 12000
2018 07188102
Omadent| AKTIVA gg-‘ B&2né Udetnl obdobi Minulé (i&. obdobi
| Brutto ‘ Korekce Netto Netto
a b c 1 ! 2 3 4

AKTIVA CELKEM SoutetA. azD, | 1 2001 | 2001
[c. Obézna akiva SoucetC1.azCV. | 37 2001 | 2001
[cv. Pené&Zni prostiedky SoufetIV.1.aZIV.2. | 71 2001 | 2001
|Civ.2, Penézni prostfedky na Gétech 73 2001 | 2001
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Oznadent PASIVA Ri| lotimeomon | doaimonin
a b c 5 6
PASIVA CELKEM SoucetA azD.| 78 2001
A. Viastn! kapital SouSetAl az AL | 79 2000
Al Zakiadni kapital Soucet1.1.2z1.3. | 80 2000
Alt. Zékladni kapital &1 2000
B.+C. Cizi zdroje Soutet B, +C, [ 101 1
C. Zavazky Souget C.I. az CIIl. | 107 1
Cl Dlouhodobé zévazky Soudet 1.1.a219. | 108 1
cl9. Zavazky - ostatni 119 1
ciloa. Zavazky ke spoleénikim 120 1
Sestaveno dne: 12.01.2019 Podpisovy zaznam statutamiho erganu Géetni jednotiy
nebo podpismvafyzxdcémobykm;e Uéetni jednotkou
&
Pravni forma ucetnl jednotky Predmét podnikani Pozn.:
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6.2. NEAUDITOVANE UCETNI UZAVERKY ZA ROKY 2016, 2017 A 2018 DCERINE

SPOLECNOSTI XP INVEST S.R.O.

Rozvaha padie Prilohy & 1

vyhiasky & 500/2002 Sb ROZVAHA

ve zkraceném rozsahu
) (mikro Gcetni jednotka)
Utetni jednotka doruéi
Ucetn| 2avérku soucasné ke dni 31.12.2016

2 ahz B (v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky
XP invest, s.r.o.

Sidlo nebo bydiisté uéetni jednotky
a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

Manesova 1374/53

1 x prislusnému finanénimu Praha 2
ifadu Rok | Mésic IC 120 00
2016 28462572
&is. v i { i
Oznateni AKTIVA tad. Bézné (cetni obdobi Minulé €. obdobl
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM SoucetA. azD. | 1 4707 -531 4176 590
A P y za upsany zakladni kapital 2
8 Diouhodoby majetek 3 3226 -466 2760
C. Obézna aktiva 4 1463 -85 1398 585
D. Casoveé rozligeni aktiv 5 18 18 5

| [&is.]  Stavvbézném Stav v minuiém
Oznaceni| PASIVA fad. G&etnim obdobi uéetnim obdobi
a b c | 5 6

PASIVA CELKEM SouletA. azD.| 6 | 4176 580
A Viasin kapial 7 232 195
B +C Cizi zdroje SoucetB.+C.| 8 3944 395
B Rezervy 9
C. Zavazky 10 3944 385
D. Casové roziiseni pasiv 11

|
Sestaveno dne: 27.06.2017 Py Y za arnino organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je Gégin| jednotkou
| ) /
Pravni forma Ggetn| jednotky Predmét podnikani Pozn.: ‘
s.r.o. Ocefovani majetku pro véci nemovité
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Obchodni firma nebo jiny nazev GEatn jednotky

gtk & 50012003 S VYKAZ ZISKU A ZTRATY .
. v plném rozsahu
Utetni jednotka doruéi Sidlo nebo bydisté Ggetni jednotky
Ugetni zavérku soucasnd ke dni 31.12.2016 a misto podnikani li6i-l se od bydiiste
22 dan 2 i (VSRR NS Manesova 1374/53
1 x phisiudnému finanénimu Praha 2
fadu Rok | Mésic iIc 120 00
2016 28462572
Oznacenl TEXT E:Lo Skutenost v Géetnim obdobi
bézném minulém
a b c 1 2 )
[ Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 1 4212 3687
I Tr2by za prode) zbo2i 2
A Vjkonova spotfeba SoutetA1 azA3 | 3 3213 3056 |
A 1. | Nakiady vynalozené na prodané zbozi 4
A 2 [ Spotfeb ridiu @ energ 5 235 184
A 3 [ Siuby 6 2978 2872
B Zména stavu zasob viastnl Einnosti (+/-) 7
C Aklivace () 8
3} Osobni naklady Soutel D1 azD2 | 9 507 698
D. 1. | Mzoové nakiaay 10 579 692
D. 2 | Néklagy na socialni zabezpeden|, zdravoini pojisténi a ostatni naklady 1 18
D 2.1 Nakiady na socialni zabezpeteni a zdravotni pojistlani 12 18
0. 22| Ostaini nakiady i3
E Upravy hodnot v provozni oblasti SoucetE.1. azE3 | 14 250
E 1. | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a h Y i5 250
E  1.1] - Upravy hodnot ok obého &ho a hmotného majetku - trvalé 16 250
E  1.2] - Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dotasné 17
E 2 | Upravy hodnot zasob 18
E 3 | Upravy hodnot pohledavek 19
i Ostatni provozni vynosy Soudet 11 az M3 | 20 1 9
Il 1. [ Traby z prodaného diouhodobého 21
1. 2. [ Triby z prodaného materiaiu 2
W3, | Jiné provozni vynosy FX] 1 9
F Ostatni provozn| nakiady SouCel F1 aiF5 | 24 () 132 |
F. 1. | Zostatkova cena prodaného ds én 25
F. 2 | Zistakova cena prodaného matenaiu 128
F 3 Dané a poplatky v provozni oblasti 27 70 59 |
F. 4. | Rezervy v provozni oblasti a komplexni nakiady pfistich obdobl 128 -8
F. 5. | Jiné provozni nakiady 29 37 73
A Provozni vysiedek hospodafeni (+/-) | +1l -A -B -C -0 -E +1l -F 30 54 -180
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Oznageni TEXT NS:(O Skuteénost v Géetnim obdobi
bézném minulém
a b c 1 2
[\ Vynosy z diouhodobého financniho majetku - podily  Soucet IV.1. az V.2 | 31
IV 1. [ Wynosy z podiii - oviadana nebo oviadajici osoba 32
IV. 2. | Ostatni vynosy z podili 33
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34
v Viynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku Soutet V1 a2V2 | 35
V. 1. | Vynosy z ostatniho dlouhodobého fi iho majetku - oviadana nebo 36
V. 2. | Ostatni vynosy 2 ostatniho dlounodobého finanéniho majetku 37
H Naklady souvisejici s ostatnim diouhodobym finanénim maletkem 38
VI Vynosové lroky a podobné vynosy Soucet Vi1 azVvi2 | 38
VI.1. | Vynosove uroky a podobné vynosy - oviddana nebo oviadajici osoba 40
VI.2. | Ostatnl vynosové Uroky a podobné vynosy 41
[ Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J Nakl € UIoKy @ naklady SoucetJ1 azJ2 | 43 1 1
J 1 Nakladové uroky a podobné naklady - oviadana nebo oviadajici osoba 44 1 1
J 2. | Ostatni nakladové droky a podobné nakiady 45
Vil Ostatni finanéni vynosy 46
K Ostatnl finanén( nakiady a7 16 15
L " Finantni vysiedek hospodafeni (+/-) IV, -G.+ V. -H +Vi -1 -J + VIl -K | 48 a7 -16
o Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) *(F30)+*(r48) | 49 37 -206
L Dan z pfiymi SoucetL 1. azl.2 | 50
L 1. | Dahzpfiimi splatna 51
L 2. | Danz pfiymi odiozena (+/-) 52
- Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) *(r49)-L | 83 37 -206
M. Pfevod podilu na vysiedku hospodafeni spoleénikum (+/-) 54
are Vysledek hospodafen| **(F53)-M | 55 37 -206
L T T+l + 1V + V. + Vi + Vil | 8 4213 3696
)

Sestaveno dne 27.06.2017

Y Pedpisovy zaznam statu)

. nebo podpisovy vzor fyZické

, klerd

el jednotkou

Pravni forma uéetn| jednotky
S.1.0.

Ptedmét podnikani
Ocefiovani majetku pro véci nemovité

Pozn
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Priloha v Ucetni zavérce
XP invest, s.r.o.

ke dni 31.12.2016

Obsah pfilohy
Podle § 39 vyhldsky ¢. 500/2002 Sb.:

13 Popis ucetni jednotky

2, Pouzité obecné Ucetni zasady, Géetni metody a odchylky od téchto metod

3 Informace k polozkam zavazkovych vztaht

4. Vyse a povaha jednotlivych poloZek vynost a nakladd, které jsou mimofadné svym objemem nebo pivodem
5: Primérny prepocteny pocet zaméstnanci v prabéhu Géetniho obdobi

6. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podili

7. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni Ucetni zavérky
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1. Popis tcetni jednotky

Nézev: XP invest, s.r.o.

Sidlo: Manesova 1374/53, 120 00 Praha - Vinohrady
Pravni forma: spole¢nost s rucenim omezenym

IC: 28462572

Pfedmét podnikani:

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona
Ocenovani majetku pro véci nemovité

Den vzniku Géetni jednotky: 19. 2311 2008

C 143295 vedena u Méstského soudu v Praze
Zdanovaci obdobi: od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016
Rozvahovy den: 31.12. 2016

Okamiik sestaveni G&etni zavérky:  26.6.2017

Statutdrni organ:
Jednatel: Martin Malek, dat.nar. 29. dubna 1986, Manesova 1374/53, Vinohrady, 120 00 Praha 2
jednatel: MUDr. Michal Mélek, dat.nar. 4. kvétna 1981, Novodvorska 1042/18, 674 01 Tiebié

V roce 2016 nebyly provedeny zadné vyznamné zmény v zapisu do obchodniho rejstfiku.

Zékladni kapital: Zakladni kapital &ini 200 000,- K& a je plné splacen

2. PoutZité obecné ucetni zasady, icetni metody a odchylky od téchto metod
2.1. Poutité obecné téetni zasady

Spolecnost XP invest s.r.o. je mikro Géetni jednotkou, kterd nema povinnost ovéieni Ucetnl zavérky
auditorem.

Pfi sestaveni této Gcetni zavérky postupovala dle vyhlasky €. 500/2002 Sb. ve znéni platném pro rok
2016

2.2. Poutité uéetni metody

Za hmotny dlouhodoby majetek se povazuje samostatny dlouhodoby majetek nebo soubor movitych
véci s pofizovaci cenou vy3si jak 6 500,- K&.

Odpisové plany Gcetnich odpisi dlouhodobého hmotného majetku sestavila Uéetni jednotka v
internim pfedpisu takto:

majetek od 1 — 6 500 K¢ uctovan na nakladové Uéty S01xx

majetek 6 500 - 40 000 K& odepisovan 2 roky.
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Dlouhodoby nehmotny majetek vytvofeny vlastni &innosti se ocefuje vlastnimi ndklady, které
zahrnuji piimeé materidlové a mzdové néaklady a vyrobni rezijni naklady.

Pohledavky pfi vzniku se oceruji jmenovitou hodnotou. Pfi nabyti za dplatu nebo vkladem se ocenuji
pofizovaci cenou.

Zavazky se ocenuji jmenovitou hodnotou.

Nakupované zdsoby jsou ocenény pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zasob zahrnuje néklady na
jejich pofizeni véetné nakladi s pofizenim souvisejicich (naklady na piepravu, clo, provize atd.
Spoleénost v roce 2016 nepofidila 2adné zasoby.

Vynosy a néklady se Gétuji asové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i éasové souviseji.

2.3. Informace o odchylkach od metod podle § 7 odst. 5 zdkona o Géetnictvi s uvedenim jejich
vlivu na majetek a zdvazky, na finanéni situaci a vysledek hospodafeni téetni jednotky
Spolecnost se neodchylila od Uéetnich metod dle § 7 odst. S zakona o Uéetnictvi.
2.4, Zplsob ocefovani majetku a zavazkd

Dlouhodoby hmotny majetek se oceriuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici,

V roce 2016 spoleénost poridila:
0s. automobil v hodnoté 652 tis. Cast hodnoty bude splacena tvérem.
Os. automobil v hodnoté 372 tis, Zafazen do uzivani je v roce 2017.

Spolecnost vytvafi vlastni ¢innosti dlouhodoby nehmotny majetek — online aplikaci, jejimz obsahem
bude komplexni informaéni servis o cendch nemovitosti, Zivotnich podminkach - kriminalité,
demografii, mistnich ekonomickych pomérech, &istoté Zivotniho prostiedi a nemocnosti, dopravni
dostupnosti a ekonomicky aktivnich firmdach.

Tento nehmotny majetek ocefnuje viastnimi naklady, které zahrnuji pfimé materidlové a mzdové
naklady a vyrobni reijni naklady. Na vytvoieni online aplikace je poZddadno o dotaci Ministerstva
primyslu a obchodu a tento projekt spoleénost eviduje pod zkratkou INEM.

2.5. Zplsob stanoveni tprav hodnot majetku (odpisy a opravné polozky)
Danové odpisy jsou zrychlené,

2.6. Zpusob pfepoétu Gdajl v cizich ménach na éeskou ménu
Ugetni jednotka netétovala v roce 2016 pohledavky a zavazky v cizi méné.
3. Informace k poloikam zdvazkovych vztah(l

3.1.  Zdvazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti
delsinez 5 let

Spolecnost neeviduje pohledavky a zdvazky po splatnosti delsi nez 5 let
Jsou evidovany pohledavky po Ih{té splatnosti deldi neZ 180 dnd.
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U pohledavek po splatnosti byly uplatnény opravné polozky dle zékona o rezervach.

Pohleddvky od jejichz splatnosti uplynulo vice nez 36 mésicl byly odepsany a jsou evidovany
v podrozvaze.

3.2.  Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které jsou kryty vécnymi zarukami

Vyse uvedené polozky spolecnost neeviduje

3.3. Zdlohy, zdvdavky, zapujcky a véry poskytnuté élentim Fidicich, kontrolnich a pfipadné
spravnich organu

Vyse uvedené polozky spole¢nost neeviduje

4. Vy3e a povaha jednotlivych poloiek vynosi a nakiadd, které jsou mimoFadné svym objemem
nebo plivodem

Vynosy a néklady se Gctuji tasové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Easové souviseji. Spoletnost
nevykazuje mimoradné vynosy a naklady.

5. Prumérny piepoéteny poéet zaméstnanci v pribéhu Géetniho obdobi

Primérny prepotteny pocet zaméstnancl v pribéhu roku 2016 &inil 4 osoby.

6. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podili

Vyse uvedené polozky spolecnost neeviduje

7. Vyznamné udélosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni Géetni zavérky

Po datu Ucetni zavérky nedoslo k #adnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na Géetni
2averku.

Sestaveno dne: 26. 6. 2017

Sestavil: MUDr. Michal Malek
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ey gl b ROZVAHA Obchodni firma nebo jny ndzev Uéeini jednotky
v pIném rozsahu XP invest, s.1.0.
Udetni jednotka dorui Sidio nebo bydiisté véetni jecnotky
mx mwwmw |(<s ;,';id::': ;-:c"‘) ;{}){1 7) a misto padnikani 5i-ii se od bydiisié
za dan z phijma Manesova 1374/53
1x prisiusnénu finanénimy Praha 2
dtadu Rok | Mésic Ic 120 00
2017 28462572
Oznatent AKTIVA g: B&2né Uéetni obdobi Minulé €. obdabi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM SoucetA azD. | 1 5611 1141 4470 4176
8 Diouhodoby majetek Souéet Bl azBI | 3 4305 1055 3250 2760
Bl O by y maj Soudet1.2215 | 4 2635 168 2467 1708
Bl2 Ocenitelna prava 6 2016 168 1848
Bl21 Software 7 2016 168 1848
815 mwmz@gwma.wmwa " 819 619 1700
Bi52. A Geny diouhodoby y majelek 13 619 619 1708
Bl Diounodoby hmotny majelek  Soudet 111 a2 (15 | 14 1670 887 783 1052
B2 Hmotné movité véc a jejich soubary 18 1519 779 740 678
B4 Ostatni dh Ly y May 20 151 108 43 79
Bi43 Juny di Y v maj 23 151 108 43 79
BIl5 Poskytnuté zalohy na di. hmotny majetek a 24 295
BIl52 MWM y 11y 26 295
C Obézna akliva SoutetCl.azCIV | 37 1285 86 1199 1398
cil Pohledavky Soucet Il 1.azl12 | 46 884 86 798 674
chnz2 Kralkodobé pohledavky 57 86 798 674
Cl21. | Pohledavky z obchodnich vziaha 58 836 86 750 431
Cll24. Ponleddvky - ostatni 61 48 48 243
Cl243 | Sial-dadove pohledavky 64 180
Cll244 | Kralkodobé poskyinulé zalohy 65 48 48 63
CV Penézni prostiedky Soutet V.1 az V2 | 71 401 401 724
CIv1 Penézni prostiedky v poxladné 72 118 118 220
civa Penézni prostfedky na Uétech 73 283 283 504
D. Casove rozlisen; aktiv SoutetD 1.a2D3 | 74 21 21 18
01 Naxlady piistich obdobi 75 21 21 18
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Oznateni PASIVA f6| St oot Seatnim 5o
a b c 5 6

PASIVA CELKEM Soudet A azD.| 78 4470 4176
A Viastn| kapital SoutetAl azAVl | 79 728 232
Al Zakladn! kapital Soucet | 1.2213 | 80 200 200
Al 2Zakladni kapital 81 200 200
Alll Fondy ze zisku Soutet lll 1. az 12 | 92 26 26
Alllt Ostatni rezervni fondy 93 20 20
Alll2. Statutam a ostatni fondy 94 6 6
AV, Viysledek hospodareni minulych let (+/-) Soudet V1, az V3 | 95 83 31
AV Nerozdéleny zisk minulych let 96 289 175
AlV2. N ziréta minulych let (-) 97 -206 -206
AV Vysledek hospodaten| béZného udetniho obdobi (+/-) 99 419 37
B +C. Cizi zdroje SoutetB. + C. | 101 3742 3944
C Zavazky Soutet Cl.azC i [ 107 3742 3944
clL Diouhodobé zavazky Soucet 1.1.a21.9. | 108 3373 3349
Cila. Zévazky z obchodnich vztahd 114 577 551
Ccl9 Zévazky - ostalni 119 2796 2798
C191 Zavazky ke spoleénikum 120 2571 2661
Cl192 Dohadné Gély pasivni 121 225 137
cl Kralkodobé zavazky Soucet 11,8z 118, | 123 369 595
cun2 Zéavazky K uvérovym institucim 127 25
Cu4 Zavazhy z obehadnich vziahy 129 67 495
Cli8 Zéavazky oslalni 133 302 75
cls3 Zavazky k zamésinancam 136 134 42
clusa Zavazky ze sociainiho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 137 83 20
Cl8s. Stat - danové zavazky a dotace 138 a4 10
cus7 Jiné zavazky 140 9 3

Sestaveno dne: 17.052018 Podpisovy zaznam stalutamino organu ucetni jed

nebo podpisovy vzor fyzické

“Kipra je dcetnifeanotk

Pravni forma Géatni jednotky

S.r.o.

Predmét podnikani
Ocenovani majetku pro véci nemovité
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Obchodn fitma nebo fing nazey o&elni jednotky

\yhidihy & 50012003 St VYKAZ ZISKU A ZTRATY s i
v plném rozsahu
Ugetni jednotks dorud( Sidlo nebo bydisié uetni jednolky
ucsin| zaverku soutasnd ke dni 31.12.2017 a misto podnikani (18- se od bydiSts
e ( v celyh tisicich K¢ ) Manesova 1374/53
1 x piislusnému finanénimu Praha 2
Gfady Rok | Mésic IC 120 00
2017 28462572
Gznadent TEXT ’gg‘o Skuteénost v uéetnim obdobi
bézneém minulém
a b c 1 2
I Trzvy z prodeje vyrobki a sluZeb 1 5580 4212
il Trzoy za prode) zbo2i 2
A Vykonova spotieba Soutel A1 azA3, | 3 3812 3213
A 1 [ Nakady vynalozent na prodané zbozi a
A 2 | Spolfeba materidlu a energe 5 163 235
A Sizty 6 3649 2978
B. Zména stavu zasob viasini Gnnost (+/-) 7
(2 Aktivace (-) 8
D Osobni nakiady ScutetD1 azD2 | 9 519 597
D. 1 | Mzdové nakiady 10 496 579
D 2 | Nakiady na socidini zabezpeceni, zaravotnl pojiStini a astatni naklady n 23 18
D 21| Naklady na socidini zabezpedeni a zdravolni pojstent 12 23 18
D. 22| Osialni nakiady 13
E Upravy hodnot v provozni oblast SoutetE1 a2E3 14 588 250
B Upravy hodnot dloubodobého nehmotného 8 hmotného majetku 15 588 250
E 11| -Upsavy hodnol diouhodobého nehmolného a 8ho majetku - tvalé 16 588 250
E  12] -Upravy hodnol dlouhodobaho nehmatnéha a hmotného majetku - dotasne 7
E 2 | Upravy hodnot zasco 18
E 3. [ Upravy hodnot pohledavek 19
it Ostalni provazni vynosy Soucellll 1 azili3 | 20 8 1
Il 1 | Tr2by 2 prodaného diouhodobého maetku 21
Il 2 [ Triby z prodaného materiaiu 22 8
.3 | Jné provozni vwynosy 23 1
F Ostalni provozni naklady Soucet F1 azF5 | 24 192 99
F 1. | Zustatkova cena prodaného diouhodobého majetku 25
F. 2 | Zustatkova cena p ého materidiu 26
F 3 | Dané a poplatky v provozni oblasti 27 91 70
F. 4 | Rezervy v provozni obiasti a kompiexni nakiady priglich oboobi 28 21 -8
F 5 | Jiné provozni naklady 29 80 37
3 Provozni vysledek hospodaieni (+/-) L+IL-A.-B.-C -D.-E +ll.-F | 30 477 54
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Oznadeni TEXT Lg‘::“) Skuteénost v (éetnim obdobi
bézném minulém
a b 3 1 2
V. Vynosy z olouhodobého finanénino majetku - podily Souel IV.1.az V2. | 31
V.1 | Vynosy z podili - oviadana nebo oviadajici osoba 32
V.2 | Ostaini vynosy z podili 33
G Naklady vynaloZzené na prodané podily 34
V. Vynosy 2 ostatniho diouhodobého finanéniho majetku SoucetV1 a2Vv2 | 35
V.1 VYnosy.z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - oviddand nebo 36
V.2 Fgﬁﬁmmmnn‘ hodobeho finanénino maj a7
H Naklady souvisejici s ostatnim dloubodobym finanénim majetkem 38
Vi, Vynosove uroky @ podobné vynosy Soutet Vi1, azVi2 | 39
Vit W é uroky a podobné vynosy - aviddana nebo oviadajici osoba a0
VI.2 | Ostaini wnosové uroky a podobné vynosy ai
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti a2
J Nakladaveé Uroky a podobné naklady SoutetJ 1. azJ2. | 43 22 1
J. 1 Nak & Uroky 2 & naklady - oviadana nebo oviadajici osoba a4 22 1
J. 2 | Ostani nakladové Groky a podobne naklady a5
Vil Ostatni finanéni vynosy 46
K. Ostatni finanéni nakiady 47 23 16
2 Finanéni vysledek hospodafeni (+)  IV.-G.+ V. -H +VI -1 -J + VIl -K | 48 -45 -17
£ Vysledek hospodateni pfed zdanénim (+/-) “(F30)+*(F.48) | 49 432 37
L Dan z piijmd SoucetL 1 azlL.2 | 50 13
1. | Dan z piiima splatna 51 13
L 2 | Danzplima odiozena (+/-) 52
- Vysledek hospodateni po zdanéni (+/-) “(r49)-L | 53 419 37
M Plevod podilu na vysledku hospodateni spoletnikam (+/-) 54
| vysiedex hospodaient " 53)-M | 55 419 37
; Sy obrat 20 0o SB3BT T3l 0l sV +V e ViVl | 56 5588 4213

Prévni forma Géetni jednotky Predmél podnikani
S.1.0. Ocenovani majetku pro véci nemovité

) AN
Sestaveno dne! 17.05.2018 Podpisovy zaznam statutdmiho inu
nebo podpisuvy vzor fyzicke Lk ¥
Pozn.; {
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Priloha v Ucetni zavérce
XP invest, s.r.o.

ke dni 31.12.2017

Obsah pfilohy
Podle § 39 vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.:

1 Popis ucetni jednotky

2, Poutité obecné Gcetni zasady, Uéetni metody a odchylky od téchto metod

3. Informace k polozkdm zavazkovych vztah(

4 Vy3e a povaha jednotlivych poloZek vynosii a nakladd, které jsou mimofadné svym objemem nebo plvodem
5. Primérny pfepoéteny pocet zaméstnancii v pribéhu téetniho obdobi

6 Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podili

s Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni Géetni zavérky
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1. Popis ucetni jednotky

Nazev: XP invest, s.r.0.

Sidlo: Manesova 1374/53, 120 00 Praha — Vinohrady
Pravni forma: spolec¢nost s ruéenim omezenym

IC: 28462572

Pfedmét podnikani:

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 a2 3 Zivhostenského zdkona
Ocenovani majetku pro véci nemovité

Den vzniku Ggetni jednotky: 19. 2a¥i 2008

C 143295 vedena u Méstského soudu v Praze
Zdarnovaci obdobi: od1.1.2017 do 31. 12. 2017
Rozvahovy den: 31.12. 2017

Okamiik sestaveni Ucetni zavérky: 10.5.2018

Statutarni orgdn:
Jednatel: Martin Malek, dat.nar. 29. dubna 1986, Manesova 1374/53, Vinohrady, 120 00 Praha 2
jednatel: MUDr, Michal Malek, dat.nar. 4. kvétna 1981, Novodvorska 1042/18, 674 01 Trebic

V roce 2017 nebyly provedeny Zadné vyznamné zmény v zapisu do obchodniho rejstiiku.

Zékladni kapital: Zdkladni kapital €éinf 200 000,- KE a je plné splacen

2. Pouiité obecné ticetni zasady, iéetni metody a odchylky od téchto metod
2.1. Pouiité obecné Géetni zasady

Spolecnost XP invest s.r.o. je mikro ucetni jednotkou, kterd nema povinnost ovéfeni Géetni zavérky
auditorem.

Pri sestaveni této dcetni zavérky postupovala dle vyhlasky €. 500/2002 Sb. ve znéni platném pro rok
2017

2.2. Pouzité Gcetni metody

Za hmotny dlouhodoby majetek se povaizuje samostatny dlouhodoby majetek nebo soubor movitych
véci s pofizovaci cenou vy3si jak 6 500,- K&

Odpisové plany Ucetnich odpist dlouhodobého hmotného majetku sestavila Géetni jednotka v
internim predpisu takto:

majetek od 1 -6 500 K& Gctovan na nakladové Géty S01xx

majetek 6 500 - 40 000 K¢ odepisovan 2 roky.
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Diouhodoby nehmotny majetek wytvofeny vlastni &innosti se ocefuje vlastnimi ndklady, které
zahrnuji pfimé materidlové a mzdové naklady a vyrobni reZijni néklady.

Pohledavky pfi vzniku se ocenuji jmenovitou hodnotou. PFi nabyti za Uplatu nebo vkladem se ocefuji
porizovaci cenou.

Zavazky se ocefuji jmenovitou hodnotou.

Nakupované zdsoby jsou ocenény pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zdsob zahrnuje ndklady na
jejich pofizeni véetné nakladi s pofizenim souvisejicich (naklady na pfepravuy, clo, provize atd.
Spolecnost v roce 2017 nepofidila 23dné zasoby.

Vynosy a naklady se Gétuji Easové rozlidené, tj. do obdobi, s nimZ vécné | ¢asové souviseji.

2.3. Informace o odchylkach od metod podle § 7 odst. 5 zdkona o Géetnictvi s uvedenim jejich
vlivu na majetek a zdvazky, na finanéni situaci a vysledek hospodafeni Géetni jednotky
Spolecnost se neodchylila od Géetnich metod dle § 7 odst. 5 zdkona o Géetnictvi.
2.4. Zplsob ocenovani majetku a zavazki

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici.

Spolecnost vytvafi vlastni ¢innosti dlouhodoby nehmotny majetek — online aplikaci, jejimZ obsahem
bude komplexni informacni servis o cendch nemovitosti, Zivotnich podminkdch - kriminalité,
demografii, mistnich ekonomickych pomérech, ¢istoté Zivotniho prostiedi a nemocnosti, dopravni
dostupnosti a ekonomicky aktivnich firmach.

Tento nehmotny majetek ocenuje viastnimi naklady, které zahrnuji pfimé materidlové a mzdové
naklady a vyrobni reZijni naklady. Na vytvofeni online aplikace odbrzela spoleénost dotaci
Ministerstva priimyslu a obchodu. Tento projekt spoleénost eviduje pod zkratkou INEM.

2.5. Zpusob stanoveni tprav hodnot majetku (odpisy a opravné polozky)
Darové odpisy jsou zrychlené.

2.6. ZpUsob pfepoétu ddaji v cizich méndach na feskou ménu
Utetni jednotka netétovala v roce 2017 pohleddvky a zavazky v cizi méné.
3. Informace k poloikam zdvazkovych vztahd

3.1.  Zavazkové vztahy (pohleddvky a dluhy), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti
delsi nei 5 let

Spolecnost neeviduje pohleddvky a zdvazky po splatnosti delsi nez 5 let
Jsou evidovany pohledavky po Ih(té splatnosti del$i nei 180 dni

U pohledavek po splatnosti byly uplatnény opravné poloiky dle zakona o rezervéch.

Pohledavky od jejich? splatnosti uplynulo vice nei 36 mésici byly odepsany a jsou evidovany
v podrozvaze.
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3.2,  Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které jsou kryty vécnymi zarukami

Vyse uvedené polozky spoleénost neeviduje

3.3.  Zalohy, zavdavky, zapujcky a Gvéry poskytnuté éleniim Fidicich, kontrolnich a pripadné
spravnich organa

Vyse uvedené polozky spole¢nost neeviduje

4. Vyse a povaha jednotlivych polozek vynosi a nakladi, které jsou mimoradné svym objemem
nebo pivodem

Vynosy a nédklady se Gctuji Casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i éasové souviseji. Spoleénost
nevykazuje mimoradné vynosy a naklady.

5. Primérny pfepoéteny pocet zaméstnancii v pribéhu Géetniho obdobi

Primérny prepocteny pocet zaméstnanci v pribéhu roku 2017 éinil 4 osoby.

6. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podill

Vyse uvedené poloZky spolecnost neeviduje
7. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamiikem sestaveni Géetni zavérky

Po datu Gcetni zdvérky nedosdlo k zadnym uddlostem, které by mély vyznamny dopad na ucetni
2averku.

Sestaveno dne: 10.5. 2018

Sestavil: MUDr. Michal Mélek /
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Obehodni firma nebo jiny nazev Uéetni jednotky

yhisky ¢ 50012002 Sb ROZVAHA
v plném rozsahu XP invest, 5.r.0.

S o sovosnd ke dni 31.12.2018 2 ko poanin s 50y

ylrrat ey ( v celych tisicich Ké ) e

i g‘as:‘umm i Rok | Mésic IC fz'%h&z

2018 28462572
Oznagent AKTIVA g: B&zné Uéetni obdobi inulé ué. obdobi
Brullo Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SoudetA 82D | 1 8076 2380 5 696 4470

B Stala aktiva SoucetBI a2BlIll | 3 6518 2261 4257 3250
Bl Diouhiodoby nehmolny majetek  Soutet | 1, a215. | 4 4682 1173 3509 2467
B2 Oceniteind prava 6 4682 1173 3509 1848
B121. | Softwame 7 4682 1173 3509 1848
815 Poshyliule zalony na di. nehmolny majetek & 1" 019
Bl Diounodoby hmotny majetek  Soucet 1 1. az 115 | 14 1836 1088 748 783
B2 Hmotne mowilé védc: a jejich soubory 18 1685 945 740 740
B4 Oslatni dlouhodoby hmotny magetek 20 151 f 143 8 43
Bl43. | Jiny diouhodoby y maj 23 151 143 8 43
c Obézna oktiva Soutel C1 azCIV | 37 1508 119 1389 1199
cll Pohleddviy Soutet Il 1. az 113 | 46 1034 119 915 798
ciit Dioutiodobé pohiedavky 47 35 % 35

Cl1s Pohledavky - ostatn( 52 35 35

G154 [ Jiné pohiedaviy 56 35 35

cl2 Kratkodobe pohledavky 57 999 119 880 798
Cli21. | Ponedivky z obchodnich vztanu 58 924 19 805 750
Cluz24 Polwedavky - ostalni 61 75 75 48
Cli244 | Kidlkodobé poskytnuté zalohy 65 75 75 48
civ. Penézni prostiedky Soucet V1 az vz | 71 474 474 401
civa Penézn prostiedky v pokiadné 72 4 a 118
civa. Penézni prostiecky na aclech 73 470 470 283
D. Casove roziiSeni akily Soutet D1 a2D.3 | 74 50 50 21
D1 Naklady pristich obdobi 75 50 50 21
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Oznaéeni PASIVA l‘éa‘g %m:nbm usé’?a\l,n\flr:lm m
a b c 6

PASIVA CELKEM Soucet A azD.| 78 5696 4470
A Viastii kapial Soucel Al az A VI f 79 142 728
Al Zakiadni kapiai Soudet |1, a213. | 80 200 200
Al Zakiadni kapial 81 200 200
Al Fonay e zisku Soutetlll 1 az 2 | 92 26 26
Al Ostatni rezervni fondy 93 20 20
AllL2. Statutami a ostatni fondy 94 6 6
AV Vysledek hospodafeni minulych et (+/-) Soucet IV.1. a2 IV.2.| 95 503 83
ANV Nerozdéleny zisk nebo neuh & Zirala minulych let (+/-) 96 503 83
AV Vy hospodafeni bé2ného ué obdobi (+/-) 99 -587 419
B +C. Cizi zaro0)e SoutetB. + C. | 101 5554 3742
© Zavazky Souéet C.1. az Clil | 107 5554 3742
cl Diouhodobe zavazky Soutet 11.a219. [ 108 4770 3373
Cla. Zivazky z obchodnich vztah 114 1442 577
Cl9. Zavazky - ostain 19 3328 2796
cl9.1, Zavazky ke spolecnikum 120 2 850 2571
cl92 Dohadne Uty pasivni 121 478 225
cll Kratkodobé zavazky Soucel Il 1. az 118, | 123 784 369
Cll4. Zavazky z obchodnich vziahu 129 290 67
Cli.8, Zavazky ostatni 133 494 302
C.11.8.3. Zévazky K zaméstnancim 136 176 134
ClB4 24vazky ze socidiniho zabezpedeni a zdravolniho pojsténi 137 101 83
Cl85, Slat - danoveé zavazky a dolace 138 149 94
Cu87 Jiné zavozky 140 68 -9

Seslaveno dne 29.04 2019 wmm; :amm 5 l&f}& ie:‘?lotk
Pravni forma Gcetni jednotky Pedmét podnikani Pozn :
S.I.0. Ocenovani majetku pro véci nemovité
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Viykaz zisku a zirély ve druboviém

Dbehoeni firma nebo jiny nazey udetni jednotky

Whidsky & 50012002 Sb VYKAZ ZISKU A ZTRATY P bl e
v plném rozsahu
Uéetni jednotka donudi Sidlo nebo bydIisté Uéetni jednotky
P ke dni 31.12.2018 2 misio podniani ki-i se 00 bydlii
26 don 2 i, (MepatisOn ) Manesova 1374/53
1x ?;\::fneﬂlu lisanénimu Rok. | Mssic & 1P£%hoao 2
2018 28462572
Osriaten TEXT éf:lko Skutecnost v ucetnim mt
béznem minulém
a b c 1 2
I Tr2by z prodeje vyrobka a sluzeb 1 8885 5580
I Trzby 2a prode] 2002l 2
A Vykonova spotfeba SoutetA.1 azA3 | 3 6332 3812
A 1. | Nakiady vynaloZené na prodané 2bozi 4 1
A 2 | Spolfeba materidl a energie 5 297 163
A 3 | Skavy 6 6034 3649
B 2Zména stavu zasob viastni Ginnost (+/- 7
C Aktvace (-) 8
D. Osobn! niklady Souéet DY azD2 | 9 1630 519
D. 1 | Mzdové naklacy 10 1303 496
D. 2 | Naklagy na socialni zabezpedeni, zdravolni pojsténi o ostatni naklady 1 327 23
D 21| Naklady na socalni zabezpeceni a zdravotnl pojiStén 12 288 23
D.  22[ Oswawninaklady 13 39
E Upravy hodnat v provazni oblast SoutetE1 az€3 | 14 1206 588
E 1 | Upravy hodnot dlouhodobého ah jeth 15 1206 588
E 11| - Upravy hodnot diouhodobéty 1eho a h ¢ho maetku - Uvalé 16 1206 588
E 12| - Upravy hodnol diouhodobéh &ho a hmolng ethu - docasné 17
E. 2 | Upravy hodnot zasob 18
E. 3 | Upravy hodnol pohiedavek 19
i Ostatni provozni vynosy Soucet 111 azlli3. | 20 1 8
ot | Trebyzp ho diouhodobého majetku 21
W2 | Trzby z prodaného materdlu 22 8
-3 | Jiné provozni vynosy 23 1
F Ostatri provozni naklady Suudet F 1 a2F5 | 24 127 192
F 1 | Zislalkova cena prodaného diounodobého majelk 25
F 2 Prodany matenai 26
F. 3. | Dané s poplatky v provozni oblasti 27 19 91
F 4 | Rezervyvp i oplast a komplexni naklady prislich oboobi 28 33 21
F 5 | Jiné provozni naklady 29 75 80
Provozni vysledek hospodareni (+/-) L+ll.-A-B-C-D-E+ll.-F |30 400 477
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Oznatent TEXT gg’: Skuteénost v Géetnim obdobi
bézném minulém
a b c 1 2
V. \Vynosy z diouhodobého finanénino magetku - podily Soucet V1 aziv2 | 31
W1 | Vynasy z podili - oviadana nebo evidcajicl osoba 32
V.2 | Ostatni vynosy z podils 33
G. Narlagy vynaloZene na prodané podily 34
v Vynosy 2 iho diouhodobéha finanéniho majetku SoutetV.1 azVv2 | 35
V.1 m{émmmmmém finanéntho majetku - oviadana nebo 36
V. 2 | Ostamnivynosy z dlouhodobého finanéniho majeth 37
H. Nakiady souvisejici s ostatnim diouhodobym finanénim majetk 38
Vi Vynosove Uroky @ podobné vynosy Soucet Vi1 azVi2. | 39
VI 1. | Vynosoveé Groky a podobné vynasy - oviadana nebo oviadajici 050ba 40
VI.2 | Ostaini vynosové uroky a podobné vynosy 41
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J Nakladoveé uroky a podobne nakiady Soucet J1 azJ2 | 43 a1 22
Jo 1| Naxladové uroky a podobné naklady - oviadana nebo oviadayici osoba a4 91 22
J. 2 | Ostaini nakladove Uroky a podobné naklady a5
Vil. Ostatni finanéni vynosy 46
K Ostatni finanéni naklady a7 87 23
B Financni vysledek hospodateni (v/-) IV.-G ¢V -H +VI -1 -J +VIl - K. | 48 -178 -45
& hospodareni pied zdanénim (+/-) (i 30)+ " (i.48) | 49 -587 432
L. Dan 2 plijmi SoucetL1.82L2 | 50 13
L 1 | Danzphijmo spiatna 51 13
L. 2 | Danzpiymuodiozena (+/-) 52
ae \Vysledek hospodateni po zdanéni (+/-) (r49)-L | 53 -587 419
M Prevod podilu na wsiedku hospodareni spolecnikim (+/-) 54
e Vysleaek hospocareni (1.53)-M | 55 -587 419
: m# L+l +l +1V +V «VL+VIL | 56 8 886 5588
) pa
Sestaveno dne: 27.04.2019 Podpisovy zaznam statutdmiho udathi jednotk
nebo podpisovy vzor fyzické g éﬂi J
Pravni forma ucelni ednotky Piedmét podnikdni Pozn : \7
sro. Ocenovani majetku pro véci nemovitée
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Priloha v GCetni zavérce
XP invest, s.r.o.

ke dni 31.12.2018

Obsah prilohy
Podle § 39 vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.:

1 Popis ucetni jednotky

2 Pouzité obecné ucetni zasady, ucetni metody a odchyiky od téchto metod

3 Informace k polozkam zavazkovych vztahu

4. Vyse a povaha jednotlivych polozek vynosd a nakladu, které jsou mimoradne svym objemem nebo pivodem
5 Primérny prepocteny pocet zaméstnancl v prabéhu ucetniho obdobi

6 Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podili

7 Vyznamneé udalosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni ucetni zavérky

92



1. Popis ucetni jednotky

Nazev: XP invest, s.r.o.

Sidlo: Manesova 1374/53, 120 00 Praha - Vinohrady
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

1C: 284 62 572

Predmét podnikani:

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zakona
Ocenovani majetku pro véci nemovité

Den vzniku tcetni jednotky: 19. 2ari 2008

C 143295 vedena u Méstského soudu v Praze
Zdanovaci obdobi: od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018
Rozvahovy den: 31.12. 2018

Okamzik sestaveni Gcetni zavérky: 10.5.2019

Statutarni organ:
Jednatel: Martin Malek, dat.nar. 29. dubna 1986, Manesova 1374/53, Vinohrady, 120 00 Praha 2
jednatel: MUDr. Michal Malek, dat.nar. 4. kvétna 1981, Novodvorska 1042/18, 674 01 Trebic

V roce 2018 nebyly provedeny zadné vyznamné zmény v zapisu do obchodniho rejstriku.

Zakladni kapital: Zakladni kapital ini 200 000,- K¢ a je piné splacen

2. Pouzité obecné ucetni zasady, ucetni metody a odchylky od téchto metod
2.1. Pouiité obecné ucetni zasady

Spolecnost XP invest s.r.o. je mikro ucetni jednotkou, ktera nema povinnost ovéreni ucetni zavérky
auditorem.

Pii sestaveni této dcetni zaverky postupovala dle vyhiasky €. 500/2002 Sb. ve znéni platném pro rok
2018

2.2, Pouzité Ucetni metody

Za hmotny dlouhodoby majetek se povazuje samostatny dlouhodoby majetek nebo soubor movitych
veci s porizovaci cenou vyssi jak 6 500,- K¢.

Qdpisové plany ducetnich odpist dlouhodobého hmotného majetku sestavila tcetni jednotka v
internim predpisu takto:

majetek od 1 -6 500 K¢ uctovan na nakladoveé Gcty 501xx

majetek 6 500 - 40 000 K¢ odepisovan 2 roky.
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Dlouhodoby nehmotny majetek vytvoreny viastni cinnosti se ocefuje viastnimi naklady, které
zahrnuji piimé materialové a mzdové naklady a vyrobni reijni naklady.

Ponledavky pii vzniku se ocenuji jmenovitou hodnotou. Pfi nabyti za uplatu nebo vkladem se ocenuji
porizovaci cenou.

Zavazky se ocenuji jmenovitou hodnotou.

Nakupované zdsoby jsou ocenény pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zasob zahrnuje naklady na
jejich porizeni véetné nakladd s pofizenim souvisejicich (naklady na pfepravu, clo, provize atd.
Spolecnost v roce 2018 neporidila Zzadné zasoby.

Vynosy a naklady se uctuji casoveé rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné | casové souviseji.

2.3. Informace o odchylkach od metod podle § 7 odst. 5 zakona o Géetnictvi s uvedenim jejich
vlivu na majetek a zavazky, na finanéni situaci a vysledek hospodareni tGicetni jednotky
Spolecnost se neodchylila od ucetnich metod dle § 7 odst. 5 zakona o ucetnictvi.
2.4, Zpisob ocenovani majetku a zavazkd

Diouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, ktere zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici,

Spolecnost vytvari viastni cinnosti dlouhodoby nehmotny majetek — online aplikaci, jejimz obsahem
bude komplexni informacni servis o cenach nemovitosti, Zivotnich podminkach - kriminalité,
demografii, mistnich ekonomickych pomérech, ¢istoté Zivotniho prostiedi a nemocnosti, dopravni
dostupnosti a ekonomicky aktivnich firmach.

Tento nehmotny majetek ocenuje vlastnimi naklady, které zahrnuji pfimé materialové a mzdové
naklady a wvyrobni reZijni naklady. Na wytvoreni online aplikace odbriela spoleénost dotaci
Ministerstva pramyslu a obchodu. Tento projekt spolecnost eviduje pod zkratkou INEM.

2.5. Zpuisob stanoveni tprav hodnot majetku (odpisy a opravné polozky)
Danove odpisy jsou zrychlené.
2.6. Zpusob pfepoétu Udaji v cizich ménach na éeskou ménu

Ucetni jednotka uétovala v roce 2018 pohledavky a zavazky v cizi méné. Pro piepocet pouiiva denni
kurz CNB.

3. Informace k polozkam zdvazkovych vztaha

3.1, Zdvazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti delsi
neis let

Spolecnost neeviduje pohledavky a zavazky po splatnosti delsi nez S let
Jsou evidovany pohledavky po Ihité splatnosti delsi nez 180 dnd.

U pohledavek po splatnosti byly uplatnény opravné polozky dle zakona o rezervach,

Pohledavky od jejichi splatnosti uplynulo vice nez 36 mésicd byly odepsany a jsou evidovany
v podrozvaze.
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3.2, Zdvazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které jsou kryty vécnymi zarukami

Vyse uvedene polozky spolecnost neeviduje

3.3. Zalohy, zavdavky, zapUjcky a dvéry poskytnuté élenlim fidicich, kontrolnich a pfipadné
spravnich organt

Vyse uvedeneé polozky spolecnost neeviduje

4. Vyse a povaha jednotlivych polozek vynosi a nakladi, které jsou mimofadné svym objemem
nebo plivodem

Vynosy a naklady se uctuji casové rozlisené, t. do obdobi, s nimz vécné i ¢asové souviseji. Spolecnost
nevykazuje mimoradné vynosy a naklady.

5. Primérny pfepocteny pocet zaméstnancii v pribéhu ticetniho obdobi

Pramerny prepocteny pocet zaméstnanci v priibéhu roku 2018 ¢inil 5 osob.

6. Informace o nabyti viastnich akcii nebo vlastnich podild

Vyse uvedene polozky spolecnost neeviduje

7. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamiikem sestaveni uéetni zavérky

Po datu ucetni zavérky nedoslo k zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na ucetni
zavérku.

Sestaveno dne: 10.5. 2019

Sestavil: MUDr. Michal Malek
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