ZAKLADNI PROSPEKT

BICZ Bond 2025 s.r.o.

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti 1.500.000.000,-- K&
s dobou trvani programu 10 let



Tento dokument pfedstavuje zakladni prospekt (dale jen ,Zakladni prospekt®) pro dluhopisy vydavané
v ramci dluhopisového programu (dale jen ,Dluhopisovy program®) spole¢nosti BICZ Bond 2025 s.r.o.,
se sidlem Pobfezni 249/46, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 237 14 999, LEI: 3157000QU32SP3QZ1T92,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. C 431649 (dale jen
,Emitent*). Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy jednotlivé emise dluhopist (dale jen ,Emise dluhopisa“ nebo ,Emise”).
Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych dluhopist
v ramci tohoto Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku prekrocit 1.500.000.000,-- K&
(slovy: jedna miliarda pét set miliont korun €eskych), (dale jen ,Dluhopisy*). Doba trvani Dluhopisového
programu, béhem které muze Emitent vydavat jednotlivé Emise, ¢ini 10 let. Dluhopisovy program je
prvnim dluhopisovym programem Emitenta a byl zfizen v roce 2025.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
€. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papir(
k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,Nafizeni 2017/1129¢
nebo téz ,Nafizeni o prospektu“) a nafizenim Evropské Komise v pfenesené pravomoci (EU) &.
2019/980, kterym se dopliuje Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o
format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti
cennych papirt k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (dale
jen ,Nafizeni o formatu a obsahu prospektu®).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 18.11.2025 a Udaje
v ném jsou platné pouze k tomuto dni. Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni
banky (dale jen ,CNB“) &. j. 2025/142978/CNB/650 ze dne 27.11.2025, sp.zn. S-Sp-
2025/00746/CNB/653, které nabylo pravni moci dne 2.12.2025. Zakladni prospekt pozbyde
platnosti 2.12.2026. Povinnost doplnit Zakladni prospekt v pfipadé vyznamnych novych
skute€nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se neuplatni po datu uplynuti
platnosti prospektu.

CNB schvalila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, ze spliiuje normy tykajici se
uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni 2017/1129. CNB schvalenim
Zakladniho prospektu nepotvrzuje kvalitu Emitenta a ani kvalitu Dluhopisti. CNB schvalenim
Zakladniho prospektu neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a
schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jejich schopnost
splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu Dluhopisi. Investofi by méli provést své viastni
posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisti.

Pro kazdou Emisi uréenou k vefejné nabidce pfipravi Emitent zvlastni dokument (dale jen ,Koneéné
podminky*), ktery bude obsahovat kone¢né podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8 Nafizeni 2017/1129 a
bude se skladat z dopliiku Dluhopisového programu, tj. dopliiku spole€nych emisnich podminek
Dluhopisového programu pro takovou Emisi (dale jen ,Doplnék dluhopisového programu®) a rovnéz
podminek nabidky Dluhopis( (,dale jen ,Podminky nabidky*), jakoz i dalSich informaci o Emitentovi a
o Dluhopisech, které jsou nebo budou vyzadovany obecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy, €i jinymi
zavaznymi pfedpisy vztahujicimi se k dané emisi tak, aby Kone€né podminky spolu s timto Zakladnim
prospektem tvofily prospekt pfisludné Emise.

V Dopliiku dluhopisového programu bude zejména urena jmenovita hodnota a pocet Dluhopisu
tvoficich danou Emisi, ISIN, datum emise Dluhopisl a zpUsob jejich vydani, vynos Dluhopist dané
Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost Dluhopist a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité
hodnoty, jakoz i dal$i podminky Dluhopisti dané Emise, které nejsou upraveny v ramci spoleénych
emisnich podminek Dluhopisového programu, jejichz znéni je uvedeno v kapitole Spolec¢né emisni
podminky dluhopisu v tomto Zakladnim prospektu.

Emitent nebude zadat o pfijeti kterékoliv Emise k obchodovani na regulovaném ani jiném trhu cennych
papird. V pfipadé, ze Emitent rozhodne o vefejné nabidce Dluhopist az po jejim vydani, rozsifi Emitent
DopInék dluhopisového programu uvefejnény nejpozdeji k datu emise o Podminky nabidky poté, co
rozhodne o takové formé umistovani Dluhopist. Kone¢né podminky nabidky budou uvefejnény a
podany k ulozeni Emitentem Ceské narodni bance (dale také jen ,CNB*) co nejdfive od okamzZiku
vefejné nabidky Dluhopist a pokud mozno pfed zapocetim vefejné nabidky.
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Vefejna nabidka Dluhopisti mize pokracovat po skonéeni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz
zakladé byla zahajena, pokud je nasledny zakladni prospekt schvalen a uvefejnén nejpozdéji v posledni
den platnosti pfedchoziho prospektu.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatna nepfesnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopisu a které se objevily nebo
byly zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do doby ukonéeni doby trvani nabidky
budou uvedeny v dodatku k Zakladnimu prospektu v souladu s &l. 23 Nafizeni 2017/1129 (dale jen
,Dodatek k zakladnimu prospektu®). Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB a uvefejnén tak, aby
emise Dluhopist byla nabizena na zakladé aktualniho Zakladniho prospektu.

Zajemci o koupi Dluhopis(i by mél sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen
v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zakladé pfipadnych Dodatku zakladniho prospektu a Koneénych
podminek pFislusné Emise.

Zakladni prospekt, Dodatky k zakladnimu prospektu, Koneéné podminky, vSechny vyroCni zpravy
Emitenta uvefejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i v8echny dokumenty
uvedené v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu budou k dispozici v elektronické podobé na
internetové strance Emitenta v sekci ,,D a dale také na pozadani
bezplatné na adrese sidla Emitenta Pobfezni 249/46, Karlin, 186 00 Praha 8, a to v pracovni dny v dobé
od 9.00 do 15.00 hod. Informace uvedené na webovych strankach nejsou soucasti Zakladniho
prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.

Na rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidku, prodej nebo koupi Dluhopist se vztahuiji uréita
omezeni. Upisovatelé jednotlivé Emise a vSechny dalSi osoby, jimz se tento Zakladni prospekt dostane
do dispozice, jsou povinni dodrzovat pfislusna zakonna omezeni.

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou i v nékterych
zemich omezeny zakonem. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou
odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo
prodeji Dluhopist nebo drzbé a rozsifovani jakychkoli materialt vztahujicich se k Dluhopistm.

Tento Zakladni prospekt sam o sobé nepredstavuje nabidku k prodeji ani vyzvu k podavani nabidek ke
koupi Dluhopisu v jakékoli jurisdikci.

Tento Zakladni prospekt obsahuje hypertextové odkazy na weboveé stranky, kdy informace na webovych
strankach nejsou soucasti tohoto Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
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https://www.bicz.cz/

TATO STRANKA JE UMYSLNE VYNECHANA

1 BICZ * BICZ Ty BICZ Ty BICZ Ty BICZ = BICZ
111 CONSTRUCTION IH, CORE OPERATIONS l-; DESIGN UL’ FINANCE l". CHARITY ll; REAL ESTATES
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je Zakladnim prospektem Dluhopisového programu ve smyslu &lanku 8 Nafizeni
o prospektu. Tento Zakladni prospekt téZ obsahuje znéni spoleénych emisnich podminek, které jsou
stejné pro jednotlivé Emise dluhopisli vydavané v ramci Dluhopisového programu (viz kap. Spole¢né
emisni podminky).

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi
jsou v nékterych zemich omezeny zakonem a obdobné nemusi byt umoznéna ani jejich nabidka
s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem
o cennych papirech Spojenych statl americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo
pfedavany na uzemi Spojenych statl americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statu
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni zakona o cennych
papirech USA), jinak nez na zakladé vyjimky z registraéni povinnosti podle zakona o cennych papirech
USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registraéni povinnosti podle zakona o cennych papirech
USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani
omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopist nebo drzby
a rozsSifovani jakychkoli materiald vztahujicich se k Dluhopistm.

Zajemci o koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu
vydany, musi sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, pfipadném dodatku Zakladniho prospektu a v pfislusnych Konecnych podminkach.
V pfipadé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich plati
vzdy naposled uvefejnény Udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani nabizenych Dluhopist musi byt zaloZzeno
vyhradné na informacich obsazenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkach nabidky,
vCéetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopisi kazdym z potencialnich
nabyvatelu.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaSeni nebo informace o Emitentovi, nabidkovém, resp.
Dluhopisovém programu nebo Dluhopisech, nez jaka jsou obsazena v tomto Zakladnim prospektu, jeho
dodatcich a jednotlivych Kone¢nych podminkach. Na zadna takova jina prohlaseni nebo informace se
nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak,
jsou veskeré informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu. Pfedani Zakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamena, ze informace
v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.
Tyto informace mohou byt navic dale ménény ¢i doplfiovany prostfednictvim jednotlivych dodatkd
Zakladniho prospektu a upfesfiovany &i doplfiovany prostfednictvim jednotlivych Kone&nych podminek.

Informace obsazené v kapitolach Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice a Vymahani
soukromopravnich narokd vici Emitentovi jsou uvedeny pouze jako vSeobecné a nikoli vyCerpavajici
informace vychazejici ze stavu k datu tohoto Zakladniho prospektu a byly ziskény z vefejné pfistupnych
zdrojl, které nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéfeny Emitentem. Potencialni nabyvatelé Dluhopisu
by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktord uvadénych v téchto kapitolach a na své vlastni
pravni, dafiové a jiné odborné poradce. Pfipadnym zahrani¢nim nabyvatelim DluhopisU se doporucuje
konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni pfisluSnych pravnich pfedpisl, zejména
devizovych a dariovych predpisi Ceské republiky & zemi, jejichZ jsou rezidenty, a p¥ipadné téZ jinych
relevantnich statd, a dale vSechny relevantni mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investi¢ni
rozhodnuti.

Vlastnici Dluhopisti vydavanych v ramci Dluhopisového programu, véetné vSech pfipadnych
zahrani¢nich investorll, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zakonech a ostatnich
pravnich pfedpisech upravujicich drzeni DluhopisU, a rovnéz prodej Dluhopist do zahrani¢i nebo nakup
Dluhopisli ze zahrani€i, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni
predpisy dodrZovali.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho finanéni situace, okruhu
podnikatelské Cinnosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaseni &i zavazny slib
Emitenta tykajici se budoucich udalosti nebo vysledkd, nebot tyto budouci udalosti a vysledky zavisi
zcela nebo z¢&asti na okolnostech a udalostech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Potencialni investofi
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by méli provést vlastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendl nebo vyhled(i uvedenych v tomto
Zakladnim prospektu, pfipadné provést dalSi samostatna Setfeni a sva investi¢ni rozhodnuti zalozit na
vysledcich takovych analyz a Setfeni.

Emitent bude v souladu s emisnimi podminkami Dluhopist zvefejhiovat 1x ro¢né auditovanou fadnou
Ucetni zavérku a zpravu auditora o pInéni veSkerych pfijatych zavazk( Emitenta. Emitent bude dale pinit
ostatni informacni povinnosti dle obecné zavaznych pravnich predpisu.

Bude-li tento Zakladni prospekt pfelozen do jiného jazyka, je v pfipadé vykladového rozporu mezi
znénim Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce a znénim Zakladniho prospektu prelozeného do jiného
jazyka rozhodujici znéni Zakladniho prospektu v Ceském jazyce.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vSechny finanéni Udaje Emitenta vychazeji z ¢eskych ucetnich
predpist. Nékteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné
znamena, ze hodnoty uvadéné pro tutéz informacéni polozku se mohou na riznych mistech mirné lisit a
hodnoty uvadéné jako soucty nékterych hodnot nemusi byt aritmetickym souétem hodnot, ze kterych
vychazeji.
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. OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Emitent je v ramci Dluhopisového programu opravnén vydavat prabézné jednotlivé Emise dluhopisu,
pficemz celkova jmenovita hodnota vSech nesplacenych Dluhopist vydanych v ramci Dluhopisového
programu nesmi k Zadnému okamziku pfekrog€it 1.500.000.000,-- K& (slovy: jedna miliarda pét set
milion korun ¢eskych). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat
jednotlivé Emise v rdmci Dluhopisového programu, &ini 10 (deset) let. Dluhopisovy program schvalil
statutarni organ Emitenta dne 7.10.2025.

Emitent je opravnén Dluhopisy pfed€asné splatit, a to za podminek stanovenych v €l. 4.2. spole¢nych
emisnich podminek (¢l. IV. zakladniho prospektu). Stejné tak jsou vlastnici Dluhopis opravnéni zadat
pfed¢asné splaceni Dluhopist z divodu neplnéni zavazku ze strany Emitenta, a to za podminek ¢l. 7.1.
spole€nych emisnich podminek a pokud to umoZzfuje Dopinék dluhopisového programu téz na zakladé
sveé zadosti, a to za podminek ¢l. 4.3. spole€nych emisnich podminek.

Pro kazdou Emisi Dluhopist v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent DopInék dluhopisového
programu. V pfislusném Doplfiku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovitd hodnota
a pocet Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopisi a zpusob jejich vydani, vynos
Dluhopisi dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynos( z Dluhopisli a datum splatnosti
jmenovité hodnoty, jakoz i dalsi specifické podminky Dluhopist dané Emise.

V pfipadé vefejné nabidky bude DopInék dluhopisového programu soucasti zvlastniho dokumentu
pfipraveného pro kazdou emisi Dluhopisi — Kone¢né podminky. Koneéné podminky budou dale
obsahovat konkrétni podminky vefejné nabidky. Konecné podminky spolu s timto Zakladnim
prospektem (ve znéni pfipadnych dodatkd) budou tvofit prospekt pFislusné Emise.

Vynos Dluhopist bude pevny. Dluhopisy tedy budou uUro¢eny pevnou Urokovou sazbou stanovenou
v Doplriku dluhopisového programu.

Cela jmenovita hodnota Dluhopis bude splacena jednorazové ke Dni kone¢né splatnosti dluhopis,
popF. ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopis.

Dluhopisy jsou vydavany jako nezajisténé.

Dluhopisy budou vydavany jako nepodfizené.

Prevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.

Dluhopisy budou vydany jako listinné cenné papiry. Listinné Dluhopisy budou cennymi papiry na fad.

Jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu budou nabidnuty k Upisu
v Ceské republice. Emitent bude Dluhopisy pfipadné nabizet téZ investortim v zahrani&i za podminek,
za nichz bude takové nabizeni a umistovani pfipustné dle pfislusnych pfedpisu platnych v kazdé zemi,
ve které budou Dluhopisy nabizeny, tzn. za podminek, za kterych |ze Dluhopisy v danych zemich
nabizet bez nutnosti vypracovat a nechat schvalit prospekt cennych papirt.

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydl|i§tém na uzemi Ceské republiky
a v zahrani€i. Kategorie potencialnich investoru, kterym budou cenné papiry nabizeny, mize zahrnovat
jak kvalifikované, tak i jiné nez kvalifikované, zejména retailové, investory.

Minimalni &astka, za kterou bude jednotlivy upisovatel opravnén upsat a koupit Dluhopisy, bude
odpovidat jmenovité hodnoté jednoho Dluhopisu. Maximalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy nabyvatel
opravnén upsat Dluhopisy, bude omezena pfedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou pfislusné
Emise dluhopis.

Listinné Dluhopisy budou zaslany upisovateldm do 30 pracovnich dnli ode dne, kdy dojde k platnému
a uc¢innému upsani Dluhopisu, a to prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb nebo, pokud o to
investor pozada, osobné v sidle Emitenta/zprostiedkovatele (pokud tohoto Emitent vyuzije).

V pfipadé distan¢niho uzavirani smlouvy o Upisu je Emitent opravnén objednavky na Upis Dluhopist
kratit, a to dle svého uvazeni. Kone¢na jmenovita hodnota Dluhopist pfidélena jednotlivému upisovateli
bude uvedena v potvrzeni. Pokud jiz upisovatel uhradil ve prospéch bankovniho U¢tu jmenovitou
hodnotu vSech plvodné v objednavce pozadovanych Dluhopist, bude pfipadny preplatek upisovatele
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odblokovan a na zakladé pokynu upisovatele mu Emitent za$le pfipadny pfeplatek zpét bez zbyte¢ného
prodleni na Gcet, ze kterého byly finanéni prostfedky odeslany. S Dluhopisy nelze zalit obchodovat pfed
timto Potvrzenim.

Detailni podminky jednotlivych emisi vydanych na zakladé tohoto Zakladniho prospektu, tj. zejména
podminky upsani, metody a Ihdty pro splaceni a pfipsani Dluhopist, budou uvedeny v pfislusném
Dopliku dluhopisového programu.

Vytézek Emise bude pouzit na poskytnuti financovani svému jedinému spoleCnikovi, kterym je
spole¢nost BICZ a.s., IC: 069 69 321, se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha
1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 23288, a to
prfedevS§im formou Uvérd a/nebo zapljéek (poskytnuti finanénich prostfedk(l jedinému spolecnikovi
a sprava takto vzniklé pohledavky bude jedinym pfedmétem cinnosti Emitenta). Jediny spolecnik
Emitenta, tj. spole¢nost BICZ a.s. vyuzije vytézek Emise poskytnuty Emitentem formou zapujcky Ci
uvéru vyhradné na financovani nemovitostnich projektli, v nichz ma &i bude mit BICZ a.s. nebo jeji
dcefiné spole€nosti vétsinovy majetkovy podil. Toto vyuziti bude realizovano prostfednictvim
spole¢nosti BICZ Finance a.s., které bude ze strany matefské spole¢nosti poskytnuta zapuijcka a ktera
nasledné bude financni prostfedky poskytovat konkrétnim spole€nostem realizujicim nemovitostni
projekty nebo pfimo poskytnutim zapujcky konkrétni spole¢nosti realizujici nemovitostni projekt.

Emitent prohlasuje, Zze penézni prostfedky ziskané z Emise Dluhopisii nebudou shromazdény za
ucelem jejich spole€ného investovani, ma-li byt navratnost investice nebo zisk investora, byt jen
CasteCné zavisly na hodnoté nebo vynosu majetku, do kterého byly penézni prostiedky investovany,
jinak nez za podminek, které stanovi nebo pfipousti zakon ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech.
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Il. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopist by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem jako celkem. Informace,
které Emitent v této kapitole pfedklada pfipadnym zajemcim o koupi Dluhopist ke zvazeni, jakoz i dal$i
informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu, by mély byt kazdym zajemcem o koupi Dluhopis(
peclivé vyhodnoceny pfed ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopist. Emitent s nejlep$im

negativné ovlivnit podnikatelskou €innost Emitenta.

Upis, nakup, drzba a ptipadny dal$i prodej Dluhopist jsou spojeny s mnoZstvim rizik (vetné rizika ztraty
celé investice). Rizika, ktera Emitent povazuje za nejdulezitéjSi jsou uvedena dale v této casti
Zakladniho prospektu. Vycet rizik neni uplny a popis vycerpavajici. Nezastupuje odbornou analyzu ani
nepredstavuje investi¢ni doporuéeni. Rozhodnuti o koupi Dluhopist by mélo byt u¢inéno az po vlastnim
zvazeni vynosnosti, rizikovosti, likviditnich pozadavkl a €asového horizontu investice. Podavané
rizikové faktory jsou zafazeny do jednotlivych kategorii s tim, Ze jako prvni jsou v kazdé kategorii vzdy
uvedeny rizikové faktory, které Emitent povazuje za nejvyznamnéjsi.

RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K EMITENTOVI A SKUPINE

Riziko ucelové struktury:

Ugelem existence Emitenta je ziskani finanénich prostfedkil prostfednictvim emisi dluhovych cennych
papird a jejich poskytnuti jedinému spoleénikovi BICZ a.s., IC: 069 69 321, se sidlem Vaclavské namésti
2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 23288, a to pfedevsim formou Gvérd a/nebo zapljéek. Emitentovi ani matefské
spole€nosti Emitenta neni v dobé vyhotoveni Zakladniho prospektu znamo, do jakych konkrétnich
nemovitostnich projektdl bude matefska spoleénost Emitenta v budoucnu poskytnuté finanéni
prostfedky investovat, kdy tyto bude vzdy investovat dle aktualni situace a potfeb u nemovitostnich
projektld. Matefska spolec¢nost Emitenta vSak bude moci vyuzit tyto prostfedky jen k financovani
nemovitostnich projektl v nichz ma ¢i bude mit matefska spole¢nost i jeji dcefiné spole¢nosti vétSinovy
podil. Toto vyuziti bude realizovano prostfednictvim spole¢nosti BICZ Finance a.s., které bude ze strany
matefské spolecnosti poskytnuta zapljcka a ktera nasledné bude finanéni prostfedky poskytovat
konkrétnim spole¢nostem realizujicim nemovitostni projekty nebo pfimo poskytnutim zapujcky
konkrétni spole€nosti realizujici nemovitostni projekt. Do doby vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
jsou Emitentovi znamy nasledujici zapljcky, které poskytla matefska spole¢nost v ramci skupiny:

BICZ Finance a.s. ICO: 079 21 551 vySe zapUljcky: 225.638.000,-- K&
vySe zapujcky: 858.400,-- EUR

Cech & syn Development s.r.o. ICO: 213 80 163 vy$e zapujcky: 382.612.000,-- K&

BICZ Quentin s.r.0. ICO: 086 89 504 vySe zapujcky: 4.500.000,-- K&

Spole&nost BICZ Finance a.s. déle tyto finanéni prostfedky poskytla do skupiny, spole¢nost Cech & syn
Development s.r.o. tyto vyuziva k realizaci projektll Residence U michelského mlyna a Residence Na
Promenadé a BICZ Quentin s.r.o. tyto vyuzila k uelu nakupu stavebnich pozemkl u Hradce Kralové,
coz je blize popsano v ¢asti lll. &l. 5.1. Zakladniho prospektu.

Jiné aktivity Emitent nebude provadét. Emitent tedy nediverzifikuje rizika a nelze tedy pfedpokladat, ze
ztraty vyplyvajici z jeho hlavni a jediné Cinnosti budou moci kompenzovat jiné pfijmy. V pfipadég, ze bude
hlavni, a tedy i jedina, Cinnost ztratova, nebude v disledku této skute€nosti Emitent schopen splacet
své dluhy z Dluhopisu.

Kreditni riziko Emitenta:

Emitent byl zaloZzen vyhradné za ucelem emise Dluhopisu, pfi¢emz Emitent ma v umyslu pouzit cely
vytéZek z emise z Dluhopisti na poskytnuti financovani svému jedinému spoleénikovi, kterym je
spoleénost BICZ a.s., IC: 069 69 321, se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha
1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 23288, a to
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prfedevsim formou uvérd a/nebo zapuljcek (poskytnuti finanénich prostfedkd jedinému spoleénikovi a
sprava takto vzniklé pohledavky bude jedinym pfedmétem ¢innosti Emitenta).

Hlavnim zdrojem pfijm{ Emitenta tak budou splatky avér( a/nebo zapujéek od jediného spolecnika.
Finanéni a ekonomicka situace Emitenta, a tedy pfedevs$im téz jeho schopnost plnit dluhy z Dluhopisd,
zavisi na schopnosti jediného spole¢nika jako dluznika Emitenta pInit své penézni dluhy viéi Emitentovi
fadné a v€as. Pokud jediny spole¢nik nebude schopen vygenerovat dostateéné zdroje a splnit svoje
splatné penézni dluhy vaG¢i Emitentovi fadné a véas, bude to mit negativni vliv na finanéni a
ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnikatelskou ¢innost a schopnost Emitenta plnit dluhy z
Dluhopisl. Neexistuje zaruka, zZe jediny spole¢nik bude schopen splatit svoje splatné dluhy Emitentovi
fadné a vCas, a Emitent tak ziska penézni prostfedky, které mu umozni pinit jeho dluhy z Dluhopisu.
Matefska spoleénost Emitenta dale poskytla rucitelska prohlaseni, kdy podrobnosti jsou popsany ¢asti
lll. €l. 5.1. Zakladniho prospektu. Pfipadné pInéni z téchto rucitelskych prohlaseni muze téz zhorsit
finanéni situaci matefské spolec¢nosti Emitenta a pinit tak zavazky ze zapujcek/avérli od Emitenta.
V ramci skupiny matefské spole¢nosti Emitenta doslo ke dni Zakladniho prospektu k vydani dluhopisu,
kdy podrobné jsou tyto popsany v €asti lll. €l. 5.1. Zakladniho prospektu. Finanéni prostfedky z takovych
existujicich emisi dluhopisll jsou poskytovany matefské spolecnosti Emitenta téz formou zapujcky/avéra
od pfislusnych emitent(, kdy matefska spole¢nost tedy musi pinit i zavazky z takovych zapujéek/avéra,
coz téz muze ovlivnit jeji schopnost plnit zavazky ze zapuajcek/avér vici Emitentovi.

Emitent poskytuje v souvislosti s timto rizikem nasledujici zakladni finan¢ni idaje matefské spole¢nosti:
(i) cisty hospodaisky vysledek za rok 2024 (z auditované konsolidované ucetni zavérky ke dni
31.12.2024): 75.188.000,-- K&; (ii) trzby za rok 2024 (z auditované konsolidované ucetni zavérky ke dni
31.12.2024): 691.399.000,-- K¢; (iii) aktualni konsolidovana vyse likvidnich prostfedku ke dni vyhotoveni
zakladniho prospektu: 23.759.131,97 Kg¢; (iv) aktudlni konsolidovana vysSe cizich zdroji ke dni
vyhotoveni prospektu: 3.960.073.523,26 K¢ a (v) Cisty finanéni dluh ke dni vyhotoveni prospektu
(vypocitany jako soucet dlouhodobych zavazkl a kratkodobych zavazkd minus penize a penézni
ekvivalenty): 3.936.314.391,29 K¢.

Riziko koncentrace:

Riziko koncentrace vyplyva z nizké geografické a produktové diverzifikace podnikani Emitenta. 100 %
aktiv Emitenta budou tvofit pohledavky z Gvéru a/nebo zapujcky poskytnuté jedinému spoleénikovi.
V pfipadé zhorSeni hospodareni jediného spolecnika a zhorSeni jeho platebni moralky nema Emitent
jiné zdroje, které by mohly byt pouzity k uhrazeni dluh( z Dluhopist. Jediny spolecnik ke dni vyhotoveni
tohoto zakladniho prospektu mé konsolidovanou vySi likvidnich aktiv 23.759.131,97 K& a
konsolidovanou vysi cizich zdroj: 3.960.073.523,26 K¢.

Riziko likvidity:

Riziko likvidity je spojeno s béZnym podnikanim Emitenta. Toto riziko spo&iva v nemozZnosti Emitenta
financovat své bézné zavazky vuci dodavatelim vyplyvajici z jeho podnikatelské €innosti, a to z divodu
absence likvidnich prostfedkl k jejich uhradé. Riziku kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedku
k uhradé splatnych dluhu Emitenta je Emitent vystaven zejména v pfipadé opozdénych plateb jistiny a
uroku v souvislosti s poskytnutymi Gvéry a/nebo zapujckami jedinému spolecnikovi. Neschopnost
matefské spoleCnosti Emitenta splacet zapuGjCené finanéni prostfedky Emitentovi mize vést az
k insolvenci Emitenta. Z vySe uvedenych divodd tak muze Emitent Celit nedostatku likvidity, ktery by
mohl negativné ovlivnit jeho podnikani, jeho ekonomické vysledky, finanéni situaci a v koneéném
dasledku i schopnost plnit dluhy z Dluhopist. Emitent ma ke dni vyhotoveni zakladniho prospektu
kratkodobé zavazky ve vysi 62.851,30 K¢, kratkodobé pohledavky ve vysi 650.000,-- KE a mé penézni
prostfedky ve vysi 49.800,-- K&. Emitent dosud Zadnou ¢innost nevykonaval, kdy tyto finanéni udaje
zohlednuji pouze &innosti Emitenta vedouci ke schvaleni tohoto Zakladniho prospektu.

Riziko spojené s podnikanim jediného spolec¢nika:
S PODNIKANIM V OBLASTI DEVELOPMENTU JSOU SPOJENA ZEJMENA NASLEDUJICI RIZIKA

- Riziko nedostatecného podnikatelského zaméru:
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Jediny spole¢nik pusobi a bude plsobit napfimo &i prostfednictvim svych dcefinych spole¢nosti (formou
poskytovani zapuljcek ¢i tvértd svym dcefinym spole¢nostem prostfednictvim spole¢nosti BICZ Finance
a.s. Ci napfimo) v oblasti developmentu (vystavba, nakup, rekonstrukce, pronajem a prodej nemovitych
véci). Ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu neni Emitentovi zfejmé, na jaky konkrétni developersky
projekt budou finanéni prostfedky z uvéru/zapljcky matefskou spolec¢nosti (¢i jeji dcefinou spole¢nosti)
pouzity. Vzhledem k tomu, Ze neni uren konkrétni podnikatelsky zamér v¢&. jeho detail(l, mGze dojit
k situaci, kdy po ziskani uvéru/zapljcky jediny spole¢nik nebude mit vybrany vhodny developersky
projekt, ze kterého bude pfipadné generovat dostate¢ny vynos pro splaceni uvéri/zapuljcek Emitentovi.

- Riziko nizké vynosnosti nemovitosti:

Hodnota nemovitosti se mimo jiné odviji v zavislosti na jejim umisténi. Skupina jediného spole¢nika
Emitenta se zaméfuje zejména na Pardubicky kraj, Kralovehradecky kraj a Prahu. Pokud jediny
spoleCnik Ci dcefina spoleCnost jediného spole¢nika spravné neodhadne vynosovy potencial dané
lokality, muze byt obtizné pofizenou nemovitost Uspésné pronajmout ¢i vyhodné prodat, coz by mohlo
negativné ovlivnit hospodarskou situaci jediného spoleénika, nebot takové nemovitostni projekty by pak
nemusely byt schopné svou nizkou vynosnosti (pronajmu ¢&i prodeje) pokryt finanéni naklady jediného
spole¢nika, popF. dcefiné spolecnosti jediného spole¢nika, ktera by nemusela byt nasledné schopna
plnit své zavazky vici jedinému spole¢nikovi z poskytnutych zapujéek/avéra. Takova situace by mohla
vést k hospodarské ztraté jediného spoleénika a v kone¢ném dusledku k jeho Upadku. Hospodarska
ztrata i upadek jediného spole¢nika povede ke zhorSeni schopnosti jediného spole¢nika splatit
avéry/zapljcky poskytnuté od Emitenta.

- Riziko pohybu trznich cen nemovitosti a trzniho najemného

Na nemovitostnim trhu dochazi k nepfedvidatelnému vyvoji trznich cen nemovitosti a trzniho
najemného. Skupina jediného spole¢nika Emitenta se zaméfuje zejména na Pardubicky kraj,
Kralovehradecky kraj a Prahu. Dle zdroje /ceny-nemovitosti jsou znamy Emitentovi
nasledujici udaje o vyvoji cen bytll a najemného v téchto oblastech:

- V Pardubickém kraji je aktualni prGmérna cena byt ve vysi 69.001,-- KE/m2 (Eervenec 2025), kdy
v minulém roce (Cervenec 2024) byla ve vysi 60.860,-- KE/m2, coz predstavuje narlst o 13 %. Primérna
cena najmu bytu je ve vysi 257,-- K&/m2 (zafi ¢ervenec 2025), kdy v minulém roce (€ervenec 2024) byla
ve vysi 237,-- K&/m2, coz predstavuje narlist o 8 %.

- V Kralovehradeckém kraji je aktualni primérna cena bytu ve vysi 76.784,-- K&/m2 (ervenec 2025),
kdy v minulém roce (Cervenec 2024) byla ve vySi 68.969,-- K&/m2, coz predstavuje narust o 11 %.
Primérna cena najmu bytd je ve vysi 257,-- K&/m2 (Cervenec 2025), kdy v minulém roce (Cervenec
2024) byla ve vysi 244,-- K&/m2, coz pfedstavuje narist o 12 %.

- V Praze je aktualni primérna cena byt ve vysi 152.806,-- KE/m2 (Cervenec 2025), kdy v minulém
roce (Cervenec 2024) byla ve vySi 138.432,-- K&/m2, coz predstavuje narlist o 10 %. Primérna cena
najmu bytl je ve vySi 457,-- KE/m2 (Cervenec 2025), kdy v minulém roce (Eervenec 2024) byla ve vysi
434,-- K&/m2, coz predstavuje nartst o 5 %.

Na historicky vyvoj trznich cen nemovitosti a trzniho najemného se v8ak neda spoléhat, kdy muze dojit
k nepfedvidatelnému vyvoji v budoucnu, v&. poklesu trznich cen. Pokud jediny spole¢nik i dcefina
spole¢nost jediného spole¢nika spravné neodhadne trzni ceny nemovitosti €i trzniho najemného pro
konkrétni nemovitosti projekt, muze dojit k situaci, Zze dojde k prodeji € pronajmu pfislusné nemovitosti
za niz8i, nez pfedpokladanou trzni cenu, kdy v takovém pfipadé nemusi postacit vynosnost dané
nemovitosti k pokryti nakladd na realizaci developerského projektu. Takova situace by mohla vést
k hospodarské ztraté jediného spolecnika a v kone€ném dusledku k jeho Upadku. Hospodarska ztrata
Ci upadek jediného spoleCnika povede ke zhorSeni schopnosti jediného spoleénika splatit
uvéry/zapljcky poskytnuté od Emitenta. Informace, jaké projekty ve skupiné matefské spolecnosti
Emitenta jsou pronajimany a které jsou zamysSleny k prodeji jsou uvedeny podrobné v ¢asti X. ¢l. 4.1.
Zakladniho prospektu.
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- Riziko snizené poptavky po nemovitostech:

Negativni dusledky do hospodarskych vysledk( jediného spoleénika ¢&i dcefiné spole¢nosti jediného
spole¢nika (nasledné i do finanéni situace jediného spole¢nika) mlze zpUlsobit pfipadny pokles
poptavky po nemovitostech, kdy snizena poptavka mize zpusobit problém s hledanim vhodného
kupce/najemce nemovitosti. Na nemovitostnim trhu maze dojit v pribéhu realizace developerského
projektu k nepfedvidatelné zméné v chovani obyvatel, kdy v dané lokalité, kde bude nemovitostni
projekt realizovan, maze v prabéhu realizace dojit ke zméné poptavky po nemovitostech z poptavky po
najmu na poptavku po koupi vlastniho bydleni (a naopak), a to ackoliv dany developersky projekt je od
pocatku uréen k ur€itému ucelu. Jediny spoleCnik €i jeho dcefina spolecnost neni ke dni zahajeni
realizace developerského projektu schopna tyto trendy plné odhadnout. Skupina Emitenta jiz registruje
ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu snizenou poptavku po nakupu pozemki k realizaci staveb
rodinnych dom(l a dale snizenou poptavku a tlak na slevy v ramci prodeje novych bytovych jednotek.
Skupina Emitenta naopak registruje vy$si poptavku po najemnim bydleni.

Vroce 2022 navysila CNB razantné své Urokové sazby, na coz reagovali bankovni instituce
navy$ovanim urokovych sazeb z hypote€nich Gvérl, které jsou z pfevazné ¢asti vyuzivany na nakup
nemovitych véci v portfoliu Emitenta. V prib&hu roku 2024 a 2025 v8ak dochazelo ze strany CNB
k postupnému sniZovani urokovych sazeb, a to na aktualni vySi zakladni urokové sazby ve vysi 3,5 %.
Je mozné ze v blizké budoucnosti bude dochazet k jejimu dalSimu snizovani, avSak toto nelze nijak
potvrdit. V dusledku zdrazeni hypotecnich uvérl v roce 2022 tak zajem o hypoteéni Uvéry v roce 2022
a 2023 dramaticky klesl, s €imz byl spojen klesajici zajem o nemovitosti. Banky a stavebni spofitelny
v roce 2023 poskytly hypotéky v celkovém objemu 150 miliard korun, coz pfedstavovalo meziro&ni
&tvrtinovy propad. Tato data vyplyvaji z Hypomonitoringu Ceskébankovni asociace. V navaznosti na
snizovani urokovych sazeb ze strany CNB v roce 2024 v$ak dochazelo i ke sniZzovani trokovych sazeb
bank z hypote€nich avérl. Z informaci zvefejnénych na strankach seznamzpravy.cz (konkr.

) vyplyvalo, ze se zacala aktualni nemovitostni situace v roce 2024
zlepSovat a objemy novych Gvérd zadaly podle dat Ceské bankovni asociace opét stoupat. Objem
obchodl se zvysil zhruba o 10 % oproti roku 2023. Na opétovnou zvySenou poptavku vSak reagovali i
prodavajici navySenim cen nemovitosti. Z informaci zvefejnénych na Fincentrum Hypoindexu dokonce
vyplyvalo, Ze zleviiovani bytd nebylo nijak vyrazné a nemélo dlouhého trvani, kdy ceny postupné rostly
od poloviny roku 2023, a to stale rychleji.

Dle udaji Fincentrum Hypoindexu rlst sazeb klesal od zacatku roku 2024 a v srpnu 2025 dosahovala
pramérna urokova sazba 5,05 % p.a a v fijnu 2025 4,91 % p.a. V €ervnu 2025 poskytly banky a stavebni
spofitelny nové hypotéky za 29,4 miliardy KE&. Oproti kvétnu 2025 aktivita objemové zesilila o 7 %. Od
zacatku roku je to celkem 150 miliard korun, tedy o 50 miliard vice nez pfed rokem. Hypote¢ni sazby
tak pokraduji ve svém navratu k historickému normalu, kdy s tim je spojena i stabilni poptavka po
hypoteCnich uvérech. | pfes tento kladny vyvoj ale nelze prehlizet fakt, Ze ceny nemovitosti dal rostou
a bydleni zlstava pro velkou ¢ast obyvatel finanéné nedostupné. Dle nazoru Emitenta tato situace
(nedostupnost vlastniho bydleni) logicky povede ke zvySeni zajmu o najemni bydleni.

DalSi vyvoj vSak nelze dle nazoru Emitenta mozné predvidat.

V pfipadé, Ze jediny spoleCnik, popf. dcefina spole¢nost jediného spoleCnika nenalezne vhodného
kupce/ndjemce pro své nemovitosti, a takovou nemovitost tak s dostateénym ziskem
neproda/nepronajme, muze dojit k situaci, kdy nebude jediny spole¢nik Ci jeho dcefina spole¢nost
schopni pokryt ze svych pfijmd naklady na svou ¢innost, coz mlze vést k hospodarské ztraté a
v kone¢ném dlsledku k upadku. Tato negativni situace bude mit vliv na schopnost jediného spole¢nika
splatit své zavazky z Guvért/zapujcek vici Emitentovi.

- Riziko rdstu nakladd na realizaci developerského projektu:

Na nemovitostnim trhu dochazi k nepfedvidatelnému vyvoji cen nakladd na realizaci vystavby Ci
rekonstrukce (cena praci, materiald atd.), kdy tento vyvoj byl v minulosti ovlivnén zejména Sifenim
nemoci COVID-19 a ozbrojenym konfliktem na Ukrajiné. Emitentovi je z jeho vlastnich zkuSenosti a
z graft sledovani vyvoje cen materialu z cenové soustavy URS (cenova soustava vytvarena spole¢nosti
URS CZ a.s.), jez je ucelenym systémem informaci o cenach materialt pouzZivanych v ramci stavebnich
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dél, znamo, ze doslo ve srovnani s pocatkem roku 2021 i ke 100 % narustu cen nékterych materiall
vyznamnych ve stavebnictvi, a to zejména tepelné izolace a vyrobkl z oceli. DalSimi materialy, které
vyrazné zdrazili, a to cca o 80 % jsou vyrobky ze dfeva a vyrobky cihlafské. V praméru doslo u
stavebnich material( v porovnani s rokem 2021 o cca 40 % navysSeni cen stavebnich material(. Emitent
vnima a vyplyva to i z dat cenové soustavy URS, Ze ceny materiald od roku 2022 stagnuji, kdy ceny
stavebnich material( jsou v roce 2025 zhruba na urovni roku 2022. DalSi vyvoj vSak nelze nijak
predvidat. Pokud by v pribéhu realizace developerského projektu doslo k dalSimu nepfedvidatelnému
narustu cen téchto polozek oproti pfedpokladanému rozpocétu na developersky projekt, maze tato
skute¢nost v koneéném duasledku snizit pfedpokladanou vynosnost developerského projektu, popr.
developersky projekt dovést do ztraty. NedostateCny vynos z developerského projektu by mohl vést
k hospodarské ztraté jediného spole¢nika a v kone¢ném dusledku k jeho upadku. Hospodarska ztrata
Ci upadek jediného spole¢nika povede ke zhorSeni schopnosti jediného spolenika splatit
uvéry/zapljcky poskytnuté od Emitenta.

- Riziko absence povoleni k realizaci developerského projektu:

Pfipadny developersky projekt (vystavbu &i rozsahlou rekonstrukci nemovitosti) Ize realizovat jen na
zakladé platnych povoleni. Nize uvadi Emitent vycet projektld ve skupiné matefské spole¢nosti, ve
kterych je €i bude vedeno uzemni fizeni a ve kterych bude &i je zazadano o stavebni povoleni, tj. pro
které je toto riziko v sou¢asné dobé aktualni:

BICZ Residence James s.r.o., IC: 083 71 482 (dcefina spole¢nost spoleénosti BICZ Crystal s.r.o., ktera
je dcefinou spolecnosti spole¢nosti BICZ Luxury s.r.o.) realizuje nasledujici projekt: Vystavba az 12
podlazni budovy s luxusnimi byty
a komerénimi prostory na Praze 3. Budova bude obsahovat 83 bytll a 5 komerénich prostor. Celkova
plocha bytl je planovana v rozsahu vice nez 5.000 m2, komeréni prostory pak v rozsahu 460 m2. Tri
podzemni patra parkovaciho stani jsou planovany v rozsahu cca 3.000 m2. Projekt je aktualné ve fazi
dokoncené projektové dokumentace pro Uzemni fizeni a jsou ziskana vSechna kladna stanoviska
dotéenych organ( statni spravy. Jiz bylo vydano rozhodnuti o povoleni odstranéni stavajici pfizemni
stavby a v prosinci 2023 bylo zahajeno fizeni o vydani tzemniho rozhodnuti, které stale trva. Zaroven
s tim prochazi projekt revizi, kdy se provéfuje mozna optimalizace projektu za cilem zvySeni zisku.

BICZ Residence David s.r.o., IC: 083 71 466 (dcefina spole¢nost spoleénosti BICZ Residential s.r.o.)
vlastni budovu v $ir§im centru Pardubic. Aktualné je objekt obsazen najemniky a spole€nost pfipravuje
demolici objektu a vystavbu zcela nové budovy &etné zastavby vnitrobloku. Aktualné probiha povolovaci
proces na stavebnim ufadé, kde byla podana Zadost o spole€né povoleni (demolice a vystavba).

Sarka Development s.r.o., IC: 118 33 912 (dcefina spole&nost spoleénosti BICZ Rose Quartz s.r.o.
s podilem 70 %, ktera je dcefinou spole€nosti spole€nosti BICZ Luxury s.r.0.) vlastni pozemek
v Sareckém udoli v Praze, kde planuje realizovat vystavbu moderni vily s byty pro prémiovou klientelu.
V soucasné dobé disponuje spole¢nost veSkerymi kladnymi vyjadfenimi dot€enych organa statni spravy
a dne 9.11.2022 byla podana zadost o vydani stavebniho povoleni. Stavebni povoleni vydano nebylo
na zakladé namitek sousedl, nicméné na zakladé namitek spoleCnosti vratil nadfizeny organ véc
k opétovnému projednani, které pravé probiha.

Rezidence StéZery, s.r.o., IC: 070 05 938 realizuje nasleduijici projekt: Vystavba domu s 21 byty u
Hradce Kralové v obci Stézery. Skupina jiz vlastni pozemek, na kterém bude projekt realizovan. O
stavebni povoleni bylo poZzadano 19.5.2022, kdy nasledné si stavebni ufad vyZadal doplnéni a
Castednou upravu dokumentace. Dne 17.10.2022 bylo vSe doplnéno a bylo zahajeno spolecné Fizeni
za uc€elem vydani stavebniho povoleni. Stavebni povoleni bylo vydano dne 5.4.2023, av8ak zatim
nenabylo pravni moci z divodu feSeni namitek U€astnikd spravniho Fizeni. Aktualné probiha aktualizace
dokumentace, ktera se vyporada s namitkami G€astnikd fizeni. Dosud do$lo k provedeni kompletnich
demoli¢nich praci pivodnich objektll a pozemek je pfipraven na novu vystavbu.

BICZ Residence Paul s.r.o., IC: 090 67 752 (dcefina spole¢nost BICZ Residental s.r.0.) realizuje
development pozemku v Liberci, kde budou postaveny bytové domy o celkové zastavéné plose
minimalné 21 000 m2. V sou¢asné dobé probihaji teprve prace na studii projektu.
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Bydleni Kvitkova s.r.o., IC 080 44 635 (dcefina spoleénost spoleénosti BICZ Residence Viktor s.r.o.
s podilem 50 %), bude realizovat rekonstrukci a nastavbu bytového domu ve Zliné. V sou¢asné dobé
probihaji inzenyrské prace za ucelem povoleni projektu.

Absence povoleni muzZe projekt zdrzet, pfipadné zastavit. V dusledku této skutec¢nosti mohou byt
ohroZeny planované vynosy z nemovitosti, coz mGze mit dopad na hospodafskou situaci jediného
spole¢nika ¢&i dcefinou spolec¢nost jediného spoleé¢nika (v koneéném dusledku tak i na jediného
spole¢nika). V pfipadé neobdrzeni planovanych vynost muze dojit k situaci, kdy jediny spole¢nik i jeho
dcefina spole¢nost nebudou schopni pokryt naklady souvisejici s jeho ¢innosti a dojde tak k jeho
hospodarské ztraté. V konec¢ném dlsledku tak mize dojit k situaci, kdy jediny spole¢nik nebude
schopen splatit své zavazku z avérd/zapujcek vaci Emitentovi.

Riziko vyplyvajici z &lenstvi ve skupiné:

Emitent je ¢lenem skupiny matefské spole¢nosti BICZ a.s., jejiz akcionafi jsou Mgr. Milan Filo, nar.
25.12.1979, majici jako akcionaf 50 % podil na hlasovacich a majetkovych pravech BICZ a.s. a Ing.
Robin Simek, nar. 1.7.1983, majici jako akcionaF 50 % podil na hlasovacich a majetkovych pravech
BICZ a.s.. V pfipadé zmény strategie ze strany spolec¢nik vlastnicich matefskou spole¢nost &i
matefské spolecnosti samotné mize dojit k prodeji Emitenta, kdy novy vlastnik mimo skupinu matefské
spole¢nosti mGze zménit podnikatelské zamérfeni Emitenta. Emitent dale vyuziva sluzeb matefské
spolecnosti, na kterou outsourcuje ucetni, darfiové a pravni sluzby a vyuziva jeji personaini obsazeni.
Je tak na skupiné matefské spolecnosti v téchto oblastech zavisly a nema vliv na kvalitu a zpUsob
poskytovani téchto sluzeb a ¢innost personalniho obsazeni. Emitent tedy ¢astecné podstupuje riziko
nedostateéné komunikace a riziko snizeni kontroly nad danou oblasti. V pfipadé prodeje Emitenta Ci
nedostateéné podpory v outsourcovanych sluzbach (v€. personalniho obsazeni) muze mit Emitent
problémy s fungovanim. Problémové fungovani pak muze vést k nedostateénému fungovani Emitenta
a nezajisténi dostatecnych vynosul k pokryti nakladd Emitenta (v€. zavazkd z Dluhopist).

Riziko neexistence dozorci organu:

Emitent ma jednoho jednatele a nema zfizenou dozor¢i radu. Obchodni vedeni Emitenta je tak zcela
zavislé na rozhodovani jedné osoby bez moznosti integrace dozor¢iho organu. V pfipadé chybného di
nevhodného obchodniho rozhodovani ze strany jednatele tak neexistuje pribézna prevenéni kontrola
ze strany dozor&iho organ(, coz muze vést ve vysledku az k negativni hospodarské situaci Emitenta a
shizeni jeho schopnosti splacet své zavazky z Dluhopisu.

RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K DLUHOPISUM

Riziko nesplaceni:

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za ur€itych okolnosti maze
dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet uroky z Dluhopist €i splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopis(i a hodnota pro Viastniky Dluhopisu pfi splatnosti Dluhopisti muze byt niz§i nez vySe jejich
pavodni investice, pfiCemz za urgitych okolnosti mize byt hodnota i nulova. Schopnost Emitenta splatit
uroky z Dluhopisu ¢i jistinu zavisi na jeho hospodafeni a na schopnosti dluzniki Emitenta, a tedy
zejména matefské spole€nosti Emitenta, dostat svym povinnostem. Pokud nebude matefska spole¢nost
schopna plnit dluhy ze zap(j¢ek/Uvérd od Emitenta, je ohrozeno i splaceni zavazkl z Dluhopist ze
strany Emitenta.

Riziko trokové sazby z Dluhopisu:

Vlastnik Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu
v dUsledku zmény trznich Urokovych sazeb. Zatimco je nominalni Urokova sazba po dobu existence
Dluhopis( fixovana, aktualni urokova sazba na kapitalovém trhu (,trzni urokova sazba®) se zpravidla
denné méni. Se zménou trzni urokové sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou,
ale v opatném smeéru. Pokud se tedy trZzni Urokova sazba zvySi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou
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sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni urokové
sazbé. Pokud se trzni Urokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou se
zpravidla zvySi na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni urokové sazbé. Tato
skute¢nost miize mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopis.

Riziko likvidity:

Emitent nebude Zadat o pfijeti Dluhopis(i k obchodovani na regulovaném ani jiném trhu cennych papird.
V pFipadé Dluhopisu nepfijatych k obchodovani na regulovaném &i jiném trhu nemuze existovat ujisténi,
ze se vytvofi sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, Ze takovy sekundarni trh bude trvat Ci
bude jakkoliv likvidni. Zarovern m{ize byt obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz mize mit rovnéz negativni
dopad na jejich likviditu. Na pfipadné nelikvidnim trhu nemusi byt Vlastnik Dluhopist schopen kdykoliv
prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skuteénost mize mit negativni vliv na hodnotu investice
do Dluhopisd.

Riziko pfedéasného splaceni

Pokud dojde k pfedéasnému splaceni Dluhopist pfed datem jejich splatnosti, je Vlastnik Dluhopis(
vystaven riziku niz§iho nez pfedpokladaného vynosu z divodu takového pfedéasného splaceni. Emitent
je opravnén rozhodnout o pfedé¢asném splaceni Dluhopist dle vilastniho uvazeni.

Riziko refinancovani:

Emitent je vystaven riziku selhani matefské spole¢nosti se splacenim zapUjéek/uveéra poskytnutych této
z vytézku emisi vydanych na zakladé Zakladniho prospektu. V téchto pfipadech existuje riziko, ze
Emitent bude muset zajistit dal$i financovani svych zavazk( z Dluhopis, a to jinym Gvérovym
financovanim pfip. dalSimi emisemi dluhopist. V takovém pfipadé bude Emitent vynakladat dalSi
finanéni prostfedky na pokryti Urokd z takovych uGvéru/dluhopist, ¢imz dojde celkové ke zhorSeni
finanéni situace Emitenta a ve vysledku maze dojit i k nemoznosti Emitenta dostat svym zavazkim
z Dluhopis.

Riziko poplatki:

Celkova navratnost investic do Dluhopist mize byt ovlivnéna drovni poplatk( i¢tovanych obchodnikem
s cennymi papiry &i jinym zprostfedkovatelem koupé a prodeje Dluhopis(l. Takova osoba nebo instituce
si muze uctovat poplatky za zprostfedkovanim prodeje dluhopist &i za sluzby souvisejici s emisi.
Emitent proto doporucuje budoucim investordm do DluhopisU, aby se seznamili s podklady, na jejichz
zakladé budou uctovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato skuteénost muze mit negativni vliv na
hodnotu Dluhopist.

Riziko inflace:

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisu by si méli byt védomi, Ze Dluhopisy neobsahuiji protiinflacni
dolozku a Ze realna hodnota investice do Dluhopisi muze klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje
hodnotu mény. Inflace rovnéz zplsobuje pokles realného vynosu z Dluhopisu. Pokud vySe inflace
prekro€i vysi nominalnich vynost z Dluhopisll, hodnota realnych vynosl z Dluhopisd bude negativni.
Primérna roéni mira inflace v Ceské republice byla v roce 2019 ve vysi 2,8 %, v roce 2020 ve vysi 3,2
%, v roce 2021 ve vysi 6,6 %, v roce 2022 ve vysSi 15,1 %, v roce 2023 ve vySi 10,7 %, v roce 2024 ve
vsi 2,4 %. Dle prognézy CNB zvefejnéné na strankach
bude ¢init celkova inflace v roce 2025 hodnotu 2,6 %.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopisu:

Potencialni kupujici Dluhopisl (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Ze koupé Dluhopist
muze byt pfedmétem zakonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti. Emitent nema, ani
nepfebira, odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopis(i potencialnim kupujicim Dluhopis(, at uz podle
zakon( statu (jurisdikce) jeho zalozeni, resp., jehoZ je rezident, nebo statu (jurisdikce), kde je €inny
(pokud se Ilisi). Potencialni kupujici se nem(ze spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym
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rozhodovanim ohledné zakonnosti ziskani Dluhopist. V pfipadé, Ze by potencialni kupujici Dluhopis(
koupil Dluhopis v rozporu se zakonnymi omezenimi, ktera se na néj vztahuji, mohlo by to v kone¢ném
dasledku znamenat neplatnost takového nabyti a Emitent by byl povinen vratit takovému kupujicimu
Dluhopisu ¢astku, za kterou tato osoba Dluhopisy zamyslela koupit, jako bezdivodné obohaceni. DalSi
pravni ddsledky mohou vyplyvat z rGznych zakonu, které se na daného kupujiciho vztahui;ji.
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ll.  ODPOVEDNOST ZA PROSPEKT A CHARAKTERISTIKA EMITENTA

1. ODPOVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU A SCHVALENI
PRISLUSNYM ORGANEM

1.1. ODPOVEDNE OSOBY

Osobou odpovédnou za spravnost a Uplnost Udajt uvedenych v tomto Zakladnim prospektu je Emitent,
tedy spoleénost BICZ Bond 2025 s.r.o., IC: 237 14 999, se sidlem Pobfezni 249/46, Karlin, 186 00
Praha 8, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn.: C 431649,
LEl: 3157000QU32SP3QZ1T92.

1.2. PROHLASENi ODPOVEDNYCH OSOB

Odpovédna osoba prohlasuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi Udaje obsazené v Zakladnim Prospektu
jsou v souladu se skute¢nosti a ze v Zakladnim prospektu nebyly zaml¢eny zadné skute¢nosti, které by
mohly zménit jeho vyznam.

V Praze, dne 18.11.2025

BICZ Bond 2025 s.r.o.
Mgr. Milan Filo

Jednatel

strana 19



1.3.PROHLASENI NEBO ZPRAVY ZNALCU

S vyjimkou zpravy auditora v ramci ovéieni poCatecni rozvahy Emitenta ke dni 18.9.2025 neni zafazeno
prohlaSeni nebo zprava osoby, ktera jedna jako znalec. Zpravy auditora jsou do Zakladniho prospektu
zahrnuty se souhlasem auditora.

1.4.UDAJE OD TRETICH STRAN

Emitent potvrzuje, Ze pokud byly v Zakladnim prospektu vyuZity informace pochazejici od treti strany,
byly tyto informace presné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to
zjistit z informaci zvefejnénych touto tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvlli kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

Pfesny zdroj &i zdroje udaju jsou vzdy uvedeny u konkrétnich informaci uvedenych v ramci Zakladniho
prospektu.

1.5.PROHLASENI O SCHVALENi ZAKLADNIHO PROSPEKTU

Tento Zakladni prospekt schvalila CNB jako pfislusny organ podle Nafizeni o prospektu svym
rozhodnutim ¢&.j. 2025/142978/CNB/650 ze dne 27.11.2025, sp. zn. S-Sp-2025/00746/CNB/653, které
nabylo pravni moci dne 2.12.2025. Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru
CNB pouze osvédéuje, Ze tento dokument splfiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a
soudrznosti, které uklada Nafizeni o prospektu. Schvaleni tohoto dokumentu ze strany CNB nema byt
chapano jako podpora &i potvrzeni existence, kvality, podnikani ¢i jakychkoli vysledkd Emitenta, které
jsou popsany v tomto dokumentu, ani potvrzeni ¢i schvaleni kvality Dluhopisu. Investofi by méli provést
své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopis.

2. OPRAVNENI AUDITORI

Emitent vyhotovil po¢ate¢ni rozvahu ke dni 18.9.2025, ktera byla ovéfena auditorem. Nevyhotovil Zadné
dalsi finanéni vykazy, které by mohly byt pfedloZzeny k ovéfeni auditorem. Pocate¢ni rozvaha byla
ovéiena auditorem Verifikace SUED, a.s., se sidlem Sukova tfida 1556, 530 02 Pardubice, evidenéni &islo
KA CR 571, ktery povéiil Ing. Ivanu Hubagkovou, evidenéni &islo opravnéni KA CR & 2099 (dale jen
,;»Auditor®). Auditor ovéfil po¢atecni rozvahu s vyrokem: ,bez vyhrad®.

Auditor nema dle nejlepSiho védomi Emitenta jakykoli vyznamny zdjem v Emitentovi. Pro u&ely tohoto
prohldSeni Emitent zvazil, mimo jiné, nasledujici skute€nosti ve vztahu k Auditorovi: pfipadné (i)
vlastnictvi podild vydanych Emitentem nebo akcii €i podill spole€nosti tvoficich s Emitentem skupinu
nebo jakychkoli opci opravnujicich k nabyti ¢i upsani takovych akcii ¢i podild, (ii) zaméstnani u Emitenta
¢i skupiné Emitenta nebo jakoukoli kompenzaci od Emitenta, (iii) ¢lenstvi v organech Emitenta &i
skupiné Emitenta a (iv) vztahy Auditora k finanénim zprostfedkovatelim zucastnénym na nabidce
Dluhopis.

3. RIZIKOVE FAKTORY

Jsou uvedeny shora v €l. |l. tohoto Zakladniho prospektu ,Rizikové faktory*.
4. UDAJE O EMITENTOVI

4.1.HISTORIE A VYVOJ EMITENTA
Zalozeni a vznik Emitenta

Emitent byl zaloZen dne 11.9.2025 zakladatelskou listinou NZ 364/2025 podle prava Ceské republiky
jako spole&nost s ru€enim omezenym. Ke vzniku Emitenta doSlo zapisem do obchodniho rejstfiku
vedeného Méstskym soudem v Praze dne 18.9.2025. Emitent je v obchodnim rejstfiku zapsan pod
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spisovou znackou C 431649 vedenou u Méstskeho soudu v Praze. Emitent byl zaloZen jako dcefina
spole¢nost BICZ a.s., IC: 06969321.

Zakladni kapitél a podil Emitenta

Zakladni kapitél Emitenta &ini 1.000.000,-- K& (slovy: jeden milion korun Ceskych) a byl v pIlné vysSi
splacen zakladatelem — spoleénosti BICZ a.s., IC: 069 69 321. Ke dni vyhotoveni tohoto zakladniho
prospektu je jedinym spoleénikem Emitenta spole¢nost BICZ a.s., IC: 069 69 321, ktera ve spoleénosti
Emitenta pfedstavuje 100 % podil na hlasovacich a majetkovych pravech.

Zakladni informace o Emitentovi:

Obchodni firma:

Misto registrace:

IC:
LEI:
Datum vzniku:

Datum zalozeni:

Doba trvani Emitenta:

Pravni forma:
Rozhodné pravo:
Sidlo:

Telefonni ¢islo:
Kontaktni osoba:
E-mail:

Internetové stranky:

BICZ Bond 2025 s.r.o.

Zapsan v Obchodnim rejstfiku  vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp.zn. C 431649

237 14 999

3157000QU32SP3QZ1T92

18.9.2025

11.9.2025

na dobu neurcitou

Spole¢nost s ru¢enim omezenym
Ceské

Pobfezni 249/46, Karlin, 186 00 Praha 8
+420 775774 011

Mgr. Milan Filo - jednatel

(informace na
webovych  strdnkach  nejsou  soucasti

Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany
ani schvaleny CNB).

Emitent se pii své &innosti Fidi deskym pravnim fadem a pravnimi predpisy Ceské republiky,
zejména:

- zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni;

- zakonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich spole€nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), v platném znéni;

- zdkonem €. 455/1991 Sb., o Zivnhostenském podnikani (Zivhostensky zakon), v platném
znéni;

- zakonem ¢&. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni;

- zakonem ¢&. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni;

- zakonem €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmud v platném znéni;

- zdkonem €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni;
- zakonem ¢&. 280/2009 Sb., dafiovy fad, v platném znéni.
- Zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o ucetnictvi

- Zakonem €. 125/2008 Sb., o preménach obchodnich spole¢nosti a druzstev,
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- Zéakonem &. 256/2013 Sb., katastralni zakon,

pFi respektovani v8ech ostatnich relevantnich zakonti Ceské republiky.

4.2. NEDAVNE UDALOSTI SPECIFICKE PRO EMITENTA

Emitent si neni védom jakékoli pro n&j specifické nedavné udalosti, ktera by méla podstatny vyznam pfi
hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

4.3.UVEROVA HODNOCENI

Emitentovi ani jeho cennym papirlim nebyl pfidélen rating.

4.4. STRUKTURA VYPUJCEK A UVERU

Emitent k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu nevydal Zadné investiCni nastroje, nepfijal zadné
vypUjcky a Uvéry a neprevzal ani zadné jiné podobné finanéni dluhy.

K datu tohoto Zakladniho prospektu nema Emitent zavazky z Zadnych Gvéra ani vypujcek.

4.5.POPIS OCEKAVANEHO FINANCOVANI EMITENTA

Emitent bude financovat svuj predmét ¢innosti z vytéZzku Emisi dluhopist na zakladé tohoto Zakladniho
prospektu.

5. PREHLED PODNIKANI

5.1. HLAVNIi CINNOSTI EMITENTA

Hlavnim pfedmétem c&innosti Emitenta bude poskytovani penéznich prostfedkl ziskanych emisemi
Dluhopist jedinému spoleénikovi, tj. spoleénosti BICZ a.s., IC: 069 69 321, se sidlem Vaclavské namésti
2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem
v Praze pod sp. zn. 23288, a to formou uvérl a/nebo zapujéky. Konkrétni podminky avérové smlouvy
a/nebo smlouvy o zapUjéce na zakladé které bude Emitent poskytovat prostfedky z emisi vydanych na
zakladé tohoto Zakladniho prospektu jedinému spole€nikovi nejsou Emitentovi ke dni vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu znamy, avSak vzdy budou poskytnuty za dodrZeni veSkerych podminek
vyplyvajicich z pravnich predpisu.

Matefska spolecnost bude vyuzivat zapljcky od Emitenta na financovani své hlavni €innosti a na
poskytnuti zapujcek ostatnim spole€nostem ze skupiny matefské spolenosti, které dané prostredky
vyuzivaji k financovani své &innosti, zejména pak na realizaci vlastnich nemovitostnich projektd. Toto
vyuziti bude realizovano prostfednictvim spole¢nosti BICZ Finance a.s, které bude ze strany matefské
spoleCnosti poskytnuta zapujcka a ktera nasledné bude finanéni prostfedky poskytovat konkrétnim
spole€nostem realizujicim nemovitostni projekty nebo pfimo poskytnutim zapljcky konkrétni
spolecnosti realizujici nemovitostni projekt.
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Do doby vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jsou Emitentovi znamy nasledujici zapujcky, které
poskytla matefska spole¢nost v ramci skupiny:

BICZ Finance a.s. ICO: 079 21 551 vySe zapujcky: 225.638.000-- K&
vySe zapujcky: 858.400,-- EUR

Cech & syn Development s.r.o. ICO: 213 80 163 vy$e zapUjcky: 382.612.000,- K&

BICZ Quentin s.r.0. ICO: 086 89 504 vySe zapujcky: 4.500.000,- K&

Zapujcka poskytnuta Cech & syn Development s.r.o., IC: 213 80 163 ve vysi 382.612.000,-- K& byla
poskytnuta se splatnosti 18.4.2027 a s urokem 9 % p.a. Spole€¢nost Cech & syn Development s.r.o., IC:
213 80 163 tyto prostfedky vyuziva za ucelem financovani projektu:

- Residence Na Promenadé (realizuje dcefina spoleénost Residence Na Promenadé s.r.o., IC 213
81 542). Jedna se vystavbu objektu s 130 jednotkami plus komeréni prostory. Stavba byla zahajena v
roce 2024. V soucasné dobé jiz byly ukonené vykopové prace a stabilizace vykopu. Zaroven probihaji
pfipravné prace na zakladové desce, pfipojkach VN a montazi vézového jefabu. Ocekavané naklady
na tento projekt jsou 800.000.000,-- K& bez DPH. Zapujcka byla poskytnuta béhem let 2024 a 2025 v
celkové vysi 247.408.167,-- K&, splatnost 31.12.2026.

- Residence U michelského mlyna (realizuje dcefina spole¢nost Residence U michelského mlyna s.r.o.,
IC 213 81 551). Jedna se o vystavbu celkem 3 etap, na které bylo vydano pravomocné stavebni
povoleni. Stavba byla zahajena v zafi roku 2024 a postavi se bytovy dim s 16 jednotkami. Aktualné jiz
byla dokon&ena prvni etapa stavby: dokon&ené podkladni betony, izolace spodni stavby, zakladova
deska a suterénni (opérné) stény. Stavebni prace na druhé etapé byly zahajeny v dubnu 2025. Aktualné
jsou dokonéeny zemni prace a stabilizace vykopu, lezaté rozvody po zakladovou deskou a pfipojky.
Ocekavané naklady na tento projekt jsou 400.000.000,-- K& bez DPH. Zapj¢ka byla poskytnuta béhem
let 2024 a 2025 v celkové vySi 65.369.000 K&, splatnost 31.12.2026.

Zapujcka poskytnuta BICZ Quentin s.r.o. byla poskytnuta v letech 2024 a 2025 se splatnosti 20.3.2027
a urokem 9 % p.a. Spolecnosti BICZ Quentin s.r.o. tyto prostfedky vyuzila k zajisténi nakupu stavebnich
pozemkU v lokalité Hradec Kralové.

Zapujcka spole¢nosti BICZ Finance a.s. byla poskytnuta postupné na zakladé ramcové smlouvy o
zapljéce mezi matefskou spole¢nosti Emitenta a BICZ Finance a.s. béhem let 2020 az 2024, a to na
zakladé potreby financovani jednotlivych stavebnich projektd. Ramcova smlouva je uzaviena na dobu
10 let, urok z této smlouvy je stanovovan kazdy rok na zakladé vySe finanénich nakladl celého holdingu.
Jedna se tedy o mezifiremni urokovou sazbu v ramci celého holdingu.

Emitentovi je znamo, Ze spole€nost BICZ Finance a.s. poskytla v ramci jednotlivych transakci finanéni
prostfedky ziskané ze zapujéek od matefské spole¢nosti Emitenta nize uvedenym spole¢nostem ze
skupiny.

Poskytnuté zapuijcky ze strany BICZ Finance a.s. dale do skupiny:

- BICZ Golf Resort s.r.o. IC 083 71 539 - 107.937.700,-- K¢&; splatnost: 25.7.2029; Tyto finan&ni
prostfedky byly vyuzity k nakupu golfového arealu a souvisejicich pozemkd.

- BICZ Residence James s.r.o, IC 083 71482 — 91.196.324,45 K&, splatnost: 19.3.2025; Tyto
financni prostfedky byly vyuzity k pfefinancovani nakupu nemovitosti.

- Bytovy Ddm Sochorova s.r.o., IC 273 06 330 - 46.060.000,-- K&, splatnost: 29.11.2030; Tyto
financni prostfedky byly vyuzity k financovani rekonstrukce bytového domu.

- BICZ Residence David s.r.o., IC 083 71466 — 64.171.777,94 K&, vSe splatnost 25.9.2029.
Financni prostfedky byly vyuZity k ndkupu a nové vystavbé& nemovitosti v Pardubicich.

- BICZLTP Red s.r.o., IC 083 71 628 — 99.925.400,-- K&, splatnost 25.7.2029. Finan&ni prostfedky
byly vyuzity k nakupu pozemkad, jejich developmentu a bytové vystavbé v Hradci Kralové.
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- BICZ Residence Alfred s.r.o., IC 090 67 698 — 29.217.000,-- K&, splatnost 25.7.2029. Finané&ni
prostfedky byly pouzity na nakup projektu se stavebnim povolenim na bytovou vystavbu ve

Vrchlabi.

- BICZ Rose Quarz s.r.o., IC 086 89 571- 28.925.168,94 K&, splatnost 9.6.2028 Finané&ni
prostfedky byly pouzity na pfefinancovani ndkupu a development pro vystavbu bytového domu

v Praze.

- BICZ Park Golf a.s., IC 259 97831 — 31.000.000,-- K&, splatnost 31.10.2032. Finanéni prostiedky
byly pouzity na nakup pozemku k rozvoji lokality v Hradci Kralové.

- Bydleni Kvitkova s.r.o. IC 080 44 635 — 17.500.000 K¢&, splatnost 31.12.2026, tyto finan&ni
prostfedky byly vyuzity na vstup do projektu rekonstrukce bytového domu ve Zliné.

Matefska spoleCnost Emitenta navic dale poskytla ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu ruditelska
prohlaseni v celkové vysi 2.847.356.258,-- K¢ a 558.000,-- EUR (napf. za bankovni tveéry), z toho pak
ruCitelska prohlaseni investordm k vydanym dluhopistim nize uvedenych spole¢nosti ze skupiny ve vysi
812.300.000,-- K& a 558.000,-- EUR.

V rdmci skupiny matefské spole¢nosti Emitenta doSlo ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu jiz
k vydani fady dluhopist. Konkrétné byly vydany a upsany nasledujici dluhopisy:

Emitent: Objem emise: Objem upsanych | Urok Den splatnosti
dluhopisi: dluhopist: | dluhopist:

BICZ Bond s.r.0. 50.000.000,-- K¢ 50 000 000 K¢ 7,00 % p.a. | 15.3.2026

IC: 139 58 062 50.000.000,-- K& | 35 100 000 K¢ 7,00 % p.a. | 24.6.2026
40.000.000,-- K¢ 11 850 000 K¢ 8,00 % p.a. | 21.10.2026
40.000.000,-- K¢ | 15 600 000 K¢& 8,50 % p.a. | 7.12.2025
40.000.000,-- K¢ | 11 900 000 K¢& 9,00 % p.a. | 20.1.2026
40.000.000,-- K¢ | 9 850 000 K¢ 9,00 % p.a. | 20.1.2027
50.000.000,-- K& | 30 050 000 K& 9,00 % p.a. | 15.3.2026
25.000.000,-- K& | 15 400 000 K¢ 8,50 % p.a. | 15.3.2026
50.000.000,-- K& | 43 450 000 K¢ 9,00 % p.a. | 15.3.2027
25.000.000,-- K& | 3 650 000 K¢ 8,00 % p.a. | 15.3.2027
50.000.000,-- K& | 49 000 000 K& 9,00 % p.a. | 15.8.2026
25.000.000,-- K& | 23 800 000 K¢ 8,50 % p.a. | 15.8.2026
50.000.000,-- K& | 50 000 000 K& 9,00 % p.a. | 15.8.2027
25.000.000,-- K¢ | 12 750 000,-- K¢ 8,00 % p.a. | 15.8.2027
1.000.000,-- EUR | 382 000,-- EUR 8,50%p.a. | 1.11.2026
50.000.000,-- K& | 47 750 000,-- K¢ 9,00 % p.a. | 14.11.2027
50.000.000,-- K& | 48 800 000 K¢ 9,00 % p.a. | 4.1.2028
10.000.000,-- K& | 9 050 000 K¢ 8,50 % p.a. | 5.2.2027
40.000.000,-- K¢ | 31600 000 K¢ 9,00 % p.a. | 5.2.2027
40.000.000,-- K¢ | 38 250 000 K¢ 9,00 % p.a. | 1.3.2028
40.000.000,-- K¢ | 14 500 000 K¢ 9,00 % p.a. | 1.3.2026
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BICZ Bond 2023 | 30.000.000,- K& | 26 750 000 K¢ 9,00% p.a. | 2.4.2026
S0 30.000.000,~ K& | 30000 000 KE | 9,00 % p.a. | 2.4.2027
IC: 193 41 881 40.000.000,~ K& | 40.000.000 K& 9,00% p.a. | 2.4.2028
60.000.000,~ K& | 47 100 000 K& 85%p.a. | 2052026
80.000.000,~ K& | 64 750 000 K& 85%p.a. | 2052027
80.000.000,~ K& | 78 400 000 K& 85%pa | 2052028
1.000.000,- EUR | 308 000 EUR 85%pa. | 15.7.2027
300.000.000,- K& | 20 900 000 K& 85%p.a. | 21.10.2026
300.000.000,- K& | 26 550 000 K& 85%p.a. | 21.10.2027
400.000.000,— K& | 78 800 000 K& 85%p.a. | 21.10.2028
BICZ Bond 2024 | 50.000.000,- K& | 30 900 000 K& 8%pa | 8.1.2027
CRsro. 100.000.000,- K& | 46 300 000 K& 8%pa  |812028
150.000.000,- K& | 46 150 000 K& 8%p.a | 8.1.2029
1.000.000,- EUR | 30 000 EUR. 75%pa. | 8.1.2028
50.000.000,~ K& | 50 000 000,—~ K& | 8% p.a. | 2.5.2027
100.000.000,- K& | 57 200 000,~ K& | 8% p.a. | 2.5.2028
150.000.000,- K& | 66 850 000,~ K& | 8% p.a. | 2.5.2029
1.000.000- EUR | 148 000,~ EUR. | 7,6 % p.a. | 2.5.2028
100.000.000,- K& | 15550 000,—~ K& | 8% p.a. | 1.8.2027
100.000.000,- K& | 8 750 000,—~ K& | 8% p.a. | 1..9.2028
200.000.000,—~ K& | 13450 000,—~ K& | 8% p.a. | 1.9.2029
1.000.000- EUR | 72000,- EUR. | 7,6% p.a. | 1.9.2028
BICZ Bond 2024 | 300.000.000,- K& | 21 200 000~ K& | 8% p.a. | 26.9.2027
s:10. 300.000.000,- K& | 19 150 000,~ K& | 8% p.a. | 26.9.2028
300.000.000,~ K& | 25 700 000,- Ké | 8 % p.a. | 26.9.2029

Hlavni ¢innost jediného spole¢nika Emitenta:

Jediny spole¢nik Emitenta pusobi prostfednictvim svych dcefinych spolecnosti zejména v oblasti
developmentu, tj. v oblasti nemovitostnich projektu.

Obchodnim zamérem jedineého spolecnika Emitenta je uspésna realizace nemovitostnich projektd na
uzemi Ceskeé republiky.

Jediny spole¢nik Emitenta prostfednictvim svych dcefinych spolenosti v oblasti developmentu
vyhledava investicni pfileZitosti spocivajici ve vystavbé €i nakupu nemovitosti. V pfipadé nakupu u
téchto nemovitosti provede vZdy analyzu stavajiciho stavu, vypracuje projekt a nasledné nemovitost
zrekonstruuje a zmodernizuje po strance vizualni, technické
i funk&ni. Nakoupené ¢&i postavené nemovitosti nasledné pronajme za adekvatni najemné. Nemovitost
si dale ponecha v portfoliu & danou nemovitost proda (popf. proda celou dcefinou spoleénost, ktera
developersky projekt realizovala). Jediny spole€nik Emitenta se v oblasti nakupu zaméfuje na projekty,
u kterych Ize vybudovat nové bytové jednotky, dostavét dalSi patra apod. Cilem je maximalné zvysit
finan¢ni vynosnost projektu.
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Jediny spole¢nik Emitenta je povinen vyhotovovat konsolidované ucetni zavérky, nebot' byly spinény
zakonem predpokladana kritéria pro vyhotovovani konsolidovanych ucetnich zavérek, a to od roku
2024.

Jediny spole¢nik Emitenta ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ma (neauditované a
konsolidované udaje):

vysi likvidnich aktiv: 23.759.131,97 K&

vysi cizich zdroji: 3.960.073.523,26 K&

Dalsi posledni Emitentovi znamé finanéni udaje jediného spole¢nika Emitenta vychazeji z auditované a
nekonsolidované fadné ucetni zavérky vypracované ke dni 31.12.2023 a z auditované a konsolidované
fadné ucetni zavérky vypracované ke dni 31.12.2024. Jedna se o tyto hlavni finan¢ni udaje:

Finanéni udaj | Z RUZ ke dni |Z RUZ ke dni
31.12.2023 31.12.2024

Vysledek 111.065.575,07 K& 75.188.000,-- K&

hospodareni po

zdanéni

Vlastni kapital

105.035.743,38 K&

163.440.000,-- K¢

Bilanéni suma

635.709.567,91 K&

3.650.936.000,-- K&

Dlouhodobé
zavazky

59.215.604,79 K¢

3.163.072.000,-- K&

Kratkodobé
zavazky

471.458.219,74 K¢

335.236.000,-- K&

Hospodarsky

-21.029.831,69,-- K&

55.576.000,-- K&

vysledek
minulych let

Vyznamné dcefiné spole¢nosti jediného spoleénika Emitenta a jejich hlavni ¢innost:
BICZ Finance a.s., IC: 079 21 551

Spole€nost vznikla dne 28.2.2019 a jedna s investory jménem celého holdingu. Pec€uje o finanéni
partnery po celou dobu trvani smluvnich vztahl. Vytvarfi finanéni analyzy a posudky jednotlivych
nemovitostnich projektl, fesi bankovni financovani a vyjednavani podminek u finanénich instituci.

Emitent uvadi zakladni finanéni udaje této spole€nosti z neauditované fadné ucetni zavérky za rok 2023

a zarok 2024:

Finanéni udaj

Z RUZ ke dni 31.12.2023

Vysledek
hospodareni
zdanéni

2.877.811,-- K&
po

8.736.858,-- K&

Vlastni kapital

110.133.384,-- K&

118.870.241,-- K&

Bilanéni suma

1.790.326.876,-- K&

2.419.661.783,-- K&

zavazky

Dlouhodobé 1 590 751 840,00 K& 2.143.607.957,-- K&
zavazky
Kratkodobé 86.440.145,-- K& 157.117.112,-- K&
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Hospodaisky -445.950,-- K& 2.431.859,-- K&
vysledek minulych
let

Cech & syn Development s.r.o., IC: 213 80 163

SpoleCnost vznikla dne 21.3.2024 a jeji funkci je realizace nemovitostnich projektu joint venture se
spole¢nosti Cech & syn Holding a.s., IC: 233 80 454.

Emitent uvadi zakladni finan¢ni Udaje této spolecnosti z neauditované fadné ucetni zavérky za rok 2024.

Finanéni udaj Z RUZ ke dni 31.12.2024
Vysledek -927 tis. K&
hospodareni po

zdanéni

Vlastni kapital 73 tis. K&
Bilan¢ni suma 279 144 tis. K&
Dlouhodobé 14 420 tis. K&
zavazky

Kratkodobé 264 651,-- K¢
zavazky

Hospodarsky 0,- K&
vysledek minulych

let

Pod tuto spolecnost patfi zejména nasledujici vyznamné dcefiné spole¢nosti uvedené u konkrétnich
developerskych projektu:
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Residence Na Promenadé s.r.o., IC 213 81 542

Spole¢nost vznikla 22.3.2024 a realizuje vystavbu objektu s 130 jednotek plus komeréni prostory
v Brné. Na tento projekt je pfipravena zména stavby pfed dokonéenim, ktera cely projekt jesté
optimalizuje a vylepSuje. Stavba byla zahajena v lednu 2024. V soucasné dobé jiz byly ukonené
vykopové prace a stabilizace vykopu. Zaroveri probihaji pfipravné prace na zakladové desce,
pripojkach VN a montazi vézového jefabu. O¢ekavané naklady na tento projekt jsou 800.000.000,-- K&
bez DPH.

LJTIE R T a2 . T

. Emyal

1 BICZ * BICZ Ty BICZ Ty BICZ Ty BICZ = BICZ
111 CONSTRUCTION IH, CORE OPERATIONS l-; DESIGN UL’ FINANCE l". CHARITY ll; REAL ESTATES
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Residence U michelského mlyna s.r.o., IC 213 81 551

Spole€nost vznikla 22.3.2024 a realizuje vystavbu celkem 2 etap, na které bylo vydano pravomocné
stavebni povoleni. Projekt se nachazi v lokalit¢ Michelské udoli v Praze. V prvni etapé, ktera byla
zahdjena v zafi 2024 se postavi bytovy dum s 16 jednotkami. Aktualné jiz byly dokonéené podkladni
betony, izolace spodni stavby, zakladova deska a suterénni (opérné) stény. Stavebni prace na druhé
etapé byly zahajeny v dubnu 2025. Aktualné jsou dokonéeny zemni prace a stabilizace vykopu, lezaté
rozvody po zakladovou deskou a pfipojky. Ofekavané naklady na tento projekt jsou 400.000.000,-- K&
bez DPH.

1 BICZ * BICZ = BICZ T BICZ w1y BICZ = BICZ
IL) CONSTRUCTION it CORE OPERATIONS UL DESIGN  PL FINANCE ~ UY CHARITY il REAL ESTATES
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BICZ Real Estates a.s., IC: 081 36 416

Spole€nost vznikla 3.5.2019 a zabyva se vystavbou, nakupem, pronajmem, prodejem a spravou
nemovitosti prostfednictvim svych dcefinych spole¢nosti, které jsou rozdéleny podle jednotlivych typ(
nemovitosti na:

- Residental (bytové domy) — BICZ Residential s.r.0., IC: 08210977,
- Industrial (pramyslové arealy) — BICZ Industrial s.r.o., IC: 08205795,
- Luxury (projekty nadstandartniho bydleni) — BICZ Luxury s.r.o., IC: 08211035,

- Long Term Portfolio (nemovitosti uréené k dlouhodobému drzeni uvnitf holdingu) — BICZ Long Term
Portfolio s.r.o., IC: 08211035.

Emitent uvadi zakladni finanéni udaje této spolecnosti z neauditované fadné Ucetni zavérky za rok 2023
a za rok 2024:

Finanéni udaj Z RUZ ke dni 31.12.2023 | Z RUZ ke dni 31.12.2024
Vysledek 29.735.738,32,-- K& 79 214 754,81 K&
hospodareni po

zdanéni

Vlastni kapital 8.974.973,89,-- K& 8189 728,70 K&
Bilan¢ni suma 10.522.200,70,-- K& 9737 671,08 K&
Dlouhodobé 417.260,60,-- K& 532 942,74 K&
zavazky

Kratkodobé 1.129.966,17,-- K& 1014 999,64 K&
zavazky

Hospodarsky -774.763,43,-- K& 3960 973,89 K&
vysledek minulych

let

Pod shora uvedené spole¢nosti rozdélené podle jednotlivych typt nemovitosti (Residential, Industrial,
Luxury, Long Term Portfolio) patfi hlavni projekty, které jsou specifikovany na internetovych strdnkach
matefské spole€nosti Emitenta: https://www.bicz.cz/projekty/.

NiZe jsou uvedeny dalSi vybrané developerské projekty spadajici pod shora uvedené spolecnosti
(pfipadné jejich dcefiné spole¢nosti), které povazuje Emitent za vhodné pro financovani z vynosu
z Dluhopist a z hlediska atraktivity pro investory aktualné za nejzajimavé;jsi:
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- Bytovy ddm Sochorova s.r.o., IC: 273 06 330 (dcefind spolednost spolenosti BICZ
Residence George s.r.o., ktera je dcefinou spole¢nosti spole€nosti BICZ Residential s.r.0.),
ktera vznikla 23.10.2006, vlastni 20 podlazni dim se 110 bytovymi jednotkami v Teplicich,
na kterém byla provedena kompletni rekonstrukce objektu. Bytovy dim disponoval plvodné
198 jednotkami, avSak v ramci slouceni bytd za u€elem zlepSeni dispozici dle pozadavku
mistniho trhu byl pocet sniZzen na aktualni vySi uvedenou shora. Projekt byl k 3.4.2023
zkolaudovan a aktualné je postupné obsazovan najemniky. K datu zpracovani Zakladniho
prospektu je obsazenost cca 93 %.
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BICZ Residence James s.r.o., IC: 083 71 482 (dcefina spole¢nost spolenosti BICZ Crystal
s.r.o., ktera je dcefinou spole€nosti spole¢nosti BICZ Luxury s.r.0.), ktera vznikla 26.7.2019,
a ktera realizuje nasledujici projekt: Vystavba az 12 podlazni budovy s luxusnimi byty
a komerénimi prostory na Praze 3. Budova bude obsahovat az 83 bytd a 5 komercnich
prostor. Celkova plocha bytl je planovana v rozsahu vice nez 5.000 m2, komeréni prostory
pak v rozsahu 440 m2. Tfi podzemni patra parkovaciho stani v po¢tu 80ks. Pozemek pro
vystavbu je jiz zakoupen a probihaji pfipravné prace. Pozemek se nachazi na adrese
Hartigova €.p. 2496, Praha 3. Projekt je aktualné ve fazi dokoncené projektové dokumentace
pro Uzemni fizeni a ze 100 % jsou ziskana kladna stanoviska dotCenych organu statni
spravy. V prosinci 2023 bylo zazadano o vydani uzemniho rozhodnuti, které stale trva.
Zaroven s tim prochazi projekt revizi, kdy se provéfuje mozna optimalizace projektu za cilem
zvySeni zisku. Odhadované kompletni naklady na realizaci projektu véetné ceny pozemku,
jsou cca 728.000.000,-- K&, kdy konec¢na cena se bude odvijet od nabidek v ramci
vybérového fizeni na generalniho dodavatele stavby.

e

BICZ
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BICZ Golf Resort s.r.o., IC: 083 71 539

Spole¢nost byla zalozena 26.7.2019 (dcefina spole€nost spole¢nosti BICZ Long Term Portfolio
s.r.0. s podilem 75 %) a vlastni rozsahly golfovy resort v Hradci Kralové. Bude realizovat rozvoj
resortu a vyuzivat potencial lokality. Tato spoleCnost sama provozuje golfovy areal a golfovy klub,
zvySuje Clenskou zakladnu a neustéle investuje do rozvoje zazemi pro golfisty. Také zaklada
détskou golfovou akademii a pracuje na rozSifovani ubytovacich kapacit v arealu. Restauraci
Uspésné pronajima.

1 BICZ * BICZ ™ BICZ T BICZ w1y BICZ = BICZ
1] CONSTRUCTION ~ {L) CORE OPERATIONS DESIGN It FINANCE it CHARITY 1) REAL ESTATES
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- BICZ Residence David s.r.o., IC: 083 71 466

Spole€nost vznikla 26.7.2019 (dcefina spole¢nost spolecnosti BICZ Residential s.r.o.) a v jejim
majetku se nachazi budova v SirSim centru Pardubic. Aktualné je objekt obsazen najemniky a
spole¢nost pfipravuje demolici objektu a vystavbu zcela nové budovy véetné zastavby
vnitrobloku, kdy vizualizace nového stavu je zobrazena nize. Kompletni pfedpokladané naklady
na vystavbu v&. demolice stavajiciho objektu jsou 449.000.000,-- K&. Aktualné stale probiha
povolovaci proces na stavebnim Gfadé, kde byla podana zadost o spole€né povoleni (demolice
a vystavba).

ICZ i BICZ

B ™ BICZ BICZ = BICZ
L/ CORE OPERATIONS ~ {fL DESIGN

[
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Sarka Development s.r.o., IC: 118 33 912

Spole¢nost byla zalozena 9.9.2021 (dcefina spole¢nost spole€nosti BICZ Rose Quartz s.r.o.
s podilem 70 %, ktera je dcefinou spole¢nosti spole€nosti BICZ Luxury s.r.0.) a vlastni pozemek
v Sareckém udoli v Praze, kde planuje realizovat vystavbu moderni vily s byty pro prémiovou
klientelu. V sou€asné dobé disponuje spole€nost veSkerymi kladnymi vyjadfenimi dotenych
organt statni spravy a dne 9.11.2022 byla podana Zzadost o vydani spole¢ného povoleni.
Stavebni povoleni nejprve vydano nebylo na zakladé namitek sousedu, nicméné na zakladé
nasich namitek vratil nadfizeny organ véc k opétovnému projednani, které pravé probiha.
Kompletni naklady na projekt se predpokladaji ve vysi 193.000.000,-- K&.
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Rezidence StéZery, s.r.o., IC: 070 05 938

Spole¢nost vznikla dne 3.4.2018 a realizuje nasledujici projekt: Vystavba domu s 21 byty u Hradce
Kralové v obci StéZery. Skupina jiZz vlastni od roku 2018 pozemky, na kterych bude projekt realizovan.
O stavebni povoleni bylo pozadano 19.5.2022, kdy nasledné si stavebni Ufad vyzadal doplnéni a
CasteCnou upravu dokumentace. Dne 17.10.2022 bylo v8e dopInéno a bylo zahajeno spolené fizeni
za Uc€elem vydani stavebniho povoleni. Stavebni povoleni bylo vydano dne 5.4.2023, avSak stale zatim
nenabylo pravni moci z dlivodu feSeni namitek ucastnik(i spravniho fizeni. Aktualné probiha aktualizace
dokumentace, ktera se vyporada s namitkami uc¢astnikl fizeni. Dosud doSlo k provedeni kompletnich
demoli¢nich praci plvodnich objektl a pozemek je pfipraven na novou vystavbu. Odhadované naklady
na realizaci projektu €ini 77.840.000, -- K&.

CZ
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Bydleni Kvitkova s.r.o., IC 080 44 635

Spoleénost vznikla dne 2.4.2019 (dcefina spole¢nost spole¢nosti BICZ Residence Viktor s podilem 50
%, ktera je dcefinou spole€nosti spole€nosti BICZ Residential s.r.0.) a bude realizovat rekonstrukci a
nastavbu bytového domu ve Zliné. V souasné dobé probihaji inzenyrské prace za ucelem povoleni
projektu. Odhadované naklady na realizaci projektu €ini 230.000.000,-- K&.

l,; BICZ |,; BICZ |,' BICZ ||; BICZ w1y BICZ = BICZ
1L) CONSTRUCTION ~ QIL’ CORE OPERATIONS i1 DESIGN  NFL) FINANCE |I| CHARITY |H, REAL ESTATES
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5.2. HLAVNi TRHY

Vzhledem ke své souCasné a predpokladané hlavni &innosti Emitent nebude napfimo soutézit na
zadném trhu a nema zadné relevantni trzni podily a postaveni.

Emitent bude poskytovat penézni prostfedky ziskané z budoucich emisi Dluhopis( vydanych na zakladé
tohoto Z&kladniho prospektu) jedinému spolecnikovi,
tj. spole¢nosti BICZ a.s., IC: 069 69 321, se sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. 23288, a to
formou Uvéru a/nebo zapuljcky. Jediny spole¢nik Emitenta plsobi napfimo &i prostfednictvim svych
dcefinych spolecnosti (formou poskytnuti zapujcky &i uvéru) v oblasti developmentu.

Jediny spole¢nik plisobi na pfimo & prostfednictvim svych dcefinych spoleénosti na uzemi Ceské
republiky, a to v segmentu nemovitosti. Realitni trh je vysoce konkurenéni prostfedi a jediny spolecnik
Emitenta v ném nema dominantni nebo vyznamné postaveni.

V ramci trhu s nemovitostmi se jediny spole¢nik Emitenta zaméfuje a nadale bude zaméfovat zejména
na trh malych a stfedné velkych ¢inZzovnich domd. Dale také domu v zajimavych lokalitach krajskych
nebo okresnich mést, nebo v okoli Prahy. Jediny spole¢nik Emitenta vybira zejména nemovitosti, kde
je mozné budovat, rekonstruovat, pfedélavat a nejlépe stavét nové metry bytové plochy. Nastavovat
patra, rozdélovat velké byty, nebo pfistavovat do podkrovi. Témito typy nemovitosti v8ak neni jediny
spole¢nik Emitenta v pfipadé jiného zajimavého nemovitostniho projektu limitovan.

Podrobnéjsi popis trhu je uveden v kapitole 7.2. ,Informace o vSech znamych trendech, nejistotach,
poptavkach, dluzich nebo udalostech®.

Nad ramec shora uvedeného a uvedeného v kapitole 5.1. ,,Hlavni ¢innost emitenta“ nejsou Emitentovi
ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu znamy zadné konkrétni developerské projekty, ke kterym
budou finanénich prostfedky poskytnuté zapajckou/avérem, matefskou spoleénosti vyuzity.

6. ORGANIZACNi STRUKTURA

6.1. POPIS SKUPINY, JiZ JE EMITENT CLENEM A POSTAVENI EMITENTA VE SKUPINE

Emitent je ¢lenem skupiny, jejimZ matefskou spoleénosti je spoleénost BICZ a.s., IC: 069 69 321, se
sidlem Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana u Méstského soudu v Praze
pod sp.zn. B 23288 supsanym a splacenym zakladnim kapitalem v hodnoté
19.500.000,-- K& (slovy: devatenact milion0 pét set tisic korun eskych).

Matefska spole€nost viastni 100 % obchodniho podilu a hlasovacich prav na spole€nosti Emitenta.

Emitent je spole€nosti s ruéenim omezenym s upsanym a splacenym zakladnim kapitdlem v hodnoté
1.000.000,-- K& (slovy: jeden milion korun €eskych)

Akcionafi matefské spole€nosti jsou:

- Mgr. Milan Filo, narozen 25.12.1979, trvale bytem Sté&nkov 69, 503 46 Trebechovice pod
Orebem, majici jako akcionafi 50 % podil na hlasovacich a majetkovych pravech BICZ a.s.,
tento podil odpovida vkladu do zakladniho kapitalu ve vysi 9.750.000,-- K¢&;

- Ing. Robin Simek, narozen 1.7.1983, trvale bytem Svinna 26, 517 03 Skuhrov nad Bélou,
majici jako akcionar 50 % podil na hlasovacich a majetkovych pravech BICZ a.s. Tento podil
odpovida vkladu do zakladniho kapitalu ve vysi 9.750.000,-- K¢.

Emitent vyuziva sluzeb matefské spole¢nosti, na kterou outsourcuje ucéetni, danové a pravni sluzby a
vyuziva jeji personalni obsazeni.

vlastnikem spole€nosti/i na vy3Si Urovni, a to neni-li uvedeno jinak):
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Urove# 2

Urove# 3 Uroven 4 Uroveni 5

Urovet 6

Pravni form:

BICZ Bond

BICZ Bond 2020
BICZ Bond 2023
BICZ Bond 2024
BICZ Bond 2024 CR
BICZ Bond 2025
BICZ Construction
BICZ Design

BICZ Finance Bond
BICZ Finance, osoba rizikového kapitalu
BICZ Charity

Cech & syn Development (BICZ JV
Development) 50%

BICZ Real Estates

Jablicko HK
BICZ Children Support

Residence U michelského mlyna
Residence Skokanské mUstky
Residence Na promenddé

BICZ Residential Next
BICZ Residential
BICZ Horacio
BICZ Liam
BICZ Quentin
BICZ Residence Adam
BICZ Residence Alfred
EF Vrchlabi
BICZ Residence David
BICZ Residence George
Bytovy diim Sochorova
BICZ Residence Paul
BICZ Residence Peter
BICZ Residence Viktor
Bydleni Kvitkova (50%)
BICZ Residence William
BICZ Luxury
BICZ Crystal, osoba rizikového
kapitalu
BICZ Residence James
BICZ Diamond
BICZ Emerald
BICZ Pearl
BICZ Rose Quartz
Sarka Development
BICZ Saphire
BICZ Long Term Portfolio
BICZ Golf Resort
BICZ Park Golf Hradec Kralové

069 69 321
139 58 062
086 08 245
193 41881
214 15927
21907722
237 14 999
089 95 621
081 26 496
21930180
079 21 551
081 26 216
082 07 976
082 12 244

21380163

21381551
21783756
21381542
081 36 416
210 49 947
08210977
086 89 440
086 89 407
086 89 504
083 71 407
090 67 698
072 08 464
083 71 466
083 71 440
273 06 330
090 67 752
090 67 744
090 67 736
080 44 635
083 71458
082 11035

083 71491
083 71 482
083 71 504
083 71512
090 67 612
086 89 571
118 33 912
090 67 655
08211116
083 71 539
25997 831

Konference Park 016 81 427

BICZLTP Blue 083 71 555
BICZLTP Brown 083 71 580
BICZLTP Green 083 71 598
BICZLTP Red 083 71 628
BICZ Industrial 082 05 795
BICZ Industrial Alfa 083 71 156
Alfatex Méda 607 05 906
BICZ Industrial Beta 083 71 296
BICZ Industrial Factory 090 67 817
BICZ Industrial Logistics 083 71 351
BICZ Industrial Omega 090 67 787
BICZ Industrial Transport 090 67 795
BICZ Customer Portfolio Miracle 082 11 302
BICZ Customer Portfolio Infinity 082 11 345
Sentinel Real 088 24 606
BICZ Customer Portfolio Eternity 082 11 175
BICZ Care Teplice 082 11 230
BICZ Care 090 67 604
Bytovy diim Hofice Sladkovského 069 82 123
Rezidence Slany Wilsonova 070 05 989
Rezidence Stézery 070 05 938
TOP DEVELOP 048 29 051
l,; BICZ T BICZ T BICZ ||; BICZ T BICZ T BICZ
1. CONSTRUCTION |'l CORE OPERATIONS |' DESIGN '1. FINANCE |'I CHARITY |”I REAL ESTATES
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6.2.ZAVISLOST EMITENTA NA JINYCH CLENECH SKUPINY

Emitent vyuZiva a bude vyuzivat sluzeb matefské spoleénosti BICZ a.s., IC: 069 69 321, na kterou bude
outsourcovat U€etni, dafiové a pravni sluzby a vyuziva a bude vyuzivat jeji personalni obsazeni.

Vytézek z budoucich emisi vydanych na zakladé tohoto Zakladniho prospektu bude slouzit k poskytnuti
ziskanych prostfedkd formou Gvéru a/nebo zapujeky jedinému spoleénikovi BICZ a.s., IC: 069 69 321.
Schopnost Emitenta spinit dluhy tak bude vyznamné ovlivhéna schopnosti jediného spolecnika splnit
dluhy vici Emitentovi, coz vytvafi zavislost zdroji pfijmG Emitenta na jediném spolecnikovi a jeho
ekonomickych vysledcich. Ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu nevi Emitent ani matefska
spole¢nost Emitenta k jakému konkrétnimu nemovitostnimu projektu vyuzije matefska spolecnost
finanéni prostfedky, které mu Emitent poskytne formou zapujcky ¢i Uvéru, avSak poskytnuty vytézek
Emisi formou zapujcky/Uvéru bude vyuzit matefskou spolecnosti Emitenta BICZ a.s. vyhradné
k financovani nemovitostnich projektl, v nichz ma &i bude mit BICZ a.s. nebo jeji dcefiné spole¢nosti
vétSinovy majetkovy podil. Toto vyuziti bude realizovano prostfednictvim spole¢nosti BICZ Finance,
které bude ze strany matefské spole¢nosti poskytnuta zapljcka a ktera nasledné bude finanéni
prostfedky poskytovat konkrétnim spole€nostem realizujicim nemovitostni projekty nebo napfimo
poskytnutim zapujcky konkrétni spole¢nosti realizujici developersky projekt.

Emitent s vyjimkou shora uvedeného neni zavisly na jinych ¢lenech Skupiny.
7. UDAJE O TRENDECH

7.1.PROHLASENIi O TOM, ZE NEDOSLO K ZADNE VYZNAMNE NEGATIVNi ZMENE VYHLIDEK
EMITENTA A FINANCNi VYKONNOSTI SKUPINY

Od data zpracovani pocCateCni rozvahy ke dni 18.9.2025 do data vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu nedoSlo k Zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani vyznamné zméné
vykonnosti Emitenta &i skupiny jiz je Emitent soucasti.

7.2.INFORMACE O VSECH ZNAMYCH TRENDECH, NEJISTOTACH, POPTAVKACH, DLUZICH
NEBO UDALOSTECH

Emitent je ucelové zaloZzenou spole¢nosti pro poskytovani uvért a zapujéek matefské spole¢nosti. Na
Emitenta tudiZ mohou plsobit stejné trendy jako na matefskou spoleénost, ktera bude plsobit napfimo
Ci prostfednictvim svych dcefinych spolecnosti v oblasti developmentu.

Na Emitenta tak nepfimo puUsobi také trendy realitniho trhu v Ceské republice, predevsim trendy
ovliviujici nabidku a poptavku na trhu bytovych a nebytovych prostor.

Vroce 2022 navysila CNB razantn& své Grokové sazby, na coZ reagovali bankovni instituce
navySovanim urokovych sazeb z hypote¢nich uvérl, které jsou z pfevazné €asti vyuzivany na nakup
nemovitych véci v portfoliu Emitenta. V priib&hu roku 2024 a 2025 v8ak dochazelo ze strany CNB
k postupnému sniZzovani urokovych sazeb, a to na aktudlni vysi zakladni urokové sazby ve vysi 3,5 %.
Je mozné Ze v blizké budoucnosti bude dochazet k jejimu dalSimu sniZovani, av8ak toto nelze nijak
potvrdit. V dusledku zdrazeni hypotecnich Gvérd v roce 2022 tak zajem o hypotecni tvéry v roce 2022
a 2023 dramaticky klesl, s ¢imz byl spojen klesajici zajem o nemovitosti. Banky a stavebni spofitelny
v roce 2023 poskytly hypotéky v celkovém objemu 150 miliard korun, coz pfedstavovalo meziro¢ni
&tvrtinovy propad. Tato data vyplyvaji z Hypomonitoringu Ceskébankovni asociace. V navaznosti na
snizovani drokovych sazeb ze strany CNB v roce 2024 vSak dochazelo i ke snizovani trokovych sazeb
bank z hypoteCnich avérl. Z informaci zvefejnénych na strankach seznamzpravy.cz (konkr.

) vyplyvalo, Ze se zaCala aktualni nemovitostni situace v roce 2024
zlepSovat a objemy novych Gvérd zadaly podle dat Ceské bankovni asociace opét stoupat. Objem
obchodl se zvysil zhruba o 10 % oproti roku 2023. Na opétovnou zvySenou poptavku vSak reagovali i
prodavajici navySenim cen nemovitosti. Z informaci zvefejnénych na Fincentrum Hypoindexu dokonce
vyplyvalo, Ze zleviiovani byt nebylo nijak vyrazné a nemélo dlouhého trvani, kdy ceny postupné rostly
od poloviny roku 2023, a to stale rychleji.
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Dle udaji Fincentrum Hypoindexu rust sazeb klesal od zacatku roku 2024 a v srpnu 2025 dosahovala
pramérna urokova sazba 5,05 % p.a. a v fijnu 2025 4,91 % p.a. V €ervnu 2025 poskytly banky a stavebni
spofitelny nové hypotéky za 29,4 miliardy K&. Oproti kvétnu 2025 aktivita objemové zesilila o 7 %. Od
zacCatku roku je to celkem 150 miliard korun, tedy o 50 miliard vice nez pfed rokem. Hypote¢ni sazby
tak pokracuji ve svém navratu k historickému normalu, kdy s tim je spojena i stabilni poptavka po
hypoteCnich uvérech. | pfes tento kladny vyvoj ale nelze prehlizet fakt, Ze ceny nemovitosti dal rostou
a bydleni zistava pro velkou ¢ast obyvatel finanéné nedostupné.

Dal8i vyvoj v8ak nelze dle ndzoru Emitenta mozné predvidat.

Dal$im vlivem na nedostupnost vlastniho bydleni je i snizeni finanénich moznosti domacnosti
v dusledku vyznamného zdrazovani zejména na trhu s energiemi a potravinami.

V pfipadé zvySené nedostupnosti viastniho bydleni, a tedy nizSiho zajmu o nemovitosti a jejich
postupného zleviiovani, mlize mit tato situace negativni vliv na hospodarsky vysledek matefské
spole€nosti realizujici developersky projekt za u€elem vystavby &i nakupu a nasledného prodeje.

Naopak vSak Ize pfedpokladat v disledku nedostupnosti viastniho bydleni zvySeny zajem o najemni
bydleni a rast najemného, kdy v takovém pfipadé muaze byt zvySena ziskovost developerského projektu
materské spole¢nosti zaméfeného na vystavbu &i koupi najemniho bydleni.

Dle nazoru Emitenta situaci na realitnim trhu v Ceské republice dale ovliviiuje i zdraZeni elektrické
energie a plynu, kdy zajemci o bydleni spiSe dle zkuSenosti Emitenta preferuji bydleni nizkoenergetické
¢i pasivni, které jim nabizeji zejména nové developerské projekty a nikoliv starsi, energeticky naro¢né,
nemovitosti.

Veskeré shora uvedené trendy tak mohou mit jak pozitivni, tak negativni vliv na Emitenta
prostfednictvim pInéni ze zapujcek/avéri poskytnutych Emitentem své matefské spoleénosti.

8. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Emitent k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu prognézu ani odhad zisku neucinil.
9. SPRAVNI, RiDiCi A DOZORCi ORGANY

9.1.JEDNATEL
Emitent je spoleénosti s ru¢enim omezenym zaloZenou podle prava Ceské republiky. Jeho organy jsou:
Jednatel:

Jednatel je statutarnim organem Emitenta, ktery zastupuje Emitenta samostatné. Jednateli nalezi
obchodni vedeni Emitenta. Jednatele voli valna hromada, resp. jediny spole¢nik Emitenta — materska
spole¢nosti BICZ a.s.

Jednatel je prfedevdim odpovédny za vypracovani ucetni zavérky, jednani ve vSech zaleZitostech
spole€nosti, nejsou-li vyhrazeny valné hromadé (jedinému spolecnikovi) a rozhodovani o nakladani
s majetkem spolecnosti. Jedinym jednatelem Emitenta k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
je:

Mgr. Milan Filo, narozen 25.12.1979, pracovni adresa: Vaclavské namésti 2132/47, 110 00 Praha 1.

Mgr. Milan Filo ma vice jak 21 leté zkuSenosti v oblasti financi a realit. V ramci skupiny vystupuje mimo
pozice akcionare matefské spole¢nosti Emitenta téz na pozici statutarniho organu vétsiny spoleénosti
(zejména ve spolecnosti BICZ Real Estates a.s. a jednotlivych spole¢nostech zalozenych k realizaci
nemovitostnich projektd), které se jiz podilely na vyznamnych a financné vynosnych projektech skupiny.
Dale vystupuje i na pozicich spolecnika €i statutarniho organu vné Emitenta, kdy tyto Cinnosti nejsou
pro Emitenta vyznamné.
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9.2.D0ZORCIi RADA

Zakladatelska listina Emitenta nepfedpoklada zfizeni dozorci rady.

9.3.STRET ZAJMU NA UROVNI SPRAVNICH, RIiDICiICH A DOZORCICH ORGANU

Emitent si neni védom zadného mozného stfetu zajmi mezi povinnostmi ¢lena statutarniho organu
k Emitentovi a jeho soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

Dodrzovani principtl spravy a fizeni spoleénosti:

Emitent se v souCasné dobeé fidi a dodrZuje veskereé pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti,
které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Zakon o obchodnich
korporacich.

Emitent nedodrzuje zadny zvlastni rezim fadného Fizeni a spravy spoleénosti (corporate
governance), s vyjimkou zakonnych pravidel pro fadné fizeni a spravu spole¢nosti, upravenych
zejména v zakoné ¢&. 89/2012 Sb., obCanském zakoniku a v zakoné ¢&. 90/2012, zakona
0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakona o obchodnich korporacich). Emitent
nedodrzuje zadné zvlastni kodexy corporate governance, nebot povazuje pravidla platné pravni

upravy Ceské republiky za dostate¢na pro zajisténi fadného fizeni a spravy Emitenta.

Ugetni zavérky Emitenta za jednotliva G&etni obdobi budou auditovany externimi auditory
v souladu s pfislusnymi pravnimi a u€etnimi pfedpisy.

10. JEDINY SPOLECNIK

Emitentova matefska spoleénost je spoleénost BICZ a.s., IC: 069 69 321. Matefska spole&nost vlastni
100 % obchodniho podilu a hlasovacich prav na spole¢nosti Emitenta. Charakter kontroly Emitenta ze
strany jediného spole¢nika vyplyva z prav a povinnosti jediného spole€nika spojenych s podilem
v Emitentovi, kdy jediny spole¢nik vykonava plsobnost nejvy$Siho organu Emitenta. Emitent nepfijal
zadna opatfeni proti zneuziti kontroly ze strany jediného spolec€nika, s vyjimkou vyuziti zakonem daného
instrumentu zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Emitent je spoleCnosti s ru¢enim omezenym s upsanym a splacenym zakladnim kapitalem v hodnoté
1.000.000,-- K& (slovy: jeden milion korun €eskych)

Akcionafi matefské spole€nosti jsou:

- Magr. Milan Filo, narozen 25.12.1979, pracovni adresa: Vaclavské namésti 2132/47, 110 00
Praha 1, majici jako akcionar 50 % podil na hlasovacich a majetkovych pravech BICZ a.s.,
tento podil odpovida vkladu do zakladniho kapitalu ve vysi 9.750.000,-- K&;

- Ing. Robin Simek, narozen 1.7.1983, pracovni adresa: Vaclavské namésti 2132/47, 110 00
Praha 1, majici jako akcionai 50 % podil na hlasovacich a majetkovych pravech BICZ a.s.
Tento podil odpovida vkladu do zakladniho kapitalu ve vySi 9.750.000,-- K&.

Zadna ujednani, ktera by mohla vést ke zméné kontroly nad Emitentem, nejsou Emitentovi znama.
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IV. SPOLECNE EMISNi PODMINKY

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu, které se fidi Ceskym pravem (spole¢né
dale také jen ,Dluhopisy®), jsou vydavany podle zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdé&jsich predpist (dale jen ,Zakon o dluhopisech®) spole¢nosti BICZ Bond 2025 s.r.0., IC: 237 14
999, se sidlem Pobfezni 249/46, Karlin, 186 00 Praha 8, LEI: 3157000QU32SP3QZ1T92, zapsanou Vv
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze sp. zn. C 431649 (dale jen ,Emitent®). Tento
Dluhopisovy program je druhym dluhopisovym programem Emitenta a byl zfizen v roce 2025.

Dluhopisy se Fidi témito spoleénymi emisnimi podminkami (dale jen ,Emisni podminky“) a dale
pfislusnym doplikem dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopistd vydavanou v
ramci Dluhopisového programu (jak je tento pojem definovan nize) (dale jen ,Doplnék dluhopisového
programu®).

Cinnosti administratora spojené s vypoéty a vyplatami urokovych & jinych vynost v souvislosti
s Dluhopisy a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopist zajistovat Emitent viastnimi silami.

CNB posoudila Zakladni prospekt pouze z hlediska uplnosti udaji v ném obsazenych. CNB pfi
schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta.
CNB schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost
splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisu.

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou konkrétni emisi Dluhopist vydanou v ramci Dluhopisového
programu upfesnény Doplfikem dluhopisového programu. V tomto Doplfiku dluhopisového programu
bude zejména urcéena jmenovitda hodnota a pocet Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise
Dluhopist a zpUsob jejich vydani, vynos Dluhopist dané emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosl
Dluhopisl a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoz i dalS$i podminky Dluhopist dané
emise, které bud nejsou upraveny v ramci Emisnich podminek, nebo budou pro takovou emisi upraveny
odlisné od Emisnich podminek.

Veskeré emise Dluhopisl jsou nezajisténé.

V pfipadé vefejné nabidky bude Doplinék dluhopisového programu soucasti zvlaStniho dokumentu
pfipraveného pro kazdou emisi Dluhopist (dale jen ,Kone¢né podminky"). Prislusné Konecéné
podminky mohou jednak upravit, ktera z variant pfedpokladana Emisnimi podminkami se ve vztahu
k pfislusné emisi uplatni, jednak dale doplnit a upfesnit Upravu obsazenou v Emisnich podminkach.
Kone&né podminky budou dale obsahovat konkrétni podminky vefejné nabidky.

Dluhopistim bude na zadost Emitenta pfidélen spole€nosti Centralni depozitaf cennych papird, a.s., se
sidlem Praha 1, Rybna 14, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spis. zn. B 4308 (dale jen ,Centralni depozitai“), pfipadné jinou opravnénou osobou,
identifikator ISIN. Informace o pfidélenych identifikatorech ISIN, pfipadné i o jiném identifikujicim udaji
ve vztahu k Dluhopisiim bude uvedena v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.
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1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

1.1. Podoba, forma, jmenovita hodnota, ména, druh
Dluhopisy v ramci tohoto Dluhopisového programu budou vydavany v listinné podobé ve formé na fad.

Pro kazdou emisi v ramci Dluhopisového programu budou v pfislusném Doplfiku dluhopisového
programu dale stanoveny ISIN, jmenovita hodnota Dluhopisl, pfedpokladana celkova jmenovita
hodnota Dluhopisu, pocet a Cislovani (v pfipadé, ze bude relevantni), ména Dluhopis.

Nazev kazdé emise Dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v pfislusném
Doplriku dluhopisového programu.

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti vydat tzv. hromadny dluhopis nahrazujici jednotlivé
Dluhopisy. Hromadny dluhopis bude obsahovat, s vyjimkou &iselného oznaceni, veSkeré nalezitosti,
které obsahuji jednotlivé Dluhopisy a dale pocet a cisla Dluhopist, které nahrazuje. S kazdym
hromadnym dluhopisem jsou spojena stejna prava jako s Dluhopisy, které nahrazuje. Prava spojena
s hromadnym dluhopisem nemohou byt pfevodem délena. Vlastnik hromadného dluhopisu mé& pravo
na vyménu tohoto hromadného dluhopisu za jednotlivé Dluhopisy, které jsou hromadnym dluhopisem
nahrazeny, a to na zakladé pisemné Zzadosti o vyménu, kterou je vlastnik hromadného dluhopisu
povinen dorucit na adresu sidla Emitenta. Zaroven s touto zadosti je vlastnik hromadného dluhopisu
povinen dorucit Emitentovi hromadny Dluhopis. Po obdrzeni pisemné zadosti o vyménu a hromadného
dluhopisu Emitent odesle jednotlivé Dluhopisy do 30 pracovnich dnl prostfednictvim postovni sluzby
nebo, pokud o to upisovatel v ramci zadosti o vyménu pozada, pfedanim Dluhopisi osobné v sidle
Emitenta v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 hod. Emitent oznami e-mailem upisovateli, Ze Dluhopisy
jsou pfipraveny k vyzvednuti i byly odeslany prostfednictvim postovni sluzby.

S Dluhopisy v ramci tohoto Dluhopisového programu nebudou spojena zadna predkupni ani vyménna
prava ani zadné zvlastni pravo ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 1, pism. b) Zakona o dluhopisech.
Dluhopisy nebudou zajistény.

1.2. Vlastnici dluhopisu; pfevod Dluhopisl

1.2.1. Vlastnici dluhopist

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v listinné podobé je osoba, ktera je uvedena v seznamu vlastniku
Dluhopisi vedenym Emitentem. Pokud zakon nebo rozhodnuti soudu nestanovi jinak, bude Emitent
pokladat kazdého vlastnika listinnych Dluhopisl za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a
provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfisluSnym Doplfikem dluhopisového
programu.

Prvni vlastnik (upisovatel) nabyde Dluhopis tak, Ze uzavie s Emitentem pisemnou smlouvu o Upisu nebo
pokud bude smlouva uzavirdna distanénim zpUsobem: podepiSe a Emitentovi (Ci urceném
Zprostfedkovateli) doruci objednavkovy formular s Zadosti o Upis Dluhopisu, kdy nasledné Emitent zaSle
upisovateli Potvrzeni, €imZ je uzaviena smlouva o Upisu Dluhopisu. Smlouvy budou uzavirany v pofadi,
v jakém jednotlivy zajemci kontaktuji Emitenta. Neexistuje jiné kritérium pfidélovani Dluhopisu, nez je
Casova priorita. Upisovatel uhradi jmenovitou hodnotu Dluhopisu Emitentovi do péti (5) dni ode dne
uzavieni smlouvy o upisu. Dluhopis nebude vydan dfive, nez Emitent obdrzi uhradu.

Nasledné je Dluhopis (popf. hromadny dluhopis ve smyslu ¢l. 1.1. Emisnich podminek) prvnimu
vlastnikovi upsan vyplnénim jeho udaji na Dluhopis a pfedanim. Dluhopisy budou pfedavany nejpozdéji
do ftficeti (30) pracovnich dnd po dni, kdy dojde k platnému a u¢innému upsani Dluhopisll, a to
prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb nebo, pokud o to upisovatel poZada, osobné v sidle
Emitenta/Zprostfedkovatele.

1.2.2. Pfrevoditelnost Dluhopisu

Prevoditelnost dluhopisu neni omezena.
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Pfedmétné Dluhopisy se neobchoduji na Zzadném organizovaném trhu a ani Emitent tento krok
neplanuje. Podle ustanoveni § 4 odst. 2 zakona &. 190/2004 Sb., zakona o dluhopisech, se vlastnické
pravo k dluhopisiim ve formé na fad prevadi rubopisem a smlouvou k okamziku jeho pfedani. Nasledné
prevody Dluhopist jsou podminény predloZzenim Dluhopisu s nepfetrzitou fadou rubopist nebo jiného
ddkazu o tom, Ze pfislusna osoba je vlastnikem Dluhopisu.

Osoby, které se stanou novym vlastnikem Dluhopisu, jsou povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti
vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta, v€éetné oznameni vSech udaju, které Emitent
vede v Seznamu vlastniku, a to prostfednictvim oznameni dorué¢eného do sidla Emitenta.

Emitent, ktery vede seznam vlastnik( Dluhopisu, provede zapis o zméné vlastnika Dluhopist v seznamu
vlastnikd Dluhopist bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude tato zména prokazana. Jakakoli zména
v seznamu vlastnikd DluhopisU se povazuje za zménu provedenou az v pribéhu pfislusného dne, t;.
nelze provést zménu v seznamu vlastnikd Dluhopist s UCinnosti k po¢atku dne, ve kterém je zména
provadéna.

Dokud nebude Emitentovi pfesvédcivym zplisobem prokazano, ze zapis v seznamu vlastnikd Dluhopis(
neodpovida skuteCnosti a Ze existuje jina osoba, jez by méla byt uvedena jako vlastnik Dluhopisu v
seznamu vlastnikll Dluhopis, bude Emitent pokladat kazdého vlastnika Dluhopisi za jeho
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi
podminkami a pfislusnym Doplrfikem dluhopisového programu. Osoby, jez nejsou uvedeny jako vlastnici
Dluhopist v seznamu vlastnik( Dluhopis(l z jakychkoli dGivodd, ackoliv by mély byt viastniky Dluhopis(,
jsou povinny o této skuteénosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopistim neprodlené informovat Emitenta
a tyto skute¢nosti jim pfesvédcivym zplsobem prokazat.

1.3. Oddéleni prava na vynos

Oddéleni prava na vynos Dluhopisli od Dluhopisu se vylu€uje. S Dluhopisy nejsou spojena zadna
predkupni ani vyménna prava.

1.4. Povinnost vyplatit Urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu

Emitent se zavazuje, ze bude vyplacet urokové vynosy Dluhopisu a splati jmenovitou hodnotu Dluhopisu
v souladu s témito Emisnimi podminkami ve znéni Doplfiku dluhopisového programu a Zakonem o
dluhopisech.

1.5. Ohodnoceni finan¢ni zpUsobilosti (rating)

Ani Emitentovi ani Dluhopisim nebylo udéleno ohodnoceni finanéni zpUsobilosti (rating) zadnou
ratingovou agenturou, ani se neoCekava, ze ohodnoceni finan¢ni zplsobilosti (rating) Emitentovi Ci
Dluhopistim bude udéleno.

1.6. Jiné povinnosti Emitenta

1.6.1. Povinnost nevydat dalSi cenné papiry

Emitent se zavazuje, ze do doby splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist a vyplaty urokovych vynosu
takovych Dluhopisu, nevyda Zadné dal$i dluhové &i investi¢ni cenné papiry. Za takové cenné papiry se
nepovazuji jednotlivé emise Dluhopist dle v ramci Dluhopisového programu.

1.6.2. Povinnost nepfijmout zadné dalSi zavazky

Emitent se zavazuje do doby splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist a vyplaty urokovych vynosu
takovych Dluhopist nepfijmout zadné dal$i zavazky (zejména nesjednat v postaveni dluznika zadné
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bankovni ¢i nebankovni uvéry). Za takovy zavazek se pro vylou¢eni pochybnosti povazuje i pfijeti ruceni
za zavazek tfeti strany splnit jakékoli povinnosti.

1.6.3. Transakce s propojenymi osobami

Emitent neni opravnén uzavfit jakoukoli transakci s jakoukoli osobou ze skupiny Emitenta (tj. zejména
s matefskou spole¢nosti ¢i jejimi dcefinymi spole¢nostmi) jinak nez za podminek obvyklych v
obchodnim styku. Tato povinnost se tyka zejména podminek, za kterych bude Emitent poskytovat
zapljcky/avéry své matefské spole¢nosti.

1.6.4. Omezeni pfemén

Emitent se zavazuje, Ze se nezUc¢astni zadné fluze, slouceni, rozdéleni ani jiné premény a neuskutecni
zménu pravni formy, ledaze by takova fuze, slouceni, rozdéleni, pfeména nebo zména pravni formy
neméla za nasledek, ze Emitent, pfestane byt soucasti skupiny matefské spole¢nosti BICZ a zaroven
nemeéla ani podstatny negativni vliv na schopnost Emitenta platit své dluhy z Dluhopisu.

1.6.5. Omezeni akvizic

Emitent se zavazuje zdrzet se nabyti spolec¢nosti, akcii, obchodnich podil{i i podnik &i jejich ¢asti nebo
zalozZeni spolecnosti.

1.6.6. Omezeni plateb

Emitent se zavazuje, Ze do Uplného splaceni vS§ech Emitentovych dluh z Dluhopist nerozdéli nebo
nevyplati podil na zisku.

1.6.7. Zména kontroly

Emitent se zavazuje, Ze do Uplného splaceni v§ech Emitentovych dluht z Dluhopisi nedojde ke zméné
vlastnictvi Emitenta tak, Ze by tfeti osoba ziskala podil na Emitentovi ve vysi 20 % a vice.

1.6.8. Spole¢na ustanoveni

Emitent bude do splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisli a vyplaty urokovych vynosu takovych Dluhopist
plnit informacni povinnost vaci vlastnikim Dluhopis. V ramci pInéni informacéni povinnosti zajisti
Emitent minimalné 1x rocné zvefejnéni zpravy auditora o pInéni veSkerych pfijatych zavazkd Emitenta
dle &l. 1.6. Emisnich podminek, s tim, Ze zprava auditora bude zahrnovat veskeré relevantni informace
ve vztahu k takovym zavazkim. Zprava bude zvefejnéna kazdy rok nejpozdéji do 31.8. (poprvé
31.8.2026). Zpravu auditora zvefejni Emitent v souladu s €l. 10 Emisnich podminek.

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

2.1. Datum emise, Lhuta pro upisovani dluhopist, Emisni kurz

Datum emise kazdé emise Dluhopisi a Lhata pro upisovani emise dluhopisi budou uvedeny
v prislusném Dopliku dluhopisového programu.

Pro u€ely Emisnich podminek znamenda ,Datum emise® datum oznacujici prvni den, kdy mdze dojit
k vydani Dluhopist pfislusné emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfisluSném Dopliiku
dluhopisového programu a ,Lhdta pro upisovani emise dluhopisi“ znamena Ihdtu pro upisovani
emise Dluhopis(, ktera je stanovena v pfisluSném Dopliiku dluhopisového programu.

Pokud Emitent nevyda ve Lhité pro upisovani emise dluhopist vSechny Dluhopisy, mlze zbylé
dluhopisy pfipadné vydat i po uplynuti Lhity pro upisovani emise dluhopist v pribéhu dodate¢né Ihity
pro upisovani Dluhopisu, kterou Emitent pfipadné stanovi a uvefejni v souladu s platnymi pravnimi
predpisy (,Dodate¢na lhata pro upisovani emise dluhopist*).
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Emitent je opravnén stanovit Dodate¢nou Ihlitu pro upisovani emise dluhopist i opakované, pficemz
bude vzdy postupovat tak, aby jakakoli takova Dodatecna Ihita pro upisovani emise dluhopisu skoncila
nejpozdéji v den bezprostfedné prfedchazejici Dnu konecné splatnosti dluhopist dané emise.

Emisni kurz (,Emisni kurz“) Dluhopisu k jednotlivym datim emise bude €init 100 % jmenovité hodnoty.
Emisni kurz po datu emise bude vypocten jako 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu s pfipo&tenim uroku
naakumulovaného k danému Dluhopisu za obdobi pfisluSného vynosového obdobi do doby, kdy dojde
dle €l. 2.3. Emisnich podminek k platnému a u€innému upisu Dluhopisu.

2.2. Predpokladana celkova jmenovitda hodnota emise Dluhopisl; Dodate¢na lhata pro upisovani
emise dluhopisl

Predpokladana celkova jmenovita hodnota dané emise Dluhopist bude stanovena v ramci pfislusného
Doplriku dluhopisového programu. Emitent je opravnén vydat Dluhopisy i v menS&i celkové jmenovité
hodnoté, nez je pfedpokladana celkova jmenovita hodnota pfislusné emise Dluhopis(.

Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve vétSi celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova
predpokladana hodnota emise DluhopisU.

Dluhopisy budou vydavany postupné (v tranSich) béhem Lhuty pro upisovani emise dluhopisu ¢i b&€hem
Dodatecné Ihlty pro upisovani emise (bude-li Emitentem stanovena)

Bez zbytec¢ného odkladu po uplynuti Lhaty pro upisovani emise Dluhopist nebo pfipadné Dodate¢né
Ihiity pro upisovani emise Dluhopisi (bude-li stanovena), oznami Emitent vlastnikim DIluhopisu
zplusobem stanovenym v ¢lanku 10. téchto Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vSech
vydanych Dluhopis( tvoficich pFisluSnou emisi Dluhopist. Tuto skuteénost Emitent uverejni stejnym
zpusobem, jakym uvefejnil emisni podminky dané emise Dluhopisu.

2.3. Zpusob a misto upisu dluhopis

Vefejna nabidka Emitenta na upsani Dluhopisli bude zvefejnéna na internetovych strankach Emitenta

Investofi mohou byt rovnéz oslovovani pfimo Emitentem ¢i pfislusnym
Zprostiedkovatelem. V ramci vefejné nabidky budou investofi vyzvani k podani objednavky k upisu
Dluhopist (,Objednavka®).

Objednavka na upis Dluhopisd maze byt u€inéna (i) pisemné, nebo (ii) distanéné za pouziti prostfedku
komunikace na dalku v pfipadech, kdy to umozni pravni vztah mezi upisovatelem a Emitentem.
V pfipadé vyuziti pisemné objednavky dle bodu (i) shora je upisovatel povinen pisemnou Objednavku
dorucit Emitentovi osobné na adresu sidla & na adresu pfisluSného uréeného zprostiedkovatele.
V pfipadé vyuziti distan€niho uzavieni smlouvy dle bodu (ii) shora, je upisovatel povinen scan vyplnéné
a podepsané Objednavky dorudit na e-mail Emitenta ¢i na email Emitentem
ur¢eného zprostfedkovatele. Podminky uzavieni smlouvy o Upisu jsou podrobnéji specifikovany nize.

V souvislosti s podanim Objednavky a vypofadanim Upisu Dluhopisi mohou byt upisovatelé vyzvani
Emitentem (Zprostfedkovatelem) k doloZeni potfebnych identifikaCnich udaji a informaci, popfipadé
k podpisu dokument( potvrzujici tyto informace a identifikacni udaje. Jedna se predevSim o: (i)
prokdzani se plathym dokladem totoZnosti, (ii) vyplnéni investi€niho dotazniku ve smyslu Zakona
0 podnikani na kapitalovém trhu, (iii) vypInéni prohlaseni ve smyslu zdkona &. 253/2008 Sb., o nékterych
opatfenich proti legalizaci vynosu z trestné Cinnosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjSich
predpist (,AML prohlaseni®), (iv) vyplnéni prohlaseni ve smyslu dohody €. 72/2014 Sb. m. s. mezi
Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni dodrzovani dafovych predpist
v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni pfedpisy Spojenych statl americkych o informacich a
jejich oznamovani a zakona €. 330/2014 Sb., o vyméné informaci o finanCnich uctech se Spojenymi
staty americkymi pro uCely spravy dani, ve znéni pozdéjSich predpist (,FATCA®), (v) vyplnéni
prohlaseni ve smyslu zakona €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani (,GATCA").

Minimalni &astka, za kterou bude jednotlivy upisovatel opravnén upsat a koupit Dluhopisy, bude
odpovidat jmenovité hodnoté Dluhopis(i. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisli poZzadovany

jednotlivym upisovatelem v Objednavce je omezen celkovou pfedpokladanou jmenovitou hodnotou
pfislusné emise.
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Aby doslo k platnému a u¢innému upsani Dluhopis(i, musi upisovatel:

a) K Datu emise €i po dobu vefejné nabidky Dluhopisu uzavfit s Emitentem (pfimo €i s pfislusnym
Zprostfedkovatelem) smlouvu o Upisu, a to bud (i) pisemné za soucasné pfitomnosti Emitenta
(Ci prislusného uréeného zprostfedkovatele) a upisovatele v sidle Emitenta (i na adrese
ur¢eného zprostfedkovatele) a nebo (ii) distanénim zplsobem, pfi kterém je prvnim krokem
k uzavfeni smlouvy o Upisu doru€eni Emitentovi na e-mail dluhopisy@bicz.cz ¢i na e-malil
Emitentem uréeného zprostiedkovatele scanu podepsané Objednavky v kompletni podobé (.
véetné vSech nalezitosti, informaci a dokumentd, jejichZ poskytnuti je Emitentem vyzadovano).

b) v pfipadé distanéniho uzavieni smlouvy o Upisu obdrzet od Emitenta potvrzeni o pfijeti &i
Castecném prijeti objednavky (,Potvrzeni®). V pfipadé distanéniho uzavirani smlouvy dojde
k uzavreni smlouvy o Upisu okamzikem, kdy upisovatel obdrzi Emitentem podepsané Potvrzeni.
Upisovatel Emitentem podepsané Potvrzeni obdrzi na e-mail uvedeny v Objednavce &i na e-
mail, ze kterého byla Objednavka dorucena.

€) nejpozdéji do 5 (péti) dnii po uzavieni smlouvy o Upisu zaplatit emisni kurz objednanych
Dluhopis(i na bankovni Uu¢et Emitenta ¢. 2003322741/2010 (v pfipadé, Ze je dana jednotliva
emise vydana v K¢), &i v pfipadé, Ze je dana jednotliva emise vydana v jiné méné nez K¢ (napf.
EUR) pod témito platebnimi Gdaji: bankovni ucet Emitenta IBAN: CZ17 2010 0000 0020 0332
2741, SWIFT kod: FIOBCZPP (,,Bankovni uéet”), kde budou penézni prostfedky investora
zablokovany az do vydani Dluhopisu;

Pfedmétem smlouvy o Upisu bude zavazek upisovatele upsat Dluhopisy za podminek smlouvy
0 upisu (,Smlouva o upisu®). K platnému a u¢innému upsani Dluhopis(i nedojde dfive, nez budou
splnény veskeré shora uvedené podminky pod pism. a), b) a c).

V pfipadé distanéniho uzavirani Smlouvy o Upisu je Emitent opravnén objednavky na Upis Dluhopisu
kratit, a to dle svého uvazeni. Kone¢na jmenovita hodnota Dluhopisu pfidélena jednotlivému upisovateli
bude uvedena v Potvrzeni. Pokud jiz upisovatel uhradil ve prospéch Bankovniho uUc¢tu jmenovitou
hodnotu v§ech puvodné v Objednavce pozadovanych Dluhopisu, bude pfipadny pfeplatek upisovatele
odblokovan a na zakladé pokynu upisovatele mu Emitent zaSle pfipadny preplatek zpét bez zbytecného
prodleni na Gcet, ze kterého byly finanéni prostfedky odeslany. S Dluhopisy nelze zagit obchodovat pred
timto Potvrzenim.

Dluhopisy budou odeslany upisovatelim nejpozdéji do 30 (tficeti) pracovnich dnid po platném
a ucinném upsani Dluhopisll, a to vyznacenim vlastnika Dluhopisu prostfednictvim postovni sluzby
nebo, pokud o to upisovatel pozada, pfedanim Dluhopisu osobné v sidle Emitenta v pracovnich dnech
od 9:00 do 16:00 hod. Emitent oznami e-mailem upisovateli, Ze Dluhopisy jsou pfipraveny k vyzvednuti
Ci byly odeslany prostfednictvim poStovni sluzby.

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti vydat a pfedat/zaslat upisovatelim misto jednotlivych
upsanych Dluhopis( tzv. hromadny dluhopis, ktery bude obsahovat, s vyjimkou €iselného oznaceni,
veskeré nalezitosti, které obsahuji jednotlivé Dluhopisy a dale pocet a Cisla Dluhopist, které nahrazuje.
Pro doru€eni hromadného dluhopisu plati shodné podminky uvedené v tomto odstavci. S kazdym
hromadnym dluhopisem jsou spojena stejna prava jako s Dluhopisy, které nahrazuje. Prava spojena
s hromadnym dluhopisem nemohou byt pfevodem délena.

Vlastnik hromadného dluhopisu ma pravo na vyménu tohoto hromadného dluhopisu za jednotlivé
Dluhopisy, které jsou hromadnym dluhopisem nahrazeny, a to na z&kladé pisemné Zadosti o vyménu,
kterou je vlastnik hromadného dluhopisu povinen dorudit na adresu sidla Emitenta. Zaroven s touto
Zadosti je vlastnik hromadného dluhopisu povinen dorudit Emitentovi hromadny Dluhopis. Po obdrZeni
pisemné Zadosti o vyménu a hromadného dluhopisu Emitent odesle jednotlivé Dliuhopisy do 30 (tficeti)
pracovnich dnu prostfednictvim postovni sluzby nebo, pokud o to upisovatel v ramci zadosti o vyménu
pozada, predanim Dluhopist osobné v sidle Emitenta v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 hod. Emitent
oznami e-mailem upisovateli, ze Dluhopisy jsou pfipraveny k vyzvednuti i byly odeslany
prostfednictvim poStovni sluzby.

Pro zamezeni jakymkoliv pochybnostem se stanovi, ze Emitent nebude mit vuéi kterémukoliv
upisovateli zadnou povinnost jakékoliv Dluhopisy zpétné kupovat.
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V souvislosti s nabytim Dluhopisti nebude Emitent Gc¢tovat upisovateli Zzadné poplatky.

2.4. Status dluht Emitenta

Zavazky z Dluhopist budou pfedstavovat pfimé, obecné, nepodfizené, nezajisténé a nepodminéné
zavazky Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzajem, tak i vii¢i vSem dalSim souc¢asnym i budoucim a stejnym nebo obdobnym zplisobem
zajisténym dluhdm Emitenta s vyjimkou téch dluh(, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
pfedpist. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se v§emi Vlastniky dluhopist stejné
emise Dluhopist stejné.
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3. UROKOVY VYNOS

3.1. Zpusob uroceni

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu budou uroeny pevnou urokovou sazbou
stanovenou v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu.

Jednotlivé upsané dluhopisy se uro¢i od Data emise do (i) Dne kone¢né splatnosti (véetné), do (ii) data,
stanoveného Emitentem jako datum pfedCasného splaceni Dluhopisi v oznameni podle ¢&l. 4.2.
Emisnich podminek anebo do (iii) Dne pfed¢asné splatnosti dluhopisu (véetné), a to podle toho, ktery
z téchto dnl nastane dfive.

Prvni vynosové obdobi Dluhopisu poc¢ina datem Emise a kazdé dalSi vynosové obdobi potom nasledné
vzdy dnem (v€etné tohoto dne) bezprostfedné nasledujicim po skon&eni pfedchazejiciho vynosového
obdobi, kdy datum skonc¢eni kazdého vynosového obdobi (v€. tohoto data) bude stanoveno v Dopliiku
dluhopisového programu. Posledni vynosové obdobi skonci Dnem konec¢né splatnosti dluhopisu
(v€etné) nebo Dnem pred€asné splatnosti dluhopist (véetné), a to podle toho, ktery z téchto dnl
nastane dfive (,Vynosové obdobi*).

Castka Urokového vynosu prislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi 1 (jednoho) kalendafniho
roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné urokové sazby
stanovené v pfislusném Dopliku dluhopisového programu (vyjadfeni desetinnym ¢islem). Pfi vypoctu
vynosu Dluhopisu pfislusejicich k Dluhopisu za obdobi krat$i jednoho kalendafniho roku se ma za to,
ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésicu po 30 (tficeti)
dnech, pficemz v pfipadé neuplného mésice se bude vychazet z poctu skute¢né uplynulych dni
(konvence pro vypodet urokd "BCK Standard 30E/360"). Castka urokového vynosu pfislusejici
k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi kratSi jednoho kalendafniho roku se stanovi jako nasobek
jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné Urokové sazby stanové v Dopliku dluhopisového
programu (vyjadreni desetinnym ¢&islem) a pfislusného zlomku dni vypocteného podle konvence pro
vypocet Uroku uvedené v tomto Clanku.

PFi vypoctu vynosu z kazdého jednotlivého Dluhopisu za kazdé Vynosové obdobi se tento vynos
zaokrouhluje matematicky na setiny (j. na cele haléfe), podle tfetiho desetinného mista. Celkova ¢astka
vynosu ze v§ech Dluhopis(, vyplacena jednomu Vlastnikovi dluhopis(, se zaokrouhluje matematicky na
setiny (tj. na cele haléfe), podle tfetiho desetinného mista.

Vynos Dluhopisti bude vyplacen vzdy nejpozdéji do patnactého (15) dne kalendafniho mésice
bezprostfedné nasledujiciho po pravé uplynulém Vynosovém obdobi (,,Den vyplaty aroku®).

Pravo na vyplaceni vynosu Dluhopisu za pfislusné Vynosové obdobi mé osoba, ktera je v seznamu
vlastnikd Dluhopist, vedeném v souladu s Emisnimi podminkami, zapsana jako vlastnik Dluhopisu vzdy
10 kalendarnich dna pfed poslednim dnem pfislusného Vynosového obdobi.

Pravo na vynos Dluhopisu nemuze byt od Dluhopisu oddéleno.

Dluhopisy budou splaceny a vynos Dluhopist bude vyplacen na bankovni ucet, ktery za tim ucelem
Vlastnik dluhopisu Emitentovi pisemné sdéli. Prvni Vlastnik dluhopisu uvede Cislo u¢tu ve smlouvé
0 Upisu. Dojde-li ke zméné vlastnika, je novy Vlastnik dluhopisu povinen Emitentovi pfislusné Cislo uctu
sdélit nejpozdéji deset (10) dni pfed vyplatou vynosu Dluhopist, a to pisemnym oznamenim
vlastnoruéné podepsanym Vlastnikem dluhopisu v pfipadé fyzickych osob €i statutarnim organem
v pfipadé pravnickych osob. Pravnicka osoba je k tomuto oznameni povinna pfipojit original vypisu z
obchodniho ¢€i jiného rejstfiku, dokladajici, Ze podepsana osoba je za Vlastnika dluhopisu opravnéna
pravné jednat. V pfipadé, Ze Vlastnik dluhopisi Emitentovi Cislo uctu nesdéli, nenastava na strané
Emitenta prodleni s vyplatou vynosu. Emitent je v takovém pfipadé povinen pfislusnou vyplatu provést
do 10 (deseti) dnu od nasledného obdrzeni Cisla uétu v pozadované formé. Pokud vlastnik hodla zménit
Cislo uctu, je povinen zménu oznamit nejpozdéji deset (10) dni pfed vyplatou vynosu Dluhopist, v
opacném pripadé muze Emitent vyplatit vynos na plvodni Gcet.

Seznam vlastnik{ DluhopisU, vede v souladu se zakonem Emitent.
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4. SPLACENi DLUHOPISU A NABYTi VLASTNICH DLUHOPISU

4.1. Konecné splaceni

Pokud nedojde k pred¢asnému splaceni Dluhopisli nebo k jejich odkoupeni Emitentem a zaniku
zpusobem stanovenym nize, bude cela jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazové ke dni
konec¢né splatnosti Dluhopisu, jak je tento den oznacen v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu
(dale jen ,Den konecné splatnosti dluhopisa“).

4.2. PredCasné splaceni pfislusné emise z rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén udinit Dluhopisy v ramci pfislusné emise vydané na zakladé tohoto Zakladniho
prospektu pfed€asné splatnymi k jakémukoli dni, a to na zakladé svého rozhodnuti fadné oznameného
Vlastnikiim dluhopist nejméné 60 (Sedesat) dnu pfed uvedenym datem, a to na internetovych strankach
Emitenta (takovy den, vedle jinych dnl takto oznacenych v téchto
Emisnich podminkach, také ,Den predéasné splatnosti dluhopisii®)

Kazdé oznameni Emitenta o pfedCasné splatnosti Dluhopisti u¢inéné podle tohoto &lanku 4.2. je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta k pfedéasnému splaceni vSech Dluhopisi v souladu s témito
Emisnimi podminkami. V takovém pfipadé Emitent splati Vlastnikiim dluhopisti jmenovitou hodnotu
v§ech jimi vlastnénych Dluhopis(i a pomérny nevyplaceny urok naakumulovany na téchto Dliuhopisech.
Vlastnik dluhopisli je povinen poskytnout Emitentovi ve$kerou soucinnost, kterou Emitent muze
v souvislosti s takovym pfed€asnym splacenim pozadovat.

Pravo na splaceni Dluhopisu ma v takovém pfipadé osoba, ktera je v seznamu vlastnik( Dluhopisd,
vedeném v souladu s Emisnimi podminkami, zapsand jako vlastnik dotéeného Dluhopisu ke konci dne,
ktery o 10 dnu pfedchazi dni pred¢asné splatnosti Dluhopisl. Pro vylou¢eni pochybnosti se nepfihlizi k
prevodim uc¢inénym po tomto dni. Osoba zapsana v seznamu vlastnikl Dluhopist ma pfi splaceni
Dluhopis(i povinnost odevzdat veSkeré Dluhopisy (popf. hromadny dluhopis) Emitentovi, a to alespon
dva (2) pracovni dny pfed datem jejich splatnosti. V pfipadé prodleni s odevzdanim Dluhopisu je Emitent
opravnén dle své volby bud (i) Dluhopisy az do jejich odevzdani nesplatit nebo (ii) Dluhopisy splatit bez
ohledu na to, Ze dosud Emitentovi nebyly pfedany.

Pfi pfed€asném splaceni se pfiméfené pouziji ustanoveni ¢l. 5 Emisnich podminek.

4.3. Predc¢asné splaceni z rozhodnuti Vlastnikt dluhopist

Vlastnici Dluhopisu jsou opravnéni zadat pfed€asnou splatnost Dluhopist bez uvedeni duvodu prede
Dnem konec¢né splatnosti dluhopisu v pfipadé, Ze je to umoznéno v ramci prislusného Doplfku
dluhopisového programu, a to ve stanovené Ih(ité (v Doplfiku dluhopisového programu), a za podminky
ze pfislusny Vlastnik dluhopist doruc¢i Emitentovi (na adresu sidla) nejpozdéji v této Ihaté pisemnou
zadost o predcasné splaceni jim vlastnénych Dluhopist. Pisemna Zadost musi obsahovat identifikaci
zadatele o prfedCasné splaceni a oznaceni poc¢tu Dluhopisu, jejichz pfedCasné splaceni vlastnik
Dluhopis(i pozaduje a dale uvedeni, Ze vlastnik Dluhopisti Zzada téz o Uhradu alikvotniho urokového
vynosu pfisludejiciho k Dluhopistim (,,Zadost o predéasné splaceni®).

Vlastnik Dluhopisli, o jejichz pfedCasné splaceni je zadano ma pfi splaceni Dluhopisu povinnost
odevzdat Dluhopisy, jejichz splaceni je zadano, Emitentovi, a to alespon dva pracovni dny pfed datem
Dnem pfedCasné splatnosti. V pfipadé prodleni s odevzdanim Dluhopist je Emitent opravnén dle své
volby bud (i) Dluhopisy az do jejich odevzdani nesplatit nebo (ii) Dluhopisy splatit bez ohledu na to, ze
dosud Emitentovi nebyly pfedany. V pfipadé, ze byl vydan hromadny dluhopis a vlastnik Dluhopisu
pozadal o pfedCasné splaceni vSech Dluhopisu, které jsou zahrnuty v daném hromadném dluhopisu,
vrati misto jednotlivych Dluhopist vlastnik Dluhopisi za podminek tohoto odstavce Emitentovi
hromadny dluhopis. Pokud ma vlastnik hromadny dluhopis a Zad& o pfed&asné splaceni pouze nékolika
Dluhopis(, které jsou zahrnuty v ramci hromadného dluhopisu, vrati tento hromadny dluhopis téZ za
podminek tohoto odstavce Emitentovi, ktery odeSle vlastnikovi Dluhopist nejpozdéji do 30 (tficeti)
pracovnich dnl po Datu pred€asné splatnosti hromadny dluhopis na Dluhopisy, které nebyly splaceny,
a to prostfednictvim postovni sluzby nebo, pokud o to upisovatel pozada, pfedanim hromadného
Dluhopisu osobné v sidle Emitenta v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 hod. Emitent oznami e-mailem
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upisovateli, ze hromadny Dluhopis je pfipraven k vyzvednuti i byl odeslany prostfednictvim postovni
sluzby.

Jmenovita hodnota Dluhopis( a dosud naakumulovany a nevyplaceny urokovy vynos téchto Dluhopisu,
o jejichz zaplaceni Vlastnik dluhopisti pozada ve smyslu tohoto odstavce Zadosti o pted&asné splaceni,
se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik
dluhopis( dorucil Emitentovi na adresu sidla Zadost o pfed¢asné splaceni (takovy den, vedle jinych dnu
takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,Den predéasné splatnosti dluhopist®),
ledaze se Dluhopisy stanou splatné dfive na zakladé kogentniho ustanoveni zakona (v takovém pfipadé
se postupuje podle pfisludnych kogentnich ustanoveni zakona), anebo ledaZe by takova Zadost o
pfed&asné splaceni byla dodate¢né pfislusnym vlastnikem vzata zpét.

Pro pred&asné splaceni Dluhopis(i na zakladé Zadosti o predéasné splaceni se shodné pouZiji &lanky
7.3. a 7.4. téchto Emisnich podminek.

4.4. Opravnéni Emitenta nabyvat viastni Dluhopisy

Emitent je opravnén kdykoliv nabyvat do svého vlastnictvi Dluhopisy, a to jakymkoli zpisobem
a v pripadé uplatného nabyti za jakoukoli cenu.

V pfipadé, Zze Emitent odkoupi do svého vlastnictvi od uréitého vlastnika Dluhopisi pouze nékteré
Dluhopisy, které jsou nahrazeny hromadnym dluhopisem, je vlastnik Dluhopist povinen v ramci pfedani
Dluhopist Emitentovi odevzdat cely hromadny Dluhopis, jehozZ souéasti jsou odkoupené Dluhopisy, kdy
tento bude ze strany Emitenta nasledné nahrazen hromadnym Dluhopisem nahrazujicim Dluhopisy,
které nebyly Emitentem odkoupeny. Tento hromadny Dluhopis je povinen Emitent za podminek
sjednanych s pfislusnym vlastnikem dluhopisti tomuto odevzdat.

4.5. Zanik vlastnich Dluhopisu

Vlastni Dluhopisy nabyté Emitentem pfede Dnem konecné splatnosti dluhopist nezanikaji, ledaze
Emitent rozhodne jinak. Emitent je na zakladé svého volného uvazeni opravnén rozhodnout, zda vlastni
Dluhopisy bude drzet ve svém majetku, zda je znovu proda, €i zda rozhodne o jejich zaniku. Vlastni
Dluhopisy nabyté Emitentem zanikaji Dnem splatnosti dluhopist nebo dnem uréenym Emitentem,
pokud Dni kone&né splatnosti dluhopisti predchazi. Uginky takového rozhodnuti nastanou k okamziku
oznameni o takovém rozhodnuti na internetovych strankach Emitenta

pfipadné k pozdé&j$imu datu uvedenému v takovém rozhodnuti. Uginnosti takového rozhodnuti bez
dal$iho zanikaji prava a povinnosti z takovych Dluhopisu.

4.6. Vykon prav spojenych s vlastnimi Dluhopisy

Pro ucely ustanoveni téchto Emisnich podminek upravujicich schizi viastnik(l Dluhopisu (dale jen
,»Schhze*) se k vlastnim Dluhopistim ve vlastnictvi Emitenta nepfihlizi.
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5. PLATEBNi PODMINKY

5.1. Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopis( vyluéné ve méné,
ve které je denominovana prislusna emise na zakladé Dopliiku dluhopisového programu. Urokové
vynosy budou vyplaceny a jmenovitda hodnota Dluhopist bude splacena vlastnikim Dluhopis(i za
podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a danovymi, devizovymi a jinymi pfisluSnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky platnymi a uginnymi v dobé& provedeni p¥islugné platby a v souladu
S nimi.

V pfipadé, ze jakakoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany
a/nebo ve které maji byt v souladu s pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu provadény platby
v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych
Dluhopisi zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vS8echny penézité
zavazky z takovych Dluhopist budou automaticky a bez dal$iho oznameni vlastnikdm Dluhopisd
splatné v EUR, pfic¢emz jako sménny kurz pfedmétné mény nebo narodni ménové jednotky na EUR
bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny pFepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.
Takové nahrazeni pfislusné mény nebo narodni ménové jednotky (i) se v Zzadném ohledu nedotkne
existence zavazkd Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni
pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek nebo Doplfiku
dluhopisového programu pfisluSnych Dluhopist ani za Pfipad neplnéni dluhl dle téchto Emisnich
podminek.

5.2. Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynosu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist nebo jeji ¢asti budou provadény
Emitentem k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach (kazdy takovy den podle smyslu dale
také jen jako ,Den vyplaty turoku“ nebo ,Den koneéné splatnosti dluhopisti“ nebo ,Den predéasné
splatnosti dluhopist® nebo kazdy z téchto dni také ,Den vyplaty“). Pfipadne-Ili Den vyplaty na jiny nez
Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit predmétné Castky v nejblizSi nasledujici Pracovni
den, aniz by byl povinen platit irok nebo jakékoli jiné dodateéné &astky za takovy ¢asovy odklad.

.,Pracovnim dnem"” se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendafni den (vyjma
soboty a nedéle), v némz jsou banky v Ceské republice b&zn& otevieny pro vefejnost a
v némz se provadi vyporadani mezibankovnich plateb v CZK, pfipadné jiné zakonné méné Ceské
republiky, ktera by CZK nahradila.

5.3. Ur€eni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

5.3.1. Urokové vynosy

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak (napf. ¢l. 7.4. Emisnich podminek), opravnéné
osoby, kterym bude Emitent vyplacet urokové vynosy z DluhopisU, jsou osoby, které jsou v Seznamu
vlastnikd jako vlastnici Dluhopist evidovany dle podminek ¢&l. 3.1. Emisnich podminek (dale jen
.,Rozhodny den pro vyplatu uroku“, kazda takova osoba dale jen ,Opravnéna osoba®).

5.3.2. Jmenovita hodnota

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopisl, jsou osoby, které jsou
v Seznamu vlastnikud jako vlastnici Dluhopist evidovany ke konci pfislusného kalendafniho dne, ktery
0 10 (deset) dnu pfedchazi Den pfed&asné splatnosti dluhopist nebo Den koneéné splatnosti dluhopisu
(dale jen ,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“, kazda takova osoba dale také jen
,Opravnéna osoba*“). Pro vylouceni pochybnosti se nepfihlizi k pfevodiim ucinénym ve Ihuté 10 dni
predchazejicich pfedCasnému splaceni ¢i Dnu konecné splatnosti dluhopist. Pokud to nebude
odporovat platnym pravnim predpisiim, mohou byt pfevody vSech Dluhopist v této 10-denni [hité
pozastaveny, pfiemz na vyzvu Emitenta oznamenou vlastnikim Dluhopist je vlastnik Dluhopisi
povinen k takovému pozastaveni pfevod( poskytnout potfebnou soucinnost.
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5.4. Provadeéni plateb

Jmenovita hodnota Dluhopist bude splacena a vynos Dluhopis( bude vyplacen na bankovni Gcet, ktery
za tim ucelem vlastnik Dluhopisu Emitentovi pisemné sdéli. Prvni vlastnik Dluhopisu uvede &islo uctu
ve smlouvé o upisu €i na objednavkovém formulafi podle ¢l. 2.3. Emisnich podminek. Dojde-li ke zméné
vlastnika, je novy vlastnik Dluhopisu povinen Emitentovi pfislusné Cislo uctu sdélit nejpozdéji deset (10)
dni pfed Dnem vyplaty uroku &i pfed Rozhodnym dnem pro splaceni jmenovité hodnoty, a to pisemnym
oznamenim vlastnoruéné podepsanym vlastnikem Dluhopisu v pfipadé fyzickych osob &i statutarnim
organem v pfipadé pravnickych osob. Pravnicka osoba je k tomuto oznameni povinna pfipojit original
vypisu z obchodniho &i jiného rejstfiku, dokladajici, Ze podepsana osoba je za vlastnika Dluhopisu
opravnéna pravné jednat. V pfipadé, Ze vlastnik Dluhopist Emitentovi Cislo u¢tu nesdéli, nenastava na
strané Emitenta prodleni s vyplatou vynosu ¢i jmenovité hodnoty. Emitent je v takovém pfipadé povinen
pfislusnou vyplatu provést do deseti (10) dni od nasledného obdrzeni ¢isla uétu v pozadované forme.
Pokud vlastnik hodla zménit Cislo Uctu, je povinen zménu oznamit nejpozdéji deset (10) dni pred
vyplatou vynosu ¢i jmenovité hodnoty Dluhopist, v opaéném pfipadé mize Emitent vyplatit vynos ¢i
jmenovitou hodnotu na plvodni Gcet.

6. UDAJE O ZDANOVANI VYNOSU DLUHOPISU

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(i a vyplaty urokovych vynos( z Dluhopist budou provadény bez
srazky dani pfipadné poplatk(i jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkd bude
vyzadovana prislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky uginnymi ke dni takové platby. Bude-li
jakakoli takova srazka dani nebo poplatkil vyzadovana pravnimi piedpisy Ceské republiky uginnymi ke
dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikim dluhopist Zadné dal$i ¢astky jako nahradu
téchto srazek dani nebo poplatkd.

Emitent pfebira odpovédnost za srazku dané u zdroje, bude-li takova srazka relevantni.

Udaje o zdanovani Dluhopist jsou uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu ,Zdanéni a devizova
regulace v Ceské republice”.

7. PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU PRI NEPLNENi ZAVAZKU

7.1. Prfipady neplnéni zavazku

Pokud nastane kterdkoli z nize uvedenych skuteCnosti a takova skute€nost bude trvat (kazda
z takovych skute¢nosti dale také jen ,Pripad neplnéni zavazka*:

a. Prodleni s penézitym plnénim

Jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebude zaplacena déle nez 20 (dvacet) Pracovnich
dnd po dni jeji splatnosti; nebo

b. Poruseni zavazk( Emitenta dle €l. 1.6. Emisnich podminek
Emitent porusi jakoukoliv svou povinnost dle ¢l. 1.6. Emisnich podminek; nebo
c. PoruSeni jinych zavazkd z Emisnich podminek

Emitent podstatné porusi své povinnosti (jiné nez uvedené vySe v pism. a. az c. tohoto
¢lanku 7.1. vyplyvajici z Dluhopisu nebo z téchto Emisnich podminek a takové poruseni
zUstane nenapraveno déle nez 30 (tficet) dnd ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost
pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu (ktery nebyl do uplynuti této Ihaty
splacen nebo odkoupen Emitentem nebo zruden) dopisem doru€enym Emitentovi; nebo

d. Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakékoli nize uvedena udalost a tato udalost bude trvat po dobu del3i nez 30 (tficet)
Pracovnich dni: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi platby svych dluhi
a/nebo neni schopen po delSi dobu plnit své splatné dluhy vaci svym véfitelim, nebo (ii) je
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jmenovan insolven¢ni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli Casti
jeho majetku, aktiv nebo pfijmu, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolvenéni navrh nebo
navrh na moratorium, nebo (iv) bude zjistén Upadek nebo hrozici Upadek Emitenta jakymkoli
soudem, nebo (v) insolvenéni navrh ohledné Emitenta bude pfislusnym soudem zamitnut
pro nedostatek majetku dluznika, nebo (vi) pfisluSnym soudem bude vydano pravomocné
rozhodnuti nebo bude pfijato platné usneseni o zruSeni Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude
realizovano exekuéni fizeni anebo soudni vykon rozhodnuti na majetek Emitenta pro
vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota pfesahuje ¢astku 50 000 000 K¢ (slovy: padesat
miliond korun ¢eskych) nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méné; nebo

e. Prfemény

V dasledku pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zucastnéna osoba
(zejména fuze ve formeé slouceni nebo splynuti, pfevod jméni na spolec¢nika, rozdéleni ve
formé rozstépeni ¢i odstépeni), prejdou dluhy z Dluhopist na osobu, ktera vyslovné nepfijme
(pravné platnym a vynutitelnym zplGsobem) vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisu,
s vyjimkou pfipadd, kdy (i) takové pfevzeti dluht Emitenta z Dluhopist vyplyva ze zakona
(pfiCemz o tomto u&inku takové fuze, pfevodu jméni na spole¢nika nebo rozdéleni neni
rozumnych pochyb); nebo (ii) Schize pfedem takovou pfeménu Emitenta schvali; nebo

f.  Soudni a jina rozhodnuti

Emitent nespini soudem, rozhod¢€im soudem &i spravnim organem pravomocné ulozenou
povinnost k zaplaceni penézni Castky, ktera jednotlivé nebo v souhrnu prevySuje &astku
100 000 000 K¢ (slovy: sto miliond korun €eskych) nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoli
jiné méné, a to ani ve Ih(té 30 (tficeti) dni od doruceni takového pravomocného rozhodnuti
Emitentovi nebo v takové delsi Ih(ité, ktera je uvedena v pFisluSném rozhodnuti; nebo

pak:

muize kterykoli vlastnik Dluhopisl dle své Uvahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi
na adresu sidla (,Oznameni o predéasném splaceni“) pozadat o predcasné splaceni
jmenovité hodnoty vSech Dluhopisll, jejichz je vlastnikem, a dosud nevyplaceného
urokového vynosu narostlého dle téchto Emisnich podminek.

Vlastnik Dluhopisl, o jejichZz pfed€asné splaceni je Zzadano ma pfi splaceni Dluhopisu povinnost
odevzdat Dluhopisy, jejichz splaceni je zadano, Emitentovi, a to alespori dva pracovni dny pfed Dnem
predCasné splatnosti. V pfipadé prodleni s odevzdanim Dluhopist je Emitent opravnén dle své volby
bud (i) Dluhopisy az do jejich odevzdani nesplatit nebo (ii) Dluhopisy splatit bez ohledu na to, Ze dosud
Emitentovi nebyly pfedany. V pfipadé, Ze byl vydan hromadny dluhopis a vlastnik Dluhopis(i pozadal
0 pred€asné splaceni vSech Dluhopis, které jsou zahrnuty v daném hromadném dluhopisu, vrati misto
jednotlivych Dluhopist viastnik Dluhopistl za podminek tohoto odstavce Emitentovi hromadny dluhopis.
Pokud ma vlastnik hromadny dluhopis a zada o pfed€asné splaceni pouze nékolika Dluhopist, které
jsou zahrnuty v ramci hromadného dluhopisu, vrati tento hromadny dluhopis téz za podminek tohoto
odstavce Emitentovi, ktery odes$le nasledné vlastnikovi Dluhopist nejpozdéji do 30 (tficeti) pracovnich
dnG po Datu pred€asné splatnosti hromadny dluhopis na Dluhopisy, které nebyly splaceny, a to
prostfednictvim postovni sluzby nebo, pokud o to upisovatel pozada, pfedanim hromadného Dluhopisu
osobné v sidle Emitenta v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 hod. Emitent oznami e-mailem
upisovateli, Ze hromadny Dluhopis je pfipraven k vyzvednuti i byl odeslan prostfednictvim postovni
sluzby.

7.2. Splatnost pfedCasné splatnych Dluhopis(

VSechny Castky, o jejichz zaplaceni Vlastnik dluhopisi pozada ve smyslu ¢lanku 7.1. téchto Emisnich
podminek Oznamenim o pfedCasném splaceni, se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni
v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém vlastnik Dluhopisd doru€il Emitentovi na adresu sidla
Oznameni o pfed€asném splaceni (takovy den, vedle jinych dnu takto oznacenych v téchto Emisnich
podminkach, také ,Den pred€asné splatnosti dluhopisi®), ledaze se Dluhopisy stanou splatné dfive
na zakladé kogentniho ustanoveni zakona (v takovém pfipadé se postupuje podle pfislusnych
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kogentnich ustanoveni zakona), anebo ledaze by takové Oznameni o pfedéasném splaceni bylo
dodate¢né pfislusnym vlastnikem vzato zpét.

7.3. Zpétvzeti Oznameni o pfedéasném splaceni Dluhopist

Oznameni o pfed¢asném splaceni dle ¢l. 7.1. Emisnich podminek maze byt jednotlivym vlastnikem
Dluhopis( vzato zpét, avSak jen ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopisiim a jen pokud takové odvolani je
adresovano Emitentovi a doruCeno na adresu sidla dfive, nez se pfislusné Castky stavaji podle
pfedchoziho ¢lanku 7.2. téchto Emisnich podminek splatnymi. Zpétvzeti Oznameni o prfedéasném
splaceni v§ak nema vliv na Oznameni o predéasném splaceni ostatnich vlastnikd Dluhopisu.

7.4. Dal$i podminky pfed¢asného splaceni Dluhopisl

Pro pfedc¢asné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 7 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku
5 téchto Emisnich podminek.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati pomérny nevyplaceny Urok za dané vynosové obdobi v pfipadé
prfedcasného splaceni dle ¢l. 7.1. Emisnich podminek shora, jsou osoby, které jsou v Seznamu vlastnik
jako Vlastnici dluhopisi evidovany ke konci pfislusného kalendafniho dne, ktery o 10 (deset) dnl
pfedchazi Den pred¢asné splatnosti dluhopisa.

8. PROMLCENI

Prava z Dluhopis(i se proml€uji uplynutim 3 (tfi) let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.

9. OSOBY PODILEJICi SE NA ZABEZPECENI VYDANI DLUHOPISU, SPLACENiI DLUHOPISU A
NA VYPLACENi VYNOSU DLUHOPISU - ADMINISTRATOR

Cinnosti administratora spojené s vyplatami Urokovych &i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy a
splacenim jmenovité hodnoty Dluhopist bude zajistovat Emitent vlastnimi silami.

10. OZNAMENI
Jakékoli oznameni Vlastnikim dluhopist bude platné a Gc¢inné, pokud bude uvefejnéno v éeském jazyce
na webovych strankach Emitenta, v sekci ,, (,Webové stranky”).

Stanovi-li kogentni ustanoveni pravnich pfedpisti ¢i Emisni podminky pro uvefejnéni nékterého z
oznameni podle Emisnich podminek jiny zplsob, bude takové oznameni povazZovano za platné
uverejnéné timto jinym zpusobem. V pfipadé, Ze bude nékteré oznameni uvefejhovano vice zpusoby,
bude se za datum takového ozndmeni povaZovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné ucinéno, pokud bude
doruceno k rukam Emitenta na adresu sidla.

11. SCHUZE VLASTNiIKU DLUHOPISU
11.1. Pusobnost a svolani Schlize

11.1.1. Pravo svolat Schizi

Emitent nebo Vlastnik dluhopis nebo vlastnici Dluhopisi mohou svolat Schuzi, je-li to tfeba
k rozhodnuti o spole¢nych zajmech vlastnikd Dluhopis(, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami
a platnymi pravnimi pfedpisy. Naklady na organizaci a svolani Schize hradi svolavatel, pokud platné
pravni pfedpisy nestanovi jinak. Svolavatel, pokud jim je vlastnik Dluhopis(i nebo vlastnici Dluhopisu,
je povinen nejpozdéji v den oznameni konani Schiize (viz ¢lanek 11.1.3. téchto Emisnich podminek) (i)
dorucit Emitentovi Zadost o obstarani dokladu o poctu v8ech Dluhopist opravrujicich k G¢asti na jim,
resp. jimi, svolavané Schizi, tj. vypis z pfislusné evidence emise Dluhopis(; fadné a v€asné doruceni
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takové zadosti jsou pfedpokladem pro platné svolani Schiize. Svolava-li Schizi viastnik Dluhopist nebo
vlastnici Dluhopis(, je Emitent povinen poskytnout k tomu ves$kerou potfebnou soucinnost.

11.1.2. Schlize svolavana Emitentem

Emitent je povinen neprodlené svolat Schizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko viastnik
Dluhopisl v pfipadé navrhu zmény Emisnich podminek, pokud se souhlas Schlze k takové zméné
emisnich podminek dle zakona vyzaduje (dale jen jako ,Zména zasadni povahy®).

Probiha-li podle pravniho predpisu ¢lenského statu Evropské unie nebo jiného statu tvoficiho Evropsky
hospodaFsky prostor reorganizace nebo jiné srovnatelné fedeni upadku Emitenta, Emitent nemusi
Schizi svolat.

11.1.3. Oznameni o svolani Schilize a odvolani Schize

Svolavatel oznami konani Schiize zplisobem stanovenym v ¢lanku 10 téchto Emisnich podminek, a to
ve Ih(ité nejméné 15 (patnact) dnu pfede dnem jejiho konani. Je-li svolavatelem vlastnik Dluhopistu nebo
vlastnici Dluhopisll, jsou povinni oznameni o svolani Schize dorucit Emitentovi na adresu sidla
nejpozdéji do 30 kalendarnich dnd pfed navrhovanym datem Schuize, aby Emitent mohl zajistit
uvefejnéni oznameni zplsobem stanovenym v ¢l. 10 téchto Emisnich podminek, a to ve Ihité nejpozdéji
15 (patnact) dnu pfede dnem konani Schuze.

Oznameni o svolani Schlize musi obsahovat alespon (i) Udaje nutné k jednoznacné identifikaci
Emitenta, (ii) nazev Dluhopisu, Datum emise, (iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pficemz mistem
konani Schize muze byt pouze misto v Praze, datum konani Schlize musi pfitom pfipadat na den, ktery
je Pracovnim dnem a hodina konani Schiize nesmi byt dfive nez v 11:00 hod., (iv) program jednani
Schuze, véetné pfipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich zddvodnéni a véetné uplnych
navrhl usneseni k jednotlivym bodlm jednani a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro U¢ast na Schizi.
Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schlze, lze na této Schuzi
rozhodnout jen za Uc€asti a se souhlasem v$ech vlastnikl Dluhopis. Odpadne-li divod pro svolani
Schlize, odvola ji svolavatel stejnym zplisobem, jakym byla svolana.

11.2. Osoby opravnéné ucastnit se Schize a hlasovat na ni

11.2.1. Rozhodny den pro uc¢ast na schizi

Schlize jsou opravnéni se UcCastnit a hlasovat na ni (takova osoba dale jen ,Osoba opravnéna
k ucasti na schiizi“) pouze Vlastnici dluhopisu, ktefi jsou v Seznamu vlastniku jako Vlastnici dluhopis(
evidovani ke konci kalendarniho dne, ktery o 7 (sedm) kalendainich dnu pfedchazi den konani pfislusné
Schiize (,Rozhodny den pro uc¢ast na schiizi“), K pfevodim Dluhopis( uskute€nénym po Rozhodném
dni pro Uc€ast na schiizi se pro ucely U€asti na Schlzi nepfihlizi.

11.2.2. Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi ma pocet hlast odpovidajici jejimu podilu na celkové jmenovité
hodnoté nesplacené ¢asti Emise (podle stavu k Rozhodnému dni pro G€ast na schizi). Rozhoduje-li
Schlize o odvolani Spole¢ného zastupce (jak je definovan nize v ¢lanku 11.3.3. téchto Emisnich
podminek), nemlze SpoleCny zastupce (je-li Osobou opravnénou k Ucasti na schuizi) vykonavat
hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapod&itavaji do
celkového poctu hlast nutnych k tomu, aby Schiize byla usnasenischopna.

11.2.3. Ugast dalich osob na Schuzi

Emitent je povinen uUcastnit se Schlize, a to bud osobné&, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale je
opravnén ucastnit se Schuze Spole¢ny zastupce a dalSi hosté pfizvani Emitentem.
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11.3. Pribéh Schlize, rozhodovani Schiize

11.3.1. Usnasenischopnost

Schlize je usnasenischopnd, pokud se ji UCastni Osoby opravnéné k ucasti na schiizi, které byly
k Rozhodnému dni pro uc¢ast na schlzi vlastniky Dluhopisl, jejichz souhrnna jmenovita hodnota
predstavuje vice nez 30 % (tficet procent) jmenovité hodnoty nesplacené ¢asti Emise.

Neni-li Schlze, ktera ma rozhodnout o zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel
svola, je-li to nadale potfebné, nahradni Schizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnu ode dne, na ktery
byla svolana puvodni Schize. Konani nahradni Schize s nezménénym programem jednani se oznami
Vlastnikim dluhopist nejpozdéji do 15 (patnacti) dnl ode dne, na ktery byla svolana puvodni Schiize.
Nahradni Schiize je schopna se usnaset bez ohledu na podminku uvedenou v pfedchazejicim odstavci.

Pred zahajenim Schlize poskytne Emitent informaci o po¢tu vSech Dluhopisu opraviujicich k U¢asti na
této Schuzi. Vlastni Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro U¢ast na schuzi se pro
ucely tohoto &lanku 11.3.1. nezapocitavaji.

11.3.2. Predseda Schlze

Schiizi svolané Emitentem predseda pfedseda jmenovany Emitentem. Schlzi svolané vilastnikem
Dluhopisl nebo vlastniky Dluhopist pfedseda prfedseda zvoleny prostou vétSinou hlast pfitomnych
Osob opravnénych k Ucasti na schilizi, pficemz do zvoleni predsedy predseda Schuzi osoba uréena
svolavatelem a volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

11.3.3. Spole¢ny zastupce

K datu Zakladniho prospektu neni ustanoven spole¢ny zastupce ve smyslu § 24 Zakona o dluhopisech.
Schlize mize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spoleéného zastupce. Spolecny
zastupce je v souladu se Zakonem o dluhopisech opravnén (i) uplatiovat ve prospéch vSech vlastniku
Dluhopis( prava spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schuize, (ii) kontrolovat pInéni
Emisnich podminek ze strany Emitenta a (iii) ¢init ve prospéch vSech vlastnik Dluhopis( dalSi jednani
a chranit jejich zajmy, a to zptsobem a v rozsahu podle rozhodnuti Schlze. Spoleéného zastupce mize
Schuze odvolat stejnym zplGsobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spoleénym zastupcem.
Pfipadna smlouva o ustanoveni spole¢ného zastupce vlastnik Dluhopist bude vefejnosti pfistupna na
internetovych strankach Emitenta uvedenych v €lanku 10 Emisnich podminek.

Pfi vykonu své funkce je spoleCny zastupce povinen jednat s odbornou péci, zejména jednat
kvalifikované, Cestné a spravedlivé a v nejlepSim zajmu vlastnikd Dluhopisu. Spole¢ny zastupce
vykonava veSkera prava véfitele v souladu s Emisnimi podminkami nebo pisemnou smlouvou
uzavienou s Emitentem.

11.3.4. Rozhodovani Schize

Schuze o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje
navrh podle ¢lanku 11.1.2. téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje €i odvolava spolecny zastupce,
je zapotfebi souhlas alespor % (tfi Ctvrtin) hlast pfitomnych Osob opravnénych k G€asti na schizi.
Pokud aplikovatelna pravni Uprava nestanovi jinak, staci k pfijeti ostatnich usneseni prosta vétSina
hlasu pfitomnych Osob opravnénych k tc¢asti na schuzi.

11.4. Neéktera dalSi prava vlastnik( Dluhopist

11.4.1. Duasledek hlasovani proti usneseni Schiize, kterym byl vysloven souhlas se Zménou zasadni
povahy

Jestlize Schuze souhlasila se Zménou zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k G¢asti na schiizi, ktera
podle zapisu z této Schize hlasovala na Schizi proti navrhu usneseni Schiize, kterym byl vysloven
souhlas se Zménou zasadni povahy, nebo se pfisluéné Schlize nezlgastnila (,Zadatel®), mize
pozadovat splaceni jmenovité hodnoty véetné pomérné ¢asti irokového vynosu Dluhopis(, jichz byla
vlastnikem k Rozhodnému dni pro u¢ast na schuizi a které od takového okamziku nezcizila nebo odkup
Dluhopisl za trzni cenu.
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Toto pravo musi byt zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnl ode dne zpfistupnéni usneseni Schiize
podle &lanku 11.5. t&chto Emisnich podminek pisemnou Zadosti (,Zadost‘) uréenou Emitentovi a
odeslanou Emitentovi na adresu sidla, jinak zanika. VySe uvedené ¢astky se stavaji splatnymi 30 (tficet)
dna po dni, kdy byla Zadost doruena Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnii takto oznagenych
v téchto Emisnich podminkach, také ,Den pred€asné splatnosti dluhopist“), a budou vyplaceny
v souladu s ¢lankem 5.4. téchto Emisnich podminek.

Pokud Schuze projednavala Zménu zasadni povahy, musi byt o U¢asti na Schuizi a o rozhodnuti Schize
porizen notarsky zapis. Pokud Schlize se Zménou zasadni povahy souhlasila, uvedou se v notafském
zapisu jména téch vlastnik( Dluhopis(, ktefi na Schizi hlasovali proti navrhu usneseni Schuze, kterym
byl vysloven souhlas se Zménou zasadni povahy, a pocty kusu Dluhopis(, které kazdy z téchto vlastnikd
Dluhopisti mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému dni pro u¢ast na schuzi.

11.4.2. Nélezitosti Zadosti o pfeddasné splaceni

V kazdé Zadosti dle &lanku 11.4.1. téchto Emisnich podminek je nutno uvést podet kusti Dluhopisd,
o jejichz splaceni je v souladu s &lankem 11.4.1. ?&dano. Zadost musi byt pisemna, podepsana
Zadatelem nebo osobami opravnénymi Zadatele zastupovat, pficemz podpisy musi byt GFedné ovéfeny.
Zadatel musi ve stejné Ihité dorugit Emitentovi na adresu sidla i veskeré dokumenty poZadované pro
provedeni vyplaty podle ¢lanku 5 téchto Emisnich podminek.

11.5. Zapis z jednani

O jednani Schuze pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby, ve lhaté 30 (tficeti)
dnd ode dne konani Schize zapis, ve kterém uvede zavéry Schlize, zejména usneseni, ktera takova
Schuze pfijala. Pokud je svolavatelem Schlize Vlastnik( dluhopist nebo vlastnici Dluhopisu, pak musi
byt zapis ze Schuze dorucen nejpozdeji ve Ihuté 30 (tficeti) dnli ode dne konani Schuze rovnéz
Emitentovi na adresu sidla. Emitent je povinen do 30 (tficeti) dnl ode dne konani Schiize zpfistupnit
v§echna rozhodnuti Schiize, a to zpusobem, kterym zpfistupnil tyto Emisni podminky. Zapis ze Schuze
je Emitent povinen uschovat do doby promliéeni prav z Dluhopisi. Zapis ze Schlze je k dispozici
k nahlédnuti vlastnikim Dluhopistl v béZné pracovni dobé na adrese sidla Emitenta. Ustanoveni ¢lanku
11.4.1. téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notafskych zapisu tim neni dotéeno.

11.6. Spole¢na schlze

Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopist, muze k projednani
Zmén zasadni povahy svolat spole€¢nou schlzi vilastnikl Dluhopist vsech emisi Dluhopist. Na
spole¢nou Schiizi se pouziji obdobné ustanoveni o Schlzi s tim, Ze usnasenischopnost, pocet hlasu
Osob opravnény k G€asti na Schlzi a pfijeti usneseni takové Schize se posuzuje oddélené podle
jednotlivych emisi Dluhopist jako v pfipadé Schize kazdé takové emise. V notafském zapisu ze
spole¢né Schiize, ktera pfijala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt pocty kust Dluhopisu
u kazdé Osoby opravnéné k ucasti na Schizi rozliSeny podle jednotlivych emisi DluhopisU.

12. ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANIi SPORU

Dluhopisy budou vydavany na zakladé platnych a uginnych pravnich predpist Ceské republiky, zejména
na zakladé Zakona o dluhopisech a Zakona o podnikani na kapitalovém trhu. Prava a povinnosti
vyplyvajici z Dluhopist se budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Jakékoli ptipadné
spory vyplyvajici z DluhopisUt, téchto Emisnich podminek, nebo s nimi souvisejici budou feSeny vécné
a mistné prislusnymi soudy Ceské republiky.
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V.

INFORMACE O UPISU A PRODEJI DLUHOPISU

V Ceské republice budou Dluhopisy nabizeny a prodavany ve formé vefejné nabidky, nebo ve formé
neverejné nabidky. Vefejna nabidka Dluhopis( vydavanych v ramci Dluhopisového programu muze byt
ginéna v Ceské republice pouze, pokud byl nejpozdé&iji na pocatku takové vefejné nabidky tento Zakladni
prospekt (véetné jeho pfipadnych dodatkil) schvalen CNB a uvefejnén a pokud byly CNB oznameny a
nasledné uvefejnény pfislusné Kone¢né podminky dané Emise. Vefejna nabidka dluhopis( v jinych
statech mdze byt omezena pravnimi pfedpisy v takovych zemich a mdze vyzadovat schvaleni, uznani
nebo preklad prospektu nebo jeho ¢asti, nebo jinych dokumentd k tomu pfislusnym organem.

Detailni podminky nabidky, podminky upsani, metody a lhlty pro splaceni a pfipsani Dluhopisu, budou
uvedeny v pfislusnych Kone¢nych podminkach a nebudou-li nabizeny vefejné, budou tyto informace
uvedeny v pfislusném Doplriku dluhopisového programu dané Emise.

Vytézek jednotlivych Emisi bude Emitentem vyuzit tak, ze bude poskytovat penézni prostfedky z Emisi
formou zapujcek a/nebo aveéru jedinému spole¢nikovi,
tj. spole¢nosti BICZ a.s., IC: 069 69 321, se sidlem Véaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. 23288.

Emitent prohlasuje, Ze penézni prostfedky ziskané z Emise Dluhopist nebudou shromazdény za
ucelem jejich spole€ného investovani, ma-li byt navratnost investice nebo zisk investora, byt jen
Castecné zavisly na hodnoté nebo vynosu majetku, do kterého byly penézni prostfedky investovany,
jinak nez za podminek, které stanovi nebo pfipousti zakon &. 240/2013 Sb., o investiCnich
spole€nostech a investi¢nich fondech.

Na rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidku, prodej nebo koupi Dluhopist se vztahuiji uréita
omezeni. Upisovatelé jednotlivé Emise a vSechny dalSi osoby, jimz se tento Zakladni prospekt dostane
do dispozice, jsou povinni dodrzovat pfislusna zakonna omezeni. RozSifovani tohoto Zakladniho
prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisu jsou i v nékterych zemich omezeny zakonem.
Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni,
ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisli nebo drzbé a
rozSifovani jakychkoli material( vztahujicich se k Dluhopisim. Tento Zakladni prospekt sam o sobé
nepredstavuje nabidku k prodeji ani vyzvu k podavani nabidek ke koupi Dluhopisu v jakékoli jurisdikci.

Emitent hodla Dluhopisy nabizet k Upisu v ramci vefejné nabidky sam, pfipadné téz v soucinnosti
s tfetimi osobami opravnénymi k takové &innosti v Ceské republice (obchodnik s cennymi papiry,
investiCni zprostfedkovatel). K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu zadna osoba vuci Emitentovi
nepfevzala pevny zdvazek Dluhopisy upsat &i koupit.

UDELENi SOUHLASU S POUZITIM PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim jim pfipraveného prospektu jakychkoli Dluhopist pfi nasledné nabidce,
resp. umisténi, takovych Dluhopistd vybranymi finanénimi zprostfedkovateli a pfijima odpovédnost za
obsah prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjSimu dalSimu prodeji nebo kone¢nému umisténi cennych
papirt jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s pouzitim prospektu.
Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéfeni pfislusného finanéniho zprostfedkovatele C&i
zprostfedkovatell naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopisu, a to v ramci pisemné
dohody uzaviené mezi Emitentem a pfisluSnym financnim zprostfedkovatelem.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou zadni zprostfedkovatelé, ktefi maji povoleni
pouzit Zakladni prospekt.

Seznam a totoznost (nazev a adresa) finan¢niho zprostfedkovatele nebo zprostfedkovatell, ktefi maji
povoleni pouzit prospekt pfislusnych Dluhopis(l, bude uveden v pfislusnych Koneé&nych podminkach.

Jakékoliv nové informace o finanénich zprostfedkovatelich, které nebyly znadmy v dobé schvaleni tohoto
Zakladniho prospektu nebo popfipadé podani Kone&nych podminek budou uvefejnény na webovych
strankach Emitenta

Souhlas s pouzitim prospektu se udéluje na dobu 12 mésicli od pravomocného schvaleni tohoto
Zakladniho prospektu ze strany CNB, tj. na dobu od 2.12.2025 do 2.12.2026. Souhlas se udéluje
vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopist v Ceské republice.
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Nabidkové obdobi, v némz mohou povéreni finanéni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi dalSi prodej
nebo kone¢né umisténi Dluhopist je 12 mésict od pravomocného schvaleni tohoto Zakladniho
prospektu ze strany CNB, tj. od 2.12.2025 do 2.12.2026.

V piipadé predlozeni nabidky finanénim zprostiedkovatelem poskytne tento finanéni
zprostiedkovatel investorim udaje o podminkach nabidky Dluhopisti v dobé jejiho predlozeni.

Vsichni finanéni zprostredkovatelé pouzivajici prospekt Dluhopisil musi na svych webovych
strankach uvést, ze pouzivaji prospekt v souladu se souhlasem a podminkami k nému
pripojenymi.
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VI. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY DLUHOPISU

Nize je uveden formulaf Kone¢nych podminek obsahujicich finalni podminky nabidky Dluhopist, které
budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto Nabidkového programu, pro
kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.

V pfipadé, Ze Emise Dluhopis(i nebude vefejné nabizena, vyhotovi Emitent pro danou Emisi Dluhopisu
pouze Doplnék dluhopisového programu, ktery v souladu se zakonem zpfistupni.

Koneéné podminky nabidky budou v souladu se zakonem sdéleny CNB a uvefejnény stejnym
zpusobem jako Zakladni prospekt.

[Dulezité upozornéni: Nasledujici text pfedstavuje formulai Koneénych podminek (bez kryci strany,
kterou budou kazdé Kone¢né podminky obsahovat), obsahujicich koneéné podminky nabidky dané
emise Dluhopist, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych
zavorkach uveden jeden nebo vice (daju, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden
z uvedenych udajl. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,e“, budou chybéjici idaje doplnény
v pfislusnych Kone&nych podminkach. Rozhodujici bude vzdy Uprava pouzita v pfislusnych Koneénych
podminkach.]

KONECNE PODMINKY Emise dluhopisti

Tyto kone¢né podminky Emise dluhopisti (dale jen ,Kone¢né podminky“) pfedstavuji konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢&l. 8, odst. 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
€. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirl k
obchodovani na regulovaném trhu, a o zru$eni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,Narizeni 2017/1129%)
vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopisti (dale jen ,Dluhopisy®). Kompletni
prospekt Dluhopist je tvoren (i) témito Koneénymi podminkami a (ii) Zakladnim prospektem spole¢nosti
BICZ Bond 2025 s.r.o., se sidlem Pobiezni 249/46, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 237 14 999, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze sp. zn. C 431649, LEI
3157000QU32SP3QZ1T92 (dale jen ,Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &. j.:
2025/142978/CNB/650 ze dne 27.11.2025, které nabylo pravni moci dne 2.12.2025, [ve znéni dodatku
&. [#] schvalenym rozhodnutim CNB &. j. [e] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e]] (déle jen
,Zakladni prospekt‘). Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze
osvédCuje, Ze schvaleny Zakladni prospekt splfiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a
soudrznosti pozadované Nafizenim 2017/1129 a dalSimi pfisluSnymi pravnimi pfedpisy, tedy ze
obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil Emitenta
a cenné papiry, které maiji byt pfedmétem vefejné nabidky. Investor by mél vzdy vyhodnost investice
posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

[Zakladni prospekt je pro Gcely vefejné nabidky platny po dobu 12 (dvanacti) mésict od jeho
pravomocného schvaleni CNB, tj. do dne 2.12.2026 véetné. Dojde-li nejpozdéji k poslednimu dni
platnosti Zakladniho prospektu, tj. ke dni 2.12.2026 ke schvaleni a uvefejnéni zakladniho
prospektu navazujiciho na Zakladni prospekt (,,Nasledny zakladni prospekt®), bude Emitent, za
splnéni dalSich podminek uvedenych v téchto Koneénych podminkach, opravnén pokracovat ve
verejné nabidce Dluhopisi. Nasledny zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky budou
uveiejnény na webovych strankach na adrese v sekci ,, ]

[Investori, ktefi souhlasili s nakupem nebo upsanim Dluhopisii béhem doby platnosti Zakladniho
prospektu budou mit v tomto pfipadé pravo na odvolani souhlasu podle €l. 8 odst. 11, resp. ¢l. 23 odst.
2a Nafizeni o prospektu. Pravo na odvolani souhlasu maji pouze investofi, ktefi souhlasili s nakupem
nebo upsanim Dluhopist béhem doby platnosti Zakladniho prospektu, pokud jim cenné papiry nebyly k
okamziku uverejnéni Nasledného prospektu vydany. Investofi jsou opravnéni souhlas s koupi nebo
upsanim Dluhopis( odvolat ve Ihuté tfi pracovnich dnd po uverejnéni Nasledného prospektu.]
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Konecéné podminky byly vypracovany pro ucely Narizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve
spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky, aby bylo mozné ziskat vSechny
relevantni informace.

Ke Koneénym podminkam je pfilozeno shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Konec¢né podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uvefejnény shodnym zplisobem
jako Zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta

v sekci ,,DLUHOPISY“, a byly v souladu s pravnimi predpisy podany
k ulozeni CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 1.500.000.000,-- K&, s dobou trvani programu 10 let
(dale jen ,Dluhopisovy program®). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro
jednotlivé Emise dluhopist v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole ¢asti IV. ,Spole¢né
emisni podminky* v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen
-Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odlisné.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisu, tyto jsou uvedeny v ¢asti
Zakladniho prospektu ,Rizikové faktory*.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [e] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze
k tomuto dni.

Po datu téchto Koneénych podminek by zajemci o koupi Dluhopis méli sva investiéni rozhodnuti zalozit
nejen na zakladé téchto Kone&nych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Koneénych podminek uvefejnit, ¢i jinych vefejné
dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopis(l jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

V této ¢asti Kone¢nych podminek bude uvedeno shrnuti pfislusné Emise dluhopist ve smyslu Nafizeni
2017/1129.

[e]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,Doplnék dluhopisového
programu®) pfedstavuje doplnék k Emisnim podminkdm jakoZto spoleénym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném
znéni (dale jen ,Zakon o dluhopisech®).

Tento Doplnék spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize specifikovanych Dluhopisa,
které jsou vydavany spolenosti BICZ Bond 2025 s.r.0. se sidlem Pobfezni 249/46, Karlin, 186 00 Praha
8, IC: 237 14 999, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C
431649, LEl: 3157000QU32SP3QZ1T92, vramci Dluhopisového programu. S Dluhopisovym
programem bude mozné se seznamit v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta

. Tento Doplnék dluhopisového programu nemuze byt posuzovan
samostatné, ale pouze spole¢né s Emisnimi podminkami. NiZze uvedené parametry DluhopisU upfesnu;ji
a doplhuji v souvislosti s touto Emisi dluhopis Emisni podminky uvefejnéné dfive vySe popsanym
zpusobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuiji, jsou v niZze uvedené tabulce
oznaleny souslovim ,nepouzije se“.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 1.500.000.000,-- K¢&, s dobou trvani programu 10 let
(dale jen ,Dluhopisovy program®).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

[Dulezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplfiku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopisll, tzn. vzor té ¢asti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi
specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajd, bude pro konkrétni emisi pouzit
jeden z uvedenych udaju. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,e“, budou chybéjici udaje
doplnény v pfislusnych Koneénych podminkach. Cislovani jednotlivych oddilt Dopliiku dluhopisového
programu vychazi z islovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.]

1. OBECNA CHARAKTERISITKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopis: [e]

ISIN Dluhopisu: [e]

CFI Dluhopisu: [e]

FISN Dluhopisiti: [e]

Podoba Dluhopisu: listinné

Forma Dluhopist: na fad

Cislovani Dluhopisu: [o]

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: [e]

Celkova predpokladana jmenovita [e]

hodnota emise Dluhopist:

Pocet Dluhopisii: [®] ks

Ména, v nize jsou Dluhopisy [Koruna Ceska (CZK)/ [e]]
denominovany:

Provedeno ohodnoceni finanéni nepouzije se (emisi Dluhopist nebyl pfidélen
zpUsobilosti emise Dluhopisti (rating) rating)
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2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPSU, EMISNi KURZ

Datum emise:

[e]

Lhata pro upisovani emise dluhopist:

[e]

Emisni kurz k Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopist po Datu emise:

K ¢&astce odpovidajici 100 % jmenovité
hodnoty Dluhopisti vydanych po Datu emise
bude pfipo¢ten odpovidajici alikvétni urokovy
vynos za dané vynosové obdobi do doby, kdy
dojde kplatnému a G&innému Upisu
Dluhopisd.

Zpusob a misto upisu Dluhopist / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopist:

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na
z&kladé smluvniho ujednani mezi Emitentem
a prislusnymi investory. Mistem Upisu je sidlo
Emitenta. Vydani Dluhopisi zabezpecuje
Emitent vlastnimi silami.

Zpusob a Ihata predani Dluhopisii:

Dluhopisy budou odeslany upisovatelim
nejpozdéji do 30 (tficeti) pracovnich dnl po
platném a ucinném upsani Dluhopisl, a to
vyznacenim vlastnika Dluhopisu
prostfednictvim postovni sluzby nebo, pokud
o to upisovatel pozada, pfedanim Dluhopisu
osobné v sidle Emitenta v pracovnich dnech
od 9:00 do 16:00 hod. Emitent oznami e-
mailem upisovateli, ze Dluhopisy jsou
pfipraveny k vyzvednuti &i byly odeslany
prostfednictvim poStovni sluzby.

Zpusob splaceni emisniho kurzu:

Emisni kurz bude splacen v pfipadné dané
jednotlivé emise vydané ve méné K&
bezhotovostné na bankovni u€et Emitenta
Cislo 2003322741/2010, ¢i v pfipadé dané
jednotlivé emise vydané v jiné méné nez K¢
(napf. EUR) pod témito platebnimi udaji:
IBAN: CZ17 2010 0000 0020 0332 2741,
SWIFT koéd: FIOBCZPP, a to nejpozdéji do 5
dnd ode dne uzavfeni smlouvy o Upisu.

3. VYNOSY

Dluhopisy s pevhym urokovym vynosem

PouZije se

Nominalni urokova sazba:

[[e]% p.a]

Datum poc&atku prvniho vynosového obdobi
(tj. Datum emise)

[e]

Datum skonc¢eni kazdého vynosového
obdobi:

[e]

5. SPLACENi DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopist:
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Predcasné splaceni na zadost Vlastnika [ano, ve Ih(té od [e] do [e] / ne] (viz ¢l. 4.3.
dluhopist Emisnich podminek)

11. SCHUZE VLASTNiKU DLUHOPISU

Spolecny zastupce Vlastnikl dluhopisu: [ [#]/ nebyl ustanoven]
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PODROBNOSTI O NABIDCE

1. Podminky vefejné nabidky cennych papirt

11

Podminky platné
pro nabidku

Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami
uvedenymi v Zakladnim prospektu a koneénych
podminkach nabidky.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise nabizet
tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym
nez kvalifikovanym investordm, VvV ramci
primarniho trhu.

Celkovy verejné
nabizeny objem

[[e]]

Zemé, Vv nize je
vefejna nabidka
provadéna

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné
nabidky v Ceské republice.

[Emitent dale planuje nabizet vefejné Dluhopisy
za splnéni veskerych podminek pro takovou
nabidku (napf. oznameni zakladniho prospektu

v dané zemi) v nasledujicich statech EU: [ [e] /
nepouZije se]

Zemé, kde byl
prislusny zakladni
prospekt oznamen

[ [#]/ nepouzije se]

1.2

Lhita verejné
nabidky

[e]

Postup pro zadost

viz ¢l. 2.3. Emisnich podminek. K Upisu Dluhopisl
dojde za splInéni nasledujicich podminek:

KDatu emise ¢&i po dobu vefejné nabidky
Dluhopisu dojde k uzavieni smlouvy o Upisu mezi
upisovatelem a Emitentem (popf. pfislusnym
Zprostfedkovatelem).

Pokud bude smlouva o Upisu uzavirana
distanénim zplGsobem, bude uzaviena tak, zZe
upisovatel doru¢i k Datu emise &i po dobu verejné
nabidky Dluhopisu pfimo Emitentovi na e-mail
dluhopisy@bicz.cz & na e-mail Emitentem
uréeného Zprostifedkovatele podepsanou
objednavku v kompletni podobé (tj. v€etné v8ech
nalezitosti, informaci a dokumentd, jejichz
poskytnuti je Emitentem vyZadovano), kdy
v takovém pfipadé distan¢éniho uzavieni smlouvy
0 Upisu dojde k uzavieni smlouvy o Upisu az
okamzikem, kdy upisovatel obdrzi Emitentem
(popf. pfislusnym Zprostfedkovatelem)
podepsané potvrzeni objednavky. Upisovatel
Emitentem podepsané Potvrzeni obdrzi na e-mail
uvedeny v objednavce &i na e-mail, ze kterého
byla objednavka dorucena.

1.3

Moznost snizeni
upisovanych
castek

Viz ¢l. 2.3. Emisnich podminek. V pfipadé
distanéniho uzavirani Smlouvy o Upisu je Emitent
opravnén objednavky na Upis Dluhopist kratit, a to
dle svého uvaZeni. Kone€na jmenovita hodnota

strana 68




Dluhopist pfidélena jednotlivému upisovateli bude
uvedena v Potvrzeni. Pokud jiz upisovatel uhradil
ve prospéch Bankovniho uétu jmenovitou hodnotu
vSech plvodné v Objednavce pozadovanych
Dluhopis(i, bude pfipadny preplatek upisovatele
odblokovan a na zakladé pokynu upisovatele mu
Emitent zaSle pfipadny preplatek zpét bez
zbyte€ného prodleni na ucet, ze kterého byly
finanéni prostfedky odeslany. S Dluhopisy nelze
zaCit obchodovat pfed timto Potvrzenim.

1.4

Minimalni a
maximalni ¢astka
zadosti o upis

Minimalni &astka, za kterou bude jednotlivy
upisovatel opravnén upsat Dluhopisy, bude
odpovidat emisnimu kurzu Dluhopisu. Maximalni
Castka, za kterou bude jednotlivy nabyvatel
opravnén upsat Dluhopisy, bude omezena
predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou
pfislusné Emise dluhopisu.

1.5

Metoda a lhity pro
splaceni cennych
papiru a jejich
doruceni

Viz ¢&l. 2.3. Emisnich podminek. Povinnost
upisovatele nejpozdéji do 5 (péti) dnl po uzavieni
smlouvy o Upisu zaplatit emisni kurz objednanych
Dluhopist na bankovni uc¢et Emitenta ¢&.
2003322741/2010 a v pfipadé emise vydané v jiné
méné nez K¢ (napf. EUR) IBAN: CZ17 2010 0000
0020 0332 2741, SWIFT koéd: FIOBCZPP, kde
budou penézni prostfedky investora zablokovany
az do vydani Dluhopisli; Dluhopisy budou
odeslany upisovatelim nejpozdéji do 30 (tficeti)
pracovnich dnd po platném a G¢inném upsani
Dluhopisli, a to prostfednictvim postovni sluzby
nebo, pokud o to upisovatel pozada, pfedanim
Dluhopisu osobné v sidle Emitenta v pracovnich
dnech od 9:00 do 16:00 hod. Emitent oznami e-
mailem upisovateli, Ze Dluhopisy jsou pfipraveny
k vyzvednuti €i byly odeslany prostfednictvim
postovni sluzby.

1.6

Zverejnéni
vysledkd nabidky

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez
zbyte€ného odkladu po jejim ukon&eni na webové
strance Emitenta

1.7

Vykon predkupniho
prava,
obchodovatelnost
upisovacich prav a
zachazeni

s neuplatnénymi
upisovacimi pravy

Nepouzije se. S Dluhopisy nebude spojeno
pifekupni pravo ani pfednostni prava Upisu.

2. Plan rozdéleni a pridélovani cennych papirt

2.1 Kategorie Emitent bude Dluhopisy nabizet tuzemskym
potencionalnich a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez
investoru kvalifikovanym investoram.

2.2 Postup pro Viz ¢l. 2.3. Emisnich podminek. Konecna
oznamovani jmenovita hodnota Dluhopisl pfidélena

jednotlivému upisovateli bude uvedena

strana 69



https://www.bicz.cz/dluhopisy

pridélené ¢astky
zadatelim

v Potvrzeni. S Dluhopisy nelze zagit obchodovat
pfed timto Potvrzenim.

3. Stanoveni ceny

3.1

Cena za nabizené
Dluhopisy

Cena nabizenych Dluhopist je vzdy rovna jejich
emisnimu kurzu.

3.2

Naklady a dané
uctované na vrub
investoru

Investordm nebudou ze strany Emitenta u¢tovany
Zadné naklady.

VyuZije-li Emitent k prodeji Dluhopisu
Zprostfedkovatele, mohou tito Zprostfedkovatelé
Uctovat upisovatelim urcité poplatky spojené
s Upisem DluhopisU.

4. Umisténi a upisovani

4.1

Identifikace
finanénich
zprostredkovateld,
ktefi maji souhlas
pouzit prospekt
Dluhopisu pfi
nasledné nabidce
¢i koneéném
umisténi Dluhopist
Jakékoli jiné
jednoznaéné a
objektivni
podminky
pripojené

k souhlasu, jez jsou
relevantni pro
pouziti prospektu.

[ [#]/ nepouzije se]

[ [#]/ nepouzije se]

5. Prijeti k obchodovani a zptisob obchodovani

5.1 Prijeti dluhopisti na Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim
regulovany trh, trh  nepozadala o pfijeti Dluhopist k obchodovani na
pro rast malych a trhu pro rust malych a stfednich podnikd,
stiednich podniku regulovaném ¢i jiném trhu cennych papird ani v
nebo Ceské republice, ani v zahranii, ani v
mnohostranny mnohostranném obchodnim systému.
obchodni systém

5.2 Regulované trhy, Zadné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené
trhy tretich zemi, Dluhopisy nebyly pfijaty na regulované trhy, trhy
trhy pro rast tretich zemi, trhy pro rast malych a stfednich
malych a stfednich  podnik( ani mnohostranné obchodni systémy.
podnikl nebo
mnohostranné
obchodni systémy,
na nichz jsou
pfijaty cenné papiry
stejné tridy jako
nabizené Dluhopisy

5.3 Zprostredkovatel Zadna osoba nepfijala zavazek jednat jako

sekundarniho
obchodovani

zprostredkovatel pfi sekundarnim obchodovani se
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zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke koupi
a prodeji.

6. Doplnujici udaj

o

6.1

Poradci

nepouzije se

6.2

Dalsi udaje, které
ovérili nebo
prezkoumali
opravnéni auditofri

[ [#]/ nepouzije se]

6.3

Uvérova hodnoceni
pridélena cennym
papiriim

Nepouzije se (emisi Dluhopist nebyl pfidélen
rating).

6.5

Zajem fyzickych a
pravnickych osob
zucastnénych na
Emisi/nabidce

Dle védomi Emitenta nemé zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zucastnénych na Emisi &i
nabidce Dluhopisti na takové Emisi i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi &i nabidku
Dluhopisi podstatny, a to s vyjimkou zajmu
Zprostfedkovateltu, ktefi budou za distribuci
Dluhopisti odménovani Uplatou, jejiz vy$e bude
individualné smluvné stanovena se
Zprostifedkovatelem.

6.6

Davody nabidky,
pouziti vynosu a
naklady
Emise/nabidky

Dluhopisy jsou vydavany za ucelem zajisténi
finanénich  prostfedklli pro  uskute¢novani
podnikatelské Cinnosti Emitenta. Vytézek emise
bude pouzit k nasledujicimu ucelu:

poskytovani penéznich prostfedkl ziskanych
emisi Dluhopisti jedinému spolecnikovi, ;.
spoleénosti BICZ a.s., IC: 069 69 321, se sidlem
Vaclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp.zn. B 23288, a
to formou uavérl a/nebo zapljcky. Matefska
spole€nost Emitenta je povinna tyto prostfedky
vyuzit vyhradné k financovani nemovitostnich
projektd, v nichz ma ¢i bude mit BICZ a.s. nebo jeji
dcefiné spoleCnosti vétSinovy majetkovy podil.
Toto vyuziti bude realizovano prostfednictvim
spoleCnosti BICZ Finance a.s., které bude ze
strany matefské spole¢nosti poskytnuta zapujcka
a ktera nasledné bude finanéni prostfedky
poskytovat konkrétnim spole¢nostem realizujicim
nemovitostni projekty a nebo napfimo poskytnutim
zapljcky  spoleCnosti  realizujici  konkrétni
nemovitostni projekt.

[Naklady pfipravy emise Dluhopisu Cinily cca [e]
KE&. Naklady na distribuci budou ¢&init cca [e] KC&.
Cisty vytézek celé emise Dluhopis(i bude roven
emisnimu kurzu vSech vydanych Dluhopisu emise
po odecteni nakladl na pfipravu a distribuci
Emise, tedy [e] KE&. Cely vytéZek bude pouzit k
vy$e uvedenému ucelu.]

6.7

Udaje od tietich
stran uvedené

[nepouzije se] / [Nékteré informace uvedené v
Koneénych podminkach pochazeji od tfetich
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informaci

v Koneénych stran. Takové informace byly pfesné
podminkach/zdroj reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v

mife, ve které je schopen to zjistit z informaci
zvefejnénych pfislusnou tfeti stranou, nebyly
vynechany zadné skutec¢nosti, kvuli kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadéjici. Emitent vS8ak neodpovida za
nespravnost informaci od tfetich stran, pokud
takovou nespravnost nemohl pfi vynalozeni vySe
uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj informaci]]

7. Osoby odpovédné za Kone¢né podminky

7.1

Osoby odpovédné
za Konecné
podminky

Osobou odpovédnou za Udaje uvedené v téchto Konecnych
podminkach je Emitent.

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi jsou
Udaje obsazené v Konecnych podminkach, k datu jejich
vyhotoveni, v souladu se skuteCnosti a Ze v Koneénych
podminkach nebyly zamlCeny zadné skutecnosti, které by
mohl zménit jejich vyznam.

Za spole€nost BICZ Bond 2025 s.r.o. dne [e]
Jméno: [e]

Funkce: [e]

7.2

Interni schvaleni
emise Dluhopist

Vydani emise Dluhopist schvalil statutarni organ Emitenta
dne [eo]
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VIl. ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvatelim Dluhopist se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dafiovymi poradci
o dariovych a devizové pravnich dasledcich koupé, prodeje a drzby Dluhopisll a pFijimani plateb Grok
z Dluhopist podle dafiovych a devizovych predpisti platnych v Ceské republice a v zemich, jejichZ jsou
dariovymi rezidenty, jakoz i v zemich, v nichZ vynosy z drzby a prodeje Dluhopist mohou byt zdanény.

Darové predpisy Ceské republiky a dafiové predpisy &lenského statu investora mohou mit dopad na
pFijem plynouci z Dluhopisu.

Nasledujici struéné shrnuti zdafovani Dluhopisti a devizové regulace v Ceské republice vychazi
zejména ze zakona ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0, v platném znéni a souvisejicich pravnich
pfedpist u€innych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakonu a
dalSich predpisu uplatiovaného &eskymi spravnimi Gfady a jinymi statnimi organy a znamého
Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Veskeré informace uvedené nize se mohou ménit v
zavislosti na zménach v pfisluSnych pravnich pfedpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve
vykladu téchto pravnich predpisu, ktery mize byt po tomto datu uplatfiovan.

V pfipadé zmény pfislusnych pravnich pfedpist nebo jejich vykladd v oblasti zdafiovani Dluhopisu oproti
rezimu uvedenému nize bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na
zakladé zmeény pravnich predpist nebo jejich vykladi povinen provést srazky nebo odvody dané
z pfijma z Dluhopisu, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodt
vléi vlastnikim Dluhopist povinnost doplacet jakékoli dodatec¢né ¢&astky jako nahradu za takto
provedené srazky &i odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny darové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopist
pro investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napf. investicni, podilové
nebo penzijni fondy).

V nasledujicim shrnuti se pfedpoklada, ze osoba, které je vyplacen jakykoli pfijem v souvislosti
s Dluhopisy, je skuteénym vlastnikem takového pfijmu, tj. napf. nejde o agenta, zastupce, nebo
depozitare, ktefi pfijimaji takové platby na ucet jiné osoby.

UROK

Urok (dale jen ,arok®) vyplaceny fyzické osobé& podiéha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem
pfi Uhradé Uroku). Sazba této srazkové dané dle ¢eskych danovych predpist ¢ini 15 %. Pokud vsak je
pFijemcem uroku fyzicka osoba, ktera neni &eskym dafovym rezidentem, nevlastni Dluhopisy v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, a zaroveh neni dafiovym rezidentem jiného &lenského statu
EU nebo dal$ich stata tvoricich Evropsky hospodafsky prostor nebo tfetiho statu, se kterym méa Ceska
republika uzavienu plathou a u€innou mezindrodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezinarodni dohodu o vyméné informaci v dafiovych zalezitostech pro oblast dani z pfijm0i véetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy, €ini sazba srazkové dané 35%. V pfipadé fyzickych osob, které
jsou Ceskymi danovymi rezidenty, pfedstavuje vySe uvedena srazka dané kone¢né zdanéni uroku
v Ceské republice. V pripadé fyzickych osob, které nejsou eskymi dariovymi rezidenty, avéak jsou
rezidenty jiného statu EU nebo dalSich statd tvoficich Evropsky hospodafsky prostor,
a rozhodnou se zahrnout urok do dafového pfiznani, pfedstavuje vySe uvedena srazka dané zalohu na
dan. Fyzicka osoba podnikajici v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny je obecné povinna
podat v Ceské republice dariové pfiznani.

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je Geskym dafovym rezidentem, nebo neni eskym dafiovym
rezidentem, ale vlastni Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, nepodiéha
srazkové dani, a tvofi souCast obecného zakladu dané a podiéha dani z pfijmG pravnickych osob
v sazbé& 21%. Urok vyplaceny pravnické osobé&, ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zaroven
nevlastni Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podléha srazkové dani
vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi uhradé Uroku). Sazba této srazkové dané dle Ceskych darfovych
predpist Cini 15 %. Pokud vSak je pfijemcem uroku pravnicka osoba, ktera neni ¢eskym danovym
rezidentem, nevlastni Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, a zarover neni
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daflovym rezidentem jiného ¢lenského statu EU nebo dalSich statli tvoficich Evropsky hospodarsky
prostor nebo tietiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a G&innou mezinarodni
smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych
zalezitostech pro oblast dani z pfijm0 véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové
dané 35 %. V pfipadé pravnickych osob, které nejsou Ceskymi dafiovymi rezidenty, av8ak jsou rezidenty
jiného statu EU nebo dal$ich statt tvoFicich Evropsky hospodéafsky prostor, nevlastni Dluhopisy v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, a rozhodnou se zahrnout Urok do dafiového pfiznani,
pfedstavuje vySe uvedena srazka dané zalohu na dan. V pfipadé, Ze urok plyne eské stalé provozovné
pravnické osoby, ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a ktera zaroven neni dafiovym rezidentem
¢lenského statu EU nebo dalSich statu tvoficich Evropsky hospodarsky prostor, je Emitent povinen pfi
vyplaté srazit zajiSténi dané ve vysi 10 % z tohoto pfijmu. Spravce dané muze, avSak nemusi, povazovat
danovou povinnost poplatnika uskutecnénim srazky podle pfedchozi véty za splnénou. Pravnicka osoba
podnikajici v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny je obecné povinna podat v Ceské
republice dafiové pfiznani a pfipadné srazené zajisténi dané se zapocitava na celkovou dariovou
povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojimu zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je pfijemce Urokd
rezidentem, mGze zdanéni uroku v Ceské republice vylougit nebo snizit sazbu dané&, zpravidla za
predpokladu, Ze pfijem neni pFigitatelny stalé provozovné v Ceské republice. Narok na uplatnéni
dariového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni muze byt podminén prokazanim
skute€nosti dokladajicich, ze se pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na pfijemce platby
urokového charakteru skute¢né vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce dané o tom, ze
pfijemce platby je dafiovym rezidentem v pfislusném staté, a potvrzenim o tom, Ze pfijemce uroku je
jeho skuteénym vlastnikem. Platce urok(l nebo platebni zprostfedkovatel mohou po pfijemci pozadovat
poskytnuti Udaji potfebnych pro splnéni oznamovacich povinnosti podle smérnice EU o zdanovani
pfijmu z uspor.

Urcité kategorie poplatnikd (napf. nadace, Garanéni fond obchodnik(l s cennymi papiry) maji za uréitych
podminek narok na osvobozeni Urokovych pfijma od dané z pfijmd. Podminkou pro toto osvobozeni je,
Ze dolozi platci uroku narok na toto osvobozeni v dostateném piedstihu pred jeho vyplatou.

ZISKY/ZTRATY Z PRODEJE

Zisky z prodeje Dluhopis( realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym darfovym rezidentem, anebo
ktera neni ¢eskym dariovym rezidentem, ale bud vlastni Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim
stalé provozovny, anebo ji pfijem z prodeje Dluhopist plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym
rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Ceskym dahovym rezidentem,
nepodléhaji srazkové dani a zahrnuji se do obecného zakladu dané kde podléhaji dani z pfijmi
fyzickych osob v progresivni sazb& 15 % a 23 % (sazba 23 % se pouZije na zaklad dané, pievySujici
36nasobek primérné mzdy). Pokud jsou pFijmy realizovany v ramci samostatné (podnikatelské) €innosti
fyzické osoby, podléhaji rovnéz odvodim na socialnim a zdravotnim pojisténi. Ztraty z prodeje
Dluhopisll jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné dafiové neuznatelné, ledaze jsou v témze
zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirQ; v tom pfipadé
je mozné ztraty z prodeje Dluhopisli az do vySe ziskl(l z prodeje ostatnich cennych papir( vzajemné
zapodist.

Zisky z prodeje Dluhopisu, které nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob obecné
osvobozeny od dané, pokud uhrn pfijma z prodeje vSech cennych papird a pfijma z podilt pfipadajici
na podilovy list pfi zruSeni podilového fondu nepfesahne ve zdarovacim obdobi ¢astku 100.000,- K&.
Dale jsou zisky z prodeje DluhopisU, které nebyly zahrnuty v obchodnim majetku, realizované fyzickymi
osobami obecné osvobozeny od dané z pfijm(, pokud mezi nabytim a prodejem Dluhopisu uplyne doba
alespon 3 (tFi) let, anebo v pfipadé Dluhopis(, které byly zahrnuty do obchodniho majetku, uplynula
doba alesponi 3 (tfi) let od ukon€eni €innosti, ze které plyne pfijem ze samostatné &innosti.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je Ceskym danovym rezidentem, anebo
ktera neni Seskym dafovym rezidentem, ale bud’ vlastni Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim
stalé provozovny, anebo ji pfijem z prodeje Dluhopist plyne od kupujiciho, ktery je Eeskym dafiovym
rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, se
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zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmu pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 21 %. Ztraty
z prodeje Dluhopis(l jsou u téchto osob obecné danové uznatelné.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou nebo pravnickou osobou, ktera neni ¢eskym darovym
rezidentem, nevlastni Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, a pfijem z prodeje
Dluhopisl ji neplyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym darovym rezidentem nebo od Ceské stalé
provozovny kupujiciho, ktery neni &eskym dariovym rezidentem, nepodiéhaji v Ceské republice
zdanéni.

V pfipadé prodeje Dluhopisu fyzickou nebo pravnickou osobou, ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem
a soucasné neni dafiovym rezidentem c&lenského statu EU nebo dalSich statd tvoficich Evropsky
hospodarsky prostor, kupujicimu, ktery je ¢eskym danovym rezidentem, nebo fyzické nebo pravnické
osobé&, kterd neni &eskym dafiovym rezidentem a ktera zaroveri podnikd v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny, které je Uhrada pfifazena, je kupujici obecné povinen pfi Uhradé kupni
ceny Dluhopist srazit zajisténi dané z pfijmi ve vySi 1 % z tohoto pfijmu. Spravce dané muze, avSak
nemusi, povazovat dafiovou povinnost poplatnika (prodavajiciho) uskute¢nénim srazky podle pfedchozi
véty za splnénou.

Prodavajici, kterému plyne pfijem z prodeje Dluhopist zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinen
podat v Ceské republice dafiové pfiznani, pfiemz srazené zajisténi dané se zapocitava na jeho
celkovou darovou povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojimu zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici vlastnik
Dluhopis( rezidentem, mize zdanéni ziskd z prodeje Dluhopist v Ceské republice vylougit, véetné
zajisténi dané, zpravidla za predpokladu, Ze nevlastni Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny
v Ceské republice. Narok na uplatnéni dariového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho
zdanéni muze byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, Ze pFislusna smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni se na pfijemce platby skute¢né vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce
dané o tom, ze prodavajici je dafiovym rezidentem v pfislusném staté, a potvrzenim o tom, zZe
prodavajici je skutenym vlastnikem pfijmu z prodeje.

DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Dluhopisy nejsou zahraniénimi cennymi papiry ve smyslu Devizového zdkona. Jejich vydavani
a nabyvani neni v Ceské republice predmétem devizové regulace. V pfipadé, kdy pfislu§na mezinarodni
dohoda o ochrané a podpore investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz rezidentem je
pfijemce platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodnéjsi zachazeni, mohou cizozemsti Vlastnici
Dluhopisli za spInéni urcitych pfedpokladll nakoupit penézni prostfedky v cizi méné za ¢eskou ménu
bez devizovych omezeni a transferovat tak vynos z Dluhopisl, ¢astky zaplacené Emitentem
v souvislosti s uplatnénim prava Vlastnik( Dluhopis na pfedéasné odkoupeni Dluhopist Emitentem,
pFipadné splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopist, z Ceské republiky v cizi méné.
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VIIl.  FINANCNi UDAJE O AKTIVECH A PASIVECH, FINANCNi POZICI A ZISKU A ZTRATACH
EMITENTA

1. HISTORICKE FINANCNi UDAJE
1.1. OVERENE HISTORICKE FINANCNIi UDAJE ZA POSLEDNI DVA FINANCNIi ROKY

Emitent vznikl dne 18.9.2025 a sestavil auditovanou pocatecni rozvahu ke dni 18.9.2025, kdy tato
zavérka byla sestavena v souladu s platnymi ¢eskymi ucetnimi standardy a byla ovéfena Auditorem.

Shora uvedena pocate¢ni rozvaha vé. zpravy Auditora je uvedena v ¢l. XIl. ,,Historické finanéni
Udaje* Zakladniho prospektu.

Auditor Emitenta vydal k po¢atecni rozvaze vyrok ,bez vyhrad®.

Dle pocatec¢ni rozvahy ze dne 18.9.2025 Emitent evidoval na strané aktiv pouze Pohledavky za upsany
zakladni kapital ve vySi 1.000.000,-- K¢ a na strané pasiv Zakladni kapital ve vysi 1.000.000,-- K¢&.

FINANCNI UDAJE Z POCATECNIi ROZVAHY

(v tisicich K&)

Bézné ucetni obdobi

Brutto Netto
AKTIVA CELKEM + 1000 + 1000
Pohledavky + 1000 + 1000
PASIVA CELKEM
Vlastni kapital + 1000

2. MEZITiMNi A JINE FINANCIi UDAJE

Emitent nevyhotovil zadné mezitimni ani jiné finan¢ni udaje.

3. ZMENA ROZHODNEHO UCETNIHO DNE

U Emitenta nedoSlo b&hem obdobi, po které se pozaduji historické finanéni udaje, ke zméné
rozhodného dne.

4. UCETNi STANDARDY

Emitent vyhotovil auditovanou poc&ate€ni rozvahu ke dni 18.9.2025, kdy tato zahajovaci rozvaha byla
sestavena v souladu s platnymi ¢eskymi u€etnimi standardy a byla ovéfena Auditorem.

5. ZMENA UCETNIHO RAMCE

U Emitenta nedoSlo ke zméné ucetniho ramce.

6. OVERENI HISTORICKYCH FINANCNi UDAJU

Pocatecni rozvaha Emitenta byla ovéfena Auditorem. Tento Zakladni prospekt ne€erpa z zadnych
dalSich zdroju, které by ovéfil Auditor.
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7. SPRAVNI, SOUDNi A ROZHODCi RiZENi

Emitent prohlasuje, Ze neprobihaji ani nehrozi, ani v obdobi pfedchozich 12 mésicl neprobihala, zadna
statni, soudni nebo rozhod¢i fizeni, ktera mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na
finangni pozici nebo ziskovost Emitenta a/nebo skupiny Emitenta.

8. VYZNAMNA ZMENA FINANCNi POZICE SKUPINY

V obdobi od sestaveni auditované pocatecni rozvahy (18.9.2025) do dne vyhotoveni tohoto Z&kladniho
prospektu nedoSlo k Zzadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zmé&nam
finan&ni nebo obchodni situace skupiny, jiZz je Emitent sou&asti.

Za obdobi pokryté historickymi finanénimi udaji uvedenymi v tomto Zakladnim prospektu ani od data
posledni auditované pocatecni rozvahy (18.9.2025) do data tohoto Zakladniho prospekiu nedoslo
k zadné udalosti specifické pro Emitenta, ktera by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pfi hodnoceni
platebni schopnosti Emitenta.

9. DOPLNUJICi UDAJE

9.1. ZAKLADNI KAPITAL

Zakladni kapital Emitenta ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ¢ini 1.000.000,- K&
a je pIné splacen.

9.2. ZAKLADATELSKA LISTINA

Emitent byl zaloZen dne 11.9.2025 zakladatelskou listinou NZ 364/2025 podle prava Ceské republiky
jako spole€nost s ru¢enim omezenym. Spole¢nost vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku dne
18.9.2025. Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstfiku pod spisovou zna¢kou C 431649 vedenou u
Méstského soudu v Praze.

Pfedmétem podnikani Emitenta je podle ¢lanku 4 Zakladatelské listiny:

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona s obory &innosti:
Zprostiedkovani obchodu a sluzeb, Velkoobchod a maloobchod, Ubytovaci sluzby, Nakup,
prodej, sprava a udrzba nemovitosti, Pronajem a pujcéovani véci movitych, Poradenska a
konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudku, Projektovani pozemkovych Uprav,
Pfiprava a vypracovani technickych navrh, grafické a kreslifské prace, Reklamni ¢&innost,
marketing, medialni zastoupeni, Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizané
hospodafské povahy.

- Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor a

- Sprava vlastniho majetku.
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IX.

VYZNAMNE SMLOUVY A DOSTUPNE DOKUMENTY

1. VYZNAMNE SMLOUVY

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent neuzavfel vyznamné smlouvy mimo jeho
béZnou podnikatelskou ¢innost, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena
Skupiny takové povahy, aby byl podstatny pro schopnost Emitenta plInit své zavazky vugci drzitelim
Dluhopisd.

2. DOSTUPNE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu budou Emitentem na pozadani bezplatné zpfistupnény
k nahlédnuti v bézné pracovni dobé v sidle Emitenta nasledujici dokumenty (nebo jejich kopie):
Zakladatelska listina Emitenta NZ 364/2025.

Zakladni prospekt, jeho pfipadné dodatky a Kone€né podminky jakoZz i ostatni uvefejnéné dokumenty,
budou k dispozici k nahlédnuti v sidle Emitenta v pracovni dny v dobé od 9:00 do 15:00 hod. Zakladni
prospekt, jeho pfipadné dodatky, Kone¢né podminky budou rovnéz k dispozici v elektronické podobé
na webovych strankach Emitenta . Zakladni prospekt, jeho pfipadné
dodatky a Kone¢né podminky budou shora uvedenym zplsobem uvefejnény min. po dobu 10 let.

PIné znéni povinnych auditovanych finanénich vykazd Emitenta véetné pfiloh a auditorskych vyroku
k nim jsou k dispozici v sidle Emitenta.
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X. VYMAHANi SOUKROMOPRAVNICH NAROKU VUCI EMITENTOVI

Text této kapitoly XI. ,Vymahani soukromopravnich narokt vici Emitentovi® je pouze shrnutim urcitych
pravnich souvislosti ¢eského prava tykajicich se vymahani soukromopravnich narok(l spojenych
s Dluhopisy vuci Emitentovi. Toto shrnuti nepopisuje jakékoli pravni souvislosti vymahani uvedenych
narokd vyplyvajici z prava jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky. Toto shrnuti vychazi z pravnich
predpist u¢innych k datu tohoto Prospektu a mlze podiéhat nasledné zméné (i s pfipadnymi
retroaktivnimi uginky). Informace, uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vSeobecné informace
pro charakteristiku pravni situace, a byly ziskany z vefejné pfistupnych dokument(. Emitent ani jeho
poradci nedavaji zadné prohlaseni, tykajici se presnosti nebo Uplnosti informaci zde uvedenych.
Potencialni nabyvatelé Dluhopisu by se neméli spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim
posoudit se svymi pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazkd vuéi Emitentovi
v kazdém pfislusném staté.

VYMAHANI NAROKU V CESKE REPUBLICE

Emitent udélil souhlas s pfisluSnosti Méstského soudu v Praze v souvislosti s jakymkoli soudnim
procesem zahajenym na zakladé zakoupeni nebo v souvislosti s drzenim Dluhopis(. V disledku toho
muZe byt pro nabyvatele Dluhopisi nemozné podat v zahranici Zalobu nebo zahajit jakékoli Fizeni proti
Emitentovi nebo pozadovat u zahraniénich soud(l vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo
plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, které jsou zaloZzeny na ustanovenich
zahraniénich pravnich pfedpis(.

V ptipadech, kdy Ceska republika uzavfela s urgitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu
soudnich rozhodnuti, je zabezpeCen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu
s ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich
soudll uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych v zakoné& &. 91/2012 Sb.,
0 mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjsSich pfedpist. Podle § 15 tohoto zakona nelze
rozhodnuti soudll ciziho statu a rozhodnuti ufadl ciziho statt o pravech a povinnostech, kterych by
podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry
a cizi notarské a jiné verejné listiny v téchto vécech (spole¢né dale takeé jen ,cizi rozhodnuti) uznat a
vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soud, nebo jestlize by Fizeni nemohlo byt
provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudd pouzilo
na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se u€astnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje,
pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (i) o témze pravnim poméru se vede Fizeni
u Ceského soudu a toto fizeni bylo zahajeno dfive, neZ bylo zahajeno fizeni v cizing, v némz bylo vydano
rozhodnuti, jehoZ uznéni se navrhuje; nebo (iii) o ttmze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano
pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti orgénu
tfetiho statu; nebo (iv) u€astniku Fizeni, vici némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odfhata postupem
ciziho organu moznost fadné se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doru€eno pfedvolani nebo navrh
na zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo vefejnému poradku; nebo (vi) neni zaru¢ena
vzajemnost; vzajemnost se nevyzaduje, nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti statnimu ob&anu Ceské
republiky nebo &eské pravnické osobé& . Ministerstvo spravedinosti CR poskytne soudu na jeho zadost
sdéleni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlageni je pro soudy Ceské republiky a jiné
statni organy zavazné. Pokud toto prohlaseni o vzajemnosti neni vydano vici urcité zemi, neznamena
to automaticky, Ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych pfipadech bude zéleZet na
faktické situaci uznavani rozhodnuti organd Ceské republiky v dané zemi.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice pfimo aplikovatelné
Nafizeni Rady ES €. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfisluSnosti a uznavani a vykonu soudnich
rozhodnuti v ob&anskych a obchodnich vécech (,Nafizeni Brusel). Na zakladé Nafizeni Brusel jsou
soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v &lenskych statech EU (s vyjimkou Danska, ve vztahu,
k némuz se pouzije i nadale Bruselska umluva a protokol z roku 1971), v ob&anskych a obchodnich
vécech vykonatelna v Ceské republice a naopak, soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v Ceské
republice v ob&anskych a obchodnich vécech jsou vykonatelna v ¢lenskych statech EU.

Dale, pozada-li strana podle pfedpisu Evropskych spoleCenstvi nebo mezinarodni smlouvy, k jejiz
ratifikaci dal parlament Ceské republiky souhlas, a jiz je Ceska republika vazana (,mezinarodni
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smlouva®), aby o uznani ciziho rozhodnuti, jiné vefejné listiny nebo soudniho smiru (,rozhodnuti) bylo
rozhodnuto ve zvladtnim fizeni, rozhodne soud o uznéni rozsudkem. Soucasné& s navrhem na
prohlaseni vykonatelnosti mize byt podan i navrh na nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce podle
zvlastniho pravniho pfedpisu (ob&anského soudniho fadu ¢&i exekuéniho fadu). Rozhodnuti nemuze
nabyt pravni moci ve vyroku nafizujicim vykon rozhodnuti nebo exekuci dfive nez ve vyroku, kterym se
rozhodnuti prohlauje za vykonatelné.

Soudy Ceské republiky by v§ak meritorné nejednaly o Zalobé& vznesené v C:)eské republice na zakladé
jakéhokoli poruseni verejnopravnich prfedpist kteréhokoli statu kromé& Ceské republiky ze strany
Emitenta, zejména o jakékoli Zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o cennych papirech.
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XI. Historické finanéni udaje

1. Auditovana pocatec¢ni rozvaha Emitenta ke dni 18.9.2025
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Verifika
[ﬁ SUré[l) af.fﬁ

Zprava nezavislého auditora
k zahajovaci rozvaze a priloze k zahajovaci rozvaze

spole¢nasti BICZ Bond 2025 s.r.o.,
se sidlem PobieZni 249/46, Karlin, 186 00 Praha 8
1CO: 237 14 999

urcena pro spolecniky spole¢nosti

Provedli jsme audit ptiloZzené zahajovaci rozvahy k 18.9.2025 a pfilohy k zahajovaci rozvaze
spole¢nosti BICZ Bond 2025 s.r.o. sestavené k 18.9.2025. Tato zahajovaci rozvaha byla
sestavena na zdklad® zadosti Ceské narodni banky ohledn& schvaleni prospektu k vydéani
dluhopist. Zahajovaci rozvaha a pfiloha byla sestavena vedenim téetni jednotky v souladu se
zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o ucetnictvi a v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakcna & 563/1991 Sb., o uletnictvi, ve znéni pozdé&jsich
piedpist, pro ucetni jednotky, ktzré jsou podnikateli uétujicimi v soustavé podvojného
ucetnictvi.

Odpovédnost statutirniho orgdnu Spole¢nosti za zahajovaci rozvahu a prilohu

Za sestaveni a vérné zobrazeni zakajovaci rozvahy a piilohy v souladu s ¢eskymi ucetnimi
predpisy odpovida statutdrni orgam spoleCnosti. Soucasti této odpovédnosti je navrhnout,
zavést a zajistit vnitini kontroly nad sestavovanim a vérnym zobrazenim zahajovaci rozvahy a
pfilohy tak, aby neobsahovala vymamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou,
zvolit a uplatiiovat vhodné ucetni metody a provadét pfimétené ucetni odhady.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovednosti je vyjadiit na zakladé provedeného auditu vyrok k této zahajovaci rozvaze.
Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, Mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. V
souladu s témito ptedpisy jsme povinni dodrZovat etické normy a naplanovat a provést audit
tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze zahajovaci rozvaha a pfiloha neobsahuje
vyznamneé nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupi, jejichZ cilem je ziskat dikazni informace o
Castkach a skute¢nostech uvedenych v zahajovaci rozvaze. Vybér auditorskych postupl zavisi
na usudku auditora, véetné posouzeni rizik, Ze zahajovaci rozvaha obsahuje vyznamné
nespravnosti zptisobené podvodem aebo chybou. Pii posuzovani téchto rizik auditor pfihlédne
k vnitinim kontrolam, které jsou relevantni pro sestaveni a vérné zobrazeni zahajovaci
rozvahy. Cilem posouzeni vnitfnich kontrol spole€nosti je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikoli vyjadfit se k U¢innosti vnitinich kontrol. Audit téZ zahrnuje posouzeni



vhodnosti pouZitych G¢etnich metod, pfimé&fenosti ucetnich odhadii provedenych vedenim i
posouzeni celkové vypovidaci schopnosti zahajovaci rozvahy.

Domnivame se, Ze ziskané diikazni informace tvofi dostatedny a vhodny zaklad pro vyjadfeni
naseho vyroku.

Vyrok auditora

Podle naSeho ndzoru piilozena zahajovaci rozvaha a pfiloha podava vémy a poctivy obraz
aktiv a pasiv spolecnosti BICZ Bond 2025 s.r.o. k 18.9.2025 v souladu s eskymi G&etnimi
piedpisy.

Zdvuraznéni skute¢nosti

Nase zprava byla vypracovana vyhradné pro tiGely vymezené v prvnim odstavei této zpravy a
pro informaci spole¢nikii a Ceské narodni banky a nesmi byt pouzita k Zddnym jinym uéeltm
ani distribuovana Zidnym jinym strandm. Tato zprava se tykd pouze zahajovaci rozvahy a
pfilohy a nevztahuje se na tcetni zavérku spolegnosti BICZ Bond 2025 s.r.0. jako celek.

V Pardubicich, dne 30.9.2025

Verifikace SUED, a\3.%

S.K. Neumanna 2708 N
530 02 Pardubice

¢islo opravnéni 571



Qbchodnl firma nebo jiny ndzev uteini jednotky

Rozvaha podle Pfilohy & 1
whi4gky &. 50012002 Sb. ROZVAHA
v piném rozsahu BICZ Bond 2025 s.r.0.

l}léemi jednotka dorui Sidlo nebo bydlisté Gtetnl jednotk

Uetnl zavérku soutasné ke dni 18.09.2025 a misto podnikani, li&i-li se od bydfiété
s dorutenim dafového priznan| . :
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Firma : BICZ Bond 2025 s.r.0.
Adresa : PobieZni 249/46, 18600 Praha 86

1ICO 23714999 DIC CZ 23714999

V Praze, dne 30. 09. 2025

PRILOHA K ZAHAJOVACI ROZVAZE 18.9.2025

Pfiloha je vypracovana v souladu s vyhlaskou & 500/2002 Sh., ktera stanovi uspofadani a
obsahové vymezeni vysvétlujicich a dopliujicich informaci v pfiloze v uletni zavérce a
v souladu s § 18 a 19 zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gi¢etnictvi.

Priloha v pIném rozsahu

1. Informace o G¢etni jednotce

2. Informace o éetnich zasadach a metodach
3. Dopliijici informace k rozvaze

Obchodni firma a sidlo:
BICZ Bond 2025 s.r.o., Pobfezni 249/46, 18600 Praha 86

Identifikaéni &islo:
23714999

Privni forma spole¢nosti:
Spole¢nost s ruéenim omezenym

Pfedmét podnikdni:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona, s obory
¢innosti:

- Zprostiedkovani obchodu a sluzeb, Velkoobchod a maloobchod, Ubytovaci sluzby, Nakup,
prodej, sprava a Gdrzba nemovitosti, Prondjem a pljcovani véci movitych, Poradenska a
konzultaéni Cinnost, zpracovani odbornych studii a posudkt, Projektovani pozemkovych
prav, Pfiprava a vypracovani technickych navrhu, grafické a kresliské prace, Reklamni
¢innost, marketing, mediaini zastoupeni, Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby
organizaéné hospodafské povahy.

- Sprava vlastniho majetku.

- Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Den zapisu spolec¢nosti do obchodniho rejstiiku, vedeného Méstského soudu v Praze, v oddile
C, vlozka 431649, je den 18. zafi 2025.

Rozvahovy den nebo jiny okamzZik sestaveni ucetni zavérky:
18. zafi 2025

Datum vzniku i&etni jednotky:
11. z4a¥{ 2025

Udaje o fyzickych nebo pravnickych osobach, které ovlidaji acetni jednotku nebo v ni
maji podstatny vliv:

Podil na zakladnim kapitale ve vysi 100% vlastni spoleénost BICZ a.s., IC: 069 69 321
Zakladni kapitéal: 1 000 tis. K&, zdkladni kapital je plné splacen.



Popis zmén a dodatki v obchodnim rejstiiku:
K datu 18.9.2025 nedoslo k Zddnym zasadnim zménam, které by mély vliv na zdpis
spole¢nosti v obchodnim rejstiiku.

Organizaéni struktura a jeji zisadni zmény:
Firmu tvofi jednatel spole¢nosti.

Jména ¢leni statutidrnich a dozordich organi k rozvahovému dni:

Jednatel:

Mgr. MILAN FILO , dat. nar. 25. prosince 1979

Sténkov 69, 503 46 Tiebechovice pod Orebem

Nizev a sidlo aletnich jednotek, které icetni jednotka ovlida nebo v nich ma podstatny
vliv:

Utetni jednotka nema 24dné takové Géetni jednotky.

Dohody mezi vlastniky, které zakladaji rozhodovaci prava bez ohledu na vysi podilu na
zdkladnim kapitilu u téchto u¢etnich jednotek:
Ugetni jednotka nema uzavieny Zadné takové dohody.

Obchodni firma nebo nézev, sidlo a pravni forma kazdé z G&etnich jednotek, v nichZ je
ucetni jednotka spoletnikem s rucenim ncomezenym:
Ucetni jednotka neni spolednikem v Zadné spole¢nosti s ruéenim neomezenym.

Ovladaci smlouvy a smlouvy o pifevodu zisku vietné povinnosti z nich vyplyvajicich:
Ve firmé nejsou zadné ovladaci smlouvy a smlouvy o pfevodu zisku.

Obchodni firma nebo ndzev, sidlo tGéetni jednotky, Ktera sestavmje Konsolidovanou
udetni zavérku, ke které uifetni jednotka jako konsolidovana ufetni jednotka patii a
misto, kde je moZné ziskat Konsolidovanou ucetni zavérku:

Spoleénost je soudasti konsolidovaného celku skupiny BICZ a.s.

Priamérny prepocet zaméstnancu: 0
Vyse osobnich nakladu: 0 tis. K¢

Odmény osobdm, které jsou statutdrnim orginem, &leniim statutdrnich a dozoréich
organii:
K datu 18.9.2025 ve firmé nebyly vyplaceny Zadné odmény tohoto typu.

Vy¥e vzniklych nebo sjednanych penzijnich zavazka byvalych ¢lenii statutarnich a
dozordich organi:
K datu 18.9.2025 ve firmé& nejsou zadné zavazky tohoto typu.

VySe uvéra, pajéek (véetné arokovych sazeb a hlavnich podminek) a ostatnich plnéni
vpenéini i nepend’ni formé& osobim, které jsou statutirnim orginem, ¢&leniim
statutdrnich nebo jinych Fidicich a dozordich organii véetné byvalych:

K datu 18.9.2025 ve firmé nebyly zadné Gvéry, pljcky ani ostatni plnéni tohoto typu.

(2) Informace o Gcetnich zasadach a metodach
(2.1.) Spolegnost BICZ Bond 2025 s.r.o., postupuje pfi vedeni ucetnictvi v souladu se

zékonem ¢. 563/91 Sb. o Gdetnictvi v platném znéni, s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/91 Sb., o Ui¢etnictvi, ve znéni pozdgjsich piedpisd,



pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli OCtujicimi v soustavé podvojného ucetictvi
av souladu s Ceskymi iéetnimi standardy pro podnikatele,

(2.2.) Zpiisob ocenéni:
a) zasob nakupovanych a vytvofenych ve vlastni reZii:
- nakupované zasoby jsou ocefiovany skute¢nymi pofizovacimi cenami
- zasoby vytvoiené ve vlastni rezii se ocefiuji vlastnimi néklady, tj. pfimymi naklady, které
zahrnuji pfipadné i ¢ast nepfimych nakladi, jeZ se vztahuji k jejich vytvoreni
- ostatni (ziskany bezplatné) je ocefiovan reprodukéni pofizovaci cenou.
b) dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku nakupovaného a vytvoiFeného
vlastni ¢innosti:
- nakupovany DHM a DNM se oceifiuje na trovni pofizovacich cen
majetek vytvofeny vlastni ¢innosti:
- dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje vlastnimi naklady
- dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje vlastnimi naklady nebo reprodukénimi
pofizovacimi cenami, pokud jsou nizi
c) cennych papird a majetkovych ucasti:
ocenuji se cenami pofizovacimi a poskytnuté pijcky hodnotou jmenovitou

(2.3.) Zptsob stanoveni reprodukéni poFizovaci ceny u majetku ocenéného v této cené a
potizeného v pribéhu ticetniho obdobi:

Reprodukéni pofizovaci cena pfedstavuje cenu, za kterou by byl majetek pofizen v dob¢, kdy
se 0 ném Gctuyje,

(2.4.) Druhy vedlejSich porizovacich nikladi, které se obvykle zahrnuji do poFizovacich
cen u nakupovanych zasob, sloZky nikladi zahrnované do cen zisob stanovenych na
urovni vlastnich nikladi:

- do nakupovanych zasob se zahrnuji naklady na dopravu od dodavatele, clo, pojisténi apod.

- do cen zasob stanovenych na trovni vlastnich nakladi se zahmuji materidlové naklady —
piimy material, pfimé mzdy a Cast neptimych nékladi, jez se vztahuji pfimo k jejich poiizeni.

(2.5.) Zmény zpisobu ocefiovani, postupii odpisovani, postupii i¢tovani, uspoiadani
poloZek udetni zivérky:

K datu 18.9.2025 nedoslo k Zadnym zménam v postupech odpisovani, ve zplisobu ocefiovani,
postupech i¢tovani ani v uspofadani polozek ucetni zavérky, které maji dopady na zpracovani
ucetnictvi spolecnosti.

Ugetni jednotka Gi¢tuje drobny hmotny a nehmotny majetek v souladu s Ceskymi a&etnimi
standardy pro podnikatele ¢. 019 — Naklady a vynosy. Tzn. DrNM pfi pofizeni do nikladd na
ucet 518 — Ostatni sluzby a o DrHM se uétuje jako o zasobich.

(2.6.) Zpisob stanoveni opravnych poloZek k majetku:

Opravné polozky se vytvareji pouze k 0¢tim majetku v ptipadech snizeni jejich ocenéni v
ucetnictvi prokdzaném na podkladé udaji dle inventur. Opravné polozky se pouZivaji v
pfipadech, kdy snizeni majetku v uéetnictvi neni trvalého charakteru. Pokud se jedna o trvaly
charakter snizeni ceny majetku, vyuctuje se na vrub nakladu.

Opravné poloZky u dlouhodobého majetku se tvofi jen kdyz jeho uzitna hodnota je vyrazné
niz§i nez jeho ocenéni v Uetnictvi pfi zohlednéni opravek.

Opravné polozky se vytvéfi i v pfipad€ pochybnych pohledavek.

V pfipadé, Ze se na dany druh majetku vytvafi rezerva, nesmi se soulasné tvofit opravna
poloZka.

Opravné polozky nesmi mit aktivni zustatek.



Zaroveh je nepiipustné tvofit opravné polozky na zvyseni hodnoty majetku.
Zuétovani nebo zruseni opravnych poloZek a rezerv se uétuje na stranu Dal nakladovych Géta.

(2.7.) Odpisové plany pro dlouhodoby majetek:
Spoleénost postupuje pti odpisovani majetku dle odpisového planu vydaného jednatelem
spoleénosti.
Dlouhodoby majetek spolegnosti je ¢lenén do nékolika skupin.
A) Dlouhodoby hmotny majetek:

dlouhodoby hmotny majetek (DHM) nad 80.000, - K¢

DHM je odepisovan rovnomérné nebo zrychlené. K majetku je vedena analyticka

evidence dle jednotlivych druhii majetku.
B) Dlouhodoby nehmotny majetek:

dlouhodoby nehmotny majetek (DNM) v cené nad 80.000, - K¢

Danové odpisy se rovnaji uéetnim odpistim.

(2.8.) Zpiisob uplatnény p¥i piepoltu udajii v cizich ménach na feskou ménu:

Majetek a zévazky v cizi méné se prepoitdvaji na Ceskou ménu mésicnim kursem
stanovenym v kursovnim listku CNB, v souladu s § 24, odst . 2 zdkona o Ggetnictvi, tj.
posledni den piedchazejiciho mésice.

K rozvahovému dni je majetek a zdvazky v cizi méné prepoéten platnym kurzem CNB.

(2.9.) Ocenéni realnou hodnotou nebo ekvivalenci:
Majetkové podily spoleénosti uvedenych vySe jsou zautovany v pofizovaci cené. Redlna
hodnota ani ekvivalence nebyly pouZity.
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(3) Dopliiujici informace k rozvaze:
Vysvétleni vyznamnych polozek vyplyvajicich piimo nebo nepfimo z rozvahy.

(3.1.) Jednotlivé poloZzky dlouhodobych aktiv:
Spoleénost nema dlouhodoby majetek.

(3.2.) Vy%e uroki, pokud uletni jednotka rozhodla, Ze jsou soulasti ocenéni majetku:
Netyka se Gcetni jednotky

(3.3) Domérky splatné dang z pFijmi za minula acetni obdobi:
K datu 18.9.2025 zadné domérky nebyly.

(3.4) OdloZeny daiiovy zavazek nebo pohledavka:
Spoleénosti nevznikla povinnost Gigtovat o odloZeném dafiovém zévazku nebo pohledavce.

(3.5.) Rozpis rezerv:
K datu 18.9.2025 nebyly tvofeny zadné rezervy.

(3.6.) Rozpis dlouhodobych bankovnich dvéri véetné lrokovych sazeb a zajisténi Gvéru:
Spolednosti nebyly k datu 18.9.2025 poskytnuty dlouhodobé bankovni Gvéry.

(3.7.) Splatné zavazKy pojistného na socialni zabezpedeni a prispévku na statni politiku
zaméstnanosti:

K datu 18.9.2025 jsou evidovany splatné zivazky pojistného na socialni zabezpeCeni a
prispévku na statni politiku ve vysi 0,-- K¢.

Splatné zavazky vefejného zdravotniho pojisténi:

K datu 18.9.2025 jsou evidovéany splatné zdvazky vefejného zdravotniho pojisténi ve vysi 0,--
K¢,



Vyse evidovanych daiovych nedoplatki u finan¢nich a celnich organi:
K datu 18.9.2025 &ini 0,-- K&.

(3.7.) PFijaté dotace na investi¢ni a provozni ucely:
K datu 18.9.2025 udetni jednotka nepiijala Zadnou dotaci na investi¢ni a provozni icely.

(3.8.) Pohledavky urcené k obchodovani ocenéné realnou hodnotou:
K datu 18.9.2025 neeviduje spole¢nost zadné pohledavky uréené k obchodovani.

(3.9.) Pohledavky:
a) Pohledavky po Ihaté splatnosti k datu 18.9.2025 v tis. K¢
2025
Po lhute splatnosti celkem 0 tis. K&
- z toho vice nez 180 dni 0 tis, K&

b) Pohledavky k rozvahovému dni s dobou splatnosti delsi nez 5 let.
Spole&nost nema pohledavky k rozvahovému dni s dobou splatnosti delsi nez 5 let.

(3.10.) Zavazky:
a) Zavazky po Ihité splatnosti k datu 18.9.2025 v tis.K¢

2025
Po lhiité splatnosti celkem 0 tis. K¢
- z toho vice nez 180 dnii 0 t1s. K¢

b) Zavazky k rozvahovému dni s dobou splatnosti delsi nez 5 let.
Spoleénost nemé zavazky k rozvahovému dni s dobou splatnosti delsi nez 5 let.

(3.11.) Prondjem majetku (leasing):
Ve spole¢nosti neni k datu 18.9.2025 evidovan zadny majetek pofizeny formou finanéniho
prondjmu s naslednou koupi véci ani Zadny pronajaty majetek (operativni leasing).

(3.12.) Majetek zatiZzeny zastavnim pravem, vécnym bremenem nebo vécnymi zarukami,
prevedené nebo poskytnuté zajisténi:

Spoleénost nema Zadny majetek, ktery by byl zatiZzen zistavnim pravem nebo vécnym
bfemenem.

Spole¢nost nema zadné zavazky, které by byly kryty dle zastavniho prava.

Spoleénost nema zadné zdavazky z titulu sméneéného prava. Neexistuji ani zaruky za zadny
jiny podnikatelsky subjekt.

(3.13.) Dalsi informace s ohledem na vyznamnost:

Cizi majetek uvedeny v rozvaze: Spole¢nost k datu 18.9.2025 neeviduje cizi majetek v
rozvaze.

Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podili: spolecnost k datu 18.9.2025
nenabyla zadné vlastni akcie ani podily.

Celkova vySe zavazkii neuvedenych v rozvaze — spolenost neeviduje k datu 18.9.2025
Zadné zdvazky, které nejsou uvedeny v rozvaze.

Penzijni zdavazky — Spole¢nost nepfispiva zamé&stnanclim na penzijni ptipojisténi.

Charakter a obchodni 1cel operaci ucetni jednotky jsou-li rizika nebo uzitky z téchto
operaci vyznamné a pokud je zvefejnéni téchto rizik nebo uZitki nezbytné k posouzeni
finané&ni situace ucetni jednotky — netyka se udetni jednotky.

Drobny nehmotny a hmotny majetek — hodnota uveden¢ho majetku neni vyznamna.



(3.14.) Vyse a povaha jednotlivych poloZek vynosii a nidkladi, které jsou mimoFidné
svym objemem nebo piivodem:
V tiéetni jednotce nejsou takovéto transakce

(3.15.) Zvla¥tni transakce provedené mezi uletni jednotkou a vétSinovymi akcionari:
Spoleénost zadné takové transakce k datu 18.9.2025 neuskutenila,

(3.16.) Zvlastni transakce provedené mezi uéetni jednotkou a ¢leny spravnich, Fidicich a
dozorfich organi a jinymi spriznénymi stranami:
Spole¢nost zadné takové transakce k datu 18.9.2025 neuskutec¢nila.

Ptiloha k zahajovaci rozvaze k 18.9.2025 ma4 6 stran.

Mgt Milan Filo
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