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Conseq realitni, otevieny podilovy fond,
na jehoz ucet jedna Conseq Funds investi¢ni spole€nost, a.s.

ZAKLADNIi PROSPEKT
DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopisti
2.000.000.000 K&'
s dobou trvani programu 10 let

Tento dokument prfedstavuje zakladni prospekt (dale jen "Zakladni prospekt”) pro dluhopisy
vydavané v ramci dluhopisového programu zfizeného na ucCet fondu kolektivniho investovani
s oznaCenim Conseq realitni, otevieny podilovy fond, spole€nosti Conseq Funds investi¢ni
spole¢nost, a.s., se sidlem na adrese Praha 1, Rybna 682/14, PSC 11005, IC: 24837202, zapsanou
v obchodnim rejstiiku pod spisovou znackou B 17126 vedenou u Méstského soudu v Praze (déle jen
"Emitent"’ a dluhopisovy program dale jen "Dluhopisovy program”). Na zakladé Dluhopisového
programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s pravnimi pfedpisy jednotlivé emise dluhopist (dale
jen "Emise" nebo "Dluhopisy"). Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych
dluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového programu nesmi ke dni vydani jakéhokoliv Dluhopisu
v ramci Dluhopisového programu prekrocit nizsi z ¢astek 2.000.000.000 K¢ (slovy: dvé miliardy korun
Ceskych) a ¢astky odpovidajici 100% (slovy: jedno sto procent) limitu stanoveného pro sou€et hodnoty
vSech uvért a zapujcek pfijatych na ucet Emitenta pfislusnym pravnim pfedpisem, kterym je ke dni
vyhotoveni Zakladniho prospektu nafizeni vlady €. 243/2013 Sb., o investovani investiCnich fondu a o
technikach k jejich obhospodafovani. Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které muze
Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci Dluhopisového programu, &ini 10 let.

Dojde-li po schvaleni Zakladniho prospektu, ale jesté pfed ukon&enim vefejné nabidky Dluhopist
nebo pfed zahajenim obchodovani Dluhopist na regulovaném trhu, k podstatnym zménam udaju
v ném uvedenych, Emitent aktualizuje Zakladni prospekt formou dodatkd k nému. Kazdy dodatek

! Maximalni celkova jmenovitd hodnota nesplacenych dluhopisti vydanych v rdmci tohoto dluhopisového
programu nesmi ke dni vydani jakéhokoliv dluhopisu v rdmci tohoto dluhopisového programu presahnout nizsi
z Castek 2.000.000.000 K¢ a castky odpovidajici 100 % limitu stanoveného pro soucet hodnoty vsech Gvérl a
zapUjcek pfijatych na Ucet fondu Conseq realitni, otevieny podilovy fond, pfislushym pravnim predpisem,
kterym je ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich
fondU a o technikéch k jejich obhospodarovani.

% Kde se v Zakladnim prospektu hovofi o Emitentovi, mini se jim Conseq realitni, otevieny podilovy fond, na
jehoz ucet jednd Conseq Funds investi¢ni spolecnost, a.s., jako jeho obhospodarovatel. Kde je v Zakladnim
prospektu uvedeno, Ze Emitent jednd, néco Cini nebo jinak jako osoba vystupuje, rozumi se tim, Ze jedna, néco
¢ini nebo jinak jako osoba vystupuje Conseq Funds investicni spolecnost, a.s., (zastoupena cleny svého
predstavenstva, svymi zaméstnanci nebo jinymi svymi zastupci), a to na ucet fondu kolektivniho investovani
s oznacenim Conseq realitni, otevieny podilovy fond.
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podiéha schvaleni Ceskou narodni bankou (dale také jen "CNB") a musi byt uvefejnén stejnym
zpusobem jako Zakladni prospekt.

Pro kazdou Emisi v ramci Dluhopisového programu Emitent vyhotovi zvlastni dokument (dale jen
"Emisni dodatek"), ktery bude obsahovat (mimo jiné) doplnék dluhopisového programu (dale jen
"Doplnék dluhopisového programu"), ktery spolu se spole¢nymi emisnimi podminkami uvedenymi
v tomto Zakladnim prospektu v kapitole "Spole¢né emisni podminky Dluhopis(i" (dale jen ,Spole¢né
emisni podminky“) bude tvofit emisni podminky pfislusné Emise (dale jen ,Emisni podminky*).
V Dopliku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopisu
tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopist a zpUsob jejich vydani, vynos Dluhopist dané Emise a
jejich emisni kurz, dny vyplaty vynosu z Dluhopist a den, resp. dny splatnosti jejich jmenovité, pfip.
jiné hodnoty, jakoz i dal$i podminky Dluhopisti dané Emise, které nejsou upraveny ve Spole¢nych
emisnich podminkach. Rozhodne-li Emitent, Ze budou Dluhopisy dané Emise vefejné nabizeny nebo
Ze pozada o pfijeti Dluhopisi dané Emise k obchodovani na regulovaném trhu k datu jejich vydani,
bude Emisni dodatek obsahovat téz koneéné podminky dané Emise (dale jen "Koneéné podminky").

Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 10. listopadu 2015 a schvalen rozhodnutim CNB &,j.
2015/124848/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2015/00019/CNB/572 ze dne 12. listopadu 2015, které nabylo
pravni moci dne 17. listopadu 2015. Informace v Zakladnim prospektu obsazené jsou aktualni ke dni
jeho vyhotoveni. Bude-li Zakladni prospekt aktualizovan formou dodatku, budou udaje v Zakladnim
prospektu ve znéni dodatku aktualni ke dni, ktery bude uveden v dodatku.

Zakladni prospekt neni nabidkou ke koupi Dluhopisu. Zajemci o koupi Dluhopis( jednotlivych Emisi,
které mohou byt v ramci Dluhopisového programu vydany, musi sva investi¢ni rozhodnuti ucinit nejen
na zakladé Zakladniho prospektu, ale i na zakladé pfipadnych dodatk(i Zakladniho prospektu a na
zakladé Emisniho dodatku pfislusné Emise.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento Zakladni prospekt prfedstavuje zakladni prospekt Dluhopist vydavanych v ramci Dluhopisového
programu ve smyslu §36a zakona &. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu (dale jen "Zakon
o podnikani na kapitalovém trhu"), ¢lanku 5 odst. 4 smérnice Evropského parlamentu a Rady
€.2003/71/ES, o prospektu, ktery ma byt zvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papir k
obchodovani, a o zméné smérnice 2001/34/ES, a Clanku 26 Nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004,
kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené
v prospektech, Upravu prospektd, uvadéni udaju ve formé odkazu, zverejiiovani prospekti a Sifeni
inzeratt (dale jen "Nafizeni"). Zakladni prospekt obsahuje rovnéz Spole¢né emisni podminky, které
jsou stejné pro vSechny Emise Dluhopist v ramci Dluhopisového programu.

Emitent neschvalil zadné jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi, Dluhopisovém programu nebo
Dluhopisech, nez ty, které jsou uvedeny v Zakladnim prospektu, jeho pfipadnych dodatcich a
Emisnich dodatcich. Na zadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na
prohlaSeni nebo informace schvalené Emitentem. Neni-li uvedeno jinak, jsou veSkeré informace
v Zakladnim prospektu uvedeny k datu jeho vyhotoveni. Pfedani Zakladniho prospektu po datu jeho
vyhotoveni neznamena, Ze informace v Zakladnim prospektu uvedené jsou spravné ke kterémukoli
okamziku po datu jeho vyhotoveni. Informace uvedené v Zakladnim prospektu mohou byt ménény
nebo doplfiovany prostfednictvim dodatk( Zakladniho prospektu a budou v souladu s pravnimi
predpisy upfesniovany nebo doplfiovany jednotlivymi Emisnimi dodatky.

Osoby zvazujici investici do Dluhopisli vydavanych v rdmci Dluhopisového programu by mély sva
investi¢ni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych v Zakladnim prospektu, pfipadném
dodatku Zakladniho prospektu a v pfislusném Emisnim dodatku. V pFipadé rozporu mezi informacemi
uvadénymi v Zakladnim prospektu, jeho pfipadnych dodatcich a v pfislusném Emisnim dodatku plati
vzdy Uudaj z naposledy vyhotoveného dokumentu. Rozhodnuti o upsani nebo koupi Dluhopis by mélo
byt zalozeno na informacich obsazenych v uvedenych dokumentech jako celku a na podminkach
nabidky véetné vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopist kazdym z potencialnich investoru.

Vlastnikiim Dluhopist vydanych v ramci Dluhopisového programu se doporucuje, aby sledovali pravni
predpisy dotykajici se investovani do Dluhopistl a zvazovanych transakci s nimi a aby tyto pravni
predpisy dodrzovali. Zahraniénim investorim do Dluhopist se doporuéuje konzultovat se svymi
pravnimi a dal$imi poradci ustanoveni pfisluSnych pravnich pfedpist, zejména devizovych a
darovych predpist Ceské republiky, zemi, jejichZ jsou rezidenty, ptipadné jinych relevantnich zemi, a
mezinarodnich dohod, a jejich dopad na konkrétni investi¢ni rozhodnuti.

Emitent bude v souladu s pravnimi pfedpisy, pfipadné také pfedpisy regulovaného trhu, budou-li na
takovém trhu Dluhopisy pfijaty k obchodovani, uvefejfiovat své auditované vyroCni zpravy a finanéni
vykazy a plnit dalSi informacni povinnosti.

Jakékoli v Zakladnim prospektu, jeho pfipadnych dodatcich a v jednotlivych Emisnich dodatcich
uvedené predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho finanéni situace, okruhu
podnikatelské &innosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaseni &i zavazny slib
Emitenta tykajici se budoucich udalosti nebo vysledku, nebot tyto budouci udalosti a vysledky zavisi
zcela nebo z€asti na okolnostech a udalostech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Osoby zvazuijici
investici do Dluhopisi by mély provést vlastni analyzu vyvojovych trendd nebo vyhled uvedenych
v Zakladnim prospektu, jeho pfipadnych dodatcich a v jednotlivych Emisnich dodatcich pfipadné
provést dalSi samostatna Setfeni a sva investi¢ni rozhodnuti zaloZit na vysledcich téchto analyz a
Setfeni.

Zakladni prospekt, jeho pfipadné dodatky, jednotlivé Emisni dodatky, vyro¢ni a jiné zpravy Emitenta
budou zajemcim k dispozici k nahlédnuti v sidle Emitenta v pracovni dny v dobé od 9.00 do 17.00
hod. a dale uvefejnény v elektronické podobé na internetovych strankach Emitenta umisténych na
adrese www.conseq.cz/realitni-bond, sekce ,Specialni produkty®, ¢ast ,Dluhopisovy program Conseq
realitni“. Na pozadani doruc¢i Emitent investorovi bezplatné listinnou kopii Zakladniho prospektu, jeho
pfipadnych dodatkud a pfisluSného Emisniho dodatku.
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Rozsifovani Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi mohou
v nékterych zemich podléhat omezenim stanovenym pravnimi pfedpisy a nemusi byt umoznéna ani
nabidka Dluhopisl. Dluhopisy zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych
papirech Spojenych statd americkych z roku 1933 (déle jen ,zakon o cennych papirech USA") a
nemohou byt nabizeny, prodavany nebo predavany na Uzemi Spojenych statll americkych nebo
osobam, které jsou rezidenty Spojenych statl americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany
v Nafizeni S vydaném k provedeni zakona o cennych papirech USA) jinak, nez na zakladé vyjimky
z registraéni povinnosti podle zdkona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery
nepodléha registraéni povinnosti podle zakona o cennych papirech USA. Emitent ani jiné osoby
uvedené v Zakladnim prospektu, pfipadnych dodatcich Zakladniho prospektu a v Emisnich dodatcich,
nejsou odpovédné za jednani vlastnika Dluhopisu, osoby zvazujici investici do Dluhopist nebo treti
osoby, které plyne z neznalosti nebo nerespektovani omezeni podle tohoto odstavce.

Pokud neni uvedeno jinak, vSechny finanéni udaje uvedené v Zakladnim prospektu, jeho pfipadnych
dodatcich a Emisnim dodatku vychazeji z ¢eskych u&etnich standardu. Nékteré uvadéné hodnoty jsou
upravovany zaokrouhlenim. Hodnoty stejné informacni polozky se proto mohou na rdznych mistech
téchto dokumentt nepatrné lisit a hodnoty uvadéné jako soucty nemusi byt pfesnym souétem hodnot
scitancu.
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l. Shrnuti

Shrnuti se sklada z jednotlivych prvka stanovenych pfilohou XXII Nafizeni, které jsou usporadany
formou tabulek do oddila A az E nize. Toto shrnuti obsahuje veSkeré prvky vyzadované Nafizenim pro
shrnuti Emitenta a Dluhopist. Jelikoz nékteré prvky nejsou pro emitenty dluhopisi nebo dluhopisy
obecné vyzadovany, mohou byt v posloupnosti Cislovani prvki mezery. | kdyz je néktery prvek
Nafizenim pro Emitenta a Dluhopisy vyZadovan, je mozné, Zze pro néj neexistuje relevantni informace,
a v takovém pfipadé je u daného prvku ve shrnuti uveden udaj "nepouzije se".

Pojmy v tomto shrnuti uvedené s velkymi pocateénimi pismeny maji vyznam definovany v pfislusném
prvku tohoto shrnuti a neni-li pojem v tomto shrnuti definovan, pak vyznam definovany na jiném misté
prospektu.

Oddil A. Uvod a upozornéni

Al

Upozornéni

Toto shrnuti pfedstavuje a mélo by byt chapano jako uvod k prospektu.

Jakékoliv rozhodnuti investovat do Dluhopist by mélo byt zaloZzeno na tom, ze
investor zvazi prospekt Dluhopist, tedy Zakladni prospekt véetné jeho pfipadnych
dodatk(l spolu s Emisnim dodatkem pro pfisluSnou Emisi (dale také jen ,prospekt®),
jako celek.

V pfipadé, Ze je u soudu vznesen narok na zakladé Udaju uvedenych v prospektu,
muze byt Zalujicimu investorovi uloZzena povinnost uhradit naklady na preklad
prospektu pfed zahajenim soudniho fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi pfedpisy
stanoveno jinak.

Emitent jako osoba, ktera shrnuti vyhotovila, je odpovédny za spravnost udaju ve
shrnuti pouze v pfipadé, ze je shrnuti zavadéjici nebo nepfesné pfi spole¢ném
vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu, nebo Ze shrnuti pfi spole¢ném vykladu s
ostatnimi ¢astmi prospektu neobsahuje informace pozadované v § 36 odst. 5 pism.
b) Zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

A2

Souhlas
Emitenta s
pouzitim
prospektu pro
naslednou
vefejnou
nabidku

Nepouzije se. Prospekt je vyhotoven pro uGcely vefejné nabidky Dluhopisu, kterou
vlastnim jménem a na vlastni Ucet Cini spole¢nost Conseq Investment Management,
a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 682/14, PSC 11005, IC: 26442671 (dale jen
,Obchodnik®). Vefejné nabidce Obchodnika nepfedchazi zadna vefejna nabidka
Dluhopist. Obchodnik Dluhopisy od Emitenta upisuje v nevefejné nabidce.

Oddil B. Emitent

forma Emitenta,
pravni predpisy,
podle nichz
Emitent
provozuje
¢innost, a zemé
registrace

B.1 Pravni a Conseq realitni, otevieny podilovy fond, na jehoz ucet jedna Conseq Funds investi¢ni
obchodni nazev | spolecnost, a.s. (dale jen ,Emitent*).
Emitenta

B.2 Sidlo a pravni Na ucet fondu kolektivnino investovani s oznaGenim Conseq realitni, otevieny

podilovy fond (dale jen ,Fond®), ktery je podilovym fondem ve smyslu § 102 a nasl.
zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (déale
jen "Zakon o investicnich spoleénostech a investi¢nich fondech"), Dluhopisy
vydava v souladu s § 206 odst. 2 Zakona o investi€nich spole€nostech a investi¢nich
fondech Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s., (dale jen ,Investi€ni
spole¢nost®), ktera je akciovou spole¢nosti.

Fond, jakozto podilovy fond, nema pravni osobnost. Fond je tvofen jménim,
vlastnické pravo k majetku ve Fondu nalezi spole¢né vSem jeho podilnikim a
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vykonava je vlastnim jménem a na uUCet Fondu Investi¢ni spoleCnost, jakozZto
obhospodarovatel Fondu. Dluh vznikly z obhospodafovani majetku ve Fondu, ktery je
soucasti jméni tvoficiho Fond, véetné dluhu vyplyvajiciho z Dluhopist hradi Investiéni
spole¢nost z majetku ve Fondu. Kde se v prospektu hovofi o Emitentovi, mini se
jim Fond, na jehoz ucet jedna Investicni spolec¢nost. Kde je v prospektu
uvedeno, ze Emitent jedna, néco Cini nebo jinak jako osoba vystupuje, rozumi
se tim, ze jedna, néco ¢ini nebo jinak jako osoba vystupuje Investi¢ni
spolecnost (zastoupena ¢leny svého predstavenstva, svymi zaméstnanci nebo
jinymi svymi zastupci), a to na ucet Fondu.

Emitent provozuje svoji €innost podle Zakona o investi¢nich spoleCnostech a
investi¢nich fondech.

Sidlo Emitenta je na adrese Praha 1, Rybna 682/14, PSC 11005.

Zemi registrace Emitenta je Ceska republika. Fond je zapsan do seznamu podilovych
fondd vedeného Ceskou narodni bankou podle § 597 Zakona o investiénich
spole¢nostech a investi¢nich fondech. Investi¢ni spole¢nost je zapsana v obchodnim
rejstfiku pod spisovou znackou B 17126 vedenou u Méstského soudu v Praze a ma
IC: 24837202.

B.4b | Popis Emitent je pod vlivem obecnych trendl realitniho trhu v Ceské republice, kde jako
veskerych investor a vlastnik nemovitosti plsobi. V roce 2015 pokracuje oZiveni na realitnim
znamych trhu, které zapocalo jiz v pfedchozim roce, a to zejména v oblasti industrialnich
trendd, které nemovitosti a segmentu rezidenénich nemovitosti. Rlst se projevuje zejména
Emitenta a v objemu investic na realitnim trhu, dosahovanych jednotkovych cen pfi prodeji a
odvétvi, v nichZz | klesajici neobsazenosti najemnich nemovitosti a poc¢tu neprodanych jednotek.
pusobi, Segment kancelafskych nemovitosti dosud prochazi stagnaci co do vySe najemného
ovliviuji a v miry neobsazenosti, coz je zpUsobeno zejména novou vystavbou zapocatou

v letech 2013 az 2014.

B.5 Popis skupiny a | Investi¢ni spole€nost je souéasti skupiny Conseq. Jedinym akcionafem a osobou
postaveni ovladajici Investi¢ni spoleCnost je Obchodnik, tj. spoleénost Conseq Investment
Emitenta ve Management, a.s.
jsekté;:];r;;,n?okud Obc.hodnl'k je obchodnl'll<em s cennymi papiry ve smyslu § 5 Zakona o podnikém’ na
Souiasti kapitalovém trhu a je pfimo ovladan Ing. Janem Vedralem, jehoz podil

. v Obchodnikovi €ini 52%.

skupiny
Do skupiny Conseq dale patfi Ql investi¢ni spole¢nost, a.s., ktera je investi¢ni
spole¢nosti, a Conseq penzijni spole€nost, a.s., ktera je penzijni spole¢nosti. Obé
uvedené spole¢nosti jsou 100% dcefinymi spole€nostmi Obchodnika.
Obchodnik, Investi¢ni spole¢nost, QI investi¢ni spole¢nost, a.s., a Conseq penzijni
spolecnost, a.s., tvofi konsolida¢ni celek ve smyslu § 22 odst. 6 zakona ¢. 563/1991
Sb., o Uucetnictvi. Konsolidovanou ucetni zavérku sestavuje Obchodnik jako
konsolidujici ucetni jednotka.
Ve skupiné Conseq se Investi¢ni spoleénost zaméfuje na obhospodafovani a
administraci fonda kolektivniho investovani, tedy téch investi¢nich fondl, které
shromazduji penézni prostiedky od vefejnosti.

B.9 Progn6za nebo | Nepouzije se. Emitent neucinil zadnou prognézu nebo odhad zisku.
odhad zisku,
pokud je
ucinéna

B.10 | Popis povahy Nepouzije se. Zpravy auditora o ovéfeni historickych finanénich Gdajl neobsahuji
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veskerych
vyhrad ve
zpravé auditora
o historickych
finan¢nich
udajich.

Zadné vyhrady.

B.12

Vybrané hlavni
historické
finanéni udaje o
Emitentovi

V nasledujicich tabulkach jsou uvedeny vybrané historické finanéni udaje o
Emitentovi vychazejici z auditorem ovéfenych nekonsolidovanych uU&etnich zavérek
sestavenych v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o uCetnictvi, vyhlaSkou €.
501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o
Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisl, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a
jinymi finanénimi institucemi, Ceskymi G&etnimi standardy &. 101-115 pro finanéni
instituce a dal$imi pravidly platnymi v Ceské republice pro Ggetni jednotky, které jsou
investicnim fondem, (dale spole¢né jen ,Eeské Ucetni standardy”) za ucetni obdobi
koncici 31.12.2013 a 31.12.2014.

tis. K& 31.12.2014 | 31.12.2013
Pohledavky za bankami 68 145 6 314
Financni aktiva 124 430 78 442
Hmotny majetek neprovozni a

e VN 300 654 211548
ostatni investicni aktiva
Ostatni aktiva 2344 187 616
Aktiva celkem 495 573 483 920
Zavazky vuci 110 403 75 343
Ostatni cizi zdroje 7739 167 949
Vlastni kapital 377 431 240 628
Kapitalové fondy v&. emisniho
s 355 076 226 392
azia
Ocerovaci rozdily z pfecenéni 12 257 12 557
majetku ) )
Nerozdélené zisky a HV bézného

34 612 26 793

roku
Pasiva celkem 495 573 483 920
Cisté Grokové vynosy 1618 2199
Cisté vynosy z poplatkd a provizi -47 -7
Zisk z finanénich operaci 98 7 482
Cisté provozni vynosy 12 631 4148
Spravni naklady -6 265 -7 534
Ostatni vynosy/naklady 197 88
Zisk pred zdanénim 8 232 6 376
Dan z pfijmu -413 -313
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Zisk po zdanéni 7819 6 063

Emitent prohlasuje, Ze od data jeho posledni zvefejnéné ovéfené ucetni zavérky
nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta.

Emitent prohlasuje, Ze po obdobi, za které jsou uvedeny historické finan¢ni Udaje,
nedoslo k zadnym vyznamnym zménam finanéni nebo obchodni situace Emitenta.

V tabulce nize jsou uvedeny neauditované udaje z pololetni zpravy Emitenta
k 30.6.2015 vypracované podle § 237 a nasl. Zakona o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech a z mezitimni UCetni zavérky sestavené k 30.6.2015 v souladu

s Ceskymi ucetnimi standardy.

Polozky rozvahy:
tis. K& 30.6.2015 | 31.12.2014
Pohledavky za bankami 89 204 68 145
Financni aktiva 13 508 124 430
Hmotny majetek neprovozni a
e e 304 695 300 654
ostatni investi¢ni aktiva
Ostatni aktiva 2114 2344
Aktiva celkem 409 521 495 573
Zavazky vuci 0 110 403
bankam/nebankovnim subjektim
Ostatni cizi zdroje 8 567 7739
Vlastni kapital 400 954 377 431
Kapitalové fondy v¢. emisniho
s 371 826 355 076
azia
Ocerovaci rozdily z pfecenéni
. -8 902 -12 257
majetku
Nerozdélené zisky a HV bézného
38 030 34 612
roku
Pasiva celkem 409 521 495 573

Pokles finanénich aktiv k 30.6.2015 ve srovnani s 31.12.2014 byl zplsoben prodejem
¢eskych statnich dluhopist v objemu 110 mil. K&, které byly predmétem repo operace
Emitenta, jejiz vypofadani se odrazilo i v korespondujicim poklesu zavazkd Emitenta.

PoloZky vykazu ziskl a ztrat:

tis. K& 01-06/2015 | 01-06/2014
Cisty urokovy vynos 783 869
Finan&ni vynosy a naklady v¢.

poplatkd -181 112
Ostatni provozni vynosy 6761 5893
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Ostatni naklady (provozni,
spravni, zména opravnych
po|ozek) -3762 -3 107
Zisk pred zdanénim 3601 3767
Dan z pfijmu -183 -200
Zisk po zdanéni 3418 3567

Narust vynosu v prvé poloviné roku 2015 proti témuz obdobi roku 2014 je zplUsoben
rdstem vynosl z najemného pfijatého Emitentem.

Narst nakladl je zplsoben zejména narUstem absolutni vySe odmény Investi¢ni
spolecnosti a depozitare v disledku rastu objemu fondového kapitalu Emitenta, ktery
je zakladem pro stanoveni vySe odmény Investi¢ni spole¢nosti a depozitare.

B.13 | Popis Nedoslo k zadné nedavné udalosti specifické pro Emitenta, kiera by méla podstatny
vesSkerych vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.
nedavnych
udalosti
specifickych pro
Emitenta, které
maji podstatny
vyznam pfi
hodnoceni
platebni
schopnosti
Emitenta
B.14 | ZAvislost Informace o skupiné, jejiZ je Investi¢ni spole¢nost soucasti, jsou uvedeny v prvku B.5.
inEnmygEnta na Investicni spole€nost je zavisla na Obchodnikovi. Ten obhospodaruje ¢ast majetku ve
. Fondu, ktera sestava z finan¢nich aktiv, a vykonava nékteré ¢innosti, které zahrnuje
subjektech ve L L P . S o . .
skuping admlnlstracew andu, ’zeljn?ena nab|2|’ |’nvesF|ce’ dol p?dllov'ych ’|IS'[U vydavanych
Fondem, zajistuje vydavani a odkupovani podilovych listd vydavanych Fondem, vede
evidenci podilovych listd vydavanych Fondem a seznam podilnikd Fondu. Protoze
vykon téchto Cinnosti jsou schopné ve srovnatelném rozsahu a kvalité zajistovat i jiné
subjekty pusobici na finandnim trhu v Ceské republice, neni zavislost Investiéni
spolecnosti na Obchodnikovi zasadni povahy.
B.15 | Popis hlavnich Emitent je fondem kolektivniho investovani podle § 93 Zakona o investi¢nich

ginnosti
Emitenta

spole¢nostech a investi¢nich fondech. Jeho u€elem je shromazdovani penéznich
prostfedkl od vefejnosti vydavanim podilovych listd a spoleéné investovani
shromazdénych penéznich prostfedki na zakladé urené investiéni strategie na
principu rozloZeni rizika ve prospéch vlastnik( téchto podilovych listd a dal$i sprava
tohoto majetku. Fond je specialnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 Zakona o
investiénich spoleCnostech a investi¢nich fondech. Z pohledu investi¢niho zaméreni
je Fond fondem nemovitosti ve smyslu § 51 nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb., o
investovani investi¢nich fondd a o technikach k jejich obhospodafovani (dale jen
,Narizeni vlady“), ktery investuje do nemovitosti a ucCasti v nemovitostnich
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spole€nostech.

Fond obhospodafuje a jeho administraci provadi Investi¢ni spole€nost. Investi¢ni
spole¢nost je investicni spoleCnosti ve smyslu § 7 Zakona o investi¢nich
spoleénostech a investiénich fondech. V souladu s povolenim udé&lenym Ceskou
narodni bankou obhospodafuje standardni a specialni fondy kolektivniho investovani
a provadi jejich administraci.

Cilem Emitenta je dosahovat v dlouhodobém ¢&asovém horizontu stabilniho
zhodnoceni prostfedkG shromazdénych vydavanim podilovych listd zejména
investovanim do nemovitosti v Ceské republice a v dal$ich zemich stfedni a vychodni
Evropy. Za tim uCelem mlze Emitent nabyvat jak pfimo nemovitosti, v€etné jejich
vystavby, popf. je vystavbou zhodnocovat, tak uCasti v nemovitostnich
spole¢nostech. V rozsahu, ktery vyZaduje zajisténi likvidity, popf. ve kterém neni
mozné prostfedky umistit do vhodnych nemovitostnich investic, Emitent investuje do
finangnich aktiv. Vynosy z investic Emitent reinvestuje.

Do nemovitosti a nemovitostnich spole€nosti investuje Emitent nejméné 51 % a
nejvySe 80 % hodnoty majetku Fondu. Do finan¢nich aktiv investuje Emitent nejméné
20 % a nejvyse 49 % hodnoty majetku Fondu.

Emitent investuje zejména do nasledujicich typl nemovitosti: a) obytné domy a
rezidencni projekty, b) objekty s administrativnimi plochami, ¢) objekty s plochami pro
obchod a sluzby, d) skladové a logistické parky, €) primyslové objekty, f) pozemky a
objekty pro ucely rozvoje a vystavby (development). Zaméfuje zejména na investice v
pasmu cca 50 az 200 mil. K& na jeden projekt. MUze nabyvat nemovitosti nachazejici
se, popf. Udasti v nemovitostnich spole¢nostech se sidlem, v Ceské republice a
dalSich zemich stfedni a vychodni Evropy. Nemovitosti jsou do majetku Emitenta
nebo do majetku nemovitostnich spoleénosti, na kterych mé Emitent ucast, nabyvany
za uCelem jejich provozovani nebo jejich dalSiho prodeje.

Emitent zajiStuje efektivni vyuzivani jim vlastnénych nemovitosti zejména jejich
pronajimanim, Upravou za ucelem pfizpusobeni se trenddm na nemovitostnim trhu,
zachovani trzni hodnoty nemovitosti a moznosti efektivniho pronajmu. Emitent
pravidelné vyhodnocuje situaci na nemovitostnim trhu a pfizpGsobuje ji své investi¢ni
zaméry a rozhodnuti.

K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu tvofi soufast majetku Emitenta tyto
nemovitosti a nemovitostni spole¢nosti:

- skladovy a logisticky areal nachazejici se v Praze — Uhfinévsi,

- administrativni budova nachazejici se v Praze — Michli,

- dvé administrativni nebytové jednotky (kancelare) a jedna obchodni nebytova
jednotka (kavarna) nachazejici se v Ostravé,

- obchodni nebytova jednotka nachazejici se v Praze — Kamyku,

- retailova obchodni nemovitost nachazejici se v Hostivici,

- 100% podil v nemovitostni spole¢nosti Auto Real Estate Tabor s.r.o., ktera
vlastni nemovitost uzivana pro prodej a servis osobnich automobild
nachéazejici se v Tabofre.

VS8echny nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta jsou drzeny za ucelem jejich pronajmu.

Fond investuje do téchto druhud finanénich aktiv: a) vkladd u osob uvedenych v § 72
odst. 2 Zakona o investi¢nich spoleCnostech a investi¢nich fondech s dobou do
splatnosti v délce nejvysSe 1 rok, b) cennych papird vydavanych fondem kolektivniho
investovani podle § 47 Nafizeni vlady, c) statnich pokladni¢nich poukazek, poukazek
Ceské narodni banky a srovnatelnych nastrojti penézniho trhu a d) dluhopisti a
obdobnych cennych papirt pfedstavujicich pravo na splaceni dluzné ¢astky pfijatych
k obchodovani na trhu podle § 3 odst. 1 pism. a) Nafizeni vlady, které maji zbytkovou
dobu do dne splatnosti nejdéle 3 roky.
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B.16

Osoby pfimo
nebo nepfimo
ovladajici €i
vlastnici
Emitenta a
popis povahy
této kontroly

Jedinym akcionafem a osobou pfimo ovladajici Investiéni spole¢nost je Obchodnik.
Skrze svuj 52% podil v Obchodnikovi Investi¢ni spole¢nost ovlada Ing. Jan Vedral.

B.17

Uvérova
hodnoceni
pridélena
Emitentovi
nebo jeho
dluhovym
cennym
papirdm na
Zadost
Emitenta nebo
ve spolupraci s
nim

Nepouzije se. Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papirdm nebyla pfidélena zadna
uvérova hodnoceni.

Oddil C. Cenné papiry

C1 Popis druhu a Dluhopisy jsou vydavany vramci Dluhopisového programu Emitenta s celkovou
tfidy DluhopisG | jmenovitou hodnoté vydanych a nesplacenych Dluhopisd maximalné ve vysi, ktera
véetné je ke dni vydani jakéhokoliv Dluhopisu v ramci Dluhopisového programu rovna nizsi
identifikacniho z Castek 2.000.000.000 K¢ (slovy: dvé miliardy korun €eskych) a ¢astky odpovidajici
Cisla 100% (slovy: jedno sto procent) limitu stanoveného pro soucet hodnoty vSech avéra

a zapUjcek pfijatych na ucet Emitenta pFislusnym pravnim predpisem, kterym je ke
dni vyhotoveni Emisniho dodatku [[®] / § 73 odst. 1 Nafizeni vlady]. Doba trvani
Dluhopisového programu je 10 let.
Dluhopisy jsou zaknihovanymi cennymi papiry vydanymi podle ¢eského prava.
Identifikaéni Gislo cennych papird (ISIN) je [e].
Jmenovita hodnota Dluhopisu je [e]

Cc.2 Ména emise [Koruna Ceska (CZK) / [o]]

Dluhopist

C5 Popis Prevoditelnost Dluhopist neni omezena.
vesSkerych
omezeni volné
prevoditelnosti
Dluhopist

c.s8 Popis prav Prava spojena s Dluhopisy upravuji Emisni podminky.
spojenych s N . L . - o .
DIuhobis S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu

N vp yv . | ke dni jejich splatnosti [a pravo na vynos z Dluhopisu]. Jmenovitd hodnota je splatna
vCetné zafazeni | . i " . . . Y Y s
a omezeni [lednorazové ke Dni konecné splatnosti / postupné po Castech (Dluhopisy jsou

téchto prav

amortizované)]. Vlastnik Dluhopisi ma pravo na jejich pred¢asné splaceni
v pfipadé, ze schuze vlastnik( Dluhopisl souhlasila se zmé&nami zasadni povahy,
jestlize vlastnik Dluhopist podle zapisu hlasoval na schizi proti navrhu nebo se
schize nezucastnil, nebo v pfipadé, ze o pfedCasné splaceni pozada za situace,
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kdy schlze vlastnikl Dluhopisii nesouhlasila se zménami zasadni povahy a
rozhodla o povinnosti Emitenta pfed¢asné splatit Dluhopisy tém vlastnikdm, ktefi o
to pozadaji, pokud Emitent bude postupovat v rozporu s usnesenim schuze,
Vlastnik Dluhopistil ma dale pravo na jejich pfed¢asné splaceni v pfipadé, Ze schlize
vlastnikd Dluhopist pfi vyskytu rozhodné skute€nosti rozhodne v souladu
s Emisnimi podminkami o pfed€asném splaceni vS8ech vydanych a dosud
nesplacenych Dluhopisd. Kromé jiz uvedenych pfipadd [ma& / nema] Vlastnik
Dluhopistu pravo pozadat o pfedCasné splaceni Dluhopisti pfede Dnem konecné
splatnosti[; [den / dny] takového mozZného pfed€asného splaceni Dluhopist z
rozhodnuti Vlastnika DIuhopist [je / jsou]: [e]].

S Dluhopisy je spojeno rovnéz pravo Uc€astnit se schlize vlastnikd Dluhopist a
hlasovat na ni a pravo Zadat v pfipadé vyskytu Rozhodné skuteCnosti pfedCasné
splaceni Dluhopisu.

Dluhopisy zakladaji obecné, pfimé, nezajisténé, nepodminéné a nepodrfizené dluhy
Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari
passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespori rovnocenné vSem dalSim
souc¢asnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhim Emitenta s vyjimkou
téch dluht Emitenta, u nichz stanovi néco jiného Emisni dodatek nebo donucujici
ustanoveni pravniho pfedpisu.

C.9

Vynos a
splatnost
Dluhopisu

[Pro Dluhopisy s pevnou trokovou sazbou se uvede:]

[Dluhopisy jsou Uro¢eny pevnou Urokovou sazbou [e] % p.a.]

[Pro Dluhopisy s pohyblivou tirokovou sazbou se uvede:]

[Dluhopisy jsou uroceny pohyblivou Urokovou sazbou stanovenou pro pfislusné
Vynosové obdobi podle nasledujiciho vzorce:

I=R[+][M[]K],

kde:

I je roéni (p.a.) urokova sazba pro pfislusné Vynosové obdobi. [Je omezena
[minimalni hodnotou [e] / maximalni hodnotou [e]].

R je Referenéni sazba, tj. [[e¢] PRIBOR / [e] EURIBOR] [Je omezena [minimalni
hodnotou [e] / maximalni hodnotou [e]].

[M je Marze pro [[e] Vynosové obdobi / Vynosovych obdobi] ve vySi [e].]
[K je Koeficient pro [[e] Vynosové obdobi / Vynosovych obdobi] ve vysi [e].]

[Hranaté zavorka ve vzorci vyS8e znamena, Ze ve vzorci uvedeném v pfislusném
Emisnim dodatku muaze byt dana proménna pouZzita s jakymkoliv z uvedenych
matematickych znamének nebo nemusi byt pouzita vibec.]

[Pro Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu se uvede:]

[Dluhopisy nejsou uro¢eny. Vynos z Dluhopistu je pfedstavovan rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho niz§im Emisnim kurzem. ]

[Dnem vyplaty uroka je [e] [kazdého roku]. [Prvnim Dnem vyplaty urokud je [e].] /
[Vynosy z Dluhopisti budou vyplaceny jednorazové ke Dni kone¢né splatnosti /
kumulované k [e].]

Dluhopisy jsou splatné [jednorazové ke Dni kone¢né splatnosti / postupné
(Dluhopisy jsou amortizované), jejich jmenovitda hodnota bude splacena v téchto
[pravidelnych / nepravidelnych] splatkach:

[e]].
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Dnem konecné splatnosti je [e].
Spole¢ny zastupce vlastnikd Dluhopisi muzZe byt ustanoven v souladu se zakonem
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech (dale jen ,Zakon o dluhopisech®), rozhodnutim
schlize vlastnik(l Dluhopist. [Ke dni vyhotoveni Emisniho dodatku [nebyl ustanoven
zadny zastupce vlastnikd Dluhopisu. / byl ustanoven zastupcem vlastnikd Dluhopist
[e]]
C.10 | Derivatova Nepouzije se. Dluhopisy nemaji derivatovou slozku platby uroku.
sloZka platby
uroku
C.11 | Udaj o prijeti [Emitent ani jina osoba s védomim Emitenta nepozadali o pfijeti Dluhopist k
Dluhopisu k obchodovani na regulovaném trhu nebo jiném rovnocenném trhu.] / [Emitent
obchodovani pozadal o pfijeti Dluhopist k obchodovani na [e].] / [Dluhopisy byly pocinaje [e]
na pfijaty k obchodovani na [e].]
regulovaném
trhu nebo jinych
rovnocennych
trzich
Oddil D. Rizika
D.2 Hlavni udaje o Hlavnimi riziky specifickymi pro Emitenta jsou:

hlavnich
rizicich, ktera
jsou specificka
pro Emitenta

Kreditni (Gvérové) riziko

Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnost dluznika dostat svym dluhim
z finanénich nebo obchodnich vztaht, ktera muze vést k finanénim ztratam. Toto
riziko zahrnuje riziko vypofadani spojené s tim, ze protistrana obchodu nezaplati
nebo nedoda ve stanovené |huté investi¢ni nastroje, nemovitost nebo jiné aktivum.
Emitent je vystaven kreditnimu riziku plynoucimi z pronajmu nemovitosti (primarné
obchodni pohledavky) a z finan¢nich aktiv véetné vklad u bank, Gvér( a zapujcek
poskytnutych nemovitostnim spoleénostem a dluhopisu.

Trzni rizika

Trzni riziko vyplyva z vlivu vyvoje cen, drokovych mér, ménovych kursu a jinych
trznich veli¢in na hodnotu majetku Emitenta. Emitent investuje pfevazné do
nemovitosti a ucasti v nemovitostnich spole€nostech, je tak vystaven riziku,
vyplyvajicimu z pohybu cen nemovitosti a z pohybu vySe ngjemného. Pokud by byl
Emitent nucen snizovat najemné nebo pokud by doSlo ke snizeni cenové hladiny
najmG, mohla by mit tato skute¢nost negativni vliv na hospodareni Emitenta.
S vyjimkou bankovnich vkladu ve vysi 3.287 EUR neni Emitent k 30.6.2015
vystaven ménovému riziku, kdyz vesSkeré najemné inkasuje v korunach &eskych a
pofizeni eurodluhopisti Erste Group Bank AG v pofizovaci cené 389.000 EUR
zajistil proti tomu riziku forwardem na prodej 389.000 EUR. U investi¢nich nastroja
nesoucich pevny vynos, napf. dluhopisu, v portfoliu Fondu je fond vystaven trznimu
riziku plynoucimu z pohybu urokovych sazeb (Urokové riziko). PFi rGstu urokovych
sazeb zpravidla klesa cena investi¢nich nastroji s pevnym vynosem a naopak.

Riziko spojené s finan¢nimi derivaty

Rizika spojena s finanénimi derivaty jsou v zasadé rizika trzni, a to bud ménova ¢i
urokova podle podkladového aktiva derivatu, a uvéroveé riziko protistrany. V pfipadé
nékterych derivatl je tfeba vzit v potaz disledky pakového efektu, které obecné
znamenaji, ze i mirna zména ceny podkladového nastroje, od kterého je derivat
odvozen, znamena relativné velkou zménu ceny derivatu.
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Riziko nedostatecné likvidity

Riziko spociva v tom, ze urcité aktivum Emitenta nemusi byt zpenézeno véas za
pfiméFfenou cenu nebo Ze Emitent nemusi byt schopen se v&as refinancovat z cizich
zdrojl, v dusledku ¢ehoz Emitent nebude mit dostatek likvidity ke kryti svych dluhl v
dobé jejich splatnosti. Investi¢ni strategie Emitenta je zaméfena na investice do
nemovitosti a u¢asti v nemovitostnich spole¢nostech, které nejsou vysoce likvidni a
Emitent je tak vystaven riziku, Ze nemusi byt schopen prodat z majetku Fondu
nemovitost ¢ ucast v nemovitostni spole¢nosti v poZzadovaném Case za
pozadovanou cenu, nebude-li se refinancovat z cizich zdroju.

Riziko pfijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem

Prijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem muaze znamenat, Ze v pfipadé
Upadku Emitenta budou pohledavky vlastnikl Dluhopist z Dluhopist v insolvenénim
fizeni uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani
nedoslo.

Riziko ztraty majetku svéreného do uschovy nebo jiného opatrovani

Majetek Emitenta je svéfen do uschovy, nebo pokud to jeho povaha vylu€uje, do
jiného opatrovani depozitafi. Existuje riziko, Ze v dusledku insolvence, nedbalosti
nebo umysiného jednani na strané depozitafe muze dojit ke ztraté tohoto majetku.

Riziko poSkozeni nemovitosti

Nemovitosti v majetku Emitenta, jejichz podil €ini 73,5 % fondového kapitalu
Emitenta, mohou byt z rliznych pfic¢in, napfiklad v dasledku Zivelni pohromy nebo
vandalismu, poskozeny, coz mize mit vliv na jejich hodnotu nebo naklady Emitenta
vynaloZzené na odstranéni nasledku takovych poskozeni.

Rizika spojena se stavebnimi zavadami a ekologickymi zatézemi nemovitosti

Nemovitosti mohou byt dotéeny stavebnimi vadami, které mohou byt napf. vadami
skrytymi nebo vadami, které vyvstanou az po delSim ¢asovém obdobi. Nemovitosti
mohou byt zatizeny také ekologickymi zatézemi. DUsledkem téchto zavad mize byt
snizeni hodnoty nemovitosti a zvySené naklady na opravy apod.

Zavislost Emitenta na pronajmu nemovitosti

Emitent podnika v oblasti prondjmu nemovitosti, jeho hospodarské vysledky tak jsou
zavislé na existenci najemcu, ktefi jsou schopni fadné a vcas splacet sjednané
najemné a provozovat nemovitosti v majetku Emitenta. Pokud by doslo k vyznamné
ztraté najemcu, mohla by tato skute¢nost negativné ovlivnit hospodarskou a finanéni
situaci Emitenta.

Riziko predéasného ukoncéeni najemni smlouvy ze strany najemce

V pfipadé pred€asného ukon€eni najemni smlouvy ze strany sou€asného nebo
budouciho najemce existuje riziko, Ze Emitent nebude schopen okamZité nalézt
jiného najemce ochotného uzavfit najemni smlouvu za srovnatelnych podminek.
Velkou ¢€ast uzavienych najemnich smluv tvofi dlouhodobé pronajmy komercnich
nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta (maloobchodni nakupni jednotky, administrativni
budova a logistické centrum) a proto pfipadné prfed¢asné ukon&eni smlouvy ze
strany vyznamného najemce by mohlo mit podstatny dopad na hospodarské
vysledky Emitenta.

Riziko spojené s nabytim zahraniéni nemovitosti

V pfipadé zahrani€nich nemovitosti existuji rizika politické, ekonomické &i pravni
nestability v misté, kde se nemovitost nachazi. Dusledkem tohoto rizika muze byt
vznik nepfiznivych podminek pro dispozice (prodej) nemovitosti napf. vlivem
devizovych nebo pravnich omezeni, hospodarské recese &i v krajnim prFipadé
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zestatnéni nebo vyvlastnéni.
Riziko spojené se selhanim nemovitostni spole¢nosti

Nemovitostni spole¢nosti jsou obchodnimi spole€nosti a mohou byt dotéeny
podnikatelskym rizikem. Realizaci tohoto rizika mlze dojit k poklesu trzni hodnoty
Ucasti Emitenta v nemovitostni spole¢nosti €i jejimu Uplnému znehodnoceni (Upadek
nemovitostni spole€nosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

Riziko spojené s povinnosti prodat aktivum Emitenta z divodd nesplnéni
podminek spojenych s jeho drzenim

Jestlize do 6 mésicd ode dne nabyti ucasti Fondu v nemovitostni spole¢nosti
nebudou splnény podminky dle § 57 odst. 1 pism. c), e), f) a I) Nafizeni vlady, musi
Fond prodat svou U€ast v nemovitostni spole¢nosti do 6 mésict ode dne uplynuti
této Ihaty, coz mlze vyustit napfiklad v nutnost prodeje za nevyhodnou cenu.

Operacni riziko

Emitent je obhospodarfovan Investi¢ni spolecnosti, ktera pfi obhospodafovani jedna
na uc¢et Emitenta. Emitent je tak vystaven riziku vlivu nedostatkd &i selhani vnitfnich
procesU a, systémul nebo lidskych zdroji Investi¢ni spole¢nosti, lidského faktoru.
nebo Emitent je vystaven rovnéz riziku dopadu vnéjSich udalosti na cinnost
Investi¢ni spole€nosti, napfiklad vypadku dodavek energii nebo vnéjSiho utoku na
pocitaCovy systém Investi¢ni spole€nosti.

Riziko zmény pravnich predpist

Riziko tkvi v tom, Ze zmény v pravnich predpisech, které jsou relevantni pro ¢innost
Emitenta nebo zmény ve vykladu a aplikaci téchto predpisi mohou negativné
dopadnout na schopnost Emitenta dosahovat pfedpokladanych vysledki.

Riziko odnéti povoleni

Emitent vykonava &innost, ke které je tfeba povoleni Ceské narodni banky. Emitent
je vystaven riziku, 2e Ceska narodni banka takové povoleni odejme a Emitent
nebude schopen dale vykonavat svou &innost.

Riziko zruSeni Emitenta s likvidaci

Emitent je podilovym fondem a je vystaven riziku jeho zruSeni s likvidaci podle 375
Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, jestlize:

a) o tom rozhodne jeho obhospodarovatel,

b) bude-li jeho obhospodafovatel zruSen s likvidaci, nerozhodne-li Ceska
narodni banka do 3 mésici ode dne, kdy pfisluSsny organ obhospodafovatele
rozhodl o zruSeni obhospodarfovatele s likvidaci, o pfevodu obhospodarovani
Emitenta na jiného obhospodarovatele,

C) zanikne-li opravnéni obhospodafovatele obhospodafovat Emitenta,
nerozhodne-li Ceska narodni banka o pfevodu obhospodafovani Emitenta na jiného
obhospodarovatele, nebo

d) rozhodne-li o tom Ceska narodni banka nebo soud.

Riziko regulace a politickych, demografickych a jinych spoleéenskych zmén

Riziko spoliva v mozném nepfiznivém vlivu regulatornich, politickych,
demografickych a jinych spole€enskych zmén, napf. zmén v pfistupu regulatora
nebo zmén spoleenského zfizeni zemi, ve kterych Emitent vykonava ¢innost nebo
drzi majetek, na €innost Emitenta.

Riziko chybného ocenéni aktiv Emitenta

Riziko spogiva v mozném umysiném nebo nedbalostnim pochybeni pfi ocenéni
majetku Emitenta V dusledku chybného ocenéni nemovitosti, Gcasti Emitenta
v nemovitostni spole€nosti nebo jiného aktiva v majetku Emitenta mize dojit
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k poklesu hodnoty majetku Emitenta po prodeji tohoto aktiva.

Rizika plynouci ze Spatné zvolené investi¢ni strategie, jejich €astych zmén
nebo jejiho nedodrzovani

Riziko spociva ve $patném odhadu pfedpokladd, na kterych je zaloZena investiéni
strategie Emitenta, nedodrZeni stanovené investiéni strategie, pfip. jeji
pfizplsobovani kratkodobym odchylkdm od predpokladd stanovené investicni
strategie. Spatné nastavena investiéni strategie miZze vést ke ztraté &i nedosazeni
planovaného vysledku hospodafeni. NedodrZzenim stanovené investicni strategie se
Emitent mGzZe vystavit rizikim postihu ze strany organu dohledu nebo civilnich Zalob
podilnikl Fondu. Casté zmény investiéni strategie mohou vést k nadmérnym
transakénim poplatkiim.

D.3

Hlavni udaje o
hlavnich
rizicich, ktera
jsou specificka
pro Dluhopisy

Hlavnimi riziky specifickymi pro Dluhopisy jsou:
Riziko urokové

Riziko spoc¢iva v opacné zméné ceny Dluhopist, jejichz vynos je uréen pevnou
urokovou sazbou nebo rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho niz8im
Emisnim kurzem, pfi zméné trznich Urokovych sazeb. Pfi rastu trznich drokovych
sazeb zpravidla klesa cena DluhopisU.

Riziko ménové

Riziko spociva v tom, ze jsou-li Dluhopisy denominovany v méné odliSné od mény,
ve které investor sleduje vynos investice (referenéni ména), mize byt vynos
investice ovlivnén pohybem sménného kurzu mény denominace Dluhopisl vUci
referenéni méné. PFi oslabeni mény denominace Dluhopist v(¢i referenéni méné
klesa hodnota investice do Dluhopist vyjadfena v referenéni méné.

Riziko inflace

Riziko spociva v niz§im nez investorem predpokladaném vynosu z Dluhopist
ocisténém o miru inflace, pokud ta pfekroci investorem pfedpokladanou hodnotu.

Riziko likvidity Dluhopist

Riziko tkvi v tom, Ze vlastnik Dluhopisi nemusi byt z ddvodu neexistence
sekundarniho trhu nebo z divodu nizké likvidity takového trhu schopen Dluhopisy
prodat v poZzadovaném €ase za pozadovanou cenu.

Riziko pred¢asného splaceni

Pokud Emitent v pfipadech stanovenych zdkonem nebo Emisnimi podminkami
splati Dluhopisy nékteré Emise pfede Dnem koneéné splatnosti, je vlastnik téchto
Dluhopist vystaven riziku nizsi nez pfedpokladané absolutni vy$e vynosu.

Riziko poplatkl

S investici do Dluhopisti mohou byt spojeny poplatky uétované Obchodnikem C&i
jinym zprostfedkovatelem koupé nebo prodeje Dluhopist, osobou vedouci evidenci
Dluhopisu, osobou provadeéjici vypofadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou.
Uétované poplatky maji negativni vliv na hodnotu investice do Dluhopisti.

Riziko zdanéni

PFijmy plynouci z prodeje, splaceni nebo drzby Dluhopis(i mohou podléhat zdanéni,
jehoz parametry se mohou v ¢ase ménit. V disledku tohoto rizika mdze byt vynos
z Dluhopist po zdanéni nizsi nez investorem plvodné o¢ekavany.

Riziko nezajisténych a nepojisténych Dluhopist

Dluhopisy pfedstavuji obecné pfimé pohledavky vlastnik(i Dluhopist za Emitentem,
na které se nevztahuje zadné pojisténi, ruceni tfeti osoby nebo pravo na pinéni z
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jakéhokoliv garanéniho ¢i obdobného fondu nebo zafizeni. V pfipadé, ze Emitent
nesplni své dluhy z Dluhopisli, nema vlastnik Dluhopist narok na zadna plnéni z
pojisténi, ruceni nebo jiného obdobného prava vici zadné treti osobé, fondu nebo
jinému zafizeni.

Riziko pravni

Zmény v pravnich pfedpisech, které jsou relevantni pro Dluhopisy a prava a
povinnosti z nich plynouci v€etné postaveni vlastnikG Dluhopist, mohou negativné
dopadnout na prava vlastnik Dluhopisu.

Oddil E. Nabidka

Dlivodem nabidky Dluhopisl je zajisténi finanénich prostfedkl pro investi¢ni ¢innost

E.2b Dﬂv’ody Emitenta, pfipadné refinancovani Obchodnika, ktery Dluhopisy pied jejich nabidkou
nabidky a od Emitenta upsal a Emitentovi uhradil.
pouziti vynosu . . .. . L . . .
Vynos z Emise bude pouZit pro financovani investice Emitenta do projektu: [e].
E.3 Popis [V pripadé neverejné nabidky se uvede:]
2222;&“ [Nepouzije se. Dluhopisy nebudou nabizeny vefejné ve smyslu § 34 a nasl. Zakona

o podnikani na kapitalovém trhu.]
[V pripadé verejné nabidky se uvede:]

[Dluhopisy Obchodnik nabidne investorim ve vefejné nabidce cennych papird
podle § 34 a nasl. Zakona o podnikani na kapitalovém trhu. Dluhopisy bude nabizet
[az do objemu [e] / celkové jmenovité hodnoty Emise] [jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym) / kvalifikovanym a jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym) investordm] v rdmci sekundarniho trhu. Vefejna nabidka bude probihat
v obdobi od [e] do [e].]

Dluhopisy mohou nabyvat fyzické nebo pravnické osoby s bydlistém ¢&i sidlem v
Ceské republice nebo v zahrani¢i, ledaze jde o osobu, kterou z prava nabyt
Dluhopisy vylu€uje donucujici ustanoveni pravniho pfedpisu, jimz je tato osoba
povinna se fidit. Podminkou nabyti Dluhopis(i od Obchodnika je uzavieni smlouvy o
obstarani nakupu a prodeje investi¢nich nastroji mezi investorem a Obchodnikem
(dale jen ,Smlouva o obstarani“) a vydani pokynu k obstarani nakupu Dluhopist
podle této smlouvy (dale jen ,Pokyn k nakupu®).

Smlouva o obstarani je komisionarskou smlouvou podle § 2455 a nasl. obéanského
zakoniku, jiz se Obchodnik zavazuje svym jménem na Ucet investora a na zakladé
jeho pokynl obstaravat nakupy a prodeje investi¢nich nastroji a investor se
zavazuje zaplatit za to Obchodnikovi odménu. Obchodnik je opravnén k uspokojeni
pokynu prodat investorovi investi¢ni nastroje ze svého majetku. V souvislosti
s nabidkou a nabytim Dluhopisi nebude Obchodnik uctovat investorovi Zadné
naklady ani poplatky s vyjimkou poplatku za potvrzeni obchodu, ktery datu
vyhotoveni Emisniho dodatku ¢ini [[e] / 15,- KE].

Kupni cena Dluhopisti bude rovna [e] % jmenovité hodnoty Dluhopist v pfipadé, ze
Pokyn k nakupu Dluhopist bude doruéen Obchodnikovi a ¢astka kupni ceny bude
uhrazena na ucet Obchodnika béhem Lhuty pro upisovani. Pro ostatni pfipady bude
kupni cena Dluhopisli stanovena vzdy na zakladé aktualnich trznich podminek a
bude uvefejiiovana na internetovych strdnkach Emitenta dostupnych na adrese
www.conseq.cz/realitni-bond, sekce ,Specialni produkty, ¢ast ,Dluhopisovy
program Conseq realitni®.

Minimalni &astka, na kterou muze znit Pokyn k nakupu Dluhopist vydany
jednotlivym investorem, [neni stanovena / Cini [e] K& (slovy: [e] korun Eeskych)].
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Maximalni celkova jmenovitd hodnota Dluhopisu, k jejichz obstarani je jednotlivy
investor opravnén vydat Pokynu k nakupu, [je omezena celkovou jmenovitou
hodnotou nabizenych Dluhopis( / €ini [e] K& (slovy: [e] korun €eskych)]. Obchodnik
je opravnén objednavky investord na nakup Dluhopist dle svého vyhradniho
uvazeni kratit. O poctu nakoupenych Dluhopist a jejich celkové jmenovité hodnoté
informuje Obchodnik investora pisemnym potvrzenim, které zasle investorovi
v pracovni den nasledujici po pfipsani Dluhopisd na majetkovy Ucet investora.

Dluhopisy, které budou investorem nakoupeny na zakladé Pokynu k nakupu
doruéeného Obchodnikovi béhem Ihdty pro upisovani, tj. od [e] do [e], budou
pfipsany na majetkovy ucet investora k datu emise, tj. k [e], bude-li nejpozdéji
k poslednimu dni IhGty pro upisovani, tj. k [e], na Gi¢et Obchodnika uhrazena ¢astka
kupni ceny v Pokynu k nékupu pozadovanych Dluhopist. Urci-li Emitent dodate¢nou
Ih(tu pro upisovani, budou Dluhopisy nakoupené investorem na zakladé Pokynu
k ndkupu doru¢eného Obchodnikovi béhem dodate¢né Ihaty pro upisovani pfipsany
na majetkovy Ucet investora tfeti pracovni den nasledujici po dni doru€eni Pokynu k
nakupu Obchodnikovi, bude-li nejpozdéji ke dni dorueni Pokynu k nakupu na ucet
Obchodnika uhrazena ¢€astka kupni ceny v Pokynu k nakupu pozadovanych
Dluhopist. Bude-li ¢astka kupni ceny uhrazena Obchodnikovi pozdéji, nez stanovi
predchozi ustanoveni tohoto odstavce, avSak nejpozdéji v posledni den dodatecné
IhGty pro upisovani, budou nakoupené Dluhopisy pfipsany na majetkovy ucet
investora tfeti pracovni den nasledujici po dni Uhrady ¢astky kupni ceny. Dluhopisy
mohou byt pfipsdny na majetkovy ucet investora i dfive nez v terminech podle
tohoto odstavce.

E.4 Popis zajmu, [[e] / Emitentovi neni znamo, Ze by existoval jakykoliv zajem, v&etné konfliktnich,
ktery je pro kterékoliv osoby zucastnéné na nabidce Dluhopisu, ktery je pro tuto nabidku
Emisi / nabidku | podstatny, s vyjimkou zajmu Obchodnika Dluhopisy jejich prodejem umistit mezi
vyznamny investory a obdrzet za to od Emitenta odménu.]

E.7 Odhadované Obchodnik nelctuje investorovi v souvislosti s nabidkou a nabytim Dluhopist zadné

naklady, které
Emitent nebo
predkladatel
nabidky uctuje
investorovi

naklady ani poplatky s vyjimkou poplatku za potvrzeni obchodu, ktery datu
vyhotoveni Emisniho dodatku ¢ini [[e] / 15,- KE].
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Il. Rizikové faktory

1.

11

Rizika vztahujici se k Emitentovi
Kreditni (avérové) riziko

Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnost dluznika dostat svym dluhim z finanénich nebo
obchodnich vztaht, ktera muze vést k finanénim ztratdm. Toto riziko zahrnuje riziko
vyporadani spojené s tim, ze protistrana obchodu nezaplati nebo nedoda ve stanovené lhaté
investicni nastroje, nemovitost nebo jiné aktivum. Emitent je vystaven kreditnimu riziku
plynoucimi z pronajmu nemovitosti (primarné obchodni pohledavky) a z financnich aktiv
véetné vkladd u bank, avérl a zapljéek poskytnutych nemovitostnim spole¢nostem a
dluhopist. Pokud by doslo k neplnéni dluht dluzniky Emitenta, Emitent nemusi byt nasledné
schopen plnit své dluhy vyplyvajici z Dluhopisu.

Uveérové riziko, kterému je vystaven, Emitent sniZuje zejména vyb&rem protistran, vigi kterym
ma pohledavku, dosahujicich urgitou Grover bonity, nastavenim objemovych limitl na
pohledavky vugi jednotlivym protistranam, finanéni analyzou a investi¢nimi limity na jednotlivé
emitenty dluhopisU, které nakupuje, a vhodnymi smluvnimi ujednanimi s protistranami. Objem
avérd a zapuljcéek poskytnutych Emitentem a jejich podminky jsou omezeny Nafizenim viady.
Emitent neni opravnén poskytnout uvér nebo zapujcku jiné osobé& nez nemovitostni
spole¢nosti, ve které ma ucast.

K 30.6.2015 tvofil podil pohledavek celkem (114.707 tis. K&) na aktivech Emitenta 28 %.
Pohledavky po splatnosti Cinily 898 tis. K& z titulu dluzného najemného. K t€mto pohledavkam
vytvofil Emitent opravné polozky ve vySi 351 tis. K&.

Nejvétsi expozici vUci kreditnimu riziku vykazuje Emitent k 30.6.2015 u UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., z titulu pohledavek z vklada (77,8% aktiv Emitenta podléhajicich
kreditnimu riziku a 21,6% z jeho celkovych aktiv), Erste Group Bank AG z titulu drzeného
dluhopisu (9,1% aktiv podléhajicich kreditnimu riziku, 2,5% z celkovych aktiv) a Auto Real
Estate Tabor s.r.o. z titulu poskytnuté zapljcky (8,6% aktiv podléhajicich kreditnimu riziku,
2,4% z celkovych aktiv).

K datu 30.6.2015 a k datim posledni a pfedchazejici Ucetni zavérky bylo sloZeni aktiv
Emitenta nasledujici:

Clenéni aktiv Emitenta podle zemépisnych segmentt

30. cervna 2015

tis. K¢& Tuzemsko Evropska unie Celkem

Pohledavky za bankami 89 204 0 89204

Pohl. za nebank. subjekty 9885 0 9885
3 Dluhové cenné papiry 3076 10 432 13508
1Podilové listy, ucasti 9000 0 9000
- Ostatni aktiva 287 924 0 287 924

Celkem 399 089 10 432 409 521
p
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31. prosince 2014

tis. K¢& Tuzemsko Evropska unie Celkem
Pohledavky za bankami 68 145 0 68 145
Pohl. za nebank. subjekty 9844 0 9 844
Dluhové cenné papiry 113741 10 689 124 430
Podilové listy, Gicasti 9 000 0 9000
Ostatni aktiva 284 154 0 284 154
484 884 10 689 495 573
Celkem
31. prosince 2013
tis. K¢ Tuzemsko Evropska unie Celkem
Pohledavky za bankami 6 314 0 6 314
Pohl. za nebank. subjekty 9841 0 9841
Dluhové cenné papiry 78 442 0 78 442
Podilové listy, ucasti 10135 0 10135
Ostatni aktiva 379 188 0 379 188
483 920 0 483 920

Celkem

Clenéni cennych papird v majetku Emitenta podle sektor

Sektor 30. ¢ervna 2015  31. prosince 2014  31. prosince 2013

Penéznictvi a pojistovnictvi 10 432 10 689 1135

Realitni sektor 12 076 12 121 12 046

Statni sektor 0 110 621 75 396

Celkem 22 508 133 430 88 577
Trzni rizika

Trzni riziko vyplyva z vlivu vyvoje cen, urokovych mér, ménovych kursu a jinych trznich veli¢in
na hodnotu majetku Emitenta.

Emitent investuje pfevazné do nemovitosti a ucasti v nemovitostnich spole€nostech, je tak
vystaven riziku vyplyvajicimu z pohybu cen nemovitosti a z pohybu vySe ngjemného. Pokud
by byl Emitent nucen sniZovat najemné nebo pokud by doSlo ke sniZeni cenové hladiny
najmul, mohla by mit tato skute€nost negativni vliv na hospodafeni Emitenta. K 30.6.2015 neni
Emitent vystaven ménovému riziku plynoucimu z pohybu ménového kursu mény inkasa
najemného vuci Ceské koruné, kdyz inkasuje veSkeré najemné z pronajatych nemovitosti
v Ceskych korunach, je vystaven ménovému riziku plynoucimu z bankovnich vkladd ve vysi
3.287 EUR. Emitent neni vystaven ménovému riziku plynoucimu z nakupu dluhopis(i Erste
Group Bank AG v nominalni vysi 400.000 EUR a pofizovaci cené 389.000 EUR, kdyz toto
riziko pIné zajistil forwardem na prodej 389.000 EUR.

U investi¢nich nastrojii nesoucich pevny vynos, napf. dluhopisu, v portfoliu Fondu je fond

vystaven trznimu riziku plynoucimu z pohybu drokovych sazeb (urokové riziko). Pfi ristu
urokovych sazeb zpravidla klesa cena investi¢nich nastroju s pevnym vynosem a naopak.
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Mira vlivu trznich rizik na Emitenta zavisi na expozici majetku Emitenta vici témto rizikiim
(napf. podil nemovitosti na hodnoté majetku Fondu nebo podil vynostd z najemného na
vynosech Fondu). Trzni rizika, kterym je vystaven, Emitent snizuje diverzifikaci aktiv v majetku
Fondu a nastavenim investi¢nich limitd. Podstupované urokové riziko omezuje stanovenim
maximalni zbytkové splatnosti drzenych dluhopist na 3 roky.

K datu 30.6.2015 a k datim posledni a pfedchazejici ucetni zavérky byla expozice Emitenta
vuci ménovému a urokovému riziku nasleduijici:

Expozice Emitenta viici ménovému riziku

30. ¢ervna 2015

tis. K¢ EUR CzK Celkem
Pohledavky za bankami 90 89114 89 204
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 9885 9885
Dluhové cenné papiry 10 432 3076 13 508
Podilové listy, Gcasti 0 9000 9000
Ostatni aktiva 0 287 924 287 924
Celkem aktiva 10 522 398 999 409 521
Ostatni pasiva 0 8176 8176
Rezervy 0 391 391
Vlastni kapital 0 400 954 400 954
Celkem pasiva 0 409 521 409 521
Podrozvahovi aktiva 0 10 657 10 657
Podrozvahova pasiva 10 598 0 10598
Cista devizova pozice -76 135 59
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31. prosince 2014

tis. K¢& EUR CzZK Celkem
Pohledavky za bankami 0 68 145 68 145
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 9844 9844
Dluhové cenné papiry 10 689 113 741 124 430
Podilové listy, ucasti 0 9 000 9 000
Ostatni aktiva 0 284 154 284 154
Celkem aktiva 10 689 484 884 495 573
Zavazky vuci bankam 8 0 8
Zavazky vici nebankovnim subjektim 0 110 395 110 395
Ostatni pasiva 0 7 696 7 696
Rezervy 0 43 43
Vlastni kapital 0 377 431 377 431
Celkem pasiva 8 495 565 495 573
Podrozvahova aktiva 0 10 736 10 736
Podrozvahova pasiva 10 785 0 10785
Cista devizova pozice -104 55 -49

K 31. prosinci 2013 evidoval Emitent veSkera sva aktiva a zavazky v K&, nebyl tak vystaven

ménovému riziku.

Expozici Emitenta vici urokovému riziku

30. ¢ervna 2015

Do 3 3-12

tis. K¢& mésict mésick 1-5let Nad5let  Netroceno Celkem
Pohledavky za bankami 89 204 0 0 0 0 89 204
Pohl. za nebank. subjekty 85 0 0 9800 0 9885
Dluhové cenné papiry 10 432 3076 0 0 0 13508
Ugasti s podstatnym

vlivem 0 0 0 9 000 0 9 000
Ostatni aktiva 2114 0 0 0 285810 287924
Celkem aktiva 101 835 3076 0 18 800 285810 409521
Ostatni pasiva 1176 0 7000 0 0 8176
Rezervy 0 391 0 0 0 391
Vlastni kapital 0 0 0 0 400 954 400954
Celkem pasiva 1176 391 7 000 0 400954 409521
Gap 100 659 2 685 -7 000 18 800 -115 144 0
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Do 3 3-12

tis. K¢& mésict mésick 1-5let Nad5let  Netroceno Celkem
Pohledavky za bankami 68 145 0 0 0 0 68 145
Pohl. za nebank. subjekty 44 0 0 9 800 0 9844
Dluhové cenné papiry 10 689 110 620 3121 0 0 124430
Utasti s podstatnym

vlivem 0 0 0 9000 0 9000
Ostatni aktiva 2 344 0 0 0 281810 284 154
Celkem aktiva 81222 110 620 3121 18 800 281810 495573
Zavazky vici bankam 8 0 0 0 0 8
Zavazky vuci

nebankovnim subjektim 110 395 0 0 0 0 110395
Ostatni pasiva 1446 0 0 6 250 0 7 696
Rezervy 0 43 0 0 0 43
Vlastni kapital 0 0 0 0 377431 377431
Celkem pasiva 111 849 43 0 6 250 377431 495573
Gap -30 627 110 577 3121 12 550 -95 621 0

31. prosince 2013
Do 3 3-12

tis. K& mésici.  mésict  1-5let Nad 5 let  Netrroceno Celkem
Pohledavky za bankami 6314 0 0 0 0 6 314
Pohl. za nebank. subjekty 41 0 0 9 800 0 9841
Dluhové cenné papiry 0 0 78442 0 0 78 442
Podilové listy 0 0 0 0 1135 1135
Utasti s podstatnym

vlivem 0 0 0 9000 0 9000
Ostatni aktiva 186 955 0 0 0 192 233 379188
Celkem aktiva 193 310 0 78442 18 800 193 368 483 920
Zéavazky viuci bankam 75 343 0 0 0 0 75 343
Ostatni pasiva 162 405 794 0 4750 0 167 949
Rezervy 0 0 0 0 0 0
Vlastni kapital 0 0 0 0 240 628 240 628
Celkem pasiva 237 748 794 0 4750 240 628 483 920
Gap -44 438 -794 78 442 14 050 -47 260 0
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Shora uvedené tabulky tykajici se urokového rizika ¢leni jednotlivé polozky aktiv a pasiv
Emitenta do pasem podle doby zbyvajici do zmény v Uroc€eni, jde-li o Uroéena aktiva a pasiva,
anebo do kategorie nedroCenych aktiv resp. pasiv.

Riziko spojené s finanénimi derivaty

Rizika spojena s finanénimi derivaty jsou v zdsadé rizika trzni, a to bud ménova &i urokova
podle podkladového aktiva derivatu, a ivérové riziko protistrany. V pfipadé nékterych derivatu
je tfeba vzit v potaz dlisledky pakového efektu, které obecné znamenaji, ze i mirna zména
ceny podkladového nastroje, od kterého je derivat odvozen, znamena relativné velkou zménu
ceny derivatu.

Datum Druh Zajistovan Identifikace Doba Jmenovit | Ucetni Podil Podil
derivatu é riziko protistrany splatnost a hodnota | jmenovit | Gcetni
i hodnota (v tis. é hodnoty
(v tis. K¢) CZK) hodnoty na
na majetku
majetku | Emitenta
Emitenta
31.12.2014 | Forward | Ménové | Conseq Do1l 10.736 -50 2,84% -0,01%
(EUR/CZK) | Investment roku
Management, véetné
a.s.
30.06.2015 | Forward | Ménové | Conseq Do1 10.657 55 2,66% 0,01%
(EUR/CZK) | Investment roku
Management, véetné
a.s.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko spociva v tom, ze urcité aktivum Emitenta nemusi byt zpenézeno v€as za pfiméfenou
cenu nebo Ze Emitent nemusi byt schopen se véas refinancovat z cizich zdrojl, v disledku
¢ehoz Emitent nebude mit dostatek likvidity ke kryti svych dluhl v dobé jejich splatnosti.
InvestiCni strategie Emitenta je zaméfena na investice do nemovitosti a uasti v
nemovitostnich spole¢nostech. Tato aktiva nejsou vysoce likvidni, jejich zpenézeni (prodej) pfi
shaze dosahnout nejlepsi ceny je ¢asové naroné. Emitent je tak vystaven riziku, Ze nemusi
byt schopen prodat z majetku Fondu nemovitost nebo u&ast v nemovitostni spole€nosti v
pozadovaném ¢ase nebo za pozadovanou cenu, nebude-li se refinancovat z cizich zdroju. V
krajnim pfipadé muze riziko nedostate¢né likvidity vést az k likviditni krizi.

Riziko nedostate¢né likvidity Emitent snizuje dodrzovanim podilu likvidnich aktiv tvofenych
zejména vklady u bank se splatnosti do 1 roku a dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 let ve
vySi nejméné 20% hodnoty majetku Fondu.

K datu 30.6.2015 a k datim posledni a pfedchazejici ucetni zavérky bylo slozeni aktiv a pasiv
Emitenta z pohledu jejich likvidity nasledujici:
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30. éervna 2015

Bez
Do 3 3-12 specifikac
tis. K¢ mésicit  mésicl 1-5let Nad5 let e Celkem
Pohledavky za bankami 89 204 0 0 0 0 89 204
Pohl. za nebank. subjekty 85 0 0 9 800 0 9885
Dluhové cenné papiry 0 3076 10 432 0 0 13508
Utasti s podstatnym vlivem 0 0 0 9000 0 9 000
Ostatni aktiva 2114 0 0 0 285810 287924
Celkem aktiva 91403 3076 10432 18 800 285810 409521
Ostatni pasiva 1176 0 7 000 0 0 8176
Rezervy 0 391 0 0 0 391
Vlastni kapital 0 0 0 0 400954 400 954
Celkem pasiva 1176 391 7 000 0 400954 409521
Gap 90 227 -391 6 508 18 800 -115 144 0
31. prosince 2014
Bez
Do 3 3-12 specifikac
tis. K¢ mésici  mésict 1-5let Nadb5 let e Celkem
Pohledavky za bankami 68 145 0 0 0 0 68 145
Pohl. za nebank. subjekty 44 0 0 9800 0 9844
Dluhové cenné papiry 0 0 124430 0 0 124430
Ugasti s podstatnym vlivem 0 0 0 9000 0 9000
Ostatni aktiva 2344 0 0 0 281810 284154
Celkem aktiva 70533 0 124430 18 800 281810 495573
Zavazky vici bankam 8 0 0 0 0 8
Zavazky vici nebankovnim
subjektim 110 395 0 0 0 0 110395
Ostatni pasiva 1446 0 0 6 250 0 7 696
Rezervy 0 43 0 0 0 43
Vlastni kapital 0 0 0 0 377431 377431
Celkem pasiva 111 849 43 0 6 250 377431 495573
Gap -41 316 -43 124 430 12 550 -95 621 0
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31. prosince 2013

Bez
Do 3 3-12 specifikac
tis. K¢ mésicit  mésicl 1-5let Nad5 let e Celkem
Pohledavky za bankami 6 314 0 0 0 0 6 314
Pohl. za nebank. subjekty 41 0 0 9 800 0 9841
Dluhové cenné papiry 0 0 78442 0 0 78 442
Podilové listy 0 0 0 0 1135 1135
Utasti s podstatnym vlivem 0 0 0 9000 0 9000
Ostatni aktiva 186 955 0 0 0 192233 379188
Celkem aktiva 193
310 0 78 442 18 800 193368 483920
Zavazky vici bankam 75 343 0 0 0 0 75 343
Ostatni pasiva 162 405 794 0 4750 0 167949
Rezervy 0 0 0 0 0 0
Vlastni kapital 0 0 0 0 240628 240 628
Celkem pasiva 237 748 794 0 4750 240628 483920
Gap -44 438 -794 78 442 14 050 -47 260 0

Shora uvedené tabulky tykajici se likviditniho rizika Cleni jednotlivé polozky aktiv a pasiv
Emitenta do pasem podle doby zbyvajici do splatnosti anebo do kategorie aktiv resp. pasiv
bez urené splatnosti.

Riziko pfijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem

Prijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem mdlze znamenat, Zze v pfipadé Upadku
Emitenta budou pohledavky vlastnikd DluhopisG z Dluhopisi v insolvenénim Fizeni
uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo.

Riziko z pfijeti daldiho dluhového financovani je snizovano stanovenim limitu souctu vSech
uvérl a zapujcek prijatych na UCet Emitenta, ktery nesmi podle § 73 Nafizeni vlady
prfesahnout 100 % hodnoty majetku Emitenta. Pfesahne-li podil dluhi na majetku Emitenta
120% limitu podle pfedchozi veéty nebo presahne-li podil dluhd nezajiSténych majetkem
Emitenta na majetku Emitenta nezatizeného zastavnimi a jinymi vécnymi pravy ve prospéch
osob odlisnych od Investi¢ni spoleCnosti a podilniki Emitenta 65%, jde o Rozhodnou
skuteCnost, pfi které je schize vlastnikl Dluhopist opravnéna rozhodnout o pfed€asném
splaceni vSech dosud nesplacenych Dluhopisti dané Emise nebo, jde-li o Spole€nou schizi, o
pred€asném splaceni vSech dosud nesplacenych Dluhopist vS8ech Emisi. Dluhy se pro ucely
limitu dle pfedchozi véty rozumi (i) zlstatek jistiny Gvérl nebo penézitych zapujcek pfijatych
na ucet Emitenta a souvisejici pfisludenstvi, (ii) nesplacend jmenovitd hodnota a nabéhly
dosud nevyplaceny vynos z dluhovych cennych papird vydanych na ucet Emitenta a (iii) dluhy
ze zajisténi dluhl tfetich osob, které odpovidaji dluhdm uvedenym pod body (i) a (ii),
majetkem Emitenta,

Riziko ztraty majetku svéfeného do uschovy nebo jiného opatrovani

Majetek Emitenta je v souladu se Zakonem o investi€nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech svéfen do uUschovy, nebo pokud to jeho povaha vyluuje, do jiného opatrovani
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depozitare. Existuje riziko, Ze v disledku insolvence, nedbalosti nebo iUmysiného jednani na
strané depozitafe mize dojit ke ztraté tohoto majetku.

Emitent riziko ztraty majetku svéfeného do uschovy nebo jiného opatrovani omezuje vybérem
vhodné osoby depozitare z fad renomovanych bank se sidlem v Ceské republice.

Riziko poskozeni nemovitosti

Vyznamnou ¢ast majetku Emitenta nebo majetku nemovitostnich spolec¢nosti, ve kterych ma
Emitent uc€ast, tvofi nemovitosti. Hodnota nemovitosti v majetku Emitenta ¢ini 73,5%
fondového kapitalu Emitenta. Nemovitosti mohou byt z rlznych pfi¢in, napf. v disledku
Zivelnich pohrom nebo v disledku vandalismu, poSkozeny, coz mlze mit vliv na jejich
hodnotu nebo dopad do hospodareni Emitenta z divodu naklad( vynaloZzenych na odstranéni
(opravy) takového poskozeni.

Rizika plynouci z mozného dopadu posSkozeni nemovitosti na hodnotu majetku nebo naklady
Emitenta Emitent sniZuje vhodnym pojisténim nemovitosti.

Rizika spojena se stavebnimi zavadami a ekologickymi zatézemi nemovitosti

Nemovitosti mohou byt dotéeny stavebnimi vadami, které mohou byt napf. vadami skrytymi
nebo vadami, které vyvstanou az po delSim ¢asovém obdobi. Dlsledkem téchto vad mlze byt
snizeni hodnoty nemovitosti a zvySené naklady na opravy apod. Riziko je sniZzovano
zajisténim kvalitniho stavebniho dozoru a smluvni odpovédnosti za vady.

Nemovitosti mohou byt zatizeny ekologickymi zatézemi. Riziko ekologickych zatézi Investi¢ni
spolecnost snizuje zajisténim odborného posouzeni nemovitosti pfed jejim nabytim a upravou
odpovédnosti za vady v nabyvacim titulu nemovitosti.

Zavislost Emitenta na pronajmu nemovitosti

Vzhledem ke skuteénosti, ze Emitent podnika v oblasti pronajmu nemovitosti, jsou jeho
hospodarské vysledky zavislé na existenci najemcu, ktefi jsou schopni fadné a véas splacet
sjednané najemné a provozovat nemovitosti v majetku Emitenta. Pokud by doslo k vyznamné
ztraté najemcli, mohla by tato skute¢nost negativné ovlivnit hospodarskou a finanéni situaci
Emitenta. Vzhledem k diverzifikaci typl nemovitosti ve svém portfoliu nema Emitent zadnou
vyraznéjSi koncentraci najemcu, vyjma koncentrace oborové tykajici se nemovitosti v Praze
12 — Kamyk a v Hostivici, které jsou pronajaty retailovym potravinarskym retézcim.

Riziko pfed€asného ukonéeni najemni smlouvy ze strany najemce

Pfi pfed€asném ukon&eni najemni smlouvy ze strany sou€asného ¢&i budouciho njemce
existuje riziko, Ze Emitent nebude v pfipadé pfed€asného ukon&eni najemni smlouvy schopen
okamZité nalézt jiného najemce ochotného uzavfit najemni smlouvu za srovnatelnych
podminek. Velkou €&st uzavienych najemnich smluv tvofi dlouhodobé pronajmy komercnich
nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta (maloobchodni nakupni jednotky, administrativni budova a
logistické centrum) a proto pfipadné predCasné ukonceni smlouvy ze strany vyznamného
najemce by mohlo mit podstatny dopad na hospodariské vysledky Emitenta.

Rizika spojena s nabytim zahraniénich nemovitosti

V pfipadé zahrani€nich nemovitosti existuji rizika politické, ekonomické &i pravni nestability
v misté, kde se nemovitost nachazi. Dusledkem tohoto rizika muze byt vznik nepfiznivych
podminek pro dispozice (prodej) nemovitosti napf. vlivem devizovych nebo pravnich omezeni,
hospodarské recese ¢i v krajnim pfipadé zestatnéni nebo vyvslastnéni.

Riziko spojené se selhanim nemovitostni spoleénosti

Nemovitostni spole¢nosti jsou obchodnimi spole€nosti a mohou byt dotéeny podnikatelskym

rizikem. Realizaci tohoto rizika muze dojit k poklesu trzni hodnoty G&asti Emitenta
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1.13

1.14

1.15

1.16

1.17

v nemovitostni spole¢nosti &i jejimu  Uplnému znehodnoceni (Upadek nemovitostni
spolecnosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

Riziko spojené s povinnosti prodat aktivum Emitenta z divodl nesplnéni podminek
spojenych s jeho drzenim

Jestlize do 6 mésicll ode dne nabyti Ucasti Fondu v nemovitostni spole¢nosti nebudou
splnény podminky dle § 57 odst. 1 pism. c), e), f) a |) Nafizeni vlady, musi Fond prodat svou
Uucast v nemovitostni spole¢nosti do 6 mésict ode dne uplynuti této Ihaty, coz mlze vyustit
napfiklad v nutnost prodeje za nevyhodnou cenu.

Riziko operaéni

Emitent je obhospodafovan Investiéni spoleCnosti, ktera pfi obhospodafovani jedna na ucet
Emitenta. Emitent je tak vystaven riziku vlivu nedostatk(l ¢i selhani vnitfnich procest, systémd
nebo lidskych zdroja Investiéni spole¢nosti. Emitent je vystaven rovnéz riziku dopadu vnéjSich
udalosti na €innost Investiéni spoleCnosti, napfiklad vypadku dodavek energii nebo vnéjsiho
utoku na pocitacovy systém Investi¢ni spole€nosti.

Operacni rizika Investi¢ni spoleCnost snizuje obezfetnym pfistupem ke konstrukci vnitfnich
procesu, budovani systém( a naboru pracovnich sil. Emitent aplikuje kontrolni systémy,
jejichz cilem je v&asna identifikace nedostatkli a selhani plynoucich z realizace operaéniho
rizika. Mezi tyto kontrolni systémy patfi manazerska kontrola, vnitfni audit a kontrola souladu
s pravnimi pfedpisy (funkce compliance). Investi¢ni spole¢nost k omezeni operacéniho rizika
zalohuje informacéni systémy a data, aplikuje v potfebné mife pravidla zastupitelnosti a
kontroly &tyf odi.

Riziko zmény pravnich predpist

Zmeény v pravnich pfedpisech, které jsou relevantni pro &innost Emitenta nebo zmény ve
vykladu a aplikaci téchto predpisti dohledovymi a dal§imi organy vefejné moci mohou
negativné dopadnout na schopnost Emitenta dosahovat predpokladanych vysledkd.

Emitent dopady rizika zmény pravnich pfedpisi omezuje v€asnou identifikaci pfipravovanych
zmeén v relevantnich pravnich predpisech a pfipominkovanim téchto zmén prostrednictvim
Asociace pro kapitalovy trh CR (AKAT).

Riziko odnéti povoleni

Emitent je vystaven riziku odnéti povoleni, na zakladé kterych vykonava svou ginnost. Ceskéa
narodni banka mize v souladu se Zakonem o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich
fondech rozhodnout o odnéti povoleni k €innosti Investi¢ni spoleCnosti nebo o zruseni Fondu.
Emitent v takovém pfipadé nebude schopen dale vykonavat svou €innost.

Emitent omezuje riziko odnéti pfisluSnych povoleni uskuteCfiovanim své podnikatelské
¢innosti v souladu s pravnimi pfedpisy a kontrolou tohoto souladu (funkce compliance).

Riziko zruSeni Emitenta s likvidaci

Emitent je podilovym fondem a je vystaven riziku jeho zruSeni s likvidaci podle 375 Zakona o
investi€nich spole&nostech a investiCnich fondech, jestlize:

a) o tom rozhodne jeho obhospodafovatel,

b) bude-li jeho obhospodafovatel zrusen s likvidaci, nerozhodne-li Ceska narodni banka do 3
mésici ode dne, kdy pfislusny organ obhospodafovatele rozhodl o zruSeni
obhospodarovatele s likvidaci, o pfevodu obhospodafovani Emitenta na jiného
obhospodarovatele,

c) zanikne-li opravnéni obhospodafovatele obhospodafovat Emitenta, nerozhodne-li Ceska
narodni banka o pfevodu obhospodarovani Emitenta na jiného obhospodarovatele, nebo
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1.18

1.19

1.20

2.1

d) rozhodne-li o tom Ceska narodni banka nebo soud.

Obhospodarovatelem Emitenta je k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu Investi¢ni
spole€nost. InvestiCni spoleénost nezamysli rozhodnout po dobu trvani Dluhopisového
programu o zruSeni Emitenta a jediny akcionaf Investi¢ni spoleCnosti, spoleénost Conseq
Investment Management, a.s., nezamysli po dobu trvani Dluhopisového programu rozhodnout
o zruSeni Investi¢ni spole¢nosti.

Riziko regulace a politickych, demografickych a jinych spole¢enskych zmén

Riziko spocivd v mozném nepfiznivém vlivu regulatornich, politickych, demografickych a
jinych spoleCenskych zmén, napf. zmén v pfistupu regulatora nebo zmén spole¢enského
zfizeni zemi, ve kterych Emitent vykonava ¢innost nebo drzi majetek, na ¢innost Emitenta.

Byt Emitent nemuze predvidat vSechny zmény, omezuje riziko jejich dopadu do své Cinnosti
zvazovanim rovnéz regulatornich, politickych, demografickych a jinych spole¢enskych faktor(
pfi hodnoceni potencialnich investi¢nich pfilezitosti Fondu.

Riziko chybného ocenéni aktiv Emitenta

Riziko spodiva v mozném umysiném nebo nedbalostnim pochybeni pfi ocenéni majetku
Emitenta V dlsledku chybného ocenéni nemovitosti, U€asti Emitenta v nemovitostni
spole¢nosti nebo jiného aktiva v majetku Emitenta mlze dojit k poklesu hodnoty majetku
Emitenta po prodeji tohoto aktiva.

Toto riziko je snizovano postupy ocerovani zalozenymi na divéryhodnych zdrojich ocenéni
(posudky znalct, ocenéni vyboru odbornik(i, Bloomberg, ThomsonReuters) s vyuZitim
transparentnich metod ocernovani a kontrolou depozitafe podle § 73 odst. 1 pism. c) Zakona o
investi¢nich spolenostech a investiénich fondech.

Rizika plynouci ze Spatné zvolené investi¢ni strategie, jejich ¢astych zmén nebo jejiho
nedodrzovani

Riziko spociva ve Spatném odhadu pfedpokladl, na kterych je zalozena investi¢ni strategie
Emitenta, nedodrZeni stanovené investi¢ni strategie, pfip. jeji pfizpusobovani kratkodobym
odchylkdm od pFedpokladi stanovené investiéni strategie. Spatné nastavena investiéni
strategie muze vést ke ztraté ¢i nedosazeni planovaného vysledku hospodareni. Nedodrzenim
stanovené investicni strategie se Emitent midze vystavit rizikim postihu ze strany organu
dohledu nebo civilnich Zalob podilnikG Fondu. Casté zmény investiéni strategie mohou vést
k nadmérnym transakénim poplatkam.

Riziko je sniZovano sdilenou kompetenci pfi tvorbé investiCnich strategii a pravidelnymi
analyzami investiCnich rozhodnuti. Dodrzovani investiénich limitd je sledovano risk
manazerem.

Rizikové faktory tykajici se Dluhopist
Riziko urokové

Vlastnik Dluhopisu, u néhoz je vynos uréen pevnou urokovou sazbou nebo rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho niz§im Emisnim kurzem, je vystaven riziku poklesu
ceny takového Dluhopisu v dusledku zmény trznich Urokovych sazeb. Zatimco je nominalni
vynos po dobu existence takovych Dluhopisl fixovan, aktualni trzni urokova sazba na
kapitalovém trhu se zpravidla denné méni. Se zménou trzni urokové sazby se také méni cena
Dluhopisu, ale v opaéném sméru. Pokud se tedy trzni Urokova sazba zvySi, cena Dluhopisu
zpravidla klesne na uroven, kdy je jeho vynos pfiblizné roven trzni Urokové sazbé. Pokud se
trzni Urokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu se zpravidla zvySi na uroven, kdy je jeho
vynos pfiblizné roven trzni urokové sazbé. Tato skuteénost mize mit negativni vliv na hodnotu
a vyvoj investice do Dluhopisu.
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2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Riziko ménové

Vlastnik Dluhopisu denominovaného v méné odlisné od mény, ve které investor sleduje vynos
investice do Dluhopisu (referenéni ména), je vystaven riziku zmén sménnych kurzud, které
mohou ovlivnit koneény vynos investice do Dluhopisu. Zména sménného kurzu cizi mény vUci
Ceské koruné& vyusti v pfislusnou zménu korunové hodnoty jistiny a drokovych plateb
z Dluhopisu denominovaného v této cizi méné. Pokud se napfiklad vychozi sménny kurz cizi
mény snizi, cizi ména oslabi a hodnota Ceské koruny vzroste, pak cena Dluhopisu
denominovaného v cizi méné a hodnota jistiny a urokovych plateb z Dluhopisu vyjadfena
v Ceskych korunach klesne.

Riziko inflace

Dluhopisy neobsahuji protiinflaéni dolozku. Vlastnik Dluhopisu je vystaven riziku, Ze vynos
z Dluhopisu ocistény o miru inflace bude niz8i nez ofekavany v pfipadé, Zze mira inflace za
dobu drzZeni Dluhopisu investorem bude vysSi, nez investor predpokladal. Pfesahne-li mira
inflace nominalni vynos Dluhopisu, realny vynos investora z investice do Dluhopisu bude
zaporny.

Riziko likvidity Dluhopist

V pfipadé Dluhopisl nepfijatych k obchodovani na regulovaném &i jiném organizovaném trhu
nemuze existovat ujisténi, ze se vytvori sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, Zze
takovy sekundarni trh bude trvat & bude likvidni. Zarovern m(ze byt obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz mlze mit rovnéz negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim
trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv do Dne splatnosti prodat Dluhopisy za adekvatni
trzni cenu. Tato skuteénost mlze mit negativni vliv na hodnotu investice do Dluhopisu.

Emitent, Obchodnik ani jind osoba nezajistuji likviditu Dluhopisd. Obchodnik nebo Emitent
jsou opravnéni, nikoliv vdak povinni, odkoupit Dluhopisy pfede Dnem splatnosti za cenu a za
dalSich podminek, které jsou uréeny v ¢lanku 5.6 Spolecnych emisnich podminek.

Riziko pred¢asného splaceni

Za podminek stanovenych zdkonem nebo Emisnimi podminkami muze byt Emitent opravnén
nebo povinen splatit Dluhopisy nékteré Emise pfede Dnem kone¢né splatnosti. V takovém
pFipadé vlastnik Dluhopist neobdrzi vynos za dobu mezi Dnem pfed€asné splatnosti a Dnem
kone¢né splatnosti Dluhopisti. Vlastnik Dluhopist je tak vystaven riziku niz§iho nez
predpokladaného vynosu v pfipadé predCasného splaceni Dluhopis(.

Riziko poplatkt

Celkova navratnost investic do Dluhopisi muze byt ovlivnéna vySi poplatkl uctovanych
Obchodnikem ¢i jinym zprostfedkovatelem koupé nebo prodeje Dluhopist, osobou vedouci
evidenci Dluhopisud, osobou provadéjici vypofadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou.
Takova osoba si mlze Uctovat poplatky za zfizeni a vedeni investi€niho G¢tu, za obstarani
pfevodu Dluhopisu, sluzby spojené s uschovou Dluhopisu resp. jeho evidenci apod. Emitent
doporucuje budoucim investordm do Dluhopisl, aby se seznamili s podklady, na jejichz
zakladé budou udtovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. U&tované poplatky maji negativni
vliv na hodnotu investice do Dluhopisu.

Riziko zdanéni

PFijmy plynouci z prodeje, splaceni nebo drzby Dluhopisi mohou podiéhat zdanéni, jehoz
parametry se mohou v ¢ase ménit. V disledku tohoto rizika muze byt investorovi pfi prodeiji,
splaceni nebo pfi vyplaté vynosu z Dluhopisu vyplacena nizSi Castka, nez plvodné
predpokladal. Vynos z Dluhopist po zdanéni tak mize byt niz§i nez investorem puvodné

drzby Dluhopisl jsou uvedeny ve Spole¢nych emisnich podminkach, ¢ast Zdanéni.
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2.9

Riziko nezajisténych a nepojisténych Dluhopist

Dluhopisy pfedstavuji obecné pfimé pohledavky vlastnik( Dluhopisi za Emitentem, na které
se nevztahuje zadné pojisténi, ruCeni tfeti osoby nebo pravo na plnéni z jakéhokoliv
garan¢niho ¢i obdobného fondu nebo zafizeni. V pfipadé, Ze Emitent nespini své dluhy
z Dluhopist, nema vlastnik Dluhopist narok na zadna pinéni z pojisténi, rueni nebo jiného
obdobného prava vici zadné treti osobé, fondu nebo jinému zafizeni.

Riziko pravni

Zmény v pravnich predpisech, které jsou relevantni pro Dluhopisy a prava a povinnosti z nich
plynouci véetné postaveni vlastniki Dluhopisd, mohou negativné dopadnout na prava
vlastnikd Dluhopist. Emitent ani Obchodnik nemohou poskytnout jakoukoli zaruku ohledné
disledkl jakéhokoliv soudniho rozhodnuti nebo zmény ¢eského prava nebo zpusobu vykladu
a aplikace pravnich pfedpisi organy vefejné moci na hodnotu Dluhopist po datu vydani
Zakladniho prospektu
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lll. Spoleéné emisni podminky Dluhopist

Tyto Spole¢né emisni podminky v souladu se Zakonem o dluhopisech podrobnéji vymezuji prava a
povinnosti Emitenta Dluhopisi vydavanych v ramci Dluhopisového programu a viastnikd Dluhopist,
jakoz i informace o Emisich dluhopisl. Spoleéné emisni podminky jsou stejné pro vSechny Emise
Dluhopist v ramci Dluhopisového programu. Podminky specifické pro jednotlivé Emise Dluhopis( jsou
upraveny v Doplfiku dluhopisového programu, ktery jde obsazZen v pfislusném Emisnim dodatku.
Spoleéné emisni podminky spolu s Doplikem dluhopisového programu tvofi Emisni podminky
prislusné Emise.

Nékteré pojmy uvadéné v Emisnich podminkach s velkym pocCateénim pismenem maji vyznam
definovany v kapitole 13 Spoleénych emisnich podminek. Je-li vS8ak néktery pojem definovan
v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu odliSné, pak ma vyznam definovany v Dopliku
dluhopisového programu. Ve Spoleénych emisnich podminkach uvadéné odkazy na ¢lanky a kapitoly
jsou odkazy na pfislusné &lanky a kapitoly v téchto Spoleénych emisnich podminkach, neni-li u
takového odkazu uvedeno néco jiného.

Dluhopisy vydava fond kolektivniho investovani s oznacenim Conseq realitni, otevieny podilovy fond,
(dale jen ,Fond“) na jehoz ucet jedna spolecnost Conseq Funds investic¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem
na adrese Praha 1, Rybna 682/14, PSC 11005, IC: 24837202, zapsana v obchodnim rejstfiku pod
spisovou znackou B 17126 vedenou u Méstského soudu v Praze (dale jen "Investi€ni spolec¢nost").
Kde se ve Spolecnych emisnich podminkach hovofi o Emitentovi, mini se jim Fond, na jehoz ucet
jedna Investiéni spole¢nost. Kde je ve Spole€nych emisnich podminkach uvedeno, Zze Emitent jedna,
néco €ini nebo jinak jako osoba vystupuje, rozumi se tim, Ze jedna, néco €ini nebo jinak jako osoba
vystupuje Investi¢ni spole¢nost (zastoupena cleny svého predstavenstva, svymi zaméstnanci nebo
jinymi svymi zastupci), a to na ucet Fondu.

Dluhopisovy program schvalilo pfedstavenstvo Investi¢ni spole¢nosti dne 17. €ervna 2015.

Nestanovi-li pfislusny DopInék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s ¢lankem 9.1 Spoleénych emisnich podminek, bude €innosti administrdtora spojené s vyplatami
vynosU a splacenim Dluhopist vykonavat spole¢nost Conseq Investment Management, a.s., se
sidlem Praha 1, Rybna 682/14, PSC 11005, IC: 26442671, zapsana v obchodnim rejstfiku pod
spisovou znackou B 7153 vedenou u Méstského soudu v Praze (dale jen "Obchodnik"). Emitent je
opravnén povéfit vykonem funkce administratora pro kteroukoliv Emisi jinou k tomu opravnénou osobu
nebo mlze tuto &innost vykonavat sam (osoba zabezpecujici vykon funkce administratora dale jen
~Administrator). Nevykonava-li funkci Administratora Emitent, o vykonu této funkce uzavie Emitent
s Administratorem smlouvu (dale jen ,Smlouva s administratorem®). Dojde-li k jejimu uzavieni, bude
stejnopis Smlouvy s administratorem k dispozici vlastnikim Dluhopist k nahlédnuti v bézné pracovni
dobé v Urené provozovné Administratora a v sidle Emitenta. Vlastnikiim Dluhopist se doporucduje,
aby se se Smlouvou s administratorem, bude-li uzaviena, seznamili.

Nestanovi-li pfislusny DopInék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s ¢lankem 9.2 SpoleCnych emisnich podminek, bude ¢innosti agenta pro vypoclty spojené
s provadénim vypoctl v souvislosti s Dluhopisy vykonavat Obchodnik. Emitent je opravnén povéfit
vykonem &innosti agenta pro vypodty pro kteroukoliv Emisi jinou osobu opravnénou k vykonu takové
¢innosti nebo mlze takovou cinnost vykonavat sam (osoba zabezpecujici vykon funkce agenta pro
vypocty dale jen ,Agent pro vypocty*).

Informace o identifikaénim Cisle cennych papird (ISIN) pfidéleném Dluhopisim dané Emise bude
uvedena v pfisludném Doplriku dluhopisového programu. V Doplfiku dluhopisového programu bude
také uvedeno, zda Emitent poZzadé nékterého organizatora regulovaného trhu o pfijeti pfisluSné Emise
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Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu. V Dopliiku dluhopisového programu bude dale
uvedeno, zda pfislusna emise Dluhopisi bude nabizena formou vefejné nabidky ¢&i nikoli. Pojmy
"regulovany trh" a "vefejna nabidka" tu maji vyznam, jaky je jim pfisuzovan v Zakoné o podnikani na
kapitalovém trhu.
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1.2

2.1

Obecna charakteristika Dluhopisti
Zakladni charakteristika Dluhopist

Dluhopisy jsou v ramci Dluhopisového programu vydavany jen jako zaknihované cenné
papiry.

Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté a v predpokladané celkové jmenovité
hodnoté Emise, které budou uvedeny v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu.
V Dopliiku dluhopisového programu budou rovnéz uvedeny meéna, ISIN a nazev Emise
Dluhopis(i, dale pfipadna uvérova hodnoceni (rating) Dluhopis(i a pfipadné pravo Emitenta
vydat Dluhopisy ve vétSi celkové jmenovité hodnoté Emise, nez byla jeji pfedpokladana
celkova jmenovita hodnota, véetné mozného rozsahu navyseni Emise.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna pfedkupni nebo vyménna prava. V pfislusném Doplnku
dluhopisového programu bude uvedeno, zda bude jmenovita hodnota Dluhopisti dané Emise
splacena jednordzové nebo postupné (amortizované Dluhopisy).

Oddélitelnost prav na vynos, vlastnici Dluhopisti a prevody Dluhopist
Oddélitelnost prav na vynos z Dluhopist

Emitent vyluCuje moznost oddélit pravo na vynos z Dluhopisu od Dluhopist jakékoliv Emise
v ramci Dluhopisového programu, k zadnym Dluhopisiim nebudou vydavany kupény.

Prevoditelnost Dluhopisti
Prevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.
Vlastnici Dluhopist a prevody Dluhopist

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu jsou evidovany v centralni evidenci
cennych papirl vedené spole¢nosti Centralni depozitar cennych papir(, a.s., se sidlem Rybna
14, 110 05 Praha 1, IC: 25081489, zapsanou v obchodnim rejstfiku pod spisovou znagkou B
4308 vedenou u Méstského soudu v Praze (dale jen ,Centralni depozitar“), a pfipadné
v navazujici evidenci vedené ktomu opravnénou osobou (déle jen ,Evidence®). Neni-li
prokazan opak, ma se za to, ze vlastnikem Dluhopisu je osoba, na jejimz majetkovém uctu
vlastnika vedeném v Evidenci jsou Dluhopisy evidovany (dale jen ,Vlastnik Dluhopist“).

Nebude-li Emitent pfesvédCivym zplsobem informovan o skuteénostech prokazujicich, ze
Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem dotéenych Dluhopis(i, budou Emitent a Administrator
pokladat kazdého Vlastnika dluhopisll za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a
budou mu provadét platby v souladu s Emisnimi podminkami. Osoby, které budou vlastniky
Dluhopist a které nebudou z jakychkoli duvodd zapsany jako jejich vlastnik v Evidenci, jsou
povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené pisemné
informovat Emitenta.

Nestanovi-li pfisludny pravni pfedpis jinak, dochazi k pfevodu Dluhopisu zapisem Dluhopisu
na ucet vlastnika vedeny v Evidenci. Je-li v8ak pfevod Dluhopisu zapisovan i na ucet
zakazniku, dochazi k jeho pfevodu zapisem Dluhopisu na tento ucet. Majitel u¢tu zakazniku je
povinen zapsat tuto zménu neprodlené na pfislusny ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na
Ucet zakazniku.

Datum a zplGsob emise Dluhopisi, emisni kurz

Datum emise, Lhiita pro upisovani a Dodate¢na lhiita pro upisovani

Datum emise a Lhdta pro upisovani kazdé Emise budou stanoveny v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu.

Neni-li v pfislusném Doplrku dluhopisového programu stanoveno néco jiného, pak Emitent:
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i) muze vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté Emise, nez byla pfedpokladana
celkovéa jmenovita hodnota Emise;

i) muze vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise, nez byla pfedpokladana
celkova jmenovita hodnota Emise, a to i po uplynuti Lhaty pro upisovani. Hodla-li Emitent
vydavat Dluhopisy i po uplynuti Lhity pro upisovani, uréi dodate¢nou Ihltu pro upisovani,
ktera skonéi nejpozdéji v Rozhodny den pro splaceni Dluhopist dané Emise nebo, jde-li o
postupné splacené (amortizované) Dluhopisy, nejpozdéji v Rozhodny den pro splaceni
prvé splatky Dluhopist dané Emise, a uverfejni ji stejnym zplsobem jako Emisni podminky
(dale jen ,Dodateéna lhata pro upisovani“). Emitent je opravnén pfi dodrzeni podminek
podle pfedchozi véty stanovit Dodate¢nou IhGtu pro upisovani i opakované;

iii) mdze vydat Dluhopisy az do vySe predpokladané celkové jmenovité hodnoty Emise
Dluhopis(l i po uplynuti Lhiity pro upisovani béhem Dodateéné Ihlity pro upisovani uréené
zpusobem uvedenym v predeslém bodé ii);

iv) je opravnén kazdou Emisi Dluhopisti vydavat v ramci Lhlty pro upisovani pfipadné
Dodatec¢né Ihaty pro upisovani, bude-li uréena, i postupné po ¢astech (transich);

v) je opravnén Dluhopisy nevydat. Nedojde-li k vydani Dluhopist, Emitent prostfednictvim
Administratora do 30 dnu po dni skonéeni Lhity pro upisovani nebo (posledni) Dodate¢né
Ihaty pro upisovani, bude-li uréena, vrati kazdému upisovateli jim upsanou a splacenou
gastku véetné Groku ve vysi vazeného priméru repo sazeb Ceské narodni banky za
obdobi od data splaceni této ¢astky upisovatelem, a to pfevodem na ucet, ze kterého byla
Uhrada upisovaci ceny poukazana, nedohodnou-li se Administrator a upisovatel jinak.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Lhlty pro upisovani nebo Dodate¢né lhlty pro upisovani
oznami Emitent Vlastnikim Dluhopist zplsobem, jakym byly uvefejnény Emisni podminky,
skuteénou celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist tvoficich pFislusnou
Emisi, odchyluje-li se tato hodnota od predpokladané celkové jmenovité hodnoty pfislusné
Emise.

Emisni kurz

Emisni kurz Dluhopisii vydavanych k Datu emise bude stanoven v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu.

Emisni kurz Dluhopistd vydavanych po Datu emise stanovi Emitent vzdy tak, aby zohledhoval
aktualni trzni podminky. Kde to bude relevantni, bude k ¢astce Emisniho kurzu Dluhopis(
vydavanych po Datu emise pfipocten odpovidajici trokovy vynos.

Zplusob a misto upisovani Dluhopistli, zpisob a lhita prfedani Dluhopisti, zplisob a
misto uhrady Emisniho kurzu

Obchodnik zabezpec€uje umisténi Dluhopisi mezi kone¢né investory. V souladu s § 15 odst. 1
Zakona o dluhopisech uzavie s Emitentem v sidle Emitenta ke kazdé Emisi smlouvu o Upisu,
na jejimz zakladé se stane prvnim nabyvatelem vSech Emitentem vydanych Dluhopis(i dané
Emise. Emitent po uzavieni smlouvy o Upisu vyda Dluhopisy Obchodnikovi na zakladé
objednavky Obchodnika pfipsanim Dluhopisi na ucet vlastnika vedeny Obchodnikovi
v Evidenci, bude-li nejpozdéji k datu vydani Dluhopisl za podminek upravenych smlouvou o
upisu uhrazen na ucet Emitenta Emisni kurz vydavanych Dluhopisu uréeny podle Elanku 2.2.
Emisi Dluhopisti mize Emitent vydavat v ramci Lhity pro upisovani popf. Dodate¢né lhaty pro
upisovani, bude-li uréena, i postupné po ¢astech (transich) podle objednavek Obchodnika.

Obchodnik nabidne Dluhopisy koneénym investordm ve vefejné nebo nevefejné nabidce
vramci sekundarniho trhu. Dluhopisy budou Obchodnikem nabizeny ke koupi v Ceské
republice neomezenému okruhu investorl vcetné investord, ktefi nejsou kvalifikovanymi
investory, jak tyto vymezuje pro ucely vefejné nabidky cennych papird Zakon o podnikani na
kapitalovéem trhu. Vefejna nabidka Dluhopist ¢inéna Obchodnikem bude ¢asové omezena na
dobu stanovenou v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.
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Dluhopisy mohou nabyvat fyzické nebo pravnické osoby s bydlistém &i sidlem v Ceské
republice nebo v zahraniéi, ledaze jde o osobu, kterou z prava nabyt Dluhopisy vylucuje
ustanoveni pravniho pfedpisu, jimz je tato osoba povinna se fidit. NeurCi-li Doplnék
dluhopisového programu jinak, Dluhopisy nesméji byt nabizeny, prodavany ani pfedavany na
Uzemi Spojenych statd americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statd
americkych, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni zakona o
cennych papirech Spojenych statd americkych z roku 1933 (dale jen "Zakon o cennych
papirech USA"), jinak nez na zakladé vyjimky z registraéni povinnosti podle Zakona o
cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle
Zakona o cennych papirech USA.

Investofi mohou Dluhopisy nabyvat na zakladé pokynu k obstarani nakupu Dluhopisu (dale
jen ,Pokyn k nakupu®) vydaného podle smlouvy o obstarani nakupu a prodeje investi¢nich
nastroju uzaviené mezi investorem a Obchodnikem (dale jen ,Smlouva o obstarani).
Smlouva o obstarani je komisionarskou smlouvou podle § 2455 a nasl. obcanského zakoniku.
Obchodnik se touto smlouvou zavazuje svym jménem na ucet investora a na zakladé jeho
pokynu obstaravat nakupy a prodeje investi¢nich nastrojlii a investor se zavazuje zaplatit za to
Obchodnikovi odménu. Obchodnik je opravnén k uspokojeni pokynu prodat investorovi
investic¢ni nastroje ze svého majetku. Obchodnik nebude v souvislosti s nabidkou a nabytim
Dluhopist uctovat investorovi Zzadné naklady ani poplatky s vyjimkou poplatku za potvrzeni
obchodu, jehoz vySe bude uvedena v Emisnim dodatku.

Pokyn k nakupu muze byt doruc¢en Obchodnikovi v listinné podobé osobné investorem nebo
osobou jim povéfenou, nebo prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb, anebo
prostfednictvim investi¢niho zprostfedkovatele, ktery na zakladé povéreni Obchodnika od
investord pfijima Pokyny k nakupu a pfedava je Obchodnikovi. Pokyn k nakupu muaze byt
vydan také formou poukazani penéznich prostfedk( na bankovni Gu¢et Obchodnika uvedeny
v Doplriku dluhopisového programu, pfi¢emz platba musi ve variabilnim symbolu nést Cislo
investorovy Smlouvy o obstarani a ve specifickém symbolu ¢iselnou ¢ast ISIN Dluhopis(.

Pokyn k nakupu musi byt Obchodnikovi doruéen béhem Lhuty pro upisovani nebo Dodateéné
Ihity pro upisovani, bude-li uréena. Kupni cena Dluhopist musi byt uhrazena Obchodnikovi
pred pfevodem Dluhopist investorovi. Kupni cena Dluhopisu je rovna Emisnimu kurzu
stanovenému v pfislusném Doplriku dluhopisového programu, byl-li Pokyn k nakupu dorucen
Obchodnikovi a kupni cena Dluhopisd uhrazena na ucet Obchodnika nejméné tfi pracovni dny
pfed Datem emise. V ostatnich pfipadech je kupni cena rovna Emisnimu kurzu uréenému
podle aktualnich trznich podminek dle ¢lanku 2.2 a bude uvefejiiovana na internetovych
strankach Emitenta dostupnych na adrese www.conseq.cz/realitni-bond, sekce ,Specialni
produkty”, €ast ,,Dluhopisovy program Conseq realitni*.

Neurci-li Doplnék dluhopisového programu jinak, minimalni ¢astka, na kterou muze znit Pokyn
k nakupu Dluhopist vydany jednotlivym investorem, €ini 10.000,- K& (slovy: deset tisic korun
Ceskych). Neurci-li Doplnék dluhopisového programu jinak, maximalni celkova jmenovita
hodnota Dluhopis(, k jejichz obstarani je jednotlivy investor opravnén vydat Pokynu k nakupu,
je omezena celkovou jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopisti dané Emise. Obchodnik je
opravnén objednavky investorl na koupi Dluhopist podle svého vyhradniho uvazeni kratit.
Pokud jiz investor uhradil Obchodnikovi celou kupni cenu v Pokynu k nakupu pozadovanych
Dluhopisy, za8le mu Obchodnik pfipadny pfeplatek bez zbyte€ného prodleni zpét na ucet, ze
kterého byla uhrada ceny objednanych Dluhopisi poukazana, nedohodnou-li se Obchodnik a
investor jinak. To plati obdobné i pro pfipad, Ze nedojde k vydani Dluhopist Emitentem.

Dluhopisy, které budou investorem nakoupeny na zakladé Pokynu k nakupu doru¢eného
Obchodnikovi béhem Lhlty pro upisovani, budou pfipsany na ucet vlastnika vedeny
investorovi v Evidenci k Datu emise, tj. tfeti Pracovni den nasledujici po skon¢eni Lhuty pro
upisovani, bude-li nejpozdéji k poslednimu dni Lhaty pro upisovani na ucet Obchodnika
uhrazena c¢astka kupni ceny v Pokynu k nakupu pozadovanych Dluhopisd. Ur&i-li Emitent
Dodatec¢nou Ihttu pro upisovani, budou Dluhopisy nakoupené investorem na zakladé Pokynu
k nakupu doru¢eného Obchodnikovi béhem Dodate¢né Ihlty pro upisovani pfipsany na Gcet
vlastnika vedeny investorovi v Evidenci tfeti Pracovni den nasledujici po dni doru€eni Pokynu
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k nakupu Obchodnikovi, bude-li nejpozdéji ke dni doru€eni Pokynu k nakupu na ucet
Obchodnika uhrazena ¢astka kupni ceny v Pokynu k nakupu pozadovanych Dluhopisu. Bude-
li ¢astka kupni ceny v Pokynu k nakupu pozadovanych Dluhopist uhrazena Obchodnikovi
pozdéji, nez stanovi pfedchozi ustanoveni tohoto odstavce, avSak nejpozdéji v posledni den
Dodate¢né lhaty pro upisovani, budou nakoupené Dluhopisy pfipsany na ucet vlastnika
vedeny investorovi v Evidenci tfeti Pracovni den nasledujici po dni uhrady &astky kupni ceny.
Dluhopisy mohou byt pfipsany na ucet viastnika vedeny investorovi v Evidenci i dfive nez
v terminech podle tohoto odstavce, a to ve vazbé na jejich vydavani Emitentem.

O poctu nakoupenych Dluhopist a jejich celkové jmenovité hodnoté informuje Obchodnik
investora pisemnym potvrzenim, které zasle investorovi v pracovni den nasledujici po pfipsani
Dluhopisl na Ucet viastnika vedeny investorovi v Evidenci.

Status Dluhopist, prohlaseni a povinnosti Emitenta tykajici se Dluhopist
Status Dluhopist

Dluhopisy vydané v ramci Dluhopisového programu a vesSkeré z nich vyplyvajici dluhy
Emitenta va¢i Vlastnikim Dluhopis zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a
nepodfizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné
(pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespor rovnocenné vii¢i vSem dalSim sou¢asnym
i budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhim Emitenta s vyjimkou téch, u nichz stanovi
néco jiného donucujici ustanoveni pravnich predpist. Emitent se zavazuje zachazet za
stejnych podminek se vSemi Vlastniky Dluhopisll téZze Emise stejné.

Prohlaseni a povinnosti Emitenta tykajici se Dluhopisi

Emitent se zavazuje Vlastnikim Dluhopist splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu a, nejde-li o
Dluhopisy s vynosem uréenym na bazi diskontu, vyplatit vynosy Dluhopisu, a to zplsobem a
na misté urCenymi Emisnimi podminkami.

Vynos Dluhopist
Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou

Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou jsou uro€eny pevnou urokovou sazbou stanovenou
v pfislusném Doplriku dluhopisového programu resp. pevnymi Urokovymi sazbami uvedenymi
pro jednotlivd Vynosova obdobi v pFislusném Dopliiku dluhopisového programu. Urokové
vynosy budou nabihat pfi pouziti trokové sazby podle pfedchozi véty rovnomeérné od prvniho
do posledniho dne kazdého Vynosového obdobi.

Dluhopisy pfestanou byt uro¢eny Dnem splatnosti Dluhopist, ledaze je Emitent v prodleni se
splacenim dluzné &astky. V takovém pfipadé bude urokovy vynos nabihat i nadale pfi urokové
sazbé podle predchoziho odstavce az do (i) dne, kdy Vlastnikim Dluhopist budou vyplaceny
veSkeré k tomu dni splatné &astky, nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami Vlastnikim
Dluhopis(l, ze obdrzel veSkeré v souvislosti s Dluhopisy splatné ¢astky, ledaze by po tomto
oznameni doSlo k dalSimu prodleni Emitenta se splacenim dluzné &astky, a to podle toho,
ktera z téchto dvou skute€nosti nastane dfive.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpé&tné v Den vyplaty Grokd. Aniz je tim
dotéena definice Vynosového obdobi, mlze byt v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu stanoveno, Ze urokovy vynos za vSechna €i vybrana Vynosova obdobi je vyplacen
kumulované ve vybrany Den vyplaty urokl nebo v Den kone¢né splatnosti Dluhopisu.

Castka urokového vynosu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&Zného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty Dluhopisu (popfipadé jeji nesplacené C&asti, jde-li o postupné
splaceny Dluhopis) a prislusné Grokové sazby. Castka urokového vynosu Dluhopisu za
jakékoli obdobi kratS§i nez jeden bézny rok se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty
Dluhopisu (popfipadé jeji nesplacené &asti, jde-li o postupné splaceny Dluhopis), pfislusné
urokové sazby a pfislusného Zlomku dni. To plati obdobné pro stanoveni &astky urokového
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vynosu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho bézného roku v pfipadé, ze je v pfislusném
Doplriku dluhopisového programu uvedeno, Ze se Zlomek dni aplikuje i pro vypoCet Castky
urokového vynosu za obdobi jednoho bézného roku.

Dluhopisy s pohyblivou arokovou sazbou
4.2.1 Uroéeni Dluhopist s pohyblivou trokovou sazbou

Dluhopisy s pohyblivou urokovou sazbou jsou uroceny pohyblivou uUrokovou sazbou
odpovidajici Referenéni sazb& zvySené nebo snizené o Marzi (je-li relevantni) nasobené
Koeficientem (je-li relevantni). Referenéni sazba, Marze a Koeficient, budou-li Marze a/nebo
Koeficient relevantni, budou pro pfisluSna Vynosova obdobi uvedeny v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu. Vysledna urokova sazba pro pfislusné Vynosové obdobi se urci
podle nasledujiciho vzorce:

=R [+] [M[*]K],
kde:

| je ro¢ni (p.a.) Urokova sazba pro pfislusné Vynosové obdobi, ktera mize byt v pFislusném
Doplriku dluhopisového programu omezena maximalni a/nebo minimaini hodnotou,

R je Referenéni sazba pro pfislusné Vynosové obdobi, kterd mlze byt v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu omezena maximalni a/nebo minimalni hodnotou,

M je marze pro pfislusné Vynosové obdobi,
K je koeficient pro pfislusné Vynosové obdobi,

a kde hranata zavorka znamena, ze ve vzorci uvedeném v piislusném Doplriku dluhopisového
programu mulze byt dana proménna pouzita s jakymkoliv z uvedenych matematickych
znamének nebo nemusi byt pouzita viibec.

Urokovou sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi vypoéte Agent pro vypodty podle shora
uvedeného vzorce s pouzitim hodnoty Referenéni sazby ziskané ze Zdroje Referenéni sazby.
Neurci-li pfislusny DopInék dluhopisového programu jinak, vyslednou uUrokovou sazbu pro
kazdé Vynosové obdobi vyjadienou v % p.a. Agent pro vypolty zaokrouhli na zakladé
matematickych pravidel na dvé desetinna mista a sdéli ji bez zbyte€ného odkladu po jejim
vypoltu Administratorovi. Administrator oznami vyslednou urokovou sazbu pro pfislusné
Vynosové obdobi Vlastnikiim Dluhopist v souladu s ¢lankem 11.

Urokové vynosy budou nabihat pfi Urokové sazb& uréené podle ustanoveni tohoto &lanku
4.2.1 shora od prvniho do posledni dne kazdého Vynosového obdobi.

Dluhopisy pfestanou byt uro¢eny Dnem splatnosti Dluhopisu, ledaze je Emitent v prodleni se
splacenim dluzné &astky. V takovém pfipadé bude urokovy vynos nabihat i nadale pfi urokové
sazbé urCené podle ustanoveni tohoto ¢lanku 4.2.1 shora az do (i) dne, kdy Vlastnikim
Dluhopisi budou vyplaceny veSkeré k tomu dni splatné &astky, nebo (i) dne, kdy
Administrator oznami Vlastnikim Dluhopis(, Ze obdrzel veskeré v souvislosti s Dluhopisy
splatné &astky, ledaze by po tomto oznameni doslo k dalSimu prodleni Emitenta se splacenim
dluzné &astky, a to podle toho, kterd z téchto dvou skute€nosti nastane dfive.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpé&tné v Den vyplaty urok(. Aniz je tim
dotéena definice Vynosového obdobi, mlze byt v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu stanoveno, Ze urokovy vynos za vSechna ¢i vybrana Vynosova obdobi je vyplacen
kumulované ve vybrany Den vyplaty urokd nebo v Den kone¢né splatnosti Dluhopisu.

Castka urokového vynosu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&Zného roku se stanovi jako

nasobek jmenovité hodnoty Dluhopisu (popfipadé jeji nesplacené Casti, jde-li o postupné
splaceny Dluhopis) a pfisluSné urokové sazby. Castka urokového vynosu Dluhopisu za
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jakékoli obdobi kratdi nez jeden bé&zny rok se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty
Dluhopisu (popfipadé jeji nesplacené Casti, jde-li o postupné splaceny Dluhopis), pFislusné
urokové sazby a pfislusného Zlomku dni. To plati obdobné pro stanoveni ¢astky urokového
vynosu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho bézného roku v pfipadé, Ze je v pfisluSném
Doplriku dluhopisového programu uvedeno, Ze se Zlomek dni aplikuje i pro vypoCet Castky
urokového vynosu za obdobi jednoho bézného roku.

4.2.2 Minimalni a maximalni trokova sazba Dluhopisti

Stanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu minimaini vysi irokové sazby Dluhopis(
pro jakékoliv pfislusné nebo vSechna Vynosova obdobi, pak v pfipadé, Zze by urokova sazba
Dluhopisl pro pfislusné Vynosové obdobi méla byt niz§i nez minimalni vySe urokové sazby
Dluhopis(l, bude Urokova sazba Dluhopisu pro pFislusné Vynosové obdobi rovna minimalni
vysi Urokové sazby Dluhopist pro toto Vynosové obdobi. Pfedchozi véta plati obdobné pro
vySi Referenéni sazby v pfipadé, ze pfislusny Doplnék dluhopisového programu stanovi
minimalni vySi Referenéni sazby pro jakékoliv pfislusné nebo vSechna Vynosova obdobi.
Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, plati, ze minimaini vySe
urokové sazby Dluhopisi a/nebo minimalni vySe Referenéni sazby plati pro vSechna
Vynosova obdobi.

Stanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu maximalni vysi urokové sazby
Dluhopisli pro jakékoliv pfislusné nebo vSechna Vynosova obdobi, pak v pfipadé, Ze by
urokova sazba Dluhopisu pro pfislusné Vynosové obdobi méla byt vy$$i nez maximaini vyse
urokové sazby Dluhopisl, bude urokova sazba Dluhopisl pro pfislusné Vynosové obdobi
rovna maximalni vysi urokové sazby Dluhopisll pro toto Vynosové obdobi. Pfedchozi véta
plati obdobné& pro vysi Referencni sazby v pfipadé, ze pfislusny Doplnék dluhopisového
programu stanovi maximalni vySi Referencni sazby pro jakékoliv pfislusné nebo vSechna
Vynosova obdobi. Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, plati, ze
maximalni vySe Urokové sazby Dluhopist a/nebo maximalni vySe Referenéni sazby plati pro
vSechna Vynosova obdobi.

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu nejsou uroceny. Vynos takovych Dluhopist je
predstavovan rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho nizSim Emisnim kurzem.

Je-li Emitent v prodleni se splacenim dluzné €astky v souvislosti s Dluhopisem s vynosem na
bazi diskontu, bude takova splatna ¢astka uro€ena pfisluSnou Diskontni sazbou, a to az do (i)
dne, kdy budou Viastnikim Dluhopis( vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky, nebo (ii)
dne, kdy Administrator oznami Vlastnikim Dluhopisli, ze obdrzel veSkeré v souvislosti s
Dluhopisy splatné €astky, ledaze by po tomto oznameni doslo k dalSimu prodleni Emitenta se
splacenim dluzné €astky, a to podle toho, ktera z téchto dvou skute€nosti nastane dfive. V
pfipadech, kdy jde o vypoclet za obdobi kratSi nez jeden bé&zZny rok, provede se vypocet
s pouzitim Zlomku dni stanoveného v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu.

Splaceni a odkoupeni Dluhopist
Konecéné splaceni

Nedojde-li k pfedéasnému splaceni Dluhopisl podle ¢lanku 5.3 nebo 5.4 a nedojde-li k zaniku
Dluhopist po jejich odkoupeni Emitentem podle ¢lanku 5.6, bude jmenovita hodnota (resp. jeji
zbyvajici ¢ast v pfipadé postupné splacenych Dluhopis(l) vSech do té doby nesplacenych
Dluhopisli pfislusné Emise splacena ke Dni konecné splatnosti Dluhopisi této Emise
v souladu s ¢lankem 6. Neni-li v pfisluSném Doplfiku dluhopisového programu stanoveno
jinak, bude cela jmenovita hodnota Dluhopisu pfislusné Emise splacena jednorazové ke Dni
konecné splatnosti dluhopisu.
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Postupné splacené Dluhopisy

Jmenovita hodnota Dluhopisti oznacenych v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu
jako postupné splacené (amortizované) Dluhopisy bude splacena postupné ve splatkach.

Neurci-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu néco jiného, bude splaceni jmenovité
hodnoty postupné splacenych Dluhopisl rozvrzeno rovnomérné do takového poctu splatek,
ktery odpovida poctu Vynosovych obdobi, pficemz splatka jmenovité hodnoty bude splatna
vzdy spolu s vynosem Dluhopisli v Den vyplaty Urokd pro pfislusné Vynosové obdobi. Vyse
v8ech dil€ich splatek spolu se Dny vyplaty téchto splatek bude uvedena v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu.

Pred¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta
5.3.1 Pripustnost predéasného splaceni

Neurci-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu den nebo dny mozného pfedasného
splaceni Dluhopisti z rozhodnuti Emitenta, neni Emitent opravnén na zakladé svého
rozhodnuti splatit Dluhopisy pfede Dnem koneCné splatnosti. Tim neni dotéeno splaceni
postupné splacenych Dluhopisl podle ¢lanku 5.2.

5.3.2 0Oznameni o predéasném splaceni

Je-li v Doplfiku dluhopisového programu stanoven den nebo dny mozného pfedCasného
splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta, ma Emitent pravo podle své volné Gvahy k tomuto
dni pred€asné splatit vSechny do té doby nesplacené Dluhopisy dané Emise, pokud své
rozhodnuti tak ucinit oznami Vlastnikim Dluhopisi v souladu s ¢lankem 11 nejméné 30
(tficet) dni pfede dnem pFedCasného splaceni (tento den dale také jen jako "Den predéasné
splatnosti™).

5.3.3 Pred¢asné splaceni

Oznameni Emitenta o pfedéasném splaceni Dluhopist podle ¢lanku 5.3.2 je neodvolatelné a
zavazuje Emitenta pfedCasné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy dané Emise v
souladu s ustanovenimi tohoto &lanku 5.3 a pfislusného Doplfiku dluhopisového programu.
Tyto Dluhopisy budou splaceny v hodnoté stanovené v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu spolu s narostlym a dosud nevyplacenym urokem (pokud je to relevantni).

Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikdi Dluhopist
5.4.1 Pripustnost predéasného splaceni

Neurdi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu den nebo dny mozného pfedCasného
splaceni Dluhopist z rozhodnuti Vlastnika Dluhopisl, neni Vlastnik Dluhopisd opravnén
pozadat o predCasné splaceni Dluhopisu pfede Dnem konecné splatnosti s vyjimkou
prfedCasného splaceni Dluhopisti na zadost Vlastnika Dluhopist podle ¢lanku 10.4. Tim neni
dotéeno predc€asné splaceni Dluhopist pfi vyskytu Rozhodné skute€nosti podle ¢lanku 5.4.2.

5.4.2 Predéasné splaceni v pripadé vyskytu Rozhodné skuteénosti
Je-li:

i) Emitent v prodleni s jakoukoliv platbou v souvislosti s Dluhopisy déle nez 7 (sedm)
pracovnich dnG ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutec¢nost upozornén pisemné
kterymkoliv Vlastnikem Dluhopisu dopisem doruenym na adresu Uréené provozovny
Administratora,

i) pomér Dluhl vici hodnoté Majetku Fondu vySsi nez 120 % limitu stanoveného pro soucet
hodnoty vSech uvért a zapujcek pfijatych na ucet Fondu pfisluSnym pravnim predpisem,
kterym je ke dni vyhotoveni Spoleénych emisnich podminek Nafizeni vlady, pfiCemz
Majetkem se pro ucely tohoto ukazatele rozumi majetek ve smyslu definovaném v Nafizeni
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vlady pro U€ely uvedeného limitu a Dluhy se rozumi tyto dluhy ve Fondu: (i) zGstatek jistiny
uvérd nebo penézitych zapuljcek pfijatych na Ucet Fondu a souvisejici pfislusenstvi, (ii)
nesplacena jmenovita hodnota a nabéhly dosud nevyplaceny vynos z dluhovych cennych
papirl vydanych na ucet Fondu a (iii) dluhy ze zajisténi dluh( tfetich osob, které odpovidaji
dluhdm uvedenym pod body (i) a (ii), majetkem Fondu,

iii) pomér Dluhu, které nejsou zajistény majetkem Fondu, vici hodnoté majetku (aktiv) Fondu,
jez neni zatizen zastavnimi nebo jinymi vécnymi pravy ve prospéch osob odliSnych od
Investiéni spole¢nosti a podilnikt Fondu, vyssi nez 65 %,

iv) pravomocné rozhodnuto o upadku Investi¢ni spole€nosti, nebo

v) rozhodnuto (pravomocné, nabyva-li takové rozhodnuti pravni moci) o zruSeni Investicni
spole¢nost nebo Fondu s likvidaci,

(kazda ze shora uvedenych skute¢nosti dale jen jako "Rozhodna skutec¢nost"),
pak

je Emitent povinen bez zbyte¢ného odkladu poté, co zjisti, Zze nastala Rozhodna skutecnost,
svolat zplisobem upravenym v ¢lanku 10.1.3 schiizi vlastnikd Dluhopisu (dale jen ,Schize)
k projednani této Rozhodné skuteCnosti. Vydal-li vice nez jednu Emisi, svola Emitent,
s vyjimkou pfipadu Rozhodné skuteCnosti podle bodu i), Schizi jako spoleénou schuzi
vlastnikd vS8ech vydanych a dosud nesplacenych Dluhopist (dale jen ,Spoleéna schiize).
Vydal-li vice nez jednu Emisi, mize Emitent k pfipadu Rozhodné skuteénosti podle bodu i)
svolat Spoleénou schuzi; nevyuzije-li této moznosti, svold Schuizi jako schizi Vlastnik(
Dluhopis( prodlenim dotéené Emise.

V pfipadé, Ze v dobé konani Schlize svolané k projednani nékteré Rozhodné skutecnosti trva
tato Rozhodna skute¢nost, je Schiize opravnéna potfebnou vétSinou hlasl podle ¢lanku 10.3
rozhodnout o pfedéasném splaceni vSech vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisti dané
Emise nebo, jde-li o Spole¢nou schlzi, o pfedéasném splaceni vSech vydanych a dosud
nesplacenych Dluhopisti vSech Emisi. Nerozhodne-li o pfedéasném splaceni Dluhopisli z
jakéhokoli divodu véetné toho, Ze Schlze je neusnasenischopna, tato Schlize, pravo
rozhodnout o pred€asném splaceni Dluhopisi z duivodu vyskytu konkrétni Rozhodné
skute€nosti zanika. Tim neni dotéena moznost postupu podle tohoto ¢lanku 5.4.2 v pfipadé
dalSiho vyskytu Rozhodné skuteénosti poté, co Rozhodna skute€nost zanikla.

Rozhodne-li Schiize o pfedéasném splaceni Dluhopis(, stava se ke Dni pfed¢asné splatnosti
splatnou jmenovita hodnota Dluhopisu (resp. jeji zbyvajici €ast v pfipadé postupné splacenych
Dluhopis(l) spolu s nabéhlym a dosud nevyplacenym vynosem nebo, jde-li o Dluhopisy
s vynosem uréenym na bazi diskontu, Diskontovana hodnota Dluhopisu. Dnem pfedCasné
splatnosti se zde rozumi posledni Pracovni den 3. (tfetiho) kalendafniho mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém Schuze rozhodla o pfed€asném splaceni Dluhopisu (tento den dale také
jen jako ,Den pred€asné splatnosti).

5.4.3 Zadost o predéasné splaceni

Je-li v Doplfiku dluhopisového programu stanoven den nebo dny mozného predCasného
splaceni Dluhopis z rozhodnuti Vlastnika Dluhopist, mé& kterykoli Vlastnik Dluhopist
prislusné Emise pravo podle své volné uvahy pozadat o pfed€asné splaceni ¢asti nebo vSech
dosud nesplacenych Dluhopisi dané Emise, které vlastni, k tomuto dni, jestlize své
rozhodnuti oznami Emitentovi pisemné oznamenim doru¢enym na adresu Uréené provozovny
Administratora nejméné 30 (tficet) dni pfede dnem pfed&asného splaceni (tento den dale také
jen jako "Den predéasné splatnosti’). Zadost Vlastnika Dluhopisti o pfed&asné splaceni
Dluhopisti podle ptedchozi véty (dale také jen jako ,Zadost o predéasné splaceni®) musi
obsahovat nalezitosti urené v ¢lanku 10.4.3 a je neodvolatelna.
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5.6

5.7

5.4.4 Predcéasné splaceni

Rozhodnuti Schiize o pfed&asném splaceni Dluhopist podle &lanku 5.4.2 a podani Zadosti o
pfedCasné splaceni podle ¢lanku 5.4.3 zavazuje Vlastnika Dluhopist pfijmout pred¢asné
splaceni t&ch jim vlastnénych Dluhopist, kterych se tyka rozhodnuti Schiize nebo Zadost o
prfedcasné splaceni (dale jen ,dotéené Dluhopisy*), v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku
5.4, ¢lanku 5.5 a pfislusného Doplfiku dluhopisového programu a poskytnout Emitentovi Ci
Administratorovi veskerou soucinnost, kterou mohou v souvislosti s pfed€asnym splacenim
pozadovat. Dotéené Dluhopisy budou Emitentem splaceny v hodnoté uréené v &lanku 5.4.2,
jde-li o predcasné splaceni z rozhodnuti schize Vlastnikd Dluhopist, nebo v hodnoté
stanovené v pfislusném Dopliku dluhopisového programu spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym Urokem (pokud je relevantni), jde-li o predasné splaceni k Zadosti o
predCasné splaceni.

Spole¢na ustanoveni pro predéasné splaceni Dluhopist
Pro pfed¢asné splaceni DluhopisU se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 6.
Odkoupeni Dluhopisti

Emitent i Obchodnik jsou opravnéni nikoliv vSak povinni Dluhopisy od Vlastnika Dluhopisu
kdykoliv odkoupit za cenu dohodnutou mezi stranami pfislusného obchodu a za podminek
uvedenych dale v tomto ¢lanku 5.6. Je zamérem Obchodnika Dluhopisy odkupovat, to vSak
nezaklada jeho povinnost tak Cinit.

Vlastnik Dluhopist, ktery ma zajem o odkoupeni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 5.6, poZzada o
odkup tak, Ze vyda Obchodnikovi pokyn k prodeji Dluhopisti podle Smlouvy o obstarani (dale
jen ,Pokyn k prodeji“).

Po doruceni Pokynu k prodeji Obchodnikovi nesmi Vlastnik Dluhopisu, ktery Pokyn k prodeji
vydal, své Dluhopisy v poctu kuslli uvedeném v Pokynu k prodeji pfevést na jinou osobu.
UCini-li pfesto takovy pfevod, povazuje se to za zménu Pokynu k prodeji tak, Ze se pocet
kusu, o jejichz odkoupeni Vlastnik Dluhopist zada, snizuje o poc¢et Dluhopisl pfevedenych na
jinou osobu. Vlastnik Dluhopisli odpovida Emitentovi, Obchodnikovi a jinym osobam za
Skodu, ktera jim vznikne v dUsledku poruseni povinnosti Vlastnika dluhopisli nepfevést
Dluhopisy, o jejichZ odkoupeni Zada.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu néco jiného, Emitent nebo Obchodnik
podle toho, kdo z nich bude Dluhopisy odkupovat, odkoupi Dluhopisy od Vlastnika Dluhopis(
ke tfetimu pracovnimu dni nasledujicimu po dni podani Pokynu k prodeji (dale jen ,Den
odkupu®). Dnem podani Pokynu k prodeji se rozumi den jeho doru¢eni Obchodnikovi; byl-li
vS8ak Pokyn k prodeji doru¢en Obchodnikovi pozdéji nez v 15:00 Pracovniho dne, rozumi se
dnem jeho podani nasledujici Pracovni den. Vytézek z odkupu Dluhopist vyplati Obchodnik
Vlastnikovi dluhopist v souladu se Smlouvou o obstarani.

Dluhopisy, které odkoupi nebo jinak nabyde Emitent pfede Dnem koneéné splatnosti nebo
prede Dnem pfedcasné splatnosti, je-li relevantni, (dale kazdy z téchto dnli dale také jen jako
,D0en splatnosti“) nezanikaji, ledaze tak Emitent sam rozhodne. Emitent je opravnén
Dluhopisy ve svém majetku, které nezanikly, drzet &i je znovu prodat v rdmci sekundarniho
trhu za cenu dohodnutou mezi Emitentem a kupujicim. Nerozhodne-li Emitent o dfivéjSim
zaniku jim vlastnénych Dluhopist, zanikaji prava a povinnosti z Dluhopist vlastnénych
Emitentem teprve Dnem splatnosti.

Domnénka splaceni, dispozice s prostifedky na uétu u Administratora
Pokud Emitent uhradi Administratorovi celou &astku splatnou v souvislosti se splacenim
Dluhopisti ve smyslu &lanku 4, 5 a 10.4 a v souladu s pfisluSnym Dopliikem dluhopisového

programu, budou pro Ucely ¢lanku 5.4.2 body ii) a ii) veSkeré dluhy Emitenta z Dluhopist
povazovany za plné splacené ke dni pfipsani pfisluSnych ¢astek na et Administratora.
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6.1

6.2

6.3

S prostiedky, které Emitent uhradi na u¢et Administratora za u¢elem splaceni Dluhopist, neni
Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou urokovych vynosu z nich) a Administrator je
v souladu s Emisnimi podminkami pouzije k vyplaté Vlastnikiim dluhopisu.

Platby
Ména plateb

Emitent bude vyplacet vynos Dluhopisu a splati jmenovitou hodnotu Dluhopisl resp. kazdou
jeji ¢ast, jde-li o postupné splacené Dluhopisy, nebo Diskontovanou hodnotu Dluhopisl
v méné, ve které je denominovana jmenovita hodnota Dluhopis(i, neni-li podle pfislusného
Doplriku dluhopisového programu pfipustné vyplaceni vynosu nebo splaceni Dluhopisu v jiné
méné nebo ménach. Vynos bude vyplacen a Dluhopisy budou splaceny Vlastnikim dluhopis(
za podminek stanovenych Emisnimi podminkami a danovymi, devizovymi a dalSimi pravnimi
predpisy Ceské republiky G&innymi v dobé platby a v souladu s podminkami upravenymi ve
Smlouveé o obstarani.

V pfipadé, Ze jakakoliv ména, ve které jsou Dluhopisy denominovany nebo ve které maiji byt
v souladu s pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu provadény platby v souvislosti
s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace Dluhopist
zménéna v souladu s pravnimi pfedpisy na EUR a (ii) vSechny penézité dluhy z Dluhopisu
budou v okamziku jejich splatnosti automaticky splatné v EUR, pfi¢emz jako sménny kurz
prislusné mény na EUR bude pouzit oficialni kurz (ij. pevny pfepoditaci koeficient) v souladu
s pravnimi predpisy. Takové nahrazeni pfislusné mény nebude povazovano za zmeénu
Emisnich podminek ani za Rozhodnou skute¢nost ve smyslu &lanku 5.4.2.

Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynosl a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist resp. kazdé jeji ¢asti, jde-li
o postupné splacené Dluhopisy, nebo Diskontované hodnoty Dluhopisi Emitent provede
prostfednictvim Administratora ke dnidm uvedenym ve Spoleénych emisnich podminkach a
v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu v zavislosti na tom, o jaky pfipad vyplaty resp.
splaceni jde, jako Den vyplaty urokl, Den koneéné splatnosti nebo Den pfedasné splatnosti
(dale kazdy z téchto dnl také jen jako "Den vyplaty"). Pfipadne-li Den vyplaty na den, ktery
neni Pracovnim dnem, je Emitent povinen zaplatit pfisluSnou €astku v nejblize nasledujici
Pracovni den, aniz by byl povinen platit urok nebo jiné dodateéné Castky z titulu takového
posunu splatnosti. Je-li vSak v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu stanovena
konvence Pracovniho dne, pak plati, ze pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery
neni Pracovnim dnem, je Emitent povinen zaplatit pfisluSnou ¢astku v den, ktery:

(a) je nejblize néasledujicim Pracovnim dnem, pokud je v Doplfku dluhopisového programu
stanovena konvence Pracovniho dne jako "Nasledujici",

(b) je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, ledaze by takovy nejblize nasledujici Pracovni
den spadal do dalSiho kalendarniho mésice, v pfipadé ¢ehoz je Emitent povinen zaplatit
prislusnou Castku v nejblize pfedchazejici Pracovni den, to vSe pokud je v Dopliku
dluhopisového programu stanovena konvence Pracovniho dne jako "Upravena
nasledujici", nebo

(c) je nejblize pfedchazejicim Pracovnim dnem, pokud je v Doplfiku dluhopisového programu
stanovena konvence Pracovniho dne jako "Pfedchazejici",

pfiemz Emitent neni povinen platit urok nebo jiné dodate¢né Castky z titulu takového posunu
splatnosti v dusledku stanovené konvence Pracovniho dne.

Uréeni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak, opravnénymi osobami, kterym Emitent

vyplati vynosy z Dluhopist, jsou osoby, které jsou Vlastniky Dluhopisd ke konci dne, ktery o
10 (deset) pracovnich dnl pfedchazi pfislusny Den vyplaty urokd (tento den dale jen
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»,Rozhodny den pro vyplatu vynosu“ a tato osoba dale také jen "Opravnéna osoba"). Prvy
kalendafni den nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu se pro ucely Emisnich
podminek rozumi jako ,Datum ex-kupon“. Pro uUcely uréeni pfijemce vynosu Dluhopist
nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k tém pfevodim DluhopisU, k jejichz vyporadani
zapisem na pfisludny majetkovy ucet v Evidenci dojde kdykoliv od Data ex-kupon, véetné
tohoto dne, az do pfislusného Dne vyplaty Groku.

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak, opravnénymi osobami, kterym Emitent
splati jmenovitou hodnotu Dluhopist resp. jeji ¢ast, jde-li o postupné splacené Dluhopisy,
nebo Diskontovanou hodnoty Dluhopis(, jsou osoby, které jsou Vlastniky Dluhopist ke konci
dne, ktery o 10 (deset) pracovnich dnlG pfedchazi Den splatnosti (tento den dale jen
.Rozhodny den pro splaceni“ a tato osoba dale také jen ,Opravnéna osoba“). Prvy
kalendafni den nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni se pro ucely Emisnich podminek
rozumi jako ,Datum ex-jistina“. Pro uCely urleni pfijemce splatné jmenovité nebo jiné
hodnoty Dluhopisti nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k t¢ém pfevodim Dluhopis(, k
jejichz vyporadani zapisem na pfisluSsny majetkovy ucet v Evidenci dojde kdykoliv od Data ex-
jistina, v€etné tohoto dne, az do pfislusného Dne splatnosti.

Provadéni plateb

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam prostfednictvim Administratora, a to
vyhradné bezhotovostnim pfevodem na bankovni udet, ktery Opravnéna osoba uréi v Zadosti
o pfedCasné splaceni nebo v pisemné instrukci, kterou doru¢i Administratorovi na adresu
Uréené provozovny nejpozdéji pét (5) Pracovnich dnl pfede Dnem vyplaty (takova instrukce
dale jen jako ,Instrukce“). Neni-li takovy udet v Zadosti o pred&asné splaceni uveden nebo
nebyla-li Administratorovi doru€ena v€as Fadna Instrukce podle pfedchozi véty a ma-li
Opravnéna osoba ke dni pfislusné platby uzavienu s Obchodnikem Smlouvu o obstarani,
bude Emitent provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na bankovni
Ucet Obchodnika ve prospéch Opravnéné osoby; Obchodnik pfijatou ¢astku zaeviduje ve
prospéch investi¢niho uctu Opravnéné osoby podle Smlouvy o obstarani.

Instrukce musi mit pisemnou formu podepsanou Opravnénou osobou (s Ufedné ovéfenym
podpisem) a musi obsahovat Udaje o bankovnim G&tu umoznujici Administratorovi platbu
provést. Je-li Opravnéna osoba pfi vydani Instrukce zastoupena, napfiklad jde-li o pravnickou
osobou zastoupenou €lenem jejiho statutarniho organu, musi byt k Instrukci pfilozen doklad o
opravnéni zastupce jednat za Opravnénou osobu. Instrukce v&etné pfipadného dokladu o
opravnéni zastupce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim
Administratora, pficemz Administrator bude opravnén vyzadovat dostate¢né uspokojivy dikaz
o tom, Ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou
Instrukci podepsat. Takovy diikaz musi byt Administratorovi doru¢en spolu s Instrukci. V tomto
ohledu bude Administrator zejména opravnén pozadovat (i) pfedloZeni plné moci v pfipadé,
ze bude za Opravnénou osobu jednat zastupce, a (ii) dodateéné potvrzeni Instrukce od
Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna osoba, ktera v souladu s pfisluSnou mezinarodni
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni nebo pfisluSnym pravnim pfedpisem uplatfiuje narok
na dafové zvyhodnéni vazané na danovy domicil nebo jinou skutecnost, je povinna dorugit
Administratorovi spolu s Instrukci doklad o svém dariovém domicilu a dalSi doklady, které si
mohou Administrator nebo pfislusné organy finan¢ni a danové spravy vyzadat. Bez ohledu na
opravnéni podle tohoto odstavce nebudou Administrator ani Emitent provéfovat spravnost a
Uplnost Instrukci a neodpovidaji za S$kody zpusobené prodlenim Opravnéné osoby
s doru€enim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou Instrukce; to plati pro doklady
doru¢ované podle tohoto odstavce spolu s Instrukci obdobné. V pfipadé originalG cizich
Urednich listin nebo Ufedniho ovéfeni v ciziné se vyzaduje pfipojeni pfislusného vyssiho nebo
dalSiho ovéfeni, resp. apostily dle Haagské umluvy o apostilaci (podle toho co je relevantni),
nerozhodne-li Administrator v konkrétnim pfipadé jinak. Administrator mize dale zadat, aby
veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny ufednim pfekladem do ¢eského
jazyka.

AnizZ je tim dotéen &lanek 5.7, povazuje se povinnost Emitenta splatit jakoukoli dluznou &astku
v souvislosti s Dluhopisy za splnénou fadné a v&as, pokud je tato &astka poukazana ve
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prospéch Opravnéné osoby a nejpozdéji v pfislusny Den vyplaty je (i) pfipsana na ucet banky
Opravnéné osoby nebo banky Obchodnika (podle tohoto, co je s ohledem na prvy odstavec
6.4 tohoto &lanku relevantni) v clearingovém centru CNB, jedna-li se o tuzemskou platbu v
narodni méné Ceské republiky, nebo (ii) odepsana z bankovniho U&tu Administratora, jedna-li
se 0 jinou platbu nez uvedenou v bodé ii). Pokud kterakoli Opravnéna osoba neuvedla
v Zadosti o predéasné splaceni Fadné &islo Gétu nebo pokud nedodala Administratorovi véas
fadnou Instrukci a nema-li tato Opravnéna osoba ke dni pfislusné platby uzavienu
s Obchodnikem Smlouvu o obstarani, pak se povinnost Emitenta zaplatit Opravnéné osobé
jakoukoli dluznou &astku povazuje za splnénou fadné a vcas, pokud je pfislusna Castka
poukazana z Uu¢tu Administratora ve prospéch Opravnéné osoby do 5 (péti) Pracovnich dnd
ode dne, kdy Administrator obdrzel fadné c&islo uctu nebo Fadnou Instrukci (podle toho, co je
relevantni).

Emitent ani Administrator neodpovidaji za jakékoliv zpozdéni vyplaty pfislusné c¢astky
zpUsobené tim, Ze (i) Opravnéna osoba nedodala véas fadnou Zadost o pred&asné splaceni
nebo Instrukci nebo dalSi dokumenty nebo informace poZadované podle tohoto &lanku 6.4, (ii)
takova Zadost o predéasné splaceni nebo Instrukce, dokumenty nebo informace byly netplné,
nespravné nebo nepravdivé nebo (iii) takové zpozdéni bylo zpusobeno okolnostmi, které
nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit. Opravnéna osobé nema v takovych pfipadech
narok na jakykoli urok nebo jinou nahradu za ¢asovy odklad pfislusné platby. Ustanoveni véty
prvé tohoto odstavce, bod ii), plati, aniz by stanovilo povinnost Administratora nebo Emitenta
provéfovat Uplnost, spravnost nebo pravost tam uvedenych dokumenta.

Tento ¢lanek 6.4 se nevztahuje na odkoupeni Dluhopist Emitentem nebo Obchodnikem podle
¢lanku 5.6.

Zména mista a zpusobu provadéni plateb

Emitent spoleéné s Administratorem mulze rozhodnout o zméné zplsobu a mista provadéni
plateb. Takova zména nesmi zpusobit Viastnikiim Dluhopist Ujmu. Takové rozhodnuti bude
Vlastnikiim dluhopisti oznameno v souladu s ¢lankem 11.

Zdanéni

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisl resp. kazdé jeji €asti, jde-li o postupné splacené
Dluhopisy, nebo Diskontované hodnoty Dluhopisti a vyplaty vynost z Dluhopisi budou
provadény beze srazky dani nebo poplatkl jakéhokoli druhu, ledaze provedené takové srazky
bude vyzadovano pravnimi pfedpisy ucinnymi ke dni pfislusné platby. Bude-li provedeni
jakeékoli takové srazky dani nebo poplatkd Emitentem vyzadovano pravnimi predpisy ucinnymi
ke dni pfislusné platby, neni Emitent povinen hradit Vlastnikim Dluhopist zadné dalsi ¢astky
jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatkd, ledaze je v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu stanoveno jinak.

Osobam, které se stanou Vlastniky Dluhopist nebo investici do Dluhopist zvazuji, se
doporucuje, aby se poradily se svymi danovymi a dalSimi poradci o danovych a devizové
pravnich dusledcich nabyti, drzeni a pozbyti Dluhopist podle dafiovych a devizovych predpist
platnych v Ceské republice a v zemich, jejichZ jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ pfijmy
z Dluhopist mohou byt zdanény.

Nasledujici shrnuti pravni Gpravy zdafovani pFijmi z dluhopist v Ceské republice uginné
ke dni vyhotoveni Spoleénych emisnich podminek se tyka pouze ¢eskych dafovych rezidentd,
vychazi z interpretace Emitenta a nemusi byt ve v8ech ohledech spravné, uplné a relevantni
pro kazdého Vlastnika dluhopist. Néktefi Vlastnici Dluhopist, napfiklad urcité investicni
fondy, mohou mit specialni rezim zdanovani pfijmd z dluhopisd. VeSkeré uvadéné informace
se mohou ménit v zavislosti na zménach v pravnich pfedpisech nebo zménach v jejich
vykladu. Emitent nepfebira Zadnou odpovédnost za jednani jakékoliv osoby v dusledku
spolehnuti se na spravnost, Uplnost a relevantnost zde uvedenych informaci.
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7.2

9.1

Udaje o zdanovani vynosti z dluhopisti

Urok, kterym se zde rozumi také vynos ve formé rozdilu mezi jmenovitou nebo jinou hodnotou
dluhopisu vyplacenou emitentem pfi splaceni nebo odkoupeni dluhopis a jeho nizSim
emisnim kurzem, (dale pro ucely tohoto ¢lanku 7 jen "trok") vyplaceny fyzické osobé, ktera je
Ceskym danovym rezidentem, podléha zvlastni sazbé& dané. Zvlastni sazba dané Cini 15 % a
je vybirana srazkou u zdroje.

Urok vyplaceny pravnické osobé&, ktera je &eskym dafiovym rezidentem, tvoFi soudast
obecného zakladu dané a podléha dani z pFijm{ pravnickych osob v sazbé 19 %.

Urcité kategorie poplatnikGi (napf. nadace) maji za urcitych podminek narok na osvobozeni
svych urokovych pfijm{ od dané z pfijma. Pfedpokladem uplatnéni osvobozeni je pfedchozi
dolozeni naroku na osvobozeni platci urokoveho pfijmu.

Udaje o zdanovani piijm@ z prodeje dluhopisti

Pfjmy z prodeje dluhopisli realizované fyzickou osobou, ktera je C¢eskym darfovym
rezidentem, se zahrnuji do zakladu dané dle § 10 zakona ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0
(dale jen ,ZDP®), resp. dle § 7 ZDP v pfipadé dluhopist, které byly zahrnuty do obchodniho
majetku této osoby, a podléhaji (po sniZzeni o uznatelné vydaje podle ZDP) dani z pfijmu
fyzickych osob v sazbé 15 % (u dluhopist zahrnutych do obchodniho majetku mdze byt tato
sazba pfipadné zvySena o solidarni zvySeni dané ve vysi 7 % z tzv. nadlimitniho pfijmu podle
§ 16a ZDP). Ztraty z prodeje dluhopisu jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné darové
neuznatelné, ledaze jsou ve stejném zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky
z prodeje jinych cennych papirll; v tom pfipadé je mozné ztraty z prodeje dluhopist zapodist
az do vySe zisk z prodeje ostatnich cennych papird. Pfijmy z prodeje dluhopisl
nezahrnutych do obchodniho majetku jsou u fyzickych osob pfi splnéni dalSich podminek
osvobozeny od dané z pfijma, pfesahne-li doba mezi nabytim a prodejem dluhopist 3 roky.
PFijmy z prodeje dluhopist a dalSich cennych papirG jsou u fyzickych osob osvobozeny od
dané z pfijmd, nepfesahne-li jejich thrn ve zdanovacim obdobi ¢astku 100.000 K¢.

PFijmy z prodeje dluhopisli realizované pravnickou osobou, ktera je ceskym darfiovym
rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmua pravnickych osob a podléhaiji (po

snizeni o uznatelné vydaje podle ZDP) dani v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje dluhopisu jsou u
téchto pravnickych osob dafiové uznatelné.

Promlcéeni

Prava spojena s Dluhopisy se proml€uji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla byt
uplatnéna poprvé.

Administrator a Agent pro vypocty
Administrator
9.1.1 Administrator a Ur€ena provozovna Administratora

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné podle &lanku 9.1.2,
je Administratorem spolecnost Conseq Investment Management, a.s., se sidlem Praha 1,
Rybna 682/14, PSC 11005, IC: 26442671.

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné podle ¢lanku 9.1.2,
je Uréené provozovna Administratora na nasledujici adrese:

Conseq Investment Management, a.s.
Burzovni palac

Rybna 682/14

110 05 Praha 1
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9.2

10.

10.1

9.1.2 Zména Administratora a Uréené provozovny

Emitent je opravnén kdykoli jmenovat jiného nebo dalSiho Administratora. Emitent, resp.
Administrator na zakladé Smlouvy s administratorem, muaze kdykoli urcit jinou nebo dalsi
Uréenou provozovnu Administratora. Tyto zmény nesmi pro Vlastniky jiz vydanych Dluhopist
znamenat zjevné zhorSeni podminek ve srovnani se stavem pfed zménou. Pfed vydanim
jakékoli Emise Dluhopist budou pfipadny jiny &i dal$i Administrator a pfipadna jina ¢i dalsi
Urcena provozovna Administratora uvedeni v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.

Dojde-li ke zméné Administratora nebo Uréené provozovny u jiz vydané Emise, oznami
Emitent Vlastnikim dluhopis zménu Administratora nebo Uréené provozovny zplsobem
uvedenym v ¢lanku 11 spolu s Uplnym znénim Emisnich podminek po této zméné. Jakakoliv
takova zména nabude ucinnosti uplynutim Ihity 15 (patnacti) kalendarnich dn ode dne jejiho
oznameni, nebude-li v oznameni stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti. V kazdém pfipadé vSak
jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla G€innosti méné nez 30 (tficet) kalendafnich dnu pred
nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude G&innosti 30. (tficatym)
kalendafnim dnem po takovém Dni vyplaty.

9.1.3 Vztah Administratora k Vlastnikiim Dluhopisti

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jedna
Administrator jako zastupce Emitenta a neni v Zzadném pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopisu.

Agent pro vypocty
9.2.1 Agent pro vypodty

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné podle &lanku 9.2.2,
je Agentem pro vypocty spolecnost Conseq Investment Management, a.s., se sidlem Praha 1,
Rybnéa 682/14, PSC 11005, I1C: 26442671.

9.2.2 Zména Agenta pro vypocdty

Emitent je opravnén kdykoli jmenovat jiného nebo dalSiho Agenta pro vypocty. Pfed vydanim
jakékoli emise Dluhopisli bude pfipadny jiny nebo dalsi Agent pro vypoclty uveden
v pFislusném Dopliku dluhopisového programu.

Pokud dojde ke zméné Agenta pro vypocty u jiz vydané emise Dluhopist, Emitent oznami
zménu Vlastnikim dluhopisd zplsobem uvedenym v €lanku 11 spolu s uplnym znénim
Emisnich podminek po této zméné. Jakakoliv takova zména nabude uc€innosti uplynutim lhaty
15 (patnacti) kalendarnich dnG ode dne jejiho oznameni, nebude-li v oznameni stanoveno
pozdé&jSi datum ac&innosti. V kazdém pfipadé vSak jakakoliv zména, kterd by jinak nabyla
ucinnosti méné nez 15 (patnact) kalendafnich dnd pfed nebo po dni, kdy ma Agent pro
vypocty provést jakykoliv vypocet v souvislosti s Dluhopisy, nabude uginnosti 15. (patnactym)
kalendafnim dnem po takovém dnu, kdy provedl Agent pro vypocty takovy vypocet.

9.2.3 Vztah Agenta pro vypocty k Vlastnikiim Dluhopist

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy uzaviené mezi Emitentem a
Agentem pro vypocty, na zakladé které Agent pro vypolty vykonava &innosti Agenta pro
vypocty v Emisnich podminkach uvedené, jednd Agent pro vypodty jako zastupce Emitenta a
neni v zadném pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopis(.

Schlize a zmény Emisnich podminek

Plisobnost a svolani Schiize

10.1.1 Pravo svolat Schuzi

Emitent, Vlastnik Dluhopist nebo Vlastnici Dluhopisii mohou za podminek stanovenych
Emisnimi podminkami a pfislusnymi pravnimi pfedpisy svolat Schizi, je-li to tfeba

48



Conseq realitni, otevieny podilovy fond

ZAKLADNI PROSPEKT DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

k rozhodnuti o spole¢nych zajmech Viastnik( dluhopist. Emitent je opravnén v pfipadech
stanovenych Zakonem o dluhopisech nebo Spole¢nymi emisnimi podminkami svolat
Spoleénou schlzi. Ustanoveni Emisnich podminek o Schlizi se vztahuji i na Spolecnou
schlizi, neni-li uvedeno vyslovné jinak.

Naklady na organizaci a svolani Schlize hradi svolavatel, nestanovi-li pfislusny pravni pfedpis
jinak. Naklady spojené s ucasti na Schlizi si hradi kazdy Uuc¢astnik sam.

Svolavatel, pokud je jim Vlastnik Dluhopist nebo Vlastnici Dluhopis(, je povinen nejpozdéji
v den uverejnéni oznameni o konani Schlize podle ¢lanku 10.1.3 (i) dorucit Administratorovi
zadost o obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopisli v Emisi, jiz se Schuze tyka,
opravnujicich k Uc¢asti na svolavané Schizi, tj. vypis z Evidence ve vztahu k pfislusné Emisi
Dluhopisti, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady
souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a v&asné dorugeni zadosti dle bodu (i)
vySe a Uhrada zalohy dle bodu (ii) vySe jsou pfedpokladem pro platné svolani Schiize.

Svolava-li Schizi Vlastnik Dluhopist nebo Vlastnici Dluhopis(, je Emitent povinen poskytnout
jim potfebnou soucinnost.

10.1.2 Schtize svolavana Emitentem

Emitent bez zbyteéného odkladu svola Schlizi a vyzada si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikd Dluhopist v pfipadé:

a) navrhu zmén Emisnich podminek, je-li podle ¢lanku 10.6 ke zméné vyzadovan souhlas
Schize,

b) navrhu na pfeménu Fondu, jak je pojem ,pfeména“ definovan ve vztahu k podilovému
fondu Zakonem o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech,

¢) navrhu na zménu obhospodarovatele Fondu, jak je pojem ,obhospodarfovatel” ve vztahu
k investiénimu fondu definovan Zakonem o investinich spole€nostech a investi¢nich
fondech,

d) navrhu na podani zadosti o vyfazeni Dluhopisi z obchodovani na evropském
regulovaném trhu nebo zahrani¢nim trhu obdobnému regulovanému trhu nebo v
mnohostranném obchodnim systému provozovatele se sidlem v ¢&lenském staté
Evropské unie nebo jiném staté tvoficim Evropsky hospodafsky prostor, jsou-li na
takovém trhu Dluhopisy obchodovany, nebo

e) zmén, které mohou vyznamné zhorSit schopnost Emitenta plnit dluhy vyplyvajici
z vydanych Dluhopist

(kazdy z téchto pfipadl dale jen ,Zmény zasadni povahy®).

Vydal-li vice nez jednu Emisi, mGze Emitent ke zmé&nam zasadni povahy, s vyjimkou pfipadu
podle pismene a), svolat Spole€¢nou schlzi. Probiha-li podle pravniho pfedpisu ¢lenského
statu reorganizace nebo jiné srovnatelné feSeni Upadku Emitenta, Emitent nemusi Schuzi
svolat.

10.1.3 Oznameni o svolani schiize

Oznameni o svolani Schlize je svolavatel povinen uverejnit zpiisobem uvedenym v ¢lanku 11,
a to ve Ihuté nejméné 15 (patnact) dnt pfede dnem konani Schiize.

Je-li svolavatelem Schuze Vlastnik Dluhopisi nebo Vlastnici Dluhopis(, jsou povinni
oznameni o svolani Schlize ve Ih(té 20 (dvacet) dnu pfede dnem konani Schlize dorudit
Emitentovi na adresu Uréené provozovny Administratora. Emitent zajisti uvefejnéni oznameni
zpusobem a ve lhuaté uvedenymi shora a poskytne svolavateli dalSi potfebnou soucinnost,
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neodpovida vSak za obsah oznameni a za nedodrzeni zakonnych Ihit svolavatelem odliSnym
od Emitenta.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespori:
(i) udaje identifikujici Emitenta,

(i) nazev Dluhopist, Datum emise a ISIN, byl-li pfidélen, nebo jiny udaj identifikujici
Dluhopisy (v pfipadé Spole¢né schlize tyto udaje o vSech vydanych a dosud
nesplacenych Emisich),

(iii) misto, datum a hodinu konani Schlze, pficemz mistem konani Schize mize byt pouze
misto v Praze, datum konani Schlize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a
hodina za¢atku konani Schlize nesmi byt dfive nez v 8:00 hod. a pozdéji nez 16:00 hod.,

(iv) program jednani Schlze, v€etné pfipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich
zdUvodnéni a

(v) den, ktery je rozhodny pro G€ast na schlzi vlastniku (viz ¢lanek 10.2.1).

Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize, Ize na této Schuzi
rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech Vlastnikt Dluhopis( opravnénych k hlasovani
na této Schuzi.

Odpadne-li divod pro svolani Schize, odvola ji svolavatel stejnym zpUsobem, jakym byla
svolana.

Osoby opravnéné ucastnit se Schize a hlasovat na ni
10.2.1 Rozhodny den pro uréeni Vlastnika Dluhopis opravnéného k ucasti
Schlize je opravnén se G¢astnit a hlasovat na ni:

(i) Vlastnik Dluhopisu pFislusné Emise, na jehoz Uc¢tu vlastnika vedeném v Evidenci byly
Dluhopisy evidovany na konci dne pfedchazejiciho o 7 (sedm) kalendafnich dnd den
konani Schlze (dale jen "Rozhodny den pro Géast na Schiizi"), nebo

(i) osoba, ktera prokaze potvrzenim od osoby, na jejimz u¢tu vedeném v Evidenci byl
prislusny pocet Dluhopisti dané Emise evidovan k Rozhodnému dni pro G€ast na schuzi
(dale jen ,Spravce), ze je Vlastnikem dluhopisu a tyto jsou evidovany na uctu Spravce
z dlivodu jejich spravy Spravcem; potvrzeni musi byt o obsahu a ve formé uspokojivé pro
Administratora,

(Vlastnik Dluhopisti podle bodu i) a osoba podle bodu ii) dale jen jako ,Osoba opravnéna
k U€asti na Schazi).

K pfevodiim DluhopisU s vypofadanim zapisem na pfislusny ucet vedeny v Evidenci u¢inénym
po Rozhodném dni pro U€ast na Schizi se pro ucely prava ucasti na této Schiizi nepfihlizi.

10.2.2 Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k uUcasti na Schlizi ma na Schuzi takovy pocet hlasu z celkového poctu
hlast, ktery odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které viastnila tato osoba
k Rozhodnému dni pro u€ast na Schlizi, a celkovou jmenovitou hodnotou vydanych a
k Rozhodnému dni pro uCast na Schuzi nesplacenych Dluhopisi dané Emise s vyjimkou
Dluhopisli podle nasledujiciho odstavce.

S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro u¢ast na Schiizi a které
k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta podle &lanku 5.6, neni spojeno hlasovaci pravo
a nezapocitavaji se pro Ucely usnasenischopnosti Schuze.

50



Conseq realitni, otevieny podilovy fond

ZAKLADNI PROSPEKT DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

10.3

Rozhoduje-li Schize o odvolani Spole¢ného zastupce, nemlze Spole¢ny zastupce (je-li
Osobou opravnénou k Uc€asti na Schiizi) vykonavat hlasovaci pravo.

10.2.3 Uc¢ast dalSich osob na Schuzi

Emitent je povinen ucastnit se Schlize, a to bud osobné nebo prostfednictvim zmocnénce, a
poskytnout informace nezbytné k rozhodnuti &i pfijeti stanoviska Schlze. Dale jsou opravnéni
Ucastnit se Schlize Administrator, Spole¢ny zastupce (viz ¢lanek 10.3.3), neni-li jinak Osobou
opravnénou k Ucasti na schlzi, a hosté pfizvani Emitentem nebo Administratorem.

Pribéh Schize a rozhodovani na ni
10.3.1 Usnasenischopnost

Schuze je schopna se usnaset, jestlize se ji ucastni Osoby opravnéné k Ucasti na schiizi,
které byly k Rozhodnému dni pro ucast na schizi Vlastniky Dluhopisu, jejichz jmenovita
hodnota predstavuje k Rozhodnému dni pro G¢ast na schuzi vice nez 30% celkové jmenovité
hodnoty nesplacené ¢asti dané Emise Dluhopisu.

Spole¢na schlize je schopna se usnaset, jestlize se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na
schlzi, které byly k Rozhodnému dni pro uéast na schizi Vlastniky Dluhopisu, jejichz
jmenovita hodnota pfedstavuje k Rozhodnému dni pro Ucast na schlzi vice nez 30 %
jmenovité hodnoty nesplacené &asti kazdé dosud vydané Emise Dluhopist. NerfeSi-li se
problematika spole¢na vSem Emisim, je nutna ucast Osob opravnénych k ucéasti na schizi,
které byly k Rozhodnému dni pro uéast na schiizi Vlastniky Dluhopis(, jejichz jmenovita
hodnota predstavuje k Rozhodnému dni pro U¢ast na schuizi vice nez 30 % jmenovité hodnoty
nesplacené ¢asti téch Emisi Dluhopisl, kterych se problematika dotyka.

Pfed zahajenim Schuize jeji svolavatel poskytne za u¢elem kontroly G¢asti na Schizi informaci
o0 poctu v8ech Dluhopist opraviujicich k u¢asti na Schizi.

10.3.2 Predseda Schize
Schlizi svolané Emitentem pfedseda predseda uréeny Emitentem.

Schizi svolané Vlastnikem dluhopisi nebo Vlastniky dluhopist pfedseda pfedseda zvoleny
prostou vétSinou hlast pfitomnych Osob opravnénych k uc€asti na schizi, pfiéemz volba
prfedsedy musi byt prvnim bodem programu takové Schlize. Do zvoleni pfedsedy pfedseda
takové Schlzi osoba uréena svolavatelem.

10.3.3 Spoleény zastupce
Schlize muze usnesenim ustanovit fyzickou nebo pravnickou osobu spole¢nym zastupcem
vSech Vlastnikd Dluhopisti dané Emise (dale jen ,Spoleény zastupce®). Spole¢ny zastupce je

opravneén:

a) uplatiiovat jménem vsSech Vlastnikl dluhopisi dané Emise prava spojena s Dluhopisy
v rozsahu vymezeném v rozhodnuti Schuze,

b) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta a

¢) Cinit jménem vSech Vlastnikd dluhopist dané Emise dalSi ukony nebo jinak chranit jejich
zajmy, a to zplsobem a v rozsahu stanovenymi v rozhodnuti Schiize.

V rozsahu, ve kterém uplatiiuje prava spojena s Dluhopisy Spole¢ny zastupce, s vyjimkou
hlasovacich prav, nemohou Vlastnici Dluhopisi dané Emise uplathovat sva prava
samostatné. Tim neni dot€eno pravo Schlize vlastnikll odvolat Spole¢ného zastupce nebo
urcit jiného Spole¢ného zastupce.

Spole¢ného zastupce muize Schlze stejnym zplsobem, jako byl zvolen, i odvolat nebo jej
nahradit jinym Spole¢nym zastupcem. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce
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nebo jeho nahrazeni, nemuze Spole¢ny zastupce uplatiovat hlasovaci prava spojena
s Dluhopisy dané Emise, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového
poctu hlasli nutnych k tomu, aby Schlze byla schopna se usnaset.

Spole¢ny zastupce je povinen pfed svym ustanovenim do funkce oznamit Vlastnikim
dluhopis( skute¢nosti, které by pro né mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stfet jejich
zajmu se zajmem Spole¢ného zastupce, anebo takovy stfet hrozi. Pfed ustanovenim
Spole¢ného zastupce do funkce Schlize ve svém usneseni rovnéz uréi, jak se postupuje,
dojde-li ke stfetu zajmu Spole¢ného zastupce se zajmy Vlastnikl dluhopist, anebo bude-li
hrozit takovy stfet, po ustanoveni Spole€ného zastupce do funkce.

10.3.4 Rozhodovani Schize
Schuze o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni.

K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje zména Emisnich podminek, ke které je podle ¢lanku
10.6 tfeba pfedchozi souhlas Schize, nebo (ii) ustavuje &i odvolava Spole€ny zastupce, je
zapotfebi souhlas alespon % (tfi Ctvrtin) hlasd pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na
schuzi. K pfijeti ostatnich usneseni staci prosta vétsina hlast pfitomnych Osob opravnénych
k ucasti na schiizi, nestanovi-li pfislusny pravni pfedpis jinak.

10.3.5 Neusnasenischopnost Schize, nahradni Schize

Pokud do 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schlize neni Schlize usnasenischopna,
pak bude takova Schiize bez dal§iho rozpusténa.

Byla-li rozpusténa Schuze, ktera méla rozhodovat o zméné Emisnich podminek, svolavatel
svola, je-li to nadale potfebné, nahradni Schuzi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnd ode dne,
na ktery byla svolana plvodni Schlize. Konani nahradni Schize s nezménénym programem
jednani se oznami Vlastnikim dluhopist nejpozdéji do 15 (patnacti) dnd ode dne, na ktery
byla svolana puvodni Schlze. Nahradni Schize je schopna se usnaset bez ohledu na
podminky uvedené v ¢lanku 10.3.1.

Néktera dalsi prava Vlastnikt Dluhopist
10.4.1 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schize

Jestlize Schuze souhlasila se Zménou zasadni povahy uvedenou v ¢lanku 10.1.2, mize
Osoba opravnéna k ucasti na schizi, ktera podle zapisu hlasovala na Schizi proti navrhu
pFislusného usneseni nebo se Schize nezl&astnila (dale také jen ,Zadatel”), pozadat o
predCasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu (resp. jeji zbyvajici ¢asti v pfipadé postupné
splacenych Dluhopist) spolu s nabéhlym a dosud nevyplacenym vynosem nebo, jde-li o
Dluhopisy s vynosem ur¢enym na bazi diskontu, o splaceni Diskontované hodnoty Dluhopisu.
Neuplatni-li Zadatel toto pravo do 30 (tficeti) dnii ode dne uvefejnéni usneseni Schiize podle
¢lanku 10.5, a to pisemnym oznamenim (dale také jen ,Zadost o predéasné splaceni*)
uréenym Emitentovi a doru€enym Administratorovi na adresu UrCené provozovny, pravo
zanika.

Emitent vyplati ¢astku podle predchoziho odstavce do 30 (tficeti) dnGd ode dne doruceni
Zadosti o pred&asné splaceni Administratorovi (tficaty den nasledujici po dni dorudeni této
zadosti dale také jen ,Den pred¢asné splatnosti“). Pro zplisob, misto a dal§i podminky této
vyplaty se jinak pouziji ustanoveni ¢lanku 6.

10.4.2 Usneseni o moznosti Zadat predéasné splaceni Dluhopist

Nesouhlasila-li Schize se Zménou zasadni povahy uvedenou v ¢lanku 10.1.2 pism. b) az e),
muze soucasné rozhodnout o tom, Ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu s jejim
usnesenim, je povinen pfed¢asné splatit Vlastnikim Dluhopisu, ktefi o to pozadaji (dale také
jen ,Zadatel“), jmenovitou hodnotu Dluhopist (resp. jeji zbyvajici ¢ast v pfipadé postupné
splacenych Dluhopis(l) spolu s nabéhlym a dosud nevyplacenym vynosem Dluhopis( nebo,
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jde-li o Dluhopisy s vynosem uréenym na bazi diskontu, o splaceni Diskontované hodnoty
Dluhopistl. Zadost dle pfedchozi véty je tfeba uginit pisemnym oznamenim (dale také jen
,Zadost o predéasné splaceni‘) uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na
adresu Ur&ené provozovny.

Emitent vyplati ¢astku podle pfedchoziho odstavce do 30 (tficeti) dnl ode dne doruceni
Zadosti o pred&asné splaceni Administratorovi (tficaty den nasledujici po dni doruéeni této
zadosti dale také jen ,Den pred¢asné splatnosti). Pro zpUisob, misto a dal§i podminky této
vyplaty se jinak pouziji ustanoveni ¢lanku 6.

10.4.3 Nalezitosti Zadosti o predéasné splaceni

Zadost o predéasné splaceni podle ¢lanku 10.4.1 nebo 10.4.2 musi mit pisemnou formu, musi
obsahovat Zadost Vlastnika dluhopis(i o pfed¢asné splaceni spolu s uvedenim dlvodu Zadosti
a se specifikaci po¢tu kust Dluhopisl, o jejichZz splaceni Vlastnik Dluhopist zada, a musi
splfiovat nalezitosti Instrukce podle &lanku 6.4. v€etné nalezitosti pfilozeni tam uvedenych
dokumentd.

Zapis z jednani

Zapis o Schlzi vypracuje svolavatel ve Ih(ité 30 (tficeti) dnt ode dne jejiho konani. V zapisu
se uvede pribéh a zavéry Schize, zejména pfijata usneseni. Je-li svolavatelem Schiize
Vlastnik Dluhopisi nebo Vlastnici Dluhopist, musi byt zapis ze Schiize doru¢en do 30 (tficeti)
dnu ode dne konani Schuze Emitentovi na adresu Uréené provozovny Administratora.

Emitent je povinen do 30 (tficeti) dnt ode dne konani Schize uvefejnit vSechna jeji rozhodnuti
zplsobem podle ¢lanku 11. Zapis ze Schliize Emitent uschova do doby promléeni prav
z Dluhopisu. Zapis ze Schlze je k dispozici Vlastnikim Dluhopisd k nahlédnuti v bézné
pracovni dobé v Ur&ené provozovné Administratora.

Pokud Schuze projednavala nékterou ze Zmén zasadni povahy, musi byt o Schlzi pofizen
notarsky zapis. Pokud Schize s nékterou z téchto Zmeén zasadni povahy souhlasila, uvedou
se v notarském zapisu jména téch Vlastnikl dluhopist, ktefi se Zménou zasadni povahy
souhlasili, a pocty kust Dluhopist, které kazdy z téchto Vlastnikl dluhopisi mél ve svém
vlastnictvi k Rozhodnému dni pro G¢ast na schuzi.

Zmény Emisnich podminek

Ke zméné& Emisnich podminek se vyzaduje pfedchozi souhlas Schiize. Souhlas Schiize se
vSak nevyZaduje:

a) ke zméné pfimo vyvolané zménou pravni Upravy,

b) ke zméné, ktera se netyka postaveni nebo zajml Viastnik dluhopist, mimo jiné ke zméné
Uréené provozovny, Administratora nebo Agenta pro vypocty v souladu s ¢lankem 9.1.2
resp. 9.2.2,

c) v pfipadé, Ze zadny z vydanych Dluhopisu, ke kterym se vztahuji Emisni podminky, jichz
se zména tyka, neni ve vlastnictvi osoby odliSné od Emitenta, nebo

d) do doby vydani prvého z Dluhopisi dané Emise.

Emitent bez zbyte¢ného odkladu po zméné Emisnich podminek uverejni zplisobem podle
¢lanku 11 tuto zménu Emisnich podminek a Uplné znéni Emisnich podminek po provedené
zZmeéne.

Investor, ktery pred uvefejnénim zmény Emisnich podminek, ke které se vyzaduje predchozi
souhlas Schlize nebo ke které doSlo podle pismene d) prvého odstavce tohoto ¢lanku,
souhlasil s koupi nebo s upsanim Dluhopisu té Emise, jejiz Emisni podminky se zménily, a k
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tomuto Dluhopisu jesté nenabyl vilastnické pravo, je opravnén od koupé nebo upsani odstoupit
ve |hité 5 (pét) pracovnich dnli poté, co je uvefejnéna zména Emisnich podminek.

Oznameni

Nestanovi-li Emisni podminky nebo donucujici ustanoveni pravniho pfedpisu jinak, bude
jakékoli oznameni Vlastnikim dluhopist platné a uc¢inné, pokud bude uvefejnéno v eském
jazyce na internetovych strankach Emitenta dostupnych na adrese www.conseq.cz/realitni-
bond, sekce ,Specialni produkty®, ¢ast ,Dluhopisovy program Conseq realitni®.

Stanovi-li Emisni podminky nebo donucujici ustanoveni pravniho predpisu jiny zpusob
uvefejnéni nékterého z oznameni vyzadovaného podle Emisnich podminek, bude takové
oznameni povazovano za platné uvefejnéné jeho uvefejnénim zplsobem predepsanym
Emisnimi podminkami nebo pravnim pfedpisem. Bude-li nékteré oznameni uvefejfiovano vice
zpusoby, bude za datum uvefejnéni oznameni povazovano datum jeho prvniho uvefejnéni.

Rozhodné pravo, jazyk

Dluhopisy jsou vydavany v souladu s pravnimi predpisy, které jsou obecné zavaznymi na
uzemi Ceské republiky, zejména v souladu se Zakonem o dluhopisech. Prava a povinnosti
vyplyvajici z Dluhopistl se budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Jakékoli
pfipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky Dluhopist vyplyvajici z Dluhopist, Emisnich
podminek nebo s nimi souvisejici budou v prvém stupni rozhodovany Méstskym soudem
v Praze, nestanovi-li donucujici ustanoveni pravniho pfedpisu jinak.

Emitent nepfedpoklada preklad Emisnich podminek do jinych jazyk(l. Pokud by tak ucinil,
rozhodujici jazykovou verzi Emisnich podminek bude verze v eském jazyce.

Definice pojmu

Pro ucely téchto Spole¢nych emisnich podminek maji nize uvedené pojmy tento vyznam:
"Administrator" ma vyznam uvedeny v Gvodni ¢asti Spole€nych emisnich podminek.
"Agent pro vypoéty" ma vyznam uvedeny v Uvodni &asti Spolecnych emisnich podminek.

"Centralni depozitai" je spolecnost Centraini depozitaf cennych papirli, a.s., se sidlem
Rybna 14, 110 05 Praha 1, I1C: 25081489.

"CNB" je Ceska narodni banka, pfipadné jina osoba nebo organ vefejné moci, ktery bude mit
prislusné pravomoci, jimiz je k datu vyhotoveni SpoleCnych emisnich podminek nadana
Ceska narodni banka.

"Datum emise" je datum oznadujici den, kdy mlze dojit k vydani Dluhopisu pfisluSné Emise
prvému nabyvateli. Nestanovi-li pfisludny Doplinék dluhopisového programu néco jiného, je
Datem emise vzdy tfeti Pracovni den nasledujici po skon€eni Lhuty pro upisovani.

"Datum ex-jistina" znamena prvy kalendaini den nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni.
Pro ucely stanoveni Data ex-jistina se Datum ex-jistina neposouva v souladu s konvenci
Pracovniho dne.

"Datum ex-kupén" znamena prvy kalendafni den nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu
vynosu. Pro uc&ely stanoveni Data ex-kupdén se Datum ex-kupdén neposouva v souladu
s konvenci Pracovniho dne.

"Den koneéné splatnosti" znamena kazdy den oznaleny jako Den konelné splatnosti
v pFislusném Doplfiku dluhopisového programu.

.Den odkupu“ je den, ke kterému Obchodnik nebo Emitent (podle toho, kdo Dluhopisy
odkupuje) odkoupi Dluhopisy od Vlastnika Dluhopist na jeho Zzadost. Nestanovi-li pfislusny
Doplnék dluhopisového programu néco jiného, je Dnem odkupu tfeti pracovni den nasledujici
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po dni podani Pokynu k prodeji Obchodnikovi. Dnem podani Pokynu k prodeji se rozumi den
jeho doruceni Obchodnikovi; byl-li v§ak Pokyn k prodeji doru¢en Obchodnikovi pozdéji nez v
15:00 Pracovniho dne, rozumi se dnem jeho podani nasledujici Pracovni den.

"Den pred¢asné splatnosti' znamena den uvedeny jako Den pfedasné splatnosti v ¢lancich
5.3.2, 54.2,5.4.3, 10.4.1 a 10.4.2 a dale kazdy den takto oznaleny v pfislusném Dopliiku
dluhopisového programu.

"Den splatnosti" znamena Den konecéné splatnosti nebo Den pfedasné splatnosti.

"Den stanoveni Referen¢ni sazby" znamena den, ke kterému se stanovuje Referencni
sazba pro pfislusné Vynosové obdobi. Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového
programu néco jiného, Dnem stanoveni Referen¢ni sazby pro urcité Vynosové obdobi je vzdy
2. (druhy) Pracovni den pfedchazejici prvni den takového Vynosového obdobi.

"Den vyplaty" znamena kazdy Den vyplaty Grokd, Den kone&né splatnosti dluhopisti a Den
pred&asné splatnosti.

"Den vyplaty urokl" znamena kazdy den oznaceny jako Den vyplaty urok( v pfislusném
Doplriku dluhopisového programu.

"Diskontni sazba" je urokova sazba oznacena jako Diskontni sazba v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu. Neni-li Diskontni sazba v Doplfiku dluhopisového programu uréena,
je rovna urokové sazbé, pfi které by se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise
rovnala Emisnimu kurzu Dluhopisti k Datu emise (tj. Urokova sazba, kterou je tfeba pouzit
k diskontovani jmenovité hodnoty Dluhopisu ode Dne konecné splatnosti k Datu emise, aby se
Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala Emisnimu kurzu Dluhopist k Datu
emise).

"Diskontovana hodnota" znamena jmenovitou hodnotu Dluhopisu diskontovanou Diskontni
sazbou ode Dne splatnosti ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota Dluhopisu pocita.
Jde-li o vypoCet za obdobi kratSi jednoho roku, provadi se tento vypoCet na zakladé
prislusného Zlomku dni. Vypocet Diskontované hodnoty provadi Agent pro vypocty.

"Dluhopis” resp. ,Dluhopisy® ma vyznam uvedeny v Uvodni &asti Spole€nych emisnich
podminek.

"Dluhopisovy program" je dluhopisovy program Emitenta v maximalni celkové jmenovité
hodnoté vydanych a nesplacenych Dluhopist uréené ke dni vydani jakéhokoliv dluhopisu v
ramci Dluhopisového programu ve vysi rovné nizSi z hodnot 2.000.000.000 K& (nebo
ekvivalent této ¢astky v jinych ménach) a 100 % (slovy: jedno sto procent) limitu stanoveného
pro soucet hodnoty vSech Gvéra a zapujcek pfijatych na ucet Emitenta pfislusSnym pravnim
predpisem, kterym je ke dni vyhotoveni Spoleénych emisnich podminek Nafizeni viady. Doba
trvani Dluhopisového programu, béhem které muize Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci
Dluhopisového programu, €ini 10 let.

"Dodate¢na lhiita pro upisovani" znamena dodate¢nou Ihitu pro upisovani, kterou Emitent
ur¢i na dobu po uplynuti Lhaty pro upisovani. Béhem Dodate¢né lhaty pro upisovani mohou
byt upisovany Dluhopisy dané Emise, a to i ve vétSi nez pfedpokladané celkové jmenovité
hodnoté Emise. Dodate€na emisni Ihata skon&i nejpozdéji v Rozhodny den pro splaceni
Dluhopisti dané Emise a jde-li o postupné splacené Dluhopisy, nejpozdéji v Rozhodny den pro
splaceni prvé splatky Dluhopist dané Emise.

"Doplnék dluhopisového programu" znamena doplnék Dluhopisového programu pro
pfislusnou Emisi Dluhopis(. Doplnék dluhopisového programu obsahuje specifické podminky
Emise DluhopisU, ke které se doplnék vztahuje.

"Emise" znamena soubor Dluhopisl vydavanych v ramci Dluhopisového programu na zakladé
tychz Emisnich podminek a majicich stejné Datum emise a stejny Den kone¢né splatnosti.
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"Emisni podminky" jsou ve vztahu ke urcité Emisi v ramci Dluhopisového programu tvoreny
Spoleénymi emisnimi podminkami a Doplrfikem dluhopisového programu pro danou Emisi.

"Emitent" je Fond, na jehoz ucet ve vztahu k Dluhopisiim jedna Investi¢ni spole¢nost.

"EURIBOR" znamena nabidkovou (offer) urokovou sazbu v % p.a. pro ménu EUR pro obdobi
odpovidajici pfislusnému Vynosovému obdobi, ktera je platna pro den, kdy je EURIBOR
zjiStovan. Zdrojem EURIBOR jsou datové stranky EURIBOR= v aplikaci ThomsonReuters
nebo jiny Zdroj Referencni sazby uvedeny v Dopliiku dluhopisového programu. Neni-li ve
zdroji EURIBOR uvedeno obdobi odpovidajici Vynosovému obdobi, Agent pro vypoéty urci
EURIBOR z linearni interpolace sazeb EURIBOR pro nejbliz§i delSi obdobi a pro nejblizsi
krats$i obdobi uvedené v tomto zdroji. Neni-li mozné urcit EURIBOR podle pravidel uvedenych
v pfechozich vétach tohoto odstavce, urci jej Agent pro vypocty jako aritmeticky pramér kotaci
nabidkové (offer) urokové sazby mezibankovnich depozit v EUR pro obdobi odpovidajici
prislusnému Vynosovému obdobi a pfisluSnou &astku; kotace ziska v tento den po 11:00
(jedenacté) hodiné bruselského ¢asu od alespori tfi bank pusobicich na relevantnim
mezibankovnim trhu dle volby Agenta pro vypocty. Nepodaii-li se EURIBOR stanovit ani timto
postupem, pouzije se EURIBOR zjistény postupem podle prvych tfi vét tohoto odstavce

"Evidence" je evidence Dluhopisli vedena v centralni evidenci cennych papirli vedené
Centralnim depozitafem a pfipadné v navazujici evidenci vedené osobou k tomu opravnénou.

"Finan¢ni centrum" znamena misto uvedené v pfislusném Doplriku dluhopisového programu,
kde se prevazné kotuji Referenéni sazby pro pfisluSnou ménu a kde se vyporadavaji
mezibankovni platby v takové méné.

"Fond“ je Conseq realitni, otevieny podilovy fond.

"Investi¢ni spole€nost” je spoleCnost Conseq Funds investicni spolecnost, a.s., se sidlem na
adrese Praha 1, Rybna 682/14, PSC 11005, IC: 24837202, zapsana v obchodnim rejstfiku
pod spisovou znackou B 17126 vedenou u Méstského soudu v Praze.

"Instrukce" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 6.4.

"Lhata pro upisovani" znamena lhatu, ve které mohou byt upisovany Dluhopisy dané Emise.
Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu néco jiného, Lhatou pro upisovani je
vzdy obdobi v délce 2 (dvou) mésicl, které konci 3. (tfeti) Pracovni den pfedchazejici Datu
emise.

.Nafizeni vlady“ je nafizeni vlady €. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondd a o
technikach k jejich obhospodafovani.

"Obchodnik” je spolecnost Conseq Investment Management, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna
682/14, PSC 11005, IC: 26442671, zapsana v obchodnim rejstfiku pod spisovou znackou B
7153 vedenou u Méstského soudu v Praze.

"Opravnéna osoba" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 6.3, nestanovi-li zakon jinak.
"Osoba opravnéna k ucasti na Schizi" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 10.2.1.

,Pokyn k nakupu“ je pokyn k obstarani nakupu Dluhopist postupem podle ¢lanku 2.3 vydany
investorem Obchodnikovi na zakladé Smlouvy o obstarani.

.Pokyn k prodeji“ je pokyn k obstarani prodeje Dluhopisu jejich odkupem podle &lanku 5.6,
ktery vydava investor Obchodnikovi na zakladé Smlouvy o obstarani.

"Pracovni den" znamena jakykoliv den, ktery neni sobotou nebo nedéli, ve kterém jsou
otevieny banky v Ceské republice a ve kterém se provadi vyporadani tuzemskych
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mezibankovnich plateb v méné, ve které je denominovana jmenovita hodnota Dluhopist, pFip.
v EUR, byla-li jim mé&na denominace jmenovité hodnoty Dluhopist nahrazena.

"PRIBOR" znamena nabidkovou (offer) drokovou sazbu v % p.a. na prazském trhu
mezibankovnich depozit v CZK pro obdobi odpovidajici pfislusnému Vynosovému obdobi,
kterou stanovi CNB a ktera je platna pro den, kdy je PRIBOR zjistovan. Zdrojem PRIBOR jsou
datové stranky PRBO= v aplikaci ThomsonReuters nebo jiny Zdroj Referenéni sazby uvedeny
v Doplriku dluhopisového programu. Neni-li ve zdroji PRIBOR uvedeno obdobi odpovidajici
Vynosovému obdobi, Agent pro vypocty ur€i PRIBOR z linearni interpolace sazeb PRIBOR
pro nejblizsi delSi obdobi a pro nejblizsSi kratSi obdobi uvedené v tomto zdroji. Neni-li mozné
ur¢it PRIBOR podle pravidel uvedenych v pfechozich vétach tohoto odstavce, uréi jej Agent
pro vypocty jako aritmeticky primér kotaci nabidkové (offer) urokové sazby mezibankovnich
depozit v CZK pro obdobi odpovidajici pfisluSnému Vynosovému obdobi a pfislusnou ¢astku;
kotace ziska v tento den po 11:00 (jedenacté) hodiné prazského ¢asu od alespon tfi bank
pUsobicich na prazském mezibankovnim trhu dle volby Agenta pro vypodcty. Nepodafi-li se
PRIBOR stanovit ani timto postupem, pouzije se PRIBOR zji§tény postupem podle prvych tfi
vét tohoto odstavce v nejbliz§im predchozim Pracovnim dni, v némz byl PRIBOR takto
zjistitelny.

"Referenéni sazba" je sazba uvedena jako Referenéni sazba v pfisluSném Dopliiku
dluhopisového programu.

"Rozhodna skuteénost" je skute¢nost uvedena jako Rozhodna skute¢nost v &lanku 5.4.2.

"Rozhodny den pro splaceni" je den, ktery je rozhodny pro ureni Opravnéné osoby, které
bude splacena jmenovita hodnota Dluhopist resp. jeji ¢ast, jde-li o postupné splacené
Dluhopisy, nebo Diskontovana hodnota Dluhopisl. Nestanovi-li pFislusny Doplnék
dluhopisového programu néco jiného, je Rozhodnym dnem pro splaceni den, ktery o 10
(deset) pracovnich dnli pfedchazi Den splatnosti. Pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro
splaceni se Den splatnosti neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

"Rozhodny den pro vyplatu vynosu" je den, ktery je rozhodny pro uréeni Opravnéné osoby,
které bude vyplacen vynos z Dluhopist. Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového
programu néco jiného, je Rozhodnym dnem pro vyplatu vynosu den, ktery o 10 (deset)
pracovnich dnl predchazi pfislusnému Dni vyplaty urokd. Pro ucely zjisténi Rozhodného dne
pro vyplatu vynosu se Den vyplaty Uroku neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

"Rozhodny den pro ucast na Schazi" je den, ktery je rozhodny pro ur€eni Vlastnika
Dluhopist opravnéného k uc€asti na Schiizi. Rozhodnym dnem pro Ucast na Schuzi je vzdy
den, ktery o 7 (sedm) kalendarnich dnu pfedchazi den konani Schize.

"Schize" je schize Vlastnik( Dluhopist pFislusné Emise.

~Smlouva o obstarani“ je komisionafska smlouva podle § 2455 a nasl. ob&anského zdkoniku
uzaviena mezi investorem a Obchodnikem, jiz se Obchodnik zavazuje svym jménem na ucet
investora a na zakladé jeho pokynl obstaravat nakupy a prodeje investi¢nich nastroju a
investor se zavazuje zaplatit za to Obchodnikovi odménu. Obchodnik je opravnén
k uspokojeni pokynu prodat investorovi investi¢ni nastroje ze svého majetku.

"Smlouva s administratorem" ma vyznam uvedeny v Uvodni &asti Spolecnych emisnich
podminek.

"Spoleéna schiize" je schlize Vlastnik( Dluhopis( véech Emisi.

"Spole¢ny zastupce" je fyzicka nebo pravnicka osoba, kterou Schlize ustanovila spole¢nym
zastupcem vSech Vlastnikd Dluhopisu dané Emise ve smyslu ¢lanku 10.3.3.

"Uréend provozovna Administratora" je provozovna Administratora uréena v souladu
s €lankem 9.1.
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"Vlastnik Dluhopis" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 1.2.

"Vynosové obdobi" znamena obdobi, které zadina Datem emise (v€etné tohoto dne) a kondi
v pofadi prvnim Dnem vyplaty urokd (nezahrnuje tento den) a dale kazdé dal$i nasledujici
obdobi pocinajici Dnem vyplaty urok( (v€etné tohoto dne) a koncici nejblize nasledujicim
Dnem vyplaty urokl (nezahrnuje tento den), a to az do Dne kone¢né splatnosti. Nestanovi-li
pfislusny Doplnék dluhopisového programu néco jiného, pro ucely pocatku béhu kteréhokoli
Vynosoveho obdobi se Den vyplaty uroku neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

"Zakon o dluhopisech" je zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech.

"Zakon o podnikani na kapitalovém trhu" je zakon ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech.

"Zakon o podnikani na kapitalovém trhu" je zakon &. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu.

"Zdroj Referenéni sazby" znamena zdroj uvedeny ve Spoleénych emisnich podminkach
nebo v Dopliiku dluhopisového programu, ze kterého Agent pro vypocty zjisti hodnotu
Referencéni sazby.

"Zlomek dni" znamena pro ucely vypoctu urokového &i jiného vynosu z Dluhopist pro obdobi
kratSi jednoho roku:

a) je-li v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova
konvence "Skute¢ny pocet dni/Skutecny pocet dni" nebo "act/act", podil skute¢ného poctu
dni v obdobi, za néz je vynos stanovovan, a Cisla 365 (nebo v pfipadé, ze jakakoli ¢ast
obdobi, za néz je vynos stanovovan, spada do pfrestupného roku, pak souctu (i)
skute€ného poctu dni v té Casti obdobi, za néz je vynos stanovovan, ktera spada do
prestupného roku, déleného Cislem 366 a (ii) skute€ného poctu dni v té ¢asti obdobi, za
néz je vynos stanovovan, ktera spada do nepfestupného roku, déleného &islem 365);

b) je-li v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova
konvence "Skute¢ny pocet dni/365“ nebo ,act/365", podil skute€ného poctu dni v obdobi,
za nézZ je vynos stanovovan, a Cisla 365;

c) je-li v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova
konvence "Skutecny pocet dni/360" nebo "act/360", podil skuteného poctu dni v obdobi,
za nézZ je vynos stanovovan, a &isla 360;

d) je-li v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova
konvence "30/360" nebo "360/360", podil po¢tu dni v obdobi, za nézZ je vynos stanovovan,
a Cisla 360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech rozdéleného do 12
mésicl po 30 dnech, pfiCemz ale (i) v pfipadé, Ze posledni den obdobi, za néz je vynos
stanovovan, pfipada na 31. den v mésici a prvnim dnem téhoZ obdobi je jiny nez 30. nebo
31. den v mésici, nebude pocet dni v mésici, na jehoZz 31. den pfipada posledni den
obdobi, kracen na 30 dnd, a (ii) v pfipadé, Ze posledni den obdobi, za néz je vynos
stanovovan, pfipada na unor, nebude unor prodluZzovan na mésic o 30 dnech);

e) je-li v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena uUrokova
konvence "30E/360" nebo "BCK Standard 30E/360", podil po¢tu dni v obdobi, za néz je

vynos stanovovan, a Cisla 360 (kde poCet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech
rozdéleného do 12 mésicl po 30 dnech).

"Zména zasadni povahy" je jakakoliv ze skuteCnosti uvedenych jako Zmény zdsadni povahy
v ¢lanku 10.1.2.

"Zadatel" ma vyznam uvedeny v &lancich 10.4.1 a 10.4.2.

"Zadost o piredéasné splaceni" ma vyznam uvedeny v &lancich 5.4.3, 10.4.1 a 10.4.2.
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IV. Vzor Emisniho dodatku — Koneénych podminek

Nize je uveden vzor Emisniho dodatku obsahujiciho kone¢né podminky Emise Dluhopisu, ktery bude
vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci Dluhopisového programu, pro kterou bude
nutné vyhotovit prospekt. Soucasti Emisniho dodatku bude i shrnuti dané Emise. Emisni dodatek
bude spole¢né se Zakladnim prospektem tvofit prospekt Dluhopisu pfislusné Emise.

Konecné podminky budou jako soucast Emisniho dodatku pfed poCatkem vefejné nabidky nebo pred
pfijetim Dluhopist k obchodovani na evropském regulovaném trhu sdéleny CNB a uvefejnény stejnym
zpusobem jako Zakladni prospekt.

Upozornéni: Nasledujici text pfedstavuje vzor Emisniho dodatku (bez titulni strany s oznacenim
Emise, kterou bude kazdy Emisni dodatek obsahovat), ktery bude obsahovat konecéné podminky
vztahujici se k pfislusné Emisi Dluhopisd, tj. ty podminky, které budou pro danou Emisi specifické.
PoloZzky oznacené symbolem "[+]" budou doplnény v konkrétnim Emisnim dodatku, ledaZze nebudou
pro danou Emisi relevantni. Je-li v hranatych zavorkach uvedeno vice udaji oddélenych symbolem
/" bude pro konkrétni Emisi pouZit jeden z uvedenych udaji pripadné Zadny z nich, nebude-li dana
polozka pro Emisi relevantni. Rozhodujici bude vzdy uprava pouzita v pfislusném Emisnim dodatku.

EMISNi DODATEK — KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tento emisni dodatek (dale jen "Emisni dodatek") pfedstavuje kone¢né podminky nabidky ve smyslu
§36a odst. 3 zakona &. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu (dale jen "Zakon o podnikani
na kapitalovém trhu"), vztahujici se k emisi nize specifikovanych dluhopist (dale jen "Dluhopisy").
Upiny prospekt Dluhopisti je tvofen (i) timto Emisnim dodatkem a (ii) zakladnim prospektem
dluhopisového programu zfizeného na ucet fondu kolektivniho investovani s oznacenim Conseq
realitni, otevieny podilovy fond, spole¢nosti Conseq Funds investi¢ni spole€nost, a.s., se sidlem na
adrese Praha 1, Rybna 682/14, PSC 11005, IC: 24837202, zapsanou v obchodnim rejstiiku pod
spisovou znackou B 17126 vedenou u Méstského soudu v Praze (dale jen "Emitent")s, ktery schvalila
Ceska narodni banka (dale jen ,CNB*) rozhodnutim &.j. [e] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne
[e], [ve znéni dodatku &. [e] schvalenym rozhodnutim CNB &.j. [#] ze dne [e], které nabylo pravni moci
dne [e]] (dale jen "Zakladni prospekt"). Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim
prospektem i s timto Emisnim dodatkem jako celkem. Z&kladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici
v elektronické podobé& na internetovych strankdch Emitenta dostupnych na adrese
www.conseq.cz/realitni-bond, sekce ,Specialni produkty, &ast ,Dluhopisovy program Conseq realitni*.
Soucasti Emisniho dodatku je shrnuti Emise Dluhopisu.

Pojmy uvedené v Emisnim dodatku s velkym poc¢ate€nim pismenem, maji vyznam, jaky je jim pfifazen
v Zakladnim prospektu, neplyne-li z Emisniho dodatku néco jiného.

Dluhopisy jsou vydavany jako [e] Emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopist ve vysi niz§i z ¢astek 2.000.000.000 K¢ (slovy: dvé miliardy korun
Ceskych) a ¢astky odpovidajici 100% (slovy: jedno sto procent) limitu stanoveného pro sou€et hodnoty
vSech uvérl a zapujcek pfijatych na uc¢et Emitenta pfFisluSnym pravnim predpisem, kterym je ke dni
vyhotoveni Emisniho dodatku [e] Sb., o [e], a dobou trvani programu 10 let (dale jen "Dluhopisovy
program"). Znéni téch €asti emisnich podminek, které jsou spole€né pro vSechny Emise v ramci
Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole "Spole¢né emisni podminky Dluhopis(" v Zakladnim
prospektu (dale jen "Spoleéné emisni podminky").

* Kde se v Emisnim dodatku hovo¥i o Emitentovi, mini se jim Conseq realitni, otevieny podilovy fond, na jehoz
ucet jednd Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s., jako jeho obhospodarovatel. Kde je v Emisnim dodatku
uvedeno, ze Emitent jednd, néco Cini nebo jinak jako osoba vystupuje, rozumi se tim, Ze jedna, néco cini nebo
jinak jako osoba vystupuje Conseq Funds investi¢ni spolecnost, a.s., (zastoupena ¢leny svého predstavenstva,
svymi zaméstnanci nebo jinymi svymi zastupci), a to na ucet fondu kolektivniho investovani s oznacdenim
Conseq realitni, otevieny podilovy fond.
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Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisl. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu "Rizikové faktory".

Emisni dodatek byl vyhotoven dne [e] a informace v ném uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni.
Emitent pravidelné uvefejiiuje informace o sobé a o vysledcich své &innosti v souvislosti s plnénim
informacnich povinnosti uloZzenych mu pravnimi pfedpisy, zejména v souvislosti s plnénim prabéznych
informacnich povinnosti investi¢niho fondu a investi¢ni spole€nosti v souladu se zakonem ¢&. 240/2013
Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,Zakon o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech®). Po datu Emisniho dodatku by zajemci o koupi Dluhopisu
méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na udajich tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho
prospektu, ale i na dalSich informacich, které Emitent mohl po datu Emisniho dodatku uverejnit, ¢i na
jinych vefejné dostupnych informacich.

Emisni dodatek resp. v ném obsazené konec¢né podminky Emise byly vypracovany pro ucely €l. 5
odst. 4 smérnice Evropského parlamentu a Rady €. 2003/71/ES a musi byt vykladan ve spojeni se
Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky. UpIné Gdaje o Dluhopisech Ize ziskat jen tehdy, je-
li Zakladni prospekt (ve znéni pfipadnych dodatk() vykladan ve spojeni s timto Emisnim dodatkem
(kone€nymi podminkami Emise).

Emisni dodatek byl v souladu s § 36a odst. 3 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu uvefejnén
shodnym zplsobem jako Zakladni prospekt, tj. na internetovych strankach Emitenta dostupnych na
adrese www.conseq.cz/realitni-bond, sekce ,Specialni produkty®, ¢ast ,Dluhopisovy program Conseq
realitni®, a byl oznamen CNB.

RozSifovani Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist
mohou v nékterych zemich podléhat omezenim stanovenym pravnimi pfedpisy. Emitent nepozadal a
nezamysli pozadat o schvaleni nebo uznani Zakladniho prospektu a Emisniho dodatku v jiném staté
nez v Ceské republice. Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim
&i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou CNB. Emitent ani jiné osoby uvedené v Zakladnim
prospektu, pfipadnych dodatcich Zakladniho prospektu a v Emisnim dodatku, nejsou odpovédné za
jednani Vlastnika Dluhopist nebo osoby zvaZzujici investici do Dluhopist, které plyne z neznalosti
nebo nerespektovani omezeni podle tohoto odstavce.

1. ODPOVEDNE OSOBY
(a) Osoby odpovédné za udaje uvedené v Emisnim dodatku

Osobou odpovédnou za Emisni dodatek a za udaje v ném uvedené je Emitent, jimz je fond
kolektivniho investovani s oznaCenim Conseq realitni, otevfeny podilovy fond, na jehoz ucet jedna
spole¢nost Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem na adrese Praha 1, Rybna 682/14,
PSC 11005, IC: 24837202, zapsana v obchodnim rejstfiku pod spisovou zna¢kou B 17126 vedenou u
Méstského soudu v Praze.

(b) Prohlaseni Emitenta
Emitent prohlasuje, Ze pfi vynaloZzeni veSkeré pfiméfené péce jsou podle jeho nejlepSiho védomi
Udaje uvedené v Emisnim dodatku k datu jeho vyhotoveni spravné a Ze v Emisnim dodatku nebyly

zaml€eny zadné skute€nosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze, dne [e]

Za Emitenta
Jméno: [e]
Funkce: [o]
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2. DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék Dluhopisového programu pfipraveny pro nize specifikované Dluhopisy tvofici jednu
Emisi v ramci Dluhopisového programu (dale jen "Doplnék dluhopisového programu") predstavuje
doplnék ke Spole€nym emisnim podminkam ve smyslu § 11 odst. 3 zakona &. 190/2004 Sb., o
dluhopisech (dale jen "Zakon o dluhopisech").

Doplnék dluhopisového programu spolu se Spoleénymi emisnimi podminkami tvofi emisni podminky
nize specifikované Emise Dluhopisu, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu. Doplnék
Dluhopisového programu nemuze byt posuzovan samostatné, ale pouze spolu se Spoleénymi
emisnimi podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopisu upfesnuji a dopliuji Spole¢né emisni
podminky ve vztahu k niZe specifikovanym Dluhopisim tvoficim jednu Emisi.

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména podle Zakona o dluhopisech.

Vyrazy uvedené v Dopliku dluhopisového programu s velkymi pocate€nimi pismeny maji vyznam,
ktery je jim pfifazen ve Spole¢nych emisnich podminkach. Podminky, které se na nize specifikované
Dluhopisy nevztahuiji, jsou v tabulce nize oznaleny slovy "nepouzije se".

Upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriku dluhopisového programu pro danou Emisi
Dluhopisd, tzn. vzor té casti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro tuto Emisi specificka.
Polozky oznacené symbolem "[+]" budou doplnény v konkrétnim Emisnim dodatku, ledaze nebudou
pro konkrétni Emisi relevantni. Je-li v hranatych zavorkach uvedeno vice udaju oddélenych
symbolem /%, bude pro konkrétni Emisi pouZit jeden z uvedenych Gdaji pfipadné zadny z nich,
nebude-li pfislusna polozka pro Emisi relevantni.

1. ISIN Dluhopisu: [®]

2. Nazev DluhopisU: [e]

3. Podoba Dluhopisu: zaknihované cenné papiry, jejichz evidenci vede
Centralni depozitaf cennych papird, a.s., a pfipadné
osoby opravnéné vést navazujici evidenci

4, Status Dluhopisu: nepodfizené

5. Jmenovita hodnota Dluhopisu: [o]

6. Pfedpokladana celkova jmenovita [e]

hodnota Emise:
7. Pravo Emitenta zvysSit celkovou [ano, v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a
jmenovitou hodnotu Emise: Clankem 2.1 SpoleCnych emisnich podminek,
nejvySe vSak na celkovou jmenovité hodnoty Emise
[e] K& / ne, Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy
ve VvétSi celkové jmenovité hodnoté, nez gini
pfedpokladana celkova jmenovita hodnota Emise]
8. Predpokladany pocet Dluhopist: [e] ks
9. Ména, v niz jsou Dluhopisy [koruna Ceska (CZK) / o]
denominovany:
10. Zpusob vydani Dluhopist: [Dluhopisy budou vydany jednorazové k Datu emise /

Dluhopisy budou vydany jednorazové k Datu emise,
avSak v pfipadé, Ze se nepodafi do Data emise
umistit celou pFedpokladanou celkovou jmenovitou
hodnotu Emise, mohou byt vydavany i po Datu emise
[[ednorazové / v tranSich] béhem Dodate¢né Ihity
pro upisovani, kterou za tim u€elem Emitent ur&i / [e]]
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11.
12.

13.

14.
15.

16.

17.

Datum emise:

Lhata pro upisovani (emisni
lhata):

Emisni kurz Dluhopist k Datu
emise:

Urokovy vynos:
Zlomek dni:

Jedna-li se o Dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem:

16.1. Urokova sazba Dluhopisu:

16.2. Vyplata urokovych vynosi:

16.3. Den vyplaty uroku:

Jedna-li se o Dluhopisy s
pohyblivym urokovym vynosem:

17.1 Referenéni sazba:

17.2 Maximalni/minimalni
Referenéni sazba:

17.3 Zdroj Referenéni sazby:

17.4 Marze:
17.5 Koeficient:

17.6 Den stanoveni Referenéni
sazby:

17.7 Zplsob stanoveni urokové
sazby platné pro jednotliva
Vynosova obdobi:

[e]
od [e] do [e]

[e] % jmenovité hodnoty

[pevny / pohyblivy / na bazi diskontul]
[act/act / act/365 / act/360 / 30/act / 30E/360]

[pouzije se / nepouzije se]

[ % p.a.]

[[ednou ro¢né / pololetné / d&tvrtletné / mésicné
zpétné / k wuréenym Dndm vyplaty udrokd /
kumulované]

[ / urokovy vynos bude v souladu s ¢lankem 4.1
Spole¢nych emisnich podminek vyplacen
kumulované k [e / Dni kone¢né splatnosti Dluhopis]]

[pouzije se / nepouzije se]

[¢ PRIBOR / e EURIBOR] [s vyhradou uvedenou v
bodé 17.2 nize)]

[Bude-li hodnota Referencni sazby ke Dni stanoveni
Referenéni sazby vyssi nez [e] % p.a., pak bude pro
UCely stanoveni urokové sazby pouzita pro dané

Vynosové obdobi hodnota Referenéni sazby (R) ve
vysi [e] % p.a.]
[Bude-li hodnota Referenéni sazby ke Dni stanoveni
Referenéni sazby niZ3i nez [e] % p.a., pak bude pro
ucely stanoveni urokové sazby pouZita pro dané
Vynosové obdobi hodnota Referenéni sazby (R) ve
vysi [e] % p.a.]
/ nepouzije se]

[e]

[® % p.a. / nepouzije se]
[e / nepouzije se]

[e/ dle ¢lanku 13 Spole¢nych emisnich podminek]

[Referencni sazba [[plus/minus] Marze [[krat/déleno]
Koeficient]]]
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

17.8 Vyplata urokovych vynosu:

17.9 Den vyplaty uroku:

17.10 Zaokrouhleni urokové
sazby pro Vynosova obdobi:

17.11 Minimalni urokova sazba:

17.12 Maximalni urokova sazba:

Jedna-li se o Dluhopisy
S vynosem na bazi diskontu:

18.1 Diskontni sazba:
Den konec¢né splatnosti:

Rozhodny den pro vyplatu
Vynosu:

Rozhodny den pro splaceni:

Splaceni jmenovité hodnoty v
pfipadé postupné splacenych
(amortizovanych) Dluhopist / dny
splatnosti ¢asti jmenovité hodnoty
amortizovanych Dluhopist:

PfedCasné splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist z rozhodnuti
Emitenta:

23.1 Dny, ke kterym lze
Dluhopisy pfed&asné
splatit z rozhodnuti
Emitenta / hodnota v jaké
budou Dluhopisy k
takovému dni splaceny /
Ihdta pro oznameni o
pred€asném splaceni (je-li
jina nez uvedena v ¢lanku
5.3.2 Spole¢nych emisnich
podminek):

PredCasné splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist z rozhodnuti
Vlastnik({ DluhopisU:

24.1 Dny, ke kterym lze
Dluhopisy pfed&asné
splatit z rozhodnuti
Vlastnik({ Dluhopist /
hodnota v jaké budou

[[ednou ro¢né& / pololetné / Ctvrtletné / mésicné
zpétné / k wuréenym Dnum vyplaty udrokd /
kumulované]

[e / Urokovy vynos bude v souladu s ¢lankem 4.2.1
Spole€nych emisnich podminek vyplacen
kumulované k [e / Dni koneéné splatnosti dluhopis(]]
[e / dle Clanku 4.2.1 Spole&nych emisnich podminek]
[e [, pfiemz minimalni vySe urokové sazby plati

pouze pro [e] Vynosové obdobi] / nepouzije se]

[e [, pfi€emz maximalni vySe urokové sazby plati
pouze pro [e] Vynosové obdobi] / nepouzije se]

[pouzije se / nepouzije se]

[[]/ dle ¢lanku 13 Spole¢nych emisnich podminek]
[e]

[[]/ dle ¢lanku 13 Spole¢nych emisnich podminek]
[[]/ dle ¢lanku 13 Spole¢nych emisnich podminek]
[nepouzije se / jmenovitd hodnota Dluhopist bude
splacena v [e] [pravidelnych / nepravidelnych]

splatkach vzdy k [[e] / pfisluSnému Dni vyplaty aroku
/ datim uvedenym nize], a to nasledovné: [e]]

[ano / ne]

[[#]/ nepouzije se]

[ano / ne]

[[#] / nepouzije se]
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25.

26.

27.

28.

29.

30.
31.
32.

33.

34.

35.

36.
37.

Dluhopisy k takovému dni
splaceny / Ihdta pro
oznameni o pfed€asném
splaceni (je-li jina nez
uvedend v ¢lanku 5.4.3
Spole¢nych emisnich
podminek):

Ména, v niz bude vyplacen vynos
a/nebo splacena jmenovita
hodnota (popfipadé Diskontovana
hodnota ¢&i jina hodnota)
Dluhopist, je-li jina nez ména, ve
které jsou Dluhopisy
denominovany:

Konvence Pracovniho dne pro
stanoveni Dne vyplaty:

Néhrada srazek dani nebo
poplatkd Emitentem (pokud je
jiné, nez jak je uvedeno v ¢lanku
7 Spole€nych emisnich
podminek):

Administrator:

Uréena provozovna
Administratora:

Agent pro vypodty:
Finanéni centrum:

Ohodnoceni finan¢ni zpUsobilosti
emise DluhopisU (rating):

Spolecny zastupce Vlastnik(
Dluhopist:

Interni schvaleni Emise
Dluhopisu:

Zpusob a misto upisu Dluhopist /
udaje o osobach, které se podileji
na zabezpeceni vydani Dluhopisu
/ podminky nabidky:

Lhata vefejné nabidky Dluhopisu:

Cena v ramci vefejné nabidky

[[#] / nepouzije se]

[Nasledujici / Upravena nasledujici / Pfedchazejici]

[[#] / nepouzije se]

[Conseq Investment Management, a.s. / [e]]

[dle ¢lanku 9.1.1 SpoleCnych emisnich podminek /

[e]]
[Conseq Investment Management, a.s. / [e]]
[[#] / nepouzije se]

[Dluhopisiim byl spolecnosti [e]registrovanou dle
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢&.
1060/2009 pfidélen rating [e]. Toto hodnoceni
(rating) znamena, Ze [e] / nepouzije se (Dluhopisim
nebyl pfidélen rating)]

[[e] / nepouzije se (SpoleCny zastupce nebyl
ustanoven)]

[Emisi Dluhopist schvalilo pfedstavenstvo Investi¢ni
spole¢nosti dne [e]]

[dle Elanku 2.3 Spole&nych emisnich podminek / [e]]

[[#] / nepouzije se]

[Kupni cena Dluhopisu bude rovna [e] % jmenovité
hodnoty Dluhopisti v pfipadé, ze Pokyn k nakupu
Dluhopisti bude doru¢en Obchodnikovi a ¢astka
kupni ceny bude uhrazena na u&et Obchodnika
béhem Lhuty pro upisovani. Pro ostatni pfipady bude
kupni cena Dluhopisli stanovena vzdy na zakladé
aktualnich trznich podminek a bude uvefejfiovana na
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38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

45,

Popis postupu pro objednavku
Dluhopisli / minimalni a
maximalni ¢astky objednavky /
kraceni objednavek / oznameni
pridélené ¢astky investorim:

Udaj, zda mtze obchodovani
zacit pred vydanim Dluhopisu:
Uvefejnéni vysledku verejné
nabidky:

Metoda a Ihudta pro splaceni
DluhopisU; pfipsani Dluhopist na
ucet investora:

Zajem osob zu€astnénych na
Emisi/nabidce:

Duvody nabidky a pouZziti vynosu
emise Dluhopis(:

Naklady ucétované investorovi:

Umisténi Emise prostfednictvim
obchodnika s cennymi papiry:

internetovych strankdch Emitenta dostupnych na
adrese [o], sekce [e], Cast [e].]

[dle Elanku 2.3 Spole¢nych emisnich podminek / [e]]

[ano, za podminek: [e] / ne]

[Vysledky vefejné nabidky budou uvefejnény bez
zbyte&ného odkladu po jejim ukoncéeni, nejpozdéji
vSak dne [e]na internetovych strankach Emitenta
dostupnych na adrese [e], sekce [e], Cast [e].]

[dle ¢lanku 2.3 Spole¢nych emisnich podminek / [e]]

[[e] / Emitentovi neni znamo, Ze by existoval jakykoliv
zajem véetné zajmua konfliktnich kterékoliv osoby
zUcCastnéné na Emisi €i nabidce Dluhopisu, ktery by
byl pro tuto Emisi ¢i nabidku podstatny, s vyjimkou
zajmu Emitenta Dluhopisy vydat a zajmu Obchodnika
Dluhopisy umistit mezi kone€né investory a obdrzet
za toto umisténi od Emitenta odménu.]

[Obchodnik plsobi rovnéz v pozici [Administratora,
Agenta pro vypodty a osoby vedouci ¢ast Evidence
ve formé evidence navazujici na centralni evidenci
vedenou Centralnim depozitafem cennych papird,
a.s.]

Duvodem nabidky Dluhopist je zajisténi financnich
prostfedkll pro [investi¢ni ¢innost Emitenta /
refinancovani Obchodnika, ktery Dluhopisy pred
jejich nabidkou od Emitenta upsal a Emitentovi
uhradil.]. Naklady Emitenta na Emisi Dluhopist Cinily
cca [e] KE. Vynos Emise Dluhopist pro Emitenta po
oCisténi o naklady (pfi vydani celé predpokladané
celkové jmenovité hodnoty Emise) bude ¢init cca [e]
KE. Tento Cisty vynos bude pouzit k financovani
investic Emitenta v ramci projektu [e] v souladu s jeho
investiCni strategii formulovanou ve statutu Fondu,
ktera je popsana v Zakladnim prospektu v &asti V.
Informace o Emitentovi, ¢lanek 7.1.

Obchodnik neudtuje investorovi v souvislosti s
nabidkou a nabytim Dluhopisi Zadné naklady ani
poplatky s vyjimkou poplatku za potvrzeni obchodu,
ktery datu vyhotoveni Emisniho dodatku &ini [[e] /
15,- K¢J.

[Emitent umistuje celou Emisi prostfednictvim
Obchodnika, se kterym vsouladu s § 15 odst. 1
Zakona o dluhopisech uzaviel dne [e] smlouvu o
upisu, na jejimz zakladé se Obchodnik stane prvnim
nabyvatelem Dluhopisu, které Emitent vyda na

65



Conseq realitni, otevieny podilovy fond

ZAKLADNI PROSPEKT DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

46.

47.

48.

49.

Pfijeti Dluhopis( na regulovany
nebo rovnocenny trh:

Regulované nebo rovnocenné
trhy, na kterych jsou jiz Dluhopisy
pfijaty k obchodovani

Zprostifedkovatel sekundarniho
obchodovani (market maker):

Informace od tfetich stran
uvedené v Emisnim dodatku /
zdroj informaci:

zakladé objednavky Obchodnika jejich pfipsanim na
Uucet vlastnika vedeny Obchodnikovi v Evidenci.
Obchodnik nasledné Dluhopisy nabidne investoram
vramci sekundarniho trhu v [nevefejné / vefejné
nabidce cennych papird podle § 34 a nasl. Zakona o
podnikani na kapitalovém trhu, ktera bude Casové
omezena na dobu trvani Lhaty vefejné nabidky
uvedené shora]. Predpokladana celkova jmenovita
hodnota Dluhopis(, které Obchodnik nabidne v ramci
vefejné nabidky, je [e]. Za upsani Dluhopisl a jejich
umisténi zaplati Emitent Obchodnikovi odménu ve
vySi [e] / [#] / nepouzije se]

[Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisti k obchodovani
na [regulovaném trhu organizovaném Burzou
cennych papirdl Praha, a.s.]. Podani Zzadosti
neznamend, Ze pfijeti Dluhopisd k obchodovani na
tomto trhu bude schvéleno. / [e]. / Dluhopisy byly
poCinaje dnem [e] pfijaty k obchodovani na
[regulovaném trhu organizovaném Burzou cennych
papirGd Praha, a.s.] / [#].] / [Emitent ani jina osoba s
jeho svolenim & védomim nepozadali o pfijeti
Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu ani
v mnohostranném obchodnim systému v Ceské
republice nebo v zahranii.]

[[#] / Dluhopisy nejsou dosud pfijaty k obchodovani
na zadném regulovaném nebo rovnocenném trhu.]

[[®] / Z4dna osoba nepfijala povinnost jednat jako

zprostiedkovatel pfi  sekundarnim obchodovani
(market maker).]

[nepouzije se / Nékteré informace v Emisnim dodatku
uvedené pochdazeji od tfetich stran. Zdrojem téchto
informaci je [e]. Tyto informace byly v Emisnim
dodatku pfesné reprodukovany a podle védomosti
Emitenta a v mife, v jaké je schopen to zjistit z
informaci zvefejnénych nebo mu zpfistupnénych treti
stranou, nebyly vynechany zadné skute¢nosti, kvuli
kterym by reprodukované informace byly nepfesné
nebo zavadéjici. Emitent neodpovida za nespravnost
informaci ziskanych od tfetich stran, pokud ji nemohl
pfi vynaloZeni uvedené péce zjistit.]
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V. Informace o emitentovi

1.

Odpovédné osoby

Osobou odpovédnou za Zakladni prospekt a za udaje v ném uvedené je Emitent.

Emitent prohlaSuje, ze pfi vynalozeni veSkeré pfiméfené péce jsou podle jeho nejlepSiho
védomi Udaje obsazené v Zakladnim prospektu k datu jeho vyhotoveni v souladu se

skute¢nosti a Zze v ném nebyly zaml€eny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho
vyznam.

V Praze, dne 10. listopadu 2015
Za Emitenta
/ 4 /‘4
/ L
Jmeéno: Ing. Jan
unkce: pfedseda
Conseq Fénds investiénl spole¢nost, a.s

Opravnéni auditofri

Ugetni zavérky Emitenta za G&etni obdobi konéici dnem 31.12.2014 a dnem 31.12.2013 byly
ovéFeny auditorem, a to spoleénosti KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., se sidlem Pobfezni
648/1a, 186 00 Praha 8, IC 49619187, zapsanou v obchodnim rejstiiku pod spisovou znagkou
C 24185 vedenou u Méstského soudu v Praze. Auditor je ¢lenem Komory auditorti Ceské
republiky, €islo opravnéni 071.

Auditor k uéetnim zavérkdm Emitenta za u€etni obdobi koncici 31.12.2014 a 31.12.2013 vydal
vyrok "bez vyhrad". Tyto ucetni zavérky jsou uvedeny v kapitole ,Finanéni udaje o Emitentovi*
na konci tohoto Zakladniho prospektu a jsou nedilnou soucéasti tohoto Zakladniho prospektu.

Vybrané finanéni udaje

Nasledujici finanéni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s informacemi uvedenymi
v &lanku 13 této &asti Zakladniho prospektu a ve spojeni s uU€etnimi zavérkami Emitenta.
Vybrané historické finanéni Udaje jsou vykazany na zakladé ucetnich vykazl sestavenych v
souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, vyhlaskou €. 501/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o ucletnictvi, ve znéni pozdéjSich
predpisl, pro Ugetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, Ceskymi
agetnimi standardy &. 101-115 pro finanéni instituce a dal$imi pravidly platnymi v Ceské
republice pro u€etni jednotky, které jsou investi€énim fondem (déale spole¢né jen ,Eeské uéetni
standardy®). Vybrané ucetni udaje jsou uvedeny na zakladé auditovanych finan€nich vykazu.

Rozvaha
udaje v tis. K¢ 31.12.2014 31.12.2013
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 68 145 6 314
Financni aktiva (v€etné likvidnich cennych papirt) 124 430 78 442
Investi¢ni aktiva (nemovitosti a Ucasti a
pohledavky za nemovitostnimi spole¢nostmi) 300 654 211548
Ostatni aktiva 2344 187 616
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Aktiva celkem 495 573 483 920
Prijaté uvery 110 403 75343
Ostatni pasiva 7739 167 949
Vlastni kapital, z toho: 377 431 240 628
Kapitaloveé fondy v€. emisniho azia 355 076 226 392
Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku -12 257 -12 557
Nerozdélené zisky a HV bézného roku 34 612 26 793
Pasiva celkem 495 573 483 920

Struktura aktiv:

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty obsahuji vylu¢né zlstatky na bankovnich Uétech a
terminované vklady se splatnosti max. 1 tyden. NarGst mezi roky 2013 a 2014 byl zplsoben
zvy$enim objemu emitovanych podilovych listd Fondu.

Finanéni aktiva obsahuji zejména dluhové cenné papiry. K 31.12.2014 zahrnuji finanéni aktiva
i cenné papiry pfevedené v ramci repo transakci ve vysi 110,6 mil. K& (k 31.12.2013: 75,4 mil.
K¢).

Investi¢ni aktiva zahrnuji zejména nemovitosti (k 31.12.2014 celkem v hodnoté 281 mil. K¢&).
Fond investuje zejména do nebytovych prostor, posledni bytové prostory prodal v roce 2013.
V roce 2014 doSlo k nakupu nebytového domu (administrativni budovy) v Michli v pofizovaci
cené 89,6 mil. K. Investi¢ni aktiva dale obsahuji podil v nemovitostni spoleénosti Auto Real
Estate Tabor s.r.o. a zapljcku této spole¢nosti v celkové realné hodnoté 18,8 mil. K&.

Ostatni aktiva obsahuji pohledavky z provozni ¢innosti. V roce 2013 obsahovala tato polozka
také slozenou kupni cenu nemovitosti v advokatni uschové ve vysi 160,7 mil. K&.

Struktura cizich zdroju:
Polozka pfijaté uvéry obsahuje uvéry a zapUjcky pfijaté v ramci repo operaci.

Ostatni pasiva pak predstavuji zavazky (dluhy) z provozni &innosti a pfijatou zalohu na kupni
cenu majetkového podilu v nemovitostni spole€nosti Auto Real Estate Tébor s.r.o. ve vysi 6,3
mil. K& (k 31.12.2013: 4,8 mil. K&). Na konci roku 2013 obsahovala ostatni pasiva téz zavazky
Emitenta z titulu nakupu nemovitosti ve vysi 162 mil. K& (viz korespondujici slozena kupni
cena v advokatni uschové v ostatnich aktivech).

Vykaz zisku a ztraty

udaje v tis. K¢ 2014 2013
Cisty urokovy vynos 1618 2212
Finanéni vynosy a naklady v&. poplatkd 51 7475
Ostatni provozni vynosy 12 631 37 122
Ostatni naklady (provozni, spravni, zména

opravnych polozek) -6 068 -40 420
Zisk pred zdanénim 8232 6376
Darni z pfijmu -413 -313
Zisk po zdanéni 7819 6 063
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Urokové vynosy obsahuji zejména uroky ze zaptijéky Fondu nemovitostni spoleénosti a troky
z dluhovych cennych papird.

Finan¢ni vynosy a naklady v roce 2013 byly ovlivnény prodejem nemovitosti, kdy pfi prodeji
byl ocefiovaci rozdil z pfecenéni nemovitosti na realnou hodnotu dosud vykazovany ve
vlastnim kapitalu rozpustén do finan¢nich vynosu/nakladl. Polozka finanénich vynosu a
naklad(l dale obsahuje zisky/ztraty z pfecenéni cennych papir(l, derivati a kurzové rozdily.

Ostatni provozni vynosy obsahuji vynosy z najmu a z prodeje nemovitosti (v roce 2013).
Naklady obsahuji hodnotu prodanych nemovitosti (2013), naklady na odménu Investi¢ni
spole¢nosti za obhospodafovani Fondu (4,8 mil. KE v roce 2014 vs. 3 mil. KE v roce 2013),
naklady na depozitafe, dané z nemovitosti, naklady souvisejici s pfevodem / nabytim
nemovitych véci a ostatni naklady.

Piehled o zménach vilastniho kapitalu

udaje v tis. K¢ Kapitalové | Ocenovaci | Hosp. Celkem
fondy v¢. rozdily vysledky
emis. azia
Zistatek k1.1.2013 160 815 -1 888 20730 | 179 657
Emise/odkupy podilovych listl 65 577 0 0 65 577
Precenéni aktiv 0 -10 669 0| -10669
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 6 063 6 063
Zistatek k 31.12.2013 226 392 -12 557 26 793 | 240628
Emise/odkupy podilovych listl 128 684 0 0| 128684
Pfecenéni aktiv 0 300 0 300
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 7819 7819
Zistatek k 31.12.2014 355 076 -12 257 34612 | 377431

Hlavnim zdrojem narlstu vlastniho kapitalu Emitenta je emise podilovych listd, ktera v letech
2013 a 2014 prevySovala objem odkoupenych podilovych listt od podilniku.

Emitent generuje zisk, ktery rovnéz (vedle Cistého pFitoku prostfedku z vydavani / odkupovani
podilovych listl) zvySuje vysi vlastniho kapitalu.

Ocenovaci rozdily obsahuji pfecenéni nemovitosti na realnou hodnotu.

Piehled o penéznich tocich

udaje v tis. K¢ 2014 2013
Stav pen. prostfedku a pen. ekvivalentt na zac.

obdobi 6314 44 574
Cisty pené&zni tok z provozni &innosti -101 924 -179 169
Cisty penézni tok z investiéni innosti 0 0
Cisty pen&zni tok vztahujici se k finanéni &innosti 163 755 140 909
Cisté zvyseni/snizeni penéznich prostredki 61831 -38 260
Stav pen. prostredku a pen. ekvivalentt na konci

obdobi 68 145 6314

Negativni penézni tok z provozni ¢innosti je zpusoben zejména nakupy nemovitosti, které jsou
vykazany v této &asti cash flow vzhledem k pfedmétu €innosti Emitenta. Negativni penézni tok
byl vSak v roce 2014 vice nez kompenzovan pozitivhim penéznim tokem z emise podilovych
listd.

Mezitimni finanéni udaje

Mezitimni finan¢ni Udaje jsou vykazany k 30.6.2015 na zakladé zvefejnéné pololetni zpravy
Emitenta a na zdkladé mezitimni ucetni zavérky sestavené k 30.6.2015 v souladu s ¢eskymi
ucetnimi standardy. Pololetni zprava ani mezitimni U&etni zdvérka nebyly ovéfeny auditorem.

Pololetni zprava obsahuje udaje z rozvahy Emitenta. Jako srovnatelny udaj je v souladu s ¢&l.
13.5.2 pfilohy &. IV Nafizeni uveden stav z 31.12.2014 a vyznamné zmeény jsou popsany nize.
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Pro udaje Vykazu zisku a ztraty jsou pouzity srovnatelné udaje za stejné obdobi pfedchoziho
roku a vyznamné zmény jsou taktéz popsany nize.

Rozvaha

Udaje v tis. K¢ 30.6.2015 31.12.2014
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 89 204 68 145
Finanéni aktiva (véetné likvidnich cennych papira) 13508 124 430
Investi¢ni aktiva (nemovitosti a ucasti a

pohledavky za nemovitostnimi spole¢nostmi) 304 695 300 654
Ostatni aktiva 2114 2344
Aktiva celkem 409 521 495 573
Pfijaté Gvéry 0 110 403
Ostatni pasiva 8 567 7739
Vlastni kapital 400 954 377 431
Pasiva celkem 409 521 495 573

V prvni poloviné roku 2015 doSlo k ukonc€eni repo transakci, coz se odrazilo jak v poklesu
finanénich aktiv (dluhopist), tak ve vysi pfijatych Gvérd. NarGst investi¢nich aktiv v tomto
obdobi byl zplsoben zejména pfecenénim nemovitosti, jejichZ redlna hodnota se zvysila o 4
mil. K&. Vlastni kapital Emitenta narostl z titulu emisi podilovych list(i, které nadale prevysuiji

objem odkupovanych podilovych lista.

Vykaz zisku a ztraty

Udaje v tis. K¢ 01-06/2015 01-06/2014
Cisty urokovy vynos 783 869
Finanéni vynosy a naklady v&. poplatkd -181 112
Ostatni provozni vynosy 6761 5893
Ostatni naklady (provozni, spravni, zména

opravnych polozek) -3762 -3 107
Zisk pred zdanénim 3601 3767
Dan z pfijm0 -183 -200
Zisk po zdanéni 3418 3 567

Narust vynosu v prvé poloviné roku 2015 proti témuz obdobi roku 2014 je zplsoben rustem

vynosU z najemného pfijatého Emitentem.

Narust nakladu je zpusoben zejména narlistem absolutni vySe odmény Investi¢ni spole¢nosti
a depozitafe v disledku ristu objemu fondového kapitalu Emitenta, ktery je zakladem pro
stanoveni vySe odmény Investiéni spole€nosti a depozitare .

Rizikové faktory

Rizikové faktory jsou popsany v tomto Zakladnim prospektu v kapitole ,Rizikové faktory*.
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6.1

6.2

Udaje o Emitentovi
Historie a vyvoj Emitenta

Obchodni firma / nazev
Emitenta:

Misto registrace a registracni
Cislo:

Datum zalozZeni a doba trvani:

Sidlo a pravni forma:

Pravni pfedpisy:

Zemé, adresa a telefonni &islo:

Veskeré udalosti specifické pro
Emitenta:

Investice

Conseq realitni, otevieny podilovy fond, na jehoz ucet
jedna Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.

Emitent je registrovan v Ceské republice.

Fond je zapsan do seznamu podilovych fond( vedeného
Ceskou narodni bankou podle § 597 Zakona o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech pod identifikacnim
Cislem 0090083457.

Investi¢ni spoleCnost je zapsana v obchodnim rejstfiku pod
spisovou znackou B 17126 vedenou u Méstského soudu
v Praze, jeji IC je 24837202.

Fond byl vytvofen na zakladé rozhodnuti CNB o povoleni k
jeho vytvoreni ze dne 5.11.2007, ¢&.j. 2007/18290/540, které
nabylo pravni moci dne 6.11.2007.

Investiéni spolecnost byla zalozena 14.9.2010, povoleni
k Cinnosti investiéni spole€nosti ji bylo udéleno rozhodnutim
CNB ze dne 24.3.2011, &.j. 2011/2976/570, které nabylo
pravni moci dne 24.3.2011, a vznikla zapisem do
obchodniho rejstfiku dne 11.5.2011.

Fond i Investi¢ni spoleCnost byly zaloZzeny na dobu
neurcitou.

Sidlo Emitenta je na adrese Praha 1, Rybna 682/14, PSC
11005.

Fond je podilovym fondem ve smyslu § 102 a nasl. Zakona
o investi¢nich spoleCnostech a investi¢nich fondech.

InvestiCni spolecnost je akciovou spolecnosti. Je investi¢ni
spole¢nosti podle § 7 Zakona o investiCnich spole&nostech
a investi¢nich fondech.

Emitent se pii své &innosti Fidi pravnimi predpisy Ceské
republiky, zejména Zakonem o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech.

Zemi sidla a sou€asné zemi hlavniho mista vykonu €innosti
Emitenta je Ceska republika. Adresa sidla a hlavniho mista
vykonu &innosti je Praha 1, Rybna 682/14, PSC 11005.
Telefonni &islo Emitenta je +420 225 988 222.

Nebyly Zadné udalosti specifické pro klienta, které maji
podstatny vliv na hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

6.2.1 Hlavni investice provedené od data posledni zverejnéné ucetni zavérky

Od data posledni zvefejnéné auditované ucetni zavérky, tedy od 31.12.2014 nebyly
provedeny zadné investice na pofizeni nemovitosti nebo podilu v nemovitostni spole€nosti do
majetku Emitenta ani investice do investi¢nich nastroji. S datem vyporadani 25.5.2015 doslo
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7.1

k prodeji dluhopisu vydaného Ceskou republikou (ISIN CZ0001002331) se splatnosti v roce
2016 v hodnoté 110,5 milionu K& (viz pfehled v ¢lanku 7.1 této €asti Zakladniho prospektu).

6.2.2 Hlavni budouci investice, ke kterym se Emitent zavazal
Emitent se nezavazal k zadnym budoucim investicim.

Prehled podnikani

Hlavni €innosti

Ugelem a hlavni ginnosti Emitenta jako fondu kolektivniho investovani je shromazdovani
penéznich prostfedkl od vefejnosti vydavanim podilovych listd a spole¢né investovani
shromazdénych penéznich prostfedkll na zakladé urcené investi¢ni strategie na principu
rozloZeni rizika ve prospéch vlastnik( podilovych listli a dal$i sprava majetku Emitenta.

Emitent je fondem nemovitosti ve smyslu § 51 Nafizeni vlady, ktery investuje do nemovitosti a
ucasti v nemovitostnich spole€nostech.

InvestiCnim cilem Emitenta je dosahovat v dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnoceni
svéfenych prostfedk(l méfeného v ¢eskych korunach, zejména investovanim do nemovitosti
v Ceské republice a dal$ich zemich stfedni a vychodni Evropy. K dosaZeni tohoto cile Emitent
nabyva jak pfimo nemovitosti, tak uc¢asti v nemovitostnich spole€nostech. Dopliikové a k
zajisténi své likvidity potfebné pro pribézné zpétné odkupovani podilovych listd Emitent
investuje do financnich aktiv. Vynosy z investic Emitent nevyplaci formou dividendy svym
podilnikiim, ale reinvestuje je v souladu se svymi investi¢nimi cili.

Do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti investuje Emitent nejméné 51 % a nejvyse 80 %
hodnoty svého majetku. Do finan¢nich aktiv investuje Emitent nejméné 20 % a nejvyse 49 %
hodnoty majetku.

Ve své investi¢ni strategii se Emitent zamé&fuje na investice v pasmu cca 50 az 200 mil. K¢ na
jeden projekt. MGzZe nabyvat nemovitosti nachazejici se, popf. UCasti v nemovitostnich
spoleénostech se sidlem, v Ceské republice a dalSich zemich stfedni a vychodni Evropy.
Nemovitosti jsou do majetku Emitenta nebo do majetku nemovitostnich spole¢nosti, na
kterych ma Emitent GCast, nabyvany za ucelem jejich provozovani nebo jejich dalSiho prodeje.

Emitent investuje zejména do nasledujicich typl nemovitosti:
a) obytné domy a reziden&ni projekty,
b) objekty s administrativnimi plochami,
c) objekty s plochami pro obchod a sluzby,
d) skladové a logistické parky,
e) primyslové objekty,
f) pozemky a objekty pro ucely rozvoje a vystavby (development).

Efektivni vyuZivani nemovitosti ve svém majetku Emitent =zajiStuje zejména jejich
pronajimanim, Upravou za Ucelem pfizplsobeni se trendim na nemovitostnim trhu, zachovani
trzni hodnoty nemovitosti a moznosti efektivniho pronajmu. Emitent pravidelné vyhodnocuje
situaci na nemovitostnim trhu a pfizpusobuje ji své investi€ni zaméry a rozhodnuti.

Emitent investuje do téchto druhu finanénich aktiv:

a) vkladi u osob uvedenych v § 72 odst. 2 Zakona o investi¢nich spoleCnostech a
investi¢nich fondech s dobou do splatnosti v délce nejvyse 1 rok,

b) cennych papird vydavanych fondem kolektivniho investovani podle § 47 Nafizeni
vlady,

c) statnich pokladniénich poukazek, poukazek Ceské narodni banky a srovnatelnych
nastroji penézniho trhu a
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d) dluhopistt a obdobnych cennych papirl predstavujicich pravo na splaceni dluzné
¢astky pfijatych k obchodovani na trhu podle § 3 odst. 1 pism. a) Nafizeni vlady, které
maji zbytkovou dobu do dne splatnosti nejdéle 3 roky.

Celkova hodnota nemovitosti, které se ocenuji porovnavaci metodou, véetné pomérné
hodnoty takovych nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti, ve které ma Emitent u€ast,
nesmi prekrocit 25% hodnoty majetku Emitenta. Celkova hodnota pozemkd, jez jsou uréeny
ke stavbé, nesmi prekrocit 20 % hodnoty majetku Emitenta. Celkova hodnota pozemkd, jejichz
souCasti je rozestavéna stavba, a rozestavénych staveb, které nejsou soucasti pozemku,
nesmi prekrocit 20 % hodnoty majetku Emitenta. Hodnota nemovitosti nabyvané do majetku
Emitenta nesmi v dobé nabyti prekroCit 20 % hodnoty majetku Emitenta a hodnota ucasti
Emitenta v jedné nemovitostni spole¢nosti nesmi v dobé nabyti pfekroCit 30 % hodnoty
majetku Emitenta. Hodnota pfisluSenstvi jedné nemovitosti nesmi prekrocit 25% hodnoty této
nemovitosti; ma-li vSak toto pfisluSenstvi zasadni vliv na hodnotu &i vyuziti nemovitosti jako
celku (napf. logisticka centra, hotely, sportovni arealy apod.), Ize tento limit s pfedchozim
souhlasem depozitare zvysit az na 50 % hodnoty nemovitosti.

Soucet hodnot investic do investiénich cennych papird nebo nastroju penézniho trhu
vydanych jednim emitentem, hodnot vkladd u tohoto emitenta a hodnot rizika protistrany
plynouciho z derivatd sjednanych s timto emitentem nesmi prekroc€it 35 % hodnoty majetku
Emitenta; soucet hodnot investic do investiénich cennych papir a nastroji penézniho trhu
vydanych jednim emitentem nesmi prekroc€it 20 % hodnoty majetku Emitenta. Investicni limity
podle pfedchozi véty se neuplatni na: i) investice do investi¢nich cennych papird nebo
nastroju penézniho trhu, které vydal nebo za které pfevzal zaruku stat, Uzemni samospravny
celek Clenského statu nebo mezinarodni organizace, jejimz ¢lenem je jeden nebo vice
¢lenskych statl; investice do takovych investi¢nich cennych papird nebo nastroju penézniho
trhu maze ¢init az 35 % hodnoty majetku Emitenta, resp. 49 % hodnoty jeho majetku, je-li
emitentem nebo rugitelem cennych papirll Ceska republika a je-li tato investice v kazdém
okamziku rozdélena nejméné do 6 ruznych emisi, pfi¢emz cenné papiry z jedné emise
nesmeéji tvofit vice nez 30 % hodnoty majetku Emitenta, ii) na investice do dluhopisi nebo
obdobnych cennych papir(i pfedstavujicich pravo na splaceni dluzné ¢astky vydanych jednou
bankou nebo zahraniéni bankou, ktera ma sidlo v ¢lenském staté a podléha dohledu tohoto
statu chranicimu zajmy vlastnikd dluhopis, jestlize penézni prostfedky ziskané emisi téchto
dluhopist jsou investovany do takovych druh(l majetku, které do dne splatnosti dluhopis( kryji
zavazky emitenta z téchto dluhopisi a které mohou byt v pfipadé platebni neschopnosti
emitenta pfednostné pouzity ke splaceni dluhopisu a k vyplaceni vynosu; investice do
takovych investi¢nich nastroji muze Cinit az 25 % hodnoty majetku Emitenta. Hodnota investic
do cennych papirll vydavanych jednim fondem kolektivniho investovani nesmi prekrocit 20 %
hodnoty majetku Emitenta. Celkova expozice vztahujici se k finanénim derivatim nesmi
presahnout limity podle § 44 Nafizeni viady. Emitent mize do svého majetku nabyt nejvyse 10
% celkové jmenovité hodnoty investiCnich cennych papirt vydanych jednim emitentem a 10 %
celkové jmenovité hodnoty nastroji penézniho trhu vydanych jednim emitentem; pokud tyto
investi¢ni nastroje nemaji jmenovitou hodnotu, stanovi se uvedeny limit z jejich poctu.

K datu 30.6.2015 tvofi soucast majetku Emitenta tyto nemovitosti a nemovitostni spolecnosti:
- skladovy a logisticky areal v Praze — Uhfinévsi,
- administrativni budova v Praze - Michli,

- dvé administrativni nebytové jednotky (kanceldfe) a jedna obchodni nebytova
jednotka (kavarna) v Ostravé,

- obchodni nebytova jednotka v Praze — Kamyku,
- retailova obchodni nemovitost v Hostivici,

- 100% podil v nemovitostni spole€nosti Auto Real Estate Tabor s.r.o., ktera vlastni
nemovitost uzivanou pro prodej a servis osobnich automobilt v Tabofe (dale také jen
»=autosalon®).
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VSechny nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta jsou drzeny za ucelem jejich pronajmu. Realné
hodnoty nemovitosti a podilu v nemovitostni spole¢nosti v majetku Emitenty k 30.6.2015 Cinily:

Hodnota CZK Metoda ocenéni
Nemovitosti
obchodni jednotka v Kamyku 67,200.000 vynosova
obchodni nemovitost v Hostivici 74,690.000 vynosova
nebytové prostory v Ostravé 11,680.000 vynosova
skladovy aredl v Uhfin&vsi 37,500.000 vynosova
administrativni budova v Michli 94,740.000 vynosova
Podily v nemovit. spoleénostech
Auto Real Estate Tabor s.r.o. 9,000.000 vynosova

Pfehled hlavnich najemct jednotlivych nemovitosti véetné sjednané délky stavajicich
najemnich smluv je uveden v nasledujici tabulce:

Nemovitost Hlavni najemce Najemni smlouva do

obchodni jednotka v Kamyku AHOLD Czech 21.11.2022
Republic, a.s.

obchodni nemovitost v Hostivici Penny Market s.r.o. 31.12.2024
M.U.S.P., a.s. 31.7.2023

nebytové prostory v Ostravé

neni pronajato

neni pronajato

Tabor s.r.o.

skladovy areal v Uhfinévsi Nostica a.s. na dobu neurcitou
administrativni budova v Michli Broker Trust, a.s. 30.9.2025
autosalon v majetku Auto Real Estate DOLAK, s.r.o. 9.5.2020

Ocenéni nemovitosti v majetku Fondu zajiStuje Investiéni spole€nost, ocefiovani finanénich
aktiv v majetku Fondu zajiStuje Registrator. Posuzovani a ur€ovani hodnoty nemovitosti v
majetku Fondu, nemovitosti v majetku nemovitostnich spole€nosti a hodnoty u&asti Fondu v
nemovitostnich spole¢nostech je provadéno vyborem odbornikd. Clenové vyboru odbornikd
jsou nezavisli na Emitentovi a jde o osoby bezihonné, duvéryhodné, odborné zpusobilé a se

zkuSenostmi s ocefiovanim nemovitosti.

Nemovitost/podil v nem. spole€nosti

Ocenovatel

obchodni jednotka v Kamyku

Ing. Jana Cerna

obchodni nemovitost v Hostivici

Martin Sladek

nebytové prostory v Ostravé

Ing. Jakub Stépan, MSc. MRICS

skladovy areal v Uhfinévsi

Ing. Jana Cerna
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administrativni budova v Michli Martin Sladek

Auto Real Estate Tabor Ing. Jana Cerna

Portfolio finanénich aktiv v majetku Emitenta tvofily k 31.12.2014 a 30.6.2015 dluhopisy
uvedené v tabulkach nize.

Stav k 31.12.2014:

Emitent Zemeé Obor ISIN Realna Podil na
emitenta | emitenta hodnota v majetku

CzK fondu

Czech Property Ceska Developme | CZ0003510646 3120879 | 0,6%

Investments, a.s. | republika | nt staveb

Ceska republika | Ceska Vetejny CZ0001002331 110 620 431 | 22,3%
republika | sektor

Erste Group Bank | Rakousk | Bankovnictv | XS0260783005 10688 509 | 2,2%
AG 0 i

Stav k 30.6.2015:

Emitent Zemé Obor Pocet ks Realna Podil na

emitenta | emitenta hodnota v majetku
CzK fondu

Czech Property Ceska Development | CZ0003510646 3075879 | 0,8%

Investments, a.s. | republika | staveb

Erste Group Rakousko | Bankovnictvi | XS0260783005 10431936 | 2,5%

Bank AG

Hlavni trhy

Hlavnim trhem, na kterém v soucasné dob& Emitent plsobi, je realitni trh v Ceské republice.
Emitent se zamé&fuje na investice do nemovitosti ze vSech segmentd realitniho trhu za ucelem
jejich pronajmu.

Ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu jsou v majetku Emitenta tyto nemovitosti v ¢lenéni
podle segmentu realitniho trhu, jejichz situace je komentovana v tomto ¢lanku dale:

Kancelarské nemovitosti:
- administrativni budova v Praze - Michli,
- administrativni nebytové jednotky (kancelare) v Ostrave,

Industrialni nemovitosti:
- skladovy a logisticky areal v Praze — Uhfinévsi,

Nemovitosti pro maloobchod:

- obchodni nebytova jednotka v Praze — Kamyku,
- retailova obchodni nemovitost v Hostivici,
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- obchodni nebytova jednotka (kavarna) v Ostravé,
- nemovitost v majetku nemovitostni spole¢nosti Auto Real Estate Tabor s.r.o. uzivana
pro prodej a servis osobnich automobill v Tabore.

Zdrojem udaja uvadénych dale jsou pravidelné reporty o priizkumu trhu od spole¢nosti CBRE
s.r.0. a Cushman & Wakefield, s.r.o.

Kancelarsky trh ve 3 Q 2014

V segmentu kancelarskych budov plsobi Emitent zejména v Praze, kde po velké vystavbé ve
druhém Ctvrtleti 2014 zaznamenal prazsky trh pokles v mnozstvi dokon&enych prostor. Diky
planované vystavbé, ktera by méla byt dokonena ve 4. Ctvrtleti 2014 je to vSak jen doCasny
trend. Protoze by mélo byt do konce roku dokonéeno devét kancelafskych budov o celkové
rozloze 103 600 m2, v celém roce 2014 by v Praze mélo pfibyt celkem 180 600 m2
kancelarskych prostor, coz je nejvyssi pfirastek, ktery Praha zaznamenala béhem poslednich
Sesti let.

NejvyznamnéjSimi prostory, které jsou planovany k dokonceni jsou BB Centrum Delta (32 500
m2), ArtGen (22 000 m2), The Blox (16 300 m2) a Quadrio (16 200 m2).

MnoZstvi prostor ve vystavbé doséahlo ve tfetim Etvrtleti roku 2014 284 800 m2.

Celkové mnozstvi nové pronajatych prostor prekrocilo ve tretim Ctvrtleti 41 600 m2, coz byl
23% narGst oproti predeSlému ctvrtleti. Celkové pronajaté prostory (v€etné renegociaci)
dosahly 93 000 m2, tedy o 50 % vice nez ve 2.Ctvrtleti roku 2014.

Vyvoj prazského trhu s kancelarskymi prostory

mmmm Cistd realizovana poptavka (bez reneg.) s Nové dokonéeno
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Zdmoj: CBRE Research, PRF
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f 3: Prazsky kancelarsky trh - vyhled
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Industrialni trh ve 3 Q 2014
Mira neobsazenosti poklesla o 0,6 p.b.na 7,5 %, coz predstavuje 361 200 m2 volnych

industrialnich a logistickych ploch s moznosti okamzitému pronajmu.

zaznamenana mira od roku 2007. Meziro¢né se jedna o pokles 3,6 p.b. Mira neobsazenosti
na Praze jih/ jihovychod &ini pouze 2,7 %. Naopak na Praze zapad mira neobsazenosti
dosahuje 14,8 %.

+ Cista realizovand poptavka (bez reneg.) dosadhla 219 100 m2 coZ predstavuje v
realizovana poptavka (bez reneg.) byla s 42% podilem na celorepublikové poptavce nejvyssi v
Praze. Z regionll byla nejsilngj§i poptavka zaznamenana v Plzefiském kraji a ve

StfedoCeském kraji s podilem 17 %, respektive 16 %.

* Celkova realizovana poptavka (v€etné reneg.) meziétvrtletné narostla o 39 % a mezirocné o
31 %.

* Nova vystavba se oproti minulému Ctvrtleti sniZila o 7 %. Mezi nejvétsi dokon€ené projekty
patfi hala DC1 v D+D Parku Kosmonosy (26 000 m2) a modernizace budovy Westgate Park
Rudna (23 800 m2).

* Prime industrial yield poklesl o 0,50 p.b. a nyni dosahuje 7,00 %
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Industrialni trh v CR - vyvoj trhu, 3. étvrtleti 2014

[ (:Zisté realizovana poptévka (bez reneg.) s Nové dokonéeno 7 Vyhled 2014
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Hlavni ukazele industrialniho trhu v CR, 1.-3. étvrtleti 2014

Celkem CR Sirsi okoli Prahy Regiony
Celkové mnoZstvi prostor (m2) 4 788 000 1873 500 2914 500
Volné prostory (m?) 361 200 119 100 242 100
Mira neobsazenosti (%) 75 6,4 83
Nové dokonéeno (m2) 275 800 86 400 189 400
E:tzar;ﬁgj;:'gz 'E’:z;a"ka 475 500 219 100 256 400
Celkova realizovana poptavka (m2) 875 200 387 700 487 500
Cista absorpce (m2) 307 600 157 700 149 900
Prostory ve vystavbé (m2) 224 300 168 700 55 600
Priimérné efektivni najemné* 3.40.4,25 3.40-4.00 3.40.4.25

(EUR/m%mésic)

Zdroj: CBRE Research, Industrial Research Forum
* Jednotka o velikosti 2 000 — 5 000 m2

Trh nemovitosti pro maloobchod

VySe najml na nejlepSich high street v Praze jsou pod tlakem, aby v Praze nadale rostly,
zatimco v nakupnich centrech jsou vySe najemného stabilni. Najemné pro maloobchodni
parky v mensich méstech a samostatné jednotky v téchto lokalitach musi Celit tlaku na dalsi
pokles.

Hlavni zaméfeni investic
Maloobchodni investi¢ni trh zaznamenal objemy € 401 Mil. 4 &tvrtleti 2014 byl nejvysSi

Ctvrtletni objem po dobu tfi let. Tento objem zvedl| celkovy objem v maloobchodnim segmentu
v roce 2014 na vysi € 557 Mil. To je vyrazny narlist nad rok 2013, ale stale hluboko pod ro¢ni
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maximum maloobchodni objemd, které bylo € 788 mil. V roce 2015 se nalada investord nezda
byt optimisticka jako v pfedchozich letech a je zpusobena potizemi na Ukrajiné a vyhlidkami
na pomalejsi riist v regionu stfedni a vychodni Evropy. Vzhledem k pfilivu kapitalu ze zemi
zapadni Evropy a oportunistickych penéz, se pfedpoklada vyznamny objem investic do
maloobchodu i v roce 2015, pfi€¢emz cilem jsou zejména nemovitosti v dobrych lokalitach a to
jak stabilizované tak ty, které skytaji jeSté pfrilezitost dalSiho rozvoje nebo rekonstrukce a
zvyseni hodnoty.

Vyhled

V roce 2015 se oCekava dalsi zvySeni rozdilu mezi nejlepSimi nakupnimi centry a mezi
ostatnimi vétSinou hlfe lokalizovanymi nebo systémové Spatné vedenymi centry. Mnoho
obchodnich center se bude snazit udrzet sou€asnou uroveh najemného, zatimco u miry
neobsazenosti se predpoklada jeji dalSi narlst.

Retail — prémiova vynosova mira

Obchody
v prémiové 1Q 2015 4Q 2014 1Q 2015
lokalité

MAX MIN
2005-2015 | 2005-2015

Praha (Vaclavské

namésti/Na 4.90% 5,00% 5,50% 7,00% 4,90%
Prikopé)
Brno (ndamésti
8,00% 8,00% 8,00% 8,75% 6,50%

Svobody)
Retailovy park 102015 | 4Q2014 | 1Q2015 MAX MIN

etaliov ar

ypP 2005-2015 | 2005-2015

Praha 8,00% 8,00% 8,00% 8,25% 6,15%
Brno 8.50% 8,50% 8,25% 9,00% 6,40%

MAX MIN

Obchodni centra 1Q 2015 4Q 2014 1Q 2015
2005-2015 | 2005-2015

Ceska republika 5,00% 5,00% 5,50% 6,75% 5,00%

Zdroj: Cushman & Wakefield

Postaveni emitenta v hospodaiské soutézi

Emitent je na tuzemském frhu v postaveni investora do nemovitosti, ktery investuje do
nemovitosti za Ucelem jich dalSiho pronajmu. V tomto segmentu trhu je vysoce konkuren¢ni
prostfedi, které vzhledem k absenci legislativnich regulativ pro moznost investic do tohoto
druhu aktiv a relativné nizké volatilité trhu, laka stéle vice zejména institucionalnich a
korporatnich investort. Na trh stale vstupuji i nové spole¢nosti a to véetné téch z ostatnich
zemi Evropské unie. Objemové nejsilngjSi skupina zahrani¢nich investord na trhu tvofi
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spole¢nosti a fondy ze Spolkové republiky Némecko. Emitent zastdva na daném trhu
nevyznamné postaveni.

Organizacni struktura
Popis skupiny, jejiz je Emitent soucasti

Emitent je soudasti finanéni skupiny Conseq, ktera pusobi zejména v Ceské republice a na
Slovensku.

Osobou pfimo ovladajici Emitenta je spole¢nost Conseq Investment Management, a.s., ktera
je jedinym akcionafem Investiéni spole€nosti. Spole¢nost Conseq Investment Management,
a.s., je obchodnikem s cennymi papiry ve smyslu § 5 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu
a je pfimo ovladana Ing. Janem Vedralem, ktery ma v této spolecnosti 52% podil.

DalSimi dcefinymi spoleénostmi spole€nosti Conseq Investment Management, a.s., (dale jen
.Materska spoleénost*) vedle Investi¢ni spole¢nosti jsou:

Ql investiéni spoleénost, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 682/14, PSC 11005, IC: 27911497,
jejiz je Matefska spoleCnost jedinym akcionafem. Tato dcefina spole€nost se zaméfuje na
obhospodarovani a administraci fondd kvalifikovanych investor(.

Conseq penzijni spole¢nost, a.s., se sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1,
IC: 27916430, jejiz je Matefska spolecnost jedinym akcionafem. Tato dcefina spoleCnost se
zaméfuje na provozovani doplfikového penzijniho spofeni.

Investi¢ni spole¢nost nema dcefiné spoleCnosti. Na uc¢et Fondu a v souladu s jeho investi¢ni
strategii drzi Investi¢ni spolec¢nost 100% podil ve spole¢nosti Auto Real Estate Tabor s.r.o., se
sidlem Praha 1, Rybna 682/14, PSC 11000, IC 24730262, ktera je nemovitostni spole¢nosti.
Na ucéet nékterych z podilovych fondu, které obhospodaruje, drzi uéasti v riznych obchodnich
spolecnostech také QI investicni spole€nost, a.s. Obchodni spolecnosti, ve kterych drzi podil
InvestiCni spole€nost nebo QI investiCni spole€nost, a.s., na ulet nékterého zjimi
obhospodarovanych podilovych fondu, nejsou soucasti skupiny Conseq.

Matefska spolecnost spolu s dcefinymi spole€nostmi tvofi konsolidacni celek ve smyslu § 22
odst. 6 zakona €. 563/1991 Sb., o udletnictvi. Konsolidovanou ucetni zavérku sestavuje
Matefska spolec€nost jako konsolidujici ic¢etni jednotka.

Struktura skupiny Conseq je patrna z nasledujiciho grafu struktury skupiny:

Struktura skupiny Conseq
k 30.9.2015

Ing. Jan “Yedral

52%
¥
Conseq Imiestment
kanagement, a.s.

100% 100%

QN irvestigni spolednost, Conseq Funds investiéni
a.5. spoleénost, a.s.
100%

3
Conseq penzijni
spolednost, a.s.
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9.3

10.
10.1
11.

111

Emitent je zavisly na jinych subjektech ve skupiné, a to na matefské spoleCnosti. Ta
obhospodaruje ¢ast majetku tvoficiho Fond sestavajici z financnich aktiv a vykonava nékteré
Cinnosti, které zahrnuje administrace Fondu, zejména nabizeni investic do Fondu, zajiStovani
vydavani a odkupovani podilovych listd vydavanych Fondem, vedeni evidence podilovych
listd vydavanych Fondem a seznamu podilnikl Fondu. Vzhledem k tomu, Ze vykon téchto
¢innosti jsou schopné ve srovnatelném rozsahu a kvalité zajiStovat i jiné subjekty pUsobici na
finanénim trhu v Ceské republice, neni zavislost Emitenta na matefské spole¢nosti zasadni
povahy.

Informace o trendech

Emitent prohlasuje, Ze od data jeho posledni zvefejnéné ucetni zavérky za obdobi konéici 31.
prosince 2014 nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta, ktera by byla
Emitentovi znama a ktera by méla vliv na jeho finanéni situaci.

Emitent je pod vlivem obecnych trendd nemovitostniho trhu v Ceské republice, kde jako
investor a vlastnik nemovitosti pasobi. Vzhledem k tomu, Ze jedna z povinnosti Emitenta jako
fondu kolektivniho investovani je diverzifikace svého portfolia, v tomto pfipadé nemovitého,
musi sledovat vSechny trendy ve vétSiné segmentu realitniho trhu a to jak téch, na které jiz
vstoupil, tak t&ch, na které planuje vstoupit.

V roce 2015 pokraduje ozZiveni rdstu na trhu, které pocinalo jiz v pfedchozim roce a to
zejména v oblasti industridlnich nemovitosti a rezidenénim segmentu. Rlst se projevuje
zejména vysi objemu investic, dosahovanych jednotkovych cen pfi prodeji a klesajici
neobsazenosti, resp. poctu neprodanych jednotek. Stagnace je stale citit v segmentu
kancelaiskych nemovitosti, ovSem pouze ve vySi najemného a v mife neobsazenosti.
Stagnace vySe najemného a miry neobsazenosti v tomto segmentu je zplisobena zejména
novou vystavbou, ktera byla zapocata v letech 2013/2014.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by
s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Fondu nejméné na
bézny finanéni rok.

Prognézy nebo odhady zisku

Emitent neucinil Zadnou prognézu nebo odhad zisku.
Spravni, fidici a dozor€i organy

Udaje o spravnich, fidicich a dozoréich organech

Organy Investi¢ni spolecnosti tvofi v souladu se zakonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich (déle jen ,Zakon o obchodnich korporacich®), valna hromada, pfedstavenstvo a
dozoréi rada. Spravnim a fidicim orgdnem Investi¢ni spole€nosti je pfedstavenstvo, dozoréim
organem je dozor¢i rada. V souvislosti s investi¢ni €innosti Fondu zfidila Investi¢ni spole&nost
v souladu s § 268 a nasl. Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech vybor
odbornika.

Pracovni adresou ¢len(l predstavenstva, dozor¢i rady a vyboru odbornik je:

Conseq Funds investi¢ni spole€nost, a.s.
Burzovni palac

Rybna 682/14

11005 Praha 1 — Staré Mésto

Predstavenstvo

Pfredstavenstvo je statutarnim organem, jenz Fidi ¢innost Investi¢ni spole€nosti a jedna jejim
jménem, rozhoduje o v3ech zaleZitostech Investi¢ni spole€nosti, pokud nejsou zdkonem nebo
stanovami Investi¢ni spole¢nosti vyhrazeny do pusobnosti valné hromady, dozor&i rady nebo
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vyboru pro audit. Pfedstavenstvo ma tfi ¢leny, ktefi jsou voleni a odvolavani valnou hromadou
popf. jedinym akcionafem vykonavajicim pusobnost valné hromady. Funkéni obdobi ¢Elend
predstavenstva &ini pét let.

Cleny predstavenstva jsou k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu Ing. Jan Vedral, Mgr.
Hana Blovska a Ing. Lukas Vacha.

Ing. Jan Vedral

Pan Vedral je pfedsedou pfedstavenstva Investiéni spole¢nosti od jejiho zaloZeni. PUsobi dale
v organech fady spole€nosti ve Skupiné i mimo ni. Zejména je pfedsedou pFedstavenstva
spole¢nosti Conseq Investment Management, a.s., Conseq penzijni spole¢nost, a.s., a QI
investi¢ni spole¢nost. Je ¢lenem spravni rady Garanéniho fondu obchodnikli s cennymi papiry
a ¢lenem dozorc¢i rady Burzy cennych papirG Praha, a.s. Pan Vedral absolvoval Obchodni
fakultu Vysoké Skoly ekonomické v Praze. Vedle Clenstvi v organech spole¢nosti ve Skupiné
zastava pozici hlavniho investi¢niho manazera.

Mgr. Hana Blovska

Pani Blovska je mistopfedsedkyni pfedstavenstva Investiéni spole¢nosti od jejiho zalozeni.
Dale zastava funkci mistopfedsedkyné predstavenstva spole¢nosti Conseq Investment
Management, a.s., a Conseq penzijni spole¢nost, a.s. Je absolventkou Matematicko-fyzikalni
fakulty Univerzity Karlovy v Praze. Vedle ¢lenstvi v organech spole¢nosti ve Skupiné zastava
pozici feditelky pro marketing a prode;.

Ing. Lukas Véacha

Ing. Luka$ Vacha je ¢lenem predstavenstva Investi¢ni spole¢nosti od jejiho zaloZeni. Zastava
také funkci mistopfedsedy predstavenstva ve spoleénosti QI investiéni spole¢nost, a.s., a je
¢lenem predstavenstva spolec¢nosti Conseq Investment Management, a.s. Pan Vacha je
absolventem Vysoké Skoly ekonomické v Praze. Vedle €lenstvi v organech spolecnosti ve
Skupiné zastava pozici obchodniho feditele pro privatni a institucionalni klientelu.

Dozorci rada

Dozor€i rada je kontrolnim organem InvestiCni spoleénosti, dohlizi na veSkerou jeji
podnikatelskou &innost. Zabezpec&uje a pini ukoly, které zdkon a stanovy Investi¢ni spoleénosti
svéfuji do plsobnosti dozor¢i rady. Dozor¢i rada plni rovnéz funkce vyboru pro audit podle §
44 zakona €. 93/2009 Sb., o auditorech. Dozor¢i rada ma tfi Cleny, ktefi jsou voleni a
odvolavani valnou hromadou popf. jedinym akcionafem vykonavajicim pusobnost valné

hromady. Jejich funk&ni obdobi &ini pét let.

Cleny dozorgi rady k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jsou Ing. Aurelian
Teppervien, Ing. Richard Siuda a JUDr. Sarka Brychcinova.

Ing. Aurelian Teppervien

Ing. Aurelian Teppervien vykonava funkci pfedsedy dozorgi rady. Clenem dozorgi rady
Investiéni spole€nosti je od jejiho vzniku. Je absolventem Vysoké Skoly ekonomické v Praze,
obor Ekonomika zahrani¢niho obchodu. V letech 1995 az 2000 pUsobil ve spoleénosti Conseq
Finance, s.r.0., mimo jiné ve funkci finan¢niho feditele.

Ing. Richard Siuda

Ing. Richard Siuda je mistopfedsedou dozorli rady od vzniku Investiéni spolecnosti.
Absolvoval Fakultu mezinarodnich vztahd Vysoké Skoly ekonomické v Praze. Vedle Clenstvi
v organech spole¢nosti ve Skupiné zastava pozici feditele sekce retailového prodeje.
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JUDr. Sérka Brychcinova

JUDr. Sarka Brychcinova je ¢&lenem dozorgi rady od vzniku Investiéni spoleénosti.
Absolvovala Pravnickou fakultu ZapadocCeské univerzity v Plzni. Ve Skupiné plsobi jako
pravnik.

Vybor odborniki

Vybor odbornika sleduje stav, vyuziti a dalSi skute¢nosti, které mohou mit vliv na hodnotu
nemovitosti v majetku Fondu a nemovitosti v majetku nemovitostnich spole¢nosti, v nichz ma
Fond ucast, posuzuje ocenéni nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni spole¢nosti
pfed ucinénim pravniho jednani, pro které se ocenéni provadi, ur€uje hodnotu nemovitosti
v majetku Fondu a nemovitosti v majetku nemovitostnich spole€nosti, v nichZ ma Fond ucast,
a zabezpecCuje uréeni hodnoty uc€asti Fondu v nemovitostnich spole¢nostech.

Cleny vyboru odbornikt k datu Vvyhotoveni Zakladniho prospektu jsou Ing. Jakub Stépan,
MSc., Martin Sladek a Ing. Jana Cerna.

Ing. Jakub Stépén, MSc. MRICS

Ing. Jakub Stépan, MSc. MRICS, vystudoval Vysokou $kolu ekonomickou v Praze, obor
finance a ocenovani podniku a dale University of Reading ve Velké Britanii, kde ziskal titul
MSc. in Real Estate. V roce 2015 se stal ¢lenem Royal Institution of Chartered Surveyors,
britské profesni organizace odbornikll v oblasti nemovitosti, a je opravnén uzivat profesni
oznaceni MRICS. Od roku 2010 puUsobi ve spolec¢nosti CBRE, s.r.0. na pozici valuatora, kde
se zamé&fuje na stanoveni hodnoty komerénich i rezidenénich nemovitosti v Ceské republice i
na Slovensku. Portfolio jeho klientll zahrnuje jak renomované financujici banky, tak i fadu
nadnarodnich a mezinarodnich developer(, investor( a fondd.

Martin Sladek

Martin Sladek vystudoval Stfedni primyslovou $kolu stavebni v Praze (maturita). Od roku
1998 aZ doposud spolupracuje s realitni kancelafi RK Jan MarouSek, od roku 2009
spolupracuje se znaleckym ustavem Grant Thornton Valuations, a.s., od roku 1998
spolupracuje se soudnim znalcem JUDr. Petrem Kondyskem. P. Sladek zpracovava posudky
o cenach nemovitého majetku dle ocefiovacich predpisti a dle dalSich postupd napf. pro
stanoveni obvyklych cen. Dale vypracovava posudky o cenach nemovitého majetku na
zakladé Koncesni listiny, vydané se souhlasem Ministerstva financi a Ministerstva pramyslu a
obchodu od roku 2003.

Ing. Jana Cerna

Ing. Jana Cerna vystudovala CVUT v Praze, obor Automatizované systémy fizeni ve
stavebnictvi a absolvovala specializaéni studium Institutu ocefiovani majetku pfi VSE v Praze,
obor ekonomika (ceny a odhady, ocefiovani nemovitosti) a stavebnictvi (stavby obytné a
stavby pramyslové). Ma dlouholetou praxi s ocefiovanim nemovitosti, analyzami trhu,
kontrolami stavebni prostavénosti, posuzovanim vySe najemného apod. v celém segmentu
trhu. Absolvovala nékolik zahraniCnich stazi vCetné odbornych seminafu souvisejicich s
nemovitostmi.

Stret zajml na arovni spravnich, fidicich a dozoréich organt
Emitent prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zadné mozné stfety zajmi mezi povinnostmi ¢lend

predstavenstva, dozorci rady a vyboru odbornikd k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy
nebo jinymi povinnostmi.
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13.

13.1

13.2

Prohlaseni o souladu s pravidly fadného fizeni a spravy spoleénosti

Investi¢ni spole¢nost prohlaSuje, Zze dodrzuje pravidla fadného fizeni a spravy spole¢nosti
upravena v Ceské republice zejména Zakonem o obchodnich korporacich. Investi¢ni
spole¢nost dale prohlasuje, Zze pfi obhospodafovani a administraci Fondu dodrzuje pravidla
stanovena pro obhospodarovani a administraci fondu kolektivniho investovani Zakonem o
investi€nich spole€nostech a investiCnich fondech a pravidla stanovena pro spravu ciziho
majetku zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

Hlavni akcionafri
Udaje o vlastnicich Emitenta a ovladajici osobé

Podilniky Fondu, a tedy vlastniky majetku ve Fondu, jsou jednotlivé fyzické a pravnické osoby,
Z nichz podil Zzadné z nich nedosahuje hranice, ktera by v pfipadé, ze by Fond mél pravni
osobnost a byl obchodni korporaci, zakladala domnénku jeho ovladani. Zadny z podilnik
Fondu nevykonava ve vztahu k Fondu takovy vliv, ktery by v pfipadé, Zze by Fond mél pravni
osobnost a byl obchodni korporaci, zakladala domnénku jeho ovlivnéni. Obhospodarovatelem
a administratorem Fondu je Investi¢ni spolecnost. Investi¢ni spoleénost v mezich investi¢ni
strategie vymezené statutem Fondu spravuje majetek (ve) Fondu, v€etné investovani na ucet
Fondu, a fidi rizika spojena s timto investovanim.

Jedinym akcionafem Investiéni spole€nosti je Matefska spole€nost, tj. spole¢nost Conseq
Investment Management, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 682/14, PSC 11005, IC: 264 42 671.
Matefska spole¢nost mlze v Investiéni spolec¢nosti pfimo uplatiiovat rozhodujici vliv a je ve
vztahu k Investi¢ni spole¢nosti ovladajici osobou. Osobou pfimou ovladajici Matefskou
spolecnost, a tedy nepfimo ovladajici Investic¢ni spole¢nost, je Ing. Jan Vedral s 52% podilem
v Matefské spolecnosti.

Mezi opatfeni, ktera maji zajistit, aby nebylo zneuzito vlivu Matefské spole¢nosti v Investi¢ni
spole¢nosti, patfi ochrana ovlivnéné osoby upravena Zakonem o obchodnich korporacich.
V souladu s tim, pokud by Matefska spole€nost ovlivnila chovani Investiéni spoleCnosti k jeji
ujmé, byla by povinna k nahradé této ujmy, ledaze by prokazala, Ze mohla pfi svém ovlivnéni
v dobré vife rozumné pfedpokladat, Ze jednd informované a v obhajitelném zajmu Investi¢ni
spoleCnosti. To plati obdobné ve vztahu k vlivu pana Vedrala. Pfedstavenstvo Investi¢ni
spole¢nosti je v souladu se Zakonem o obchodnich korporacich povinno vypracovavat do 3
mésicu od skonleni kazdého ucetniho obdobi pisemnou zpravu o vztazich mezi ovladajici
osobou a osobou ovladanou a mezi ovlddanou osobou a osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou za uplynulé ucetni obdobi, ve které mimo jiné uvede posouzeni, zda vznikla
InvestiCni spolenosti Ujma z jednani mezi propojenymi osobami. Zprava se pfipojuje k vyro¢ni
zpravé Investi¢ni spole¢nosti a pfezkoumava ji dozor¢i rada Investiéni spolecnosti.

Ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly nad Emitentem

Emitentovi nejsou znama zadna ujednani, ktera mohou nasledné vést ke zméné kontroly nad
Investi€ni spole€nosti.

Finanéni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a zisku a o ztratach Emitenta
Historické finanéni Gdaje, U€etni zavérka

Emitent v kapitole ,Finan¢ni udaje o Emitentovi“ na konci tohoto Zakladniho prospektu uvadi
historické finan¢ni udaje formou auditorem ovéfené ucetni zavérky a vykazu penéznich toki
za ucetni obdobi kondici 31. prosince 2014 a 31. prosince 2013. Tyto udaje tvofi nedilnou
soucasti Zakladniho prospektu. Emitent sestavuje pouze individualni ucetni zavérku.

Ovéreni historickych ro¢nich finanénich udaju

Ugetni zavérky Emitenta za Géetni obdobi kongici 31. prosince 2014 a 31. prosince 2013 byly
ovéfeny auditorem.
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13.4

135

13.6

14.

141

14.2

Auditorem Emitenta byla ovéfena ucetni zavérka, tj. rozvaha, vykaz zisku a ztraty a prehled o
zménach vlastniho kapitalu a pfiloha uc€etni zavérky véetné popisu pouZzitych vyznamnych
Ucetnich metod a ostatnich doplfujicich Udaji. Auditor oveéfil téz prehled o penéznich tocich,
ktery v souladu s pravnimi pfedpisy rozhodnymi pro sestaveni ucetni zavérky Emitenta nejsou
povinnou soucasti této ucetni zavérky.

Stafi poslednich finanénich udaja

Finanéni udaje Emitenta byly naposledy ovéfeny za ucetni obdobi koncici 31. prosince 2014.
Od tohoto data neuvefejnil Emitent zadné dalsi auditované finanéni informace.

Mezitimni a jiné finanéni udaje

Emitent v mezidobi od data, ke kterému je sestavena jeho posledni ovéfena ucetni zavérka,
zverejnil svoji pololetni zpravu k 30.6.2015. Finan¢ni Udaje z pololetni zpravy jsou uvedeny v
Clanku 4 této Casti Zakladniho prospektu. Pololetni zprava Emitenta nebyla ovéfena
auditorem.

Emitent v mezidobi od data, ke kterému je sestavena jeho posledni ovéfena Ucetni zavérka,
sestavil mezitimni GCetni zavérku k 30.6.2015. Mezitimni GCetni zavérka je uvedena
v Zakladnim prospektu, ¢ast VII. Finan¢ni udaje o Emitentovi. Mezitimni ucetni zavérka byla
vyhotovena v souladu s ¢eskymi U¢etnimi standardy a nebyla ovéfena auditorem.

Jako srovnavaci Udaje u mezitimnich finan¢nich Udaji jsou v pfipadé rozvahovych (dajl
uvedeny Udaje k 31.12.2014 a v pfipadé ostatnich udajl jsou uvedeny udaje k 30.6.2014.

Soudni a rozhod¢i fizeni

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi neprobihaji, nehrozi, ani v pfedeslych 12
mésicich pfed datem vyhotoveni Zakladniho prospektu neprobihala zadna spravni, soudni ani
rozhod¢i fizeni, ktera mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Emitenta nebo Skupiny.

Vyznamna zména finan€ni nebo obchodni situace Emitenta

Emitent prohladuje, Ze od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byly auditorem
ovérfeny finanéni Udaje, tj. ode dne 31. prosince 2014, do data vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu nedoslo k zadné vyznamné zmeéné finanéni nebo obchodni situace Emitenta nebo
Skupiny.

Doplnujici udaje

Zakladni kapital

Fond netvofi zakladni kapital.

Zakladni kapital Investi¢ni spole€nosti €ini 4.000.000 K¢ (slovy: &tyfi miliébny korun €eskych) a
je rozdélen na 4.000 (slovy: ¢&tyfi tisice) kmenovych zaknihovanych akcii na jméno o jmenovité

hodnoté 1.000,- K& (slovy: jeden tisic korun Ceskych) kazda. Zakladni kapital Investini
spolecnosti byl pIné splacen.

Stanovy

Fond je zapsan do seznamu podilovych fondii vedeného Ceskou narodni bankou podle § 597
Zakona o investiCnich spoleCnostech a investi€nich fondech pod identifikanim C&islem
0090083457. Ugelem, pro ktery byl Fond vytvofen, je shromazdovani penéznich prostfedk(
od verfejnosti vydavanim podilovych listll a spole¢né investovani shromazdénych penéznich
prostfedkd na zakladé urCené investicni strategie na principu rozlozeni rizika ve prospéch
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16.
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17.

vlastnikd podilovych listd Fondu a dal$i sprava majetku ve Fondu. Cilem Fondu je dosahovat
v dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnoceni svéfenych prostfedkl méfeného v €eskych
korunach, zejména investovanim do nemovitosti a ucasti v nemovitostnich spolenostech
v Ceské republice a zemich stfedni a vychodni Evropy. U&el a cile Fondu jsou specifikovany
statutem Fondu.

Investiéni spoleCnost je zapsana v obchodnim rejstfiku pod spisovou znackou B 17126
vedenou u Méstského soudu v Praze, jeji IC je 24837202. Ugelem a pfedmétem podnikani
Investiéni spoleénosti je v rozsahu uvedeném v povoleni udéleném Ceskou narodni bankou a
¢l. 4 Stanov:

a) obhospodarovani investi¢nich fondl nebo zahrani¢nich investi¢nich fondu, a
b) provadéni administrace investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich investi¢nich fondu.
Vyznamné smlouvy

Mimo rdmec bé&zného podnikani nebyly uzavieny zadné vyznamné smlouvy, které by mohly
vést ke vzniku dluhu nebo naroku kteréhokoliv €lena finan¢ni skupiny Conseq (viz ¢lanek 8.1
této Casti Zakladniho prospektu), ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit své
povinnosti vyplyvajici z Dluhopisu vuéi Viastnikim Dluhopis(.

Udaje tfetich stran a prohlaseni znalcti a prohlaseni o jakémkoli zajmu

Do Zakladniho prospektu neni, s vyjimkou zprav auditora, ktery je specifikovan shora v ¢lanku
2 této &asti Zakladniho prospektu, zafazeno jakékoliv prohlaseni nebo zprava osoby, ktera
jedna jako znalec nebo expert. Auditor nema v Emitentovi zadny vyznamny zajem. Vyznamny
by byl takovy zajem, ktery by C&inil hospodaiské vysledky nebo potencialni hospodarské
vysledky auditora zavislymi na existenci, vysledcich hospodaieni nebo jakékoliv Cinnosti
Emitenta. Auditor nevlastni k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu zadné cenné papiry
vydané Emitentem. Zaméstnanci auditora podilejici se na auditu u€etnich zavérek Emitenta
nebo Investi¢ni spoleCnosti nejsou a nebyli zaméstnanci Investi¢ni spole€nosti. Auditor ani
jeho zaméstnanci nejsou C&leny jakéhokoliv organu Investi¢ni spole€nosti nebo jiné osoby
spriznéné s Investi¢ni spole¢nosti nebo Emitentem.

Nékteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji od tfetich stran. Zdrojem téchto
informaci jsou zpravy o prizkumu trhu a jejich analyza od spole¢nosti CBRE s.r.o. a u
retailového trhu od spole&nosti Cushman & Wakefield, s.r.o. Tyto informace byly v Zakladnim
prospektu pfesné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, v jaké je schopen to
zjistit z informaci zvefejnénych nebo mu zpfistupnénych tfeti stranou, nebyly vynechany
zadné skutecnosti, kvuli kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.
Emitent neodpovida za nespravnost informaci ziskanych od tfetich stran, pokud takovou
nespravnost nemohl pfi vynaloZeni uvedené péce zjistit.

Zverejnéné dokumenty

Po dobu platnosti Zakladniho prospektu je mozné v sidle Emitenta a na jeho internetovych
strankach dostupnych na adrese www.conseqg.cz/realitni-bond, sekce ,Specialni produkty®,
¢ast ,Dluhopisovy program Conseq realitni, nahlédnout do nize uvedenych dokumentu:

a) zakladatelska listina a stanovy Investi¢ni spolecnosti,

b) Ucetni zavérky Investicni spole¢nosti a Fondu ovéfené auditorem véetné pfiloh a vyrok
auditora,

c) pololetni zpravy Fondu,

d) statut Fondu a sdéleni kli¢ovych informaci.
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Vedkeré dokumenty a materidly uvadéné v Zakladnim prospektu, které se tykaji Emitenta,
stejné jako ocenéni nemovitosti a u€asti v nemovitostnich spole€nostech stanovené vyborem
odbornikd jsou rovnéz k nahlédnuti v pracovni dobé v sidle Emitenta.
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VI. DalSi informace

Dluhopisovy program byl schvalen rozhodnutim pfedstavenstva Investi¢ni spole¢nosti ze dne 17.
Cervna 2015.

Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 10. listopadu 2015 a schvélen rozhodnutim CNB &..
2015/124848/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2015/00019/CNB/572 ze dne 12. listopadu 2015, které nabylo
pravni moci dne 17. listopadu 2015.

Pro Gcely nabidkového programu Dluhopist je Zakladni prospekt platny po dobu 12 mésicll od jeho
uverejnéni.

Prava a povinnosti Emitenta, Obchodnika a Vlastnikd Dluhopist vyplyvajici z Dluhopisti a z jejich
nabidky se fidi pravnimi pfedpisy Ceské republiky, zejména Zakonem o dluhopisech a Zakonem o
podnikani na kapitalovém trhu.
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VII. Finanéni udaje o Emitentovi

Nasledujici dokumenty uvedené dale na konci tohoto Zakladniho prospektu jsou jeho nedilnou
soucasti:

- Mezitimni Gcetni zavérka k 30. ¢ervnu 2015 sestavena podle ceskych ucéetnich standardd,
nekonsolidovana a neovéfena auditorem

- Zprava auditora a ucetni zavérka k 31. prosinci 2014 sestavena podle ¢eskych ucetnich standardd,
nekonsolidovana a ovéfena auditorem

- Zprava auditora a Ucetni zavérka k 31. prosinci 2013 sestavena podle ¢eskych ucetnich standardd,
nekonsolidovana a ovéfena auditorem

- Zprava auditora a pfehled o penéznich tocich za roky kon¢ici 31. prosince 2013, 31. prosince 2012 a

31. prosince 2011 sestaveny podle &eskych ucetnich standard(i, nekonsolidovany a ovéfeny
auditorem
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Conseq realitni, otevieny podilovy fond
Sidlo: Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05
Identifikacni ¢islo obhospodatovatele: 248 37 202
Pravni forma: otevieny podilovy fond

Predmét podnikani: kolektivni investovani
Datum sestaveni: 23. zafi 2015

ROZVAHA
K 30. CERVNU 2015

Aktiva
tis. K¢& Poznamka 30. ¢ervna 2015 31. prosince 2014
Pohledavky za bankami 89 204 68 145
vtom: a) splatné na pozadani 2204 68 145
Pohledavky za nebank. subjekty 9885 9 844
vtom: b) ostatni pohledavky 9885 9 844
Dluhové cenné papiry 4 13 508 124 430
vtom: a)vydané vladnimi institucemi 0 110 621

b) vydané ostatnimi osobami 13508 13809
Utasti s rozhodujicim vlivem 9 000 9000
Dlouhodoby hmotny majetek -
neprovozni 5 285 810 281 810
Ostatni aktiva 2009 2328
Naklady a prijmy priStich obdobi 105 16
Aktiva celkem 409 521 495573

Pasiva
tis. K¢ Poznamka 30. ¢ervna 2015 31. prosince 2014
ZavazKky vici bankam 0 8
vtom: b) ostatni zdvazky 0 8
ZavazKky vici nebankovnim subjektiim 6 0 110 395
vtom: b) ostatni zdvazky 0 110 395
Ostatni pasiva 8176 7696
Vynosy a vydaje pristich obdobi 0 0
Rezervy 391 43
Emisni aZio 7 34 257 31726
Kapitalové fondy 7 337 124 323 350
Ocenovaci rozdily z majetku 7 -8 457 -12 257
z toho: a) z majetku a zavazka -8 457 -12 257
Nerozdéleny zisk z piredchozich obdobi 7 34 612 26 793
Zisk za uicetni obdobi 3418 7819
Pasiva celkem 409 521 495573




Conseq realitni, otevieny podilovy fond

Sidlo: Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05

Identifikacni ¢islo obhospodatovatele: 248 37 202

Pravni forma: otevieny podilovy fond
Predmét podnikani: kolektivni investovani
Datum sestaveni: 23. zafi 2015

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA OBDOBI KONCICI 30. CERVNA 2015

1. ledna 2015 — 1. ledna 2014 -
tis. K¢ Poznamka 30. ¢ervna 2015 30. ¢ervna 2014
Vynosy z urokii a podobné vynosy 839 937
z toho: uroky z dluhovych cen. papiri 343 308
Néklady na tdroky -56 -68
Vynosy z poplatki a provizi 1 6
Néklady na poplatky a provize -7 -5
Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 8 -175 111
Ostatni provozni vynosy 9 6 761 5893
Ostatni provozni naklady 0 0
Spravni naklady 10 -3699 -2 872
vtom: a)naklady na zaméstnance -45 -62
z toho: aa) mzdy a platy -34 -46
ab) social. a zdrav. pojisténi -11 -16
b) ostatni spravni naklady -3654 -2 810
Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a
opravnych poloZek k dlouhodobému
hmotnému majetku -207 -207
Rozpusténi opravnych polozek a rezerv
k pohledavkam a zarukam, vynosy
z diive odepsanych pohledavek 144 129
Odpisy, tvorba a pouZiti opravnych
poloZek a rezerv k pohledavkam 0 -157
Zisk z béZné ¢innosti pred zdanénim 3601 3767
Dai z prijmi -183 -200
3418 3567

Zisk za ucetni obdobi po zdanéni




Conseq realitni, otevireny podilovy fond
Priloha mezitimni ucetni zavérky
Obdobi kon¢ici 30. ¢ervna 2015

1 VSEOBECNE INFORMACE

Conseq realitni, otevieny podilovy fond (dale jen ,,Fond*) je obhospodatovan spole¢nosti Conseq
Funds investi¢ni spolecnost, a.s., IC: 248 37 202, se sidlem Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05.

Fond byl zaloZen rozhodnutim Ceské narodni banky (déle jen ,,CNB*) ze dne 5. listopadu 2007,
které nabylo pravni moci dne 6. listopadu 2007.

Fond je podilovym fondem ve smyslu § 102 a nasl. zdkona o ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech (dale jen ,,Zakon o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich
fondech®). Podilovy fond nema pravni osobnost. Vlastnické pravo k majetku v podilovém fondu
nalezi spoleén¢€ vSem jeho podilnikiim a vykonava je vlastnim jménem a na ucet podilového
fondu jeho obhospodaiovatel (viz Udaje o obhospodaiovateli Fondu).

Ugelem Fondu je shromazd'ovani penénich prostiedkd od vefejnosti vydavanim podilovych listi
a spolecné investovani shromazdénych penéznich prostfedkti na zakladé urcené investicni
strategie na principu rozloZeni rizika ve prospéch vlastniki téchto podilovych listd a dalsi sprava
tohoto majetku. Fond je fondem nemovitosti ve smyslu § 51 nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb., o
investovani investicnich fondd a o technikach k jejich obhospodafovani, ktery investuje do
nemovitosti a ucasti v nemovitostnich spolecnostech. Investi¢ni strategii Fondu upravuje jeho
statut.

Fond byl vytvoten na dobu neurcitou.

Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 20. &ervna 2011, které nabylo pravni moci 20. ¢ervna
2011, byl povolen pfevod obhospodafovani Fondu z Conseq investi¢ni spolecnosti, a.s., na
Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s., ke kterému doslo ke dni 29. ¢ervna 2011.

Udaje o obhospodaiovateli Fondu

Investi¢ni spolecnosti, kterd v souladu se Zakonem o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich
fondech obhospodatuje Fond a provadi jeho administraci, je Conseq Funds investi¢ni spole¢nost,
a.s. (dale jen ,,Spole¢nost®), se sidlem Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05. Spole¢nost byla
zapsana do obchodniho rejsttiku dne 11. kvétna 2011, IC: 248 37 202.

Podilové listy Fondu jsou zaknihovanymi cennymi papiry na jméno a nemaji jmenovitou
hodnotu.

Spolecnost zah4jila vydavani podilovych listd Fondu dne 5. ledna 2008 s ptidélenym kodem ISIN
CZ0008472859. Ke dni 30. ¢ervna 2015 Spolecnost eviduje 337 124 347 ks (k 31. prosinci 2014:
323 349 506 ks) vydanych podilovych list Fondu.



Conseq realitni, otevireny podilovy fond
Priloha mezitimni ucetni zavérky
Obdobi kon¢ici 30. ¢ervna 2015

2 UCETNI POSTUPY

Mezitimni G¢etni zavérka k 30. 6. 2015 byla ptipravena v souladu s poZzadavky na mezitimni
finan¢ni udaje dle Nafizeni komise (ES) €. 809/2004 a souvisejicich predpist. Zavérka obsahuje
udaje na zaklad¢é ucetnictvi vedené¢ho v souladu se zdkonem ¢.563/1991 Sb., o uUcetnictvi a
ptislunymi nafizenimi a vyhlaskami (zejména vyhlaskou Ministerstva financi CR &. 501/2002)
platnymi v Ceské republice.

Castky v uéetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

Veskeré pouzité ucetni metody jsou v souladu s Giéetnimi metodami pouzitymi pro sestaveni
overenych zvetejnénych fadnych tcetnich zavérek za predchozi obdobi.

Mezitimni Gcetni zavérka nebyla ovéiena auditorem.
Mezitimni Gcetni zavérka je nekonsolidovana.
Srovnatelnym tucetnim obdobim pro rozvahové idaje jsou udaje k 31. 12. 2014,

Vykaz zisku a ztraty a Pfehled o zménéch vlastniho kapitalu je sestaven za obdobi leden — Cerven
2015, srovnatelnym ucetnim obdobim pro tyto vykazy je shodné obdobi predchoziho roku.

ZMENY UCETNICH METOD

Spolecnost ve sledovaném obdobi nezménila ucetni metody.

3 DULEZITE TRANSAKCE A UDALOSTI OVLIVNUJICI ZMENY VE
FINANCNI POZICI A VYKONNOSTI FONDU

V prvni poloviné roku 2015 se v dusledku nartistu poctu emitovanych podilovych listd zvysily i
disponibilni zdroje Fondu (penize a penézni ekvivalenty, resp. zlstatky na bankovnich tctech).

Fond ukon¢il repo transakce (pfijaté pujcky zajisténé cennymi papiry), coZ se promitlo v poklesu
zustatku dluhovych cennych papiri a odpovidajicim poklesu zavazki viici nebankovnim
subjekttim.

Ke zvyseni investicniho majetku (neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku) doslo
v disledku pfecenéni nemovitého majetku k 30.6.2015 (byla zohlednéna zejména dokonCovana
najemni smlouva u jedné z administrativnich nemovitosti v majetku Fondu.

Nevyznamny pokles zisku Fondu byl zplisoben zejména narlstem spravnich nakladii Fondu,
ktery prevysil nartist vynosi Fondu z pronajmu. Nartst spravnich naklada byl zptisoben zejména
rustem poplatki za obhospodafovani a depozitaiské sluzby v disledku nartstu vySe Vlastniho
kapitalu. Doslo téz ke zvySeni nakladii spojenych s provozem a spravou nemovitosti.

Dale jsou uvedeny podrobnosti k nékterym vyraznym zménam a k nékterym polozkam vykazu.



Conseq realitni, otevireny podilovy fond
Priloha mezitimni ucetni zavérky
Obdobi kon¢ici 30. ¢ervna 2015

4 DLUHOVE CENNE PAPIiRY

tis. K¢ 30. ¢ervna 2015 31. prosince 2014
Vydané vladnimi institucemi

Obchodované na Burze cennych papird Praha 0 110620
Vydané finan¢nimi institucemi

Obchodované na jiném trhu cennych papirt 10 432 10 689
Vydané nefinan¢nimi institucemi

Obchodované na Burze cennych papird Praha 3076 3121
Celkem 13 508 124 430

5 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Zmény dlouhodobého hmotného majetku

Potizeni Budovy a Ostatni movité

tis. K¢& pozemky véci Celkem
Redlna hodnota

K 1. lednu 2014 70 190 995 507 191 572
Prirdstky 0 89 992 0 89 992
Ubytky -70 0 0 -70
Zmeéna redlné hodnoty 0 324 -8 316
K 31. prosinci 2014 0 281 311 499 281 810
K 1. lednu 2015 0 281 311 499 281 810
Ptirtstky 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0
Zmeéna realné hodnoty 0 4 000 0 4 000
K 30. ¢ervnu 2015 0 285 311 499 285 810
Zistatkova cena

K 31. prosinci 2014 0 281 311 499 281 810
K 30. ¢ervnu 2015 0 285 311 499 285 810

6 ZAVAZKY VUCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM

tis. K¢ 30. Cervna 2015 31. prosince 2014
Ptijaté Givéry v ramci repo obchodil 0 110 395
Celkem 0 110 395
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Priloha mezitimni ucetni zavérky
Obdobi kon¢ici 30. ¢ervna 2015

7 VLASTNI KAPITAL

30. ¢ervna 2015 31. prosince 2014
Vlastni kapital Fondu (tis. K<) 400 954 377 431
Pocet vydanych podilovych listt (kusy) 337 124 347 323 349 506
Vlastni kapital na 1 podilovy list (K¢&) 1,1893 1,1673

Aktudlni hodnota podilového listu je definovéana jako Cistd hodnota aktiv (vlastniho kapitéalu)
Fondu pfipadajici na jeden podilovy list.

Podilové listy otevienych podilovych fondl jsou nabizeny za cenu rovnajici se vysi podilu na
aktualni hodnoté vlastniho kapitalu Fondu zvysenou o prodejni poplatky.

Podilové listy prodané a odkoupené lze analyzovat nasledujicim zplisobem:

s, K& Pocet Nominalni hodnota Emisni azio (disazio)
’ podilovych listi podilovych lista podilovych listi
Zistatek k 1. lednu 2014 211527 270 211 527 14 865
Prodané podilové listy 147 927 855 147 928 22 467
Odkoupené podilové listy ~ -36 105 619 -36 105 -5 606
Zustatek k 31. prosinci 323 349 506 323 350 31726
2014
s, K& Pocet Nominalni hodnota Emisni azio (disazio)
15 e podilovych list podilovych listi podilovych listi
Zustatek k 1. lednu 2015 323 349 506 323 350 31726
Prodané podilové listy 50 870 315 50 870 8792
Odkoupené podilové listy -37095 474 -37 095 -6 261
;;‘f;atek k 30. Cervnu 337 124 347 337 124 34 257

Rozdéleni zisku
Cisty zisk za rok 2014 ve vysi 7 819 tis. K& byl pieveden do nerozdéleného zisku.

Ocenovaci rozdily

tis. K¢ 30. Cervna 2015 31. prosince 2014
Dlouhodoby hmotny majetek neprovozni -7 602 -11 918
Ugasti s rozhodujicim vlivem -1 300 -1 300
OdloZena dan 445 661
Celkem -8 457 - 12 557
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8 ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K¢ 01-06/2015 01-06/2014
M¢énové operace a kurzové rozdily 178 0
Obchodovani s cennymi papiry -353 111
Celkem -175 111

V prvnim pololeti roku 2014 byly veskeré aktivity Fondu provadény v ceské méné a Fond

neprovadél zadné ménové operace.

9 OSTATNI PROVOZNI VYNOSY

tis. K¢ 01-06/2015 01-06/2014
Néjemné, pausalni sluzby spojené s najmem 6 761 5893
Celkem 6761 5893
10 SPRAVNI NAKLADY
tis. K¢ 01-06/2015 01-06/2014
Néklady na odménu ¢lenii vyboru odbornikii 45 62
Naklady na obhospodatrovani Fondu 2 804 2196
Néklady na sluzby Depozitate 174 131
Néklady na odménu auditorské spole¢nosti 91 49
Pravni a poradenské sluzby 33 37
Dan¢ z nemovitosti 77 68
Ostatni spravni naklady 475 329
Celkem 3699 2872
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11  TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
tis, K& 30. ¢ervna 2015 31. prosince 2014
Pohledavky 9 885 9 862
Zavazky 502 473
tis. K¢ 01-06/2015 01-06/2014
Vynosy 487 487
Naklady 2 804 2 196
Tabulka zahrnuje veskeré transakce se spriznénymi osobami.
Viechny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek, které byly ve
stejné dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakeich jinym subjektim, a v souladu s podminkami
definovanymi ve Statutu Fondu,
12 NASLEDNE UDALOSTI

Od data mezitimni G&etni zavérky se neodehraly zadné vyznamné udalosti majici vyrazny vliv na
finan¢ni situaci Fondu.

Datum sestaveni Podpis statutdrnitho zdstdapce

7 )

)/ /
7/,
/s

23. 74 2015 /mé nge/drﬁ%/
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KPMG Ceské republika Audit, s.r.o. Telephone  +420222 123 111
Pobleini 648/1a Fax +420 222 123 100
186 00 Praha B Internet www.kpmg.cz
Caska republika

Zprava nezavislého auditora pro podilniky fondu Conseq
realitni, otevieny podilovy fond

Provedli jsme audit pfiloZené G&etni zdvérky fondu Conseq realitni, otevieny podilovy fond,
tj. rozvahy k 31. prosinci 2014, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach vlastniho kapitélu a
pichledu o penéZnich tocich za rok 2014 a pfilohy této Gletni zdvérky, vetné popisu pouzitych
viznamnych G&etnich metod a ostatnich dopliiujicich tdajii. Udaje o fondu Conseq realitni,
otevieny podilovy fond jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této Géetni zévérky.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu ucetni jednotky za ucetnf zdvérku

Statutirni organ spolenosti Conseq Funds investiéni spolednost, a.s. je odpovédny za sestaveni
ucetni zavérky, kterd podavé vémy a poctivy obraz v souladu s eskymi Getnimi pfedpisy, a za
takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni G&etni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné nesprivnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

QOdpovédnost auditora

Nasi{ odpovédnosti je vyjadfit na zikladé provedeného auditu vyrok k této Getni zdvérce. Audit
jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech, Mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. V souladu s t&mito
predpisy jsme povinni dodrzovat etické poZzadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom
ziskali pfiméfenou jistotu, Ze Gletnf zédvérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahmuje provedeni auditorskych postupd, jejichZ cilem je ziskat dikazni informace
o Castkich a skutenostech uvedenych v idetni zavérce. Vybér auditorskych postupl zévisi na
usudku auditora, véetné vyhodnocent rizik, Ze GZetni zévérka obsahuje vyznamné nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovéni téchto rizik auditor posoudi vnitin{
kontrolni systém, ktery je relevantni pro sestaveni G&etni zavérky podavajici vémy a poctivy
obraz. Cflem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se
k G&innosti vnitiniho kontrolniho systému Gletni jednotky. Audit téZ zahmuje posouzeni
vhodnosti pouZitych G&etnich metod, pfiméfenosti udetnich odhadii provedenych vedenim i
posouzeni celkové prezentace iéetn{ zavérky.

Jsme piesvédéeni, Ze ziskané dilkazni informace poskytuji dostatetny a vhodny ziklad pro
vyjadfeni naScho vyroku.

Obarodal reistic vedany
Madstsicym soudem v Praze
oddl C, violea 2418

KPMG Casid mpubiba Audit, 340, @ Caach mied fabiiny compeny aed

2 member farn of the KPMG network of indoperdont membar frms alfdianed IC 43619187

with KPIWAG G CRPMG M, » Swiss ersty D C2602001566
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Vyrok auditora

Podle naseho nazoru Géetni zivérka poddva vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spolenosti
fondu Conseq realitni, otevieny podilovy fond k 31. prosinci 2014 a néklada, vynosil a vysledku
jejiho hospodareni a penéznich tokil za rok 2014 v souladu s &eskymi Getnimi piedpisy.

V Praze, dne 26. tinora 2015
RPIG  Coto syptece. G, C_/{&/

Ing. Vladimir Dvoficek
Partner

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0.
Evidenéni &islo 71 Evidenénf &islo 2332



ROZVAHA

Conseq realitni, otevieny podilovy fond
Sidlo: Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05
Identifikacni ¢islo obhospodatfovatele: 248 37 202
Pravni forma: otevieny podilovy fond

Pfedmét podnikani: kolektivni investovani

Datum sestaveni: 26. tinora 2015

K 31. PROSINCI 2014

Aktiva
tis. K¢ Poznamka 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Pohledavky za bankami 3 68 145 6 314
vtom: a) splatné na pozadani 68 145 6 314
Pohledavky za nebank. subjekty 4 9844 9841
vtom: b) ostatni pohledavky 9 844 9841
Dluhové cenné papiry 5 124 430 78 442
vtom: a) vydané vladnimi institucemi 110 621 75 396

b) vydané ostatnimi osobami 13 809 3046
Akcie, podilové listy a ostatni podily 6 0 1135
Utasti s rozhodujicim vlivem 7 9 000 9000
Dlouhodoby hmotny majetek —
neprovozni 8 281 810 191 572
Ostatni aktiva 9 2 328 187 608
Naklady a prijmy priStich obdobi 16 8
Aktiva celkem 495 573 483 920

Pasiva
tis. K¢ Poznamka 31. prosince 2014 31. prosince 2013
ZavazKky vici bankam 10 8 75 343
vtom: b) ostatni zdvazky 8 75 343
ZavazKky vici nebankovnim subjektim 11 110 395 0
vtom: b) ostatni zdvazky 110 395 0
Ostatni pasiva 12 7696 167 887
Vynosy a vydaje pristich obdobi 0 62
Rezerv na dai 13 43 0
Emisni aZio 31726 14 865
Kapitalové fondy 14 323 350 211 527
Ocenovaci rozdily z majetku 14 -12 257 -12 557
z toho: a) z majetku a zdvazka -12 257 -12 557
Nerozdéleny zisk z piredchozich obdobi 14 26 793 20730
Zisk za icetni obdobi 14 7819 6 063
Pasiva celkem 495 573 483 920




Conseq realitni, otevieny podilovy fond
Sidlo: Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05
Identifikacni ¢islo obhospodatfovatele: 248 37 202
Pravni forma: otevieny podilovy fond

Pfedmét podnikani: kolektivni investovani

Datum sestaveni: 26. tinora 2015

PODROZVAHA

K 31. PROSINCI 2014

tis. K¢ Poznamka 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Pohledavky z pevnych terminovych

operaci 15 10 736 0
Hodnoty pfedané k obhospodatrovani 16 377 431 240 628
Podrozvahova aktiva celkem 388 167 240 628
tis. K¢ Poznamka 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Zavazky z pevnych terminovych operaci 15 10 785 0
Podrozvahova pasiva celkem 10785 0




Conseq realitni, otevieny podilovy fond
Sidlo: Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05
Identifikacni ¢islo obhospodatfovatele: 248 37 202
Pravni forma: otevieny podilovy fond

Pfedmét podnikani: kolektivni investovani

Datum sestaveni: 26. tinora 2015

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2014

tis. K¢ Poznamka 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Vynosy z urokii a podobné vynosy 17 1697 2212
z toho: uroky z dluhovych cen. papiri 567 1202
Naklady na uroky -79 -13
Vynosy z poplatki a provizi 10 0
Néklady na poplatky a provize -57 -7
Zisk nebo ztrata z finané¢nich operaci 18 98 7482
Ostatni provozni vynosy 19 12 631 37122
Ostatni provozni naklady 20 0 -32974
Spravni naklady 21 -6 265 -7 534
vtom: a)naklady na zaméstnance -212 -96
z toho: aa) mzdy a platy -158 =72

ab) social. a zdrav. pojisténi -54 -24

b) ostatni spravni naklady -6 053 -7438

Rozpusténi opravnych polozek a rezerv
k pohledavkam a zarukam, vynosy

z drive odepsanych pohledavek 226 88
Tvorba oprav. poloZek k pohledavkam -29 0
Zisk z béZné ¢innosti pied zdanénim 8 232 6 376
Daii z piijmi 22 -413 -313

7 819 6 063

Zisk za ucetni obdobi po zdanéni




Conseq realitni, otevieny podilovy fond
Sidlo: Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05
Identifikacni ¢islo obhospodatfovatele: 248 37 202
Pravni forma: otevieny podilovy fond

Pfedmét podnikani: kolektivni investovani

Datum sestaveni: 26. tinora 2015

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2014

tis. K¢ Poznamka Ocenovaci Kapitdlové  Emisni Nerozdéleny Zisk/ztrata Celkem

rozdily fondy aZio zisk bézného

/neuhrazena obdobi
ztrata

Zustatek
k 1. lednu 2013 -1888 154 775 6 040 13 240 7490 179657
Rozdéleni vysledku
hospodareni 14 0 0 0 7 490 -7 490 0
Prodej podilovych listd 14 0 68620 10620 0 0 79 240
Odkup podilovych listl 14 0 -11868 -1795 0 0 -13663
Zména oceflovaciho
rozdilu k neprovozniho
dlouhodobému
hmotnému majetku (po
zohlednéni odlozené -10
dané) 14 -10 669 0 0 0 0 669
Cisty zisk/ztrata za
ucetni obdobi 14 0 0 0 0 6 063 6 063
Zustatek
k 31. prosinci 2013 -12 557 211527 14865 20730 6063 240628
tis. K¢ Pozndmka Ocenovaci Kapitdlové  Emisni Nerozdéleny Zisk/ztrata Celkem

rozdily fondy azio zisk bézného

/neuhrazend obdobi
ztrata

Zistatek
k 1. lednu 2014 -12 557 211527 14865 20730 6063 240628
Rozdéleni vysledku
hospodareni 14 0 0 0 6 063 -6 063 0
Prodej podilovych list( 14 0 147928 22 467 0 0 170395
Odkup podilovych listl 14 0 -36105  -5606 0 0 41711
Zména ocenovaciho
rozdilu k neprovozniho
dlouhodobému
hmotnému majetku (po
zohlednéni odloZené
dané) 14 300 0 0 0 0 300
Cisty zisk/ztrata za
ucetni obdobi 14 0 0 0 0 7 819 7 819
Zistatek
k 31. prosinci 2014 -12 257 323350 31726 26 793 7819 377431
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PREHLED O PENEZNICH TOCICH
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2014

0d 1.1.2014do od 1.1.2013 do

v tis. K¢ 31.12.2014 31.12.2013
Stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalentl na zac¢atku ucetniho
P. obdobi 6314 44 574
Penéini toky z hlavni vydéleéné ¢innosti (provozni ¢innost)
Z. Uéetni zisk nebo ztrata z bézné cinnosti pied zdanénim 8232 6376
A 1 Upravy o nepenézni operace -1892 -9 344
A1 2 Zména stavu opravnych poloZek, rezerv -197 -88
A1 3 Zisk z prodeje stalych aktiv 0 -7 652
Vyuctované nakl. uroky s vyjimkou kapitalizovanych a vyuctované
A1 5 wvynos. uroky -1618 -2199
1 6 Pripadné Upravy o ostatni nepenézni operace -77 595
Cisty penézni tok z prov. &in. pfed zdanénim, zménami prac. kapit. a
A ¥ mim. polozkami 6 340 -2968
2 Zmény stavu nepenéZnich sloZzek pracovniho kapitdlu -18 452 -67 934
A 2 1 Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, pfechodnych uctl aktiv 24733 -23786
Zména stavu kratkodobych zavazkd z provozni ¢innosti, prechodnych
A 2 2 Uctd pasiv 1536 1171
Zména stavu kratk. finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich
A 2 4 prostf. a ekvivalentt -44 721 -45 319
Cisty penéini tok z provozni ¢innosti pred zdanénim a mimoradnymi
*k polozkami -12 112 -70 902
A. Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych -86 -13
A 4 Pijaté uroky 1689 1995
Zaplacena dan z pfijm0 za béznou ¢innost a domérky dané za minula
A5 obdobi -370 -642
A 8 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -91 045 -142 107
A 9 PFijmy z prodeje stalych aktiv 0 32 500
A. 10 PUjcky a Uvéry spfiznénym osobdm 0 0
A, F¥* Cisty penézni tok z provozni innosti -101 924 -179 169
Penéini toky z investicni ¢innosti
B. ¥¥¥ Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti 0 0
Penézni toky z financni Cinnosti
Dopady zmén dlouhodobych,resp. kratkodobych zavazk( 35071 75332
c 2 Dopady zmén viastniho kapitdlu na penéZni prostredky a ekvivalenty 128 684 65577
Zvyseni penéznich prostfedki z dlvodu zvyseni zakladniho kapitalu,
c. 2 1 emisniho aZia atd. 128 684 65577
C. (kx* Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti 163 755 140909
F. Cisté zvyseni resp. snizeni penéinich prostiedki 61831 -38 260

Stav penéznich prostifedki a pen. ekvivalentl na konci ucetniho
R. obdobi 68 145 6314




Conseq realitni, otevireny podilovy fond
Piiloha ucetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2014

1 VSEOBECNE INFORMACE

Conseq realitni, otevieny podilovy fond (dale jen ,,Fond*) je obhospodafovan spole¢nosti Conseq
Funds investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 248 37 202, se sidlem Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05.

Fond byl zalozen rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB*) ze dne 5. listopadu 2007,
které nabylo pravni moci dne 6. listopadu 2007.

Fond je podilovym fondem ve smyslu § 102 a nasl. zdkona o ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spoleénostech a investi¢nich fondech (dale jen ,,Zakon o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech*). Podilovy fond nema pravni osobnost. Vlastnické pravo k majetku v podilovém fondu
nalezi spole¢né vSem jeho podilnikiim a vykonava je vlastnim jménem a na ucet podilového fondu
jeho obhospodatovatel (viz Udaje o obhospodaiovateli Fondu).

Utelem Fondu je shromazd’ovani penéznich prostiedkii od vefejnosti vydavanim podilovych listd a
spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostiedkii na zakladé urCené investi¢ni strategie
na principu rozlozeni rizika ve prospéch vlastnika téchto podilovych listi a dalsi sprava tohoto
majetku. Fond je fondem nemovitosti ve smyslu § 51 natizeni vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani
investi¢nich fondi a o technikach k jejich obhospodatovani, ktery investuje do nemovitosti a ucasti
v nemovitostnich spolecnostech. Investi¢ni strategii Fondu upravuje jeho statut.

Fond byl vytvofen na dobu neurcitou.

Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 20. Gervna 2011, které nabylo pravni moci 20. &ervna
2011, byl povolen ptevod obhospodaiovani Fondu z Conseq investi¢ni spole¢nosti, a.s., na Conseq
Funds investi¢ni spole¢nost, a.s., ke kterému doslo ke dni 29. ¢ervna 2011.

Udaje o obhospodarovateli Fondu

Investi¢ni spolecnosti, kterd v souladu se Zakonem o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech obhospodatfuje Fond a provadi jeho administraci, je Conseq Funds investi¢ni spole¢nost,
a.s. (dale jen ,,Spole¢nost™), se sidlem Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05. Spolecnost byla
zapsana do obchodniho rejstiiku dne 11. kvétna 2011, IC: 248 37 202.

Podilové listy Fondu jsou zaknihovanymi cennymi papiry na jméno a nemaji jmenovitou hodnotu.
Spole¢nost zahajila vydavani podilovych listd Fondu dne 5. ledna 2008 s pfidélenym kodem ISIN

CZ0008472859. Ke dni 31. prosince 2014 Spole¢nost eviduje 323 349 506 ks (k prosinci 2013:
211 527 270 ks) vydanych podilovych list Fondu.
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2

UCETNI POSTUPY

(a) Zakladni zasady vedeni ucetnictvi

Utetni zavérka byla pfipravena na zakladé ucetnictvi vedeného v souladu se zdkonem
&. 563/1991 Sb. o tgetnictvi a piislusnymi natizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice.
Zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliSeni nakladi a vynost a historickych cen,
s vyjimkou vybranych finan¢nich néstrojii oceniovanych realnou hodnotou.

Tato ucetni zavérka je piipravena v souladu s vyhlaskou Ministerstva financi CR ¢. 501 ze dne
6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjSich piedpist, kterou se stanovi uspofadani a obsahové
vymezeni polozek Ucetni zavérky a rozsah daji ke zvefejnéni pro banky a nékteré financni
instituce.

Castky v Gi¢etni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.
Tato tcetni zavérka je nekonsolidovana.

Realné hodnoty kotovanych investic na aktivnich trzich jsou zaloZeny na aktualnich poptavkovych
cenach (finan¢ni aktiva) nebo nabidkovych cenach (finanéni zavazky). V piipadé€, Ze neexistuje
aktivni trh pro finan¢ni néstroj, Spolecnost stanovuje redlnou hodnotu finan¢nich néstroji Fondu
za pouziti ocenovacich metod, které zahrnuji pouziti ocenéni za béznych trznich podminek,
analyzy diskontovanych penéznich toktli, opéni cenové modely a ostatni ocefiovaci metody bézné
pouzivané ucastniky trhu. Ocenovaci metody odrazi soucasné podminky na trhu v den ocenéni,
které nemusi odpovidat podminkam na trhu pfed nebo po dni ocenéni. Ke dni sestaveni ucetni
zévérky vedeni Spolecnosti posoudilo pouzité metody, aby se ujistilo, ze dostatecné odrazeji
soucasné podminky trhu vcetné relativni likvidity trhu a ivérového rozpéti.

Ugetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dileZitymi Géetnimi metodami:

W

(b) Okamzik uskute¢néni uc¢etniho pripadu

V zévislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni ti€etniho pfipadu zejména den vyplaty
nebo pfevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papirl, den provedeni
platby, den zGétovani piikazti Fondu, den piipsani (valuty) prostfedkti podle vypisu z Gctu, den
sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popft. jinymi derivaty.

Finan¢ni aktiva a zadvazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace.
Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v piipadé€, Zze ztrati kontrolu nad

smluvnimi pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.
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2 UCETNI POSTUPY (pokradovani)
(b) Okamzik uskute¢néni icetniho piipadu (pokrac¢ovani)

Finanéni zavazek nebo jeho Cast zanikne, kdyz je povinnost definovana smlouvou splnéna, zrusena
nebo skonci jeji platnost a ucetni jednotka jiz dale nebude financni zdvazek nebo jeho cast
vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v ucetnictvi, resp. jeho ¢asti, ktery zanikl
nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi Castkou za tento zavazek uhrazenou se zuctuje do
nakladd nebo vynost.

Spotové nakupy a prodeje finan¢nich aktiv jsou zachyceny v rozvaze ode dne sjednani obchodu.
(c) Cenné papiry ocefiované realnou hodnotou proti u¢tim nakladi a vynosia

Cenné papiry ocenované realnou hodnotou proti uc¢tim nakladd nebo vynost jsou cenné papiry,
které byly pofizeny s cilem realizovat zisk z kratkodobych cenovych fluktuaci. Fond investuje
pouze do cennych papirQ, které spliuji tuto definici.

Cenné papiry oceniované redlnou hodnotou proti U¢tim ndkladi nebo vynosi jsou nejprve
ocenovany poiizovaci cenou, zahrnujici vedlejsi pofizovaci naklady vynaloZzené na jejich potizeni.
Nasledné jsou ocenovany realnou hodnotou na zékladé trznich cen. Veskeré souvisejici
nerealizované zisky a ztraty z piecenéni cennych papirii ocenlovanych redlnou hodnotou proti
uctim nakladd nebo vynosl a realizované zisky a ztraty pti prodeji jsou zahrnuty v ,,Zisku nebo
ztrat¢ z finanénich operaci®.

Realna hodnota cenného papiru je stanovena jako trzni cena kotovana prislusnou burzou cennych
papirti nebo jinym aktivnim vefejnym trhem, pokud Fond prokaze, Ze za trzni cenu je mozné
cenny papir prodat. V ostatnich pfipadech je redlnd hodnota odhadovéana jako &istd soucasna
hodnota penéznich tokti zohlediujici uvérova a likvidni rizika.

Spolecnost pouziva ve svych modelech urcenych ke zjisténi redlné hodnoty cennych papirti Fondu
pouze dostupné trzni tdaje. Oceilovaci modely zohledniuji bézné trzni podminky existujici k datu
ocenéni, které nemusi odrazet situaci na trhu pfed nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedeni
Spolecnosti tyto modely pfezkoumalo a ujistilo se, Ze adekvatnim zpiisobem zohlediuji aktudlni
trzni podminky véetné relativni likvidity trhu a uvérového rozpéti.

(d) Vynosové a nakladové aroky

Urokové vynosy piedeviim zahrnuji kupény z drzby dluhovych cennych papirt a jejich Gasové
rozliSeni a urokové vynosy z poskytnutych pijcek. Vynosové a nakladové uroky jsou vykazovany
na akrualnim principu s vyuzitim linearni metody.

(e) Pohledavky

Pohledéavky se vykazuji v nominalni hodnoté snizené o opravnou polozku. Nedobytné pohledavky
se odepisuji po skonceni konkurzniho fizeni dluznika.
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(e) Pohledavky (pokracovani)

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé¢ toho jsou vytvareny k jednotlivym
pohledavkam opravné polozky. Tvorba opravné polozky se vykazuje jako naklad, jeji pouziti je
vykazano spole¢né s naklady nebo ztratami spojenymi s ubytkem aktiva ve vykazu zisku a ztraty.
Rozpusténi opravné polozKy pro nepotiebnost se vykazuje ve vynosech.

(f) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvori
v piipadé, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:

= existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

= je pravdépodobné nebo jisté, ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostiedki
predstavujicich ekonomicky prospéch, pificemz slovo “pravdépodobné” znamena
pravdépodobnost vyssi nez 50 %,

= je mozné provést piiméiené spolehlivy odhad pInéni.

(g) Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uétovany v tuzemské méné piepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycislend v cizi mén¢ spolecné s devizovymi spotovymi
transakcemi pfed dnem splatnosti jsou piepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném
CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoétu aktiv a pasiv vyéislenych v
cizi meéné, krome majetkovych ucasti v cizi meénég, ptipadné polozek zajistujicich ménové riziko
plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykdzany v rozvaze Fondu nebo ocekdvanych budoucich
transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finanénich operaci”.

(e) Finan¢ni derivaty

Ménové forwardové obchody jsou nejprve zachyceny v podrozvaze ve smluvni hodnot¢ a nasledné
pfecenovany na realnou hodnotu. Realné hodnoty jsou odvozeny z modelt diskontovanych
penéznich tokl.. Realné hodnoty derivatd jsou vykazovany v polozce ,,Ostatni aktiva®, maji-li
pozitivni realnou hodnotu, nebo v polozce ,,Ostatni pasiva®, je-li jejich realnd hodnota pro Fond
negativni.

Zmény realné hodnoty financnich derivatt, u kterych neni aplikovano zajist'ovaci ucetnictvi, jsou
vykézany v polozce ,,Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci®.
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(h) Dlouhodoby hmotny majetek

V souladu s ¢eskymi ucetnimi piedpisy Fond klasifikuje investice do dlouhodobého hmotného
majetku jako dlouhodoby hmotny neprovozni majetek. Dlouhodoby hmotny neprovozni majetek je
nejprve ocenovan pofizovaci cenou, zahrnujici vedlejsi pofizovaci naklady, a nasledné je ocefiovan
realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmény realné hodnoty dlouhodobého hmotného
neprovozniho majetku se (po zohlednéni danovych vlivit) vykazuji piimo ve vlastnim

kapitalu do okamziku, kdy dojde k prodeji nebo snizeni hodnoty. Kumulované zisky nebo ztraty

pivodné vykazané ve vlastnim kapitalu se v téchto ptipadech zauctuji do vynost nebo naklada.
Zpisob sestaveni odpisovych planti a pouzité odpisové metody jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Druh majetku Limit v K¢ Ugetni odpisy, doba odpisovani
hmotny majetek neprovozni pies 40 000 neodepisuje se

(i) Utasti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem

Spolecnost s rozhodujicim vlivem (dale také ,,dcefina spolecnost) je spolecnost ovladana Fondem
zastoupend Spolecnosti, v némz Fond mulZe urovat finanéni a provozni politiku s cilem ziskat
piinosy z ¢innosti spolecnosti.

Utasti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény v souladu s platnymi pravnimi
ptedpisy realnou hodnotou.

Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmény realné hodnoty se (po zohlednéni danovych vlivil) vykazuji
pfimo ve vlastnim kapitdlu do okamziku, kdy dojde k prodeji. Kumulované zisky nebo ztraty
puvodné vykazané ve vlastnim kapitalu se v téchto pfipadech zauctuji do vynost nebo nakladi.

(J) Daii z pFijma a odloZena dan

Danovy naklad zahrnuje splatnou a odloZzenou dan. Srazkova dan ve vysi, kterou nelze odecist
od splatné dang, tvorii soucast danového nakladu.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypocteny z danového zakladu s pouzitim danové sazby platné
v prvni den ucetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

Odlozena dan se vykazuje u vSech prechodnych rozdili mezi ztstatkovou hodnotou aktiva nebo
zavazku v rozvaze a jejich danovou hodnotou S pouzitim uplné zavazkové metody. Odlozena
datiova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti
o¢ekavanym zdanitelnym ziskiim v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dané se pouzivéa schvalena datiova sazba pro obdobi, v némz Fond ocekéava
jeji realizaci.
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(k) Daii z piidané hodnoty

Vzhledem k tomu, Zze Fond je zastoupen Spole¢nosti, neni registrovanym platcem dané z piidané
hodnoty (dale jen ,,DPH*) a DPH na vystupu a DPH na vstupu, které se vztahuji ke zdanitelnym
plnénim, jsou soucasti danového pfiznani Spolec¢nosti. Veskera ostatni DPH na vstupu se stava
soucasti vynalozenych naklada.

(I) Spriznéné strany

Spiiznéné strany Fondu jsou vsouladu SIAS 24 Zvefejnéni spiiznénych stran definovany
nasledovné:

a) strana ovlada ucetni jednotku;

b) strana ma podil v ucetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv nad touto téetni
jednotkou;

C) strana je ¢lenem klicového managementu Spole¢nosti;

d) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patii pod pismeno c).

Transakce mezi spiiznénymi stranami je pievod zdroji, sluzeb nebo zavazkii mezi spfiznénymi
stranami bez ohledu na to, zda je u¢tovana cena.

Vyznamné transakce, ziistatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami jsou
uvedeny v bodé 23.

(m) PoloZky z jiného uéetniho obdobi

Polozky z jiného ti¢etniho obdobi, nez kam datniové a ucetné patii, jsou uctovany jako vynosy nebo
naklady ve vykazu zisku a ztraty v bézném ucetnim obdobi s vyjimkou oprav zdsadnich chyb
uctovani vynost a nakladl minulych obdobi a zmén ucetnich metod, které jsou zachyceny
prostfednictvim polozky ,,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrita z predchozich obdobi*
v rozvaze Fondu.

(n) Zmény uletnich metod

Spolecnost v roce 2014 ani 2013 nezménila zadné Gcetni metody a postupy.

(0) Prostiedky investované do Fondu

Finan¢ni prostiedky ziskané vydanim podilovych listi jsou vykazovany ve vlastnim kapitalu
Fondu. Spole¢nost je povinna odkoupit podilovy list Fondu za ¢astku, ktera se rovna jeho aktualni

hodnoté vyhlasené k poslednimu dni kalendarniho mésice, ve kterém Spole¢nost obdrzela zadost o
odkoupeni podilového listu. Vklady podilniki jsou vykazany jako zvySeni kapitalovych fondd.
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2 UCETNI POSTUPY (pokra¢ovani)

(p) Piehled o penéZnich tocich

Ptehled o penéznich tocich pro ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finan¢nimi
institucemi neni upraven Vyhlaskou, a proto se Fond pfi jeho sestaveni fidil ustanovenimi Zakona
a vyhlasky Ministerstva financi CR ¢. 500/2002 a Ceskym ti¢etnim standardem pro podnikatele ¢&.
023 (dale jen ,,Standard*).

Vzhledem k ptedmétu ¢innosti Fondu byly penézni toky souvisejici s nakupem a prodejem stalych
aktiv a pujckami a uvéry sptiznénym osobam presunuty z penéznich toki z investi¢ni ¢innosti do
penéznich tokil z provozni ¢innosti.

Piehled o penéznich tocich je vykazan nepiimou metodou, u které je vysledek hospodaieni Fondu
upraven zejména o nepenézni transakce, neuhrazené néklady a vynosy minulych nebo budoucich
ucetnich obdobi a polozky piijmil a vydaji spojené s finan¢ni ¢innosti.

Pro ucely sestaveni pfehledu o penéznich tocich jsou penézni prostfedky a penézni ekvivalenty
definovany tak, Ze zahrnuji penize v hotovosti, penézni prostfedky na U¢tu veetné debetdl na
béznych uctech a penézni ekvivalenty ve formé terminovanych vkladi, jejichz splatnost je kratsi
neZ 3 mésice.

(p) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem, a dnem sestaveni ucetni zavérky
je zachycen v ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytuji dopliujici dukazy
0 podminkach, které existovaly k rozvahovému dni.

V pripadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucéetni zavérky doSlo k vyznamnym
udélostem zohledfiujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky téchto
udalosti popsany v priloze, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.
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POHLEDAVKY ZA BANKAMI
tis. K¢ 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Bézné ucty u bank 68 145 6 314
Celkem 68 145 6 314

POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Uvéry poskytnuté spiiznénym stranim 9844 9841
Celkem 9844 9841

Vsechny uvéry spfiznénym stranam byly poskytnuty v ramci bézné podnikatelské ¢innosti za
stejnych podminek a tirokovych sazeb, které byly ve stejné dobé poskytnuty ve srovnatelnych
transakcich jinym klientim a podle nazoru vedeni Spolecnosti nepfedstavovaly vyssi nez bézné
uvérové riziko, ani nevykazovaly jiné nepfiznivé rysy.

DLUHOVE CENNE PAPIRY

tis. K¢ 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Vydané vladnimi institucemi 110 620 75 396

Obchodované na Burze cennych papirti Praha 110 620 75 396
Vydané finan¢nimi institucemi

Obchodované na jiném trhu cennych papirti 10 689 0
Vydané nefinan¢nimi institucemi

Obchodované na Burze cennych papirti Praha 3121 3 046
Celkem 124 430 78 442

Jinymi trhy cennych papirli se rozumi vetejné trhy zemi Organizace pro ekonomickou spolupraci a
rozvoj (,OECD*) véetné CR, dale London Stock Exchange, EURONEXT a Frankfurter
Wertpapierborse.

Vsechny dluhové cenné papiry jsou zafazeny do portfolia cennych papirti ocenovanych realnou
hodnotou proti u¢tim nakladi nebo vynosu.

V hodnoté dluhovych cennych papirti jsou zahrnuty cenné papiry v hodnoté 110 620 tis. K¢ (2013:
75 396 tis. K¢), které jsou prevedeny v rdmci repo transakci (viz bod 10 a 11).

AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

tis. K¢ 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Podilové listy

- standardnich tuzemskych fondi 0 1135
Celkem 0 1135

Vsechny podilové listy jsou zatazeny do portfolia cennych papirti oceilovanych realnou hodnotou
proti uctiim nakladi nebo vynosi.
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7 UCASTI S ROZHODUJICiM VLIVEM

Fond k 31. prosinci 2013 i k 31. prosinci 2014 vlastnil podil ve spole¢nosti Auto Real Estate Tabor

S.1.0.
tis. K¢ Ostatni Podil na

Predmét Zakladni slozky Podil hlas. Realna
Obchodni firma Sidlo  podnikani kapital VK naVK pravech  hodnota
K 31. prosinci 2014
Auto Real Estate Praha pronajem
Tabor s.r.0. 1 nemovitosti 10 300 -1 047 100% 100% 9 000
Celkem 10 300 -1 047 9 000
K 31. prosinci 2013
Auto Real Estate  Praha  pronajem
Tabor s.r.o. 1 nemovitosti 10 300 -967 100% 100% 9000
Celkem 10 300 -967 9000
8 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK
Zmény dlouhodobého hmotného majetku
Pofizeni Budovya Ostatni movité

tis. K¢ pozemky véci Celkem
Reélna hodnota
K 1. lednu 2013 0 83 959 521 84 480
Pfirastky 70 143 215 0 143 215
Ubytky 0 - 32750 0 -32 750
Zména realné hodnoty 0 -3 359 -14 -3373
K 31. prosinci 2013 70 190 995 507 191 572
K 1. lednu 2014 70 190 995 507 191 572
Piirtstky 0 89 992 0 89 992
Ubytky -70 0 0 -70
Zména realné hodnoty 0 324 -8 316
K 31. prosinci 2014 0 281 311 499 281 810
Zistatkova cena
K 31. prosinci 2013 70 190 995 507 191572
K 31. prosinci 2014 0 281 311 499 281 810

Realna hodnota byla stanovena na zakladé ocenéni vypracovaného ¢leny vyboru odbornikd.

V ¢ervnu 2013 doslo k prodeji bytového domu ¢p. 690 v Nové Michli, jehoz zlstatkova hodnota se
skladala z potizovaci hodnoty ve vysi 9 154 tis. K¢ a ocenovaciho rozdilu ve vysi 5 346 tis. K¢.

9
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10

DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK (pokra¢ovani)

V Cervenci 2013 doslo k prodeji bytového domu ¢p. 692 v Nové Michli, jehoz zistatkova hodnota se
skladala z potizovaci hodnoty ve vysi 15 694 tis. K¢ a ocenovaciho rozdilu ve vysi 2 556 tis. K¢.

Vijjnu 2013 doslo k zafazeni do uzivani stavby nové haly v Praze Uhfinévsi v hodnoté
4 483 tis. K¢.

V prosinci 2013 doslo k pofizeni nebytové jednotky v Kamyku v pofizovaci cené vcetné naklada
souvisejicich s pofizenim ve vysi 67 244 tis. K¢ a budovy v Hostivicich v pofizovaci cené vcetné
nakladii souvisejicich s pofizenim ve vysi 71 418 tis. K¢.

V listopadu 2014 doslo k podpisu kupni smlouvy na nebytovy dim (administrativni budova)
v Michli v pofizovaci cené vCetné naklada souvisejicich s pofizenim ve vysi 89 571 tis. K¢&.

OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Pohledavky za najemniky 1163 1647
Poskytnuté provozni zalohy z titulu najemnich

smluv 333 426
Pohledavka — nadmérny odpocet DPH 17 23711
Odlozena danova pohledavka 645 661
Pohledavka — advokatni uschova (kupni cena

nemovitosti) 0 160 732
Dan z piijmu 0 1
Ostatni pohledavky 170 430
Celkem 2328 187 608

K 31. prosinci 2014 byly vytvofeny opravné polozky ve vysi 495 tis. K¢ (31. prosince 2013:
693 tis. K<) vztahujici se k pohledavce z najemného nebytovych prostor v komplexu Uhiinéves a
nebytového prostoru v Ostrave.

Pohledavka — advokatni aschova ve vysi 160 732 tis. K¢ k 31. prosinci 2013 zahrnovala uhrazenou
kupni cenu nemovitosti zaslanou do advokatni tschovy, ze které byla kupni cena uhrazena
prodavajicimu po zapsani transakce do Katastru nemovitosti na zac¢atku roku 2014.

ZAVAZKY VUCI BANKAM
tis. K¢ 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Ptijaté tveéry v rdmci repo obchodu 0 75331
Ostatni zavazky 8 12
Celkem 8 75 343

10
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11 ZAVAZKY VUCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM

tis. K¢ 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Pfijaté uvéry v rdmci repo obchodi 110 395 0
Celkem 110 395 0

12  OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Dohadné ucty pasivni 797 668
Datlova povinnost DPH 202 13
Ptijaté provozni zalohy z titulu najemnich smluv 263 407
Ptijaté zalohy z titulu budouciho prodeje nemov. 0
Zavazek souvisejici s nakupem nemovitosti 0 162 008
Ptijaté provozni zalohy z titulu prodeje majetkové

ucasti 6 250 4750
Zaporna realna hodnota derivati 10 0
Ostatni zavazky 174 41
Celkem 7 696 167 887

Dohadné ucty pasivni k 31. prosinci 2014 zahrnuji pfedevsim dohad na provedeni auditu cetni
zavérky Fondu ve vysi 97 tis. K¢ (31. prosince 2013: 61 tis. K¢), odménu za obhospodatovani
Fondu ve vysi 473 tis. K¢ (31. prosince 2013: 304 tis. K¢), odménu Depozitafi ve vysi 27 tis. K¢
(31. prosince 2013: 18 tis. K¢) a dohad na ostatni provozni néklady 200 tis. K& (31. prosince 2013:
285 tis. K¢&).

V kvétnu 2011 byla uzaviena Smlouva o smlouvé budouci o pievodu obchodniho podilu
spole¢nosti Auto Real Estate Tabor s.r.o. se spolecnosti Doldk, s. r.0., na zakladé které Fond

obdrzel splatky budouci kupni ceny ve vysi 6 250 tis. K¢ (2013: 4 750 tis. K¢).

Zavazek souvisejici s ndkupem nemovitosti k 31. prosinci 2013 se sklada z kupni ceny nemovitosti
ve vysi 160 732 tis. K¢ a ze souvisejiciho poradenstvi ve vysi 1 276 tis. K¢.

Ostatni pasiva k 31. prosinci 2014 ani k 31. prosinci 2013 neobsahuji Zadné zavazky po splatnosti.

13 REZERVA NA DAN

Fond k 31. prosinci 2014 vytvofil rezervu na dan z piijmt ve vysi 43 tis. K¢ (31. prosince 2013:
pohledavka z titulu dan€ z piijmu ve vysi 1 tis. K<), kterd se sklada z odhadu piedpokladané
danové povinnosti Fondu za rok 2014 ve vysi 413 tis. K& (2013: 313 tis. K&) ponizena o zaplacené
zalohy ve vysi 370 tis. K& (2013: 314 tis. K¢&).

11
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14  VLASTNI KAPITAL

31. prosince 2014

31. prosince 2013

Vlastni kapital Fondu (tis. K¢)
Pocet vydanych podilovych listt (kusy)
Vlastni kapital na 1 podilovy list (K<)

377 431
323 349 506
1,1673

240 628
211527 270
1,1376

Aktualni hodnota podilového listu je definovana jako ¢ista hodnota aktiv (vlastniho kapitalu)

Fondu pfipadajici na jeden podilovy list.

Podilové listy otevienych podilovych fondl jsou nabizeny za cenu rovnajici se vysi podilu na
aktualni hodnot¢ vlastniho kapitalu Fondu zvysenou o prodejni poplatky.

Podilové listy prodané a odkoupené lze analyzovat nasledujicim zptisobem:

s, K& Pocet Nominalni hodnota Emisni 4Zio (disézio)
' podilovych listt podilovych listl podilovych listl
Zustatek k 1. lednu 2013 154 774 929 154 775 6 040
Prodané podilové listy 68 620 710 68 620 10 620
Odkoupené podilové listy - 11 868 369 - 11 868 -1 795
Zustatek k 31 prosinci 211527 270 211527 14 865
2013
s, K& Pocet Nomindalni hodnota Emisni 4Zio (disazio)
' podilovych listt podilovych listl podilovych listl
Zustatek k 1. lednu 2014 211527 270 211 527 14 865
Prodané podilové listy 147 927 855 147 928 22 467
Odkoupené podilové listy -36 105 619 -36 105 -5 606
fg‘f;atek k 31. prosinci 323 349 506 323 350 31726

Rozdéleni zisku

Cisty zisk za rok 2014 ve vysi 7 819 tis. K& je navrzen k ptevodu do nerozd&leného zisku. Cisty
zisk za rok 2013 ve vysi 6 063 tis. K¢ byl pfeveden do nerozdéleného zisku.

Ocenovaci rozdily

tis. K¢ 2014 2013
Dlouhodoby hmotny majetek neprovozni -11 602 -11 918
Ugasti s rozhodujicim vlivem -1300 -1 300
Odlozena dan 645 661
Celkem -12 257 - 12 557

12
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15 POHLEDAVKY A ZAVAZKY Z PEVNYCH TERMINOVYCH

OPERACI S MENOVYMI NASTROJI

31. prosince 2014 31. prosince 2013
Podrozvah. polozky Podrozvah. polozky
Pohl. Zav. RH Pohl. RH
Nastroje k obchodovani
Terminové ménové operace 10736 (10 785) (50) 0
Celkem 10 736 (10 785) (50) 0

Fond uzavfel v prosinci ménové terminové obchody s datem vypotradani v lednu 2015 na vyménu
EUR za CZK. Hodnoty zauctované na podrozvahovych uétech predstavuji pohledavky a zavazky

souvisejici s témito obchody.

16 HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Majetek Fondu v celkové vysi 377 431 tis. K& k 31. prosinci 2014 (2013: 240 628 tis. K¢)
obhospodatuje Spole¢nost. Vyse poplatku za obhospodafovani Fondu je uvedena v poznamce 21.

17  VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

tis. K¢ 2014 2013
Uroky z dluhovych cennych papirti 567 1202
Uroky z poskytnutych uvért a piajéek 1112 978
Uroky z terminovych vkladi 18 32
Celkem 1697 2212
18  ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI
tis. K¢ 2014 2013
Oceiovaci rozdil prodaného nemovitého majetku 0 7902
Ménové operace a kurzové rozdily -40 0
Obchodovani s cennymi papiry 138 -420
Celkem 98 7 482

13
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19

20

21

OSTATNI PROVOZNI VYNOSY

tis. K¢ 2014 2013
Najemné, pausalni sluzby spojené s najmem 12 631 4622
Vynos z prodeje bytového domu 0 32500
Celkem 12 631 37122

Ostatni provozni vynosy predstavuji ndjemné a sluzby spojené s drzenim majetku Fondu,
tj. logistického komplexu v Uhtinévsi, nebytovych prostor v Ostravé a bytovych domt v Praze -
Nové Michli (v roce 2013). V ¢ervnu a Cervenci 2013 doslo k prodeji nemovitosti v Nové Michli
(viz bod 8). Od prosince 2013 vznikl Fondu narok na najem z pofizené nemovitosti v Praze
Kamyku. V roce 2014 obdrzel Fond najem také z noveé pofizené nemovitosti v Hostivicich.

OSTATNI PROVOZNI NAKLADY

tis. K¢ 2014 2013
Potizovaci hodnota prodaného bytového domu 0 32750
Naklady souvisejici s prodejem nemovitosti 0 224
Celkem 0 32974
SPRAVNI NAKLADY
tis. K¢ 2014 2013
Néklady na odménu ¢leni vyboru odbornikti 212 96
Naklady na obhospodatovani Fondu 4763 2 969
Naklady na sluzby Depozitaie 289 199
Naklady na odménu auditorské spolecnosti 98 96
Pravni a poradenské sluzby 213 165
Dan¢ (z nemovitosti a z pfevodu nemovitosti) 138 1391
Ostatni spravni naklady 552 2618
Celkem 6 265 7534

Fond je obhospodatfovan Spolecnosti, které plati poplatky za obhospodatovani. Poplatky jsou
casove rozliSeny v souladu se statutem.

Néklady na obhospodafovani Fondu ¢inily v souladu se statutem Fondu:

- od 1. ¢ervna 2012 do 28. tinora 2013 0,5 % z pramérné ro¢ni hodnoty vlastniho kapitdlu Fondu
(na zaklad€ rozhodnuti predstavenstva Spolecnosti ze dne 18. cervna 2012),

- od 1. bfezna 2013 1,50 % z hodnoty vlastniho kapitadlu Fondu k poslednimu pracovnimu dni
Vv pfislusném mésici.

Naklady na sluzby Depozitaie ¢ini v souladu se smlouvou s Depozitafem Fondu 0,07 % hodnoty
vlastniho kapitalu k poslednimu kalendainimu dni v pfislusném mésici.
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22  DAN Z PRiJMU A ODLOZENA DAN

Splatna dan byla vypocitana nasledovné:

tis. K¢ 2014 2013
Zisk pred zdanénim 8232 6 376
Rozdily mezi ziskem a danovym zakladem:
Danové neuznatelné naklady 228 29
Nezdanitelné vynosy -198 -154
Danovy zaklad 8 262 6 251
Splatna dai z pFijmii ve vysi 5 % 413 313
OdlozZenou danovou pohledavku vytvarenou proti vlastnimu kapitalu l1ze analyzovat nasledovné:
tis. K¢ 2014 2013
Pfecenéni neprovozniho dlouhodobého hmotného
majetku 580 596
Precenéni ucasti s rozhodujicim vlivem 65 65
Celkem 645 661
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24

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

tis. K¢ 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Pohledavky
Uvér poskytnuty spole¢nosti Auto Real
Estate Tabor, s.1.0. 9844 9841
Prefakturované pojisténi nemovitosti Auto
Real Estate Tébor 9
Prefakturované pojisténi nemovitosti
Uhfinéves 1.ROPF 9
Zavazky
Dohadné ucty pasivni 473 304
tis. K¢ 2014 2013
Vynosy
Urokové vynosy 1112 978

Vynosy z poplatkil a provizi (vracené
pobidky od Conseq investment

management) 9
Naklady
Poplatky za obhospodafovani placené
Spolecnosti 4763 2 969

Tabulka zahrnuje veskeré transakce se spiiznénymi osobami.

Vsechny transakce se spiiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek, které byly ve
stejné dob¢ poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektim, a v souladu s podminkami
definovanymi ve Statutu Fondu.

V roce 2011 poskytl Fond své dcefiné spolecnosti Auto Real Estate Téabor s.r.o. uvér ve vysi 9 800
tis. K¢ (2013: 9 800 tis. K¢&). K 31. prosinci 2014 vyse nab&hlého ptislusenstvi ¢ini 44 tis. K¢ (31.
prosince 2013: 41 tis. K¢).

V roce 2014 realizoval Fond naklady na obhospodarovani v celkové vysi 4 763 tis. K¢, hrazené
spole¢nosti Conseq Funds investi¢ni spolecnost, a.s. (2013: 2 9609 tis. K¢).

FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO

Fond se vystavuje vlivu trzniho a tivérového rizika v disledku své vSeobecné investi¢ni strategie
v souladu se svym statutem. Fond ziskava prostfedky od nabyvateli podilovych listi fondu
a investuje je do kvalitnich aktiv s cilem dosahovat v kratkodobém az stiednédobém horizontu
stabilniho zhodnoceni svétenych prostiedki méfeného v Ceskych korunach.

V predchozich letech Fond investoval do nemovitosti, podilii v nemovitostnich spole¢nostech a do
dopliikkovych likvidnich aktiv.
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FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (pokra¢ovani)

V duasledku investic Fondu do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti (viz tabulka nize) je Fond
zaroven vystaven riziku, které vyplyva ze zmén podminek na realitnim trhu a naslednou zménou
realné hodnoty nemovitosti drzenych v portfoliu. V souladu se statutem Fondu je ustanoven Vybor
odbornikl, ktery je povinen nejméné jednou za kalendaini pololeti, a to k 31. prosinci a 30. ¢ervnu
kazdého kalendainiho roku, stanovit redlnou hodnotu nemovitosti v portfoliu.

Datum Podil na celkové hodnoté aktiv
pofizeni
31. prosince 2014  31. prosince 2013
Nemovitosti
Nebytova jednotka Kamyk 2013 13,52 % 13,90 %
Budova Hostivice 2013 14,99 % 14,76 %
Nebytové prostory Ostrava 2010 2,34 % 2,85 %
Skladovy areal v Uhtinévsi 2008 7,57 % 8,07 %
Administrativni budova Michle 2014 18,45 % 0%
Podily v nemovit. spolec¢nostech
Auto Real Estate Tabor 2010 1,82% 3,89 %

Spolecnost dale sleduje a vyhodnocuje rizika spojend s investi¢nimi instrumenty v majetku Fondu,
a to napiiklad na zaklad¢ ukazatele trzniho rizika Value-at-Risk, monitorovanim vyvoje kreditniho
ratingu emitenti cennych papiri, sledovanim trokové citlivosti a doby do splatnosti dluhovych
nastroju. Investi¢ni manazer, spolecnost Conseq Investment Management, a.s., kterému Spole¢nost
svétila obhospodafovani financnich aktiv v majetku Fondu a nékteré dalsi Cinnosti souvisejici
S kolektivnim investovanim, pravidelné monitoruje dodrzovani limitdi danych Zakonem o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, natizenim vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani
investicnich fondii a o technikach k jejich obhospodatovani, a statutem Fondu. Spole¢nost
vypocitava smérodatnou odchylku vykonnosti Fondu. Mezi hlavni sledovana rizika patii avérové
riziko, urokové riziko a riziko likvidity.
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FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (pokra¢ovani)

(@) Uvérové riziko (pokratovani)

Fond je vystaven riziku plynoucimu z kreditniho rizika zejména u pohleddvek za bankami a

ostatnich dluhovych instrumentd v portfoliu Fondu. Spole¢nost tidi uvérové riziko Fondu vybérem
aktiv v souladu s investi¢nimi omezenimi danymi statutem Fondu.

Fond investoval v prubéhu roku piedev§im do statnich a korporatnich dluhopisi, kde se

predpoklada nizké tivérové riziko.
Clenéni aktiv podle zemé&pisnych segmentii

31. prosince 2014

tis. K¢ Tuzemsko Evropska unie Celkem
Pohledavky za bankami 68 145 0 68 145
Pohl. za nebank. subjekty 9844 0 9844
Dluhové cenné papiry 113 741 10 689 124 430
Podilové listy, Gcasti 9000 0 9000
Ostatni aktiva 284 154 0 284 154
Celkem 484 884 10 689 495 573
31. prosince 2013
tis. K¢ Tuzemsko Evropska unie Celkem
Pohledavky za bankami 6 314 0 6 314
Pohl. za nebank. subjekty 9841 0 9841
Dluhové cenné papiry 78 442 0 78 442
Podilové listy, udasti 10 135 0 10 135
Ostatni aktiva 379188 0 379 188
Celkem 483 920 0 483 920

Clenéni cennych papiri podle sektori emitenta

Sektor 31. prosince 2014 31. prosince 2013
Penéznictvi a pojistovnictvi 10 689 1135
Realitni sektor 11121 11 046
Statni sektor 110 621 75 396
Celkem 133 430 88 577
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FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (pokra¢ovani)

(a) Ménové riziko

Finanéni pozice a penézni toky Fondu jsou vystaveny riziku pohybli ménovych kurzi. Z diivodt

investic do zahrani¢nich cennych papirt mohou v dasledku takovych pohybu kolisat vysledky

Fondu. Fond pfistoupil v roce 2014 k pouzivani ménovych nastrojii za tielem sniZeni kurzového

rizika a eliminace dopadii neo¢ekavanych zmén meénovych kurzti do vysledku Fondu.
K 31. prosinci 2013 evidoval Fond veskera aktiva a zavazky v K¢.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Fondu vi¢i ménovému riziku k 31. prosinci 2014.

31. prosince 2014

tis. K¢ EUR CZK Celkem
Pohledavky za bankami 0 68 145 68 145
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 9844 9 844
Dluhové cenné papiry 10 689 113741 124 430
Podilové listy, Gcasti 0 9000 9000
Ostatni aktiva 0 284 154 284 154
Celkem aktiva 10 689 484 884 495 573
Zavazky vuci bankam 8 0 8
Zavazky vuci nebankovnim subjektim 0 110 395 110 395
Ostatni pasiva 0 7 696 7 696
Rezervy 0 43 43
Vlastni kapital 0 377 431 377 431
Celkem pasiva 8 495 565 495 573
Podrozvahova aktiva 0 10 736 10 736
Podrozvahova pasiva 10 785 0 10 785
Cista devizova pozice -104 55 -49
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24  FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (pokraovani)

(b) Urokové riziko

Finanéni pozice a penézni toky Fondu jsou vystaveny riziku pohybti béznych urovni trznich

urokovych sazeb.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Fondu vi¢i arokovému riziku. Tabulka obsahuje financni

aktiva a pasiva Fondu v ucetnich hodnotach usporadané podle bliz§iho z termind vyporadani,

ocenéni, zmeény kupénové sazby nebo splatnosti.

31. prosince 2014

Do 3 3-12 Nad 5
tis. K¢ mésict mésich 15 let let Netroéeno  Celkem
Pohledavky za bankami 68 145 0 0 0 0 68 145
Pohl. za nebank.
subjekty 44 0 0 9 800 0 9844
Dluhové cenné papiry 10 689 110 620 3121 0 0 124430
Ugasti s podstatnym
vlivem 0 0 0 9000 0 9000
Ostatni aktiva 2 344 0 0 0 281810 284154
Celkem aktiva 81222 110 620 3121 18 800 281810 495573
Zavazky vucéi bankam 8 0 0 0 0 8
Zavazky vuci
nebankovnim subjektim 110 395 0 0 0 0 110395
Ostatni pasiva 1446 0 0 6 250 0 7 696
Rezervy 0 43 0 0 0 43
Vlastni kapital 0 0 0 0 377431 377431
Celkem pasiva 111 849 43 0 6 250 377431 495573
Gap -30 627 110577 3121 12 550 -95 621 0
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FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (pokra¢ovani)
(¢) Urokové riziko (pokracovani)

31. prosince 2013

Do 3 3-12

tis. K¢ mésici. mésich 1-5let Nad5let Netroceno Celkem
Pohledavky za bankami 6314 0 0 0 0 6 314
Pohl. za nebank.

subjekty 41 0 0 9800 0 9841
Dluhové cenné papiry 0 0 78442 0 0 78 442
Podilové listy 0 0 0 0 1135 1135
Utasti s podstatnym

vlivem 0 0 0 9 000 0 9000
Ostatni aktiva 186 955 0 0 0 192 233 379 188
Celkem aktiva 193 310 0 78442 18 800 193 368 483 920
Zavazky vuci bankam 75 343 0 0 0 0 75 343
Ostatni pasiva 162 405 794 0 4 750 0 167 949
Rezervy 0 0 0 0 0 0
Vlastni kapital 0 0 0 0 240 628 240 628
Celkem pasiva 237 748 794 0 4 750 240 628 483 920
Gap -44 438 =794 78442 14 050 -47 260 0

() Riziko likvidity

Fond je vystaven mési¢nimu Cerpani disponibilnich penéznich prostiedkd povinnym odkupovanim
podilovych listd svych podilniki. PenéZni prostfedky podilniki jsou vykdzdny ve vlastnim
kapitalu, nicmén¢ statut Fondu umoziuje zpétny odkup podilovych listll, coz piedstavuje nejvetsi
riziko likvidity Fondu. Vysledny ubytek penéznich prostfedkt tak nelze spolehlivé odhadnout, a
proto neni vykdzan v nasledujici tabulce, ktera ¢leni aktiva a pasiva Fondu podle piislusnych
pasem splatnosti na zakladé zistatkové doby splatnosti k rozvahovému dni.
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FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (POKRACOVANI)

(d) Riziko likvidity (pokracovani)

31. prosince 2014

Do 3 3-12 Bez

tis. K¢ mésich  mésict 1-5let Nadb5let specifikace ~ Celkem
Pohledavky za bankami 68 145 0 0 0 0 68145
Pohl. za nebank. subjekty 44 0 0 9 800 0 9844
Dluhové cenné papiry 0 0 124430 0 0 124430
Utasti s podstatnym vlivem 0 0 0 9000 0 9000
Ostatni aktiva 2 344 0 0 0 281810 284 154
Celkem aktiva 70533 0 124430 18 800 281810 495573
Zavazky vici bankam 8 0 0 0 0 8
Zavazky vuci nebankovnim

subjektiim 110 395 0 0 0 0 110395
Ostatni pasiva 1446 0 0 6 250 0 7696
Rezervy 0 43 0 0 0 43
Vlastni kapital 0 0 0 0 377431 377431
Celkem pasiva 111 849 43 0 6 250 377431 495573
Gap -41 316 -43 124 430 12 550 -95 621 0

31. prosince 2013
Do 3 3-12 Bez

tis. K¢ mésici  mésici 1-5let Nadb5 let specifikace ~ Celkem
Pohledavky za bankami 6 314 0 0 0 0 6 314
Pohl. za nebank. subjekty 41 0 0 9800 0 9841
Dluhové cenné papiry 0 0 78 442 0 0 78 442
Podilové listy 0 0 0 0 1135 1135
Utasti s podstatnym vlivem 0 0 0 9000 0 9000
Ostatni aktiva 186 955 0 0 0 192233 379188
Celkem aktiva 193 310 0 78 442 18 800 193368 483920
Zavazky vici bankam 75 343 0 0 0 0 75343
Ostatni pasiva 162 405 794 0 4 750 0 167949
Rezervy 0 0 0 0 0 0
Vlastni kapital 0 0 0 0 240 628 240628
Celkem pasiva 237 748 794 0 4750 240 628 483920
Gap -44 438 -794 78 442 14 050 -47 260 0
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NASLEDNE UDALOSTI

Fond pfipravuje dluhopisovy program, v jehoz ramei pldnuje uskuteénit prvni emisi jiz v roce 2015
tak, aby ziskal dodate¢né finanéni prostfedky k financovéni investiénich akci.

Od rozvahového dne do data sestaveni uéetni zavérky se neodehrily zidné jiné viznamné uddlosti
majici vliv na Gcetni zavérku Fondu k 31. prosinci 2014.

Tato G¢etni zévérka byla schvilena pfedstavenstvem Spoleénosti.

Datum sestaveni Podpis stat%v
26. inora 2015 Ing. Jan Vedral /
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Conseq realitni, otevireny podilovy fond,
Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.

Zprava auditora a ucetni zavérka
k 31. prosinci 2013



KPMG Cesks republika Audit, s.r.0. Telephone  +420 222 123 111
Pobleinl 648/1a Fax +420 222 123 100
186 00 Praha 8 Internet www kpmg c2
Ceska republika

Zprava nezavislého auditora pro podilniky fondu Conseq
realitni, otevieny podilovy fond, Conseq Funds investi¢ni
spolecnost, a.s.

Provedli jsme audit priloZené uetni zavérky fondu Conseq realitni, otevieny podilovy fond,
Conseq Funds investiéni spole€nost, a.s., tj. rozvahy k 31. prosinci 2013, vykazu zisku a
ztraty a piehledu o zménéch vlastniho kapitdlu za rok 2013 a pfilohy této Gcetni zavérky,
véetné popisu pouzitych vyznamnych G&etnich metod a ostatnich dopliujicich Gdaji. Udaje o
fondu Conseq realitnf, otevieny podilovy fond, Conseq Funds investi¢ni spole€nost, a.s. jsou
uvedeny v bodé 1 piilohy této Getni zdvérky.

Odpovédnost statutarniho orgdnu ucetni jednotky za ucetni zdvérku

Statutirni orgén spoleénosti Conseq Funds investiéni spolegnost, a.s. je odpovédny za
sestaveni Uletni zavérky, kterd podéva vémy a poctivy obraz v souladu s Eeskymi G&etnimi
predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni
Getni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zpiisobené podvodem nebo
chybou.

QOdpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zdkladé provedeného auditu vyrok k této Gletni zdvérce.
Audit jsme provedli vsouladu se zikonem o auditorech, Mezindrodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikatnimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky.
V souladu s t¥mito pfedpisy jsme povinni dodrZovat etické poZadavky a naplénovat a provést
audit tak, abychom ziskali pfimé&fenou jistotu, Ze Getni zdvérka neobsahuje vyznamné
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupi, jejichZ cilem je ziskat dikazni informace
o &astkach a skuteénostech uvedenych v uéetni zavérce. Vybér auditorskych postupi zavisi na
usudku auditora, v&etné vyhodnoceni rizik, Ze ucetni zdvérka obsahuje vyznamné
nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovéni téchto rizik auditor
posoudi vnitfni kontrolni systém, ktery je relevantni pro sestaveni GCetni zdvérky poddvajici
vémy a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy,
nikoli vyjadfit se k G&innosti vnitintho kontrolniho systému dletni jednotky. Audit téz
zahruje posouzeni vhodnosti pouzitych uetnich metod, pfiméfenosti G&etnich odhadd
provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace Gdetni zavérky.

Jsme presvédéeni, Ze ziskané dikazni informace poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro
vyjédteni nadeho vyroku.

KEMG Coskd ropubbia Audt, 3.00., 3 Caoch dmied kebéity company and
a member firm of e KPMG network of independent member lems attiated 1€ assyaray
with KPIAG o O CXPMG 'L 8 Swss onaty DIE CInes001set




bcoizc

Vyrok auditora
Podle nadeho nazoru Géetni zavérka podéva vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv fondu Conseq

realitni, otevieny podilovy fond, Conseq Funds investiéni spoletnost, a.s. k 31. prosinci 2013
a ndkladd, vynosi a vysledku jejiho hospodafeni za rok 2013 v souladu s Eeskymi G&etnimi

predpisy.

V Praze, dne 7. biezna 2014

KPAE Cilo mpudlils oA

KPMG Ceski republika Audit, s.r.o.

Opravnéni &islo 71 /
\_/L/./ Z

Ing. Vladimir Dvoracek Ing. Pavel Zavitkovsky

Partner Partner

Opravnéni &islo 69



Conseq realitni, otevi‘eny podilovy fond,
Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.
Sidlo: Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05
Identifika¢ni ¢islo: 248 37 202

Pravni forma: otevieny podilovy fond

Pfedmét podnikani: kolektivni investovani
Datum sestaveni: 7. bfezna 2014

ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2013

Aktiva
tis. K¢ Poznamka 31. prosince 2013 31. prosince 2012
Pohledavky za bankami 3 6 314 44 574
vtom: a) splatné na pozadani 6314 374
b) ostatni pohledavky 0 44 200
Pohledavky za nebank. subjekty 4 9841 9 844
v tom: b) ostatni pohledavky 9841 9844
Dluhové cenné papiry 5 78 442 21 601
vtom: a) vydané vladnimi institucemi 75 396 0
b) vydané ostatnimi osobami 3 046 21 601
Akcie, podilové listy a ostatni podily 6 1135 12 654
Utasti s rozhodujicim vlivem 7 9000 8 956
Dlouhodoby hmotny majetek —
neprovozni 8 191572 84 480
Ostatni aktiva 9 187 608 2816
Naklady a piijmy pristich obdobi 8 11
Aktiva celkem 483 920 184 936
Pasiva
tis. K¢ Poznamka 31. prosince 2013 31. prosince 2012
Zavazky vici bankam 10 75 343 12
vtom: b) ostatni zdvazky 75 343 12
Ostatni pasiva 11 167 887 4877
Vynosy a vydaje priStich obdobi 62 62
Rezervy na dané 12 0 328
Emisni aZio 14 865 6 040
Kapitalové fondy 13 211 527 154 775
Ocenovaci rozdily z majetku 13 -12 557 -1 888
z toho: a) z majetku a zavazka -12 557 -1 888
Nerozdéleny zisk z predchozich
obdobi 13 20730 13 240
Zisk za icetni obdobi 13 6 063 7490
Pasiva celkem 483 920 184 936
PODROZVAHA

K 31. PROSINCI 2013

tis. K¢ Poznamka 31. prosince 2013 31. prosince 2012
Hodnoty piedané k obhospodatrovani 14 240 628 179 657
Podrozvahova aktiva celkem 240 628 179 657




Conseq realitni, otevi‘eny podilovy fond,
Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.
Sidlo: Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05
Identifika¢ni ¢islo: 248 37 202

Pravni forma: otevieny podilovy fond

Pfedmét podnikani: kolektivni investovani
Datum sestaveni: 7. bfezna 2014

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2013

tis. K¢ Poznamka 31. prosince 2013 31. prosince 2012
Vynosy z urokid a podobné vynosy 15 2212 1610
z toho: uroky z dluhovych cen. papiri 1202 582
Naklady na troky -13 -14
Néklady na poplatky a provize -7 -8
Zisk nebo ztrata z financnich operaci 16 7482 2127
Ostatni provozni vynosy 17 37122 18 290
Ostatni provozni naklady 18 - 32974 -10 336
Spravni naklady 19 -7534 -3682
vtom: b) ostatni spravni naklady -7534 -3 682
Rozpusténi opravnych polozek a rezerv
k pohledavkam a zarukam, vynosy
z diive odepsanych pohledavek 88 0
Tvorba oprav. polozek k pohledavkam 0 -70
Zisk z bézné ¢innosti pred zdanénim 6 376 7917
Dai z piijmQ 20 -313 - 427
Zisk za iéetni obdobi po zdanéni 6 063 7490




Conseq realitni, otevi‘eny podilovy fond,
Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.
Sidlo: Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05
Identifika¢ni ¢islo: 248 37 202

Pravni forma: otevieny podilovy fond

Pfedmét podnikani: kolektivni investovani
Datum sestaveni: 7. bfezna 2014

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2013

tis. K& Poznamka  Ocefiovaci  Kapitadlové ~ Emisni  Nerozdéleny  Zisk/ztrata  Celkem

rozdily fondy azio zisk bézného

/neuhrazena obdobi
ztrata

Zistatek
k 1. lednu 2012 -1030 124 845 1632 9 857 3383 138687
Rozdéleni vysledku
hospodareni 13 0 0 0 3383 -3 383 0
Prodej podilovych lista 13 0 45 876 6 530 0 0 52406
Odkup podilovych listi 13 0 -15 946 -2122 0 0 -18068
Zména ocenovaciho
rozdilu k neprovozniho
dlouhodobému
hmotnému majetku (po
zohlednéni odlozené
dang) 13 - 858 0 0 0 0 - 858
Cisty zisk/ztrata za G&etni
obdobi 13 0 0 0 0 7490 7490
Zistatek
k 31. prosinci 2012 -1888 154 775 6 040 13240 7490 179657
tis. K& Poznamka  Oceniovaci  Kapitalové ~ Emisni  Nerozdéleny Zisk/ztrata  Celkem

rozdily fondy azio zisk bé&zného

/neuhrazena obdobi
ztrata

Zistatek
k 1. lednu 2013 -1888 154 775 6 040 13240 7490 179657
Rozdéleni vysledku
hospodareni 13 0 0 0 7490 -7 490 0
Prodej podilovych listi 13 0 68620 10620 0 0 79240
Odkup podilovych listi 13 0 -11868 -1795 0 0 -13663
Zména ocenovaciho
rozdilu k neprovozniho
dlouhodobému
hmotnému majetku (po
zohlednéni odloZené -10
dang) 13 -10 669 0 0 0 0 669
Cisty zisk/ztrata za uéetni
obdobi 13 0 0 0 0 6 063 6 063
Zistatek
k 31. prosinci 2013 -12 557 211527 14865 20730 6063 240628
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Conseq realitni, otevieny podilovy fond,
Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.

Piiloha ucetni zavérky

Rok konéici 31. prosince 2013

1 VSEOBECNE INFORMACE

Conseq realitni, otevieny podilovy fond, Conseq Funds investi¢ni spolecnost, a.s., (dale jen
,JFond*) je obhospodatovan spoleénosti Conseq Funds investiéni spoleénost, a.s., IC: 24837202,
se sidlem Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05.

Fond byl zalozen rozhodnutim Ceské narodni banky (déle jen ,,CNB*) ze dne 5. listopadu 2007,
které nabylo pravni moci dne 6. listopadu 2007.

Rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 20. ¢ervna 2011, které nabylo pravni moci 20. Gervna
2011, byl povolen ptevod obhospodatovani Fondu z QI investi¢ni spole¢nost, a.s. (dfive Conseq
investi¢ni spolecnosti, a.s.) na Conseq Funds investi¢ni spolecnost, a.s., ke kterému doslo ke dni
29. Cervna 2011.

Udaje o Investi¢ni spole¢nosti

Investi¢ni spolecnosti, ktera obhospodaiuje majetek Fondu, je Conseq Funds investi¢ni
spole¢nost, a.s (dale jen ,,Spolecnost®), se sidlem Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05. Spolecnost
byla zapsana do obchodniho rejstifku dne 11. kvétna 2011, IC: 24837202.

Investicéni cile

Na zaklad¢ § 78 odst. 1 zdkona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani (dale jen ,,Zakon
o kolektivnim investovani®) Spole¢nost svefila obhospodarovani majetku Fondu a nékteré dalsi
¢innosti souvisejici s kolektivnim investovanim investiénimu manazerovi, kterym je obchodnik
s cennymi papiry Conseq Investment Management, a.s. (dale jen ,,Investi¢éni manazer®) se sidlem
Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05. Spole¢nost byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne
26. biezna 2001, IC: 26442671. Investiéni manazer obhospodaiuje &ast portfolia Fondu
sestavajici z investi¢nich nastrojui a penéznich prostiedki.

Cilem Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnoceni svétenych prostredki
méfeného v &eskych korunich, zejména investovanim do nemovitosti v Ceské republice a dalSich
zemich stfedni a vychodni Evropy. Investice do tohoto specidlniho fondu nemovitosti ve smyslu
§ 53 zakona o kolektivnim investovani je vhodna pro podilniky, ktefi chtéji jeho prostfednictvim
obohatit své zakladni portfolio investic o investice do nemovitosti.

Depozitatem Fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., (dale jen ,,Depozitai”).
Depozitaf zajistuje ischovu majetku Fondu a rovnéz opatrovani nemovitych aktiv Fondu, uc¢asti
Fondu v nemovitostnich spole¢nostech a nemovitosti v majetku nemovitostnich spole¢nosti,
V nichz ma Fond ucast.
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Podilové listy Fondu jsou zaknihovanymi cennymi papiry na jméno a nemaji jmenovitou
hodnotu.

Spole¢nost zahajila vydavani podilovych listi Fondu dne 5. ledna 2008 s pfidélenym kédem ISIN
CZ0008472859. Ke dni 31. prosince 2013 Spolecnost eviduje 211 527 270 ks (k prosinci 2012:
154 774 929 ks) vydanych podilovych listt Fondu.

2 UCETNI POSTUPY
Ugetni zavérka Fondu byla ptipravena v souladu s nasledujicimi dileZitymi Gi¢etnimi metodami:
(@) Zakladni zasady vedeni ucetnictvi

Utetni zavérka byla pfipravena na zakladé Gletnictvi vedeného v souladu se zikonem
&. 263/1991 Sb. o uéetnictvi a ptislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice.
Zavérka byla zpracovana na principech Casového rozliseni nakladti a vynost a historickych cen,
s vyjimkou vybranych finan¢nich nastrojii ocefiovanych realnou hodnotou.

Tato Gdetni zavérka je piipravena v souladu s vyhlaskou Ministerstva financi CR ¢&. 501 ze dne
6. listopadu 2002, ve znéni pozdégjsich predpisii, kterou se stanovi uspotfadani a obsahové
vymezeni polozek ucetni zaveérky a rozsah udaji ke zvefejnéni pro banky a nékteré financni
instituce.

Castky v Géetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢&), neni-li uvedeno jinak.
Tato U¢etni zavérka je nekonsolidovana.

Realné hodnoty kotovanych investic na aktivnich trzich jsou zalozeny na aktualnich
poptavkovych cenach (finan¢ni aktiva) nebo nabidkovych cendch (financni zavazky). V ptipadé,
ze neexistuje aktivni trh pro finanéni nastroj, Spole¢nost stanovuje realnou hodnotu finan¢nich
nastrojii Fondu za pouziti oceniovacich metod, které zahrnuji pouziti ocenéni za béznych trznich
podminek, analyzy diskontovanych penéznich tokil, opcni cenové modely a ostatni ocenovaci
metody bézné pouzivané ucastniky trhu. Ocenovaci metody odrazi souc¢asné podminky na trhu
v den ocenéni, které nemusi odpovidat podminkam na trhu pfed nebo po dni ocenéni. Ke dni
sestaveni ucetni zavérky vedeni Spolecnosti posoudilo pouzité metody, aby se ujistilo, Ze
dostatecné odrazeji soucasné podminky trhu véetné relativni likvidity trhu a tivérového rozpéti.
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(b) Okamzik uskute¢néni u¢etniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni U€etniho ptipadu zejména den vyplaty
nebo pfevzeti ob€ziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den
provedeni platby, den zuctovani piikazi Fondu, den pfipsani (valuty) prostfedkii podle vypisu
Z 0¢tu, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popft. jinymi
derivaty.

Finan¢ni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem
operace.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v piipadé, ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢ésti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finan¢ni zdvazek nebo jeho cast zanikne, kdyz je povinnost definovand smlouvou splnéna,
zru$ena nebo skonci jeji platnost a ucetni jednotka jiz dale nebude financni zavazek nebo jeho
cast vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp. jeho casti, ktery
zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zdvazek uhrazenou se zictuje
do nakladt nebo vynosi.

(c) Cenné papiry ocefiované realnou hodnotou proti a¢tiim nakladua a vynost

Cenné papiry ocenované realnou hodnotou proti uctiim nakladi nebo vynost jsou cenné papiry,
které byly pofizeny s cilem realizovat zisk z kratkodobych cenovych fluktuaci. Fond investuje
pouze do cennych papirti, které spliuji tuto definici.

Cenné papiry ocetiované realnou hodnotou proti uétim nakladli nebo vynosll jsou nejprve
oceflovany pofizovaci cenou, zahrnujici vedlej$i pofizovaci naklady vynalozené na jejich
potizeni. Nasledné jsou ocenovany realnou hodnotou na zakladé trznich cen. Veskeré souvisejici
nerealizované zisky a ztraty z pfecenéni cennych papirii ocenovanych realnou hodnotou proti
uctim nakladd nebo vynost a realizované zisky a ztraty pfi prodeji jsou zahrnuty v ,,Zisku nebo
ztraté z finan¢nich operaci®.

Reélna hodnota cenného papiru je stanovena jako trzni cena kotovand piislusnou burzou cennych
papirti nebo jinym aktivnim vetfejnym trhem, pokud Fond prokaze, Ze za trzni cenu je mozné
cenny papir prodat. V ostatnich piipadech je realnd hodnota odhadovana jako Cista soucasna
hodnota penéznich tokl zohlediujici uvérova a likvidni rizika.

Spolec¢nost pouziva ve svych modelech uréenych ke zjiSténi realné hodnoty cennych papirt
Fondu pouze dostupné trzni tidaje. Ocetiovaci modely zohlednuji bézné trzni podminky existujici
k datu ocenéni, které nemusi odrazet situaci na trhu pted nebo po tomto dni. K rozvahovému dni
vedeni Spolecnosti tyto modely prezkoumalo a ujistilo se, ze adekvatnim zpusobem zohlediuji
aktudlni trzni podminky vcetné relativni likvidity trhu a avérového rozpéti.
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(d) Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové troky ze vSech trocenych néstroji jsou vykazovany na akrualnim
principu s vyuzitim linearni metody. Vynosové uroky zahrnuji zejména pfijaté Groky
z poskytnutych kratkodobych uvért a kratkodobych vkladii na penéznim trhu, dale casove
rozlisené kupony, nabéhly diskont a azio ze vSech nastrojii s pevnym vynosem.

(e) Pohledavky a opravné polozky

Pohledavky se vykazuji v nominalni hodnoté sniZené o opravnou polozku.

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na =zakladé toho jsou vytvaieny
k jednotlivym pohledavkam opravné polozky. Tvorba opravné polozky se vykazuje jako naklad,
jeji pouziti je vykazano spolecné s naklady nebo ztratami spojenymi s ibytkem aktiva ve vykazu
zisku a ztraty. Rozpusténi opravné polozky pro nepotiebnost se vykazuje ve vynosech.

(f) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym Casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se
tvoii v ptipadé, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:

= existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

»= je pravdépodobné nebo jisté, ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostiedkt
predstavujicich ekonomicky prospéch, pticemz slovo “pravdépodobné” znamena
pravdépodobnost vyssi nez 50 %,

*  je mozné provést piimérené spolehlivy odhad plnéni.

(g) Piepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské meéné prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spoletné¢ s devizovymi
spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské meény v kurzu
vyhlasovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoétu aktiv a pasiv
vycislenych v cizi mén¢€, krom¢ majetkovych ucasti v cizi méné, pripadné polozek zajist'ujicich
ménové riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany vrozvaze Fondu nebo
o¢ekavanych budoucich transakcei, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z
finan¢nich operaci”.

(h) Dlouhodoby hmotny majetek

V souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy Fond klasifikuje investice do dlouhodobého hmotného
majetku jako dlouhodoby hmotny neprovozni majetek. Dlouhodoby hmotny neprovozni majetek
je nejprve ocenovan pofizovaci cenou, zahrnujici vedlejsi pofizovaci naklady, a nasledné je
oceniovan realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmény realné hodnoty dlouhodobého
hmotného neprovozniho majetku se (po zohlednéni danovych vlivll) vykazuji pfimo ve vlastnim
kapitalu do okamziku, kdy dojde k prodeji nebo snizeni hodnoty. Kumulované zisky nebo ztraty
puvodné vykéazané ve vlastnim kapitalu se v téchto pfipadech zauctuji do vynost nebo néakladi.
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UCETNI POSTUPY (pokracovani)

(h) Dlouhodoby hmotny majetek (pokracovani)

Zpisob sestaveni odpisovych plant a pouzité odpisové metody jsou uvedeny v nasledujici
tabulce:

Druh majetku Limit v K¢ Ugetni odpisy, doba odpisovani
hmotny majetek neprovozni pres 40 000 neodepisuje se

(i) Ukasti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem

Spolec¢nost s rozhodujicim vlivem (dale také ,,dcefind spolecnost™) je spolecnost ovladana
Fondem, v némz Fond mtize urCovat finanéni a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z ¢innosti
spole¢nosti.

Ucasti ve spolenostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény v souladu s platnymi pravnimi
predpisy realnou hodnotou.

Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmény realné hodnoty se (po zohlednéni danovym vlivi) vykazuji
pfimo ve vlastnim kapitalu do okamziku, kdy dojde k prodeji. Kumulované zisky nebo ztraty
puvodné vykazané ve vlastnim kapitalu se v téchto ptipadech zatctuji do vynost nebo naklada.

(J) Dan z piijmu

Datovy naklad zahrnuje splatnou a odlozenou dan. Srazkova dan ve vysi, kterou nelze odecist
od splatné dané¢, tvoii soucast danového nakladu.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypocteny z danového zakladu s pouzitim danové sazby platné
v prvni den tcetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minuld obdobi.

(k) Dan z piidané hodnoty

Fond neni registrovanym platcem dané z ptidané hodnoty (dale jen ,,DPH*). DPH na vystupu a
DPH na vstupu, které se vztahuji ke zdanitelnym plnéni, jsou soucasti danového ptiznani
Spolecnosti. Veskera ostatni DPH na vstupu se stava soucasti vynalozenych nakladu.

() OdloZena dan

Odlozena dan se vykazuje u vSech prechodnych rozdilli mezi zlstatkovou hodnotou aktiva nebo
zavazku v rozvaze a jejich daflovou hodnotou s pouzitim Uplné zavazkové metody. Odlozena
danova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti
ocekavanym zdanitelnym ziskim v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dané se pouziva schvalena danova sazba pro obdobi, v némz Fond oc¢ekava
jeji realizaci.
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(m) Spfiznéné strany

Sptiznéné strany Fondu jsou v souladu sIAS 24 (Zvefejnéni spiiznénych stran) definovany
nasledovné:

a) strana ovlada ucetni jednotku;

b) strana ma podil v ucetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv nad touto Gcetni
jednotkou;

C) strana je ¢lenem klicového managementu Spole¢nosti;

d) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patii pod pismeno c).

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pievod zdroji, sluzeb nebo zavazkli mezi spfiznénymi
stranami bez ohledu na to, zda je u¢tovana cena.

Vyznamné transakce, zUstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami jsou
uvedeny v bodé 21.

(n) PoloZKy z jiného ucetniho obdobi

Polozky z jiného ucetniho obdobi, nez kam danové a ucetné patii, jsou uctovany jako vynosy
nebo néklady ve vykazu zisku a ztraty v bézném ucetnim obdobi s vyjimkou oprav zisadnich
chyb uctovani vynosi a nakladii minulych obdobi a zmén ucetnich metod, které jsou zachyceny
prostiednictvim polozky ,,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich obdobi*
v rozvaze Fondu.

(0) Zmény tcetnich metod

Spolecnost v roce 2013 ani 2012 nezménila zadné Gcetni metody a postupy.

(p) Prostiedky investované do Fondu

Finanéni prostfedky ziskané vydanim podilovych listd jsou vykazovany ve vlastnim kapitalu
Fondu. Spolecnost je povinna odkoupit podilovy list Fondu za ¢astku, ktera se rovna jeho
aktualni hodnoté vyhlasené k poslednimu dni kalendainiho mésice, ve kterém Spolecnost
obdrzela zadost o odkoupeni podilového listu. Vklady podilnikii jsou vykazany jako zvySeni
kapitalovych fondu.

(q) Nasledné udalosti

Dopad udélosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem, a dnem sestaveni ucetni zaveérky
je zachycen v ucetnich vykazech v pripadé, ze tyto udalosti poskytuji dopliujici dikazy
0 podminkach, které existovaly k rozvahovému dni.

V piipad€, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zaveérky doSlo k vyznamnym
udalostem zohlednujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto
udalosti popsany v ptiloze, ale nejsou zatiCtovany v ucetnich vykazech.
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tis. K¢ 31. prosince 2013 31. prosince 2012
Bé&Zné ucty u bank 6314 374
Terminované ucty u bank 0 44 200
Celkem 6 314 44 574

4 POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 31. prosince 2013 31. prosince 2012
Uvéry poskytnuté spiiznénym stranam 9841 9 844
Celkem 9841 9844

Vsechny uvéry spiiznénym stranam byly poskytnuty v ramci bézné podnikatelské Cinnosti za
stejnych podminek a urokovych sazeb, které byly ve stejné dobé poskytnuty ve srovnatelnych
transakcich jinym klientim a podle nazoru vedeni Spolecnosti nepiedstavovaly vyssi nez bézné
uvérove riziko, ani nevykazovaly jiné neptiznivé rysy.

5 DLUHOVE CENNE PAPIRY

tis. K¢& 31. prosince 2013 31. prosince 2012
Vydané vladnimi institucemi 75 396 0
Obchodované na Burze cennych papirti Praha 75 396 0
Vydané finan¢nimi institucemi
Obchodované na Burze cennych papirt Praha 0 4025
Obchodované na jiném trhu cennych papirti 0 12 305
Vydané nefinan¢nimi institucemi
Obchodované na Burze cennych papirti Praha 3046 5271
Celkem 78 442 21601

Jinymi trhy cennych papirti se rozumi vetejné trhy zemi Organizace pro ekonomickou spolupraci
a rozvoj (,,OECD®) véetné CR, dale London Stock Exchange, EURONEXT a Frankfurter
Wertpapierborse.

Vsechny dluhové cenné papiry jsou zafazeny do portfolia cennych papirti ocenovanych realnou
hodnotou proti G¢tim nakladt nebo vynost.

V hodnoté dluhovych cennych papirti jsou zahrnuty cenné papiry v hodnoté 75 396 tis. K¢ (2012:
0 tis. K¢), které jsou prevedeny v ramci repo transakci (viz bod 10).
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AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

tis. K¢

31. prosince 2013

31. prosince 2012

Podilové listy

- standardnich zahrani¢nich fondu 0 11548
- standardnich tuzemskych fonda 1135 1106
Celkem 1135 12 654

Podilové listy jsou obchodovany na vefejnych trzich zemi Organizace pro ekonomickou
spolupraci a rozvoj (déle jen ,,OECD®).

Vsechny podilové listy jsou zafazeny do portfolia cennych papiri oceniovanych realnou hodnotou
proti u¢tim nakladd nebo vynosu.

UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

Fond k 31. prosinci 2012 i k 31. prosinci 2013 vlastnil podil ve spoleénosti Auto Real Estate

Téabor s.r.o.
tis. K¢ Ostatni Podil na
Zakladn

Predmét i slozky Podil hlas. Redlna
Obchodni firma Sidlo  podnikani  kapital VK  naVK pravech hodnota
K 31. prosinci 2013
Auto Real pronajem
Estate =~ Tabor  Praha nemovitost
S.1.0. 1 i 10300 -967 100% 100% 9000
Celkem 10 300 -967 9 000
K 31. prosinci 2012
Auto Real pronajem
Estate ~ Tabor Praha nemovitost
S.r.o. 1 i 10300 -533 100% 100% 8 956
Celkem 10 300 -533 8 956
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DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Zmény dlouhodobého hmotného majetku

Poftizeni Budovy a Ostatni movité

tis. K¢& pozemky véci Celkem
Realna hodnota

K 1. lednu 2012 0 93 969 523 94 492
Prirdstky 0 0 0 0
Ubytky 0 - 10 336 -10 336
Zména realné hodnoty 0 326 -2 324
K 31. prosinci 2012 0 83 959 521 84 480
K 1. lednu 2013 0 83 959 521 84 480
Prirdstky 70 143 145 0 143 145
Ubytky 0 - 32750 0 -32 750
Zmeéna redlné hodnoty 0 -3 359 -14 -3373
K 31. prosinci 2013 70 190 995 507 191 572
Zistatkova cena

K 31. prosinci 2012 0 83 959 521 84 480
K 31. prosinci 2013 70 190 995 507 191 572

Reélna hodnota byla stanovena na zékladé ocenéni vypracovaného ¢leny vyboru odbornikd.

V kvétnu 2012 doslo k prodeji bytového domu ¢p. 505 v Nové Michli, jehoz zlstatkova hodnota
se skladala zpotizovaci hodnoty ve wvysi 9 153 tis. K& a ocenovaciho rozdilu ve vysi
1183 tis. K¢.

V cervnu 2013 doslo k prodeji bytového domu ¢p. 690 v Nové Michli, jehoz zistatkova hodnota
se skladala zpofizovaci hodnoty ve vysi 9 154 tis. K& a oceniovaciho rozdilu ve vysi
5 346 tis. K¢.

V ¢gervenci 2013 doslo Kk prodeji bytového domu &p. 692 v Nové Michli, jehoz zistatkova hodnota
se skladala zpofizovaci hodnoty ve vysi 15694 tis. KE a ocenovaciho rozdilu ve vysi
2 556 tis. K¢.

V fijnu 2013 doSlo k zatazeni do uzivani stavby nové haly v Praze Uhfinévsi v hodnoté
4 483 tis. K&.

V prosinci 2013 doslo k potizeni nebytové jednotky v Kamyku v potizovaci cené véetné nakladu
souvisejicich s potizenim ve vysi 67 244 tis. K¢ a budovy v Hostivicich v pofizovaci cené vetné
nakladli souvisejicich s pofizenim ve vySi 71 418 tis. K¢ U obou novych nemovitosti byl
v prosinci 2013 podan navrh na vklad katastralnimu ufadu, k 31. prosinci 2013 vSak zapis
prevodu vlastnictvi nebyl jesté proveden.



Conseq realitni, otevieny podilovy fond,
Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.

Piiloha ucetni zavérky

Rok konéici 31. prosince 2013

9 OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31. prosince 2013 31. prosince 2012
Pohledavky za najemniky 1647 2113
Poskytnuté provozni zalohy z titulu najemnich

smluv 426 229
Pohledavka — nadmérny odpocet DPH 23711 0
Odlozena danova pohledavka 661 99
Pohledavka — vyplata kuponu 0 335
Pohledavka — advokéatni tischova (kupni cena

nemovitosti) 160 732 0
Dan z pfijmu 1 0
Ostatni pohledavky 430 40
Celkem 187 608 2 816

K 31. prosinci 2013 byly vytvoieny opravné polozky ve vysi 693 tis. K¢ (k 31. prosinci 2012:
781 tis. K¢) vztahujici se k pohledavce z najemného nebytovych prostor v komplexu Uhfinéves,
nebytového prostoru v Ostraveé a bytovych prostor Nova Michle.

Pohledavka — advokatni tischova zahrnuje uhrazenou kupni cenu nemovitosti zaslanou do
advokatni tschovy, ze které bude kupni cena uhrazena prodavajicimu po zapsani transakce do

Katastru nemovitosti.

Ostatni pohledavky obsahuji Dohadnou polozku na vynos z najmu nove potizené nemovitosti
V Hostivicich.

10 ZAVAZKY VUCI BANKAM

tis. K¢ 31. prosince 2013 31. prosince 2012
Ptijaté tivéry v ramci repo obchodil 75331 0
Ostatni zavazky 12 12
Celkem 75 343 12

10
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11  OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 31. prosince 2013 31. prosince 2012
Dohadné ucty pasivni 668 662
Danova povinnost DPH 13 15
Ptijaté provozni zalohy z titulu najemnich

smluv 407 357
Ptijaté zalohy z titulu budouciho prodeje

nemov. 0 500
Zavazek souvisejici s nakupem nemovitosti 162 008 0
Ptijaté provozni zalohy z titulu prodeje

majetkové tcasti 4750 3250
Ostatni zavazky 41 93
Celkem 167 887 4 877

Dohadné ucty pasivni k 31. prosinci 2013 zahrnuji pfedevsim dohad na provedeni auditu Gcetni
zaveérky Fondu ve vysi 61 tis. K¢ (31. prosince 2012: 61 tis. K¢), odménu za obhospodatovani
Fondu ve vysi 304 tis. K¢ (31. prosince 2012: 76 tis. K¢), odménu Depozitati ve vysi 18 tis. K¢
(31. prosince 2012: 14 tis. K<), dale pak v roce 2012 dohad na provizi spole¢nosti Baleno Real,
spol. sr.o0. za prodané bytové domy v Michli ve vysi 453 tis. K¢ a dohad na ostatni provozni
naklady 285 tis. K¢ (31. prosince 2012: 58 tis. K¢).

V kvétnu 2011 byla uzaviena Smlouva o smlouvé budouci o pfevodu obchodniho podilu
spolecnosti Auto Real Estate Tabor s.r.o. se spolecnosti Dolék, s. r.o., na zikladé¢ které¢ Fond
obdrzel splatky budouci kupni ceny ve vysi 4 750 tis. K¢ (2012: 3 250 tis. K<).

Zavazek souvisejici s ndkupem nemovitosti k 31. prosinci 2013 se skldda zkupni ceny
nemovitosti ve vysi 160 732 tis. K¢ a ze souvisejiciho poradenstvi ve vysi 1 276 tis. K¢.

Ostatni pasiva k 31. prosinci 2013 ani k 31. prosinci 2012 neobsahuji Zzadné zavazky
po splatnosti.

12 REZERVA NA DAN

Fond k 31. prosinci 2013 nevytvofil rezervu na dai z pfijma (31. prosince 2012: 328 tis. K¢).
Fond tedy k 31. prosinci 2013 eviduje pohledavku za statem ve vysi 1 tis. K¢ vykazanou v
Ostatnich aktivech, ktera se sklada ze zaplacenych zaloh ve vysi 314 tis. K¢ (2012: 199 tis. K<)
ponizenych o odhad predpokladané danové povinnosti Fondu za rok 2013 ve vysi 313 tis. K¢
(2012: 199 tis. K¢&).
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13

VLASTNI KAPITAL

31. prosince 2013 31. prosince 2012

Vlastni kapital Fondu (tis. K¢) 240 628 179 657
Pocet vydanych podilovych listt (kusy) 211 527 270 154 774 929
Vlastni kapital na 1 podilovy list (K¢) 1,1376 1,1608

Aktudlni hodnota podilového listu je definovana jako Cistd hodnota aktiv (vlastniho kapitdlu)
Fondu pfipadajici na jeden podilovy list.

Podilové listy otevienych podilovych fondl jsou nabizeny za cenu rovnajici se vysi podilu na

aktualni hodnot¢ vlastniho kapitalu Fondu zvySenou o prodejni poplatky.

Podilové listy prodané a odkoupené 1ze analyzovat nasledujicim zptsobem:

Pocet Nominalni Azio (disazio) Kapitalove

tis. K¢ podilovych hodnota podilovych fondy véetné

listh  podilovych listl listi emisniho 4zia

Zustatek k 1. lednu 2012 124 845 468 124 845 1632 126 477

Prodané podilové listy 45 875 419 45 876 6 530 52 406

Odkoupené podilové listy - 15945 958 -15946 -2122 -18 068

Zistatek k 31. prosinci 154 774 929 154 775 6 040 160 815
2012

Pocet Nomindlni AZio (disazio) Kapitalove

tis. K¢& podilovych hodnota podilovych fondy véetné

listh  podilovych listl listi emisniho 4zia

Zustatek k 1. lednu 2013 154 774 929 154 775 6 040 160 815

Prodané podilové listy 68 620 710 68 620 10 620 79 240

Odkoupené podilové listy -11 868 369 -11 868 -1 795 - 13663

Zistatek k 31. prosincl 211527 270 211527 14 865 226 392

2013

Rozdéleni zisku

Cisty zisk za rok 2013 ve vysi 6 063 tis. K& je navrzen k pfevodu do nerozdéleného zisku. Cisty
zisk za rok 2012 ve vysi 7 490 tis. K¢ byl preveden do nerozdéleného zisku.

Ocenovaci rozdily

tis. K¢ 2013 2012
Dlouhodoby hmotny majetek neprovozni -11 918 -643
Ugasti s rozhodujicim vlivem -1 300 -1 344
Odlozena dan 661 99
Celkem - 12 557 - 13888

12
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14 HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Majetek Fondu v celkové vysi 240 628 tis. K¢ k 31. prosinci 2013 (2012: 179 657 tis. K¢&)
obhospodatuje Spole¢nost. Vyse poplatku za obhospodafovani Fondu je uvedena v poznamce 19.

15 VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

tis. K¢ 2013 2012
Uroky z dluhovych cennych papirii 1202 582
Uroky z poskytnutych Gvéri a pajéek 978 980
Uroky z terminovych vkladii 32 48
Celkem 2212 1610

16 ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K¢ 2013 2012
Ocenovaci rozdil prodaného nemovitého majetku 7902 1183
Obchodovani s cennymi papiry -420 944
Celkem 7482 2127

17  OSTATNI PROVOZNI VYNOSY

tis. K¢ 2013 2012
Najemné, pausalni sluzby spojené s najmem 4622 4590
Vynos z prodeje bytového domu 32 500 13700
Celkem 37122 18 290

Ostatni provozni vynosy pfedstavuji ndjemné a sluzby spojené s drzenim majetku Fondu,
tj. logistického komplexu v Uhtinévsi, nebytovych prostor v Ostravé a bytovych domi v Praze -
Nové Michli. V kvétnu 2012 doslo k prodeji bytového domu ¢p. 505 v Nové Michli. V ¢ervnu a
Cervenci doslo k prodeji nemovitosti v Nové Michli (viz. bod 8). V prosinci 2013 vznikl Fondu
narok na najem z potizené nemovitosti v Praze Kamyku.

18  OSTATNI PROVOZNI NAKLADY

tis. K¢ 2013 2012
Pofizovaci hodnota prodaného bytového domu 32750 10 336
Néklady souvisejici s prodejem nemovitosti 224 0
Celkem 32974 10 336
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19 SPRAVNI NAKLADY

tis. K¢ 2013 2012
Naklady na odménu ¢lenti vyboru odbornikt 96 128
Néklady na obhospodarovani Fondu 2969 1 360
Néklady na sluzby Depozitate 199 137
Naklady na odménu auditorské spole¢nosti 96 96
Pravni a poradenské sluzby 165 73
Dané (z nemovitosti a z pfevodu nemovitosti) 1391 623
Ostatni spravni naklady 2618 1265
Celkem 7534 3682

Fond je obhospodafovan Spole¢nosti, které plati poplatky za obhospodarovani. Poplatky jsou
casove rozliSeny v souladu se statutem.

Néklady na obhospodaiovani Fondu ¢inily v souladu se statutem Fondu:

- do 31. kvétna 2012 1,50 % z primérné ro¢ni hodnoty vlastniho kapitalu Fondu

- od 1. ¢ervna 2012 do 28. unora 2013 0,5 % z primérné ro¢ni hodnoty vlastniho kapitalu Fondu
(na zaklad€ rozhodnuti predstavenstva Spolec¢nosti ze dne 18. ¢ervna 2012)

- od 1. bfezna 2013 1,50 % z primérné rocni hodnoty vlastniho kapitalu Fondu

Naklady na sluzby Depozitafe ¢ini v souladu se smlouvou s Depozitafem Fondu 0,07 % hodnoty
vlastniho kapitalu k poslednimu kalendainimu dni v ptislusném mésici.

20 DAN Z PRIJMU A ODLOZENA DAN

Splatna dan byla vypocitana nasledovn¢:

tis. K¢ 2013 2012
Zisk pted zdanénim 6 376 7917
Rozdily mezi ziskem a danovym zakladem:
Danoveé neuznatelné naklady 29 631
Nezdanitelné vynosy -154 0
Danovy zaklad 6 251 8 548
Splatna dai z prijmu ve vysi 5 % 313 427

OdlozZenou dailovou pohledavku vytvarenou proti vlastnimu kapitalu 1ze analyzovat nasledovn¢:

tis. K¢ 2013 2012
Ptecenéni neprovozniho dlouhodobého hmotného

majetku 596 32
Pfecenéni ucasti s rozhodujicim vlivem 65 67
Celkem 661 99
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22

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

tis. K¢ 31. prosince 2013 31. prosince 2012
Pohledavky

Uvér poskytnuty spolenosti Auto Real

Estate Tabor, s.r.o. 9 841 9844
Zavazky

Dohadné uéty pasivni 304 76
tis. K¢ 2013 2012
Vynosy

Urokové vynosy 978 980
Naklady

Poplatky za obhospodatovani placené

Spolec¢nosti 2969 1360

Tabulka zahrnuje veskeré transakce se spfiznénymi osobami.

Vsechny transakce se spiiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek, které byly ve
stejné dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektiim, a v souladu s podminkami
definovanymi ve Statutu Fondu.

V roce 2011 poskytl Fond své dcefiné spole¢nosti Auto Real Estate Tabor s.r.0. vér ve vysi
9 800 tis. K¢ (2012: 9 800 tis. K&). K 31. prosinci 2013 vyse nabehlého ptislusenstvi Cini 41 tis.
K¢ (31. prosince 2012: 44 tis. K¢).

V roce 2013 realizoval Fond naklady na obhospodafovani v celkové vysi 2 969 tis. K¢, hrazené
spole¢nosti Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s. (2012: 1 360 tis. K¢).

FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO

Fond se vystavuje vlivu trzniho a uvérového rizika v disledku své vSeobecné investi¢ni strategie
v souladu se svym statutem. Fond ziskava prostiedky od nabyvatelli podilovych listi fondu a
investuje je do kvalitnich aktiv s cilem dosahovat v kratkodobém az stfednédobém horizontu
stabilniho zhodnoceni svéfenych prostiedki méfreného v ceskych korunach.

V ptedchozich letech Fond investoval do nemovitosti, podili v nemovitostnich spole¢nostech a
do dopliikovych likvidnich aktiv.
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22

FINANCNI NASTROJE — TRZNi RIZIKO (pokraovani)

V disledku investic Fondu do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti (viz tabulka nize) je
Fond zaroveil vystaven riziku, které vyplyva ze zmén podminek na realitnim trhu a néslednou
zménou realné hodnoty nemovitosti drzenych v portfoliu. V souladu se statutem Fondu je
ustanoven Vybor odbornikl, ktery je povinen nejméné jednou za kalendaini pololeti, a to
k 31. prosinci a 30. Cervnu kazdého kalendainiho roku stanovit realnou hodnotu nemovitosti
v portfoliu.

Datum Podil na celkové hodnoté¢ aktiv
pofizeni
31. prosince 2013  31. prosince 2012
Nemovitosti
Nebytova jednotka Kamyk 2013 13,90 % 0%
Budova Hostivice 2013 14,76 % 0%
Nebytové prostory Ostrava 2010 2,85% 8,10 %
Skladovy areal v Uhfinévsi 2008 8,07 % 17,41 %
Bytovy dim v k. 1 Michle 2011 0% 20,17 %
Podily v nemovit. spole¢nostech
Auto Real Estate Tabor 2010 3,89 % 4,84 %

Spolecnost déle sleduje a vyhodnocuje rizika spojena s investi¢nimi instrumenty v majetku Fondu
a to napriklad na zakladé¢ ukazatele trzniho rizika Value-at-Risk, monitorovanim vyvoje
kreditniho ratingu emitenti cennych papirt, sledovanim urokové citlivosti a doby do splatnosti
dluhovych néstroji. Prostfednictvim oddéleni risk managementu Investi¢ni manazer pravidelné
monitoruje dodrzovani limitd danych Zikonem o kolektivnim investovani, vyhlaskou CNB
¢. 604/2006 Sb., o pouzivani technik a ndstrojii o pouzivani technik a nastroji k efektivnimu
obhospodarovani majetku standardniho fondu a specialniho fondu, ktery shromazd’uje penézni
prostiedky od vefejnosti, a statutem Fondu. SpoleCnost vypocitivd smérodatnou odchylku
vykonnosti Fondu. Mezi hlavni sledovana rizika patii Gvérové riziko, urokové riziko a riziko

likvidity.
(@) Uvérové riziko

Fond je vystaven riziku plynoucimu z kreditniho rizika emitentli cennych papird pofizovanych
do portfolia Fondu. Spole¢nost fidi uvérové riziko Fondu vybérem aktiv se stanovenym kreditnim
ratingem, pfi¢emz Fond investuje vyhradné do instrumentt s kreditnim ratingem stanovenym
ve statutu Fondu.

Nové typy instrumentd jsou jednotlivé posuzovany a v piipadé vhodnosti schvalovany vcetné
specifikace limith pro pozice v takovych instrumentech. Duraz je kladen na pfiméfenou
ratingovou strukturu a na diverzifikaci portfolia (pfedev§im u trokovych portfolii, resp. urokové
casti portfolia Fondu).
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22  FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (pokradovani)

(b) Uvérové riziko (pokracovani)

Veskeré transakce s kdtovanymi cennymi papiry jsou vypotradany/uhrazeny pti dodani cennych
papirti prostiednictvim schvalenych zprostfedkovatelti. Uvérové riziko je minimalni, nebot
dodani cennych papira pfi prodeji se provede pouze v piipade, Ze zprosttedkovatel obdrzi platbu.
Uhrada za nakoupeny cenny papir se uskuteéni pouze, pokud zprostiedkovatel obdrzi piislusny
cenny papir. Obchod se neprovede, pokud jakakoliv ze zi€astnénych stran sviij zadvazek nesplni.

Fond investoval v prubéhu roku piedevsim do korporatnich dluhopisti a do podilovych listt, kde

se predpoklada nizké uvérové riziko.
Clenéni aktiv podle zemépisnych segmenti

31. prosince 2013

tis. K¢ Tuzemsko Evropska unie Celkem
Pohledavky za bankami 6 314 0 6 314
Pohl. za nebank. subjekty 9841 0 9841
Dluhové cenné papiry 78 442 0 78 442
Podilové listy, ucasti 10135 0 10135
Ostatni aktiva 379 188 0 379188
Celkem 483 920 0 483 920
31. prosince 2012
tis. K¢& Tuzemsko Evropska unie Celkem
Pohledavky za bankami 44 574 0 44 574
Pohl. za nebank. subjekty 9844 0 9844
Dluhové cenné papiry 9 296 12 305 21601
Podilové listy, Gicasti 10 062 11 548 21 610
Ostatni aktiva 87 307 0 87 307
Celkem 161 083 23 853 184 936

Clenéni cennych papiri podle sektorii emitenta

Sektor 31. prosince 2013 31. prosince 2012
Penéznictvi a pojistovnictvi 1135 28 984
Realitni sektor 3 046 0
Statni sektor 75 396 0
Vyroba a rozvod elektiiny 0 5271
Celkem 79577 34 255

(b) Ménové riziko

K 31. prosinci 2013 a k 31. prosinci 2012 evidoval Fond veskera aktiva a zavazky v K¢.
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22  FINANCNIi NASTROJE — TRZNI RIZIKO (pokra¢ovani)
(c) Urokové riziko
Finan¢ni pozice a penézni toky Fondu jsou vystaveny riziku pohybl béznych urovni trznich
trokovych sazeb. Urokové marze mohou v disledku takovych zmén vyrazné rist i klesat

predevsim v ptipadé€ vzniku neoc¢ekavanych pohybi.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Fondu vici tirokovému riziku. Tabulka obsahuje finan¢ni
aktiva a pasiva Fondu v tcetnich hodnotach uspotadané podle blizs§iho z terminti vypotadani,
ocenéni, zmeény kuponové sazby nebo splatnosti.

31. prosince 2013

Do 3 3-12

tis. K¢& mésict mésick 1-5let Nad5let  Netroceno Celkem
Pohledavky za bankami 6 314 0 0 0 0 6 314
Pohl. za nebank. subjekty 41 0 0 9 800 0 9841
Dluhové cenné papiry 0 0 78 442 0 0 78 442
Podilové listy 0 0 0 0 1135 1135
Utasti s podstatnym

vlivem 0 0 0 9000 0 9000
Ostatni aktiva 186 955 0 0 0 192233 379188
Celkem aktiva 193 310 0 78442 18 800 193368 483920
Zavazky vici bankam 75 343 0 0 0 0 75 343
Ostatni pasiva 162 405 794 0 4750 0 167949
Rezervy 0 0 0 0 0 0
Vlastni kapital 0 0 0 0 240628 240628
Celkem pasiva 237 748 794 0 4750 240 628 483 920
Cista vyse aktiv -44 438 -794 78442 14 050 -47 260 0
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31. prosince 2012

(¢) Urokové riziko (pokra¢ovani)

FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (POKRACOVANI)

Do 3 3-12 1-5

tis. K¢& mg&sict mésict let Nad5let Netroceno Celkem
Pohledavky za bankami 44 574 0 0 0 0 44 574
Pohl. za nebank. subjekty 44 0 0 9 800 0 9 844
Dluhové cenné papiry 17 576 4025 0 0 0 21 601
Podilové listy 0 0 0 0 12 654 12 654
Utasti s podstatnym

vlivem 0 0 0 8 956 0 8 956
Ostatni aktiva 2717 0 0 0 84 590 87 307
Celkem aktiva 64 911 4025 0 18 756 97 244 184 936
Zavazky vici bankam 12 0 0 0 0 12
Ostatni pasiva 1160 529 0 3250 0 4939
Rezervy 0 328 0 0 0 328
Vlastni kapital 0 0 0 0 179 657 179 657
Celkem pasiva 1172 857 0 3250 179 657 184 936
Cista vyse aktiv 63 739 3168 0 15 506 - 82413 0

(d) Riziko likvidity

Fond je vystaven mési¢nimu cCerpani

disponibilnich penéznich prostfedkit povinnym

odkupovanim podilovych listli svych podilnikd. Penézni prostiedky podilnikd jsou vykazany ve
vlastnim kapitdlu, nicméné statut Fondu umoznuje zpétny odkup podilovych listl, coz
predstavuje nejveétsi riziko likvidity Fondu. Vysledny Ubytek penéznich prostiedkd tak nelze

spolehlivé odhadnout, a proto neni vykazan v nasledujici tabulce, ktera Cleni aktiva a pasiva
Fondu podle piislusnych pasem splatnosti na zakladé ziistatkové doby splatnosti k rozvahovému

dni.
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FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (POKRACOVANI)

(d) Riziko likvidity (pokradovani)

31. prosince 2013

Do 3 3-12 Bez
tis. K& mésici  mésict 1-5let Nadb let specifikace ~ Celkem
Pohledavky za bankami 6314 0 0 0 0 6314
Pohl. za nebank. subjekty 41 0 0 9 800 0 9841
Dluhové cenné papiry 0 0 78 442 0 0 78 442
Podilové listy 0 0 0 0 1135 1135
Ukasti s podstatnym vlivem 0 0 0 9 000 0 9 000
Ostatni aktiva 186 955 0 0 0 192233 379188
Celkem aktiva 193 310 0 78 442 18 800 193368 483920
Zavazky vi¢i bankam 75 343 0 0 0 0 75 343
Ostatni pasiva 162 405 794 0 4750 0 167949
Rezervy 0 0 0 0 0 0
Vlastni kapital 0 0 0 0 240628 240628
Celkem pasiva 237748 794 0 4 750 240628 483920
Cista vyse aktiv -44 438 -794 78 442 14 050 -47 260 0
31. prosince 2012
Do 3 3-12 Bez
tis. K& mésich  mésict 1-5let Nad5let specifikace ~ Celkem
Pohledavky za bankami 44 574 0 0 0 0 44 574
Pohl. za nebank. subjekty 44 0 0 9 800 0 9844
Dluhové cenné papiry 0 8 260 13 341 0 0 21 601
Podilové listy 0 0 0 0 12 654 12 654
Ugasti s podstatnym vlivem 0 0 0 8 956 0 8 956
Ostatni aktiva 2718 0 0 0 84 589 87 307
Celkem aktiva 47 336 8 260 13341 18 756 97243 184936
Zavazky vici bankam 12 0 0 0 0 12
Ostatni pasiva 1160 529 0 3250 0 4939
Rezervy 0 328 0 0 0 328
Vlastni kapital 0 0 0 0 179657 179 657
Celkem pasiva 1172 857 0 3250 179657 184936
Cista vyse aktiv 46 164 7403 13341 15 506 -82 414 0
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Conseq realitni, otevieny podilovy fond,
Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.

Priloha acetni zavérky

Rok konéici 31. prosince 2013

22 NASLEDNE UDALOSTI

Od rozvahového dne do data sestaveni uletni zavérky se neodehrily Zidné jiné vyznamné
udalosti majici vliv na G&etni zavérku Fondu k 3 1. prosinci 2013,

Tato G&etni zdvérka byla schvélena predstavenstvem Spole¢nosti.

Datum sestaveni Podpis statutdrniho zdstupce

7. biezna 2014 7 Jan Vedral
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Conseq realitni,
otevireny podilovy fond

Zprava auditora a prehled o penéZnich
tocich za roky koncici 31. prosince 2013,
31. prosince 2012 a 31. prosince 2011



KPMG Ceskd republika Audit, s.r.o. Telaphone  +420 222123 111
Poblenl 648/1a Fax +420 222123 W00
186 00 Praha 8 Internet  www.kpmg.cz
Cesks republica

Zprava nezavislého auditora pro podilniky fondu Conseq
realitni, otevieny podilovy fond

Provedli jsme audit pfiloZeného piehledu o penéZnich tocich fondu Conseq realitni, otevieny
podﬂovy fond za rok konéici 31. prosince 2013, 31. prosince 2012 a 31. prosince 2011 véetné
poplsu pouzitych vyznamnych ifetnich metod a ostatnich dopliivjicich udaji (spoleéné dile
jen ,prehled o penéZnich tocich®). Udaje o fondu Conseq realitni, otevieny podilovy fond
jsou uvedeny v bodé 1.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu ucetni jednotky za prehled o penéinich tocich

Statutdrni orgén spole¢nosti Conseq investiéni spoleénost, a.s. je odpovédny za sestaveni
tohoto pichledu o penéZnich tocich v souladu s eskymi Gletnimi predpisy, aza takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni pichledu o penéznich
tocich tak, aby neobsahoval vyznamné nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjédht na zékladé provedeného auditu vyrok ktomuto pfehledu o
penéznich tocich, Audit jsme provedli v souladu se zidkonem o auditorech, Mezindrodnimi
auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi doloZkami Komory auditori Ceské
republiky. Vsouladu stémito pfedpisy jsme povinni dodrfovat ectické pozadavky
a naplédnovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze pfehled o pené’nich
tocich neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahmuje provedeni auditorskych postupi, jejichz cilem je ziskat dikazni informace
o Castkach a skuteCnostech uvedenych v pfehledu o penéZnich tocich. Vybér auditorskych
postupt zdvisi na Gsudku auditora, véetné vyhodnocenf rizik, Ze pfehled o pen€znich tocich
obsahuje vyznamné nesprévnosti zplsobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovéni
téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém, ktery je relevantni pro sestaveni
ptehledu o penéznich tocich. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikoli vyjadfit se k i¢innosti vnitiniho kontrolniho systému G&etni jednotky. Audit
téz zahmuje posouzeni vhodnosti pouZitych G&etnich metod, pfiméfenosti Getnich odhadi
provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace piehledu o penéZnich tocich.

Jsme pfesvédéeni, Ze ziskané dikazni informace poskytuji dostateény a vhodny ziklad pro
vyjadfeni nadeho v§roku.

KPMG Coskh mputids Audl, 510, & Casch wmited Mbidy compeny and
& mamber I of the KPME network 0f ndegendant member frms aftSstes il &36'9187
with KPAG il C FEPVG M, & Swiss ontiey. Ot CZ83800¢
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Vyrok auditora

Podle naeho nézoru je piehled o penéznich tocich fondu Conseq realitni, otevieny podilovy
fond za rok kon&ici 31. prosince 2013, 31. prosince 2012 a 31. prosince 2011 sestaven ve
viech vyznamnych ohledech v souladu s eskymi G¢etnimi piedpisy.

Zdiraznéni skutecnosti

AniZ bychom vyjadfovali vyrok s vyhradou, upozoriiujeme na skutetnost uvedenou v bodé 2,
%e tento prehled o penéznich tocich by mél byt interpretovan s ohledem na auditované icetni
zévérky fondu Conseq realitni, otevieny podilovy fond v souladu s Eeskymi ticetnimi pfedpisy
za roky kongici 31. prosince 2011, 31.prosince 2012 a 31. prosince 2013, které byly
sestaveny dne 26. dubna 2012, respektive 8. bfezna 2013 a 7. biezna 2014.

V Praze, dne 16. Gnora 2015

krre ot I N ( L/

Ing. Vladimir DvoFatek
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidenén{ &islo 71 Evidenéni &islo 2332



Conseq realitni, otevi‘eny podilovy fond
Sidlo: Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05
Identifikac¢ni ¢islo: 248 37 202

Pravni forma: otevieny podilovy fond
Predmét podnikani: kolektivni investovani
Datum sestaveni: 16. 02. 2015

Prehled o penéZnich tocich

Rok kon¢ici 31. prosince 2013, 31. prosince 2012 a 31. prosince 2011

0d 1.1.2013 0d 1.1.2012 od1.1.2011
do do do
v tis. K¢ 31.12.2013  31.12.2012 31.12.2011
Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentli na za¢atku Gcetniho
P. obdobi 44 574 1704 859
PenéZni toky z hlavni vydéle¢né ¢innosti (provozni ¢innost)
Z. Ucetni zisk nebo ztrata z b&né &innosti pred zdanénim 6 376 7917 3582
A 1 Upravy o nepenézni operace -9344 -6 456 -637
A. 1 2 Zména stavu opravnych polozek, rezerv -88 70 300
A 1l 3 Zisk z prodeje stalych aktiv -7 652 -4 547 0
Vyuctované nakl. uroky s vyjimkou kapitalizovanych a vytaétované
A. 1 5 vynos. uroky -2199 -1596 -1244
A. 1 6 Piipadné tipravy o ostatni nepenézni operace 595 -383 307
Cisty penéini tok z prov. in. pied zdanénim, zménami prac. kapit.
A * a mim. polozkami -2 968 1461 2 945
A 2 Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitdilu -67 934 -3601 32583
A 2 Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, piechodnych ucta aktiv -23786 -1074 2 956
Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni ¢innosti, ptechodnych
A 2 uctl pasiv 1171 2711 1578
Zmeéna stavu kratk. finan¢niho majetku nespadajiciho do penéznich
A 2 prosti. a ekvivalentl -45 319 -5238 28 049
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim a
A ** mimoi‘adnymi poloZzkami -70 902 -2 140 35528
A 3 Vyplacené troky s vyjimkou kapitalizovanych -13 -14 0
A 4 Pfijaté aroky 1995 1614 1247
Zaplacena dan z piijmi za béznou ¢innost a domérky dané za minula
A 5 obdobi -642 -109 -131
A 8 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -142 107 0 -34 307
A 9 Piijmy z prodeje stalych aktiv 32500 13700 0
A. 10 Pijcky a uvéry sptiznénym osobdm 0 0 -9 800
A, FFE Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti -179 169 13 051 -7 463
PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti
B. *** Cisty penéZni tok vztahujici se k investi¢ni &innosti 0 0 0
PenéZni toky z finané¢ni ¢innosti
C. 1 Dopady zmén dlouhodobych,resp. kratkodobych zavazkt 75332 -4 519 4519
C. 2 Dopady zmén viastniho kapitilu na penézni prostredky a ekvivalenty 65577 34 338 3789
Zvyseni penéznich prostiedktl z divodi zvyseni zakladniho kapitalu,
C. 2 emisniho dZia atd. 65 577 34 338 3789
C. *** Cisty penéZni tok vztahujici se k finan&ni &innosti 140 909 29 819 8 308
F. Cisté zvyseni resp. snizeni pen&znich prostiedkii -38 260 42 870 845
Stav penéZnich prostfedkii a pen. ekvivalenti na konci ucetniho
R. obdobi 6314 44 574 1704




Conseq realitni, otevieny podilovy fond
Piiloha Kk pfehledu o penéZnich tocich
Rok kon¢ici 31. prosince 2013, 31. prosince 2012 a 31. prosince 2011

1 VSEOBECNE INFORMACE

Conseq realitni, otevieny podilovy fond (dale jen ,,Fond“) je obhospodafovan spolecnosti Conseq
Funds investi¢ni spolecnost, a.s., IC: 24837202, se sidlem Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05.

Fond byl zaloZen rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB*) ze dne 5. listopadu 2007,
které nabylo pravni moci dne 6. listopadu 2007.

Fond je podilovym fondem ve smyslu § 102 a nasl. zakona o ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech (dale jen ,,Zakon o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech®). Podilovy fond nema pravni osobnost. Je tvofen jménim, vlastnické pravo k majetku v
podilovém fondu nalezi spole¢né¢ vsem jeho podilnikiim a vykonava je vlastnim jménem a na ucet
podilového fondu jeho obhospodaiovatel (viz Udaje o obhospodatovateli Fondu).

Utelem Fondu je shromazd’ovani penéznich prostfedkil vydavanim podilovych listd a spoleéné
investovani shromazdénych penéznich prostredkl na zéklade urené investicni strategie na principu
rozloZeni rizika ve prospéch vlastnikil t€chto podilovych listl a dalsi sprava tohoto majetku. Fond je
fondem nemovitosti ve smyslu § 51 natizeni vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondi
a o technikéch k jejich obhospodatovani, ktery investuje do nemovitosti a ti¢asti v nemovitostnich
spole¢nostech. Investi¢ni strategii Fondu upravuje jeho statut.

Fond byl vytvofen na dobu neurcitou.

Rozhodnutim Ceské nérodni banky ze dne 20. ¢ervna 2011, které nabylo pravni moci 20. ¢ervna
2011, byl povolen pievod obhospodaiovani Fondu z Conseq investi¢ni spole¢nosti, a.s., na Conseq
Funds investi¢ni spole¢nost, a.s., ke kterému doslo ke dni 29. ¢ervna 2011.

Udaje o obhospodaiovateli Fondu

Investi¢éni spolecnosti, kterd v souladu se Zakonem o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech obhospodatuje Fond a provadi jeho administraci, je Conseq Funds investi¢ni spolecnost, a.s.
(dale jen ,,Spoleénost™), se sidlem Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05. Spoleénost byla zapsana do
obchodniho rejstiiku dne 11. kvétna 2011, IC: 248 37 202.



Conseq realitni, otevieny podilovy fond
Priloha k pFehledu o penéZnich tocich
Rok kon¢ici 31. prosince 2013, 31. prosince 2012 a 31. prosince 2011

UCETNi METODY

Fond vede GCetnictvi v souladu se zdkonem & 563/1991 Sb., o Gletnictvi (dile jen ,Zikon®) a
pfisluSnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice, zejména pak vyhladky
Ministerstva financi CR & 501/2002, kterou se providéji nékterd ustanoveni Zakona pro Ggetni
Jjednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi (déle jen ,,Vyhlagka®).

Prehled o penéznich tocich pro detni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi
neni upraven Vyhlaskou, a proto se Fond pfi jeho sestaveni fidil ustanovenimi Zikona a vyhladky
Ministerstva financi CR &. 500/2002 a Ceskym t&etnim standardem pro podnikatele €. 023 (dale jen
»Standard™).

Fond sestavil dne 26. dubna 2012, respektive 8. bfezna 2013 a 7. bfezna 2014 invididuélni G&etni
zavérky v souladu s Seskymi Géetnimi predpisy za roky konéici 31. prosince 2011, 31. prosince 2012
a 31. prosince 2013. Tyto G&etni zdvérky obsahuji vykazy zahmujici rozvahu, vykaz zisku a ztréty a
pfehled o zménéch vlastniho kapitdlu, na jejichz zdkladé byl sestaven tento pfehled o penéZnich
tocich za roky kon€ici 31. prosince 2011, 31. prosince 2012 a 31. prosince 2013. Tento pfehled o
penéZnich tocich by mél byt interpretovén s ohledem na v§3e uvedené G&etni zdvérky.

Vzhledem k pfedmétu ¢innosti Fondu byly penéZni toky souvisejici s nakupem a prodejem stilych
aktiv a pljckami a Gvéry spfiznénym osobdm pfesunuty z penéznich tokill z investiéni &innosti do
penéznich tokil z provozai &innosti.

Prehled o penéZznich tocich je vykdzin nepfimou metodou, u které je vysledek hospodafeni Fondu
upraven zejména o nepenéZni transakce, neuhrazené niklady a vynosy minulych nebo budoucich
Ggetnich obdobi a polozky pfijmi a vydajii spojené s finanéni &innosti.

Pro Glely sestaveni pfehledu o penéZnich tocich jsou penéZni prostredky a penéZni ekvivalenty
definovény tak, Ze zahmuji penize v hotovosti, pen&ni prostfedky na (&tu a penézni ekvivalenty ve
formé terminovanych vkladi, jejichZ splatnost je krat$i nez 3 mésice.

NASLEDNE UDALOSTI

K datu sestaveni pfehledu o penéZnich tocich nejsou vedeni Spoletnosti znimy 74dné vyznamné
nasledné udélosti, které by ovlivnily pfehled o penémich tocich za rok konéici 31. prosince 2013,
31. prosince 2012 a 31. prosince 2011.

Datum sestaveni Podpis statutdrniho zdstupce

16. Ginora 2015 . Jan Vedral



