ZAKLADNI PROSPEKT

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 3.000.000.000,- K¢

s dobou trvani programu 10 let

Orka Project Financing, a.s.



Tento dokument pfedstavuje zakladni prospekt (dale jen ,Zakladni prospekt® nebo ,Prospekt) pro dluhopisy
vydavané v ramci dluhopisového programu, ktery byl zfizen v roce 2020 spole¢nosti Orka Project Financing, a.s.,
se sidlem Skolska 689/20, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 09278788, zapsanou v obchodnim rejstfiku
u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 25435 (dale jen ,Emitent* a dluhopisovy program dale jen
,Dluhopisovy program“ nebo ,Program®). Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy jednotlivé emise dluhopistl (dale jen ,Emise dluhopis“ nebo
,Emise* nebo ,Dluhopisy*).

Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopistl vydanych v ramci tohoto Dluhopisového
programu nepfekro€i k Zadnému okamzZiku ¢astku 3.000.000.000,- K¢ (slovy: tfi miliardy korun Eeskych). Doba
trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci programu, ¢ini 10
(deset) let. Dluhopisovy program Emitenta byl zfizen dne 1. 10. 2020, doba trvani Dluhopisového programu je
tedy stanovena do 30. 9. 2030.

Pro kazdou Emisi Dluhopist v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent zvlastni dokument (dale jen
,Kone¢né podminky*). Kone¢né podminky budou vzdy obsahovat dopinék Dluhopisového programu, tj. doplnék
spoleCnych emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi ve smyslu ust. § 11 zakona ¢.
190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,Doplnék dluhopisového programu®),
pri¢emz v Dopliiku dluhopisového programu bude zejména ur€ena jmenovita hodnota a pocet Dluhopis( tvoficich
danou Emisi, datum emise Dluhopist a zpusob jejich vydani, vynos Dluhopist dané Emise a jejich emisni kurz,
data vyplaty vynost z Dluhopisti a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoz i dal$i
specifické podminky Dluhopist dané Emise. Budou-li Dluhopisy umistovany formou vefejné nabidky nebo bude-li
pozadano o jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, budou Kone¢né podminky obsahovat téZ doplriujici
informace, které jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi predpisy pro vefejnou
nabidku Dluhopisd, resp. pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu (dale jen ,Informace o nabidce®).
Koneéné podminky spolu s timto Zakladnim prospektem tvofi prospekt pfislusné Emise.

V pfipadé, Ze Emitent rozhodne o vefejné nabidce Dluhopist nebo o piijeti Emise Dluhopist k obchodovani na
regulovaném trhu cennych papirl az po jejim vydani, rozsifi Emitent Kone¢né podminky uvefejnéné nejpozdéiji k
datu emise o Informace o nabidce poté, co rozhodne o takové formé umistovani Dluhopisii nebo o takovém
pfijeti Emise Dluhopis( k obchodovani na regulovaném trhu cennych papirG. Kone¢né podminky budou ve
smyslu ¢lanku 8 odst. 5 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ervna 2017 o
prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zrudeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,Nafizeni o prospektu®) uvefejnény a sdéleny
Emitentem Ceské narodni bance (dale také jen ,CNB*) bez zbyteéného odkladu po ucinéni vefejné nabidky,
resp. bude-li to mozné, pfed pocatkem vefejné nabidky a pfed pfijetim Dluhopisi dané Emise k obchodovani na
regulovaném trhu.

Kazda vyznamna nova skute¢nost, podstatna chyba nebo podstatnd nepfesnost tykajici se informaci uvedenych
v Z&kladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevily nebo byly zjistény od
okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonéeni doby trvani nabidky nebo do okamZiku zahdjeni
obchodovani na regulovaném trhu, se bez zbyte¢ného odkladu uvedou v dodatku k Zakladnimu prospektu.
Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB a uvefejnén v souladu s pravnimi predpisy.

Bude-li v Kone¢nych podminkach uvedeno, ze Dluhopisy pfislusné Emise maji byt cennymi papiry pfijatymi na
regulovany trh, je umyslem Emitenta poZadat o jejich pfijeti k obchodovani na trh organizovany Burzou cennych
papirl Praha, a.s. (dale také jen ,BCPP“), pfipadné na jiny regulovany trh cennych papirQ, ktery by trh BCPP
nahradil. Konkrétni trh BCPP, na ktery mohou byt dluhopisy pfijaty k obchodovani, bude upfesnén v Kone€nych
podminkach pfislusné Emise. V Koneénych podminkach mlze byt rovnéZz uvedeno, Ze Dluhopisy budou
obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych papirQ, nebo nebudou obchodovany na z&dném regulovaném
trhu cennych papird.

Dluhopisy budou vydavany na zékladé vefejné nabidky a budou nabizeny investorim v Ceské republice a
vybranym kvalifikovanym investorim (a pfipadné také dal$im investordm za podminek, které v dané zemi
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nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat a uvefejnit prospekt) v zahranici, a to vzdy v souladu s pfisluSnymi
pravnimi predpisy platnymi v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny.

Platby z Dluhopis( vydanych v ramci tohoto DIuhopisového programu budou ve vSech pfipadech provadény
v souladu s obecn& zavaznymi pravnimi pfedpisy platnymi v dobé provedeni pfislu$né platby v Ceské republice.
Tam, kde to budou vyZzadovat pravni predpisy Ceské republiky Gcinné v dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo
vyplaty Urokového vynosu, budou z plateb viastnikim Dluhopisti srazeny pfislusné dané a poplatky. Emitent
nebude povinen k dalSim platbam vlastnikim Dluhopisi nahradou za takovéto srazky dani nebo poplatku.
Emitent je za ur€itych podminek platcem dané srazené z vynost z Dluhopisl (blize viz kap. Zdanéni a devizova
regulace).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 18. 11. 2020.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &.j. 2020/139001/570, ke sp. zn. S-Sp-2020/00069/CNB/572 ze
dne 20. 11. 2020, které nabylo prévni moci dne 24. 11. 2020. Informace v ném uvedené jsou aktualni pouze k
tomuto dni. CNB je pFislusnym organem ke schvaleni Zakladniho prospektu dle Nafizeni o prospektu. Informace
v ném uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni, nebude-li tento Zakladni prospekt aktualizovan formou dodatku
k Zakladnimu prospektu.

Tento Zakladni prospekt pozbude platnosti po uplynuti dvanacti mésict od pravni moci rozhodnuti CNB
o schvaleni Zakladniho prospektu, tj. dne 24. 11. 2021. Emitent upozoriuje investory, Ze povinnost
doplnit Zakladni prospekt v piipadé vyznamnych novych skuteénosti, podstatnych chyb nebo
podstatnych nepresnosti se neuplatni, jestlize Zakladni prospekt pozbyl platnosti.

Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB osvédéuje, ze schvaleny Zakladni prospekt spliiuje
pozadavky Nafizeni o prospektu na tplnost, soudrznost a srozumitelnost informaci v prospektu. Rozhodnuti CNB
neposuzuje kvalitu dluhopisd, které jsou pfedmétem tohoto Zakladniho prospektu. CNB zejména neposuzuje
hospodarské vysledky ani financni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci
ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru. Investofi by proto
méli sami zvazit vhodnost své investice do Dluhopis(.

Tento Zakladni prospekt neni vefejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopist. Zajemci o koupi
Dluhopisti jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany, musi sva
investi¢ni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zakladé
dodatki Zakladniho prospektu a Konecnych podminek pfislusné Emise.

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi
vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny pravnimi pfedpisy.



DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je Zakladnim prospektem Dluhopisového programu ve smyslu ¢lanku 8 Nafizeni o prospektu.
Tento Zakladni prospekt téZ obsahuje znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé
Emise dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu (viz kap. Spolecné emisni podminky).

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi jsou v
nékterych zemich omezeny zékonem a obdobné nemusi byt umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské
republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych
stati americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo pfedavany na Uzemi Spojenych statu
americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statl americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v
Nafizeni S vydaném k provedeni zakona o cennych papirech USA), jinak neZ na zakladé vyjimky z registracni
povinnosti podle zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti
podle zakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichZz drZeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou
odpovédné za dodrZovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji
Dluhopist nebo drzby a rozsifovani jakychkoli materialt vztahujicich se k Dluhopistim.

Zajemci o koupi Dluhopisti jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany,
si musi sami podle svych poméri urcit vhodnost takové investice. KaZzdy zajemce by mél pfedevsim (i) mit
dostatecné znalosti a zkusenosti k ticelnému ocenéni Dluhopist, vyhod a rizik investice do Dluhopist, a ohodnotit
informace obsazené v tomto Zakladnim prospektu (véetné jeho pfipadnych dodatk() a pfislusnych Konecnych
podminkach pfimo nebo odkazem, (i) mit znalosti o pfiméfenych analytickych nastrojich k ocenéni a pfistup k
nim, a to vZdy v kontextu své konkrétni finanéni situace, investice do Dluhopist a jejiho dopadu na své celkové
investi¢ni portfolio, (iii) mit dostate¢né finanéni prostredky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vechna rizika
investice do Dluhopist, a to vEetné Dluhopist v cizich ménach, (iv) dpiné rozumét podminkam Dluhopisd (fomuto
Zakladnimu prospektu, jeho pfipadny dodatkim a pfisluSnym Koneénym podminkam) a byt seznamen s
chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv pfislusného ukazatele nebo financniho trhu a (v) byt schopen ocenit (bud' sam
nebo s pomoci finanniho poradce) mozné scénare dalsiho vyvoje ekonomiky, trokovych sazeb nebo jinych
faktort, které mohou mit viiv na jeho investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.

Zajemci o koupi Dluhopisti jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany,
musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, pfipadném
dodatku Zakladniho prospektu a v pfislusnych Kone¢nych podminkach. V pfipadé rozporu mezi informacemi
uvadénymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich plati vZdy naposled uvefejnény ddaj. Jakékoli
rozhodnuti 0 upséani nabizenych Dluhopist musi byt zaloZzeno vyhradné na informacich obsaZenych v téchto
dokumentech jako celku a na podminkach nabidky, véetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do
Dluhopist kazdym z potencialnich nabyvateld.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaSeni nebo informace o Emitentovi, nabidkovém, resp. Dluhopisovém
programu nebo Dluhopisech, neZ jaka jsou obsaZena v tomto Zakladnim prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych
Koneénych podminkach. Na Zadna takova jina prohlaSeni nebo informace se nelze spolehnout jako na
prohlaSeni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto
Zakladnim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Pfedani Zakladniho prospektu
kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamena, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamZiku
po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Tyto informace mohou byt navic déale ménény ¢i doplriovany
prostfednictvim jednotlivych dodatk( Zakladniho prospektu a upfesriovany ¢i doplriovany prostiednictvim
Jjednotlivych Konecnych podminek.

Kazdy investor nese vlastni odpovédnost za to, Ze prodej nebo nakup Dluhopis( probéhne v souladu s relevantni
pravni upravou dotCené jurisdikce. Informace obsaZené v kapitolach Zdanéni a devizova regulace a Vymahani
soukromopravnich zavazku vuci Emitentovi jsou uvedeny pouze jako vSeobecné a nikoli vyCerpavajici informace
vychazejici ze stavu k datu tohoto Zakladniho prospektu a byly ziskany z vefejné pfistupnych zdrojd, které nebyly
zpracovany nebo nezavisle ovéfeny Emitentem. Potencialni nabyvatelé Dluhopist by se méli spoléhat vyhradné
na vlastni analyzu faktort uvadénych v téchto kapitolach a na své viastni pravni, dariové a jiné odborné poradce.
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Pfipadnym zahrani¢nim nabyvatelim Dluhopis(i se doporuCuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci
ustanoveni pfislusnych pravnich pfedpist, zejména devizovych a dafiovych predpisti Ceské republiky & zemi,
JejichZ jsou rezidenty, a pfipadné téZ jinych relevantnich statd, a dale vSechny relevantni mezinrodni dohody a
jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Vlastnici Dluhopisti vydavanych v ramci Dluhopisového programu, vcetné vSech pfipadnych zahranicnich
investort, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zékonech a ostatnich pravnich pfedpisech
upravujicich drzeni Dluhopist, a rovnéZ prodej Dluhopist do zahrani¢i nebo nakup Dluhopist ze zahranici,
jakoZto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni pfedpisy dodrZovali.

Jakékoli pfedpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta tykajici
se budoucich udalosti nebo vysledku, nebot tyto budouci udalosti a vysledky zavisi zcela nebo zcasti na
okolnostech a udalostech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Potencialni investofi by méli provést viastni
analyzu jakychkoli vyvojovych trendd nebo vyhled( uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, pfipadné provést
dalsi samostatna Setfeni a sva investi¢ni rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych analyz a Setfeni.

Emitent bude v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a, v pfipadé pfijeti Dluhopist k obchodovani na
BCPP, také v souladu s burzovnimi pravidly, uvefejiiovat auditované vyroéni zpravy o vysledcich svého
hospodareni a o své financni situaci a své financni vykazy a pinit ostatni informacni povinnosti.

Tento Zakladni prospekt, jeho pfipadné dodatky, resp. Koneéné podminky, vyrocni a jiné zpravy Emitenta
uvefejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoZ i vSechny dokumenty pfipadné uvedené v
tomto Zakladnim prospektu formou odkazu, budou k dispozici na pozadani v bézné pracovni dobé od 10:00 do
16:00 hod. k nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese Skolska 689/20, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, a rovnéz v
elektronické podobé na webovych strankach Emitenta na adrese www.orkafinancing.cz. JestliZe tento Zakladni
prospekt obsahuje hypertextové odkazy na webové stranky, informace na webovych strankach nejsou soucasti
tohoto Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvéleny CNB jako pfislusnym organem ke schvéleni
tohoto Zakladniho prospektu, ledaZe jde o informace zahrnuté do Zakladniho prospektu formou odkazu (viz
kapitola XlI., ¢l. 12., odst. 12.6 Zakladniho prospektu).

Pokud neni dale uvedeno jinak, vSechny finanéni idaje Emitenta vychazeji z ¢eskych ucetnich standardd (CAS).
Nékteré hodnoty uvedené v tomto Zakladnim prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvadéné pro
tutéz informacni polozku se proto mohou v riznych tabulkach mirné liSit a hodnoty uvadéné jako soucty
v nékterych tabulkach nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, které témto souctum pfedchazeji.

Bude-li tento Zakladni prospekt pfeloZzen do jiného jazyka, je v pfipadé vykladového rozporu mezi znénim
Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce a znénim Zakladniho prospektu pieloZzeného do jiného jazyka rozhodujici
znéni Zakladniho prospektu v eském jazyce.
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I. OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy jednotlivé Emise dluhopisd. Pro kazdou Emisi Dluhopis v rdmci Dluhopisového programu pfipravi
Emitent ve formé zvladtniho dokumentu Koneéné podminky, které budou odpovidat formulafi pro kone¢né
podminky uvedenému v kap. 5 tohoto Zakladniho prospektu a které blize stanovi podminky dané Emise. V
Kone¢nych podminkach bude zejména urena jmenovitd hodnota a poCet Dluhopist tvoficich danou Emisi,
datum emise Dluhopistl a zpUsob jejich vydani, vynos Dluhopist dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty
vynosu z Dluhopisl a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoZ i dalSi specifické
podminky Dluhopisii dané Emise. Rozhodne-li Emitent, ze pozada o pfijeti kterékoli Emise Dluhopisi k
obchodovani na regulovaném trhu cennych papirl k datu vydani, nebo budou-li Dluhopisy umistovany formou
vefejné nabidky, budou Kone¢né podminky obsahovat téZ Informace o nabidce, které jsou jako souéast
prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi predpisy pro vefejnou nabidku Dluhopis(, resp. pfijeti Dluhopis(
k obchodovani na regulovaném trhu. NiZe je uvedena zakladni charakteristika Dluhopisl, ktera bude pro
jednotlivé Emise dluhopist dopinéna v Koneénych podminkach.

Cilem nasledujiciho popisu neni podat vycerpavajici prehled Dluhopisového programu. Tento piehled je
vyriat a omezen ve své celistvosti informacemi obsaZzenymi v tomto Zakladnim prospektu, kdy koneéné
podminky konkrétni Emise dluhopisi budou upraveny prislusnymi Kone¢nymi podminkami.

Slova a vyrazy uZité v tomto obecném popisu maji stejny vyznam jako vyrazy definované v jinych ¢astech tohoto
Zakladniho prospektu, zejména v &asti IV. ,Spole¢né emisni podminky*.

Emitent: Orka Project Financing, a.s., se sidlem Skolska 689/20, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
IC: 09278788, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
oddil B, viozka 25435.

LEL 315700PAKTUZ54N55090

Rizikové faktory: Existuji zde urcité rizikové faktory, které mohou ovlivnit schopnost Emitenta dostat
zavazkim vyplyvajicim z pfislusné Emise dluhopisi vydané v ramci Dluhopisového
programu. Déle existuji faktory stéZejni pro zhodnoceni rizik trhu spojenych s Emisi
dluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového programu a rizika spojena se strukturou
konkrétni Emise dluhopisti vydané v ramci Dluhopisového programu. VSechna tato
rizika jsou vymezena v &asti Il. ,Rizikové faktory” tohoto Zakladniho prospektu, kdy tyto
zahrnuji zejména:

(a) Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a jeho podnikani a

(b) Rizikové faktory vztahujici se k cennému papiru.

Administrator, Cinnosti administratora a agenta pro vypotty zajistuje Emitent, neni-li v Kone&nych
agent pro vypoéty: | podminkéach uvedena jind osoba.

Kotaéni agent: Pokud Dluhopisy budou v souladu s KoneCnymi podminkami obchodovany na
regulovaném trhu, mize Emitent pro pfisluSnou emisi Dluhopisi v Koneénych
podmink&ch povéfit Cinnosti kotatniho agenta (spoCivajici v uvedeni takovych
Dluhopist na pfisludny regulovany trh) osobu s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti; jinak plati, ze kotacni agent nebyl jmenovan.

Celkova maximalni | 3.000.000.000,- K& nebo ekvivalent této ¢astky v méné EUR.
jmenovita hodnota




vydanych a
nesplacenych

Dluhopis:

Doba trvani Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé
Dluhopisového Emise v ramci Programu, Cini deset (10) let.

programu:

Splatnost Bude uréena v Kone¢nych podminkach.

Dluhopisu:

Emitent mize vydavat i amortizované Dluhopisy, u nichZ je jmenovita hodnota splacena
po Castech.

Predéasné splaceni
Dluhopis:

Bude-li to uvedeno v Kone¢nych podminkach, bude mit Emitent pravo ke stanovenému
datu nebo stanovenym datim predCasné splatit celou nebo ¢ast jmenovité hodnoty
vSech Dluhopis(i dané Emise.

Ména Dluhopisu:

Bude uvedena v Kone¢nych podminkach. Dluhopisy budou denominovany v korunach
Ceskych (CZK), v eurech (EUR) Ci jiné méné.

Jmenovita hodnota
jednoho Dluhopisu:

Bude uvedena v Kone¢nych podminkach.

Zdanéni:

Splaceni Castky k uhradé a vyplaty drokovych &i jinych vynos( z Dluhopisl budou
provadény bez srazky dani nebo poplatkd jakéhokoli druhu. V pfipadé, ze takova srazka
dani nebo poplatkii bude vyzadovana pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
ucinnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Viastnikim dluhopisG
zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatku.

Status Dluhopis:

Dluhopisy budou vydavany jako nepodfizené.

Zajisténi Dluhopis:

Dluhopisy budou vydavany jako nezajisténé.

Vynos:

Zplsob, jakym bude uren vynos z Dluhopisi, bude stanoven v Konecnych
podminkach.

Viynos z Dluhopist muze byt stanoven nékterym z nize uvedenych zpUsob:

(i) Pevna arokova sazba — Dluhopisy budou uroéeny pevnou Urokovou sazbou
stanovenou v Koneénych podminkach. Urokové sazba mize byt v Koneénych
podminkach ur¢ena pro kazdé Vynosové obdobi zvIast;

(ii) Dluhopisy na bazi diskontu — vynos je pfedstavovan rozdilem mezi jmenovitou
hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim kurzem.

Vynosové obdobi:

Vynosové obdobi bude stanoveno v Kone¢nych podminkach.

Podoba a forma
Dluhopis:

Podoba a forma Dluhopist bude uréena v Koneénych podminkach.

Dluhopisy mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry nebo listinné cenné
papiry.




Zaknihované Dluhopisy mohou mit formu na fad, na dorucitele nebo na jméno. Listinné
Dluhopisy budou cennymi papiry na fad.

ZpUsob vyporadani
obchodu s
Dluhopisy:

V pfipadé listinnych Dluhopist bude zpUsob pro pfedani Dluhopist investorovi uveden v
Konecnych podminkéach.

V pfipadé zaknihovanych Dluhopisti budou Dluhopisy zapsany na majetkovy Ucet
investora ve |haté stanovené v Koneénych podminkéach.

Néktera prava
spojena s
Dluhopisy

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist budou upravovat Emisni podminky
Dluhopist. S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu k datu splatnosti Dluhopisu, pfipadné k datu predéasné splatnosti z
rozhodnuti Emitenta anebo v dlsledku zadosti Vlastnika dluhopisu o pfedcasné
splaceni. Vlastnik dluhopisi je opravnén pozadat Emitenta o predCasné splaceni
dluhopisti v pfipadé, Ze (i.) je Emitent v prodleni s penézitym pinénim, (ii.) Emitent
porusil jiné povinnosti z Emisnich podminek, (iii.) Emitent neplnil ostatni své dluhy
(Cross-Default), (iv.) je Emitent v platebni neschopnosti, likvidaci, insolvenci apod., (v.)
dojde k pfeméné Emitenta, zméné jeho pfedmétu podnikéni i poruSeni soudnich
rozhodnuti (viz kapitola V., ¢l. 8, odst. 8.1 tohoto Prospektu). Zadosti Vlastnika
dluhopist o pfed¢asné splaceni Dluhopis(i podané z divodu vySe uvedenych vSak neni
Emitent povinen vyhovét. Dale je Vlastnik dluhopisii opravnén pozadat Emitenta o
pfedGasné splaceni dluhopist, pokud Schlze Vlastnik(i dluhopisii souhlasila se
zménami zasadni povahy, avSak Vlastnik dluhopist hlasoval na Schizi proti navrhu
usneseni Schlize nebo se pfislusné Schlze nezudastnil. Této Zzadosti Vlastnika
dluhopisl o pfedCasné splaceni Dluhopist je Emitent povinen vyhovét. S Dluhopisy je
spojeno pravo na vynos z Dluhopisu stanoveny Emisnimi podminkami. Kone¢né
podminky mohou urcit, ze s Dluhopisy je spojeno pravo zadat predCasné splaceni
Dluhopist., Kone¢né podminky v takovém pfipadé obsahuji i podminky realizace
takového prava.

S Dluhopisy je spojeno pravo U€astnit se schiize vlastnikd Dluhopist v pfipadech, kdy
je takova schiize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. Emisnimi
podminkami DluhopisU.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna pfedkupni ani vyménna prava.

Rozhodné pravo:

VeSkera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist (vEetné mimosmluvnich
zavazkovych vztah( vzniklych v souvislosti s nimi) se budou fidit a vykladat v souladu s
pravem Ceské republiky.

Omezeni
prevoditelnosti:

Pfevoditelnost Dluhopist nebude omezena.

Obchodovani
Dluhopisti na
regulovaném trhu:

Pokud to bude uvedeno v Koneénych podminkéach, Emitent mize pozadat o pfijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu BCPP, pfipadné na jiném regulovaném
trhu cennych papir( uvedeném v Kone¢nych podminkach.

Rating:

Emitentovi ani Dluhopisim vydavanym v ramci Dluhopisového programu nebyl Zadnou
ratingovou agenturou pfidélen rating.
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l. RIZIKOVE FAKTORY

Investice do Dluhopist je obecné spojena s fadou rizik, ktera mohou vést ke ztraté hodnoty celé investice, nebo
jeji Casti. Za ucelem posouzeni rizika spojeného s investici do Dluhopist uvadi nize Emitent podstatné rizikové
faktory tykajici se schopnosti Emitenta vyplacet vynosy a plnit diuhy z Dluhopisu a rizikové faktory podstatné pro
posouzeni trzniho rizika spojeného s Dluhopisy, které jsou Emitentovi zndmé ke dni vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu. Dalsi rizikové faktory mohou byt uvedeny v pfipadném dodatku tohoto Zakladniho
prospektu. Emitent upozorfiuje, Ze na investici do Dluhopisti mohou mit vliv dalsi rizikové faktory, které nejsou ke
dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitentovi zndmé, & které Emitent ke dni vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu nepovazuije za podstatné.

Investice do Dluhopist by méla byt zaloZzena na posouzeni nize uvedenych rizikovych faktor( spole¢né s dalSimi
informacemi uvedenymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich. Kazdy investor zvazujici investici do
Dluhopist by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky jako celkem. Informace,
které Emitent v této kapitole predklada potencialnim investordm k posouzeni, jakoz i veSkeré dal$i informace
uvedené v tomto Z&kladnim prospektu a jeho pfipadnych dodatcich, by mély byt pfed rozhodnutim o investovani
do Dluhopisti kazdym potencialnim investorem peclivé vyhodnoceny s ohledem na jeho finanéni situaci a
investicni cile.

NiZze uvedeny popis rizikovych faktord nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu a v zadném pfipadé neni

jakymkoliv investi¢nim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti o investici do Dluhopist by mélo byt zaloZeno na vlastni
analyze vyhod a rizik investice do Dluhopis( provedené potencialnim investorem Dluhopis.

Rizikové faktory jsou fazeny v jednotlivych kategoriich a podkategoriich od nejvyznamnéjSich pro nejméné
vyznamne.

1. Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a jeho podnikani obecné

Emitent je souéasti skupiny Orka Ventures (dale také jako ,Skupina“). Z pohledu Emitenta a jeho planované
hospodéafské Cinnosti (Emitent k datu tohoto Zakladniho prospekiu jesté nezahdjil svou planovanou &innost)
existuji zejména nésleduijici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na budouci podnikani Emitenta, jeho
budouci hospodarské vysledky a jeho schopnost v budoucnu vyplacet vynosy a plnit diuhy z Dluhopis(.

Riziko spolecnosti s kratkou historii

Emitent plsobi pouze kratce, spolecnost vznikla dne 25. 6. 2020. Potencialni navratnost investice do Dluhopisl
tak neni podpofena dlouhodobymi historickymi finanénimi vysledky. V dusledku nedostatecnych zkuSenosti mize
dojit k ucinéni nespravnych podnikatelskych rozhodnuti, kterd mohou mit za nasledek niz8i nez planované
hospodarské vysledky Emitenta. To mize vést na strané Emitenta k nizSim nez planovanym podnikatelskym
vynostim, pfipadné k vy$Sim nez planovanym nakladim, snizeni zisku, a nasledkem toho k prodleni s
vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(, respektive k nezaplaceni vynosu nebo
jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko nedostatku likvidnich prostfedk( pro splaceni splatnych diuh Emitenta (napf. dluht z
Dluhopist), tj. nerovnovaha struktury majetku Emitenta a zavazku (zejména z DluhopisU), a to z divodu riznych
termind splatnosti zavazk( a kvuli portfoliu zdroju financovani Emitenta. Likvidita Emitenta mUZe byt ovlivnéna
zejména vysledky hospodareni Emitenta. Dale muze byt likvidita Emitenta ovlivnéna schopnosti Emitenta v€as

11



pronajmout/prodat zakoupené nemovitosti. Tyto skute¢nosti mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho
ekonomické vysledky, financni situaci a v koneéném disledku i schopnost Emitenta plnit dluhy z DluhopisU. Za
ucelem eliminace tohoto rizika bude Emitent zpoCatku vykupovat nemovitosti, jez budou vykazovat nejvyhodné;si
parametry ve vztahu k projektu Emitenta.

Stav obchodnich zavazki Emitenta za tfetimi stranami byl k 24. 8. 2020 0 tis. K¢. Proti tomu Emitent drZel
penézni prostfedky ve vysi 0 tis. KE a pohledavky z obchodnich vztahl za tfetimi stranami ve vysi 0,- K&.

Riziko nedostatec¢né konkrétnich zaméru Emitenta

Emitent nema stanoven dostatecné konkrétni podnikatelsky zamér, potencialni navratnost investice do Dluhopis(
tak neni podpofena zadnym jasné danym projektem.

Emitent ma v Umyslu investovat do nakupu nemovitosti (zejm. byt a kancelafskych prostor) a pohledavek.
Nemovitosti hodld Emitent odkupovat zejména v hlavnim mésté Praze a dale ve vétSich krajskych méstech.
Zakoupené nemovitosti bude Emitent pfedevsim pronajimat. K datu vydani tohoto Zakladniho prospektu nicméné
nejsou zndmy Zadné konkrétni projekty, do kterych bude Emitent investovat.

Tyto skuteCnosti mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho ekonomické vysledky, finan¢ni situaci a v
kone¢ném dusledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z Dluhopist. Nasledkem toho muze dojit k
prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisti a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k
nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

Kreditni riziko

Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnosti dluznika dostat svym diuhim z finanénich nebo obchodnich
vztah(, kterd mize vést k finanénim ztratam. Emitent bude postupovat s obezetnosti pfi volbé obchodnich
partner( (zejm. zajemct o koupi nemovitosti nebo pohledavek). V pfipadé koupé a prodeje nemovitosti Ci
pohledavek Ize kreditni riziko sniZit prostfednictvim vyuzivani notarskych nebo advokatnich Uschov, dikladnym
smluvnim nastavenim vztahu a dalSimi opatfenimi sméfujicimi k zajisténi bezproblémového pfevodu nemovitosti.

Stav pohledavek Emitenta za tfetimi stranami byl k 24. 8. 2020 0,- K¢.
Ménové riziko

Ménové riziko je druh rizika, které vznika pfi zménach kurzu. Je spojeno s otevienymi ménovymi pozicemi, které
v pfipadé zmén ménovych kurzd (neoCekavanych pohybl ménového kurzu) vedou k neoCekavanym ziskim ¢i
ztratdm. Zména kurzu mize vyvolat snizeni zisku Emitenta pfi mezinarodnich transakcich, pokud bude Emitent
muset uhradit v pfepoCtu na Ceské koruny vice, nebo mu naopak bude uhrazeno méné, a to napfiklad
v souvislosti s prodejem ¢i nakupem nemovitosti (zejm. bytd a kancelarskych prostor) nebo pohledavek.

Emitent mize byt vystaven ménovému riziku zejména pfi nakupu portfolia pohledavek ¢i nemovitosti od osoby
(popf. pfi prodeji portfolia pohledavek ¢i nemovitosti osobé), ktera bude zahrani¢nim subjektem, v pfipadé, kdy
bude Uhrada pfislu$né ceny (kupni) uskuteénéna v cizi méné, zejm. v EUR. V dusledku pohybu sménnych kurz{
muze Emitent utrpét hospodarské ztraty z divodu denominace aktiv a pasiv v riznych ménach, coz mize mit
negativni vliv na jeho hospodarské vysledky a schopnost platit své zavazky, véetné zavazku z Dluhopisd, v dobé
jejich splatnosti. Z kvantitativniho hlediska je pro Emitenta toto riziko povazovano za nizké.

Emitent k datu Prospektu neeviduje zadna aktiva a pasiva v cizich ménach, ménové riziko mize vzniknout po
zahéjeni Cinnosti.
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Riziko vy$8i moci

Muze nastat udalost vy$si moci, ktera se vymyka kontrole Emitenta. Takova udalost mize mit negativni dopad na
hospodérské vysledky Emitenta. V této souvislosti Emitent zejména odkazuje na aktuélni situaci kolem pandemie
COVID-19. Siteni COVID-19 mé&lo a ma dopady jak na &eskou ekonomiku, tak svétovou. V poslednich tydnech
dochazi k daldimu vyraznému rozsifeni COVID-19 na Gzemi Ceské republiky (tzv. druha vina COVID-19), coZ
mize mit pro Emitenta zna¢ny negativni dopad, pokud se ekonomika Ceské republiky, Evropy, resp. celého
svéta dostane do faze zdlouhavé recese. Jiz zacatkem fijna 2020 zvefejnil Cesky statisticky Gfad odhad, dle
néhoz Ceska ekonomika ve 2. étvrtleti roku 2020 klesla meziroéné o 10,9 % a mezitvrtletné o 8,7 %.
Ekonomicky pokles muze mit znacné negativni efekt na segmenty, ve kterych Emitent bude podnikat, a to
zejména na nemovitostni trh. Tento negativni efekt miZe mit podobu sniZeni soukromé spotfeby a korporatnich
investic a zarovefi zvySeni miry nezaméstnanosti, coz miiZze negativné ovlivnit hospodafské vysledky Emitenta.

Prvni vina COVID-19 nezpUlsobila vyrazny pokles cen nemovitosti, ten by vSak dle nazoru Emitenta mohla
zpUsobit druha vina COVID-19. K poklesu cen nemovitosti by mohlo dojit na konci roku 2020. Lze pfedpokladat,
Ze by mohly nejvice klesnout ceny starSich bytd. Pokles cen by vSak mohl zasahnout téz rodinné domy a
pozemky. Co se tye poptavky po nemovitostech, Ize Fici, Ze tato dosud vyrazné nepoklesla. Lidé maji nadale
zajem o koupi nemovitosti, a to i pfes to, Ze se doméacnosti snazi vice Seffit.

Riziko regionu a vSeobecné hospodarské recese a riziko nizké diverzifikace innosti Emitenta

Riziko regionu spocivéa v dodateéném negativnim vlivu na investice, Urokové sazby nebo ménové kurzy oproti
ostatnimu svétu. Obvykle je spojeno se zménou vyvoje ekonomiky v disledku ménové politiky centraini banky,
fiskalni politiky viady &i externich vlivi. Emitent se pohybuje na trhu Ceské republiky. Investice Emitenta budou
realizovany pouze na trhu Ceské republiky, nebudou tedy diverzifikovany z geografického hlediska.

Dale mize dochazet k regionalnim odlignostem v ramci Ceské republiky i jinych evropskych zemi, jez mohou byt
zplsobeny odliSnym ekonomickym vyvojem jednotlivych regionl dané zemé a odliSnou kupni silou jejich
obyvatel. Emitent ma v umyslu zabyvat se mimo jiné obchodovanim s nemovitostmi rezidenéniho a obchodniho
charakteru (zejm. byty a kancelafemi). Zakoupené nemovitosti Emitent hodla zejména pronajimat, jejich nasledny
prodej nicméné nevyluCuje. Emitent bude odkupovat nemovitosti ve vétSich méstech, v nichz obvykle previada
velky zéjem o pronajem nemovitosti, a to zejména v hlavnim mésté Praze, vétSich méstech StfedoCeského kraje
&i krajskych méstech Ceské republiky. Zajem roste zejména o najem rezidendniho bydleni. S ohledem na
rostouci zajem o najem tohoto typu nemovitosti, rostou téZ ceny najmu. Rist cen najmu bytd je dale zpusoben
pomalou vystavbou novych bytl ve vétSich méstech a pfibyvajicim podtem obyvatel. Jen v roce 2017 se Praze
zvySil poCet obyvatel o 14 000. Poptavka po najmu bytl jiz nékolik let vyrazné prevySuje nabidku. Ceny
najemniho bydleni rostly v roce 2019 nejvice v hlavnim mésté Praze. V dusledku Sifeni COVID-19 se ceny najml
mirné sniZily, v souCasné chvili se viak ceny najemného opét zvySuji. Poptavka po administrativnich prostorach
ma mirné klesajici tendenci, a to i v hlavnim mésté Praze. Lofsky rok byl druhym v fadé, ktery pfinesl pokles
poptavky firem po prazskych kancelafskych prostorach. Ceny najmu kancelafskych prostor v pfedchozich letech
rostly. Nyni Ize oCekavat jejich stagnaci popf. mirné snizeni. Vétsi zajem o najem nemovitosti Ize pfedpokladat ve
vétsich méstech a v regionech s vy$si kupni silou jejich obyvatel (napf. hlavni mésto Praha, krajska mésta,
apod.).

Béhem obdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky na celostatni nebo regionalni Urovni mize dojit ke snizeni
vydaju spotfebitelll na trhu. Na podnikani Emitenta se mohou odrazit i skute¢né nebo potencialni obavy z recese,
protoze takové obavy obvykle vedou ke zvySenym usporam. Pokud by zajemci o koupi nemovitosti zacali Seffit,
hrozi, Ze by koupi nemovitosti odloZili na pozdéji ¢i od ni zcela upustili, popf. hrozi také, Ze by Emitent musel
pfistoupit ke snizeni kupni ceny nemovitosti. Emitentovi by se v takovém pfipadé nemuselo podafit prodat tolik
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nemovitosti, kolik by si pfal, coz by mohlo mit nepfiznivy dopad na finanéni situaci Emitenta a jeho schopnost
dostat svym dluhim vaéi Vlastnikm dluhopisU.

Emitent se hodld zabyvat vyluéné investicemi na Uzemné i vécné omezeném trhu nemovitosti s bytovymi
jednotkami a kancelarskymi prostory nachézejicimi se na Uzemi Ceské republiky, a to zejména ve vétsich
méstech. V pfipadé recese na tomto trhu by byla ohroZzena schopnost Emitenta vytvaret dostateCny vynos na
zakladé realizace jednotlivych projektd, coZ ve svém dusledku muze vést az k ohroZeni schopnosti Emitenta
uhradit jeho dluhy z DluhopisC.

Riziko zmén vySe urokovych sazeb ve vztahu k podnikani Emitenta

Riziko zmén vy3e urokové sazby se vztahuje pfedevsim k pfipadnému dlouhodobému dluhovému financovani
Emitenta, u kterého by byla sjednana pohybliva trokova sazba. Mohlo by se jednat napfiklad o bankovni Gvéry,
emitované dluhopisy nebo dluhy z leasingl. Financovani bankovnimi Uvéry mize v pfipadé rlstu drokovych
sazeb zplsobit Emitentovi zvySené potize se splacenim finanénich zavazk(. Za dobu své existence Emitent
nepfijal zadné pljcky nebo Uvéry ani neemitoval jakékoliv dluhopisy.

Rast urokovych sazeb se mize do podnikani Emitenta projevit negativné tim, Ze dojde ke zdraZeni nékladli na
cizi zdroje Emitenta, a to diky tomu, Ze bude nucen platit vy$Si urokové néklady bankovnim institucim nebo ze
bude nucen vydavat dluhopisy s vy$Si Urokovou sazbou.

Riziko rlstu urokovych sazeb ve vztahu k poptavce po bydleni

RUst urokovych sazeb rovnéz potencialné snizuje poptavku po novém bydleni. To je zplsobeno zejména tim, ze
dojde ke zdrazeni hypotec€nich uvért a v dlsledku toho i zvySeni celkové hypotecni splatky. Diky tomu dosahnou
hypotecni dluznici na mensi hypoteCni uvéry a dojde k celkovému snizeni hodnoty poptavky po nemovitostech.
To se muze odrazit kromé poklesu hodnoty nemovitosti rovnéZ ve zméné chovani osob poptavajicich bydleni tim,
Ze se zméni jejich preference ohledné nemovitosti a Ze se zaméfi spiSe na najemni bydleni. Timto jevem mize
byt negativné zasazen Emitent, pokud by se rozhodl zakoupené nemovitosti prodat.

K 7. 4. 2020 doslo v souvislosti s Sifenim viru COVID-19 ke tfem sniZenim zakladni Urokové sazby 2T Repo ze
strany CNB. Ke snizeni Grokovych sazeb do$lo nejprve 16. 3. 2020 0 0,5 % z hodnoty 2,25 % na 1,75 %, poté
26. 3. 2020 o dalSich 0,75 % na hodnotu 1,0 % a 7. 5. 2020 o dalSich 0,75 %. Dvoutydenni repo sazba je nyni
nastavena na urovni 0,25 %, lombardni sazba na 1,00 % a diskontni sazba na 0,05 %. Zména zakladni Grokové
sazby CNB ovliviiuje i vy3i trznich Grokovych sazeb, jako je mezibankovni Urokovy index PRIBOR i vy3i
Klientskych trokovych sazeb. V souvislosti se $ifenim viru COVID-19 nelze vylougit dal$i zasah ze strany CNB do
urokovych sazeb. Snizeni urokovych sazeb neméa v sou¢asné chvili na Emitenta zadsadni negativni dopad.

VSechny tyto skute¢nosti tak mohou negativné ovlivnit podnikéni Emitenta, jeho ekonomické vysledky, finanéni
situaci a v koneéném dlsledku schopnost Emitenta fadné pinit své zavazky z Dluhopist. Nasledkem toho mize
dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopis( a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k
nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty DIuhopisU.

2. Rizikové faktory vztahuijici se k podnikani Emitenta v segmentu nemovitosti
Riziko neobsazenosti pronajimanych prostor

Prostory pronajimané v ramci nemovitosti mohou zlstat delSi dobu neobsazené, pfipadné po predasném

ukonceni nebo neobnoveni stavajicich ndjemnich smluv se neobsazenymi mohou stat. To muze vést ke snizeni

pfijmd Emitenta, coz by mohlo mit negativni vliv na schopnost Emitenta dostat svym zavazkim plynoucim z

Dluhopist. Emitent se bude zaméfovat pfedevsim na pronajem bytl a kancelafi, a to zejména v hlavnim mésté
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Praze a dal$ich krajskych méstech Ceské republiky. Zde Ize predpokladat vysoky zajem o prondjem
pfedmétnych nemovitosti, zejména tedy bytl. Budouci najemce bude Emitent vyhledavat prostfednictvim sité
inzerce na webovych strankach, v tisku &i prostfednictvim online kampani na podporu pronajmu.

Béhem 1. az 3. Ctrtleti roku 2019 dosahla celkova hruba realizovana poptavka po najmu kancelafskych prostor v
Praze 300 000 metru &tverecnich, coz je 0 16 % méné nez ve stejném obdobi roku 2018. Najemni smlouvy
uzaviené v samotném 3. Ctvrtleti dosahly 85 200 metr( ¢tvere€nich, coz znaci mezitvrtletni pokles o 17 % a
meziro¢ni pokles 0 35 %. Toto oslabeni se odrazilo v celkovém ro¢nim objemu podepsanych najemnich smiuv."
Mira neobsazenosti kancelarskych prostor v Praze zlstala vyrazné pod evropskym primérem a dosahla 5,1 %
(pfiblizné 183 000 metri étverecnich neobsazenych modernich kancelarskych prostor). U objektl s dlouhodobé
vy88i mirou neobsazenosti jsou stale poskytovany relativné vysoké pobidky, nebo jejich vlastnici bojuji s
konkurenci pomoci niz§iho najemného. Celkova nabidka kancelafskych prostor v Praze na konci roku 2019
dosahla 3 668 800 metri Ctvereénich. Nejvétsi zajem je o moderni prostory. Podle analyzy poradenské
spoleCnosti JLL za 1. &tvrtleti roku 2020 je hlavni mésto Praha na prvni pfi¢ce mezi zemémi stfedni a vychodni
Evropy v neobsazenosti kancelafskych prostor, kde s 5,4 % dosahuje nejniz8i urovné.2

Riziko poSkozeni nemovitosti a naslednych oprav

Nemovitosti vlastnéné Emitentem mohou byt poSkozeny v disledku neodborné péce ze strany najemcl, Zivelné
pohromy &i jakékoli jiné nepredvidatelné udalosti. Ze strany najemci mlze také dochazet k nadmérnému
opotfebeni nemovitosti. To mize zplsobit snizeni pfijmu plynoucich z najemného a vyvolat dodateéné naklady
spojené s opravou nemovitosti, coz by mohlo mit negativni dopad na pfijmy Emitenta a nasledné na schopnost
Emitenta splnit své zavazky z Dluhopisi. VySe uvedené riziko Ize nicméné eliminovat vhodnym pojiSténim
nemovitosti. Emitent u kazdé zakoupené nemovitosti sjedna vhodné pojisténi, aby co nejvice eliminoval riziko
Uhrady pfipadnych nakladu za opravy. Na zékladé této skutecnosti bude intenzita tohoto rizika nizka.

Riziko pred¢asného ukondéeni najemni smlouvy ze strany pfipadnych najemcu

Riziko pfedéasného ukonéeni najemni smlouvy ze strany pfipadnych najemcl pfedstavuje riziko, ze Emitent
nebude v pfipadé pfedCasného ukonceni najemni smlouvy schopen okamzité nalézt jiného najemce ochotného
uzavfit najemni smlouvu za srovnatelnych podminek. Prodleni v obsazeni nemovitosti mdze mit vliv na vynos
Emitenta plynouci z prondjmu téchto nemovitosti.

Najemce muze predasné ukoncit najemni smlouvu uzavienou na dobu ur€itou, zméni-li se okolnosti, z nichz
strany pfi jejim vzniku vychazely (muze se jednat napf. o zdravotni divody najemce, ztratu zaméstnani,
vyho$téni najemce cizince, atp.). Dale mlze najemce najemni smlouvu ukoncit, stane-li se pfedmét najmu
nepouzitelny k ujednanému Ucelu, ztrati-li najemce zpusobilost k €innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouZici k
podnikani uréen, popf. v pfipadé hrubého, resp. zvlast zavazného poruseni povinnosti pronajimatele.

Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti

Emitent hodla zakoupené nemovitosti pfedevSim pronajimat. NevyluCuje vSak, ze tyto nemovitosti nasledné
proda. Emitent je zavisly na celkovém vyvoji realitniho trhu, ktery ovliviiuje zejména vyvoj na trhu hypoték (t].
urokové sazby, ochota bank pujcovat, pozadavky na Zadatele o hypotéku nebo jiny obdobny avér), celkovy stav

T Evropsky trh s kancelafskymi prostory, Praha otekava v roce 2019 pokles. Savill. [online]. 9. 12. 2019. Dostupné z:
https:/lwww.savills.cz/insight-and-opinion/savills-news/293421/evropsk%C3%BD-trh-s-kancela%C5%99sk % C3%BDmi-prostory---praha-
0%C4%8Dekava-v-roce-2019-pokles

2 Kancelare v Praze maji nejmensi neobsazenost ve stfedni Evropé. Ekonomicky denik. [online]. 16. 5. 2020. Dostupné z:
https://ekonomickydenik.cz/kancelare-praze-maji-nejmensi-neobsazenost-ve-stredni-evrope/
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ekonomiky, vyvoj zaméstnanosti. Tyto skutecnosti by mohly negativné ovlivnit celkovou finan¢ni situaci Emitenta.
Hospodarské vysledky Emitenta dale zavisi na tom, zda spole¢nost bude schopna vybrat vhodné nemovitosti z
pohledu na¢asovani pronajmu, lokality, a rovnéz na sprdvném odhadu trzni ceny. Obdobné je tomu s
nagasovanim, lokalitou a trznim odhadem najmu a ceny. Hodnota nemovitosti zavisi do znaéné miry na zvolené
lokalité ve vztahu k typu nemovitosti. Pokud Emitent spravné neodhadne vynosovy potencial dané lokality
vzhledem k investiénimu zaméru, mlZe byt obtizné pofizenou nemovitost Uspésné prodat/pronajmout, coz by
mohlo negativné ovlivnit hospodafskou situaci Emitenta a pfipadné také jeho schopnost splacet zavazky
vyplyvajici z Dluhopist. Jak je jiz uvedeno v pfedchozich rizicich, Emitent hodla investovat do nemovitosti
nachazejicich se zejména v hlavnim mésté Praze a dalSich krajskych méstech.

Podle analyzy poradenské spole¢nosti JLL, za 1. Etvrtleti roku 2020 je hlavni mésto Praha na prvni pfi¢ce mezi
zemémi stfedni a vychodni Evropy v neobsazenosti kanceléfskych prostor, kde s 5,4 % dosahuje nejnizsi trovné.
Zajem o pronajem kancelafskych prostor( v hlavnim mésté Praha je tedy stale na vysoké drovni. Co se tyce
pronajmu bytl v Praze, lidé aktualné stale ¢astéji voli najemni bydleni. Ddvodem je mimo jiné aktualni pandemie
COVID-19, v disledku niZ se lidé snazi vice Seffit Uspory. Pocet dostupnych bytl pro dlouhodobé najemni
bydleni v Praze na konci druhého Ctvrtleti tohoto roku meziroéné vzrostl 0 97,7 % na 14 738. To je nejvice za
posledni Ctyfi roky. Z vétsi ¢asti na ukor bytl, jez byly plvodné uréeny ke kratkodobym najmdm. MeziCtvrtletné se
zvySil o pétinu. Primérnd cena najemného bez poplatkli mezirotné klesla o 2,4 % na 319 korun na metr
CtvereCni mésicné. Vyplyva to z udaji developerské spole¢nosti Trigema.? Nejvétsi pocet bytd, které se v Praze
nabizi k pronajmu, je v paté a druhé méstskeé Casti. V Praze 5 to ke konci Cervna bylo 2370 a v Praze 2 vice nez
2100 byth. Okolo 1900 bytl se nabizi v Praze 4 a vice nez 1700 v samém centru mésta, tedy v Praze 1.
Nejméné je jich naopak v Praze 7, kde jde pouze o zhruba 550 bytl. Meziroéné klesly najmy ve vSech prazskych
méstskych Castech, byt v Praze 5 a Praze 9 by se dala situace oznacit za stagnaci. Nejvice, 0 11,5 %, se
najemné snizilo v Praze 1. Nasledovala Praha 7 s poklesem o0 5,8 %. Ve tfetim kvartalu bylo v Praze inzerovano
7 194 nabidek pronajm0 bytd. Oproti druhému étvrtleti, kdy jich bylo na portalu UlovDomov.cz inzerovano celkem
11 171, to znamenalo zhruba tfetinovy pokles. Nejvice nabidek bylo tradiéné na dispozici 2+kk, ktera z tohoto
poétu tvorila skoro tfetinu.*

Riziko véas nerealizovaného projektu

Navrat finanénich prostfedk( Vlastnikim dluhopisti je do znatné miry zavisly na schopnosti Emitenta v€as
pronajmout, popf. prodat nemovitosti, které budou vlastnény Emitentem. Pokud by doSlo ke zpoZdéni
pronajmu/prodeje tohoto majetku, mize se Emitent dostat do situace, kdy dojde k ohroZeni jeho schopnosti véas
zaplatit své zavazky plynouci z tohoto Dluhopisového programu.

Nasledkem toho mUZze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisti, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopis.

V sou€asné chvili Emitent nezapocal s realizaci Zadného projektu, Emitent tedy prozatim nevlastni Zzadnou
nemovitost.

Riziko pohybu cen nemovitosti

3 Nabidka najemnich byt( v Praze do konce ¢ervna stoupla 0 98 procent, ceny mirné klesly. MAFRA, a.s. [online]. 2. 8. 2020. Dostupné z:
https://www_lidovky.cz/byznys/firmy-a-trhy/nabidka-najemnich-bytu-v-praze-do-konce-cervna-stoupla-0-98-procent-ceny-mirne-
klesly.A200802_072001_firmy-trhy_ele

4 Trh s ndjemnim bydlenim v 1été témér oZil, poslednich 5 tydnl vSak vratilo tlak na pokles cen najmu. Hypoindex.cz. [online]. 5. 10. 2020.
Dostupné z: https://lwww.hypoindex.cz/tiskove-zpravy/trh-s-najemnim-bydlenim-v-lete-temer-ozil-poslednich-5-tydnu-vsak-vratilo-tiak-na-
pokles-cen-najmu/
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Schopnost Emitenta splatit Dluhopisy se odviji zejména od ceny, za kterou bude schopen prodat zakoupené
nemovitosti. Cena jednotlivych nemovitosti bude determinovana fadou faktord, zejména hodnotou pozemkd,
hodnotou vlastni budovy, atraktivitou lokality. Do ceny nemovitosti se mohou promitnout faktory, které Emitent
nemusi byt schopen pfedpokladat a/nebo ovlivnit. Ve svém dusledku mize vySe uvedené vést k ohrozeni
schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopis.

Trzni hodnota nemovitosti podiéha zménam, pokud se Emitent rozhodne zakoupené nemovitosti prodat, pak
bude podstupovat trzni riziko pohybu cen nemovitosti. Pokud by do3lo k neoCekévané skuteCnosti, jejimz
nasledkem by se vyznamné sniZila trzni cena nemovitosti oproti cené, ktera byla pfisuzovana této nemovitosti na
zakladé ocenéni, mohl by mit tento pokles trzni ceny nemovitosti negativni vliv na hospodarsky vysledek
Emitenta. V pfipadé ekonomické zmény ¢&i poklesu cen v realitnim odvétvi je Emitent pfipraven k pfipadné
diverzifikaci do vice nemovitosti po menSich &astkach. V této souvislosti je tfeba upozornit na koronavirovou krizi,
ktera méla a ma dopady také na nemovitostni trh. Prvotni dopady koronavirové krize Slo zaznamenat v ramci
pronajmu nemovitosti, kdy doSlo k poklesu zajmu o pronajem nemovitosti a téz k poklesu vySe cen najemného.
Nyni se jiz situace vraci ke stavu, jaky panoval pfed koronavirovou krizi. Ve vztahu k prodeji nemovitosti nedo3lo
k vyrazné zméné. Ceny nemovitosti jsou stale vysoké a zajem o né také. V Praze se poptavka po novém bydleni
béhem druhého Ctvrtleti letoSniho roku i pres problémy s koronavirem sniZila jen nepatrné, prodalo se 1 100 bytu.
Jejich cena vzrostla z pivodnich 106 392 na 108 261 korun za metr ¢tverecni. Nabidka se v tomto kvartalu
rozSifila o fadu novych projektt a k jeho konci €inila 5 800 jednotek. Dokladaji to spolecné analyzy spoleénosti
Trigema, Skanska Reality a Central Group.?

Riziko pripadné nemoznosti najit vhodného kupce pro nemovitost

Riziko spoCiva v pfipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz mize zpUsobit problém s hledanim
vhodného kupce nemovitosti. V pfipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich se tato skutenost mize negativné
promitnout do hospodarfskych vysledki Emitenta a v koneéném disledku na jeho schopnosti splacet zavazky z
Dluhopisti. Vzhledem k zaméfeni Emitenta na realitni trh ve vétsich méstech Ceské republiky Ize otekavat, e
zajem o nemovitosti bude v této oblasti nadale vysoky. Toto riziko Ize eliminovat prostfednictvim pfedchozi
pfedkupni analyzy realitniho trhu v daném mésté ¢&i kraji. Z dlvodu eliminace tohoto rizika necha Emitent
zpracovat pfedkupni analyzu realitniho trhu v hlavnim mésté Praha. V navaznosti na zpracovani této analyzy
dojde ke snizeni intenzity tohoto rizika, kdy toto riziko bude dosahovat intenzity nizké.

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

S investovanim do nemovitosti je spojena zavislost Emitenta na realitnim trhu. Jedna se pfedevsim o riziko
vyplyvajici z nizké likvidity nemovitosti. Prodej a nakup nemovitosti &i podild na nich je slozitou a dlouhodobou
zalezitosti, ktera zpravidla trva nékolik mésicl. V pfipadé nepfiznivé situace na realitnim trhu i v pfipadé
chybného podnikatelského rozhodnuti hrozi, Ze Emitent nebude schopen prodat nemovitosti v takovém ¢asovém
horizontu a za takovou cenu, aby generovala vynos nutny pro splaceni zavazkd Emitenta. V krajnich pfipadech
muze byt negativné ovlivnéna vynosnost celého projektu.

Emitent se domniva, Ze jsou rizika spojena s nizkou likviditou nemovitosti ve vétich méstech Ceské republiky,
na ktera se hodla Emitent zaméfit, mnohem niz$i nez v jinych dastech Ceské republiky. Zajem o byty v hlavnim
mésté Praze je dle Emitenta stale vysoky, a to nejen u tuzemskych kupujicich, ale téZ t&ch zahrani€nich, ktefi
nemovitosti nakupuji zejména za Ucelem investice. Pfed kazdou pfipadnou koupi nemovitosti bude Emitent

5 ZAJEM O NOVE BYDLENI ZUSTAVA, CENY ROSTOU. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti. [online]. 27. 7. 2020. Dostupné z:
http://artn.cz/zajem-o-nove-bydleni-zustava-ceny-rostou/
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vyhodnocovat likviditu nemovitosti a stejné tak i jeji realitni potencial, intenzita tohoto rizika je dle Emitenta
z tohoto ddvodu nizsi.

Déle je tfeba bréat v potaz aktualni koronavirovou krizi. V prvotnich tydnech této krize doSlo k mimému poklesu
poptavky po nemovitostech. Na cenach nemovitosti se vSak soucasna krize dle Emitenta razantné neprojevila.
Nésledujici vyvoj cen nemovitosti bude rozdilny podle typu nemovitosti i regionu. Emitent se domniva, Ze vétsi
mésta by mohla byt zasaZena koronavirovou krizi méné, ceny téchto nemovitosti by tak mohly zistat na podobné
urovni jako nyni. Pokud by mélo dojit ke zjevnému sniZeni cen nemovitosti, Ize pfedpokladat, Ze by se toto
snizeni mohlo projevit az v delSim ¢asovém horizontu, napf. pal roku, resp. v roce 2021. V této souvislosti je
tfeba rozliSovat atraktivni lokality, nachazejici se zejména ve vétSich méstech, od malych mést a obci. Lze soudit,
Ze v atraktivngjSich lokalitach snizovani cen spiSe nenastane.

Riziko konkurence

Emitent bude plsobit na vysoce konkurenénim trhu obchodovani s rezidencnimi a komerénimi nemovitostmi na
tuzemi Ceské republiky. Emitent bude pfi realizaci zamysleného projektu i¢astnikem hospodarské soutéze, to si
Zada pruzné a adekvatni reakce na ménici se situaci na trhu a chovani konkurence. Neni vylouceno, Zze Emitent
nebude schopen adekvétné reagovat na konkurenéni prostfedi, coz by mohlo vést ke zhorSeni jeho
hospodarskych vysledk a ve svém dasledku ohrozit schopnost Emitenta uhradit jeho diuhy z Dluhopisti. Zadny z
hradt v Ceské republice nicméné nema tolik vyznamného podilu, aby ovlivnil déni v pfislusném sektoru
nemovitosti v ramci Ceské republiky.

3. Rizikové faktory vztahuijici se k obchodovani s pohledavkami
Riziko nedostatecné kvality pohledavek

Kvalita portfolii pohledavek, které hodla odkupovat Emitent, je ovlivnéna mimo jiné ochotou a schopnosti
plvodnich véfitelll prodat pohledavky dosahuijici ur€ité kvality. Kvalita portfolia pohledavek by se méla odrazet v
kupni cené za portfolio a ve strategii vymahani pohledavek, coZ zavisi mimo jiné na informacich o portfoliu, které
prodavajici Emitentovi poskytne. V pfipadé pohledavek, které nebudou dosahovat deklarované kvality, existuje
zvySené riziko, Ze Emitent neproda tyto pohledavky se ziskem, popf. Ze novy véfitel nevymuze oCekavanou vysi
téchto pohledavek. Pripadny nasledny prodej daného portfolia pohledavek by nemusel pfinést oCekavany zisk
Emitenta. K minimalizaci tohoto rizika vypracuje Emitent pfed nakupem jednotlivych portfolii pohledavek analyzy
téchto portfolii. Ke snizeni tohoto rizika mlze pfispét také zaméfeni se na pohledavky, které jsou zajistény
zastavnim pravem k nemovitym vécem anebo jinym zajisténim. Emitent hodla nakupovat pohledavky zajisténé i
nezajisténé, prednost vSak bude davat tém zajiSténym. Emitent pfedpoklada, ze objem odkoupenych zajisténych
pohledévek by mél dosahovat cca 70 % vSech pohledavek. Intenzita tohoto rizika bude v navaznosti na
vypracovani analyzy portfolii a zaméfeni se pfedevsim na zaji$téné pohledavky méné vyznamna.

Riziko nespravného ocenéni pohledavek

Emitent za UCelem ocenéni investiCnich pfileZitosti a odhadnuti cen téchto investicnich pfileZitosti hodla pouZivat
mimo jiné analytické metody. Pfesnost a U¢innost téchto analytickych metod nelze zarucit. Ve vSech pfipadech
jsou projekce pouze odhady budoucich vysledku, které jsou zaloZeny na predpokladech ucinénych v dobé
vypracovani projekci. Zejména je mozné, ze UspéSnost vymozeni nékterych pohledavek bude niz8i, nez se
oCekavalo, coz muze mit vliv na vysi ceny, za kterou nasledné Emitent pohledavky proda. Pokud by Emitent
musel pohledavky prodat po cenou, mohl by se dostat do situace, kdy dojde k ohrozeni jeho schopnosti véas
zaplatit své zavazky plynouci z tohoto Dluhopisového programu.

Riziko nenalezeni vhodného kupce portfolia pohledavek
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Emitent hodla zakoupené portfolio pohledavek nasledné prodat se zvyhodnénim. Existuje zde riziko, Ze Emitent
nenalezne vhodného kupce, ktery pohledavky odkoupi, pfip. Ze se Emitentovi nepodafi nalézt kupce, ktery
pohledavky odkoupi za cenu, kterou Emitent nabidne. V takovém pfipadé by Emitent musel zvaZit, zda proda
pohledavky za niZ8i cenu popf., zda spiSe pfistoupi k vymahani zakoupenych pohledavek.

Riziko zajiSténi pohledavek

Emitent neni sto ovlivnit existenci a pfipadné kvalitu zajisténi nakupovanych pohledavek. Pohledavky mohou byt
zajistény rlznymi typy zajiSténi, které mohou véfiteli zajiStovat riznou miru ochrany v pfipadé, ze dluznik, za
kterym bude mit véfitel pohledavku, nesplni pohledavku fadné a v€as. Nékteré typy zajisténi (typicky ruéeni) jsou
navic zavislé na ekonomické situaci osoby, ktera zajisténi poskytla. Proces realizace zajisténi je v Ceské
republice sloZity a ¢asové naroCny. Proces prodeje i jiného vykonu zastavniho prava k nemovitostem muze byt
zdlouhavy a obtizny v praxi. Nékteré pohledavky nejsou zajistény viibec. Uvedené skutecnosti mohou mit dopad
do ekonomického postaveni Emitenta a tim jsou schopny negativné ovlivnit jeho schopnost hradit své dluhy z
Dluhopisd. Objem investic do pohledavek bude predstavovat priblizné 35 % z celkového objemu investic
Emitenta.

Riziko insolvence dluznika

Insolvenéni a dalsi zakony a predpisy upravujici prava véfiteld v Ceské republice mohou omezit schopnost
Emitenta ziskat finanéni prostfedky z nesplacenych dluhd, jedna se zejm. o zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpist, zakon €. 182/2006 Sb., o upadku a zplsobech jeho fedeni (insolvenéni
zakon), ve znéni pozdgjSich predpisd. Mezi shora uvedena omezeni se fadi napf. riziko promiéeni pohledavky;
v pfipadé zahajeni insolvenéniho fizeni déle hrozi, Ze bude Emitent uspokojen pouze Easteéné; po skonceni
oddluzeni hrozi, Zze Emitentovy pohledavky zaniknou, i kdyZ nebyly zcela uspokojeny; v pfipadé nepfihlaSeni
pohledavky do insolvenéniho Fizeni ztrati véfitel (Emitent) prdvo na uspokojeni své pohledavky v rdmci tohoto
fizeni; dale pak ma dluznik moZnost v insolvenénim fizeni popfit pohledavku, a to zcela ¢i z€asti. Insolvenéni
fizeni dle nazoru Emitenta trva v Ceské republice ¢asto nékolik let a troved uspokojeni vé&fiteld je relativné nizka.
Emitent tak neni schopen zajistit, ze jeho véfitelska prava v insolvenénim fizeni budou dostate¢na na to, aby
ziskal finan¢ni prostfedky, které mu dluznici dluzi, coz mize mit dopad do ekonomického postaveni Emitenta a
zaroven muze uvedené negativné ovlivnit jejich schopnost hradit své dluhy z Dluhopisu.

Riziko namitek dluznika

Dluznikovi proti novému véfiteli odkoupené pohledavky zUstavaji zachovany namitky, které by mél vGci véfiteli
plvodnimu. PrestoZe je existence a vySe pohledavky pfezkoumavana z pravniho i faktického hlediska, nelze
zcela vyloucit, Ze dluznik uplatni opravnéné namitky vici vysi a existenci pohledavky a dojde tak ke ztraté na
strané Emitenta, ktery pohledavku odkoupil. Pokud by takovych pfipadi bylo vice, pfipadné se jednalo o
vyznamné pohledavky, pak se tyto skute¢nosti mohou negativnim zplisobem promitnout do schopnosti Emitenta
splnit své zavazky z Dluhopis(.

4. Rizikové faktory vztahujici se k dluhopisum

Jedna se o rizika spojena s Dluhopisy spoCivajici v tom, Ze investor, ktery hodla investovat do Dluhopist, nese
rizika spjatd s jejich drzenim, resp. koupi. Nize Emitent uvadi podstatné rizikové faktory vztahujici se k
dluhopistm.

Rizika vyplyvaijici z Urovné podfizenosti Dluhopist v Upadku Emitenta a zajiSténi Dluhopist
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Dluhopisy jsou nekapitalové cenné papiry, s nimiz je spojena pohledavka vlastnika Dluhopist na splaceni dluzné
¢astky (odpovidajici jmenovité hodnoté Dluhopistl) a dale zejména pohledavka vlastnika Dluhopist na vyplaceni
vynosu Dluhopist. Dluhopisy vydavané vramci Dluhopisového programu nebudou zajistény a budou
nepodfizené. Nepodfizené Dluhopisy pfedstavuji pfimé, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené dluhy
Emitenta, které budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i
alespon rovnocenné viéi véem dalSim soucasnym i budoucim nezajisténym diuhim Emitenta, s vyjimkou téch
dluht Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pfislusného pravniho predpisu.

Pokud by doSlo k upadku Emitenta, pak by pohledavky vyplyvajici z Dluhopisi nespadaly do zadné zvlastni
kategorie pohledavek (nejednalo by se o pohledavku za majetkovou podstatou, pohledavku postavenou na roven
pohledavkam za majetkovou podstatou, pohledavku zajisténého véritele, pohledavku vyloucenou ze zplsobl
feSeni Upadku ani podfizenou pohledavku), ale jednalo by se o standardni pohledavku, jez by musela byt
vlastnikem Dluhopisu pfihlaSena do insolvencniho fizeni. Véfitelé pohledavek z Dluhopisi by nasledné byli
uspokojeni v zavislosti na zplsobu feSeni Upadku, a to rozvrhem pfi konkursu nebo pinénim reorganizaéniho
planu pfi reorganizaci.

Pfed pohledavkami vlastniki Dluhopist by se v insolvenénim Fizeni pfednostné uspokojovaly pohledavky za
majetkovou podstatou (zejména hotové vydaje a odména insolvenéniho spravce, naklady spojené s udrZzovanim
a spravou majetkové podstaty, nahrada nutnych vydaji a odména likvidatora, dané, poplatky a jina obdobna
penéZitd pInéni, pojistné na sociélni zabezpeCeni a pfispévek na statni politiku zaméstnanosti, pojistné na
vefejné zdravotni pojisténi), pohledavky jim postavené na roved (zejména pracovnépravni pohledavky
Emitentovych zaméstnancli, pohledavky véfitelll na nahradu Skody zplsobené na zdravi a pohledavky statu -
Uradu prace Ceské republiky za nahradu mzdy vyplacené zaméstnancim a za prostedky odvedené podie
zvla$tnich pravnich pfedpist) a zajiSténé pohledavky (pohledavky zajisténé majetkem nalezejicim do majetkové
podstaty, a to zastavnim pravem, zadrzovacim pravem, omezenim pfevodu nemovitosti, zajiStovacim pfevodem
préva nebo postoupenim pohledavky k zajisténi anebo obdobnym pravem podle zahraniéni pravni Gpravy).

NestaCi-li vytézek majetkové podstaty k uspokojeni vSech téchto pohledavek, uspokoji se v zakonem
stanoveném pofadi, pfi¢emZ pohledavky z Dluhopist by zlstaly neuspokojeny. Podfizené pohledavky a
pohledavky spolecnik( Emitenta vyplyvajici z jejich u€asti v Emitentovi by se v insolvenénim fizeni uspokojovaly
az po Uplném uhrazeni pohledavek z Dluhopistl a vSech ostatnich pohledavek, kterych se tyka insolvenéni fizeni.
Vci témto pohledavkam tedy maji pohledavky z Dluhopist pfednostni poradi.

Ocekavana vySe plateb vlastnikim Dluhopist vyplyva ze zplsobu feSeni Upadku ur€eného insolvencnim
soudem. V pfipadé konkursu se zjisténé pohledavky véfitelli uspokojuji zdsadné pomérné z vynosu zpenézeni
majetkové podstaty s tim, ze neuspokojené pohledavky nebo jejich ¢asti nezanikaji, nestanovi-li zakon jinak.
Riziko likvidity

Pokud budou Dluhopisy kterékoli Emise vydavany jako dluhopisy, které maji byt pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu, zamysli Emitent pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na BCPP. Konkrétni segment
regulovaného trhu BCPP, na kterém mohou byt Dluhopisy takto pfijaty k obchodovéni, bude upfesnén v
pfislusnych Konecnych podminkach. Konecné podminky mohou rovnéz stanovit, ze Dluhopisy takové Emise
budou obchodovany na jiném regulovaném trhu nebo nebudou obchodovany na zadném regulovaném trhu. Bez
ohledu na umysl piijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu nemize existovat ujisténi, ze Dluhopisy k
obchodovani skute¢né budou pfijaty, Ze se vytvofi dostateéné likvidni sekundarni trh, nebo pokud se vytvofi, ze
takovy sekundami trh bude trvat. SkuteCnost, ze Dluhopisy mohou byt pfijaty k obchodovéni na regulovaném
trhu, nemusi nutné vést k vyssi likvidité takovych Dluhopist oproti Dluhopisim nepfijatym k obchodovani na
regulovaném trhu. V pfipadé Dluhopist nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu mize byt naopak obtizné
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ocenit takové Dluhopisy, coz mize mit nepfiznivy dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi
byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu, za jakou by je mohl prodat, pokud by
likvidni trh pro Dluhopisy existoval.

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty mohou mit minimalni likviditu. Tato skute¢nost mlze vést
k tomu, ze investofi budou muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez moznosti jejich dfivéjSiho prodeje Ci
pouze s moznosti prodeje s vyraznym diskontem. V pfipadé Dluhopist pfijatych k obchodovani na regulovaném
¢i jiném trhu riziko likvidity znamena, Ze ani pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu nemusi zvysit

jejich likviditu.

Riziko pfijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho nepodfizeného
dluhového financovani Emitenta, které by vyplyvalo z Emisnich podminek. Pfijeti jakéhokoli dalSiho dluhového
financovani mize v konecném dusledku znamenat, Ze v pfipadé insolvenéniho Fizeni budou pohledavky
vlastnikdi Dluhopist z Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani
nedoslo. S ristem dluhového financovani Emitenta také roste riziko, ze se Emitent mlze dostat do prodleni s
plnénim svych dluht z DluhopisC.

Riziko spojené s neschopnosti splacet dluhopisy z vlastnich zdroju

Nebude-li Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist véetné dalSich diuhl vyplyvajicich z Dluhopisd,
budou Vlastnici dluhopisii nuceni vymahat splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi vcetné dalSich dluhl
vyplyvajicich z Dluhopist soudni cestou.

Dluhopisy nepredstavuiji pojisténé pohledavky

Na pohledavky Vlastniki dluhopisii se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhim z vydanych
Dluhopist nevztahuje Zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na pinéni, napf. z Garanéniho fondu
obchodnikd s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopist i§i napfiklad od pohledavek z vkladi u bank.

Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakakoli jina pUjcka podiéhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize dojit k tomu, ze
Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu Dluhopist a pfipadné vynosy Dluhopisi a hodnota pro
Vlastniky dluhopist pfi splaceni mize byt nizSi nez vySe jejich ptvodni investice, za ur€itych okolnosti mize byt
hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit Groky z Dluhopisl &i jistinu zavisi pfedevSim na podnikatelské
Uspésnosti investic Emitenta.

Riziko opozdéného splaceni dluhopist v ramci Technické Ihity

Jak je jiz uvedeno v pfedchozim riziku, za urcitych okolnosti mize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen
splatit Dluhopis ve |hité stanovené. Dluhopisy pfestanou byt Groceny Datem splatnosti dluhopisd, ledaze by po
splnéni v8ech podminek a naleZitosti bylo splaceni dluzné Castky Emitentem neopréavnéné zadrZzeno nebo
odmitnuto po dobu vice nez patnact pracovnich dni (tj. po dobu tzv. Technické Ihity). Po dobu prodleni Emitenta
v ramci této |haty v délce 15 pracovnich dni nemaji Vlastnici dluhopisti narok na Ghradu zékonného Uroku
z prodleni, tento narok vznika Vlastnikim dluhopist az od 16. pracovniho dne. Vlastnici dluhopist jsou tedy
vystaveni riziku, Ze jim ze strany Emitenta mize byt dluzna astka splacena az 15 pracovnich dni po Datu
splatnosti dluhopisu, a to bez néroku Vlastnikd dluhopistl na zakonny urok z prodleni.

Riziko predc¢asného splaceni dluhopisti
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Neni-li v Koneénych podminkach stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého rozhodnuti u€init
Dluhopisy dané emise pred¢asné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikim dluhopisii o pfed¢asné splatnosti.
Rozhodnuti o pfedCasné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi Dluhopist. Vzhledem k tomu, ze
Emitent bude opravnén emisi Dluhopis( pfed¢asné splatit na zakladé vlastniho rozhodnuti a k jakémukoliv datu,
bude Vlastnik dluhopistl takové emise vystaven riziku nizSiho nez predpokladaného vynosu z divodu takového
pfedCasného splaceni. V tomto pfipadé tedy investor Celi riziku, Ze zisky plynouci z Dluhopisu ¢i obdrzené
finance za splaceny Dluhopis nebude na trhu schopen reinvestovat do aktiv se stejnou vynosnosti.

Riziko neplnéni kovenantt stanovenych Emitentem

Emitent se zavazal vici Vlastnikim dluhopist dodrzovat uréité povinnosti, tedy tzv. kovenanty, a to ve vztahu
k transakcim provedenym mezi propojenymi osobami a dale ve vztahu k omezeni vyplat. V pfipadé porudeni
jakékoliv povinnosti (kovenantu) je Emitent povinen oznamit tuto skuteénost Vlastnikim dluhopisu
prostrednictvim své webové stranky. Pokud v8ak dojde ze strany Emitenta k poruseni kovenantd, pro Viastniky
dluhopist nevyplyvaiji z tohoto poruseni zadna prava a pro Emitenta zadné povinnosti.

Urokové riziko

Investor by si mél byt védom, Ze ceny Dluhopis( a velikost trzni Urokové miry se chovaji protichlidné. Pokud
dojde k poklesu Urokovych mér, dojde zaroven k ristu cen Dluhopisl na trhu a naopak.

Vlastnik dluhopist s pevnou Grokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v disledku
zmény trznich drokovych sazeb. Zatimco je nominalni urokova sazba stanovena v pfislusnych Konecnych
podminkach po dobu existence Dluhopisti fixovana, aktualni Urokova sazba na kapitalovém trhu (dale jako ,Trzni
urokova sazba“) se zpravidla denné méni. Se zménou Trzni Urokové sazby se také méni cena Dluhopisu s
pevnou urokovou sazbou, ale v opaéném sméru. Pokud se tedy TrZni Urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s
pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven Trzni
Urokové sazbé. Pokud se Trzni Urokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou uUrokovou sazbou se
zpravidla zvySi na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven Trzni urokové sazbé.

DrZitel Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu je vystaven riziku snizeni ceny takového Dluhopisu v disledku
ristu Trznich urokovych sazeb. Ceny Dluhopisi s vynosem na bazi diskontu jsou pohyblivéj$i nez ceny
Dluhopist s pevnou urokovou sazbou a Ize oekavat jejich vétSi reakce na zménu Trznich Urokovych sazeb nez
u troenych DluhopisU se stejnou splatnosti.

Riziko inflace

Na pfipadné vynosy z investice do Dluhopist mize mit vliv hodnota inflace. Viastnici Dluhopisti by si méli byt
védomi, Ze Emisni podminky Dluhopist neobsahuji protiinflaéni dolozku, v disledku ¢ehoz muze realna hodnota
jejich investic do DluhopisU klesat. Inflace snizuje hodnotu penézni jednotky a tim snizuje pfipadny reélny vynos z
investice. Inflace rovnéz zpusobuje pokles realného vynosu z Dluhopist. Pokud vySe inflace pfekroCi vysi Cistych
vynosu z Dluhopisu, hodnota realnych vynost z Dluhopist bude negativni.

V souvislosti s COVID-19 je v ramci uvedeného rizika velmi tézké predikovat, jaky bude vyvoj inflace ze
stfednédobého a dlouhodobého hlediska, aviak Ize predpokladat jeji zvySovani. Prognéza Ceské narodni banky,
zvefejnéna na konci mésice srpna 2020, uvadi, Ze celkova inflace na horizontu ménové politiky v 3. Ctvrtleti 2021
bude €init 2,2 % a ve 4. Ctvrtleti 2021 2,2 %. Dle Zpravy o inflaci 111/2020 vyhotovené Ceskou narodni bankou
vzrostly v druhém Ctvrtleti 2020 spotfebitelské ceny o 3,1 %, k Cemuz pfispéla pfedevsim svizna jadrova inflace a
rist cen potravin. Do konce letodniho roku by méla inflace setrvat nad 3 %. Ceska narodni banka déle uvedla ve
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své Zpravé o inflaci 111/2020, Zze bude ménovépoliticka inflace oproti celkové inflaci lehce nizsi, na horizontu
ménové politiky se bude nachézet na 2 %.

Riziko nesouhlasu Emitenta s predéasnym splacenim dluhopist

V pfipadé nepInéni urcitych dluh, resp. povinnosti Emitentem, jez jsou specifikovany v Emisnich podminkach, je
Vlastnik dluhopisu opravnén pozadat o pfedCasné splaceni Dluhopist. Emitent vSak neni, povinen Zadosti
Vlastnika dluhopisu vyhovét. V urcitych pfipadech zde tedy hrozi riziko nesouhlasu Emitenta s Zadosti Vlastnika
dluhopisu o pred¢asné splaceni dluhopisu.

Koupé Dluhopisti muZe byt pfedmétem zakonnych omezeni

Potencialni nabyvatelé Dluhopistl (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Zze koupé Dluhopisti muze
byt pfedmétem zakonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti. Emitent nemé ani nepfebira odpovédnost
za zakonnost nabyti Dluhopist potencialnim nabyvatelem Dluhopisu, at uz podle zakonl statu (jurisdikce) jeho
zalozeni nebo statu (jurisdikce), kde je Cinny (pokud se li§i). Potencialni nabyvatel se nemize spoléhat na
Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti Dluhopisi. V pfipadé, ze by
potencionalni nabyvatel Dluhopistl koupil Dluhopisy v rozporu se zakonnymi omezenimi, které se na néj vztahuiji,
mohlo by to v kone¢ném dlsledku znamenat neplatnost takového nabyti a Emitent by byl povinen vratit takovému
nabyvateli Dluhopist investovanou ¢astku jako bezdiivodné obohaceni.

6 Zprava o inflaci 111/2020. Cesk4 narodni banka. [online]. 14. 8. 2020. Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/zpravy-o-
inflaci/Zprava-o-inflaci-11-2020/
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lll. PODMINKY NABIDKY, PRIJETi K OBCHODOVANI A ZPUSOB OBCHODOVANI

NiZe jsou uvedeny informace o Dluhopisech a jejich nabidce poZadované pfilohou ¢. 14 Nafizeni Komise
v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. biezna 2019, kterym se doplfiuje nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvéleni prospektu, ktery mé byt
uvefejnén pfi vefejné nabidce cennych papirli nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje
nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (dale také jako ,Provadéci Nafizeni o prospektu®) v rozsahu, ve kterém tyto
informace nejsou zahrnuty v ostatnich &astech tohoto Prospektu, zejména v kapitole Spole¢né emisni podminky
a pfislusnych Konec¢nych podminkach.

1. Podminky nabidky
1.1 Podminky, statistické udaje o nabidce, oéekavany harmonogram a podminky zadosti o nabidku

Dluhopisy mohou byt nabizeny v rdmci vefejné nabidky cennych papirt, jak je definovana v €l. 2 pism. d)
Nafizeni o prospektu, pfipadné mohou byt nabizeny na zakladé nevefejného umisténi.

Minimélni a maximalni Castka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, je stanovena v
Koneénych podminkach.

Dal$i podminky nabidky Dluhopist v&etné celkové astky nabidky, Ihdty pro Upis, popisu postupu pro Zadost,
postupu pro kraceni objednavek, metody a IhGty pro splaceni, zplsob splaceni a data zvefejnéni vysledku
nabidky, jsou vZdy stanoveny v pfislusnych Kone¢nych podminkéach.

Predmétem vefejné nabidky bude vzdy cela Emise dluhopisu.

1.2 Plan rozdéleni a pridélovani cennych papird

Dluhopisy v ramci Dluhopisového programu mohou byt nabidnuty k Gpisu a koupi v Ceské republice
kvalifikovanym nebo profesionalnim, ale i ostatnim investorim (domacim a zahrani¢nim); kategorie investord,
kterym bude nabidka Dluhopis(i uréena, budou uvedeny v Koneénych podminkach. Dluhopisy budou nabizeny
vzdy v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy prostfednictvim Emitenta nebo Manazera emise Dluhopist (jak je
definovan ve Spole¢nych emisnich podminkach).

Dalsi podminky nabidky Dluhopist véetné postupu pro oznameni pfidélené Castky Zadatelim a toho, zda muze
obchodovani zacit pfed u€inénim ozndmeni, jsou vzdy stanoveny v pfislusnych Kone¢nych podminkéch.

1.3 Stanoveni ceny

Ocekavana cena, za kterou budou Dluhopisy nabizeny, a postup jejiho zvefejnéni bude uveden v Kone€nych
podminkach.

V Kone¢nych podminkach budou rovnéz uvedeny vSechny naklady a dané zvlast urCované na vrub investora.
1.4 Umisténi a upisovani

DalSi podminky nabidky Dluhopist v€etné nazvl a adres koordinator( celkové nabidky, platebnich zastupcl a
depozitnich zastupcl, pfipadné osob, které se zavazaly k Upisu, a data uzavfeni smlouvy o upsani jsou vzdy
stanoveny v pfislusnych Koneénych podminkéach.
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Emitent zamysli Dluhopisy na sekundarnim trhu kupovat, nebo téZ pfipadné prodavat (pokud dojde mezi
Emitentem a jakoukoliv osobou k dohodé o koupi/prodeji Dluhopisti) za trzni cenu Dluhopistl v den koupé/prodeje
Dluhopist, pfipadné za jinou cenu, na které se dohodne s osobou, se kterou smlouvu o pfevodu Dluhopisl
uzavre.

2. Prijeti k obchodovani a zpisob obchodovani

Bude-li v Kone¢nych podminkach uvedeno, Ze Dluhopisy pfislusné Emise maiji byt kotované cenné papiry, je
umyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu Ceské republiky organizovaném
BCPP, pfipadné na jiném vefejném trhu cennych papir(i, ktery by BCPP nahradil. Konkrétni trh BCPP, na ktery
mohou byt Dluhopisy pfijaty k obchodovani, bude pfipadné upfesnén v Koneénych podminkach pfislusné Emise.
V Kone¢nych podminkach mlze byt rovnéZ uvedeno, Zze Dluhopisy budou obchodovany na jiném regulovaném
trhu cennych papird v Ceské republice nebo nebudou obchodovany na zadném regulovaném trhu cennych
papird, resp. v mnohostranném obchodnim systému.

Manazer nebo Emitent (neni-li jmenovan Manazer) je opravnén (nikoliv vSak povinen) provadét stabilizaci
Dluhopisti a m0ze podle své uvahy vynalozit Usili k uskutecnéni kroku, které bude povazovat za nezbytné a
rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové trzni ceny Dluhopis, ktera by jinak nemusela previadat. Manazer
nebo Emitent (neni-li jmenovan Manazer) mlze tuto stabilizaci kdykoliv ukonéit.

Dalsi informace vCetné nazvl a adres osob, které se zavazaly jednat jako zprostfedkovatelé v sekundarnim
obchodovani, budou pfipadné uvedeny v pfislusnych Koneénych podminkach.
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IV. SPOLECNE EMISNi PODMINKY

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu, které se fidi Ceskym pravem (spolecné dale také
jen ,Dluhopisy®), jsou vydavany podle zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich pfedpist
(déle jen ,Zakon o dluhopisech) spoleénosti Orka Project Financing, a.s., se sidlem Skolska 689/20, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 09278788, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 25435 (dale jen ,Emitent‘). Tento Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem
Emitenta a byl zfizen v roce 2020.

Rozhodnutim Ceské narodni banky (dale také jako ,CNB*) €. j. 2020/139001/570, ze dne 20. 11. 2020, které
nabylo pravni moci dne 24. 11. 2020, byl schvalen zakladni prospekt nabidkového programu Dluhopist Emitenta
(déle jen ,Zakladni prospekt‘), vydavanych v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim objemu
nesplacenych dluhopisti 3.000.000.000 K¢ (slovy: tfi miliardy korun eskych), s dobou trvani programu deset let
(déle jen ,Dluhopisovy program‘). CNB vykonavéa dohled nad Emisi diuhopisii a nad Emitentem v rozsahu
pravnich predpisti upravujicich vefejnou nabidku cennych papir (Dluhopist). CNB posoudila Zakladni prospekt
pouze z hlediska Uplnosti Uidaji v ném obsazenych. Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru Ceska
narodni banka osvédcuje, ze schvaleny prospekt obsahuje Udaje pozadované pravnimi pfedpisy nezbytné k
tomu, aby investor mohl uginit rozhodnuti, zda cenny papir nabude &i nikoli. Ceska narodni banka neposuzuje
hospodarské vysledky ani financni situaci Emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost
Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Dluhopisy se fidi témito spole¢nymi emisnimi podminkami (déle jen ,Emisni podminky“) a dale pfislusSnym
dopliikem Dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopis( vydavanou v ramci Dluhopisového
programu tak, jak je tento pojem definovan nize (dale jen ,Dopinék dluhopisového programu®).

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou konkrétni emisi Dluhopis( vydanou v rdmci Dluhopisového programu
upfesnény Dopliikem dluhopisového programu. V Dopliiku dluhopisového programu bude zejména urCena
jmenovitad hodnota a pocet Dluhopisl tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopisi a zpusob jejich vydani,
vynos Dluhopisl dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynos( Dluhopist a data nebo datum splatnosti
jejich jmenovité hodnoty, jakoz i dalsi podminky Dluhopisti dané emise, které bud nejsou upraveny v ramci
Emisnich podminek, nebo budou pro takovou emisi upraveny odlidné od Emisnich podminek.

Pro kazdou Emisi Dluhopist v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent zvlastni dokument (dale jen
,Koneéné podminky*). Kone¢né podminky budou vzdy obsahovat doplnék Dluhopisového programu, tj. dopinék
spoleCnych emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi ve smyslu ust. § 11 zakona €.
190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,Doplnék dluhopisového programu®).
Pfislusné Kone¢né podminky mohou jednak upravit, ktera z variant pfedpokladand Emisnimi podminkami se ve
vztahu k pfislusné Emisi uplatni, jednak dale doplnit a upfesnit upravu obsaZenou v Emisnich podminkéach.
Kone¢né podminky budou dale obsahovat konkrétni podminky vefejné nabidky, pfip. pfijeti na regulovany trh.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, pak bude ¢&innosti administratora spojené
s vypoCty a vyplatami Grokovych &i jinych vynosu v souvislosti s Dluhopisy a splacenim jmenovité hodnoty
Dluhopist zajistovat Emitent viastnimi silami. Emitent mize vak pro konkrétni emisi povéfit vykonem uvedené
Cinnosti administratora s opravnénim k vykonu takové cinnosti, pfiCemz tato informace bude uvedena
v pfislusném Doplriku dluhopisového programu (déle jen ,Administrator‘), a to na z&kladé smlouvy o spravé
emise a obstarani plateb (dale jen ,Smlouva s administratorem*). Stejnopis Smlouvy s administratorem, bude-li
uzavrena, bude k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopist a Vlastnikim kupdnu, jsou-li vydavany, zplisobem
popsanym nize v tomto Zakladnim prospektu.
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Nestanovi-li pfislusny Dopinék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l. 10.4
Emisnich podminek, pak ¢innosti agenta pro vypoCty spojené s provadénim vypoétu ve vztahu k jednotlivym
emisim DluhopisU zajisti sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopisi muze Emitent povérfit vykonem sluzeb
agenta pro vypoCty jinou osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu takové &innosti (dale také jen ,Agent pro
vypocty“), a to na zakladé Smlouvy s administratorem ¢i samostatné smlouvy s Agentem pro vypodty.

Pro kteroukoli emisi Dluhopisti muze Emitent povéfit ¢innosti kotaéniho agenta ve vztahu k emisim Dluhopist
pfijatym k obchodovani na regulovaném trhu spoivajici v uvedeni takovych Dluhopisti na pfislusny regulovany
trh osobu s pfislusSnym oprévnénim k vykonu takové Cinnosti, kterd bude uvedena v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu (déle jen ,Kotaéni agent®).

Dluhopistim bude spoleénosti Centralni depozitar cennych papird, a. s., se sidlem na adrese Praha 1, Rybna 14,
PSC: 110 05, IC: 25081489, vedené u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 4308 (dale jen ,Centralni
depozitai), pfipadné jinou osobou povéfenou pridélovanim kédu ISIN, pridélen samostatny kéd ISIN. Informace
o pfidélenych kodech ISIN, pfipadné jiném identifikujicim Udaji ve vztahu k Dluhopisim, bude uvedena v
prislusném Doplriku dluhopisového programu.

Tyto Emisni podminky obsahuji pojmy, jeZ jsou vysvétleny v pfisluSnych ustanovenich Emisnich podminek s
vyjimkou pojm0 spolecnych pro cely Zakladni prospekt, které jsou definovany pfimo v Zakladnim prospektu.

1. Obecna charakteristika dluhopisti

1.1 Podoba, forma, jmenovita hodnota a dal$i charakteristiky Dluhopisu

Dluhopisy v ramci tohoto Dluhopisového programu budou vytvoreny podle pravnich predpisti Ceské republiky a
mohou byt vydavany jako listinné cenné papiry ve formé na fad (dale také jen ,listinné Dluhopisy“) nebo jako
zaknihované cenné papiry ve formé na fad, na doruCitele, nebo na jméno (dale také jen ,zaknihované
Dluhopisy"), s tim Ze jejich podoba a forma budou stanoveny v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.

V pfislusném Dopliiku dluhopisového programu bude dale stanoven ISIN, jmenovita hodnota Dluhopisd,
pfedpokladana celkova jmenovitd hodnota Dluhopist, poget a Cislovani (v pfipadé, ze bude relevantni), ména
Dluhopist. Pripadné ohodnoceni finanéni zpusobilosti (rating) Dluhopist a pfipadné pravo Emitenta zvysit objem
emise Dluhopis(, véetné podminek tohoto zvySeni, budou rovnéZz uvedeny v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v menSi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopisi, nez byla
pfedpokliadana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisd.

Emitent mdze vyuzit prava vydat Dluhopisy ve Vvétsi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopist, nez byla
predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist, a to i po uplynuti lhity pro upisovani. V takovém
pfipadé bude v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoven limit pfipadného pfekrogeni
predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopisd. Emitent v takovém pfipadé uri dodate¢nou |hitu
pro upisovani, ktera skonCi nejpozdéji v den, ktery je rozhodny pro splaceni jednotlivych splatek jmenovité
hodnoty Dluhopisu nebo splaceni Dluhopisu.

Nazev kazdé emise Dluhopisi vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu.

Dluhopisy budou denominovany v korunéch Ceskych nebo v méné euro.
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Dluhopisy budou nepodfizené.
Pohledavky Vlastnik( Dluhopist nebudou nijak zajistény.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni ani vyménna prava ani zadné zvlastni pravo ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 1, pism. b) Zakona o dluhopisech.

1.2 Vlastnici Dluhopist

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v zaknihované podobé je osoba, na jejimz Uctu vlastnika je Dluhopis evidovan
v evidenci vedené Centralnim depozitdfem, nebo v evidenci jiné osoby opravnéné nebo povéfené vedenim
evidence zaknihovanych cennych papirii nebo jeji ¢asti v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky,
popfipadé v jiné zakonem stanovené evidenci vlastnik(l zaknihovanych cennych papird v Ceské republice, ktera
by tyto evidence nahradila (dale také jen ,Vlastnik dluhopist®). Jestlize zakon nebo rozhodnuti soudu dorucené
Emitentovi na adresu Uréené provozovny (jak je tento pojem definovan dale) nestanovi jinak, budou Emitent,
nebo Administrator, je-li pro danou emisi ur¢en, pokladat kazdého Vlastnika zaknihovanych dluhopist za jejich
opravnéného viastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami
a prislusnym Doplfikem dluhopisového programu. Osoby, které budou Vlastniky dluhopisu a které nebudou
z jakychkoli diivod(i zapsany v evidenci Centralniho depozitafe, jsou povinny o této skutenosti a titulu nabyti
vlastnictvi k Dluhopisiim neprodlené informovat Emitenta, a to prostfednictvim oznameni doru¢eného do Uréené
provozovny. Obdobné plati téZ pro viastniky Kupond, jsou-li vydavany (dale také jen ,Vlastnik kuponu®).

K pfevodu zaknihovanych Dluhopist dochazi zapisem tohoto pfevodu na Gétu viastnika v Centralnim depozitafi
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho depozitare. V pfipadé zaknihovanych Dluhopisl
evidovanych v Centralnim depozitafi na U¢tu zakaznika dochazi k pfevodu takovych zaknihovanych Dluhopist
zapisem pfevodu na Uétu zakaznika s tim, Ze majitel U¢tu zakaznika je povinen neprodlené zapsat takovy pfevod
na Ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na Ucet zakaznika. Obdobné plati téZ pro prevoditelnost Kupén, jsou-li
vydavany.

Listinné Dluhopisy budou vydavany jako jednotlivé cenné papiry v listinné podobé, pfipadné nahrazené
hromadnou listinou v souladu s ust. § 524 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjSich
pfedpist. Vlastnikem Dluhopisu vydaného v listinné podobé je osoba, ktera je uvedena v seznamu vlastnik(
Dluhopist vedenym Emitentem (dale také jen ,Vlastnik dluhopist®). V pfipadé, ze bude pro konkrétni emisi
Dluhopisti uréen Administrator, bude tato povinnost svéfena jemu. Jestlize zékon nebo rozhodnuti soudu
doruc¢ené Emitentovi na adresu Uréené provozovny nestanovi jinak, budou Emitent nebo Administrator pokladat
kazdého Vlastnika listinnych dluhopist za jejich opravnéného viastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby
v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu. Osoby, které budou
Vlastniky dluhopisl a které nebudou z jakychkoli divodu zapsany v seznamu Vlastnik( dluhopist, jsou povinny o
této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta, a to prostfednictvim
oznameni doruceného do Uréené provozovny. Obdobné plati téZ pro vlastniky Kupénd, jsou-li vydavany (dale
také jen ,Vlastnik kupond‘).

V pfipadé, ze osoba, ktera je vlastnikem listinného Dluhopisu, zplsobi, ze neni zapsana jako Vlastnik Dluhopist
v Seznamu Vlastnik( Dluhopis( nebo Ze zapis v Seznamu Vlastniki Dluhopis( neodpovida skuteénosti, zejména
neprokaze-li Emitentovi své vlastnické pravo k Dluhopisu, nemiZze se tato osoba domahat nahrady Skody nebo
jinych narokd vaci Emitentovi proto, Ze ji Emitent na zakladé této skutecnosti nepokladal za Vlastnika Dluhopisu a
neprovadél v jeji prospéch platby dle Emisnich podminek a pfisludného Doplriku dluhopisového programu.
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Vlastnické pravo k listinnym Dluhopistim se pfevadi rubopisem a smlouvou k okamZiku jejich pfedani. V rubopisu
listinného Dluhopisu je nutno uvést Udaje nutné k jednoznacné identifikaci osoby, na niz se listinny Dluhopis
pfevadi, a den pfevodu listinného Dluhopisu. K Gginnosti pfevodu listinného dluhopisu vGi¢i Emitentovi se
vyzaduje predlozeni Dluhopisu s nepfetrzitou fadou rubopisti nebo jiny dilkaz o tom, Ze pfislusna osoba je
Vlastnikem dluhopisu. V¢ Emitentovi je takovy pfevod ucinny az zapisem o zméné Vlastnika dluhopisu do
seznamu Vlastniki dluhopisl. Jakakoli zména v seznamu Vlastnik( dluhopisi se povazuje za zménu
provedenou az v prubéhu pfisluseného dne, tj. nelze provést zménu v seznamu Vlastnikl dluhopisG s G¢innosti k
po&atku dne, ve kterém je zména provadéna.

1.3 Prevoditelnost Dluhopisti
Prevoditelnost Dluhopist ani Kupond, jsou-li vydavany, neni nijak omezena.
1.4 Oddéleni prava na vynos Dluhopist

Pokud neni v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, oddéleni prava na vynos Dluhopisi vydanych
v ramci Dluhopisového programu formou vydani kupont (dale také jen ,Kupdny*), s nimiz je spojeno pravo na
vyplatu vynosu, se vyluéuje. Budou-li Kupony vydany, budou vydany ve stejné podobé jako Dluhopisy pfislusné
emise.

1.5 Prohlaseni Emitenta

Emitent je pravnickou osobou Fadné zalozenou, vzniklou a existujici v souladu s pravnimi predpisy Ceské
republiky.

Emitent ziskal vSechna potfebna schvaleni, povoleni a souhlasy pfislusnych organi Emitenta nebo tfetich osob,
pozadovana k vydani téchto Emisnich podminek, Smlouvy s administratorem (je-li uzaviena) a k vydéani
Dluhopisl a ucinéni v8ech pravnich jednani pozadovanych pro platné uzavfeni téchto dokumentd a k pinéni
dluht a povinnosti z nich vyplyvajicich, a vSechna tato schvaleni, souhlasy a povoleni jsou v plném rozsahu
platna a uéinna.

Emitent nepodal dluznicky insolven¢ni navrh, navrh na vyhlaSeni moratoria ani povoleni reorganizace a

nezamysli takovy navrh podat ¢i jeho podani iniciovat.

Zadny soud nerozhodl o Upadku Emitenta, nevyhlasil moratorium ani nepovolil ve vztahu k Emitentovi
reorganizaci.

Emitent nezahdjil jednani o reorganizacnim, restrukturalizatnim ani jiném obdobném plénu, ani Zadny takovy
plan nepfipravuje ani jeho pfipravu i vyjednani nezadal tfeti osobé.

Emitent neni v Upadku ani hrozicim upadku ani nespliiuje podminky pro prohlaSeni Upadku nebo hroziciho
Upadku ve smyslu zakona €. 182/2006 Sb., o Upadku a zpusobech jeho feSeni (insolvenéni zakon), ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,Insolvenéni zakon®), & obdobného pfedpisu nékterého Elenského statu Evropské
unie.

Emitent nebyl pfedvolan k prohldSeni o majetku a ani si neni védom, Ze by byl podan navrh na prohl&Seni o
majetku.

Valng hromada (v¢etné jediného spolecnika pfi vykonu plsobnosti valné hromady) ani zadny soud nerozhodl o
zruSeni Emitenta s likvidaci nebo bez likvidace.
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Emitentovi neni dle jeho nejlepSiho védomi zndmo, Ze ve vztahu k Emitentovi v obdobi za pfedeSlych 12 mésicl
zahajeno a/nebo probihalo a/nebo hrozilo jakékoliv soudni, rozhod¢i a/nebo spravni fizeni, které by mohlo
negativné ovlivnit jeho hospodarskou nebo finanéni situaci, ani Ze jakékoliv takové Fizeni bezprostifedné hrozi.

Jakékoliv odvody, podani nebo ozndmeni, ke kterym byl anebo je Emitent povinen z hlediska ¢eskych darovych
pfedpist, byly Emitentem, dle nejlepSiho védomi Emitenta, fadné a véasné ucinény. Emitent nema zadné darnové
nedoplatky, neni Zadnym zplsobem v prodleni s pInénim jakékoliv jiné své povinnosti a nevede zadny spor s
finan¢nimi nebo jakymikoliv jinymi podobnymi organy a soucasné si neni védom Zadnych skuteCnosti, které by v
budoucnu mohly k takovymto sportim, nedoplatk(im a/nebo prodlenim vést.

1.6 Zavazky Emitenta

Emitent se zavazuje Vlastnikim Dluhopist vyplacet vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisd, a to
zplsobem a v misté uvedeném v Emisnich podminkach pfislusné emise Dluhopist. Dluhopisy s vynosem na
bazi diskontu GroCeny nebudou. Vynos takovych Dluhopisti bude predstavovan rozdilem mezi jmenovitou
hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim kurzem.

1.7 Rating

Emitentovi nebylo udéleno ohodnoceni finanéni zpusobilosti (rating) zadnou ratingovou agenturou, ani se
neoCekava, ze pro Ucely tohoto Dluhopisového programu bude ohodnoceni finanéni zpUsobilosti (rating) Emitenta
udéleno.

Informace o pfipadném ohodnoceni finanéni zpusobilosti (rating) DluhopisG budou uvedeny v pfislusném
Doplriku dluhopisového programu pro konkrétni emisi dluhopisu.

2. Zakladni charakteristika emise Dluhopis(i

2.1 Datum emise, Lhita pro upisovani emise dluhopisii a Dodatecna Ihita pro upisovani emise
dluhopist

Datum emise kazdé emise Dluhopisi a Lhdta pro upisovani emise dluhopist budou uvedeny v pfisluSném
Doplriku dluhopisového programu.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici pfisluSnou emisi Dluhopist, mize zbylé Dluhopisy
vydat kdykoli v prib&hu Lhaty pro upisovani emise dluhopis(, a to i postupné (v transich).

Emitent ma pravo v pribéhu Lhity pro upisovani emise dluhopis( vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité
hodnoté emise Dluhopisl, nez byla pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisd, pokud Doplnék
dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevylouci. Emitent ma pravo stanovit dodatenou Ihitu pro
upisovani emise dluhopist (dale jen ,Dodateéna Ihuta pro upisovani emise dluhopist‘) a v této Ihité (i) vydat
Dluhopisy az do predpokladané celkové jmenovité hodnoty pfislusné emise Dluhopist, a/nebo (i) vydat
Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise, nez byla pfedpoklddana celkova jmenovitd hodnota
pfislusné emise Dluhopist, a to i po uplynuti Lhity pro upisovani emise dluhopisu. Emitent je rovnéz opravnén
vydat Dluhopisy i v mensi celkové jmenovité hodnoté, nez je pfedpokiadana celkova jmenovita hodnota pfislusné
emise Dluhopisu.

Dodatecéna lhuta pro upisovani emise dluhopist skonéi vzdy nejpozdéji v Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisi dané emise v pfipadé zaknihovanych Dluhopist, resp. v Den kone¢né splatnosti dluhopist

v ostatnich pfipadech.
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Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Lhity pro upisovani emise dluhopisi nebo pfipadné Dodate¢né Ihity pro
upisovani emise dluhopisli, oznami Emitent Vlastnikim dluhopist zplsobem stanovenym v ¢lanku 12. téchto
Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist tvoficich pfislusnou emisi
Dluhopisti. Tuto skuteénost Emitent uvefejni stejnym zplsobem, jakym uvefejnil Emisni podminky dané emise
Dluhopis.

Pro ucely tohoto ¢lanku znamena ,Datum emise” datum oznacujici prvni den, kdy muze dojit k vydani Dluhopist
pfislusné emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfisluSném Dopliiku dluhopisového programu a ,Lhuta
pro upisovani emise dluhopist“ Ih(tu pro upisovani emise Dluhopist, ktera je stanovena v pfislusném Dopliiku
dluhopisového programu.

2.2 Emisni kurz, alikvotni vynos
Emisni kurz vSech Dluhopis( vydanych k Datu emise bude uveden v Dopliiku dluhopisového programu.

Emisni kurz jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise b&hem Lhaty pro upisovani emise dluhopisii nebo
Dodatecné |hity pro upisovani emise dluhopisti bude stanoven v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu.
Emitent uréi tento emisni kurz tak, Zze po celou dobu Lhity pro upisovani emise dluhopisii nebo Dodate¢né Ihuty
pro upisovani emise dluhopisti bude odpovidat procentnimu vyjadfeni jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopis(,
pfipadné tak, Ze po ur€itou dobu bude odpovidat procentnimu vyjadfeni jmenovité hodnoty kupovanych
Dluhopisl a pro nasleduijici obdobi mize byt emisni kurz Emitentem uréen tak, aby zohlednoval pfevazujici
aktualni podminky na trhu.

Emitent mize dale urcit v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu, Ze k ¢astce emisniho kurzu Dluhopist
vydanych po Datu emise bude dale pfipoéten odpovidajici alikvotni vynos pfipadajici na obdobi od Data emise,
resp. poCatku aktuainiho Vynosového obdobi do dne splaceni emisniho kurzu. V takovém pfipadé bude Emitent
opravnén zapocist svou pohledavku na zaplaceni odpovidajiciho alikvotniho vynosu proti pohledavce Viastnika
Dluhopisu z prvniho nasledné vyplaceného urokového vynosu Dluhopisu.

2.3 ZpGsob a misto Upisu Dluhopisi, zpisob a Ihita predani Dluhopisti a zpisob a misto splaceni
emisniho kurzu upsaného dluhopisu

ZpUsob a misto Upisu Dluhopist jednotlivé emise Dluhopist vydané v ramci tohoto Dluhopisového programu,
véetné Udaji o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopisd, jakoz i zplsob a Ihita pfedani
Dluhopisti a zpusob a misto splaceni emisniho kurzu upsaného Dluhopisu, budou stanoveny v pfislusném
Dopliiku dluhopisového programu.

3. Status a zajiSténi Dluhopis

3.1 Status Dluhopisi Emitenta

Dluhopisy (a veSkeré Emitentovy penéZité zavazky vici Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici z Dluhopist) zakladaji
pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky Emitenta, které jsou a budou co do pofadi
svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespori rovnocenné vuci vsem dalim
soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkd Emitenta, u
nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpist. Emitent se zavazuje zachézet za stejnych podminek
se véemi Vlastniky Dluhopis( stejné emise DluhopisU stejné.

3.2 Zajisténi Dluhopisu
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Splaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopistl neni zajisténo.

4. Vynos dluhopisi
4.1 Dluhopisy s pevhym urokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pevnym urokovym
vynosem budou Uro€eny pevnou Urokovou sazbou stanovenou v takovém Doplriku dluhopisového programu.

,Vynosovym obdobim* se pro ¢ely Emisnich podminek rozumi obdobi pocinajici Datem emise (v€etné) a
kon¢ici v pofadi prvnim Dnem vyplaty trokovych vynosu (tento den vyjimaje), a dale kazdé dalSi bezprostfedné
navazujici obdobi po€inajici Dnem vyplaty drokovych vynosu (véetné) a kongici dal$im nasledujicim Dnem
vyplaty Urokovych vynosu (tento den vyjimaje), az do dne kone¢né splatnosti Dluhopist (déle jen ,Vynosové
obdobi“).

Urokové vynosy budou rovnomérné nardstat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne,
ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuije, pfi Urokové sazbé stanovené v Dopliiku dluhopisového
programu.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v den vyplaty Groki, a to v souladu s t&mito
Emisnimi podminkami (dale jen ,Den vyplaty troku“). Ve vztahu ke kazdému jednotlivému Dluhopisu bude
Urokovy vynos stanoveny pro kazdé Vynosové obdobi zaokrouhlen na zakladé matematickych pravidel na dvé
desetinna mista podle tfetiho desetinného mista.

Dluhopisy prestanou byt Groéeny Datem splatnosti dluhopisu, ledaZe by po spinéni vSech podminek a naleZitosti
bylo splaceni dluzné Castky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice neZ patnact
Pracovnich dni (dale také ,Technicka Ihata“). V takovém pfipadé bude po uplynuti Technické Ihity nadale
nabihat Urokovy vynos pfi Urokové sazbé stanovené zakonem pro Urok z prodleni az do dne, kdy Vlastnikim
dluhopist budou vyplaceny veSkeré k tomu dni splatné Castky, nebo v pfipadé, kdy je jmenovan Administrator, az
do dne, kdy Administrator oznami Vlastnikim Dluhopist, Ze obdrzel veSkeré Castky splatné v souvislosti s
Dluhopisy, ledaZe by po tomto oznameni doSlo k dal§imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to
podle toho, ktera z vySe uvedenych skute¢nosti nastane dfive. VySi Uroku z prodleni stanovuje nafizeni viady
&. 351/2013 Sb. Dle tohoto nafizeni trok z prodleni odpovida roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni
bankou pro prvni den kalendarniho pololeti, v némz doSlo k prodleni, zvySené o 8 procentnich bodu. Pro druhé
pololeti roku 2020 ¢&ini sazba roéniho droku z prodleni 8,25 %.

Castka trrokového vynosu jednoho Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&Zného roku se stanovi jako nasobek
jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popfipadé jeji nesplacené Casti, neni-li jmenovitd hodnota splatna
jednorazové) a piislu$né trokové sazby. Céstka Urokového vynosu jednoho Diuhopisu za jakékoli obdobi kratsi
jednoho bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popfipadé jeji
nesplacené &asti, neni-li jmenovita hodnota splatna jednorazove), pfislusné urokové sazby a pfislusného Zlomku
dni podle konvence uroceni stanovené v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.

4.2 Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v pfislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu
nebudou Urogeny. Vynos takovych Dluhopisl je pfedstavovan rozdilem mezi jmenovitou hodnotou téchto
Dluhopist a jejich emisnim kurzem (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni
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sazbou od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovand hodnota poCitad (dale také jen
,Diskontovana hodnota“) v pfipadé pfedCasné splatnosti Dluhopist vydanych s vynosem na bazi diskontu).

Diskontni sazba znamené ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni uroCen, urokovou sazbu
stanovenou jako takovou v pfislusném Doplriku dluhopisového programu. Neni-li Diskontni sazba v pfislusném
Dopliiku dluhopisového programu stanovena, pak plati, Ze je rovna urokové sazbé, pfi které by se Diskontovana
hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k Datu emise (tj. Grokova sazba, kterou je
tfeba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité hodnoty Dluhopisu od Data splatnosti dluhopist k Datu emise,
aby se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k Datu emise). Pro
vylougeni pochyb plati, ze Diskontni sazba neni totozna s diskontni sazbou Ceské narodni banky nebo jiného
Financniho centra.

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu pfestanou byt droeny Dnem koneéné splatnosti dluhopis(, jak je tento
pojem definovan nize. Jestlize po spinéni vdech podminek a néleZitosti bylo splaceni dluzné Eastky v souvislosti
s jakymkoli nedroGenym Dluhopisem s vynosem na bazi diskontu Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo
odmitnuto po dobu vice nez patnact Pracovnich dni (dale jen ,Technicka lhita®), pak bude po uplynuti této
Technické Ihity nabihat k této ¢astce Urok pfi urokové sazbé stanovené zakonem pro Urok z prodleni az do dne,
kdy Vlastnikim dluhopist budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky. Vysi Uroku z prodleni stanovuje
nafizeni vlady ¢&. 351/2013 Sb. Urok z prodleni odpovida roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni
bankou pro prvni den kalendafniho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvySené o 8 procentnich bodu. Pro druhé
pololeti roku 2020 €ini sazba ro¢niho Uroku z prodleni 8,25 %.

V pfipadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento vypocet provadi na zakladé pfislusného
Zlomku dni, podle konvence uroceni stanovené v prislusném Doplriku dluhopisového programu.

4.3 Zlomek dni
,Zlomek dni“ znamena pro G¢ely vypoctu Uroku z DluhopisG pro obdobi krat$i jednoho roku:

(a) je-li v pfislusném Doplriku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena Urokova konvence ,Skuteény
pocet dni/Skuteény pocet dni“, resp. ,Act/Act’, podil skutetného poCtu dni v obdobi, za néz je drok
stanovovan, a Cisla 365 (nebo v pfipadé, kdy jakakoli ¢ast obdobi, za néZ je urok stanovovan, spada do
pfestupného roku, pak souctu (i) skute¢ného po¢tu dni v té ¢asti obdobi, za néz je Urok stanovovan, ktera spada
do prestupného roku, vydéleného Eislem 366 a (i) skute¢ného poltu dni v té Casti obdobi, za néz je Urok
stanovovan, ktera spada do nepfestupného roku, vydéleného &islem 365);

(b) je-i v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence ,Skuteény
pocet dni/365 nebo Act/365%, podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za néz je drok stanovovan, a Cisla 365;

(c) je-i v pfislusném Dopliku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena Urokové konvence ,Skuteény
pocet dni/360“ nebo ,Act/360%, podil skuteéného poctu dni v obdobi, za néz je Urokovy vynos stanovovan,
a Cisla 360;

(d) je-li v pfislusném Doplriku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokové konvence ,30/360°
nebo ,360/360“, podil poctu dni v obdobi, za néz je Urok stanovovan, a isla 360 (kde podet dni je stanoven na
bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésicti po 30 dnech, pfiemz ale v pfipadé, ze (i) posledni den
obdobi, za néjz je Urok stanovovan, pfipada na 31. den v mésici a sou¢asné prvni den téhoz obdobi je jiny nez
30. nebo 31. den v mésici, nebude pocet dni v mésici, na jehoz 31. den pfipada posledni den obdobi, krdcen na
30 dnd nebo (i) pfipada posledni den obdobi, za néjz je Urok stanovovan, na tnor, nebude Unor prodiuZzovan na
mésic 0 30 dnech);
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(e) je-li v pfisluSném Doplriku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena Urokova konvence ,30E/360*
nebo ,BCK Standard 30E/360, podil potu dni v obdobi, za néjz je Urok stanovovan, a Cisla 360 (kde pocet dni
je stanoven na bazi roku 0 360 dnech, rozdéleného do 12 mésicl po 30 dnech a celé obdobi kalendafniho roku).

5. Splaceni a odkoupeni Dluhopisii

5.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k pfedéasnému splaceni Dluhopist Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopist Emitentem a jejich
zaniku, jak je stanoveno nize, bude celd jmenovitd hodnota Dluhopist splacena jednorazové ke dni konecné
splatnosti Dluhopis(, jak je tento den oznaen v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu (dale jen ,Den
kone¢né splatnosti dluhopisi), a to v souladu s témito Emisnimi podminkami a v souladu se Smilouvou
s administratorem, bude-li tato uzaviena. Neni-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno, ze
se jedna o Dluhopisy s postupnym splacenim jmenovité hodnoty ve splatkach (Amortizované Dluhopisy), pak
bude cela jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazové ke Dni koneéné splatnosti diuhopist.

5.1.1. Amortizované Dluhopisy

Jmenovita hodnota Dluhopist oznaCenych v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu jako amortizované
Dluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednorazové.

Splaceni jmenovité hodnoty bude rozvrZzeno do takového poCtu splétek, ktery odpovida poctu Vynosovych obdobi
takovych DluhopisU.

Prislusna splatka jmenovité hodnoty bude splatna vzdy spolu s vynosem Dluhopisii v Den vyplaty Grokl
pfislusného Vynosového obdobi.

Viy8e v8ech dil€ich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich pfislusného Dne vyplaty uvedena ve
splatkovéem kalendari, ktery bude tvofit soucast pfislusného Doplriku dluhopisového programu. Bude-li to
relevantni, bude takovy splatkovy kalendar obsahovat téz ¢astku vynosu splatnou spolu se splatkou pfislusné
Casti jmenovité hodnoty.

5.2 Pred€asné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti ucinit Dluhopisy dané emise pred¢asné splatnymi, a to
oznamenim Vlastnikim dluhopist o pfed¢asné splatnosti. Rozhodnuti o pfedéasné splatnosti se vztahuje vzdy
pouze ke konkrétni emisi dluhopist. Skute€nost, zda je Emitent opravnén na zakladé svého rozhodnuti ucinit
Dluhopisy pfed€asné splatnymi, bude uvedena v Dopliiku diuhopisového programu.

Oznameni Emitenta o pfedCasné splatnosti Dluhopisi musi obsahovat uréeni dne, k némuz se Dluhopisy stanou
pfedCasné splatnymi (dale jen ,Den predéasné splatnosti dluhopisi) a musi byt oznameno Vlastnikim
zplsobem pro oznamovani dle téchto Emisnich podminek alespori 60 (Sedesat) dnl pfed takovym Dnem
pfedCasné splatnosti dluhopist (nebo v takovych kratSich IhGtach uvedenych v pfislusném Dopliiku
dluhopisového programu).

Oznameni Emitenta o pfedasné splatnosti Dluhopist je neodvolatelné a zavazuje Emitenta k pfedéasnému
splaceni vSech Dluhopisti dané emise v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfisluSnym Dopliikem
dluhopisového programu.

Bylo-li rozhodnuto o pfedCasné splatnosti konkrétni emise, budou Dluhopisy dané emise Emitentem splaceny
v doposud nesplacené ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopist spolu s narostlym a dosud nevyplacenym Grokem,
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pfipadné, bude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou Dluhopisy splaceny v jejich
diskontované hodnoté ke Dni pfed¢asné splatnosti diuhopisU.

Pokud k Dluhopistim dané emise byly vydany Kupény, museji spolu s kazdym Dluhopisem byt vraceny i vSechny
k nému nalezejici Kupony, které jeSté nejsou splatné, jinak se hodnota nevraceného Kuponu odecte od Castky
splatné takovému Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena vlastnikovi Kupdnu, avdak pouze proti odevzdani
pfislusného Kupoénu. VSechny Kupdny nalezejici k Dluhopisim, které nejsou spolu s Dluhopisy vraceny, se
stavaji splatnymi ke stejnému dni jako vSechny Dluhopisy, a to v hodnoté nevraceného kuponu. Hodnotou
nevraceného kupénu se rozumi pomérna Cast urokového vynosu narostlého na pred€asné splacenych
Dluhopisech od Data emise (v€etné tohoto dne) do Dne pfedCasného splaceni Dluhopist (vyjma tohoto dne).

5.3 Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnik(i dluhopisti

Vlastnik Dluhopisi neni opravnén pozadat o prfed¢asné splaceni Dluhopist pfede Dnem konecné splatnosti
Dluhopisti dané emise, s vyjimkou pfed¢asného splaceni Dluhopist v souladu s ustanovenimi ¢lanka 8, 13.4.1
téchto Emisnich podminek.

Zadosti vlastnika Dluhopisti o pfedéasné splaceni Dluhopisti dle &l. 8 t&chto Emisnich podminek neni Emitent
povinen vyhovét. Naproti tomu Zadosti Vlastnika dluhopisti o pfedéasné splaceni dluhopist dle ¢&l. 13.4.1
Emisnich podminek (tj. Zadost o pfed¢asné splaceni Dluhopisti v disledku hlasovani proti nékterym usnesenim
schize Vlastnikd dluhopist) je Emitent povinen vyhovét, a to dle Zakona o dluhopisech.

5.4 Odkoupeni Dluhopist

Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek nize uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak jakymkoli
zplsobem za dohodnutou cenu.

5.5 ZruSeni Dluhopisti odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené, nebo jinak nabyté Emitentem zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent sam rozhodne.
Emitent je rovnéz oprdvnén drzet Dluhopisy ve svém majetku &i je znovu prodat. Nerozhodne-li Emitent
o dfivéj§im zaniku jim vlastnénych Dluhopisi podle prvni véty tohoto odstavce, zanikaji prava a povinnosti
z Dluhopisu vlastnénych Emitentem v okamZiku jejich splatnosti.

5.6 Domnénka splaceni

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak v pfipadé, Zze Emitent uhradi Administratorovi celou Castku
jmenovité hodnoty Dluhopist (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfedCasné splaceni Dluhopisl
s vynosem na bazi diskontu) a celou ¢astku nabéhlych drokovych vynosu, jeZ budou splatné v souladu s témito
Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplrikem dluhopisového programu, pak budou tyto dluhy pro G¢ely ¢lanku 5.
téchto Emisnich podminek povazovany za pIné splacené ke dni pfipsani pfisluSnych ¢astek na pfislusny ucet
Administratora, je-li jmenovan.

5.7 Dispozice s prostiedky na uétu u Administratora

Je-li pro danou emisi uren Administrator, pak s prostfedky, které Emitent uhradi na ucet u Administratora za
Ucelem vyplaty Urokového vynosu z Dluhopist nebo splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisd, neni Emitent
opravnén disponovat (s vyjimkou Grokovych vynost z nich) a Administrator je v souladu s t&émito Emisnimi
podminkami pouzije k vyplaté Vlastnikm dluhopisU.
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6. Platby

6.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vyluéné v méng, ve které je
v prisluném Doplitku dluhopisového programu denominovana jmenovitad hodnota Diuhopisti. Urokovy vynos
(pokud je relevantni) bude vyplacen Vlastnikim dluhopisi nebo Viastnikim kupond, jsou-li vydavany,
a jmenovita hodnota Dluhopistl (popfipadé Diskontovana hodnota, jedna-li se o pred¢asné splaceni Dluhopis
s vynosem na bazi diskontu) bude splacena Vlastnikim dluhopisi za podminek stanovenych témito Emisnimi
podminkami ve znéni pfislusného Dopliiku dluhopisového programu a pfisludnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky Uéinnymi v dobé provedeni pfisluné platby a v souladu s nimi.

V pfipadé, Ze jakakoliv ména nebo ndrodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovény a/nebo ve
které maji byt v souladu s pfislusnym Doplikem dluhopisového programu provadény platby v souvislosti
s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych Dluhopisti zménéna na
EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z takovych Dluhopist budou
automaticky a bez dal$iho oznameni Vlastnikim dluhopist splatné v EUR, pfi¢emz jako sménny kurz pfedmétné
mény nebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouzit oficialni kurz (t. pevny prepoditaci koeficient)
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni pfislusné mény nebo narodni ménové jednotky (i) se
v zadném ohledu nedotkne existence zavazki Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti
a (i) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek nebo Dopliiku
dluhopisového programu pfislusnych Dluhopist ani za Pfipad nepinéni dluhd dle téchto Emisnich podminek.

6.2 Den vyplaty

Vyplaty drokovych vynost (pokud je relevantni) a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti (popfipadé
Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfed¢asné splaceni Dluhopisi s vynosem na bazi diskontu) budou
Emitentem provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkéach a v pfislusném Doplfiku dluhopisového
programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,Den vyplaty Grokd“ nebo ,Den kone¢né splatnosti
dluhopisu“ nebo ,Den predc¢asné splatnosti dluhopist“ nebo kazdy z téchto dni také jen ,Den vyplaty®).
Emitent bude vyplaty provadét sam, nebo prostfednictvim Administratora, je-li pro danou emisi urcen.

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty namisto toho
pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, pficemZ Emitent nebude
povinen platit Urok nebo jakékoli jiné dodatecné Castky za jakykoli asovy odklad vznikly dusledku takového
posunu.

,Pracovnim dnem* se pro Ucely téchto Emisnich podminek rozumi (a) pro Dluhopisy denominované v ¢eskych
korunach jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani
mezibankovnich obchodl v &eskych korunach, (b) pro Dluhopisy denominované v EUR jakykoliv den, kdy jsou
otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani devizovych obchodi a kdy je zaroveri otevien
pro vypofadani obchodu systém TARGET a (c) pro Dluhopisy denominované v jiné méné nez v &eskych
korunach nebo v EUR kterykoliv den, kdy jsou otevieny banky a provadéna vyporadani devizovych obchodi
v Ceské republice a v hlavnim Finangnim centru pro ménu, v niz jsou Dluhopisy denominovany.

,Finanéni centrum* pro jednotlivou ménu znamena misto uvedené v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu, kde se pfevazné kotuji referenéni sazby pro danou ménu a kde se vyporadavaji mezibankovni platby
v takové méné.

6.3 Urceni prava na obdrzeni vyplaty souvisejici s dluhopisy
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6.3.1. Listinné dluhopisy

V pfipadé, ze nedoSlo k oddéleni prava na vynos z Dluhopisu, budou opravnénymi osobami, kterym bude
Emitent vyplacet urokové vynosy z listinnych Dluhopist na fad (dale také jen ,Opravnéné osoby*), osoby, které
budou Vlastniky dluhopisu ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu Urokového vynosu. Pokud budou
vydany Kupony, budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet drokové vynosy z listinnych
Dluhopist, osoby (dale také jen ,Opravnéné osoby*), které odevzdaji prislusny Kupon.

,Rozhodny den pro vyplatu Grokového vynosu“ znamena den, ktery o 30 (tficet) kalendafnich dnl (nestanovi-
li Doplnék dluhopisového programu kratsi Usek) pfedchazi pislusnému Dni vyplaty urok(, pficemz vSak plati, ze
pro Ucely zjiSténi Rozhodného dne pro vyplatu urokl se Den vyplaty Uroku neposouva, byt by nebyl Pracovnim
dnem.

V pfipadé Dluhopist s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou opravnénymi
osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfislusnou ¢ast jmenovité hodnoty listinnych Dluhopist, osoby, které
budou Vlastniky dluhopisu ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu Urokového vynosu (dale také jen
,Opravnéné osoby").

Pro Gcely uréeni pfijlemce urokového vynosu (pfipadné u Amortizovanych Dluhopis( pfislusné ¢asti jmenovité
hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator, je-li pro danou emisi ur¢en, prihlizet k pfevodim Dluhopist nebo
Kupon( uc¢inénym pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu Grokového vynosu
(vCetné tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem.

V pfipadé listinnych Dluhopisi na fad budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu
listinnych Dluhopis(i na fad (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfed¢asné splaceni Dluhopist
s vynosem na bazi diskontu) osoby (dale také jen ,Opravnéné osoby*), které budou Vlastniky dluhopist ke konci
pfislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty.

Pro Uc€ely urCeni Opravnéné osoby dle pfedchoziho odstavce, Emitent ani Administrator, je-li pro danou emisi
uréen, nebudou pfihlizet k pfevodidm Dluhopisl v pfipadé listinnych Dluhopis na fad oznamenym Emitentovi
pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty (véetné tohoto
dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do pfislusného Dne splatnosti dluhopisu.

,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“ znamend den, ktery o 30 (tficet) kalendafnich dnl
(nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratSi Usek) pfedchazi pfislusnému Dni splatnosti dluhopisd,
pficemz v8ak plati, Ze pro ucely zjiSténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti
dluhopis( neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

6.3.2. Zaknihované Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet trokové vynosy ze zaknihovanych Dluhopist, jsou (i) v pfipadé,
Ze nedoSlo k oddéleni prava na vynos Dluhopis(, osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Dluhopist
v Centralnim depozitafi ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu Urokového vynosu (déle také jen
,Opravnéné osoby") a (ii) v pfipadé, ze doslo k oddéleni prava na vynos pak osoby, které budou evidovany jako
Vlastnici Kupdn( v Centralnim depozitafi ke konci pfisluSného Rozhodného dne pro vyplatu drokového vynosu
(dale také jen ,Opravnéné osoby*).

V pfipadé Dluhopist s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou opravnénymi
osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfislusnou ¢ast jmenovité hodnoty zaknihovanych Dluhopisl, osoby,
které budou evidovany jako Vlastnici Dluhopisu v Centralnim depozitafi ke konci pfislusného Rozhodného dne

37



pro vyplatu urokového vynosu (dale také jen ,Opravnéné osoby®). Dnem vyplaty bude v tomto pfipadé Den
vyplaty droku.

Pro ucely urCeni pfijemce urokového vynosu (pfipadné u Amortizovanych Dluhopistl pfislusné ¢asti jmenovité
hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator, je-li pro danou emisi urcen, pfihlizet k pfevodim Dluhopisti nebo
Kupdnu ucinénym pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu Grokového vynosu
(vCetné tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopisi (popfipadé
Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfedCasné splaceni Dluhopisi s vynosem na bazi diskontu), jsou osoby,
které budou evidovany jako Vlastnici dluhopisti v Centralnim depozitafi ke konci pfislusného Rozhodného dne
pro splaceni jmenovité hodnoty (déle také jen ,Opravnéné osoby®). Pro Uéely ur€eni pfijemce jmenovité hodnoty
Dluhopisti (popfipadé Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfedCasné splaceni Dluhopisu s vynosem na bazi
diskontu) nebudou Emitent ani Administrator, je-li pro danou emisi uréen, pfihlizet k pfevodim Dluhopis(
u¢inénym pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni (v€etné tohoto dne), byt by tento den
nebyl Pracovnim dnem, a to az do pfislusného Dne splatnosti dluhopisU.

,Rozhodny den pro vyplatu Grokového vynosu“ znamena ve vztahu k zaknihovanym Dluhopisim den, ktery
0 30 (tficet) kalendarnich dnu (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu krat$i usek) predchazi pfislusSnému
Dni vyplaty uroku, pfi¢emz vSak plati, ze pro Ugely zjiSténi Rozhodného dne pro vyplatu urokt se Den vyplaty
Uroku neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“ znamenad den, ktery o 30 (tficet) kalendainich dnu
(nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratSi Usek) pfedchazi pfislusnému Dni splatnosti dluhopisd,
pficemzZ v8ak plati, ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti
dluhopis( neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

6.4 Provadéni plateb

Emitent resp. Administrator, je-li pro danou emisi ur€en, bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy
Opravnénym osobam vyhradné bezhotovostnim prevodem na jejich Gi¢et vedeny u banky v Ceské republice,
pfipadné na U&et vedeny v nékteré ze zemi Evropského hospodarského prostoru, Svycarska a Monaka.

Emitent resp. Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pievodem na jejich Ucet
podle pokynu, ktery pfislusna Opravnéna osoba udéli vérohodnym zpusobem Emitentovi resp. Administratorovi
na jeho korespondenéni adresu nejpozdéji pét (5) Pracovnich dnl pred pfislusnym Dnem vyplaty. Pokyn bude
mit formu podepsaného pisemného prohldSeni s Ufedné ovéfenym podpisem nebo podpisy, které bude
obsahovat dostateénou informaci o vySe zminéném G¢tu umoZiujicim Emitentovi resp. Administratorovi platbu
provést a v pfipadé pravnickych osob dale originalem nebo Ufedné ovéfenou kopii platného vypisu z obchodniho
rejstiku pfijemce platby ke Dni vyplaty ne starsi tfi mésicl (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstfiku,
pokud je relevantni, a ostatnimi pfipadné pfislusnymi pfilohami dale jen ,Instrukce®).

Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim Emitenta, resp. Administratora, pfi¢emz
Emitent, resp. Administrator bude opravnén vyZzadovat dostatené uspokojivy dilkaz o tom, ze osoba, ktera
Instrukci podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt
Emitentovi, resp. Administratorovi doruéen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Emitent, resp. Administrator
zejména opravnén pozadovat (i) pfedloZeni plné moci v pfipadé, Ze Opravnéna osoba bude zastupovana
(v pfipadé potieby s Ufedné ovéfenym pfekladem do Ceského jazyka) a (ii) dodate¢né potvrzeni Instrukce od
Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna osoba, kterd v souladu s jakoukoliv pfislusnou mezinarodni smlouvou
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0 zamezeni dvojiho zdanéni, jiz je Ceska republika smluvni stranou, uplatiiuje narok na dafiové zvyhodnéni, je
povinna doruéit Emitentovi, resp. Administratorovi spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast doklad
o svém dariovém domicilu (v originale nebo ufedné ovéfené kopii) a dal$i doklady, které si mize Emitent, resp.
Administrator a pfisludné dafové organy vyzadat.

V pfipadé originald cizich ufednich listin nebo Ufedniho ovéfeni v ciziné si Emitent, resp. Administrator muze
vyzadat poskytnuti pfislusného vy3Siho nebo dalSiho ovéreni, resp. apostily dle haagské umluvy o apostilaci, a to
v navaznosti na to, které z uvedenych ovéfeni bude vice relevantni. Emitent, resp. Administrator mize dale
Zadat, aby veSkeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny ufednim pfekladem do Ceského jazyka.
Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto &lanku, je Emitentovi, resp. Administratorovi sdélena
v souladu s timto ¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto ¢lanku, je povazovana za
fadnou. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator povinni jakkoli provéfovat
spravnost, Uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou Zadnou odpovédnost za Skody zplUsobené
prodlenim Opravnéné osoby s doru€enim Instrukce ani nespravnosti i jinou vadou takové Instrukce.

Instrukce je podéana véas, pokud je Emitentovi, resp. Administratorovi doruena nejpozdgji 5 (slovy: pét)
Pracovnich dn0 pfede Dnem vyplaty.

V pfipadé listinnych Dluhopist nabyva Instrukce G¢innosti nejdfive pfislusnym Dnem vyplaty. V pfipadé listinnych
Kupdnu nabyva Instrukce U¢innosti nejdfive dnem odevzdani pfislusného listinného Kupdnu.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluZznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy a Kupdny, budou-li vydavany, se
povazuje za spinény fadné a véas, pokud je pfislusna Castka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou
Instrukci podle prvniho odstavce tohoto ¢lanku, a pokud je pfisluny den splatnosti takové Castky odepsana
z Gétu Emitenta, resp. Administratora, jedna-li se o platbu v zakonné méné Ceské republiky. Vyplata bude
provedena paty Pracovni den poté, co Emitent, resp. Administrator obdrzi fadnou a U¢innou Instrukci, avSak
nejdfive v pfislusny Den vyplaty.

Emitent ani Administrator, je-li pro danou emisi urCen, nejsou odpovédni za zpoZdéni vyplaty jakékoli dluzné
¢astky zpUsobené tim, Ze (i) Opravnéna osoba véas nedodala fadnou Instrukci nebo dalSi dokumenty nebo
informace pozadované v tomto ¢lanku, (i) takova Instrukce, dokumenty nebo informace byly nelplné, nespravné
nebo nepravé nebo (iii) takové zpozdéni bylo zplisobeno okolnostmi, které nemohl Emitent nebo Administrator
ovlivnit, a Opravnéné osobé v takovém pfipadé nevznika zadny narok na jakykoli doplatek ¢i Urok nebo jiny vynos
za takto zpUsobeny ¢asovy odklad pfislu$né platby.

7. Zdanéni

Text tohoto ¢lanku je pouze shrnutim uritych danovych souvislosti Eeského prava tykajicich se nabyvani,
vlastnictvi a dispozic s Dluhopisy a neusiluje o to byt komplexni souhrnem vSech dariové relevantnich souvislosti,
jez mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi Dluhopist. Toto shrnuti nepopisuje jakékoli dafiové
souvislosti vyplyvajici z prava jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky. Toto shrnuti vychazi z pravnich
pfedpisti G¢innych k datu tohoto Zakladniho prospektu a muze podiéhat nasledné zméné (i s pfipadnymi
retroaktivnimi U¢inky).

Emitent upozoriiuje investory, Ze dafiové pravni pfedpisy Clenského statu investora a dariové pravni predpisy

zemé sidla Emitenta mohou mit dopad na pfijem plynouci z Dluhopisl. Z tohoto diivodu musi potencialni
investofi do Dluhopisl pfed investici do Dluhopist zvazit veSkeré své dafové a jiné podobné povinnosti
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souvisejici s investici do Dluhopist, a to vzdy se zohlednénim prava vSech relevantnich jurisdikci a
mezinarodnich dohod, zejména, nikoli vyluéné, pfisludnych dohod o zamezeni dvojiho zdanéni.

Budoucim nabyvatelim Dluhopisi se doporuéuje, aby se poradili se svymi pravnimi a darfiovymi poradci
o darovych dUsledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopist a pfijimani plateb Urokd z Dluhopist podle dafovych
a devizovych predpisti platnych v Ceské republice a v zemich, v nichZ jsou rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz
vynosy z drzeni a prodeje Dluhopist mohou byt zdanény.

7.1 Obecna Uprava

Dluhopisy budou nabizeny v Ceské republice, dafiové poméry vlastniki dluhopisti se budou fidit platnou
zakonnou Upravou CR, tedy zejména zakonem &. 586/1992 Sb., o danich z pijm0, v platném znéni (déle jen
,ZDP*). Nabyvatelem Dluhopisi v8ak muze byt i cizozemec. Emitent bude Dluhopisy pfipadné nabizet téz
investorim v zahrani¢i za podminek, za nichz bude takové nabizeni a umistovani pfipustné dle pfislusnych
predpisti platnych v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny. Emitent pfebira odpovédnost za srazku
dané u zdroje, bude-li takova srazka relevantni.

VeSkeré informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zménach v pfisluSnych pravnich pfedpisech,
které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich pfedpisd, ktery mize byt po tomto datu
uplatiovan.

V' nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopist pro
investory, ktefi v Ceské republice podiéhaji zviastnimu rezimu zdanéni (napf. investiéni, podilové nebo penzijni
fondy).

7.2 Jmenovita hodnota

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi bude provadéno bez srazky dani, pfipadné poplatk( jakéhokoli druhu,
ledaze takova srazka dani nebo poplatkii bude vyzadovana pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
uginnymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatk(i vyzadovana, nebude Emitent
povinen hradit Vlastnikm Dluhopist Zadné dalSi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatki.

7.3 Urokovy vynos

Urokovy vynos vyplaceny fyzické osobé, ktera je Geskym dafiovym rezidentem, nebo neni ¢eskym dafiovym
rezidentem a zaroveri nepodnika prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, podiéha srazkové dani
vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi Ghradé droku). Sazba této srazkové dané dle eskych dafovych pfedpist &ini
15 %, pokud, v pfipadé dariového nerezidenta, pfisluSna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu
niz8i. Pokud v8ak je pfijemcem uroku fyzicka osoba, kterd neni Ceskym dariovym rezidentem, nedrzi Dluhopisy
prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a zaroved neni dafiovym rezidentem (i) jiného clenského
statu Evropské unie (EU), nebo (ii) dalSiho statu tvoficich Evropsky hospodafsky prostor (EHP), nebo (iii) tfetiho
statu, se kterym ma Ceska republika uzavfenou platnou a G&innou mezinarodni smiouvu o0 zamezeni dvojiho
zdanéni, mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v dafovych zéleZitostech pro oblast dani z
pfijmud v€etné mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné danovych informaci v oblasti
dani z pfijm0, €ini sazba srazkové dané 35 %. VySe uvedena srazka dané predstavuje konecné zdanéni troku v
Ceskeé republice. Zaklad dané pro odvod srazkové dané a srazena dafi se u jednotlivého pFijemce nezaokrouhluji
a celkova Castka dané srazena platcem z jednotlivého druhu pfijmu poplatnika fyzické osoby se zaokrouhluje na
celé koruny dold.
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Srazkova dan srazena z uroku vyplaceného fyzické osobé, ktera je dariovym rezidentem jiného Elenského statu
EU nebo statu tvofici Evropsky hospodarsky prostor, a zahrnutého do zdanitelnych pfijm0 ze zdroje na Uzemi
Ceské republiky deklarovanych v dafiovém pfiznani k dani z piijm0 fyzickych osob touto fyzickou osobou, se
zapotte na jeji celkovou dafiovou povinnost vztahuijici se k piijmiim ze zdroji na Gzemi Ceské republiky.

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je deskym dariovym rezidentem, nebo neni deskym dafiovym rezidentem
a zaroved podnika v Ceské republice prosttednictvim stalé provozovny, nepodiéha srazkové dani, tvofi sougast
obecného zakladu dané a podléha dani z pFijmé pravnickych osob v sazb& 19 %. Urok vyplaceny pravnické
0sob&, ktera neni Geskym dariovym rezidentem a zaroveri nepodnika v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny, podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi thradé droku). Sazba této srazkové dané
dle ¢eskych dariovych predpist €ini 15 %, pokud pfislu$na smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu
niz8i. Pokud je pfijemcem Uroku pravnicka osoba, ktera neni Ceskym dafiovym rezidentem a zaroved neni
danovym rezidentem (i) jiného Clenského statu EU, nebo (i) dalSiho statu tvoficiho Evropsky hospodéafsky
prostor, nebo (iii) tfetiho statu, se kterymi ma Ceska republika uzavfenu platnou a G&innou mezinarodni smlouvu
0 zamezeni dvojiho zdanéni, mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v dafovych zaleZitostech
pro oblast dani z pfijm0 véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahuijici ustanoveni o vyméné dafovych
informaci v oblasti dani z pfijma, €ini sazba srazkové dané dle eskych danovych predpist 35 %. VySe uvedena
srazka dané predstavuje koneéné zdanéni troku v Ceské republice. Zaklad dané pro odvod srazkové dané a
srazena dafi se u jednotlivého pfijemce nezaokrouhluji a celkova ¢astka dané srazena platcem z jednotlivého
druhu pfijmu poplatnika fyzické osoby se zaokrouhluje na celé koruny dold.

V pfipadé, Ze urok plyne Ceské stalé provozovné pravnické osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a
ktera zérovefi neni darfiovym rezidentem ¢&lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodafského
prostoru, je Emitent povinen pfi vyplaté srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto pfijmu. Spravce dané muze,
av8ak nemusi, povazovat dafiovou povinnost poplatnika uskuteénénim srazky podle pfedchozi véty za spinénou.
Pravnicka osoba podnikajici v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny je obecné povinna podat v
Ceské republice dafiové piiznani a pripadné srazené zajisténi dané se zapocitava na celkovou dafiovou
povinnost. Céstka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru.

Vly8e uvedené shrnuti pfedpoklada, ze pfijemce uroku je jeho skute€nym vlastnikem. Smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je pijemce Uroku rezidentem, mize zdanéni droku v
Ceské republice vylouit nebo snizit sazbu dané. Narok na uplatnéni dafiového reZimu upraveného smlouvou o
zamezeni dvojimu zdanéni mize byt podminén prokazanim skute¢nosti dokladajicich, Ze se pfislu$na smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni na pfijemce platby droku skuteCné vztahuje. Platce uroki nebo platebni
zprostfedkovatel mize po pfijemci poZadovat poskytnuti udaji potfebnych pro spinéni oznamovacich povinnosti
podle smérnice o vyméné informaci v dafiové oblasti.

7.4 Ziskylztraty z prodeje

Zisky z prodeje dluhopisU realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem, anebo ktera neni
Seskym dafiovym rezidentem a zéroven tyto zisky dosahuje v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny,
anebo ktera neni ¢eskym dafovym rezidentem a pfijem z prodeje dluhopisl ji plyne od kupujiciho, ktery je
ceskym danovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Ceskym dariovym
rezidentem, nepodléhaji srazkové dani a zahrnuji se do obecného zakladu dané, kde podiéhaji dani z pfijma
fyzickych osob v sazbé 15 % a pokud jsou realizovany v ramci podnikatelské Cinnosti fyzické osoby, ktera
dluhopisy prodava, pfipadné téZ solidarnimu zvySeni dané ve vysi 7 % z kladného rozdilu mezi souctem pFijmQ
zahrnovanych do dil¢iho zakladu dané z pfijm0 ze zavislé Cinnosti a diléiho zakladu dané z pfijmd z podnikani a
jiné samostatné vydélecné Cinnosti v pfislusném zdafovacim obdobi a 48nésobkem primérné mzdy stanovené
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podle zakona upravujiciho pojistné na socialni zabezpeceni. Ztraty z prodeje dluhopisl jsou u nepodnikajicich
fyzickych osob obecné dafové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdarfovacim obdobi zaroved vykazany
zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirQ; v tom pfipadé je mozné ztraty z prodeje dluhopist az do vyse
zisk( z prodeje ostatnich cennych papirii vzajemné zapogist.

Zisky z prodeje dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym dafovym rezidentem, anebo ktera
neni Seskym dafiovym rezidentem a zaroved tyto zisky dosahuje v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny, anebo ktera neni ¢eskym darovym rezidentem a pfijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho,
ktery je Ceskym dariovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym
rezidentem, se u pravnické osoby zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmu pravnickych osob a podiéhaji dani
z pfijm0 pravnickych osob v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje dluhopisu jsou u této kategorie osob obecné darfové
uznatelné.

Prijmy z prodeje dluhopist u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut v obchodnim majetku, mohou byt za
uréitych podminek osvobozeny od dané z pfijmd, pokud mezi nabytim a prodejem dluhopist uplyne doba
alesponl 3 let. Od dané jsou osvobozeny také pfijmy z prodeje dluhopist, které nejsou zahrnuty v obchodnim
majetku poplatnika, pokud pfijmy z prodeje cennych papirG a pfijmy z podili pfipadajici na podilovy list pfi
zruSeni podilového fondu v Uhrnu u poplatnika nepfesahnou ve zdafovacim obdobi 100.000,- KE.

V pfipadé prodeje dluhopist vlastnikem, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem a souCasné neni darovym
rezidentem Clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodafského prostoru, kupujicimu, ktery je
Ceskym dariovym rezidentem, nebo osobé, ktera neni Ceskym dafovym rezidentem a ktera zaroveri podnika v
Ceské republice prostrednictvim stalé provozovny, je kupujici obecné povinen pfi Ghradé kupni ceny dluhopisti
srazit zajiSténi dané z pfijmu ve vySi 1 % z tohoto pfijmu. Prodavajici je v tom pfipadé obecné povinen podat v
Ceské republice dafiové pfiznani, pfiéemz srazené zajisténi dané se zapogitava na jeho celkovou dafiovou
povinnost. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici vlastnik dluhopist
rezidentem, m(ize zdanéni ziskil z prodeje dluhopisti v Ceské republice vyloutit, véetné zajisténi dané. Narok na
uplatnéni dariového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén prokazanim
skuteCnosti dokladajicich, Ze pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na pfijemce platby skutecné
vztahuje

8. Predcasna splatnost Dluhopisti v pripadech neplnéni dluhii
8.1 Pripady neplinéni dluhl

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skuteCnosti a takovéd skuteCnost bude trvat (kazda z takovych
skute¢nosti dale jen ,Pfipad neplnéni dluh(*):

(a) Prodleni s penézitym pinénim

Jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebo Kupdny, jsou-li vydavany, nebude provedena v souladu s témito
Emisnimi podminkami a takové poruSeni z(stane nenapraveno déle nez 60 (Sedesat) Pracovnich dnu ode dne,
kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv Viastnikem dluhopisl, a to dopisem
doru¢enym Emitentovi nebo na adresu UrCené provozovny Administratora, je-li uréen; nebo

(b) Poru$eni jinych povinnosti z Emisnich podminek
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Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli jinou svou podstatnou povinnost vyplyvajici z téchto Emisnich
podminek, a takové poruSeni zlstane nenapraveno déle nez 45 (Ctyficet pét) Pracovnich dnu ode dne, kdy byl
Emitent na tuto skuteCnost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu, ktery nebyl k takovému datu
splacen nebo odkoupen nebo zrusen, dopisem doruéenym Emitentovi nebo Administratorovi do mista Uréené
provozovny, jei urCen; nebo

(c) Neplnéni ostatnich dluhd Emitenta (Cross-Default)

Jakékoli Dluhy Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli plivodné stanovené dodatecné
Ihaty splatnosti (tzv. grace period) nebo nahradni Ihity dodatecné dohodnuté s véfitelem, popf. nedojde k jiné
dohodé s véfitelem o dobé splatnosti téchto Dluhd, nebo (ii) jakykoli takovy Dluh bude prohlasen za splatny pred
puvodnim datem splatnosti v disledku existence pfipadu poruseni (jak je definovan v pfislusné smlouvé, jejiz
stranou je Emitent). Pfipad poruseni dle tohoto pism. (c) nenastane, pokud Ghrnna vySe Dluht dle bodu (i) nebo
(ii) je v pfipadé Emitenta nizSi nez 30 mil. K& (slovy: tficet milion korun ¢eskych) nebo ekvivalent uvedené astky
v jiné méné nebo ménach. Pfipad poruSeni uvedeny v tomto pism. (c) rovnéz nenastane, kdyz Emitent v dobré
vife a Fadné namita zakonem pfedepsanym zpusobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vySe nebo divodu
a platbu uskute¢ni ve Ihaté ulozené pravomocnym rozhodnutim pfisluSného soudu nebo jiného organu, kterym
byl uznan povinnym tuto povinnost plnit; nebo

,Dluhy* znamenaji pro Ucely tohoto odstavce jakykoli diuh Emitenta vyplyvajici z (i) bankovnich a jinych Gvérd
a pljcek a k nim nalezejicich prislusenstvi, (ii) vSech ostatnich forem dluhového financovani, (iii) swapovych
smluv, terminovanych ménovych a trokovych obchodu a ostatnich derivatd a (iv) jakychkoli ru¢eni poskytnutych
Emitentem.

(d) Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakakoli nize uvedena udalost: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi platby svych dluhl
a/nebo neni schopen po delsi dobu, tj. déle nez 3 mésice, pinit své splatné dluhy, nebo (ii) je jmenovan
insolvenéni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli &asti jeho majetku, aktiv nebo pfijma,
nebo (iii) Emitent na sebe podé insolvenéni navrh nebo navrh na moratorium, nebo (iv) bude zji$tén Upadek nebo
hrozici upadek Emitenta jakymkoli soudem, nebo (v) insolven¢ni navrh bude pfislusnym soudem zamitnut pro
nedostatek majetku dluznika, nebo (vi) pfisluSnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude
pfijato platné usneseni o zruSeni Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné
pravo teti osoby, které by omezilo pravo Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo pfijmim,
jehoz celkova hodnota pfesahuje v pfipadé Emitenta Castku 100 mil. K& (slovy: sto miliont korun eskych) nebo
jeji ekvivalent v jakékoli jiné méng, nebo (viii) bude realizovano exekuéni fizeni na majetek Emitenta pro
vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota presahuje Castku 100 mil. K& (slovy: sto milionG korun &eskych)
nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méné; nebo

(e) Piemény

V dlsledku pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako z(¢astnéna osoba (zejména slouceni, splynuti,
pfevod jméni na spole¢nika, rozdéleni &i odStépeni), nebo pfevodu obchodniho zavodu Ci jeho Easti pfejdou
dluhy z Dluhopistl na osobu, ktera vyslovné nepfijme (pravné platnym a vynutitelnym zpisobem) v8echny dluhy
Emitenta vyplyvajici z Dluhopisd, s vyjimkou pfipadu, kdy (i) takové prevzeti dluht Emitenta z Dluhopist vyplyva
ze zakona (pfitemz o tomto Ucinku takového sloueni, splynuti, rozdéleni nebo pfevodu podniku &i jeho Casti
neni rozumnych pochyb); nebo (i) Schiize pfedem takovou pfeménu Emitenta nebo pfevod obchodniho zavodu
Ci jeho ¢asti schvali; nebo
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() Zména pfedmétu podnikani

Emitent pfestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti pfislu$ného organu ¢i soudu opravnén vykonavat
podnikatelskou ¢innost a/nebo Emitent pozbyde jakékoli povoleni, souhlasy a licence, které jsou nezbytné
k vykonavani jeho hlavni podnikatelské Cinnosti nebo takova povoleni, souhlasy i licence pfestanou byt platné
a ucinné a Emitent nezajisti napravu ve Ihité 60 (Sedesat) dni ode dne, kdy doSlo k pozbyti nebo ukonceni
platnosti a uéinnosti takovych povoleni; nebo

(9) Poru$eni soudnich rozhodnuti

Emitent je v prodleni s pInénim penézitého dluhu pfevySujiciho ¢astku 100 mil. K& (slovy: sto milion( korun
Ceskych) nebo ekvivalent uvedené Castky v jiné méné nebo ménach, ktery mu byl uloZzen na zakladé
vykonatelného soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti &i jiného opateni s obdobnymi G¢inky po dobu
delsi nez 30 (tficet) kalendafnich dna;

pak:

i. muze kterykoli Vlastnik dluhopisu dle své uvahy pisemnym ozndmenim uréenym Emitentovi a doruenym
Emitentovi na jeho korespondenéni adresu resp. Administratorovi na adresu UrCené provozovny (dale také jen
,0znameni o predéasném splaceni®) pozadat o pfedéasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisd, jejichz je
vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostiého droku na téchto Dluhopisech
ke Dni pfedCasné splatnosti dluhopisi a Emitent muze, avSak neni povinen, takové Dluhopisy (spolu
s narostlym a dosud nevyplacenym Grokovym vynosem) splatit ve smyslu ¢l. 8.2 téchto Emisnich podminek.
Pokud k Dluhopistim dané emise byly vydany Kupény, museji byt v pfipadé pfed€asného splaceni Dluhopis(
vraceny spolu s kazdym Dluhopisem i vSechny k nému nélezZejici Kupbny, které jeSté nejsou splatné.
V opacném pfipadé se hodnota nevraceného kupdnu odecte od Castky splatné tomuto Vlastnikovi dluhopisu.
V8echny Kupdny nalezZejici k pfed¢asné splatnému Dluhopisu, které nejsou spolu s Dluhopisem vraceny, se
stavaji splatnymi ke stejnému dni jako pfislusny Dluhopis, a to v hodnoté nevraceného kupdnu; nebo

ii. v pfipadé Dluhopist s vynosem na bazi diskontu, které nejsou uro¢eny, mize kterykoli Vlastnik dluhopisu dle
své Uvahy pisemnym oznamenim urCenym Emitentovi doruCenym na jeho korespondencéni adresu resp.
Administratorovi na adresu Uréené provozovny, je-li uréen (dale také jen ,0znameni o predéasném
splaceni‘), pozadat o pfed¢asné splaceni Dluhopis(, jejichZ je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve
vySi Diskontované hodnoty takovych Dluhopist ke Dni pfed€asné splatnosti dluhopisii a Emitent miize, avSak
neni povinen, takové Dluhopisy splatit ve smyslu odst. 8.2 téchto Emisnich podminek.

Zadosti Vlastnika dluhopist o predéasné splaceni Dluhopis(i dle €. 8 téchto Emisnich podminek neni Emitent
povinen vyhovét.

8.2 Splatnost pred¢asné splatnych Dluhopist

V8echny Castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopist dle ¢l. 8.1 téchto Emisnich podminek se
stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopist
dorucil Emitentovi nebo Administratorovi, je-li urCen, do Uréené provozovny pfislusné Oznédmeni o pfedéasném
splaceni urené Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnu takto oznaCenych v téchto Emisnich podminkéch, také
,Den predcasné splatnosti dluhopist). Neudéli-li vSak Emitent do 12 dn0 od doruéeni Oznameni
o0 pfedCasném splaceni Vlastnikovi dluhopisu pisemny souhlas s pfed€asnym splacenim Dluhopisu (e-mailem
nebo doporuéenou postou), neni Oznameni o pfedéasném splaceni U¢inné.

8.3 Zpétvzeti Oznameni o predéasném splaceni Dluhopist
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Oznameni o predéasném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopist vzato zpét, avak jen ve vztahu
k jim vlastnénym Dluhopistim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a doruéeno Emitentovi na
jeho korespondencni adresu, resp. Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny dfive, nez se pfislusné ¢astky
stavaji podle pfedchoziho ¢&l. 8.2 splatnymi. Takové odvolani v§ak nema vliv na Oznadmeni o pred¢asném
splaceni ostatnich Vlastnik( dluhopis(.

8.4 Dalsi podminky piedéasného splaceni Diuhopist

Pro pfedCasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 8. se jinak pfiméfené pouZiji ustanoveni ¢lanku 6. téchto
Emisnich podminek.

9. Promliéeni

Prava z Dluhopist se proml&uji uplynutim 3 (tfi) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.
10. Administrator, Agent pro vypocty a Kotacni agent

10.1 Administrator a Uréena provozovna

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, pak bude ¢innosti administratora spojené
s vyplatami drokovych &i jinych vynosl v souvislosti s Dluhopisy a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopist
zajiStovat Emitent vlastnimi silami. Emitent vS8ak mudze pro konkrétni emisi povéfit vykonem Einnosti
administratora, spojenych se splacenim Dluhopis, tfeti osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu takové &innosti
(takova jina nebo dal§i osoba dale také jen ,Administrator”), a to na zakladé smlouvy o spravé emise
a obstarani plateb (dale také jen ,Smlouva s administratorem®). Stejnopis Smlouvy s administratorem, bude-li
uzavfena, bude k dispozici k nahlédnuti Viastnikim dluhopist a Viastnikim kupénd, jsou-li vydavany, v pracovni
dny od 10.00 do 16.00 hod. v Uréené provozovné (jak je tento pojem definovan nize) a po pfedchozi domluvé
také v sidle Emitenta.

Bude-li pro danou emisi uren Administrator, pak bude v Dopliiku dluhopisového programu uvedena konkrétni
osoba Administratora a stanovena jeho uréena provozovna (také jen ,Uréena provozovna®).

10.2 DalSi a jiny Administrator a Uréena provozovna

Bude-li pro danou emisi uren Administrator, pak si Emitent vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dalSiho
Administratora a urcit jinou nebo dalSi Urenou provozovnu.

Dojde-li ke zméné Administratora nebo Uréené provozovny, zpfistupni Emitent Viastnikiim dluhopist jakoukoliv
zménu Ur€ené provozovny a Administratora a Uplné znéni Emisnich podminek po provedené zméné zplisobem
uvedenym v téchto Emisnich podminkach. Takovato zména bude provedena pouze za predpokladu, Ze se
zména nebude tykat postaveni nebo zajmu Vlastnikd Dluhopisd.

Jakakoliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim |haty 15 (patnacti) kalendafnich dni ode dne takového
oznameni, neni-li v ozndmeni stanoveno pozdéjsi datum G¢innosti. V kazdém pfipadé viak veskeré zmény, které
by jinak nabyly U¢innosti méné nez 30 (tficet) kalendainich dnl pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv Castky
v souvislosti s Dluhopisy, nabudou tyto ucinnosti 30. (tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty.

V pfipadé zmény, ktera se tyka postaveni ¢i zajm0 Vlastnik( dluhopisu, bude o takovéto zméné rozhodovat
Schize vlastniku.

10.3 Vztah Administratora a Vlastnikt dluhopist
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Je-li pro danou emisi uren Administrator, pak tento jedna v souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze
Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta a jeho pravni vztah k Vlastnikim dluhopist vyplyva pouze ze
Smlouvy s administratorem.

10.4 Agent pro vypocty

Nestanovi-li pfislusny DopInék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné specifikované nize, Agent
pro vypocty nebyl jmenovan.

Emitent m0Ze jmenovat Agenta pro vypocty. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovéni Agenta pro vypocty
jmenovat jiného Agenta pro vypodty. Pfed vydanim jakékoli emise Dluhopist bude jmenovéni nebo zména
Agenta pro vypoCet uvedena v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu. Bude-li se takovd zména tykat
postaveni nebo zajma Vlastnikd Dluhopist, bude o takové zméné rozhodovat schiize Vlastnikd dluhopisu.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Agenta pro vypoéty u jiz vydané emise Dluhopisti, oznami Emitent
Vlastnikim dluhopist jmenovani nebo jakoukoliv zménu Agenta pro vypocty stejnym zpisobem, jakym uvefejnil
emisni podminky dané emise Dluhopist, a jakakoliv takova zména nabude t&innosti uplynutim Ihity 15 (patnacti)
kalendafnich dni ode dne takového ozndmeni, pokud v takovém oznédmeni neni stanoveno pozdéjsi datum
uginnosti. V kazdém pfipadé vSak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla udinnosti méné nez 15 (patnact)
kalendafnich dni pfed nebo po dni, kdy ma Agent pro vypocty provést jakykoliv vypocet v souvislosti s Dluhopisy,
nabude Ucinnosti 15. (patnactym) kalendafnim dnem po takovém dnu, kdy provedl Agent pro vypocty takovy
vypocet.

Pokud Emitent jmenuje Agenta pro vypolty, bude Agent pro vypoCty v souvislosti s plnénim povinnosti
vyplyvajicich ze smlouvy s agentem pro vypoéty mezi Emitentem a Agentem pro vypoCty (jinym nez Emitentem)
jednat jako zastupce Emitenta a nebude v zadném pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopis0.

10.5 Kotaéni agent

Nestanovi-li pfisluSny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné specifikované nize, Kotaéni
agent nebyl jmenovan.

Emitent mGZe jmenovat Kotaéniho agenta. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Kotaéniho agenta jmenovat
jiného Kotacniho agenta. Pfed vydanim jakékoli emise Dluhopist bude jmenovani nebo zména Kotacniho agenta
uvedena v pfislusném Dopliku dluhopisového programu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajml
Vlastnikd Dluhopist, bude o takové zméné rozhodovat schiize Vlastnikd Dluhopis.

Pokud Emitent jmenuje Kota¢niho agenta, bude Kotacni agent v souvislosti s pinénim povinnosti vyplyvajicich ze
smlouvy s kotaénim agentem mezi Emitentem a Kota¢nim agentem (jinym nez Emitentem) jednat jako zastupce
Emitenta a nebude v zadném pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopist.

11. Zmény a vzdani se narok

Je-li pro danou emisi uren Administrator, pak se Emitent a Administrator mohou bez souhlasu Viastniku
dluhopist dohodnout na (i) jakékoli zméné kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s administratorem, pokud jde vyluéné
o zménu formalni, vedlej$i nebo technické povahy, je-li provedena k opravé ziejmého omylu nebo je vyZadovana
platnou pravni Upravou a (i) jakékoli jiné zméné a vzdani se naroku z jakéhokoli poruseni nékterého z &lanka
Smlouvy s administratorem, které se netyka postaveni nebo zajmu vlastnikd.
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12. Oznameni a zverejiovani dokument

Jakékoli oznameni Vlastnikiim dluhopist dle Emisnich podminek bude platné, pokud bude uvefejnéno v ¢eském
jazyce na webovych strankach Emitenta na adrese www.orkafinancing.cz.

Stanovi-li kogentni pravni pfedpisy pro uvefejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny
zplsob, bude takové oznameni povazovano za platné uverejnéné jeho uverejnénim pfedepsanym prisluSnym
pravnim predpisem. V pfipadé, Ze bude nékteré oznameni uvefejiovano vice zplsoby, bude se za datum
takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude Fadné ucinéno, pokud bude doruéeno
na adresu Emitenta:

Orka Project Financing, a.s.

Skolska 689/20, Nové Mésto

110 00 Praha 1

(dale jen ,Korespondenéni adresa Emitenta“)

nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikim dluhopist ozndmena zplsobem popsanym v tomto ¢lanku.

Na webovych strankach Emitenta specifikovanych vySe budou rovnéz uvefejnény veskeré dokumenty, na jejichz
zverejnéni odkazuiji tyto Emisni podminky.

13. Schize Vlastnik( dluhopist

13.1 Pusobnost a svolani Schize
13.1.1. Pravo svolat Schuzi

Emitent miZe svolat schiizi Viastnik( dluhopistu (dale jen ,Schiize®), je-li to tfeba k rozhodnuti o spole¢nych
zajmech Vlastnikl dluhopisi, a to v souladu s t€mito Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi pfedpisy.

Vlastnik dluhopist nebo Viastnici dluhopisi mohou svolat Schizi pouze v pfipadech uvedenych nize v ¢lanku
13.1.2. téchto Emisnich podminek.

Naklady na organizaci a svolani Schize hradi svolavatel, pokud pfislusné pravni piedpisy nestanovi jinak.
Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisl, je povinen nejpozdéji v den oznameni
konani Schize (viz ¢lanek 13.1.3. téchto Emisnich podminek) (i) dorucit Emitentovi popf. Administratorovi, je-li
pro danou emisi uréen, zadost o obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopisti opraviuijicich k uasti na jim, resp.
jimi svoldvané Schizi, tj. vypis z pfisluSné evidence emise Dluhopisu, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit
Emitentovi resp. Administratorovi zalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schizi. Radné
a v€asné doruceni zadosti dle vySe uvedeného bodu (i) a uhrada zélohy na naklady dle bodu (i) vySe jsou
pfedpokladem pro platné svolani Schize.

Svolava-li Schizi Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopist, je Emitent povinen poskytnout k tomu veskerou
potfebnou soucinnost.

13.1.2. Schiize svolavana Emitentem
47



Emitent je povinen svolat Schizi pouze v pfipadé navrhu zmény Emisnich podminek Dluhopist, pokud se
souhlas Schlize ke zméné Emisnich podminek dle zakona vyzaduje (déle jen ,Zmény zésadni povahy*).

Neni-li pravnimi pfedpisy stanoveno jinak, neni Emitent v jinych pfipadech povinen Schiizi svolat.
13.1.3. Oznameni o svolani Schiize

Svolavatel oznami konani Schize zptsobem stanovenym v €lanku 12. téchto Emisnich podminek, a to ve Ihité
nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dnt pfede dnem konani Schuize. Je-li svolavatelem Viastnik dluhopisti nebo
Vlastnici dluhopisd, jsou povinni oznameni o svolani Schlize dorucit Emitentovi, resp. Administratorovi na jeho
Korespondenc¢ni adresu (adresu Uréené provozovny) nejpozdéji 30 (tficet) kalendarnich dnl pfed navrhovanym
datem schize, aby Emitent mohl zajistit uvefejnéni oznadmeni zplsobem stanovenym v ¢lanku 12. téchto
Emisnich podminek, a to ve Ihité nejpozdéji 15 (patnact) kalendafnich dnl prede dnem konani Schuze.

Je-li svolavatelem Emitent, je povinen oznamit svolani schize na webovych strankach Emitenta
www.orkafinancing.cz a souasné zaslat pozvanku e-mailem nebo doporu¢enou postou na adresu trvalého
bydlisté Vlastnika dluhopis(, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dnt pfede dnem konani Schize.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespon:
(i) udaje nutné k jednoznaéné identifikaci Emitenta,
(i) oznaceni Dluhopis, jichZ se ma Schiize tykat, minimalné v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN,

(iii) misto, datum a hodinu konani Schuze, pfi¢emz mistem konani Schize mize byt pouze misto v Praze, datum
konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a ¢as konani Schize musi pfipadat na rozmezi
od 10 do 15 hodin,

(iv) program jednani Schiize, véetné pfipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich zdvodnéni a véetné
Uplnych navrh( usneseni k jednotlivym bodim jednani a

(v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na Schizi.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize, Ize na této Schlizi rozhodnout jen za
Ucasti a se souhlasem vSech Vlastnik(i dluhopisti. Odpadne-li divod pro svolani Schize, odvola ji svolavatel
stejnym zplisobem, jakym byla svolana.

13.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
13.2.1. Zaknihované dluhopisy

Schize je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni (dale jen ,Osoba opravnéna k tcasti na Schiizi®) pouze ten
Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopisi v evidenci u Centrélniho depozitafe ke konci
7. (sedmého) dne pfedchazejiciho den konani pfislusné Schiize (déle jen ,Rozhodny den pro ucast na
Schuzi), pfipadné ta osoba, ktera prokaze potvrzenim od osoby, na jejimz uctu byl pfislusny pocet Dluhopis(
evidovan v evidenci Centralniho depozitafe v Rozhodny den pro ucast na Schizi, Ze je Vlastnikem dluhopist
a tyto jsou evidovany na Uctu prvé uvedené osoby z dlvodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle pfedeslé
véty musi byt o obsahu a ve formé vérohodné pro Emitenta, resp. Administratora. K prfevodim Dluhopisu
uskute¢nénym po Rozhodném dni pro Ucast na Schizi se nepfihliZi.

13.2.2. Listinné Dluhopisy
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V pfipadé vydani Dluhopisu v listinné podobé je opravnéna se Schize U¢astnit a hlasovat na ni pouze osoba
(dale také jen ,Osoba opravnéna k ucasti na Schizi‘), kterd byla Vlastnikem dluhopisu 7. (sedmy) den
pfedchazejici den konani Schize (7. den pfedchazejici den konani Schlize je v pfipadé vydani listinnych
Dluhopisti nazyvan také jako ,Rozhodny den pro ucast na Schiizi), pfiemz pfislusna osoba musi byt uvedena
v seznamu Vlastniku dluhopis k pocatku Rozhodného dne pro Gcast na Schizi. K prevodim listinnych
Dluhopisti na fad oznamenym Emitentovi v prib&hu Rozhodného dne pro ucast na Schizi se nepfihlizi.

13.2.3. Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na schuzi ma takovy poCet hlast z celkového poétu hlasu, ktery odpovida poméru
mezi jmenovitou hodnotou Dluhopis(, které vlastnila k Rozhodnému dni pro u€ast na schizi, a celkovou
nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopisi. S Dluhopisy, které byly v majetku
Emitenta k Rozhodnému dni pro Ucast na schizi a které nebyly Emitentem zruSeny ve smyslu téchto Emisnich
podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro uely usnasenischopnosti Schiize. Rozhoduje-li
Schize o odvolani Spole¢ného zastupce, nemize Spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k Ucasti na
schizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy, které viastni, a jeho hlasovaci prava se nezapo€itavaji
do celkového poctu hlast nutnych k tomu, aby Schiize byla schopna se usnaset.

13.2.4. Ucast dalsich osob na Schizi

Emitent je povinen ucastnit se Schlize, a to bud osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale jsou opravnéni
Ucastnit se Schlize zastupci Administratora, je-li pro danou emisi uréen, Spole¢ny zastupce (neni-li jinak Osobou
opravnénou k U¢asti na schiizi) a hosté pfizvani Emitentem a/nebo Administratorem.

13.3 Pribéh Schuize, rozhodovani Schiize
13.3.1. Usnasenischopnost

Schuze je usnaSenischopna, pokud se ji G¢astni Osoby opravnéné k U¢asti na Schizi, které byly k Rozhodnému
dni pro U€ast na schizi Vlastniky dluhopisd, jejichz jmenovita hodnota pfedstavuje vice nez 30 % celkové
jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisti. Neni-li Schize, kterda m& rozhodovat
0 zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li to nadale potfebné, nahradni Schizi
tak, aby se konala do Sesti tydni ode dne, na ktery byla svolana plvodni Schiize. Konani nahradni Schize
s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim dluhopist nejpozd&ji do 15 (patnacti) dnd ode dne, na
ktery byla svolana plvodni Schize. Nahradni Schlze je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené
v prvni vété tohoto ¢l. 13.3.1. Pfed zahdjenim Schlze poskytne Emitent sam nebo prostiednictvim
Administratora, je-li pro danou emisi uréen, informaci o poc¢tu vSech Dluhopis(, ohledné nichz jsou Osoby
opravnéné k téasti na schlzi v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se Schize t¢astnit a hlasovat
na ni. Vlastni Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na schizi se pro G¢ely tohoto €l.
13.3.1. nezapocitavaji.

13.3.2. Predseda Schuize

Schizi svolané Emitentem pfedseda predseda jmenovany Emitentem. Schuzi svolané Vlastnikem dluhopis(
nebo Vlastniky dluhopisti predseda pfedseda zvoleny prostou vétSinou hlasl pfitomnych Osob opravnénych
k UCasti na schizi, pfic¢emz do zvoleni pfedsedy predseda Schizi osoba uréena svolavatelem a volba pfedsedy
musi byt prvnim bodem programu Schize, kterou nesvolava Emitent.

13.3.3. Spole€ny zastupce
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Schize muze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spoleéného zastupce a povéfit ji ¢innostmi
podle ustanoveni § 24 Zakona o dluhopisech (dale jen ,Spoleény zastupce®). Takového Spolecného zastupce
muze Schlize odvolat stejnym zplisobem, jakym byl zvolen nebo jej nahradit jinym spolenym zastupcem.

Spole¢ny zastupce oznami pfed svym ustanovenim do funkce Vlastnikiim dluhopist skutecnosti, které by pro né
mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stfet jejich zajmd se zajmem Spole¢ného zastupce, anebo takovy
stfet hrozi. Pfed ustanovenim Spoleéného zastupce do funkce Schize v rozhodnuti rovnéz urci, jak se postupuije,
dojde-li ke stfetu zajmu Spolecného zastupce se zajmy Vlastnikl dluhopisl, anebo bude-li hrozit takovy stfet, po
ustanoveni Spole¢ného zastupce do funkce.

V pfipadé ustanoveni Spoleéného zastupce budou smlouvy upravuijici tuto formu zastoupeni zvefejnény na
webovych strankach Emitenta www.orkafinancing.cz.

V pfipadé ustanoveni je spolecny zastupce v souladu s § 24 odst. 8 Zakona o dluhopisech opravnén:
(a) uplatiiovat ve prospéch Vlastnikd dluhopisti vSechna prava spojena s Dluhopisy,

(b) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,

(c) Cinit ve prospéch vlastnikd Dluhopist dal3i ukony nebo jinak chranit jejich zajmy.

Pfi vykonu opravnéni podle bodu a) az c) pfedchoziho odstavce se na Spoleéného zastupce hledi, jako by byl
véfitelem kazdé pohledavky kazdého Viastnika dluhopisl. V rozsahu, v jakém uplatfiuje prava spojena s
Dluhopisy Spole¢ny zastupce, nemohou Vlastnici dluhopist uplatiovat takova prava samostatng; tim neni
dotéeno pravo Vlastnikl dluhopisti rozhodnout 0 zméné v osobé Spole¢ného zastupce.

Rozhodne-li Schiize o jmenovani nebo o zméné Spoleéného zastupce, je Emitent timto rozhodnutim vazan.
Rozhodnuti Schiize musi obsahovat Gdaje nutné k identifikaci SpoleCného zastupce a jeho oznadeni jako
Spole¢ného zastupce. Spoleny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Vlastnikd dluhopist pfijatym na Schizi
alespon prostou vétSinou hlast ohledné toho, jak méa vykonavat prava z pfislusné Emise dluhopisu.

Pii vykonu své funkce je SpoleCny zastupce povinen jednat s odbornou péci, zejména jednat kvalifikované,
Cestné a spravedlivé a v nejlepSim zajmu Vlastnikd dluhopist. Spole¢ny zastupce vykonava veSkera prava
véfitele v souladu s Emisnimi podminkami nebo pisemnou smlouvou uzavienou s Emitentem.

13.3.4. Rozhodovani Schuiize

Schize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Schize rozhoduje prostou vétSinou hlasl
pfitomnych Vlastniki dluhopist. Ke zméné Emisnich podminek a ustaveni ¢i odvolani Spole¢ného zastupce
Vlastnikd dluhopist je nutny souhlas tfi ¢tvrtin hlasu pfitomnych Osob opravnénych k G¢asti na Schiizi.

K pfijeti ostatnich usneseni staci prosta vétsina hlasu pfitomnych Osob opravnénych k uéasti na Schizi.
13.3.5. Odroceni Schuze

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zaCatku Schize neni tato Schize usnédSenischopnd, pak (i) v
pfipadé, Ze byla svolana na Zadost Vlastnika dluhopisi nebo Vlastnik( dluhopist, bude takova Schize bez
dalSiho rozpusténa a (i) v pfipadé, ze byla svolana Emitentem, bude takova Schize odroena na dobu a misto,
které urCi pfedseda této Schuze. O konani nahradni Schuze plati obdobné ustanoveni o konani Fadné Schiize.

13.4 Néktera dalsi prava Vlastnik dluhopist
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13.4.1. Dasledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schuze

Jestlize Schlize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k U¢asti na schizi, ktera podle
zapisu z této Schize hlasovala na Schizi proti navrhu usneseni Schlize nebo se pfislusné Schize nezucastnila
(dale také jen ,Zadatel*), mize do 30 (tficeti) dnli od zpFistupnéni usneseni pfislusné Schize pozadovat
vyplaceni (i) doposud nevyplacené Casti jmenovité hodnoty Dluhopisu vEetné pomérného vynosu z Dluhopisu
narostlého ke dni doru€eni zadosti, byly-li Dluhopisy vydany s pevnym drokovym vynosem, nebo (ii)
Diskontované hodnoty Dluhopist ke dni doruéeni zadosti, byly-li vydany Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu,
jichZ byla viastnikem k Rozhodnému dni pro U¢ast na schlzi a které od takového okamziku nezcizila.

Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnd ode dne zpfistupnéni usneseni Schiize podle ¢lanku
12. téchto Emisnich podminek, pisemnym oznamenim (dale jen ,Zadost) uréenym Emitentovi
a doru¢enym Emitentovi na Korespondenéni adresu Emitenta, resp. Administratorovi na adresu Uréené
provozovny, byl-li pro danou emisi ur€en, jinak zanika. VySe uvedené ¢astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dni po
dni, kdy byla Zadost doru¢ena Administratorovi (takovy den, vedle jinych dnd takto oznagenych v téchto Emisnich
podminkéach, také ,Den predéasné splatnosti dluhopisi®).

Pokud Schlize projednavala nékterou ze Zmén zasadni povahy, musi byt o (¢asti na Schizi a o rozhodnuti
Schlize pofizen notafsky zapis. Pokud Schize s nékterou z téchto Zmén zasadni povahy souhlasila, uvedou se
v notarském zapisu jména téch Vlastnikt dluhopis(, ktefi se Zménou zasadni povahy souhlasili, a pocty kusu
DluhopisU, které kazdy z téchto Vlastnik(i dluhopisti mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému dni pro Ucast na
schuzi.

13.4.2. Nalezitosti Zadosti

V Zadosti podle ¢lanku 13.4.1. téchto Emisnich podminek je nutno uvést pocet kust Dluhopisd, o jejichz splaceni
je v souladu s timto &lankem 7adano. Zadost musi byt pisemna, podepsani Zadatelem nebo osobami
opravnénymi jménem Zadatele jednat, pfi¢emz jejich podpisy musi byt Gifedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné
Ihaté dorucit Emitentovi na Korespondenéni adresu Emitenta, resp. Administratorovi na adresu Uréené
provozovny i veSkeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 6. téchto Emisnich podminek.

13.5 Zapis z jednani

O jednani Schuze pofizuje svolavatel sdm nebo prostfednictvim jim povéfené osoby ve Ihuté 30 (tficeti) dnd ode
dne konani Schize zapis, ve kterém uvede zavéry Schlze, zejména usneseni, ktera takova Schuze pfijala.
Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopisi nebo Vlastnici dluhopist, pak musi byt zapis ze Schlze
dorucen nejpozdgji ve Ihaté 30 (tficeti) dni ode dne konani Schize rovnéz Emitentovi na Korespondenéni adresu
Emitenta, resp. Administratorovi na adresu UrCené provozovny. Emitent je povinen do 30 (tficeti) dnii ode dne
konani Schlze zpfistupnit sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora) vSechna
rozhodnuti Schiize, a to zplisobem, kterym zpfistupnil tyto Emisni podminky.

Zapis ze Schlize je Emitent povinen uschovat do doby promiCeni prav z Dluhopist. Ustanoveni ¢lanku 13.4.1.
téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notarskych zapist tim neni dotéeno.

13.6 Spole¢na Schuze

Vydal-li Emitent v rdmci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopist, mize k projednéni Zmén
zasadni povahy svolat spole¢nou schlzi Vlastnikd dluhopist vSech emisi Dluhopisu. Na spoleénou Schuzi se
pouziji obdobné ustanoveni o Schizi s tim, Ze usnasenischopnost, pocet hlast Osob opravnénych k G¢asti na
Schuzi a pfijeti usneseni takové Schize se posuzuje oddélené podle jednotlivych emisi Dluhopisu jako v pfipadé
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Schuze Vlastnikd dluhopisu kazdé takové emise. V notarském zapisu ze spole¢né Schlize, ktera pfijala usneseni
0 Zméné zasadni povahy, musi byt pocty kust Dluhopistl u kazdé Osoby opravnéné k ucasti na Schizi rozliSeny
podle jednotlivych emisi Dluhopis.

14. Povinnosti Emitenta / Kovenanty
14.1 Povinnost dodrZzovat omezeni

Emitent zajisti, Ze od Data emise aZ do doby uhrazeni vSech dluhl z Dluhopist budou dodrZzovana veSkera
omezeni uvedena v tomto ¢lanku 14 (Povinnosti Emitenta / Kovenanty).

14.2 Transakce s propojenymi osobami

Emitent neuzavie smlouvu s jakoukoliv propojenou osobou, a ani ve vztahu k propojené osob& neprovede
transakci ani nepfijme opatfeni jinak nez za podminek obvyklych v obchodnim styku. Propojené osoby nebudou
opravnény poskytnout Emitentovi jakykoliv Gvér, zapujéku nebo podobnou formu financovani, v disledku které by
se Emitent zavazal hradit uroky pfevySujici sazbu 7,1 % p.a.

,Propojenymi osobami“ se pro Uéely Emisnich podminek rozumi osoby ovladajici a ovladané, pfiCemz
ovladajici osobou je osoba, kterd mize v obchodni korporaci pfimo i nepfimo uplatiiovat rozhodujici viiv a
ovladanou osobou je obchodni korporace ovladana ovladajici osobou. Ovladajici osobou je takova osoba, ktera
(i) mGZe jmenovat nebo odvolat vétSinu osob, které jsou Cleny statutarniho organu obchodni korporace nebo
osobami v obdobném postaveni nebo €leny kontrolniho orgénu obchodni korporace, jejimz je spoleCnikem, nebo
mUze toto jmenovani nebo odvolani prosadit; (ii) naklada s podilem na hlasovacich pravech predstavujicim
alespon 40 % vSech hlast v obchodni korporaci, ledaze stejnym nebo vy$Sim podilem naklada jina osoba nebo
jiné osoby jednajici ve shodg; (iii) sama nebo spoleéné s osobami jednajicimi s ni ve shodé ziska podil na
hlasovacich pravech predstavujici alesporl 30 % vSech hlast v obchodni korporaci a tento podil predstavoval na
poslednich 3 po sobé jdoucich jednanich nejvys$Siho organu této osoby vice nez polovinu hlasovacich prav
pritomnych osob.

14.3 Omezeni vyplat

Emitent se zavazuje, ze do doby spInéni vSech dluhi vyplyvajicich z vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisl
v souladu s Emisnimi podminkami nerozhodne o vyplaté ani nevyplati jakoukoliv dividendu nebo jiny podil na
zisku nebo podil na zakladnim kapitalu.

14.4 Informacni povinnost Emitenta ve vztahu k pInéni povinnosti Emitenta

Emitent bude pisemné informovat Vlastniky dluhopist o plnéni povinnosti uvedenych v ¢lanku 14 zvefejnénim na
webové strance Emitenta v sekci ,Pro investory®. V pfipadé poruSeni jakékoliv povinnosti uvedené v ¢lanku 14
oznami Emitent tuto skute¢nost Vlastnikim dluhopist prostfednictvim své webové stranky v sekci ,Pro investory"
nejpozdéji do 10 (slovy: deseti) pracovnich dni ode dne, kdy se o této skutenosti dozvédél, nebo se o ni pfi
vynaloZeni fadné péée dozvédét mél a mohl.

15. Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a Gcinnych pravnich predpisi Ceské republiky, zejména na zakladé
Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou Fidit a vykladat v souladu s pravem
Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pielozeny do anglictiny, pfipadné i do dal$ich jazyku.
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V takovém pfipadé, pokud dojde k rozporu mezi rGznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze Ceska.
Jakékoli pripadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisl vyplyvajici z Dluhopisii a téchto Emisnich
podminek nebo s nimi souvisejici budou FeSeny mistné pfislusnym soudem.
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V. FORMULAR PRO KONECGNE PODMINKY DLUHOPISU

NiZze je uveden formulaf Kone¢nych podminek obsahujici finalni podminky nabidky Dluhopisl, které budou
vyhotoveny pro kazdou Emisi Dluhopis0 v ramci Dluhopisového programu Emitenta.

Konec¢né podminky nabidky budou v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2017/1129, o
prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi verfejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zrueni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,Nafizeni 2017/1129), sdéleny CNB a uvefejnény
stejnym zpusobem jako Zakladni prospekt.

Dilezité upozornéni: Nasledujici text pfedstavuje formulaf Konecnych podminek (bez kryci strany, kterou budou
kazdé Konecné podminky obsahovat), obsahujici konecné podminky nabidky dané emise Dluhopist, tzn. téch
podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice ddajd,
bude pro konkrétni emisi pouZit jeden z uvedenych tdaji. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,e* budou
chybéjici udaje doplnény v prislusnych Konecnych podminkéch. Rozhodujici bude vZdy Uprava pouZitd v
prisiusnych koneénych podminkach.

Koneéné podminky nabidky dluhopisti

Tyto kone¢né podminky nabidky dluhopist (dale jen ,Koneéné podminky“) pfedstavuji konecné podminky
nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 3, 4, 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢&. 2017/1129, o prospektu,
ktery méa byt uverfejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a o
zruSeni smérice 2003/71/ES (dale jen ,Nafizeni o prospektu’) vztahujici se k emisi nize podrobnéi
specifikovanych dluhopisu (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i) t€mito Kone¢nymi
podminkami a (i) Zakladnim prospektem spole¢nosti Orka Project Financing, a.s., se sidlem Skolska 689/20,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 09278788, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 25435, LEI: 315700PAKTUZ54N55090 (dale jen ,Emitent"), schvalenym rozhodnutim
Ceské narodni banky ¢. j. [#] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e], [ve znéni dodatku ¢. [] schvalenym
rozhodnutim CNB €. j. [e] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e]] (dale jen ,Zakladni prospekt‘).
Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, ze schvaleny Zakladni
prospekt splfiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti poZzadované Nafizenim o prospektu a
dal8imi pfislusnymi pravnimi pfedpisy, tedy ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby
investor informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt pfedmétem vefejné nabidky a pfijeti k
obchodovani na regulovaném trhu. Investor by mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti
celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného
papiru.

[Vefejna nabidka Dluhopisi muize pokra¢ovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz zakladé byla
zahajena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvalen a uvefejnén nejpozdéji v posledni den platnosti
predchoziho Zakladniho prospektu. Poslednim dnem platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu je [e].
Nasledny Zakladni prospekt bude uverejnén na webovych strankach Emitenta www.orkafinancing.cz.]

Koneéné podminky byly vypracovany pro ucely Nafizeni o prospektu a musi byt vykladany ve spojeni se
Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky, aby bylo mozné ziskat vSechny relevantni informace.

Ke Koneénym podminkam je pfilozeno shrnuti jednotlivé emise.
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Tyto Konec¢né podminky byly v souladu s Nafizenim o prospektu uverejnény shodnym zplisobem jako
Zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta www.orkafinancing.cz, v
sekci ,,Vlastnici dluhopist“, a byly v souladu s pravnimi predpisy oznameny CNB.

Uplné udaje o Dluhopisech Ize ziskat jen, pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pripadnych dodatkii)
vykladan ve spojeni s témito Koneé¢nymi podminkami.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopist 3.000.000.000 K¢ (slovy: tfi miliardy korun ¢eskych), s dobou trvani programu 10
let (dale jen ,Dluhopisovy program®). Znéni spoleCnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé
Emise dluhopistl v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole ¢asti IV. ,Spole¢né emisni podminky* v
Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (déle jen ,Emisni podminky*).

Pojmy nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone€nych podminkéach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do DluhopisU, tyto jsou uvedeny v &asti Il. Zakladniho
prospektu ,Rizikové faktory*.

Tyto Kone€né podminky byly vyhotoveny dne [e] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Konecnych podminek by zajemci o koupi Dluhopist méli sva investiéni rozhodnuti zaloZit nejen na
zakladé téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl
Emitent po datu téchto Konecnych podminek uvefejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v
nékterych zemich omezeny zékonem.

ODPOVEDNE OSOBY

Tyto Koneéné podminky pfipravil a vyhotovil a za Udaje v nich uvedené, véetné Udaju uvedenych v popisu
Dluhopist, je odpovédny Emitent, ktery jako osoba odpovédna za Kone¢né podminky prohlaSuje, Ze jsou podle
jeho nejlepsiho védomi udaje uvedené v Kone¢nych podminkach, véetné udaju uvedenych v popisu Dluhopisd,
spravné a v souladu se skutecnosti a Ze v nich nebyly zami€eny Zadné skute¢nosti, které by mohly zménit jejich
vyznam.

V [e] dne [e]

Orka Project Financing, a.s.
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU
[e]

56



DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisi:

[e]

ISIN Dluhopis: [o]
ISIN Kuponli (je-li pozadovano): [e/nepouzije se]
Podoba Dluhopis: [listinné/zaknihované; evidenci o Dluhopisech vede o]

Forma Dluhopis:

[na fad / na doruditele / na jméno]

Cislovani Dluhopisti (pokud se jedna o listinné
Dluhopisy):

[e/nepouZije se]

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu:

[e]

Celkova piedpokladana jmenovita hodnota emise
Dluhopist:

[e]

Pocet Dluhopis(:

[@] ks

Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany:

[koruna ¢eska (CZK)/ euro (EUR)]

Uvérova hodnoceni pridélena cennym papiriim:

- [ano; emisi Dluhopist byl pfidélen nasledujici rating
spole¢nostmi registrovanymi dle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009

- [®] / nepouzije se (emisi Dluhopisl nebyl pfidélen
rating]

Moznost oddéleni prava na vynos Dluhopisi
formou vydani Kupénu:

[ano / ne]

Pravo Emitenta zvySit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisii / podminky tohoto
zvyseni:

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a &lankem
2.1 Emisnich podminek, pfi¢emZ objem tohoto zvy3eni
nepiekroCi [e] / [e] % predpokliadané jmenovité
hodnoty Dluhopistd. Emitent za Ucelem zvySeni
celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopist stanovuje
dodateénou Ihitu pro upisovani [@] / ne, Emitent neni
opravnén vydat Dluhopisy ve vétsSi celkové jmenovité
hodnoté, nez je celkova pfedpokladana hodnota emise
Dluhopis(]

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

[e]

Lhata pro upisovani emise dluhopisti:

[e]

Emisni kurz Dluhopis( k Datu emise:

[®] % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopis( po Datu emise:

[K Castce emisniho kurzu Dluhopist vydanych po Datu
emise bude pfipocten odpovidajici alikvotni trokovy
vynos [e]/[e] ]

Zpusob a misto Upisu Dluhopisti / zpusob a lhita
piedani Dluhopisti / udaje o osobach, které se
podileji na zabezpeceni vydani Dluhopisu:

[[Zadatel miize objednavat Dluhopisy prostfednictvim
pisemné objednavky stanovujici mnoZstvi Dluhopisu,
0 jejichz koupi ma& Zadatel zajem. Vzor
objednavkového formuldfe mlZe byt uvefejnén na
internetovych  strankach  Emitenta na  adrese
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www.orkafinancing.cz v sekci ,Vlastnici dluhopist®,
pfipadné bude zadateli pfedan. Podepsanou
objednévku zadatel doru¢i Emitentovi na adresu [e],
coz muze ucinit i prostfednictvim postovnich sluzeb.
Emitent nasledné schvali objednavku a oznami pfijeti
objednavky zadateli. Timto je uzaviena smlouva o
Upisu Dluhopisi. Emisni kurz je upisovatel povinen
zaplatit Emitentovi do péti (5) pracovnich dnl ode dne
podpisu objednavkového formulafe, & alternativné
smlouvy o Upisu Dluhopisu. Dluhopis nebude vydan
dfive, nez Emitent obdrzi uhradu emisniho kurzu.
Dluhopisy budou predavany upisovatelim nejpozdé;ji
do 14 (Ctrnacti) dn po dni splaceni jejich emisniho
kurzu Emitentovi s vyznagenim vlastnika Dluhopisu, a
to osobné v sidle Emitenta v pracovnich dnech od
10:00 do 16:00 nebo dle dohody s Emitentem jinde
nebo prostfednictvim postovni sluzby, pokud o to
upisovatel pozadda. Emitent oznami pisemné
upisovateli, Ze Dluhopisy jsou pfipraveny k vyzvednuti.
Prava vyplyvajici z objednavky a upisovaci prava jsou
neobchodovatelna. Pfi  nakupu DluhopisG  neni
uplatiiovano predkupni pravo, ani jakykoliv obchod s
timto pravem / [e]]. [V pfipadé pouziti finan¢nich
zprostiedkovatell je popsany postup pfi objednavce
Dluhopist [stejny a Zadatel dorui zadost Emitentovi
na adresu [e]] / [takovy, Ze zadatel dorudi objednavku
finanCnimu zprostfedkovateli a ten ji nasledné pfeda
Emitentovi] / e]. [Vydani Dluhopist zabezpeduje e /
Emitent]] [Vzhledem k pfijeti dluhopist na trhu e je
proces objednavky nasledujici: [e]. / []

ZpUsob splaceni emisniho kurzu:

[Bezhotovostné na bankovni G¢et Emitenta Cislo [e]] /
[nebo] [na bankovni G¢et Administratora Eislo [e]] /
[nebo] [hotovostné [na urfené provozovné Emitenta /
[nebo] [Administratora]. / [e]

Zpusob vydavani Dluhopisu:

[Jednorazové / v tranSich]

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopisi:

" Nepodfizené Dluhopisy

4. VYNOS DLUHOPISU

Urokovy vynos:

[pevny / na bazi diskontu]

Zlomek dni:

[Act/Act / Act/365 / Act/360 / 360/360 / 30E/360]

Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem

[pouzije se / nepouzije se]

Urokova sazba:

[[®] % p.a./ stanovena zvlast pro jednotliva Vynosova
obdobi, a to takto: []/ nepouzije se]
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Vyplata drokovych vynosu:

[lednou rocné zpétné / pololetné zpétné / Ctvrtletné
zpétné / mésicné zpétné / [e]]

Den vyplaty uroku:

[e]

Rozhodny den pro vyplatu trokového vynosu (pokud
je jiny nez v ¢lanku 6.3.1. a 6.3.2. Emisnich
podminek)

[® / nepouZije se]

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

[pouZije se / nepouZije se]

Diskontni sazba:

[e]

5. SPLACENi A ODKOUPENi DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopist:

[e]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v €lanku 6.3.1 a 6.3.2. Emisnich
podminek)

[® / nepouzije se]

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

[ano / ne]

Data, ke kterym Ize Dluhopisy pfedCasné splatit
zrozhodnuti Emitenta / hodnota v jaké budou
Dluhopisy k takovému datu splaceny / Ihity pro
oznédmeni o pfedCasném splaceni (pokud jsou jiné
nez lhity uvedené v ¢lanku 5. 2 Emisnich podminek):

[® / nepouZije se]

Amortizované Dluhopisy

[pouzije se/nepouZije se]

Splaceni  jmenovit¢  hodnoty  Amortizovanych
Dluhopisti / dny splatnosti ¢asti jmenovité hodnoty
Amortizovanych DluhopisU:

[Jmenovitd hodnota Dluhopisi bude splacena v
pravidelnych splatkach vzdy k pfislusnému Datu
vyplaty Urokd, jak je uvedeno ve splatkovém kalendafi
pfipojeném k tomuto Doplriku jako pfiloha €. 1.]

6. PLATBY

Financni centrum:

\ [ / nepouZije se]

7. ADMINISTRATOR

Administrator: [Emitent/ o]
Urcena provozovna: [sidlo Emitenta/ e]
Manazer: [Emitent / @]
Agent pro vypocty: [Emitent/ o]
Kotaéni agent: [® / nepouZije se]

8. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spoleény zastupce Vlastnikl dluhopist:

[Spole¢ny zastupce viastnikd Dluhopist nebyl k datu
koneCnych podminek ustanoven. / Spole¢nym
zastupcem vlastnik Dluhopisu byl ustanoven [e]].
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PODMINKY NABIDKY / PRIJETi K OBCHODOVANI

Tato ¢ast Konecnych podminek obsahuje doplriujici informace (dale jen "Informace o nabidce"), které jsou jako
soucast prospektu cenného papiru vyZadovany pravnimi pfedpisy pro vefejnou nabidku Dluhopist, resp. pfijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu.

9. DALSI INFORMACE

ODPOVEDNE OSOBY

Interni schvaleni emise DluhopisU: Vlydani emise Dluhopisi schvalil statutarni organ
Emitenta dne [e].

10. HLAVNI UDAJE

Zajem fyzickych a pravnickych osob zu€astnénych v | Dle védomi Emitenta nemé Zadna z fyzickych ani
Emisi /nabidce: pravnickych osob zigastnénych na Emisi ¢ nabidce
Dluhopisl na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopis( podstatny.
[1o]

Dlvody nabidky a pouziti vynosu: [Dluhopisy jsou nabizeny za uCelem zajisténi
financnich prostfedkd pro uskute¢néni podnikatelské
¢innosti  Emitenta. VytéZek emise bude pouZit
k [zajiSténi financovani vlastniho investicniho projektu
Emitenta, konkrétné investovani do  vykupu
nemovitosti a jejich naslednému pronajmu a dale do
obchodovani s pohledavkovymi portfolii / zajisténi
finanénich prostiedku pro uskute¢riovani
podnikatelské Cinnosti a dalSiho rozvoje Cinnosti
Emitenta, pfiemZz Emitent nestanovil konkrétni
projekt, do kterého budou ziskané penézni prostfedky
investovany. / [e].]

[Naklady pfipravy emise Dluhopist Cinily cca [e] K&.
Naklady na distribuci budou €init cca [e] KE.

Cisty vytézek emise Dluhopisti pfi primamim Upisu k
Datu emise bude roven emisnimu kurzu Dluhopis
vydanych k Datu emise po odeéteni nakladd na
pfipravu a distribuci Emise, tedy [e]. Cely vytéZek
bude pouzit k [[vySe uvedenému Ucelu] / [e]].

11. PODMINKY NABIDKY / PRIJETi K OBCHODOVANI

Podminky nabidky: Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami
uvedenymi v Z&kladnim prospektu.

[Emitent bude Dluhopisy az do [[e] / celkové
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pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise] nabizet
[tuzemskym /[a] zahranitnim] [/ jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) / kvalifikovanym i
jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)]
investorim, v ramci [primarniho / sekundarniho] trhu. /
nepouZzije sej

Vefejné nabizeny objem:

[® / nepouzije se]

Objem piijimany na regulovany trh:

[® / nepouZije se]

Lhita vefejné nabidky Dluhopis:

[® / nepouzije se]

Cena za nabizené Dluhopisy:

[K datu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude
rovna [e] % jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist
[po dobu] [e]; po datu emise: k Eastce emisniho kurzu
Dluhopisti vydanych po Datu emise bude pfipocten
odpovidajici alikvétni trokovy vynos [e]. [Emisni kurz
DluhopisG  spolu s tabulkou sazeb alikvotniho
urokového vynosu bude zvefejnén na webovych
strankach Emitenta.] / nepouzije se]

Uvefejnéni vysledki nabidky:

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbytetného
odkladu po jejim ukoneni na webové strance
Emitenta [@] / [®] / nepouZije se]

Popis postupu pro objednavku Dluhopis( / minimalni
a maximalni ¢astky objednavky / kraceni objednavek
Emitentem / oznameni pfidélené ¢astky investorim:

[Minimalni jmenovitad hodnota Dluhopist, kterou bude
jednotlivy investor opravnén koupit, bude Cinit [e].
Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopis
pozadovany jednotlivym investorem je omezen
celkovym objemem nabizenych Dluhopis(.

Investofi budou zejména za pouziti prostfedku
komunikace na dalku oslovovani Emitentem nebo
Administratorem a budou informovani o moznosti
koupi Dluhopisu. V pfipadé, Ze investor projevi zajem
0 koupi Dluhopist, budou s nim podminky Upisu
(upisovany — pfidéleny objem jmenovité hodnoty)
projednany pfed podpisem smlouvy 0 upsani a koupi
dluhopist. Smlouva o upséani a koupi dluhopist bude
s investorem podepisovana osobné v misté dle
dohody Emitenta/Administratora a investora, nebo
distanénim zplisobem, nebo konkludentné zaplacenim
ceny Dluhopisu.

Pokud by i pfes pfijata preventivni opatfeni doSlo
k upsani vice Dluhopisi, nez je celkova
pfedpokladana jmenovitd hodnota emise, je Emitent
opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy
doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za
ucelem dodrzeni predpokladané jmenovité hodnoty
emise tak, Ze snizi poCet jim upsanych Dluhopist tak,
aby pomér vysledného podtu upsanych DluhopisU (tzn.
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poctu upsanych Dluhopist po shizeni) viéi puvodnimu
poctu upsanych Dluhopisti byl u vSech upisovatell
stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopisu se
u kazdého upisovatele zaokrouhli dolli na nejbliz$i
celé Cislo. Pripadny pfeplatek, pokud by vznikl, bude
bez prodleni vracen zpét na Ucet daného investora za
timto ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude na jeho adresu oznamena (postou
nebo za pouziti prostfedk( komunikace na dalku)
celkova kone¢na jmenovita hodnota DluhopisU, ktera
mu byla pfidélena zarovell s jejich vydanim.
Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapo€it pfed
timto oznamenim / [e]].

| [nepouZije se].

Podminky nabidky, metoda a lhaty pro splaceni
Dluhopisti a pro doruceni Dluhopisl, resp. jejich
pfipsani na U¢et investora:

[e]

Naklady U¢tované investorovi:

[Investordm nebudou ze strany Emitenta uctovany
Zadné naklady.]/ [e] / [nepouZije s€].

[Investor mize nést dalSi naklady spojené s evidenci
Dluhopisti u Centralniho depozitafe nebo dalSich osob
vedoucich navazujici evidenci o Dluhopisech ve
smyslu pfislusnych pravnich pfedpisu.]

Pfijeti Dluhopisi na pfislusny regulovany trh, popf.
mnohostranny obchodni systém:

[Emitent ani jind osoba s jeho svolenim & védomim
nepozadala o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
regulovaném & jiném trhu cennych papirl v Ceské
republice, v  zahranii, ani v mnohostranném
obchodnim systému.] / [Emitent poZadal o pfijeti
Dluhopisl k obchodovani na [regulovaném trhu BCPP]
/ [®]. Zadost smé&Fovala k tomu, aby obchodovani bylo
zahajeno k Datu emise. / [®]/ nepouZije se]

Zemé, v nichZ je zadano o pfijeti k obchodovani na
regulovaném trhu:

[®]/ [nepouzije se]

Regulované trhy, trhy tfetich zemi, trhy pro rlst
malych a stfednich podniki nebo mnohostranné
obchodni systémy, na nichZ jsou pfijaty cenné papiry
stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy:

[®] / [Z4dné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené
Dluhopisy nebyly pfijaty na regulované trhy, trhy
tfetich zemi, trhy pro rGst malych a stfednich podniku
ani mnohostranné obchodni systémy.] / [nepouZije se]

Emisni cena:

[®] / [nepouzije s€]

Identifikani a kontaktni Udaje osoby nabizejici
Dluhopisy (pokud je odlisné od Emitenta):

[®]/ [nepouzije se]

Koordinatofi nabidky nebo jejich jednotlivych Casti v
jednotlivych zemich, kde je nabidka &inéna:

[nepouzije se; vydani Dluhopist zajistuje
sam Emitent/ o]

Udaje o osobach, které vystupuiji jako platebni a
depozitni z&stupci:

[® / nepoutzije se]

Nazev a adresa subjektl, se kterymi bylo dohodnuto
upisovani emise na zékladé pevného zavazku, a
nazev a adresa subjektl, se kterymi bylo dohodnuto

[®] / [nepouzije s€]
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upisovani emise bez pevného zavazku nebo na
zakladé nezavaznych ujednani:

Datum uzavfeni dohody o upsani:

[®]/ [nepouzije se]

Identifikace finanénich zprostfedkovatell, ktefi maji
povoleni pouzit Zakladni prospekt Dluhopist pfi
nasledné nabidce ¢i koneéném umisténi DluhopisU:

[®]/ nepouZije se]

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéfeni finanéni
zprostiedkovatelé provést pozdéjsi dalsi prodej nebo
konecéné umisténi Dluhopisu:

[®]/ nepouZije se]

Dal8i podminky souhlasu:

[® / nepouzije se]

Zprostiedkovatel sekundarniho obchodovani:

[] / [Zadn& osoba nepfijala zavazek jednat jako
zprostiedkovatel pfi sekundamim obchodovani] /
[nepouZije se]

Poradci:

[® / nepouzije se]

Informace od tfetich stran uvedené v Emisnim
dodatku / zdroj informaci.

[nepouZije se] / [Nékteré informace uvedené
v Kone¢nych podminkach pochazeji od tfetich stran.
Takové informace byly pfesné reprodukovany a podle
védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to
zjistit z informaci zvefejnénych pfisludnou treti
stranou, nebyly vynechany zadné skuteCnosti, kvdli
kterym by reprodukované informace byly nepfesné
nebo zavadéjici. Emitent vSak neodpovida za
nespravnost informaci od tfetich stran, pokud takovou
nespravnost nemohl pfi vynaloZeni vy$e uvedené
péce zjistit. [doplinit zdroj informaci]]
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VI. INFORMACE O EMITENTOVI

1. Odpovédné osoby
1.1 VSechny osoby odpovédné za Zakladni prospekt

Pravnickou osobou odpovédnou za Udaje uvedené v Zakladnim prospektu je Emitent — spoleénost Orka Project
Financing, a.s., se sidlem Skolska 689/20, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC; 09278788, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 25435, jejimz jménem jedna statutarni feditel.

1.2 Prohlaseni osob odpovédnych za Zakladni prospekt

Emitent prohladuje, Ze jsou podle jeho nejlepdiho védomi Udaje obsaZené v Zakladnim prospektu k datu jeho
vyhotoveni v souladu se skuteCnosti a Ze v nich nebyly zami¢eny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jejich
vyznam.

Za spolecnost Orka Project Financing, a.s. ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu:

Ondrej Smakal, statutarni feditel

2. Schvaleni pfislusnym organem
Emitent prohlasuije, ze:

(a) tento Zakladni prospekt schvalila Ceska narodni banka jako pFisludny organ podle nafizeni (EU) 2017/1129;

(b) Ceska narodni banka schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici se
Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada nafizeni (EU) 2017/1129;

(c) toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni Emitenta ani jako potvrzeni kvality Dluhopis(, které jsou
prfedmétem tohoto Zakladniho prospektu;

(d) investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopis.

3. Opravnéni auditofi

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vyhotovil mezitimni auditovanou uéetni zavérku za
obdobi od 25. 6. 2020 do 24. 8. 2020, ktera byla ovéfena auditorem, spole¢nosti GRINEX AUDIT s.r.o0., se sidlem
Londynska 376/57, Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC: 242 77 827, zapsanou u Méstského soudu v Praze, oddil C,
vlozka 200368, ev. €. auditorské spoleCnosti: 537, auditor odpovédny za provedeni auditu: Ing. Milan Némec, ev.
¢. auditora: KACR 1939 (dale také jako ,auditor).

Auditor ovéfil vySe uvedenou Ucetni zavérku a vydal vyrok ,bez vyhrad®.
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V obdobi, za které jsou v Zakladnim prospektu uvedeny historické finanéni Udaje, auditor neodstoupil, nebyl
odvoléan ani nedoslo k tomu, ze by nebyl znovu jmenovan.

4. Rizikové faktory

Vlyznamna rizika specificka pro Emitenta, ktera mohou ovlivnit schopnost Emitenta pinit jeho dluhy z Dluhopisd,
spoleéné s vyznamnymi riziky specifickymi pro Dluhopisy jsou uvedena vyse v kapitole II. (RIZIKOVE FAKTORY)

tohoto Zakladniho prospektu.

5. Udaje o Emitentovi
5.1 Historie a vyvoj Emitenta

Obchodni firma:

Misto registrace a registracni €islo:

|dentifikacni Cislo:
LEI:

Datum zalozeni:
Datum vzniku:
Sidlo:

Zemé sidla:
Prévni forma:

Rozhodné pravo:

Pravni pfedpisy, kterymi se Emitent fidi:

Orka Project Financing, a.s.

zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vioZka 25435

09278788

315700PAKTUZ54N55090

Emitent byl zalozen pfijetim zakladatelské listiny dne 16. 6. 2020
Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 25. 6. 2020
Skolské 689/20, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Ceska republika

akciova spoleénost

pravo Ceské republiky

Emitent byl zaloZen v souladu s pravem Ceské republiky. Zakladnimi
pravnimi predpisy, kterymi se Emitent fidi, jsou zejména platné
pravni predpisy Ceské republiky, a to zejména zakonem &. 90/2012
Sb., o obchodnich korporacich a druzstvech, v platném znéni,
zakonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni,
zakonem &. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, v platném
znéni, zakonem €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmU, v platném znéni,
zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni, zakonem €. 280/2009 Sh., danovy fad, v patném znéni,
zakonem €. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi, v platném znéni, zakonem ¢.
256/2004 Sb., o podnikani na kapitadlovém trhu, v platném znéni,
zakonnym opatfenim Senétu €. 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci, v platném znéni, zakonem ¢&. 125/2008 Sb., o
pfeménéch obchodnich spole¢nosti a druzstev, v platném znéni,
zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v
platném znéni, zakonem ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, v
platném znéni, zdkonem €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, v
platném znéni, zakonem €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
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Zivotni prostfedi, v platném znéni, pfi respektovani vdech ostatnich
relevantnich zakond Ceské republiky.

Telefonni ¢islo: +420 910 254 967
Email: info@orkafinancing.cz
Webové stranky: www.orkafinancing.cz

Informace na webovych strankach Emitenta nejsou soucasti tohoto
Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny Ceskou
narodni bankou.

5.2 Nedavné udalosti specifické pro Emitenta

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku dne 25. 6. 2020. Emitent byl zaloZen za G¢elem tvorby zisku. Za
dobu ¢innosti Emitenta nedo$lo k zadnym udéalostem, které by mély podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni
schopnosti Emitenta.

5.3 Uvérové hodnoceni Emitenta nebo jeho dluhovych cennych papird
Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papirdm nebylo pfidéleno Gvérové hodnoceni.
5.4 Vyznamné zmény struktury financovani Emitenta

Za dobu své Cinnosti Emitent nepfijal Zadné vypUijcky ani financovani.

5.5 Popis ocekavaného financovani ¢innosti Emitenta

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 25. 6. 2020 jako spole¢nost zalozena za uéelem tvorby zisku.
Cinnost Emitenta bude financovana prostfednictvim obchodd s nemovitostmi a pohledavkami a dale také
prostrednictvim emisi Dluhopist vydavanych v ramci Dluhopisového programu.

6. Prehled podnikani Emitenta
6.1 Hlavni ¢innosti Emitenta a Mateiské spole¢nosti

6.1.1  Hlavni kategorie prodavanych produkti nebo poskytovanych sluzeb

Emitent, spole¢nost Orka Project Financing, a.s., vznikl dne 25. 6. 2020 jako nové zaloZena spole€nost. Emitent
ma v soucasné dobé pouze jediného akcionare, kterym je spole¢nost ORKA VENTURES LTD.

Pfedmét podnikani Emitenta dle stanov zahrnuje: (i) Vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona s obory €innosti €. 1-79 (i) Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Jedinou €innosti Emitenta od jeho vzniku az ke dni vyhotoveni tohoto Z&kladniho prospektu bylo zajiSténi jeho
bézného provozu a pfiprava a realizace tohoto Dluhopisového programu. Vytézek z emise Dluhopisi mize byt
Emitentem pouZit nejen k obchodovani s nemovitostmi ale i k obchodovani s pohledavkami.

Obchodovani s nemovitostmi

V horizontu doby trvani Dluhopisového programu i po jejim uplynuti budou investice Emitenta sméfovat mimo jiné
do oblasti nemovitostniho trhu na Gzemi Ceské republiky. Emitent ma v imyslu nakupovat nemovitosti, zejména
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byty a kancelarské prostory, a tyto nemovitosti hodla dale pronajimat. Nemovitosti hodld Emitent nakupovat
predevaim ve vétsich méstech Ceské republiky, zejména krajskych méstech, v nichz Ize predpokladat vyssi
zajem o jejich pronajem. Vedle prondjmu nemovitosti pfichazi v Gvahu téz prodej nemovitosti. Pokud Emitent
shleda, ze by prondjem nemovitosti nebyl finanéné vynosny, pak rozhodne o jejich prodeji. ZpoCatku bude
Emitent vykupovat pfedevSim ty nemovitosti, jeZ budou vykazovat co nejvyhodnéj8i parametry ve vztahu k jeho
projektu tak, aby zajistil finanéni prostfedky na vyplatu vynosu z diuhopisU/jistiny. To znamena, ze bude Emitent
hlavniho mésta Prahy, a soucasné ty nemovitosti, které nebude tfeba opravovat ¢i modernizovat tak, aby se do
nich mohli najemci ihned nastéhovat. Nemovitosti budou vykupovany prostfednictvim sité obchodnich zastupcd.
Budouci najemce bude Emitent vyhledavat prostfednictvim sité inzerce na webovych strankach Ci v tisku &i online
kampané na podporu pronajmu.

Emitent oéekava, Ze se pofizovaci cena nabyvanych nemovitosti bude pohybovat v fadech jednotek az desitek
miliont korun. Do portfolia Emitenta mohou spadat jednotlivé byty, pfipadné obytné domy ¢i administrativni
budovy a kancelafské prostory.

Emitent se domniva, Ze vySe najmu nemovitosti v lokalitach zvolenych Emitentem (hlavni mésto Praha, dalSi
krajsk& mésta, popf. vétsi mésta ve StfedoCeském kraji) se stale pohybuje na vysoké urovni. Rapidni pokles cen
najemného by dle Emitenta nemél nastat, a to ani ve spojitosti s koronavirovou krizi. Pokud by doSlo k zastaveni
rdstu cen najemného popf. ke snizeni najemného, lze predpokladat, Ze ktomu dojde pouze kratkodobé.
Poptavka po pronajmu nemovitosti v Praze je stale vysoka, avSak nemovitosti neni dostatek, zejména tedy

zejména v bliz8im okoli Prahy.

Emitent nema v umyslu pred realizaci prondjmu nemovitosti rekonstruovat. Pokud by vSak rekonstrukce
nemovitosti byla nezbytna, popf. pokud by rekonstrukce dané nemovitosti vedla ke zvySeni najemného, pak tuto
moznost Emitent nezavrhuje. Rozhodne-li se Emitent zakoupené nemovitosti prodat, bude prodej nemovitosti
zabezpeCovat Emitent pfedevsim vlastnimi silami s cilem co nejvice minimalizovat u¢ast tfetich osob, které by si
mohly né&rokovat naslednou provizi. Kupci budou Emitentem oslovovani pfedevsim prostfednictvim inzerce na
internetovych strankéach zabyvajicich se prodejem realit.

Zisk bude Emitent generovat z najemného, pfipadné z nasledného prodeje nemovitosti za vysSi cenu.

Nakup pohledavkovych portfolii v riiznych odvétvich

Emitent mé& v Umyslu nakupovat pohledavky do splatnosti i pohledavky po splatnosti. Zamérem je nabizet
nejriznéjSim subjektim (bankovni, nebankovni, korporatni spolenosti a jednotlivci) odkup pohledavek jak ve
splatnosti, tak i po splatnosti, zaji$téné, nezajisténé, a aktivnim pfistupem nésledné realizovat vynos z téchto
pohledavek. Divody k odkupu pohledavek se mohou v konkrétnich pfipadech lisit, mohou spocivat zejména v
prodleni dluznika, poklesu jeho bonity €i obchodni strategii prodavajiciho (postupitele). Emitent v téchto
pfipadech mize pohledavky nabyt za kupni cenu, ktera je niz8i nez nominaini hodnota pohledavky napf. pravé z
ddvodu prodleni dluznika nebo jeho niz$i bonity. Uvedena &innost Emitenta nebude zahrnovat poskytovani
faktoringu, forfaitingu €i jakoukoli jinou formu financovani, kterou by bylo mozné povazovat za poskytovani Uvéru.

Emitent se hodla zaméfit na pohledavky za pravnickymi, ale i fyzickymi podnikajicimi osobami, a to zejména na
tuzemi Ceské republiky. Emitent nicméné nevyluduje, Ze bude obchodovat i se zahraniénimi pohledavkami (nap.
stfedni a severni Evropa). V pfipadé spotfebitelt hodla Emitent odkupovat zejména pohledavky po splatnosti s
niz8i nominalni hodnotou, ktera zpravidla nepfesahuje &astku 100.000,- KE. Témito pohledavkami budou
pfedevSim pohledavky z uvérovych smluv. V pfipadé podnikatelskych subjekti se bude jednat zejména o
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portfolia pohledavek s nominalni hodnotou v Fadech statisict az desitek &i stovek miliond korun. Pijde pfedevsim
0 pohledavky vzniklé v ramci obchodniho styku (pohledavky za dodavateli &i odbérateli) podnikatelského
subjektu, ale mize se jednat i o pohledavky z Uvérovych smluv nebo smluv o zapUjcce uzavienych za ucelem
financovani pfislusného subjektu Ci jiné penéZité pohledavky.

Pred samotnym nakupem pohledavek Emitent detailné zhodnoti hospodarskou situaci dluznikl, aby posoudil,
zda budou pohledavky dobytné, pfipadné v jaké vySi, s jakym zhodnocenim by mohl pohledavky nésledné
prodat, atd. Na zakladé tohoto hodnoceni se rozhodne, zda pohledavky odkoupi a za jakou cenu, pfipadné, ze
pohledavky neodkoupi z divodu nizké pravdépodobnosti jejich dobytnosti ¢i z jinych divod a rizik spojenych s
konkrétni pohledavkou nebo dluznikem. Odkoupené pohledavky nasledné Emitent proda. Zisk bude predstavovat
rozdil mezi kupni cenou pohledavek prodanych Emitentem a cenou, za kterou si Emitent tyto pohledavky
odkoupil. Emitent nevyluCuje, Ze pfistoupi namisto prodeje pohledavek k jejich vymahani. Zisk (eventualné ztrata)
bude v takovém pfipadé pfedstavovat rozdil mezi kupni cenou pohledavky a vymozenou Castkou, kterou dluznik
uhradi na jistiné a pfisluSenstvi pohledavky.

Hlavni innosti Materské spolenosti

Emitent vyslovné prohladuje, Ze neposkytne Zadné penéZni prostfedky a to jak vlastni, tak ziskané emisemi
dluhopisl, zadné spole¢nosti ze Skupiny. | pfes to, Ze Emitent neposkytne zadné finanéni prostfedky ziskané
emisi Dluhopist Matefské spolecnosti, dovoluje si zde Emitent kratce uvést i informace o hlavni &innosti
Matefské spole¢nosti. Matefska spole¢nost nevykonava zadnou ¢innost ve smyslu vyroby nebo poskytovani
sluzeb, drZi jen majetkové Ucasti v dcefinych spoleCnostech. Sluzby poskytuje Matefska spole¢nost pouze uvnitf
Skupiny, a to prostrednictvim ji zfizeného odStépného zavodu Orka Ventures Lid., ktery plsobi jako servisni
organizace pro celou Skupinu.

6.1.2  Uvedeni vyznamnych novych produktu nebo sluzeb
Emitent k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu neuvadi na trh zadné nové sluzby ani produkty.
6.2 Hlavni trhy

Emitent ma v Umyslu plsobit v segmentu nemovitosti na tUzemi Ceské republiky, a to zejména bytd a
kancelafskych prostor. Realitni trh je vysoce konkurenéni prostiedi, na némz pUsobi velké mnoZstvi spole¢nosti.
Domaci realitni trh se nachazi ve velmi pfiznivé kondici. Lze pfedpokladat, Ze i pfes nastalou koronavirovou krizi
nedojde k vyraznému propadu cen nemovitosti.

Dale bude Emitent pusobit na trhu s pohledavkami. Tento trh se v poslednich letech stale vice rozsifuje, jedna se
tedy také o konkurenéni prostredi. V Ceské republice plisobi na trhu s pohledavkami zejména inkasni agentury a
faktoringové spoleénosti, jimiz jsou pfedevsim banky. Inkasni agentury zpracovaly v roce 2019 pohledavky v
objemu 24,75 mld. K&, pocet pohledavek se meziro€né snizil o 232 tisic kusu. Na konci lofiského roku spravovaly
inkasni agentury pohledavky v objemu 96,3 mid. K&, jejich primérna vyse stoupla na 20.172,- KE.7 Pohledavky za
domécnostmi Cinily 89 % poctu vSech pohledavek pfedanych do sprévy inkasnim agenturam v daném roce. V
roce 2019 financovaly ¢eské faktoringové spoleCnosti odkup pohledavek za 184 mid. korun.® Vedle téchto dvou
typu agentur dale na eském trhu vystupuji jednotlivé (soukromé) spoleCnosti, které se zabyvaji klasickym
postupovanim pohledavek, tedy nakupem a naslednym prodejem pohledavek se ziskem. Vzhledem k tomu, Ze se

7 Ke konci roku 2019 mély inkasni agentury ve spravé pohledavky v objemu 96,3 mld. K&. | pfes meziroéni pokles jejich poétu vSak s
prichazejici krizi vyhlizi naristy zakéazek. Asociace inkasnich agentur. [online]. 28. 5. 2020. Dostupné z: https://aiacz.cz/2020/05/28/ke-
konci-roku-2019-mely-inkasni-agentury-ve-sprave-pohledavky-v-objemu-963-mld-kc-i-pres-mezirocni-pokles-jejich-poctu-vsak-s-
prichazejici-krizi-vyhlizi-narusty-zakazek/

8 STATISTIKY ASOCIACE FACTORINGOVYCH SPOLECNOSTI CR. Ceska leasingova a finanéni asociace. [onling]. Dostupné z:
https:/lwww.clfa.cz/statistiky/informace-o-trhu/statistiky-asociace-factoringovych-spolecnosti-cr
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jedné z pfevazné vétsiny o soukromé spole¢nosti, nejsou o jejich aktivitich zvefejnény oficialni finanéni Udaje.
Emitent ma v Umyslu zabyvat se klasickym postupovanim pohledavek, tedy odkupem a naslednym prodejem
pohledavek. Je nicméné mozné, Ze se Emitent rozhodne zakoupené pohledavky vymahat namisto jejich prodeje.

Investice do obchodovani s pohledavkami budou tvofit 45 % z investic Emitenta. Investice do nemovitosti
pfiblizné 55 %. Emitent souasné vyslovné prohladuje, Zze neposkytne Zadné penézni prostfedky a to jak vlastni,
tak ziskané emisemi dluhopist, Zadné spoleénosti ze Skupiny.

6.3 Postaveni Emitenta v hospodarské soutézi

Vzhledem k datu svého vzniku a ke své roli neni postaveni Emitenta na trhu relevantni, resp. si Emitent dosud
7adné méfitelné postaveni na trhu Ceské republiky nevytvofil.

6.4 Investice

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospekiu nerealizoval Zadné investice. Emitent se k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nezavazal k Zadnym budoucim investicim.

7. Organizacni struktura
7.1 Akcionafi Emitenta

7.1.1  Jediny akcionar Emitenta

Emitent ma jediného akcionafe. 100 % akcii Emitenta je vlastnéno spole¢nosti ORKA VENTURES LTD., se
sidlem 25 Canada Square, London, Canary Wharf, E14 5LB, Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska,
zapsanou v Registru spolecnosti pro Anglii a Wales pod reg. ¢. 10790633. Konecnym vlastnikem spole¢nosti
ORKA VENTURES LTD., je pan Leifur Alexander Haraldsson, nar. 14. 6. 1977, bytem Nad Tejnkou 2479/9,
Bfevnov, 169 00 Praha 6, ktery vlastni 68,07% podil na Matefské spoleCnosti a ktery je tak i koneCnym
vlastnikem Emitenta. Matefska spoleénost ma konkrétné dva akcionare, a to spolenost Eldar Ventures a.s., se
sidlem Plzeriska 345/5, Smichov, 150 00 Praha 5, IC: 06695159, jez vlastni 95% podil na Materské spolecnosti,
a déle spoleénost Constans Investment Group, s.r.0., se sidlem Pod Krejcarkem 975/2, Zizkov, 130 00 Praha 3,
IC: 05098581, jez vlastni 5% podil na Matefské spole¢nosti. Spoleénost Eldar Ventures a.s. ma 5 akcionafd, jimiz
jsou pan Leifur Alexander Haraldsson, nar. 14. 6. 1977, bytem Nad Tejnkou 2479/9, Bfevnov, 169 00 Praha 6, jez
vlastni 71,65% podil na této spolecnosti (tj. 68,07% podil na Matefské spole¢nosti), dale pan Haraldur Leifsson,
nar. 21. 4. 1958, bytem Miéhusum 17, 112 Reykjavik, Islandské republika, jeZ viastni 11,9% podil (tj. 11,31%
podil na Matefské spole¢nosti), pan Asgeir Haldorsson, nar. 3. 4.1978, bytem Kleppsvegur 134, 104 Reykjavik,
Islandska republika, jeZ vlastni 5,625% podil (tj. 5,34% podil na Matefské spole¢nosti), pan Vladimir Hajducek,
nar. 7. 1. 1983, bytem Jos. Fialy 296/51, 783 35 Skrben, jeZ vlastni 5,625% podil (ij. 5,34% podil na Matefské
spoleCnosti), a pan Jan Lu€ansky, nar. 26. 12. 1983, bytem Letohradska 648/34, 170 00, Praha 7 — HoleSovice,
jez vlastni 5,2% podil na spole¢nosti Eldar Ventures a.s. (tj. 4,94% podil na Matef'ské spole¢nosti). Spole¢nost
Constans Investment Group, s.r.o. mé jediného spoleénika, kterym je pan Ondfej Smakal, nar. 10. 4. 1982,
bytem U Vlachovky 923/2, 182 00 Praha 8. Pan Smakal nepfimo viastni 5% podil na Matef'ské spole&nosti.
Pfipadna zména vlastnické struktury Emitenta mdze mit vliv na zménu podnikatelské strategie a cili Emitenta.

NiZe Emitent uvadi diagram znézorfujici vlastnickou strukturu Matefské spole¢nosti — jediného akcionafe
Emitenta.
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ORKA
VENTURES

LTD.

Constans
Investment

Eldar Ventures
a.s.

95% podil Group, s.r.0.

5% podil

Leifur Alexander Haraldur Asgeir Viadimir Jan Lucansky Ondrej Smakal
Haraldsson Leifsson Haldorsson Hajducek 5,20% podil 100% podil
71,65% podil 11,90% podil 5,625% podil
5,625% podil

Viztah ovladani Emitenta je zaloZen vyhradné na bazi vlastnictvi akcii tak, jak je popsano v tomto Zakladnim
prospektu. Emitent si neni védom, ze by ovladani Emitenta zahrnovalo jiné formy ovladani, nez je majetkova
U¢ast na zakladnim kapitalu Emitenta, jakymi napf. mdze byt smluvni ujednani.

7.1.2  Skupina Emitenta

Emitent je soucasti Skupiny, kterou tvofi Matefsk& spoleénost a vSechny spolenosti, ve kterych ma Matefska
spoleénost pfimy ¢i nepfimy majetkovy podil. Emitent jako takovy nevlastni podil na Zadné jiné spoleCnosti.
Postaveni Emitenta ve Skupiné bude pfedstavovano Cinnostmi, na které se hodla zaméfit - obchodovani
s nemovitostmi a pohledavkami.

Matefska spole¢nost ORKA VENTURES LTD., se sidlem E145LB Londyn, 25 Canada Square, Spojené
krélovstvi Velké Britanie a Severniho Irska, jeZ je zapsana v Registru spole¢nosti pro Anglii a Wales registracni
Cislo: 10790633, méa pfimo Ci nepfimo majetkovy podil na obchodnich spoleCnostech, které jsou uvedeny
v tabulce nize.

Obchodni firma | Identifikan¢i Zemé zalozeni Rozsah ucasti Materské Rozsah uéasti
cislo spole¢nosti na Mateiské
(registracni zakladnim kapitalu spole¢nosti na
¢islo) hlasovacich pravech
NUNU Lan ehf. 7010190240 | Island 100 % 100 %
NUNU fjarteekni ehf. | 5504190920 | Island 100 % 100 %
Skatra ApS 40597166 Dansko 100 % 100 %
Brea ApS 39484099 Dansko 100 % 100 %
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Orka Project 09278788 Ceska republika 100 % 100 %
Financing, a.s.

Tabulka ¢. 1: Majetkovy podil Materské spolecnosti na jinych obchodnich spole¢nostech

Matefska spolecnost Emitenta ma dale v Ceské republice zfizen od$tépny zavod Orka Ventures Ltd., IC:
06293522, se sidlem Klimentska 1216/46, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, jehoz vedoucim je pan Ondfej Smakal,
nar. 10. 4. 1982, bytem U Vlachovky 923/2, Liben, 182 00 Praha 8.

7.1.3  Struktura Skupiny Emitenta

Struktura Skupiny a postaveni Emitenta ve Skupiné k datu vyhotoveni Zakladniho prospekiu je uvedena v
diagramu nize:

.
/"/

NUNU LAN EHF T Skatra ApS

{Island, T010130240) [~ [Dansko, 405597168)
ORKA VENTURES LTD
(Velka Britanie, 10790633)

NUNU FJARTAEKMNI EHF Brea ApS

{Island, 5504130920} [Dansko, 39484099)

ORKA VENTURES LTD odstépny
. zawod
(CR, 10790633)

ORKA PROJECT FINANCING, as.
(ER, 09278788)

7.1.4  Financni udaje vybranych spole¢nosti ze Skupiny

NiZe jsou uvedeny zakladni finanéni udaje Matefské spolecnosti Skupiny, a to za finanéni obdobi roku 2018 a
2019 (ucetni obdobi roku 2018 a 2019), finanéni hodnoty v tabulce jsou uvedeny v tis. K&.

Spoleénost | Pfedmét podnikani | Finanéni idaje | k 31.12. | Vykazy byly | k 31.12. | Vykazy byly
ze Skupiny 2018 auditovany 2019 auditovany
(ano/ne) (ano/ne)
ORKA Cinnosti Aktiva celkem 6720 Ne 7743 Ne
VENTURES | podnikatelskych a :
LTD. zaméstnavatelskych Pasiva celkem 5624 5733
organizacl Viastni kapital 1096 2009

Trzby za prodej 24310 29361

vlastnich vyrobka

a sluzeb

Vysledek 844 1313

hospodareni za

7




ucetni obdobi

Tabulka ¢. 2: Finanéni udaje Matefské spole¢nosti za rok 2018 a 2019
7.2 Zavislost Emitenta na subjektech ze Skupiny

Odstépny zavod Orka Ventures Ltd., ktery byl zfizen v Ceské republice Matefskou spolegnosti Emitenta, t].
spole¢nosti ORKA VENTURES LTD., plsobi jako servisni organizace pro celou Skupinu, kdy nakupuje a dodava
sluzby (napf. IT sluzby, projektové Fizeni, uéetnictvi a finance apod.) ostatnim spole¢nostem ve Skupinég, tedy i
Emitentovi. Emitent je z tohoto hlediska zavisly na sluzbach poskytovanych timto od$tépnym zavodem. Jinak
neni Emitent zavisly na Skupiné ani subjektech ve Skupiné.

8. Informace o trendech
8.1 Informace o trendech obecné

Emitent prohlaSuje, Ze:

(i) nedo$lo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta od data jeho posledni ovéfené Géetni zavérky
(mezitimni uCetni zavérka za obdobi od 25. 6. 2020 do 24. 8. 2020) do data vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu; a

(i) nedoslo k za&dné vyznamné zméné finanéni vykonnosti Skupiny od data, kdy spole¢nosti ve Skupiné sestavily
posledni ovéfené finantni vykazy (mezitimni UCetni zavérka Emitenta za obdobi od 25. 6. 2020 do 24. 8. 2020),
do data vyhotoveni tohoto Z&kladniho prospektu.

Emitentovi nejsou znamy Zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by s pfiméfenou
pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bé&zny finanéni rok.

Prostredky ziskané z emise Dluhopist Emitent pouzije na investovani do nakupu nemovitosti a pohledavek.
8.2 Informace o znamych trendech, nejistotach, poptavkach, dluzich nebo udalostech

Neni-li déle uvedeno u konkrétnich informaci jinak, pak nize uvadéné informace vychazi z internich analyz
zpracovanych Emitentem, pfipadné externi zdroje dat jsou vzdy uvedeny formou odkazu u dané podkapitoly.

8.3 Trendy relevantni pro Emitenta

Identifikace trendd vyznamnych pro Emitenta souvisi jednak s planovanymi ¢innostmi Emitenta, tedy nékupem
nemovitosti a jejich naslednym prondjmem/prodejem a dale nakupem pohledavek a jejich naslednym prodejem
se zhodnocenim. Emitenta a odvétvi, ve kterém bude puUsobit, ovliviiuji kromé& obecného vyvoje ekonomiky také
trendy realitniho trhu v Ceské republice a trendy na trhu s pohledavkami. Zadné finanéni prostfedky ziskané
z emise Dluhopis( neposkytne Emitent spole¢nostem ze Skupiny.

Trendy plisobici na Matefskou spoleénost a spole¢nosti ve Skupiné Emitenta

| pfesto, ze zadné financni prostfedky z emise Dluhopist ani jakékoli jiné prostfedky nebudou poskytnuty
Emitentem zadné spole¢nosti ze Skupiny, mohou trendy pUsobici na spole¢nosti ze Skupiny plsobit okrajové i na
Emitenta samotného. Na dcefiné spolecnosti Skupiny plsobi zejména tzv. trh Fintech (Financial Technology).
Tento trh spojuje nejmodernéj$i technologie do fungovéani a distribuce tradiénich finanéni produktl. Severské
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zemé, v nichz pusobi dcefiné spolecnosti Skupiny Emitenta, se vyznacuji vysokou penetraci internetu - vice nez
90%, pficemz primér EU je 72 %. Jiz od roku 2018 mé& vice nez %, svétové populace pfistup k internetu.
Severské zemé se dale vyznacuji snadnou dostupnosti dat, jeZ jsou nezbytné pro automatické Fizeni rizik (napf.
danova sprava, evidence obyvatel, evidence nemovitosti).

Vedle trendl plsobicich na dcefiné spolecnosti Skupiny mohou na Emitenta dale pisobit okrajové také podobné
trendy, které plsobi na Matefskou spole¢nost. Mezi trendy pUsobici na Matefskou spoleénost Emitenta se fadi
zejména obecné trendy jako je obecna ekonomickad situace ve Velké Britanii, spotfebitelska dlvéra,
technologicky rozvoj, rozSifeni e-commerce, apod.

Velka Britanie je v souCasnosti Sestou nejvétsi ekonomikou svéta (dle nominaini hodnoty HDP) a druhou nejvétsi
evropskou ekonomikou. Rok 2016 byl ve znameni Eervnového referenda, ve kterém 51,9 % U&astnicich se volicd
rozhodlo o odchodu zemé z Evropské unie. Na vysledek referenda reagovala britska ekonomika jednak prudkym
poklesem kurzu libry vici dolaru i euru, na stranu druhou se vSak nenaplnily negativni pfedpovédi a za cely rok
2016 dosahl rast britského HDP 1,8 %. V rlstu, byt tempem pomalejSim nez jaké bylo predikovano pred
referendem, pokracovala ekonomika i v roce 2017, kdy britskym exportim pomahala oslabena libra. S poklesem
globalni poptavky, nevyjasnénou podobou bliziciho se brexitu a poklesem firemnich i zahrani¢nich investic v§ak v
roce 2018 tempo rdstu kleslo pod 1,5 %.% Dne 31. 1. 2020 opustila Velka Britanie Evropskou unii, v sou¢asné
chvili se nachazi v pfechodném obdobi, které bude trvat az do 31. 12. 2020. V ramci tohoto obdobi Velka Britanie
zUstane na jednotném trhu EU a v celni unii.

Britsk& ekonomika v prvnim ¢tvrtleti roku 2020, tedy v obdobi, neZ se piné projevil vliv pandemie nemoci COVID-
19, klesla nejvice od roku 1979. Hruby domaci produkt (HDP) se od ledna 2020 do bfezna 2020 snizil v
porovnani s pfedchozim Ctvrtletim o 2,2 %. Vyplyva to z kone€nych udajl, které byly zvefejnény britskym
statistickym ufadem ONS (Office for National Statistics). Koneéné udaje jsou o néco horsi nez pfedbézné udaje z
konce kvétna 2020, které pocitaly s poklesem 0 2 %.10 Nejvétsi ekonomicky propad hlavnich svétovych ekonomik
postihl Velkou Britanii, kde HDP ve 2. Ctvrtleti klesl 0 20,4 %."" Ve Velké Britanii zije dle odhadu pfes 66 mil.
obyvatel, pficemz HDP na jednoho obyvatele dosahovalo vroce 2019 zhruba 40 tis. USD. V zemi byla v
poslednich letech velmi nizka mira nezaméstnanosti, v roce 2019 dosahovala dokonce nejnizsi Urovné za
poslednich 44 let (jen 4 %), situace se v8ak v bfeznu 2020 v dusledku pandemie COVID-19 zménila a
nezaméstnanost zacala prudce narlstat. Mezinarodni ménovy fond (MMF) v Eervnu 2020 predpovédél, Ze britska
ekonomika v celém leto$nim roce klesne 0 10,2 %. V pfistim roce ocekava MMF rlist HDP 0 6,2 %.

Davéra britskych spotfebitel( dosahla v zafi nejvyssi Grovné od bieznového zavedeni plosné karantény, ale stale
je hluboko pod stavem pfed pandemii nemoci COVID-19. Ukazaly to vysledky prizkumu, které v zvefejnila
spole¢nost GfK. Index spotfebitelské divéry se podle ni v zafi zvySil na minus 25 bodl ze srpnovych minus 27
bodu."

9 Velka Britanie: Zakladni charakteristika teritoria, ekonomicky prehled. agentura CzechTrade. [online]. 15. 12. 2019. Dostupné z:
https://lwww.businessinfo.cz/navody/velka-britanie-zakladni-charakteristika-teritoria-ekonomicky-prehled/

10 Britska ekonomika kvli koronaviru klesla nejvice od 1979. Patria Finance, a.s. [online]. 30.06.2020. Dostupné z:
https:/lwww.patria.cz/zpravodajstvi/4441795/britska-ekonomika-kvuli-koronaviru-klesla-nejvice-od-1979.html

" Ekonomika zemi OECD se propadla 0 9,8 %. Nejvétsi pokles zaznamenaly Britanie a Francie. BYZNYS NOVINY. [online]. 26. 8. 2020.
Dostupné z: https://lwww.byznysnoviny.cz/2020/08/26/ekonomika-zemi-oecd-se-propadla-98-procenta-nejdramatictejsi-pokles-
zaznamenaly-britanie-francie/

12 Divéra britskych spotiebiteltl byla v zafi nejvy$si od biezna. Investiéniweb s.r.o. [online]. 25. 9. 2020. Dostupné z:
https://www.investicniweb.cz/news-duvera-britskych-spotrebitelu-byla-v-zari-nejvyssi-od-brezna/

73



Co se tyCe e-commerce, nejvyznamnéjsi evropské e-commerce trhy v ristu zpomalily. Co do velikosti jasné
vladne Velka Britanie, jejiz trh ma do roku 2021 dosahnout na 178,5 mid. EUR a ristu 9 %. Nasleduji Francie
(81,7 mid. EUR a 10,5%) a Némecko (73 mld. EUR a 7,3 %).

Trendy pusobici na Emitenta na trhu realit

Na realitnim trhu nadéle pfevaZzuje poptadvka nad nabidkou nemovitosti. Poptdvka po nemovitostech roste u
tuzemskych zajemct i téch zahraniénich. Spolecnost JLL v Unoru roku 2020 oznadmila, Ze objem investic do
nemovitosti ve stfedni a vychodni Evropé doséahl v roce 2019 vy3e 14 mid. EUR. Vice nez 55 % z této Castky
pfipada na Polsko (7,7 mld. EUR), za kterym nasleduji Ceska republika (3,1 mid. EUR), Madarsko (1,7 mid.
EUR), Slovensko (cca 770 miliond EUR) a Rumunsko (cca 683 milionti EUR).™ Ceny nemovitosti v Ceské
republice jsou jiz nékolik let na vzestupu, pficemz nejvy$si jsou ceny nemovitosti ve velkych méstech, rostly v§ak
ceny nemovitosti i v mengich obcich. Prakticky ve vSech regionech Ceské republiky dosahly ceny bytd v roce
2019 historickd maxima. Od roku 2005 se dokonce zvysily vice neZ dvojnasobné. Podle udajii Ceského
statistického ufadu (CSU) se index cen bytovych nemovitosti od konce roku 2013 do 3. kvartalu roku 2019
navysil 0 52,8 %, pfi¢emz primér EU za stejné obdobi Cinil 25,9 %." Rist cen bytd se tykal jak novych bytd, tak
téch starsich. Trzni ceny bytd, rodinnych dom( a pozemkii v Ceské republice ve 2. &tvrtleti tohoto roku mezirogné
dale rostly. Nejvice zdraZily byty, o 10,9 procentniho bodu na 160,3 bodu, naopak nejméné rodinné domy. Jako
pfi¢ina vyrazného zdraZovani byt se uvadi pomalé povolovani staveb, rostouci ceny pozemk, stavebnich praci
a material(. Ze studie spole¢nosti Deloitte vyplyva, ze na konci ¢ervna roku 2020 zdrazily nové byty v Praze
07,3 % na 115 600 korun za metr &tvereCni. V kvétnu a Cervnu tohoto roku developefi v Praze prodali 849
novych bytd, mezirotné o 6,2 % méné." Praha v poslednich letech Celi bytové krizi. Nedostatek bytd vyvolal
prudky rist cen. Podle dfivéjSi studie Deloitte ceny bytu v Praze ani v kratkodobém horizontu vyrazné neklesnou,
po odeznéni krizovych opatfeni proti Sifeni koronaviru by mély ceny tedy dale rst. Ceny komer¢nich nemovitosti
rostly stejné jako ceny ostatnich nemovitosti. Ceny komercnich nemovitosti se budou vyvijet rozdilné podle
sektoru a kvality nemovitosti, pfiCemz sektor kancelafi, na ktery se hodla zaméfit Emitent, se vyznacuje relativni
stabilitou. Poptavka po nakupu komerénich nemovitosti je stale vysoka, a to jak tuzemskych investor(, tak téch
zahranicnich.

S nakupem nemovitosti souvisi i vyvoj na trhu hypotécnich Uvérl. Zatimco zacatek roku 2019 byl ve znameni
zdrazovani hypotecnich uvér(i a Urokova sazba hypoték byla ve vysi 3 %, postupem ¢asu nasledné zacaly banky
zZleviiovat, Urokova sazba hypoték se proto pohybovala pod 3 %.'® Divodem byl ziejmé niz8i zéjem klientd o
hypotéky a pofizovani vlastniho bydleni. Radu lidi mohly odradit vysoké ceny nemovitosti a pisné podminky ze
strany Ceské narodni banky. Vy3i sazeb hypotégnich Gvéri ovlivnila také soucasna koronavirova krize. Konec
nouzového stavu pfinesl vyrazné zlevnéni hypoték napfic hypoteénim trhem. Sazby snizila napf. Ceska
spofitelna, Hypote&ni banka & Komeréni banka. Napomohla tomu i Ceské narodni banka, ktera ve tfech krocich
postupné sniZila vSechny zakladni urokové sazby. Kliova dvoutydenni repo sazba klesla nejprve 16. bfezna
2020 o0 0,5 procentniho bodu, poté 26. biezna 2020 o 0,75 procentniho bodu a 7. kvétna o dalSich 0,75 procenta.
Dvoutydenni repo sazba je nyni nastavena na Urovni 0,25 %, lombardni sazba na 1,00 % a diskontni sazba na

132019: tvrty rok po sobé rekordni objem investic do nemovitosti ve stfedni a vychodni Evropé. Jones Lang LaSalle IP, Inc. [online].

10 .2. 2020. Dostupné z: https://www.jll.cz/cz/novinky/ctvrty-rok-po-sobe-rekordni-objem-investic-do-nemovitosti

14 Konjunktura posilila riist cen nemovitosti. Cesky statisticky tfad. [online]. 04/20. Dostupné z:
https:/lwww.statistikaamy.cz/2020/04/konjunktura-posilila-rust-cen-nemovitosti/

15 Trendem je najemni bydleni. V nejisté situaci se lidé nechtdji nechat zatizit hypotékou. Ceskd televize — CT 24. [online]. 31. 7. 2020.
Dostupné z: https://ct24.ceskatelevize.cz/ekonomika/3151740-trendem-je-najemni-bydleni-v-nejiste-situaci-se-lide-nechteji-nechat-zatizit
16 Fincentrum Hypoindex — vyvoj. Hypoindex.cz. [online]. 07/20. Dostupné z: https://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj/
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0,05 %."" V €ervnu 2020 bylo podle dat serveru hypoindex.cz poskytnuto 7 621 hypote¢nich Uvérl, coz znamena
meziroéni narst o 7,1 %. V objemu byl vSak meziroéni rust produkce jesté silngjsi. Celkem banky za Cerven
sjednaly hypotéky za 20,95 mid. korun, coz je 0 27 % vice nez loni v Cervnu."®® V souétu za celé prvni pololeti
roku 2020 banky poskytly hypotéky za 109,6 mid. korun, coz je druhy nejlepSi vysledek za poslednich 5 let.
Primérna urokova sazba sjednanych hypoték klesla o 0,09 procentniho bodu na 2,21 %. V souvislosti
s pandemii koronaviru dale do$lo ke zruSeni dané z nabyti nemovitych véci. To muze také pozitivné ovlivnit
objem prodanych nemovitosti.

PrestoZe je mozné, Ze se tempo rlstu cen nemovitosti v budoucnu zpomali, i nadale zlstava tento sektor velice
zajimavou investiéni pfilezitosti.

Trh prondjmu kancelarskych prostor

Béhem 1. aZ 3. Ctrtleti roku 2019 dosahla celkova hrubé realizovana poptavka po ndjmu kancelafskych prostor v
Praze 300 000 metru &tverecnich, coz je o 16 % méné nez ve stejném obdobi roku 2018. Najemni smlouvy
uzaviené v samotném 3. Ctvrtleti dosahly 85 200 metrl Ctvereénich, coz znaci mezictvrtletni pokles 0 17 % a
meziro¢ni pokles 0 35 %. Toto oslabeni se odrazilo v celkovém roénim objemu podepsanych najemnich smiuv.'
Mira neobsazenosti kancelarskych prostor v Praze zistala vyrazné pod evropskym primérem a dosahla 5,1 %
(pfiblizné 183 000 metrd &tverednich neobsazenych modernich kancelafskych prostor). U objektld s dlouhodobé
vy88i mirou neobsazenosti jsou stale poskytovany relativné vysoké pobidky, nebo jejich vlastnici bojuji s
konkurenci pomoci niz§iho najemného. Celkova nabidka kancelafskych prostor v Praze na konci roku 2019
dosahla 3 668 800 metrl ¢tvereénich. Nejvy$si dosahované najemné v pribéhu roku 2019 lehce vzrostio a na
konci roku 2019 se v centru mésta pohybovalo mezi 22,00-23,00 EUR/m2/mésic, v SirS§im centru mezi 15,50—
17,00 EUR/m2/mésic a ve vnéj§im mésté pak na trovni 13,50-15,00 EUR/m2/mésic.

Nejvétsi zajem je o moderni prostory. Aktualni najmy v prémiovych nemovitostech se pohybuji na trovni 22,50 -
23,00 EUR/mZmésic.2 Najemné za kancelafské prostory v evropskych zemich v poslednich letech rostio. V
Praze se kvli klesajici poptavce a oekavanému objemu nové vystavby (na konci roku 2019 mélo hlavni mésto
Praha ve vystavbé 316 800 metrl CtvereCnich pfevazné novych kancelafskych prostor, které by mély byt
dokonceny do konce roku 2021) najemné zvysilo oproti roku 2018 pouze 0 1 %. K jeho poklesu vSak nedoslo.
Podle analyzy poradenské spole¢nosti JLL, za 1. Etvrtleti roku 2020 je hlavni mésto Praha na prvni pficce mezi
zemémi stfedni a vychodni Evropy v neobsazenosti kancelafskych prostor, kde s 5,4 % dosahuje nejnizsi
urovné.2! Neobsazenost kancelafi v Praze je momentalné na velmi nizké drovni. Nepfedpoklada se, ze by v
ovlivni pomalej$i nabor zaméstnanct do administrativnich center, coz bude zesileno ekonomickymi dopady
COVID-19. Jednim z dusledku opatfeni v boji proti COVID-19 je rist v poctu zaméstnancl vyuzivajicich ,home-
office”, neboli praci z domova. DalSim dilezitym faktorem, ktery ma vliv na budouci podobu realitni trhu, je pfesun

17 Prehled viech opatfeni CNB souvisejicich s koronavirovou krizi na jednom misté. Ceska narodni banka. [online]. 5/2020. Dostupné z:
https://lwww.cnb.cz/cs/o_cnb/koronavirus/

18 Navzdory koronakrizi si lidé na bydleni pijcili jiz 141 miliard. Hypoindex.cz. [online]. 24. 7. 2020. Dostupné z:
https://www.hypoindex.cz/clanky/poskytnute-hypoteky-cerven-2020/

19 Evropsky trh s kancelafskymi prostory, Praha oCekava v roce 2019 pokles. Savill. [online]. 9. 12. 2019. Dostupné z:
https://www.savills.cz/insight-and-opinion/savills-news/293421/evropsk%C3%BD-trh-s-kancela%C5%99sk%C3%BDmi-prostory---praha-
0%C4%8Dekava-v-roce-2019-pokles

20 CBRE OUTLOOK 2020: CO MUZEME LETOS CEKAT NA CESKEM TRHU KOMERCNICH REALIT? Agentura Crest Communications
[onling] 13. 2. 2020. Dostupné z: http://www.crestcom.cz/cz/tiskova-
zprava/?id=2513&fbclid=IwAR2EOOfEIKWjaEsCB5Sfy_Q5wwJgXya9PO8POsS2SaiUAkf2_Rwg5X1CJDU

21 Kancelafe v Praze maji nejmensi neobsazenost ve stfedni Evropé. Ekonomicky denik. [onling]. 16. 5. 2020. Dostupné z:
https://ekonomickydenik.cz/kancelare-praze-maji-nejmensi-neobsazenost-ve-stredni-evrope/
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zakaznikl na trh e-commerce. Nucené zavieni kamennych pobocek vedlo fadu obchodnik( ke spusténi e-shopu.
Ocekava se, ze tento trend pretrva i po krizi, v budoucnu by tak mohlo dojit k poklesu zajmu o kamenné pobocky.
V dlouhodobém obdobi to muize zplsobit pokles poptavky po kancelafskych prostorach, coz bude mit negativni
dopad na trh kancelafskych prostor. Kratkodobé jsou nejvic ohroZzena co-workingova centra, charakteristické
kratkodobymi najemnimi smlouvami. V disledku nizSiho zajmu o najem kancelafskych prostor mize v budoucich
mésicich dojit také k poklesu ceny ndjemného.

Trh pronajmu bytd

Podle analyzy spolecnosti Deloitte, kterou si nechal vypracovat prazsky magistrat, se od roku 2014 primérmé
najemné za metr &tvere¢ni v hlavnim mésté Praze zvysilo o 94 korun na 307 korun.22 V roce 2019 nicméné
prumérné bytové najemné bez poplatki meziroéné kleslo v Praze o0 1,5 % na 335 korun za metr &tvere€ni
mésicné. V mimoprazskych regionech stouplo v prdméru 0 2,6 % na 197 korun za metr &tvere¢ni.2 V hlavnim
mésté bylo nejvy8si najemné v Praze 1 (402 korun za metr Gtvereéni), Praze 2 (380 korun za metr ¢tverecni),
4 (307 korun za metr Etvere¢ni). Nejvice bytl pfipada na kategorii 2+KK (43 %), nasleduji 3+KK (24 %) a 1+KK
(22 %). Najemné v mimoprazskych regionech je proti hlavnimu méstu v priméru zhruba o dvé pétiny nizsi.

Zajem o0 najemni bydleni v pfedchozich letech rostl, divodem byl zejména rlst cen bytl a regulace na
bankovnim trhu. V poslednich letech doSlo ke zméné spoleCenského vnimani najemniho bydleni, kdy mladsi
generace uz nemaji takovou potfebu bydlet ve vlastni nemovitosti, jakou méli jejich rodiée. Souvisi to také s
obecné horéi dostupnosti hypoték a pozdéjSim vékem, kdy mladi zakladaji rodiny.2* V 1. Ctvrtleti tohoto roku
doslo k poklesu zajmu lidi o najemni bydleni. Divodem byla koronavirova krize a souvisejici opatfeni. Nizsi
zajem lidi o najemni bydleni zapficinil snizeni cen najemného. Nyni poptavka zajemcl o najemni bydleni opét
roste. Realitnim makléfiim se na jeden prazsky byt v souéasné dobé ozyva 10 az 15 zajemcl. Zajem lidi o
najemni bydleni se tedy vraci na uroved ze zaCatku roku, na mnohych mistech je zajem dokonce vy3Si. Za
posledni kvartal tohoto roku si pronajalo byt (dim) skoro o0 50 % vice lidi nez touto dobou v pfedchozim roce.?
Aktualné se prazsky byt primérné pronajima za 276 korun namisto pdvodnich 290 korun na metr Ctvereni z
poCatku roku 2020. Cena najemného v Praze klesla dokonce i pfipadé byt nachazejicich se na lakavych
adresach v centru mésta. V navaznosti na zvySeny zajem o najem byt by mohlo pravdépodobné dojit opét
k rGstu cen najemného.

Nize Emitent priklada tabulku s prehledem prlimérného mésiéniho najemného v jednotlivych krajich CR ve 2.
Ctrtleti roku 2020, Eetné meziroCni a mezikvartalni zmény (v procentech).%

Kraj Cena | Meziroéné | Mezikvartalné

Praha 276 | -3,5 -5,8

22 Analyza najemniho bydleni v Praze. Deloitte. [online]. 5. 10. 2020. Dostupné z:
https://www.praha.eu/file/3177980/_03_Deloitte_Analyza_najemniho_bydleni_2020_10_05.pdf

23 Primémy najem v Praze loni klesl o 1,5 procenta na 335 korun/m2. Cesk4 tiskova kanceléF: [online]. 2. 2. 2020. Dostupné z:
https:/lwww.ceskenoviny.cz/zpravy/prumerny-najem-v-praze-loni-klesl-o-1-5-procenta-na-335-korun-m2/1849628

24 Kazdy uz do vlastniho nechce. Stoupa zajem o najemni bydleni. OkoloBytu. [online]. 1. 6. 2020. Dostupné z:
https://www.statistikaamy.cz/2020/04/konjunktura-posilila-rust-cen-nemovitosti/

25 Do najemniho bydleni jde o polovinu vice lidi nez loni. CZECH NEWS CENTER a.s. [online]. 27. 7. 2020. Dostupné z:
https://www.e15.cz/finexpert/bydlime/do-najemniho-bydleni-jde-o-polovinu-vice-lidi-nez-loni-1371872

% Starsi byty v CR ve 2. &tvrtleti zdrazily 0 13,4 procenta. Ceska tiskové kanceléF (zdroj tabulky: Bezrealitky.cz). [onling]. 19. 7. 2020.
Dostupné z: https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/starsi-byty-v-cr-ve-2-ctvrtleti-zdrazily-o0-13-4-procenta/1913663

76



StfedoCesky 206 |20 -2,8
Jihocesky 169 | 6,3 0,6
Plzefsky 180 |-3,7 2,7
Karlovarsky 158 | 8,2 6,0
Ustecky 145 |28 14
Liberecky 172 10,6 0,6
Kralovéhradecky | 184 | 8,2 1,1
Pardubicky 183 |76 2,8
Olomoucky 180 |29 2,3
Jihomoravsky 228 | 3,2 0,9
Zlinsky 170 | -0,6 -1,2
Vyso€ina 162 | 12,5 0,6
Moravskoslezsky | 153 | 2,7 0,6
Primér CR 248 |16 -0,1

Tabulka &. 3: Prehled primérného mésiéniho ndjemného v jednotlivych krajich CR ve 2. &tvrtleti roku 2020
Dopad koronavirové krize na trh s nemovitostmi

Je zfejmé, ze aktuaini situace ohledné pandemie koronaviru ma dopad i na nemovitostni trh, na némz méa
Emitent v imyslu pasobit. Sifeni koronavirové nakazy a dopady pfijatych vladnich opatfeni se projevily popf.
jeSté mohou projevit v nékolika rovinach: (i) poCateCni panika a negativni dopad na financni trhy, (i) pokles
poptavky na komoditnich trzich; (iii) naruSeni dodavatelsko-odbératelského fetézce (nabidkovy ekonomicky Sok)
a (iv) postupny poptavkovy Sok — zména agregatni poptavky a jeji struktury. DalSim dlleZitym Sokem je reakce
domaci politiky, ktera ve snaze zpomalit Sifeni COVID-19 vyhlasila nouzovy stav a vyraznym zplsobem omezila
vefejné shromazdovani a pohyb obyvatelstva.

Emitent oéekava, Ze tento virus a opatfeni statnich organt proti jeho Sifeni ovlivni celkovou investiéni aktivitu a
véechny hlavni segmenty realitniho trhu. To se tyka jak Ceské republiky, kde méa v imyslu Emitent pasobit, tak i
okolnich statl Evropy, jakoZ i celého svéta. Prvotni dopady bylo mozné pozorovat na svétovych finan¢nich trzich,
zejména akciovych a dluhopisovych. Jelikoz jsou narodni trhy diky globalizaci Uzce provazané, aktivita
zahranicnich realitnich investorli a vyvoj realitniho trhu v zahrani¢i ma pfimy dopad také na situaci na trhu s
realitami v Ceské republice. Pfiginou je také to, 7e jsou v Ceské republice pfitomni i vyznamni zahraniéni
investofi, tvofici nezanedbatelnou ¢ast poptavky po aktivech na realitnim trhu.
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Dopad COVID-19 na trh realit je mozné ¢lenit z nékolika hledisek. Prvni hledisko rozdéluje dopady z ¢asového
hlediska na kratkodobé a dlouhodobé. Druhé hledisko €leni dopady na rlizné segmenty realitniho trhu -
kancelarsky, maloobchodni, primyslovy, hotelovy a rezidenéni. Tato hlediska jsou dale vzajemné provazana.

Z hlediska zamySlenych Cinnosti Emitenta je nejvic relevantni dopad COVID-19 na segment rezidencni a
kancelafsky. Oblast rezidenCnich nemovitosti patfi mezi nejméné zasazené segmenty realitniho trhu virem
COVID-19. Tento trh se vyznacuje vysSi stabilitou a diky jeho charakteristice poptavka po ném kvdli viru
neopadne. Vyvoj v ekonomice ale muize zpUsobit ztratu divéry spotfebiteldl v ekonomiku a zaroveri omezuje
pohyb osob, tudiz se d& oCekavat mirny utlum i v této oblasti. Co se ty¢e najmu administrativnich budov, jiz
v roce 2019 $lo zpozorovat mirny pokles zajmu o najem kancelafskych prostor. Lze predpokladat, ze zajem o tyto
nemovitosti mirné poklesne i v tomto roce v dusledku koronavirové krize. To by mohlo mit dopad i na vysi
najemného. Epidemie koronaviru tak mize mit zejména v kratkodobém horizontu negativni dopad na Emitenta.
Emitent oekava, ze se ekonomika ve stfednédobém az dlouhodobém horizontu po odeznéni epidemie vrati k
pfedkrizovym hodnotam.

Trendy na trhu s odkupem pohledavek

Objem nezaplacenych pohledavek se stale zvySuje, a to jak na Gzemi Ceské republiky, tak v zahraniéi.
Obchodovani s pohledavkami je tak v sou¢asné dobé béZnou podnikatelskou &innosti a tim i zdrojem finanénich
prostfedkd. Na nadnarodni Urovni patfi obchodovani s pohledavkami mezi velmi nadéjné a Uspésné trendy
mezinarodniho obchodu. Postoupeni pohledavky neboli cesse je institutem tykajicim se zmény zévazku,
konkrétné zmény na strané véfitele. Obchody s vnitrostatnimi pohledavkami jsou znacné ovlivnény tuzemskou
legislativou. Pravni Uprava postoupeni pohledavek je obsazena v zakoné ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve
znéni pozdéjSich predpisu, konkrétné v ust. § 1879 az § 1887. Na rozdil od pfedchozi pravni Upravy se nyni
nevyzaduje pisemna forma smlouvy o postoupeni pohledavky, coz mize byt pro véfitele vyhodou. V zasadé Ize
postoupit kazdou pohledavku, kterou Ize zcizit. Vedle samostatnych pohledavek muize véfitel postoupit také
soubor soucasnych nebo i budoucich pohledavek, tyto pohledavky vSak musi byt dostate¢né ur€ené, zejména
pokud se jedna o pohledavky urcitého druhu nebo vznikajici ze stejnych pravnich divodu.

Vyznam pohledavek souvisi s platebni moralkou vefejnosti. V ramci obchodovani s pohledavkami se Ize ¢asto
setkat s tzv. faktoringem Ci forfaitingem. Faktoring je pfedem smluvné sjednany pribézny odkup kratkodobych
pohledavek (obvykle se splatnosti do 180 dnu) faktoringovou organizaci. Dodavatelé zbozi nebo sluzeb prevadeji
na faktora pohledavky vzniklé pfi prodeji na fakturu. Faktoringova spole¢nost (Easto banka) se tak stava véfitelem
a pfebira od dodavatele veSkeré riziko, Ze kupujici nebude schopen €i ochoten zaplatit.2” Forfaiting je odkup
stfedné a dlouhodobych pohledavek forfaitingovou organizaci (forfaiterem). Odkupované pohledavky musi
splfiovat nékolik pozadavkd. Jejich splatnost je zpravidla delSi nez 180 dnl, ve vétSiné pfipadl jsou za
zahrani¢nim subjektem, jsou denominovany ve volné sménitelné méné, jednotlivé transakce maji hodnotu vyssi
nez 200 000 USD (v pfepoCtu) a musi byt zajisténé (zpravidla sménkou nebo bankovni zarukou). Na rozdil od
faktoringu je vedle doby splatnosti a ruCeni rozdil také v tom, Zze v praxi se forfaituji zpravidla jednotlivé
pohledavky. Stejné jako u faktoringu pfebira odkupem pohledavky forfaitingova organizace veskeré riziko
nesplaceni odbératelem i rucitelem.2

27 Co je faktoring. Penize.cz. [onling]. 17. 3. 2019. Dostupné z: https://www.penize.cz/15636-co-je-faktoring
28 Co je forfaiting. Penize.cz. [online]. 17. 3. 2019. Dostupné z: https://www.penize.cz/15637-co-je-forfaiting
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Ceské faktoringové spole¢nosti v roce 2018 financovaly odkup pohledavek za 174,4 mid. korun, coZ je meziro¢ni
rist o zhruba 12 %.% Lidrem trhu zUstala spoleCnost Factoring KB, ktera vykazala u odkoupenych pohledavek
obrat 49,8 mid. korun. Nasleduji Factoring CSOB s 40,4 mid. korun a Factoring CS s 35,9 mid. korun. V poloving
roku 2019 financovaly éeskeé factoringové spolecnosti odkup pohledavek za 87,8 mid. korun, coZ je meziroéni rist
4 %. Lidrem trhu zUstala spole¢nost Factoring KB, ktera vykazala u odkoupenych pohledavek obrat 25,9 mid.
korun. Nasleduiji Factoring CSOB s 19,4 mid. korun a Factoring CS s 18,2 mid. korun. V roce 2019 financovaly
Ceské factoringové spolecnosti odkup pohledavek za 184 mid. korun.30

Na Ceském trhu déle pusobi inkasni agentury, které se zabyvaji vymahanim pohledavek. Inkasni agentury
zpracovaly v roce 2019 pohledavky v objemu 24,75 mid. korun, poget pohledavek se meziroéné snizil 0 232 tisic
kusU. Prdmérna vySe trzeb z inkasni ¢innosti Cinila na jednu inkasni agenturu v roce 2019 73,5 mil. K&, prdmérny
pocet zaméstnancl se snizil na 26 pracovnikl a pfi cca 761 mil. korun roéné pfijatych pohledavek dokazala v
pruméru véfitelim zajistit navraceni 240 mil. korun.

Emitent se nebude zabyvat faktoringem ani forfaitingem. Emitent hodla nakupovat portfolia pohledavek za
pravnickymi i fyzickymi osobami a tyto hodla Emitent nésledné prodat se ziskem. Emitent nevyluCuje, Ze by se
zabyval téZ vymahanim odkoupenych pohledavek.

Dle oCekavani Emitenta se bude trhu s odkupem pohledavek dafit, na trhu bude dle Emitenta dostatecné
mnozstvi pohledavek k odkupu. Sou¢asné koronavirova krize by neméla negativné zasahnout trh s odkupem
pohledavek. Lze se domnivat, Ze nesplacenych pohledavek bude spise vice.

Emitent se domniva, ze vSechny vySe uvedené trendy budou mit na jeho €innost spiSe neutralni dopady.
V pfipadé negativnich dopadu by se mélo jednat pouze o kratkodoby stav.

9. Progndzy nebo odhady zisku
Emitent k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu prognozu nebo odhad zisku neuginil.

10. Spravni, fidici a dozorci organy
Emitent je akciovou spoleénosti zaloZzenou a existuijici podle pravnich predpisti Ceské republiky. Systém vnitfni
struktury Emitenta je monisticky. Mezi organy Emitenta nalezi valnd hromada, spravni rada a statutarni feditel.

Valnd hromada je nejvy$Sim organem Emitenta. JelikoZ ma Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu pouze jediného akcionafe, Einnost valné hromady vykonava pouze tento jediny akcionaf, kterym je
spole¢nost ORKA VENTURES LTD. Valna hromada je opravnéna rozhodovat o zméné stanov, nejde-li o zménu
v dusledku zvySeni zakladniho kapitalu povéfenou spravni radou nebo 0 zménu, ke které doslo na zakladé jinych
pravnich skute€nosti; o zméné vySe zakladniho kapitalu a o povéfeni spravni rady ke zvySeni zakladniho
kapitalu; volit a odvolavat ¢leny spravni rady; apod.

Statutarni feditel je statutarnim fidicim orgdnem Emitenta. Statutarni feditel zajiStuje fadné vedeni Ucetnictvi,
predklada valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimofadnou, konsolidovanou, pfipadné mezitimni uéetni zavérku
a také navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztraty. Statutarni feditel pini informaéni povinnost vici spravni radé.

2 Trh s odkupem pohledavek loni stoupl 0 12 %. Investicniweb s.r.o. [online]. 17. 3. 2019. Dostupné z:
https://www.hypoindex.cz/clanky/poskytnute-hypoteky-cerven-2020/

30 STATISTIKY ASOCIACE FACTORINGOVYCH SPOLECNOSTI CR. Ceské leasingova a finanéni asociace. [online]. Dostupné z:
https:/lwww.clfa.cz/statistiky/informace-o-trhu/statistiky-asociace-factoringovych-spolecnosti-cr
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10.1 Statutarni reditel

Emitenta zastupuje jeden statutamni feditel, kterym je pan OndFej Smakal, nar. 10. 4. 1982, bytem U Vlachovky
923/2, Libef, 182 00 Praha 8. Pan Smakal je ve funkci statutarniho Feditele od 18. 8. 2020.

Pan Ondfej Smakal je ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Glenem spravnich, Fidicich nebo dozorgich
organ( v nasledujicich spole¢nostech:

Obchodni firma Identifikacni Cislo Funkce
(Registraéni ¢islo)
Constans Consulting s.r.o. 09048910 jednatel
Constans Investment Group, s.r.o. | 05098581 jednatel, zakladatel
Orka Ventures Ltd. 06293522 vedouci odstépného zavodu
ORKA VENTURES LTD. 10790633 jednatel
Viva Credit s.r.o. 04233735 prokura

Tabulka &. 4.: Prehled ¢innosti pana Ondfeje Smakala mimo Emitenta

Pan Smakal ma rozsahlé zkuenosti v oblasti reklamy, marketingu a vykonného managementu. Pan Smakal
v minulosti pusobil napf. ve spolecnosti CreditON na pozici generalniho feditele a dale ve spolecnosti PROFI
CREDIT na pozici marketingového Feditele. V soucasné dobé plisobi pan Smakal na pozici jednatele nékolika
spole€nosti Skupiny Emitenta.

10.2 Spravni rada
Spravni rada urCuje zakladni zaméfeni obchodniho vedeni spolecnosti Emitenta a dohliZi na jeho fadny vykon.

Spravni rada ma jednoho ¢lena, kterého voli a odvolava valna hromada. Délka funkéniho obdobi Clena spravni
rady je 5 let. Jedinym ¢lenem sprévni rady Emitenta je statutarni feditel. Spole€nosti, v nichZ je pan Ondfe;
Smakal &lenem spréavnich, fidicich nebo dozorgich organ(i jsou uvedeny v bodé 10.1 vyse.

10.3 Stiet zajmd na drovni spravnich, ridicich a dozorcich organd

Emitent si neni védom Zadného stfetu zajmu mezi povinnostmi ¢len( spravnich, fidicich a dozoréich organ( k
Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, vyjma nasledujici potencionalni situace.

Vzhledem k tomu, ze koneCni vlastnici Emitenta jsou zaroveni konecnymi vlastniky Matefské spolecnosti
Emitenta a pan Ondfej Smakal je statutdmim organem Emitenta i Matefské spolednosti Emitenta, nelze v
budoucnosti vyloucit zmény strategie Matefské spolecnosti Emitenta nebo spolecnosti ze Skupiny, které mohou
byt vedeny s ohledem na prospéch Matefské spolecnosti Emitenta, resp. kone¢nych vlastnik(i Emitenta a
ostatnich spole¢nosti ze Skupiny, spiSe nez ve prospéch Emitenta a vlastniki Dluhopist. Tuto potencionalni
situaci pak Ize za urcitych okolnosti posuzovat jako mozny stfet zajmu.

10.4 Pravidla spravy a fizeni spole¢nosti

Emitent nedodrzuje Zadny zvl&Stni rezim fadného fizeni a spravy spoleénosti (corporate governance), s vyjimkou
zakonnych pravidel pro fadné fizeni a spravu spole¢nosti, upravenych zejména v OZ a ZOK. Emitent nedodrZuje
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74dné zvlastni kodexy corporate governance, nebot povazuje pravidia platné pravni Gpravy Ceské republiky za
dostate¢na pro zajisténi fadného fizeni a spravy Emitenta.

10.5 Hlavni akcionafi (jediny akcionar)

Emitent je ke dni vyhotoveni tohoto Z&kladniho prospektu ovladan jedinym akcionafem, spole¢nosti ORKA
VENTURES LTD., se sidlem 25 Canada Square, London, Canary Wharf, E14 5LB, Spojené kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska, zapsanou v Registru spole¢nosti pro Anglii a Wales pod reg. ¢. 10790633, jez vlastni
100% podil na z&kladnim kapitélu, se kterym se poji 100% podil na hlasovacich pravech. Jediny akcionaf
kontroluje prostfednictvim statutarniho organu napf. ro€ni hospodéafsky plan ¢i mésicni hospodéafské vysledky,
stanovuje a kontroluje ukoly a cile v rdmci obchodnich €innosti, kontroluje a schvaluje investice, atd.

KoneCnym vlastnikem spoleénosti ORKA VENTURES LTD., je pan Leifur Alexander Haraldsson, nar.
14. 6. 1977, bytem Nad Tejnkou 2479/9, Bfevnov, 169 00 Praha 6, ktery vlastni 68,07% podil na Matefské
spoleCnosti a ktery je tak i konecnym vlastnikem Emitenta. Dal$i akcionafi Emitenta jsou uvedeni v odst. 7.1.1
vySe, a to spolu s diagramem vlastnické struktury Emitenta.

Pfimou kontrolu nad Emitentem mé jediny akcionaf — Matefsk& spole¢nost Emitenta a nepfimou kontrolu nad
Emitentem vykonava ovladajici osoba, konecny vlastnik, pan Leifur Alexander Haraldsson. Povaha pfimé
kontroly je dana vlastnickym pravem k 100% obchodnimu podilu na Emitentovi. Povaha nepfimé kontroly je dana
vlastnickym pravem ovladajicich osob k pfislusné ¢asti obchodniho podilu na Matefské spoleénosti.

Prava a povinnosti akcionafu se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisl a stanovami.
Akcionaf Emitenta ma pravo podilet se na fizeni spole¢nosti, jejim zisku a na likvidacnim zUstatku pfi jejim
zrueni s likvidaci.

Emitent je soucasti Skupiny, kterou tvofi Matef'ska spoleénost a vSechny spole¢nosti, ve kterych ma Matefska
spoleCnost pfimy ¢i nepfimy majetkovy podil. Matefska spole¢nost méa ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu
pfimy 100% podil na Emitentovi. Emitent jako takovy nevlastni podil na Zadné jiné spolecnosti. Postaveni
Emitenta ve Skupiné bude pfedstavovano predevsim &innosti — obchodovanim s nemovitostmi a pohledavkami.

Emitent nepfijal Zadna opatfeni proti zneuZiti kontroly ze strany akcionare. Proti zneuZiti kontroly a fidiciho vlivu
fidici osoby vyuziva Emitent zdkonem dany instrument zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovlddanou osobou.

10.6 Zména kontroly nad Emitentem

Emitent si neni védom Zadnych znamych ujednani, jez by mohly nasledné vést ke zméné kontroly nad
Emitentem.

11. Vybrané finanéni udaje
11.1 Historické finanéni idaje Emitenta

Emitent vznikl dne 25. Cervna 2020. Kromé dokladanych finan€nich vykazl nevyhotovil Zadné jiné financni
vykazy. Nasledujici vybrané historické finanéni udaje slouZi pro poskytnuti rychlého prehledu a musi byt
posuzovany spolecné s informacemi uvedenymi v Zakladnim prospektu a ve spojeni s mezitimni ucetni zavérkou
Emitenta. Uvedené historické finan¢ni Udaje vychazeji z auditorem ovéfené mezitimni Ucetni zavérky Emitenta za
obdobi od 25. 6. 2020 do 24. 8. 2020. S touto Ucetni z&vérou Emitenta se Ize sezndmit na webovych strankach
Emitenta na adrese www.orkafinancing.cz. v sekci ,Finanéni zpravy“. Vyhotovend ucetni zavérka je vypracovana
v souladu s platnymi eskymi Ucetnimi pfedpisy.
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Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

Finanéni Udaje z mezitimni ucetni zavérky za obdobi od 25. 6. 2020 do 24. 8. 2020

Udaje z pocateéni
24.8.2020 | rozvahy k 25. 6. 2020
AKTIVA CELKEM 1955 0
Obézna aktiva 1955 0
Pohledavky 1955 0
Kréatkodobé pohledavky 1955 0
Pohledavky - ostatni 0 0
Kratkodobé poskytnuté zalohy 0 0
Penézni prostfedky 0 0
Penézni prostfedky v pokladné 0 0
Penézni prostfedky na uctech 0 0
Casové rozliseni aktiv 0 0
Komplexni nékladni pristich obdobi 0 0

Udaje z pocatecni
24.8.2020 | rozvahy k 25. 6. 2020

PASIVA CELKEM 0
1955
Vlastni kapital 0
1955
Zakladni kapital 0
2000
Zakladni kapital 2000 0
Vysledek hospodafeni bézného
Ucetniho obdobi (+/-) -45 0
Cizi zdroje 0
0
Zavazky 0
0
Kratkodobé zavazky 0
0
Zavazky z obchodnich vztah( 0
0
Zavazky ostatni 0
0
Zavazky ke spolenikim 0 0
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Vykaz zisku a ztraty za obdobi od 25. 6. 2020 do 24. 8. 2020

TEXT Skute€nost v tcetnim obdobi
Udaje
z pocatecni
25. 6. 2020 - rozvahy k
24. 8. 2020 25. 6. 2020
Viykonové spotieba 45 0
Sluzby 45 0
Ostatni provozni naklady 0 0
Dané a poplatky 0 0
Provozni vysledek hospodareni (+/-) -45 0
Viysledek hospodareni pfed zdanénim
(+-) -45 0
Vysledek hospodareni po zdanéni
(+-) -45 0
Vysledek hospodareni za ucetni
obdobi (+/-) -45 0

Prehled o penéznich tocich za obdobi od 25. 6. 2020 do 24. 8. 2020

Udaje z pocateéni rozvahy
Nazev polozky 24. 8.2020 k 25. 6. 2020

Stav penéZnich prostfedku a
penéznich ekvivalentd na za¢atku

Ucetniho obdobi 0 0
Cisty pen&zni tok z provozni &innosti -2000 0
Cisty penéZni tok vztahujici se
k investi¢ni ¢innosti 0 0
Cisty penéZni tok vztahujici se
k finanéni Cinnosti 2000 0

Stav penéznich prostredk a
penéznich ekvivalentd na konci
(¢etniho obdobi 0 0

Auditovana mezitimni U¢etni zavérka za obdobi od 25. 6. 2020 do 24. 8. 2020 je do tohoto Zakladniho prospektu
zahrnuta odkazem.

11.2 Prohlaseni ohledné auditovanych finanénich udaja

Od data posledniho auditovaného finanéniho vykazu nedoSlo k Zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek
Emitenta ani k vyznamnym zménam finanéni nebo obchodni situace Emitenta.
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11.3 Zména rozhodného ucetniho dne, zména Gcetniho ramce
U Emitenta nedoslo béhem obdobi, pro které se poZzaduiji historické finanéni Udaje, ke zméné rozhodného dne.

Historické finanéni Udaje jsou prezentovany a zpracovany ve slucitelné formé s ramcem ucetnich standardq,
kterym se bude Fidit pfisti zvefejnéna rocni uéetni zavérka Emitenta.

11.4 Ugetni standardy

Uetni zavérka Emitenta byla auditovana externim auditorem v souladu s pfislu$nymi pravnimi a Gcetnimi
predpisy Ceské republiky. Emitent pfi sestaveni U¢etnich zavérek pouziva Geské Udetni standardy, a to zejména
vyhlasku €. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisl, ktera provadi néktera ustanoveni zakona €. 563/1991
Sb., o uetnictvi. Emitent vypracovava pouze nekonsolidované uéetni zavérky.

11.5 Stari financnich udajd

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neméa fadnou roéni Uéetni zavérku. Emitent vznikl dne
25. 6. 2020 a jeho ucetni obdobi je shodné s kalendafnim rokem. Prvni fadna Ucetni zavérka tak bude
vyhotovena za obdobi kon€ici 31. prosince 2020. Data v Z&kladnim prospektu, kteréd jsou poslednimi ovéfenymi
finanénimi Udaji Emitenta, vychazeji z mezitimni Uéetni zavérky za obdobi od 25. 6. 2020 do 24. 8. 2020. Po datu
24. 8. 2020 Emitent Zadné vyznamné ¢innosti nevykonaval.

11.6 Mezitimni a jiné finanéni udaje
Emitent vyhotovil mezitimni Ucetni zavérku za obdobi od 25. 6. 2020 do 24. 8. 2020.
11.7 DalSi udaje, které byly ovéreny auditory a zdroje neovérenych udaju

Historické finan¢ni Udaje Emitenta byly nezavisle ovéfeny auditorem. S vyjimkou historickych finanénich udajt
nebyly auditorem ovéfeny Zadné udaje obsazené v tomto Zakladnim prospektu.

11.8 Soudni a rozhod¢i fizeni

Emitent prohladuje, Ze neprobihaji, nehrozi, ani v obdobi pfedchozich 12 mésici neprobihala, zadna statni,
soudni nebo rozhodgi fizeni, kterd mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni pozici
nebo ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny.

11.9 Vyznamna zména finanéni pozice Emitenta

Emitent prohlaSuje, Ze od data jeho posledni ovéfené mezitimni UCetni zavérky nedoSlo k Zadné podstatné
zméné financni pozice Skupiny.

12. Dopliujici udaje
12.1 Zakladni kapital

Zakladni kapital Emitenta €ini 2.000.000,- K&. Zakladni kapital Emitenta je rozvrzen celkem na 100 (slovy: jedno
sto) kust kmenovych akcii, kaZda o jmenovité hodnoté 20.000,- K¢ (slovy: dvacet tisic korun ¢eskych), pficemz
vSechny akcie jsou cennymi papiry na jméno.

Akcie na jméno jsou neomezené prevoditelné.
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K datu Zakladniho prospektu byl cely zakladni kapital splacen.
12.2 Zakladatelské dokumenty Emitenta

Emitent byl zaloZen v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky jako akciova spoleénost s pfijetim stanov dne
16. 6. 2020 ve formé notarského zapisu €. NZ 754/2020 sepsaného dne 16. 6. 2020.

Stanovy Emitenta jsou ulozeny ve sbirce listin Emitenta v elektronické podobé a v listinné podobé jsou k dispozici
v sidle Emitenta v pracovnich dnech vZdy od 10.00 do 16.00 hod.

Emitent byl zalozen na dobu neur€itou za Ucelem tvorby zisku, coZ vyplyvd z povahy samotné obchodni
spolecnosti. Jiné cile nebo Ucely nejsou ve stanovach uvedeny.

Pfedmét podnikani Emitenta dle stanov zahrnuje: (i) Vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona s obory ¢innosti €. 1-79 (i) Pronajem nemovitosti, bytt a nebytovych prostor.

12.3 Vyznamné smlouvy

Emitent neuzaviel k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu Zadné vyznamné smlouvy.
12.4 Udaje tretich stran, prohlaseni znalc a prohlaseni o jakémkoli zajmu
12.4.1 Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalci s vyjimkou zpravy auditora o ovéfeni mezitimni uéetni zavérky.
Zprava auditora o ovéfeni mezitimni uéetni zavérky byla zpracovana na zakladé Zadosti Emitenta a financni
Udaje z této rozvahy byly zafazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem auditora. Auditor je nezavislou
osobou na Emitentovi, nebyl jakymikoliv osobami spfiznénymi s Emitentem ¢i vlastnikem podili obchodnich
spoleCnosti patficich do Skupiny. Auditor nebyl zaméstnan Emitentem, nema narok na jakoukoli formu
odskodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta nebo propojenych osob.

12.4.2 Informace od tfetich stran

Nékteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji od tfetich stran. Zdroje informaci od tretich stran
jsou nasledujici:

- Ke konci roku 2019 mély inkasni agentury ve spravé pohledavky v objemu 96,3 mld. K. | pfes
meziro¢ni pokles jejich poCtu viak s pfichazejici krizi vyhlizi narlsty zakazek. Asociace inkasnich
agentur. [online]. 28. 5. 2020. Dostupné z: https://aiacz.cz/2020/05/28/ke-konci-roku-2019-mely-inkasni-
agentury-ve-sprave-pohledavky-v-objemu-963-mld-kc-i-pres-mezirocni-pokles-jejich-poctu-vsak-s-
prichazejici-krizi-vyhlizi-narusty-zakazek/

- STATISTIKY ASOCIACE FACTORINGOVYCH SPOLECNOSTI CR. Ceska leasingova a finanéni
asociace. [onlineg]. Dostupné z: https://www.clfa.cz/statistiky/informace-o-trhu/statistiky-asociace-
factoringovych-spolecnosti-cr

- Britska ekonomika kvdli koronaviru klesla nejvice od 1979. Patria Finance, a.s. [online]. 30. 6. 2020.
Dostupné z: https://www.patria.cz/zpravodajstvi/4441795/britska-ekonomika-kvuli-koronaviru-klesla-
nejvice-od-1979.html
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2019: Ctvrty rok po sobé rekordni objem investic do nemovitosti ve stfedni a vychodni Evropé. Jones
Lang LaSalle IP, Inc. [online]. 10. 2. 2020. Dostupné z: https://www.jll.cz/cz/novinky/ctvrty-rok-po-sobe-
rekordni-objem-investic-do-nemovitosti

Konjunktura posilila rtist cen nemovitosti. Cesky statisticky trad. [online]. 04/20. Dostupné z:
https://www.statistikaamy.cz/2020/04/konjunktura-posilila-rust-cen-nemovitosti/

Trendem je najemni bydleni. V nejisté situaci se lidé necht&ji nechat zatizit hypotékou. Ceskd televize —
CT 24. [online]. 31. 7. 2020. Dostupné z: https://ct24.ceskatelevize.cz/ekonomika/3151740-trendem-je-
najemni-bydleni-v-nejiste-situaci-se-lide-nechteji-nechat-zatizit

Fincentrum Hypoindex — vyvoj. Hypoindex.cz. [online]. 07/20. Dostupné z:
https://www.hypoindex.cz/hypoindex-vyvoj/

Prehled véech opatfeni CNB souvisejicich s koronavirovou krizi na jednom misté. Ceska narodni banka.
[online]. 5/2020. Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/o_cnb/koronavirus/

Navzdory koronakrizi si lidé na bydleni pUjcili jiz 141 miliard. Hypoindex.cz. [online]. 24. 7. 2020.
Dostupné z: https://www.hypoindex.cz/clanky/poskytnute-hypoteky-cerven-2020/

Evropsky trh s kancel&fskymi prostory, Praha oCekéava v roce 2019 pokles. Savills. [online]. 9. 12. 2019.
Dostupné z: https://www.savills.cz/insight-and-opinion/savills-news/293421/evropsk%C3%BD-trh-s-
kancela%C5%99sk%C3%BDmi-prostory---praha-0%C4%8Dekava-v-roce-2019-pokles

CBRE OUTLOOK 2020: CO MUZEME LETOS CEKAT NA CESKEM TRHU KOMERCNICH REALIT?
Agentura Crest Communications. [online] 13. 2. 2020. Dostupné z: http://www.crestcom.cz/cz/tiskova-
zprava/?id=2513&fbclid=IwAR2EOOfEIKWjaEsCB5Sfy_Q5wwJgXya9PO8POsS2SaiUAkf2_Rwg5X1CJ
DU

Kancelafe v Praze maji nejmeni neobsazenost ve stfedni Evropé. Ekonomicky denik. [online]. 16. 5.
2020. Dostupné z: https:/fekonomickydenik.cz/kancelare-praze-maji-nejmensi-neobsazenost-ve-stredni-
evrope/

Pramérny najem v Praze loni klesl 0 1,5 procenta na 335 korun/m2. Ceska tiskovéa kancelar. [online]. 2.
2. 2020. Dostupné z: https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/prumerny-najem-v-praze-loni-klesl-o0-1-5-
procenta-na-335-korun-m2/1849628

Kazdy uz do vlastniho nechce. Stoupa zajem o najemni bydleni. OkoloBytu. [online]. 1. 6. 2020.
Dostupné z: https://www.statistikaamy.cz/2020/04/konjunktura-posilila-rust-cen-nemovitosti/

Do najemniho bydleni jde o polovinu vice lidi neZ loni. CZECH NEWS CENTER a.s. [online]. 27. 7.
2020. Dostupné z: https:/lwww.e15.cz/finexpert/bydlime/do-najemniho-bydleni-jde-o-polovinu-vice-lidi-
nez-loni-1371872

Starsi byty v CR ve 2. tvrtleti zdraZily o 13,4 procenta. Ceskd tiskova kancelar (zdroj tabulky:
Bezrealitky.cz). [online]. 19. 7. 2020. Dostupné z: https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/starsi-byty-v-cr-ve-
2-ctvrtleti-zdrazily-0-13-4-procenta/1913663

Co je faktoring. Penize.cz. [online]. 17. 3. 2019. Dostupné z: https://www.penize.cz/15636-co-je-faktoring
Co je forfaiting. Penize.cz. [online]. 17. 3. 2019. Dostupné z: https://www.penize.cz/15637-co-je-forfaiting
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Trh's odkupem pohledavek loni stoupl 0 12 %. Investicniweb s.r.o. [online]. 17. 3. 2019. Dostupné z:
https://www.hypoindex.cz/clanky/poskytnute-hypoteky-cerven-2020/

STATISTIKY ASOCIACE FACTORINGOVYCH SPOLECNOSTI CR. Ceské leasingova a finanéni
asociace. [online]. Dostupné z: https://www.clfa.cz/statistiky/informace-o-trhu/statistiky-asociace-
factoringovych-spolecnosti-cr

Nabidka najemnich bytt v Praze do konce ¢ervna stoupla o 98 procent, ceny mirné klesly. MAFRA, a.s.
[online]. 2. 8. 2020. Dostupné z: https://www.lidovky.cz/byznys/firmy-a-trhy/nabidka-najemnich-bytu-v-
praze-do-konce-cervna-stoupla-0-98-procent-ceny-mirne-klesly.A200802_072001_firmy-trhy_ele

Aktualni sazby hypoték: Skupina CSOB zleviiuje hypotéky. Hypoindex.cz. [online]. 5. 10. 2020.
Dostupné z: https://www.hypoindex.cz/clanky/aktualni-sazby-hypotek-skupina-csob-zlevnuje-hypoteky/

vv v

Trh s najemnim bydlenim v 1été témér oZil, poslednich 5 tydnl vSak vratilo tlak na pokles cen najmd.
Hypoindex.cz. [online]. 5. 10. 2020. Dostupné z: https://www.hypoindex.cz/tiskove-zpravy/trh-s-
najemnim-bydlenim-v-lete-temer-ozil-poslednich-5-tydnu-vsak-vratilo-tlak-na-pokles-cen-najmu/

ZAJEM O NOVE BYDLENi ZUSTAVA, CENY ROSTOU. Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti. [online].
27.7.2020. Dostupné z: http://artn.cz/zajem-o-nove-bydleni-zustava-ceny-rostou/

Zprava o inflaci 111/2020. Ceska narodni banka. [online]. 14. 8. 2020. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/zpravy-o-inflaci/Zprava-o-inflaci-111-2020/

Ekonomika zemi OECD se propadla 0 9,8 %. Nejvétsi pokles zaznamenaly Britanie a Francie. BYZNYS
NOVINY. [online]. 26. 8. 2020. Dostupné z: https://www.byznysnoviny.cz/2020/08/26/ekonomika-zemi-
oecd-se-propadla-98-procenta-nejdramatictejsi-pokles-zaznamenaly-britanie-francie/

Davéra britskych spotfebitell byla v zafi nejvyssi od bfezna. Investicniweb s.r.o. [online]. 25. 9. 2020.
Dostupné z: https://www.investicniweb.cz/news-duvera-britskych-spotrebitelu-byla-v-zari-nejvyssi-od-
brezna/

Analyza najemniho bydleni v Praze. Deloitte. [online]. 5. 10. 2020. Dostupné z:
https://www.praha.eu/file/3177980/_03_Deloitte_Analyza_najemniho_bydleni_2020_10_05.pdf

VySe uvedené zdroje jsou aktualni k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent prohlaSuje a potvrzuje, Ze informace z vySe uvedenych zdroji byly pfesné reprodukovany a Ze podle
védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych tieti stranou, nebyly
vynechany zadné skute€nosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadgjici.

12.5 Zveiejnéné dokumenty

Platné znéni zakladatelského dokumentu a auditované mezitimni Gcetni zavérky za obdobi od 25. 6. 2020 do
24. 8. 2020 vCetné zpravy auditora jsou na pozadani k nahlédnuti v pracovni dobé v sidle Emitenta a na
webovych strdnkach Emitenta www.orkafinancing.cz v sekci ,Finanéni zpréavy”.

Tento Zakladni prospekt jakoZ i rozhodnuti CNB o jeho schvaleni a Kone&né podminky nabidky Dluhopist budou
rovnéz k nahlédnuti v sidle Emitenta a na webovych strdnkach Emitenta www.orkafinancing.cz v sekci ,Vlastnici
dluhopist”.
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Veskeré dokumenty uvedené v tomto bodé budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu platnosti tohoto
Zakladniho prospektu.

V pfipadé, Ze Emitent uzavie smlouvu s administratorem/administratory, bude tato smlouva Vlastnikim
Dluhopis( k dispozici k nahlédnuti v béZné pracovni dobé v Uréené provozovné Administratora.

12.6 Informace zahrnuté odkazem

Nasledujici informace a dokumenty jsou do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem, pfi¢emz veSkeré tyto
informace a dokumenty Ize nalézt na internetové adrese:

Dokument Zdroj Presna URL adresa
Mezitimni Uéetni zavérka Internetové https://www.orkafinancing.cz/dokumenty/zprava-
Emitenta za obdobi od stranky Emitenta | auditora-Orka-Project-Financing-2020.pdf

25. 6. 2020 do 24. 8. 2020 vcetné
zpravy auditora
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https://www.orkafinancing.cz/dokumenty/zprava-auditora-Orka-Project-Financing-2020.pdf
https://www.orkafinancing.cz/dokumenty/zprava-auditora-Orka-Project-Financing-2020.pdf

VI. ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE

Budoucim nabyvatelim jakychkoli Dluhopist vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu se doporucuije,
aby se poradili se svymi pravnimi a dafiovymi poradci o darovych a devizové pravnich dusledcich koupé, prodeje
a drzeni Dluhopist a pfijimani plateb trok( z Dluhopisii podle dafiovych a devizovych piedpisti platnych v Ceské
republice a v zemich, jejichZ jsou rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz vynosy z drzby a prodeje Dluhopist mohou
byt zdanény.

Nasledujici struéné shrnuti zdafiovani Dluhopisii a devizové regulace v Ceské republice vychazi zejména ze
zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijm(, ve znéni pozdgéjSich predpisu, a zakona €. 240/2000 Sb., o krizovém
fizeni a o zméné nékterych zakonl (krizovy zékon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale také jen ,Krizovy
zakon“), a souvisejicich pravnich pfedpisii u€innych k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz
i z obvyklého vykladu téchto zakonU a dalSich predpist uplatiovaného Eeskymi spravnimi Ufady a jinymi statnimi
organy a znamého Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. VeSkeré informace uvedené nize
se mohou ménit v zavislosti na zménach v pfisludnych pravnich pfedpisech, které mohou nastat po tomto datu,
nebo ve vykladu téchto pravnich pfedpis(, ktery mize byt po tomto datu uplatriovan.

V pfipadé zmény pfisluSnych pravnich pfedpist nebo jejich vykladll v oblasti zdariovani Dluhopist oproti rezimu
uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového reZimu. Pokud bude Emitent na zakladé zmény
pravnich pfedpisti nebo jejich vykladl povinen provést srazky nebo odvody dané z pifijmG z DluhopisU, nevznikne
Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodu vici viastnikim Dluhopist povinnost
doplacet jakékoli dodateéné Eastky jako ndhradu za takto provedené srézky & odvody.

Zdanéni Dluhopist
Zdanéni Dluhopisti je popsano v kapitole 7. Spole¢nych Emisnich podminek.
Devizova regulace

Diuhopisy nejsou zahraniénimi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské republice pfedmétem
devizové regulace. V pfipadé, kdy pfislusna mezinarodni dohoda o ochrané a podpofe investic uzavfena mezi
Ceskou republikou a zemi, jejimZ rezidentem je pfijemce platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodn&jsi
zachazeni, mohou cizozemsti viastnici dluhopist za spinéni urditych predpokladd nakoupit penézni prostfedky
v cizi méné za Ceskou ménu bez devizovych omezeni a transferovat tak vynos z dluhopisu, Castky zaplacené
Emitentem v souvislosti s uplatnénim prava Vlastnikd dluhopist na pfed¢asné odkoupeni dluhopist Emitentem,
pfipadné splacenou jmenovitou hodnotu diuhopisti z Ceské republiky v cizi méné.
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VIIl. VYMAHANi SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kapitole jsou pfedloZeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z vefejné pfistupnych dokumentl. Emitent nedava zadné prohladeni tykajici se Uplnosti
informaci zde uvedenych. Potenciélni nabyvatelé jakychkoli Dluhopist vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového
programu by se neméli spoléhat vyhradné na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi
pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazku vici Emitentovi v kazdém pfisluSném staté.

Dluhopisy jsou vydany ¢eskym Emitentem podle ¢eského prava. Pro soudni fizeni v souvislosti s Dluhopisy jsou
pfislusné obecné soudy Ceské republiky. Emitent neudélil souhlas s pfislugnosti zahraniéniho soudu v souvislosti
s jakymkoli soudnim procesem zahajenym na zékladé nabyti jakychkoli Dluhopisii vydavanych v ramci tohoto
Dluhopisového programu, ani nejmenoval Zadného zastupce pro fizeni v jakémkoli staté. V dusledku toho muze
byt pro nabyvatele Dluhopisi vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu nemozné podat v zahranici
Zalobu nebo zahdjit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo poZadovat u zahraniénich soudl vydani soudnich
rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zaloZzené na
ustanovenich zahranicnich pravnich predpisu.

V pripadech, kdy Ceska republika uzavtela s urcitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich
rozhodnuti, je zabezpeCen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s ustanovenim dané
mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudi uznana a vykonana
v Ceské republice za podminek stanovenych zakonem €. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, ve
znéni pozdéjSich predpis (dale jen ,ZMPS®).

Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudl ciziho statu a rozhodnuti Gfadl ciziho statu o pravech a povinnostech,
o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni
smiry a cizi notafské a jiné vefejné listiny v téchto vécech (spoleéné dale také jen ,cizi rozhodnuti) uznat
a vykonat, jestlize (a) véc nalezi do vyluéné pravomoci Eeskych soudl, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt
provedeno u zZadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfisluSnosti ¢eskych soudl pouzilo na
posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se U€astnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci
ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (b) o témze pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto
fizeni bylo zah&jeno dfive, nez bylo zahajeno fizeni v cizing, v némZ bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se
navrhuje; nebo (c) o témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li
v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tfetiho statu; nebo (d) ugastniku fizeni, vi¢i némuz
ma byt rozhodnuti uznano, byla odiata postupem ciziho organu moznost fadné se Ucastnit fizeni, zejména
nebylo-li mu doruéeno pfedvolani nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo (e) uznani by se zjevné pficilo vefejnému
pofadku; nebo (f) neni zaruCena vzajemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzéjemnost se nevyzaduje,
nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti ob&anu Ceské republiky nebo pravnické osobé se sidlem v Ceské republice).
K prekazce uvedené pod pism. d) se pfihlédne jen, jestlize se ji dovola ucastnik fizeni, vi¢i némuz mé byt cizi
rozhodnuti uznédno. To plati i o pfekazkach uvedenych v pism. b) a c), ledaZe je jejich existence organu
rozhodujicimu o uznani jinak znédma.

Ministerstvo spravedinosti CR miize po dohodé s Ministerstvem zahraniénich véci CR a jinymi pFislugnymi
ministerstvy uginit prohladeni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlaseni je pro soudy Ceské
republiky a jiné statni organy zévazné. Pokud toto prohlaSeni o vzajemnosti neni vydano vuci urCité zemi,
neznamena to automaticky, Ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych pfipadech bude zaleZet na
faktické situaci uznavani rozhodnuti organti Ceské republiky v dané zemi. ZMPS nestanovi zavaznost takového
sdéleni Ministerstva spravedinosti Ceské republiky pro soudy a jiné statni organy. Soud k nému proto prihlédne
jako ke kazdému jinému dikazu.
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V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice pfimo aplikovatelné nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfislu$nosti a uznavani a vykonu
soudnich rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich vécech. Na zakladé tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti

vydana soudnimi organy v &lenskych statech EU v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské
republice.
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IX. UDELENi SOUHLASU S POUZITIM PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouZitim jim pfipraveného Zakladniho prospektu jakychkoli Dluhopistl pfi nasledné nabidce,
resp. kone¢ném umisténi takovych Dluhopist vybranymi finannimi zprostfedkovateli a pfijima odpovédnost za
obsah Zakladniho prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéj§imu dalSimu prodeji nebo koneénému umisténi cennych
papirt jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéfeni pfislusného finanéniho zprostfedkovatele ¢i zprostiedkovatell
naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopisl, a to v ramci pisemné dohody uzaviené mezi
Emitentem a pfisluSnym finannim zprostfedkovatelem. Seznam a totoznost (nazev a adresa) finanéniho
zprostfedkovatele nebo zprostfedkovateld, ktefi maji povoleni pouzit Zakladni prospekt pfislusnych Dluhopisd,
bude uveden v pfislusnych Kone¢nych podminkach.

Souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udéluje na dobu 12 mésict od schvaleni
Zakladniho prospektu CNB. Souhlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopisti v Ceské republice.

Nabidkové obdobi, v némZ mohou povéfeni finanéni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi daldi prodej nebo
konecné umisténi Dluhopist, bude uvedeno v pfisluSnych Koneénych podminkach.

V piipadé predlozeni nabidky finanénim zprostredkovatelem poskytne tento finanéni zprostredkovatel
investorim tdaje o podminkach nabidky Dluhopisti v dobé jejiho predlozeni.

Jakékoli nové informace o finanCnich zprostfedkovatelich, které nebyly zndmy v dobé& schvéleni tohoto
Zakladniho prospektu, budou zvefejnény na webovych strankach Emitenta www.orkafinancing.cz.
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ADRESY

EMITENT
Orka Project Financing, a.s.
Skolska 689/20
110 00 Praha 1

PRAVNi PORADCE EMITENTA
Advokatni kancelar Petras Rezek s.r.o.
2. kvétna 7134
760 01 Zlin

AUDITOR EMITENTA
GRINEX AUDIT s.r.0.
Londynské 376/57
120 00 Praha 2
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