CESKA REALITNI I OBCHODNI SPOLECNOST A.S.

ZAKLADNI PROSPEKT DLUHOPISU

Dluhopisovy program
vV maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 250.000.000,- CZK
S dobou trvani programu 10 let

Tento dokument piedstavuje zakladni prospekt (dale jen ,,Zakladni prospekt*) pro dluhopisy
vydavané v ramci dluhopisového programu (dale jen ,,Dluhopisovy program* nebo
,Program®) spole¢nosti Ceska realitni i obchodni spoleénost a.s. sidlem Francouzska 75/4,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC: 05543592, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 21989 (dale jen ,.Emitent®). Na zakladé Dluhopisového
programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné¢ zavaznymi pravnimi predpisy
jednotlivé emise dluhopist (dale jen ,,Emise dluhopisi* nebo ,,Emise*). Celkova jmenovita
hodnota vSech vydanych a nesplacenych dluhopisii v rdmci tohoto DIuhopisového programu
nesmi k Zadnému okamziku piekro¢it 250.000.000 K¢ (slovy: dvé sté padesat miliont korun
¢eskych), (dale jen ,,Dluhopisy*). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mutize
Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci programu, ¢ini 10 let. Dluhopisovy program byl
ziizen v roce 2020 a je prvnim dluhopisovym programem Emitenta.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu S nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uverejnén pii vefejné nabidce
nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice
2003/71/ES (dale jen ,NaFizeni 0 prospektu®), jakoz i v souladu s Nafizenim Komise v
pfenesené pravomoci (EU) 2019/979 ze dne 14. biezna 2019, kterym se dopliluje nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o regula¢ni technické normy pro
klicové finan¢ni informace ve shrnuti prospektu, zvetfejiovani a klasifikaci prospekti,
propagacni sdé€leni tykajici se cennych papirti, dodatky prospektu a oznamovaci portal, a
zrusuje nafizeni Komise v pienesené¢ pravomoci (EU) €. 382/2014 a natizeni Komise v
ptenesené pravomoci (EU) 2016/301 (dale je ,,Narizeni 2019/979%) a Natizeni Komise v
pfenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. biezna 2019, kterym se dopliluje nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a
schvaleni prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vefejné nabidce cennych papirii nebo jejich
piijeti k obchodovéni na regulovaném trhu, a zruSuje natizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (dale
je ,,NaFizeni 2019/980). Dluhopisy dle tohoto Prospektu budou vydavany v souladu se
zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢jSich predpisi (dale jen ,,Zakon
o0 dluhopisech®).

Pro kazdou Emisi ur€enou k vetfejné nabidce pfipravi Emitent zvlastni dokument (dale jen
»Kone¢né podminky*), ktery bude obsahovat dopln¢k Dluhopisového programu, tj. dopln€k
spole¢nych emisnich podminek DIuhopisového programu pro takovou Emisi ve smyslu Zakona
0 dluhopisech (dale jen ,,Doplnék dluhopisového programu®), jakoz i dalsi informace o
Emitentovi a o Dluhopisech, které jsou nebo budou vyZadovéany obecné zavaznymi pravnimi



piedpisy, ¢i jinymi zavaznymi predpisy vztahujicimi se k dané emisi tak, aby dokument tvofil
kone¢né podminky nabidky ve smyslu Natizeni o prospektu.

V Doplitkku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovitd hodnota a pocet
Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise DIluhopisi a zpisob jejich vydani, vynos
Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosti Dluhopist a data nebo datum
splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoz i dal$i podminky DIuhopisti dané Emise, které nejsou
upraveny v rameci spole¢nych emisnich podminek Programu, jejichz znéni je uvedeno v kapitole
,Udaje o nabizenych cennych papirech — Spolecné emisni podminky Dluhopisii v tomto
Zakladnim prospektu.

Emitent bude tento Zakladni prospekt prubézn¢ aktualizovat, a to formou dodatka
k Zakladnimu prospektu (dale jen ,,Dodatek k Zakladnimu prospektu‘) v ramci probihajici
vetejné nabidky ve smyslu a v souladu s ¢lankem 23 Natizeni o prospektu. Kazdy takovy
dodatek bude schvalen Ceskou narodni bankou (dale také jen ,,CNB*), ktera vykonavéa dohled
nad kapitdlovym trhem v souladu se zakonem ¢. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitalového
trhu a 0 zméné a doplnéni dalSich zakonil, ve znéni pozdé&jsich ptedpisi, piipadné jinou osobu,
ktera miize mit v budoucnosti piislu§né pravomoci CNB a uveiejnén tak, aby kazda Emise byla
nabizena na zakladé aktualniho prospektu cenného papiru.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven a schvalen rozhodnutim statutarniho reditele Emitenta
dne 6.2.2020. Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &. j. 2020/022595/CNB/570
ze dne 10.2.2020, které nabylo pravni moci dne 12.2.2020. Rozhodnutim o schvaleni prospektu
cenného papiru Cesk4 narodni banka pouze osvédéuje, Zze schvaleny prospekt splituje normy
tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované Nafizenim o prospektu a dalSimi
pfislusnymi pravnimi ptedpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro
to, aby investor informované¢ posoudil emitenta a cenné papiry, které maji byt pfedmétem
vetejné nabidky a pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu. Investor by mél vzdy vyhodnost
investice posuzovat na zaklad¢ znalosti celého obsahu prospektu.

Ceska narodni banka neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci emitenta a
schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy
nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Pro ucely veiejné nabidky Dluhopisi je tento Zakladni prospekt platny po dobu dvanacti
(12) mésicti ode dne pravni moci rozhodnuti CNB o schvileni Zakladniho prospektu.
Tento Zakladni prospekt tak pozbude platnosti dne 12.2.2021. Povinnost doplnit tento
Ziakladni prospekt v pripadé vyznamnych novych skute¢nosti, podstatnych chyb nebo
podstatnych nepresnosti se neuplatni, jestlize tento Zakladni prospekt pozbyl platnosti.

Zajemci o koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci Dluhopisového
programu vydany, musi sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zaklad¢ informaci uvedenych nejen
v tomto Zakladnim prospektu, ale 1 na zaklad¢ piipadnych dodatki Zakladniho prospektu a
Konec¢nych podminek ptislusné Emise, ¢i jinych dostupnych informaci.

Zakladni prospekt, Dodatky k Zakladnimu prospektu a Kone¢né podminky budou k dispozici
v elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.crais.cz v sekci ,,Dluhopisy®, a
dale také na pozadani bezplatné v provozovné Emitenta na adrese Francouzska 75/4,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, v pracovni dny v dobé& od 9.00 do 16.00 hod.



Investoii by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisi. Rizikové faktory,
které jsou Emitentovi ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu znamy, a povazuje je
za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole 2 tohoto Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.



DULEZITA UPOZORNENI

a)
b)

c)

d)

f)

9)

Dluhopisy jsou vydavany podle prava Ceské republiky.
Tento Zakladni prospekt je zakladnim prospektem ve smyslu ¢lanku 8 Narizeni o prospektu.

Tento Zakladni prospekt je nutné posuzovat jako celek, Emitent vynalozil maximalni usili,
které po ném lze rozumné pozadovat, aby zajistil, Ze dale uvedené informace jsou spravné
a uplné, za coz odpovida v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Tento Zdikladni prospekt byl schvdlen Ceskou ndrodni bankou za iicelem verejné nabidky
Dluhopisii v Ceské republice. Zadny statni orgdn, s vyjimkou Ceské ndarodni banky, ani
Jjind osoba tento Zakladni prospekt neschvalily. Jakékoli prohldaseni opacného smyslu je
nepravdive. Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo
Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Zakladnim prospektu. Na Zadné takové jiné
prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace
schvdlené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto prospektu
uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Predani tohoto Zakladniho
prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamend, ze informace v ném uvedené jsou
spravné ke kterémukoli okamZiku po datu jeho vyhotoveni.

Rozsirovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou
V nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent vyzyvad vSechny osoby, do jejichz drzeni se
tento prospekt dostane, aby se o prislusnych omezenich informovaly a aby je dodrzovaly.
Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech
Spojenych statiu americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, proddvany nebo
predavany na uzemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty
Spojenych statu americkych, jinak nez na zaklade vyjimky z registracni povinnosti podle
tohoto zakona nebo v ramci obchodu, ktery takové registracni povinnosti nepodléha.
Osoby, do jejichz drZeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani
omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisu
nebo drzby a rozsirovani jakychkoli materialii vztahujicich se k Dluhopisiim.

Kazdy potencidlni nabyvatel Dluhopisu nese vlastni odpovédnost za to, Ze prodej nebo
nakup Dluhopisu probehne v souladu s prislusnou pravni upravou dotcené jurisdikce.

Potencialni nabyvatelé Dluhopisu by se méli spoléhat vvhradné na viastni analyzu faktoru
uvadenych v tomto prospektu a na své vlastni pravni, danové a jiné odborné poradce.
Nabyvateliim Dluhopisii, zejména zahranicnim, se doporucuje konzultovat se svymi
pravnimi a jinymi poradci ustanoveni prislusnych pravnich predpisu, zejména devizovych
a darovych predpisii Ceské republiky, zemi, jejichz jsou rezidenty, a jinych prislusnych
statit a dale vsechny prislusné mezindarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni
rozhodnuti.



h)

)

K)

Viastnici DIuhopisu, vcetné vSech pripadnych zahranicnich investoru, se vyzyvaji, aby se
soustavné informovali o vsech zdkonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich
drzeni Dluhopisi, a rovnéz prodej Dluhopisii do zahranici nebo ndkup Dluhopisii ze
zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zdkony a pravni
predpisy dodrzovali.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni
situace, podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ci
zavazny slib Emitenta tykajici se budoucich uddlosti nebo vysledkii, nebot’ tyto budouci
udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcasti na okolnostech a udalostech, které Emitent
nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencidlni nabyvatelé DIluhopisit by meli
provest viastni analyzu jakychkoli trendit nebo vyhledii uvedenych v tomto Zdkladnim
prospektu, pripadne provest dalsi samostatna Setieni, a sva investicni rozhodnuti zalozit
na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setreni.

Za zavazky z Dluhopisii je odpovédny vylucné Emitent, Zadna treti osoba neni odpovédna
za plnéni zavazki z Dluhopisii ani za jejich splnéni nikterak neruci. Za zavazky Emitenta
véetné zavazkii vyplyvajicich z Dluhopisii neruci Ceskd republika ani kterdkoli jeji
instituce, ministerstvo, nebo jiny organ statni spravy ¢i samospravy, ani je jinym zpiisobem
nezajistuje.

Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by si méli byt vedomi, zZe Dluhopisy jsou investicnimi
nastroji zahrnujicimi jistou miru rizika. Potencialni investori by se méli ujistit, Ze chapou
povahu Dluhopisit a uvédomuji si rozsah rizika s prihlédnutim k jejich individudlnim
pomérum a financni situaci. Potencidlni investori by méli provést své vlastni Setieni
a analyzy o vyhodnosti investice do Dluhopisu a financni situaci Emitenta, pripadné
investici konzultovat se svymi nezavislymi financnimi poradci.

Informace obsazené v kapitoldach 11 ,, Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice* a
12 |, Vymahani soukromoprdvnich zdvazkii viici Emitentovi® jsou uvedeny pouze jako
vSeobecné informace a byly ziskany z verejné dostupnych zdrojii, které nebyly blize
analyzovany ani nezavisle ovéreny Emitentem. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisii by se
meéli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktorii uvadénych v téchto kapitolach a na své
vlastni pravni, danové a jiné odborné poradce. Potencidalnim nabyvatelum Dluhopisii,
zejména zahranicnim, se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi odbornymi
poradci ustanoveni prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a danovych
predpisii Ceské republiky, statii, jichZ jsou rezidenty, a jinych prislusnych stati, jejichz
pravni predpisy mohou byt z pohledu potencialnich nabyvatelii ¢i Dluhopisii relevantni, a
dale vsechny prislusné mezindarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni
rozhodnuti.

Pokud neni ddle uvedeno jinak, vSechny financni vidaje Emitenta vychdzeji z Ceskych
ucetnich predpisii. Nekteré hodnoty uvedené v tomto Zakladnim prospektu mohou byt
upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamena, Ze hodnoty uvadeéné pro tutéz polozku se



mohou na ruznych mistech mirné lisit a hodnoty uvadené jako soucty nékterych hodnot
nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychdzeji.

Bude-li tento Zakladni prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadé jakéhokoliv rozporu
mezi znenim Zakladniho prospektu v ceském jazyce a znénim Zakladniho prospektu v jinéem
Jjazyce rozhodujici znéni Zakladniho prospektu v ceském jazyce.

Néktere pojmy uvozené v tomto Zakladnim prospektu velkym pocatecnim pismenem jsou
definovany v kapitole 15 ,, Definice, pojmy a zkratky“ Emisnich podminek (kapitola 5
tohoto Zakladniho prospektu). Definice uvedené v kterékoli casti tohoto Zakladniho
prospektu jsou platné i pro dalsi casti prospektu, definice uvedené slovy ,,ddle jen* ci
obdobné plati i pro diivejsi casti tohoto Zakladniho prospektu.
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1 Obecny popis dluhopisového programu

Nasledujici obecny popis nabidkového programu nema za cil byti uplny a musi byt posuzovan
ve spojeni s dal§imi ¢astmi tohoto Zakladniho prospektu a ptipadnymi dodatky k Zakladnimu
prospektu, a ve vztahu k prislusné Emisi dluhopist, vydané v ramci Dluhopisového programu,
dale rovnéz ve spojeni S prislusnymi Konec¢nymi podminkami K ni se vztahujicimi.

Emitent Ceska realitni i obchodni spole¢nost a.s. sidlem Francouzska
75/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC: 05543592

Celkovéa jmenovita hodnota | Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych
a doba trvani programu dluhopist v ramci tohoto Dluhopisového programu nesmi k
zadnému okamziku ptekrocit 250.000.000 K¢ (slovy: dvé st
padesat miliont korun ¢eskych). Doba trvani Dluhopisového
programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé
Emise v rdmci programu, ¢ini 10 let.

Pouziti vynost Cisty vytézek emise Dluhopisti pouzije Emitent na rozvoj své
podnikatelské Cinnosti, tzn. zejména na nakup majetku a
sluZzeb souvisejicich s developmentem, vystavbou a dal§imi
¢innostmi a projekty v oblasti realitniho trhu. Konkrétni
zpisob vyuziti Cistého vytézku budou obsahovat Konecné
podminky.

Rizikové faktory Nabyti a vlastnictvi Dluhopist pfedstavuje fadu rizik
spojenych s Emitentem a jeho pfedmétem ¢innosti, jakoZz i
rizik spojenych s investici do Dluhopisu. Popisem hlavnich
rizikovych faktori se zabyva kapitola 2 Zéikladniho
prospektu.

Koneéné podminky Pro kazdou Emisi ur¢enou k vefejné nabidce pripravi Emitent
Koneéné podminky, které specifikuji vlastnosti dané¢ Emise,
jakoz 1 dal$i informace o Emitentovi a o Dluhopisech, které
jsou nebo budou vyzadovany obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

Podminky nabidky Dluhopisy mohou byt nabizeny v ramci vefejné nabidky
cennych papirt, pfipadné mohou byt nabizeny na zakladé¢
nevefejného umisténi. V piipadé, Ze budou Dluhopisy
nabizeny formou vefejné nabidky, predmétem vefejné
nabidky bude vzdy cela konkrétni Emise. Minimalni ¢astka,
za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy,
je stanovena v Kone¢nych podminkach. Dalsi podminky
nabidky Dluhopisi vcetné celkové ¢astky nabidky, lhtty,
popisu postupu pro zadost, maximalni ¢astky zadosti, metody
a lhity pro splaceni a zplsobu a data zvefejnéni vysledki
nabidky, jsou vzdy stanoveny v piislusnych Koneénych
podminkach. Emitent mize rovnéz postupovat tak, ze celou
Emisi nabude sam a nasledn¢ bude tuplatné pievadét na
zajemce.




Umisténi, upisovani a prode;j
dluhopist

Investofi budou moci Dluhopisy upsat, potazmo koupit na
zakladé smluvniho ujedndni mezi Emitentem a pfisluSnymi
investory. Investofi budou oslovovani zejména piimo
Emitentem nebo  pfipadné  Emitentem  zvolenym
zprostfedkovatelem, a to zpravidla telefonicky, poStou nebo
za pouziti prostfedkli komunikace na dalku. Investofi budou
mit moznost podani objednavky ke koupi Dluhopist.
Rozhodne-li se investor investovat do Dluhopist, podepise
pisemnou objednavku ke koupi Dluhopist. Investor bude
nasledné bezhotovostné hradit kupni cenu Dluhopisti na ucet
Emitenta a, podle podoby upisovanych, resp. kupovanych
Dluhopisti, budou nasledné piedavany listinné Dluhopisy
investorovi ¢i zapisovany zaknihované Dluhopisy na
majetkovy ucet investora. Investor bude povinen uhradit
kupni cenu Dluhopisii ve Ilhit¢ stanovené v Konecnych
podminkach ¢i ve lhiteé dohodnuté individudlné s kazdym
investorem. Dluhopisy budou investorovi piedany, resp.
zapsany na majetkovy ucet investora ve lhaté stanovené
v Koneénych podminkdch po zaplaceni emisniho kurzu
Dluhopistt ¢i ve lhité dohodnuté individudlné s kazdym
investorem.

Emitent nepozada o piijeti Dluhopisi k obchodovani na
regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirti ¢i mnohostranném
obchodnim systému, at’ uz v Ceské republice tak v zahraniéi,
¢1 na trhu tfeti zemé& ¢i na trhu pro riist malych a stfednich
podnik.

Druh a tfida cennych papiri

Dluhopis ve smyslu § 2 odst. 1 Zakona o dluhopisech
(korporatni dluhopis).

Forma Dluhopist

Dluhopisy mohou byt vydany na dorucitele, na jméno ¢i na
fad. Listinné Dluhopisy vSak budou vzdy cennymi papiry na
fad.

Podoba Dluhopisii

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu
mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry, u nichz
centralni evidenci o Dluhopisech vede Centralni depozitaf,
nebo listinné cenné papiry, kde evidenci listinnych dluhopisi
povede Emitent (¢i jim uréeny Administrator).

M¢na Dluhopist

Dluhopisy budou denominovény v korunach ¢eskych.

Status Dluhopist

Dluhopisy budou nepodiizené.

Zajisténi Dluhopist

Pohledavky Vlastniki Dluhopisit nebudou nijak smluvné
zajistény, a to ani rucenim kterékoliv osoby. Aniz by tim bylo
dotceno ustanoveni pfedchozi véty, dle obecnych pravnich
ptedpisi odpovidd Emitent za splnéni svych zavazki z




Dluhopisti celym svym majetkem, a tedy vcetné jim
vlastnénych podilt v dalSich spole¢nostech.

Ptevoditelnost Dluhopist

Pievoditelnost Dluhopisti nebude omezena. Pokud to nebude
odporovat platnym pravnim piedpisiim, mohou byt v souladu
s Clankem 6.3.2 emisnich podminek pievody Dluhopisi
pozastaveny pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po
Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty

Neéktera  prava
s Dluhopisy

spojena

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopistt budou
upravovat emisni podminky Dluhopisti. S Dluhopisy je
spojeno zejména pravo na splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu k datu splatnosti DIluhopisu, pfipadné k datu
ptedcasné splatnosti z rozhodnuti Emitenta anebo v disledku
zadosti Vlastnika dluhopisu o predcasné splaceni. S
Dluhopisy je spojeno pravo na vynos z Dluhopisu stanoveny
Emisnimi podminkami. Kone¢né podminky mohou urcit, ze
s Dluhopisy je spojeno pravo zadat piedCasné splaceni
Dluhopist, Kone¢né podminky v takovém pitipadé obsahuji i
podminky realizace takového prava. Vlastnici Dluhopisii maji
pravo zadat piedcasné splaceni Dluhopist v piipadé, ze
nastane ncktery z Ptipadi neplnéni dle Emisnich podminek.

S Dluhopisy je spojeno pravo ucastnit se schiize vlastnikt
Dluhopisti v ptipadech, kdy je takovd schize svoldna v
souladu se Zikonem o dluhopisech, resp. Emisnimi
podminkami Dluhopist.

S Dluhopisy nejsou spojena Zadna predkupni ani vyménna
prava.

Jmenovita hodnota

Dluhopisti

Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté dle
pfislusSnych Kone¢nych podminek, pfisluSného Dopliku
dluhopisového programu.

Splatnost Dluhopist

Jednorazové k datu uréenému v Koneénych podminkach.

Predcasné
Dluhopisti

splaceni

Emitent je opravnén piedcasné splatit Dluhopisy dle svého
rozhodnuti. V takovém piipadé budou dané Dluhopisy
splaceny ve jmenovité hodnoté spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym vynosem (pokud je to dle emisnich podminek
relevantni).

Vlastnik Dluhopisti je opravnén pozadat o pfed¢asné splaceni
Dluhopist pfede Dnem konecné splatnosti na zédkladé svého
rozhodnuti, umoznuji-li to Kone¢né podminky, resp. Dopln¢k
dluhopisového programu nebo Vv piipadé€, ze nastane Pripad
neplnéni dle Emisnich podminek.
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Odkoupeni Dluhopist

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu
nebo jinak za jakoukoli cenu. Vlastnik DIuhopisii nema pravo
na predcasné odkoupeni Dluhopisti Emitentem.

Urok

Dluhopisy budou tro¢eny pevnou urokovou sazbou. Dopln¢k
Dluhopisového programu stanovi, jakou sazbou budou
Dluhopisy uroCeny. Doplnék Dluhopisového programu
soucasn¢ specifikuje pravidla a data vyplaty vynost.

Hodnoceni (rating)

Emitent ke dni vydani tohoto Zakladniho prospektu nema
rating. Pokud Dluhopisy ¢i Emitent obdrzi n&jaké ratingové
hodnoceni, budou tuto informaci obsahovat Konecné
podminky nebo Dodatek zédkladniho prospektu.

Zdanéni

Zdanéni se fidi upravou obsazenou v kapitole 11 tohoto
Zakladniho prospektu (Zdanéni a devizova regulace v Ceské
republice).

Zakonnost koupé Dluhopisi

Potencialni nabyvatelé Dluhopist by si m¢li byt védomi, ze
nabyti Dluhopisti maze byt v nékterych statech predmétem
zakonnych omezeni ohledné piipustnosti jejich nabyti.
Emitent nema ani neptebird odpovédnost za zdkonnost nabyti
Dluhopist potencidlnim nabyvatelem Dluhopisi, at’ jiz podle
pravnich piedpist statu jeho zaloZeni, nebo pravnich predpist
statu, kde potencidlni nabyvatel pisobi (pokud se lisi).
Potencidlni nabyvatel DIluhopisli se nemulze spoléhat na
Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné
zakonnosti nabyti Dluhopist.

Rozhodné pravo

Dluhopisy jsou vytvoieny podle prava Ceské republiky
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b)

d)

2.1

Rizikové faktory

Zajemce o koupi Dluhopisti by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem jako
celkem. Informace, které Emitent v této kapitole piedklada ptipadnym zajemctim o koupi
Dluhopist ke zvazeni, jakoz i1 dal$i informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu, by
mély byt kazdym zdjemcem o koupi Dluhopisii peclivé vyhodnoceny pred ucinénim
rozhodnuti o investovani do DIluhopist. Néakup a drzba Dluhopist jsou spojeny s fadou
rizik, z nichz rizika, ktera Emitent povazuje za vyznamna, jsou uvedena nize v této kapitole.

S nabytim a vlastnictvim Dluhopist je spojena fada rizik, jejichz popisem se zabyva tato
kapitola 2. Potencialni nabyvatelé Dluhopist by si vSak méli byt védomi toho, ze nize
uvedeny popis rizikovych faktorti nenahrazuje odbornou analyzu téchto rizik nebo jejich
vyhodnoceni vzhledem k individudlni situaci nabyvatele. Ustanoveni tohoto Zakladniho
prospektu rovnéZz neomezuji jakdkoli prava nebo zavazky vyplyvajici z Emisnich
podminek Dluhopisil a neptedstavuji investicni doporuceni.

Rizika popsand v této kapitole 2 jsou rozdélena do podkapitol 2.1 Rizikové faktory
vztahujici se k podnikani Emitenta a 2.2 Rizikové faktory tykajici se Dluhopisi. Kapitola
2.1 je dale rozdé€lena na ¢asti 2.1.1, 2.1.2 a 2.1.3 dle kategorie rizik. Rizika v kazdé z ¢asti
2.1.1,2.1.2a2.1.3 a v podkapitole 2.2 jsou sefazena podle své vyznamnosti a na prvnim
misté v kazdé ¢asti 2.1.1, 2.1.2 a 2.1.3 a v podkapitole 2.2 jsou vzdy uvedena rizika ve své
kategorii nejvyznamnéj$i. V zavorce u kazdého z rizik je uvedena jeho vyznamnost (stupné
nizka, stfedni a vysoka). U rizik vysoké vyznamnosti je nazev rizika navic zvyraznén
tucné.

Jakékoliv rozhodnuti zdjemct o upsani a/nebo koupi Dluhopisti by mélo byt zalozeno na
informacich obsazenych v tomto Zakladnim prospektu a konkrétnich Konecnych
podminkach a ptipadném dodatku tohoto Zakladniho prospektu, na podminkach nabidky
Dluhopist, a pfedevs§im na vlastni analyze vyhod a rizik investice do DIuhopisii provedené
pfipadnym nabyvatelem Dluhopisii. Emitent doporucuje vSem potencidlnim nabyvatelim
Dluhopisti, aby svou investici do Dluhopist jesté pred jejim uc¢inénim projednali se svymi
finan¢nimi, danovymi a/nebo jinymi odbornymi poradci.

Rizikové faktory vztahujici se k podnikani Emitenta

Existuji urcité rizikové faktory vztahujici se k majetku, zdvazkiim a financni situaci
Emitenta, které mohou ovlivnit jeho schopnost plnit své zavazky z Dluhopisti. Tato rizika
vyplyvaji z jeho podnikéni, provozu jeho podniku nebo trhu, na némz piisobi. Mezi tato
rizika patii pfedevSim rizika spojend s predmétem cinnosti emitenta, rizika spojend
s financovanim emitenta a rizika spojena s ¢innosti organt spole¢nosti, konkrétné:

2.1.1 Rizika spojena s predmétem ¢innosti emitenta (nemovitostni trh a vystavba)

a) Riziko nizké likvidity nemovitosti (vyznamnost: vysokd): spoéiva v tom, Ze na

vvvvvv
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b)

coz miize negativné ovlivnit vynosnost investice do nemovitosti. Snizena likvidita se
standardné projevuje nutnosti dlouhodobé cCinnosti za ucelem prodeje a podpory
prodeje, takova dlouhodobost navySuje administrativni naklady prodeje na strané
Emitenta, jakoz i pfipadné néklady na dluhovou sluzbu z divodu absence vynosu z
prodeje. V krajnim piipadé snizena likvidita mtze dojit az do faze neprodejnosti
projektu, ¢i jeho c¢asti (zejména v pripadé kombinace s jinymi riziky). Vhodné
nacasovani prodeje, lokality, a rovnéz spravny odhadu trzni ceny vede ke zvyseni
atraktivnosti a likvidity. V piipadé nizkého zajmu mize byt Emitent nucen ke snizeni
pozadované prodejni ceny nemovitosti. Nedosazeni planované prodejni ceny
predmétnych nemovitosti mize dlouhodobé ovlivnit vynosnost daného
developerského projektu, coz se muze negativné odrazit v hospodaiské situaci
Emitenta.

Riziko spojené s vystavbou (developmentem) (vyznamnost: vysokd): spociva

Vtom, Ze vystavba nemovitosti je vyrazné dlouhodoby proces. Mezi zahdjenim
ptipravy projektu, dokoncenim a pfeddnim findlniho produktu novému vlastnikovi
uplyne doba nejméné dvou, az tii let, kdy mize dojit k neo¢ekavanym zménam na
realitnim trhu. Ackoliv Emitent v rdmci projektové ptipravy v budoucnu hodla
ptihlizet k dostupnym analyzdm o vyvoji realitniho trhu a disledné se bude snazit
zohlednit pfipadna budouci rizika, nelze zcela vylou¢it moznost napi. chybného
odhadu vyvoje poptaivky v daném segmentu trhu nebo nadhodnoceni ceny
projektovanych nemovitosti. Tyto skutecnosti mohou pak negativné ovlivnit celkovou
uspesnost developerského projektu. V piipadé Spatného odhadu vyvoje trhu muiize
Emitent ztratit podstatnou ¢ast zisku, coz v kone¢ném disledku mize mit neptiznivy
dopad na schopnost emitenta dostat zavazkim vyplyvajicim z Dluhopisi.

Riziko neudéleni ¢i ztraty verejnopravnich povoleni (vyznamnost: vysokd):
spociva v tom, Ze predpokladem tspésnosti developerského projektu je skutecnost, Ze
Emitent obdrzi v budoucnosti u daného projektu nezbytnd pravomocna vefejnopravni
povoleni, zeyména ptislusné uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, a Ze mu tato
povoleni nebudou odnata. Vliv na tspéch ma i dosazeni zmény uzemniho planu pro
vystavbu rodinnych domt, kdy v pfipadé netspéchu Emitent nebude moci prodat

pozemky z4jemciim o vystavbu rodinnych domd, jelikoZ jejich zdjem je zavisly prave
na provedeni této zmény ve vyuZiti pozemki. Stav, kdy by Emitent nedoséhl udéleni
vetejnopravniho povoleni (¢i zmény uzemniho planu) potifebného pro realizaci
projektu by mohl zna¢né€ ovlivnit vynosnost dané¢ho projektu, coz by mohlo mit
negativni vliv na hospodaiskou situaci Emitenta. V ptipadé projektu ,,Obytny soubor
Odolena Voda* je vydan regulacni plan nahrazujici izemni rozhodnuti, v piipadé Ze
by nedoSlo k vydani stavebniho povoleni, znamenalo by to pro Emitenta nutnost
vypotfadani piipominek, pfepracovani projektu, a tedy nutnost odkladu realizace,
piipadné zahajeni realizace pouze ¢asti projektu a odklad realizace zbylé ¢asti. Odklad
pak predstavuje navyseni nakladt, tedy rovnéz snizeni vynosu projektu. Emitent o
stavebni povoleni v rdmci projektu ,,Obytny soubor Odolena Voda* zatim nepozadal.
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d)

f)

9)

Riziko poSkozeni nemovitych véci a potfeby nahlych oprav (vyznamnost: stfedni):

znamena, ze v pripadé, Ze budou nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta vyrazné
poskozeny dusledkem zivelné ¢i jakékoliv jiné neptedvidatelné udélosti nebo nastane
potteba ndhlych oprav, neni vylouceno, ze miize vyrazng klesnout jejich trzni hodnota,
¢imz by byla omezena schopnost tyto nemovitosti prodat s o¢ekdvanym vynosem a
tim zhorSena i ekonomicka situace Emitenta. Ke stejnému efektu mize dojit v ptipade,
ze Emitent nebude fadné udrzovat tyto nemovité véci, at’ jiz z nedostatku likvidity, ¢i
jinych dtvoda.

Riziko souvisejici s umisténim developerskych projektti (vyznamnost: stfedni):

vyplyva ze skutecnosti, Ze hodnota nemovitosti zavisi do zna¢né miry na zvolené
lokalit¢ ve vztahu k typu nemovitosti a pokud Emitent neodhadne spravné vhodnost
lokality vzhledem investi¢nimi zdméru, mize byt pro néj obtizné dokoncenou
nemovitost vyhodn¢ prodat. V piipadé nizkého zajmu potencidlnich investorti tak
muze byt Emitent nucen ke sniZeni prodejni ceny nemovitosti. NedosaZeni planované
vyse prodejni ceny pfedmétné nemovitosti miize dlouhodobé ovlivnit vynosnost
daného developerského projektu, coz se miize negativné odrazit v hospodaiskeé situaci
Emitenta. V ptipad¢ projektu ,,Obytného souboru Odolena Voda“ se Emitent
domniva, ze poptavka na trhu po bydleni v rodinnych domech v obci s 6 tis. obyvateli
v okrese Praha-vychod, s ob¢anskou vybavenosti a zaroven jednoduchou dostupnosti
Hl. m. Prahy je vysokd. Zména zajmu po daném druhu nemovitosti by mohla
predstavovat riziko.

Riziko zavislosti na spolupraci se subdodavateli (vyznamnost: nizkd): piedstavuje

riziko ztrat, které miize Emitent utrpét v pfipad€, kdy by doslo k negativnimu
ovlivnéni vystavby v zdvislosti mj. na tUpadku subdodavatelli, jejich Spatné
koordinaci, prodlenim na stran€ subdodavatelt. Emitent vyuziva subdodavky zejména
v oblasti projekéni Cinnosti, stavebni ¢innosti, jakoz i v oblasti realitni ¢innosti.
Emitent spolupracuje s vice dodavateli tak, aby riziko minimalizoval. Pokud se vSak
1 presto Emitentovi nepodaii pfipadné problémy bezprostfedné odstranit, dojde ke
ztratdm na stran¢ Emitenta.

Riziko nedostate¢né prezentace (vyznamnost: nizka) spociva v tom, Ze pfes investice

Emitenta budou kandly propagace netispé$né a zdjem o prodej nemovitosti bude niZsi,
neZ Emitent ocekava. Emitent propaguje své projekty standardnimi cestami, zejména
pfes realitni kancelafre. Emitent sdm 1 realitni kancelare dale propaguji pies internet 1
osobné. O developersky projekt je tfeba vyvolat zajem v predstihu pied dokoncenim
a zdjemcum je prezentovan zejména prostiednictvim vizualizaci. Pokud by takova
propagace nevedla k ziskani zajemcd, mtze to ohrozit budouci prodej projektu a
ohrozit hospodatskou situaci Emitenta.
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2.1.2 Rizika spojena s financovanim Emitenta

b)

Kromé¢ rizik spojenych s hlavni podnikatelskou ¢innosti Emitenta (tedy s ¢innostmi
v oblasti realitniho trhu a ve vystavbe) jsou s ¢innosti Emitenta spojena rovnéz dalsi
specificka rizika, vyplyvajici zejména z financovani ¢innosti Emitenta.

Riziko nedostate¢nosti externiho financovani (vvznamnost: vysokd): znamena, ze

uspeésnost budouci Cinnosti Emitenta bude zavislda na zajiSténi dostate¢ného
financovani investi¢nich aktivit. Zdrojem kapitalu pro Emitenta je a do budoucna
rovnéz bude pfevazné externi financovani, vcetné financovani prostiednictvim
Dluhopist. Kromé Dluhopisii je zdrojem externiho financovani uvérova linka véfitele
EXPRESS MONEY s.r.0. IC: 27268497. Pokud se Emitentovi financovani nepodaii
zajistit v dostatecném rozsahu (tedy nedostatecny prodej Dluhopist, odmitnuti
navyseni avérové linky EXPRESS MONEY s.r.o. IC: 27268497, nezaji§téni jiného
zdroje financovani), mlze to mit negativni vliv na budouci ¢innost Emitenta a
celkovou vynosnost jeho investic. Takovym negativnim dopadem by mohlo byt napf.
nutnost zpenézit nemovity majetek Emitenta jeSté pfed realizaci projektu ,,Obytny
soubor Odolena Voda®, kdy vynos z prodeje planovanych 55 (padesati péti) rodinnych
domt je uvazovan vyssi, nez by byl prodej danych stavebnich parcel. Ke dni 30. 6.
2019 ¢inil vlastni kapital Emitenta 102.000, - K¢, ptic¢emz cizi kapital ¢ini 140 mil.
K¢.

Kreditni riziko (vyznamnost: stfedni): pfedstavuje riziko ztrat, které mtze Emitent
utrpét z divodu nesplaceni zavazki dluzniky Emitenta. Emitent je vystaven

kreditnimu riziku z operace s majetkem, ke kterym dochazi pti chodu zévodu
Emitenta. Kreditni riziko tak pfedstavuje moznost neplnéni zavazki ze strany dluznikii
Emitenta, kterymi budou zejména kupujici. K datu prospektu Emitent neeviduje zadné
vyznamné pohledavky vice nez 14 dni po splatnosti, jeZ by se vySe uvedené mohlo
tykat. Zajisténi proti kreditnimu riziku v pfipadé prodeje bude probihat vyuZivanim
notafskych anebo advokatnich uschov, dikladnym smluvnim nastavenim vztaht a
dalSimi opatfenimi sméfujicimi k tomu, aby bezproblémovy pievod nemovitosti a
prostiedkii byl fadné zajistén.

2.1.3 Rizika spojena s Fizenim emitenta

a) Emitent ma jedno¢lennou spravni radu (vyznamnost: stiedni): riziko znamena, ze kontrolni

b)

funkce jsou v rukou osoby, ktera je zaroven statutarnim feditelem. Takto miZe byt snizena
diislednost kontroly, kterou poskytuje oddéleny kontrolni organ. Statutarni feditel je
zaroven majoritnim vlastnikem Emitenta a jeho soukromy zajem miiZze byt v urcitych
situacich v konfliktu se zdjmem na disledné nezavislé kontrole fungovani Emitenta. Diky
snizené¢ kontrole Emitenta vznikd riziko moznych chyb v manazerskych rozhodnutich a
dale riziko finan¢nich nesouladii. Finan¢ni nesoulad lze odhalit prostfednictvim
nasledného auditu ucetnich zavérek Emitenta.

Riziko nedostatku inZzenyrskych siti (vyznamnost: nizka): spo¢iva v tom, ze pfedpokladem

uspésnosti developerského projektu je skutecnost, Zze budou na pfislusném pozemku
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2.2

ur¢eném k vystavbé dostateCné kapacity inzenyrskych siti. Odpovédnost je zejména na
statutarnim orgdnu. Pokud vysSe uvedené predpoklady nebudou naplnény, miize to mit v
diisledku negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnikatelskou
¢innost a schopnost plnit dluhy z Dluhopist.

Rizikové faktory tykajici se Dluhopist

Existuji urcité rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim, které vyplyvaji jak ze samotné

povahy Dluhopisti jako druhu cennych papirti, tak z charakteristik téchto konkrétnich
Dluhopist. Jedné se o rizika znehodnoceni dluhopisu v disledku ekonomickych zmén,
rizika spojena se splatnosti dluhopisu a rizika spojena hospodaiskou ztratou a nizkou
likviditou, konkrétne:

a)

b)

d)

Riziko nesplaceni (vyznamnost: vysoka): znamena, ze Dluhopisy stejné jako jakékoli
jiné penézité dluhy podléhaji riziku nesplaceni. Za ur€itych okolnosti mize dojit k tomu,
7ze Emitent nebude schopen vyplacet uroky z Dluhopist nebo splatit jmenovitou
hodnotu Dluhopisti a hodnota pro vlastniky DIuhopist ptfi odkupu miize byt nizsi nez
vyse jejich pavodni investice, za uréitych okolnosti mize byt hodnota i nula. Schopnost
Emitenta splatit troky z Dluhopistii ¢i jistinu zavisi na jeho hospodateni.

Riziko hospodaiské ztraty (vyznamnost: stiedni): znamena, Zze pii své podnikatelské
¢innosti mize Emitentovi vzniknout hospodarska ztrata vlivem zmareni investic. Je
mozné, ze V takovém piipadé Emitent vici Dluzniktim uplatni své pravo na piredcasné
splaceni Dluhopisit dle Emisnich podminek (Predcasné splaceni z rozhodnuti
Emitenta). V dusledku zminéné hospodaiské ztraty muze rovnéz nastat situace, Ze
Emitent nebude vibec schopen pred¢asného splaceni Dluhopist z divodu vzniklé
hospodaiské ztraty a souvisejiciho nedostatku likvidity.

Riziko odloZeni pozadované splatnosti (vyznamnost: nizka): spo¢iva v nasledujicim.
Dopln€k dluhopisového programu milZze umoznit pfed¢asné splaceni Dluhopisu na
zadost Vlastnika dluhopisu. V takovém pfipad¢ je Emitent povinen uspokojit zadosti
Vlastnikti Dluhopisti o pred¢asné splaceni az do celkové vyse 1.000.000, - K& pred¢asné
jednorazoveé vyplacené jistiny. Avsak v ptipad¢, Ze celkova takto predCasné vyplacena
castka od data Emise pfesahne 1.000.000, - K¢ za vSechny Dluhopisy vydané v ramci
Dluhopisového programu, je Emitent opravnén v zdjmu ochrany své platebni schopnosti
a/nebo svych véfitelt odlozit datum splatnosti pozadované Vlastnikem dluhopisii a den
splatnosti urcit odlisn¢ od dne pozadovaného splaceni. Datum splatnosti v takovém
piipadé¢ bude Emitentem uréeno nejpozdéji shodné se Dnem konecné splatnosti
dluhopist. Takto tedy Vlastnik dluhopist mize fakticky pfijit o své pravo pred¢asného
splaceni. Novou splatnost (pozdé&jsi, nez byla pozadovana) je Emitent povinen stanovit
nediskriminaéné pro vSechny Zadatele tak, aby Emitentem urcené odlozené datum
splatnosti reflektovalo (kromé pozadavku ochrany platebni schopnosti a/nebo vétitelt
Emitenta) rovnéz potadi pivodné pozadované splatnosti jednotlivymi Zadateli.

Riziko zmény hodnoty Dluhopisu v disledku zmény trzni urokové sazby (vyznamnost:
nizkd): spociva ve skutecnosti, Ze Vlastnik Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je
vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v diisledku zmény trznich tirokovych
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f)

9)

sazeb. Zatimco je nominalni Grokova sazba po dobu existence DIuhopist fixovana,
aktudlni trokova sazba na kapitalovém trhu (déale jen ,,trzni urokova sazba*) se
zpravidla denné méni. Se zménou trzni irokové sazby se také méni cena Dluhopisu s
pevnou urokovou sazbou, ale v opaéném sméru. Pokud se tedy trzni urokova sazba
zvysi, cena Dluhopisu s pevnou tirokovou sazbou zpravidla klesne na troven, kdy vynos
takového Dluhopisu je pfiblizn€ roven trzni Grokové sazbé. Pokud se trzni Grokova
sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou se zpravidla zvysi na
uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizn€ roven trzni urokové sazbé.

M¢énové riziko (vyznamnost: nizka): spociva v tom, ze Dluhopisy jsou denominované v
ceskych korunéch a v ¢eskych korunach je vyplacen trokovy vynos a bude splacena
jmenovita hodnota Dluhopisu. Drzitel Dluhopisu, pro néjz ¢eska koruna neni ménou, ve
které obvykle provadi své transakce, je vystaven riziku zmén sménnych kurzi, které z
jeho pohledu mohou negativné ovlivnit kone¢ny vynos ¢i vysi Castky pii splaceni
Dluhopist. Zména v kurzu ¢eské koruny vici ptislusné cizi méné vyusti v ptislusnou
zménu hodnoty DIuhopisu vyjadienou v takové cizi méné, jakoz i v ptislusSnou zménu
hodnoty jistiny a urokovych plateb vyjadiené¢ v takové cizi méné. Pokud se napf.
vychozi sménny kurz ¢eské koruny viici ptislusné cizi méné snizi (tedy se relativné snizi
hodnota ¢eské koruny), sniZi se i cena Dluhopisu a hodnota jistiny a trokovych plateb
vyjadienych v pfislusné cizi méne.

Riziko pied¢asného splaceni dluhopist (vyznamnost: nizka): spo¢iva v tom, ze Emitent
ma pravo Dluhopisy pfedcasné (tj. pfed datem jejich splatnosti) splatit. Pokud se
Emitent rozhodne toto pravo uplatnit, obdrzi Vlastnik Dluhopisi pouze jistinu
a urokové vynosy za vynosova obdobi do dne pred¢asné splatnosti Dluhopist, €ili ztraci
pravo na urokové vynosy za vynosova obdobi nésledujici po dni predCasné splatnosti
Dluhopisti. Jinymi slovy feceno, Vlastnik Dluhopist celi riziku, ze souhrn
realizovanych vynost z Dluhopisu bude nizsi nez ptredpokladany souhrn vynosi.
Obdobné riziko nese Vlastnik dluhopisu v ptipad€, ze pozada sam o predcasné splaceni
Dluhopisti, bude-li to doplné€k konkrétni emise umoznovat. Pii zadosti o predCasné
splaceni v souladu s Emisnimi podminkami nebude Vlastnikovi dluhopisu vyplacen
pomérny vynos Dluhopisu za dobu od posledniho ukonceného vynosového obdobi.
Zaroven bude vynos snizen o poplatek za ptedCasné splaceni, urci-li tak Konecné
podminky.

Riziko likvidity (vyznamnost: nizka): spo¢iva ve skute¢nosti, ze Emitent nepozadal o
piijeti Dluhopistt k obchodovéani na regulovaném ani jiném trhu cennych papiri. V
pfipad€ Dluhopist nepfijatych k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu nemuize
existovat ujisténi, Ze se vytvoii sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, Ze
takovy sekundarni trh bude trvat, ¢i Ze bude jakkoliv likvidni. Zaroven mliZe byt obtizné
ocenit takové Dluhopisy, coz mlize mit rovnéz negativni dopad na jejich likviditu. Na
pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za
adekvatni trzni cenu. Tato skuteCnost mize mit negativni vliv na hodnotu investice
do Dluhopisi.
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3 Odpovédné osoby
3.1 Osoby odpovédné za idaje uvedené v Prospektu a prohliaSeni Emitenta

a) Zatdaje uvedené v tomto Prospektu je odpovédny Emitent, tedy spole¢nost Ceska realitni
i obchodni spolecnost a.s. sidlem Francouzska 75/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC:
05543592, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze pod sp. zn.
B 21989, jejimz jménem jedna statutarni feditel, pani Zuzana Al-Nasserova uvedena v ¢l.
10.8 tohoto Prospektu ,,Spravni, fidici a dozor¢i organy*.

b) Emitent, jako osoba odpovédna za Prospekt, prohlasuje, Zze pii vynalozeni veSkeré
piiméfené péce jsou podle jeho nejlepsiho védomi tdaje obsazené v Prospektu v souladu
se skutec¢nosti ke dni jeho vyhotoveni a Ze v ném nebyly zaml¢eny zadné skutecnosti, které
by mohly zménit jeho vyznam.

Dne 6.2.2020, v Praze

—l

Zuzana Al-Nasserova

Funkce: statutarni feditel
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4 Udaje o nabizenych Dluhopisech a nabidce

4.1

4.2

b)

d)

f)

Pravni piedpisy regulujici Dluhopisy a nabidku

Vydani Dluhopist a jejich nabidka se fidi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména Zakonem
o dluhopisech, Zdkonem o podnikadni na kapitalovém trhu a Nafizenim o prospektu (viz
definice téchto predpisi v kapitole 15 , ,Definice, pojmy a zkratky* Emisnich podminek
(kapitola 5 tohoto Zakladniho prospektu)).

Dalsi podminky veiejné nabidky Dluhopisi

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na izemi
Ceské republiky a v zahraniéi. Kategorie potencialnich investortl, kterym jsou cenné papiry
nabizeny, nejsou nijak omezeny.

Pro vSechny pisemné objednavky Dluhopisii plati, Ze maximalni pocet Dluhopisii na
jednoho zadatele je omezen pouze maximalnim objemem Emise. Minimdlni pocet je
omezen pouze cenou jednoho Dluhopisu. Nebude-li Emitent schopen uspokojit
objednavku Dluhopisti z divodu dosazeni celkového objemu Emise, v neuspokojené ¢asti
objednavku odmitne. O odmitnuti objednavky bude Zzadatel vyrozumén a piipadny
zaplaceny pteplatek mu bude vracen do tii pracovnich dnti od odmitnuti objednavky na
ucet, ze kterého byla platba uhrazena. Piednost v uspokojeni maji objednavky diive
dorucené Emitentovi.

Konkrétni podminky objednavky a platby emisniho kurzu (kupni ceny) Dluhopisu stanovi
Konecné podminky. Kupni cena se plati zdsadné bezhotovostnim pievodem na ucet
Emitenta. Po upisovateli mize byt pozadovano, aby prokazal svou totoznost obéanskym
prikazem nebo jinym prikazem totoznosti. Emitent je opravnén pozadovat podpis
protokolu o ptedani Dluhopisu jako podminku ptedani Dluhopisu. Obdobné se bude
postupovat v piipadé zaknihovanych Dluhopist, je-li aplikovatelné.

Emitentem ani zprostiedkovatelem nebudou na vrub nabyvatell / investorti u¢tovany zadné
naklady.

Emitent neustanovil ani neplanuje ustanoveni organizace zastupujici investory. Pokud tak
ucini, bude Spole¢ny zastupce pro konkrétni emisi uveden v Dopliiku dluhopisového
programu. Spole¢ného zastupce vlastniki Dluhopisti ve smyslu § 24 Zakona o dluhopisech
muize zménit schize vlastnikd DIuhopist. V piipadé€, Ze se tomu tak stane, smlouva se
zastupcem vlastnikd Dluhopist bude k dispozici na webové strance Emitenta www.crais.cz
Vv sekei ,,Dluhopisy*.

Pro pfipad, ze Emitent pfistoupi k distribuci Dluhopisi za ucasti zprostredkovateld a
uzavie snimi smlouvu na distribuci Dluhopist, udéli tim témto zprostiedkovatelim
souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu pii vefejné nabidce. Zvazovanou variantou je
zejména zapojeni zprostfedkovateld, ktefi budou za uplatu vyhleddvat zdjemce o
Dluhopisy. Finanéni zprosttedkovatel by se ve zvaZovanych variantach Uc€astnil nabidky
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9)

h)

)

K)

4.3

4.4

tak, ze by vyhledaval z4jemce o Dluhopisy, s témito nasledné sepisoval objednavky
Dluhopisti namisto Emitenta anebo ptedaval kontakty na tyto z4jemce, ptipadné se jinak
ucastnil zprostfedkovani koupé. Konkrétni zplsob vefejného nabizeni bude uveden
v Kone¢nych podminkéch.

Emitent ve vztahu ke kazdé konkrétni Emisi zvetfejnéni vysledky nabidky prostfednictvim
internetové stranky Emitenta www.crais.cz v sekci ,,Dluhopisy* nejpozdé&ji do dvou tydnt
od ukonceni veiejné nabidky, vysledky na pozaddani Emitent po datu zvefejnéni zasSle
rovnéz e-mailem anebo poskytne v sidle Emitenta na adrese Francouzska 75/4, Vinohrady,
120 00 Praha 2 v pracovni dny mezi 9:00 a 16:00 mistniho ¢asu.

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pftijeti Dluhopisii k
obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice ani v
zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim systému.

Umisténi Dluhopisti provadi Emitent. Nabidka neni pfedmétem dohody o upisovani na
zakladé pevného zavazku prevzeti. V piipadé, Ze by takova dohoda byla v budoucnu
uzaviena, zvetejni Emitent umistovatele na webové strance Emitenta www.crais.cz v sekci
,,Dluhopisy*“. Budou-li pro tento postup dany podminky v disledku zmény v nabizeni,
ptipravi Emitent dodatek k tomuto Zakladnimu prospektu a necha jej schvalit CNB.

Prava spojena s Emisi Dluhopisii, véetné vSech omezeni a postup pii vykonu téchto prav
vyplyvaji ze spole¢nych Emisnich podminek (viz kapitolu ¢. 5 tohoto Zakladniho
prospektu) ve spojeni s Kone¢nymi podminkami (viz kapitolu ¢. 6 tohoto Zakladniho

prospektu) a z ptislusnych pravnich ptredpisu.
Dalsi podminky nabidky Dluhopist stanovi Konecné podminky.
Dalsi prodej Dluhopist

Emitent souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu pro ndslednou vetejnou nabidku
neudélil.

Omezeni tykajici se prodeje Dluhopisi

Rozsitovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v
nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nehodla pozadat o schvaleni nebo uznani
tohoto Zakladniho prospektu (v€etné jeho ptipadnych dodatkil) v jiném staté¢ a obdobné
nebude umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky (piipadné dalsich statt,
které budou bez dal$iho uznavat Zakladni prospekt schvaleny CNB jako prospekt
opraviujici k vefejné nabidce Dluhopist v takovém stat€). Osoby, do jejichz drzeni se tento
Zékladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych
zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozSifovani
jakychkoli materiald vztahujicich se k Dluhopistim.

20



b)

d)

4.5

Vetejna nabidka Dluhopisii miize byt ¢inéna pouze v ptipadé, ze byl nejpozdé€ji na pocatku
takové vetejné nabidky tento Zakladni prospekt (véetné jeho piipadnych dodatkil) schvalen
CNB a uvefejnén. Veiejnd nabidka konkrétni emise bude probihat az po zvefejnéni
ptislusnych Koneénych podminek dané emise.

Jakakoliv pripadna nabidka Dluhopist, kterou ¢ini Emitent sim nebo prostfednictvim
finan¢nich zprostfedkovatelii (vCetné distribuce tohoto Zakladniho prospektu vybranym
investorim na diivérné bazi) v Ceské republice jestd ped schvalenim tohoto Prospektu, je
¢inéna na zakladé vyjimek dle ustanoveni ¢lanku 1 Natizeni o prospektu a takova nabidka
tudiz nevyzaduje ptedchozi uvetejnéni prospektu nabizen¢ho cenného papiru.

U kazdé osoby, kterd nabyva jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, zZe prohlasila a souhlasi
s tim, Ze (1) tato osoba je srozuména se vSemi piislusnymi omezenimi tykajicimi se nabidky
a prodeje Dluhopist zejména v Ceské republice, které se na ni a piislusny zptisob nabidky
¢i prodeje vztahuji, ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy,
aniz by byla dodrzena vSechna pfislusnd omezeni, ktera se na takovou osobu a pfislusny
zpusob nabidky a prodeje vztahuji a Ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla déle nabidnout
nebo dale prodat, tato osoba bude potencidlni kupujici informovat o tom, Ze dalsi nabidky
nebo prodej Dluhopistt mohou podléhat v riznych statech zdkonnym omezenim, kterd je
nutno dodrzovat.

Schvaleni Zakladniho prospektu ze strany CNB
Emitent prohlasuje, ze:

Q) tento Zakladni prospekt schvalila CNB jako piisluiny organ podle Naiizeni o
prospektu;

(i)  CNB schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy
tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o
prospektu;

(iii)  toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni, resp. podpora Emitenta, ktery je
pfredmétem tohoto Zakladniho prospektu ani jako potvrzeni kvality Dluhopisi,
které jsou predmétem tohoto Zakladniho prospektu, ani potvrzeni Zakladniho
prospektu jako takového;

(iv)  investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do
Dluhopist.
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Udaje o nabizenych cennych papirech — Spoleéné emisni podminky Dluhopist

Tato kapitola obsahuje popis Dluhopisit v rozsahu spoleénych Emisnich podminek
Dluhopisti ve smyslu Zakona o dluhopisech. Dalsi podminky konkrétni Emise bude
obsahovat Dopln¢k dluhopisového programu anebo piipadné Konecné podminky
obsahujici kone¢né podminky a ve smyslu Natizeni o prospektu a kapitoly 6 nize:

a)

b)

d)

SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU SPOLECNOSTI CESKA REALITNI I
OBCHODNI SPOLECNOST A.S.

v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 250.000.000 K¢
s dobou trvani programu 10 let

Dluhopisy (dale jen ,,Dluhopisy*) vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu
(dale jen ,,Dluhopisovy program‘) jsou vydavany podle zdkona ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, v platném znéni (déle jen ,,Zakon o dluhopisech®), spole¢nosti Ceska
realitni 1 obchodni spole¢nost a.s. sidlem Francouzskd 75/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2,
IC: 05543592, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp. zn. B 21989 (dale jen ,Emitent”). Tento Dluhopisovy program je prvnim
dluhopisovym programem Emitenta a byl zfizen v roce 2020.

Dluhopisy se fidi témito spoleCnymi emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni
podminky“) a dale pfisluSnym dopliikem dluhopisového programu pro kazdou
jednotlivou emisi Dluhopistt vydédvanou v rdmci Dluhopisového programu (jak je tento
pojem definovan nize), (dale jen ,,Doplnék dluhopisového programu®). Ptislusny
Dopln&k dluhopisového programu miZe jednak upravit, kterd z variant predpokladana
Emisnimi podminkami se ve vztahu k pfislusné Emisi uplatni, jednak déle doplnit a
upfesnit Upravu obsaZenou v Emisnich podminkéach. Rozhodne-li tak Emitent v ptipadé
konkrétni emise Dluhopisii nebo budou-li tak vyzadovat v pfipadé kterékoli emise
Dluhopist pravni ptedpisy, bude Dluhopisim spolecnosti Centralni depozitai cennych
papirQ, a. s., se sidlem na adrese Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, ICO: 250 81 489,
zapsanou v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 4308 vedenou M¢stskym soudem v Praze
(dale jen ,,Centralni depozitai), pripadné jinou osobou povétrenou pridélovanim koda
ISIN, pfidélen samostatny kod ISIN. Informace o pfidélenych kodech ISIN, ptipadné
jiném identifikujicim 0daji ve vztahu k Dluhopisiim (budou-li vydavéany) bude uvedena v
ptislusném Doplitku dluhopisového programu.

Jmenovita hodnota Dluhopist a urokové vynosy z nich jsou splatné v ¢eskych korunach
anebo v souladu s témito podminkami v jakékoliv méné, kterd by ceskou korunu
v budoucnu nahradila.

Cinnosti administratora spojené s vyplatami Girokovych &i jinych vynost v souvislosti s
Dluhopisy a splacenim Dluhopist bude zajistovat Emitent sam (Emitent vykonavajici
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b)

c)
1.3

¢innosti administratora dale také jen ,,Administrator<). Emitent ma opravnéni povéfit
jinou osobu podle ¢l. 10.1.2 Emisnich podminek.

Cinnosti agenta pro vypodty spojené s provadénim vypoéti ve vztahu k Dluhopistim bude
vykonavat Emitent (Emitent vykonéavajici ¢innosti agenta pro vypocty dale také jen
»<Agent pro vypocty“). Emitent ma opravnéni povéfit jinou osobu podle ¢l. 10.2.2
Emisnich podminek.

Obecna charakteristika Dluhopist

Rozhodné pravo 5 5
Dluhopisy jsou vydavany v Ceské republice podle prava Ceské republiky, konkrétn€ podle
zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Forma, jmenovita hodnota, druh
Dluhopisy vydévané v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydany jako

zaknihované cenné papiry nebo (listinné) cenné papiry. Zaknihované Dluhopisy mohou
byt vydavany ve formé na dorucitele nebo na jméno. Listinné Dluhopisy budou cennymi
papiry na fad. Forma a podoba Dluhopisii bude urcena v Doplitkku dluhopisového
programu.

Jmenovita hodnota Dluhopist bude urcena v Doplitku dluhopisového programu.
S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava.

Vlastnici dluhopisii; PFevod Dluhopistu

1.3.1 Pievoditelnost Dluhopisi

a)

b)

Ptevoditelnost DIuhopisi neni omezena. Pokud to nebude odporovat platnym pravnim
pfedpisim, mohou byt v souladu s ¢lankem 6.3.2 téchto Emisnich podminek pievody
Dluhopisti pozastaveny poc¢inaje dnem bezprostiedné ndsledujicim po Rozhodném dni pro
splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan nize).

K ptevodu zaknihovanych DIluhopisii dochézi zapisem tohoto pfevodu na Gctu vlastnika
v Centralnim depozitafi v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a predpisy Centralniho
depozitare. V ptipadé Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitafi na uétu zakaznika
dochazi k ptevodu takovych Dluhopist zapisem pievodu na uctu zakaznika v souladu s
platnymi pravnimi ptedpisy a pifedpisy Centralniho depozitife s tim, Ze majitel Gctu
zakaznika je povinen neprodlené zapsat takovy pfevod na ucet vlastnika, a to k okamziku
zapisu na uUcet zdkaznika. Centralni depozitaf zapiSe pievod V piisluSném registru
v souladu s technickymi moznostmi takového registru.

K ptevodu listinnych Dluhopisi dochazi jejich pfedanim nabyvateli a vyznacenim
rubopisu ve prospéch nabyvatele, ktery musi byt bezpodminecny a piechazeji jim veskera
prava s listinnymi Dluhopisy spojend. V rubopisu listinného Dluhopisu je nutno uvést
udaje nutné k jednozna¢né identifikaci osoby, na niZ se listinny Dluhopis pfevadi, a den
ptrevodu listinného Dluhopisu. K u¢innosti pfevodu listinného dluhopisu vic¢i Emitentovi
se vyzaduje piedlozeni dluhopisu s nepfetrzitou fadou rubopist nebo jiny dikaz o tom, Ze
piislusné osoba je Vlastnikem dluhopisu. Administrator provede zapis o zménég vlastnika
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Dluhopisu v seznamu vlastniki DIuhopisii na zakladé oznameni v souladu s témito
Emisnimi podminkami. Administrator je povinen provést takovou zménu bezprostiedné
poté, co mu bude takova zména prokdzana. U kazdé osoby, kterd bude nabyvat Dluhopisy,
se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze tato osoba je srozuména se vSemi
prislusnymi omezenimi, ktera pro ni vyplyvaji z Emisnich podminek, pokud neoznami
pievod Dluhopisu Emitentovi.

1.3.2 Vlastnici dluhopisi

a)

b)

1.4

1.5

1.6

Préava spojend s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnén vykonavat Vlastnik
Dluhopisu, kterym je osoba, uvedend v seznamu Vlastnikii vedeném Administratorem,
neni-li zdkonem stanoveno jinak, v ptipad¢ cennych papira v listinné podob¢ anebo osoba,
na jejimz uctu vlastnika (ve smyslu Zakona o podnikani na kapitalovém trhu) v Centralnim
depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan v ptipadé
zaknihovanych cennych papirt.

Jestlize zdkon nebo rozhodnuti soudu doru¢ené Emitentovi na adresu Uréené provozovny
nestanovi jinak, bude Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopisu za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito
Emisnimi podminkami.

Oddéleni prava na vynos
Oddéleni prava na vynos Dluhopisti od Dluhopisu se vylu¢uje. Nebudou vydavany zadné
kupény, s nimiz by bylo spojeno pravo na vynos s Dluhopisu.

Nékteré povinnosti Emitenta
Emitent se zavazuje, Ze splati irokové vynosy (ptipadné pomérnou ¢ast vynosu, jedna-li
se o pred¢asné splaceni) a jmenovitou hodnotu Dluhopisu v souladu s témito Emisnimi
podminkami, nedojde-li k pfedasnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopisti
Emitentem a jejich zaniku, v den Dne kone¢né splatnosti dluhopist (viz ¢l. 5.1 ,,Konecné
splaceni** téchto Emisnich podminek).

Ohodnoceni finanéni zpisobilosti (rating)
Ani Emitentovi ani Dluhopisiim nebyl udélen rating zadnou ratingovou agenturou, ani

se neocekava, ze pro Ucely emise dle téchto Emisnich podminek bude rating udélen.
V ptipadé budouciho pfidéleni ratingu konkrétni Emisi nebo Emitentovi bude tento rating
popsan v Dopliiku dluhopisového programu.

Datum a zptsob upisu emise Dluhopisii, Emisni kurz

Datum emise; Emisni kurz
Datum emise a Emisni kurz bude urcen v Doplitku dluhopisového programu.

Zpisob a misto upisu Dluhopisi
Dluhopisy budou nabidnuty k tapisu a koupi v souladu s pfisluSnymi pravnimi piedpisy.
Pokud Emitent nevydd k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici piislusnou emisi
Dluhopisti, mize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v priitbéhu Lhity pro upisovani emise
dluhopist, a to i postupné (v transich).
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b)
c)

2.3

b)

d)

4.1

b)

Dluhopisy lze upisovat v sidle Emitenta, a to i za pouziti komunikace na dalku.

Zpusob a misto upisu Dluhopist jednotlivé emise Dluhopisti vydané v ramci tohoto
Dluhopisového programu, véetn¢ udaji o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani
Dluhopisti, jakoz i zptisob a lhiita pfedani DIuhopist a zptisob a misto splaceni emisniho
kurzu upsaného Dluhopisu, budou stanoveny v piislusSném Doplitku dluhopisového
programu.

Celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisii, Lhiita pro upisovani emise
Celkova jmenovita hodnota konkrétni emise Dluhopisti podle Dluhopisového programu

bude urcena v Doplitku dluhopisového programu. Tuto hodnotu je Emitent opravnén
navysit az o 50 %. Objem emitovanych a zaroven nesplacenych Dluhopisi podle
Dluhopisového programu nepiesahne v zadném okamziku 250.000.000 K¢ (slovy: dvé sté
padesat milionti korun ¢eskych).

Emitent je opravnén vydavat jednotlivé emise Dluhopisi dle svého uvazeni v souladu
S pravnimi ptedpisy.

Dluhopisy lze upisovat kdykoli v prubéhu lhity pro upisovani, ktera bude urCena
v Doplitku dluhopisového programu (dale jen ,,Lhtita pro upisovani emise dluhopisii‘).
Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Lhity pro upisovani emise dluhopisi oznami
Emitent zpisobem stanovenym v c¢lanku 12 téchto Emisnich podminek celkovou
jmenovitou hodnotu upsanych Dluhopisti v ramci konkrétni emise.

Status

Status dluhii Emitenta
Dluhy z Dluhopist (a vSechny platebni dluhy Emitenta vi¢i Vlastnikim dluhopist

vyplyvajici z Dluhopisti) pfedstavuji pfimeé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy
Emitenta, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni (a) rovnocenné (pari passu)
mezi sebou navzajem, (b) alespoii rovnocenné (pari passu) vici vsem dalS§im soucasnym
I budoucim nepodfizenym dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich ptedpisti. Emitent se zavazuje zachazet
za stejnych podminek se v§emi Vlastniky dluhopisti stejné.

Urokovy vynos

Zpusob uroceni ,
Dluhopisy jsou turofeny pevnou urokovou sazbou. Urokovou sazbu Dluhopist
stanovi Dopln&k dluhopisového programu.

Urokové vynosy budou pfirtistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi (jak
definovano nize) do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi zahrnuje.
Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi zpétng, a to vzdy do 15.
(patnactého) dne mésice bezprostiedné nasledujicitho po pravé uplynulém Vynosovém
obdobi (dale jen ,,.Den vyplaty aroku), a to v souladu s ¢lankem 6 (Platby) téchto
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d)

4.2

4.3

b)

4.4

Emisnich podminek. Prvni platba Grokovych vynost bude provedena k datu uvedenému
Vv Doplitku dluhopisového programu.

Vynosovym obdobim (dale jen ,,Vynosové obdobi*) se pro ucely téchto Emisnich
podminek rozumi prvni vynosové obdobi dluhopisu pocinajici Datem emise (véetné) a
koncici dnem, ktery bezprostiedné ptredchdzi prvnimu dni nasledujiciho vynosového
obdobi a néasledujici vynosova obdobi pocinajici vzdy prvnim dnem nésledujicim po
predchozim vynosovém obdobi a kon¢ici poslednim dnem téhoz vynosového obdobi, jak
jsou definovany v Dopliiku dluhopisového programu. Doplnék dluhopisového programu
zejména stanovi délku Vynosovych obdobi.

Pro ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty trokii neposouva
v souladu s konvenci Pracovniho dne (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.2 téchto
Emisnich podminek).

Konvence pro vypocet tiroku
Pti vypoctu vynosu Dluhopisu ptisluSejiciho k Dluhopisu za obdobi kratsi jednoho roku

se ma za to, ze jeden rok obsahuje tii sta Sedesat dni rozdélenych do dvanacti mésicti po
tiiceti dnech, pricemz v piipad¢ neuplného mésice se bude vychdzet z poctu skutecné
uplynulych dni (konvence pro vypocet urokii ,,BCK Standard 30E/360%).

Stanoveni irokového vynosu za obdobi jednoho roku a za obdobi kratsi jednoho
roku
Castka trokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za obdobi jednoho (1)

bézného roku se stanovi jako ndsobek jmenovité hodnoty takového DIuhopisu a ptislusné
urokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem). Celkova castka trokového vynosu
Dluhopisu bude zaokrouhlena na setiny (tj. na celé haléte) dle matematickych pravidel.

Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi
jednoho (1) bé&zného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu, ptislusné trokové sazby (vyjadiené desetinnym c¢islem) a piislusného zlomku
dni vypocteného dle konvence pro vypocet uroku uvedené v ¢lanku 4.2 téchto Emisnich
podminek. Celkova ¢astka urokového vynosu Dluhopisu bude zaokrouhlena na setiny (tj.
na celé haléte) dle matematickych pravidel a oznamena bez zbyte¢ného odkladu
Vlastniktim dluhopisii v souladu s ¢lankem 12 téchto Emisnich podminek.

Konec uroceni
Dluhopisy piestanou byt uroéeny Dnem splatnosti Dluhopistt (,,Dnem splatnosti

dluhopist*“ se rozumi Den konec¢né splatnosti dluhopisii i Den predC¢asné splatnosti
dluhopisit), ledaze by po splnéni vSech podminek a naleZitosti bylo splaceni dluzné castky
Emitentem neopravnéné zadrZzeno nebo odmitnuto. V takovém piipadé bude nadéle
nabihat Grokovy vynos pfi shora uvedené urokové sazb¢ az do:

dne, kdy Vlastnikiim dluhopist nebo jejich zastupcim budou vyplaceny veskeré k
tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky; nebo

26




dne, kdy Emitent, pfip. Administrator oznami Vlastnikim dluhopisti, ze obdrzel
veskeré Castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k
dal$imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vyse
uvedenych skute¢nosti nastane drive.

5 Splaceni a odkoupeni Dluhopisi

5.1

5.2

b)

5.3

Konec¢né splaceni
Pokud nedojde k predcasnému splaceni Dluhopisi nebo k odkoupeni Dluhopisii

Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude celd jmenovitd hodnota DIuhopist
splacena jednorazové ke dni konecné splatnosti (dale jen ,,Den konecné splatnosti
dluhopisi®), a to v souladu s ¢lankem 6 téchto Emisnich podminek.

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta
Emitent ma pravo kdykoli pfedCasné splatit veskeré Dluhopisy dle své volby spolu s jejich
pomérnym vynosem. Rozhodnuti o pfed¢asné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke
konkrétni emisi Dluhopisti.

Emitent je povinen své rozhodnuti o pred¢asném splaceni Dluhopisii oznamit dotCenym
Vlastnikim dluhopisti odeslanim pisemného sdéleni na jemu znamé adresy dotéenych
vlastnikti nebo jinym prokazatelnym zptisobem, pfipadné uveiejnénim v souladu s ¢l. 12
na splaceni Dluhopisu mé v takovém piipad€ osoba, kterd je evidovana jako Vlastnik
dluhopist v souladu s ¢1. 1.3.2 Emisnich podminek ke konci dne, ktery o 10 dni pfedchazi
dni pied¢asného splaceni uvedenému v takovém oznadmeni emitenta.

Emitent je opravnén Dluhopisy predCasné splatit na ucet, ktery mu za tim ucelem
nejpozdéji do patého dne piede dnem ptredcasného splaceni Dluhopisti, uvedeného
Vv ozndmeni Emitenta podle ¢l. 5.2 pism. b) Emisnich podminek, doteny Vlastnik
dluhopist pisemné sdéli. Nesdéli-li mu dotceny vlastnik jiny tcet, je Emitent opravnén
Dluhopisy pted€asné splatit na tcet, ktery mu dotceny vlastnik sdélil naposledy pro tcely
vyplaty vynosu z Dluhopisu ¢i splaceni Dluhopisu. Pokud Emitentovi nebyl sdélen takovy
ucet, je Emitent opravnén Dluhopisy predCasné splatit na Gcet advokatni tischovy ve
prospéch Vlastnika dluhopisti, o ¢emz bude Vlastnika dluhopist piiméfené informovat.
Advokatni tischovu hradi ten, komu jsou prosttedky advokatem poukazany.

Piedcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnika dluhopist
Dopln&k dluhopisového programu miiZe stanovit, Ze Dluhopisy jsou splatné na Zadost

Vlastnika dluhopisti pfede dnem jejich splatnosti. V takovém piipad& nebude mit vlastnik
Dluhopisu préavo na pomérny urokovy vynos za dané vynosové obdobi, do kterého bude
spadat datum predCasné splatnosti (s vyjimkou situace, kdy Emitent odlozi datum
pozadované splatnosti — viz nize). Vlastnik dluhopisi bude povinen své rozhodnuti o
pred¢asném splaceni DIuhopisii oznamit pisemné Emitentovi nejpozdéji devadesat (90)
dni prede dnem pozadovaného splaceni. Emitent mize v Doplinku dluhopisového
programu urcit, Ze pfedcasné splaceni na zadost vlastnika bude zpoplatnéno vystupnim
poplatkem.
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b)

d)

f)

Emitent se zavazuje v piipadé, ze Doplnék dluhopisového programu moznost pred¢asného
splaceni na zadost Vlastnika dluhopisu povoli, v souladu s timto ustanovenim o pred¢asné
splatnosti uspokojit zadosti Vlastnikli DIuhopist o pfedcasné splaceni az do celkové vyse
1.000.000,- K¢ predc¢asné jednorazove vyplacené jistiny. V ptipadé, Ze celkova vyplacena
Castka dle tohoto ustanoveni od data Emise pfesahne ve vztahu ke vSem Emisim vydanym
v ramci Dluhopisového programu 1.000.000,- K¢ je Emitent opravnén v zajmu ochrany
sv¢ platebni schopnosti a svych véfiteli odlozit datum splatnosti pozadované Vlastnikem
dluhopist a den splatnosti urcit odlisné od dne pozadovaného splaceni. Datum splatnosti
v takovém piipad¢ bude Emitentem urceno nejpozdéji shodné se Dnem konec¢né splatnosti
dluhopisii. Tuto splatnost je Emitent povinen stanovit nediskrimina¢né pro vSechny
zadatele tak, aby Emitentem uréené odlozené¢ datum splatnosti reflektovalo (kromé
pozadavku ochrany platebni schopnosti a véfiteli Emitenta) rovnéz potadi pivodné
pozadované splatnosti jednotlivymi zadateli. Emitent odlozi datum splatnosti vzdy tak,
aby spadalo na posledni den vynosového obdobi anebo datum konecné splatnosti
Dluhopisu, Vlastnik dluhopisu v takovém ptipad¢ bude mit narok na cely trokovy vynos
za vSechna dana uplynuld vynosova obdobi v souladu s Emisnimi podminkami. Takto
odlozené datum splatnosti nemuze Emitent jiz odlozit. Bude-li Emitentovi dorucena
jakakoliv zadost o pred¢asné splaceni po ptedchozim rozhodnuti Emitenta o odlozeni
splatnosti, rozhodne o takové zadosti tak, Ze ji zamitne. Shora uvedené opravnéni odlozit
pozadovanou splatnost Emitent nema v pfipadé¢ pred¢asného splaceni odivodnéného
Piipadem neplnéni ve smyslu 8.1 té&chto Emisnich podminek.

V pfipad¢, Ze vyplacena castka dle tohoto ustanoveni zatim neptesdhla 1.000.000,- K¢ a
tato hranice tedy nebyla jesté dosazena pti podani zadosti vlastnika dluhopisu o predcasné
splaceni, ale pii uspokojeni takové zadosti by takova Castka byla dosazena, postupuje
Emitent obdobné, tedy je opravnén stanovit datum predcasné splatnosti odliSné od data
pozadovaného.

V ptipad¢, ze se Emitent rozhodne z diivodu ochrany platebni schopnosti a/nebo véritell
odlozit poZadovanou splatnost Dluhopisu, ozndmi tuto skute¢nost spole¢né s ur¢enym
datem splatnosti Zadateli do deseti (10) pracovnich dni od doruceni Zadosti. Toto
oznameni Emitent zasle Vlastniku dluhopisu dle své tivahy prostfednictvim dorucovacich
sluzeb anebo prostiednictvim e-mailu.

V ptipadé¢ Dluhopisii v listinné podob& je Vlastnik dluhopisu v piipad€é predCasné
splatnosti z rozhodnuti Vlastnika dluhopisu povinen odevzdat Dluhopis Emitentovi
nejpozdé;ji tiicet (30) dni pred datem pfedcasné splatnosti.

Moznost dispozice s Dluhopisy, u kterych bylo zazdddno o piedCasné splaceni z
rozhodnuti Vlastnika dluhopisu neni v disledku zazddani o pfedcasné splaceni nijak
omezena. MoZnost dispozice neni omezena ani kdyZ Emitent pfistoupi k odloZeni
splatnosti dle ustanoveni 5.3 pism. b) vyse.
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5.4

5.5

5.6

6.1

b)

Odkoupeni Dluhopist
Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek nize uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu

nebo jinak jakymkoli zplisobem za jakoukoli cenu.

ZruSeni Dluhopisii odkoupenych Emitentem
Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet

Vv majetku Emitenta a pfipadné je znovu proda, ¢i zda je ozndmenim Administratorovi
(nebo svym vlastnim rozhodnutim, je-li Administratorem Emitent) ucini pfedc¢asné
splatnymi dnem doruceni oznameni o piedcasné splatnosti Administratorovi (nebo dnem
uéinéni rozhodnuti o pred¢asné splatnosti, je-li Administratorem Emitent), nestanovi-li
oznameni Emitenta (nebo jeho rozhodnuti, je-li Administratorem Emitent) datum
pozdéjsi. V takovém pripad¢€ prava a povinnosti z Dluhopisii bez dalSiho zanikaji z titulu
splynuti prava a povinnosti (zdvazku) v jedné osob¢ (pficemz pro vylouceni pochybnosti
plati, ze ustanoveni ¢lanku 6 téchto Emisnich podminek se nepouzije).

Dispozice s prostiedky na u¢tu u Administratora
Je-li Administrator odliSny od Emitenta, potom s prostiedky, které Emitent uhradi na ucet

u Administratora za uCelem vyplaty urokového vynosu z Dluhopisii nebo splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopist neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou urokovych
vynost z nich) a Administrator je v souladu s Emisnimi podminkami pouzije k vyplaté
Vlastnikiim dluhopisti.

Platby

Ména plateb
Emitent se zavazuje vyplacet Urokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist

vyluéné v &eskych korunach, piipadné jiné zikonné mén& Ceské republiky, ktera by
¢eskou korunu nahradila.

Urokové vynosy budou vyplaceny a jmenovitd hodnota Dluhopisti bude splacena
Vlastniklim dluhopisit za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami
a dafiovymi, devizovymi a jinymi pifislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
platnymi a u€innymi v dob¢ provedeni ptislusné platby a v souladu s nimi.

V piipadg, Ze Geska koruna, piipadné jina zakonna ména Ceské republiky, ktera by &eskou
korunu nahradila, zanikne a bude nahrazena ménou EUR a pokud to nebude v rozporu
s kogentnim ustanovenim pravniho pfedpisu, bude:

denominace takovych DIluhopisii zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi
predpisy; a

vSechny penézité dluhy z takovych Dluhopisti budou automaticky a bez dalSiho
oznameni Vlastnikim dluhopisti splatné v EUR, pfi¢emz jako sménny kurz predmétné
mény nebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouZit oficialni kurz (tj. pevny
piepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Takové nahrazeni ptislusné mény nebo narodni ménové jednotky:
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se v zadném ohledu nedotkne existence dluhti Emitenta vyplyvajicich z DIluhopisi
nebo jejich vymahatelnosti; a

pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu Emisnich podminek
ani za Ptipad neplnéni dle téchto Emisnich podminek.

6.2 Den vyplaty

a)

b)

Vyplaty trokovych vynost a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist budou Emitentem
provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkéach a piislusném Dopliiku
dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu déle také jen ,,Den vyplaty
uroki“ nebo ,,.Den konecné splatnosti dluhopistii““ nebo ,,Den predéasné splatnosti
dluhopisi“ nebo kazdy z téchto dnti také jen ,,Den vyplaty®).

Ptipadne-li Den vyplaty na jiny nez Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit
pfedmétné Castky v nejblizsi nasledujici Pracovni den, aniz by byl povinen platit trok
z prodleni nebo jakékoli jiné dodate¢né ¢astky za takovy ¢asovy odklad.

»Pracovnim dnem se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendaini
den (vyjma soboty a nedé¢le), ktery neni dnem pracovniho klidu ve smyslu ustanoveni
§ 3 zakona ¢. 245/2000 Sb., o statnich svatcich, o vyznamnych dnech a o dnech
pracovniho klidu, ve znéni pozdgjsich piedpisti, v némz jsou banky v Ceské republice a
Centralni depozitdt bézné otevieny pro vetejnost a v némz se provadi vypotradani
mezibankovnich plateb v éeskych korunach, piipadné jiné zdkonné méné Ceské republiky,
ktera by ceskou korunu nahradila.

6.3 Urc¢eni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
6.3.1 Urokové vynosy

a)

b)

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet Grokové vynosy z Dluhopisi, jsou
osoby, kter¢é budou Vlastniky dluhopisit vrozhodny den, ktery uréi Doplnék
dluhopisového programu (dale jen ,,Rozhodny den pro vyplatu vynosu®, kazda takova
osoba dale také jen ,,Opravnéna osoba“), pficemz vSak plati, ze pro ucely zjiSténi
Rozhodného dne pro vyplatu vynosu z Dluhopisii se takovy Den vyplaty neposouva v
souladu s konvenci Pracovniho dne.

»Datum ex-kupén“ je den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu
uroku. Pro ucely urceni piijemce trokového vynosu nebude Emitent, piip. Administrator
ptihliZet k pfevodiim Dluhopisii u¢inénym pocinaje kalendadinim dnem, na ktery ptipada
Datum ex-kupon tykajici se takové platby, vcetné tohoto dne.

6.3.2 Jmenovita hodnota

a)

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopisi, jsou osoby, které
budou Vlastniky dluhopisti v rozhodny den, ktery ur¢i Dopln€k dluhopisového programu
(déle jen ,,Rozhodny den pro vyplatu jmenovité hodnoty“, kazda takova osoba dale také
jen ,,Opravnéna osoba®), pficemz vsak plati, Ze pro tcely zjiSténi Rozhodného dne pro
vyplatu jmenovité hodnoty se takovy Den vyplaty neposouvd v souladu s konvenci
Pracovniho dne.
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b)

6.4

b)

d)

»,Datum ex-jistina® je den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty. Pro tcely urceni piijemce jmenovité hodnoty DIluhopisti nebude
Emitent, pfip. Administrator pftihlizet k pfevodim Dluhopisti ucinénym pocinaje
kalendainim dnem, na ktery pfipadd Datum ex-jistina vcetné tohoto dne az do ptislusného
Dne vyplaty. Pokud to nebude odporovat platnym pravnim piedpisitm, mohou byt prevody
vSech Dluhopisti pozastaveny pocinaje Datem ex-jistina az do piislusného Dne vyplaty,
pficemz na vyzvu Emitenta, pfip. Administratora je Vlastnik dluhopisi povinen
k takovému pozastaveni pievodu poskytnout potiebnou sou¢innost.

Provadéni plateb
Emitent, pfip. Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim

pfevodem na jejich Gcet vedeny u banky v Ceské republice podle instrukce, kterou
pfislusna Opravnéna osoba sdéli Emitentovi, piip. Administratorovi na adresu Uréené
provozovny veérohodnym zplisobem nejpozdéji pét (5) Pracovnich dna pred ptislusnym
Dnem vyplaty.

Instrukce bude mit formu podepsané¢ho pisemného prohldseni (s Ufedné ovérenym
podpisem ¢i podpisy), které bude obsahovat dostate¢nou informaci o vySe zminéném uctu
umoznujici Emitentovi, ptip. Administratorovi platbu provést a v ptipadé pravnickych
0sob bude doplnéna o original nebo Gfedné ovéfenou kopii ne star$i Sesti (6) mésicl
platného vypisu z obchodniho rejsttiku nebo jiného obdobného registru, ve kterém je
Opravnéna osoba registrovana (takova instrukce spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku
(pokud relevantni) a ostatnimi piipadné piislusnymi pfilohami dale také jen ,,Instrukce®).
Instrukce musi byt v obsahu a form¢ vyhovujici rozumnym pozadavkiim Emitenta, pfip.
Administratora, pficemz Emitent, pfip. Administrator bude opravnén vyzadovat
dostatecné uspokojivy dikaz o tom, ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt
Emitentovi, pfip. Administratorovi dorucen taktéZ nejpozdé€ji pét (5) Pracovnich dni
pfede Dnem vyplaty. V tomto ohledu bude Emitent, pfip. Administrator zejména
opravnén pozadovat:

i.  predlozeni plné moci v ptipadg, Ze za Opravnénou osobu bude jednat zastupce; a
ii.  dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Jakakoliv Opravnénd osoba, kterd v souladu s jakoukoliv pfisluSnou mezinarodni
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni uplatituje narok na daitové zvyhodnéni, je povinna
dorucit Emitentovi, pfip. Administratorovi spolu s Instrukei jako jeji nedilnou soucast
doklad o svém danovém domicilu a dal$i doklady, které¢ si mlZze Emitent, pfip.
Administrator a pfisluSné danové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni
nebude Emitent, piip. Administrator proveéfovat spravnost a uplnost takovych Instrukci
a neponesou zadnou odpovédnost za Skody zpusobené prodlenim Opravnéné osoby s
dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

V ptipadé¢ originali cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v ciziné si Emitent,
ptip. Administrator miize vyzadat poskytnuti ptislusného vyssiho nebo dalSiho ovétenti,
resp. apostily dle haagské timluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Emitent,
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f)

9)

h)

ptip. Administrator mize dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce
byly opatieny ufednim piekladem do ¢eského jazyka.

Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku 6.4, je Emitentovi, pfip.
Administratorovi sdélena v souladu s timto ¢lankem 6.4 a ve vSech ostatnich ohledech
vyhovuje pozadavkiim tohoto ¢lanku 6.4, je povazovana za fadnou.

Povinnost vyplatit kterykoli irokovy vynos nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu
se povazuje za splnénou tadné a véas, pokud je pfislusna castka poukazana Opravnéné
osobé v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 6.4 a pokud je nejpozdéji
Vv ptislusny den splatnosti takové castky:

i.  piipsana na G&et banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru Ceské
narodni banky, jedna-li se o platbu v ¢eskych korunach nebo o platbu v méné, ktera
Ceskou korunu nahradi (bude-li v ni provadéno zuctovani prostiednictvim
clearingového centra Ceské narodni banky); nebo

ii. odepsana z u¢tu Emitenta, piip. Administratora jedna-li se o platbu v jiné méné
nez v ¢eskych korunach (s vyjimkou mény, ktera ¢eskou korunu nahradi, bude-li
v ni provaddéno zuctovani prostfednictvim clearingového centra Ceské narodni

banky).

V ptipadé, ze zactovani plateb ve méné, kterd ceskou korunu nahradi, nebude provadéno
prostiednictvim clearingového centra Ceské narodni banky, pak povinnost vyplatit
kterykoli urokovy vynos nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu se povazuje
za splnénou fadné a vcas, pokud je prislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu
s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 6.4 a pokud je nejpozdéji v piislusny den splatnosti
takové ¢astky odepsana z G¢tu Emitenta, ptip. Administratora.

Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi fadnou Instrukci v souladu s timto
¢lankem 6.4 Emisnich podminek, pak se povinnost splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu
povazuje vuci takové Opravnéné osobé za splnénou fadné a vcas, pokud je pfislusnd c¢astka
poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukei podle tohoto ¢lanku 6.4 a pokud
je nejpozdéji do deseti (10) Pracovnich dni ode dne, kdy Emitent, piip. Administrator
obdrZel fadnou Instrukci pfipsdna na ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém
centru Ceské narodni banky, jedna-li se o platbu v Seskych korunach, resp. odepsana z
uctu Emitenta, pfip. Administratora jedna-li se o platbu v jiné méné nez v ceskych
korunach (podle toho co je relevantni), pficemz plati, Ze takovd Opravnénd osoba nema
narok na jakykoli urok ¢i doplatek za ¢asovy odklad.

Emitent, pfip. ani Administrator neni odpovédny za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné
castky a Opravnéné osob€ nevznikd Zadny néarok na jakykoli doplatek ¢i urok nebo jiny
vynos za takto zpusobeny ¢asovy odklad ptislusné platby v ptipadé€, Ze takové zpozdéni
bylo zptsobeno tim, Ze:

Opravnéna osoba vcéas nedodala fadnou Instrukci nebo dalSi dokumenty nebo
informace poZadované v tomto ¢lanku 6.4,
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)

6.5

b)

d)

f)

Instrukce, dokumenty nebo informace byly netplné, nespravné nebo nepravé; nebo
takové zpozdéni bylo zpisobeno okolnostmi, které nemohl Emitent, pfip.
Administrator ovlivnit.

V ptipadé, Ze jsou Dluhopisy vydany v listinné podob¢, ma Opravnéna osoba pii splaceni
dluhopisu povinnost odevzdat dluhopis Emitentovi v sidle Emitenta tficet (30) dni pted
zamyslenym datem splatnosti.

Zména zpisobu a mista provadéni vyplat
Emitent je opravnén rozhodnout o zméné zpisobu a mista provadéni vyplat, pfiCemz
takova zména se nesmi tykat postaveni nebo z4jmi vlastnik dluhopisii. Toto rozhodnuti
bude Vlastnikiim dluhopisii oznameno v souladu s ¢lankem 12 téchto Emisnich podminek.
Bude-1i se takova zména tykat postaveni nebo zajmu Vlastnikt dluhopist ve smyslu ust.
§ 10 odst. 2 pism. b) Zékona o dluhopisech, bude o takové zmén¢ rozhodovat Schiize.

Zdanéni

Emitent upozorfiuje, e dafiové pravni predpisy Ceské republiky, jakoZ i dafiové pravni
predpisy statu sidla ¢i bydlisté¢ Vlastnika dluhopisu mohou mit dopad na piijem plynouci
z Dluhopisi.

Pti splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty urokovych vynosi z Dluhopisi budou
provadény srazky dani piipadné poplatk jakéhokoli druhu v souladu s piislusnymi
pravnimi pfedpisy u¢innymi ke dni takové platby.

Bude-li jakéakoli takova srazka dani nebo poplatkd vyzadovana pfislusnymi pravnimi
predpisy ucinnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim
dluhopisit Zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatki.

Podle pravni upravy G¢inné ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu je z Grokovych ptijmi
plynoucich z Dluhopisu fyzické osobé, ktera je ¢eskym danovym rezidentem, vybirdna
¢eska dan srazkou u zdroje, sazba takovéto dan¢ je urcena pravnim piedpisem. Emitent je
v tomto pifipadé odpovédny za srdzku dan€ u zdroje, a je tedy platcem této dané. Z
urokovych vynost Emitent srazi dan v souladu s platnymi a G¢innymi pravnimi piedpisy.
Tuto dani odvede za Vlastnika dluhopisu ptisluSnému spravci dané€ a Vlastnikovi dluhopisu
bude vyplacen urokovy vynos jiz po odecteni dan¢ z piijmu

Urokové piijmy plynouci z Dluhopisu &eské stalé provozovné fyzické osoby, ktera neni
eskym dafiovym rezidentem a ktera nabyla Dluhopis v ramci podnikani v Ceské republice
prostiednictvim své stalé provozovny, tvoii soucast obecného zakladu dané a podlé¢ha
prislusné sazbé dané z ptijmu fyzickych osob.

Podle pravni upravy uc¢inné ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu plati, ze v ptipadé,
ze urok plyne pravnické osobé, ktera je ¢eskym danovym rezidentem (nebo Ceské stalé
provozovné pravnické osoby, kterd neni Ceskym danovym rezidentem), pfiemz tato
pravnicka osoba neni investi¢nim, podilovym nebo penzijnim fondem, je rokovy piijem
soucasti jejiho obecného zakladu dané podléhajiciho piislusné sazbé dané z piijmi
pravnickych osob (19 % v roce 2020). U investi¢niho, podilového nebo penzijniho fondu
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vstupuje urokovy vynos do obecného zakladu dan¢ podléhajicimu snizené sazbé dané
platné pro vybrané subjekty kolektivniho investovani (5 % v roce 2020).

g) Urokové piijmy z Dluhopisu realizované &eskym dafiovym nerezidentem v p¥ipadech
neuvedenych vyse podléhaji podle pravni Gpravy ucinné ke dni tohoto Prospektu ceské
dani vybirané srazkou u zdroje, jejiz sazba ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu je
15 %, pokud piislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu nizsi.

8 Predc¢asna splatnost Dluhopist v pripadech neplnéni

8.1 Pripady neplnéni

a) Kazda z nize uvedenych skutecnosti se pro tcely tohoto odst. 8.1 povazuje za ,,PFipad
neplnéni*:

|.  Prodleni s penéZitym plnénim
Jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebude vyplacena déle nez patnact (15) Pracovnich
dntl po dni jeji splatnosti.

Il.  PoruSeni jinych povinnosti 7 Emisnich podminek
Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez uvedenou vyse
v odst. L. tohoto ¢lanku 8.1) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek a takové poruseni, pokud
muze byt napraveno, zistane nenapraveno déle nez tricet (30) Pracovnich dnli ode dne, kdy
byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu (ktery
nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen) dopisem doru¢enym Emitentovi,
ptip. Administratorovi do mista Uréené provozovny.

I1l.  Neplnéni ostatnich dluhit Emitenta (Cross-Default)
Jakékoli Dluhy Emitenta:

(1) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli piivodné stanovené dodatecné lhity
splatnosti nebo nahradni lhity dodateéné dohodnuté s vétitelem, popt. nedojde k jiné dohodé
s véfitelem o dobé€ splatnosti téchto Dluhii; nebo

(11) jakykoli takovy Dluh bude prohlaSen za splatny pied piivodnim datem splatnosti v dlisledku
existence pripadu poruseni (jak je definovan v ptislusné smlouvé, jejiz stranou je Emitent).

Ptipad poruseni dle tohoto odst. III. nenastane, pokud uhrnna vyse Dluht dle bodu (i) nebo (ii)
vyse je nizsi nez 10.000.000,- K¢ (slovy: deset milionti korun ¢eskych) (nebo ekvivalent
uvedené Castky v jiné méné nebo ménach).

Ptipad poruSeni uvedeny v tomto odst. III. rovnéZ nenastane, kdyz Emitent v dobré vife a fadné
namitd zdkonem ptedepsanym zplisobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vySe nebo
divodu a platbu uskutec¢ni ve lhaté ulozené pravomocnym rozhodnutim ptisluSného soudu
nebo jiného orgéanu, kterym byl uznan povinnym tuto povinnost plnit.

,»Dluhy“ znamenaji pro tcely tohoto odstavce jakykoli dluh nebo dluhy Emitenta k penézitému
plnéni vyplyvajici z:

(1) bankovnich a jinych uvért a ptjcek a k nim nalezejicich ptisluSenstvi;
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(i) vSech ostatnich forem dluhového financovani;

(ii1) swapovych smluv, terminovanych ménovych a urokovych obchodu a ostatnich derivati;
a

(iv) jakychkoli ru¢eni poskytnutych Emitentem.

I\VV.  Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.
Nastane jakéakoli nize uvedend udélost a tato udalost bude trvat po dobu delsi nez devadesat
(90) dni:

(i) Emitent se stane platebné neschopnym a zastavi platby svych Dluht;

(i1) je jmenovan insolvencni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli
¢asti jeho majetku, aktiv nebo piijmu;

(i11) Emitent na sebe poda insolven¢ni navrh nebo navrh na moratorium;
(iv) bude zjistén Gpadek nebo hrozici upadek Emitenta jakymkoli soudem;
(v) insolvenéni navrh bude pfislusnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku dluznika;

(vi) pfislusSnym soudem bude vyddno pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné
usneseni o zru$eni Emitenta s likvidaci;

(vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo treti osoby, které¢ by omezilo pravo
Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo piijmtim, jehoz celkova hodnota
presahuje ¢astku 100.000.000 K¢ (slovy: sto milioni korun ceskych) (nebo jeji ekvivalent
Vv jakékoli jiné mén€); nebo

(viii) bude realizovdno exeku¢ni fizeni na majetek Emitenta pro vymozeni pohledavky, jejiz
celkova hodnota ptesahuje ¢astku 100.000.000 K¢ (slovy: sto milionli korun ¢eskych) (nebo
ekvivalent v jakékoliv jiné méng¢).

V.  Piemény
V pfipad¢ pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zucastnéna osoba (zejména
slouCeni, splynuti, pfevod jméni na spolecnika, rozdéleni ¢i odstépeni), prejdou dluhy
z Dluhopisii na osobu, ktera vyslovné neptfijme (pravné platnym a vynutitelnym zptisobem)
vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, s vyjimkou piipadi, kdy:

(1) takové prevzeti dluhli Emitenta z Dluhopist vyplyva ze zdkona (pfi¢emZ o tomto tcinku
takového slouceni, splynuti nebo rozdéleni neni rozumnych pochyb); nebo

(i1) Schuize (jak je definovana v ¢l. 13.1.1) pfedem takovou pfeménu Emitenta schvali.

b) V ptipadé, Ze nastane kterykoli z Pfipadii neplnéni uvedenych vyse v ¢lanku 8.1 a) a bude
trvat, pak miZze kterykoli Vlastnik dluhopist dle své tivahy pisemnym ozndmenim
urCenym a doru¢enym Administratorovi na adresu Urcené provozovny (dale jen
»Oznameni o predéasném splaceni*) pozadat o pred¢asné splaceni jmenovité hodnoty
vSech Dluhopisti, jejichz je vlastnikem, a dosud nevyplaceného turokového vynosu
narostlého na téchto Dluhopisech v souladu s clankem 4.1 téchto Emisnich podminek,
ke Dni piedCasné splatnosti dluhopist, ledaze se Dluhopisy stanou splatné diive na
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8.2

8.3

b)

8.4

10

zaklad¢ kogentniho ustanoveni zdkona (v takovém ptipad¢ se postupuje podle ptislusnych
kogentnich ustanoveni zdkona) a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym
a dosud nevyplacenym trokovym vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem 8.2 téchto
Emisnich podminek.

Splatnost predéasné splatnych Dluhopist
Vsechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopisti dle ¢lanku 8.1

téchto Emisnich podminek se stdvaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici
nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisi doruc¢il Emitentovi do Urcené
provozovny piislusné Oznameni o pfedcasném splaceni ur¢ené Emitentovi (takovy den,
vedle jinych dnt takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den pred¢asné
splatnosti dluhopisii‘).

Zpétvzeti Oznameni o pred¢asném splaceni Dluhopist
Oznameni o pfed¢asném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopist vzato zpét,
avsak jen ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopisiim a jen pokud takové zpétvzeti je
adresovano a doru¢eno Emitentovi, ptip. Administratorovi (je-li odli$ny od Emitenta), na
adresu Urcené provozovny dfive, nez se ptislusné castky stavaji podle ptedchoziho ¢lanku
8.2 téchto Emisnich podminek splatnymi.

Zpétvzeti Oznameni o piredéasném splaceni vS§ak nema vliv na Oznédmeni o pfed¢asném
splaceni ostatnich Vlastnik( dluhopist.

Dalsi podminky pred¢asného splaceni Dluhopisi
Pro piedcasné splaceni Dluhopisi podle tohoto ¢lanku se jinak piiméfené pouziji
ustanoveni ¢lanku 6 téchto Emisnich podminek.

Promlceni
Prava z Dluhopist se promléuji uplynutim téi (3) let ode dne, kdy mohla byt poprvé

uplatnéna.

Administrator a Agent pro vypocty

10.1 Administrator
10.1.1 Administrator a Urcena provozovna

Nedojde-li ke zméné v souladu s c¢lankem 10.1.2 téchto Emisnich podminek, je
Administratorem Emitent sam a ur€ena provozovna a vyplatni misto (déale jen ,,Urcena
provozovna®) jsou na nasledujici adrese:

Francouzské 75/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2,

10.1.2 Dalsi a jiny Administrator a Urcena provozovna

a)

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dalSiho Administratora a urcit
jinou nebo dal$i Uréenou provozovnu. Dojde-li ke zméné¢ Administratora nebo Urcené
provozovny ozndmi Emitent Vlastnikiim dluhopisti jakoukoliv zménu Uréené provozovny
a Administratora zptisobem uvedenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek.
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b) Jakakoliv takova zména nabude Gcinnosti uplynutim lhity patnacti (15) kalendarnich dnt
ode dne takového ozndmeni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozd¢jsi datum
ucinnosti. V kazdém ptipad¢ vSak jakakoliv zména, kterd by jinak nabyla i¢innosti méné
nez tficet (30) kalendainich dnii pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti
s Dluhopisy, nabude ucinnosti tficatym (30.) dnem po takovém Dni vyplaty.

C) Zmény piedpokladané timto ¢lankem 10.1.2 nesméji zpUsobit Vlastnikiim dluhopist
ujmu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajma Vlastnikd dluhopist ve smyslu
ust. § 10 odst. 2 pism. b) Zakona o dluhopisech, bude o takové zméné rozhodovat Schiize.

10.1.3 Vztah Administratora a Vlastnika dluhopisii
Je-li Administrator osobou odlisSnou od Emitenta, jednd Administrator v souvislosti

S plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta
a jeho pravni vztah k Vlastnikiim dluhopist vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem.

10.2 Agent pro vypocty

10.2.1 Agent pro vypocty
Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 10.2.2 téchto Emisnich podminek, je Agentem
pro vypocty Emitent.

10.2.2 Dalsi a jiny Agent pro vypo¢éty
Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jiného nebo dalsiho Agenta pro vypocty.
Tato zména vSak nesmi zpUsobit Vlastnikim dluhopisti Gjmu. Bude-li se takova zména
tykat postaveni nebo zajmua Vlastnikli dluhopisit ve smyslu ust. § 10 odst. 2 pism. b)
Zakona o dluhopisech, bude o takové zméné rozhodovat Schiize.

10.2.3 Vztah Agenta pro vypocty a Vlastnikii dluhopist
Agent pro vypocty jednd v souvislosti s plnénim povinnosti Agenta pro vypocty jako
zastupce Emitenta a neni v z&dném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisti.

11 Zmény a vzdani se naroki
Vykonava-li ¢innost Administratora pro Emitenta osoba odlisnd od Emitenta na zakladé
Smlouvy s administratorem, mohou se Emitent a Administrator bez souhlasu Vlastnikti
dluhopisii dohodnout na:

i.  jakékoli zmén¢ kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s administratorem, pokud jde vylu¢né
o zménu formalni, vedlejsi nebo technické povahy, je-li provedena k opravé ziejmého
omylu nebo je vyZadovana platnou pravni Gpravou; a

ii.  jakékoli jiné zméné a vzdani se narokd z jakéhokoli poruseni nékterého z ¢lanku
Smlouvy s administratorem, které podle rozumného nazoru Emitenta a Administratora
nezpusobi Vlastnikim dluhopist ijmu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo
z4jml Vlastnikl dluhopisii ve smyslu ust. § 10 odst. 2 pism. b) Zakona o dluhopisech,
bude o takové zméné rozhodovat Schize.
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12 Ozniameni

Neni-li v zadkoné ¢i v téchto Emisnich podminkéach stanoveno jinak, bude jakékoli oznameni
Vlastnikiim dluhopist dle téchto Emisnich podminek platné, pokud bude uvetejnéno v Ceském
jazyce alespon na webovych strankach Emitenta www.crais.cz v sekci ,,Dluhopisy*.

a)

b)

Stanovi-li kogentni pravni pfedpisy pro uveiejnéni nekteré¢ho z ozndmeni podle téchto
Emisnich podminek jiny zptisob, bude takové oznameni povazovano za platné uveiejnéné
jeho uverejnénim predepsanym piislusSnym pravnim predpisem.

V ptipadé, ze bude nékteré oznameni uvetejiovano vice zpusoby, bude se za datum
takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné€ u€inéno,
pokud bude doru¢eno na nasledujici adresu:

Francouzskd 75/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2,

nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikim dluhopisti ozndmena zptisobem
popsanym v tomto ¢lanku 12 Emisnich podminek.

13 Schiize Vlastnikii dluhopisi
13.1 Pusobnost a svolani Schize
13.1.1 Pravo svolat Schuzi

a)

b)

c)

Emitent, Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisit mohou svolat schlizi Vlastnikl
dluhopisti (déle jen ,,Schuize* nebo ,,Schiize vlastnikia®), je-li to tfeba k rozhodnuti o
spole¢nych zajmech Vlastnikd dluhopist, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami

a platnymi pravnimi ptedpisy.

Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, pokud ptislusné pravni piedpisy
nestanovi jinak. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopistl, je
povinen nejpozdéji v den uvetejnéni ozndmeni o konani Schiize (viz ¢l. 13.1.3 Emisnich
podminek):

i.  doru¢it Administratorovi (resp. i Emitentovi, jedna-li se o Schizi svolavanou
Vlastnikem dluhopistt nebo Vlastniky dluhopisti) Zadost o obstarani dokladu
0 poctu vSech Dluhopisit opraviiujicich k Gi¢asti na jim, resp. jimi, svolavané
Schiizi, tj. vypis z ptislusné evidence emise Dluhopisti; a

ii.  tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady souvisejici
S jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi.

Radné a vEasné dorudeni Zadosti dle vyse uvedeného bodu i. a Gthrada zalohy na naklady
dle bodu ii. vyse jsou piedpokladem pro platné svolani Schiize.

Svolava-li Schizi Vlastnik dluhopisit nebo Vlastnici dluhopisii, je Emitent povinen
poskytnout k tomu veSkerou nutnou soucinnost.

13.1.2 Schiize svolavana Emitentem
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Emitent je povinen neprodlené svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostiednictvim stanovisko
Vlastnikti dluhopisti v pfipadé navrhu zmény nebo zmén Emisnich podminek; to neplati,
pokud se jedna pouze o takovou zménu, ke které podle platnych pravnich predpisi neni
zapotiebi souhlasu Vlastnikti dluhopisti (,,Zména emisnich podminek ). Schiize je nutna
pro piipady zmén emisnich podminek, pokud se jeji souhlas ke zméné emisnich podminek
vyzaduje dle Zakona o dluhopisech, tzn. zmén zasadni povahy.

13.1.3 Oznameni o svolani Schuze

a)

b)

iv.

V.

d)

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen uvetejnit v souladu s pravnimi predpisy
a podle Clanku 12 téchto Emisnich podminek, a to ve lhité¢ nejméné patnact (15)
kalendainich dnti pfede dnem konéani Schtize.

Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti, jsou povinni oznameni
0 svolani Schiize ve stejné lhuté dorucit také Emitentovi na adresu Urcené provozovny.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespori:

obchodni firmu, identifikacni, resp. registracni Cislo a sidlo Emitenta;

oznaceni Dluhopist, jichz se méa Schiize tykat, minimalné v rozsahu nazev Dluhopisu
a Datum emise, ptfipadné oznaceni Emise v ramci Dluhopisového programu, které se
ma Schiize tykat;

misto, datum a hodinu konani Schiize, pti¢emz mistem konani Schiize mtze byt pouze
misto v Praze, datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim
dnem, hodina konani Schiize nesmi byt diive nez v 7:00 hod. a schiize neskon¢i pozdéji
nez ve 24:00 hod.;

program jednani Schiize, v€etné uplnych navrhii usneseni k jednotlivym bodim
jednéni, jakoz i1 ptipadny navrh zmény Emisnich podminek a jejich zdiivodnéni; a
den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na Schizi.

Schize je opravnéna rozhodovat pouze o ndvrzich usneseni uvedenych v ozndmeni o jejim
svolani.

13.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
13.2.1 Rozhodny den pro ucast na Schiizi

Schiize je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni (déle jen ,,Osoba opravnéna k ucasti
na Schiizi) pouze ten Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan v evidenci Vlastnikil
Dluhopisl vedené Administratorem jako Vlastnik Dluhopisu ¢i v pfipadé zaknihovanych
Dluhopistli byl evidovan jako Vlastnik Dluhopisu v evidenci Centralniho depozitafe a je
veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitafem ke konci dne, ktery
o sedm (7) dnii pfedchdzi den konani pfislusné Schiize (dile jen ,,Rozhodny den
pro ucast na Schiizi*), piipadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimz Gctu byl ptislusny
pocet Dluhopisii evidovan k Rozhodnému dni pro Uc¢ast na Schizi, prokaze, Ze je
Vlastnikem DIuhopisu a tyto jsou evidovany na Gc¢tu prve uvedené osoby z diivodu jejich
spravy takovou osobou. Potvrzeni dle tohoto odstavce musi byt o obsahu a ve formé
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uspokojivé pro Administratora. K ptevodiim DIuhopist uskutecnénym po Rozhodném dni
pro ucast na Schuzi se nepfihlizi.

13.2.2 Hlasovaci pravo
Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi ma takovy pocet hlasii z celkového poctu hlast, ktery

odpovidd poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisii, které vlastnila k Rozhodnému
dni pro ucast na Schuzi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych
a nesplacenych Dluhopisti. S Dluhopisy, které¢ byly v majetku Emitenta k Rozhodnému
dni pro Gcast na Schizi a které nebyly Emitentem odkoupeny ve smyslu ¢lanku 5.5 téchto
Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitdvaji se pro ucely
usnasenischopnosti Schiize. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spole¢ného zéstupce (jak je
tento pojem definovan nize), nemtze Spole¢ny zastupce (je-li osobou opravnénou k t¢asti
na Schiizi a k hlasovani na ni) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy, které
vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasti nutnych k tomu,
aby Schiize byla schopna se usnaset.

13.2.3 Utast dalSich osob na Schuzi
Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostiednictvim zmocnénce.

Dale jsou opravnéni ucastnit se Schlize zastupci Administratora, Spole¢ny zastupce (neni-
li jinak osobou opravnénou k ucasti na Schlizi) a hosté pfizvani Emitentem a/nebo
Administratorem.

13.3 Prubéh Schiize; rozhodovani Schuze

13.3.1 UsnaSenischopnost
Schiize je usnaSenischopna, pokud se ji i¢astni Osoby opravnéné k ti¢asti na Schiizi, které
byly k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi Vlastniky dluhopist, kterych se Schiize tyka
a jejichZ jmenovitd hodnota predstavuje vice nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité
hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisi, kterych se Schiize tyka. Pred
zahajenim Schiize poskytne Emitent, sdm nebo prostfednictvim Administratora, informaci
o poctu vSech Dluhopisii, ohledné nichZ jsou Osoby opravnéné k tcasti na Schiizi v
souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize GiCastnit a hlasovat na ni.

13.3.2 Predseda Schiize
Schiizi svolané Emitentem pifedseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané

Vlastnikem dluhopisit nebo Vlastniky dluhopisti pfedseda piedseda zvoleny prostou
vétSinou hlast pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na Schiizi, pficemz do zvoleni
predsedy piedsed4 Schiizi osoba urcena svolavatelem a volba pfedsedy musi byt prvnim
bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

13.3.3 Spoleény zastupce
a) Ve smyslu ustanoveni § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech mutize byt pro jednotlivé emise

dle Programu jmenovan spole¢ny zastupce Vlastnikid dluhopisi (déle jen ,,Spolecny
zastupce). Svou ¢innost vykonava Spole¢ny zastupce na zékladé pisemné smlouvy
uzaviené mezi Spoleénym zastupcem a Emitentem nejpozdéji k datu konkrétni emise.
Dojde-li ke jmenovani Spolecného zastupce, bude Doplnék dluhopisového programu
obsahovat udaje nutné k identifikaci Spole¢ného zastupce a jeho oznaceni jako
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b)

d)

f)

9)

h)

Spole¢ného zastupce. Zaroven bude v tomto ptipadé Doplnék dluhopisového programu
obsahovat popis prav a povinnosti Spole¢ného zastupce. Emitent smlouvu se Spole¢nym
zastupcem zpiistupni na webové strance Emitenta www.crais.cz v sekci ,,Dluhopisy*.

Pro tcely Schiize se na Spolecného zastupce hledi, jakoby byl vétitelem kazdé pohledavky
kazdého Vlastnika dluhopisu. O zméné v osob¢é Spolecného zastupce mize kdykoli
rozhodnout Emitent i Schiize. Rozhodne-li o jmenovani nebo o0 zméné v osobé Spole¢ného
zastupce Schiize, je Emitent timto rozhodnutim véazan. Dojde-li ke zméné v osobé
Spole¢ného zéstupce, prechazeji prava a povinnosti ze smlouvy mezi Emitentem a
puvodnim Spolec¢nym zastupcem v plném rozsahu na nového Spole¢ného zastupce.

Spolecny zastupce je opravnén:

uplatiiovat ve prospéch Vlastnikli dluhopisti vSechna prava spojend s DIluhopisy v
rozsahu vymezeném v rozhodnuti Schiize vlastniki;

kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta; a

¢init ve prospéch Vlastnikt dluhopisii dalsi tkony nebo jinak chranit jejich z4jmy, a to
zpusobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schlize vlastniki.

Spole¢ny zastupce je vZdy vazan rozhodnutim Vlastniki dluhopist pfijatym na Schiizi
alespoil prostou vétSinou hlasti ohledné€ toho, jak méa vykonavat prava z ptislusné emise
dluhopist. To neplati, pokud rozhodnuti, ¢i v ném udilené pokyny odporuji pravnim
predpistim.

V rozsahu, ve kterém uplatiiuje prava spojena s dluhopisy Spole¢ny zéastupce, s vyjimkou
hlasovacich prav, nemohou Vlastnici dluhopist uplatiiovat takova prava samostatné. Tim
neni dotéeno pravo Schiize vlastnikd odvolat Spole¢ného zastupce, ptipadné urcit jiného
Spole¢ného zéstupce.

Rozhoduje-li Schiize vlastniki o odvolani Spole¢ného zastupce, nemize Spolecny
zastupce uplatnovat hlasovaci prava spojena s DIuhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci
prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasi nutnych k tomu, aby Schiize byla
schopna se usnaset.

Pfi vykonu své funkce je Spole¢ny zastupce povinen jednat s odbornou pééi, a v nejlepsim
zajmu Vlastnikti dluhopisi. Spole¢ny zastupce vykonava veskera prava vétitele v souladu
s Emisnimi podminkami a smlouvou s Emitentem vlastnim jménem ve prospéch Vlastnika
dluhopisii.

Spole¢ny zastupce oznami pied svym ustanovenim do funkce Vlastnikiim dluhopisi
skutecnosti, které by pro né¢ mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stfet jejich zajmu
se zajmem Spolecného zastupce, anebo takovy stiet hrozi. Pfed ustanovenim Spole¢ného
zastupce do funkce Schiize vlastnikti v rozhodnuti rovnéz urci, jak se postupuje, dojde-li
ke stfetu zajmu Spole¢ného zastupce se zajmy Vlastnikd dluhopisti, anebo bude-li hrozit
takovy stfet, po ustanoveni Spolec¢ného zastupce do funkce.
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13.3.4 Rozhodoviani Schiize
a) Schuize o piedloZenych otazkach rozhoduje formou usneseni.

b) K pfijeti usneseni, jimz se:
I.  schvaluje navrh podle ¢lanku 13.1.2 a) téchto Emisnich podminek; nebo
Il.  ustavuje ¢i odvolava Spole¢ny zastupce,

je zapotiebi souhlas alesponl % (tii ¢tvrtin) hlasii pfitomnych Osob opravnénych k ucasti
na Schiizi.

c) K pfijeti ostatnich usneseni staci prosta (nadpoloviéni) vétSina hlast pritomnych Osob
opravnénych k ucasti na Schizi.

13.3.5 Odroceni Schiize
a) Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schize neni tato Schize

usnasenischopna, pak:

i. v pfipadé, Ze byla svolana na zadost Vlastnika dluhopisii nebo Vlastnik dluhopist,
bude takova Schiize bez dalSiho rozpusténa; a

ii. v pfipadé, Ze byla svolana Emitentem, bude takova Schiize odro¢ena na dobu a misto,
které urci predseda této Schiize.

b) O konani nahradni Schiize plati obdobn¢ ustanoveni o konani fadné Schiize.

€) Neni-li Schuze, kterda ma rozhodovat o Zméné emisnich podminek podle ¢lanku 13.1.2
a) téchto Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schuze
usnasenischopnd, svold Emitent, je-li to naddle potfebné, nahradni Schuzi tak, aby
se konala do Sesti (6) tydni ode dne, na ktery byla plivodni Schiize svolana. Nahradni
Schlize s nezménénym programem jednani se ozndmi Vlastnikiim dluhopisii nejpozdeji
do patnacti (15) dni ode dne, na ktery byla ptivodni Schiize svolana. Nahradni Schiize
rozhodujici o Zméné emisnich podminek podle ¢lanku 13.1.2 a) téchto Emisnich
podminek je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené
v ¢lanku 13.3.1 téchto Emisnich podminek.

13.4 Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopisu

13.4.1 Disledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize
a) Jestlize Schuize souhlasila se Zménou emisnich podminek, pak osoba Opravnéna k tcasti

na Schiizi, kterd podle zapisu z této Schlize hlasovala na Schiizi proti navrhu usneseni
Schiize nebo se piislu§né Schiize nezidastnila (dale také jen ,,Zadatel*), mize do tficeti
(30) dnti od zptistupnéni usneseni prislusné Schiize pozadovat vyplaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist vcetné¢ pomérného vynosu z Dluhopist, jichz byla vlastnikem
k Rozhodnému dni pro Gcast na Schizi a které od takového okamziku nezcizila. Toto
pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do tficeti (30) dnii ode dne zpfistupnéni usneseni
Schtize podle ¢lanku 13.5 téchto Emisnich podminek pisemnym oznamenim (dale také jen
ZAadost*) uréenym Emitentovi a dorudenym Administratorovi na adresu Urené
provozovny, jinak zanika. Vyse uvedené Castky se stavaji splatnymi tficet (30) dnt po dni,
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b)

kdy byla Zadost doru¢ena Administratorovi na adresu Uréené provozovny (takovy den,
vedle jinych dnt takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den pred¢asné
splatnosti dluhopisua‘).

Pokud Schiize projedndvala Zménu emisnich podminek, musi byt o ucasti na Schizi a o
rozhodnuti Schiize pofizen notaifsky zapis. Pokud Schiize s nékterou z téchto Zmén
emisnich podminek souhlasila, uvedou se v notarském zapisu jména téch Vlastnika
dluhopist, ktefi se Zménou emisnich podminek souhlasili, a pocty kust Dluhopist, které
kazdy z téchto Vlastniki dluhopistt ma k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi podle
¢lanku 13.2.1 téchto Emisnich podminek ve svém vlastnictvi.

13.4.2 Nalezitosti Zadosti

a)

b)

V Zadosti je nutno uvést pocet kusti Dluhopist, o jejichZ splaceni je v souladu s ¢lankem
13.4.1 z4dano.

Z4dost musi byt pisemna, podepsana osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat,
pfi¢emz jejich podpisy musi byt ufedné ovéieny. Zadatel musi ve stejné lhuité dorugit
Administratorovi na adresu Uréené provozovny i vesSkeré dokumenty pozadované
pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 6. téchto Emisnich podminek.

13.5 Zapis z jednani

a)

b)

O jednani Schiize porizuje svolavatel, sdm nebo prostiednictvim jim povéfené osoby
ve lhité tficeti (30) dnli ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schize,
zejména usneseni, kterd takova Schiize ptfijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik
dluhopisii nebo Vlastnici dluhopisti, pak musi byt zapis ze Schiize doruc¢en nejpozdéji
ve lhute triceti (30) dnt ode dne konani Schiize rovnéZ Emitentovi na adresu Urcené
provozovny.

Emitent je povinen do tficeti (30)) dnii ode dne konani Schiize uvefejnit sdm nebo
prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti
Schiize, a to zptisobem, kterym uvetejnil tyto Emisni podminky. Zapis ze Schiize je
Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopist. Zapis ze Schize je k
dispozici knahlédnuti Vlastnikim dluhopisi v bézné pracovni dobé v UrCené
provozovné. Ustanoveni c¢lanku 13.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti
vyhotoveni notafskych zapist tim neni dotéeno.

13.6 Spolecna schiize

Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopist, mize
K projednani Zmén emisnich podminek dle ¢lanku 13.1.2 svolat spoleénou schizi
Vlastnikli dluhopisu vSech emisi Dluhopist. Na spole¢nou Schiizi se pouziji obdobn¢
ustanoveni o Schuizi s tim, Ze usnasenischopnost, pocet hlastt Osob opravnénych k tcasti
na Schiizi a pfijeti usneseni takové Schiize se posuzuje oddélen€ podle jednotlivych emisi
Dluhopisti jako v pfipad¢ Schiize Vlastnikli dluhopisu kazdé takové emise. Pocty kust
Dluhopisti u kazdé Osoby opravnéné k ucasti na Schlizi musi byt rozliSeny podle
jednotlivych emisi Dluhopist.
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14 Rozhodné pravo, jazyk, spory
a) Dluhopisy jsou vydavany na zékladé platnych a G&innych pravnich piedpisi Ceské
republiky, zejména na zéklad¢ Zakona o dluhopisech.

b) Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat v souladu s pravem
Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pfelozeny do angliétiny, piipadné
i do dalSich jazykd. V takovém piipadé, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi
verzemi, bude rozhodujici verze Ceska.

c) Jakékoli pfipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist vyplyvajici z Dluhopisd,
téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici budou rozhodovany obecnymi soudy
v Ceské republice. Pfislusnym soudem pro feSeni veskerych sporti vyplyvajicich
Z Dluhopisii, téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejicich bude v prvnim stupni
Meéstsky soud v Praze.

15 Definice, pojmy a zkratky

»2Administrator® znamena pravnickou nebo fyzickou osobu, kterd byla je smyslu Emisnich
podminek povétena administraci vyplaty arokovych ¢i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy
a dal$imi tkoly v souvislosti se spravou Emise dle Emisnich podminek; touto osobou muize
byt Emitent sam anebo osoba s pfislusSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti povétena
podle ¢l. 10.1.2 Emisnich podminek;

»Agent pro vypofty“ znamend pravnickou nebo fyzickou osobu, ktera ve smyslu Emisnich
podminek provadi vypocty v souvislosti s Dluhopisy; touto osobou muiize byt Emitent sam
anebo osoba s pfislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti povérena podle ¢1. 10.2.2
Emisnich podminek;

,Ceska realitni i obchodni spole¢nost a.s.“ znamena akciovou spolecnost sidlem
Francouzska 75/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC: 05543592, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném M¢éstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 21989;

,,CNB“ nebo ,,Ceskda narodni banka“ znameni pravnickou osobu zfizenou zdkonem
&. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdgjsich predpist, resp. jakéhokoliv jejiho
pravniho nastupce v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky;

,Dluhopisovy program‘ znamena dluhopisovy program, ke kterému se vztahuje Zakladni
prospekt a na zakladé kterého je Emitent v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky
opravnén vydavat jednotlivé emise dluhopisii, kdy celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych
a nesplacenych Dluhopisii vydanych v ramci tohoto programu nesmi k zadnému okamziku
prekrocit 250.000.000 K¢ (slovy: dvé sté padesat miliond korun ¢eskych). Doba trvani
programu, béhem které muze Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci programu, ¢ini 10 let.

,Dluhopisy” nebo ,,Emise* znamena dluhopisy vydané spolecnosti Ceska realitni i obchodni
spole¢nost a.s. sidlem Francouzska 75/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC: 05543592, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 21989 v maximalnim
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objemu nesplacenych dluhopist ve vysi 250.000.000 K¢ (slovy: dve sté padesat miliont korun
¢eskych) vydané na zékladé Dluhopisového programu;

,Doplnék dluhopisového programu® znamend dopln€k obsahujici podminky jednotlivé
konkrétni Emise, ktery mtize byt souc¢asti Kone¢nych podminek, a ve kterém je zejména urcena
jmenovita hodnota a pocet Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopisti a zptsob
jejich vydani, vynos Dluhopisi dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosu z
Dluhopisti a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité hodnoty;

,JKone¢né podminky* jsou dokumentem, ktery je Emitentem vydan v souvislosti s konkrétni
Emisi urCenou pro vetejnou nabidku a obsahuje kone¢né podminky nabidky ve smyslu
Natizeni o prospektu véetné Doplitku dluhopisového programu;

»Emisni podminky* znamena tyto spole¢né podminky Emise;

,Emitent“, znamena spoleénost Ceska realitni i obchodni spole¢nost a.s.;

,»EU“ znamena zkratku pro Evropskou unii;

»EUR® €1 ,,euro* znamena jednotnou ménu Evropské unie;

, K& &, Ceska koruna“ znamena korunu ¢eskou, zakonnou ménu Ceské republiky;

,Lhuta pro upisovani emise dluhopisii‘ znamena lhiitu, po kterou lze upisovat Dluhopisy
dle Emisnich podminek;

,Nafizeni 1215/2012° znamena Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012
ze dne 12. prosince 2012 o ptisluSnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obanskych
a obchodnich vécech;

»NaFizeni o prospektu* znamena natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129
ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti
cennych papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES, ve
znéni pozdéjSich zmén;

»Shrnuti“ znamena shrnuti prospektu, které uvadi klicové informace, jez Vlastnici dluhopisi
potiebuji, aby porozuméli povaze a rizikim Emitenta a Dluhopisi a které je obsaZeno
v Kone¢nych podminkéch. Toto Shrnuti je shrnutim prospektu cenného papiru ve smyslu
ustanoveni ¢lanku 7 Nafizeni o prospektu;

,uUrcéena provozovna“ znamena ur¢end provozovna a vyplatni misto na adrese Francouzska
75/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2 anebo na jiné adrese ur¢ené Emitentem podle ustanoveni ¢l.
10.1.2 Emisnich podminek;

,»Vlastnik dluhopisu“ znamena fyzickou nebo pravnickou osobu uvedenou v seznamu
vlastnikii dluhopisti vedeném Administratorem, neni-li zdkonem stanoveno jinak, v ptipadé
cennych papird v listinné podobé anebo osobu, kterd je evidovdna Centralnim depozitdfem
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jako vlastnik urcitého zaknihovaného Dluhopisu, v pfipad¢é cennych papirG v zaknihované
podobg;

~ZaKkladni prospekt” znamena prospekt Dluhopisového programu schvéleny rozhodnutim
Ceské narodni banky ¢. j. 2020/022595/CNB/570 ze dne 10.2.2020, které nabylo pravni moci
dne 12.2.2020;

»Zakon o danich z pFijma“ znamend zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni
pozdéjsich predpist;
»Zakon o dluhopisech znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich

predpist;

»Zakon o podnikani na kapitalovém trhu* nebo ,,ZPKT* znamena zdkon ¢. 256/2004 Sb.,
0 podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozd¢jsich predpist.
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6 Formular pro kone¢né podminky

a) Nize je uveden vzor Kone¢nych podminek obsahujici kone¢né podminky nabidky
Dluhopist, ktery bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v rdmci tohoto
nabidkového Programu, pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.
Soucasti Kone¢nych podminek bude i shrnuti dané Emise.

b) V piipadech neveifejné nabidky vyhotovi Emitent pro danou Emisi Dluhopisti pouze
Dopln¢k dluhopisového programu, ktery v souladu se zdkonem zpftistupni.

c) V ptipadech veifejné nabidky budou Koneéné podminky spolu s timto Zakladnim
prospektem (ve znéni ptipadnych dodatki) tvofit prospekt piislusné Emise.

d) Koneéné podminky budou v souladu s aplikovatelnymi pravnimi piedpisy sdéleny CNB a
uvefejnény stejnym zpusobem jako Zakladni prospekt. Konecné podminky budou
zvetejnény rovneéz na webovych strankach Emitenta www.crais.cz v sekci ,,Dluhopisy*.

Dulezité upozornéni: Nasledujici text predstavuje vzor Konecnych podminek (bez pripadné
kryci strany) obsahujicich konecné podminky nabidky dané emise Diuhopisii a vzor Dopliku
dluhopisoveho programu. Je-li v hranatych zavorkdch uveden jeden nebo vice udajii, bude pro
konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zdavorkach uveden symbol
., ®° budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych konkrétnich Konecnych podminkdch.
Symbol ,,/** oznacuje variantni volbu udaje pred timto symbolem a za timto symbolem.

1. Kone¢né podminky emise dluhopisti

Tyto Kone¢né podminky (déle jen ,, Koneéné podminky*) predstavuji kone¢né podminky
nabidky ve smyslu ¢lanku 8 natfizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne
14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych
papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen
,NaFizeni o prospektu®), vztahujici se k emisi niZe podrobnéji specifikovanych dluhopist
(dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopisi je tvofen (i) témito Konecnymi
podminkami a (ii) Zakladnim prospektem spole¢nosti Ceska realitni i obchodni spoleénost a.s.
sidlem Francouzskd 75/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC: 05543592, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 21989 (dale jen ,,Emitent®),
schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&.j. 2020/022595/CNB/570 ze dne 10.2.2020,
které nabylo pravni moci dne 12.2.2020, [ve znéni dodatku ¢. [@] schvaleného rozhodnutim
CNB ¢&.j. [®] ze dne [®], které nabylo pravni moci dne [@]] (dale jen ,,Zakladni prospekt®).
Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi
podminkami jako celkem. Zéakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické
podobé na webovych strankach Emitenta www.crais.cz v sekci ,,DIuhopisy* a v sidle Emitenta
na adrese Francouzska 75/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2 v pracovni dny mezi 9:00 a 16:00
mistniho casu.

a) Tyto Konefné podminky byly vypracovany pro ucely ¢l. 8 odst. 5 nafizenim
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu,
ktery ma byt uvefejnén pri verejné nabidce nebo prFijeti cennych papirid k
obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES a musi byt
vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky. I'Jplné
udaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pripadnych
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b)

d)

f)

9)

h)

2.

[e]

3.

a)

dodatkii) vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami. Soucasti téchto
Koneénych podminek je shrnuti Emise Dluhopisi. Tyto Kone¢né podminky byly
v souladu s ¢l. 8 Narizeni o prospekt uveiejnény shodnym zpisobem jako Zakladni
prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta www.crais.cz
v sekci ,,Dluhopisy*“ avsidle Emitenta, a byly v souladu s pravnimi predpisy
oznameny CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu
Emitenta v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 250.000.000 K¢ a dobou trvani
programu 10 let (déale jen ,,Dluhopisovy program®).

Znéni spoleCnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist
vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole ,,.Udaje o cennych
papirech — Emisni podminky Dluhopisi v Zakladnim prospektu schvileném CNB a
uvetejnéném Emitentem (dale jen ,,Emisni podminky*).

Pojmy nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v
Zéakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Konecnych
podminkach jinak.

Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové
faktory jsou uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tyto Koneéné podminky byly vyhotoveny dne [doplnit datum] a informace v nich uvedené
jsou aktualni pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopist méli sva investi¢ni
rozhodnuti zalozit nejen na zaklad¢ téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho Prospektu,
ale i na zaklad¢ dalsich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek
uvetejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo
koupé€ Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem.

[SHRNUTI K DANE KONKRETNI EMISI]

DoplInék dluhopisového programu

Tento dopln€k dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (déle jen ,,Doplnék
dluhopisového programu‘) piedstavuje doplnék k Emisnim podminkdm jakoZto
spole¢nym emisnim podminkdm Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zdkona
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech*). Tento
Doplné€k dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky
nize specifikovanych Dluhopisti, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu
spole¢nosti Ceska realitni i obchodni spole¢nost a.s. sidlem Francouzska 75/4, Vinohrady,
120 00 Praha 2, IC: 05543592, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
Vv Praze pod sp. zn. B 21989 (dale jen ,,Emitent®). S Dluhopisovym programem je mozné
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b)

d)

e)

se seznamit v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.crais.cz v sekci
,,Dluhopisy*.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu
Emitenta v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 250.000.000 K¢ a dobou trvani
programu 10 let (dale jen ,,Dluhopisovy program®).

Tento Dopln¢k Dluhopisového programu nemize byt posuzovan samostatné, ale pouze
spole¢né s Emisnimi podminkami. Nize uvedené parametry DIuhopist uptesiuji a doplituji
v souvislosti s touto emisi Dluhopistt Emisni podminky uvetejnéné diive vySe popsanym
zpusobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize
uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se“. Vyrazy uvedené velkymi pismeny
mayji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkéch. Pokud se dané podminky
nelisi od Emisnich podminek, bude to v danych Kone¢nych podminkach uvedeno (napf.
proskrtnutim pole nebo zopakovanim udaje dle Emisnich podminek).

Dluhopisy jsou vydavany podle ceského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

Emisni podminky jsou doplnény, jak nasleduje:

Dulezité upozorneéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliku dluhopisového programu
pro danou Emisi dluhopisii, tzn. vzor té casti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro
takovou Emisi specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajii, bude pro
konkrétni emisi pouZit jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol

n.

1.
2.

3.

10.

“, budou chybéjici udaje doplnéeny v prislusném Dopliiku dluhopisového programu. Symbol
),/((

oznacuje variantni volbu udaje pred timto symbolem a za timto symbolem.
Nazev Dluhopisti [e]
ISIN Dluhopist [e]
Podoba Dluhopisi [zaknihovana; centralni evidenci DIluhopistu

vede Centralni depozitaf / listinnd; seznam
Vlastnikli dluhopisti vede Administrator]

Forma Dluhopisti [na dorucitele / na jméno / na fad]
Jmenovita hodnota jednoho [e]
Dluhopisu

Celkova ptredpoklddana jmenovita [e]

hodnota Emise DIuhopist

Pravo  Emitenta zvySit objem [nepouZije se / Celkova jmenovita hodnota

Dluhopisti / podminky tohoto zvySeni Emise mtze byt navySovana az do 150 %
zamySleného celkového objemu konkrétni

Emise.]
Pocet Dluhopisii [e] ks
Cislovani Dluhopisi: [® / nepouzije se]
Datum emise [o]
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11.
12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.

19.

20.
21.

22.

23.

Emisni lhtta (lhiita pro upisovani)

Emisni kurz Dluhopisii

Urokovy vynos
Zpusob vydavani Dluhopisi
Den vyplaty urokt

Den konecné splatnosti Dluhopist
Rozhodny den pro vyplatu vynosu

Rozhodny den pro vyplatu jmenovité
hodnoty

Pravo Vlastniki  Dluhopist na
predcasné splaceni  jmenovité
hodnoty Dluhopist

Administrator / Agent pro vypocty

Urcend provozovna Administratora

Provedeno ohodnoceni financni
zpusobilosti emise Dluhopisit a
Emitenta (rating)

Ptijeti Dluhopist k obchodovani na
regulovaném ¢i jiném trhu cennych
papiri

Od [e] do [e]

[Emisni kurz vSech Dluhopisti béhem celé
Lhity pro upisovani dluhopisii ¢ini [@] %
jejich jmenovité hodnoty, [nasledn¢ bude k
¢astce emisniho kurzu DIluhopist vydanych
po Datu emise piipocten odpovidajici
alikvotni arokovy vynos.] / @]

pevny ve vysi [e] % p. a.
[jednorazove / v transich]

[Prvni vynosové obdobi dluhopisu pocina
Datem emise (vCetn¢) a kon¢i dnem, ktery
bezprostftedné¢ piedchdzi prvnimu dni
nasledujiciho vynosového obdobi ([e]).
Nasledujici  [tfimési¢ni/Sestimesi¢ni/rocni]
vynosova obdobi trvaji [tii/Sest/dvanact
meésict ([e] az [e])] a pocinaji vzdy prvnim
dnem  nasledujicim  po  ptfedchozim
vynosovém obdobi a kon¢i poslednim dnem
téhoz vynosového obdobi. Platba urokovych
vynosu bude provedena vzdy k 15. dni po
konci vynosového obdobi. / e]

[e]
[e]
[e]

[Ano / Ne]. [Vlastnik dluhopisu je opravnén
pozadat Emitenta o splaceni Dluhopisu
pfede Dnem konecné splatnosti Dluhopisi, a
to na zaklad€ Zadosti dorucené Emitentovi
nejméné 90 dni pfed poZzadovanym datem
splaceni.] [Poplatek za pred¢asné splaceni se
rovna [e].]

[Emitent / @]

[e]

[Ne / [Emisi DIluhopisti/Emitentovi/e] byl
ptidélen nasledujici rating o]

Nepouzije se — Emitent ani jina osoba s jeho
svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti
Dluhopisti k obchodovani na regulovaném ¢i
jiném trhu cennych papiri ani v Ceské
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24,

25.

26.

Spole¢ny zastupce Vlastnikt
Dluhopist

Interni schvaleni emise Dluhopisii

Zpasob a misto upisu Dluhopist /
udaje o osobach, které se podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopisi

republice ani v  zahrani¢i ani v
mnohostranném obchodnim systému.

[Nebyl uren / @]

Vydani  Dluhopisic  bylo  schvaleno
rozhodnutim statutarnim feditelem Emitenta
dne [e].

[[Zadate]l miZe objednavat Dluhopisy
prostiednictvim  pisemné  objednavky
stanovujici mnozstvi Dluhopist, o jejichz
koupi ma  zadatel zijem.  Vzor
objednavkového formuldfe mulze byt
uvefejnén na internetovych strankéach
Emitenta www.crais.cz v sekci ,,Dluhopisy*,
piipadné bude zadateli piedan. Podepsanou
objedndvku zadatel doru¢i Emitentovi na
adresu [®], coz mlZe ucinit i prostfednictvim
postovnich sluzeb. Emitent nasledn¢ schvali
objedndvku a oznami pftijeti objednavky
zadateli. Timto je uzaviena smlouva o Gpisu
Dluhopist. Nabidkovou cenu je upisovatel
povinen zaplatit emitentovi do péti (5) dnt
ode dne podpisu objedndvkového formuléte,
¢i alternativné smlouvy, k tpisu Dluhopist.
Dluhopis nebude vydéan diive, nez Emitent
obdrzi Uhradu emisniho kurzu. DIluhopisy
budou predavany upisovatelim nejpozdéji
do 15 (patnacti) dnii po dni splaceni jejich
emisniho kurzu Emitentovi, a to vyznaenim
vlastnika Dluhopisu a pfeddnim Dluhopisu
osobn¢ v sidle Emitenta v pracovnich dnech
od 9:00 do 16:00 nebo dle dohody s
Emitentem jinde nebo prostiednictvim
poStovni sluzby, pokud o to upisovatel
pozada. Emitent  ozndmi  pisemné
upisovateli, Ze Dluhopisy jsou pfipraveny k
vyzvednuti. Prava vyplyvajici z objednavky
a upisovaci prava jsou neobchodovatelna.
Pii ndkupu Dluhopisii neni uplatiovano
pfedkupni pravo, ani jakykoliv obchod s
timto pravem / e]. [V pfipadé pouziti
finan¢nich zprostiedkovatelli je popsany
postup pii objednavce Dluhopist [stejny a
zadatel doruci zddost Emitentovi na adresu
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[e]] / [takovy, ze zadatel doruci objednavku
finanénimu  zprostiedkovateli a ten ji
nasledné¢ piedd Emitentovi] / e]. [Vydani
Dluhopistt zabezpecuje e / Emitent]]
[Vzhledem k registraci dluhopisi na trhu e
je proces objednavky nasledujici: e.]

27. Poradci [nepouZije se / @]

4. Podminky nabidky a dalsi informace

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Konecnych podminkdach a prohlaseni Emitenta

a) Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek je Emitent, tedy
spole¢nost Ceska realitni i obchodni spoleénost a.s. sidlem Francouzska 75/4, Vinohrady,
120 00 Praha 2, IC: 05543592, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 21989.

b) Emitent prohlasuje, ze pfi vynalozeni veSkeré piiméfené péce jsou dle jeho nejlepsiho
védomi udaje uvedené v téchto Koneénych podminkach k datu jejich vyhotoveni spravné
a nebyly v nich zaml¢eny zadné skute¢nosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

V [e], dne [@]
Za Emitenta

Jméno: [e]
Funkce: [o]

Zajem osob zucastnénych na Emisi

[e / Emitentovi neni znam zadny zajem osob zGc¢astnénych na Emisi, ktery je pro Emisi
podstatny, kromé zajmu zprostiedkovatel, ktefi budou za osloveni zajemct 0 Dluhopisy
odmeénovani uplatou ve vysi [@] % z celkového objemu takto prodanych DIuhopist. ]

Naklady Emise a pouZiti cistého vytézku

a) [[®]/Emitent ocekava, ze se celkové naklady piipravy emise Dluhopisti budou pohybovat
kolem [e] % =z ptedpokladaného celkového objemu emise Dluhopisi. Celkovy
odhadovany Cisty vytézek Emise tedy ¢ini [@] K¢.]

b) Cely vytézek po odecteni nakladi bude pouzit k [financovani realizace projektu ,,Obytny
soubor Odolena Voda“ / e [v rozsahu e]] [a ve svém zbytku k zajisténi finan¢nich
prostiedkit pro uskute¢novani a rozvoj podnikatelské cCinnosti Emitenta bez urceni
konkrétniho projektu Emitenta] / [zajisténi finan¢nich prostfedkd pro uskutectiovéani a
rozvoj podnikatelské ¢innosti Emitenta bez urceni konkrétniho projektu Emitenta].
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Verejna nabidka Dluhopisii

a) [Emitent bude Dluhopisy az do vySe [®] nabizet [kvalifikovanym i jinym neZ
kvalifikovanym (zejména retailovym)] investorim.] / @]

b) [Vefejna nabidka bude trvat od @ do e.]

c) [Vysledky nabidky budou uveiejnény bez zbyte¢ného odkladu po jejim ukonceni na
webové strance Emitenta @ v sekci ,,0*/ @]

d) Emitent [bude]/[nebude] vyuZzivat sluzeb finanénich zprostfedkovateld. [Role finan¢nich
zprostiedkovateli bude spocivat v tom, Ze budou Emitentovi [vyhledavat zajemce o koupi
Dluhopisu a [piedavat kontakty na tyto zajemce Emitentovi / sepisovat s témito zajemci
objednavky / ptfedavat objednavky Dluhopisi Emitentovi / zprostfedkovavat nakup a
prodej Dluhopist]] / [e]].

Kupni cena Dluhopisu

[Cena za nabizené DIuhopisy bude [rovna e % jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist
[[po dobu e] [a pak nasledné] [bude k ¢astce emisniho kurzu Dluhopist vydanych po Datu
emise pripocten odpovidajici alikvétni irokovy vynos.]] / [e]

[Informace od tretich stran

Nekteré informace uvedené v Kone¢nych podminkach pochazeji od tietich stran. Takové
informace byly piesné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je
schopen to zjistit z informaci zvetejnénych ptislusnou tfeti stranou, nebyly vynechany
7zadné skuteCnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepifesné nebo
zavadéjici. Emitent vSak neodpovidd za nespravnost informaci od tfetich stran, pokud
takovou nespravnost nemohl pii vynalozeni vySe uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj
informact]]
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b)

Opravnéni auditori

Ugetni zavérka Emitenta za obdobi od 1. ledna 2017 do 31. prosince 2017 a za obdobi od
1. ledna 2018 do 31. prosince 2018 byla ovéfena nezavislym auditorem Ing. Martinou
Kotréovou, auditorské opravnéni &islo 1311, sidlem Praha 3, Zizkov, Pfemyslovska
1925/40, IC: 48100137.Vybrané finanéni udaje Emitenta obsahuje ¢l. 10.10.1 tohoto
Prospektu. Uéetni zavérky jsou uvedeny na konci tohoto Prospektu.

Zajem osob zucastnénych na Emisi

Emitentovi neni vyjma zajmu auditora uvedeného v ¢l. 7, ktery byl Emitentem finan¢né
odménén za ovéteni ucetni zavérky Emitenta, zndm Zadny zajem osob zicastnénych na
Emisi, ktery je pro Emisi podstatny. Piipadné dalsi zajmy osob zucastnénych na Emisi
budou obsahovat pfislusné Kone¢né podminky, véetné popisu tohoto zajmu (takto zde
bude popsan napi. zajem zprostiedkovatelli, rozhodne-li se Emitent distribuovat Emisi
prostfednictvim finan¢nich zprostiedkovatell).

Diivody nabidky a pouZiti vynosu

Emitent ocekava, ze celkovy vytézek Emise Dluhopist, ktery Emitent ziskd z nabidky
Dluhopist,, bude odpovidat ¢astce Emisniho kurzu vSech nabizenych Dluhopisu. Od
takového Emisniho kurzu budou odecteny naklady na auditora Emitenta, poplatky statni
tiskarny cenin, CNB a nékteré dalsi naklady souvisejici s emisi Dluhopisii &i jejim
umisténim na trhu.

Nominalni vyse o¢ekavanych nékladti bude uvedena v Kone¢nych podminkéach konkrétni
Emise.

Cisty vytézek emise DIluhopisi pouZije Emitent po zaplaceni viech odmén, nakladi

a vydaji v souvislosti s Emisi na rozvoj své podnikatelské ¢innosti. Konkrétni zptisob
vyuziti ¢istého vytézku budou obsahovat Kone¢né podminky.
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10 Udaje o Emitentovi

10.1 Historie a vyvoj Emitenta

a)
b)

Nézev Emitenta je Ceska realitni i obchodni spole¢nost a.s.

Internetové stranky Emitenta se nachazeji na adrese www.crais.cz Emitent upozoriuje, ze
informace na webovych strankach nejsou soucasti Zakladniho prospektu, ledaze jsou do
néj zaclenény formou odkazu.

Emitent je registrovan v Obchodnim rejstiiku pod IC 05543592. Emitentovi byl piid&len
identifikac¢ni kod LEI (Legal Entity Identifier) 315700XVYULZVWSH9WO6.

Emitent byl zalozen dne 7.11.2016 na dobu neurcitou, zapis Emitenta do Obchodniho
rejstiiku byl proveden dne 11.11.2016.

Sidlo Emitenta je na adrese Francouzska 75/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2. Kontaktni
telefonni ¢islo je +420 601 100 061.

Emitent je akciovou spolecnosti zalozenou v souladu s ¢eskym pravnim fadem a fidi
se platnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky, zejména zakonem &.89/2012 Sb.,
obcansky zékonik, zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zdkon o obchodnich korporacich) zdkonem €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani,
v platném znéni a piedpisy upravujicimi pusobeni na kapitalovém trhu (tedy zejména
zakonem ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé&jsich piedpist).
Vzhledem Kk tomu, Ze se Emitent hodla vénovat i vystavbé, fidi se zakonem ¢&. 183/2006
Sb. o izemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon) nebo vyhlaskou ¢. 268/2009
Sb. o technickych pozadavcich na stavby. V oblasti dafiové se fidi zakonem ¢. 586/1992
Sb., o danich z pfijm1 v platném znéni, zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty
v platném znéni, zdkonem ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci v platném znéni a
zakonem ¢. 280/2009 Sb., danovy fad v platném znéni.

10.2 Udalosti vyznamné pro hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

a)

b)

Emitent plni veskeré své zavazky fadné€ a véas. V minulosti nedoslo k zadnym udalostem,
které by mély podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

Emitent ani Emise ke dni vydani tohoto Zakladniho prospektu nema rating. Pokud Emitent
¢1 Emise obdrzZi néjaké ratingové hodnoceni, budou tuto informaci obsahovat Konecné
podminky.

Za vyznamnou zmeénu s dopadem do finanéni nebo obchodni situace Emitenta lze
povazovat skutecnost, ze v souvislosti s projektem ,,Obytny soubor Odolena Voda“ byla
uzaviena smlouva o piipojeni elektiiny a plynu, na zakladé které je Emitent zavazan
uhradit castku ve vysi 2 mil. K¢. Z této ¢astky bylo 50 % uhrazeno formou zalohy, zbyla
¢ast je vazana na dokonceni praci a ptipojeni ptisluSnych médii. Obchodni situaci Emitenta
ovliviiuji rovnéz spravni rozhodnuti souvisejici s projektem ,,Obytného souboru Odolena
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Voda“. Aktualné je vydan regula¢ni plan, ktery nahrazuje tizemni rozhodnuti, pfi¢emz
Vv pribéhu tinora 2020 by mélo byt pozadano o vydani pislusného stavebniho povoleni.

10.3 Investice

a) Od data posledni zvefejnéné fadné ucetni zaveérky, tj. 31.12.2018, Emitent neproved| zadné
investice, které by piekracovali ramec bézné obchodni ¢innosti Emitenta.

b) Emitent po vydani ptislusného stavebniho povoleni uzavie v souvislosti s developmentem
projektu ,,Obytny soubor Odolena Voda“ smlouvy o pfipojeni vody a kanalizace. Zdrojem
financovani pro tyto investice je stavajici iveér od spolec¢nosti EXPRESS MONEY s.r.o.

10.4 Piehled podnikani Emitenta
10.4.1 Hlavni ¢innosti — obecné

a) Predmétem podnikani, resp. pfedmétem ¢innosti Emitenta zapsanym ve vefejném rejstiiku
jsou nasledujici ¢innosti:

I.  Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zékona;
ii.  pronajem nemovitych véci, byt a nebytovych prostor; a

b) V horizontu do splatnosti Dluhopistt budou hlavnimi ¢innostmi nakupy lukrativnich
pozemkii a vystavba rodinnych domu. Primarné¢ Emitent pldnuje realizovat projekt
,Obytny soubor Odolena Voda“, jeZ pfedstavuje jeho investi¢ni zamé&r. Emitent bude dale
realizovat rekonstrukci domu a nastavbu dvou pidnich bytd a stavbu vytahu v bytovém
dom¢ na Praze 7, a to na zakladé uzaviené smlouvy o dilo. Mimo vyse uvedené¢ho hodla
Emitent investovat rovnéz do obdobnych ptilezitosti v oblasti nemovitosti.

c) Jako doplinkovou ¢innost Emitent provadi inzerci a ptipadné zprostiedkovani investic do
realitnich projekt tietich osob.

10.4.2 Hlavni ¢innosti — konkrétni popis planovanych ¢innosti

10.4.2.1 Konkrétni hlavni Cinnosti, které se Emitent hodla vénovat minimalné v horizontu
do splatnosti Dluhopist je realizace projektu ,,Obytny soubor Odolena Voda®, jez
je situovan ve mésté¢ Odolena Voda:

a) Jedna se o vystavbu 55 (padesati péti) rodinnych domu, které budou vSechny v dispozici
4+1. Nékteré z rodinnych domti budou samostatné a ostatni fadové. V jednom z rodinnych
domt se bude déle nalézat komer¢ni prostor o velikosti 35 m2. V arealu projektu budou
také umistény vefejné prospéSné stavby, a to stavby vetejné dopravni infrastruktury,
vetejnych prostranstvi, trafostanice a nohejbalové hfisté. Projekt bude realizovan na
pozemcich uvedenych v ¢l. 10.4.2.3, které ma ve svém vlastnictvi.

b) Celkové naklady na projekt (pozemek, vystavba, napojeni na sité, finan¢ni naklady) jsou
vypocitany na cca 150 mil. K¢ (v€etn€ uroku z poskytnutého uvéru, ptipadné uroku
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d)

f)

9)

h)

Z dluhopisti). Zdrojem financovani maji byt z velké ¢asti dluhopisy vydané dle tohoto
Programu. Potencialni zisk z prodeje je odhadovan na cca 60 mil. K¢.

Projekt ,,Obytny soubor Odolena Voda“ bude vhodnym zptisobem navazovat na stavajici
bydleni v Odolene Vod¢, pti¢emz vytvoii urbanisticky kvalitni feSeni obytného celku.
Budou zde zajistény také plnohodnotné prostory pro kazdodenni pohyb a odpocinek
obyvatel. Je zde navrzena plocha pro vetfejné nohejbalové a détské hriste.

Dopravni spojeni bude zajisténo ptipojenim na stavajici komunikaci III. Ttidy na UZice.
Na kazdém pozemku naleZejicimu K rodinném domu se bude vzdy nachazet parkovaci
stani minimalné pro dva osobni vozy.

K datu tohoto prospektu je Emitent vlastnikem uvedenych pozemk a probihaji prvni kroky
realizace projektu. Mésto Odolena Voda vydalo v lednu 2014 regulacni plan, ktery
nahrazuje uzemni rozhodnuti tykajici se vystavby rodinnych domi s oplocenim,
komunikaci s chodniky, inzenyrskych siti se zeleni na vySe specifikovanych pozemcich
urenym K realizace projektu ,,Obytny soubor Odolena Voda“. Emitent nema zatim k
dispozici vizualizaci projektu.

Pozemky jsou témét piipraveny k vystavbé, doslo mj. k podepsani smlouvy o pfipojeni
pozemku do elektrické sité. Emitent dale uzaviel smlouvu o piipojeni plynu. Po vydani
stavebniho povoleni dojde k podepsani smlouvy o pfipojeni vody a kanalizace.

Emitent hodla podat zadost 0 stavebni povoleni Vv pribéhu unora 2020. S vystavbou je
naplanovano zacit neprodlené po vydani stavebniho povoleni.

Prodej jednotek bude zahajen po vydani stavebniho povoleni, kdy je pocitano s nabizenim
a postupnym zasmluvnénim zdjemcd formou rezervacnich smluv. Prodej bude probihat
V ndvaznosti na stav realizace.

10.4.2.2  Emitent v soucasné dobé realizuje dalsi projekt spocivajici v rekonstrukci a

nastavbé bytového domu. Bytovy dim se nachazi na Praze 7. Emitent uzavrel
smlouvu o dilo, v nizZ se zavazal k provedeni rekonstrukce domu a nastavby dvou
pudnich bytl. Soucasné ma byt t¢Z v domé postaven vytah. Za vySe uvedenou
rekonstrukci a ndstavbu je sjednana smluvni cena ve vysi 20 mil. K¢.

10.4.2.3  Shora popisované plany Emitenta investic do nemovitostniho trhu vychazeji z jeho

soucasné zkuSenosti. Emitent ma aktualné ve svém vlastnictvi nasledujici nemovity
majetek:

Pozemky v obci Odolena Voda;

pozemek parcelni &islo 774/2, o viméie 12108 m?;
pozemek parcelni &islo 774/85, o vyméte 10290 m?;
pozemek parcelni &islo 774/86, o vyméte 847 m?;
pozemek parcelni &islo 774/87, o vyméie 1719 m?;
pozemek parcelni &islo 774/88, o vyméie 493 m?;
pozemek parcelni &islo 774/89, o vyméie 490 m?;
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104.2.4

pozemek parcelni &islo 774/90, o vyméte 1505 m?;
pozemek parcelni ¢islo 774/91, o vyméte 490 m?;

pozemek parcelni ¢islo 774/92, o vyméte 490 m?;

pozemek parcelni ¢islo 774/93, o vyméte 1506 m?;
pozemek parcelni ¢islo 774/94, o vyméte 490 m?;

pozemek parcelni &islo 774/95, o vyméie 490 m?;

pozemek parcelni ¢islo 774/96, o vyméte 1549 m?;
pozemek parcelni ¢islo 774/97, o vyméte 1547 m?;
pozemek parcelni ¢islo 774/98, o vyméte 1490 m?;
pozemek parcelni ¢islo 774/99, o vyméte 657 m?;

pozemek parcelni &islo 774/100, o vyméie 772 m?,
pozemek parcelni ¢islo 774/101, o vyméte 736 m?;
pozemek parcelni &islo 774/102, o vyméte 839 m?;
pozemek parcelni &islo 774/103, o vyméte 811 m?;
pozemek parcelni &islo 774/104, o vyméie 468 m?,
pozemek parcelni ¢islo 774/105, o vyméte 468 m?;
pozemek parcelni &islo 774/106, o vyméie 468 m?,
pozemek parcelni &islo 774/107, o vyméie 468 m?,
pozemek parcelni &islo 774/108, o vyméie 468 m?,
pozemek parcelni &islo 774/109, o vyméie 468 m?,
pozemek parcelni &islo 774/110, o vyméie 468 m?;
pozemek parcelni &islo 774/111, o vyméie 468 m?,
pozemek parcelni &islo 774/112, o vyméie 468 m?,
pozemek parcelni ¢islo 774/113, o vyméte 468 m?;
pozemek parcelni ¢islo 774/114, o vyméte 462 m?;
pozemek parcelni ¢islo 774/115, o vyméte 409 m?;
pozemek parcelni ¢islo 774/116, o vyméte 518 m?;
pozemek parcelni ¢islo 774/117, o vyméte 406 m?;
pozemek parcelni ¢islo 774/118, o vyméte 96 m?;

vSe V katastralnim tizemi Odolena Voda, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 2196,
evidovaném v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro
StredocCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod.

Nékup pozemkl byl financovan tavérem ve vysi 47 mil. K& od spolecnosti
EXPRESS MONEY s.r.o. IC: 27268497. Tento uvér je Gvérovou linkou, kterou
Emitent financuje své podnikani. Splatnost jistiny je aktualné nastavena na konec
roku 2021, trok ve vysi 13,5 p. a. je hrazen pravidelnymi splatkami. VySe
specifikované pozemky jsou predmétem zastavy slouzici jako zajisténi tohoto
uveéru.

Emitent v ramci své doplitkové ¢innosti k datu tohoto Zakladniho prospektu na
svych webovych strankach informuje o nabidkach investic do nemovitostnich
projekta v oblasti Jifice u Kostelce nad Labem, Klicany a Lany spole¢nosti
PERILA INVESTMENT s.r.0., IC: 06061575 a BV Stavebni s.r.o., IC: 24238864.
Provize za zprostiedkovani nabidky jsou do 5 % z hodnoty nemovitosti. Pozemky
v Jificich jsou k datu tohoto prospektu vSechny prodany.
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10.4.2.5 Emitent si nezpracoval plnou SWOT analyzu popisovanych potencialnich

budoucich investic. Emitent ke dni sestaveni Zakladniho prospektu komplexné
nevyc¢islil ani obrat ani potencialni zisk jim uvazovanych ¢innosti.

10.4.2.6  V oblasti hlavnich ¢innosti Emitenta se Emitent spoléha na zkuSenosti jeho fidicich

osob uvedenych v kapitole 10.8 tohoto Zakladniho prospektu ,,Sprdvni, ridici a
dozorci organy®, Zuzanu Al — Nasserovou, ktera ma zkuSenosti v oblasti vedeni
spolecnosti, pusobi jako jednatelka ve spolecnostech RAPSFORE s.r.o.,
INSTRUCT STAV s.r.o., GOODPATROL s.r.o. a SNOWLAND CITY s.r.o0., dale
jako €len spravni rady a statutarni feditel spole¢nosti Fly Solution Holding a.s., jako
¢len dozor¢i rady ve spole¢nosti KEGA INVESTMENT, as., také jako clen
predstavenstva spolecnosti THE REMARKABLES a.s.

10.4.2.7  Emitent k datu tohoto Zakladniho prospektu nadale monitoruje trh nemovitosti a

konkrétng se typové zajima o nasledujici druhy nemovitosti na izemi CR (zejména
ve Stifedoceském kraji a jeho okoli):

Pozemky vyuzitelné pro vystavbu rodinnych domu. Emitent rovnéz monitoruje
aktualni ceny pozemkil v CR (ve Stfedo¢eském kraji a jeho okoli) vyuzitelnych pro
vystavbu, a to zejména bydleni. Takové pozemky pak mé Emitent v planu vyuzit
pro vystavbu a nasledné prodat.

10.4.3 Hlavni ¢innosti dcefinych spole¢nosti Emitenta

a)

b)

Emitent je jedingm akcionafem spole¢nosti THE REMARKABLES a.s., IC: 27445666.
Tato spolecnost se zabyva obdobnymi ¢innostmi jako Emitent, zejména tedy vystavbou
residencniho bydleni ve Stfedoceském kraji. Aktualnim projektem je ,,Obytny soubor
Hluboc¢inka®. Projekt ,,Obytny soubor Hlubocinka* je situovan v obci Sulice. Jedna se o
vystavbu 7 (sedmi) vicepodlaznich bytovych objektl, ve kterych se bude nalézat celkem
56 byt (po 8 v kazdém bytovém objektu), celkem zde budou 2 byty 1+kk, 47 byt 2+kk a
7 bytd 3+kk. Déle bude v projektu obsazen objekt vybavenosti, ve kterém se bude nalézat
restaurace a komerc¢ni zona, spolu s 5 (péti) byty 1+KK a 2 (dvéma) byty 2+KK.

Emitent je jedinym spolednikem spole¢nosti RAPSFORE s.r.o., IC: 24728136. Tato
spolecnost se zabyva stavebnimi ¢innostmi, rekonstrukcemi domu a realitni ¢innosti. Tato
spole¢nost ptisobi v ramci projekti Emitenta.

10.4.4 Hlavni trhy

a)

b)

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu se Emitent mistné zaméiuje a do budoucna
se hodla zaméfovat na ¢esky trh (Ceska republika). Vécné se Emitent planuje zaméfovat
zejména na trh nemovitostni a souvisejici trhy.

Konkrétni zaméfeni v horizontu platnosti Zakladniho prospektu bude na nemovitostni trh

residen¢niho bydleni ve Stfedo¢eském kraji. Z residenénich projektd se Emitent bude
zamefovat zejména na rodinné domy a bytové domy.
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c)

S ohledem na objem ¢innosti Emitenta Ize trzni podily Emitenta na tomto trhu povazovat
Za nevyznamne.

10.5 Organizaéni struktura Emitenta

a)

Emitent je akciovou spolecnosti se zadkladnim kapitalem v hodnoté 2.000.000, - K¢.

b) Emitent ma dva akcionafte, pficemz vlastnikem 99 % akcii je pani Zuzana Al-Nasserova,

dat. nar. 11. ledna 1982, bytem Na Dolach 238, 251 62 Lounovice. Zbyvajici 1 % akcii
vlastni pan Vladimir Brych, dat. nar. 12. Cervence 1964, bytem Belgicka 270/30,
Vinohrady, 120 00 Praha 2. Pani Al-Nasserova vlastni rovnéz spole¢nosti Fly Solution
Holding a.s., IC: 04085167 (jediny akcionat), GOODPATROL s.r.0., IC: 07813716 (jediny
spole¢nik) a SNOWLAND CITY s.r.0., IC: 06013635 (jediny spole¢nik). Emitent je
vlastnikem 100 % akcii spole¢nosti THE REMARKABLES a.s., IC: 27445666 a jedinym
spole¢nikem spoleénosti RAPSFORE s.r.0., IC: 24728136.

Emitent je zcela zavisly na rozhodnutich svého majoritniho akcionéie, pani Zuzany Al-
Nasserové, ktera je rovnéz statutarnim feditelem a jedinym ¢lenem spravni rady Emitenta.
Emitent si uchovava relativni nezavislost na svych dcefinych spole¢nostech. Pfijem
Z 74dné z Gcasti neni pro Emitenta existencné vyznamnym. Zavislost zde existuje pouze
V tom smyslu, ze Emitent z pozice akcionafe a spolecnika nese zisk ¢i ztratu dcetinych
spolecnosti.

Schéma skupiny:
Zuzana Al- 100 % | SNOWLAND CITY
Nasserova s.r.o., IC: 06013635

100 % | Fly Solution Holding
a.s., IC: 04085167

100 % | GOODPATROL
s.r.o., IC: 07813716

99 % | Ceska realitni i 100 % | THE
obchodni spole¢nost REMARKABLES
a.s., IC: 05543592 a.s., IC: 27445666
100 % | RAPSFORE
S.r.o., IC:
24728136

10.6 Informace o trendech

a)

Emitent prohlasuje, Zze od data jeho posledni auditované ucetni zavérky do data vyhotoveni
Prospektu nedoslo k zddné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta, ktera by byla
Emitentovi zndma. Emitent zaroveni prohlasuje, Zze nedoSlo k zadné vyznamné zméné
finan¢ni vykonnosti skupiny Emitenta od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které
byly zvetejnény finan¢ni udaje..
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b) Emitenta a odvétvi, ve kterém pusobi, ovliviiuji, krom¢ obecného vyvoje ekonomického
cyklu a dalich obchodnich vykyvi také trendy realitniho trhu v Ceské republice, kde
Emitent jako investor a vlastnik nemovitosti ptisobi, ptedevsim trendy ovlivitujici nabidku
a poptavku na trhu rezidenénich nemovitosti v Ceské republice.

¢) Na trhu zejména rezidenéniho bydleni v CR panuje trend previsu poptavky nad nabidkou
vhodnych nemovitosti, zejména na tzemi velkych mést. Toto je zpusobeno nékolika
faktory, mezi néz patii napt. dostupnost hypotecnich uvéra, ktera i pres néktera omezujici
opatieni CNB trva, snizend mira vystavby ve velkych méstech nebo pomémé vysoka
poptavka po investi¢nich nemovitostech.

d) Ceny nemovitosti v Ceské republice jsou jiz nékolik let na vzestupu, pii¢emz nejvyssi jsou
ceny nemovitosti ve velkych méstech, rostou i ceny nemovitosti v mensich obcich.
Realizované ceny se ve vétsing kategorii dostaly v roce 2017 vysoko nad uroven svych
ptedchozich cyklickych maxim z roku 2008. Ceny reziden¢nich nemovitosti stabilng rostly
i v pribéhu celého roku 2018. Tempo ristu cen byt v prib&hu piedchoziho roku ale nadale
ptevySovalo tempo ristu mezd, a pfijmova dostupnost bydleni se tak dale zhorSovala. V
souladu s tim vzrostl také odhad nadhodnoceni cen byti. Budouci cenovy vyvoj bude
zaviset zejména na ocekavani domacnosti ohledné dal$iho zhodnoceni nemovitosti, vyvoji
tvérovych podminek a mife nové vystavby.!

e) Prestoze lze do budoucna ocfekavat zpomaleni ristu cen nemovitosti, i nadale sektor
zustava velice zajimavou investi¢ni piilezitosti.

10.7 Prognozy nebo odhady zisku
Emitent prognézu ani odhad zisku nevyhotovil.

10.8 Spravni, Fidici a dozor¢i organy

a) Emitent je akciovou spole¢nosti zalozenou podle prava Ceské republiky. Vnitini
uspotadani Emitenta se proto fidi pravem Ceské republiky.

b) Ridicim organem Emitenta je statutarni feditel, ktery Emitenta téZ zastupuje.

c) Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je jedinym statutarnim feditelem a
predsedou spravni rady Emitenta Zuzana Al — Nasserova dat. nar. 11. ledna 1982, trvale
bytem Na Dolach 238, 251 62 Lounovice, pracovni adresa Francouzska 75/4, Vinohrady,
120 00 Praha 2. Nad ramec funkce statutarniho feditele a ptedsedy spravni rady Emitenta
je Zuzana Al — Nasserova zejména 100 % vlastnikem spole¢nosti Fly Solution Holding
a.S., spolecnosti GOODPATROL s.r.0. a spole¢nosti SNOWLAND CITY s.r.0., ktera

! Vybrané daje byly prevzaty od Ceské narodni banky z jeji Zpravy o finanéni stabilité 2017/2018

(dostupné na strankach Ceské narodni banky:
https://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/financni_stabilita/zpravy fs/fs 2017-2018/fs_2017-
2018.pdf) a rovnéz ze statistik Ceského statistického ufadu (dostupnych na

https://www.czs0.cz/csu/czso/ceny bytu)
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pusobi rovnéz v realitnim sektoru. Pani Zuzana Al-Nasserova je rovnéz v nékolika
funkcich ve spolec¢nostech ve skupiné¢ Emitenta.

10.8.1 Stret zajmii na irovni spravnich, Fidicich a dozorc¢ich organii

Emitent si neni védom zadného mozného stfetu zajmli mezi povinnostmi statutarniho
feditele a predsedy spravni rady Emitenta k Emitentovi a soukromymi z&jmy nebo jinymi
povinnostmi. Pani Zuzana Al — Nasserova je vlastnikem 99 % akcii Emitenta, takze ma
znacny zajem na jeho hospodarském vysledku.

10.8.2 Postupy spravni rady

a)

b)

Emitent ma ziizenu spravni radu, ktera dohlizi na vykon ptisobnosti statutarniho organu a
¢innost Emitenta. Spravni rad¢ prislusi veskerd prava v rozsahu obecné zavaznych
pravnich ptedpist, stanov spolecnosti a usneseni valné hromady Emitenta. Spravni radé
prislusi zejména piezkoumdavat fadné, mimotadné, konsolidované i mezitimni ucetni
zaveérky a navrh na rozdé€leni zisku nebo uthrady ztraty a predkladat své vyjadieni valné
hromad¢, nahlizet do vsSech dokladl a zaznamu tykajicich se Cinnosti Emitenta a
kontrolovat, zda jsou ucetni zapisy tadné vedeny v souladu se skutenosti a zda se
podnikatelska ¢innost Emitenta uskuteciuje v souladu s pravnimi pfedpisy, stanovami a
pokyny valné hromady. Spravni rada méa Kk datu Zakladniho prospektu 1 ¢&lena. Cleny
spravni rady voli a odvolava valna hromada. Funk¢ni obdobi €lena spravni rady ¢ini 5 let.

Emitent prohlaSuje, Ze se v soucasné dobé tidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a
fizeni spole&nosti, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména
zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich v platném znéni. Emitent nad ramec
pravnich predpisti nedodrzuje zadny kodex fizeni spolecnosti (Corporate Governance).
Vybor pro audit Emitent nemé ztizen.

10.9 Hlavni akcionar

Emitent méa dva akcionafre, pfi¢emz hlavnim akcionafem, ktery je vlastnikem 99 % akcii
Emitenta, je pani Zuzana Al-Nasserova. Opatieni, kterd maji zajistit, aby kontroly pani Al-
Nasserovou zneuzito nebylo pfijata nejsou.

10.10 Finan¢ni udaje o aktivech a zavazcich, financ¢ni situaci a zisku a o ztratach

Emitenta

10.10.1Historické finan¢ni udaje

a)

Emitent zpracoval auditovanou ucetni zavérku za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017 a
auditovanou ucetni zavérku za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018. Dale Emitent zpracoval
neauditovanou mezitimni uéetni zavérku za obdobi od 1.1.2019 do 30.6.2019 a
neauditovanou mezitimni a&etni zavérku za obdobi 1.1.2018 do 30.6.2018. Ugetni zavérky
jsou vyhotovené v souladu s Ceskymi uéetnimi piedpisy.
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b) Nasledujici tabulky obsahuji vybrané finan¢ni udaje z rozvahy, vykazu zisku a ztrat

a pfehledu o penéznich tocich z danych ucetnich zavérek. Kompletni ucetni zavérky
Emitenta jsou uvedeny na konci Zakladniho prospektu

e Vykaz ziski a ztrat — vybrané udaje v tis. K¢

Polozka Od 1.1.2018 0d 1.1.2017 | Od1.1.2019 0d 1.1.2018
do 31.12.2018 | do 31.12.2017 | do 30.6.2019 | do 30.6.2018
Provozni 518 -819 1.286 1.191
vysledek
hospodaieni
e Rozvaha - vybrané adaje v tis. K¢
Polozka K31.12.2018 | K31.12.2017 | K 30.6.2019
Cisty finanéni dluh (dlouhodobé 123.642 72.788 139.203
zavazky plus kratkodobé zadvazky
minus penézni prostiedky)
Dlouhodobé zavazky 123.721 69.757 139.888
Kratkodobé zavazky 149 3.398 234
Penézni prostredky 228 367 919
e PenéZni toky — vybrané udaje v tis. K¢
Polozka 0d1.1.2018 |0Od1.1.2017 |Od1.1.2019 |Od 1.1.2018
do 31.12.2018 |do 31.12.2017 |do 30.6.2019 |do 30.6.2018

Cisty penézni tok 65.162 32.600 2.402 63.308

Z provozni ¢innosti

Cisty penézni tok --- --- --- ---

vztahujici se k finan¢ni

cinnosti

Cisty penézni tok -65.301 -32.260 -1.711 -63.413

¢innosti

vztahujici se k investi¢ni

c) Hlavnimi zdroji financovani spole¢nosti jsou prostiedky ve vysi 47 mil. K¢ z ivéru mezi
Emitentem a spole¢nosti EXPRESS MONEY s.r.0. IC: 27268497, sidlem Prazska 13/19,
Liberec Ill-Jefab, 460 07 Liberec, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského
soudu v Usti nad Labem sp. zn. C 21608. Emitent pogita s pouZitim této stavajici uvérové
linky rovnéz do budoucna, a to jak ve vztahu k akvizi¢nimu financovani, tak financovani

provozu. DalS§imi planovanymi zdroji financovani do budoucna budou Emise v ramci

Programu, piipadné piijc¢ky spolecnika.
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d) Ugetni zavérky Emitenta jsou po dobu platnosti Zakladniho prospektu k dispozici viem

zajemcim v bézné pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod. k nahlédnuti na adrese
Francouzskd 75/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2, a v elektronické podob¢ téz na internetové
webové strance www.crais.cz v sekci ,,Dluhopisy*

Emitent nema povinnost sestavovat konsolidovanou ucetni zavérku, protoze se v ptipadé
emitenta jedna o malou skupinu tcetnich jednotek ve smyslu ustanoveni § 1c a § 22a
zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdé&jSich predpist. Nasledujici finanéni
udaje  vyplyvaji zucetnich zavérek dcefinych spoleCnosti Emitenta THE
REMARKABLES a.s., IC: 27445666 a RAPSFORE s.r.0., IC: 24728136 za obdobi roku
2018 (v tis. K&), které jsou vyhotovené v souladu s Ceskymi uéetnimi predpisy:

Udaje jsou uvedeny v tis. K&.

THE REMARKABLES a.s. K 31.12.2018
Provozni vysledek hospodateni 2.778
Dlouhodobé zavazky 73.964
Kratkodobé zavazky 974
Penézni prostredky 13.450
Celkova bilan¢ni suma 42.760
Vlastni kapital 30.389
Hospodatsky vysledek bézného -222
obdobi
RAPSFORE s.r.0. K 31.12.2018
Provozni vysledek hospodareni 1.134
Dlouhodobé zavazky 28.884
r ror 30

Kratkodobé¢ zavazky
Penézni prosttedky 6.710
Celkova bilan¢ni suma 32.928

2.514

Vlastni kapital

Hospodaisky vysledek bézného 540
obdobi
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10.10.2U&etni zavérka Emitenta

Auditovana ucetni zavérka za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017 a auditovana ucetni
zavérka za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018, jakoz i neauditované mezitimni Gcetni
zaveérky za obdobi od 1.1.2019 do 30.6.2019 a za obdobi 1.1.2018 do 30.6.2018 jsou
uvedeny na konci tohoto Zakladniho prospektu.

10.10.30véreni ucetni zavérky

Emitent prohlasuje, ze udaje dle ucetni zavérky za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017 a
ucetni zavérky za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018, uvedené v ¢l. 10.10.1 tohoto
zakladniho prospektu byly ovéfeny auditorem uvedenym v kapitole 7 tohoto Zakladniho
prospektu s vyrokem ,,bez vyhrad*.

10.10.4Mezitimni a jiné financni idaje

Od data, ke kterému byla vypracovana posledni auditovana tGcéetni zavérka Emitent
zpracoval neauditovanou mezitimni téetni zavérku za obdobi od 1.1.2019 do 30.6.2019.

10.10.5Soudni a rozhod¢i rizeni

Emitent prohlasuje, ze od svého vzniku nebyl ucastnikem spravniho, soudniho ani
rozhod¢iho fizeni, které by mohlo mit anebo mélo vliv na jeho finan¢ni situaci nebo
ziskovost a neni si védom, Ze by takové fizeni probihalo nebo Emitentovi hrozilo.

10.10.6Zakladni kapital

Zakladni kapital Emitenta ¢ini 2.000.000,- K¢ a je rozvrzen na 100 kusi akcii na jméno v
listinné podobé o jmenovité hodnoté 20.000,- K¢&. Zakladni kapital byl v plné vysi splacen.

10.10.7Spolecenska smlouva a stanovy

Emitent je registrovan v Obchodnim rejstitku pod IC: 05543592. Cilem a téelem Emitenta
je dosahovani zisku prostfednictvim podnikatelské ¢innosti v pfedmétu podnikani, resp.
¢innosti: (i) Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
(i) pronajem nemovitych véci, byt a nebytovych prostor. Tento cil a ticel je uveden v ¢l.
2 stanov Emitenta.

10.11 Vyznamné udalosti pro hodnoceni situace Emitenta

a) Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu, tj. 31. prosince 2018, Emitent
neuveiejnil zddné dalsi auditované finan¢ni informace. Od data posledniho auditovaného
finan¢niho vykazu, tj. 31. prosince 2018, do data tohoto Prospektu nedoslo k zadné
vyznamné zméné finanéni pozice skupiny Emitenta.

b) Obchodni situaci Emitenta ovliviiuji smlouvy a spravni rozhodnuti souvisejici s projektem
,,Obytného souboru Odolena Voda“. Emitent odhaduje, ze by mélo byt 0 stavebni povoleni
tykajici se tohoto projektu zazadano do konce mésice tinora 2020.
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c)

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nema Emitent krom¢ smluv uzavienych
vV ramci bézného podnikéni uzavieny takové smlouvy, které by mohly vést ke vzniku
zavazkli nebo naroku kteréhokoli ¢lena skupiny Emitenta, ktery by byl podstatny
pro schopnost Emitenta plnit zavazky k drzitelim cennych papirii na zaklad¢ emitovanych
cennych papira.

10.12 Udaje tietich stran a prohlaseni znalci a prohlaseni o jakémkoli zajmu

a)

b)

Do tohoto Zakladniho prospektu neni zafazeno prohlaseni ani zprava osoby, ktera jedna
jako znalec, s vyjimkou zpravy auditora. Auditor byl za zpracovani své zpravy k ucetni
zavérce za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017 a obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018
Emitentem odménén. Zpravy Auditora k ucetni zavérce byly zpracovany na zakladé
zadosti Emitenta a finan¢ni Gdaje z UcCetnich zavérek byly zatazeny do Zakladniho
prospektu se souhlasem Auditora. Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl
vlastnikem cennych papirti vydanych Emitentem ¢i propojenymi osobami, ani nemél nikdy
zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta ¢i propojenych osob. Auditor nebyl
zaméstnan Emitentem ani nemd narok na jakoukoli formu odSkodnéni ze strany Emitenta,
ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta nebo propojenych osob.

Do Zakladniho prospektu byly zafazeny informace o trendech nemovitostniho trhu
v kapitole a). Tyto informace byly pievzaty od Ceské narodni banky z jeji Zpravy o
finanéni stabilitd 2017/2018 (dostupné na strankiach Ceské narodni banky:
https://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/financni_stabilita/zpravy fs/fs
2017-2018/fs_2017-2018.pdf) a rovnéz ze statistik Ceského statistického tfadu
(dostupnych na https://www.czso.cz/csu/czso/ceny bytu). Tyto informace byly ptesné
reprodukovany a podle védomosti emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit
z informaci zvetejnénych touto tfeti stranou, nebyly vynechany Zadné skutecnosti, kvili
kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

10.13 Zverejnéné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu jsou Zakladni prospekt a jeho piipadné
dodatky k dispozici v elektronické podob¢ na internetové strance Emitenta www.crais.cz
v sekci ,,Dluhopisy* a fyzicky na adrese Francouzska 75/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2 v
pracovni dny mezi 9:00 a 16:00. Zakladatelska listina a ucetni zavérky Emitenta jsou po
stejnou dobu k dispozici k nahlédnuti tamtéz.
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11

b)

d)

Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice

Emitent upozorfiuje, Ze dafiové pravni piedpisy Ceské republiky, jakoZ i datiové pravni
predpisy statu sidla ¢i bydlisté Vlastnika dluhopisu (je-1i takové sidlo ¢i bydlisté odlisné
od Ceské republiky) mohou mit dopad na piijem plynouci z Dluhopisi.

Text této kapitoly 11 je pouze shrnutim urcitych danovych souvislosti ¢eského prava
tykajicich se nabyvani, vlastnictvi a dispozic s DIluhopisy. Neni tedy komplexnim
souhrnem vSech danové¢ relevantnich souvislosti, jeZ mohou byt vyznamné z hlediska
rozhodnuti o nabyti Dluhopist.

Toto shrnuti nepopisuje jakékoli danové souvislosti vyplyvajici z pravnich piedpist
jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky.

Toto shrnuti vychazi vyluéné z pravnich piedpisi Géinnych k datu vyhotoveni tohoto
Prospektu a mize podléhat nésledné zméné€. Potencidlnim nabyvatelim Dluhopisi
se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dafiovymi poradci o danovych
a devizové pravnich dasledcich nabyti, prodeje a drzeni Dluhopisi a pfijimani plateb urokt
z Dluhopisti podle datiovych a devizovych predpisti platnych v Ceské republice ave
statech, v nichZ jsou potencidlni nabyvatelé Dluhopisii rezidenty, jakoz i ve statech, v nichz
vynosy z drzeni a prodeje Dluhopisit mohou byt zdanény.

V ptipad¢ zmény piisluSnych pravnich ptedpisti nebo jejich vykladii v oblasti zdafiovani
Dluhopisti oproti rezimu uvedenému nize v tomto Prospektu bude Emitent postupovat dle
takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na zakladé zmény pravnich ptredpist nebo
jejich vykladl povinen provést srazky nebo odvody dan¢ z ptijmu z Dluhopist, nevznikne
Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvoda vici vlastnikiim
Dluhopisti povinnost doplacet jakékoli dodate¢né ¢astky jako nédhradu za takto provedené
srazky ¢i odvody.

11.1 Zdanéni v Ceské republice

11.1.1 Urokovy vynos (p¥ijem)

a)

b)

Podle pravni Gpravy ucinné ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu je z trokovych piijmi
plynoucich z Dluhopisu fyzické osobé, ktera je ¢eskym danovym rezidentem, vybirana
ceska dan srazkou u zdroje, sazba takovéto dané je 15 %. Emitent je v tomto piipadé
odpovédny za srazku dané u zdroje, a je tedy platcem této dané. Z trokovych vynost
Emitent srazi dan ve vys$i 15 %. Tuto dan odvede za vlastnika DIluhopisu pfislusnému
spravci dané a vlastnikovi DIluhopisu bude vyplacen Grokovy vynos jiz po odecteni dané
Z ptijmu.

V ptipadé, ze Grok plyne pravnické osobé, kterad je ceskym dafovym rezidentem (nebo
Ceské stalé provozovné pravnické osoby, kterd neni ¢eskym danovym rezidentem), pti¢emz
tato pravnicka osoba neni investi¢nim, podilovym nebo penzijnim fondem, je urokovy
piijem soucasti jejiho obecného zakladu dané podléhajiciho ptislusné sazbé dané€ z ptijmui
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d)

pravnickych osob (19 % v roce 2020). U investi¢niho, podilového nebo penzijniho fondu
vstupuje urokovy vynos do obecného zdkladu dané podléhajicimu snizené sazbé dané
platné pro vybrané subjekty kolektivniho investovani (5 % v roce 2020).

Urokové pijmy z Dluhopisti realizované &eskym datiovym nerezidentem podléhaji Geské
dani vybirané srazkou u zdroje, jejiz sazba je 15 %, pokud piislusna smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni nebo smérnice EU nestanovi sazbu nizsi.

Osoba, ktera vyplaci urokovy piijem (zpravidla Emitent), je povinna podat hlaseni
prislusnému spravci dan¢ o pfijmu arokového charakteru kazdé fyzické osoby, ktera ma
bydlisté na uzemi jiného c¢lenského statu Evropské unie. Pro ucely tohoto hlaSeni bude
platce po piijemci pozadovat predlozeni pasu nebo jiného prikazu totoznosti, ptipadné
dalsich dokumentt, ke zjisténi a ovéfeni pfijemcova jména, ptijmeni, bydlisté a daitového
identifikaéniho ¢isla, pfipadné data a mista narozeni, pokud nebylo pfijemci danové
identifika¢ni Cislo pridéleno.

11.1.2 Ptijem z prodeje Dluhopisii

a)

b)

d)

Zisky z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, kterd je ceskym datovym
rezidentem, nebo stalou provozovnou danového nerezidenta — pravnické osoby umisténou
v Ceské republice, se zahrnuji do obecného zakladu dané podléhajicimu zdanéni piislusnou
sazbou dan¢ z pfijmu prévnickych osob (19 % v roce 2020). U investi¢niho, podilového
nebo penzijniho fondu vstupuje zisk z prodeje do obecného zakladu dané podléhajicimu
snizené sazbé dané platné pro vybrané subjekty kolektivniho investovani (5 % v roce
2020).

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ceskym datiovym
rezidentem, nebo stidlou provozovnou daniového nerezidenta — fyzické osoby umisténou
v Ceské republice, se obecné zahrnuji do b&zného zakladu dané z piijmi fyzickych osob
podléhajicimu sazbé dané ve vysi 15 %. Piijem z prodeje Dluhopist je osvobozen od
zdanéni, pokud tyto nebyly zahrnuty do obchodniho majetku fyzické osoby a (i) Ghrnny
piijem poplatnika z prodeje cennych papirii a z podilt pfipadajicich na podilové listy pti
zruSeni podilového fondu v daném zdanovacim obdobi celkem nepiesahuje 100.000,- K¢;
nebo (i1) doba mezi nabytim a Gplatnym prodejem Dluhopisii pfesahla dobu 3 let.

Ptijmy z prodeje Dluhopist realizované ceskym danovym nerezidentem, které plynou
od ¢eského danového rezidenta nebo stalé provozovny ¢eského danového nerezidenta
umisténé v Ceské republice, jsou obecné piredmétem zdanéni obecnou sazbou dané
z pijma (19 % u pravnickych osob, 15 % u fyzickych osob), nestanovi-li pfislusna
smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni uzaviena Ceskou republikou jinak nebo neni-li tento
ptijem osvobozeno od dan¢ z ptijmil fyzickych osob (viz vyse).

Pokud Dluhopisy nejsou prodavany osobou, ktera je danovym rezidentem clenského statu
Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru, nebo pokud ptislusnd smlouva
0 zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi jinak, je kupujici (¢esky danovy rezident) obecné
povinen srazit zajiSteni dané ve vySi 1 % z tohoto pfijmu z prodeje Dluhopisi.
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a)

Toto zajisténi dané je zapocitatelné na vyslednou daiiovou povinnost ¢eského danového
nerezidenta v Ceské republice.

11.2 Devizova regulace v Ceské republice

Dluhopisy jsou tuzemskymi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské
republice pfedmétem devizové regulace.

b) V ptipad¢, kdy pfislusna mezinarodni dohoda o ochrané a podpofe investic uzaviena mezi

Ceskou republikou a statem, jehoZ rezidentem je piijemce platby, nestanovi vyhodné&jsi
zachazeni, mohou cizozemsti vlastnici DIuhopist podle Ceskych pravnich piedpist (nestanovi-
1i zvlastni zakon jinak) nakoupit penézni prostfedky v cizi méné za ¢eskou ménu nebo naopak
bez devizovych omezeni a transferovat tak vynos z Dluhopist, ¢astky zaplacené Emitentem v
souvislosti s uplatnénim prava Vlastniki Dluhopisi na pied¢asné odkoupeni Dluhopist
Emitentem, piipadné splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopisti z Ceské republiky v cizi i
ceské méne.

Na zaklad¢ zakona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zmén¢ nékterych zakont (krizovy
zakon) mize vlada v dob¢ trvani nouzového stavu nafidit zakaz:

i. provadéni veskerych plateb z Ceské republiky do zahraniéi, véetné plateb mezi
poskytovateli platebnich sluzeb a jejich pobockami;

ii. ukladani penéznich prosttedki na Gty v zahranici,
iii. prodej cennych papirt a zaknihovanych cennych papirti, jejichz emitentem je osoba
s trvalym pobytem nebo sidlem v Ceské republice, osobam s trvalym pobytem nebo

sidlem mimo tizemi Ceské republiky;

iv. ziizovani GGt v Ceské republice osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo
tizemi Ceské republiky a ukladani penéznich prostiedkii na jejich Gdty;

V. provadéni veskerych plateb ze zahrani¢i do Ceské republiky mezi poskytovateli
platebnich sluzeb a jejich pobockami.

d) Tyto zdkazy se neuplatni na drzitele zvlastniho povoleni, které mize byt vydano Ceskou

narodni bankou pro dobu nouzového stavu z ditvodu ohroZeni Zivota a zdravi osob a
bezpecnosti statu a pro operace, které povedou k prokazatelnému zlepSeni stavu platebni
bilance, a to v rozsahu pfisluSného povoleni.
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12

d)

Vymahani soukromopravnich zavazka vi¢i Emitentovi

Text této kapitoly 12 je pouze shrnutim urcitych pravnich souvislosti ¢eskych pravnich
predpist tykajicich se vymahani soukromopravnich narokt spojenych s Dluhopisy vuci
Emitentovi. Neni tedy komplexnim popisem vsech relevantnich skutecnosti.

Text této kapitoly 12 nepopisuje jakékoli pravni souvislosti vymahani uvedenych naroki
vyplyvajici z pravnich piedpisti jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky.

Text této kapitoly 12 vychazi z pravnich ptedpisti ucinnych k datu vyhotoveni tohoto
Prospektu a muze podléhat nasledné zmeéng.

Informace, uvedené v této kapitole 12 jsou piedlozeny jen jako vSeobecné informace
pro charakteristiku pravni situace, a byly ziskdny z vefejné pfistupnych dokumentd.
Emitent ani jeho poradci ne€ini zadné prohlaSeni, tykajici se pfesnosti nebo uplnosti
informaci zde uvedenych. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisi by se neméli spoléhat
na informace zde uvedené a doporucuje se jim prodiskutovat se svymi pravnimi poradci
otazky vymahani soukromopravnich zavazka vici Emitentovi v kazdém ptislusném state.

12.1 Vymahani naroki v Ceské republice

a)

b)

Majetkové spory tykajici se DIuhopisti nebo s nimi pfimo souvisejici, a to véetn¢ sporQ
tykajici se jakéhokoli postupu pii vydavani Dluhopisi nejsou predmétem prorogace
zadného konkrétniho soudu, a pokud bude rozhodnym pravem pro urCeni mistni
ptislusnosti soudu pravo Ceské republiky, bude takovym soudem soud uréeny podle
pravidel ustanoveni § 84 a ndasl. zakona ¢. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, ve znéni
pozd¢jsich predpist. V dusledku toho miize byt pro nabyvatele Dluhopisti nemozné podat
v zahrani¢i Zzalobu nebo zahajit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo poZadovat
u zahrani¢nich soudf vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich
rozhodnuti vydanych takovymi soudy, které jsou zaloZeny na ustanovenich zahrani¢nich
pravnich predpist.

V Ceské republice je ptimo aplikovatelné Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o ptislusnosti a uznavani a vykonu soudnich
rozhodnuti v obcanskych a obchodnich vécech (dale jen ,NaFizeni 1215/2012°).
Na zakladeé Nafizeni 1215/2012 jsou soudni rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich vécech
vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU (s vyjimkou Danska, ve vztahu
ke kterému se nadale pouZije Bruselskd umluva a protokol z roku 1971) uznavana v Ceské
republice, aniz by bylo vyzadovano zvlastni fizeni. Rozhodnuti se neuzna:

I.  Je-li takové uznani zjevné v rozporu s vefejnym poradkem c¢lenského statu, v némz
se 0 uznani zada;

Il.  jestlize zalovanému, v jehoz nepfitomnosti bylo rozhodnuti vydano, nebyl dorucen
navrh na zahdjeni fizeni nebo jina rovnocennd pisemnost v dostatecném casovém
predstthu a takovym zpiisobem, ktery mu umoznuje piipravu na jednani
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c)

d)

pied soudem, ledaze zalovany nevyuzil zadny opravny prostiedek proti rozhodnuti,
1 kdyz k tomu mél moznost;

iii.  je-li neslucitelné s rozhodnutim vydanym v fizeni mezi tymiz Stranami v ¢lenském
stat¢, v némz se o uznani zada;

iv.  je-li neslucitelné s diivéj$im rozhodnutim, které bylo vydano v jiném c¢lenském
staté nebo ve tieti zemi v fizeni mezi tymiz stranami a pro tentyz narok, pokud toto
drivéjsi rozhodnuti splituje podminky nezbytné pro uznani v ¢lenském staté, v némz
se 0 uznani zada;

V. v dal$ich nafizenim stanovenych ptipadech.

V piipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym statem (mimo &lenské staty EU)
mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich rozhodnuti, fidi se vykon soudnich
rozhodnuti takového statu pfislusnymi ustanovenimi dané mezinarodni smlouvy.
Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudd uznana a vykonana
v Ceské republice za podminek stanovenych zdkonem &. 91/2012 Sb., o mezindrodnim
pravu soukromém a procesnim, ve znéni pozd¢jSich piedpist (dale jen ,,ZMPS*).

Podle ZMPS plati, ze rozhodnuti soudd ciziho stitu a rozhodnuti Ufada ciziho statu
0 pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly
v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné vefejné listiny
v téchto vécech (déle jen ,,cizi rozhodnuti®) maji v Ceské republice dinnost, jestlize
nabyla podle potvrzeni piislusného ciziho organu pravni moci a byla-li uznana ¢eskymi
organy vetejné moci. Cizi soudni rozhodnuti jsou obecné¢ uznavana a vykonavana
pfislusnymi Ceskymi organy, nicméné existuji jisté vyjimky, kdy nelze cizi rozhodnuti
uznat a vykonat, a to jestlize:

i.  véc nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soudi, nebo jestlize by fizeni nemohlo
byt provedeno u Zddného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o ptisluSnosti
ceskych soudu pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se ucastnik
fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho orgdnu dobrovolné
podrobil;

ii. o témzZe pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahdjeno
diive, nez bylo zahdjeno fizeni v cizin€, v némz bylo vydéno rozhodnuti, jehoz
uznani se navrhuje;

iii. o témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti
nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznino pravomocné rozhodnuti organu ttetiho
statu;

iv. ucastniku fizeni, vii¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odiata postupem
ciziho organu moznost fadn¢ se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno

7o 4

pfedvolani nebo navrh na zah4jeni fizeni;
V.  uznani by se zjevné pfi€ilo vefejnému pofadku, nebo neni zaruc¢ena vzdjemnost;
vzajemnost se nevyzaduje, nesméiuje-li cizi rozhodnuti proti stditnimu obcanu

Ceské republiky nebo &eské pravnické osobé.
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K ptekazce uvedené pod Cislem iv. se piihlédne, jen jestlize se ji dovola ucastnik fizeni,
vici némuz ma byt cizi rozhodnuti uzndno. Totéz plati i o ptekdzkadch uvedenych
pod ¢islem ii. a iii., ledaze je jejich existence organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Ministerstvo spravedlnosti poskytne soudu na jeho zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany
ciziho statu.

Uznani ciziho rozhodnuti v majetkovych vécech se nevyslovuje zvlastnim vyrokem. Cizi
rozhodnuti je uznano tim, Ze Cesky orgéan veiejné moci k nému ptihlédne, jako by Slo
0 rozhodnuti ¢eského organu vetejné moci.

Na zéklad¢ ciziho rozhodnuti o majetkovych vécech, které splituje podminky pro uznani
podle ZMPS, lze nafidit vykon tohoto rozhodnuti rozhodnutim ¢eského soudu, které je
tieba odivodnit.
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13 Uketni vykazy
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13.1 Auditovana ticetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2017 do 31. prosince 2017
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Zprava nezavislého auditora

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
vedeni spoleCnosti

Ceska realitni a investiéni spole¢nost a.s.
Francouzska 75/4, Praha 2, PSC: 120 00
IC: 05543592

Vyrok auditora: bez vyhrad

Provedli jsme audit pfilozené G&etni zavérky spolednosti Ceska realitni a investi¢ni
spole¢nost a.s., dale také (,Spolecnost*) sestavené na zakladé &eskych Uéetnich predpist,
ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2017, vykazu zisk( a ztraty, piehledu o penéznich tocich
za rok koncici 31.12.2017 a prilohy této Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych tcetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny
v bodé 1. pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasw
spoleénosti Ceska realitni a investiéni spole¢nost a.s. k 31.12.2017, nakladd, vynosii a
vysledku jejiho hospodafeni a penéznich tok( za rok konéici 31. 12. 2017 v souladu
s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Nage odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucéetni zaverky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor Ceské republiky jsme
na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
pfedpist. Domnivame se, Ze dUkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ugetni zavérka byla sestavena k datu 31.12.2017 a je ovéfovana auditorem za Uéelem
Zadosti o schvaleni prospektu dluhopisového programu spoleénosti.

Odpovédnost statutarniho organu a dozorci rady spole¢nosti za Gi¢etni zavérku

Statutarni feditel Spolenosti odpovida za sestaveni U&etni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s Eeskymi UCetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém,
ktery povazuje za bezchybny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
materialni nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je statutarni reditel Spole¢nosti povinen posoudit, zda je

spoleénost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze uletni
zaveérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokiadu nepfetrzitého

Ing. Kotréova Martina, auditor ¢. opravnéni 1311



Zprava nezavislého auditora

trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou piipadu, kdy statutarni Feditel planuje zrudeni
spolecnosti nebo ukonéit jeji ¢innost, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak uéinit.

Odpovédnost auditora za audit tiéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Zze U&etni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nas$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné& neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve vech pfipadech v
UcCetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvod(l nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materialni), pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatetné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidini)
nespravnost, k niz doslo v dlisledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze souéasti podvodu mohou byt tajné
dohody (koluze), falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolec¢nosti relevantnim pro audit v
takovem rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uUcinnost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti statutarni feditel Spole¢nosti uved! v pfiloze
uéetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
statutarnim reditelem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k
zaveéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v
nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud
tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Spoleénosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkiadové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Ing. Kotr¢ova Martina, auditor ¢. opravnéni 1311



Zprava nezavislého auditora

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ a dozoréi radu mimo jiné o planovaném
rozsahu a naCasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabé&hu uginili,
véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 27.11.2019
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Ing. Martina Kotréova
odpovédny auditor
opravnéni ¢. 1311
Pfemyslovska 40
Praha 3 — Zizkov
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Rozvaha podle Pfilohy €. 1
vyhlasky &. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Ceska realitn a investi¢ni spoleénost a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

U&etni zavérku souéasné ke dni 31.12.2017 a misto podnikani li§i-li se od bydlisté
s doruéenim dafového pfiznani ) e <
i v celych tisicich Ké .
za dafi z pijmu ( y ) Francouzska 75/4
1 x pfislu§nému finanénimu .. = Praha 2
Giadu Rok | Mésic iIC 120 00
2017 05543592
i &ls. T . T i
Oznadeni AKTIVA rd | Bézné Gcetni obdobi - Minulé G¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM SouetA.azD. | 1 73778 73778 2098
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
B. Dlouhodoby majetek SoutetB.lL.azBlll. | 3 32 260 32 260
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek Soudet I.1. a2 1.5. | 4
B.I1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 5
B.l.2. Ocenitelna prava - 6
B.l.2.1. Software 7
B.l.2.2. Ostatni ocenitelna prava 8
B.L3. Goodwill 9 |
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 T
B.L.5. Poskytnuté zalohy na dl. nehmotny majetek a 11 . .

nedokondeny dl. nehmotny majetek -
B.I.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 12

_majetek . .

B.1.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 13
BI. | Dlouhodoby hmoiny majetek  Soudetll.1.azll5. | 14 | 32260 32260 o
B.IIL.1. Pozemky a stavby 15 30 093 30093
B.I1.1. Pozemky 16 30 093 N 30 093
BI.1.2. | Stavby 17 -
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 o
B.IL3. Oceiovaci rozdil k nabytému majetku 19
B.Il.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 10 10
B.L4.1. Péstitelské celky trvalych porostQ 21 )
B.ll.4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 22
B.1l.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 10 10
B.IL.5. Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek a 24 2157 2157

nedokonéeny dl. hmotny majetek
B.IL.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 25
B.IL5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 2157 2157
B.AII. Dlouhodoby finan&ni majetek Soudet 1. az .7, | 27
B.IIL1. Podily - ovldadana nebo ovladajici osoba 2 | | =
B.1IIL.2. Zaptjcky a Gvéry - ovladana nebo ovladajici osoba | 29
B.IIL3. Podily - podstatny viiv i 30




éis.

Bézné ucetni obdobi

Oznacgenl AKTIVA Pad. i _Minulé G¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto

a b c 1 3 4
B.IIL.4. ZapUljcky a Gvéry - podstatny viiv 31
B.IIL.5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podil_y i 32 o
B.IIL.6. ZapUjcky a Gvéry - ostatni 33 D
B.IL7. Ostatni dlouhodoby finanéni majea_fek 34 -
B.IL7.1. Jiny dlouhodoby financni majetek 35 o
B.IIL7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finangni majetek | 36 . ) ]
o Obézna aktiva SougetC.l. az C.IV. | 37 41518 41518 2098
c.l. Zasoby Souget 1.1. a2 1.5. | 38
CA. " Material 39
C.l.2. Nedokonéena vyroba a polotovary 40
c.l3. Vyrobky a zbozi o 41
C.1.3.1. Vyrobky T 42
C.l3.2. Zhozi 43
C.l4. Mlada a ostatni zvitata a jejich skupiny 44
C.l5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 -
Cl. Pohledavky Soucet 1.1, az 1.2. | 46 41151 o 41151 2071
ciLi. Dlouhodobé pohledavky 47 41000 41000 2000
C.L1.1. Pohledavky z obchodnich vztahd 48 o
C.il1.2. | Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 49 '
C.I.1.3. Pohledavky - podstatny vliv 50 -
Cl1.4. | OdloZena dafova pohledavka 51 -
C..1.5. Pohledavky - ostatni 52 41 000 41 000 2000
C.I.11.5.1. | Pohledavky za spole¢niky 53 2 000 2000 2 000
C.I.1.5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 -
C..1.5.3. | Dohadné Géty aktivni 55
CI1.5.4. | Jiné pohledavky 56 39000 39000 i
cli.2. Kratkodobé pohledavky 57 151 151 T
C.I.2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 58 )
C.l.2.2. Pohledavky - ovladana nebo oviadajici osoba 59
C..2.3. Pohledavky - podstatny vliv T 60 -
C.l.2.4. Pohledavky - ostatni 61 151 151 71
C.ll.24.1, | Pohledavky za spolecniky 62 T _,
C.l.2.4.2. | Socidlni zabezpedeni a zdravotni poji§téni 63 -
C.1.2.4.3. | Stat- dariové pohledavky 64 1 1 1
C.l.2.4.4, | Kratkodobé poskytnuté zélohy 65 B 150 150 70
C.M.2.4.5. | Dohadné Ggty aktivni 66 T
C.l1.2.4.6. | Jiné pohledavky o 67




¢is.

Bézné Gcetnl obdobi

Minulé G€. obdobi

Oznateni AKTIVA Fad. |
Brutto Korekce Netto Netto

a b c 1 2 3 4
C.lI. Kratkodoby finanéni majetek Sougetlll.1. a2 lIl.2. | 68 |
c.n. Podily - oviadana nebo oviadajici osoba 69
C.l.2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 70
C.IV. Penézni prostredky Souget IV.1.azIV.2. | 71 367 367 27
C.IV.1. Penézni prostiedky v pokladné 72 335 335 12
C.Iv.2. Penézni prostiedky na tétech 73 32 32 15
D. Casové rozlieni aktiv ‘SougetD.A.a2zD.3. | 74
D.1. Naklady pfistich obdobi 75
D.2. Komplexni naklady piétich obdobi 76
D.3. Pfijmy piistich obdabi 77




PASIVA

¢is.

Stav v bézném

Stav v minulém

Oznateni tad.|  Ggetnim obdobi (i&etnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM SoucetA.azD.| 78 73778 2098

A. Vastni kapital Souget Al. aZ AVI. | 79 620 2037

Al Zakladni kapital Souéet|.1. a2 1.3. | 80 2000 2000

Al Zakladni kapital ) 81 2 000 2000

A2 Vlastni podily (-) 82

Al3. Zmény zakladniho kapitalu - 83 T

AllL AZio a kapitalové fondy Soutet 1.1, az 11.2. | 84

Al Azio o 85

All.2. Kapitélové fondy - 86

All2.4. | Ostatni kapitalové fondy T 87

All.2.2. Ocefiovaci rozdily z pfécenéni majetku a zavazki (+/-) 88

All2.3. Ocefovaci rozdily z pfecenéni pfi pFen%?\éch obchodnich korporaci (+/-) 89 -

All.2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) - Teo |

All.2.5. Rozdily z acenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+l_¥) 91

AlllL Fondy ze zisku Soutet lIl.1. az ll.2. | 92

AllllL1. Ostatni rezervni fondy 93 i

Alll.2. Statutami a ostatni fondy 94

AIV. | Vysledek hospodaFeni minulych let (+/-) SouetIV.1.az IV.3.| 95 | 36

AIV.1. Nerozdéleny zisk minulych let - 96 36 o

AlvV.2. Neuhrazena ztrata minulych let (-) o 97

A.IV.3. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 98

AV. Vysledek hospodateni b&Zného etniho obdobl (+/-) 99 1416 37

AV, Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 100

B.+C. | Cizizdroje Souget B. + C. | 101 73 155 61

B. Rezervy Souget B.1. az B4. | 102

B.1. Rezerva na dlchody a podobné zavazky 103

B.2. Rezerva na dan z pfijmu 104

B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich piedpist 105

B.4. Ostatni rezervy i BRELS




éis.

Stav v bézném

Stav v minulém

Oznaenl PASIVA tad.|  Udetnim obdobi agetnim obdobi
a b c 5 6

C. Zavazky Soutet C.l.az C.l. | 107 R 73155 61

Cl. Dlouhodobé zavazky ~ Sougetl1.az1.9. | 108 72 039 2

C.l1. Vydané dluhopisy 109

Cl11. Vyménitelné diuhopisy o 110

cl1.2. Ostatni dluhopisy T 111

c.l2. Zavazky k Gvérovym institucim 112

c.13. Dlouhodobé pfijaté zalohy - 113

C.l4. Zéavazky z obchodnich vztaht 1112 74 848 2

C.L5. Dlouhodobé sménky k hradé 115

C.l.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 116

C.l7. Zavazky - podstatny viiv T 117 N

C.1.8. OdlozZeny dariovy zavazek 118

clo. Zavazky - ostatni o 119 -2 809 o

C.1.9.1. Zavazky ke spoleénikiim T 120 -2 809 -

C.19.2, Dohadné Géty pasivni - T 121

C.19.3. Jiné zavazky 122

c.. Kratkodobé zavazky Soucet I1.1. az 11.8. | 123 1116 59

C.I1. Vydané dluhopisy 124

C.l1.1, Vyménitelné dluhopisy 125

c..1.2. Ostatni dluhopisy 126 o

C.l.2. Zavazky k uvérovym institucim T 127 )

c.ll.3. Kratkodobé pijaté zalohy o 128

C.4. Zavazky z obchodnich vztahd T 129 1108 33

C.M5. Kratkodobé sménky k Uhradé 130

C.IL.6. ZAavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 131 N T

C..7. Zavazky - podstatny vliv 132

C.IL.8. Zavazky ostatni 133 8 26

C.1.8.1. Zavazky ke spole¢nikiim 134

Cll.8.2. | Kratkodobé finanéni vypomoci 135

C..8.3. Zéavazky k zaméstnancim 136 1 12

C.I1.8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho po_ji§tén|' 137 4 6

Cl.8.5. | Stat- dafové zavazky a dotace 138 ) 8

C.l.86. | Dohadné téty pasivni T 139 i

C.1.8.7. Jiné zavazky 140 -




pronajem nemovitosti

B gis.| Stavvb&zném Stav v minulém
Oznacent PASIVA fad.|  udetnim obdobi ugetnim obdobi
a b c 5 6
D. Casové rozlidenf pasiv SoutetD.1.azD.2. | 141 3
D.1. Vydaje pistich obdobl 142 3 -
D.2. | Vynosy pristich obdobi 143
Sestaveno dne: 26.11.2019 Podpisovy zdznam statutarniho organu Géetnl jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, kterd je tgetnl jednotkou
Pravni forma udetni jednotky Pfedmét podnikani Pozn.:




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém
¢lenéni podle Pfilohy &. 2
vyhlagky &. 500/2002 Sb.

Ugetni jednotka dorugf

Ucetni zavérku soucasné

s doru¢enim dafiového pfiznani
za dan z pfijmi

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

ke dni 31.12.2017
(v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev tcetni jednotky

Ceska realitni a investiéni spoleénost a.s.

Sidlo nebo bydlisté ticetni jednotky
a misto podnikani li§i-li se od bydlisté

1x pfisluénému financnimu L. E:Zﬂgog zska 75/4
Ufadu Rok |Mésic IC 120 00
2017 05543592
Oznageni TEXT %fgLo Skuteénost v Ggetnim ob.dobi
béZném minulém
a b c 1 2
I Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 197
T Tr2by za prodej zbozi T 2
A Vykonova spotfeba T SoutetA.1.azA3. | 3 780 435
A. 1. | Naklady vynaloZené na prodané zboZi 4
A. 2. | Spotfeba materialu a energie o T 5 37 94
A 3. Sluzby 6 743 41
B. Zména stavu zasob vlastni innosti (+/-) 7
C. Aktivace (-) 8 i
D. Osobni naklady ~ SoutetD.1.azD2. | 9 18 . 17
D. 1. | Mzdové naklady - 10 14 12
D. 2 Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 4 5
D. 2.1.| Naklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 ) '4 5
D. 2.2 Ostatni naklady 13
"E. | Upravy hodnot v provozni oblasti SoutetE.1. a¥ E.3. | 14
E. 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 ~— 1
E. 1.1 - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného maijetku - trvalé 16 a
E. 1.2, -Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dotasné 17
E. 2. | Uprawy hodnot zasob 18 i
E. 3. | Upravy hodnot pohledavek 19 N
"Il | Ostatni provozni vynosy Souget ll.1. a2 1.3, | 20
Ill. 1. | Trzby z prodaného dlouhodobého majetku B 21
lil. 2. | Trzby z prodaného materialu R 22
{ll. 3. | Jiné provozni vynosy 23
F. Ostatni provozni naklady SoutetF.1.azF.5. | 24 29
F. 1. | Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku ) 25
F. 2. | Zustatkova cena prodaného materialu 26
F. 3. | Dané a poplatky | 27 1 -
F. 4. | Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28
F. 5. | Jiné provozni néklady | 29 20
> Provozni vysledek hospodafeni (+-)  I.+Il.-A.-B.-C.-D.-E.+ll.-F. | 30 819 45




Gislo

S_kuteénost v Ucetnim obdobi

Oznateni TEXT radku—
b&Zném minulém
a b c 1 2
\A Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily Soudet IV.1.azIvV.2. | 31
IV.1. | Vynosyz podl’lﬂ_-_ ovladana nebo ovladajicl osoba 32
IV.2. | Ostatni vynosy z podild ) 33
G. ~ Naklady vynaloZené na prodané podily 34
Vynosy z ostatniho dlouhodabého finanéniho majetku SoudetV.1.a2V.2. | 35
. 1. | Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku - oviddana nebo 36 |
| _avladaifcl osoba
. 2. | Ostatni vynosy z ostatniho diouhodobého finan&niho majetku 37
H. Néklady souvisejicl s ostatnim dlouhodobym finan&nim majetkem 38 o
VL. Vynosové Uroky a podobné vyno-éy SougetVil.azVI2. | 39
V1. 1. | Vynosové troky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajicl osoba 40
VI.2. | Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy N 41
I: Upravy hodnot a rezervy ve finan&nf oblasti 42
J. Nakladové droky a podobné naklady Soudet J.1.aZzJ.2. | 43 617
J. 1 Nakladové aroky a podobné naklady - ovladana nebo oviadajicl osoba 44 617
J 2. | Ostatnfl nakladové Groky a podobné naklady 45
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 20
K. Ostatni finan¢ni nakiady 47
i Finangni vysledek hospodafeni (+/—) V.-G.+V.-H.+VIL-L-J. +VI.-K 48 597
** Vysledek hospodafent pfed zdan&nim (+/-) T *(r30)+*(.48) | 49 1416 45
L. Dal z pFima SoutetL.l.azL.2. | 50 B 8
L. 1 Dan z pFijma splatna 51 8
L. 2. | Danz pfijma odloZena (+-) 52 N
> Vysledek hospodaren( po zdanéni (+/-) *(F.49)-L. | 53 1416 37
M. | Preved podl’luﬁv'ysledku hospodareni spoleénlkim (+/-) 54 _
e Vysledek hospodafeni za ucetni obdobf (+/-) *(f.863)-M. | 55 -1416 37
= Cisty obrat za ugetnl obdobf L+ +IL+IV.+ V. +VL+VIL | 56 20 197

Sestaveno dne:

28.03.2018

Podpisovy zdznam statutarniho organu uéetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je i¢etni jednotkou

Pravni forma Gdetni jednotky

Pfedmé&t podnikani
pronajem nemovitostl

Pozn.:




PREHLED O PENEZNICH TOCICH
(CASH FLOW)

ke dni 31.12.2017
(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev tiéetni jednotky

Ceska realitni a investiéni spole¢nost a.s.

Sidlo nebo bydlisté tcetni jednotky
a misto podnikani li$i-li se od bydlisté

Francouzska 75/4

N Praha 2
Rok | Mésic IC 120 00
2017 05543592
. Skuteénost ve sledovaném
Oznat. TEXT téetnim obdobi
P. Stav penéznich prostfedk( a penéznich ekvivalentli na zacatku uéetnino obdobi 27
PenézZni toky z hlavni vydéleéné &innosti (provozni éinnost) l
2 Ugetni zisk nebo ztrata pied zdanénim de |
’ (do ukazatele nejsou zahrnuty pfislu§né ucty Gétové skupiny 59)
A, Upravy ¢ nepen&zni operace 2
| Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zlstatkové ceny prodanych stalych aktiv, B
A1, | 3 dale umoFovani ocefiovaciho rozdilu k nabytemu majetku a goodwillu (+/-) B
A.1.2. | Zména stavu opravnych poloZek, rezerv
Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv_(-;+) o ' R
| (vyuétovani do vynosu "-*, do nakladd "+") o
A1.4. | Vynosy z podild na zisku (-)
A15 Vylétované nakladové uroky (+) s vyjimkou Uroki zahrnovanych do ocenéni
% | dlouhodobého majetku, a vyuétované vynosové Uroky (-) -
|A.1.6. | Pfipadné Upravy o ostatni nepenézni operace 2
A Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim a zménami pracovniho kapitalu -1414
A2. Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 34 014
Zména stavu pohlédé’vék z provozni annosh?/:)____ o _39 680 -
A.2.1. | aktivnich Gétl Easového rozlideni a dohadnych uétd aktivnich B ) B
A2.2. Zména stavu kratkodobych zavazk( z provozni Einnosti (+/-), 73 094
i pasivnich Gétl éasového rozli$eni a dohadnych éth pasivnich
A.2.3. | Zména stavu zasob (+/-)
A2.4 Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku
"™ | nespadajiciho da penéZnich prostfedkui a penéZnich ekvivalentd -
A Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim 32600
- Vyplacené troky s ;lyj_irhkou L’lr&kﬂ zahrmovanych do ocenéni
A3. dlouhodobého majetku (-) _
AA. Prijaté droky (+)
A5 | Zaplacena dafi z pfijm0 a za domérky dané za minula obdobi (-)
[A7. | Priaté podily na zisku (+)
|ax | Cisty pendzni tok z provozni &nnosti 32600




pronajem nemovitosti

Skuteénost ve sledovaném
Oznaé. TEXT G&etnim obdob(
Penéznl toky z investinl Sinnosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -32 260
i +
|B.2 PFjmy z prodeje stalych aktiv
B.3. Zapujcky a uvéry spffznénym osobam
B Cisty pen&zni tok vztahuijlcl se k investiéni &innosti -32 260
|
| Penézni toky z finanénich &innostl
Cc1. Dopady zmén dlouhodobych zavazk(, popfipadé takovych kratkodobych zavazka, které'spadaji do
oblasti finangni &innosti (napF. nékteré provozni tvéry) na penézni prostfedky a pen&znl ekvivalenty
C.2. Dopady zmé&n vlastniho kapitalu na pendzni prostfedky a pené&zni ekvivalenty
C.2.1 Zvy3en( penéznich prostfedkl a penéZnich ekvivalentd z titulu zvySeni zakladniho kapitalu,
= | aia, popfipadé fond( ze zisku v&etnd sloZenych zaloh na toto zvy3enl (+)
C.2.2. | Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spoleénikam (-}
C.2.3. | Dalsi vklady penéznich prostfedki spolednikti a akcionafu (+)
C.2.4. | Uhrada ztraty spolednlky (+)
C.2.5. | Pfimé platby na vrub fondu (-)
Vyplacené podily na zisku v8etné zaplacené srazkové dané vztahujici se k t&mto
C.26. | narokiim a vietna finangnfho vypoFadan( se spoledniky v.o.s. a komplementafi u k.s. ()
C. Cisty penézni tok vztahujicl se k finan&ni &innosti
F. Cisté zvySeni nebo sniZenl penéznich prostredki: 340
R. Stav penéznich prostfedka a penéZnich ekvivalent na konci U&etniho obdobf 367
Sestaveno dne: Podpisovy zdznam statutarntho orgénu udetnl jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je Udetnl jednotkou
27.11.2019
Pravnl forma u&etni jednotky Predmét podnikani Pozn.:




Priloha v ucetni zavérce
ve zkraceneém rozsahu

Korporace Ceska realitni a investi¢ni spolecnost a.s.

ke dni 31.12.2017

Obsah pf¥ilohy
Podle § 39 vyhlagky & 500/2002 Sb.:

1. Popis uéetnf jednotky

2 PouZité obecné téetni zdsady, téetni metody a odchylky od téchto metod

3. Informace k polozkdm zévazkovych vztah(

4 VyZe a povaha jednotlivych poloZek vynost a nakladd, které jsou mimofddné svym objemem nebo pivodem
5 Primérny pfepoéteny pofet zaméstnanci v prabéhu uéetniho obdobi

6. informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podild

7. Vyznamné udélosti mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaveni Uéetni zvérky



Pilloha v uéetni zdvérce ve zkrdceném rozsahu
Korporace Ceskd realitni a investiéni spolecnost a.s.

ke dni 31.12.2017

1. Popis Uéetni jednotky

Nazev: Ceska realitni a investi¢ni spole¢nost a.s.
Sidlo: Francouzska 75/4 , PSC 120 00, Praha 2
Pravni forma:

[of 05543592

Pfedmét podnikani: pronajem nemovitosti

Den vzniku uéetni jednotky:

2dariovaci obdobi: 0d 1.1.2017 do 31.12.2017

Rozvahovy den: 31.12.2017

OkamZik sestaveni tcetni zavérky: 28.3.2018

2. Poutité obecné ucetni zasady, G€etni metody a odchylky od téchto metod

2.1. Pouiité obecné ucetni zasady
Ceské getni standardy.

2.2. Poutité ucetni metody
Ceské ugetni standardy.

2.3. Informace o odchylkidch od metod podle § 7 odst. 5 zdkona o Ucetnictvi s uvedenim jejich
vlivu na majetek a zavazky, na finanéni situaci a vysledek hospodaieni Gcetni jednotky
Nejsou.

2.4. Zpusob ocefiovani majetku a zavazka
Potizovaci cenou véetné vedlejsich pofizovacich nakladd.

2.5. ZplGsob stanoveni Gprav hodnot majetku (odpisy a opravné polozky)
Dle kurzu €NB ke dni sestaveni Uéetni zavérky.

2.6. Zpusob ptepoétu udaji v cizich ménach na ¢eskou ménu
Neni.

2.7. Stanoveni realné hodnoty majetku a zdvazka
Neni.

2.8. Pouiity ocefiovaci model a technika pfi ocenéni realnou hodnotou
Neni.

3. Informace k polozkam zdvazkovych vztah

3.1. Z&vazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti delsi
nei5let
Nejsou.



Ptiloha v Getni zavérce ve zkrdceném rozsahu
Korporace Ceska realitnf a investiéni spole¢nost a.s.

ke dni 31.12.2017

3.2, Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které jsou kryty vécnymi zarukami
Nejsou.

3.3.  Zélohy, zavdavky, zapGjcky a tUvéry poskytnuté Eleniim Fidicich, kontrolnich a pfipadné
spravnich organi
Nejsou.

3.4. Zévazkové vztahy (pohledévky a dluhy), podminéné zavazkové vztahy a poskytnuté vécné
zaruky, které nejsou vykazany v rozvaze
Nejsou.

3.5. Penzijni zavazky a zdvazky viéi iéetnim jednotkdm v konsolidaénim celku a pfidruzenym
ucetnim jednotkam
Nejsou.

4. Vy3e a povaha jednotlivych poloZek vynosl a nakladi, které jsou mimofadné svym objemem
nebo plvodem
Korporace neméla v ti¢etnim obdobi Zddné mimoradné vynosy ani naklady.

5. Primérny piepoéteny pocet zaméstnanch v priibéhu tGéetniho obdobi
Korporace neméla primérné v i¢etnim obdobi Zddného zaméstnance.

6. Informace o nabyti viastnich akcii nebo vlastnich podil(
Nejsou.

7. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamiZikem sestaveni (i¢etni zavérky
Mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky nedoslo k Zzadnym vyznamnym udalostem.

Sestaveno dne: 28.3.2018

Sestavil: Monika Viskupova
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Zprava nezavislého auditora

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
vedeni spole€nosti

Ceska realitni a investiéni spolec¢nost a.s.
Francouzska 75/4, Praha 2, PSC: 120 00
IC: 05543592

Vyrok auditora: bez vyhrad

Provedli jsme audit pfiloZzené G&etni zavérky spolednosti Ceska realitni a investiéni
spolecnost a.s., dale také (,Spole€nost”) sestavené na zakladé &eskych uéetnich predpisd,
ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2018, vykazu zisk( a ztraty, pfehledu o penéznich tocich
za rok koncici 31.12.2018 a pfilohy této UCetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych G¢etnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny
v bodé 1. pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénosti Ceska realitni a investi¢ni spoleénost a.s. k 31.12.2018, nakladd, vynost a
vysledku jejiho hospodareni a penéznich toku za rok kongéici 31. 12. 2018 v souladu
s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a
upravene souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Uéetni zaverky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme
na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
pfedpist. Domnivame se, Ze dlOkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ugetni zavérka byla sestavena k datu 31.12.2018 a je ovéfovana auditorem za G&elem
zadosti o schvaleni prospektu dluhopisového programu spole¢nosti.

Odpovédnost statutarniho organu a dozoréi rady spole¢nosti za Gcetni zavérku

Statutarni feditel Spoleénosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s €eskymi G€etnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém,
ktery povazuje za bezchybny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
materialni nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani u€etni zavérky je statutarni feditel Spole€nosti povinen posoudit, zda je

spoleénost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze uéetni
zavérky zalezZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokliadu nepfetrzitého

Ing. Kotréova Martina, auditor ¢. opravnéni 1311



Zprava nezavislého auditora

trvani pfi sestaveni G¢etni zavérky, s vyjimkou pfipad(, kdy statutarni Feditel planuje zruseni
spole¢nosti nebo ukonéit jeji Einnost, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak udinit.

Odpovédnost auditora za audit tuéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze u&etni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné& neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve vech pFipadech v
ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materialni), pokud |ze realné prfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, kterad uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nadi povinnosti uplatiovat
behem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Géetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dukazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze souc¢asti podvodu mohou byt tajné
dohody (koluze), falSovani, uUmyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uGéinnost jejiho vnitfniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych GCetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Uucetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti statutarni reditel Spole¢nosti uved! v pfiloze
ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
statutarnim feditelem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k
zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v
nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud
tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Spoleénosti nepfetrzité trvat vychazeji z dldkaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, ze Spole&nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Ing. Kotr€ova Martina, auditor ¢. opravnéni 1311



Zprava nezavislého auditora

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ a dozoréi radu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho pribé&hu uginili,
v¢etné zjisténych vyznamnych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 27.11.2019

Ing. Martina Kotréova
odpovédny auditor
opravnéni €. 1311
Pfemyslovska 40
Praha 3 — Zizkov

Ing. Kotr¢ova Martina, auditor &. opravnéni 1311



Rozvaha podle Pfilohy €. 1

vyhlagky &.

500/2002 Sb.

ROZVAHA

vV plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

udetni zavérku souéasné
s doruéenim dariového pfiznani
za dan z pifjml

ke dni 31.12.2018
(v celych tisicich K¢ )

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Ceska realitni a investiéni spole¢nost a.s.

Sidlo nebo bydlisté tcetni jednotky
a misto podnikani li§i-li se od bydlité

Francouzska 75/4

1 x pfisludhému finanénimu . B Praha 2
Gradu Rok | Mésic IC 120 00
2018 05543592
. = &is. o v N . Hp— .
Oznaden AKTIVA tad. Bézné ucetni obdobi Minulé Gé. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM ' SoudetA.azD. | 1 120 928 120 928 73778 |
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
B. Stala aktiva SoutetBl. azBlIl. | 3 97 561 97 561 32 260
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek  Soudet1.1.az 1.5, | 4
B.L1. Nehmotné vystedky vyvoje 5 |
B.l.2. Ocenitelna prava 6 T B
B.l.2.1. Software 7 i ) i T
B.1.2.2. Ostatni ocenitelna prava 8 B
B.I.3. Goodwill 9 i -
B.I.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10
B.L5. Poskytnuté zalohy na dl. nehmotny majetek a 1| -
nedokonéeny dl. nehmotny majetek R —
B.I.5.1. Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny 12
majetek o :
B.1.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 13
B.II. Diouhodoby hmotny majetek  Souget Il.1. a2 11.5. | 14 36 536 36536 | 32260
B.IL1. Pozemky a stavby 15 30 094 30 094 30093
BL14. | Pozemky 16 30 094 30 094 30 093
B.l1.2. | Stavby 17 )
B.II.2. " Hmotné movité véci a jejich soubory 18 i
B.IL.3. Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 19
B.1l.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 10 10 10
B.14.1. | Pastitelské celky trvalych porostd 21 -
B.Il4.2. Dospéla zvitata a jejich skupiny 22
BJI4.3. | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 10 10 10 |
B.IL5. Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek a 24 6 432 6 432 2157
nedokonéeny dl. hmotny majetek = S | EE
B.II.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 25
B.II.5.2. | Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 26 6432 6 432 2157
X Dlouhodoby finanéni majetek Soudet III.1. az lI.7. | 27 61025 61025
B.II1. Padily - ovlddana nebo ovladajici osoba 28 61025 61 025
B.IIL.2. Zapujcky a Uvéry - ovlddana nebo ovladajici osoba | 29 |
B.IIL3. Podily - podstatny viiv 30 |




Oznageni AKTIVA ey B&2né Getn! obdobi Minulé G&. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b o} 1 2 S 4
B.IIL4. Zapujcky a Gvéry - podstatny viiv 31
B.IIL.5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry_a podily 32 o o
B.IIL6. Zapujeky a avéry - ostatni 33 =i
B.IIL7. Ostatni diouhodoby finanéni majetek 34
B.IL7.1. | Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 T
B.I.7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek | 36
C. ObéZna aktiva Souget C.l.az C.IV. | 37 23 367 23 367 41518
cl Zasoby Soudet 1.1, az 1.5, | 38
Cl1. Material 39
C.l.2. Nedokoncena vyroba a polotovary 40
C.L3. Vyrobky a zboZi 41
C.13.1. Vyrobky 42 o T
c.13.2. Zbozi 43 |
C.l4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44
C.1.5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45
.. Pohiedavky SougetIl1.az 3. | 46 | 23139 23139 41151
c1, Dlouhodobé pohledavky T 47 22 989 - 22 989 41 000
C.l.1.1. | Pohledavky z obchodnich vztaht 43 ) T
Cll.1.2. | Pohledavky - oviadana nebo oviadajici osoba 49
Cl.1.3. Pohledavky - podstatny viiv 50
Cll.1.4. | OdloZena dafova pohledavka 51 )
CI.1.5. | Pohledavky - ostatni_ 52 22 989 22 989 41000
C.I1.1.5.1. | Pohledéavky za spoleéniky 53 18 016 o 18 016 2 000
C.I.1.5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54
C.I.1.5.3. | Dohadné ugty aktivni 55 i
C.1.1.5.4. | Jiné pohledavky 56 4973 4973 39 000
C.ll.2. Kratkodobé pohledavky 57 150 150 151
C.l.21. Pohledavky z obchodnich vztah( 58
C..2.2, Pohledavky - oviddana nebo ovladajici osoba 59
C.l.2.3. Pohledavky - podstatny vliv 60
C.l.2.4. Pohledavky - ostatni 61 150 150 151
C.I.2.4.1. | Pohledavky za spolecniky 62
C..2.4.2. | Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63 :
C.1.2.4.3. | Stat- dafiové pohledavky 64 B 1
C.ll.2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 150 150 150
C.1.2.4.5. | Dohadné ity aktivni 66
C.l1.2.4.6. | Jiné pohledavky o 67
cll.3. | Casové rozliseni aktiv. 144




&is.

Bézné tcetni obdobi

Minulé i¢. obdobi

Oznagenl AKTIVA Fad. e
Brutto Korekce Netto Netto

a b c 1 2 3 4
C..3.1. Naklady pfistich obdobi 145
C..3.2. Komplexni nakiady pristich obdobi 146
C.I.3.3. Priijmy pfistich obdobi 147
C.lI. Kratkodoby finanéni majetek  Souéet IIl.1. a2 1.2, | 68
C.I.1. Podily - ovlddana nebo oviadajici osoba 69 |
c..2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 70 T
CIV. Penézni prostfedky Souget IV.1. az IV.2. | 71 228 228 367
[\VAR Pen&zni prostiedky v pokladné 72 228 228 335
C.Iv.2. Penézni prostiedky na Gctech 73 32
D. Casové rozligeni aktiv SoutetD.1.aZ2D.3. | 74
D.1. Nakiady pfistich obdobi 75
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 76
D.3. | PFijmy pFitich obdobi 77




Cis.

Stav v bézném

Stav v minulém

Oznadeni PASIVA Fad.|  U&etnim obdobi tgetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM SouCetA.azD.| 78 120 928 73778

A Viastni kapital Soucet Al az AVl | 79 52 820

Al Zakladni kapital Soucet 1. aZ1.3. | 80 2000 2000

Al1. Zakladni kapital T 81 2000 2000

Al2. Viastni podily (-) 82

Al3. Zmény zékladniho kapitélu 83

Al Azio a kapitalové fondy Soudet Il.1. aZ 11.2. | 84

AllA. Azio o 85 -

All2. Kapitalove fondy | 86

All.24. | Ostatni kapitalové fondy 87

All.2.2. Ocehovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (+/-) 88

All.2.3. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 89

All.2.4. Rozdily z pfemén obchodhibﬂk—ora)?mlj) T e

All.2.5. Rozdily z ocenéni pfi prfeménach obchodnich korporaci (+/-) 91

Al Fondy ze zisku Souget IIL1. az .2, | 92 -

AlllA, Ostatni rezervni fondy R

Alll2. Statutamni a ostatni fondy T 94

AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) Soudet IV.1. az IV.2.| 95 -1 380 36

AlIV.A. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 -1 380 36

AlV.2, Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 98 B

AV. Vysledek hospodareni bézného téetniho obdobi (+/-) 99 -568 -1416

AV Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-} 100

B.+C. Cizi zdroje Soudet B. + C. | 101 123 870 73155

B. Rezervy Souéet B.1.az B.4. | 102

B.1. Rezerva na duchody a podobné zavazky 103

B.2. Rezerva na dah z pfijmd T 104

B.3. | Rezervy podle zvladtnich pravnich predpis B 105

B.4. Ostatni rezervy ) 108 -




Oznatenl PASIVA fd.| uteimimobdobl |  Gtetnim obdobi
_ a b e 5 6

C. Zavazky SoutetC.l.azC.IIl. [107 | 123 870 73 155

cl Dlouhodobé zavazky ) Souéet1.1. a2 1.9. | 108 123721 72 039
C.L1. Vydané dluhopisy 109

C.l1.1. Vyménitelné dluhopisy 110

C.l.1.2. Ostatni dluhopisy 111

cl2. Zavazky k Gvérovym institucim T 112 o o
C.L.3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 113

Cl4. Zavazky z obchodnich vztaha 114 68 021 74 848
C.5. Dlouhodobé sménky k thradé o 115

C.L6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba ] 16|

C.L7. Zavazky - podstatny viiv 117

C.i.8. ' Odlozeny dafiovy zavazek 118

c.lo. Zavazky - ostatni o 9| 55 700 -2 809
C.l.9.1. Zavazky ke spoleénikiim T 120 -2 809
c.l.9.2. Dohadné Géty pasivni 121 T

C.1.9.3. Jiné zavazky 122 55700

C.I. Kratkodobé zavazky Soucet Il.1. az 11.8. | 123 149 1116

C.l1. Vydané dluhopisy 124

Cli.14. [ Vyménitelné diuhopisy 125 T
C..1.2. Ostatni diuhopisy 126

C.l.2. " Zavazky k Gvérovym institucim 127 o 15

c.l3. Kratkodobé piijaté zalohy 128 i

C.ll.4. Zavazky z obchodnich vztah 129 134 1108

Cli.5. Kratkodobé sménky k Ghradé 130 o

C.li.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 131 )

C..7. Zavazky - podstatny vliv 132

C.L.8. Zavazky ostatni T 133 ) 8

C..8.1. Zavazky ke spolecnikiim 134

c.l.8.2. Krétkodobé finanéni vypomoci 135

C.1.8.3. Zavazky k zaméstnancim 136 1
C..8.4. | Zavazky ze socialniho zabezpe&eni a zdravotniho pojisténi 137 7
C.11.8.5. Stat - dariové zavazky a dotace 138 N

C.1.8.6. Dohadné Gty pasivni - | 139

Cl.8.7. | Jiné zavazky ' 140




o éis. Stav v b&Zném Stav v minulém

Oznaeni PASIVA fad.|  udetnim obdobi Ggetnim obdobi
a b c 5 6
C.L. Casové rozligen! pasiv Soucet lIl.1. az 111.2. | 148
c.a1. Vydaje pfistich obdobf 149 |
C.I2. | Vynosy pfistich obdobi 150
D. Casové rozlisenf pasiv Soucet D.1. aZ D.2. | 141 -2 994 3
D.1. Vydaje ptistich obdobl 142 -2 994 3
D.2. * Vynosy pfistich obdob/ 143 .
Sestaveno dne: 27.06.2019 Podpisovy zéznam statutarniho organu udetnf jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je Géetni jednotkou

Pravni forma uéetni jednotky Predmét podnikan( Pozn.:

pronajem nemovitosti




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém
¢lenéni podle Pfilohy &. 2

wyhlagky &. 500/2002 Sh. VYKAZ ZISKU A ZTRATY

, v plném rozsahu
UEetni jednotka doruci

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Ceska realitni a investiéni spoletnost a.s.

Sidlo nebo bydlisté Uucetni jednotky

Uéetni zavérku soutasné ke dni 31.12.2018 a misto podnikani li§{-li se od bydlit&
s doruéenim daiového pfiznani . " .
2a daii z piijmi (v celych tisicich K& ) Francouzska 75/4
1 x pfislu§nému finangnimu . Praha 2
dfadu Rok | Mésic IC 120 00
2018 05543592
Oznagent . _'IEXT gj:(% Skute¢nost v Gicetnim obdobl
béZném minulém
a b c 1 2
I TrZby z prodeje vyrobk( a sluzeb 1 3000
L. Triby za prodej zboZi 2
A, Vykonova spotieba T SoudetA.1.azA3. | 3 1226 | 780 |
A 1. _N_é-k'l_aFi 'v-ymoiené na prodané zboZi 4
A. 2. | Spotfeba materialu a energie 5 23 - =8
A. 3. | Slzby 6 1203 743
B. Zména stavu zasob vlastni éinnosti (+/-) 7
C. Akiivace (-) - 8 T
D. Osobni naklady Souéet D.1. az D.2. 9 18
D. 1. | Mzdové naklady 10 14
D. 2 Naklady na socialni zabezpeéeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 4
D.  2.1.| Naklady na socialni zabezpeéeni a zdravotni poji§téni 12 o 4
D. 2.2.| Ostatni naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni oblasti ~ SoutetE.1.azE.3. | 14 - il
E. 1. | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku T 15
E. 1.1. -Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16
E. 1.2.| - Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doGasné 17
E. 2. | Upravy hodnot zasob 18
E. 3. | Upravy hodnot pohledavek o 19 ) T
1l Ostatni provozni vynosy Souget l1l.1. az lll.3. 20 . 6
lll. 1. | Trzby z prodaného dlouhodobého majetku | 21 N
. 2. _'I;rib-y z prodaného materilu | 22 )
. 3. | Jiné provozni vynosy 23 6
F. Ostatni provozni naklady o SoucetF.1.azF.5. | 24 1262 21
F. 1. | Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 )
F. 2. | Prodany material 26
F. 3. | Danéa -bbbia_tky v provozni oblasti 27 1169 1
F. 4. | Rezervy v provozni oblasti a komplexni n-ék_lédeFiétich obdobi 28 T
F. 5. | Jiné provozni nakiady ) 29 93 20
- Provozni vysledek hospodareni (+/-) I.+I.-A.-B.-C.-D.-E.+1l.-F. | 30 518 | 819 |




cislo

Skute&nost v Gcetnim obdobi

Oznaceni TEXT Fadk
béZném minulém
a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanniho majetku - podily Soudet IV.1.az IV.2, | 31
IV.1. | Vynosy z podilii - ovladana nebo ovladajicl osoba - 32
IV.2. | Ostatnf vynosy z podilu ' T 33
G. Néklady vynaloZené na prodané podily 34
Yz Vynosy z ostatnho dlouhodobého finangniho majetku SoudetV.1.a2V.2. | 35 N
V. 1. | Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku - oviddana nebo 36
| _ovladaiici osoba —
V. 2. | Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finandnim majetkem 38 o
VL. Vynosové Uroky a podobné vynosy Souget VI.1.az VI.2. | 39 685
Vi. 1. | Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovliadana nebo ovladajici osoba 40 685
VI. 2. | Ostatnf vynosové troky a podobné vynosy 41
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nékladové troky a podobné naklady SoudetJ.1.az J2. | 43 | o | 617
Joo1 Nakladové Uroky a podobné néklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 1771 617
J 2. | Ostatnl nakladové troky a podobné héklady 45
VI Ostatnf finanénf vynosy B 46 20
K Ostatnl finanéni naklady 47 -
I " Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) IV.-G. +V.-H.+VI.-.-J. +VIL.-K. | 48 | -1086 -597
* | Vysledek hospodafeni pred zdan&nim (+/-) *(F.30)+* (F.48) | 49 -568 -1416
L. Dari z pHjmd SoudetL.1.azL.2. | 50
L. 1 Dari z pFijma splatna 51
L 2. Dan z pHjmu odloZena (+/-) 52
. Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) *(f.49)-L. | 53 -568 -1416
M. ~ Prevod podilu na vysledku hospodafent spole&nikam (+-) 54 o
b Vysledek hospodafen! ™ (£.53)-M. | 55 -568 -1416
= E?sigﬁtg:a‘t‘g:ngéé:r{f\obdob|’ L+IL+lL+ V. +V.+VL+VIl. | 56 3691 20

Sestaveno dne:

Pravni forma acetnl jednotky

27.06.2019

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetnl jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je Ggetnl jednotkou

Pfedmét podnikani
pronajem nemovitosti

Pozn.:




PREHLED O PENEZNiCH TOCIiCH
(CASH FLOW)

ke dni 31.12.2018

Obchodni firma nebo jiny nazev Uéetni jednotky

Ceska realitni a investiéni spolednost a.s.

Sidlo nebo bydlisté téetni jednotky
a misto podnikani li$i-li se od bydlisté

v celych tisicich K& .
( y ) Francouzské 75/4
Praha 2
Rok | Mésic IC 120 00
2018 05543592
. Stav v bézném Stav v minulem
Oznac. TEXT ucetnim obdobi Ucetnim obdobi
P. Stav penéznich prostfedk( a penéznich ekvivalentli na zacatku Géetniho obdobi 367 27
Penézni toky z hlavni vydélecné Cinnosti (provozni ¢innost)
! S _— —
z | Ugetni zisk nebo ztrata pfed zdanénim 568 1416
’ | (do ukazatele nejsou zahrnuty prislusné uéty Gétové skupiny 59) - -
- e —]
A4, Upravy o nepenézni operace -2 997 il
‘! Odpisy éfélych aktiv (+)_s_ \)yjimkou zUstatkove ceny prodanych stalych aktiv, o [
A1.1. | 3 déle umofovani ocefiovaciho rozdilu k nabytému majetku a goodwillu (+/-) | |
A1.2. | Zména stavu opravnych polozek, rezerv
Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) -
A1.3. ol e ) U : o
il (vyuctovani do vynosl "-", do nékladu "+")
A.1.4. | Vynosy z podild na zisku (-)
A15 _Vy_ugo_v-a_r;é nakladové droky (+) s vyjimkou urokd zahrmovanych do ocenéni )
7" | dlouhodobého majetku, a vydétované vynosové droky (- N B
A.1.6. | Pfipadné upravy o ostatni nepenézni operace -2 997 2
AF Cisty penéZni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim a zm&nami pracovniho kapitalu -3 565 1414
A2. Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 68 727 34 014 |
‘; Zména sta\}lmohleda'vek z provozni ¢innosti (+/-), N
A21. | aktivnich G&tl ¢asového rozli$eni a dohadnych GEtd aktivnich 18012 -39 060
A2.2. th.anal Sta)’f’ nkrvatkodtlnbych z.avvaz'ku z provo’zm (fl?r]ostl (.+/-?, 50 715 73 094
pasivnich Uéth éasového rozliSeni a dohadnych Gétl pasivnich B
A.2.3. | Zména stavu zasob (+/-)
A2.4 Zména s-tavu kratkodobého finanéniho majetku
<" | nespadajicino do penéznich prostiedkll a penéZnich ekvivalentﬂ_ -
A* Cisty pendzni tok z provozni &innosti pfed zdanénim 65 162 32600
o "\_/yplacené uroky s vyjimkou trokt zahmovanych do ocenéni B
A3. | diouhodobého majetku (-) B )
A, Prijaté uroky (+)
A5 Zaplacena dafi z pfijmU a za domérky dané za minula obdobi (-)
|AT. Pfijaté podily na zisku (+)
A Cisty penézni tok z provozni &innosti 65 162 32600




Stav v b&zném Stav v minulém
Oznad. TEXT adetnim obdobf uéetnim obdobf
I Penézni toky z investiénl &innosti
|B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -65 301 -32 260
B.2. Pfijmy z prodeje stélych aktiv
B.3. Zapujcky a uvéry spilznénym osobam
B.*** | Cisty pendzni tok vztahujicl se k investi&n( &innosti -65 301 -32 260
Penézni toky z finanénich &innosti
| Dopady zmén dlouhodobych zavazka, Fopﬂpadé takovych kratkodobych zavazk,
C.1. kiere spadaji do gblasti finanéni ¢innosti (napf. nékteré provozni (véry) na pendznf
prostfedky a penézni ekvivalenty : e
C.2 Dopady zmén vlastnfho kapitalu na penézni prostfedky a pen&Znl ekvivalenty
C2.1 Zvy3enl pendznich prostfedk a pen&Znlch ekvivalentl z titulu zvySeni zakliadnlho
7" | kapitélu, &Zia, popfipadé fondu ze zisku v&etna sloZenych zaloh na toto zvysenl (+)
C.2.2. | Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole&nikam (-)
|C.2.3. | Dalsi vklady penéznich prostfedkd spoleénikli a akcionafi (+)
C.2.4. | Uhrada ztraty spole&niky (+)
c.2.5. | Pfimé platby na vrub fondd (-)
Vyplacené podily na zisku véetn& zaplacené srazkové dané vztahujici se k t&mto
(C.28. | narokiim a véetné finan&niho vypotadanl se spoledniky v.o.s. a komplementafi u k.s. (-)
C.* | Cisty pen&zni tok vztahujicl se k finan&n( &innosti
F. Cisté zvySeni nebo sniZenl pen&Znich prostredk( -139 340
R. Stav pené2nich prostfedkul a pen&znich ekvivalent na konci ti¢etnfho obdobi 228 367

Sestaveno dne:

27.11.2019

Podpisovy zdznam statutarniho organu tdetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

Pravni forma udetnl jednotky Predmét podnikani

prondjem nemovitosti

Pozn.:




Priloha v GiCetni zavérce
ve zkracenem rozsahu

Korporace Ceska realitni a investi¢ni spolecnost a.s.

ke dni 31.12.2018

Obsah pftilohy
Podle § 39 vyhlasky €. 500/2002 Sb.:

1. Popis ucetni jednotky

Pouité obecné tietnf zdsady, Ucetnl metody a odchylky od téchto metod

informace k poloZkdm zévazkovych vztahti

VyZe a povaha jednotlivych poloZek vynost a nékladd, které jsou mimoradné svym objemem nebo plvodem
Pramérny podet zaméstnanctli v priibéhu Géetntho obdobf

Informace o nabyti viastnich akcif nebo vlastnich podilG

o L

Vyznamné udélosti mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaven{ déetni zavérky



Ptiloha v ucetni zavérce ve zkrdceném rozsahu
Korporace Ceskd realitn( a investiénf spoleénost a.s.

ke dni 31.12.2018

1. Popis tcetni jednotky

Nazev: Ceska realitni a investiéni spolegnost a.s.
Sidlo: Francouzska 75/4 , PSC 120 00, Praha 2
Pravni forma:

I€: 05543592

Pfedmét podnikani: prondjem nemovitosti

Den vzniku Gcetni jednotky:

Zdanovaci obdobi: 0d 1.1.2018 do 31.12.2018

Rozvahovy den: 31.12.2018

Okamiik sestaveni Giéetni zavérky: 28.3.2019

2. Pouiité obecné uéetni zasady, uéetni metody a odchylky od téchto metod

2.1. PouZité obecné ucetni zdsady
Ceské uéetni standardy.

2.2. Pouiité ucetni metody
Ceské Ggetni standardy.

2.3. Informace o odchylkich od metod podle § 7 odst. 5 zdkona o téetnictvi s uvedenim jejich
vlivu na majetek a zdvazky, na finanéni situaci a vysledek hospodafeni u€etni jednotky
Nejsou.

2.4. Zpusob ocefiovani majetku a zavazki
Pofizovaci cenou v¢. vedlejdich pofizovacich naklada.

2.5. 2pusob stanoveni uprav hodnot majetku (odpisy a opravné polozky)
Neni.

2.6. Zpuasob pFepoétu tdaji v cizich ménach na ceskou ménu
Kurzem CNB.

2.7. Stanoveni redlné hodnoty majetku a zédvazku
Nejsou.

2.8. Pouiity oceriovaci model a technika pfi ocenéni redlnou hodnotou
Neni.

3. Informace k polozkam zavazkovych vztaht

3.1. Z4vazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti del3i
neis let
Nejsou.



PFiloha v uéetni zavérce ve zkraiceném rozsahu
Korporace Cesk4 realitni a investiéni spolegnost a.s.

ke dni 31.12.2018

3.2. Zavazkové vztahy (pohledavky a diuhy), které jsou kryty véenymi zarukami
Nejsou.

3.3. Zalohy, zavdavky, zapGjcky a Gvéry poskytnuté &leniim Fidicich, kontrolnich a pFipadné
spravnich organ(
Nejsou.

3.4. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), podminéné zivazkové vztahy a poskytnuté vécné
zaruky, které nejsou vykazany v rozvaze
Nejsou.

3.5. Penzijni zavazky a zdvazky vici ti¢etnim jednotkdm v konsolidaénim celku a pFidruZenym
ucetnim jednotkam
Nejsou.

4. VySe a povaha jednotlivych poloZek vynosl a ndklad(, které jsou mimoradné svym objemem
nebo plivodem
Nejsou.

5. Priimérny poéet zaméstnanci v pribéhu Géetniho obdobi
Spoleénost neméla v pribéhu tcetniho obdobi Zadného zaméstnance.

6. Informace o nabyti viastnich akcii nebo vlastnich podild
Nejsou.

7. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamiikem sestaveni Ucetni zavérky
Mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaveni Géetni zavérky nevznikla Zddna vyznamna udalost.

Sestaveno dne: 28.3.2019

Sestavil: Monika Viskupova




13.2 Neauditovana aéetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2019 do 30. éervna 2019

108



Rozvaha podle Prilohy €. 1
vyhlasky €. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

ucetni zavérku soucasné
s doru¢enim darového pfiznani
za dan z pfijmu

ke dni 30.6.2019

(v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Ceska realitni i obchodni spoleénost a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani liSi-li se od bydlisté

Francouzska 75/4

1x pfislusnému finanénimu o . Praha 2
Uradu Rok | Mésic IC 120 00
2019 05543592
. i él's vy s orw , , . o .
Oznadeni AKTIVA K. Bézné ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SoucetA.azD. | 1 140 223 140 223 120 928
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
B. Stala aktiva SoucetB.l.azB.ll. | 3 99 272 99 272 97 561
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek Soucetl.1.az15. | 4
B.Il.1. Nehmotné vysledky vyvoje 5
B.1.2. Ocenitelna prava 6
B.l.2.1. Software 7
B.l.2.2. Ostatni ocenitelna prava 8
B.1.3. Goodwill 9
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10
B.I.5. Poskytnuté zalohy na dI. nehmotny majetek a 11
nedokonéeny dl. nehmotny majetek
B.l.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 12
majetek
B.l.5.2. Nedokonc&eny dlouhodoby nehmotny majetek 13
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek ~ Soucet Il.1. az Il.5. | 14 38 247 38 247 36 536
B.II.1. Pozemky a stavby 15 30408 30408 30 094
B.I1.1.1. Pozemky 16 30408 30408 30 094
B.11.1.2. Stavby 17
B.1l.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18
B.I.3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19
B.11.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 10 10 10
B.Il.4.1. Péstitelské celky trvalych porostu 21
B.l.4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 22
B.11.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 10 10 10
B.IL.5. Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek a 24 7 829 7 829 6432
nedokonéeny dl. hmotny majetek
B.I1.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 25
B.Il.5.2. Nedokoné&eny dlouhodoby hmotny majetek 26 7 829 7 829 6 432
B.III. Dlouhodoby finan¢ni majetek Soucet lll.1. az lIl.7. | 27 61 025 61025 61 025
B.II1. Podily - ovliadana nebo ovladajici osoba 28 61 025 61 025 61 025
B.lII.2. Zapuijcky a Uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba | 29
B.IIL.3. Podily - podstatny vliv 30




Gis.

Bézné ucetni obdobi

Minulé G¢. obdobi

Oznaceni AKTIVA fad.
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

B.Ill.4. Zapujcky a Uvéry - podstatny vliv 31

B.IIL.5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32

B.1I.6. Zapujcky a uvery - ostatni 33

B.III.7. Ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek 34

B.II.7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35

B.I1l.7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni majetek | 36

C. Obézna aktiva Soucet C.l.az C.IV. | 37 36 451 36 451 23 367
C.L Zasoby Soucet I.1.az1.5. | 38

C.11. Material 39

C.l.2. Nedokonc&ena vyroba a polotovary 40

C.1.3. Vyrobky a zbozi 41

C.1.3.1. Vyrobky 42

C.1.3.2. Zbozi 43

C.l4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44

C.l.5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45

C.Il. Pohledavky Soucet Il.1. az 11.3. | 46 35532 35532 23139
C.II1. Dlouhodobé pohledavky 47 35382 35 382 22 989
C..1.1. Pohledavky z obchodnich vztah( 48

C.l.1.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 49

C.11.11.3. Pohledavky - podstatny vliv 50

C.l.1.4. Odlozena dariova pohledavka 51

C.II.1.5. Pohledavky - ostatni 52 35382 35 382 22 989
C.I.1.5.1. | Pohledavky za spolec¢niky 53 30 336 30 336 18 016
C.I.1.5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54

C.11.11.5.3. | Dohadné ucty aktivni 55

C.I.1.5.4. | Jiné pohledavky 56 5046 5046 4973
c..2. Kratkodobé pohledavky 57 150 150 150
C.l.2.1. Pohledavky z obchodnich vztah( 58

C.l.2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 59

C.l.2.3. Pohledavky - podstatny vliv 60

C.l.2.4. Pohledavky - ostatni 61 150 150 150
C.Il.2.4.1. | Pohledavky za spole¢niky 62

C.ll.2.4.2. | Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63

C.1.2.4.3. | Stat - dariové pohledavky 64

C.I.2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 150 150 150
C.I.2.4.5. | Dohadné uéty aktivni 66

C.I.2.4.6. | Jiné pohledavky 67

C.I1.3. Casové rozligeni aktiv 144




Oznatent AKTIVA rcalz B&Zné udetni obdobi Minulé Gg. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C.1.3.1. Naklady pfistich obdobi 145
C.I.3.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 146
C.1.3.3. Prijmy pfistich obdobi 147
C.II. Kratkodoby finanéni majetek Soucet lll.1. az lll.2. | 68
C.l11. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 69
C.l.2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 70
C.IV. Penézni prostredky Soucet IV.1.azIV.2. | 71 919 919 228
C.IvA1. Penézni prostfedky v pokladné 72 191 191 228
C.Iv.2. Penézni prostfedky na uétech 73 728 728
D. Casové rozligeni aktiv Sou¢etD.1.azD.3. | 74 4 500 4 500
D.1. Naklady pristich obdobi 75
D.2. Komplexni naklady pristich obdobi 76
D.3. PFijmy pfistich obdobi 77 4 500 4 500




L Cis. Stav v bézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA Fad.|  u&etnim obdobi G&etnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM SouCetA.azD.| 78 140 223 120 928
A. Vlastni kapital Soucet A.l.azAVIL. | 79 102 52
Al Zakladni kapital Soucet 1.1.az1.3. | 80 2 000 2000
Al1. Zakladni kapital 81 2 000 2000
Al2. Vlastni podily (-) 82
A.l3. Zmény zakladniho kapitalu 83
Al Azio a kapitalové fondy Soucet Il.1.az11.2. | 84
All1. Azio 85
All.2. Kapitalové fondy 86
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 87
All.2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) 88
A.ll.2.3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi prfeménach obchodnich korporaci (+/-) 89
All.24. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 90
All.2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 91
AL Fondy ze zisku Soucet lll.1. az I1.2. | 92
Alll1. Ostatni rezervni fondy 93
Alll.2. Statutarni a ostatni fondy 94
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) SoucetIV.1.azIV.2.| 95 -1 948 -1 380
AlV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 -1 948 -1 380
AlV.2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 98
AV. Vysledek hospodareni bézného Gcetniho obdobi (+/-) 99 50 -568
AVI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 100
B.+C Cizi zdroje SoucetB. + C. | 101 140 122 123 870
B. Rezervy Soucet B.1. azB.4. | 102
B.1. Rezerva na dlchody a podobné zavazky 103
B.2. Rezerva na dan z pfijm0 104
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpist 105
B.4. Ostatni rezervy 106




L Cis. Stav v bézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA fad.|  Ucetnim obdobi téetnim obdobi
a b c 5 6
C. Zavazky Soucet C.I. az C.lIl. | 107 140 122 123 870
C.l Dlouhodobé zavazky Soucet 1.1.az 1.9. | 108 139 888 123 721
C.I.1. Vydané dluhopisy 109
C.l.1.1. Vyménitelné dluhopisy 110
C.l.1.2. Ostatni dluhopisy 111
C.l.2. Zavazky k uvérovym institucim 112
C.1.3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 113
C.l4. Zavazky z obchodnich vztah( 114 59 614 68 021
C.15. Dlouhodobé sménky k Uhradé 115
C.l.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 116
C.l.7. Zavazky - podstatny vliv 117
C.18. OdloZeny dariovy zavazek 118
c.l9. Zavazky - ostatni 119 80 274 55700
C.1.9.1. Zavazky ke spole¢nikim 120
C.l.9.2. Dohadné ¢ty pasivni 121
C.1.9.3. Jiné zavazky 122 80 274 55700
C.Il. Kratkodobé zavazky Soucet I1.1. az 11.8. | 123 234 149
C.I1.1. Vydané dluhopisy 124
C.l.1.1. Vyménitelné dluhopisy 125
C.l.1.2. Ostatni dluhopisy 126
C.ll.2. Zéavazky k uvérovym institucim 127 15
C.I1.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 128
C.ll.4. Zavazky z obchodnich vztah( 129 234 134
C.Il.5. Kratkodobé sménky k uhradé 130
C.IL.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 131
C.I.7. Zavazky - podstatny vliv 132
C.11.8. Zavazky ostatni 133
C.1.8.1. Zavazky ke spole¢nikim 134
C.1.8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 135
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancim 136
C.1.8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 137
C.1.8.5. Stat - danové zavazky a dotace 138
C.11.8.6. Dohadné ucty pasivni 139
C.11.8.7. Jiné zavazky 140




L Cis. Stav v bézném Stav v minulém

Oznaceni PASIVA fad.|  U&etnim obdobi G&etnim obdobi
a b c 5 6

C.II. Casové rozlieni pasiv Soucet Ill.1. az I11.2. | 148
C.I.1. Vydaje pfistich obdobi 149
C.l.2. Vynosy pfistich obdobi 150
D. Casové rozligeni pasiv Soucet D.1.azD.2. | 141 -1 -2 994
D.1. Vydaje pfistich obdobi 142 -1 -2 994
D.2. Vynosy pfistich obdobi 143
Sestaveno dne: 27.11.2019 Podpisovy zdznam statutérniho organu ucetni jednotky

nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky

Pfedmét podnikani

pronajem nemovitosti

Pozn.:




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém
¢lenéni podle Pfilohy €. 2

vyhlasky & 500/2002 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

Ugetni zavérku soucasné ke dni 30.6.2019

s doru¢enim darového pfiznani
za dan z pfijmu

(v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Ceska realitni i obchodni spoleénost a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani liSi-li se od bydlisté

Francouzska 75/4

1 x prislugnému finanénimu ) Praha 2
radu Rok [ Mésic IC 120 00
2019 05543592
Oznaieni TEXT gjll(o Skutecnost v Gigetnim obdobi
bé&zném minulém
a b c 1 2
I Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 1500 3000
1. Trzby za prodej zbozi 2
A. Vykonova spotfeba Soucet A.1.az A.3. 3 204 1226
A. 1. Naklady vynalozené na prodané zbozi 4
A. 2. Spotfeba materialu a energie 5 9 23
A. 3. | Sluzby 6 195 1203
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7
C. Aktivace (-) 8
D. Osobni naklady Soucet D.1. az D.2. 9
D. 1. | Mzdové naklady 10
D. 2. Naklady na sociélni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11
D. 2.1.| Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12
D. 2.2.| Ostatni naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni oblasti Soucet E.1. aZ E.3. 14
E. 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15
E. 1.1.] - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16
E. 1.2.| - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doasné 17
E. 2. | Upravy hodnot zasob 18
E. 3. | Upravy hodnot pohledavek 19
. Ostatni provozni vynosy Soucet IIl.1. az 1II.3. 20 6
. 1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21
. 2. Trzby z prodaného materialu 22
1. 3. Jiné provozni vynosy 23 6
F. Ostatni provozni naklady SoucetF.1.azF.5. | 24 10 1262
F. 1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
F. 2 Prodany material 26
F. 3. | Dané a poplatky 27 3 1169
F. 4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28
F. 5. Jiné provozni naklady 29 7 93
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) l.+1.-A.-B.-C.-D.-E. +1ll.-F. 30 1286 518




Oznadeni TEXT gj:(o Skuteénost v G¢etnim obdobi
bézném minulém
a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily Soucet IV.1.azIV.2. | 31
V. 1. Vynosy z podilt - ovladana nebo ovladajici osoba 32
V.2 Ostatni vynosy z podilli 33
G. Naklady vynalozené na prodané podily 34
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku SoucetV.1.azV.2. | 35
1 Vyr]osy'z'ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo 36
. 2. m‘;gi ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy Soucet VI.1. az VI.2. 39 73 685
VI. 1. | Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 73 685
VI. 2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové uroky a podobné naklady Soucet J.1. az J.2. 43 1307 1771
J. 1 Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 1307 1771
J 2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45
VII. Ostatni finanéni vynosy 46
K. Ostatni finanéni naklady 47 2
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) IV.-G.+V.-H. + VL. -1.-J. + VIl - K. 48 -1 236 -1 086
> Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) *(F.30)+*(F.48) | 49 50 -568
L. Dan z pfijmU SoucetL.1.azL.2. | 50
L. 1 Dan z pfijml splatna 51
L. 2 Dan z pfijm0 odlozena (+/-) 52
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) *(F.49)-L. | 53 50 -568
M. PFevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikiim (+/-) 54
bl Vysledek hospodareni **(F.53)-M. | 55 50 -568
za c¢etni ohdabi (+/-)
* Cisty obrat za u¢etni obdobi L+IL+1L+1IV.+ V. + VI + VI 56 1573 3691
Sestaveno dne: 27.11.2019 Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je Gcetni jednotkou
Pravni forma ucetni jednotky Predmét podnikani Pozn.:

pronajem nemovitosti




PREHLED O PENEZNiCH TOCICH
(CASH FLOW)

ke dni 30.06.2019

(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Ceska realitni a investiéni spole¢nost a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani liSi-li se od bydlisté

Francouzska 75/4

N Praha 2
Rok [ Mésic IC 120 00
2019 05543592
B Stav v bézném Stav v minulém
Oznac. TEXT Ucetnim obdobi éetnim obdobi
P. Stav penéznich prostfedkll a penéznich ekvivalentt na zacatku ucetniho obdobi 228 367
Penézni toky z hlavni vydéle¢né ¢innosti (provozni €innost)
z Ugetni zisk nebo ztrata pred zdanénim
' (do ukazatele nejsou zahrnuty pfislu§né Uéty uctové skupiny 59) 50 -568
A, Upravy o nepenézni operace 1507 2997
Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zUstatkové ceny prodanych stalych aktiv,
A1 a dale umorovani ocefiovaciho rozdilu k nabytému majetku a goodwillu (+/-)
A.1.2. | Zména stavu opravnych polozek, rezerv
Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+)
A1.3. B .o ; o n o
(vyuctovani do vynosu "-", do nakladud "+
A.1.4. | Vynosy z podilt na zisku (-)
Vyuctované nakladové aroky (+) s vyjimkou urokd zahrnovanych do ocenéni
A.1.5. . . i - .
dlouhodobého majetku, a vytétované vynosové uroky (-)
A.1.6. | Pripadné upravy o ostatni nepenézni operace -1 507 -2 997
A* Cisty pené&zni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim a zmé&nami pracovniho kapitalu 1457 -3 565
A2. Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 3 859 68 727
Zména stavu pohledavek z provozni €innosti (+/-),
A2.1. | aktivnich G&ta Sasového rozligeni a dohadnych ucta aktivnich -12.393 18 012
Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni €innosti (+/-),
A2, | Zmena stavu kratkodobych zavazki z provozni innost (*/-) 16 252 50 715
pasivnich uctd ¢asového rozliSeni a dohadnych Uctd pasivnich
A.2.3. | Zména stavu zasob (+/-)
A24 Zmeéna stavu kratkodobého finanéniho majetku
=" | nespadajiciho do penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalentt
Ar* Cisty penézni tok z provozni innosti pfed zdanénim 2 402 65 162
Vyplacené uroky s vyjimkou Uroktd zahrnovanych do ocenéni
A3. dlouhodobého majetku (-)
A4, Prijaté droky (+)
A5 Zaplacena dan z pfijmi a za domérky dané za minula obdobi (-)
A7. PFijaté podily na zisku (+)
Ax+ | Cisty pen&zni tok z provozni ¢innosti 2402 65 162




Stav v bézném

Stav v minulém

Oznat. TEXT ugetnim obdobi Ggetnim obdobi
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
B.1. Vydaije spojené s nabytim stalych aktiv 1711 -65 301
B.2. PFijmy z prodeje stalych aktiv
B.3. Zapujcky a uvéry spfiznénym osobam
B.*** | Cisty pen&zni tok vztahuijici se k investidni ginnosti 1711 -65 301
Penézni toky z finan¢nich Cinnosti
Dopady zmén dlouhodobych zavazku, popfipadé takovych kratkodobych zavazka,
C.1. které spadaji do oblasti finanéni &innosti (napf. nékteré provozni Gvéry) na penézni
prostfedky a penéZni ekvivalenty
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a penézni ekvivalenty
ZvySeni penéznich prostfedku a penéznich ekvivalentl z titulu zvySeni zakladniho
C.21. A SN , : e s . e
kapitalu, azia, popfipadé fondl ze zisku véetné slozenych zaloh na toto zvySeni (+)
C.2.2. | Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spolecnikdm (-)
C.2.3. | Dalsi vklady penéznich prostfedk( spole¢nikl a akcionaru (+)
C.2.4. | Uhrada ztraty spoleéniky (+)
c.25. | Prime platby na vrub fondu (-)
Vyplacené podily na zisku v€etné zaplacené srazkové dané vztahuijici se k témto
C.26. | narokam a véetné financniho vyporadani se spole¢niky v.o.s. a komplementafi u k.s. (-)
C.»* | Cisty penézni tok vztahuijici se k finanéni &innosti
F. Cisté zvy$eni nebo snizeni penéznich prosttedku 691 -139
R. Stav penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentd na konci u¢etniho obdobi 919 228

Sestaveno dne:

27.11.2019

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je u€etni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky

Predmét podnikani

pronajem nemovitosti

Pozn.:




Priloha v ucCetni zavérce
ve zkraceném rozsahu

Korporace Ceska realitni i obchodni spolecCnost a.s.

ke dni 30.06.2019

Obsah pftilohy
Podle § 39 vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.:

1. Popis ucetni jednotky

2. PouZité obecné Ucetni zdsady, ucetni metody a odchylky od téchto metod

3. Informace k polozkam zavazkovych vztaht

4, Vyse a povaha jednotlivych polozek vynost a nakladd, které jsou mimoradné svym objemem nebo plvodem
5. Primérny pocet zaméstnancl v pribéhu ucetniho obdobi

6. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podil

7. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamzZikem sestaveni Ucetni zavérky



Pfiloha v Gcetni zavérce ve zkraceném rozsahu
Korporace Ceska realitni i obchodni spole¢nost a.s.

ke dni 30.06.2019

1. Popis tcetni jednotky

Nazev: Ceska realitni i obchodni spole¢nost a.s.
Sidlo: Francouzska 75/4 , PSC 120 00, Praha 2
Pravni forma:

IC: 05543592

Pfedmét podnikani: pronajem nemovitosti

Den vzniku ucetni jednotky:

Zdanovaci obdobi: od 1.1.2019 do 30.06.2019

Rozvahovy den: 30.06.2019

Okamiik sestaveni ucetni zavérky: 26.11.2019

2. Pouzité obecné ucetni zasady, tUcetni metody a odchylky od téchto metod

2.1. Pouzité obecné ucetni zasady
Ceské Gcetni standardy.

2.2. Pouiité ucetni metody
Ceské Gcetni standardy.

2.3. Informace o odchylkach od metod podle § 7 odst. 5 zakona o tcetnictvi s uvedenim jejich

vlivu na majetek a zavazky, na financni situaci a vysledek hospodareni tcetni jednotky
Nejsou.

2.4. Zpusob ocenovani majetku a zavazk
Pofizovaci cenou v¢. vedlejsich pofizovacich nakladd.

2.5. Zpusob stanoveni uprav hodnot majetku (odpisy a opravné polozky)
Neni.

2.6. Zpusob prepoctu tdajh v cizich ménach na ¢eskou ménu
Kurzem CNB.

2.7. Stanoveni realné hodnoty majetku a zavazk
Nejsou.

2.8. Pouzity ocefiovaci model a technika pfi ocenéni realnou hodnotou
Neni.

3. Informace k polozkam zavazkovych vztahi

3.1. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti delsi
nez s let

Nejsou.

3.2. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které jsou kryty vécnymi zarukami

Nejsou.



Pfiloha v Gcetni zavérce ve zkraceném rozsahu
Korporace Ceska realitni i obchodni spole¢nost a.s.

ke dni 30.06.2019

3.3. Zalohy, zavdavky, zapujcky a uvéry poskytnuté clenlim fidicich, kontrolnich a pfipadné
spravnich organi
Nejsou.

3.4. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), podminéné zavazkové vztahy a poskytnuté vécné
zaruky, které nejsou vykazany v rozvaze
Nejsou.

3.5. Penzijni zavazky a zavazky vici uéetnim jednotkam v konsolidacnim celku a pfidruzenym
ucetnim jednotkam
Nejsou.

4. Vyse a povaha jednotlivych poloZek vynosi a nakladd, které jsou mimofadné svym objemem
nebo ptivodem
Nejsou.

5. Pramérny pocet zaméstnanci v prtibéhu tcetniho obdobi
Spolecnost neméla v pribéhu ucetniho obdobi Zadného zaméstnance.

6. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podila
Nejsou.

7. Vyznamné uddlosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni ucetni zavérky
Mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni U€etni zavérky nevznikla Zadnd vyznamna udalost.

Sestaveno dne: 26.11.2019

Sestavil:



13.4 Neauditovana Géetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2018 do 30. ¢ervna 2018
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Rozvaha podle Prilohy €. 1
vyhlasky €. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

ucetni zavérku soucasné
s doru¢enim darového pfiznani
za dan z pfijmu

ke dni 30.6.2018

(v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Ceska realitni a investiéni spole¢nost a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani liSi-li se od bydlisté

Francouzska 75/4

1x pfislusnému finanénimu o . Praha 2
Uradu Rok | Mésic IC 120 00
2018 05543592
. i él's vy s orw , , . o .
Oznadeni AKTIVA K. Bézné ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SoucetA.azD. | 1 115 401 115 401 73778
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
B. Stala aktiva Soucet B.l. az B.III. 3 95673 95673 32 260
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek Soucetl.1.az15. | 4
B.Il.1. Nehmotné vysledky vyvoje 5
B.1.2. Ocenitelna prava 6
B.l.2.1. Software 7
B.l.2.2. Ostatni ocenitelna prava 8
B.1.3. Goodwill 9
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10
B.I.5. Poskytnuté zalohy na dI. nehmotny majetek a 11
nedokonéeny dl. nehmotny majetek
B.l.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 12
majetek
B.l.5.2. Nedokonc&eny dlouhodoby nehmotny majetek 13
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek ~ Soucet Il.1. az Il.5. | 14 34 648 34 648 32 260
B.II.1. Pozemky a stavby 15 30 094 30 094 30 093
B.I1.1.1. Pozemky 16 30 094 30 094 30 093
B.11.1.2. Stavby 17
B.1l.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18
B.I.3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19
B.Il.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 10 10 10
B.Il.4.1. Péstitelské celky trvalych porostu 21
B.l.4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 22
B.11.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 10 10 10
B.II.5. Poskytnuté zalohy na dI. hmotny majetek a 24 4 544 4 544 2 157
nedokonéeny dl. hmotny majetek
B.I1.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 25
B.I1.5.2. Nedokonc&eny dlouhodoby hmotny majetek 26 4 544 4 544 2157
B.III. Dlouhodoby finan¢ni majetek Soucet lll.1. az lIl.7. | 27 61 025 61025
B.II.1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 61 025 61 025
B.lII.2. Zapuijcky a Uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba | 29
B.IIL.3. Podily - podstatny vliv 30




Gis.

Bézné ucetni obdobi

Minulé G¢. obdobi

Oznaceni AKTIVA fad.
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

B.Ill.4. Zapujcky a Uvéry - podstatny vliv 31

B.IIL.5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32

B.1I.6. Zapujcky a uvery - ostatni 33

B.III.7. Ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek 34

B.II.7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35

B.I1l.7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni majetek | 36

C. Obézna aktiva Soucet C.l.az C.IV. | 37 19728 19728 41518
C.L Zasoby Soucet I.1.az1.5. | 38

C.11. Material 39

C.l.2. Nedokonc&ena vyroba a polotovary 40

C.1.3. Vyrobky a zbozi 41

C.1.3.1. Vyrobky 42

C.1.3.2. Zbozi 43

C.l4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44

C.l.5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45

C.Il. Pohledavky Soucet Il.1. az 11.3. | 46 19 466 19 466 41 151
C.I.1. Dlouhodobé pohledavky 47 18 316 18 316 41 000
C..1.1. Pohledavky z obchodnich vztah( 48

C.l.1.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 49

C.11.11.3. Pohledavky - podstatny vliv 50

C.l.1.4. Odlozena dariova pohledavka 51

C.I.1.5. Pohledavky - ostatni 52 18 316 18 316 41 000
C.I.1.5.1. | Pohledavky za spolec¢niky 53 18 316 18 316 2 000
C.I.1.5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54

C.11.11.5.3. | Dohadné ucty aktivni 55

C.I.1.5.4. | Jiné pohledavky 56 39 000
c..2. Kratkodobé pohledavky 57 1150 1150 151
C.l.2.1. Pohledavky z obchodnich vztah( 58

C.l.2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 59

C.l.2.3. Pohledavky - podstatny vliv 60

C.l.2.4. Pohledavky - ostatni 61 1150 1150 151
C.Il.2.4.1. | Pohledavky za spole¢niky 62

C.ll.2.4.2. | Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63

C.I.2.4.3. | Stat - dariové pohledavky 64 1
C.I.2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 1150 1150 150
C.I.2.4.5. | Dohadné uéty aktivni 66

C.I.2.4.6. | Jiné pohledavky 67

C.I1.3. Casové rozligeni aktiv 144




Gis.

Bézné ucetni obdobi

Minulé G¢. obdobi

Oznaceni AKTIVA fad.
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

C.1.3.1. Naklady pfistich obdobi 145

C.I.3.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 146

C.1.3.3. Prijmy pfistich obdobi 147

C.II. Kratkodoby finanéni majetek Soucet lll.1. az lll.2. | 68

C.l11. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 69

C.l.2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 70

C.IV. Penézni prostredky Soucet IV.1.azIV.2. | 71 262 262 367
C.IV.A1. Pené&zni prostfedky v pokladné 72 262 262 335
C.Iv.2. Penézni prostfedky na uctech 73 32
D. Casové rozligeni aktiv Sou¢etD.1.azD.3. | 74

D.1. Naklady pristich obdobi 75

D.2. Komplexni naklady pristich obdobi 76

D.3. PFijmy pfistich obdobi 77




L Cis. Stav v bézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA Fad.|  u&etnim obdobi G&etnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM SouCetA.azD.| 78 116 817 73778
A. Vlastni kapital Soucet A.l.azAVIL. | 79 3224 620
Al Zakladni kapital Soucet 1.1.az1.3. | 80 2 000 2000
Al1. Zakladni kapital 81 2 000 2000
Al2. Vlastni podily (-) 82
A.l3. Zmény zakladniho kapitalu 83
Al Azio a kapitalové fondy Soucet Il.1.az11.2. | 84
All1. Azio 85
All.2. Kapitalové fondy 86
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 87
All.2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) 88
A.ll.2.3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi prfeménach obchodnich korporaci (+/-) 89
All.24. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 90
All.2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 91
AL Fondy ze zisku Soucet lll.1. az I1.2. | 92
Alll1. Ostatni rezervni fondy 93
Alll.2. Statutarni a ostatni fondy 94
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) SoucetIV.1.azIV.2.| 95 37 36
AlV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 37 36
AlV.2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 98
AV. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 99 1187 -1 416
AVI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 100
B. +C. Cizi zdroje SoucetB. + C. | 101 115093 73 155
B. Rezervy Soucet B.1. azB.4. | 102
B.1. Rezerva na dlchody a podobné zavazky 103
B.2. Rezerva na dan z pfijm0 104
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpist 105
B.4. Ostatni rezervy 106




L Cis. Stav v bézném Stav v minulém

Oznaceni PASIVA fad.|  Ucetnim obdobi téetnim obdobi
a b c 5 6

C. Zavazky Soucet C.I. az C.lIl. | 107 115093 73 155
C.l Dlouhodobé zavazky Soucet 1.1.az 1.9. | 108 114 953 72 039
C.I.1. Vydané dluhopisy 109
C.l.1.1. Vyménitelné dluhopisy 110
C.l.1.2. Ostatni dluhopisy 111
C.l.2. Zavazky k uvérovym institucim 112
C.1.3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 113
C.l4. Zavazky z obchodnich vztah( 114 99 235 74 848
C.15. Dlouhodobé sménky k Uhradé 115
C.l.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 116
C.l.7. Zavazky - podstatny vliv 117
C.18. OdloZeny dariovy zavazek 118
c.l9. Zavazky - ostatni 119 15718 -2 809
C.1.9.1. Zavazky ke spole¢nikim 120 6 378 -2 809
C.l.9.2. Dohadné ¢ty pasivni 121
C.1.9.3. Jiné zavazky 122 9340
C.Il. Kratkodobé zavazky Soucet I1.1. az 11.8. | 123 140 1116
C.I1.1. Vydané dluhopisy 124
C.l.1.1. Vyménitelné dluhopisy 125
C.l.1.2. Ostatni dluhopisy 126
C.ll.2. Zéavazky k uvérovym institucim 127 8
C.I1.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 128
C.ll.4. Zavazky z obchodnich vztah( 129 132 1108
C.Il.5. Kratkodobé sménky k uhradé 130
C.IL.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 131
C.I.7. Zavazky - podstatny vliv 132
C.11.8. Zavazky ostatni 133 8
C.1.8.1. Zavazky ke spole¢nikim 134
C.1.8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 135
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancim 136 1
C.1.8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 137 7
C.1.8.5. Stat - danové zavazky a dotace 138
C.11.8.6. Dohadné ucty pasivni 139
C.11.8.7. Jiné zavazky 140




L Cis. Stav v bézném Stav v minulém

Oznaceni PASIVA fad.|  UGetnim obdobi G&etnim obdobi
a b c 5 6

C.II. Casové rozlieni pasiv Soucet Ill.1. az I11.2. | 148
C.I.1. Vydaje pfistich obdobi 149
C.l.2. Vynosy pfistich obdobi 150
D. Casové rozligeni pasiv Soucet D.1.azD.2. | 141 -1 500 3
D.1. Vydaje pfistich obdobi 142 -1 500 3
D.2. Vynosy pfistich obdobi 143
Sestaveno dne: 27.11.2019 Podpisovy zdznam statutérniho organu ucetni jednotky

nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky

Pfedmét podnikani

pronajem nemovitosti

Pozn.:




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém

¢lenéni podle Pfilohy €. 2
vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

ucetni zavérku soucasné
s doru¢enim darového pfiznani
za dan z pfijmu

ke dni 30.6.2018

(v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Ceska realitni a investiéni spole¢nost a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

a misto podnikani liSi-li se od bydlisté

Francouzska 75/4

1 x prislugnému finanénimu ) Praha 2
radu Rok [ Mésic IC 120 00
2018 05543592
Oznaieni TEXT gjll(o Skutecnost v Gigetnim obdobi
bé&zném minulém
a b c 1 2
I Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 1500
1. Trzby za prodej zbozi 2
A. Vykonova spotfeba Soucet A.1.az A.3. 3 225 780
A. 1. Naklady vynalozené na prodané zbozi 4
A. 2. Spotfeba materialu a energie 5 13 37
A. 3. | Sluzby 6 212 743
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7
C. Aktivace (-) 8
D. Osobni naklady Soucet D.1. az D.2. 9 18
D. 1. | Mzdové naklady 10 14
D. 2. Naklady na sociélni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 4
D. 2.1.| Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 4
D. 2.2.| Ostatni naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni oblasti Soucet E.1. aZ E.3. 14
E. 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15
E. 1.1.] - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16
E. 1.2.| - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doasné 17
E. 2. | Upravy hodnot zasob 18
E. 3. | Upravy hodnot pohledavek 19
. Ostatni provozni vynosy Soucet IIl.1. az 1II.3. 20 6
. 1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21
. 2. Trzby z prodaného materialu 22
1. 3. Jiné provozni vynosy 23 6
F. Ostatni provozni naklady SoucetF.1.azF.5. | 24 90 21
F. 1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
F. 2 Prodany material 26
F. 3. Dané a poplatky 27 5 1
F. 4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28
F. 5. Jiné provozni naklady 29 85 20
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) l.+1.-A.-B.-C.-D.-E. +1ll.-F. 30 1191 -819




Oznadeni TEXT gj:(o Skuteénost v G¢etnim obdobi
bézném minulém
a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily Soucet IV.1.azIV.2. | 31
V. 1. Vynosy z podilt - ovladana nebo ovladajici osoba 32
V.2 Ostatni vynosy z podilli 33
G. Naklady vynalozené na prodané podily 34
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku SoucetV.1.azV.2. | 35
1 Vyr]osy'z'ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo 36
. 2. m‘;gi ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy Soucet VI.1. az VI.2. 39
VI. 1. | Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40
VI. 2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové uroky a podobné naklady SoucetJ.1.azJ.2. | 43 4 617
J. 1 Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 4 617
J 2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 20
K. Ostatni finanéni naklady 47
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) IV.-G.+V.-H. + VL. -1.-J. + VIl - K. 48 -4 -597
> Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) *(F.30)+*(F.48) | 49 1187 -1 416
L. Dan z pfijmU SoucetL.1.azL.2. | 50
L. 1 Dan z pfijml splatna 51
L. 2 Dan z pfijm0 odlozena (+/-) 52
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) *(F.49)-L. | 53 1187 -1 416
M. PFevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikiim (+/-) 54
bl Vysledek hospodareni **(F.53)-M. | 55 1187 -1416
za c¢etni ohdabi (+/-)
* Cisty obrat za u¢etni obdobi L+IL+1L+1IV.+ V. + VI + VI 56 1 506 20
Sestaveno dne: 27.11.2019 Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je Gcetni jednotkou
Pravni forma ucetni jednotky Predmét podnikani Pozn.:

pronajem nemovitosti




PREHLED O PENEZNiCH TOCICH
(CASH FLOW)

ke dni 30.06.2018

(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Ceska realitni a investiéni spole¢nost a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani liSi-li se od bydlisté

Francouzska 75/4

N Praha 2
Rok [ Mésic IC 120 00
2018 05543592
B Stav v bézném Stav v minulém
Oznac. TEXT Ucetnim obdobi éetnim obdobi
P. Stav penéznich prostfedkll a penéznich ekvivalentt na zacatku ucetniho obdobi 367 27
Penézni toky z hlavni vydéle¢né ¢innosti (provozni €innost)
z Ugetni zisk nebo ztrata pred zdanénim
' (do ukazatele nejsou zahrnuty pfislu§né Uéty uctové skupiny 59) 1187 -1416
A, Upravy o nepenézni operace 1502 2
Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zUstatkové ceny prodanych stalych aktiv,
A1 a dale umorovani ocefiovaciho rozdilu k nabytému majetku a goodwillu (+/-)
A.1.2. | Zména stavu opravnych polozek, rezerv
Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+)
A1.3. B .o ; o n o
(vyuctovani do vynosu "-", do nakladud "+
A.1.4. | Vynosy z podili na zisku (-)
Vyuctované nakladové aroky (+) s vyjimkou urokd zahrnovanych do ocenéni
A.1.5. . . i - .
dlouhodobého majetku, a vytétované vynosové uroky (-)
A.1.6. | Pripadné upravy o ostatni nepenézni operace -1 502 2
A* Cisty pené&zni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim a zmé&nami pracovniho kapitélu -315 1414
A2. Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 63 623 34 014
Zména stavu pohledavek z provozni €innosti (+/-),
A2.1. | aktivnich G&ta Sasového rozligeni a dohadnych ucta aktivnich 21685 -39 080
Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni €innosti (+/-),
A2, | Zmena stavu kratkodobjeh zavazii z provozni cinnosti (+/) 41938 73 094
pasivnich uctd ¢asového rozliSeni a dohadnych Uctd pasivnich
A.2.3. | Zména stavu zasob (+/-)
A24 Zmeéna stavu kratkodobého finanéniho majetku
=" | nespadajiciho do penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalentt
Ar* Cisty penézni tok z provozni innosti pfed zdanénim 63 308 32 600
Vyplacené uroky s vyjimkou Uroktd zahrnovanych do ocenéni
A3. dlouhodobého majetku (-)
A4, Prijaté droky (+)
A5 Zaplacena dan z pfijmi a za domérky dané za minula obdobi (-)
A7. PFijaté podily na zisku (+)
Ax+ | Cisty pen&zni tok z provozni ¢innosti 63 308 32 600




Stav v bézném

Stav v minulém

Oznat. TEXT ugetnim obdobi Ggetnim obdobi
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 63413 -32 260
B.2. PFijmy z prodeje stalych aktiv
B.3. Zapujcky a uvéry spfiznénym osobam
B.*** | Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni &innosti 63413 -32 260
Penézni toky z finan¢nich Cinnosti
Dopady zmén dlouhodobych zavazku, popfipadé takovych kratkodobych zavazka,
C.1. které spadaji do oblasti finanéni &innosti (napf. nékteré provozni Gvéry) na penézni
prostfedky a penéZni ekvivalenty
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a penézni ekvivalenty
ZvySeni penéznich prostfedku a penéznich ekvivalentl z titulu zvySeni zakladniho
C.21. A SN , : e s . e
kapitalu, azia, popfipadé fondl ze zisku véetné slozenych zaloh na toto zvySeni (+)
C.2.2. | Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spolecnikdm (-)
C.2.3. | Dalsi vklady penéznich prostfedk( spole¢nikl a akcionaru (+)
C.2.4. | Uhrada ztraty spoleéniky (+)
c.25. | Prime platby na vrub fondu (-)
Vyplacené podily na zisku v€etné zaplacené srazkové dané vztahuijici se k témto
C.26. | narokam a véetné financniho vyporadani se spole¢niky v.o.s. a komplementafi u k.s. (-)
C.»* | Cisty penézni tok vztahuijici se k finanéni &innosti
F. Cisté zvy$eni nebo snizeni penéznich prosttedku -105 340
R. Stav penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentd na konci u¢etniho obdobi 262 367

Sestaveno dne:

27.11.2019

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je u€etni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky

Predmét podnikani

pronajem nemovitosti

Pozn.:




Priloha v ucCetni zavérce
ve zkraceném rozsahu

Korporace Ceska realitni i obchodni spolecCnost a.s.

ke dni 30.06.2018

Obsah pftilohy
Podle § 39 vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.:

1. Popis ucetni jednotky

2. PouZité obecné Ucetni zdsady, ucetni metody a odchylky od téchto metod

3. Informace k polozkam zavazkovych vztaht

4, Vyse a povaha jednotlivych polozek vynost a nakladd, které jsou mimoradné svym objemem nebo plvodem
5. Primérny pocet zaméstnancl v pribéhu ucetniho obdobi

6. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podil

7. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni Ucetni zavérky



Pfiloha v Gcetni zavérce ve zkraceném rozsahu
Korporace Ceska realitni i obchodni spole¢nost a.s.

ke dni 30.06.2018

1. Popis tcetni jednotky

Nazev: Ceska realitni i obchodni spole¢nost a.s.
Sidlo: Francouzska 75/4 , PSC 120 00, Praha 2
Pravni forma:

IC: 05543592

Pfedmét podnikani: pronajem nemovitosti

Den vzniku ucetni jednotky:

Zdanovaci obdobi: od 1.1.2018 do 30.06.2018

Rozvahovy den: 30.06.2018

Okamiik sestaveni ucetni zavérky: 27.11.2019

2. Pouzité obecné ucetni zasady, tUcetni metody a odchylky od téchto metod

2.1. Pouzité obecné ucetni zasady
Ceské Gcetni standardy.

2.2. Pouzité ucetni metody
Ceské ucetni standardy.

2.3. Informace o odchylkach od metod podle § 7 odst. 5 zakona o tcetnictvi s uvedenim jejich

vlivu na majetek a zavazky, na financni situaci a vysledek hospodareni tcetni jednotky
Nejsou.

2.4. Zpusob ocenovani majetku a zavazkd
Pofizovaci cenou v¢. vedlejsich pofizovacich naklada.

2.5. Zpusob stanoveni uprav hodnot majetku (odpisy a opravné polozky)
Neni.

2.6. Zpusob prepoctu tdajh v cizich ménach na ¢eskou ménu
Kurzem CNB.

2.7. Stanoveni realné hodnoty majetku a zavazk
Nejsou.

2.8. Pouzity ocefiovaci model a technika pfi ocenéni realnou hodnotou
Neni.

3. Informace k polozkam zavazkovych vztahi

3.1. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti delsi
nezs let
Nejsou.



Pfiloha v Gcetni zavérce ve zkraceném rozsahu
Korporace Ceska realitni i obchodni spole¢nost a.s.

ke dni 30.06.2018

3.2. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které jsou kryty vécnymi zarukami
Nejsou.

3.3. Zalohy, zavdavky, zapujcky a uvéry poskytnuté clenlim fidicich, kontrolnich a pfipadné
spravnich organi
Nejsou.

3.4. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), podminéné zavazkové vztahy a poskytnuté vécné
zaruky, které nejsou vykazany v rozvaze
Nejsou.

3.5. Penzijni zavazky a zavazky vu¢i ucetnim jednotkam v konsolidaénim celku a pfidruzenym
ucetnim jednotkam
Nejsou.

4. Vyse a povaha jednotlivych poloZek vynosi a nakladd, které jsou mimofadné svym objemem
nebo plivodem
Nejsou.

5. Pramérny pocet zaméstnanci v priibéhu téetniho obdobi
Spolec¢nost neméla v pribéhu ucetniho obdobi Zadného zaméstnance.

6. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podila
Nejsou.

7. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni Ucetni zavérky
Mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni U€etni zavérky nevznikla Zadnd vyznamna udalost.

Sestaveno dne: 27.11.2019

Sestavil:



