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Unikatni administrativni objekt navrzeny
ateliérem DAM architekti byl postaven roku
2015 jako kancelarska budova odpovidajici
nejmodernéjsim technickym pozadavkim.
Architektura budovy je specificka
jednoduchymi prvky, kterymi zapada

do zakladniho urbanistického konceptu
prazskych Dejvic. | pfes svou jednoduchost
je stavba neprehlédnutelna a vyrazné na
sebe upozornuje svym jedine¢nym modernim
vzezfenim pripominajicim ¢arovy kod.

Objekt je rozdélen do dvou kridel a ma

8 nadzemnich podlazi, které dohromady tvori
pronajimatelnou plochu o velikosti 21 000 m>.

Urbanisticky
7zskveh

Ptizemi je vyuzivano fadou provozovatel

obchodl a restauraci nabizejicich své sluzby

nejen zaméstnancim kancelafi,

ale i obyvatelim méstské ¢asti Dejvice.

PFi stavbé nemovitosti byl kladen diraz

jak na nejvyssi kvalitu a efektivitu

kancelarskych prostor, tak na minimalizaci

nakladd pro samotny provoz objektu
a na Setrnost k zivotnimu prostredi.

Budova diky tomu ziskala nejvyssi certifikaci
BREEAM - OUTSTANDING. Nemovitost je
vybavena nejmodernéjsimi technologiemi,
které zajistuji neustalou kontrolu kvality
cerstvého vzduchu, individualni regulaci teploty
nebo monitoring spotreby energii. Komfort
zaméstnancUm zajistuji naptiklad terasy

se zeleni, prilehly park nebo kantyna s terasou.

BLOX je umistén ve vyhodné reziden¢ni

a obchodni lokalité v blizkosti letisté

Vaclava Havla. Diky umisténi pfimo

u stanice metra Dejvicka je budova velmi
dobre dopravneé dostupna a nabizi i snadnou
dopravu do centra. V blizkosti objektu

se nachazeji i autobusové a tramvajové
zastavky. Pro zaméstnance, ktefi se prepravuji
autem, nechybi ani podzemni garazové
parkovani.

Nejvétsimi najemci budovy jsou spolec¢nosti

Scott&Weber a softwarova spolec¢nost
CertiCon a.s.

21 000 m?

pronajimatelna plocha

1 400 kapacita

pracovnich mist

DAM Architekti

architekti
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Administrativni projekt CITY WEST Cla C2

o pronajimatelné plose 26 000 m? je tvoren
dvéma kancelarskymi budovami a sidli v moderni
¢tvrti v prazskych Stodtlkach u stejnojmenné
stanice metra. Architektonicky navrh celého
projektu pochazi z dilny ateliéru AHK architekti.
Design obou budov je moderni a volné navazuje

i na bytovou zastavbu a rodinné domy v okoli.

Vyraznym architektonickym prvkem,

ktery se v rGznych podobach u obou objektt
opakuje, je motiv ramu. Fasady stavby jsou
neokazalé, tvorené pasovymi okny, ladéné

v elegantnim Sedém odstinu s barevnym
akcentem obkladovych desek.

Misto pro praci
1 relax

Komplex je vyuzivan také fadou provozovatel(
obchodt a sluzeb, ktefi zajistuji pro zaméstnance
i rezidenty kvalitni servis v oblasti stravovani,
béZznych nakupt a daldich dennich potfeb.

Cely projekt je také vysoce funkéni, energeticky
Usporny a Setrny k zivotnimu prostredi.

Obé budovy byly dokonce jedny z prvnich
administrativnich budov v Ceské republice,
které se staly drzitelem certifikdtu LEED Gold.

Nemovitost zajistuje pracovni mista pro vice
nez 2 100 zaméstnancl a kromé modernich
vnitfnich prostor nabizi i mista pro odpocinek,
jako jsou napriklad terasy se zeleni, japonska
zahrada, park s détskym hristém nebo také
venkovni posilovna o rozloze priblizné 1 000 m?

Nespornou vyhodou objektu je vyborna
dopravni dostupnost. Lokalita je dobre
dostupna MHD, autem, nebo dokonce

diky blizké cyklostezce i na kole. Nemovitost
je navic v blizkosti dalnice D5, Prazského
okruhu a letisté. Pro zaméstnance dojizdéjici
autem je zajisténo venkovni i podzemni
garazoveé stani.

V budové C1sidli jiz od roku 2015 centréla
spole¢nosti Vodafone Czech Republic a.s.

Mezi ndjemce budovy C2 patfi napriklad

CGI IT Czech Republic s.r.o. nebo AEVI CZ s.r.o.

26 000 m*

pronajimatelna plocha

2 100 kapacita

pracovnich mist

AHK architekti

architekti



| 2022

YROCNI ZPRAVA

|V

CMN







CMN | VYROCNI ZPRAVA | 2022




Jedinec¢na vyskova budova o pronajimatelné
plose 15 000 m?, ktera je rozlozena do 14
nadzemnich podlazi, byla dokonc¢ena roku 2015.
Uz od pohledu je objekt poutavy predevsim svou
architekturou - vzhledem totiz budova pfipomina
maly a velky krystal. Specificka je také fasada
budovy pripominajici Sachovnici. Tuto ojedinélou
architekturu navrhl ATELIER 15 pod vedenim
Libora HrdousSka a Radka Lampy.

Ctrnacti-patrova
dommantaVinohrad

Moderni kancelarska budova tridy A splfiuje
veskeré pozadavky soucasné doby a potreby
najemcu. Budova je vybavena nejmodernéjsimi
technologiemi, diky tomu ziskala i certifikaci
BREEAM - EXCELLENT, a disponuje flexibilni
kanceldrskou plochou, ktera dovoluje nejen
oteviené usporadani, ale i mensi uzaviené
kancelare.

Nemovitost se nachazi na jedné z nejlepsich
prazskych adres, v samém srdci Vinohrad.
Vyhodou umisténi je predevsim dopravni
dostupnost. Budova je totiz snadno dostupna
vSemi typy dopravy - nachazi se v blizkosti
metra i tramvajovych a autobusovych zastavek.

V budové samozfejmé nechybéji ani podzemni
garazova stani. V blizkosti budovy je mnoho
kavaren, restauraci, divadel i obchodd.

Velkou prednosti je také jedine¢ny vyhled

na prazské centrum, ktery se nabizi z vyssich
pater budovy. Mezi nejvétsi ndjemce patfi
Zdravotni pojistovna ministerstva vnitra
Ceské republiky a Véeobecna zdravotni
pojistovna Ceské republiky.

15 000 m?

pronajimatelna plocha

1 550 kapacita

pracovnich mist

Atelierl)

architekti
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Budova byla postavena v roce 2000 a v roce
2019 prosla rekonstrukci. Architektonicky navrh
budovy je dilem architekta Vaclava Aulického,
ktery se do Sirsiho povédomi zapsal navrhem
zizkovskeé televizni véze. Pronajimatelna plocha
nemovitosti o velikosti 12 200 m? je rozprostfena
celkem do osmi podlazi a variabilita vnitfnich
prostor umoznuje ndjemcdm vybrat si kancelare
presné podle svych potreb.

Moderni budova
v Karliné

Vyhodou lokality, ve které budova sidli,

je vyborna dopravni dostupnost viemi typy
dopravy - autem, MHD, nebo dokonce na kole.
Objekt je umistén v ulici Sokolovska v méstské
Casti Praha 8 - Karlin. V tésné blizkosti objektu
se nachazi stanice metra B Kfizikova

a stejnojmenna tramvajova zastavka.

K autobusovému nadrazi a stanici metra Florenc
je mozné dojit pésky za 15 minut. Diky napojeni
Karlina na sit prazskych cyklostezek se nabizi

i doprava ekologicky na bicyklu.

Lokalita nabizi veSkerou obc¢anskou
vybavenost - restaurace, kavarny, kulturni
centra - vSe se nachazi v tésné blizkosti
budovy. Idedlnim mistem pro odpodcinek
je park u kostela sv. Cyrila a Metodéje.
Objekt disponuje 174 parkovacimi misty
pfimo u budovy.

Mezi nejvétsi ndjemce budovy patfi

spolec¢nosti SWIETELSKY stavebni s.r.o,,
OTE, a.s.,,a EUC PLS s.r.o.

12 200 m*

pronajimatelna plocha

770

kapacita pracovnich mist

Vaclav Aulicky

architekt
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Kancelarsky komplex CORSO Karlin
0 4 podlazich a celkové pronajimatelné
plose 9 421 m? se nachazi v lukrativni ¢asti

Praha 8 - Karlin. Budova nabizi administrativni

prostory s inspirativni atmosférou vzniklé
propojenim industridlniho designu

a modernich kancelafi s kapacitou

600 pracovnich mist.

Samotna kanceladrskad budova CORSO Karlin
byla postavena jiz v roce 1890 a je soucasti
ambiciézniho planu Nového Karlina,

ktery spociva v renovaci byvalého karlinského
pramyslového aredlu CKD. CORSO Karlin

je byvala primyslova hala zvana ,plecharna“,
kterou architekti Ricardo Bofill Levi

a Jean Pierre Carniaux preménili na moderni
ucelnou kancelarskou budovu.

Unikatni
architektura

CORSO se nachéazi v lokalité s velmi dobrou
obcanskou vybavenosti a snadnou dopravni
dostupnosti. Karlin je totiz velmi dobre
dostupny vSemi typy dopravy. Tramvajové
zastavky Krizikova a Karlinské namésti

se nachazeji do 5 minut chdize, stejné

jako stanice metra B Krizikova.

Objekt poskytuje az 123 parkovacich stani.
Méstska ¢ast Praha 8 - Karlin je téz napojena
na hustou sit prazskych cyklostezek.

Mezi nejvétsi ndjemce patti spole¢nosti
Quantcom, ERV Evropska pojistovna
a ICON Communication Centres.

9 500 m*

pronajimatelna plocha

600

kapacita pracovnich mist

Ricardo Bofill Levi
a Jean Pierre Carniaux
architekti
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Moderni administrativni budova na okraji
kanceldrské lokality Prahy 4 byla postavena

v roce 2006 v byvalém pramyslovém arealu
modranské ¢okoladovny Orion. Prosklena
budova ve tvaru pismene U byla navrzena
ateliérem Omicron - K pod vedenim Martina
Kotika. Celkova pronajimatelna plocha budovy
o velikosti 8 500 m? je rozdélena do péti

nadzemnich pater a dvou podzemnich podlazi.

Kancelare
s vyhledem

na Vlitavu

Administrativni prostory byly navrzeny

jako otevrené velkoprostorové kancelarské
plochy pro vice nez 350 zaméstnancd.
Kromé kancelafi budova disponuje také
konferenénim a skolicim centrem, vyvojovou
kuchyni, senzorickou laboratofi, jidelnou

pro zaméstnance, firemni prodejnou

a dalSimi prostory pro technické zdzemi.

Objekt je jiz od roku 2006 centralou spole¢nosti

Nestlé Cesko s.r.o. Mezi daléi ndjemce budovy
patfi i technologicky koncern Siemens, s.r.o.
Pridanou hodnotou nemovitosti je obrovské
atrium plné zelené&, kancelare jsou s nim volné
propojeny a zaméstnanci ho mohou vyuzivat
k odpocinku.

16 metru
vysoke atrium

Objekt je umistén v pfijemné lokalité

s vyhledem na bfeh Vlitavy a protejsi straneé
Chuchelského haje. Lokalita je navic dobre
dopravné dostupna - v blizkosti budovy

se nachazi tramvajova i autobusova zastavka.
Pro zaméstnance dojizdéjici autem

je k dispozici suterénni parkovani

o kapacité 166 mist.

8 500 m*

pronajimatelna plocha

2

350

kapacita pracovnich mist

Omicron K
architekti
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Polyfunkéni objekt na Vaclavském namésti

byl postaven roku 1998 jako jedna

z nejmodernéjSich budov s vysokou

ucinnosti v Praze. Nadcasovy objekt byl navrzen
ateliérem DREXLER & VRBATA - ARCHITEKTI

a tvori pronajimatelnou plochu o velikosti

2 500 m?, ktera je rozprostfena v 8 podlazich.

8 podlazi
v sameém srdci

Prahy

Objekt je situovany v horni poloviné Vaclavského
nameésti hned vedle sochy svatého Vaclava.

Diky své skeletové konstrukci nabizi moderni
kancelarské prostory, které je mozné flexibilné
uzpUsobit potfebam jednotlivych ndjemct -
rozdélit je na mensi uzavrené kancelare

nebo na klasicky open space.

Vyhodou je také specialni fasdda, kterad v budové
zajistuje tiché prostredi,byt se objekt nachazi
na jednom z nejrusnéjsich mist v Praze.

Prednosti nemovitosti je umisténi na prestizni
vyhledavané adrese a vyborna dopravni
dostupnost. Budova je snadno dostupna
meéstskou hromadnou dopravou, nachazi

se v blizkosti hlavniho nadrazi a ma primé
napojeni na dalni¢ni sit a magistralu. V okoli
budovy je celd fada restauraci, obchodd

a sluzeb. Relax nabizeji blizké Celakovského
sady nebo Frantiskanska zahrada.

2 500 m*

pronajimatelna plocha

200

kapacita pracovnich mist

Drexler & Vrbata

architekti
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Kancelarska budova umisténd v zapadni ¢asti Objekt je zasazen do okoli rodinnych domu

Prahy v Pekarské ulici je mensi administrativni a nabizi tak pfijemné pracovni prostredi.
objekt o celkové pronajimatelné plose Diky svému umisténi je budova velmi dobre
6 500 m? rozprostifené do 4 nadzemnich dopravné dostupna - ma pfrimy pristup
podlazi. Budova byla postavena v roce 1998 k dalni¢nimu tahu na Némecko a k letisti
najemci na miru. Nadcasovou architekturu Véclava Havla. V blizkosti budovy se nachazi
budovy navrhl ateliér DESIGN ARCOM. stanice metra a autobusova zastavka.

Prijemnou prednosti budovy je nezastfesené
atrium s relaxaéni zonou umisténé primo

)4
Cty\ftp atrOVé uprostied budovy.
b d Nemovitost je pronajata spolecnostem
u Ova GENNET, s.r.o. a STOCK Plzen-Bozkov s.r.o.
. /
v khidné

lokalite 6 500 m

pronajimatelna plocha

Diky poloze a svému usporadani budova 400

nabizi kancelare s pfijemnou pratelskou

atmosférou. Na své si zde pfijdou nejen kapacita pracovnich mist
milovnici vétsich otevienych prostor, .

ale i ti, kte¥i preferuji soukromi vlastni DeSIgn AI‘COH]
utulné kancelare. Budova sice neni plna architekti

nejmodernéjsich technologii, ale presto
spolehlivé uspokoji i ndrocnéjsi klienty.
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»Upevnujeme
svou pozicl
duveéryhodneho
a hlavne
dlouhodobého
partnera, se kterym
je mozni investovat
v dobach
turbulentnich
zmen.”
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PFi provozovani a spravé budov skupina CMN
vzdy bere ohled na dopady svého podnikani

na zivotni prostredi. Skupina akviruje do svého
portfolia pfedevsim vysoce kvalitni budovy, které
splAuji moderni standardy vystavby a disponuji
mezinarodnimi certifikacemi BREEAM nebo LEED
¢i maji Sanci ho pfi nalezitém fizeni ziskat.

Dosazeni udrzitelnosti kancelarskych budov

v sobé zahrnuje mnoho aspektd. Spolu s nasimi
najemci CMN usiluje o dlouhodobé snizeni spotteby
energii. Tento proces zacina u spravného méreni,
pokracuje regulaci v budovach a modernizaci
technologickych zafizeni a konc¢i az kompletni
zménou vyuzivanych zdrojd energie s cilem vyuziti
obnovitelnych zdrojd. Velkym trendem soucasné
doby je elektromobilita, kdy dochazi k postupné
instalaci dobijecich stanic na mnoha parkovacich
mistech v portfoliu.

Tato snaha je odménéna spokojenosti ndjemcd,
ktefi si velmi ¢asto dali za cil uhlikovou neutralitu.
Obmeéna vozovych parkl velkych spoleénosti

je vyznamnym milnikem v ramci dosazeni téchto
ambicidznich cild.

Dulezitou soucasti provozu budov neni jen zaméfeni
na emise oxidu uhli¢itého, ale i dalsi dva trendy
soucasnosti. Prvnim z nich tlak na snizovani
spotfeby vody. Toho skupina dosahuje instalaci
Setrnych sanitarnich zarizeni a sbérnych nadrzi,

jez podporuiji jeji druhotné vyuziti.

Druhym cilem je podpora biodiverzity. Toho je
dosahovano zejména peclivou spravou o okoli
budov a zelen, kterd je neoddélitelnou soucasti
atraktivniho pracovniho prostredi a pfispiva

k lepsi pohodé vsech zaméstnancd.

Soucasti projektd CMN jsou &asto i véeliny

a hmyzi hotely, které nadéle podporuji
dosazeni cild udrzitelnosti. V soucasné dobé
je spravované portfolio skupiny CMN tvoreno
z 99 % energeticky efektivnimi budovami,
jak je vymezuje taxonomie EU pro cil
prizpUsobovani se zméné klimatu v aktivité
pofizovani a vlastnictvi budov.

Vice nez 66 % viech spravovanych projektud
zaroven disponuje mezinarodni certifikaci
BREEAM nebo LEED, jez jsou nezadvislym
potvrzenim udrzitelnosti staveb.

Ambiciozni plény
na rok 2023

Skupina CMN vytvaFi pro své projekty
konkrétni, individualizované ESG strategie

s dekarbonizacni kfivkou. Prvnim krokem

je velmi ¢asto kompletni energetickey audit,
diky némuz je mozné lépe mérit spotirebu
energii, hledat nové moznosti pro jejich
Usporu a pro zvyseni energetické ucinnosti.

Nedilnou soucasti je i instalace obnovitelnych
zdrojl energie pFimo v ramci danych projektd.
Vysledkem vsech vys$e uvedenych snah

je moznost uzavreni tzv. green leases.

Tento typ najemnich smluv pfimo zavazuje
pronajimatele i ndjemnika k optimalizaci
dopadu jejich podnikani na zivotni prostredi.

Na kanceladrském trhu v Praze existuje
jen opravdu velmi malé procento budov,
které takovou najemni smlouvu dokazi
nabidnout a jedna se tak o vyznamnou
konkuren¢ni vyhodu, kterou ocenuji
zejména nadnarodni korporace.
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~Dlouhodobé podporujeme

mnoho neziskovych organizaci,

na jejichz vybéru se podili

samil zamestnanci.”

Klicovou hodnotou nasi firemni kultury je otevienost.
Kazdy tak muze vyjadrit svdj ndzor ¢&i prijit s novym
napadem bez ohledu na senioritu. | diky tomu

si skupina CMN udrzuje tak dllezitou flexibilitu

v konkurenénim prostredi, jakym nemovitostni

trh bezpochyby je.

Socialni
informace

Skupina CMN jiz od svého za¢atku podporuje
home office i moznost zkracenych Uvazkd.
Rozvoj zaméstnancl je vniman jako klicovy,

a proto je jednim z dulezitych benefitd podpora
vzdélavani a osobnostniho rozvoje.

Vzhledem k rliznorodosti ve znalostech, zkusenostech
a profesnich kariérach nasich zaméstnacd, CMN
organizuje interni predndasky, na kterych zaméstnanci
sdileji védomosti a know-how napFi¢ celou skupinou.
Prijemné pracovni prostfed a kancelare s mnozstvim
kvétin a kvalitnim zdzemim pro individualni i spole¢nou
relaxaci jsou ve spolecnosti samozrejmosti.

V minulosti byla pfijata smérnice na co nejkvalitnéjsi
vybér dodavateld zejména s ohledem na jejich
dodrzovani zakladnich hodnot ddstojného
pracovniho prostredi.

Do budoucna CMN planuje dalsi rozsiteni pravidel
pro dalsi motivaci naseho dodavatelského retézce
s jesté vétsim dlrazem na udrzitelnost.

Dlouhodobé podporujeme mnoho neziskovych
organizaci, na jejichz vybeéru se podili sami
zameéstnanci.

Nejvyssi pozornost si za poslednich nékolik let
ziskali zejména organizace zameérujcii se na péci

o seniory a déti. V Uzkém kontaktu je CMN s nasimi
najemci, kdy se spole¢né snazime nachazet nova
feSeni a inovace, které by prispély ke zefektivnéni
chodu budov v souladu s pravidly udrzitelnostii.

V neposledni fadé je potfeba zminit aktivni zdjem
o Siroké okoli vSech projektl. Skupina vnima

jako dulezité, aby kazda budova v portfoli
zapadala do svého okoli nejen vzhledem,

ale i svou propojenosti s dénim a zivotem

v méstské ¢asti. Spolec¢nost proto podporuje
aktivity, které prostory oteviraji i pro verejnost,

a navazuje partnerstvi, kterd napomahaji rozvoji
mésta, méstskych ¢asti a komunit.



Podnikani skupiny CMN je postaveno

na analytickych zdkladech. Tézistém jeji prace
jsou investice do kancelarskych nemovitosti,
které jsou podle statistickych Udajd od 60. let
minulého stoleti nejstabilnéjsim sektorem
komercnich nemovitosti.

Stabilitou se v tomto pripadé rozumi nejnizsi
volatilita (zména ceny) a riziko v pribéhu
hospodarského cyklu. To samozfejmé znamena,
ze kancelarské nemovitosti obvykle nejsou
nejvynosnéjsim aktivem v dobé hospodarského
boomu, ale poskytuji uréitou ochranu v dobé
recese i diky nizsi korelaci s ristem HDP nez
napriklad hotely, ndkupni nebo logisticka centra.

Skupina CMN pfi realizaci své investi¢ni strategie
a sprave majetku v portfoliu podstupuje celou
fadu rizik. Pri jejich hodnoceni se s velkym
respektem zabyva nejen primymi riziky
provozniho charakteru, ale detailné analyzuje

i dopady potencidlnich trznich hrozeb. Z tohoto
dlvodu byla zavedena komplexni platforma
Fizeni rizik, ktera se Fidi zdsadou, Zze neni mozné
predvidat budoucnost, ale je nutné se na
pfipadny negativni vyvoj trhu pfipravit.

Skupina CMN ptijala obeztetny pristup zalozeny
na hodnoté mensiho poctu investic, které jsou
vSak diky své kvalité mimoradné atraktivni.
Systém fizeni rizik byl hlavnim dGvodem, pro¢
nebyly provedeny investice do mnoha odveétvi
komer&nich nemovitosti, kde skupina CMN nemé
konkurenéni vyhodu, véetné investic v zahranici.
| kdyzZ je pravda, Zze obé tyto moznosti dalSiho
rozvoje skupina CMN jiz delsi dobu analyzuje.
CMN se od pocatku zaméfuje na vytvoreni
dynamické, vici rizikim odolné organizace

s rdstovym potencidlem vedoucim k vy3$si

ziskovosti. V ramci investi¢niho procesu
jsou zvazovana i tzv. pozitivni rizika neboli
nepredvidané prilezitosti.

Skupina CMN se v rdmci internich procest
a systému fizeni neustale vyviji a roste

v komplexni organizaci, kde je fizeni

rizik minimalné stejné ddlezité jako rdst.

V dlouhodobém horizontu predstavuje
obezretny pristup a zaméreni na ziskovost
vyznamnou konkurenéni vyhodu na ¢eském
realitnim trhu.

Realitni skupina CMN ve své ¢innosti zohlediuje
principy dlouhodobé udrzitelnosti a dba

na dosahovani rovhovahy mezi ekonomickym,
socidlnim a environmentalnim rozvojem.

Pfi vybéru nemovitosti zohlednuje nejen
ekonomicka kritéria, ale také udrzitelnost

a dopad na zivotni prostredi. VSechny budovy
v portfoliu CMN jsou v aktivni spravé tymu
internich specialistl (Asset & Property
management), ktery se zaméruje nejen

na udrzovani kvality a hodnoty spravovanych
budov, ale i na jejich zvysovani.

Spole¢nost ma v ramci fizeni zavedeny systém
protikorupcnich a whisteblowingovych opatreni
a prijaty eticky kodex.



CMN | VYROCNI ZPRAVA | 2022

/ :’
-
\

5
)
§
A
&
H
v
i
L]
)
\

r S




Konsolidovana
ucetni zaverka
skupiny
Ceskomoravska
Nemovitostni a.s.
k 31. 12. 2029




CMN | VYROCNI ZPRAVA | 2022

1
14



Tel: +420 241 046 111 800 Audit s.r.0.
werw.bdo.cz ¥ parku 2316/12
Praha 4

e ] 148 00

Zprava nezavislého auditora
Akcionafim spoleénosti Ceskomoravska Nemovitostni a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZeng konsolidované U€etni zavérky spoleénosti Ceskomoravska
Memovitostni a.s., se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Praha 1 - Mové Mésto, identifikacni
cislo 051 42 202 a jejich deefinych spolecnosti (dale také Skupina) sestavené na zakladé
éeskych Ufetnich piedpist, ktera se sklada z konsolidované rozvahy k 31.12.2022,
kensolidovaného vykazu zisku a ztraty, konsolidovaného prehledu o zménach vlastniho
kapitalu a konsolidovaného prehledu o penéznich tocich za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022
a prilohy této konsolidované (iéetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych
ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Skuping jsou uvedeny v priloze této
konsolidované Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru konsolidovana Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Skupiny k 31.12.2022 a nakladu a vynasi a vysledku jejiho hospodafeni a penéznich tokd za
obdabi od 1.1.2022 do 31.12.2022, v souladu s ceskymi Gfetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (15A), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. Mase odpevédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v eddilu Odpovédnost auditora za audit konsolidované (cetni zaveérky.
¥ souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor( Ceske
republiky jsme na Skuping nezavisli a splnili jsme i daldi etické povinnosti vyplyvajici z
uvedenych predpist. Domnivame se, ze dukazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostateény a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho wyroku.

Ostatni informace uvedené v konsolidované wyrocni zprave

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedeng
ve vyroeni zpravé mimo konsolidovanau iéetni zavérku a nai zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida predstavenstvo spoleénosti Ceskomoravska Nemovitostni a.s.

Mas wyrok ke konsolidované (¢etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je
viak soucasti nasich povinnosti souvisejicich s auditem konsolidované Ucetni zavérky
seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve
vyznamneém nesouladu s konsolidovanou aéetni zavérkou i s nasimi znalostmi o Skuping
ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
nespravné, Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech wyznamnych ohledech
vypracovany v souladu s prisluinymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
ostatni informace splnuji pozadavky pravnich predpisd na formalni naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pripadné nedodrzeni

BO0 AlsSiE 5,000, Seskd spolefnest s fuberkm omezendm (K0 433 14 381, DI CZ433 14181, regntovand u sestshdho scadu Prahe, oddil €, vialks 7279,
awuditorike opravibn Momanye suditord OB £. 018}, je tlenem BOO International Limited (5p0ienostl 5 nienim omegenym registroeane o Velks Britinm)
3 b soutisti merndrod sité nezividych Slerskych Girem BDO.
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uvedenych poZadavki by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek inény na zakladé ostatnich
informaci.

Ma zakladé provedenych postupd, do miry, jif dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

- ostatni informace, které popisuji skutefnesti, jez jsou téz predmétem zobrazeni
v konsolidované (cetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych ohledech v souladu
s konsolidovanou Géetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povedomi o Skuping, k nimz jsme dospali
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamneé vécng nespravnasti. ¥ ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadne vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pfedstavenstva a dozoréi rady spoleénosti Ceskomoravska Nemovitostni a.s.
za konsolidavanou ucetni zavérku

Predstavenstvo spoleénosti Ceskomoravska Memovitostni a.s. odpovida za sestaveni
konsolidované (cetni zaveérky podavajici verny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi ucetnimi
predpisy, a za takovy vnitini kantrolni systém, ktery povauje za nezbytny pro sestaveni
konsolidované (€etni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamne nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pii sestavavani konsolidevané Gfetni zaverky je predstavenstvo spolecnasti Ceskomoravska
Hemovitostni a.s. povinno posoudit, zda je Skupina schopna nepretrzité trvat, a pokud je to
relevantni, popsat v piiloze konsolidované Gcetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho
nepfetrziteho trvami a pouziti predpokladu nepfetrzitéhe trvani pri sestaveni konsolidovane
ucetni zaverky, s vyjimkou pripadu, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Skupiny nebo
ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moZnost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznictvi ve Skupine odpovida dozorci rada spolecnosti
Ceskomaravska Nemovitostni a.s.

Odpové&dnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky

Masim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze konsolidovana ucetni zavérka jako celek
nesohsahuje vyznamnou nespravnost zpisobenou podvadem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nas vyrok. Piiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicmeng neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech pripadech v
konsolidované éetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za wyznamne, pokud
lze redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uzivatelé konsolidovane Ucetni zaverky na jejim zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatnovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- |ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamne nespravnosti konsolidované Gcetm zaverky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
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rizika a ziskat dostatedné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zaklade mohli
vyjadrit vyrok.

Riztka, 2e neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz dodlo v disledku padvodu, je vatsi nei
riziko neadhaleni viznamné nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucdsti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), faldovani, omyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitinich kontrol.

- Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takoveém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnasti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na U€innost jejiho vaitfnihe kontrolnihe systému.

+ Posoudit vhodnest pouzitych Ofetnich pravidel, pfiméfenost provedeniich d¢etnich odhadd a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo spolecnosti Ceskomaravska Memovitostni
a.s. uvedlo v priloze kensolidované Uéetni zavérky.

- Posoudit vhodnost peuziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pri sestaveni konsolidované
éetni zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZdéneé dikazni informace
existuje vyznamna nejistola vyplyvajici 2 udalosti nebo podminek, které mohou vyznamne
zpachybnit schopnost Skupiny nepfetrzite trvat. Jestlize dojdeme k zaveru, Ze takova
wyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedend
v teto souvislosti v pfiloze konsclidovane Gcetni zaverky, a pokud tyto infermace nejsou
dostatecné, vyjadrit modifikovany wyrok. Mase zavéry tykajici se schopnosti Skupiny
nepietrfité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nadi zpravy.
Hicmené budouci udalosti nebo podminky mohou vast k tomu, #& Skupina ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

- Wyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah konsolidované Gcetni zavérky, vietné
prilohy, a dale to, zda konsolidovana GCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a
uddlosti zpisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

- Ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace o finanénich Gdajich (¢etnich jednotek
zahrnutych do Skupiny a o jeji padnikatelské cinnosti, aby bylo moZné vyjadrit wyrok ke
konsolidované (Cetni zaverce. Zodpovidame za fizeni auditu Skupiny, dohled nad nim a za
jeho provedeni. Vyrok auditora ke konsolidované Getni zdvérce je nasi vyhradni
adpavednosti.

Nadi povinnosti je informovat predstavenstva a dezordi radu spolednosti Ceskomoravska
Memovitostni a.s. mime jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych
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zjiiténich, ktera jsme v jeho pribéhu uéinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatko ve
vnitfnim kontralnim systemu.

¥ Brné dne 18.5,2023

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:

. i —— -3
BDo PadlE 5.omo- W
BOO Audit s.r.o. Ing. Jifi Kadlec
evidencni cislo 018 evidencni ¢islo 1246



Rozvaha
Aktiva

Bézné ucetni obdobi Min. u¢. obdobi

Oznaceni Aktiva Réadek Brutto Korekce Netto Netto

- AKTIVA CELKEM 8 546 853 -486 271 8 060 582 8 003 749

Pohledavky za upsany zakladni kapital

_ Stéla aktiva - 7187 478 -486 032 6 701446 6 823 493

Dlouhodoby nehmotny majetek -332
B.I. 2. Ocenitelna prava 006 332 -332 115
B.lL2.1. Software 007 332 -332 50
B.1.2.2. Ostatni ocenitelnd prava
m--m
B. Pozemky a stavby 504 635 -27 855 476 781 1277 625
B.ILT.1 Pozemky 016 77 508 77 508 120 389
B.IL1.2. Stavby 017 427127 -27 855 399 272 1157 236
B.II. 2. Hmotné movité véci a soubory movitych véci 018 6179 -3101 3078 171
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny
B.II.5. majetek a nedokonceny dlouhodoby hmotny 024 41346 41346 48 910
majetek
B Il 5.1 fnzsjlg%/;r(wuté zalohy na dlouhodoby hmotny 025
B.II.5. 2. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 41346 41346 48 910
51 ooy i et | oo | wesiz || owssez | useser |
B.III. 5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 3997178 3997178 2758 035
B.IIl. 6. Zapujcky a uvéry - ostatni 2159165 2159165 1771941

B.IV. 1. Kladny konsolidacni rozdil - 483 059 -459 160 23 899 m

80
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Bézné ucetni obdobi Min. U¢. obdobi
Oznaceni Aktiva Rédek Brutto Korekce Netto Netto
1 2 3 4

O 0000 00

olo
<|=

Pohledavky 046 297 767 m 297 528 442 587

2. Kratkodobé pohledavky 057 297 767 -239 297 528 442 587
L2, Pohledavky z obchodnich vztahd 058 139 071 -239 138 832 17 657
2.4, Pohledavky - ostatni 061 158 696 158 696 424 930
.2.4. 3. Stat - danové pohledavky 064 633 633 6141
.2.4. 4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 7 666 7 666 5563
.2.4.5. Dohadné ucty aktivni 066 3679 3679 4180
.2.4.6. Jiné pohledavky 067 146 719 146 719 409 046

Penézni prostredky 071 665 309 _ 665 309 342 435

©

C.IV. 1. Penézni prostfedky v pokladné 072 150 150 90
C.IV. 2. Penézni prostredky na uctech 073 665 159 665 159 342 345
D. Casové rozliseni 074 396 299 396 299 395 233
D.1. Naklady pristich obdobi 075 393984 393984 383308
D. 3. PFijmy pfistich obdobi 077 2 315 2 315 11925

81



Oznaceni

Pasiva

Pasiva

PASIVA CELKEM

Radek

078

Bézné uc. obdobi

8 060 582

Minulé u¢. obdobi

8 003 749

| A. | viastni kapital - 1165180 117 7 249

A.

11

Zakladni kapital

2000

2000

A%io a kapitalové fondy - 515 813 626 244

Al 2.

AL 2.1
Al 2.2
A.llL2. 3.

A V.1
A.IV. 3.
_ Vysledek hospodafeni bézného tuéetniho obdobi (+/-)

Kapitalové fondy
Ostatni kapitalové fondy

Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka (+/-)

Ocenovaci rozdily z precenéni pfi preménach obchodnich korporaci

&/

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-)

Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-)

087
088

089

09

515813

508 658

7155

629 309
-67 476

626 244
36 924
589 320

ALl Fondy ze zisku
Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) - 561833 486 789

559 081
-72292

Lo e | e

B.+C.

B. 2.

Cizi zdroje

Rezerva na dan z pFijma

Ostatni rezervy

00

6 892 540

27 247

6 819 894

5084
1172

_ Dlouhodobé zavazky 5523 417 5956 461

olalele|e|ele

I.1.2.
I. 2.
I. 3.
I. 8.
I.9.

.1.9.3.

Vydané dluhopisy

Ostatni dluhopisy

Zavazky k uvérovym institucim
Dlouhodobé prijaté zalohy
Odlozeny danovy zavazek
Zavazky - ostatni

Jiné zavazky

no
m
n2
nz
na
121

4 826 287
4826 287
585584
9942
99 430
2174
2174

4688729

4688729

1054 560
13 859
196 917
2396
2396
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Oznaceni Pasiva Radek Bézné uc. obdobi Minulé u¢. obdobi
) 738 S T T
1.1 Vydané dluhopisy 1233190 606 750
C.I.1.2. Ostatni dluhopisy 125 1233190 606 750
C. 1. 2. Zavazky k uvérovym institucim 126 13 360 27 427

C. 1. 3. Kratkodobé prijaté zalohy 127 5467 9474
C.Il. 4. Zavazky z obchodnich vztaht 128 41485 48 763
C.1l.6. Zavazky - ovlddana nebo ovladajici osoba 130 22 314
C.11.8. Zavazky ostatni 132 48 374 142 450
C.1.8.3 Zavazky k zaméstnancim 135 3279 3687
C.1.8. 4 Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 136 1684 1748
C.1l.8.5. Stat - danové zdvazky a dotace 137 12 278 4 051
C.1.8.6 Dohadné ucty pasivni 138 3683 15998
C.1.8.7. Jiné zavazky 27 451 116 966
_-m
D. 2. Vynosy pfistich obdobi 2862 6 605

Rozvaha, vykaz zisku a ztraty, prehled o penéznich tocich, prehled o zménach
vlastniho kapitdlu a priloha jsou nedilnou soucasti ucetni zavérky.



Vykaz zisku a ztraty

Skute¢nost v ticetnim

Oznaceni Radek obdobi

Bézném Minulém

_ Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 170 896 126 164

_ Vykonova spotfeba - 172 069 163 807

Naklady vynaloZzené na prodané zbozi
A. 2. Spotfeba materidlu a energie 05 7 890 9618
Sluzby 06 164180 154190

_ Osobni naklady m 65 838 45 422

D.1. Mzdové naklady 10 49 329 34140

D. 2. Naklady na socidlni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady n 16 508 1282

D.2.1. Néaklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 15 994 11023

D.2.2. Ostatni naklady

—-m

Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 32731 41953

E.1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 32731 41953

E.2. Upravy hodnot zdsob 18

Upravy hodnot pohledavek

_ Ostatni provozni vynosy - 1320 807 925 200

1.1 Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 21 55344 104 032

1. 2. Trzby z prodeje materidlu 22

1. 3. Jiné provozni vynosy 23 1265463 821168
I e 8 77 I

ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 36103 99 647

F. 2. Prodany materidl 26

F. 3. Dané a poplatky 27 642 319

F. 4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni ndklady pfistich obdobi 28 7 408 10 343

F. 5. Jiné provozni naklady 29 710 019 309 850

|| zatovani kladného konsolidagniho rozdilu 374 490 138 103
_ Zuctovani zaporného konsolidaéniho rozdilu -4 242 m

_ Provozni vysledek hospodafeni (+/-) - 96 388 248 479
_ Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily - 399 564 m

V. 1. Vynosy z podill - ovladana nebo ovladajici osoba

84
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Skute¢nost v ticetnim

Oznaceni Radek obdobi

V. 2. Ostatni vynosy z cennych papird a podild 35 399 564 524 251

_ Naklady vynalozené na prodané cenné papiry a podily - 318 459 441302

_ Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku - 173 291 214 668

V. 1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku

V. 2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 173 291 214 668

_ Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem - 173 291 199 850
_ Vynosové uroky a podobné vynosy - 194 720 86 738

Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovlddajici osoba

Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 43 194 720 86 738

VI. 2.
_ Nakladové uroky a podobné naklady - 311 497 276 192

J. 1 Nakladové uroky a podobné naklady - ovlddana nebo ovladajici osoba

J. 2. Ostatni ndkladové uroky a podobné naklady 47 311497 276192

[ [ Fimanénivysieaskhomogarenies T 5 | a7ms | wases |
[ [ Vsledskhosposatenipres saansmimes | 5 | esno | wosem |
= omzmmmimbemonemes | s | s | e ]

L. 1. Dan z pfijmU splatna 53 35553 5454
Dan z pfijm0 odlozena (+/-) 54 -21968 36 262

_ Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) - 85 534 62 217

Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikim (+/-)

_ Vysledek hospodafeni za tuéetni obdobi (+/-) - 85 534 62 217

_ Cisty obrat za Géetni obdobi = I. + II. + Ill. + IV. + V. + VI. + VII. - 2 456 947 2 054 781

Rozvaha, vykaz zisku a ztraty, prehled o penéznich tocich, pfehled o zménach
vlastniho kapitalu a ptiloha jsou nedilnou soucasti Ucetni zavérky.
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Prehled o penéznich tocich

Bézné uc. obdobi Minulé u¢. obdobi

_ Stav penéznich prostfedktl a ekvivalentl na po&atku ué. obdobi 342 435 446 433

Penézni toky z hlavni vydéle¢né cinnosti (provozni ¢innosti)

z Uéetni zisk nebo ztrata z bézné &innosti pred zdanénim 85534 103 933
Al Upravy o nepenézni operace Al.1az Al.6 521506 368 908
AlL11 Odpisy stadlych aktiv - zniceni, fyzicka likvidace, poskozeni, dary 32731 41953

Al1.2 Odpis konsolida¢niho rozdilu 370 248 131543

Al.2 Zmeéna stavu opravnych polozek a rezerv 20 991 10 343

Al.3 Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv -19 241 -4 385

Al.5 Vyuctované nakladové a vynosové uroky (mimo kapitalizovanych) Mne 777 189 454
A* S;s;i{a’;l)jr;é:’]?rl;\tggérr]);sq\?%zglgéi;:rz?tzi ;ifi? zdanénim, zménami pracovniho 607 040 472 841
A2 Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitdlu A2.1az A2.4 592 294 169 113

A2 g;:ié\,\/r;'cl}csr::avu pohleddvek z prov. ¢innosti, akt. U&td ¢as. rozliseni a doh. Uctd 143 988 415 925
A22 ig:.éna stavu kratk. zdvazk( z prov. ¢innosti, pas. U¢tl ¢as. rozliseni a doh. ucta 448 306 585 038
A** Cisty penézni tok provozni ¢innosti pfed zdanénim a mimof. pol. A* + A2 1199 334 641954
A3 Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych troku -311 497 -276 192
A4 Prijaté uroky 194 720 86 738

A5 Zaplacena dah z pfijmu za b&Znou &innost a za domérky dan& min. obd. 32650 -5454

A6 PFijmy a vydaje tvoFici mimo¥. HV, v&. dané z pfijmu z mim. ¢innosti

Prijaté dividendy a podily na zisku

Cisty penézni tok z provozni &innosti A** + A3 az A7 1115 207 447 046

Penézni toky z investi¢ni ¢innosti

B1 Vydaje spojené s nabytim stdlych aktiv -317 035 -1875 206
B2 PFijmy z prodeje stalych aktiv 55 344 104 032
B3 PUjéky a uvéry spfiznénym osobam

Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni ¢innosti B1 az B3 -261691 -1771174

Penézni toky z finan¢nich ¢innosti

- Dopady zmén dlouhodobych (pfFip. kratk.) zavazkl spadajicich do fin. &¢innosti -433 044 1183 206
- Dopady zmén vilastniho kapitdlu na penézni prostfedky C2.1az C2.6 -97 598 36 924

C2.5 PFimé platby na vrub fondu -97 598 36 924
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Bézné uc. obdobi Minulé u¢. obdobi
Cisty pendzni tok vztahuijici se k finanéni &innosti C1az C2 -530 642 1220130
F Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostiedk(i A*** + B*** + C*** 322 874 -103 998
R Stav penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentid na konci obdobi P + F 665 309 342 435

Rozvaha, vykaz zisku a ztraty, prehled o penéznich tocich, pfehled o zménach
vlastniho kapitalu a priloha jsou nedilnou soucasti Ucetni zavérky.



Prehled o zménach
vlastniho kapitalu

A { { Pocatecni e . . Konecny
UCETNI OBDOBI 2021 tstatek Zvysen Snizeni Sstatel
Vlastni kapital 871517 435 617 -129 885 1177 249
Zakladni kapital 2 000 2 000
Zakladni kapital 2000 - - 2000

Vlastni podily (-) - - - -

Zmény zakladniho kapitalu

AZio a kapitalové fondy 319 644 306 600 _ 626 244

Azio

Kapitalové fondy 319 644 306 600 - 626 244
Ostatni kapitalové fondy - 36924 36 924
Ocenovaci rozdily z pfecené&ni majetku a zavazkl (+/-) 319 644 269 676 - 589 320

Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi preménach obchodnich
korporaci (+/-)

Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) - - - -
Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) - - - -
Fondy ze zisku = - - -
Ostatni rezervni fondy - - - -

Statutarni a ostatni fondy - - - -

Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 492 404 66 801 -72 416 486 789
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 492 280 66 801 - 559 081
Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 124 -72 416 -72 292

Vysledek hospodafeni bézného ucetniho obdobi (+/-)

Rozhodnuto o zélohové vyplate podilu na zisku ) I T I
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P . . Pocatecni

UCETNI OBDOBI 2022 zUstatek Zvyseni Snizeni Kone¢ny zUstatek
Zakladni kapital 2 000 2 000
Zakladni kapital 2000 - - 2000

Vlastni podily (-) - - - -

Zmény zakladniho kapitalu

Azio a kapitalové fondy 626 244 7155 -117 585 515 813

Azio

Kapitalové fondy 626 244 7155 -117 585 515 813
Ostatni kapitalové fondy 36 924 -36 924 -
Ocenovaci rozdily z pfecené&ni majetku a zavazkl (+/-) 589 320 - -80 662 508 658
Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi preménach obchodnich - 7155 - 7 155

korporaci (+/-)

Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) - - - -
Rozdily z ocenéni pfi pfeméndach obchodnich korporaci (+/-) - - - -
Fondy ze zisku = - - =
Ostatni rezervni fondy - - - -

Statutarni a ostatni fondy - - - -

Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 486 789 75 044 - 561833
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 559 081 70 228 - 629 309
Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) -72 292 4 816 - -67 476

Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-)

Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku N I I

Rozvaha, vykaz zisku a ztraty, prehled o penéznich tocich, pfehled o zménach
vlastniho kapitalu a priloha jsou nedilnou soucasti Ucetni zavérky.
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Konsolidovana vyrocni
zprava za ucetni obdobi 2022

1. UvOoD

Skupina Ceskomoravska Nemovitostni

(dale jen ,skupina CMN“ nebo ,,skupina®)

je skupina spriznénych osob pfimo nebo
nepiimo ovlddanych spole¢nosti Ceskomoravska
Nemovitostni a.s., se sidlem Praha 1, Vaclavské
ndmésti 806/62, 110 00, IC 051 42 202

(déle jen ,spole¢nost”), jako holdingovou
spolec¢nosti. Zakladni Udaje spolecnosti

ke dni 31.12. 2022 byly nasledujici:

. Ceskomoravska
Firma : >
Nemovitostni a.s.

Sidlo Vaclavské namésti 806/62,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1

I'c!entifikacnl 05142 202
¢islo

Zapis do
obchodniho
rejstiiku

Zakladni kapital | 2000 000 K¢

Ing. et Ing. Radek Stacha
(predseda predstavenstva)
dat. nar. 28. listopadu 1987
Mezirka 741/7, Vevefi,

7. Cervna 2016

602 00 Brno
Statutarni
organ Ing. Mgr. Josef Eim
(mistopredseda
predstavenstva)

dat. nar. 5. dubna 1984
Tuckova 418/21, Vevefi,
602 00 Brno

Richard Britten-Long
(¢len dozoréi rady)
dat. nar. 22. Unora 1953

Kontrolni organ | WR66YY Wichenford,
Worcester, The Hill Farm,
Spojené kralovstvi Velké
Britdnie a Severniho Irska

2. INFORMACE PREDSTAVENSTVA
O VYKONNOSTI, CINNOSTI
A HOSPODARSKEM POSTAVENI SKUPINY

Nize uvedené informace jsou v souladu

s § 436 odst. 2 zdkona ¢. 90/2012 Sb.,

o0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zdkon o obchodnich korporacich),

ve znéni pozdéjsich predpisu.

Skupina CMN je investiéni skupinou zamértujici
se zejména na nakup, dlouhodobou drzbu

a spravu komerénich budov v Ceské republice.
Primarnim predmétem obchodu jsou prémiové
nemovitosti v prestiznich lokalitach, které maji
se svymi ndjemniky uzavrené dlouhodobé
najemni smlouvy, a tedy stabilni a predvidatelné
penézni toky. Skupina CMN je také vyznamnym
emitentem korporatnich dluhopisu.

Portfolio nemovitosti spravovanych skupinou
CMN ke konci roku 2022 zahrnovalo nemovitosti
v celkové hodnoté priblizné 13 miliard K&.

naleznete na https:/cm-n.cz/projekty

Konsolidovany vysledek hospodareni skupiny
CMN za rok 2022 dosahl 85 534 tis. K&.

3. PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI
SKUPINY CMN

Skupina CMN v dal$ich letech hodld pokracovat
ve svém podnikatelském zaméreni na prémio-
vé nemovitosti. Usili skupiny bude smérovano
zejména k upevnéni pozice a jména skupiny

na trhu, zkvalithovani poskytovanych sluzeb,
zvySovani konkurenceschopnosti a zefektivnéni
procest. Skupina CMN bude nadale dbét na
dodrzovani vnitfnich kontrolnich mechanismu
a zabezpeceni obezretné realizace svych
investi¢nich projektl a na spravu s péci fadného
hospodare.



4. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI
VYZKUMU A VYVOJE

Skupina v roce 2022 nevynalozila zadné
prostredky v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Zadné investice na vyzkum a vyvoj
nejsou planovany ani v roce 2023.

5. INFORMACE O NABYTI VLASTNICH AKCII
NEBO PODILU

Zadna ze spole¢nosti skupiny CMN
nenabyvala viastni akcie nebo podily.

6. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI
OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTIV?EODT
A PRACOVNEPRAVNICH VZTAHU

Ochrana zivotniho prostredi je zajistovéna
v souladu s platnymi pravnimi predpisy

o ochrané Zivotniho prostredi. V roce 2022
nedoslo k podstatnym zménam

v oblasti pracovnépravnich vztahu.
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7. INFORMACE O POBOCKACH
V ZAHRANICI

Skupina CMN nema zadnou organizaéni
slozku v zahranici.

8. PROHLASENI PREDSTAVENSTVA

Predseda predstavenstva spolecnosti
Ceskomoravskd Nemovitostni a.s. prohlasuje,
Ze podle jeho nejlepsiho védomi podava tato
vyrocni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich
hospodareni za uplynulé uc¢etni obdobi

a o vyhlidkach budouciho vyvoje finan¢ni
situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkt
hospodareni skupiny CMN.

5 V Praze dne 5. 5. 2023
Za Ceskomoravskd Nemovitostni a.s.

Ing. et Ing. Radek Stacha
Predseda predstavenstva
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Skupina ucetnich jednotek
Ceskomoravska Nemovitostni a.s.

Priloha konsolidované ucetni zavérky k 31. prosinci 2022

OBSAH PRILOHY

1. POPIS SKUPINY
2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY
3. OBECNE UCETNIi ZASADY, UCETNi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY
A) Stala aktiva
Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby finanéni majetek
B) Obézna aktiva
Kratkodoby finan¢ni majetek a penézni prostredky
Pohledavky
C) Vlastni kapital
D) Rezervy
E) Zavazky
F) Transakce se spfiznénymi stranami
G) Devizové operace
H) Pouziti odhadu
1) U&tovani vynosl a naklad{
J) Rezerva na dan z pfijmu pravnickych osob
K) Nasledné udalosti

L) Zmény zpUsobu ocenovani, postupl odpisovani a postupl uctovani oproti
predchazejicimu ucetnimu obdobi
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4. DOPLNUJICi UDAJE KE KONSOLIDOVANE ROZVAZE

A) Konsolidace

B) Dlouhodoby nehmotny majetek
C) Dlouhodoby hmotny majetek
D) Dlouhodoby finan¢ni majetek
E) Zasoby

F) Pohledavky

G) Kratkodoby finanéni majetek
H) Pfechodné ucty aktiv

1) Vlastni kapital

J) Rezervy

K) Dlouhodobé zavazky

L) Odlozeny danovy zavazek

M) Kratkodobé zavazky

N) Kladny a zdporny konsolida¢ni rozdil

5. DOPLNUJICi UDAJE KE KONSOLIDOVANEMU VYKAZU ZISKU A ZTRATY

A) Konsolidace

B) Vynosy

PREHLED VYNOSU SPOLECNOSTI:

C) Vykonova spotreba
C) Osobni naklady
E) Ostatni provozni ndklady

F) Finanéni vysledek hospodareni

6. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

7. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANI



1. Popis skupiny

Matefskou spoleénosti skupiny Ceskomoravska Nemovitostni

(dale jen ,skupina“) je Ceskomoravskd Nemovitostnf a.s.

(déle jen ,matefrska spolecnost”), kterad je akciovou spolecnosti sidlici
v Praze, Vaclavské ndm. 806/62, Ceska republika, identifikaéni &islo
05142 202. Materska spole¢nost byla zapsana do obchodniho
rejstriku Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou B 24261.

Hlavnim predmétem cinnosti skupiny je sprava viastnino majetku,
nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti a prondjem nemovitosti,
bytl a nebytovych prostor.

Hlavnim predmétem podnikani skupiny je vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohdch 1 az 3 zivnostenského zdkona a ¢innost
Ucetnich poradcu, vedeni Ucetnictvi, vedeni danové evidence.

Za materskou spolecnost jedna ve vsech vécech
kazdy ¢len predstavenstva samostatné.

Z4dna ze spolecnosti skupiny nema organizaéni slozku v zahraniéi.

Kontrolni a Fidici organy
matefské spolecnosti byly
k 31. prosinci 2022 nasledujici:

Pfedseda predstavenstva:

Ing. et Ing. RADEK STACHA,

dat. nar. 28. listopadu 1987
Mezirka 741/7, Veveti, 602 00 Brno
Den vzniku funkce: 25. Unora 2020
Zapsano: 25. unora 2020

MistopfFedseda pfedstavenstva:
Ing. Mgr. JOSEF EIM,

dat. nar. 5. dubna 1984

Tuckova 418/21, Veveti, 602 00 Brno
Den vzniku ¢lenstvi: 25. Unora 2020
Zapsano: 25. unora 2020

Clen dozoréi rady:

RICHARD BRITTEN-LONG,

dat. nar. 22. Unora 1953

WR66YY Wichenford, Worcester,
The Hill Farm, Spojené kralovstvi
Velké Britanie a Severniho Irska
Den vzniku ¢lenstvi: 12. Fijna 2021
Zapsano: 19. fijna 2021
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Skupina Ceskomoravska Nemovitostni
je tvorena nasledujicimi spolecnostmi:

Obchodni jméno spole¢nosti Sidlo spolecnosti Zakladni kapital Vyse podilu

Ceskomoravska Nemovitostni a.s.

Anilit RE s.r.o. 200 000 K¢ 100%
Blixit RE s.r.o. 200 000 K¢ 100%
CMN International Assets a.s. 2 000 000 K¢ 100%
Ceskomoravska Poradenska s.r.o. 200 000 K¢ 100%

.
Ceskomoravska Projektova Il a.s. 2 2 000 000 K¢ 100%
Ceskomoravska Projektova Il a.s. E 2 000 000 K¢ 100 %
Ceskomoravska Projektova IV a.s. § 2 000 000 K¢ 100%

;
EMN Alpha s.r.o. @ 200 000 K¢ 100%

%
CMN Husova s.r.o. é 200 000 K& 100%
EMN I s.r.o. q 200 000 K& 100%
CMN Il s.r.0. g 200 000 K¢ 100%
CMN RE | a.s. % 2 000 000 K¢ 100%

.;
CMN RE llI s.r.o. (x% 200 000 K& 100%
EMN RE Management a.s. (>% 2 000 000 K¢& 100%
CMN Servis s.r.o. 200 000 K¢ 100%
Fangit RE s.r.o. 200 000 K¢ 100%
High End Living s.r.o. 20 000 K¢ 100%
Holtit RE s.r.o. 200 000 K¢ 100%
Chenit RE s.r.o. 200 000 K¢ 100%
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Obchodni jméno spolec¢nosti Sidlo spole¢nosti Zakladni kapital Vyse podilu

20 000 K¢ 100 %

10 000 K¢ 100%

Langit RE s.r.o.

Maldonit RE s.r.o.

Vo
Natanit RE s.r.o. o 20 000 K&
Odinit RE s.r.o. § 2; 10 000 K¢ 100%
Quandilit RE s.r.o. cg 10 000 K& 100%
REZIDENCE KRALOVSKA TRIDA, s.r.o. S % 1000 K& 100%
Sokolovska 967 s.r.o. g z

100 000 K¢
210 000 K¢

ZIRKON Real Invest s.r.o.

Vyse uvedené spolec¢nosti jsou primo ¢i nepfimo vlastnény materskou spolecnosti
Ceskomoravska Nemovitostni a.s.

Vsechny dcefiné spolec¢nosti sestavily Ucetni zavérku k 31.12. 2022.
Pro konsolidaci byla pouzita plnd metoda.



2. Zakladni vychodiska

pro vypracovani ucetni

zaverky

Prilozena konsolidovana ucetni zavérka byla pripravena
v souladu se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o ucetnictvi,

ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,,zédkon

o Ucetnictvi), a provadéci vyhldskou ¢. 500/2002 Sb.,
kterou se provadeéji nékterd ustanoveni zdkona

¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdé&jsich
predpisl, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli
Uctujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi, v platném
znéni, a Ceskymi U¢etnimi standardy pro podnikatele

v platném znéni.

Ucetnictvi respektuje obecné Ucetni zasady, predevsim
zdsadu o ocenovani majetku historickymi cenami
(neni-li dale uvedeno jinak), zdsadu uctovani ve vécné
a casové souvislosti, zdsadu opatrnosti a predpoklad

o schopnosti skupiny pokrac¢ovat ve svych aktivitach.

Ucetni zavérka skupiny je sestavena k rozvahovému
dni 31.12. 2022 za kalendarni rok 2022.

Skupina je zafazena dle § 1b zdkona ¢. 563/1991 Sb.
do kategorie velké skupiny Ucetnich jednotek.

Finan¢ni udaje v této ucetni zavérce jsou vyjadreny
v tisicich korun ¢eskych (K¢), neni-li dale uvedeno jinak.
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3. Obecné ucetni zasady,
ucetni metody a jejich

zmeny a odchylky

Zpusoby ocefovani, které spoleénost
pouzivala p¥i sestaveni Uicetni zavérky
za rok 2022, jsou nasledujici:

A) STALA AKTIVA
Stala aktiva obecné obsahuji nasledujici
polozky:

DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Dlouhodobym nehmotnym majetkem

se rozumi zejména nehmotné vysledky
VyVvoje, ocenitelnd prava a software, jejichz
doba pouzitelnosti je delsi nez jeden rok.
Nakoupeny dlouhodoby nehmotny majetek
je ocenén pofizovaci cenou snizenou

0 opravky a zauctovanou ztratu ze snizeni
hodnoty. Vydaje souvisejici s vyzkumem

jsou uc¢tovany do nakladd v roce, kdy vznikaji.

Uroky a dalsi finanéni vydaje souvisejici
s porizenim dlouhodobého nehmotného
majetku se nezahrnuji do jeho ocenéni.

Goodwill vznika jako rozdil mezi ocenénim
obchodniho zavodu (nebo jeho ¢asti)
nabytého prevodem nebo prechodem

za Uplatu ¢i vkladem nebo ocenénim majetku

a zavazkl v ramci pfemén obchodni korporace

a souhrnem individualné precenénych slozek
majetku snizenych o prevzaté dluhy.

Odpisy goodwillu jsou provadény

v pfipadé kladné hodnoty na vrub naklada.

Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku
jsou vypocteny na zakladé porizovaci ceny

a predpokladdané doby Zivotnosti prislusného
majetku. Odpisovy plan je v pribéhu
pouzivani dlouhodobého nehmotného
majetku aktualizovdn na zakladé

ocekdvané doby zZivotnosti.

DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi
pozemky, stavby a hmotny majetek, jehoz doba
pouzitelnosti je delsi nez jeden rok a jehoz ocenéni
je vy$Si nez 80 tis. KE v jednotlivém pripadé.
Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je ocenén
pofizovaci cenou, kterd zahrnuje cenu pofizeni,
naklady na dopravu, clo a dalsi ndklady s pofizenim
souvisejici. Naklady na technické zhodnoceni
dlouhodobého hmotného majetku zvysuji

jeho porizovaci cenu. Opravy a udrzba

se Uctuji do nakladd.

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku
vytvoreného vlastni ¢innosti zahrnuje primé
naklady, neprimé ndklady pric¢inné souvisejici

s vytvorenim majetku vlastni ¢innosti

(vyrobni rezie) a vztahujici se k obdobi ¢innosti.
Nezahrnuji se naklady na prodej.

Odpisy jsou vypocteny na zakladé porizovaci

ceny a predpokladané doby Zivotnosti prislusného
majetku. Odpisovy pldn je v prabéhu pouzivani
dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan

na zakladé ocekavané doby Zivotnosti. Pokud
dochazi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého
hmotného majetku, tvofi spolec¢nost opravnou
polozku jako rozdil mezi U¢etni zGstatkovou cenou
a cenou podle znaleckého posudku.

Zisky Ci ztraty z prodeje nebo vyrazeni majetku
jsou urceny jako rozdil mezi vynosy z prodeje

a ucetni zGstatkovou hodnotou majetku k datu
prodeje a jsou Uctovany do vykazu zisku a ztraty.
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DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK

Dlouhodobym finanénim majetkem se rozumi
zapujcky s dobou splatnosti delsi nez jeden rok,
majetkové Ucasti v podnicich s rozhodujicim

nebo podstatnym vlivem, realizovatelné cenné papiry
a dluzné cenné papiry se splatnosti nad 1rok

drzené do splatnosti.

Cenné papiry a majetkové uUcasti se pfi ndkupu
ocenuji porizovaci cenou. Soucasti pofizovaci
ceny cenného papiru jsou primé naklady
souvisejici s pofizenim, napf. poplatky

a provize makléram, poradcdm a burzam.

K datu pofizeni cennych papird a majetkovych
Ucasti je tento dlouhodoby finanéni majetek
spolec¢nosti klasifikovan podle povahy jako podily
- ovladana osoba a podily v Uc¢etnich jednotkach
pod podstatnym vlivem nebo dluzné cenné papiry
drzené do splatnosti nebo realizovatelné cenné
papiry a podily.

Podily ve spolecnostech, jejichz finan¢ni toky

a provozni procesy muze spole¢nost fidit s cilem
ziskat prinosy z jejich ¢innosti, jsou klasifikovany
jako podily - ovladana osoba.

Podily ve spolecnostech, jejichz finan¢ni toky

a provozni procesy muze spoleé¢nost vyznamné
ovlivhovat s cilem ziskat prinosy z jejich ¢innosti,
jsou klasifikovany jako podily v Uc¢etnich
jednotkach pod podstatnym vlivem.
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K datu ucetni zavérky jsou:

* majetkové Ucasti ocenény v porizovacich
cenach snizenych o opravné polozky

* majetkové cenné papiry k obchodovani ocenény
realnou hodnotou. Zména redlné hodnoty
majetkovych cennych papirl k obchodovani
je Uc¢tovana do vysledku bézného obdobi

e dluzné cenné papiry drzené do splatnosti
ocenény v porizovaci cené zvysSené o urokové
vynosy (véetné amortizace pripadné prémie
nebo diskontu)

* realizovatelné cenné papiry a podily ocenény
redlnou hodnotou, pokud je tuto mozné stanovit.
Zména redlné hodnoty realizovatelnych cennych
papird je U¢tovana oproti ocenovacim rozdildm
z pfecenéni majetku a zdvazkl v rdmci vlastniho
kapitalu

» poskytnuté pUlj¢ky nepfrecenovany

» Uroky poskytnutych zapuUjcek a uvéru
kapitalizovany

Redlnd hodnota predstavuje trzni hodnotu,

kterd je vyhlasena na tuzemské ¢&i zahrani¢ni
burze &i vyhlasena depozitafem, pripadné ocenéni
kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce,
neni-li trzni hodnota k dispozici.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi:

» ostatni dlouhodobé cenné papiry,

e poskytnuté uveéry.



B) OBEZNA AKTIVA

Obézna aktiva obecné obsahuji nasledujici polozky:

KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK
A PENEZN| PROSTREDKY

Kratkodoby finanéni majetek tvofi cenné papiry

k obchodovani, dluzné cenné papiry se splatnosti
do 1roku drzené do splatnosti, vlastni akcie, vlastni
dluhopisy a ostatni realizovatelné cenné papiry.
Kratkodoby finanéni majetek se pri ndkupu oceni
pofizovaci cenou. Soucasti porizovaci ceny jsou
primé naklady souvisejici s pofizenim, napt. poplatky
a provize maklérdm, poradcdm a burzam.

K datu pofizeni kratkodobého finanéniho majetku

je tento kratkodoby finanéni majetek spole¢nosti
klasifikovan dle povahy jako kratkodoby financéni
majetek k obchodovani nebo realizovatelny
kratkodoby financ¢ni majetek. Kratkodobym finan¢nim
majetkem k obchodovani se rozumi cenny papir, ktery
je drzen za Ucelem provadeéni transakci na verejném
trhu s cilem dosahovat zisku z cenovych rozdild

v kratkodobém horizontu, maximalné vsak ro¢nim.

K datu ucetni zavérky spolec¢nost ocenuje kratkodoby
finan¢ni majetek s vyjimkou cennych papirt drzenych
do splatnosti redlnou hodnotou, pokud je mozné

tuto zjistit. Zména redlné hodnoty je v daném ucetnim
obdobi zachycena ve vysledku bézného obdobi

s vyjimkou realizovatelnych cennych papird,

u kterych se precenéni Uctuje do vlastniho kapitalu.

Ke kratkodobému finan¢nimu majetku, jenz nebyl
ocenén redlnou hodnotou, jsou v pripadé
jeho znehodnoceni vytvoreny opravné polozky.

Dluzné a majetkové cenné papiry, které nejsou
klasifikovany jako cenné papiry drzené do splatnosti
nebo cenné papiry k obchodovani, jsou klasifikovany
jako realizovatelné cenné papiry a jsou vykazovany
v redlné hodnoté.
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Redlnd hodnota kratkodobého finanéniho majetku
je trzni hodnota, kterd je vyhladsena na tuzemské
Ci zahrani¢ni burze, pfipadné ocenéni
kvalifikovanym odhadem nebo posudkem

znalce, neni-li trzni hodnota k dispozici.

Penézni prostredky tvori ceniny, penize v hotovosti
a na bankovnich uctech.

POHLEDAVKY

Pohledavky jsou pfi vzniku ocenovany jmenovitou
hodnotou, nasledné snizenou o prislusné opravné
polozky k pochybnym a nedobytnym ¢astkam.
Pohledavky nabyté za Uplatu nebo vkladem jsou
ocenény pofizovaci cenou snizenou o opravnou
polozku k pochybnym a nedobytnym ¢astkam.
Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci
opravnych polozek na vrub nékladd na jejich
realiza¢ni hodnotu, a to na zakladé individualniho
posouzeni jednotlivych dluznikl a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocenuji na zakladé
odbornych odhadt a propodcta.

Pohleddvky i dohadné Ucty aktivni se rozdéluji
na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl
véetné) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésict)
s tim, ze kratkodobé jsou splatné do jednoho
roku od rozvahového dne.
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C) VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi
zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu.
Pripadné zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitalu
na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo
ke dni Ucetni zavérky zaregistrovdno, se vykazuje
jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady presahujici
zdkladni kapital se vykazuji jako azio.

D) REZERVY

Rezervy jsou uréeny k pokryti zavazkl

nebo nakladd, jejichz povaha je jasné definovana

a u nichz je k rozvahovému dni bud pravdépodobné,
Ze nastanou, nebo jisté, Ze nastanou, ale neni jista
jejich vyse nebo okamzik jejich vzniku.

E) ZAVAZKY
Zavazky jsou zauctovany ve jmenovité hodnoté.

Dohadné Ucty pasivni jsou ocenovany na zakladé
odbornych odhadd a propoctl a rozdéluji se na
kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésict véetné)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésic)

s tim, ze kratkodobé jsou splatné do jednoho
roku od rozvahového dne.
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F) TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI
Spfiznénymi stranami spole¢nosti se rozumi:

e strany, které primo nebo nepfimo mohou
uplatnovat rozhodujici vliv u spole¢nosti,
a spolecnosti, kde tyto strany maji rozhodujici
nebo podstatny vliv,

e strany, které primo nebo nepfimo mohou
uplatnovat podstatny vliv u spole¢nosti,

« ¢lenové statutdrnich, dozoréich a Fidicich organt
spolecnosti nebo jeji materské spolecnosti a osoby
blizké témto osobam, véetné podnikd,
kde tito ¢lenové a osoby maji podstatny
nebo rozhodujici vliv.

G) DEVIZOVE OPERACE

Ucetni operace v cizich ménvélch provadéné béhem
roku jsou uctovany kurzem Ceské narodni banky
platnym ke dni uskutec¢néni Uc¢etniho pripadu.

K datu Ucetni zavérky jsou cizoménova aktiva

a pasiva prepoctena kurzem CNB platnym k datu,
ke kterému je Ucetni zavérka sestavena. Realizované
i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uctuji

do finan¢nich vynost nebo finan¢nich nakladd
bézného roku.

H) POUZITI ODHADU

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni
spolec¢nosti pouzivalo odhady a predpoklady,

jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku

a zavazk( k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou
vysi vynosa a nakladld za sledované obdobi.
Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady

a predpoklady na zakladé vsech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva

z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty

v budoucnu se mohou od téchto odhadl odlisovat.



D UCTOVANI VYNOSU A NAKLADU

Vynosy a ndklady se uctuji ¢asoveé rozlisené,
tj. do obdobi, s nimz vécné i asoveé souviseji.

J) REZERVA NA DAN Z PRIJMU PRAVNICKYCH
osoB

Vedeni jednotlivych spole¢nosti zalctovalo rezervu na dan

z prijmu pravnickych osob na zdkladé kalkulace dang,

kterd vychazi z jejich porozumeéni interpretaci danovych
zakon( platnych v Ceské republice k datu sestaveni Uéetni
zavérky, a je presvédceno o spravnosti vyse dané v souladu

s platnymi danovymi predpisy Ceské republiky. S ohledem

na existenci rdznych interpretaci danovych zdkonU a predpisl
ze strany tfetich osob véetné orgdnl statni spravy, zavazek

z dané z pfijma vykdzany v Uc¢etni zavérce spolecnosti se
muze zménit podle kone¢ného stanoviska finan¢niho ufadu.

Rezerva na dan z pfijmuU se pocéitd za pomoci platné

danové sazby z ucetniho zisku zvyseného nebo snizeného

o trvale nebo docasné danové neuznatelné naklady

a nezdanované vynosy (napt. tvorba a zuctovani ostatnich
rezerv a opravnych polozek, ndklady na reprezentaci,

rozdil mezi Ucetnimi a danovymi odpisy atd.). Déale se
zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odcitatelné
polozky (danova ztrata, ndklady na realizaci projektd vyzkumu
a vyvoje) a slevy na dani z prijm0.

K) NASLEDNE UDALOSTI

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem
sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen v Ucetnich vykazech

Vv pripadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace

o skutec¢nostech, které existovaly k rozvahovému dni.

L) ZMENY zPUSOBU OCENOVANI, POSTUPU
ODPISOVANI A POSTUPU UCTOVANI OPROTI
PREDCHAZEJICIMU UCETNIMU OBDOBI

V ucetnim obdobi nedoslo k zadnym vyznamnym zménam
zpUsobu ocenovani, postupl odpisovani a postupl Uctovani
oproti predchazejicimu ucetnimu obdobi.
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4. Doplnujici udaje

ke konsolidované rozvaze

A) KONSOLIDACE

V konsolidované ucetni zavérce skupiny jsou
zahrnuty nasledujici idaje vyplyvajici z plné
konsolidace skupiny:

2022 2021
8 060 587 8 003 749
Vlastni kapital 1165180 1177 249

6 892 540 6 819 894

Casové

. . 2862 6 605
rozliseni pasiv

Nejvyznamnéjsi polozkou aktiv jsou ostatni
dlouhodobé cenné papiry v hodnoté 3 997 178
tis. K& (2021: 2 758 035 tis. K&). Tato polozka
zahrnuje zejména podilové listy CORE Fund
vlastnéné skupinou CMN. CORE Fund, reg. ¢.
FL-0002.624.683-5, pravni forma: podilovy fond
(Unit trust), ridici se pravem Lichtenstejnského
knizectvi, za néjz jedna spravce fondu IFM
INDEPENDENT FUND MANAGEMENT
AKTIENGESELLSCHAFT (déle jen ,,CORE
Fund®) vlastni hlavni investi¢ni projekty skupiny.
Zaroven jsou v této polozce zahrnuty podilové
listy NEMO Fund, reg. ¢. FL-0002.608.770-1,
pravni forma: podilovy fond (Unit trust), Fidici
se pravem Lichtenstejnského knizectvi, za néjz
jedna spravce fondu IFM INDEPENDENT FUND
MANAGEMENT AKTIENGESELLSCHAFT (dale
jen ,NEMO Fund” nebo ,NEMO"), jez skupina

k rozvahovému dni vlastnila.

Druhou nejvyznamnéjsi polozkou jsou zapujcky
a uvéry - ostatni ve vysi 2 159 165 tis. K¢

(2021: 1771 941 tis. K&). Majoritni cast této
kategorie tvoii Uvér spole¢nosti CMN RE Core
a.s. Jedna se tedy o dluhovy zpusob financovani
hlavnich investi¢nich projektd skupiny.

Prostfedky na bankovnich uctech

k rozvahovému dni dosahovaly vyse 665 159 tis.
K¢ (2021: 342 345 tis. K&). Vyznamné navyseni
drzené hotovosti ke konci roku 2022 bylo
vysledkem vyznamného navyseni Urokovych
sazeb ze strany CNB a ECB. Vyssi Urokové
sazby znamenaji vys$si pozadavané vynosy

z nemovitostnich investic a zaroven
nezainvestované prostredky poskytuji
atraktivni Urokové vynosy.

Nejvyznamnéjsimi polozkami pasiv jsou
dlouhodobé vydané dluhopisy ve vysi 4 826 287
tis. K& (2021: 4 688 729 tis. KE&) a vlastni kapital
skupiny, ktery dosahl hodnoty 1165 180 tis. K&
(2021: 1177 249 tis. K&).

Skupina CMN ma obchodni vztahy s celou fadou
najemcu, bank, drzitel( dluhopist, dodavateld

a dalsich obchodnich partnerl. Z toho divodu
se v ramci zachovani svého cile transparentnosti
rozhodla zverejnit konsolidovanou ucetni
zavérku v plném rozsahu zahrnujici rozdéleni
polozek do jednotlivych tFid.

B) DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek ve své
Cisté hodnoté zahrnuje ostatni ocenitelna
prava, goodwill a software, ktery je spojen
s informacnim systémem skupiny.

Ten je vyuzivan predevsim pro evidenci
drzitell dluhopist a kuponovych plateb.



Prehled dlouhodobého
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nehmotného majetku v roce 2021

tis. K& 1.1. 2021 PFirGstky Vyfazeni
HODNOTA BRUTTO

Ostatni ocenitelna prava (o] 263 o
Goodwill (o] 99120 o]

Software 332

Prevody 31.12. 2021
0 263
6] 99120

(¢] (0] 0] 332

OPRAVKY

Ostatni ocenitelnd prava (o] -197 (0]
Goodwill [¢] -99 120 [¢]
Software -172 -m [¢]

OPRAVNE POLOZKY

Ostatni ocenitelna prava (o} [0} [0}
Goodwill [o] o] o]
Software

Celkem

HODNOTA NETTO

0] -197
o -99 120
[0} -283
[0} [0}

(o] (o]

(o] (o] (o] (o] (o]
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Prehled dlouhodobého

nehmotného majetku v roce 2022

tis. K¢ 1.1.2022 PFirastky Vyrazeni Prevody 31.12. 2022

HODNOTA BRUTTO

Ostatni ocenitelna prava 263 0] -263 (e} [0}
Goodwill 99 120 0 -99 120 (] [¢]
Software

[ I B N
OPRAVKY
Ostatni ocenitelna prava -197 0] 197 (¢] (o]
Goodwill -99 120 ¢} 99120 (o] [o]
Software -283 -332

OPRAVNE POLOZKY

Ostatni ocenitelnd prava [o} (o] [0} [0} [o}
Goodwill (o] [0} (0] (o] (o)
Software

£ N T N N N

Vyrazeni goodwillu bylo zplsobeno mimo jiné prodejem spole¢nosti CORSO Karlin, s.r.o.
C) DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek ve vysi netto 521204 tis. K& (2021: 1328 245 tis. K&) tvori nemovitostni
projekty, které jsou vlastnény skupinou pfimo. Nemovitostni projekty ve vlastnictvi CORE Fund
jsou v rozvaze zahrnuty ve formé podilovych listl v poloZce ostatni dlouhodobé cenné papiry.

Nakup a drzba nemovitostnich projektd je standardné financovana mimo jiné prostrednictvim bankovnich
uvérd. Pri jejich vyuziti je bankovni instituci standardné poskytnuto zéstavni préavo k nemovitosti
a typicky i dalsi zastavni prava (k pohledavkam z najmu, pojisténi, bankovnich uctd apod.).
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Prehled dlouhodobého

nehmotného majetku v roce 2021

tis. K¢ 1.1. 2021 PFirGstky Vyrazeni Prevody 31.12. 2021

HODNOTA BRUTTO

Pozemky 37576 76 136 (e} 6677 120 389
Stavby 64 848 1093 857 (o] 9102 1167 806
Hmotné movité véci a jejich 2844 16 757 o 200 19 801
soubory

Jiny dlouhodoby hmotny o o o 0 o
majetek

Poskytnuté zalohy na

dlouhodoby hmotny (o] (0] (¢] 0] [0}
majetek

Nedokonceny dlouhodoby 11648 57 860 -104 619 15979 48 910

hmotny majetek

Ocenovaci rozdil
k nabytému majetku

OPRAVKY

Stavby -3710 -5715 -1146 o] -10 571
Hmotné movité véci a jejich 1524 15909 657 0 -18 090
soubory

Jiny dlouhodoby hmotny o o 0 0 o

majetek

Ocenovaci rozdil
k nabytému majetku
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Prehled dlouhodobého

hmotného majetku v roce 2021

tis. K& 1.1.2021 Prirlstky Vyrazeni Pfevody 31.12. 2021

OPRAVNE POLOZKY

Pozemky (o] (o] (0] [0} o
Stavby [0} [0} o 0] (o]
Hmotné movité véci a jejich o o 0 o 0
soubory

Jin)_’/ dlouhodoby hmotny o o o o o
majetek

Poskytnuté zalohy na

dlouhodoby hmotny (o] (o] (o] (o] o
majetek

Nedokqnce_ny dlouhodoby o o o o o
hmotny majetek

Ocenovaci rozdil o o o o o

k nabytému majetku

e e e e T
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Prehled dlouhodobého

hmotného majetku v roce 2022

tis. K¢ 1.1. 2022 PFirGstky Vyrazeni Prevody 31.12. 2022

HODNOTA BRUTTO

Pozemky 120 389 5587 -48 468 0] 77 508
Stavby 1167 806 512 -741191 0 427127
Hmotné movité véci a jejich soubory 19 801 [¢] -16 420 2798 6179
Jiny dlouhodoby hmotny majetek (o} (e} (e} 0] (o]

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby

hmotny majetek ° o o 0 o

Nedokonceny dlouhodoby hmotny

: 48 910 21837 -29 401 o] 41346
majetek

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku

OPRAVKY

Stavby -10 571 -26 159 8 875 0 -27 855
Hmotné movité véci a jejich soubory -18 090 -1004 15993 0] -3101
Jiny dlouhodoby hmotny majetek (o] (0] (0] 0 (o]

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku

HODNOTA BRUTTO
Pozemky (o] (o] (o] [0} o
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Prehled dlouhodobého

hmotného majetku v roce 2022

tis. K& 1.1.2022 PFirGstky Vyrazeni Prevody 31.12. 2022
Stavby [0} [0} [0} (0] (0]
Hmotné movité véci a jejich soubory [0} [0} [0} o [o}
Jiny dlouhodoby hmotny majetek [0} [0} [0} o [o}

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby

hmotny majetek o o o ° o
Ne(_:iokonceny dlouhodoby hmotny o o o 0 o
majetek

Ocenovaci rozdil k nabytému majetku [0} [0} [0} o [o}

ehon | o | o | o [ e | o |
HODNOTA NETTO m 773 -810 612 2798 521204

D) DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK Splatnost tohoto Uvéru je vice nez 5 let

a je poskytnut za standardnich trznich podminek.
Dlouhodoby finanéni majetek je hlavni slozkou CMN RE Core a.s., ICO: 080 95 574, se sidlem
aktiv skupiny a je tvofen primarné ostatnimi Véaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,
dlouhodobymi cennymi papiry ve vysi 110 00 Praha 1, je holdingovou spole¢nosti
3997 178 tis. K¢ (2021: 2 758 035 tis. K&). vlastnici projekty Crystal, Blox, City West C1
Skupina k datu ucetni zavérky drzi vsechny & C2 a Churchill Square. Jedinym vlastnikem
podilové listy CORE Fund, jenz je vlastnikem spole¢nosti CMN RE Core a.s. je CORE Fund.

hlavnich investi¢nich projektd skupiny.

Skupina zaroven stale drzi ¢ast podilovych listd
NEMO Fund. Podilové listy obou fondd vstupuji
do ucetnictvi v trzni hodnoté k 31. prosinci 2022.

Jejich precenéni je u¢tovano proti viastnimu
kapitalu. ZapUjcky a Uvéry - ostatni ve vysi
2159 165 tis. K& (2021: 1 771 941 tis. K&) zobrazuji
prevazné uvér spoleé¢nosti CMN RE Core a.s.
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Prehled dlouhodobého

hmotného majetku v roce 2021

tis. K& 1.1.2021 PrirGstky Vyrazeni Prevody 31.12. 2021

HODNOTA BRUTTO

Ostatni dlouhodobé cenné

. 3389921 561341 -1193 227 (o] 2758 035
papiry
ZapGjcky a Gvéry - ostatni 249165 1601630 -78 853 (0] 1771941
Jiny dlouhodoby finanéni o o o 0 o

majetek

Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby finanéni majetek

OPRAVNE POLOZKY

Ostatni dlouhodobé cenné

. (o] (o] o (o] (o]
papiry
ZapGjcky a uvéry - ostatni 0 o] ] (o] o
Jiny dlouhodoby finan¢ni o o 0 o o

majetek

Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby financni majetek

——--—

HODNOTA NETTO 3639 086 2162 971 -1272 080 4 529 977



Prehled dlouhodobého

financ¢niho majetku v roce 2022

tis. K& 1.1.2022 Prirlstky Vyfazeni Pfevody 31.12. 2022

HODNOTA BRUTTO

Ostatni dlouhodobé cenné

. 2758 035 1880 606 -641463 0 3997178
papiry
Zapujcky a uvéry - ostatni 1771941 904 897 -517 673 0 2159165
Jiny dlouhodoby finanéni o o o o o

majetek

Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby finanéni majetek

OPRAVNE POLOZKY

Ostatni dlouhodobé cenné

) (o] 0 0] 0] (o]
papiry
ZapGjcky a Uvéry - ostatni 0 o] 0 o] o]
Jiny dlouhodoby finanéni o ) ) 0 o

majetek

Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby finanéni majetek

—————

E) ZASOBY

Predmétem &innosti ¢i podnikani neni prodej Jiné pohledavky ve vysi 146 724 tis. KC (2021:

zbozi ani vyrobkd. Skupina za kalendani 409 046 tis. KE) jsou slozeny z jednotlivych

rok 2022 neuctovala o zasobach. jinych pohleddvek viech spolecnosti skupiny.
Hlavni ¢ast této polozky tvofi pohledavka
spole¢nosti CMN | s.ro. za NEMO Fund z titulu

F) POH LEDAVKY nevyporadaného prodeje podilovych listd fondu.

V této polozZce jsou zahrnuty pohledavky

z terminovych operaci na financ¢nim trhu,

které skupina vyuziva v rdmci mitigace
ménového a urokového rizika. Instrumenty,
které jsou vyuzivany, zahrnuji ménové forwardy,
urokové swapy a dalsi standardni derivatové
produkty.

Skupina CMN k rozvahovému dni nevykazovala
zadné dlouhodobé pohledavky. Pohledavky

z obchodnich vztaht ve vysi 138 832 tis. K&
(2021: 17 657 tis. K&) zahrnuji pohledavky

z ndjemného a pohledavky za dalsi poskytnuté
sluzby, které jsou soucasti bézného provozu
skupiny. Kratkodobé poskytnuté zalohy

ve vysi 7 666 tis. K¢ (2021: 5 563 tis. K&)

také souviseji s béznym provozem skupiny.
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Prehled pohledavek

k datu ucetni zavérky

2022 2021 2020
Dlouhodobé
pohledavky
Kratkodobé 442
pohledavky 297 533 587 85770

442

G) KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

Kratkodoby finanéni majetek byl k datu

Ucetni zavérky tvoren financ¢nimi prostredky

v pokladné, ceninami a prevazné prostredky

na bankovnich uctech. Tyto zdroje byly skupiné
k dispozici pro ¢innost provozniho charakteru

a pro budouci akvizice. ZUstatek na bankovnich
Uctech predstavoval ke konci roku 2022 ¢astku
665 309 tis. KE (2021: 342 345 tis. KE).

H) PRECHODNE UCTY AKTIV

Prechodné ucty aktiv tvori predevsim naklady
pristich obdobi ve vysi 393 984 tis. K&

(2021: 383 308 tis. K&) zahrnujici casové rozliseni
nakladd spojenych se zprostfedkovanim prodeje
dluhopist a dalsi ndklady, které jsou ¢asové
rozliSeny dle ¢asové a vécné spravnosti.

1) VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital skupiny ¢ini 2 000 tis. K&
(2021: 2 000 tis. K¢&) a byl pIné splacen.

Materska spole¢nost za celou historii svého
fungovani nevyplatila dividendu akcionaram.
Veskeré zisky jsou reinvestovany a zvysuji
tak vlastni kapital skupiny, ktery dosahl

v roce 2022 vyse 1165 180 tis. K&

(2021: 1177 249 tis. K&).

Vlastni kapital skupiny je z prevazné vétsiny
tvoren kumulovanym historickym ziskem

a ocenovacimi rozdily z titulu ocenéni
podilovych listd CORE Fund a NEMO Fund.
Hodnota podilového listu zahrnuje jak kapitalové
zhodnoceni nemovitosti, tak ndjemni vynos.
Mirny pokles vlastniho kapitdlu byl zpdsoben
poklesem trznich hodnot podilovych listl

CORE Fund.

J) REZERVY

Celkova vyse rezerv k datu ucetni zaverky
dosdhla hodnoty 27 247 tis. K¢ (2021: 6 256 tis.
K¢). Rezervy vykazované k datu ucetni zaverky
byly tvofeny pouze rezervami na dan z pfijmu,
které byly tvofeny z ddvodu data sestaveni
Ucetni zavérky predchazejiciho datu podani
priznani k dani z pfijmU pravnickych osob

za rok 2022.

K) DLOUHODOBE ZAVAZKY

Dlouhodobé zavazky jsou tvoreny primarné
vydanymi dluhopisy ve vysi 4 826 287 tis. K&
(2021: 4688 729 tis. K&) a zdvazky k uvérovym
institucim, které dosahly hodnoty 585 584 tis. K¢
(2021: 1054 560 tis. KS).

Jak bylo avizovano v priloze Ucetni zavérky roku
2020, tempo rUstu vydanych dluhopist dosahlo
v roce 2020 vrcholu. Od roku 2021 dochazi

ke stabilizaci vyse vydanych dluhopist v rdmci
zachovani atraktivniho kompromisu mezi
efektivitou a rizikem. To plati zejména vzhledem
k rostoucim uUrokovym sazbdm po celém svété.

Skupina CMN spolupracuje s vétsinou
bankovnich domU na ¢eském trhu.

Mezi nejvyznamnéjsi bankovni partnery patfi
Ceskoslovenska obchodni banka, UniCredit
Bank, ¢eska i rakouska Raiffeisenbank,
némecky bankovni gigant Helaba a dalsi.



L) ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK

Skupina CMN vykazala odlozeny dafovy
zavazek ve vysi 99 430 tis. K&

(2021: 196 917 tis. K&). Odlozeny danovy
zavazek je tvoren rozdilnou ucetni a danovou
zUstatkovou hodnotou aktiv (pasiv)

a vychazi z rozvahového pristupu. Snizeni
Ucetni hodnoty odlozeného danového
zédvazku bylo zpUsobena predevsim prodejem
spole¢nosti CORSO Karlin, s.r.o., a ¢asteCnym
prodejem drzenych podilovych list.

M) KRATKODOBE ZAVAZKY

Kratkodobé zavazky jsou tvoreny zejména
vydanymi dluhopisy splatnymi v roce 2023

ve vysi 1233190 tis. K& (2021: 606 750 tis. K&)
a zdvazky z obchodnich vztah ve vysi

41 485 tis. K¢ (2021: 48 763 tis. KE),

které vychazi ze standardniho obchodniho
styku spojeného s provozem nemovitostnich
projektd a skupiny. Zddné vyznamné zdvazky
nejsou po |haté splatnosti.

N) KLADNY A ZAPORNY KONSOLIDACNI
ROZDIiL

Skupina CMN v roce 2022 vykazala kladny
konsolida¢ni rozdil v netto hodnoté 23 899 tis. K&
(2021: 985 325 tis. K&). Kladny konsolidac¢ni rozdil
je tvoren ucetnim zachycenim akvizice spole¢nosti
ZIRKON Real Invest s.r.o. Ke snizeni kladného
konsolida¢niho rozdilu doslo v dUsledku prodejt
spolecnosti CORSO Karlin, s.r.o., Belvoir s.r.o.

a diky odpisu zbyvajicich konsolida¢nich rozdilG
v ramci skupiny. Odpis kladného konsolida¢niho
rozdilu je ucetné zachycen proti vysledku
hospodareni bézného ucetniho obdobi.

Zaporny konsolidaéni rozdil byl tvoren z titulu
historické akvizice spole¢nosti Czech-Moravian
Properties a.s. za kupni cenu pod hodnotou
vlastniho kapitalu spole¢nosti. Tato spole¢nost

je vyznamnym emitentem dluhopisd, jejichz
splatnost je v roce 2024. Timto rokem tak pridana
hodnota akvizice konc¢i. Z toho ddvodu doslo

k odpisu zaporného konsolidaé¢niho rozdiluvUci
hospodarskému vysledku bézného obdobi.
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5. Doplnujici udaje ke

konsolidovanému vykazu

zisku a ztraty

A) KONSOLIDACE

V konsolidované ucetni zavérce skupiny jsou
zahrnuty nasledujici Udaje vyplyvajici z plné
konsolidace skupiny:

2022 2021 2020

Cisty obrat za G¢etni obdobi 2 456 947 2 054 781 1665 270

Néaklady v¢. dané z pfijmu

2371413 1992 564 1607 801

Konsolidovany vysledek hospodareni za u¢etni obdobi 85534 62 217 57 469

B) VYNOSY

Nejvyznamnéjsi polozkou vynosu skupiny
jsou jiné provozni vynosy 1265 463 tis. K¢
(2021: 821168 tis. K&), které v ramci
konsolida¢nich pravidel odrazeji prodej
konsolidovanych nemovitostnich spole¢nosti.

Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku
ve vysi 399 564 tis. K¢ (2021: 524 251 tis. K&)
predstavuji zejména vynosy z prodeje cennych
papird a trzby za prodej vyrobkl a sluzeb

170 896 tis. K& (2021: 126 164 tis. K¢),

které v sobé zahrnuji predevsim vynosy

z ndjemného a manazerskych sluzeb
poskytovanych skupinou.

Vzhledem ke zvysSeni Urokovych sazeb

jsou vyznamnou polozkou i Urokové vynosy,
které dosahly vyse 194 720 tis. K¢

(2021: 86 738 tis. K&). Tyto vynosy plynou

mimo jiné z drzby Uroc¢ené hotovosti na béznych
bankovnich uctech.

Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku

ve vysi 399 564 tis. K& (2021: 524 251 tis.

K¢) jsou tvofeny zejména vynosy z prodeje
podilovych listd NEMO Fund. Tyto vynosy jsou
spojeny s naklady vynalozenymi na prodané
cenné papiry a podily v hodnoté 318 459 tis. K&
(2021: 441302 tis. K&). Cisty dopad této polozky
do hospodarského vysledku dosahuje hodnoty
81105 tis. K& (2021: 82 949 tis. K&).

Treti vyznamnou vynosovou polozkou jsou
trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 170 896 tis. K&
(2021: 126 164 tis. K&). Hlavnim hybatelem jsou
najemni vynosy, jez skupina ziskala z pronajmu
svych nemovitosti, a poplatky z manazerskych
sluzeb poskytovanych skupinou.

Najemni vynosy projektt drzenych CORE Fund
nejsou zahrnuty v konsolidovanych trzbach
skupiny, ale projevuji se skrze vyssi hodnotu
drzenych podilovych listU.
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Prehled vynosu spolec¢nosti

Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb

2022 2021 2020
170 896 126 164 60 311

Ostatni provozni vynosy

1320 807 925 200 1108 870

Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku 399 564 524 251 342 580

Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku

173 291 214 668 2137

Vynosové uroky 194 720 86 738 60 497

Ostatni finan¢ni vynosy

197 668 177 760 90 875

C) VYKONOVA SPOTREBA

Celkové naklady na vykonovou spotrebu
dosahly vysSe 172 069 tis. K&.
(2021: 163 807 tis. K&).

Naklady na spotfebu materidlu a energie

byly ve vysi 7 890 tis. K& (2021: 9 618 tis. K&).
Hlavni polozku této kategorie v roce tvorily
marketingové potfeby a kancelarské vybaveni
vCetné hardwarového IT zafizeni, které

neni zarazeno do dlouhodobého hmotného
majetku kvUli své nizké jednotkové cené.

Tyto néklady vznikly zejména v dUsledku
rozvoje skupiny a zvyseni poctu
zaméstnancu.

Naklady na sluzby ve vysi 164 180 tis. K&
(2021: 154 190 tis. K&) zahrnuji predevsim
naklady na pravni, ucetni, danové,
ekonomické, technické a IT poradenstvi
spojené s nemovitostnimi projekty, akvizicemi
a fungovanim skupiny. Déle je v této kategorii
zarazeno najemné hrazené skupinou.

D) OSOBNi NAKLADY

Osobni naklady dosahly v roce 2022 celkové
vysSe 65 838 tis. KE (2021: 45 422 tis. KS).
Vyznamny rUst osobnich nékladd byl spojen
s rGstem skupiny, pri¢emz personalniho
posileni se dostalo bezmala vSem oddélenim.

V minulosti skupina zaroven ucinila strategické
rozhodnuti budovani vétsiny klicovych funkci

v rdmci skupiny bez toho, aniz by se dlouhodobé
vyuzivaly poradenské spolecnosti (insourcing).

To se tykd zejména oddéleni financi a asset

a property managementu a wealth managementu.
Hlavnim dvodem je zachovani kritického
know-how v internim prostfedi, budovani vztaht
s ndjemci na osobni Urovni a snizeni nakladd.

Skupina méla k datu ucetni zavérky

49 zaméstnancd. Primérny pfepocteny
pocet zaméstnancl na plny Uvazek

za Ucetni obdobi byl 48.

Vyse odmeény kontrolnich &i spravnich
orgdnl byla nastavena dle trzniho standardu.
Zaroven za rok 2022 nebyly vyplaceny
témto orgdndm zadné mimoradné odmény.

E) OSTATN{ PROVOZNi NAKLADY

Ostatni provozni naklady ve vysi 754 171 tis. K&
(2021: 420 159 tis. K&) jsou tvoreny zejména jinymi
provoznimi naklady, které dosahly hodnoty

710 019 tis. K& (2021: 309 850 tis. K&) a jsou
spojeny s jinymi provoznimi vynosy a prodejem
podilt v dcefinych spole¢nostech. V roce 2022
doslo k prodeji spole¢nosti CORSO Karlin, s.r.o.,

a Belvoir s.r.o.



F) FINANCNI VYSLEDEK HOSPODAREN(

Finan¢ni vysledek hospodareni je rozdélen do nékolika
Casti. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku
popsany vyse jsou spojeny s naklady vynalozenymi

na prodané cenné papiry a podily. Obé tyto polozky
vznikly zejména z titulu prodeje podilovych listl
NEMO Fund.

Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy skupiny
se skladaji ze dvou zakladnich zdrojd. Prvnim zdrojem
jsou bankovni Uroky, které skupina inkasovala

za hotovost drzenou na bankovnich uctech.
Vzhledem k délce nemovitostnich transakci skupina
neni schopna investovat finanéni prostredky okamzité
a v prabéhu roku drzela na bankovnich uc¢tech
materidlni hotovost, ktera prindsela urokové vynosy.

Priimérna 2T repo sazba Ceské ndrodni banky dosahla
v roce 2022 hodnoty 5,95% a jiz v ¢ervnu roku 2022
dosahla az na hodnotu 7%. V této kategorii jsou také
zahrnuty veskeré Urokové vynosy z Gvéra a pujcek
strandm mimo skupinu CMN.
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Ostatni ndkladové uroky a podobné naklady ve vysi
311 497 tis. K& (2021: 276 192 tis. K&) predstavuji jednu
aje v nich zahrnuta cena financovani - bankovnich
urokd i kupond z dluhopist. Skupina CMN v pribéhu
roku 2022 vydavala dluhopisy s dobou splatnosti
mezi 2 a 7 lety.

Ostatni finanéni vynosy a ostatni financni naklady
jsou tvoreny z majoritni ¢asti kurzovymi zisky

a ztratami a precenénim derivatovych transakci
na trzni hodnotu.

Jednotlivé UJ kompenzovaly ve svych individudlnich
UZ kurzové naklady a kurzové vynosy.



6. Vyznamneé udalosti, ktere
nastaly po rozvahovéem dni

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym
dnem a dnem sestaveni ucetni zaverky,

je zachycen v Ucetnich vykazech v pfipadé,

ze tyto udalosti poskytly doplhaujici informace

o skutec¢nostech, které existovaly k rozvahovému
dni.

V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem
sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohlednujicim skutecnosti, které
nastaly po rozvahovém dni, jsou dUsledky
téchto udalosti popsany v priloze Ucetni zaveérky,
ale nejsou zauctovany v Ucetnich vykazech.

V obdobi mezi rozvahovym dnem a dnem
sestaveni konsolidované ucetni zavérky
nedoslo k zaddnym mimoradnym udalostem,
které by mély vyznamny vliv na ¢innost
skupiny Ucetnich jednotek.

Vedeni skupiny peclivé monitoruje situaci
tykajici se vojenského konfliktu na Ukrajing,

s tim souvisejici sankce vici Rusku a nasledné
prudké navyseni cen energii. Na pfipadné
dasledky plynouci ze situace reaguje skupina
tak, aby minimalizovala negativni dopady

na své aktivity a podnikani.

Diky v€asné implementaci podniknutych
krok( vedeni skupiny doslo k zavéru,

Ze situace nema vyznamny vliv na predpoklad
neomezené doby trvani skupiny. Vzhledem

k tomu byla Ucetni zavérka k 31.12. 2022
zpracovana za predpokladu, ze skupina

bude schopna pokracovat ve své cinnosti

bez zavaznych komplikaci zplsobenych

vy$e zminénou situaci.
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7. Predpoklad

nepretrzit¢cho trvani

Skupina vykazala v roce 2022 vysledek
hospodareni po zdanéni ve vysi 85 534 tis. K.
Vlastni kapital skupiny zaroven k datu ucetni
zaverky dosahuje vyse 1165 180 tis. KE.

Vzhledem k vyse uvedenému i strategickym
plandm skupiny byla uc¢etni zavérka

k 31.12. 2022 zpracovana za predpokladu
nepretrzitého trvani skupiny.

V Praze dne 5. 5. 2023
za Ceskomoravska Nemovitostni a.s.

Ing. et Ing. Radek Stacha
Predseda predstavenstva



Individualni Gicetni zaverka
Ceskomoravska Nemovitostni a.s.
k 31. 12. 20992
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Tel; «420 241 046 111 BDO Audic s.r.0.
wwrw bl .oz W parku 2316712
Praha 4

148 00

Zprava nezavislého auditora

Akcionfiim spoleénosti Ceskomoravska Nemovitostni a.s.

Vyrok auditora

Provedii jsme audit prilozené OZetni zavérky spolecnosti Ceskomoravska Nemovitostnd a.s., se
sidlem Vaclavské namésti B0&/62, Praha 1 - Nove Mésto, identifikacni cislo 051 42 202, (dale
také spoleénost) sestavene na zdkladé feskych Ofetnich predpisl, kterd se sklada z rozvahy k
31,12.2022, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach viastniho kapitdlu a pfehledu o
pendinich tocich za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 a prilohy této Ucetni zavérky, kterd
obsahuje popis pouZitych podstatnych Géetnich metod a daldi vysveétlujici informace.

Podle naseho nazoru Géetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
Ceskomoravska Nemovitostni a.5. k 31.12.2022 a nakladl a vynosd a vysledku jejiho
haspodafeni a penéinich tokd za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022, v souladu s Eeskymi
Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceske
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit ([SA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Mae odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Qdpovédnost auditora za audit Ugetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditoru Ceské republiky jsme
na spoleénosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpist. Domnivame se, ze dikazni informace, ktereé jsme shromazdili, poskytuji dostateény
a vhodny zaklad pro vyjadreni naseha vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprave

Ostatnimi informacemi jsou v souladu 5 § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo Gletni zaverku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo spolecnosti Ceskomoravska Nemovitostni a.s.

Mas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem (cetni zavérky seznameni se s ostatmimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s ucetni
zavérkou &i s nasimi znalostmi o U€etni jednotce ziskanymi béhem provadent auditu nebo zda
se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravne. Take posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech vyznamnych chledech vypracovany v souladu s prisluSnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich
predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kentextu

BOWY duadit w.r.o., Eetka spolednost & aetemim amezsenym (100 453 14 381, DI CT463 14301, regestrovana u éstshibo soudu Prana, oddil €, viakka T2,
audiiorske gprawén Komory auditon CR . 018, Je dleren BOD Internationsl Liriled (spolalnasti 5 nidenam smestmym registrovans ve Yelke Brtdnil)
a ji soudistl merindrecn sitd pezivislieh Sandoch fieem 300
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vyznamnosti, tj. zda pfipadne nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo zplsobile ovlivnit
Usudek cinény na zakladé ostatnich informaci.

Ma zakladé provedenych postupd, do miry, jiZ dokazeme posoudit, uvadime, ze

- ostatni informace, které popisuji skutefnosti, jez jsou tez predmétem zobrazeni v Uéetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkil a povédomi o spolegnosti, k nimz jsme
dospeli pri provadeni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamne vacne nespravnosti. ¥
ramci uvedenych postupll jsme v obdrienych ostatnich informacich tadné wznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pfedstavenstva a dozoréi rady spolegnosti Ceskomoravska Nemovitostni a.s.
za Ucetni zavérku

Predstavenstvo spoletnosti Ceskomoravska Nemovitostni a.s. odpovida za sestaveni (cetni
zavérky podavaiici vérny a poctivy obraz v souladu s ceskymi Ugetnimi pfedpisy, a za takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povaiuje za nezbytny pro sestaveni Gletni zaverky tak, aby
neobsahovala wznamné nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani uéetni zaverky je predstavenstvo spolecnosti Ceskomoravska Nemavitostni a.s.
povinno posoudit, zda je spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni,
popsat v priloze ucetni zaverky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti
predpokladu nepretrziteho trvani pri sestaveni ucstni zaverky, s vyjimkou pripadu, kdy
predstavenstvo planuje zruseni spolecnosti nebo ukondeni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Za3 dohled nad procesem UEetniho vykaznictvi ve spolecnosti odpovida dozordi rada
spoleénosti Ceskomoravska Nemovitostni a.s.

Odpevédnost auditora za audit Uéetni zavérky

Masim cilem je ziskat pfiméfenou fistotu, Ze ucetni zaverka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpdsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Priméfend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v
souladu s vyie uvedenymi pfedpisy ve viech pifipadech v (€etni zavérce adhali pfipadnou
existujici vwznamnou nespravnaost. Nespravnosti mohou vanikat v dusledku podvodi nebo chyb
a povaZuji se za vyznamné, pokud lze realng predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhmu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera ufivatelé Gcetni zaverky na jejim zakladé
prijmou.

PH provadéni auditu v souladu s vyEe uvedenymi pfedpisy je nasl povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi pavinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamne nespravnosti Ocetni zavérky zpusobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit wvyrok.
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Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vetsi nez
riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou
byt taijné dohody (koluze), faldovani, Gmysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitrnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolecnosti relevantnim pro audit v takavém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodne s chledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uéinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouZitych Getnich pravidel, pfimérenost provedenych (éetnich odhadu a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo spoleénosti Ceskomoravska Nemovitostni
a.s. uvedlo v priloze ucetni zaverky.

- Pasoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretritého trvani pii sestaveni Gcetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s chledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamne zpochybnit schopnost
spolecnosti nepretrzité trvat, Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
priloze Ucetni zaverky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany
vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti spolecnosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo padminky
mohou vést k tomu, Ze spoleénost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah UEetni zavérky, véetné prilohy, a dale to,
zda Gfetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k
vernemu zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pFedstavenstvo a dozorci radu spolecnosti Ceskomoravska
Memovitostni a.s. mimoe jiné o planovanem rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych
zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve
vnitrnim kontrolnim systému.

V Brné dne 18.5.2023

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:
Pegled £ 9.

EDo Ao et - i

BDO Audit s.r.o. Ing. Jifi Kadlec

evidenéni ¢islo 018 evidencni Cislo 1246






Individualni tcetni zavérka
Ceskomoravska Nemovitostni a.s. k 31. 12. 2022

Rozvaha

Aktiva

o . Minulé u¢.
= Bézné ucetni obdobi .
Oznaceni Cislo obdobi
fadku
Brutto 1 Korekce 2 Netto 3 Netto 4

T Taewaceew oo | oo | amas | esrrs | serzas |

(5 [romecvymupmaksaniott | ooz | | | | |

o swsawa | oo | vooaso | amam | smmem | rosaa |
004 332 49

B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek -332
B.I1.2. Ocenitelna prava 006 332 -332 49
B.I1.2.1. Software 007 332 -332 49
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 014 29763 -3962 25801 22 659
B.IL1. Pozemky a stavby 015 22 451 -991 21460 21914
B.I1.1.2. Stavby 017 22 451 -991 21460 21914
B.1I.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 5640 -2 971 2669 745
B.II.5. Poskytnuté zalohy na

dlouhodoby hmotny majetek 024 1672 1672

a nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek
B.I.5.2. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 026 1672 1672
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 027 971395 457 545 513 850 683 736

B.IILT. Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba 028 946 595 -457 545 489 050 664 845
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I Sjﬁ B&2né ucetni obdobi Minue uc.
Brutto 1 Korekce 2 Netto 3 Netto 4
B.IIl.4. ZapUjcky a uvéry - podstatny vliv 24 800 24 800 18 891
--—
Zasoby
C.II. Pohledavky 046 91050 91050 12 252
C.11.2. Kratkodobé pohledavky 057 91050 91050 12 252
C.11.2.1. Pohledavky z obchodnich vztaha 058 82 601 82 601 9832
C.11.2.4. Pohledavky - ostatni 061 8 449 8449 2420
C.1.2.4.3 Stat - danové pohledavky 064 194 194 3344
C.l.2.4.4 Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 6172 6172 3659
C.11.2.4.6  Jiné pohledavky 067 2083 2083 -4 583
C.II. Kratkodoby financni majetek 072
C.IV. Penézni prostredky 075 17 348 17 348 4 835
C.IV.1. Penézni prostfredky v pokladné 076 138 138 81
C.IV.2. Penézni prostfedky na uctech 17 210 17 210 4754
_-—
Naklady pristich obdobf 079 19126 19126 23803



Rozvaha v plném rozsahu
Pasiva

) Stav v bézném Stav v minulém

Oznaceni Cislo radku Uéetm’m50bdob|’ L’Jéetnim60bdob|'
T leswaceew | om | ewrvs | gesme

A Vlastni kapital 083 -26 029 274 254

ALl Zakladni kapital 084 2000 2000

ALl Z3kladni kapital 085 2000 2000

Al Azio a kapitalové fondy 088

AL Fondy ze zisku 096

A.lV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 099 272 254 395150

AL NSO e et et o1

AV Egénzdnr;u;c;lfuz(a'_l)ohové vyplaté 103

B.+C. Cizi zdroje [o2 693 204 473 080
o R e
 aeess | o | esaa | amoso

C.l. Dlouhodobé zavazky m 669 058 412133

C.I1. Vydané dluhopisy 12 22 450

C.1.1.2. Ostatni dluhopisy n4 22 450

C.l.6. Zavazky - ovlddana nebo ovladajici osoba 19 669 058 389 683

C.I. Kratkodobé zavazky 126 24146 60 947

C.11.4. Zavazky z obchodnich vztah( 132 16 258 14 392

C.11.8. Zavazky ostatni 136 7 888 46 555

C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancim 139 3224 3539

clig.4. z%aébztﬁrfg%‘i}g‘:‘é%fabezpeée”f 140 1655 1675

C.11.8.5. Stat - danové zadvazky a dotace 141 469 792

C.11.8.6. Dohadné ucty pasivni 142 445 429

C.11.8.7. Jiné zavazky 143 2095 40120

D. Casové rozliseni pasiv 147
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Vykaz zisku a ztraty

v plném rozsahu

. Skute¢nost v ucetnim obdobi
Oznaceni Cislo fadku

Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb

bézném 1 minulém 2

137 793 36 538

Trzby za prodej zbozi (o)/] _

: Vykonova spotfeba

141713 111 401

(e} o U

A.2. Spotifeba materidlu a energie 7 025 5110
A.3. Sluzby 134 688 106 291
_ Zména stavu zasob vlastni éinnosti (+/-) 07 _
D. Osobni naklady 62 920 42 493
D.1. Mzdové naklady 10 47 115 31866
D.2 Naklady na sociaini zabezpeceni, 1 15 805 10 627
zdravotni pojisténi a ostatni naklady
D21 Naklady na socialni zabezpeceni 12 15 300 10 372

a zdravotni pojisténi

D.2.2. Ostatni naklady

13 505 255
Upravy hodnot v provozni oblasti n 1377 1106
E. 15

Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného

a hmotného majetku 1377 1106

Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného

Bl a hmotného majetku - trvalé 16 1377 1106
1. Ostatni provozni vynosy 20 509 1767
117, Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 32
I11.3. Jiné provozni vynosy 23 509 1735
F.3. Dané a poplatky 27 12 92
F.5. Jiné provozni naklady 29 806 5604

-68 626 -122 391

200 000 100 000

200 000 100 000

Provozni vysledek hospodareni (+/-)

Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku -
podily

V.1, Vynosy z podilli - ovlddana nebo ovladajici osoba
\V.2. Ostatni vynosy z podilQ

: klady vynaloZzené na prodané podily

32
33

[N
(@]

-
=
[=}

3
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~ Skutecnost v u¢etnim obdobi
Oznaceni Cislo radku
bézném 1 minulém 2

Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho

majetku

Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym

finanénim majetkem

Vynosové uroky a podobné vynosy 1403

Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovlddana

VLI nebo ovladajici osoba 40 v
Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 1386
|——
Nakladové uroky a podobné naklady 46 952 27 395
J1 Ejlgfgséigﬁzrgsaoggdobné naklady - ovlddana 44 46 204 26 255
J.2. Ostatni ndkladové uroky a podobné naklady 45 748 1140
——“m
Finan¢ni vysledek hospodarfeni (+/-) -231657 -505
Vysledek hospodareni pfed zdan&nim (+/-) -300 283 -122 896

—“——

Dan z pFijmU splatna

L.2. Dan z pfijm0 odlozena (+/-) 52
Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) -300 283 -122 896
O e N N N
spoleéniktim (+/-)
Vysledek hospodareni za Ucetni obdobi (+/-) -300 283 -122 896
* Cisty obrat za u€etni obdobi 56 341782 140 048

131



Prehled o penéznich tocich
k 31.12.2022

Bézné Minulé

Oznacent G&. obdobi ué&. obdobi

Stav penéznich prostfedku a ekvivalentd na po&atku ué. odbobi

Penézni toky z hlavni vydéle¢né cinnosti (provozni ¢innosti)

Ucetni zisk nebo ztrata z bézné &innosti pred zdanénim -300 283 -122 896

Al Upravy o nepenézni operace 234 471 -2 293
All Odpisy stalych aktiv - zni¢eni, fyzicka likvidace, poskozeni, dary 1377 1106
Al.2 Zména stavu opravnych polozek a rezerv 387 545 70 000
Al3 Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv o )
Al4 Vynosy z dividend a podilt na zisku (s vyjimkou invest. spolec.) -200 000 -100 000
Al5 Vyuctované nakladové a vynosové uroky (mimo kapitalizovanych) 45 549 26 601
Al6 Pfipadné Upravy o ostatni nepenézni operace

" Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdané&nim, zménami 65812 125189

pracovniho kapitdlu a mimoradnymi polozkami

Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 146 003 225 952

Zména stavu pohledavek z prov. ¢innosti, akt. U¢ta ¢as. rozliseni a doh.

AZI Gcta aktivnich 74121 1703

IvY Zmena'svtaovu kratk. zavazk( z prov. ¢innosti, pas. uctu ¢as. rozliseni 220 124 227 655
a doh. uctdl pas.

A2.3 Zména stavu zasob

A4 Zména stavu kratk. finan¢niho majetku nespadajiciho do pen.

prostfedku a ekvivalentl

Cisty penézni tok provozni ¢innosti pfed zdané&nim a mimof. pol. 80191 100 763

Ar
- Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych troku -27 395

Zaplacena dah z pFijmu za b&Znou &innost a za domérky dané& min.

obd.

Prijaté dividendy a podily na zisku

AFEE Cisty penézni tok z provozni &innosti 34642 74162

B1 Penézni toky z investi¢ni ¢innosti

B2 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv, pfijmy z prodeje stalych aktiv 197 528 o
. P PPN . -24 800 -10 596

B3 PUjCky a uvéry spfiznénym osobam

B Cisty penézni tok vztahujici se k investi¢ni ¢innosti -222128 -107 418
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Oznageni Bézné Minulé
u¢. obdobi u¢. obdobi

Penézni toky z finan¢nich ¢innosti

Zﬁﬁzgé zmén dlouhodobych (pFip. kratk.) zavazkl spadajicich do fin. _ -89 856

Cc2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky 200 000 100 000
21 Zvyseni penéznich prostfedkd z titulu zvyseni zakladniho kapitalu nebo
’ rez. fondu

C2.2 Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole¢nikim

C2.3 Dalsi vklady penéznich prostifedkl spole¢nikl a akcionafr

C2.4 Uhrada ztraty spole¢niky

C2.5 PFimé platby na vrub fondl

C2.6 Vyplacené dividendy nebo podily na zisku v¢. srazkové dané
a vyporadani se spole¢niky VOS a komplementafi u komanditnich 200 000 100 000
spole¢nosti

CH* Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni ¢innosti 200 000 10 144

Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostiedku 12 514 -23 112

Stav penéznich prostiedkll a penéznich ekvivalentl na konci obdobi



Prehled o zmeénach vlastniho
kapitalu v roce 2021

Pocatecni R P Konecny
2021 zUstatek Zvyseni Snizeni zUstatek

Vlastni kapital 397 150 73 248 -196 144 274 254

Zakladni kapital 2000 - 2000
Vlastni podily (-) - - - -
Zmény zakladniho kapitalu - - - -
o s oprsoveronay |
Azio - -
Copitaoveronay
Ostatni kapitalové fondy - - - -
Ocenovaci rozdily z pfecené&ni majetku a zavazkl (+/-) - -

Ocenovaci rozdily z precenéni pri preménach
obchodnich korporaci (+/-)

Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) - -

Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich korporaci

/-

Fondy ze zisku - - | -

Ostatni rezervni fondy -

Statutarni a ostatni fondy

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let

+/-

Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-)

Vysledek hospodafeni bézného uéetniho obdobi (+/-) -73 248 73 248 -122 896 -122 896

468 398 -73 248 395150

Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-)

134
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Prehled o zmeénach vlastniho
kapitalu v roce 2022

Pocatecni — P Konecny
2022 zUstatek Zvyseni Snizeni zUstatek

Vlastni kapital 274 254 122 896 -423179 m

Zakladni kapital 2000 2 000
Vlastni podily (-) - - - -
Zmeny zakladniho kapitalu

Azio
——_—

Ostatni kapitadlové fondy

Ocenovaci rozdily z pfecené&ni majetku a zavazkl (+/-) - -

Ocenovaci rozdily z pfecenéni pri preménach
obchodnich korporaci (+/-)

Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) - -

Rozdily z ocenéni pti preméndach obchodnich korporaci

&/~

Fondy ze zisku ——_—

Ostatni rezervni fondy

Statutarni a ostatni fondy

Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) m- -122 896 272 254

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let

/-

Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-)

Vysledek hospodafeni bézného uéetniho obdobi (+/-) -122 896 122 896 -300 283 -300 283

395150 -122 896 272 254

Rozhodnuto o zalohovs vyplaté podiunazisku || . - | - |




Ceskomoravska
Nemovitostni a.s.

Priloha k individualni Gcetni zavérce k 31. prosinci 2022

OBSAH PRILOHY
1. POPIS SPOLECNOSTI
2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY
3. OBECNE UCETNI ZASADY, UCETNi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY
C) Dlouhodoby finanéni majetek
D) Kratkodoby finan¢ni majetek
E) Pohledavky
F) Vlastni kapital
G) Zavazky
H) Transakce se spfiznénymi stranami
1) Rezervy
J) Leasing
K) Devizové operace
L) Pouziti odhadd
M) U&tovani vynosd a nakladd
N) Rezerva na dan z pfijmuU
0O) Odlozena dan z pfijmu
P) Nasledné udalosti

Q) Zmény zpUsobu ocenovani, postupl odpisovani a postupt Uuctovani oproti
predchazejicimu ucetnimu obdobi

4. DOPLNUJICi UDAJE K ROZVAHOVYM POLOZKAM

R) Dlouhodoby nehmotny majetek
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S) Dlouhodoby hmotny majetek
T) Dlouhodoby finanéni majetek
U) Pohledavky
V) Kratkodoby finanéni majetek
W) Néaklady pristich obdobi
X) Vlastni kapital
Y) Rezervy
Z) Zavazky
AA) Leasing
AB) Dotace / investi¢ni pobidky
5. DOPLNUJICI UDAJE K POLOZKAM VYKAZU ZISKU A ZTRATY
A) Vynosy
PREHLED VYNOSU SPOLECNOSTI:
B) Vykonova spotfeba
B) Osobni naklady
d) Informace o transakcich se spriznénymi stranami
E) Vyzkum a vyvoj
6. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI
7. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANI SPOLECNOSTI

ZPRAVA O VZTAZICH



1. Popis spolecnosti

Ceskomoravska Nemovitostni a.s.

(déle jen ,spole¢nost”) je akciova
spolecnost sidlici v Praze, Vaclavské

nam. 806/62, Ceska republika, identifikaéni
Cislo 05142 202. Spolec¢nost byla zapsana
do obchodniho rejstfiku Méstského soudu
v Praze pod spisovou znackou B 24261.

Hlavnim predmétem jeji ¢innosti je sprava
vlastniho majetku a prondjem nemovitosti,
bytd a nebytovych prostor.

Predmétem podnikani spolec¢nosti je
vyroba, obchod a sluzby neuvedené

v pfilohach 1az 3 Zivnostenského zakona

a ¢innost Uc¢etnich poradcU, vedeni
Ucetnictvi, vedeni danové evidence.

Dne 1. ledna 2022 se spolecnost stala
skupinovym platcem dané z pridané
hodnoty. Dafové identifika¢ni Cislo skupiny
je CZ699006350.

Spolecnost je nejvyssi konsolidujici
jednotkou.

Za spole¢nost jedna ve vsech vécech kazdy
¢len predstavenstva samostatné.

Spoleénost nema organizacni slozku
v zahranici.

Kontrolni a Fidici organy spolec¢nosti
byly k 31. prosinci 2022 nasledujici:

Pfedseda pfedstavenstva:

Ing. et Ing. RADEK STACHA,

dat. nar. 28. listopadu 1987
Mezirka 741/7, Veveti, 602 00 Brno
Den vzniku funkce: 25. nora 2020

Mistopfedseda pfedstavenstva:
Ing. Mgr. JOSEF EIM,

dat. nar. 5. dubna 1984

Tuckova 418/21, Vevefi, 602 00 Brno
Den vzniku ¢lenstvi: 25. Unora 2020

Clen dozoréi rady:

RICHARD BRITTEN-LONG,

dat. nar. 22. Unora 1953

WR66YY Wichenford, Worcester,

The Hill Farm, Spojené kralovstvi Velké Britanie
a Severniho Irska

Den vzniku ¢lenstvi: 12. fijna 2021

Béhem roku 2022 doslo k vymazu jediného
akcionare spolec¢nosti.

Ing. et Ing. RADEK STACHA,

dat. nar. 28. listopadu 1987
Mezirka 741/7, Veveti, 602 00 Brno
Den vymazu: 27. ledna 2022
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2. Ziakladni vychodiska pro

vypracovani ucetni zaverky

Prilozena individudlni Ucetni zavérka
(nekonsolidovanad) byla pripravena v souladu se
zadkonem ¢&. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisl (dale jen ,,zédkon o Ucetnictvi®),
a provadéci vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisu, pro ucetni
jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé
podvojného U&etnictvi, v platném znéni, a Ceskymi
Ucetnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Ugetnictvi respektuje obecné G&etni zasady,
predevsim zasadu o ocenovani majetku historickymi
cenami (neni-li dale uvedeno jinak), zasadu uctovani
ve vécné a ¢asove souvislosti, zasadu opatrnosti

a predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky
pokracovat ve svych aktivitach.

U&etni zavérka spoleénosti je sestavena
k rozvahovému dni 31. 12. 2022 za kalendarni rok 2022.

Spole¢nost je zafazena dle § 1b zdkona ¢. 563/1991 Sb.
do kategorie mala ucetni jednotka.

Finan¢ni udaje v této ucetni zavérce jsou vyjadreny
v tisicich korun ¢eskych (K&), neni-li dale uvedeno
jinak.



3. Obecné ucetni zasady,
ucetni metody a jejich

zmeny a odchylky

Zpusoby ocefovani, které spoleénost
pouzivala pFi sestaveni Uicetni zavérky, jsou
nasledujici:

A) DLOUHODOBY NEHMOTNY
MAJETEK

Dlouhodobym nehmotnym majetkem

se rozumi zejména nehmotné vysledky
VyVvoje, ocenitelnd prava a software, jejichz
doba pouzitelnosti je delsi nez jeden rok.
Nakoupeny dlouhodoby nehmotny majetek je
ocenén porizovaci cenou snizenou o opravky
a zauctovanou ztratu ze snizeni hodnoty.
Vydaje souvisejici s vyzkumem jsou uctovany
do nakladl v roce, kdy vznikaji. Uroky a dalsi
finan¢ni vydaje souvisejici s porizenim
dlouhodobého nehmotného majetku se
nezahrnuji

do jeho ocenéni.

Goodwill vznika jako rozdil mezi ocenénim
obchodniho zavodu (nebo jeho ¢asti)
nabytého prevodem nebo prechodem za
Uplatu ¢i vkladem nebo ocenénim majetku

a zavazk( v rdmci premén obchodni
korporace a souhrnem individudlné
pfecenénych slozek majetku snizenych

o prevzaté dluhy. Odpisy goodwillu jsou
provadény v pripadé kladné hodnoty na vrub
nakladu.

Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku
jsou vypocteny na zakladé porizovaci ceny

a predpokladané doby zivotnosti prislusného
majetku. Odpisovy plan je v prabéhu
pouzivani dlouhodobého nehmotného
majetku aktualizovdn na zdkladé ocekavané
doby Zivotnosti.

B) DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi
pozemky, stavby a hmotny majetek, jehoz doba
pouzitelnosti je delSi nez jeden rok a jehoz
ocenéni je vys$sSi nez 80 tis. K¢ v jednotlivém
pripadé. Nakoupeny dlouhodoby hmotny
majetek je ocenén porizovaci cenou, kterad
zahrnuje cenu pofizeni, ndklady na dopravu, clo
a dalsi naklady s pofizenim souvisejici. Uroky

a dalsi finanéni vydaje souvisejici s porizenim se
nezahrnuji do jeho ocenéni, snizenou o opravky
a zauctovanou ztratu ze snizeni hodnoty.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého
hmotného majetku zvysuji jeho porizovaci cenu.
Opravy a udrzba se Uctuji do nakladd.

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku
vytvoreného vlastni ¢innosti zahrnuje primé
naklady, nepfimé naklady pri¢inné souvisejici
s vytvorenim majetku vlastni ¢innosti (vyrobni
rezie) a vztahujici se k obdobi ¢innosti.
Nezahrnuji se naklady na prodej.

Odpisy jsou vypocteny na zadkladé porizovaci
ceny a predpokladané doby Zivotnosti
prislusného majetku. Odpisovy plan je v prabé&hu
pouzivani dlouhodobého hmotného majetku
aktualizovan na zakladé ocekavané doby
zivotnosti. Pokud dochazi k poklesu ucetni
hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku,
tvori spole¢nost opravnou polozku jako rozdil
mezi Ucetni zUstatkovou cenou a cenou dle
znaleckého posudku.

Zisky ¢i ztraty z prodeje nebo vyrazeni majetku
jsou urceny jako rozdil mezi vynosy z prodeje

a Ucetni zGstatkovou hodnotou majetku k datu
prodeje a jsou Uuctovany do vykazu zisku a ztraty.



C) DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK

Dlouhodobym finanénim majetkem se
rozumi zapUjcky s dobou splatnosti delsi
nez jeden rok, majetkové Ucasti v podnicich
s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem,
realizovatelné cenné papiry a dluzné cenné
papiry se splatnosti nad 1rok drzené do
splatnosti.

Cenné papiry a majetkové Ucasti se pfri
nakupu ocenuji pofizovaci cenou. Soucasti
pofizovaci ceny cenného papiru jsou pfimé
naklady souvisejici s pofizenim, napt. poplatky
a provize maklérdm, poradcdm a burzam.

K datu pofizeni cennych papird a majetkovych
Ucasti je tento dlouhodoby finan¢ni majetek
spolec¢nosti klasifikovan dle povahy jako
podily - ovlddana osoba a podily v Ucetnich
jednotkach pod podstatnym vlivem nebo
dluzné cenné papiry drzené do splatnosti
nebo realizovatelné cenné papiry a podily.

Podily ve spole¢nostech, jejichz financéni toky
a provozni procesy muze spole¢nost Fidit

s cilem ziskat pfinosy z jejich ¢innosti, jsou
klasifikovany jako podily - ovlddana osoba.

Podily ve spolec¢nostech, jejichz finanéni

toky a provozni procesy muaze spole¢nost
vyznamné ovliviiovat s cilem ziskat pfinosy

z jejich ¢innosti, jsou klasifikovany jako podily
v Ucetnich jednotkach pod podstatnym
vlivem.
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K datu ucetni zavérky jsou:

* majetkové ucasti ocenény v porizovacich
cenach snizenych o opravné polozky,

* majetkové cenné papiry k obchodovani
ocenény redlnou hodnotou. Zména redlné
hodnoty majetkovych cennych papirt
k obchodovéani je uc¢tovana do vysledku
bézného obdobi,

e dluzné cenné papiry drzené do splatnosti
ocenény v pofizovaci cené zvysené
o urokové vynosy (véetné amortizace
pripadné prémie nebo diskontu),

* realizovatelné cenné papiry a podily
ocenény redlnou hodnotou, pokud je tuto
mozné stanovit. Zména realné hodnoty
realizovatelnych cennych papird je
Uctovana oproti ocenovacim rozdildm
z pfecenéni majetku a zavazkd v rdmci
vlastniho kapitalu

» poskytnuté pUjcky neprecenovany.

Redlnd hodnota predstavuje trzni hodnotu,
kterd je vyhlasena na tuzemské ¢i zahrani¢ni
burze, pfipadné ocenéni kvalifikovanym
odhadem nebo posudkem znalce, neni-li trzni
hodnota k dispozici.
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D) KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

Kratkodoby finanéni majetek tvori cenné papiry
k obchodovani, dluzné cenné papiry se splatnosti
do 1roku drzené do splatnosti, vlastni akcie,
vlastni dluhopisy a ostatni realizovatelné cenné
papiry.

Kratkodoby finanéni majetek se pfi ndkupu
oceni porizovaci cenou. Soucasti pofizovaci
ceny jsou primé naklady souvisejici s porizenim,
napt. poplatky a provize makléfim, poradcim
a burzam.

K datu pofizeni kratkodobého finanéniho majetku
je tento kratkodoby finanéni majetek spoleénosti
klasifikovan dle povahy jako kratkodoby finanéni
majetek k obchodovani nebo realizovatelny
kratkodoby finan¢ni majetek. Kratkodobym
finan¢nim majetkem k obchodovani se rozumi
cenny papir, ktery je drzen za Uc¢elem provadeéni
transakci na verejném trhu s cilem dosahovat
zisku z cenovych rozdild v kratkodobém
horizontu, maximalné vsak ro¢nim.

K datu ucetni zavérky spole¢nost ocenuje
kratkodoby finan¢ni majetek s vyjimkou cennych
papird drzenych do splatnosti redlnou hodnotou,
pokud je mozné tuto zjistit. Zména redlné
hodnoty je v daném Ucetnim obdobi zachycena
ve vysledku bézného obdobi s vyjimkou
realizovatelnych cennych papirQ, u kterych se
precenéni Uctuje do viastniho kapitadlu.

Ke kratkodobému finan¢nimu majetku, jenz nebyl
ocenén redlnou hodnotou, jsou v pripadé jeho
znehodnoceni vytvoreny opravné polozky.

Dluzné a majetkové cenné papiry, které nejsou
klasifikovany jako cenné papiry drzené do
splatnosti nebo cenné papiry k obchodovani, jsou
klasifikovany jako realizovatelné cenné papiry

a jsou vykazovany v redlné hodnoté.

Redlnd hodnota kratkodobého finanéniho
majetku je trzni hodnota, ktera je vyhldsena na
tuzemské Ci zahrani¢ni burze, pripadné ocenéni
kvalifikovanym odhadem nebo posudkem
znalce, neni-li trzni hodnota k dispozici.

Penézni prostredky tvofi ceniny, penize
v hotovosti a na bankovnich uctech.

E) POHLEDAVKY

Pohledavky jsou pfi vzniku ocenovany
jmenovitou hodnotou, nasledné snizenou

o prislusné opravné polozky k pochybnym

a nedobytnym c¢astkdm. Pohledavky nabyté
za Uplatu nebo vkladem jsou ocenény
pofizovaci cenou snizenou o opravnou
polozku k pochybnym a nedobytnym ¢astkdm.
Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje
pomoci opravnych polozek na vrub nakladd
na jejich realiza¢ni hodnotu, a to na zakladé
individudlniho posouzeni jednotlivych dluznikd
a veékové struktury pohledavek.

Dohadné Ucty aktivni se ocenuji na zakladé
odbornych odhadd a propoctu.

Pohledavky i dohadné Ucty aktivni se rozdéluji
na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicu
véetné) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésic)
s tim, ze kratkodobé jsou splatné do jednoho
roku od rozvahového dne.

F) VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve

vyS$i zapsané v obchodnim rejstiiku méstského
soudu. Pripadné zvyseni nebo snizeni
zakladniho kapitalu na zdkladé rozhodnuti
valné hromady, které nebylo ke dni ucetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény
zakladniho kapitalu. Vklady presahujici zakladni
kapital se vykazuji jako azio.



G) ZAVAZKY

Zavazky jsou zauctovany ve jmenovité hodnoté.
Dohadné Ucty pasivni jsou ocenovany na zakladé
odbornych odhadd a propoctl a rozdéluji se

na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl
véetné) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésic)
s tim, ze kratkodobé jsou splatné do jednoho
roku od rozvahového dne.

H) TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI
STRANAMI|

SpfFiznénymi stranami spolec¢nosti se rozumi:

« strany, které primo nebo nepfimo mohou
uplatnovat rozhodujici vliv u spole¢nosti,
a spolec¢nosti, kde tyto strany maji rozhodujici
nebo podstatny vliv,

e strany, které primo nebo nepfimo mohou
uplatnovat podstatny vliv u spole¢nosti,

» ¢lenové statutarnich, dozorcich a fidicich
organul spole¢nosti nebo jeji matefské
spolecnosti a osoby blizké témto osobdm,
véetné podnikd, kde tito ¢lenové a osoby maji
podstatny nebo rozhodujici vliv.

) REZERVY

Rezervy jsou urceny k pokryti zdvazkd nebo
naklady, jejichz povaha je jasné definovana

a u nichz je k rozvahovému dni bud’
pravdépodobné, Ze nastanou, nebo jisté, ze
nastanou, ale neni jistd jejich vyse nebo okamzik
jejich vzniku.
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J) LEASING

Finan&nim leasingem se rozumi pofizeni
dlouhodobého hmotného majetku zplsobem,
pri kterém se po uplynuti nebo v pribéhu
sjednané doby uplatného uzivani majetku
uzivatelem prevadi vlastnictvi majetku

z vlastnika na uzivatele a uzivatel do prevodu
vlastnictvi hradi platby za nabyti v rdmci
nakladd.

Splatky finan¢niho leasingu jsou uctovany do
nakladd. Navysena prvni splatka finan¢niho
leasingu je ¢asoveé rozliSena a rozpousténa po
dobu pronajmu do nakladd.

K) DEVIZOVE OPERACE

Ucetni operace v cizich mé&ndch provadéné
b&hem roku jsou Gctovany kurzem Ceské
narodni banky platnym ke dni uskute¢néni
Ucetniho pripadu.

K datu Ucetni zavérky jsou cizoménova aktiva
a pasiva prepoctena kurzem CNB platnym

k datu, ke kterému je Ucetni zavérka sestavena.
Realizované i nerealizované kurzové zisky

a ztraty se Uctuji do finanénich vynosd nebo
finan¢nich nakladd bézného roku.

L) POUZITI ODHADU

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni
spole¢nosti pouzivalo odhady a predpoklady,
jez maji vliv na vykazované hodnoty

majetku a zdvazkd k datu ucetni zavérky

a na vykazovanou vysi vynost a nakladu za
sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo
tyto odhady a predpoklady na zdkladé vsech
jemu dostupnych relevantnich informaci.
Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu,
skutec¢né hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadt odlisovat.
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M) UCTOVANI VYNOSU A NAKLADU

Vynosy a naklady se Uctuji ¢asoveé rozlisené,
tj. do obdobi, s nimz vécné i ¢asoveé souviseji.

N) REZERVA NA DAN Z PRIJMU

Vedeni spole¢nosti zauctovalo rezervu na

dan z prijmu pravnickych osob na zédkladé
kalkulace danég, kterd vychazi z jeho porozumeéni
interpretaci danovych zakonU platnych

v Ceské republice k datu sestaveni G&etni
zavérky, a je presvédceno o spravnosti vyse
dané v souladu s platnymi dafnovymi predpisy
Ceské republiky. S ohledem na existenci rdznych
interpretaci danovych zdkonU a predpist ze
strany tretich osob véetné organd statni spravy,
zdvazek z dané z prijmU vykazany v ucetni
zavérce spolec¢nosti se mize zménit podle
konecného stanoviska finanéniho uradu.

Rezerva na dan z prijmu se pocitd za pomoci
platné danové sazby z ucetniho zisku zvySeného
nebo snizeného o trvale nebo docasné danove
neuznatelné naklady a nezdanované vynosy
(napt. tvorba a zuc¢tovani ostatnich rezerv

a opravnych polozek, ndklady na reprezentaci,
rozdil mezi uc¢etnimi a danovymi odpisy atd.).
Dale se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané
(dary), odcitatelné polozky (danova ztrata,
naklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje)
a slevy na dani z prijmu.

0) ODLOZENA DAN Z PRIJMU

Vypocet odlozené dané je zalozen na zadvazkové
metodé vychazejici z rozvahového pristupu.

U&etni hodnota odloZzené dafové pohledavky
je k datu ucetni zavérky posuzovana a snizena
v rozsahu, v jakém jiz neni pravdépodobné,

ze bude k dispozici dostatec¢ny zdanitelny zisk,
proti némuz by bylo mozno tuto pohledavku
nebo jeji ¢ast uplatnit.

Odlozena dan je zauctovana do vykazu zisku
a ztraty s vyjimkou pfipadd, kdy se vztahuje
k polozkam uctovanym primo do vlastniho
kapitalu a kdy je také souvisejici odlozena
dan zahrnuta do vlastniho kapitalu.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou
vzajemné zapocitany a v rozvaze vykazany
v celkové netto hodnoté s vyjimkou pfipadd,
kdy nelze nékteré dil¢i danové pohledavky
zapocditavat proti dil¢im danovym zavazkim.

P) NASLEDNE UDALOSTI

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym
dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky,

je zachycen v Ucetnich vykazech v pripadé,

ze tyto udalosti poskytly doplnujici informace
o skute¢nostech, které existovaly

k rozvahovému dni.

Q) ZMENY ZPUSOBU OCENOVANI,
POSTUPU ODPISOVANI A POSTUPU
UCTOVANI OPROTI PREDCHAZEJiCIMU
UCETNIMU OBDOBI

V Ucetnim obdobi nedoslo k zadnym zménam
zpUsobu ocenovani, postupl odpisovani

a postupt Uctovani oproti pfedchazejicimu
Ucetnimu obdobi.

R) DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek ve své gisté
hodnoté zahrnuje software, ktery je spojen
s informacnim systémem spolecnosti.

Ten je vyuzivan predevsim pro evidenci
drzitelt dluhopist a kuponovych plateb.
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4. Doplnujici udaje
k rozvahovym polozkam

PREHLED DLOUHODOBEHO NEHMOTNEHO MAJETKU V ROCE 2021:

tis. K¢ 1.1.2021 PFirGstky Vyfazeni Pfevody 31.12. 2021

HODNOTA BRUTTO

Software
-———-

OPRAVKY

Software -172 -283

I I T N N N

OPRAVNE POLOZKY

Software

—————

PREHLED DLOUHODOBEHO NEHMOTNEHO MAJETKU V ROCE 2022:

tis. K¢ 1.1. 2022 PFirastky Vyfazeni Pfevody 31.12. 2022

HODNOTA BRUTTO

Software

IS N S S S N
OPRAVKY
Software -283 -332

I I T N N N

OPRAVNE POLOZKY

Software

I I T T BT
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S)DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

PREHLED DLOUHODOBEHO HMOTNEHO MAJETKU V ROCE 2021

tis. K¢ 1.1.2021 PFirGstky Vyrtazeni Prevody 31.12. 2021

HODNOTA BRUTTO

Stavby 13 349 (] o] 9102 22 451

Hmotné movité véci a jejich soubory 2642 (¢] 0] 200 2842

Nedokonc¢eny dlouhodoby hmotny majetek 9302 -9 302
I T T A BTN T

OPRAVKY

Stavby -175 -362 0 (o] -537

Hmotné movité véci a jejich soubory -1464 -633 -2 097

OPRAVNE POLOZKY
Stavby [o] (0] 0 (0] (o]

Hmotné movité véci a jejich soubory (o] (¢] 0] (¢] (o]
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PREHLED DLOUHODOBEHO HMOTNEHO MAJETKU V ROCE 2022:

tis. K& 1.1.2022 PrirGstky Vyfazeni Prevody 31.12. 2022

HODNOTA BRUTTO

Stavby 22 451 0 0 0 22 451
Hmotné movité véci a jejich soubory 2842 2798 0 0] 5640
Nedokonceny dlouhodoby hmotny 1672 1672
majetek

OPRAVKY

Stavby -537 -454 0 0 -991
Hmotné movité véci a jejich soubory -2 097 -874 -2 971

OPRAVNE POLOZKY
Stavby o] (0] (o] (o] (o]
Hmotné movité véci a jejich soubory

—————

Hodnota netto 22 659 3142 25 801

T) DLOUHODOBY FINANCNi MAJETEK
Spolec¢nost vykazuje dlouhodoby finanéni majetek ve vysi 513 850 tis. K&
(2021: 683 736 tis. K&), ktery je tvoren zejména podily v dcerinych spole¢nostech.
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PREHLED DLOUHODOBEHO FINANCNIHO MAJETKU V ROCE 2021:

tis. K¢ 1.1. 2021 PFirastky Vyrazeni Prevody 31.12. 2021

HODNOTA BRUTTO

Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba 647 325 142 520 -55000 (¢] 724 845
Zapujcky a uvéry - ovlddana nebo ovladajici 0 o o o o
osoba

ZapuUjcky a uvéry - ostatni 8 295 13 855 -3259 [¢] 18 891

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni
majetek

OPRAVNE POLOZKY

Podily - ovlddana nebo ovladajici osoba (o] 0] -70 000 (¢] -70 000
Zapljcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici 0 ) o o o
osoba

Zapujcky a uvéry - ostatni (o] o] 0 0] 0

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni
majetek
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PREHLED DLOUHODOBEHO FINANCNIHO MAJETKU V ROCE 2022:

tis. K& 1.1.2022 PFirGstky Vyrazeni Prevody 31.12. 2022

HODNOTA BRUTTO

Podily - ovlddana nebo

PP 734 845 211750 0 o] 946 595
ovladajici osoba
ZapUJcky'a u_ygry - ovladana o o 0 0 o
nebo ovladajici osoba
ZapUjcky a uvéry - ostatni 18 891 5909 0 0 24 800

Poskytnuté zalohy na o
dlouhodoby finanéni majetek

[0} 0] 0] (o]

OPRAVNE POLOZKY

Podily - ovlddana nebo

PP -70 000 -387 545 0 0 -457 545
ovladajici osoba
ZapUJcky’a qygry - ovladana o o 0 ) o
nebo ovladajici osoba
ZapUjcky a Uvéry - ostatni ] 0o 0 0 o]

Poskytnuté zalohy na o
dlouhodoby finanéni majetek

(o] (0] 0 )
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Spolecnost je materskou
spolecnosti nasledujicich firem

. Zakladni - .
Obchodni jméno spole¢nosti S'd.lo . kapital Vysle AAktlvav
spolec¢nosti N . podilu (tis. K&)
(tis. K&)
CMN International Assets a.s. 2000 100 % 2084

Czech-Moravian Properties a.s. 2000 100 % 696 026
Ceskomoravska Poradenska s.r.o. 200 | 100 % | 14 000

Ceskomoravska Projektova a.s. 2000 100 % 911 255

Ceskomoravska Projektova Il a.s.

2000 | 100 % | 951003

Ceskomoravska Projektova Il a.s. 2000 100 % 1534 934
Ceskomoravska Projektova IV a.s. 2000 | 100 % | 1508 070
CMN I s.r.o. 100 % 775 766

Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

eos
CMN Financing s.r.o. 100 % 5314 637
CMN RE Il a.s. 2000 100 % 62626
CMN RE Management a.s. 2000 100 % 93 215
eos
High End Living s.r.o. 100 %

100 % 498 461

Ceskomoravska Projektova V a.s.

Spole¢nost vytvofila opravné polozky k hodnoté podill tak, aby jejich netto hodnota vérné a poctivé
odrazela trzni hodnotu téchto podild. Hodnota podilu ve spole¢nosti CMN Financing s.r.o.

(4 970 tis. K&) je vyssi nez vlastni kapital této spolec¢nosti (239 tis. K&), jeji obchodni plan vsak odrazi
vysoce pravdépodobnou perspektivu jeho zvyseni a opravna polozka tak nebyla vytvorena.
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Struktura vlastniho kapitalu
dcerinych spolecnosti k datu
ucetni ucetni zaverky byla
nasledujici:

Viastni Zékladni}(api'i:él Ngrozdélgny Zis}(/zt'réta
Obchodni jméno spolecnosti k._apita’vl a kig:jl,ove ;:iﬁ;zﬁfzt b:;cr;gg?

(tis. K& (tis. K&) (tis. K&) (tis. K&)
Czech-Moravian Properties a.s. 18 094 2000 10 623 5471
Ceskomoravska Projektova a.s. 13824 2 000 4 486 7 338
Ceskomoravska Projektova Ill a.s. 10 035 2000 3660 4374
CMN I s.r.o. 97 289 57777 67 002 -27 490
CMN Financing s.r.o. 4 970 -4 079 -652
CMN RE Il a.s. -5 551 9500 -9 865 -5186
CMN RE Management a.s. 4 031 2 000 1110
CMN Servis s.r.o. 310 700 -401 1
High End Living s.r.o. 1320 -1120

Ceskomoravska Projektova V a.s _ 2000 _ -1508
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U) POHLEDAVKY

Pohledavky spole¢nosti jsou mimo jiné
tvoreny pohledavkami za ovlddanymi osobami,
které vychazeji z titulu uzavienych smluv

o poskytovani sluzeb. Spole¢nost nema
pohledavky po splatnosti delSi nez 5 let.
Spole¢nost béhem ucetniho obdobi neldctovala
o opravnych polozkach k pohledavkam.

V) KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

Kratkodoby finanéni majetek byl tvoren
finan¢nimi prostredky v pokladné a na
bankovnich uctech.

W) NAKLADY PRISTICH OBDOBI

Naklady pristich obdobi zahrnuji predevsim
¢asové rozliseni nadkladd z pravnich sluzeb
a dalSich dle casové a vécné spravnosti.

V oblasti pasiv neeviduje spolec¢nost k datu
Ucetni zavérky ucty ¢asového rozliseni.

X) VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital spole¢nosti ¢ini 2 000 000 K¢
a byl pIné splacen. Na zdkladé rozhodnuti valné
hromady spole¢nosti konané dne 30. 6. 2022
bylo schvaleno prevedeni ztraty roku 2021

ve vysi 122 896 tis. K¢ na ucet neuhrazené
ztraty z minulych let.

Y) REZERVY
Spole¢nost v roce 2022 nelctovala o rezervach.
Z) ZAVAZKY

Dlouhodobé zavazky spoleénosti jsou tvoreny
zejména Uvérem od spole¢nosti CMN Financing
s.r.0. ve vySi 669 058 tis. K¢, jejichz splatnost

je delSi nez 5 let. Kratkodobé zavazky jsou
tvoreny zejména zavazky z obchodnich vztahd,
které vychazi ze standardniho obchodniho
styku. K datu ucetni zavérky neméla spolec¢nost
kratkodobé zavazky kryté zastavnim pravem.
Spole¢nost neeviduje k datu ucetni zavérky

v kratkodobych zavazcich dluhopisy.

AA) LEASING
Spole¢nost ma uzavienou smlouvu

o leasingu, jejimz predmétem je leasing
osobniho automobilu.

AB) DOTACE / INVESTICNi POBIDKY

Ucetni jednotka neobdrzela v priibéhu
roku 2022 zadné dotace Ci investi¢ni pobidky.
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5. Doplnujici udaje k polozkam

vykazu zisku a ztraty

A) VYNOSY

Vynosy spole¢nosti jsou tvofeny zejména trzbami
z prodeje vyrobkU a sluzeb a dividendami.

2022 2021
Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 137 793 36 538
Trzby z prodeje cennych papirl a podill 0 ]
Vynosové uroky 1403 794
s s e sy | oo
Ostatni finan¢ni vynosy 2077 950

B) VYKONOVA SPOTREBA

Celkové naklady na vykonovou spotfebu dosahly
vyse 141 713 tis. KE. Naklady na spotfebu materidlu

a energie ve vysi 7 025 tis. K¢ obsahuji zejména
naklady na marketingové potreby a kanceldrské
vybaveni véetné IT hardwarového zafizeni, které neni
zarazeno do dlouhodobého hmotného majetku diky
své nizké jednotkové cené. Naklady na sluzby ve vysi
134 688 tis. K& zahrnuji predevsim naklady na pravni,

ucetni, danoveé, ekonomicke, technické a IT poradenstvi.

C) OSOBNIi NAKLADY

Osobni ndklady dosahly v roce 2022 celkové vyse
62 920 tis. KE. Spole¢nost méla k datu ucetni
zavérky 71 zaméstnancl. Pramérny prepodteny
pocet zaméstnancl v prabéhu ucetniho obdobi
dosahl hodnoty 49.

D) INFORMACE O TRANSAKCICH
SE SPRIZNENYMI STRANAM|

Spolecnost poskytuje sluzby oviddanym osobam
tykajici se poradenstvi ve financni a komercéni oblasti,
asset a property managementu apod. Za tyto sluzby
si spole¢nost uctuje odménu dle trzniho standardu.

Veskeré transakce se spfiznénymi stranami

byly sjednany na trznim principu za béznych
obchodnich podminek.

E) VYZKUM A VYVOJ

Spole¢nost nevynalozila zadné
vydaje na vyzkum a vyvoj.



6. Vyznamné udalosti,

které nastaly

po rozvahovem dni

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym
dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky,

je zachycen v Ucetnich vykazech v pfipadé,

ze tyto udalosti poskytly doplnujici informace
o skutec¢nostech, které existovaly

k rozvahovému dni.

V pripadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem
sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym
uddlostem zohlednujicim skutec¢nosti, které
nastaly po rozvahovém dni, jsou ddsledky
téchto udalosti popsany v priloze Ucetni zavérky,
ale nejsou zauctovany v Ucetnich vykazech.

Vedeni spole¢nosti peclivé monitoruje situaci
tykajici se vojenského konfliktu na Ukrajing,

s tim souvisejici sankce vi¢i Rusku a nasledné
prudké navyseni cen energii. Na pfipadné
dusledky plynouci ze situace reaguje spole¢nost
tak, aby minimalizovala negativni dopady

na své aktivity a podnikani.

Diky v&asné implementaci podniknutych krokd
vedeni spolec¢nosti doslo k zavéru, ze situace
nema vyznamny vliv na predpoklad neomezené
doby trvani podniku.

Vzhledem k tomu byla ucetni zavérka

k 31.12. 2022 zpracovana za predpokladu,
Ze spolec¢nost bude schopna pokracovat
ve své ¢innosti bez zavaznych komplikaci
zpUsobenych vyse zminénou situaci.
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7. Predpoklad
nepretrzitcho
trvani spolecnosti

Spole¢nost vykazala v roce 2022 vysledek Vzhledem k vySe uvedenému i strategickym
hospodareni po zdanéni ve vysi -300 283 tis. KC. plandm spole¢nosti byla Gcetni zavérka
Vlastni kapital spole¢nosti zaroven k datu ucetni k 31.12. 2022 zpracovana za predpokladu
zavérky dosahuje vyse -26 029 tis. K. nepretrzitého trvani spolec¢nosti.

V Praze dne 5. 5. 2023
za Ceskomoravska Nemovitostni a.s.

Ing. et Ing. Radek Stacha
Predseda predstavenstva



/prava
o vztazich
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Zprava statutarniho orgdnu spolecnosti
Ceskomoravska Nemovitostni a.s., se sidlem
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, ICO: 05142 202, zapsana v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze,

sp. zn. B 24261 (dale jen ,spole¢nost”), o vztazich
mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou, tj.
spolecnosti, a mezi ovladanou osobou a osobami
ovladdanymi stejnou ovlddajici osobou zpracovana
v souladu s ustanovenim § 82 a nasl. zakona
¢.90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech

a druzstvech, ve znéni pozdéjsich pfedpist

(dale jen ,,ZOK").

ODDIL I. STRUKTURA VZTAHU MEZI
OVLADANOU A OVLADAJICI OSOBOU

Ovladajici osoba

Ing. et Ing. Radek Stacha,
dat. nar. 28. listopadu 1987,
bytem Mezirka 741/7,
Veveri, 602 00 Brno

Ing. Mgr. Josef Eim,
dat. nar. 5. dubna 1984,
bytem Tuc¢kova 418/21,
Veveri, 602 00 Brno

Osoby ovladané spolec¢nosti

Statutdrni organ spolec¢nosti mél ke dni

31.12. 2022 povédomi o téchto spole¢nostech
ovladanych spole¢nosti:

» Ceskomoravska Projektova a.s., se sidlem
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, 1ICO: 073 75 115, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. B 24251

Ceskomoravska Projektova Il a.s., se sidlem
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,

110 00 Praha 1, ICO: 081 69 926, zapsana

v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, sp. zn. B 24412

Ceskomoravska Projektova Ill a.s., se sidlem
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,

110 00 Praha 1, ICO: 090 48 189, zapsana

v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, sp. zn. B 25198

Ceskomoravska Projektova IV a.s., se sidlem
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,

110 00 Praha 1, ICO: 109 23 705, zapsana

v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, sp. zn. B 26362

Ceskomoravska Projektova V a.s., se sidlem
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00
Praha 1,1CO: 143 75 737, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. B 27177

Ceskomoravska Poradenska s.r.o., se sidlem
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, ICO: 055 59 812, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. C 311985

« CMN RE I a.s., se sidlem Vaclavské ndmésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO: 065 94 191, zapsana v obchodnim rejstiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
B 24177

CMN RE Il a.s., se sidlem Vaclavské ndmésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,

ICO: 065 94 484, zapsand v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. B 24176

CMN RE Il s.r.0., se sidlem Vaclavské nameésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 096
39 110, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 339462

EMN I s.r.0., se sidlem Vaclavské ndmésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,

ICO: 049 38 453, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. C 309183

EMN Il s.r.0., se sidlem Vaclavské ndmésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,

ICO: 053 72 321, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.

C 310795

High End Living s.r.o0., se sidlem Steféniko-
va 136/66, Ponava, 612 00 Brno, ICO: 038 85
216, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, sp. zn. C 87242

CMN Alpha s.r.0., se sidlem Vaclavské
nadmésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha
1,1C0O: 062 22 960, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. C 311004

CMN Gama s.r.0., se sidlem Vaclavské

namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO: 063 33 311, zapsand v obchodnim rejstiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.

C 311993

EMN RE Management a.s., se sidlem Vaclavské
nadmésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha

1, 1C0O: 079 49 898, zapsanad v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. B 24244

CMN Servis s.r.o., se sidlem Vaclavské
namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha

1, 1C0O: 085 99 181, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. C 321738

Sokolovskd 967 s.r.o., se sidlem Vaclavské
ndmésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha

1, ICO: 060 36 163, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. C 311987

€MN Husova s.r.0., se sidlem Vaclavské
namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha

1, 1ICO: 064 37 885, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. C 311990



* Anilit RE s.r.o., se sidlem Vaclavské namésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO: 080 53 332, zapsana v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. C 312191

Blixit RE s.r.o., se sidlem Vaclavské namésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,

|CO: 080 53 359, zapsana v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. C 312194

Dixenit RE s.r.o., se sidlem Vaclavské

namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha

1, 1C0O: 080 53 421, zapsand v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. C 312197

Fangit RE s.r.0., se sidlem Vaclavské

namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha

1, 1ICO: 080 53 499, zapsana v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. C 312201

Gyrolit RE s.r.0., se sidlem Vaclavské

namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha

1, ICO: 080 53 511, zapsana v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. C 312202

Holtit RE s.r.o., se sidlem Vaclavské namésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,

ICO: 080 53 537, zapsana v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. C 312203

Chenit RE s.r.o., se sidlem Vaclavské

namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha

1, 1IC0O: 080 53 553, zapsana v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. C 312204

Czech-Moravian Properties a.s., se sidlem
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, ICO: 063 58 764, zapsana v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. B 2571

REZIDENCE KRALOVSKA TRIDA, s.r.o.,

v likvidaci, se sidlem Vaclavské namésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:

067 67 591, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C
288518

RE Slovakia | s.r.0., zaloZzend a existujici podle
slovenského prava, se sidlem Laurinska 18,
Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto, 811 01
Slovenska republika, ICO: 53 405 226, zapsana
v slovenském obchodnim rejstiiku vedeném
Okresnim soudem Bratislava |,

oddil Sro, vlozka ¢.148427/B
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e Langit RE s.r.o., se sidlem Vaclavské namésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
099 48 121, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
C 344725

Natanit RE s.r.o., se sidlem Vaclavské namésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:

099 24 035, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
C 344726

ZIRKON Real Invest s.r.o., se sidlem Vaclavské
nameésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha

1, 1CO: 096 76 678, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. C 340259

Pavonit RE s.r.o., se sidlem Vaclavské namésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,

ICO: 141 55 753, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. C 361263

Quandilit RE s.r.o., se sidlem Vaclavské
namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha

1, ICO: 141 55 648, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. C 361262

Maldonit RE s.r.o., se sidlem Vaclavské
namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha

1, ICO: 141 55 885, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. C 361269

Odinit RE s.r.o., se sidlem Vaclavské namésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:

141 55 818, zapsana v obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
C 361268

CMN Financing s.r.o., se sidlem Vaclavské
namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha

1, 1C0O: 099 24 019, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. C 344727

CMN International Assets a.s., se sidlem
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, ICO: 098 85 404, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, sp. zn. B 26061
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(Dale jen ,ovladané osoby*.)

Organizaé¢ni schéma skupiny k 31. 12. 2022

Statutarni organ spolecnosti prohlasuje, ze vynalozil péci
radného hospodare ke zjisténi okruhu dalSich propojenych
0sob pro ucely zpracovani této zpravy.

ODDIL Il. ULOHA SPOLECNOSTI

V ramci skupiny se v pfipadé spolecnosti jedna o nezavislou
spole¢nost, kterd zamysli rozvijet svoji obchodni ¢innost

v ramci trhu s nemovitostmi, tj. prondjmu nemovitosti,
zejména nebytovych prostor (kanceldri a logistickych
ploch), pripadné bytd,

a v ramci spravy vilastniho majetku.

ODDIL IIl. ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Spolec¢nost je holdingovou spole¢nosti ovladajici primo/
nepfimo ovlddané osoby skrz primy/nepfimy vykon
hlasovacich prav v ovladanych osobach.

ODDIL IV. ROZHODNE OBDOBI

Tato zprava je zpracovana za obdobi
od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022.

ODDIL V. PREHLED JEDNANI UCINENYCH NA
POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICICH OSOB
NEBO JIMI OVLADANYCH OSOB, POKUD SE
TAKOVE JEDNANI TYKALO MAJETKU, JEHOZ
HODNOTA PRESAHUJE 10 % VLASTNIHO
KAPITALU SPOLECNOSTI

Spole¢nosti nejsou zndma zadna jednani u¢inéna na popud
nebo v zajmu ovladajicich osob ani jimi ovlddanych osob.
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ODDIL VI. SMLOUVY UZAVRENE MEZ| SPOLECNOSTI
A OVLADANYMI OSOBAMI NEBO OSOBAMI JIMI OVLADANYMI

CMN Il s.r.o.

Anilit RE s.r.o. Blixit RE s.r.o.
Ceskomoravska Projektova IV a.s. ZIRKON Real Invest s.r.o.
CMN Alpha s.r.o.
B Langit RE s.r.o.
CMN I s.r.o.

CMN Gama s.r.o. Natanit RE s.r.o.

Ceskomoravska Poradenska s.r.o.

Gyrolit RE s.r.o.

CMN RE Il s.r.o. Holtit RE s.r.o.

CMN Servis s.r.o. RE Slovakia I s.r.0. (SK)

Pavonit RE s.r.o.
EMN Financing s.r.o.

Quandilit RE s.r.o.
Dixenit RE s.r.o.

CMN RE | a.s. .
Maldonit RE s.r.o.

Fangit RE s.r.o.

CMN International Assets a.s. Odinit RE s.r.o.

Chenit RE s.r.o. REZIDENCE KRALOVSKA TRIDA, s.r.0. v likvidaci

Ceskomoravska Projektova a.s.

Ceskomoravska Projektova Ill a.s.

Ceskomoravska Projektova Il a.s.

High End Living s.r.o.

CMN RE Management a.s.

Sokolovskda 967 s.r.o.

CMN RE Il a.s.

CMN Husova s.r.o.

Czech-Moravian Properties a.s.

Ceskomoravska projektova V a.s.



Plnéni

A Plnéni
Osoba Nazev smlouvy Datum poskytnute poskytnuté pro Ujma
uzavfeni od spolecnost
spolec¢nosti P
- Smlouva o Uvéru, na zakladé )
CMN Financing s.r.o. dohody o postoupeni z 30. 4. 1.1. 2019 Uroky Zapljcka
2021
Sokolovska 967 s.r.o. Smloyva o poskytovanisiuzeb, 54 41 019 Sluzby Odména 7adna

ve znéni pozdéjsich dodatku

CMN Alpha s.r.o. Smlouva o poskytovani sluzeb 26. 8.2019 Sluzby zadna

CMN Gama s.r.o. Smlouva o poskytovani sluzeb 26.8.2019 Sluzby Odména zadna

Smlouva o poskytovani sluzeb 10.12. 2019 Sluzby

CMN Il s.r.o. Smlouva o poskytovani sluzeb 26.8.2019 Sluzby Odmeéna zadna

- -

CMNRE Il as. Smlouva o poskytovani sluzeb 10.12. 2019 Sluzby Odmeéna zadna

CMN Husova s.r.o. Smlouva o poskytovani sluzeb 10.12. 2019 Sluzby

Ceskomoravska
Poradenska s.r.o.

CMN Servis s.r.o. Smlouva o poskytovani sluzeb 29.1.2020 Sluzby

CMN RE | a.s. Smlouva o poskytovani sluzeb

Smlouva o poskytovani sluzeb 1.3.2020 Sluzby Odmeéna zadna

Czech-Moravian Smilouva o poskytovani sluzeb, 26.8.2019

Properties a.s. ve znéni pozdéjsich dodatku Sluzby Odména zadna
Sre;jl;?(rg:)%ra’ag.sslfé Smlouva o poskytovani sluzeb zadna
Cgomonyks  Smiogeopesytovnlalit  sesaon sy odmens  zadng
cmemips, | smocestymeye

CMNRE Management  Smlouva O oovaniamZe: 10.6.2019 Sluzby Odména 24dna

Anilit RE s.r.o. Smlouva o poskytovani sluzeb

- -

Blixit RE s.r.o. Smlouva o poskytovani sluzeb 26.8.2019 Sluzby Odmeéna zadna

Dixenit RE s.r.o. Smlouva o poskytovani sluzeb 26.8.2019 Sluzby

Fangit RE s.r.0. Smlouva o poskytovani sluzeb 26.8.2019 Sluzby Odmeéna zadna

Gyrolit RE s.r.o. Smlouva o poskytovani sluzeb 26.8.2019 Sluzby

Holtit RE s.r.o. Smlouva o poskytovani sluzeb 26.8.2019 Sluzby Odmeéna zadna
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Pinéni PInéni
Osoba Nazev smlouvy ul:z):\tlggi poskgctinute poskytnwuté pro Ujma
spolecnosti spolecnost

Chenit RE s.r.o. Smlouva o poskytovani sluzeb 26.8.2019 Sluzby Odmeéna zadna

CMN International
Assets a.s.

CMN RE Il s.r.o. Smlouva o poskytovani sluzeb 22.2.2021 Sluzby zadna

High End Living s.r.o. Smlouva o poskytovani sluzeb 22.2.2021 Sluzby Odmeéna zadna

CMN Financing s.r.o. Smlouva o poskytovani sluzeb 12. 3. 2021 Sluzby zadna

Langit RE s.r.o. Smlouva o poskytovani sluzeb 12.3.2021 Sluzby Odmeéna zadna

Natanit RE s.r.o. Smlouva o poskytovani sluzeb 12. 3. 2021 Sluzby zadna

Ceskomoravska
Projektova IV a.s.

Ceskomoravska Smlouva o poskytovani sluzeb = 2
SRR e SIUZby

Smlouva o poskytovani sluzeb 22.2.2021 Sluzby Odmeéna zadna

zadna

Smlouva o poskytovani sluzeb 30.7.2021 Sluzby Odmeéna

Maldonit RE s.r.o. Smlouva o poskytovani sluzeb 29.8.2022 Sluzby odména 24dna
Odinit RE s.r.0. Smlouva o poskytovani sluzeb 29.8.2022 Sluzby Odména 73dna
ggﬁggg:\(;?a’v:héo. Smlouva o poskytnuti podpory 1.11. 2019 Pobidka Sluzby zadna
CMN RE | a.s. Smlouva o poskytnuti priplatku Priplatek - zadna
CMN Financing s.r.o. Smlouva o poskytnuti priplatku 30.12.2022 Pfiplatek zadna
S Smlouva o poskytnuti piiplatku | 22.8.2022 Piplatek - 24dnd
Statutdrni orgdn spolecnosti ddle prohlasuje, . V Praze dne 5. 5. 2023
7e podle jeho nazoru byla veskerad penézita plnéni, za Ceskomoravska Nemovitostni a.s.
respektive protiplnéni, kterd byla poskytnuta
na zakladé vztah( uvedenych v oddilech V.-VI. této Ing. et Ing. Radek Stacha
zpravy, v obvyklé vysi, a ze spole¢nosti nevznikla Predseda predsthv, \a

na zakladé plnéni uvedenych v oddilech V.-VI. této
zpravy zadna Ujma. DUsledkem je, ze ze vztahu
spolec¢nosti a ovlddanych osob nevyplyvaji zadné
nevyhody Ci pfipadna rizika pro spole¢nost,

kterd by svou povahou &i rozsahem presahovala
rizika z podobnych smluv s nepropojenymi osobami.
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Forum Karlin
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