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UVODNI SLOVO

predsedy predstavenstva

Vazeni klienti, investofi, partnefi, dodavatelé, vazené
damy, véZeni panové,

pro rok 2022 jsme si stanovili vysoké cile jak v nardstu
vlastniho kapitdlu a zvySeni miry bezpecnosti pro nase
finan¢ni partnery a klienty, tak z pohledu zacilenf na po-
zitivni cash-flow. Rada investi¢nich spole¢nosti kumuluje
dluh a kalkuluje s tim, Ze vydéla na uroky plynouci ze svych
zévazk( v budoucnu, po dokonceni financovanych projek-
t. Holding BICZ vsak usiluje o to, aby kaZzdorocné dosahl
takovych financnich vysledkl, aby dokazal pokryt veskeré
své vydaje jak provozni, tak zejména financni. Tedy v ramci
roku zaplatit vSe a idedlné generovat zisk.

S velkou radosti mizeme sdélit, ze celkova aktiva spolec-
nosti pfesdhla po pfecenéni na trzni hodnotu 2 miliard K&
a zdolali jsme tedy dal$i pomyslnou metu. Pfi pohledu na
predchozi vysledky mlzeme fici, Ze holding se aktualné
rozrlstad tempem o vice nez 500 miliont K¢ rocné a toto
zdravé tempo rdstu chceme udrzet i nadale.

Dal$im, velmi podstatnym, parametrem je pomér celko-
vych aktiv k celkovému dluhu holdingu. Dluh se aktualné
sklada z 257 milion( K¢ zavazkd vici Gvérovym institucim,
244 miliond K¢ z vydanych dluhopist a 834 miliond K¢ je
v privatnich programech pro finanéni partnery. Celkem
tedy pomér dluhu je 1,416 miliardy k aktivim 2,152 mi-
liardy je 66%. Tato mira zadluZeni je v ramci spolecnosti
zabyvajicich se investicemi do nemovitosti velice solidni,
ba dokonce nadstandardni. Ekonomiku holdingu balan-
cujeme mezi zdravym rdstem, tvorbou trvalych hodnot
a bezpecnostnich a stabilizacnich prvka.

Aktualni vyse vlastniho kapitalu holdingu je 723 miliond
KE. Toto Cislo predstavuje zejména ocenovaci rozdil mezi
Ucetni hodnotou a trzni hodnotou majetku a dale také
zékladni kapitaly vSech dcefinych spole¢nosti a vysledky
hospodareni minulych let i sou¢asného obdobi. Zejména
vSak predstavuje pomyslny polstar pro pfipadné negativni
vykyvy trhu nemovitosti.

Na tomto misté bychom radi znovu pfipomnéli nasi zaklad-
ni strategii, kterd Cini holding bezpecnym pristavem pro
investice i v obdobi vyraznych poklesdi na nemovitostnim
trhu. Prijmy holdingu nejsou pfimo zavislé na prodeji byto-
vych jednotek ¢i celych ¢inZovnich domU. V ramci kazdého
projektu usilujeme o vysokou finalni ziskovost.
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Podle krizovych scénarl ¢ast vydajd holdingu pokryji inka-
sované najmy a zbyvajici ¢ast dofinancuji prodeje vétsich
vynosovych nemovitosti, kdy si holding ubere z vlastnich
zisk(l ve prospéch klient( a udrzeni stability cash-flow.

Holding BICZ je ryze ¢eskou spolec¢nosti plsobici na trhu
reziden¢niho bydleni. Hlavni oblasti jejiho zaméfeni je na-
kup, rekonstrukce a prondjem bytovych domu. Postupem
let spolecnost rozsifila své aktivity i do vlastni vystavby
a prodeje bytl ¢i bytovych dom(, ale i do pozemkovych
projektd, které zahrnuji jak pripravu stavebnich parcel pro
rodinné domy, tak pozemkové projekty pro retail parky ci
logistiku.

Holding aktudlné sdruZuje 64 spolecnosti, které se déli
na obsluzné spole¢nosti, mezi které patfi napfiklad BICZ
Finance a. s., BICZ Construction s.r.o., BICZ Desing s.r.o0.,
a dale na ucelové spolec¢nosti, kde predmétem jejich ¢in-
nosti je vlastnit aktiva, tedy ve vétsiné pripadl konkrétni
nemovitost nebo projekt. Priklady jsou Bytovy diim Socho-
rova s.r.o., Bio Ji¢in s.r.o., Rezidence StéZery s.r.0., a dalsi.

Holding vyuZivd mnohaletych znalosti akcionard a dalsich
0sob ve vedeni spole¢nosti a také synergie mezi jednotli-
vymi stfedisky spole¢nosti.

Oddéleni akvizic systematicky vyhledava obchodni prilezi-
tosti, které diky dlouhodobym vztahim s obchodnimi part-
nery pfichdzeji zejména ze strany nevefejnych nabidek.
Projektovi manazefi pak s pomoci finanéniho Useku nastavi
nejvhodnéjsi zplsob financovani a proces akvizice. Samot-
nou realizaci rekonstrukci provadéji peclivé vybrani doda-
vatelé z tendr(, pfipadné vlastni truhlarna ve spolupraci se
zkusenymi fremeslniky. O pronajimané nemovitosti se stara
tym spravcl nemovitosti napti¢ celou Ceskou republikou.

Spole¢nost diverzifikuje rizika nejen v ramci aktiv, ale
i zdrojl financovani ¢i zdrojl cash-flow. Aktiva jsou rozdé-
lena regionalné dle poctu jednotek ¢i typu stavby. Dalsimi
aktivy jsou také podily v nékterych dalsich developerskych
projektech ¢i podily v jinych spole¢nostech, které nejsou
korelované s nemovitostnim trhem. V neposledni radé
holding diverzifikuje i volné prostifedky na bankovnim trhu
a trhu konzervativnich cennych papirQ.

Hlavnimi pilifi z pohledu diverzifikace zdroji financova-




ni jsou zapujcky od friends&family, sprava srovnatelna
s obhospodarovanim dle § 15 zakona ¢. 240/2013 Sb., o in-
vesticnich spole¢nostech a investi¢nich fondech, dluhopi-
sy s vefejnym prospektem, neucelové Uvéry se zastavou,
bankovni Uvéry a také prostredky svérené od financnich
partner( typu joint venture. Diky tomu je holding schopny
pruzné reagovat na obchodni pfilezitosti a neni svazan slo-
Zitymi procedurami ¢i statuty. Zakladnimi pilifi prijm0 jsou
najmy z vlastnénych nemovitosti, trzby z prodeje hotovych
bytovych dom{, trzby z prodeje jednotlivych bytl a vynosy
z prodeje pozemkovych projekt. DalSimi zdroji jsou pak
dividendy z vlastnénych podild ¢i Uroky z pohledavek nebo
depozit.

Cilem spolecnosti je dlouhodobé, zodpoveédné a stabilné
podnikat na trhu nemovitosti a v dalsSich oblastech, a to
vzdy s pozitivnim vlivem na Zivot obcan(, zajimavé finanéni
odmény pro financni partnery a klienty, ale i s respektem
k Zivotnimu prostfedi a zdravému Zivotnimu stylu. Holding
ma také rozsahlé charitativni ambice v oblasti podpory
mladeZe, talentl, vzdélani a budovani mentality hrdého
a sobéstacného ndroda.
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VIZE
SPOLECNOSTI

Vizi spole¢nosti BICZ je uchovavat hodnotu financnich
prostfedkd klientl spolecné s vizi budovat udrzitelny
rozvoj, stavét v duchu ESG a dcast zisk( vénovat na
dobrocinné ucely.

To vSe dohromady vytvari unikatni koncept podnikani

v BICZ, jehoz lidé véri, ze podnikat Ize eticky, férové
a s ohledem na Zivotni prostfedi i Zivot ve méstech.
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PROFIL HOLDINGU

Holding BICZ je ryze Ceskou spolecnosti plsobici na trhu rezi-
dencniho bydleni. Hlavni oblasti jejiho zaméreni je nakup, re-
konstrukce a prondjem bytovych dom(. Postupem let spolec-
nost rozsifila své aktivity i do vlastni vystavby a prodeje byt ci
bytovych domd, ale i do pozemkovych projekt(, které zahrnuji
jak pfipravu stavebnich parcel pro rodinné domy, tak pozemko-
vé projekty pro retail parky ¢i logistiku.

Holding aktualné sdruzuje 64 spolecnosti, které se déli na ob-
sluzné spolecnosti, mezi které patfi napfiklad BICZ Finance a.s.,
BICZ Construction s.r.o., BICZ Design s.r.o., a dale na Ucelové
spolecnosti, kde pfedmétem jejich Cinnosti je vlastnit aktiva,
tedy ve vétsiné pfipadd konkrétni nemovitost nebo projekt.
Priklady jsou Bytovy diim Sochorova s.r.o., Bio Ji¢in s.r.o., Rezi-
dence StéZery s.r.o., a dalsi.

Holding vyuzivd mnohaletych znalosti akcionart a dalsich osob
ve vedeni spole¢nosti a také synergie mezi jednotlivymi stfedis-
ky spolecnosti.

Oddéleni akvizic systematicky vyhledavd obchodni pfilezitos-
ti, které diky dlouhodobym vztahdm s obchodnimi partnery
prichdzeji zejména ze strany neverejnych nabidek. Projektovi
manazefi pak s pomoci finanéniho Useku nastavi nejvhodné&;si
zpUsob financovani a proces akvizice. Samotnou realizaci re-
konstrukci provadéji peclivé vybrani dodavatelé z tendrd, pri-
padné vlastni truhldrna ve spolupraci se zkusenymi femesliniky.
O pronajimané nemovitosti se stara tym spravcl nemovitosti
naptic celou Ceskou republikou.

v aktivech
spole¢nosti

66
%

zadluZenost

Spolecnost diverzifikuje rizika nejen v rdmci aktiv, ale i zdroju fi-
nancovani ¢i zdrojd cash-flow. Aktiva jsou rozdélena regiondlné
dle poctu jednotek Ci typu stavby. Dalsimi aktivy jsou také podi-
ly v nékterych dalsich developerskych projektech ¢i podily v ji-
nych spolec¢nostech, které nejsou korelované s nemovitostnim
trhem. V neposledni fadé holding diverzifikuje i volné prostied-
ky na bankovnim trhu a trhu konzervativnich cennych papird.

Hlavnimi piliti z pohledu diverzifikace zdroj financovani jsou
zapUjcky od friends&family, sprava srovnatelna s obhospoda-
fovanim dle § 15 zakona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spo-
leCnostech a investi¢nich fondech, dluhopisy s vefejnym pro-
spektem, netcelové Uvéry se zastavou, bankovni Uvéry a také
prostredky svérené od financnich partner( typu joint venture.
Diky tomu je holding schopny pruzné reagovat na obchodni pri-
leZitosti a neni svazén sloZitymi procedurami ¢i statuty. Zaklad-
nimi pilifi pfijmd jsou najmy z vlastnénych nemovitosti, trzby
z prodeje hotovych bytovych dom, trzby z prodeje jednotli-
vych bytl a vynosy z prodeje pozemkovych projektd. DalSimi
zdroji jsou pak dividendy z vlastnénych podilli ¢i troky z pohle-
ddvek nebo depozit.

Cilem spolec¢nosti je dlouhodobé, zodpovédné a stabilné pod-
nikat na trhu nemovitosti a v dalSich oblastech, a to vidy s po-
zitivnim vlivem na Zivot obcan(, zajimavé financni odmény
pro finan¢ni partnery a klienty, ale i s respektem k Zivotnimu
prostiedi a zdravému Zivotnimu stylu. Holding ma také rozsahlé
charitativni ambice v oblasti podpory mladeze, talentd, vzdéla-
ni a budovani mentality hrdého a sobéstacného ndroda.

64

spole¢nostl
v holdingu
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2012

Vznikly prvni nemovitostnf{
projekty akcionard Milana
Filo a Robina Simka. Zaklada-
telé spolecnosti zacali testo-
vanim trhu, praci s vlastnim
kapitdlem a vybirali hlavni
segmenty investic.
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JAK SEL CAS S BICZ

2012 - 2022

Cast aktivit nové zastre-
Sila  technickd spolecnost
Banque Fonciere s.ro., do
jejichz realitnich projektt se
zapojili prvni vétsi investofri
a rozsifilo se portfolio spra-
vovanych objekt.

2015

: (N
: AS e Sl

Banque Immobiliére

7N

Czech Republic

2018

Byla zaloZena akciova spolec-
nost Banque Immobiliere a.s.

Spolecnost se pripravovala na
masivni rudst, transformovala
se do holdingové struktury
BICZ a.s., a vznikly jeji jednot-
livé divize. Zahdjila také part-
nerstvi s dostihovym zavodi-
stém v Pardubicich a obecné
s dostihovym sportem.

2019

i

BICZ

HOLDING




2020

Spole¢nost uvedla na trh projek-
ty Horoméfice, Hronov, Slavkov,
Mlékojedy, Litvinov, Brandys nad
Labem, Vysoké Myto, Predboj
u Prahy, Dvlr Kralové nad Labem,
aredly v Ji¢iné nebo v Pelhfimové.
Padlo rozhodnuti o prvnim vstupu
i na Uzemi Prahy, a to projektem
Green Tower Konévova. Zahdjeno
bylo vydavani vlastniho casopisu
pro klienty- Zlaté listy.

Narodily se dalsi projekty BICZ:
Veselka Pardubice, bytovy dim
Chrudim, Retail Park Pardubice, re-
zidenéni diim Séarecké udoli, byto-
vy dim Teplice. Nastartovana byla
spoluprace s ambasadory firmy,
mezi které patfi fotbalovy brankar
a Cesky reprezentant Jifi Pavlenka,
olympijskd medailistka, ostéparka
Barbora Spotakovd, tenisté Roman
Jebavy, Jifi Vesely a dalsi sportovci.

2021

BICZ Uspésné zavrsila  akvizici
v Park Golfu Hradec Kralové, ktera
se stala jednou z kli¢ovych investic
holdingu. Dokoncena byla také re-
konstrukce 20patrového bytového
domu v Teplicich nazyvaného ,Bozi
prst, rezidence StéZery i tamni
prodej pozemkl pro vystavbu ro-
dinnych domd.
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FIREMNI HODNOTY

Kazda prosperujici organizace musi mit, stejné jako diim, pevné zaklady.

BICZ stoji na téchto hodnotach:

Pozitivni mysleni

Profesionalita

Otevrenost

Duslednost

Y

Slusnost, Cestnost & pravda




ETICKY KODEX

BICZ Holding si zaklada na dobrém jménu a férovych vztazich.

Proto se zavazuje:

01 _

Brat na sebe rizika ekonomickych krivek
a propadu na realitnim trhu

- 02

Rekonstruovat nemovitosti s citem
a s pozitivnim dopadem na okoli

03 _|

Zvysovat standard bydleni
najemnikl

DrZet dané slovo od

okamziku podani ruky

05 _|

Spravovat nemovitosti s péci
radného hospodare

06

Byt maximalné otevien komunikaci
a potfebam vsech zucastnénych

07 _|

Pfistupovat k zaméstnancim jako
k rovnocennym partnerdm

311

mil. K¢

vlastni kapital obrat vysledek
hospodareni

VYROCNI ZPRAVA 2022
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SEZNAM SPOLECNOSTI

holdingu BICZ
UROVEN 1 UROVEN 2 UROVEN 3
BICZ a.s. BICZ Bond 2020 s.r.o0. Jablicko HK s.r.o.
Harmonicka rodina BICZ Bond s.r.o. BICZ Children Support s.r.o.
Spf)!ek nevzc_laveJ.se pod BICZ Construction s.r.o. BICZ Residential s.r.o.
zastitou Robina Simka z.s.
Spolek pro pomoc dobrym lidem .
pod zastitou Robina Simka z.s. BICZ Design s.r.o. BICZ Luxury s.r.o.
Svétlo domova z.s. BICZ Finance a.s. BICZ Long Term Portfolio s.r.o.
The Black Goose Investments s.r.o. BICZ Charity s.r.o. BICZ Industrial s.r.o.
BICZ Customer Portfolio
TOP DEVELOP a.s. BICZ Real Estates a.s. Miracle s.r.0.
Bio Jigin s.r.o. BI(;Z.Customer Portfolio
Infinity s.r.o.
Bytovy dim Hofice BICZ Customer Portfolio
Sladkovského s.r.o. Eternity s.r.o.
Rezidence Slany Wilsonova
s.r.o.
— Rezidence StéZery s.r.o. —

VYROCNI ZPRAVA 2022




UROVEN 4

BICZ Horacio s.r.o.

BICZ Liam s.r.o.

BICZ Quentin s.r.o.

BICZ Residence Adam s.r.o.

BICZ Residence Alfred s.r.o.

BICZ Residence David s.r.o.

BICZ Residence George s.r.o.

BICZ Residence Paul s.r.o0.

BICZ Residence Peter s.r.o.

BICZ Residence Viktor s.r.o.

BICZ Residence William s.r.o.

BICZ Crystal s.r.o.

BICZ Diamond s.r.o.

BICZ Emerald s.r.o.

BICZ Pearl s.r.o.

BICZ Rose Quartz s.r.o.

BICZ Saphire s.r.o.

BICZ Golf Resort s.r.o.

BICZ LTP Blue s.r.o.

BICZ LTP Brown s.r.o.

BICZ LTP Green s.r.o.

BICZ LTP Red s.r.o0.

BICZ Industrial Alfa s.r.o.

BICZ Industrial Beta s.r.o.

BICZ Industrial Factory s.r.o.

BICZ Industrial Logistics s.r.o.

BICZ Industrial Omega s.r.o.

BICZ Industrial Transpor s.r.o.

Sentinel Real s.r.o.

UROVEN 5

Bytovy dim Sochorova s.r.o.

UROVEN 6

Konference Park s.r.o.

BICZ Residence James s.r.o.

Sarka Development s.r.o.

BICZ Park Golf
Hradec Kralové a.s.

Fame Park a.s.

TIF SPORT s.r.o.

Alfatex Mdda s.r.o.

Lrrrrrrrrrrrr PP TP P T T T TT
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STATUTARNI A DOZORCI ORGANY

Provozni fizeni spolecnosti je vedeno rediteli jednotlivych divizi — developmentu, akvizic, spravy nemovitosti, financi,
marketingu a HR. Strategické fizeni, sméfovani a rozvoj holdingu spada pod predstavenstvo jako nejvyssi Fidici organ
materské spole¢nosti.

Dozorci rada je kontrolnim organem, ktery pak dohlizi na vykon plsobnosti predstavenstva a celkovou ¢innost spolecnosti.

Vedeni spolec¢nosti k 31. 12. 2022

Predstavenstvo

Mgr. Milan Filo
predseda predstavenstva holdingu BICZ

Ing. Robin Simek

Clen predstavenstva

Dozorci rada

Ing. Vaclav Dostal

¢len dozorci rady

VYROCNI ZPRAVA 2022
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KLICOVI LIDE VE SPOLECNOSTI

Mgr. Milan Filo
50% akcionar, predseda predstavenstva, feditel divize Real Estates

Milan Filo zastava funkci predsedy pfedstavenstva a pozici jednatele ve viech dcefinych spole¢nostech holdingu BICZ.

V oblasti financi a realit se pohybuje jiz déle nez 18 let a béhem svého pracovniho plsobeni se podilel na vyvoji specializovaného
moduldrniho informacniho systému pro fizeni spolecnosti zaméreného na optimalizaci zadavani a prehledné vystupy, ve
kterych se spojuje Ucetni a manaZersky pohled na fizeni firmy. Déle se zabyval problematikou optimalizace nakladd spolecnosti,
vykazovanim prace, rozkliCovavanim rezijnich nakladd a mérenim vykonu. Dlouhodobé spolupracoval s vyznamnymi stavebnimi
a developerskymi spole¢nostmi. Ve své kazdodenni praci podporuje ekologii i vystavbu ekologickych a udrZitelnych staveb.

Cenné zkuSenosti ziskdval v rdmci své predchozi praxe v obchodni spole¢nosti Dantia s.r.o., jejiz byl vlastnikem a jednatelem,
nebo ve spolec¢nostech Banque Fonciere, s.r.o., a SystemArt, s.r.o., v nichz také plsobil jako vlastnik nebo spoluvlastnik.

Jeho mottem je:

VYROCNI ZPRAVA 2022
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Ing. Robin Simek
50% akcionar, ¢len predstavenstva, feditel divize Finance & Charity

Ing. Robin Simek ptisobil 12 let ve spole¢nosti Partners Financial Services, a.s., z toho 9 let na pozici feditele. Vytvoril 13
kamennych pobocek spolecnosti a regionalni centralu Finanéni diim Partners v Hradci Kralové. Pod jeho vedenim pracovalo
vice nez 180 podfizenych a celkovy ro¢ni obrat zprostfedkovanych hypoték, investic a pfedepsaného pojistného vsech
podFizenych spolupracovnikil prekracoval 2 miliardy korun. Ing. Simek je také spoluzakladatelem spole¢nosti poskytujici
mobilitu prostfednictvim operativnich leasingl (Partners Fleet Management, PFM, TiBiq nebo EuroFleet CZ), ktera
disponovala v letech 2016-2018 vozovym parkem s vice nez 1000 automobily. Dale je spoluzakaladatelem spolecnosti
Medipunkt, s.r.o., ktera plsobi v [é¢bé inkontinence a expanduje na zahranicni trhy. Je prfedsedou v nékolika dobrocinnych
organizacich a sdm kazdoroc¢né prispiva na charitu a dobrocinné akce.

Jeho mottem je:

VYROCNI ZPRAVA 2022



Ing. Vaclav Dostal
¢len dozorci rady BICZ

Vaclav Dostdl se zabyva systémovou pomoci se strategickym fizenim malym i stfednim firmam a také obcim, v€etné optimalizace
a konsolidace jejich financi. Od roku 2012 je majitelem a jednatelem spolecnosti FAR AHEAD s.r.0., v ramci které poskytuje
profesiondlni poradenskou ¢innost, je mentorem a spolupracuje pfi restrukturalizaci malych a stfednich spole¢nosti.

Jesté ne? si zaloZil vlastni poradenskou firmu, pracoval témér 13 let jako financni Feditel ve spolecnostech patficich do holdingu
Vitkovice a.s. ZajiStoval strategické financni fizeni celého holdingu, véetné uvérové holdingové politiky, a podilel se také na
informacni strategii. Od roku 2010 je platinovym ¢lenem Klubu financnich rediteld CFO Excellence in finance. Ve stejném roce se
stal Finan¢nim reditelem roku.

Vystudoval gymnazium v Bilovci a je absolventem Vysoké skoly banské — Technické univerzity v Ostravé. Titul Ing. ma v oboru
systémového inZenyrstvi. Hovofi anglicky, némecky a polsky. Jeho koni¢kem jsou déti.

Jeho mottem je:

{

Poctivd pfiprava
zarucuje pozitivni vysledek.

14
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Ing. Tomas Feygl
reditel developmentu a vystavby

Kazdy den pracuje na strategii rozvoje a investi¢nich zamér( holdingu a strategickych planech v oblasti developmentu. Ale hlavné
ridi pripravy a realizace staveb holdingu, stejné jako velkych investi¢nich projektd. Kontroluje kvalitu pfi realizaci staveb, hodnoti
efektivitu investic, koordinuje manazery, motivuje podfizené... Vede tym projektovych manazer(, stavitelQ, stavbyvedoucich,
projektantd, designerd.

Svoji profesni kariéru zahajil jako mistr stavebni vyroby a poté stavbyvedouci v Agrostavu Pardubice, nasledné byl vice nez 12 let
stavitelem a projektovym manazerem ve spolecnosti Chlddek a Tintéra Pardubice. Dalsi profesni zkuSenosti sbiral jako projektovy
manazer ve Fakultni nemocnici Hradec Kralové, kde koordinoval pfipravu a realizaci velkych stavebnich investic ve zdravotnictvi
a také ve spolecnosti CTP Invest, kterd se mimo jiné zabyva spravou nemovitosti. V ni plsobil jako Senior Project & Property
Manager. Od dubna roku 2022 je feditelem developmentu a realizace staveb holdingu BICZ.

Je absolventem gymnézia Josefa Resslera v Chrudimi a nasledné vystudoval Ceské vysoké uceni technické v Praze. Titul Ing. ziskal

v oboru vodni hospodafstvi a vodni stavby. Je autorizovanym inzenyrem zapsanym v Ceské komore autorizovanych inzenyrt
a technikd.

Jeho mottem je:

o

Nikdy se nebdt vést developersky projekt
od zacatku aZ po predani.

7)

VYROCNI ZPRAVA 2022



19

Gabriela Lachmanova
Office & HR manager

Personalistice se vénuje témér 20 let, z toho posledni roky pdsobi v fidicich pozicich. Jeji parketou je nastavovani
personalnich procesd a personalni poradenstvi. Dokadze spravné vybrat zaméstnance, vybudovat tym a pracovat s lidmi,
ale zarovert umi personalistiku od A po Z, tedy od sestaveni ndborové inzerce az po ukonceni pracovniho poméru. Je
personalistkou, ale zaroven se orientuje také v interni komunikaci, oblasti BOZP a mzdovém ucetnictvi.

Je absolventkou Stfedni priimyslové $koly technické ve Dvore Kralové nad Labem, na Provozné ekonomické fakulté CZU se
vzdélavala v programu regionélnich studii. Zacinala jako personalistka ve vydavatelstvi VLTAVA-LABE-PRESS, nahlédla i do
oblasti pojistovnictvi jako metodik a vedouci Fizeni pobocek v Ceské podnikatelské pojistovné. Od roku 2017 pisobila na
manazerskych postech v oblasti HR ve spole¢nostech Sonepar, Filipa Lazné Bélohrad, nebo Expedo. Od ledna 2022 pracuje
jako Office & HR manager v BICZ Holding.

Jejim mottem je:

o

Nejdulezitéjsi jsou pro mé mezilidské vztahy,
na kterych vse stoji a se kterymi rovnéz pada.

7)
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Martin Zidek
projektovy manazer

Martin Zidek ma dlouholetou praxi v oblasti pozemnich staveb, a to na mnoha pozicich — jako technicky dozor, pfipravar, stavby-
vedouci i projektovy manazer velkych investi¢nich akcf. Je autorizovanym technikem zapsanym v Ceské komore autorizovanych
inzenyr( a technik(.

Absolvoval Stfedni primyslovou Skolu stavebni a po ni zacal sbirat zkusenosti v praxi. Nacerpal je v divizi pozemnich staveb
pardubické firmy Chladek a Titéra, a.s., kde pracoval jako vedouci pripravy vyroby a mél na starosti organizaci vybérovych fizeni,
uzavirani smluvnich vztahd se subdodavateli i sledovani ekonomickych ukazateld. V dalsi pardubické firmé RONELI SE se stal fe-
ditelem strediska, které uved| do Zivota, véetné zajisténi personalniho obsazeni, novych zakézek... Jako projektovy manazer pak
psobil i v obdobf vlastnich podnikatelskych aktivit jako OSVC. Byl najiman investory, ktefi realizovali své investi¢ni akce nikoliv
generalnim zhotovitelem, ale naprimo.

Jeho Ukolem bylo zajisténi odborného vedeni stavby z pozice autorizovaného technika, najimani dil¢ich zhotovitell, uzavirani

smluvnich vztah(, kontrola fakturace, koordinace praci, zajisténi technického dozoru, organizace kontrolnich dnd, dodrzovani
BOZP, soucinnost pfi kolaudacnim fizeni... Znalosti a zkuSenosti z této praxe uplatiuje i jako projektovy manazer v BICZ.

Jeho mottem je:

o

Kvalitne odvedenad prdce prinese
dobry pocit i zaslouzenou odménu.

14
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Ing. Josef Cimburek
projektovy manazer

Zkusenosti shiral ve firmach BAUSET CZ, a.s., kde plsobil jako pomocny stavbyvedouci, v PEPA+Architects, s.r.o. pak ziskal velky
rozhled v oblasti projektovani, a to nejen v Praze, ale i v New York City. Pracoval ale také na Uradu Méstské ¢asti Praha 1 jako tech-
nik-stavar a také jako projektant ve spole¢nosti Stochl Engineering. V neposledni fadé se aktivné angazoval v developerské ¢in-
nosti vlastni rodiny a zapojil se do dokoncovacich praci bytovych jednotek. Aktualné je projektovym manazerem v holdingu BICZ.

Je aktivnim sportovcem a reprezentantem Ceské republiky v ploutvovém plavani, ve své sportovni kariéfe dosahl 11x na titul
Mistra Ceské republiky v ploutvovém plavéni a ve svétovém méritku mu patfilo 6. misto. Je drzitelem ¢eského rekordu ve $tafeté
na trati 4x200 m z MS v Kazani 2013 a od roku 2008 do soucasné doby pUsobi jako dobrovolnik —trenér a vedouci mezinadrodnich
vyprav v Klubu potapécud Pardubice.

Je absolventem bakalafského studia na Ceském vysokém uceni technickém v oboru Konstrukce pozemnich staveb a titul Ing. zis-

kal na fakulté dopravniho stavitelstvi Univerzity Pardubice. Angli¢tinu studoval na London Institute. Ma sloZzenou zkousku odbor-
né zpUsobilosti pfi Gzemnim rozhodovani a rozhodovani na Useku stavebniho radu a vyvlastnéni. Hovori anglicky a francouzsky.

Jeho mottem je:

VYROCNI ZPRAVA 2022

21



22

PREDSTAVEN{ VYBRANYCH PROJEKTU BICZ

spoluprace s odborniky

Holding BICZ se zaméfuje zejména na bytové nemovitosti v regionech, kde vyhledava zajimavé objekty, rekonstruuje je nebo
stavi nové a zajistuje jejich dlouhodoby pronajem. Diky tomu svym financnim partnerim prindasi stabilni zisk. Ke konci roku
2022 vlastnil vice neZ 30 tisic m? pronajimanych ploch v 18 nemovitostech a pracoval na vystavbé 400 novych bytd.
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PRUMYSLOVY AREAL BIO JICIN

Jicin

BIO Jicin s.r.o., IC: 087 23 907 (dcefina spole¢nost spolec-
nosti BICZ Industrial s.r.o. — podil 3 % a BICZ a. s. — podil
97 %), kterd vznikla dne 5. prosince 2019, realizuje vyse
uvedeny projekt. Rekonstrukce jiZ byla dokoncena a hlav-
ni budova je plné pronajata. Spole¢nost BICZ pfipravuje
realizaci dalSich skladovacich hal, odhadovany naklad na
vystavbu ¢ini cca 80 000 000 K&.

VYROCNI ZPRAVA 2022
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BYTOVY DUM TEPLICE

Teplice

Bytovy diim Sochorova s.ro., IC: 273 06 330 (dcefina
spolecnost spolecnosti BICZ Residence George s.r.o., je
dcefinou spolecnosti spole¢nosti BICZ Residential s.r.o.),
kterd vznikla 23. fijna 2006. Vlastni 20podlazni dim se
110 bytovymi jednotkami v Teplicich, kde byla provedena
kompletni rekonstrukce objektu a ddm je nyni pronajiman.

T

Wy
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GREEN TOWER

BICZ Residence James s.r.0., IC: 083 71 482 (dcefind spolec-
nost spolecnosti BICZ Crystal s.r.o., kterd je dcefinou spo-
le¢nosti spolecnosti BICZ Luxury s.r.0.), vznikla 26. ¢ervence
2019 a realizuje projekt vystavby 12podlazni budovy s luxus-
nimi byty a komerc¢nimi prostory v Praze 3.

Budova bude obsahovat 82 byt( a 4 komercni prostory. Cel-
kova plocha bytl je planovana v rozsahu 5 642 m?, rozloha
komercnich prostor bude 478 m?. Tri podzemni patra parko-
vacich stani budou mit rozlohu cca 2 000 m?.

Pozemek je jiz zakoupen a probihaji pfipravné prace. Projek-
tové prace zastfesuje renomovana architektonicka kancelar
pod vedenim akad. arch. Ing. Karla Albrechta. Odhadované
naklady na realizaci projektu jsou cca 350 000 000 K¢.

VYROCNI ZPRAVA 2022
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BYTOVY DUM STEZERY Il

Rezidence Sté7ery, s.r.o., IC: 070 05 938- spolecnost vznikla
dne 3. dubna 2018 a realizuje projekt vystavby domu s 21
byty u Hradce Kralové v obci Stézery.

Skupina jiz vlastni pozemky, na kterych bude projekt —

realizovan a v roce 2023 byly odstartovany pripravné
prace k zahajeni stavby. Odhadované naklady na realizaci
projektu ¢ini 70 000 000 K.

VYROCNI ZPRAVA 2022
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BYTOVY DUM CHRUDIM

Spole¢nost TOP DEVELOP a.s., IC: 048 29 051 vznikla 19.
unora 2016 a realizuje developersky projekt vystavby byto-
vého domu se 77 bytovymi jednotkami ve mésté Chrudim.

Skupina jiz vlastni pozemky, na kterych bude projekt reali-
zovan a probihaji pfipravné prace k zahajeni vystavby. Od-
hadované naklady na realizaci projektu ¢ini 330 000 000 K¢.

Chrudim

VYROCNI ZPRAVA 2022
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PARK GOLF HRADEC KRALOVE

Hradec Kralové

Spole¢nost BICZ Golf Resort s.ro., 1€:08371539 byla
zaloZena 26. Cervna 2019 a vlastni rozsahly golfovy resort
v Hradci Kralové. Bude realizovat rozvoj resortu a postupné
vyuZzivat velky potencidl této lokality.
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PALACE PARDUBICE

Spole¢nost BICZ Residence David s.r.o., IC: 08371466
vznikla 26. Cervence 2019 a v jejim majetku se nachazf
budova v SirSim centru Pardubic. Aktudlné je objekt
obsazen ndjemniky a spolec¢nost pfipravuje rekonstrukci/
prestavbu a navyseni bytovych kapacit. Rozsah investice
je 350 000 000 Ke.

j j A= 2

! Ll." Iy..
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REZIDENCNI DUM SARECKE UDOLI

Spole¢nost Sarka development s.ro., IC: 11833912 byla
zalozena 9. zafi 2021 a vlastni pozemek v Sareckém udolf
v Praze, kde bude realizovat vystavbu moderni vily s byty
pro prémiovou klientelu. Rozsah investice je planovan na
200 000 000 K¢.
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CO CEKA BICZ V ROCE 2023

V roce 2023, kdy holding BICZ ve své soucasné podobé
oslavi 5 let svého plsobeni na trhu, ¢ekd spolecnost né-
kolik vyznamnych milnik(. Z pohledu cash-flow pracuje na
zrekonstruovaného arealu v Ji¢iné. Prodava také hotové
byty ve StéZerech a nékolik pozemkovych projektd u Hrad-
ce Kralové. Dale pfipravuje exit svého podilu ve spolecnosti
Refork, ktery prinese holdingu vice nez 500 miliond korun
Cistého zisku a umozni rozvoj dalsich investic. Exit je redlny
koncem roku 2023, ale neda se vyloucit, Ze se posune do
roku 2024.

Holding dale prikupuje nové projekty se stavebnim povo-
lenim, kde je moZnd okamZitd realizace vystavby aby do
dvou az tfi let mohly byt nemovitosti hotové a pfipravené
k prodeji ¢i rozprodeji. Manazefi holdingu to vnimaji jako
idealni nacasovani, protoze v tomto horizontu by se méla
oZivit poptavka po bytech a bydleni. Jednaji také s velkymi
spolecnostmi, pro které pfipravi a postavi na miru novo-
stavby k pronajmu. Jde zejména o zahranicni fondy. Hol-
ding také kupuje rozsahlé pozemky v Libereckém kraji, kde
s podporou mésta bude realizovat projekt vystavby nékoli-
ka stovek byt(. Zadsadnim projektem roku 2023 bude beze-
sporu zahajeni vystavby Retail parku v Pardubickém kraji,
ktery je nyni jiz smluvné oSetren a zajistén.

Priibézné holding pracuje také na svych aktudlnich pro-
jektech Veselka v Pardubicich, kde se ocekava ziskani sta-
vebniho povoleni a Rezidenéniho domu v Sareckém ddoli
v Praze.

Intenzivné také pracuje také na projektu Golf Park v Hradci
Kralové. Diky investicim BICZ se tu zacaly jiz v roce 2022
realizovat prvni zmény. Zrekonstruovana byla golfova klu-

bovna, kterd by méla byt mistem, kde se znovu ,rozhybe”
klubovy Zivot a dal$i investici se podafilo rozsifit i vnitini
tréninkovy prostor. | v roce 2023 se planuji Upravy, které
zajisti hrac¢lim vétsi komfort.

Manazefi holdingu pocitaji i s tim, Ze nové byty se budou
letos a moznad i pristi rok prodavat velmi tézce, proto né-
které projekty vystavby zabrzdi. Strategii spole¢nosti totiz
je prodavat nemovitosti hlavné v dobrych ¢asech a vytvorit
sirezervu na ¢asy horsi, prosté vsadit na jistotu, coZ ocenu-
ji zejména klienti BICZ.

,Proto se nyni chceme soustredit na nejluxusnéjsi projekty
a posilit segment ndjemniho bydleni, protoZe pokud si lidé
nebudou schopni vzit hypotéku na viastni bydleni, budou
preferovat prondjem. Pfedpokldddme, Ze to, co se stane na
realitnim trhu letos a v ndsledujicich letech, tedy Ze cena
nemovitosti poklesne, bude obrovskou pfileZitosti pro hrd-
ce, jako jsme my. Domnivdme se, Ze segment rezidencniho
bydleni je rozhodné sprdvnou volbou. Na projekty mdme
stésti, opravdu se k ndm dostdvaji zajimavé véci, proto
chceme byt silni a nabizeného potencidlu vyuZit. A hlav-
né chceme dostdt vSem zdvazkum vici nasim investorim,
tedy nikdy nezklamat jejich duvéru a dokdzat jim, Ze za
vsech okolnosti, i v dobdch ekonomicky horsich, jsme pro
jejich finance bezpecnym pristavem,” doplfiuje aktudlni po-
hled na realitni trh Ing. Robin Simek, ¢len predstavenstva
a 50% akcionar holdingu BICZ.

Holding planuje i nadale spolupracovat se svymi sportov-
nimi ambasadory, ktefi jsou zaroven také klienty BICZ, a je-
jich prostrednictvim spole¢nost pfedstavit a ukazat i dalsim
investorim moznosti zhodnoceni finan¢nich prostredkd
zodpovédnym investovanim do vynosovych nemovitosti.

VYROCNI ZPRAVA 2022
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STRATEGIE SPOLECNOSTI

Kam sméruje holding BICZ, jaké jsou jeho budouci cile?

V dlouhodobém horizontu ma holding BICZ v planu roz-
Sifit pole plsobnosti do dalSich oblasti nad ramec nemo-
vitostniho trhu. Tento krok je zcela logicky a posili pozici
spole¢nosti na trhu jak z hlediska vykyva ekonomiky, tak
zajisténi pro klienty. Vysledkem bude proména v silnou fi-
nan¢ni skupinu a spolehlivou znacku pro viechny partnery,
zameéstnance a spolupracujici osoby.

V oblasti nemovitosti bude holding stale operovat v oblasti
najemniho bydleni, vystavby rezidencnich objektl a po-
zemkovych projektU. Dalsi sférou jeho zajmu je energetika,
a to zejména zelend energie. Ve vétsi mire se pak zaméri
na private equity investice, kupovani podnikd a vyuzivani
generacni obmény v Ceskych spole¢nostech. V neposled-
ni fadé se chce zamérit také na investice a podporu za-
jimavych mladych projektd v ramci ESG. Aktudlnim cilem
je dosdhnout hodnoty aktiv 10 miliard korun a soucasné
udrZet miru zadluZeni kolem 60-65 %. V. momenté, kdy se
to podafi, nastartuje BICZ dalsi etapu svého vyvoje.

Na tomto misté je také vhodné pripomenout plvodni mo-
tivaci akcionard k budovani silné znacky a rovnéz k zaloze-
ni nadace na podporu dobrocinnych aktivit. Ve chvili, kdy
bude spole¢nost dostate¢né ekonomicky silng, zaloZi vlast-
ni nadaci, do které akcionafi vlozi vyznamnou ¢ast svych
aktiv a budou usilovat o ziskani dalSich partner( z fad ces-
kych miliardard, ktefi budou ochotni se v dobrocinnosti
angaZovat.

Nadace ma ambice plsobit v Sirokém spektru celo- spo-
le¢enskych aktivit, pomahat lidem v nouzi, v tézkém ob-
dobi vaZznych nemoci a v dalsich sloZitych situacich. Ale
i v oblasti podpory talentl, mlddeze, sportu, zdravi, i toho
dusevniho a vzdélavani. Tato myslenka pretrvava a zakla-
datelé holdingu véri, ze diky obchodnim Uspéchlm spo-
le¢nosti ji bude moZné naplno realizovat. Jiz v soucasné
dobé holding BICZ pomaha na mnoha frontach a ¢ast ziskd
vénuje na dobrocinné Ucely, treba v regionu, kde plsobi.
Ale nejen tam.

Aktudlnim cilem je dosahnout
hodnoty aktiv 10 miliard korun
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KDE BICZ POMAHA?

Jiz od samého zacatku existence nasi spole¢nosti se sna-
Zime nejen zvySovat hodnotu investovanych prostredkd
nasich klientd prostfednictvim zodpovédného investova-
ni do vynosovych nemovitosti, ale zaroven se fidit zasa-
dami a principy ESG.

Nase podnikani se vyznacuje trvalou udrzitelnosti a spo-
leCenskou odpovédnosti. Ve viech regionech, kde nas
holding pUsobi, udrzujeme férové vztahy s mistnimi oby-
vateli a organy statni spravy. To se samozfejmé tyka také
nasich zaméstnancl, spolupracujicich osob a firem.

Za vsech okolnosti komunikujeme oteviené, a to jak in-
terné, tak externé a vidy se snazime, aby z nasi ¢innosti
meély prospéch vsechny zucastnéné strany.

Nedilnou soucasti naseho podnikani je i dlouhodobd
podpora organizaci, které pomahaji znevyhodnénym
osobam. Prikladem je Azylovy dim pro matky s détmi
v Hradci Kralové ¢i Materska Skola Jablicko.

Nezapomindme také na mladé sportovni talenty, ktefi
potrebuji k rozvoji svého talentu i finan¢ni sponzoring.

7

Do této kategorie patfi napriklad podpora Tenisové skoly
LukdSe Jebavého ¢i mladého motocyklového zdvodnika
Tomase Frano.

| v roce 2023 budeme pokracovat v nasi podpore do-
stihového sportu v Pardubicich, a to formou hlavniho
partnerstvi dostihové sezény, zakoncené 133. Velkou par-
dubickou. Partnerstvi s Dostihovym spolkem je pro nas
prestizni zélezitosti. Dostihovy sport nechdpeme jen jako
sportovni disciplinu a vyznamnou spolecenskou udalost,
ale ochranu cenné tradice, kterou v Pardubicich uz déle
neZ stoleti mdme a o kterou bychom jako zdejsi patrioti
nechtéli pfijit.

Tradicim v BICZ fandime, stejné jako nemovitostem s pfi-
béhem. Pardubické zavodisté je evropsky a dokonce i své-
tové zndmou nemovitosti, kterd by mohla vypravét a kte-
rd si zaslouzi mit budoucnost.

Milan Filo & Robin Simek
akcionafri holdingu BICZ

Dostihy
v Pardubicich

v Pardubicich

Predani daru
azylovému domu
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NEFINANCNI INFORMACE

o skutecnostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni
a jsou vyznamné pro naplnéni ucelu vyrocni zpravy

ZGdné takové skutecnosti nenastaly.
o predpokladaném vyvoji ¢innosti ucetni jednotky

Uéetni jednotka bude naddle pokracovat ve své &innos-
ti, nenastdva Zadnd skutecnost, kterd by ji omezovala
nebo ji zabranovala v této Cinnosti pokracovat i v do-
hledné budoucnosti.

o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

BICZ nevyviji Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.
o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podild

BICZ holding nenabyl viastni akcie ani vlastni podily.

o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi
a pracovné-pravnich vztazich

BICZ vénuje velkou pozornost oblastem jako je etika
podnikadni, dobré vztahy s klienty, obchodnimi partnery,
dodrZovani lidskych prav, rovnosti Sanci a dodrZovdni
pracovnich standardd. To je nedilnd soucdst firemni
kultury spolecnosti. Velky diraz je kladen na profesio-
ndlni chovani zaméstnanct a dodrZovadni internich pra-
videl spolecnosti, mezi které patfi eticky kodex a firemni
hodnoty, na kterych BICZ stoji. Nedilnou soucdsti firem-
ni kultury je respektovani pravidel rovnych pracovnich
prileZitosti a netolerance jakékoliv diskriminace.

Holding BICZ ve vsech svych aktudlnich nemovitostnich
projektech posuzuje miru naplnéni kritérii ESG (Envi-
ronmental, Social, Governance) a realizuje pouze tako-
vé zaméry, které maji pozitivni dopady ve sledovanych
oblastech.

o tom, zda ucetni jednotka ma pobocku nebo jinou
Cast obchodniho zavodu v zahranici

BICZ nemd Zddnou pobocku v zahranici.
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HLAVNIi EKONOMICKE UKAZATELE

k31.12.2022
Konsolidovany vysledek Celkova aktiva holdingu Vlastni kapital holdingu
hospodareni 2022 po zapocteni precenéni po zapocteni precenéni
aktiv na trzni hodnotu aktiv na trzni hodnotu
1,416 66
mld. %
Celkové zavazky ZadluZenost holdingu po
holdingu BICZ zapocteni precenéni aktiv

na trzni hodnotu

V konsolidované rozvaze holdingu BICZ za rok 2022 jsou vSechna aktiva holdingu uvedena v Ucetnich cenach ponizenych
o opravky. Tyto historické ceny neodrazeji redlné ohodnoceni téchto aktivvzhledem k jejich aktuaini trzni hodnoté. V tabulce
nize jsou uvedena hlavni aktiva holdingu, jejich ucetni zlstatkové ceny k 31. 12. 2022, proinvestovanost v jednotlivych
projektech a také znalecké ocenéni trzni ceny jednotlivych hlavnich aktiv holdingu BICZ.

Z dané tabulky vyplyva, Ze trini ocenéni hlavnich aktiv holdingu BICZ je o 679 mil. K¢ vyssi, neZ je Ucetni zUstatkova
cena téchto aktiv véetné jiz proinvestovanych prostiedk(. Tato nadhodnota vytvorena cinnosti holdingu BICZ vyjadfuje
potencidlni realizované zisky pfi prodeji téchto aktiv za trzni hodnotu k 31. 12. 2022. Pfi zohlednéni trzni hodnoty aktiv
dle znaleckych posudk se konsolidovany vlastni kapital 44 mil navysuje o 679 mil, K¢ a dohromady na sumu 723 mil. K¢.
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SEZNAM VYBRANYCH (HLAVNICH) AKTIV
HOLDINGU A JEHO PRECENENI

trini cena k 31.12.2022
dle znaleckého ocenéni

ucetni hodnota nemovitosti investice
v aktivech k 31.12.2022 k 31.12.2022

Majetek

Ji¢in Bio areal

40 289 762,00 K¢

2202 012,98 K¢

86 000 000,00 K&

DvUr Kralové BD

5764 997,00 K¢

7 786 016,83 K¢

21 000 000,00 K¢

Stézery Sulcovy cihelny

3201 416,00 K¢

27 763 130,00 K&

42 000 000,00 K¢

Praha BD Divoka Sarka

10 100 000,00 K¢

9332 115,27 K¢

80 000 000,00 K¢

Pardubice Veselka

36 544 912,90 K&

16 880 889,55 K&

52 000 000,00 K&

Chrudim BD

2 465 000,00 K¢

8701 339,68 K¢

18 000 000,00 K&

BD Michle

12 283 388,00 K¢

1785 930,38 K¢

40 000 000,00 K¢

Praha BD Konévova

159 920 536,00 K¢

52 586 549,18 K¢

170 000 000,00 K¢

RP Park Pardubice

25000 000,00 K&

25000 000,00 K&

Pozemky zona sever HK

33655 048,01 K¢

35000 000,00 K¢

Golf Resort Hradec Kralové

63 474 756,00 K&

153192 000,00 K&

StéZery BD Il

7092 148,00 K¢

6358 908,00 K¢

30 000 000,00 K¢

Domy Vysoké Myto

30 254 158,00 K&

23577 928,00 K&

BD Sochorova

18 606 120,00 K¢

98 987 020,00 K¢

260 000 000,00 K¢

Aredl Pelhfimov

5216 536,00 K¢

46 500 000,00 K¢

Kiosek Ji¢in

5084 933,00 K¢

4900 000,00 K&

Pozemky Stézery

8970 318,00 K¢

245 108,00 K&

12 000 000,00 K¢

BD Jablicko

6 665 365,00 K¢

16 000 000,00 K¢

Refork SE

40 000 000,00 K¢

310 940 000,00 K¢

Celkem

489 589 393,91 K¢

257 629 019,87 K¢

1426 109 928,00 K¢
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KONSOLIDOVANA RADNA UCETNI ZAVERKA

zvefejfiovana za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi standardy (CUS)

ZaloZeni a charakteristika spole¢nosti
Nazev ucetni jednotky: BICZ a.s.

Pravni forma: akciova spolecnost

Datum zapisu: 21.03.2018

Sidlo Ucetni jednotky: Vaclavské namésti 2132/47
110 00 Praha 1, Nové Mésto

IC: 069 69 321

Rozhodujici predmét ¢innosti: Prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor, sprava vlastniho majetku.

Zakladni kapital: 10 000 tis. K¢ a je rozdélen na 20 kmenovych akcii na jméno v nominalni hodnoté 500 tis. K¢ za akcii.

Hlavni vlastnici spole¢nosti
Fyzické a pravnické osoby, podilejici se vice nez 20 % na zakladnim kapitdlu Spolecnosti:

Nazev pravnické / fyzické osoby Vyse podilu (v %) k 31. 12. 2022 Vyse podilu (v %) k 31. 12. 2021
1. Mgr. Milan Filo 50 % 50 %
2. Ing. Robin Simek 50 % 50 %

Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku v uplynulém tGcetnim obdobi
V uplynulém obdobi nebyly v obchodnim ani insolvenénim rejstiiku Zzadné zmény.

Pfedstavenstvo

K'31.12. 2022 bylo sloZeni predstavenstva nasledujici:
Predseda predstavenstva : Mgr. Milan Filo

Clen predstavenstva: Ing. Robin Simek

Clen dozor¢i rady: Ing. Vaclav Dostal
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UCETNI METODY A POSTUPY

Ucetnictvi spole¢nosti je vedeno a Ucetni zavérky byly sestaveny v souladu se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, v plat-
ném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpist, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli Uctujicimi v soustavé podvojného Gcetnictvi a Ceskymi Géetni-
mi standardy pro podnikatele. Ugetnictvi respektuje obecné Uicetni zasady, pfedeviim zasadu o ocefiovani majetku a zavazkd,
zdsadu uctovani ve vécné a Casové souvislosti, zdsadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve
svych aktivitach.

PREPOCTY UDAJU V CIZICH MENACH

Transakce uskutecnované v cizich ménach jsou prepocitavany a vykazovany pouzitim aktualniho denniho kurzu vyhlasova-
ného Ceskou narodni bankou. Viechna pené?ni aktiva a zavazky v cizich ménach jsou prevadény k datu sestaveni ucetnf
zavérky pouzitim kurzd vyhlagenych Ceskou narodni bankou k tomuto datu. Kurzové rozdily, zisky nebo ztraty, jsou Gctovany
vysledkoveé.

PODILY A CENNE PAPIRY VSTUPUJICi DO KONSOLIDACE

Podily, cenné papiry a derivaty jsou pfi nabyti ocenény potizovaci cenou. Pfi prodeji ¢i jiném Ubytku jsou ocefiovany metodou
FIFO.

Cenné papiry, zakladajici podstatny nebo rozhodujici vliv na jiné spolecnosti, které Spolecnost drzi dlouhodobé, nebyly za rok
2022 k okamziku sestaveni Ucetni zavérky ocenény ekvivalenci.

NEHMOTNA AKTIVA

Nehmotna aktiva zahrnujici software jsou odepisovana linedrné po dobu uzivani, minimalné 36 mésica.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz ocenéni je vyssi nez 60 tis. K¢ v jednotlivém pripadé a doba
pouZzitelnosti je delsi neZ jeden rok pfi respektovani principu vyznamnosti a vérného a poctivého zobrazeni majetku. Dlou-
hodoby nehmotny majetek se ocenuje pofizovaci cenou, kterd obsahuje cenu pofizeni a naklady s pofizenim souvisejici.
Nehmotny majetek, ktery neni povaZovan za dlouhodoby, se pfi pofizeni zahrnuje pfimo do nakladd jako poskytnuti sluzeb.
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POZEMKY, BUDOVY A ZARIZENI

Pozemky, budovy a zafizeni jsou ocenény v pofizovaci cené snizené o opravky. Odpisové metody aplikované na budovy a za-
fizeni jsou periodicky provéfovany. Opravy a Udrzba jsou Uctovany okamzité do naklad. V pripadé dlouhodobé planovanych
oprav dlouhodobého majetku jsou tvoreny rezervy. Technické zhodnoceni, jehoz hodnota v Uhrnu za zdanovaci obdobi prevy-
i u jednotlivého dlouhodobého majetku 40 tis. K&, zvysSuje pofizovaci cenu tohoto majetku.

O hmotném majetku s dobou pouzitelnosti delsi nez jeden rok, ktery neni dle internich smérnic povazovan za dlouhodoby, se
Uctuje jako o spotiebé materidlu. Takovyto majetek se sleduje v operativni evidenci a podléha inventarizaci.

Pfi uplatnovani danovych odpis( Spole¢nost postupuje podle §31 (§32) a §32a zakona ¢. 586/1992 Sh., o danich z pfijm
v platném znéni.

ZASOBY

Nakupované zdsoby jsou oceriovany pofizovacimi cenami. Evidence stavu materidlovych zasob a vyskladnéni se provadi me-
todou B, vydaj zésob ze skladu je Uc¢tovan metodou FIFO.

POHLEDAVKY

Pohledavky jsou vykazovany ve jmenovité hodnoté snizené o opravné polozky.
Hodnota nedobytnych pohledédvek se sniZuje pomoci opravnych poloZek. V souladu se zdkonem ¢. 593/1992 Sh., o rezervach,

tvori Spolecnost danové opravné polozky. Dale jsou tvoreny Ucetni opravné polozky v navaznosti na vékovou strukturu pohle-
davek a podle posouzeni miry rizika jejich dobytnosti.

PUOJCKY A UVERY

Kratkodobé a dlouhodobé uUvéry jsou sledovany ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast dlouhodobych
uveérd, kterd je splatnd do jednoho roku od data Ucetni zavérky. Jako kratkodoby bankovni Gvér je v rozvaze vykazovan i pri-
padny pasivni zGstatek kontokorentniho Gctu.
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DANE Z PRIJMU

Dan z prijm se sklada ze splatné dané a odloZené dané.

Splatna dan
Dafi ze zisku obsahuje dafi ze zisku pravnickych osob, vypoctenou podle dariové legislativy v Ceské republice k poslednimu
dni Ucetniho obdobi.

OdloZena dan

Pro vykazani odlozené dané je aplikovana rozvahova zédvazkovad metoda. Pri pouZiti této metody jsou odlozend dariova pohle-
davka a odlozZeny dariovy zavazek uréeny na zakladé rozdild mezi Ucetni a dariovou hodnotou aktiv a zavazk(. Odlozena dan je
kalkulovana pouzitim darové sazby predepsané ceskou legislativou, kterad bude v platnosti v obdobi, kdy se ocekava realizace
rozdil (.

Pfechodné rozdily vedouci ke vzniku odloZené dariové pohleddvky nebo zédvazku se ve Spolecnosti posuzuji ve vzdjemné
souvislosti s tim, Ze o odloZzeném danovém zavazku se Uctuje vzdy a o odloZené danové pohleddvce s ohledem na zésadu
opatrnosti, to znamena po posouzeni jeji uplatnitelnosti.

KONSOLIDACE

Ueetni zavérky materské spolecnosti a jednotlivych dcefinych spolegnosti vstupujicich do konsolidaéniho celku byly sestaveny
podle zakona ¢. 563/1991 Sh., o Uletnictvi, v platném znéni, vyhlasky ¢. 500/2002 Sh., kterou se provadéji néktera ustano-
veni zakona ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli Gctujicimi
v soustavé podvojného Ucetnictvi a Ceskych tcetnich standardd pro podnikatele.

Pfilozena konsolidovand radna ucetni zavérka byla zpracovana v souladu s postupy pro provedeni konsolidace pfimym sys-
témem. Jejim cilem je podavat vérny a poctivy obraz aktiv, pasiv, finan¢ni situace a zisku nebo ztraty skupiny spole¢nosti
zahrnutych do konsolidace jako celek.

Pro zpracovani konsolidované Ucetni zavérky byla pouZita metoda plné konsolidace u spole¢nosti s rozhodujicim vlivem dle

(§ 74) zékona ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich korporacich a metoda ekvivalence u spolecnosti s podstatnym vlivem dle (§ 74)
zékona ¢. 90/2012 Sbh., o obchodnich korporacich.

VYROCNI ZPRAVA 2022




Ucetni zavérky jednotlivych spolec¢nosti vstupujicich do konsolidace byly zpracovany za sledované obdobi od 01.01.2022 do
31.12.2022.

Spolecnost Majetkovy podil
BICZ a.s. matefsky podnik
Alfatex Mdda s.r.o. 100%
BICZ Bond 2020 s.r.0. 100%
BICZ Bond Circle s.r.o. (BICZ Pearl s.r.0.) 100%
BICZ Bond Cube s.r.o. (BICZ Saphire s.r.0.) 100%
BICZ Bond Cylinder s.r.o. (BICZ Residence Alfred s.r.0.) 100%
BICZ Bond Oval s.r.o. (BICZ Residence Viktor s.r.0.) 100%
BICZ Bond Prism s.r.0. (BICZ Residence Peter s.r.o.) 100%
BICZ Bond Pyramid s.r.o. (BICZ Residence Paul s.r.0.) 100%
BICZ Bond Rectangle s.r.o. (BICZ Industrial Omega s.r.0.) 100%
BICZ Bond s.r.o. 100%
BICZ Bond Square s.r.o. (BICZ Industrial Transport s.r.o.) 100%
BICZ Bond Triangle s.r.o. (BICZ Industrial Factory s.r.0.) 100%
BICZ Construction s.r.o. 100%
BICZ Crystal s.r.o. 100%
BICZ Customer Portfolio Eternity s.r.o. 100%
BICZ Customer Portfolio Infinity s.r.o. 100%
BICZ Customer Portfolio Miracle s.r.o. 100%
BICZ Design s.r.o. 100%
BICZ Diamond s.r.o0. 100%
BICZ Emerald s.r.o. 100%
BICZ Finance a.s. 100%
BICZ Golf Resort s.r.o. (BICZ LTP Black s.r.0.) 77%
BICZ Horacio s.r.o. 100%
BICZ Charity s.r.o. 100%
BICZ Children Support s.r.o. 100%
BICZ Industrial Alfa s.r.o. 100%
BICZ Industrial Beta s.r.o. 100%
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BICZ Industrial Logistics s.r.o. 100%
BICZ Industrial s.r.o. 100%
BICZ Liam s.r.o. 100%
BICZ Long Term Portfolio s.r.o. 100%
BICZ LTP Blue s.r.o. 100%
BICZ LTP Brown s.r.o. 100%
BICZ LTP Red s.r.0. 100%
BICZ Luxury s.r.o. 100%
BICZ Park Golf Hradec Kralové a.s. 100%
BICZ Quentin s.r.o. 100%
BICZ Real Estates a.s. 100%
BICZ Residence Adam s.r.o. 100%
BICZ Residence David s.r.o. 100%
BICZ Residence George s.r.o. 100%
BICZ Residence James s.r.o. 100%
BICZ Residence William s.r.o. 100%
BICZ Residential s.r.o. 100%
BICZ Rose Quartz s.r.o. 100%
BIO Ji¢in s.r.o. 100%
BIZC LTP Green s.r.o. 100%
Bytovy dim Hofice Sladkovského s.r.o. 100%
Bytovy dim Sochorova s.r.o. 100%
Fame Park a.s. 100%
Harmonicka rodina z.s. 0%
Jabli¢ko HK s.r.o. 100%
Konference Park s.r.o. 100%
Rezidence Slany Wilsonova s.r.o. 100%
Rezidence Stézery s.r.o. 100%
Sentinel Real s.r.o. 100%
Spolek nevzdavej se pod zastitou RS z.s. 0%
Spolek pro pomoc dobrym lidem pod zastitou RS z.s. 0%
Svétlo domova, z.s. 0%
Sérka Development s.r.o. 70%
The Black Goose Investments s.r.o. 100%
TIF SPORT s.r.o. 100%
TOP DEVELOP a.s. 80%
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DLOUHODOBY HMOTNY A NEHMOTNY MAJETEK

Nehmotny majetek
Nehmotna aktiva jsou vykazovana v zUstatkové hodnoté za sledované obdobi v ¢astce 135 tis. K¢ a zahrnuji predevsim soft-
ware. Nehmotna aktiva jsou vykazovana v pofizovacich cenach snizenych o opravky a ztraty ze snizeni hodnoty.

Pozemky, budovy, zafizeni

Hmotny majetek je vykazovan v zlstatkové hodnoté za sledované obdobi v ¢astce 605 017 tis. KE. Pozemky, budovy a zafizeni
jsou vykazovany v pofizovaci cené snizené o opravky a pripadné opravné polozky. Odpisy ve vysi 8 723 tis. K¢ jsou pocitany na
linedrni bazi po dobu Zivotnosti aktiv. Odpisové metody aplikované na budovy a zafizeni jsou periodicky provérovany. Opravy
a udrzba jsou Uctovany do nakladl v obdobi, kdy jsou vynaloZeny prislusné naklady.

Struktura poloZzek hmotného a nehmotného majetku za sledované a predchazejici obdobi je uvedena v nasledujici tabulce:

KZ 2021 KZ 2022
Software 72 0 0 72
Pozemky 100 384 37764 249 137 899
Stavby 314 649 25157 1931 337875
Hmotné movité véci a jejich soubory 14 393 47 0 14 440
Zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 0 91 0 91
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 56 631 134 512 50625 140518

Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek zahrnuje predevsim technické zhodnoceni budov a vystavbu novych budov.

Odpisy dlouhodobého hmotného majetku
Odpisy dlouhodobého hmotného majetku zauctované do nakladli za obdobi od 01. 01. 2022 do 31. 12. 2022 Cinily 8 723 tis. K¢.

Opravky k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku

Kz 2021 Kz 2022
Opravky k nehmotnému majetku 14 15 0 29
Opravky ke stavbam 111901 11 007 1931 120977
Opravky k hmotnym movitym vécem 8048 921 0 8 969

Konsolidacni rozdil

Ve Spolec¢nosti byl k datdim akvizice spocitan kladny konsolidaéni rozdil. Kladny konsolidac¢ni rozdil byl vypocitan z rozdilG pori-
zovacich cen majetkovych Ucasti a vysi viastniho kapitalu danych spolecnosti ,,dcer” k datu akvizice. Celkovy kladny konsolidacni
rozdil ¢inil 1 001 K¢ tis. K& a byl v minulych letech odepsan v celkové vysi 50 K¢. Odpisovani konsolidacniho rozdilu je rovnhomérné
po dobu 20 let. Ro¢ni odpis byl vypocitan ve vysi 50 K¢.
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ZASOBY

Material a zbozi

Nakupované zasoby jsou ve Spolec¢nosti oceniovany porizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrnuje cenu pofizeni a vedlejsi
porizovaci naklady, zejména celni poplatky, dopravné a skladovaci poplatky, provize, pojistné a skonto. Nedokoncena vyroba
je ocenéna na uUrovni primych nakladd.

Prehled netto hodnoty materidlu a zboZi k rozvahovému dni hodnoty jsou v tis. K¢.

KZ 2021 KZ 2022

Materidl 0 0

Nedokoncéena vyroba a polotovary 98 443 152 529

Vyrobky 0 0

Zbo?i 0 0

Celkem 98 443 152 529
POHLEDAVKY

Dlouhodobé pohledavky — Jiné pohledavky
Celkova vyse dlouhodobych pohledédvek je 1 178 tis. KE. Jedna se o odloZzenou dariovou pohledavku.

Pohledavky z obchodnich vztahl — kratkodobé
Pohledavky z obchodnich vztahd jsou evidovany ve své jmenovité hodnoté, u pohledavek v cizi méné prepoctené k rozvaho-

vému dni kurzem vyhlagenym k tomuto dni Ceskou narodni bankou. Vy$e pohledavek je snizena o opravné polozky.

Prehled kratkodobych pohledavek z obchodnich vztah mimo konsolidovanou Spolecnost, hodnoty jsou v tis. K¢.

Pohledavky z OV KZ 2021 KZ 2022

Pohledavky z obchodnich vztah 24 418 195 708

Spolec¢nosti eviduji k rozvahovému dni vzajemné kratkodobé pohledavky z obchodnich vztah(i k podnikidim ve skupiné ve vysi 188
758 tis. KE.

Stat — danové pohledavky
Spole¢nost vykazuje pohledavku za statem ve vysi 4 526 tis. KE. Jedna se o pohledavky z titulu nadmérného odpoctu DPH a titulu
preplatku na DPPO za rok 2022.

Kratkodobé poskytnuté zalohy a Jiné pohledavky
PoloZka kratkodobé poskytnuté zélohy zachycuje poskytnuté zalohy zejména z titulu zaloh na energie. Celkem eviduje Spole¢nost

kratkodobé poskytnuté zalohy za sledované obdobi ve vysi 5 241 tis. K.

Jiné kratkodobé pohledavky vykazuje spolec¢nost ve vysi 99 176 tis. K.
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Ostatni kratkodoby finan¢ni majetek
Polozka ostatni kratkodoby finanéni majetek nema napln.

Penéini prostiredky

Penézni prostiedky KZ 2021 KZ 2022
Penize 2622 759
Ucty v bankach 45 187 132922
Celkem 47 172 133 681

Casové rozliseni aktiv
Naklady pristich obdobi zahrnuji predevsim budouci ndklad na pojisténi odpovédnosti, rozlozeni leasingovych splatek, budou-
ci odpis drobného hmotného majetku, pojisténi majetku a vozidel. Za sledované obdobi ¢ini 44 826 tis. K.

Zakladni Kapitalové Rozhodnuto Nerozdéleny Zisk/(ztrata) Vlastni

Polozka kapital fondy a Fondy o zalohové vyplaté zisk/ztrata za ucetni kapital
ze zisku podilu na zisku obdobi celkem

1.1.2022 10 000 0 0 -87 457 -43 853 -121 310
PrirGstky 0 5361 0 -44.872 161 136 121625
Ubytky 0 0 0 0 43853 43853
31.12. 2022 98 443 152 529 0 -132 329 161 136 44 168

Zéakladni kapital Spolecnosti BICZ a.s. je k 31. 12. 2022 ve vysi 10 000 tis. K¢ a je rozdélen na 20 ks kmenovych akcii na jméno
v listinné podobé. Nominalni hodnota ¢ini 500 tis. K¢ na jednu akcii. Pfevoditelnost cennych papird neni omezena. Akcie ne-
jsou verejné obchodovatelné. Celkovy vlastni kapitél za Spolecnost k 31. 12. 2022 je ve vysi 44 168 tis. KC. Je tvoren Upravami
od data akvizice jednotlivych spolecnosti, dale Upravami vzajemnych vztahd a konsolidovanym hospodarskym vysledkem ve
vysSi 161 136 tis. KE.

Struktura akcionaft k 31. 12. 2022:

— Mgr. Milan Filo 50% podil
— Ing. Robin Simek 50% podil
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ZAVAZKY

Zavazky - dlouhodobé

Zavazky dlouhodobé jsou evidovany ve své jmenovité hodnoté vcéetné pripisovanych Urokd. Jedna se dlouhodobé prijaté
zélohy, dlouhodobé zavazky z obchodnich vztahd, dlouhodobé zavazky ke spolecnikim, a to v celkové vysi 1 091 815 tis. KC.
Déle se jedna o dlouhodobé dohadné Ucty pasivni a dlouhodobé jiné zavazky. Z dlouhodobych zdvazkd Celkem bylo vylouceno
555 112 tis. KE.

Prehled dlouhodobych zdvazkd mimo konsolidovanou Spolecnost, hodnoty jsou v tis. K¢.

KZ 2021 KZ 2022
Zévazky k Gvérovym institucim 279 307 257 574
Zéavazky z obchodnich vztahd 0 0
OdloZeny danovy zédvazek 0 0
Ostatni zavazky vcetné zavazkd ke spolecnikdim 556 562 834 240
Celkem 1275450 835 868

Zavazky z obchodnich vztahi - kratkodobé
Zavazky z obchodnich vztahU jsou evidovany ve své jmenovité hodnoté, u zavazkU v cizi méné prepoctené k rozvahovému dni
kurzem vyhlasenym k tomuto dni Ceskou narodnf bankou.

Prehled kratkodobych zavazkd z obchodnich vztah mimo konsolidovanou Spolecnost, hodnoty jsou v tis. K¢.

Kz 2021 KZ 2022
Zévazky k Gvérovym institucim 36 104 41795
Zévazky z obchodnich vztahd 6 643 1146
OdloZzeny danovy zévazek 0 0
Celkem 37 251 54 690

Spolecnosti eviduji k rozvahovému dni vzajemné kratkodobé zavazky z obchodnich vztahd k podnikdm ve skupiné ve vysi 177
681 tis. KC.

Spolecnost dale eviduje k rozvahovému dni vyménitelné dluhopisy ve vysi 244 100 tis. K¢. K 31. 12. 2021 spole¢nost evidovala
tyto dluhopisy ve vysi 57 550 tis. KC.
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Zavazky ke spolecniklim, zavazky k zaméstnancim a zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi

KZ 2021 KZ 2022
Zéavazky ke spolec¢nikdm 631 782
Zévazky k zaméstnancim 369 508
Zévazky ze SZ a ZP 90 160
Stat — darové zavazky a dotace 1452 7963
Dohadné ucty pasivni 1735 2171
Celkem 3 646 10 802

Celkem je v konsolidovaném celku prdmérny prepocteny pocet zaméstnanct ve vysi 19 zameéstnancU, z toho fidicich 2.

Zavazky k zaméstnancim
Zavazky k zaméstnancim predstavuji dosud nevyplacené mzdy zaméstnancim za 12/2022, zalohy vyplacené pred vyplatnim
terminem a dalsi nevyznamné polozky jako nevyplacené cestovni ndhrady zaméstnancim apod.

Zavazky ke spoleénikim
Zavazky ke spolecnikdm predstavuji zavazky ke spolec¢nikiim ze zavislé ¢innosti a z titulu pajcek.

Stat — darnové zavazky
Jedna se o zdvazky z titulu nedoplatku dané ze zévislé ¢innosti, dané z pridané hodnoty, dané z nemovitosti a z titulu nedo-
platku na DPPO za rok 2022. Celkova vysSe za rok 2022 je 7 963 tis. KC.

Dohadné ucty pasivni
Dohadné Ucty pasivni za sledované obdobi ¢ini 2 171 tis. K¢. Jednd se o naklady na energie roku 2022. Za rok 2021 byla vyse
dohadnych Gc¢tl pasivnich 1 735 tis. KC.

Bankovni Uvéry a vypomoci

Spolecnost k rozvahovému dni eviduje bankovni Uvéry ve vysi 257 574 tis KE. Minuly rok byla vyse bankovnich avérd 279 307
tis. K&.
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Casové rozliseni pasiv

Kz 2021 Kz 2022
Vydaje pristich obdobf 10327 4031
Vynosy pfistich obdobi 213 5493
Celkem 10 540 9524

POZNAMKY K VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Triby
Konsolidovana Spolecnost realizovala za sledované obdobi trzby za prodej zbozi a sluzeb ve vysi 56 061 tis. K¢.

Osobni naklady
Struktura osobnich nakladd je obsaZzena v nasledujici tabulce. Konsolidovana Spole¢nost zaméstnavala za sledované obdobi
priimérné 21 zaméstnancu.

Osobni naklady

Mzdové naklady 4092 6 883
Naklady na SZ a ZP 725 1306
Ostatni naklady 25 62
Celkem 4842 8 251

Ostatni provozni vynosy a naklady, dané a poplatky
Ostatni provozni vynosy zahrnuji za sledované obdobi jiné provozni vynosy, trzby z prodaného dlouhodobého majetku a trzby
z prodaného materidlu, a to v celkové hodnoté 38 190 tis. KC.

Ostatni provozni ndklady zahrnuji za sledované obdobi: dané a poplatky, rezervy v provozni oblasti, zlstatkova cena prodané-
ho materialu, zGstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a jiné provozni naklady, v celkové hodnoté 37 340 tis. KC.

Ostatni finanéni vynosy a naklady

Financni vynosy a naklady

Ostatni financni vynosy 429 643
Ostatni finan¢ni naklady 1589 277
Rozdil -1160 366

Jedna se predevsim o Ucet poplatky banky a kurzové rozdily.
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TRANSAKCE S DCERINYMI SPOLECNOSTMI

Vynosy realizované ve Spoleénosti za obdobi 01.01.2022 — 31.12.2022 /v tis. K&/

Spolecnost

Nakladové uroky

Vynosové uroky

BICZ a.s. 10 094 5393
Alfatex Mdda s.r.o. 889 2249
BICZ Bond 2020 s.r.o. 299 5447
BICZ Bond Circle s.r.o. (BICZ Pearl s.r.o.) 2 14
BICZ Bond Cube s.r.o. (BICZ Saphire s.r.0.) 2 14
BICZ Bond Cylinder s.r.o. (BICZ Residence Alfred s.r.0.) 3 14
BICZ Bond Oval s.r.o. (BICZ Residence Viktor s.r.0.) 3 14
BICZ Bond Prism s.r.o. (BICZ Residence Peter s.r.o.) 3 14
BICZ Bond Pyramid s.r.o. (BICZ Residence Paul s.r.0.) 2 14
BICZ Bond Rectangle s.r.o. (BICZ Industrial Omega s.r.0.) 3 14
BICZ Bond s.r.o. 22 8080
BICZ Bond Square s.r.o. (BICZ Industrial Transport s.r.o.) 3 14
BICZ Bond Triangle s.r.o. (BICZ Industrial Factory s.r.0.) 3 14
BICZ Construction s.r.o. 12 132
BICZ Crystal s.r.o. 8 651
BICZ Customer Portfolio Eternity s.r.o. 19731 0
BICZ Customer Portfolio Infinity s.r.o. 1032 810
BICZ Customer Portfolio Miracle s.r.o. 155 810
BICZ Design s.r.o. 13 0
BICZ Diamond s.r.o0. 5 13
BICZ Emerald s.r.o. 565 12
BICZ Finance a.s. 10288 83539
BICZ Golf Resort s.r.o. (BICZ LTP Black s.r.0.) 6 862 378
BICZ Horacio s.r.o. 0 12
BICZ Charity s.r.o. 17 0
BICZ Children Support s.r.o. 8 65
BICZ Industrial Alfa s.r.o. 2835 0
BICZ Industrial Beta s.r.o. 7110 12
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BICZ Industrial Logistics s.r.o. 529 12
BICZ Industrial s.r.o. 147 0
BICZ Liam s.r.o. 51 12
BICZ Long Term Portfolio s.r.o. 14 2 169
BICZ LTP Blue s.r.o. 38 12
BICZ LTP Brown s.r.o. 4 12
BICZ LTP Red s.r.0. 946 12
BICZ Luxury s.r.o. 14 9
BICZ Park Golf Hradec Kralové a.s. 0 0
BICZ Quentin s.r.o. 4 12
BICZ Real Estates a.s. 136 61
BICZ Residence Adam s.r.o. 227 0
BICZ Residence David s.r.o. 537 0
BICZ Residence George s.r.o. 8839 12
BICZ Residence James s.r.o. 0 0
BICZ Residence William s.r.o. 0 0
BICZ Residential s.r.o. 0 0
BICZ Rose Quartz s.r.o. 1427 4957
BIO Ji¢in s.r.o. 4751 5059
BIZC LTP Green s.r.o. 52 531
Bytovy dim Hofice Sladkovského s.r.o. 417 0
Bytovy dim Sochorova s.r.o. 325 139
Fame Park a.s. 0 0
Harmonicka rodina z.s. 1010 0
Jabli¢ko HK s.r.o. 227 41
Konference Park s.r.o. 0 0
Rezidence Slany Wilsonova s.r.o. 0 222
Rezidence StézZery s.r.o. 0 907
Sentinel Real s.r.o. 331 0
Spolek nevzdavej se pod zastitou RS z.s. 249 0
Spolek pro pomoc dobrym lidem pod zastitou RS z.s. 452 0
Svétlo domova, z.s. 134 6
Sérka Development s.r.o. 0 0
The Black Goose Investments s.r.o. 87 91
TIF SPORT s.r.o. 0 0
TOP DEVELOP a.s. 862 4
Celkem 81777 122 009
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Udaje o soudnich, spravnich nebo rozhodg¢ich fizenich
Z4adna soudni, spravni nebo rozhod¢i fizeni nejsou vedena.

VYZNAMNE POLOZKY NEUVEDENE V UCETNICTVI

Ruceni za zavazky tfetich osob nevykazané v rozvaze
Spole¢nost neruci za zavazky tfetich osob.

Terminované kontrakty
Ke dni 31. 12. 2022 Spole¢nost nema otevreny zadny terminovany kontrakt.

Vyznamné uddalosti po datu fadné konsolidované tcetni zavérky

Po datu fadné konsolidované ucetni zavérky nejsou znamy zadné vyznamné udalosti ovliviujici béZny provoz Spole¢nosti.
Dne 24. 2. 2022 zacala invaze ruskych vojsk na Ukrajinu. V souvislosti s invazi a aktualnimi sankénimi opatfenimi vici Ruské
federaci a jejim predstavitelm mohou mit tyto sankce negativni vliv na nékteré Ucetni jednotky ¢i vybrané obory podnikani.
ProtoZe se situace neustale vyviji, vedeni Spolecnosti neni v soucasné dobé schopné spolehlivé kvantifikovat potencialni do-
pady téchto udalosti na Spole¢nost. Jakykoli negativni vliv, respektive ztraty, zahrne Spolecnost do Ucetnictvi a Ucetni zavérky
v roce 2022.

Vedeni Spolecnosti zvazilo potencialni dopady téchto sankénich opatreni na své aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, ze
nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepretrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla Ucetni zavérka k 31. 12. 2022 zpra-
covana za predpokladu, Ze Spole¢nost bude nadale schopna pokracovat ve své ¢innosti.

Mgr. Milan Filo
V Praze dne 30. kvétna 2023
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KONSOLIDOVANA AKTIVA

Konsolidovana aktiva

Konsolidovana aktiva

Spolecnost 1.1.-31.12.2022 1.1.-31.12.2021
AKTIVA CELKEM 1471290 838 212
B. Dlouhodoby majetek 826 979 535 895
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek 135 58
. Ocenitelna prava 43 58
2.1. Software 43 58
5 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 91 0
) a nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek

B. L Dlouhodoby hmotny majetek 605 017 413 192
1. Pozemky a stavby 390498 292 272
1.1. Pozemky 155547 98 895
1.2. Stavby 234951 193 376
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 877 1652
3. Oceriovaci rozdil k nabytému majetku (+/-) 50974 50974
4, Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 23 40
4.3, Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 40

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek
5. a nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 162644 68 255
5.2 Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 162 644 68 255
B. L Dlouhodoby finan¢ni majetek 221 828 122 644
1. Podily- ovlddana nebo ovladajici osoba 42 644 42 644
4. ZapuUjcky a Uvéry- podstatny vliv 95 000 80 000
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 84 184 0
7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 84 184 0
B. W Kladny konsolidacni rozdil 0 1
C. Obéina aktiva 598 662 255 145
C. L Zasoby 152 529 98 443
2. Nedokonéend vyroba a polotovary 152 529 98 443
C. I Pohledavky 312 452 108 894
1. Dlouhodobé pohledavky 1178 1178
1.4. OdloZend darova pohledavka 1178 1178
2. Kratkodobé pohledavky 311 273 107 716
2.1 Pohleddvky z obchodnich vztah 195 708 24 418
2.4. Pohledavky- ostatni 115 566 83297
2.4.1. Pohledavky za spolecniky 0 0
2.4.3. Stat- daniové pohledavky 4526 950
2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 5241 5132
2.4.5. Dohadné Ucty aktivni 6622 9725
2.4.6. Jiné pohleddvky 99176 65 462
C. I PenéZni prostiedky 133 681 47 809
1. Penézni prostfedky v pokladné 759 2622
2. PenéZni prostfedky na Uctech 132922 45 187
D. Casové rozliseni aktiv 45 648 47172
1. Naklady pristich obdobi 44 826 28 593
3. Prijmy pristich obdobi 822 18 578
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KONSOLIDOVANA PASIVA

Konsolidovana pasiva
1.1.-31.12.2022

Spolecnost

Konsolidovana pasiva
1.1.-31.12.2021

PASIVA CELKEM 1471 290 838 212
A. Vlastni kapital 44 168 -121 310
AL Zakladni kapital 10 000 10 000
1. Zakladnf kapital 10 000 10 000
AL Azio a kapitalové fondy 5000 0
2. Kapitalové fondy 5000 0
2.1 Ostatni kapitalové fondy 5000 0
A L Fondy ze zisku 361 0
1. Ostatni rezervni fondy 361 0
A, IV Vysledek hospodareni minulych let (+/-) -132 329 -87 457
2. Neuhrazena ztrata minulych let (-) -132 329 -87 457
Konsolidovany vysledek hospodaieni béZného tcet- }
A, W niho obdobi (+/-) 161 136 43 853
VI Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku (-) 0 0
VH bézného tcetniho obdobi bez podilu ekvivalence
A VL a bez mensinovych podila (+/-) 161088 -43 871
B.+C. Cizi zdroje 1416 443 947 877
C. Zavazky 1416443 947 877
C. L Dlouhodobé zavazky 1091815 835 868
1. Vydané dluhopisy 0 0
2. Zavazky k Uvérovym institucim 257574 279 307
9. Zavazky- ostatni 834 240 556 562
9.1. Zavazky ke spolecnikim 283 283
9.3. Jiné zavazky 833957 556 279
C. . Kratkodobé zavazky 324 628 112 009
1. Vydané dluhopisy 244 100 57 550
1.1. Vyménitelné dluhopisy 244 100 57 550
3. Kratkodobé prijaté zélohy 12 895 1146
4. Zavazky z obchodnich vztahd 41795 36 104
6. Zéavazky- ovladana nebo ovlddajici osoba 0 195
8. Zavazky- ostatni 25838 17 013
8.1. Zavazky ke spolecnikdim 782 631
8.3. Zavazky k zaméstnanclim 508 369
8.4. Zéavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 160 90
8.5. Stat- danové zavazky a dotace 7963 1452
8.6. Dohadné ucty pasivni 2171 1735
8.7. Jiné zavazky 14 255 10709
D. Casové rozliseni pasiv 9524 10 540
1. Vydaje pfistich obdobi 4031 10327
2. Vynosy pfistich obdobi 5493 213
E. Mensinovy vlastni kapital 1154 1105
E. I 1. MenSinovy zdkladni kapital 1001 1000
4. Mensinovy vysledek hospodareni minulych let 105 88
Mensinovy vysledek hospodareni bézného Ucetniho
> obdobf 48 18
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KONSOLIDOVANY VYSLEDEK HOSPODARENI

Konsolidovany vysledek
hospodareni 1.1.-31.12.2022

Spolecnost

Konsolidovany vysledek
hospodareni 1.1.-31.12.2021

. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 25118 36193

. Trzby za prodej zbozi 30942 0

A. Vykonova spotieba 118 275 70034

AL Néklady vynaloZené na prodané zbozi 33387 0

A 2. Spotreba materialu a energie 8040 4311

A 3. Sluzby 76 847 65723

C. Aktivace (-) -7 266 -4 850

D. Osobni naklady 8251 4842

D. 1. Mzdové naklady 6883 4092

D. 2. Néklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 1368 750

D. 2.1. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 1306 725

D. 22. Ostatni naklady 62 25

E. Upravy hodnot v provozni oblasti 9091 7811

E. 1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 8802 7801

Eo11 Ejt?'\r/?llg hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 8723 7801

£ 12 L’Jgrzivy hpdnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 79 0
- docasné

E. 3. Upravy hodnot pohledavek 289 10

. Ostatni provozni vynosy 38190 45037

1.1, Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 22 050 44129

I11.3. Jiné provozni vynosy 16 140 908

F. Ostatni provozni naklady 37340 41214

F1 Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 2357 37811

F 2. Zlstatkova cena prodaného materidlu 0 5

F 3. Dané a poplatky 435 381

F 4 Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady pristich obdobf 15065 0

F. 5. Jiné provozni ndklady 19483 3018

* Konsolidovany provozni vysledek hospodareni (+/-) -71440 -37 822

IV. Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku - podily 216 500 200

IV.1. Viynosy z podild- ovladand nebo ovladajici osoba 216 500 200

G. Naklady vynaloZené na prodané podily 46 200

VL. Vynosové uroky a podobné vynosy 31529 1704

VI.2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 31529 1704

. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti -273 0

J. Nakladové uroky a podobné naklady 7 826 5470

2. Ostatni nakladové troky a podobné néklady 7826 5470

VII. Ostatni financni vynosy 643 429

K. Ostatni financni naklady 277 1589

* Konsolidovany finanéni vysledek hospodareni (+/-) 240796 -4 926

** Konsolidovany vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 169 356 -42 748

L. Daii z pFijmG 8220 1106

L1 Dan z pfijmu- splatna 8220 1271

L2 Dan z pfijma- odloZzend (+/-) 0 -165

x Konsolidovany vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 99176 -43 853

M. PFevod podilu na vysledku hospodateni spoleénikiim (+/-) 0 0

Rk Konsolidovany VH za tcetni obdobi bez podilu ekvivalence (+/-) 161136 -43 853

VH bez mensinovych podild 161 088 -43871

Mensinovy VH 48 18

o Konsolidovany VH za Ucetni obdobi 161136 -43 853
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

0 auditu konsolidované ucetni zavérky sestavené k 31. 12. 2022 spolecnosti BICZ

a.s. IC: 069 69 321, se sidlem Véclavské namésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00

Praha 1 a jejich dcerinych spole¢nosti urcena pro akcionare a predstavenstvo
spolecnosti

VYROK AUDITORA

Provedli jsme audit prilozené konsolidované ucetni zavérky spolec¢nosti BICZ a.s. a jejich dcefinych spolecnosti (,,Skupina“) se-
stavené na zdkladé ceskych Ucetnich predpist, ktera se sklada z konsolidované rozvahy k 31. 12. 2022, konsolidovaného vykazu
zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2022 a prilohy této konsolidované Ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZzitych podstatnych
Ucetnich metod a dal¥f vysvétlujici informace. Udaje o Skupiné jsou uvedeny v piiloze této konsolidované Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru konsolidovana Ucetni zavérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Skupiny k 31. 12. 2022 a naklad
a vynosU a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31. 12. 2022 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

ZAKLADNI VYROK

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky. V sou-
ladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Skupiné nezavisli a splnili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, ze dlikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

JINE SKUTECNOSTI

Srovnatelné Udaje nebyly ovéreny, protoZe Ucetni jednotka neméla povinnost ovéreni Géetni zavérky auditorem.

OSTATNI INFORMACE K VYROCNI ZPRAVE

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené v konsolidované vyroc¢ni zpravé
mimo konsolidovanou Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni orgdn spolecnosti BICZ a.s.
Nas vyrok ke konsolidované Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich povinnosti souvi-
sejicich s auditem konsolidované ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou
ve vyznamném (materialnim) nesouladu s konsolidovanou Ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi
béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda
ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splniuji poZadavky pravnich predpist na formalni naleZitosti a postup vy-
pracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo
zpUsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v konsolidované Ucetni zavérce, jsou ve
vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s konsolidovanou Ucetni zavérkou a

e ostatniinformace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
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Dale jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatk( a povédomi o Skupiné, k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni infor-
mace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupli jsme v obdrzenych ostatnich informa-
cich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

ODPOVEDNOST PREDSTAVENSTVA JAKO STATUTARNIHO ORGANU SPOLECNOSTI
BICZ A.S. ZA KONSOLIDOVANOU UCETNIi ZAVERKU

Statutarni orgdn spolecnosti BICZ a.s. odpovida za sestaveni konsolidované ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v sou-
ladu s ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované
Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani konsolidované Ucetni zavérky je statutdrni organ spolecnosti BICZ a.s. povinen posoudit, zda je Skupina schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze konsolidované Ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého
trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni konsolidované Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy statutarni
organ planuje zruseni Skupiny nebo ukonceni jeji cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

ODPOVEDNOST AUDITORA

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze konsolidovanda ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni) ne-
spravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfrimérena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vsech pfipadech v konsolidované
Ucetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvo-
dl nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redIné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd uzivatelé konsolidované Ucetni zavérky na jejim zékladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu odborny Usudek
a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti konsolidované ucetni zavérky zpUsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné ddkazni infor-
mace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Zze neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k niz
doslo v dusledku podvodu, je vétsi, nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpdsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovéni, Umyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout
auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Gcéinnost jeho vnitfniho

kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych Gcetnich odhadl a informace, které v této sou-
vislosti statutarni organ BICZ a.s. uvedl v pfiloze konsolidované Gcéetni zavérky.
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Verifikace SUED, a. s.

ev. & KACR 571

Ing. lvana Hubdackova

statutarni auditor, ev. ¢. KA CR 2099

V Pardubicich dne 30. 5. 2023

Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni konsolidované Ucéetni zavérky statutarni organ
spolec¢nosti BICZ a.s. a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materidlni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Skupiny nepfetrzité trvat. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na in-
formace uvedené v této souvislosti v pfiloze konsolidované Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné,
vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Skupiny nepretrzité trvat vychazeji z dlikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované Ucetni zavérky, véetné prilohy, a déle to, zda konsolidova-
na ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Ziskat dostate¢né a vhodné dlikazni informace o financ¢nich ddajich ucetnich jednotek zahrnutych do Skupiny a o jeji pod-
nikatelské ¢innosti, aby bylo mozné vyjadfit vyrok ke konsolidované tGcetni zavérce. Zodpovidame za fizeni auditu Skupi-
ny, dohled nad nim a za jeho provedeni. Vyrok auditora ke konsolidované Ucetni zavérce je nasi vyhradni odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ spole¢nosti BICZ a.s. mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani auditu
a o vyznamnych zjisténich, kterad jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrol-
nim systému.
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ZPRAVA O VZTAZICH

za obdobiod 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

Statutarni orgdn spolecnosti BICZ a.s.

Se sidlem Vaclavské ndmésti 2132/47, Nové Mésto, 110 00 Praha

IC: 06969321

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného v Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 23288

V Hradci Kralové dne 31. 5. 2023

1. Uvod

Tato zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovlddnutou a mezi ovlddanou osobou a osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou (déle také jen ,zprava o vztazich mezi propojenymi osobami”) byla vypracovana na zakladé pfislusnych zakon-
nych ustanoveni zejména ustanovenimi § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale také jen ,ZOK"), a popisuje vztahy mezi propojenymi osobami, tj. vztahy mezi ovladajicimi osobami a ovladanou osobou
a mezi ovladanou osobou a osobami ovlddanymi stejnymi ovladajicimi osobami. Vztahy jsou popsany zplsobem prihlizejicim
k nutnosti vyhovét ustanovend § 504 zékona ¢. 89/2012 Sh., ob¢anského zékoniku, ve znéni pozdéjsich predpisd, tykajiciho se
obchodniho tajemstvi.

Tato zprava byla vypracovana za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

2. Struktura vztahU a dalSi udaje zpravy o vztazich

2.1 Ovladana osoba

Ovladanou osobou, jejiz statutarni orgdn vyhotovuje tuto zpravu, je spolecnost BICZ a.s. se sidlem Vaclavské namésti 2132/47,
Nové Mésto, 110 00 Praha, IC:06969321, Zapsana v obchodnim rejst¥iku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B
23288. (déle jen BICZ)

2.2 Struktura vztah(i mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou

Ovladajici osobou spolecnosti BICZ a.s. jsou v obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 pan Mgr. Milan Filo, dat. nar. 25. 12. 1979,
bydlisté: Sténkov 69, 503 46 Trebechovice pod Orebem a pan Ing. Robin Simek, dat. nar. 1. 7. 1983, bydlisté: Svinnd 26, 517 03
Skuhrov nad Bélou. Vklad ve vysi 10 000 000 K¢ je pIné splacen.

Poznamka: S ohledem na ustanoveni § 75 ZOK Ize uvedenou osobu pokladat za ovlddajici osoby spole¢nosti BICZ a.s.
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2.3 Struktura vztaht mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou
Osoby, které ovlada ovlddana osoba:

Spolecnost Majetkovy podil
BICZ a.s. matersky podnik
Alfatex Mdda s.r.o. 100%
BICZ Bond 2020 s.r.0. 100%
BICZ Bond Circle s.r.o. (BICZ Pearl s.r.0.) 100%
BICZ Bond Cube s.r.0. (BICZ Saphire s.r.0.) 100%
BICZ Bond Cylinder s.r.o. (BICZ Residence Alfred s.r.0.) 100%
BICZ Bond Oval s.r.o. (BICZ Residence Viktor s.r.o.) 100%
BICZ Bond Prism s.r.o. (BICZ Residence Peter s.r.o.) 100%
BICZ Bond Pyramid s.r.o. (BICZ Residence Paul s.r.0.) 100%
BICZ Bond Rectangle s.r.o. (BICZ Industrial Omega s.r.0.) 100%
BICZ Bond s.r.o. 100%
BICZ Bond Square s.r.o. (BICZ Industrial Transport s.r.o.) 100%
BICZ Bond Triangle s.r.o. (BICZ Industrial Factory s.r.0.) 100%
BICZ Construction s.r.o. 100%
BICZ Crystal s.r.o. 100%
BICZ Customer Portfolio Eternity s.r.o. 100%
BICZ Customer Portfolio Infinity s.r.o. 100%
BICZ Customer Portfolio Miracle s.r.o. 100%
BICZ Design s.r.o. 100%
BICZ Diamond s.r.o0. 100%
BICZ Emerald s.r.0. 100%
BICZ Finance a.s. 100%
BICZ Golf Resort s.r.o. (BICZ LTP Black s.r.0.) 77%
BICZ Horacio s.r.o. 100%
BICZ Charity s.r.o. 100%
BICZ Children Support s.r.o. 100%
BICZ Industrial Alfa s.r.o. 100%
BICZ Industrial Beta s.r.0. 100%
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BICZ Industrial Logistics s.r.o. 100%
BICZ Industrial s.r.o. 100%
BICZ Liam s.r.o. 100%
BICZ Long Term Portfolio s.r.o. 100%
BICZ LTP Blue s.r.o. 100%
BICZ LTP Brown s.r.o. 100%
BICZ LTP Red s.r.0. 100%
BICZ Luxury s.r.o. 100%
BICZ Park Golf Hradec Kralové a.s. 100%
BICZ Quentin s.r.o. 100%
BICZ Real Estates a.s. 100%
BICZ Residence Adam s.r.o. 100%
BICZ Residence David s.r.o. 100%
BICZ Residence George s.r.o. 100%
BICZ Residence James s.r.o. 100%
BICZ Residence William s.r.o. 100%
BICZ Residential s.r.o. 100%
BICZ Rose Quartz s.r.o. 100%
BIO Ji¢in s.r.o. 100%
BIZC LTP Green s.r.o. 100%
Bytovy dim Hofice Sladkovského s.r.o. 100%
Bytovy dim Sochorova s.r.o. 100%
Fame Park a.s. 100%
Harmonicka rodina z.s. 0%
Jabli¢ko HK s.r.o. 100%
Konference Park s.r.o. 100%
Rezidence Slany Wilsonova s.r.o. 100%
Rezidence Stézery s.r.o. 100%
Sentinel Real s.r.o. 100%
Spolek nevzdavej se pod zastitou RS z.s. 0%
Spolek pro pomoc dobrym lidem pod zastitou RS z.s. 0%
Svétlo domova, z.s. 0%
Sérka Development s.r.o. 70%
The Black Goose Investments s.r.o. 100%
TIF SPORT s.r.o. 100%
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3. Prehled jednani, ktera byla ucinéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo
ji ovladanych osob

V obdobiod 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 nebyla uc¢inéna zadna jind jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovla-
danych osob.

4. Prehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi
osobami ovladanymi

Spolecnosti ve skupiné maji mezi sebou uzavienou ramcovou smlouvu o zapUjcce penéz.

5. Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé Ujma a posouzeni jejiho vyrovnani podle
§71a72Z0K

Spolec¢nosti BICZ a.s. nevznikla v icetnim obdobi zadna Ujma vykonem vlivu osoby Mgr. Milan Filo. TudiZz nebude Ujma vyrovnana
podle ustanoveni § 71 a § 72 zdkona o obchodnich korporacich.

6. Vyhody a nevyhody plynouci ze vztahG mezi ovladanymi a ovladajicimi osobami

Statutarni organ spolecnosti BICZ a.s. si neni védom zadnych vyhod, ¢i nevyhod, ani rizik plynoucich pro spole¢nost BICZ a.s. ze
vztahU mezi ovladanymi a ovladajicimi osobami.

7. Prohlaseni predstavenstva spolec¢nosti

NiZe podepsany statutarni organ spolecnosti prohlasuje, Ze Udaje uvedené v této zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami
jsou Uplné, priikazné a spravné.

V Hradci Krélové dne 30. 5. 2023
Spolecnik (jednatel)
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KONTAKTY

pro spolec¢nou komunikaci

® <

8:00-17:00 info@bicz.cz

&

+420222 209999
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HRADEC KRALOVE

Palace Office
Pramyslova 1294
500 02 Hradec Kralové

Budova Flow
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