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Unijni prospekt pro rist nezajisténych listinnych dluhopisi s pevnym tirokovym
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Tento dokument piedstavuje unijni prospekt pro rust (,,Prospekt®) nezajisténych listinnych dluhopist ve
formé cennych papirti na fad, vydanych podle ¢eského prava s pevnym trokovym vynosem ve vysi 5,00 %
(slovy: pét procent) p. a. o jmenovité hodnoté kazdého dluhopisu ve vysi 100.000 K¢ a v celkové
predpokladané jmenovité hodnoté emise do 100.000.000 K¢ (slovy: sto milionti korun ¢eskych), ktera mtize
byt dale zvysena az o 50 % (slovy: padesat procent), se splatnosti v roce 2024, vydavanych spole¢nosti M &
M Reality Invest a.s., ICO: 060 48 111, se sidlem Nadrazni 535/15, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod spisovou znatkou B 11120
(uvedené dluhopisy dale jen ,,Dluhopisy*; uvedena osoba vydavajici Dluhopisy dale jen ,,Emitent®; kazda
osoba vlastnici Dluhopisy dale jen ,,Vlastnik dluhopisu‘). Jmenovitd hodnota a vynos Dluhopisti jsou
splatné v ¢eskych korunach (K¢). Datum emise je stanoveno na den 16. 12. 2019 (,,Datum emise*) a emisni
kurz k Datu emise ¢ini 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisi. Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava
Vv souladu se zdkonem ¢&. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich piedpist (,,Zakon
o dluhopisech®).

Tento Prospekt byl vyhotoven za ucelem vefejné nabidky Dluhopisi ve smyslu ¢l. 2 pism. d) nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uverejnén
pri vetejné nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice
2003/71/ES (,,Narizeni o prospektu‘). Dluhopisy budou nabizeny Emitentem.

Emitent jako subjekt naplijici definici ,,malého a stfedného podniku ve smyslu ¢l. 2 pism. f) Nafizeni o
prospektu, ktery nema zadné cenné papiry piijaté k obchodovani na regulovaném trhu, vyhotovil tento
Prospekt jako ,,Unijni prospekt pro rast v souladu s ¢l. 15 odst. 1 pism. a) Nafizeni o prospektu. Tento
Prospekt byl dale vyhotoven v souladu S natizenim Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne
14. bfezna 2019, kterym, se doplnuje Nafizeni o prospektu, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni
prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce cennych papirti nebo jejich piijeti k obchodovani na
regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (,,Provadéci narizeni 2019/980°),
s nafizenim Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/979 ze dne 14. bfezna 2019, kterym se dopliiuje
Natizeni o prospektu, pokud jde o regulacni technické normy pro klic¢ové finan¢ni informace ve shrnuti
prospektu, zvefejnovani a klasifikaci prospektl, propagacni sdéleni tykajici se cennych papird, dodatku
prospektu, oznamovaci portal, a zruSuje natizeni Komise v ptenesené pravomoci (EU) ¢. 382/2014 a nafizeni
Komise v pienesené pravomoci (EU) 2016/301, a v souladu s ¢asti ¢tvrtou zakona ¢&. 256/2004 Sb., o
podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich ptedpist. Soucasti tohoto Prospektu je téz znéni
emisnich podminek Dluhopisu. Emitent nepozadal o piijeti DIuhopisi k obchodovani na jakémkoliv
obchodnim systému, a ani obdobnou zadost v budoucnosti nepfedpoklada.

Prospekt byl na zakladé zadosti Emitenta u¢inéné v souladu s ¢l. 20 Nafizeni o prospektu a v souladu s ¢l. 35
a nasl. Provadéciho natizeni 2019/980 schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky, ICO: 481 36 450, se
sidlem Na Ptikopé 28, 115 03 Praha 1 (,,CNB“ nebo ,,Ceska narodni banka®), ¢. j. 2019/130896/CNB/570
ze dne 13. 12. 2019, které nabylo pravni moci dne 14. 12. 2019. Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného
papiru Ceska narodni banka pouze osvédéuje, Zze schvéleny prospekt splituje normy tykajici se tiplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti pozadované Nafizenim o prospektu a dal§imi pfislusSnymi pravnimi ptedpisy,
tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil
emitenta a cenné papiry, které maji byt predmétem vefejné nabidky. Investor by mél vzdy vyhodnost
investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu prospektu. Ceskd narodni banka neposuzuje
hospodaiské vysledky ani finanéni situaci emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost
emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 11. 12. 2019 (,,Datum prospektu®). Dojde-li po schvaleni tohoto
Prospektu v pribéhu verejné nabidky k podstatnym zménam tdaji uvedenych v Prospektu, bude Emitent
tento Prospekt aktualizovat, a to formou dodatkt k tomuto Prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen
Ceskou narodni bankou a uvefejnén v souladu s pravnimi piedpisy. Tento Prospekt je platny pouze po
dobu dvanacti mésicii od jeho schvaleni Ceskou narodni bankou, tj. do dne 13. 12. 2020 (v&etné). Poté,
co Prospekt pozbude platnosti, jej Emitent nebude dale aktualizovat.
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Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisti nebo souvisejici s Emitentem.
Rizikové faktory, které jsou Emitentovi k Datu Prospektu znamé a které Emitent povazuje za relativné
vyznamné, jsou uvedeny v oddilu ,,Rizikové faktory* tohoto Prospektu.

Prospekt, jeho pfipadné dodatky, jako i vSechny vyro¢ni zpravy Emitenta uvefejnéné po Datu prospektu, jsou
zajemcim k dispozici v elektronické podobé na internetovych strankdch Emitenta ,www.mmreality-
invest.cz“, v ¢asti oznacené jako ,,Dokumenty*, a dale v sidle Emitenta, v pracovni dny vzdy v dob¢ od 9.00
do 16.00 hodin.

Emitent bude v rozsahu stanoveném obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy uverejiiovat zpravy o vysledcich
svého hospodateni a své financ¢ni situaci.

Emitent
M & M Reality Invest a.s.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento Prospekt je ,, Unijnim prospektem pro rist* ve smyslu prislusnych ustanoveni Narizeni o prospektu
schvalenym Ceskou ndarodni bankou za ticelem verejné nabidky Dluhopisii v Ceské republice. Tento Prospekt
obsahuje znéni emisnich podminek Dluhopisii vymezujici prava a povinnosti Viastnikit dluhopisit a Emitenta.
Dluhopisy jsou vydavany podle prava Ceské republiky.

Emitent vynalozil veskerou péci, kterou po nem lze rozumné pozadovat, aby zajistil, Ze v Prospektu obsazené
informace jsou pravdivé a uplné, za coz Emitent v souladu s pravnimi predpisy odpovida. Emitent neschvalil
jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto
Prospektu nebo jeho dodatcich. Na Zadné takové jiné prohldseni nebo informace se nelze spolehnout jako
na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veSkeré informace
a prohlaseni v tomto Prospektu uvedeny vyhradné k Datu prospektu. Predani, uverejneni ¢i jina forma
zpristupnéni tohoto Prospektu kdykoli Datu prospektu neznamend, Ze prohlaseni a informace v ném uvedené
Jjsou spravné ke kterémukoli okamziku po Datu prospektu.

Tento Prospekt je nutné cist ve spojeni s pripadnymi dodatky Prospektu, pricemz v pripadé jakychkoliv
rozporii mezi temito dokumenty md prednost vidy naposledy uverejnény dokument; tyto skutecnosti vsak
neméni nic na tom, zZe informace obsazené v tomto Prospektu jsou platné pouze k Datu prospektu.

Za dluhy z Dluhopisii odpovida vylucné Emitent. Zdadna tieti osoba (véetné Ceské republiky, kterékoli jeji
instituce, ministerstva, nebo jiného orgdanu stdtni spravy &i samospravy) neni odpovédnd za plneni dluhii
Z Dluhopisu, za jejich splnéni nikterak neruci, ani je jinym zpiisobem nezajistuje. Pohledavky z Dluhopisii
nejsou kryty zadnym systémem pojisteni vkladii, tedy ani garancnim systémem zajistovanym Garancnim
systéemem financniho trhu.

SiFeni tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych statech omezeny zdkonem.
Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli
zahranicni jurisdikce. Dluhopisy zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech
Spojenych statii americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, proddavany nebo predaviny na uzemi
Spojenych statii americkych nebo osobdm, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych, jinak nez
na zaklade vyjimky z registracni povinnosti podle uvedeného zdakona nebo v ramci obchodu, ktery takové
registracni povinnosti nepodléhd. Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné
za dodrzovadni omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisii
nebo drzby a rozsirovani jakychkoliv materidalii vztahujicich se k Dluhopisiim.

Kazdy investor nese viastni odpovédnost za to, Ze prodej nebo ndkup Dluhopisii probéhne v souladu
S relevantni pravni upravou dotcené jurisdikce. Informace obsazené v oddilu, Zdanéni a devizova
regulace“ tohoto Prospektu a oddilu ,, Vymdhani soukromopravnich ndrokii vii¢i Emitentovi“ tohoto
Prospektu jsou uvedeny pouze jako vSeobecné informace a byly ziskany z verejné dostupnych zdrojii, které
nebyly blize analyzoviny ani nezavisle overeny Emitentem. Investori by se méli spoléhat vyhradné na viastni
analyzu faktorii uvddénych v téchto oddilech a na své viastni pravni, daiiové a jiné odborné poradce.

Investorum, zejména zahranicnim, se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni
prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a danovych predpisii Ceské republiky, statii, jichZ jsou
rezidenty, a jinych prislusnych statu, jejichz pravni predpisy mohou byt z pohledu investorii ¢i Dluhopisii
relevantni, a dale vSechny prislusné mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici dluhopisii, vietné vsech pripadnych zahranicnich investoru, se vyzyvaji, aby se soustavné
informovali o vSech zdakonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich viastnictvi (drzbu) Dluhopisii,
arovnez prodej Dluhopisii do zahranici nebo ndkup Dluhopisii ze zahranici, jakozZto i jakékoliv jiné
transakce s Dluhopisy, a aby tyto zdkony a prdavni predpisy dodrzovali.
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Pri uvadeni informaci pochazejicich z internich odhadit a analyz Emitent vynaloZil veskerou primérenou péci
na jejich presnost a spravnost, avsak presnost a spravnost takovychto informaci Emitent nemiizZe zarucit.
Jakeékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta ohledné
budoucich udalosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcasti
na okolnostech a udalostech, které Emitent nemiiZe primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Investori by méli
provest viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo vyhledii uvedenych v tomto Prospektu, pripadné
provést dalsi samostatna Setreni, a svd investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych samostatnych
analyz a Setreni.

Krome hypertextovych odkazii na informace zaclenéné do tohoto Prospektu formou odkazu, jestlize Prospekt
obsahuje hypertextove odkazy na webové stranky, informace na techto webovych strankach uvedené nejsou
soucasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny Ceskou narodni bankou ¢i jinym dohledovym
organem.

Pokud neni vtomto Prospektu uvedeno jinak, vychdzeji vSechny financni udaje Emitenta z ceskych ucetnich
standardit (CAS).

Nékteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamend,
Ze hodnoty uvdadeéné pro tutéz polozku se mohou na riznych mistech mirné lisit a hodnoty uvadené jako
soucty nekterych hodnot nemust byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.

Nékteré pojmy uvozené v tomto Prospektu velkym pocatecnim pismenem jsou definovany v oddilu
,Interpretace” tohoto Prospektu. Shrnuti a oddil , Podminky cennych papirii* tohoto Prospektu
obsahuji viastni definice.

Bude-Ii tento Prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadé jakéhokoliv rozporu mezi znénim Prospektu
V Ceskem jazyce a znénim Prospektu preloZeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v Ceském

jazyce.

Dluhopisy nejsou urceny k obchodovani Vv obchodnim systému, a Emitent ani jejich prijeti k
takovemu obchodovani nepredpoklada.
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INFORMACE ZACLENENE VE FORME ODKAZU

Informace Dokument P¥imy odkaz

Auditorem ovétena individualni ucetni | ,,Zprava o  auditu | https://www.mmreality- 6-23
zavérka FEmitenta za uCetni obdobi | 2018 invest.cz/images/pdf/MM
koncici ke dni 31. 12. 2018 RI_Zprava auditu_2018.p

df
Zprava auditora k individualni ucetni | ,Zprdava o  auditu | https://www.mmreality- 1-5
zavérce Emitenta sestavené za tucetni | 2018 invest.cz/images/pdf/MM
obdobi kon¢ici ke dni 31. 12. 2018 RI_Zprava auditu_2018.p

df

Utetni zavérku Emitenta za rok 2018, véetné zpravy auditora, lze nalézt na internetové strance Emitenta:

»www.mmreality-invest.cz“ v sekci ,,Dokumenty* nebo piimo pod odkazy obsaZzenymi ve vySe uvedené
tabulce.

Casti vySe uvedenych dokumenti, které do tohoto Prospektu odkazem za¢lenény nebyly, nejsou pro
investory vyznamné nebo jsou zminény v jinych oddilech Prospektu.
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SHRNUTI

0ddil 1 - Uvod

1. Obecné informace

11 Nazev
cennych papirt a
jejich I1SIN:

Nézev vydavanych dluhopisé (,,Dluhopisy*) je ,,Dluhopisy M&M REALITY INVEST
5,00/24%,

ISIN Dluhopisi je CZ0003523706.

1.2 Totoznost a
kontaktni udaje
emitenta, vcetné
jeho LEI:

Emitentem Dluhopist je spole¢nost M & M Reality Invest a.s., ICO: 060 48 111,
se sidlem Nadrazni 535/15, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod spisovou znackou B 11120
(,,Emitent”). LEI Emitenta je 315700HKFBVTLKP7LP14. Kontaktni udaje Emitenta
jsou nasledujici: webova stranka: www.mmreality-invest.cz, e-mail:
investice@mmri.cz, t.¢.: +420 601 359 743.

1.3 Totoznost a

Prospekt Dluhopisii byl schvalen Ceskou narodni bankou, ICO: 481 36 450, se sidlem

kontaktni tdaje | Na Piikop& 28, 115 03 Praha 1 (,,CNB¥), tel.: 224 411 111, fax: 224 412 404, ID datové
organu, ktery | schranky: Stgale;j.

prospekt schvalil

1.4 Datum | Unijni prospekt pro rist Dluhopisti (,,Prospekt) byl schvélen rozhodnutim CNB &. j.
schvaleni 2019/130896/CNB/570 ze dne 13. 12. 2019, které nabylo pravni moci dne 14. 12. 2019.
prospektu

1.5. Upozornéni

1.5.1 Prohlaseni
Emitenta

Shrnuti jako tivod do prospektu: Shrnuti je tieba Cist jako ivod k Prospektu Dluhopist
a jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisti by mélo byt zalozeno na tom, ze investor
zohledni prospekt Dluhopist jako celek

Moznost utrpét ztrdatu: Investici do Dluhopisti by investor mohl pfijit o veskery
investovany kapital nebo o jeho ¢ast.

Naklady na pieklad: \/ pripad€, kdy je u soudu vznesena zaloba tykajici se udaji
uvedenych v Prospektu, mize byt Zalujici investor povinen nést naklady na preklad
Prospektu, vynalozené pied zahajenim soudniho fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi
predpisy stanoveno jinak.

Odpovédnost: Odpoveédnost za shrnuti nesou pouze osoby, které jej, véetné jeho
prekladu, ptedlozily, avSak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepiesné nebo v rozporu
s ostatnimi ¢astmi Prospektu nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi
Prospektu neposkytuje klicové informace, které investorim maji pomoct pii
rozhodovani, zda do Dluhopisi investovat.

0Oddil 2 — Kli¢ové informace o Emitentovi

2.1 Kdo je emitentem cennych papira?

2.1.1 Forma,
sidlo a pravni
predpisy

Emitentem Dluhopist je spolecnost M & M Reality Invest a.s., tj. akciova spole¢nost se
sidlem Nadrazni 535/15, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, zalozena, existujici a
vykonavajici svou ¢innost podle pravnich piedpisii Ceské republiky, zejména zakonem
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich,
zakonem ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ¢i zakonem ¢. 455/1991 Sb., zivnostensky
zakon, vSe uvedené, ve znéni pozdejsich predpisi.
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Hlavni ¢innost

Emitent se vénuje nakupu reziden¢nich nemovitosti (byti a rodinnych domit), jejich
pripadné rekonstrukci ¢i jinému zhodnoceni S naslednym prodejem s vyssi marzi. Do
budoucna planuje Emitent rozSifit svou ¢innost i do oblasti pronajmu rezidencnich
nemovitosti a téZ do oblasti nakupu, zhodnoceni, spravy, prodeje ¢i prondjmu
komer¢nich nemovitosti, ¢i do oblasti jejich vystavby.

Ke dni 31. 10. 2019 Emitent drzel nemovitosti v pofizovaci hodnoté 393.149 tis. K¢,
pricemz k tomuto datu realizoval od pocatku roku 2019 prodeje nemovitosti v celkové
vysi 453.147 tis. K¢.

Ovladajici osoby

Emitent je spole¢né piimo ovladan spoleénostmi M & M reality holding a. s., ICO: 274
87 768, se sidlem Krakovska 583/9, Nové M¢ésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 14537 (,MMRH%), a
NIVOYA INVEST s.r.0., ICO: 076 49 215, se sidlem Baarova 317/26, Chomutov, 783
35 Olomouc, zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ostraveé pod
sp. zn. C 76524 (,,Nivoya“), které jednaji ve shodé ve smyslu § 78 zak. ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich korporacich, ve znéni pozd¢jsich predpist. Kazda z téchto spolecnosti
vlastni 50 % akcii Emitenta, jimz odpovida 50 % podil na zakladnim podilu a
hlasovacich pravech Emitenta.

Emitent je neptimo ovladan dvéma fyzickymi osobami, a to panem Petrem Morcinkem,
nar. 4. 11. 1970, ktery vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
MMRH, a panem Ing. Karlem Hubackem, nar. 28. 11. 1967, ktery vlastni 100% podil
na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti Nivoya.

Reditelé Statutdrnim organem Emitenta je statutdrni feditel, kterym je ke dni vyhotoveni
Prospektu Dluhopistt pan Dalibor Machala, nar. 7. 5. 1961, bytem Na Valentince
647/13, Smichov, 150 00 Praha 5. Emitent nezfidil funkci generalniho feditele (nebo
funkci rovnocennou).
2.2. Jaké jsou hlavni finan¢ni udaje o Emitentovi?

k 31.12. 2017
szfezejcliﬁlezitéjéi ROZVAHA (Individualni UZ) (dle CAS) 5 ?Vl tils?'égm (S(l\f):/lrslaVKic)l)
financi Gdaje DR R eer 0 26

Obézna aktiva 208.522 2.000
z toho: zdasoby 144.970 0

z toto: pohledavky 48.608 0

Z toho: penézni prostiedky 14.944 2.000
Aktiva celkem 208.522 2.026
Vlastni kapital -11.456 2.000
Zavazky 219.978 26

z toho: dlouhodobobé zavazky 72.893 0

z toho: kratkodobé zavazky 147.085 26
Pasiva celkem 208.522 2.026
Vysledek hospodareni b&Zného téetniho obdobi -13.456 0

VYKAZ ZISKU A ZTRATY (Individualni UZ)  k31.12.2018

(v tis. K&)

(dle CAS)

k 31.12. 2017
(srovnavaci)
(v tis. K¢&)

Trzby za prodej zbozi 185.452 0
Vykonova spotieba 187.171 0
z toho: ndklady vynaloZené na prodané zboZi 122.566 0
z toho: sluzby 64.539 0
Osobni naklady 75 0
Ostatni provozni vynosy 173 0
Ostatni provozni naklady 84 0
Provozni vysledek hospodai‘eni -1.705 0
Finan¢ni vysledek hospodareni -11.751 0
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Vysledek hospodareni za i¢etni obdobi -13.456 0
Cisty obrat za ti¢etni obdobi 186.795 0

Emitent nevyhotovil mezitimni finan¢ni vykazy, a proto je v tabulce vyse neuvadi.

Auditor ovétujici ucetni vykazy Emitenta za rok 2018, Ing. Margita Vicek Buckova,
auditorské opravnéni Komory auditortt Ceské republiky (KACR) ¢. 2159, nevznesla
V jejich souvislosti zadné vyhrady ¢i varovani.

2.3 Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

231
Nejvyznamnéjsi
rizikové faktory
specifické  pro
Emitenta

Riziko pomalé ndvratnosti investovanych prostiedkii (v porovnani s likvidn&jSimi
aktivy), ktera mize byt umocnéna V disledku (vyskytu) nasledujicich skutecnosti
S potencidlem negativn¢ ovlivnit vynos pro splaceni dluhti Emitenta z DIuhopist,
specifickych pro trh nemovitosti:

a) zavislost Emitenta na vybéru vhodného umisténi zhodnocované nemovitosti, kdy
podcenéni tohoto vybéru miize vést o snizeni zajmi investori o nemovitost Emitenta.
Pti vybéru nemovitosti se Emitent nefidi zadnym pfedem stanovenym klicem a plné
spoléha na schopnost svych fidicich osob odhadnout vynosovy potencial lokality;

b) dlouhodobé vysoké ceny nemovitosti, kdy dojde-li ke zméné existujici trzni situace,
zejména v disledku hospodarské recese, muze dojit k poklesu poptavky po
nemovitostech, tj. vcetné nemovitosti Emitenta, a k neo¢ekavanému snizeni trzni
hodnoty portfolia nemovitosti drzenych Emitentem.

Riziko postaveni Emitenta jako dluZnika z tivérovych smluv, kdy v ptipad¢, ze Emitent
(jako dluznik) nebude plnit své zavazky z uvérové smlouvy uzaviené dne 29. 6. 2018
mezi Emitentem a spolecnosti Banka CREDITAS a.s. a tvérové smlouvy uzaviené¢ dne
28. 6. 2019 mezi Emitentem a spole¢nosti Banka CREDITAS a.s., mize véfitel (Banka
CREDITAS a.s.) pristoupit k vykonu sjednaného zajisténi, tj. zejména k prodeji
zastavénych nemovitosti ¢i k uplatnéni prav ze zajistovacich biankosmeének, coz muze
mit zasadni vliv na podnikani Emitenta, a jeho schopnost plnit své dluhy z Dluhopisa.

Riziko zdpornyho vlastniho kapitilu a dalSiho sméiovani spolecnosti, kdy Emitent
eviduje za rok 2018 zaporny vlastni kapital -11.456 tis. K¢, ke dni 31. 10. 2019 ve vysi
-11.969 tis. K¢, coz muze byt vnimano jako faktor snizujici bonitu Emitenta, a v kranim
piipadé vést az k neschopnosti Emitenta plnit své zavazky z Dluhopist, resp. k apadku
Emitenta.

Riziko nespravného ocenéni prodavanych nemovitosti Emitentem muize vést ke
snizenému zajmu o jejich koupi / pronajem ze strany investor.

Riziko likvidity pro které Emitent nemusi disponovat dostatkem likvidnich prostredku k
uhradé svych splatnych dluhG. Ke dni 31. 10. 2019 evidoval Emitent kratkodobé
pohledavky ve vysi 13.833 tis. K¢, zadny kratkodoby finan¢ni majetek, penézni
prostredky ve vysi 68.308 tis. K¢ a své kratkodobé zavazky ve vysi 370.303 tis. K¢. Pro
porovnani ke dni 31. 12. 2018 Emitent evidoval kratkodobé pohledavky ve vysi 39.602
tis. K¢, zadny kratkodoby financni majetek, penézni prosttedky ve vysi 14.944 tis. K¢ a
své kratkodobé zavazky ve vysi 147.085 tis. KE. Zejména v piipadé neptiznivé situace
na trhu s investiénimi prilezitostmi na trhu nemovitosti, ¢i v piipadé chybného
podnikatelského rozhodnuti, hrozi, Ze Emitent nebude schopen vypofadat investice v
¢asovém horizontu nebo za prepokladanou cenu tak, aby produkovaly vynos nutny pro
splaceni dluhti z Dluhopis.

Riziko oslabené kontrolni funkce, kde Emitent neziidil vybor pro audit, a jedinym
¢lenem vykonného a kontrolniho organu Emitenta je tataz osoba.

0ddil 3 — Kli¢ové informace o cennych papirech

3.1 Jaké jsou hlavni rysy cennych papiri?
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3.1.1 Udaje o
Dluhopisech

Dluhopisy jsou nezajisténymi listinnymi dluhovymi cennymi papiry na fad,
vydavanymi podle ceského prava s pevnou urokovou sazbou 5,00 % p.a. v Ceskych
korunach, V pfedpokladaném poétu 1.000 ks (tj. nedojde-li k navySeni objemu emise
Dluhopist v souladu s emisnimi podminkami Dluhopist), o jmenovité hodnoté jednoho
Dluhopisu ve vysi 100.000 K¢ a v celkové piedpokladané jmenovité hodnoté emise do
100.000.000 K¢ (ktera mize byt dale zvySena az o 50 %) splatnymi v roce 2024, s
nimiz jsou spojena prava u\pravena emisnimi podminkami Dluhopist, zejména pravo
na splaceni jmenovité hodnoty, pravo na vynos a pravo ucastnit se a hlasovat na
schiizich vlastnikti Dluhopisti. Datum emise Dluhopisi je stanoveno na 16. 12. 2019.
Dluhopisy zakladaji ptimé, obecné, nepodminéné, nezajisténé a nepodiizené penézité
dluhy Emitenta, které jsou a vzdy budou vzijemné rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzajem, tak i vici vSem dal$im soucasnym i budoucim nezajiSténym a
nepodiizenym dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichZ tak stanovi
ustanoveni pravnich predpisi, kterd maji donucovaci povahu, jejichz jmenovita hodnota
ma byt splacena ke dni jejich kone¢né splatnosti (tj. ke dni 16. 12. 2024) nedojde-li
rozhodnuti Emitenta, a to bud’ ¢astecné anebo zcela, pricemz den (Gplné nebo ¢astecné)
predcasné splatnosti nemuze nastat dfive nez po uplynuti 12 meésici od Data emise a
Vlastnikiim dluhopisti nalezi pravo na vyplatu nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopist
spolu s alikvotnim urokovym vynosem; (ii) z divodu poruSeni povinnosti Emitenta
(nebo nastani jinych definovanych skutecnosti); (iii) z divodu, ze schtize vlastniki
Dluhopisii souhlasila se zménou emisnich podminek DIluhopisi, k jejiz zméné se jeji
souhlas vyzaduje (a vlastnik Dluhopisu nehlasoval pro pfijeti nebo se této schtize
vlastnik Dluhopisti neucastnil), (iv) nebo z divodu, ze vlastnik Dluhopisu bude na
zaklade svého rozhodnuti pozadovat predcasné splaceni Dluhopisti ke Dni vyroci (jak je
definovan v emisnich podminkach Dluhopist); Vv ptipadech dle bodi (ii), (iii) a (iv) je
na volném uvéazeni vlastnika Dluhopisu, zda bude pozadovat predcasné splaceni
Dluhopisi.

Urokovy vynos z Dluhopisti bude vyplacen jednou za dvanact mésict zpétng, vzdy ke
dni 16. 12. kazdého kalendainiho roku, a to az do dne jejich koneéné splatnosti nebo
dne jejich predCasné splatnosti (pokud nastane), dle toho, ktery z téchto okamzikl se
vyskytne diive, za podminek stanovenych v emisnich podminkach Dluhopist.

3.2 Kde budou cenné papiry obchodovany?

3.2.1 Kotace

Emitent nepodal zadost o prijeti Dluhopisit k obchodovani v mnohostranném
obchodnim systému ¢i trhu pro rist malych a stfednych podnikd, ani takovou zadost do
budoucna nepredpoklada.

3.3 Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

3.3.1 Zaruka

Dluhy z Dluhopist nejsou zajistény zadnou zarukou.

3.4 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro cenné papiry?

341
Nejvyznamnéjsi
rizikové faktory
specifické  pro
Dluhopisy

Riziko prijeti dalSiho dluhového financovini Emitentem: Piijeti jakéhokoli dalSiho
dluhového financovani mize v koneéném dusledku znamenat, Ze v piipadé
insolvenéniho fizeni budou pohledavky vlastnikti Dluhopist z Dluhopist uspokojeny v
mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo.

Riziko likvidity: Existuje riziko, ze nevznikne dostate¢né likvidni sekundarni trh s
Dluhopisy, nebo pokud vznikne, nemusi existovat po dostatecné dlouhou dobu.

Poplatky a inflace: Celkova navratnost investic do Dluhopisi mize byt ovlivnéna
urovni poplatki uétovanych obchodnikem scennymi papiry nebo jinym
zprostiedkovatelem koupé/prodeje Dluhopisit a/nebo relevantnim zac¢tovacim
systémem, ¢i v disledku inflace, ktera muiZe snizovat realnou hodnotu jejich investice.
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Riziko pevné stanovené urokové sazby: Dluhopisy jsou vystaveny riziku snizeni jejich
ceny V disledku ristu trznich trokovych sazeb.

Riziko nesplaceni. Za urCitych okolnosti mtize dojit k tomu, ze Emitent nebude
schopen vyplatit vynos z Dluhopisu nebo splatit jejich jmenovitou hodnotu.

Riziko predéasného splaceni: PredCasné splaceni (Gplné i ¢aste¢né) DIuhopist muze
negativne ovlivnit vysi pfedpokladaného vynosu z Dluhopist.

Riziko absence pojisténi: Na pohledavky vlastniki Dluhopist se pro piipad
neschopnosti Emitenta dostat svym dluhiim z vydanych Dluhopisi nevztahuje zadné
zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napt. z Garancniho fondu.

Riziko absence zajisténi: Pohledavky investori z Dluhopisti vii¢i Emitentovi nejsou
zajistény zadnou zarukou at’ jiz Emitenta nebo tfeti osoby.

0ddil 4 — Kli¢ové informace o veiejné nabidce cennych papira

4.1 Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do cennych papira?

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem po dobu od 16. 12. 2019 do 15. 12. 2020.
Dluhopisy mohou byt vydavany v transich. Emitent bude nabizet Dluhopisy v ramci
vefejné nabidky viem kategoriim investorti v Ceské republice a piipadné téz dalsim
investorim V zahrani¢i (za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost
nabizejiciho vypracovat a uvefejnit prospekt), ato vzdy v souladu s piislusnymi
pravnimi predpisy platnymi v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny.
Emitent vyvine veskeré usili k tomu, aby Dluhopisy byly na finanénim trhu umistény,
avSak v pfipad¢€, ze se takové umisténi nepodati, nebude Emitent povinen zbyvajici
Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Investofi budou osloveni zejména za pouziti prostiedkti komunikace na dalku.
Podminkou nabyti Dluhopist je uzavieni smlouvy o tpisu Dluhopisii mezi investorem
a Emitentem. Emitent je opravnén objem upsanych Dluhopisi investory dle svého
vyhradniho uvazeni kratit. V ptipadé kraceni objemu Dluhopist vrati Emitent
dotéenym investordm pripadny preplatek zpét bez zbytecného prodleni na ucet
investora za timto ucelem sdéleny Emitentovi. Konecna jmenovita hodnota Dluhopist
pridélena jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni o vypotradani dané¢ho
obchodu bez zbyte¢ného odkladu po jeho provedeni, které, neni-li s investorem
V konkrétnim piipadé dohodnuto jinak, bude mit formu pisemné, vcéetné e-mailove,
zpravy dorucené na adresu investora za timto ucelem sdélenou Emitentovi. Pred
dorucenim potvrzeni nemuize investor s upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

Formou vetejné nabidky probiha tpis Dluhopist, a tudiz je cenou za vefejné nabizené
dluhopisy emisni kurz. Emisni kurz v§ech Dluhopisti vydanych k datu emise ¢ini 100
% jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz jakychkoli Dluhopistt vydanych po datu
emise bude vzdy uréen Emitentem tak, aby zohlediioval ocekavany pomérny alikvotni
vynos za obdobi od Data emise do dne splatnosti emisni ceny a prevazujici aktualni
podminky na trhu.

Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy ¢ini
100.000 K¢. Maximalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat
Dluhopisy, bude omezena ptedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou emise
Dluhopisti. Celkova ¢astka, kterou je upisovatel povinen uhradit, se stanovi jako
soucin emisniho kurzu a poctu Dluhopisti upsanych danym upisovatelem. Upisovatelé
jsou povinni uhradit tuto ¢astku bezhotovostné na bankovni uc¢et Emitenta ve lhatach
dle pokynu Emitenta, nejpozdéji vSak do 30 dnu od tpisu.

Vyporadani upisu Dluhopisti bude probihat vydanim listinného Dluhopisu investorovi
nejpozdéji do 30 dni ode dne zaplaceni emisniho kurzu, a to bud’ ve vyplatnim
(vydejnim) misté (které, nebude-li zménéno v souladu s ptisluSnymi ustanovenimi
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Emisnich podminek, je shodné s adresou sidla Emitenta), nebo postou, kde naklady na
doruceni listin Dluhopisti hradi investor (upisovatel), a to za dalSich podminek
(nepodstatnych pro nabidku Dluhopisti) sjednanych ve smlouvé o upisu Dluhopisi.

Investor, ktery upiSe ¢i koupi Dluhopisy, nehradi kromé emisniho kurzu, Emitentovi
zadny poplatek za nabyti Dluhopisi. Tim neni dotéena ptipadna povinnost investora
platit jiné poplatky, zejména poplatky za postovni sluzby, poplatky uctované
zprostiedkovatelem koup€ nebo prodeje Dluhopisti, osobou vedouci evidenci
Dluhopist, osobou provadéjici vyporadani obchodu nebo jinou osobou, tj. napf.
poplatky za ziizeni a vedeni uctl, poplatky za obstarani pfevodu Dluhopist, sluzby
spojené s uschovou DIuhopist, resp. jejich evidenci apod.

4.2 Pro¢ je tento unijni prospekt pro rust sestavovan?

421 Nosné | Tento Prospekt je sestavovan z diivodu verejné nabidky Dluhopist.

divody nabidky Cisty celkovy vynos z emise Dluhopisi bude Emitentem pouZit na roz§ifovani
podnikatelskych aktivit Emitenta, pfipadné spolecnosti ze skupiny M&M, které ma ve
svém dusledku vést k posileni pozice Emitenta v trhu a maximalizaci zisku. Za timto
ucelem Emitent zamysli pouzit vytézek z emise na navySeni objemu nakupovanych,
zhodnocovanych a prodavanych nemovitosti, optimalizaci provoznich nakladi,
financovani akvizic ¢i zakladani spole¢nosti novych, které maji slouzit jako SPV
(special purpose vehicle) urcené k realizaci jednotlivych projektd v budoucnu, zejména
Vv oblasti vystavby. Tyto aktivity budou probihat v oblasti nemovitosti, ktera zahrnuje
mimo jiné vytipovani vhodného uzemi, zajisténi tvorby projektu, ziskani vsech
potfebnych povoleni, vytvoreni inzenyrskych siti, vlastni vystavbu a prodej ¢i pronajem
nemovitosti. K datu vyhotoveni Prospektu Dluhopisi Emitent zadny takovyto projekt
zatim neurcil.

K datu prospektu DIluhopisit Emitent neurc¢il konkrétni castky vzniklé rozdélenim
vytézku emise, které by mély byt v konkrétnich projektech investovany.

Podle odhadu Emitenta bude Cisty vytézek emise Dluhopisti ptiblizné 94.000.000 K¢&.
V pripadé navySeni emise v maximalnim rozsahu — 0 50 %, je Cisty vytézek emise
Dluhopisti odhadovan Emitentem na pfiblizné 141.000.000 K¢&. Cisty vytézek emise
Dluhopist planuje Emitent vyuzit na navyseni objemu nakupovanych, zhodnocovanych
a prodavanych nemovitosti, optimalizaci provoznich nédkladt, financovani akvizic ¢i
zakladani spole¢nosti novych, které maji slouzit jako SPV (special purpose vehicle)
urcené k realizaci jednotlivych projekt v budoucnu, zejména v oblasti vystavby.

Podle odhadu Emitenta budou celkové naklady emise Dluhopisti dosahovat Castky
priblizné 6.000.000 K¢, Vv pripadé navySeni emise v maximalnim rozsahu — 0 50 %
priblizné ¢astky 9.000.000 K¢. Investor nehradi za nakup Dluhopisu zadné poplatky.
Z4dna osoba v souvislosti s emisi Dluhopisti nepfevzala vii¢i Emitentovi povinnost
Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Emitentovi neni zndm zadny zajem osob zucastnénych na nabidce nebo na emisi
Dluhopist, ktery by byl pro emisi DIuhopist podstatny.

4.3 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?

4.3.1 Umistujici | Osobou nabizejici Dluhopisy je vyhradné Emitent.

osoba Emitent nepozadal o pfijeti Dluhopisii k obchodovéni v zadném obchodnim systému
ani tuto zadost do budoucna nepredpoklada.
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ODPOVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU A SCHVALENI
PRISLUSNYM ORGANEM

Tento oddil uvadi udaje o osobdch, kterée jsou odpovédné za obsah registracniho dokumentu v rdamci
Prospektu. Ucelem tohoto oddilu je pomoci investoriim, pokud jde o presnost tidajii zverejitovanych v
Prospektu. Kromé toho tento oddil uvadi informace o pravnim zdkladu Prospektu v ramci unijniho
prospektu pro rist a o jeho schvdleni prislusnym orgdanem.

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Prospektu

Osobou odpovédnou za spravnost a uplnost tdaji uvedenych v tomto Prospektu je Emitent — spole¢nost
M & M Reality Invest a.s., ICO: 060 48 111, se sidlem Nadrazni 535/15, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod spisovou znackou B
11120, za kterou jedna statutarni feditel — pan Dalibor Machala, nar. 7. 5. 1961, trvale bytem Na Valentince
647/13, Smichov, 150 00 Praha 5.

Prohlaseni osoby odpovédné za idaje uvedené v Prospektu

Emitent prohlaSuje, Ze pfi vynaloZeni veSkeré piiméfené péce jsou podle jeho nejlepsiho védomi udaje
obsazené v tomto Prospektu v souladu se skute¢nosti a Ze v ném nebyly zaml¢eny 74dné skuteénosti, které
by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze ke dni Data prospektu

Za M & M Reality Invest &’s.

7

Jméno: Dalibor Macha%
Pozice: statutarni fedite

Dluhopisy M&M REALITY INVEST 5,00/24 PROSPEKT
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ProhlasSeni tfetich stran

V Prospektu jsou uvedena a pouzita prohlaseni od treti strany — znalce — Ing. Margity VIi¢ek Buckové,
adresa sidla: Be&lohorska 1689/124, Praha 6 — Bfevnov, 169 00 Praha, cislo auditorského opravnéni
Komory auditor Ceské republiky (KACR) &. 2159 (,,Auditor®), v podobé Auditorem ovéfené individualni
ucetni zavérky Emitenta, v¢etné zpravy o auditu, za G¢etni obdobi koncici ke dni 31. 12. 2018.

Tato osoba nema zadny vyznamny zajem na Emitentovi; v této souvislosti Emitent zvazil pfedevs§im mozné
vlastnictvi cennych papiri vydanych Emitentem, moznou pfedchozi ucast v jeho statutarnich organech,
mozny pracovni ¢i obdobny pomér k Emitentovi ¢i jejich mozné propojeni s jinymi osobami zucastnénymi
na emisi Dluhopisti. Veskeré tyto udaje byly do Prospektu zafazeny se souhlasem Auditora.

Tyto informace byly pfesné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mite, ve které je schopen to
zjistit z informaci zvefejnénych touto treti stranou, nebyly vynechany zadné skuteénosti, kvili kterym by

reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadejici.

Prohlaseni o schvaleni Prospektu prisluSnym organem

Prospekt schvalila Ceska narodni banka jako piislu$ny organ podle Natizeni o prospektu.

Ceska narodni banka schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici se uplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o prospektu.

Toto schvaleni by se nemé&lo chapat jako potvrzeni Emitenta, ktery je predmétem tohoto Prospektu.

Toto schvaleni by se rovnéz nemélo chapat jako potvrzeni Dluhopist, které¢ jsou predmétem tohoto
Prospektu.

Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopist.

Prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rist podle ¢lanku 15 Natizeni o prospektu.

Dluhopisy M&M REALITY INVEST 5,00/24 PROSPEKT
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STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI

Ucelem tohoto oddilu je zverejnit vidaje o totoznosti Emitenta, jeho podnikdni, strategii a cilech. Po
precteni tohoto oddilu by investori meli mit jasnou predstavu o cinnostech Emitenta a o hlavnich trendech,
které oviiviuji jeho vykonnost, organizacni strukturu a vyznamné investice. V tomto oddile Emitent
pripadné zverejnuje odhady nebo prognozy své budouci vykonnosti.

I4

Udaje o Emitentovi

Zakladni udaje

Obecné

Obchodni jméno: M & M Reality Invest a.s.

Misto vautiie s Ceska republika, obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Ostravé
registra¢ni disla P9 pod spisovou znatkou B 11120, ICO: 060 48 111, LEL:
GEIC RGO BRI NGl 315700HKFBVTLKP7LP14.

osoby (LEI):

Vznik eminenta: 25. 4. 2017

Doba trvani: na dobu neurcitou

Zpiisob zaloZeni: pfijetim stanov dne 5. 4. 2017

Pravni forma: akciova spolecnost

| STAY VI T T P RS Y O pravni fad Ceské republiky
byl Eminent zaloZen:

Sidlo: Nadrazni 535/15, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

Telefonni ¢islo: +420 601 359 743

A VR B ARt Emitent vykonava svou ¢innost v souladu s pravnimi predpisy Ceské
21 BT I O a7 I il republiky, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
vykonava svou ¢innost pozdé&jsich predpist, zakonem ¢&. 90/2012 Sbh., o obchodnich
spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozdgjsich predpisi, zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd€jSich piedpist, ¢i

zakonem ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (zivnostensky
zéakon), ve znéni pozdejsich predpist.

Webova stranka www.mmreality-invest.cz

Upozornéni: Informace na webovych strankach nejsou soucasti
Prospektu, ledaze jsou tyto informace do Prospektu zaclenény
formou odkazu.

Udalosti s podstatnym vyznamem pro hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

K Datu prospektu:
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Emitent v obdobi od 14. 11. 2018 do Data prospektu vydal nezajisténé listinné dluhopisy s fixnim
urokovym vynosem ve vysi 5,00 % p.a., v celkové, k datu jejich emise pirepokladané jmenovité
hodnoté ve vysi 500.000 tis. K¢, ktera muze byt navySena az o 50 % (k Datu prospektu k
tomto navyseni jmenovité hodnoty nedoslo), splatné v roce 2023, k Datu prospektu vydané v celkové
vysi 140.700 tis. K¢, ISIN: CZ0003520371;

trva zavazek Emitenta z ivérové smlouvy uzaviené dne 29. 6. 2018 mezi Emitentem a spolecnosti
Banka CREDITAS a.s., ICO: 634 92 555, se sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 23903 (,,Creditas),
ve znéni jejiho dodatku €. 1 ze dne 2. 11. 2018 a dodatku ¢. 2 ze dne 21. 3. 2019 (aveérova smlouvy
uzaviena dne 29. 6. 2018 ve znéni jeji dodatkd &. 1 a &. 2 déle jako ,,Uvérova smlouva &. 1°; dodatek
& 2 zdne 21. 3. 2019 k Uvérové smlouve ¢&. 1 jako ,,Dodatek €. 2 k Uvérové smlouvé & 19), na
zaklad¢ které se Creditas zavazala poskytnout Emitentovi uvér az do vyse 400.000 tis. K¢ (k datu 31.
10. 2019 Cerpal Emitent uvér z této tivérové smlouvy Vv ¢astce odpovidajici 26.744 tis. K¢), piicemz
tento zavazek je zajistén:

(8) =zastavnim pravem k nemovitostem vV majetku Emitenta, a to postupné v zavislosti na Cerpani
uveéru tak, aby souhrn pofizovacich cen zastavenych nemovitosti a vyse Cerpaného tvéru byly v
poméru 70:30,

(b) zastavnim pravem k pohledavkam Emitenta na Gi¢tu vedeném spole¢nosti Creditas, a

(c) biankosménkou vystavenou na fad Creditas, spolu s dohodou o vypliiovacim pravu sméne¢ném,
dle které je Creditas opravnéna tuto zajis§tovaci biankosménku vyplnit tak, Ze doplni sméneénou
sumu a datum splatnosti, nebudou-li Creditas uhrazeny do 15. dne po dni splatnosti (tj. po 30. 3.
2020) dluhy z Uvérové smlouvy ¢. 1 stim, Ze sméneni suma bude vypoétena jako soucet
neuhrazenych dluhii z titulu Uvérové smlouvy, véetné viech uroki, trokd z prodleni &i jiného
ptislusenstvi, a datum splatnosti bude stanoveno jako nejdiive 15. den po jejich splatnosti;

trva zavazek Emitenta z Givérové smlouvy uzaviené dne 28. 6. 2019 mezi Emitentem a spole¢nosti
Creditas (,,Uvérova smlouva & 2°), na zakladé které se Creditas zavéazala poskytnout Emitentovi na
pozadani penézni prostiedky formou revolvingového tvéru do vyse 400.000 tis. K&, kdy jeho ¢ast do
vyse 150.000 tis. K& ma byt poskytnuta jako komitovany Gvér,! a jeho ¢ast do vyse 250.000 tis. K¢
jako nekomitovany avér? (k datu 31. 10. 2019 Gerpal Emitent uvér z této Uvérové smlouvy ¢&. 2
v ¢astce odpovidajici 106.601 tis. K¢); pfedmétny uvér byl poskytnuty jako uéelovy, a to pro
financovani a refinancovani podnikatelskych aktivit Emitenta, a dluhy Emitenta z ného plynouci jsou
zajistény zejména

(8) zastavnim pravem k pohledavkam z u¢ta vedenych pro Emitenta bankou Creditas,

(b) zastavnim pravem ke vSem akciim podilejicim se na zakladnim kapitalu Emitenta, kde spole¢nost
MMRH vystupuje jako zastavce, a Creditas jako zastavni véfitel,

(c) biankosménkou vystavenou Emitentem na fad Creditas, spolu s dohodou o vypliovacim pravu
sménecném, dle které je Creditas opravnéna tuto zajist'ovaci biankosménku vyplnit tak, ze doplni
sménecnou sumu a datum splatnosti, nebudou-li Creditas uhrazeny do 15. dne po dni splatnosti

! Komitovany uvér znamena, ze Creditas se zavazala poskytnout prostfedky v dohodnuté vysi podle dohodnutych
podminek.

2 Nekomitovany Gvér znamena, ze Creditas se k poskytnuti prostfedkti v dané vys$i nezavazala, nicméné& ponechava
Emitentovi moznost pozadat o poskytnuti danych prostiedki, Creditas tuto zadost zvazi, a az pripadnou akceptaci této
zéadosti se k poskytnuti prostfedkil zavaze.

Dluhopisy M&M REALITY INVEST 5,00/24 PROSPEKT
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(tj. po 30. 6. 2021) dluhy z Uvérové smlouvy &. 2 s tim, Ze sméneéna suma bude vypodtena jako
soudet neuhrazenych dluhi z titulu Uvérové smlouvy &. 2, véetné vech troki, trokt z prodleni
¢i jiného pfisluSenstvi, a datum splatnosti sménky bude stanoveno jako nejdiive 15. den po
splatnosti téchto dluhi,

(d) rucitelskym prohlasenim spole¢nosti MMRH ve prospéch Creditas, a

(e) =zastavnim pravem k nemovitostem ve vlastnictvi Emitenta, a to postupné v zavislosti na ¢erpani
uvéru tak, aby vysSe expozice Creditas z poskytnutého tvéru v konkrétnim piipadé financované
nebo refinancované nemovitosti tvotila maximalné 70 % jeji kupni ceny;

4. Emitent za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 10. 2019 pfijal zapajcky od spole¢nosti Skupiny M&M (jak je
definovana v textu nize) konkrétné od spole¢nosti MMRH ve vysi cca 24.255 tis. K¢ a spole¢nosti
M&M investi¢ni s.r.o., ICO: 287 79 827, ve vy3i cca 24.669 tis. K&; celkova ¢astka zaptjéek piijatych
Emitentem od spole¢nosti ze Skupiny M&M odpovida ke dni 31. 10. 2019 vysi cca 136.899 tis. K¢
(jistina a troky)).

Kromé vySe uvedenych skutecnosti si Emitent neni védom zadnych jinych udalosti pro né¢j specifickych,
které by mély podstatny vyznam pro hodnoceni jeho platebni schopnosti.

Pro vylouceni pochybnosti Emitent uvadi, ze ke dni 31. 10. 2019 nepfijal zadné zaptjcky ¢i jiné
financovani od spole¢nosti nachazejicich se vné Skupiny M&M, s vyjimkou uvéri od Creditas, jak je
uvedeno vyse.

Uvérova hodnoceni pridelena Emitentovi

Emitent si neni védom existence jakychkoli tvérovych hodnoceni, které by mu byly piidélené v procesu
hodnoceni bud’ na jeho Zadost nebo ve spolupraci s nim.

Informace o vyznamnych zméndch struktury vypiijéek a financovini Emitenta

Od konce posledniho tc¢etniho obdobi, za které jsou v tomto Prospektu uvadény tdaje, tj. v obdobi od
31. 12. 2018 do Data Prospektu, nedoslo k zadnym vyznamnym zménam struktury vypujéek a financovani
Emitenta, kromé:

1. uzavieni Dodatku &. 2 k Uv&rové smlouvé &. 1, na zakladé kterého:

(@) se Emitent stava jedingym dluznikem z Uvérové smlouvy &. 1 (tj. ze zavazku zaloZeného touto
smlouvou vystupuje (ptivodni) spoludluznik, spole¢nost Nemomax investi¢ni fond S proménnym
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 046 22 669, se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4,
zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 21196
(,,Nemomax));

(b) koneéna splatnost Gvéru z Uvérové smlouvy &. 1 byla stanovena na 31. 3. 2020;

(c) biankosménka puvodniho spoludluznika Nemomax byla umofena a Emitent vystavil novou
biankosménku na fad Creditas s obsahem odpovidajicim umotené biankosménce;

2. uzavieni Uvérové smlouvy €. 2;

3. dalSich zmén uvadénych v nésledujici tabulce:
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Polozka Zmény Vv obdobi od 31. 12. 2018 k 31. 10. 2019

Dluhopisy, ISIN: Doslo k navyseni objemu upsanych dluhopisti ve vysi odpovidajici souctu
CZ0003520371 jejich jmenovitych hodnot, ktery odpovida ¢astce cca 138.900 tis. K¢

Uvérova smlouva | Doslo k poklesu &erpané &astky avéru z Uvérové smlouvy ¢&. 1 o 34.818 tis. K¢&
¢. 1 (do 21.3.2019 byl Emitent pouze spoludluznik aivéru z Uvérové smlouvy &. 1).
Uvérova smlouva | Doslo k Eerpani ¢astky uvéru z Uvérové smlouvy &. 2 ve vysi 106.601 tis. K&.
¢.2

Financovani ptijaté | Doslo k navySeni objemu prostiedkd poskytnutych Emitentovi ze strany

od MMRH MMRH o0 24.255 tis. K¢.

Financovani prijaté | Doslo k ¢erpani prostredkti poskytnutych Emitentovi spole¢nosti M&M

od M&M investéni s.r.o. ve vysi 24.669 tis. K¢.

investicni s.r.o.

Popis ocekdavaného financovini Emitenta

Emitent zamysli financovat svou ¢innost, véetné splaceni svych dluhd z Dluhopisi, pfedevs§im z pfijmi ze
své podnikatelské ¢innosti (nebo z podnikatelské ¢innosti spolecnosti ze Skupiny M&M), jak je popsana
v kapitole ,,Pfehled podnikani, oddilu ,,Strategie, vysledky a podnikatelské prostiedi“ niZe, z Gtvérového
ramce poskytovaného z titulu Uvérové smlouvy &. 1 a Uvérové smlouvy ¢&. 2 a dale, pro ptipad potieby, té2
z dalsiho financovani poskytnutého spole¢nostmi Skupiny M&M nebo nékterou ze spolecnosti ovladanych
Ing. Karlem Hubackem, pfipadné z jiného dluhového financovani.

Prehled podnikani

Hlavni ¢innosti

Podle zapisu Emitenta v obchodnim rejstiiku tvoii pfedmét jeho podnikani (Cinnosti) pronajem
nemovitosti, bytll a nebytovych prostor a vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohdch 1 az 3 zakona ¢.
455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjsich piedpist.

Faktickym pfedmétem cinnosti Emitenta je nakup rezidencnich nemovitosti (bytl a rodinnych dom),
jejich piipadna rekonstrukce ¢i jiné zhodnoceni a nasledny prodej s vy$si marzi. Ke dni 31. 10. 2019 takto
drzel Emitent (kratkodobé€, zpravidla nikoliv déle nez 6 mésicti) portfolio 206 nemovitosti (69 bytd, 108
domt, 5 komer¢nich objektli a 24 pozemkovych celkll). K tomuto datu predstavovala celkovd hodnota
téchto nemovitosti ¢astku cca 393.149 tis. K¢, pticemz od pocatku roku 2019 Emitent realizoval prodeje
nemovitosti v celkové vysi cca 453.147 tis. K& Zastavenych (k zajisténi dluht Emitenta z Uvérové
smlouvy ¢. 1 a Uvérové smlouvy ¢&. 2) bylo 39 nemovitosti v majetku Emitenta v celkové uéetni hodnoté
cca 104.503 tis. K&. Emitent se této obchodni ¢innosti vénuje v ramci celého tizemi Ceské republiky,
pii¢emz se neomezuje na konkrétni oblasti, ani nepostupuje podle jiné piedem urc¢ené metodiky. Prehledy o
své obchodni ¢innosti s nemovitostmi, v ¢lenéni dle jednotlivych kraji, uvadi Emitent v nasledujici tabulce.

JihoCesky kraj 650 9063 9713
Jihomoravsky kraj 3070 22 756 2823 28 649
Karlovarsky kraj 3110 4100 1595 8 805

Kraj Vysocina 6 580 5217 11797
Kralovéhradecky kraj 5263 1940 7203
Liberecky kraj 7490 9 390 2 105 18 985
Moravskoslezsky kraj 8 490 30180 726 39 396
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Olomoucky kraj 7 999 11 366 1538 20 903
Pardubicky kraj 5 350 10 400 8 740 24 490
Plzefisky kraj 2 800 18 740 3304 24 844
Praha 40 060 7 000 47 060
Sttedocesky kraj 12 204 44932 23 374 1331 81 840
Ustecky kraj 7085 25 292 20 011 52 388
Zlinsky kraj 2 550 10 860 3666 17 076
112 700 211 235 24 100 45 114 393 149

V minulosti se Emitent také vénoval dal§im dlouhodobé&jsim investicim do nemovitosti, za Gcelem jejich
zhodnoceni (pfedevsim rekonstrukcim, vcetné rekonstrukei nemovitosti tfetich osob) a jejich naslednému
prodeji a/nebo pronajmu; tyto investice Emitenta byly jiz ukonéeny, kdy pfislusné jednoucelové
spole¢nosti, prostfednictvim kterych chtél planované projekty realizovat, byly v roce 2018 prodany. Do
budoucna Emitent zamysli rozsitit svou ¢innost i do oblasti spravy, zhodnoceni a dlouhodobého pronjmu
reziden¢nich nemovitosti (tzv. vynosové nemovitosti), do oblasti nadkupu, spravy, zhodnoceni, prodeje ¢i
pronajmu komercnich nemovitosti, a téz do oblasti vystavby nemovitosti, véetné Cinnosti souvisejicich s
vytipovanim vhodného tzemi, zajisténi tvorby projektu, ziskani vSech potifebnych povoleni, vytvoieni
inzenyrskych siti, a vlastni vystavby. Za timto ucelem zamysli zakladat jednoucelové spolecnosti (SPV
(special purpose vehicle)) urcené k realizaci konkrétniho projektu. K Datu prospektu Emitent zadné takové
SPV nevlastni.

Kromé obchodni Cinnosti souvisejici s nakupem a prodejem nemovitosti tak, jak je pospana vyse, se
Emitent v obdobi od uvefejnéni poslednich ovéfenych ucetnich vykazii Emitenta, tj. v obdobi od 31. 12.
2018, do Data prospektu, se Emitent podilel na nasledujicich vyznamnych projektech, sluzbach ¢i
¢innostech:

1. sucinnosti ke dni 29. 3. 2019 doslo k restrukturalizaci skupiny Emitenta, v ramci které (byvaly) jediny
akcional Emitenta, spolecnost Nemomax, postoupila sviij 100% podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech Emitenta spolecnosti MMRH, ktera se s k uvedenému datu stala novym, jedinym
akcionafem Emitenta;

2. dne 1. 7. 2019 uzavtela spolecnost MMRH se spole¢nosti Nivoya smlouvu o uplatném pievodu
cennych papird, na zaklade které prevedla 10 ks akcii na jméno v listinné podobé, kazda o jmenovité
hodnoté¢ 100 tis. K¢, odpovidajicich 50% podilu na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
Emitenta, spolecnosti Nivoya.

Hlavni trhy
Trh rezidencnich nemovitosti

Rezidenéni trh v CR fungoval v roce 2018 a pokraduje i V roce 2019 bez zasadnich problémil, nenachézi se
v krizi. Nékteré jeho soucéasti se vSak s problémy potykat rozhodné budou. Jde hlavné o nartstajici
nedostatek byt na trhu v Praze, pomalou a nedostateCnou vystavbu bytovych domt, $patn€ nastavenou
legislativu tykajici se pronajmu byt a Spatné fungujici SVJ. ZhorSuji se podminky pfistupu hlavné
mladych lidi k bydleni, zvySuji se majetkové rozdily. Na soucasny vyvoj bytového trhu se lze divat i jinak,
nez jsme byli doposud zvykli a nez jak je vniman vétS§inovym proudem. Mozna se zacina psat jeho jiny
pribéh a postupné se prohlubuji rozdily mezi skupinou nejbohatsich lidi, kteti koncentruji i vlastnictvi
nemovitosti, a zbytku spolecnosti.

Ceny bytll stoupaji. Podle dat Martina Luxe ze Sociologického ustavu Akademie véd ceny bytl vzrostli
mezi jednotlivymi ¢tvrtletimi o 2-3 %, proti roku 2010 jsou v priméru o cca 35 % vyssi. Rust zasahl
prakticky vSechna mésta a ceny bytd rostou vyrazné rychleji neZ pifijmy doméacnosti. Jedna se o zcela
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viditelné vybocCeni zrovnovahy. Ceny vSak az nyni dosahuji na vétSin€ mist cen z roku 2008 a pii
zapoCteni pomérné nizké ceny penéz Situace zatim neni s dostupnosti bydleni kritickd. Dochazi vsak
k tomu, zZe spolu s cenami nemovitosti vyrazné rostou i ndjmy a investovat do bydleni vzhledem k ostatnim
moznostem investovani je stile zajimavé. Sprdvné analyzovat soucasnou situaci na trhu by meélo byt
zékladem i pro rozhodovani statu i CNB vzhledem k jeho zdsahtim. V tomto oviem spatiujeme velké
nebezpeci dalsiho vyvoje. V kazdém piipad¢ je pro spravné fungovani bydleni u nas podstatné, aby spravné
fungovaly vSechny jeho soucasti. Zaméteni na vlastnické bydleni, jak jsme byli zvykli, z poslednich desitek
let, zplsobilo upozadéni najemniho bydleni. V prostfedi, kde najemni bydleni funguje spravné
a predstavuje vyznamnéjsi ¢ast fondu nez U nas, tlumi cenové bubliny, podporuje pracovni trh a umoznuje
Iépe optimalizovat naklady. Néjem je navic vhodny pro podstatnou cast populace vzhledem k jejimu
socialnimu postaveni, véku a zivotnim preferencim.

Reziden¢ni trh v roce 2018 a na pocatku roku 2019 pokracoval v trendu pfedchoziho obdobi, tedy ristu cen
ve vSech segmentech. Panovaly velmi piiznivé podminky u Grokovych sazeb uvéri, dafi se ekonomice, je
minimalni nezaméstnanost, rostou piijmy domdacnosti. Méni se idemograficka situace. Pribyva
jednoc¢lennych domadcnosti, snizuji se pocty mladych lidi a méni se i jejich preference. VétSina ¢eskych
domacnosti jiz bydli ve vlastnim, ptipadné vlastni i dal§i nemovitosti. Dominantni zajem o vlastnické
bydleni a stale jest¢ urcity odstup najemnimu bydleni nés fadi vice k vychodni ¢asti Evropy a odlisuje od
statd vice ekonomicky vyspélych.?

Organizaéni struktura

Skupina Emitenta

Emitent netvofi s jinymi spole¢nostmi zadnou skupinu Emitenta, tj. Emitent nevlasti (pfimo nebo neptimo)
zadné dcefiné spolecnosti.

Skupina, jif je Emitent souldsti (zejména ve smyslu bodu 2.3 piilohy & 25 Provddéciho nafizeni
2019/980)

Obecné

Z (prvni) poloviny je Emitent vlastnén subjekty ze skupiny M&M, vyznamné skupiny se zaméfenim na
Ceskou republiku. Skupina M&M v &ele s matefskou spoleénosti MMRH (a ovladana fyzickou osobou —
Petrem Morcinkem) ptedstavuje univerzalniho poskytovatele sluzeb se zaméfenim na obchod
s nemovitostmi a poskytovanim souvisejicich sluzeb pro retailovy segment ceského trhu (,,Skupina
M&M*). Portfolio jeji aktivit tvofi zejména nakup, prodej a prondjem nemovitosti, zajistovani financovani
pro nemovitostni transakce, pojisténi nemovitosti, zprostfedkovani investi¢nich ptilezitosti do nemovitosti,
¢i v neposledni fad¢ zajistovani dodavek energii (elektfiny a plynu) pro bydleni.

Z (druhé) poloviny je Emitent ultimatné vlastnén spolec¢nosti NIVOE a.s., kterou ovlada fyzicka osoba, Ing.
Karel Hubacek, pficemz Emitent si neni védom, Ze by spolecnost NIVOE a.s. byla soucasti (samostatn¢)
skupiny spolecnosti.

Vlastnicka struktura Emitenta

Vlastnicka struktura Emitenta v linii vedouci az k ovladajicim osobam pozistava z nasledujicich entit:

8 Zdroj: ARTN. Reziden¢ni trh. In: Trend report 2019 [online], s. 30-31. Cit. 27. 9. 2019. Dostupné z:
http://artn.cz/wp-content/uploads/2019/05/TrendReport-2019 CZ web.pdf
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1. spole¢nost MMRH, kterd se zaméfuje na poskytovani sluzeb v oblasti realitniho trhu, zejména
zprostiedkovanim prodeje nemovitosti, prondjmem objekti a jejich spravou, a téz poskytuje
poradenstvi zejména pravniho, pojistovaciho a finan¢niho charakteru v oblasti realit; Petr Morcinek
vlastni v této spolecnosti 100% podil na zdkladnim kapitalu a hlasovacich pravech;

2. spolecnost Nivoya, kterd predstavuje jednoucelovou spolecnost (SPV) vytvofenou za ucelem drzby
majetkovych tcasti ve struktute spolecnosti vzniklé v souvislosti s restrukturalizaci (byvalé) skupiny
Emitenta; k Datu prospektu spolecnost Nivoya nevykonava zadnou podnikatelskou cinnost; tato
spolecnost ma 50% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta;

3. spolecnost NIVOE a.s., ICO: 076 10 238, se sidlem Baarova 317/26, Chomutov, 783 35 Olomouc,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 11082 (,,Nivoe®),
ktera predstavuje jednoucelovou spolecnost (SPV) vytvofenou za ucelem drzby majetkovych ucasti ve
struktuie spole¢nosti vzniklé v souvislosti s restrukturalizaci (byvalé¢) skupiny Emitenta; k Datu
prospektu spole¢nost Nivoe nevykonava zadnou podnikatelskou ¢innost; tato spolecnost vlastni 100 %
podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti Nivoya;

4. pan Petr Morcinek, nar. 4. 11. 1970, ktery vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech spole¢nosti MMRH, a prostiednictvim této spole¢nosti (neptimo) vykonava hlasovaci prava k
50 % akcii Emitenta;

5. Ing. Karel Hubacek, nar. 28. 11. 1967, ktery vlastni 100 % podil na zékladnim kapitalu a hlasovacich
pravech spolecnosti Nivoe, prostfednictvim které (nepiimo) vykonava hlasovaci prava k 100 %
hlasovacich prav ve spolec¢nosti Nivoya a k 50 % akcii Emitenta.

Organigram vlastnicke struktury Emitenta

Vlastnicka struktura Emitenta v linii vedouci az k ovladajicim osobam je vyjadfena v nasledujicim
organigramu.

Ing. Karel Hubacek
nar. 28. 11. 1967
100%
Petr Morcinek NIVOE a.s.
nar. 4. 11. 1970 1CO: 076 10 238
100% 100%
M & Mreality hodling a.s. NIVOYA INVEST s.r.o.
1CO: 274 87 768 ICO: 076 49 215
50% 50%
M & M Reality Invest a.s.
ICO: 06048 111

Procentni vyjadieni v organigramu vyse odpovida podilu na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech.
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Nejvyznamnéjsi subjekty Skupiny M&M

K Datu prospektu jsou (kromé Emitenta) nejvyznamnéj$imi subjekty, které tvoti soucasti Skupiny M&M:

1.

spoleCnost MMRH, ktera se zaméfuje na poskytovani sluzeb v oblasti realitniho trhu, zejména
zprostiedkovanim prodeje nemovitosti, prondjmem objektd a jejich spravou, a téz poskytuje
poradenstvi zejména pravniho, pojistovaciho a finan¢niho charakteru v oblasti realit; Petr Morcinek
vlastni v této spolecnosti 100% podil na zdkladnim kapitalu a hlasovacich pravech;

spole¢nost M&M servisni s.r.0., ICO: 259 32 667, ktera se zaméfuje zejména na zajistovani reklamy
pro Skupinu M&M, véetné vyroby reklamnich a propagacnich pfedmétt; spole¢nost MMRH vlastni
Vv této spoleCnosti 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech;

spole¢nost M&M development company s.r.o., ICO: 267 87 997, ktera se zaméfuje zejména na opravy
a rekonstrukce nemovitosti vykoupenych spole¢nostmi ze Skupiny M&M; spoleénost MMRH vlastni
V této spolecnosti 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech;

spole¢nost M&M finance company s.r.o., ICO: 284 76 026, ktera se zaméfuje zejména na
zprostiedkovani spotiebitelskych uvérti a dalSich Gvérovych produktl; spole¢nost MMRH vlastni
V této spole¢nosti 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech;

spole¢nost M&M investiéni s.r.o., ICO: 287 79 827, ktera se zaméfuje zejména na vykup nemovitosti
a jejich nasledny prodej za G¢elem dosazeni zisku; spole¢nost MMRH vlastni v této spole¢nosti 100%
podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech;

spolecnost M & M pojistovaci s.r.o., ICO: 259 82 176, ktera se zaméfuje zejména na zprostfedkovani
pojisténi, dopliikového penzijniho spofeni a investic; spole¢nost MMRH vlastni v této spolecnosti
100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech;

spole¢nost M&M Development Advisory s.r.o., ICO: 076 19 961, ktera se zaméfuje zejména na
poskytovani ucetniho, danového a ostatniho poradenstvi ve vztahu k pronajmu ¢i spravé nemovitosti;
spolecnost MMRH vlastni v této spolecnosti 100% podil na zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech;

spole¢nost Na Pankréci 51 s.r.o., ICO: 065 19 181, ktera se zamé&fuje zejména na spravu a pronajem
vlastnich nemovitosti; spoleénost MMRH vlastni v této spolecnosti 100% podil na zakladnim kapitalu
a hlasovacich pravech;

nada¢ni fond M&M reality nadagni fond, ICO: 077 050 069, ktery se zaméfuje zejména na
poskytovani penéznich prispévkl nebo vécnych darl pro osoby v tizivé Zivotni nebo socialni situaci,
zejména na podporu 0sob se zdravotnim postizenim; zakladatelem nada¢niho fondu je MMRH.

Organigram nejvyznamnéjsich subjektii Skupiny M&M
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Petr Morcinek
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s.I.o. comgany | S Rany is.r.o. cis.ro. Advisory 5ls.ro.

1. fond

Procentni vyjadfeni v organigramu vyse odpovida podilu na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech.
Zavislost Emitenta

Kromé¢ financovani, které spolecnost MMRH a M&M investi¢ni s.r.o. poskytuje Emitentovi k financovani
jeho obchodnich aktivit, Emitent neni zavisly na zadnych subjektech ze skupiny, na které se podilel v tomto

obdobi nebo na které se podili k Datu prospektu.

I'Jdaie o trendech

Emitent prohlasuje, Ze od data jeho posledni zvefejnéné ovéfené ucetni zavérky, tj. od 31. 12. 2018, dle
jeho védomosti nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné jeho vyhlidek, ani k negativni vyznamné
zméné vyhlidek skupiny, na které se podilel Emitent, krom¢ zmény likvidity a naristu zadluzenosti
Emitenta, jak jsou popsany v kapitole ,,Vyznamna zména finan¢ni pozice Emitenta® oddilu ,,Finan¢ni
vykazy a klicové ukazatele vykonnosti“ tohoto Prospektu.

Emitent za negativni vyznamnou zménu svych vyhlidek nepovazuje skutecnost, ze na konci roku 2018 a
v prubehu roku 2019 doslo k restrukturalizaci skupiny, pfi¢emz odprodejem 100% podilu na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta spole¢nosti Nemomax novému nabyvateli, spole¢nosti MMRH, a
naslednym odprodejem 50% podilu na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta spolec¢nosti
MMRH novému nabyvateli, spole¢nosti Nivoya, se s G¢innosti ke dni 1. 7. 2019 méni vlastnicka struktura
Emitenta do (nové) podoby, ktera je popsana v kapitole ,,Organizacni struktura“ oddilu ,,Strategie,
vysledky a podnikatelské prostfedi tohoto Prospektu.

Emitent prohlaSuje, Ze od data jeho posledni zvefejnéné ovéfené ucetni zavérky, tj. od 31. 12. 2018, dle
jeho védomosti nedoslo ani k Zadné vyznamné negativni zméné finanéni vykonnosti skupiny, na které se

podilel v tomto obdobi nebo na které se podili k Datu prospektu.

Prognézy nebo odhady zisku

Emitent nevyhotovil Zadnou prognoézu ani odhad zisku a ani je v tomto Prospektu neuvadi.
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RIZIKOVE FAKTORY

Ucelem tohoto oddilu je popsat hlavni rizika, kterym Emitent celi, a jejich dopad na budouct vykonnost
Emitenta.

Investor, ktery ma zajem o koupi Dluhopist, by se mél sezndmit s timto Prospektem jako celkem. Investofi
by méli pfed ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopist peclivé vyhodnotit informace, které Emitent
V tomto oddilu ptedklada investoriim ke zvazeni, jakoz i dalsi informace uvedené v tomto Prospektu.

Nakup a drzeni Dluhopist jsou spojeny s mnozstvim rizik, ze kterych jsou ta, ktera Emitent povazuje za
podstatna, uvedena nize. V ramci své ¢innosti v oblasti finan¢niho trhu Emitent celi vice riziktim typickym
pro finan¢ni trh. Hlavni rizika, kterd by podle nazoru Emitenta mohla vyznamné ovlivnit podnikani
Emitenta, jeho finan¢ni situaci a/nebo vysledky hospodateni, jsou uvedena nize. Potadi rizikovych faktord
popsanych nize naznacuje jejich vyznam pro Emitenta, a to s pfihlédnutim k negativnimu dopadu na
Emitenta a pravdépodobnosti jejich vyskytu.

Nasledujici popis rizikovych faktorti neni vycerpavajici, nenahrazuje odbornou analyzu nebo udaje, které
jsou uvedeny na jinych mistech v tomto Prospektu, neomezuje jakakoli prava nebo povinnosti vyplyvajici z
tohoto Prospektu a v Zadném piipadé nepiedstavuje jakékoliv investiéni doporuéeni. Jakékoliv rozhodnuti
o nabyti Dluhopisti by mélo byt zalozeno na informacich obsazenych v tomto Prospektu, na podminkach
konkrétni nabidky Dluhopisti, a pfedev§im na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisti ze
strany prislusného investora.

Kazdy z uvedenych rizikovych faktorii Emitent kategorizoval s vyuzitim kvalitativni stupnice s irovnémi
nizka, stiedni nebo vysoka mira rizika pro potencialniho investora. Zafazeni pislusného rizikového faktoru

do rizikové kategorie Emitent uvadi pfi kazdém z nich.

Rizikové faktory specifické pro Emitenta

Z pohledu Emitenta existuji zejména nize uvadéné rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na jeho
finan¢ni a ekonomickou situaci, podnikatelskou ¢innosti a schopnost plnit své dluhy z Dluhopis.

Operacéni rizika
Trh nemovitosti jako relativné nelikvidni trh (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: vysokad)

Trh s aktivy, které jsou predmétem obchodni ¢innosti Emitenta, je relativné specifickym s tim, Ze se
vyznacuje fadou charakteristik, kterd by mohla byt pro investory vyznamna.

Za prve, jde o nizko likvidni trh, kdy hledani vhodného kupujiciho ¢€i ndjemce predstavuje dlouhodobéjsi
proces, prinasejici, v porovnani s likvidn&j$imi aktivy, relativné pomalou vynosnost dané investice.
Predpokladem navratnosti prostfedktl je v uvodnich fazich fadny / spravny vybér lokality (ve které je
nemovitosti umisténa). Pokud by tomuto vybéru Emitent nevénoval naleZitou péci, nebo by se mu
nepodafilo z jakéhokoliv divodu odhadnou vynosovych potencial lokality, ve které je nemovitost umisténa,
muze se stat, ze konkrétni nemovitost bude jen stézi prodejna.

Za druhé, soucasna trzni cena nemovitosti se pohybuje (v porovnani s davnéj$i minulosti) Vv relativné
vysokych cenovych hladinach. Tato skutecnost je, alespont dle ndzoru Emitenta, zptisobena prebytkem
volnych penéZnich prostiedki investori (tj. vysokou poptavkou) ve spojeni s nizsi nabidkou nemovitosti
disponibilnich k prodeji ¢i pronajmu. Doslo-li by z jakéhokoli disledku k zméné existujici situace na trhu,
zejména pokud by stav ekonomické konjunktury skon¢il, mohlo by dojit k poklesu zajmu, a tudiz i hodnoty
nemovitosti, které Emitent aktualné¢ drzi, a to az do také miry, ze Emitent nebude schopen zajistit
navratnost investovanych prostedkil, natoz zajistit provozni zisk z jejich prodeje a/nebo pronajmu.
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Vyse uvedené faktory mohou ovlivnit rentabilitu obchodu s nemovitostmi, v ptipad€ negativni situace na
trhu zejména vést ke snizeni vynosti z provozni ¢innosti ¢i zisku, a tim zpusobit, ze nemovitosti nebudou
generovat dostate¢ny vynos pro splaceni dluhti Emitenta z DIuhopisd.

Riziko postaveni Emitenta jako dluznika z Uvérové smlouvy ¢. 1 a Uvérové smlouvy ¢. 2 (mira rizika dle
hodnoceni Emitenta: stredni)

Emitent je zatizen vyznamnou uvérovou expozici vuci spolenosti Creditas plynouci z titulu uzaviené
Uvérové smlouvy ¢. 1 a Uvérové smlouvy &. 2. Vyse dluhti Emitenta z téchto smluv dosahuje (souhrnng)
ke dni 31. 10. 2019 castku 133.344 tis. K¢. Jelikoz spolecnost Creditas zajistila své pohledavky rozsahlym
majetkem ve vlastnictvi Emitenta, zahrnujic nemovitosti v majetku Emitenta v celkové ucetni hodnoté cca
104.503 tis. K¢ ke dni 31. 10. 2019, s moznosti zajistovat i dal$i nemovitosti v majetku Emitenta, a to
postupné v zavislosti na ¢erpani uvéri tak, aby souhrn pofizovacich cen zastavenych nemovitosti a vySe
Cerpaného tvéru byly v poméru 70:30, jakoz i veskeré akcie podilejici se na zakladnim kapitalu Emitenta, a
téz zajisténim v podobé biankosmének spolecné s dohodami o vypliovacim prave sménecném,
opraviujicich Creditas v téchto biankosménkach vyplnit mimo jiné smeénefnou sumu jako soucet
neuhrazenych splatnych zavazki z piislusné Uvérové smluvy, nebude-li Emitent schopen pfisluiny Gveér
splacet, mize Creditas piistoupit k vykonu tohoto zajisténi. Emitent k Datu prospektu nedisponuje jinymi
zdroji na ptipadné splaceni téchto Givéri. Emitent proto nemuize predjimat ani zaruéit, zda v budoucnu bude
tento zavazek, nebo jakéakoli z jinych po Datu Dodatku €. 2 Emitentem poskytnutych zaruk (zajisténi)
realizovana. Ptipadna realizace téchto zaruk by mohla mit negativni dopad na finanéni situaci Emitenta a
tim i na schopnost Emitenta plnit své zavazky plynouci z Dluhopisti. Navic, pfistoupi-li Creditas k vykonu
zajisténi v dobe, kdy nebude jej mozné realizovat za jeho predpokladanou (Gcetni) hodnotu, nybrz ve
skutecnosti bude realizovano (za niz$i) trzni hodnotu, nemusi toto zajisténi ani pln€ postacovat ke kryti
vSech dluhu z téchto tveri. Emitent by mohl byt nucen rozsifit zajisténi, a to i k majetku, ktery by se jinak
pouzil na uspokojeni pohledavek Vlastnikti dluhopisti z Dluhopisi.

Riziko nespravného ocenéni (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stredni)

Vynosovy potencial obchodu s nemovitostmi do znaéné zavisi na schopnosti Emitenta identifikovat
z pohledu investora zajimavé lokality. Emitent se své obchodni ¢innosti vénuje v ramci celého uzemi Ceské
republiky, pfiCemz se neomezuje na konkrétni oblasti, ani nepostupuje podle jiné piedem stanovené
metodiky. Kazdou nakupovanou nemovitost investor posuzuje individualné, kdy zohlediiuje mimo jiné
faktory jako kupni sila na mistnim trhu. Pokud by se ji tedy Emitentovi nepodatilo spravné odhadnout,
mohlo by to vést ke snizenému az nulovému zajmu o nemovitosti Emitenta, a k souvisejicimu poklesu
Vv jeho ptijmech, v krajnim ptipadé az k vlivu na schopnost Emitenta plnit své dluhy z Dluhopisti.

Riziko zaporného viastniho kapitalu (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stredni)

Emitent vykazal ke konci roku 2018 zaporny vlastni kapital ve vysi -11.456 tis. K¢, pfiCemz zaporny
vlastni kapital vykazoval i k datu 31. 10. 2019, a to ve vysi -11.969 tis. K¢, coz svéd¢i o skutecnosti, ze o
tuto castku hodnota zavazkd Emitenta pfevySuje vysi jeho aktiv. Zaporny vlastni kapital byva oznacovan
jako znak $patné finan¢ni kondice podniku, proto mélo-li by v budoucnosti dochazet k jeho prohlubovani,
muze to vést az k ipadku Emitenta, v disledku ¢ehoz by (s vyznamnou pravdépodobnosti) nedoslo
k naplnéni océekavani investort ohledné piedpokladanych finan¢nich tokd plynoucich z vlastnictvi
Dluhopist.

V souvislosti s uvadénym rizikem zaporného vlastniho kapitdlu Emitent ocekava, ze finan¢ni rok 2019
ukon¢i s mirnym zvySenim hodnoty vlastniho kapitalu v porovnani s rokem 201 8 (ktera vsak zGstane stale
zaporna). Soucasné Emitent ocekava, ze financni rok 2020 ukon¢i s kladnou vysi vlastniho kapitalu, a to
zejména z divodu predpokladaného navySeni transakéniho objemu obchodt s hemovitostmi, coz by dle
oc¢ekvavani mélo vést K nartistu ziskovosti Emitenta.
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Financni rizika
Riziko likvidity (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: vysoka)

Existuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkti k thradé splatnych dluhti Emitenta. Ke dni
31. 10. 2019 evidoval Emitent kratkodobé pohledavky ve vysi 13.833 tis. K¢, zadny kratkodoby finanéni
majetek, penézni prostiedky ve vysi 68.308 tis. K¢ a své kratkodobé zavazky ve vysi 370.303 tis. K&. Pro
porovnani ke dni 31. 12. 2018 Emitent evidoval kratkodobé pohledavky ve vysi 39.602 tis. K¢, zadny
kratkodoby finan¢ni majetek, penézni prostfedky ve vysi 14.944 tis. K¢ a evidoval své kratkodobé zavazky
ve vysi 147.085 tis. K¢. Emitent hodla hradit své vyse uvedené zavazky z pfijmu plynouc1ch ze své
obchodni &innosti, z tvérového ramce poskytovaného z titulu Uvérové smlouvy ¢. 1 a Uvérové smlouvy &.
2 a dale, pro ptipad potieby, téz z dalsiho financovani poskytnutého spole¢nostmi Skupiny M&M nebo
nékterou ze spolecnosti ovladanych Ing. Karlem Hubackem, piipadné z jiného dluhového financovani.
Piedevsim v ptipadé nepiiznivé situace na trhu s investi¢nimi pfilezitostmi na trhu nemovitosti, ¢i v ptipadé
chybného podnikatelského rozhodnuti Emitenta, tedy hrozi, ze Emitent nebude schopen vyporadat
investice v ¢asovém horizontu nebo za prepokladanou cenu, aby investice produkovali vynos nutny pro
splaceni dluhti z Dluhopisi.

Riziko stavajiciho zadluzeni Emitenta (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stiedni)

S existenci stdvajiciho zadluzeni Emitenta je spojeno riziko, ze se Emitent mtize dostat do prodleni s
plnénim svych dluht z Dluhopist. Dluhy Emitenta jsou uvadény v tabulkach nize.

Dluhy (z::wa’zl'(y) Emitenta k 31. .10. 2019 k 31. .12. 2018 k(grtviivi&l;
(individualni UZ) (dle CAS) (v tis. K¢) (v tis. K¢) (v tis. K&)
Zavazky celkem 502.203 219.978 26

(tj. pred i po splatnosti)

Dlouhodobé zavazky celkem 131.900 72.893 0

(tj. pied i po splatnosti)

Kratkodobé zavazky celkem 370.303 147.085 26

(tj. pted i po splatnosti)

Obchodni zavazky celkem 76.726 4.048 0

(tj. pted i po splatnosti)

Neuhrazené zavazky z obchodnich vztaht po 9.475 8 0
splatnosti

Neuhrazené zavazky z Uvérové smlouvy ¢. 1 po 0 0 N/A
splatnosti

Neuhrazené zavazky z Uvérové smlouvy ¢. 2 po 0 N/A N/A
splatnosti

Neuhrazené zavazky vici vlastnikim dluhopist, 0 0 N/A
ISIN: CZ0003520371, po splatnosti

Ostatni zdvazky po splatnosti 0 0 N/A

Emitent evidoval ke dni 31. 10. 2019 neuhrazené dluhy Emitenta, tvofené vyhradné dluhy Emitenta z
obchodnich vztahti, po splatnosti ve vysi cca 9.475 tis. K&, coz tvori cca 12 % z celkovych zavazkl z
obchodnich vztahti a cca 2 % z celkovych zavazkd Emitenta.

Existujici zadluzeni mtze mit zavazné dusledky na Emitenta, resp. jeho schopnost splatit DIluhopisy,
jelikoz zejména snizuje objem kapitalu, ktery by jinak Emitent mohl vynalozit na nové investi¢ni projekty,
a ktery musi misto toho pouzit na uhradu svych dluhti, omezuje Emitenta v moznosti ziskat jiné dluhové
financovani, zejména od uvérovych instituci, ¢i omezuje moznost Emitenta pfizpusobovat (S vynalozenim
nevyhnutnych vydaji) sviij obchodni model (novym) trznim trendtim.

Riziko refinancovani (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stiedni)
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Zisk Emitenta, jeho financni situace a jeho schopnost plnit povinnosti vyplyvajici z Dluhopist vici
Vlastnikim dluhopisii jsou zavislé na svém podnikatelském tuspéchu, resp. na platebni discipliné
ptisluSnych smluvnich partnerd. Vzhledem k tomu, Ze Emitent nema Zadné jiné vyznamné zdroje piijmd,
pokud by nepostacovaly generované piijmy k thradé zavazku Emitenta z Dluhopist, bude schopnost
Emitenta uspokojovat své dluhy z Dluhopisti zaviset na jeho schopnosti Dluhopisy refinancovat dal§im
financovanim (at’ jiz ve form¢ uvéru, nové emise dluhopisu ¢i jinak), ptipadné prodejem svych aktiv. V
téchto piipadech neexistuje zaruka, Ze bude schopen ziskat potfebné penézni prosttedky, které mu umozni
uhradit jeho dluhy viici Vlastnikiim dluhopis.

Pro hodnoceni rizika refinancovani Emitent povazuje za dilezité své nasledujici vyznamné zavazky:

1. Obchodni zavazky Emitenta dosahujici ke dni 31. 10. 2019 vyse 76.726 tis. K&, z ¢eho je Castka
58.959 tis. K¢ za vykoupené nemovitosti;

2. dalek 31. 10. 2019 téz zavazky Emitenta:
(a) z Uvérové smlouvy &. 1 dosahuji vyse 26.744 tis. K&;
(b) z Uvérové smlouvy &. 2 vyse 106.601 tis. K¢&;
(c) z vydanych dluhopist, ISIN: CZ0003520371, vyse 140.700 tis. K¢; a

(d) z financovani poskytnutého spolecnostmi ze Skupiny M&M vyse 136.899 tis. K¢ (jistina a
uroky).

Nelze pifedem ani vyloucit, Ze Emitent bude schopen refinancovat svoje stavajici a budouci dluhy za
ptiznivych podminek. Schopnost Emitenta ziskat nové financovani je podstatnym zplisobem zavisla na
trzni hodnoté jim vlastnénych aktiv. Piipadny pokles jejich trzni hodnoty muze vést az k neschopnosti
Emitenta ziskat nové financovani. Pokud by Emitent nebyl schopen refinancovat svoje dluhy za
prijatelnych podminek nebo by refinancovani nebylo viibec mozné, méla by tato skuteCnost negativni
dopad na schopnost Emitenta splatit nominalni hodnotu Dluhopisu.

Rizika spojend s vnitini nebo vnéjsi organizaci

Riziko oslabené kontrolni funkce v ramci vnitiniho systému spravy (mira rizika dle hodnoceni Emitenta:
stiedni)

Emitent nezfidil vybor pro audit ¢i obdobny kontrolni organ. Funkci kontrolniho organu u Emitenta
vykonéva spravni rada. Absenci vyboru pro audit mize byt oslabena kontrolni funkce v rdmci vnitiniho
systému kontroly a fizeni spolecnosti. Diky sniZzené kontrole je pak umocnéné riziko vzniku moznych chyb
¢i financnich nesouladl, coz miZe mit neptiznivy vliv na hospodateni Emitenta, a tim i jeho schopnost
plnit své zavazky z Dluhopis. Tim spiSe toto riziko nabyva na relevanci, uvazime-li kumulaci funkci
Vv ramci monistického systému spravy Emitenta. V postaveni jediného ¢lena statutarniho (vykonného)
organu Emitenta a soucasné jediného ¢lena jeho spravni rady (kontrolniho organu) stoji jedna a tataz osoba,
tj. pan Dalibor Machala, nar. 7. 5. 1961.

Riziko nove vzniklé spolecnosti (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: nizka)

Emitent je relativné nové zalozena spolecnost bez dlouhodobé podnikatelské historie (vznik koncem dubna
2017) pisobici v oblasti nemovitosti. Emitent mize byt tedy vniman jako mlada spole¢nost v nedostateéné
mife diverzifikujici podnikatelska rizika. Ackoliv do budoucna planuje rozsifovat svou podnikatelskou
¢innost, zejména do oblasti vystavby, nelze predem zarulit, ze piipadné ztraty vyplyvajici z jeho
podnikatelské ¢innosti budou moci byt kompenzovany jinymi piijmy.
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Riziko stretu zajmit mezi akciondri (nebo jejich oviladajicimi osobami), Emitentem a Viastniky dluhopisii
(mira rizika dle hodnoceni Emitenta: nizka)

Emitent ma k Datu prospektu dva akcionafe — spolecnosti MMRH a Nivoya. I vzhledem k historické
zkusenosti Emitenta (tj. restrukturalizace skupiny na ptelomu rokd 2018 a 2019) nelze v budoucnosti
vyloucit dal§i zmény strategie téchto akcionafti Emitenta a/nebo jejich ovladajicich osob, nebo ze neza¢nou
podnikat kroky (fuze, transakce, akvizice, rozd€leni zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny s
ohledem na jejich prospéch, spise nez na prospéch Emitenta. Takové zmény mohou mit negativni vliv na
finan¢ni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy z Dluhopist.

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim

Riziko prijeti dalsiho dluhového financovini Emitentem (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stiedni)

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
nepodfizeného dluhového financovani Emitenta. Ptijeti jakéhokoli dal$iho dluhového financovani mtze v
kone¢ném dusledku znamenat, Ze v pripadé€ insolven¢niho fizeni budou pohledavky vlastniki Dluhopisti z
Dluhopisti uspokojeny v mens$i mite, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo. S
ristem dluhového financovani Emitenta také roste riziko, Ze se Emitent mtize dostat do prodleni s plnénim
svych dluhti z Dluhopist.

Riziko likvidity (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stiedni)

Emitent nepozadal o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na zadném regulovaném trhu ani trhu pro rist
malych a stfednich podnikd ¢i v mnohostranném obchodnim systému. Neexistuje ujisténi, Ze se vytvoii
dostate¢né likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvori, ze takovy sekundarni trh bude trvat.
V ptipad¢ Dluhopisi nepiijatych k obchodovéani na vefejném trhu muize byt obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz miize mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt
investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skuteCnost mize mit negativni
vliv na hodnotu investice do Dluhopist.

Poplatky (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stiedni)

Celkova navratnost investic do Dluhopisti mtize byt ovlivnéna urovni poplatkti uctovanych obchodnikem s
cennymi papiry ¢i jinym zprostfedkovatelem koupé/prodeje Dluhopisti a/nebo uctovanych relevantnim
zuctovacim systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si mize Gctovat poplatky za
ziizeni a vedeni investi¢niho Uc¢tu, pfevody cennych papiri, sluzby spojené s uschovou cennych papirt
apod. Emitent proto doporu¢uje budoucim investorim do Dluhopisu, aby se seznamili s podklady, na
jejichz zakladé budou uctovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato skute¢nost miize mit negativni
vliv na predpokladany vynos z Dluhopist z pohledu investora.

Inflace (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stiedni)

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisti by si méli byt védomi, Ze Dluhopisy neobsahuji protiinflacni
dolozku a Ze realna hodnota investice do Dluhopisti mize klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu
meény. Inflace rovnéz zpasobuje pokles realného vynosu z Dluhopisi. Pokud vyse inflace prekroc¢i vysi
nominalnich vynost z Dluhopist, hodnota realnych vynost z Dluhopisti bude negativni.

Dluhopisy s pevnou tirokovou mirou (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stiedni)
Drzitel Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v

disledku zmény trznich trokovych sazeb. Zatimco je nominalni urokova sazba stanovenda v Emisnich
podminkach po dobu existence Dluhopisti fixovana, aktualni urokova sazba na kapitdlovém trhu (,,trZni
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urokova sazba“) se zpravidla denné¢ méni. Se zménou trzni Grokové sazby se také méni cena Dluhopisu s
pevnou urokovou sazbou, ale v opacném smeéru. Pokud se tedy trzni urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu S
pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne na troven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven
trzni tirokové sazb€. Pokud se trzni trokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou
se zpravidla zvysi na troven, kdy vynos takového DIuhopisu je pfiblizn€ roven trzni urokové sazbe.

Riziko absence zajisténi (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stiedni)

Pohledavky Vlastnikd dluhopisti vii¢i Emitentovi plynouci z Dluhopisii nejsou zajistény zadnym zastavnim
pravem, rucenim, zarukou ¢i jinym zajiSténim, at’ jiz Emitenta, subjektu ze Skupiny M&M ¢i tieti osoby.
V ptipadé insolvencniho fizeni nebudou tedy pohledavky Vlastnikd dluhopisii uspokojovany piednostné
Z urCitého konkrétné delimitovaného majetku Emitenta, ¢imz se zvySuje riziko, ze nemusi dojit k plnému
uspokojeni jejich pohledavek z Dluhopist.

Riziko nesplaceni (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: nizka)

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti miize
dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet troky z Dluhopist a hodnota Dluhopist pro Vlastniky
dluhopisti pfi jejich splaceni mize byt nizs§i nez vyse jejich plivodni investice, pfiCemz za urCitych
okolnosti mize byt hodnota i nulova. V takovém piipadé hrozi riziko, ze ekonomickou ztratu ponese
Vlastnik dluhopisi.

Riziko predcasného splaceni (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: nizka)

Pokud dojde k predcasnému splaceni Dluhopisii v souladu s Emisnimi podminkami pfed datem jejich
splatnosti, véetné pired¢asného splaceni Dluhopist na zakladé vyluéného rozhodnuti Emitenta ¢i v piipade
prodeje Casti aktiv, je Emitent opravnén/povinen pied¢asné splatit v§echny nebo ¢ast dosud nesplacenych
Dluhopist. V tomto piipadé je Vlastnik dluhopisti vystaven riziku nizsiho nez pfedpokladaného vynosu z
dtvodu takového pred¢asného splaceni.

Riziko absence pojisteni (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: nizka)

Na pohledavky Vlastnikd dluhopisii se pro ptipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhiim z vydanych
Dluhopist nevztahuje zadné zadkonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napt. z Garan¢niho fondu
obchodniki s cennymi papiry.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopisii (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: nizka)

Potencialni kupujici Dluhopisti (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Ze koupé Dluhopisii
muze byt pfedmétem zakonnych omezeni ovliviiyjicich platnost jejich nabyti. Emitent nemé ani nepfebira
odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist potencialnim kupujicim Dluhopist, at’ uz podle zakond statu
(jurisdikce) jeho zalozeni, resp. jehoZ je rezident, nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se lisi).
Potencialni kupujici se nemiZze spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné
zakonnosti ziskani Dluhopisti. Tato skutecnost miize mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do
Dluhopisti. Nabyti Dluhopisi v rozporu s pfislusnymi zédkonnymi omezenimi muze mit pro investora fadu
pravnich nasledkil, zejména v konecném disledku miize vést az k neplatnosti takovéhoto nabyti, a ke
vzniku povinnosti vydat bezdiivodné obohaceni.

Riziko zkrdceni objednavky Dluhopisii (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: nizka)
Potencialni kupujici Dluhopisti by si méli byt védomi, ze Emitent bude opravnén objednavky Dluhopisi

dle vlastniho uvazeni kratit, pficemz piipadny pteplatek, pokud vznikne, bude bez prodleni vracen na ucet
investora. V pftipadé zkraceni objednavky nebude potencialni investor moci uskutec¢nit investici do
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Dluhopist v ptivodné zamysleném objemu. Zkraceni objednavky tudiz miize mit negativni vliv na hodnotu
investice do Dluhopisd.

Dluhopisy M&M REALITY INVEST 5,00/24 PROSPEKT
31



PODMINKY CENNYCH PAPIRU

Tento oddil obsahuje popis Dluhopisu vydavanych Emitentem v rozsahu znéni Emisnich podminek ve
smyslu Zakona o dluhopisech. Tyto Emisni podminky, vcéetné vydani samotnych Dluhopisu, byly schvaleny
rozhodnutim statutarniho reditele Emitenta dne 9. 10. 2019. Jind usneseni, povoleni a schvaleni, na jejichz
zakladé by Dluhopisy byly vytvoreny nebo emitovany, se nevyzaduji.

EMISNI PODMINKY

Tyto emisni podminky (,,Emisni podminky*) upravuji ve smyslu § 8 zakona ¢&.190/2004 Sb.,
0 dluhopisech, ve znéni pozdéjsich piedpist (,,Zakon o dluhopisech®), prava a povinnosti spole¢nosti
M & M Reality Invest a.s., ICO: 060 48 111, se sidlem Nadrazni 535/15, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod spisovou znackou B
11120 (,,Emitent”), ve vztahu k nezaji§ténym listinnym dluhopisim ve formé cennych papirti na fad,
vydanych Emitentem podle ¢eského prava s pevnym trokovym vynosem ve vysi 5,00 % p. a. o jmenovité
hodnot¢ kazdého dluhopisu ve vysi 100.000 K¢ (slovy: sto tisic korun ¢eskych) a v celkové predpokladané
jmenovité hodnoté emise do 100.000.000 K¢ (slovy: sto milionii korun Ceskych), ktera mtize byt dale
zvySena az o 50 %, se splatnosti v roce 2024 (,,.Dluhopisy), a vlastniki Dluhopist (,,Vlastnik
dluhopisu®).

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
1.1 Emitent

Emitentem DIuhopisii je spole¢nost M & M Reality Invest a.s., ICO: 060 48 111, se sidlem Néadrazni
535/15, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v
Ostrave pod spisovou znackou B 11120.

1.2 Forma, podoba, jmenovita hodnota, ISIN, druh

Dluhopisy jsou listinné cenné papiry ve formé cenného papiru na fad, vydavané Emitentem podle Zakona o
dluhopisech. Dluhopisy jsou vydavany v predpokladaném celkovém poctu 1.000 kust, kazdy o jmenovité
hodnoté¢ 100.000 K¢ (slovy: sto tisic korun ¢eskych). Dluhopisy budou tro¢ené pevnou urokovou sazbou
ve vysi uvedené v ¢lanku 3.1 téchto Emisnich podminek. Nazev emise Dluhopisu je ,,Dluhopisy M&M
REALITY INVEST 5,00/24” a ISIN CZ0003523706. Dluhopisy jsou vydavany jako nepodiizené a
nezajisténé, jak je blize popsano v ¢lanku 1.11 (Status dluhii) téchto Emisnich podminek.

1.3 Evidence a Vlastnik dluhopisu
Dluhopisy jsou vedeny v seznamu vlastniki vedeném Emitentem (,,Seznam vlastnika“).

Vlastnikem dluhopisu je, neni-li prokazan opak, osoba uvedend v Seznamu vlastniki, ve kterém je
Dluhopis evidovan.

Jestlize Emisni podminky, pravni piedpisy nebo pravomocné rozhodnuti soudu dorucené Emitentovi
nestanovi jinak, bude Emitent pokladat kazdou osobu na Seznamu vlastnikii, ve kterém je pfislusny
Dluhopis evidovan, za Vlastnika dluhopisu. Osoba, ktera bude Vlastnikem dluhopisu a ktera nebude mit z
jakéhokoli diivodu zapséan tento Dluhopis v Seznamu vlastnikd, je povinna o této skutecnosti a titulu nabyti
vlastnictvi k Dluhopisu neprodlen¢ informovat Emitenta.

14 Pievody Dluhopisi

K ptevodu Dluhopisti dochazi jejich rubopisem ve prospéch nového Vlastnika dluhopisti a jejich piedanim;
viucéi Emitentovi je takovy pievod ulinny az provedenim zapisu o zméné Vlastnika dluhopisu v Seznamu
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vlastnikti Dluhopist. Emitent takovy zapis provede bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu (i) zptisobem dle
¢lanku 10.2 (Ozndmeni Emitentovi) téchto Emisnich podminek novy Vlastnik dluhopisu tento pievod
pisemné oznami, a (ii) predlozi Dluhopis s nepfetrzitou fadou rubopisii nebo jinak prokaze své vlastnické
pravo k tomuto Dluhopisu. Jakakoli zména v Seznamu vlastniki Dluhopisii se povazuje za zménu
provedenou az v pribéhu pfislusného dne, tj. nelze provést zménu v Seznamu vlastnik@i Dluhopist s
ucinnosti k pocatku dne, ve kterém je zména provadéna.

Dokud nebude Emitent pfesvéd¢ivym zptisobem informovan o skute¢nostech prokazujicich, ze Vlastnik
dluhopisu neni vlastnikem dotcenych Dluhopisti, bude Emitent pokladat kazdého Vlastnika dluhopisu za
jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s Emisnimi podminkami.

1.5 Pi‘evoditelnost Dluhopisi a jejich pfevody

Ptevoditelnost DIluhopisii neni nijak omezena, avSak pokud to nebude odporovat platnym pravnim
ptredpisim, mohou byt v souladu s ¢lankem 6.3(a) (Jmenovitd hodnota) téchto Emisnich podminek pievody
Dluhopisti pozastaveny poc¢inaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.3(a) (Jmenovita hodnota) téchto Emisnich
podminek).

1.6 Oddéleni prava na vynos, predkupni a vyménna prava

Oddéleni prava na vynos Dluhopisi od Dluhopisu se vylucuje. S Dluhopisy nejsou spojend zadna
predkupni ani vyménna prava.

1.7 Povinnost splatit jmenovitou hodnotu

Emitent se zavazuje, Ze splati jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu v souladu s témito Emisnimi
podminkami.

1.8 Ohodnoceni finanéni zpisobilosti (rating)

Ohodnoceni finan¢ni zpisobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Samostatné finan¢ni hodnoceni
emise Dluhopisti nebylo provedeno. Emitent ani emise Dluhopisti nemaji samostatny rating.

1.9 Schvaleni a povoleni

Tyto Emisni podminky, jakoz i vydani Dluhopist, bylo schvéaleno rozhodnutim statutdrniho feditele
Emitenta dne 9. 10. 2019. Emitent prohlasuje, Ze pro vydani Dluhopisii se nevyZaduji Zadna dal$i usnesenti,
povoleni nebo schvaleni.

1.10 Rovné postaveni

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopisi stejné.

1.11 Status dluha

Dluhopisy zakladaji ptimé, obecné, nepodminéné, nepodiizené a nezajisténé dluhy Emitenta, které jsou a
budou co do potadi svého splnéni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespoil

rovnocenné viuci vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajiSténym dluhtim Emitenta,
s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz tak stanovi kogentni ustanoveni pravnich predpisu.
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2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNI KURZ
2.1 Datum emise, Emisni kurz

Datum emise Dluhopist je stanoveno na den 16. 12. 2019 (,,Datum emise*). Emisni kurz (,,Emisni kurz‘)
vsech Dluhopisti vydanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty.

Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych béhem Lhiity pro upisovani dluhopist (jak je tento pojem
definovan v ¢lanku 2.2 (Predpokladand celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopisii a Lhiita pro upisovani
dluhopisii) téchto Emisnich podminek) po Datu emise bude vzdy uréen Emitentem tak, aby zohlednioval
prevazujici aktualni podminky na trhu. Tam, kde je to relevantni, bude k castce Emisniho kurzu jakychkoli
Dluhopist vydanych po Datu emise dale pfipoc¢ten dopocteny alikvotni trokovy vynos.

2.2 Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisii a Lhiita pro upisovani dluhopisi

Ptedpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisi ¢ini 100.000.000 K¢ (slovy: sto milionti korun
Ceskych). Lhuita pro upisovani dluhopisti za¢ne bézet 0:00 hodin stfedoevropského ¢asu dne 16. 12. 2019 a
skon¢i dne 15. 12. 2020 (,,Lhiita pro upisovani dluhopist‘).

Emitent ma pravo k Datu emise ¢i v prubéhu Lhity pro upisovani dluhopisti vydat Dluhopisy ve vétsi
celkové jmenovité hodnoté, nez byla predpokladand celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist.
Rozhodne-li Emitent o vydani Dluhopisi ve vétsi celkové jmenovité hodnoté, nez byla predpokladana
celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisti, objem tohoto zvySeni nepiekro¢i 50 % (slovy: padesat
procent) ptedpokladané celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopist.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnote, nez byla predpokladana celkova
jmenovita hodnota emise Dluhopist.

Emitent je opravnén vydavat emisi Dluhopist postupné (v transich) béhem Lhiity pro upisovani dluhopisi.

Kone¢né vysledky vefejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopisti tvoficich Emisi budou zvefejnény na internetovych strankach Emitenta ,www.mmreality-
invest.cz“, v oddilu oznaceném jako ,,Dokumenty*, a to do 30 dnui po jejim ukonceni.

2.3 Zpusob a misto upisu Dluhopisi
Cinnosti spojené s vydanim a umisténim Dluhopist bude zajistovat pfimo Emitent.

Podrobné informace o zpisobu a mistu upisu Dluhopist jsou uvedeny v oddilu prospektu Dluhopisi
oznaceném jako ,,Podrobnosti o nabidce a prijeti k obchodovani*.

3. UROKOVY VYNOS DLUHOPISU
3.1 Zpisob uroceni, Vynosova obdobi

Dluhopisy (resp. jejich aktualni jmenovitd hodnota) jsou Uroeny pevnou uUrokovou sazbou ve vysi
5,00 % p. a. Urokové vynosy budou nartistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho
dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje. Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé
Vynosové obdobi zpétné, vzdy ke dni 16. 12. kazdého kalendainiho roku (,,Den vyplaty troku*), a to v
souladu s ¢lankem 6 (Platebni podminky) téchto Emisnich podminek. Prvni platba urokovych vynosta bude
provedena ke dni 16. 12. 2020.

,Vynosovym obdobim‘ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jedno ro¢ni obdobi pocinajici
Datem emise (v€etn¢) a koncici v pofadi prvnim Dnem vyplaty troku (tento den vyjimaje) a dale kazdé
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dal8i bezprostfedné navazujici rocni obdobi pocinajici Dnem vyplaty troku (vcetné) a koncici dal$im
nasledujicim Dnem vyplaty vynosu (tento den vyjimaje) az do Dne splatnosti dluhopist (jak je definovan v
¢lanku 3.4 (Konec uroceni) téchto Emisnich podminek). Pro uéely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového
obdobi se Den vyplaty troku neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne (jak je tento pojem
definovan v ¢lanku 6.2 (Den vyplaty) téchto Emisnich podminek).

3.2 Konvence pro vypocet tiroku

Pro tcely vypoctu urokového vynosu piislusejiciho k Dluhopistim za obdobi kratsi 1 (slovy: jednoho) roku
se bude mit za to, ze 1 (slovy: jeden) rok obsahuje 360 (slovy: tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (slovy:
dvanacti) mésict po 30 (tficeti) kalendainich dnech, pfi¢emz v pfipadé neuplného mésice se bude vychazet
z poctu skutecné uplynulych dni (BCK Standard 30E/360).

3.3 Stanoveni irokového vynosu

Castka tirokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za obdobi 1 (jednoho) b&Zného roku se stanovi
jako nasobek jmenovité hodnoty Dluhopisu a urokové sazby (vyjadiené desetinnym c¢islem) uvedené
v ¢lanku 3.1 (Zpusob uroceni, Vynosova obdobi) téchto Emisnich podminek.

Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi 1 (jednoho) b&zného
roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné trokové sazby (vyjadiené
desetinnym cislem) a pfislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet tiroku uvedené v
¢lanku 3.2 (Konvence pro vypocet iiroku) téchto Emisnich podminek. Celkova ¢astka tirokového vynosu
Dluhopisu bude Emitentem zaokrouhlena na dvé desetinna mista dle matematickych pravidel.

3.4 Konec uroceni

Dluhopisy piestanou byt tro¢eny Dnem splatnosti dluhopist (,,Dnem splatnosti dluhopist se rozumi
Den konec¢né splatnosti dluhopisti i Den predcasné splatnosti dluhopist, jak jsou definovany v ¢lanku 4
(Splaceni Dluhopisit a nabyti Dluhopisii Emitentem) téchto Emisnich podminek), ledaZe by po splnéni
vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné cCéastky Emitentem neopravnéné zadrZzeno nebo
odmitnuto. V takovém ptipad€ bude nadale nabihat urokovy vynos pfi urokové sazbé uvedené v ¢lanku 3.5
(Uroceni v pripadé prodleni Emitenta) aZ do dne, kdy Vlastnikiim dluhopisti nebo jejich zastupcim budou
vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné castky, ledaze by po tomto
oznameni doslo k dal§imu neopravnénému zadrZeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vyse
uvedenych skute¢nosti nastane dfive.

3.5 Uroéeni v piipadé prodleni Emitenta

Jestlize bude Emitent v prodleni se splacenim Dluhopisti, véetn€ situace, kdy je Emitent v prodleni se
splacenim Dluhopisti v navaznosti na uplné a/nebo Castecné predcasné splaceni dle téchto Emisnich
podminek, nebo s vyplacenim tirokového vynosu Dluhopist, bude takovy dluh Emitenta Giro¢en urokovou
sazbou ve vysi 5,00 % p. a.

4. SPLACENI DLUHOPISU A NABYTi DLUHOPISU EMITENTEM

4.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k ptedCasnému splaceni Dluhopistii nebo k jejich nabyti Emitentem a zéniku zptisobem
stanovenym nize, bude cela jmenovitd hodnota Dluhopist splacena jednorazové dne 16. 12. 2024 (,,Den

kone¢né splatnosti Dluhopisii®“), a to v souladu s ¢lankem 6 (Platebni podminky) téchto Emisnich
podminek.
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4.2 Piedcasné splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén na zdkladé¢ svého rozhodnuti fadn¢ oznameného Vlastnikim dluhopisti v souladu
¢lanku 10.1 (Oznameni Viastnikiim dluhopisii) téchto Emisnich podminek splatit veskeré Dluhopisy k jim v
takovém rozhodnuti ur¢enému dnu, a to bud’ ¢asteéné (,,Den ¢astecéné piredcasné splatnosti dluhopisia‘)
nebo zcela (,,Den pred¢asné splatnosti dluhopisii*). Den ¢asteéné predCasné splatnosti dluhopisii ani Den
ptredcasné splatnosti dluhopisti vSak nesmi nastat diive nez po uplynuti doby jednoho roku od Data emise.
Den c¢astecné predcasné splatnosti dluhopistt musi byt souc¢asn¢ Den vyplaty troku.

Oznameni o (Uplném nebo Castecném) predCasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle piedchoziho
odstavce ¢lanku 4.2 (Predcasné splaceni Dluhopisti z rozhodnuti Emitenta) téchto Emisnich podminek je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta pfedcasné splatit veSkeré Dluhopisy, a to bud’ zcela, nebo ¢aste¢né, v
souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku Emisnich podminek. Takové oznameni musi byt uc¢inéno nejdale 60
(slovy: Sedesat) dnii pfede Dnem c¢astecné piedCasné splatnosti nebo Dnem predcasné splatnosti dluhopisi.

V piipad¢ ¢astecné predcasné splatnosti vznikd vSem Vlastnikiim dluhopisii pravo na vyplatu pfedcasné
splacené casti jmenovité hodnoty Dluhopist a alikvotniho trokového vynosu z ptedcasné splacené casti
jmenovité hodnoty Dluhopist ke Dni castecné piedCasné splatnosti dluhopist. V piipad¢ uplné predcasné
splatnosti vznikd vSem Vlastnikiim dluhopisii pravo na vyplatu celé jmenovité hodnoty a alikvotniho
urokového vynosu Dluhopisu ke Dni pied€asné splatnosti dluhopisii.

Pfi provadéni plateb z divodu predcasného splaceni Dluhopisii z rozhodnuti Emitenta se postupuje v
souladu s ¢lankem 6 (Platebni podminky) téchto Emisnich podminek.

4.3 Predc¢asné splaceni Dluhopisi z rozhodnuti Vlastnikia dluhopist

Vlastnici dluhopisti jsou opravnéni zadat pfedcasnou splatnost Dluhopisti pfede Dnem konecné splatnosti
Dluhopist vylu¢né (i) v souladu s timto ¢lankem 4.3 (Prredcasné splaceni Dluhopisii z rozhodnuti Viastnikii
dluhopisii) téchto Emisnich podminek, (ii) v souladu s ¢lankem 7 (Predcasnd splatnosti Dluhopisii
V piipadé neplnéni povinnosti) téchto Emisnich podminek, (iii) v souladu s ¢lankem 11.4 (Pravo Viastniki
dluhopisii na predcasnou splatnost Diuhopisii v diisledku usneseni Schiize) téchto Emisnich podminek,
v zadnych jinych ptipadech nejsou Vlastnici dluhopisti opravnéni predcasné splaceni Dluhopisti pozadovat.

Jakykoli Vlastnik dluhopisu je opravnén pisemnym oznamenim doruc¢enym Emitentovi nejpozdéji 60
(slovy: Sedesat) dni pfede Dnem vyroci (jak je definovan dale v textu) pozadat o splaceni jim vlastnénych
Dluhopist za cenu rovnajici se 100 % (slovy: sto procentiim) jejich souhrnné jmenovité hodnoty zvySené o
odpovidajici tirokovy vynos, a to ke dni, jez nasleduje 36 (slovy: tficet Sest) nebo 48 (slovy: étyficet osm)
mesicti po Datu emise (,,Den vyro¢i), a Emitent je povinen takové Dluhopisy splatit; Emitent splati
Dluhopisy spolu s ptislusnym arokovym vynosem do 30 (slovy: tficeti) dnti ode Dne vyro¢i. V zadosti je
nutno uvést pocet kustt Dluhopisti, o jejichz splaceni je v souladu s timto ¢lankem Emisnich podminek
7adano. Zadost musi byt podepsana Vlastnikem dluhopisu nebo 0sobou opravnénou jednat jeho jménem,
pficemz podpisy musi byt ufedné ovéfeny. Byla-li zadost podepsana smluvnim zmocnéncem Vlastnika
dluhopisu, musi byt k zadosti pfilozena rovnéz plna moc s ufedné oveérenymi podpisy.

4.4 Nabyti Dluhopisii Emitentem

Emitent je opravnén kdykoliv nabyvat do svého vlastnictvi Dluhopisy, a to jakymkoli zplisobem a, v
pripad¢ uplatného nabyti, za jakoukoli cenu.

4.5 Zanik Dluhopisti nabytych Emitentem

Dluhopisy nabyt¢ Emitentem pfede Dnem konecné splatnosti Dluhopisti nezanikaji, ledaze Emitent
rozhodne jinak. Emitent je na zaklad¢ svého volného uvazeni opravnén rozhodnout, zda Dluhopisy bude
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drzet ve svém majetku, zda je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku. Dluhopisy nabyté Emitentem
zanikaji Dnem konecné splatnosti DIuhopisti, Dnem caste¢né predcasné splatnosti dluhopisti, Dnem
predcasné splatnosti dluhopisti nebo dnem uréenym Emitentem, pokud Dni konecné splatnosti DIuhopist,
Dni ¢aste¢né piedCasné splatnosti dluhopisti nebo Dni predéasné splatnosti dluhopisti pfedchazi.

4.6 Vykon prav spojenych s vlastnimi Dluhopisy

Pro ucely ustanoveni Emisnich podminek upravujicich Schtzi (jak je definovana v ¢lanku 11.1(a)
(Piisobnost) téchto Emisnich podminek) se k vlastnim DIuhopistim ve vlastnictvi Emitenta nepfihlizi. Je-li
k Rozhodnému dni pro vyplaceni urokti nebo k Rozhodnému dni pro splaceni jmenovité hodnoty
Vlastnikem dluhopisu Emitent, nevznikne Emitentovi pravo na vyplatu tirokového vynosu nebo jmenovité
hodnoty takového DIluhopisu.

5. INFORMACNI POVINNOSTI
5.1 Uketni zavérky

Emitent pfedlozi Vlastnikiim dluhopisti zpusobem podle ¢lanku 10.1 (Ozndmeni Viastnikim dluhopisii)
téchto Emisnich podminek ihned jakmile bude k dispozici, avSak v kazdém piipadé nejpozdéji do 30. 6.
nasledujiciho kalendarniho roku, svoji auditovanou Gc¢etni zavérku vyhotovenou k poslednimu dni daného
ucetniho obdobi.

Povinnost Emitenta podle tohoto ¢lanku zahrnuje v kazdém piipadé ptedlozit Gcetni vykazy obsahujici
rozvahy a vykazy ziski a ztrat v plném rozsahu za pfislusné obdobi, jejichz spravnost, uplnost, piesnost a
pravdivost vcetné souladu téchto vykazl s relevantnimi ucetnimi standardy, bude pisemné potvrzena
osobou ¢i osobami opravnénymi jednat za Emitenta.

6. PLATEBNI PODMINKY
6.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti a vyplatit arokovy vynos Dluhopist v ¢eskych
korunach. Jmenovitd hodnota Dluhopisi a urokové vynosy Dluhopisi bude Emitentem splacena
Vlastnikiim dluhopistt Emitentem za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a dafiovymi,
devizovymi a jinymi piislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky platnymi a G&innymi v dobd
provedeni ptislusné platby a v souladu s nimi.

V ptipadé, ze dojde k nahrazeni ¢eské koruny ménou euro v souvislosti se vstupem Ceské republiky do
Evropské ménové unie, je Emitent bez ohledu na vyse uvedené opravnén ode dne vstupu Ceské republiky
do Evropské ménové unie vyplacet jakékoli penczité dluhy z jakychkoliv v té dobé nesplacenych
Dluhopisti v méné euro. Castka piislu§né platby bude z eskych korun na ménu euro piepoétena v souladu
s obecné zavaznymi nebo uznavanymi pravidly pro takovy prepocet. Nahrazeni ¢eské koruny ménou euro
vySe uvedenym zplUsobem a provadéni plateb v eurech nebude povazovano za poruseni povinnosti
Emitenta podle t€chto Emisnich podminek ani za zménu Emisnich podminek vyzadujici souhlas schiize
Vlastnikt dluhopisti. VySe uvedeny postup se uplatni obdobné, pokud bude ¢esk4 koruna nahrazena jinou
ménou nez euro.

6.2 Den vyplaty

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist a vyplaceni urokovych vynosi Dluhopisd bude Emitentem
provadéno k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach (kazdy takovy den podle smyslu dale také
,Den kone¢né splatnosti Dluhopisi“ nebo ,,Den pired¢asné splatnosti dluhopist“ nebo ,,Den ¢asteéné
predcasné splatnosti dluhopisu‘ nebo ,,.Den vyplaty troku* nebo ,,Den splatnosti v PFipadé neplnéni
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povinnosti“ (jak je definovan v Clanku 7.3 (Splatnost predcasne splatnych Dluhopisii) téchto Emisnich
podminek) nebo kazdy z téchto dni také ,,Den vyplaty). Pfipadne-li Den vyplaty na jiny nez pracovni den,
vznikne Emitentovi povinnost zaplatit predmétné Castky nejblizsi nasledujici pracovni den, aniz by byl
povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodatecné Castky za takovy ¢asovy odklad.

»Pracovnim dnem* se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendaini den (vyjma
soboty a nedéle), v némz jsou banky v Ceské republice bézné otevieny pro vefejnost a v némz se provadi
vyporadani mezibankovnich plateb v eskych korunach (pifipadné jiné zakonné méné Ceské republiky,
ktera by ¢eskou korunu nahradila).

6.3 Urdeni prava na obdrzZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
@ Jmenovitd hodnota

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopisti, jsou osoby, které¢ budou Vlastniky
dluhopist ke konci kalendainiho dne, ktery o 10 (slovy: deset) dni piedchazi Dni kone¢né splatnosti
Dluhopist nebo Dni pied¢asné splatnosti dluhopisti nebo Dni ¢asteéné predCasné splatnosti dluhopisi nebo
Dni splatnosti v Piipadé neplnéni povinnosti (,,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty*, kazda
takova osoba dale také jen ,,Opravnéna osoba pro splaceni jmenovité hodnoty*).

,Datem ex-jistina“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi den bezprostfedné nasledujici po
Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty.

Pro ucely ur¢eni Opravnéné osoby pro splaceni jmenovité hodnoty nebude Emitent pfihlizet k pfevodum
Dluhopistt u¢inénym v kalendaini den, na ktery piipada Datum ex-jistina, nebo kdykoli po tomto dni.
Pokud to nebude odporovat platnym a G¢innym pravnim piredpisiim, mohou byt ptevody vSech DIuhopisi
pozastaveny pocinaje Datem ex-jistina az do prislusného Dne vyplaty, pfiCemz na vyzvu Emitenta
uéinénou Vlastnikim dluhopisit v souladu s ¢lankem 10.1 (Ozndmeni Viastnikiim dluhopisii) téchto
Emisnich podminek je Vlastnik dluhopist povinen k takovému pozastaveni prevodi poskytnout potiebnou
soucinnost.

(b) Urokové vynosy Dluhopisu

Opravnéné osoby, kterym Emitent vyplati Grokové vynosy Dluhopist, jsou osoby, které budou Vlastniky
dluhopist ke konci kalendainiho dne, ktery o 10 (slovy: deset) dni ptedchazi Dni vyplaty uroku nebo Dni
splatnosti v Pfipadé neplnéni povinnosti (,,Rozhodny den pro vyplaceni uroki, kazda takova osoba dale
také jen ,,Opravnéna osoba pro vyplaceni trokii*“; Opravnéna osoba pro splaceni jmenovité hodnoty a
Opravnéna osoba pro vyplaceni uroku téz jako ,,Opravnéné osoby“, v jednotném ¢isle jako ,,Opravnéna
osoba“).

,Datem ex-kupon“ se pro Ucely téchto Emisnich podminek rozumi den bezprostiedné nasledujici po
Rozhodném dni pro vyplaceni urok?.

Pro ucely Opravnéné osoby pro vyplaceni uroki nebude Emitent prihlizet k pfevodim Dluhopisi
ucinénym v kalendaini den, na ktery ptipada Datum ex-kupdn, nebo kdykoli po tomto dni.

6.4 Provadéni plateb

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pievodem (nebude-li zvlast’ sjednana
hotovostni vyplata ve Vyplatnim (vydejnim) misté dle ¢lanku 9.2 (Vyplatni (vydejni) misto) téchto
Emisnich podminek) na jejich ucet vedeny u banky v ¢lenském staté Evropské Unie nebo jiném staté
tvorici Evropsky hospodatsky prostor podle instrukce, kterou pislusna Opravnéna osoba sdéli Emitentovi
vérohodnym zptisobem nejpozdéji 5 (slovy: pét) pracovnich dnt piede Dnem vyplaty.
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Instrukce bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni (s Ufedné ovéfenym podpisem nebo
podpisem ucinénym pfed opravnénym pracovnikem Emitenta), které bude obsahovat dostatecnou
informaci o bankovnim U¢tu, na ktery ma byt platba provedena, umoziujici Emitentovi platbu provést; v
ptipadé pravnickych osob bude doplnéna o original nebo tGfedné ovétenou kopii ne starsi 6 (slovy: Sesti)
mésict platného vypisu z obchodniho rejstiiku a/nebo jiného obdobného registru, ve kterém je Opravnéna
osoba registrovana, pii¢emz soulad tdaji v takovémto vypise s instrukci ovéfi Emitent (takova instrukce
spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku (pokud je relevantni) a ostatnimi pfipadné pfislusSnymi piilohami
dale také jen ,,Instrukce®).

Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkiim Emitenta, pticemz Emitent bude
opravnén vyzadovat dostatecné uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je opravnéna
za Opravnénou osobu takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Emitentovi dorucen taktéz
nejpozdéji 5 (slovy: pét) pracovnich dnti pfede Dnem vyplaty. V tomto ohledu bude Emitent zejména
opravnén pozadovat (i) ptedlozeni plné moci v piipadé, ze za Opravnénou osobu bude jednat zmocnénec, a
(i1) dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Jakakoli Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni
dvojiho zdanéni (jiz je Ceska republika vazana) uplatituje narok na dafiové zvyhodnéni, je povinna dorugit
Emitentovi, spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast doklad o svém danovém domicilu, jakoz i dalsi
doklady, které si muze Emitent a piislusné danové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni
nebude Emitent provéfovat spravnost a uplnost takovych Instrukci a neponese Zadnou odpovédnost za
Skodu ¢i jinou Gjmu zpusobenou prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce, jeji nespravnosti ¢i
jinou vadou takové Instrukce.

V piipadé originald cizich vefejnych listin nebo ufedniho ovéfeni v ciziné si Emitent mize vyzadat
poskytnuti ptislusného vyssiho nebo dalSiho ovéfeni, resp. apostily dle haagské umluvy o apostilaci (podle
toho, co je relevantni). Emitent mize dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly
opatieny ufednim piekladem do ¢eského jazyka.

Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku 6.4 (Provddéni plateb), je Emitentovi
doru¢ena v souladu s timto ¢lankem 6.4 (Provddeéni plateb) a ve vsech ostatnich ohledech vyhovuje
pozadavkim tohoto ¢lanku 6.4 (Provadeéni plateb), je povazovana za fadnou.

Pokud neni v Instrukci vyslovné uvedeno jinak, plati Instrukce pouze pro nejbliz§i Den vyplaty nasledujici
po jejim vystaveni. Aby Instrukce platila pro vSechny budouci platby tykajici se Dluhopisti, musi byt v ni
vyslovné uvedeno, Ze je uréena pro vSechny platby Grokovych vynost a splaceni jmenovité hodnoty (resp.
pro vSechny platby tykajici se Dluhopistl). Opravnéna osoba muze ptipadné za stejnych podminek udélit
jinou Instrukci (,,Zménova Instrukce®) nebo predchozi Instrukci odvolat.

Ptipadné odvolani Instrukce musi byt Emitentovi vérohodnym zptisobem sdéleno v pisemném oznameni
doruc¢eném nejpozdéji 5 (slovy: pét) pracovnich dnt piede Dnem vyplaty. Je-li soucasti Instrukce plna moc,
na zékladé niz mize za Opravnénou osobu jednat zmocnénec, poklada se za platnou a ucinnou az do
doruceni jejiho pisemného odvolani zmocnitelem Emitentovi (pfi¢emz piedmétné odvolani bude dostate¢né
urcité specifikovat Instrukci, ke které se vztahuje).

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnénou
fadné a vcas, pokud je pfislusna castka poukazana Opravnéné osobé€ na zakladé fadné Instrukce a pokud je
nejpozdeji v piislusny den splatnosti takové ¢astky (i) pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v
clearingovém centru Ceské narodni banky, jedna-li se o platbu v &eskych korunach, nebo (ii) odepsana z
uctu Emitenta, jedna-li se o platbu v jiné méné nez v Ceskych korunach.

Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi fadnou Instrukci v souladu s timto ¢lankem, pak se
zavazek splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu nebo urokové vynosy Dluhopisu povazuje vici takové
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Opravnéné osob¢ za splnény fadn¢ a véas, pokud je piislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu
s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji do 10 (slovy: deseti) pracovnich dnii ode dne,
kdy Emitent obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z Gétu Emitenta, pficemz plati, Ze takova Opravnéna osoba
nema narok na jakykoli urok ¢i doplatek za ¢asovy odklad.

Emitent neni odpovédny za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné ¢astky zpusobené tim, Ze (i) Opravnéna osoba
véas nedodala fadnou Instrukci nebo dal$i dokumenty nebo informace pozadované v tomto ¢lanku, (ii)
takova Instrukce, dokumenty nebo informace byly netplné, nespravné nebo nepravdivé nebo (iii) takové
zpozdéni bylo zpisobeno okolnostmi, které nemohl Emitent ovlivnit a Opravnéné osobé v takovém piipade
nevznika zadny narok na jakykoli doplatek ¢i trok nebo jiny vynos za takto zplisobeny Casovy odklad
prislusné platby.

Emitent dale neni odpovédny za to, ze platba je poslana na bankovni Géet uvedeny v Instrukci, pokud
Zménova Instrukce nebo odvolani Instrukce nebo odvolani plné moci v souvislosti s Instrukei je doruc¢eno
Emitentovi pozdg&ji nez 5 (slovy: pét) pracovnich dni pred pfislusnym Dnem vyplaty.

V ptipadé, ze Emitent neobdrzi fadnou Instrukci mize svlj zavazek fadn¢ a vcas splatit jmenovitou
hodnotu Dluhopisti a/nebo urokovy vynos Dluhopist splnit téz tim, ze provede vyplatu Opravnéné osob¢
na bankovni et ureny ve smlouveé o Upisu Dluhopisil, uzaviené mezi Emitentem a Opravnénou osobou
jakoZto upisovatelem pii tpisu emise Dluhopist (,,Sekundarni Géet”). Ke zméné Sekundarniho u¢tu mize
dojit pouze prostiednictvim Zménové Instrukce, kterd bude, kromé dalSich nalezitosti uvedenych v tomto
¢lanku, obsahovat vyslovny pozadavek na zménu Sekundarniho uctu, spolu s uvedenim ¢isla Gétu, jez ma
byt nové povazovan za Sekundarni Gi¢et. Emitent neodpovida za aktualnost a/nebo spravnost Sekundarniho
uctu.

6.5 Zména zpisobu a mista provadéni plateb

Emitent je opravnén rozhodnout o zmén¢ zptsobu a mista provadéni vyplat, pfi¢emz takova zména nesmi
zpusobit Vlastnikim dluhopisti Gjmu ani se jinak dotknou prav Vlastnikt dluhopisti; v opacném ptipade se
k takové zméné Emisnich podminek vyZaduje souhlas Schiize (jak je definovana v ¢lanku 11 (Schiize

Viastniki dluhopisit) téchto Emisnich podminek). Toto rozhodnuti bude Vlastnikiim dluhopisti oznameno v
souladu s ¢lankem 10.1 (Ozndmeni Viastnikiim dluhopisii) téchto Emisnich podminek.

7. PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADE NEPLNENI POVINNOSTI
7.1 Pravo Vlastnikii dluhopist poZadat Emitenta o svolani schiize v pfipadé neplnéni povinnosti

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skutecnosti a takova skutec¢nost bude trvat (kazda z takovych
skute¢nosti dale jen ,,PFipad neplnéni povinnosti®):

@ Prodleni s platbami

Emitent je v prodleni s jakoukoliv platbou v souvislosti s Dluhopisy vice nez 10 (slovy: deset)
pracovnich dni; nebo

(b) Poruseni ostatnich povinnosti

Emitent porusi nebo nesplni jakoukoliv dal$i povinnost v souvislosti s Dluhopisy (vcetné
povinnosti vyplyvajicich z téchto Emisnich podminek) a toto poruseni nebo nesplnéni povinnosti
Emitenta nenapravi ve 1htté 30 (slovy: tficeti) kalendainich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto
skute¢nost upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopisu zptisobem podle ¢lanku 10.2 (Ozndmeni
Emitentovi) téchto Emisnich podminek; nebo
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(©) Ukonceni podnikani

Prestane-li Emitent podnikat nebo prestane byt opravnén k vykonavani hlavniho predmétu své
¢innosti, tak je vykonavan ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek; nebo

(d) Soudni a jina rozhodnuti

Emitent nesplni jakoukoliv soudem, rozhod¢im soudem nebo spravnim organem pravomocné
ulozenou platebni povinnost, ktera jednotlivé nebo v souhrnu ptevysSuje castku 20.000.000 K¢
(slovy: dvacet milioni; nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoliv jiné mén¢), a to ani ve lhaté 30
(slovy: tticeti) kalendafnich dni od doruceni takovéhoto pravomocného rozhodnuti Emitentovi,
nebo v takové delsi 1hité, ktera je uvedena v ptislusném rozhodnuti; nebo

(e) Protipravnost

Povinnosti z Dluhopisii piestanou byt zcela nebo zcasti pravné vymahatelné nebo se dostanou do
rozporu s platnymi pravnimi ptedpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit kteroukoliv
svou vyznamnou povinnost z Dluhopist nebo jinou povinnost podle Emisnich podminek; nebo

0] Platebni neschopnost

Emitent je v upadku nebo podda navrh na vyhlaSeni konkurzu na svij majetek, povoleni
restrukturalizace nebo poda podobny insolven¢ni navrh; ve vztahu k Emitentovi je podan nikoliv
zjevné bezdlivodny insolvencni navrh; nebo soud nebo jiny organ pfislusné jurisdikce vyhlasi na
majetek Emitenta konkurz, povoli restrukturalizaci nebo vyda jiné podobné rozhodnuti; nebo
takovyto insolven¢ni navrh nebo fizeni je soudem zastaveno z toho divodu, Ze Emitentdv majetek
nepostacuje na thradu nakladi fizeni; nebo

(9) Zru$eni a likvidace

Bude vydano pravomocné rozhodnuti soudu nebo jiného piislusného organu nebo pfijato usneseni
valné hromady nebo jiné¢ho piislusného organu Emitenta o zruSeni Emitenta s likvidaci nebo bez
likvidace, v¢etné jakékoliv flze, rozdéleni, zméné pravni formy Emitenta nebo pievodu jméni
Emitenta na spole¢nika nebo k jakékoliv obdobné pfeméné Emitenta; nebo

(h) Ukony ze strany véfiteli

Emitent nesplni fadné¢ a v¢as povinnost uloZzenou jakymkoliv vykonatelnym rozhodnutim soudu,
rozhodc¢iho soudu, rozhodce, spravniho nebo jiného organu statni moci,

potom muze kterykoliv Vlastnik dluhopisti na zakladé svého uvazeni pisemnym ozndmenim adresovanym
a doru¢enym Emitentovi (,,Zadost 0 pied&asné splaceni*) pozadat o pred¢asné splaceni Dluhopist, jejichz
je vlastnikem, a které od toho okamziku nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého trokového vynosu z
téchto Dluhopist v souladu s ¢lankem 3.1 (Zpiisob uroceni, Vynosova obdobi) téchto Emisnich podminek,
ke Dni splatnosti v Piipadé neplnéni povinnosti (jak je definovan nize) a Emitent je povinen takovéto
Dluhopisy (spolecné s narostlym a dosud nevyplacenym trokovym vynosem) takto splatit v souladu
S ¢lankem 6 (Platebni podminky) téchto Emisnich podminek.

Porusi-li nebo nesplni-li Emitent jakoukoliv povinnost v souvislosti s Dluhopisy nebo nastane-li Pripad
neplnéni povinnosti, je Emitent povinen oznamit tuto skutecnost Vlastnikiim dluhopisti postupem podle
¢lanku 10.1 (Oznameni Viastnikiim dluhopisii) téchto Emisnich podminek, a to bez zbyte¢ného odkladu
poté, co se o této skute¢nosti dozvedél.
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7.2 Nalezitosti Zadosti o predc¢asné splaceni

Zadost o piedgasné splaceni miize byt Vlastnikem dluhopisti u¢inéna v souladu s ¢lankem 10.2 (Ozndmeni
Emitentovi) téchto Emisnich podminek nejpozdéji do 30 (slovy: tiiceti) dnd ode dne, co Emitent oznamil
Ptipad neplnéni povinnosti postupem podle ¢lanku 10.1 (Ozndmeni Viastnikim dluhopisii) téchto Emisnich
podminek nebo co se Vlastnik dluhopisu o Pfipadu neplnéni povinnosti dozvédél. V Zadosti o predéasné
splaceni je nutno uvést pocet kusti Dluhopist o jejichz splaceni je zadano a Cislo Uctu, na ktery ma byt
provedena vyplata. Zadost o piedéasné splaceni musi byt pisemna, podepsand osobami opravnénymi
jménem Vlastnika dluhopisii jednat, pfi¢emz jejich podpisy musi byt ufedné ovéieny. Zadatel musi ve
stejné lhaté dorucit Emitentovi i veskeré dokumenty poZzadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 6
(Platebni podminky) téchto Emisnich podminek.

7.3 Splatnost predc¢asné splatnych Dluhopisi

Vsechny dluhy Emitenta z Dluhopist (tedy povinnost splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti a pomérny
urokovy vynos), ohledné¢ nichz Vlastnik dluhopist pozadal o predCasné splaceni v Piipadé neplnéni
povinnosti podle ¢lanku 7.2 (Ndalezitosti zadosti o predcasné splaceni) téchto Emisnich podminek, se
stanou pred¢asne splatnymi k poslednimu pracovnimu dni v kalendafnim mésici nasledujicim po
kalendarnim mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisti dorucil pisemnou zadost o pted¢asné splaceni Dluhopist
(,,Den splatnosti v Pripadé neplnéni povinnosti*), ledaze se Dluhopisy stanou splatné diive na zakladé
téchto Emisnich podminek nebo kogentniho ustanoveni pravnich ptedpisu (v takovém piipadé se postupuje
podle ptislusnych ustanoveni téchto Emisnich podminek nebo kogentnich ustanoveni pravnich ptedpisi).

8. PROMLCENI

Prava z Dluhopisti se promlcuji uplynutim obecné tfileté promlceci lhity v souladu se zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zékonik, ve znéni pozd¢jsich predpisi (,,Obcansky zakonik®).

9. OSOBY PODILEJICI SE NA VYDANI A SPLACENI DLUHOPISU A NA VYPLACENiI UROKU
DLUHOPISU

9.1 Zabezpeceni vyplat a vypocta

Emitent sam vykonava funkci platebniho zastupce, tedy (i) vykonava sluzby spojené s vyplatami
urokovych vynost a se splacenim Dluhopist a dal$i souvisejici sluzby; a rovnéz (ii) vykonava sluzby
tykajicich se vypoctl spojenych s Dluhopisy.

9.2 Vyplatni (vydejni) misto

(i) Ma-1i probéhnout vydani listinného Dluhopisu nabyvateli pfi upisu, a nebylo-li ve smlouvé o upisu
sjednano jinak a nezvolil-li Emitent vydani listinného Dluhopisu postou; nebo (ii) vyskytne-li se potieba
vyplatit uréitou ¢astku spojenou s Dluhopisy Emitentem v hotovosti za predpokladu, Ze stim Vlastnik
dluhopisu bude souhlasit, probéhne vydani Dluhopisu/hotovostni platba ve vyplatnim (vydejnim) mistg,
kterym se pro ucely celych téchto Emisnich podminek rozumi adresa sidla Emitenta.

Nebylo-1i ve smlouvé o upisu sjednano jinak, odevzda Vlastnik dluhopisu listinny Dluhopis, ktery byl
predcasné splacen na zakladé PredCasného splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta v souladu s ¢l. 4.2
(Predcasné splaceni DIluhopisii z rozhodnuti Emitenta) téchto Emisnich podminek, Pfed¢asného splaceni
Dluhopisit  z rozhodnuti Vlastnikd dluhopist v souladu s¢l. 4.3 (Predcasné splaceni Dluhopisii
Z rozhodnuti Viastnikii dluhopisii) téchto Emisnich podminek, nebo Koneéného splaceni v souladu s ¢l. 4.1
(Konecné splaceni) téchto Emisnich podminek, Emitentovi ve vyplatnim (vydejnim) misté ur¢eném
v pfedchozim odstavci tohoto ¢l. 9.2 (Vyplatni (vydejni) misto) Emisnich podminek (nedoslo-li k jeho
zméné v souladu s élankem 9.3 (Zmény v osobdch podilejicich se na vydani a splaceni Dluhopisii,
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vypldceni urokit z Dluhopisii a zmény ve vyplatnim (vydejnim) misté) téchto Emisnich podminek), a to do
30 (slovy: triceti) dnti od ptislusného data.

9.3 Zmény V osobach podilejicich se na vydani a splaceni Dluhopisi, vyplaceni uroki z Dluhopisii a zmény
ve vyplatnim (vydejnim) misté

Bez ohledu na jakékoliv jiné ujednani téchto Emisnich podminek si Emitent vyhrazuje pravo kdykoli
jmenovat a/nebo uréit jinou osobu vykonem ¢innosti uvedenych v ¢lanku 9.1 (Zabezpeceni vyplat a
vypoctii) téchto Emisnich podminek, nebo dalsi vyplatni (vydejni) misto za predpokladu, ze se takova
zména nebude negativné dotykat postaveni nebo zajmi Vlastnikti dluhopisi; ma-li se takova zména
negativné dotknout postaveni nebo zajmu Vlastnikd dluhopisti Emitent svola k jejimu schvaleni Schiizi (jak
je definovana v ¢lanku 11 (Schiize Viastnikii dluhopisii) téchto Emisnich podminek).

Dojde-li ke zménam dle pifedchoziho odstavce bez svolani Schiize (jak je definovana v ¢lanku 11 (Schiize
Vlastnikii dluhopisii) téchto Emisnich podminek), oznami Emitent Vlastnikim dluhopist takovouto zménu
spolu s dal§imi pfipadnymi informacemi, které jsou nezbytné pro fadny vykon dané ¢innosti ¢i uplatiiovani
souvisejicich prav z Dluhopist, zptisobem uvedenym v ¢lanku 10.1 (Ozndmeni Viastnikiim dluhopisii)
téchto Emisnich podminek a jakakoli takova zména nabude u¢innosti uplynutim lhity 15 (slovy: patnacti)
kalendarnich dnd ode dne takového oznémeni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum
ucinnosti. V kazdém piipadé vsak jakakoli zména, ktera by jinak nabyla u¢innosti méné nez 30 (slovy:
tiicet) kalendainich dnt pied nebo po Dni vyplaty jakékoliv Castky v souvislosti s Dluhopisy, nabude
ucinnosti 30 (slovy: tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty.

10. OZNAMEN{
10.1 Oznameni Vlastnikiim dluhopisi

Jakékoliv ozndmeni Vlastnikim dluhopisti bude platné a uc¢inné, pokud bude uvetejnéno v Ceském jazyce
na internetové strance Emitenta www.mmreality-invest.cz, v oddilu oznaCeném jako ,,Dokumenty*.
Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich pfedpist ¢i tyto Emisni podminky pro uvefejnéni
nékterého z oznameni podle t€chto Emisnich podminek jiny zptisob, bude takové oznameni povazovano za
platné uvefejnéné jeho uvefejnénim zplsobem piedepsanym piislusnym pravnim piedpisem, nebo
zptsobem specifikovanym v pfislusném zvlastnim ustanoveni téchto Emisnich podminek. V ptipadé, ze
bude nékteré oznameni uvetejnovano vice zplsoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum
jeho prvniho uvetejnéni.

10.2 Oznameni Emitentovi

Jakékoli oznameni, které ma byt podle téchto Emisnich podminek doru¢eno doporu¢ené Emitentovi, bude
fadné uc¢inéno, pokud bude doruc¢eno Emitentovi na adresu jeho sidla. Pro ucely fadného doruceni bude
jakékoliv ozndmeni obsahovat oznaceni nazev Dluhopist ,,Dluhopisy M&M REALITY INVEST 5,00/24”
a ISIN CZ0003523706.

11. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

111 Pisobnost a svolani Schiize

@ Plisobnost

Nestanovi-li pravni pfedpisy jinak, do pusobnosti schiize Vlastnikii dluhopist (,,Schiize™) patii vyluéné
rozhodovani o:
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(1 zménach téchto Emisnich podminek (pokud se souhlas Schiize k takové zméné vyzaduje s tim, ze
zadna zména Emisnich podminek neni mozna bez souhlasu Emitenta);

(i) 0 jmenovani nebo zméné spoleéného zastupce Vlastnikti dluhopist podle ¢lanku 11.3(c) (Spolecny
zastupce) téchto Emisnich podminek, jakoz i o stanoveni podminek jeho ¢innosti.

Za ucelem vylouceni jakychkoliv pochybnosti se vyslovné konstatuje, Ze v jinych otdzkdch nemé Schiize
pusobnost a v jinych situacich se Schiize nesvolava.

Za ucelem vylouceni jakychkoli pochybnosti se vyslovné konstatuje, ze dle Emisnich podminek je jedinou
zménou zasadni povahy ve smyslu § 21 odst. 1 Zakona o dluhopisech vyluéné navrh na zménu Emisnich
podminek podle bodu (i) tohoto ¢lanku 11.1(a) (Pisobnost) Emisnich podminek.

(b) Svolani
Emitent je kdykoliv opravnén svolat Schiizi z vlastniho podnétu.

Emitent je povinen Schiizi zvolat v ptipadé navrhu zménu Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize k
této zmeéné Emisnich podminek vyzaduje.

Pravo Vlastnikii dluhopisti svolat Schiizi se v nejvys§im mozném rozsahu povoleném pravnimi piedpisy
vylucuje, tj. Vlastnici dluhopisii maji pravo svolat Schlizi pouze, pokud tak stanovi kogentni ustanoveni
pravnich ptedpist nebo tyto Emisni podminky, tj. zejména v pfipad€, Ze Emitent nesvola Schiizi v piipadé
navrhu na zménu Emisnich podminek dle ptedchoziho odstavce tohoto ¢lanku 11.1(b) (Svoldvaini)
Emisnich podminek.

(©) Naklady na organizaci

Néklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, pokud pfislusné pravni predpisy nestanovi jinak,
¢imz se rozumi zejména ptipad, ze Emitent porusi svou povinnost svolat Schiizi dle druhého odstavce
¢lanku 11.1(b) (Svoldvani) téchto Emisnich podminek. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisu, je
povinen nejpozd&ji v den oznameni o svolani Schize (srov. pism. (d) (Ozndmeni o svolani Schiize a
odvolani Schiize) ¢lanku 11.1 (Pisobnosti a svolavani Schiize) téchto Emisnich podminek nize) dorudit
Emitentovi zadost o obstarani dokladu o poc¢tu vSech Dluhopisti opraviujicich k tcasti na jim svolavané
Schizi, tj. vypis z piislusné evidence Dluhopisi; fadné a véasné doruceni takové zadosti jsou
predpokladem pro platné svolani Schize. Svolava-li Schiizi Vlastnik dluhopisii, je Emitent povinen
poskytnout k tomu veSkerou potiebnou soucinnost. Naklady spojené s ucasti na Schizi nese Vlastnik
dluhopist.

(d) Oznameni o svolani Schiize a odvolani Schtize

Svolavatel oznami konani Schiize zpusobem stanovenym v ¢lanku 10.1 (Ozndmeni Viastnikiim dluhopisii)
téchto Emisnich podminek, a to ve Ihuté nejméné 15 (slovy: patnact) kalendainich dnt pfede dnem konani
Schiize. Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopisti a nedohodne-li se svolavatel s Emitentem na oznameni o
svolani Schiize zpisobem uvedenym V ¢lanku 10.1 (Ozndmeni ViaStnikiim diuhopisii) téchto Emisnich
podminek, je svolavatel povinen oznameni o svolani Schlze uvefejnit alespoii v jednom celostatné
distribuovaném deniku, a to ve lhité¢ nejméné 15 (slovy: patnact) kalendarnich dnti pfede dnem konani
Schtize; ve stejné 1hité je svolavatel také povinen doruéit oznameni Emitentovi na adresu jeho sidla.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespon:

Q) udaje nutné k jednoznaéné identifikaci Emitenta,
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(i) nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN Dluhopist,

(ili)  misto, datum a hodinu konani Schiize, pfi¢emz mistem konani Schiize mtze byt pouze misto v
Praze, datum konani Schlize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konani
Schiize nesmi byt diive nez v 11:00 hod.,

(iv) program jednani Schiize, v€etné pfipadného ndvrhu zmény Emisnich podminek a jejich zdivodnéni
a véetn€ uplnych navrhil usneseni k jednotlivym bodiim jednéani a

(v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro tcast na schizi (jak je definovan v ¢lanku 11.2(a) (Rozhodny
den pro uicast na Schiizi) téchto Emisnich podminek).

Zalezitosti, které nebyly zarazeny na navrhovany program jednani Schiize, 1ze na této Schiizi rozhodnout
jen za ucasti a se souhlasem vSech Vlastnikii dluhopisii.

Odpadne-li ditvod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zpisobem, jakym byla svolana.
11.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
€)] Rozhodny den pro ucast na schiizi

Schiize je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni osoba (takova osoba dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti
na schazi“), ktera bude Vlastnikem dluhopisi na konci 7. (slovy: sedmého) kalendainiho dne
predchazejiciho konani ptislusné Schiize (,,Rozhodny den pro tuc¢ast na schizi®).

Pii prezenci na Schizi se Vlastnici dluhopist, fyzické osoby, prokazuji platnym dokladem totoznosti,
V piipade€ zastupovani téz ufedné ovéienou plnou moci. Zastupci Vlastnikd dluhopist, pravnickych osob, se
prokazuji platnym dokladem totoZnosti, ufedné ovéfenym zmocnénim, pokud nejsou statutarnim organem,
a originalem nebo ufedné ovéfenou kopii vypisu z vefejného rejstiiku ohledné dané pravnické osoby ne
star§i nez 3 mésice.

(b) Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi ma pocet hlasti odpovidajici podilu jmenovité hodnoty ji vlastnénych
nesplacenych Dluhopisit na celkové jmenovité hodnoté nesplacenych Dluhopist (podle stavu k
Rozhodnému dni pro Gc¢ast na schiizi).

Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce (jak je definovan nize v ¢lanku 11.3(c) (Spolecny
zastupce) téchto Emisnich podminek), nemize Spole¢ny zastupce (je-li Osobou opravnénou k tucasti na
schiizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené¢ s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se
nezapocitavaji do celkového poctu hlasti nutnych k tomu, aby Schiize byla usnasenischopna.

(©) Utast dalgich osob na Schiizi

Emitent je vZdy povinen ucastnit se Schiize. Dale jsou opravnéni tcastnit se Schiize i Spole¢ny zastupce
(jak je tento pojem definovan nize v ¢lanku 11.3(C) (Spolecny zdstupce) téchto Emisnich podminek), dalsi
osoby zajist'ujici fadny prubéh schtize (notafr, predseda, zapisovatel atd.) a hosté piizvani Emitentem.

11.3 Priibéh Schize, rozhodovani Schiize

(@) Usnasenischopnost
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Schiize je usnaSenischopna, pokud se ji Ucastni Osoby opravnéné k ucasti na schizi, které byly k
Rozhodnému dni pro G¢ast na schlizi Vlastniky dluhopisi, jejichz souhrnna jmenovita hodnota predstavuje
vice nez 30 % (slovy: tficet procent) jmenovité hodnoty nesplacenych Dluhopisti.

Neni-li Schiize, kterd mé rozhodnout o zméné€ Emisnich podminek, schopna se usnéset, svolavatel svola, je-
li to nadale potfebné, nahradni Schizi tak, aby se konala do 6 (slovy: Sesti) tydni ode dne, na ktery byla
svolana pivodni Schiize. Kondni ndhradni Schlize s nezménénym programem jedndni se ozndmi
Vlastnikim dluhopist nejpozdéji do 15 (slovy: patnacti) dni ode dne, na ktery byla svolana pivodni
Schiize. Nahradni Schize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v piedchazejicim
odstavci.

Pted zahdjenim Schtize je svolavatel povinen poskytnout za ucelem kontroly uc¢asti na Schiizi informaci o
poctu vSech Dluhopisii opraviiujicich k ucasti na této Schlizi. Vlastni Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta k
Rozhodnému dni pro tcast na schtizi se pro Gcely tohoto pism. (a) nezapocitavaji.

(b) Piedseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem piredseda piedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisti piedseda piedseda zvoleny prostou vét§inou hlast pfitomnych Osob
opravnénych k ucasti na schizi, pfic¢emz do zvoleni piedsedy piedseda Schiizi osoba ur¢ena svolavatelem a
volba piedsedy musi byt prvnim bodem programu Schtize, kterou nesvolava Emitent.

(© Spole¢ny zastupce

Schlize miiZze usnesenim jmenovat fyzickou nebo pravnickou osobu spoleénym zastupcem vsech Vlastnikl
dluhopist a povétit jej ¢innostmi podle ustanoveni § 24 Zakona o dluhopisech (,,Spole¢ny zastupce®). Na
Spolecného zastupce se hledi, jako by byl véfitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika dluhopisu.
Spolecny zastupce je opravnén (i) uplatiiovat ve prospéch Vlastnikii dluhopisti vSechna prava spojena s
Dluhopisy, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta a (iii) ¢init ve prospéch Vlastniki
dluhopisii dalsi tkony nebo jinak chrénit jejich zajmy. Rozhodnuti Schiize mtize stanovit blizsi podminky
¢i omezeni vykonu této pusobnosti Spole¢ného zastupce.

Spolec¢ného zastupce mlize Schiize odvolat stejnym zplisobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym
Spolecnym zastupcem. Spole¢ny zastupce oznami pred svym ustanovenim do funkce Vlastnikim
dluhopisti skutecnosti, které by pro né mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stfet jejich zajmi se
zajmem Spole¢ného zastupce, anebo takovy stiet hrozi. Pred ustanovenim Spole¢ného zastupce do funkce
Schtize v rozhodnuti rovnéz urci, jak se postupuje, dojde-li ke stfetu zajmu Spole¢ného zastupce se zajmy
Vlastnikid dluhopist, anebo bude-li hrozit takovy stiet, po ustanoveni Spole¢ného zastupce do funkce.

Pripadna smlouva o ustanoveni Spole¢ného zastupce bude vefejnosti pfistupnd na internetovych strankach
Emitenta uvedenych v ¢lanku 10.1 (Oznameni Viastnikim dluhopisii) téchto Emisnich podminek

(d) Rozhodovani Schize

Schiize o predlozenych otdzkdch rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje zména
Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava Spolecny zastupce, je zapotiebi souhlas alespoit 75 %
(slovy: sedmdesati p&ti procent) hlasi pritomnych Osob opravnénych k ucasti na schtizi. K pfijeti ostatnich
usneseni sta¢i prosta vétsina hlast pritomnych Osob opravnénych k ¢asti na schiizi.

114 Pravo Vlastniki dluhopist na pired¢asné splaceni Dluhopisi nasledkem usneseni Schiize

Jestlize Schlize souhlasila se zménou téchto Emisnich podminek, a osoba, ktera byla Vlastnikem dluhopisu
k Rozhodnému datu pro pravo na tcast na schizi, a v souladu se zapisem z dané Schtize, hlasovala proti
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usneseni nebo se neucastnila dané Schiize, jak dokazuje zapis ze Schiize, mize pozadat o predcasné
splaceni vSech Dluhopist, které takovy Vlastnik dluhopisii vlastni k Rozhodnému dni pro pravo na ucast na
Schizi a které nebyly timto Vlastnikem dluhopisti pfevedeny, spolu s narostlym a dosud neuhrazenym
urokem. Oznameni o pfedcasném splaceni musi byt Emitentovi doru¢eno do 30 (slovy: tficeti) dnd od
zvefejnéni usneseni Schiize v souladu s ¢lankem 10.1 (Ozndmeni Viastnikium dluhopisii) téchto Emisnich
podminek, a musi spliiovat obsahové nalezitosti kladené na Zadost o pred¢asné splaceni (jak je vyzaduje
Clanek 7.2 (Nalezitosti Zadosti o predcasne splaceni) téchto Emisnich podminek). Pravo na splaceni
Dluhopist kon¢i po vyprSeni uvedeného terminu.

115 Zapis z jednani

Svolavatel vypracuje zapis o Schtizi do 30 (slovy: tficeti) dnti ode dne jejiho konani. V zapise uvede zavéry
Schiize, zejména usneseni, ktera takovd Schiize pfijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopist
nebo Vlastnici dluhopisti, pak musi byt zapis ze Schiize doruc¢en nejpozdéji ve lhaté 30 (slovy: tiiceti) dnt
ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi. Emitent je povinen do 30 (slovy: tficeti) dnii ode dne konani
Schtize zptistupnit vsechna rozhodnuti Schtize, a to zplsobem, kterym zpiistupnil tyto Emisni podminky.
Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby promléeni prav z Dluhopisii. Zapis ze Schiize je k
dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisti na adrese sidla Emitenta.

Pokud Schtize projednavala zménu Emisnich podminek, musi byt o G€asti na Schlizi a o rozhodnuti Schiize
pofizen notaisky zapis. Pokud Schiize se zménou Emisnich podminek souhlasila, uvedou se v notarském
zapisu jména téch Vlastniki dluhopist, ktefi hlasovali pro pfijeti ptislusného usneseni, a pocty kusi
Dluhopist, které kazdy z téchto Vlastnikd dluhopistt mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému dni pro ucast
na schizi.

12. ZDANENI]

Nestanovi-li pravni piedpis nebo mezinarodni smlouva, kterou je Ceska republika vazana, jinak, Emitent
neodpovida za odvod jakychkoli dani ani mu neplyne povinnost zaplatit jakékoli dané v souvislosti
s Dluhopisy, zejména v disledku vlastnictvi, pfevodu nebo vykonu prav z Dluhopist.

Piijjem z DIuhopisti vyplaceny fyzickym ¢i pravnickym osobam, ceskym ¢i zahranicnim dafiovym
residentiim anebo i nerezidentim, obecné podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pii
uhradé€ urokovych vynost Dluhopist). V ptipadé, ze piijem podléhé srdzkové dani, Emitent odpovida za
srazku dané u zdroje.

Bude-li vlastnictvi, pfevod nebo vykon prav vyplyvajicich z Dluhopisti podléhat jakékoli dani, nebude
Emitent povinen hradit Vlastnikovi dluhopisu zadné ¢astky jako nahradu v dusledku takovych dani.

Dariové pravni predpisy Clenského statu investora a danové pravni predpisy zemé sidla Emitenta mohou
mit dopad na ptijem plynouci z cennych papirt.

13. ROZHODNE PRAVO A ROZHODOVANI SPORU

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé pravnich piedpisit Ceské republiky, zejména na zakladé Zakona o
dluhopisech a Obcanského zakoniku. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti se budou fidit a vykladat
v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

Jakékoli piipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist tykajicich se Dluhopist, Emisnich
podminek nebo spory s nimi souvisejici, budou rozhodovat obecné (statni) soudy Ceské republiky, pii¢emz
v prvnim stupni bude mistn¢ ptislusSnym Méstsky soud v Praze.
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14. JAZYKOVE VERZE

Tyto Emisni podminky mohou byt preloZzeny do angli¢tiny, piipadné i do dalSich jazyki. V ptipadé€ rozporu
mezi riznymi jazykovymi verzemi, je rozhodujici verze ceska.
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PODROBNOSTI O NABIDCE A PRIJETI K OBCHODOVANI

Ucelem tohoto oddilu je uvést konkrétni uidaje o nabidce cennych papiri, plinu jejich rozdélovini a
pridelovani a udaje o stanoveni jejich ceny. Kromé toho tento oddil uvadi informace o umisténi cennych
papiri, pripadnych dohod o upisovani a podminkach tykajicich se prijeti k obchodovani. Obsahuje také
informace o osobdch, které cenné papiry prodavaji, a o zredeni z hlediska stavajicich akcionarii.

Diuvody nabidky, pouziti vvnosa a naklady

Tento Prospekt je sestavovan z diivodu vetejné nabidky DIuhopist.

Cisty celkovy vynos z emise Dluhopisti bude Emitentem pouZit na roz§ifovani podnikatelskych aktivit
Emitenta, pfipadné spolecnosti ze Skupiny M&M, které¢ ma ve svém disledku vést k posileni pozice
Emitenta v trhu a maximalizaci zisku. Za timto G¢elem Emitent zamysli pouzit vytézek z emise na navyseni
objemu nakupovanych, zhodnocovanych a prodavanych nemovitosti, optimalizaci provoznich nakladd,
financovani akvizic ¢i zakladani spole¢nosti novych, které maji slouzit jako SPV (special purpose vehicle)
uréené k realizaci jednotlivych projekta v budoucnu, zejména v oblasti vystavby. Tyto aktivity budou
probihat v oblasti nemovitosti, kterd zahrnuje mimo jiné vytipovani vhodného tizemi, zajisténi tvorby
projektu, ziskani vSech potfebnych povoleni, vytvofeni inzenyrskych siti, vlastni vystavbu a prodej ¢i
pronajem nemovitosti. K datu vyhotoveni prospektu Dluhopist Emitent zadny takovyto projekt zatim
neurcil.

Vyse uvedené oblasti, do kterych ma byt investovan vynos z Dluhopisi, nejsou fazeny dle jejich vyznamu
pro Emitenta. K Datu prospektu Emitent neur¢il konkrétni ¢astky vzniklé rozdélenim vytézku emise, které
by mély byt v konkrétnim piipad¢ investovany.

Podle odhadu Emitenta budou celkové naklady emise Dluhopist ptiblizné 6.000.000 K¢ a jeji Cisty vytézek
ptiblizné 94.000.000 K¢&. V ptipadé navySeni emise v maximalnim rozsahu — o 50 %, jsou celkové naklady
emise Dluhopisti odhadovany na ptiblizn¢ 9.000.000 K¢ a jeji Cisty vytézek na ptiblizné 141.000.000 K¢.

Podminky verejné nabidky cennych papira

Predpokladana celkova jmenovita hodnota vefejné nabizenych Dluhopist je 100.000.000 K¢, pticemz
Emitent mize rozhodnout o navySeni celkové jmenovité hodnoty Dluhopist az o 50 %, a to za podminek
upravenych v ¢lanku 2.2 (Predpoklidana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisii a Lhita pro
upisovani dluhopisit) Emisnich podminek.

Dluhopisy budou vefejné nabizeny k tpisu a koupi Emitentem po dobu od 16. 12. 2019 do 15. 12. 2020.

Podminkou nabyti Dluhopisti je uzavieni smlouvy o Upisu Dluhopisti mezi investorem a Emitentem.
K jejimu uzavieni mize dojit na zadost upisovatele, rozhodne-li se kontaktovat Emitenta v navaznosti na
provedenou nabidku (tato je popsana v podkapitole ,,Plan rozdéleni a ptidélovani cennych papirt‘ nize).

Emitent je opravnén objem upsanych DIluhopisti investory dle svého vyhradniho uvazeni kratit. V piipadé
kraceni objemu Dluhopisti vrati Emitent dotéenym investorim piipadny preplatek zpét bez zbytecného
prodleni na et investora za timto ucelem sdéleny Emitentovi.

Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat DIuhopisy ¢ini 100.000 K¢ (Castka
odpovidajici jmenovité hodnoté jednoho Dluhopisu). Maximalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor
opravnén upsat Dluhopisy, bude omezena piedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou emise
Dluhopist. Celkova ¢astka, kterou je upisovatel povinen uhradit, se stanovi jako souéin emisniho kurzu a
poctu upsanych Dluhopisii danym upisovatelem.
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Upisovatelé jsou povinni uhradit tuto ¢astku bezhotovostné na bankovni ucet Emitenta ve lhdtach dle
pokynu Emitenta, nejpozdéji v§ak do 30 dnti od tGpisu. Vypotadani apisu Dluhopisti bude probihat vydanim
listinného Dluhopisu investorovi nejpozdéji do 30 dnti ode dne zaplaceni emisniho kurzu, a to bud’ ve
vyplatnim (vydejnim) misté (které, nebude-li zménéno v souladu s piislusnymi ustanovenimi Emisnich
podminek, je shodné s adresou sidla Emitenta), nebo postou, kde nadklady na doruceni listin Dluhopist
hradi investor (upisovatel), a to za dalSich podminek (nepodstatnych pro nabidku Dluhopisii) sjednanych ve
smlouvé o upisu Dluhopist.

Kone¢né vysledky vefejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopistt tvoficich emisi Dluhopisi budou zvefejnény na internetovych strankdch Emitenta
,Www.mmreality-invest.cz®, v ¢asti oznacené jako ,,Dokumenty*, a to do 30 dnti po jejim ukonceni.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna piedkupni ani vyménna prava, a proto Emitent v tomto Prospektu
neuvadi informace o jejich uplatnéni, obchodovatelnosti ¢i o zachazeni s nimi pro piipad, ze nedojde

k jejich uplatnéni.

Plan rozdéleni a pridélovani cennvch papiru

Dluhopisy budou nabizeny viem kategoriim investorti v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym
investorim (a pfipadné téZ dal$im investorim za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost
nabizejiciho vypracovat a uvefejnit prospekt) v zahrani¢i, ato vzdy v souladu s piislusnymi pravnimi
predpisy platnymi v kazd¢ zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny. Investofi budou osloveni zejména za
pouziti prostfedki komunikace na dalku.

Oznamovani pridélené ¢astky

Kone¢na jmenovita hodnota DIluhopist pfidélena jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni o
vypofadani daného obchodu bez zbyte¢ného odkladu po jeho provedeni, které, neni-li s investorem
v Konkrétnim ptipadé dohodnuto jinak, bude mit formu pisemné zpravy (e-mail vyhovuje pozadavku na
pisemnou formu zpravy) dorucené na adresu investora za timto ucCelem sdélenou Emitentovi. Pred
doruc¢enim tohoto potvrzeni nemuize investor s upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

Stanoveni ceny

Formou vefejné nabidky probiha tpis Dluhopisi, a tudiz je cenou za vefejné nabizené dluhopisy emisni
kurz (,,Emisni kurz“). Emisni kurz vS§ech Dluhopisti vydanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité
hodnoty. Emisni kurz jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise bude vzdy ur¢en Emitentem tak, aby
zohlednoval o¢ekavany pomérny alikvotni vynos za obdobi od Data emise do dne splatnosti emisni ceny a
prevazujici aktualni podminky na trhu.

Investor, ktery upiSe ¢i koupi Dluhopisy, nehradi Emitentovi zadné poplatky spojené s nabytim DIluhopist.
Tim neni dotena pfipadna dal$i povinnost investora platit jiné poplatky, zejména poplatky za poStovni
sluzby, poplatky uctované zprostiedkovatelem koupé nebo prodeje Dluhopisti, osobou vedouci evidenci
Dluhopisti, osobou provadéjici vypotfadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou, tj. napf. poplatky za
ziizeni a vedeni investicniho uctu, poplatky za obstarani ptevodu Dluhopisi, sluzby spojené s tischovou
Dluhopisd, resp. jejich evidenci apod.
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Pfijem z Dluhopisit vyplaceny investorim (fyzickym ¢&i pravnickym osobam), ¢eskym ¢i zahraniénim
danovym residentlim anebo i nerezidentim, obecné podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem

pfi uhradé urokovych vynosi Dluhopisit). Podrobnéjsi informace o dafiovém rezimu uplatiiovaném na
uzemi Ceské republiky 1ze nalézt v oddilu ,,Zdanéni a devizova regulace* tohoto Prospektu.

Umisténi a upisovani

Emitent sam vykonava funkci manazera, tj. provadi ¢innosti spojené se zajisténim umisténi Dluhopisu. Tim
neni dotCena moznost, aby Emitent zajistil vlastni umisténi Dluhopist prostfednictvim vybranych
finan¢nich zprostfedkovatelli (za podminek uvedenych v kapitole ,,Souhlas Emitenta s pouzitim Prospektu‘
oddilu ,,Podrobnosti a nabidce a pfijeti k obchodovani* tohoto Prospektu nize).

Emitent rovnéz vykonava ¢innosti (i) administratora (platebniho ¢i depozitniho zastupce) Vv souvislosti
s provadénim plateb souvisejicich s DIuhopisy, a (ii) agenta pro vypoéty v souvislosti se stanovenim
vynosu z Dluhopist.

Emitent sam vykonava ¢innost aranzéra, tj. provadi ¢innosti spojené s ptipravou dokumentace nezbytné pro
vydani Dluhopist a dal$imi ¢innostmi spojenymi s emisi Dluhopist.

Z4dna osoba v souvislosti s emisi DIuhopisti nepfevzala vi¢i Emitentovi Zadny zédvazek Dluhopisy upsat,
ani se zadnou osobou nebylo k Datu prospektu dohodnuto upsani emise Dluhopist ¢i jeji ¢asti na zakladé
nezavazného ujednani. To mimo jiné znamena, ze k Datu prospektu nebyla uzaviena zadna dohoda o
upsani, pficemz Emitent uzavieni obdobné dohody do budoucna rovnéz neptedpoklada.

Emitentovi neni znam zadny zajem osob zicastnénych na nabidce nebo na emisi Dluhopist, ktery by byl
pro takovouto nabidku nebo emisi Dluhopist podstatny.

Prijeti k obchodovani a zpusob obchodovani

Emitent nepozadal a ani neplanuje pozadat o pfijeti Dluhopisit k obchodovani na trh pro rust malych a
sttednych podnikti ¢i mnohostranny obchodni systém.

Souhlas Emitenta s pouzitim Prospektu

Emitent souhlasi s pouzitim Prospektu DIluhopisii pro pozdéjsi dalsi prodej nebo kone¢né umisténi
Dluhopistt vybranymi finanénimi zprostfedkovateli. Podminkou tohoto souhlasu je uzavieni pisemné
dohody mezi Emitentem a pfislusnym finan¢nim zprostfedkovatelem o dalSim prodeji nebo umistnéni
Dluhopisd.

Emitent pfijima odpoveédnost za obsah Prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjsimu dalSimu prodeji nebo
kone¢nému umistnéni cennych papirtt jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut
souhlas s pouzitim Prospektu.

Souhlas s pouzitim Prospektu a s provedenim pozdéj$iho dalSiho prodeje nebo kone¢ného umisténi
Dluhopist byl udélen pro celou dobu trvani nabidkového obdobi, které je vymezeno nasledujici lhitou: od
16. 12. 2019 do 15. 12. 2020.

Souhlas s pouzitim Prospektu byl udélen pro dalsi prodej ¢i kone¢né umisténi Dluhopisii vyhradné na
tizemi Ceské republiky.

Udaje o podminkach nabidky jakéhokoliv finan¢niho zprostiedkovatele budou poskytnuty v dobé
piredloZeni nabidky finan¢nim zprostiredkovatelem.
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Jelikoz Emitentovi nejsou k Datu prospektu piislusni financni zprosttedkovatelé, se kterymi uzavie
pisemnou dohodu o dal$sim prodeji nebo konecném umisténi Dluhopisit zndmi, Emitent jejich seznam a
totoznost v tomto Prospektu neuvadi.

Jakékoli nové informace o finan¢nich zprostfedkovatelich, které nebyly k Datu prospektu znamy, budou
zvefejnény (a lze je ziskat) na internetovych strankach Emitenta ,,www.mmreality-invest.cz* v sekci
,,Dokumenty*.
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SPRAVA A RIZEN{
Tento oddil vysvetluje spravu Emitenta a ulohu osob, které se podileji na rizeni spolecnosti.

Spravni, ridici, dozor¢i organy a vrcholové vedeni

Obecné ke struktuie organit Emitenta

Emitent je akciovou spole¢nosti zaloZenou a existujici podle pravnich piedpisi Ceské republiky. Emitent
ma dva volené organy, a to statutarniho feditele a spravni radu.

Statutarni reditel

Statutarni feditel je statutarnim organem spolecnosti, kterému pfislusi obchodni vedeni spole¢nosti. V
pravnich jednanich zastupuje statutarni feditel Emitenta samostatng, pfi¢emz €ini pisemna pravni jednani
tak, ze ptipoji k obchodni firmé spole¢nosti sviyj podpis, poptipadé i idaj o své funkci.

Statutarniho feditele voli a odvoldva valnd hromada, pficemz jeho funk¢ni obdobi je pétileté. Statutarnim
feditelem miize byt téz predseda spravni rady.

Statutarni teditel je povinen respektovat pifi obchodnim vedeni jeho zamétfeni uréené spravni radou.
Statutarni feditel si mize vyzadat pokyn k obchodnimu vedeni spolecnosti od valné hromady, nybrz pouze
prostfednictvim spravni rady a s jejim souhlasem. Rozhodnuti statutarniho feditele se vyhotovuje v
pisemné formé a toto rozhodnuti podepisuje statutarni reditel.

Statutarnim feditelem je k Datu prospektu osoba uvedena v nésledujici tabulce.

Dalibor Machala

Narozen 7.5.1961
Pracovni adresa Na Valentince 647/13, Smichov, 150 00 Praha 5
Funkce statutarni reditel

Hlavni ¢innosti vné Emitenta, které Emitent povaZuje za vyznamné:
Dalibor Machala puisobi ve statutarnich organech téchto spoleénosti (kromé Emitenta):

M&M servisni s.r.o. (CZ); M&M investi¢ni s.r.o. (CZ); Bonus Club s.r.o. (CZ); M&M development
company s.r.o. (CZ); M & M reality holding a. s. (CZ); Siporex Developement s.r.o. (CZ); Na Pankraci
51 s.r.0. (CZ); Bytové druzstvo Sluneéni stran (CZ); M&M Residence Beta s.r.0. (CZ); M&M Residence
Alfa s.r.o. (CZ); M&M Stavebni group s.r.o. (CZ); M&M Development Advisory s.r.o. (CZ); Mikro
systém Zilina, s.r.o. (SVK); Spirit Group Agency, s. r. o. (SVK); Cesko-Brazilska obchodni a
primyslova komora, z.s. (CZ).

Dalibor Machala ptsobi v dozor¢ich organech téchto spole¢nosti (krom& Emitenta): Winterian, a.s. (CZ).
Dalibor Machala nevlastni obchodni podily v Zadnych obchodnich spole¢nostech, které by byly

vyznamné z pohledu Emitenta, kromé& obchodniho podilu ve spolecnosti Siporex Developement s.r.o.
(C2).

Spravni rada
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Spravni rada urcuje zakladni zaméteni obchodniho vedeni Emitenta a kontroluje jeho vykon; dohlizi na
vykon pulsobnosti statutdrniho feditele a mize mu zakdzat urcité pravni jednani, je-li to v zajmu
spoleCnosti. Spravni radé nalezi jakakoliv véc tykajici se spole¢nosti, ledaze ji zakon nebo stanovy svéfili
jinému organu.

Spravni rada ma jednoho ¢lena. Clen spravni rady je sou¢asné piedsedou spravni rady. Statutarni feditel
mutize byt ¢lenem spravni rady. Clena spravni rady voli a odvolava valna hromada, pfi¢emz funkéni obdobi
¢lena spravni rady je 5 let. Rozhodnuti ¢lena spravni rady se vyhotovuje v pisemné forme a toto rozhodnuti
podepisuje Clen spravni rady.

Jedinym ¢lenem spravni rady Emitenta k Datu prospektu je statutarni feditel Emitenta — pan Dalibor
Machala (konkrétni tidaje o tomto jediném ¢lenovi spravni rady jsou dostupné z predchozi tabulky vyse).
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FINANCNI VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI

Tento oddil uvadi historické financni udaje formou zverejneni financnich udajii a klicovych ukazateli
vykonnosti Emitenta.

Historické finan¢ni udaje

K finanénim udaje obecné

Historické finan¢ni tidaje Emitenta za rok 2018 jsou ve formé& auditorem ovéfené individualni tcéetni
zaverky sestavené za Ucetni obdobi koncici ke dni 31. 12. 2018 dle ceskych ucetnich standardi (CAS)
(zékladni Gcetni standard Emitenta).

Auditor za rok 2018, Ing. Margita Vl¢ek Buékova, auditorské opravnéni Komory auditorti Ceské republiky
(KACR) €. 2159, neucinila V jejich souvislosti Zadné vyhrady, upravy vyroku ¢i odmitnuti vyroku, a ani

zadné skutecnosti nezdtraznila.

Emitent nezménil rozhodny ucetni den béhem obdobi, zda které vtomto Prospektu uvadi historické
finan¢ni tdaje.

Emitent nezvefejnil ¢tvrtletni nebo pololetni finan¢ni tidaje od data své posledni ovéiené ucetni zaverky, a
proto je v tomto Prospektu neuvadi.

Emitent nezvetejnil zadné klicové ukazatele vykonnosti, finan¢ni a/nebo provozni (KPI), a ani je v tomto

Prospektu neuvadi.

Vybrané financéni udaje

oz a2 2 ST
(Individualni UZ) (dle CAS) (v tis. K¢) (v tis. K&)
Dlouhodoby majetek 0 26
Obézna aktiva 208.522 2.000
Z toho: zdsoby 144.970 0

ze zasob: vyrobky a zbozi 144.970 0

z toto: pohledavky 48.608 0

z pohledavek: dlouhodobé pohledavky 9.006 0

Z pohledavek: kratkodobe pohledavky 39.602 0

z toho: penézni prostredky 14.944 2.000
z penéznich prostredkii: penézni prostiedky na 14.938 0
ucetech

Aktiva celkem 208.522 2.026
Vlastni kapital -11.456 2.000
Zavazky 219.978 26

z toho: dlouhodobé zdvazky 72.893 0

z toho: kratkodobé zavazky 147.085 26

z kratkodobych zavazkii: zavazky ovladanda nebo 146.096 0
ovladajici osoba

Pasiva celkem 208.522 2.026
Vysledek hospodareni b&zného tiéetniho obdobi | -13.456 0

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

k 31.12. 2018

k 31. 12. 2017

i . : . (srovnavaci)
(Individualni UZ) (dle CAS) (v tis. K¢) (v tis. K&)
Trzby za prodej zbozi 185.452 0

Vykonova spotieba 187.171 0
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z toho: naklady vynalozené na prodané zbozi

122.566

0
z toho: sluzby 64.539 0
Osobni naklady 75 0
Ostatni provozni vynosy 173 0
Ostatni provozni naklady 84 0
Provozni vysledek hospodareni -1.705 0
Vynosové uroky a podobné vynosy 1.170 0
Nékladové uroky a podobné naklady 12.921 0
Finan¢ni vysledek hospodai‘eni -11.751 0
Vysledek hospodareni prred zdanénim -13.456 0
Vysledek hospodareni za xicetni obdobi -13.456 0
Cisty obrat za i¢etni obdobi 186.795 0

Vvznamna zména finanéni pozice Emitenta

V obdobi od data posledni ovéfené tcetni zaveérky, tj. v obdobi od 31. 12. 2018, do Data prospektu nedoslo

k zadné vyznamné zméné ve finan¢ni pozici Emitenta, kromé

1.  zmény likvidity v dasledku:

(@) zmény vySe kratkodobych pohledavek Emitenta, ktera odpovida poklesu o 25.769 tis. K&
(Emitent evidoval ke dni 31. 12. 2018 kratkodobé pohledavky ve vysi 39.602 tis. K¢, pticemz ke

dni 31. 10. 2019 jejich vySe odpovidala ¢astce 13.833 tis. K¢);

(b) zmény vyse kratkodobych zavazku, ktera odpovida nartstu o 223.218 tis. K¢ (Emitent evidoval
ke dni 31. 12. 2018 své kratkodobé zavazky ve vysi 147.085 tis. K¢, pricemz ke dni 31. 10. 2019
jejich vyse odpovidala ¢astce 370.303 tis. K¢);

(c) zmény vySe penéznich prostredku, ktera odpovida nartstu o 53.364 tis. K¢ (Emitent evidoval ke
dni 31. 12. 2018 penézni prostiedky ve vysi 14.944 tis. K¢, pficemz ke dni 31. 10. 2019 jejich

vyse odpovidala ¢astce 68.308 tis. K¢), a

2. naristu zadluzenosti Emitenta podle nasledujici tabulky:
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Narust (1) /

pokles (-)
Dluhy (zavazky) Emitenta k 31. 10. 2019 k 31.12. 2018 (ke dni 31. 10.
(individualni UZ) (dle CAS) (v tis. K¢) (v tis. K¢) 2019 vici dni
31. 12. 2018)
(v tis. K¢&)
Zavazky celkem 502.203 219.978 +282.225
(. pred i po splatnosti)
Dlouhodobé zavazky celkem 131.900 72.893 +59.007
(tj. pted i po splatnosti)
Kratkodob¢ zavazky celkem 370.303 147.085 +223.218
(tj. pted i po splatnosti)
Obchodni zavazky celkem 76.726 4.048 +72.678
(tj. pted i po splatnosti)
Neuhrazené zavazky z obchodnich vztahti po 9.475 3 +9.472
splatnosti
Neuhrazené zavazky z Uvérové smlouvy ¢. 1 po 0 0 N/A
splatnosti
Neuhrazené zavazky z Uvérové smlouvy ¢. 2 po 0 N/A N/A
splatnosti
Neuhrazené zavazky vuci vlastnikiim dluhopist, 0 0 N/A
ISIN: CZ0003520371, po splatnosti
Ostatni zavazky po splatnosti 0 0 N/A

3. nartstu objemu aktiv Emitenta, tj. zejména nemovitosti ur¢enych k obchodni ¢innosti Emitena, kdy ke
dni 31. 10. 2019 takto drZel Emitent (kratkodob¢, zpravidla nikoliv déle nez 6 mésicti) portfolio 206
nemovitosti (69 bytd, 108 domil, 5 komer¢nich objektii a 24 pozemkovych celkll) (pro porovnani ke
dni 31. 12. 2018 to bylo portfolio 87 nemovitosti); ke dni 31. 10. 2019 piredstavovala celkova hodnota
téchto nemovitosti ¢astku cca 393.149 tis. K¢ (pro porovnani ke dni 31. 12. 2018 celkova hodnota
nemovitosti odpovidala ¢astce 151.288 tis. K&), coz odpovida nartistu objemu aktiv drzenych
Emitentem o0 119 kust nemovitosti, z hlediska jejich hodnoty o ¢astku 241.861 tis. K¢.

V souvislosti s vyse uvedenym prohlasenim Emitent podotyka, ze s u¢innosti ke dni 29. 3. 2019 doslo k
restrukturalizaci skupiny Emitenta, v ramci které (byvaly) jediny akcionai Emitenta, spole¢nost Nemomax
postoupila sviij 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta spole¢nosti MMRH,
ktera se s k uvedenému datu stala novym, jedinym akcionafem Emitenta. V ramci této restrukturalizace
spolecnost MMRH s uc¢innosti ke dni 1. 7. 2019 nasledné prodala 50 % podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech Emitenta spole¢nosti Nivoya, ¢imz vlastnicka struktura Emitenta méni do podoby
aktualni k Datu prospektu, ktera je popsana v kapitole ,,Organiza¢ni struktura“ oddilu ,,Strategie, vysledky
a podnikatelské prostredi“ tohoto Prospektu.
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UDAJE O AKCIONARICH A DRZITELYCH CENNYCH PAPIRU
Tento oddil uvadi udaje o hlavnich akcionarich Emitenta, o existenci pripadnych stietii zajmii mezi
vrcholovym vedenim a Emitentem a o zakladnim kapitilu Emitenta, jakoz i udaje o transakcich se

Spriznénymi stranami, soudnich a rozhodcich rizenich a vyznamnych smlouvach.

Hlavni akcionari

Osoby v postaveni akciondi‘ii

Zakladni kapital Emitenta je rozdélen do 20 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podob¢, kazda ve
jmenovité hodnoté 100 tis. K¢. Z toho 50 % téchto akcii vlastni akcionat spole¢nost MMRH a zbylych 50
% vlastni akcionat spolecnost Nivoya.

Ovladajici osoby

Emitent je spole¢né (piimo) ovladan spole¢nostmi MMRH a Nivoya, které jednaji ve shodé ve smyslu § 78
zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Emitent je nepfimo ovladan dvéma fyzickymi osobami, a to panem Petrem Morcinkem, nar. 4. 11. 1970, a
panem Ing. Karlem Hubackem, nar. 28. 11. 1967.

Mechanismy ke zméné kontroly

Emitent si neni védom existence zadnych mechanismti nebo ujednani, které by mohly vést ke zméné
kontroly nad Emitentem. Emitent nad ramec standardnich mechanismi prava obchodnich korporaci
nepfijal Zadna zvlastni opatieni, jejichz tcelem by bylo branit zneuziti kontroly nad Emitentem.

wr wr

Soudni a rozhod¢i rizeni

Emitent neni, a béhem poslednich dvanacti mésicti nebyl téastnikem Zadného soudniho sporu, spravniho
nebo rozhodéiho fizeni, které by mohlo mit nebo mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost
Emitenta a/nebo Skupiny M&M. Emitent si rovnéz neni védom toho, ze by takovéto tizeni hrozilo.

Stiety zajmu na urovni spravnich, Fidicich a dozoréich organu a vrcholového vedeni

Emitent si neni védom zadného mozného stfetu z4jml mezi povinnostmi ¢lenti statutarniho feditele nebo
spravni rady Emitenta ve vztahu k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, kromé
toho, Ze pan Dalibor Machala sou¢asné vystupuje jako statutarni feditel Emitenta, jediny ¢len jeho spravni
rady a zaroven je jedinym ¢lenem piedstavenstva spoleénosti MMRH, ktera vlastni v Emitentovi 50 %
podil na jeho zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech.

Vvznamné smlouvy

S vyjimkou Uvérové smlouvy &. 1 a Uvérové smlouvy ¢. 2, nema Emitent k Datu prospektu uzavienou
zadnou vyznamnou smlouvu (tj. smlouvu pfesahujici ramec béZného podnikani Emitenta), ktera by mohla
vést ke vzniku povinnosti nebo naroku Emitenta a/nebo Skupiny M&M, jenz by byl podstatny pro
schopnost Emitenta dostat svym dluhtim z Dluhopist.

Emitent k Datu prospektu nepfedpoklada budouci uzavieni zadnych smluv, jez by mohly byt pro Emitenta
vyznamné.
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DOSTUPNE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Prospektu Ize v pracovnich dnech v dobé od 9.00 do 16.00 hod. nahlédnout v sidle
Emitenta do nasledujicich dokumentt (nebo jejich kopii):

@) stanovy Emitenta; a

(b) auditorem ovéiena individualni ¢etni zavérka Emitenta za i¢etni obdobi kon¢ici 31. 12. 2018,
vcetné zpravy auditora.

Do vyse uvedenych dokumentl 1ze nahlédnout téz na internetovych strankach Emitenta ,,www.mmreality-
invest.cz“, v ¢asti oznacené jako ,,Dokumenty.
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ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE

Investorim se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dafiovymi poradci o dafiovych a devizove
pravnich dusledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopisti a pfijimani plateb tirokovych vynost z Dluhopist
podle dafiovych a devizovych predpisti platnych v Ceské republice a v zemich, jejichZ jsou rezidenty nebo
danovymi rezidenty, jakoz i v zemich, v nichZ vynosy z drzby a prodeje Dluhopistt mohou byt zdanény.

Nisledujici struéné shrnuti zdafiovani Dluhopist a devizové regulace v Ceské republice vychazi zejména
ze zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijml, ve znéni pozd¢jsich predpisi a Souvisejicich pravnich
predpistt ucinnych k Datu prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakonl a dalSich piedpist
uplatiovaného ¢eskymi spravnimi Gfady a jinymi statnimi organy a znamého Emitentovi k Datu prospektu.

Veskeré informace uvedené nize se mohou meénit v zavislosti na zménach v piislusSnych prévnich
predpisech, které mohou nastat po Datu prospektu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery mtize
byt po tomto datu uplatnovan. Toto shrnuti netfesi piipadné specifické dopady konkrétnich smluv
0 zamezeni dvojimu zdanéni, které mohou byt pfipadné aplikovatelné u nékterych investort.. Nize uvedené
informace nepiedstavuji vycCerpavajici popis moznych danovych a devizovych dopadii souvisejicich
s rozhodnutim koupit, drzet ¢i prodat Dluhopisy.

V piipadé zmény piisluSnych pravnich piedpist nebo jejich vykladii v oblasti zdanovani Dluhopisti oproti
rezimu uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude Emitent
na zakladé¢ zmény pravnich predpisti nebo jejich vykladi povinen provést srazky nebo odvody dané
Z ptijmu z Dluhopist, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodi
vici Vlastnikiim dluhopisti povinnost doplacet jakékoli dodate¢né ¢astky jako nahradu za takto provedené
srazky ¢i odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopist
pro investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napf. investi¢ni, podilové nebo
penzijni fondy).

Zdanéni
Urokovy pFijem

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem (nebo &eské stalé provozovné fyzické
osoby, kterd neni ¢eskym danovym rezidentem), podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem
pti vyplate) ve vysi 15 % (pro rok 2019).

Urok vyplaceny fyzické osobg, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a soucasné je dafiovym rezidentem
(i) jiného ¢lenského statu Evropské unie (,,EU*), (ii) dalSiho statu tvoriciho Evropsky hospodaisky prostor,
nebo (iii) tietiho statu, se kterym méa Ceska republika uzavienu platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o
zamezeni dvojiho zdanéni, mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vymeéné informaci v danovych
zalezitostech pro oblast dani z pfijmi, v€etné mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni
0 vymeén¢ danovych informaci v oblasti dani z pfijmi, podléhd srazkové dani ve vysi 15 %, nestanovi-li
pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni sazbu nizsi. V ostatnich ptipadech se uplatni srdzkova dan
ve vysi 35 % (pro rok 2019).

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je ¢eskym danovym rezidentem (nebo Geské stalé provozovné
pravnické osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem), nepodléha srazkové dani, nybrz tvoii soucast
obecného zakladu dané pravnické osoby a podléha dani z piijmt pravnickych osob v sazbé 19 % (pro rok
2019).
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Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni eskym dafiovym rezidentem a soucasné je dafiovym
rezidentem (i) jiného ¢lenského statu EU, (ii) dalsiho statu tvoticiho Evropsky hospodatsky prostor, nebo
(iii) tfetiho stitu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a u¢innou mezinrodni smlouvu o
zamezeni dvojiho zdanéni, mezindrodni smlouvu nebo dohodu o vymeéné informaci v danovych
zalezitostech pro oblast dani z pfijmu, v€etné mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o
vyméné danovych informaci v oblasti dani z pfijmi, podléha srazkové dani ve vysi 15 %, nestanovi-li
prislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni sazbu nizsi. V ostatnich ptipadech se uplatni srazkova dan
ve vysi 35 % (pro rok 2019).

Vyse uvedena srazka dané predstavuje koneéné zdanéni tiroku v Ceské republice, ledaZe se pifjemce tiroku,
ktery neni Ceskym dafovym rezidentem, avSak je dafiovym rezidentem clenského statu EU nebo
Evropského hospodatského prostoru, rozhodne zahrnout urokovy piijem do dafiového piiznani. V takovém
pfipadé, se mu srazena dan zapocte na jeho celkovou dafiovou povinnost vztahujici se k piijmim ze zdroji
na uzemi Ceské republiky. Zaklad dané a srazena dan se u jednotlivého pifjemce nezaokrouhluji a celkova
Castka dan¢ srazena platcem se zaokrouhluje na celé K¢ dolt. Zaklad srazkové dané se nesniZuje o
nezdanitelnou cast zakladu dang.

V pfipadé, ze ptijem ve formée uroku podléha srazkové dani, Emitent odpovida za vypocet a srazku dané u
zdroje. Vypocet dané probihd tak, Zze se od vypocteného urokového vynosu odecte Castka piipadného
alikvotniho trokového vynosu, a vysledek bude bran jako zaklad pro vypocet ptislusné srazkové dane.
Castka k vyplaté pak bude dopodtena jako rozdil mezi pfedmétnym urokovym vynosem a vypodétenou
srazkovou dani.

Shrnuti vyse predpoklada, Zze piijemce uroku je jeho skuteénym vlastnikem a Zze dany urok je podle
danového prava zemé, jejimz je piijemce troku rezidentem, povazovan za jeho piijem. Smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je piijemce uroku rezidentem, miize
zdanéni aroku v Ceské republice vyloudit nebo snizit sazbu dané. Narok na uplatnéni vyhodng&jsiho
danového rezimu upraveného pfislusnou smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni je podminén dolozenim
aktualniho potvrzeni o danovém domicilu pifijemce uroku a pfipadné dalSich potfebnych dokumentd podle
platné danové legislativy a ustalené praxe. Platce arokd nebo platebni zprostiedkovatel mize po piijemci
pozadovat poskytnuti tidaji potfebnych pro splnéni oznamovacich povinnosti podle zakona ¢. 164/2013
Sb., o mezinarodni spolupraci pii spravé dani a o zméné dalSich souvisejicich zakoni, ve znéni zékona ¢.
105/2016 Sb., jez shrnuje postupy pfi automatické vymeéné informaci pro danové ucely dle globalniho
standardu CRS a postupy dle Smérnice Rady 2011/16/EU ve znéni smérnice Rady 2014/107/EU.

Urcité kategorie poplatnikii (napi. nadace, Garancni fond obchodnikdl s cennymi papiry atd.) maji za
stanovenych podminek narok na osvobozeni urokovych pfijmi od dané z pfijmi. Podminkou pro toto
osvobozeni je, ze dolozi platci uroku narok na toto osvobozeni v dostatecném piedstihu pted jeho vyplatou.

Piijem z prodeje

Piijmy z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, kterd je ceskym dafiovym rezidentem (nebo
stalou provozovnou danového nerezidenta — fyzické osoby umisténou v Ceské republice) se obecné
zahrnuji do béZzného zakladu dané z pfijma fyzickych osob podléhajiciho sazbé dané ve vysi 15 % (pro rok
2019).

Pokud Dluhopisy nebyly fyzickou osobou zahrnuty do obchodniho majetku a doba mezi nabytim a
prodejem Dluhopisi pfesahla dobu 3 let, je pfijem z prodeje Dluhopisii osvobozen od dané z ptijmu. Navic,
pokud uhrn piijmid z prodeje Dluhopist, resp. veskerych cennych papird, nepiesahne u fyzické osoby v
jednom kalendainim roce ¢astku 100 tis. K&, je tento piijem osvobozen od dané i pii nedodrZeni vySe
uvedeného triletého ¢asového testu.
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Piijmy z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym daniovym rezidentem (nebo
stalou provozovnou dafiového nerezidenta — pravnické osoby umisténou v Ceské republice), se zahrnuji do
obecného zakladu dané podléhajiciho zdanéni ptislusnou sazbou dané z piijma pravnickych osob (19 % v
roce 2019). U zékladniho investi¢niho fondu je sazba dané 5 % v roce 2019; u fondu penzijni spolec¢nosti a
instituce penzijniho pojisténi s vyjimkou penzijni spolecnosti nebo obdobné spole¢nosti obhospodatujici
fondy obdobné fondiim penzijniho pojisténi je sazba 0 % v roce 2019. Ztraty z prodeje jsou obecné danove
uznatelné.

Piijmy z prodeje Dluhopisii realizované ¢eskym danovym nerezidentem (fyzickou i pravnickou osobou),
které plynou od ceského danového rezidenta nebo od stalé provozovny ceského danového nerezidenta
umisténé v Ceské republice, jsou obecné predmétem zdanéni obecnou sazbou dand z pifjma (19 % u
pravnickych osob, 15 % u fyzickych osob v roce 2019), nestanovi-li ptislusna smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni uzaviena Ceskou republikou jinak nebo neni-li tento piijem osvobozen od dané z ptijmi fyzickych
osob (viz vyse).

Pokud jsou Dluhopisy prodavany ceskym danovym nerezidentem, ktery souCasné neni danovym
rezidentem Clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodatského prostoru, nebo pokud piislusna
smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni uzaviena Ceskou republikou nestanovi jinak, je kupujici (Sesky
dalovy rezident) obecné povinen srazit zajisténi dan€¢ ve vysSi 1 % z pifijmu z prodeje Dluhopist. Toto
zajisténi dané je zapoditatelné na vyslednou dafiovou povinnost Geského datiového nerezidenta v Ceské
republice.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici Vlastnik
dluhopisti rezidentem, mize zdanéni ziskl z prodeje dluhopisit v Ceské republice véetnd zajisténi dand
vyloucit. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mtize byt
podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na
prijemce platby skute¢né vztahuje.

Devizova regulace

Vydavani a nabyvani Dluhopist neni v Ceské republice pfedmétem devizové regulace.

V piipadé, kdy pfisluina mezinarodni dohoda o ochrané a podpofe investic uzavienid mezi Ceskou
republikou a statem, jehoz rezidentem je piijemce platby, nestanovi vyhodné&jsi zachdzeni, mohou
cizozemsti vlastnici Dluhopisti podle cCeskych pravnich predpisti (nestanovi-li zvlastni zdkon jinak)
nakoupit penézni prostfedky v cizi méné za ¢eskou ménu nebo naopak.

Mohou tak bez devizovych omezeni transferovat vynos z Dluhopisi, ¢astky zaplacené Emitentem
Vv souvislosti s uplatnénim prava Vlastnikti dluhopisti na piedCasné odkoupeni Dluhopisii Emitentem,
pfipadné splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopisi z Ceské republiky v cizi ¢i ¢eské méné.

Na zakladé zakona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné nekterych zakont (krizovy zékon)
vSak mize vlada v dobé trvani nouzového stavu naftidit zakaz:

(@) nabyvani penéznich prostiedkti v cizi méné, cennych papirG a zaknihovanych cennych papirt,
jejichZ emitentem je osoba s trvalym pobytem nebo sidlem mimo tzemi Ceské republiky, jakoz

i penézi ocenitelnych prav a zavazku od nich odvozenych, za ¢eskou ménu,

(b) provadéni veskerych plateb z Ceské republiky do zahraniGi, véetné plateb mezi poskytovateli
platebnich sluzeb a jejich pobockami,

(© ukladéani penéznich prostiedkii na ucty v zahranici,
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(d) prodej cennych papirii a zaknihovanych cennych papird, jejichz emitentem je osoba s trvalym
pobytem nebo sidlem v Ceské republice, osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo Uzemi

Ceské republiky,
(e) ptijiméani avért od osob s trvalym pobytem nebo sidlem mimo tuzemi Ceské republiky,
0) ziizovani uéth v Ceské republice osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo tzemi Ceské

republiky a ukladani penéznich prostiedkd na jejich udty.
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VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH NAROKU VUCI EMITENTOVI

Tento oddil ,,Vymahani soukromopravnich narokti vi¢i Emitentovi® je pouze shrnutim urcitych pravnich
souvislosti ¢eského prava tykajicich se vymahani soukromopravnich narokd spojenych s Dluhopisy viici
Emitentovi. Toto shrnuti nepopisuje jakékoli pravni souvislosti vymahani uvedenych narokt vyplyvajici z
pravnich predpisti jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky. Toto shrnuti vychézi z pravnich predpisi
ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu a jejich pfevazujiciho vykladu a mize podléhat nasledné
zmeén€ (i s ptipadnymi retroaktivnimi u€inky). Informace, uvedené v tomto oddilu jsou predloZeny jen jako
vSeobecné informace pro charakteristiku pravni situace, a byly ziskany z vefejné piistupnych dokumentt.
Emitent ani jeho poradci necini zadné prohlaseni, tykajici se presnosti nebo Uplnosti informaci zde
uvedenych. Potencialni nabyvatelé Dluhopisi by se neméli spoléhat na informace zde uvedené a
doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazkt vici
Emitentovi v kazdém pfislusSném stat¢.

Dluhopisy jsou vydany ceskym Emitentem podle Ceského prava. Pro soudni fizeni v souvislosti s
Dluhopisy jsou piisluiné obecné soudy Ceské republiky. Emitent neudélil souhlas s piislusnosti
zahrani¢niho soudu v souvislosti s Dluhopisy ani nejmenoval zadného zéstupce pro soudni fizeni v
jakémkoliv zahrani¢nim staté. V dusledku vyse uvedeného mize byt pro nabyvatele Dluhopisti nemozné
podat v zahrani¢i Zalobu nebo zah4jit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo poZadovat u zahrani¢nich soudt
vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy,
které jsou zaloZzeny na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpisti. Emitent upozoriiuje, ze podle jeho
védomosti soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v Ceské republice na zaklads
jakéhokoli poruseni vefejnopravnich piedpisti kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany Emitenta,
zejména o jakékoli zalob€ pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zdkona o cennych papirech.

V piipadech, kdy Ceskd republika uzaviela s urditym statem (mimo ¢&lenské stity EU) mezinarodni
smlouvu o uznani a vykonu soudnich rozhodnuti, #idi se vykon soudnich rozhodnuti takového statu
prislusnymi ustanovenimi dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt
rozhodnuti cizich souddl uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych v zakonu &.
91/2012 Sb., 0o mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjsich predpist (,,ZMPS*).

Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudi ciziho statu a rozhodnuti Gfadu ciziho statu o pravech a povinnostech,
o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi
soudni smiry a cizi notarské a jiné vefejné listiny v téchto vécech (spole¢né dale pro ucely tohoto odstavce
také jen ,,cizi rozhodnuti®) uznat ani vykonat, jestlize:

@) véc nalezi do vyluéné pravomoci Ceskych soudt, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt
provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti Ceskych
soudll pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se Ucastnik fizeni, proti
némuz cizi rozhodnuti smétuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo

(b) o témZe pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahajeno diive,
nez bylo zahajeno fizeni v cizin€, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoZ uznani se
navrhuje; nebo

(©) 0 témze pravnim pomeéru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-
li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tietiho statu; nebo

(d) ucastniku fizeni, vi¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho
organu moznost fadné se Gcastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruc¢eno predvolani nebo

navrh na zahajeni fizeni; nebo

(e) uznani by se zjevné pticilo vefejnému potadku; nebo
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( neni zaruCena vzajemnost; vzajemnost se nevyzaduje, nesmétuje-li cizi rozhodnuti proti
statnimu ob&anu Ceské republiky nebo ¢eské pravnické osob&. Ministerstvo spravedlnosti
poskytne soudu na jeho Zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové sdéleni
neni pro soud zavazné, soud vSak k nému prihlédne jako k jakémukoliv jinému ditkazu.

V souvislosti s ¢lenstvim Ceské republiky v EU je v Ceské republice pfimo aplikovatelné nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o piisluSnosti a uzndvani a
vykonu soudnich rozhodnuti v obCanskych a obchodnich vécech. Na zakladé tohoto nafizeni jsou soudni
rozhodnuti vydanad soudnimi organy v clenskych statech EU v obcanskych a obchodnich vécech
vykonatelna v Ceské republice.
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INTERPRETACE

Pojmy uvozené velkym pocatenim pismenem maji vtomto Prospektu vyznam definovany v textu
Prospektu.

Znéni Emisnich podminek oddilu ,,Podminky cennych papiru* tohoto Prospektu obsahuje vlastni definice a
zkratky.
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