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THE REMARKABLES A.S.

ZAKLADNI PROSPEKT DLUHOPISU

Dluhopisovy program
vV maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 300.000.000,- CZK
S dobou trvani programu 10 let

Tento dokument piedstavuje zakladni prospekt (dale jen ,,Zakladni prospekt®) pro dluhopisy
vydavané v ramci dluhopisového programu (dale jen ,,Dluhopisovy program® nebo
,»Program®) spolecnosti THE REMARKABLES a.s. sidlem Francouzska 75/4, Vinohrady, 120
00 Praha 2, IC: 27445666, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. B 10685 (dale jen ,,Emitent). Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent
opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy jednotlivé emise dluhopist
(dale jen ,,Emise dluhopisi“ nebo ,,Emise). Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych
a nesplacenych dluhopist v rdmci tohoto Dluhopisového programu nesmi k Zadnému okamziku
piekrocit 300.000.000 K¢ (slovy: tfi sta miliont korun ¢eskych), (dale jen ,,Dluhopisy*). Doba
trvani Dluhopisového programu, béhem které¢ miize Emitent vydavat jednotlivé Emise v rdmci
programu, ¢ini 10 let. DIuhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem Emitenta.

Tento Zékladni prospekt byl vyhotoven v souladu se zdkonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitadlovém trhu, ve znéni pozdé&jSich piedpist (déle jen ,,Zakon o podnikani na kapitalovém
trhu* nebo ,,ZPKT*) a natizenim Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené v prospektech, upravu
prospektil, uvadéni udaji ve formé odkazu, zvetejiiovani prospektl a Siteni inzeratt (dale jen
,Nafizeni). Dluhopisy dle tohoto Prospektu budou vydavany v souladu se zakonem
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢jSich predpisi (dale jen ,,Zakon
o dluhopisech®).

Pro kazdou Emisi ur€enou k vetfejné nabidce pfipravi Emitent zvlastni dokument (dale jen
,Emisni dodatek®), ktery bude obsahovat dopln¢k Dluhopisového programu, tj. doplnck
spole¢nych emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi (déle jen
,,DopInék dluhopisového programu*), jakoz i dalsi informace o Emitentovi a o DIuhopisech,
které jsou nebo budou vyzadovany obecné zavaznymi pravnimi predpisy, ¢i jinymi zavaznymi
predpisy vztahujicimi se k dané emisi tak, aby Emisni dodatek tvofil kone¢né podminky
nabidky.

V Doplitkku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovitd hodnota a pocet
Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise DIluhopist a zpisob jejich vydani, vynos
Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosti Dluhopisti a data nebo datum
splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoZ 1 dal$i podminky Dluhopisii dané Emise, které nejsou
upraveny v ramci spole¢nych emisnich podminek Programu, jejichZ znéni je uvedeno v kapitole
,Udaje o nabizenych cennych papirech — Emisni podminky Dluhopisi v tomto Zakladnim
prospektu.
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Bude-1i v Emisnim dodatku uvedeno, ze Dluhopisy pfislusné Emise maji byt cennymi papiry
pfijatymi na regulovany trh, je umyslem Emitenta pozadat o jejich pfijeti k obchodovani na
takovém trhu spole¢nosti RM-SYSTEM, ¢eska burza cennych papirt a.s. (dale také jen ,,RM-
SYSTEM®) nebo Burza cennych papirii Praha, a.s. (dale také jen ,,Burza CPP*), piipadné na
jiném regulovaném trhu cennych papirt, ktery by RM-SYSTEM nebo Burzu CPP nahradil.
Konkrétni informace ohledné trhu, na ktery mohou byt Dluhopisy pfijaty k obchodovani, budou
uptfesnény v Emisnim dodatku pfislusné Emise. V Emisnim dodatku muze byt rovnéz uvedeno,
ze Dluhopisy nebudou obchodovany na zadném regulovaném trhu cennych papirt.

V piipadé, ze Emitent rozhodne o pfijeti Emise Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu
cennych papirt az po jejim vydani, rozsiti Emitent Emisni dodatek uvefejnény nejpozdéji k
datu emise o kone¢né podminky emise poté, co rozhodne o takovém pfijeti Emise Dluhopist k
obchodovani na regulovaném trhu cennych papirt.

Emitent bude tento Zakladni prospekt prabézné aktualizovat, a to formou dodatki
k Zakladnimu prospektu (dale jen ,,Dodatek k Zakladnimu prospektu‘) v ramci probihajici
vetejné nabidky ve smyslu a v souladu s § 36j ZPKT. Kazdy takovy dodatek bude schvélen
Ceskou narodni bankou (dale také jen ,,CNB*), ktera vykonava dohled nad kapitalovym trhem
v souladu se zdkonem ¢&. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitdlového trhu a o zméné a
doplnéni dalSich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, piipadné jinou osobu, ktera miize mit v
budoucnosti piislusné pravomoci CNB a uvefejnén tak, aby kazd4 Emise byla nabizena na
zékladé¢ aktualniho prospektu cenného papiru.

Pro ucely verejné nabidky je v souladu s §361 ZPKT tento Zakladni prospekt platny po dobu 12
mésicl od jeho uvetejnéni za predpokladu jeho fadné aktualizace (viz shora).

Emitent bude v rozsahu stanoveném obecné¢ zavaznymi pravnimi predpisy a predpisy
jednotlivych regulovanych trhi cennych papiri, na kterych budou Dluhopisy pfijaty k
obchodovani, uvetejiovat zpravy o vysledcich svého hospodateni a své finan¢ni situaci a plnit
svou informacni povinnost.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven a schvalen rozhodnutim piedstavenstva Emitenta dne
19.3.2019. Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &. j. 2019/032192/CNB/570 ze
dne 20.3.2019, které nabylo pravni moci dne 26.3.2019. Rozhodnutim o schvaleni prospektu
cenného papiru CNB osvédeuje, ze schvaleny prospekt obsahuje idaje pozadované zikonem
nezbytné k tomu, aby investor mohl uginit rozhodnuti, zda cenny papir nabude ¢&i nikoli. CNB
neposuzuje hospodarské vysledky ani financni situaci emitenta a schvéalenim prospektu
negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

Informace uvedené v Zakladnim prospektu jsou aktualni pouze k tomuto dni. Dojde-li po
schvaleni Zakladniho prospektu, ale jesté pred ukoncenim vefejné nabidky Dluhopisi,
k podstatné zméné nékteré skutecnosti uvedené v tomto Zakladnim prospektu, uverejni Emitent
Dodatek k Zakladnimu prospektu.

Zajemci o koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi, které mohou byt v rdmci Dluhopisového
programu vydany, musi sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zéklad¢ informaci uvedenych nejen
v tomto Zakladnim prospektu, ale 1 na zakladé ptipadnych dodatki Zakladniho prospektu a
Emisniho dodatku ptislusné Emise, ¢i jinych dostupnych informaci.
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Zakladni prospekt, Dodatky k Zakladnimu prospektu a Emisni dodatky budou k dispozici v
elektronické podobé¢ na internetové strance Emitenta www.novebydlenihlubocinka.cz v sekci
,,Dluhopisy®, a dale také na pozadani bezplatn¢ v provozovné Emitenta na adrese Francouzska
75/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2, v pracovni dny v dob& od 9.00 do 16.00 hod.

Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisii. Rizikové faktory,
které jsou Emitentovi ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu znamy, a povazuje je
za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole 2 tohoto Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

Upozornéni: Je-li v hranatych zavorkach ve Shrnuti Prospektu nize uveden jeden nebo vice
udajii, bude pro konkrétni emisi pouZit jeden z uvedenych udajii. Symbol lomitka (,,1*) pak
oddeéluje varianty téchto udajii pred a za lomitkem. Je-li v hranatych zavorkach zdaroven uveden
symbol ,, ® ““, budou chybéjici udaje doplnény v prislusnem Emisnim dodatku. Rozhodujici bude
vzdy uprava pouzita v prislusném Emisnim dodatku.
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1 Shrnuti

Oddil A. Uvod a u

pozornéni

A.1 |[Upozornéni @) Emitent timto v souladu s ustanovenim § 36 odst. 5 Zakona o podnikani na
kapitdlovém trhu upozoriuje, ze:
I. Shrnuti Prospektu v této kapitole 1 tohoto Prospektu (dale jen ,,Shrnuti®)
ptredstavuje ivod k prospektu a jako takové by mélo byt chapano.

Ii. Jakékoliv rozhodnuti investovat do DIuhopisti by mélo byt zalozeno na tom,
Ze investor zvazi prospekt jako celek tedy jako Zakladni prospekt ve znéni jeho
pripadnych dodatki spolu s Doplikem dluhopisového programu, resp. Emisnim
dodatkem pro Emisi obsahujicim konecné podminky nabidky.

iii. V ptipadé, kdy je u soudu vznesena zaloba tykajici se udaji uvedenych v
prospektu, miiZze byt Zalujici investor povinen nést naklady na pteklad prospektu
vynalozené pied zahajenim soudniho fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi
piedpisy stanoveno jinak.

iv. Osoba, ktera vyhotovila Shrnuti véetné jeho ptipadného piekladu, je odpovédna
za spravnost udaji ve Shrnuti pouze v piipad¢, ze je Shrnuti zavadéjici nebo
nepiesné pii spoleéném vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu nebo pokud pii
porovnani S jinymi ¢astmi prospektu neposkytuje hlavni tidaje, které pomahaji
investoriim pfi rozhodovani, zda do Dluhopist investovat.

A.2 Souhlas Nepouzije se. Emitent souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu pro naslednou
Emitenta vefejnou nabidku neudélil.
pro pouZiti
prospektu
finan¢nimi
zprostiedko
vateli
Oddil B. Emitent
B.1 [Pravnia Emitentem Dluhopist je spolecnost THE REMARKABLES a.s.
obchodni nazev
Emitenta
B.2 [Sidlo a pravni Emitent je akciovou spole¢nosti zalozenou podle prava Ceské republiky a sidli
forma Emitenta, | na adrese Francouzska 75/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2. Emitent je zapsan
zemé registrace | v Obchodnim rejsttiku pod IC: 27445666.
a pravni Emitent se pfi své Cinnosti fidi ¢eskymi pravnimi predpisy, zejména zakonem
predpisy, podle | ¢. 89/2012 Sb., obansky zékonik, zadkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
nichZ Emitent spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), zdkonem ¢.
provozuje 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, v platném znéni a piedpisy
¢innost upravujicimi  pusobeni na kapitalovém trhu (tedy zejména zikonem
. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjSich
predpist). Vzhledem k tomu, ze se Emitent hodla vénovat i vystavbé, fidi se
zakonem ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni
zékon) nebo vyhlaskou €. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby.
V oblasti danové se fidi zdkonem €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmil v platném
znéni, zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni,




zékonem ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci v platném znéni a zdkonem
¢. 280/2009 Sb., danovy fad v platném znéni.
Zemi registrace Emitenta je Ceska republika.

B.4b

Popis veSkerych
Zznamych trendi,
které Emitenta a
odvétvi, v nichz
pusobi, ovliviiuji

Emitenta a odvétvi, ve kterém pisobi, ovliviuji, kromé obecného vyvoje
ekonomického cyklu a dalSich obchodnich vykyvi také trendy realitniho trhu v
Ceské republice, kde Emitent jako investor a vlastnik nemovitosti pasobi,
predevsim trendy ovliviiujici nabidku a poptavku na trhu byt v Hlavnim mésté
Praze a jeho bezprostiednim okoli.

Na realitnim trhu panuje i Vv souCasné dob¢ trend pievisu poptavky nad
nabidkou nemovitosti, zejména v segmentu reziden¢nich nemovitosti. Toto je
zpusobeno né¢kolika faktory, mezi néz patii napf. obecna dostupnost
hypote&nich Gvérd, ktera i pies nejriznéjsi opatfeni CNB sméfujici k jejimu
omezeni trva anebo sniZena mira vystavby ve velkych meéstech.

Ceny nemovitosti v Ceské republice jsou jiz nékolik let na vzestupu, pfi¢emz
nejvyssi jsou ceny nemovitosti ve velkych méstech, rostou i ceny nemovitosti
v mensSich obcich. Realizované ceny se ve vétsing kategorii dostaly v roce 2017
vysoko nad troven svych ptedchozich cyklickych maxim z roku 2008. Ceny
reziden¢nich nemovitosti stabilng rostly v celé prvni poloviné roku 2018 a tento
trend pokracoval i ve 3. étvtleti roku 2018. Tempo ristu cen byt v prib&hu
predchoziho roku ale nadale ptfevySovalo tempo rdstu mezd, a piijmova
dostupnost bydleni se tak dale zhorSovala. V souladu s tim vzrostl také odhad
nadhodnoceni cen bytli. Budouci cenovy vyvoj bude zéaviset zejména na
oc¢ekavani domacnosti ohledn¢ dalsiho zhodnoceni nemovitosti, vyvoji
uvérovych podminek a mife nové vystavby.

Piestoze Ize do budoucna o¢ekavat zpomaleni ristu cen nemovitosti, i nadale
sektor zlistava velice zajimavou investiéni piileZitosti.t

B.5

Popis skupiny
Emitenta a
postaveni
Emitenta ve
skupiné

Jedinym akcionaiem Emitenta je Ceska realitni a investiéni spole¢nost a.s. IC:
05543592, sidlem Francouzska 75/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zp. B 219809.
Vlastnikem 99 % akcii spole¢nosti Ceska realitni a investi¢ni spole¢nost a.s. je
pani Zuzana Al-Nasserova, dat. nar. 11. ledna 1982, bytem Na Dolach 238, 251
62 Lounovice. Zbyvajici 1 % akcii vlastni pan Vladimir Brych, dat. nar. 12.
Cervence 1964, bytem Belgicka 270/30, Vinohrady, 120 00 Praha 2. Pani Al-
Nasserova vlastni rovnéz 100 % podil na spole¢nosti Fly Solution Holding a.s.
ana spolecnosti INSTRUCT STAV s.r.0. Spole¢nost Ceska realitni a investiéni
spole¢nost a.s. je jedinym spole¢nikem sptiole¢nosti RAPSFORE s.r.o.

Schéma skupiny:
Zuzana Al- 100 % | SNOWLAND CITY
Nasserova s.r.o., IC: 06013635
100 % | Fly Solution Holding
a.s., IC: 04085167
100 % INSTRLVJCT STAV
s.r.o., IC: 06061010

1

Vybrané udaje byly pievzaty od Ceské narodni banky z jeji Zpravy o finanéni stabilité 2017/2018

(dostupné na strankach Ceské narodni banky:
https://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/financni_stabilita/zpravy fs/fs 2017-2018/fs 2017-

2018.pdf) a rovnéz ze statistik Ceského statistického ttadu (dostupnych na
https://www.czso.cz/csu/czso/ceny_bytu)



https://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/financni_stabilita/zpravy_fs/fs_2017-2018/fs_2017-2018.pdf
https://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/financni_stabilita/zpravy_fs/fs_2017-2018/fs_2017-2018.pdf

99 %

Ceska realitni a
investi¢ni spole¢nost
a.s., IC: 05543592

100 %

THE
REMARKABLES
a.s., IC: 27445666

100 % RAPSFQRE
s.r.o., IC:
24728136
B.9 |Prognoza nebo | NepouZije se; Emitent progndzu ani odhad zisku nevyhotovil.
odhad zisku
B. [Popis povahy Nepouzije se. Zpravy auditora Ing. Martiny Kotr¢ové, auditorské opravnéni
10  |veskerych &slo 1311, sidlem Praha 3, Zizkov, Pfemyslovska 1925/40, IC: 48100137, 0
vyhrad ve historickych finan¢nich tidajich za obdobi od 1. ledna 2016 do 31. prosince
zpravé auditora | 2016 a za obdobi od 1. ledna 2017 do 31. prosince 2017 byla s vyrokem ,,bez
0 historickych vyhrad®.
finan¢nich
udajich
B.12 Vybrané V nasledujici tabulce jsou uvedeny vybrané zakladni ekonomické ukazatele
historické Emitenta vychdzejici z tdaji uvedenych v auditované ucetni zavérce za obdobi

finan¢ni udaje

od 1. ledna 2016 do 31. prosince 2016 a auditované ucetni zavérce za obdobi
od 1. ledna 2017 do 31. prosince 2017 a neauditované mezitimni ucetni zavérce
za obdobi od 1. ledna 2017 do 30. ¢ervna 2017 a neauditované ucetni zavérce
za obdobi od 1. ledna 2018 do 30. ¢ervna 2018. Uetni zavérky jsou zpracovany

v souladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozd¢jSich
predpisii.

Rozvaha — vybrané udaje v tis. K¢

Polozka XS oS N <
31.12.2016 | 30.6.2017 | 31.12.2017 | 30.6.2018

Dlouhodoby majetek 20.619 21.142 21.635 13.263

celkem

Obézna aktiva celkem | 4.683 4.099 3.534 24.275

Casové rozliseni aktiv | 0 0 0 1

Pohledavky 2.368 2.379 2.387 14.624

Penézni prostiedky 2.315 1.720 1.147 9.651

AKTIVA CELKEM | 25.302 25.241 25.169 37.539

Vlastni kapital 25 301 25.260 25.169 32.846

celkem

Cizi zdroje celkem 1 -19 0 4.693

Casové rozliseni 0 0 0 0

pasiv

PASIVA CELKEM 25.302 25241 25.169 37.539

Vykaz ziskii a ztrat — vybrané udaje v tis. K¢

Polozka Od Od Od Od
23.8.2016 |1.1.2017 |1.1.2017 1.1.2018
do do do do
31.12.2016 | 30.6.2017 | 31.12.2017 | 30.6.2018

Sluzby 9 10 69 287




Vykonové spotieba 9 10 69 310
Ostatni provozni 322 0 0 24.297
Vynosy
Osobni naklady 0 0 0 80
Ostatni provozni 1 3 16.182
, 285
naklady
Provozni vysledek 93 -41 -133 7.681
hospodaieni
Vysledek -41 -133 7.678
hospodateni za ucetni | -23
obdobi
PenéZni toky — vybrané udaje v tis. K¢
Polozka Od Od Od Od
23.8.2016 [1.1.2017 [1.1.2017 [1.1.2018
do do do do
31.12.2016 [30.6.2017 31.12.2017 30.6.2018
Stav penéznich prostiedki [2.036 2.315 2.315 1.147

a pen¢znich ekvivalentd na
zacatku Ucetniho obdobi

Penézni tok z provozni -42 -42 -72 -72
¢innosti

PenéZni tok z financ¢ni 0 0 0 4.619
¢innosti

PenéZni tok z investi¢ni 321 -553 -1.077 7.795
¢innosti

Stav penéznich prostiedkti 2.315 1.720 1.147 9.651
a pen¢znich ekvivalentd na
konci obdobi

Emitent je financovan zejména prostiedky z Gvéru v celkové vysi 43 mil. K¢
mezi Emitentem a spole¢nosti EXPRESS MONEY s.r.0. IC: 27268497, sidlem
Prazska 13/19, Liberec IlII-Jefab, 460 07 Liberec, zapsanou V obchodnim
rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem sp. zn. C 21608.

Od data posledniho auditovaného finanéniho vykazu, tj. 31. prosince 2017,
Emitent neuvetejnil Zadné dalsi auditované finan¢ni informace.

Od data posledniho auditovaného finanéniho vykazu, tj. 31. prosince 2017, do
data tohoto Prospektu nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek
Emitenta. Za vyznamnou zménu s dopadem do finan¢ni nebo obchodni situace
Emitenta lze povazovat skuteCnost, ze V souvislosti s projektem Obytného
souboru Hlubocinka byla uzaviena smlouva o napojeni na Cisticku vod, na
zakladé které Emitent uhradil obci ¢astku ve vysi 6,3 mil. K¢. Tato smlouva je
promitnuta v mezitimni G¢etni zaveérce ke dni 30. cervna 2018 jako
nedokonceny dlouhodoby majetek. Emitent eviduje dlouhodobou pohledavku
viiéi spolecnosti EXPRESS MONEY s.r.o. IC: 27268497, ve vysi 14 mil. K¢&.
V obdobi mezi 1. lednem 2018 a 30. cervnem 2018 Emitent prodal tfi pozemku
Vv katastralnich izemich Kieslice, Vasirov a Strochov za ¢astku cca 24 mil. K¢.
Obchodni situaci Emitenta ovliviiuji rovnéz smlouvy a spravni rozhodnuti
souvisejici s projektem Obytného souboru Hlubocinka. Takto Emitent od
31.12.2017 uzaviel smlouvu na projekt pro stavebni povoleni z 2.10.2018, dle




kter¢ ma dojit k dokonceni vSech podkladii a k podani Zzadosti o tzemni
rozhodnuti a stavebni povoleni do 31.12.2018, resp. zacatkem ledna 2019
(Gplatna - 1,9 mil. K¢). Stavebnim ufadem v Kamenici pod ¢.j. KAM-
3959/2018/SU/Jpe byl rovnéz vydan souhlas s odstranénim stavajicich staveb
nachazejicich se na pozemcich, kde ma prob&éhnout vystavba.

B. |Popis veSkerych | Emitent plni veSkeré své zavazky fadn€ a v¢as. Za posledni 2 roky nedoslo k
13 nedavnych zadnym udalostem, které by mély podstatny vyznam pii hodnoceni platebni
udalosti schopnosti Emitenta.
specifickych pro
Emitenta, které | Emitent nebyl od svého zalozeni Gcastnikem jakychkoliv spravnich, soudnich
maji podstatny | nebo arbitraznich fizeni, které by podle jeho nazoru mohly mit podstatny vliv
vyznam pri na ekonomickou situaci Emitenta, ani mu neni znamo, Ze by jakékoliv takové
hodnoceni fizeni hrozilo.
platebni
schopnosti
Emitenta
B. [Zavislost na Jedinnym akcionafem Emitenta je Cesk4 realitni a investiéni spole¢nost a.s. IC:
14 subjektech ve 05543592, sidlem Francouzska 75/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsana v
skupiné obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zp. B 21989
vlastnici 100 % akcii a 100 % hlasovacich prav Emitenta a Emitent je tedy
zavisly na rozhodnutich této osoby. Tuto osobu ovlada pani Zuzana Al-
Nasserova, kterd je rovnéz jedinym ¢lenem piedstavenstva Emitenta.
B. [Popis hlavnich Hlavni ¢innosti Emitenta je ndkup lukrativnich pozemku a vystavba bytovych
15 innosti budov. Emitent hodla realizovat projekt ,,Obytny soubor Hluboc¢inka®, jez je
Emitenta hlavnim projektem Emitenta. Projekt ,,Obytny soubor Hluboc¢inka* je situovan
Vv obci Sulice. Jedna se o vystavbu 7 (sedmi) vicepodlaznich bytovych objekti,
ve kterych se bude nalézat celkem 56 byt (po 8 v kazdém bytovém objektu),
celkem zde budou 2 byty 1+kk, 47 bytd 2+kk a 7 bytd 3+kk. Dale bude
Vv projektu obsazen objekt vybavenosti, ve kterém se bude nalézat restaurace a
komeréni zona, spolu s 5 (péti) byty 1+KK a 2 (dvéma) byty 2+KK. V arealu
projektu bude také umistén ptistiesek na kontejnery. Projekt bude realizovan na
pozemcich na listu vlastnictvi €. 1201, evidovaném v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Ufadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté
Praha-vychod.
K datu tohoto prospektu je Emitent vlastnikem uvedenych pozemku a probihaji
prni kroky realizace projektu.
V horizontu splatnosti Dluhopistt Emitent bude vyhledavat obdobné projekty.
B. Ovladajici osoba | Emitent ma jediného akcionafe, kterym je spole¢nost Ceska realitni a investi¢ni
16 spolecnost a.s. IC: 05543592, sidlem Francouzska 75/4, Vinohrady, 120 00
Praha 2, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zp. B 21989.
B. [Rating Emitenta | Nepouzije se. Emitentovi nebyl pfidélen rating.
17  mnebo Dluhopisi . ) )
[Nepouzije se. Dluhovym cennym papirim Emitenta nebyl ud€len rating. / e].
Oddil C. Cenné papiry
C. 1 Popis Dluhopisa | Dluhopisy jsou vydavany jako [listinné cenné papiry ve formé na

fad/zaknihované cenné papiry ve form¢ [na dorucitele/ na jméno]]. Dluhopisy
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jsou urofeny pevnou uUrokovou sazbou ve vysi [e@] % p.a. Dluhopisy jsou
vydavany v Ceské republice podle prava Ceské republiky a timto pravem se
fidi. ISIN — identifika¢ni oznaceni podle mezindrodniho systému ¢islovani pro
identifikaci cennych papiri - [bylo / nebylo] pfidéleno [a je ®]. Nazev
Dluhopist je [@].

Jmenovitd hodnota DIuhopist ¢ini [e].

Datum emise je [®].

C.2

Ména Dluhopist

Ménou Dluhopisi je ¢eskd koruna — K¢ (CZK).

C.5

Omezeni
prevoditelnosti
Dluhopisti

Pokud to nebude odporovat platnym pravnim ptredpisim, mohou byt pievody
Dluhopistt pozastaveny pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po
Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan
v Emisnich podminkéch). [K pfevodu listinnych Dluhopisit dochazi jejich
pfedanim nabyvateli a vyzna¢enim rubopisu ve prospéch nabyvatele, ktery musi
byt bezpodminecny a pfechazeji jim veSkerd prava s listinnymi Dluhopisy
spojena. Vuc¢i Emitentovi je takovy pfevod uUCinny az zdpisem o zméné
Vlastnika dluhopisu do seznamu Vlastnikii  dluhopisi  vedeného
Administratorem. / V ptipad¢ zaknihovanych Dluhopisii dochazi k pievodu
zapisem prevodu u Centralniho depozitaie.]

Ptevoditelnost Dluhopisti neni vyjma vyse uvedeného omezena.

C.8

Popis prav
spojenych s
cennymi papiry

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisti upravuji emisni podminky
Dluhopisti. S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisu k datu splatnosti Dluhopisu, pfipadné k datu piedCasné
splatnosti z rozhodnuti Emitenta anebo v dusledku zadosti Vlastnika dluhopisu
o piedCasné splaceni. S Dluhopisy je spojeno pravo na vynoS z DIluhopisu
stanoveny Emisnimi podminkami.

Vlastnici Dluhopisti maji pravo zadat predcasné splaceni DIuhopist v ptipadé,
7e nastane néktery z Pfipadl neplnéni dle Emisnich podminek.

S Dluhopisy je spojeno pravo ucastnit se schiize vlastniki Dluhopist.
S Dluhopisy nejsou spojena zadna piedkupni ani vyménna prava.

Dluhopisy a veSkeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikim DIluhopisii vyplyvajici
z Dluhopist zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené
dluhy Emitenta, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné
(pari passu) jak mezi sebou navzdjem, tak i alesponn rovnocenné viici viem
dal$im souc¢asnym i budoucim nepodtizenym a nezajisténym dluhiim Emitenta,
s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich ptedpisi.

Omezeni téchto prav: Emitent je opravnén splatit Dluhopis ptede dnem jeho
splatnosti. Prava z Dluhopist se proml¢uji uplynutim tii (3) let ode dne, kdy
mohla byt poprvé uplatnéna.
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C.9 Vynos Dluhopisy jsou uro¢eny pevnou turokovou sazbou ve vysi [®] % p. a. a jsou
Dluhopisu, splatné dne [®], pokud nedojde k pfedcasnému splaceni. Vynosovym obdobim
urokova sazba se rozumi jedno obdobi poc¢inajici Datem emise (v¢etné) a koncici dnem, ktery

bezprostfedné predchazi prvnimu dni nasledujiciho vynosového obdobi a dale
kazdé dalsi bezprostiedné navazujici [mésicni/Ctvrtletni/ptlrocni/rocni]
vynosové obdobi pocinajici vzdy 1. dnem mésice [@®] a koncici poslednim dnem
mesice [®], az do Dne splatnosti dluhopisii. Dnem vyplaty urokt za vynosové
obdobi je vzdy 15. den vynosového obdobi nasledujiciho. Prvnim dnem vyplaty
trokd je [@]. Urokové vynosy budou nartistat vzdy od prvniho dne vynosového
obdobi do posledniho dne vynosového obdobi. Dluhopisy piestanou byt
uroc¢eny dnem splatnosti Dluhopisti (a to fddnym i pfedéasnym dnem splatnosti
dle Emisnich podminek), ledaze by po splnéni vSech podminek a nélezitosti
bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrZzeno nebo odmitnuto.
Dluhopisy lze splatit pted jejich stanovenou splatnosti na zédklad¢ rozhodnuti
Emitenta. Emitent je povinen své rozhodnuti o pfed¢asném splaceni Dluhopisit
oznamit zvetejnénim na svych internetovych strankach
www.novebydlenihlubocinka.cz alespon [e] dni pied datem splatnosti.
Spolec¢ny zéstupce vlastnikti Dluhopist [byl/nebyl] k [datu tohoto prospektu/ @]
ustanoven [a je jim e]. Spolecny zastupce muize byt ustanoven v souladu se
Zakonem o dluhopisech.

C. [Derivatova NepouZzije se — cenny papir nemd derivatovou slozku platby troku.

10 slozka platby
uroku

C. [Zadost o pFijeti | [NepouZije se — Emitent ani jina osoba s jeho svolenim &i védomim nepozadala

11 kobchodovani | o piijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirt
na regulovaném | anj v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim
trhu systému.] / [[Emitent]/[®] pozadal o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na [e]].

Oddil D. Rizika
D.2 Hlavni  [Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji pfedev§im nasledujici faktory:

rizika .
specificka
pro

Emitenta

Dluhové riziko znamena, ze s ristem dluhového financovani Emitenta roste riziko,
7e by se Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim zavazkl vyplyvajicich z jim
emitovanych Dluhopist. ZadluZeni Emitenta vyplyva zejména z jeho dluhopisovych
emisi.

Riziko spojené s konkurenci spociva v tom, Ze pokud Emitent nebude schopen obstat
v konkurenci, miZe to negativné ovlivnit schopnost Emitenta dostat zavazkim z
vydanych Dluhopisi.

Riziko externiho financovani znamen4, Ze Emitent je zavisly na externim financovani
napf. prostfednictvim Dluhopist a pokud se toto financovani nepodafi zajistit, miize
to mit negativni vliv na budouci ¢innost Emitenta a souvisejici vynosy.

Vzhledem k tomu, ze Emitent hodla investovat do pfilezitosti na trhu nemovitosti,
jsou s cinnosti Emitenta spojena rizika negativniho vykyvu ceny nemovitosti a
vynosu z nich, kterd by mohla mit v dasledku dopad i na schopnost Emitenta dostat
zavazkim z vydanych Dluhopisti, vysi ceny nemovitosti pak mize ovlivnit celd fada
faktor.
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Rizika spojend s vystavbou spocivaji v nejriznéjSich faktorech jako je selhdni
procest, Spatny odhad poptavky vzhledem k dlouhodobosti vystavby, Spatné
umisténi developerského projektu, neudéleni €i ztrata vefejnopravnich povoleni,
Spatny vybér subdodavatelii pfi vystavbé nebo Spatné naplanovani vystavby ci
rekonstrukce.

Riziko zévislosti vystavby na spolupraci se subdodavateli je riziko upadku
subdodavatelii a naslednych prodleni a komplikaci, které mohou jako nasledek toho
vzniknout. Dale muaze dojit ke Spatné koordinaci mezi subdodavateli a mezi nimi a
Emitentem.

[Riziko neuvedeni konkrétniho projektu spociva v tom, ze Emitent nespecifikoval,
na jaky konkrétni projekt hodla vytézek Emise pouzit. Pokud neni uveden konkrétni
projekt, je mozné, ze Emitent nebude schopen penézni prostiedky vcas alokovat, a
tedy ponese ztratu spojenou s absenci konkrétniho cilového projektu. ]

Kreditni riziko pfedstavuje riziko ztrat, které miZe emitent utrpét z divodu
nesplaceni zavazkt dluzniky Emitenta. Emitent je vystaven kreditnimu riziku z
prodeje nemovitosti a dal$ich operaci s majetkem.

Riziko nizké diverzifikace ¢innosti Emitenta, které spo¢iva v tom, Ze Emitent se ve
své ¢innosti bude zaméfovat témet vyhradné na izce geograficky a vécné omezeny
trh (nemovitosti v oblasti Ceské republiky).

Riziko hospodaiské ztraty znamena, ze Emitent mize byt donucen zejména
v disledku hospodaiské ztraty predcasné splatit Dluhopisy. V ptipadé hospodarské
ztraty Emitenta hrozi rovnéz riziko, Ze Emitent nebude ptedc¢asného splaceni
Dluhopisti schopen z divodu nedostatku likvidnich prosttedk.

M¢énové riziko znamena riziko, ze v diisledku pohybu sménnych kurzi Emitent utrpi
hospodaiské ztraty z divodu denominace aktiv a pasiv v riznych ménach.

Provozni riziko je riziko vyplyvajici z nedostatkt vnitinich procesi a systému, lidské
chyby nebo rizika vyplyvajici z vné&jsich udalosti, které mohou ohrozit schopnost
dostat zavazkiim z Dluhopist.

Emitent mtze byt pfi své ¢innosti G€astnikem soudnich sporli a spravnich fizeni s
negativnim vlivem na hospodafeni Emitenta.

Riziko ztraty vyznamnych 0Sob znamena, ze Emitent nebude schopen udrzet a
motivovat své vedeni, ptipadné své klicové zameéstnance, jejichZ ptipadna ztrata by
mohla negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho hospodatské vysledky a finan¢ni
situaci.

Riziko zahajeni insolvenéniho fizeni znamena, ze Emitent nemuze zcela zabranit
neopodstatnénym a nepodlozenym ndvrhiim na zahajeni insolven¢niho fizeni, které
ho mohou poskodit.

D.3

Hlavni
udaje o
hlavnich
rizicich,
ktera
jsou
specificka
pro cenné

papiry

Emitent identifikoval urcité rizikové faktory, které se tykaji emitovanych Dluhopisti.
Jedna se o tato dale uvedena rizika:

Riziko zmény urokové sazby z DIluhopisii spociva v riziku zvySeni trzni Grokoveé
sazby a souvisejiciho sniZeni ceny Dluhopisu s pevnou tirokovou sazbou.

Riziko likvidity v ptipad¢ Dluhopish nepfijatych k obchodovani na regulovaném c¢i
jiném trhu znamen4, Ze likvidita a moZnost zobchodovani je nizsi.

Dluhopisy jsou denominované v ¢eskych korunach a drzitel Dluhopisu, pro néjz CZK
neni ménou, ve které obvykle provadi své transakce, vystavuje ménovému riziku,
kdy vykyvy kurzii mohou ovlivnit kone¢ny vynos ¢i vySi castky pii splaceni
Dluhopist.

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze mohou byt
povinni zaplatit dané a dal$i odvody dle statu, ve kterém dochazi k nabyti ¢i prodeji
Dluhopist.
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Riziko pfed¢asného splaceni spocivéa v tom, Ze pokud se Emitent rozhodne uplatnit
své pravo na predCasné splaceni, obdrzi Vlastnik Dluhopisti pouze jistinu a irokové
vynosy za vynosova obdobi do dne pfedcasné splatnosti.

Nesd¢li-li Vlastnik Dluhopistt Emitentovi tcet, na ktery ma Emitent DIuhopisy
piedCasné splatit, ptipadné ucet pro ucely vyplaty vynosu z Dluhopisu ¢i splaceni
Dluhopisu, je Emitent opravnén Dluhopisy piedcasné splatit na ucet advokatni
uschovy ve prospéch Vlastnika Dluhopist, pficemz Advokatni tschovu hradi ten,
komu jsou prostfedky poukazany.

Podminky vydani Dluhopisii se fidi G¢innymi ¢eskymi pravnimi piedpisy. Budouci
zmény piedpisti nebo zmény soudni ¢i spravni praxe mohou mit dopad na financni
situaci Emitenta a jeho schopnost fadn¢ a vcas splatit Dluhopisy, na Dluhopisy ¢i
Vlastniky Dluhopisi.

Riziko zadkonnosti koupé spociva v tom, Ze podminky nabyti DIuhopisit mohou byt
V jiné jurisdikci omezujici.

Na ptipadné vynosy z investice do Dluhopisit miize mit vliv inflace, snizujici realny
vynos.

Riziko nesplaceni spociva v tom, ze za urcitych okolnosti miize dojit k tomu, ze
Emitent nebude schopen vyplacet uroky nebo jmenovitou hodnotu Dluhopist a
hodnota pro vlastniky Dluhopisi pii odkupu mize byt nizsi nez vyse jejich pivodni
investice, a to i nulova.

Riziko neptedvidatelné udélosti spofivda v tom, Ze negativni vliv udalosti
nepiedvidatelnych v okamziku Emise by mohl zpasobit snizeni néavratnosti
penéznich prostfedkd investovanych Emitentem a ohrozit tak schopnost Emitenta
splatit veskeré dluzné ¢astky vyplyvajici z Dluhopisti.

Odd

il E. Nabidka

Diivody nabidky
a pouZiti vynosi

Dluhopisy jsou vydavany za ucelem zajisténi finan¢nich prostiedkii pro
uskutecnovani podnikatelské Cinnosti Emitenta. Pro tento ucel bude slouzit
Cisty vytézek Emise DIluhopisti po zaplaceni vSech odmén, nakladl a vydaji
Vv souvislosti s Emisi.

Konkrétn¢ bude vytézek emise pouZit k:

e [financovani realizace projektu ,,Obytny soubor Hlubocinka® / e [v
rozsahu e]] [a ve svém zbytku k zajisténi finan¢nich prostredkti pro
uskuteciiovani a rozvoj podnikatelské cinnosti Emitenta bez urceni
konkrétniho projektu Emitenta];

e [zajisténi finanCnich prostfedki pro uskuteciovani a rozvoj
podnikatelské cinnosti Emitenta bez urceni konkrétniho projektu
Emitenta].

E.3

Popis podminek
nabidky

[Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice.
Vetejna nabidka pobézi od [e] do [e]. Dluhopisy ve vefejné nabidce mohou
nabyvat osoby se sidlem nebo bydlitdém na uzemi Ceské republiky a
V zahrani¢i. Kategorie potenciondlnich investorii, kterym jsou cenné papiry
nabizeny, nejsou nijak omezeny.]
Emitent [nebude / bude] vyuzivat sluzeb zprosttedkovatelt [, ktefi budou
vyhledavat zajemce o Dluhopisy a budou [zprostfedkovavat prodej dluhopisii]
[zasilat jejich [kontaktni udaje [a/nebo objednavky] / objednavky]
Emitentovi]]. Seznam zprostiedkovatelu, kteti se zavazou k umistovani emise
bude uveden na strankach Emitenta www.novebydlenihlubocinka.cz v sekci
,Dluhopisy“. Dluhopisy Ize upisovat v sidle Emitenta. [Dluhopisy se
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objednavaji vyplnénim objednévky Dluhopisti a jejim dorucenim Emitentovi.
Emitent pfijeti objednavky potvrdi a vyzve k thradé¢ ceny za nabizené
Dluhopisy.] / [Vzhledem k registraci dluhopisii na trhu e je proces objednavky
nasledujici: e.]

[Minimalni castka vpisu/koupé je [e],- KE. Maximalni objem pozadovany
jednotlivcem je omezen piedpokladanym celkovym objemem Emise. Nebude-
li Emitent schopen uspokojit objednavku, odmitne ji. Emitent je opravnén
nabidku kratit, je-li schopen ji uspokojit pouze ¢astecné. O tom bude upisovatel
pisemné vyrozumén a ptipadny zaplaceny pieplatek mu bude vracen do tii
pracovnich dni ode dne, kdy nastane okolnost oduavodiujici kraceni
objednavky. Nabidkovou cenu za Dluhopisy je upisovatel povinen zaplatit
emitentovi do [e] dnti ode dne potvrzeni objednavky Emitentem. Dluhopis
nebude vydan diive, nez emitent obdrzi tthradu.] [DIuhopisy budou predavany
nejpozdéji do patnacti (15) dnid po dni uhrazeni nabidkové ceny za DIuhopisy,
a to osobné vsidle Emitenta anebo posStou (ndklady na doruceni hradi
Emitent).] / [Zaknihované Dluhopisy budou pfipisovany na pfislusny
majetkovy ucet vlastnika nejpozdéji do patnéacti (15) dnd po dni uhrazeni
nabidkové ceny za DIluhopisy.]

[Pfi vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené DIuhopisy [rovna
[®] % jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisu [[ke dni]/[po dobu] e].]
[Nasledné bude k ¢astce emisniho kurzu Dluhopisti vydanych po [e] pfipocten
odpovidajici alikvotni tirokovy vynos/ ¢astka [e]]].

Dne [e] Emitent zvefejnéni vysledky vefejné nabidky prostfednictvim
internetové  stranky Emitenta www.novebydlenihlubocinka.cz v sekci
,,Dluhopisy®. [Tyto vysledky na pozadani Emitent po datu zvetfejnéni poskytne
rovnéz e].

E. 4 | Popis Dle védomi Emitenta nemd vyjma auditora, ktery byl Emitentem finan¢né
vyznamnych odménén za ovéteni ucetni zaveérky Emitenta, [a zprostfedkovatell, kteti
zAjmi pro zprostfedkovavaji prodej Dluhopisi na trhu,] Zzadna z fyzickych ani
emisi/nabidku  [pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist zajem, ktery by
véetné zAjmi byl pro Emisi ¢i nabidku Dluhopisi podstatny. / [@] [Emitent odménuje
konfliktnich zprostfedkovatele za vyhledani zajemce o koupi Dluhopisu tplatou, hrazenou

vyhradné z prostiedkil emitenta, ve vySi stanovené smluvné s jednotlivymi
zprostiedkovateli, ktera nebude vys$si nez [®] % z upsaného objemu. ]

E. 7 | Odhadované Emitentem nebudou na vrub investort u¢tovany zadné naklady. / [e]
naklady
uctované
investorovi
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b)

2.1

Rizikové faktory

Zajemce o koupi Dluhopist by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem jako
celkem. Informace, které Emitent v této kapitole piedklada ptipadnym zajemctim o koupi
Dluhopist ke zvazeni, jakoz i1 dalsi informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu, by
mély byt kazdym zdjemcem o koupi Dluhopisii peclivé vyhodnoceny pifed ucinénim
rozhodnuti o investovani do Dluhopisii. Nakup a drzba DIluhopisti jsou spojeny s fadou
rizik, z nichz rizika, ktera Emitent povazuje za vyznamn4, jsou uvedena nize v této kapitole.

S nabytim a vlastnictvim Dluhopist je spojena fada rizik, jejichz popisem se zabyva tato
kapitola 2. Potencialni nabyvatelé Dluhopist by si vSak méli byt védomi toho, ze nize
uvedeny popis rizikovych faktord nenahrazuje odbornou analyzu téchto rizik nebo jejich
vyhodnoceni vzhledem k individudlni situaci nabyvatele. Ustanoveni tohoto Zakladniho
prospektu rovnéz neomezuji jakakoli prava nebo zavazky vyplyvajici z Emisnich
podminek Dluhopisi a neptedstavuji investicni doporuceni.

Jakékoliv rozhodnuti z4jemctl o upsani a/nebo koupi Dluhopisti by mélo byt zalozeno na
informacich obsazenych v tomto Zakladnim prospektu a konkrétnim Emisnim dodatku a
pripadném dodatku tohoto Zakladniho prospektu, na podminkach nabidky DIluhopist, a
predevsim na vlastni analyze vyhod a rizik investice do DIuhopisti provedené ptipadnym
nabyvatelem Dluhopist. Emitent doporucuje vSem potencialnim nabyvatelim DIluhopist,
aby svou investici do Dluhopist jesté pted jejim ucinénim projednali se svymi financnimi,
datlovymi a/nebo jinymi odbornymi poradci.

Rizikové faktory vztahujici se k podnikani Emitenta

Existuji urcité rizikové faktory vztahujici se k majetku, zdvazkiim a financni situaci
Emitenta, které mohou ovlivnit jeho schopnost plnit své zavazky z Dluhopist. Tato rizika
vyplyvaji z jeho podnikani, provozu jeho podniku nebo trhu, na némz plsobi. Mezi tato
rizika patfi pfedevSim:

2.1.1 Dluhové riziko

Dluhové riziko/riziko objemu zavazkli znamend, ze s rustem dluhového financovani
Emitenta roste riziko, Zze by se Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim zavazk
vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopist. Ke dni vyhotoveni prospektu je vyse
zadluzeni 11,6 mil. K¢&.

2.1.2 Riziko konkurence

Emitent je ucastnikem hospodaiské soutéZe na konkurenénim trhu investic do aktiv
Vv nemovitostnim sektoru. Riziko spojené s konkurenci v oborech podnikani Emitenta
spoc¢iva v tom, Zze pokud Emitent nebude schopen obstat v konkurenci v oborech svého
podnikani, mize to negativne ovlivnit celkové vysledky hospodafeni Emitenta a schopnost
Emitenta dostat zavazklim z vydanych Dluhopisi.
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2.1.3 Riziko externiho financovani

Riziko externiho financovani znamena, Ze uspé$nost budouci ¢innosti Emitenta bude
zéavisla na zajisténi dostatecného financovani investicnich aktivit. Zdrojem kapitalu pro
Emitenta je a do budoucna rovnéz bude pievazné externi financovani, véetn¢ financovani
prostiednictvim Dluhopisti. Pokud se Emitentovi financovani nepodaii zajistit
Vv dostate¢ném rozsahu, mize to mit negativni vliv na budouci ¢innost Emitenta a celkovou
vynosnost jeho investic.

2.1.4 Rizika spojena s trhem nemovitosti

Vzhledem k tomu, ze Emitent hodla investovat do pfilezitosti na trhu nemovitosti (v horizontu
splatnosti Dluhopisti do nemovitostnich projektii v Ceské republice, zejména v HI. m. Praze a

jejim okoli), jsou s ¢innosti Emitenta spojena rizika negativniho vykyvu cen a vynosu
nemovitosti, ktera by mohla mit v disledku dopad i na schopnost Emitenta dostat zdvazkim z
vydanych DIluhopisti. Emitent bude vzdy vyhodnocovat potencial pfislusného developerského
projektu a jeho mozné zhodnoceni. S ¢innosti Emitenta je vSak spojeno inherentni riziko
$patného odhadu mozného zhodnoceni a neuspéchu projektt, do kterych je investovano. Mezi
rizika spojena s nemovitostnim trhem patfi zejména:

a)

b)

d)

Riziko nedostateéné prezentace spoc¢iva v tom, Ze pies investice Emitenta budou kanaly

A4

propagace netiispésné a zajem o prodej nemovitosti bude nizsi, nez Emitent ocekava.

Riziko nizké likvidity nemovitosti spo¢iva v tom, Ze na rozdil od finan¢nich aktiv je prodej

vvvvvv

investice do nemovitosti.

Riziko poskozeni nemovitych véci a potieby nahlych oprav znamend, Ze v piipadé, ze
budou nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta vyrazn€ poSkozeny disledkem Zivelné ¢i
jakékoliv jiné nepredvidatelné udalosti nebo nastane potieba nahlych oprav, neni
vylouceno, ze muze vyrazné klesnout jejich trzni hodnota, ¢imz by byla omezena
schopnost tyto nemovitosti prodat s oéekavanym vynosem a tim zhorSena i ekonomicka
situace Emitenta. Ke stejnému efektu muize dojit v pifipadé, Ze Emitent nebude fadné

udrzovat tyto nemovité véci, at’ jiz z nedostatku likvidity, ¢i jinych divodi.

Riziko $patného vybéru nemovitosti spociva v tom, ze hlavni ¢innosti Emitenta je vystavba
(development). Emitent je zavisly na celkovém vyvoji realitniho trhu v Ceské republice,
ktery ovliviiuje zejména vyvoj na trhu hypoték (tj. irokové sazby, ochota bank pijcovat,
pozadavky na zadatele o hypotéku nebo jiny obdobny uvér), celkovy stav ekonomiky v
Ceské republice, vyvoj zaméstnanosti. Negativni vyvoj trhu by mohl negativné ovlivnit
celkovou finané¢ni situaci Emitenta. Hospodaiské vysledky Emitenta dale zavisi na tom,
zda spolec¢nost bude schopnd vystavét vhodné nemovitosti z pohledu nacasovani prodeje,

lokality, a rovnéZ na spravném odhadu trzni ceny. Hodnota nemovitosti zavisi do zna¢né
miry na zvolené lokalit¢ ve vztahu k typu nemovitosti. Pokud Emitent neodhadne spravné
vhodnost lokality vzhledem k investi¢nimi zdméru, miize byt pro néj obtizné¢ dokoncenou
nemovitost uspésné prodat. V piipad¢ nizkého zdjmu tak mize byt Emitent nucen ke
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snizeni pozadované prodejni ceny nemovitosti. Nedosazeni planované prodejni ceny
predmétné nemovitosti mize dlouhodobé ovlivnit vynosnost daného developerského
projektu, coz se miize negativné odrazit v hospodaiské situaci Emitenta.

2.1.5 Rizika spojena s vystavbou

Hlavnim z investicnich zaméri Emitenta je koupé¢ pozemkl vyuzitelnych pro vystavbu
(development) a koupé nemovitosti k rekonstrukci. S touto uvazovanou ¢innosti jsou spojena
zejména nasledujici rizika:

a)

b)

Riziko spojené s vystavbou (developmentem) spociva v tom, ze vystavba nemovitosti je
vyrazné dlouhodoby proces. Mezi zahajenim ptipravy projektu, dokonc¢enim a predanim

finalniho produktu novému vlastnikovi uplyne doba nejméné dvou, az tii let, kdy mize
dojit k neocekdvanym zménam na realitnim trhu. Ackoliv Emitent v rdmci projektové
ptipravy v budoucnu hodlé pfihlizet k dostupnym analyzam o vyvoji realitniho trhu a
disledné se bude snazit zohlednit pfipadnéd budouci rizika, nelze zcela vyloucit moznost
napi. chybného odhadu vyvoje poptavky v daném segmentu trhu nebo nadhodnoceni ceny
projektovanych nemovitosti. Tyto skute¢nosti mohou pak negativné ovlivnit celkovou
uspésnost developerského projektu. V piipade Spatného odhadu vyvoje trhu mize Emitent
ztratit podstatnou ¢ast zisku, coz v konecném disledku mize mit neptiznivy dopad na
schopnost emitenta dostat zdvazktim vyplyvajicim z Dluhopisti.

Riziko souvisejici s umisténim developerskych projekth vyplyva ze skutecnosti, ze
hodnota nemovitosti zavisi do znaéné miry na zvolené lokalit¢ ve vztahu k typu
nemovitosti a pokud Emitent neodhadne spravné vhodnost lokality vzhledem investicnimi
zdméru, mize byt pro néj obtizné dokoncenou nemovitost vyhodné prodat. V ptipadé
nizkého z4jmu potencionalnich investort tak mize byt Emitent nucen ke snizeni prodejni
ceny nemovitosti. Nedosazeni planované vySe prodejni ceny piedmétné nemovitosti miize
dlouhodobé¢ ovlivnit vynosnost dané¢ho developerského projektu, coz se mize negativné
odrazit v hospodatské situaci Emitenta.

Riziko neudéleni ¢i ztraty vetejnopravnich povoleni a nedostatku inZzenyrskych siti spociva
V tom, ze predpokladem tuspésnosti developerského projektu je skutecnost, ze Emitent
obdrzi v budoucnosti u dan¢ho projektu nezbytnd pravomocnd vefejnopravni povoleni,
zejména piislusné tzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, a Ze mu tato povoleni nebudou
odnata. Pfredpokladem uspésnosti developerského projektu je téz skutecnost, Ze budou na
piislusném pozemku urceném k vystavbé dostatetné kapacity inZenyrskych siti. Pokud
vyse uvedené predpoklady nebudou naplnény, miize to mit v disledku negativni vliv na
finan¢ni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit
dluhy z Dluhopist.
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2.1.6 Riziko zavislosti na spolupraci se subdodavateli

Riziko subdodavatelské zavislosti piedstavuje riziko ztrat, které mize Emitent utrpét
v ptipad¢, kdy by doslo k negativnimu ovlivnéni vystavby v zavislosti mj. na Upadku
subdodavatelii, jejich Spatné kooordinaci, prodlenim na stran¢ subdodavateli. Pokud se
Emitentovi nepodafi tyto problémy bezprostiedné odstranit, dojde ke ztratdm na strané
Emitenta.

2.1.7 Riziko neuvedeni konkrétniho projektu

a)

Pokud Emitent v konkrétnim Emisnim dodatku neuvede konkrétni projekt, do kterého bude
vytézek Emise alokovan, mtize to byt z mnoha divodi. Jednim za takovych divodi mtize
byt, ze Emitent nemé smluvné ¢i jinak zajisténu konkrétni investici prosttedkd. V takové
situaci je mozné, ze namisto aby Emitent vytézek pouzil a zhodnocoval, nebude schopen
penézni prostfedky vcéas alokovat, a tedy ponese ztratu spojenou s absenci konkrétniho
cilového projektu.

2.1.8 Kreditni riziko

a)

b)

Kreditni riziko pfedstavuje riziko ztrat, které mize emitent utrpét z divodu nesplaceni
zavazkl dluzniky Emitenta. Emitent je vystaven kreditnimu riziku z operace s majetkem,
ke kterym dochazi pti chodu zdvodu Emitenta. Kreditni riziko tak ptedstavuje potencidlni
moznost neplnéni zdvazkl ze strany dluzniki Emitenta, kterymi budou zejména kupujici.
Ke dni vyhotoveni prospektu Emitent eviduje pohledavky ve vysi 58 mil. K¢&.

Zajisténi proti kreditnimu riziku v ptipadé prodeje bude probihat vyuzivanim notaiskych
anebo advokatnich uschov, dikkladnym smluvnim nastavenim vztaht a dal$imi opatienimi
sméfujicimi k tomu, aby bezproblémovy pievod nemovitosti a prostiedkd byl fadné
zajistén.

2.1.9 Riziko nizké diverzifikace ¢innosti Emitenta

Emitent se téméf vyluéné zabyva investicemi na geograficky i vécné omezeném trhu
nemovitosti v Ceské republice, konkrétné do vystavby objektli uréenych k bydleni v HI. m.
Praze a jejim okoli. [VytéZek emise pak jde [cely] / [z dominantni ¢4sti] na financovani
,Obytného projektu Hluboc¢inka“]. V ptipad¢ poklesu tohoto trhu nebo jinych neptiznivych
vlivii by byla ohrozena navratnost investice Emitenta a v disledku hospodaiského
neuspéchu Emitenta i uspokojeni prav z Dluhopist.

2.1.10 Riziko hospodaiské ztraty

Pfi jeho podnikatelské Cinnosti mize Emitentovi vzniknout hospodarskd ztrata vlivem
zmareni investic. Je mozné, Ze v takovém piipadé¢ Emitent vi¢i Dluznikiim uplatni své
pravo na piedcasné splaceni Dluhopisti dle Emisnich podminek (Pfedcasné splaceni
Z rozhodnuti Emitenta). V disledku zminéné hospodaiské ztraty mize rovnéZ nastat
situace, ze Emitent nebude vibec schopen pied¢asného splaceni Dluhopist z diivodu
vzniklé hospodaiské ztraty a souvisejiciho nedostatku likvidity.
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2.1.11 Ménové riziko

Ménové riziko znamena riziko, ze v disledku pohybu sménnych kurzi Emitent utrpi
hospodaiské ztraty z divodu denominace aktiv a pasiv v riznych ménach. V soucasné dobé
Emitent nema zadna vyznamna aktiva denominovana v cizich ménach, je vSak mozné, ze
Emitent bude mit aktiva v Eurech.

2.1.12 Provozni riziko

Provozni (operacni) riziko je riziko vyplyvajici z nedostatecnosti nebo selhdni vnitinich
procest, informacnich systémi, lidské chyby nebo rizika vyplyvajici z vnéjsich udalosti
napt. v disledku opomenuti implementace novych pravnich a danovych ptedpist (véetné
transpozic smérnic EU), jejich zmén, resp. zmén jejich vyklada. Vlivem téchto rizik mize
Emitent utrpét vyznamné hospodaiské ztraty, mize dojit k naruSeni Cinnosti, nesplnéni
zéavazka vici obchodnim partnertim, regulacnim zasahtim a poSkozeni povésti.

2.1.13 Riziko soudnich spori a spravnich sankci

Emitent mlze byt Gcastnikem soudnich sporti a spravnich fizeni, jejichZ nepfiznivy
vysledek mize mit podstatny negativni vliv na hospodafeni Emitenta a jeho povést.
Nedodrzeni regulacnich uprav a pravidel mize Emitenta vystavit riziku vysokych sankci a
muze vazné poskodit jeho povést.

2.1.14 Riziko ztrity vyznamnych zaméstnanci

Odchod ¢lent predstavenstva ¢i manazerd nebo kli¢ovych zaméstnancti a neschopnost najit
a udrzet kvalifikované zaméstnance mohou mit negativni vliv na Emitenta. Emitent
nemuze zarucit, Ze bude schopen tyto klicové osoby udrzet a motivovat. Jejich ptipadna
ztrata by mohla negativn€ ovlivnit podnikdni Emitenta, jeho hospodaiské vysledky a
finan¢ni situaci. V soucasné dob&é Emitent zadné takové zaméstnance nema.

2.1.15 Riziko zahajeni insolven¢niho Fizeni

a) Zakon ¢. 182/2006 Sb., o Gpadku a zpusobech jeho feSeni, ve znéni pozdéjsich piedpist
(dale jen ,,Insolvencni zakon*) stanovi, ze dluznik je v tipadku, jestlize ma vice véfiteld a
penézité dluhy po dobu delsi 30 dnid po 1hité splatnosti a tyto dluhy neni schopen plnit,
piipadné je-li predluzen. Insolvencni fizeni Ize zahdjit jen na navrh, ktery je opravnén podat
dluznik nebo jeho véfitel. Jde-li o hrozici Upadek, miize insolvenéni ndvrh podat jen
dluznik.

I pfes urcitd opatieni, ktera maji zabranit neopodstatnénym a nepodlozenym navrhiim
na zahdjeni insolvencniho fizeni, nelze vyloudit, ze takové nédvrhy budou podany.
Insolvencni fizeni je zahdjeno soudni vyhlaSkou, a to nejpozdéji do 2 hodin od doruceni
insolven¢niho navrhu soudu. Od okamziku zvetejnéni vyhlasky az do rozhodnuti soudu
0 insolven¢nim navrhu (pokud soud nerozhodne jinak) je dluznik povinen zdrzet
se nakladani s majetkovou podstatou a s majetkem, ktery do ni mize nalezet, pokud by
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m¢élo jit o podstatné zmény ve skladbé, vyuziti nebo urceni tohoto majetku anebo o jeho
nikoli zanedbatelné zmenSeni.

I presto, ze omezeni tykajici se nakladani s majetkovou podstatou se netykd, mimo jiné,
ukont nutnych k provozovani podniku v ramci obvyklého hospodateni nebo k odvraceni
hrozici Skody, nelze vyloucit, Ze pokud bude neopodstatnény navrh na zahijeni
insolven¢niho fizeni poddn na Emitenta, bude Emitent po neurcitou dobu omezen
Vv dispozici se svym majetkem, coz by se mohlo negativné projevit na finan¢ni situaci
Emitenta a jeho vysledcich podnikéni, a tedy i na moznosti splacet vynos z Dluhopisi,
ptipadné vyplatit nomindlni hodnotu Dluhopist.

2.2 Rizikové faktory tykajici se Dluhopist

Existuji urcité rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisiim, které vyplyvaji jak ze samotné
povahy Dluhopist jako druhu cennych papirii, tak z charakteristik téchto konkrétnich
Dluhopist.

2.2.1 Obecna rizika spojena s Dluhopisy

Potencialni investor do Dluhopisti musi sam podle svych individualnich pomérti posoudit
vhodnost investice do Dluhopisti. Kazdy investor by m¢l piedevsim:

I.  mit dostatecné znalosti a zkuSenosti k i¢elnému ocenéni Dluhopist, vyhod a rizik
investice do Dluhopisti, a ohodnotit informace obsazené¢ v tomto Zakladnim
prospektu, ptipadné¢ jeho dodatku ¢i doplnéni;

ii.  mit znalosti o pfimé&fenych analytickych nastrojich k ocenéni a pfistup k nim, a to
vzdy v kontextu své konkrétni financni situace, o investicich do Dluhopist a jejich
dopadu do svych investic a/nebo na své celkové investi¢ni portfolio;

iii.  mit dostate¢né finanéni prostiedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést
vSechna rizika investice do Dluhopist;

iv. uplné¢ rozumét podminkam Dluhopisii (pfedev§im Emisnim podminkam,
Zakladnimu prospektu, Dopliku emisniho programu a piipadnym konecnym
podminkam emise) a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv ptislusného
ukazatele nebo finan¢niho trhu;

V. byt schopen zvazit (sdm nebo s pomoci finan¢niho poradce) mozné scénaie dal§iho
vyvoje ekonomiky, trokovych sazeb nebo jinych faktord, které mohou mit vliv
na jeho investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.

2.2.2 Riziko zmény tirokové sazby z Dluhopist

Vlastnik Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového
Dluhopisu v disledku zmény trznich trokovych sazeb. Zatimco je nominalni urokova
sazba po dobu existence DIuhopisii fixovana, aktudlni irokova sazba na kapitalovém trhu
(déle jen ,,trzni urokova sazba“) se zpravidla denné méni. Se zménou trzni irokové sazby
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se také meéni cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou, ale v opatném smeéru.
Pokud se tedy trzni urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou
zpravidla klesne na uroven, kdy vynos takového DIuhopisu je pfiblizné roven trzni trokové
sazbé. Pokud se trzni urokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou
sazbou se zpravidla zvysi na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven
trzni Grokové sazbg.

2.2.3 Riziko likvidity

Emitent nepozadal o piijeti Dluhopisii k obchodovani na regulovaném ani jiném trhu
cennych papirti. V ptipad¢ Dluhopist nepiijatych k obchodovani na regulovaném ¢i jiném
trhu nemuize existovat ujisténi, ze se vytvoii sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud
se vytvoii, ze takovy sekundarni trh bude trvat ¢i bude jakkoliv likvidni. Zaroven mutze byt
obtizné ocenit takové Dluhopisy, coZ mize mit rovnéz negativni dopad na jejich likviditu.
Na ptipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy
za adekvatni trzni cenu. Tato skute¢nost mlze mit negativni vliv na hodnotu investice
do Dluhopisi.

2.2.4 Ménové riziko

Dluhopisy jsou denominované v Ceskych korunach a v ¢eskych korunach je vyplacen
urokovy vynos a bude splacena jmenovitad hodnota Dluhopisu. Drzitel Dluhopisu, pro néjz
¢eska koruna neni ménou, ve které obvykle provadi své transakce, je vystaven riziku zmén
sménnych kurzl, které z jeho pohledu mohou negativné ovlivnit konecny vynos ¢i vysi
¢astky pfii splaceni Dluhopisi. Zména v kurzu ¢eské koruny vici piislu$né cizi méné vyusti
v ptislusnou zménu hodnoty Dluhopisu vyjadienou v takové cizi méné, jakoz i v pfislusnou
zménu hodnoty jistiny a urokovych plateb vyjadiené v takové cizi méné. Pokud se napf.
vychozi sménny kurz ¢eské koruny viici ptislusné cizi méné snizi (tedy se relativné snizi
hodnota Ceské koruny), snizi se 1 cena Dluhopisu a hodnota jistiny a Grokovych plateb
vyjadienych v piislusné cizi ménge.

2.25 Zdanéni

Potencialni kupujici ¢i prodavajici DIuhopisii by si méli byt védomi, Ze mohou byt povinni
zaplatit dané, odvody ¢i poplatky vefejnopravni povahy v souladu s pravnimi predpisy
¢1 zvyklostmi statu, ve kterém dochéazi k nabyti ¢i prodeji Dluhopisii. V nékterych statech
nemusi byt k dispozici zddnd oficidlni stanoviska danovych Ufadl nebo soudni rozhodnuti
k finanénim néstrojiim jako jsou Dluhopisy. V tomto ohledu by potencialni nabyvatelé
Dluhopistt méli kromé rizik uvedenych v tomto bod¢ rovnéz zvazit zdanéni a devizovou
regulaci v Ceské republice. Potencialni nabyvatelé Dluhopisti by se pii nabyti, prodeji
¢iplaceni Dluhopisi méli poradit o obecnych danovych otazkdch i1 ohledné jejich
individualniho zdanéni s dafiovymi poradci. Potencialni nabyvatelé Dluhopist by si méli
byt védomi toho, ze piipadné zmény danovych prepistt mohou zptisobit, ze vysledny vynos
Dluhopist bude nizsi, nez ptivodné piedpokladali a/nebo jim mulze byt pti prodeji nebo
splatnosti Dluhopisti vyplacena nizsi ¢astka, nez pivodné predpokladali.
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2.2.6 Riziko pied¢asného splaceni DIuhopisi

Emitent ma pravo DIuhopisy pied¢asné (tj. pred datem jejich splatnosti) splatit. Pokud se
Emitent rozhodne toto pravo uplatnit, obdrzi Vlastnik DIluhopisti pouze jistinu a urokové
vynosy za vynosova obdobi do dne ptedcasné splatnosti Dluhopisti, €ili ztraci pravo na
urokové vynosy za vynosova obdobi nasledujici po dni predCasné splatnosti Dluhopisii.
Jinymi slovy feceno, Vlastnik Dluhopist cCeli riziku, Zze souhrn realizovanych vynost z
Dluhopisu bude nizsi nez predpokladany souhrn vynost.

2.2.7 Riziko nikladi advokatni uschovy pri predéasném splaceni

Emitent je opravnén Dluhopisy piedCasné splatit na tcet, ktery mu za tim Gcelem sdéli
Vlastnik dluhopisii. Nesd¢li-li Vlastnik dluhopisit Emitentovi ucet, na ktery ma Emitent
Dluhopisy ptedcasné splatit, piipadné ucet pro ucely vyplaty vynosu z Dluhopisu ¢i
splaceni Dluhopisu, je Emitent opravnén DIuhopisy pfedCasné splatit na ucet advokatni
uschovy ve prospéch Vlastnika Dluhopisii, pficemz Advokétni tschovu hradi ten, komu
jsou prostiedky advokatem poukazany.

2.2.8 Zména prava

Podminky vydani Dluhopisti se Fidi pravnimi piedpisy Ceské republiky u¢innymi k datu
jejich vydani. Nemtze byt poskytnuta jakakoliv zaruka ¢i ujisténi ohledné jakékoliv
budouci zmény pravnich ptedpisii, soudniho rozhodnuti nebo zmény soudni ¢i spravni
praxe po datu vydani Dluhopist a jejiho dopadu na finanéni situaci Emitenta a jeho
schopnost fadné a vcas splatit Dluhopisy, na Dluhopisy ¢i Vlastniky Dluhopist.

2.2.9 Riziko zakonnosti koupé Dluhopist

a)

b)

Potencialni nabyvatelé Dluhopisti by si méli byt védomi, ze nabyti Dluhopisti miiZze byt
v nékterych statech predmétem zakonnych omezeni ohledné piipustnosti jejich nabyti.

Emitent nema ani neptebira odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopisi potencialnim
nabyvatelem Dluhopist, at’ jiz podle pravnich piedpisii statu jeho zalozeni nebo pravnich
predpist statu, kde potencialni nabyvatel ptisobi (pokud se 1isi). Potencialni nabyvatel
Dluhopisti se nemtze spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné
zakonnosti nabyti Dluhopist.

2.2.10 Riziko inflace

Na piipadné vynosy z investice do Dluhopisi mlze mit vliv inflace. Inflace sniZuje
hodnotu mény a tim negativné ovliviwyje ptipadny realny vynos z investice.

2.2.11 Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakékoli jiné penézité dluhy podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych
okolnosti miize dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet troky z Dluhopist nebo
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splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti @ hodnota pro vlastniky Dluhopist pti odkupu muze
byt nizsi nez vyse jejich puvodni investice, za ur€itych okolnosti muze byt hodnota i nula.
Schopnost Emitenta splatit tiroky z DIuhopisii €i jistinu z&visi na jeho hospodareni.

2.2.12 Riziko nepredvidatelné udalosti

Nepredvidatelna udélost (piirodni katastrofa, teroristicky utok), ktera zptisobi poruchy
na financnich trzich, rychly pohyb ménovych kurzti, mize mit vliv na hodnotu Dluhopist.
Negativni vliv takovych udélosti by mohl zpasobit snizeni néavratnosti penéznich
prostiedkii investovanych Emitentem a ohrozit tak schopnost Emitenta splatit veSkeré
dluzné castky vyplyvajici z Dluhopist. Dale mlize byt hodnota Dluhopisi a jakékoliv
piijmy z nich ovlivnény globalni udalosti (politické, ekonomické ¢i jiné povahy), ktera
se stane i v jiné zemi, nez ve které jsou Dluhopisy vydavany a obchodovany. Vzhledem
k tomu, Ze pfedmétem podnikani Emitenta a podstatnou ¢asti jeho obchodni ¢innosti je
investovani do prilezitosti na trhu nemovitosti, mohou nepiedvidatelné udalosti (politické,
ptirodni, ekonomické ¢i jiné povahy) tykajici se téchto investic ovlivnit rovnéz schopnost
Emitenta splatit Groky z Dluhopist ¢i jistinu.

24



d)

f)

9)

h)

Diilezita upozornéni
Dluhopisy jsou vydavany podle prava Ceské republiky.
Tento Zakladni prospekt je zakladnim prospektem ve smysiu § 36a ZPKT.

Tento Zakladni prospekt je nutné posuzovat jako celek, Emitent vynalozil maximalni usili,
které po ném lze rozumné pozadovat, aby zajistil, Ze dale uvedené informace jsou spravné
a uplné, za coz odpovida v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Tento Zakladni prospekt byl schvilen Ceskou ndarodni bankou za vicelem verejné nabidky
Dluhopisii v Ceské republice. Zadny statni orgdn, s vyjimkou Ceské narodni banky, ani
Jjind osoba tento Zakladni prospekt neschvalily. Jakékoli prohldaseni opacného smyslu je
nepravdivé. Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo
Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Zakladnim prospektu. Na zZadné takové jiné
prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace
schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto prospektu
uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Predani tohoto Zakladniho
prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamend, ze informace v ném uvedené jsou
spravné ke kterémukoli okamZiku po datu jeho vyhotoveni.

Rozsirovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisi jsou
V nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent vyzyvad vSechny osoby, do jejichz drzeni se
tento prospekt dostane, aby se o prislusnych omezenich informovaly a aby je dodrzovaly.
Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech
Spojenych statii americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo
predavany na uzemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty
Spojenych statit americkych, jinak nez na zdklade vyjimky z registracni povinnosti podle
tohoto zakona nebo v ramci obchodu, ktery takové registracni povinnosti nepodléha.
Osoby, do jejichz drZeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani
omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisu
nebo drzby a rozsirovani jakychkoli materialu vztahujicich se k Dluhopisium.

Kazdy potencialni nabyvatel Dluhopisu nese vlastni odpovédnost za to, Ze prodej nebo
nakup Dluhopisii probéhne v souladu s prislusnou pravni upravou dotcené jurisdikce.

Potencialni nabyvatelé Dluhopisu by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktoru
uvadenych v tomto prospektu a na své viastni pravni, danové a jiné odborné poradce.
Nabyvateliim Dluhopisii, zejména zahranicnim, se doporucuje konzultovat se svymi
pravnimi a jinymi poradci ustanoveni prislusnych pravnich predpisu, zejména devizovych
a darovych predpisii Ceské republiky, zemi, jejichz jsou rezidenty, a jinych prislusnych
statu a dale vSechny prislusné mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni
rozhodnuti.

Vlastnici Dluhopisii, vcetné vsech pripadnych zahranicnich investorii, se vyzyvaji, aby se
soustavné informovali o vSech zdakonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich
drzeni Dluhopisu, a rovnéez prodej Dluhopisi do zahranici nebo ndkup Dluhopisii ze
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)

K)

zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zdkony a pravni
predpisy dodrzovali.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni
situace, podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ci
zavazny slib Emitenta tykajici se budoucich uddlosti nebo vysledkii, nebot’ tyto budouci
uddalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zc¢dsti na okolnostech a udalostech, které Emitent
nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencialni nabyvatelé Dluhopisit by méli
provest viastni analyzu jakychkoli trendit nebo vyhledii uvedenych v tomto Zdkladnim
prospektu, pripadne provest dalsi samostatna Setreni, a sva investicni rozhodnuti zalozit
na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setreni.

Za zavazky z Dluhopisii je odpovédny vylucné Emitent, Zadna tieti osoba neni odpovedna
za plnéni zavazku z Dluhopisu ani za jejich splnéni nikterak neruci. Za zavazky Emitenta
véetné zavazkii vyplyvajicich z Dluhopisii neruci Ceskd republika ani kterdkoli jeji
instituce, ministerstvo, nebo jiny organ statni spravy ¢i samospravy, ani je jinym zpiisobem
nezajistuje.

Potencionalni nabyvatelé Dluhopisii by si méli byt védomi, zZe Dluhopisy jSOU investicnimi
nastroji zahrnujicimi jistou miru rizika. Potenciondlni investori by se méli ujistit, ze chapou
povahu Dluhopisit a uvédomuji si rozsah rizika s prihlédnutim k jejich individudlnim
pomérim a financni Situaci. Potenciondlni investori by méli provést své viastni Setieni
aanalyzy o vyhodnosti investice do Dluhopisu a financni situaci Emitenta, pripadné
investici konzultovat se svymi nezavislymi financ¢nimi poradci.

Informace obsazené v kapitolich 12 ,, Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice a
13 ,, Vymdhani soukromopravnich zdvazki viici Emitentovi** jsSou uvedeny pouze jako
vSeobecné informace a byly ziskany z verejné dostupnych zdrojii, které nebyly blize
analyzovany ani nezavisle ovéreny Emitentem. Potencidalni nabyvatelé Dluhopisii by se
meéli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktorii uvadenych v téchto kapitolach a na své
viastni pravni, danové a jiné odborné poradce. Potencialnim nabyvatelum Dluhopisii,
zejména zahranicnim, se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi odbornymi
poradci ustanoveni prislusnych pravmnich predpisi, zejména devizovych a danovych
predpisii Ceské republiky, statii, jichZ jsou rezidenty, a jinych prislusnych stati, jejichz
pravni predpisy mohou byt z pohledu potencionalnich nabyvatelii ¢i Dluhopisii relevantni,
a ddle vSechny prislusné mezindarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni
rozhodnuti.

Pokud neni ddle uvedeno jinak, viechny financni vidaje Emitenta vychdzeji z Ceskych
ucetnich predpisii. Nekteré hodnoty uvedené vtomto Zdkladnim prospektu mohou byt
upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamend, ze hodnoty uvadéné pro tutéz polozku se
mohou na riznych mistech mirné lisit a hodnoty uvadené jako soucty nékterych hodnot
nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.
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n)

Bude-li tento Zakladni prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadé jakéhokoliv rozporu
mezi znénim Zakladniho prospektu v ceském jazyce a znenim Zakladniho prospektu v jiném
Jjazyce rozhodujici zneni Zakladniho prospektu v ceském jazyce.

Néktere pojmy uvozené v tomto Zakladnim prospektu velkym pocatecnim pismenem jsou
definovany v kapitole 15 ,, Definice, pojmy a zkratky“ Emisnich podminek (kapitola 5
tohoto Zakladniho prospektu). Definice uvedené v kterékoli casti tohoto Zakladniho
prospektu jsou platné i pro dalsi casti prospektu, definice uvedené slovy ,,dale jen* ¢i
obdobné plati i pro diivejsi casti tohoto Zakladniho prospektu.
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4

4.1

a)

4.2

4.3

Udaje o nabizenych Dluhopisech a nabidce
Pravni predpisy, podle kterych byly Dluhopisy vytvoreny

Vydani Dluhopisi se fidi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména Zakonem o dluhopisech,
Zakonem o podnikani na kapitalovém trhu a Nafizenim o prospektu (viz definice téchto
predpisu v kapitole 15 ,,Definice, pojmy a zkratky*“ Emisnich podminek (kapitola 5 tohoto
Zakladniho prospektu)).

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisiim

Veskeré rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim jsou uvedeny v ¢l. 2 tohoto
Zakladniho prospektu nazvané ,Rizikové faktory”, spolecné¢ s rizikovymi faktory
vztahujicimi se k Emitentovi.

Popis dalSich prav spojenych s Dluhopisy a nabidkou

4.3.1 Popis dalSich prav spojenych s Dluhopisy

a)

b)

Prava spojena s Dluhopisy je opravnéna ve vztahu k Emitentovi vykonéavat osoba uvedena
v seznamu vlastnikli vedeném Emitentem, resp. piisluSném registru vedeném Centralnim
depozitafem, neni-li zdkonem stanoveno jinak. Pfevoditelnost Dluhopisii nebude omezena.

Emitent provede zapis o zméné vlastnika Dluhopisu v seznamu vlastnikii Dluhopisti na
zaklad€é oznameni v souladu s Emisnimi podminkami. Emitent je povinen provést takovou
zménu bezprosttedné poté, co mu bude predlozen Dluhopis s nepietrzitou fadou rubopisii
nebo jiny dikaz o tom, Ze piislusnd osoba je vlastnikem Dluhopisu. V piipadé
zaknihovanych cennych papirit obdobné provede zapis zmény Vlastnika dluhopisu
Centralni depozitai v ptislusném registru v souladu s technickymi moznostmi takové
evidence.

U kaZzdé osoby, ktera bude nabyvat Dluhopisy, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s
tim, Ze tato osoba je srozuména se vSemi piisluSnymi omezenimi, kterd pro ni vyplyvaji
z Emisnich podminek, pokud neoznami ptevod Dluhopisu Emitentovi.

4.3.2 DalSi podminky veriejné nabidky Dluhopisii

a)

b)

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlis§tém na tzemi
Ceské republiky a v zahrani¢i. Kategorie potencionalnich investori, kterym jsou cenné
papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny.

Pro vSechny pisemné objednavky Dluhopist plati, Ze maximalni pocet Dluhopisii na
jednoho Zadatele je omezen pouze maximalnim objemem Emise. Minimalni pocet je
omezen pouze cenou jednoho Dluhopisu. Nebude-li Emitent schopen uspokojit
objednavku Dluhopisti z divodu dosaZeni celkového objemu Emise, v neuspokojené ¢asti
objedndvku odmitne. O odmitnuti objedndvky bude Zadatel vyrozumén a piipadny
zaplaceny pieplatek mu bude vracen do tfi pracovnich dnil na ucet, ze kterého byla platba
uhrazena. Prednost v uspokojeni maji objedndvky diive doruc¢ené Emitentovi.
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d)

f)

9)

h)

)

Konkrétni podminky objednavky a platby emisniho kurzu (kupni ceny) Dluhopisu stanovi
Emisni dodatek. Kupni cena se plati zasadné bezhotovostnim pfevodem na ucet Emitenta.
Po upisovateli muze byt pozadovano, aby prokéazal svou totoznost ob¢anskym pritkkazem
nebo jinym prukazem totoznosti. Emitent je opravnén pozadovat podpis protokolu o
piedani Dluhopisu jako podminku ptfeddni Dluhopisu. Obdobné se bude postupovat
Vv ptipadé zaknihovanych Dluhopis, je-1i aplikovatelné.

Emitentem nebudou na vrub nabyvatelll / investorti u¢tovany zadné ndklady.

Emitent neustanovil ani neplanuje ustanoveni organizace zastupujici investory. Pokud tak
ucini, bude Spole¢ny zastupce pro konkrétni emisi uveden v Dopliku dluhopisového
programu. Spolecného zastupce vlastnikti Dluhopist ve smyslu § 24 Zakona o dluhopisech
muze zménit schiize vlastnika DIuhopisu.

Pro ptipad, ze Emitent pfistoupi k distribuci Dluhopisti za ucasti zprostiedkovateli a
uzavie s nimi smlouvu na distribuci Dluhopisti, ud€li tim témto zprostfedkovatelim
souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu pfi vefejné nabidce. Zvazovanou variantou je
zejména zapojeni zprostfedkovateld, ktefi budou za uplatu vyhledavat zdjemce o
Dluhopisy. Finan¢ni zprostiedkovatel by se ve zvazovanych variantdch ti¢astnil nabidky
tak, ze by vyhledaval zdjemce o Dluhopisy, s témito nasledné sepisoval objednavky
Dluhopisti namisto Emitenta anebo ptedaval kontakty na tyto zdjemce, ptipadné se jinak
ucastnil zprostfedkovani koupé. Konkrétni zplisob vefejného nabizeni bude uveden
v emisnim dodatku. Budou-li vydany dodatky k tomuto Zakladnimu prospektu, musi byt
pouzit vyhradné ve spojeni s témito dodatky.

Emitent ve vztahu ke kazdé konkrétni Emisi zvetfejnéni vysledky nabidky prostfednictvim
internetové stranky Emitenta www.novebydlenihlubocinka.cz v sekci ,,Dluhopisy*
nejpozdeji do dvou tydnli od ukonceni vetejné nabidky, vysledky na pozadani Emitent po
datu zvefejnéni zasle rovnéZ e-mailem anebo poskytne v sidle Emitenta na adrese
Francouzské 75/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2 v pracovni dny mezi 9:00 a 16:00 mistniho
casu.

[Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopistu k
obchodovani na regulovaném &i jiném trhu cennych papiri ani v Ceské republice ani v
zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim systému.] / [[Emitent]/[®] pozadal o piijeti
Dluhopist k obchodovani na [e]].

Prava spojena s Emisi Dluhopisti, véetné vSech omezeni a postup pii vykonu téchto prav
vyplyvaji ze spoleénych Emisnich podminek (viz kapitolu ¢. 5 tohoto Zakladniho
prospektu) ve spojeni s Emisnim dodatkem (viz kapitolu ¢. 6 tohoto Zakladniho prospektu)
a z ptislusnych pravnich predpist.

Dalsi podminky nabidky Dluhopisii stanovi Emisni dodatek.
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4.3.3 DalSi prodej Dluhopisi

a)

4.4

b)

d)

Emitent souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu pro naslednou vetejnou nabidku
neudé¢lil.

Omezeni tykajici se prodeje Dluhopisi

Rozsitovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v
nekterych zemich omezeny zakonem. Emitent nehodla pozadat o schvaleni nebo uznani
tohoto Zakladniho prospektu (véetn€ jeho piipadnych dodatkil) v jiném staté a obdobné
nebude umoZnéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky (piipadné dalsich stat,
které budou bez dalsiho uznavat Zakladni prospekt schvaleny CNB jako prospekt
opraviujici k vetejné nabidce Dluhopist v takovém state). Osoby, do jejichz drzeni se tento
Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezenti, ktera se v jednotlivych
zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji DIuhopist nebo drzby a rozsSifovani
jakychkoli materidli vztahujicich se k Dluhopistim.

Veftejnd nabidka DIuhopist mize byt ¢inéna pouze v ptipade, ze byl nejpozdéji na pocatku
takové vefejné nabidky tento Zakladni prospekt (véetné jeho pripadnych dodatki) schvalen
CNB a uvefejnén. Veiejnd nabidka konkrétni emise bude probihat az po zvefejnéni
ptislusného Emisniho dodatku dané emise.

Jakakoliv ptipadna nabidka Dluhopist, kterou ¢ini Emitent sim nebo prostiednictvim
finan¢nich zprostiedkovatelll (véetné distribuce tohoto Zakladniho prospektu vybranym
investortim na diivérné bazi) v Ceské republice jesté pred schvalenim tohoto Prospektu, je
¢inéna na zakladé ustanoveni § 35 odst. 2 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu a takova
nabidka tudiz nevyZaduje pfedchozi uvefejnéni prospektu nabizené¢ho cenného papiru.

U kaZzdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, ze prohlésila a souhlasi
s tim, Ze (1) tato osoba je srozumeéna se vSemi prisluSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky
a prodeje DIuhopisti zejména v Ceské republice, které se na ni a piisluiny zptisob nabidky
¢1 prodeje vztahuji, ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy,
aniZ by byla dodrzena vSechna ptisluSna omezeni, kterd se na takovou osobu a ptisluSny
zpusob nabidky a prodeje vztahuji a Ze (iii) predtim, nez by Dluhopisy méla déle nabidnout
nebo déle prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, Ze dalsi nabidky
nebo prodej Dluhopistt mohou podléhat v riznych statech zdkonnym omezenim, ktera je
nutno dodrZovat.
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Udaje o nabizenych cennych papirech — Emisni podminky Dluhopisii

Tato kapitola obsahuje popis Dluhopisit v rozsahu spoleénych Emisnich podminek
Dluhopist ve smyslu Zakona o dluhopisech. Dal§i podminky konkrétni Emise bude
obsahovat Dopln¢k dluhopisového programu anebo piipadny Emisni dodatek obsahujici
kone¢né podminky a ve smyslu kapitoly 6 nize:

a)

b)

d)

SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISOVEHO PROGRAMU SPOLECNOSTI
THE REMARKABLES A.S.

v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisit 300.000.000 K¢
s dobou trvani programu 10 let

Dluhopisy (dale jen ,,Dluhopisy*) vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu
(dale jen ,,Dluhopisovy program®) jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, v platném znéni (déale jen ,,Zakon o dluhopisech®), spole¢nosti THE
REMARKABLES a.s. sidlem Francouzska 75/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2,
IC: 27445666, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp. zn. B 10685 (dale jen ,Emitent”). Tento Dluhopisovy program je prvnim
dluhopisovym programem Emitenta a byl zfizen v roce 2019.

Dluhopisy se fidi témito spoleCnymi emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni
podminky“) a dale pfisluSnym dopliikem dluhopisového programu pro kazdou
jednotlivou emisi Dluhopisi vyddvanou v ramci Dluhopisového programu (jak je tento
pojem definovan nize), (dale jen ,,Doplnék dluhopisového programu®). Ptislusny
Dopln&k dluhopisového programu muiZe jednak upravit, kterd z variant predpokladana
Emisnimi podminkami se ve vztahu k pfisluSné Emisi uplatni, jednak dale doplnit a
upfesnit Upravu obsaZenou v Emisnich podminkéach. Rozhodne-li tak Emitent v ptipadé
konkrétni emise Dluhopisti nebo budou-li tak vyzadovat v ptipadé kterékoli emise
Dluhopist pravni piedpisy, bude Dluhopistiim spolecnosti Centralni depozitat cennych
papirQ, a. s., se sidlem na adrese Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, ICO: 250 81 489,
zapsanou v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 4308 vedenou Méstskym soudem v Praze
(dale jen ,,Centralni depozitai), pripadné jinou osobou povétrenou pridélovanim koda
ISIN, pfidélen samostatny kod ISIN. Informace o pfidélenych kodech ISIN, piipadné
jiném identifikujicim udaji ve vztahu k Dluhopisiim (budou-li vydavany) bude uvedena v
ptislusném Doplitku dluhopisového programu.

Jmenovita hodnota Dluhopist a urokové vynosy z nich jsou splatné v ¢eskych korunach
anebo v souladu s témito podminkami v jakékoliv méné, ktera by ceskou korunu
v budoucnu nahradila.

Cinnosti administratora spojené s vyplatami Girokovych &i jinych vynost v souvislosti s
Dluhopisy a splacenim Dluhopisi bude zajistovat Emitent sam (Emitent vykonavajici
¢innosti administratora dale také jen ,,Administrator<). Emitent ma opravnéni povérit
jinou osobu podle ¢l. 10.1.2 Emisnich podminek.
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e)

f)

b)

c)
1.3

Cinnosti agenta pro vypodty spojené s provadénim vypoéti ve vztahu k Dluhopistim bude
vykonavat Emitent (Emitent vykonavajici ¢innosti agenta pro vypocty dale také jen
»Agent pro vypocty). Emitent ma opravnéni povéfit jinou osobu podle ¢l. podle ¢l.
10.2.2 Emisnich podminek.

Prospekt Dluhopisti byl vyhotoven v souladu se zakonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani
na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdgjsich ptedpisti (dale jen ,,Zakon o podnikani
na kapitalovém trhu“ nebo ,,ZPKT®), smérnici Evropského parlamentu a Rady
2003/71/ES ze dne 4. listopadu 2003, o prospektu, ktery ma byt zvefejnén pii vefejné
nabidce nebo piijeti cennych papiri k obchodovani, a 0 zméné smérnice 2001/34/ES,
ve znéni pozd&jSich zmén (dale jen ,,Smérnice o prospektu®) a nafizenim Komise (ES)
¢. 809/2004 ze dne 29. dubna 2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu
a Rady 2003/71/ES, pokud jde o tidaje obsazené v prospektech, ipravu prospektu, uvadeéni
udaji ve form¢ odkazu, zvefejnovani prospektii a Sifeni inzerat,, ve znéni pozdé¢jsich
zmén (dale jen ,Naiizeni o prospektu®) a byl schvélen rozhodnutim Ceské narodni
banky ¢. j. 2019/032192/CNB/570 ze dne 20.3.2019, které nabylo pravni moci dne
26.3.20109.

Obecna charakteristika Dluhopisii

Rozhodné pravo 5 5
Dluhopisy jsou vydavany v Ceské republice podle prava Ceské republiky, konkrétné podle
zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Forma, jmenovita hodnota, druh
Dluhopisy vydavané v rdmci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydany jako

zaknihované cenné papiry nebo (listinné) cenné papiry. Zaknihované Dluhopisy mohou
byt vydavany ve formé na dorucitele nebo na jméno. Listinné Dluhopisy budou cennymi
papiry na fad. Forma a podoba Dluhopisi bude urcena v Dopliikku dluhopisového
programul.

Jmenovitd hodnota Dluhopisii bude uréena v Doplitku dluhopisového programu.
S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vymeénna prava.

Vlastnici dluhopisii; PFevod Dluhopisu

1.3.1 Pievoditelnost Dluhopisii

a)

b)

Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena. Pokud to nebude odporovat platnym pravnim
predpisiim, mohou byt v souladu s ¢lankem 6.3.2 téchto Emisnich podminek ptevody
Dluhopisti pozastaveny pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro
splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan niZe).

K ptevodu zaknihovanych DIluhopisti dochazi zépisem tohoto pfevodu na uctu vlastnika
v Centralnim depozitafi v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a pfedpisy Centralniho
depozitare. V ptipadé Dluhopist evidovanych v Centradlnim depozitafi na uctu zakaznika
dochdazi k ptevodu takovych Dluhopist zépisem pievodu na uctu zédkaznika v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy a ptfedpisy Centralniho depozitife s tim, Ze majitel uctu
zakaznika je povinen neprodlené zapsat takovy pfevod na cet vlastnika, a to k okamziku
zéapisu na ucet zakaznika.
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c)

K prevodu listinnych Dluhopisit dochéazi jejich pifedanim nabyvateli a vyznacenim
rubopisu ve prospéch nabyvatele, ktery musi byt bezpodminecny a ptechazeji jim veskera
prava s listinnymi DIluhopisy spojend. V rubopisu listinného Dluhopisu je nutno uvést
udaje nutné k jednoznacné identifikaci osoby, na niz se listinny Dluhopis pievadi, a den
ptevodu listinného Dluhopisu. Vi¢i Emitentovi je takovy pfevod ucinny az zapisem o
zméné Vlastnika dluhopisu do seznamu Vlastnikli dluhopisti vedeného Administratorem.

1.3.2 Vlastnici dluhopisu

a)

b)

1.6

Prava spojend s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnén vykondvat Vlastnik
Dluhopisu, kterym je osoba, uvedend v seznamu Vlastniki vedeném Administratorem,
neni-li zdkonem stanoveno jinak, v piipadé cennych papiri v listinné podob¢ anebo osoba,
na jejimz uctu vlastnika (ve smyslu Zakona o podnikani na kapitalovém trhu) v Centralnim
depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan v piipadé
zaknihovanych cennych papira.

Jestlize zdkon nebo rozhodnuti soudu doru¢ené Emitentovi na adresu Uréené provozovny
nestanovi jinak, bude Emitent a ptip. Administrator pokladdat kazdého Vlastnika dluhopisu
za jejich opravnéného vlastnika ve v§ech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito
Emisnimi podminkami.

Oddéleni prava na vynos
Oddéleni prava na vynos Dluhopisti od Dluhopisu se vylucuje. Nebudou vydavany zadné
kupdny, s nimiz by bylo spojeno pravo na vynos s Dluhopisu.

Nékteré povinnosti Emitenta
Emitent se zavazuje, Ze splati trokové vynosy (ptipadné pomérnou ¢ast vynosu, jedna-li
se o predcasné splaceni) a jmenovitou hodnotu Dluhopisu v souladu s t€émito Emisnimi
podminkami, nedojde-li k pfed€asnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopist
Emitentem a jejich zaniku, v den Dne kone¢né splatnosti dluhopisti (viz €l. 5.1 ,,Konecné
splaceni‘‘ téchto Emisnich podminek).

Ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti (rating)
Ani Emitentovi ani DIuhopisim nebyl udé€len rating zadnou ratingovou agenturou, ani

se neocekava, Ze pro uUcely emise dle téchto Emisnich podminek bude rating udélen.
V ptipadé budouciho ptidéleni ratingu konkrétni Emisi nebo Emitentovi bude tento rating
popséan v Doplitku dluhopisového programu.

Datum a zpuisob upisu emise Dluhopisii, Emisni kurz

Datum emise; Emisni kurz
Datum emise a Emisni kurz bude urcen v Doplitku dluhopisového programu.

Zpusob a misto upisu Dluhopisi
Dluhopisy budou nabidnuty k Gpisu a koupi v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy.
Pokud Emitent nevydd k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici piisluSnou emisi
Dluhopist, mize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Lhiity pro upisovani emise
dluhopist, a to 1 postupné (v transich).
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b)
c)

2.3

b)

d)

3.1

4.1

b)

Dluhopisy Ize upisovat v sidle Emitenta, a to i za pouziti komunikace na dalku.

Zpisob a misto upisu Dluhopist jednotlivé emise Dluhopisi vydané v ramci tohoto
Dluhopisového programu, véetné udaji o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani
Dluhopist, jakoz i1 zpusob a lhiita predani Dluhopisti a zptsob a misto splaceni emisniho
kurzu upsaného Dluhopisu, budou stanoveny v pfisluSném Doplitku dluhopisového
programu.

Celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisi, Lhiita pro upisovani emise
Celkova jmenovita hodnota konkrétni emise Dluhopisti podle Dluhopisového programu

bude urcena v Dopliku dluhopisového programu. Tuto hodnotu je Emitent opravnén
navysit az o 50 %. Objem emitovanych a zaroven nesplacenych Dluhopisi podle
Dluhopisového programu nepiesdhne v zddném okamziku 300.000.000 K¢ (slovy: tfi sta
miliont korun Ceskych).

Emitent je opravnén vydavat jednotlivé emise Dluhopist dle svého uvazeni v souladu
S pravnimi ptedpisy.

Dluhopisy lze upisovat kdykoli v prabé¢hu lhity pro upisovani, kterda bude urcena
v Doplitku dluhopisového programu (déle jen ,,Lhiita pro upisovani emise dluhopisii‘).
Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Lhity pro upisovani emise dluhopisi oznami
Emitent zplGsobem stanovenym v c¢lanku 12 téchto Emisnich podminek celkovou
jmenovitou hodnotu upsanych DIuhopist v ramci konkrétni emise.

Status
Status dluhii Emitenta

Dluhy z Dluhopisti (a vSechny platebni dluhy Emitenta vi¢i Vlastnikiim dluhopist
vyplyvajici z Dluhopist) predstavuji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy
Emitenta, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni (a) rovnocenné (pari passu)
mezi sebou navzajem, (b) alespoii rovnocenné (pari passu) viici vSem dal$im soucasnym
I budoucim nepodtizenym dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluhi Emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich ptedpisi. Emitent se zavazuje zachazet
za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopist stejné.

Urokovy vynos

Zpusob uroceni
Dluhopisy jsou uro€eny pevnou urokovou sazbou. Zpusob uro€eni a urokovou sazbu
Dluhopisti stanovi Doplnék dluhopisového programu.

Urokové vynosy budou piirtistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi (jak
definovano nize) do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi zahrnuje.
Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi zpétng, a to vzdy do 15.
(patnactého) dne mésice bezprostiedné nasledujiciho po pravé uplynulém Vynosovém
obdobi (dale jen ,,Den vyplaty droku‘), a to v souladu s ¢lankem 6 (Platby) téchto
Emisnich podminek. Prvni platba Grokovych vynost bude provedena k datu uvedenému
v Doplitku dluhopisového programu.
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€c) Vynosovym obdobim (dale jen ,,Vynosové obdobi

d)

4.2

4.3

b)

4.4

ree

) se pro ucely téchto Emisnich
podminek rozumi prvni vynosové obdobi dluhopisu a nasledujici vynosova obdobi
pocinajici vzdy 1. dnem mésice nasledujiciho po pfedchozim vynosovém obdobi a koncici
poslednim dnem mésice takového nasledujiciho vynosového obdobi, jak jsou definovana
v Doplitku dluhopisového programu. Doplnék dluhopisového programu tak zejména
stanovi délku Vynosovych obdobi.

Pro ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty trokii neposouva
v souladu s konvenci Pracovniho dne (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.2 téchto
Emisnich podminek).

Konvence pro vypocet troku
Pro ucely vypoctu urokového vynosu pfislusejiciho k Dluhopisiim za obdobi kratsi
jednoho (1) roku se bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje tfi sta Sedesat (360) dni, pfi¢emz
se bude vychézet z poctu skuteéné uplynulych dni daného roku, nejvyse vSak 360 dni
(arokova konvence "Act/360").

Stanoveni irokového vynosu za obdobi jednoho roku a za obdobi kratsi jednoho
roku
Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za obdobi jednoho (1)

bézného roku se stanovi jako ndsobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a piislusné
urokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢&islem). Celkova castka urokového vynosu
Dluhopisu bude zaokrouhlena na setiny (tj. na celé haléte) dle matematickych pravidel.

Castka trokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi
jednoho (1) bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu, ptislusné tirokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢islem) a piislusného zlomku
dni vypocteného dle konvence pro vypocet uroku uvedené v ¢lanku 4.2 téchto Emisnich
podminek. Celkova ¢astka irokového vynosu Dluhopisu bude zaokrouhlena na setiny (tj.
na cel¢ haléfe) dle matematickych pravidel a ozndmena bez zbytecného odkladu
Vlastnikiim dluhopist v souladu s ¢lankem 12 téchto Emisnich podminek.

Konec tiroc¢eni
Dluhopisy piestanou byt trofeny Dnem splatnosti DIuhopist (,,Dnem splatnosti

dluhopisii“ se rozumi Den konecné splatnosti dluhopisti 1 Den ptfed¢asné splatnosti
dluhopisit), ledaze by po splnéni vSech podminek a naleZitosti bylo splaceni dluzné ¢astky
Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém piipadé¢ bude nadale
nabihat urokovy vynos pfi shora uvedené urokové sazbé az do:

dne, kdy Vlastnikim dluhopisti nebo jejich zastupcim budou vyplaceny veskeré k
tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky; nebo

dne, kdy Emitent, pfip. Administritor oznami Vlastnikiim dluhopisti, ze obdrzel
vesker¢ ¢astky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k
dal$imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, kterd z vyse
uvedenych skutecnosti nastane dfive.

35




5 Splaceni a odkoupeni Dluhopisi

5.1
a)

5.2

b)

5.5

Konecné splaceni
Pokud nedojde k predcasnému splaceni Dluhopisi nebo k odkoupeni Dluhopisii

Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude cela jmenovita hodnota DIuhopisi
splacena jednorazové ke dni konecné splatnosti (dale jen ,,Den konecné splatnosti
dluhopistu ‘), a to v souladu s ¢lankem 6 téchto Emisnich podminek.

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta
Emitent ma pravo kdykoli predcasné splatit veskeré Dluhopisy dle své volby spolu s jejich
pomérnym vynosem. Rozhodnuti o ptfedc¢asné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke
konkrétni emisi Dluhopisti.

Emitent je povinen své rozhodnuti o pfedcasném splaceni Dluhopisti ozndmit dotéenym
Vlastnikim dluhopisti odeslanim pisemného sdéleni na jemu znamé adresy dotéenych
vlastnikti nebo jinym prokazatelnym zptisobem, ptipadné uveiejnénim v souladu s ¢l. 12
Emisnich podminek, a to nejpozdé;ji tficet dni prede dnem predcasného splaceni. Pravo
na splaceni Dluhopisu ma v takovém piipad¢é osoba, ktera je evidovana jako Vlastnik
dluhopist v souladu s €1. 1.3.2 Emisnich podminek ke konci dne, ktery o 10 dni pfedchazi
dni pied¢asného splaceni uvedenému v takovém oznameni emitenta.

Emitent je opravnén Dluhopisy piedCasné splatit na ucet, ktery mu za tim ucelem
nejpozdéji do patého dne piede dnem predcasného splaceni DIluhopisti, uvedené¢ho
v oznameni Emitenta podle ¢l. 5.2 pism. b) Emisnich podminek, dotéeny Vlastnik
dluhopist pisemn¢ sdéli. Nesdéli-li mu dotéeny vlastnik jiny ucet, je Emitent opravnén
Dluhopisy ptedcasn¢ splatit na ucet, ktery mu dotéeny vlastnik sd¢€lil naposledy pro ucely
vyplaty vynosu z Dluhopisu ¢i splaceni Dluhopisu. Pokud Emitentovi nebyl sdélen takovy
ucet, je Emitent opravnén Dluhopisy predCasné splatit na tcet advokatni Gischovy ve
prospéch Vlastnika dluhopisti, o ¢emz bude Vlastnika dluhopist piiméiené informovat.
Advokatni tischovu hradi ten, komu jsou prosttedky advokatem poukazany.

Odkoupeni Dluhopist
Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek nize uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu

nebo jinak jakymkoli zptisobem za jakoukoli cenu.

ZruSeni Dluhopisii odkoupenych Emitentem
Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drZet

v majetku Emitenta a pfipadné je znovu proda, ¢i zda je ozndmenim Administratorovi
(nebo svym vlastnim rozhodnutim, je-li Administratorem Emitent) ucini pfedc¢asné
splatnymi dnem doruceni oznameni o piedcasné splatnosti Administratorovi (nebo dnem
ucinéni rozhodnuti o pred¢asné splatnosti, je-li Administratorem Emitent), nestanovi-li
oznameni Emitenta (nebo jeho rozhodnuti, je-li Administratorem Emitent) datum
pozd¢jsi. V takovém piipadé prava a povinnosti z Dluhopisti bez dalSiho zanikaji z titulu
splynuti prava a povinnosti (zdvazku) v jedné osob¢ (pficemz pro vylouceni pochybnosti
plati, Ze ustanoveni ¢lanku 6 téchto Emisnich podminek se nepouzije).

Dispozice s prostredky na u¢tu u Administratora
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a)

6.1

b)

Je-1i Administrator odlisny od Emitenta, potom s prostfedky, které Emitent uhradi na ucet
u Administratora za ucelem vyplaty urokového vynosu z Dluhopisi nebo splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisti neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou urokovych
vynost z nich) a Administrator je v souladu s Emisnimi podminkami pouzije k vyplaté
Vlastnikim dluhopisti.

Platby

Ména plateb
Emitent se zavazuje vyplacet urokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu DIluhopist
vyluéné v eskych korunach, piipadné jiné zikonné méné Ceské republiky, ktera by
¢eskou korunu nahradila.

Urokové vynosy budou vyplaceny a jmenovitd hodnota Dluhopisti bude splacena
Vlastnikim dluhopisit za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami
a dafiovymi, devizovymi a jinymi pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
platnymi a u¢innymi v dobé provedeni ptislusné platby a v souladu s nimi.

V piipadg, Ze ¢eska koruna, piipadné jina zdkonna ména Ceské republiky, ktera by ¢eskou
korunu nahradila, zanikne a bude nahrazena ménou EUR a pokud to nebude v rozporu
s kogentnim ustanovenim pravniho ptedpisu, bude:

denominace takovych DIuhopisi zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi
predpisy; a

vSechny penézité dluhy z takovych Dluhopisii budou automaticky a bez dalSiho
oznameni Vlastnikiim dluhopisi splatné v EUR, pficemz jako sménny kurz pfedmétné
meény nebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevny
ptepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Takové nahrazeni piislusné mény nebo narodni ménové jednotky:

6.2
a)

b)

se v zadném ohledu nedotkne existence dluhti Emitenta vyplyvajicich z DIuhopisii
nebo jejich vymahatelnosti; a

pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu Emisnich podminek
ani za Ptipad neplnéni dle téchto Emisnich podminek.

Den vyplaty
Vyplaty Grokovych vynost a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti budou Emitentem
provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkéach a ptisluSném Dopliku
dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,,Den vyplaty
uroku“ nebo ,,Den konecné splatnosti dluhopisi“ nebo ,,Den pred¢asné splatnosti

dluhopist‘“ nebo kazdy z téchto dnti také jen ,,Den vyplaty®).

Ptipadne-li Den vyplaty na jiny neZ Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit
pfedmétné Castky v nejblizsi nasledujici Pracovni den, aniz by byl povinen platit urok
z prodleni nebo jakékoli jiné dodatecné Castky za takovy ¢asovy odklad.
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c)

6.3

,Pracovnim dnem se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendaini
den (vyjma soboty a nedé¢le), ktery neni dnem pracovniho klidu ve smyslu ustanoveni
§ 3 zakona ¢. 245/2000 Sb., o statnich svatcich, o vyznamnych dnech a o dnech
pracovniho klidu, ve znéni pozdgjsich predpisti, v némz jsou banky v Ceské republice a
Centralni depozitdi bézn¢ otevieny pro vetejnost a v némz se provadi vypotradani
mezibankovnich plateb v &eskych korunach, piipadné jiné zakonné méné Ceské republiky,
ktera by ¢eskou korunu nahradila.

Urdeni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

6.3.1 Urokové vynosy

a)

b)

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet Grokové vynosy z Dluhopisi, jsou
osoby, které¢ budou Vlastniky dluhopisit v rozhodny den, ktery urci Doplnek
dluhopisového programu (dale jen ,,Rozhodny den pro vyplatu vynosu®, kazda takova
osoba dale také jen ,,Opravnéna osoba‘), piicemz vSak plati, Zze pro ucely zjiSténi
Rozhodného dne pro vyplatu vynosu z Dluhopisii se takovy Den vyplaty neposouva v
souladu s konvenci Pracovniho dne.

,Datum ex-kupon® je den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu
uroku. Pro ucely ur€eni ptijemce urokového vynosu nebude Emitent, ptip. Administrator
ptihlizet k pfevodiim DIluhopist u¢inénym pocinaje kalendéinim dnem, na ktery ptipada
Datum ex-kupon tykajici se takové platby, véetné tohoto dne.

6.3.2 Jmenovita hodnota

a)

b)

6.4

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopist, jsou osoby, které
budou Vlastniky dluhopisti v rozhodny den, ktery uré¢i Doplnék dluhopisového programu
(dale jen ,,Rozhodny den pro vyplatu jmenovité hodnoty*, kazd4 takova osoba dale také
jen ,,Opravnéna osoba®), pricemz vSak plati, Ze pro ucely zjiSténi Rozhodného dne pro
vyplatu jmenovité hodnoty se takovy Den vyplaty neposouvd v souladu s konvenci
Pracovniho dne.

,Datum ex-jistina® je den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty. Pro cely urceni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopisii nebude
Emitent, piip. Administrator pfihlizet k pfevodim Dluhopist ucinénym pocinaje
kalendarnim dnem, na ktery pfipada Datum ex-jistina v€etné tohoto dne aZ do pfisluSné¢ho
Dne vyplaty. Pokud to nebude odporovat platnym pravnim piedpisiim, mohou byt prevody
vSech Dluhopisli pozastaveny pocinaje Datem ex-jistina az do ptislusného Dne vyplaty,
pfiemZ na vyzvu Emitenta, piip. Administratora je Vlastnik dluhopisi povinen
k takovému pozastaveni pfevodl poskytnout potfebnou soucinnost.

Provadéni plateb
Emitent, pfip. Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim

pfevodem na jejich ucéet vedeny u banky v Ceské republice podle instrukce, kterou
piislusnd Opravnénd osoba sdéli Emitentovi, pfip. Administratorovi na adresu Urcené
provozovny vérohodnym zplsobem nejpozdéji pét (5) Pracovnich dni pred prisluSnym
Dnem vyplaty.
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b)

d)

f)

Instrukce bude mit formu podepsaného pisemného prohlaSeni (s ufedné ovérenym
podpisem Ci podpisy), které bude obsahovat dostatecnou informaci o vyse zminéném tctu
umoziujici Emitentovi, pfip. Administratorovi platbu provést a v ptipad¢ pravnickych
osob bude doplnéna o original nebo uiedné ovéfenou kopii ne starSi Sesti (6) mésict
platného vypisu z obchodniho rejstiiku nebo jiného obdobného registru, ve kterém je
Opravnéna osoba registrovana (takova instrukce spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku
(pokud relevantni) a ostatnimi ptipadné pfislusnymi pfilohami dale také jen ,,Instrukce®).
Instrukce musi byt v obsahu a formé¢ vyhovujici rozumnym pozadavkiim Emitenta, piip.
Administratora, pti¢emz Emitent, pfip. Administrator bude opravnén vyzadovat
dostate¢né uspokojivy ditkkaz o tom, Ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt
Emitentovi, pfip. Administratorovi dorucen taktéz nejpozdéji pét (5) Pracovnich dnt
pfede Dnem vyplaty. V tomto ohledu bude Emitent, pfip. Administrator zejména
opravnén pozadovat:

i.  predlozeni plné moci v ptipadé, Ze za Opravnénou osobu bude jednat zastupce; a
ii.  dodatec¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Jakdkoliv Opravnénd osoba, kterd v souladu s jakoukoliv pfisluSnou mezindrodni
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni uplatiiuje narok na danové zvyhodnéni, je povinna
dorucit Emitentovi, pfip. Administratorovi spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast
doklad o svém danovém domicilu a dal$i doklady, které si mutze Emitent, piip.
Administrator a prislusné danové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni
nebude Emitent, pfip. Administrator provéfovat spravnost a Uplnost takovych Instrukei
a neponesou zadnou odpovédnost za Skody zplisobené prodlenim Opravnéné osoby s
dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

V piipad¢ originala cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v cizin¢ si Emitent,
pfip. Administrator mize vyzadat poskytnuti ptisluSného vyssiho nebo dalsiho ovéteni,
resp. apostily dle haagské imluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Emitent,
ptip. Administrator mize dale zZadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce
byly opatfeny ufednim piekladem do ¢eského jazyka.

Pokud Instrukce obsahuje v§echny naleZitosti podle tohoto ¢lanku 6.4, je Emitentovi, pfip.
Administratorovi sdélena v souladu s timto ¢lankem 6.4 a ve vSech ostatnich ohledech
vyhovuje pozadavkiim tohoto ¢lanku 6.4, je povazovana za fadnou.

Povinnost vyplatit kterykoli tirokovy vynos nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu
se povaZuje za splnénou fadné a vcas, pokud je prisluSnéd castka poukazana Opravnéné
osobé v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 6.4 a pokud je nejpozdéji
Vv piislusny den splatnosti takové ¢astky:

i.  pfipsdna na Gi¢et banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru Ceské
narodni banky, jedna-li se o platbu v ¢eskych korunach nebo o platbu v méné, ktera
¢eskou korunu nahradi (bude-li v ni provadéno zuctovani prostiednictvim
clearingového centra Ceské narodni banky); nebo
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9)

h)

)

6.5

ii.  odepsana z G¢tu Emitenta, pfip. Administratora jedna-li se o platbu v jiné méné
nez v ¢eskych korunach (s vyjimkou mény, ktera ¢eskou korunu nahradi, bude-li
v ni provadéno zactovani prostiednictvim clearingového centra Ceské néarodni

banky).

V ptipadé, ze zactovani plateb ve méné, kterd ceskou korunu nahradi, nebude provadéno
prostfednictvim clearingového centra Ceské narodni banky, pak povinnost vyplatit
kterykoli urokovy vynos nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu se povazuje
za splnénou fadné¢ a vcas, pokud je prislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé¢ v souladu
s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 6.4 a pokud je nejpozdéji v prislusny den splatnosti
takové Castky odepsana z Gctu Emitenta, ptip. Administratora.

Pokud kterdkoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi fadnou Instrukci v souladu s timto
¢lankem 6.4 Emisnich podminek, pak se povinnost splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu
povazuje vuci takové Opravnéné osobé¢ za splnénou fadné a v€as, pokud je prislusna castka
poukazana Opravnéné osob¢ v souladu s fadnou Instrukei podle tohoto ¢lanku 6.4 a pokud
je nejpozdéji do deseti (10) Pracovnich dni ode dne, kdy Emitent, pfip. Administrator
obdrzel fadnou Instrukci pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém
centru Ceské narodni banky, jedna-li se o platbu v Seskych korunach, resp. odepsana z
uétu Emitenta, piip. Administratora jedna-li se o platbu v jiné méné nez v ceskych
korunach (podle toho co je relevantni), pficemz plati, Ze takova Opravnéna osoba nema
narok na jakykoli trok ¢i doplatek za ¢asovy odklad.

Emitent, pfip. ani Administrator neni odpovédny za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné
castky a Opravnéné osobé nevznika zadny narok na jakykoli doplatek ¢i urok nebo jiny
vynos za takto zptisobeny ¢asovy odklad ptislusné platby v ptipadé, ze takové zpozdéni
bylo zptisobeno tim, Ze:

Opravnéna osoba vcas nedodala fadnou Instrukci nebo dal§i dokumenty nebo
informace pozadované v tomto ¢lanku 6.4,

Instrukce, dokumenty nebo informace byly netiplné, nespravné nebo nepravé; nebo
takové zpozdéni bylo zpisobeno okolnostmi, které nemohl Emitent, pfip.
Administrator ovlivnit.

V ptipadé, Ze jsou Dluhopisy vydany v listinné podobé, ma Opravnéna osoba pii splaceni
dluhopisu povinnost odevzdat dluhopis Emitentovi v sidle Emitenta tficet (30) dni pted
zamySlenym datem splatnosti.

Zména zpisobu a mista provadéni vyplat
Emitent je opravnén rozhodnout o zméné zplsobu a mista provadéni vyplat, pficemz
takova zména se nesmi tykat postaveni nebo z4jmi vlastniki dluhopisi. Toto rozhodnuti
bude Vlastnikiim dluhopisti ozndmeno v souladu s ¢lankem 12 téchto Emisnich podminek.
Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajml Vlastnikd dluhopist ve smyslu ust.
§ 10 odst. 2 pism. b) Zakona o dluhopisech, bude o takové zméné rozhodovat Schiize.
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b)

d)

f)

8

8.1
a)

Zdanéni

Pti splaceni jmenovit¢ hodnoty a vyplaty trokovych vynosi z Dluhopisi budou
provadény srazky dani ptipadné poplatki jakéhokoli druhu v souladu s ptislusnymi
pravnimi pfedpisy ucinnymi ke dni takové platby.

Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatki vyzadovana pfisluSnymi pravnimi
pfedpisy ucinnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikim
dluhopisii zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatki.

Podle pravni upravy ucinné ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu je z urokovych piijmt
plynoucich z Dluhopisu fyzické osobé, ktera je ceskym danovym rezidentem, vybirdna
Ceska dan srazkou u zdroje, sazba takovéto dan¢ je urCena pravnim predpisem. Emitent je
v tomto piipadé odpovédny za srdzku dané u zdroje, a je tedy platcem této dané. Z
urokovych vynosi Emitent srazi dan v souladu s platnymi a t¢innymi pravnimi predpisy.
Tuto dan odvede za Vlastnika dluhopisu ptislusnému spravci dané a Vlastnikovi dluhopisu
bude vyplacen urokovy vynos jiz po odecteni dané€ z pfijmu

Urokové piijmy plynouci z Dluhopisu &eské stalé provozovné fyzické osoby, ktera neni
eskym dafiovym rezidentem a ktera nabyla Dluhopis v rAmci podnikani v Ceské republice
prostfednictvim své stalé provozovny, tvoii soucast obecného zdkladu dané a podléha
ptislusné sazb¢ dané z ptijmui fyzickych osob.

Podle pravni Upravy ucinné ke dni vyhotoveni Zékladniho prospektu plati, ze v ptipade¢,
ze urok plyne pravnické osobé, ktera je ¢eskym danovym rezidentem (nebo Ceské stalé
provozovné pravnické osoby, kterd neni Ceskym datiovym rezidentem), pficemz tato
pravnicka osoba neni investi¢nim, podilovym nebo penzijnim fondem, je tirokovy piijem
soucasti jejiho obecného zékladu dané podléhajiciho ptislusné sazbé dané z piijmu
pravnickych osob (19 % v roce 2019). U investi¢niho, podilového nebo penzijniho fondu
vstupuje urokovy vynos do obecného zékladu dané podl€hajicimu snizené sazbé dané
platné pro vybrané subjekty kolektivniho investovani (5 % v roce 2019).

Urokové piijmy z Dluhopisu realizované ¢eskym dafiovym nerezidentem v piipadech
neuvedenych vyse podléhaji podle pravni Gpravy U¢inné ke dni tohoto Prospektu ceské
dani vybirané srazkou u zdroje, jejiz sazba ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu je
15 %, pokud piislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu niZsi.

Piedcasna splatnost Dluhopisi v pfipadech neplnéni

Piipady neplnéni
Kazd4 z nize uvedenych skutecnosti se pro ucely tohoto odst. 8.1 povazuje za ,,Pripad
neplnéni*:

Prodleni s penéZitym plnénim

Jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebude vyplacena déle neZ patnéct (15) Pracovnich
dnti po dni jeji splatnosti.

Poruseni jinych povinnosti 7 Emisnich podminek
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Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez uvedenou vyse
v odst. L. tohoto ¢lanku 8.1) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek a takové porusSeni, pokud
muze byt napraveno, zlstane nenapraveno déle nez tficet (30) Pracovnich dni ode dne, kdy
byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu (ktery
nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen) dopisem doru¢enym Emitentovi,
pfip. Administratorovi do mista Uréené provozovny.

I1l.  Neplnéni ostatnich dluhit Emitenta (Cross-Default)
Jakékoli Dluhy Emitenta:

(1) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli ptivodné stanovené dodate¢né lhuty
splatnosti nebo nahradni lhity dodate¢né dohodnuté s vétitelem, popt. nedojde k jiné dohodé
s vétitelem o dobé splatnosti téchto Dluhti; nebo

(i1) jakykoli takovy Dluh bude prohlasen za splatny pted ptivodnim datem splatnosti v disledku
existence ptipadu poruseni (jak je definovan v piislusné smlouve, jejiz stranou je Emitent).

Piipad poruseni dle tohoto odst. III. nenastane, pokud tthrnna vy$e Dluhii dle bodu (i) nebo (ii)
vyse je niz8i nez 10.000.000,- K& (slovy: deset milionii korun Ceskych) (nebo ekvivalent
uvedené ¢astky v jiné méne nebo ménach).

Ptipad poruSeni uvedeny v tomto odst. III. rovnéz nenastane, kdyz Emitent v dobré viie a fadné
namitd zakonem predepsanym zplsobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vySe nebo
divodu a platbu uskutecni ve lhité ulozené pravomocnym rozhodnutim piisluSného soudu
nebo jiného organu, kterym byl uznan povinnym tuto povinnost plnit.

,»Dluhy* znamenaji pro Gi¢ely tohoto odstavce jakykoli dluh nebo dluhy Emitenta k penézitému
plnéni vyplyvajici z:

(1) bankovnich a jinych tvért a pijcek a k nim naleZejicich ptisluSenstvi;

(i1) vSech ostatnich forem dluhového financovani;

(111) swapovych smluv, terminovanych ménovych a urokovych obchodil a ostatnich derivati;
a

(iv) jakychkoli ruc¢eni poskytnutych Emitentem.

IV.  Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakakoli niZe uvedend udélost a tato udélost bude trvat po dobu del$i nez devadesat
(90) dni:

(i) Emitent se stane platebné neschopnym a zastavi platby svych Dluh;

(1) je yjmenovan insolvencni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli
¢asti jeho majetku, aktiv nebo piijmu;

(ii1) Emitent na sebe poda insolven¢ni navrh nebo navrh na moratorium;
(iv) bude zjistén Gpadek nebo hrozici upadek Emitenta jakymkoli soudem;

(v) insolvenéni navrh bude piislusSnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku dluznika;
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(vi) ptislusSnym soudem bude vyddno pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné
usneseni o zruSeni Emitenta s likvidaci;

(vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo treti osoby, které by omezilo pravo
Emitenta k jeho soucasnému nebo budoucimu majetku nebo piijmim, jehoz celkova hodnota
ptesahuje castku 100.000.000 K¢ (slovy: sto miliond korun ¢eskych) (nebo jeji ekvivalent
Vv jakékoli jiné méné); nebo

(viii) bude realizovano exekucni fizeni na majetek Emitenta pro vymozeni pohledavky, jejiz
celkova hodnota ptesahuje ¢astku 100.000.000 K¢ (slovy: sto milionti korun ¢eskych) (nebo
ekvivalent v jakékoliv jiné méné).

V.  Piemény
V ptipad¢ premény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zucastnéna osoba (zejména
slouceni, splynuti, pfevod jméni na spolecnika, rozdé€leni ¢i odstépeni), piejdou dluhy
Z Dluhopisti na osobu, kterd vyslovné neptijme (pravné platnym a vynutitelnym zptisobem)
vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, s vyjimkou ptipadd, kdy:

(1) takové prevzeti dluhti Emitenta z Dluhopisi vyplyvé ze zédkona (pfi¢emz o tomto ucinku
takového slouceni, splynuti nebo rozdéleni neni rozumnych pochyb); nebo

(i1) Schtize (jak je definovana v ¢l. 13.1.1) pfedem takovou pfeménu Emitenta schvali.

b) V ptipadé, ze nastane kterykoli z Pf¥ipadii neplnéni uvedenych vyse v ¢lanku 8.1 a) a bude
trvat, pak muze kterykoli Vlastnik dluhopist dle své ivahy pisemnym ozndmenim
uréenym a doruc¢enym Emitentovi, pfip. Administratorovi na adresu Uréené provozovny
(dale jen ,,Oznameni o pired¢asném splaceni*) pozadat o piredCasné splaceni jmenovité
hodnoty vSech Dluhopist, jejichz je vlastnikem, a dosud nevyplacené¢ho trokového
vynosu narostlého na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 4.1 téchto Emisnich
podminek, ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopist, ledaZze se Dluhopisy stanou splatné
diive na zaklad¢ kogentniho ustanoveni zédkona (v takovém piipadé se postupuje podle
piislusnych kogentnich ustanoveni zdkona) a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu
s narostlym a dosud nevyplacenym urokovym vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem
8.2 téchto Emisnich podminek.

8.2 Splatnost pred¢asné splatnych Dluhopisi
a) Vsechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopist dle ¢lanku 8.1

téchto Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici
nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisi dorucil Emitentovi do Urcené
provozovny piislusné Oznameni o prfed¢asném splaceni ur¢ené Emitentovi (takovy den,
vedle jinych dnd takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den pred¢asné
splatnosti dluhopisii“).

8.3 Zpétvzeti Oznameni o predc¢asném splaceni Dluhopisi
a) Oznameni o pfed¢asném splaceni muze byt jednotlivym Vlastnikem dluhopist vzato zpét,

avSak jen ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopisim a jen pokud takové zpétvzeti je
adresovano a doruc¢eno Emitentovi, pfip. Administratorovi (je-li odlisny od Emitenta), na
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adresu Urcené provozovny diive, nez se prislusné castky stavaji podle predchoziho ¢lanku
8.2 téchto Emisnich podminek splatnymi.

b) Zpétvzeti Oznameni o pred¢asném splaceni vSak nema vliv na Oznameni o pred¢asném
splaceni ostatnich Vlastnikt dluhopist.

8.4 DalSi podminky predéasného splaceni Dluhopisi
a) Pro predCasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku se jinak pfiméfené pouZiji
ustanoveni ¢lanku 6 téchto Emisnich podminek.

9 Promlceni
a) Prava z Dluhopist se promlcuji uplynutim tii (3) let ode dne, kdy mohla byt poprvé
uplatnéna.

10 Administrator a Agent pro vypocty
10.1 Administrator

10.1.1 Administrator a Urcena provozovna
a) Nedojde-li ke zméné¢ v souladu s c¢lankem 10.1.2 téchto Emisnich podminek, je

Administratorem Emitent sam a uréend provozovna a vyplatni misto (dale jen ,,Uréena
provozovna®) jsou na nasledujici adrese:

Francouzska 75/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2,

10.1.2 Dalsi a jiny Administrator a Urcéena provozovna
a) Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dalsiho Administratora a urcit

jinou nebo dalsi Uréenou provozovnu. Dojde-li ke zméné Administratora nebo Uréené
provozovny oznami Emitent Vlastnikiim dluhopisi jakoukoliv zménu Uréené provozovny
a Administratora zptisobem uvedenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek.

b) Jakakoliv takova zména nabude u¢innosti uplynutim lhity patnacti (15) kalendainich dnd
ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdé¢jsi datum
ucinnosti. V kazdém ptipadé€ vSak jakdkoliv zména, ktera by jinak nabyla Gi¢innosti méné
nez tficet (30) kalendainich dnii pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti
s Dluhopisy, nabude ¢innosti tficatym (30.) dnem po takovém Dni vyplaty.

C) Zmény piedpokladané timto ¢lankem 10.1.2 nesméji zpusobit Vlastnikim dluhopisti
ujmu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmi Vlastnikd dluhopist ve smyslu
ust. § 10 odst. 2 pism. b) Zakona o dluhopisech, bude o takové zméné rozhodovat Schiize.

10.1.3 Vztah Administratora a Vlastniki dluhopisu
a) Je-li Administrator osobou odlisnou od Emitenta, jednd Administrator v souvislosti

S plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta
a jeho pravni vztah k Vlastnikiim dluhopist vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem.

10.2 Agent pro vypocty

10.2.1 Agent pro vypocty

a) Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 10.2.2 téchto Emisnich podminek, je Agentem
pro vypocty Emitent.
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10.2.2 Dalsi a jiny Agent pro vypocty

a)

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jiného nebo dal$iho Agenta pro vypocty.
Tato zména vSak nesmi zpusobit Vlastnikiim dluhopisti 4jmu. Bude-li se takova zména
tykat postaveni nebo zajma Vlastniki dluhopisit ve smyslu ust. § 10 odst. 2 pism. b)
Zakona o dluhopisech, bude o takové zmén¢ rozhodovat Schiize.

10.2.3 Vztah Agenta pro vypocty a Vlastniki dluhopist

a)

11

12

Agent pro vypocty jednd v souvislosti s plnénim povinnosti Agenta pro vypocty jako
zastupce Emitenta a neni v zddném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

Zmény a vzdani se naroki

Vykonava-li ¢innost Administratora pro Emitenta osoba odlisna od Emitenta na zaklad¢
Smlouvy s administratorem, mohou se Emitent a Administrator bez souhlasu Vlastnikt
dluhopist dohodnout na:

jakékoli zméné¢ kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s administratorem, pokud jde vylu¢né
o zménu formalni, vedlejsi nebo technické povahy, je-li provedena k opravé ziejmého
omylu nebo je vyzadovana platnou pravni upravou; a

jakékoli jiné zméné a vzdani se narokd z jakéhokoli poruseni nékterého z clanku
Smlouvy s administratorem, které podle rozumného nazoru Emitenta a Administratora
nezpusobi Vlastnikiim dluhopisti ujmu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo
z4jmu Vlastnik® dluhopisti ve smyslu ust. § 10 odst. 2 pism. b) Zakona o dluhopisech,
bude o takové zméné rozhodovat Schiize.

Oznameni

Neni-li v zdkong ¢i v téchto Emisnich podminkéach stanoveno jinak, bude jakékoli oznameni
Vlastniktim dluhopisti dle téchto Emisnich podminek platné, pokud bude uvetejnéno v ¢eském
jazyce alespon na webovych strankach Emitenta www.novebydlenihlubocinka.cz v sekci
,Dluhopisy*.

a)

b)

13

Stanovi-li kogentni pravni pfedpisy pro uvetfejnéni nékterého z ozndmeni podle téchto
Emisnich podminek jiny zpiisob, bude takové oznameni povazovano za platné€ uveiejnéné
jeho uvetejnénim piedepsanym piisluSnym pravnim piedpisem.

V pfipadé, Ze bude nékteré oznameni uvetejiiovano vice zpusoby, bude se za datum
takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné uc¢inéno,
pokud bude doruc¢eno na nasledujici adresu:

Francouzska 75/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2,

nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikiim dluhopisii ozndmena zplsobem
popsanym v tomto ¢lanku 12 Emisnich podminek.

Schiize Vlastniki dluhopisi

13.1 Pusobnost a svolani Schize
13.1.1 Pravo svolat Schuzi
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a)

b)

c)

Emitent, Vlastnik dluhopisii nebo Vlastnici dluhopisit mohou svolat schizi Vlastniki
dluhopist (dale jen ,,Schuize* nebo ,,Schize vlastnika“), je-li to tfeba k rozhodnuti o
spolecnych zajmech Vlastniki dluhopisti, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami
a platnymi pravnimi predpisy.

Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, pokud piislusné pravni piedpisy
nestanovi jinak. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, je
povinen nejpozdéji v den uverejnéni oznameni o konani Schiize (viz ¢l. 13.1.3 Emisnich
podminek):

i.  dorucit Administratorovi (resp. i Emitentovi, jedna-li se o Schizi svolavanou
Vlastnikem dluhopistt nebo Vlastniky dluhopisii) zadost o obstarani dokladu
0 po¢tu vSech Dluhopist opraviujicich k Gcasti na jim, resp. jimi, svoldvané
Schuzi, tj. vypis z ptislusné evidence emise Dluhopist; a

li.  tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady souvisejici
S jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi.

Radné a véasné doruceni zadosti dle vyse uvedeného bodu i. a thrada zalohy na naklady
dle bodu ii. vySe jsou pfedpokladem pro platné svolani Schize.

Svolava-li Schiizi Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopisti, je Emitent povinen
poskytnout k tomu veSkerou nutnou souc¢innost.

13.1.2 Schiuze svolavana Emitentem

a)

Emitent je povinen neprodlené svolat Schlizi a vyzadat si jejim prostiednictvim stanovisko
Vlastnikt dluhopist v ptipadé navrhu zmény nebo zmén Emisnich podminek; to neplati,
pokud se jedna pouze o takovou zménu, ke které podle platnych pravnich ptedpisti neni
zapotiebi souhlasu Vlastnikti dluhopisti (,,Zména emisnich podminek*). Schiize je nutna
pouze pro ptipady zmén zasadni povahy uvedenych v § 21 odst. 1 Zakona o dluhopisech.

13.1.3 Oznameni o svolani Schuze

a)

b)

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen uvetejnit v souladu s pravnimi predpisy
a podle ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek, a to ve lhité nejméné patnact (15)
kalendainich dnli pfede dnem konani Schiize.

Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, jsou povinni oznameni
0 svolani Schtize ve stejné lhaté dorucit také Emitentovi na adresu Uréené provozovny.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespoi:

obchodni firmu, identifikacni, resp. registracni Cislo a sidlo Emitenta;

oznaceni Dluhopist, jichZ se ma Schiize tykat, minimalné v rozsahu nazev Dluhopisu
a Datum emise, ptfipadn¢€ oznaceni Emise v ramci Dluhopisového programu, které se
ma Schiize tykat;

misto, datum a hodinu konéani Schiize, pfi¢emz mistem konani Schiize miize byt pouze
misto v Praze, datum kondni Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim
dnem, hodina konani Schtize nesmi byt diive nez v 7:00 hod. a schiize neskon¢i pozdéji
nez ve 24:00 hod.;
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iv.  program jednani Schiize, véetné uplnych navrhui usneseni k jednotlivym bodim
jednani, jakoz i ptipadny ndvrh zmény Emisnich podminek a jejich zdiivodnéni; a
V. den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na Schizi.

d) Schuize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim
svolani.

13.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

13.2.1 Rozhodny den pro ucast na Schiizi
a) Schuize je opravnén se Gcastnit a hlasovat na ni (dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti

na Schazi“) pouze ten Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan v evidenci Vlastnikil
Dluhopisti vedené Administratorem jako Vlastnik Dluhopisu ¢i Vv ptipad¢ zaknihovanych
Dluhopist byl evidovan jako Vlastnik Dluhopisu v evidenci Centralniho depozitafe a je
veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitdfem ke konci dne, ktery
o sedm (7) dnd ptfedchdzi den konani pfislusné Schize (dale jen ,,Rozhodny den
pro ucast na Schiizi®), ptipadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimz Gctu byl ptisluSny
pocet Dluhopist evidovan k Rozhodnému dni pro ucast na Schlzi, prokaze, Ze je
Vlastnikem DIuhopisu a tyto jsou evidovany na Gc¢tu prve uvedené osoby z diivodu jejich
spravy takovou osobou. Potvrzeni dle tohoto odstavce musi byt o obsahu a ve formé
uspokojivé pro Administratora. K ptevodiim DIuhopisti uskutecnénym po Rozhodném dni
pro ucast na Schiizi se nepftihlizi.

13.2.2 Hlasovaci pravo
a) Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi ma takovy pocet hlasi z celkového poctu hlast, ktery

odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému
dni pro Uc€ast na Schizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych
a nesplacenych Dluhopist. S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému
dni pro ucast na Schiizi a které nebyly Emitentem odkoupeny ve smyslu ¢lanku 5.4 téchto
Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely
usnasenischopnosti Schiize. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce (jak je
tento pojem definovan nize), nemtze Spole¢ny zastupce (je-li osobou opravnénou k ti¢asti
na Schiizi a k hlasovani na ni) vykonavat hlasovaci pravo spojené¢ s Dluhopisy, které
vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlast nutnych k tomu,
aby Schiize byla schopna se usnéset.

13.2.3 Utast dalsich osob na Schiizi
a) Emitent je povinen ucastnit se Schtize, a to bud’ osobné, nebo prostiednictvim zmocnénce.

Dale jsou opravnéni ucastnit se Schlize zastupci Administratora, Spole¢ny zastupce (neni-
li jinak osobou opravnénou k UcCasti na Schlizi) a hosté pfizvani Emitentem a/nebo
Administratorem.

13.3 Prubéh Schize; rozhodovani Schuize

13.3.1 UsnaSenischopnost

a) Schuize je usnasenischopna, pokud se ji icastni Osoby opravnéné k Gcasti na Schizi, které
byly k Rozhodnému dni pro tcast na Schtizi Vlastniky dluhopist, kterych se Schuize tyka
a jejichZ jmenovitd hodnota predstavuje vice nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité
hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisi, kterych se Schiize tyka. Pred
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zahajenim Schiize poskytne Emitent, sém nebo prostiednictvim Administratora, informaci
o poctu vSech Dluhopisi, ohledné nichZ jsou Osoby opravnéné k ucasti na Schizi v
souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize uiCastnit a hlasovat na ni.

13.3.2 Predseda Schiize

a)

Schtzi svolané Emitentem pfedseda pfedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané
Vlastnikem dluhopisit nebo Vlastniky dluhopisti pfedseda predseda zvoleny prostou
vétSinou hlast ptitomnych Osob opravnénych k ucasti na Schiizi, pticemz do zvoleni
predsedy predseda Schiizi osoba urcend svolavatelem a volba ptedsedy musi byt prvnim
bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

13.3.3 Spoleény zastupce

a)

b)

d)

Ve smyslu ustanoveni § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech miuize byt pro jednotlivé emise
dle Programu jmenovan spole¢ny zastupce Vlastniki dluhopist (déle jen ,,Spole¢ny
zastupce®).Svou Cinnost vykonava Spoleény zastupce na zdkladé pisemné smlouvy
uzaviené¢ mezi Spolecnym zastupcem a Emitentem nejpozdéji k datu konkrétni emise.
Dojde-li ke jmenovani Spole¢ného zastupce, bude Dopliek dluhopisového programu
obsahovat udaje nutné k identifikaci Spole¢ného zastupcea jeho oznaceni jako Spole¢ného
zastupce. Zaroven bude vV tomto pifipadé Doplnck dluhopisového programu obsahovat
popis prav a povinnosti Spole¢ného zastupce, nezpfistupni-li Emitent smlouvu se
Spolecnym zéstupcem nebo alespoii jeji podstatnou ¢ast.

Pro ucely Schiize se na Spole¢ného zastupce hledi jakoby byl vétitelem kazdé pohledavky
kazdého Vlastnika dluhopisu. O zméné v osob& Spolecného zastupce muze kdykoli
rozhodnout Schtize. Rozhodne-li o jmenovani nebo o zmén¢ v osobé Spole¢ného zastupce
Schiize, je Emitent timto rozhodnutim vazan. Dojde-li ke zméné€ v osobé Spolec¢ného
zastupce, prechdzeji prava a povinnosti ze smlouvy mezi Emitentem a plivodnim
Spole¢nym zéastupcem v plném rozsahu na nového Spole¢ného zastupce.

Spole¢ny zastupce je opravnén:

uplatiiovat ve prospéch Vlastnikli dluhopisti vSechna prava spojend s Dluhopisy v
rozsahu vymezeném v rozhodnuti Schiize vlastnik;

kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta; a

¢init ve prospéch Vlastnikli dluhopisii dalsi ukony nebo jinak chranit jejich zajmy, a to
zpiisobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schiize vlastnikt.

Spole¢ny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Vlastnikd dluhopisti pfijatym na Schiizi
alespon prostou vétSinou hlasti ohledné toho, jak ma vykonavat prava z ptislusné emise
dluhopist. To neplati, pokud rozhodnuti, ¢i v ném udilené pokyny odporuji pravnim
predpistim.

V rozsahu, ve kterém uplatiiuje prava spojend s dluhopisy Spole¢ny zastupce, s vyjimkou
hlasovacich prav, nemohou Vlastnici dluhopist uplatiiovat takova prava samostatn¢. Tim
neni dotceno pravo Schiize vlastnikl odvolat Spole¢ného zastupce, ptipadné urcit jiného
Spole¢ného zastupce.
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f) Rozhoduje-li Schiize vlastnikii o odvolani Spole¢ného zastupce, nemuze Spole¢ny
zastupce uplatnovat hlasovaci prava spojena s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci
prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasi nutnych k tomu, aby Schize byla
schopna se usnaset.

g) Pii vykonu své funkce je Spole¢ny zastupce povinen jednat s odbornou péci, zejména
kvalifikovang, Cestné a spravedlivé a v nejlepSim zajmu Vlastnik dluhopist. Spolecny
zastupce vykonava veskera prava vétitele v souladu s Emisnimi podminkami a smlouvou
s Emitentem vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikti dluhopist.

h) Spole¢ny zastupce oznami pied svym ustanovenim do funkce Vlastnikim dluhopist
skutecnosti, které¢ by pro n¢ mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stret jejich zajmu
se zajmem Spolecného zastupce, anebo takovy stiet hrozi. Pfed ustanovenim Spole¢ného
zastupce do funkce Schiize vlastnikti v rozhodnuti rovnéz urci, jak se postupuje, dojde-li
ke stfetu zajmu Spole¢ného zastupce se zajmy Vlastnik dluhopist, anebo bude-li hrozit
takovy stiet, po ustanoveni Spolecného zastupce do funkce.

13.3.4 Rozhodovani Schiize
a) Schize o pfedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni.

b) K pfijeti usneseni, jimz se:
I.  schvaluje navrh podle ¢lanku 13.1.2 a) téchto Emisnich podminek; nebo
ii.  ustavuje ¢i odvolava Spole¢ny zastupce,

je zapotiebi souhlas alesponi ¥ (tii ¢tvrtin) hlasii pfitomnych Osob opravnénych k tcasti
na Schiizi.

c) K pfijeti ostatnich usneseni sta¢i prosta (nadpoloviéni) vétSina hlast ptitomnych Osob
opravnénych k ucasti na Schizi.

13.3.5 Odroceni Schiize
a) Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize

usnasenischopna, pak:

I. v ptipadé¢, ze byla svolana na zadost Vlastnika dluhopisti nebo Vlastnikd dluhopisd,
bude takova Schiize bez dal§iho rozpusténa; a

Ii. v pfipadé, ze byla svolana Emitentem, bude takova Schiize odro¢ena na dobu a misto,
které urci predseda této Schuize.

b) O konani nahradni Schiize plati obdobn¢ ustanoveni o konani fadné Schiize.

€) Neni-li Schuize, kterd ma rozhodovat o Zméné emisnich podminek podle ¢lanku 13.1.2
a) téchto Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schtize
usnasenischopnd, svold Emitent, je-li to nadale potifebné, ndhradni Schiizi tak, aby
se konala do Sesti (6) tydni ode dne, na ktery byla piivodni Schiize svolana. Nahradni
Schiize s nezménénym programem jednani se ozndmi Vlastniklim dluhopisii nejpozdéji
do patnacti (15) dnti ode dne, na ktery byla ptivodni Schiize svolana. Nahradni Schiize
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rozhodujici 0 Zméné emisnich podminek podle ¢lanku 13.1.2 a) téchto Emisnich
podminek je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené
v ¢lanku 13.3.1 téchto Emisnich podminek.

13.4 Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopisa
13.4.1 Disledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

a)

b)

Jestlize Schiize souhlasila se Zménou emisnich podminek, pak osoba Opravnéna k ucasti
na Schiizi, kterd podle zapisu z této Schiize hlasovala na Schiizi proti navrhu usneseni
Schiize nebo se ptislusné Schlize nezucastnila (dale také jen ,,Zadatel“), muze do tficeti
(30) dnit od zpfistupnéni usneseni piislusné Schlize pozadovat vyplaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist v¢etné pomérného vynosu z Dluhopist, jichz byla vlastnikem
k Rozhodnému dni pro Gcast na Schtizi a které od takového okamziku nezcizila. Toto
pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do tficeti (30) dnii ode dne zpiistupnéni usneseni
Schiize podle ¢lanku 13.5 téchto Emisnich podminek pisemnym oznamenim (dale také jen
.ZAadost) uréenym Emitentovi a dorudenym Administritorovi na adresu Urdené
provozovny, jinak zanika. Vyse uvedené ¢astky se stavaji splatnymi tiicet (30) dnti po dni,
kdy byla Zadost doru¢ena Administratorovi na adresu Uréené provozovny (takovy den,
vedle jinych dni takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den pred¢asné
splatnosti dluhopisua‘).

Pokud Schiize projedndvala Zménu emisnich podminek, musi byt o ucasti na Schizi a o
rozhodnuti Schiize pofizen notaisky zapis. Pokud Schiize s n¢kterou z téchto Zmén
emisnich podminek souhlasila, uvedou se v notarském zapisu jména téch Vlastnika
dluhopisi, ktefi se Zménou emisnich podminek souhlasili, a po¢ty kusti Dluhopist, které
kazdy z téchto Vlastnikli dluhopisti ma k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi podle
¢lanku 13.2.1 téchto Emisnich podminek ve svém vlastnictvi.

13.4.2 Nalezitosti Zadosti

a)

b)

V Zadosti je nutno uvést poéet kustt Dluhopisi, o jejichZ splaceni je v souladu s ¢lankem
13.4.1 zadano.

Zadost musi byt pisemna, podepsanad osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat,
pfi¢emz jejich podpisy musi byt tfedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné lhité dorugit
Administratorovi na adresu Urcené provozovny i1 veskeré dokumenty pozadované
pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 6. téchto Emisnich podminek.

13.5 Zapis z jednani

a)

b)

O jednéani Schiize pofizuje svolavatel, sim nebo prostfednictvim jim povefené osoby
ve lhite tficeti (30) dnli ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schize,
zejména usneseni, kterd takova Schlize ptijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik
dluhopist nebo Vlastnici dluhopisii, pak musi byt zapis ze Schiize doruc¢en nejpozdéji
ve lhité triceti (30) dnt ode dne konani Schiize rovnéZ Emitentovi na adresu Urcené
provozovny.

Emitent je povinen do tficeti (30)) dnii ode dne konani Schiize uvefejnit sdm nebo
prostiednictvim jim povéifené osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti
Schiize, a to zpisobem, kterym uvetejnil tyto Emisni podminky. Zapis ze Schize je
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Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopist. Zapis ze Schize je k
dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisi v béZzné pracovni dobé v Urené
provozovné. Ustanoveni c¢lanku 13.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti
vyhotoveni notafskych zapisa tim neni dotceno.

13.6 Spolecna schiize

a) Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopist, mtize
K projednani Zmén emisnich podminek dle ¢lanku 13.1.2 svolat spole¢nou schizi
Vlastnikti dluhopisu vSech emisi Dluhopisti. Na spolecnou Schiizi se pouziji obdobné
ustanoveni o Schlizi s tim, ze usnasenischopnost, pocet hlastt Osob opravnénych k tcasti
na Schiizi a pfijeti usneseni takové Schiize se posuzuje oddélen¢ podle jednotlivych emisi
Dluhopist jako v ptfipadé Schiize Vlastnikli dluhopisu kazdé takové emise. Pocty kusu
Dluhopist u kazdé Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi musi byt rozliSeny podle
jednotlivych emisi Dluhopist.

14 Rozhodné pravo, jazyk, spory
a) Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a uéinnych pravnich piedpisa Ceské
republiky, zejména na zéklad¢ Zakona o dluhopisech.

b) Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi se budou fidit a vykladat v souladu s pravem
Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pfelozeny do angliétiny, piipadng
I do dalsich jazykut. V takovém piipadé, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi
verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska.

c) Jakékoli ptipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisti vyplyvajici z Dluhopisii,
téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici budou rozhodovany obecnymi soudy
v Ceské republice. Piislusnym soudem pro feSeni veskerych sporit vyplyvajicich
z Dluhopist, téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejicich bude v prvnim stupni
Méstsky soud v Praze.

15 Definice, pojmy a zkratky

»Administrator® znamend pravnickou nebo fyzickou osobu, kterd byla je smyslu Emisnich
podminek povéiena administraci vyplaty irokovych ¢i jinych vynosi v souvislosti s Dluhopisy
a dal§imi tkoly v souvislosti se spravou Emise dle Emisnich podminek; touto osobou muze
byt Emitent sam anebo osoba s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové €innosti poveéfena
podle ¢l. 10.1.2 Emisnich podminek;

»Agent pro vypoéty“ znamena pravnickou nebo fyzickou osobu, ktera ve smyslu Emisnich
podminek provadi vypoCty v souvislosti s Dluhopisy; touto osobou muiize byt Emitent sdm
anebo osoba s prislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti povérena podle ¢1. 10.2.2
Emisnich podminek;

»THE REMARKABLES a.s.“ znamena akciovou spole¢nost sidlem Francouzska 75/4,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC: 27445666, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 10685;
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,,CNB“ nebo ,,Ceskd narodni banka“ znamena pravnickou osobu ziizenou zikonem
&.6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozd&jsich piedpist, resp. jakéhokoliv jejiho
pravniho nastupce v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky;

,Dluhopisovy program‘ znamena dluhopisovy program, ke kterému se vztahuje Zakladni
prospekt a na zakladé kterého je Emitent v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky
opravnén vydavat jednotlivé emise dluhopist, kdy celkovéa jmenovitd hodnota vSech vydanych
a nesplacenych DIluhopisti vydanych v ramci tohoto programu nesmi k zadnému okamziku
piekrocit 300.000.000 K¢ (slovy: tfi sta milionti korun ¢eskych). Doba trvani programu, béhem
které¢ mize Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci programu, ¢ini 10 let.

,Dluhopisy” nebo ,,Emise* znamena dluhopisy vydané spole¢nosti THE REMARKABLES
a.s. sidlem Francouzska 75/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC: 27445666, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 10685 v maximalnim objemu
nesplacenych dluhopist ve vysi 300.000.000 K¢ (slovy: tii sta milionti korun ¢eskych) vydané
na zéklad¢ Dluhopisového programu;

,Doplnék dluhopisového programu“ znamend doplnék obsahujici podminky jednotlivé
konkrétni Emise, ktery mize byt soucasti Emisniho dodatku, a ve kterém je zejména urcena
jmenovita hodnota a pocet Dluhopisti tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopisti a zptisob
jejich vydani, vynos Dluhopisi dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosi z
Dluhopisti a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité hodnoty;

,Emisni dodatek* je dokumentem, ktery je Emitentem vydan v souvislosti s konkrétni Emisi
urcenou pro vefejnou nabidku a obsahuje kone¢né podminky nabidky ve smyslu ZPKT vcetné
Doplitku dluhopisového programu,

»Emisni podminky* znamena tyto spolecné podminky Emise;

,Emitent”, znamena spole¢nost THE REMARKABLES a.s.;

»EU® znamena zkratku pro Evropskou unii;

»EUR® €1 ,,euro* znamena jednotnou ménu Evropské unie;

, K& &, ¢eska koruna“ znamena korunu &eskou, zakonnou ménu Ceské republiky;

»Lhiita pro upisovani emise dluhopisii“ znamena lhiitu, po kterou Ize upisovat Dluhopisy
dle Emisnich podminek;

»Narizeni 1215/2012* znamena Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012
ze dne 12. prosince 2012 o ptisluSnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v ob&anskych
a obchodnich vécech,;

,NaFizeni o prospektu“ znamena Natizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 ze dne 29. dubna 2004,
kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje
obsaZzen¢ V prospektech, upravu prospektu, uvadéni udaji ve formé odkazu, zvetejiiovani
prospektt a Sifeni inzeratli, ve znéni pozdéjSich zmén;
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»>Shranuti® znamena shrnuti Prospektu, které je obsahem kapitoly 1 Prospektu. Toto Shrnuti je
shrnutim prospektu cenného papiru ve smyslu ustanoveni § 36 odst. 5 zakona ¢. 256/2004 Sb.,
0 podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozd¢jsich predpist;

,urcéena provozovna“ znamena urcena provozovna a vyplatni misto na adrese Francouzska
75/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2 anebo na jiné adrese ur¢ené Emitentem podle ustanoveni ¢l.
10.1.2 Emisnich podminek;

»Vlastnik dluhopisu“ znamena fyzickou nebo pravnickou osobu uvedenou v seznamu
vlastnikti dluhopisti vedeném Administratorem, neni-li zdkonem stanoveno jinak, v pfipad¢
cennych papirt v listinné podobé anebo osobu, ktera je evidovana Centralnim depozitdiem
jako vlastnik urcitého zaknihovaného Dluhopisu, v pfipadé cennych papirG v zaknihované
podobg;

»ZaKkladni prospekt” znamena prospekt Dluhopisového programu schvéleny rozhodnutim
Ceské narodni banky ¢. j. 2019/032192/CNB/570 ze dne 20.3.2019, které nabylo pravni moci
dne 26.3.2019;

»Zakon o danich z pFijmi*“ znamena zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni
pozdé&jsich predpisi;
»Zakon o dluhopisech® znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich

predpisu;

»Zakon o podnikani na kapitalovém trhu“ nebo ,,ZPKT* znamena zakon ¢. 256/2004 Sb.,
0 podnikéni na kapitalovém trhu, ve znéni pozd¢jsich predpist;
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6 Vzor emisniho dodatku — kone¢nych podminek emise a doplitku dluhopisového
programu

a) Nize je uveden vzor Emisniho dodatku obsahujiciho koneéné podminky nabidky
Dluhopist, ktery bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v rdmci tohoto
nabidkového programu, pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.
Soucasti Emisniho dodatku bude i shrnuti dané¢ Emise.

b) V piipadech neveifejné nabidky vyhotovi Emitent pro danou Emisi Dluhopisti pouze
Doplnék dluhopisového programu, ktery v souladu se zakonem zpiistupni.

c) V ptipadech veifejné nabidky bude Emisni dodatek spolu s timto Zakladnim prospektem
(ve znéni piipadnych dodatk) tvofit prospekt piislusné Emise.

d) Emisni dodatek bude v souladu se zakonem sdélen CNB a uveiejnén stejnym zpisobem
jako Zakladni prospekt.

Dulezité upozorneni: Nasledujici text predstavuje vzor Emisniho dodatku (bez pripadné kryci
strany) obsahujiciho konecné podminky nabidky dané emise Dluhopisu a vzor Dopliku
dluhopisového programu. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajii, bude pro
konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol
,, 8", budou chybéjici udaje doplneny v prislusném konkrétnim Emisnim dodatku. Symbol ,,/*
oznacuje variantni volbu udaje pred timto symbolem a za timto symbolem.

1. Emisni dodatek — kone¢né podminky emise dluhopisi

Tento emisni dodatek (déle jen ,,Emisni dodatek®) piedstavuje konecné podminky nabidky
ve smyslu § 36a odst. 3 zédkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni
pozd¢jsich predpisti (dale jen ,,Zakon o podnikani na kapitalovém trhu‘), vztahujici se k
emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt
Dluhopisti je tvoten (i) timto Emisnim dodatkem a (i) Zadkladnim prospektem spole¢nosti THE
REMARKABLES a.s. sidlem Francouzska 75/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC: 27445666,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 10685 (dale
jen ,,Emitent), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &. j. 2019/032192/CNB/570
ze dne 20.3.2019, které nabylo pravni moci dne 26.3.2019, [ve znéni dodatku ¢. [e]
schvéaleného rozhodnutim CNB ¢.j. [@] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne []] (dale jen
»Zakladni prospekt®). Investofi by se m¢li podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s
timto Emisnim dodatkem jako celkem. Zakladni prospekt byl uveiejnén a je k dispozici v
elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.novebydlenihlubocinka.cz v sekci
,Dluhopisy*“ a v sidle Emitenta na adrese Francouzska 75/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2 v
pracovni dny mezi 9:00 a 16:00 mistniho Casu.

a) Tento Emisni dodatek (kone¢né podminky Emise) byl vypracovan pro tcely ¢l. 5 odst. 4
smérnice Evropského parlamentu a Rady €. 2003/71/ES a musi byt vykladan ve spojeni se
Zakladnim prospektem a jeho ptipadnymi dodatky. Uplné tidaje o Dluhopisech Ize ziskat,
jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pfipadnych dodatkil) vykladan ve spojeni s timto
Emisnim dodatkem (kone¢nymi podminkami Emise). Soucasti tohoto Emisniho dodatku
je shrnuti Emise Dluhopist. Tento Emisni dodatek byl v souladu s § 36a odst. 3 ZPKT
uvetejnén shodnym zplsobem jako Zakladni prospekt a jeho pfipadné dodatky, tj. na
webovych strankach Emitenta www.novebydlenihlubocinka.cz v sekci ,,Dluhopisy*
a v sidle Emitenta, a byl v souladu s pravnimi pfedpisy oznamen CNB.
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b)

d)

9)

h)

2.

[e]

3.

a)

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu
Emitenta v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 300.000.000 K¢ a dobou trvani
programu 10 let (dale jen ,,Dluhopisovy program®).

Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisi
vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole ,,Udaje o cennych
papirech — Emisni podminky Dluhopisii v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a
uvefejnéném Emitentem (dale jen ,,Emisni podminky*).

Pojmy nedefinované v tomto Emisnim dodatku maji vyznam, jaky je jim pfifazen v
Zéakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v tomto Emisnim dodatku
jinak.

Investoii by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové
faktory jsou uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne [doplnit datum] a informace v ném uvedené jsou
aktualni pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejiiuje informace o sobé a o
vysledcich své podnikatelské ¢innosti v souvislosti s plnénim informacénich povinnosti na
zéklad€ pravnich ptedpisl, zejména v souvislosti s pifipadnym plnénim pribéznych
informacnich povinnosti emitenta cennych papiri ptijatych k obchodovani na regulovaném
trhu.

Po datu tohoto Emisniho dodatku by zajemci o koupi DIluhopisit méli sva investicni
rozhodnuti zalozit nejen na zékladé tohoto Emisniho dodatku a Zékladniho Prospektu, ale
i na zadklad¢ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu tohoto Emisniho dodatku
uvetejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsifovani tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo
koup¢ Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem.

[SHRNUTI K DANE KONKRETNI EMISI]

Doplnék dluhopisového programu

Tento doplnék dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék
dluhopisového programu®) piedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakoZto
spole¢nym emisnim podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zadkona
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (déle jen ,,Zakon o dluhopisech*). Tento
Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky
nize specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu
spole¢nosti THE REMARKABLES a.s. sidlem Francouzskd 75/4, Vinohrady, 120 00
Praha 2, IC: 27445666, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze pod sp. zn. B 10685 (dale jen ,,Emitent®). S Dluhopisovym programem je mozné se
seznamit v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta
www.novebydlenihlubocinka.cz v sekci ,,DIuhopisy*.
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b) Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu
Emitenta v maximalnim objemu nesplacenych dluhopistt 300.000.000 K¢ a dobou trvani
programu 10 let (dale jen ,,Dluhopisovy program®).

c) Tento Dopln€ék DIluhopisového programu nemize byt posuzovan samostatné, ale pouze
spole¢né s Emisnimi podminkami. Nize uvedené parametry DIuhopist uptesiiuji a doplituji
v souvislosti s touto emisi Dluhopistt Emisni podminky uvetejnéné diive vyse popsanym
zpusobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize
uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se*“. Vyrazy uvedené velkymi pismeny
mayji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkéch. Pokud se dané podminky
nelis$i od Emisnich podminek, bude to v daném Emisnim dodatku uvedeno (napf.
proskrtnutim pole nebo zopakovanim tidaje dle Emisnich podminek).

d) Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.
e) Emisni podminky jsou doplnény, jak nasleduje:

Dulezité upozorneni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliku dluhopisového programu
pro danou Emisi dluhopisii, tzn. vzor té casti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro
takovou Emisi specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajit, bude pro
konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zdavorkdach uveden symbol
., ®°, budou chybéjici udaje doplnény v prislusném Emisnim dodatku. Symbol ,,/* oznacuje
variantni volbu udaje pred timto symbolem a za timto symbolem.

1.  Nazev Dluhopist [o]
2. ISIN Dluhopist [/ nepouzije se]
3. Podoba Dluhopist [zaknihovana; centralni evidenci DIuhopisi

vede Centralni depozitaf / listinna; seznam
Vlastnikl dluhopisti vede Administrator]

4.  Forma Dluhopist [na dorucitele / na jméno / na fad]
5. Jmenovita hodnota jednoho [e]
Dluhopisu

6. Celkova predpokladana jmenovita [e]
hodnota Emise DIuhopist
7. Pravo Emitenta zvySit objem [nepouZzije se / Celkovd jmenovita hodnota
Dluhopisti / podminky tohoto zvySeni Emise mlize byt navySovana az do 150 %
zamysleného celkového objemu konkrétni

Emise.]
8.  Pocet Dluhopist [e] ks
9. Cislovani Dluhopisi: [® / nepouzije se]
10. Datum emise [e]

11. Emisni lhita (Ihiita pro upisovani) Od [e] do[e]

12. Emisni kurz Dluhopisii [Emisni kurz vSech Dluhopisii béhem celé
Lhty pro upisovani dluhopisi ¢ini [@] %
jejich jmenovité hodnoty, [nasledné bude k
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13.
14.
15.

16.
17.
18.

19.
20.

21.

22.

23.

24,

25.

Urokovy vynos
Zpusob vydavani Dluhopisi
Den vyplaty urokt

Den konecné splatnosti Dluhopist
Rozhodny den pro vyplatu vynosu

Rozhodny den pro vyplatu jmenovité
hodnoty
Administrator / Agent pro vypocty

Urcené provozovna Administratora

Provedeno  ohodnoceni  finanéni
zpusobilosti emise Dluhopisi (rating)

Ptijeti Dluhopist k obchodovani na
regulovaném ¢i jiném trhu cennych
papiri

Spole¢ny zastupce Vlastnika
Dluhopist
Interni schvaleni emise Dluhopist

Zptisob a misto upisu Dluhopist /
udaje o osobach, které se podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopisti

¢astce emisniho kurzu DIluhopist vydanych
po Datu emise piipocten odpovidajici
alikvotni arokovy vynos.] / @]

pevny ve vysi [e] % p. a.

[jednorazove / v transich]

[Prvni vynosové obdobi trva od [e] do [e].
Nasledujici [Ctvrtletni/ptlrocni/rocni]
vynosova obdobi pocinaji vzdy 1. dnem
mésice [®] nasledujiciho po ptredchozim
vynosovém obdobi a kon¢i poslednim dnem
mésice [®] prislusného [e]. Platba
urokovych vynosti bude provedena vzdy
k 15. dni po konci vynosového obdobi.]

[e]
[e]
[e]
[Emitent / o]
[e]

[Ne / Emisi Dluhopisi byl
nasledujici rating ]

pfidélen

[NepouZije se — Emitent ani jina osoba s jeho
svolenim ¢i védomim nepozéadala o pfijeti
Dluhopisti k obchodovani na regulovaném ¢i
jiném trhu cennych papird ani v Ceské
republice ani v  zahrani¢i ani v
mnohostranném obchodnim systému.] /
[[Emitent]/[®] pozadal o ptijeti Dluhopisi k
obchodovani na [e]]

[Nebyl urcen / @]

Vydani  Dluhopisi  bylo  schvaleno
rozhodnutim [¢lena / predsedy]
predstavenstva Emitenta dne [e].

[[Zadatel muZe objednavat Dluhopisy
prostfednictvim  pisemné  objednavky
stanovujici mnozstvi Dluhopisti, o jejichZ
koupi ma  Zadatel zijem.  Vzor
objednavkového formuldfe mulze byt
uvefejnén na internetovych strdnkach

Emitenta www.novebydlenihlubocinka.cz v
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sekci ,,Dluhopisy*, pfipadn¢ bude zadateli
piedan. Podepsanou objednavku zadatel
doru¢i Emitentovi na adresu [®], coZ muze
ucinit 1 prostfednictvim posStovnich sluzeb.
Emitent nasledn¢ schvali objednavku a
oznami piijeti objednavky zadateli. Timto je
uzaviend smlouva o upisu Dluhopist.
Nabidkovou cenu je upisovatel povinen
zaplatit emitentovi do péti (5) dnti ode dne
podpisu objednavkového formuléfe, Cci
alternativné smlouvy, k upisu Dluhopist.
Dluhopis nebude vydan diive, nez Emitent
obdrzi uhradu emisniho kurzu. Dluhopisy
budou ptfedavany upisovatelim nejpozdéji
do 15 (patnécti) dnii po dni splaceni jejich
emisniho kurzu Emitentovi, a to vyznacenim
vlastnika Dluhopisu a pfedanim DIluhopisu
osobn¢ v sidle Emitenta v pracovnich dnech
od 9:00 do 16:00 nebo dle dohody s
Emitentem jinde nebo prostfednictvim
postovni sluzby, pokud o to upisovatel
pozada. Emitent  oznami  pisemné
upisovateli, ze Dluhopisy jsou pfipraveny k
vyzvednuti. Prava vyplyvajici z objednavky
a upisovaci prava jsou neobchodovatelna.
Pfi ndkupu Dluhopisii neni uplatiovano
ptedkupni pravo, ani jakykoliv obchod s
timto pravem / e]. V pfipadé pouziti
finan¢nich zprostfedkovatelli je popsany
postup pii objednavce Dluhopist [stejny a
zadatel doruci zaddost Emitentovi na adresu
[®]] / [takovy, Ze Zadatel doruci objednavku
finanénimu  zprostfedkovateli a ten ji
nasledn¢ pfedda Emitentovi]. [Vydani
Dluhopistt zabezpeCuje e / Emitent]]
[Vzhledem k registraci dluhopisii na trhu e
je proces objednavky nasledujici: e.]

26. Poradci [nepouZije se / @]

4. Podminky nabidky a dalSi informace

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Emisnim dodatku a prohlaseni Emitenta

a) Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni tohoto Emisniho dodatku je Emitent, tedy
spole¢nost THE REMARKABLES a.s. sidlem Francouzska 75/4, Vinohrady, 120 00 Praha
2, 1C: 27445666, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp. zn. B 10685.
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b) Emitent prohlasuje, ze pfi vynalozeni veSkeré piiméfené péce jsou dle jeho nejlepsiho
védomi udaje uvedené v tomto Emisnim dodatku k datu jeho vyhotoveni spravné a nebyly
v ném zaml¢eny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V [e], dne [o]
Za Emitenta

Jméno: [e]
Funkce: [o]

Zajem osob zucastnénych na Emisi

a) [e / Emitentovi neni znam zadny zajem osob zucastnénych na Emisi, ktery je pro Emisi
podstatny, kromé zajmu zprostiedkovateld, ktefi budou za osloveni zajemct 0 Dluhopisy
odmeénovani uplatou ve vysi [®] % z celkového objemu takto prodanych Dluhopist. |

Naklady Emise a pouziti Cistého vytéZku

a) [[®]/Emitent oekava, Ze se celkové naklady ptipravy emise Dluhopist budou pohybovat
kolem [e] % 2z piredpokladaného celkového objemu emise Dluhopisi. Celkovy
odhadovany cisty vytézek Emise tedy ¢ini [@] K¢&.]

b) Cely vytézek po odecteni nakladu bude pouzit K [financovani realizace projektu ,,Obytny
soubor Hlubocinka* /  [v rozsahu e]] [a ve svém zbytku k zajiSténi finan¢nich prostiedkl
pro uskuteciiovani a rozvoj podnikatelské ¢innosti Emitenta bez urceni konkrétniho
projektu Emitenta] / [zajisténi financnich prostfedki pro uskuteénovani a rozvoj
podnikatelské ¢innosti Emitenta bez ureni konkrétniho projektu Emitenta].

Verejna nabidka Dluhopisi

a) [Emitent bude Dluhopisy aZz do vySe [e] nabizet [kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym)] investortim.] / @]

b) [Vefejna nabidka bude trvat od @ do e.]

c) [Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyte¢ného odkladu po jejim ukonceni na
webové strance Emitenta @ v sekci ,, 0%/ @]

d) Emitent [bude]/[nebude] vyuZzivat sluzeb finanénich zprostfedkovateld. [Role finan¢nich
zprostiedkovatel bude spocivat v tom, Ze budou Emitentovi [vyhledavat zajemce o koupi
Dluhopist a [pfedavat kontakty na tyto zajemce Emitentovi / sepisovat s témito zajemci
objednavky / preddvat objednavky Dluhopistt Emitentovi / zprostiedkovavat nakup a
prodej Dluhopist]] / [e]].

Objem Dluhopisi prijimany na regulovany trh
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a) [e] [Dluhopisy vydané v rdmci Dluhopisového programu dne [e] jako [doplnit potadi,
piip. dalsi popis konkrétni Emise] byly pfijaty k obchodovéni na [e]]

Kupni cena Dluhopisu

a) [Cena za nabizené Dluhopisy bude [rovna ® % jmenovité hodnoty kupovanych DIuhopist
[[po dobu e] [a pak nasledné] [bude k ¢astce emisniho kurzu Dluhopist vydanych po Datu
emise pripocten odpovidajici alikvétni tirokovy vynos.]] / [e]

[Informace od tietich stran

a) Neékteré informace uvedené v Emisnim dodatku pochazeji od tfetich stran. Takové
informace byly pfesné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je
schopen to zjistit z informaci zvefejnénych piislusnou tieti stranou, nebyly vynechany
zadné skuteCnosti, kvuli kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadéjici. Emitent vSak neodpovidd za nespravnost informaci od tfetich stran, pokud
takovou nespravnost nemohl pii vynalozeni vySe uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj
informact]]
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7 Odpovédné osoby
7.1  Osoby odpovédné za idaje uvedené v Prospektu a prohldSeni Emitenta

a) Za Udaje uvedené v tomto Prospekiu je odpov&dny Emitent, tedy spole¢nost THE
REMARKABLES as. sidlem Francouzskd 75/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2,
IC: 27445666, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Mastskym soudem v Praze pod
sp. zn. B 10685, jejimZ jménem jednd piedstavenstvo, jehoZ jedinym &lenem je pani
Zuzana Al-Nasserova uvedeni v &. 11.8 tohoto Prospektu ,,Spravn{, ¥dici a dozorf
organy“,

b) Emitent, jako osoba odpov&dné za Prospekt, prohla3uje, %e pii vynaloZeni vegkeré
ptime&fené péte jsou podle jeho nejlepitho védomi udaje obsaZené v Prospektu v souladu
se skutenosti ke dni jeho vyhotoven{ a Fe v n¥m nebyly zamlteny 74dné skutecnosti,
které by mohly zménit jeho vyznam.

Dne /f {/// 2019, v V22

i

Zuzana Al-Nasserova

Funkce: Elen predstavenstva
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b)

Opravnéni auditori

Ugetni zavérka Emitenta za obdobi od 1. ledna 2016 do 31. prosince 2016 a za obdobi od
1. ledna 2017 do 31. prosince 2017 byla ovéfena nezavislym auditorem Ing. Martinou
Kotrcovou, auditorské opravnéni Cislo 1311, sidlem Praha 3, Zizkov, Premyslovska
1925/40, 1C: 48100137. Vybrané finanéni udaje Emitenta obsahuje ¢l. 11.10.1 tohoto
Prospektu. Ucetni zavérky jsou uvedeny na konci tohoto Prospektu.

Zajem osob zucastnénych na Emisi

Emitentovi neni vyjma zajmu auditora uvedeného v ¢l. 8, ktery byl Emitentem financné
odménén za ovéefeni ucetni zavérky Emitenta, zndm Zzadny zdjem osob zucastnénych na
Emisi, ktery je pro Emisi podstatny. Pfipadné dalsi zajmy osob zicastnénych na Emisi
bude obsahovat pfislusny Emisni dodatek, v¢etné popisu tohoto zajmu (takto zde bude
popsan napf. zajem zprostiedkovatelti, rozhodne-li se Emitent distribuovat Emisi
prostiednictvim finan¢nich zprostiedkovateli).

Diivody nabidky a pouZiti vynosi

Emitent oc¢ekava, Ze celkovy vytézek Emise DIluhopist, ktery Emitent ziska z nabidky
Dluhopist,, bude odpovidat ¢astce Emisniho kurzu vSech nabizenych Dluhopist. Od
takového Emisniho kurzu budou odecteny nédklady na auditora Emitenta, poplatky statni
tiskarny cenin, CNB, za piijeti na regulovany trh a n&které dal3i naklady souvisejici s emisi
Dluhopist ¢i jejim umisténim na trhu.

Nomindlni vyse ocekdvanych nékladii bude uvedena v Emisnim dodatku konkrétni Emise.

Cisty vytézek emise Dluhopisii pouzije Emitent po zaplaceni vsech odmén, nakladi
a vydaji v souvislosti s Emisi na rozvoj své podnikatelské ¢innosti. Konkrétni zplsob
vyuziti ¢istého vytéZku bude obsahovat Emisni dodatek.

62



11 Udaje o Emitentovi

11.1 Historie a vyvoj Emitenta

a)
b)
c)
d)

Nazev Emitenta je THE REMARKABLES a.s.
Internetové stranky Emitenta se nachazeji na adrese www.novebydlenihlubocinka.cz
Emitent je registrovan v Obchodnim rejstiiku pod IC 27445666.

Emitent byl zalozen dne 21.2.2006 na dobu neurcitou, zapis Emitenta do Obchodniho
rejstiiku byl proveden dne 10. dubna 2006. V dobé nabyti akcii Emitenta sou¢asnym
akcionatfem v obdobi listopadu 2017 byla spole¢nost témét bez aktivity.

Sidlo Emitenta je na adrese Francouzska 75/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2. Kontaktni
telefonni ¢islo je 00420 601 100 061.

Emitent je akciovou spolecnosti zalozenou v souladu s ¢eskym pravnim fadem a fidi
se platnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky, zejména zakonem &.89/2012 Sb.,
obcansky zékonik, zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zdkon o obchodnich korporacich) zdkonem €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani,
v platném znéni a piedpisy upravujicimi puisobeni na kapitalovém trhu (tedy zejména
zakonem ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist).
Vzhledem Kk tomu, ze se Emitent hodla vénovat i vystavbé, fidi se zakonem ¢. 183/2006
Sb. o izemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon) nebo vyhlaskou ¢. 268/2009
Sb. o technickych pozadavcich na stavby. V oblasti daiiové se fidi zakonem ¢. 586/1992
Sb., o danich z ptijmu v platném znéni, zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty
v platném znéni, zdkonem €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci v platném znéni a
zakonem ¢. 280/2009 Sb., datiovy fad v platném znéni.

11.2 Udalosti vyznamné pro hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

a)

b)

Emitent plni veskeré své zavazky fadné a véas. V minulosti nedoslo k zadnym udalostem,
které by mély podstatny vyznam pti hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

Za vyznamnou zménu s dopadem do financni nebo obchodni situace Emitenta lze
povazovat skutecnost, ze v souvislosti s projektem ,,Obytny soubor Hlubocinka®“ byla
uzaviena smlouva o napojeni na Cistiku vod, na zakladé které Emitent uhradil obci dne
14.3.2018 c¢astku ve vysi 6,3 mil. K¢. Tato smlouva je promitnuta v mezitimni Gcetni
zavérce ke dni 30. ¢ervna 2018 jako nedokonceny dlouhodoby majetek. Obchodni situaci
Emitenta ovliviuji rovnéz smlouvy a spravni rozhodnuti souvisejici s projektem
,Obytného souboru Hlubo¢inka®. Takto Emitent v roce 2018 uzavtel smlouvu na projekt
pro stavebni povoleni z 2.10.2018, dle které ma dojit k dokon¢eni vSech podkladt a k
podani zadosti o uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni do 31. prosince 2018, resp. do
zacCatku ledna 2019 (Uplatna ¢astkou 1,9 mil. K¢).

63



11.3 Investice

a) Od data posledni zvefejnéné ucetni zavérky, tj. 31.12.2017, Emitent neprovedl zadné
investice, které by pickracovali ramec béZzné obchodni ¢innosti Emitenta.

b) Emitent se do budoucna zavazal v souvislosti s developmentem projektu ,,Obytny soubor
Hluboc¢inka k nasledujicim investicim v rdmeci béZzné obchodni ¢innosti: uzavieni smluv
s plnénim Emitenta ve vysich 800.000,- K& a 2.100.000.- K& se skupinou CEZ, zajistujici
potiebnou infrastrukturu (distribuéni soustava) spolu se smlouvou ve vysi 1,9 milionu K¢
o dokonceni projektové dokumentace pro projekt ,,Obytny soubor Hluboc¢inka®. Zdrojem
financovani pro tyto investice je stavajici tver od spolecnosti EXPRESS MONEY s.r.o.

11.4 Piehled podnikani Emitenta
11.4.1 Hlavni ¢innosti — obecné

a) Predmétem podnikani, resp. pfedmétem ¢innosti Emitenta zapsanym ve vefejném rejstiiku
jsou nésledujici ¢innosti:

I.  pronajem nemovitych véci, byt a nebytovych prostor; a

b) V horizontu do splatnosti DIuhopistt budou hlavnimi ¢innostmi nakupy lukrativnich
pozemkd a vystavba bytovych budov. Primarné Emitent planuje realizovat projekt
,Obytny soubor Hluboc¢inka®, jeZ ptedstavuje jeho investi¢ni zamé&r. Sekundarné hodla
Emitent investovat rovnéZz do obdobnych piilezitosti v oblasti nemovitosti.

11.4.2 Hlavni ¢innosti — konkrétni popis planovanych ¢innosti

11.4.2.1 Konkrétni hlavni Cinnosti, které se Emitent hodla vénovat minimalné v horizontu
do splatnosti DIuhopisii je realizace projektu ,,Obytny soubor Hlubo¢inka®, jeZ je
situovan v obci Sulice:

a) Jednase o vystavbu 7 (sedmi) vicepodlaznich bytovych objektd, ve kterych se bude nalézat
celkem 56 bytt (po 8 v kazdém bytovém objektu), celkem zde budou 2 byty 1+kk, 47 bytt
2+kk a 7 bytt 3+kk. Dale bude v projektu obsazen objekt vybavenosti, ve kterém se bude
nalézat restaurace a komer¢ni zona, spolu s pfechodnym ubytovanim v podobé 5 (péti) byt
I+KK a 2 (dvéma) byty 2+KK. V aredlu projektu bude také umistén pfiistfeSek na
kontejnery. Projekt bude realizovan na pozemcich na listu vlastnictvi €. 1201, evidovaném
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro StiedoCesky kraj, Katastralni
pracovisté Praha-vychod, konkrétné se jedna o pozemky p. €.778, 1268, 1269, 1270, 1281,
1287, 1288, 1290, 1294/1, 1295, 1296 k.u. Sulice v obci Hlubocinka.
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b)

Celkové naklady na projekt (pozemky, vystavba, napojeni na sité, finanéni naklady) jsou
vypocitany na cca 168 mil. K¢ (véetné uroku z poskytnutého uvéru, ptipadné uroku
Z dluhopisti). Zdrojem financovani maji byt z velké €asti dluhopisy vydané dle tohoto
Programu. Potencialni vynos z prodeje je odhadovan na cca 285 mil. K¢.

Uzemi projektu ,,Obytny soubor Hluboé¢inka®“ je velice Gizké a protahlé. Moznosti
urbanistického uspofadani jsou limitovany fixaci koridoru obsluzné komunikace a
rozdélenim ploch pro bytovou vystavbu a ob¢anské vybaveni, tak jak je uréuje uzemni
plan. Navrzend zéastavba je hodné koncentrovand, jak diky tvaru pozemku, tak snaze
Emitenta 0 maximalizaci moznych kapacit vystavby. Piesto je Emitent presvédcen, ze
navrzena zastavba nebude plsobit pieplnéné a stisnéné.
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d)

9)

h)

)

Dopravni spojeni bude zajiSténo piipojenim na odbocku z ulice Hlavni. Pro potieby stani
je v arealu projektu ,,Obytny soubor Hluboc¢inka* piedbézné vyhrazeno 79 parkovacich
mist, jez budou poskytovat plné zajisténi parkovacich potieb.

Hluk, zpusobeny frekventovanosti piilehlé komunikace je jednim z moznych a
zohlednénych negativnich vlivii. V ramci kvantifikace hlukového znecisténi doslo ve
dnech 6. a 7.2.2018 ke méteni Grovni hluku. Vysledkem tohoto méfeni byly urovné hluku,
jez jsou v ramci hygienickych limitt.

K datu tohoto prospektu je Emitent vlastnikem uvedenych pozemk a probihaji prvni kroky
realizace projektu.

Na pozemcich, na kterych bude umistén objekt vybavenosti se nalézéa soubor historickych
objektt, jez jsou v havarijnim stavu. Pied zaCatkem vystavby dojde K jejich odstranéni, ke
kterému Emitent dostal dne 18.6.2018 souhlas, ktery byl vydan stavebnim ufadem
v Kamenici pod &.j. KAM-3959/2018/SU/Jpe. Odstranéni objektl neni nutnou podminkou
zapoceti realizace projektu. Vzhledem k udélenému souhlasu a zajmu Emitenta na rychlém
dokonceni projektu se s odstranénim pocita béhem prvni etapy vystavby.

Pozemky jsou ptipraveny k vystavbé, doslo mj. k podepsani smlouvy o pfipojeni vody a
kanalizace a k podepsani smlouvy o pfipojeni pozemki do elektrické sité u spole¢nosti
CEZ Distribuce, a.s. IC 24729035.

Emitent hodla podat zadost o uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni v obdobi do
31.12.2018. S vystavbou je naplanovéano zacit neprodlené po vydani stavebniho povoleni.

Emitent planuje zacit s vystavbou v ramci 18 mésict po ziskani povoleni, jehoz obdrZeni
je ocekavano k 1.5.2019. Prodej jednotek bude probihat od pocatku roku 2019, kdy je
pocitano s nabizenim a postupnym zasmluvnénim zajemct formou rezervacnich smluv.
Prodej bude probihat v ndvaznosti na stav realizace.

11.4.2.2  Shora popisované plany Emitenta investic do nemovitostniho trhu vychazeji z jeho

soucasné zkuSenosti. Emitent ma aktualné ve svém vlastnictvi nasledujici nemovity
majetek:

Dam s pozemky v Sulicich;

pozemek parcelni &islo st. 778, zastavéna plocha a nadvofti o vyméie 1813 m?,
soucasti pozemku je stavba - rodinny diim c¢islo popisné 847,
pozemek parcelni ¢islo 1268, trvaly travni porost o viméte 1500 m?;
pozemek parcelni ¢islo 1269, trvaly travni porost o vyméte 2809 m?;
pozemek parcelni &islo 1270, trvaly travni porost o vyméte 1948 m?;
pozemek parcelni &islo 1281, trvaly travni porost o vyméfe 173 m?;
pozemek parcelni ¢islo 1285, zahrada o vyméfe 450 m?;

pozemek parcelni ¢islo 1287, zahrada o vyméie 182 m?;

pozemek parcelni ¢islo 1288, zahrada o vyméie 131 m?;

pozemek parcelni &islo 1290, zahrada o vyméie 239 m?;

pozemek parcelni &islo 1294/1, orna piida o vyméfe 121 m?;
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11423

11424

11.4.2.5

pozemek parcelni ¢islo 1295, ostatni plocha o vyméfe 50 m?;

pozemek parcelni &islo 1296, ostatni plocha o vyméie 325 m?;

vSe v katastralnim uizemi Sulice, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 1201, evidovaném
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Stiedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha-vychod;

Pozemky v Rad¢&jovicich;

pozemek parcelni &islo 366/64, trvaly travni porost o vyméfe 593 m?,
pozemek parcelni &islo 366/85, trvaly travni porost o vyméte 200 m?;
pozemek parcelni &islo 432/24, orna ptida o vyméie 1670 m?;

pozemek parcelni &islo 452, orna pida o vyméte 6280 m?;

pozemek parcelni &islo 453, orna pida o vyméte 3179 m?;

pozemek parcelni ¢islo 454, ornd pida o vyméte 1557 m?;

pozemek parcelni ¢islo 455/2, orné piida o vyméie 4072 m?;

pozemek parcelni ¢islo 490/1, orna ptida o vyméie 24743 m?;

pozemek parcelni ¢islo 503/1, orné piida o vyméie 6453 m?;

pozemek parcelni &islo 914/14, vodni plocha o vyméfe 128 m?;

vSe v katastralnim tizemi Radéjovice, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 451,
evidovaném v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim titadem pro
Stiedocesky kraj, Katastralni pracovist¢ Praha-vychod;

Nakup pozemki byl financovan tvérem v celkové vysi 43 mil. K¢ od spolecnosti
EXPRESS MONEY s.r.o. IC: 27268497. Pozemky jsou piedmétem zastavy
slouzici jako zajisténi tohoto Gveru.

Emitent mé& vypracovanou studii k projektu ,,Obytny soubor Hluboc¢inka®, ktera
shrnuje jak geografické podminky v lokalit¢ pro realizaci projektu, tak samotny
projekt ,,Obytny soubor Hlubocinka“. Zpracovana studie méla za cil ovéfit
kapacitni moznosti stavenis$té, navrhnout vhodné urbanistické feSeni, vcetné
objemového a architektonického navrhu jednotlivych domi. Vzhledem k
pfedpokladané investiéni naro€nosti realizace odpovidajici infrastruktury bylo
ukolem vytvofeni studie fesit maximalni povolenou a izemné pfijatelnou intenzitu
zastavby.

Soucasti zpracovani studie bylo 1 ovéfeni podminek napojeni uzemi na inZenyrské
sit¢ (zjistit a specifikovat problémy a nastinit moznosti feSeni) a predikovat
moznosti ochrany uzemi pfed hlukem z pfilehlé komunikace.

Studie bude slouzit pro dal$i rozhodovani Emitenta a jako podklad pro vypracovani
dal$iho stupné projektové dokumentace. Naklady na vypracovani studie byly cca
1 mil. K¢.

Emitent si nezpracoval plnou SWOT analyzu popisovanych potencialnich
budoucich investic. Emitent ke dni sestaveni Zakladniho prospektu komplexné
nevy¢islil ani obrat ani potencialni zisk jim uvazovanych ¢innosti.

V oblasti hlavnich ¢innosti Emitenta se Emitent spoléha na zkuSenosti jeho fidicich
osob uvedenych v kapitole 11.8 tohoto Zakladniho prospektu ,,Spravni, Fidici a
dozorci organy*, Zuzanu Al — Nasserovou, ktera ma rozsahlé zkusenosti v oblasti
vedeni spolecnosti, plisobi jako jednatelka ve spolecnostech RAPSFORE s.r.o0. a
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INSTRUCT STAV s.r.0., dale jako ¢len spravni rady a statutarni feditel spolecnosti
Fly Solution Holding a.s., jako ¢len dozor¢i rady ve spolecnosti KEGA
INVESTMENT, a.s., také jako piedseda spravni rady a statutarni feditel matetské
spole¢nosti Emitenta, developerské spole¢nosti Ceskd realitni a investiéni
spolecnost a.s.

11.4.2.6  Emitent k datu tohoto Zakladniho prospektu nadale monitoruje trh nemovitosti a

konkrétng se typové zajima o nasledujici druhy nemovitosti na izemi CR (zejména
v Hl. m. Praze a jejim okoli):

a) Pozemky vyuzitelné pro vystavbu bytovych domi. Emitent rovnéz monitoruje
aktualni ceny pozemkd v CR (v HL. m. Praze a jejim okoli) vyuZitelnych pro
vystavbu, a to zejména bydleni. Takové pozemky pak ma Emitent v planu
vyuzit pro vystavbu a néasledné prodat.

b) Nemovitosti a pozemky vyuZzitelné pro komeréni vyuziti. Emitent bude rovnéz
sledovat moznosti akvizice nemovitosti (budov i pozemkl k vystavbé), které
by mohly byt vyuzity ke komercnim G¢elim — kancelate, sklady, obchodni a
dalsi nebytové prostory.

11.4.3 Hlavni trhy

a)

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu se Emitent zamétuje a do budoucna se
hodla zaméfovat na ¢esky trh (Ceska republika). Vécné se Emitent planuje zaméfovat
zejména na trh nemovitostni a souvisejici trhy. S ohledem na objem ¢innosti Emitenta lze
trzni podily Emitenta na tomto trhu povazovat za nevyznamné.

11.5 Organizaé¢ni struktura Emitenta

a)

Emitent je akciovou spolecnosti se zakladnim kapitdlem v hodnoté 2.000.000,- K¢.

b) Emitent ma jediného akcionéfe, kterym je spole¢nost Ceska realitni a investi¢ni spole¢nost

a.s. IC: 05543592, sidlem Francouzska 75/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zp. B 21989. Vlastnikem
99 % akcii spole¢nosti Ceska realitni a investi¢ni spole¢nost a.s. je pani Zuzana Al-
Nasserova, dat. nar. 11. ledna 1982, bytem Na Dolach 238, 251 62 Loufnovice. Zbyvajici
1 % akcii vlastni pan Vladimir Brych, dat. nar. 12. ¢ervence 1964, bytem Belgicka 270/30,
Vinohrady, 120 00 Praha 2. Pani Al-Nasserova vlastni rovnéz spole¢nosti Fly Solution
Holding a.s., IC: 04085167 (jediny akcionai) a INSTRUCT STAV s.r.o., IC: 06061010
(jediny spolec¢nik). Matetska spole¢nost Emitenta je pak jedinym spole¢nikem spolecnosti
RAPSFORE s.r.o., IC: 24728136.

Emitent je zcela zavisly na rozhodnutich svého akcionate. Jediny akcionaf je zavisly na
rozhodnutich pani Zuzany Al-Nasserové, ktera je rovnéz jedinym ¢lenem piedstavenstva
Emitenta.

Schéma skupiny:
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d)

e)

11.6

a)

b)

d)

Zuzana Al- 100 % | SNOWLAND CITY
Nasserova s.r.o., IC: 06013635

100 % | Fly Solution Holding
a.s., IC: 04085167

100 % | INSTRUCT STAV
s.r.o., IC: 06061010

99 % Ceska realitni a 100% | THE
investi¢ni spole¢nost REMARKABLES
a.s., IC: 05543592 a.s., IC: 27445666
100% | RAPSFORE
S.r.o0., IC:
24728136

Jedinnym ¢lenem piedstavenstva Emitenta je Zuzana Al — Nasserova dat. nar. 11. ledna
1982, trvale bytem Na Dolach 238, 251 62 Lounovice.

Jedinnym ¢lenem dozor¢i rady je Vladimir Brych dat. nar. 12. ¢ervence 1964, trvale bytem
Belgicka 270/30, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Informace o trendech

Emitent prohlasuje, ze od data jeho posledni auditované Géetni zavérky do data vyhotoveni
Prospektu nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta, kterd by byla
Emitentovi zndma a kterd by méla vliv na jeho finan¢ni situaci.

Emitenta a odvétvi, ve kterém pulsobi, ovliviiuji, kromé obecného vyvoje ekonomického
cyklu a dalsich obchodnich vykyvi také trendy realitniho trhu v Ceské republice, kde
Emitent jako investor a vlastnik nemovitosti ptisobi, ptedevsim trendy ovlivitujici nabidku
a poptavku na trhu rezidenénich nemovitosti v Ceské republice.

Na trhu zejména rezidenéniho bydleni v CR panuje trend previsu poptavky nad nabidkou
vhodnych nemovitosti, zejména na tzemi velkych mést. Toto je zplisobeno nékolika
faktory, mezi n€z patii napt. dostupnost hypotecnich uvért, ktera i pfes néktera omezujici
opatfeni CNB trv4, snizena mira vystavby ve velkych méstech nebo pomérné vysoka
poptavka po investi¢nich nemovitostech.

Ceny nemovitosti v Ceské republice jsou jiz nékolik let na vzestupu, pii¢emz nejvyssi jsou
ceny nemovitosti ve velkych méstech, rostou 1 ceny nemovitosti v menSich obcich.
Realizované ceny se ve vétSiné kategorii dostaly v roce 2017 vysoko nad Uroven svych
ptedchozich cyklickych maxim z roku 2008. Ceny rezidencnich nemovitosti stabilné rostly
i v celé prvni poloviné roku 2018 a tento trend pokracoval i ve 3. étvtleti roku 2018. Tempo
ristu cen byt v pribéhu pfedchoziho roku ale nadéle pievySovalo tempo rlistu mezd, a
pfijmova dostupnost bydleni se tak dale zhorSovala. V souladu s tim vzrostl také odhad
nadhodnoceni cen bytl. Budouci cenovy vyvoj bude zaviset zejména na ocekavani
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domadcnosti ohledné dal§iho zhodnoceni nemovitosti, vyvoji uvérovych podminek a mite
nové vystavby.?

Prestoze lze do budoucna ocekavat zpomaleni rGstu cen nemovitosti, 1 nadale sektor
zustava velice zajimavou investi¢ni ptilezitosti.

11.7 Prognodzy nebo odhady zisku

a)

Emitent prognézu ani odhad zisku nevyhotovil.

11.8 Spravni, Fidici a dozor¢i organy

a)

b)

d)

Emitent je akciovou spole¢nosti zalozenou podle prava Ceské republiky. Vnitini
uspofadani Emitenta se proto fidi pravem Ceské republiky.

Ridicim organem Emitenta je pfedstavenstvo, které mé jediného ¢lena. Emitenta zastupuje
Clen piedstavenstva.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je jedinym c¢lenem piedstavenstva
Emitenta Zuzana Al — Nasserova dat. nar. 11. ledna 1982, trvale bytem Na Dolach 238,
251 62 Lounovice, pracovni adresa Francouzska 75/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2. Nad
ramec funkce jediného ¢lena predstavenstva Emitenta je Zuzana Al — Nasserova zejména
vétsinovym vlastnikem spole¢nosti Ceskd realitni a investiéni spole¢nost a.s.,
IC: 05543592, ktera piisobi rovnéZ v realitnim sektoru a v sou¢asné dobé provadi vystavbu
rodinnych domt.. Pani Zuzana Al-Nasserova je rovnéz v nékolika funkcich ve
spole¢nostech ve skupiné Emitenta.

Emitent ma zfizenu dozoréi radu, kterd plni funkce dozor¢iho organu. Jejim jedinym
¢lenem je pan Vladimir Brych, bytem Belgicka 270/30, Vinohrady, 120 00 Praha 2,
pracovni adresa Francouzska 75/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2. Nad rdmec funkce jediného
Clena ptedstavenstva je pan Brych zejména vlastnikem a jednatelem spole¢nosti PERILA
INVESTMENT s.r.0., IC: 06061575, ktera v soudasné dobé& provadi vystavbu rodinnych
domtl.

11.8.1 Stret zajmii na irovni spravnich, Fidicich a dozorc¢ich organu

a)

Emitent si neni védom zadného mozného stfetu z4jmi mezi povinnostmi clend
pfedstavenstva a dozor¢i rady Emitenta k Emitentovi a jejich soukromymi z4jmy nebo
jinymi povinnostmi. Pan Brych je vlastnikem 1 % akcii matefské spolecnosti Emitenta,
Emitent povazuje tento podil za tak maly, Ze nemize vést ke stietu zajmi pana Brycha.

2

Vybrané tdaje byly pievzaty od Ceské narodni banky z jeji Zpravy o finanéni stabilité 2017/2018

(dostupné na strankach Ceské narodni banky:
https://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/financni_stabilita/zpravy fs/fs 2017-2018/fs 2017-

2018.pdf) a rovnéz ze statistik Ceského statistického ttadu (dostupnych na
https://www.czso.cz/csu/czso/ceny_bytu)
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11.8.2 Postupy dozor¢i rady

a)

b)

Emitent ma ziizenu dozor¢i radu, ktera dohliZi na vykon ptisobnosti statutarniho organu a
¢innost Emitenta. Dozor¢i rad¢ pfislusi veSkera prava v rozsahu obecné¢ zavaznych
pravnich predpist, stanov spolecnosti a usneseni valné hromady Emitenta. Dozor¢i radé
piislusi zejména piezkoumavat fadné, mimotadné, konsolidované i1 mezitimni UcCetni
zavérky a navrh na rozdé€leni zisku nebo thrady ztraty a predkladat své vyjadieni valné
hromad¢, nahlizet do vsech dokladl a zaznamt tykajicich se Cinnosti Emitenta a
kontrolovat, zda jsou ucetni zapisy tadné vedeny v souladu se skuteCnosti a zda se
podnikatelska ¢innost Emitenta uskuteciiuje v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a
pokyny valné hromady. Dozoréi rada ma k datu Zakladniho prospektu 1 ¢lena. Cleny
dozor¢i rady voli a odvolava valna hromada. Funkéni obdobi ¢lena dozor¢i rady ¢ini 5 let.

Emitent prohlasuje, ze se v souc¢asné dob¢ tidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a
fizeni spole&nosti, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména
zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich v platném znéni. Emitent nad ramec
pravnich pfedpist nedodrzuje zadny kodex fizeni spolecnosti (Corporate Governance).

Vybor pro audit Emitent nema ztizen.

11.9 Hlavni akcionar

Emitent ma jediného akcionafe, kterym je spole¢nost Ceska realitni a investiéni spolenost
a.s. IC: 05543592, sidlem Francouzska 75/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zp. B 21989. Vétsinovym
akcionafem této spolecnosti je pani Zuzana Al-Nasserova.. Opatfeni, kterd maji zajistit,
aby kontroly jedinym akcionafem nebo pani Al-Nasserovou zneuzito nebyla pfijata.

11.10 Finan¢ni udaje o aktivech a zavazcich, finan¢ni situaci a zisku a o ztratach

Emitenta

11.10.1Historické finan¢ni udaje

a)

b)

Emitent zpracoval auditovanou tcetni zavérku za obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016 a
auditovanou ucetni zavérku za obdobi 1.1.2017 do 31.12.2017 vyhotovené v souladu s
Ceskymi ucéetnimi predpisy. Emitent rovnéZ vypracoval mezitimni udetni zavérky za
obdobi od 1.1.2017 do 30.6.2017 a za obdobi 1.1.2018 do 30.6.2018.

Nasledujici tabulky obsahuji vybrané finan¢ni tidaje z rozvahy, vykazu zisku a ztrat
a pfehledu o penéznich tocich z danych ucetnich zavérek. Kompletni Gcetni zavérky
Emitenta jsou uvedeny na konci Zakladniho prospektu.

e Rozvaha (vybrané udaje v tis. K¢):

Polosk K K K K
olozka 31.12.2016 | 30.6.2017 | 31.12.2017 | 30.6.2018

Dlouhodoby majetek | 0 <10 21.142 21.635 13.263

celkem

ObéZn4 aktiva celkem | 4.683 4.099 3.534 24.275
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Casové rozlideni aktiv | 0 0 0 1
Pohledavky 2.368 2.379 2.387 14.624
Penézni prostiedky 2.315 1.720 1.147 9.651
AKTIVA CELKEM 25.302 25.241 25.169 37.539
Vlastni kapital 25 301 25.260 25.169 32.846
celkem

Cizi zdroje celkem 1 -19 0 4.693
Casové rozliseni 0 0 0 0
pasiv

PASIVA CELKEM 25 302 25.241 25.169 37.539

e Vykaz ziski a ztraty (vybrané udaje v tis. K¢):

Polozka Od Od Od Od
23.8.2016 | 1.1.2017 |1.1.2017 1.1.2018
do do do do
31.12.2016 | 30.6.2017 | 31.12.2017 | 30.6.2018

Sluzby 9 10 69 287

Vykonova spotieba 0 10 69 310

Ostatni provozni 399 0 0 24.297

Vynosy

Osobni naklady 0 0 0 80

Ostatni provozni 1 3 16.182

, 285
naklady
Provozni vysledek -41 -133 7.681
o -23

hospodareni

Vysledek -41 -133 7.678

hospodateni za tcetni | -23

obdobi

e Penézni toky (vybrané udaje v tis. K¢):

Polozka Od Od Od Od
23.8.2016 [1.1.2017 [1.1.2017 [1.1.2018
do do do do
31.12.2016 30.6.2017 31.12.2017 30.6.2018

Stav penéznich prosttedkt [2.036 2.315 2.315 1.147

a penéznich ekvivalentl na
zacatku ucetniho obdobi

penézni tok z provozni -42 -42 -72 -72
cinnosti

penézni tok z finan¢ni 0 0 0 4.619
cinnosti

penézni tok z investicni 321 -553 -1.077 7.795
cinnosti

Stav penéznich prosttedktt  [2.315 1.720 1.147 9.651
a penéznich ekvivalentl na
lkonci obdobi
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€) Hlavnimi zdroji financovani spole¢nosti byly prostiedky z Gvéru ve vysi 43 mil. K& mezi
Emitentem a spole¢nosti EXPRESS MONEY s.r.0. IC: 27268497, sidlem Prazska 13/19,
Liberec Ill-Jefab, 460 07 Liberec, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského
soudu v Usti nad Labem sp. zn. C 21608. Uvérova smlouva byla podepsina dne
22.11.2017, navraceni penéznich prostredki je zajiSténo zastavnim pravem k pozemkim
ve vlastnictvi Emitenta.

d) Ugetni zavérky Emitenta jsou po dobu platnosti Zakladniho prospektu k dispozici viem
zédjemctum v bézné pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod. k nahlédnuti na adrese
Francouzska 75/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2, a v elektronické podob¢ t€zZ na internetové
webové strance www.novebydlenihlubocinka.cz v sekci ,,Dluhopisy*.

11.10.2U0¢&etni zavérka

e) Auditované ucetni zavérky za obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016 a za obdobi od 1.1.2017
do 31.12.2017, jakoz i neauditované mezitimni Gcetni zavérky za obdobi od 1.1.2017 do
30.6.2017 a za obdobi 1.1.2018 do 30.6.2018 jsou uvedeny na konci tohoto Zakladniho
prospektu.

11.10.30véreni ucetni zavérky

a) Emitent prohlasuje, Ze tidaje dle Gcetni zavérky za obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016 a za
obdobi 0d 1.1.2017 do 31.12.2017, uvedené v ¢l. 11.10.1 tohoto zakladniho prospektu byly
ovéfeny auditorem uvedenym v kapitole 8 tohoto Zakladniho prospektu s vyrokem ,,bez
vyhrad®.

11.10.4Mezitimni a jiné financni idaje

a) Od data, ke kterému byla vypracovana posledni auditovana ucetni zavérka Emitent
zpracoval neauditovanou mezitimni t¢etni zavérku za obdobi od 1.1.2018 do 30.6.2018.

11.10.5Soudni a rozhod¢i Fizeni

a) Emitent prohlasuje, ze od svého vzniku nebyl ucastnikem spravniho, soudniho ani
rozhod¢iho fizeni, které by mohlo mit anebo mélo vliv na jeho finanéni situaci nebo
ziskovost a neni si védom, Ze by takové fizeni probihalo nebo Emitentovi hrozilo.

11.10.6Zakladni kapital

a) Zakladni kapital Emitenta ¢ini 2.000.000,- K¢ a je rozvrzen na 2.000.000 kust akcii na
jméno v listinné podobé o jmenovité hodnoté 1,- K¢&. Zakladni kapitdl byl v plné vysi
splacen.
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11.10.7Spolecenska smlouva a stanovy

a)

Emitent je registrovan v Obchodnim rejstiiku pod IC: 27445666. Cilem a u¢elem Emitenta
je dosahovani zisku prostfednictvim podnikatelské ¢innosti v pfedmétu podnikani, resp.
¢innosti (i) pronajem nemovitych véci, bytd a nebytovych prostor. Tento cil a tcel je
uveden v ¢l. 3 stanov Emitenta.

11.11 Vyznamné udalosti pro hodnoceni situace Emitenta

a)

b)

d)

Od data posledniho auditovaného finanéniho vykazu, tj. 31. prosince 2017, Emitent
neuveiejnil zddné dalsi auditované finan¢ni informace. Od data posledniho auditovaného
finan¢niho vykazu, tj. 31. prosince 2017, do data tohoto Prospektu nedoslo k zadné
vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta. Za vyznamnou zménu s dopadem do
finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta Ize povazovat skutecnost, Ze v souvislosti s
projektem Obytného souboru Hlubocinka byla uzaviena smlouva o napojeni na ¢isticku
vod, na zakladé které Emitent dne 14.3.2018 uhradil obci ¢astku ve vysi 6,3 mil. K¢.

Obchodni situaci Emitenta ovliviiuji smlouvy a spravni rozhodnuti souvisejici s projektem
,,Obytného souboru Hlubocinka®. Takto Emitent v roce 2018 uzavtel smlouvu na projekt
pro stavebni povoleni z 2.10.2018, dle které ma dojit k dokon¢eni vSech podkladu a k
podani zadosti o uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni do 31. prosince 2018, resp. do
zacatku ledna 2019 (uplatna castkou 1,9 mil. K¢).

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nema Emitent kromé smluv uzavienych
V rdmci bézného podnikéni uzavieny takové smlouvy, které by mohly vést ke vzniku
zévazkli nebo ndroku kteréhokoli ¢lena skupiny Emitenta, ktery by byl podstatny
pro schopnost Emitenta plnit zavazky k drzitelim cennych papirti na zakladé emitovanych
cennych papiri.

Emitent eviduje dlouhodobou pohledavku viigi spoleénosti EXPRESS MONEY s.r.o0. IC:
27268497, ve vysi 14 mil. KE&. V obdobi mezi 1. lednem 2018 a 30. ¢ervnem 2018 Emitent
prodal tfi pozemku v katastralnich zemich Kieslice, VaSirov a Strochov za ¢astku cca 24
mil. K¢.

11.12 Udaje tietich stran a prohlaSeni znalci a prohlaseni o jakémkoli zajmu

a)

Do tohoto Zakladniho prospektu neni zafazeno prohlaseni ani zprava osoby, ktera jedna
jako znalec, s vyjimkou zpravy auditora. Auditor byl za zpracovani své zpravy k Gcetni
zavérce za obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016 a za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017
Emitentem odménén. Zpravy Auditora k Ucetni zavérce byly zpracovany na zakladé
zadosti Emitenta a finan¢ni udaje z UCetnich zavérek byly zafazeny do Zakladniho
prospektu se souhlasem Auditora. Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl
vlastnikem cennych papirti vydanych Emitentem ¢i propojenymi osobami, ani nemél nikdy
zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta ¢i propojenych osob. Auditor nebyl
zaméstnan Emitentem ani nemd nérok na jakoukoli formu odSkodnéni ze strany Emitenta,
ani neni ¢lenem jakéhokoli orgdnu Emitenta nebo propojenych osob.
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b) Do Zakladniho prospektu byly zafazeny informace o trendech nemovitostniho trhu

v kapitole a). Tyto informace byly pievzaty od Ceské narodni banky zjeji Zpravy o
finanéni stabilit¢ 2017/2018 (dostupné na strankdch Ceské narodni banky:
https://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/financni_stabilita/zpravy_fs/fs
_2017-2018/fs_2017-2018.pdf). Tyto informace byly piesné reprodukovany a podle
védomosti emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvetejnénych touto
tieti stranou, nebyly vynechdny zadné skuteCnosti, kvili kterym by reprodukované
informace byly neptfesné nebo zavadéjici.

11.13 Pfijeti Dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu

a)

Ur¢i-li tak v Emisnim dodatku, pozdda Emitent o piijeti Dluhopist k obchodovani na
regulovaném trhu RM-SYSTEM nebo Burza CPP. V piipadg piijeti Dluhopisti k obchodu
na regulovany trh RM-SYSTEM nebo Burza CPP, budou Dluhopisy cennymi papiry
ptijatymi k obchodovani na regulovaném trhu.

11.14 Zverejnéné dokumenty

a)

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu jsou Zakladni prospekt a jeho ptipadné
dodatky k dispozici v elektronické podobé na internetové strance Emitenta
www.novebydlenihlubocinka.cz v sekci ,,Dluhopisy“ a fyzicky na adrese Francouzska
75/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2 v pracovni dny mezi 9:00 a 16:00. Zakladatelska listina a
ucetni zavérky Emitenta jsou po stejnou dobu k dispozici k nahlédnuti tamtéz.
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12

b)

d)

Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice

Text této kapitoly 12 je pouze shrnutim urcitych danovych souvislosti ceského prava
tykajicich se nabyvani, vlastnictvi a dispozic s DIuhopisy. Neni tedy komplexnim
souhrnem vSech danové¢ relevantnich souvislosti, jeZ mohou byt vyznamné z hlediska
rozhodnuti o nabyti Dluhopist.

Toto shrnuti nepopisuje jakékoli danové souvislosti vyplyvajici z pravnich piedpisii
jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky.

Toto shrnuti vychazi vyluéné z pravnich piedpisi uc¢innych k datu vyhotoveni tohoto
Prospektu a mize podléhat nésledné zméné€. Potencidlnim nabyvatelim Dluhopisi
se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci o danovych
a devizove pravnich disledcich nabyti, prodeje a drzeni Dluhopisii a pfijimani plateb urokt
z Dluhopisti podle dafiovych a devizovych predpisti platnych v Ceské republice ave
statech, v nichZ jsou potencidlni nabyvatelé Dluhopisii rezidenty, jakoz i1 ve statech, v nichz
vynosy z drZeni a prodeje Dluhopisit mohou byt zdanény.

V piipad¢€ zmény piislusnych pravnich ptedpist nebo jejich vykladii v oblasti zdanovani
Dluhopisti oproti rezimu uvedenému nize v tomto Prospektu bude Emitent postupovat dle
takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na zdkladé zmény pravnich ptredpist nebo
jejich vyklada povinen provést srazky nebo odvody dan¢ z ptijmt z Dluhopist, nevznikne
Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodu vici vlastnikim
Dluhopist povinnost doplacet jakékoli dodate¢né ¢astky jako nahradu za takto provedené
srazky ¢i odvody.

12.1 Zdanéni v Ceské republice

12.1.1 Urokovy vynos (p¥ijem)

a)

b)

Podle pravni Gpravy u€inné ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu je z trokovych piijmui
plynoucich z Dluhopisu fyzické osobé, kterd je ¢eskym danovym rezidentem, vybirana
ceska dan srazkou u zdroje, sazba takovéto dané je 15 %. Emitent je v tomto piipadé
odpovédny za srazku dané u zdroje, a je tedy platcem této dan¢. Z trokovych vynost
Emitent srazi dan ve vysi 15 %. Tuto dan odvede za vlastnika DIluhopisu ptislusnému
spravci dané a vlastnikovi DIluhopisu bude vyplacen Grokovy vynos jiz po odecteni dané
Z ptijmu.

V ptipadé, ze urok plyne pravnické osob¢, kterd je ceskym danovym rezidentem (nebo
ceské stalé provozovné pravnické osoby, kterd neni ¢eskym danovym rezidentem), pfi¢emz
tato pravnickd osoba neni investi¢nim, podilovym nebo penzijnim fondem, je urokovy
piijem soucasti jejiho obecného zakladu dané podléhajiciho ptislusné sazbé dané€ z piijmi
pravnickych osob (19 % v roce 2019). U investi¢niho, podilového nebo penzijniho fondu
vstupuje urokovy vynos do obecného zékladu dané¢ podléhajicimu snizené sazbé dané
platné pro vybrané subjekty kolektivniho investovani (5 % v roce 2019).
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c)

d)

Urokové piijmy z Dluhopist realizované ¢eskym dafiovym nerezidentem podléhaji ceské
dani vybirané srazkou u zdroje, jejiz sazba je 15 %, pokud pfislusna smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni nebo smérnice EU nestanovi sazbu nizsi.

Osoba, ktera vyplaci urokovy piijem (zpravidla Emitent), je povinna podat hlaseni
prislusnému spravci dan€ o pfijmu arokového charakteru kazdé fyzické osoby, ktera ma
bydlisté na uzemi jiného Clenského statu Evropské unie. Pro ucely tohoto hlaseni bude
platce po piijemci pozadovat predlozeni pasu nebo jiného prikazu totoznosti, ptipadné
dalsich dokumentt, ke zjisténi a ovéfeni pfijemcova jména, ptijmeni, bydlisté a daitového
identifikaéniho Cisla, pfipadné data a mista narozeni, pokud nebylo pfijemci danové
identifikacni Cislo ptidéleno.

12.1.2 P¥ijem z prodeje Dluhopisi

a)

b)

d)

Zisky z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, kterd je Ceskym danovym
rezidentem, nebo stalou provozovnou danového nerezidenta — pravnické osoby umisténou
v Ceské republice, se zahrnuji do obecného zakladu dané podléhajicimu zdanéni piislusnou
sazbou dan¢ z pfijmu pravnickych osob (19 % v roce 2019). U investi¢niho, podilového
nebo penzijniho fondu vstupuje zisk z prodeje do obecného zakladu dané podléhajicimu
snizené sazb¢ dané platné pro vybrané subjekty kolektivniho investovani (5 % v roce
2019).

Zisky z prodeje Dluhopisii realizované fyzickou osobou, kterd je Ceskym danovym
rezidentem, nebo stalou provozovnou danového nerezidenta — fyzické osoby umisténou
v Ceské republice, se obecné zahrnuji do b&zného zékladu dané z piijmi fyzickych osob
podléhajicimu sazbé dané ve vysi 15 %. Piijjem z prodeje Dluhopisti je osvobozen od
zdanéni, pokud tyto nebyly zahrnuty do obchodniho majetku fyzické osoby a (i) thrnny
piijem poplatnika z prodeje cennych papiri a z podill ptipadajicich na podilové listy pfi
zruSeni podilového fondu v daném zdaniovacim obdobi celkem nepiesahuje 100.000,- K¢;
nebo (ii) doba mezi nabytim a Gplatnym prodejem DIluhopist piesahla dobu 3 let.

Ptijmy z prodeje Dluhopisii realizované ¢eskym danovym nerezidentem, které plynou
od ¢eského danového rezidenta nebo stalé provozovny Eeského danového nerezidenta
umisténé v Ceské republice, jsou obecné predmétem zdanéni obecnou sazbou dané
z piijm0 (19 % u pravnickych osob, 15 % u fyzickych osob), nestanovi-li pfislusna
smlouva o zamezeni dvojiho zdan&ni uzaviena Ceskou republikou jinak nebo neni-li tento
piijem osvobozeno od dané z ptijmi fyzickych osob (viz vyse).

Pokud Dluhopisy nejsou prodavany osobou, kterd je danovym rezidentem ¢lenského statu
Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru, nebo pokud ptislusnd smlouva
0 zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi jinak, je kupujici (Cesky danovy rezident) obecné
povinen srazit zajiSténi dan¢ ve vysi 1 % z tohoto pfijmu z prodeje DIluhopist.
Toto zajisténi dané je zapocitatelné na vyslednou danovou povinnost ¢eského danového
nerezidenta v Ceské republice.
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a)

12.2 Devizova regulace v Ceské republice

Dluhopisy jsou tuzemskymi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské
republice pfedmétem devizové regulace.

b) V ptipad¢, kdy piislusna mezinarodni dohoda o ochrané a podpoie investic uzaviena mezi

Ceskou republikou a statem, jehoZ rezidentem je piijemce platby, nestanovi vyhodngjsi
zachazeni, mohou cizozemsti vlastnici Dluhopist podle ¢eskych pravnich predpisi (nestanovi-
li zvlastni zakon jinak) nakoupit penézni prostfedky v cizi mén¢ za ¢eskou ménu nebo naopak
bez devizovych omezeni a transferovat tak vynos z Dluhopist, ¢astky zaplacené Emitentem v
souvislosti s uplatnénim prava Vlastniki Dluhopisit na pied¢asné odkoupeni Dluhopist
Emitentem, piipadné splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopisti z Ceské republiky v cizi &i
ceské méne.

Na zaklad¢ zakona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a 0 zmé&né€ nékterych zdkont (krizovy
zékon) muze vlada v dob¢ trvani nouzového stavu nafidit zakaz:

i. provadéni veskerych plateb z Ceské republiky do zahraniéi, véetné plateb mezi
poskytovateli platebnich sluzeb a jejich pobockami;

ii. ukladani penéznich prosttedki na Gty v zahranici,
iii. prodej cennych papiri a zaknihovanych cennych papirti, jejichZ emitentem je osoba
s trvalym pobytem nebo sidlem v Ceské republice, osobam s trvalym pobytem nebo

sidlem mimo tizemi Ceské republiky;

v, ziizovani Gétd v Ceské republice osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo
tizemi Ceské republiky a ukladani penéznich prostiedkt na jejich dty;

V. provadéni veskerych plateb ze zahrani¢i do Ceské republiky mezi poskytovateli
platebnich sluzeb a jejich pobockami.

d) Tyto zakazy se neuplatni na drzitele zvlastniho povoleni, které mize byt vydano Ceskou

narodni bankou pro dobu nouzového stavu z ditvodu ohroZeni Zivota a zdravi osob a
bezpecnosti statu a pro operace, které povedou k prokazatelnému zlepSeni stavu platebni
bilance, a to v rozsahu pfislusného povoleni.
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13

d)

Vymahani soukromopravnich zavazki vaci Emitentovi

Text této kapitoly 13 je pouze shrnutim urcitych pravnich souvislosti ¢eskych pravnich
piedpist tykajicich se vymahani soukromopravnich narokt spojenych s Dluhopisy vici
Emitentovi. Neni tedy komplexnim popisem vSech relevantnich skute¢nosti.

Text této kapitoly 13 nepopisuje jakékoli pravni souvislosti vymahani uvedenych narokt
vyplyvajici z pravnich predpisii jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky.

Text této kapitoly 13 vychdzi z pravnich predpist ucinnych k datu vyhotoveni tohoto
Prospektu a mtze podléhat nasledné zmeéng.

Informace, uvedené v této kapitole 13 jsou piedlozeny jen jako vSeobecné informace
pro charakteristiku pravni situace, a byly ziskdny z vefejné ptistupnych dokumenti.
Emitent ani jeho poradci neini zadné prohlaSeni, tykajici se pfesnosti nebo uplnosti
informaci zde uvedenych. Potencidlni nabyvatel¢ Dluhopisi by se neméli spoléhat
na informace zde uvedené a doporucuje se jim prodiskutovat se svymi pravnimi poradci
otazky vymahani soukromopravnich zavazkl vici Emitentovi v kazdém ptislusném state.

13.1 Vymahani niroki v Ceské republice

a)

b)

Majetkové spory tykajici se Dluhopisi nebo s nimi pfimo souvisejici, a to véetné spori
tykajici se jakéhokoli postupu pii vydavani Dluhopisii nejsou piedmétem prorogace
zadného konkrétniho soudu, a pokud bude rozhodnym pravem pro urceni mistni
ptislusnosti soudu pravo Ceské republiky, bude takovym soudem soud uréeny podle
pravidel ustanoveni § 84 a nasl. zdkona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, ve znéni
pozd¢jsich predpisii. V disledku toho miize byt pro nabyvatele Dluhopisti nemozné podat
v zahrani¢i Zalobu nebo zahdjit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo poZadovat
U zahrani¢nich soudii vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich
rozhodnuti vydanych takovymi soudy, které jsou zaloZeny na ustanovenich zahrani¢nich
pravnich predpisu.

V Ceské republice je pfimo aplikovatelné Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfisluSnosti a uznavani a vykonu soudnich
rozhodnuti v obcanskych a obchodnich vécech (dale jen ,NafFizeni 1215/2012°).
Na zakladé Natizeni 1215/2012 jsou soudni rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich vécech
vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU (s vyjimkou Danska, ve vztahu
ke kterému se nadale pouzije Bruselska imluva a protokol z roku 1971) uznavéna v Ceské
republice, aniz by bylo vyzadovano zvlastni fizeni. Rozhodnuti se neuzna:

i.  je-li takové uznani zjevné v rozporu s vefejnym pofadkem ¢lenského statu, v némz
se 0 uznani zada;

ii.  jestlize zalovanému, Vv jehoz nepfitomnosti bylo rozhodnuti vydano, nebyl dorucen
navrh na zahdjeni fizeni nebo jina rovnocennd pisemnost v dostatecném ¢asovém
pfedstihu a takovym zplUsobem, ktery mu umoZziuje piipravu na jednéani
pfed soudem, ledaze Zalovany nevyuzil Zadny opravny prostiedek proti rozhodnuti,
1 kdyZ k tomu mél moZnost;
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c)

d)

iii.  je-li neslucitelné s rozhodnutim vydanym v fizeni mezi tymiz Stranami v ¢lenském
staté, v némz se o uznani zada;

iv.  je-li neslucitelné s diivéj$im rozhodnutim, které bylo vydano v jiném ¢lenském
staté nebo ve tfeti zemi v fizeni mezi tymiz stranami a pro tentyz narok, pokud toto
drivéjsi rozhodnuti splituje podminky nezbytné pro uznani v ¢lenském staté, v némz
se 0 uznani zada;

V. v dal$ich nafizenim stanovenych ptipadech.

V piipadech, kdy Ceskéa republika uzaviela s uréitym statem (mimo &lenské staty EU)
mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich rozhodnuti, fidi se vykon soudnich
rozhodnuti takového statu pfislusSnymi ustanovenimi dané mezinarodni smlouvy.
Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudi uznana a vykonana
v Ceské republice za podminek stanovenych zakonem ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim
pravu soukromém a procesnim, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,ZMPS®).

Podle ZMPS plati, ze rozhodnuti soudii ciziho stitu a rozhodnuti ufadi ciziho statu
0 pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly
v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné vefejné listiny
v té&chto vécech (dale jen ,.cizi rozhodnuti) maji v Ceské republice uéinnost, jestlize
nabyla podle potvrzeni ptislusného ciziho orgdnu pravni moci a byla-li uznana ¢eskymi
organy vetfejné moci. Cizi soudni rozhodnuti jsou obecné uznivana a vykonavana
ptisluSnymi ceskymi organy, nicméné existuji jisté vyjimky, kdy nelze cizi rozhodnuti
uznat a vykonat, a to jestlize:

I. véc nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soudt, nebo jestlize by fizeni nemohlo
byt provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o piislusnosti
¢eskych soudl pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se ucastnik
fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné
podrobil;

ii. o témze pravnim poméru se vede fizeni u Ceského soudu a toto fizeni bylo zahajeno
diive, nez bylo zahajeno fizeni v cizin€, v némzZ bylo vydano rozhodnuti, jehoz
uznani se navrhuje;

iii. o témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti
nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tietiho
statu;

iv. ucastniku ftizeni, vii¢i némuz ma byt rozhodnuti uzndno, byla odiata postupem
ciziho organu moznost fadné se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno
pfedvolani nebo navrh na zahdjeni fizeni;

V. uznani by se zjevné pficilo vefejnému pofadku, nebo neni zarucena vzajemnost;
vzajemnost se nevyzaduje, nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti statnimu obcanu
Ceské republiky nebo &eské pravnické osobé.

K ptekazce uvedené pod Cislem iv. se piihlédne, jen jestlize se ji dovola ucastnik fizeni,

vici némuz ma byt cizi rozhodnuti uzndno. Totéz plati 1 o prekdzkach uvedenych
pod ¢islem ii. a iii., ledaze je jejich existence organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.
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Ministerstvo spravedInosti poskytne soudu na jeho zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany
ciziho statu.

Uznani ciziho rozhodnuti v majetkovych vécech se nevyslovuje zvlastnim vyrokem. Cizi
rozhodnuti je uznano tim, ze ¢esky orgéan veiejné moci k nému piihlédne, jako by Slo
0 rozhodnuti ¢eského organu vetejné moci.

Na zéklad¢ ciziho rozhodnuti o majetkovych vécech, které splituje podminky pro uznani
podle ZMPS, lze nafidit vykon tohoto rozhodnuti rozhodnutim ¢eského soudu, které je
tieba odivodnit.
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14 Uketni vykazy
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14.1 Auditovana ucetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2016 do 31. prosince 2016
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Zprava nezavislého auditora

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
akcionatfim spole¢nosti

THE REMARKABLES a.s.
Leva 602/8, Praha 4, PSC: 147 00
IC: 27445666

Vyrok auditora: bez vyhrad

Provedli jsme audit pfiloZzené G¢etni zadvérky spole¢nosti THE REMARKABLES a.s., (dale
také ,,spolecnost*) sestavené na zdkladé éeskych ucetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy
k 31.12.2016, vykazu ziski a ztraty, pfehledu o penéznich tocich za rok konéici 31.12.2016 a
ptilohy této Gcetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych Gletnich metod a
daldi vysvétlujici informace. Udaje o spole¢nosti jsou uvedeny v bodu 1. pfilohy této udetni
zaveérky.

Podle naSeho ndzoru ucetni zivérka podiva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spole¢nosti THE REMARKABLES a.s., k 31.12.2016, nakladi, vynosa a vysledku jejiho
hospodareni a penéZnich toku za rok kondici 31. 12. 2016 v souladu s ¢eskymi acetnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditortt Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) p¥ipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorts Ceské republiky jsme
na spolec¢nosti nezavisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisti. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény
a vhodny zaklad pro vyjadfeni na$eho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozor¢i rady spoleénosti za téetni zavérku

Pfedstavenstvo spolecnosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi uéetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZzuje za bezchybny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
materialni nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani uUetni zavérky je piedstavenstvo spolenosti povinno posoudit, zda je

spole¢nost schopna nepietrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Getni zavérky
zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pii
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sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou piipadi, kdy predstavenstvo planuje zrufeni spoleénosti
nebo ukoncit jeji ¢innost, resp. kdy nema jinou realnou moznost neZ tak uéinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfimefenou jistotu, Ze u€etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy ve vSech pfipadech v udetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialnj) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodii nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uZivatelé ucetni zaveérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je na$i povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je na3i
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz
doSlo v dusledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nespravnosti zplsobené chybou, protoZze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, tmyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchdzeni vnitinich
kontrol.

e Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem spoletnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uéinnost jejiho vnitinitho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych udetnich pravidel, pfim&fenost provedenych ud&etnich
odhadi a informace, které v této souvislosti ptedstavenstvo spole¢nosti uvedlo v piiloze
ucetni zaveérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti prfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
piedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamn€ zpochybnit schopnost spole¢nosti nepretrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
Ze takova vyznamnda (materialni) nejistota existuje, je na$i povinnosti upozornit v na$i
zprav€ na informace uvedené v této souvislosti v piiloze Gletni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se
schopnosti spole¢nosti nepfetrZité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data na$i zpravy. Nicmén& budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze spole€nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.
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e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Géetni zavérky, véetné piilohy, a dale to,

zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat ptedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjité€nich, kterd jsme v jeho pribc¢hu uéinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkfl ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 18.1.2019

- K / / P
P o i // r
N&covh > ,

’ rd <

Ing. Martina Kotréova
odpovédny auditor
opravnéni ¢. 1311
Ptemyslovska 40

Praha 3 — Zizkov
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Obsahuje zavazny vytet
informaci uvedeny ve vyhlasce

ROZVAHA

Obchodni firma nebo jiny nazev G&etnl jednotky

MF 500/2002 Sb. v plném rozsahu THE REMARKABLES. ..o,
;’5;‘;';:3;:;&2‘;3;12@ K€ dNiveeevveereerernnn 31:12:2018, - ———
i adg:fgf:;; n?gﬁ°Véh° pfiznani (v celych tisicich K&) a misto podnikani li&i-ii se od bydligts
PRAHA4,14700...............oonveerreerirnnenn
1 xplsugngmu finanénims ok, ) Biade & ROVABOR. ...
2016 |1 (2 414 (5 |6 }6 %6
Oznaéeni AKTIVA fadek Bé&zné ucetnl obdobf Minulé G€. obdobf
Brutto Netto Netto
AKTIVA CELKEM 001 25916 -614 25302 25334
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek 003 21233 -614 20619 20930
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek 004 0 0 0
B.L1. | Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005 0 0 0 0
B.l.2. Oceniteln4 prava 006 0 0 0 0
B.l.2.1. | Software 007 0 0 0 0
B.l.2.2. [ Ostatni ocenitelna prava 008 0 0 0 0
B.1.3. | Goodwill 009 0 0 0 0
B.L4. | Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0
B.15. Poskytnute zalohy na dlouhodoby nehmotny 011 0 0 0 0
majetek a nedok.dlouhodoby nehmotny majetel
BJii5:1. Poskytnuté zalohy na dlouh. nehmotny majetek| 012 0 0 0 0
B.1.5.2. Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek | 013 0 0 0 Q
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek 014 21233 -614 20619 20930
B.I.1. | Pozemky a stavby 015 21013 -614 20399 20710
B.Il.1.1. | Pozemky 016 19290 0 19290 19540
B.II.1.2. | Stavby 017 1723 -614 1109 1170
B.IL.2. | Hmotné movité véci a jejich soubory 018 0 0 0 0
B.I.3. | Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 019 0 0 0 0
B.Il.4. | Ostatnf dlouhodoby hmotny majetek 020 0 0 0 0
B.1l.4.1. | Pastitelské celky trvalych porostii 021 0 0 0 ‘0
B.IL4.2. | Dospéla zvitata a jejich skupiny 022 0 0 0 0
B.11.4.3. | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0 0 0 0
BILS. | D edokonseny dlouhodoby oty majeter” | 024 220 0 220 220
B.I.5.1 | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny maj. | 025 0 0 0 0
B.l1.5.2. | Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 026 220 0 220 220
B.III. Dlouhodoby finangni majetek 027 0 0 0 0
B.lI.L1. | Podily - oviadana nebo ovladajici osoba 028 0 0 0 0
B.IIl.2. | Z&pujcky a Gvéry - ovl. nebo ovladajic osoba | 029 0 0 0 0
B.IIL3 | Podily - podstatny viiv 030 0 0 0 0
B.II.4. | Zapuljcky a Gvéry - podstatny viiv 031 0 0 0 mo
B.lIL.5. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 0 0 0 0
B.lI.6. | Zaphjéky a Gvéry - ostatn( 033 0 0 0 0
B.I.7. | Ostatnf dlouhodoby finanéni majetek 034 0 0 0 0
B.IIl.7.1. | Jiny diouhodoby finan&nf majetek 035 0 0 0 !0
B.lIl.7.2. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby fin. maj. 036 0 0 0 0
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Oznadenf AKTIVA fadek Bé&2né U&etnl obdobi Minulé 4. obdobf
Brutto Korekce Netto Netto
C. Obézna aktiva 037 4683 0 4683 4404
c.l. Zasoby 038 0 0 0 0
Cl1.  [Material 039 0 0 0 0
C.l.2. ' [Nedokongen vyroba a polotovary 040 0 0 0 0
C.l3 Vyrobky a zboz! 041 0 0 0 0
C.1.3.1. | Vyrobky 042 0 0 0 0
C.1.3.2. |Zbozi 043 0 0 0 0
C.l4. Miad4 a ostatnl zvitata a jejich skupiny 044 0 0 0 0
C.l.5. |Poskytnuté zalohy na zdsoby 045 0 0 0 0
Cll.  |Pohledavky 046 2368 0 2368 2368
C.I.1.  |Dlouhodobé pohledavky 047 0 0 0 ‘o
C.I1.1.1. |Pohledavky z obchodnich vztaht 048 0 0 0 0
C.II.1.2. |Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba | 049 0 0 0 0
C.li.1.3. |Pohledavky - podstatny viiv 050 0 0 0 0
C.l.1.4. |OdloZena dariova pohledavka 051 0 0 0
C.I.1.5. | Pohledévky - ostatni 052 0 0 0 0
C.I1.1.5.1] Pohledavky za spole&niky 053 0 0 0 0
C.11.1.5.2{ Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 0 0 0
C.11.1.5.3|Dohadné a&ty aktivni 055 0 0 0
C.11.1.5.4} Jiné pohledavky 056 0 0 0 0
C..2.  |Kréatkodobé pohledavky 057 2368 0 2368 2368
C.11.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztah( 058 0 0 0 0
C.1.2.2. | Pohledévky- ovladana nebo ovladajfci osoba | 059 0 0 0 0
C.1.2.3. | Pohledavky - podstatny vliv 060 0 0 0 0
C.I.2.4. | Pohledavky - ostatni 061 2368 0 2368 2368
C.11.2.4.1) Pohled4vky za spole&niky 062 0 0 0 0
C.11.2.4.2| SocidInfl zabezpeden( a zdravotni pojidténi 063 0 0 0
C.11.2.4.3| Stat - dafiové pohledavky 064 0 0 0 0
C.11.2.4.4| Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 0 0 0 ‘0
C.11.2.4.5] Dohadné uéty aktivni 066 0 0 i0
C.11.2.4.8{ Jiné pohledavky 067 2368 0 2368 2368
C.IIL. Krétkodoby finanéni majetek 068 0 0 0 0
C.IL1.  |Podily - oviadana nebo ovladajici osoba 069 0 0 0 0
C.l2. | Ostatnf kratkodoby finanéni majetek 070 0 0 0 .0
CIV.  |Penszni prostfedky g 2315 2315 2036
C.IV.1.  |Penézni prostfedky v pokladné 072 610 610 1650
C.IV.2. [Penéznf prostredky na Ggtech 073 1705 1705 386
D. Casové rozliseni aktiv 074 0 0 0
D.1. Naklady pfistich obdobf 075 0 0 0
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobf 076 0 0 ;0
D.3. Piijmy pfistich obdobi 077 0 0 0

Tisk © Atlas consulting spol. s 1. 0. Osfrava




zznaceni PASIVA fadek | Stav v bézném ucet. obdobi | Stav v minulém Gcéet. obdobi
PASIVA CELKEM L 25302 25334
A Viastnf kapital 2 25301 25324
Al Zéakladni kapital 3 2000 2000
A.l1. Zakladni kapital 4 2000 2000
Al2. |Viastnf podily (-) 5 0 0
Al3. Zmény zakladniho kapitalu 6 0 0
Al Azio a kapitalové fondy 7 0 0
Al |Azio 8 0 0
All.2. Kapitalové fondy 9 0 0
All.2.1. | Ostatni kapitalové fondy 10 0 0
A.ll.2.2. | Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-) 11 0 10
A.ll.2.3. | Ocefiovaci rozdily z pfecenénf pfi preménéach obchodnich korporaci 12 0 .-0
All.2.4. | Rozdfly z premén obchodnich korporacf (+/-) 13 0 .0
A.ll.2.5. | Rozdily z ocenénl pfi pfemé&nach obchodnich korporaci (+/-) 14 0 0
Allll. Fondy ze zisku 15 24555 24555
A1, | Ostatni rezervni fondy 16 24555 24555
Alll.2. | Statutarnf a ostatnf fondy 17 0
AlV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 18 -1231 -1178
A.IV.1. [ Nerozdéleny zisk minulych let 19 0 0
A.lV.2. |Neuhrazena ztrata minulych let (-) 20 -1231 -1178
A.IV.3. |Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 21 0 0
AV. Vysledek hospodarfeni bézného G&etnfho obdobl (+/-) 22 -23 -53
AVl Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku (-) 23 0 0
B.+C. Cizi zdroje 24 1 10
B. Rezervy 25 0 0
B.1. Rezerva na diichody a podobné zavazky 26 0
B.2. Rezerva na dafi z pffjmu 27 0
B.3. Rezervy podle zvlaStnich pravnich predpist 28 0 10
B.4. Ostatni rezervy 29 0 0
C. Zavazky 30 1 10
C.l Dlouhodobé zavazky 31 0 -0
C.I.1. | Vydané diuhopisy 32 0 0
C.1.11.1. |Vyménitelné dluhopisy 33 0 0
C.l.1.2. |Ostatni dluhopisy 34 0 0
c.l2. Zavazky k Gvérovym institucim 35 0 0
C.I.3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 36 0 0
C.l4. Zavazky z obchodnich vztahl 37 0 0
C.5.  |Dlouhodobé sménky k Ghradé 38 0 '_0
C.1.6. | Zavazky - oviddana nebo ovladajici osoba 39 0 0
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Jznaceni PASIVA tfadek | Stav v b&Zném (iet. obdobf | Stav v minulém Gget. obdobi
C..7. | Zavazky - podstatny viiv 40 0 0
c.l.8. |Odlozeny dafovy zavazek 41 0 0
c..9. Zavazky - ostatnf 42 0 0
C.1.9.1. |Zavazky ke spoleénikam 43 0 0
C.1.92. | pohadné wsty pasivni 44 0 0
C.1.9.3. |Jiné zavazky 45 0 0
C.li. Krétkodobé zavazky 46 1 10
Gl Vydané dluhopisy 47 0 0
Gl 11 Vyménitelné diuhopisy 48 0 0
C.l.1.2. | Ostatnf diuhopisy 49 0 0
C.l.2. |Zavazky k Gv&rovym institucim 50 0 0
C.I.3. |Kratkodobé pfijaté zalohy 51 0 0
C.IL.4. | Zavazky z obchodnlich vztahu 52 1 1
C.IL.5. Kratkodobé sménky k Uhradé 53 0 0
C.I.6. |Zavazky - ovladana nebo ovladajicl osoba 54 0 0
C..7. | Zavazky - podstatny viiv 55 0 0
C.I.8. [Zavazky ostatnf 56 0 ‘9
C.11.8.1 | Z&vazky ke spoleénikim 57 0 0
C.I1.8.2. |Krétkodobé finan&ni vypomaci 58 0 0
C.I.8.3. | Zavazky k zaméstnancim 59 0 0
C.1.8.4. | Zavazky ze socidlniho zabezpeéenl a zdravotniho pojisténf 60 0 0
C.I.8.5. | Stét - dafiové zévazky a dotace 61 0 9
C.11.8.6. | Dohadné Uéty pasivnf 62 % 0 0
C.1.8.7. |Jiné zavazky 63 0 0
D. Casové rozlidenf pasiv 64 0 0
D.1. Vydaje pii&tich obdobi 65 0 0
D.2. Vynosy piistich obdobi 66 0 0

e
fﬁj
| =
s
\.‘*‘"U ¥ *%C‘(f/(

Sestaveno dne: 31.3.2017 Clen statutarniho orgénu, jeho? podpisovy zaznam byl pr|p01en
Sestavil: Michaela Hackerova IGeemiZaveres
Telefon: 220808756
E-mail: hackerova@klausvos.cz

Pravni forma G&etnf jednotky:

a.s.

Pfedmét podnikanf:

Pozn.:
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Obsahuje minimalni vycet VYK AZ Z|SKU AZTR ATY Obchodnl firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

informacf UVedeny ve Vyhlééce , THE REMARKABLES
MF 500/2002 Sb. V plnem rozsahu ;..s.....................‘.......“...‘...‘..‘............,.........
Ugetnf jednotka doruéi .
udetni zavérku soudasné ke dnl ........................ 31'1.2'.2.9.1.6. .................. Sidlo nebo bydlists G&etnf jednotky
s dorugenim dafiového pfiznani fieh Tiefelahice a misto podnikan li&i-i se od bydlidts
22 dan z primd skl PRAHA4,14700 ..
1 x pfisiu$nému finanénimu Rok Mésic IC Leva 602/8
tFadu

2016 122744566‘6

Saralari SERT Efslo Skuteénost v uéetnim obdobf
fadku
bé&zném minulém

l. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 01 10 1

Il. | Trzby za prodej zbof 02 0 0
A. Vykonové spotieba 03 9 148
AA. Naklady vynaloZzené na prodané zbozi 04 0 0
A2 Spotfeba materiélu a energie 05 0 0
A3, Sluzby 06 9 148
B. Zména stavu zasob vlastni &innosti (+/-) 07 0 0
C. Aktivace (-) 08 0 0
D. Osobni naklady 09 0 60
D.1. Mzdové néklady 10 0 60
D.2. Naklady na socidlni zabezpegen, zdravotni pojisténf a ostatni naklady 1 0 0
D.21. Naklady na socialni zabezped&eni a zdravotni pojisténi 12 0 0
D.2.2. Ostatnl naklady 13 0 0
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 61 62
EA. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 61 62
E.1.1. Upravy hodnot diouhodob&ho nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 61 62
E.1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotné.ho majetku - dogasné 17
E.2. Upravy hodnot zasob 18
E.3. Upravy hodnot pohledévek 19 0

M. Ostatni provozni vynosy 20 322 714

.1, | Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 322 714

lll.2. | Trzby z prodaného materialu 22 0 0

lI1.3. | Jiné provoznf vynosy 23 0 0
F. Ostatni provoznf néklady 24 285 508
F.1. Zustatkova cena prodaného diouhodobého majetku 25 251 494
F.2. Zlistatkova cena prodaného materialu 26 0
F.3. Dané a poplatky 27 33 12
F4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pifatich obdobi 28 0
F.5. Jiné provozni néklady 29 1

* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 23 -;—,3

Tisk © Atlas consulting spol. s r. o, Ostrava



Skuteénost v Giéetnim obdobl

Oznageni TEXT Cislo
fadku
bézném minulém
V. Vynosy z dlouhodobého finan&niho majetku - podily 31 0 0
V1. - Vynosy z podill - ovliadana nebo ovladajici osoba 32 0 0
v.2. Ostatni vynosy z podilt 33 0 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35 0 0
AR Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - oviddana 36 0 0
nebo ovi4dajici osoba

V2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéntho majetku 37 0 0
H. Néaklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 ‘0
VL. Vynosové Groky a podobné vynosy 39 0 0
VI, Vynosové troky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 0 0
Vi.2. Ostatni vynosové lroky a podobné vynosy 41 0 0
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J. Néakladové Groky a podobné naklady 43 0 0
J1. Nékladové Groky a podobné néklady - ovladané nebo ovl4dajicl osoba 44 0 0
J.2, Ostatni nakladové troky a podobné néklady 45 0 0
Vil Ostatni finanénf vynosy 46 0 0
K. Ostatni finanénf naklady 47 0 0
% Finanéni vysledek hospodarent (+/-) 48 0 0
** Vysledek hospodateni pfed zdan&nfm (+/-) 49 -23 -53
L. Dafi z pHjmua 50 0 0
L.1. Daii z pfijml splatna 51 0 0

L2 Dafi z pifjmd odlozena (+/-) 52 0
o Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 =23 -53
M. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikiim (+/-) 54 0 0
o Vysledek hospodafeni za icetni obdobf (+/-) * 55 -23 -53
y Cisty obrat za G&etni obdobl = I. + Il + lll. + IV. + V. + VI, + VIl 56 332 725

Sestaveno dne: 31.3.2017 Clen statutarniho orgénu, jeho podpisovy zdznam byl pfipojen
Sestavil Michaela Hackerova Kgegnilzavores

Telefon: 220808756

E-mail: hackerova@klausvos.cz

Pravni forma Gé&etni jednotky: Predmét podnikani: Pozn.:

a.s.
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Nézev a sfdlo Ugetni jednotky

Prehled o pen Ch tOC|Ch THE REMARKABLES

a.s.,
Ke dNl.ereerer F1122016,rereoreerencrn i —
Rok Mésic iIC: Levad 60218, ...
2016 [12] 27 lap bk
Polozka vykazu v tisicich Ké
P. Stav penéznich prostf. a pendznich ekvivalenti na za€atku tgetniho obdobf 2036
Z Ugetn zisk nebo ztrata pied zdanénim -23
A1 |Upravy o nepenézni operace -10
A.1.1 |Odpisy dlouhodobého.majetku a umof. ocefiovactho rozdilu k nabytému majetku a goodwillu 61
A.1.2 |Zména stavu opravnych polozek, rezerv 0
A.1.3 |Zisk (-), ztrata (+) z prodeje dlouhodobého majetku -71
A.1.4 |Vynosy z podill na zisku (-) 0
A.1.5 | Vyastované nakladové Uroky (+) a vinosové droky (-), s vyjimkou kapitalizovanych 0
A.1.6 |Pfipadné Gpravy o ostatni nepenézni operace
A |Cisty penézni tok z prov. &innosti pfed zdanénim a zménami pracovniho kapitalu -33
A.2 |Zmény stavu nependznich sloZek pracovniho kapitalu -9
A.2.1 |Zména stavu pohledévek z prov. &innosti (+/-), akt.uétd Sas.rozl. a dohadnych G&td aktivnich 0
A.2.2 | Zmé&na stavu kr. zavazki z prov. &in. (+/-), pasiv.0ctd &as.rozl. a dohadnych Uéth pasivnich -9
A.2.3 | Zména stavu zasob (+/-) 0
A.2.4 [Zména stavu kr. finanéniho majetku nespad. do pen&znich prostfedku a pen. ekvivalenth 0
A** | Cisty pend2ni tok z provoznf Einnosti ped zdan&nim -42
A.3 |Vyplacené Groky s vyjimkou Urokd zahrnovanych do ocenénf diouhodobého majetku (-)
A.4 |Prijaté Groky (+)
A5 | Zaplacena dafi z pFijma a za domérky dané za minula obdobi (-)
A.6 | Prijaté podily na zisku (+) 0
A+ | Cisty penséZni tok z provozni &innosti -42
B.1 |Vydaje spojené s nabytim dlouhodobého majetku 250
B.2 |Pfijmy z prodeje dlouhodobého majetku 71
B.3 |Zapujeky a Gvéry spifznénym osobam 0
B.** |Cisty penézni tok vztahujcl se k investienf &innosti 321
C.1 |Dopady zmén dlouhodobych, popf. kratkodobych zavazki spadajicich do oblasti fin. Einnosti
C.2 |Dopady zmén vlastniho kapitalu na pendzni prostfedky a penéZni ekvivalenty 0
C.2.1 | ZvySeni pen prostfedk( a pen. ekvivalenty z titulu zvy$enl zakladniho kapitélu, &Zia, 0
popf. fondl ze zisku
C.2.2 | Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole&nikim (-) 0
C.2.3 | Dalsi vklady pen. prostfedkl spolednikii a akcionérd (+)
C.2.4 |Unhrada ztraty spolegniky (+)
C.2.5 |Pfimé platby na vrub fonda (-) 0
C.2.6 | Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané
C.m | Cisty penézni tok vztahujici se k finanénf Ginnosti 0
F. Cisté zvydeni nebo snizeni penéznich prostiedkd il K ,U“ 279
R. |Stav pend2nich prostredkii a penaznich ekvivalentii na konci Géetniho obdobf = B 2315

- £
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Priloha k ucetni zavérce
sestavené spolecnosti

THE REMARKABLES a.s.

ke dni 31.12.2016

v tis. K&



Piiloha k uletni zavérce za rok 2016
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Ptiloha k udetni zAvérce za rok 2016

1. Obecné vysvétlivky k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

Tato ptiloha k G&etni zavérce je sestavena v souladu s vyhlaSkou ¢j.500/2002 Sb., kterym se stanovi
obsah tietni zavérky pro podnikatele, jak vyplyva ze zm&n a doplnéni. PenéZni Gdaje jsou v tisicich
K&, pokud neni uvedeno jinak.

2. Obecné udaje

2.1 Popis ucetni jednotky

Nazev: THE REMARKABLES a.s.
Sidlo: Leva 602/8, Praha 4, 147 00
Identifikacni Cislo : 27445666

Pravni forma: akciova spole¢nost

Predmét podnikani:

prondjem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez zdkladnich sluzeb
zajistujicich Fadny provoz nemovitosti, byti a nebytovych prostor

Datum vzniku: 10 dubna 2006
Rozvahovy den, k némuz se ucetni zavérka sestavuje : 31.12.2016

OkamZzik sestaveni ucetni zavérky : 31.3.2017

Zmény a dodatky provedené v uplynulém iietnim obdobi v obchodnim rejstiku:
V uplynulém obdobi doslo ke zm&nam ve statutdrnich a dozorcich orgénech

Obchodni korporace se podiidila zikonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zdkona €. 90/2012
Sb., o obchodnich spoleénostech a druZstvech.

Statutdarni organy v ucetnim obdobi:

Jméno Adresa Funkee Od (datum) | Do (datum)

Borislav Pavlov Balabanov | Liberec 1, Jestfabi 974, 460 01 pfedseda predstav. | 04.01.2007

Per Olof Argot Smedberg Sundyberg, Ringvagen 29, 172 76 mistopfedseda 04.01.2007 | 03.06.2016
Svédské kralovstvi predstavenstva

Per Jan-Ake Sandin Vaxjo, Harsovagen 42, 352 44 Slen 04.01.2007 | 03.06.2016
Svédskeé kralovstvi pfedstavenstva

Géran Rikard Ledberg Bromma, Gronviksvigen 55, 167 71 | &len piedstavenstva | 03.06.2016
Svédské kralovstvi
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Piiloha k uetni zavérce za rok 2016

Dozorci organy v ucetnim obdobi:

Jméno Adresa Funkce 0Od (datum) Do (datum)
‘Géran Rikard Ledberg Hromka, Gronviksvégen 55, 167 71  ptedseda 04.01.2007 03.06.2016
Svédské kralovstvi
Claes-Ulric Nilsson Stockholm, Sturegatan 36¢, 114 36 &len 04.01.2007
Svédské kralovstvi
Joulian Blagoy Aleksov Lidingd, Karins Alle 6, 181 44 Elen 04.01.2007
Svédské kralovstvi

2.2 Podniky ve skupiné

nemé Zadny podil na zékladnim kapitalu jiné spolecnosti

2.3 Zaméstnanci

Primérny podet Osobni nidklady

béz. obd. min. obd. béZ. obd. min. obd.

Zaméstnanci 0 0 0 0

2.4 Poskytnuté pijcky, zaruKky ¢&i jina plnéni

nejsou

3. Informace o pouzitych u¢etnich metodach, obecnych
ucetnich zasadach a zpisobech ocenovani

3.1 Pouzité icetni metody majici vyznamny vliv pro posouzeni situace
podniku a jejich zmény

3.2 QOceitovani

3.2.1 Zpiisob ocefiovani nakoupenych zisob:
zasoby se ocefiuji pofizovacimi cenami

3.2.2 Zpiisob oceitovani zisob vytvoienych ve vlastni reZii:
zasoby vytvorené vlastni reZii nejsou

3.2.3 Zpisob oceiiovani dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku vytvoieného vlastni
dinnosti:

dlouhodoby NHM a HM vytvofeny vlastni innosti neni

3.2.4 Zpisob ocenéni cennych papira a majetkovych adasti:

cenné papiry a majetkové Gicasti nejsou
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Piiloha k uéetni zdvérce za rok 2016

3.2.5 Vedlejsi poFizovaci naklady zahrnované do pofizovacich cen:
nejsou
3.2.6 Zpisob uplatnény p¥i piepodtu udaji v cizich ménach:
v pribé&hu roku se ¢astky v cizich ménach ptepocitavaji :
kurzem stanovenym podle kurzu CNB — dennf kurz
4. Doplitujici informace k rozvaze a vykazu ziskii a ztrat
4.1 Vyznamné poloZky rozvahy nebo vykazu zisku a ztrat
PoloZka Hodnota Popis
béz. Obd. min. obd. béz. obd. min. obd.
Zavazky k podniktim ve skupiné 0 0 -
Zavazky ke spoleénikiim 0 0 -
Pohledavky za Riddell Associates 2368 2368 -
Ltd.
Ostatni rezervy 0 0 -

4.2 Vyznamné udalosti mezi datem tc¢etni zavérky a datem ke kterému
jsou vykazy schvaleny k pFfedani mimo ucetni jednotku

Zadné nejsou

4.3 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

4.3.1 Rozpis na hlavni skupiny (tfidy) samostatnych movitych véci:

Skupina PofFizovaci cena Opravky Zistatkové cena
Béz. Obd. min. obd. béz. obd. min. obd. béz. obd. min. obd.
Pozemky 19 290 19 540 0 0 19 290 19 540
Stavby 1723 1723 614 553 1109 1170
Nedokonéeny DHM 220 220 0 0 220 220
Poskytnuté zalohy na DHM 0 0 0 0 0 0
Celkem 21233 21483 614 553 20 619 20930

4.3.2 Majetek neuvedeny v rozvaze

DHM je veden evidencné.
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Pfiloha k Gdetni zdvérce za rok 2016

4.3.3 Majetek zatiZeny zastavnim pravem

neni

4.3.4 Majetkové a dluzné cenné papiry a ucasti, vynosy z tohoto majetku

nejsou

S. Pohledavky

5.1 Pohledavky po lhiité splatnosti

Terminy splatnosti Brutto hodnota

béz. obd. min. obd.

od 0 do 3 mé&sich po splatnosti 0 0

od 3 do 6 mésich po splatnosti

od 6 do 12 mésicti po splatnosti

od 12 do 18 m&sici po splatnosti

Nad 18 mé&sici po splatnosti

pohledivky v konkurzu

pohledavky k podniku ve skuping

pohledavky po splatnosti do 31. 12. 1994

Celkem 0 0

6. Vlastni kapital

6.1 Popis zmén viastniho kapitalu

popis zmény ¢astka
béz. obd. min. obd.

Vlastni kapital na za¢atku obdobi 25324 25377
ZéKladni kapital 2000 2000
Rezervni fond a ostatni fondy 24 555 24 555
Neuhrazena ztrata minulych let -1231 -1178
Hospodéisky vysledek b&Zného roku -23 -53

Vlastni kapitil na konci obdobi 25301 25 324
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Pfiloha k Getni zavérce za rok 2016

6.2 Zakladni kapital

Druh akeii Podet Nomindl | Celkem | Nesplacen | Datum splatnosti
ni [
hodnota
Na jméno 2 000 1 2000 0
Celkem 2 000 1 2 000 0

7. Zavazky

7.1 Zavazky po lhité splatnosti

Terminy splatnosti Céstka
béz. obd. min. obd.
od 0 do 6 mé&sici 0 1
od 6 do 12 mé&sici 0 0
nad 12 mésict 0 0
Celkem 0 1

7.2 Zavazky k podnikim ve skupiné

nejsou

7.3 Zavazky kryté dle zastavniho prava

nejsou

74  ZavazKky neuvedené v ietnictvi, na které nebyla vytvofena rezerva

nejsou

8. Rezervy

Jediny akcionéf spolednosti vioZil tyto finanéni prostiedky:
1. na vytvofeni RF v zdkonné vysi 200 tis. K&

2. na navySeni rezervniho fondu nad zékonny ramec 24.355 tis. K&
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Ptiloha k a¢etni zavérce za rok 2016

8.1 Vyznamné potencidlni ztraty, na které nebyla vytvoFena rezerva

nejsou

‘8.2 Zikonné (dafiové):

nejsou
9. Vynosy
9.1 Tuzemské:
Druh vynosu Castka
béZ.obd. min. obd.
Cisty obrat 332 725
Trzby za zboZi 0 0
TrZzby za sluzby 10 11
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 322 714
Ostatni provozni vinosy 0 0
Ostatni finanéni vynosy 0 0

9.2 Zahraniéni:

nejsou

10. Vydaje na vyzkum a vyvoj

nejsou

V Praze dne 31.3.2017

Ptilohu vypracovala: Podpis statutarniho organu

M.Hackerova
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14.2 Neauditovana mezitimni Géetni zavérka za obdobi od 1.ledna 2017 do
30. ¢ervna 2017

103



Qbsahujc::- zévazn),’/ vycet . ROZVAHA Obchodni firma nebo jiny ndzev ucetni jednotky

informaci uvedeny ve vyhlasce

MF 500/2002 Sb. v plném rozsahu THEREMARKABLES. ... ...

Ugetni jednotka dorudi . 30.6.2017 = I T
kedni....cccovveeeeee80:0.2007

Ucetni zavérku soucasné
s doru¢enim dariového pfiznani
za dan z pfijmu

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

PRAHA 4,14700

(v celych tisicich K¢)

1 x pFislugnému finanénimu Rok Mésic IC Lev
Uradu
2017 |0 |6 41456686 77
Oznaceni AKTIVA fadek BéZzné ucetni obdobi Minulé u€. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 001 25886 -645 25241 25302
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0
B. Dlouhodoby majetek 003 21787 -645 21142 20619
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 004 0 0 0 0
B.I.1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005 0
B.l.2. Ocenitelna prava 006 0 0 0 0
B.l.2.1. | Software 007 0
B.l.2.2. | Ostatni ocenitelna prava 008 0
B.l.3. | Goodwill 009 0
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0
B.1.5. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 011 0 0 0 0
majetek a nedok.dlouhodoby nehmotny majetek
B.1.51. Poskytnuté zalohy na dlouh. nehmotny majetek| 012 0
B.1.5.2. | Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek | 013 0
BLII. Dlouhodoby hmotny majetek 014 21787 -645 21142 20619
B.I.1. | Pozemky a stavby 015 21013 -645 20368 20399
B.I1.1. | Pozemky 016 19422 19422 19290
B.Il.1.2. | Stavby 017 1591 -645 946 1109
B.1l.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 0
B.I.3. | Ocerfiovaci rozdil k nabytému majetku 019 0
B.1l.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 0 0 0 0
B.Il.4.1. | Péstitelské celky trvalych porostt 021 0
B.Il.4.2. | Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 0
B.I1.4.3. | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0
B.II.5. Poskytnuté gélqhy na dlouhgdoby hr,notn_y maj. 024
a nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 774 0 774 220
B.Il.5.1 | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny maj. | 025 0
B.I.5.2. | Nedokon¢eny dlouhodoby hmotny majetek 026 774 774 220
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 027 0 0 0 0
B.III1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 0
B.lIl.2. | Zapuijeky a Gvéry - ovl. nebo ovladajici osoba | 029 0
B3 | Podily - podstatny viiv 030 0
B.Ill.4. | Zapujcky a Gvéry - podstatny vliv 031 0
B.IIL.5. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 0
B.IIl.6. | Zapuljcky a uvéry - ostatni 033 0
B.1II.7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034 0 0 0 0
B.IIl.7.1.] Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 0
B.III.7.2. ] Poskytnuté zalohy na dlouhodoby fin. maj. 036 0
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Oznaceni AKTIVA fadek Bézné ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
C. Obé&2n4 aktiva 037 4099 0 4099 4683
c.l. Zasoby 038 0 0 0 0
C.I.1. Material 039 0
C.l.2. Nedokonéena vyroba a polotovary 040 0
C.I3 Vyrobky a zboZi 041 0 0 0 0
C.1.3.1. | Vyrobky 042 0
C.1.3.2. |Zbozi 043 0
C.l.4. Mladé a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0
C.l5. Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0
C.ll. Pohledavky 046 2379 0 2379 2368
C.II.1.  |Dlouhodobé pohledavky 047 0 0 0 0
C.Il.1.1. [Pohledavky z obchodnich vztah( 048 0
C.Il.1.2. [Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba | 049 0
C.I1.1.3. [Pohledavky - podstatny vliv 050 0
C.I1.1.4. |Odlozend dariova pohledavka 051 0
C.1.1.5. [Pohledavky - ostatni 052 0 0 0 0
C.I1.1.5.1{ Pohledavky za spole¢niky 053 0
C.11.1.5.2{ Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 0
C.11.1.5.3{ Dohadné ucty aktivni 055 0
C.11.1.5.4| Jiné pohledavky 056 0
C.I.2.  |Kratkodobé pohledavky 057 2379 0 2379 2368
C.ll.2.1. [Pohledavky z obchodnich vztah( 058 0
C.ll.2.2. [ Pohledavky- ovladana nebo ovladajici osoba | 059 0
C.1.2.3. | Pohledavky - podstatny vliv 060 0
C.I.2.4. | Pohledavky - ostatni 061 2379 0 2379 2368
C.11.2.4.1{ Pohledavky za spole¢niky 062 0
C.11.2.4.2{Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 063 0
C.11.2.4.3| Stat - darfiové pohledavky 064 11 1 0
C.11.2.4.4{Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 0
C.11.2.4.5| Dohadné ucty aktivni 066 0
C.11.2.4.6| Jiné pohledavky 067 2368 2368 2368
C.1I. Kratkodoby finan¢éni majetek 068 0 0 0 0
G, |Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 069 0
C.IL.2. | Ostatni kratkodoby finanéni majetek 070 0
C.IV.  |Pené&zni prostredky 071 1720 1720 2315
C.IV.1.  |Penézni prostredky v pokladné 072 604 604 610
C.IV.2.  |Penézni prostfedky na tGétech 073 1116 1116 1705
D. Casové rozligeni aktiv 074 0 0 0
D.1. Néklady pristich obdobi 075 0
D.2. Komplexni néklady pfistich obdobi 076 0
D.3. Pfijmy pfistich obdobi 077 0
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Oznageni PASIVA fadek | Stav v bézném Ucet. obdobi | Stav v minulém Gcet. obdobi
PASIVA CELKEM 1 25241 25302
A. Vlastni kapital 2 25260 25301
Al Zakladni kapital 3 2000 2000
A.l1. Z&kladni kapital 4 2000 2000
Al2. Vlastni podily (-) 5 0
A.l.3. Zmény zakladniho kapitalu 6 0
Al Azio a kapitalové fondy 7 0 0
All1.  |AZio 8 0
All.2. Kapitalové fondy 9 0 0
A.ll.2.1. | Ostatni kapitalové fondy 10 0
A.1l.2.2. | Ocerovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-) 11 0
A.1.2.3. | Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi preménéch obchodnich korporaci 12 0
A.l.2.4. | Rozdily z pfemé&n obchodnich korporaci (+/-) 13 0
A.11.2.5. | Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 14 0
Alll. Fondy ze zisku 15 24555 24555
A.NLT. | Ostatni rezervni fondy 16 24555 24555
Allll.2. | Statutarni a ostatni fondy 17
A.IV. Vysledek hospodaFeni minulych let (+/-) 18 -1254 -1231
A.IV.1. | Nerozdéleny zisk minulych let 19 0
A.IV.2. | Neuhrazena ztrata minulych let (-) 20 -1254 -1231
A.IV.3. |Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 21 0
AV. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 22 -41 -23
A.VL Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 23 0
B.+C. Cizi zdroje 24 -19 1
B. Rezervy 25 0 0
B.1. Rezerva na dlichody a podobné zavazky 26 0
B.2. Rezerva na dar z pFijmd 27 0
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisu 28 0
B.4. Ostatni rezervy 29 0
C. Zavazky 30 -19 1
C.l. Dlouhodobé zavazky 31 0 0
C.I1. Vydané dluhopisy 32 0 0
C.1.1.1.  [Vyménitelné dluhopisy 33 0
C.1.1.2. [ Ostatni dluhopisy 34 0
C.l.2. Zavazky k uvérovym institucim 35 0
C.1.3. Dlouhodobé piijaté zalohy 36 0
C.l4. Zévazky z obchodnich vztahd 37 0
C.I5.  |Dlouhodobé sménky k Ghradé 38 0
C.1.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 39 0
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Oznaceni PASIVA fadek | Stav v b&Zném ucet. obdobi | Stav v minulém ucet. obdobi
C.L7. | zavazky - podstatny viiv 40 0
c.8. |Odlozeny darovy zavazek 41 0
C.1.9. Zavazky - ostatni 42 0 0
C.1.9.1. | Zavazky ke spoleénikam 43 0
C.19.2. | Dohadné acty pasivni 44 0
C.1.9.3. |Jiné zavazky 45 0
C.II. Kratkodobé zavazky 46 -19 1
CIT- |vydané diuhopisy 47 0 0
C.ll.1.1. Vymeénitelné dluhopisy 48 0
C.I1.1.2. | Ostatni dluhopisy 49 0
C.1.2. Zavazky k uvérovym institucim 50 0
C.I1.3. |Kratkodobé pijaté zalohy 51 0
C.ll.4. |Zavazky z obchodnich vztah 52 -19 1
C.11.5. Kratkodobé sménky k thradé 53 0
c.1.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 54 0
C.I.7. | Zavazky - podstatny vliv 55 0
C.I1.8. | Zavazky ostatni 56 0 0
C.I1.8.1 [ Zavazky ke spole¢nikim 57 0
C.11.8.2. [Kratkodobeé finanéni vypomoci 58 0
C.11.8.3. | Zavazky k zaméstnanctim 59 0
C.I1.8.4. |Zavazky ze socialniho zabezpeteni a zdravotniho pojidténi 60 0
C.IL.8.5. | Stat - dafiové zavazky a dotace 61 0
C.11.8.6. | Dohadné Ggty pasivni 62 0
C.1.8.7. |Jiné zavazky 63 0
D. Casové rozliseni pasiv 64 0 0
D.1. Vydaje pfistich obdobi 65 0
D.2. Vynosy pfistich obdobi 66 0
Sestaveno dne: 9.1.2019 Clen statutarniho organu, jehoZ podpisovy zaznam byl pfipojen
Sestavil: Michaela Hackerova k Gcetni zavérce
Telefon: 220808756
E-mail: hackerova@klausvos.cz
Pravni forma Gcetni jednotky: Predmét podnikani: Pozn.:

a.s.
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Obsahuje minimalni vycet VYKAZ ZISKU A ZTRATY Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

informaci uvedeny ve vyhlasce , THE REMARKABLES

MF 500/2002 Sb. v plnem rozsahu as ...............................................................

Ugetni jednotka dorudi .

udetni zavérku souéasné ke dnl ......................... 30'6'201 7 .................. Sidlo nebo bydliété uéetnijednotky

s doru¢enim danového pfiznani (v celych tisicich K&) a misto podnikani lisi-li se od bydligté

2a daf z pfjmi ’ PRAMA414700 .

1 x pfislusnému finanénimu Rok | Mesic IC LevaB02/8 e
Ufadu

o017 |06 l2l7lalalslelele| 00 e

Oznagen TEXT &islo Skutec¢nost v G¢etnim obdobi
radku
bézném minulém
I Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 01 10
II. Trzby za prodej zboZi 02 0
A. Vykonové spotieba 03 10 9
A1, Naklady vynaloZené na prodané zbozi 04 0
A2. Spotieba materiélu a energie 05 0
A.3. Sluzby 06 10 9
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 07 0
C. Aktivace (-) 08 0
D. Osobni naklady 09 0 0
D.1. Mzdové naklady 10 0
D.2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 0 0
D.2.1. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 0
D.2.2. Ostatni naklady 13 0
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 30 61
EA. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 30 61
E.1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 30 61
E.1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dodasné 17
E.2. Upravy hodnot zasob 18
E.3. Upravy hodnot pohledavek 19
1. Ostatni provozni vynosy 20 0 322
IIl.1. | Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 322
I1l.2. | Trzby z prodaného materialu 22 0
11.3. | Jiné provozni vynosy 23 0
F. Ostatni provozni naklady 24 1 285
F.1. Zuastatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 251
F.2. Zustatkova cena prodaného materialu 26 0
F.3. Dané a poplatky 27 1 33
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 0
F.5. Jiné provozni naklady 29 1
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 -41 -23
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Oznageni TEXT Sislo Skutec¢nost v G¢etnim obdobi
fadku
bézném minulém
IV. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 31 0 0
V1. Vynosy z podild - ovladana nebo ovladajici osoba 32 0
Iv.2. Ostatni vynosy z podill 33 0
G. Naklady vynalozené na prodané podily 34 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35 0 0
V1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana 36 0
nebo ovladajici osoba
V.2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0
VL. Vynosové troky a podobné vynosy 39 0 0
VI, Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 0
Vi.2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 0
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0
J. Néakladové troky a podobné naklady 43 0 0
J.1. Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 0
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 0
VIL. Ostatni finan&ni vynosy 46 0
K. Ostatni finanéni naklady 47 0
* Finan¢ni vysledek hospodareni (+/-) 48 0 0
** Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 49 -4 .23
L. Dafi z pFjmu 50 0 0
L.1. Dan z prijmG splatna 51
L.2. Dan z pfijma odlozena (+/-) 52
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 -41 -23
M. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikiim (+/-) 54 0
el Vysledek hospodareni za G¢etni obdobi (+/-) 55 -41 -23
* Cisty obrat za Géetni obdobi = I. + II. + lll. + IV. + V. + VL. + VIL. 56 0 332
Sestaveno dne: 9.1.2019 Clen statutarniho organu, jehoz podpisovy zaznam byl pfipojen
Sestavil Michaela Hackerova k Geetni zavérce
Telefon: 220808756
E-mail: hackerova@klausvos.cz
Pravni forma Gcetni jednotky: Pfedmét podnikani: Pozn.:
a.s.
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Prehled o penéznich tocich

ke dni...........39:6:2017 ...

Rok Mésic IC:
2017 [o]6] [2]7[4al5l6l6]6 | |

Nazev a sidlo ucetni jednotky
THE REMARKABLES

Polozka vykazu v tisicich K¢
P. Stav penéznich prostf. a penéznich ekvivalent na zacatku ucetniho obdobi 2315
Z Uéetni zisk nebo ztrata pred zdangnim -41
A.1 |Upravy o nepenézni operace 30
A.1.1 | Odpisy dlouhodobého.majetku a umor. ocefiovaciho rozdilu k nabytému majetku a goodwillu 30
A.1.2 |Zména stavu opravnych polozek, rezerv
A.1.3 |Zisk (-), ztrata (+) z prodeje dlouhodobého majetku
A.1.4 |Vynosy z podilli na zisku (-) 0
A.1.5 | Vylcétované nakladové aroky (+) a vynosové aroky (-), s vyjimkou kapitalizovanych 0
A.1.6 |Pripadné Upravy o ostatni nepenézni operace
A.* | Cisty penézni tok z prov. &innosti pfed zdan&nim a zmé&nami pracovniho kapitalu -11
A.2 |Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu -31
A.2.1 |Zména stavu pohledavek z prov. ¢innosti (+/-), akt.uctd ¢as.rozl. a dohadnych G¢th aktivnich -1
A.2.2 | Zména stavu kr. zavazku z prov. ¢in. (+/-), pasiv.U¢tu ¢as.rozl. a dohadnych G¢ta pasivnich -20
A.2.3 [Zména stavu zasob (+/-) 0
A.2.4 |Zména stavu kr. finanéniho majetku nespad. do penéznich prostfedkd a pen. ekvivalentt 0
A.** | Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim -42
A.3 |Vyplacené Groky s vyjimkou Urokll zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku (-) 0
A.4 |Pfijaté aroky (+) 0
A.5 | Zaplacena dan z pFijmi a za domérky dané za minul& obdobi (-) 0
A.6 | PFijaté podily na zisku (+) 0
A=+ | Cisty penézni tok z provozni ginnosti -42
B.1 | Vydaje spojené s nabytim dlouhodobého majetku -553
B.2 |PFijmy z prodeje dlouhodobého majetku
B.3 |Zapujcky a Gvéry spfiznénym osobam 0
B.*** |Cisty penézni tok vztahuijici se k investiéni innosti -553
C.1  |Dopady zmén dlouhodobych, popf. kratkodobych zavazk( spadajicich do oblasti fin. ¢innosti
C.2 |Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 0
C.2.1 | ZvySeni pen prostfedk( a pen. ekvivalentu z titulu zvySeni zékladniho kapitélu, azia, 0
popf. fondu ze zisku
C.2.2 | Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole¢nikam (-)
C.2.3 | Dalsi vklady pen. prostfedkll spole¢nikli a akcionart (+)
C.2.4 |Uhrada ztraty spoleéniky (+)
C.2.5 |Pfimé platby na vrub fondu (-) 0
C.2.6 | Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané
C.*** | Cisty pen&zni tok vztahujici se k finan&ni ginnosti 0
F. Cisté zvy$eni nebo snizeni penéznich prostredku -595
R. Stav penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentl na konci u€etniho obdobi 1720
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Priloha k ucetni zavérce
sestavené spolecnosti

THE REMARKABLES a.s.

ke dni 30.06.2017

v tis. K¢
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5.1 Pohledavky po Thiit€ SPIatnOStl ...ccceeeveerieeriienieeie ettt st st 6
6. V1AStNT KAPTLAL ...eovviiiiiiiieie ettt ettt st st e et e e s be e saeesatesase et e e sbeesaeesasesane 6
6.1 Popis zmen v1astniho Kapitalt.......ccoecueerierieniiiiiniecieeeee ettt st 6
6.2 ZAKIAANT KAPIEAL....eiiieeieeieeriie ettt ettt te s be e beesbeesaeesatesabesabeebeenbeenaeas 6
T ZAVAZKY oottt ettt h e s h et ettt b e e bt ehe e ea et et e e bt e nbeesaeenareeane 7
7.1 Zavazky po ThUtE SPIAtNOS.....cceeriieiiiiiieiiieeteee ettt ettt st st 7
7.2 Zavazky k podnikiim Ve SKUPINE......cc.oevieiiiiiiiiieieeee ettt 7
7.3 Zavazky kryté dle zastavniio PrAVa ........cocceeeiiiiiiiiieece e 7
7.4 Zavazky neuvedené v ucetnictvi na které nebyla vytvorena rezerva ........ccoccoeceevveiriiiienieeneennen. 7
I (72 ] o YRS RUPRPRRPR 7
8.1 Vyznamné potencialni ztraty na které nebyla vytvorena reZervVa ........ccoceereerverieerireeneeseeneennnes 7
8.2 ZAKONNE (AANOVE): .euviiieeieerieeiiesite st et e st e st e stesteete e teesteesseesaeessteesteenteesbeesseesasesasesnsesnseensessses 7
0. TPROSY ettt sttt ettt e h e e bt e e a et et e bt e bt e bt e sht e eat e et e e beenheenaeenareeane 8
0.1 TUZEMSKE: ..ttt b e s bt e s ae e st s bt e b e e bt e s bt e saeesateeateebeesbeesbeesaneeane 8
0.2 ZAANTANICI +eeuueiiuieiie ettt ettt sttt et et e e s bt e saee s abe st e e b e e bt e abeeeheesateeateebeenheenheesaeeeane 8
10. VYdaje N VYZKUIN @ VIVO] cveerureriiriieiiesieesieeseeseesseessessseesseessessssssssesssesssessssssssssssesssesssesssesssssssesnns 8
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Pfiloha k ucetni zavérce k 30.6.2017

1.  Obecné vysvétlivky k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

Tato pfiloha K uCetni zavérce je sestavena v souladu s vyhlaskou ¢j.500/2002 Sb., kterym se stanovi
obsah ucetni zaverky pro podnikatele, jak vyplyva ze zmén a doplnéni. Penézni tidaje jsou v tisicich
K¢, pokud neni uvedeno jinak.

2. Obecné udaje

2.1 Popis ucetni jednotky

Nazev: THE REMARKABLES a.s.
Sidlo: Leva 602/8, Praha 4, 147 00
Identifikacni cislo : 27445666

Pravni forma: akciova spole¢nost

Predmeét podnikani:

prondjem nemovitosti, bytit a nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb
zajistujicich radny provoz nemovitosti, bytit a nebytovych prostor

Datum vzniku: 10 dubna 2006

Rozvahovy den, k némuz se ucetni zaverka sestavuje : 30.06.2017

Zmény a dodatky provedené v uplynulém ucetnim obdobi v obchodnim rejstriku:
V uplynulém obdobi doslo ke zménam ve statutarnich a dozor¢ich organech

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona ¢. 90/2012
Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Statutdarni organy v ucetnim obdobi:

Jméno Adresa Funkce Od (datum) | Do (datum)

Borislav Pavlov Balabanov | Liberec 1, Jestiabi 974, 460 01 Clen piedstavenstva | 04.01.2007

2.2 Podniky ve skupiné

nema zadny podil na zakladnim kapitalu jiné spole¢nosti
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Pfiloha k ucetni zavérce k 30.6.2017

2.3 Zaméstnanci
Priimérny pocet Osobni naklady
béz. obd. min. obd. béz. obd. min. obd.
Zamgéstnanci 0 0 0 0
2.4  Poskytnuté pijcky, zaruky ¢i jina plnéni

3.

nejsou

Informace o pouzitych ucetnich metodach, obecnych

ucetnich zasadach a zpiisobech ocenovani

3.1

Pouzité ucetni metody majici vyznamny vliv pro posouzeni situace

podniku a jejich zmény

3.2  Ocenovani
3.2.1 Zpisob ocennovani nakoupenych zasob:
zasoby se ocenuji pofizovacimi cenami
3.2.2  Zpisob ocefiovani zasob vytvorenych ve vlastni reZii:
zasoby vytvorené vlastni rezii nejsou
3.2.3 Zpisob ocefiovani dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku vytvoreného vlastni
¢innosti:
dlouhodoby NHM a HM vytvofeny vlastni ¢innosti neni
3.2.4  Zpisob ocenéni cennych papiri a majetkovych ucasti:
cenné papiry a majetkové ucasti nejsou
3.2.5 Vedlejsi porizovaci naklady zahrnované do porizovacich cen:
nejsou
3.2.6  Zpisob uplatnény pri prepoctu udaji v cizich ménach:

v prabehu roku se ¢astky v cizich ménach prepocitavaji :

kurzem stanovenym podle kurzu CNB — denni kurz
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Pfiloha k ucetni zavérce k 30.6.2017

4. Dopliujici informace k rozvaze a vykazu ziski a ztrat

4.1 Vyznamné polozky rozvahy nebo vykazu zisku a ztrat
Polozka Hodnota Popis
bez. Obd. | min. obd. béz. obd. min. obd.

Zavazky k podnikim ve skupiné 0 0 -
Zavazky ke spole¢niktim 0 0 -
Pohledavky za Riddell Associates 2 368 2 368 -
Ltd.

Ostatni rezervy 0 0 -

4.2 Vyznamné udalosti mezi datem ucetni zavérky a datem ke kterému
jsou vykazy schvialeny k piedani mimo tacetni jednotku

zadné nejsou

4.3 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

4.3.1 Rozpis na hlavni skupiny (tfidy) samostatnych movitych véci:

Skupina Pofizovaci cena Opravky Zistatkova cena
Bez. Obd. min. obd. béz. obd. min. obd. béz. obd. min. obd.

Pozemky 19 422 19290 0 0 19 422 19 290
Stavby 1591 1723 645 614 946 1109
Nedokon¢eny DHM 774 220 0 0 774 220
Poskytnuté zalohy na DHM 0 0 0 0 0 0
Celkem 21787 21233 645 614 21142 20619
4.3.2 Majetek neuvedeny v rozvaze

DHM je veden eviden¢né.
4.3.3 Majetek zatiZeny zastavnim pravem

neni
4.3.4 Majetkové a dluZzné cenné papiry a ucasti, vynosy z tohoto majetku

nejsou
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Pfiloha k ucetni zavérce k 30.6.2017

5. Pohledavky

5.1 Pohledavky po lhiité splatnosti

Terminy splatnosti Brutto hodnota

béz. obd. min. obd.

od 0 do 3 mésict po splatnosti 0 0

od 3 do 6 mésici po splatnosti

od 6 do 12 mésict po splatnosti

od 12 do 18 mésict po splatnosti

Nad 18 mésict po splatnosti

pohledavky v konkurzu

pohledavky k podniku ve skupiné

pohledavky po splatnosti do 31. 12. 1994

Celkem 0 0

6. Vlastni kapital

6.1 Popis zmén vlastniho kapitialu

popis zmény castka
bez. obd. min. obd.
Vlastni kapital na zacatku obdobi 25301 25324
Zékladni kapital 2000 2000
Rezervni fond a ostatni fondy 24 555 24 555
Neuhrazena ztrata minulych let -1254 -1231
Hospodaisky vysledek bézného roku -41 -23
Vlastni kapital na konci obdobi 25260 25301
6.2 Zakladni kapital
Druh akcii Pocet Nominal | Celkem | Nesplacen | Datum splatnosti
ni 0
hodnota

Na jméno 2000 1 2000 0
Celkem 2000 1 2000 0
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Pfiloha k ucetni zavérce k 30.6.2017

(. Zavazky

7.1 ZavazKky po lhité splatnosti

Terminy splatnosti Castka

béz. obd. min. obd.

od 0 do 6 mésict

od 6 do 12 mésicu

nad 12 mésici

o |Oo|O | o
o|o|o | o

Celkem

7.2 Zavazky k podnikiim ve skupiné

nejsou

7.3 Zavazky kryté dle zastavniho prava

nejsou

7.4  ZavazKky neuvedené v ucetnictvi, na které nebyla vytvorena rezerva

nejsou

8. Rezervy

Jediny akcionaf spolec¢nosti vlozil tyto finanéni prostiedky:
1. na vytvoreni RF v zakonné vysi 200 tis. K¢

2. na navyseni rezervniho fondu nad zakonny ramec 24.355 tis. K¢

8.1 Vyznamné potencialni ztraty, na které nebyla vytvorena rezerva

nejsou

8.2 Zakonné (danové):

nejsou
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Pfiloha k ucetni zavérce k 30.6.2017

9. Vynosy

9.1 Tuzemské:

Druh vynosu Castka
béz.obd. min. obd.

Cisty obrat 0 332
Trzby za zbozi 0 0
Trzby za sluzby 0 10
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 0 322
Ostatni provozni vynosy 0 0
Ostatni finanéni vynosy 0 0
9.2 Zahraniéni:

nejsou

I 4 L4 r r .

10. Vydaje na vyzkum a vyvoj

nejsou
V Praze dne 16.1.2019
Ptilohu vypracovala: Podpis statutarniho organu

M.Hackerova
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|

Zprava nezavislého auditora

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
akciondfiim spole¢nosti

THE REMARKABLES a.s.
Lgvé 602/8, Praha 4, PSC: 147 00
IC: 27445666

Vyrok auditora: bez vyhrad

Provedli jsme audit pfiloZzené Gcetni zavérky spole¢nosti THE REMARKABLES a.s., (dale
také ,,spolecnost) sestavené na zdklad€ Ceskych uéetnich predpisi, ktera se sklada z rozvahy
k 31.12.2017, vykazu zisku a ztraty, ptehledu o penéZnich tocich za rok konéici 31.12.2017 a
prilohy této Gcetni zaveérky, ktera obsahuje popis pouZzitych podstatnych ucetnich metod a
dal3{ vysvétlujici informace. Udaje o spole&nosti jsou uvedeny v bodu 1. ptilohy této udetni
zavérky.

Podle naSeho nazoru tcetni zavérka podiava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spole¢nosti THE REMARKABLES a.s., k 31.12.2017, nakladd, vynosi a vysledku jejiho

hospodareni a penéznich toku za rok kondici 31. 12. 2017 v souladu s éeskymi uc¢etnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorts Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena t€mito predpisy
je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uletni zavérky. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme
na spoleCnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
pfedpistt. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény
a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady spolecnosti za icetni zavérku

Piedstavenstvo spolecnosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s eskymi ucetnimi ptedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za bezchybny pro sestaveni udetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
materidlni nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ucetni zav€rky je predstavenstvo spolenosti povinno posoudit, zda je

spole€nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze uéetni zavérky
zalezitosti tykajici se jejiho nepietrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pii
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Zprava nezavislého auditora

sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou piipadt, kdy piedstavenstvo planuje zruSeni spole¢nosti
_nebo ukondit jeji ¢innost, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost nez tak udinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi ptedpisy ve vSech piipadech v ucetni zavérce
odhali piipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodll nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uZivatelé ucetni zavérky na jejim zaklade pfijmou.

Pii provédéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zaklad&
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doSlo v dusledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nespravnosti zptisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich
kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uCinnost jejitho vnitiniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych uCetnich pravidel, pfiméfenost provedenych tucetnich
odhadt a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo spole¢nosti uvedlo v pfiloze
ucetni zaveérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepietrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamnd (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamne zpochybnit schopnost spole¢nosti neptetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
7e takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je na$i povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se
schopnosti spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data na$i zpravy. Nicméné& budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze spolecnost ztrati schopnost nepietrzite trvat.
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e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné piilohy, a dale to,

zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat piedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu

a nafasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prib&hu udinili, v¢etné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 18.1.2019

Ing. Martina Kotréova
odpovédny auditor
opravnéni €. 1311
Ptemyslovska 40

Praha 3 — ZiZkov
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Rozvaha podle Pfilohy ¢. 1
vyhlasky &. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorudi

ucetni zavérku soucasné
s doruéenim danového pfiznani

ke dni 31.12.2017
( v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

THE REMARKABLES a.s.

Sidlo nebo bydlisté Géetni jednotky
a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

za daf z pfijma Leva 602/8
1 x pfislusnému finan&nimu L. Praha 4
ufadu Rok | Mésic IC 147 00
2017 27445666
. , éis wy s v R ,
Oznageni AKTIVA Ead, BéZné Gcetn! obdobl Minulé ac. obdob_f
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SoutetA.azD. | 1 25844 | 675 25169 25302
A | Pohledavky za upsany zakladn( kapital 2 |
B. Dlouhodoby majetek SoucetB.I.azB.Ill. | 3 22 310 -675 21635 20619
B. Dlouhodoby nehmotny majetek Soucet1.1.az1.5. | 4
B.11. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 5
B.1.2. Ocenitelna prava 6
B.J.2.1. Software 7 o -
B.1.2.2. Ostatni ocenitelna prava 8
B.l.3. Goodwill 9
B.l.4. Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 10
B.1.5. Poskytnuté zalohy na dI. nehmotny majetek a 1
nedokonéeny dl. nehmotny majetek
B.1.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 12
majetek —
B.1.5.2. Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 13
B.il. Dlouhodoby hmotny majetek  Soucet Il.1. az 11.5. | 14 22 310 -675 21635 20619
B.II1. Pozemky a stavby 15 21013 675 20 338 20 399
B.I1.1. | Pozemky - i 16 19 422 19422 19 290
BM12. | Stavby 17 1591 675 916 1109
B.I.2. Hmotné movité v&ci a jejich soubory 18 |
B.II3. Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku | 19
B.li4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 o
B.ll.4.1. Péstitelské celky trvalych porosta 21
B.ll.4.2. Dospéla zvitata a jejich skupiny 22
B.11.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23
B.Il.5. Poskytnuté zalohy na di. hmotny majetek a 24 1297 1297 220
nedokonéeny dl. hmotny majetek
B.I.5.1. Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek | 25
B.I.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 1297 1297 -220
BL.III. Dlouhodoby finanéni majetek Souget lll.1. az .7, | 27
B.II1, "Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28
B.IIL2. Zapujcky a uvéry - ovlddana nebo ovlédajici osoba | 29
B.II.3. Podily - podstatny viiv T 30




éis.

Bézné tcetn! obdobi

Minulé ug. obdobi

Oznadeni AKTIVA fad.
Brutto Korekce Netto Netto

a b c 1 2 3 4
B.llI.4. Zapuijcky a uvéry - podstatny viiv 31
B.III.5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 ]
B.IIL6. Zapujeky a uvary - ostatni 33 ) i
B.IL.7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34
BAIL7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35
B.I.7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majet_ek 36
C. Ob&zna aktiva Souget C.l.az C.IV. | 37 3534 3534 4683
C.l Zasoby Soucetl.1.az1.5. | 38
Cl1. Materidl 39
Cl2. Nedokoné&ena vyroba a polotovary 40
C.13. Vyrobky a zbozi 41 o
C.3.1. Vyrobky 42
C.l32. | Zbozi 43
C.l4. Mladé a ostatni zvifata a jejich skupiny 44
C.15. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 i
C.lL. Pohledavky Soutet I.1.az 11.2. | 46 2387 2 387 2 368
Clli. | Dlouhodobé pohledavky 47 2 368 2368
C.ll1.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 48
Cl1.2. | Pohledavky - oviadana nebo oviadajici osoba 49
C.l.1.3. Pohledavky - podstatny vliv 50 ]
C.l.1.4. Odlozena dafiova pohledavka 51
C..1.5. Pohledavky - ostatni 52 2 368 2 368
C.I.11.5.1. | Pohledavky za spoleéniky ) 53 )
C.I.1.5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 B
C.I1.1.5.3. | Dohadné udty aktivni 55
C.I1.1.5.4. | Jiné pohledavky 56 2 368 2 368
C.I.2. Kratkodobé pohledavky 57 19 19 2 368
C.l1.21. | Pohledavky z obchodnich vztahi 58 '
c.l.2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 59
C.l.2.3. Pohledavky - podstatny vliv 60
C.l.24. Pohledavky - ostatni 61 19 19 2 368
C.I.2.4.1. | Pohledavky za spoleniky 62 .
C.ll.2.4.2. | Socialni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 63
C.l.2.4.3. | Stat- dafiové pohledavky 64 19 19
C.l.2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65
C.l1.24.5. | Dohadné uéty aktivni 66
C.1.2.4.6. | Jiné pohledavky 67 2368




Oznaden AKTIVA ?é'z o B&Zné udetn( obdobl Minulé G&. obcﬁ|
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

C.l. Kratkodoby finanéni majetek  Soucet Il.1. aZ 1.2. | 68

C.IL1. Podily - oviadana nebo ovladajici osoba 69

C.l.2. ~ Ostatnf kratkodoby finanéni majetek 70 i
C.IV. Penézni prostredky SougetV.1.aziv.2. | 71 - 1147 1147 2315
C.IV.1. Pend&zni prostfedky v pokladné |72 1147 1147 610
c.iv.2. Pendzni prostfedky na uétech 73 ' ' ' 1705 |
D, Casové rozlideni aktiv SoutetD.1.azD.3. | 74

D.1. Naklady pfistich obdobi 75

D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 76

D.3. PFijmy pfistich obdobi 77







. ¢is Stav v b&Zném Stav v minulém

Oznadenl PASIVA Fad.|  Ggetnim obdobf a&etnfm obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM SoutetA.azD.| 78 25169 25302

A Viastni kapital “SougetAl. azAVI.| 79 25169 25301
Al Zakladni kapital Souget I.1.az1.3. | 80 2 000 2 000
Al Z&kladni kapital 81 2000 2000
Al2. Viastni podily (-) 82 e
A3, Zmeény zékladniho kapitalu 83
Al Azio a kapitalové fondy Sougetl.1.azl.2. | 84 24 555
AllA, Azio 85
All2. Kapitalové fondy 86 24 555
AN2.4. | Ostatni kapitalové fondy 87 24 555
All22. | Ocefiovaci rozdily z pl"ecénéni majetku a zavazkl (+/-) 88
All.2.3. Ocefiovaci rozdily z pfecenénf pfi pfeménéch obchodnich korporaci (+/-) 89
All.2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 90
All.2.5. Rozdily z ocenéni pii preménach obchodnich korporaci (+/-) N
Allll. Fondy ze zisku Soutet lll.1. az lll.2. | 92 24 555
AlllA. Ostatni rezervni fondy 93 24 555
AlllL2. Statutarni a ostatni fondy 94
AlV. V)'Isledek hospodateni minulych let (+/-) Soucet IV.1. a2 IV.3.| 95 -1 253 -1 231
AlV.1. Nerozdéleny zisk minulych let 96 -52
AlV2. Neuhrazena ztrata minulych let () 97 -1 201 -1 231
A.lV.3. Jiny vysledek hospodateni minulych let (+/-) 98
AV. Vysledek hospodareni bézného agetniho obdobi (+-) 99 -133 -23
AL Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 100
B.+C. Cizi zdroje Souget B. + C. | 101 1
B. Rezervy SoutetB.1.azB.4. | 102
B.1. Rezerva na duchody a podobné zavazky 103
B.2. Rezerva na dan z pfijma 104
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpist 105
B.4. Ostatni rezervy 106




&fs. Stav v b8Zném Stav v minulém
Oznacenf PASIVA Fad.|  Ggetnim obdobf G&etnim obdobf
a b c 5 6
C. Zavazky Soucet C.l. az C.II. | 107 1
C.l Dlouhodobé zévazky_ ' Soucet 1. az1.9. | 108
C.l1. Vydané dluhopisy 109
C.l1.1. Vyménitelné dluhopisy 110
C..1.2. | Ostatni diuhopisy 111
c.l.2. Zavazky k uvérovym institucim 112
C.1.3. Dlouhodobé prijaté zalohy - 113
c.l4. | Zavazky z obchodnich vztahti 14|
C.1.5. Diouhodobé sménky k Ghradé 115
C.1.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba - 116
Cl7. Zavazky - podstatny vliv 17|
C.1.8. OdloZeny dariovy zavazek 118
c.9. Zavazky - ostatni T 19
C.1.9.1. Zavazky ke spoleénikiim 120
c.l9.2. Dohadné UGéty pasivni 121
c.l93. Jiné zavazky 122
C.l. Kratkodobé zavazky o Souget Il.1. az 11.8. | 123 1
C.i1. Vydané dluhopisy 124
C.I1.1. | Vyménitelne diuhopisy 125
C.ll.1.2. Ostatni dluhopisy 126
C..2. Zavazky k uvérovym institucim 127
C.I.3. Kréatkodobé pfijaté zalohy 128
c.l4. Zavazky z obchodnich vztah - - 129 1
C.Il.5. Kratkodobé sménky k uhradé 130
C.I1.6. | Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 131 o
c..7. | Zavazky - podstatny viiv 132
C.11.8. Zéavazky ostatni 133
C.1.8.1. | Zavazky ke spole&nikim 134
C.1.8.2. | Kratkodobé finandni vypomoci 135
C.1i.8.3. Zéavazky k zaméstnanctim 136
C.li.8 4. Zavazky ze socidlniho zabezpe&eni a zdravotniho pojisténi 137
C.11.8.5. Stat - dariové zavazky a dotace - 138
C.1.8.6. Dohadné aéty pasivni 139
C.11.8.7. Jiné zévazky 140




éls. Stav v b&Zném Stav v minulém
Oznacenl PASIVA Fad.|  G&etnim obdobf G&etnim obdobi
a b c 5 6
D. Casové rozliseni pasiv Soudet D.1.azD.2. | 141
D.1. Vydaje pfitich obdobf 142
D.2. Vynosy pfistich obdobf 143
Sestaveno dne; 20.03.2018 Podpisovy zaznam statutarmniho orgénu udetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, kter4 je igetni jednotkou
Pravni forma Géetni jednotky Pfedmét podnikani Pozn.:




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém

¢lenéni padle PFilohy ¢&. 2
vyhlasky &.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

500/2002 Sb.

Ugetni jednotka dorugi

ucetni zavérku soucasné
s doruéenim dariového pfiznani
za dan z pfijma

ke dni 31.12.2017

( v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

THE REMARKABLES a.s.

Sidlo nebo bydli§té tcetni jednotky
a misto podnikani liSi-li se od bydlisté

1 x pfislusnému finanénimu Ly 6028
Gfadu Rok | Masic & Frana 4
2017 27445666
Oznatent TEXT gg:? Skute&nost v Gi&etnim obdobi
bé&Zném minulém
a b c 1 2
I Trzby z prodeje vyrobk a sluzeb 1 10
Il Trzby za prodej zbozi 2
A. Vykonova spotfeba Soudet A.1. az A.3. 3 69 9
A1, Naklady vynaloZené na prodané zboZzi 4
A 2 Spotfeba materialu a energie 5
A. 3. | Sluzby 6 69 9
B. Zména stavu zasob viastni &innosti (+/-) 7
C. Aktivace (-) 8
D. Osobni naklady SougetD.1.azD.2. | 9
D. 1. | Mzdové naklady i 10
D. 2. | Naklady na socialni zabezpegeni, zdravotni poji§téni a ostatni naklady 11 .
D. 2.1| Naklady na socidlni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 12
D. 2.2, Ostatni naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni oblasti SoutetE.1.azE.3. | 14 | 61 61
E. 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 61 61
E. 1.1. -Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 61 61
E. 1.2.| - Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné 17
E. 2. | Upravy hodnot zascb 18 |
E. 3. | Upravy hodnot pohledévek 19
. Ostatni provozni vynosy Souget lIl.1. az {11.3. | 20 322
. 1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku ' 21 322
m 2. | Trzby z prodaného materialu 22
lll. 3. | Jiné provozni vynosy 23
F. Ostatni provozni naklady SouletF.1.azF.5. | 24 3 285
F. 1. | Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 251
F. 2. | Zlstatkova cena prodaného materialu 26
F. 3 Dané a poplatky 27 3 33
F. 4 Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfigtich obdobi 28
F. 5. | Jiné provozni naklady 29 i 1
* Provozni vysledek hospodafteni (+/-) l.+1l.-A.-B.-C.-D.-E. +IIl.-F. 30 133 23




Oznagent TEXT g;LO Skutegnost v tigetnim obdobf i
bé&Zném minulém
a b c 1 2
\A Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily Souget IV.1.az1V.2. | 31
IV.1. | Vynosy z podilll - ovladana nebo oviadajici osoba 32
V. 2. Ostatni vynosy z podilli 33
G. Naklady vynalozené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku SouetV.1.azV.2. | 35
V. 1. Vyr]osy'z'ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - oviddana nebo 36
V. 2. | Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VL. Vynosové uroky a podobné vynosy Souget VI.1.az VI.2. | 39 i
VI. 1. | Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajici osoba 40
VI. 2. | Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové Uroky a podobné naklady SougetJ.1.azJ.2. | 43
J 1 Nakladové Groky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44
J. 2. | Ostatni ndkladové uroky a poc;obné nékla&y— o 45
VL. Ostatni finan&n( vynosy 46 I
K. Ostatni finanéni naklady 47
g Finanéni vysledek hospodateni (+/-) IV.-G.+V.-H. +VI.-1.-J. +VIl.-K. | 48
bl Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) *(F.30)+*(F.48) | 49 B 133 23
L. Dan z pfijmu SougetL.1.azL.2. | 50
L. 1 Dan z pfl;jmfx splatna 51
L 2 Dan z piijm0 odloZena (+/-) 52
** Vysledek hospodareni bo zdanéni (+/-) *(f.49)-L. | 53 -133 23
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikiim (+/-) 54
b Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) k= (F. _53) -M. | 55 133 23
' Cisty obrat za Ugetni obdobf L+IL+11L+IV.+ V. + VI + VI | 56 - 332

Sestaveno dne:

20.03.2018

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

Pravni forma Gcéetni jednotky

Predmét podnikani

Pozn.:




Obchodni firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky
PREHLED O PENEZNICH TOCICH = 1/\c REMARKABLES a.s. as.
(CASH FLOW)
Sidlo nebo bydlisté Géetni jednotky

ke dni 31.12.2017 a misto podnikani lii-li se od bydlisté
(v celych tisicich K&)

Leva 602/8
Praha 4
Rok | Mésic IC 147 00
2017 27445666
| . Skuteénost ve sledovaném
| Oznac. TEXT G&etnim obdobi
P. Stav penéznich prostfedkil a penéZznich ekvivalentil na zagatku tdetniho obdobi | 2315
Penézni toky z hlavni vydéledné Cinnosti (provozni dinnost) l
z Ugetni zisk nebo ztrata pred zdan&nim 133
' (do ukazatele nejsou zahmuty pfisluSné Uéty uctové skupiny 59)
A Upravy o nepen&zni operace 81
Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zustatkové ceny prodanych stalych aktiv,
A11 a dale umofovani ocefnovaciho rozdilu k nabytému majetku a goodwillu (+/-) 61
A.1.2. | Zména stavu opravnych polozek, rezerv
Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+)
A13. P o 3 A
(vyuétovani do vynost "-", do nakladi "+")
A.1.4. | Vynosy z podild na zisku (-)
A5 Vylétované nakladové droky (+) s vyjimkou trokd zahmovanych do ocendni
* % | dlouhodobého majetku, a vyaétované vynosové uroky (-)
A.1.6. | Pripadné Gpravy o ostatni nepenézni operace
A* Cisty pen&zni tok z provozni &innosti pfed zdanénim a zménami pracovniho kapitalu -72
A2. Zmény stavu nepenéznich sloZzek pracovniho kapitalu -19
Zména stavu pohledavek z provozni Sinnosti (+/-), 19
A2.1. | aktivnich Géta Sasového rozliseni a dohadnych Gta aktivnich -
A22 Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni &innosti (+/-),
" | pasivnich u&ta Easového rozli$eni a dohadnych Gétd pasivnich
A.2.3. | Zména stavu zasob (+/-)
A24 Zména stavu Elléilgoéobéhagné;é;l’h; rriajetku
" | nespadajiciho do penéZnich prostfedki a penéznich ekvivalentu
A Cisty pen&zni tok z provozni éinnosti pred zdan&nim -91
Vyplacené uroky s vyjimkou Grokud zahrnovanych do ocenéni
A3. | diouhodobého majetku (-)
Ad. Prijaté aroky (+)
A5 Zaplacena dan z pfijmG a za domérky dané za minula obdobi (-)
AT, Prijaté podily na zisku (+)
{
|
A Cisty pen&zni tok z provozni &innosti -




Oznad. TEXT

Skuteénost ve sledovaném
uéetnim obdobi

Penézni toky z investiéni &innosti

B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -1077

B.2. PFijmy z prodeje stalych aktiv

B.3. Zapujéky a Gvéry spfiznénym osobam

B.** | Cisty pendzni tok vztahujici se k investi&ni &innosti -1 077

Penézni toky z finangnich &innosti

caA. Dopady zmén diouhodobych zavazkd, popfipadé takovych krétkr;dob)'lch zéavazk, které spadéji do
oblasti finan&ni ginnosti (napf. nékteré provozni véry) na penézni prostfedky a pen&Zni ekvivalenty

c.2 Dopady zmén viastniho kapitélu na pendzni prostfedky a penézni ekvivalenty

C.2.1 Zvy3eni penéznich prostfedkd a pendZnich ekvivalent z titulu zvySeni zakladniho kapitalu,

1+ | a%ia, popfipads fondd ze zisku véetnd sloZenych zaloh na toto zvyseni (+)

C.2.2. | Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spolednikim (-)

C.2.3. | Dalii vklady penéznich prostiedki spoleénikl a akcionafd (+)

C.24. | Unrada ztréty spoleniky (+)

c25. | Pfimé platby na vrub fond (-)
Vyplacené podily na zisku vietné zaplacené srazkové dand vztahuijici se k témto

C.2.6. | narokam a véetns finanéniho vypofadani se spole&niky v.o.s. a komplementafi u k.s. (-)

c* | Cisty pendzni tok vztahuijici se k finanéni Einnosti

F. Cisté zvyeni nebo sniZzeni penéZnich prostfedkd -1 168
Stav penéznich prostfedkl a pen&znich ekvivalent(l na konci uéetniho obdobi 1147

[ Sestaveno dne:

04.01.2019

Podpisovy zaznam statutarniho organu Ggetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je uéetni jednotkou

a.s.

Pravni forma ucetni jednotky Predmét podnikani Pozn.:




Priloha v Gicetni zavérce
v plném rozsahu

Korporace THE REMARKABLES a.s.

ke dni31.12.2017

Obsah p¥ilohy
Podle § 39 a § 39a vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.:

1. Popis uéetni jednotky
2. Pouzité obecné Gdetni zdsady, Gcetni metody a odchylky od téchto metod
3. Informace k poloZkam zavazkovych vztahd

4, Ve a povaha jednotlivych poloZek vynost a nakladd, které jsou mimofadné svym objemem nebo pivodem

5. Priimérny pfepoéteny podet zamé&stnanch v pribéhu téetniho obdobi

6. Informace o polozkich dlouhodobych aktiv

7. Povaha a obchodni (i8el operaci uéetni jednotky, které nejsou zahrnuty v rozvaze

8. Informace o transakcich uzavienych se spfiznénou stranou

9. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaveni udetni zavérky




Pfiloha v téetni zavérce v piném rozsahu
Korporace THE REMARKABLES a.s.

ke dni 31.12.2017

1. Popis ucetni jednotky

Nézev: THE REMARKABLES a.s.

Sidlo: Leva 602/8, PSC 147 00, Praha 4
Pravni forma:

IC: 27445666

Pfedmét podnikani:

Den vzniku Géetni jednotky:

Zdariovaci obdobi: od 1.1.2017 do 31.12.2017
Rozvahovy den: 31.12.2017

Okamiik sestaveni Giéetni zavérky: 4.1.2019

2. Pouiité obecné Gcetni zasady, Ucetni metody a odchylky od téchto metod

2.1. Pouiité obecné uéetni zasady
Ceské Géetni standardy.

2.2. PouiZité Géetni metody
Ceské Ggetni standardy.

2.3. Informace o odchylkach od metod podle § 7 odst. 5 zakona o Ucetnictvi s uvedenim jejich
vlivu na majetek a zavazky, na financni situaci a vysledek hospodaieni téetni jednotky

Nejsou.

2.4. Zpusob ocefiovani majetku a zavazki
Potizovaci cenou véetné vedlejsich pofizovacich nakladd.

2.5. Zpusob stanoveni Gprav hodnot majetku {odpisy a opravné poloZky)
Bylo vyuZito rovnomérnych i zrychlenych odpisa.

2.6. Zpusob piepoétu udaja v cizich ménach na éeskou ménu
Kurzem CNB k rozvahovém dni.

2.7. Stanoveni redlné hodnoty majetku a zavazk(
Neni.

2.8. Pouiity oceriovaci model a technika pfi ocenéni redlnou hodnotou
Neni.

3. Informace k poloZkam zavazkovych vztaht

3.1. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti del$i
nez5 let



Nejsou.

Pfiloha v téetnf zdvérce v plném rozsahu

Korporace THE REMARKABLES a.s.

ke dni 31.12.2017

'3.2.  Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které jsou kryty vécnymi zarukami

Nejsou.

3.3. Zalohy, zdvdavky, zapGjcky a tvéry poskytnuté élenaim Fidicich, kontrolnich a pfipadné
spravnich organti

Nejsou.

3.4. Zévazkové vztahy (pohledavky a dluhy), podminéné zavazkové vztahy a poskytnuté vécné

zaruky, které nejsou vykazany v rozvaze

Nejsou.

3.5.  Penzijni zdvazky a zdvazky vici G€etnim jednotkdm v konsolidaénim celku a pfidruzenym
ttetnim jednotkdm

Nejsou.

4. Vy3e a povaha jednotlivych poloZek vynosii a nakladdi, které jsou mimofddné svym objemem
nebo plivodem

Nejsou.

5. PrUimérny pfepotteny poéet zaméstnancii v priibéhu tiéetniho obdobi

Nejsou.

6. Informace o polozkach dlouhodobych aktiv

Pocateéni

Opravné polozky a opréavky

Dlouhodob4 aktiva Piiristky | Ubytky | Konecny = - Uroky
stav stav Potatek | Zména Konec
1591 0 0 1591 614 61 675 0
Pozemky 19422 0 0 19422 0 0 0 0

7. Povaha a obchodni tiéel operac

Nejsou.

rawa:

8. Informace o transakcich uzavienych se sp¥iznénou stranou

Nejsou.

i uéetni jednotky, které nejsou zahrnuty v rozvaze

9. Vyznamné uddlosti mezi rozvahovym dnem a okamiikem sestaveni tcetni zavérky

Nejsou.

Sestaveno dne: 19.3.2018

Sestavil: Monika Viskupova




14.4 Neauditovana mezitimni ucéetni zavérka za obdobi od 1.ledna 2018 do
30. ¢ervna 2018

137



Rozvaha podle Prilohy €. 1
vyhlasky €. 500/2002 Sb.

Ugetni jednotka dorugi

Ucetni zavérku soucasné

s doru¢enim darového pfiznani
za dan z pfijmu

ROZVAHA
ve zkraceném rozsahu
(mala ucetni jednotka)

ke dni 30.6.2018

(v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

THE REMARKABLES a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani liSi-li se od bydlisté

Francouzska 75/4

1 x prisludnému finandnimu L Praha 2
dradu Rok | Mésic IC 120 00
2018 27445666
Oznagen AKTIVA rC;Z B&zné Ucetni obdobi Minulé G&. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM SoucetA.azD. | 1 38 258 719 37 539 25169
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
B. Stéla aktiva Soucet B.l. az B.III. 3 13 982 719 13 263 21635
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 4
B.Il. Dlouhodoby hmotny majetek 5 13982 719 13 263 21635
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 6
C. Obézna aktiva SoucetC.l.azC.IV. | 7 24 275 24 275 3534
C.L Zasoby 8
C.II. Pohledavky SoucetIl.1.az11.3. | 9 14 624 14 624 2387
C.Il.1. Dlouhodobé pohledavky 10 14 385 14 385 2 368
cC..2. Kratkodobé pohledavky 11 239 239 19
C.1.3. Casové rozligeni aktiv 29
C.II. Kratkodoby finanéni majetek 12
C.IV. Penézni prostfedky 13 9 651 9 651 1147
D. Casové rozliseni aktiv 14 1 1




dis. Stav v bézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA Fad.|  uetnim obdobi Géetnim obdobi
a b 5 6
PASIVA CELKEM SouCetA.azD.| 15 37 539 25169
A. Vlastni kapital Soucet A.l.azAVIl. | 16 32 846 25 169
Al Zakladni kapital 17 2 000 2000
Al Azio a kapitalové fondy 18 24 555 24 555
AL Fondy ze zisku 19
AlV. Vysledek hospodaieni minulych let (+/-) 20 -1 387 -1 253
AV. Vysledek hospodareni bézného G¢etniho obdobi (+/-) 21 7 678 -133
AVI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 22
B.+C Cizi zdroje SoucetB. +C. | 23 4693
B. Rezervy 24
C. Zavazky Soucet C.l.az C.Ill. | 25 4693
C.l Dlouhodobé zavazky 26 4619
C.I. Kratkodobé zavazky 27 74
C.II. Casové rozligeni pasiv 30
D. Casové rozligeni pasiv 28

Sestaveno dne: 24.01.2019

Podpisovy zdznam statutérniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky Pfedmét podnikani

Pozn.:




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém

¢lenéni podle Pfilohy €. 2 , .

vyhlasky & 500/2002 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

Ugetni zavérku soucasné ke dni 30.6.2018

5 dorucenim dafiového priznan (v celjeh tisicich K )

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

THE REMARKABLES a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani liSi-li se od bydlisté

Francouzska 75/4

1 x prislugnému finanénimu ) Praha 2
radu Rok [ Mésic IC 120 00
2018 27445666
Oznaieni TEXT gjll(o Skutecnost v Gigetnim obdobi
bé&zném minulém
a b c 1 2
I Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1
1. Trzby za prodej zbozi 2
A. Vykonova spotfeba Soucet A.1.az A.3. 3 310 69
A. 1. Naklady vynalozené na prodané zbozi 4
A. 2. Spotfeba materialu a energie 5 23
A. 3. | Sluzby 6 287 69
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7
C. Aktivace (-) 8
D. Osobni naklady Soucet D.1. az D.2. 9 80
D. 1 Mzdové naklady 10 60
D. 2. Naklady na sociélni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 20
D. 2.1.| Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 20
D. 2.2.| Ostatni naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni oblasti Soucet E.1. aZ E.3. 14 44 61
E. 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 44 61
E. 1.1.] - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 44 61
E. 1.2.| - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doasné 17
E. 2. | Upravy hodnot zasob 18
E. 3. | Upravy hodnot pohledavek 19
. Ostatni provozni vynosy Soucet IIl.1. az 1II.3. 20 24 297
. 1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 24 297
. 2. Trzby z prodaného materialu 22
1. 3. Jiné provozni vynosy 23
F. Ostatni provozni naklady SoucetF.1.azF.5. | 24 16 182 3
F. 1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 16 169
F. 2 Prodany material 26
F. 3. Dané a poplatky v provozni oblasti 27 13 3
F. 4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28
F. 5. Jiné provozni naklady 29
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) l.+1.-A.-B.-C.-D.-E. +1ll.-F. 30 7 681 -133




Oznadeni TEXT gj:(o Skuteénost v G¢etnim obdobi
bézném minulém
a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily Soucet IV.1.azIV.2. | 31
V. 1. Vynosy z podilt - ovladana nebo ovladajici osoba 32
V.2 Ostatni vynosy z podilli 33
G. Naklady vynalozené na prodané podily 34
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku SoucetV.1.azV.2. | 35
1 Vyr]osy'z'ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo 36
. 2. m‘;gi ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy Soucet VI.1. az VI.2. 39
VI. 1. | Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40
VI. 2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové uroky a podobné naklady Soucet J.1. az J.2. 43 3
J. 1 Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 3
J 2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45
VII. Ostatni finanéni vynosy 46
K. Ostatni finanéni naklady 47
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) IV.-G.+V.-H. + VL. -1.-J. + VIl - K. 48 -3
* Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) *(F.30)+*(F.48) | 49 7 678 -133
L. Dan z pfijmU SoucetL.1.azL.2. | 50
L. 1 Dan z pfijml splatna 51
L. 2 Dan z pfijm0 odlozena (+/-) 52
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) *(F.49)-L. | 53 7 678 -133
M. PFevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikiim (+/-) 54
bl Vysledek hospodareni **(F.53)-M. | 55 7 678 -133
za c¢etni ohdabi (+/-)
* Cisty obrat za u¢etni obdobi L+IL+1L+1IV.+ V. + VI + VI 56 24 297
Sestaveno dne: 24.01.2019 Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky

nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je Gcetni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky Predmét podnikani

Pozn.:




PREHLED O PENEZNiCH TOCICH
(CASH FLOW)

ke dni 30.06.2018

(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

THE REMARKABLES a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani liSi-li se od bydlisté

Leva 602/8
N Praha 4
Rok [ Mésic IC 147 00
2018 27445666
B Stav v bézném Stav v minulém
Oznac. TEXT Ucetnim obdobi Géetnim obdobi
P. Stav penéznich prostfedkll a penéznich ekvivalentt na zacatku ucetniho obdobi 1147 2315
Penézni toky z hlavni vydéle¢né ¢innosti (provozni €innost)
z Ugetni zisk nebo ztrata pred zdanénim 7678 133
' (do ukazatele nejsou zahrnuty pfislu§né Uéty uctové skupiny 59) )

A, Upravy o nepené&zni operace 44 61

Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zUstatkové ceny prodanych stalych aktiv,
A1 a dale umorovani ocefiovaciho rozdilu k nabytému majetku a goodwillu (+/-) 44 61
A.1.2. | Zména stavu opravnych polozek, rezerv

Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+)
A1.3. B .o ; o n o

(vyuctovani do vynost "-", do nakladud "+
A.1.4. | Vynosy z podili na zisku (-)

Vyuctované nakladové aroky (+) s vyjimkou urokd zahrnovanych do ocenéni
A.1.5. . . i - .

dlouhodobého majetku, a vytétované vynosové uroky (-)
A.1.6. | Pripadné upravy o ostatni nepenézni operace
A* Cisty pen&zni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim a zmé&nami pracovniho kapitalu 7722 72
A2. Zmeény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu -11 632 -19

Zména stavu pohledavek z provozni €innosti (+/-), 12237 19
A21. | aktivnich st gasového rozliseni a dohadnych uéta aktivnich - -

Zména stavu kratkodobych zavazkd z provozni ¢innosti (+/-),
A22. e o o s 605

pasivnich uctd ¢asového rozliSeni a dohadnych Uctd pasivnich
A.2.3. | Zména stavu zasob (+/-)
A24 Zmeéna stavu kratkodobého finanéniho majetku

=" | nespadajiciho do penéznich prostfedkd a penéZnich ekvivalentt

Ar* Cisty penézni tok z provozni innosti pfed zdanénim -3910 -91

Vyplacené uroky s vyjimkou uroktd zahrnovanych do ocenéni
A3. dlouhodobého majetku (-)
A4, Prijaté droky (+)
A5 Zaplacena dan z pfijmi a za domérky dané za minula obdobi (-)
A7. PFijaté podily na zisku (+)
ALK Cisty penézni tok z provozni ¢innosti -3910 -91




Stav v bézném

Stav v minulém

Oznat. TEXT ugetnim obdobi G&etnim obdobi
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -333 -1077
B.2. PFijmy z prodeje stalych aktiv 8 128
B.3. Zapujcky a Gvéry spfiznénym osobam
B.*** | Cisty pen&zni tok vztahuijici se k investiéni &innosti 7795 1077
Penézni toky z finan¢nich Cinnosti
Dopady zmén dlouhodobych zavazku, popfipadé takovych kratkodobych zavazka,
C.1. které spadaji do oblasti finanéni &innosti (napf. nékteré provozni Gvéry) na penézni 4619
prostfedky a penéZni ekvivalenty
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a penézni ekvivalenty
ZvySeni penéznich prostfedku a penéznich ekvivalentl z titulu zvySeni zakladniho
C.21. NP SN , ’ e s . e
kapitalu, azia, popfipadé fondl ze zisku véetné slozenych zaloh na toto zvySeni (+)
C.2.2. | Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spolecnikdm (-)
C.2.3. | Dalsi vklady penéznich prostfedk( spole¢nikl a akcionaru (+)
C.2.4. | Uhrada ztraty spoleéniky (+)
c.25. | Prime platby na vrub fondu (-)
Vyplacené podily na zisku v€etné zaplacené srazkové dané vztahuijici se k témto
C.26. | narokam a véetné financniho vyporadani se spole¢niky v.o.s. a komplementafi u k.s. (-)
Cc.»* | Cisty penézni tok vztahuijici se k finanéni &innosti 4619
F. Cisté zvy$eni nebo snizeni penéznich prosttedkd 8 504 -1 168
R. Stav penéznich prostfedk( a penéznich ekvivalentd na konci u¢etniho obdobi 9 651 1147

Sestaveno dne:

24.01.2019

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je u€etni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky Predmét podnikani

Pozn.:




Priloha v ucCetni zavérce
ve zkraceném rozsahu

Korporace THE REMARKABLES a.s.

ke dni 30.06.2018

Obsah pftilohy
Podle § 39 a § 39a vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.:

1. Popis ucetni jednotky

2. Pouzité obecné ucetni zasady, i€etni metody a odchylky od téchto metod

3. Informace k polozkam zdvazkovych vztahii

4. Vyse a povaha jednotlivych polozek vynost a nakladu, které jsou mimofadné svym objemem nebo pivodem

5. Prumérny piepoéteny pocet zaméstnancu v prubéhu uéetniho obdobi

6. Informace o nabyti vlastni akcii nebo vlastnich podila

7. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni i€etni zavérky



Pfiloha v Gcetni zavérce v plném rozsahu
Korporace THE REMARKABLES a.s.

ke dni 30.06.2018

1. Popis tcetni jednotky

Nazev: THE REMARKABLES a.s.

Sidlo: Levd 602/8, PSC 147 00, Praha 4
Pravni forma:

IC: 27445666

Pfedmét podnikani:
Den vzniku ucetni jednotky:

Zdanovaci obdobi: od 1.1.2018 do 30.06.2018
Rozvahovy den: 30.06.2018
Okamiik sestaveni ucetni zavérky: 24.1.2019

2. Pouzité obecné ucetni zasady, tUcetni metody a odchylky od téchto metod

2.1. Pouzité obecné ucetni zasady
Ceské Gcetni standardy.

2.2. Pouiité ucetni metody
Ceské Gcetni standardy.

2.3. Informace o odchylkach od metod podle § 7 odst. 5 zakona o tcetnictvi s uvedenim jejich

vlivu na majetek a zavazky, na financni situaci a vysledek hospodareni tcetni jednotky
Nejsou.

2.4. Zpusob ocenovani majetku a zavazk
Pofizovaci cenou vcetné vedlejsich pofizovacich naklada.

2.5. Zpusob stanoveni uprav hodnot majetku (odpisy a opravné polozky)
Bylo vyuzito rovnomérnych i zrychlenych odpisg.

2.6. Zpusob prepoctu tdajh v cizich ménach na ¢eskou ménu
Kurzem CNB k rozvahovém dni.

2.7. Stanoveni realné hodnoty majetku a zavazk
Neni.

2.8. Pouzity ocefiovaci model a technika pfi ocenéni redlnou hodnotou
Neni.

3. Informace k polozkam zavazkovych vztahi

3.1. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti delsi
nezs let

Nejsou.

3.2. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které jsou kryty vécnymi zarukami

Nejsou.



Pfiloha v Gcetni zavérce v plném rozsahu
Korporace THE REMARKABLES a.s.

ke dni 30.06.2018

3.3. Zalohy, zavdavky, zapujcky a uvéry poskytnuté ¢lentim fidicich, kontrolnich a pfipadné
spravnich organi
Nejsou.

3.4. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), podminéné zavazkové vztahy a poskytnuté vécné
zaruky, které nejsou vykazany v rozvaze
Nejsou.

3.5. Penzijni zavazky a zavazky vici uéetnim jednotkam v konsolidacnim celku a pfidruzenym
ucetnim jednotkam
Nejsou.

4. Vyse a povaha jednotlivych poloZek vynosi a nakladd, které jsou mimofadné svym objemem
nebo ptivodem
Nejsou.

5. Pramérny pfepocteny pocet zaméstnancti v priubéhu tGcetniho obdobi
Primérna pocet zaméstnancu 1.

6. Informace o nabyti vlastni akcii nebo vlastnich podild
Nejsou.

7. Vyznamné uddlosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni ucetni zavérky
Nejsou.

Sestaveno dne: 24.1.2019

Sestavil: Monika Viskupova



