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SMV REZIDENCNi PROJEKTY, s.r.o.

ZAKLADNI PROSPEKT PRO DLUHOPISOVY PROGRAM

v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist 1.000.000.000 K¢

Tento dokument predstavuje zdkladni prospekt (tento dokument jednotlivé déle jen ,Zakladni prospekt” a
spolecné s Koneénymi podminkami déle téZ jen ,Prospekt”) pro dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového
programu, ktery byl zfizen v roce 2020 spole¢nosti SMV REZIDENCNi PROJEKTY, s.r.o0., ICO 087 42 332, LEI:
315700JOVKQUXDO04PB89, se sidlem Vinohradska 938/37, Vinohrady, 120 00 Praha 2, Ceska republika, zapsa-
nou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 324405 (dale také jen , Emi-
tent” ¢ ,SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.0.“ a dluhopisovy program dale jen ,Dluhopisovy program“ nebo
»Program”). Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy jednotlivé emise dluhopist (déle jen ,,Emise dluhopisG“ nebo , Emise” nebo , Dluhopisy”).
Celkova jmenovitad hodnota vsech vydanych a nesplacenych Dluhopist vydanych v ramci tohoto Dluhopisového
programu neprekrodi k Zddnému okamZiku ¢astku 1.000.000.000 K¢ (jedna miliarda korun ceskych), nebo jeji
ekvivalent v méné EUR. Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé
Emise v rdmci Programu, ¢ini 10 (deset) let.

Pro kazdou Emisi uréenou k verejné nabidce pfipravi Emitent zvlastni dokument (déle jen ,Kone¢né podmin-
ky“) ve smyslu ¢l. 8 odst. 3, 4 a 5 NARIZENI EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2017/1129 ze dne 14.
Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce nebo pfijeti cennych papir k obchodo-
vani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,Nafizeni 2017/1129"), ktery bude obsa-
hovat doplnék Dluhopisového programu, tj. doplnék spole¢nych emisnich podminek Dluhopisového programu
pro takovou Emisi ve smyslu § 11 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen
,Doplnék dluhopisového programu®), jakoZ i dalsi informace o Emitentovi a o Dluhopisech, které jsou nebo
budou vyzadovany obecné zavaznymi pravnimi predpisy, Ci jinymi zavaznymi predpisy vztahujicimi se k dané
Emisi (dale jen ,,Doplnujici informace”), tak, aby dokument tvotil koneéné podminky nabidky ve smyslu Nafize-
ni 2017/1129. V Doplriku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovita hodnota a pocet Dluhopist
tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopist a zplsob jejich vydani, vynos Dluhopisti dané Emise a jejich
emisni kurz, data vyplaty vynosu z DluhopisG a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, ptip. jiné hodnoty,
jakoz i dalsi specifické podminky Dluhopisd dané Emise.

Konecéné podminky spolu s timto Zakladnim prospektem tvofi Prospekt pfislusné Emise. V pfipadé, Ze Emitent
rozhodne o vefejné nabidce Dluhopisli az po jejim vydani, rozsifi Emitent emisni podminky pfislusné Emise
uverejnéné nejpozdéji k datu emise o Doplfiujici informace poté, co rozhodne o takové formé umistovani Dlu-
hopist. Koneéné podminky budou ve smyslu ¢lanku 8 odst. 5 Nafizeni 2017/1129 uvefejnény v souladu s pod-
minkami stanovenymi v ¢lanku 21 Nafizeni 2017/1129 a podany Emitentem k ulozeni Ceské narodni bance
(dale také jen ,,ENB“) co nejdfive od okamziku vefejné nabidky Dluhopist a pokud mozno pred zapoéetim ve-
fejné nabidky Dluhopis.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatna nepresnost tykajici se informaci uvede-
nych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevily nebo byly zjistény
od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonceni doby trvani nabidky, se bez zbyte¢ného odkladu
uvedou v dodatku Zakladniho prospektu. Emitent uvadi, Ze dodatek k Zakladnimu prospektu vyhotovi rovnéz
v pfipadé, Ze dojde k jakymkoliv vyznamnym zméndm nebo vyvoji v souvislosti s pandemii viru SARS-CoV-2,
které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopisti nebo Emitenta a které se objevily nebo byly zjistény od okamzZiku,
kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonéeni doby trvani nabidky. KaZdy takovy dodatek bude schvélen CNB
a uverejnén v souladu s pravnimi predpisy.
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Emitent nepozada o prijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirQ ¢i mnoho-
stranném obchodnim systému, at uz v Ceské republice tak v zahrani¢i, ¢ na trhu tfeti zemé & na trhu pro rist
malych a stfednich podnikd.

Platby z Dluhopist vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu budou ve vsech pfipadech provadény v
souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy platnymi v dobé provedeni piisluiné platby v Ceské republice.
Tam, kde to budou vy?adovat pravni predpisy Ceské republiky Gcinné v dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo
vyplaty Urokového vynosu, budou z plateb vlastnikim Dluhopist srazeny prislusné dané a poplatky. Emitent
nebude povinen k dalsim platbdm vlastnikiim DluhopisG nahradou za takovéto srazky dani nebo poplatkd.
Emitent je za urcitych podminek platcem dané srazené z vynosud z Dluhopist (bliZze viz podkap. Zdanéni a devi-
zova regulace).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 18.12.2020.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim €NB &.j. 2020/150106/570 ke sp. zn. S-Sp-2020/00091/CNB/572 ze
dne 18.12.2020, které nabylo pravni moci dne 22.12.2020. Informace v ném uvedené jsou aktualni pouze k
tomuto dni, nebude-li tento Zakladni prospekt aktualizovan formou dodatku k Zakladnimu prospektu — v tako-
vém pripadé budou udaje v Zakladnim prospektu aktualni ke dni, jenz bude uveden v dodatku k Zakladnimu
prospektu.

Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu Dluhopisti CNB pouze osvédéuje, ze schvéleny Zakladni pro-
spekt spliiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované Nafizeni 2017/1129 a dal-
Simi prislusnymi pravnimi predpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby
investor informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt predmétem verejné nabidky. Investor
by mél vidy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu Zakladniho prospektu.

CNB pfi schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodéiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a
schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a
jmenovitou hodnotu Dluhopist.

Pro ucely vefejné nabidky Dluhopist je tento Zakladni prospekt platny po dobu 12 (dvanacti) mésicti ode dne
pravni moci rozhodnuti €NB o schvaleni Zakladni prospektu. Tento Zakladni prospekt tak pozbyde platnosti
dne 22.12.2021. Povinnost doplnit tento Zakladni prospekt v pfipadé vyznamnych novych skutecnosti, pod-
statnych chyb nebo podstatnych nepfresnosti se neuplatni, jestlize tento Zakladni prospekt pozbyl platnosti.

Tento Zdkladni prospekt neni verejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopisi. Zdjemci o koupi Dlu-
hopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany, musi svad investicni
rozhodnuti ucinit na zdkladé informaci uvedenych nejen v tomto Zdkladnim prospektu, ale i na zdkladé dodatkd
Zdkladniho prospektu a Konecnych podminek prislusné Emise.

Rozsifovdni tohoto Zdkladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi jsou v
nékterych zemich omezeny prdvnimi predpisy.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je Zdkladnim prospektem nabidkového programu ve smyslu ¢ldnku 2 pism. s) Nafizeni
2017/1129. Tento Zdkladni prospekt téZ obsahuje znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro
jednotlivé Emise dluhopisti vyddvané v ramci Dluhopisového programu (viz kap. Spolecné emisni podminky).

Rozsifovdni tohoto Zdkladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi jsou v
nékterych zemich omezeny zdkonem a obdobné nemusi byt umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské re-
publiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovdny v souladu se zdkonem o cennych papirech Spojenych
statu americkych z roku 1933 (ddle jen ,Zdkon o cennych papirech USA”) a nesméji byt nabizeny, proddvdny
nebo preddvdny na uzemi Spojenych statt americkych nebo osobdm, které jsou rezidenty Spojenych stdti ame-
rickych (tak, jak jsou tyto pojmy definovdany v Narizeni S vydaném k provedeni Zdkona o cennych papirech USA),
jinak neZ na zdkladé vyjimky z registracni povinnosti podle Zdkona o cennych papirech USA nebo v radmci ob-
chodu, ktery nepodléhd registracni povinnosti podle Zdkona o cennych papirech USA. Emitent ddle upozorriuje,
Ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani proddvdny ve Spojeném krdlovstvi Velké Britdnie a Severniho Irska (ddle
jen ,,Velka Britdnie“) prostrednictvim rozsifovdni jakéhokoli materidlu ¢i ozndmeni, s vyjimkou nabidky prodeje
osobdm opravnénym k obchodovdni s cennymi papiry ve Velké Britdnii na vlastni nebo na cizi ucet, nebo za
okolnosti, které neznamenaji verejnou nabidku cennych papir(i ve smyslu zdkona o spolecnostech z roku 1985 v
platném znéni. Veskera pravni jedndni tykajici se dluhopist provadéné ve Velké Britdnii, z Velké Britdnie nebo
jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britdnii pak rovnéZz musi byt provddény v souladu se zakonem o financnich sluz-
bdch a trzich z roku 2000 (FSMA 2000) v platném znéni, nafizenim o propagaci financnich sluZzeb FSMA 2000 z
roku 2005 (FinancialPromotion Order) v platném znéni a narizenimi o Prospektu z roku 2005 (The Prospectus
Regulations 2005) v platném znéni.

Osoby, do jejichZ drZeni se tento Zdkladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrZovdni omezeni, kterd se v
jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nadkupu nebo prodeji Dluhopist nebo drZby a rozsifovani jakychkoli ma-
teridl( vztahujicich se k Dluhopistim.

Zdjemci o koupi Dluhopis(i jednotlivych Emisi, které mohou byt v rdmci tohoto nabidkového programu vyddny,
musi svd investicni rozhodnuti ucinit na zékladé informaci uvedenych v tomto Zdkladnim prospektu, pfipadném
dodatku Zdkladniho prospektu a v prislusnych Konecnych podminkdch. V pripadé rozporu mezi informacemi
uvddénymi v tomto Zdkladnim prospektu a jeho dodatcich plati vZzdy naposledy uverejnény udaj. Jakékoli roz-
hodnuti o upsdni nabizenych Dluhopisi musi byt zaloZeno vyhradné na informacich obsaZenych v téchto doku-
mentech jako celku a na podminkdch nabidky, véetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dlu-
hopist kazdym z potencidlnich nabyvateld.

Emitent neschvdlil jakékoli jiné prohldseni nebo informace o Emitentovi, nabidkovém, resp. Dluhopisovém pro-
gramu nebo Dluhopisech, neZ jakad jsou obsaZena v tomto Zdkladnim prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych
Konecénych podminkdch. Na Zddnd takovd jina prohldseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohld-
seni nebo informace schvdlené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Zdklad-
nim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zdkladniho prospektu. Preddni Zakladniho prospektu kdykoli
po datu jeho vyhotoveni neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou sprdavné ke kterémukoli okamziku po
datu vyhotoveni tohoto Zdkladniho prospektu. Tyto informace mohou byt navic ddle ménény ¢&i doplriovdany
prostiednictvim jednotlivych dodatki Zakladniho prospektu a upresniovany Ci doplfiovdny prostrednictvim jed-
notlivych Konecnych podminek.

Informace obsaZené v podkapitole Zdanéni a devizovad regulace a kapitole Vymdhdni soukromoprdvnich zdvaz-
kG vici Emitentovi jsou uvedeny pouze jako vseobecné a nikoli vycerpdvajici informace vychdzejici ze stavu k
datu tohoto Zdkladniho prospektu a byly ziskdny z verejné pristupnych zdrojd, které nebyly zpracovdny nebo
nezadvisle ovéreny Emitentem. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisti by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu
faktort uvddénych v téchto kapitoldch a na své vlastni prdvni, dariové a jiné odborné poradce. Pripadnym za-
hrani¢nim nabyvatelim Dluhopist se doporucuje konzultovat se svymi prdavnimi a jinymi poradci ustanoveni
pfislusnych prdvnich predpist, zejména devizovych a dariovych predpisii Ceské republiky, zemi, jejichZ jsou rezi-
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denty, a jinych pripadné relevantnich stati a ddle vsechny relevantni mezindrodni dohody a jejich dopad na
konkrétni investicni rozhodnuti.

Vlastnici Dluhopist vyddvanych v ramci Dluhopisového programu, vcetné vsech pripadnych zahranicnich inves-
tord, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zdkonech a ostatnich prdvnich predpisech upravujicich
drZeni Dluhopist, a rovnéZ prodej Dluhopist do zahranici nebo ndkup Dluhopist ze zahranici, jakoZto i jakékoliv
jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zdkony a prdvni predpisy dodrZovali.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu podnikatel-
ské Cinnosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohldseni, ¢i zdvazny slib Emitenta tykajici se bu-
doucich uddlosti nebo vysledki, nebot tyto budouci uddlosti a vysledky zavisi zcela nebo z¢dsti na okolnostech a
uddlostech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Potencidlni investori by méli provést vlastni analyzu jakychkoli
vyvojovych trendl nebo vyhled( uvedenych v tomto Zdakladnim prospektu, pripadné provést dalsi samostatnd
Setfeni a svd investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych analyz a setieni.

Emitent bude v souladu s obecné zavaznymi prdvnimi pfedpisy uverejriovat auditované vyrocni zprdvy o vysled-
cich svého hospodareni a o své financni situaci a své financni vykazy a plnit ostatni informacni povinnosti, a to
vSe v rozsahu, ve kterém mu tak uklddaji pravni predpisy Ci ke kterému se zavdzal v tomto Zdkladnim prospek-
tu.

Tento Zdkladni prospekt, jeho pfipadné dodatky, resp. Konecné podminky, vyrocni a jiné zpravy Emitenta uve-
fejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zdkladniho prospektu, jakoZ i vSechny dokumenty uvedené v tomto Zdklad-
nim prospektu formou odkazu, budou k dispozici na pozdaddni v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. k
nahlédnuti v sidle Emitenta a rovnéz v elektronické podobé na webovych strankdch www.smvinvest.cz v sekci
,Pro investory”. Po dobu, kdy zlstane jakdkoli ¢dst Dluhopisti nesplacena, bude na poZddadni v béZné pracovni
dobé od 9.00 do 16.00 hod. k nahlédnuti v sidle Emitenta a rovnéZ v elektronické podobé na webovych strdn-
kdch www.smvinvest.cz v sekci ,,Pro investory” k dispozici téZ stejnopis pripadné Smlouvy s administratorem.

Jestlize tento Zdkladni prospekt obsahuje hypertextové odkazy na webové strdnky, informace na webovych
strdnkdch nejsou soucdsti tohoto Zdkladniho prospektu a nebyly zkontrolovdny ani schvdleny CNB jako prislus-
nym orgdnem ke schvdleni tohoto Zdkladniho prospektu, ledaZe jde o hypertextové odkazy na informace zacle-
néné formou odkazu (Kapitola 10 Zakladniho prospektu).

Pokud neni ddle uvedeno jinak: véechny finanéni udaje Emitenta vychdzeji z ¢eskych ucetnich standardd (CUS)
pro podnikatele. Nékteré hodnoty uvedené v tomto Zdkladnim prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodno-
ty uvddeéné pro tutéZ informacni poloZku se proto mohou v riznych tabulkdch mirné lisit a hodnoty uvddéné
jako soucty v nékterych tabulkdch nemusi byt aritmetickym sou¢tem hodnot, které témto souctum predchdzeji.

Bude-li tento Zdkladni prospekt preloZen do jiného jazyka, je v pripadé vykladového rozporu mezi znénim Za-
kladniho prospektu v ¢eském jazyce a znénim Zdkladniho prospektu preloZzeného do jiného jazyka rozhodujici
znéni Zakladniho prospektu v Ceském jazyce.

Dluhopisy mohou byt vdzdny na index ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/1011 ze
dne 8. ¢ervna 2016 o indexech, které jsou pouZivdny jako referencni hodnoty ve financnich ndstrojich a financ-
nich smlouvdch nebo k méreni vykonnosti investicnich fond( (ddle jen ,Narizeni o indexech”). V takovém pri-
padé budou Konecné podminky ve svém tvodu obsahovat podstatné informace o tom, zda je index poskytovdn
administrdtorem uvedenym v registru administrdtort a referencnich hodnot vedeném Evropskym orgdnem pro
cenné papiry a trhy (ESMA) podle ¢lanku 36 Narizeni o indexech.
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1. OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Nasledujici obecny popis nabidkového programu nema za cil byti Uplny a musi byt posuzovan ve spojeni
s dalSimi ¢astmi tohoto Zakladniho prospektu a pfipadnymi dodatky k Zakladnimu prospektu, a ve vztahu
k pfislusné Emisi dluhopistli, vydané v ramci Dluhopisového programu schvaleného jedinym spole¢nikem Emi-
tenta v plsobnosti valné hromady Emitenta a statutdrnim organem Emitenta dne 15.12.2020, déle rovnéz ve
spojeni s prislusnymi Konec¢nymi podminkami k ni se vztahujicimi, resp. pfislusSnym Doplfikem dluhopisového
programu k ni se vztahujicimu.

V této kapitole ,,OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU" maji v ni pouZité pojmy a vyrazy definované ten
vyznam, ktery je jim pfisouzen (kdekoliv) v tomto Zakladnim prospektu.

Emitent: SMV REZIDENCNi PROJEKTY, s.r.o.

Emitent je obchodni spole¢nosti zaloZenou podle prava Ceské republiky s
hlavni ¢innosti v podobé financovani a akvizice developerskych nemovitost-
nich projektl, rekonstrukce nemovitosti a investovani do nemovitostnich
projektld obecné, a to zejména prostrednictvim drzby obchodnich podili v
Nemovitostnich spolec¢nostech, investovani do Nemovitostnich spole¢nosti,
respektive realizace akvizic podill v téchto Nemovitostnich spolecnostech,
jakozZ i poskytovani zapujcek ¢i tvérl ve prospéch jeho Dcefinych spoleénosti
a Koncernovych spolecnosti za Ucelem dalsiho rozvoje jejich podnikani (vse
spoleéné dale jen , Klicova ¢innost Emitenta“).

Popis nabidkového programu: Dluhopisovy program

Castka a doba trvani

nabidkového programu: Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopist vyda-
nych vramci Dluhopisového programu neptekro¢i kzadnému okamziku
Castku 1.000.000.000 K¢ (jedna miliarda korun ceskych), nebo jeji ekvivalent
v méné EUR. Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které muze Emi-
tent vydavat jednotlivé Emise v ramci Programu, Cini 10 (deset) let.

Pouziti Vynosi: Dluhopisy budou vydavéany za Ugelem vyuziti prostiedk( z Dluhopisd.

Rizikové faktory: Investice do Dluhopisti vydanych v ramci Programu predstavuje urdita rizika.
Hlavni rizikové faktory, jez mohou ovlivnit schopnost Emitenta plnit jeho za-
vazky v ramci Dluhopisového programu a jednotlivych Emisi dluhopist vyda-
nych v jeho ramci, jsou uvedeny v kapitole 2 tohoto Zakladniho prospektu,
oznacené jako ,Rizikové faktory”.

Konec¢né podminky: Emise dluhopisi budou vramci Programu vydavany na zakladé Doplriku
dluhopisového programu a budou-li Dluhopisy umistovany formou vefejné
nabidky, ptislusnych Konecnych podminek k nim se vztahujicich. Na kazdou
takovou Emisi dluhopist se pak budou aplikovat podminky Doplriku dluhopi-
sového programu a budou-li Dluhopisy umistovany formou vefejné nabidky,
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Upisovani Dluhopisti:

P¥ijeti k obchodovani a

zpasob obchodovani:

Vydani v transich:

Druh a tfida cennych papiru:

Forma Dluhopist:

Podoba Dluhopist:

Ména Dluhopisti:

Status Dluhopisi:

Zajisténi Dluhopisu:

Prevoditelnost Dluhopist:

ZAKLADN{ PROSPEKT

k pfislusné Emisi dluhopist se vztahujicich Kone¢nych podminek.

Investofi budou moci Dluhopisy upsat, potazmo koupit na zdkladé smluvni-
ho ujednani mezi Emitentem nebo Manazerem nebo Administratorem a pfi-
sluSnymi investory. Investofi budou oslovovani Emitentem nebo Manaze-
rem nebo Administratorem nebo pfipadné Emitentem zvolenym finanénim
zprostredkovatelem, a to zpravidla telefonicky, poStou nebo za pouziti pro-
stfedk( komunikace na dalku, a budou zpravidla pozvani k osobni schizce,
kde budou investoriim predstaveny podminky investice do Dluhopis( ¢i bu-
dou investofi vyzvani ke koupi Dluhopisti. Obchod s investorem bude vypo-
radan dle smluvnich ujedndni mezi investorem a Emitentem nebo Manaze-
rem nebo Administratorem.

Emitent nepozaddd o prijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném di
jiném trhu cennych papir ¢ mnohostranném obchodnim systému, at uz v
Ceské republice tak v zahrani¢i, ¢ na trhu tieti zemé ¢ na trhu pro rist ma-
lych a stfednich podnika.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici pfislusnou
Emisi dluhopisli, mUZe zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Emisni [h(ty,
a toi postupné (v transich).

Bézny dluhopis, se kterym nejsou spojena zadna zvlastni prava, ve smyslu § 2
odst. 1 Zakona o dluhopisech, vydavany obchodni korporaci.

Dluhopisy mohou byt vydany na dorucitele, na jméno ¢i na fad. Listinné
Dluhopisy vSak budou vidy cennymi papiry na fad.

Dluhopisy vydavané vramci Dluhopisového programu mohou byt vydany
jako zaknihované cenné papiry, u nichz centralni evidenci o Dluhopisech ve-
de Centralni depozitdf, nebo listinné cenné papiry, kde evidenci listinnych
dluhopisli povede Emitent.

Dluhopisy budou denominovany v korunach ¢eskych nebo v méné euro.

Dluhopisy budou vydavany jako nepodfizené.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopis(i nebudou nijak zajistény.

Prevoditelnost Dluhopis nebude omezena.
7
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Néktera prava spojend s Dluhopisy

a jejich omezeni:

Predkupni ¢i vyménna prava:

Jmenovita hodnota

Dluhopist:

Splaceni jmenovité hodnoty

Dluhopist:

Splatnost Dluhopisti:

Predcasné splaceni Dluhopisu:

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisti budou upravovat emisni
podminky Dluhopist.

S Dluhopisy bude spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke
dni jejich splatnosti a pravo na vynos z Dluhopisu.

S Dluhopisy bude dale spojeno pravo zadat v Pripadech neplnéni zavazk(
predcasné splaceni Dluhopist.

S Dluhopisy bude téZ spojeno pravo Ucastnit se a hlasovat na Schizi v pfipa-
dech, kdy je takova Schlze svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech,
resp. Emisnimi podminkami Dluhopisu.

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového programu
a veskeré Emitentovy platebni zavazky vici Vlastnikim Dluhopis( vyplyvajici
z Dluhopisl, zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfi-
zené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rov-
nocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespor rovnocenné vi-
¢i vSem dalSim soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhlim
Emitenta, s vyjimkou téch dluh(l Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich predpisa.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni nebo vyménna préva.

Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté a v celkové predpo-
kldadané jmenovité hodnoté Emise uvedenych v pfislusnych Konecnych
podminkach, resp. v pfislusném Doplriiku dluhopisového programu.

Jednorazové

Zadné z Dluhopisti nebudou vydany se splatnosti krat$i 1 (jednoho) roku.
Splatnost Dluhopisti bude v souladu sveskerymi pfislusnymi pravnimi
a/nebo regulatornimi pozadavky a/nebo pozadavky CNB, budou-li takové.

Bude-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno datum
nebo data predcasného splaceni Dluhopis( z rozhodnuti Emitenta, pak Emi-
tent md pravo dle své Uvahy predcéasné splatit vSechny dosud nesplacené
Dluhopisy dané Emise ke kterémukoli takovému datu, avSak za pfedpokladu,
Ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikim Dluhopist v souladu s¢l. 4.13
Emisnich podminek nejdrive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyricet pét)
dni pfed Dnem predcasné splatnosti (nebo v takovych kratsich Ihdtach uve-
denych v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu). V takovém pfipadé
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Odkoupeni Dluhopist:

Urok:

Hodnoceni:

Zakonnost koupé Dluhopisti:

Rozhodné pravo:

ZAKLADN{ PROSPEKT

budou vSechny nesplacené Dluhopisy dané Emise Emitentem splaceny ve
jmenovité hodnoté spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem (po-
kud je to relevantni). Vlastnik Dluhopisli neni opravnén pozadat o pfedcasné
splaceni Dluhopist pfrede Dnem konecné splatnosti Dluhopisi dané Emise, a
to s vyjimkou predcasného splaceni Dluhopist v souladu s ustanovenimi cl.
4.9 2 4.12.4.1 Emisnich podminek.

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za
jakoukoli cenu, avsak ne dfive, nez budou splnény podminky stanovené
pravnimi predpisy (jsou-li takové). Vlastnik Dluhopisli nema pravo na pred-
¢asné odkoupeni Dluhopis Emitentem.

Dluhopisy budou uroceny. Doplnék Dluhopisového programu stanovi, zda
Dluhopisy budou uroceny pevnou urokovou sazbou, nebo variabilni Groko-
vou sazbou. Doplnék Dluhopisového programu soucasné stanovi, zda bude
pevna urokova sazba stanovena ve stejné vysi pro vSechna Vynosova obdo-
bi, nebo bude stanovena v rGznych vysich pro jednotliva Vynosova obdobi, a
zda bude marze u variabilni Urokové sazby stanovena ve stejné vysi pro
vsechna Vynosova obdobi, nebo bude stanovena v rlznych vysich pro jed-
notliva Vynosova obdobi.

Emitent ke dni vydani tohoto Zakladniho prospektu nema rating. Dluhopisy
budou vydavany s ratingem ¢&i bez ratingu. Emitent upozoriuje, Ze ani pfi-
padny rating udéleny Emitentovi nebo Dluhopisim nemusi odrazZet potenci-
alni dopad vsech rizik souvisejicich s Emitentem na Dluhopisy. Udéleni ratin-
gu neni v zadném ohledu doporucenim ke koupi, prodeji nebo vlastnéni
Dluhopist a mazZe byt ptislusnou ratingovou agenturou kdykoliv pozastave-
no, snizeno ¢i odvolano. Ratingové hodnoceni je zaloZzeno na posouzeni fi-
nanéni situace Emitenta a je ndzorem ratingové agentury. Ratingové hodno-
ceni se mUZe zménit, mlZe byt revidovano ¢i Uplné zruseno, zména v ratin-
govém hodnoceni se mlze negativné/pozitivné projevit v hodnoté Dluhopi-
su.

Potencialni nabyvatelé Dluhopist by si méli byt védomi, Ze nabyti Dluhopist
mUZe byt v nékterych statech predmétem zdkonnych omezeni ohledné pfi-
pustnosti jejich nabyti. Emitent nema ani neprebira odpovédnost za zdkon-
nost nabyti Dluhopisi potencidlnim nabyvatelem Dluhopisl, at jiz podle
pravnich predpisu statu jeho zaloZeni, nebo pravnich predpisa statu, kde po-
tencidlni nabyvatel plsobi (pokud se lisi). Potencialni nabyvatel Dluhopisl se
nemuzZe spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné
zakonnosti nabyti Dluhopist.

Pravo Ceské republiky.

Dluhopisy jsou vytvoreny podle prava Ceské republiky
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2. RIZIKOVE FAKTORY

Investice do Dluhopist je spojena sfadou rizik, kterd mohou vést ke ztraté hodnoty celé investice nebo jeji
Casti. Za ucelem posouzeni rizika spojeného s investici do DluhopisG uvadi nize Emitent podstatné rizikové fak-
tory tykajici se schopnosti Emitenta vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopisu a rizikové faktory podstatné pro
posouzeni trzniho rizika spojeného s Dluhopisy, které jsou Emitentovi znamé ke dni vyhotoveni tohoto Zaklad-
niho prospektu. Emitent upozornuje, Ze na investici do Dluhopisti mohou mit vliv dalsi rizikové faktory, které
nejsou ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitentovi znamé, ¢i které Emitent ke dni vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu nepovazuje za podstatné.

Rizikové faktory jsou zafazeny do omezeného poctu kategorii v zavislosti na své povaze a jsou sefazeny
v kazdé kategorii od nejvyznamnéjSich po nejméné vyznamné. Jako prvni jsou tak v kazdé kategorii uvedeny
rizikové faktory, které jsou povazovany za nejvyznamnéjsi podle posouzeni Emitenta na zakladé pravdépo-
dobnosti jejich naplnéni a ocekavaného rozsahu jejich negativnich dusledk.

Investice do Dluhopisl by méla byt zaloZena na posouzeni niZze uvedenych rizikovych faktorl spolecné s dalSimi
informacemi uvedenymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich. Kazdy investor zvazujici investici do
Dluhopist by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky jako celkem. Informa-
ce, které Emitent v této kapitole predklada potenciadlnim investorlim k posouzeni, jakoZ i veskeré dalsi informa-
ce uvedené v tomto Zakladnim prospektu a jeho pfipadnych dodatcich by mély byt pfed rozhodnutim o inves-
tovani do Dluhopist kazdym potencidlnim investorem peclivé vyhodnoceny s ohledem na jeho financni situaci a
investicni cile.

NiZe uvedeny popis rizikovych faktorl nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu a v Zadném pripadé neni jakym-
koliv investiénim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti o investici do Dluhopist by mélo byt zaloZzeno na vlastni
analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisl provedené potencialnim investorem Dluhopisu.

V této kapitole ,RIZIKOVE FAKTORY“ maji v ni pouzité pojmy a vyrazy definované ten vyznam, ktery je jim pfi-
souzen (kdekoliv) v tomto Zakladnim prospektu.

2.1. Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a spojené s podnikanim Emitenta

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na podnikani
Emitenta, jeho hospodarské vysledky a jeho schopnost vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopist:

2.1.1  Rizika souvisejici s pFislusnosti Emitenta ke Skupiné
2.1.1.1 Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spolecnosti ve Skupiné

Emitent je nové zaloZenou spolecnosti, ktera dosud nevyvijela Zddnou podnikatelskou aktivitu, a byla zaloZzena
k realizaci a s hlavni Cinnosti v podobé Klicové Cinnosti Emitenta, tj. financovani a akvizice developerskych ne-
movitostnich projektl, rekonstrukce nemovitosti a investovani do nemovitostnich projektld obecné, a to
zejména prostifednictvim drzby obchodnich podil v Nemovitostnich spolecnostech, investovani do Nemovi-
tostnich spolecnosti, respektive realizace akvizic podill v téchto Nemovitostnich spolecnostech, jakoZ i posky-
tovani zapUjcek ¢i uvérl ve prospéch Dcefinych spolecnosti a Koncernovych spolecnosti za uc¢elem dalsiho roz-
voje jejich podnikani.

Emitent je soucasti Skupiny a je nepfimo vystaven i rizikdm podnikani spolecnosti ze Skupiny, jelikoZ schopnost
Emitenta dostat svym dluhlm, véetné dluhid z Dluhopist vici Vlastnikdm Dluhopisd, je v pfipadech, kdy Emi-
tent poskytne formou poskytnuti zapajcky a/nebo Gvéru spole¢nostem ze Skupiny, resp. Dcefinym ¢i Koncerno-
vym spole¢nostem, finanéni prostfedky, byt tfebas nefinancovanych Dluhopisy z Dluhopisového programu,
ovlivnéna i schopnosti pfislusnych spoleénosti dostat svym dluhlim, resp. dosdhnout navratnosti investice vici
Emitentovi.
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Cilem Emitenta je pfitom predevsim nabyvat Nemovitostni spolecnosti, po jejichz akvizici Emitent hodlad na-
sledné poskytovat témto Nemovitostnim spolecnostem kapitdl potfebny pro realizaci jejich developerskych
nemovitostnich zamérd formou pravé formou poskytnutych Gvéri ¢i zapUljcek ze strany Emitenta.

Developerska ¢innost Emitenta mizZe spocivat v komplexni developerské realizaci projekt( ¢i v ¢astecné deve-
loperské realizaci, ktera bude koncit fazi ziskaného platného tzemniho rozhodnuti ¢i stavebniho povoleni deve-
loperského projektu. V takovém pripadé by se Emitentem financované a vlastnéné Nemovitostni spolecnosti
vénovaly pouze Cinnosti ndkupu pozemk( a budov, vytvoreni projektové dokumentace a Cinnosti vedouci k
ziskani tzemniho rozhodnuti, pfipadné stavebniho povoleni. Po ziskani Uzemniho rozhodnuti, pfipadné staveb-
niho povoleni, by Emitent takovou Nemovitostni spolecnost v takovém pripadé odprodal jiné spolecnosti, ktera
by developersky zamér dokoncila. V pripadé komplexni realizace developerskych projektl by Emitentem finan-
cované a vlastnéné Nemovitostni spole¢nosti vyvijely i ¢innost spocivaji v samotné vystavbé developerskych
projektl a jejich prodeji koncovym zékaznikiim nové vystavénych jednotek. Casteéna ¢&i Gplna realizace develo-
perského projektu se od sebe lisi predevsim tim, jak vyznamné financni prostifedky musi developerska spolec-
nost na projekt vynalozit, protoZe samotné primé stavebni naklady dosahuji obvykle 50-75 % celkovych reali-
zacnich nakladl developerského projektu. Kromé toho proces vystavby a nasledného prodeje prodluzuje dobu
navratnosti investice do developerského projektu fadové o minimalné 2-3 roky. MUZe to vsak byt i déle, pokud
je stavba a prodej projektu rozdélena do etap.

2.1.2  Rizika souvisejici s obchodni a provozni ¢innosti Emitenta
2.1.2.1 Rizika spojena s nemovitostmi
2.1.2.1.1 Riziko vyvoje ceny nemovitosti

Jedna se o trini riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje nemovitostniho trhu na ceny a hodnoty projektl v majetku
Emitenta.

Emitenta nejvice ovliviiuje vyvoj ceny rezidenénich novostaveb v Ceské republice, kde Emitent plsobi, resp.
hodla pUsobit. Zvlasté pak se jedna o rezidencni novostavby v okoli Prahy, kde realizuje, resp. hodla realizovat
Emitent nejvétsi mnozstvi i financni objem svych developerskych projekta.

Jakkoliv v soucasné dobé vzhledem k velmi nizkému objemu vystavby v poslednich 5 (péti) letech neexistuje
prehnané vysoké riziko prudkého poklesu cen rezidenénich nemovitosti v Ceské republice, protoze cena kazdé-
ho aktiva je dana stfetem nabidky a poptavky, presto by se sniZeni jejich ceny v dlsledku zmén v nabidce a
poptavce negativné projevilo v poklesu trzni hodnoty aktiv Emitenta a zvyseni jeho zadluZeni viéi hodnoté jeho
aktiv. Zaroven by to vedlo k poklesu prodejni ceny, kterou by Emitent obdrzel za prodej takového majetku.

Emitent v dobé, kdy se rozhoduje o realizaci svych developerskych projekt(, tak ¢ini na zakladé cenového pra-
zkumu, ktery je provadén v dobé pred zahajenim vystavby. V obdobi, kdy dojde k zahajeni stavby nemovitost-
niho developerského projektu, zapocne obdobi vynakladani nejvétsich financnich nakladl na realizaci develo-
perského projektu. Zaroven ve stejné dobé dochazi k zahajeni nabizeni nemovitosti, které Emitent stavi, poten-
cidlnim zakaznikdm. NeZ dojde k dokonceni developerskych projektd a jejich kolaudaci, tak se mGze dramaticky
zménit poptavka po nemovitostech, které Emitent stavi. A to muZe vyrazné ovlivnit trzby Emitenta a ziskovost
jeho podnikatelskych aktivit, a tedy i schopnost Emitenta radné plnit financni zavazky, véetné téch z Dluhopiso-
vého programu.

Tyto skutec¢nosti tak mohou negativné ovlivnit podnikdni Emitenta, jeho ekonomické vysledky, financni situaci a
v konec¢ném dusledku schopnost Emitenta radné plnit své zdvazky z Dluhopisl. Nasledkem toho mize dojit k
prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k ne-
zaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

Vyvoj cen nemovitosti rovnéz ovliviiuje hodnotu finan¢nich ukazateld uvedenych v kapitole 4 (Spoleéné emisni
podminky) tohoto Zakladniho prospektu, bodu ,Zavazky Emitenta®, podbodu ,,Maximalni limit zadluZzeni Emi-
tenta”, kdy sniZzeni cen nemovitosti zvysuje relativni zadluZeni Emitenta a mliZze potencidlné zpUsobit neplnéni
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tam obsaZzeného nefinanc¢niho zavazku Emitenta vici Vlastnikim Dluhopis(.
2.1.2.1.2 Riziko pfipadné nemoZnosti najit vhodného ndjemce Ci kupce pro nemovitost

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spociva v tom, Ze neni zaru¢eno v€asné a pfimérené zpenézeni dostatecného
mnoZstvi aktiv uréenych k prodeji (napf. bytovych jednotek v residencénich projektech), nebo véasné a primére-
né obsazeni aktiv uréenych k pronajmu (napf. nebytovych prostor u neresidencnich projektd) dostate¢nym
mnoZstvim najemcd.

Riziko tak spociva v pfipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz muize zpUsobit problém s hledanim
vhodného kupujiciho nemovitosti, které Emitent stavi. V pripadé dlouhodobého vypadku poptavajicich se tato
skute¢nost mlze negativné promitnout do hospodarskych vysledkd Emitenta.

Tyto skutec¢nosti tak mohou negativné ovlivnit podnikdni Emitenta, jeho ekonomické vysledky, financni situaci a
v konec¢ném dusledku schopnost Emitenta radné plnit své zdvazky z Dluhopisl. Nasledkem toho mize dojit k
prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k ne-
zaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

Emitent se bude snafZit toto riziko minimalizovat tim, Ze nemovitosti, které stavi, koncovym zakaznikim bude
nabizet jiZz v dobé zahdjeni stavby. Tedy fadové 1 (jeden) rok aZz 2 (dva) roky pred kolaudaci nemovitosti a fado-
vé 2 (dva) aZ 3 (tfi) roky pred splatnosti financnich zavazk( projektového financovani developerského projektu.

2.1.2.1.3 Riziko nedostatecného mnoZstvi akvizicnich prileZitosti

Podnikatelska aktivita Emitenta spociva rovnéz ve vystavbé rezidencnich nemovitosti. Vzhledem k tomu, Ze
objem vystavby novych rezidencnich nemovitosti znacné kolisa, tak mlZe nastat situace, Ze Emitent nebude mit
dostatek akvizi¢nich pfileZitosti pro ndkup vhodnych pozemkd pro vystavbu dalsich developerskych projektu.

Tyto skutec¢nosti tak mohou negativné ovlivnit podnikdni Emitenta, jeho ekonomické vysledky, financni situaci a
v konec¢ném dusledku schopnost Emitenta radné plnit své zdvazky z Dluhopisl. Nasledkem toho mize dojit k
prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k ne-
zaplaceni vynosu neb jmenovité hodnoty Dluhopisu.

2.1.2.1.4 Riziko rustu ceny stavebnich praci

Podnikani Emitenta do znacné miry ovliviiuje cena stavebnich praci pfi vystavbé rezidencnich nemovitosti. Ty
standardné tvofi 50 az 70% veskerych nakladl na realizaci developerskych projektd a jsou proto klicovym na-
kladovym faktorem ovliviiujicim hospodarsky vysledek Emitenta.

Prudky rast cen stavebnich praci, ktery by nebylo mozné prenést na koncového zadkaznika Emitenta, by mohl
potencialné zpUsobit Emitentovi vyrazné zhorsenou financni situaci a v konecném disledku ovlivnit schopnost
Emitenta fadné plnit své zavazky z Dluhopisu.

Nasledkem toho mUzZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisa.

2.1.2.1.5 Riziko vcas nerealizovaného prodeje nemovitosti

Jedna se o riziko vyporadani spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo, z
dlivodu, Ze protistrana nezaplati, nebo nedoda plnéni ve stanovené Ihité.

Navrat financnich prostfedkd Vlastnikim Dluhopist je totiz do znacné miry zavisly na schopnosti Emitenta véas
prodat nemovitosti, které Emitent stavi. Pokud by doslo ke zpozdéni prodeje tohoto majetku, tak se Emitent
mUZe dostat do situace, Ze tim bude ohroZena jeho schopnost vcas zaplatit dluhopisové zavazky plynouci z
tohoto Dluhopisového programu.

Nasledkem toho muZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty DluhopisG.
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2.1.2.1.6 Riziko neziskani potfebnych povoleni a oprdvnéni

Podnikani Emitenta je zavislé na ziskani zejména stavebniho povoleni pro realizaci developerskych projektd,
které realizuje, resp. hodla realizovat. Neziskani povoleni k zahajeni stavby téchto projektd v planovaném ter-
minu muZe zpUsobit pozdéjsi realizaci projektu. Takova situace mlzZe Emitentovi zpUsobit zna¢nou Skodu v
podobé zvyseni financnich nakladd a problémy s cashflow projektu.

Jednd se tedy o riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s realizaci projektl, zejména opozdéné
vydani rozhodnuti nezbytnych k vystavbé nemovitosti (napfiklad dzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, verej-
nopravni smlouvy, kolaudacni souhlasy apod.) oproti terminu predpokladdanému obchodnim planem ptislusné-
ho projektu, pfipadné stav, kdy realizace projektu je zcela znemoznéna pro nevyddani nékterého z potiebnych
vefejnopravnich dokumentd.

Nasledkem toho muZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisa.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vsak Emitent nevlastni Zzadny developersky projekt ani Nemovi-
tostni spolecnost, ktera by se zabyvala developerskou cinnosti, do budoucna vsak tak planuje.

2.1.2.1.7 Riziko spojené s nabytim nemovitosti zatizené omezenim vlastnického prdva

Emitent mUZe nakoupit nemovitosti, na kterych vaznou omezeni vlastnickych prav, jako jsou prava zastavnich
véfiteld nebo pravo vyuZivat nemovitost jinymi subjekty. Tato omezeni vlastnickych prav mohou mit vyznamny
negativni vliv na trzni hodnotu takovych nemovitosti nabyvanych Emitentem. V pfipadé, Ze nastane tato situa-
ce, tak se projevuje ve znaleckém ocenéni vlastnénych nemovitosti. Snizeni hodnoty majetku se projevuje po-
klesem hodnoty aktiv Emitenta i poklesem hodnoty vlastniho kapitalu.

Tyto skutec¢nosti tak mohou negativné ovlivnit podnikdni Emitenta, jeho ekonomické vysledky, financni situaci a
v konec¢ném duasledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z DluhopisQ. Nasledkem toho mizZe dojit
k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisdi a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisl, respektive
k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

2.1.2.1.8 Riziko spojené s nabytim nemovitosti zatiZzené prdavni vadou z divodu nedostatecného provéreni
nemovitosti

Emitent mizZe diky nedostate¢nému provéreni nakupovanych nemovitosti opomenout pravni vady nemovitosti,
které mohou mit negativni dopad na trzni hodnotu téchto nemovitosti. Takova pravni vada muzZe byt spojena
napfiklad se smlouvami s najemci v situaci, kdy by nemovitosti byly podle pfesvédéeni Emitenta nabyvany bez
vaznouciho najemniho préva treti osoby. Kromé toho mlzZe souviset s pravné zajisténym pristupem k nemovi-
tostem ¢i mohou obsahovat prévni vadu dokumenty vydané pro nemovitosti pfislusSnymi organy verejné spra-
vy, resp. samospravy, které ovliviiuji moznosti dalsi vystavby ¢i rekonstrukce nemovitosti. V pfipadé, Ze nastane
tato situace, tak se projevuje ve znaleckém ocenéni vlastnénych nemovitosti. Snizeni hodnoty majetku se pro-
jevuje poklesem hodnoty aktiv Emitenta i poklesem hodnoty vlastniho kapitalu.

Tyto skutec¢nosti tak mohou negativné ovlivnit podnikdni Emitenta, jeho ekonomické vysledky, financni situaci a
v kone¢ném duasledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z Dluhopis. Nasledkem toho mize dojit
k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisdi a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisl, respektive
k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Emitent se toto riziko bude snazit minimalizovat tim, Ze na akvizice nemovitosti bude vyuzivat pro analyzu
pravnich vad externi advokatni kancelare, které se na tuto ¢innost specializuiji.

2.1.2.1.9 Riziko spojené s nabytim nemovitosti zatiZené technickou vadou z divodu nedostatecného prové-
feni nemovitosti

Emitent mudZe diky nedostateénému provéreni nakupovanych nemovitosti opomenout technické vady nemovi-
tosti, které mohou mit negativni dopad na trzni hodnotu téchto nemovitosti. Tyto technické vady mohou vést k
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tomu, Ze bude muset Emitent vynalozit neplanované investi¢ni vydaje na to, aby tyto technické zavady odstra-
nil. V extrémnim pripadé mze technicka vada ohrozit i statiku celé stavby ¢i moZnost zachovani stavajici budo-
vy urcené k rekonstrukci, coz by vedlo ke zvysenym investicnim vydajim na jeji demolici a naslednou vystavbu.
V ptipadé, Ze nastane tato situace, tak se projevuje ve znaleckém ocenéni vlastnénych nemovitosti. Snizeni
hodnoty majetku se projevuje poklesem hodnoty aktiv Emitenta i poklesem hodnoty vlastniho kapitalu.

Tyto skutecnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho ekonomické vysledky, financni situaci a
v kone¢ném duasledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z Dluhopis. Nasledkem toho mizZe dojit
k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopistdi a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisl, respektive
k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Emitent se toto riziko bude snazit minimalizovat tim, Ze na akvizice nemovitosti bude vyuzivat pro analyzu
technickych vad nezavislé stavebni inzenyry.

2.1.2.2 Riziko zmény bankovni Uvérové politiky

Emitenta mliZe negativné ovlivnit politika bankovnich instituci v oblasti Uvérovani nemovitostnich projektd,
které hodla v budoucnu vyuZivat. Jedna se kromé rizika zmény Urokovych sazeb, rovnéZz o zmény parametr(
bankovnich uvérQ, které nesouvisi s Urokovou sazbou. Takovymi zménami muize byt:

(i) zvyseni pozadavku na vysi vlastnich zdrojd Emitenta na celkovych nakladech developerskych projekt(;
(ii) zvyseni pozadavku na hodnotu dosaZenych predprodejli pfed zahajenim Cerpani Gvérd;

(iii) zvyseni ndrokU na generélniho dodavatele stavby, ¢imZ muZe dojit ke zdraZeni stavby;

(iv) zvyseni pozadavku na ziskovost projektl s cilem sniZit bankovni kreditni riziko;

(v) vylouéeni z moZnosti financovani nékterych developerskych projektd.

Negativni zmény bankovni Gvérové politiky vici sektoru podnikani Emitenta by se projevily ve zvysenych nakla-
dech na kapitdl Emitenta Ci pfipadné mohly zhorsit finan¢ni cashflow Emitenta.

Kromé bankovniho uvérového financovani Emitenta ovliviiuje podnikatelskou aktivitu Emitenta rovnéz tUvérova
politika bank v oblasti poskytovani hypotecnich Uvérd koncovym zakaznikim Emitenta. Takovou zménou Uvé-
rové politiky kromé urokové sazby mohou byt i jiné parametry. Negativnimi zménami v této oblasti mohou byt:

(i) zvyseni pozadavku na vysi vlastnich zdroja dluznik( vici cené nemovitosti;
(ii) zvyseni pozadavkll na zpUsob prokazani kreditni kvality dluznikd;
(iii) vylouéeni nékterych typl nemovitosti z predmétu mozného financovani.

Nasledkem vyse uvedeného mize dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisl a splaceni jmeno-
vité hodnoty DluhopisU, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisa.

2.1.2.3 Riziko nespravnych analyz

Emitent v predikci vyvoje trhu, na kterém hodla investovat, vychazi z vlastnich analyz, které se mohou ukazat
jako nespravné. Zejména se jednda o nespravné analyzy v oblasti odhadu pfimych stavebnich naklad( projektu a
prodejnich cen jednotek v developerskych projektech realizovanych Emitentem. Nespravna analyza poptavky
rovnéz muze vést k nevhodné strukture ploch u developerskych projektl realizovanych Emitentem.

Tato skutecnost tak mUZe negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho ekonomické vysledky, finan¢ni situaci a v
konecném dulsledku schopnost Emitenta radné plnit své zavazky z Dluhopisl. Nasledkem toho muizZe dojit k
prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k ne-
zaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.
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2.1.3  Rizika vztahujici se k financni oblasti Emitenta
2.1.3.1 Riziko spojené s neschopnosti splacet Dluhopisy z vlastnich zdrojd
Emitent byl zaloZen k realizaci Klicové ¢innosti Emitenta.

Emitent v dobé vyhotoveni Zakladniho prospektu disponuje vlastnim kapitalem v celkové vysi 0,449 mil. K¢,
ktery limituje schopnost Emitenta kryt tyto zavazky.

Nebude-li Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist véetné dalSich dluha vyplyvajicich z Dluhopi-
sU, budou Vlastnici Dluhopisli nuceni vymahat splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist vcetné dalSich dluhd
vyplyvajicich z Dluhopist soudni cestou. V pfipadé, Ze nedojde k naplnéni vynosovych ocekavani, je moziné, ze
Emitent nebude schopen splacet zavazky ze zapujcek a tvérl, coZ bude mit za nasledek, Ze Emitent nemusi byt
schopen dostat ani svym zavazkdm z Dluhopisu.

2.1.3.2 Riziko neexistence konsolidované ucetni uzavérky k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu

Emitent se v bodé Emisnich podminek nazvaném jako ,Maximalni limit zadluZeni Emitenta” zavazal, Ze bude
dodrZovat ukazatel maximalniho limitu zadluZeni kalkulovany na zakladé konsolidovanych financnich vykaza.
K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent nevlastni Zadné Dcetiné spolecnosti, a tak v tuto chvili
konsolidované financni vykazy nestavuje a ani se na néj tudiz nevztahuje povinnost takové konsolidované fi-
nanéni vykazy sestavovat a zvefejiiovat.

Riziko spociva v tom, Ze plnéni zavazk( z Emisnich podminek je navazano na odlisny typ financnich vykazd, nez
ktery v soucasné dobé Emitent sestavuje a je povinen sestavovat, a tedy Ze az do okamziku dobrovolného se-
stavovani konsolidované ucetni zavérky Emitentem ¢i vzniku povinnosti Emitenta sestavovat konsolidovanou
Ucetni zdvérku se na Emitenta zavazek obsazeny v bodé Emisnich podminek nazvaném jako ,Maximalni limit
zadluzeni Emitenta“ nevztahuje.

2.1.3.3 Riziko likvidity

Riziko likvidity pfedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkd k ihradé splatnych dluhd, tzn.
nerovnovahy ve strukture aktiv a pasiv v dusledku rozdilné splatnosti dluh( a rozdilnému portfoliu zdroja finan-
covani.

Tyto skutec¢nosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho ekonomické vysledky a finan¢ni situaci
a v kone¢ném dusledku schopnost Emitenta fadné plnit své zdvazky z Dluhopist. Nasledkem toho muizZe dojit k
prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k ne-
zaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist. Vzhledem k charakteru podnikdni Emitenta je Emitent
zavisly i na schopnosti spole¢nosti ze Skupiny preménit dlouhodoby majetek na likvidni obézna aktiva.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent eviduje kratkodobé zavazky ve vysi 22,8 tis. KE. Vyse
obéznych aktiv ¢ini 472 tis. K¢.

2.1.4  Ostatnirizika
2.1.4.1 Riziko nové vzniklé spolecnosti

Emitent je nové vzniklou spolec¢nosti, kterd dosud nevyvijela zddnou podnikatelskou aktivitu. Jako nové zaloze-
na spole¢nost neni schopen prokdazat podnikatelskou kompetenci historickymi hospodarskymi vysledky. Emi-
tent je ucelové zalozenou spolecnosti s cilem realizace Kli¢ové ¢innosti Emitenta. Riziko nové vzniklé spole¢nos-
ti spociva i v tom, ze Emitent musi pted zahajenim své podnikatelské ¢innosti vytvofit potfebnou podnikatel-
skou infrastrukturu, jez se skladd zejména ze zajisténi vhodného personalu pro své podnikatelské aktivity a
vybudovani dodavatelskych vztah( z fad architektl, projektant(i, ekonomd, pravnich sluzeb ¢i realitnich kance-
Iari. V této oblasti se Emitent spoléha zejména na vazby vytvorené Jedinym spolec¢nikem jako jeho ovladajici
osobou, na které je v tomto sméru zcela zavisly. Emitent jako nové zaloZzena spolec¢nost nedisponuje ¢asti vlast-
niho kapitalu skladajici se z nerozdéleného zisku.
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Avsak rovnéz i vSechny dalsi spolecnosti ve Skupiné, véetné Jediného spolecnika, jsou nedavno vzniklymi spo-
le€nostmi, které nejsou schopny prokazat podnikatelskou kompetenci historickymi hospodafskymi vysledky,
nedisponuji ¢asti vlastniho kapitalu skladajici se z nerozdéleného zisku, a nedokoncily zcela zadny developersky
projekt. Riziko uvedené v tomto bodu Zakladniho prospektu se tudiz plné vztahuje i na vSechny dalsi takové
spolecnosti.

Nasledkem toho muZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisd a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisa.

2.1.4.2 Rizika spojena s pandemii viru SARS-CoV-2 (COVID-19)

Probihajici svétova pandemie viru SARS-CoV-2 ovliviiuje podnikani ¢eskych tGcastnikll nemovitostniho a realit-
niho trhu. Z pohledu Emitenta a Skupiny se probihajici pandemie mUzZe projevit nasledovné:

Zhorseny pristup k bankovnimu financovadni

Zhorsena kreditni kvalita Gvérového portfolia bank vede nékteré banky v Ceské republice k tomu, Ze zpfistiuji
pravidla pro financovani vystavby nemovitosti. Z predmétu financovani jsou vyloucené nékteré lokality a nékte-
ré typy nemovitosti. Zaroven banky pozaduji vétsi miru zajisténi svého dluhu a jsou ochotné poskytovat mensi
Cast prostredkl vidi velikosti rozpocétu projekta.

Tento zhorseny pristup Emitenta k bankovnimu financovani se muze projevit 2 (dvéma) zpUsoby. Za prvé tak, Ze
uvér nebude Emitentovi Uvérujici bankou vibec poskytnut, Emitent tedy neziska cestou bankovniho financova-
ni Zadné prostredky na realizaci vystavby nemovitosti, a bude si je tak nucen obstarat jinym zpUsobem. Za dru-
hé tak, ze uvér Emitentovi Uvérujici bankou poskytnut bude, avsak bude Urocen vyssi Urokovou sazbou, nezli by
tomu bylo v pfipadé, Ze by zhorseny pfistup k bankovnimu financovani nenastal. Vyssi Urokova sazba bude
znamenat, Ze Emitentovi vzrostou naklady na realizaci vystavby nemovitosti, pficemz pokud se mu je nepodafri
promitnout do prodejnich cen pro koncové zakazniky, povedou ke snizeni o¢ekdvané marze Emitenta, a tim i
poklesu ofekavaného zisku z realizované vystavby nemovitosti.

Zpomaleni schvalovacich fizeni

V souvislosti s nouzovym stavem a statnimi omezenimi byly zaviené nékteré urady v Ceské republice a omezen
jejich provoz, coZ nelze vyloucit ani do budoucna, coZ mize vést k casovému zdrZeni pfi schvalovani potfebnych
povoleni pro vystavbu projektd v portfoliu Emitenta.

V této souvislosti musi Emitent pocitat s moznym prodlenim ve schvalovacich procesech ze strany urfadd kvali
¢asteCnému preruseni jejich Cinnosti a snizeni personalnich kapacit. Emitent tento efekt pociti delsi realizaci
svych projektl, pfipadné zvysenim financnich naklad( kvili prodlouzeni Uroceného obdobi (bude-li financovan
projekt Gvérem).

Zhorsené podminky financovdni pro koncové zdkazniky Emitenta

Epidemie SARS-CoV-2 vedla k tomu, ze HDP Ceské republiky klesalo. Prvni kvartél roku 2020 klesalo meziroéné
HDP o 3,4 %, druhy kvartal zaznamenalo ¢eské HDP pokles 10,9 % a predbéiné zverejnéné vysledky tfetiho
kvartalu roku 2020 jsou 5,8 % mezirocni zména (pokles). Pokles HDP pfimo ovliviiuje faktory ekonomiky, jako je
nezaméstnanost a disponibilni pfijmy obyvatel. V disledku toho roste riziko spojené se schopnosti obyvatel
splacet dluhy. To mlze vést k omezeni financovani hypotecnich bank vici nékterym skupinam obyvatel.

Pandemie viru SARS-CoV-2 tak muZe negativné ovlivnit ochotu bank financovat nakup nemovitosti, které Emi-
tent stavi a prodava, resp. hodla stavét a prodavat. Koncovi zakaznici financuji ndkup téchto nemovitosti z velké
Casti pomoci hypotecnich Gvérl, na jejichZ dostupnosti pro koncové zakazniky je Emitent zavisly. Tento efekt
mUZe negativné ovlivnit poptavku po nemovitostech v portfoliu Emitenta. To by se mohlo negativné projevit na
rentabilité realizovanych projektl a ¢asovém zdrZeni, coz v konecném dlsledku miZe znamenat zhorsenou
kreditni kvalitu Emitenta a jeho schopnost dostat zdvazkim vici dluhopisovym véritelim.
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Legislativni zmény

Pandemie viru SARS-CoV-2 vyvolala celou fadu legislativnich zmén v ramci Ceské republiky. Na Emitenta mohou
nékteré z nich negativné dopadnout. Jedna se konkrétné o nasledujici legislativni zmény. Pfedné jde o legisla-
tivni zmény pfijaté v ramci legislativni nouze vyvolané SARS-Cov-2 v podobé zdkona ¢. 209/2020 Sb. o nékte-
rych opatrenich ke zmirnéni dopad(l epidemie koronaviru SARS CoV-2 na ndjemce prostor slouZicich k uspoko-
jovani bytové potreby, na pfijemce Uvéru poskytnutého Statnim fondem rozvoje bydleni a v souvislosti s posky-
tovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostori v domé s byty, v podobé omezeni prava pro-
najimatele v ochranné dobé jednostranné ukondit ndjem definované nemovitosti pouze z dvodu, Ze je ndjem-
ce v prodleni s placenim najemného. Déle jde o sniZzeni maximalniho odpoctu nakladl na uroky z hypoték pro
koncové zdkazniky v portfoliu Emitenta na ¢astku 150.000 K¢. Do budoucna nelze vyloucit, ze bude pfijata i
dalsi legislativni Uprava zhorsujici prava vlastnikl nemovitosti, coZ mizZe ovlivnit ochotu zakaznikd Emitenta
nakupovat nemovitostni jednotky za ucelem investovani k naslednému prondjmu.

Splni-li se néktera ¢i vsechna negativni ocekavani spojend s pandemii viru SARS-CoV-2, nasledkem toho muze
dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(, respektive
k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

2.1.4.3 Riziko ztraty kli¢ovych osob

Klicovymi osobami Emitenta jsou stavajici clenové managementu Emitenta, tj. Vlastnici Emitenta. Tyto osoby
spolupUsobi pfi vytvareni a uskutecriovani klicovych podnikatelskych strategii. Jejich ¢innost je rozhodujici pro
celkové fizeni Emitenta a jeho schopnost zavadét a uskutecriovat tyto strategie. Ztrata téchto osob by se mohla
negativné projevit ve schopnosti Emitenta Uspésné napliiovat predmét podnikani a negativné projevit v jeho
schopnosti fadné plnit své zavazky vici véritelim.

To mUZe vést na strané Emitenta ke sniZeni vynosd z podnikani Emitenta, sniZeni zisku, a nasledkem toho k
prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(, resp. k nezaplaceni vynosu
nebo jmenovité hodnoty Dluhopisd.

2.1.4.4 Riziko konkurence

Emitent je Ucastnikem hospodarské soutéZe v konkurenénim odvétvi. Z tohoto divodu musi pruzné reagovat
na ménici se situaci na trhu a chovani konkurence. V podminkach silné konkurence muizZe dojit k tomu, Ze ne-
bude schopen reagovat odpovidajicim zplsobem na konkurencni prostredi, coZ by mohlo vést ke zhorseni hos-
podarské situace Emitenta.

To mUzZe vést na strané Emitenta ke sniZzeni vynosl z podnikatelské Cinnosti, sniZeni zisku, a nasledkem toho k
prodleni s vypldcenim vynosu z Dluhopisli a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni
vynosu nebo jmenovité hodnoty DIuhopis(.

Emitent piisobi na vysoce konkurenénim trhu obchodovani s rezidenénimi nemovitostmi na Gzemi Ceské repub-
liky. Zadny z hraca v Ceské republice viak nema tolik vyznamného podilu, aby ovlivnil déni v celém oboru v
ramci Ceské republiky.

2.1.4.5 Riziko nedostatecné konkrétnich zamér(

Emitent nemd ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu stanoven dostate¢né konkrétni podnikatelsky
zamér, a potencialni ndvratnost investice do Dluhopisl tak neni podpofena Zadnym jasné danym projektem.

K datu vydani tohoto Zakladniho prospektu nejsou znamy zZadné konkrétni projekty, do kterych bude Emitent
investovat.

Tyto skute¢nosti tak mohou negativné ovlivnit podnikdni Emitenta, jeho ekonomické vysledky, financni situaci a
v konec¢ném dusledku schopnost Emitenta radné plnit své zdvazky z Dluhopisl. Nasledkem toho mize dojit k
prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k ne-
zaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.
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2.1.4.6 Potencialni stfet zajm{ osob ovladajicich Emitenta

Emitent je nové vzniklou spolec¢nosti zaloZzenou a ovladanou Jedinym spolecnikem. V disledku toho existuje
mozZnost potencialniho stfetu zajma statutdrnich orgdnd Emitenta, ktery by mohl teoreticky poskodit investory
do Dluhopist, pokud by doslo k situaci, Ze by Emitent nakoupil majetek od Jediného spolecnika ¢i financoval
projekty Jediného spolecnika za podminek pro Emitenta nevyhodnych. Ze zakona maji nicméné statutdrni or-
gany Emitenta povinnost postupovat s péci radného hospodare, a v dlsledku toho povinnost neposkozovat
zajmy Emitenta transakcemi pro Emitenta nevyhodnymi. V dlsledku toho je Emitent a jeho Jediny spoleénik
povinovan postupovat s fadnymi postupy tzv. transfer pricingu, kdy veskeré transakce mezi propojenymi sub-
jekty musi mit trzni charakter. V souvislosti s tim Emitent i Jediny spole¢nik vyuzZivad a hodla i naddle vyuzivat
konzultantskych sluzeb a znalecké posudky renomovanych nezavislych spolec¢nosti, ovsem na presnost téchto
posudku a zavérl konzultantskych sluZzeb nelze zcela spoléhat. V disledku toho nelze vyloudit potencidlni stfet
zajmu, ktery by mohl poskodit Vlastniky Dluhopis(, zejména pokud by doslo k rychlé trini zméné ceny aktiv.

Nasledkem toho muZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisd a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisa.

2.2. Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim

Investice do Dluhopisd je rizikova. Pfi investovani do Dluhopisti mohou investofi ztratit hodnotu celé své inves-
tice nebo jeji ¢asti. Nize Emitent uvadi podstatné rizikové faktory za ucelem posouzeni rizik spojenych
s Dluhopisy:

2.2.1  Rizika vztahujici se k financni oblasti
2.2.1.1 Riziko pfijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem

Vzhledem k tomu, Ze Emitent je opravnén v budoucnosti pfijmout dalsi dluhové financovani, existuje riziko, ze
pfijme-li Emitent dalsi dluhové financovani, budou v pfipadném insolvenénim fizeni Emitenta pohledavky
Vlastnikd Dluhopist uspokojeny v mensi mite, nez by byly uspokojeny, kdyby Emitent dalsi dluhové financovani
nepfijal.

Vzhledem ke kratké historii Emitenta nelze predpokladat, Zze bude generovat dostatecné mnozstvi vlastniho
kapitalu skrze nerozdéleny zisk k planované akvizi¢ni ¢innosti. Proto je logické, Ze bude vyuzivat z velké Casti
zdroje, které jsou z pohledu ucetniho povazovany za cizi zdroje, a nikoliv za souéast vlastniho kapitalu Emitenta,
jako jsou dluhopisy a zapajcky ¢i uvéry od Jediného spoleénika a/nebo od jakychkoliv jinych osob, které budou
spole¢niky Emitenta v dané dobé, popf. od jinych tfetich osob, jako jsou napfiklad banky. Prijeti dalSiho dluho-
vého financovani mlZe negativné ovlivnit schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky vici Vlastnikim Dluhopi-
sU a bankovnim véfitelim. Nasledkem toho mUze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a
splaceni jmenovité hodnoty DluhopisU, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

V Emisnich podminkach se Emitent zavazal, Ze do doby, nez Emitent uhradi zavazky plynouci z tohoto Dluhopi-
sového programu, neprekroci vyse jeho zadluzeni 80 %. Tato limitace omezeni pro dluhové omezeni Emitenta
se vsak aplikuje pouze na situace, kdy bude Emitent sestavovat konsolidovanou ucetni zavérku, kterou k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu povinné ani dobrovolné nesestavuje.

2.2.1.2 Riziko likvidity

Nelze vyloucit riziko, Ze se nevytvori dostatecné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, ze
takovy sekundarni trh bude trvat. Vzhledem k tomu, Ze Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulova-
ném trhu mazZe byt obtiZzné ocenit takové Dluhopisy, coz mlzZe mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfi-
padném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Dlu-
hopisy budou nabizeny investordim v Ceské republice.

2.2.1.3 Riziko nesplaceni Dluhopist

Za urcitych okolnosti miZe dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet vynos Dluhopist, pfipadné ani
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jistinu Dluhopist. Hodnota Dluhopist pro vlastniky Dluhopist pfi jejich splaceni mGze byt v dlisledku toho nizsi
nez vyse pUvodni investice, pricemz za urcitych okolnosti mize byt hodnota i nulova.

Nelze zcela vyloucit riziko Upadku Skupiny, coZ by nepochybné mélo za nasledek splaceni vynost nebo jistiny
Dluhopist pouze v omezené vysi. V pfipadé Upadku Skupiny Emitenta Ize olekavat alesporn ¢asteéné uspokojeni
pohledavek Vlastnikd Dluhopisu.

2.2.1.4 Riziko jen limitovanych omezeni pro dluhové financovani Emitenta

Emisni podminky neobsahuji Zzadné omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového
financovani Emitenta ¢i objemu a podminek jakéhokoli budouciho vydavani finanénich nastrojli Emitentem
s vyjimkou zavazku Emitenta, Ze do doby, nez Emitent uhradi zavazky plynouci z tohoto Dluhopisového pro-
gramu, neprekroci vyse jeho zadluzeni 80 %, které se vsak aplikuje pouze na situace, kdy bude Emitent sestavo-
vat konsolidovanou Gcetni zavérku, kterou k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu povinné ani dobro-
volné nesestavuje. Prijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani ¢i vydani dalsich DluhopisG (i jinych ob-
dobnych nastrojl) mize v koneéném disledku znamenat, Ze v pfipadé insolvencniho fizeni budou pohledavky
investorll z Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani ¢i k vydani
takovych dalsich Dluhopist (¢i jinych obdobnych néstroj) nedoslo. S ristem dluhového financovani Emitenta a
s dalsim vydavanim Dluhopist (i jinych obdobnych nastrojd) Emitentem roste riziko, Ze se Emitent mUzZe dostat
do prodleni s pInénim ¢astek z Dluhopist.

2.2.1.5 Riziko ptedcasného splaceni

Pokud Emitent splati Dluhopisy nékteré Emise pred datem jejich splatnosti, je drzitel Dluhopis( vystaven riziku
nizsiho nez predpokladaného vynosu z dlivodu takového predcasného splaceni. Emitent mlZe napfiklad vyko-
nat své opcni pravo, pokud se vynos srovnatelnych dluhopisd na kapitalovych trzich snizi, coZz znamen3, Ze
investor miZe byt schopen reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopist s nizsim vynosem.

Vlastnik Dluhopist bude realizovat nizsi neZ predpokladany vynos tézZ v pripadé, Zze v souladu s Emisnimi pod-
minkami sdm poZzada o predcasné splaceni Dluhopist.

2.2.1.6 Riziko inflace

Na pfipadné vynosy z investice do Dluhopist ma vliv hodnota inflace. Inflace sniZuje hodnotu mény a tim snizu-
je ptipadny realny vynos z investice. Soucasné v pripadé, kdy hodnota inflace prekroc¢i nominalni vynos z Dlu-
hopisu, realizuje Vlastnik Dluhopisu zaporny realny vynos. Dluhopisy nemaji Zzadnou protiinflacni slozku.

Aktualni inflace (fijen 2020) dosahuje v CR hodnoty 2,9 %. K prudkému naristu inflace v CR doslo zejména
v roce 2017 po obdobi, kdy se v letech 2014 az 2016 drzela stabilné pod 1 %. Naopak v roce 2019 a béhem
prvnich 9 mésict roku 2020 neklesla inflace v CR pod 2,5 % ro¢né.

Vyvoj inflace od fijna roku 2010 do kvétna roku 2020 shrnuje Emitent v nize uvedeném grafu.

Vyvoj roéni inflace v Ceské republice
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Zdroj: CSU prostrednictvim Comsense analytics
2.2.1.7 Riziko pevné uréeného vynosu

Dluhopisy mohou mit vedle pohyblivé vynosové miry téZz pevné danou vynosovou miru, kterd se nebude
v priibéhu trvani Dluhopist ménit, resp. pevné danou vynosovou miru pro jednotlivd Vynosova obdobi. Cena
Dluhopisu proto mizZe byt ovlivnéna budoucim vyvojem trinich Grokovych sazeb. Instrumenty s pevné danou
vynosovou mirou obvykle reaguji poklesem hodnoty pfi ristu Grokovych sazeb.

2.2.1.8 Riziko variabilniho vynosu a riziko nemoznosti stanovit drokovou sazbu

Vlastnik Dluhopisu s pohyblivou drokovou sazbou je vystaven riziku pohybu urokovych sazeb nebo hodnot
podkladovych aktiv a nejistych Urokovych pFijmu. Pohyblivé Grokové sazby nedavaiji jistotu urceni vynosu Dlu-
hopist s pohyblivou trokovou sazbou predem. Dluhopisy, jejichZ vynos je zavisly na vyvoji hodnot Urokovych
sazeb PRIBOR ¢i EURIBOR jsou sofistikovanym dluhovym instrumentem, u néhoz je vynos, i jeho €ast, zavisly
na vyvoji hodnoty vybranych tUrokovych sazeb, a to s cilem zvysit vynosovy potencial Dluhopis(. Investovani do
téchto Dluhopis s sebou vsak nese riziko, které neni spojovano s obdobnym investovanim do dluhopis
s pevné uréenym vynosem, a to Ze vysledny vynos Dluhopisli bude nizsi nez vynos béZznych dluhopist za stejné
obdobi.

Vlastnik Dluhopisu s pohyblivou Urokovou sazbou je také vystaven riziku, Ze referencni sazbu PRIBOR ¢i EURI-
BOR nebude mozné urcit standardnim zpGsobem (tj. jejim zjiSténim na strané PRBO/EURIBOR spole¢nosti Reu-
ters nebo na jiném oficidlnim zdroji, kde bude sazba uvadéna) z objektivnich divodu jako je porucha trhu ci
vypadek informacéniho systému. Pokud neni mozné Referencni sazbu pro Vynosové obdobi zjistit, bude jako
Referencéni sazba poufZit aritmeticky primér (zaokrouhleny na ¢tyfi desetinna mista smérem dolll) sazeb, které
Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-li jmenovan) oznamily na jeho Zadost alespon tfi banky nebo poboc-
ky zahranicnich bank plisobici na ¢eském trhu jako sazby, za které jsou pfipraveny poskytnout penézni pro-
stfedky jako depozitum v ¢eskych korunach, pfipadné v méné euro na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo
casové nejblizsi k Vynosovému obdobi. Tyto oznamené sazby pouZité pro stanoveni referencni sazby mohou
byt nizsi neZ referenéni sazba, pokud by byla stanovena standardnim zplisobem, coz mliZze mit za nasledek, Ze
vysledny vynos Dluhopist bude nizsi, nez by byl v pfipadé standardniho stanoveni referenéni sazby.

2.2.1.9 Na pfipadny vynos investice do Dluhopisi mohou mit vliv poplatky ¢i jiné vydaje

Na pfipadny vynos z investice do Dluhopist budou mit vliv i poplatky, které museji hradit investori. Celkovy
vynos investice do DIuhopist bude u kazdého investora ovlivnén Urovni poplatkd jemu Uc¢tovanych v souvislosti
s ndkupem, prodejem ¢i s ptipadnou ucasti Dluhopisu ve vyporadacim systému. Tyto poplatky mohou zahrno-
vat poplatky placené tfetim osobam za otevieni Uc¢tl, pfevody cennych papirt, ¢i pfevody penéznich prostred-
kG. Investofi by se s témito poplatky méli dikladné seznamit jesté predtim, neZ ucini investi¢ni rozhodnuti. Vysi
vynosU (Castky k vyplaté Vlastnikim Dluhopisti) mohou ovlivnit i dalsi platby placené v souvislosti s Dluhopisy
(naptiklad dané a dalsi vydaje).

2.2.1.10 Ménové riziko u Dluhopist denominovanych v méné EUR

Vlastnik Dluhopisu denominovaného v méné EUR (tedy v jiné méné neZ v ¢eskych korunach) je vystaven riziku
zmén sménnych kurzU, které mohou ovlivnit hodnotu koneéného vynosu ¢i hodnotu ¢astky pfi splaceni tako-
vych Dluhopis, pfi jejich vyjadreni v ¢eskych korunach. Napfiklad zména v hodnoté mény EUR v(ci ¢eské koru-
né vyusti v pfislusnou zménu korunové hodnoty Dluhopisu denominovaného v méné EUR a ptisluSnou zménu
korunové hodnoty Urokovych plateb z takového Dluhopisu provadénych v méné EUR. Pokud se vychozi sménny
kurz snizi a hodnota koruny v disledku toho vzroste, cena Dluhopisu a hodnota jistiny a Urokovych plateb vy-
jadrenych v korunach v tomto ptipadé klesne.

Emitent bude platit jistinu a Grok z Dluhopisti denominovanych v méné EUR pravé v méné EUR. To predstavuje
urcita rizika souvisejici se sménnou mén, jestlize financ¢ni aktivity vlastnika takovych Dluhopisl jsou prevaziné
denominovany v jiné méné, neZ je ména EUR. Tyto zahrnuiji riziko, Ze dojde k vyrazné zméné ménovych kurz
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denominovany finanéni aktivity vlastnika takovych Dluhopistl) a riziko, Ze Urady s jurisdikci nad takovou jinou
ménou, neZli ménou EUR, v niZ jsou prevainé denominovany finanéni aktivity vlastnika takovych Dluhopisl
a/nebo ménou EUR mohou uvalit & pozménit ménové restrikce. Napriklad CNB mezi lety 2013 a 2017 provadé-
la ménové intervence, tak aby udrzela sménny kurz CZK/EUR na stanovené Urovni. Nar(st hodnoty mény, v niz
jsou prevaziné denominovany finanéni aktivity vlastnika takovych Dluhopist, v poméru k méné EUR muZe vést z
pohledu Vlastnika Dluhopisu takového Dluhopisu k poklesu (i) vynosu z Dluhopisu, (ii) jistiny Dluhopisu a (iii)
trzni hodnoty Dluhopisu. VIada a finanéni Grady, véetné CNB, mohou uvalit (tak jak jiz nékteré v minulosti ucini-
ly) ménové restrikce, které mohou nepfiznivé ovlivnit aplikovatelny ménovy kurz ¢i moznost Emitenta Cinit
vyplaty ve vztahu k Dluhopisim. Vysledkem pak muzZe byt skute¢nost, Ze Vlastnici Dluhopist takovych Dluhopi-

hodnota Dluhopisu.
2.2.2  Rizika tykajici se pravniho reZimu
2.2.2.1 Riziko zdkonnosti koupé Dluhopist

Potencialni nabyvatelé Dluhopist (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Ze nabyti Dluhopisti mze
byt v nékterych statech predmétem zakonnych omezeni ohledné pfipustnosti jejich nabyti. Emitent nema ani
neprebira odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist potencialnim nabyvatelem Dluhopisq, at jiz podle prav-
nich predpist statu jeho zaloZeni, nebo pravnich predpisl statu, kde potencialni nabyvatel pulsobi (pokud se
lisi). Potencidlni nabyvatel Dluhopisi se nemUZe spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim
ohledné zdkonnosti nabyti Dluhopis.

V pripadé, Ze by potencionalni nabyvatel Dluhopist koupil Dluhopisy v rozporu se zdkonnymi omezenimi, které
se na néj vztahuji, mohlo by to v konec¢ném disledku znamenat neplatnost takového nabyti a Emitent by byl
povinen vratit takovému nabyvateli Dluhopist investovanou c¢astku jako bezdlvodné obohaceni. V zavislosti na
zakonech (jurisdikci), které se na danou osobu vztahuji, mohou byt s takovymto nabytim Dluhopist v rozporu
se zakonnymi omezenimi spojeny téZ dalsi pravni dUsledky.

2.2.3  Ostatni rizika
2.2.3.1 Riziko neexistence rucitele

Zadna ze spole¢nosti ze Skupiny ani jind osoba se nezarucila za dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist.
V pripadé neschopnosti Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisll tak neexistuje Zadna jind spolecnost ze skupiny
Emitenta ani jind osoba, kterad by byla povinna uspokojit (a to i ¢aste¢né) pohledavky Vlastnikl Dluhopisd vici
Emitentovi. To mliZe vést na strané Emitenta k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopis(, resp. k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

2.2.3.2 Zadny agent pro vypocty

Emitent ve vztahu k Dluhopisim vykondva cinnost agenta pro vypocty, to znamena, Ze vypocty vynost Dluho-
pisd a vsech dalsich hodnot provadi Emitent, nikoli tfeti osoba. To vSak nevylucuje, aby Emitent v budoucnu
povéfil funkci agenta pro vypocty jinou osobu.

Pokud Emitent jednd jako Agent pro vypocty nebo pokud Agent pro vypocty je pfidruzeny subjekt Emitenta,
existuje moznost stfetu zajmud Agenta pro vypocty a Vlastnikd Dluhopisl. Agent pro vypocty je opravnén ucinit
fadu urcéeni, kterda maji vliv na Dluhopisy. Jedna se o ¢innosti spojené s provadénim vypoctl ve vztahu k jednot-
livym emisim Dluhopist, konkrétné pak zejména zjistovani Referencni sazby, vypolet Referencéni sazby
v pfipadé, Ze neni mozné zjistit Referenéni sazbu ani ndhradnim zplsobem predvidanym v Emisnich podmin-
kach, a pro ucely souvisejici s Pfipady vypadku trhu dale rozhodovani o vyznamnosti preruseni ¢i omezeni ob-
chodovani na trhu s vypadkem s pfislusnym podkladovym aktivem, za kterého se pocita Referencni sazba, a
posuzovani, zda v disledku urcité udalosti dochazi k vyznamnému zaniku ¢i naruseni schopnosti Ucastnikl na
trhu béiné provadét transakce s prislusnymi aktivy nebo zjistovat jejich trzni ocenéni na pfislusném trhu
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s vypadkem. Tato uréeni by mohla mit nepfiznivy dopad na hodnotu Dluhopist a na ¢astky splatné investorim
podle podminek Dluhopisu.
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3. PODMINKY NABIDKY, PRIJETI K OBCHODOVANI A ZPUSOB OBCHODOVANI, STANOVENi CENY, PORADI
PREDNOSTI DLUHOPISU

NiZe jsou uvedeny informace o Dluhopisech a jejich nabidce poZadované Narizenim Komise v pfenesené pravo-
moci (EU) 2019/980 ze dne 14. bfezna 2019, kterym se doplfiuje narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129, pokud jde o formdt, obsah, kontrolu a schvdleni prospektu, ktery md byt uverejnén pfi vefejné na-
bidce cennych papirt nebo jejich prijeti k obchodovdni na regulovaném trhu, a zrusuje narizeni Komise (ES) ¢.
809/2004 (ddle jen ,NafFizeni 2019/980“), v rozsahu, ve kterém tyto informace nejsou do detailu zahrnuty
v ostatnich dstech tohoto Zdkladniho prospektu, zejména v kapitole 1 (Obecny popis nabidkového programuy),
kapitole 4 (Spolecné emisni podminky) a prislusnych Konecnych podminkdch.

3.1 Podminky nabidky
3.1.1 Podminky, statistické udaje o nabidce, ocekdvany harmonogram a podminky Zddosti o nabidku

3.1.1.1 Dluhopisy mohou byt nabizeny v ramci verejné nabidky cennych papird, pfipadné mohou byt
nabizeny na zakladé neverejného umisténi.

3.1.1.2 Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, je stanovena
v Konecnych podminkach.

3.1.1.3 Dalsi podminky nabidky Dluhopisi véetné celkové ¢astky nabidky, Ihlty, popisu postupu
pro zZadost, maximalni ¢astce Zadosti, metody a Ih{ty pro splaceni a zplsobu a data zvefejnéni
vysledkll nabidky, jsou vZdy stanoveny v ptislusnych Konec¢nych podminkach.

3.1.1.4 Predmétem verejné nabidky bude vidy celd emise.
3.1.2  Pldn rozdéleni a pfidélovdni cennych papiri

3.1.2.1 Dluhopisy budou nabidnuty k tpisu a koupi v Ceské republice zejména kvalifikovanym ne-
bo profesiondlnim, ale i ostatnim investordm (domacim a zahranicnim) v souladu
s prislusnymi pravnimi predpisy prostfednictvim Emitenta nebo Manazera nebo Administra-
tora emise Dluhopist (jak jsou definovany ve Spolecnych emisnich podminkach).

3.1.2.2 Dalsi podminky nabidky Dluhopis véetné postupu pro ozndmeni pridélené ¢astky Zadatelim
atoho, zda mulZe obchodovani zalit pred ucinénim ozndmeni, jsou vidy stanoveny
v prislusnych Kone¢nych podminkach.

3.1.3  Stanoveni ceny

3.1.3.1 Ocekdvana cena, za kterou budou Dluhopisy nabizeny, a postup jejiho zverejnéni bude uve-
den v Konecnych podminkach.

3.1.3.2 V Kone¢nych podminkach budou rovnéz uvedeny vsechny naklady a dané zvlast uréované na
vrub investora.

3.1.4  Umisténi a upisovani

3.1.4.1 Emitent zamysli Dluhopisy na sekundarnim trhu kupovat, nebo téZ pfipadné prodavat (po-
kud dojde mezi Emitentem a jakoukoliv osobou k dohodé o koupi/prodeji Dluhopist) za trzni
cenu Dluhopist v den koupé/prodeje Dluhopist, pfipadné za jinou cenu, na které se dohodne
s osobou, se kterou smlouvu o prevodu Dluhopisl uzavre.

3.1.4.2 Dalsi podminky nabidky Dluhopisl vcetné nazvl a adres koordinatord celkové nabidky, pla-
tebnich zastupcl a depozitnich zastupcd, pripadné osob, které se zavazaly k Upisu, a data
uzavieni smlouvy o upsani jsou vzdy stanoveny v pfislusnych Kone¢nych podminkach.
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3.2 P¥ijeti k obchodovani a zplisob obchodovani

Emitent nepozada o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papird ¢i mnoho-
stranném obchodnim systému, at uz v Ceské republice tak v zahranidi, ¢i na trhu tfeti zemé nebo na trhu pro
rast malych a stfednich podnikd.

3.3 Relativni pofadi prednosti cennych papiri ramci kapitalové struktury Emitenta v pfipadé jeho platebni
neschopnosti, popfipadé vcetné informaci o trovni podfizenosti danych cennych papirt

Dluhopisy nemaji v ramci kapitalové struktury Emitenta v pfipadé jeho platebni neschopnosti zadné prioritni
poradi, potazmo postaveni. Dluhopisy (a veskeré Emitentovy platebni zavazky vidi Vlastniklim Dluhopist vyply-
vajici z Dluhopist) tak zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodrizené dluhy Emitenta, které
jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné vici vsem dalsim soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhim Emitenta, s vyjim-
kou téch dluhl Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

Dluhopisy jsou vydavany jako nepodrizené.
Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky Dluhopisi stejné emise Dluhopisl stejné.

Emitent neni Gvérovou instituci ani investi¢nim podnikem, proto se na néj neaplikuje SMERNICE EVROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY 2014/59/EU ze dne 15. kvétna 2014, kterou se stanovi ramec pro ozdravné postupy a
feseni krize Gvérovych instituci a investi¢nich podnik( a kterou se méni smérnice Rady 82/891/EHS, smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2001/24/ES, 2002/47/ES, 2004/25/ES, 2005/56/ES, 2007/36/ES, 2011/35/EU,
2012/30/EU a 2013/36/EU a nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1093/2010 a (EU) ¢. 648/2012.
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4, SPOLECNE EMISNi PODMINKY

Dluhopisy se fidi témito Emisnimi podminkami (jak jsou definovany nize) a dale pfislusnym Doplrikem dluhopi-
sového programu (jak je definovan nize).

Tyto spolecné emisni podminky (dale jen ,Emisni podminky“) budou stejné pro jednotlivé emise Dluhopistl a
budou pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopisi upfesnény prislusnym Doplrikem dluhopisového programu.
Dluhopisiim bude spolec¢nosti Centralni depozitaf cennych papirQ, a. s., se sidlem na adrese Praha 1, Rybna 14,
PSC 110 05, ICO: 25081489, spisova znacka B 4308 vedend u Méstského soudem v Praze (déle jen ,,Centralni
depozitai“), pripadné jinou osobou povérenou pridélovanim kodua ISIN, pfidélen samostatny kdd ISIN. Infor-
mace o pridélenych kédech ISIN, pfipadné jiném identifikujicim Gdaji ve vztahu k Dluhopisim bude uvedena
v prislusném Doplriku dluhopisového programu.

V Doplriku dluhopisového programu bude uvedeno, zda pfislusna emise Dluhopisti bude nabizena formou ve-
fejné nabidky ¢i nikoli.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych emisi DluhopisG
zabezpecovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopisli miZe Emitent povéfit vykonem sluzeb spojenych
s vydanim dluhopis( jinou osobu s pFislusnym opravnénim (dale také jen ,,Manazer”).

Nestanovi-li prislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l. 4.11.1.3 az
4.11.1.5 téchto Emisnich podminek, pak bude cinnosti administratora spojené svyplatami v souvislosti
s Dluhopisy zajistovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopist muze Emitent povéfit vykonem sluzeb ad-
ministratora emise Dluhopist jinou osobu s prislusnym opravnénim k vykonu takové cinnosti (dale také jen
»Administrator”), a to na zakladé smlouvy o spravé emise a obstarani plateb uzaviené s Emitentem (dale jen
,Smlouva s administratorem”). Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude stejnopis Smlouvy
s administratorem k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim Dluhopist v bézné pracovni dobé v uréené provozovné
(dale jen ,,Uréena provozovna*“), jak je uvedena v ¢l. 4.11.1.2 téchto Emisnich podminek, a na webové strance
Emitenta www.smvinvest.cz v sekci ,,Pro investory”, kde muizZe mit kdokoliv volny ptistup ke Smlouvé s adminis-
tratorem. Vlastnikim Dluhopis se doporucuje, aby se se Smlouvou s administratorem duikladné obeznamili,
nebot je dllezitd mimo jiné i pro fakticky prabéh vyplat Vlastnikm Dluhopisd.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l. 4.11.2.2
nebo 4.11.2.3 téchto Emisnich podminek, pak ¢innosti agenta pro vypocty spojené s provadénim vypoctd ve
vztahu k jednotlivym emisim DluhopisU zajisti sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopist miZe Emitent poveé-
fit vykonem sluzeb agenta pro vypocty jinou osobu s prislusnym opravnénim k vykonu takové cinnosti (dale
také jen ,, Agent pro vypocty“), a to na zakladé Smlouvy s administratorem ¢i samostatné smlouvy s Agentem
pro vypocty.

Tyto Emisni podminky obsahuji pojmy, jez jsou vysvétleny v ptisluSnych ustanovenich Emisnich podminek a
dale pak souhrnné v ¢l. 4.15 s vyjimkou pojmu spolecnych pro cely Zakladni prospekt, které jsou definovany
pfimo v Zakladnim prospektu.

CNB vykonava dohled nad Emitentem a Emisemi dluhopisti, vydavanych v ramci Dluhopisového programu,
v nasledujicim rozsahu.

V intencich ZPKT Emitent podléha dohledu CNB na zakladé jeho § 135 odst. 1 pism. za), nebot je osobou, na
kterou se vztahuji povinnosti nebo zédkazy podle Nafizeni 2017/1129. Lze konstatovat, Ze v téchto intencich
CNB dohliZi nad povinnostmi Emitenta souvisejicimi s vefejnou nabidkou Dluhopist. V rdmci této dohledové
pravomoci mize CNB uloZit Emitentovi v p¥ipadé, Ze Emitent porusi ZPKT, rozhodnuti vydané podle ZPKT nebo
Nafizeni 2017/1129, opatfeni k napraveé zjisténého nedostatku odpovidajici povaze poruseni a jeho zavaznosti.
Dale mlze zejména zakazat nebo pozastavit nejdéle na dobu 10 (deseti) pracovnich dnu verejné nabizeni Dlu-
hopisti, mUZe zakazat nebo pozastavit propagaci nebo ozndmeni tykajici se verejné nabidky Dluhopis(, uloZit
opatteni podle ¢l. 32 odst. 1 pism. a), d) az h) a j) az m) Nafizeni 2017/1129, ¢i uvefejnit informaci o tom, jaka
je povaha protipravniho jednani a identifikaci Emitenta jako osoby, kterd takto jednala, véetné identifikace
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osoby, ktera jednala za Emitenta. Spinéni opatieni k napravé nebo jiného opatieni podle ZPKT vymdaha CNB
donucovaci pokutou. V rdmci spravniho trestani ma také CNB dle § 183 ZPKT pravomoc udélit Emitentovi poku-
tu za poruseni tam uvedenych ¢lankd Nafizeni 2017/1129 z titulu odpovédnosti Emitenta za prestupek. Jedna
se o promitnuti pozadavk( Nafizeni 2017/1129, kdy CNB ma mit nad Emitentem a Emisemi dluhopist
v souladu s vnitrostatnim pravem dohledové a vySetrovaci pravomoci uvedené v ¢lanku 32 uvedeného nafizeni
a pravomoc ukladat spravni sankce a jina spravni opatieni uvedend v ¢lanku 38 uvedeného nafizeni.

CNB posuzuje Zakladni prospekt pouze z hlediska Uplnosti idajd v ném obsaZenych a pii schvalovani Zakladni-
ho prospektu tak neposuzuje hospodarské vysledky ani finan¢ni situaci Emitenta, pficemz schvalenim Zakladni-
ho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu
Dluhopisu.

4.1 Obecna charakteristika dluhopisti
4.1.1 Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalsi charakteristiky Dluhopisti

4.1.1.1 Dluhopisy vyddvané v ramci tohoto Dluhopisového programu budou vytvoreny podle pravnich predpi-
s Ceské republiky a mohou byt vydény jako zaknihované cenné papiry nebo listinné cenné papiry. Lis-
tinné Dluhopisy budou cennymi papiry na fad. Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté,
v celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise, v poctu a Cislovani (pokud bude relevantni) uve-
deném v prislusném Doplriku dluhopisového programu. Pfipadné ohodnoceni financni zplsobilosti
(rating) Dluhopist a pfipadné pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou hodnotu emise Dluhopisd,
véetné podminek tohoto zvyseni, budou rovnéz uvedeny v ptislusném Dopliiku dluhopisového pro-
gramu.

4.1.1.2 Dluhopisy budou denominovany v korunach ¢eskych nebo v euro.
4.1.1.3 Dluhopisy budou vydavany jako nepodrizené.
4.1.1.4 Pohledavky Vlastnikd Dluhopist nebudou nijak zajistény.

4.1.1.5 S Dluhopisy nebudou spojena Zadna predkupni nebo vyménna prava. Nazev kazdé emise Dluhopisl
vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v pfislusném Dopliku dluhopisového pro-
gramu.

4.1.2  Oddéleni prava na vynos, prevod Dluhopisti a viastnici Dluhopisti
4.1.2.1 Oddéleni prava na vynos Dluhopisli od Dluhopist se vylucuje.
4.1.2.2 Prevoditelnost Dluhopisl neni nijak omezena.

4.1.2.3 Vlastnici a prevody zaknihovanych Dluhopisl

(i) V pripadé zaknihovanych Dluhopist se ,Vlastnikem Dluhopisu” rozumi osoba, na jejimz uctu
vlastnika (ve smyslu ZPKT) v Centralnim depozitafi (ktery je povéren vedenim zdznam( zakniho-
vanych Dluhopist) ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan. Dokud ne-
bude Emitent presvédcivym zplsobem informovan o skutecnostech prokazujicich, Ze Vlastnik
Dluhopisu neni vlastnikem dotcéenych cennych papirt, budou Emitent i Administrator (je-li jme-
novan) pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech
a provadeét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplriikem dluhopi-
sového programu. Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodd
zapsany jako vlastnik v prislusné evidenci zaknihovanych cennych papir(, jsou povinny o této sku-
tecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k DIluhopisim neprodlené informovat Emitenta.

(ii) K prevodu zaknihovanych Dluhopisli dochazi zapisem tohoto pfevodu na Gctu vlastnika v souladu
s platnymi pravnimi predpisy a predpisy Centrdlniho depozitare. V pfipadé Dluhopisl evidova-
nych v Centralnim depozitafi na uétu zdkaznika dochazi k pfevodu takovych Dluhopist zapisem
prevodu na uctu zakaznika v souladu s platnymi pravnimi predpisy a pfedpisy Centralniho depozi-
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tare s tim, Ze majitel Uctu zakaznika je povinen neprodlené zapsat takovy prevod na ucet vlastni-
ka, a to k okamziku zapisu na Ucet zékaznika.

4.1.2.4 Vlastnici a prevody listinnych Dluhopist

4.2
4.2.1

42.1.1

4.2.1.2

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(vi)

Listinné Dluhopisy budou vyddvany jako jednotlivé cenné papiry v listinné podobé, pfipadné na-
hrazené v souladu s § 524 OZ hromadnou listinou.

Prava spojena s listinnymi Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat osoba, jiz byl
Dluhopis Emitentem vydan jako prvnimu nabyvateli, pfipadné jind osoba, ktera Emitentovi pred-
loZi Dluhopis s nepretrzitou fadou rubopisli svédcici této osobé nebo jiny dikaz o tom, Ze tato
osoba je vlastnikem Dluhopisu (dale také jen ,,Vlastnik Dluhopisu®).

Emitent, pripadné Administrator (je-li jmenovan) vede seznam Vlastnikd DluhopisG (dale jen ,Se-
znam Vlastniki Dluhopisti“). Emitent mUze v prislusném Doplriku dluhopisového programu po-
véfit jinou osobu s pfislusnym opravnénim uloZzenim a vedenim Seznamu Vlastnikl DluhopisQ.
Jakdakoli zména v Seznamu Vlastnikd Dluhopisli je zménou provedenou az v pribéhu prislusného
dne, tj. nelze provést zménu v Seznamu Vlastnik( Dluhopisl s Ucinnosti k pocatku dne, ve kterém
je zména provadéna. Zapis do Seznamu Vlastnik( Dluhopisd ma vsak jen deklaratorni, nikoliv
konstitutivni povahu.

Vlastnické pravo klistinnym Dluhopisim se prevadi rubopisem a smlouvou k okamzZiku jejich
predani.

K ucinnosti prevodu listinného Dluhopisu vic¢i Emitentovi se vyZaduje predloZeni Dluhopisu
s nepretrzitou fadou rubopisl nebo jiny dlikaz o tom, Ze pfislusna osoba je Vlastnikem Dluhopisu;
Emitent, pripadné Administrator (je-li jmenovan) nebo jina osoba uvedena v prislusném Doplriku
dluhopisového programu, zapise zménu Vlastnika Dluhopisu do Seznamu Vlastnik( Dluhopis( bez
zbytec¢ného odkladu poté, co mu bude takova zména prokazana.

Osoby, které budou vlastniky listinného Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodl zapsany
v Seznamu Vlastnik Dluhopisl, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi
k Dluhopistim neprodlené informovat Emitenta. V pfipadé, Ze osoba, ktera je vlastnikem Dluhopi-
su, zpUsobi, Ze neni zapsana jako Vlastnik Dluhopist v Seznamu Vlastnik( Dluhopisl nebo Ze za-
pis v Seznamu Vlastnikl Dluhopist neodpovida skuteénosti, zejména neprokaze-li Emitentovi své
vlastnické pravo k Dluhopisu podle bodu (v) tohoto ¢l. 4.1.2.4 vySe, nemUZe se tato osoba doma-
hat ndhrady Skody nebo jinych narok( vici Emitentovi proto, Ze ji Emitent na zakladé této sku-
te¢nosti nepokladal za Vlastnika Dluhopisi a neprovadél v jeji prospéch platby dle Emisnich
podminek a pfislusného Doplriku dluhopisového programu.

(vii) Dokud nebude Emitent presvédcivym zplsobem informovan o skute¢nostech prokazujicich, Ze

Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem dotéenych cennych papirli, budou Emitent a Administrator
(je-li jmenovan) pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve viech
ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a ptisluSnym Doplrikem
dluhopisového programu.

Datum a zptisob emise dluhopist, emisni kurz
Datum emise; Emisni Ihita; Dodateénd emisni lhata

Datum emise kazdé emise Dluhopist a Emisni IhGta budou uvedeny v pfislusném Doplriku dluhopiso-
vého programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici pfislusSnou emisi Dlu-
hopisti, miZe zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Emisni Ihdty, a to i postupné (v transich).

Emitent ma pravo v pribéhu Emisni Ihity vydat Dluhopisy

(i)

v mensi celkové jmenovité hodnoté prislusné emise Dluhopis, neZ byla predpokladana celkova
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4.2.1.3

4.2.1.4

4.2.1.5

4.2.2

4221

4.2.2.2

4.2.2.3

4.2.3

4.23.1

jmenovita hodnota pfislusné emise Dluhopisu, jestlize se do konce lhlty pro upisovani nepodafi-
lo upsat predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu pfislusné emise Dluhopis(, nebo;

(ii) ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise Dluhopisi, nez byla predpokladana celkova jmenovita
hodnota prislusné emise Dluhopis(, pokud Doplnék dluhopisového programu toto pravo Emiten-
ta nevyloudi.

Emitent ma pravo stanovit Dodatec¢nou emisni Ihdtu a v této lhaté:

(i) vydat Dluhopisy az do predpokladané celkové jmenovité hodnoty pfislusné emise Dluhopis(;
a/nebo

(ii) vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté prislusné emise Dluhopisl, neZ byla predpo-
klddana celkova jmenovita hodnota prislusné emise Dluhopist, pokud Doplnék dluhopisového
programu nékteré z téchto prdv Emitenta nevylouci.

Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né emisni lhity je Emitent povinen oznamit zpUsobem, jakym byly
uverejnény tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového programu. Rozhodne-li Emitent
o vydani Dluhopist ve vétsi celkové jmenovité hodnoté pfislusné emise Dluhopisl, neZ byla predpo-
kladana celkova jmenovita hodnota prislusné emise Dluhopis(, objem tohoto zvyseni neprekroci 50 %
predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopist prislusné emise, neurci-li Emitent v Doplfiku dluhopiso-

Dluhopisu.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Emisni [hity nebo pripadné Dodatecné emisni Ihity oznami Emi-
tent Vlastnikim Dluhopist zplsobem, jakym byly uverejnény tyto Emisni podminky a pfislusny Dopl-
nék dluhopisového programu, celkovou jmenovitou hodnotu viech vydanych DluhopisG tvoficich pfi-
slusnou emisi Dluhopisli, avSak jen v pfipadé, Ze takova celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych
Dluhopistd dané emise je nizsi nebo vyssi neZ celkova predpoklddana jmenovitd hodnota prislusné
emise DluhopisU.

Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopist vydanych k Datu emise bude stanoven v pfislusném Doplriku dluhopiso-
vého programu.

Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise béhem Emisni [hlity nebo Dodatecné emisni
IhGty bude vZdy uréen Emitentem tak, Ze po urcitou dobu bude odpovidat urcitému procentnimu vy-
jadreni jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisi, pricemz pro nasledujici obdobi muizZe byt emisni
kurz Emitentem urcen tak, aby zohlednoval prevazujici aktualni podminky na trhu. Tam, kde je to rele-
vantni, bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli DIuhopist vydanych po Datu emise dale ptipocten od-
povidajici alikvotni vynos.

Emisni kurz Dluhopis vydanych k Datu emise nebo i po Datu Emise béhem Emisni Ih(ty nebo Doda-
tecné emisni IhGty mUZe byt urcen i tak, Ze bude odpovidat uréitému procentnimu vyjadreni jmenovi-
té hodnoty kupovanych Dluhopist, které bude nizsi nez 100% jmenovité hodnoty kupovanych Dluho-
pisd.

2Zplisob a misto Upisu a pfeddni Dluhopisti

Zpusob a misto Upisu, zplsob a misto pfipadného predani Dluhopisl a zplsob a misto splaceni emis-
niho kurzu Dluhopist jednotlivé emise Dluhopist, véetné udaji o osobach, které se podileji na zabez-
peceni vydani Dluhopisll, budou stanoveny v pfislusném Dopliku dluhopisového programu.
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4.3
4.3.1

43.1.1

4.3.1.2

4.3.2
43.2.1
4.4
44.1

4411

4.4.1.2

4.4.1.3

4414

4.4.1.5

4.4.1.6

4.4.1.7

4.4.1.8

4.4.1.9

4.4.1.10

4.4.1.11

Status a zajisténi dluhopisti
Status Dluhopisii

Dluhopisy (a veskeré Emitentovy penézité zavazky vici Vlastnikm Dluhopist vyplyvajici z Dluhopist)
zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky Emitenta, které jsou a
budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i ale-
spon rovnocenné vic¢i vsem dalSim soucasnym i budoucim nepodfizenym zavazkim Emitenta,
s vyjimkou téch zadvazkd Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky Dluhopist stejné emise Dlu-
hopisl stejné.

Zajisténi Dluhopisii

Splaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopis( nenf nijak zajisténo.
Prohlaseni a zavazky Emitenta

Prohlaseni Emitenta

Emitent je pravnickou osobou fadné zaloZzenou, vzniklou a existujici v souladu s pravnimi predpisy
Ceské republiky.

Dle védomi Emitenta nebyly podniknuty Zadné kroky smétujici ke zruseni nebo zaniku Emitenta.

Emitent ziskal vSechna potfebna schvaleni, povoleni a souhlasy pfislusnych organi Emitenta nebo
tfetich osob, poZadovana k vydani téchto Emisnich podminek, Smlouvy s administratorem (je-li uza-
viena) a kvydani Dluhopisd a ucinéni vsech pravnich jednani poZadovanych pro platné uzavieni
téchto dokumentl a k pInéni dluhl a povinnosti z nich vyplyvajicich, a vSechna tato schvaleni, sou-
hlasy a povoleni jsou v plném rozsahu platna a Gc¢inna.

Emitent nepodal dluznicky insolvenéni ndvrh, navrh na vyhlaseni moratoria ani povoleni reorganiza-
ce a nezamysli takovy navrh podat ¢i jeho podani iniciovat.

Zadny soud nerozhodl o Upadku Emitenta, nevyhlasil moratorium ani nepovolil ve vztahu
k Emitentovi reorganizaci.

Emitent nezahdjil jednani o reorganiza¢nim, restrukturalizacnim ani jiném obdobném planu,
ani zadny takovy plan nepfipravuje ani jeho pfipravu ¢i vyjedndni nezadal tieti osobé.

Emitent neni v Upadku ani hrozicim Upadku ani nesplfiuje podminky pro prohlaseni Upadku ne-
bo hroziciho Gpadku ve smyslu zdkona ¢. 182/2006 Sbh., o Upadku a zpUsobech jeho feseni (insol-
vencni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,Insolvencni zakon“), ¢i obdobného predpisu
nékterého ¢lenského statu Evropské unie.

Emitent nebyl predvoldan k prohlaseni o majetku a ani si neni védom, Ze by byl poddn ndvrh
na prohlaseni o majetku.

Valnd hromada ani zadny soud nerozhodli o zruSeni Emitenta s likvidaci nebo bez likvidace.

Emitentovi neni dle jeho nejlepsiho védomi znamo, Ze ve vztahu k Emitentovi v obdobi za pfedeslych
12 (dvanacti) mésicli zahajeno a/nebo probihalo a/nebo hrozilo jakékoliv soudni, rozhodéi a/nebo
spravni fizeni, které by mohlo negativné ovlivnit jeho hospodarskou nebo finanéni situaci.

Jakékoliv odvody, podani nebo oznameni, ke kterym byl anebo je Emitent povinen z hlediska ¢eskych
danovych predpist, byly Emitentem, dle nejlepsiho védomi Emitenta, fadné a véasné ucinény. Emi-
tent nema zadné dariové nedoplatky, neni Zadnym zplsobem v prodleni s pInénim jakékoliv jiné své
povinnosti a nevede Zadny spor s financnimi nebo jakymikoliv jinymi podobnymi organy a soucasné
si neni védom Zadnych skutecnosti, které by v budoucnu mohly k takovymto sporiim, nedoplatkiim
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a/nebo prodlenim vést.
4.4.2 Zdvazky Emitenta
4.4.2.1 Vyplaceni vynost a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti

Emitent se zavazuje Vlastnikiim Dluhopist vyplacet vynosy a Vlastniklim DluhopisG splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisd, a to zplsobem a v misté uvedeném v emisnich podminkach pfislusné Emise dluhopisa.

4.4.2.2 Maximdlni limit zadluZeni Emitenta

Emitent se zavazuje, Ze do doby, nez Emitent uhradi své zdvazky plynouci z tohoto Dluhopisového programu,
neprekrodi vyse jeho zadluzeni 80 %.

Pro tyto ucely bude vyse zadluzeni Emitenta v rdmci konsolidované rozvahy vypocitana podle vzorce Cizi zdroje
/ Upravena hodnota aktiv, kde

Cizi zdroje .... budou predstavovat hodnotu polozky konsolidované rozvahy Emitenta na strané pasiv ozna¢enou
jako ,,Cizi zdroje” nebo takovou jinou rovnocennou polozku, kterd ji v budoucnu v konsolidovanych rozvahach
nahradi;

Upravend hodnota aktiv ... bude zjiSténa pomoci Upravy hodnoty aktiv konsolidované rozvahy Emitenta tako-
vym zpUsobem, Ze ucetni hodnota hmotného nemovitého majetku v konsolidované rozvaze Emitenta bude
nahrazena hodnotou z nezavislého znaleckého posudku na trini cenu takovych nemovitosti, kterd bude zjisto-
vana ocenénim aktualni trzni hodnoty pfedmétnych nemovitosti zpracovanym vzdy nékterym ze znalc( akcep-
tovanych jednou z nasledujicich bank: Ceska spofitelna, a.s., Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s. nebo Ko-
mercéni banka a.s., pficemz takové ocenéni bude provedeno vidy podle stavu k 31.12. kalendarniho roku, za
ktery bude sestavena konsolidovana ucetni zavérka, z niz bude vySe uvedeny ukazatel pocitan, a metoda oce-
néni se bude lisit v zavislosti na charakteru oceflované nemovitosti, kdy u rezidencnich nemovitosti se bude
jednat s vysokou pravdépodobnosti o srovnavaci trzni ocenéni, u komerénich nemovitosti pak spisSe o ocenéni
postavené na vynosové metodé.

Vypocet vyse uvedeného ukazatele bude proveden podle stavu k 31.12. kalendarniho roku, za ktery bude se-
stavena konsolidovana ucetni zavérka, z niz bude vysSe uvedeny ukazatel pocitan.

Emitent bude Vlastniky Dluhopist informovat o plnéni tohoto svého zavazku 1x (jedenkrat) rocné, a to zverej-
nénim informace, véetné zjisténé trzni ceny oceflovanych nemovitosti a v€etné vyse popsaného ukazatele, na
svych internetovych strankdch www.smvinvest.cz v sekci ,,Pro investory”. Informace, véetné zjisténé trzni ceny
ocenlovanych nemovitosti a v€etné vyse popsaného ukazatele, budou dostupné po prihlaseni a kazdy z Vlastni-
kG Dluhopist obdrZi pfihlasovaci Udaje pro jejich zobrazeni.

Informaci, véetné zjisténé trzni ceny ocenovanych nemovitosti a vySe popsaného ukazatele, bude Emitent takto
zverejnovat vidy do 1.7. kazdého kalendarniho roku po dobu trvani zavazk( Emitenta z tohoto Dluhopisového
programu.

Zavazek dle tohoto ¢l. 4.4.2.2 se vSak uplatni pouze pokud a potud Emitent sestavuje v dané dobé konsolidova-
nou ucetni zavérku, jejiz soucasti je konsolidovana rozvaha. Zjistovani hodnoty zadluZeni Emitenta dle tohoto
¢lanku tohoto Zakladniho prospektu je tak vazano na konsolidovanou ucetni zavérku Emitenta, jejiz soucasti je
konsolidovand rozvaha. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vsak nema Emitent povinnost sestavo-
vat konsolidovanou ucetni zavérku, a tuto ani nesestavuje.

4.4.2.3 Zakdzané platby

Emitent se zavazuje, Ze do doby, nez Emitent uhradi své zdvazky plynouci z tohoto Dluhopisového programu,
nebude vyplacet Jedinému spole¢nikovi ani Zadné jiné osobé, které bude spole¢nikem Emitenta v dané dobé,
podil na zisku i splacet jakékoliv zavazky vici takovym osobdm, pokud uroven jeho zadluZeni ve smyslu ¢l.
4.4.2.2 Zakladniho prospektu, oznaceného jako ,,Maximalni limit zadluzeni Emitenta” neklesne pod uroven 75
%.
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Emitent bude Vlastniky Dluhopist informovat o plnéni tohoto svého zavazku 1x (jedenkrat) rocné, a to zverej-
nénim informace, v€etné vyse popsaného ukazatele, na svych internetovych strankdch www.smvinvest.cz v
sekci ,,Pro investory”. Informace, véetné vySe popsaného ukazatele, budou dostupné po pfihlaseni a kazdy
z Vlastnik( Dluhopist obdrzi prihlasovaci Udaje pro jejich zobrazeni.

Informaci, v€etné vyse popsaného ukazatele, bude Emitent takto zverejiovat vzdy do 1.7. kazdého kalendarni-
ho roku po dobu trvani zavazkl Emitenta z tohoto Dluhopisového programu.

4.4.2.4 Ucelové vyuZiti financnich prostredki z Dluhopisového programu

Emitent je opravnén pouzit finan¢ni prostfedky ziskané timto Dluhopisovym programem k investici do Emiten-
tovych akvizic Nemovitostnich spolecnosti nebo podilil v téchto Nemovitostnich spolecnostech, refinancovani
dluhd Emitenta, Dcefinych a Koncernovych spolecnosti, za Ucelem poskytovani zapujcek ¢i uvérl ze strany
Emitenta ve prospéch jeho Dcefinych a Koncernovych spole¢nosti za Ucelem dalsiho rozvoje jejich podnikani, a
samostatné i v kombinaci s kterymkoliv z téchto Gcell za icelem financovani a Uhrady jakychkoliv a veskerych
naklad( Emitenta spojenych s emisemi Dluhopis(, jak bude vidy specifikovano ve vztahu ke konkrétni Emisi
v ramci Dopliiku dluhopisového programu (dale jen ,Uéel vyuziti prostiedki z DluhopisG“).

4.4.2.5 Zdkaz zatiZeni majetku

Emitent se zavazuje, Ze do doby splnéni vSech svych penéZitych zdvazkd vyplyvajicich ze vSech Dluhopisl
v souladu s jejich emisnimi podminkami nezajisti Zavazky (jak jsou definovany v kapitole 4.15) zastavnimi pravy
nebo jinymi obdobnymi pravy tfetich osob, ktera by omezila prava Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budou-
cimu majetku nebo jeho prijmim, ani nedovoli takové zajisténi Zavazk(l, pokud nejpozdéji soucasné se ztizenim
takového zajisténi Emitent nezajisti, aby jeho zavazky vyplyvajici z Dluhopisl byly zajistény rovnocenné s takto
zajistovanymi Zavazky.

Ustanoveni neplati pro zastavni prava nebo jina obdobna préva tretich osob, at jiz jde o prava zfizend do data
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, ¢i zfizovana kdykoliv
po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, kterd by omezila prava Emitenta k jeho sou¢asnému nebo
budoucimu majetku nebo jeho pfijmim:

(i) vaznouci na majetku Emitenta na zakladé zakona v souvislosti s obvyklym hospodarenim Emitenta; nebo
(ii) vaznouci na nemovitych vécech ve vlastnictvi Emitenta nebo spolec¢nosti ve Skupiné; nebo

(iii) vaznouci na podilech Emitenta ve spole¢nostech ve Skupiné (jsou-li takové); nebo

(iv) vaznouci na majetku Emitenta v dobé jeho nabyti Emitentem; nebo

(v) vaznouci na majetku Emitenta za Ucelem zajisténi dluht vzniklych vyhradné v souvislosti s pofizenim ne-
bo zhodnocenim majetku Emitenta nebo jeho ¢asti Emitentem; nebo

(vi) vaznouci na majetku Emitenta za Gcelem zajisténi dluhl z dluhového financovani poskytnutého Emiten-
tovi nebo refinancovani téchto dluhd; nebo

(vii) vaznouci na majetku Emitenta v souvislosti se soudnim nebo spravnim fizenim v pfipadé, Ze Emitent se
v dobré vite a predepsanym zplsobem brani naroku, v souvislosti s nimZ byla zfizena takova zastavni
nebo prava tretich osob, nebo po dobu, po kterou je vedeno fizeni o fadném opravném prostifedku do
soudniho nebo spravniho rozhodnuti, na jehoz zékladé bylo zastavni nebo jiné obdobné pravo zfizeno.

Pro vylouceni pochybnosti se dale konstatuje, Ze ustanoveni dale neplati pro zatizeni jakéhokoliv a veskerého
majetku spoleénosti, které Emitent v jakémkoliv ¢asovém okamziku vlastni ¢i spoluvlastni ¢i ovlada ¢i ma podil
na jejich ovladani, véetné nemovitosti, zastavnim pravem nebo jinym obdobnym prdvem ve prospéch jakékoliv
banky, a to bez ohledu na to, zda jde o prdva zfizena do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, ¢i zfizovana kdykoliv v budoucnu po datu vyhotoveni tohoto Zaklad-
niho prospektu, a tato zatiZzeni tak nejsou nijak limitovana ¢i omezena.
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4.4.2.6 Zdkaz premén s negativnim dopadem

Emitent se zavazuje nezucastnit se fluze, rozdéleni ¢i jiné formy premény spolecnosti ve smyslu zakona ¢.
125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti, ve znéni pozdéjsich predpisl, svyjimkou pfipadd, kdy

budou

(i)

(ii)

(iii)

splnény nasledujici podminky:
nastupnicka spolecnost, pripadné nastupnické spolecnosti (budou-li vznikat) budou sidlit na Uzemi né-

kterého ¢lenského statu Evropského hospodaiského prostoru, Svycarska, Kanady, nebo Spojenych stat(;

nastupnicka spolecnost, pfipadné nastupnické spolecnosti (budou-li vznikat) pfevezmou veskeré neu-
hrazené dluhy Emitenta, které mu v souvislosti s Emisi dluhopist vznikly v pIné vysi, nebo v pfipadé, kdy
bude nastupnickou spolecnosti rovnéz Emitent budou tyto spolecnosti rucit za veskeré neuhrazené dlu-
hy Emitenta, které mu v souvislosti s Emisi dluhopist vznikly v pIné vysi; a

V dusledku premény nenastane Pfipad neplnéni zavazki dle ¢l. 4.9.1 Emisnich podminek.

4.4.2.7 Negativni zdvazek

(i)

(ii)

Emitent z penéZnich prostfedkl ziskanych z Emisi dluhopist neposkytne Gvéry, zapljcky ¢i jiné formy
dluhového financovani takovym osobam a takovym zplsobem, ktery by byl v rozporu s obecné zavaz-
nymi predpisy, zejména zakonem ¢&. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjsich predpist, nebo zako-
nem €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,ZISIF“), a Emitent se tak ani nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové financovani ve
formé uvéru, zapujcky, upisu nebo koupé dluhopist) jakékoliv spolecnosti ve Skupiné, potaZzmo Dcefiné
¢i Koncernové spolecnosti, pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a spole¢nosti ve Sku-
piné, potazmo Dcefinou ¢i Koncernovou spolecnosti, mohlo dojit k naplnéni definice pokoutného fondu
dle § 98 ZISIF, aniZ by soucasné byla naplnéna néktera z vyjimek z plsobnosti ZISIF podle § 2 aZ 4 ZISIF.

Emitent se déale nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé avéru, zapujcky,
Upisu nebo koupé dluhopistl) jakékoliv spolecnosti ze Skupiny, potaZzmo Dcefiné ¢i Koncernové spolec-
nosti, jejiz hlavni podnikatelskou ¢innosti je pfipadné poskytovani Gvérl ¢i zapljéek tretim stranam (.
spole¢nostem nebo fyzickym osobam mimo Skupinu, potaZmo Dcefiné ¢i Koncernové spolecnosti), po-
kud by uzavrenim takového vztahu mezi Emitentem a spolec¢nosti ze Skupiny, potazmo Dcefinou ¢i Kon-
cernovou spoleénosti, mohlo dojit k poruseni zdkona ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjsich
predpisu, zejména jeho ustanoveni § 2.

4.4.2.8 Informacni povinnost

Emitent se zavazuje, Ze bude po dobu trvani zavazkd plynoucich z tohoto Dluhopisového programu zverejfiovat

na svych internetovych strankach www.smvinvest.cz v sekci ,,Pro investory”:

(i)

mimoradnou (neauditovanou) Ucetni uzavérku Emitenta a vsech jeho pfipadnych Dcefinych spole¢nos-
ti vdané dobé za kazdé uplynulé kalendarni Ctvrtleti, skladajici se z rozvahy, vykazu zisku a ztrat a vy-
kazu cashflow, a to vidy do 30 (tficeti) dnl po skonceni pfislusného kalendarniho Ctvrtleti; a

(ii) hodnotu aktualniho trZniho ocenéni nemovitosti vlastnénych ¢i spoluvlastnénych Emitentem a jeho

ptripadnymi Dcefinymi spoleénostmi, ne starsi nez 6 (Sest) mésicl, probiha-li vystavba nemovitosti Ci
jeji rekonstrukce, a ne starsi nez 12 (dvanact) mésic v ostatnich pfipadech, pficemz v obou pripadech
bude trzni ocenéni takovych nemovitosti provedeno znalcem ocenovani hodnoty nemovitosti, ktery je
na seznamu spolupracujicich znalcl jedné z5 (péti) nejvétsich cCeskych bank dle bilanéni sumy
k poslednimu dni kalendarniho Ctvrtleti, za néjz je aktudlni trzni ocenéni nemovitosti zpracovavano.
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4.5 Vynos
4.5.1 Obecné

4.5.1.1 Doplnék Dluhopisového programu stanovi, zda Dluhopisy budou Uroceny pevnou urokovou sazbou,
nebo variabilni Urokovou sazbou.

4.5.1.2 Doplnék Dluhopisového programu soucasné stanovi, zda bude pevna urokovd sazba stanovena ve
stejné vysi pro vSechna Vynosova obdobi, nebo bude stanovena v riznych vysich pro jednotliva Vyno-
sova obdobi, a zda bude marZe u variabilni Urokové sazby stanovena ve stejné vysi pro vSechna Vyno-
sova obdobi, nebo bude stanovena v riiznych vysich pro jednotlivad Vynosova obdobi.

4.5.1.3 Vynosy budou rovhomérné naristat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne,
ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pfi Urokové sazbé stanovené v souladu
s timto ¢l. 4.5.

4.5.1.4 Vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty vynosu.

4.5.1.5 Dluhopisy pfestanou byt Gdro¢eny Dnem splatnosti dluhopis(, ledaZe by po splnéni vSsech podminek a
naleZitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém
ptipadé bude u Dluhopistd s pevnym vynosem naddle nabihat vynos pfi Urokové sazbé uvedené
v ¢l. 4.5.2.1 a u DluhopisU s variabilnim vynosem pfi Urokové sazbé uvedené v ¢l. 4.5.3 aZ do dne, kdy
Vlastnikm Dluhopisti budou vyplaceny veskeré ktomu dni splatné ¢astky, nebo v pripadé, kdy je
jmenovan Administrator, az do dne, kdy Administrator oznami Vlastnikim Dluhopisl, Ze obdrZel ves-
keré castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto ozndmeni doslo k dalsSimu neoprav-
nénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vyse uvedenych skute¢nosti nastane
drive.

4.5.1.6 Castka vynosu prislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho béiného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné Grokové sazby (vyjadrené desetinnym éis-
lem). Castka vynosu pfislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho béiného roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné trokové sazby (vyjadiené
desetinnym cislem) a pfislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet troku uvedené
vl 4.5.4.1.

4.5.1.7 Dluhopisy nenesou derivatovou slozku vynosu.
4.5.2  Dluhopisy s pevnym vynosem

4.5.2.1 Budou-li Dluhopisy uroceny pevnou urokovou sazbou, budou Uroceny pevnou urokovou sazbou sta-
novenou v Dopliiku dluhopisového programu, resp. pevnymi urokovymi sazbami uvedenymi pro jed-
notliva Vynosova obdobi v takovém Doplriku dluhopisového programu.

4.5.3  Dluhopisy s variabilnim vynosem

4.5.3.1 Budou-li Dluhopisy uroceny variabilni Urokovou sazbou, budou uroceny sazbou uvedenou v Doplriku
dluhopisového programu, ktera bude souctem:

(i) Referencni sazby (jak je definovana nize) zjisténé Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-li
jmenovan) ke Dni stanoveni Referencni sazby (jak je definovan nize); a

(ii) marZe uvedené v Doplriku dluhopisového programu.
4.5.3.2 Doplnék dluhopisového programu mze stanovit rlizné vySe marze pro rliznd Vynosova obdobi.

4.5.3.3 ,Referencni sazbou” se rozumi sazba PRIBOR (Prague InterBank Offered Rate) ¢i EURIBOR (Euro Inter-
Bank Offered Rate). Ve vztahu ke kazdému Vynosovému obdobi se Referenéni sazba stanovi jako Uro-
kova sazba v procentech p.a., kterd je pro pfislusné obdobi (jednomésicni, tfimésicni, Sestimésicni,
roc¢ni), které je shodné s délkou Vynosového obdobi, uvedena jako nabidkova sazba mezibankovniho
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4534

4.5.3.5

4.5.3.6

4.5.3.7

4.5.4

454.1

4.5.5

455.1

trhu pro prodej depozit spole¢nosti Reuters na obrazovce Reuters Screen Service, strana PRBO (nebo
ptripadné nastupnické strané) pro sazbu PRIBOR, strana EURIBOR (nebo pfipadné nastupnické strané)
pro sazbu EURIBOR (nebo, neni-li tato sluzba dostupnd, na jiném oficidlnim zdroji, kde bude sazba
uvadéna) v nebo kolem 11 hod. dopoledne stfedoevropského ¢asu v Den stanoveni Referencni sazby.

Informace o minulé vykonnosti sazby PRIBOR a jeji volatilité Ize nalézt bezplatné v elektronické podo-
bé na webové strance CNB ,, Fixing Grokovych sazeb na mezibankovnim trhu depozit — PRIBOR” na ad-
rese https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-
mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/ nebo na webové strance Czech Financial Benchmark Facility na
adrese https://cfbf.cz/pribor/pribor-rates/. InNformace o minulé vykonosti sazby EURIBOR a jeji volatili-
té Ize nalézt bezplatné v elektronické podobé na webové strance European Money Markets Institute
»Euribor Rates” na adrese https://www.emmi-benchmarks.eu/euribor-org/euribor-rates.html. Emi-
tent v prislusném Doplriku dluhopisového programu informuje Vlastniky DluhopisQ, kde mohou nalézt
informaci o minulé vykonnosti jiné Referencni sazby véetné informaci o jeji volatilité, véetné toho, zda
Ize tyto informace nalézt bezplatné.

Emitent si neni védom Zadnych pripadl naruseni trhu nebo naruseni vyporadani, které ovliviiuji Refe-
rencni sazbu.

Pokud neni mozné Referencni sazbu pro prislusné Vynosové obdobi zjistit zplsobem uvedenym
v ¢l. 4.5.3.3 (typicky pro Pfipad vypadku trhu), bude pro takové Vynosové obdobi Referencni sazba
stanovena jako sazba vypoctena za vyuziti linedrni interpolace mezi:

(i) dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR pro nejdel$i obdobi, které je kratsi nez prislusné Vynosové
obdobi; a

(i) dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR za nejkratsi obdobi, které je delSi nez prislusné Vynosové
obdobi.

Pokud neni moZzné Referenéni sazbu pro prislusné Vynosové obdobi zjistit ani zplisobem uvedenym
v €l. 4.5.3.4, bude pro takové Vynosové obdobi Referencni sazba stanovena jako sazba p.a. vypoctend
Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-li jmenovan) jako aritmeticky primér (zaokrouhleny na 4
desetinna mista smérem doll) sazeb, které Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-li jmenovan)
oznamily na jeho Zadost alespon 3 (tfi) banky nebo pobocky zahraniénich bank plsobici na ¢eském tr-
hu jako sazby, za které jsou pfipraveny poskytnout penézni prostfedky jako depozitum v Ceskych ko-
runach, pfipadné méné euro na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo ¢asové nejblizsi k Vynosovému
obdobi na prazském mezibankovnim trhu v 11.00 hod. (stfedoevropského casu) v pfislusny Den stano-
veni Referencni sazby.

Pokud bude zjisténa sazba PRIBOR ¢i EURIBOR nizsi neZ 0 (nula), za Referenéni sazbu se bude povazo-
vat hodnota 0 (nula).

»,Dnem stanoveni Referencni sazby” se rozumi druhy Pracovni den pfed zac¢atkem pfislusného Vyno-
sového obdobi.

Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu urokového vynosu prislusejiciho k Dluhopisim za obdobi kratsi nez jeden rok se
bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésicl po
30 (tficeti) dnech, pficemz v pripadé nelplného mésice se bude vychazet z poctu skute¢né uplynulych
dni (tzv. BCK Standard 30E/360).

Rozhodny den pro vyplaceni vynosu Dluhopisii

V pripadé listinnych Dluhopisti ma pravo na vyplaceni vynosu Dluhopisu osoba, kterd je opravnéna
vykondvat préava spojena s Dluhopisem k pfislusnému Dni vyplaty vynos( tohoto Dluhopisu.
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4.5.5.2

4.5.5.3

4.6
4.6.1

46.1.1

4.6.2

46.2.1

4.6.2.2

4.6.2.3

4.6.3

4.6.3.1

4.6.4

4.6.4.1

4.6.5

4.6.5.1

4.6.6

4.6.6.1

V pripadé zaknihovanych Dluhopisti ma pravo na vyplaceni vynosu Dluhopisu osoba, ktera je opravné-
na vykonavat prava spojend s Dluhopisem ke dni, ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopi-
sového programu kratsi ¢asovy Usek) pfedchazi prislusnému Dni vyplaty vynosi tohoto Dluhopisu.

Pro ucely zjisténi rozhodného dne pro vyplaceni vynosu Dluhopist plati, Ze se prislusny Den vyplaty
vynosU neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

Splaceni dluhopisti

Konecné splaceni

Pokud nedojde k predcasnému splaceni Dluhopist Emitentem z divodl stanovenych v téchto Emis-
nich podminkach, bude jmenovitd hodnota Dluhopisi splacena ke Dni konecné splatnosti, a to
v souladu s ¢l. 4.7 téchto Emisnich podminek. Celd jmenovita hodnota Dluhopist bude splacena jedno-
razové ke Dni konec¢né splatnosti.

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent neni opravnén na
zakladé svého rozhodnuti splatit Dluhopisy pfede Dnem konecné splatnosti dané emise Dluhopis(, a
to s vyjimkou predcasného splaceni Dluhopist v majetku Emitenta v souladu s ¢l. 4.6.5.1 téchto Emis-
nich podminek.

Je-li v prislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data pred¢asného splace-
ni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta, pak Emitent ma pravo dle své Gvahy predcasné splatit vSechny
dosud nesplacené Dluhopisy dané emise ke kterémukoli takovému datu, avSak za predpokladu, ze to-
to své rozhodnuti oznami Vlastnikim Dluhopist v souladu s ¢l. 4.13 téchto Emisnich podminek nejd¥i-
ve 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyficet pét) dni pred takovym prislusnym datem predcasného
splaceni (nebo v takovych kratsich IhGtach uvedenych v pfislusném Dopliku dluhopisového programu)
(dale také jen ,Den predcasné splatnosti”).

Oznameni o predc¢asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle €l. 4.6.2.2 téchto Emisnich podminek je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta predcasné splatit vSechny Dluhopisy dané emise v souladu
s ustanovenimi tohoto ¢l. 4.6.2 a pfislusného Doplriiku dluhopisového programu. V takovém pripadé
budou vsechny nesplacené Dluhopisy dané emise Emitentem splaceny ve jmenovité hodnoté spolu
s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem (pokud je to relevantni).

Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki Dluhopisii

Vlastnik Dluhopisli neni oprdvnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopisi pfede Dnem konecné
splatnosti DluhopisG dané emise, a to svyjimkou predc¢asného splaceni Dluhopisi v souladu
s ustanovenimi ¢l. 4.9 a 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek.

Odkoupeni Dluhopisii

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu, avsak ne
drive, neZ budou spIinény podminky stanovené pravnimi predpisy (jsou-li takové).

Zruseni Dluhopisi

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢l. 4.6.4 téchto Emisnich podminek nebo Dluhopisy
jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém vlastnictvi a
pfipadné je znovu prodd, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku z titulu splynuti prava a povinnosti. Neroz-
hodne-li Emitent o dfivéjsim zaniku jim vlastnénych Dluhopist podle predchozi véty, zanikaji prava a
povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem aZ v okamZiku jejich splatnosti.

Splaceni

V pripadé, Ze Emitent uhradi Administratorovi (je-li jmenovan) celou ¢astku jmenovité hodnoty Dlu-
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4.6.7

4.6.7.1

4.6.7.2

4.6.7.3

4.7
4.7.1

4.7.1.1

4.7.1.2

4.7.2

4.7.2.1

4.7.2.2

4.7.3

4.7.3.1

hopist a narostlych vynos( splatnou v souvislosti se splacenim Dluhopis ve smyslu ustanoveni ¢l. 4.6,
4.9 a 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek a v souladu s pfislusnym Dopliikem dluhopisového progra-
mu, vSechny zavazky Emitenta z Dluhopis( jsou pro Gcely ¢l. 4.4.2 téchto Emisnich podminek timto pl-
né splacené ke dni pfipsani prislusnych ¢astek na prislusny ucet Administratora (je-li jmenovan).

Rozhodny den pro splaceni Dluhopisii

V pripadé listinnych Dluhopisi ma prdvo na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu osoba, kterd je
oprdvnéna vykonavat prdva spojena s Dluhopisem ke Dni konecné splatnosti tohoto Dluhopisu.

V pripadé zaknihovanych Dluhopistii ma pravo na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu osoba, ktera
je opravnéna vykonavat prava spojena s Dluhopisem ke dni, ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-li Dopl-
nék dluhopisového programu kratsi ¢asovy Usek) predchazi Dni koneéné splatnosti tohoto Dluhopisu.

Pro uUcely zjisténi rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist plati, Ze se pfislusny Den
konecné splatnosti Dluhopis neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

Platebni podminky
Ména plateb

Emitent se zavazuje vypldcet Urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopis( vyluéné v méng,
ve které je v prislusném Doplriku dluhopisového programu denominovana jmenovita hodnota Dluho-
pisti. Urokovy vynos bude vyplacen Vlastnikdim Dluhopist a jmenovitd hodnota Dluhopist bude spla-
cena Vlastniklm Dluhopis za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni pfislus-
ného Doplfiku Dluhopisového programu a piislusnymi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy Ceské re-
publiky G¢innymi v dobé provedeni pfislusné platby a v souladu s nimi.

V pfipadé, Zze u Dluhopist denominovanych v ¢eskych korunach a/nebo u Dluhopis(, u kterych maji byt
v souladu s ptislusnym Dopliikem dluhopisového programu provadény platby v éeskych korundach
v souvislosti s Dluhopisy, ména koruna ceska zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denomi-
nace takovych Dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s v dané dobé ucinnymi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, a (ii) vSechny penézité zdvazky z takovych Dluhopist budou automaticky a bez dal-
$iho ozndmeni Vlastnikim Dluhopisl splatné v EUR, pficemz jako sménny kurz pfedmétné mény na
EUR bude poufZit oficialni kurz (tj. pevny pfepocitaci koeficient) v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy. Takové nahrazeni koruny ceské jako mény (i) se v Zadném ohledu nedotkne existence zavaz-
kG Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti ne-
bude povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek nebo Doplriku dluhopisového programu
prislusnych DluhopisG ani za Pfipad neplnéni zavazkd dle téchto Emisnich podminek.

Den vyplaty

Vyplaty vynosu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisli budou Emitentem provadény k datim uvede-
nym v téchto Emisnich podminkach a v pfislusném Doplriku dluhopisového programu (kazdy takovy
den podle smyslu dale také jen ,Den vyplaty vynost“ nebo ,Den konecné splatnosti“ nebo ,Den
pfedcasné splatnosti“ nebo kazdy z téchto dni také jen ,Den vyplaty“), a to prostfednictvim Emitenta
nebo Administratora (je-li jmenovan).

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty
namisto toho pfipadat na Pracovni den dle Konvence Pracovniho dne. Emitent nebude povinen platit
urok nebo jakékoli jiné dodatecné cCastky za jakykoli ¢asovy odklad vznikly v dlisledku posunuti vyplaty
dle této konvence.

Urceni prdava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
Zaknihované Dluhopisy

(i) Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet vynosy ze zaknihovanych Dluhopist, jsou oso-
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4.7.3.2

4.7.4

4.7.4.1

4.7.4.2

by, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci nava-
zujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro
vyplatu vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby”). Pro Ucely urceni pfijemce vynosu nebudou
Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) prihliZzet k prevoddm Dluhopisd uc¢inénym pocinaje
Datem ex-kupdn tykajicim se takové platby, v€éetné Data ex-kupdn.

(ii) Oprdvnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopis(, jsou
osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci
navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného
dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen ,,Opravnéné osoby“). Pro ucely uréeni prijem-
ce jmenovité hodnoty Dluhopisi nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet
k pfevodiim Dluhopist u¢inénym pocinaje Datem ex-jistina, véetné tohoto dne, aZz do pfislusného
Dne splatnosti dluhopist.

Listinné Dluhopisy

(i) Opradvnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy z listinnych Dluhopist (dale také
jen ,Opravnéné osoby”), jsou osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu k pocatku pfislusného Dne
vyplaty vynosu.

(ii) Oprdvnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu listinnych Dluhopist, jsou
osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby“), které budou Vlastniky Dluhopis k pocatku ptislusné-
ho Dne splatnosti dluhopis(, av pfipadé vydani konkrétnich kus(i Dluhopist, které odevzdaji
Administratorovi pfislusné Dluhopisy v Uréené provozovné.

Provddeéni plateb

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravné-
nym osobam bezhotovostnim prevodem na jejich Géet vedeny u banky v Ceské republice.

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby Opravnénym osobam bezhoto-
vostnim prevodem na jejich tcet vedeny u banky v Ceské republice podle pokynu, ktery pfisluina
Opravnéna osoba udéli Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené provo-
zovny vérohodnym zplisobem. Pokyn bude mit formu vlastnoru¢né podepsaného pisemného prohla-
Seni, které bude obsahovat dostate¢nou informaci o vySe zminéném Gctu umoznujici Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) platbu provést a bude doloZeno (v pfipadé pravnickych osob) origi-
nalem nebo Uredné ovérenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstfiku prijemce platby ne starsi 3
(tFi) mésich (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejsttiku (pokud relevantni) a ostatnimi pfi-
padné prislusnymi pfilohami dale také jen ,Instrukce”). Pokud bude mit Emitent pochybnosti o pra-
vosti podpisu Opravnéné osoby na Instrukci, je opravnén vyzadat si od Oprdvnéné osoby Instrukci
s Ufedné ovérenym podpisem; v takovém pfipadé je Emitent povinen provést platbu podle Instrukce
az po doruceni Instrukce s Uredné ovérenym podpisem Oprdavnéné osoby. Jakdkoliv Opravnéna osoba,
ktera vsouladu s pfisluSnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni nebo pfislusSnym
pravnim predpisem uplatfiuje narok na darové zvyhodnéni vazané na dariovy domicil nebo jinou sku-
tecnost, je povinna dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) spolu s Instrukci doklad
o svém danovém domicilu a dalsi doklady, které si mohou Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan)
nebo prislusné organy finanéni a dafiové spravy vyzadat. V pripadé originall cizich Grednich listin nebo
Uredniho ovéreni v ciziné se vyZaduje (podle toho, co je relevantni) bud pfipojeni pfislusného vyssiho
nebo daliho ovéreni, nebo pripojeni apostily dle Umluvy ze dne 5. fijna 1961 o zruseni pozadavku
ovérovani cizich vefejnych listin (publikované ve Sbirce zdkond pod ¢. 45/1999 Sb.). Instrukce musi byt
s obsahem a ve formé vyhovujicim rozumnym poZadavkdim Emitenta nebo Administratora (je-li jme-
novan), priemz Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude opravnén vyZzadovat dostatecné
uspokojivy dliikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby

takovou Instrukci podepsat. Takovy dlikaz musi byt Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan)
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4.7.4.3

4.7.4.4

4.7.4.5

4.7.4.6

4.7.4.7

dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) zejména
opravnén pozadovat predlozeni plné moci v pfipadé, ze Opravnénd osoba bude zastupovana
(v pfipadé potreby s Uredné ovérenym prekladem do ceského jazyka) a dodatecné potvrzeni Instrukce
od Opréavnéné osoby. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator (je-li jme-
novan) povinni jakkoli provéfovat spravnost, Uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou
Zadnou odpovédnost za skody zplsobené prodlenim Opravnéné osoby s doru¢enim Instrukce ani ne-
spravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto
¢lanku, je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve
vsech ostatnich ohledech vyhovuje poZadavkiim tohoto ¢lanku, je povaZzovéna za fadnou. Pokud neni
v Instrukci vyslovné uvedeno jinak, plati Instrukce pouze pro nejblizsi Den vyplaty ndsledujici po jejim
vystaveni. Aby Instrukce platila pro vSechny budouci platby tykajici se Dluhopist, musi byt v ni vyslov-
né uvedeno, Ze je urena pro vsechny platby urokovych vynosd a splaceni jmenovité hodnoty (resp.
pro vsechny platby tykajici se Dluhopist).

V pfipadé zaknihovanych Dluhopisi je Instrukce podana véas, pokud je Emitentovi ne-
bo Administratorovi (je-li jmenovan) dorucena nejpozdéji 10 (deset) Pracovnich dnl pfede Dnem vy-
platy. V pfipadé listinnych Dluhopisi je Instrukce podana vcas, pokud je Emitentovi ne-
bo Administratorovi (je-li jmenovan) dorucena nejpozdéji 10 (deset) Pracovnich dnl pfede Dnem vy-
platy v pfipadech, kdy je platba provddéna na zadkladé odevzdani listinného Dluhopisu, nebo
v prislusny Den vyplaty v ostatnich pfipadech.

V pripadé listinnych Dluhopis nabyva Instrukce Ucinnosti nejdfive prislusnym Dnem vyplaty.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti se zaknihovanymi Dluhopisy je splné-
ny radné a vcas, pokud je prislusnd ¢astka poukazana Oprdvnéné osobé v souladu s fadnou a vcas po-
danou Instrukci podle €l. 4.7.4.2 tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji v pfislusny den splatnosti takové
¢astky pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru €NB, jedna-li se o plat-
bu v zdkonné méné Ceské republiky, nebo odepsana z G¢tu Emitenta nebo Administratora (je-li jme-
novan), jedné-li se o platbu v jiné méné nez v zakonné méné Ceské republiky.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy je spInény rad-
né avcas, pokud je prislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle
¢l. 4.7.4.2 a pokud je pfipsana na Ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB,
jedna-li se o platbu v zdkonné méné Ceské republiky, nebo odepsana z G¢tu Emitenta nebo Adminis-
tratora (je-li jmenovan), jedna-li se o platbu v jiné méné nei v zdkonné méné Ceské republiky, 10. (de-
saty) Pracovni den poté, co Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) obdrzel fadnou a Gc¢innou In-
strukci, avSak nejdfive v ptislusny Den vyplaty. Pokud kterdkoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) véas radnou Instrukci v souladu s ¢l. 4.7.4.2 téchto Emisnich
podminek, pak zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku je vici takové Opravnéné osobé
splnény radné a vcas, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou In-
strukci podle €l. 4.7.4.2 téchto Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji do 10 Pracovnich dn
ode dne, kdy Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z uctu
Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan).

Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) neodpovidaji za jakykoli ¢asovy odklad zplsobeny Oprav-
nénou osobou, nap¥. pozdnim podanim fadné Instrukce, pozdnim pfedlozenim/odevzdanim listinného
Dluhopisu. Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) také neodpovidaji za jakoukoli Skodu vzniklou
nedodanim vcasné a fadné Instrukce nebo dalsich dokumentt ¢i informaci uvedenych v ¢l. 4.7.4.2 ne-
bo tim, Ze Instrukce nebo takové souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravné, nelplné nebo
nepravdivé anebo skute¢nostmi, které nemohli Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) ovlivnit.
Z téchto divodl nema Opravnéna osoba narok na jakykoli Urok ¢i jinou nahradu za ¢asovy odklad pfi-
slusné platby.
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4.8 Zdanéni a devizova regulace

4.8.1 Zdanéni
4.8.1.1 Obecné

4.8.1.1.1.

4.8.1.1.2.

4.8.1.1.3.

Budoucim nabyvatellm jakychkoli Dluhopist vydavanych v ramci tohoto Programu se
doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daflovymi poradci o darfiovych a devizové
pravnich disledcich koupé, prodeje a drZeni Dluhopist a pfijimani plateb Urokd z Dluho-
pisti podle darfiovych a devizovych piedpist platnych v Ceské republice a v zemich, jejichz
jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ vynosy z drzby a prodeje Dluhopisd mohou byt
zdanény.

Nasledujici shrnuti zdariovani Dluhopist a devizové regulace v Ceské republice vychazi
zejména ze zdkona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpist, a
souvisejicich pravnich ptredpistd ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospek-
tu, jakoZ i z obvyklého vykladu téchto zakon( a dalSich predpist uplatiovaného ¢eskymi
spravnimi Urady a jinymi statnimi organy a zndmého Emitentovi k datu vyhotoveni toho-
to Zakladniho prospektu. Veskeré informace uvedené vtomto Zakladnim prospektu nize
se mohou ménit v zavislosti na zméndach v pfislusnych pravnich ptedpisech, které mohou
nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery mlze byt po tom-
to datu uplatriovan. V pfipadé zmény prislusnych pravnich predpist nebo jejich vykladl v
oblasti zdariovani DluhopisG oproti reZimu uvedenému nize v tomto Zakladnim prospek-
tu, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na za-
kladé zmény pravnich predpist nebo jejich vykladd povinen provést srazky nebo odvody
dané z pfijmU z Dluhopisli, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto
srazek nebo odvod( vici Vlastnikim DluhopisG povinnost doplacet jakékoli dodatecné
Castky jako ndhradu za takto provedené srazky ¢i odvody. V nasledujicim shrnuti nejsou
uvedeny daniové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopisli pro investory,
kteti v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napf. investi¢ni, podilové
nebo penzijni fondy).

Emitent soucasné upozoriuje, ze danové pravni predpisy ¢lenského statu investora a da-
fové pravni predpisy zemé sidla Emitenta, tj. pravni predpisy Ceské republiky, mohou
mit dopad na pfijem plynouci z cennych papir.

4.8.1.2. Jmenovita hodnota

4.8.1.2.1.

4.8.1.3. Urok

4.8.1.3.1.

Splaceni jmenovité hodnoty (a vyplaty vynosd z Dluhopist) budou provadény bez srazky
dani nebo poplatkd jakéhokoli druhu, ledaZe takova srazka dani nebo poplatkl bude vy-
7adovana prislusnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky Gc¢innymi ke
dni takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkl vyZadovana pfislus-
nymi pravnimi predpisy Ceské republiky Gc¢innymi ke dni takové platby, nebude Emitent
povinen hradit Vlastnikiim Dluhopist Zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani
nebo poplatkd.

Urok (zahrnujici téZ vynos ve formé rozdilu mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu vypla-
cenou pfi splatnosti Dluhopist a jeho nizsim emisnim kurzem, dale jen ,Grok”) vyplaceny
fyzické osobé, kterd je ¢eskym darfiovym rezidentem, nebo neni ¢eskym dariovym rezi-
dentem a zaroveri nepodnika v Ceské republice prostiednictvim stilé provozovny, pod-
Iéha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi Ghradé Uroku). Sazba této srazko-
vé dané ¢ini 15 % (patnact procent) (pro rok 2020). Srazkova dar ve vysi 35 % (tficet pét
procent) se uplatni v pfipadé, je-li Vlastnikem Dluhopisu poplatnik, ktery neni dariovym

39



SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.o. ZAKLADN{ PROSPEKT

4.8.1.3.2.

4.8.1.3.3.

4.8.1.3.4.

4.8.1.3.5.

rezidentem jiného ¢lenského statu Evropské unie, jiného statu tvoficiho Evropsky hospo-
dafsky prostor, ani tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a Géin-
nou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdarfiovani a vylouceni
mezinarodniho dvojiho zdanéni vSech moznych druh( pfijmu, platnou a Uc¢innou mezina-
rodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v dafovych zalezitostech pro oblast da-
ni z prijm0 nebo které jsou smluvnimi stranami mnohostranné mezinarodni smlouvy ob-
sahujici ustanoveni o vyméné dariovych informaci v oblasti dani z pfijmQ, ktera je pro né
a pro Ceskou republiku platna a G&inna. Fyzicka osoba, ktera neni ¢eskym dafiovym rezi-
dentem, avsak je darfiovym rezidentem c¢lenského statu Evropské unie nebo dalsich stata,
které tvori Evropsky hospodaisky prostor, si miize podat dariové pfiznani v Ceské repub-
lice suvedenim naklad( vztahujicich se kuroku zdluhopist. Tato fyzickd osoba si
v danovém priznani zapocte srazenou dan z Uroku z Dluhopist na svoji celkovou dariovou
povinnost vztahujici se k pfijmdm ze zdroje na Gzemi Ceské republiky. Ve vysi darfiové po-
vinnosti, kterou nelze zapocitat vici srazené dani, vznikne preplatek na dani. Pokud tato
fyzicka osoba nepoda dariové pfiznani do zakonné lhlty, povaZuje se vySe uvedena sraz-
ka za kone¢né zdanéni uroku v Ceské republice. Pro ostatni fyzické osoby vyse uvedend
srazka dané predstavuje koneéné zdanéni troki v Ceské republice.

Zaklad dané a srazend dan se nezaokrouhluje a celkovd Castka dané srazend platcem
z jednotlivého druhu pfijmu se zaokrouhluje na celé koruny dolG.

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera neni ¢eskym dariovym rezidentem, podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny a nabyla Dluhopis v ramci podnikani v Ceské
republice prostrednictvim stalé provozovny, tvofi soucast obecného zakladu dané a pod-
[éha dani z pFijma fyzickych osob v sazbé 15 % (patnact procent) (pro rok 2020). Pfesahu-
je-li zaklad dané 48nasobek primérné mzdy, uplatni se solidarni zvyseni dané ve vysi 7 %
(sedm procent) z kladného rozdilu mezi sou¢tem prijml zahrnovanych do dil¢iho zakladu
dané ze zavislé Cinnosti a dil¢iho zakladu dané z podnikani v pfislusném zdarnovacim ob-
dobi a 48nasobkem prlimérné mzdy.

Urok vypléceny pravnické osobé, ktera je ¢eskym dariovym rezidentem, nebo neni ¢es-
kym dafiovym rezidentem a zaroveri podnikd v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny, tvori soucast obecného zakladu dané a podléhda dani z prijm0 pravnickych
osob v sazbé 19 % (devatenact procent) (pro rok 2020).

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni ¢eskym darfiovym rezidentem a zaroveri ne-
podnikd v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podléhd srazkové dani vybi-
rané u zdroje (tj. Emitentem pfi Uhradé droku). Sazba této srazkové dané cini 15 % (pat-
nact procent) (pro rok 2020). Srazkova dan ve vysi 35 % (tficet pét procent) se uplatni
v ptipadé, je-li Vlastnikem Dluhopisu poplatnik, ktery neni daflovym rezidentem jiného
¢lenského statu Evropské unie, jiného statu tvoriciho Evropsky hospodarsky prostor, ani
tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a Géinnou mezindrodni
smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdanovani a vylouceni mezindrodniho
dvojiho zdanéni viech moznych druhi pfijma, platnou a Ucinnou mezinarodni smlouvu
nebo dohodu o vyméné informaci v dafiovych zéleZitostech pro oblast dani z pfijm{ nebo
které jsou smluvnimi stranami mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanove-
ni o vyméné dariovych informaci v oblasti dani z piijmd, ktera je pro né a pro Ceskou re-
publiku platna a ucinnd. Prdvnickd osoba, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem,
avsak je danovym rezidentem clenského statu Evropské Unie nebo dalSich statQ, které
tvori Evropsky hospodarsky prostor, si mlze podat dariové pfiznani v Ceské republice
s uvedenim nakladll vztahujicich se kuroku z Dluhopist. Tato pravnickd osoba si
v danovém priznani zapocte srazenou dan z Uroku z Dluhopist na svoji celkovou dariovou
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4.8.1.3.6.

4.8.1.3.7.

4.8.1.3.8.

povinnost vztahujici se k pfijmdm ze zdroje na Gzemi Ceské republiky. Ve vysi dariové po-
vinnosti, kterou nelze zapoditat vici srazené dani, vznikne pravnické osobé preplatek na
dani. Pokud tato pravnicka osoba nepodé darnové priznani do zakonné Ihlity, povaZuje se
vyse uvedend srazka za konecné zdanéni troku v Ceské republice. Pro ostatni pravnické
osoby, které nejsou ¢eskymi dafiovymi rezidenty, predstavuje vySe uvedena srazka dané
koneéné zdanéni drokl v Ceské republice.

V pfipadé, Ze urok plyne cCeské stalé provozovné fyzické osoby (ktera nabyla dluhopis
v ramci podnikani v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny), nebo pravnické
osoby, kterd neni ¢eskym danovym rezidentem a ktera zdroven neni dafiovym reziden-
tem clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru, je Emi-
tent povinen pti vyplaté Uroku srazit zajisténi dané ve vysi 10 % (deset procent) z tohoto
ptijmu, ale pouze pokud Urok neni pti vyplaté zdanén srazkovou dani. Spravce dané mu-
Ze, avSak nemusi, povazovat dafovou povinnost poplatnika uskutecnénim srazky podle
predchozi véty za splnénou (avsak povinnost podat dariové pfiznani dle nasledujici véty
nezanikd). Fyzickd nebo pravnicka osoba podnikajici v Ceské republice prostfednictvim
stalé provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice dariové priznani a piipadné
srazené zajisténi dané se zapoditava na celkovou dariovou povinnost. Castka zajisténi da-
né se zaokrouhluje na celé koruny nahoru (pro rok 2020).

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejim? je pFijemce
Urokd rezidentem a skuteé¢nym vlastnikem troku, mizZe zdanéni droku v Ceské republice
vyloucit nebo sniZit sazbu srdzkové dané. Narok na uplatnéni darového rezimu uprave-
ného smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni mizZe byt podminén prokazanim skutecnosti
dokladajicich, Ze se ptislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na pfijemce platby
uroku skutec¢né vztahuje.

Urcité kategorie poplatnikd (napf. nadace, Garanéni fond obchodnikl s cennymi papiry,
nékteré zahrani¢ni penzijni fondy atd.) maji za urcitych podminek narok na osvobozeni
urokovych pfijma od dané z pfijmG. Podminkou pro toto osvobozeni je, Ze doloZi platci
uroku narok na toto osvobozeni v dostate¢ném predstihu pred jeho vyplatou.

4.8.1.4. Zisky/ztrdty z prodeje

4.8.1.4.1.

4.8.1.4.2.

4.8.1.4.3.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, kterd je ceskym darovym rezi-
dentem, anebo kterd neni ¢eskym darfiovym rezidentem a zéroveri podnika v Ceské re-
publice prostfednictvim stalé provozovny, anebo kterd neni ¢eskym dafovym reziden-
tem a pfijem z prodeje Dluhopisl ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym darovym rezi-
dentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym darfiovym reziden-
tem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmu fyzickych osob a podléhaji dani
v sazbé 15 % (patnact procent) (pro rok 2020). Pfesahuje-li zaklad dané podnikajici fyzic-
ké osoby, kterd nabyla Dluhopis v ramci podnikani, 48nasobek priimérné mzdy, uplatni
se solidarni zvyseni dané ve vysi 7 % (sedm procent) z kladného rozdilu mezi souctem pfi-
jm0 zahrnovanych do dil¢iho zdkladu dané ze zavislé Cinnosti a dil¢iho zakladu dané
z podnikani v pfislusném zdarovacim obdobi a 48nasobkem primérné mzdy.

Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema dluhopis
zahrnuty do obchodniho majetku) obecné darové neucinné, ledazZe jsou v témze zdario-
vacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papir(; v tom
pripadé je mozné ztraty z prodeje Dluhopisl aZ do vySe ziskd z prodeje ostatnich cennych
papird povaZovat za danové ucinné (tzn. fyzicka osoba nepodnikatel nemuze vykazat cel-
kovou ztratu z prodeje cennych papirt v daném roce).

Zisky z prodeje Dluhopis( realizované pravnickou osobou, kterd je ¢eskym danovym rezi-
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4.8.1.4.4.

4.8.1.4.5.

4.8.1.4.6.

dentem, anebo kterd neni Ceskym dariovym rezidentem a zarover podnika v Ceské re-
publice prostfednictvim stalé provozovny, anebo kterd neni ¢eskym danovym reziden-
tem a pfijem z prodeje Dluhopisl ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym darovym rezi-
dentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym darnovym reziden-
tem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmU0 pravnickych osob a podléhaji dani
v sazbé 19 % (devatenact procent) (pro rok 2020). Ztraty z prodeje dluhopist jsou u této
kategorie osob obecné dariové Ucinné.

PFijmy z prodeje Dluhopist u fyzickych osob, které nemaji Dluhopis zahrnut v obchodnim
majetku, mohou byt za urcitych podminek osvobozeny od dané z pfijmU, pokud mezi na-
bytim a prodejem dluhopist uplyne doba alespon 3 (tfi) let. Od dané jsou osvobozeny
také prijmy z prodeje Dluhopis(, které nejsou zahrnuty v obchodnim majetku poplatnika,
pokud pfijmy z prodeje cennych papirli a pfijmy z podil( pripadajici na podilovy list pfi
zruseni podilového fondu v uhrnu u poplatnika nepresahnou ve zdanovacim obdobi
100.000 K¢ (jedno sto tisic korun ¢eskych).

V pripadé prodeje Dluhopist vlastnikem, ktery neni ¢eskym dariovym rezidentem a sou-
¢asné neni danovym rezidentem clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospo-
darského prostoru, kupujicimu, ktery je ¢eskym dafiovym rezidentem, nebo osobé, ktera
neni ¢eskym darfiovym rezidentem a kterd zarover podnika v Ceské republice prostied-
nictvim stalé provozovny a kupuje Dluhopisy do majetku této stalé provozovny, je kupu-
jici obecné povinen pfi Uhradé kupni ceny dluhopist srazit zajisténi dané z pfijmud ve vysi
1 % (jedno procento) z tohoto pfijmu. Spravce dané muZe, avsak nemusi, povaZovat da-
rovou povinnost poplatnika (prodavajiciho darfiového nerezidenta) uskutecnénim srazky
podle predchozi véty za splnénou (avsak povinnost podat dariové pfiznani dle nasledujici
véty nezanikd). Prodavajici je vtomto pripadé obecné povinen podat v Ceské republice
danové priznani nebo spravce dané muze dan vymérit do konce Ihdty pro vyméreni da-
né. Srazené zajisténi dané se zapocitava na celkovou darovou povinnost darfového nere-
zidenta. Castka zaji$téni dané se zaokrouhluje na celé K¢ nahoru (pro rok 2020).

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je Vlastnik
Dluhopist rezidentem a skuteénym vlastnikem prijmu z Dluhopisli, mGZe zdanéni zisk(
z prodeje dluhopisti v Ceské republice vyloucit. Narok na uplatnéni dariového rezimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mlze byt podminén prokazanim sku-
te¢nosti dokladajicich, ze pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na pfijemce
platby skutecné vztahuje.

4.8.1.5. Odpovédnost Emitenta za srazku dané u zdroje

4.8.1.5.1.

Emitent je odpovédny za srazku dané u zdroje, pokud je povinen srazku dané u zdroje dle
prislusnych pravnich predpist provést.

4.8.2. Devizovd regulace

4.8.2.1. Dluhopisy nejsou zahrani¢nimi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské repub-

lice predmétem devizové regulace. V pripadé, kdy prislusSnd mezindrodni dohoda o ochrané a

podpore investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejim? rezidentem je piijemce plat-

by, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodnéjsi zachazeni, mohou cizozemsti vlastnici Dluhopi-

sU za splnéni urcitych predpokladl nakoupit penézni prostfedky v cizi méné za c¢eskou ménu

bez devizovych omezeni a transferovat tak vynos z Dluhopisti, ¢astky zaplacené Emitentem v

souvislosti s uplatnénim prava Vlastnik( Dluhopisl na predcasné odkoupeni Dluhopist Emiten-

tem, pfipadné splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopisti z Ceské republiky v cizi méné.
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4.9
4.9.1

49.1.1

49.1.2

4.9.2

49.2.1

Predcasna splatnost Dluhopisti v pfipadech nesplnéni povinnosti a dluh

Pripady neplnéni zavazkii

Nastani kterékoliv z nasledujicich skute¢nosti a jejich trvani bude povazovano za pfipad neplnéni za-
vazku z Dluhopist (kazda z takovych skutecnosti déle také jen , Pfipad neplnéni zavazka“):

(i) Neplaceni

Jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy nebude provedena v souladu s emisnimi podminkami ta-
kovych Dluhopist a takové poruseni zlstane nenapraveno déle neZ 60 (Sedesat) Pracovnich dni
ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem Dluho-
pisu dopisem doruéenym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené
provozovny;

(ii) Poruseni jinych povinnosti a dluh(

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli svij jiny zavazek v souvislosti s Dluhopisy podle emisnich
podminek takovych Dluhopist a takové poruseni zlstane nenapraveno déle nez 45 (Ctyricet pét)
Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoli
Vlastnikem Dluhopisu dopisem doruc¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) do
mista UrCené provozovny.

(iii) Platebni neschopnost

Emitent je v Upadku, nebo Emitent na sebe poda insolvenéni navrh (nebo jakykoliv obdobny na-
vrh podle pravniho fadu jiné zemé ne? Ceské republiky), nebo takovy insolvenéni navrh je sou-
dem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta, nebo soud vyda rozhodnuti o Upadku Emitenta
(nebo jakékoliv obdobné rozhodnuti podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky).

(iv) Likvidace bez pravniho nastupce

Je vydano pravomocné rozhodnuti pfislusného soudu nebo je pfijato usneseni valné hromady
Emitenta (nebo jediného spole¢nika Emitenta pfi vykonu plisobnosti valné hromady) o zruseni
Emitenta s likvidaci bez pravniho nastupce.

(v) Vykon rozhodnuti

Je zahajeno exekucni fizeni nebo Ffizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv obdobné Fizeni podle
pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky) tykajici se majetku Emitenta k vymozeni dluhG Emi-
tenta ve vysi presahujici ¢astku 5.000.000 K¢ (pét milionG korun ceskych) (nebo jeji ekvivalent
v jakékoliv jiné méné) a toto fizeni nebude zastaveno na zakladé namitek Emitenta nebo jim/jimi
podanych opravnych prostredkd do 45 (Ctyficet pét) kalendarnich dni po jeho zah3jeni.

PFi nastani kteréhokoliv Pfipadu neplnéni zavazk( uvedeného v ¢l. 4.9.1.1 téchto Emisnich podminek,
mUzZe kterykoli Vlastnik Dluhopisu dle své Gvahy pisemnym ozndmenim uréenym Emitentovi a doruce-
nym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny (dale také jen
»,0znameni o predasném splaceni“) pozadat o predcasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisd, je-
jichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého vynosu na téchto
Dluhopisech v souladu s ¢l. 4.5.1.6 Emisnich podminek ke Dni pfed¢asné splatnosti a Emitent je povi-
nen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem) takto splatit.

Splatnost predcasné splatnych Dluhopisii

Vsechny castky splatné Emitentem prislusnému Vlastnikovi Dluhopist dle ¢l. 4.9.1.2 téchto Emisnich
podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v kalenddfnim mésici ndsledujicim
po kalendarnim mésici, ve kterém takovy Vlastnik Dluhopist dorudil Emitentovi nebo Administratorovi
(je-li jmenovan) do Urcené provozovny pfislusné Oznameni o predéasném splaceni uréené Emitentovi
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4.9.3

493.1

49.4

494.1

(dale také jen ,Den predcasné splatnosti”).

Zpétvzeti Zadosti o predcasné splaceni Dluhopisii

Oznameni o predcasném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem DluhopisG pisemné vzato zpét,
avsak jen ve vztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a doru-
¢eno Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny dfive, neZ se
prislusné ¢astky stdvaji podle predchoziho ¢l. 4.9.2.1 téchto Emisnich podminek splatnymi. Takové od-
volani vsak nema vliv na Ozndmeni o pfedéasném splaceni ostatnich Vlastnik( Dluhopis(.

Dalsi podminky predcasného splaceni dluhopist

Pro predcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢l. 4.9 se jinak pfimérené pouZiji ustanoveni ¢l. 4.7
téchto Emisnich podminek.

4.10 Promlceni

4.10.1

Prava z Dluhopis(, véetné naroku na urok z Dluhopist, se promlcuji v promléeci IhGté, kterd trva 3
roky. Promlceni se fidi ustanovenimi § 609 a nasl. OZ.

4.11 Administrator a Agent pro vypocty

4.11.1

4.11.1.1

4.11.1.2

4.11.1.3

4.11.1.4

4.11.1.5

4.11.1.6

Administrator

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l. 4.11.1.3 az
4.11.1.5 téchto Emisnich podminek, Administrator nebyl jmenovan.

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l. 4.11.1.3 az
4.11.1.5 Emisnich podminek, je Ur¢ena provozovna na nasledujici adrese:

SMV REZIDENCNi PROJEKTY, s.r.o.
Vinohradska 938/37

120 00 Praha 2 - Vinohrady
Ceska republika

Emitent, resp. Administrator (je-li jmenovan) na zakladé Smlouvy s administratorem, mize kdykoli
urcit jinou nebo dalsi Uréenou provozovnu.

Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Administratora jmenovat jiného Administratora. Pfed vy-
danim jakékoli konkrétni emise Dluhopis( budou pfipadna jind Urcend provozovna a jmenovani ne-
bo zména Administratora uvedeny v pfislusném Doplriku dluhopisového programu. Bude-li se takova
zména tykat postaveni nebo zajma Vlastnikl Dluhopis(, bude o takové zméné rozhodovat Schiize.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Administratora nebo ke zméné Urcené provozovny u jiz
vydané konkrétni emise Dluhopisli, oznami Emitent (prostfednictvim Administratora, je-li jmenovan)
Vlastnikdm Dluhopist jakoukoliv zménu Uréené provozovny, a/nebo jmenovani nebo zménu Admi-
nistratora stejnym zpUsobem, jakym uverejnil emisni podminky dané emise Dluhopisl, a jakakoliv
takova zména nabude Gcinnosti uplynutim |hity 15 (patnacti) kalendarnich dni ode dne takového
oznameni pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdé;jsi datum ucinnosti. V kazdém ptipadé
vsak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla ucinnosti méné nez 30 (tficet) kalendarnich dni pred ne-
bo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy nabude Ucinnosti 30. (tficatym) dnem po
takovém Dni vyplaty.

Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude Administrator v souvislosti s plnénim povinnosti vyply-
vajicich ze Smlouvy s administratorem mezi Emitentem a Administratorem (jinym neZ Emitentem)
jednat jako zastupce Emitenta a nebude v Zddném pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopisu.
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4.11.2  Agent pro vypocty

4.11.2.1 Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l.
4.11.2.2 nebo 4.11.2.3 téchto Emisnich podminek, Agent pro vypocty nebyl jmenovan.

4.11.2.2 Emitent mUZe jmenovat Agenta pro vypocty. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Agenta pro
vypocCty jmenovat jiného Agenta pro vypocty. Pfed vydanim jakékoli emise Dluhopis bude jmeno-
vani nebo zména Agenta pro vypocty uvedena v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu. Bu-
de-li se takova zména tykat postaveni nebo zajma Vlastnik( Dluhopist, bude o takové zméné rozho-
dovat Schize.

4.11.2.3 Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Agenta pro vypocty u jiZz vydané emise Dluhopist, oznami
Emitent Vlastnikim Dluhopis jmenovani nebo jakoukoliv zménu Agenta pro vypocty stejnym zpU-
sobem, jakym uverejnil emisni podminky dané emise Dluhopist, a jakdkoliv takova zména nabude
ucinnosti uplynutim lhity 15 (patnacti) kalendarnich dni ode dne takového oznameni, pokud
v takovém ozndmeni neni stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti. V kazdém pripadé vsak jakakoliv
zména, ktera by jinak nabyla G¢innosti méné nez 15 (patnacti) kalendarnich dni pred nebo po dni,
kdy ma Agent pro vypocty provést jakykoliv vypocet v souvislosti s Dluhopisy, nabude uUcinnosti 15.
(patnactym) kalendarnim dnem po takovém dnu, kdy provedl Agent pro vypocty takovy vypocet.

4.11.2.4 Pokud Emitent jmenuje Agenta pro vypocty, bude Agent pro vypocty v souvislosti s plnénim povin-
nosti vyplyvajicich ze smlouvy s Agentem pro vypocty mezi Emitentem a Agentem pro vypocty (jinym
neZ Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v Zadném pravnim vztahu s Vlastniky Dlu-
hopisu.

4.12 Schtize a zmény emisnich podminek
4.12.1 Plsobnost a svoldni Schiize

4.12.1.1 Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopisi mohou svolat schizi Vlastnik( Dluhopisl
(dale jen ,Schdze”), je-li to tfeba k rozhodnuti o spoleénych zajmech Vlastniki Dluhopisl, a to
v souladu s témito Emisnimi podminkami, pfislusnym Doplrikem dluhopisového programu a platnymi
pravnimi predpisy, zejména Zakonem o dluhopisech.

4.12.1.2 Emitent je povinen bez zbyteéného odkladu svolat Schlzi a vyzadat si jejim prostfednictvim stano-
visko Vlastnikd Dluhopisti, které byly vydany vramci tohoto Dluhopisového programu, v pfipa-
dé ndvrhu zmény nebo zmén emisnich podminek Dluhopist, pokud se souhlas Schize ke zméné
emisnich podminek vyZzaduje (dale také jen ,,Zména zasadni povahy”). Emitent muZe svolat Schizi,
navrhuje-li spole¢ny postup v pfipadé, Zze by dle minéni Emitenta mohlo dojit nebo doslo ke které-
mubkoli Pfipadu neplnéni zavazka.

4.12.1.3 Organiza¢né a technicky Schizi zajistuje a naklady s tim spojené nese ten, kdo Schizi svolava, pokud
nejde o pfipad, kdy Emitent porusil svoji povinnost svolat Schlzi a Schizi svold namisto Emitenta
Vlastnik Dluhopisu sam ¢i Vlastnici Dluhopis sami. V tomto pfipadé jdou naklady spojené se Schlzi
k tizi Emitenta. Naklady spojené s Ucasti na Schizi nese Vlastnik Dluhopisu.

4.12.1.4 Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopist, je povinen nejpozdéji v den uverejnéni oznameni o ko-
nani Schlize dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) Zadost o obstarani dokladu o
poctu viech Dluhopist v emisi, jichZ se Schlze tyka, opravriujicich k Gcasti na jim, resp. jimi, svolava-
né Schizi, tj. vypis z pfislusného registru Emitenta v rozsahu pfislusné emise, a tam, kde to je rele-
vantni, uhradit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) zalohu na naklady souvisejici
s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a véasné doruceni zadosti dle predchozi véty, resp. tam,
kde je to relevantni, uhrada zalohy na naklady dle pfedchozi véty jsou predpokladem pro platné svo-
[ani Schize.

4.12.1.5 0Oznameni o svoldni Schlize je Emitent povinen uverejnit zplisobem stanovenym v ¢l. 4.13 Emisnich
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4.12.1.6

4.12.1.7

4.12.1.8

4.12.1.9

podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dni prede dnem konani Schiize.

Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopist (nebo Vlastnici Dluhopist), je svolavatel povinen dorudit
v dostateéném predstihu (minimalné vsak 20 (dvacet) kalendafnich dni pred navrhovanym dnem ko-
nani Schlize) ozndmeni o svolani Schiize (se vsemi zdkonnymi naleZitostmi) Emitentovi do Urcené
provozovny a Emitent bez zbytecného prodleni zajisti uverejnéni takového oznameni zplsobem a ve
IhGté uvedené v ¢l. 4.12.1.5 (Emitent vSak v Zadném ptipadé neodpovida za obsah takového ozna-
meni a za jakékoli prodleni ¢i nedodrzeni zakonnych Ih(it ze strany Vlastnika Dluhopisu, ktery je svo-
lavatelem).

Oznameni o svolani Schlze musi obsahovat alespori:
(i) udaje identifikujici Emitenta;
(ii) oznaceni Dluhopist v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN a v pfipadé spo-

lecné Schiize tyto Udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych emisich;

(iii) misto, datum a hodinu konani Schize, pficemz mistem konani Schlize mlZe byt pouze misto
v Praze a datum konani Schlize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina kona-
ni Schiize nesmi byt dfive nez v 8.00 hod.;

(iv) program jednani Schize a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich pod-
minek, vymezeni ndvrhu zmény a jeji zdlvodnéni; a

(v) Rozhodny den pro ucast na Schizi.

Schlize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani.
Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schize, Ize na této Schizi rozhod-
nout jen za Ucasti a se souhlasem vsech Vlastnik( Dluhopist.

Odpadne-li divod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zplsobem, jakym byla svolana.

4.12.2 Osoby oprdvnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

4.12.2.1

4.12.2.2

4.12.2.3

V pripadé zaknihovanych Dluhopist je opravnén se Ucastnit Schiize a hlasovat na ni pouze ten Vlast-
nik Dluhopist dané emise v zaknihované podobé (déle jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schiazi®),
ktery byl evidovan jako Vlastnik DluhopisG v evidenci Centralniho depozitafe ¢i v evidenci navazujici
na centrdlni evidenci a je veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitarem Ci
evidence navazujici na centralni evidenci ke Konci Ucetniho dne predchazejiciho o 3 (tfi) Pracovni
dny den konani pfislusné Schize (dale jen ,,Rozhodny den pro tGcast na Schiizi“), pfipadné ktery po-
tvrzenim od osoby, na jejimZ G¢tu zdkaznika v Centralnim depozitafi byl pfislusny pocet Dluhopist
evidovan k Rozhodnému dni pro Ucast na Schizi, prokaZe, Ze je Vlastnikem Dluhopisl a tyto jsou
evidovany na Uctu prve uvedené osoby z dlvodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle prede-
$lé véty musi byt v obsahu a ve formé uspokojivé pro Emitenta, pfip. Administratora (je-li jmenovan).
K pfipadnym prevodim Dluhopist uskutecnénym po Rozhodném dni pro ucast na Schizi se nepftihli-
Zi.

V pripadé listinnych Dluhopist je opravnén se Schlize Ucastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik Dluho-
pisu ke dni konani Schiize (den kondni Schiize je v pfipadé vydani konkrétnich kust listinnych Dluho-
pisd nazyvan jako ,,Rozhodny den pro tcast na Schiizi”). K prevodiim konkrétnich listinnych Dluhopi-
st ozndmenym Emitentovi v pribéhu dne konani Schlize se nepfihlizi.

Osoba opravnéna k ucasti na Schlzi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlas(, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopistll, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na
Schizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou emise Dluhopist k Rozhodnému dni pro ucast
na Schazi. S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro tGcast na Schlzi a
které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢l. 4.6.5 téchto Emisnich podminek,
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4.12.2.4

neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro Ucely usnasenischopnosti Schlze a stanoveni
poctu hlasl Vlastnik( Dluhopist pro ucely rozhodovani. Rozhoduje-li Schize o odvolani Spoleéného
zastupce, nemuZe Spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k Ucéasti na Schizi) vykonavat hlaso-
vaci prdva spojena s Dluhopisy, které vlastni.

Emitent je povinen Ucastnit se Schize, a to bud osobné, anebo prostfednictvim zmocnénce. Déle
jsou opravnéni Ucastnit se Schiize zastupci Administratora (je-li jmenovan), Spolecny zastupce (neni-
li Osobou opravnénou k Ucasti na Schizi) a hosté pfizvani Emitentem nebo Administratorem (je-li
jmenovan).

4.12.3 Prubéh Schiize; rozhodovdni Schiize

4.12.3.1

4.12.3.2

4.12.3.3

Schlize je usnasenischopnd, pokud se ji Ucastni Osoby opravnéné k Ucasti na Schizi, které byly
k Rozhodnému dni pro Ucast na Schlzi Vlastnik( Dluhopist, jejichz jmenovita hodnota predstavuje
vice nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty Dluhopisli dané emise nesplacenych
k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi. Rozhoduje-li Schlize o odvolani Spole¢ného zastupce, neza-
pocitavaji se hlasy naleZejici Spoleénému zastupci (je-li Osobou opravnénou k Gc¢asti na Schlzi) do
celkového poctu hlast. Pred zahdjenim Schlize poskytne Emitent, sdm nebo prostfednictvim Admi-
nistratora (je-li jmenovan), informaci o poctu vsech Dluhopis(, ohledné nichZ jsou Osoby opravnéné
k Ucasti na Schiizi v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnéni se Schlze Gcastnit a hlasovat
na ni.

Schlzi svolané Emitentem predsedd predseda jmenovany Emitentem. Schlizi svolané Vlastnikem
Dluhopisu nebo Vlastniky Dluhopist predseda predseda zvoleny prostou vétsinou hlasl pritomnych
Osob opravnénych k Gcasti na Schizi. Do zvoleni predsedy pfedsedda Schizi osoba uréend svolavaji-
cim Vlastnikem Dluhopisl nebo svolavajicimi Vlastniky Dluhopist, pficemz volba predsedy musi byt
prvnim bodem programu Schiize nesvolané Emitentem.

Ve smyslu ustanoveni § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech mlze byt pro jednotlivé Emise dle Progra-
mu jmenovan spolecny zastupce Vlastnikd Dluhopist (dale jen ,Spolecny zastupce”). Svou cinnost
vykonava Spolecny zastupce na zakladé pisemné smlouvy uzaviené mezi Spolecnym zastupcem a
Emitentem nejpozdéji k datu konkrétni Emise. Dojde-li ke jmenovani Spole¢ného zastupce, bude Do-
pInék Dluhopisového programu obsahovat Udaje nutné kidentifikaci Spole¢ného zastupce a jeho
oznaceni jako spole¢ného zastupce. Zaroven bude v tomto pfipadé Doplnék Dluhopisového progra-
mu obsahovat popis prav a povinnosti Spolecného zastupce. Emitent zaroven v takovém pripadé
zpfistupni smlouvu se Spole¢nym zastupcem na svych webovych strankach www.smvinvest.cz v sekci
»Pro investory”, kde tak miZe mit verejnost volny pfistup ke smlouvé se Spoleénym zastupcem. Pro
Ucely Schiize se na Spolecného zastupce hledi, jakoby byl véfitelem kazdé pohledavky kazdého
Vlastnika Dluhopisu. O zméné v osobé Spole¢ného zastupce mlze kdykoli rozhodnout Schize. Roz-
hodne-li o jmenovani nebo o zméné v osobé Spole¢ného zastupce Schlize, je Emitent timto rozhod-
nutim vazan. Dojde-li ke zméné v osobé Spolec¢ného zastupce, prechazeji prava a povinnosti ze
smlouvy mezi Emitentem a plvodnim Spolec¢nym zastupcem v plném rozsahu na nového Spolec¢ného
zastupce. Spolecny zastupce je oprdvnén uplatriovat ve prospéch Vlastnikl Dluhopist vSechna prava
spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném v rozhodnuti Schlize, kontrolovat plnéni Emisnich podmi-
nek ze strany Emitenta a Cinit ve prospéch Vlastnikl Dluhopist dalsi ukony nebo jinak chranit jejich
zajmy, a to zplUsobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schiize. Spolecny zastupce je vidy vazan
rozhodnutim Vlastnikd DluhopisG pfijatym na schlizi alespon prostou vétSinou hlast ohledné toho,
jak ma vykonavat préva z prislusné Emise Dluhopisl. To neplati, pokud rozhodnuti, ¢i v ném udilené
pokyny odporuji pravnim predpistim. V rozsahu, ve kterém uplatriuje prava spojena s Dluhopisy Spo-
lecny zastupce, s vyjimkou hlasovacich prav, nemohou Vlastnici Dluhopist uplatriovat takova prava
samostatné. Tim neni dotéeno pravo Schlizce odvolat Spoleéného zastupce, pfipadné uréit jiného
Spole¢ného zastupce. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spolecného zastupce, nemlize Spole¢ny za-
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4.12.3.4

4.12.3.5

4.12.3.6

stupce uplatrfiovat hlasovaci prava spojena s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci prdva se neza-
pocitavaji do celkového poctu hlast nutnych k tomu, aby Schlize byla schopna se usnaset. Pfi vykonu
své funkce je Spolecny zastupce povinen jednat s odbornou péci, zejména kvalifikované, ¢estné a
spravedlivé a v nejlepsim zajmu Vlastnikl Dluhopisl. Spolecny zastupce vykonava veskera prava vé-
fitele v souladu s Emisnimi podminkami a smlouvou s Emitentem vlastnim jménem ve prospéch
Vlastnikd Dluhopist. Spolecny zastupce oznami pred svym ustanovenim do funkce Vlastnikdim Dlu-
hopist skutecnosti, které by pro né mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stfet jejich zajma se
zajmem Spole¢ného zastupce, anebo takovy stret hrozi. Pfed ustanovenim Spole¢ného zastupce do
funkce Schiize v rozhodnuti rovnéz urdi, jak se postupuje, dojde-li ke stfetu zajm( Spoleéného za-
stupce se zajmy Vlastnikd Dluhopis(, anebo bude-li hrozit takovy stfet, po ustanoveni Spolecného
zastupce do funkce.

Schlize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimZ se schvaluje
zména emisnich podminek Dluhopist, které byly vydany v jedné emisi, k niZ je v souladu s ¢l. 4.12.1.2
téchto Emisnich podminek zapotrebi schvaleni Schize, nebo k ustaveni a odvolani (zméné) Spolec-
ného zastupce, je treba alespon % (tfi Ctvrtiny) hlasi pfitomnych Osob opravnénych k Gcasti na
Schizi. Pokud nestanovi zékon jinak, staci k prijeti ostatnich usneseni Schlize prosta vétsina hlasl
pritomnych Osob opravnénych k ucasti na Schizi.

Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schlize neni tato Schlize usnasenischopna,
pak bude takova Schize bez dalsiho rozpusténa.

Neni-li Schlize, kterd ma rozhodovat o zméné emisnich podminek Dluhopist dle ¢l. 4.12.1.2 téchto
Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zac¢atku Schilize usnasenischopng, svola
Emitent, je-li to naddle potfebné, ndhradni Schizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnd ode dne, na
ktery byla plvodni Schiize svolana. Konani ndhradni Schiize s nezménénym programem jednani se
oznami Vlastnikdm Dluhopisl nejpozdéji do 15 (patnacti) dnl ode dne, na ktery byla plivodni Schiize
svolana. Nahradni Schize rozhodujici o zméné emisnich podminek dle ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich
podminek je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené v ¢l.
4,12.3.1.

4.12.4 Neékterd dalsi prava Viastniki Dluhopisii

4.12.4.1

4.12.4.2

Pokud Schlize souhlasila se Zménou zasadni povahy dle ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich podminek, pak
Osoba opravnéna k Gcasti na Schizi, ktera podle zapisu z této Schiize hlasovala proti nebo se pfislus-
né Schiize neztcastnila (dale také jen ,Zadatel”), miize pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty Dlu-
hopisti dané emise, jichZ byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro Ucast na Schizi a které od takového
okamziku nezcizi, jakoZ i pomérného vynosu k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s témito
Emisnimi podminkami (pokud bude relevantni). Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tfi-
ceti) dnl ode dne uverejnéni takového usneseni Schlze v souladu s ¢l. 4.12.4.2 téchto Emisnich
podminek pisemnym ozndmenim (dale také jen ,Zadost”) uréenym Emitentovi a doru¢enym Emiten-
tovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené provozovny, jinak pravo na predcasné
splaceni zanika. Vyse uvedené &astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dn@i po dni, kdy byla Zadost do-
ru¢ena Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) (dale také jen ,Den predcasné splatnos-
ti“). V Zadosti je nutno uvést pocet kust Dluhopis(, o jejich? splaceni je v souladu s timto ustanove-
nim zadéno. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem ¢ osobami opravnénymi jednat jmé-
nem ¢i za Zadatele, pficems? jejich podpisy musi byt Gfedné ovéieny. Zadatel musi ve stejné |hiité do-
rucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny i veskeré do-
kumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle €l. 4.7 téchto Emisnich podminek.

Zapis o jednani Schiize pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povérené osoby, ve Ihité
do 30 (tficeti) dnl ode dne konani Schiize, ve kterém uvede zavéry Schize, zejména usneseni, ktera
takova Schize pfijala. V pfipadé, Ze svolavatelem Schize je Vlastnik Dluhopist nebo Vlastnici Dluho-
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pist, musi byt zapis ze Schlize dorucen nejpozdéji ve Ih(té do 30 (tficeti) dnli ode dne konani Schlize
rovnéz Emitentovi na adresu Uréené provozovny. Zapis ze Schlize je Emitent povinen uschovat do
doby promlceni prav z DluhopisG. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim Dluhopist
v béZné pracovni dobé v Uréené provozovné. Emitent je povinen ve |hGté do 30 (tficeti) dnd ode dne
kondni Schlize uverejnit sdm nebo prostfednictvim jim povérené osoby (zejména Administratora, je-
li jmenovan) vsechna rozhodnuti Schiize, a to zplsobem stanovenym v ¢l. 4.13 téchto Emisnich
podminek a zpUsobem, jakym uvefejnil tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového
programu. Pokud Schiize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt o Gcasti na Schlzi
a o rozhodnuti Schiize pofizen notarsky zapis. Pro pfipad, Ze Schlze takové usneseni prijala, musi byt
v notarském zdpise uvedena jména Osob opravnénych k Gcasti na Schzi, které platné hlasovaly pro
prijeti takového usneseni, a pocty kusd Dluhopisli pfislusné emise, které tyto osoby vlastnily
k Rozhodnému dni pro Gcéast na Schazi.

4.12.4.3 Vydal-li Emitent v rdmci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopist, muZe k projednani
zmén emisnich podminek Dluhopist, které byly vydany v jedné Emisi, k niZ je v souladu s ¢l. 4.12.1.2
téchto Emisnich podminek zapotrebi schvéleni Schlize, svolat spolec¢nou schizi Vlastnik( Dluhopist
vsech emisi Dluhopist. Na spolec¢nou Schizi se pouZiji obdobné ustanoveni o Schiizi s tim, Ze usna-
Senischopnost, pocet hlasi Osob opravnénych k Gcasti na Schizi a pfijeti usneseni takové Schize se
posuzuje oddélené podle jednotlivych emisi Dluhopist jako v pfipadé Schlize Vlastnik( Dluhopist
kazdé takové emise. Pocty kust Dluhopist u kazdé Osoby opravnéné k Gcasti na Schlzi musi byt roz-
liSeny podle jednotlivych emisi Dluhopist.

4.13 Oznameni

Neni-li v pravnim predpisu nebo v téchto Emisnich podminkdch stanoveno jinak, bude jakékoliv ozndmeni
Vlastnikdim Dluhopisl platné a ucinné, pokud bude uverejnéno v ceském jazyce na webové strance Emitenta
www.smvinvest.cz v sekci ,,Pro investory”. Stanovi-li kogentni ustanoveni pravnich predpisi pro uverejnéni
nékterého z ozndmeni podle téchto Emisnich podminek jiny zplQsob, bude takové oznameni povaZzovano
za platné uverejnéné jeho uverejnénim predepsanym pfrislusSnym pravnim predpisem. V pfipadé, Ze bude né-
které oznameni uverejiiovano vice zplUsoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prv-
niho uverejnéni.

4.14 Rozhodné pravo a jazyk

Veskerd prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist (véetné mimosmluvnich zédvazkovych vztahl vzniklych
v souvislosti s nimi) se budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Soudem pfisluinym k fesenf
veskerych sporl mezi Emitentem a Vlastniky Dluhopisli v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich z téchto Emis-
nich podminek a kteréhokoli Doplriku dluhopisového programu (v€etné sporl tykajicich se mimosmluvnich
zavazkovych vztah( vzniklych v souvislosti s nimi a sporl tykajicich se jejich existence a platnosti), je Méstsky
soud v Praze. Tyto Emisni podminky a Doplriky dluhopisového programu mohou byt prelozeny do anglictiny
nebo do dalSich jazykd. V takovém pfipadé, pokud dojde k rozporu mezi rdznymi jazykovymi verzemi, bude
rozhodujici verze Ceska.

4.15 Definice

Pro ucely téchto Emisnich podminek maji nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:
»Administrator” ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»Agent pro vypocty” ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»Centrdlni depozitaf”“ ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

,Datum emise” znamend datum oznacujici prvni den, kdy mGze dojit k vydani Dluhopis( pfislusné emise pr-
vému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Doplnku dluhopisového programu.
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,Datum ex-jistina“ znamena den bezprostfedné ndsledujici po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodno-
ty, pricemz plati, Ze pro uUcely stanoveni Data ex-jistina se Datum ex-jistina neposouva v souladu s Konvenci
Pracovniho dne.

,Datum ex-kupon” znamena den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu, pficemz
plati, Ze pro ucely stanoveni Data ex-kupdn se Datum ex-kupdn neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho
dne.

,Dcefiné spolecnosti” znamenaji spolecné obchodni spolecnosti, ve kterych Emitent kdykoliv v budoucnu bude
mit pfimo ¢i nepfimo (zejména pak skrze Emitentem pfimo vlastnéné ¢i spoluvlastnéné nebo ovladané ¢i spo-
luovladané obchodni spolecnosti) majetkovy podil ¢i jinym zplsobem bude tyto spolecnosti ovladat.

»Den konecné splatnosti” znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Doplniku dluhopisového programu, jak
je uvedeno v ¢l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

»Den predcasné splatnosti“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.6.2.2, 4.7.2, 4.9.2.1 a 4.12.4.1 téchto Emisnich podmi-
nek a dale kazdy pfipadny dalsi den oznaceny jako takovy v Dopliiku dluhopisového programu.

o

,Den splatnosti dluhopisi“ znamena Den konecné splatnosti i Den predcasné splatnosti.

,Den stanoveni Referencni sazby” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.5.3.7 téchto Emisnich podminek.

»Den vyplaty” znamena kazdy Den vyplaty vynosd, Den konecné splatnosti a Den predcasné splatnosti, jak
uvedeno v ¢l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

»Den vyplaty vynost“ znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Dopliiku dluhopisového programu, jak uve-
deno v ¢l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

,Dodatecna emisni lhita” znamena dodatecnou |hlitu pro upisovani stanovenou Emitentem poté, co jiz uply-
nula Emisni lhdta, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané emise, a to i nad plvodné predpokladanou cel-
kovou jmenovitou hodnotu emise. Dodatecna emisni Ih(ta v kazdém pripadé skonci nejpozdéji v rozhodny den
pro splaceni Dluhopis dané emise v pripadé zaknihovanych Dluhopisli, resp. v Den konecné splatnosti
v ostatnich pfipadech.

»Doplnék dluhopisového programu” znamena doplnék Dluhopisového programu ve vztahu ke kterékoli jed-
notlivé emisi Dluhopisu, tj. tu ¢ast emisnich podminek Dluhopist, kterd je specifickd pro danou emisi Dluhopi-
su.

»Emisni lhiita“ znamena lhGtu pro upisovani emise Dluhopis(, ktera je stanovena v prislusném Dopliiku dluho-
pisového programu.

»Emisni podminky” znamena tyto spole¢né emisni podminky DIuhopisového programu.

sInsolvenéni zakon“ ma vyznam uvedeny v €l. 4.4.1.7 téchto Emisnich podminek.

»sInstrukce” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.7.4.2 téchto Emisnich podminek.

,Koncernové spolecnosti“ znamenaji spolecné veskeré jiné obchodni spolecnosti nezli Dcefiné spolecnosti,
které tvofi s Emitentem a/nebo kdykoliv v budoucnu budou tvofit s Emitentem koncern.

»Konec ucetniho dne” znamena okamzik, po némz Centrdlni depozitdrf, resp. osoba, ktera vede samostatnou ¢i
navazujici evidenci Vlastnik( Dluhopisti nebo Seznam Vlastnikl Dluhopist (podle toho, co je ve vztahu k dané
emisi Dluhopist relevantni), by provedla, v souladu s pro néj zdvaznymi pravnimi predpisy a pravidly, registraci
prevodu Dluhopisu az k nasledujicimu dni.

»Konvence Pracovniho dne” v pfipadé, Ze dany den neni Pracovni den, bude za dany den povazovan den, ktery
je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem.

»Manazer” ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
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»,Nemovitostni spolecnosti“ znamenaji spole¢né obchodni spolecnosti podnikajici v oblasti vystavby, koupé,
prodeje a pronajmu nemovitosti a obchodni spole¢nosti takové spole¢nosti pfimo ¢i nepfimo vlastnici ¢i spolu-
vlastnici nebo ovladajici ¢i spoluovladajici.

,Opravnéné osoby“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.7.3 téchto Emisnich podminek, nestanovi-li zakon jinak.
,»,Osoba opravnéna k tcasti na Schtzi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.2.1 téchto Emisnich podminek.
,»OZ“ znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

»0znameni o predcasném splaceni md vyznam uvedeny v ¢l. 4.9.1 téchto Emisnich podminek.

»Pracovni den” znamena jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypora-
dani mezibankovnich obchod( v ¢eskych korunach.

»PFipad neplnéni zavazkd“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.9.1 téchto Emisnich podminek.
,Referencni sazba” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.5.3.3 téchto Emisnich podminek.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty” znamena kazdy pfrislusny den stanoveny dle pravidel uvede-
nych v ¢l. 4.6.7 téchto Emisnich podminek (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak).

»Rozhodny den pro vyplatu vynosu“ znamena kazdy pfislusny den stanoveny dle pravidel uvedenych v ¢l. 4.5.5
téchto Emisnich podminek (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak).

»Rozhodny den pro tcast na Schtzi” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.2.1 a 4.12.2.2 téchto Emisnich podminek.
»5eznam Vlastnik( Dluhopist“
nebo Administratorem (je-li jmenovan) nebo jinou k tomu opravnénou osobou uvedenou v pfislusném Doplni-

je seznam Vlastnikd Dluhopis(i vydanych v listinné podobé vedeny Emitentem

ku dluhopisového programu, ktera je Emitentem povérena uloZzenim a vedenim Seznamu Vlastnikd Dluhopis(.
Seznamem Vlastnikd Dluhopis( vydanych v zaknihované podobé je evidence Centralniho depozitdfe nebo oso-
by vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci.

»Schiize” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.1.1 téchto Emisnich podminek.

»Smlouva s administratorem” ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»Spolecny zastupce” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.3.3 téchto Emisnich podminek.

,Uréena provozovna“ ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»Vlastnik Dluhopisu” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.1.2.3 a 4.1.2.4 téchto Emisnich podminek.

»Vynosové obdobi“ znamena obdobi pocinajici Datem emise (véetné) a koncici v poradi prvnim Dnem vyplaty
vynosU (tento den vyjimaje) a déle kazdé dalsi bezprostfedné navazujici obdobi pocinajici Dnem vyplaty vynosu
(v€etné) a koncici dalsim nasledujicim Dnem vyplaty vynosu (tento den vyjimaje), az do Dne konec¢né splatnos-
ti, pricemz vsak plati, Ze pro Ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty vynosli nepo-
souva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

»PFipad vypadku trhu” znamen3, ve vztahu k Referenc¢ni sazbé, resp. podkladovému aktivu, za kterého se Refe-
renéni sazba pocitd, ze nastala nebo existuje kterakoliv z nasledujicich okolnosti:

(i) preruseni nebo omezeni obchodovani na trhu s vypadkem s pfislusnym aktivem, a to bez ohledu na to,
zda bylo zpUsobeno pochyby cen nad ramec limitl povolenych na tomto trhu s vypadkem nebo jinak,
pokud Emitent a/nebo pfipadny Agent pro vypocty dle svého vyhradniho uvazeni rozhodne, Ze takové
preruseni ¢i omezeni obchodovani je vyznamné; nebo

(ii) jakakoliv udalost, v jejimZz disledku dochazi (dle vyhradniho uvazeni Emitenta a/nebo ptipadného
Agenta pro vypocty) k vyznamnému zaniku ¢i naruseni schopnosti Gcastnikll na trhu béZné provadét
transakce s pfislusnymi aktivy nebo zjistovat jejich trzni ocenéni na pfislusném trhu s vypadkem; nebo

(iii) uzavreni pfislusného trhu s vypadkem v kterykoliv den, kdy je jinak pfislusny trh otevren, pred pravi-
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delnou zaviraci dobou, ledaze tento trh s vypadkem oznameni takové predcasné uzavreni alespon 1
(jednu) hodinu pred (a) uzavienim obchodovani na tomto trhu s vypadkem v takovy pfislusny den a
(b) terminem pro zadani obchodnich pfikazli na pfislusném trhu s vypadkem, a to podle toho, ktera
z téchto moznosti (a) ¢i (b) nastane drive.

,Ucel vyuZiti prostfedk( z DluhopisG“ ma vyznam uvedeny v ¢&l. 4.4.2.4 téchto Emisnich podminek.
,Urok“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.8.1.3.1 téchto Emisnich podminek.

,Zavazky” ¢i ,,Zavazek” znamena dluhy a povinnosti Emitenta k zaplaceni jakékoli dluzné penézni ¢astky, véet-
né dluznych penéznich castek vici spoleénostem ve Skupiné, a déle dluhy a povinnosti Emitenta jako rucitele
za dluhy tretich osob, véetné dluhl spolec¢nosti ve Skuping, k zaplaceni jakékoli dluzné ¢astky.

»ZISIFY md vyznam uvedeny v ¢l. 4.4.2.7 téchto Emisnich podminek.

»Zména zasadni povahy” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich podminek.
»ZPKT“ znamend zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpisa.

»Zadatel” ma vyznam uvedeny v €l. 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek.

»Zadost” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek.
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5. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

NiZe je uveden formulaf Koneénych podminek obsahujici koneéné podminky nabidky Dluhopist, ktery bude
vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci Dluhopisového programu, pro kterou bude nutné
vyhotovit Prospekt. Soucdasti Kone¢nych podminek bude i shrnuti dané Emise.

Koneéné podminky nabidky budou v souladu s pravnimi predpisy sdéleny CNB a uveiejnény stejnym zplsobem
jako Zakladni prospekt, to znamena v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.smvinvest.cz
v sekci ,,Pro investory”.

[Ddlezité upozornéni: Ndsledujici text predstavuje formuldr Konecnych podminek (bez kryci strany, kterou bu-
dou kaZdé Konecné podminky obsahovat), obsahujiciho konecné podminky nabidky dané emise Dluhopisu, tzn.
téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden jeden nebo vice
udaju, bude pro konkrétni emisi pouZit jeden z uvedenych tdaji. Je-li v hranatych zdvorkdch zdroven uveden
symbol ,,e“ jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, kterd ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi
pouZita. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden symbol , ®“, budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych Konec-
nych podminkdch. Rozhodujici bude vZdy uprava pouZitd v pfislusnych Konecnych podminkdch.]

KONECNE PODMINKY — KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto koneéné podminky (dale jen ,Kone¢né podminky*) predstavuji konec¢né podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8
odst. 3, 4 a 5 Nafizeni 2017/1129, vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (déle jen
»Dluhopisy”). Kompletni prospekt Dluhopisli je tvofen témito Koneénymi podminkami obsahujicimi konecné
podminky a zékladnim prospektem spole¢nosti SMV REZIDENCNi PROJEKTY, s.r.o., ICO 087 42 332, LEl:
315700JOVKQUXDO04PB89, se sidlem Vinohradska 938/37, Vinohrady, 120 00 Praha 2, Ceska republika, zapsa-
né v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 324405 (dale jen ,,Emitent”),
schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&.j. [#] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e], [ve znéni
dodatku ¢. [e] schvalenym rozhodnutim CNB &.j. [@] ze dne [®], které nabylo pravni moci dne [®]] (dale jen
»Zakladni prospekt”). Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi
podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt byl uverejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta
www.smvinvest.cz v sekci ,Pro investory”.

Tyto Koneéné podminky (koneéné podminky Emise) byly vypracovany pro uéely Na¥izeni 2017/1129 a musi
byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jakymkoliv jeho dodatkem, aby bylo moiné ziskat
vSechny relevantni informace.

Tyto Koneéné podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uvefejnény shodnym zpisobem jako Zaklad-
ni prospekt, tj. na webovych strankach Emitenta www.smvinvest.cz v sekci ,,Pro investory”, a byly v souladu
s pravnimi predpisy oznameny, resp. sdéleny CNB.

Uplné Gdaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pfipadnych dodatkd) vykla-
dan ve spojeni s témito Konecnymi podminkami (Koneénymi podminkami Emise).

Soucasti téchto Konecnych podminek je shrnuti Emise Dluhopisti.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu vydanych a nesplacenych dluhopist 1.000.000.000 K¢ (jedna miliarda korun ¢eskych) nebo jeho ekviva-
lentu vméné EUR a dobou trvani programu 10 (deset) let, ktery byl zfizen v roce 2020 (déle jen , Dluhopisovy
program®). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist vydavané
v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. ,.Spole¢né emisni podminky, v Zakladnim prospektu schva-
leném CNB a uverejnéném Emitentem (dale jen , Emisni podminky*).

[Dluhopisy jsou vazany na index ve smyslu Nafizeni o indexech. Ke dni téchto Konecnych podminek [[nazev
spravce indexu], spravce indexu [nazev indexu] je] / [[ndzev sprévce indexu], spravce indexu [nazev indexu]
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neni] zahrnut v registru spravcd a referencnich hodnot vedeném ESMA podle ¢lanku 36 Naftizeni o indexech.
Dle védomi Emitenta [[nazev indexu] na zakladé c¢lanku 2 Natizeni o indexech nespada do plsobnosti tohoto
natizeni] / [[spravce indexu] jakoZto spravce s ohledem na prechodné ustanoveni ¢lanku 51 Nafizeni o indexech
k datu téchto Kone¢nych podminek neni povinen mit povoleni nebo registraci k ¢innosti spravce podle ¢lanku
34 Nafizeni o indexech.]

Pojmy nedefinované v téchto Konecnych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich poutziti v téchto Konecnych podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisd. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny
v kap. Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory”.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne [®] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni.
Emitent pravidelné uvefrejiiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské cinnosti v souvislosti
s pInénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich pfedpist. Po datu téchto Konecnych podminek by za-
jemci o koupi Dluhopisti méli sva investi¢ni rozhodnuti zaloZit nejen na zakladé téchto Koneénych podminek a
Zakladniho Prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podmi-
nek uverejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou
v nékterych zemich omezeny zdkonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho prospektu
a Konecnych podminek v jiném staté a Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu mimo
Ceskou republiku, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim & jinym organem jakékoli jurisdik-
ce.

ODPOVEDNE OSOBY

Tyto Konecné podminky sestavil, pfipravil a vyhotovil a za Udaje v nich uvedené, je odpovédny Emitent, ktery
jako osoba odpovédna za Kone¢né podminky prohlasuje, Ze jsou podle jeho nejlep$iho védomi udaje uvedené
v Konecnych podminkdach spravné a v souladu se skutecnosti a ze v nich nebyly zamléeny zadné skutecnosti,
které by mohly zménit jejich vyznam.

V [e] dne [@]

SMV REZIDENCNi PROJEKTY, s.r.o.

[[[®] a [e], jednatelé spolecnosti] / [e]]
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SHRNUTi EMISE DLUHOPISU

V této Casti Konecnych podminek bude uvedeno shrnuti pfislusné Emise Dluhopisti ve smyslu Nafizeni
2017/1129.

(o]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pripraveny pro Dluhopisy (déle jen ,,Doplnék dluhopisového progra-
mu“) predstavuje doplnék k Emisnim podminkdm jakoZto spolecnym emisnim podminkdm Dluhopisového
programu ve smyslu § 11 odst. 3 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»Zakon o dluhopisech”).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvori emisni podminky nize specifiko-
vanych Dluhopisd, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemuZe byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né s Emisnimi
podminkami.

NiZe uvedené parametry DluhopisG upresnuji a doplfiuji v souvislosti s touto emisi Dluhopisd Emisni podminky
uverejnéné drive vyse popsanym zpUsobem. Podminky, které se na niZe specifikované Dluhopisy nevztahuji,
jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouzije se”.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach ¢i jinde
v Zakladnim prospektu. Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

[DdlezZité upozornéni: Ndsledujici tabulka obsahuje vzor Doplnku dluhopisového programu pro danou emisi
Dluhopist, tzn. vzor té cdsti emisnich podminek dané Emise, kterd bude pro takovou Emisi specifickd. Je-li
v hranatych zdvorkdch uveden jeden nebo vice udaji, bude pro konkrétni emisi pouZit jeden z uvedenych udaja.
Je-li v hranatych zdvorkdch zdroven uveden symbol ,,e“, jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou,
kterad ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden symbol ,e“ budou
chybéjici udaje dopinény v prislusném Doplriku dluhopisového programu.]

1. ISIN Dluhopist: [@]

2. Podoba Dluhopist: [zaknihované cenné papiry; centralni evi-
denci o Dluhopisech vede Centralni depo-
zitar]

/

[cenné papiry (listinné); evidenci listinnych
Dluhopist vede Emitent; Dluhopisy nebu-
dou zastoupeny sbérnym dluhopisem]

3. Forma Dluhopisu: [na dorucitele / na jméno / na fad / nepou-
Zije se]
4, Ména Dluhopist: [KE / EUR]
5. Status Dluhopist: nepodfizené
6. Zajisténi Dluhopisu: Dluhopisy nejsou nijak zajistény.
7. Jmenovita hodnota jednoho Dlu- [[e] K¢/ [e] EUR]
hopisu:
8. Celkova predpokladanad hodnota [[e] KC/[e] EUR]

Emise DluhopisG:
9. Pravo Emitenta zvysit celkovou [ano; vsouladu s § 7 Zdkona o dluhopisech
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

jmenovitou hodnotu emise Dlu-
hopisti / podminky tohoto zvyse-
ni:

Pocet Dluhopist:

Cislovani Dluhopisti (pokud se

jedna o listinné dluhopisy):

Zpusob vydani Dluhopist

Nazev Dluhopist
Datum emise:
Celkovy objem emise:
Lhdta pro upisovani:
kurz k Datu

Emisni Dluhopist

emise:

Emisni kurz Dluhopisli po Datu
emise:
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a ¢l. 4.2.1.4 Emisnich podminek [s tim, ze
objem tohoto zvySeni neprekroci 50 % / [e]
% predpokladané jmenovité hodnoty Dlu-
hopist] / ne] / [e]

(o]

[ / nepouzije se]

[Dluhopisy [budou / byly] vydany [jednora-
zové kDatu emise] / Dluhopisy budou
vydany jednorazové k Datu emise, avsak
v pfipadé, Ze se umisténi celé jmenovité
hodnoty emise Dluhopisi k Datu emise
nezdafi, mohou byt vyddvany i po Datu
emise v transich v prlbéhu Emisni lhlty
[resp. Dodateéné emisni lhaty] / Dluhopisy
budou wvydavany v transich v pribéhu
Emisni Ihaty, [resp. Dodate¢né emisni Ih(-
ty] / Dluhopisy budou vydavany pribézné
béhem Emisni |hlty, [resp. Dodatecné

emisni Ihity] / []]
(o]

(o]

[[®] K&/ [®] EUR] / [[®] ks Dluhopisii]
[od [e] do []] / [nepouZije se]

[®] % jmenovité hodnoty kupovanych Dlu-
hopistl [v pfipadé koupé Dluhopisli investo-
rem v celkové jmenovité hodnoté kupova-
nych Dluhopist nejvyse [[®] K¢ / [®] EUR] a
[®] % jmenovité hodnoty kupovanych Dlu-
hopist v pfipadé koupé Dluhopisl investo-
rem v celkové jmenovité hodnoté kupova-
nych Dluhopist nejméné [[e] K& / [e] EUR]
/ [®]1/ [[®] KE / [®] EUR]

[®] % jmenovité hodnoty kupovanych Dlu-
hopistl [v pfipadé koupé Dluhopisli investo-
rem v celkové jmenovité hodnoté kupova-
nych Dluhopist nejvyse [[®] K¢ / [®] EUR] a
[®] % jmenovité hodnoty kupovanych Dlu-
hopistl v pfipadé koupé Dluhopisl investo-
rem v celkové jmenovité hodnoté kupova-
nych Dluhopist nejméné [[e] K& / [e] EUR]
/ [®]] [po dobu [e]] [a pak nasledné] [urce-
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19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Vynos:

Pevna Urokova sazba Dluhopisu:

Jedna-li se o Dluhopisy

s variabilnim drokovym vynosem:
21.1  Referenéni sazba:

21.2 Marze:

21.3 Informace o minulé a
budouci vykonnosti Refe-
rencni sazby a jeji volatili-
té a zda tyto informace
Ize, nebo nelze ziskat bez-
platné:

21.4 Popis jakychkoli pripadQ
naruseni trhu nebo naru-
Seni vyporadani, které
ovliviuji podkladovy na-
stroj, resp. Referencni sa-
zbu:

21.5 Pravidla pro upravy pro
udalosti tykajici se pod-
kladového nastroje, resp.
Referencni sazby:

Vyplata Dluhopist:

Den vyplaty vynosu:

Den konecné splatnosti Dluhopi-
su:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu
(pokud jiny nez v¢l.4.5.5 Emis-
nich podminek):
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na vzdy na zakladé aktualnich trznich pod-
minek a bude uvefejnéna na webovych

strankach  Emitenta www.smvinvest.cz

v sekci ,,Pro investory”], pficemz tam, kde
je to relevantni, bude k ¢astce emisniho
kurzu dale ptipocten odpovidajici alikvotni
Vynos.

[pevny / variabilni]

[[®] % p.a. / stanovena zvlast pro jednotliva
Vynosova obdobi, a to takto: [e] / nepouZi-
je se]

[poutZije se / nepoutzije se]

[PRIBOR] / [EURIBOR]

[[®] % p.a. / stanovena zvlast pro jednotliva
Vynosova obdobi, a to takto: [e]]

(o]

(o]

(o]

[jednou ro¢né zpétné / pololetné zpétné /
Ctvrtletné zpétné / mésicné zpétné)

(o]

(o]

[® / nepouiije se]
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

Rozhodny den pro vyplatu jmeno-
vité hodnoty (pokud jiny neZ
v ¢l. 4.6.7 Emisnich podminek):

Pfedcasné splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisti z rozhodnuti

Emitenta:

Data, ke kterym Ize Dluhopisy

pred¢asné splatit zrozhodnuti
Emitenta / Ihaty pro ozndmeni o
predcasném splaceni (pokud jiné
nez v ¢l. 4.6.2.2 Emisnich podmi-
nek):

Ugel vyuziti prostiedkd

z Dluhopist:

Administrator:
Urcena provozovna:
Agent pro vypocty:

Provedeno ohodnoceni finanéni

zpUsobilosti  emise  Dluhopisl

(rating):

Spolec¢ny zastupce Vlastnikl Dlu-
hopisu:

Interni schvéleni emise DluhopisG:

Zpusob a misto Upisu, predani a
Uhrady Dluhopist / Udaje o oso-
bach, které se podileji na zabez-
peceni vydani Dluhopisti / pod-
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[® / nepouiije se]

[ano / ne]

[® / nepouiije se]

[Investice do Emitentovych akvizic Nemovi-
tostnich spolecnosti nebo podill v téchto
Nemovitostnich spole¢nostech.] / [Refi-
nancovani dluhi [Emitenta / Dcefinych
spole¢nosti / Koncernovych spole€nosti /
[@].] / [Poskytovani zapujcek ¢i avérl ze
strany Emitenta ve prospéch [jeho Dcefi-
nych spole¢nosti / Koncernovych spoleé-
nosti] za ucelem dalSiho rozvoje jejich
podnikani.] / [Financovani a Uhrada ja-
kychkoliv a veskerych nakladl Emitenta
spojenych s emisemi Dluhopisd.] / [e]

[Emitent / @]
[dle €l. 4.11.1.2 Emisnich podminek / o]
[neni jmenovan / e]

[ano; emisi Dluhopist byl pridélen nasledu-
jici rating spolecnostmi registrovanymi dle
nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(ES) & 1060/2009 — [@] / nepouZije se (emi-
si Dluhopist nebyl pridélen rating)]

[[®] / neni ustanoven]

Vydani emise Dluhopist schvalil statutarni
organ Emitenta dne [e].

Investofi budou moci Dluhopisy
upsat/koupit na zékladé smluvniho ujedna-
ni mezi [Emitentem / [nebo] Administrato-

rem / [nebo] Manazerem] a pfislusnymi
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minky nabidky: investory [v sidle Emitenta / [nebo] Admi-
nistrdtora / [nebo] Manazera /
v jednotlivych pobockach Emitenta / v sidle
nebo pobockach Emitentem zvolenych
finan¢nich zprostfedkovatell / [e]].

[Emitent / [@]] bude Dluhopisy az do [[e]]
nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/
jinym nez kvalifikovanym (zejména retailo-
vym) / kvalifikovanym i jinym nez kvalifiko-
vanym (zejména retailovym)] investorim,
v ramci [primarniho / sekundarniho] trhu.]

Investofi budou oslovovani [Emitentem /
[nebo] ManaZerem / [nebo] Administrato-
rem] / [nebo] pfipadné Emitentem zvole-
nym financnim zprostfedkovatelem], a to
zpravidla telefonicky, poStou nebo za pou-
Ziti prostfedkd komunikace na dalku), a
budou [pozvani k osobni schizce, kde bu-
dou investorim predstaveny podminky
investice do Dluhopist / vyzvani k podani
objednavky ke koupi Dluhopist / [e]].

Obchod sinvestorem bude vyporadan
[zaplacenim kupni ceny Dluhopisl investo-
rem bezhotovostnim prevodem na ucet
Emitenta ¢. [®] a [pfeddnim listinnych Dlu-
hopist / zapisem zaknihovanych Dluhopist
na majetkovy ucet investora] / [e]]. Inves-
tor je povinen uhradit kupni cenu Dluhopi-
sG [ve I|hdté dohodnuté individualné
s kazdym investorem / [e]]. Dluhopisy
budou [investorovi pfedany / zapsany na
majetkovy Ucet investora] [ve Ih(té 30 dnl
po zaplaceni emisniho kurzu Dluhopist / ve
IhGté dohodnuté individudlné s kazdym
investorem / [®]].

Verejnd nabidka bude probihat také zve-
fejnénim podminek nabidky, véetné Za-
kladniho prospektu a Konecénych podmi-
nek, na webovych strankdch Emitenta
www.smvinvest.cz.

[Dluhopisy budou investorim predany v [e]
/ nepoutije se]. / [Dluhopisy budou vydany
zapisem na majetkovy ucet Emitenta ve
smyslu pfislusnych pravnich predpisu].

[Dluhopisy  budou  upsany [jednim
¢i nékolika vybranymi upisovateli] / [syndi-
katem upisovatel(] na zakladé [smluvniho
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ujednani mezi Emitentem a jednotlivymi
upisovateli] / [smlouvy o upséani a koupi
dluhopisli uzaviené mezi upisovateli a
Emitentem] v [®] / [sidle Emitenta].

[Vydani Dluhopisti zabezpecduje [®] / [Emi-
tent sam].]

37. Manazer: [[®] / neni ustanoven]

61



SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.o. ZAKLADN{ PROSPEKT

INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU

Tato cCast Konecnych podminek obsahuje dopliujici informace (dale jen ,Dopliujici informace”), které jsou
jako soucast Prospektu vyZzadovany pravnimi predpisy pro verejnou nabidku Dluhopisu.

Doplnujici informace tvofi spolecné s Doplrikem dluhopisového programu Koneéné podminky nabidky Dluhopi-
su.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslo-
vim ,,nepouzije se”.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach ¢i jinde
v Zakladnim prospektu.

[Ddlezité upozornéni: Ndsledujici tabulka obsahuje vzor Doplriiujicich informaci pro danou emisi Dluhopisa. Je-li
v hranatych zdvorkdch uveden jeden nebo vice tdajt, bude pro konkrétni Emisi pouZit jeden z uvedenych udaja.
Je-li v hranatych zdvorkdch zdroveri uveden symbol , e, jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou,
kterd ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden symbol , ®“, budou
chybéjici udaje dopinény v prislusnych Konecnych podminkdch.]

38. Lhidta verejné nabidky Dluhopist: od [e] do [e]

39. Cena v ramci verejné nabidky: [Pfi  vefejné nabidce bude cena
za nabizené Dluhopisy [rovna [®] % jmeno-
vité  hodnoty kupovanych Dluhopis
[v pfipadé koupé Dluhopisli investorem
v celkové jmenovité hodnoté kupovanych
Dluhopist nejvyse [[e] KE / [e] EUR] a [e]
% jmenovité hodnoty kupovanych Dluho-
pisd v pfipadé koupé Dluhopisli investo-
rem v celkové jmenovité hodnoté kupova-
nych Dluhopisd nejméné [[e] K¢ / [e] EUR]
/ [®]] [po dobu [e]] [a pak nasledné] [urle-
na vidy na zdkladé aktudlnich trinich
podminek a bude pravidelné uverejfiovana
na  webovych  strankdch  Emitenta
www.smvinvest.cz v sekci ,,Pro investory”],
pficemz tam, kde je to relevantni, bude
k ¢astce emisniho kurzu dale pripocten
odpovidajici alikvotni vynos / [e]].

40. Popis postupu pro objednavku Dluhopi-  [Emitent / [e]] bude Dluhopisy az do [e]
st / minimalni a maximalni ¢astky ob- nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/
jednavky / kraceni objednavek Emiten-  jinym neZ kvalifikovanym (zejména retailo-
tem / ozndmeni pridélené ¢astky inves-  vym) / kvalifikovanym i jinym nez kvalifiko-
torlim: vanym (zejména retailovym)] investor(im,

v ramci [primarniho / sekundarniho] trhu.]

Investofi budou oslovovani [Emitentem /
[nebo] ManaZerem / [nebo] Administrato-
rem] / [nebo] pfipadné Emitentem zvole-
nym finanénim zprostredkovatelem], a to
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zpravidla telefonicky, poStou nebo za pou-
Ziti prostfedkl komunikace na daélku), a
budou [pozvani k osobni schlzce, kde bu-
dou investoriim predstaveny podminky
investice do Dluhopist / vyzvani k podani
objednavky ke koupi Dluhopist / [e]].

Obchod sinvestorem bude vyporadan
[zaplacenim kupni ceny Dluhopist investo-
rem bezhotovostnim prevodem na ucet
Emitenta C. [®] a [predanim listinnych Dlu-
hopist / zapisem zaknihovanych Dluhopist
na majetkovy ucet investora] / [e]]. Inves-
tor je povinen uhradit kupni cenu Dluhopi-
sG [ve I|h(té dohodnuté individudlné
s kazdym investorem / [e]]. Dluhopisy
budou [investorovi pfedany / zapsany na
majetkovy Ucet investora] [ve Ihdté 30 dnl
po zaplaceni emisniho kurzu Dluhopist /
ve |hté dohodnuté individudlné s kazdym
investorem / [®]].

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopis(,
kterou bude jednotlivy investor oprdvnén
koupit, bude ¢&init [[®] K& / [#] EUR]. Ma-
ximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopi-
si pozadovany jednotlivym investorem
v objednavce je omezen celkovym obje-
mem nabizenych Dluhopisa.

[[#] je opravnén nabidky investor(
dle svého vyhradniho uvazeni kratit (pokud
jiz investor uhradil [e] cely emisni kurz
(resp. emisni cenu) plvodné v objednavce
pozadovanych Dluhopist, zasle mu [e]
pfipadny preplatek zpét bez zbytecného
prodleni na ucet sdéleny [e] investorem) /

[e]].

Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopis
pridélend jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o pfijeti nabidky, kte-
ré bude [e®] zasilat jednotlivym investorim
(postou nebo za pouziti prostredkd komu-
nikace na dalku).]

[Obchodovani s Dluhopisy pred ozname-
nim konec¢né jmenovité hodnoty Dluhopist
pridélené jednotlivému investorovi [je /
neni] umoznéno.

/
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41.

42.

43.

44,

45.

46.

47.

48.

Udaje o osobach, které vystupuiji jako
platebni a depozitni zastupci:

Udaje o osobéch, které se zavazaly
k dpisu, a data uzavieni smlouvy o
upsani:

Udaj, zda maze obchodovani zadit pred
vydanim Dluhopisu:

Uverejnéni vysledkd nabidky:

Metoda a Ihlta pro splaceni DluhopisU;
pfipsani Dluhopisti na ucet investora /
predani listinnych Dluhopisu:

pravnickych

Zajem  fyzickych a

0sob zuc¢astnénych v Emisi/nabidce:

Davody nabidky a pouZiti vynosu emise
Dluhopist:

Naklady a dané uc¢tované investorovi:
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(o]

[ / nepouzije se]

[® / nepouiije se]

[ / nepouzije se]

[Vysledky nabidky budou uverejnény bez
zbyte¢ného odkladu po jejim ukonceni,
nejpozdéji dne [e], na webové strance
www.smvinvest.cz v sekci ,Pro investory”

/

[Nepoutzije se.]

(o]

[Dle védomi Emitenta nema Zadna
z fyzickych ani pravnickych osob zucéastné-
nych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist na
takové Emisi ¢i nabidce zajem, v€etné stre-
tu z4jmd, ktery by byl pro takovou Emisi

¢i nabidku Dluhopist podstatny.] / [e]]

[[®] puUsobi téZz v pozici [Administratora a
Agenta pro vypocty]. [e]]

[DiGvodem nabidky Dluhopist je [e].] /
[Emitent kdatu Emise Dluhopisi nema
rozjednany konkrétni projekty, do kterych
bude investovat prostfedky ziskané emisi
Dluhopist, nicméné tyto prostredky budou
Emitentem vyuZity vyhradné na Gcely uve-
dené v kapitole 6.7.1 (Hlavni cinnosti a
podnikatelské aktivity Emitenta).] / [®]

Naklady Emitenta na emisi Dluhopist Cinily
cca [[®] K/ [®] EUR]. / [e]

Vynos Emise Dluhopist pro Emitenta po
oCisténi o naklady (pfi vydani celé predpo-
kladané celkové jmenovité hodnoty Emise)
bude &init cca [[®] KE/ [e] EUR]. / [e]

[Emitentem nebudou investorovi U¢tovany
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49.

50.

51.

52.

53.

54.

Koordinatoti nabidky nebo jejich jed-
notlivych ¢&asti v jednotlivych zemich,
kde je nabidka ¢inéna

Umisténi Emise prostfednictvim jiného
subjektu na zakladé pevného i bez
pevného zdvazku nebo na zakladé ne-
zavaznych ujednani / uzavieni dohody
0 upsani Emise a podstatné znaky do-
hody vcetné kvét / celkova ¢astka pro-
vize za upsani a provize za umisténi:

Seznam a identifikace (totoZnost —
nazev a adresa, LEI) financnich zpro-
stredkovatell, ktefi maji povoleni pou-
Zit prospekt Dluhopisti pfi nasledné
nabidce ¢i kone¢ném umisténi Dluhopi-
su:

Nabidkové obdobi, v némz mohou po-
véreni finan¢ni zprostredkovatelé pro-
vést pozdéjsi dalsi prodej nebo konec-
né umisténi DluhopisU:

Dalsi podminky souhlasu:
Ptijeti Dluhopist na pfislusny regulova-
ny trh, popf. mnohostranny obchodni

systém, na trh tfeti zemé, na trh pro
rast malych a stfednich podnika:
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zadné poplatky.] / [Kazdy investor, ktery
upiSe ¢i koupi Dluhopisy u [e], bude [e]
hradit béziné poplatky spojené s nabytim
Dluhopisti dle aktualniho sazebniku [e]
k datu obchodu dostupného na [e]. Inves-
torllm muZe byt Uétovan poplatek ¢i po-
platky obchodnika s cennymi papiry (napf.
za vedeni ¢i otevreni Uctu, podani pokynu
ke koupi Ci prodeji Dluhopistl). Vyse tohoto
téchto
obchodnikovi

poplatku i poplatkll  zavisi

na prislusném s cennymi
papiry. Svyjimkou vyse uvedeného Emi-
tent sam nebude investorim ucétovat zZad-

né naklady] / [e]].

Kazdy investor bude hradit dané spojené
s nabytim Dluhopisl dle ucinnych rozhod-
nych pravnich predpist k datu obchodu.

[nepouzije se; vydani Dluhopist zajistuje
sam Emitent / @]

[ / nepouzije se]

[® / nepouiije se]

(o]

[ / nepouzije se]

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i
védomim nepozadala o prijeti Dluhopist k
obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papir@ ani v Ceské republice ani
v zahrani¢i ani v mnohostranném obchod-
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nim systému ani na trhu tfeti zemé ¢i na
trhu pro rdst malych a stfednich podnikd.

55. Zprostiredkovatel sekundarniho obcho- [® / Zadné osoba nepfijala zavazek jednat
dovani (market maker): jako zprostfedkovatel pfi sekundarnim
obchodovani (market maker).]

56. Poradci: Pravni poradce Emitenta: [® / nepouZije
se]

57. Informace od ttetich stran uvedené [nepouzije se] / [Nékteré informace uve-

v Koneénych podminkach / zdroj infor- dené v Konecnych podminkach pochazeji

maci od tretich stran. Takové informace byly

presné reprodukovany a podle védomosti
Emitenta a v mife, ve které je schopen to
zjistit z informaci zverejnénych pfislusnou
tfeti stranou, nebyly vynechany Zzadné
skutecnosti, kvali kterym by reprodukova-
né informace byly nepfesné nebo zavadéji-
ci. Emitent vSak neodpovidd za nesprav-
nost informaci od tretich stran, po-
kud takovou nespravnost nemohl
pfi vynaloZeni vyse uvedené péce zjistit.
[doplnit zdroj informaci]]

58. Informace uvefejiované Emitentem po  [e] / [nepouiZije se]
Datu emise:
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6. INFORMACE O EMITENTOVI
6.1

ZAKLADN{ PROSPEKT

Zakladni informace o Emitentovi

Obchodni jméno (firma) — pravni
a obchodni nazev:

SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.o.

Misto registrace, registracni Cislo,
LEI:

Ceska republika, obchodni rejstfik vedeny Méstskym soudem v Praze
pod spis. zn.: C 324405, ICO: 087 42 332, LEI: 315700JOVKQUXDO04PBS9.

Vznik Emitenta:

Emitent vznikl dnem zdapisu do obchodniho rejstfiku dne 3.12.2019.

Doba trvani:

Emitent byl zaloZen na dobu neurcitou.

Datum a zpUsob zaloZeni, zakla-
datelska listina:

Emitent byl zaloZen pfijetim zakladatelské listiny ze dne 27.11.2019
k témuz dni.

Pravni forma:

Spole¢nost s rucenim omezenym ve smyslu § 132 a nasl. zdkona
¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o ob-
chodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,ZOK").

Pravni rad, podle kterého byl
Emitent zalozen:

Emitent byl zaloZen a existuje podle pravnich predpist Ceské republiky.

Sidlo a zemé sidla:

Vinohradska 938/37, Vinohrady, 120 00 Praha 2, Ceska republika

Rozhodné pravo

Pravo Ceské republiky

Adresa a telefonni Cislo sidla

(nelisi se od hlavni provozovny):

Vinohradska 938/37, Vinohrady, 120 00 Praha 2, Ceska republika

+420 728 680 986

Zakladni kapital:

Zakladni kapital ¢ini 500.000 K¢ a byl v pIné vysi splacen.

Pfedmét Cinnosti:

Emitent je pravnickou osobou zaloZzenou za ucelem podnikani. Pfedmeé-
tem podnikani Emitenta zapsanym v obchodnim rejstfiku je (i) prondjem
nemovitosti, bytll a nebytovy prostor a (ii) vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Emitent je pravnickou osobou zaloZenou primarné za ucelem a cilem
realizace Klicové ¢innosti Emitenta.

Fakticky vykondvanou cinnosti Emitenta je realizace Kliové cinnosti
Emitenta.

Pravni ptredpisy, kterymi se Emi-
tent fidi a hlavni pravni predpisy,
na zakladé kterych Emitent vyko-
ndva svou ¢innost:

Emitent byl zalozen vsouladu s pravem Ceské republiky. Emitent je
spolecnosti s ruéenim omezenym ve smyslu § 132 a nasl. ZOK.

Emitent provozuje svou ¢innost podle pravnich predpist Ceské republi-
ky a pfimo pouZitelnych predpist Evropské Unie, zejména pak podle:

(i)
(i) ZPKT;

Z0K;
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(iii) Oz;

(iv) zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisu;

(v) zakona ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijmQ, ve znéni pozdéjsich
predpisQ;

(vi) zakona €. 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéj-
Sich predpisU;

(vii) zakona ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni poz-
déjsich predpisU;

(viii)zakona ¢. 280/2009 Sb., dariovy Fad, ve znéni pozdéjsich predpis(;

(ix) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjsich predpisy;

(x) zakona ¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpisQ;

(xi) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve
znéni pozdéjsich predpisl; a

(xii) Zakona o dluhopisech.

Historie a vyvoj Emitenta 27.11.2019 - zaloZzeni Emitenta pfijetim jeho zakladatelské listiny
3.12.2019 - vznik Emitenta jeho zapisem do obchodniho rejstfiku

Za dobu existence Emitent dosud nerealizoval Zadnou podnikatelskou
aktivitu.

Webova stranka: wWww.smvinvest.cz

Emitent upozoriuje, Ze informace na uvedenych webovych strankach
nejsou soucasti tohoto Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto informa-
ce do Prospektu zaclenény formou odkazu (Kapitola 10 Zakladniho pro-
spektu).

6.2 Odpovédné osoby

Tento Zakladni prospekt sestavil, pfipravil a vyhotovil a za Udaje v ném uvedené, véetné udajl uvedenych
v popisu Dluhopisl, je odpovédny Emitent, ktery jako osoba odpovédna za Zakladni prospekt, véetné udaja
uvedenych v popisu Dluhopisli, prohlasuje, Ze jsou podle jeho nejlepsiho védomi Udaje uvedené v Zakladnim
prospektu, véetné Gdaji uvedenych v popisu DluhopisU, spravné a v souladu se skutecnosti a Ze v ném nebyly
zamlc¢eny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze dne 18.12.2020

za SMV REZIDENCNi PROJEKTY, s.r.o.

Jan Smilek, jednatel  Petr Mares, jednatel
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6.3  Ucetni zavérky a opravnéni auditofi

Emitent sestavil auditovanou individualni (nekonsolidovanou) fadnou Ucetni zavérku za obdobi od 3.12.2019 do
31.12.2019 (dale jen ,Radna Géetni zavérka” a ,Obdobi sestaveni RUZ“) a déale neauditovanou (neovéfenou)
mezitimni UCetni zavérku za obdobi od 1.1.2020 do 30.6.2020 (dale jen ,,Mezitimni ucetni zavérka“ a ,,Obdobi
sestaveni MUZ").

Radnd ucetni zavérka byla ovéfena auditorem, panem Ing. Frantiskem Meierlem, bydli$tém a obchodni adresou
Lagnovskd 377/8, 155 21 Praha 5 - Zli¢in, Ceskd republika, &islo osvédéeni auditora: 1160, ktery byl zarover
osobou odpovédnou za provedeni auditu (dale jen ,, Auditor”) — s vyrokem , bez vyhrad“.

Mezitimni Ucetni zavérka nebyla ovérena auditorem.
6.4  Vybrané financni udaje

Tuto &ast je potreba &ist spole¢né s Raddnou Gcetni zavérkou sestavenou za Obdobi sestaveni RUZ, tj. za obdobi
od 3.12.2019 do 31.12.2019, a dale Mezitimni Géetni zavérkou sestavenou za Obdobi sestaveni MUZ, tj. za
obdobi od 1.1.2020 do 30.6.2020. Obé ucetni zavérky jsou zahrnuty do tohoto Zakladniho prospektu jako jeho
nedilnd soucast formou odkazu (Kapitola 10 Zakladniho prospektu). Obé Gcetni zavérky byly sestaveny podle
¢eskych Gcetnich standardi (CUS) pro podnikatele.

Rozvaha - vybrané udaje v tis. K¢

Aktiva Pocatecni roz-
Rozvaha Rozvaha
vaha
k 31.12.2019 k 30.6.2020
k 3.12.2019
Pohledavky za wupsany zakladni 500 0 0
kapital
Obézna aktiva 0 500 497
Penézni prostiedky 0 500 497
Penézni prostiedky na uctech 0 500 97
AKTIVA CELKEM 500 500 497
Pasiva Pocatecni roz-
Rozvaha Rozvaha
vaha
k 31.12.2019 k 30.6.2020
k 3.12.2019
Vlastni kapital 500 477 474
Zakladni kapital 500 500 500
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Cizi zdroje 0 23 23
Zavazky 0 23 23
Kratkodobé zavazky 0 23 23
PASIVA CELKEM 500 500 497
Vykaz ziskii a ztrat — vybrané udaje v tis. K¢
Polozka Od 3.12.2019 Od 1.1.2020
do 31.12.2019 do 30.6.2020
Vykonova spottfeba 23 2
Sluzby 23 2
Provozni vysledek hospodareni (+/-) -23 -2
Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) -23 -3
Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) -23 -3
Vysledek hospodareni za uéetni obdobi (+/-) -23 -3
Penéini toky — vybrané udaje v tis. K¢
Polozka Od 3.12.2019 0Od 1.1.2020
do 31.12.2019 do 30.6.2020
Ucetni zisk nebo ztrata pred zdanénim -23 -3
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti 0 -3
Cisty penéini tok vztahujici se k investiéni 0 0
¢innosti
Stav penéinich prostfedkid a penéinich ekvi- 500 500
valentt na zac¢atku ucetniho obdobi
Stav penéinich prostfedkid a penéinich ekvi- 500 497
valentt na konci ucetniho obdobi
Cisté zvyseni, resp. snizeni penéinich pro- 0 -3
stredki
Cisty penéZni tok vztahujici se k finanéni &in- 0 0

70




SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.o. ZAKLADN{ PROSPEKT

nosti

6.4.1  Prohldseni ohledné auditovanych finanénich udaji

Ani od data posledniho auditovaného financniho vykazu ani od data posledniho finanéniho vykazu nedoslo
k Zaddné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zméndm finan¢ni nebo obchodni situ-
ace Emitenta.

6.5 Rizikové faktory

Rizikové faktory, které mohou ovlivnit schopnost Emitenta plnit jeho dluhy z Dluhopist, spoleéné s rizikovymi
faktory podstatnymi pro Dluhopisy jsou uvedeny vyse v kapitole 2 (Rizikové faktory) tohoto Zakladniho pro-
spektu.

6.6  Doplnujici udaje o Emitentovi
6.6.1  Uddlosti majici podstatny vyznam pri hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 3.12.2019 jako spolecnost zalozend k realizaci Klicové Cin-
nosti Emitenta.

Za dobu cCinnosti Emitenta neexistuji Zddné udalosti majici podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnos-
ti Emitenta.

Ani od data posledni auditorem ovérené Ucetni zavérky ani od data posledni Ucéetni zavérky soucasné nedoslo k
zadné udalosti specifické pro Emitenta, kterd by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pfi hodnoceni pla-
tebni schopnosti Emitenta.

Neexistuji Zddna Uvérova hodnoceni pridélena v procesu hodnoceni Emitentovi na zadost Emitenta nebo ve
spolupraci s nim. Stejné tak neexistuji ani Uvérova hodnoceni pridélena v procesu hodnoceni Dluhopisim na
zadost Emitenta nebo ve spolupraci s nim.

6.6.2 Investice, popis ocekdvaného financovani cCinnosti Emitenta, informace o vyznamnych zméndch
struktury vyplijc¢ek a financovdni Emitenta od posledniho financniho roku

Emitent za dobu své ¢innosti nerealizoval Zadné investice.
K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nema Emitent zadné konkrétni budouci investi¢ni zaméry.

Emitent ocekava financovani ¢innosti Emitenta pfedevsim ze zdroji poskytnutych Jedinym spole¢nikem a/nebo
jinymi osobami, které budou spolec¢niky Emitenta v dané dobé, bankovnich Gvér( a z emisi Dluhopist, vydanych
v ramci tohoto Dluhopisového programu, a pfipadnych dalsich budoucich dluhopisovych programd.

0Od posledniho finanéniho roku Emitenta nedoslo k Zadnym vyznamnym zménam struktury vypujcek a financo-
vani Emitenta.

6.7 Prehled podnikani

6.7.1  Hlavni ¢innosti a podnikatelské aktivity Emitenta

Emitent je spolecnosti s predmétem podnikani a hlavni ¢innosti v podobé realizace Klicové Cinnosti Emitenta.

6.7.2  Hlavni kategorie Emitent proddvanych produktii a poskytovanych sluZeb, vyznamné nové produkty
ci sluzby

Emitent byl zaloZen k realizaci a s hlavni ¢innosti v podobé Klicové Cinnosti Emitenta, tj. financovani a akvizice

developerskych nemovitostnich projektd, rekonstrukce nemovitosti a investovani do nemovitostnich projektu

obecné, a to zejména prostrednictvim drzby obchodnich podildi v Nemovitostnich spolecnostech, investovani
do Nemovitostnich spolecnosti, respektive realizace akvizic podili v téchto Nemovitostnich spole¢nostech,
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jakoZ i poskytovani zapujéek i GvérQ ve prospéch jeho Dcefinych spole¢nosti a Koncernovych spolecnosti za
ucelem dalsiho rozvoje jejich podnikani.

Cilem Emitenta je pfitom predevsim nabyvat Nemovitostni spolecnosti, po jejichz akvizici Emitent hodlad na-
sledné poskytovat témto Nemovitostnim spolecnostem kapital potfebny pro realizaci jejich developerskych
nemovitostnich zamérd formou poskytnutych Uvérd ¢i zapujéek ze strany Emitenta.

Developerska ¢innost Emitenta mizZe spocivat v komplexni developerské realizaci projekt( ¢i v ¢astecné deve-
loperské realizaci, které bude koncit fazi ziskaného platného Uzemniho rozhodnuti ¢i stavebniho povoleni deve-
loperského projektu. V takovém ptipadé by se Emitentem financované a vlastnéné Nemovitostni spolecnosti
vénovaly pouze Cinnosti ndkupu pozemk( a budov, vytvoreni projektové dokumentace a Cinnosti vedouci k
ziskani tzemniho rozhodnuti, pfipadné stavebniho povoleni. Po ziskani Uzemniho rozhodnuti, pfipadné staveb-
niho povoleni, by Emitent Nemovitostni spolecnost v takovém pripadé odprodal jiné spolecnosti, ktera by deve-
lopersky zamér dokoncila. V ptipadé komplexni realizace developerskych projektd by Emitentem financované a
vlastnéné Nemovitostni spolecnosti vyvijely i ¢innost spocivaji v samotné vystavbé developerskych projektl a
jejich prodeji koncovym zékaznikdim nové vystavénych jednotek. Caste¢na ¢ Uplna realizace developerského
projektu se od sebe lisi predevsim tim, jak vyznamné financni prostfedky musi developerskad spole¢nost na
projekt vynaloZit, protoZze samotné pfimé stavebni ndklady dosahuji obvykle 50-75 % celkovych realizacnich
naklad( developerského projektu. Kromé toho proces vystavby a nasledného prodeje prodluzuje dobu navrat-
nosti investice do developerského projektu radové o minimalné 2-3 roky. MUzZe to vsak byt i déle, pokud je
stavba a prodej projektu rozdélena do etap.

Spolecnosti ze Skupiny se pak zabyvaji prodejem a pronajmem nemovitosti, zejména pak nemovitosti uréenych
k reziden¢nimu bydleni.

Emitent pouzije prostfedky ziskané z Emisi Dluhopist k Ucelu vyufiti prostfedk( z Dluhopist. V souvislosti
s faktem, Ze v souladu s uvedenym tGéelem muzZe Emitent pouZit prostfedky ziskané z Emisi Dluhopist i k inves-
tici do Emitentovych akvizic Nemovitostnich spolecnosti nebo podill v téchto Nemovitostnich spole¢nostech a
dale k poskytovani zapujcek ¢i Uvérd ze strany Emitenta ve prospéch jeho Dcefinych a Koncernovych spolecnos-
ti za ucelem dalSiho rozvoje jejich podnikani, Emitent uvadi, Ze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
neni jednoznacné dano, které projekty bude Emitent financovat. Jeho cilem je financovat developerské projek-
ty, pfi jejichz realizaci dosahne vnitfniho vynosového procenta na investovany kapital minimalné ve vysi 15 %
na kapital, ktery do projektu poskytne. Investi¢ni horizont investovani Emitenta je zamyslen jako 3 az 7-lety.
Tomu bude odpovidat i splatnost dluhového financovani popsaného timto Zakladnim prospektem.

6.7.3  Hlavni ¢innosti spolecnosti ze Skupiny

Spolecnosti ze Skupiny se zabyvaji prodejem a prondjmem nemovitosti, zejména pak nemovitosti uréenych k
rezidencnimu bydleni. Spolecnosti ze Skupiny tak podnikaji a naddle budou podnikat na nemovitostnim a rea-
litnim trhu na Gzemi Ceské republiky v oblasti koupé, prodeje a pronajmu nemovitosti, predeviim pak nemovi-
tosti urcenych k reziden¢nimu bydleni, coz zahrnuje zejména vystavbu, vyhledavani a nakup rezidencnich ne-
movitosti za Ucelem jejich pozdéjsiho prodeje ¢i pronajmu, a to s cilem dosahovani stabilniho zisku.

Emitent na tomto misté uvadi prehled vsech spolecnosti ze Skupiny (kromé Emitenta) s Udajem o datu jejich
vzniku, faktickém predmétu jejich Cinnosti, vysi jejich zakladniho kapitalu podle stavu ke dni vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu a udajem, Ze jsou ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu aktivnimi spole¢nost-
mi, tudiz takovymi spolec¢nostmi, které k datu tohoto Zakladniho prospektu redlné vyviji podnikatelskou cin-
nost.

U jednotlivych spolecnosti ze Skupiny Emitent dale uvadi i jejich zakladni finanéni ukazatele (v tis. K¢) podle
stavu k 31.12.2019. Uvadéné zakladni finan¢ni ukazatele nejsou Cerpany z ovérené ucetni zavérky Emitenta, ale
z UCetnich zavérek jednotlivych dotéenych spolecnosti sestavenych ke dni 31.12.2019, pficemz udaje nebyly
ovéreny.
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Obchodni firma

Datum
vzniku
spolecnosti

Aktivni
spolecnost
/ Neaktiv-

ni spolec-
nost

Fakticky pred-
mét Cinnosti
spolecnosti

Zakladni
kapital
spolecnosti

Finanéni uka-
zatele spolec-
nosti
k 31.12.2019
(v tis. K¢)

SMV NEMOVI-
TOSTNI, s.r.o.

087
87 492

18.12.2019

Aktivni

Nakup a finan-
covani Nemovi-
tostnich spo-
lecnosti (SPV)

100.000 K¢

Trzby za rok
2019:

0

Zisk za rok
2019:

-24

Bilan¢ni suma
k 31.12.2019:

100

PORT V 37, s.r.o.

084
85933

5.9.2019

Aktivni

Projektové
SPV?

100.000 K¢

Trzby za rok
2019:

0

Zisk za rok
2019:

-82

Bilan¢ni suma
k 31.12.2019:

15.333

REAL ESTATE STAR
s.r.o.

082
19 877

31.5.2019

Aktivni

Projektové SPV

100.000 K¢

Trzby za rok
2019:

0

Zisk za rok
2019:

-51

Bilan¢ni suma
k 31.12.2019:

1.876

Trzby za rok
2019:

! Projektovym SPV, celym ndzvem Special Purpose Vehicle, je spole€nost zvldstniho uréeni, kterd se zaklada

Ucelové za ucelem realizace konkrétniho developerského projektu.
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DML HOUSE s.r.o. 082 31.5.2019 Aktivni Projektové SPV | 100.000K¢ | O
19,800 Zisk za rok
2019:

-42

Bilan¢ni suma
k 31.12.2019:

550

Trzby za rok
2019:

0

Zisk za rok

NEMO  PROJEKT 3.6.2019 Aktivni | Projektové SPV | 100.000 K¢
082 2019:

S.r.o. 19 931
-182

Bilan¢ni suma
k 31.12.2019:

20.811

Trzby za rok
2019:

1.236

Zisk za rok

KNV INVEST TRADE 11.3.2019 | Aktivni | Projektové SPV | 100.000 K¢
079 2019:

S.r.o. 71 532
39

Bilan¢ni suma
k 31.12.2019:

8.258

Trzby za rok
2019:

VILAPARK  UVALY 077 13.1.2019 Aktivni Projektové SPV | 50.000 K¢ 12.941

s.r.o.2 95 807 Zisk za rok
2019:

33

Bilan¢ni suma
k 31.12.2019:

2 Spole&nost VILAPARK UVALY s.r.0. se v kalendafnim roce 2019 zabyvala provozem e-shopu nesouvisejicim
s developerskou €innosti, proto uvadéné financni ukazatele této spolecnosti podle stavu k 31.12.2019 neodrazeji
soucasnou faktickou Cinnost této spolecnosti uvadénou v prehledové tabulce, nybrz jeji dfivéjSi ¢innost spocivaiji-
ci v provozu e-shopu nesouvisejiciho s developerskou ¢innosti.
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886

SMV INVEST a.s. 081

(Jediny spolecnik) 31341

30.4.2019

Trzby za rok

2019:
Aktivni Materska spo- 2.000.000 692
leé¢nost holdin- Kc Zisk za rok
gu 2019:
-1.580

Bilan¢ni suma
k 31.12.2019:

40.557

Emitent na tomto misté soucasné v nize pfipojené prehledové tabulce uvadi prehled developerskych projekt(

realizovanych (tj. projektQ probihajicich ¢i jiz dokoncenych) ¢i pFipravovanych jednotlivymi spoleénostmi ze

Skupiny (kromé Emitenta) ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. V pfipadé, Ze takova spolecnost ze

Skupiny dosud zadny developersky projekt nerealizovala ani jej k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu

nepripravuje, je tato skute¢nost rovnéz uvedena v nize pripojené tabulce. Emitent pro vysvétleni dale uvadi

nasledujici. Realizované ¢i pfipravované developerské projekty jsou v tabulce uvadény vidy pfimo u jednotli-

vych spolecnosti ze Skupiny, které takové developerské projekty pfimo realizovaly, realizuji ¢i pfipravuji. Takové

developerské projekty tak nejsou uvadény u spolecnikl téchto spolecnosti, ktefi jsou zaloZeni za Gcelem pouhé

drZzby obchodnich podill ve spole¢nostech, které redlné developerské projekty realizovaly, realizuji ¢i pfipravu-
ji. Takovymi spoleéniky jsou v nize uvedené tabulce spole¢nosti SMV NEMOVITOSTNI, s.r.o. a SMV INVEST a.s.

(Jediny spolecnik).

REAL ESTATE STAR s.r.o.

Obchodni firma 1o Projekty
SMV NEMOVITOSTNI, s.r.o. Spole€nost dosud Zadny projekt nerealizovala ani Zadny
087 87 492 konkrétni projekt ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu nepfipravuje.
Ndzev projektu:
Panorama Uvaly
PORT YV 37, s.r.o. Popis projektu:
084 85 933
Rekonstrukce bytového domu
Fdze provedeni projektu:
Dokoncena akvizice nemovitosti, pfiprava rekonstrukce.
Ndzev projektu:
Rekonstrukce bytové jednotky — soucast projektu Rezidence
Dolnomécholupska
082 19 877 Popis projektu:

Rekonstrukce bytové jednotky
Fdze provedeni projektu:

Pred dokoncenim
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DML HOUSE s.r.o.

Spole¢nost dosud Zadny projekt nerealizovala ani zadny

spolecnik)

082 19 800 konkrétni projekt ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu nepfipravuje.
Ndzev projektu:
Panskd Zahrada Kladno

NEMO PROJEKT s.r.o. Popis projektu:

08219931 Vystavba souboru 5 bytovych domi (cca 200 bytovych jed-
notek)
Fdze provedeni projektu:
Pfiprava dokumentace pro Uzemni rozhodnuti
Ndzev projektu:
Rekonstrukce rodinného domu — Kralupy nad Vitavou

KNV INVEST TRADE s.r.o. Popis projektu:

079 71 532
Rekonstrukce rodinného domu
Fdze provedeni projektu:
Dokonéeno
Ndzev projektu:

VILAPARK UVALY s.r.o. Vilapark Uvaly

Popis projektu:

077 95 807 Zasitovani a prodej parcel pro individudlni vystavbu rodin-
nych doma
Fdze provedeni projektu:
Akvizice

SMV INVEST a.s. (Jediny 08131 341 Spole¢nost dosud Zadny projekt nerealizovala ani Zadny

konkrétni projekt ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu nepfipravuje.

Celkové penzum spole¢nostmi ze Skupiny pripravovanych ¢i probihajicich developerskych projektl Emitent

shrnuje a blize rozvadi, jak nize uvedeno.

Panskd Zahrada Kladno

Jedna se developersky projekt v centru mésta Kladna v blizkosti ulice Milady Hordkové. Projekt se rozklada na

pozemku o rozloze pres 9,3 tisice m2. Na tomto pozemku je v planu skupiny SMV Invest realizovat zejména

rezidenéni vystavbu. Odhadované mnoZstvi ploch bytd v tomto projektu je mezi 10 a 12 tisici m? &isté podlazni

plochy. Pocet bytll je odhadovan na priblizné na 140 az 180. Odhadované trzby projektu pfi finalni fazi jeho

realizaci prodeje koncovym zakazniklm jsou odhadovany na 800 miliond korun az 1 miliardu korun. Odhadova-

né naklady pak Cini pfiblizné 600 az 800 milionl na jeho realizaci. Skupina SMV Invest je nyni ve fazi pfipravy

projektové dokumentace pro zemni rozhodnuti.
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Panorama Uvaly

Jedna se o realizaci developerského projektu v ulici Stefanikova v obci Uvaly u Prahy. Projekt ma celkem 12
obytnych jednotek na celkové plose 613 m?. Odhadované triby projektu jsou 44 milion( korun a naklady 34
miliont korun. Projekt by mél byt dokonéen v druhé poloviné roku 2021.

Vilapark Uvaly

Jedna se o developerskou ¢innost na pozemku o velikosti pres 22 tisic m? v oblasti Zalesi v obci Uvaly u Prahy.
Pozemek je vhodny pro rezidencni vystavbu. Skupina SMV Invest mda v Umyslu v prvni fazi projekt vybavit sité-
mi. Na pozemku je odhadovéna budouci moznd vystavba aZ 6 tisici m? &isté podlazni plochy pro bydleni. Odha-
dované trzby projektu jsou pres 440 milionl korun a naklady ptiblizné ve vysi 350 miliond korun. Projekt se
nachazi ve fazi jeho akvizice. Skupina SMV Invest rovnéZ zvaZuje, Ze ¢ast pozemku proda koncovym zakaznikdim
ve fazi, kdy bude pozemek zasitovan. V takovém pfipadé by realizovala pouze ¢ast celkového zisku, oviem v
¢asovém horizontu kratSim.

Rezidence Dolnomécholupskad

Predmétem projektu Rezidence Dolnomécholupska je revitalizace a rekonstrukce plvodniho cihlového domu z
konce 50. let. Objekt, jenz se nachazi na okraji ¢asti Prahy 15 - Hostivare, nabizi k prodeji celkem 12 malome-
trdZnich bytovych jednotek. Jedna se o bytové jednotky o dispozici 2+kk, celkem o vyméfe 508 m? podlahovych,
tedy prodejnich ploch. Akvizice probéhla v objemu 19,4 milién0 korun. Naklady na rekonstrukci by po dokon-
¢eni nemély presahnout 9,5 milidond korun. V soucasné dobé se vymezené bytové jednotky jiz nabizeji k prodeji
do osobniho vlastnictvi s tim, Ze trzby jsou odhadovany u tohoto projektu ve vysi 44 milién( korun. Technolo-
gicky postup rekonstrukce a revitalizace objektu probiha dle technickych norem a stavebnich standard( zhoto-
vitele. Za zhotovitele rekonstrukce byla vybrana spolec¢nost ABP holding a.s.

Emitent nema ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zadné Dcefiné spolecnosti.
6.7.4  Hlavni trhy

Emitent plsobi a i nadale bude piisobit v segmentu nemovitosti a realitniho trhu na Gzemi Ceské republiky,
zejména pak na trhu rezidencniho bydleni.

Popis segmentu nemovitosti a realitniho trhu, véetné predpokladaného vyvoje, je uveden v ¢lanku tohoto Z3-
kladniho prospektu, nazvaném jako , Trendy na trhu koupé, prodeje a pronajmu rezidencniho bydleni“.

6.7.5 Postaveni Emitenta v hospoddrské soutézi

Vzhledem k datu svého vzniku a ke své roli neni postaveni Emitenta na trhu relevantni, resp. si Emitent dosud
74dné méfitelné postaveni na trhu Ceské republiky ani jiného statu nevytvoril.

Zdroj informace prezentované vyse, tj. zaklad vSech prohlaseni Emitenta o jeho postaveni v hospodarské souté-
Zi, je interni analyza provedena Emitentem.

6.8  Organizacni struktura
6.8.1  Akciondri Emitenta, struc¢ny popis Skupiny a postaveni Emitenta ve Skupiné

Emitent md ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu jediného spolecnika, a to obchodni spolecnost SMV INVEST
a.s., ICO 081 31 341, se sidlem Vinohradska 938/37, Vinohrady, 120 00 Praha 2, Ceska republika, zapsanou
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 25443 (dale jen ,Jediny spolecnik”).

Jediny spolecnik vlastni 100 % obchodni podil na zdkladnim kapitalu Emitenta, kterému odpovida vklad do
zakladniho kapitalu Emitenta ve vysi 500.000 K¢ (pét set tisic korun ¢eskych), a ktery je pIné splacen (dale jen
»Podil Jediného spolecnika“). Podilu Jediného spoleénika pak odpovida podil Jediného spoleénika na hlasova-
cich pravech v Emitentovi.

Akcionafi Jediného spolecnika, a souc¢asné konecnymi vlastniky Emitenta i Jediného spolecnika, jsou nasledujici
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fyzické osoby (spole¢né dale jen ,Vlastnici Emitenta”):

(i) pan Jan Smilek, dat. nar. 13.12.1978, trvale bytem Dlouhd 886, Kro¢ehlavy, 272 01 Kladno, Ceska re-
publika (dale jen ,Jan Smilek”), ktery vlastni 200 (dvé sté) ks kmenovych listinnych akcii Jediného spo-
lecnika na jméno o jmenovité hodnoté jedné akcie 5.000 (pét tisic korun ¢eskych) K¢, predstavuijici ve
svém souhrnu 50 % (padesati procentni) obchodni podil na zékladnim kapitdlu Jediného spolecnika,
kterému odpovida vklad do zakladniho kapitélu Jediného spolecnika ve vysi 1.000.000 K¢ (jeden milion
korun ceskych), ktery byl pIné splacen;

(i) pan Petr Mareg, dat. nar. 29.10.1988, trvale bytem Pfi¢ni 1087, 281 63 Kostelec nad Cernymi lesy,
Ceska republika (dale jen ,Petr Mares”
spoleénika na jméno o jmenovité hodnoté jedné akcie 5.000 (pét tisic korun ¢eskych) K¢, predstavujici

), vlastni 200 (dvé sté) ks kmenovych listinnych akcii Jediného

ve svém souhrnu 50 % (padesati procentni) obchodni podil na zdkladnim kapitalu Jediného spoleénika,
kterému odpovida vklad do zakladniho kapitélu Jediného spolecnika ve vysi 1.000.000 K¢ (jeden milion
korun ¢eskych), ktery byl pIné splacen.

Ovladajici osobou Emitenta, tj. osobou, ktera ma rozhodujici vliv v Emitentovi, je Jediny spolecnik. Ovladajicimi
osobami Jediného spolecnika, tj. osobami, které maji rozhodujici vliv v Jediném spolecnikovi, jsou Vlastnici
Emitenta.

Vztah konec¢ného vlastnictvi i ovladani je zaloZen vyhradné na pfimém vlastnictvi obchodnich podild. Emitent si
neni védom, Ze by linie kone¢ného vlastnictvi a ovladani, byla zalozena na jinych formach koneéného vlastnictvi
a ovladani, nez je pfima majetkova Gcast, jakymi napf. mze byt smluvni ujednani.

Proti zneuZiti kontroly ovladajici osoby je vyuzit zakonem dany instrument zprdvy o vztazich mezi ovladajici a
ovladanou osobou a o vztazich mezi ovldadanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici
osobou (zprava o vztazich mezi propojenymi osobami). Zprava je, resp. bude zpracovavana kazdorocné a je,
resp. bude podle pfislusnych pravnich predpist prezkoumavana a rovnéz tak je, resp. bude tato zprava povinné
auditovana, zakladaji-li tuto povinnost pravni predpisy. V pfipadé zjisténi vzniku Ujmy ovladané osoby musi byt
tato uhrazena nebo musi byt uzaviena smlouva o této uhradé.

Zadna ujednaéni, ktera by mohla vést ke zméné kontroly nad Emitentem, nejsou Emitentovi znama.

Emitent nema ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zadné spolec¢nosti, které pfimo ¢i nepfimo vlast-
ni ¢i spoluvlastni ¢i které pfimo ¢i nepfimo ovlada nebo ma podil na jejich ovladani.

Jediny spolecnik ma primy podil na obchodnich spole¢nostech uvedenych v nasledujici tabulce. Ve sloupci
»,Rozsah Ucasti Jediného spolecnika” je uvedena efektivni (ultimatni) vySe Ucasti Jediného spolecnika, jemuz
odpovidd i podil na hlasovacich pravech pfinalezejici Jedinému spolecnikovi v uvedené spolec¢nosti ze Skupiny,
ke které se udaj o vysi podilu (rozsahu Ucasti) Jediného spolecnika vztahuje, ve stejné vysi, jako je uvadény
podil (rozsah ucasti) Jediného spolecnika na ni.

Rozsah ucasti
Obchodni firma 1o Jediného spolec-
nika

PRIME OBCHODNI PODILY JEDINEHO SPOLECNIKA

SMV NEMOVITOSTNI, s.r.o. 087 87 492 100%
PORT V 37, s.r.o. 084 85933 100%
REAL ESTATE STAR s.r.o. 082 19 877 100%
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DML HOUSE s.r.o. 082 19 800 100%
NEMO PROJEKT s.r.o. 082 19 931 100%
KNV INVEST TRADE s.r.o. 079 71 532 100%
SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.o. 087 42 332 100%

NEPRIME OBCHODNIi PODILY JEDINEHO SPOLECNIKA

VILAPARK UVALY s.r.o. 077 95 807 100%

Vsechny spolecnosti, ve kterych ma Jediny spolecnik pfimy nebo nepfimy majetkovy podil ¢i jinym zplsobem
tuto spolecnost ovlada ¢i ma podil na jejim ovladani, jsou-li takové, véetné Jediného spolecnika, jsou v tomto
Zakladnim prospektu oznacovany jako ,,Skupina”. Emitent do skupiny Emitenta nezarazuje dalsi spolecnosti
vlastnéné a/nebo spoluvlastnéné a/nebo ovladané a/nebo spoluovlddané panem Janem Smilkem a/nebo pa-
nem Petrem Mare$em, ani jejich pfipadné dcefiné spolecnosti. Cini tak z d@ivodu, Ze v téchto spole¢nostech
Jediny spolec¢nik ani Emitent nemaji majetkovy podil ani je neovladaji ani nemaji podil na jejich ovladani a tako-
vé spolecnosti ani nemaji vliv na podnikdani a ¢innost Emitenta.

Grafické znazornéni Skupiny a vlastnické struktury Jediného spolecnika priklada Emitent v nize pfipojeném
grafu

SMV INVEST a.s.

PORT
37 s.r.o.

Emitent je tak soucasti skupiny, kterou tvori Emitent a ostatni spolecnosti ze Skupiny. Postaveni Emitenta ve
Skupiné je pfitom predstavovano predevsim Emitentovou hlavni obchodni ¢innosti, kterou je Klicova ¢innost
Emitenta.
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6.8.2  Zdvislost Emitenta na subjektech Skupiny

Zavislost Emitenta na subjektech ve Skupiné vyplyva z propojeni spolecnosti ze Skupiny, jakoz i z pozice samot-
ného Emitenta v rdmci Skupiny.

Emitent je predné zavisly na rozhodnutich Jediného spolec¢nika, kdy Podilu Jediného spole¢nika odpovida jeho
podil na hlasovacich pravech v Emitentovi. Emitent je dale nepfimo zavisly i na rozhodnutich Vlastnikd Emiten-
ta, ktefi jsou akcionafi Jediného spolecnika (kdy kazdy z Vlastnikdl Emitenta vlastni 200 (dvé sté) ks kmenovych
listinnych akcii Jediného spolecnika na jméno o jmenovité hodnoté jedné akcie 5.000 (pét tisic korun ceskych)
K¢, predstavujici ve svém souhrnu 50 % (padesati procentni) obchodni podil na Jediném spoleénikovi), ovladaiji-
cimi osobami Jediného spolecnika a kone¢nymi vlastniky Emitenta i Jediného spolecnika.

Dale, jelikoz Emitent pouZije vytéZek z emise, popr. emisi Dluhopist v rdmci Dluhopisového programu, mimo
jiné, k refinancovani dluhd Dcefinych a Koncernovych spolecnosti a poskytnuti Gvéru nebo zapUjcky ze strany
Emitenta ve prospéch Dcefinych a Koncernovych spole¢nosti za ucelem dalSiho rozvoje jejich podnikani, je
Emitent ekonomicky zavisly na hospodareni téchto spolecnosti. Schopnost Emitenta dostat svym dluhim je
totiZz ovlivnéna predevsim schopnosti prislusnych Dcefinych a Koncernovych spoleénosti dostat svym dluhiim,
resp. dosdhnout navratnosti investice vici Emitentovi, v disledku ¢eho? jsou zdroje, zisky, resp. finance Emi-
tenta zdvislé i na predmétnych Dcefinych a Koncernovych spolecnostech a jejich hospodarskych vysledcich.
Rovnéz pfipadny zisk Emitenta plynouci z pfijm0 podil( na Dcefinych spole¢nostech je zavisly na hospodarskych
vysledcich téchto spolecnosti.

6.8.3  Klicovi lidé
Klicovymi osobami Emitenta jsou:
(i) Jan Smilek, jednatel Emitenta;
(ii) Petr Mares, jednatel Emitenta.
6.9 Informace o trendech
6.9.1 Obecné

Emitent prohlasuje, Ze nedoslo k Zddné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani od data jeho posledni
ovérené Ucetni zavérky (tj. Radné Gcetni zavérky sestavené za Obdobi sestaveni RUZ) ani od data jeho posledni
Ucetni zavérky (tj. Mezitimni Géetni zavérky sestavené za Obdobi sestaveni MUZ) do data vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu, a tedy takové zmény neexistuji.

Emitent ddle prohlasuje, Ze neexistuji jakékoli vyznamné zmény finanéni vykonnosti Skupiny od konce posled-
niho finanéniho obdobi, za které byly zverejnény finan¢ni udaje do data tohoto Zakladniho prospektu.

Emitentovi konecné nejsou znamy Zzadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by
s pfimérenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny financni rok.

6.9.2 Trendy na trhu koupé, prodeje a pronajmu rezidenéniho bydleni
6.9.2.1 Vseobecné trendy na realitnim trhu v Ceské republice

NiZe uvedend analyza trhu s nemovitostmi v Ceské republice vychazi z interni analyzy nemovitostniho trhu
Emitenta, neni-li vyslovné uvedeno jinak; ta vyuzivd zejména nasledujici informacni zdroje: Cesky statisticky
urad (dale jen ,,€SU“), EUROSTAT a CNB prostiednictvim dodavatele analytickych sluzeb a statistiku cen nemo-
vitosti spolec¢nosti Comsense analytics.

Aktualni situaci na trhu nemovitosti ovliviiuje nejen zpfisfiujici se regulace hypoteénich tvérd ze strany CNB, ale
i rGst nabidkovych cen bytd a vyvoj Urokovych sazeb. Za ristem cen bytl stoji zejména dlouhodoby previs po-
ptavky po nemovitostech nad nabidkou, stejné jako pozitivni vyvoj ekonomiky, jez byl v poslednich letech i
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nebyvale podporen rekordné nizkymi drokovymi sazbami na hypotecnich Uvérech. Previs poptdvky nad nabid-
kou je pak zplsoben i zdlouhavym procesem povolovani novostaveb.

Jak je na nasledujicim grafu Indexu nabidkovych cen vidét, ceny nemovitosti v Ceské republice jiz nékolik let
nepretrZité rostou. Nejvyraznéjsi rlst v cendch nemovitosti ovsem jiz nékolik let po sobé zaznamenava pravé
hlavni mésto Praha. Zde rostou ceny rychleji, nez je republikovy primér. Intervence CNB pfispéla ke stlaceni
urokovych sazeb a rekordné nizké urokové sazby na hypotecnich Uvérech poptdvku po nemovitostech jesté
umochnily. Jelikoz tak poptavka dlouhodobé prevysuje nabidku, ceny nemovitosti rostou.

Index nabidkovych cen byt (2010 = 100)
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/ceny_bytu, Nabidkové ceny byt (index, 2010 = 100), 7.7.2020
6.9.2.2 Vyvoj ve stavebnictvi

Zdlouhavy proces povolovani novych staveb ma za ndasledek vytvareni propadu mezi nabidkou a poptdvkou po
nemovitostech a tento propad se nasledné projevuje v rlistu cen nemovitosti.

Stejné tak se Ceska republika umistuje v hodnoceni EUROSTATU v ramci cen nemovitosti na prednich pfickach
v rGstu cen nemovitosti. V rdmci Evropské unie patii Ceska republika mezi zemé s nejrychleji rostoucimi cenami
nemovitosti.

Meziroéni rdst cen nemovitosti v Ceské republice byl v prvnim kvartalu roku 2020 na Grovni 9,5%. Jedna se o

Sesty nejrychlejsi rlist cen nemovitosti v ramci Evropské unie, alespon to vyplyva ze zverejnénych dat EURO-

STATU dostupnych na https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php/Housing price statistics -
house price _index#Annual and quarterly growth rates.

Ceska republika, co se ty¢e meziro¢niho rdstu cen, dokonce drzela nelichotivé prvenstvi, ve srovnani s ostatnimi
staty Evropské unie, celych devét mésicli roku 2017. Od ledna do konce z&fi roku 2017 v Ceské republice rostly
ceny nemovitosti o vice neZz 10%. Vrcholem tohoto rdstu byl druhy kvartal roku 2017, kdy v meziro¢nim srovna-
ni rostly ceny nemovitosti v Cesku o 13,3%.

V prvnim pololeti roku 2018 Ceska republika v meziroénim ristu cen klesla dokonce a# na 10. misto, nicméné
dle poslednich dat to vypad3, Ze se opétovné vracime do TOP 10 zemi, kde ceny nemovitosti rostou nejrychleji.
V prvnim kvartalu roku 2019 se Cesko dokonce umistilo na druhém misté, s meziro¢nim réistem 9,6%.

Ve druhém kvartdlu roku 2019 v meziro¢nim srovnani rostly nejrychleji ceny nemovitosti v Madarsku, kde se
ceny nemovitost zvysily o 14%. Nasleduje Lucembursko (+11,4%), Chorvatsko (+10,4%), Portugalsko (+10,1%),
Lotyssko (+9,0%), Ceska republika (+8,7%), Nizozemi (+8,3%), Slovensko (8,3%) a Polsko (+8,2%). Desitku zemi
s nejrychlej$im meziro¢nim rldstem cen nemovitosti uzavird Kypr, kde se ceny zvysily o 8%. V podstaté jedinou
zemi, kde se meziro¢né ceny nemovitosti snizily je Itdlie.
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V prvnim kvartdlu roku 2020 v meziro¢nim srovnani rostly nejrychleji ceny nemovitosti v Lucembursku
(+14,0%), Slovensku (13,1%), Estonsku (11,5%), Polsku (11,3%) a v Portugalsku (10,3%). Jedinou zemi, kde me-
ziro¢né ceny nemovitosti poklesly je Madarsko, kde ceny nemovitosti poklesly o -1,2%.

Meziro¢ni rdst cen nemovitosti EUROSTAT 1Q 2020
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6.9.2.3 Trendy na realitnim trhu

Ceska republika se dlouhodobé potyka s poklesem bytové vystavby. Tento trend je patrny ve viech krajich Ces-
ké republiky, tak jak potvrzuji data z CSU.

Zména v poctu vydanych stavebnich povoleni (budovy bytové) 2009-2019
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 8 Pocet a orientacni hodnota stavebnich povoleni v krajich CR (mési¢né), 7.7.2020

K nejvétsim poklesiim v poctu vydanych stavebnich povoleni na bytovou vystavbu doslo po krizovém roce 2009.
Vétsina kraj Ceské republiky zaznamenala v roce 2019 nar(sty v poctu vydanych stavebnich povoleni na byto-
vou vystavbu oproti roku 2015.
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6.9.2.4

Trendy v cenach nemovitosti

Graf niZe zobrazuje data z CNB. Jedna se o index cen nakup® bytd, kdy rok 2015 = 100.
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Zdroj: CNB, https://www.cnb.cz/cnb/STAT.ARADY PKG.PARAMETRY SESTAVY?p sestuid=51269&p strid=ACBH&p lang=CS

Rlst cen nemovitosti neni zplsobeny jenom pretlakem poptavky po nemovitostech nad nabidkou, nybrz i ris-
tem cen stavebnich praci. Graf nize zobrazuje data z CNB —
rok 2015 je bran jako baze (2015=100).
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/ipc_cricsp, Tab. 1.1 Agregované indexy cen vyrobct, 17.7.2020
6.9.2.5 Vyvoj urokovych sazeb

Nékolik poslednich let bylo ve znameni nizkych uUrokovych sazeb nejen na hypotecnich Uvérech. Situace na poli
urokovych sazeb zpUsobila, Ze se nemovitosti staly dostupné;jsimi, a proto bylo poslednich par let ve znameni
rekordniho mnozZstvi sjednanych hypotecnich GvérQ. Zatimco v roce 2008 byla primérna sazba na hypotecnim
Uvéru na urovni okolo 5%, v roce 2016 a 2017 se dalo se sazbami dostat pod hranici 2%. Trend klesajicich uro-
kovych sazeb se ale zacal otacet v poloviné roku 2017, kdy se CNB poprvé rozhodla zvysit zakladni Grokovou
sazbu, od které se nasledné odvijeji i sazby hypotecnich tvéru.

Dvoutydenni repo sazba neboli zdkladni Urokova sazba, byla na urovni 0,05% od listopadu 2012 az do srpna
2017. V srpnu 2017 navysila CNB zakladni sazbu o 0,2% na Grover 0,25%. Od srpna 2017 poté CNB navysila
zakladni urokovou sazbu jesté nékolikrat, az na Uroven v Unoru 2020 ve vysi 2,25%.

Vlivem krize souvisejici se Sitenim viru SARS-CoV-2 ovsem doslo v poslednich nékolika mésicich k opétovnému
snizeni 2T sazby na posledni droven 11.5.2020 ve vysi 0,25%.

Vyvoj urokové sazby 2T REPO % p.a.

2,5

1,5

0,5
0
S N o % ™ % © A % o o
¥ ) )¢ )¢ N Q¥ N ) Q¥ Q¥ v
N N N N N N N N N N N
N N N N N N N N N N N

Zdroj: CNB, https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-CNB/
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Rozhodnuti CNB a zvy$ovani dvoutydenni repo sazby se jiZ zacalo projevovat i v riistu Grokovych sazeb na hypo-
tec¢nich uvérech. Zatimco se Urokové sazby na hypotékach v roce 2017 dostaly az na rekordné nizkou uroven
1,59%, k 30.6.2020 se urokové sazby pohybuiji jiz na Urovni 2,43%.

Prdimérna sazba hypote&nich uvérti v CR % p.a.
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Zdroj: CNB, https://www.cnb.cz/cnb/stat. ARADY_PKG.PARAMETRY_SESTAVY?p_strid=AAABAD&p_sestuid=60322&p_lang=CS

| presto, Ze v poslednich letech dochazi k pozitivnimu obratu v ristu poctu vydanych stavebnich povoleni a
k rostoucimu poctu zahajenych byt(, nelze predpokladat, Ze by se v blizké budoucnosti trend previsu poptavky
po nemovitostech nad nabidkou otocil. Propad v nabidce nemovitosti, ktery se na trhu v pribéhu poslednich
deseti let vytvoril, se bude srovnavat jesté mnoho let. JelikoZ tak dle predpokladll bude i nadale poptavka po
nemovitostech prevysSovat nabidku, nelze do budoucna ocekavat prudky pokles v cenach nemovitosti.

6.9.2.6 Predpokladany vyvoj v souvislosti se Sifenim viru SARS-CoV-2 (COVID-19)

Je zfejmé, Ze aktualni situace ohledné Sifeni viru SARS-CoV-2 po celém svété bude mit urcity dopad i na nemo-
vitostni a realitni trh, kde Skupina pGsobi. Siteni koronavirové nakazy a dopady prijatych opatteni se projevily a
s prichazejici, resp. jiz probihajici druhou vinou pandemie viru SARS-CoV-2 i nadale projevuji v nékolika rovi-
nach: (i) poc¢atecni panika a negativni dopad na financni trhy, (ii) pokles poptavky na komoditnich trzich; (iii)
naruseni dodavatelsko-odbératelského retézce (nabidkovy ekonomicky Sok) a (iv) postupny poptavkovy sok —
zména agregatni poptavky a jeji struktury. DalSim dlleZitym Sokem je reakce domaci politiky, ktera ve snaze
zpomalit Siteni viru SARS-CoV-2 znovu vyhlasila nouzovy stav a vyraznym zplsobem omezila verejné shromaz-
dovani a pohyb obyvatelstva. Zda pfevazi povaha nabidkového nebo poptdvkového Soku, resp. v jakém pomé-
ru, lze nyni stézi odhadnout, jelikoZ zalezi na mnoha dnes stdle nepredikovatelnych okolnostech — od reakce
subjektl v redlné ekonomice, délky a rozsahu.

Emitent oCekdva, Ze virus SARS-CoV-2 a opatreni statnich orgdnu proti jeho Sifeni ovlivni celkovou investic¢ni
aktivitu a véechny hlavni segmenty realitniho trhu. To se tyka jak Ceské republiky, kde vyviji Skupina své aktivi-
ty, tak i okolnich statd Evropy a prakticky na celém svété.

Lze vSak predpokladat, Ze pravé segment reziden¢niho bydleni bude z hlediska nemovitostniho a realitniho trhu
mezi témi méné zasazenymi.

Dopad Sifeni viru SARS-CoV-2 na trh nemovitosti a realit je mozné clenit z nékolika hledisek. Prvni hledisko
rozdéluje dopady z ¢asového hlediska na kratkodobé a dlouhodobé. Druhé hledisko cleni dopady na rdzné

segmenty realitniho trhu — kancelarsky, maloobchodni, primyslovy, hotelovy, a rezidencni. Tato hlediska jsou
dale vzdjemné provazana.
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Z hlediska ¢innosti Skupiny je relevantni dopad viru SARS-CoV-2 na segment reziden¢niho bydleni, kdyz na kan-
celarském, maloobchodnim, priimyslovém ani hotelovém trhu Skupina nepUsobi.

Samotny Emitent pfitom v soucasné dobé nerealizuje Zadny developersky projekt, takZze nemuze hodnotit do-
pady pandemie viru SARS-CoV-2 na jeho podnikatelskou ¢innost. Tento dopad tak muzZe byt pouze budouci.
Emitent proto pfijal opatfeni v rdmci adaptace na COVID-19 spocivajici v nasledujicich krocich:

(i) prijeti financni strategie spocivajici v prodlouZeni doby splatnosti dluhopist s ohledem na ocekavané
zdrZeni schvalovacich proces( u developerskych projekt(;

(ii) vyrazeni z investi¢ni strategie projektl s vyraznym mnoZstvim maloobchodnich a administrativnich
ploch;

(iii) vyrazeni z investi¢ni strategie projektd, jejichz ekonomika je postavena na cilové skupiné zakaznikd,
ktera je nejvice ohrozena ekonomickymi dopady pandemie viru SARS-CoV-2.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je v kazdém pripadé velice obtizné odhadovat dalsi vyvoj souvi-
sejici s Sifenim viru SARS-CoV-2. Emitent neni odbornik na zdravotnictvi, a tudiZ neni schopen posoudit do di-
sledku veskeré mozné dopady opatfeni, kterd s ohledem na tuto pandemii ve svété i na tzemi Ceské republiky
panuji. Vychazi vsak z nasledujicich predpokladd.

Lze ocekavat, Ze bude dochazet k prudkému zadluZovani statu v souvislosti s vypadkem darovych pfijmu a také
zvySenymi vydaji statu na kompenzace zasazenym podnikatelskym sektoriim. Tento efekt nicméné podnikani
Emitenta pfimo neovliviiuje.

Emitent se zabyva podnikatelskym odvétvim, které je zamérené na poskytovani zakladni lidské potfeby v podo-
bé bydleni. Emitent je toho nazoru, Ze poptavka po bydleni pretrva a vychazi ze samotné existence obcanu.
Pandemie viru SARS-CoV-2 tudiZz muZe, podle nazoru Emitenta, zménit pouze spotrebitelské preference, jak
tuto zakladni lidskou potfebu zakaznici chtéji realizovat.

Emitent je pfipraven na to, Ze se bude struktura poptavky po bydleni ménit. Nelze vyloucit, Ze v souvislosti s
ekonomickou krizi vyvolanou pandemii viru SARS-CoV-2, se poptavka ze strany koncovych zakaznikd pro nakup
bytld, zméni takovym zplsobem, Ze budou chtit zakaznici realizovat tuto potrebu levnéji.

Toho lIze dosdhnout nékolika zpUsobit.

(i) snizeni velikosti plochy bytu pfi zachovani stavebniho standardu, kdy mensi byt stejného stavebniho
standardu je levnéjsi;

(ii) snizeni stavebniho standardu bytu, v némZ budou pouZity méné nakladné materialy na realizaci nebo
zména pomeéru Cistych podlaznich ploch v poméru k hrubym podlaznim plocham, kdy oba tyto efekty
vedou ke sniZeni ndklad( realizovanych na 1 m? &isté podlaZni plochy;

(iii) nahrazeni nakupu vlastniho bytu pronajmem, kdy v takovém pfipadé se stava kupcem nemovitosti
osoba, ktera budoucimu najemci byt pronajme, pficemz podle zkuSenosti z pfedchozich ekonomickych
krizi, nedochdazi k tomu, Ze by zcela vymizela poptavka po investi¢nich bytech ze strany investor(.

Emitent je toho nazoru, Ze jeho aktivity dokdzi reagovat na zmény v oblasti spotfebitelskych preferenci konco-
vych zdkaznik( bydleni v souvislosti s pandemii viru SARS-CoV-2.

Co se tyce vlivu pandemie viru SARS-CoV-2 na vynosy a naklady Emitenta, uvadi Emitent nasledujici.

Emitent oCekdava, Ze vétsina naklad( bude tvorena primymi stavebnimi naklady v developerskych projektech.
Predpoklad Emitenta je takovy, Ze mlzZe dojit jak ke zvySeni stavebnich nakladd, tak i k jejich sniZeni. Pro zvyse-
ni hovofi argument, ze kvali pandemii viru SARS-CoV-2 dochazi k odlivu levnéjsi pracovni sily ze zahraniéi z Ces-
ké republiky. Pro sniZzeni pak naopak hovori potencidlné nizsi vystavba developmentu vyvolana nedostatkem
finan¢nich prostredkd pro jejich realizaci. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vsak nedokaze Emi-
tent s jistotou predikovat, zda dojde k rdstu ¢i snizeni pfimych stavebnich naklad(l. Do své podnikatelské strate-
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gie nicméné zakomponoval narlst ceny primych stavebnich nakladd.

U ostatnich realizacnich nakladG ocekava Emitent spiSe nezménénou hodnotu nakladd, respektive jeji rlist o
inflaci, ackoliv v ptipadé nékterych nakladd, jako jsou projekéni prace mize vlivem nedostatku zakazek dojit k
jejich snizeni. S timto efektem vSak Emitent nepocita.

Stran financnich ndkladld Emitent ocekava, Ze bude béhem trvani pandemie viru SARS-CoV-2 a ekonomické
krize, kterou tato epidemie vyvolala, drzena nizko hladina zdkladnich Urokovych sazeb v ekonomice ze strany
CNB. Zaroveri vak otekdva, 7e véfitelé Emitenta budou pozadovat vy$si kreditni marZi nez pied uvedenou
pandemii. Z toho dlivodu olekava stejné naklady na cizi zdroje ¢i mirny rlst téchto naklada.

Na strané vynosl ocekdva Emitent, Ze mlZe dojit ke kratkodobému poklesu hodnoty prodejnich cen novych
bytd. V pfipadé komercénich nemovitosti, jako jsou maloobchodni prostory ¢i administrativni prostory, ocekava
Emitent, Ze mUZe dojit k hlubsimu a déle trvajicimu poklesu prodejni hodnoty. Nicméné v pripadé bytl, na
které se Emitent zaméruje, ocekdva, ze vzhledem k objemu vystavby popsaném v ¢l. 6.9.2.2 tohoto Zakladniho
prospektu, oznaceném jako ,Vyvoj ve stavebnictvi®, by pfipadny pokles trval omezenou dobu maximalné 1-2
let, po kterém by doslo k rychlému navratu na plvodni prodejni ceny bytl pred jejich poklesem.

Lze tak opravdu ocekavat, Ze jakkoliv Sifeni viru SARS-CoV-2 bude mit dopad rovnéz v segmentu rezidencniho
bydleni, bude oblast rezidencnich nemovitosti patfit mezi virem SARS-CoV-2 méné zasazené segmenty realitni-
ho trhu. Tento trh se totiz vyznacuje vyssi stabilitou a lze o¢ekdavat, ze diky jeho charakteristice poptdvka po
ném kvali viru vyrazné neopadne.

To potvrzuje i stdvajici situace Emitenta a Skupiny, kdy aktudlni opatfeni vlady a situace s vyskytem viru SARS-
CoV-2 nijak vyznamné nezasahuiji (v pozitivnim ¢i negativnim smyslu) ani do ekonomickych a provoznich vysled-
ki spolecnosti ze Skupiny, ani do stavajicich portfolii nemovitosti Skupiny. Situace prozatim nijak neovlivnila
projekty ani na strané poptavkové struktury ani ve vztahu k lidskym zdrojim, kdy zaméstnanci dalsich spolec-
nosti ze Skupiny (samotny Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Zadné zaméstnance nem3)
jsou obcané Ceské republiky. V pfipadé outsourcovanych (externé) zajistovanych sluieb pak neregistruje Emi-
tent zadné vypadky téchto sluzeb. Opatfeni se kone¢né nepromitla ani do vynosu nemovitostnich portfolii
Skupiny ¢i zvySeni poctu neplaticich subjektd. Emitent tak nepocituje zadné vyznamné dopady (v pozitivnim i
negativnim smyslu) aktualnich opatreni vlady a situace s vyskytem viru SARS-CoV-2. Emitent pfitom ani neoce-
kava, ze aktudlni opatteni vlady a situace s vyskytem viru SARS-CoV-2 jej do budoucna jakkoliv vyrazné pozitiv-
né ¢i negativné ovlivni.

Celkové tak Emitent povazuje potencidlni negativni dopady Sifeni viru SARS-CoV-2 spiSe jako kratkodobé a
omezené vzhledem k charakteristice ¢innosti Skupiny Emitenta.

VSechna ocekdvani Emitenta v souvislosti s pandemii viru SARS-CoV-2 na naSem Uzemi jsou nicméné postavend
na informacich dostupnych ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, které se v ¢ase velice dramaticky
méni. Emitent se ve svém uvaZovani snaZi ctit zasadu opatrnosti, kterd spociva v ocekavani vyssich nakladl a
nizsich vynosU aktivit, které hodla financovat i pomoci dluhopist a dalsich cizich zdrojl, jako jsou bankovni
Uvéry.

6.10 Progndzy nebo odhady zisku

Emitent neucinil Zddné progndzy ani odhady zisku.

6.11 Spravni, fidici a dozorci organy

Emitent je spole¢nosti s ru¢enim omezenym zaloZenou a existujici podle prava Ceské republiky.

6.11.1 Jednatelé Emitenta

Jednatelé jsou statutarnim organem Emitenta, kterému nalezi obchodni vedeni a jedna za Emitenta navenek ve
vsech zalezZitostech.

Spolecnost ma 2 (dva) jednatele, kazdy z nich je opravnén za Emitenta jednat samostatné.
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Jednatelé jsou voleni a odvolavani valnou hromadou Emitenta.
Zakladatelska listina Emitenta neobsahuje ¢asové omezeni funkéniho obdobi jednatel(.
Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jsou jednateli Emitenta:

Jméno: Jan Smilek

Datum narozeni: 13.12.1978

Adresa: Dlouhé 886, Kro¢ehlavy, 272 01 Kladno, Ceska republika

Pracovni adresa: Vinohradska 938/37, Vinohrady, 120 00 Praha 2, Ceska republika

Jméno: Petr Mares

Datum narozeni: 29.10.1988

Adresa: PFi¢ni 1087, 281 63 Kostelec nad Cernymi lesy, Ceska republika
Pracovni adresa: Vinohradska 938/37, Vinohrady, 120 00 Praha 2, Ceska republika

Spolecnosti, v nichZ je (kromé Emitenta) Jan Smilek ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozorcich organli ne-

bo v nichZz ma Jan Smilek majetkovou ucast:

Nazev spoleénosti 1o Funkce

Transparent Traders s.r.o. 042 71 009 clen statutérnihrc])”i)rgénu a spolec-

KNV INVEST TRADE s.r.o. 079 71532 ¢len statutdrniho organu

SMV INVEST a.s. 081 31 341 ¢len statutérnihcivorgénu a akcio-
nar

NEMO PROJEKT s.r.o. 082 19931 ¢len statutdrniho organu

DML HOUSE s.r.o. 082 19 800 ¢len statutdrniho organu

REAL ESTATE STAR s.r.o. 082 19 877 ¢len statutdrniho organu

PORT YV 37, s.r.o. 084 85933 ¢len statutdrniho organu

SMV NEMOVITOSTNI, s.r.o. 087 87 492 ¢len statutdrniho organu

PROPERTY PORT V 37, s.r.o. 087 87 557 ¢len statutdrniho organu

RealSense, s.r.o. 088 94 175 ¢len statutérnl'holli)rgénu a spolec-
ni

VILAPARK UVALY s.r.o. 077 95 807 ¢len statutdrniho organu

KRATKA 1177, s.r.o. 090 40 102 ¢len statutarniho orgénu

Zdroj dat: Prehled vytvoren Emitentem na pod-
kladé dat a udaju dostupnych z vefejnych rejstri-
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ku, zejména rejstfiku obchodniho.

Spolecnosti, v nichZ je (kromé Emitenta) Petr Mares ¢lenem sprdvnich, fidicich nebo dozorcich orgdn( ne-

bo v nichZz ma Petr Mares majetkovou ucast:

Nazev spoleénosti 1o Funkce
Jarabdk s.r.o. 030 78 345 ¢len statutdrniho organu a jediny
spolecnik

Transparent Traders s.r.o. 042 71 009 ¢len statutdrniho organu a spolec-
nik

KNV INVEST TRADE s.r.o. 079 71532 ¢len statutdrniho organu

SMV INVEST a.s. 08131341 ¢len statutdrniho organu a akcio-
nar

NEMO PROJEKT s.r.o. 082 19931 ¢len statutdrniho organu

DML HOUSE s.r.o. 082 19 800 ¢len statutdrniho organu

REAL ESTATE STAR s.r.o. 082 19 877 ¢len statutdrniho organu

Spolecenstvi vlastnik(-Praha 10, 084 36 126 zastoupeni pravnické osoby ve

Hostivaf, Dolnomécholupska ¢p. statutarnim organu

217

PORT YV 37, s.r.o. 084 85933 ¢len statutdrniho organu

SMV NEMOVITOSTNI, s.r.o. 087 87 492 ¢len statutdrniho organu

PROPERTY PORT V 37, s.r.o. 087 87 557 ¢len statutdrniho organu

RealSense, s.r.o. 088 94 175 ¢len statutdrniho organu a spolec-
nik

VILAPARK UVALY s.r.o. 077 95 807 ¢len statutdrniho organu

KRATKA 1177, s.r.o. 090 40 102 ¢len statutarniho orgénu

Zdroj dat: Prehled vytvoren Emitentem na pod-
kladé dat a udaju dostupnych zverejnych rej-
stfikd, zejména rejstfiku obchodniho

Vlastnici Emitenta pUlsobi v rdznych rolich v fadé spolecnosti, jak je uvedeno vyse. Vyjma Cinnosti uvedenych
v tomto Zakladnim prospektu, neprovadéli Vlastnici Emitenta k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
¢innosti vné Emitenta, které by byly pro Emitenta vyznamné.

6.11.2 Dozorci rada

Emitent nema zfizenu dozordi radu.
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6.11.3 Stfet zdjmu na urovni sprdvnich, Fidicich a dozorcich orgdnii

Emitent si neni védom Zadného mozZného stfetu zajm( mezi povinnostmi ¢lend spravnich, fidicich a dozorcich
organl Emitenta a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, avSak pfi vykonu jejich funkci jako ¢lent
spravnich, fidicich a dozorcich orgdni Emitenta a organi spolecnosti uvedenych v ¢l. 6.11.1 tohoto Prospektu
mUZe dojit ke stfetu zajma z dGvodu, Ze jsou rovnéz ¢leny organd, popt. spolecniky téchto dalsich spolecnosti a
sleduji i zajmy téchto spolecnosti ¢i zajmy jimi pfipadné ovladanych osob.

6.12 Vybor pro audit a pravidla spravy a fizeni Emitenta
6.12.1 Vybor pro audit

Emitent neni subjektem vefejného zajmu ve smyslu zdkona ¢. 563/1991 Sb., o ucletnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisl, a neni proto povinen zfidit vybor pro audit podle § 44 odst. 1 zdkona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech, ve
znéni pozdéjsich predpisa.

Emitent nema zfizen vybor pro audit.

6.12.2 Pravidla sprdvy a Fizeni spolecnosti

Emitent nedodrZuje Zadny zvlastni reZzim fadného fizeni a spravy spolecnosti (corporate governance),
s vyjimkou zakonnych pravidel pro fadné fizeni a spravu spolecnosti, upravenych zejména v OZ a ZOK. Emitent
nedodriuje 7adné zvlastni kodexy corporate governance, nebot povazuje pravidla platné pravni Gpravy Ceské
republiky za dostatec¢na pro zajisténi radného fizeni a spravy Emitenta.

Ucetni zavérky Emitenta za jednotlivd Gcetni obdobi budou auditovany externimi auditory v souladu
s prislusnymi pravnimi a ucetnimi predpisy, vyZzaduje-li se jejich auditovani.

6.13 Hlavni akcionari
6.13.1 Hlavni akcionadri

Emitent ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jediného spolecnika, pficemz 100% podil
v Emitentovi, kterému odpovida 100 % podil na hlasovacich pravech v Emitentovi, je vlastnén Jedinym spolec-
nikem. Jediny spolec¢nik kontroluje prostfednictvim statutarniho organu rocni hospodarsky plan, kontroluje
mési¢ni hospodarské vysledky, stanovuje a kontroluje ukoly a cile v ramci obchodnich cinnosti, kontroluje a
schvaluje investice.

6.13.2 Zména kontroly nad Emitentem

Emitent prohlasuje, Ze nebyla pfijata Zadna opatreni ¢i ujednani, v jejichZz disledku by doslo ke zméné kontroly
nad Emitentem. Zadnd ujednani, ktera by mohla vést ke zméné kontroly nad Emitentem, tak nejsou Emitentovi
znama.

6.14 Financni udaje o aktivech a zavazcich, financni situaci a zisku a o ztratach Emitenta
6.14.1 Financéni udaje a ucetni zavérky

Emitent za Obdobi sestaveni RUZ, tj. za obdobi od 3.12.2019 do 31.12.2019, sestavil Radnou Gcetni zavérku,
ktera byla ovéfena Auditorem s vyrokem ,bez vyhrad“. Emitent déle za Obdobi sestaveni MUZ, tj. za obdobi od
1.1.2020 do 30.6.2020, sestavil Mezitimni Gcetni zavérku. Mezitimni Ucetni zavérka nebyla ovérena auditorem.
Obé ucetni zavérky jsou zahrnuty do tohoto Zakladniho prospektu jako jeho nedilnd soucast formou odkazu
(Kapitola 10 Zakladniho prospektu).

6.14.2  Ovéreni financnich udaji

Finanéni Udaje vychazeji z Rddné Gcetni zavérky sestavené za Obdobi sestaveni RUZ, tj. za obdobi od 3.12.2019
do 31.12.2019, a dale z Mezitimni G¢etni zavérky sestavené za Obdobi sestaveni MUZ, tj. za obdobi od 1.1.2020
do 30.6.2020. Obé ucetni zavérky jsou zahrnuty do tohoto Zakladniho prospektu jako jeho nedilnd soucast
formou odkazu (Kapitola 10 Zakladniho prospektu).
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6.14.3 StdFi poslednich finanénich udaji

Emitent do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu sestavil 2 (dvé) Gcetni zavérky. Jedna se o Radnou
Ucetni zavérku za Obdobi sestaveni RUZ, tj. o fadnou auditovanou Géetni zavérku za obdobi od 3.12.2019 do
31.12.2019, a dale o Mezitimni Gcetni zavérku za Obdobi sestaveni MUZ, tj. o mezitimni neauditovanou (neoveé-
fenou) Ucetni zavérku za obdobi od 1.1.2020 do 30.6.2020.

Ucetni obdobi Emitenta je shodné s kalendafnim rokem.

Data v Zakladnim prospektu, kterd jsou poslednimi ovéfenymi finanénimi Gdaji Emitenta, vychazeji z Radné
Ucetni zavérky sestavené za Obdobi sestaveni RUZ, a dale data v Zakladnim prospektu vychazeji i z neauditova-
né (neovéiené) Mezitimni Uéetni zavérky sestavené za Obdobi sestaveni MUZ.

6.14.4 Mezitimni a jiné finanéni udaje

Od data své posledni ovéfené Gcetni zavérky, tji. Radné Gcetni zavérky sestavené za Obdobi sestaveni RUZ,

Emitent zverejnil pouze pololetni finanéni Gdaje za obdobi od 1.1.2020 do 30.6.2020, které jsou zachyceny v
Mezitimni Géetni zavérce sestavené za uvedené Obdobi sestaveni MUZ.

6.14.5 Soudni a rozhodci Fizeni

Emitent prohlasuje, Ze za obdobi poslednich 12 (dvanact) mésicl pred datem Zakladniho prospektu neexistuje
zadné Emitentovi zndmé statni, soudni nebo rozhoddi fizeni, které by mohlo mit nebo mélo vyznamny vliv na
finan¢ni pozici nebo ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny.

6.14.6 Vyznamnd zména financni nebo obchodni situace Emitenta

Emitent prohladuje, Ze od data jeho posledni zvefejnéné a ovéiené tcetni zavérky, tj. auditované Radné Gcetni
zavérky sestavené za Obdobi sestaveni RUZ, tj. za obdobi od 3.12.2019 do 31.12.2019, ani od data jeho po-
sledni Ucetni zavérky, tj. neauditované (neovérené) Mezitimni Ucetni zavérky sestavené za Obdobi sestaveni
MUZ, tj. za obdobi od 1.1.2020 do 30.6.2020, nedoslo k 74dné vyznamné zméné finanéni nebo obchodni situa-
ce a pozice Emitenta a jeho Skupiny.

6.15 Doplnujici udaje

6.15.1 Zdkladni kapital

Zakladni kapital Emitenta cini 500.000 K¢ (pét set tisic korun ¢eskych).

Zakladni kapital je v pIné vysi splacen.

Pocet podil(, které tvori zakladni kapital: 1 (jeden) obchodni podil o velikosti 100 % (jedno sto procent), jemuz
odpovida vklad do zakladniho kapitalu Emitenta ve vysi 500.000,- K¢ (pét set tisic korun ¢eskych).

Druh podild, které tvori zakladni kapital: zakladni podil, se kterymi nejsou spojena Zadna zvlastni prava.

Udaje o zékladnich znacich podil, které tvofi zakladni kapital: Podil predstavuje Ucast Jediného spoleénika v
Emitentovi a prdva a povinnosti z Gcasti plynouci. Velikost podilu je ur¢ena podle poméru vkladu Jediného
spoleénika na podil pfipadajici k vysi zakladniho kapitalu Emitenta. S podilem nejsou z ddvodu, Ze je zakladnim
podilem, spojena zadna zvlastni prava nebo povinnosti.

6.15.2 Zakladatelské dokumenty Emitenta

Emitent byl zaloZen v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky jako spole¢nost s ru¢enim omezenim a za
Ucelem podnikani ptijetim jeho zakladatelské listiny dne 27.11.2019 ve formé notdarského zapisu sepsaného
Mgr. Erikem Mrzenou, notafem v Praze, pod sp. zn. NZ 2931/2019, N 1752/2019.

V zakladatelské listiné Emitenta neni uveden popis cild a G¢eld Emitenta, s vyjimkou ¢l. IV Stanov Emitenta, kde
je uvedeno, Ze pfedmétem podnikani Emitenta je (i) pronajem nemovitosti, byt a nebytovy prostor a (ii) vyro-
ba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zédkona.
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Zakladatelska listina Emitenta je uloZzena ve Sbirce listin, vedené Méstskym soudem v Praze jako Emitentovi
prislusnym rejstfikovym soudem, u néjz je Emitent aktudlné veden v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. C
324405.

Zakladatelska listina Emitenta je rovnéz dostupna v elektronické verzi Sbirky listin v elektronické podobé pod ¢.
C 324405/SL1/MSPH.

6.16 Vyznamné smlouvy

Emitent nema k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu uzavieny Zzadné vyznamné smlouvy, tj. smlouvy
kromé smluv uzavienych v rdmci bézného podnikani Emitenta, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo
naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky k Vlastnikim
Dluhopist na zakladé vydanych Dluhopis(.

6.17 Udaje ttetich stran a prohlaseni znalcii a prohlaeni o jakémkoli zajmu.
6.17.1 Prohldseni nebo zprdva znalce
Tento dokument neobsahuje zpravy znalci s vyjimkou zpravy Auditora k Radné tcetni zavérce.

Zprava Auditora k Radné Ucetni zavérce byla zpracovana na zakladé 74dosti Emitenta a finanéni Gdaje z této
Ucetni zavérky byly zafazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora. Auditor je nezavislou osobou na
Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirt vydanych Emitentem, jakymikoliv osobami spfiznénymi s Emiten-
tem ¢i vlastnikem podilG obchodnich spolecnosti patficich do Skupiny, ani nemél nikdy Zadna prava souvisejici
s cennymi papiry Emitenta, jakychkoliv osob sptiznénych s Emitentem ¢i podily obchodnich spole¢nosti patti-
cich do Skupiny. Nebyl zaméstnan Emitentem ani nema narok na jakoukoli formu odskodnéni ze strany Emi-
tenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta nebo organ( jakychkoliv osob spfiznénych s Emitentem.
Auditor nema zadny podstatny zdjem v Emitentovi.

6.17.2 Informace od tretich stran

Nékteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji od tretich stran. Takové informace byly pfesné
reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zverejnénych
prislusnou treti stranou, nebyly vynechany Zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly
nepresné nebo zavadéjici.

Zdroje informaci:

(i) Ucetnictvi a informaéni systémy Emitenta a jednotlivych spole¢nosti ze Skupiny — pouzity v kapitole 2,
3 a 6 tohoto Zakladniho prospektu;

(ii) Obchodni rejstfik — pouZzity v kapitole 2, 3, 5 a 6 tohoto Zakladniho prospektu;

(iii) CNB a odkazy na jeji webové stranky uvedené v tomto Zakladnim prospektu- pouzity v kapitole 2 a 6
tohoto Zakladniho prospektu;

(iv) €SU a odkazy na jeho webové stranky uvedené v tomto Zakladnim prospektu - pouzity v kapitole 2 a 6
tohoto Zakladniho prospektu;

(v) EUROSTAT - poufZity v kapitole 6 tohoto Zakladniho prospektu;
(vi) Thomson Reuters Corporation - pouZzity v kapitole 4 a 6 tohoto Zakladniho prospektu; a
(vii) Sbér dat spolecnosti Comsense analytics - pouZity v kapitole 6 tohoto Zakladniho prospektu.
6.18 Zverejnéné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu a u Radné Géetni zavérky a Mezitimni Géetni zavérky po dobu
10 (desiti) let po uverejnéni tohoto Zakladniho prospektu Ize podle potfeby nahlédnout do téchto dokumenta:

(i) aktualni zakladatelska listina Emitenta;
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(ii) vS8echny zpravy, posta a jiné dokumenty, ocenéni a prohlaseni vypracovana znalcem provedena na Za-
dost Emitenta, jejichz jakdkoli ¢ast je soucasti tohoto Zakladniho prospektu nebo je v ném uveden na
ni odkaz (Radna Ucetni zavérka a Mezitimni Géetni zavérka).

Do uvedenych dokumentl Ize nahlédnout na webové strance www.smvinvest.cz v sekci ,,Pro investory”.
PInd znéni zakladatelskych dokumentl (stanov), auditovanych i neauditovanych financnich vykazi Emitenta

véetné pfiloh a v pfipadé auditovanych financnich vykaz( i auditorskych vyrokl k nim, jsou na pozadani rovnéz
k nahlédnuti v pracovni dobé v sidle Emitenta.

Veskeré dalsi dokumenty a materidly uvadéné v tomto Zakladnim prospektu a tykajici se Emitenta jsou rovnéz
k nahlédnuti v sidle Emitenta.

Veskeré dokumenty uvedené v tomto bodé budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu platnosti tohoto
Zakladniho prospektu.
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7. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kap. jsou predlozeny jen jako vSseobecné informace pro charakteristiku pravni situa-
ce a byly ziskadny z verejné pfistupnych dokument(. Emitent nedava zadné prohlaseni, tykajici se Uplnosti in-
formaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé jakychkoli Dluhopis vydavanych v ramci tohoto Dluhopisové-
ho programu by se neméli spoléhat vyhradné na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi
pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zdvazk( vici Emitentovi v kazdém prislusném staté.

Emitent neudélil souhlas s prislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem zahdje-
nym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopisti vydavanych v rdmci tohoto Dluhopisového programu, ani nejme-
noval Zadného zastupce pro fizeni v jakémkoli staté. V disledku toho muzZe byt pro nabyvatele Dluhopisd vy-
ddvanych v ramci tohoto Dluhopisového programu nemozné podat v zahrani¢i Zalobu nebo zahdjit jakékoli
fizeni proti Emitentovi nebo poZadovat u zahranicnich soudll vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi
nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zaloZené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich
predpisa.

V pripadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym stdtem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich
rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s ustanovenim dané mezina-
rodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudd uznana a vykonana v Ceské
republice za podminek stanovenych zakonem ¢&. 91/2012 Sb., o mezindrodnim pravu soukromém, ve znéni
pozdéjsich predpist (,,ZMPS*). Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudd ciziho statu a rozhodnuti Gradu ciziho statu
o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice
soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notarské a jiné verejné listiny v téchto vécech (spole¢né dale také jen
»Cizi rozhodnuti“) uznat a vykonat, jestliZe (i) véc naleZi do vylu¢né pravomoci ¢eskych soud(, nebo jestlize by
fizeni nemohlo byt provedeno u Zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soud
pouZzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se uUcastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméruje,
pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témZe pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského
soudu a toto fizeni bylo zahajeno dfive, nez bylo zahdajeno fizeni v ciziné, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz
uznani se navrhuje; nebo (iii) o témZe pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti
nebo bylo-li v Ceské republice jiz uzndno pravomocné rozhodnuti orgénu tfetiho stitu; nebo (iv) Gcastniku
fizeni, va¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho orgdnu mozZnost fadné se Ucastnit
fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno predvolani nebo navrh na zahdjeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné
pricilo vefejnému poradku; nebo (vi) neni zarucena vzdjemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzdjemnost se
nevyzaduje, nesmétuje-li cizi rozhodnuti proti obéanu Ceské republiky nebo pravnické osobé se sidlem v Ceské
republice). K prekazkdm uvedenym pod body (ii) aZ (iv) vyse se prihlédne, jen jestlize se jich dovold ucastnik
fizeni, vi¢i némuZ ma byt cizi rozhodnuti uzndno, ledaZe je existence prekazky (ii) nebo (iii) orgdnu rozhoduiji-
cimu o uznani jinak zndma. Ministerstvo spravedinosti CR mGze po dohodé s Ministerstvem zahraniénich véci
CR a jinymi pfisludnymi ministerstvy ucinit prohlaseni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlaseni je
pro soudy Ceské republiky a jiné statni orgdny zavazné. Pokud toto prohlaseni o vzajemnosti neni vydano viici
urcité zemi, neznamena to automaticky, Ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych pfipadech
bude zalezet na faktické situaci uznavani rozhodnuti organd Ceské republiky v dané zemi. ZMPS nestanovi,
zévaznost takového sdéleni Ministerstva spravedinosti Ceské republiky pro soudy a jiné statni organy. Soud k
nému proto pfihlédne jako ke kazdému jinému dikazu.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice pfimo aplikovatelné nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfislusnosti a uznavani a vykonu
soudnich rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich vécech. Na zakladé tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti
vydana soudnimi orgéany v ¢lenskych statech EU v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské repub-
lice.

Soudy Ceské republiky by véak meritorné nejednaly o zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli
porudeni vefejnopravnich predpisti kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména o
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jakékoli Zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o cennych papirech.
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8. UDELENi SOUHLASU S POUZITiM ZAKLADNiHO PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouZitim jim pfipraveného Zakladniho prospektu jakychkoli Dluhopist pfi nasledné nabidce,
resp. konecném umisténi, takovych Dluhopisli vybranymi finan¢nimi zprostfedkovateli a pfijima odpovédnost
za obsah Zakladniho prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjsimu dalSimu prodeji nebo kone¢nému umisténi cen-
nych papirQ jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s pouZitim Zakladniho pro-
spektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéreni prislusného finanéniho zprostfedkovatele ¢i zprostiedkovatell
naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopist, a to v rdmci pisemné dohody uzaviené mezi Emi-
tentem a pfislusnym finanénim zprostfedkovatelem. Seznam a totoZnost (nazev a adresa) finanéniho zpro-
stredkovatele nebo zprostfedkovatelll, ktefi maji povoleni pouZit Zakladni prospekt pfislusnych Dluhopisd,
bude uveden v pfislusnych Kone¢nych podminkach.

Soubhlas s pouzitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udéluje na dobu od 25.12.2020 do 21.12.2021.
Souhlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopist v Ceské republice.

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéreni financni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi dalsi prodej nebo
konec¢né umisténi Dluhopisti, bude uvedeno v pfislusnych Koneénych podminkach.

V pripadé predloZeni nabidky financnim zprostfedkovatelem poskytne tento finan¢ni zprostiedkovatel in-
vestorim udaje o podminkach nabidky Dluhopisi v dobé jejiho pfedloZeni.

Jakékoli nové informace o financnich zprostfedkovatelich, které nebyly zndmy v dobé schvaleni tohoto Zaklad-
niho prospektu, budou zverejnény na webovych strankach Emitenta www.smvinvest.cz v sekci ,,Pro investory”.
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9. PARAMETRY SCHVALENi A NUTNOST VLASTNIHO POSOUZENI
Emitent prohlasuje, Ze:
(i) tento Zakladni prospekt schvalila CNB jako pfislu$ny organ podle Nafizeni 2017/1129;

(i) €NB schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy tykajici se Gplnosti, sro-
zumitelnosti a soudrZnosti, které ukldda Nafizeni 2017/1129,;

(iii) toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni, resp. podpora Emitenta, ktery je predmétem tohoto
Zakladniho prospektu ani jako potvrzeni kvality Dluhopis(, které jsou predmétem tohoto Zakladniho pro-
spektu;

(iv) investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopis(;

(v) jestlize tento Zakladni prospekt obsahuje hypertextové odkazy na webové stranky, informace na webo-
vych strankéach nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB jako pfi-
slusSnym organem.
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10. INFORMACE ZAHRNUTE DO ZAKLADNIHO PROSPEKTU FORMOU ODKAZU

Na webové strance Emitenta www.smvinvest.cz v sekci ,,Pro investory” Ize nalézt nasledujici dokumenty, jez

jsou do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty formou odkazu a jsou tak jeho nedilnou soucasti:

Dokument

Strany, na nichz
je obsazen odka-
zem zaclenény
dokument

Ptfesna URL adresa dokumentu

Radnd Ucetni zavérka, tj.
fadna individualni (ne-
konsolidovana) ucetni
zavérka Emitenta za ob-
dobi od 3.12.2019 do
31.12.2019

4az11

Zprava Auditora k Radné
Ucetni zavérce, tj. radné
individudini  (nekonsoli-
dované) Uucetni zdavérce
Emitenta za obdobi od
3.12.2019 do 31.12.2019

http://www.smvinvest.cz/archiv/
content_cz/2020_12_14 priloha_smv_rp_dluhopisy_zp_radna
_ucetni_zaverka_za_obdobi_3.12.2020_do_31.12.2020_1.pdf

Mezitimni Ucetni zavérka,
tj. mezitimni neovérena
individudini  (nekonsoli-
dovand) ucetni zavérka
Emitenta za obdobi od
1.1.2020 do 30.6.2020

Nepouzije se

http://www.smvinvest.cz/archiv/content_cz/
priloha_smv_rp_dluhopisy_zp_mezitimni_ucetni_zaverka_1_
1_2020_30_6_2020.pdf

Veskeré vyse uvedené dokumenty jsou rovnéz k dispozici v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. v sidle

Emitenta.

Césti dokument@ uvedenych vyse, které do tohoto Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu nebyly, bud’

nejsou pro investora vyznamné, nebo jsou zminény v jiné ¢asti tohoto Zakladniho prospektu.
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Ing. Frantisek Meierl
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k.law advokatni kancelaf s.r.o.
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