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Zprava nezavislého auditora
Spole¢nikiim spole¢nosti Saunia Finance, s.r.o.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené mezitimni icetni zavérky spolecnosti Saunia Finance, s.r.o., se
sidlem Olivova 2096/4, Praha 1 - Nové Mésto, identifikaéni ¢islo 142 38 811, (dale také
spoleCnost) sestavené na zakladé Ceskych Gcetnich predpis(, ktera se sklada z rozvahy k
30.6.2022, vykazu zisku a ztraty a prehledu o penéznich tocich za obdobi od 10.2.2022 do
30.6.2022 a prilohy této mezitimni Gcetni zaverky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych
ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru mezitimni Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolecnosti Saunia Finance, s.r.o. k 30.6.2022 a nakladu a vynosu a vysledku jejiho hospodareni a
penéznich tokl za obdobi od 10.2.2022 do 30.6.2022, v souladu s ¢eskymi (cetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit mezitimni Géetni zavérky. V souladu
se zakonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na
spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisu.
Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Zdiraznéni skutecnosti

Upozoriuje na vyznamnou skutecnost uvedenou v pfiloze v mezitimni uéetni zavérce v bodé 1
v odstavci Informace o emitovanych dluhopisech, Ze Saunia Finance, s.r.0. nema jinou vlastni
obchodni ¢innost a emise dluhopist bude splacena vracenim pujcky spolecnosti Saunia s.r.o.
S tim jsou spojena sekundarni rizika prenesena ze spolecnosti Saunia, s.r.o., ktera souviseji s
jejim predmétem podnikani - provozovanim saunovych center - napfiklad bézna trzni rizika,
riziko spojené s nedostatecnou likviditou apod. Nas vyrok neni v souvislosti s touto zaleZitosti
modifikovan.

Jiné skutecnosti

Srovnatelné Udaje jsou tvoreny pouze zahajovaci rozvahou k 10.2.2022.

BDO Audit s. r. 0., Ceskd spole€nost s ru€enfm omezenym (10 453 14 381, registrovana u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka
7279, auditorské opravnéni Komory auditorli CR &. 018} je Elenem BDO International Limited (spote¢nosti s ruéenim omezenym
registrované ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité nezavislych Elenskych firem BDO.
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Odpovédnost jednatele spolecnosti Saunia Finance, s.r.o. za mezitimni a¢etni zavérku

Jednatel spolecnosti Saunia Finance, s.r.o. odpovida za sestaveni mezitimni Ucetni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni mezitimni Gcetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je jednatel spolecnosti Saunia Finance, s.r.o. povinen posoudit,
zda je spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze mezitimni
Gcetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrZitého trvani a pouziti predpokladu
nepretrzitého trvani pri sestaveni mezitimni Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadil, kdy jednatel
planuje zruseni spolecnosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost
nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit mezitimni dcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze mezitimni ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou nespravnost zptisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit
provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v mezitimni GCetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku
podvodil nebo chyb a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé mezitimni icetni zavérky
na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti mezitimni Uéetni zavérky zpusobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok.

Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zptisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitrnich kontrol.

- Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gcinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych cetnich odhadu a
informace, které v této souvislosti jednatel spolecnosti Saunia Finance, s.r.0. uvedl v priloze
mezitimni (cetni zavérky.

BDO Audit s. r. 0., Ceskd spolecnost s rufenim omezenym (1ICO 453 14 381, registrovana u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 7279,
auditorské opravnéni Komory auditorli CR €. 018) je &lenem BDO International Limited (spole€nosti s ru€enim omezenym registrované ve
Velké Britdnii) a je souCasti mezindrodni sit& nezavislych Elenskych firem BDO.
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- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni mezitimni GCetni
zavérky jednatelem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze
mezitimni GCetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany
vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji z dukaznich
informaci, které jsme ziskali do data naSi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Ze spole€nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah mezitimni icetni zavérky, véetné prilohy, a
dale to, zda mezitimni icetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptsobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat jednatele spolecnosti Saunia Finance, s.r.0. mimo jiné o
planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu

ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatktl ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 8. 9. 2022

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:
B AWR P ¢ % 2,

BDO Audit s. r. o. Petr Slavicek
evidenéni Cislo 018 evidenéni &islo 2076

BDO Audit s. r. 0., &eska spoleénost s ruenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 7279,
auditorské opravnéni Komory auditor R €. 018) je &lenem BDO International Limited (spole€nosti s ruéenim omezenym registrované ve
Velké Britdnii) a je soucasti mezinarodni sité nezavislych Elenskych firem BDO.
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Zpracovano v souladu s vyhlaskou ROZVAHA Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

¢. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisl v plném rozsahu
Saunia Finance, s.r.o.

ke dni 30.06.2022 Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani Gcetni jednotky
(v celych tisicich CZK)

Olivova 2096/4

IC 11000 Praha-Nové Mésto
14238811 Ceska republika
Oznaceni AKTIVA &islo BéZné ucetni obdobi Minulé uc.
Fadku Obdobi
a b c Brutto Korekce Netto
AKTIVA CELKEM 001 22789 0 22789 200
B. Stala aktiva 003 18770 0 18770 0
B.III. Dlouhodoby finan¢ni majetek 027 18770 0 18 770 0
2. Zapujcky a uvéry — ovladana nebo ovlddajici osoba, 029 18770 0 18 770 0
podstatny vliv

C. Obézna aktiva 037 897 0 897 200
C.Il. Pohledavky 046 619 0 619 0
C.I. 2. Kratkodobé pohledavky 057 619 0 619 0
2.1 Pohledavky z obchodnich vztahu 058 106 0 106 0
2.4 Pohledavky — ostatni 061 513 0 513 0
2.4.3 | Stat-danové pohledavky 064 19 0 19 0
2.4.4 | Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 27 0 27 0
2.4.5 | Dohadné ucty aktivni 066 467 0 467 0
C.Iv. PenéZni prostfedky 075 278 0 278 200
2. PenéZni prostfedky na uctech 077 278 0 278 200
D. Casové rozliSeni aktiv 078 3122 0 3122 0
D. 1. Naklady pristich obdobi 079 3122 0 3122 0




i, | Syl | st i
c 5 6

PASIVA CELKEM 82 22789 200
A. Vlastni kapital 83 -399 200
Al Zakladni kapital 84 200 200
Al 1. Zakladni kapital 85 200 200
AV. Vysledek hospodafeni béZného ucetniho obdobi (+/-) 102 -599 0
B.+C. Cizi zdroje 104 22755 1]
C. Zavazky 110 22755 0
C.l Dlouhodobé zévazky 111 22190 0
1. Vydané dluhopisy 112 22190 0
1.2 Ostatni dluhopisy 114 22190 0
C.Il. Kratkodobé zavazky 126 565 0
4. Zéavazky z obchodnich vztahl 132 177 0
8. Zavazky ostatni 136 388 0
8.6 Dohadné ucty pasivni 142 388 0
D. Casové rozliseni pasiv 147 433 0
1. Vydaje pfistich obdobi 148 433 0




Zpracovano v souladu s vyhlaskou VYKAZ ZISKU A ZTRATY Obchodni firma nebo jiny nézev uetni jednotky

¢. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisl v plném rozsahu
Saunia Finance, s.r.o.

Za obdobi 10.02.2022 - 30.06.2022 Sidlo, bydlist& nebo misto podnikéni Géetni jednotky
(v celych tisicich CZK)

Olivova 2096/4

|C 11000 Praha-Nové Mésto
14238811 Ceska republika
Oznaceni Cislo Skuteénost v ti¢etnim obdobi
TEXT adku béZiném minulém
a C 1 2

A. Vykonova spotieba 3 92
3. Sluzby 6 92
F. Ostatni provozni naklady 24 13
3. Dané a poplatky 27 13
* Provozni vysledek hospodareni 30 -105
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 39 467
1. Vynosové uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 467
J. Nakladové uroky a podobné naklady 43 388
2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 388
K. Ostatni financ¢ni naklady 47 573
* Finanéni vysledek hospodateni (+/-) 48 -494
ok Vysledek hospodafeni pred zdanénim (+/-) 49 -599
ok Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 -599
Fxk Vysledek hospodareni za téetni obdobi (+/-) 55 -599
* Cisty obrat za Gcetni obdobi = I. + Il + [Il. + IV. + V. + VI. + VII. 56 467




Zpracovano v souladu s vyhlaskou PREHLED O PENEZNICH TOCICH
¢. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisl

Za obdobi 10.02.2022 - 30.06.2022
(v celych tisicich CZK)

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Saunia Finance, s.r.o.

Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani Gcetni jednotky

Olivova 2096/4

IC 11000 Praha-—Nové Mésto
Ceska republika
14238811
Oznaceni
TEXT Castka
a
P. Stav penéZnich prostfedkl a penéznich ekvivalentl na za¢atku uéetniho obdobi 200
Z. Ugetni zisk nebo ztrata pred zdanénim -599
Al Upravy o nepenéini operace -79
ALS Vyuctované nakladové Uroky s vyjimkou urokd zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku a vyuétované 79
B vynosové uroky
A* Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdanénim a zménami pracovniho kapitalu -678
A2. Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu -2 664
A2.1. Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, pfechodnych uctd aktiv -3274
A2.2. Zména stavu kratkodobych zavazk( z provozni ¢innosti, pfechodnych Gétd pasiv 610
A FE* Cisty penéini tok z provozni €innosti -3342
B.3. Zapujéky a avéry spfiznénym osobam -18 770
B.¥** Cisty penéini tok vztahuijici se k investi¢ni ¢innosti -18 770
C.1. Dopady zmén dlouhodobych, resp. kratkodobych zavazka 22190
C.¥x* Cisty penéini tok vztahuijici se k finanéni ¢innosti 22190
F. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostiedkd 78
R. Stav penéZnich prostiedkd a pen. ekvivalentt na konci uéetniho obdobi 278




Priloha k mezitimni Gcetni zavérce sestavené

k 30.06.2022

pro vykazy ve zkraceném rozsahu mikro a malé ucetni jednotky
dle § 39 vyhlasky 500/2002 Sb.

1. Obecné udaje

Obchodni jméno ucetni jednotky:
Sidlo:
IC:

Pravni forma:

Predmét podnikani:

Datum vzniku obchodni spole¢nosti:

Udaj o zapisu v obchodnim rejstfiku:

Saunia Finance, s.r.o.

Olivova 2096/4, Praha 1, 110 00
142 38 811

spolecnost s ru¢enim omezenym

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zakona s témito obory Cinnosti:

i. Poradenskd a konzultaéni d¢innost, zpracovani
odbornych studii a posudka

ii. Zprostfedkovani obchodu a sluzeb

10. Unora 2022

OR vedeny Méstskym soudem v Praze oddil C, vloZka
362548

Clenové statutarnich a dozoréich orgénd:

Jednatel:

Bohumil PiSe, dat. nar. 4. brezna 1979
U Beranky 947/3, Dejvice, 160 00 Praha 6
Den vzniku funkce: 10. Unora 2022



Popis zmén a dodatkl provedenych v u¢etnim obdobi v obchodnim rejstriku:
Spolec€nost byla zapsana do obchodniho rejstriku 10. Unora 2022.

Popis organizaéni struktury a jeji zasadni zmény:
Spole€nost nema stanovenou organizacni strukturu.

Ucetni jednotky, v nichi ma t¢etni jednotka podstatny nebo rozhodujici vliv:
Nevyskytuje se.

Informace o zaméstnancich
Nevyskytuje se.

Informace o pujckach a uUvérech a ostatnich plnéni ¢lenim statutarnich, fidicich a
dozorcich organt
Nevyskytuje se.

Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podild
Nevyskytuje se.

Informace o emitovanych dluhopisech
Datum emise je 01.04.2022 a celkova jmenovita hodnota emise bude 23 670 tis. KC.

Dluhopisy jsou uroceny pevnou urokovou sazbou 7,50 % p.a. s inflacnim bonusem
1,25 % p.a. Urokovy vynos je splatny Etvrtletn&. Kone&na splatnost dluhopis( je
01.04.2026. Saunia Finance, s.r.o. nema jinou vlastni obchodni ¢innost a emise
dluhopist bude splacena vracenim pujcky spole¢nosti Saunia s.r.o. S tim jsou spojena
sekundarni rizika pfenesena ze spole¢nosti Saunia, s.r.o., ktera souviseji s jejim
pfedmétem podnikdni — provozovanim saunovych center — napfiklad bézna trini
rizika, riziko spojené s nedostatecnou likviditou apod. Vedeni spole¢nosti aktudlné
nepredpokladd, Ze by riziko nesplaceni pljcky bylo vysoké.



2. Informace o aplikaci obecnych ucetnich zasad, pouzitych ucetnich metodach a
zpUsobech ocenovani a odpisovani

Uletni jednotka postupuje podle zdkona €. 563/1991 Sb., o UGéetnictvi a vyhlasky ¢&.
500/2002 Sb. Ucetni jednotka Uctuje o uvedenych skute¢nostech v souladu s U&etnimi
metodami (§ 4 odst. 8 zdkona), dale uctuje o skutecnostech, které jsou predmétem
Ucetnictvi, do obdobi, se kterym ¢asové a vécné souvisi.

Zplsoby ocernovani a jejich pouZiti:

— pofrizovaci cena, za kterou byl majetek pofizen a ndklady souvisejici s jeho pofizenim)

— vlastni ndklady (zasoby vytvorené vlastni ¢innosti)

— jmenovitd hodnota (penézini prostiedky a ceniny)

— reprodukéni pofizovaci cena (cena, za kterou by byl majetek poftizen v dobé, kdy se o
ném uctuje)

— realnd hodnota (pfi precenéni dcefinych spolecnosti, podil financnich investic)

Zpusoby ocenovani dlouhodobého nehmotného i hmotného majetku a vedlejsi
pofizovaci naklady:

Dlouhodoby hmotny i nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou. Zadny hmotny
majetek neni zatizen zdstavnim pravem, popf. u nemovitosti vécnym bfemenem.

ZpUusob odpisovani:

Spole¢nost odpisuje majetek rovnomeérné.

Informace o odchylkach od metod dle §7 odst. 5 zakona:

Nevyskytuje se, pokud neni popsano dale.

Casové rozlideni:

NepouZiva se pro opakujici se poloZzky a nevyznamné polozky do 5 tis. K¢.

Zpusob stanoveni opravnych poloZek a opravek:

V ucetnim obdobi nebyly tvofeny opravné polozky k pohleddvkam. V uéetnim obdobi
nebyly tvoreny opravné polozky k zasobam.

Zpusob stanoveni opravnych poloZzek a opravek k majetku:

V uéetnim obdobi nebyly tvoreny opravné polozky k majetku.



Zpusob uplatnény pfi prepoctu udajl v cizich ménach na ceskou ménu:

PFi pfepo¢tu dajd v cizich méndach na &eskou ménu se pouziva denni kurs CNB.

Zplsob stanoveni redIné hodnoty majetku a zavazku:

Ocenéni redlnou hodnotou se nepouziva.

Zmény ve zplsobu ocenovani, odpisovani a aplikaci obecnych ucetnich metod:

Nevyskytuje se.

Spolecnost je soucasti konsolidovaného celku, konsolidujici spoleénosti je Saunia s.r.o.

3. Doplnujici informace k rozvaze a vykazu zisk( a ztrat

Mezitimni ucetni zavérka je sestavena za obdobi 10.2.2022 — 30.6.2022. Spole¢nost
vznikla 10.02.2022, proto rozvaha ve sloupci minulé obdobi obsahuje zahajovaci rozvahu
spolecnosti k 10.02.2022 a vykaz zisk( a ztrat neobsahuje ve sloupci minulé obdobi
Zadné udaje.

Saunia Finance, s.r.o. musela vynaloZit jednorazové naklady pfimo souvisejici s emisi
dluhopist. Vétsi ¢ast téchto nakladd bude rozpousténa do dne splatnosti emise dluho-
pisG. Tyto naklady jsou vykazany na Uctu nakladu pfistich obdobi a postupné
rozpoustény jako finan¢ni naklady, protoze pfimo souviseji se zajisténim financovani.
Druha c¢ast je zauctovana jednorazové do obdobi konciciho rozvahovym dnem.
Predevsim v dlsledku téchto nakladd spolecnost vykazuje ztratu a disledkem je zaporny
vlastni kapital.

Saunia s.r.o. ¢erpa od spolecnosti Saunia Finance s.r.o. plj¢ku financovanou emisi
dluhopisl a cenou za tuto pljcku je drok. Po rozvahovém dni bylo upsdano méné
dluhopis(, nez bylo plvodné planovano a ndklady na zajiSténi financovani byly vyssi.
Jako kompenzace se strany dohodly na navyseni urokové sazby.



Vynosy a ndklady mimoradné svym objemem nebo plvodem
Pti Upisu dluhopist jsou investorlm pfipsany kredity, kterymi mohou platit pfi
navstéve na pobockach Saunia, s.r.o. Ta tyto kredity spole¢nosti Saunia Finance, s.r.o.
vyfakturuje po Upisu vSech dluhopist. K rozvahovému dni je do nakladd zatétovano
433 tis. K¢ pripadajicich na dluhopisy upsané do rozvahového dne.

Informace tykajici se pohledavek a zavazk(

Pohledavky a zavazky, které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti delsi nez 5 let

Nevyskytuje se.

Pohledavky a zavazky kryté vécnymi zarukami

Nevyskytuje se.

Pohledavky a zdvazky nevyuctované v Ucetnictvi a neuvedené v rozvaze

Nevyskytuje se.

Penzijni zavazky

Nevyskytuje se.

Zavazky vuci ucetnim jednotkam v konsolidac¢nim celku a pfidruzenym ucetnim
jednotkam

Nevyskytuje se.

Poskytnuta pujcka spole¢nosti Saunia s.r.o.

Spole¢nost Saunia Finance, s.r.o. poskytuje pljcku spolecnosti Saunia s.r.o. a
prostiedky ziskdva emisi vlastnich dluhopis(. Zstatek pajcky k rozvahovému dni €ini
18 770 tis. K¢.
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Casové rozligeni
Na uctu nakladu pfistich obdobi jsou vykazany naklady na upis dluhopist ve vysi
3122 tis. K&. Tyto budou rozpoustény po dobu poskytovani financnich sluzeb
souvisejicich s emisi dluhopist. Déle jsou na uctu vydaju pfistich obdobi vykazany dalsi
naklady na Upis dluhopist ve vysi 433 tis. KE. Tyto budou vyfakturovany az po
rozvahovém dni.

Vyznamné udalosti vzniklé mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni ucetni zavérky

Nevyskytuje se.

4. Oprava chyb minulych let

Nevyskytuje se.

Osoba oprdvnénad k podpisu: Bohumil Pise

Sestaveno v Praze dne: 29.08.2022
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