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Prospekt dluhopist s pevnym urokovym vynosem
v predpokladané celkové jmenovité hodnoté do 1.700.000.000 K¢
s moznosti navyseni aZ do 2.550.000.000 K¢
splatnych v roce 2026

Tento dokument ptedstavuje prospekt dluhopisti (Prospekt) dle ceského prava spevnym urokovym vynosem
v ptedpokladané celkové jmenovité hodnoté emise do 1.700.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda sedm set miliont korun
¢eskych) s moznosti navyseni az do 2.550.000.000 K¢ (slovy: dvé miliardy pét set padesat milionti korun ceskych)
splatnych v roce 2026 (Dluhopisy nebo Emise), vydavanych spole¢nosti Rohlik.cz Finance a.s., se sidlem Na Florenci
1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 075 64 589 LEIL: 315700YT8ORKSBM4VV06, zapsanou v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 23870 (Emitent).

Dluhopisy nesou pevny urokovy vynos, jak je blize uvedeno v kapitole Emisni podminky Dluhopisii. Datum emise
Dluhopist bylo stanoveno na 1. tinora 2021 (Datum emise).

Emisni kurz vSech Dluhopisti vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz jakychkoli
Dluhopist ptipadné vydavanych po Datu emise bude uréen Manazerem (jak je tento pojem definovan nize) na zakladé
aktualnich trznich podminek. K c¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise bude dale
pripoc¢ten odpovidajici alikvotni urokovy vynos, bude-li to relevantni. Pro zamezeni jakymkoli pochybnostem se stanovi,
ze Manazer (jak je tento pojem definovan nize) nema vici kterémukoli investorovi do Dluhopist Zadnou povinnost
jakékoli Dluhopisy zpétné kupovat.

Pokud nedojde k pfedcasnému splaceni Dluhopisit nebo k odkoupeni DIuhopisi Emitentem a jejich zaniku, jak je
stanoveno nize, bude jmenovita hodnota kazdého DIuhopisu splacena, a to dle emisnich podminek Dluhopist (Emisni
podminky) uvedenych v kapitole Emisni podminky DIuhopisii, dnem splatnosti jmenovité hodnoty Dluhopist, kterym
je 1.unor 2026. Vlastnici dluhopisti (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach) mohou za podminek
uvedenych v kapitole Emisni podminky Dluhopisii pti poruSeni tam stanovenych povinnosti Emitenta a v pifipadech
stanovenych zakonem zadat ptedcasné splaceni Dluhopisti. Emitent je opravnén Dluhopisy na zéklad¢ svého rozhodnuti
a za podminek uvedenych v kapitole Emisni podminky Dluhopisu ptedasné splatit.

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta zajisténé (i) zastavnim pravem prvniho
pofadi k vybranym podiliim ve spole¢nosti VELKA PECKA s.r.0. se sidlem Sokolovska 100/94, Karlin, 186 00 Praha
8, ICO 030 24 130, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mgstskym soudem v Praze, spisova znacka C 226550
(Velka Pecka), drzenym spole¢nosti Rohlik.cz investment a.s., se sidlem Pobtezni 394/12, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO:
047 11 602, LEI: 3157000ICIHHES3YV2C60, zapsanad v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka B 21282 (Ruditel) nebo jinym zpisobem stanovenym v Emisnich podminkach; (ii) zastavnim pravem
prvniho pofadi k pohledavkam z Vazaného Gétu (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach); a (iii)
ruéitelskym prohlasenim ve smyslu § 2018 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist
(Ob¢éansky zakonik) u¢inénym Rucitelem (Ruéeni). Dluhopisy jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné
(pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vii¢i v§em dal$im souc¢asnym i budoucim nepodiizenym
a stejnym nebo obdobnym zplsobem zajisténym dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluhii Emitenta, u nichz stanovi
jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisu.

Platby z Dluhopisti budou ve vsech pfipadech provadény v souladu s pravnimi pfedpisy G¢innymi v dobé provedeni
pfisluiné platby v Ceské republice. Tam, kde to vyzaduji zakony Ceské republiky uginné v dobé splaceni jmenovité
hodnoty nebo vyplaty Grokového vynosu, budou z plateb Vlastnikim dluhopisti sraZzeny piislusné dan¢ a poplatky.
Emitent nebude povinen k dal§im platbam Vlastnikim dluhopis ndhradou za takovéto srazky dani nebo poplatkd.
Emitent je za urcitych podminek platcem dan€ srazené z vynost Dluhopist. BliZe viz kapitola Zdanéni.

Investoii by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Rizikové faktory, které Emitent povazuje za
vyznamné, jsou uvedeny v kapitole Rizikove faktory.

Tento Prospekt byl vypracovéan a uverejnén pro ucely verejné nabidky DIluhopisti ve smyslu ¢lanku 2 pism. d) nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné
nabidce nebo pfijeti cennych papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a o zru$eni smérnice 2003/71/ES (Natizeni
o prospektu) a pro ucely pfijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu umisténém nebo provozovaném
v Clenském staté Evropskeé unie, a to konkrétné na Regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha, a.s., se sidlem Rybna
14/682, 110 05 Praha 1, ICO: 471 15 629, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova
znacka B 1773 (BCPP a Regulovany trh BCPP). Vetejna nabidka Dluhopisti bude ¢inéna Emitentem prostiednictvim



Manazera, spole¢nosti J&T BANKA, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 471 15 378,
LEI: 31570010000000043842, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, spisova znacka B
1731 (ManazZer). Emitent pozada o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP prostiednictvim
Kotacniho agenta (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach) a pfedpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty
k obchodovani nejpozdéji k 15. dubnu 2021.

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem.
Prospekt ani Dluhopisy nebyly povoleny ani schvéleny jakymkoli spravnim organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou
schvaleni Prospektu ze strany Ceské narodni banky (CNB).

Prospekt obsahujici zn&ni Emisnich podminek byl schvalen rozhodnutim CNB €. j. 2021/037483/CNB/570 ke sp. zn. S-
Sp-2021/00011/CNB/572 ze dne 12. dubna 2021, které nabylo pravni moci dne 13. dubna 2021. Rozhodnutim o
schvéleni prospektu cenného papiru CNB, jako organ piislusny ke schvéleni prospektu podle Natizeni o prospektu,
schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti,
které uklada Nafizeni o prospektu a toto schvéaleni by se nemélo chapat jako podpora Emitenta, ktery tento Prospekt
vyhotovuje, ani jako potvrzeni Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto Prospektu, ¢i kvality cennych papirt, které jsou
pfedmétem tohoto Prospektu, piicemz CNB neposuzuje hospodafské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a
schvalenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru. Potencialni investor do Dluhopist by mél provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani
do Dluhopisti. Centralni depozitai cennych papirt, a.s., se sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 250
81 489 (Centralni depozitar), pridélil Dluhopisim ISIN CZ0003529943.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 9. dubna 2021. Objevi-li se nebo budou-li zji§tény po schvaleni Prospektu a pied
vydanim, resp. ukoncenim vetejné nabidky Dluhopist ¢i piijetim Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu
vyznamné nové skute¢nosti, podstatné chyby nebo podstatné neptesnosti tykajici se informaci v ném uvedenych, které
by mohly ovlivnit hodnoceni cennych papirti, bude Emitent Prospekt aktualizovat formou dodatki k Prospektu. Kazdy
takovy dodatek bude schvalen CNB.

Pro tcely vefejné nabidky a p¥ijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu je Prospekt platny po dobu
12 mésicii od jeho pravomocného schvileni CNB. Tento Prospekt tedy pozbude platnosti 12. dubna 2022.
Povinnost doplnit Prospekt v piipadé vyznamnych novych skute¢nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych
nepiesnosti se neuplatni, jestliZe Prospekt pozbyl platnosti nebo pokud nejsou splnény podminky ¢lanku 23
Nafizeni o prospektu.

Po skonceni vefejné nabidky Dluhopisti nebo po piijeti DIuhopisii k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP musi
zajemci o koupi Dluhopisti sva investicni rozhodnuti zalozit nejen na zékladé tohoto Prospektu ve znéni jeho ptipadnych
dodatk, ale i na zaklad¢ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu vyhotoveni tohoto Prospektu uvefejnit, ¢i jinych
vetejné dostupnych informaci.

Prospekt, jeho pfipadné dodatky, jakoz i ostatni uvefejnéné dokumenty, historické finan¢ni udaje a zpravy auditora, jsou
k dispozici v elektronické podobé na internetovych strankach Emitenta www.rohlik.cz, sekce Diuhopisy a dale také
k nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese Na Florenci 1332/23, Nové M¢sto, 110 00 Praha 1, v pracovni dny v dobé
od 9:00 do 16:00 hod. (vice viz kapitolu DULEZITA UPOZORNENI).
AranZér
J&T IB and Capital Markets, a.s.

ManaZer

J&T BANKA, a.s.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je prospektem dluhopisit ve smyslu clanku 6 Narizeni o prospektu a clanku 24 narizeni Komise
v prenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. brezna 2019, kterym se doplituje narizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvdleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pri verejné
nabidce cennych papirii nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje narizeni Komise (ES)
¢ 809/2004 (Provadéci naiizeni).

Rozsirovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem.
Dluhopisy ani Prospekt nebudou povoleny, schvaleny ani registrovany jakymkoliv spravnim ¢i jinym organem jakékoliv
Jurisdikce, s vyjimkou schvdleni Prospektu ze strany CNB. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se
zakonem o cennych papirech Spojenych statit americkych z roku 1933 (Zakon o cennych papirech USA) a nesméji byt
nabizeny, prodavany nebo predavany na iizemi Spojenych statit americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych
stati americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Narizeni S vydaném k provedeni Zdkona o cennych papirech
USA) jinak nez na zdklade vyjimky z registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci
obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zdakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drzeni se
tento Prospekt dostane, jsou odpovedné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce,
nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozsirovani Prospektu a jakychkoli dalsich materialu vztahujicich se
k Dluhopisum.

Zajemci o koupi Dluhopisi si musi sami podle svych pomérii urcit vhodnost takové investice. Kazdy zdajemce by mél
predevsim (i) mit dostatecné znalosti a zkuSenosti k uicelnému ocenéni Dluhopisii, vyhod a rizik investice do DIuhopisii,
a ohodnotit informace obsazené v tomto Prospektu (véetné jeho pripadnych dodatkii), (ii) mit znalosti o primérenych
analytickych nastrojich k ocenéni a pristup k nim, a to vidy v kontextu své konkrétni financni situace, investice do
Dluhopisii a jejiho dopadu na své celkové investicni portfolio, (iii) mit dostatecné financni prostredky a likviditu k tomu,
aby byl pripraven nést vsechna rizika investice do Dluhopisi, (iv) uplné rozumét podminkam Dluhopisii (predevsim
Emisnim podminkdm a tomuto Prospektu, véetné jeho pripadnych dodatkii) a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem
Jjakéhokoliv prislusného ukazatele nebo financniho trhu a (v) byt schopen ocenit (bud’ sam nebo s pomoci financniho
poradce) mozné scénare dalsiho vyvoje ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktori, které mohou mit viiv na jeho
investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.

Zajemci o koupi Dluhopisti by méli provést viastni posouzeni vhodnosti investice do Dluhopisi. Zajemci o koupi
Dluhopisit musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zdkladé informaci uvedenych v tomto Prospektu ve znéni jeho
pripadnych dodatkii. V pripadé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Prospektu a jeho dodatcich plati vzdy
naposled uverejnény udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani nabizenych Dluhopisii musi byt zaloZeno vyhradné na
informacich obsazenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkach nabidky, véetné samostatného vyhodnoceni
rizikovosti investice do Dluhopisit kazdym z potencidlnich nabyvatelit.

Emitent ani Manazer neschvalil jakdkoli jind prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou
obsazeny v tomto Prospektu a jeho pripadnych dodatcich. Na Zadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze
spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem nebo Manazerem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou
veskeré informace v tomto Prospektu uvedeny k datu tohoto Prospektu. Predani tohoto Prospektu kdykoli po datu jeho
vyhotoveni neznamend, ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu vydani tohoto
Prospektu.

Emitent, Manazer ani zadny jejich zdstupce necini zadné prohlaseni zadnému adresatovi nabidky ani kupujicimu
Dluhopisit ohledné zakonnosti jakékoli investice tohoto adresata nabidky nebo kupujiciho podle prislusnych zdakonii
o investicich nebo jinych zakonu. Kazdy investor by mél se svymi poradci projednat pravni, daiové, obchodni, financni
a souvisejici aspekty koupé Dluhopisii. Manazer nezavisle neovéroval informace obsazené v tomto Prospektu. Proto
Manazer necini zadné vyslovné ani implicitni prohlaseni ani zdvazek a neprebiraji Zadnou odpovédnost ve vztahu
k presnosti nebo uplnosti informaci obsazenych v tomto Prospektu nebo do néj zaclenénych ani jinych informaci
poskytnutych Emitentem v souvislosti s nabidkou Dluhopisii. Manazer neprebira zZdadnou odpovédnost ve vztahu
k informacim v tomto Prospektu obsazenym nebo do néj zaclenénych odkazem ani zZadnym jinym informacim
poskytnutym Emitentem v souvislosti s nabidkou nebo distribuci Dluhopisi. Manazer vyslovné prohlasuje, Ze se
nezavazuje zkoumat financni situaci ¢i zalezZitosti Emitenta behem doby platnosti Dluhopisit nebo poskytnout jakémukoli
investorovi do DIuhopisii jakékoli informace, které se Manazer dozvédel.

Informace obsazené v kapitolach Zdanéni a Vymahani soukromopravnich zavazkii a Devizova regulace Emitentovi jsou
uvedeny pouze jako vSeobecné a nikoli vycerpavajici informace vychazejici ze stavu k datu tohoto Prospektu a byly
ziskany z verejné pristupnych zdroju, které nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéreny Emitentem. Potencialni
nabyvatelé Dluhopisii by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktori uvadenych v téchto kapitolach a na své
vlastni pravni, danové a jiné odborné poradce. Pripadnym zahranicnim nabyvatelim Dluhopisii se doporucuje
konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni prislusnych prdavnich predpisi, zejména devizovych a
danovych predpisii Ceské republiky, zemi, jichZ jsou rezidenty, a jinych pripadné relevantnich statii a dale vsechny
relevantni mezindrodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.
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Viastnici dluhopisu, vcetné vSech pripadnych zahranicnich investori, se vyzyvaji, aby se soustavne informovali o vSech
zakonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopisii, a rovnez prodej Dluhopisii do zahranici nebo
nakup Dluhopisii ze zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni predpisy
dodrzovali.

Po dobu, kdy ziistane jakdakoli cast Dluhopisii nesplacena, bude na pozadani v bézné pracovni dobé od 9:00 do 16:00
hod. k nahlédnuti v Urcené provozovné (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach) stejnopis Smlouvy
s administrdatorem (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach). Blize viz kapitolu Emisni podminky
Dluhopisii.

Jakeékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu podnikatelské
¢innosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta tykajici se budoucich udalosti
nebo vysledkii, nebot tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcasti na okolnostech a uddlostech, které
Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencidlni zajemci o koupi Dluhopisii by méli provést viastni
analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo vyhledit uvedenych v tomto Prospektu, pripadné provést dalsi samostatna
Setreni, a sva investicni rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setreni.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vsechny financni udaje Emitenta vychdzeji z mezinarodnich standardu pro financni
vykaznictvi v platném znéni prijatém Evropskou unii, které jsou konzistentné uplatiiovany (IFRS). Pokud neni ddle
uvedeno jinak, vsechny financni vidaje Rucitele vychazeji z Ceskych iicetnich standardii (CAS). Kopie financnich vykazi
a auditorskych zprav, které jsou do tohoto Prospektu zaclenény odkazem, jsou k dispozici k bezplatnému nahlédnuti
v bézné pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod. v sidle Emitenta. Nekteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly
upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvadené pro tutéz informacni polozku se proto mohou v riiznych tabulkach mirné
[isit a hodnoty uvadené jako soucty v nékterych tabulkach nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.

Bude-li tento Prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadé vykladového rozporu mezi znénim Prospektu v Ceském
jazyce a znénim Prospektu prelozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v Ceském jazyce.

Informace obsazené pod hypertextovymi odkazy v tomto Prospektu, s vyjimkou takovych informaci podle kapitoly
Informace zaclenené odkazem, nejsou soucdasti Prospektu, a tudiz nebyly ovéreny ani schvileny CNB.
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I SHRNUTI

Nize uvedené shrnuti uvadi klicové informace, jez investofi potiebuji, aby porozuméli povaze a rizikim Emitenta
a Dluhopist. Shrnuti je nutné vykladat ve spojeni s ostatnimi ¢astmi tohoto Prospektu. Pojmy s pocate¢nim velkym
pismenem, které jsou pouzity ve Shrnuti, maji vyznam jim pfifazeny v Emisnich podminkach nebo jakékoliv jiné ¢asti

Prospektu.
1 Uvod a upozornéni
Upozornéni Toto shrnuti je tfeba ¢ist jako tivod k prospektu Dluhopist.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopist by mélo byt zalozeno na tom, Ze investor zvazi Prospekt
jako celek, a to véetné jeho ptipadnych dodatki.

Investor muze piijit o veskery investovany kapital nebo jeho cast v pfipadé, ze Emitent nebude mit
dostatek prostiedkid na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti a/nebo vyplaceni vynosu z Dluhopisi
odpovidajici vy$i Emisniho kurzu Dluhopist.

V ptipadé, kdy je u soudu vznesena zaloba, tykajici se tidaji uvedenych v Prospektu, miize byt zalujici
investor povinen nést naklady na pieklad Prospektu, vynalozené pied zahdjenim soudniho fizeni,
nebude-li v souladu s pravnimi pfedpisy stanoveno jinak.

Osoba, kterd vyhotovila shrnuti Prospektu véetné jeho piekladu, je odpovédna za spravnost tdaja ve
shrnuti Prospektu pouze v pfipadé, Ze je shrnuti Prospektu zavadéjici, nepfesné nebo v rozporu
s ostatnimi ¢astmi Prospektu, nebo ze shrnuti Prospektu pii spolecném vykladu s ostatnimi ¢astmi
Prospektu neobsahuje informace uvedené v ¢lanku 7 Natizeni o prospektu.

Nazev Dluhopisu a
mezinarodni
identifikaéni ¢islo
(ISIN)

Nazev Dluhopist je ,,ROHLIK FIN.5,50/26. Centralni depozitaf cennych papird, a.s., se sidlem Rybna
682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 250 81 489 (Centralni depozita¥) pridélil Dluhopisim
identifika¢ni kod ISIN CZ0003529943.

Identifika¢ni a
kontaktni udaje
Emitenta

Emitentem Dluhopist je spolecnost Rohlik.cz Finance a.s., se sidlem Na Florenci 1332/23, Nove Mésto,
110 00 Praha 1, Ceska republika, ICO: 075 64 589, LEI: 315700YT8ORKS8BM4VV06.

Emitenta je mozné kontaktovat na telefonnim ¢isle +420 800 730 740 nebo prostiednictvim emailové
adresy work@tomcupr.com.

Identifikaéni a
kontaktni idaje osob
nabizejicich
Dluhopisy a osoby,
ktera Zada o prijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim ManaZera, kterym je:

J&T BANKA, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO: 471
15 378, LEI: 31570010000000043842. Manazera je mozné kontaktovat na telefonnim ¢isle +420 221
710 300 nebo prostfednictvim emailové adresy DealingCZ@jtbank.cz.

Emitent prostiednictvim kotacniho agenta pozada o piijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném
trhu BCPP a predpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani nejpozdéji k 15. dubnu 2021.
Kotaénim agentem je J&T BANKA, a.s. (Kota¢ni agent), ktera mtze byt kontaktovana zpiisobem
uvedenym vyse.

Identifikacéni a
kontaktni iidaje
organu, ktery
schvaluje Prospekt

Prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou jako orgdnem vykonévajicim dohled nad finanénim trhem
podle zak. €. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdéjsich piedpisty, a ¢lanku 31 Natizeni
o prospektu.

Ceskou narodni banku lze kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411 111 nebo +420 800 160 170.

Datum schvaleni
Prospektu

Prospekt byl schvélen rozhodnutim Ceské narodni banky &. j. 2021/037483/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-
2021/00011/CNB/572 ze dne 12. dubna 2021, které nabylo pravni moci dne 13. dubna 2021.

2 Kli¢ové informace o Emitentovi
2.1 Kdo je emitentem Dluhopisii?

Sidlo a pravni forma
Emitenta, zemé
registrace a pravni
predpisy, podle nichz
Emitent provozuje
¢innost

Emitent je akciovou spoleénosti zalozenou podle prava Ceské republiky, se sidlem Na Florenci 1332/23,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod spisovou znackou B 23870, ICO: 075 64 589, LEI 315700Y TSORK8BM4VV06.

Emitent se pti své Cinnosti fidi Ceskymi pravnimi predpisy, zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpist (Obcansky zakonik) a zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spolecnostech a druzstvech, ve znéni pozdéjsich ptedpist (Zakon o obchodnich korporacich) a
zdkonem ¢&. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdgjsich predpisti (Zivnostensky
zakon).
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Nad vyse uvedené piedpisy se na nékteré spoleénosti ze skupiny Rohlik, do niz patii Emitent, spole¢nost
Rohlik.cz investment a.s., se sidlem Pobtezni 394/12, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 047 11 602, LEI:
3157000ICIIES3YV2C60, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova
znacka B 21282 (Ruéitel), jejiz sou¢asti jsou i spole¢nosti VELKA PECKA s.r.0., M&P Investiéni s.r.o.,
Foodgroot.com s.r.o., MyFoodCentre s.r.0., SolverTech s.r.o., Zdrava lednice s.r.o., MY FOOD
WHOLESALES s.r.o0., Autoexpert spol. s r.0., spolecnost Kifli.hu Shop Ltd., se sidlem v Mad’arsku,
spolecnost Gurkerl. AT GmbH se sidlem v Rakousku a spole¢nost Grofler Kern GmbH se sidlem
v Némecku (Skupina Rohlik), uplatni mj. i Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze
dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udajt a o volném
pohybu téchto udaji a o zruseni smérnice 95/46/ES.

Hlavni ¢innosti
Emitenta

Emitent byl zaloZzen za ucelem vydavani dluhopist a jeho hlavni cinnosti je poskytovani
vnitroskupinového financovani ostatnim spolecnostem ve Skupiné Rohlik. Kromé toho Emitent od data
svého vzniku k datu Prospektu nevykonaval a nadale neplanuje vykonavat zadné dalsi Cinnosti.

Spole¢nici Emitenta

Jedinym akcionafem a zaroven ovladajici osobou podle Zakona o obchodnich korporacich Emitenta je
Rucitel. Rugitel je ovlddan svym jedinym akcionafem, panem Tomasem Cuprem, ktery je soucasné
jedinym ¢lenem a predsedou spravni rady Emitenta i Rucitele, pfi¢emz tento vztah ovladani je zalozen
zejména na bazi pfimého vlastnictvi vSech akcii Emitenta Rucitelem.

Emitent je soucasti Skupiny Rohlik.

Klic¢ové Fidici osoby
Emitenta

Kli¢ovou Fidici osobou Emitenta je jediny ¢len a predseda spravni rady, kterym je pan Tomas Cupr,
narozen 8. fijna 1982.

Auditor Emitenta

Auditorem Emitenta byla za obdobi 19. fijna 2018 do 31. prosince 2018 spolecnost Ernst & Young Audit
s.r.0. (Auditor emitenta 2018) a od 1. ledna 2019 spolecnost Grant Thornton Audit s.r.o. (Auditor
emitenta 2019).

2.2 Které finan¢ni informace o Emitentovi jsou kli¢ové?

Kli¢ové finan¢éni
informace o
Emitentovi

Nasledujici tabulky uvadi pfehled klicovych finan¢nich udaji Emitenta.

Vykaz o uplném vysledku (v tis. K¢):

obdobi obdobi od obdobi obdobi

12 mésici 19. fijna do 6 mésicu 6 mésicu

koncici 31. 31. prosince kondici kondici

prosince 2019 2018 30. ¢ervna 30. ¢ervna

2020 2019

Provozni zisk (ztrata) (4 224) (170) (30 349) (2134)
Vykaz o finanéni pozici (v tis. K¢):

k k k k

31. prosinci | 31. prosinci 30. ¢ervnu 30. ¢ervnu

2019 2018 2020 2019

Cisty finanéni dluh (dlouhodoby
dluh plus kratkodoby dluh minus 746 938 (850) 1132336 696 953
hotovostni prostiedky)

Vykaz o pénéZnich tocich (v tis. K¢):

obdobi obdobi od obdobi obdobi
12 mésici | 19. fijna do 6 mésict 6 mésicu
kon¢ici | 31. prosince kon¢ici 30. konc¢ici 30.
31. prosince 2018 | ¢ervna 2020 | cervna 2019
2019
glste pe.eneznl toky z provozni ) 148 (61232) 14 739
cinnosti
Cisté penézni toky z finan¢ni 84 807 (1 000) 49 444 68 420

¢innosti

Cisté penéZni toky z investi¢ni
¢innosti

Uvedené ucetni Gdaje vychdzi z hodnot uvedenych v auditovanych ucetnich vykazech Emitenta za
obdobi od 19. ftijna 2018 do 31. prosince 2018 a obdobi od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019
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a neauditovanych ucetnich vykazech Emitenta za obdobi 1. ledna 2019 az 30. ¢ervna 2019 a 1. ledna
2020 az 30. ¢ervna 2020. Auditor emitenta 2018 ovéfil jeho individualni Gcetni vykazy za obdobi od
19. fijna 2018 do 31. prosince 2018 s vyrokem ,,bez vyhrad“. Auditor emitenta 2019 ovéfil jeho
individualni u&etni vykazy za obdobi od 1. ledna 2019 do 31. ledna 2019 s vyrokem ,,bez vyhrad“. Uéetni
vykazy Emitenta za obdobi 1. ledna 2019 az 30. ¢ervna 2019 a 1. ledna 2020 az 30. ¢ervna 2020 nebyly
ovéteny auditorem. Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu, tj. od 31. prosince 2019, do
data tohoto Prospektu nedoslo, podle nejlepsiho védomi Emitenta k zaddné vyznamné negativni zméné
vyhlidek Emitenta, a ani k vyznamnym zménam financni nebo obchodni situace Emitenta.

23

Jaka jsou

hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Emitenta?

Hlavni rizika
specificka pro
Emitenta

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji pfedevsim nasledujici potencialni skute¢nosti:

1. Riziko tcelové zaloZené spole¢nosti - Emitent je spolecnost zalozend za ucelem vydani
dluhopist a nasledného poskytovani vnitroskupinového financovani, ktera nevykonava jinou
podnikatelskou ¢innost, a nemtze proto z jinych podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na
splaceni dluhdt z Dluhopist. Kreditni zdvislost Emitenta na Skupin¢ Rohlik proto miize
negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisi.

Riziko sekundarni zavislosti - Emitent je vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich
tykajicich se Skupiny Rohlik. Vzhledem k zavislosti Emitenta na Skupiné se na schopnosti
Emitenta splacet své dluhy z Emise dluhopisii mohou nepfiznivé projevit veskeré rizikoveé
faktory vztahujici se ke Skupiné¢ Rohlik popsané nize. Riziko sekundérni zavislosti mize
negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisi.

Vyse uvedena rizika mohou mit zdsadni negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou situaci Emitenta,
respektive na jeho podnikatelskou ¢innost. To ve svém dusledku mize podstatné zhorsit schopnost
Emitenta plnit dluhy z Dluhopis.

3
3.1

Kli¢ové informace o Dluhopisech
Jaké jsou hlavni rysy Dluhopisi?

Dluhopisy

Zaknihované dluhopisy s pevnym trokovym vynosem ve vysi 5,50 %, v pfedpokladané celkové
jmenovité hodnoté Emise do 1.700.000.000 K¢ s moznosti navyseni az do 2.550.000.000 K¢, splatné
v roce 2026, ISIN CZ0003529943, nazev ,,ROHLIK FIN.5,50/26%. Kazdy z Dluhopist je vydavan ve
jmenovité hodnoté 10.000 K¢&. Maximalni pocet Dluhopist, které mohou byt vydany, je 170.000 kusi
v ptipadé, Ze celkova jmenovitda hodnota Emise nepfesahne 1.700.000.000 K&, nebo 255.000 kust
v ptipadé, Ze celkova jmenovita hodnota bude navysena na 2.550.000.000 K¢.

Datum emise je 1. tinor 2021, pfi¢emz k tomuto dni byly vydany Dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté
1.700.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda sedm set milionti korun ¢eskych). Dnem konecné splatnosti
dluhopisti je 1. tinor 2026.

Dluhopisy jsou vydavany dle Zakona o dluhopisech.

Ména Dluhopist

Koruna ¢eska (CZK)

Popis prav spojenych
s Dluhopisy

Prava a povinnosti Emitenta a Vlastnikti dluhopist plynouci z Dluhopisti upravuji Emisni podminky.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna pfedkupni ani vyménna prava. S Dluhopisy je spojeno zejména pravo
na vyplatu jmenovité hodnoty ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisi a pravo na vynos z Dluhopist. Pokud
nedojde k predasnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopisti Emitentem a jejich zaniku,
bude jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazove.

S Dluhopisy je téz spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schiizich Vlastnikti dluhopisi v piipadech,
kdy je takova schiize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech a Emisnimi podminkami.

Schiize Vlastnikti dluhopistit muize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spoleéného
zastupce a poverit jej v souladu s pravnimi predpisy spoleCnym uplatnénim prav u soudu nebo u jiného
organu anebo kontrolou plnéni Emisnich podminek Dluhopisi.

Poradi prednosti
Dluhopisa v pripadé
platebni neschopnosti
Emitenta

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta zajisténé Zajisténim
a Rucenim, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzajem, tak i alesponi rovnocenné vici vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a stejnym
nebo obdobnym zplsobem zajisténym dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpist.
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Pievoditelnost Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena, avsak pokud to nebude odporovat platnym pravnim piedpistim,
Dluhopist mohou byt, pro ucely zaplaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi, pfevody Dluhopisi pozastaveny
v souladu s Emisnimi podminkami.
Vynos Dluhopist Dluhopisy jsou uroceny pevnou urokovou sazbou ve vysi 5,50 % p.a.
Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi pololetné zpétng, vzdy k 1. unoru
a k 1. srpnu kazdého roku. Prvnim Dnem vyplaty trokt je 1. srpen 2021.
3.2 Kde budou Dluhopisy obchodovany?

Pfijeti Dluhopisi na
regulovany ¢i jiny trh

Emitent prostfednictvim Kotac¢niho agenta pozada o piijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném
trhu BCPP a pfedpokladé, ze Dluhopisy budou piijaty k obchodovani nejpozdéji k 15. dubnu 2021.

3.3

Je za dluhopisy poskytnuta zaruka?

Popis povahy a
rozsahu zaruky

Dluhy Emitenta byly ke dni vyhotoveni tohoto Prospeku v souladu s Emisnimi podminkami zajistény (i)
zastavnim pravem k podiltim ve spole¢nosti VELKA PECKA s.r.0. se sidlem Sokolovska 100/94, Karlin,
186 00 Praha 8, ICO 030 24 130, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka C 226550 (Velka Pecka) predstavujicim 18,2% podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech spole¢nosti Velka Pecka, drzenym Rucitelem nebo jinym zptisobem stanovenym
v Emisnich podminkach (ii) zastavnim pravem k pohledavkdm z Véazaného uctu (jak je tento pojem
definovan v Emisnich podminkach) (Zajisténi); a (iii) rucCitelskym prohldSenim ve smyslu § 2018
Obcanského zakoniku u¢inénym Rucitelem (Ruéeni), a to az do vyse 5.110.000.000 K¢.

Popis Rucitele

Rugitel je akciovou spole¢nosti zalozenou podle prava Ceské republiky, se sidlem Pobiezni 394/12,
Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO: 047 11 602, LEIL: 3157000ICITIES3YV2C60, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 21282. Rucitel stoji
v Cele Skupiny Rohlik. Mezi hlavni Cinnosti Rucitele patfi vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona a prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.

Auditorem Rucitele je sRoleénost Grant Thornton Audit s.r.o., ICO: 604 72 731, se sidlem Jindfisska
937/16, 110 00 Praha 1, Ceska republika (Auditor Rucitele).

Kli¢ové finan¢ni
informace o Ruéiteli

Nasledujici tabulky uvadi prehled klicovych finan¢nich udaji Rucitele.

Konsolidovany vykaz zisku a ztrat (v tis. K¢):

obdobi obdobi od obdobi obdobi
12 mésict 1. ledna 6 mésicu 6 mésicu
koncici k 2018 do konéici k kon¢ici k
30. dubnu 30. dubna 31. fijnu 31. fijnu
2020 2019 2020 2019
Provozni vysledek hospodaieni (66 331) (53 853) (86 690) (11 637)
(+/-)
Rozvaha (v tis. K¢):
k 30. dubnu 2020 k 30. dubnu 2019 k 31. Fijnu 2020
Cisty finanéni dluh
(dlouhodoby dluh plus
kratkodoby dluh minus 1736 947 1067 635 1915776
hotovostni prostiedky)
Piehled o penéZnich tocich (v tis. K¢):
obdobi obdobi od obdobi obdobi
12 mésici | 1.ledna 2018 6 mésici 6 mésici
kondici | do 30. dubna koncici k koncici k
30. dubna 2019 31. fijnu 31. fijnu
2020 2020 2019
Cisté penéZni toky z provozni 149 385 (22 626) 16 801 (93 438)
¢innosti
Cisté penéZni toky z finanéni 485 536 758 656 175 696 116 943
¢innosti
Cisté penéZni toky z investi¢ni (430 551) (563 861) (315 497) (126 031)
¢innosti
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Uvedené ucetni udaje vychazi z hodnot uvedenych v auditovanych konsolidovanych ucetnich vykazech
Rucitele za obdobi od 1. ledna 2018 do 30. dubna 2019 a v auditovanych konsolidovanych ucetnich
vykazech Rucitele za obdobi od 1. kvétna 2019 do 30. dubna 2020, a v konsolidovanych neauditovanych
ucetnich vykazech Rucitele za obdobi od 1. kvétna 2020 do 31. fijna 2020. Auditor Rucitele oveéftil
auditované konsolidované ucetni vykazy Rucitele a vydal k uvedenym finan¢nim vykazim vyrok
,»bez vyhrad®. Konsolidované ucetni vykazy Rucitele za obdobi od od 1. kvétna 2020 do 31. fijna 2020
nebyly ovéfeny auditorem. Od data posledniho auditovaného konsolidovaného finanéniho vykazu, tj. od
30. dubna 2020, do data tohoto Prospektu nedoslo, podle nejlepsiho védomi Rucitele k zadné vyznamné
negativni zmén€ vyhlidek Rucitele, a ani k vyznamnym zméndm finan¢ni nebo obchodni situace
Rucitele.

Hlavni rizika
vztahujici se
k Ruciteli

Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli a Skupiné€ Rohlik, zahrnuji pfedevsim nasledujici potencialni
skute¢nosti:

1. Riziko Rucitele jako holdingové spolecnosti — Rucitel je holdingovou spolecnosti, ktera
k datu Prospektu primarné drzi podily ve spole¢nosti Velka Pecka ve vysi 56,05 % a zaroven
vlastni 48,06 % podil ve spolec¢nosti M&P Investi¢ni s.r.0., kterd vlastni podily ve spolecnosti
Velka Pecka predstavujici k datu tohoto Prospektu podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech ve vysi 1,45 %, a dalsich spole¢nostech. Ruéitel nevykonava jinou podnikatelskou
¢innost a je zavisly zejména na uspésnosti podnikani spole¢nosti Velkd Pecka. Rucitel je také
vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se spolecnosti Velka Pecka
a rizikim trhu, na kterém spolec¢nost Velka Pecka ptisobi

2. Riziko selhani informacénich systémi - Skupina Rohlik provozuje sofistikované informac¢ni
systémy zajiStujici klicové aspekty jejiho podnikani vcetné online prodeje, skladovani,
planovani a logistiky, které jsou nezbytné pro jeji kazdodenni operace a podnikani. Porucha,
poskozeni, zastarani, neautorizovany pfistup ze strany tfetich osob nebo nespravné fungovani
nékterého z téchto systémt mize zpisobit preruseni provozu Skupiny Rohlik a vyznamné ztraty
jejich piijma.

3. Rizika technologické a dalSi infrastruktury - Rucditel nevlastni, s vyjimkou podili ve
spole¢nosti Velka Pecka, zadny nemovity ani vyznamny movity majetek. Provoz Rucitele je
proto zavisly na sdileni administrativni, spravni, ucetni a IT infrastruktury se spole¢nosti Velka
Pecka. Mozné selhani nékterych prvki ¢i celé infrastruktury by mohlo mit podstatny nepfiznivy
vliv na podnikani, hospodaiskou situaci a vyhlidky Skupiny Rohlik.

4. Riziko konkurence - Skupina Rohlik provozuje svou podnikatelskou ¢innost jen ve vybranych
méstech Ceské republiky, Mad’arska a Rakouska. Jejimi konkurenty jsou zejména dalsi
Ucastnici na tomto trhu, jakoz i tradi¢ni kamenné prodejny potravin a dalSich produktl, které
Skupina Rohlik nabizi. Krom¢& toho mohou na tyto trhy vstoupit novi soutézitelé, coz by mohlo
mit podstatny nepfiznivy vliv na podnikani, hospodaiskou situaci a vyhlidky Skupiny Rohlik.

5. Riziko ménicich se preferenci ziakazniki, nutnost kontinualnich investic a udrZeni
reputace - V piipadé, Ze by na trhu nastala vyznamna zména v preferencich zakaznikt, mohla
by tato zména vést k poklesu poptavky po sluzbach a produktech nabizenych Skupinou Rohlik
¢i nutnosti vynalozit dalsi ndklady, respektive investi¢ni vydaje, nutné ke zméné€ nebo
modernizaci obchodniho modelu, napfiklad do modernizace skladovacich prostor,
dorucovaciho systému ¢i informacnich systém, tak, aby nabizené sluzby zGstaly pro zékazniky
atraktivnimi. Nutnost vynakladat takové prostiedky by mohla mit podstatny nepfiznivy vliv na
podnikani, hospodatskou situaci a vyhlidky Skupiny Rohlik.

Poptavka zakaznikil a jejich loajalita je zavisla také na reputaci Skupiny Rohlik. Za ucelem
udrzeni dobrého jména musi Skupina Rohlik dbat na zajisténi a kontrolu kvality nabizeného
sortimentu a kvality zdkaznickych sluzeb, ptedev§im schopnosti dodrzet kratké dodaci lhity
vuci zakaznikim. Jakékoli zhorSeni reputace Skupiny Rohlik, at’ uz z divodi na jeji strané, na
strané dodavatel nebo z jinych diivodd, mtize mit podstatny nepiiznivy vliv na jeji podnikani,
hospodafskou situaci a vyhlidky

6. Riziko pferuseni provozu - Z diivodu poskozeni skladovacich ¢i jinych prostor vyuzivanych
Skupinou Rohlik, jejich vybaveni, ndhlé ztraty vétSiho poctu pracovni sily ¢i selhani
technologie z dGvodu napf. zivelné pohromy, lidského selhani, imyslného jednani zaméstnance
¢i jinych osob ¢i jiné nepiedvidatelné udalosti mize dojit k pferuSeni provozu poskytovani
sluzeb a v disledku toho k vyznamnému vypadku v piijmech Skupiny Rohlik.
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Naplnéni rizik uvedenych nize mize negativné ovlivnit finan¢ni a ekonomickou situaci Rucitele a/nebo
Skupiny Rohlik, jejich podnikatelskou ¢innost, postaveni na trhu a schopnost Rucitele plnit své dluhy
z Rucitelského prohldseni nebo jinych svych zavazki.

34 Jaka jsou

hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Dluhopisy?

Hlavni rizika
specificka pro
Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisiim zahrnuji pfedevsim nasledujici pravni a jiné skute¢nosti:

1. Riziko nesplaceni a rizika spojena s pripadnym odkupem Dluhopisi Emitentem —
Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni.

2. Riziko pevné urokové sazby z Dluhopisti — Vlastnik dluhopisu s pevnou Grokovou sazbou je
vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v disledku zmény trznich Grokovych sazeb.
Zatimco je nominalni urokova sazba po dobu existence Dluhopisti fixovana, aktualni urokova
sazba na kapitdlovém trhu se meéni.

3. Riziko predcasného splaceni — Pokud dojde k uplnému nebo castecnému predcasnému
splaceni Dluhopisti véetné piipadd, kdy k tomu dojde bez souhlasu konkrétniho Vlastnika
dluhopisti, v souladu s Emisnimi podminkami pfed datem jejich splatnosti, je vlastnik
Dluhopisti vystaven riziku niz§tho nez pfedpoklddaného vynosu z duvodu takového
predcasného splaceni.

4, Riziko likvidity na Regulovaném trhu BCPP — Emitent pozada o pfijeti DIuhopist
k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Bez ohledu na ptijeti Dluhopisi k obchodovani na
regulovaném trhu nemtize existovat ujisténi, ze se vytvori dostateéné likvidni sekundarni trh
s Dluhopisy, nebo pokud se vytvoii, ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skute¢nost, ze
Dluhopisy mohou byt piijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vyssi
likvidité takovych Dluhopisti oproti Dluhopisim nepfijatym k obchodovani na regulovaném
trhu. V ptipadé Dluhopist nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu miize byt naopak
obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz mize mit negativni dopad na jejich likviditu. Na
pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoli prodat Dluhopisy za
adekvatni trzni cenu.

5. Poplatky — Celkova navratnost investic do DIuhopist mtze byt ovlivnéna urovni poplatki
uctovanych obchodnikem s cennymi papiry ¢i jinym zprostfedkovatelem koupé ¢i prodeje
Dluhopist nebo Gétovanych relevantnim zuctovacim systémem pouzivanym investorem.

6. Riziko zakonnosti koupé Dluhopisi — Potencialni nabyvatelé Dluhopisii (zejména zahrani¢ni
osoby) by si méli byt védomi, Ze koupé DIuhopistt miize byt pfedmétem zakonnych omezeni
ovliviiujicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani nepiebira odpovédnost za zakonnost
nabyti Dluhopisti potencialnim nabyvatelem Dluhopist, at’ uz podle zakont statu (jurisdikce)
jeho zaloZeni nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se lisi). Potencialni nabyvatel se
nemize spoléhat na Emitenta nebo kteréhokoliv ¢lena jeho koncernu v souvislosti se svym
rozhodovanim ohledné zakonnosti ziskani Dluhopist. V piipadé, Ze by potencionalni nabyvatel
Dluhopisti koupil DIuhopisy v rozporu se zdkonnymi omezenimi, ktera se na néj vztahuji,
mohlo by to v koneéném disledku znamenat neplatnost takového nabyti a Emitent by byl
povinen vratit takovému nabyvateli Dluhopisti ¢astku, za kterou tato osoba Dluhopisy
zamyslela koupit, jako bezdiivodné obohaceni. V zavislosti na zdkonech (jurisdikci), které se
na danou osobu vztahuji, mohou byt s takovymto nabytim Dluhopisii v rozporu se zakonnymi
omezenimi spojeny téz dalsi pravni dusledky.

Vyse uvedena rizika mohou mit zasadni negativni dopad na vynos investora z DIuhopisd. Pokud by se
nekteré z uvedenych rizik realizovalo, mize dokonce dojit k tomu, ze investorovi do Dluhopisti bude
vracena pouze ¢ast jmenovité hodnoty nebo o svoji investici zcela pfijde.

4 Kli¢ové informace o vefejné nabidce Dluhopisii a jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu
4.1 Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do Dluhopisu?

Obecné podminky
veiejné nabidky

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Manazera v ramci vefejné nabidky podle clanku
2 pism. d) Nafizeni o prospektu v Ceské republice, a to v obdobi od 13. dubna 2021 do 9. dubna 2022
s tim, Ze celkova jmenovitad hodnota takto nabizenych DIuhopisi mize dosdhnout az 850.000.000 K¢
(slovy: osm set padesat milionti korun ¢eskych).

Dluhopisy mohou byt vydavany jednorazové nebo v transich.

Podminkou ucasti na vetejné nabidce je prokazani totoznosti investora platnym dokladem totoznosti.
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V souvislosti s podanim objednavky maji investofi povinnost uzavfit ¢i mit uzavienou s Manazerem
smlouvu, mj. za ucelem otevieni majetkového uctu v evidenci investi¢nich nastrojii vedené Centralnim
depozitafem, nebo vedeni podobné evidence cennych papirti u Manazera, a podani pokynu na obstarani
nakupu Dluhopist, pifipadné mohou byt Manazerem vyzvani k piedlozeni dalSich potfebnych
dokumenti a identifikacnich udajti, aby mohli byt vedeni jako klienti.

Podminkou ndkupu Dluhopisii od Manazera je uzavieni smlouvy o poskytovani investi¢nich sluzeb mezi
investorem a Manazerem a podani pokynu na obstarani nakupu Dluhopisii podle této smlouvy. V ramci
vetejné nabidky bude Manazer pfijimat pokyny prostfednictvim svého ustiedi v Praze.

V piipad¢ zajmu investor koupit Dluhopisy v radmci sekundéarni nabidky na Regulovaném trhu BCPP
pfes obchodnika s cennymi papiry jiného nez ManaZera, budou investofi povinni uzaviit smlouvu o
otevieni a vedeni majetkového uctu s takovym obchodnikem s cennymi papiry ¢i jinou opravnénou
instituci, pokud jiz takovy majetkovy ucet nebudou mit u daného obchodnika s cennymi papiry nebo
Jjiné opravnéné instituce otevien.

Ocekavany ¢asovy
rozvrh veiejné
nabidky

Dluhopisy budou nabizeny od 13. dubna 2021 do 9. dubna 2022.

Informace o prijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

Emitent prostfednictvim Kota¢niho agenta pozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném
trhu BCPP a pfedpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani nejpozdéji k 15. dubnu 2021
a budou obchodovany v souladu s pfislusnymi pravidly Regulovaného trhu BCPP.

Po pfijeti Dluhopisti k obchodovani na BCPP budou Dluhopisy na BCPP obchodovany a obchody s nimi
vyporadavany v K¢. Vypotadani tpisu Dluhopisii bude probihat formou DVP (delivery versus payment)
prostiednictvim Centralniho depozitare, respektive osob vedoucich evidenci navazujici na centralni
evidenci, obvyklym zptisobem v souladu s pravidly a provoznimi postupy Centralniho depozitaie a ve
Ihiitach stanovenych témito pravidly a provoznimi postupy. Upis Dluhopisti Ize vypofadat v Centralnim
depozitafi pouze prostfednictvim ucastnika Centralniho depozitéte.

Plan distribuce
Dluhopisi

Emitent zamysli prostfednictvim Manazera nabizet DIuhopisy v ramci vefejné nabidky vsem kategoriim
investorii v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym investoriim (a p¥ipadné také dalsim investorim
za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat a uvetejnit prospekt)
v zahrani¢i, a to vzdy v souladu s pfislusSnymi pravnimi pfedpisy platnymi v kazdé zemi, ve které budou
Dluhopisy nabizeny.

Investofi v Ceské republice budou osloveni zejména pouzitim prostiedkii dalkové komunikace a vyzvani
k podani objednavky ke koupi Dluhopisti (Objednavka).

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy v ramci vefejné nabidky
je déna jmenovitou hodnotou jednoho Dluhopisu tj. 10.000 K¢&. Maximalni objem jmenovité hodnoty
Dluhopisti pozadovany jednotlivym investorem v Objednavce je omezen predpokladanou celkovou
jmenovitou hodnotou Emise. Jestlize objem Objedndvek piekroci objem Emise, je Manazer opravnén
jim piijaté Objednavky investort kratit dle své uvahy s tim, ze ptipadny pieplatek, pokud by vznikl,
bude bez prodleni vracen na ucet prislusného investora za timto i€elem sdéleny ManaZzerovi.

Konec¢na jmenovitd hodnota DIuhopist ptidélena jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni
o vyporadani daného obchodu, které Manazer doruci investorovi bez zbyte¢ného odkladu po provedeni
pokynu. Pfed doru¢enim tohoto potvrzeni nemtize investor s upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

Emisni kurz vSech DIluhopist vydavanych k Datu emise ¢inil 100 % jejich jmenovité hodnoty. Emisni
kurz jakychkoli Dluhopist pfipadné vydavanych po Datu emise bude uréen Manazerem na zéakladé
aktualnich trznich podminek. K ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise
bude dale pfipocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos, bude-li to relevantni.

Odhad celkovych
nakladi spojenych
s Emisi nebo
nabidkou

Emitent oc¢ekava, Ze se celkové naklady ptipravy emise Dluhopisd, tj. ndklady na odménu Manazera,
naklady na auditora Emitenta, poplatky Centralniho depozitiie, CNB a nékteré dalsi naklady souvisejici
s emisi Dluhopisii ¢i jejim umisténim na trhu, nepfevysi (i) 2,25 % z celkové pfedpokladané jmenovité
hodnoty Emise, tedy bez ptipadného navyseni (tj. 38,25 miliont K¢), resp. (ii) 2,20 % z celkové
jmenovité hodnoty Emise v piipadé vydani maximalni celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopist,
véetng pipadného navyseni (tj. 56,10 miliont K¢&). Cisty vytézek Emise dluhopisii pro Emitenta (pfi
vydani celkové pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise, tedy bez pifipadného navyseni) byl
1.662.490.000 K¢&, resp. bude cca 2,494 mld. K¢ pti maximalnim navyseni jmenovité hodnoty Emise.
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V souvislosti s nabytim DIluhopist prostfednictvim Manazera mohou byt Investorovi do Dluhopist
uctovany poplatky ve vysi 0,15 % ze jmenovité hodnoty nabyvanych Dluhopist, minimalné 2.000 K¢
a poplatky dle aktualniho standardniho ceniku ManaZzera uvefejnéného na jeho internetovych strankach
www.jtbank.cz, v ¢asti Dilezité informace, pododkaz Sazebnik poplatkl, verze Cenik investicnich
sluzeb ucinny od 1. prosince 2020,

Investor mtize byt povinen platit dalsi poplatky uctované zprostfedkovatelem koupé nebo prodeje
Dluhopisti, osobou vedouci evidenci Dluhopisti, osobou provadéjici vypotfadani obchodu s Dluhopisy
nebo jinou osobou, tj. napf. poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho uctu, za obstarani pievodu
Dluhopist, sluzby spojené s ischovou Dluhopist, resp. jejich evidenci apod.

4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?

Popis osob
nabizejicich
Dluhopisy

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim Manazera, kterym je:

J&T BANKA, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO: 471
15 378, LEIL: 31570010000000043842. Spolecnost J&T BANKA, a.s. je mozné kontaktovat na
telefonnim cCisle +420 221 710 300 nebo prostfednictvim emailové adresy DealingCZ@)jtbank.cz.

Manazer je banka a pii své cinnosti se fidi ceskymi pravnimi pfedpisy, zejména Obcanskym zékonikem,
Zakonem o obchodnich korporacich, zakonem ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjsich predpisi
(Zakon o bankach), a ZPKT.

Popis osoby, ktera
bude Zadat o pFijeti k
obchodovani na
regulovaném trhu

Emitent prostfednictvim Kota¢niho agenta pozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném
trhu BCPP. Kota¢ni agent je bankou a pfi své Cinnosti se fidi ¢eskymi pravnimi piedpisy, zejména
Obcanskym zakonikem, Zakonem o obchodnich korporacich, Zakonem o bankach a ZPKT.

4.3 Pro¢ je tento Prospekt sestavovan?

PouZziti vynosi a
odhad ¢isté castky
vynost

Cisty vytézek Emise byl pouzit k refinancovani diive vydanych dluhopisi Emitenta ROHLIK
FIN.6,60/23, ISIN CZ0003521023 vydanych dne 31. ledna 2019 a splatnych v roce 2023, a dalsi vytézky
mohou byt pouzity k vytvofeni provozni rezervy a rezervy na vyplaty trokd z Dluhopist, vcetné
mimofadné prémie za piedcasné splaceni, a pfipadné na dalsi rozvoj Skupiny Rohlik, pficemz v tuto
chvili Emitent nema specifikovan zadny konkrétni projekt rozvoje, na ktery budou prosttedky pouzity.
Cisty vytézek Emise dluhopisti pro Emitenta (pii vydani celkové piedpokladané jmenovité hodnoty

Emise, tedy bez pfipadného navyseni) byl 1.662.490.000 K&, s tim, ze v pfipadé maximalniho navyseni
jmenovité hodnoty Emise Emitent piedpoklada Cisty vytézek cca 2,494 mld. K¢.

Zptsob umisténi
Dluhopisi

K Datu emise (tedy pied schvalenim tohoto Prospektu) byly ManaZzerem upsany a (pfipadné) mezi
koncové investory umistény Dluhopisy ve jmenovité hodnoté 1.700.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda
sedm set miliond korun ¢eskych), ¢imz Manazer splnil zavazek pisu na zakladé smlouvy o upséani
dluhopist. Po té, co dojde ke schvaleni tohoto Prospektu ze strany CNB, budou Dluhopisy Emitentem
prostfednictvim ManaZzera nabizeny v ramci vetejné nabidky koncovym investoriim. Nabidka Dluhopist
vydavanych v transich po datu Emise bude ¢inéna tzv. na best efforts bazi, tj. Manazer vyvine veskeré
usili, které po ném lze rozumné pozadovat, aby Dluhopisy v pfislusném objemu Emise byly na trhu
umistény (tj. upsany nebo koupeny investory), avsak v pfipadé, Ze se takovéto umisténi nepodafi,
Manazer nebude povinen jakékoli dal§i Dluhopisy, jejichZ vydani se v ramci Emise predpoklada, upsat
a koupit.

Stiet zajmi osob
zucastnénych na
Emisi nebo nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zicastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopisti, vyjma Manazera a Aranzéra, na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou
Emisi ¢i nabidku Dluhopisiti podstatny.

J&T BANKA a.s. ptusobi téZ v pozici Agenta pro zajiSténi, Administratora, Platebniho agenta
a Kota¢niho agenta.
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II. RIZIKOVE FAKTORY

Investori zvazujici upis ¢i koupi Dluhopisti by se méli peclivé seznamit s timto Prospektem jako celkem.
Informace, které Emitent v této kapitole predklada pripadnym zdjemcim o upis ¢i koupi Dluhopisii, jakoz
i dalsi informace uvedené v tomto Prospektu, by méely byt kazdym zdajemcem o upis ¢i koupi Dluhopisii predem
peclivé zkoumany a zvazeny.

Upis, ndkup, drzba a pripadny dalsi prodej Dluhopisii jsou spojeny s Fadou rizik (véetné rizika ztrdty casti
nebo celé investice), pricemz rizika, jez Emitent povazuje za podstatnd, jsou uvedena niZe v této kapitole. Nize
uvedeny text nenahrazuje zZadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni Emisnich podminek nebo udajii
uvedenych v tomto Prospektu, neomezuje jakakoli prava nebo zdvazky vyplyvajici z Emisnich podminek
a v zadném pripadé neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti zdjemcii o upsani a/nebo
koupi Dluhopisii by mélo byt zaloZeno na informacich obsazenych v tomto Prospektu, na podminkdach nabidky
Dluhopisii, a predevsim na viastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisii provedené pripadnym
investorem a/nebo jeho pravnimi, daniovymi a jinymi odbornymi poradci.

Rizikoveé faktory jsou razeny v jednotlivych kategoriich a podkategoriich od nejvyznamnéjsich po nejméné
vyznamne.

Pojmy s pocdtecnim velkym pismenem, které jsou pouZity nize, maji vyznam jim prirazeny v Emisnich
podminkach nebo jakékoliv jiné casti Prospektu.

1 Rizikové faktory vztahujici se kK Emitentovi

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na jeho
finan¢ni a ekonomickou situaci, podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy z Dluhopist:

Riziko ucelové zaloZené spoleCnosti

Emitent je spole¢nosti zaloZenou za ucelem vydavani dluhopist a prostiedky z emise Dluhopist pouzil
primarné k refinancovani dive vydanych dluhopisti Emitenta ROHLIK FIN.6,60/23, ISIN CZ0003521023,
celkova jmenovita hodnota 1.165.500.000 K¢, vydanych dne 31. ledna 2019 a splatnych v roce 2023
(ROHLIK FIN.6,60/23), piicemz dalsi prostiedky mohou byt pouZity k vytvoreni provozni rezervy a rezervy
na vyplaty trokt z Dluhopisii, véetné mimotadné prémie za predcasné splaceni a piipadné také na dalsi rozvoj
Skupiny Rohlik. Emitent je zavisly na GspéSnosti podnikani Rucitele a spolec¢nosti ze Skupiny Rohlik a
nemuze z vlastnich podnikatelskych aktivit vytvotit zdroje dostate¢né na splaceni zavazkl z Dluhopist, proto
finan¢ni a ekonomicka situace Emitenta, jeho podnikatelska ¢innost, postaveni na trhu a schopnost plnit dluhy
z Dluhopist zavisi na schopnosti Rucitele, pfipadn¢ jinych spolecnosti ze Skupiny Rohlik (jak je tento pojem
definovan nize), jako dluznika Emitenta plnit své penézni dluhy vii¢i Emitentovi fadné a vcas. Pokud by
Skupina Rohlik nedosahovala dostate¢nych hospodaiskych vysledkd nebo by jeji schopnost ¢init platby ve
prospéch Emitenta byla omezena z jinych diivodil (naptiklad nedostupnosti volnych zdrojt, pravni ¢i dafiovou
upravou nebo v disledku smluvnich ujednani), mélo by to vyznamny neptiznivy vliv na piijmy Emitenta a
na jeho schopnost splnit své zavazky z Dluhopist.

Riziko sekundarni zavislosti

Emitent je tak vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se Rucitele a Skupiny Rohlik
a rizikiim trhu, na kterém Rucitel a Skupina Rohlik plsobi. Néktera tato rizika jsou popsana v sekci ,, Rizikove
faktory vztahujici se k Ruciteli a Skupiné Rohlik* nize. Materializace téchto rizik tak muze mit podstatny
nepfiznivy vliv na schopnost jednotlivych spolec¢nosti ze Skupiny Rohlik splacet své financni zévazky,
v dasledku ¢ehoz miize byt negativné ovlivnéna i schopnost Emitenta splacet jeho zavazky, veetné zavazkl
z Dluhopisti.
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Riziko likvidity

Riziko likvidity spoc¢iva v tom, ze nepfiznivé trendy na trhu a jiné nepfedvidané udalosti mohou zpiasobit, ze
Emitent bude mit do¢asny nedostatek likvidnich prostfedkti a nebude schopen dostat svym zavazkiim v plné
vysi a v€as, napt. vi€i svym véfitelim ¢i akcionafim. Riziko likvidity tedy znamena nerovnovahu ve
struktufe aktiv a pasiv Emitenta v disledku rozdilné splatnosti zavazki Emitenta a rozdilnému portfoliu
zdrojii financovani Emitenta. Nepfiznivé zmény ve financnim sektoru mohou zptisobit, Ze Emitent nedokaze
zabezpecit dostatecné financni prostiedky z vlastnich zdroji nebo ze zdroji ziskanych od financujicich bank
nebo investort, a to za podminek srovnatelnych se soucasnymi podminkami dluhového financovani.

K 28. tnoru 2021 eviduje Emitent kratkodobé zavazky vici tfetim stranam ve vysi 53.777 tis. K€ s tim, ze
ke stejnému datu €inila vySe likvidnich prostfedktl zahrnujici penézni prostiedky a kratkodobé pohledavky
z obchodnich vztahti Emitenta 483.604 tis. K¢.

Rizika sdileni technologické a dalSi infrastruktury

Emitent nevlastni zadny nemovity ani vyznamny movity majetek. Provoz Emitenta je proto zavisly na sdileni
administrativni, spravni, ucetni a IT infrastruktury spolecnosti Velka Pecka. Mozné selhani nékterych prvka
¢i celé infrastruktury by mohlo mit podstatny nepfiznivy vliv na podnikani, hospodaiskou situaci a vyhlidky
Emitenta.

Riziko zmény viastnické struktury Emitenta

Emitent je ovladan Rucitelem, pfiCemz tento vztah ovladani je zalozen zejména na bazi vlastnictvi 100%
podilu v Emitentovi. V ptipad¢ zmény akcionatt, spolecnikti nebo jejich podilti v Emitentovi nebo jinych
spolecnostech ve Skupiné Rohlik mize dojit k Gprave strategie Skupiny Rohlik, ktera mize mit jiné cile nez
ty nynéjsi a zajmy Skupiny Rohlik nebo jejich jednotlivych spolecnosti ve vztahu k Dluhopisiim se mohou
zménit. Timto miize dojit rovnéz ke zméné kontroly a tipravy strategie Emitenta, kterd mtize mit jiné cile nez
dosavadni, nebo rozporu mezi zajmy Rucitele na strané jedné a Emitenta na stran¢ druhé. Tyto zmény by
mohly mit podstatny nepfiznivy vliv na podnikani, hospodarskou situaci a vyhlidky Emitenta. V ptipad¢
zmény vlastnické struktury Emitenta, Rucitele nebo spolec¢nosti Velka Pecka jinak, nez jak je povoleno
v Emisnich podminkach mohou Vlastnici dluhopisti za podminek stanovenych v Emisnich podminkéch zadat
predcasné splaceni Dluhopisii.

Riziko refinancovani Dluhopisii

Nelze vyloucit, ze schopnost Emitenta uhradit k datu splatnosti jistinu z Dluhopisti bude zaviset na jeho
schopnosti Dluhopisy refinancovat dalSim financovanim, at’ jiz ve form¢ uvéru, nové emise dluhopist ¢i
jinak. Neni pfitom jisté, Ze opétovné financovani dluhu vyplyvajiciho z emise Dluhopisti nebo jeho ¢asti
Emitent v budoucnosti ziskd. Tato skutecnost miize podstatnym nepiiznivym zptisobem ovlivnit schopnost
Emitenta splatit celkovou jmenovitou hodnotu emise Dluhopist a dostat tak dluhtim z vydanych DIluhopist.
Vzhledem k podminkam, které se mohou vyskytnout na kapitalovych trzich, také nelze vyloucit, ze Emitent
nebude schopen refinancovat svoje stavajici a budouci dluhy véas a za ptiznivych podminek. Schopnost
Emitenta ziskat nové financovani podstatnym zptisobem odvisla od trzni situace Skupiny Rohlik. Zhor$eni
hospodaiskych vysledki Skupiny Rohlik mize vést az k neschopnosti Emitenta ziskat nové financovani.
Pokud by Emitent nebyl schopen refinancovat svoje dluhy v¢as a za ptijatelnych podminek nebo by
refinancovani nebylo vlibec mozné, tato skute¢nost by mohla mit podstatny nepfiznivy vliv na schopnost
Emitenta splatit nominalni hodnotu Dluhopist.

2 Rizikové faktory vztahujici se k Ruditeli a Skupiné Rohlik

Naplnéni rizik uvedenych nize muZze negativné ovlivnit financni a ekonomickou situaci Rucitele a/nebo
Skupiny Rohlik, jejich podnikatelskou Cinnost, postaveni na trhu a schopnost Rucitele plnit své dluhy
z Rucitelského prohldseni nebo jinych svych zavazkda.
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Riziko Rucitele jako holdingové spolecnosti

Rucitel je holdingovou spole¢nosti, ktera primarné drzi podily ve spole¢nosti Velka Pecka, které predstavuji
k datu tohoto Prospektu podil na zdkladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti Velka Pecka ve vysi
56,05 % a zaroven vlastni 48,06% podil ve spole¢nosti M&P Investi¢ni s.r.o., kterd vlastni podily ve
spolecnosti Velkéd Pecka ptedstavujici k datu tohoto Prospektu podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech spolecnosti Velka Pecka ve vysi 1,45 %.

Skupina Rohlik vykazovala k 31. fijnu 2020 zéporny vlastni kapital ve vysi 242,5 milionti K¢ (pro srovnani,
k 30. dubnu 2020 ¢inila vySe zaporného vlastniho kapitalu 250,6 milionti K¢), coz je zapfi¢inéno zejména
ztratou z aktualniho finanéniho obdobi ve vysi 130,1 milionit K¢. Ztratu z bézného ucetniho obdobi tvotily
zejména: provozni vysledek hospodafeni (ztrata) ve vysi 86,7 milionit K¢&; finanéni vysledek hospodateni
(ztrata) ve vysi 53,1 miliontt K¢; odpisy kladného konsolidacniho rozdilu ve vysi 17,8 milioni K¢ a vliv
mensinovych podilti na vysledku hospodateni ve vysi zapornych 28,2 milionti K¢. Skupina Rohlik k 31. fijnu
2020 neevidovala zadné zavazky po splatnosti. Dle idaji Rucitele k 28. tnoru 2021 se vlastni kapital Rucitele
na individudlni bazi dostal do kladnych hodnot (pfiblizné€ 223,14 milioni K¢), a to diky zisku z prodeje Casti
podild, které vlastnil ve spole¢nosti Velka Pecka. Emitent (na individualni bazi) evidoval ke dni 30. ¢ervna
2020 zaporny vlastni kapital ve vysi 67 milionti K¢. Rucitel i Emitent se vSak domnivaji, Ze tyto skute¢nosti
nemaji vliv na neomezené trvani a existenci Emitenta, Rucitele ani Skupiny Rohlik.

Rucitel nevykonava jinou podnikatelskou ¢innost a je zavisly na aspésnosti podnikani spolecnosti Velka
Pecka. Rucitel nemiize z vlastnich podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na splaceni zavazkt vuci
Emitentovi, tedy na splaceni zavazki z Dluhopist, ani na piipadné splaceni zadvazkti z rucitelského prohlaseni
vystaveného Rucitelem, jez je obsazeno v Prospektu (Rucitelské prohlaseni). Pokud by spolecnost Velka
Pecka nedosahovala dostate¢nych hospodatskych vysledkii nebo by jeji schopnost Cinit platby ve prospéch
Rucitele naptiklad ve formé dividend, Groku ¢i v jiné formé byla omezena z jinych divoda (naptiklad
nedostupnosti volnych zdrojti, pravni ¢i danovou upravou nebo v disledku smluvnich ujednani), melo by to
vyznamny nepfiznivy vliv na pfijmy Rucitele a na jeho schopnost splnit své zavazky vic¢i Emitentovi, tedy
na splnéni zavazkil z Dluhopist a ani na ptipadné splaceni zavazkii z Rucitelského prohlaSeni.

Zaucetni obdobi od 1. kvétna 2019 do 30. dubna 2020 vykazala spolec¢nost Velkéa Pecka pfi trzbach za prode;j
zbozi ve vysi 4.005 milionti K&, zisk za ucetni obdobi ve vysi 38,1 milionti K&. Spolecnost Velka Pecka ma
navic soucasné dalsi spolecniky, takze Ruciteli v zavislosti na vysi jeho podilu pfipadne pouze ¢ast dividend
vyplacenych spolecnosti Velka Pecka.

Rucitel je tak vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se spolecnosti Velka Pecka
a riziklim trhu, na kterém spolecnost Velka Pecka plisobi, z nichZ nékterd jsou popsana nize. Materializace
téchto rizik tak mtiize mit podstatny nepfiznivy vliv na schopnost Rucitele splacet své zavazky vici
Emitentovi na splaceni zavazkti z Dluhopist, ani na pfipadné splaceni zavazkti z Rucitelského prohlaseni.

Riziko spojené s ovladdanim Emitenta, Ruditele a spoleénosti Velka Pecka

Jedinym akcionafem a zaroven ovladajici osobou podle Zakona o obchodnich korporacich Emitenta je
Rugitel. Rugitel je ovladan svym jedinym akcionafem, panem Tomasem Cuprem, ktery je sou¢asné jedinym
¢lenem a predsedou spravni rady Emitenta i Rucitele, pfi¢emz tento vztah ovladani je zalozen zejména na
bézi pfimého vlastnictvi viech akcii Rugitele, jak je popsano v tomto Prospektu. Pan Tomas Cupr je sou¢asné
jednatelem spolecnosti Velkd Pecka, pfiCemz tento vztah ovladani je zalozen zejména na bézi vlastnictvi
vsech akcii v Ruciteli jakozto vétSinovém spolecnikovi spolecnosti Velka Pecka, jak je popsano v tomto
Prospektu. Emitent ani Rucitel si nejsou védomi zadného opatieni, které by branilo piipadnému zneuziti
kontroly ze strany pana Tomase Cupra (s vyjimkou kogentnich ustanoveni zdkona na ochranu véfitel
a vybranych ustanoveni spolecenské smlouvy spolecnosti Velkd Pecka) ani ptipadné zméné této kontroly,
at’ uz v dasledku prodeje ¢i piipadného prechodu vlastnictvi akcii z jakéhokoliv diivodu.

Na zaklad¢ vstupu spolecnosti Partech do spolecnosti Velka Pecka (jak je definovano a blize popsano
v kapitole Spolecnici spolecnosti Velka Pecka), ziskala spolecnost Partech moznost podilet se na rozhodovani
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a vyjadrovat se k urCitym zalezitostem v nckterych oblastech spolecnosti Velka Pecka spolu s panem
Tomésem Cuprem. Vzhledem k tom, Ze samotny vliv spole¢nosti Partech na ¢innost spoleénosti Velka Pecka
neni fakticky vyznamny a jedinou ovladajici osobou ve smyslu Zakona o obchodnich korporacich je nadale
pouze pan Tomas Cupr, nepovazuje Emitent tuto skuteénost za vyznamnou.

Pokud by doslo k rozporu mezi zajmy pana Tomase Cupra na strané jedné a Emitenta, Rucitele nebo
spolecnosti Velka Pecka na stran¢ druhé nebo ke zméné kontroly ve vztahu k Ruciteli ¢i spolec¢nosti Velka
Pecka, takova skutecnost by mohla mit podstatny nepfiznivy vliv na podnikani, hospodaiskou situaci
a vyhlidky Skupiny Rohlik.

Operacni rizika

Riziko selhani informacnich systémii

Informacni a komunikaéni technologie hraji vyznamnou tlohu v podnikani Skupiny Rohlik. Skupina Rohlik
provozuje sofistikované informacni systémy zajistujici klicové aspekty jejiho podnikani vcetné online
prodeje, skladovani, planovani a logistiky, které jsou nezbytné pro jeji kazdodenni operace a podnikani. Toto
vyzaduje pribézné investice do téchto systémil za Ucelem jejich kontroly, aktualizace a modernizace.
Porucha, poskozeni, zastarani, neautorizovany pfistup ze strany tfetich osob nebo nespravné fungovani
nekterého z té€chto systémt miize zptisobit preruseni provozu Skupiny Rohlik a vyznamné ztraty jejich piijma.

Rizika technologické a dalsi infrastruktury

Rucitel nevlastni, s vyjimkou podild ve spoleCnosti Velka Pecka a menSinovych podili v dalSich
spole¢nostech, zadny nemovity ani vyznamny movity majetek. Provoz Rucitele je proto zavisly na sdileni
administrativni, spravni, Gcetni a IT infrastruktury se spolecnosti Velka Pecka. Mozné selhani nékterych
prvkl ¢i celé infrastruktury by mohlo mit podstatny nepfiznivy vliv na podnikani, hospodaiskou situaci
a vyhlidky Skupiny Rohlik.

Skupina Rohlik je vystavena rizikiim spojenym s naruSenim pocitacové bezpecnosti

Rostouci pocet webovych stranek se stavd obéti utoktl, z nichz nékteré ttoky jsou sofistikované a vysoce
cilené. Techniky pouzivané k ziskani neopravnéného pfistupu, deaktivaci nebo degradaci sluzby ¢i sabotazi
systéml se Casto méni, mohou byt obtizn¢ detekovatelné a po dlouhou dobu nemusi byt rozpoznany.
V disledku toho je pro Skupinu Rohlik slozité piedvidat tyto utoky nebo implementovat odpovidajici
preventivni opatieni. Rlzné tieti strany se mohou pokusit ziskat pristup k systémlim nebo zafizenim
rozli¢nymi prostfedky, a to véetné neopravnéného piistupu (tzv. hackovani) do systému ¢i zatizeni, podvodii
nebo jinych prostiedkd klamani zakaznikd, zaméstnanct ¢i dodavateld. Strana, ktera je schopna obejit
bezpecnostni opatieni, by mohla zneuzit citlivé tdaje Skupiny Rohlik nebo osobni udaje uzivateld, zptsobit
preruseni nebo zhorSeni operaci, poSkodit pocitace Skupiny Rohlik nebo pocitace uzivatelt ¢i jinak poskodit
povést Skupiny Rohlik, coz by mohlo mit podstatny nepiiznivy vliv na podnikani a hospodatské vysledky
Skupiny Rohlik.

Skupina Rohlik je ovlivnéna rizikem moZného uniku dat

Spolecnosti Skupiny Rohlik podléhaji regulaci spojené s uzivanim osobnich dat zakaznikd, protoze pracuji
s osobnimi udaji svych zakaznikd (napf. jméno, adresa, bankovni udaje, udaje o debetnich ¢i kreditnich
kartach). Prislusné obchodni aktivity jsou nastaveny v souladu s pravidly na ochranu dat jednotlivych stati
i pravidly EU.

Spolecnosti Skupiny Rohlik jsou téz zavislé na smluvnich vztazich s tfetimi stranami a svymi zaméstnanci,
ktefi spravuji databaze osobnich udaju zakaznikt. Pfestoze spolecnosti Skupiny Rohlik si jsou védomy rizik
plynoucich z moznosti ztraty téchto dat a disledné monitoruji dodrzovéani pravidel jejich ochrany, nelze
vyloucit selhani v oblasti ochrany osobnich dat zakazniki.
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Pokud by doslo k uniku osobnich dat zakazniki z divodu lidské chyby nékterého ze zaméstnancli nebo
dodavatelt, ktefi s vybranymi osobnimi daty zakaznikti nakladaji, nebo zjinych dévod®, hrozilo by
jednotlivym spole¢nostem Skupiny Rohlik podle ¢lanku 83 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679 (GDPR) uloZeni pokuty az do vyse 4 % z celkového obratu dotéenych spole¢nosti Skupiny Rohlik
a dalSich spolecnosti, které by mély v okamziku poruseni jednotnou kontrolu a byly by povazovany za podnik
podle ¢lanku 101 Smlouvy o fungovani Evropské unie a s tim spojené riziko thrady civilnich narokt
jednotlivych zdkaznikt, ktefi by inikem dat byli dotceni.

Pokud by doslo k pochybeni ze strany nékteré ze spole¢nosti Skupiny Rohlik a naslednému uloZeni pokuty
anebo povinnosti hradit civilnépravni naroky, mohlo by to mit zna¢ny negativni dopad na povést spolecnosti
Skupiny Rohlik a zaroven by tato finan¢ni sankce mohla mit zasadni dopad na finan¢ni situaci, provozni zisk
a hospodarsky vysledek spole¢nosti Skupiny Rohlik, a tim 1 na schopnost Emitenta fadn¢ plnit své zavazky
z Dluhopist.

Provozni rizika

Riziko konkurence

Skupina Rohlik podnika na retailovém trhu online prodeje a rozvozu potravin a nékterych dalsich produktu,
napi. drogerie ¢i domacich potieb, zakaznikim a je GCastnikem hospodaiské soutéZe. Skupina Rohlik
provozuje svou podnikatelskou ¢innost zejména ve vybranych méstech Ceské republiky a jejich blizkém
okoli, k datu tohoto Prospektu v Praze, Brné¢, Plzni, Liberci, Litoméficich, Olomouci, Hradci Kralové,
Pardubicich, Ostravé, Jihlavé, Jablonci nad Nisou, BeneSoveé, Zling, Preroveé, Mladé Boleslavi, Koling,
Nymburku, Prostéjove, Pfibrami, Pierové, Biteclavi a Teplicich, navic v Mad’arsku (Budapesti) a v Rakousku
(ve Vidni). Jejimi konkurenty jsou zejména dalii ugastnici na tomto trhu (v Ceské republice zejména TESCO,
Lidl, KOSIK), jakoz i tradiéni kamenné prodejny potravin a dalsich produkti, které Skupina Rohlik nabizi.
Krom¢ toho mohou na tyto trhy vstoupit novi soutézitelé. Z tohoto diivodu musi Skupina Rohlik pruzné
reagovat na ménici se situaci na trhu, na chovani konkurence a na pozadavky zakazniki.

Zvysena konkurencni aktivita muze zpusobit tlak na zvysSeni distribu¢nich nakladt, sniZzeni cen produktt
a sluzeb. V podminkach silné konkurence dale mize dojit k tomu, Ze Skupina Rohlik nebude schopna
reagovat odpovidajicim zptisobem na konkurenc¢ni prostiedi, coz by mohlo mit podstatny nepfiznivy vliv na
podnikani, hospodatskou situaci a vyhlidky Skupiny Rohlik.

Riziko ménicich se preferenci zdakaznikii, nutnost kontinudlnich investic a udrieni reputace

Skupina Rohlik nabizi sluzby online prodeje a rozvozu potravin zakazniklim. V ptipad¢, Ze by na trhu nastala
vyznamna zmeéna v preferencich zdkaznikli, mohla by tato zména vést k poklesu poptavky po sluzbach
a produktech nabizenych Skupinou Rohlik ¢i nutnosti vynalozit dalsi ndklady, respektive investi¢ni vydaje,
nutné ke zméné nebo modernizaci obchodniho modelu, napiiklad do modernizace skladovacich prostor,
dorucovaciho systému ¢i informacnich systémd, tak, aby nabizené sluzby ziistaly pro zakazniky atraktivnimi.
Nutnost vynakladat takové prostfedky by mohla mit podstatny neptiznivy vliv na podnikani, hospodaiskou
situaci a vyhlidky Skupiny Rohlik.

Nelze vyloucit, ze Skupina Rohlik nebude mit k dispozici dostatecné finanéni prostfedky, know-how ¢i jiné
zdroje nutné k uskutec¢néni takovych investic, ptipadné Ze uskute¢néné investice nebudou mit zamysleny
pozitivni dopad na podnikatelskou ¢innost Skupiny Rohlik. V takovém piipadé nemusi byt Skupina Rohlik
schopna reagovat odpovidajicim zptisobem na konkuren¢ni prostfedi a pozadavky zakaznikli, coz by mohlo
mit podstatny nepfiznivy vliv na podnikani, hospodarskou situaci a vyhlidky Skupiny Rohlik.

Poptavka zakazniku a jejich loajalita je zavisla také na reputaci Skupiny Rohlik. Za i¢elem udrzeni dobrého
jména musi Skupina Rohlik dbat na zajisténi a kontrolu kvality nabizeného sortimentu a kvality zakaznickych
sluzeb, pfedevsim schopnosti dodrzet kratké dodaci lhtty vici zdkaznikiim. Jakékoli zhorSeni reputace
Skupiny Rohlik, at’ uz z divodi na jeji stran€, na stran¢ dodavateld nebo z jinych ditvodt, miize mit podstatny
nepiiznivy vliv na jeji podnikéani, hospodaiskou situaci a vyhlidky.
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S pandemii COVID-19 Skupina Rohlik zaznamenala vyrazny narist vynosti a celkovych objednavek.
Okolnosti, které zrychlily rist jejiho podnikani vyplyvajici z ucinkli pandemie COVID-19, nemusi
v budoucnu pokracovat a tempo ristu vynost a objednavek mtize v budoucich obdobich klesat. Mohlo by to
vést k hor§im ekonomickym vysledktim.

Riziko pFeruSeni provozu

Z dtvodu poskozeni skladovacich ¢i jinych prostor vyuzivanych Skupinou Rohlik, jejich vybaveni, nahlé
ztraty vétsiho poctu pracovni sily ¢i selhdni technologie z ditvodu napf. Zivelné pohromy, lidského selhani,
umyslného jednani zaméstnance ¢i jinych osob ¢i jiné neptfedvidatelné udalosti miize dojit k preruSeni
provozu poskytovani sluzeb a v disledku toho k vyznamnému vypadku v ptijmech Skupiny Rohlik. Piipadna
oprava bude vyzadovat investice ze strany Skupiny Rohlik. Realizace té€chto rizik by mohla mit podstatny
nepiiznivy vliv na podnikani, hospodaiskou situaci, vyhlidky a reputaci Skupiny Rohlik.

Rizika spojend s pracovni silou

Provoz podnikatelské ¢innosti Skupiny Rohlik je, mimo jiné, zavisly na dostatku kvalifikované pracovni sily
zabezpecujici provoz jejich informacnich systémi, stejné jako na dostatku kvalitnich zaméstnancii
zabezpecujicich predevs§im skladovani a logistiku. Skupina Rohlik ziskava pro svou podnikatelskou ¢innost
zaméstnance, mimo jiné, také prostfednictvim agentur prace. Dale Skupina Rohlik vyuziva zahrani¢nich
zamestnanci, at’ jiz prostfednictvim agentur prace ¢i zaméstnanych ptimo Skupinou Rohlik, a musi proto
splnit veskeré pozadavky piislusnych pravnich piedpisti pro zaméstnavani cizincti v Ceské republice,
Mad’arsku a Rakousku.

S ohledem na vyvoj trhu prace neni mozné vyloucit, Ze se bude Skupina Rohlik potykat s nedostatkem
pracovni sily, ktery miize mit neptiznivy dopad na schopnost Skupiny Rohlik dale rozvijet své podnikani
a dostat svym zavazkim vuci zdkazniklim, a tim i na jeji reputaci (napt. v dasledku neschopnosti dodrzet
kratké dodaci lhity vic¢i zakazniktim). Jakékoliv ptipadné dalsi tvrzené nebo skutecné nedodrzeni
regulatornich pozadavkll na zaméstnavani cizinci by mohlo vést k ulozeni sankci Skupiné Rohlik ze strany
ptislusnych statnich organt, ptipadné zptisobit dalsi nedostatek pracovni sily. Realizace téchto rizik by mohla
mit podstatny nepiiznivy vliv na podnikani, hospodaiskou situaci, vyhlidky a reputaci Skupiny Rohlik.

Riziko ztraty klicovych osob

Kli¢ové osoby Skupiny Rohlik, tj. ¢lenové managementu, spoluptisobi pifi vytvareni a uskutec¢fiovani
klicovych strategii a podnikani Skupiny. K datu tohoto Prospektu povazuje Skupina Rohlik za klicové tii
¢leny svého managementu, mezi kterymi je pan Tomas Cupr, dale pak pani Sonia Slavtcheva a pan Ale§
Malucha. Jejich ¢innost je rozhodujici pro celkové fizeni a podnikani Skupiny Rohlik a jeji schopnost zavadéet
a uskuteciiovat stanovené strategie. Skupina Rohlik nemize zarucit, ze budou schopni tyto klicové osoby
udrzet a motivovat, s vyjimkou Tomase Cupra, ktery je nejen manaZerem, ale hlavné spolumajitelem Skupiny
Rohlik. Jejich pfipadna ztrata by mohla mit nepfiznivy vliv na podnikani, hospodaiskou situaci, vyhlidky
a reputaci Skupiny Rohlik.

Riziko spojené se zménou i rozSirenim podnikatelské cinnosti

Nelze vyloucit, Ze Skupina Rohlik za¢ne v budoucnu vyvijet podnikatelskou ¢innost v dal§ich ekonomickych
oblastech, s nimiz doposud nema zkusenosti. Kromé toho Skupina Rohlik provozuje svou podnikatelskou
&innost zejména ve vybranych méstech Ceské republiky a jejich blizkém okoli, k datu tohoto Prospektu
v Praze, Brn€, Plzni, Liberci, Litoméficich, Olomouci, Hradci Kralové, Pardubicich, Ostravé, Jihlavé,
Jablonci nad Nisou, Benesové, Zling, Pierové, Mladé Boleslavi, Kolin¢, Nymburku, Prostéjoveé, Piibrami,
Prerove, Breclavi a Teplicich navic v Mad’arsku (Budapest) a v Rakousku (Viden). Expanze Skupiny do
dalsich lokalit (at’ jiz v Ceské republice nebo v zahrani¢i) miiZe byt ztizena ¢innosti ptipadnych konkurenti
v téchto cilovych lokalitach a neochotou zakaznikii piesunout svou poptavku ke Skupiné Rohlik. Existuje
riziko, ze nova podnikatelskd ¢innost ¢i expanze aktivit Skupiny Rohlik nebude vykonavana se ziskem,
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vyZzada si podstatné investice ze strany Skupiny Rohlik a ¢as a pozornost managementu, coz by mohlo mit
podstatny nepiiznivy vliv na podnikani, hospodatskou situaci a vyhlidky Skupiny Rohlik.

Riziko spojené s dodavateli

Skupina Rohlik odebira prodavany sortiment a dalsi sluzby od velkého poctu dodavatel (ke dni tohoto
Prospektu vice jak 700 dodavatelt). Mimo jiné si Skupina Rohlik pronajiméa nemovitosti slouzici jako
skladovaci a kancelarské prostory. Piipadna ztrata klicovych dodavateld ¢i vypovézeni najemnich smluv,
zmény podminek dodavek (napf. zvySeni cen ¢i zména platebnich podminek), zhorSeni kvality dodavek
dodavatelt ¢i nedodrzeni jejich smluvnich zdvazkli by mohly mit podstatny neptiznivy vliv na podnikéni,
hospodaiskou situaci, vyhlidky a reputaci Skupiny Rohlik.

Riziko ztraty diwvéry zakaznikn v digitalni sluZby Skupiny Rohlik

Skupina Rohlik se vyznacuje silnou obchodni znackou a vyraznym povédomim mezi zakazniky. Udrzovani
vysoké miry duvéry zdkaznikid v sluzby Skupiny Rohlik je klicové pro jeji obchodni Cinnost a dalsi rist,
pricemz jakakoli ztrata daveéry v digitalni platformy Skupiny Rohlik by mohla mit vyznamny neptiznivy vliv
na jeji reputaci a mohla by vést k tomu, ze zakaznici snizi Groven své Cinnosti v ramci digitalnich sluzeb
poskytovanych Skupinou Rohlik, coZ by mohlo mit vyznamny nepfiznivy vliv na podnikani Skupiny Rohlik,
jeji hospodaiské vysledky a finan¢ni situaci.

Rizikové faktory tykajici se ¢eského trhu

Rizika spojend s nepiiznivou politickou, ekonomickou, socidalni nebo pravni situaci

Podnikatelské aktivity Skupiny Rohlik jsou zaméfeny zejména na trh v Ceské republice, pii¢emz podil
ceského trhu na podnikani Skupiny Rohlik tvofil k datu tohoto Prospektu ptiblizné 70 %. Na vysledky
podnikani a finanéni situaci Skupiny Rohlik mohou mit proto nepiiznivy vliv faktory tykajici se Ceské
republiky, které nelze objektivné predvidat a které Skupina Rohlik nemize ovlivnit, zejména faktory
politické, ekonomické a socialni, jako naptiklad hospodatska politika ceské vlady, riist nebo pokles hrubého
domaciho produktu, vyvoj inflace, penézni a danova politika, vyvoj sménnych kurzt, Grokovych sazeb,
nezaméstnanost, kupni sila obyvatelstva a celkova uroveii investic v Ceské republice. Ceska ekonomika je
nachylna na externi Soky, jako naptiklad globalni ekonomicka a finan¢ni krize, jez zapocala v druhé poloviné
roku 2008, ¢i nedavné financni otfesy v mnoha zemich Eurozony. Dle soucasnych odhadii bude globalni
ekonomika nadale charakterizovana vysokou volatilitou, pfi¢emz vystoupeni Velké Britanie z Evropské unie
(tzv. Brexit) zptsobilo zesileni politické a ekonomické nejistoty, jejiz presné dopady nelze v soucasnosti
predvidat.

Skupina Rohlik nemtize vy$e zminéné faktory jakkoliv ovlivnit, zejména pak nemulze zajistit, ze politicky,
ekonomicky & socialni vyvoj v Ceské republice bude piiznivy ve vztahu k podnikani Skupiny Rohlik.
Jakékoliv nepfiznivé zmény makroekonomické situace nebo politickd nestabilita, zejména mozné zpomaleni
nebo recese ekonomiky na celostatni nebo regionalni Grovni a jiné vyznamné vné&jsi udalosti, mohou
nepfiznivé ovlivnit mimo jiné urokové sazby, inflaci, nezaméstnanost, kupni silu obyvatelstva, penézni
a finan¢ni politiku a v disledku mohou mit podstatny nepfiznivy vliv zejména na zajem zakaznikti o sluzby
poskytované Skupinou Rohlik a podminky, za nichz si bude moci Skupina Rohlik zajistit ptipadné tivérové
¢i dluhové financovani, a tudiz i na podnikani, hospodaiskou situaci a vyhlidky Skupiny Rohlik.

Tim ze Skupina Rohlik zacala provozovat svou podnikatelskou ¢innost i na trzich jinych stati Evropské unie
(Mad’arsko — od prosince 2019, Rakousko — od prosince 2020 a Némecko, kde je zahajeni prodeje
naplanovano na druhou polovinu roku 2021), je vystavena analogickym rizikiim vztahujicim se téz k témto
trhtim.

Financ¢ni rizika

Riziko refinancovani
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Dluhové¢ financovani je spojeno s nékolika vyznamnymi riziky. Nelze vyloucit, Ze Skupina Rohlik nebude
schopna generovat dostate¢né finan¢ni prostfedky, aby Emitent mohl splnit svoje dluhy z DIuhopist, resp.
aby Rucitel mohl splnit svoje dluhy z Rucitelského prohlaseni. Skupina Rohlik ¢eli i riziku, Ze existujici nebo
budouci dluhové financovani nebude nejpozdéji k datu splatnosti obnoveno nebo refinancovano. Vzhledem
k podminkam, které pievladaji na financnich trzich, nelze zarucit, Ze Skupina Rohlik bude schopna
refinancovat svoje existujici a budouci dluhy za pfiznivych podminek. Pokud by Emitent nebo Skupina
Rohlik nebyli schopni refinancovat svoje dluhy za pfijatelnych podminek nebo by refinancovani nebylo
vubec mozné, mohla by byt Skupina Rohlik nucena prodévat svoje aktiva za nevyhodnych podminek,
pfipadné zredukovat nebo pozastavit ¢innost, coz by se neptiznivé projevilo na ekonomicke situaci Skupiny
Rohlik a mohlo by to mit negativni vliv na schopnost Rucitele plnit dluhy z Rucitelského prohlaseni.

Riziko likvidity

Riziko likvidity spo€iva v tom, ze neptiznivé trendy na trhu a jiné nepfedvidané udalosti mohou zpisobit, ze
Skupina Rohlik bude mit docasny nedostatek likvidnich prostfedki a nebude schopna dostat svym zavazkiim
v plné vysi a v€as, napt. viici svym véfitelim ¢i akcionaitim. Riziko likvidity tedy znamena nerovnovahu ve
struktufe aktiv a pasiv Skupiny Rohlik v disledku rozdilné splatnosti zavazkti Rucitele a rozdilnému portfoliu
zdroju financovani Skupiny Rohlik. Nepfiznivé zmény ve finan¢nim sektoru mohou zpUsobit, ze Skupina
Rohlik nedokéze zabezpecit dostate¢né financni prostfedky z vlastnich zdroji nebo ze zdroju ziskanych od
financujicich bank nebo investort, a to za podminek srovnatelnych se sou¢asnymi podminkami dluhového
financovani.

K 31. #ijnu 2020 Skupina Rohlik evidovala dluhodoby zavazek z piijatého dlouhodobého tvéru (k tvérovym
institucim) ve vysi 15 milionit K¢, splatny v zafi roku 2023; a kratkodobé zavazky ve vysi 822 miliont K¢
(pro srovnani, k 30. dubnu 2020 to bylo 797 miliond K¢).

K 31. fijnu 2020 cinila vySe likvidnich prostfedkti zahrnujici penézni prostredky a kratkodobé pohledavky
z obchodnich vztahti Skupiny Rohlik 558,02 miliond K¢ a k 30. dubnu 2020 593,52 milionil K¢.

Kreditni riziko

Skupina Rohlik je vystavena kreditnimu riziku, které predstavuje riziko ztrat, kterym je Skupina Rohlik
vystavena v ptipad€, ze zdkaznici Skupiny Rohlik fadn€ a v€as neuhradi své zavazky z finan¢nich nebo
obchodnich vztaht vii¢i Skupin€ Rohlik ve stanovené lhiité. Skupina Rohlik je vystavena zejména kreditnimu
riziku ze smluvnich vztaht s velkym mnozstvim jejich zdkaznikt. Kreditni riziko dale vyplyva z finan¢nich
aktivit vCetné vkladi u bank a finan¢nich instituci. Materializace tohoto rizika by mohla mit podstatny
nepfiznivy vliv na podnikani, hospodatskou situaci a vyhlidky Skupiny Rohlik.

K 31. fijnu 2020 a 30. dubnu 2020 meéla Skupina Rohlik dlouhodobé zalohy ve vySi piiblizné
13,24 miliont K¢ a 12,57 milionti K¢ tykajici se kauci, predevsim pronajimateltim skladovych prostor.

Pohledavky z obchodnich vztahil po 1hité splatnosti vice nez 180 dni Cinily 3,39 milionti K¢ a 722 tisic K¢.
Riziko podpojisténi majetku

Zasoby Skupiny Rohlik i vyuzivané skladovaci a jiné prostory jsou ohrozeny fadou ptirodnich a lidskych
faktorti, které mohou mit za nésledek jejich Gplné nebo castecné poskozeni. Majetek ve vlastnictvi Skupiny
Rohlik je proto pojistén proti nékterym riziklim spojenym s danym typem majetku a jeho lokalitou. Ne&ktera
rizika vSak nelze pojistit nebo jejich pojisténi neni ekonomicky vyhodné. Problémy pojistovacich
spole¢nosti, které pojistuji aktiva Skupiny Rohlik, mohou zpusobit nevyplaceni pojistnych narokt v piipadé
vzniku pojistnych udalosti, a to i pfes zaplaceni pojistného a plnéni jinych povinnosti vyplyvajicich
z pojistného smluvniho vztahu. Taktéz v nékterych pripadech miize vyplata pojistného nedostatecné pokryvat
aktudlni Skodu nebo potfebu projektu, coz by mohlo mit podstatny neptfiznivy vliv na podnikani,
hospodaiskou situaci a vyhlidky Skupiny Rohlik.

23/131



3 Rizikové faktory vztahujici se kK Rucéeni a ZajiSténi

Neexistence aplikacni praxe

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisti by si méli byt védomi, Ze realizace zajisténi pohledavek
z dluhopisti prostiednictvim rucitelského prohlaseni nebyla doposud narokovana pted ceskymi soudy.
Neexistuje tedy pravni jistota, ze soud rozhodujici o Zalobé Vlastnikii dluhopisti vi¢i Ruciteli néarok
vyplyvajici z Rucitelského prohlaseni uzna, piipadné v jakém rozsahu.

Riziko neucinnosti Rucitelského prohlaSeni

Insolven¢ni zakon stanovi urcité podminky, za kterych mohou byt pravni jednani dluznika neucinna vuci
tfetim osobam, zejména vuci vétitelim dluznika. Neuc¢innymi jsou z pravidla pravni jednani bez ptiméfeného
protiplnéni, pravni jednani zvyhodnujici véfitele nebo pravni jednani tmysIné zkracujici uspokojeni vétitele.
Pievzetim Ruceni podle Rucitelského prohlaSeni se Rucitel zavazuje k tomu, ze splni dluhy Emitenta,
pficemz Emitent je jim ovladanou osobou, se kterou tvoii Rucitel konsolidacni celek. Prestoze ma Emitent
za to, Ze nejsou v daném piipadé dany diivody pro netcinnost Rucitelského prohlaseni, nebot’ vytézek z emise
Dluhopist je urcen na poskytnuti financovani Ruciteli a Emitent hradi za poskytnuti ruceni ze strany Rucitele
uplatu. Nelze vyloucit, ze v pfipad€¢ insolvencniho fizeni ohledné¢ Rucitele mtze dojit ke zpochybnéni
ucinnosti Rucitelského prohlaseni.

Pokud by insolvenéni soud rozhodl, Ze Ruceni naplnuje nékteré z vyse zminénych znaki a je neucinné, dluhy
z Dluhopisti by se staly nezajisténymi ru¢enim Rucitele a plnéni z jiz poskytnutého ruc¢eni by muselo byt
Vlastnikovi dluhopisti vraceno do majetkové podstaty k uspokojeni ostatnich dluhd Rucitele.

Podle § 589 a nasl. Obcanského zakoniku zkracuje-li pravni jednani dluznika uspokojeni vykonatelné
pohledavky vétitele, ma véritel pravo domahat se, aby soud ur¢il, ze pravni jednani dluznika neni vici vétiteli
pravné ucinné. Relativni neucinnost podle Obcanského zdkoniku zakladd pravo vétitele domahat se
uspokojeni pohledavky i z toho, co neti€innym tkonem z majetku dluznika uniklo, tj. v daném piipad¢
plnénim na zakladé Rucitelského prohlaseni.

Riziko neplnéni

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisit by si méli byt védomi, ze Rucitel nemusi disponovat
dostatecnym mnozstvim finan¢nich prostfedkt, tudiz nemusi byt v ptipadé uplatnéni prav z Rucitelského
prohlaseni schopen uhradit veskeré své dluhy vuci Vlastnikim dluhopisit vyplyvajici z Rucitelského
prohlaseni.

Pocatek béhu lhiit, ve kterych je mozné namitat neucinnost pravnich jedndni

Poskytnuti Zajisténi v souvislosti s Emisi mlize mit za nasledek zacatek behu lhtit, ve kterych je mozné
namitat netcinnost Zajisténi. Tyto lhity pocinaji bézet od okamziku poskytnuti nebo perfekce relevantniho
Zajisténi, dle Insolvencni zdkona muZze insolvencni spravce odporovat pravnim ukontim dluznika ve lhute
jednoho roku ode dne, kdy nastaly u¢inky rozhodnuti o ipadku a tyto pravni ukony byly u¢inény ve lhtitach
od 1 roku do 5 let pfed zahajenim insolvencniho fizeni (dle povahy namitaného pravniho ukonu). Pokud by
doslo k vymahani Zajisténi pfed koncem béhu piislusné lhity, mohlo by toto byt prohldSeno za neplatné ¢i
neucinné a takové Zajisténi by nebylo mozné vykonat.

Riziko neucinnosti Zajisténi

Insolvencni zakon stanovi urcité podminky, za kterych mohou byt pravni jednani dluznika neucinna vuci
tretim osobam, zejména vuci vefitelim dluznika. Neuc¢innym mutze byt pravni jednani, kterym dluznik
zkracuje moznost uspokojeni vétiteld nebo nekteré véfitele zvyhodnuje na tkor jinych. Neucinnymi jsou
zejména pravni jednani bez pfiméteného protiplnéni, pravni jednani zvyhodiujici véfitele nebo pravni jednani
umyslné zkracujici uspokojeni véfitele. Zrizenim Zastavnich prav Rucitel svym majetkem zajistuje, Ze
splnéni dluh Emitenta, pfi¢emz Emitent je jim ovladanou osobou, se kterou tvoii Rucitel konsolidacni celek.
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PrestoZze ma Emitent za to, Ze nejsou v daném piipadé dany divody pro neucinnost Zastavnich prav, nebot’
vytézek z emise Dluhopist je uréen na poskytnuti financovani Ruciteli a Emitent hradi za poskytnuti tohoto
financovani ze strany Rucitele platu. Nelze vyloucit, Ze v pfipadé insolven¢niho fizeni ohledné¢ Rucitele
mize dojit ke zpochybnéni i¢innosti Zastavnich prav. Pokud by insolvenéni soud rozhodl, Ze Zastavni prava
napliuji nékteré z vySe zminénych znakt a jsou neucinna, dluhy z Dluhopisti by se staly nezajisténymi
Zastavnimi pravy.

Podle § 589 a nasl. Obcanského zakoniku zkracuje-li pravni jednani dluZznika uspokojeni vykonatelné
pohledavky vétitele, ma véfitel pravo domahat se, aby soud uré€il, ze pravni jednani dluznika neni vuci véfiteli
pravné G¢inné. Relativni netG¢innost podle Obcanského zakoniku zakladd pravo véfitele domahat se
uspokojeni pohledavky i z toho, co neucinnym tkonem z majetku dluznika uniklo, tj. v daném ptipadé
plnénim na zaklad¢ Zastavnich prav.

Riziko tykajici se dohody o podiizeni pohledivek

Rucitel uzavrel dne 24. inora 2016 se spolec¢nosti Bizthusiasm, a.s., spole¢nosti se sidlem Pobtezni 394/12,
Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 033 07 611, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spisova znacka B 19921 (ptivodné Bizthusiasm B.V.) (Bizthusiasm), kterd je ovladédna panem
Tomésem Cuprem, smlouvu o pfevodu obchodnich podilti (Smlouva o pievodu podilii), na jejimz zékladé
Rucitel nabyl 125.923 ks podild ve spolecnosti Velka Pecka. Dodatkem €. 1 k této smlouvé ze dne 27. biezna
2019 byla splatnost kupni ceny za tyto podily stanovena na den pfipadajici na 15. vyro¢i podpisu tohoto
dodatku.

Rucitel uzaviel dne 9. zaii 2016 se spoleCnosti Bizthusiasm smlouvu o Uvéru, na jejimz zakladeé se spole¢nost
Bizthusiasm zavazala poskytnout Ruciteli vér ve vysi 20.000.000 K¢, se splatnosti nejpozdéji 15 dnd od
doruceni pisemné vyzvy véfitele k vraceni jistiny, nejdiive vsak 3 roky od poskytnuti ptislusné ¢asti jistiny,
ktery je urocen trokovou sazbou ve vysi 3 % p.a. (Smlouva o tivéru 1).

Rucitel uzaviel dne 19. prosince 2017 se spolecnosti Bizthusiasm smlouvu o Gvéru, na jejimz zakladé se
spolecnost Bizthusiasm zavazala poskytnout Ruciteli uvér ve vysi 60.646.000 K¢, se splatnosti na vyzvu
vetitele, jez mize byt uskute¢néna nejdiive 18. prosince 2027, ktery je tiro¢en tirokovou sazbou ve vysi
2,25 % p.a. (Smlouva o Gvéru 2).

Rucitel uzavtel dne 9. listopadu 2018 se spolecnosti Bizthusiasm smlouvu o Gvéru, na jejimz zakladé se
spolecnost Bizthusiasm zavézala poskytnout Ruciteli avér ve vysi 20.000.000 K¢, se splatnosti nejpozdéji
15 dnti od doruceni pisemné vyzvy véfitele k vraceni jistiny, nejdiive vSak 3 roky od poskytnuti piislusné
¢asti jistiny, ktery je tirocen urokovou sazbou ve vysi 3 % p.a. (Smlouva o uvéru 3).

Rucitel uzavtel dne 9. bfezna 2018 se spolec¢nosti Bizthusiasm smlouvu o postoupeni pohledavky, na jejimz
zaklad¢ spolecnost Bizthusiasm postoupila Ruciteli pohledavku za spolecnosti Velka Pecka a Rucitel se
zavazal zaplatit spolecnosti Bizthusiasm Uplatu za postoupeni pohledavky ve vysi 12.346.910 K¢, a ktera
byla dne 8. bfezna 2019 zménéna dodatkem ¢. 1 a 29. ledna 2021 dodatkem ¢. 2, prodluzujicim splatnost
uhrady za postoupeni pohleddvek (Smlouva o postoupeni pohledavky).

Rucitel jakozto dluznik, Bizthusiasm jakoZzto podiizeny veétitel a Agent pro zajisténi jakoZzto agent pro
zajisténi uzavieli dne 24. dubna 2019 dohodu o podiizenosti, na jejimz zakladé byly pohledavky spole¢nosti
Bizthusiasm ze Smlouvy o pievodu podilti, Smlouvy o Gvéru 1, Smlouvy o Gvéru 2, Smlouvy o uvéru 3
a Smlouvy o postoupeni pohledavky smluvné podfizeny tplnému splaceni vSech tam uvedenych seniornich
pohledavek, vcetné pohledavek na thradu jmenovité hodnoty dluhopist ROHLIK FIN.6,60/23 a jejich
urokového vynosu. Dodatkem ¢. 1 ktéto dohodé ze dne 29. ledna 2021 bylo ptvodni znéni dohody
prizplsobeno Emisi a nové uzaviené smluvni dokumentaci s ni souvisejici, pficemz dodatkem nezménéna
ustanoveni této dohody zlstavaji i nadale v platnosti (dohoda ve znéni dodatku ¢. 1 dale jen Dohoda
o podrizenosti). Vice informaci viz také kapitola X.13 (Vyznamné smlouvy).
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Insolvenéni zékon rozeznava koncept podiizenych pohledavek vici vSem tretim stranam. Nestanovi vSak
presné nalezitosti dohody o smluvnim podfizeni pohledavek sjednané jen mezi vybranymi véfiteli ve vztahu
k ur¢itym pohledavkam, jako je naptiklad Dohoda o podiizenosti. Tento koncept ziistava v ¢eském pravnim
radu netestovany, piestoze je v praxi vyuzivan, a nelze zcela vyloucit riziko, Ze by soud mohl v ptipadé sporu
rozhodnout o netcinnosti nebo neplatnosti Dohody o podfizenosti. V takovém piipadé by pohledavky
spolecnosti Bizthusiasm ze Smlouvy o pievodu podilu, Smlouvy o uvéru 1, Smlouvy o uvéru 2, Smlouvy
o uvéru 3 a Smlouvy o postoupeni pohledavky nebyly uspokojovany jako podiizené. Tato skute¢nost miize
mit podstatny nepfiznivy vliv na hodnotu a navratnost investice do Dluhopist.

Riziko tykajici se hodnoty zastavenych aktiv

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist jsou rovnéz zajistény zastavnimi pravy ziizenymi Rucitelem ve
prospech Vlastniki dluhopisti, resp. Agenta pro zajiSténi ve vztahu k Zastavenym Podilim (jak je tento pojem
definovan nize), a k pohledavkam Emitenta ze smlouvy o vedeni vdzaného uctu ¢. 2037210/5800 (Vazany
ucet) (uzaviené mezi Emitentem a ManaZzerem Smlouva o vazaném uctu), a to az do vyse 5.110.000.000
K¢, zplisobem a za podminek uvedenych v Emisnich podminkach (ZajiSténi), pficemz v postaveni
zastavniho véfitele v prislusnych zastavnich smlouvach vystupuje vzdy vyluéné Agent pro zajisténi. Ke dni
vyhotoveni tohoto Prospektu bylo ziizeno zastavni pravo k celkem 77.712 ks podilim ve spolecnosti Velka
Pecka, konkrétné€ k podiliim ¢. 47.340-125.051 (v€etné€), pricemz tyto podily predstavuji v souctu 18,2% podil
na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti Velka Pecka.

Trzni hodnota podilit ve spolecnosti Velka Pecka, k nimz bylo v souladu s Emisnimi podminkami ziizeno
zastavni pravo ve prospéch Vlastnikd dluhopisii a Agenta pro zajisténi, nebyla ocenéna prostiednictvim
vefejné zpiistupnéného znaleckého posudku a miize se v ¢ase ménit. Posledni trzni ocenéni hodnoty téchto
podilt bylo provedeno k 25. lednu 2020. V souladu s Emisnimi podminkami a za podminek tam uvedenych
lze nahradit zastavni pravo k podilim ve spolecnosti Velka Pecka zfizenim zastavniho prava k podilim
Rucitele na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech ve spole¢nosti Rohlik Group a.s., se sidlem Sokolovska
100/94, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 099 60 678, zapsana v obchodnim rejstiiku vedenym Méstskym soudem
v Praze, spisova znacka B 26123 (HoldCo) minimaln¢ ve vysi 18,2 %, ktera bude drzet 100% ptimy podil
na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti Velka Pecka (zastavené podily ve spole¢nosti Velka
Pecka nebo spolecnosti HoldCo také jako Zastavené Podily), jejichZ trzni hodnotu ke dni tohoto Prospektu
nelze urcit.

Trzni hodnota Zastavenych podilti se bude v budoucnosti odvijet, mimo jiné, od minulych finan¢nich
vysledkll a prognéz budoucich finan¢nich vysledkl spolecnosti Velka Pecka, situace na ceském online
maloobchodnim trhu a hospodaiské situace v Ceské republice. Zhmotni-li se néktery rizikovy faktor tykajici
se podnikani spolecnosti Velka Pecka nebo ceského trhu, nelze vyloucit pokles trzni hodnoty Zastavenych
Podild.

Mnozstvi finan¢nich prostfedkii uloZzenych na Vazaném uctu ziizeném a vedeném na zakladé Smlouvy
0 vazaném uctu se miize v ase ménit. Za podminek stanovenych Emisnimi podminkami mize Emitent pouzit
¢i prevést finan¢ni prostiedky z Vazaného uctu. Za urcitych okolnosti tak nemusi byt na Vazaném uctu
ulozeny Zadné financni prostiedky.

Vytézek z vykonu Zajisténi z téchto diivodii nemusi dosahovat dostatecné vyse nutné pro Uplné uspokojeni
vsech pohledavek Vlastnikti dluhopisti a za urcitych okolnosti nemusi byt Vlastnici dluhopist z vytézku
z vykonu Zajisténi uspokojeni vibec. V rozsahu, v jakém nebudou pohledavky Vlastniki dluhopisii
uspokojeny z vytézku z vykonu Zajisténi, budou uspokojovany jako nezajisténé spolecné s pohledavkami
dalsich nezajisténych véfiteld Emitenta. Tato skutecnost mize mit podstatny nepiiznivy vliv na hodnotu
a navratnost investice do Dluhopist.

Nelze vyloucit, ze v budoucnosti klesne hodnota Zastavenych podilii natolik, Ze nebude splnén finan¢ni
ukazatel vyplyvajici z ¢lanku 4.2 (Pomér LTV) Emisnich podminek. Pokud by k tomuto doslo a Vlastnici
dluhopisti v dasledku toho pozadovali pfedcasné splaceni Dluhopisti, miize existovat riziko, ze Emitent
nebude schopen v daném Case zajistit potfebny objem finan¢nich prostfedkli napt. prostiednictvim
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refinancovani. V takovém piipade by se Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim svych dluhii z Dluhopist,
coz by mohlo mit za nasledek tplnou ¢i ¢aste¢nou ztratu investic do Dluhopisii na stran¢ investora, a to i
vzhledem k poklesu hodnoty Zastavenych Podilt.

Riziko spojené s velikosti podilii ve spoleCnosti Velka Pecka

Rucitel neni jedinym spolecnikem spolecnosti Velka Pecka. Podily Rucitele ve spolecnosti Velka pecka, ve
vztahu k nimz bylo zfizeno zéastavni pravo, tedy predstavuji jen urCitou ¢ast celkové ucasti na zédkladnim
kapitalu a hlasovanich pravech ve spolecnosti Velka Pecka, pficemz ostatni podily jsou vlastnény tietimi
osobami. Tato skutecnost mlze mit podstatny nepfiznivy vliv na jejich trzni hodnotu v pfipad¢ vykonu
Zajisténi. Nékteii potencialni kupujici se z tohoto diivodu mohou pii vykonu Zajisténi rozhodnout podily
nekoupit, nebo kompenzovat rizika a naklady spojené s nutnosti jednat v budoucnosti s dalsimi spole¢niky
spolecnosti Velka Pecka nabidkou niz$i kupni ceny. Z tohoto divodu vytézek z vykonu Zajisténi nemusi
dosahovat dostatecné vyse nutné pro uplné uspokojeni vSech pohledavek Vlastnikd dluhopisti a za urcitych
okolnosti nemusi byt Vlastnici dluhopist z vytézku vykonu Zajisténi uspokojeni vitbec. Tato skutecnost mize
mit podstatny nepfiznivy vliv na hodnotu a navratnost investice do Dluhopisi.

4 Rizikové faktory vztahujici se K existenci Agenta pro zajiSténi

Zajisténi je poskytovdano ve prospéch Vlastniki dluhopisitc a Agenta pro zajisténi, ale jejich prdava
k Zajisténi bude uplatiiovat a vykondvat Agent pro zajisténi svym viastnim jménem

Zajisténi bude poskytovano ve prospéch Vlastniki dluhopisii a Agenta pro zajisténi s tim, ze Agent pro
zajisténi bude vlastnim jménem vykonavat prava Vlastnikli dluhopist ze Zajisténi, a to na zéklad¢ zdkonné
fikce obsazené v Zakoné o dluhopisech. Agent pro zajisténi tak bude vedle prislusného poskytovatele
zajisténi jedinou stranou Zajistovaci dokumentace. V rozsahu, v jakém uplatituje a vykonava prava ze
Zajisténi Agent pro zajiSténi, nemlize takova prava uplatnit ani vykonavat samostatné zadny Vlastnik
dluhopist. V ptipadé, ze Agent pro zajisténi bude v prodleni s uplatnénim ¢i vykonem prav ze Zajisténi, mize
Vlastnikiim dluhopist vzniknout (ijma s timto prodlenim spojena, aniz by Vlastnici dluhopistt méli moZnost
samostatné takova prava uplatnit ¢i vykonat. Agent pro zajisténi pouzije jakykoli vytézek ze zajisténi nejdiive
na thradu plateb splatnych Agentovi pro zajisténi (v¢etné jeho odmény az do vyse 3 % z vytézku a Ghrady
pomérné Castky odSkodnéni uhrazené Agentovi pro zajisténi). Vyse uvedené mize vést k tomu, ze Vlastnici
dluhopisit mohou z vytézku z vykonu Zajisténi ziskat mensi plnéni.

Pravni institut agenta pro zajiSténi byl do Zakona o dluhopisech zaveden novelou Zakona o dluhopisech,
konkrétné zakonem ¢. 307/2018 Sb., kterym se méni zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjsich predpisti, a dalsi souvisejici zakony, piicemz tato novela nabyla G¢innosti 4. ledna 2019. Jelikoz
se jedna o prvni pravni upravu tohoto institutu v ¢eském pravnim fadu, zatim k nému neexistuje rozhodovaci
praxe soudd ani obecné pfijimany pravni vyklad. Absence relevantni judikatury a neustilenost nového
institutu agenta pro zaji$téni — a z toho vyplyvajici pravni nejistota — mohou mit negativni vliv na splnéni
dluhit vyplyvajicich z Dluhopist, a to ptedev§im v pfipadé, Ze by ptislusny soud rozhodl, Ze nckteré
ustanoveni Zakona o dluhopisech by mélo byt vykladano odlisn€, nez je aktualné reflektovano a detailngji
rozvedeno v piislusném ¢lanku ¢i ¢lancich Emisnich podminek.

Rizika vitahujici se ke jmenovdani nebo vyméné Agenta pro zajisténi

Emitent nemlize zajistit, Ze pfi jmenovani Agenta pro zajisténi nebo vyméné bude k dispozici Agent pro
zajisténi, ktery bude mit s plnénim povinnosti agenta pro zajisténi ¢i obdobnou roli dostatecné zkusenosti,
ackoliv pfi jeho vybéru bude sam postupovat v dobré vife a s naleZitou pec¢livosti. Tento problém je zplisoben
tim, Ze k institutu agenta pro zajisténi zatim neexistuje soudni piezkum ani trzni praxe. To dle zkusSenosti
Emitenta s jednanim s finan¢nimi institucemi na finan¢nich trzich mize vést k tomu, Ze instituce, které tuto
roli standardné vykonavaji na mezinarodnim kapitalovém trhu, nebudou ochotny roli Agenta pro zajisténi
pfijmout.

V ptipadég, Ze se nepodaii vybrat Agenta pro zajisténi s dostateCnymi zkuSenostmi, hrozi, Ze jeho piipadna
neschopnost vykonat Zajisténi vcas ¢i jiné prutahy v jeho ¢innosti, zplisobené jeho nedostate¢nou odbornosti
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¢i zkuSenostmi, mohou mit negativni vliv na uspokojeni Vlastniki dluhopisii ze Zajisténi, které mize byt
v takové situaci v mén¢ uspés$né, piicemz v koneéném disledku mohou Vlastnici dluhopist z vytézku
z vykonu Zajisténi ziskat mensi plnéni.

5 Rizikové faktory vztahujici se kK Dluhopisim

Riziko nesplaceni a rizika spojend s pripadnym odkupem Dluhopisii Emitentem

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny pené¢zity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mtize
dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet troky z Dluhopist ¢i jejich jmenovitou hodnotu. Pfi
pfipadném odkupu Dluhopistt Emitentem na trhu mtiZze byt cena uhrazena vlastnikim DIluhopist za
odkoupené Dluhopisy nizsi nez vyse jejich ptivodni investice, pficemz za urcitych okolnosti mize byt takova
hodnota i nulova.

Riziko pevné urokové sazby z Dluhopisi

Vlastnik dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu
v disledku zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco je nominalni urokova sazba po dobu existence
Dluhopist fixovana, aktualni Grokova sazba na kapitalovém trhu (trZni irokova sazba) se zpravidla denné
meni. Se zménou trzni irokove sazby se také meéni cena Dluhopisu s pevnou tirokovou sazbou, ale v opa¢ném
sméru. Pokud se tedy trzni Grokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne
na uroven, kdy vynos takového DIluhopisu je priblizn¢ roven trzni Grokové sazbé. Pokud se trzni trokova
sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou se zpravidla zvys$i na uroven, kdy vynos
takového Dluhopisu je priblizné roven trzni urokové sazbé. Tato skutecnost mlize mit negativni vliv na
hodnotu a vyvoj investice do DIuhopist.

Riziko pFedcasného splaceni

Pokud dojde kuplnému nebo cCastecnému piedCasnému splaceni Dluhopistt v souladu s Emisnimi
podminkami, véetné ptipadii, kdy k tomu dojde bez souhlasu konkrétniho Vlastnika dluhopisti, pfed datem
jejich splatnosti, je vlastnik Dluhopist vystaven riziku niz$iho nez pfedpokladaného vynosu z divodu
takového piedcasného splaceni.

Riziko krdaceni objedndvky na upsani Dluhopisi

Manazer bude opravnén objem Dluhopisii uvedeny v objednavkach investord podle svého vyhradniho
uvazeni kratit, pfi¢emz ptipadny pieplatek, pokud vznikne, bude bez zbyte¢ného odkladu vracen na tcet
investora. V piipadé zkraceni objedndvky nebude potencidlni investor schopen uskutecnit investici do
Dluhopist v piivodné zamysleném objemu. Zkraceni objednavky tedy mlze mit negativni vliv na hodnotu
investice do Dluhopist.

Riziko likvidity na Regulovaném trhu BCPP

Emitent pozada prostfednictvim Kotac¢niho agenta o prijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP. Bez ohledu na prijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu nemize existovat ujisténi, ze se
vytvoti dostatené likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, Ze takovy sekundarni trh bude
trvat. Skutecnost, ze Dluhopisy mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k
vyssi likvidité takovych Dluhopisit oproti Dluhopisim nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu.
V ptipadé Dluhopisti neptijatych k obchodovani na regulovaném trhu mutize byt naopak obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz mize mit negativni dopad na jejich likviditu. Na piipadném nelikvidnim trhu nemusi byt
investor schopen kdykoli prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skute¢nost miize mit negativni vliv
na hodnotu investice do Dluhopist.

Poplatky
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Celkova navratnost investic do Dluhopisti mtize byt ovlivnéna Grovni poplatkd ti¢tovanych obchodnikem
s cennymi papiry ¢i jinym zprostiedkovatelem koupé nebo prodeje Dluhopisti nebo uc¢tovanych relevantnim
zuCtovacim systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si mize uctovat poplatky za
ziizeni a vedeni investi¢niho uctu, pfevody cennych papirt, sluzby spojené s uschovou cennych papirt apod.
Emitent proto doporucuje budoucim investorim do Dluhopisti, aby se seznamili s podklady, na jejichz
zaklade budou tctovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato skute¢nost miize mit podstatny neptiznivy
vliv na hodnotu a navratnost investice do Dluhopisti.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopisii

Potencialni nabyvatelé Dluhopisti (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, ze koupé Dluhopisit
miize byt pfedmétem zakonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani nepiebira
odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist potencialnim nabyvatelem Dluhopist, at’ uz podle zdkoni statu
(jurisdikce) jeho zalozeni nebo statu (jurisdikce), kde je Cinny (pokud se lisi). Potencidlni nabyvatel se
nemuze spoléhat na Emitenta nebo kteréhokoliv ¢lena jeho koncernu v souvislosti se svym rozhodovanim
ohledné zakonnosti ziskani Dluhopist. V pfipad¢, Ze by potencionalni nabyvatel Dluhopist koupil Dluhopisy
v rozporu se zakonnymi omezenimi, ktera se na n¢j vztahuji, mohlo by to v kone¢ném disledku znamenat
neplatnost takového nabyti a Emitent by byl povinen vratit takovému nabyvateli Dluhopist ¢astku, za kterou
tato osoba DIluhopisy zamyslela koupit, jako bezdiivodné obohaceni. V zavislosti na zakonech (jurisdikci),
které se na danou osobu vztahuji, mohou byt s takovymto nabytim Dluhopisti v rozporu se zakonnymi
omezenimi spojeny téZ dalsi pravni dusledky.

Riziko spojené se strukturdlni nadiizenosti dluhii spolecnosti Velka Pecka

Podstatna ¢ast dluhti Skupiny Rohlik je na tGrovni spole¢nosti Velka Pecka a je tedy strukturaln¢é nadfizena
(tj. co do poradi uspokojeni) zavazkiim Emitenta vyplyvajicim z Dluhopisut, respektive zavazkiim Rucitele
vyplyvajicim z Rucitelského prohlaseni. To znamena, ze v piipade, Ze bude ve vztahu ke spolecnosti Velka
Pecka rozhodnuto o likvidaci, prohlasen jeji ipadek, rozhodnuto o insolvenénim névrhu, tak, Ze se mu vyhovi,
vyhlaseno moratorium nebo povolena reorganizace nebo navrh na prohlaseni konkursu, Vlastnici dluhopist
budou mit narok na uspokojeni z majetku spolecnosti Velka Pecka pouze poté, co vSichni véfitelé spole¢nosti
Velka Pecka, véetné véfiteld z obchodniho styku, byli uspokojeni a ¢ast zbylého majetku byla rozdélena
Ruciteli jakoZto vétSinovému spole¢nikovi spole¢nosti Velka Pecka.

Riziko inflace

Potencialni kupujici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze redlna hodnota investice do Dluhopisii miize klesat
zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu mény. Jelikoz Dluhopisy neobsahuji protiinfla¢ni dolozku, inflace
zptsobuje pokles realného vynosu z Dluhopist. Podle nejnové&jdi progndézy CNB uvefejnéné
5. listopadu 2020 se meziro¢ni celkovd inflace na horizontu ménové politiky ocekava v horizontu
4. Ctvrtleti 2021 ve vysi 2,2 % s poklesem na 2,1 % v horizontu 1. ¢tvrtleti 2022. Pokud vSak nastane situace,
na zaklad¢ které se tato progndza nenaplni, a vySe inflace piekro¢i vysi nominalnich vynosi z Dluhopis,
hodnota realnych vynost z Dluhopisii bude negativni.

29/131



III. INFORMACE ZACLENENE ODKAZEM

Informace o Emitentovi str. Presna URL adresa

Individualni Gcetni zaveérka 19- 23 https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik Finance 20
Emitenta dle IFRS k za obdobi 18 individualni IFRS auditovana zaverka.pdf

od 19. fijna 2018 do 31. prosince

2018

Zprava nezavislého auditora 15-17 https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik_Finance 20
k individualni G¢etni zavérce za 18 individualni IFRS auditovana zaverka.pdf
obdobi od 19. fijna 2018 do 31.

prosince 2018

Individudlni ucetni zavérka 30-52 https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik.cz+Finance
Emitenta dle IFRS k za obdobi +a.s. vz%CC%8Crou%CC%88n%C2%B0+zpr%E2
od 1. ledna 2019 do 31. prosince %80%A0vat+za+rok+2019 gtatvyhled%E2%80%A
2019 0v%E2%80%A0n%C2%B0.pdf

Zprava nezavislého auditora 59 https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik.cz+Finance
k individualni Gcetni zaveérce za ta.s. vz%CC%8Crou%CC%88n%C2%B0+zprY%E2
obdobi od 1. ledna 2019 do %80%A0vat+za+rok+2019 gtatvyhled%E2%80%A
31. prosince 2019 0v%E2%80%A0n%C2%B0.pdf

Mezitimni G¢etni zaveérka 4-10 https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik.cz+Finance
Emitenta za obdobi od 1. ledna +a.s_pololetni%CC%81+zpra%CC%81va k 30.6.20
2019 do 30. ¢ervna 2019 19 oprava 2020 0207 signed.pdf

Mezitimni G¢etni zaveérka 3-11 https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik.cz-Finance-
Emitenta za obdobi od 1. ledna Pololetni-zprava-emitenta-format-CNB-oprava.pdf
2020 do 30. ¢ervna 2020

Informace o Ruditeli str. Piesna URL adresa

Konsolidovana ucetni zavérka 13-38 https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik+cz+investm
Rucitele dle CAS za obdobi od ent KUZ+k+30.04.2019 .pdf

1. ledna 2018 do 30. dubna 2019

Zprava nezavislého auditora ke 3-6 https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik+cz+investm
konsolidované ucetni zavérce za ent KUZ+k+30.04.2019 .pdf

obdobi od 1. ledna 2018 do

30. dubna 2019

Konsolidovana ucetni zavérka 14-42 https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik+cz+investm
Rucitele dle CAS za obdobi od ent KUZ+k+30.04.2020_.pdf

1. kvétna 2019 do 30. dubna 2020

Zprava nezavislého auditora ke 3-6 https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik+cz+investm

konsolidované ucetni zavérce za
obdobi od 1. kvétna 2019 do
30. dubna 2020

ent KUZ+k+30.04.2020_.pdf
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https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik_Finance_2018_individualni_IFRS_auditovana_zaverka.pdf
https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik_Finance_2018_individualni_IFRS_auditovana_zaverka.pdf
https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik_Finance_2018_individualni_IFRS_auditovana_zaverka.pdf
https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik_Finance_2018_individualni_IFRS_auditovana_zaverka.pdf
https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik.cz+Finance+a.s._vz%CC%8Crou%CC%88n%C2%B0+zpr%E2%80%A0va+za+rok+2019_gta+vyhled%E2%80%A0v%E2%80%A0n%C2%B0.pdf
https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik.cz+Finance+a.s._vz%CC%8Crou%CC%88n%C2%B0+zpr%E2%80%A0va+za+rok+2019_gta+vyhled%E2%80%A0v%E2%80%A0n%C2%B0.pdf
https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik.cz+Finance+a.s._vz%CC%8Crou%CC%88n%C2%B0+zpr%E2%80%A0va+za+rok+2019_gta+vyhled%E2%80%A0v%E2%80%A0n%C2%B0.pdf
https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik.cz+Finance+a.s._vz%CC%8Crou%CC%88n%C2%B0+zpr%E2%80%A0va+za+rok+2019_gta+vyhled%E2%80%A0v%E2%80%A0n%C2%B0.pdf
https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik.cz+Finance+a.s._vz%CC%8Crou%CC%88n%C2%B0+zpr%E2%80%A0va+za+rok+2019_gta+vyhled%E2%80%A0v%E2%80%A0n%C2%B0.pdf
https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik.cz+Finance+a.s._vz%CC%8Crou%CC%88n%C2%B0+zpr%E2%80%A0va+za+rok+2019_gta+vyhled%E2%80%A0v%E2%80%A0n%C2%B0.pdf
https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik.cz+Finance+a.s._vz%CC%8Crou%CC%88n%C2%B0+zpr%E2%80%A0va+za+rok+2019_gta+vyhled%E2%80%A0v%E2%80%A0n%C2%B0.pdf
https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik.cz+Finance+a.s._vz%CC%8Crou%CC%88n%C2%B0+zpr%E2%80%A0va+za+rok+2019_gta+vyhled%E2%80%A0v%E2%80%A0n%C2%B0.pdf
https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik.cz+Finance+a.s_pololetni%CC%81+zpra%CC%81va_k_30.6.2019_oprava_2020_0207_signed.pdf
https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik.cz+Finance+a.s_pololetni%CC%81+zpra%CC%81va_k_30.6.2019_oprava_2020_0207_signed.pdf
https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik.cz+Finance+a.s_pololetni%CC%81+zpra%CC%81va_k_30.6.2019_oprava_2020_0207_signed.pdf
https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik.cz-Finance-Pololetni-zprava-emitenta-format-CNB-oprava.pdf
https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik.cz-Finance-Pololetni-zprava-emitenta-format-CNB-oprava.pdf
https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik+cz+investment_KUZ+k+30.04.2019_.pdf
https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik+cz+investment_KUZ+k+30.04.2019_.pdf
https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik+cz+investment_KUZ+k+30.04.2019_.pdf
https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik+cz+investment_KUZ+k+30.04.2019_.pdf
https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik+cz+investment_KUZ+k+30.04.2020_.pdf
https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik+cz+investment_KUZ+k+30.04.2020_.pdf
https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik+cz+investment_KUZ+k+30.04.2020_.pdf
https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik+cz+investment_KUZ+k+30.04.2020_.pdf

Mezitimni konsolidovana tucéetni 7-31 https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik.cz+-
zavérka Ruditele dle CAS za +Meziti%CC%8 1mni%CC%81+konsolidovana%CC
obdobi od 1. kvétna 2020 do %81+U%CC%81Z+RI+FINAL.pdf

31. fijna 2020

Informace o spole¢nosti Velka str. Presna URL adresa

Pecka

Individualni uéetni zavérka dle 15-36 https://cdn.rohlik.cz/files/finance/auditorska-zprava-
CAS za obdobi od 1. kvétna 2019 VP-k-30.04.2020-format-CNB.pdf

do 30. dubna 2020

Zprava nezavislého auditora k 3-5 https://cdn.rohlik.cz/files/finance/auditorska-zprava-
individualni G¢etni zavérce za VP-k-30.04.2020-format-CNB.pdf

obdobi od 1. kvétna 2019 do
30. dubna 2020

Casti vyse uvedenych dokumentd, které nebyly do Prospektu zadlenény odkazem, nejsou pro investora
vyznamné, nebo informace z nich vybrané jsou pifimo zminény v jinych ¢astech tohoto Prospektu.
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https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik.cz+-+Meziti%CC%81mni%CC%81+konsolidovana%CC%81+U%CC%81Z+RI+FINAL.pdf
https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik.cz+-+Meziti%CC%81mni%CC%81+konsolidovana%CC%81+U%CC%81Z+RI+FINAL.pdf
https://cdn.rohlik.cz/files/finance/Rohlik.cz+-+Meziti%CC%81mni%CC%81+konsolidovana%CC%81+U%CC%81Z+RI+FINAL.pdf
https://cdn.rohlik.cz/files/finance/auditorska-zprava-VP-k-30.04.2020-format-CNB.pdf
https://cdn.rohlik.cz/files/finance/auditorska-zprava-VP-k-30.04.2020-format-CNB.pdf
https://cdn.rohlik.cz/files/finance/auditorska-zprava-VP-k-30.04.2020-format-CNB.pdf
https://cdn.rohlik.cz/files/finance/auditorska-zprava-VP-k-30.04.2020-format-CNB.pdf

IV. ODPOVEDNA OSOBA

Osobou odpovédnou za spravnost a uplnost Gdajii uvedenych v tomto Prospektu je Emitent, tj. spole€nost
Rohlik.cz Finance as., se sidlem Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 075 64 589,
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Meéstskym soudem v Praze, spisova znacka B 23870. Emitent
prohlasuje, Ze udaje uvedené v Prospektu jsou podle jeho nejlepsiho védomi v souladu se skuteCnosti a ze
v ném nebyly zaml¢eny Zadné skute€nosti, které by mohly zménit vyznam Prospektu.

Ke dni vy¥hotoveni tohoto Prospektu, v Praze

R Iﬂik.cz Finance a.s.
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V. UPISOVANI A PRODEJ

1 Obecné informace o nabidce, povérené osobé a zpusobu upisovani

Emitent povéfil na zdkladé prikazni smlouvy o obstarani emise dluhopisti datované 28. ledna 2021 ve znéni
pozdéjsich dodatki (Prikazni smlouva), spolecnosti J&T IB and Capital Markets, se sidlem Sokolovska
700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka B 16661 (AranZér) obstaranim Emise a pfipravou dokumentace souvisejici s Emisi. Emitent
dale uzaviel smlouvu o umisténi Dluhopist, na zaklad¢ které poveri spolecnost J&T BANKA a.s. jako
Manazera veifejnou nabidkou a umisténim Dluhopisi u koncovych investori a pfijetim Dluhopist
k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP (Smlouva o upsani). Dluhopisy mohou byt nabizeny vyhradné
prostiednictvim ManaZera, ktery upise Dluhopisy od Emitenta a nasledn¢ je proda koncovym investortim,
jak je popsano nize.

Predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise je 1.700.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda sedm set
milionti korun ¢eskych) s moznosti navySeni az do 2.550.000.000 K¢ (slovy: dvé miliardy pét set padesat
miliont korun ¢eskych). Kazdy z Dluhopist je vydavan ve jmenovité hodnoté 10.000 K¢. Maximalni pocet
Dluhopist, které mohou byt vydany, je 170.000 kust v pfipadé, ze celkova jmenovita hodnota Emise
nepiesahne 1.700.000.000 K¢, nebo 255.000 kust v ptipadé, Ze celkova jmenovitd hodnota bude navysena
na 2.550.000.000 K¢. K Datu emise (tedy pied chvalenim tohoto Prospektu) byly vydany Dluhopisy
v celkové jmenovité hodnoté 1.700.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda sedm set miliond korun ¢eskych).
Dluhopisy mohou byt vydavany jednorazoveé nebo v transich..

K Datu emise (tedy pted schvalenim tohoto Prospektu) byly ManaZerem upsany a (piipadn¢) mezi koncové
investory umistény Dluhopisy ve jmenovité hodnoté 1.700.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda sedm set
miliont korun ¢eskych), ¢imz Manazer splnil zavazek upisu na zakladé Smlouvy o upsani. Po té, co dojde ke
schvaleni tohoto Prospektu ze strany CNB, budou Dluhopisy Emitentem prostfednictvim ManaZera nabizeny
v ramci vefejné nabidky koncovym investorim. Nabidka Dluhopisii vydavanych v transich po datu Emise
bude ¢inéna tzv. na best efforts bazi tj. Manazer vyvine veskeré Usili, které po ném lze rozumné pozadovat,
aby Dluhopisy v pfislusném objemu Emise byly na trhu umistény (tj. upsany nebo koupeny investory), avsak
v pfipadg, Ze se takovéto umisténi nepodaii, ManaZer nebude povinen jakékoli dalsi Dluhopisy, jejichz vydani
se v ramci Emise pfedpoklada, upsat a koupit. Celkova jmenovita hodnota takto nabizenych Dluhopisti mtize
dosahnout az 850.000.000 K¢ (slovy: osm set padesat miliond korun ¢eskych).

Tento Prospekt byl vyhotoven a uvetejnén za ucelem vetejné nabidky DIuhopisti a pro ucely ptijeti Dluhopisii
k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

2 Umisténi a nabidka Dluhopisu

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim ManaZera v ramci vetfejné nabidky vSem kategoriim
investorii v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym investortim (a pfipadné také dal§im investoriim za
podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat a uvetejnit prospekt) v zahranici,
a to vzdy v souladu s pfislusSnymi pravnimi piedpisy platnymi v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy
nabizeny. Vefejna nabidka Dluhopisti ¢inéna ManaZerem na zaklad¢ tohoto Prospektu pobézi od 13. dubna
2021 do 9. dubna 2022. Manazera je mozné¢ kontaktovat na telefonnim cisle +420 221 710 300 nebo
prostiednictvim emailové adresy DealingCZ@jtbank.cz.

V ramci vefejné nabidky budou investofi osloveni ManaZerem, a to zejména za pouziti prostiedki
komunikace na dalku a vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopisti (Objednavka), pricemz

podminkou ucasti na vefejné nabidce je prokazani totoznosti investora platnym dokladem totoznosti.

Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisi pozadovany jednotlivym investorem je omezen
predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Emise.

V souvislosti s podanim Objedndvky maji investoii povinnost uzaviit ¢i mit uzavienou s Manazerem
smlouvu (pokud jiZ nemaji otevieny majetkovy et u jiného ucastnika Centralniho depozitaie), mj. za
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ucelem otevieni majetkového G¢tu v evidenci investi¢nich nastrojti vedené Centralnim depozitafem nebo
vedeni podobné evidence cennych papirti u Manazera, a podani pokynu na obstarani nakupu Dluhopist podle
takové smlouvy, piipadné mohou byt Manazerem vyzvani k ptredlozeni dalSich pottebnych dokumentt
a identifika¢nich udaji aby mohli byt vedeni jako klienti.

Podminkou nakupu Dluhopisti od Manazera je uzavieni smlouvy o poskytovani investi¢nich sluzeb mezi
investorem a Manazerem a podani pokynu na obstarani nakupu Dluhopisti podle této smlouvy. V ramci
vefejné nabidky v Ceské republice bude Manazer pfijimat pokyny prostfednictvim svého usttedi v Praze.

V ptipad¢ zajmu investort koupit Dluhopisy v ramci sekundarni nabidky na Regulovaném trhu BCPP pies
obchodnika s cennymi papiry jiného nez Manazera, budou investofi povinni uzaviit smlouvu o otevieni
a vedeni majetkového uctu s takovym obchodnikem s cennymi papiry ¢i jinou opravné€nou instituci, pokud
jiz takovy majetkovy cet nebudou mit u daného obchodnika s cennymi papiry nebo jiné opravnéné instituce
otevien.

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy v ramci verejné nabidky je
déana jmenovitou hodnotou jednoho Dluhopisu tj. 10.000 K¢. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopist
pozadovany jednotlivym investorem v Objednavce je omezen piedpokladanou celkovou jmenovitou
hodnotou Emise. Jestlize objem Objednavek piekroci objem Emise, je ManaZer opravnén jim piijaté
Objednavky investort kratit dle své uvahy (s tim, Ze ptipadny pteplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni
vracen na ucet prislusného investora za timto G¢elem sdéleny ManaZerovi). Kone¢na jmenovita hodnota
Dluhopist piidélena jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni o vyporadani daného obchodu, které
Manazer doruci emailem investorovi bez zbyte¢ného odkladu po provedeni pokynu. Pfed dorucenim tohoto
potvrzeni nemize investor s upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

V souvislosti s nabytim Dluhopisti prostiednictvim ManaZera v Ceské republice mohou byt investorovi do
Dluhopist uctovany poplatky ve vysi 0,15 % ze jmenovité hodnoty nabyvanych Dluhopist dle pokynu
k tpisu, minimalné 2.000 K¢. Kazdy investor, ktery koupi Dluhopisy u Manazera, bude hradit poplatky dle
aktualniho standardniho ceniku Manazera uvefejnéného na internetovych strankach Manazera
www.jtbank.cz, v ¢asti Diilezité informace, pododkaz Sazebnik poplatkii, verze Cenik investicnich sluzeb
ucinny od 1. prosince 2020. Investor mtze byt povinen platit dal§i poplatky uctované zprostfedkovatelem
koupé€ nebo prodeje Dluhopistl, osobou vedouci evidenci Dluhopisti, osobou provadéjici vyporadani obchodu
s Dluhopisy nebo jinou osobou.

V pfislusny den vypotadani podle Smlouvy o upsani budou Dluhopisy upsany ManaZerem oproti zaplaceni
emisniho kurzu Dluhopisi Emitentovi zpisobem stanovenym ve Smlouvé o upsani. Ve stejny den budou
Dluhopisy, s vyjimkou téch, které bude nadale drzet a dale nabizet Manazer (v souladu s podminkami ZPKT),
ManaZzerem prodany investortm. Celkova castka provize za upsani DIluhopisti bude odpovidat 2,05 %
z celkové upsané jmenovité hodnoty Dluhopisti.

Manazer uspokoji objednavky podané koncovymi investory a prevede Dluhopisy na majetkové ucty
jednotlivych investori vedené v piislusné evidenci investi¢nich nastroji. Obchodovani nemize zacit pied
ucinénim ozndmeni pfidélené Castky investoriim. Zaroven Manazer inkasuje z penéznich uctl koncovych
investord hodnotu odpovidajici kupni cené za Dluhopisy.

Kupni cena za Dluhopisy vydané k Datu emise bude shodna s Emisnim kurzem.

Kupni cena za Dluhopisy vydané v tranSich po Datu emise bude urena Manazerem vzdy na zakladé
aktualnich trznich podminek a pfipadného alikvotniho vynosu a uvefejnéna na internetovych strankach
Manazera, na adrese www.jtbank.cz, v sekci Povinné uverejnované informace, Informacni povinnost, Emise
cennych papirii.

Kone¢né vysledky vefejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopist tvoticich Emisi budou uvefejnény na internetovych strankach Emitenta www.rohlik.cz, sekce
Dluhopisy, a na internetovych strankach Manazera, na adrese www.jtbank.cz, v sekci Povinné uverejiiované
informace, Informacni povinnost, Emise cennych papirii, a to bezprostfedné po jejim ukoncent.
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3 Prijeti k obchodovani

Emitent prostiednictvim Kota¢niho agenta pozada o pfijeti Dluhopisii k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP a ptedpoklada, Zze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani nejpozdéjik 15. dubnu 2021. Odhad celkové
vyse poplatkli spojenych s pfijetim DIuhopisii k obchodovani na regulovaném trhu ¢ini 50.000 K¢ jako
poplatek za piijeti a 10.000 K¢ jako ro¢ni poplatek za obchodovani.

Po piijeti Dluhopist k obchodovani na BCPP budou Dluhopisy na BCPP obchodovany a obchody s nimi
vyporadavany v K¢&. Vyporadani bude probihat formou DVP (delivery versus payment) prostfednictvim
Centralniho depozitare, resp. osob vedoucich evidenci na néj navazujici obvyklym zpiisobem v souladu
s pravidly a provoznimi postupy BCPP a Centralniho depozitaie a ve lhutach stanovenych pfislusnymi
pravidly. Upis Dluhopisti v Centralnim depozitafi 1ze vyporadat pouze prostiednictvim Giéastnika Centralniho
depozitare.

Zadna osoba nepfijala zivazek jednat jako zprostfedkovatel pti sekundarnim obchodovéani (market maker).
Emitent ani ManaZer nemohou vyloudit, Ze se Dluhopisy nestanou v budoucnosti neobchodovanymi na
kterémkoli trhu ¢i trzich, a tedy ze vlastnici Dluhopisti nebudou schopni Dluhopisy prodat na takovém trhu
¢i trzich pted jejich datem splatnosti.

Manazer je opravnén provadét stabilizaci Dluhopisti a mize podle své uvahy vynalozZit usili k uskute¢néni
krokd, které bude povazovat za nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové trzni ceny Dluhopisi,

kterd by jinak nemusela prevladat. ManaZer mtze tuto stabilizaci kdykoliv ukoncit.

4 Omezeni tykajici se Sifeni Prospektu a nabidky a prodeje Dluhopisu

Rozsitovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani tohoto Prospektu v jiném staté a Dluhopisy nejsou
povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni
tohoto Prospektu CNB a obdobné nebude bez daliho umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou jejich nabidky
v Ceské republice, jak je popsana v tomto Prospektu (s vyjimkou piipadii, kdy nabidka Dluhopisti bude
splnovat veskeré podminky stanovené pro takovou nabidku prislusnymi pravnimi pfedpisy statu, v némz bude
takova nabidka ¢inéna).

Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpoveédné za dodrzovani omezeni, ktera se
v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopist nebo drzbé a rozsifovani
jakychkoli materiald vztahujicich se k DIuhopisiim, véetné tohoto Prospektu.

Kromé vyse uveden¢ho Emitent a ManaZzer zadaji veskeré nabyvatele Dluhopist, aby dodrzovali ustanoveni
viech piislugnych pravnich piedpist v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet,
prodavat nebo piredavat Dluhopisy vydané Emitentem nebo kde budou distribuovat, zptistupiiovat ¢i jinak
davat do ob¢hu tento Prospekt, vEetné jeho ptipadnych dodatkd, nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material
¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech piipadech na vlastni ndklady a bez ohledu na to, zda tento
Prospekt nebo jeho dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici
budou zachyceny v tisténé podobé&, nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobe¢.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, Ze prohlésila a souhlasi s tim, Ze (i) tato
osoba je srozuména se vSemi prisluSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisti zejména
v Ceské republice, které se na ni a piislu§ny zpasob nabidky & prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale
nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna piislusna omezeni, ktera se
na takovou osobu a pfislusny zptisob nabidky a prodeje vztahuji, a Ze (iii) pedtim, nez by Dluhopisy méla
dale nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, ze dal$i nabidky
nebo prodej Dluhopisti mohou podléhat v riznych statech zakonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Emitent upozorfiuje potencidlni nabyvatele Dluhopist, ze Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany

v souladu se Zakonem o cennych papirech USA ani zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulacnim
organem jakéhokoli statu Spojenych statii americkych a v dusledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany

35/131



nebo pfedavany na Gzemi Spojenych stati americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statt
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Natizeni S vydaném k provedeni zdkona o cennych
papirech USA) jinak nez na zaklad¢ vyjimky z registrani povinnosti podle zdkona o cennych papirech USA
nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registra¢ni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozoriuje, Ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska (Velka Britanie) prostfednictvim rozsifovani jakéhokoli materialu ¢i oznameni,
s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na
vlastni nebo na cizi ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vetejnou nabidku cennych papird ve smyslu
zakona o spolecnostech z roku 1985, v platném znéni (The Companies Act 1985). Veskeré pravni tkony
tykajici se dluhopisti provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou
Britanii pak rovnéz musi byt provadény v souladu se zdkonem o finan¢nich sluzbach a trzich z roku 2000
(FSMA 2000) v platném znéni, nafizenim o propagaci financnich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (The
Financial Promotion Order 2005) v platném znéni a nafizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus
Regulations 2005) v platném znéni, doplnéné a pozménéné legislativou piijatou v souvislosti s odchodem
Velké Britanie z Evropské unie, G¢innou od 1. ledna 2021, a to zejména nafizenim o Ufednim zafazeni
cennych papirt (The Official Listing of Securities (EU Exit) Regulations 2019), natizenim o prospektu (The
Prospectus (EU Exit) Regulations 2019) a nafizenim o financnich sluzbach (The Financial Services
(Miscellaneous Amendments) (EU Exit) Regulations 2020).

5 Udéleni souhlasu s pouzitim Prospektu

Emitent souhlasi s pouZitim Prospektu pro pozdéjsi dalsi prodej nebo kone¢né umisténi Dluhopisti vybranymi
finan¢nimi zprostiedkovateli, a to po dobu od 13. dubna 2021 do 9. dubna 2022 a vyhradné v Ceské republice.

Podminkou vyse uvedeného souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a piislusnym financnim
zprostiedkovatelem o dal$im prodeji nebo umistnéni DIuhopis.

Emitent uvefejni seznam a totoznost vSech finan¢nich zprostiedkovateld, kterym ud¢lil souhlas s pouzitim
Prospektu pro pozd¢jsi dalsi prodej nebo konecné umisténi Dluhopisti na internetovych strankach Emitenta
www.rohlik.cz, sekce Dluhopisy. Jakékoli nové informace o finan¢nich zprostfedkovatelich, ktere nebyly
znamy v dob¢ schvaleni tohoto Prospektu, budou zvefejnény na webovych strankach Emitenta.

Délka nabidkového obdobi: 13. dubna 2021 — 9. dubna 2022.

Emitent pfijim& odpovédnost za obsah Prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjsimu dalSimu prodeji nebo
kone¢nému umistnéni cennych papirti jakymkoli finanénim zprosttedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas
s pouzitim tohoto Prospektu.

SDELENI INVESTORUM:

V pripadé predloZzeni nabidky finanénim zprostiedkovatelem, poskytne tento finan¢ni
zprostiredkovatel investortiim idaje o podminkach nabidky Dluhopist platné v dobé jejiho piredloZeni.

Finanéni zprostfedkovatel pouZivajici Prospekt musi na svych internetovych strankach uvést, Ze
Prospekt pouZiva v souladu se souhlasem Emitenta.
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VI.  EMISNIi PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy vydavané spole¢nosti Rohlik.cz Finance a.s., se sidlem Na Florenci 1332/23, Praha 1 - Nové
Mésto, 110 00, ICO: 075 64 589 LEIL: 315700YTSORK8BM4VV06, zapsanou v obchodnim rejsttiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 23870 (Emitent), podle ceského prava v
predpokladané celkové jmenovité hodnoté emise do 1.700.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda sedm set
miliont korun ¢eskych) s moznosti navyseni az do vyse 2.550.000.000 K¢ (slovy: dvé miliardy pét set padesat
miliont korun ¢eskych), nesouci pevny urokovy vynos 5,50 % p.a., splatné v roce 2026 (Emise a jednotlivé
dluhopisy vydavané v ramci Emise Dluhopisy), se fidi t€émito emisnimi podminkami (Emisni podminky) a
zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (Zakon o dluhopisech).

Emise byla schvélena rozhodnuti spravni rady Emitenta ze dne 12. ledna 2021. Dluhopistim byl Centralnim
depozitafem pfidélen identifikatni kod ISIN CZ0003529943. Zkraceny nazev Emise je ROHLIK
FIN.5,50/26.

V souvislosti s Dluhopisy vyhotovi Emitent v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery mé byt uverejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti
cennych papirt k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (Naiizeni
o prospektu), prospekt Dluhopisi (Prospekt), jehoz souc¢asti budou tyto Emisni podminky. Tyto Emisni
podminky byly zptistupnény investorim nejpozdeji k Datu emise (jak je tento pojem definovan nize) a budou
jako soucast Prospektu k dispozici na internetovych strankach Emitenta www.rohlik.cz, sekce Dluhopisy, a
dale také k nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese Na Florenci 1332/23, Praha 1 - Nové Mésto, 110 00,
v pracovni dny v dob¢ od 9:00 do 16:00 hod.

Do pravni moci rozhodnuti o schvaleni prospektu Ceska narodni banka (CNB) nevykonava dohled nad
Emitentem a Dluhopisy (a jejich vefejnou nabidkou), po schvaleni Prospektu bude CNB vykonavat dohled
nad Emitentem a Dluhopisy pfi plnéni povinnosti Emitenta dle ZPKT.

Rozhodnutim o schvéleni prospektu cenného papiru CNB, jako orgéan piisluiny ke schvéleni Prospektu podle
Nafizeni o prospektu, schvaluje Prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje zavazné predpisy tykajici se
uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o prospektu a toto schvaleni by se nemélo
chapat jako podpora Emitenta, ktery prospekt vyhotovuje, CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani
financ¢ni situaci Emitenta a schvalenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost
splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisi.

Emitent pozada o ptijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP a ptedpoklada, ze Dluhopisy
budou pftijaty k obchodovani nejpozdéji k 15. dubnu 2021.

Den konec¢né splatnosti Dluhopisti je 1. inora 2026 (Den konecné splatnosti dluhopisi).

Cinnosti administratora spojené s vyplatami urokovych vynost a splacenim Dluhopisti bude zajistovat J&T
BANKA (Administrator). Vztah mezi Emitentem a Administratorem v souvislosti s provadénim plateb
Opravnénym osobam (jakje tento pojem definovan nize) a v souvislosti s nekterymi dalSimi
administrativnimi ukony v souvislosti s Emisi bude upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem
a Administratorem (Smlouva s administratorem). Stejnopis Smlouvy s administratorem je k dispozici
k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisti v bézné pracovni dobé v Uréené provozovné, jak je uvedena v ¢lanku
11.1.1.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist budou bezpodminecné a neodvolatelné zajistény Rucenim vzniklym
na zaklad¢é Rucitelského prohlaseni (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 3.3) vystavenym spoleCnosti
Rohlik.cz investment a.s., se sidlem Pobfezni 394/12, Praha 8 — Karlin, 186 00 ICO: 047 11 602,
LEIL 3157000ICHES3YV2C60, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Mestskym soudem v Praze,
spisova znacka B 21282 (Rucitel), ktera je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisti v bézné pracovni
dobé v Urcené provozovng, jak je uvedena v ¢lanku 11.1.1, a jejiz znéni bude rovnéz zahrnuto do Prospektu.
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Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist budou dale zajistény za podminek ¢lankt 3.5 a 4.7 Zajisténim (jak
je tento pojem definovan v ¢lanku 3.5).

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 3.8, pak bude Cinnosti agenta pro zajisténi ve smyslu ustanoveni
§ 20 odst. 1 a nasl. Zakona o dluhopisech a ¢lanku 2.4 vykonavat J&T BANKA (Agent pro zajiSténi). Vztah
mezi Emitentem a Agentem pro zaji$téni bude upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Agentem pro
zajisténi (Smlouva s agentem pro zajiSténi), kterd bude mj. upravovat jejich vzajemna prava a povinnosti.
Smlouva s agentem pro zajisténi bude dispozici na internetovych strankdch Emitenta www.rohlik.cz, sekce
Dluhopisy, a dale také k nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese Na Florenci 1332/23, Praha 1 - Nové Mésto,
110 00, v pracovni dny v dobé¢ od 9:00 do 16:00 hod.

Cinnosti kota¢niho agenta (Kotaéni agent) spo¢ivajici v uvedeni Emise na Regulovany trh BCPP (jak je
tento pojem definovan nize) bude zajistovat J&T BANKA.

Pokud neni v Emisnich podminkach uvedeno jinak, vyrazy definované s velkymi pismeny maji vyznam
k nim pfitazeny v ¢lanku 16. Odkaz na ustanoveni zakona ¢i jiného pravniho pfedpisu znamend v Emisnich

podminkach odkaz na ustanoveni v aktualnim znéni ptislusného zékona ¢i jiného pravniho ptedpisu.

1 Zakladni charakteristika dluhopisu

1.1 Jmenovita hodnota, druh, piedpokliadana celkova jmenovita hodnota emise

Dluhopisy jsou vydavany jako zaknihované cenné papiry v souladu se Zakonem o dluhopisech. Kazdy
Dluhopis ma jmenovitou hodnotu 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych). Predpokladana celkova
jmenovita hodnota Emise je 1.700.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda sedm set milionii korun ceskych)
s moznosti navyseni az do vyse 2.550.000.000 K¢ (slovy: dvé miliardy pét set padesat milioni korun
Ceskych).

1.2 Oddéleni prava na vynos

Oddg¢leni prava na vynos z Dluhopisu, tj. prava obdrZet irok z Dluhopisu vydanim kupont jako samostatnych
cennych papirt ¢i jinak, se vylucuje.

1.3 Vlastnici dluhopist

Osoba, na jejimz uctu vlastnika (ve smyslu ZPKT) v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na
centralni evidenci je Dluhopis evidovan je vlastnikem Dluhopisti (Vlastnik dluhopisii). Dokud nebude
Emitentovi a Administratorovi presvéd¢ivym zptisobem prokazano nejpozdéji pét pracovnich dni pfed Dnem
vyplaty, Ze zapis na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci
neodpovida skutecnosti, a Ze existuje jind osoba, na jejimz Uctu vlastnika v Centralnim depozitaii nebo v
evidenci navazujici na centralni evidenci by m¢l byt Dluhopis evidovan, budou Emitent i Administrator
pokladat kazdého Vlastnika dluhopisti za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim
platby v souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby, na jejichZz Gctu vlastnika v Centralnim depozitati ¢i
v evidenci navazujici na centralni evidenci nebudou z jakychkoli divodi evidovany Dluhopisy, ackoliv by
mely byt Vlastniky dluhopisti, jsou povinny o této skute¢nosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopistim
neprodlen¢ informovat Emitenta a Administratora a tyto skutec¢nosti jim ptresvéd¢ivym zpiisobem prokazat.

1.4 Prevod dluhopist

Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

K ptevodu Dluhopist dochazi zapisem tohoto prevodu na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi v souladu s
platnymi pravnimi predpisy a piedpisy Centralniho depozitate. V piipadé Dluhopisi evidovanych
v Centralnim depozitafi na Uctu zakaznikti dochazi k prevodu Dluhopisti (i) zapisem pievodu na uctu

zakaznikil v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a pfedpisy Centralniho depozitate s tim, Ze majitel ictu
zakaznikll je povinen neprodlené zapsat takovy prevod na Gcet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet
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zakaznikt, nebo (ii) pokud jde o pfevod mezi Vlastniky dluhopisi v ramci jednoho G¢tu zakaznikd, zapisem
pievodu na Gctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

1.5 Ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti
Emitentovi nebyl k Datu emise pfidélen rating spoleCnosti registrovanou podle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 v platném znéni ani zadnou jinou spolecnosti. Samostatné finan¢ni

hodnoceni Emise nebylo k Datu emise provedeno, a Emise tudiz nema samostatny rating.

2 Datum emise, lhiita pro upisovani, emisni kurz, zpusob a misto upisu dluhopisu

2.1 Datum emise, lhiita pro upisovani
Datum emise DIuhopist je stanoveno na 1. unora 2021 (Datum emise).

Dluhopisy mohou byt vydany (i) jednorazové k Datu emise nebo (ii) v transich kdykoli po Datu emise béhem
lhiity pro upisovani. Se souhlasem ManaZera se Emitent miize rozhodnout vydat Dluhopisy ve vyssi celkové
jmenovité hodnoté, nez je predpokladanad celkova jmenovitd hodnota Emise, pficemz v takovém pripadé
celkova jmenovita hodnota vSech vydavanych Dluhopist nesmi byt vys$si nez 2.550.000.000 K¢ (slovy: dvé
miliardy pét set padesat milionti korun ¢eskych). Lhiita pro upisovani za¢ina 1. inora 2021 a konc¢i 1. unora
2022. Se souhlasem Manazera Emitent mtze vydat Dluhopisy v pfedpokladané ¢i vyssi celkové jmenovité
hodnoté Dluhopisti i po uplynuti lhiity pro upisovani. V takovém piipadé Emitent ur¢i dodate¢nou lhitu pro
upisovani, ktera skon¢i nejpozdéji v Rozhodny den pro vyplatu (jak je tento pojem definovan nize) jmenovité
hodnoty DIluhopisu a zpfistupni ji zpiisobem uvedenym v ¢lanku 14.

Emitent oznami Vlastnikiim dluhopisii celkovou jmenovitou hodnotu v8ech vydanych DIuhopist po jejich
vydani a to nejpozdéji bezprostfedné po uplynuti lhiity pro upisovani Dluhopisi. Tato oznameni provede
zptsobem uvedenym v ¢lanku 14 bez zbyte¢ného odkladu.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopisti vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz
jakychkoli Dluhopisti pfipadné vydavanych po Datu emise bude uréen Manazerem (jak je tento pojem
definovan nize) na zaklad¢ aktualnich trznich podminek. K ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist
vydanych po Datu emise bude dale pfipoc¢ten odpovidajici alikvotni trokovy vynos, bude-li to relevantni. Pro
zamezeni jakymkoli pochybnostem se stanovi, Ze Manazer nema vici kterémukoli investorovi do Dluhopist
zadnou povinnost jakékoli Dluhopisy zpétné kupovat.

2.3 Zpiisob a misto upisu dluhopisii

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim ManaZera viem kategoriim investortt v Ceské
republice a vybranym kvalifikovanym investorm (a pfipadné také dal§im investorim za podminek, které
v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat a uvetejnit prospekt) v zahranici, a to vzdy
v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy platnymi v kazdé zemi, ve které budou DIluhopisy nabizeny.
Do doby schvaleni a uvetfejnéni Prospektu Emitentem budou Dluhopisy nabizeny vyhradné s omezenim
minimalni vyse castky, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy a ktera je stanovena na
3.000.000 K¢ (slovy: tfi miliony korun ¢eskych), pficemz kazdy investor koupi Dluhopisti toto omezeni
platné do doby schvaleni a uvefejnéni Prospektu bere na védomi a zavazuje se jej dodrzovat, a to i pii
nasledném prodeji Dluhopisii tfetim osobam. Toto omezeni zanikne uvefejnénim Prospektu po jeho schvaleni
CNB.

Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisi pozadovany jednotlivym investorem je omezen
predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Emise.

Investoti budou osloveni Manazerem, a to zejména za pouziti prostfedkli komunikace na dalku a vyzvani
k podani objednavky ke koupi Dluhopisi, pficemz podminkou t€asti na nabidce je prokazani totoznosti
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investora platnym dokladem totoznosti. Podminkou nabyti Dluhopist prostfednictvim ManaZera je uzavieni
smlouvy o poskytovani investi¢nich sluzeb mezi investorem a Manazerem a vydani pokynu k obstarani
nakupu Dluhopisti podle této smlouvy. Konecna jmenovitd hodnota Dluhopisi pfid€lena jednotlivému
investorovi bude uvedena v potvrzeni o vyporadani daného obchodu, které Manazer dorué¢i investorovi
emailem bez zbyte¢ného odkladu po provedeni pokynu. Pied dorucenim tohoto potvrzeni nemiize investor
s upisovanymi Dluhopisy obchodovat. Manazer bude pfijimat pokyny prostiednictvim svého usttedi v Praze.

Investofi maji povinnost nechat si zfidit (pokud jiz tento zfizeny nemaji) majetkovy ticet v centralni evidenci
zaknihovanych cennych papird vedené Centralnim depozitafem, nebo majetkovy ucet v evidenci navazujici
na centralni evidenci, pfipadné jiny ucet, ktery jim umozni drzet Dluhopisy prostfednictvim piislusného
ucastnika v Centralnim depozitafi.

V souvislosti s nabytim Dluhopisii prostiednictvim ManaZera mohou byt investortim do Dluhopist i¢tovany
poplatky ve vysi 0,15 % ze jmenovité hodnoty nabyvanych DIluhopist dle pokynu k upisu, minimalné
2.000 K¢. Kazdy investor, ktery koupi Dluhopisy u Manazera, bude hradit poplatky dle aktualniho
standardniho ceniku uvefejnéného na jeho internetovych strankach https://www .jtbank.cz, v sekci Diilezité
informace, odkaz Sazebnik poplatkii, verze Cenik investicnich sluzeb ucinnyod 1. prosince 2020.
Investor miiZze byt povinen platit dalsi poplatky uctované zprostiedkovatelem koup¢ nebo prodeje Dluhopisti,
osobou vedouci evidenci DIuhopisti, osobou provadéjici vyporadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou,
tj. napt. poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho uc¢tu, za obstarani pfevodu Dluhopisd, sluzby spojené
s uschovou Dluhopist, resp. jejich evidenci apod.

V prislusny den vypotadani podle smlouvy o koupi a upsani Dluhopisii, ktera bude uzaviena mezi Emitentem
a ManaZerem (Smlouva o upsani), budou Dluhopisy upsany spole¢nosti J&T BANKA oproti zaplaceni
emisniho kurzu DIuhopisti Emitentovi zplisobem stanovenym ve Smlouvé o upsani. Ve stejny den budou
Dluhopisy, s vyjimkou téch, které bude nadale drzet a dale nabizet ManaZzer (v souladu s podminkami ZPKT),
Manazerem prodany investorim, kdy ManaZzer ptevede Dluhopisy na majetkové ucty jednotlivych investorii
vedené v prislusné evidenci investi¢nich nastrojui a inkasuje z pené¢znich u¢tt koncovych investorti hodnotu
odpovidajici kupni cen€ za Dluhopisy.

Po piijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovany trh BCPP budou Dluhopisy cennymi papiry piijatymi
k obchodovani na evropském regulovaném trhu. Obchody s Dluhopisy budou vypotadavany v Ceskych

korunach a vypotadani bude probihat prostfednictvim Centralniho depozitate obvyklym zptisobem v souladu
s pravidly a provoznimi postupy BCPP a Centralniho depozitare.

2.4 MiFID II monitoring tvorby a distribuce finan¢niho nastroje

Cilovy trh - zpusobilé protistrany, profesionalni klienti a neprofesiondlni klienti

Vyhradné pro ucely vlastniho schvalovaciho procesu piezkoumanim cilového trhu ve vztahu k Dluhopisim
bylo ManaZerem vyhodnoceno, Ze (i) cilovym trhem pro Dluhopisy jsou zpisobilé protistrany, profesionalni
klienti ve smyslu Smérnice (EU) 2014/65 v platném znéni (MiFID II) a také neprofesionalni klienti a (ii) pii
distribuci Dluhopisti na tomto cilovém trhu jsou vybrany vSechny relevantni distribu¢ni kanaly, a to
prostfednictvim sluzby prodeje bez poradenstvi, ptipadné sluzby obhospodatrovani portfolia.

Jakakoliv osoba nasledné¢ nabizejici, prodavajici nebo doporucujici Dluhopisy podléhajici pravidlim
MiFID II je zodpovédna za provedeni své vlastni analyzy cilového trhu v souvislosti s Dluhopisy
(bud’ prijetim, nebo vylepSenim posouzeni cilového trhu) a uréeni vlastnich vhodnych distribu¢nich kanal.
Manazer a Emitent odpovidaji za stanoveni cilovych trhi a distribu¢nich kanalt vzdy jen ve vztahu k primarni
nabidce Dluhopistl, respektive k nabidce, kterou vykonava sam Manazer.
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3 Status dluhopisa

3.1 Poradi uspokojeni

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta zajisténé Rucenim
a Zajisténim, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu), jak mezi sebou
navzajem, tak i alespon rovnocenné vii¢i vSem dal$im souc¢asnym i budoucim nepodiizenym a stejnym nebo
obdobnym zptisobem zajisténym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluh@ Emitenta, u nichz stanovi jinak
kogentni ustanoveni pravnich predpisi. Emitent je povinen zachazet za stejnych podminek se vSemi
Vlastniky dluhopist stejné.

3.2 Predkupni a prednostni prava

Akcionafi Emitenta ani zadna jind osoba nemaji zadna predkupni nebo vyménna prava k Dluhopistim ani
zadna prednostni prava upisu.

3.3 Rucdeni

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist jsou bezpodmine¢né a neodvolatelné zajistény ruc¢enim (Ruéeni)
vzniklym na zaklad¢ rucitelského prohlasSeni (Rucitelské prohlaseni) ve smyslu ustanoveni § 2018 a nasl.
zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni (Ob&ansky zakonik) vystavené Rucitelem, které
bylo k Datu emise zpfistupnéno investorim a je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisit v bézné
pracovni dobé v Urcené provozovng, jak je uvedeno v ¢lanku 11.1.1, a jehoZ znéni bude rovnéz zahrnuto do
Prospektu.

Uplatnéni prava Vlastnikli dluhopisi pozadovat splnéni dluhti Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist
od Rucitele je nezavislé na vykonu Zajisténi Agentem pro zajisténi.

34 Agent pro zajiSténi

Agent pro zaji$téni vykonava prava vétitele a zastavniho vétitele nebo piijemce jiného zajisténi, véetné prav
plynoucich nebo souvisejicich se Zajistovaci dokumentaci (jak je tento pojem definovan nize v ¢lanku 3.5),
vlastnim jménem ve prospéch Vlastnika dluhopisti, a to i v ptipad¢ insolvencniho fizeni, vykonu rozhodnuti
nebo exekuce tykajici se Zastavce a Emitenta. Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi je upraven
Smlouvou s agentem pro zajisténi. Dle Smlouvy s Agentem pro zajisténi je Agent pro zajisténi opravnén
a povinen, predevsim:

(a) vykonavat veskeré Cinnosti Agenta pro zajiSténi v souladu s Emisnimi podminkami a pokyny
Schuze;
(b) na zaklad¢ rozhodnuti Schiize a v souladu s takovym rozhodnutim uplatiovat jakoZto zastavni véritel

prava ze Zajistovaci dokumentace;

(©) vystupovat jako zastavni véfitel v ZajiStovaci dokumentaci a svym jménem a ve prospéch Vlastnika
dluhopisti vykonavat veskera prava, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci prava s ni souvisejici;

(d) bez odkladu informovat Vlastniky dluhopisti o postupu pti vykonu Zajisténi a o obsahu kazdého, dle
jeho vyhradniho nazoru, vyznamného oznameni nebo dokladu, ktery jako Agent pro zajisténi
vyhotovi ¢i obdrzi od Emitenta nebo jiné osoby v souvislosti se Zajisténim;

(e) rozhodnout na zakladé zadosti Emitenta o pfevodu prostfedkll z Vézaného uctu a poskytnout
Emitentovi veskerou nutnou soucinnost k tomu, aby mohly byt finanéni prostredky v piislusné vysi

po splnéni v§ech podminek dle ¢lanku 3.7 pfevedeny; a

® posuzovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta, zejména stanovi-li Emisni podminky, ze
urcita povinnost ma byt splnéna zptisobem uspokojivym pro Agenta pro zajisténi.
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Agent pro zajisténi je dle Smlouvy s Agentem pro zaji$téni také opravnén pii vykonu své funkce vyuzivat na
naklady Emitenta sluzeb odbornych poradct a znalcti. Za vykon funkce nalezi Agentovi pro zajisténi smluvni
odmeéna a narok na nahradu néklada spojenych s vykonem funkce Agenta pro zajisténi.

PInéni ziskané ze Zajisténi nalezi Vlastnikiim dluhopisti (pomérné podle poctu jimi vlastnénych Dluhopist)
a Agentovi pro zajisténi tak, jak je upraveno v téchto Emisnich podminkach, pficemz v souladu
s ustanovenim § 20 odst. 2 Zakona o dluhopisech se toto plnéni povazuje za majetek zakaznika podle ZPKT.
Pii vykonu prav ze Zajisténi, ZajiStovaci dokumentace, Smlouvy s agentem pro zajisténi a Emisnich
podminek a dalSich prav plynoucich ze Zakona o dluhopisech souvisejicich se Zajisténim se na Agenta pro
zajisténi hledi, jako by byl vétitelem kazdé zajisténé pohledavky v souladu s ustanovenim § 20a odst. 6
Zakona o dluhopisech. V rozsahu, v jakém takova prava (v€etné prav uvedenych v ustanoveni § 20a odst. 5
Zakona o dluhopisech) uplatiiuje Agent pro zajisténi, neni zadny Vlastnik dluhopisti opravnén uplatiiovat
takova prava samostatné. Prodleni Agenta pro zajisténi s vykonem nebo uplatiovanim prav nebo plnénim
povinnosti po dobu delsi nez 30 Pracovnich dnti zaklada divod, pro ktery mtze dojit k ukonceni funkce
Agenta pro zajisténi podle Smlouvy s agentem pro zajiSténi a Emitent je povinen svolat Schiizi podle clanku
12.1.2.

Podstatné dokumenty tykajici se ZajiSténi vCetné Zajistovaci dokumentace budou k dispozici k nahlédnuti
Vlastnikim dluhopisti a potencidlnim investorim do DIuhopisti v béZné pracovni dobé v Urcené provozovné
(jak je tento pojem definovan v ¢lanku 11.1.1).

Upisem ¢&i koupi Dluhopisti souhlasi kazdy Vlastnik dluhopist s ustanovenim Agenta pro zaji§téni jako
agenta pro zajisténi podle ustanoveni § 20 a nasl. Zadkona o dluhopisech. Kazdy Vlastnik dluhopist dale
souhlasi, aby Agent pro zajisténi svym jménem a ve prospéch Vlastnikii dluhopisii vykonaval v§echna prava
vefitele, zastavniho vétitele nebo jiného pfijemce zajisténi, kterda vyplyvaji ze Zajisténi, ZajiStovaci
dokumentace, Emisnich podminek, Smlouvy s agentem pro zajisténi a Zakona o dluhopisech nebo jinych
pfislusnych pravnich predpisa.

Agent pro zajiSténi souhlasi se svym ustanovenim jako agenta pro zajisténi a dal§imi zmocnénimi podle
Emisnich podminek, ustanoveni § 20 a nasl. Zadkona o dluhopisech v souvislosti s Dluhopisy a Zajisténim
obsazenymi ve Smlouvé s agentem pro zajiSténi a v Zajistovaci dokumentaci. Smlouva s agentem pro

Tvvr

véetné pripadného vykonu Zajisténi ve prospéch Vlastnikd dluhopisti a Agenta pro zajisténi.
3.5 Zr¥izeni a udrZovani zajisténi a postup v pripadé prodleni emitenta v souvislosti se zajisténim
3.5.1 Zrizeni zajisténi

Emitent je povinen za podminek uvedenych v ¢lanku 4.7 zajistit, Ze dluhy Emitenta z Dluhopisi budou
zajiStény ZajiSténim zfizenym ve prospéch Vlastnikll dluhopist, resp. Agenta pro zajisténi na zaklade¢
nasledujicich smluv o zfizeni zastavniho prava uzavienych mezi Agentem pro zajiSténi jako zastavnim
vétitelem a Ruditelem resp. Emitentem jako poskytovatelem zajisténi (Zastavce):

(a) smlouvy o zfizeni zastavniho prava (i) k podilim Rucitele na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech spole¢nosti VELKA PECKA s.1.0., se sidlem Sokolovska 100/94, Praha 8 — Karlin, 186 00,
ICO: 030 24 130, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Mé&stského soudu v Praze pod sp. zn.
C 226550 (Velka Pecka) minimaln¢ ve vysi 18,2 % (Zastavené podily VP) nebo (ii) k podilu
Rucitele (v€etné podilt predstavovanych cennymi papiry) na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech v jakékoliv jiné spole¢nosti (HoldCo) minimalné ve vysi 18,2 %, ktera bude drzet 100%
pfimy podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti Velka Pecka za podminek
uvedenych v ¢lanku 3.5.2.

(b) smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam ze smlouvy o vedeni bankovniho ¢tu Emitenta
¢. 2037210/5800 vedeného u spolecnosti J&T BANKA (Vazany ucet):
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Smlouvy o zfizeni zastavniho prava uvedené vysSe dale spole¢né jako ZajisSt'ovaci dokumentace, zastavni
prava uvedena v tomto ¢lanku 3.5 téz jako Zajisténi.

Emitent zajisti, Zze kazdy ptislusny Zastavce bude ZajiSténi fadné udrzovat v plném rozsahu v souladu
s ptislusnou Zajistovaci dokumentaci, t¢émito Emisnimi podminkami a Smlouvou s agentem pro zajisténi az
do okamziku spInéni veSkerych dluhid Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist nebo jinych zajisténych dluht
podle Zajistovaci dokumentace.

Pokud nedojde ke vzniku Zajisténi ve lhitach uvedenych v ¢lanku 4.7 ¢i pokud dojde castecné Ci zcela
k zaniku jakéhokoli Zajisténi v rozporu s témito Emisnimi podminkami, je Emitent povinen o této skute¢nosti
do deseti Pracovnich dnt informovat Agenta pro zajisténi a neprodlen¢ ve lhttach uvedenych v Zakoné
o dluhopisech a téchto Emisnich podminkach svolat Schtzi (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 12.1.1),
na které takovou skute¢nost odlivodni. Schiize nasledné prostou vétSinou hlasi pfitomnych Vlastnikt
dluhopisti rozhodne o dal$im postupu, véetné pripadného prodlouzeni lhity ke ziizeni ¢i vzniku Zajisténi,
stanoveni lhuty ke zfizeni a vzniku jiného zajisténi ve prospéch Vlastnikid dluhopisti resp. Agenta pro zajiSténi
jako zastavniho véfitele, nebo stanoveni predcasné splatnosti Dluhopisi, ledaze do dne konani Schiize doslo
k vzniku Zajisténi.

V pfipadé, Ze Schize v ramci svého rozhodnuti pfijat¢tho v souladu s pifedchozim odstavcem
nerozhodla o pfed¢asné splatnosti Dluhopisti, uplatni se postup uvedeny v ¢lanku 12.4.1, ledaze Schize
zaroven rozhodla o prodlouzeni lhity ke zfizeni ¢i vzniku Zajisténi.

3.5.2 Povolena restrukturalizace a vyména zastavy

V ramci Povolené restrukturalizace (jak je tento pojem definovan nize), v jejimz disledku bude veskeré
podily na zdkladnim kapitalu a hlasovacich pravech ve Velké Pecce vlastnit HoldCo, mé& Emitent ¢i pfislusny
Zastavce pravo nahradit Zajisténi ztizené k Zastavenym podilim VP ziizenim Zajisténi k podilu na HoldCo
(Nahradni zastava) za podminek uvedenych v tomto ¢lanku 3.5.2.

(a) Emitent zajisti, ze v dusledku Povolené restrukturalizace Pomér LTV, vcetné zohlednéni zaniku
Zajisténi dle odstavce (c) nepiekroci Povolenou hodnotu.

(b) Agent pro zajisténi je povinen poskytnout souhlas s Povolenou restrukturalizaci doslo-li ke splnéni
téchto podminek:
(1) Emitent dorucil Agentovi pro zajisténi ozndmeni o prepokladaném nacasovani kroku
Povolené restrukturalizace a jejich specifikaci (naptiklad memorandum pfipravené poradcem
Emitenta);
(ii) nedoslo k Akceleraci;

(i)  Emitent doru¢i Agentovi prohlaseni podepsané osobou opravnénou jednat za Emitenta
o tom, Ze neexistuje a dle védomi Emitenta pfi vynalozeni veSkeré fadné péce ani nehrozi
Pripad poruseni a, Ze na HoldCo nevazne zadna Zadluzenost s vyjimkou nezbytné
Zadluzenosti vzniklé v souvislosti se zalozenim HoldCo, v ramci Povolené restrukturalizace
a v souvislosti s obvyklymi provoznimi naklady; a

(iv) ve vztahu k Nahradni zastavé dosSlo (i) k uzavfeni zastavni smlouvy piipadné dodatku
stavajici zastavni smlouvy, kterd co do obsahu v maximalné mozné mife zohlediuje
podminky zfizeni a zplisob a zdsady vykonu Zajisténi podle téchto Emisnich podminek
a Smlouvy s agentem pro zaji$téni a vSechna dalsi ustanoveni a podminky, které jsou v dobé
uzavieni zastavni smlouvy standardni a obvyklé podle pievazujici trzni praxe pro zajisténi
pohledavek z dluhovych finanénich nastroji v prislusném staté a poskytuji pfiméfenou a
obvyklou ochranu pravim a opravnénym zajmim Agenta pro zajisténi a Vlastnikl
dluhopist; a (ii) k u€¢innému zfizeni a vzniku zastavniho prava ve prospéch Vlastnikt
dluhopist resp. Agenta pro zajisténi.
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(c) Agent pro zajisténi je povinen uvolnit (vzdat se) Zajisténi ziizeného k Zastavenym podilim VP,
pokud soucasné¢ dojde ke splnéni vSech nasledujicich odkladacich podminek:

(1) Agent pro zajisténi poskytl souhlas s Povolenou restrukturalizaci dle bodu 3.5.2(b);

(i1) Emitent dorucil Agentovi pro zajisténi listiny nezbytné k prokdzani krokd provedenych
v ramci Povolené restrukturalizace a vlastnictvi HoldCo k 100% podilu ve Velké Pecce, na
kterém nevazne zadné Dalsi zajisténi; a

(iii)  nedoslo k Akceleraci a Emitent doru¢i Agentovi prohlaSeni podepsané osobou opravnénou
jednat za Emitenta o tom, Ze neexistuje Pfipad poruSeni a ani pii vynaloZeni veSkeré fadné
péce dle védomi Emitenta Ptipad poruSeni nehrozi.

(d) Agent pro zajisténi se zavazuje:

(1) poskytnout potiebnou soucinnost ke splnéni téch z vyse uvedenych odkladacich podminek,
u kterych je jeho soucinnost nezbytna (napft. uzavieni dodatku zastavni smlouvy); a

(i1) po splnéni odkladacich podminek u€init nezbytna jednani a poskytnout veskerou soucinnost
potfebnou k vymazu Zajisténi k Zastavenym podilim VP z pfislusného rejstiiku, zejména
dorucit Zastavci piislusné souhlasy, vystavit a dorucit vzdani se zastavniho prava nebo
potvrzeni o zaniku zastavniho préava;

pric¢emz v kazdém piipad¢ Agent pro zajisténi bude u kazdého tkonu potfebného na vyménu Zastavy
postupovat vzdy bez zbytecného odkladu (nejpozdéji vSak do 15 Pracovnich dnil) po doruceni
prislusné zadosti Emitenta a ptedlozeni dokladii rozumné hodnovérn€ prokazujicich splnéni
odkladacich podminek nebo umozinujicich Agentovi pro zajisténi vykonat pfislusny ukon (napft.
doruceni navrhu nové zastavni smlouvy ¢i souhlasu s Povolenou restrukturalizaci).

(e) Vyménu Zastavy podle tohoto ¢lanku Emitent ozndmi Vlastnikiim dluhopist zptisobem uvedenym
v ¢lanku 14 bez zbytecného odkladu.

€y} Naklady na vyménu Zastavy podle tohoto ¢lanku (véetné ucelné vynalozenych a dokumentovanych
nakladti Agenta pro zajisténi) nese Emitent, neuhradil-li naklady ptislusny Zastavce.

3.6 Vazany ucet

Emitent se zavazuje, ze ziidi zvlastni fond predstavovany prostfedky na Vazaném uctu vedeném u J&T
BANKY za tu¢elem provedeni dodrzovani hodnoty Poméru LTV a Napravy povolené hodnoty (jak je tento
pojem definovan nize). Prostfedky na Vazaném uc¢tu bude spravovat na zakladé zvlastni smlouvy J&T
BANKA jakoZzto banka vedouci Vazany ucet.

3.7 Uvolnéni prostiredkii z Vazaného uctu

Prostfedky ulozené na Vazaném uctu mohou byt pouzity k thradé trokovych vynosti z Dluhopisti a jmenovité
hodnoty DIuhopist splatnych ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisii nebo Dni pfed¢asné splatnosti dluhopisa.

Emitent je dale opravnén jakkoliv pouzit (v€etné€ splaceni urokovych vynosti Dluhopist splatnych pfed Dnem
konec¢né splatnosti dluhopisti ¢i Dnem ptedcasné splatnosti dluhopisii) ¢i prevést z Vazaného uctu financni
prostfedky na ném uloZené, nebo jejich ¢ast, na zaklad¢ pisemné zadosti Emitenta adresované Agentovi pro
zajisténi, pouze pii splnéni nasledujicich podminek:

(a) nenastal, netrva a ani v disledku zamysleného prevodu prostfedkli z Vazaného Gc¢tu nenastane zadny
Ptipad poruseni a Ptipad poruseni nehrozi;
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(b) Emitent pisemné informuje Administratora a Agenta pro zajiSténi a zpisobem dle ¢lanku 14 uvetejni
informaci o zamysleném pievodu prostfedkti z Vazaného uctu;

(c) dle poslednich tdaji o ZadluZenosti Emitenta, zdstatku na Vazaném t¢tu zohleditujicim na pro forma
bazi (i) zamysleny ptevod financnich prostiedkli z Vazaného tctu a (ii) udaje o Hodnot¢ zastavenych
podild urené dle Prvniho posudku, nebo vyzada-li si Agent pro zajisténi vypracovani Alternativniho
posudku dle aritmetického priméru hodnot dle Prvniho posudku a Alternativniho posudku vzdy ne
starSich nez Sest mésictl, nepiekro¢i Pomér LTV Povolenou hodnotu a Emitent ve vztahu k tomuto
zpisobem uvedenym v ¢lanku 14 zvetejnil Certifikdt LTV (jak je tento pojem definovan v ¢lanku
4.2.1) zohlednujici zamysleny pievod finan¢nich prostfedkii z Vazaného uctu a dorucil Agentovi pro
zajisténi Podklady (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 4.2.1).

Agent pro zajisténi se zavazal a je opravnén poskytnout Emitentovi veSkerou nutnou soucinnost, véetné
vydani potvrzeni ¢i jinych dokumentil, k tomu, aby po splnéni vSech podminek dle bodu (a) az (c) vyse
zptusobem uspokojivym pro Agenta pro zajisténi mohly byt finan¢ni prostiedky v prislusné vysi prevedeny z
Vézaného uctu.

3.8 Postaveni agenta pro zajiSténi

Agent pro zajiSténi je povinen jednat s odbornou pééi, zejména je povinen jednat kvalifikované, Cestné
a spravedlivé a v nejlepSim zajmu Vlastnikli dluhopist, a je vzdy vazan pokyny, které mu platné udélila
Schiize. Agent pro zajisténi vykonava prava a povinnosti obsazené v téchto Emisnich podminkach,
Zajistovaci dokumentaci, Smlouveé s agentem pro zajisténi a ustanoveni § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech.
V souladu s ustanovenim § 20a odst. 8 Zakona o dluhopisech se ustanoveni Obc¢anského zakoniku o sprave
ciztho majetku na ¢innost Agenta pro zajisténi neuplatni. Agent pro zajisténi neni povinen prezkoumavat
jakékoliv vypocty provedené Emitentem nebo Administratorem podle téchto Emisnich podminek.

V ptipadé, Ze jsou dany dtvody, pro které mize dojit k ukonCeni ¢innosti Agenta pro zajisténi podle Smlouvy
s agentem pro zajisténi nebo jiné divody podle § 21 odst. 1 pism. b) nebo ¢) Zakona o dluhopisech, je Emitent
povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schizi (jak je tento pojem definovan nize) v souladu s ¢lankem
12.1.2, na které bude rozhodnuto o jmenovani nového agenta pro zajisténi (Novy agent pro zajisténi).
V piipadé, ze Emitent Schiizi nesvola, je tuto Schiizi povinen bez zbyte¢ného odkladu a na naklady Emitenta
svolat Agent pro zajisténi v souladu s ¢lankem 12.1.1. Pokud neni Schlize svolana ani Emitentem ani
Agentem pro zajiSténi, je Schiizi opravnén svolat kazdy Vlastnik dluhopisti v souladu s ¢lankem 12.1.1.

Prava a povinnosti ze Zajisténi, Zajistovaci dokumentace, téchto Emisnich podminek a Smlouvy s agentem
pro zajisténi na zéklad¢ § 20 odst. 6 Zakona o dluhopisech automaticky pfejdou na Nového agenta pro
zajisténi, a to s ucinnosti ke dni, ve kterém bylo pfijato rozhodnuti Schlize o jmenovani Nového agenta pro
zajisténi, ledaZze bude v rozhodnuti Schiize stanoveno pozdé¢jsi datum. Podminky pro zménu a postup pfi
zmén€ v osob¢ Agenta pro zajiSténi je blize upraven ve Smlouve s agentem pro zajisténi. K prechodu prav
a povinnosti na Nového agenta pro zajisténi vSak nedojde diive, nez Novy agent pro zajisténi udéli souhlas
se svym jmenovanim do funkce agenta pro zajisténi ve vztahu k Dluhopisiim, pficemz plati, ze na Nového
agenta pro zajiSténi nepiejdou povinnosti Agenta pro zajisténi vzniklé porusenim jeho povinnosti jako agenta
pro zajisténi €i jakékoli dluhy souvisejici s vykonem funkce Agenta pro zajisténi, které vznikly nebo maji
puvod v dob¢ pred u¢innosti jmenovani Nového agenta pro zajisténi. Jmenovani Nového agenta pro zajisténi
oznami Vlastnikiim dluhopisti Emitent zpiisobem uvedenym v ¢lanku 14.

3.9 Jednani agenta pro zajisténi
(a) Agent pro zajisténi:
(1) je povinen, s vyhradou odstavce (d) nize, vykonat jakékoli pravo ¢i zdrzet se vykonu

jakéhokoli prava, které mu nalezi jako Agentovi pro zajisténi, v souladu s jakymkoli
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(b)

(©)

(d)

(e)

pokynem schvalenym Schiizi prostou vétSinou hlast pfitomnych Vlastnikli dluhopist
(Pokyn schuze); a

(i1) neni odpovédny za zadné jednani (nebo opomenuti), pokud jedna (nebo se zdrzuje jednani)
v souladu s Pokynem schtize.

Upftesnéni pokynu
Agent pro zajisténi je opravnén zadat:

(1) svolani Schiize k udéleni Pokynu schiize nebo upiesnéni rozhodnuti piredchozich Pokynt
schiize; nebo

(i1) jsou-li splnény zakonné podminky pro rozhodnuti zalezitosti, které nebyly zafazeny na
navrhovany program Schiize, o ud€leni Pokynu schiize nebo uptesnéni Pokynu schiize piimo
v ramci konani Schiize,

pokud jde o to, zda ajakym zpisobem by mél vykonat jakékoli prdvo nebo se zdrzet vykonu
jakéhokoli prava, oprdvnéni nebo uvazeni a Agent pro zajisténi se muze zdrzet jednani, dokud
neobdrzi takovy Pokyn schlize nebo uptesnéni. Tim neni dotéeno pravo, nikoli povinnost, Agenta
pro zajisténi vykonat jakékoli pravo nebo zdrzet se vykonu jakéhokoli prava v ptipad€, ze by prodleni
podle uvazeni Agenta pro zajisténi mohlo Vlastnikiim dluhopisti zpasobit zavaznou ujmu.

Zavaznost pokynu
Jakékoli Pokyny schiize budou zavazné pro vSechny Vlastniky dluhopisti.

Pti vykonu jakéhokoli prava Agenta pro zajisténi podle Zajistovaci dokumentace nebo jakéhokoli
prava s ni souvisejiciho, v¢éetné vykonu prév vétitele podle § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech, kdy:

(1) Agent pro zajisténi neobdrzel zadny pokyn tykajici se vykonu tohoto prava; nebo

(i1) je dle nazoru Agenta pro zajisténi Pokyn schiize v rozporu s pravnimi predpisy nebo dobrymi
mravy,

bude Agent pro zajisténi jednat dle svého volného uvazeni s ohledem na zajmy vsSech Vlastnika
dluhopist.

Agent pro zajisténi miize pozadovat, aby mu v souvislosti s Pokynem schlize bylo poskytnuto
dostatecné zajisténi nebo slibeno odskodnéni ze strany Vlastnikd dluhopist (jez bylo schvéleno
Schiizi) ¢i Emitenta (podle ndzoru Agenta pro zajiSténi v dostate¢ném rozsahu) pro piipad vzniku
jakékoliv majetkové ¢i nemajetkové jmy.

Aniz jsou dotcena ustanoveni ¢lanku 3.11 ¢i dal$i ustanoveni tohoto ¢lanku 3.9 pfi absenci Pokynl schiize
mize Agent pro zajisténi jednat (nebo se zdrzet jednani), jak povazuje podle svého uvazeni za vhodné, avsak
vzdy v nejlep$im z&jmu Vlastnikti dluhopisi.

3.10

Akcelerace

Dojde-li k Ptipadu poruseni (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 9.1) a tento Ptipad poruseni trva, Agent
pro zajisténi muze, pokud je to podle jeho ndzoru nutné pro ochranu prav ze Zajisténi rozhodnout o tom, ze
vSechny dluhy z Dluhopisii véetné dosud nevyplaceného narostlého trokového ¢i jiného vynosu na téchto
Dluhopisech v souladu s ¢lankem 5.1 se stavaji splatnymi (Akcelerace), pricemz vSak o Akceleraci musi
rozhodnout vzdy v nasledujicich ptipadech:
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(a) doru¢i-li Vlastnici dluhopisti drzici souhrnné alespoii 25 % jmenovité hodnoty vSech vydanych
a dosud nesplacenych Dluhopistt Oznameni o pfed¢asném splaceni Administratorovi podle ¢lanku
9.1 a jejich pohledavky za Emitentem vyplyvajici z Dluhopist ztistavaji neuhrazeny, nebo

(b) dojde-li k Pripadu poruseni dle ¢lanku 9.1(e)(i), (e)(ii), (e)(iv) nebo (f) a tento Piipad porusSeni trva,
nebo

(©) rozhodne-li tak Schiize Kvalifikovanou vétSinou.

Dojde-li k Akceleraci, stavaji se vSechny Castky splatné Emitentem Vlastniktim dluhopisi splatnymi (nestali-
li se splatnymi jiz dfive) k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nésledujicim po meésici, kdy Agent pro
zajisténi rozhodl o Akceleraci (Den pied¢asné splatnosti dluhopisii) a tuto skuteCnost oznamil Emitentovi
a Vlastniktim dluhopisiti na adrese https://www.jtbank.cz v sekci Informacni povinnost, emise cennych papirii.
Na jedné Schiizi miize byt pfijato jak rozhodnuti o Akceleraci, tak Rozhodnuti o vykonu (jak je tento pojem
definovan v ¢lanku 3.11), pficemz vSak plati, Ze nejdfive musi byt pfijato rozhodnuti o Akceleraci a az
nasledné mize byt pfijato Rozhodnuti o vykonu a ve vztahu ke kazdému z téchto rozhodnuti plati ptislusné
rozhodovaci vétsiny.

3.11  Vykon zajisténi a dalSi rozhodnuti

V souladu s ustanovenim § 20a odst. 7 Zakona o dluhopisech nebudou Vlastnikiim dluhopisti nalezet Zadna
pfima prava vyplyvajici ze Zajistovaci dokumentace a nebudou moci vykonat zZadné samostatné opravnéni,
pravo nebo opravny prostfedek ohledné jakéhokoli Zajisténi nebo udélit souhlas nebo se vzdat
prava k Zajisténi nebo jakkoli pifimo vyuzivat jakékoli Zajisténi, pokud tato prava vykonava Agent pro
zajisténi. Zadny z Vlastniki dluhopisi nebude ani opravnén samostatné zadat Agenta pro zajisténi, aby
jakkoli jednal ve vztahu k ZajiSténi.

Dojde-li k Akceleraci, Agent pro zajisténi zvoli podle vlastniho uvazeni, jednajic v dobré vife a s odbornou
péci, vhodny zpusob vykonu nebo jiné vhodné jednani podle pfislusnych ptedpisi ohledné Zajisténi
v souladu s podminkami Zajistovaci dokumentace. Predtim, nez Agent pro zajisténi zah4ji vykon Zajisténi,
musi svolat na naklady Emitenta Schiizi podle ¢lanku 12.1.1. Schiize rozhodne, zda ma Agent pro zajisténi
zapoCit s vykonem Zajisténi nebo uskuteénit jiné kroky ve vztahu k Zajisténi (Rozhodnuti o vykonu).
Rozhodnuti o vykonu musi byt schvaleno prostou vétSinou hlasti pfitomnych Vlastnikti dluhopisti a musi
obsahovat zplsob vykonu Zajisténi v souladu se ZajiStovaci dokumentaci a pfisluSnymi ptedpisy.
Rozhodnuti o vykonu je zdvazné pro Agenta pro zajisténi a vSechny Vlastniky dluhopist. Rozhodnuti o
vykonu je mozné uéinit pouze, pokud jiz doslo k Akceleraci.

Agent pro zajisténi zacne postupovat v souladu s Rozhodnutim o vykonu bez zbyte¢ného odkladu poté, co
mu bylo Rozhodnuti o vykonu doru¢eno. Agent pro zajisténi informuje Vlastniky dluhopisti o stavu vykonu
Zajisténi uvefejnénim na svych internetovych strankach na adrese www.jtbank.cz, v sekci Informacni
povinnost, emise cennych papirii a dokumenty tykajici se vykonu Zajisténi budou k dispozici k nahlédnuti
Vlastnikiim dluhopist v bézné pracovni dob¢ v Urcené provozovné.

3.12  Pouziti vytézku

Agent pro zaji$téni pouzije (a je povinen tak postupovat podle Smlouvy s agentem pro zajisténi) jakykoli
vytézek ze Zajisténi nasledujicim zpisobem:

(a) za prvé, na uhradu vSech plateb splatnych Agentovi pro zajisténi v souvislosti s vykonem jeho funkce
(vyjma odmény pro Agenta pro zajiSténi), véetné jakychkoli nakladt a vydaji vykonu Zajisténi,
ledaze takové platby byly uhrazeny jinak;

(b) za druhé, na thradu odmény Agenta pro zajisténi, a to az do vyse 3 % z vytézku ze Zajisténi;
(c) za tfeti, na uhradu pomémé vyse jakékoliv Castky odskodnéni uhrazené Agentovi pro zajiSténi
Vlastniky dluhopist;
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(d) za Ctvrté, na thradu pomémé vySe jakékoli splatné, avSak neuhrazené jistiny a splatného avSak
neuhrazeného vynosu z Dluhopist Vlastniktim dluhopisi; a

(e) za paté, k vraceni jakéhokoli ptebytku prislusnému Zastavci.

Uhradu jistiny a vzniklého troku z Dluhopisi dle odstavce vyse uhradi Agent pro zajisténi prostiednictvim
Administratora. Agent pro zajisténi informuje Vlastniky dluhopisti o rozdéleni tohoto vytézku mezi Vlastniky
dluhopist, a to uvefejnénim na svych internetovych strankach na adrese www.jtbank.cz v sekci Informacni
povinnost, emise cennych papirii. V ptipadé vykonu Zajisténi v ramci insolvencniho fizeni Emitenta budou
pravidla pro rozdéleni vytézku ze zpenézeni Zajisténi upravena v souladu se zakonnymi podminkami.

4 Povinnosti emitenta

4.1 Povinnost nezridit zajisténi

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze do doby uplného splaceni dluhti z Dluhopisti Emitent ani Rucitel neztidi ani
neumozni zfizeni DalSiho zajisténi své ZadluZenosti, které by omezilo prava Emitenta nebo Rucitele
k majetku nebo pfijmim, ledaze nejpozdéji se ziizenim takového Dalsiho zajisténi Emitent zajisti, aby (i)
dluhy z Dluhopistt byly zajiStény pravem prvniho pofadi k danému majetku nebo piijmim dle
aplikovatelného prava a Dal$i zajiSténi (na majetku nebo pfijmech Emitenta nebo Rucitele, s vyjimkou
majetku, na némz jiz vazne Zajisténi) bylo zfizeno az jako druhé v poradi nebo jinak zfizeno s poradim
uspokojeni az za dluhy z Dluhopisti, nebo byly dluhy z Dluhopist zajistény jinym zpisobem schvalenym
usnesenim Schiize nebo (ii) ziizeni takového Dalsiho zajisténi bylo schvéaleno usnesenim Schiize pfijatym
Kvalifikovanou vétSinou v souladu s ¢lankem 12.

Ustanoveni piedchoziho odstavce se nevztahuje na jakékoli DalSi zajisténi (soucasné nebo budouci),
pokud v dobé ziizeni Dalsiho zajisténi nebo tésné predtim neexistuje Piipad poruSeni a Pfipad poruseni
nenastane a ani nebude hrozit v dusledku zfizeni Dal$iho zajisténi (pficemz existence ani hrozba Piipadu
poruseni se nebude posuzovat v ptipadé odstavci (a) a (b)), pokud se jedna o Dalsi zajisténi:

(a) existujici k Datu emise;

(b) vaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta nebo Rucitele v souvislosti s ujednanimi Emitenta
nebo Rucitele za UcCelem refinancovani a predcasného nebo fadného splaceni vSech dluht
z Dluhopist;

(©) vznikajici ze zakona nebo vzniklé na zakladé soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti,
pokud Emitent nebo Rucitel v pfislusném fizeni vystupoval aktivné a v dobré vife chranil své zajmy;
nebo

(d) vaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta nebo Rucitele a neuvedené pod pismeny (a) az (c)
vySe, pokud celkovd hodnota takového zajiSténi nebo jim zajiSténych dluhli nepfesdhne castku
10.000.000 K¢.

4.2 Pomér LTV

4.2.1 UdrZovani a testovani Poméru LTV

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze do doby tuplného splaceni vSech svych dluhii z Dluhopisii nepiekroci Pomér
LTV Povolenou hodnotu. Prvni testovani Poméru LTV bude Emitentem provedeno nejpozdéji 31. fijna 2021
(neni-li odlozeno v souladu s témito Emisnimi podminkami). Pomér LTV bude Emitentem priubézné
posuzovan a dale testovan jednou ro¢né (a dale, kdy tak stanovi Emisni podminky), a to nejpozd¢ji k 31. fijnu,

nebo, vyzadal-li si Agent pro zajisténi vypracovani Alternativniho posudku, 30. listopadu dle tdaji o

(a) Zadluzenosti z Gcetni zaverky (fadné, mimoradné nebo mezitimni) Emitenta ne starsi ¢tyf mésict
nebo péti mésicu (vyzadal-li si Agent pro zajisténi vypracovani Alternativniho posudku);
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(b) Hodnoty zastavenych podili dle Prvniho posudku, nebo vyzada-li si Agent pro zajisténi vypracovani
Alternativniho posudku dle aritmetického priméru hodnot dle Prvniho posudku a Alternativniho
posudku vzdy ne starSich nez Sest mésicti; a

(©) udaju o zGstatku prostredkii na Vazaném uctu ne starSich péti Pracovnich dni,

kdy je Emitent zaroven povinen zptusobem uvedenym v ¢lanku 14 uvetejnit informaci spolu s vyjadienim
osob opravnénych jednat za Emitenta o hodnotach Poméru LTV vypocitaného v souladu s t€émito Emisnimi
podminkami, a spolu s tim potvrzeni osob opravnénych jednat za Emitenta o tom zda, hodnota Poméru LTV
prekracuje ¢i nepiekracuje danou Povolenou hodnotu (Certifikat LTV).

Nejpozdéji (A) do 15. fijna kazdého kalendainiho roku a vzdy alespon 10 Pracovnich dni pfed planovanym
dnem uvefejnéni Certifikdtu LTV Emitent zaSle Agentovi pro zajiSténi tento Prvni posudek, (B) pét
Pracovnich dni od doruéeni Prvniho posudku ma Agent pro zajisténi pravo vyzadat si vypracovani
Alternativniho posudku, a (C) v den zvetejnéni Certifikatu LTV Emitent zasle Agentovi pro zajisténi finan¢ni
zavérku Emitenta (nebyla-li zvefejnéna), Alternativni posudek (byl-li vypracovan) a vypis z Vazaného tctu
¢i dalsi podklady, posudky a vypisy, z kterych plynou tdaje pouzité pro ro¢ni ¢i jiné testovani Poméru LTV
vyzadované témito Emisnimi podminkami v daném piipad¢ (Podklady).

4.2.2 Naprava povolené hodnoty

Pokud Pomér LTV na zakladé ro¢niho testovani dle 4.2.1, prekrocil Povolenou hodnotu, musi Emitent zajistit
napraveni tohoto ukazatele (Naprava povolené hodnoty) a to do 10 Pracovnich dnti od okamziku, kdy
piekroceni Povolené hodnoty Emitent zjistil, resp. vzdy nejpozdéji do 30. listopadu daného roku nebo,
vyzadal-li si Agent pro zaji$téni vypracovani Alternativniho posudku, 31. prosince, a to

(a) ziizenim Dal$iho zajisténi nad dosud nezastavenymi podily ve spole¢nosti Velka Pecka, resp. ode
dne uvolnéni Zajisténi ziizeného k Zastavenym podilim VP podily v HoldCo tak, aby se zvysila
Hodnota zastavenych podili; nebo

(b) navysenim ziistatku na Vazaném uctu,

tak, aby v dusledku takové operace Pomér LTV po zapoéteni Napravy povolené hodnoty na pro forma bazi
byl mensi nez Povolena hodnota.

Emitent neprodlen¢ informuje Vlastniky dluhopisii a Agenta pro zajisténi o provedeni Napravy povolené
hodnoty (vcetné zvoleného zplisobu Napravy povolené hodnoty) a tyto informace uvefejni Emitent na své
webové strance v souladu s ¢lankem 14, nejpozdéji do 30. listopadu, takova informace musi obsahovat
predevsim; informaci spolu s vyjadifenim osob opravnénych jednat za Emitenta o hodnoté Poméru LTV k datu
Népravy povolené hodnoty. Povinnost Emitenta dorucit Agentovi pro zajisténi Podklady dle ¢lanku 4.2.1 se
pouzije obdobné.

Nesjedna-li Emitent fadnou Napravu povolené hodnoty, o které bude fadn¢ informovat Vlastniky dluhopist
a Agenta pro zajiSténi a informace o tom rovnéz fadné¢ uvetejni, nastane Pfipad poruseni podle ¢lanku 9.1.

4.3 Zadluzenost

Emitent se zavazuje a zajisti, ze do doby uplného splaceni vSech svych dluht z Dluhopist nedojde ke vzniku
nebo zvySeni Zadluzenosti Emitenta a Ruditele (na individualni bazi).

Omezeni uvedena v tomto ¢lanku 4.3 se nevztahuji na jakoukoli (i) ZadluZenost vzniklou ze zakona nebo na
zaklad¢ soudniho nebo spravniho rozhodnuti proti Emitentovi nebo Ruciteli, pokud Emitent ¢i Rucitel
v soudnim ¢i spravnim fizenim vedoucim k vydani piislusného soudniho nebo spravniho rozhodnuti
vystupoval aktivné a v dobré vife chranil své zajmy, (ii) ZadluZenost vzniklou vyhradné za t¢elem nebo
v souvislosti s refinancovanim a pted¢asnému nebo fadnému splaceni vSech dluhti z Dluhopist,
(ii1) Zadluzenost Emitenta a Rucitele ve formé Gvéru nebo zaptjcky podiizené dluhtim z Dluhopisti a Rucent,
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(iv) Ruditele vuci Emitentovi, (v) Zadluzenost z Dluhopistl, véetné jakéhokoli navySeni celkové jmenovité
hodnoty Emise v souladu s ¢lankem 2.1 a (vi) ZadluZenost souvisejici s jakoukoli derivatovou transakci
uzavienou v souvislosti s ochranou proti vykyviim sazby nebo ceny.

4.4 Transakce s propojenymi osobami

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze on, Rucitel ani zadny ¢len Skupiny do doby uplného splaceni vSech dluhii
z Dluhopisti neuzavie smlouvu ani neprovede transakci s jakoukoli spfiznénou osobou jinak nez za podminek
obvyklych v obchodnim styku.

4.5 Dispozice s majetkem

Emitent se zavazuje a zajisti, ze on, Rucitel, HoldCo, Velka Pecka, ani Zadny ¢len Skupiny do doby uplného
splaceni Dluhopisti neproda, nepronajme, nepievede, nepropachtuje ani jinak nezcizi (pfip. rovnéz cestou
zvySeni zakladniho nebo kmenového kapitalu nebo jinym obdobnym zplisobem), at’ uz v ramci jedné nebo
nékolika transakci Zadny majetek (Zcizeni), pokud v dasledku takového Zcizeni dle poslednich udaju
o ZadluZenosti Emitenta a poslednich udajii o Hodnot¢ zastavenych podili Pomér LTV piesahne Povolenou
hodnotu (po zohlednéni Zcizeni na pro forma bazi) nebo nastane Pfipad poruseni nebo by Pfipad Poruseni
hrozil ¢i trval.

4.6 Omezeni vyplat

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze on, Ruditel, Velka Pecka ani HoldCo do doby tplného splaceni Dluhopist
(i) neprovede pifimo ¢i nepfimo zadnou platbu na tthradu dluhti podtizenych dluhtim z Dluhopist (véetné
platby urokt) ve prospéch jakékoliv tieti osoby, (ii) nenavrhne usneseni o vyplaté ani nerozdéli nebo
nevyplati jakoukoli dividendu, jiny podil na zisku, podil na zakladnim nebo jiném vlastnim kapitalu, jinou
obdobnou platbu, urok znevyplacené dividendy, jinou vyplatu nebo obdobnou ¢astku (napi. zalohu na
dividendu ¢i trok znevyplacenych dividend) a (iii) neposkytne uver, zapijcku, zajisténi (zavazkové i
vécnépravni) ¢i utvrzeni s vyjimkou uveérl, zapujcek, zajisténi ¢i utvrzeni poskytnutych spole¢nosti Velka
Pecka nebo spolec¢nosti HoldCo v ramci bézného obchodniho styku, ((i) — (iii) jako Vyplata) ve prospéch
jakekoliv treti osoby (s vyjimkou Vyplat ve prospéch Emitenta, Rucitele, Velké Pecky a HoldCo), pokud:

(a) by v disledku takové Vyplaty dle poslednich tidaji o ZadluZenosti Emitenta a zlstatku na Vazaném
uctu a udaji o Hodnoté zastavenych podila (uréené dle Prvniho posudku, nebo vyzada-li si Agent
pro zajisténi vypracovani Alternativniho posudku dle aritmetického priméru dle Prvniho posudku
a Alternativniho posudku vzdy ne starSich Sesti mésicli po zohlednéni Vyplaty na pro forma bazi)
Pomér LTV piekrocil Povolenou hodnotu vyplaty; nebo

(b) v dobé takové Vyplaty nebo bezprostifedné pted takovou Vyplatou existuje Ptipad poruseni nebo by
Ptipad poruseni v disledku takové Vyplaty nastal nebo hrozil.

Ptislusnou Vyplatu bude mozné provést vzdy pouze tehdy, pokud nejpozdéji ke dni takové Vyplaty Emitent
(na zakladé svého vylu¢ného uvazeni) uvetejni zptisobem uvedenym v ¢lanku 14 ptislusné ucetni zavérky
dle ¢lanku 4.8 spolu s Certifikditem LTV potvrzujicim, Ze Vyplata neptekro¢i Povolenou hodnotu vyplaty.
Povinnost Emitenta dorucit Agentovi pro zajisténi Podklady dle ¢lanku 4.2.1 se pouzije obdobné.

4.7 Povinnost zridit zajiSténi

Emitent se zavazuje a zajisti, ze nejpozdé;ji:

(a) do 10 Pracovnich dnti od Data emise vznikne zastavni pravo jako zastavni pravo prvni v potradi podle
kazdé smlouvy o zfizeni zastavniho prava k podilim ve spolecnosti Velka Pecka; a

(b) do 10 Pracovnich dnti od Data emise vznikne zastavni pravo jako zastavni pravo prvni v poradi podle
prislusné smlouvy o ziizeni zastavniho prava k Pohledavkam z Vazaného uctu.
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4.8 Informacni povinnosti

Emitent je povinen pisemné informovat Administratora a Agenta pro zajisténi a oznami Vlastnikim
dluhopisti zptisobem uvedenym v ¢lanku 14 (i) nastal-li jakykoli Piipad poruseni, (ii) informaci o Zmén¢
ovladani (jak je tento pojem definovén v ¢lanku 6.5) a (iii) informaci o Zcizeni vyznamné spolecnosti (jak je
tento pojem definovan v ¢lanku 6.5) nejpozdéji do péti Pracovnich dni ode dne, kdy se o této skutecnosti
dozvédel nebo se o ni pii vynalozeni fadné péce dozvédet mél a mohl.

Emitent uvetejni a zptistupni Vlastnikim dluhopist zptisobem uvedenym v ¢lanku 14 a v niZze uvedenych
lhiitach €i terminech nasledujici dokumenty a informace:

(a) individualni ro¢ni ovétené Gcetni zdvérky Emitenta piipravené v souladu s IFRS a ovéfené
Zvolenym auditorem do 30. dubna kazdého roku;

(b) individualni pololetni neauditované Gcéetni zavérky Emitenta pfipravené v souladu s IFRS
k 30. ¢ervnu kazdého roku, a to nejpozdéji do 30. zafi daného roku; a

(© Certifikat LTV piipadn¢ informaci o Napraveé povolené hodnoty a to nejpozdéji ve lhitach
stanovenych témito Emisnimi podminkami.

Emitent se zavazuje zajistit, ze Rucitel, Velka Pecka a ode dne uvolnéni Zajisténi zfizeného k Zastavenym
podilim VP HoldCo namisto Velké Pecky budou prostfednictvim Emitenta pisemné informovat Agenta pro
zajisténi a oznami Vlastniklim dluhopist zptisobem uvedenym v ¢lanku 14 a v niZze uvedenych lhdtach ¢i
terminech nasledujici dokumenty a informace v anglickém nebo ¢eském jazyce své vyrocni zpravy a roéni
ovetené individudlni nebo (musi-li byt v souladu s aplikovatelnymi pravnimi pfedpisy danou osobou
vypracovavany) konsolidované ucetni zavérky piipravené (dle ptislusnych pravnich ptedpisi) v souladu
s CAS nebo jinymi pfisluSnymi ucetnimi standardy nebo, budou-li to pfislusné pravni predpisy vyzadovat,
v souladu s IFRS k poslednimu dni kazdého ucetniho obdobi a ovérené Zvolenym auditorem do 5 mésicii od
konce ptislusného ucetniho obdobi, pficemz jsou-li k dispozici individualni i konsolidované vykazy, postaci
informace o konsolidovanych vykazech s vyjimkou Rucitele, kde jsou v takovém piipad¢ tfeba individudlni
i konsolidované vykazy.

4.9 Definice
NiZe uvedené pojmy maji nasledujici vyznam (pokud neni né&jaky vyraz pouzity v tomto ¢lanku definovan,
ma vyznam mu piifazeny v CAS, IFRS nebo jinych pfislusnych tGéetnich standardech uplatiiovanych ve

vztahu k Emitentovi, Ruciteli ¢i ptislusnému ¢lenovi Skupiny, bude-li to relevantni):

Alternativni posudek znamend posudek vypracovany Zvolenym znalcem (ktery vSak nevypracoval Prvni
posudek) urc¢ujici aktualni trzni Hodnotu zastavenych podild za uc¢elem vypoctu Poméru LTV vypracovany
na naklady Emitenta na zadost Agenta pro zajisténi.

CAS znamena Ceské ucetni standardy, v platném znéni.

Dalsi zajisténi znamena jakékoli zastavni pravo, zajistovaci prevod prava, zadrzovaci pravo, nebo jakoukoli
jinou formu vécné-pravniho zaji$téni, véetné (nikoli vSak vyluéné) jakéhokoli obdobného institutu podle
prava jakékoli jurisdikce, s vyjimkou Zajisténi.

Hodnota zastavenych podili znamena k rozhodnému datu aktualni trzni hodnotu podilt, ke kterym je
ziizeno Zajisténi.

IFRS znamend Mezindrodni standardy finan¢niho vykaznictvi (vyklad IFRS a IFRIC) v platném znéni
pfijatém pravnimi pfedpisy Evropské unie, které jsou konzistentné uplatiiovany.

Leasing znamena jakoukoliv najemni ¢i leasingovou smlouvu, pokud dava zakaznikovi pravo kontrolovat
pouziti identifikovatelného aktiva v Casovém obdobi vyménou za protiplnéni a pokud je v souladu
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s ptislusnymi G¢etnimi standardy povazovan za leasing (s vyjimkou jakéhokoli leasingu, ktery byl v souladu
se standardem IFRS platnym pfed 1. lednem 2019 povaZovan za operativni leasing ¢i najem).

Pomér LTV znamena k rozhodnému datu, pomér Zadluzenosti Emitenta vic¢i souctu Hodnoty zastavenych
podilt a zdstatku na Vazaném ctu, pii¢emz, pokud je tento soucet nula Hodnota, rovna se Pomér LTV 1,00.
Vypocet Poméru LTV slouzi k posouzeni plnéni povinnosti Emitenta dle tohoto ¢lanku 4.

Povolena hodnota znamena pro ucel testovani Poméru LTV dle ¢lankti 4.2 a 4.5 hodnotu 0,7; dle ¢lanku 3.7
a 4.6 hodnotu 0,6 a dle ¢lanku 3.5 hodnotu 0,65.

Prvni posudek v kazdém zvlastnim pfipadé znamena jeden ¢i vice znaleckych posudki vypracovanych
Zvolenym znalcem vybranym Emitentem urcujici aktualni trzni Hodnotu zastavenych podilii za ucelem
vypoctu Poméru LTV, kde je tak vyzadovéano témito Emisnimi podminkami.

Skupina znamena Emitenta, Rucitele, Velkou Pecku a jakoukoli jeji Dcefinou spole¢nost a po Povolené
restrukturalizace Emitenta, Rucitele, HoldCo a jakoukoliv jeho Dcefinou spole¢nost.

ZadluZenost znamena jakoukoli nize uvedenou zadluZenost pfislusné osoby, ktera bude, s vyjimkou
zadluzenosti popsané v odstavcich (f) a (g) nize, povazovana za dluh evidovany v rozvaze prislusné osoby
(pokud bude urcita zadluzenost vykazovat znaky vice kategorii Zadluzenosti, bude zapocitana pouze jednou):

(a) zapijcené penézni prostiedky;

(b) uveér na nakup dluhopisii (rote purchase facility) nebo emise dluhopisii (véetné Dluhopisit), dluzni
upisy (debentures), akcie slouzici jako zajisténi dluhu tfeti osoby (loan stock) nebo jakykoli jiny
podobny nastroj;

(©) akcie s pfednostnim pravem na vyplatu podilu na vlastnich zdrojich nebo na likvidaénim zdstatku

spole¢nosti (redeemable preference shares);

(d) faktoring nebo jiné uplatné postoupeni pohledavek, u néhoz muze dojit k zpétnému postoupeni
pohledavek na postupitele nebo postihu v rozsahu potencialni uplaty nebo penézité nahrady za zpétné
postoupeni nebo postih (s vyjimkou pohledavek prodanych bez regresu (postihu) pti splnéni
pozadavkid na vyrazeni z rozvahy (oductovani) podle CAS, ptislusnych ucetnich ptredpist nebo
IFRS);

(e) Leasing;

® jakoukoli derivatovou transakci uzavienou v souvislosti s ochranou proti vykyvim sazby nebo ceny
(pticemz pro tcely vypoctu vyse Zadluzenosti se pouzije aktualni trzné ptecenéna hodnota derivatové
transakce);

(2) jakékoli nahradni plnéni tieti osob¢ (counter-indemnity obligation), ktera splnila dluh dluznika

(v€etné regresniho naroku) z divodu ruceni, slibu odskodnéni (indemnity), zaruky (bond), stand-by
akreditivu, dokumentarniho akreditivu nebo jiného nastroje vydaného bankou nebo finanéni instituci
(s vyjimkou dodavatelského tivéru v souvislosti s béznou obchodni ¢innosti piislusné osoby);

(h) castku jakéhokoli dluhu vyplyvajiciho z predem uzaviené kupni smlouvy s odlozenou ucinnosti
v ptipad¢, ze (i) jednim z hlavnich divodl uzavieni smlouvy je ziskavat prostfedky nebo financovat
akvizici nebo vystavbu ptislusného aktiva (majetku) nebo sluzby; a (ii) smlouva se tyka dodani aktiv
(majetku) nebo sluzeb a platba je splatna vic nez 120 dni po terminu dodéni;

(1) jinou transakci, ktera méa obchodni uc¢inek zaptjcky nebo uvéru; nebo
) ruceni, slib odskodnéni (indemnity) nebo obdobny zavazek, ktery pfedstavuje zajisténi proti penézité

ztrate u transakei uvedenych v odstavcich (a) az (i) vyse.
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Zaroven plati, Ze jakykoli dluh podtizeny dle § 172 zakona ¢. 182/2006 Sb., o tipadku a zptisobech jeho feseni
(insolven¢ni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (Insolvenéni zakon), nebo dluh smluvné podfizeny
zavazklim z Dluhopist nebo Ruceni se nepocita do Zadluzenosti.

Zastavené podily znamena podily (i) ve Velké Pecce nebo ode dne uvolnéni Zajisténi zfizeného k
Zastavenym podilim VP (ii) v HoldCo k nimzZ je zfizeno zastavni pravo prvni v pofadi na zaklad¢é zastavni
smlouvy mezi vlastnikem pfislusného podilu a Agentem pro zajisténi ve prospéch Vlastnikd dluhopist
k zajisténi dluhti Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisi.

Zvoleny auditor znamend renomovanou auditorskou spole¢nost poskytujici sluzby auditora v souladu
s pravem relevantni jurisdikce a patfici do skupiny PricewaterhouseCoopers, KPMG, Deloitte, Grant
Thornton nebo E&Y, pficemz pro ucely povinného auditu je mozné si zvolit i jinou auditorskou spolecnost
poskytujici sluzby auditora v souladu s pravem relevantni jurisdikce.

Zvoleny znalec znamena renomovanou znaleckou spole¢nost poskytujici sluzby znalce v souladu s pravem
relevantni jurisdikce a pattici do skupiny TPA Group, PricewaterhouseCoopers, KPMG, Deloitte, E&Y nebo
renomovanou investi¢ni banku poskytujici sluzby v Ceské republice.

Ve vztahu k vypoctu veskerych ukazatelti uvedenych v tomto ¢lanku 4.9 plati, Ze pokud bude urcita hodnota
vykazovat znaky vice kategorii hodnot pro vypocet dané¢ho koeficientu ukazatele, bude zapocitana pouze
jednou.

5 Vynos
5.1 Zpusob uroceni, vynosové obdobi

V tomto ¢lanku:

Vynosové obdobi znamena Sestimé&si¢ni obdobi pocinajici Datem emise (vCetné) a koncici v pofadi prvnim
Dnem vyplaty uroki (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostfedné navazujici Sestimesi¢ni obdobi
pocinajici Dnem vyplaty trokl (véetn€) a koncici dal§im nasledujicim Dnem vyplaty urokd (tento den
vyjimaje), az do Dne konecné splatnosti dluhopist (tento den vyjimaje). Pro G¢ely po¢atku béhu kteréhokoli
Vynosového obdobi se Den vyplaty urokii neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne podle ¢lanku 7.3.

Dluhopisy jsou trogeny pevnou trokovou sazbou ve vysi 5.50 % p.a. (Urokova sazba). Urokové vynosy
budou nartistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery se do takového
Vynosového obdobi jestd zahrnuje. Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi pololetnd
zpétné, vzdy k 1. Ginoru a 1. srpnu kazdého roku (Den vyplaty uroki), a to v souladu s ¢lankem 7 a Smlouvou
s administratorem. Prvni platba tirokovych vynost bude provedena k 1. srpnu 2021.

5.2 Konec uroceni

Dluhopisy pfestanou byt Gro¢eny Dnem konecné splatnosti dluhopisii nebo Dnem piedcasné splatnosti
dluhopist, ledaze by po splnéni vSech podminek a nalezitosti splaceni dluzné castky bylo Emitentem
neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém piipadé bude nadale nabihat Grok pti Grokové sazbé
stanovené podle ¢lanku 5.1 az do (i) dne, kdy Vlastnikiim dluhopisii budou vyplaceny veskeré k tomu dni
v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky, nebo (ii) dne, kdy Administrator obdrzi veskeré Castky
splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k dal§imu neopravnénému zadrzeni
nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, kterd z vySe uvedenych skutecnosti nastane diive.

53 Konvence pro vypocet iroku
Pro ucely vypoctu urokového vynosu pfislusejiciho k Dluhopisiim za obdobi kratsi jednoho roku se pouzije
urokové konvence pro vypocet uroku ,,BCK standard 30E/360" (tzn., Ze pro ucely vypoctu urokového vynosu

se ma za to, ze jeden rok obsahuje 360 dnd rozdélenych do 12 mésicti po 30 kalendainich dnech, pficemz v
pripad¢ neuplného mésice se bude vychazet z poctu skute¢né uplynulych dni).
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54 Stanoveni irokového vynosu

Céstka urokového vynosu pfislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho b&zného roku
se stanovi jako nasobek nesplacené jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné urokové sazby
(vyjadiené desetinnym ¢islem) a piislusného zlomku dni vypocteného podle konvence pro vypocet tiroku
uvedené v ¢lanku 5.3. Celkova castka trokového vynosu a jakakoliv dalsi ¢astka splatna dle téchto Emisnich
podminek prisluSejici k jednomu Dluhopisu vypocétena podle tohoto ¢lanku 5.4 bude Administratorem
zaokrouhlena na zaklad¢ matematickych pravidel na dvé desetinna mista a 0oznamena bez zbyte¢ného odkladu
Vlastnikim dluhopisii v souladu s ¢lankem 14.

6 Splaceni a odkoupeni dluhopisu

6.1 Konecna splatnost

Pokud nedojde k pted¢asnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopisit Emitentem a jejich zaniku,
jak je uvedeno niZe, bude jmenovita hodnota Dluhopisu splacena jednorazové ke Dni kone¢né splatnosti
dluhopist.

6.2 Odkoupeni dluhopisi
Emitent mtiZze DIuhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.
6.3 Zanik dluhopist

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji, pokud Emitent nerozhodne jinak. Nerozhodne-li Emitent
o zaniku jim odkoupenych DIluhopisti, mtize tyto Dluhopisy ptrevadét podle vlastniho uvazeni.

6.4 Pred¢asné splaceni z rozhodnuti emitenta

Pocinaje uplynutim 18 mésicii od Data emise (v€etn¢) ma Emitent pravo predCasné splatit vSechny dosud
nesplacené Dluhopisy (Castecné nebo upln¢), pricemz toto pravo muze uplatnit pouze, pokud to oznami
Vlastnikiim dluhopisii nejpozd&ji 40 dni pfed piislusnym dnem pied¢asné splatnosti. Uplné splaceni
Dluhopisti mize Emitent provést k jakémukoliv dni (Dni pied¢asné splatnosti dluhopisii). Céste¢né
splaceni Dluhopistt miize Emitent provést pouze ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopist, které bude Datem
vyplaty Grokl. Emitent je povinen splatit celou nesplacenou jmenovitou hodnotu Dluhopisti, nebo jeji ¢ast,
ptislusny urokovy vynos pfipadajici na vysi predcasné splacené jmenovité hodnoty Dluhopisi ke Dni
predCasné splatnosti dluhopist, a mimofadny vynos Dluhopist, ktery bude uréen jako jedna Sedesatina
ro¢niho fadného urokového vynosu piipadajiciho na jmenovitou hodnotu predc¢asné splacenych Dluhopisi
nasobena poctem celych mésicii, které zbyvaji ode Dne piedcasné splatnosti dluhopisti do Dne konecné
splatnosti dluhopist (cely mésic je bran jako obdobi kazdych 30 dnt uplynulych ode Dne pfedcasné splatnosti
do Dne kone¢né splatnosti dluhopisti za pouziti konvence pro vypocet tirokového vynosu dle ¢lanku 5.3).

Pokud k pfed¢asnému splaceni z rozhodnuti Emitenta dojde mezi; 1. tnorem 2025 (v€etn¢) a patym vyroc¢im
(vyjimaje toto datum) Data emise, nebude Emitentem vyplacen Zddny mimotadny trokovy vynos.

Oznameni o pfed¢asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle tohoto ¢lanku 6.4 je neodvolatelné a zavazuje
Emitenta piedCasné splatit Dluhopisy v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku 6.4.

Pro ptedcasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 6.4 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7.
6.5 Predcasné splaceni z rozhodnuti vlastnika dluhopisi
V tomto ¢lanku:

Zména ovladani znamena situaci, kdy Ultimatni vlastnik nebo osoby jim ovladané, piestane spoleéné
v jakékoli kombinaci vlastnit pfimy nebo nepiimy podil na zakladnim kapitalu nebo hlasovacich pravech

54/131



v rozsahu vice nez 50 % ve spolecnosti Velka Pecka a ode dne uvolnéni Zajisténi ziizeného k Zastavenym
podilim VP i v HoldCo nebo 75 % v Emitentovi a Ruciteli nebo pozbyde pravo jmenovat vice nez polovinu
¢lenti statutarniho nebo kontrolniho organu Emitenta, spolecnosti Velkd Pecka nebo Rucitele a ode dne
uvolnéni Zajisténi ziizeného k Zastavenym podilim VP i HoldCo.

Ultimatni vlastnik znamena Tomas Cupr, nar. 8. fijna 1982, k Datu emise bytem Karfikova 1012, Seberov,
149 00 Praha 4 nebo svéfensky fond, trust nebo obdobnou entitu, jejimz zakladatelem nebo zfizovatelem je
nebo bude pan Tomas Cupr.

Zcizeni vyznamné spole¢nosti znamena situaci, kdy Rucitel, Velka Pecka nebo HoldCo proda, pronajme,
prevede, propachtuje, odstépi €i jinak zcizi, at’ uz v ramci jedné nebo né€kolika transakci Vyznamnou
spolecnost, majetkovou ucast (nebo jakoukoliv jeji ¢ast) ve Vyznamnych spolecnostech nebo zavod resp.
jeho podstatnou ¢ast (¢i obdobny institut ciziho prava) Vyznamné spole¢nosti, v jehoz dasledku, véetné
vyuziti prostiedki ziskanych zcizenim nebo v pfimé souvislosti se zcizenim, doslo ke zméné prevazujici
¢innosti Skupiny tj. od maloobchodniho online prodeje a rozvozu potravin a dalSich spotfebnich produktt
s vyjimkou zmén v rdmci Povolené restrukturalizace.

V ptipadé, Ze dojde ke Zméné ovladani nebo Zcizeni vyznamné spole¢nosti je Vlastnik dluhopisii opravnén
podle svého rozhodnuti pozadat o pfedcasné splaceni svych Dluhopisti pfede Dnem konecné splatnosti
dluhopisii pisemnym ozndmenim ur¢enym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Urcené
provozovny (Oznameni o pired¢asném splaceni), a to vzdy za 100 % jmenovité hodnoty Dluhopist
vlastnénych timto Vlastnikem dluhopisti ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopist (jak je tento pojem definovan
nize) navySené o mimofadny vynos Dluhopisti ve vysi 1 % jmenovité hodnoty Dluhopisii a Grokovy vynos
dle ¢lanku 5.1, ktery bude splatny ke dni nasledujicim bezprostiedné po uplynuti 45 dni poté, kdy Vlastnik
dluhopistt doru¢il Oznameni o pred¢asném splaceni Administratorovi (Den piedc¢asné splatnosti
dluhopisi).

Oznameni o pfedcasném splaceni z rozhodnuti Vlastnikd dluhopisit musi byt doru¢eno Administratorovi
nejpozdéji 45 dnid ode dne, kdy se Vlastnik dluhopist dozvédél o Zméné ovladani nebo se o této zmeéné
dozvédét mél a mohl.

Timto neni dotéeno pravo Vlastnika dluhopisti pozadat o predcasné splaceni 100 % jmenovité hodnoty
Dluhopist a s tim souvisejiciho dosud nevyplaceného narostlého uroku na téchto Dluhopisech v souladu
s ustanovenimi ¢lankti 9 a 12.4.1.

Pro ptedcasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 6.5 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7.
6.6 Domnénka splaceni

Vsechny dluhy Emitenta z DIluhopisti budou povazovany za zcela splnéné ke dni, kdy Emitent uhradi
Administratorovi veskeré ¢astky jmenovité hodnoty DIuhopist a nab&hlych Grokovych vynosu (tam, kde je
to relevantni) splatné podle ustanoveni ¢lankt 6, 9 a 12.4.1.

7 Platebni podminky

7.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vyluéné v ¢eskych
korunach (K&), piipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by ¢eskou korunu nahradila. Urokovy
vynos bude vyplacen a jmenovitd hodnota Dluhopist bude splacena Vlastnikim dluhopisi za
podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a danovymi, devizovymi a ostatnimi pfislusnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi v dobé provedenti piislusné platby a v souladu s nimi.

V piipadé, ze koruna Ceskd, ve které jsou Dluhopisy denominovany a ve které maji byt v souladu s témito

Emisnimi podminkami provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou euro,
bude (i) denominace Dluhopisti zménéna na euro, a to v souladu s platnymi pravnimi predpisy, a (ii) vSechny
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penézité dluhy z Dluhopist budou automaticky a bez dal$iho ozndmeni Vlastnikiim dluhopist splatné v euro,
pricemz jako sménny kurz koruny ¢eské na euro bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevny piepocitaci koeficient)
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni koruny ceské (i) se v zadném ohledu nedotkne
existence dluhii Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisii nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni
pochybnosti nebude povazovano ani za zménu Emisnich podminek ani za Ptipad poruseni povinnosti podle
Emisnich podminek.

7.2 Den vyplaty

Vyplaty trokovych vynosi z Dluhopisti a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist budou Emitentem
provadény prostfednictvim Administratora k datim uvedenym v Emisnich podminkach, tj. podle smyslu
v Den vyplaty urokt, Den kone¢né splatnosti dluhopisti nebo Den pied¢asné splatnosti dluhopist (kazdy
z téchto dni Den vyplaty).

7.3 Konvence pracovniho dne

Pokud by jakykoli Den vyplaty ptipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty namisto
toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, ptfi¢emz Emitent
nebude povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodateéné ¢astky za jakykoli ¢asovy odklad vznikly v disledku
stanovené konvence Pracovniho dne.

7.4 Urceni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s dluhopisy
V tomto ¢lanku:

Rozhodny den pro vyplatu je den, ktery o 30 dni pfedchazi pfislusnému Dni vyplaty, pti¢emz vSak plati, ze
pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu se prislusny Den vyplaty neposouva v souladu s konvenci
Pracovniho dne.

Opravnéné osoby, kterym Emitent bude vypléacet vynosy z Dluhopisti nebo jim splati jmenovitou hodnotu
Dluhopist, jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo evidenci osoby vedouci
evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci ptislusného Rozhodného dne
pro vyplatu, ledaZe bylo Emitentovi a Administratorovi piesvéd¢ivym zpisobem nejpozdéji pét Pracovnich
dnt pted pfislusnym Dnem vyplaty prokazano, Ze zapis na G¢tu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i
v evidenci navazujici na centralni evidenci neodpovida skute¢nosti, a ze existuje jind osoba nebo osoby, na
jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitati nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci mély byt
Dluhopisy evidovany ke konci piislusného Rozhodného dne pro vyplatu, pricemz v takovém pripadé bude
Emitent vyplacet vynosy z Dluhopist nebo splati jmenovitou hodnotu Dluhopisil takové osobé nebo osobam
(Opravnéné osoby).

Pro ucely urceni pfijemce vynosu z Dluhopisti nebo jmenovité hodnoty Dluhopist nebudou Emitent ani
Administrator piihlizet k pfevodim Dluhopisii zapsanym v centralni evidenci nebo evidenci navazujici na
centralni evidenci po Rozhodném dni pro vyplatu.

Pokud to nebude odporovat platnym pravnim piedpisim, mohou byt pro tcely zaplaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist prevody Dluhopisii pozastaveny pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dnu
pro vyplatu az do pfislusného Dne vyplaty.

Jsou-li Dluhopisy dle zapisu na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi zastaveny, povazuje se zastavni vefitel
zapsany ve vypisu z evidence pfislusné Emise vyhotovenym Centralnim depozitatem ke konci Rozhodného
dne vyplaty za osobu opravnénou k vyplaté urokovych ¢i jinych vynosi a jmenovité hodnoty ve vztahu
k ptrislusnym Dluhopistim, ledaze (i) z vypisu z evidence Emise je ziejmé, Ze osobou opravnénou k vyplaté
vynosu ze zastavenych Dluhopisim je pfislusny Vlastnik dluhopisii, a/nebo (ii) je Administratorovi
prokazano jinym pro Administratora uspokojivym zptsobem, ze ptislusny Vlastnik dluhopisii ma pravo na
vyplatu ve vztahu k zastavenym Dluhopisim na zakladé¢ dohody mezi takovym Vlastnikem dluhopist
a zéstavnim vé&fitelem.
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Pokud Opravnéna osoba pozada o provedeni platby prostfednictvim zmocnénce, provede Administrator
platbu pouze po predlozeni originalu nebo Gfedné ovétené kopie plné moci, pfi¢emz podpis Opravnéné osoby
na plné moci musi byt ufedné ovétren, nestanovi-li obecné zavazné pravni predpisy jinak. Dokumenty vydané
v zahrani¢i musi byt superlegalizovany nebo opatieny apostilou, nestanovi-li prisluSna mezinarodni smlouva,
kterou je Ceska republika vazana, jinak.

Jakékoli dokumenty piedlozené Opravnénymi osobami a Emitentem Administratorovi v souvislosti
s platbami Opravnénym osobam musi byt v ceském nebo anglickém jazyce nebo pieloZeny do ¢eského jazyka
soudnim piekladatelem, neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak nebo neni-li se souhlasem
Administratora dohodnuto jinak.

7.5 Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam pouze bezhotovostnim
pfevodem na jejich ucet vedeny u banky v ¢lenském staté Evropské unie nebo jiném staté tvoricim Evropsky
hospodaisky prostor podle pokynu, ktery prislusna Opravnéna osoba sdéli Administratorovi na adresu Uréené
provozovny zpisobem, ktery je pro tyto platby obvykly, a to nejméné pét Pracovnich dnd pfed Dnem vyplaty.
Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s tifedn€ ovétenym podpisem nebo podpisy nebo
podpisem ovéfenym opravnénym pracovnikem Administratora, bude obsahovat dostate¢nou informaci o vyse
zminéném U¢tu umoznujici Administratorovi platbu a v piipad¢ pravnickych osob dale original nebo tGfedné
ovetrenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku Opravnéné osoby nebo jiného obdobného registru, ve
kterém je Opravnéna osoba registrovana, ne star$i Sesti mésicd, pricemz soulad tdaji v takovémto vypise
s instrukci ovéfi Administrator (pokyn, vypis z obchodniho rejstiiku, popt. ostatni ptilohy (Instrukce). V
pfipad¢ originall cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéteni v cizin€ se vyzaduje piipojeni ptislusného
vys$iho nebo dalsiho ovéfeni, resp. apostily dle haagské timluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni).

Instrukce musi byt v souladu s konkrétnimi pozadavky Administratora z hlediska obsahu, formy a potvrzeni
o opravnéni za Opravnénou osobu Instrukci podepsat, napf. Administrator je opravnén pozadovat (i)
predlozeni plné moci vcetné ufedné ovéfeného prekladu do ceského jazyka nebo (ii) dodatecné potvrzeni
Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na vySe uvedené Administrator ani Emitent neni povinen
provéfovat spravnost, uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neni odpovédny za Skody zplsobené
prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ¢i jeji nespravnosti nebo jinou vadou. Instrukce se
povazuje za fadnou, pokud v souladu s timto ¢lankem obsahuje vSechny naleZitosti a je Administratorovi
sdélena zplsobem v tomto ¢lanku upravenym. Instrukce bude povazovana za fadné doruc¢enou, pokud byla
Administratorovi doru¢ena nejméné pét Pracovnich dnil pfed Dnem vyplaty.

Jakéakoli Oprévnéna osoba, ktera v souladu se zdkonem ¢i mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni
(kterou je Ceska republika vazdna) ma narok na uplatnéni niz$i ¢i nulové srazkové dané a hodla jej uplatnit,
je povinna dorucit Administratorovi, spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast aktualni doklad o svém
danovém domicilu, prohlaseni o skutecném vlastnictvi a informaci o existenci/neexistenci stalé provozovny
v Ceské republice, jakoz i dalsi doklady, které si miize Administrator a pfislusné dafové organy vyzadat
(Prilohy k instrukcei). Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator provérovat
spravnost a uplnost takovych Instrukci a neponesou Zadnou odpovédnost za skodu ¢€i jinou Gjmu zptisobenou
prodlenim Opravnéné osoby s doruc¢enim Instrukce, jeji nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

Pokud Ptilohy k instrukci nebudou Administratorovi doruceny ve lhité stanovené pro doruceni Instrukce,
bude Administrator postupovat, jako by mu pfedlozeny nebyly. Oprdvnéna osoba miize, pokud neuplatni
narok na vraceni nebo ¢astecné vraceni srazkové dané u piislusného danového uradu sama, Ptilohy k instrukci
dokladajici narok na uplatnéni niz§i ¢i nulové srazkové dané dorucit nasledné a Zzadat Emitenta
prostfednictvim Administratora o refundaci srazkové dané nebo jeji ¢asti. Emitent ma v takovém ptipadé
pravo pozadovat po Opravnéné osob¢ thradu naklada ve vysi 20.000 K¢ za kazdou zadost o refundaci, a to
z diivodu nedodrZeni f4dné lhity pro dodani Pfiloh k instrukci dokladajicich narok na uplatnéni niz$i nebo
nulové srazkové dan¢ jako pausalni nahradu dodate¢nych nakladi, které Emitentovi vzniknou v souvislosti
s zadosti o refundaci, dodate¢nou administrativu a korespondenci a komunikaci s pfisluSnymi ufady. Emitent
v takovém piipad¢ vyplati prislusné Opravnéné osobé ¢astku odpovidajici refundované srazkové dani az poté,
co: (i) tato Opravnéna osoba uhradila Emitentovi nahradu nakladt dle tohoto odstavce (pokud se jeji uhrady
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Emitent v daném piipad¢ nevzdal) a zaroven (ii) Emitent jiz obdrZel danou ¢astku od prislusného danového
ufadu. Emitent neni nad ramec podani zadosti o refundaci srazkové dan¢ ¢i jeji ¢asti povinen ¢init v této véci
jakekoliv dalsi kroky a podani, ti€astnit se jakychkoliv jednani nebo jakykoliv narok sdm vymahat ¢i asistovat
s jeho vymahanim.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnénou fadné
a vcas, pokud je pfislusna ¢astka poukdzana Opravnéné osob¢ v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto
¢lanku 7.5, a pokud je nejpozdéji v ptislusny den splatnosti takové ¢astky (i) ptipsana na ucet banky takové
Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v &eskych korunach, nebo (ii) odepsana
z uctu Administratora, jedna-li se o platbu v jiné méné nez v ¢eskych korunach.

Emitent ani Administrator neodpovida za prodleni zpisobené Opravnénou osobou, napf. pozdnim podanim
Instrukce. Pokud Opravnéna osoba nedodala Administratorovi fadnou Instrukci, tak povinnost Emitenta
zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku se povazuje za splnénou fadné a vcas, pokud je ptislusna ¢astka poukazana
Opravnéné osob¢é v souladu s dodate¢né dorucenou fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 7.5, a pokud je
nejpozdéji do deseti Pracovnich dnii ode dne, kdy Administrator obdrzel fadnou Instrukcei, odepséna z uctu
Administratora. Opravnéna osoba nema v takovém piipadé narok na jakykoli urok nebo jiny vynos ¢i
doplatek za dobu prodleni zpiisobené opozdénym zaslanim Instrukce.

Emitent ani Administrator rovnéz neodpovidaji za jakoukoli §kodu vzniklou (i) nedodanim vcasné a fadné
Instrukce nebo dalSich dokumenti ¢i informaci uvedenych v tomto ¢lanku 7.5 nebo (ii) tim, Ze Instrukce nebo
souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravné, netiplné nebo nepravdivé anebo (iii) skute¢nostmi, které
nemohli Emitent ani Administrator ovlivnit. Opravnéné osobé¢ v takovém piipadé nevznikéd zadny narok na
jakykoli doplatek, nahradu ¢i urok za dobu prodleni.

7.6 Zména zpisobu provadéni plateb

Emitent a Administrator jsou spoleéné opravnéni rozhodnout o zméné zptuisobu provadéni plateb, pokud
zména negativné neovlivni postaveni nebo zajmy Vlastnikti dluhopisi. Rozhodnuti bude Vlastnikiim
dluhopisti oznameno zpiisobem uvedenym v clanku 14. V ostatnich piipadech bude o takové zméné
rozhodovat Schiize v souladu s ¢lankem 12.

8 Zdanéni

Neni-li v tomto ¢lanku 8 vyslovné uvedeno jinak, neodpovida Emitent za jakoukoli dan (véetné jejiho odvodu
¢i platby) v souvislosti s Dluhopisy, a to zejména vcetné jakékoli dané souvisejici s nabytim, vlastnictvim,
pfevodem nebo vykonem prav z Dluhopist.

V ptipadé€, Ze v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy podléha pfijem z Dluhopisi, vyplaceny Emitentem,
jakékoli form¢ danové srazky (véetné srazky zajisténi dang), za jejiz provedeni odpovida Emitent jakozto
platce dang, provede Emitent tuto srazku a souvisejici odvod ve stanovené lhaté a vysi. Emitent je obecné
povinen takto postupovat zejména v ptipadé ptijmu z Dluhopist ve formé pevného urokového vynosu, pokud
tento piijem vyplaci fyzickym ¢&i pravnickym osobam, které jsou ¢eskymi danovymi nerezidenty, anebo
fyzickym osobam, které jsou Ceskymi danovymi rezidenty.

Bude-li nabyti, vlastnictvi, pfevod nebo vykon prav vyplyvajicich z Dluhopist podléhat jakékoli dani, nebude
Emitent povinen hradit Vlastnikovi dluhopisu zadné ¢astky jako nahradu v disledku takovych dani.

Daiiové piedpisy Ceské republiky a danové predpisy ¢lenského statu investora mohou mit dopad na piijem
plynouci z Dluhopist.
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9

9.1

Predcéasna splatnost dluhopisu v pripadech poruseni povinnosti

Pripady poruseni

Pokud nastane kterakoliv z nasledujicich skutecnosti a bude nadale trvat, pti¢emz pro tcely tohoto ¢lanku 9.1
skuteénost ,,trva“, dokud neni napravena (P¥ipad poruseni):

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

Neplaceni

Jakakoli platba splatna Vlastnikim dluhopistt v souvislosti s DIuhopisy neni uhrazena v den
splatnosti a ziistane neuhrazena déle nez 10 Pracovnich dnl ode dne, kdy byl Emitent na tuto
skutecnost pisemné upozornén jakymkoli Vlastnikem dluhopisti pisemnym oznamenim urcenym
Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Uréené provozovny.

PoruSeni jinych povinnosti

Emitent porusi nebo nesplni jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez uvedenou v bodé (a)
vyse) v souvislosti s Dluhopisy (pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze za takovou povinnost se (i)
povazuje vzdy poruseni jakékoli povinnosti Emitenta uvedené v ¢lanku 3 a 4 a situace, kdy Emitent
nezajistil, aby bylo spln€no, co bylo ujednano v ¢lanku 3 a 4, ale (ii) nepovazuje skute¢nost
zakladajici pravo Vlastnika dluhopisu pozadovat pred¢asné splaceni podle Clanku 6.5), a takové
poruseni, nezajisténi nebo neplnéni nebude napraveno do 20 Pracovnich dnii ode dne, kdy byl
Emitent na tuto skutenost pisemné upozornén jakymkoli Vlastnikem dluhopisu pisemnym
oznamenim ur¢enym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny. V
ptipadé¢ ¢lanku 4.2 nastane Pfipad poruseni, pokud nedojde k Napravé v souladu s podminkami tam
uvedenymi.

K¥iZové neplnéni

Jakykoli dluh Emitenta, Rucitele nebo jiné Vyznamné spole¢nosti (jiny, nez dluh podtizeny podle §
172 Insolvenéniho zakona nebo dluh smluvné podfizeny zdvazkiim z DIuhopist, jeZ v souhrnu
dosahne alespont 100.000.000 K¢ nebo ekvivalentu této ¢astky v jakékoli jiné méné, (i) se stane
predcasné splatnym pied datem plivodni splatnosti jinak nez na zaklad¢ volby Emitenta, Rucitele
nebo jiné Vyznamné spole¢nosti nebo (za predpokladu, ze nenastal pfipad neplnéni povinnosti,
jakkoli oznaceny) na zaklad€ volby véfitele a neni uhrazen do 10 Pracovnich dnti, ledaZze mezitim
tento dluh zanikne nebo (ii) neni uhrazeny v okamziku, kdy se stane splatnym, a takové prodleni trva
déle nez 10 Pracovnich dntl, ledaze mezitim tento dluh zanikne. Ke kiizovému neplnéni podle tohoto
pismene nedojde, pokud Emitent, Rucitel nebo jind Vyznamna spole¢nost po peclivém uvazeni
a v dobré vife fadné namita zdkonem predepsanym zplisobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji
vyse nebo diivodu a platbu uskutecni ve 1hiit€ uloZzené pravomocnym rozhodnutim ptislusného soudu
nebo jiného organu, kterym byl uznan povinnym tuto povinnost plnit.

Ukonceni nebo zména ¢innosti

Velka Pecka prestane provozovat svou hlavni podnikatelskou ¢innost, prestane byt opravnéna
vykonavat svou hlavni podnikatelskou ¢innost ¢i jeji pfevazujici podnikatelskd Cinnost nebude
maloobchodni online prodej a rozvoz potravin a dalSich spotfebnich produkta.

Platebni neschopnost nebo insolvenéni navrh

(1) Emitent, Rucitel nebo Vyznamna spole¢nost navrhne soudu zahajeni insolven¢niho fizeni,
prohlaseni konkursu na sviij majetek, povoleni reorganizace ¢i povoleni oddluZzeni nebo
zahajeni obdobného fizeni (Insolven¢ni navrh), jehoz ucelem je kolektivné nebo postupné
uspokojit vétitele podle prislusnych pravnich predpist;
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(2

(h)

@

(i1) soudem nebo jinym pfisluSnym organem je pravomocné rozhodnuto o tipadku Emitenta,
Rucitele nebo Vyznamné spolecnosti;

(ii1) ve vztahu k Emitentovi, Ruciteli nebo Vyznamné spole¢nosti je zahdjeno insolvenéni Ci jiné
obdobné fizeni, ledaze navrh na zahéjeni takového fizeni je (A) do 45 dnt vzat zpét nebo je
v této lhité insolvencnim soudem odmitnut ¢i zamitnut z jinych divodd nez z divodu
nedostatku majetku podle bodu (iv) nize, nebo (B) ¢esky insolvencni soud rozhodl podle
§ 100a zakona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpisobu jeho feSeni (insolvencni zakon),
v platném znéni, o predbézném posouzeni insolvencniho navrhu a tento navrh ve 1hiité podle
§ 128a odst. 1 tohoto zdkona odmitl pro zjevnou bezdiivodnost;

(iv) Insolven¢éni névrh je pfislusSnym organem zamitnut z toho divodu, Zze Emitentiv nebo
Ruciteliv majetek nebo majetek Vyznamné spole¢nosti by nekryl ani naklady a vydaje
spojené s fizenim; nebo

™) Emitent, Rucitel nebo Vyznamna spole¢nost navrhne nebo uzavie dohodu o narovnani,
sestaveni Casového harmonogramu plnéni pohleddvek nebo jiné upravé svych dluht
zduvodu, ze neni schopen/schopna plnit své penéZité zavazky, a to predevS§im
zastavil/zastavila-1i platby podstatné ¢asti svych penézitych zavazki, neplni své penczité
zavazky po dobu delSi tfi méesic nebo neni mozné dosahnout uspokojeni nékteré ze
splatnych penézitych pohledavek vi¢i Emitentovi, Ruciteli nebo Vyznamné spole¢nosti
vykonem rozhodnuti nebo exekuci.

Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti organu piislusné jurisdikce nebo piijato rozhodnuti piislusného
organu Emitenta, Rucitele nebo Vyznamné spole¢nosti o zruseni s likvidaci.

Soudni a jiné rozhodnuti

Jedno ¢i vice pravomocnych rozhodnuti ¢i piikaz (vEetné pravomocného piikazu vykonavajiciho
zavazné rozhod¢i rozhodnuti) k platbé penézni castky prevysujici 100.000.000 K¢ nebo ekvivalent
této Castky vjiné meéné (pokud neni kryta pojiSténim ¢i pfislibem odSkodnéni a pojistitel ¢i
poskytovatel prislibu odskodnéni neodmitl plnéni) proti Emitentovi, Ruéiteli nebo Vyznamné
spole¢nosti, které nejsou do 30 Pracovnich dnti od jejich vydani zruSeny ¢i zaplaceny.

Protipravnost

Dluhy z Dluhopisii nebo dluhy z Ruc€eni pfestanou byt zcela nebo zEasti pravné vymahatelné nebo se
dostanou do rozporu s pravnimi piedpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit jakoukoli
povinnost podle Emisnich podminek nebo v souvislosti s Dluhopisy a takovy stav neni napraven do
deseti Pracovnich dni (v€etné).

Omezeni pi‘emén

Emitent, Rucitel nebo Vyznamna spolecnost se ziiCastni fuze, slouceni, rozdéleni, pfevodu jméni na
spolecnika nebo jiné premény ¢i uskuteéni zménu své pravni formy, nebo proda ¢i vlozi do
zakladniho kapitalu jiné spole¢nosti, nebo jakymkoli zpisobem pievede, zastavi nebo pronajme, svij
zavod nebo jeho podstatnou ¢ast (PFeména) s vyjimkou Pfemén v ramci Skupiny vcéetné Povolené
restrukturalizace, kdy v disledku Pfemény nedojde k, ani nebude hrozit, Zména ovladani, Zcizeni
vyznamné spolecnosti ¢i jakykoliv Pripad poruseni.

Ukonceni Ruceni

Ruceni (véetné ptipadného nového ruceni, které je co do obsahu a formy srovnatelné s plivodnim
ru¢enim) zanikne nebo piestane byt kdykoliv a z jakéhokoliv divodu platné a G¢inné a Emitent
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nezajisti vystaveni nového ruceni, které je co do obsahu a formy srovnatelné s pivodnim ru¢enim ani
do péti Pracovnich dnli od okamziku zaniku platnosti a i¢innosti nebo Emitent nebo Rucitel namitne
nebo se dovola neplatnosti ¢i neti¢innosti Ruceni (véetné pripadného nového ruceni, které je co do
obsahu a formy srovnatelné s ptivodnim ru¢enim).

(k) Nezi'izeni ¢i zruSeni zajiSténi

Nedojde ke zfizeni ZajiSténi ve prospéch Agenta pro zajiSténi za podminek a ve Ihlitach uréenych
v ¢lanku 4.7 Emisnich podminek a toto poruseni neni napraveno nejpozdéji dva Pracovni dny poté,
kdy k poruseni doslo nebo (po ziizeni Zajisténi) nebudou zastavni prava v ramci Zajisténi zastavnimi
pravy prvniho poradi, Zajisténi zanikne nebo prestane byt kdykoliv a z jakéhokoliv divodu platné
a ufinné a Emitent nezajisti zfizeni nového zajisténi, které je co do obsahu a formy srovnatelné
s pvodnim Zajisténim ruenim ani do deseti Pracovnich dni od okamziku zaniku platnosti
a ucinnosti, nebo Emitent, kterykoliv Rucitel nebo kterykoliv Zastavce namitne nebo se dovola
neplatnosti ¢i neucinnosti Zajisténi, a to vZdy pouze pokud nedovoluji Emisni podminky jinak.

Q)] Kotace dluhopisi

Dluhopisy nebudou nejpozdé&ji k 15. dubnu 2021 piijaty k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP
nebo jiném regulovaném trhu, ktery Regulovany trh BCPP nahradi (popf. na obdobném trhu néstupce
BCPP) nebo kdykoli po tomto datu pfestanou byt cennymi papiry pfijatymi k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP.

mize kazdy Vlastnik dluhopisti (Zadatel), podle své ivahy pisemnym oznimenim uréenym Emitentovi
a doru¢enym Administratorovi na adresu Urcené provozovny (Ozndmeni o predéasném splaceni) pozadat
o pfedcasné splaceni jmenovité hodnoty vSech Dluhopist, jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a
dosud nevyplaceného narostlého urokového ¢i jiného vynosu na téchto DIuhopisech v souladu s ¢lankem 5.1,
a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem) splatit za
podminek ¢lanku 9.2.

9.2 Splatnost piedcasné splatnych dluhopist

Vsechny ¢astky splatné Emitentem Vlastnikovi dluhopisi se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni
v mésici nasledujicim po mésici, kdy bylo Vlastnikem dluhopisti doruc¢eno Emitentovi na adresu Uréené
provozovny Oznameni o predCasném splaceni (Den piedcasné splatnosti dluhopist), ledaze piislusny
Pripad poruseni byl napraven pied timto doru¢enim nebo Oznameni o pfed¢asném splaceni bylo vzato zpét
v souladu s ¢lankem 9.3.

9.3 Zpétvzeti Zadosti o predcasné splaceni Dluhopist

Oznameni o pfedCasném splaceni mize byt Vlastnikem dluhopist pisemné vzato zpét, avSak jen ve vztahu
k jeho Dluhopistim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a doru¢eno Administratorovi na
adresu Uréené provozovny nejpozdéji tfi Pracovni dny piedtim, nez se prislusné ¢astky stavaji splatnymi
podle pfedchoziho ¢lanku 9.2. Takové odvolani v§ak nema vliv na Oznameni o pfed¢asném splaceni ostatnich
Vlastnikd dluhopist.

9.4 DalSi podminky pied¢asného splaceni dluhopisi

Pokud ustanoveni ¢lanku 9 nestanovi jinak, pro pfedcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 9 se
obdobné pouziji ustanoveni ¢lanku 7.

10 Promlceni

Prava spojena s Dluhopisy se promlcuji uplynutim deseti let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.
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11 Administrator a kota¢ni agent

11.1  Administrator
11.1.1 Urcena provozovna
Administratorova ur¢ena provozovna (Uréena provozovna) je na nasledujici adrese:

J&T BANKA, a.s.
Sokolovska 700/113a
186 00 Praha 8 — Karlin

11.1.2 DalSi a jiny administrator a jina urcena provozovna

Emitent je opravnén kdykoli jmenovat jiného nebo dalSiho Administratora a urcit jinou nebo dalsi Urcenou
provozovnu, popiipadé urcit dalsi obstaravatele plateb za piredpokladu, Ze takova zména nebude mit vliv na
postaveni nebo zajmy Vlastnikii dluhopisti. Zménu Administratora nebo Uréené provozovny nebo urceni
dalsich obstaravatelli plateb Emitent oznami Vlastnikiim dluhopist zpisobem uvedenym v ¢lanku 14. Tato
zména nabude ucinnosti uplynutim lhiity 15 dnd ode dne oznameni, ledaZe je v ni stanoveno pozdé&jsi datum
ucinnosti. Avsak jakakoli zména, ktera by jinak nabyla U¢innosti méné nez 30 dnd pied Dnem vyplaty
jakekoli ¢astky v souvislosti s Dluhopisy nebo po ném, nabude Gc¢innosti 30. dnem po Dni vyplaty. Pokud by
zména Administratora nebo Uréené provozovny méla vliv na postaveni nebo zajmy Vlastniki dluhopist,
rozhodne o ni Schiize v souladu s ¢lankem 12.

11.1.3 Vztah administratora k vlastnikim dluhopist

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jednd Administrator jako
zastupce Emitenta, za dluhy Emitenta plynouci z Dluhopisti neruci a ani je jinak nezajistuje a neni v zadném
pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisti, neni-li ve Smlouvé s administratorem nebo v zakon¢ uvedeno jinak.
11.2  Kotaéni agent

11.2.1 DalSi a jiny kotacni agent

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dalsiho Kota¢niho agenta.

11.2.2 Vztah kota¢niho agenta k vlastnikiim dluhopisi

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s Kota¢nim agentem uzaviené mezi Emitentem
a Kota¢nim agentem (jinym nez Emitentem) jednd Kotacni agent jako z&stupce Emitenta a neni v Zadném

pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi.

12 Schuze a zmény emisnich podminek

12.1  Pusobnost a svolani schiize
12.1.1 Pravo svolat schuzi

Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopisti mohou svolat schiizi Vlastnik dluhopisti (Schiize) pouze v
ptipadech:

(a) stanovenych Emisnimi podminkami, platnymi pravnimi piedpisy a v souladu s nimi,
(b) kdy Emitent Schtizi nesvolal, piestoze mél povinnost tak ucinit v souladu s ¢lankem 12.1.2, a

(@) kdy je konani Schiize pfedpokladano v ¢lancich 3.9 nebo 3.10.

62/131



Agent pro zajiSténi je povinen bez zbyteéného odkladu svolat na naklady Emitenta Schizi v kazdém
z nasledujicich piipadi:

(a) Emitent Schiizi nesvolal, piestoze mél povinnost tak u€init podle ¢lanku 12.1.2 pism. (i) az (ii), a
(b) konani Schiize predpokladdno v téchto Emisnich podminkdch nebo aplikovatelnych pravnich
predpisech.

V ptipadech, kdy je Schiize svoldna Agentem pro zajisténi, je Emitent povinen poskytnout Agentovi pro
zajisténi veskerou soucinnost.

Svolavatel, pokud jim je Agent pro zajiSténi, Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisii, je povinen
nejpozdéji v den uvetejnéni oznameni o svolani Schiize podle ¢lanku 12.1.4 (i) dorucit Administratorovi
zadost o obstarani vypisu z evidence Emise (tj. dokladu o poctu v§ech Dluhopisti opraviiujicich k Gcasti na
Schtizi), a (ii) uhradit Administratorovi zalohu na jeho néklady souvisejici s pfipravou a konanim Schtize
(podminky (i) a (ii) jsou predpokladem pro ucinné svolani Schize).

12.1.2 Schuze svolavana Emitentem

(a) Emitent je povinen neprodlené svolat Schiizi a vyZzadat si jejim prostfednictvim stanovisko Vlastnikt
dluhopist v piipadeé:

(1) navrhu zmény Emisnich podminek DIuhopist, pokud se souhlas Schiize ke zméné emisnich
podminek dle Zakona o dluhopisech vyZaduje (Zména emisnich podminek),

(ii) ze nastaly diivody, pro které mize dojit nebo doslo k ukonceni Cinnosti Agenta pro zajisténi
podle Smlouvy s agentem pro zajisténi (Ukonceni ¢innosti agenta pro zajisténi),

(i)  pozadavku na zménu v osob&é Agenta pro zajiSténi ze strany Vlastnikd dluhopist, jejichz
jmenovita hodnota predstavuje alespon 5 % celkové jmenovité hodnoty dané Emise,

priCemz tyto situace se povazuji za zmény zasadni povahy ve smyslu ustanoveni § 21 odst. 1
Zakona o dluhopisech (Zména zasadni povahy),

(b) Emitent je dale povinen neprodlené svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikd dluhopist v piipadé:

(1) kdy je svolani a konani Schiize Emitentem vyZadovano v ¢lanku 3.4 a 3.5,
(i1) , ze doslo k Piipadu poruseni,

pri¢emz tyto situace se nepovazuji za zmény zasadni povahy ve smyslu ustanoveni § 21 odst. 1
Zakona o dluhopisech.

(©) Emitent je dale opravnén svolat Schiizi v nutnych pfipadech zejména nikoliv v8ak vylu¢né k navrzeni
spole¢ného postupu, pokud by podle jeho nazoru mohlo dojit k P¥ipadu poruseni.

(d) Emitent neni povinen svolat Schiizi v jinych ptipadech.
12.1.3 Naiklady na organizaci, svolani a konani Schuze
Néklady na organizaci, svolani a konani Schiize hradi svolavatel, ledaze jde o ptipad, kdy Emitent porusil

svou povinnost svolat Schiizi, pficemz v takovém ptipad¢ hradi naklady na organizaci, svolani a konani
Schiize vzdy Emitent. Naklady spojené s ucasti na Schuzi si hradi kazdy Gc¢astnik sam.
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12.1.4 Oznameni o svolani schiize

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen uvefejnit zpisobem stanovenym v Clanku 14, a to
nejpozdéji 15 dnt pfed dnem konani Schtize. Je-li svolavatelem Agent pro zajisténi, Vlastnik dluhopist nebo
Vlastnici dluhopist, je povinen (jsou povinni) ve stejné 1hiit¢ dorucit oznameni o svolani Schiize (se vSemi
zakonnymi nalezitostmi) ur¢ené Emitentovi a doru¢ené Administratorovi do Urcené provozovny, pficemz
Emitent zajisti uvefejnéni takového oznameni na svych internetovych strankach https://www.rohlik.cz/
v sekci Dluhopisy . Ozndmeni o svolani Schiize musi obsahovat alespoii (i) obchodni firmu, ICO a sidlo
Emitenta, (i1) oznaceni Dluhopisti ndzvem DIluhopisu, Datem emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani
Schiize, pti¢emz datum konani Schiize musi pfipadat na Pracovni den a hodina konani Schiize nesmi byt
diive nez v 11.00 hod., (iv) program jednani Schiize a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢lanku 12.1.2,
vymezeni navrhu zmény a jeji zdivodnéni a (v) Rozhodny den pro Gcast na schiizi. Schize je opravnéna
rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani. Zalezitosti, které¢ nebyly
zatazeny na navrhovany program jednani Schiize, 1ze rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vSech
Vlastnikt dluhopisii. Odpadne-li divod pro svoldni Schiize, odvold ji svolavatel stejnym zplsobem, jakym
byla svolana.

12.2  Osoby opravnéné ucastnit se schiize a hlasovat na ni
12.2.1 Osoby opravnéné ucastnit se schiize

Schtize je opravnén se Gcastnit a hlasovat na ni pouze (i) Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan jako Vlastnik
dluhopist v evidenci Emise vedené Centralnim depozitafem a je uveden ve vypisu z evidence Emise ke konci
sedmého dne pfed datem pfislusné Schiize (Rozhodny den pro ucast na schiizi), nebo (ii) osoba, ktera
Administratorovi poskytne potvrzeni od spravce, na jehoz Uctu zdkaznika v Centradlnim depozitati byl
prislusny pocet Dluhopist evidovan k Rozhodnému dni pro Gi€ast na schiizi, o tom, Ze k Rozhodnému dni pro
ucast na schiizi byla Vlastnikem dluhopisti a Ze Dluhopisy drzené touto osobou jsou evidovany na Uctu
spravce z diivodu jejich spravy (Osoba opravnéna k ucasti na schizi). Potvrzeni podle predchozi véty musi
byt pisemné (s ufedné oveétenymi podpisy) a v souladu s pozadavky Administratora ohledné obsahu i formy.
Pokud je spravce pravnickou osobou, Administrator je opravnén pozadovat, aby k tomuto potvrzeni byl
priloZen original nebo ufedné ovéiena kopie vypisu spravce z obchodniho rejstiiku nebo jiného piislusného
rejstiiku ne star§i nez tfi mésice pred datem piislusné Schiize. K pfipadnym pifevodim Dluhopist
uskutecnénym po Rozhodném dni pro ucast na schiizi se neptihlizi.

12.2.2 Hlasovaci pravo

Pocet hlast nalezejicich Osob¢ opravnéné k ti¢asti na schiizi odpovida pomeéru nesplacené jmenovité hodnoty
Dluhopist, které vlastni k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na schiizi, a celkové nesplacené jmenovité hodnoty
Emise k Rozhodnému dni pro tcast na schtizi. S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému
dni pro ucast na schiizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.3, neni
spojeno hlasovaci pravo. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spole¢ného zastupce, nemiize spole¢ny zastupce
(je-li Osobou opravnénou k tcasti na schiizi) hlasovat.

Plna moc udélend Vlastnikem dluhopisii jakémukoli zmocnénci musi byt v pisemné formée a jeho podpis musi
byt Gfedné ovéien. Pokud je Vlastnik dluhopisti pravnickou osobou, Administrator bude po fyzické osobé,
kterd je opravnéna Vlastnika dluhopisii zastupovat na Schlizi na zéklad¢ plné moci ¢i jinak, pozadovat
original nebo ufedné ovéfenou kopii vypisu Vlastnika dluhopisi z obchodniho rejstiiku nebo jiného
prislusného rejstiku ne starsi nez tfi mésice pred datem piislusné Schuze.

12.2.3 Ug&ast dalSich osob na schizi
Emitent je povinen ucastnit se Schlize, a to bud’ osobné, nebo prostiednictvim zmocnénce. Dale jsou
opravnéni ucastnit se Schiize zastupci Administratora, spolecny zastupce Vlastnikti dluhopisti podle ¢lanku

12.3.3 (neni-li Osobou opravnénou k uc€asti na schiizi), hosté pfizvani Emitentem nebo Administratorem
a Agent pro zajisténi.
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V ptipadé, Ze je Schlize svolana Agentem pro zajisténi, konana z diivodu, ktery se Agenta pro zajisténi tyka
nebo v jiném pfipadé, kdy je vyzadovana jeho pritomnost zakonem nebo témito Emisnimi podminkami
(vCetné Clanku 2.4), je Agent pro zajisSténi povinen se Schilize zicastnit.

12.3  Priibéh schiize; rozhodovani schiize
12.3.1 UsnaSenischopnost

Schtize je usnaSenischopna, pokud se ji UcCastni Osoby opradvnéné kucasti na schizi, které¢ byly
k Rozhodnému dni pro uGcast na schizi Vlastniky dluhopist, jejichZz nesplacena jmenovitd hodnota
predstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty vydané a dosud nesplacené ¢asti Emise. Dluhopisy,
které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi a které k tomuto dni nezanikly
zrozhodnuti Emitenta ve smyslu clanku 6.3, se pro ucely usnasenischopnosti Schiize nezapocitavaji.
Rozhoduje-li Schiize o odvolani spolecného zastupce, nepiihlizi se k jeho hlasim, je-li sou¢asné¢ Osobou
opravnénou k ucasti na schizi. Pfed zahajenim Schiize poskytne svolavatel informaci o poétu vsech
Dluhopist a Osobach opravnénych k ti€asti na schiizi v souladu s Emisnimi podminkami.

12.3.2 Predseda schiize

Schtizi svolané Emitentem ptedseda predseda jmenovany Emitentem. Schtizi svolané Agentem pro zajisténi,
Vlastnikem dluhopistt nebo Vlastniky dluhopist piedseda piedseda zvoleny prostou vétSinou hlast
pritomnych Osob opravnénych k ucasti na schizi. Do zvoleni predsedy predseda Schiizi osoba urcena
svolavajicim Agentem pro zajisténi, Vlastnikem dluhopist nebo svolévajicimi Vlastniky dluhopist, pficemz
volba piedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize nesvolané Emitentem.

12.3.3 Spolecny zastupce

Schiize mtize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce. Spole¢ny zastupce
je v souladu se Zakonem o dluhopisech opravnén (i) uplatiiovat ve prospéch vSech Vlastnikti dluhopist prava
spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schtize, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich podminek
ze strany Emitenta a (iii) Cinit ve prospéch vSech Vlastnikli dluhopist dalsi jednani a chranit jejich zajmy,
ato zplsobem a v rozsahu podle rozhodnuti Schiize. Spole¢ného zastupce miize Schiize odvolat stejnym
zpusobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spole¢nym zéstupcem. Pfipadna smlouva o ustanoveni
spolecného zastupce bude verejnosti piistupna na internetovych strankach Emitenta uvedenych v ¢lanku 14.

12.3.4 Rozhodovani schiize

Schtize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh
podle ¢lanki 3.10(c), 4.1, 9.1 nebo 12.1.2(a)(i) az 12.1.2(a)(iii), nebo (ii) voli a odvolava spole¢ny zastupce,
je tfteba Kvalifikované vétsiny. Pokud nestanovi zakon ¢i tyto Emisni podminky jinak, staci k pfijeti ostatnich
usneseni Schiize prosta vétsina hlast pritomnych Osob opravnénych k ucasti na schizi.

12.3.5 Odroceni schuze

Pokud do jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni usnasenischopna, bude bez dal$iho rozpusténa.
Neni-li Schtize, kterd ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek podle ¢lanku 12.1.2, usnasenischopné do
jedné hodiny od stanoveného zacatku, svola Emitent nebo jiny svolavatel Schiize, je-li to nadale potiebné,
nahradni Schiizi tak, aby se konala do Sesti tydnd od pavodniho terminu. Kondni ndhradni Schiize
s nezménénym programem jednani bude Vlastnikim dluhopisii oznamena nejpozdé€ji do 15 dnti ode dne
puvodniho terminu Schiize. Nahradni Schiize rozhodujici o Zméné emisnich podminek podle ¢lanku 12.1.2
je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost podle ¢lanku 12.3.1.
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12.4  Néktera dalsi prava vlastniki dluhopisi
12.4.1 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim schiize

Pokud Schiize (i) souhlasila se Zménou zasadni povahy podle ¢lanku 12.1.2, (ii) nebo v ramci svého
rozhodovani na zaklad¢ ¢lanku 3.5 nerozhodla o pfedCasném splaceni DIluhopisii a zaroven nerozhodla
o prodlouZeni lhity ke zfizeni ZajiSténi a ZajiSténi do dne konani Schlize nevzniklo, Osoba opravnéna
k ucasti na schiizi, kterd podle zapisu ze Schize hlasovala proti nebo se pfislusné Schlize nezicastnila
(Zadatel), je opravnéna pozadovat vyplaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopisii, jichZ byla
vlastnikem k Rozhodnému dni pro G¢ast na schiizi, jakoz i pomérného trokového vynosu, pokud DIuhopisy
po konéani Schiize nasledn& nepievede. Zadatel musi toto pravo uplatnit do 30 dnii od zpfistupnéni usneseni
Schiize podle ¢lanku 12.5 pisemnou zadosti (Zadost) uréenou Emitentovi a doru¢enou Administratorovi na
adresu Ur€ené provozovny, jinak toto jeho pravo zanikd. Vyse uvedené ¢astky jsou splatné do 30 dni po
doruéeni Zadosti Administratorovi (Den pied¢asné splatnosti dluhopisi).

Pokud Schiize nesouhlasila se Zménou zasadni povahy s vyjimkou zmény Emisnich podminek podle ¢lanku
12.1.2(a)(i), tj. kdy souhlas Schiize s jejich zménou vyzaduje zdkon, mize Schiize soucasné rozhodnout, ze
pokud bude Emitent postupovat vrozporu s rozhodnutim Schiize, mize Vlastnik dluhopisii pozadovat
vyplaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopist, jichz byl vlastnikem k Rozhodnému dni pro tGcast
na Schuizi, pficemz Dluhopisy neni opravnén od tohoto okamziku pfevést, jakoZ i pomémého trokového
vynosu k takovym DIluhopistim narostlého v souladu s témito Emisnimi podminkami. Toto pravo musi byt
Vlastnikem dluhopisti uplatnéno do 30 dnl ode dne zpfistupnéni takového usneseni Schlize v souladu
s ¢lankem 12.5, a to Zadosti uréenou Emitentovi a doruenou Administratorovi na adresu Uréené
provozovny, jinak zanika. Vyse uvedené ¢astky jsou splatné v Den piedCasné splatnosti dluhopist, tj. 30 dnt
ode dne, kdy byla Zadost doru¢ena Administratorovi.

12.4.2 Nalezitosti Zadosti

V Zadosti je nutné uvést pocet Dluhopist, o jejichz predéasné splaceni se 74d4 a majetkovy ucet. Zadost musi
byt pisemna, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pii¢emz jejich podpisy museji byt
titedné ovéteny. Zadatel musi ve stejné lhiité dorucit Administratorovi na adresu Uréené provozovny i veskeré
dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7.

12.5  Zapis z jednani

O jednani Schiize porizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povéiené osoby, do 30 dnti od konani
Schlize zapis obsahujici zavery Schiize, zejména piijatd usneseni. Pokud svolavatelem Schize je
Vlastnik dluhopisii nebo Vlastnici dluhopisti, musi byt zapis nejpozdéji do 30 dnii od konani Schiize rovnéz
doru¢en Emitentovi a Administratorovi na adresu Uréené provozovny. Zapis ze Schiize je Emitent povinen
uschovat, dokud neuplyne promlc¢eci doba pro uplatnéni prav z Dluhopist. Zapis ze Schiize je k nahlédnuti
Vlastnikiim dluhopisti v bézné pracovni dobé v Uréené provozovné. Emitent je povinen ve 1haté do 30 dnd
od konani Schiize uvetejnit sam nebo prostfednictvim jim povétené osoby (zejména Administratora) v§echna
rozhodnuti Schiize, a to zplisobem stanovenym v ¢lanku 14. Pokud Schiize projednavala usneseni o Zméné
zasadni povahy podle ¢lanku 12.1.2, musi byt o G€asti na Schizi a o rozhodnutich Schiize potizen notafsky
zapis s uvedenim jmen Osob opravnénych k Gc¢asti na schlizi, které hlasovaly pro prijeti usneseni, a pocti
Dluhopisd, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro i¢ast na schtizi.

13 Zmény emisnich podminek

V ptipadech vyZadovanych zakonem Ize Emisni podminky ménit pouze se souhlasem Schiize. Zména
Emisnich podminek vzdy vyzaduje souhlas Emitenta. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze zména
Emisnich podminek v rozsahu pozadovaném CNB v ramci fizeni o schvaleni Prospektu nevyzaduje souhlas
Schtize v rozsahu, ve kterém jde o zménu piimo vyvolanou zménou pravni Gpravy nebo o zménu, nebo ktera
se netyka postaveni nebo z4jmua Vlastnikii dluhopist.
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14 Oznameni

Jakékoli oznameni Vlastnikiim dluhopist bude platn¢ a t¢inné, pokud bude uvetejnéno v Ceském jazyce na
internetovych strankach Emitenta https://www.rohlik.cz v sekci Dluhopisy. Stanovi-li kogentni ustanoveni
relevantnich pravnich ptedpisii ¢i tyto Emisni podminky pro uvefejnéni ozndmeni podle Emisnich
podminek jiny zptisob, bude takové oznameni povazovano za uvetejnéné splnénim postupu podle piislusného
pravniho ptedpisu. V pfipadé, ze bude nékteré oznameni uvefejnovano vice zpusoby, bude se za datum
takového oznameni povazovat datum prvniho uvefejnéni.

15 Rozhodné pravo, jazyk a rozhodovani spori

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi se fidi a budou vykladany v souladu s pravnimi pfedpisy
Ceské republiky.

Soudem piislusnym k feSeni veskerych sporii mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist, popt. dalSimi subjekty
zucastnénymi na Emisi, v souvislosti s Dluhopisy (véetné spor tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych
vztahll vzniklych v souvislosti s nimi a sport tykajicich se jejich existence a platnosti) je vyluéné Méstsky
soud v Praze, ledaze v daném piipad¢ neni dohoda o volbé mistni pfisluSnosti soudu mozna a zakon stanovi
jiny mistné ptislusny soud.

16 Definice

Pojmy definované v jednotném nebo mnozném c¢isle maji v téchto Emisnich podminkéch stejny vyznam,
i pokud jsou pouzity v mnozném, respektive jednotném cisle.

Nad ramec pojmi jiz definovanych v textu Emisnich podminek maji pro uc¢el Emisnich podminek nasledujici
pojmy nize uvedeny vyznam:

BCPP znamena spole¢nost Burza cennych papirii Praha, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, ICO:
471 15 629, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 1773.

Centralni depozitai znamena spolecnost Centralni depozitat cennych papirt, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna
14, PSC 110 05, ICO: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.
zn. B 4308.

Dcerina spole¢nost znamena jakoukoli osobu, v niz ma jind osoba pfimy nebo nepfimy podil vice nez 50 %
na zakladnim kapitalu nebo na hlasovacich pravech nebo mé pravo jmenovat nebo odvolat vétSinu osob, které
jsou Cleny statutarniho organu nebo dozor¢iho organu takové osoby, nebo osob v obdobném postaveni, nebo
muze toto jmenovani nebo odvolani prosadit nebo jejiz icetni zavérky jsou zahrnuty do konsolida¢niho celku
ovladajici osoby, nebo jejiz ucetni zavérky jsou konsolidovany s ucetnimi zavérkami ovladajici osoby v
souladu s CAS, IFRS nebo jinymi pfislusnymi u€etnimi standardy uplatiiovanymi ve vztahu k pfislusné
0sobg.

Den pi‘ed¢asné splatnosti dluhopisti ma vyznam uvedeny v ¢lancich 6.4, 6.5,9.1,9.2 a 12.4.1.

euro znamena jednotnou ménu Evropské unie.

J&T BANKA znamena spolec¢nost J&T BANKA, a.s., se sidlem Praha 8, Sokolovska 700/113a, 186 00
Praha 8 — Karlin, ICO: 471 15 378, zapsanou v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka B 1731.

K¢, ¢eska koruna, koruna ¢eska znamena korunu ¢eskou, zdkonnou ménu Ceské republiky.

Kvalifikovana vétS§ina znamend tfi Ctvrtinovd vétSina hlast pfitomnych Osob opravnénych k ticasti na
svolané Schuzi.
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Manazer znamena J&T BANKA.

Povolena restrukturalizace znamena tyto kroky (jednotlivé ¢i dohromady) (i) zaloZzeni HoldCo, (ii) vklad
nebo jakoukoliv jinou formu prevodu podilii Rucitele (véetné Zastavenych podili VP) a dalSich spole¢nikti
ve spole¢nosti Velkd Pecka do HoldCo, (iii) rozdéleni spolecnosti Velkd Pecka odstépenim podilit ve
vybranych Dcefinych spole¢nostech Velké Pecky slouc¢enim s HoldCo, (iv) pfesun nekterych obchodnich
aktivit spolecnosti Velka Pecka na jiné spolecnosti v ramci Skupiny, jakoz i (v) zaloZeni samostatnych
spoleCnosti (napt. zalozeni sub-holdingu, bude-li to nezbytné v ptipadé vstupu nového investora pouze do
vybrané jurisdikce), za predpokladu, Ze jednotlivé kroky Povolené restrukturalizace budou probihat vyluéné
mezi ¢leny Skupiny nachazejicich se vyhradné ve struktufe Skupiny pod trovni HoldCo, pfipadné se jimi v
navaznosti na tyto kroky stanou. Zpusob realizace jednotlivych krokdi Povolené restrukturalizace mize byt
modifikovan (napf. zvySenim zakladniho kapitalu nepenézitym vkladem), avSak vzdy pouze za splnéni
podminky, Ze jakykoli majetek ¢lena Skupiny nebude pieveden ani jinak neptejde na osobu, ktera neni ¢lenem
Skupiny.

Pracovnim dnem se pro ucely Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty a nedéle), kdy jsou
otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypotradani devizovych obchodti a mezibankovnich
plateb v &eskych korunach, p¥ipadné jiné zdkonné méné Ceské republiky, ktera by ¢eskou korunu nahradila.

Pripad porusSeni znamena kazdy z pfipad uvedenych v ¢lanku 9.1.

Regulovany trh BCPP znamena evropsky regulovany trh provozovany BCPP v souladu s § 55 a nasl. ZPKT.
Vyznamna spole¢nost znamena Velka Pecka, HoldCo (ode dne uvolnéni Zajisténi ziizeného k Zastavenym
podilim VP) a jakoukoliv Dcetinou spole¢nost Velké Pecky respektive ode dne uvolnéni Zajisténi ziizeného
k Zastavenym podilim VP jakoukoliv Dcefinou spolecnost HoldCo, jejiz podil na trzbach prevysuje 15 %,
posuzovano (A) dle podilu trzeb piislusné Dcefiné spole¢nosti na souctu trzeb Velké Pecky a jejich Deefinych
spole¢nosti dle individualnich ucetnich vykazi (B) ode dne uvolnéni Zajisténi ziizeného k Zastavenym
podilim VP dle podilu trzeb ptislusné Dcefiné spolecnosti na trzbach HoldCo dle poslednich auditovanych
konsolidovanych ucetnich vykazi HoldCo.

Uréena provozovna ma vyznam uvedeny v ¢lanku 11.1.1.

ZPKT znamend zékon ¢. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitalovém trhu, v platném znéni.
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VII. ZAJEM OSOB ZUCASTNENYCH NA EMISI

Emitentovi neni, vyjma zajmt Manazera, ktery umistuje Dluhopisy na trhu a ktery dale pusobi jako
Administrator, Agent pro zajisténi, Kotacni agent; AranZéra, ktery zabezpecuje ¢innosti souvisejici s emisi
Dluhopisti; a entity ze SirSi skupiny Manazera vlastnici minoritni podil ve spolecnosti Velka Pecka (jak je
blize popsano v kapitole 7.2 Spolecnici spolecnosti Velka Pecka), znam zadny zajem osob zucastnénych na
Emisi a nabidce DIuhopisd, ktery by byl pro Emisi nebo nabidku Dluhopist podstatny.
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VIII. DUVODY NABIDKY A POUZITI VYNOSU

Cisty vytézek asti Emise vydané k Datu emise byl pouzit k refinancovani diive vydanych dluhopisii
Emitenta ROHLIK FIN.6,60/23 v celkové jmenovité hodnoté 1.165.500.000 K¢ vydanych dne 31. ledna
2019, a dalsi vytézky mohou byt pouzity k vytvofeni provozni rezervy a rezervy na vyplaty urokl
z Dluhopist, véetné mimotadné prémie za piedcasné splaceni, a pfipadné na dal$i rozvoj Skupiny Rohlik,
pricemz v tuto chvili Emitent nema specifikovan zadny konkrétni projekt rozvoje, na ktery budou prostiedky
pouzity.

Emitent ocekava, Ze se celkové naklady pfipravy emise Dluhopisd, tj. ndklady na odménu Manazera, naklady
na auditora Emitenta, poplatky Centralniho depozitafe, CNB a nékteré dalsi néklady souvisejici s emisi
Dluhopist ¢i jejim umisténim na trhu, nepievysi (i) 2,25 % z celkové piedpokladané jmenovité hodnoty
Emise, tedy bez ptipadného navyseni (tj. 38,25 miliont K¢&), resp. (ii) 2,20 % z celkové jmenovité hodnoty
Emise v pfipad¢ vydani maximalni celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopist, vEetné ptipadného navyseni
(tj. 56,10 miliond K&). Cisty vytézek Emise dluhopist pro Emitenta (pii vydani celkové piredpokladané
jmenovité hodnoty Emise, tedy bez pfipadného navySeni) byl 1.662.490.000 K¢ stim, ze v pfipadé¢
maximalniho navySeni jmenovité hodnoty Emise Emitent pfedpoklada cisty vytezek cca 2,494 mld. K¢.
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IX. INFORMACE O EMITENTOVI

1 Opravnéni auditori

Ucetni zavérka Emitenta sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy uéetniho vykaznictvi ve znéni
piijatém Evropskou unii (IFRS) k 31. prosinci 2018, ktera se sklada z vykazu o finan¢ni situaci, vykazu o
uplném vysledku, pfehledu zmén vlastniho kapitalu a piehledu o penéznich tocich za obdobi od 19. fijna 2018
do 31. prosince 2018, byla auditovana spolecnosti Ernst & Young Audit, s.r.o. (Auditor emitenta 2018).

Obchodni firma: Ernst & Young Audit, s.r.0.

Osvédceni ¢.: 401

Sidlo: Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditori Ceské republiky

Odpovédna osoba: Roman Hauptfleisch

Osvédceni ¢.: 2009

V roce 2019 doslo ke zmén¢ auditora Emitenta. Emitent vSak tuto skute¢nost nepovazuje za podstatnou.
Ugetni zavérka Emitenta sestavena v souladu s IFRS k 31. prosinci 2019, ktera se sklada z vykazu o uplném
vysledku, vykazu o finan¢ni pozici, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich za rok
koncici 31. prosincem 2019, byla auditovana spolecnosti Grant Thornton Audit s.r.o. (Auditor emitenta
2019).

Obchodni firma: Grant Thornton Audit s.r.o.

Osvédceni €.: 603

Sidlo: Pujmanové 1753/10a, 14000 Praha 4 — Nusle,
Ceska republika

Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditori Ceské republiky

Odpovédna osoba: Ing. Leo$ Horvath

Osvédceni ¢.: 2013

Odpovédna osoba: Ing. Michal Kova¢

Osvédceni €.: 1188

Auditor emitenta 2018 ani Auditor emitenta 2019 nema podle nejlepSiho védomi Emitenta jakykoli vyznamny
zajem na Emitentovi. Pro ucely tohoto prohlaseni Emitent, kromé jiného, zvazil nasledujici skutecnosti ve
vztahu k Auditorovi emitenta 2018 a Auditorovi emitenta 2019: pfipadné (i) vlastnictvi akcii vydanych
Emitentem nebo akcii ¢i podilt spole¢nosti tvoticich s Emitentem koncern, nebo jakychkoli opci na nabyti
nebo upsani takovych akcii ¢i podilt, (ii) zaméstnani u Emitenta nebo jakoukoli kompenzaci od Emitenta,
(iii) Clenstvi v organech Emitenta a (iv) vztah k ManaZerovi nebo pfijeti Dluhopisti k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP.

2 Rizikové faktory vztahujici se kK Emitentovi

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou uvedeny v uvodu tohoto Prospektu v kapitole ,,Rizikove
faktory vztahujici se k Emitentovi.

3 Udaje o Emitentovi
3.1 Zakladni udaje o Emitentovi
Obchodni firma: Rohlik.cz Finance a.s.
Misto registrace: Emitent je zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 23870
1CO: 075 64 589
LEL 315700YT8ORKEBM4VV06
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Datum vzniku:

Datum zalozeni:
Sidlo:

Pravni forma:
Rozhodné pravo:
Telefonni ¢islo:
E-mail:

Emitent vznikl dnem zapisu do obchodniho rejstiiku 19.
fijna 2018
Emitent byl zalozen dne 7. zari 2018

Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika

Akciova spolecnost

Pravni fad Ceské republiky
+420 800 730 740
work@tomcupr.com

Internetova doména www.rohlik.cz, sekce Dluhopisy v zapati webové stranky.
Informace na webové strance nejsou soucasti Prospektu,
ledaze jsou tyto informace do Prospektu za¢lenény formou

odkazu.

Doba trvani: Na dobu neurcitou

Pravni predpisy, kterymi se fidi Emitent a
hlavni regulace, kterymi se fidi jeho
vyznamné dcetiné i pridruzené spolecnosti

Jedna se zejména o nasledujici:
Obcansky zakonik,
zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech

a druzstvech (zédkon o obchodnich korporacich), v platném
znéni (Zakon o obchodnich korporacich), a

zakon ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani
(Zivnostensky zakon).

3.2 Zakladatelska listina a stanovy

Emitent byl zaloZen dne 7. zaii 2018 zakladatelskou listinou (NZ 635/2018) podle prava Ceské republiky
jako akciova spolecnost pod obchodni firmou Rohlik.cz Finance a.s. Ke vzniku Emitenta doslo zapisem do
obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod spisovou zna¢kou B 23870 dne 19. fijna 2018.

Aktudlni verze stanov Emitenta ke dni tohoto Prospektu je ze dne 19. listopadu 2020 a byla do obchodniho
rejstfiku zaloZena dne 31. prosince 2020.

Emitent je ustaven v soukromém zajmu za tcelem vydéleéné Cinnosti. Tato jeho povaha se posuzuje podle
jeho hlavni ¢innosti spocivajici v pfedmétu Cinnosti a predmétu podnikani, kterymi jsou vyroba, obchod
a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona a prondjem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor dle ¢l. 3 stanov Emitenta.

33 Zakladni kapital Emitenta

Zakladni kapital Emitenta je 2.000.000 K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych) a byl splacen v plné vysi.
Zakladni kapital je rozdélen do 20 kusit kmenovych akcii na jméno v listinné podobé o jmenovité hodnoté
jedné akcie 100.000 K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ceskych).

34 Historie a vyvoj Emitenta

Emitent byl zaloZen dne 7. zaii 2018 zakladatelskou listinou (NZ 635/2018) podle prava Ceské republiky
jako akciova spole¢nost pod obchodni firmou Rohlik.cz Finance a.s. Ke vzniku Emitenta doslo zapisem do
obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 23870 dne 19. tijna 2018.

Emitent je spolecnosti zaloZzenou za ucCelem vydavani dluhopisti a poskytovani ptjcek spolecnostem ze
Skupiny Rohlik. K 28. unoru 2021 Emitent registruje poskytnuté pljcky Ruciteli v celkové vysi
1 020 miliontt K¢ (ro¢ni trokovd mira 7,5 %), splatnych k 31. prosinci 2025 s moznosti prodlouzeni
splatnosti na zdkladé dohody Emitenta a Rucitele, pfi¢emz ke dni 28. tinora 2021 bylo z jistin splaceno celkem
22 miliont K¢&. Prostfedky z emise Dluhopisti pouzil primarné k refinancovani dfive vydanych dluhopisii
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Emitenta ROHLIK FIN.6,60/23, pti¢emz dal§i prostiedky mohou byt pouzity k vytvofeni provozni rezervy
a rezervy na vyplaty urokd z Dluhopist, véetné mimoiradné prémie za piedCasné splaceni a piipadné také na
dalsi rozvoj Skupiny Rohlik. Prostiedky ziskané emisi dluhopistt ROHLIK FIN.6,60/23 byly pouZity zejména
na rozvoj spolecnosti Velka Pecka a jejich dcefinych spolecnosti (formou vnitroskupinového financovani
a kapitalizovanim n€kterych ptijcek do piiplatkit mimo zakladni kapital téchto spolecnosti). Emitent je zavisly
na uspésnosti podnikani Rucitele a spolecnosti ze Skupiny Rohlik, a jelikoZ je Emitent spolec¢nosti zaloZzenou
pro ucely vydani Dluhopisii, v minulosti nevykonaval a v souc¢asné dob& nad ramec vyse uvedené Cinnosti
nevykonava zddnou vyznamnou podnikatelskou €innost.

3.5 Historie a vyvoj Skupiny Rohlik

Popis historie a vyvoje Skupiny Rohlik je blize popsan v kapitole IX Informace o Emitentovi, bodé
3.4 (Historie a vyvoj Emitenta) tohoto Prospektu.

3.6 Nesplacené uvéry Emitenta a investi¢ni nastroje emitované Emitentem

Emitent k datu tohoto Prospektu nema zadné nesplacené uvéry ani dluhopisy jiné nez uvedené nize.

V ramci Emise vydal Emitent 1. tinora 2021 DIuhopisy, tj. dluhopisy ROHLIK FIN.5,50/26, tj. dluhopisy
s pevnym vynosem Vv piedpokladané celkové jmenovité hodnoté 1.700.000.000 K¢ s moznosti navyseni
objemu emise az do 2.550.000.000 K¢ splatné vroce 2026, ISIN CZ0003529943, zajisténé rucenim

a zastavnimi pravy k vybranému majetku poskytnutym spolecnosti Rohlik.cz investment a.s. jako rucitelem
a Emitentem a to az do vyse 5.110.000.000 K¢.

Dluhopisy byly emitovany s pevnym urokovym vynosem 5,50 % p.a. a k datu Prospektu cinila jmenovita
hodnota vydanych dluhopist 1.700.000.000 K¢.

3.7 Udalosti specifické pro Emitenta z hlediska hodnoceni platebni schopnosti

Emitent si neni védom zadné dalsi udalosti specifické pro néj, ktera by méla podstatny vliv pti hodnoceni
platebni schopnosti Emitenta ¢i Skupiny Rohlik.

3.8 Uvérové hodnoceni Emitenta nebo jeho dluhovych cennych papiri

Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papirim nebylo pfidéleno tvérové hodnoceni.

3.9 Vyznamné zmény struktury financovani Emitenta

Od posledniho finan¢niho roku Emitenta nedoslo k zadné vyznamné zméné vypijcéek ¢i struktury financovani
Emitenta krom¢ vydani Dluhopist dne 1. inora 2021 v celkové vysi 1.700.000.000 K¢ a splaceni dluhopist
ROHLIK FIN.6,60/23 prostiednictvim vynosu z Dluhopist.

3.10  Popis ofekavaného financovani ¢innosti Emitenta

Emitent byl zaloZen za ucelem vydani dluhopisti a poskytovani vnitroskupinového financovani. Emitent
neocekava potfebu financovani vlastni ¢innosti, nebot’ Zadnou podnikatelskou ¢innost nevykonava.

4 Cinnosti a piedmét podnikani Emitenta

4.1 Cinnosti provadéné Emitentem

Emitent je Gi¢elove zaloZena spolecnost pro ucely vydani Dluhopisi. Hlavni ¢innosti Emitenta je poskytovani
vnitroskupinového financovani. Emitent Zadné dalsi ¢innosti nevykonava.
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42 Hlavni trhy a postaveni Emitenta

Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Emitent jako takovy nesoutézi na zddném trhu a nema zadné relevantni trzni
podily a postaveni.

5 Udaje o poctu zaméstnancu

Emitent nema k datu tohoto Prospektu zadné zaméstnance.

6 Organizaéni struktura Emitenta
6.1 Jediny akcionai Emitenta

Emitent ma jediného akcionare, a to Rucitele. Ruéitel ptimo vlastni 100 % akcii vydanych Emitentem.
Emitenta tedy pfimo ovlada a kontroluje Rucitel na zakladé vlastnictvi 100% podilu na zékladnim kapitalu
a 100% podilu na hlasovacich pravech. Tim, Ze Emitenta ptimo ovlada a kontroluje Rucitel, ktery je jedinym
akcionafem opravnénym hlasovat na valné hromadg, pfijimat podily na zisku ¢i likvida¢nim zdstatku, tedy
neni osoba, proti které by této kontroly mohlo byt zneuzito, nebyla zadna opatieni proti zneuziti kontroly
potiebna.

Informace o akcionafich Rucitele a jejich struktura jsou uvedeny v kapitole X Informace o Ruciteli, bodé 7
Organizacni struktura Rucitele.

Emitent si neni védom zadnych ujednani, kterd mohou vést ke zméné kontroly Emitenta.
6.2 Skupina Rohlik

Emitent je soucasti Skupiny Rohlik. Bliz§i popis Skupiny Rohlik a postaveni Emitenta v této skupiné je
obsazen v kapitole X Informace o Ruciteli, bod¢ 7.2 Spolecnici spolecnosti Velkd Pecka tohoto Prospektu.

6.3 Zavislost Emitenta na spole¢nostech Skupiny Rohlik
Emitent je zavisly na své materské spolecnosti, kterou je Rucitel.
Emitent byl zfizen za Gcelem vydavani dluhopisi a poskytovani vnitroskupinového financovani ve Skupiné
Rohlik ve formé uvért, pajéek nebo jinou formou financovani. Schopnost Emitenta splnit zavazky tak je
vyznamn¢ ovlivnéna schopnosti Rucitele nebo daného subjektu ze Skupiny Rohlik splnit zadvazky vici
Emitentovi, coz vytvari zavislost zdrojii ptijmit Emitenta na subjektu ze Skupiny Rohlik a jeho hospodarskych

vysledcich.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu Emitent poskytl dlouhodobé ptjcky Ruciteli v nominalni vysi
30.000.000 K¢ a 968.069.647 K¢.

7 Informace o trendech

7.1 Zadna vyznamna negativni zména

Emitent prohlasuje, ze od data jeho posledni zvetejnéné ovéfené ucetni zaveérky nedoslo k zadné vyznamné
negativni zmén¢€ vyhlidek Emitenta.

7.2 ZAdna vyznamna zména finanéni vykonnosti Skupiny Rohlik

Emitent prohlasuje, Ze od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byly zvefejnény finan¢ni tdaje do
data tohoto Prospektu, nedoslo k Zzadné vyznamné zméné finanéni vykonnosti Skupiny Rohlik.
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7.3 Informace o znamych trendech

Vzhledem ke skutecnosti, ze Emitent je soucasti Skupiny Rohlik, existuje cela fada faktori a trendd, které na
Skupinu Rohlik (a tedy i na Emitenta) mohou mit vliv. Hlavni trendy, které Skupinu Rohlik ovliviuji, jsou
bliZze popsany v kapitole X Informace o Ruciteli bod¢€ 8 Informace o trendech nize.

8 Prognézy nebo odhady zisku

Emitent ne€ini Zadnou prognézu ani odhad zisku ve formatu spliujicim pozadavky Nafizeni o prospektu,
proto se rozhodl je do Prospektu nezahrnout.

9 Spravni, ridici a dozordi organy Emitenta

9.1 Spravni rada

Spravni rada je statutdrnim organem Emitenta s kontrolni funkci. Spravni rad€ ptislusi obchodni vedeni
Emitenta a dohled nad jeho ¢innosti. Spravni rada zajist'uje fadné vedeni ucetnictvi, predklada valné hromadé
ke schvaleni fddnou, mimotadnou, konsolidovanou, pfipadn¢ mezitimni ucetni zavérku a v souladu se
stanovami také navrh na rozdé€leni zisku nebo uhradu ztrat. Spravni radé nélezi také vSechna dalsi ptisobnost,
kterou stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu vefejné moci nesvéfuje jinému organu Emitenta. Cleny spravni
rady voli a odvolava valna hromada. V souladu se stanovami Emitenta ma spravni rada jednoho ¢lena,
a v takovém pfipadé vykonava pisobnost pfedsedy spravni rady tento ¢len. Funkéni obdobi ¢lena spravni
rady je deset let. Pracovni adresa spravni rady je sidlo Emitenta.

Emitenta zastupuje jediny ¢len spravni rady samostatné.

Jedinym ¢lenem spravni rady Emitenta k datu tohoto Prospektu je:

Tomas§ Cupr

Funkce ke dni vzniku:

Praxe a dalSi relevantni
informace:

piedseda a jediny ¢len spravni rady od 1. ledna 2021

Tomas Cupr (nar. 8. fijna 1982) studoval na Vysokém uéeni technickém
v Brné. ZkusSenosti ziskal béhem svého pobytu od roku 2005 do roku
2010 ve Velké Britanii, kde se mimo jiné stal zakladatelem spole¢nosti
zaméfené na online marketing a poté pracoval jako technicky feditel ve
spolecnosti Evolution Funding Ltd zprostiedkujici financovani vozidel.

Po navratu do Ceské republiky se stal v roce 2010 zakladatelem
slevového serveru Slevomat.cz (Slevomat), ktery se v kratkém Case stal
jednim z leaderti na trhu, a pusobil jako jeho feditel az do doby, kdy
zapocal s projektem Damelidlo.cz a feditelkou Slevomatu se stala pani
Marie Havlickova. V roce 2012 se stal zakladatelem serveru
Damelidlo.cz zaméteného na dovoz hotovych jidel, ktery pod vedenim
pana Cupra doséhl silné pozice na tomto trhu a piisobil jako jeho feditel
do roku 2014, kdy byl server prodan spolec¢nosti Delivery Hero Dmart
Czech Republic s.r.o. Pan Cupr poté ustoupil do pozice provozniho
teditele a ziskal tak prostor pro budovani svého tetiho projektu, tedy on-
line nadkupu potravin skrze server Rohlik.cz. V roce 2011 byl v anketé
Kitistalova lupa vyhlasen osobnosti ¢eského internetu.

Tomas Cupr dale ptisobi mimo jiné v organech nasledujicich spole¢nosti,
které jsou pro Emitenta vyznamné:

. Rohlik.cz investment a.s. (pfedseda spravni rady);
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. MY FOOD WHOLESALES s.r.o0. (jednatel);
. Bizthusiasm, a.s. (pfedseda spravni rady);

. VELKA PECKA s.1.0. (jednatel);

. one man show a.s. (pfedseda spravni rady);

. Kifli.hu Shop Kft (jednatel, Mad’arsko);

. Gurkerl. AT GmbH (jednatel, Rakousko).

Dle nazoru Emitenta nevykonava pan Toméas Cupr Zidnou jinou &innost,
ktera by byla pro Emitenta vyznamna.

9.2 Vybor pro audit

V souladu se stanovami Emitenta je vybor pro audit t¥i¢lenny. Cleny vyboru pro audit jmenuje valna
hromada. Clenové vyboru pro audit musi byt nezavisli a disponovat odbornou zptisobilosti, pfi¢emz alespoii
jeden ¢len vyboru pro audit je osobou, ktera je nebo byla statutarnim auditorem nebo osobou, jejiz znalosti
nebo dosavadni praxe v oblasti ucetnictvi zajist'uji pfedpoklad fadného vykonu funkce. Funkéni obdobi jeho
¢lent je 1 rok, pficemz kazdy €len vyboru pro audit mtize byt zvolen opakované.

Cleny vyboru pro audit Emitenta k datu tohoto Prospektu jsou:

Tomas Cupr Funkce ke dni vzniku: ¢len vyboru pro audit od 1. ledna 2021

Ing. Livie Klimentova, Funkce ke dni vzniku: ¢len vyboru pro audit od 1. ledna 2021
FCCA

Praxe a dalsi relevantni Pani Livia Klimentova je certifikovanou interni auditorkou s 20 letou
informace: zkuSenosti ve spole¢nosti KPMG z toho 15 let na pozici senior manager.

Od kvétna 2019 plsobi pani Livie Klimentova jako hlavni Géetni ve
spole¢nosti Marius Pedersen A/S.

Ing. Romana BeneSova Funkce ke dni vzniku: ¢len vyboru pro audit od 1. ledna 2021

Praxe a dalSi relevantni Pani Romana BeneSova je certifikovanou auditorkou a interni auditorkou.
informace: Absolvovala Vysokou $kolu ekonomickou v Praze a MBA programy
univerzit v Bristolu a Patizi.

Po dobu 15 let pisobila jako partner v ¢eské pobocce KPMG, pfi¢emz
témét 8 let byla ¢lenkou nejvyssiho vedeni s odpovédnosti za obchod
a vztahy s klienty. 6 let také rozvijela sluzby v oblasti fizeni rizik
a regulatorniho poradenstvi v Ceské republice a regionu CEE.

Pani Romana BeneSova dale vice nez 4 roky pusobi jako CEO investi¢ni
skupiny Kaprain.

V souladu se stanovami Emitenta, zakonem ¢. 93/2009, o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist, a statutem
vyboru pro audit ve znéni pfijatém rozhodnutim Rucitele dne 17. prosince 2020, jakozto jedinym akcionafem
Emitenta, je ucelem vyboru pro audit zejména dohled nad procesem sestavovani Géetni zavérky a systémem
ucinnosti vnitini kontroly a vnitiniho auditu Emitenta. Vybor pro audit jednou rocné vyhotovuje zpravu o své
¢innosti.
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9.3 ProhlaSeni o stfetu zajmu a dodrZovani reZimu radného Fizeni a spravy spole¢nosti

Emitent si je védom skute¢nosti, ze miize dojit ke stietu zajmil z diivodu, Ze je pan Tomas Cupr rovnéz ¢lenem
organu dalSich spole¢nosti, kone¢nym vlastnikem Skupiny Rohlik, a sleduje tak zajmy své, i zajmy téchto
spolecnosti ¢i z4jmy jimi ovladanych osob. Nad ramec toho si Emitent neni védom zadného mozného stietu
zajmu mezi povinnostmi ¢lend vyboru pro audit Emitenta vii¢i Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo
jinymi povinnostmi.

Emitent dodrzuje veskeré pozadavky na fadnou spravu a fizeni Emitenta, které stanovi obecné zavazné pravni
predpisy Ceské republiky, zejména dle Obganského zakoniku a Zakona o obchodnich korporacich. Emitent
se pii svoji spravé a fizeni nefidi pravidly stanovenymi v jakémkoliv kodexu spravy a fizeni spolecnosti,
jelikoz se tidi pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti danymi pravnimi piedpisy, coz povazuje za
dostatecné.

10 Financ¢ni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a o zisku a o ztratach Emitenta

10.1  Vybrané financ¢ni udaje

Emitent byl zalozen dne 7. zafi 2018 a vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku dne 19. fijna 2018. Nasledujici
tabulky uvadgji prehled vybranych historickych finan¢nich tidajti z auditovanych tcetnich zavérek Emitenta
za ucetni obdobi od 19. fijna 2018 do 31. prosince 2018 (Finan¢ni vykazy emitenta 2018), a za ticetni obdobi
od 1. ledna 2019 do 31. prosince 2019 (Finané¢ni vykazy emitenta 2019 a spole¢n¢ s Financnimi vykazy
emitenta 2018, Finan¢ni vykazy emitenta) sestavenych dle IFRS; a neuditovanych pololetnich zprav
emitenta za obdobi od 1. ledna 2019 do 30. ¢ervna 2019 (Pololetni zprava emitenta 2019) a za obdobi od 1.
ledna 2020 do 30. cervna 2020 (Pololetni zprava emitenta 2020 a spole¢n¢ s Pololetni zpravou emitenta
2019, Pololetni zpravy emitenta), sestavenych dle IFRS. Uplné finanéni vykazy Emitenta jsou do Prospektu
zaclenény odkazem (viz kapitola Informace zaclenéné odkazem).

Finan¢ni vykazy emitenta 2018 byly ovéfeny Auditorem emitenta 2018. Auditor emitenta 2018 vydal
k uvedenym finan¢nim vykaziim vyrok ,,bez vyhrad“. Auditor emitenta 2018 ve zpraveé nezavislého auditora
zdirazituje nasledujici skutecnost: ,,Upozoriiujeme na bod 1 a 4 prilohy popisujici skutecnost, Za tato ucetni
zaverka je prepracovana, nebot spolecnost se rozhodla doplnit puvodni zavérku u vyrocni zpravu a upravit
bod 4 tkajici se naslednych uddlosti. Tato prepracovand ucetni zaverka k 31. 12. 2018 piné nahrazuje
puivodni ucetni zaverku k 31. 12. 2018, ke které jsme dne 28. 1. 2019 vydali nas vyrok. Nas vyrok neni
v souvislosti s touto zalezitosti modifikovan. *

Finan¢ni vykazy emitenta 2019 byly ovéfeny Auditorem emitenta 2019. Auditor Emitenta 2019 vydal
k uvedenym finan¢nim vykazim vyrok ,,bez vyhrad®.

Pololetni zpravy emitenta nebyly ovéfeny auditorem.
Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu, tj. od 31. prosince 2019, do data tohoto Prospektu
nedoslo, podle nejlepsiho védomi Emitenta k zadné vyznamné negativni zmén¢ vyhlidek Emitenta, a ani

k vyznamnym zménam finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta.

Emitent prohlasuje, Ze pozadal Auditora emitenta 2018 a Auditora emitenta 2019 o audit svych finan¢nich
udaji a tyto jsou do Prospektu v uvedené formé a kontextu zatazeny s jejich souhlasem.

Neéekteré udaje obsazené v tomto Prospektu byly zaokrouhleny, a tedy idaje uvedené v jednotlivych tabulkach

se mohou mirné lisit. Souctové tidaje v jednotlivych tabulkach se nemusi rovnat aritmetickému souctu Cisel,
ktery danému souctu piedchazi.
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VYKAZ O FINANCNI POZICI EMITENTA

(v tis. Kc)

k 31. prosinci

k 31. prosinci

k 30. ¢ervnu

k 30. ¢ervnu

2019 2018 2020 2019
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva — Finan¢ni nastroje a 697 071 - 1051198 -
jina finan¢ni aktiva
Kratkodoba aktiva celkem 55 688 1981 44 732 752 049
Penize a pen¢zni ekvivalenty 42 471 998 30 683 84 157
Pohledavky z obchodnich vztaht 130 - 128 266
Kratkodobé pijcky 12 977 981 13220 666 750
I}Iéklady/pﬁjmy pristich obdobi/ 110 2 701 876
Casové rozliSeni
AKTIVA CELKEM 752 759 1981 1095930 752 049
PASIVA
Vlastni kapital celkem (36 650) 1833 (67 088) (29 061)
Zakladni kapital 2 000 2 000 2 000 2 000
Zisk/ztrata aktualniho obdobi (38 482) (167) (30 439) (30 894)
Kumulovana ztrata z minulych let (167) - (38 649) (167)
Dlouhodobé zavazky 772 284 - 1162 486 762 889
Kratkodobé zavazky 17 124 - 532 18 221
Rezervy 85 148 205 75
Zavazky z obchodnich vztaht a 16 513 - 299 18 101
jiné zavazky
Ostatni kratkodobé zavazky / 526 - 28 45
Danové zavazky
PASIVA CELKEM 752 759 1981 1095930 752 049
Cisty finanéni dluh Emitenta
(dlouhodoby dluh plus kratkodoby dluh 746 938 (850) 1132336 696 953
minus hotovostni prostredky)
VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU EMITENTA
obdobi 12 obdobi od 19. obdobi 6 obdobi 6
mésict Fijna do mésict mésict
(v tis. K¢) kon¢ici 31. prosince kon¢ici kon¢ici 30.
31. prosince 2018 30. ¢ervna ¢ervna 2019
2019 2020
Trzby / Vynosy 1305 - 735 645
Sluzby - 2) (2 838) (2249)
Mzdové naklady / Naklady (5529) - (3 185) (603)
Tvorba opravnych polozek k finanénim (14 492) (20) (7 502) (13 587)
aktivim / Zmeéna opravné polozky
k finanénim néstrojim
Tvorba rezerv - (148) (120) 73
Finanéni naklady (54 957) - (45 838) (24 948)
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Odlozena dan / Naklady na dan z piijmu - (5018) - (406) -
odlozenou

Finanéni vynosy 40 208 3 28 715 9775

ZTRATA ZA OBDOBI (38 482) (167) (30 439) (30 894)

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU EMITENTA

(v tis. K¢) Zakladni kapital Hospodaisky Vlastni kapital

vysledek / celkem

Neuhrazena ztrata

minulych let
Stav k 19. fijnu 2018 2 000 2 000
Uplny zisk/ztrata za uéetni obdobi (167) (167)
Konecny stav k 31. prosinci 2018 2000 (167) 1833
Zisk/ztrata aktualniho obdobi (30 894) (30 894)
Kumulovana ztrata/zisk (167) (167)
Konecny stav k 30. ¢ervnu 2019 2000 (31 061) (29 061)
Uplny zisk/ztrata za uéetni obdobi (38 482) (38 482)
Konecny stav k 31. prosinci 2019 2000 (38 649) (36 649)
Zisk/ztrata aktualniho obdobi (30 439) (30 439)
Kumulovana ztrata/zisk (38 649) (38 649)
Konecny stav k 30. ¢ervnu 2020 2000 (69 088) (67 088)

VYKAZ O PENEZNICH TOCICH EMITENTA

(v tis. K¢) obdobi obdobi od obdobi obdobi

12 mésici 19. fijna do 6 mésicu 6 mésict

kon¢ici 31. prosince kon¢ici kon¢ici

31. prosince 2018 30. ¢ervna 30. ¢ervna

2019 2020 2019

Poc.atecm sotav penéz a penéznich 998 2000 42 471 998
ekvivalentii

Hospodaisky vysledek stavajiciho

obdobi / Zisk/(ztrata) za ucetni (38 482) (167) (30 439) (30 894)
obdobi po zdanéni)
Uroky / Vyplacené tiroky (25 641) 3) (28 849) 15114
Opravnf: polozk}l / Zména stavu (14 431) 165 (7501) 13 587
opravnych polozek a rezerv

Zména stavu rezervy - - 120 (73)
Zmena stavu pohledavek /
pohledavek z obchodnich vztaji a (241) - - (1141)

jinych aktiv
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Zmeéna stavu zavazki / zavazka

z obchodnich vztaht a jinych 17 039 - - 18 146
zévazki
NepenéZni operace — uprava EIR 4561 - 5437 -
PenéZni tok z provozni ¢innosti - 148 (61 232) 14 739
PenéZni tok z investi¢ni ¢innosti - - - -
Poskytnuté pajcky (686 000)! (1 .000) (339 056) (671 000)
Emitovan¢  dluhopisy /= Ptjmy 777 000 - 388 500 738 000
z emise dluhopist
Obdrzeny urok / Pijaté uroky 2 650 - - 1420
Penézni tok z finanéni ¢innosti / Penize
generované z (pouZité v) provozni 84 807 (1.000) 49 444 68 420
¢innosti
Zména penéZnich prostiedki a
penéznich e’tkvwalevrftl’x / PenéZni t()k 41 473 (1002) (11 788) 83 159
generovany z (pouZity v) provozni
¢innosti
Konecny stav penéz a penéZnich
ekvivalentii / Stav penénZnich 42 471 998 30 683 84 157

prosti‘edkii a penéZnich ekvivalentii na
konci ticetniho obdobi

wr wr

11 Soudni a rozhoddi Fizeni

Emitent neni ani nikdy nebyl t€¢astnikem zadného soudniho sporu, spravniho fizeni nebo rozhod¢iho fizeni,
které by mohlo mit nebo mélo vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny
Rohlik a ani si neni védom, Ze by takové jednani hrozilo.

12 Vyvznamna zména finanéni pozice Emitenta

Od 31. prosince 2019 nedoslo k Zadnym vyznamnym zménam finanéni pozice Emitenta, které by mély
vyznamny dopad na finan¢ni nebo obchodni situaci, budouci provozni vysledky, penézni toky a celkové
vyhlidky Emitenta.

13 Vvznamné smlouvy

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nema Emitent uzavienou zadnou vyznamnou smlouvu. Emitent
neuzaviel zadnou smlouvu mimo své bézné podnikani, z které by mu plynul jakykoli zavazek nebo narok,
ktery by byl pro Emitenta ¢i Skupinu Rohlik vyznamny.

Nepredpoklada se, Ze Emitent uzavie jinou smlouvu, ktera by mohla vést ke vzniku zavazku nebo naroku,
ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky vici Vlastnikim dluhopis.

14 Zverejnéné dokumenty

PIna znéni Finan¢nich vykaz(i emitenta, véetné piiloh a auditorskych vyrokt k nim, a Pololetnich zprav
emitenta jsou dostupnd na internetovych strankach Emitenta, uvedenych v kapitole Informace zaclenéné
odkazem.

! Polozka “Poskytnuté piijcky” je souttem polozek “Uvér poskytnuty mateiské spoleénosti” a “Ostatni poskytnuté pijeky”.
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Vsechny dalsi dokumenty a materialy uvadéné v tomto Prospektu a tykajici se Emitenta, v¢etné historickych
individualnich finan¢nich Gdaji Emitenta, zakladelskych dokumenti a stanov Emitenta jsou k nahlédnuti na
internetovych strankach Emitenta www.rohlik.cz, sekce Dluhopisy, v zapati webové stranky.

Vsechny dokumenty uvedené v tomto bodu 14 budou na uvedenych mistech k dispozici do Dne konecné
splatnosti Dluhopisti.
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X. INFORMACE O RUCITELI

1 Opravnéni auditori

Konsolidované ucetni zavérky Rucitele sestavené v souladu s ¢eskymi ti¢etnimi standardy (CAS) za obdobi
od 1. ledna do 30. dubna 2019 a za obdobi od 1. kvétna 2019 do 30. dubna 2020, a piilohy téchto ucetnich
zavérek, byly auditovany spole¢nosti Grant Thornton Audit s.r.o. (Auditor rucitele).

Obchodni firma: Grant Thornton Audit s.r.o.

Osvédceni €.: 603

Sidlo: Pujmanové 1753/10a, 14000 Praha 4 — Nusle,
Ceska republika

Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditorti Ceské republiky

Odpovédna osoba: Ing. Leos Horvath

Osvédceni ¢.: 2013

Auditor rucitele nema podle nejlepSiho védomi Ruditele jakykoli vyznamny zajem na Ruditeli. Pro ucely
tohoto prohlaseni Rucitel, kromé jiného, zvazil nasledujici skute¢nosti ve vztahu k Auditorovi rucitele:
pfipadné (i) vlastnictvi akcii vydanych Rucitelem nebo akcii ¢i podilii spolecnosti tvoficich s Rucitelem
koncern, nebo jakychkoli opci na nabyti nebo upsani takovych akcii ¢i podild, (ii) zaméstnani u Rucitele nebo
jakoukoli kompenzaci od Rucitele, (iii) ¢lenstvi v organech Rucitele a (iv) vztah k Manazerovi nebo piijeti
Dluhopist k obchodovéani na Regulovaném trhu BCPP.

2 Rizikové faktory vztahuijici se k Ruéiteli

Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli jsou uvedeny v tvodu tohoto Prospektu v kapitole ,,Rizikové

faktory®.

3 Udaje o Rugiteli

3.1 Zikladni udaje o Ruéiteli

Obchodni firma:
Misto registrace:

ICO:
LELIL

Datum vzniku:

Datum zalozeni:
Sidlo:

Pravni forma:
Rozhodné pravo:
Telefonni ¢islo:
E-mail:

Internetova doména:

Doba trvani:

Rohlik.cz investment a.s.

Rucitel je =zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 21282

047 11 602
3157000ICHES3YV2C60

Rucitel vznikl dnem zapisu do obchodniho rejstiiku 12.
ledna 2016

Rucitel byl zaloZen dne 2. prosince 2015

Pobiezni 394/12, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Akciova spolecnost

Pravni fad Ceské republiky

+420 800 730 740

work@tomcupr.com

www.rohlik.cz

Informace na webové strance nejsou soucasti Prospektu,
ledaze jsou tyto informace do Prospektu za¢lenény formou
odkazu.

Na dobu neurcitou
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Pravni predpisy, kterymi se fidi Rucitel Jedna se zejména o nasledujici:
a}ﬂavm ’r(elgulgce, -kte.flyml se r11d1 jeho  Obeansky zakonik;

vyznamné dcefiné ¢i pfidruzené spolecnosti , , p
¥y p p Zakon o obchodnich korporacich,

Zivnostensky zakon;

Zakon ¢. 480/2004 Sb., o n¢kterych sluzbach informacni
spole¢nosti a 0 zméné neékterych zakond, v platném znéni;

GDPR;

zakon €. 634/1992 Sb., o ochrané spotiebitele, ve znéni
pozdéjsich predpist;

zakon €. 143/2001 Sb., o ochrané hospodaiské soutéze, ve
znéni pozdéjsich predpisu;

zakon ¢. 112/2016 Sb., o evidenci trzeb, ve znéni
pozdéjsich predpist;

zakon €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozd¢jsich
predpisut;

zakon €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdgjsich predpisti;

natizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 178/2002,
kterym se stanovi obecné =zasady a pozadavky
potravinového prava, zfizuje se Evropsky ufad pro
bezpe€nost potravin a stanovi postupy tykajici se
bezpecnosti potravin, ve znéni pozdéjsich piedpist;
natfizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢.
1169/2011 o poskytovani informaci o potravinach
spotiebiteliim, ve znéni pozdéjsich predpist;

nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1924/2006
o vyzivovych a zdravotnich tvrzenich pfi oznaCovani
potravin, ve znéni pozd¢&jsSich predpisi;

nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 852/2004
o hygiené potravin, ve znéni pozdé&jSich predpist;

zakon ¢. 110/1997 Sb., o potravindch a tabakovych
vyrobcich, ve znéni pozdéjsich predpist;

zakon ¢. 480/2004 Sb. o nékterych sluzbach informacni
spole¢nosti, ve znéni pozdéjsich predpist;

zakon ¢. 40/1995 Sb., o regulaci reklamy, ve znéni
pozdéjsich predpist;

zakon €. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni pozd¢jsich
predpist;

zakon ¢. 309/2006, o zajisténi dalSich podminek
bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci, ve znéni pozdéjsich
predpist;

zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vetejného zdravi a o
zmén¢ nekterych souvisejicich zakond, ve znéni
pozdéjsich predpist; a

zakon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozd¢jsich
predpist.

3.2 Zakladatelska listina a stanovy

Rugitel byl zalozen dne 2. prosince 2015 zakladatelskou listinou (NZ 2058/2015) podle prava Ceské
republiky jako akciova spolecnost pod obchodni firmou WORDIFY Trade a.s. Ke vzniku Rucitele doslo
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zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 21282 dne
12. ledna 2016. Dne 2. inora 2016 doslo ke zméné obchodni firmy Rucitele na Rohlik.cz investment a.s.

Aktualni verze stanov Rucitele ke dni tohoto Prospektu je ze dne 26. ledna 2016 a byla do obchodniho
rejstiiku zaloZena dne 3. tinora 2016. Dne 2. fijna 2020 byly stanovy Rucitele zménény notafskym zapisem
NZ 1010/2020 zalozenym dne 2. fijna 2020 do obchodniho rejstiiku, a to s i€innosti ke dni 1. ledna 2021.
Rucitel je ustaven v soukromém zajmu za podnikatelskym ucelem, tedy ucelem vydélecné Cinnosti, jak
vyplyva z ¢l. 2 stanov Rucitele ve znéni ze dne 26. ledna 2016. Predmétem podnikani Rucitele je v souladu
s €l. 2 stanov Rucitele ve znéni ze dne 26. ledna 2016 vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona a pronajem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor.

33 Zakladni kapital Rucitele

Zakladni kapital Rucitele je 2.000.000 K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych) a byl splacen v plné vysi.
Zakladni kapital je rozdé€len do sto kusiti kmenovych akcii na jméno v listinné podobé o jmenovité hodnoté
jedné akcie 20.000 K¢ (slovy: dvacet tisic korun ¢eskych).

34 Historie a vyvoj Rucitele a Skupiny Rohlik

Rugitel byl zaloZen dne 2. prosince 2015 podle prava Ceské republiky jako akciova spoleénost pod obchodni
firmou WORDIFY Trade a.s. Ke vzniku Rucitele doslo zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym
soudem v Praze pod spisovou znackou B 21282 dne 12. ledna 2016. Dne 2. inora 2016 byl do obchodniho
rejstiiku zapsan jako jediny akcionai Ruéitele pan Tomas Cupr a doslo ke zméné obchodni firmy Ruéitele na
Rohlik.cz investment a.s. Rucitel stoji v Cele Skupiny Rohlik, jak je blize popsano v bod€ 7.2 Spolecnici
spolecnosti Velka Pecka této kapitoly.

V dubnu 2016 Rucitel nabyl podil na zédkladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti Velka Pecka ve
vysi 41,5 %, ktery postupné zvysil az na podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech ve vysi 56,05 %,
jejz drzi k datu tohoto Prospektu.

Prehled nejvyznamnéjsich udalosti v historii Skupiny Rohlik:

2014 Vznikla spolecnost Velka Pecka.
Spolecnost Velka Pecka zacala skrze portal www.rohlik.cz poskytovat sluzby v Praze.
Spolecnost Velka Pecka se v Praze ptesté¢hovala do vétsiho skladu.

2015 Skupina spustila vlastni mobilni aplikaci pro objednavky zbozi.

Vznik ¢lenstvi Premium.
Skupina rozsifila své sluZzby do Brna.

2016 Vznik Rucitele.
Skupina spustila vlastni mobilni aplikaci pro objednavky zbozi.
Vznik ¢lenstvi Premium.
Skupina rozsifila své sluZzby do Brna.

2017 Spolecnost Velka Pecka vykazala trzby ve vysi 694 miliont K¢.

2018 Skupina rozsifila své sluzby do dalSich mést Ceské republiky véetnd Plzng, Liberce,
Usti nad Labem, Hradce Kralové a Pardubic.

Pocatek prodeje potravin zna¢ky Marks & Spencer skrze Skupinu.
Spolecnost Velka Pecka vykazala trzby ve vysi 1,36 miliardy K¢.
V prosinci 2017 Ruéitel nabyl vétSinovy podil ve spole¢nosti Velka Pecka a stal se jeji
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3.5

2019

2020

2021

ovladajici osobou.
Emitent v lednu 2019 vydal emisi dluhopisit ROHLIK FIN.6,60/23.
V zaii 2019 Skupina zprovoznila prvni Rohlik Pointy pro vefejnost.

Prvni zahrani¢ni expanze spoleCnosti Velka Pecka a zahajeni provozu mad’arské
dcetiné spolecnosti Kifli.hu Ltd. V listopadu 2019 byly doru¢eny prvni objednavky
zakazniktim.

Rozsiteni koronavirové epidemie COVID-19 znamenalo pro Skupinu pfilezitost
k dal§imu rozvoji diky odlivu zakaznikli z kamennych prodejen. V rekordnim case
byly spustény 3 nové sluzby — Rohlik Bistro, Sucha Rohlik a Turbo Rohlik. Sluzba
Rohlik Bistro se stala soucasti stalé nabidky portalu Rohlik.cz.

V dubnu 2020 byla dokon¢ena akvizice ¢asti skupiny Sklizeno - spole¢nosti My Food
Wholesales s.r.o., jez se stala 100 % dcefinou spolecnosti spolec¢nosti Velka Pecka.

Od dubna 2020 nabizi Skupina Rohlik ve spojeni s oblibenymi vyrobci a dodavateli
znacku vlastnich potravin, Rohlik.cz Bez kompromisu

V Cervnu 2020 spole¢nost Velka Pecka vstoupila na bulharsky trh akvizici minoritniho
podilu spolecnosti Convenience AD v Sofii, v némz v roce 2021 navysila svijj podil.

V fijnu 2020 doslo k otevfeni druhého skladu v Praze v Hornich Pocernicich, diky
¢emuz bude moci spole¢nost Velka Pecka zvysit své skladové kapacity. Zaroven byl
otevien i novy sklad v Brn¢€ s dvojnasobnou kapacitou.

V listopadu 2020 se Skupina Rohlik v Brn¢ piesté¢hovala do vétsiho skladu o rozloze
pies Sest tisic osm metrt ¢tvereénich.

V prosinci 2020 vstoupila spole¢nost Velka Pecka na rakousky trh prostiednictvim
nove zalozené spolecnosti Gurkerl.st se skladem ve Vidni.

Rucitel nabyl 35% podil ve spolecnosti Foodgroot.com s.r.o. a 20% podil ve
spole¢nosti SolverTech s.r.o.

K datu tohoto Prospektu tvoii pfimy podil Rucitele ve spoleCnosti Velkd Pecka
56,05 %. Rucitel zaroven vlastni 48,06% podil ve spolecnosti M&P Investi¢ni s.r.0.,
ktera vlastni podily ve spole¢nosti Velka Pecka piedstavujici k datu tohoto Prospektu
podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech ve vysi 1,45 %.

Emitent v lednu 2021 ptedCasné splatil emisi dluhopisit ROHLIK FIN.6,60/23 v jeji
celkové jmenovité hodnot¢ 1.165.500.000 K¢.

V lednu 2021 nabyl podil ve spole¢nosti Velka Pecka francouzsky investor, spole¢nost
Partech Growth II Holding SAS, jehoz vySe €ini k datu tohoto Prospektu 8,3%.
Zakladni kapital spolecnosti Velka Pecka byl zvysen o 46.481 K¢.

Dne 1. unora 2021 vydal Emitent Dluhopisy ROHLIK FIN.5,50/26.

V unoru 2021 do spoleénosti Velka Pecka wvstoupili dal$i investofi -
JTFG FUND I SICAV,as., Evropskd banka pro obnovu a rozvoj (EBRD),
Vitavest S.a r.1. ze skupiny Index Capital, Quadrille Technologies IV Investments SAS
a R2G a.s., ktefi spole¢né s existujicim investorem Enern Miton E- com Holding s.r.0.
drzi spolec¢né podil na spolecnosti Velka Pecka o velikosti 35,6%. Zakladni kapital
spolecnosti Velka Pecka byl zvysen o 35.629 K¢.

Nesplacené uvéry Rucitele a investi¢ni nastroje emitované Rucitelem

K datu tohoto Prospektu nema Rucitel emitované zadné investi¢ni nastroje.
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Rucitel ma na zakladé¢ smluv uzavienych mezi Rucitelem, jako dluznikem, a Emitentem, jako véfitelem,
nesplacené uvéry az do vyse 1.020.000.000 K¢&, priCemz zjistiny bylo splaceno 21.986.438 K¢. Vice
informaci a identifikace téchto smluv viz také 13 Vyznamné smlouvy.

3.6 Udalosti specifické pro Rucitele z hlediska hodnoceni platebni schopnosti

Rucitel si neni védom zadné udalosti specifické pro né¢j ani pro Zadnou spole¢nost ze Skupiny Rohlik, ktera
by méla podstatny vliv pii hodnoceni platebni schopnosti Rucitele a/nebo Skupiny Rohlik.

3.7 Uvérové hodnoceni Ruditele
Ruciteli nebylo pfidéleno tvérové hodnoceni.
3.8 Vyznamné zmény struktury financovani Rucitele

Od posledniho finan¢niho roku Rucéitele nedoslo k zadné vyznamné zméné struktury vypijéek a financovani
Rucitele. Rucitel nevykonaval Zadnou podnikatelskou ¢innost, a tudiz nevyZadoval zadné zdroje financovani.

3.9 Popis ocekavaného financovani ¢innosti Rucitele

Rucitel bude svou ¢innost financovat prostfednictvim vnitroskupinového financovani, které mu bude
poskytnuto Emitentem, jako ucelové zaloZenou spolecnosti za ucelem vydavani dluhopisi, z vytézku Emise.

Nad ramec vySe uvedeného muze Rucitel rovnéz piijimat uvery od spole¢nosti ze Skupiny Rohlik a od svych
akcionart, a to v souladu s podminkami uvedenymi v Emisnich podminkach.

4 Popis ¢innosti podnikani Ruditele a Skupiny Rohlik

4.1 Cinnosti provadéné Rutitelem

Rucitel je holdingovou spole¢nosti, ktera primarné drzi podil ve spolecnosti Velka Pecka, jehoz vySe je k datu
tohoto Prospektu 56,05 %. Rucitel zaroven vlastni 48,06% podil ve spolecnosti M&P Investi¢ni s.r.0., ktera
vlastni podily ve spolecnosti Velka Pecka ptedstavujici k datu tohoto Prospektu podil na zakladnim kapitalu
a hlasovacich pravech spolecnosti Velka Pecka ve vysi 1,45 %. Rucitel nevykonava jinou podnikatelskou
¢innost a je zavisly na UspéSnosti podnikani spolecnosti Velka Pecka. Ruéitel nemize z vlastnich
podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na splaceni zavazkti z Dluhopist.

Skupina Rohlik prostfednictvim spole¢nosti Velka Pecka podnika na ¢eském maloobchodnim trhu online
prodeje a rozvozu potravin a nékterych dalSich produktd, napt. drogerie ¢i domacich potieb, zakaznikiim
(Rohlik.cz). Skupina Rohlik provozuje svou podnikatelskou Ccinnost pfedev§im prostiednictvim
internetového portdlu www.rohlik.cz (v Mad’arsku prosttednictvim internetového portalu www kifli.hu a
v Rakousku prostiednictvim internetového portalu www.gurkerl.at) a své mobilni aplikace dostupné pro
mobilni operacni systém iOS i Android (Portal). Zaklad obchodniho modelu Skupiny Rohlik je z pohledu
zakaznika oproti kamennym obchodm tspora Casu straveného v obchod¢ a uspora penéz za pohonné hmoty,
jelikoz Skupina Rohlik dorué¢i objednany nakup zakaznikiim az do domacnosti ¢i na jinou zvolenou adresu
do dvou hodin. Hlavni kategorii produktii prodavanych Skupinou Rohlik je Siroky sortiment potravin
zahrnujici pecivo, ovoce a zeleninu, maso a ryby, mléné a chlazené vyrobky, trvanlivé potraviny, napoje,
specialni vyzivu a vyzivu pro déti, a nékteré dalsi produkty v¢etné drogerie, domacich a kancelaiskych potieb
a krmeni pro zvitata. Skupina Rohlik k datu tohoto Prospektu nabizi svym zakaznikiim pres sedmnéct tisic
polozek. Sluzby poskytované Skupinou spocivaji pfedevsim v rozvozu zakoupeného zboZzi zakaznikim.

Tabulka nize zobrazuje podil jednotlivych kategorii produktti na celkovych trzbach Skupiny Rohlik za obdobi
od 1. kvétna 2019 do 30. dubna 2020:
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Kategorie CzZ Kategorie HU

Mlécné a chlazené 16,26% Mlécné vyrobky a vejce 17,70%
Ovoce a zelenina 14,27% Zelenina a ovoce 16,46%
Népoje 12,72% Trvanlivé jidlo 13,99%
Trvanlivé 11,47% Néapoje 11,62%
Maso a ryby 9,77% Chemické a papirnické zbozi 7,71%
Drogerie a kosmetika 7,47% Maso a ryby 6,49%
Uzeniny a lahtdky 6,40% Uzeniny a hotova jidla 6,37%
Dité 5,50% Mrazené potraviny 4,91%
Pekarna a cukrarna 3,72% Pekarna a cukrovinky 4.27%
Specialni vyziva 2,69% Péce o krasu 3,41%
Marks & Spencer 2,57% Dité a dité 2,19%
Domacnost a kancelaf 2,54% Marks & Spencer 2,08%
Mrazené 2,45% Specialni jidlo 1,30%
Zvite 1,72% Domaci kancelar 1,03%
Otoc¢ obal 0,37% Krmivo pro domaci zvifata, vybaveni 0,48%
Déarky marketing 0,08%

Koronavirova epidemie COVID-19, kterd se rozsifila po celém svété véetné uzemi Ceské republiky,
zpusobila znaény odliv zakaznikl od nakupt v kamennych obchodech z divodu obavy a zvySeného rizika
nakazy. Pandemie COVID-19 méla na podnikani Skupiny Rohlik pozitivni vliv, jelikoz aktualni situace
pfiméla k online nakupovani potravin i tu ¢ast vetejnosti, ktera doposud tuto zkusenost neméla. Pro Velkou
pecku to znamenalo enormni zateZ na provoz a systémy véetné€ webu, ale zaroven prileZitost k dal§imu rozvoji
— Skupina Rohlik aktivné pracuje na zvySeni kapacit v jiz existujicich distribu¢nich centrech a zaroven
pracuje na zprovoznéni dal§ich distribu¢nich center v Ceské republice, tak aby mohl Emitent nabizet své
sluzby i v regionech, které v souc¢asné chvili neobsluhuje. V rekordné kratkém case byly spustény tfi nové
sluzby — Rohlik Bistro pro dorucovani Sokov¢ zachlazenych jidel ve spolupraci s vyhlaSenymi restauracemi,
Suchy Rohlik pro dovoz trvanlivych potravin po celé Ceské republice a Turbo Rohlik pro mensi ndkupy
s doru¢enim jiz do 90 minut ve vybranych lokalitach. Diky omezujicim opatfenim pfijatym za trvani
nouzového stavu v souvislosti s pandemii COVID-19, se sluzba Rohlik Bistro stala u zakaznikd natolik
oblibenou, Ze byla zafazena mezi stalé nabidky na Rohlik.cz. Ostatni dvé sluzby (Suchy Rohlik a Turbo
Rohlik) poslouzily obyvatelim Ceské republiky v obdobi jara a 1éta roku 2020 s dostupnosti potravin
z bezpeci domova a zaroven spolecnosti pro zmapovani nakupniho chovani zakazniki napfic regiony. Rucitel
se tak bude dale zaméfovat na expanzi do dalsich regionti Ceské republiky ve své pIné nabidce trvanlivého i
cerstvého sortimentu jiz s konkrétni znalosti potieb a ocekavani zakaznika.

V dubnu 2020 Rucitel dokoncil akvizi spolecnosti My Food Wholesales s.r.o., kterd se stala stoprocentni
dcefinou spole¢nosti. Rucitel tak roozsifil svoji ¢innost o sluzbu Freshbedynky, vlastni vyroby, cateringu,
gastra a velkoobchodu, coz ptfedstavuje zkraceni distribuéniho kandlu k farmaitm. Spoluprace s farmati a
lokalnimi vyrobei je jednim z klicovych pilift sluzby Rohlik.cz od samotného vzniku. Umoziluje dorucit
zakazniktim kvalitni a Cerstvy sortiment v rekordné kratkém case.

Skupina poskytuje rozvoz zakoupeného zbozi ve vétsing velkych mést Ceské republiky a v jejich blizkém
okoli, k datu tohoto prospektu v Praze, Brng, Plzni, Liberci, Litoméficich, Olomouci, Hradci Kralové,
Pardubicich, Ostrave, Jihlaveé, Jablonci nad Nisou, BeneSove, Zlin€, Prerové, Mladé Boleslavi, Koling,
Nymburku, Prostéjové, Pribrami, Pferove, Breclavi a Teplicich, coz znamena, ze jsou sluzby Skupiny
dostupné pro vice nez tii miliony lidi.

Nize je uvedena mapa zobrazujici mista, kde Skupina Rohlik poskytuje rozvoz zbozi k datu tohoto Prospektu:
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Obchodni model

Podnikani Skupiny Rohlik je zalozeno na jednoduchosti a ptistupnosti sluzby, efektivni logistice a planovani,
kvalité nabizeného zbozi a budovani dlouhodobych vztahi se zakazniky. Zakaznici si vyberou zbozi pies
Portal, zvoli platbu pies internet ¢i v hotovosti kuryrovi, zadaji dorucovaci adresu a vyberou si dostupny
termin doruceni. Skupina Rohlik nasledné na sklad¢ zkompletuje nakoupené zbozi a preda ho kuryrovi, ktery
ho doveze na zadanou adresu a donese az do patra zpravidla do dvou hodin od objednani zbozi zakaznikem,
s vyjimkou situace, kdy je vycerpana kapacita kuryri nebo skladu. Cena dopravy se lisi dle doru¢ovaci adresy
a ceny nakupu, k datu tohoto Prospektu je od 1.200 K¢ zdarma. Skupina Rohlik kromé toho nabizi jesté
nékteré dopliikové sluzby, naptiklad vraceni vratnych lahvi a nepouzitych nakupnich tasek kuryrovi, pficemz
cena za vracené lahve je pripoc¢tena v kreditech na zakaznicky ucet a mize byt pouzita na dalsi nakup.

Nasledujici graf uvadi vyvoj poc¢tu objednavek Skupiny Rohlik a jejich vyse za obdobi od 1. kvétna 2019 do
30. dubna 2020 (Q1 2019 — Q4 2019) a za obdobi od 1. kvétna 2020 do 31. ledna 2021 (Q1 2020-Q3 2020).

Vyvoj poctu objednavek
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Pro stalé zakazniky nabizi Skupina moznost ro¢niho piedplatného tzv. Premium clenstvi, k datu tohoto
Prospektu ve vysi 199 K¢ za mésic nebo 1.999 K¢ za rok. Diky Premium ¢lenstvi maji zakaznici dopravu
zdarma na kazdy nakup bez ohledu na vysi objednavky, pfednostni doruceni v nakupnich $pickach a je jim
poskytovana piednostni zakaznickd podpora. Ro¢ni Premium ¢lenstvi je aktivni vzdy po dobu dvanacti po
sob¢ jdoucich mésicti s moznosti nasledného prodlouzeni.

Skupina Rohlik nabizi také zvlastni podminky pro zakazniky starsi 65 let nebo drzitele pritkazu ZTP. V ramci
projektu Rohlik bez bariér maji tito zédkaznici v ur€enych ¢asech zdarma dopravu zahrnujici vyneseni zbozi
az do bytu a také moznost provést objednavku po telefonu. Doprava zdarma je poskytovana také nastavajicim
matkam a rodi¢tim déti do Ctyt let v ramci programu Rohlicek.

Skupina Rohlik pravideln¢ upravuje nabidku prodédvaného zbozi tak, aby odpovidala potfebam a preferencim
Na zakladé téchto podnéti tak Skupina Rohlik od roku 2017 napiiklad rozsitila svou nabidku farmafskych
vyrobkil o produkty pochazejici, mimo jiné, z farmy Péncin, farmy Struhy nebo o produkty znacky Nase
Miroslav. Déle zaCala nabizet popularni znacky nejlepSich feznikd, pekaiti a zelinatG (Eska, Arctic
bakehouse, TRM, Nase Maso a dal$i). VSechny vyrobky ¢eského plivodu jsou na Portalu oznaceny ¢eskou
vlajkou, pfi¢emz za pravdivost informaci o ptivodu ruci Skupiné€ Rohlik jeji dodavatelé. Déle bylo u nékterych
produktti zavedeno zobrazeni hodnoceni sluzby Vivino, coz je nejvyuzivanégjsi aplikace k hodnoceni vina a
nyni je dostupna i na webu Rohlik.cz.

Skupina Rohlik od konce roku 2019 tplné vytadila z nabidky vejce pochazejici z klecovych chovi kvili
nepiiznivym zivotnim podminkdm dribeze v téchto typech chovii a diky kampani Otoc obal vyrazné omezila
prodej zbozi v plastovych obalech. Jedna se o ekologicky prodej mléénych a trvanlivych potravin, vybraného
drogistického zbozi a potravy pro domaci mazlicky ve vratnych obalech.

Od dubna 2020 nabizi Skupina Rohlik ve spojeni s oblibenymi vyrobci a dodavateli znacku vlastnich
potravin, Rohlik.cz Bez kompromisu. Zahrnuje 74 produktt naptic kategoriemi — od mlécnych vyrobki, pies
uzeniny, Sokove¢ zchlazena jidla z vyhlasenych restauraci, tak i trvanlivy sortiment. Dale ma Skupina Rohlik
zamér vlastni fadu doplinovat tak, aby méla né€kolik vyrobki v kazdé produktové kategorii.

V samostatné sekci Platformy nazvané Zachran jidlo Skupina Rohlik nabizi zdkaznikiim nakup potravin s
blizkou expiraci za vyrazné niz$i ceny. Zakaznici tak maji moZnost pomoci minimalizovat plytvani
potravinami a s oblibou v této sekci sviij nakup dokoncuji.

Dodavatelé

Od zahajeni ¢innosti Skupiny Rohlik vyrazné vzrostl pocet dodavatell, od kterych Skupina Rohlik odebira
prodavané zbozi. K po&ateénim étyfem kli¢ovym dodavatelim (MAKRO Cash & Carry CR s.r.0., MY FOOD
WHOLESALES s.r.0., Solvent CR s.r.0. a PetCenter CZ s.r.0.) postupn& piibyvaly dalsi s rozsifovanim
produktové nabidky Skupiny Rohlik. Diky tomu ma Skupina Rohlik v soucasné dobé ptes 700 piimych
dodavatell a podil nakupt ptes prostfedniky se snizil na 7 % (z ptivodnich zhruba 70 %).

K datu tohoto Prospektu odebird Skupina Rohlik zboZzi od vice nez 700 dodavateldl, s nimiz Skupina Rohlik
uzavirad prevazné dlouhodobé smlouvy. Tato diverzifikace dodavateli umoznila Skupiné Rohlik vylepSeni
obchodnich podminek, zejména s ohledem na profitabilitu a snizeni rizika zavislosti na malém poctu
dodavatelti.

Tabulka nize obsahuje ptehled dodavatelti presahujici 1% podil na zbozi nakoupeném Skupinou Rohlik za
obdobi od 1. kvétna 2019 do 30. dubna 2020:
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Seznam dodavatelu

MY FOOD WHOLESALES s.r.o. 6,59%
Bidfood Czech Republic s.r.o. 4,77%
Marks & Spencer 2,58%
Procter and Gamble 2,10%
Madeta 1,71%
EK-Siidfrucht Italien GmbH 1,62%
Lactalis CZ s.r.o. 1,61%
Plzensky Prazdroj 1,52%
Nestlé Cesko 1,41%
Unilever 1,40%
Hortim International 1,39%
LE & CO - Ing. Jifi Lenc s.r.o. 1,33%
Titbit 1,18%
Geco a.s. 1,16%
Ceroz s.r.0. - Lipence 1,12%
Alimpex Food a.s. 1,09%
Melitrade 1,08%
Hipp Czech 1,04%

Skupina Rohlik tispésné spustila projekt za ucelem podpory malych a stfednich ceskych farem, které se u ni
registrovaly a nabizeji jejim prostiednictvim své zbozi zakaznikdm, které splituje hygienicke, etické a dalsi
pozadavky, zejména na kvalitu potravin. Na rozdil od béznych dodavatelit Skupiny Rohlik nemuseji tito
vyrobci poskytovat stabilni a pravidelné dodavky, ale mohou nabidnout napfiklad jen aktudlni denni ¢i
tydenni sklizeti. Skupina Rohlik timto projektem podporuje drobné vyrobce, ktefi nemohou kvtli malym
objemim ¢i nestabilité¢ dodavek nabizet své zbozi v klasické maloobchodni siti. V ramci tohoto projektu byla
spusténa inovace sluzby cerstve sklizeno, ktera umoziuje dodani ovoce a zeleniny od téchto drobnych
farmait do 6 hodin od sklizné€, nebo naptiklad prodej rukodélného peciva ¢i vyrobki oblibenych fezniki,
kteti maji sice limitované objemy produktii, ale jsou mezi zakazniky velmi popularni.

Logistika

Hlavni skladovaci prostory Skupiny Rohlik se nachéazeji v Praze, B¢, Budapesti a ve Vidni. V Praze
Skupina Rohlik uzavtela najemni smlouvu na sklady v Ruzyni do roku 2023 s moznosti prodlouZeni. V fijnu
2020 Skupina Rohlik skoro zdvojnasobila svoje skladové kapacity v Praze s otevienim druhého skladu
v Hornich Pocernicich. Najemni smlouva na sklad v Hornich Pocernicich je na 10 let. V Brné se Skupina
Rohlik v listopadu 2020 ptestehovala do nového skladu, jehoZ rozloha je dvakrat vétsi nez rozloha
dosavadnich prostor, pfi¢emz najemni smlouva je uzaviena na dobu deseti let s pétiletou opci. K datu
vyhotoveni tohoto Prospektu Skupina Rohlik uziva skladovaci prostory o ptiblizné celkové rozloze 40 tisic
metr ¢tvereCnich vcetné skladii v Budapesti a ve Vidni (na které ma téz uzavien¢ dlouhodobé nédjemni
smlouvy).

Rozvoz zbozi zakaznikim je zajistovan prostfednictvim upravenych automobilti vybavenych chladicim
boxem a klimatizaci (a v charakteristickych barvach s logem Rohlik.cz). VétSina vozl je pohanéna stlacenym
zemnim plynem (CNG), coz pfispiva ke snizeni ndkladi Skupiny Rohlik a k mensi ekologické zatézi
zivotniho prostfedi. Skupina Rohlik se také soustiedi na rozvoj a zavedeni elektromobility v ramci rozvozu
zbozi. Za Gc¢elem dalSiho sniZeni nakladii na dopravu a rozvoje a zefektivnéni dovazky zbozi ma Skupina
Rohlik zajem na zavedeni autonomnich dovazkovych robotu.

Jednim z novych projektti je dovoz Cerstvych potravin po sklizeni rovnou k zadkaznikovi. Skupina Rohlik za

timto G¢elem napiiklad navazala spolupraci se spole¢nosti Cesky chiest s.r.o. Podobné navazala napiiklad
spolupréci s né€kolika lokalnimi farmafi, jejichz vypéstky putuji bez jakéhokoliv zdrZeni na stoly zakazniku.
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Nové produkty a sluzby

V roce 2017 Skupina Rohlik zacala spolupracovat s anglickym obchodnim fetézcem Marks & Spencer
a dodava svym zéakaznikim jeho zbozi. Ob¢ znacky si zakladaji na vysoké kvalité potravin. Celosvétove jde
pro Marks & Spencer o unikatni spolupraci, nebot” sortiment z nabidky Marks & Spencer neni zakaznikiim
na trzich, na kterych Skupina Rohlik pusobi, dostupny jinym zpisobem nez prostfednictvim vlastnich
obchodit Marks & Spencer a prostrednictvim spoluprace se Skupinou Rohlik. Spoluprace zacala distribuci
trvanlivych potravin, od listopadu 2018 Skupina Rohlik rozsifila portfolio nabizenych produktl o mrazené
potraviny, a od roku 2020 Skupina Rohlik nabizi i potraviny chlazené a Cerstvé.

V fijnu 2018 dale Skupina Rohlik spustila spolupraci s 1ékarnami Benu a nabizi tak zakaznikiim moznost
koupit si 1ékarenské piipravky online a s expresnim doruc¢enim, a rovnéz spustila provoz tzv. ,,Rohlik pointi®,
tj. vydejnich boxt, do nichz si zadkaznici mohou nechat dorucit své objednavky.

K Marks & Spencer a Benu ptibyli nejleps$i feznici, zelinafi a pekafi, ktefi nabizeji unikatni znac¢ky velmi
oblibené¢ mezi zakazniky (Eska, Arctic bakehouse, Ovocny Svétozor, TRM, Nase Maso a dalsi), dale vyrobky
ptirodni kosmetiky znacky Manufaktura a nové téz Nespresso (zde se jedna o celosvétove unikatni pilotni
projekt partnerského prodeje) a Alnatura.

Kromé toho v pocatcich pandemie COVID-19 (tj. v prvnim pololeti 2020), navdzala Skupina Rohlik
spolupraci s nejlepSimi restauracemi v Praze a v Brné, s cilem zachranit ¢eskou gastronomii a nabidnout
skvéla hotova jidla svym zakazniktim.

Na podzim 2020 spustila Skupina Rohlik prodej Cerstvé krajenych syrt a uzenin, ¢imz dale rozsitila
a vylepsila nabidku svych unikétnich sluzeb zakaznikiim.

Kromé vyse uvedeného se Skupina Rohlik soustfedi na dal$i vyvoj prostiedi jejiho e-shopu a internetové
stranky aplikace za uc¢elem zvySeni jejich kvality. Ob¢ platformy jsou postupné personalizovany tak, aby
nakup trval co nejkratsi dobu. Skupina Rohlik se také zabyva novymi technologiemi interakce s uzivatelem,
jako je napt. hlasové ovladani. Dle nazoru Emitenta Skupina Rohlik diky vlastnimu vyvoji IT technologii
zaujima vedouci postaveni v tomto segmentu.

Strategie Skupiny Rohlik

Strategii Skupiny Rohlik je byt jednim z lidr na trhu maloobchodniho online prodeje a rozvozu potravin
v Ceské republice. Jejim hlavnim cilem je byt vyznamnym evropskym hraéem na tomto trhu pozitivné
ovliviujici zivoty lidi pomoci $iroké nabidky kvalitnich potravin a rychlého a spolehlivého doruceni, které
Setii zdkaznikiim Cas. K tomuto ucelu provozuje Skupina Rohlik sit’ skladi a vyvinula vlastni feSeni doruceni
zbozi do rukou zdkaznikll. Primarnim zaméfenim Skupiny Rohlik je nabidka urcena pro zakazniky stiedni az
vyssi piijmové skupiny.

Skupina Rohlik planuje v budoucnu dovazet do viech mést v Ceské republice nad 50 tisic obyvatel a ziskové
doruc¢ovat mensi dopliovaci ndkupy a tim efektivnéji konkurovat kamennym supermarketim. Za timto
ucelem planuje Skupina Rohlik testovat nové zptisoby dorucovani nakupt, naptiklad prostiednictvim
vydejen, piipadné zdokonalovat stavajici systém dorucovacich boxt, tzv. Rohlik pointt.

Skupina Rohlik zahajila mezinarodni expanzi v prosinci 2019 otevienim provozu pod znackou Kifli.hu
v Mad’arsku v Budapesti. Po uspésné zkousce toho, Ze business model funguje mezinarodné, expanze
Skupiny Rohlik pokracuje i do dalSich oblasti. V prosinci 2020 pod znackou Gurkerl.at oteviela Skupina
Rohlik provoz v Rakousku, ve Vidni, a na rok 2021 pfipravuje otevieni v Némecku pod znackou Knuspr.de.
Prvni oblasti bude aglomerace Mnichova, po niz by v relativné rychlém sledu mély nasledovat dalsi velké
némecké aglomerace jako naptiklad Frankfurt, Stuttgart, Berlin a jind mésta s vice nez 1 milionem obyvatel.
Mimo expanzi v Némecku pfipravuje skupina Rohlik na rok 2022 otevieni jedné dalsi zemée. Skupina Rohlik
také nabyla minoritni podil na bulharské spole¢nosti Convenience AD, provozovatele e-shopu ebag.bg, s opci
na navySeni svého podilu na vétSinovy.
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Skupina Rohlik dale planuje i rozsifovani portfolia nabizeného zbozi. Od pocatku svého fungovani se
portfolio produktl zvysilo z pfiblizné tii tisic na vice nez 17 tisic produktd (k datu tohoto Prospektu). Do
budoucna Skupina Rohlik planuje portfolio nabizenych produktti dale rozSifovat zavadénim novych kategorii
nabizeného zbozi, které souvisi s jejim jadrovym sortimentem.

Mimo to je cilem Skupiny Rohlik ziskové pokryvat vSechny nakupni potieby spoticbitele v oblasti
rychloobratkového spotiebniho zbozi (Fast-moving consumer goods) a tzv. convenience zboZi.

Pravni regulace innosti Skupiny Rohlik

Na spole¢nost Velka Pecka, jakoZzto ¢lena Skupiny Rohlik podnikajiciho v oblasti maloobchodniho trhu
online prodeje a rozvozu potravin a nékterych dalsich produktt, napt. drogerie ¢i domacich potieb, se vztahuji
pravni predpisy uvedené v Casti Zdakladni udaje o Ruciteli a ve vztahu k zdkazniklim se na spolec¢nost Velka
Pecka dale aplikuji pravni predpisy stanovujici zejména pravidla pro podavani informaci o vlastnostech
prodavanych vyrobki nebo charakteru poskytovanych sluzeb, pravidla oznacovani vyrobkd, pravidla pro
podavani informaci o cené, pravidla o reklamaci a predpisy stanovujici pravidla zpracovani osobnich tidaja.

Z nejvyznamnéjsich se jedna o pravni predpisy v oblasti pravni Gpravy ochrany spotiebitele, zejména zdkon
¢. 634/1992 Sb., o ochrané spotiebitele, predpisy v oblasti pravni upravy nekalé soutéze, predpisy v oblasti
ochrany hospodarské soutéze, zejména zakon ¢. 143/2001 Sb., o ochrané hospodaiské soutéze, predpisy
v oblasti pravni uUpravy elektronické evidence trzeb, zejména zdkon ¢. 112/2016 Sb., o evidenci trzeb,
ucetnictvi a DPH, zejména zakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi a zakon ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané
hodnoty, ochrany osobnich dajl, zejména nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/679
o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich daji a o volném pohybu téchto udaji,
pravni piedpisy v oblasti potravinového prava, zejména nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES)
¢. 178/2002, kterym se stanovi obecné zasady a pozadavky potravinového prava, zfizuje se Evropsky urad
pro bezpecnost potravin a stanovi postupy tykajici se bezpecnosti potravin, natizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) ¢. 1169/2011 o poskytovani informaci o potravinach spotiebiteliim, nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1924/2006 o vyzivovych a zdravotnich tvrzenich pti ozna¢ovani potravin, nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 852/2004 o hygiené potravin, zakon ¢. 110/1997 Sb., o potravinach
a tabakovych vyrobcich, predpisy v oblasti marketingu, zejména zakon ¢. 480/2004 Sb. o nékterych sluzbach
informacni spoleCnosti a predpisy v oblasti regulace reklamy, zejména zakon ¢. 40/1995 Sb., o regulaci
reklamy.

Na spolecnost Velka Pecka se dale (nikoli vSak vylucné) vztahuji predpisy v oblasti bezpecnosti prace,
zejména zakon €. 262/2006 Sb., zakonik prace a zakon ¢. 309/2006, o zajisténi dalsich podminek bezpecnosti
a ochrany zdravi pii praci, dale zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonli a predpisy v oblasti naklddani s odpady a dodrzovani ochrany Zivotniho prostfedi,
zejména zakon €. 185/2001 Sb., o odpadech.

Ochranné znamky a duSevni vlastnictvi Skupiny Rohlik

Skupina Rohlik chrani u svych existujicich, a v prub€hu ¢asu vznikajicich, dcefinych spole¢nosti a/nebo
obchodnich znacek, slovni i obrazové ochranné zndmky, a to prostfednictvim pfislusnych registraci na
narodni (Ceské, madarské, rakouské a némecké) nebo evropské urovni. V piipadé zakladani dcefinych
spolecnosti a/nebo obchodnich znacek spadajicich pod neékterou ze spolecnosti patficich do Skupiny Rohlik,
podavé piihlasku ochranné znamky entita chranici odpovidajici dcefinou spolecnost a/nebo obchodni znacku.

V priibéhu druhé poloviny roku 2020 doslo vzhledem k expanzi Skupiny Rohlik k pfevedeni vlastnictvi
ochrannych znamek ze spolecnosti Velka Pecka na jeji dcefiné spolecnosti Kifli.hu a Gurkerl.at, jejichz
ochranné znamky byly zaregistrovany spolecnosti Velkd Pecka. Cilem téchto pfevodii, a noveé i obecného
nastaveni registraci ochrannych znamek v ramci Skupiny Rohlik je, aby kazda ze spolecnosti spadajicich do
Skupiny Rohlik byla zapsana jako vlastnik ochrannych znamek tykajicich se ji samotné nebo vylu¢né jejich
obchodnich aktivit.
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Zaregistrované a/nebo chranéné ochranné znamky lze ke dni vydani tohoto Prospektu nalézt: (i) ve vztahu ke
spole¢nosti Velka Pecka (22 ochrannych znamek) a spolecnosti MY FOOD WHOLESALES s.r.o.
(5 ochrannych znamek) na adrese: https://isdv.upv.cz/webapp/!resdb.oza.frm, (ii) ve vztahu ke spolecnosti
Kifli.hu (4 ochranné znamky) na adrese: http://epub.hpo.hu/e-kutatas/?lang=EN, (iii) ve vztahu ke
spole¢nosti Gurkerl.at (4 ochranné znamky) na adrese: http://seeip.patentamt.at/, a (iv) ve vztahu ke
spolecnosti Grofler Kern GmbH (1 ochrannéd znamka) na adrese: https://register.dpma.de/DPMAregister/ma
rke/basis.?

Mezi nejdilezitéjsi registrované ochranné znamky patii: rohlik.cz, kifli.hu, Gurkerl.at, KNUSPR,
Freshbedynka, rohlik POINT, Rohlik BISTRO a rohlik.cz BEZ KOMPROMISU.

4.2 Dcefiné spolecnosti a jejich ¢innosti

Skupinu Rohlik tvoii spolu s Emitentem a Rucitelem téz vyznamna, s Rucitelem ekonomicky spjata, dcefina
spoleCnost Velka Pecka, spolecnost M&P Investi¢ni s.r.0., Foodgroot.com s.r.o., MyFoodCentre s.r.o.,
SolverTech s.r.0., Zdrava lednice s.r.o. a dale dcefiné spole¢nosti ovladané prostiednictvim Velké pecky, tedy
spolecnost MY FOOD WHOLESALES s.t.0., spole¢nost Autoexpert spol. s r.0., spole¢nost Kifli.hu Shop
Ltd., se sidlem v Mad’arsku, spolecnost Gurkerl. AT GmbH se sidlem v Rakousku a spole¢nost GroBler Kern
GmbH se sidlem v Némecku. (Velka Pecka a dcefiné spoleCnosti jako DceFiné spole¢nosti a spolu s
Rucitelem jako Skupina Rohlik).

4.2.1 Popis ¢innosti spole¢nosti Velka Pecka

Obchodni firma: VELKA PECKA s.r.0.

Misto registrace: Velka Pecka je zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném
Me¢stskym soudem v Praze, spisova znacka C 226550

ICO: 030 24 130

Datum vzniku: 21. kvéten 2014

Jednatel: Tomas Cupr

Prokura: Petr Pavlik

Sidlo: Sokolovska 100/94, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma: Spolecnost s ru¢enim omezenym

Vlastnicky podil Rucitele 56,05 %

Skupina Rohlik prostfednictvim spolecnosti Velka Pecka podnika na maloobchodnim trhu online prodeje
a rozvozu potravin a nékterych dalSich produktt, napt. drogerie ¢i domacich potfeb, zakaznikim. Skupina
Rohlik provozuje svou podnikatelskou ¢innost predevsim prostfednictvim svého Portalu.

Vybrané finanéni tidaje spole¢nosti Velka Pecka a vychazejici z individualni Géetni zavérky za obodobi od
1. kvétna 2019 do 30. dubna 2020, vypracované dle CAS. Uplné finan¢ni vykazy spole¢nosti Velka Pecka
jsou do Prospektu zaclenény odkazem (viz kapitola Informace zaclenéné odkazem).

FINANCNI ROZVAHA SPOLECNOSTI VELKA PECKA k 30.4.2020 k 30.4.2019

(v tis. KC)
AKTIVA CELKEM 979 748 264 554
DLOUHODOBY MAJETEK 387 108 75 459
Dlouhodoby nehmotny majetek 52 327 26 567
Ocenitelnd prava 50 048 26 018

2 Informace na uvedenych webovych strankach nejsou soudsti Prospektu, ledaZe jsou tyto informace do Prospektu za¢lengny formou odkazu.
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Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny
majetek a nedokonceny dlouhodoby nehmotny

majetek 2279 460
Dlouhodoby hmotny majetek 135 095 48 650
Pozemky a stavby 75 78
Hmotné movité véci a jejich soubory 84 804 46 774
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny
majetek a nedokonéeny dlouhodoby hmotny
majetek 50216 1798
Dlouhodoby finan¢ni majetek 199 686 242
Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 87 956 242
Zapujcky a uvéry — ovladana nebo ovladajici
osoba 99 033 -
Podily — podstatny vliv 12 697 -
OBEZNA AKTIVA 573 213 175 764
Zasoby 228 487 64 137
Pohledavky 199 408 48 914
Dlouhodobé pohledavky 10 461 7235
Kratkodobé pohledavky 188 947 41 679
Pohledavky z obchodnich vztahti 62 510 14 670
Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 88 000 -
Pohledavky ostatni 38 437 27 009
Stat - danové pohledavky 8 745 5432
Kratkodobé poskytnuté zalohy 9 790 2726
Dohadné uéty aktivni 17 024 16 156
Jiné pohledavky 2 878 910
Kratkodoby finanéni majetek 0 0
PenéZni prostiedky 145 318 62 713
Casové rozliSeni aktiv 19 427 13331
PASIVA CELKEM 979 748 264 554
VLASTNIi KAPITAL 265 614 (10 522)
Zakladni kapital 345 323
Azio a kapitilové fondy 498 123 260 145
Kapitalové fondy 498 123 260 145
Vysledek hospodateni minulych let (+/-) (270 990) (271 098)
Neuhrazena ztrata minulych let (-) (270 990) (271 098)
Vysledek hospodaieni béZného ti¢etniho obdobi (+/-) 38 136 108
CIZi ZDROJE 700 930 272216
Rezervy 10 702 3448
Zavazky 690 228 268 768
Dlouhodobé zavazky 17 500 0
Zavazky k Gvérovym institucim 17 500 -
Kratkodobé zavazky 672 728 268 768
Kratkodobé ptijaté zalohy 802 908
Zéavazky z obchodnich vztaht 523 206 229 873
Zavazky — ostatni 148 720 37987
Casové rozliSeni pasiv 13204 2 860
Vydaje pfistich obdobi - 40
Vynosy ptistich obdobi 13 204 2 820
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY SPOLECNOSTI VELKA

obdobi 12 mésicu
kongéici k 30. dubnu

obdobi 12 mésicu
kongéici k 30. dubnu

PECKA 2020 2019
(v tis. K¢)
Trrby z prodeje vyrobki a sluzeb 172 379 77 631
Trzby za prodej zbozi 4005 351 2399 080
Vykonova spoti‘eba 3791 000 2306 235
Naklady vynaloZené na prodané zbozi 2 758 651 1 685 506
Spotieba materialu a energie 106 281 71244
Sluzby 926 068 549 485
Osobni naklady 256 769 142 667
Upravy hodnot v provozni oblasti 50 710 27 464
Up.ravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného 50571 27 461
majetku
Upravy hodnot pohledavek 139 -
Ostatni provozni vynosy 32 004 45 301
Ostatni provozni naklady 47 504 26175
Provozni vysledek hospodareni 63 751 19 471
Vynosové tiroky a podobné vynosy 1330 962
Nakladové iroky a podobné néklady 2168 4857
Ostatni finan¢ni vynosy 1313 130
Ostatni financéni naklady 26 090 15 598
Finanéni vysledek hospodaieni (25 615) (19 363)
Dai z piijmu 0 0
Vysledek hospodareni za i¢etni obdobi 38 136 108
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4.2.2 Popis ¢innosti spolecnosti MY FOOD WHOLESALES s.r.o. (MY FOOD WHOLESALES )

Obchodni firma:
Misto registrace:

ICO:

Datum vzniku:
Jednatelé:
Sidlo:

Pravni forma:

Vlastnicky podil Velké
pecky

MY FOOD WHOLESALES s.r.o.

MY FOOD WHOLESALES je
zapsana v obchodnim  rejstiiku
vedeném  M¢stskym soudem
v Praze, spisova znacka C 318006

083 79 114
30. ¢ervenec 2019
Toméas Cupr, Oldfich Novak

Svétova 523/1, Liben, 180 00 Praha
8

Spolecnost s ru¢enim omezenym
100 %

Skupina Rohlik dokon¢ila akvizici MY FOOD WHOLESALES s.r.0. v dubnu roku 2020. Skupina tim ziskala
sluzbu Freshbedynky, vlastni vyrobu, catering, gastro a velkoobchod, ktery predstavuje zkraceni
distribucniho kanalu k farmaiim. Spoluprace s farmaii a lokalnimu vyrobci je jednim z klicovych piliti
sluzby Rohlik.cz jiz od samotného vzniku. Tato spoluprace umoznuje zakazniktim kvalitni a erstvy sortiment
ve velmi kratké dob¢ a také timto podporuje rozvoj ¢eského venkova — zajistuje farmaiim pravidelny odbyt

a podporuje jejich rozvoj.

MY FOOD WHOLESALES za prvnich 10 mésicti roku 2020 dosahla trzeb ve vysi 325 milionti K¢ a bilanéni

suma k 31. fijnu 2020 byla 187 milionti K¢.

4.2.3 Popis cinnosti spole¢nosti Groler Kern GmbH

Obchodni firma:
Misto registrace:

ICO:

Datum vzniku:
Jednatel:
Sidlo:

Pravni forma:

Vlastnicky podil Velké pecky

GrofBler Kern GmbH

Grofler Kern GmbH je zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Obvodnim soudem v Mnichové (Amtsgericht
Miinchen), Némecko

HRB 256048
3. bfezen 2020
Erich Comor

Mnichov, obchodni  adresa  (Geschdftsanschrift)
Karlsbader Strale 1, c¢/o Rechtsanwaltskanzlei
Dr. Schweda, 83024 Rosenheim, Némecko

Spole¢nost s rucenim omezenym (Gesellschaft mit
beschrinkter Haftung)

100 %

Skupina Rohlik zalozila spolecnost v roce 2020 a v roce 2021 planuje prostiednictvim ji vstoupit na némecky
trh se skladem v Mnichové. Sluzby zakaznikim (online prodeje a rozvozu potravin a nékterych dalSich
produktd, napt. drogerie ¢i domacich potfeb na némeckém trhu) zde budou poskytovany pod znackou
Knuspr.de. I zde spole¢nost planuje provozovat svou podnikatelskou Cinnost piedevsim prostiednictvim
internetového portalu a své mobilni aplikace dostupné pro mobilni operacni systém iOS i Android.
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4.2.4 Popis cinnosti spole¢nosti Gurkerl.at GmbH

Obchodni firma:
Misto registrace:

ICO:
Datum vzniku:

Jednatelé:
Sidlo:

Pravni forma:

Vlastnicky podil Velké pecky:

Skupina Rohlik zalozila spole¢nost v roce 2020

Gurkerl.at GmbH

Gurkerl.at GmbH je zapsand v obchodnim rejstriku
vedeném Obchodnim soudem ve Vidni (Handelsgericht
Wien)

FN 535948 i

11. ¢ervence 2020

Maurice Beurskens, Tomas Cupr

Viden, obchodni adresa (Geschdftsanschrift) Tech Park
Vienna, Gutheil-Schoder-Gasse 17, 1230 Viden,
Rakousko

Spolecnost s rucenim omezenym (Gesellschaft mit
beschrinkter Haftung)

100 %

a v prosinci 2020 se ji podafilo vstoupit na rakousky trh se

skladem ve Vidni. Spolecnost podnik4 na rakouském maloobchodnim trhu online prodeje a rozvozu potravin

a nékterych dalSich produktii, napt. drogerie ¢i

domacich potieb, zakaznikim. I zde spolec¢nost provozuje

svou podnikatelskou ¢innost piedevSim prostfednictvim internetového portalu (www.gurkerl.at) a své
mobilni aplikace dostupné pro mobilni operacni systém 10S i Android.

4.2.5 Popis cinnosti spole¢nosti Autoexpert spol. s r.o.

Obchodni firma:
Misto registrace:

ICO:

Datum vzniku:

Jednatelé:

Sidlo:

Pravni forma:

Vlastnicky podil Velké pecky:

Autoexpert spol. s r.0.

Autoexpert spol. s r.0. je zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, spisova
znacka C 7053

613 26 585

1. Cervna 1994

Jiti Hanzlik, Ales Malucha

Svétova 523/1, Liben, 180 00 Praha 8
Spolecnost s ru¢enim omezenym

100 %

Skupina Rohlik nebyla 100% podil ve spoleCnosti Autoexpert spol. s r.0. jako spolecnosti zapadajici do
portfolia sluzeb Skupiny Rohlik, jelikoz spolecnost Autoexpert spol. s r.0. poskytuje flexibilni a dostupny
prondjem uzitkovych vozidel pro firmy a podniky, které potiebuji byt mobilni kdykoli a za jakékoli situace

a mit k dispozici nepfetrzitou disponibilitu vozi.

4.2.6 Popis cinnosti spole¢nosti Kifli.hu Shop Ltd

Obchodni firma:
Misto registrace:

ICO:

Datum vzniku:
Jednatelé:
Sidlo:

Kifli.hu Shop Ltd

Kiflihu Shop Kft. je registrovana u M¢estského
registraéniho soudu v Budapesti (Févdrosi Térvényszék
Cégbirosaga)

01-09-339560

28. brezen 2019

Toméas Cupr, Janos Zsolt Makkay

1111 Lagymanyosi Utca 12. Fszt. 2., Budapest’, Mad’arsko
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Pravni forma: Spolecnost s rucenim omezenym (Kfi. - Korlatolt
Felelosségii Tarsasag)

Vlastnicky podil Velké pecky: 100%

Skupina Rohlik zaloZila spole¢nost v roce 2019 a jiz v prosinci 2019 se ji podatilo vstoupit na mad’arsky trh
se skladem v Budapesti. Spole¢nost podnikd na mad’arském maloobchodnim trhu online prodeje a rozvozu
potravin a nékterych dalSich produktl, napt. drogerie ¢i domacich potteb, zakaznikiim. I zde spolecnost
provozuje svou podnikatelskou ¢innost predevs§im prostfednictvim internetového portalu (www kifli.hu)
a své mobilni aplikace dostupné pro mobilni opera¢ni systém iOS i Android. Spolecnost vykazuje trvale
predpokladany riist trzeb a jiz po roce svého provozu dosahla bodu zvratu. Spolecnost za prvnich 6 mésicii
svého hospodarského roku od 1. kvétna 2020 do 31. fijna 2020 dosahla trzeb 312 milioni K¢ a bilacni suma
¢inila k 31. fijnu 2020 101 miliond K¢.

4.2.7 Popis ¢innosti spolecnosti Foodgroot.com s.r.o. (Foodgroot )

Obchodni firma: Foodgroot.com s.r.o.

Misto registrace: Foodgroot.com s.r.0. je zapsand v obchodnim rejstiiku
vedenym Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C
284538

1CO: 019 30 443

Datum vzniku: 1. listopad 2017

Jednatelé: Miroslav Papez

Sidlo: Chudenicka 1059/30, Hostivaft, 102 00 Praha 10

Pravni forma: Spolecnost s ru¢enim omezenim

Vlastnicky podil Ruditele: 35%

Spole¢nost Foodgroot se podili na vyvoji aplikace, jejimz prostfednictvim zkouma, analyzuje a parametrizuje
velké mnozstvi tidajii o piivodu potravin, jejich zpracovani, kvalité, dopadu na lidské zdravi, pruhlednosti
vyroby a udrzitelnosti zivotniho prostfedi. Hlavnimi kritérii pro hodnoceni potravin jsou pivod, zdravi
a divéryhodnost. Index skore potravin je zaloZen na spolupracujicim dynamickém algoritmu, ktery se
neustale vyviji s nejnovéjsimi védeckymi a technologickymi znalostmi. Spole¢nost Foodgroot vyhodnocuje
az 70 parametr a je nejveét§im, nejkomplexnéjSim a nejinovativnéj§im systémem hodnoceni potravin na
sveté. Skore potravin se pocita pomoci tii hlavnich ukazateld: pivod, zdravi a vyziva, udrzitelnost.

Bilanéni suma Foodgroot byla k 31. fijnu 2020 ve vy$i 192 milion K¢. V prvnich 10 mésicich roku 2020
nevykazala Foodgroot zadné trzby.

4.2.8 Popis cinnosti spole¢nosti M&P Investi¢ni s.r.o. (M&P Investi¢ni )

Obchodni firma: M&P Investiéni s.r.o.

Misto registrace: M&P Investi¢ni. s.r.0. je zapsand v obchodnim rejstiiku
vedenym M¢éstskym soudem v Praze, spisova znaCka
C 295247

1CO: 041 48 592

Datum vzniku: 8. Cerven 2015

Jednatelé: Oldtich Novak

Sidlo: Na Florenci 1332/23, 110 00 Praha 1

Pravni forma:

Vlastnicky podil Ruditele

Spolecnost s ru¢enim omezenim

100% podil na hlasovacich pravech a 48,06% podil na
zakladnim kapitalu (ekonomicky podil)
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Spolecnost M&P Investicni drzi ptimy podil ve vysi 1,45 % na zakladnim kapitalu spolecnosti Velka Pecka.
Zakladni ¢innosti je sprava investic a podilii zaméstnanci a osob spolupracujicich se spole¢nosti Velka Pecka
v souvislosti s motivaénim programem zaméstnancl a osob spolupracujicich se spolecnosti Velka Pecka,
¢imz jim umoznuje podilet se prostfednictvim své investice do spolecnosti M&P Investi¢ni na Gspéchu
spolecnosti Velka Pecka a celé Skupiny Rohlik.

5 Udaje o po¢tu zaméstnancu

Rucitel nema k datu tohoto Prospektu Zadné zaméstnance. Skupina Rohlik ma k datu tohoto Prospektu
celkem cca 900 zaméstnancd.

6 Hlavni trhy a postaveni Rucitele a Skupiny Rohlik

Skupina Rohlik provozuje svou podnikatelskou ¢innost piedevsim prostfednictvim internetového portalu
www.rohlik.cz (v Madarsku prostfednictvim internetového portdlu www.kifli.hu a v Rakousku
prostfednictvim internetového portalu www.gurkerl.at) a své mobilni aplikace dostupné pro mobilni opera¢ni
systém i0S 1 Android (Portal). Zaklad obchodniho modelu Skupiny Rohlik je z pohledu zédkaznika oproti
kamennym obchodim tispora ¢asu strdvené¢ho v obchod€ a uspora penéz za pohonné hmoty, jelikoz Skupina
Rohlik doruci objednany nakup zakaznikiim az do domacnosti ¢i na jinou zvolenou adresu do dvou hodin.
Hlavni kategorii produktii prodavanych Skupinou Rohlik je Siroky sortiment potravin zahrnujici pecivo,
ovoce a zeleninu, maso a ryby, mléné a chlazené vyrobky, trvanlivé potraviny, napoje, specidlni vyzivu a
vyzivu pro déti, a n¢které dalsi produkty véetné drogerie, domacich a kancelafskych potieb a krmeni pro
zvitata. Skupina Rohlik k datu tohoto Prospektu nabizi svym zakaznikim ptes 17 000 polozek. Sluzby
poskytované Skupinou spocivaji pfedevsim v rozvozu zakoupeného zbozi zakaznikim.

Konkuren¢ni prostiedi Skupiny Rohlik je ovlivilovdno zejména preferencemi a poptdvkou ze strany
spotiebitel.

Postaveni samotného Rucitele na trhu neni relevantni z dGivodu specifického charakteru Rucitelovy ¢innosti.
Rucitel je holdingovou spolecnosti, ktera primarné¢ drzi podil ve spolec¢nosti Velka Pecka. Jinou vyznamnou
¢innost nevykonava. Ve vztahu k Ruciteli tedy nelze identifikovat postaveni na trhu.

Situace na trhu s online prodejem a rozvozem potravin

Spolecnosti Velka Pecka, jez operuje na trhu online prodeje rychloobratkového zbozi (jez tvoii predevsim
potravinové vyrobky, tabakové vyrobky, drogistické vyrobky a dalSi zbozi denni potfeby), zaujima
v soucasné dobé& vedouci postaveni ve svém segmentu.® Online prodeji takového zbozi viak stale silné
konkuruji samoobsluzné supermarkety a hypermarkety, jejichz hlavni vyhoda spociva ve vybéru z Siroké
Skaly zbozi na jednom misté, cemuz je Skupina Rohlik schopna do zna¢né miry konkurovat §irokou Skalou
nabizenych produktli prostfednictvim online prodeje a garanci doruceni objednavky do 120 minut. Mezi
nejvetsi konkurenty patii tedy online obchody zaméfené prave na rychloobratkové zbozi, jako je spolecnost
TESCO a v souc¢asné dobé i spole¢nost KOSIK.CZ, jez spada pod skupinu Mall Group. V Ceské republice
vsak stale dominuji trhu rychloobratkového zbozi v podilu trzeb klasické fetézce s kamennymi prodejnami,
jako jsou Kaufland, Albert, Lidl ¢i jiz zminované TESCO, které nabizi od roku 2012 i online prodej. Vedle
spole¢nosti TESCO se do online prodeje zaélenil i dalsi fetézec piisobi v Ceské republice, a to némecky
tetézec Lidl, jenz vSak zatim nabizi online jen nepotravinatské zbozi. Investice spojené se zavedenim online
prodeje potravin jsou pomérné vysoké a cesta k ziskovosti dlouha a nejista. Navic logistika a infrastruktura
online prodeje je zcela odlisna a financné naro¢na, coz je jednim z hlavnich diivoda, pro¢ tuzemské obchodni
fetézce tuto sluzbu nenabizeji.*

V porovnani s jednotlivymi regiony v Ceské republice ma nejvétsi vyznam a smysl online prodej ve velkych
méstech. Nejvice zakazniki je v Praze a StfedoCeském kraji (naopak nejméné pak na

Zdroj: Interni udaje Emitenta vychazejici z podkladti od jeho odbornych poradct.
Zdroj: Interni tidaje Emitenta vychazejici z podkladii od jeho odbornych poradci.

99/131



Vysocing a v Olomouckém kraji). Obecné lze fici, Ze online prodeje potravin nejvice vyuzivaji lidé ve
velkych méstech nad 100 000 obyvatel a naopak lidé z malych obci do 2 000 obyvatel, coz je dano vzdalenosti
do vé&tsich kamennych prodejen a jejich Skalou nabidky.>

Tr2by za potravinaiské zbozi v Ceské republice zaznamenavaji rychle;jsi rist neZ v ostatnich statech Evropské
unie. Rostouci tendence a obliba nakupovani online v Ceské republice se promita na vysokém ristu trzeb v
online prodeji. V kategorii jidla a napojii zaznamenava Ceska republika za posledni 3 roky vice 45% nariist.
Ceska republika dokonce dosahuje tfeti nejvyssi penetrace trzeb v online prodeji v Evropé ihned za Velkou
Britanii a Francii (méfeno podle % jednotlivct, které vyzkouseli on-line nakup potravin béhem poslednich
12 meésicit). Tuto rostouci tendenci lze ocekavat i v nésledujicich letech a uz dnes se fadi k nejrychleji
rostoucim kategoriim online maloobchodu.®

Konkurence

Mezi hlavni konkurenty Skupiny patii velké kamenné supermarkety a hypermarkety a dalSi spole¢nosti
provozujici online prodej a rozvoz potravin v Ceské republice. Mezi tyto patii zejména spolecnost Kosik.cz
s.r.0. provozujici portal kosik.cz a spolecnost Tesco Stores CR a.s. provozujici portal itesco.cz.

V roce 2017 se stal koSik.cz soucasti skupiny Mall Group, ktera jej sloucila se svym portalem kolonial.cz,
mimo jiné, za ucelem zvySeni svého podilu na trhu. V prvni poloviné roku 2018 pfestal kosik.cz nabizet
dopravu zbozi na Moravé a ve Slezsku a piesunul takto uvolnénou kapacitu do Prahy a stfednich Cech. Portal
itesco.cz zahajil svou ¢innost jako prvni na ¢eském trhu maloobchodniho online prodeje potravin v roce 2012.
Itesco.cz nezvefejnuje Gdaje o obratu realizovaném na tomto portale.

7 Organiza¢ni struktura Rucditele
7.1 Struktura akcionaru Rucitele

Rugitel ma ke dni vydani tohoto Prospektu jednoho akcionate, kterym je pan Tomas Cupr, narozen 8. fijna
1982, trvale bytem na adrese Karfikova 1012, Seberov, 149 00 Praha 4, vlastnici 100 kust kmenovych akcii
vydanych jako cenny papir na jméno ve jmenovité hodnoté 20.000 K¢ kazda, které v thrnu odpovidaji 100%
podilu na zakladnim kapitalu Rucitele ve vysi 2.000.000 K¢. Tim, ze Rucitele pfimo ovlada a kontroluje pan
Tomas Cupr, ktery je jedinym akcionafem opravnénym hlasovat na valné hromadg, piijimat podily na zisku
¢i likvidanim zGstatku, tedy neni osoba, proti které by této kontroly mohlo byt zneuzito, nebyla zadna
opatieni proti zneuziti kontroly potiebna.

Rucitel si neni védom zadnych ujednani, kterd mohou vést ke zméné kontroly Rucitele.
7.2 Spolecnici spolecnosti Velka Pecka

Nasledujici tabulka uvadi prehled vSech spole¢nikli spole¢nosti Velka Pecka a velikost jejich podilii k datu
vyhotoveni tohoto Prospektu.

Spolecnik Druh podilu Celkova velikost podilu v
%
Rohlik.cz investment a.s. Zékladni podil 44,52
Rohlik.cz investment a.s. Zvlastni podil A 7,07
Rohlik.cz investment a.s. Preferencni podil A 1,12
Rohlik.cz investment a.s. Preferencni podil 2,47
Rohlik.cz investment a.s. Preferencni podil Bl 0,87
Enern Miton E-com Holding s.r.o. Zvlastni podil A 10,61
Enern Miton E-com Holding s.r.o. Preferencni podil A 1,01

Zdroj: Clanek Online prodeji potravin se daii. Pfesto zatim velkou expanzi ¢ekat nemiizeme, 5. ledna 2018, dostupny na:
www.podnikatel.cz, v sekci Obchod a marketing.
Zdroj: Interni tidaje Emitenta vychazejici z podkladii od jeho odbornych poradci.
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Enern Miton E-com Holding s.r.o. Preferencni podil Bl 1,67
Partech Growth II Holding SAS Preferencni podil Bl 8,34
Vitavest S.a r.l. Preferencni podil Bl 6,68
Evropska banka pro obnovu a rozvoj, mezinarodni Preferencni podil B2 5,01
JTFG FUND I SICAYV, a.s. Preferencni podil B2 4,17
Quadrille Technologies IV Investments SAS Preferen¢ni podil Bl 1,67
Quadrille Technologies IV Investments SAS Preferencni podil B2 0,83
R2G a.s. Preferencni podil B2 2,50
M&P Investicni s.r.o. Zvlastni podil A 1,39
M&P Investicni s.r.o. Preferencni podil A 0,06

K nékterym podilim ve spole¢nosti Velka Pecka je zfizeno zastavni pravo a zakaz zcizeni a zatiZeni.
Spolecenska smlouva spolecnosti Velka Pecka

Spolecenska smlouva spolecnosti Velka Pecka (Spole¢enska smlouva) piedpoklada existenci Sesti druhti
podild, konkrétné (a) zakladnich podili, s nimiZ nejsou spojena zadna zvlastni prava; (b) Zvlastnich podila
A; (c) Preferen¢nich podild; (d) Preferen¢nich podili A; (e) Preferenc¢nich podilti B1; a (f) Preferen¢nich
podila B2 (spolecné jako Podily VP). Z hlediska zvlastnich prav, ktera jsou s Podily VP spojena, se Podily
VP odlisuji zejména v potadi pfi vyplaté vynost, podild na zisku ¢i jinych vlastnich zdroja, likvida¢niho
zustatku apod., a to zpisobem uvedenym v ¢lanku 6.3 Spolecenské smlouvy.

S kazdym podilem VP je spojen jeden hlas pro Gc¢ely hlasovani na valné hromadé. Valna hromada spole¢nosti
Velka Pecka je usnasenischopnd za pfitomnosti spolecniki drzicich podily predstavuji vice nez 50 % vSech
hlasovacich prav ve spolecnosti Velka Pecka. Pokud nebude valnd hromada usnasenischopna nebo
usnasenischopnost pozbyde v pribéhu svého konani, bude za dva pracovni dny kondna valnd hromada
nahradni, ktera bude usnasenischopna, budou-li na ni pfitomni spolecnici, na které piipada vice nez 30 %
hlast spojenych s podily, s nimiz se poji opravnéni hlasovat na této valné hromad¢€. Termin a misto konani
valné hromady a jeji porad se spole¢nikiim oznami nejméné 15 pracovnich dnti predem.

Spolecenska smlouva stanovi, pro jaka pravni jednani spole¢nosti Velka Pecka, a v jakych pfipadech je
vyzadovan ptedchozi pisemny souhlas (i) vlastniki Preferenc¢nich podilti B1 a Preferen¢nich podilti B2, nebo
(i1) Rucitele, nebo (iii) spolecnikl vlastnicich vice nez 50 % (v souhrnu) Zvlastnich podilii A a Preferencnich
podili A. Predchozi souhlas mize byt vyzadovan napiiklad v souvislosti s prodejem aktiv nad ramec
schvaleného ro¢niho rozpoctu, jednanim podstatné ménicim povahu podnikani spolec¢nosti Velka Pecka,
jednanim souvisejicim se stanovenim rocniho rozpoctu spolecnosti Velka Pecka, odménovanim ¢lent organti
a zameéstnancl, zménami Spole¢enské smlouvy, zruSenim spole¢nosti Velka Pecka, jejim vstupem do
insolvence, zménou ¢lend jejich organti, auditort ¢i sidla.

Vlastnici Preferencnich podild, Preferencnich podild A, Preferencnich podilit B1 nebo Preferencnich podilii
B2 (Konvertibilni podily) jsou za podminek stanovenych Spolecenskou smlouvu opravnéni vyzvat
spolecnost Velka Pecka k provedeni zmény druhu svych podilii na zakladni podily. Vyménny pomér muize
byt upraven dohodou spolecnikli nebo rozhodnutim valné hromady spolecnosti Velkd Pecka. Pti zméné
Konvertibilnich podilti na zékladni podily vyplati spole¢nost Velka Pecka vlastnikiim Konvertibilnich podilt
vyplaty podilu na zisku v rozsahu uréeném Spolecenskou smlouvou.

Béhem nasledujicich ti let neni zadny vlastnik podilii ve spole¢nosti Velkd Pecka opravnén tyto prevést na
treti osobu, a to kromé ptipadl, kdy je takovy prevod na tfeti osoby Spolecenskou smlouvou povolen.
Vlastnici takovych podild jsou opravnéni je zatizit pouze za podminek uvedenych ve Spolecenské smlouve.

Spolecenska smlouva dale stanovuje potradi pro vyplatu penézitého plnéni spole¢nikiim a dalsi pravidla
souvisejici s takovou vyplatou. Jako prvni v pofadi urcuje vlastniky Preferencnich podilt B1, jako druhé
vlastniky Preferen¢nich podild B2, jako tfeti vlastniky Preferencnich podilti a Preferencnich podilt A a jako
¢tvrté, vlastniky zakladnich podilll a Zvlastnich podild A.

101/131



Spolecenska smlouva zakotvuje podminky prava nucené koupé, tzv. pravo Tag Along, kdy prodavajici
spole¢nik je povinen zajistit, Ze kupujici osoba odkoupi na Zzadost ostatnich spole¢nikii i jejich podily ve
spolecnosti Velka Pecka (nebo jejich ¢ast) za stejnych podminek. V této souvislosti je pak prodavajici
spole¢nik povinen s pfedstihem 20 pracovnich dnti pfed planovanym prodejem informovat spole¢nost Velka
Pecka a ostatni spole¢niky o naleZitostech prodeje a dale jim poskytnout potiebné podklady. Ostatni
spolecnici mohou vykonat pravo nucené koupé do 10 dnii poté, co obdrzi informaci o prodeji od prodavajiciho
spolecnika.

V piipad¢€ prodeje podilt predstavujicich vice nez 50 % podilt ve spole¢nosti Velka Pecka nebo v ptipadé
prodeje podild Partech (jak je definovano nize) nebo Rucitele za podminek ve SpoleCenské smlouve
uvedenych pak Spolecenskd smlouva zakotvuje pravo prodavajiciho spolecnika pozadovat po ostatnich
spolecnicich, aby vSechny své podily ve spole¢nosti Velka Pecka prodali kupujicimu za stejnych podminek.
I v tomto piipad¢ je prodavajici spole¢nik povinen informovat spole¢nost Velka Pecka a ostatni spole¢niky
s predstihem 20 pracovnich dnii a ptedlozit jim potfebnou dokumentaci.

Spolecenska smlouva také upravuje pravo prvni nabidky, tzv. First Offer Right. To stanovi, ze v ptipadé
prevodu podilu vlastnéného subjektem Partech nebo Rucitelem na tfeti osobu, jsou tyto subjekty povinny
o planovaném prodeji svého podilu informovat druhy subjekt a dat mu moznost ucinit do 10 pracovnich dnt
nabidku ptednostni koupé jejich podilu véetné moznosti nabidnout cenu za koupi takového podilu. Takovou
nabidku mohou nasledné¢ dle svého rozhodnuti odmitnout, ale takovy podil nemiize byt prodan za
vyhodngjsich podminek tfeti strané, a to po dobu uréenou ve Spole¢enské smlouve.

Dne 25. ledna 2021 doslo na zékladé rozhodnuti valné hromady o zvyseni zakladniho kapitalu ke vstupu
spole¢nosti Partech Growth Il Holding SAS, sidlem 33 Rue du Mail, Patiz, Francouzska republika, registra¢ni
¢islo 893087171 (Partech), do spole¢nosti Velka Pecka. Spole¢nost Partech tak ziskala moznost podilet se
na rozhodovani a vyjadfovat se k ur€itym zalezitostem v n€kterych oblastech spolecnosti Velka Pecka spolu
s panem Tomasem Cuprem. Partech mé pravo vyjadiovat se k a podilet se na schvalovani uréitych zaleZitosti
(avSak bez moznosti zcela vetovat jakékoli rozhodnuti spolecnosti Velka Pecka), tj. zejména (i) zmény
spolecenské smlouvy spolecnosti Velka Pecka; (ii) pfijeti, ipravy nebo jiné zmeény ro¢niho rozpoctu, (iii)
zmeény slozeni pfedstavenstva nebo vytvoreni nové komise predstavenstva nebo podstatné zmeény stavajici
komise ptredstavenstva; nebo (iv) pfijeti, upravy nebo jiné zmény podnikatelského ¢i strategického planu
spole¢nosti Velka Pecka. Spojeni Partech a pana Tomase Cupra v oblasti online maloobchodniho prodeje
potravinaiského a nepotravinaiského zbozi denni potieby bylo schvaleno Utadem pro ochranu hospodaiské
soutéze dne 20. ledna 2021.

7.3 Skupina Rohlik

Rucitel je soucasti Skupiny Rohlik, ve které je ovladajici osobou. Informace o Dcefinych spole¢nostech jsou
blize specifikovany v bod¢ 4.2 (Dceriné spolecnosti a jejich cinnosti) této kapitoly vyse, s vyjimkou Emitenta,
ktery je blize specifikovan v kapitole IX (Informace o Emitentovi) tohoto Prospektu.

NiZe je uvedeno schéma organiza¢ni struktury Skupiny Rohlik spolu s vyzna¢enim vlastnického podilu
Emitenta nebo Rucitele na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech jednotlivych Dcefinych spole¢nosti.

S ohledem na planovnou zahrani¢ni expanzi Skupiny Rohlik dojde v pribéhu roku 2021 ke skupinové
restrukturalizaci a s tim souvisejicim zménam, v dasledku kterych bude spole¢nost Rohlik Group a.s. pisobit
jako nova holdingova spole¢nost Skupiny Rohlik a spole¢nost Rohlik skillz s.r.o. zajistovat centralni
manazerské sluzby ve Skupiné Rohlik. Soucasné dcefiné spolecnosti spolecnosti Velka Pecka budou
vykondvat svou dosavadni ¢innost a pasobit na pfislusnych trzich jako operativni dcefiné entity spolecnosti
Rohlik Group a.s.
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7.4 Zavislost Ruditele na spole¢nostech Skupiny Rohlik

Rucitel podnika prostiednictvim Skupiny Rohlik a internetovych portali www.rohlik.czw kifli.hu,
www.gurkerl.at a pfipravuje ke spusténi internetového portalu www.knuspr.de v segmentu online prodeje
a rozvozu potravin a nékterych dalSich produktii a jeho hospodaiské vysledky jsou zavislé na hospodaiskych
vysledcich spole¢nosti Skupiny Rohlik. Rucitel nema jiné vyznamné zdroje ptijmda.

8 Informace o trendech

8.1 Ziadna vyznamna negativni zména

Rucitel prohlasuje, Ze od data posledni uvefejnéné auditované ucetni zavérky Rucitele nedoslo k zadné
vyznamné negativni zméné vyhlidek Rucitele. Rucitel dale prohlasuje, Ze od konce posledniho finan¢niho
obdobi, za které byly uverejnény financni udaje, nedoslo k vyznamné zmén¢ financéni situace Skupiny Rohlik.

8.2 Informace o znamych trendech

Trendy tykajici se Rucitele vychazeji zejména ze skutecnosti, ze Rucitel je holdingovou spolecnosti pfimo
vlastnici dalsi ¢leny Skupiny Rohlik. Na Rucitele budou proto piimo nebo nepiimo pulisobit totozné vlivy,
jako na ostatni ¢leny Skupiny Rohlik, zejména pak na spole¢nost Velka Pecka. Trendy, které Skupinu Rohlik
ovliviiuji a které jsou blize popsany v nasledujicim odstavci, se projevuji zejména na maloobchodnim trhu
prodeje potravin, zejména pak na maloobchodnim trhu online prodeje a rozvozu potravin a nékterych dalsich
produkti. Protoze Skupina Rohlik ke dni toho Prospektu provozuje svou podnikatelskou ¢innost na izemi
Ceské republiky, Mad’arska, Rakouska a piipravuje se na zahdjeni prodeje v Némecku, je vyznamny
predevsim makroekonomicky vyvoj téchto trhu.

Na podnikatelskou ¢innost Skupiny Rohlik mé vliv makroekonomicka situace v zemich, ve kterych Skupina
Rohlik provozuje podnikatelskou ¢innost, nicméné Skupina povazuje online prodej potravin za segment,
ktery vyznamné nepodléha riziklim spojenym s ekonomickym cyklem.

Koronavirova epidemie COVID-19, ktera se rozsifila po celém svété, zpisobila znacny odliv zdkaznikl od
nakupti v kamennych obchodech z diivodu obavy a zvySeného rizika nakazy. Aktualni situace pfiméla
k online nakupovani potravin i tu ¢ast vetejnosti, ktera doposud tuto zkuSenost neméla. Pro Velkou pecku to
znamenalo enormni zdteZ na provoz a systémy vcetn¢ webu, ale zdroven prilezitost k dal§imu rozvoji.
V rekordné kratkém Case byly spustény tfi nové sluzby — Rohlik Bistro pro doru¢ovani Sokové zachlazenych
jidel ve spolupréci s vyhlasenymi restauracemi, Suchy Rohlik pro dovoz trvanlivych potravin po celé Ceské
republice a Turbo Rohlik pro mensi nakupy s doruc¢enim jiz do 90 minut ve vybranych lokalitach. Po skonceni
nouzového stavu se sluzba Rohlik Bistro diky velké oblibé u zakaznikli stala soucasti stalé nabidky na
Rohlik.cz Ostatni dvé sluzby (Suchy Rohlik a Turbo Rohlik) poslouzily obyvatelim Ceské republiky
v nejkriti¢téj§im obdobi s dostupnosti potravin z bezpe¢i domova a zaroven spole¢nosti pro zmapovani
nakupniho chovani zadkaznikii napfic€ regiony.

8.3 Prognézy nebo odhady zisku

Rucitel ne¢ini zadnou prognédzu ani odhad zisku ve formatu spliujicim poZadavky Nafizeni o prospektu,
proto nebyly do Prospektu zahrnuty.

9 Spravni, ridici a dozor¢i organy Ruditele

9.1 Spravni rada

Spravni rada je statutarnim organem Rucitele s kontrolni funkci. Spravni radé piislusi obchodni vedeni
Rucitele a dohled nad jeho ¢innosti. Spravni rada zajistuje fadné vedeni ucetnictvi, predklada valné hromadé
ke schvaleni fadnou, mimotadnou, konsolidovanou, piipadn¢ mezitimni ucetni zavérku a v souladu se
stanovami také navrh na rozdéleni zisku nebo thradu ztrat. Spravni rad¢ nalezi také vSechna dalsi plisobnost,
kterou stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu vefejné moci nesvéfuje jinému organu Ruéitele. Cleny spravni
rady voli a odvolava valnd hromada. V souladu se stanovami Rucitele ma spravni rada jednoho clena,



a v takovém piipad¢ vykonava pusobnost pifedsedy spravni rady tento ¢len. Funkéni obdobi ¢lena spravni
rady je pét let. Pracovni adresa spravni rady je sidlo Rucitele.

Rucitele zastupuje jediny ¢len spravni rady vzdy samostatné.
Jedinym ¢lenem spravni rady Rucitele k datu tohoto Prospektu je:

Tomas§ Cupr Funkce ke dni vzniku: jediny ¢len a pfedseda spravni rady od 1. ledna 2021

9.2 Prohlaseni o stietu zajmu a dodrZovani reZimu radného Fizeni a spravy spolecnosti

Rugitel si je védom skute¢nosti, Ze miize dojit ke stfetu zajmii z déivodu, Ze je pan Tomas Cupr rovnéz ¢lenem
organd dalsich spolecnosti, konecnym vlastnikem Skupiny Rohlik, a sleduje tak z&jmy své, i zajmy téchto
spole¢nosti ¢i zajmy jimi ovladanych osob. Rugitel neziidil vybor pro audit ¢i obdobny kontrolni organ
a funkci kontrolniho organu u Rucitele vykonava spravni rada, diky cemuz mize byt oslabena kontrolni
funkce v ramci vnitfniho systému kontroly a fizeni spole¢nosti.

Rucitel dodrzuje veskeré pozadavky na fadnou spravu a fizeni Rucitele, které stanovi obecné zavazné pravni
predpisy Ceské republiky, zejména dle Ob&anského zakoniku a Zakona o obchodnich korporacich. Rugitel
se pii svoji spravé a fizeni nefidi pravidly stanovenymi v jakémkoliv kodexu spravy a fizeni spolecnosti,
jelikoz se fidi pozadavky na spravu a fizeni spolenosti danymi pravnimi piedpisy, coz povazuje za
dostatecné.

10 Financ¢ni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a o zisku a o ztratach Rucitele

10.1  Vybrané historické konsolidované finan¢ni udaje Rucitele

Nasledujici tabulky uvadéji piehled vybranych historickych financnich udaji  z konsolidovanych
auditovanych tcetnich zavérek Rucitele za obdobi od 1. ledna 2018 do 30. dubna 2019 (Konsolidované
finan¢ni vykazy rucitele 2018) a za obdobi od 1. kvétna 2019 do 30. dubna 2020 (Konsolidované finan¢ni
vykazy rucitele 2019) a z konsolidované neauditované ucetni zaveérky za obdobi od 1. kvétna 2020 do 31.
fijna 2020 (Mezitimni konsolidované finanéni vykazy ruéitele 2020), sestavenych podle CAS. Uplné
konsolidované finan¢ni vykazy Rucitele jsou do Prospektu zaclenény odkazem (viz kapitola Informace
zaclenené odkazem).

Konsolidované finan¢ni vykazy rucitele 2018 a Konsolidované finan¢ni vykazy rucitele 2019 byly ovéieny
Auditorem rucitele. Auditor rucitele vydal k uvedenym finanénim vykaziim vyrok ,,bez vyhrad*. Auditor
rucitele ve zpravé nezavislého auditora ve vztahu ke Konsolidovanym finanénim vykaziim rucitele 2018
zdirazituje nasledujici skutecnosti: ,, Upozoriiujeme na skutecnost uvedenou v bode 4 prilohy konsolidované
ucetni zaverky, ktera popisuje pristup vedeni kposouzeni ucetniho odhadu — doby odepisovani
konsolidacnich rozdilii a jejich eventualniho znehodnoceni. Vedeni Spolecnosti vyhodnotilo, Ze neni nutny
uprava vySe konsolidacnich rozdilit ani jejich doby odepisovini. Nas vyrok neni v souvislosti s touto
zalezitosti modifikovan. Dale upozoriujeme na skutecnost uvedenou v bode 9 a 21 prilohy konsolidované
ucetni zaverky, popisujici, ze skupina k 30. dubnu 2019 vykazuje zdporny viastni kapital ve vysi 114.786 tis.
K¢. Nas vyrok neni v souvislosti s touto zalezitosti modifikovan. *“; a ve vztahu ke Konsolidovanym finan¢nim
vykaziim rucitele 2019 zdlraznuje nasledujici skutecnosti: ,, Upozoriiujeme na skutecnost uvedenou v bode
4d prilohy konsolidované ucetni zaverky, ktera popisuje pristup vedeni k posouzeni ucetniho odhadu — doby
odepisovani konsolidacnich rozdilu a jejich eventudlniho znehodnoceni. Vedeni Spolecnosti vyhodnotilo, Ze
neni nutna uprava vySe konsolidacnich rozdilii ani jejich doby odepisovani. Nas vyrok neni v souvislosti
s touto zdlezitosti modifikovan. Ddle upozornujeme na skutecnost uvedenou v bode 10, 15 a 22 prilohy
konsolidované ucetni zaverky, popisujici, zZe skupina k 30. dubnu 2020 vykazuje zaporny viastni kapital ve
vysi 127.101 tis. K¢. Nas vyrok neni v souvislosti s touto zalezitosti modifikovan.

Mezitimni konsolidované finan¢ni vykazy rucitele 2020 nebyly ovéteny auditorem.
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Skupina Rohlik vykazovala k 31. fijnu 2020 zaporny vlastni kapital ve vysi 242,5 milionti K¢ (pro srovnani,
k 30. dubnu 2020 ¢inila vySe zaporného vlastniho kapitalu 250,6 milionti K¢), coz je zapfi¢inéno zejména
ztratou z aktualniho finan¢niho obdobi ve vysi 130,1 milion K¢. Ztratu z bézného tcetniho obdobi tvotily
zejména: provozni vysledek hospodafeni (ztrata) ve vysi 86,7 milioni K¢; finan¢ni vysledek hospodateni
(ztrata) ve vysi 53,1 miliontt K¢; odpisy kladného konsolidacniho rozdilu ve vysi 17,8 milioni K¢ a vliv
mensinovych podilt na vysledku hospodareni ve vysi zapornych 28,2 miliontt K¢. Skupina Rohlik k 31. fijnu
2020 neevidovala zadné zavazky po splatnosti. Dle tidaji Rucitele k 28. inoru 2021 se vlastni kapital Rucitele
na individudlni bazi dostal do kladnych hodnot (pfiblizne€ 223,14 milionii K¢), a to diky zisku z prodeje Casti
podild, které vlastnil ve spole¢nosti Velka Pecka. Emitent (na individualni bazi) evidoval ke dni 30. ¢ervna
2020 zaporny vlastni kapital ve vysi 67 miliont K¢.

Od data posledniho auditovaného konsolidovaného finan¢niho vykazu, tj. od 30. dubna 2020, do data tohoto
Prospektu nedoslo, podle nejlepsiho védomi Rucitele k Zadné vyznamné negativni zmén¢ vyhlidek Rucitele,
a ani k vyznamnym zménam finan¢ni nebo obchodni situace Rucitele.

Rucitele prohlasuje, ze pozadal Auditora rucitele o audit svych konsolidovanych finan¢nich udaji a tyto jsou
do Prospektu v uvedené formé a kontextu zatazeny s jejich souhlasem.

Nekteré udaje obsazené v tomto Prospektu byly zaokrouhleny, a tedy udaje uvedené v jednotlivych tabulkach
se mohou mirné lisit. Souctové tidaje v jednotlivych tabulkach se nemusi rovnat aritmetickému souctu Cisel,
ktery danému souctu piedchazi.

KONSOLIDOVANA FINANCNI ROZVAHA | k 30. dubnu 2020 | k 30. dubnu 2019 | k 31. ¥ijnu 2020
RUCITELE
(v tis. Kc)
AKTIVA CELKEM 2 034 904 1155 681 2127 660
DLOUHODOBY MAJETEK 1142 632 771 832 1267535
Dlouhodoby nehmotny majetek 59 010 26 567 68 808
Dlouhodoby hmotny majetek 328 126 48 650 484 926
Dlouhodoby finanéni majetek 102 126 23422 78 230
Zapyj éky, a 1t1rve“3ry —ovladana 49 833 0 0
nebo ovladajici osoba
Podily — podstatny vliv 52293 23 422 64 139
Ostatni dlouhodoby finan¢ni 0
majetek 0 0
Kladny/ziporny konsolidaéni rozdil 653 370 673 193 635571
Cenné papiry a podily v ekvivalenci 0 0 0
OBEZNA AKTIVA 867 003 369 608 830 017
Zasoby 260 908 64 137 212 733
Pohledavky 205 484 109 230 339 673
Dlouhodobé pohledavky 12 576 7235 59 264
Kritkodobé pohledavky 192 908 101 995 280 409
Pohlefiéwky z obchodnich 79780 14 302 65 837
vztahl
Pohledavky — ovladana nebo
ovladaiic 0 0 0
Pohledavky — podstatny vliv 10 569 0 0
Pohledavky ostatni 102 559 74 125 214 572
Kratkodoby finanéni majetek 0 0 0
PenéZni prostiedky 400 611 196 241 277 611
Casové rozlifeni aktiv 25269 14 241 30 107
PASIVA CELKEM 2 034 904 1155 681 2127 659
VLASTNi KAPITAL (250 603) (114 786) (242 449)
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Zakladni kapital 2 000 2 000 2000
Azio a kapitalové fondy 0 0 145 244
Fondy ze zisku 0 0 0
Vysledek hospodaieni minulych let (115 557) (8 615) (259 502)
Konsolidovany vysledek hospodareni béZného
eteiio ob do{n, y P (130 056) (108 171) (158 457)
Kurzovy rozdil z pfepoctu zahrani¢niho 441 0 0
podilu
CIZi ZDROJE 2 145 968 1267 607 2214782
Rezervy 11 430 3731 21 395
Zavazky 2137 558 1263 878 2193 387
Dlouhodobé zavazky 1340 314 967 776 1371264
Vydané dluhopisy 1214583 818 737 1 184 741
Zavazky ivérovym institucim 17 500 0 15 000
Zavazky — ovladana nebo 108 231 105 007 0
ovladajici osoba
Zavazky — ostatni - 44 032 171 523
Kratkodobé zévazky 797 244 296 100 822 123
Zéavazky Givérovym institucim 7 - 122
Kratkodobé ptijaté zalohy 801 908 1488
Zavazky z obchodnich vztahti 582 638 254721 482 730
Zavazky — ostatni 213 798 40 471 337783
Casové rozliSeni pasiv 13 017 2 860 24 345
MENSINOVY VLASTNi KAPITAL 123 502 0 130 981
Cisty finanéni dluh Ruditele (dlouhodoby dluh
plus kratkodoby dluh minus hotovostni 1736 947 1067 635 1915 776
prostiedky)
KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU A obdobi obdobi od obdobi obdobi
ZTRATY RUCITELE 12 mésict | 1.ledna 2018 6 mésica 6 mésici
koncici k | do 30. dubna koncici kondici k
30. dubnu 2019 k 31. Fijnu 31. Fijnu
2020 2020 2019
(v tis. Kc)
Triby z prodeje vyrobki a sluZeb 174 878 96 220 125 883 87 439
Trzby za prodej zboZi 4 098 061 3019923 3217904 2049 031
Vykonova spotieba 3924676 2940 954 3 063 871 1962 338
Zména stavu zasob vlastni &innosti 0 0 123 0
Aktivace 0 0 (19 775) 0
Osobni naklady 290 741 176 066 295912 145 371
Upravy hodnot v provozni oblasti 54 246 34 222 65 872 27123
Ostatni provozni vynosy 26 994 59 700 18 518 13 497
Ostatni provozni naklady 96 601 78 454 42 991 26 772
Konsolidovany provozni vysledek hospodareni (66 331) (53 853) (86 690) (11 637)
Vynrosy z dlouhodobého financéniho majetku — 29507 13 963 9 950 14 754
podily
Niklady vynaloZené na prodané podily 5758 1863 3756 2879
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho 0 0 0
majetku 0
Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym 0 18
finanénim majetkem 38 10 813
Vynosové uroky a podobné vynosy 4146 1919 4538 2073
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Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 0 0 0 0
Nikladové uroky a podobné niklady 64 941 36 668 45 469 32471
Ostatni finanéni vynosy 2520 147 1935 1260
Ostatni finanéni naklady 29 163 21 003 20 338 14 582
Konsolidovany finanéni vysledek hospodaieni (63 725) (54 318) (53 140) (31 863)
Kons?li,dovany vysledek hospodai‘eni pied (130 056) (108 171) (139 830) (43 500)
zdanénim
Daii z pFijmu 0 0 827 0
Vysledek hospodaieni po zdanéni (130 056) (108 171) (140 657) (43 500)
Podil na vysledku hospodareni v ekvivalenci 0 0 0 0
Konsolldovany vysledek hospodai‘eni za ui¢etni (130 056) (108 171) (140 657) (43 500)
obdobi
Konsolidovany ¢isty obrat za ti¢etni obdobi 4 336 106 3191872 3378 728 2168 053
KONSOLIDIOVANY PREHLED O obdobi obdobi od obdobi obdobi
PENEZNICH TOCICH RUCITELE 12 mésici | 1.ledna 2018 6 mésici 6 mésici
kon¢ici k | do 30. dubna kon¢ici kon¢ici
30. dubnu 2019 k 31. Fijnu k 31. Fijnu
2020 2020 2019
(v tis. K¢)
Vysledek hospodateni za béZnou ¢innost bez (130 056) (108 171) (158 457) (81 033)
zdanéni
Upravy o nepenézeni operace 141 936 102 081 218 543 3632
Odplrsy stalych a}mv, konsolida¢niho 97 164 66 649 83 572 36 966
rozdilu a pohledavek
Zména stavu rezerv 7 699 1 985 9965 (969)
(Zisk) / ztrata z prodeje stalych aktiv (23 722) (1302) (6 196) (11 861)
] Urokové naklady a vynosy 60 795 34749 40 931 30398
Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti pi‘ed 11 880 (6 090) 60 086 (77 401)
zdanénim, zménami pracovniho kapitalu,
placenymi uroky a mimoiadnymi polozkami
Zmeéna stavu nepenéznich slozek 193 446 2 744 (23 742) 14 361
pracovniho kapitalu
Zména zasob (196 771) (15019) 48 175 (27 698)
Zména stavu obchodnich pohledavek (64 978) (4924) (1842) 17 526
Zmeéna stavu ostatnich pohledavek a
piechodnych Gétd aktivp (56 206) (63 054) (106 283) (2 538)
Zména stavu obchodnich zavazkl 327917 251 875 (99 908) (2 634)
Zména stavu ostatnich zavazkii a 183 484 (166 134) 136 116 29705
prechodnych uctl pasiv
Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti pied 205 326 (3 346) 36 345 (63 040)
zdanénim, placenymi iroky a mimoradnymi
poloZkami
Vyplécené’ﬁroky S Vyj ivm!mu urokd , (55 941)
zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého (19 280) (20 308) (32471)
majetku
Cisty penéZni tok z provozni Sinnosti 149 385 (22 626) 16 801 (93 438)
PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti
Vydaje spojené s porizenim
stZw CJh allztilv P (460 447) (555 665) (294 554) (49 088)
Ptijmy z prodeje stalych aktiv 29 532 13 978 9960 14 766
Poskytnuté pijcky a Gvéry (3 782) (24 093) (30 903) (91.709)
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Pfijaté Groky 4146 1919 - -

Cisty penéZni tok vztahujici se k investi¢ni (430 551) (563 861) (315 497) (126 031)
¢innosti

PenéZni toky z financni ¢innosti

Zména stavu dlouhodobych zavazkl a 395 846 745 920 30950 25 652

dlouhodobych, pfip. kratkodobych

uveéru
Dopad ostatnich zmén vlastniho kapitalu na 89 690 12 736 - -
penézni prostiedky
Cisty penéZni tok vztahujici se k finan¢ni 485 536 758 656 175 696 116 943
¢innosti
Cisté zvySeni, resp. sniZeni penéZnich 204 370 172 169 (123 000) (102 526)
prostiedki
Stav penéZnich prosti‘edkii a penéZnich 196 241 24 072 400 611 196 241
ekvivalenti na za¢atku ucetniho obdobi
Stav penéZnich prostiedki a penéZnich 400 611 196 241 277 611 93 715

ekvivalentii na konci uéetniho obdobi
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11 Soudni a rozhod¢i Fizeni

Rucitel ani zadny z ¢lentt Skupiny Rohlik neni ani v pfedchozich 12 mésicich nebyl ucastnikem soudnich,
rozhodcich ani jinych fizeni, kterd by mohla nebo maji vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost
Rucitele nebo Skupiny Rohlik a ani si neni védom, Ze by takové jednani hrozilo.

12 Vyvznamna zména finanéni pozice Ruditele

Od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byly uverejnény financni udaje Rucitele, nedoslo k zadnym
vyznamnym zménam financni pozice Rucitele, které by byly v souvislosti s Emisi nebo nabidkou Dluhopist
podstatné, mimo Projektu pfemény a téch uvedenych v Prospektu.

13 Vvznamné smlouvy

Rugitel uzaviel dne 24. unora 2016 se spole¢nosti Bizthusiasm, kterd je ovladana panem Tomasem Cuprem,
Smlouvu o prevodu podili, na jejimz zaklad¢é Rucitel nabyl 125.923 ks podilt ve spolecnosti Velka Pecka.
Dodatkem ¢. 1 k této smlouvé ze dne 27. biezna 2019 byla splatnost kupni ceny za tyto podily stanovena na
den piipadajici na 15. vyro¢i podpisu tohoto dodatku, ne vS§ak diive nez dojde k iplnému splaceni v§ech dluhti
vyplyvajicich z dluhopisi ROHLIK FIN.6,60/23 a z rucitelského prohlaseni vystaveného Rucitelem
v souvislosti s témito dluhopisy.

Rucitel uzaviel dne 9. zati 2016 se spole¢nosti Bizthusiasm Smlouvu o uveéru, na jejimz zakladeé se spole¢nost
Bizthusiasm zavazala poskytnout Ruditeli iveér ve vysi 20.000.000 K¢, se splatnosti nejpozdéji 15 dnd od
doruceni pisemné vyzvy vétitele k vracenti jistiny, nejdiive vSak 3 roky od poskytnuti ptislusné ¢asti jistiny,
ktery je urocCen urokovou sazbou ve vysi 3 % p.a. Rucitel vyCerpal z tohoto ramce uvér ve vysi 19 miliont
K¢.

Rucitel uzavrel dne 19. prosince 2017 se spolecnosti Bizthusiasm Smlouvu o Gvéru 2, na jejimz zaklade se
spolecnost Bizthusiasm zavéazala poskytnout Ruciteli uvér ve vysi 60.646.000 K¢, se splatnosti na vyzvu
vétitele, jez mize byt uskute¢néna nejdiive 18. prosince 2027, ktery je uro¢en urokovou sazbou ve vysi
2,25 % p.a.

Rucitel uzavtel dne 9. listopadu 2018 se spolecnosti Bizthusiasm Smlouvu o uvéru 3, na jejimz zakladé se
spolecnost Bizthusiasm zavazala poskytnout Ruciteli vér ve vysi 20.000.000 K¢, se splatnosti nejpozdéji
15 dnii od doruceni pisemné vyzvy véfitele k vraceni jistiny, nejdiive v§ak 3 roky od poskytnuti pfislusné
¢asti jistiny, ktery je tiro¢en urokovou sazbou ve vysi 3 % p.a. Rucitel vycerpal z tohoto rdmce uver ve vysi
10 miliont K¢.

Rucitel uzavtel dne 9. biezna 2018 se spolecnosti Bizthusiasm Smlouvu o postoupeni pohledavky, na jejimz
zaklad¢ spolecnost Bizthusiasm postoupila Ruciteli pohleddvku za spolecnosti Velkd Pecka a Rucitel se
zavazal zaplatit spolecnosti Bizthusiasm Uplatu za postoupeni pohledavky ve vysi 12.346.910 K¢, a ktera
byla dne 8. biezna 2019 zménéna dodatkem €. 1; a 29. ledna 2021 dodatkem ¢. 2, prodluzujicim splatnost
uhrady za postoupeni pohledavek.

Rucitel jakozto dluznik, Bizthusiasm jakozto podfizeny vétitel a J&T BANKA, a.s., jakozto agent pro
zajisténi uzavieli dne 24. dubna 2019 Dohodu o podiizenosti, na jejimz zaklad¢ byly pohledavky spole¢nosti
Bizthusiasm ze Smlouvy o pievodu podilti, Smlouvy o tvéru 1, Smlouvy o uvéru 2, Smlouvy o uvéru 3
a Smlouvy o postoupeni pohleddvky smluvné podiizeny Gplnému splaceni vSech tam uvedenych seniornich
pohledavek, vcetné pohledavek na thradu jmenovité hodnoty dluhopist ROHLIK FIN.6,60/23 a jejich
urokového vynosu. Dodatkem €. 1 k Dohodé¢ o podtizenosti ze dne 29. ledna 2021 bylo ptivodni znéni dohody
prizptisobeno Emisi a noveé uzaviené¢ smluvni dokumentaci s ni souvisejici, pficemz dodatkem nezménéna
ustanoveni Dohody o podfizenosti ziistavaji i nadale v platnosti.
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Prehled dalsich vyznamnych smluv:

e Smlouva o tvéru az do vyse 651.000.000 K¢ ze dne 31. ledna 2019, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 30.
srpna 2019, uzaviena mezi Emitentem jako véfitelem a Rucitelem jako dluznikem;

e Smlouva o zapijcce ve vysi 30.000.000 K¢ ze dne 29. fijna 2019, uzaviena mezi Rucitelem jako
vydluzitelem a Emitentem jako zapujcitelem;

e Smlouva o uvéru ve vysi 200.000.000 K¢ ze dne 31. ledna 2020, uzaviena mezi Emitentem jako
véfitelem a Rucitelem jako dluznikem;

e Smlouva o zaptjcce ve vysi 20.000.000 K¢ ze dne 14. ledna 2020, uzaviena mezi Emitentem jako
véfitelem a Rucitelem jako dluznikem;

e Smlouva o zaptjcce ve vysi 30.000.000 K¢ ze dne 14. kvétna 2020 uzaviena mezi Emitentem jako
vétitelem a Rucitelem jako dluznikem;

e Smlouva o zapujcce ve vysi 30.000.000 K¢ ze dne 27. kvétna 2020 uzaviena mezi Emitentem jako
vétitelem a Rucitelem jako dluznikem;

e Smlouva o zaptjcce ve vysi 40.000.000 K¢ ze dne 19. Cervna 2020 uzaviend mezi Emitentem jako
vétitelem a Rucitelem jako dluznikem; a

e Smlouva o zapujcce ve vysi 19.000.000 K¢ ze dne 28. ¢ervna 2020 uzaviena mezi Emitentem jako
vetitelem a Rucitelem jako dluznikem.

S vyjimkou vySe uvedenych smluv, a dalSich smluv, na jejichz zaklad€ bylo Ruciteli Emitentem poskytnuto
vnitroskupinové financovani a smluv uzavienych v ramci bézného podnikani Skupina neuzaviela k datu
tohoto Prospektu zadnou smlouvu, ktera by mohla vést ke vzniku zavazku, jenz by byl podstatny pro Rucitele
a pro jeho schopnost plnit své dluhy vici vlastnikiim Dluhopisi.

V ramci bézné podnikatelské Cinnosti Skupina uzavira zejména smlouvy s dodavateli, smlouvy se zakazniky,
smlouvy o externim financovani, najemni smlouvy, smlouvy o dilo v ramci vybavy skladovacich prostor,

smlouvy tykajici se nabyti novych aktiv (napf. automobill), smlouvy o pojisténi majetku a dalsi.

14 Zverejnéné dokumenty

PIné znéni konsolidovanych finan¢nich vykazi Rucitele, véetné ptiloh a auditorskych vyrokl k nim, jsou
dostupné na internetovych strankach Rucitele, uvedenych v kapitole Informace zaclenéné odkazem.

Vsechny dalsi dokumenty a materialy uvadéné v tomto Prospektu a tykajici se Rucitele, v¢etné historickych
konsolidovanych financnich tdaji Rucitele a ¢lent Skupiny Rohlik, jsou k nahlédnuti na internetovych
strankdch Emitenta www.rohlik.cz, sekce Dluhopisy. Tam je téZ mozno nahlédnout do zakladatelskych
dokumentti a stanov Rucitele.

Vsechny dokumenty uvedené v tomto bodu 14 budou na uvedenych mistech k dispozici do Dne konecné
splatnosti Dluhopisi.
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RUCITELSKE PROHLASENI

vydané spolecnosti Rohlik.cz investment a.s. ve vztahu k dluhopistiim vydanych spole¢nosti
Rohlik.cz Finance a.s.

v pfedpoklddané celkové jmenovité hodnoté do 1.700.000.000 K¢ s mozZnosti navyseni az do 2.550.000.000
K¢, s pevnym firokovym vynosem, splatnych v roce 2026, ISIN: CZ0003529943 (Ruditelské prohlaseni)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A)

®)

©

Rohlik.cz Finance a.s., se sidlem Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 075 64
589, zapsand v obchodnim rejstiiku vedenym Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 23870
(Emitent) hodla na ¢eském kapitalovém trhu vydat dluhopisy v pfedpokladané celkové jmenovité
hodnoté emise do 1.700.000.000 K¢& s moznosti navyseni az do 2.550.000.000 K¢, se jmenovitou
hodnotou jednoho dluhopisu ve vysi 10.000 K¢, nesouci pevny trokovy vynos 5,50 % p.a., splatné
v roce 2026 (Dluhopisy);

Dle emisnich podminek Dluhopisti (Emisni podminky) maji byt Dluhopisy zajist€ny, mimo jiné,
rucitelskym prohlaSenim vystavenym spolecnosti Rohlik.cz investment a.s., se sidlem Pobfezni
394/12, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 047 11 602, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisova znacka B 21282 (Ruditel); a

Rucitel souhlasi se zajisténim dluhti Emitenta z Dluhopisti timto rucitelskym prohlasenim (Ruditelské
prohlaseni):

Rucitel €ini nasledujici:

1

1.1

RUCITELSKE PROHLASENI

Rucitel se podle ustanoveni § 2018 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obEansky zékonik, v platném znéni
(Obéansky ziakonik) neodvolateln€ zavazuje, Ze bezpodminecné uspokoji splatné Zajisténé dluhy (jak
jsou definovany niZe), pokud je Emitent nésplni fddné a vcas, a to ani ve lhité dle ¢lanku 9.1(a)
Emisnich podminek béZici ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén jakymbkoliv
véfitelem Zajisténého dluhu, a to na zékladé pisemné zadosti véfitele Zajisténého dluhu dorucené
Ruéiteli (pfimo nebo prostfednictvim Administratora (jak je tento pojem definovan v Emisnich
podminkéch)).

V tomto Rucitelském prohlaSeni ZajiSténé dluhy znamenaji nasledujici dluhy Emitenta vaci
vlastnikiim Dluhopisti (kazdy z nich Vlastnik dluhopisu a spole¢né Vlastnici dluhopisii):

>) dluh Emitenta ke splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti vlastnénych pfislusnym Vlastnikem
dluhopisi a jejich vynosu;

(>ii) dluh Emitenta nebo Rucitele vyplyvajici ze smlouvy nebo smluv uzavienych v souvislosti
s vydanim Dluhopisti nebo zajisténim dluhii vyplyvajicich z Dluhopisi;

(ili)  dluh Emitenta z bezdivodného obohaceni vzniklého vii¢i ptislusnému Vlastniku dluhopisi v
disledku neplatnosti nebo zruSeni takovych DIluhopisti;

(iv)  dluh Emitenta pfedstavujici jakoukoliv sankci vyplyvajici z nesplaceni Dluhopisi fadné
a v¢as vcetné, nikoliv vSak vylu¢né, tiroku z prodleni,



1.2

1.3

1.4

2.1

22

23

24

2.5

3.1

at’ uz se jedna o dluhy, které k Datu rucent jiz existuji, nebo o dluhy vznikajici v budoucnu kdykoli do
1. Ginora 2036 véetné. Nabyti Dluhopist se pro ti€ely § 2018 odst. 1 véta druha Obcanského zakoniku
povaZuje za prijeti ruceni na zakladé tohoto Rucitelského prohlaseni.

Vyzva Vlasmika dluhopist podle ¢lanku 1.1 vySe musi byt uéinéna v ¢eském nebo anglickém jazyce
a musi byt Rugiteli doru¢ena doporuc¢enou postou prostrednictvim spole¢nosti J&T Banka, a.s. jako
administrator (Administrator), na adresu jeho uréené provozovny. V okamziku udinéni tohoto
Rucitelského prohlaseni je uréenou provozovnou Administratora: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186
00 Praha 8 Ceské republika (Uréena provozovna). Administrator Rugitele o dorudeni vyzvy
neprodlené informuje. Vyzvu musi podepsat (a) ptislusny Vlastnik dluhopisti, nebo (b) opravnény
zastupce Vlastnika dluhopisti, pfi€emz podpis na vyzveé musi byt Ufedné ovéfen a v piipadé potieby
musi byt dorucena spolu s dokumenty dostate¢né prokazujicimi opravnéni podepisujici osoby jednat
jménem prislu§ného vlastnika DIuhopisi.

Dluh Rugitele podle tohoto ¢lanku je splatny desaty pracovni den nasledujici po obdrzeni vyzvy od
pfislusného Vlastnika dluhopisti podle ¢lanku 1.1 vyse.

Zajisténé dluhy budou splnény v pofadi podle data, kdy byly Ruciteli doruceny piislusné pisemné
zadosti jednotlivych véfitelti dle €lanku 1.2 vyse.

PODMINKY RUCITELSKEHO PROHLASENI
Rucitel poskytuje ruceni do doby tipIného splnéni a uspokojeni Zajisténych dluhdi.

Dluhy Rucitele vyplyvajici z tohoto Rucitelského prohlaSeni ptedstavuji jeho nezajisténé
a nepodiizené dluhy, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovhocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzijem, tak vici vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym
dluhtim Ruéitele s vyjimkou zévazk, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisi.

Castka Zajisténych dluhi vyplyvajici na zakladé a v souvislosti s Dluhopisy, které Rugitel zaru¢uje a
které uspokoji podle ¢lanku 1 vySe je omezena castkou 5.100.000.000 K¢& (slovy, pét miliard sto
miliont korun ¢eskych) (Maximalni ¢astka).

Pokud by splnénim Zajisténych dluhd na zakladé vyzev dorucenych ve stejny den byla pielaocena
Maximélni ¢éstka, veSkerd préva na splnéni Zajisténych dluhti vykonand ve stejny den budou
uspokojena pomé€meé v zévislosti na ¢éstce Zajisténych dluhti, ve vztahu ke kterym byly ucinény
ptislusné vyzvy podle tohoto Rucitelského prohlaseni, tak, aby celkova ¢astka splnénych Zajisténych
dluhti neptekroc¢ila Maximalni ¢astku. Zajisténé dluhy, které po dosaZzeni Maximalni ¢astky zlistanou
neuspokojeny, Rucitel nesplni a nenahradi.

Bez ohledu na ¢lanek 1.1 vyse, muize vétitel Zajisténého dluhu uéinit vyzvu a Ruéitel je povinen ucinit
platbu ke spInéni jakéhokoli Zaji§téného dluhu podle tohoto Rucitelského prohlaseni, pouze pokud (a
v dobé, ve které) jakakoli platba splatna Vlastnikiim dluhopisti v souvislosti s Dluhopisy neni uhrazena
v den splatnosti a toto poruSeni trvé a zlistane nenapraveno déle nez 10 (deset) pracovnich dni ode
dne, kdy byl Emitent na tuto skuteCnost pisemné upozomén Vlastnikem dluhopisi dopisem
adresovanym Emitentovi a Administratorovi a doruGenym na adresu Urlené provozovny.
Administrator Emitenta a Rucitele o doru¢eni upozoméni podle tohoto ¢lanku neprodlené informuje.

REGRESNI PRAVA RUCITELE

V ptipadé€, Ze Ruditeli vznikne jakékoli pravo viic¢i Emitentovi na vyrovnéni toho, co za n€j Rucitel
plnil z titulu této Smlouvy (Regresni pravo), souhlasi Rucitel, Ze splnéni takového jeho Regresniho
prava bude podfizeno fadnému a uplnému splnéni vSech Zajisténych dluhti a bude splnéno az po
okamziku, kdy byly v plném rozsahu splnény vSechny Zaji$téné dluhy a ubéhla Ihita pro upisovani i
jakakoli dodatecné lhiita pro upisovani ve vztahu k Dluhopistim a Emitent jiZ neni opravnén vydat



6.1

zadné dal§i Dluhopisy (Datum splnéni) splnéni a Rucitel aZz do Data splnéni bez piedchoziho
pisemného souhlasu Vlastniki dluhopisi:

a)  nebude od Emitenta poZzadovat ani nepfijme jakoukoli platbu na splnéni takového Regresniho
préava;

b) nebude od Emitenta poZadovat ani nepfijme a ani jinak neumoZni existenci nebo vznik
jakéhokoli prava tfeti osoby k aktiviim nebo pravim Emitenta ani zadného jiného zajiSténi s
cilem zajistit splnéni Regresniho prava;

¢)  nepostoupi ani nepfevede Regresni pravo ani Zadnou jeho ¢ast na tfeti osobu, ani k nému nezridi
Pravo tfeti osoby ani jej jinak nezcizi nebo nezatizi;

d)  neuplatni Zadné pravo na zapocteni s ohledem na Regresni pravo nebo jeho st a nezapocte ani
neumozni zapodteni jeho pohledavek z Regresniho prava nebo jejich ¢asti; a

e)  nezahaji Zadné insolvenéni nebo jiné fizeni proti Emitentovi (ani se nepfipoji k Zadnému jinému
véfiteli s cilem zahdjit takové F¥izeni ani nevstoupi do jiZ zahajenéhotizeni) za u€elem vymahani
Regresniho prava, ani nepoda Zalobu nebo jiny navrh sméfujici k vymahani Regresniho prava
nebo jakékoli jejich Casti.

EMISNI PODMINKY

Rucitel timto potvrzuje, Zze (i) je plné sezndmen s Emisnimi podminkami a (ii) bude dodrZovat
ustanoveni Emisnich podminek (v&etné jakychkoliv omezeni ¢i povinnosti) vztahujici se k Ruciteli.

PLATBY

Veskeré platby Rucitele podle tohoto Rucitelského prohlaseni se provedou stejnym zpisobem jako
platby u€inéné Emitentem Vlastnilkim dluhopisti prostfednictvim Administratora. Vechny platby
ucinéné Rucitelem misto Emitenta na zdklad€ tohoto Rucitelského prohlaseni budou ucinény bez
jakychkoli srazek dani ¢i poplatkd jakéhokoli druhu, ledaZe takova srazka dani nebo poplatkii bude
vyZadovana pravnimi p¥edpisy. Budou-li jakékoli takové srazky vyZadovany, nebude Rucitel povinen
hradit Vlastnikim dluhopisi Zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek.

PROHLASENI VUCI VLASTNIKUM DLUHOPISU
Rucitel ke dni vystaveni tohoto Rugitelského prohlaseni prohlasuje, Ze:

a)  toto Rucitelské prohlaSeni zaklada jeho platné, u€¢inné a vymahatelné povinnosti v souladu
s podminkami obsazenymi v tomto Rugitelském prohlaseni;

b)  ma vSechna nezbytna opravnéni a zptisobilost k vystaveni tohoto Rucitelského prohlaseni;

) obdrzel vSechny korporatni a jiné souhlasy (je-li jich tfeba) k vystaveni tohoto Rucitelského
prohléseni a k uspokojeni Zajisténych dluhu;

d) ma plné a neomezené pravo vlastnit sviij majetek a p¥islusna povoleni potiebna ke svému
podnikani a toto podnikani provozuje ve viech podstatnych ohledech vsouladu s pravnimi
predpisy;

e) je akciovou spoleénosti zaloZenou a existujici v souladu s pravem Ceské republiky;

f) valna hromada Rugitele ani Zadny soud nerozhodl o zruseni Rucitele s likvidaci nebo bez
likvidace;



7.1

8.1

8.2

8.3

g)  vevztahu k Rugiteli nebyl podan zadny insolvenéni navrh a Ruditel ani nezamysli takovy navrh
podat ¢i jeho podani iniciovat;

h)  Zzadny soud neprohlésil ipadek Rucitele ani nerozhodl o insolvenénim navrhu, nevyhlasil
moratorium ani nepovolil reorganizaci Ruéitele, ani nezamitl navrh na konkurs nebo insolvenéni
navrh pro nedostatek majetku Rucitele;

i) Rugitel nezahdjil jednani o reorganizaénim, restrukturalizaénim ani jiném obdobném planu, ani
Zadny takovy plan nepfipravuje ani jeho ptipravu ¢i vyjednani nezadal tieti osobg;

J) Rugitel neni v upadku ani hrozicim upadku ani nesplituje podminky pro prohlaseni ipadku nebo
hroziciho Gpadku ve smyslu § 3 zakona €. 182/2006 Sb., o upadku a zptsobech jeho feSeni
(insolven¢ni zékon); a

k)  Zzadny z ptipadii uvedenych v odstavcich (f) az (j) vySe dle védomi Rucitele nehrozi.
SPLACENi EMITENTEM

Pokud bude platba prijata Vlastnikem dluhopisti, nebo jina povinnost plnénéa ve prospéch nebo na
pokyn Vlastnika dluhopisii prohlaSena za neplatnou ¢i neucinnou podle jakéhokoli pravidla
vztahujiciho se k insolvenénimu nebo obdobnému fizeni vedenému proti Emitentovi nebo Rugiteli,
pak takova platba ¢i povinnost nesnizi rozsah povinnosti Rugitele, a Rucitelské prohlaseni bude nadale
platné a ic¢inné a bude zajist ovat jakékoli takové platby €i povinnosti.

ZAVERECNA USTANOVENI

Toto Rucitelské prohlaseni a veskeré mimosmluvni zavazky vznikajici na zakladé tohoto Rugitelského
prohlaseni se budou fidit a budou vykladany v souladu s pravem Ceské republiky, tj. zejména
Obcanskym zakonikem.

Vznikne-li jakykoli spor v souvislosti s timto Rugitelskym prohlaSenim, véetné otazek tykajicich se
jeho existence, platnosti nebo ukonceni, bude takovy spor piedloZen a s konecnou platnosti vyieSen
vécné prislusnym soudem v Praze.

Pokud z jakéhokoli dtivodu jakékoli ustanoveni tohoto Rugitelského prohlaseni je nebo se stane zcela
¢i z€asti nezakonnym, neplatnym nebo nevymahatelnym, nebude to mit zadny vliv na platnost ani
vymabhatelnost jakéhokoli z ostatnich ustanoveni tohoto Rucitelského prohlaseni a tato ustanoveni
zlistanou ve vSech ohledech platna a vymahatelna.
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XII.  ZAJISTENI
1 Popis Zajisténi

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist byly v souladu s Emisnimi podminkami zajistény ZajiSténim
ziizenym ve prospéch Vlastnikd dluhopist, resp. Agenta pro zajisténi, a dale Rucenim, a to zpisobem
popsanym v této kapitole a Emisnich podminkach.

1.1 Rucitelské prohlaseni

Rucitelské prohlaseni ve smyslu § 2018 Obcanského zakoniku u¢inéné Rucitelem. Plné znéni Rucitelského
prohlaseni tvoii kapitolu XI (Rucitelské Prohlaseni) tohoto Prospektu.

1.2 Podily ve spolecnosti Velka Pecka
1.2.1 Piedmét zajisténi

Predmétem Zajisténi jsou podily Rucitele, jimz odpovida podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
ve spolecnosti Velka Pecka (Podily) ve vysi nejméng 18,2 %. V souladu s Emisnimi podminkami je Emitent
povinen zajistit, aby mnozstvi zastavenych Podilt predstavovalo vzdy alespon 18,2 % na zékladnim kapitalu
a hlasovacich pravech spole¢nosti Velka Pecka anebo HoldCo. V pfipad¢€, ze Pomér LTV piekroc¢i Povolenou
hodnotu (jak jsou tyto pojmy definovany v Emisnich podminkéch), je Emitent povinen zajistit napravu tohoto
ukazatele, a to, mimo jiné, zfizenim zajisténi dalSich, do té doby nezastavenych, Podili. MnoZstvi
zastavenych Podilt se tak miZe z tohoto diivodu, v souladu s Emisnimi podminkami a za podminek tam
uvedenych, zvysit tak a v takovém rozsahu, aby se zvySila Hodnota zastavenych podilt (jak je definovana
v Emisnich podminkach) a doslo k napravé Povolené hodnoty. Dojde-li k napravé Povolené hodnoty, je
Emitent povinen Vlastniky dluhopisti a Agenta pro zaji$téni neprodlené o této skutecnosti informovat a
uvefejnit je na na svych webovych strankach, véetné popisu zvoleného zptisobu napravy Povolené hodnoty.
Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu bylo ziizeno (i) zastavni pravo k celkem 77.712 ks podilim Rucitele ve
spolecnosti Velka Pecka, konkrétné k Podilim ¢. 47.340-125.051 (vCetn¢), ptficemz tyto Podily predstavuji
v souctu 18,2% podil na zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti Velka Pecka; a (ii) zastavni
pravo k celkem 77.712 ks akciim na jméno ve spolecnosti HoldCo, konkrétné k akciim €. 47.340-125.051
(vCetné).

V souladu s ¢lankem 4.2.1 Emisnich podminek (Udrzovani a testovani Poméru LTV) bude za ti€elem vypoctu
Poméru LTV pribézné posuzovéana a hodnocena také hodnota zastavenych Podild, a to vzdy jednou ro¢né,
nejpozdeji k 31. tijnu, ptipadné k 30. listopadu.

Skupina Rohlik zvazuje provedeni jistych strukturalnich zmén, v jejichz disledku mutze v souladu
s Emisnimi podminkami dojit k pfevodu Podilti na jinou spole¢nost, tj. HoldCo. V piipade, ze dojde
k Povolené restrukturalizaci, jak je tento pojem definovan v ¢l. 3.5.2 Emisnich podminek, bude existujici
zastavni pravo dle bodu (i) vyse v souladu s Emisnimi podminkami uvolnéno a zcela nahrazeno zastavnim
pravem uvedenym v bodé (ii), a to za podminek uvedenych v ¢lanku 3.5 Emisnich podminek.

1.2.2  Poskytovatel zajiSténi

Poskytovatelem Zajisténi je Rucitel jakoZto spolecnik spolecnosti Velka Pecka, ktery je blize popsan
v kapitole X (Informace o Ruciteli) tohoto Prospektu.

1.2.3 Informace tykajici se uverejiiovanych informaci
Spolecnost Velka Pecka je spolecnosti s ru¢enim omezenym, zfizena dle ¢eského prava. Dle piisluSnych
pravnich predpist, zejména zak. ¢. 304/2013 Sb, o vetejnych rejstiicich pravnickych a fyzickych osob, ve

znéni pozdéjSich piedpisl, ma spolecnost Velkd Pecka povinnost ulozit vybrané dokumenty, zejména
zakladatelské pravni jednani, vyro¢ni zpravy, rozhodnuti o volbé nebo jmenovani, odvolani nebo doklad
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o jiném ukonceni funkce osob, které jsou clenem statutarniho organu, nebo projekt pfemény, do sbirky listin
vedené prisluSnym  rejstitkovym soudem adostupné na nasledujici internetové  strance:
https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-firma?subjektld=867007. 7

1.2.4 Historické finan¢ni udaje

Historické finan¢ni udaje Rucitele jsou podrobnéji popsany v kapitole X (Informace o Ruciteli), v bodé
10 (Financni udaje o aktivech a zavazcich, financni situaci a o zisku a o ztratach Rucitele). Vybrané
historické financni daje spolecnost Velka Pecka jsou popsany v kapitole 4.2.1 (Popis ¢innosti spolecnosti ).

1.2.5 Vznik zajisténi

Na zaklad¢é smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Podilim, uzaviené dne 5. tnora 2021 mezi Rucitelem jako
poskytovatelem zajisténi a Agentem pro zajisténi jako agentem pro zaji$téni, zastavni pravo jako zastavni
pravo prvni v potadi k 71.228 ks Podilim, konkrétn¢ Podilim ¢&. 47.340-118.567 (vcetn€¢) (Smlouva
o ziizeni zastavniho prava k Podilum 1); a na zadkladé¢ smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Podiltim,
uzaviené dne 18. tnora 2021 mezi Rucitelem jako poskytovatelem zajiSténi a Agentem pro zajisténi jako
agentem pro zajiSténi, zastavni pravo jako zastavni pravo prvni v poradi k 6.484 ks Podilim, konkrétné
Podilim ¢. 118.568-125.051 (v€etné) (Smlouva o ziizeni zastavniho prava k Podilim 2 a spole¢né se
Smlouvou o ztizeni zastavniho prava k Podiliim 1 jako Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Podilim).

1.2.6 Povaha zajiSténi

Ztizenym zastavnim pravem k Podiltim byly zajistény, mimo jiné, veskeré penc¢zité dluhy Emitenta a Rucitele
vzniklé na zaklad¢ Dluhopist, a to az do vyse 5.110.000.000 K¢ (slovy: pét miliard sto deset milionti korun
ceskych), jak je blize popsano ve Smlouvach o zfizeni zdstavniho prava k Podilim.

1.2.7 Rozsah zajisténi

Smlouvy o ziizeni zastavniho prava k Podilim byly uzavieny mezi Agentem pro zajisténi jako agentem pro
zajisténi a Rucitelem jako poskytovatelem zajiSténi, piicemz zéstavni prava k Podiliim byla ziizena jako
zastavni prava prvni v pofadi. Na zakladé Smluv o zfizeni zastavniho prava k Podilim byl zfizen také
vécnépravni zakaz zatizeni a zcizeni Podila.

Zastavni pravo k Podilim bylo zfizeno ve prospéch Agenta pro zajisténi a kazdy Vlastnik dluhopisi bude
vuci Agentovi pro zajiSténi v postaveni spolecného a nerozdilného véfitele. Zastavni pravo k Podilim
zajistuje, mimo jiné, veskeré penézité dluhy Emitenta a Rucitele, které maji vii¢i Agentovi pro zajisténi
a kazdému Vlastnikovi dluhopist, které existovaly ke dni uzavieni Smlouvy o zfizeni zastavniho prava
k Podiltim a které vznikly nebo vzniknou na zakladé Dluhopist.

V piipadg, ze se Zajisténi zastavnim pravem k Podiltim stane vykonatelnym, mize se Agent pro zajisténi (po
splnéni dalsich podminek dle Smluvy o zfizeni zastavniho prava k Podilim) uspokojit vytézkem ze zpenézeni
Podild ve vetejné drazbé, soudnim prodejem nebo pfimym prodejem.

Zajisténi zastavnim pravem k Podilim zanikne dnem, kdy byly vSechny dluhy Emitenta z Dluhopisii
nepodminéné a neodvolatelné splaceny a zcela uspokojeny a Emitent nema povinnost poskytnout jakékoli
dalsi finan¢ni prostfedky Agentovi pro zajisténi nebo Vlastniklim dluhopist.

Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Podiliim, véetné zastavnich prav k Podilim a zavazkim z nich
vznikajici, jakoz i jakékoli mimosmluvni zdvazky vznikajici v souvislosti se Smlouvami o ziizeni zastavniho
prava k Podilim se budou fidit eskym pravem. Jakykoli spor, sporny narok nebo sporné otazka vznikla
v souvislosti se Smlouvami o zfizeni zastavniho prava k Podilim (v¢etné otazek tykajicich se jejich platnosti,
ucinnosti a vykladu) nebo kazdym zastavnim pravem k Podilim budou piedlozeny k rozhodnuti vyhradné
soudiim pfislusnym pro Prahu 1, v pfipad¢, ze donucujici ustanoveni zakona nestanovi jinak.

7 Informace na webové strance nejsou soucasti Prospektu, ledaze jsou tyto informace do Prospektu zaclenény formou odkazu.
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1.3 Pohledavky Emitenta z Vazaného uctu

1.3.1 Piedmét zajisténi

Predmétem zajisténi jsou pohledavky Emitenta ze Smlouvy o vazaném Uctu (Pohledavky).
1.3.2 Poskytovatel zajiSténi

Poskytovatelem Zajisténi je Emitent., ktery je blize popsan v kapitole IX (Informace o Emitentovi) tohoto
Prospektu.

1.3.3  Vznik zajisténi

Na zéklad¢ smlouvy o ziizeni zastavniho prava k Pohledavkam, uzaviené dne 5. tinora 2021 mezi Emitentem
jako zastavcem a Agentem pro zajisténi jako zastavnim vétitelem (Smlouva o ziizeni zastavniho prava
k Pohledavkam), vzniklo zastavni pravo jako zastavni prdvo prvni v pofadi k Pohledavkam.

Zastavni pravo k Pohledavkam vzniklo G¢innosti Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Pohledavkam.
1.3.4 Povaha zajiSténi

Ztizenym zastavnim pravem k Pohledavkam byly zajiStény, mimo jiné, veskeré penézité dluhy Emitenta
a Rucitele vzniklé na zdkladé Dluhopisi, a to az do vyse 5.110.000.000 K¢ (slovy: pét miliard sto deset
miliont korun ¢eskych), jak je blize popsdno ve Smlouve o ztizeni zastavniho prava k Pohledavkam.

1.3.5 Rozsah zajisténi

Smlouva o zfizeni zastavniho prava k Pohledavkam byla uzaviena mezi Agentem pro zajisténi jako agentem
pro zajisténi a Emitentem jako poskytovatelem zajisténi, ptiCemz zastavni pravo k Pohledavkam bylo ziizeno
jako zastavni pravo prvni v poradi.

Zastavni pravo k Pohledavkam bylo ziizeno ve prospéch Agenta pro zajisténi a kazdy Vlastnik dluhopisii
bude vic¢i Agentovi pro zajisténi v postaveni spolecného a nerozdilného véfitele. Zastavni pravo
k Pohleddvkam zajiSuje, mimo jiné, veskeré penézité dluhy Emitenta a Rucitele, které maji vic¢i Agentovi
pro zajisténi a kazdému Vlastnikovi dluhopist, které existovaly ke dni uzavieni Smlouvy o zfizeni zastavniho
prava k Pohledavkam a které vznikly nebo vzniknou na zéklad¢ Dluhopist.

V ptipadé, Ze se Zajisténi zastavnim pravem k Pohledavkam stane vykonatelnym, mtze se Agent pro zajisténi
(po splnéni dalSich podminek dle Smluvy o zfizeni zastavniho prava k Pohledavkam) uspokojit ve vetejné
drazb€, pfimym prodejem, pouzitim prostiedkd rovnajicim se Pohleddvkam na uspokojeni splatnych
pohledavek Agenta pro zajisténi, nebo kterymkoli jinym zpiisobem vykonu zastavniho prava, ktery ptislusné
pravni predpisy v dobé vykonu tohoto prava umoziuji.

Zajisténi zastavnim pravem k Pohledavkam zanikne v prvnim okamziku, kdy byly v pIném rozsahu splnény
vSechny dluhy z Dluhopisti a Emitent nema zadnou dal$i povinnost poskytnout Agentovi pro zajisténi nebo
Vlastnikiim dluhopisii penézité plnéni.

Smlouva o ziizeni zastavniho prava k Pohledavkdm, v€etné€ zastavnich prav k Pohledavkdm a zavazkim
z nich vznikajici, jakoz i jakékoli mimosmluvni zadvazky vznikajici v souvislosti se Smlouvou o zfizeni
zastavniho prava k Pohledavkam se fidi ¢eskym pravem. Jakykoli spor, sporny narok nebo sporna otazka
vznikla v souvislosti se Smlouvou o zfizeni zastavniho prava k Pohledavkam (vCetné otazek tykajicich se
jejich platnosti, G¢innosti a vykladu) nebo kazdym zastavnim pravem k Podilim budou piedlozeny
k rozhodnuti vyhradné soudiim ptisluSnym pro Prahu 1, v ptipad€, Ze donucujici ustanoveni zdkona nestanovi
jinak.
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XIII. ZDANENI{

1 Zdanéni v Ceské republice

Budoucim nabyvateliim jakychkoli Dluhopisii se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dafiovymi
poradci (pri zohledneni veskerych relevantnich skutkovych a pravmnich okolnosti vztahujicich se na jejich
konkrétni situaci) o danovych a devizove pravnich diisledcich koupé, drzby a prodeje Dluhopisu a prijimani
prijmii v podobé vynosu Dluhopisu podle daiiovych a devizovych predpisii platnych v Ceské
republice a v zemich, jejichz jsou danovymi rezidenty, jakoZ i vzemich, v nichz mohou prijmy z drzby
a prodeje Dluhopisii podléhat zdanéni.

Dariové predpisy Ceské republiky a daiiové predpisy statu, ve kterém je investor daitovym rezidentem, mohou
mit dopad na prijem plynouci z Dluhopisu. Jelikoz zakonnd uprava zdanéni se miize béhem Zivotnosti
Dluhopisii zménit, vynos z Dluhopisii bude zdarnovany ve smyslu platnych pravnich predpisii v dobé vyplaceni.

Nasledujici struéné shrnuti vybranych danovych dopadt koupé, drzby a prodeje Dluhopisit a devizové
regulace v Ceské republice vychazi zejména ze zékona &. 586/1992 Sb., o danich z pi{jmi, ve znéni
pozdéjsich piedpisti (Zakon o danich z p¥rijmiu), zdkona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a 0 zmén¢é
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist (Krizovy zakon), tstavniho zakona ¢. 110/1998 Sb., o
bezpe¢nosti Ceské republiky, ve znéni pozd&jsich piedpisi (Ustavni zikon o bezpeénosti CR) a
souvisejicich pravnich ptedpist uc¢innych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu
téchto zakont a dalSich ptedpisti uplatiiovanych ceskymi spravnimi ufady a jinymi statnimi organy a znamych
Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Informace zde uvedené nejsou zamysleny ani by nemély byt
vykladany jako pravni nebo daniové poradenstvi. Veskeré informace uvedené nize maji obecny charakter
(nezohlediuji napt. mozny specificky danovy rezim vybranych potencidlnich nabyvateli jakymi jsou napf.
investi¢ni, podilové nebo penzijni fondy) a mohou se ménit v zavislosti na zménach v ptislusnych pravnich
predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu té€chto pravnich predpist, ktery mtize byt po
tomto datu uplatiiovan. V této souvislosti je nutné zminit, e déle uvedeny popis zdanéni Dluhopisti v Ceské
republice je vyznamnym zptsobem dotcen zakonem ¢. 609/2020 Sb., kterym se méni nékteré zakony v oblasti
dani a nékteré dalsi zdkony (Novela ZDP 2021). Novela ZDP 2021 totiz s u€innosti od 1. ledna 2021
podstatné zménila dafiovy rezim dluhopisti emitovanych po 31. prosinci 2020. Tato nova Gprava v Zakon¢ o
danich z piijmd je vSak znacné kontroverzni. Danovy rezim dluhopist (véetné Dluhopist) je tedy v soucasné
dobé spojen s mnoha vykladovymi nejasnostmi. Nize uvedené shrnuti predstavuje, dle nazoru Emitenta
raciondlni vyklad relevantnich ustanoveni Zakona o danich z pfijmi ve vztahu k dluhopisim. V tomto
kontextu nicméné upozoriiujeme, ze Novela ZDP 2021 umoznuje i jiné vyklady. Novela ZDP 2021 byla navic
pfijata nestandartnim legislativnim zptisobem, kdy jednim z moznych nésledkt v ptipad€ soudniho prezkumu
je az neplatnost tohoto pravniho ptfedpisu. Nasledujiciho shrnuti vychazi z toho, ze Novela ZDP 2021 je
platna a G¢innd od 1. ledna 2021.

V nasledujicim shrnuti se predpoklada, Ze osoba, které je vyplacen jakykoli piijem v souvislosti s Dluhopisy,
je skute¢nym vlastnikem takového piijmu, tj. napt. nejde o agenta, zastupce, nebo depozitaie, ktefi ptijimaji
takové platby na cet jiné osoby.

Pro tgel popisu zdanéni v Ceské republice maji v této kapitole nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:
Datiovy rezident CR znamena poplatnika dané z pfijmd, jenZ je povazovan za datiového rezidenta Ceské
republiky, a to jak podle Zakona o danich z pfijmu, tak podle pfipadné relevantni Smlouvy o zamezeni
dvojiho zdanéni.

Datiovy nerezident CR se znamena poplatnika dané z p¥ijmi, jenZ neni povaZovéan za danového rezidenta
Ceské republiky, a to jak podle Zakona o danich z pfijmu, tak podle piipadné relevantni Smlouvy o zamezeni

dvojiho zdanéni.

Diskont se znamena kladny rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho niz§im emisnim kurzem.

120/131



Diskontovany dluhopis znamena dluhopis, jehoz emisni kurz je niz§i neZ jeho jmenovita hodnota. Pro
vylouceni pochybnosti uvadime, ze Diskontovanym dluhopisem je i takovy dluhopis, jehoZ vynos je urCen
kombinaci Diskontu a Kupoénu.

Kupoén znamena jakykoli vynos dluhopisu s vyjimkou vynosu dluhopisu, ktery je stanoven rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho emisnim kurzem (tj. Diskontem). Pro vylouceni pochybnosti uvadime,
ze Kupénem se rovnéZz rozumi Prémie za piedCasnou splatnost.

Kupoénovy dluhopis znamena dluhopis, jehoz emisni kurz je roven jeho jmenovité hodnote. Pro vylouceni
pochybnosti uvadime, ze Kuponovym dluhopisem neni takovy dluhopis, jehoz vynos je uréen kombinaci
Diskontu a Kupénu.

Plitce dané znamena platce (zdanitelného) piijmu, ktery je povinen z tohoto pfijmu srazit a odvést spravcei
dang Srazkovou dan nebo Zajisténi dané.

Pravnicka osoba znamena poplatnika dan¢ z pfijmd, ktery neni fyzickou osobou (tj. jedna se o poplatnika
dané z ptijmt pravnickych osob, ktery mlize a nemusi mit pravni osobnost).

Prémie za predcasnou splatnost znamena jakykoli mimotadny vynos dluhopisu vyplaceny emitentem pfi
predc¢asné splatnosti dluhopisu.

Skuteény vlastnik znamend poplatnika dan€ z pfijmi, ktery je povazovan za skutecného vlastnika pfijmu
(ve smyslu vykladu OECD), a to jak podle Zékona o danich z ptijmd, tak podle ptipadné relevantni Smlouvy
o zamezeni dvojiho zdanéni.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni znamena platnou a G¢innou smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni
uzavienou Ceskou republikou se statem, ve kterém je podle této smlouvy Dafiovy nerezident CR povazovan
za danového rezidenta. V pripadé Tchaj-wanu se za Smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni povazuje zakon ¢.
45/2020 Sb., o zamezeni dvojimu zdanéni ve vztahu k Tchaj-wanu, ve znéni pozdéjsich predpist.

Srazkova dan znamend zvlastni sazbu dané vybiranou srazkou u zdroje Platcem dané (tj. napf. emitentem
dluhopisu) pti vyplaté zdanitelného piijmu.

Stala provozovna v CR znamena stalou provozovnu na uzemi Ceské republiky podle Zakona o danich
z piijma pti zohlednéni ptipadné relevantni Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni.

Zajisténi dané znamena zvlastni tthradu vybiranou srdzkou u zdroje Platcem dané (tj. naptiklad emitentem
dluhopisu nebo kupujicim) pfi vyplaté zdanitelného ptijmu.

Urokovy prijem

Daiiovi rezidenti CR
(a) Fyzické osoby

Vynos Dluhopisu ve formé Kupénu vyplaceny fyzické osobé podle¢ha Srazkove dani v sazbé ve vysi 15 %,
ktera predstavuje konecné zdanéni Kuponu v Ceské republice.

Vynos Dluhopisu ve formé Diskontu vyplaceny fyzické osobé nepodléha Srazkové dani, ale dani se v ramci
obecného zakladu dan¢ podléhajiciho dani z ptijmu fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 %
(vyssi sazba dané se pouZije na Cast zakladu dané presahujici 48ndsobek primérné mzdy, v roce 2021 se
jedna o ¢astku 1.701.168 K¢). Do obecného zakladu dané se vSak nezahrnuje vyse Diskontu, nybrz (kladny)
rozdil mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou (nebo jinou castkou vyplacenou pii predCasné splatnosti
Dluhopisu, avsak bez zohlednéni ptipadné Prémie za ptredcasnou splatnost) a cenou, za kterou fyzicka osoba
tento Dluhopis nabyla. V ptipadg, Ze fyzicka osoba drzi do splatnosti (¢i pfed¢asné splatnosti) Dluhopis, ktery
je Kuponovym dluhopisem a ktery tato fyzicka osoba zaroven nabyla na sekundarnim trhu za cenu nizsi, nez
je jeho jmenovitd hodnota (nebo jinad castka vyplacena pii predCasné splatnosti Dluhopisu, avSak bez

121/131



zohlednéni ptipadné Prémie za predCasnou splatnost), postupuje obdobné; tj. zahrne do svého obecného
zakladu dang totozny (kladny) rozdil.

(b) Pravnické osoby

Vynos Dluhopisu (ve form¢ Diskontu i ve form¢ Kuponu) vyplaceny Pravnické osob¢ nepodléha Srazkové
dani a tvoii soucast obecného zakladu dané podléhajiciho dani z pfijml pravnickych osob v sazbé ve vysi
19 %. Pravnicka osoba, ktera je ui€etni jednotkou, dani Vynos Dluhopisu obecné na akrualni bazi.

Daiiovi nerezidenti CR
(a) Fyzické osoby

Vynos Dluhopisu ve formé Kuponu vyplaceny fyzické osobé podléhd Srazkové dani v sazbé ve vysi 15 %
nebo 35 %. Sazba ve vysi 35 % se pouzije pro fyzickou osobu, jejiz Dluhopisy nejsou piifaditelné jeji Stalé
provozovné v CR, a zarovei tato fyzicka osoba neni dafiovym rezidentem &lenského statu EU/EHP nebo
tretiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienou platnou a G¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni
dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych zaleZitostech pro oblast dani
z piijmia v¢etné mnohostranné mezinarodni smlouvy. V ostatnich piipadech se pouzije sazba ve vysi 15 %.
Tato srazkova dafi obecné piedstavuje koneéné zdanéni Kuponu v Ceské republice. Fyzicka osoba, kterd je
datiovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP, se v§ak mtze rozhodnout zahrnout Kupon do svého daniového
pfiznani podavaného v Ceské republice. V takovém piipadé pak vyse uvedena Srazkova dah predstavuje
zalohu na dan vypoctenou v dafiovém pfiznani.

Vynos Dluhopisu ve formé Diskontu vyplaceny fyzické osobé nepodléha Srazkové dani, ale dani se v ramci
obecného zakladu dané podléhajiciho dani z piijmi fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 %
(vyssi sazba dané se pouZije na Cast zakladu dané piesahujici 48nasobek primérna mzdy, v roce 2021 se
jedna o ¢astku 1.701.168 K¢). Do obecného zakladu dané se vSak nezahrnuje vyse Diskontu, nybrz (kladny)
rozdil mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou (nebo jinou castkou vyplacenou pti piedCasné splatnosti
Dluhopisu, avsak bez zohlednéni ptipadné Prémie za pfed¢asnou splatnost) a cenou, za kterou fyzicka osoba
tento Dluhopis nabyla. U fyzické osoby, jejiz Dluhopisy nejsou ptifaditelné jeji Stalé provozovné v CR, viak
tento zdanitelny rozdil neptesahne vysi Diskontu (tj. je-li tento rozdil vyssi, vstoupi do obecného zakladu
dané castka ve vysi Diskontu). Kromé toho u fyzické osoby, ktera neni daniovym rezidentem c¢lenského statu
EU/EHP, Emitent pii splatnosti nebo predc¢asné splatnosti Dluhopisu, ktery je Diskontovanym dluhopisem,
srazi Zajisténi dané ve vysi sazby 1 % z hrubé ¢astky (tj. ze jmenovité hodnoty vyplacené pii splatnosti nebo
z jiné Castky vyplacené pfi predCasné splatnosti, avSak bez zohlednéni piipadné Prémie za ptedCasnou
splatnost). Toto Zajisténi dan¢ se zapocte na celkovou dafiovou povinnost vykazanou v daiiovém piiznani.
V ptipadé, Ze fyzicka osoba drzi do splatnosti (¢i pfedCasné splatnosti) Dluhopis, ktery je Kupdnovym
dluhopisem, je pfifaditelny jeji Stalé provozovné v CR a ktery tato fyzicka osoba zaroveh nabyla na
sekunddrnim trhu za cenu niZsi, nez je jeho jmenovitd hodnota (nebo jina ¢astka vyplacena pii predCasné
splatnosti Dluhopisu, avSak bez zohlednéni ptipadné Prémie za ptedCasnou splatnost), postupuje obdobné
jako u Diskontovaného dluhopisu; tj. zahrne do svého obecného zakladu dané totozny (kladny) rozdil bez
limitace vys$i Diskontu.

(b) Pravnické osoby

Vynos Dluhopisu ve formé Kuponu vyplaceny Pravnické osobé, jejiz Dluhopisy nejsou ptifaditelné jeji Stalé
provozovné v CR, podléha Srazkové dani v sazbé ve vysi 15 % nebo 35 %. Sazba ve vysi 35 % se pouZije
pro Pravnickou osobu, ktera neni danovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP nebo tretiho statu, se kterym
ma Ceska republika uzavienou platnou a ti¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezinarodni dohodu o vymén¢ informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijml vcetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy. V ostatnich pfipadech se pouzije sazba ve vysi 15 %. Tato srazkova dan
obecné predstavuje koneéné zdanéni Kupénu v Ceské republice. Pravnickd osoba, ktera je dafiovym
rezidentem ¢lenského statu EU/EHP, se v§ak mtize rozhodnout zahrnout Kupon do svého danového ptiznani
podavaného v Ceské republice. V takovém piipadé pak vyse uvedena Srazkova daii predstavuje zalohu na
dan vypoctenou v danovém ptiznani. Vynos Dluhopisu ve formé Kupdénu vyplaceny Pravnické osobé, jejiz
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Dluhopisy jsou pfifaditelné jeji Stalé provozovné v CR, nepodléha Srazkové dani a tvoii souéast obecného
zakladu dané podléhajicitho dani z pfijmi pravnickych osob v sazbé ve vysi 19 %. Kromé toho u této
Pravnické osoby, kterda neni danovym rezidentem Clenského statu EU/EHP, srazi Emitent Zajisténi dan¢
v sazbé ve vysi 10 % z ¢astky Kuponu. Toto Zajisténi dané se zapocte na celkovou dafiovou povinnost
vykézanou v danovém ptiznani.

Vynos Dluhopisu ve formé Diskontu vyplaceny Pravnické osobé nepodléha Srazkové dani, ale dani se
v ramci obecného zakladu dan€ podléhajiciho dani z pfijmi pravnickych osob v sazbé ve vysi 19 %. Do
obecného zakladu dané se vSak nezahrnuje vyse Diskontu, nybrz (kladny) rozdil mezi vyplacenou jmenovitou
hodnotou (nebo jinou ¢astkou vyplacenou pfi predCasné splatnosti Dluhopisu, avs§ak bez zohlednéni pripadné
Prémie za predCasnou splatnost) a cenou, za kterou Pravnicka osoba tento Dluhopis nabyla. U Pravnické
osoby, jejiz Dluhopisy nejsou piifaditelné jeji Stalé provozovné v CR, vak tento zdanitelny rozdil
nepiesahne vysi Diskontu (tj. je-li tento rozdil vyssi, vstoupi do obecného zakladu dané castka ve vysi
Diskontu). Kromé toho u Pravnické osoby, kterd neni daiilovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP, Emitent
pti splatnosti nebo predcasné splatnosti Dluhopisu, ktery je Diskontovanym dluhopisem, srazi Zajisténi dané
ve vysi sazby 1 % zhrubé Castky (tj. ze jmenovité hodnoty vyplacené pii splatnosti nebo z jiné ¢astky
vyplacené pfi predcasné splatnosti, avSak bez zohlednéni pfipadné Prémie za ptedCasnou splatnost). Toto
Zajisténi dané se zapocte na celkovou daflovou povinnost vykdzanou v daflovém ptiznani. V piipadé, ze
Pravnicka osoba drzi do splatnosti (¢i pfedCasné splatnosti) Dluhopis, ktery je Kupénovym dluhopisem, je
ptifaditelny jeji Stalé provozovné v CR a ktery tato Pravnicka osoba zaroveii nabyla na sekundarnim trhu za
cenu nizsi, neZ je jeho jmenovita hodnota (nebo jina Castka vyplacena pii piedCasné splatnosti Dluhopisu,
avSak bez zohlednéni pripadné Prémie za pred¢asnou splatnost), postupuje obdobné jako u Diskontovaného
dluhopisu; tj. zahrne do svého obecného zakladu dan€ totozny (kladny) rozdil bez limitace vysi Diskontu.

Pravnicka osoba, jejiz Dluhopisy jsou pfifaditelné jeji Stalé provozovné v CR a kterd je uéetni jednotkou,
dani Vynos Dluhopisu (ve forme Diskontu i ve formé Kupoénu) obecné na akruélni bazi.

Zisky/ztraty z prodeje

Daiiovi rezidenti CR
(a) Fyzické osoby

Zisky z prodeje Dluhopist, které¢ nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecn¢ osvobozeny od dan¢ z ptijmi, pokud:

e Uhrn (hrubych) pfijmt z prodeje vSech cennych papirt a piijmt z podilt pfipadajici na podilovy list
pfi zruseni podilového fondu neptesahne ve zdaiovacim obdobi ¢astku 100.000 K¢, nebo

e jde o zisky z prodeje Dluhopist, u kterych mezi nabytim a prodejem uplyne doba delsi nez 3 roky
(toto osvobozeni se nevztahuje na piijem z budouciho tplatného prevodu uskutecnéného v dobe€ do
3 let od nabyti).

V piipadé, ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, I1ze toto osvobozeni uplatnit nejdiive po
uplynuti 3 let po ukonéeni podnikatelské ¢innosti.

Zdaniteln¢ zisky z prodeje Dluhopisi realizované fyzickou osobou se zahrnuji do obecného zékladu dané
podléhajiciho dani z piijmu fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vyssi sazba dané se
pouzije na cast zakladu dan¢ piesahujici 48nasobek primérné mzdy, vroce 2021 se jedna o castku
1.701.168 K¢). Pokud jsou tyto pifijmy realizovany v rdmci samostatné (podnikatelské) ¢innosti fyzické
osoby, podléhaji také odvodim na socidlni a zdravotni pojisténi. Ztraty z prodeje Dluhopisii jsou
u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi
zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirti; v tom ptipadé€ je mozné ztraty z prodeje
Dluhopist az do vyse ziskil z prodeje ostatnich cennych papirti vzajemné zapocist.
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(b) Pravnické osoby

Zisky z prodeje Dluhopist realizované Pravnickou osobou se zahrnuji do obecného zékladu dané z piijmu
pravnickych osob a podléhaji dani v sazbe 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopisti jsou u téchto osob obecné danove
uznatelné.

Daiiovi nerezidenti CR

Zisky z prodeje Dluhopisii realizované Datiovym nerezidentem CR mohou byt zdanény v Ceské republice
pouze v pripadech, kdy:

e tyto Dluhopisy jsou piifaditelné Stalé provozovné v CR, kterou zde méa prodavajici, nebo

e tyto Dluhopisy nakupuje Daiiovy rezident CR, ptipadné Dafovy nerezident CR prostiednictvim své
Stalé provozovny v CR.

To znamena, Ze zisky realizované Dafiovym nerezidentem CR z titulu prodeje Dluhopisti jinému Dafiovému
nerezidentovi, kdy tyto Dluhopisy nejsou piifaditelné ani Stalé provozovné v CR prodavajiciho, ani Stale
provozovné v CR kupujiciho, nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

(a) Fyzicke osoby

Zisky z prodeje Dluhopist, které¢ nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dan¢ z ptijmi, pokud:

e Uhrn (hrubych a celosvétovych) ptijmil z prodeje vSech cennych papirt a pfijma z podilii pfipadajici
na podilovy list pfi zruseni podilového fondu nepiesahne ve zdanovacim obdobi ¢astku 100.000 K¢,
nebo

e jde o zisky z prodeje Dluhopist, u kterych mezi nabytim a prodejem uplyne doba delsi nez 3 roky
(toto osvobozeni se nevztahuje na pifijem z budouciho tplatného ptevodu uskutecnéného v dobé do
3 let od nabyti).

V ptipadé, ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, Ize toto osvobozeni uplatnit nejdiive po
uplynuti 3 let po ukonceni podnikatelské ¢innosti.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopisii realizované fyzickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dan¢
podléhajiciho dani z piijmu fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vyssi sazba dan¢ se
pouzije na cast zakladu dan¢ piesahujici 48nasobek primérné mzdy, vroce 2021 se jednd o castku
1.701.168 K¢). Pokud jsou tyto piijmy realizovany v ramci samostatné (podnikatelské) ¢innosti fyzické
osoby, mohou podléhat odvodim na socialni a zdravotni pojisténi. Ztraty z prodeje Dluhopisi jsou
u nepodnikajicich fyzickych osob obecné daiiové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdafiovacim obdobi
zaroven vykdzany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirti; v tom ptipade€ je mozné ztraty z prodeje
Dluhopist az do vyse ziskl z prodeje ostatnich cennych papirti vzajemné zapocist.

Bez ohledu na vyse uvedené, v ptipadé fyzické osoby, ktera neni daiiovym rezidentem clenského statu
EU/EHP, mtze vzniknout Platci dané povinnost zajistit dan. Povinnost srazit Zajisténi dané ve vysi 1%
z kupni ceny Dluhopisu, ktery takova fyzicka osoba prodava, ma kupujici pokud:

e je Danovym rezidentem CR, nebo

¢ je Danovym nerezidentem CR, aviak kupované Dluhopisy jsou piifaditelné jeho Stalé provozovné
v CR.

Toto Zajisténi dan€ se zapocte na celkovou dafiovou povinnost vykazanou v daiovém ptiznani.
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(b) Pravnické osoby

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopist realizované Pravnickou osobou se zahrnuji do obecného zédkladu dané
podléhajiciho dani z pfijml pravnickych osob vsazbé ve vysi 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopisit jsou
u Pravnickych osob obecné¢ danové uznatelné, avSak podle nékterych vykladii nejsou tyto ztraty uznatelné
u Pravnické osoby, ktera je Datiovym nerezidentem CR a ktera nevede tcetnictvi podle ¢eskych Gietnich
predpist.

Bez ohledu na vySe uvedené, v pripadé Pravnické osoby, ktera neni danovym rezidentem ¢lenského statu
EU/EHP, mtze vzniknout Platci dané povinnost zajistit dan. Povinnost srazit Zajisténi dané ve vysi 1%
z kupni ceny Dluhopisu, ktery takova Pravnicka osoba prodava, ma kupujici pokud:

e je Dafiovym rezidentem CR, nebo

e je Daiovym nerezidentem CR, aviak kupované Dluhopisy jsou pfifaditelné jeho Stalé provozovné
v CR.

Toto Zajisténi dan€ se zapocte na celkovou dafiovou povinnost vykdzanou v dafiovém pfiznani.
Uplatiiovani vyhod ze Smluv o zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mize zdanéni tirokovych piijmd, pfipadné ziskd z prodeje Dluhopist,
v Ceské republice omezit nebo zcela vylougit (véetn& Zajisténi dang), zpravidla za predpokladu, Ze pfijemce
zdanitelného piijmu, ktery je Datiovym nerezidentem CR, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim Stalé
provozovny v CR. Narok na uplatnéni dafiového reZimu upraveného Smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni
mize byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze se pfislusna smlouva na piijemce platby
skutecné vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce dané o tom, Ze pfijemce platby je daflovym
rezidentem v pfislusném staté a zpravidla také prohlasenim, ze je skute¢nym vlastnikem takové platby.

Oznamovaci povinnost

Fyzické4 osoba, kterd obdrzi pfijem osvobozeny od dané z piijmi fyzickych osob, a zaroven tento ptijem
v jednotlivych ptipadech prevysi astku 5.000.000 K¢, je povinna tuto skute€nost oznamit spravci dané po
skonceni kalendainiho roku v terminu pro podani danového pfiznani. V tomto oznameni se uvede seznam
vSech takovych ptijmu spolu s popisem dalSich okolnosti. Pokuta za nesplnéni této oznamovaci povinnosti
veas €ini az 15 % z ¢astky neoznameného piijmu.
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XIV. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU A DEVIZOVA REGULACE

Informace uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskdany z verejné pristupnych dokumentii. Emitent ani jeho poradci nedavaji Zadné prohldsent,
tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by se neméli
vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otdazky
vymdahani soukromoprdavnich zavazki viicéi Emitentovi v kazdém prislusném staté.

1 Vymahani soukromoprivnich zavazki v Ceské republice

Podle Emisnich podminek je soudem pfislusnym k feSeni veSkerych spord mezi Emitentem a Vlastniky
dluhopisti v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich z Emisnich podminek, Méstsky soud v Praze, ledaze
v daném piipadé neni dohoda o volbé mistni pfislusnosti soudu mozna a zékon stanovi jiny mistn€ ptislusny
soud.

Emitent neud¢lil souhlas s prislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahdjenym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopist, ani v Zddném staté nejmenoval zastupce pro fizeni.
V disledku toho mize byt pro nabyvatele jakychkoli DIuhopisii nemozné zahajit jakékoli fizeni proti
Emitentovi nebo poZadovat u zahrani¢nich soudl vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni
soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zalozené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpist.

Uznavani a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se fidi pravem Evropské unie, mezinarodnimi
smlouvami a eskym pravem. Ve vztahu k ¢lenskym statim Evropské unie je v Ceské republice piimo
aplikovatelné¢ nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012
pfislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obcanskych a obchodnich vécech (Narizeni
1215/2012). Na zakladé¢ tohoto natizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech
EU v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice za podminek tam uvedenych, a
naopak, soudni rozhodnuti vydana soudem v Ceské republice jsou reciproéné vykonatelnd v ostatnich
Clenskych statech EU.

Pokud se strany sporu nedohodnou jinak nebo pokud soud né€kterého jiného ¢lenského statu nema vyluénou
jurisdikci, zahrani¢ni subjekty mohou zahdjit civilni fizeni vedené proti jednotlivciim a pravnickym osobam
s bydlistém, respektive sidlem v Ceské republice pred Eeskymi soudy. V ramci soudniho fizeni aplikuji ceské
soudy narodni procesni pravidla a jejich rozhodnuti jsou vykonatelna v Ceské republice, s vyjimkou
nékterych zadkonnych omezeni tykajicich se moznosti véfiteld vykonat rozhodnuti ve vztahu k uréitému
majetku.

Jakakoliv osoba, kterd zahéji fizeni v Ceské republice, miize mit povinnost: (i) piedloZit soudu v Ceské
republice pireklad piislusného dokumentu do ceského jazyka vyhotoveny soudnim piekladatelem;
a (ii) zaplatit soudni poplatek.

V ptipad¢, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve state, ktery neni clenskym statem
Evropské unie, uplatni se nasledujici pravidla:

Pokud Cesk4 republika nebo Evropska unie uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani vykonu
soudnich rozhodnuti, bude se fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi dané mezinarodni
smlouvy. Pfi neexistenci mezinarodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudi uznana a vykonana
v Ceské republice za podminek stanovenych &eskym mezindrodnim pravem soukromym pravem
tj. predevsim zakonem €. 91/2012 Sb., o mezindrodnim pravu soukromém, v platném znéni (ZMPS) a dal$imi
vnitrostatnimi pravnimi predpisy. Cizi rozhodnuti proti ¢eské fyzické ¢i pravnické osobé mtize, mimo jiné,
byt uznano a vykonano, pokud je zaru¢ena vzajemnost ve vztahu k vykonu a uznani rozhodnuti vynesenych
¢eskymi soudy v zemi, kde bylo vydadno cizi rozhodnuti.

Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky poskytne soudu na zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany ciziho
statu. Pokud takové sdéleni o vzajemnosti neni vydano, neznamena to automaticky, Ze vzajemnost neexistuje.
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Ke sdéleni Ministerstva spravedinosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu soud ptihlédne
jako k jednomu z ditkaznich prostiedkd.

Piestoze je v daném piipadé vzajemnost zaruCena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soudii ciziho statu
a rozhodnuti fadu ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy
rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné vefejné listiny
v téchto vécech (spolecné dale pro ucely tohoto odstavce cizi rozhodnuti) uznat a vykonat, jestlize (i) véc
nalezi do vylu¢né pravomoci ¢eskych soudi, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u Zzadného organu
ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudd pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho
organu, ledaze se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti smétuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné
podrobil; (ii) o témZe pravnim poméru se vede fizeni u ceského soudu a toto fizeni bylo zahajeno diive, nez
bylo zahajeno fizeni v cizin€, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; (iii) o témze pravnim
poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano
pravomocné rozhodnuti organu tietiho statu; (iv) ucastniku fizeni, vii¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano,
byla odinata postupem ciziho organu moZznost fadn¢ se Ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno
predvolani nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pricilo vefejnému poradku. K
prekazkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vySe se ptihlédne, jen jestlize se jich dovola ucastnik fizeni, vici
némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence piekazky (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu o
uznani jinak znama.

Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli
poruseni vefejnopravnich predpist které¢hokoli statu kromé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména

o jakékoli zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o cennych papirech.

2 Devizova regulace

Vydavani a nabyvani Dluhopist neni v Ceské republice predmétem devizové regulace.

Vlada Ceské republiky ptipadné jeji predseda viak mize dle Ustavniho zdkona o bezpeénosti vyhlasit
nouzovy stav. Je-li Vladou Ceské republiky vyhlasen nouzovy stav, platby v cizich ménach &i obecné do
zahrani¢i, mezibankovni pievody penéznich prostiedkl ze zahraniéi do Ceské republiky a/nebo prode;
cennych papirti (véetné Dluhopist) do zahrani¢i mtZzou byt zakazany v souladu s ustanovenimi Krizového
zakona, a to po dobu trvani nouzového stavu. Nouzovy stav miize byt vyhlasen nejdéle na dobu 30 dnt,
respektive mize byt prodlouzen se souhlasem Poslanecké snémovny.
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XV. VSEOBECNE INFORMACE

1 Interni schvaleni

Emise Dluhopisi byla schvalena rozhodnutim spravni rady Emitenta ze dne 12. ledna 2021.

2 Pravni piedpisy upravujici vvdani Dluhopisa

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé Zakona o dluhopisech, ZPKT a Nafizeni o prospektu.

3 Schvileni Prospektu Ceskou narodni bankou

Prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 12. dubna 2021, &.j. 2021/037483/CNB/570
ke sp. zn. S-Sp-2021/00011/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 13. dubna 2021. CNB tento Prospekt
schvalila jako pfislusny organ podle Natizeni o prospektu a pouze z hlediska toho, Ze Prospekt spliiuje normy
tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni o prospektu. Rozhodnutim o
schvaleni prospektu cenného papiru Ceska narodni banka osvédeuje, Ze schvaleny prospekt obsahuje Gidaje
pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl ucinit rozhodnuti, zda cenny papir nabude ¢i nikoli.
Ceska narodni banka neposuzuje hospodéaiské vysledky ani finanéni situaci emitenta a schvalenim prospektu
negarantuje budouci ziskovost emitenta ani kvalitu cenného papiru ani schopnost emitenta splatit vynosy
nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru. Potencidlni investor do DIuhopisti by mél provést své vlastni
posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisi.

4 Datum Prospektu

Prospekt byl vyhotoven dne 9. dubna 2021.

5 Udaje od ti‘etich stran

Emitent potvrzuje, Ze pokud informace v tomto Prospektu ¢i inkorporované do tohoto Prospektu formou
odkazu pochazeji od tieti strany, byly tyto informace piesné reprodukovany a podle védomi Emitenta v mife,
v jaké tento byl schopen je zjistit z informaci uvetejnénych touto tfeti stranou, nebyly vynechany zadné
skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadejici.

6 Definice

Pojmy s pocateénim velkym pismenem, které jsou pouzity v uréité ¢asti Prospektu, maji vyznam ptifazeny
témto pojmim v kapitole Emisni podminky DIuhopisii nebo jakékoliv jiné Casti Prospektu. Veskeré definice
pouzité v tomto Prospektu mohou byt nalezeny za pomoci indexu definic obsazeného v kapitole XVI (Index)
definic uvedeného na stran¢ 129 a nésl. Prospektu, ktery odkazuje na stranu umisténi dané definice v ramci
Prospektu.
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