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Prospekt dluhopisii s pevnym vynosem
v piredpokladané celkové jmenovité hodnoté 777.000.000 K¢
S moZnosti navySeni objemu emise az do 1.165.500.000 K¢
splatnych v roce 2023
ISIN CZ0003521023
zajisténych ru¢enim a zastavnimi pravy k vybranému majetku poskytnutymi spole¢nosti Rohlik.cz
investment a.s.

Tento dokument ptedstavuje prospekt dluhopisti (dale jen ,,Prospekt®) dle Eeského prava zajisténych rucenim a zastavnimi
pravy k vybranému majetku poskytnutymi spole¢nosti Rohlik.cz investment a.s., se sidlem na adrese Pobiezni 394/12, Karlin,
186 00 Praha 8, IC: 047 11 602, zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 21282
(déle jen ,,Rucitel”), s pevnym urokovym vynosem, se jmenovitou hodnotou jednoho dluhopisu 10.000 K¢ (deset tisic korun
Ceskych), v celkové ptedpokladané jmenovité hodnoté emise do 777.000.000 K& (sedm set sedmdesat sedm miliontt korun
Ceskych), s moznosti navyseni objemu emise az do 1.165.500.000 K¢ (jedna miliarda sto Sedesat pét miliont pét set tisic korun
Ceskych), se splatnosti v roce 2023, vydavanych spole¢nosti Rohlik.cz Finance a.s., se sidlem na adrese Na Florenci 1332/23,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 075 64 589, zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 23870 (dale jen ,,Emitent a dluhopisy dale jen ,,Dluhopisy* nebo ,,Emise*).

Dluhopisy nesou pevny urokovy vynos, jak je bliZze uvedeno v kapitole ,,Emisni podminky Dluhopisii‘. Datum emise
Dluhopist bylo stanoveno na 31. ledna 2019 (dale jen ,,Datum emise). Pokud nedojde k pifed¢asnému splaceni Dluhopisti
nebo k odkoupeni Dluhopisti Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude jmenovita hodnota Dluhopist splacena
jednorazové k 31. lednu 2023.

Vlastnici dluhopist (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach) mohou za ur¢itych podminek uvedenych v kapitole
~Emisni podminky Dluhopisi“ Zadat jejich piedCasné splaceni. Emitent je opravnén Dluhopisy na zakladé svého rozhodnuti
piedCasné splatit za podminek blize popsanych v kapitole ,,Emisni podminky Dluhopisi‘. Emitent mize Dluhopisy kdykoliv
odkupovat na trhu nebo jinym zplisobem za jakoukoli cenu. Blize viz kapitolu ,,Emisni podminky DIuhopisii“.

Dluhy z Dluhopisti budou V rozsahu, zptisobem a za podminek stanovenych v Emisnich podminkach zajistény rucenim ze
strany Rugitele, zastavnim pravem prvniho pofadi k vybranym podilim Rugitele ve spoleénosti VELKA PECKA s.r.0., se
sidlem Sokolovska 100/94, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 03024130, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem
V Praze, oddil C, vlozka 226550 (dale jen ,,Velka pecka®) a zastavnim pravem prvniho pofadi k pohledavkam Rucitele ze
smlouvy 0 vazaném uctu (Géet vedeny na zakladé této smlouvy dale jen ,,Vazany et a vySe uvedend zastavni prava
dohromady déle jen ,.Zastavni prava“). Emitent se zavazal, ze Ruditel na Vazany uéet bude v rozsahu, zptisobem a za
podminek stanovenych v Emisnich podminkach ukladat vytézek z prodeje podili Rucitele ve spolecnosti Velkd pecka a
veskeré dividendy, podily na zisku, jiné slozky vlastnich zdroji nebo jakékoliv jiné ¢astky v souvislosti s vlastnim kapitalem
nebo jakymkoliv jinym druhem majetkové ucasti na spolec¢nosti Velka pecka.

Platby z Dluhopist budou ve vsech pfipadech provadény v souladu s pravnimi predpisy u¢innymi v dobé provedeni piislusné
platby v Ceské republice. Tam, kde to vyzaduji zékony Ceské republiky G&inné v dobé& splaceni jmenovité hodnoty nebo
vyplaty urokového vynosu, budou z plateb Vlastnikiim dluhopisii srdZeny piislusné dané¢ a poplatky. Emitent nebude povinen k
dal$im platbam Vlastnikim dluhopisti ndhradou za takovéto srazky dani nebo poplatkli. Emitent je za urcitych podminek
platcem dané srazené z vynosti Dluhopisti. Blize viz Ptilohu 1 ,,Obecné zdanéni a devizovi regulace v Ceské republice
Emisnich podminek.

Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Rizikové faktory, které Emitent povazuje za
vyznamné, jsou uvedeny v kapitole ,,Rizikové faktory*.

Tento Prospekt byl vypracovan a uvefejnén pro ucely ptijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych
papirti Praha, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14/682, IC: 471 15 629, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 1773 (dale jen ,,BCPP*) a ptipadné vetejné nabidky Dluhopisti ve smyslu § 34 a nasl. zdkona
¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, v platném znéni (déle jen ,,Zakon o podnikani na kapitilovém trhu®).
Vefejna nabidka Dluhopist bude ¢inéna Emitentem prostiednictvim manazera Emise, kterym je na zakladé povéteni Emitenta
spole¢nost J & T BANKA, a.s., se sidlem Praha 8 - Karlin, Pobiezni 297/14, PSC 186 00, IC: 47 115 378, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1731 (déle jen ,,ManaZer<). Emitent pozadal o
pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP a ocekava, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani nejpozdéji
30. dubna 2019.



Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v ne¢kterych zemich omezeny zadkonem. Prospekt
ani Dluhopisy nebyly povoleny ani schvaleny zddnym spravnim organem zadné jurisdikce s vyjimkou schvaleni Prospektu ze
strany Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB).

Prospekt obsahujici znéni emisnich podminek Dluhopist (dale jen ,,Emisni podminky*) byl schvélen rozhodnutim CNB &.j.
2019/046281/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2019/00025/CNB/572 ze dne 25. dubna 2019, které nabylo pravni moci dne 27. dubna
2019. Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB osvédéuje, 7e schvaleny prospekt obsahuje udaje pozadované
zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl udinit rozhodnuti, zda cenny papir nabude & nikoli. CNB neposuzuje
hospodaiské vysledky ani finanéni situaci emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho
schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru. Centralni depozitat cennych papird, a.s., se sidlem Rybna
682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 250 81 489, zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 4308 (dale jen ,,Centralni depozitai), ptidélil Dluhopisim ISIN CZ0003521023.

Dojde-li po schvaleni tohoto Prospektu, ale jesté pred ukoncenim vefejné nabidky Dluhopisi nebo pied zahdjenim
obchodovani Dluhopist na Regulovaném trhu BCPP, k podstatné zméné v nékteré skute¢nosti uvedené v tomto Prospektu
nebo byl-li zjistén vyznamné nepiesny udaj a tato zména nebo nepfesnost by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist, uveiejni
Emitent dodatek k tomuto Prospektu po jeho schvéleni Ceskou nérodni bankou. Po ukonéeni vefejné nabidky Dluhopist nebo
po zahajeni obchodovani Dluhopisi na Regulovaném trhu BCPP musi zajemci o koupi Dluhopisti sva investi¢ni rozhodnuti
zalozit nejen na zakladé tohoto Prospektu ve znéni jeho piipadnych dodatkt, ale i na zéklad¢ dalSich informaci, které mohl
Emitent po datu vyhotoveni tohoto Prospektu uvetejnit, ¢i jinych verejné dostupnych informaci.

Prospekt, jeho ptipadné dodatky, historické finan¢ni udaje a zpravy auditora, jakoZz i ostatni uvetejnéné dokumenty, jsou k
dispozici v elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.rohlik.cz, v sekci Dluhopisy a déle také k nahlédnuti v
sidle Emitenta na adrese Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, v pracovni dny v dobé od 9:00 do 16:00 hod.
(vice viz kapitolu ,,Diilezita upozornéni*).

Manazer
J & T BANKA, a.s.

Datum tohoto Prospektu je 24. dubna 2019
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je prospektem dluhopisii ve smyslu §36 Zakona o podnikani na kapitalovéem trhu, clanku 5 smérnice
Evropského parlamentu a Rady ¢. 2003/71/ES a clanku 25 Narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené v prospektech, upravu prospektii, uvadent udajii ve
formé odkazu, zverejniovani prospektii a Sireni inzeratu.

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich omezeny zdakonem.
Dluhopisy ani Prospekt nebudou povoleny, schvdleny ani registrovany jakymkoliv spravnim ¢i jinym organem jakékoliv
Jurisdikce, s vyjimkou schvdleni Prospektu ze strany CNB. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se
zdkonem o cennych papirech Spojenych statii americkych z roku 1933 (dadle jen ,, Zakon o cennych papirech USA") a
nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany na uizemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty
Spojenych statii americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Narizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych
papirech USA) jinak nez na zakladé vyjimky z registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci
obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zdakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drZeni se tento
Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo
prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozsirovani Prospektu a jakychkoli dalsich materialii vztahujicich se k Dluhopisiim.

Zdjemci o koupi Dluhopisii musi svd investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych v tomto Prospektu ve znéni
Jjeho pripadnych dodatkii. V pripadé rozporu mezi informacemi uvdadenymi v tomto Prospektu a jeho dodatcich plati vidy
naposled uverejnény udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani nabizenych Dluhopisii musi byt zaloZeno vyhradné na informacich
obsazenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkach nabidky, véetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti
investice do Dluhopisu kazdym z potencidlnich nabyvatelil.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohldaseni nebo informace o Emitentovi, Ruciteli nebo Dluhopisech, nez jaka jsou obsazena
v tomto Prospektu a jeho pripadnych dodatcich. Na Zadna takova jina prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako
na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Prospektu
uvedeny k datu vydani tohoto Prospektu. Predani Prospektu kdykoli po datu jeho vydani neznamena, ze informace v ném
uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamzZiku po datu vydani tohoto Prospektu. Tyto informace mohou byt navic daile
meénény ci doplnovany prostiednictvim jednotlivych dodatkii Prospektu.

Informace obsazené v Priloze 1 ,,Obecné zdanéni a devizova regulace v Ceské republice* Emisnich podminek a v kapitole
., Vymdhani soukromopravnich narokit vici Emitentovi a Ruciteli“ jsou uvedeny pouze jako vSeobecné a nikoli vycerpdvajici
informace vychazejici ze stavu k datu tohoto Prospektu a byly ziskany z verejné pristupnych zdrojii, které nebyly zpracovany
nebo nezavisle ovéreny Emitentem. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by se méli spoléhat vwhradné na vlastni analyzu
faktorit uvadénych v téchto kapitolach a na své viastni pravni, danové a jiné odborné poradce. Pripadnym zahranicnim
nabyvateliim Dluhopisii se doporucuje konzultovat se svymi pravaimi a jinymi poradci ustanoveni prislusnych pravnich
prredpisti, zejména devizovych a daiiovych predpisii Ceské republiky, zemi, jichz jsou rezidenty, a jinych piipadné
relevantnich statii a dale v§echny relevantni mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici dluhopisi, véetné vSech pripadnych zahranicnich investorii, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech
zdkonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopisii, a rovnéz prodej Dluhopisii do zahranici nebo
nakup Dluhopisi ze zahranici, jakoZto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zakony a prdavni predpisy
dodrzovali.

Prospekt, jeho pFipadné dodatky, historické financni vidaje a zpravy auditora, jakoz i ostatni uverejnéné dokumenty, jsou K
dispozici v elektronické podobé na internetové strance Emitenta Www.rohlik.cz, v sekci Dluhopisy a ddle také k nahlédnuti v
sidle Emitenta na Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, v pracovni dny v dobé od 9:00 do 16:00 hod. (vice viz
kapitolu ,, Diilezitd upozornéni®).

Prospekt je dale vSem zdjemciim k dispozici bezplatné na webovych strankach Administratora www.jthank.cz (v sekci Emise
cennych papirii) a k nahlédnuti v bézné pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod. v Uréené provozovné Administratora (jak je
definovana v Emisnich podminkach).

Po dobu, kdy ziistane jakdkoli ¢ast Dluhopisii nesplacena, bude na pozadani v bézné pracovni dobé od 9:00 do 16.:00 hod. k
nahlédnuti v Urcené provozovné Administrdtora téz stejnopis Smlouvy s administratorem a Smlouvy s agentem pro zajisténi.
Blize viz kapitolu ,, Emisni podminky Dluhopisii .

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta ¢i Rucitele, jejich financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta tykajici se budoucich
uddalosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcdsti na okolnostech a udalostech, které
Emitent ani Rucitel nemohou piimo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencidlni zdjemci o koupi Dluhopisii by méli provést
viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo vyhledii uvedenych v tomto Prospektu, pripadné provést dalsi samostatna
Setieni, a sva investicni rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setreni.

Pokud neni ddle uvedeno jinak, vsechny financni udaje Emitenta vychdzeji z Mezindrodnich standardii pro financni
vykaznictvi (International Financial Reporting Standards ve znéni prijatém Evropskou unii, dale jen ,,IFRS*) a vSechny
financni udaje Rucitele a spolecnosti Velka pecka vychazeji z Ceskych ucetnich standardii. Nékteré hodnoty uvedené v tomto
Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamend, Ze hodnoty uvadéné pro tutéz informacni polozku se mohou



na ruznych mistech mirné lisit a hodnoty uvadeéné jako soucty nékterych hodnot nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze
kterych vychazeji.

Bude-Ii tento Prospekt pielozen do jiného jazyka, je v pripadé vykladového rozporu mezi znénim Prospektu v ceském jazyce
a znénim Prospektu preloZeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v ceském jazyce.

Emitent potvrzuje, Ze pokud informace v tomto Prospektu ¢i inkorporované do tohoto Prospektu formou odkazu pochdzeji od
treti strany, byly tyto informace piesné reprodukoviny a podle védomi Emitenta v mire, ve které je schopen to zjistit
Z informaci zverejnénych touto tieti stranou, nebyly vynechany zZadné skutecnosti, kviili kterym by reprodukované informace
byly nepresné nebo zavadejici.
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SHRNUTI

Kazdé shrnuti se sklada z pozadavki, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsazeny v oddilech A
az E (A.1 — E.7) v tabulkach uvedenych nize. Toto shrnuti obsahuje veskeré prvky vyzadované pro
shrnuti ve vztahu k Emitentovi, Ruciteli a Dluhopisum. JelikoZz nékteré prvky nejsou pro daného
Emitenta, Rucitele nebo Dluhopisy vyzZadoviny, mohou v cislovani prvkii a jejich posloupnosti
vzniknout mezery. Pres skutecnost, ze néktery prvek je pro Emitenta, Rucitele a Dluhopisy vyzZadovan,
je mozné, ze pro dany prvek nebude existovat relevantni informace. V takovém pripadé obsahuje
shrnuti kratky popis daného prvku a udaj ,, nepouzije se*.

Oddil A — Uvod a upozornéni

Prvek | Popis Zverejiiovana informace

Al Upozornéni Toto shrnuti predstavuje ivod k Prospektu.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisti by mélo byt zaloZeno na
tom, Ze investor zvazi prospekt Dluhopisti jako celek, tj. tento Prospekt
(v€etné jeho pripadnych dodatk).

V piipadé, kdy je u soudu vznesena zaloba tykajici se idaji uvedenych
v Prospektu, mtze byt zalujici investor povinen nést naklady na
preklad Prospektu vynalozené pied zahijenim soudniho fizeni,
nebude-li v souladu s pravnimi predpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti Prospektu véetné jeho ptekladu, je
odpovédna za spravnost tdaji ve shrnuti prospektu pouze v ptipadé, Ze
je shrnuti Prospektu zavadéjici nebo nepiesné pii spolecném vykladu s
ostatnimi ¢astmi Prospektu, nebo ze shrnuti Prospektu pti spolecném
vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu neobsahuje informace uvedené v
§ 36 odst. 5 pism. b) Zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

A2 Souhlas Emitent souhlasi s pouZitim Prospektu pro pozdé&jsi dalsi prodej nebo
Emitenta kone¢né umisténi Dluhopisti vybranymi finan¢nimi zprosttedkovateli,
$ pouzitim a to vyhradné v Ceské republice v pritbéhu obdobi uvedeného nize.
Prospektu Pr0 | podminkou vyse uvedeného souhlasu je uzavieni pisemné dohody
nasllednou mezi Emitentem a pfisluSnym finan¢nim zprostfedkovatelem o dal§im
nabidku . oy . o

L prodeji nebo umistnéni Dluhopist.
finan¢nimi . y .
zprostiedkovatel Souhlas $ pouzitim Prospektu byl udélen pro obdobi od 29. dubna
i 2019 do 31. prosince 2019.
Udaje o podminkich nabidky jakéhokoliv finanéniho
zprostiredkovatele budou investorovi poskytnuty v dobé predloZeni
nabidky finan¢nim zprostiredkovatelem.

Oddil B — Emitent

Prvek | Popis Zvetejiiovana informace

B.1 Nazev a firma | Rohlik.cz Finance a.s.
Emitenta

B.2 Sidlo/pravni Emitent ma sidlo na adrese Na Florenci 1332/23, Nové Mesto, 110 00
forma/pravo, Praha 1 a je akciovou spole¢nosti. Emitentovi bylo ptidéleno IC: 075
podle  kterého | 64 589. Emitent je zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
Emitent soudem v Praze, oddil B, vlozka 23870.
provozuje Emitent se pfi své Cinnosti ¥idi ¢eskymi pravnimi piedpisy, zejména
cinnost zakonem ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjSich




Prvek

Popis

Zvetejniovana informace

predpist (dale jen ,,Ob¢ansky zakonik”), zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdgjsich predpisi (dale jen ,,Zakon o
obchodnich korporacich”) a zakonem ¢&. 455/1991 Sh., o
zivnostenském podnikani (zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisi (dale jen ,,Zivnostensky zakon*).

B.4b

Informace
znamych
trendech

0

Trendy tykajici se Emitenta vychazeji zejména ze skutecnosti, Ze
hlavni cCinnosti Emitenta bude poskytovani vnitroskupinového
financovani spolecnosti Rohlik.cz investment a.s., se sidlem na adrese
Pobfezni 394/12, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 047 11 602, zapsanou v
obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 21282 (dale jen ,,Ruéitel) nebo spole¢nosti VELKA PECKA
s.r.o. (déle jen ,,Velka pecka* a Velka pecka spole¢né s Emitentem a
Rucitelem dale jen ,,Skupina“). Na Emitenta budou proto nepiimo
pusobit totozné vlivy, jako na ¢leny Skupiny. Tyto trendy budou
ovliviiovat schopnost Rucitele nebo piisluSnych ¢lenti Skupiny splacet
prostiedky poskytnuté Emitentem.

Pro vice informaci viz prvek B.4b oddilu B - Rucitel.

B.5

Informace
skupiné

0]

Jedinym akcionadfem FEmitenta je Rucitel. Emitent nema piimou
majetkovou ucast v jinych spolecnostech. Pro vice informaci a graf
zobrazujici strukturu Emitenta a Skupiny k datu tohoto Prospektu
viz prvek B.5 oddilu B - Rucitel.

Charakter kontroly Emitenta ze strany Rucitele vyplyva z prav a
povinnosti Rugitele spojenych s podilem v Emitentovi, kdy Rucitel
vykonavd pisobnost nejvys§iho organu Emitenta. Kontrolni
mechanismy vykonu prav a povinnosti akcionafe Emitenta a opatieni
na zabezpeceni eliminace zneuziti téchto prav vyplyvaji ze zakonného
institutu zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o
vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou. Emitent si neni védom zadnych ujednani,
ktera mohou vést ke zméné jeho kontroly.

B.9

Odhad zisku

Nepouzije se; Emitent prognézu ani odhad zisku neucinil.

B.10

Vyhrady
auditora

Nepouzije se; zprava auditora k historickym finanénim tdajim byla
bez vyhrad ¢i varovani.

B.12

Vybrané
finan¢ni tidaje

Nize jsou uvedeny vybrané historické financni udaje, jez jsou
odvozené z individualni auditované ucetni zavérky Emitenta k datu a
za obdobi od 19. fijna 2018 do 31. prosince 2018, a proto by mély byt
¢teny v jejich souvislosti. Tato individualni auditovana ucetni zavérka
Emitenta byla sestavena dle mezinarodnich standardti pro financni
vykaznictvi (International Financial Reporting Standards ve znéni
ptijatém Evropskou unii, dale jen ,,IFRS®).

Vykaz o finanéni situaci

19. fijna 31.
2018 prosince
2018
(v tis. K¢) (v tis. K¢)
Aktiva celkem .........ccoevviieieincnn. 2.000 1.981
Dlouhodobé aktiva ............cccceueeenneen. - -
Kratkodoba aktiva celkem 2.000 1.981




Prvek | Popis Zvetejiiovana informace
Vlastni kapital a zavazKky celkem ........................... 2.000 1.981
Vlastni kapital celkem 2.000 1.833
Dlouhodobé zaVazKy ..........cccccevvoiiiiiiniiiiicieeene - -
Kratkodobé zavazky ...........cccecevieiiiiniiiiiiicieeee - -
Vykaz o tiplném vysledku
Obdobi kon¢ici
31. prosince 2018
(v tis. K¢é)
STUZDY .. (2)
Tvorba opravnych polozek Kk finanénim aktivim (20)
TVOIDA FEZEIV ... (148)
FInancni VYNOSY ......ccccovviririiiriieieeeese s 3
Ztrata za obdobi ..o (167)
Ostatni aplny vysledek ..............ccoooiviiiniiniiiiinis -
Ptehled o penéznich tocich
Obdobi kondici
31. prosince 2018
(v tis. K¢)
Pocatecni stav penéz a penéZnich ekvivalentu 2.000
Hospodatsky vysledek stavajiciho obdobi ............. (167)
UTOKY vt ®3)
Opravné polozKy ........ccccovveeriiiiiiiiieniccreiee 20
Penézni tok z provozni €INNOStL........ccovveviiiiiiiiiiins 148
Penézni tok z investi¢ni ¢innosti -
Poskytnuté pijcky .....oovvrereiiiiiiiicee e (1.000)
Penézni tok z finanéni €iNNOStL.......ccooviiiiiiiiiii, (1.000)
Zména penéznich prostiedki a penéznich ekvivalent (1.002)
Kone¢ny stav penéz a penéZnich ekvivalenti 998
Piehled o zménach vlastniho kapitalu
Obdobi kon¢ici 31.
prosince 2018
(v tis. KC)
POCAECNT STAV ...oviiiiiiieiiiic e 2.000
Zisk/ztrata aktualniho obdobi (167)
Konetny stav.........ccccoeiiiiiiiiiiiiie e 1.833
Finané¢ni Gdaje jsou ovlivnény skutecnosti, ze Emitent nedisponuje k
datu vypracovani Prospektu Zzadnym majetkem a v minulosti
nevykondval zadnou ¢innost.
V obdobi ode dne posledni individualni auditované ucetni zavérky
Emitenta k datu a za obdobi od 19. fijna 2018 do 31. prosince 2018 do
dne vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k zadné podstatné negativni
zmeén€ vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zménam financni nebo
obchodni situace Emitenta, které by byly v souvislosti s Emisi nebo
nabidkou Dluhopisti podstatné, s vyjimkou vydani Dluhopisd, kdy
celkova jmenovita hodnota vydanych Dluhopisi ¢ini k datu tohoto
Prospektu 777.000.000 K¢ (sedm set sedmdesat sedm miliont korun
ceskych).
B.13 | Udalosti s | Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedos$lo k zadné
dopadem na | udalosti specifické pro Emitenta, kterd by meéla nebo mohla mit
platebni podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta,




Prvek

Popis

Zvetejniovana informace

schopnost
Emitenta

s vyjimkou vyddni Dluhopisii, kdy celkovd jmenovitd hodnota
vydanych Dluhopist ¢ini k datu tohoto Prospektu 777.000.000 K¢
(sedm set sedmdesat sedm miliont korun ¢eskych).

B.14

Zavislost na
skupiné

Emitent je zavisly na Ruciteli, ktery vykondvd nad Emitentem
kontrolu, nebot je jeho jedinym akcionafem. Emitent zamysli
poskytnout ¢i jiz poskytl vytézek z Emise jako vnitroskupinové
financovani Ruciteli nebo jinym spolecnostem v rdmci Skupiny.
K datu tohoto Prospektu poskytl Emitent Ruditeli vnitroskupinové
financovani ve vysi 542.009.171 K¢, pricemz dle informaci Emitenta
Rucitel pouzil tyto prostfedky na splaceni kupni ceny za podily ve
spole¢nosti Velka pecka nabyté od minoritnich spole¢nikid. Zbyvajici
cast vytézku zamysli Emitent poskytnout jako vnitroskupinové
financovani Ruciteli nebo jinym spole¢nostem v ramci Skupiny na
rozvoj podnikatelskych aktivit Skupiny, vcetné vyplaty Grokovych
vynosti souvisejicich s DIuhopisy a na finanéni rezervu, ktera bude
drzena v hotovosti nebo ve vysoce likvidnich investicich. K datu
tohoto Prospektu Emitent neurcil konkrétni projekt, na jehoz realizaci
zbyvajici ¢ast vytézku pouzije. Tyto skutecnosti vedou k ekonomické
zavislosti Emitenta na platebni schopnosti dotéenych ¢lenti Skupiny.

B.15

Hlavni
podnikatelské
aktivity

Emitent byl zalozen za podnikatelskym ucelem. Emitent ma v
obchodnim rejstiiku jako pfedmét Cinnosti zapsan vyroba, obchod a
sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona a
pronajem nemovitosti, byti a nebytovych prostor. Emitent zadné z
téchto Cinnosti nevykonava. Emitent byl zalozen za ucelem emise
Dluhopisi a jeho hlavni ¢innosti bude poskytovani vnitroskupinového
financovani.

B.16

Ovladajici osoba

Rucitel, pficemz tento vztah ovladani je zaloZen zejména na bazi
vlastnictvi 100% podilu v Emitentovi. Rucitel je dale ovladan svym
jedinym akcionafem, panem Tomasem Cuprem, ktery je soucasné
statutarnim feditelem a jedinym ¢lenem spravni rady Emitenta i
Rucitele, pficemz tento vztah ovladani je zaloZzen zejména na bazi
pfimého vlastnictvi vSech akcii Emitenta Rucitelem.

B.17

Rating Emitenta
nebo Dluhopist

Nepouzije se: Emitentovi ani Dluhopistim nebyl ptfidé€len rating.

B.18

Popis ruceni

Rucitel se podle ustanoveni § 2018 a nasl. Obcanského zékoniku
v ruCitelském prohlaseni ze dne 18. ledna 2019, které je soucasti
Emisnich podminek (dale jen ,,Ruditelské prohlaseni®), zavazal
uspokojit veskeré dluhy Emitenta souvisejici s Dluhopisy, zejména
povinnosti splatit urokové vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopist v
souladu s Emisnimi podminkami do maximalni Castky odpovidajici
2.331.000.000 K¢ (dvé miliardy tii sta tficet jeden milion korun
Ceskych).

Dluhy Emitenta vyplyvajici z vydanych Dluhopisi budou
bezpodminecné a neodvolatelné zajisStény ve prospéch Vlastnikl
dluhopisti a agenta pro zajisténi, tj. spolecnosti ] & T BANKA, a.s., se
sidlem Praha 8, Pobfezni 297/14, PSC 18600, IC: 47115378, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 1731 (dale jen ,,Agent pro zajiSténi*), zastavnimi pravy
prvniho porfadi zfizenymi za podminek stanovenych Emisnimi
podminkami (spole¢né dale jen ,,Zastavni prava“) ve vztahu Kk (a)
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Prvek | Popis Zvetejiiovana informace
k podilam Rugitele ve spole¢nosti Velka pecka (podily ve spole¢nosti
Velka pecka dale jen ,Podily”) a (b) pohledavkam Rucitele ze
smlouvy 0 vazaném uétu.
B.19 | Informace 0 | Informace o Ruciteli jsou uvedeny v nasledujicim oddile shrnuti ve
Ruciteli stejném rozsahu jako udaje o Emitentovi.

Oddil B — Rucitel

Prvek

Popis

Zverejiiovana informace

B.1

Nazev a firma
Rucitele

Rohlik.cz investment a.s.

B.2

Sidlo/pravni
forma/pravo,
podle  kterého
Rugitel
provozuje
¢innost

Rucitel ma sidlo na adrese Pobiezni 394/12, Karlin, 186 00 Praha 8 a
je akciovou spole¢nosti. Rugiteli bylo piidéleno IC: 047 11 602.
Rucitel je zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 21282.

Rucitel se pfi své Cinnosti fidi ¢eskymi pravnimi ptfedpisy, zejména
Obcanskym zakonikem, Zakonem o obchodnich korporacich a
Zivnostenskym zikonem.

Spole¢nost Velkd pecka se dale fidi, mimo jiné, téz zakonem
€. 634/1992 Sb., o ochrané spotfebitele, nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢&. 2016/679 0 ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto
udaji, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢&. 178/2002,
kterym se stanovi obecné zdsady a pozadavky potravinového préva,
ziizuje se Evropsky ufad pro bezpecnost potravin a stanovi postupy
tykajici se bezpecnosti potravin, nafizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) ¢.1169/2011 o poskytovani informaci o potravinach
spotfebitelim, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢.
1924/2006 o vyzivovych a zdravotnich tvrzenich pii oznaCovani
potravin, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 852/2004
0 hygiené potravin, zakonem ¢.110/1997 Sh., o0 potravinach a
tabakovych vyrobcich a zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného
zdravi a 0 zmén¢ nékterych souvisejicich zakont.

B.4b

Informace 0
znamych
trendech

Trendy tykajici se Rucitele vychazeji zejména ze skutecnosti, ze
Rucitel je holdingovou spolecnosti piimo vlastnici dalsi cleny
Skupiny. Na Rucitele budou proto pfimo nebo nepiimo plisobit totozné
vlivy, jako na ostatni ¢leny Skupiny, zejména pak na spole¢nost Velka
pecka. Trendy, které Skupinu ovliviiuji, se projevuji zejména na
maloobchodnim  trhu prodeje potravin, zejména pak na
maloobchodnim trhu online prodeje a rozvozu potravin a nékterych
dalsich produktt. Protoze Skupina ke dni toho Prospektu provozuje
svou podnikatelskou &innost vyluéné na tizemi Ceské republiky, je
vyznamny predev§im vyvoj tohoto trhu v Ceské republice.

Na podnikatelskou ¢innost Skupiny ma vliv makroekonomicka situace
Ceské republiky, nicméné Skupina povazuje online prodej potravin, za
hospodatsky segment, ktery vyznamné nepodléha rizikim spojenym
s ekonomickym cyklem. Aktualni rist ¢eské ekonomiky spojeny s
nizkou mirou inflace a nizkou nezaméstnanosti maji za nasledek
rostouci objem vydaju ¢eskych domacnosti, a tim i rast poptavky po
zbozi a sluzbdch nabizenych Skupinou. Rust ceské ekonomiky
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Prvek

Popis

Zvetejniovana informace

pokracoval 1 v roce 2018. Hruby domaci produkt ocistény o cenové
vlivy a sezonnost byl ve ctvrtém Ctvrtleti roku 2018 dle zpfesnéného
odhadu 0 0,9 % vyssi nez v predchozim Ctvrtleti a mezirocné v
porovnani se stejnym obdobim roku vzrostl o 2,8 % (Zdroj: Cesky
statisticky ufad, Uvod, Vydavame, Katalog produktti, Tvorba a uziti
HDP - 4. ¢tvrtleti 2018).

B.5

Informace
skupiné

0

Nasledujici graf zobrazuje zjednodusenou strukturu Skupiny k datu
tohoto Prospektu:

Tomas Cupr
100 %
100%
[ v
Rohlik.cz investment a. s. M&P Investicni s.r.o.
(Rucitel)
25 % 100 % l 71,14 % 3,39%
A4 Y A4
My Food Centre Rohlik.cz Finance a.s. VELKA PECKA s.r.o.
S.I.0. (Emitent)

Rucitel je holdingovou spole¢nosti, kterd primarné drzi piimy podil ve
spole¢nosti Velka pecka, jehoz vyse je k datu tohoto Prospektu 71,14
% a nepiimy podil ve spoleénosti Velka pecka, jehoz vyse je k datu
tohoto Prospektu 3,39 %. Rucitel nevykonava jinou podnikatelskou
¢innost a je zavisly na uspésnosti podnikani spole¢nosti Velka pecka.
Skupina prostfednictvim spolecnosti Velka pecka podnika na
maloobchodnim trhu online prodeje a rozvozu potravin a nékterych
dalsich produktti, napt. drogerie ¢i domacich potieb, zdkaznikiim.

Nize jsou uvedeni spolecnici spolec¢nosti Velka pecka a velikost jejich
podilt k datu tohoto Prospektu:

Celkova

Spole¢nik Druh podili velikost podilu

(v %)
Rohlik.cz investment a.s. zakladni podil 58,82
Enern Chili s.r.o. zvlastni podil A 11,99
MITON Teleport s.r.o. zvlastni podil A 11,34
Rohlik.cz investment a.s. zvlastni podil A 11,32
M&P Investi¢ni s.r.o. zvlastni podil A 3,31
Enern Chili s.r.o. preferenéni podil A 1,05
Rohlik.cz investment a.s. preferencni podil 1,00
Brno Investment Group s.r.0. preferencni podil A 0,81
MITON Teleport s.r.o. preferencni podil A 0,29
M&P Investi¢ni s.r.o. preferenéni podil A 0,08

K nékterym podilim Rucitele ve spole¢nosti Velka pecka je ziizeno
zastavni pravo a zakaz zcizeni a zatizeni v souladu s Emisnimi
podminkami. Zastavni pravo i zakaz zcizeni a zatiZzeni k obchodnimu
podilu Ruditele jsou zapsany v obchodnim rejstiiku.
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B.9

Odhad zisku

Nepouzije se; Rucitel prognozu ani odhad zisku neucinil.

B.10

Vyhrady
auditora

Zprava auditora ve vztahu ke konsolidované tcetni zavérce Ruditele k
31. prosinci 2017 obsahuje nasledujici vyhradu:

,Jelikoz jsme byli vybrani spole¢nosti Rohlik.cz investment a.s. k
provedeni auditu konsolidované ucetni zavérky spolecnosti k 31. 12.
2017 az v prabéhu roku 2019, nebyli jsme schopni se ucastnit fyzické
inventufe zasob k 31. 12. 2017 a ani k datu ziskani vétSinového podilu
ve spoleCnosti Velka Pecka a ani Skupina k témto datim fyzickou
inventuru zasob neprovedla a nebyli jsme schopni ziskat ujisténi o
stavu zasob vyuzitim alternativnich postupti. Déale Skupina k 31. 12.
2017 nebyla schopna poskytnout registr zasob, a tedy nebyli jsme
schopni provést navazani registru zasob na hlavni knihu a ani otestovat
spravnost ocenéni zasob. Z téchto diivodii jsme nebyli schopni urcit,
zda mély byt provedeny nezbytné upravy do zdsob a konsolida¢niho
rozdilu k 31. 12. 2017 a provozniho vysledku hospodafeni a do
ptehledu o penéznich tocich za rok 2017.

Zprava auditora ve vztahu ke konsolidované ticetni zavérce Rucitele k
31. prosinci 2017 obsahuje nasledujici zdtraznéni skuteénosti:

,Upozornujeme na bod 22 pfilohy konsolidované ucetni zavérky
popisuyjici skutecnost, ze skupina k 31. prosinci 2017 vykazuje zaporny
vlastni kapital ve vysi 32 528 tis. K& Na§ vyrok neni v souvislosti
S touto skutecnosti dale modifikovan.

Zprava auditora ve vztahu k individuélni Gcetni zadvérce Rucitele k 31.
prosinci 2016 obsahuje nasledujici zdiraznéni skutecnosti:
,Upozornujeme na bod 2 ptilohy popisujici skutecnost, ze tato ucetni
zaveérka je prepracovana, nebot’ spolecnost se rozhodla, ze soucasti
ucetni zavérky by mél byt i prehled o penéznich tocich, i kdyZ neni
pozadovan ze zakona, ale pfispiva k vérnému a poctivému obrazu
ucetni zaveérky a zjistila, ze by méla byt uvedena informace tykajici se
podminéného zavazku (viz bod 12) a zastavy podilu ve Velka pecka
s.r.o. (viz bod 14), kterd chybéla v piivodni ucetni zavérce. Tato
pfepracovana ucetni zaveérka k 31. prosinci 2016 pln€é nahrazuje
puvodni ucetni zavérku k 31. prosinci 2016, ke které jsme dne 28.
ledna 2019 vydali na§ vyrok. Na§ vyrok neni v souvislosti s touto
zalezitosti modifikovan.*

B.12

Vybrané
finan¢ni Gidaje

Nize jsou uvedeny vybrané historické finanéni udaje, jez jsou
odvozené z mezitimni konsolidované neauditované ucetni zavérky
Rucitele k datu a za obdobi Sesti mésicti koncici 30. ¢ervna 2018 (s
porovnanim s finan¢nimi daji k datu a za obdobi Sesti mésici koncici
30. cervna 2017) a ro¢ni konsolidované auditované ucetni zaveérky
Rucitele k datu a za obdobi koncici 31. prosince 2017 a ro¢ni
individualni auditované ucetni zavérky Rucitele k datu a za obdobi
konéici 31. prosince 2016, a proto by mély byt &teny v jejich
souvislosti. Tyto individualni auditované ucetni zavérky Rucitele byly
sestaveny dle ¢eskych ucetnich standardu.

Rozvaha — konsolidované udaje

30. ¢ervna 31. prosince
2018 2017
(v tis. K¢)
Aktiva celkem ..o 455.435 400.083
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Dlouhodoby majetek .........cc.coverrvervecininnnnns 320.570
Obeézna aktiva................. 127.499
Casové rozliseni aktiv 7.366
Pasiva celkem...........cccococviiiiiiiicn, 455.435
Viastni Kapital ........ccceerverirniieienieneee (49.068)
Cizi ZAI0J€ ..o 502.864
REZEIVY ..oviiieece e 2.401
ZAVAZKY ..o 500.463
Casové rozliseni PasiV .........cc.coevveveerveerernenn. 1.639

Rozvaha — individualni Gdaje

AKLIVA CEIKEM ..o
Dlouhodoby majetek ...
Obé¢zna aktiva.................
CaSOVE TOZIZENT AKEIV...eevoveeieeeseeeeeeeeeseeeseeereeeeeeese e st eeeeesseeeeeees

Pasiva Celkem ...
VIastnd Kapital ......coviviiiiiiiiiicc
CiZI ZATOJE ..o
Rezervy .........
ZAvazKy ....ccooviiiiiiiiens
Casové rozligeni pasiv

Vykaz ziski a ztraty — konsolidované udaje
Sest mésici konéicich
30. ¢ervna

295.492
98.263
6.328

400.083
(32.598)
431.277
1.746
429,531
1.404

3L
prosince
2016
(v tis. K¢)
56.586

Rok konéici
31. prosince

2018 2017 2017
(v tis. K¢)

Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb... 29.128 0 1.643
Trzby za prodej zboZi..........ccocuee. 946.656 0 46.281
Konsolidovany provozni vysledek

hospodaieni (+/-) ..covoeevreiiriennnenn, (1.571) (341) (2.659)
Konsolidovany finan¢ni vysledek

hospodateni (+/-) ..covoeevreiirieninnenn, (14.899) 973) (7.337)
Konsolidovany vysledek

hospodafeni za Gietni obdobi (+/-). (16.470) (1.314) (9.996)
Konsolidovany vysledek

hospodateni pted zdanénim (+/-).... (16.470) (1.314) (9.996)

Vykaz ziskt a ztraty — individualni udaje

Trzby z prodeje vyrobkll a sluzeb..........ccccovvviiiiiiiiiiiiiciee
Trzby za prodej zZbOZi .......cceovviviiiiiiiiiiiics

Provozni vysledek hospodateni (+/-)
Finan¢ni vysledek hospodareni (+/-)
Vysledek hospodaieni za ucetni obdobi (+/-) c.vcvevvvvvivciiiiiennnn.

Vysledek hospodaieni pred zdanénim (+/-) .....ccccoeieiiiiciennns

Ptehled o penéznich tocich — konsolidované udaje

Rok kondici
31. prosince
2016

(v tis. KC)

0
0
(392)
589
116

197
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Prvek | Popis Zvetejiiovana informace
Sest mésicii kon&icich Rok kontici
30. ¢ervna 31. prosince
2018 2017 2017
(v tis. K¢)
PenéZni toky z provozni cinnosti
Cisty penézni tok z provozni
CINNOSH o 24174 (6) 49.168
Cisty penézni tok vztahujici se k
investicni ¢inNOSt......cocoovvvinienn. (41.047) (94) (67.659)
Cisty penézni tok vztahujici se k
financni CINNOSt ....vcvvvvveiiiiene, 54.573 0 42.423
Stav penéznich prostiedkt a
penéznich ekvivalentli na zac¢atku
ucetniho obdobi.......cccceviiiiiinnene 24.073 140 140
Stav penéznich prostiedki a
penéznich ekvivalentll na konci
ucetniho obdobi.........cccccvviiiiinnn 61.773 40 24.073
Piehled o penéznich tocich — individualni idaje
Rok koncici
31. prosince
2016
(v tis. K¢)
PenéZni toky z provozni Cinnosti
Cisty penézni tok z provozni ¢innOSti..........ccovvveiiiiinriiniiinins (30)
Cisty penézni tok vztahujici se k investi¢ni ¢innosti ... (26.429)
Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni ¢innosti.................... 26.599
Stav penéznich prostiedkil a penéznich ekvivalentll na zacatku
UCEtNThO OBAODT ... 0
Stav penéznich prostiedkll a penéznich ekvivalenti na konci
UCEtNThO OBAODI ... 140
V obdobi ode dne posledni ro¢ni konsolidované auditované ucetni
zavérky Rucitele k datu a za obdobi koncici 31. prosince 2017 do dne
vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k zadné podstatné negativni
zmeéné vyhlidek Rucitele ani k vyznamnym zménam finan¢ni nebo
obchodni situace Rucitele, které by byly v souvislosti s Emisi nebo
nabidkou Dluhopistt podstatné, s vyjimkou nabyti podild ve
spoleCnosti Velkd pecka z vytézku casti Emise, ktera byla Ruciteli
poskytnuta Emitentem prostfednictvim vnitroskupinového
financovani.

B.13 | Udalosti s | Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo k zadné
dopadem na | udalosti specifické pro Rucitele, kterd by méla nebo mohla mit
platebni podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Rucitele,
schopnost s vyjimkou nabyti podilti ve spole¢nosti Velka pecka z vytézku ¢asti
Rucitele Emise, ktera byla Ruciteli poskytnuta Emitentem prostifednictvim

vnitroskupinového financovani.

B.14 | Zavislost na | Ruditel je zavisly na panu Tomasi Cuprovi, ktery vykonava nad
skupiné Rucitelem kontrolu skrze vlastnictvi vSech akcii Rucitele. Rucitel

podnika prostfednictvim spolecnosti Velka pecka a portalu rohlik.cz v
segmentu online prodeje a rozvozu potravin a nekterych dalSich
produktd a jeho hospodaiské vysledky jsou zavislé na hospodaiskych
vysledcich spolecnosti Velkd pecka. Rucitel nemd jiné vyznamné
zdroje piijmu.

Dle informaci Emitenta Rucitel k datu tohoto Prospektu pouzil ¢ast
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vytézku z Emise poskytnuty Ruciteli v ramci vnitroskupinového
financovani ke koupi podili minoritnich spole¢nikli ve spolecnosti
Velka pecka, coz vedlo ke zvySeni rozhodujiciho vlivu Rucitele ve
spole¢nosti Velka pecka, a tudiz také k jeji zavislosti na Ruciteli.

B.15

Hlavni
podnikatelské
aktivity

Rucitel je holdingovou spole¢nosti, kterd primarné drzi piimy podil ve
spolecnosti Velka pecka, jehoz vyse je k datu tohoto Prospektu 71,14
% a nepiimy podil ve spoleénosti Velka pecka, jehoz vyse je k datu
tohoto Prospektu 3,39 %. Rucitel nevykonava jinou podnikatelskou
¢innost a je zavisly na Uspesnosti podnikani spolecnosti Velka pecka.
Rucitel nemize z vlastnich podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na
splaceni zavazki z Dluhopisti.

Skupina prostfednictvim spole¢nosti Velkd pecka podnikd na
maloobchodnim trhu online prodeje a rozvozu potravin a nékterych
dalsich produktl, napt. drogerie ¢i domacich potieb, zakaznikdm.
Skupina provozuje svou podnikatelskou ¢innost piedevSim
prostfednictvim internetového portdlu www.rohlik.cz a své mobilni
aplikace dostupné pro mobilni operacni systém iOS i Android. Zaklad
obchodniho modelu Skupiny je z pohledu zakaznika oproti kamennym
obchodiim tuspora casu strdveného v obchod¢ a uspora penéz za
pohonné hmoty, jelikoz Skupina doruci objednany nakup zakaznikiim
az do domacnosti ¢i na jinou zvolenou adresu. Hlavni kategorii
produktt prodavanych Skupinou je Siroky sortiment potravin
zahrnujici pecivo, ovoce a zeleninu, maso a ryby, mlé¢né a chlazené
vyrobky, trvanlivé potraviny, napoje, specialni vyzivu a vyzivu pro
déti, a nékteré dalsi produkty vcéetné drogerie, domacich a
kancelafskych potfeb a krmeni pro zvitata. Skupina k datu tohoto
Prospektu nabizi svym zdkaznikiim piiblizn€ tfindct tisic polozek.
Sluzby poskytované Skupinou spocivaji pfedevS§im v rozvozu
zakoupeného zbozi zékaznikim.

Skupina poskytuje rozvoz zakoupeného zbozi ve vétsiné velkych mést
Ceské republiky a v jejich blizkém okoli, k datu tohoto prospektu v
Praze, Brn¢, Plzni, Liberci, Olomouci, Hradci Kralové, Pardubicich a
Jablonci nad Nisou, coz znamena, Ze jsou sluzby Skupiny dostupné pro
vice nez dva miliony lidi.

Podnikani Skupiny je zalozeno na jednoduchosti a pristupnosti sluzby,
efektivni logistice a planovani, kvalité nabizeného zbozi a budovani
dlouhodobych vztaha se zakazniky.

B.16

Ovladajici osoba

Rucitel je ovladan svym jedinym akcionafem, panem Tomasem
Cuprem, ktery je soudasné statutdrnim feditelem a jedinym &lenem
spravni rady Rucitele, pticemz tento vztah ovladani je zalozen zejména
na bazi pfimého vlastnictvi v§ech akcii Rucitele.

B.17

Rating Rucitele

Nepouzije se: Ruciteli ani jeho cennym papirim nebyl pfidélen rating.

0Oddil C

— Cenné papiry

Prvek

Popis

Zvetejniovana informace

C1

Popis  cennych
papirt/ISIN

Dluhopisy jsou zajisténymi zaknihovanymi dluhopisy vydévanymi
podle cCeského prava spevnou urokovou sazbou 6,60 % p.a. 0
jmenovité hodnoté¢ jednoho Dluhopisu 10.000 K¢. ISIN Dluhopisi je
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CZ0003521023. Nazev Dluhopisu je ROHLIK FIN.6,60/23.

C.z2

Ména

Koruna ¢eska (K¢)

C5

Prevoditelnost

Prevoditelnost DIuhopisii neni omezena.

K pievodu Dluhopisi dochdzi zédpisem tohoto pievodu na uctu
vlastnika v Centralnim depozitdfi v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a predpisy Centralniho depozitafe. V piipadé Dluhopist
evidovanych v Centradlnim depozitafi na uctu zékaznikd dochéazi k
prevodu Dluhopist (i) zapisem pievodu na uétu zadkaznikii v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho depozitare s tim, ze
majitel uctu zakaznikl je povinen neprodlené zapsat takovy pfevod na
ucet vlastnika, a to k okamziku zdpisu na ucet zékaznikli, nebo (ii)
pokud jde o pfevod mezi Vlastniky dluhopisi v ramci jednoho ucétu
zakaznikl, zapisem pfevodu na uctu vlastnika v evidenci navazujici na
centralni evidenci.

CS8

Prava spojend s
cennymi papiry

Prava a povinnosti plynouci z Dluhopisti upravuji Emisni podminky
Dluhopisi.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna piedkupni ani vyménna préva. S
Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty
jednorazové ke Dni konecné splatnosti dluhopisu, tj. 31. ledna 2023, a
pravo na vynos vyplaceny ke Dniim vyplaty trokl, tj. k datim
uvedenym v Emisnich podminkach. S Dluhopisy je dale spojeno pravo
zadat za podminek upravenych v Emisnich podminkach pted¢asné
splaceni Dluhopisi. S Dluhopisy je téz spojeno pravo ucastnit se a
hlasovat na schtizich Vlastnikii dluhopisti v pfipadech, kdy je takova
schlize svolana v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v
platném znéni, resp. Emisnimi podminkami.

Emitent je po dobu trvani dluhti z Dluhopisii povinen nezfizovat
zajisténi k uréitym typim svych aktiv (tzv. negativni zavazek). Emitent
je povinen dodrzovat a zavazal se, ze Rucitel a spolecnost Velka pecka
budou rovnéz dodrzovat ur¢ité finan¢ni ukazatele a omezeni.

Dluhopisy zakladaji ptimé, obecné, nepodminéné a nepodtizené dluhy
Emitenta zajisténé v rozsahu, zplisobem a za stanovenych podminek
Rucitelskym prohlaSenim a Zastavnimi pravy (jak jsou tyto pojmy
definovany vyse), které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenn¢ vuci viem dalSim soucasnym i budoucim nepodfizenym a
nezajisténym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u
nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich ptedpist. Emitent se
zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopist
stejne.

Ve snaze zlepSit postaveni VlastnikGi dluhopisti se Emitent rozhodl
zajistit splaceni Dluhopisi Zastavnimi pravy s pomoci institutu Agenta
pro zajisténi vsouladu s § 20 a nasl. zakona ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisti. Agent pro zajisténi je
smluvné zavazan vyplatit vytézek z realizace Zastavnich prav
Administratorovi za ucelem jeho vyplaty Vlastnikim dluhopist v
rozsahu nespInéného penézitého dluhu Emitenta.

Emitent se dale zavazal, ze Ruditel ziidi zvlastni fond predstavovany
prosttedky na vazaném uUctu (dale jen ,,Vazany ucet) vedeném u
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J&T Banky, as., za tufelem soustiedéni finanénich prostiedki
slouzicich k zajisténi splaceni urokovych vynosi z Dluhopisi a
jmenovité hodnoty Dluhopisti. Emitent se zavazal, Ze Rucitel na
Vézany ucet vlozi veskery vytézek zprodeje jakychkoliv podild
Rucitele ve spolecnosti Velka pecka, k nimz je nebo ma byt ziizeno
Zastavni pravo jak popsano vySe nebo k nimz se Agent pro zajisténi
vzdal zastavniho prava v souladu s Emisnimi podminkami, a to bez
zbytecného odkladu, nejpozde€ji k datu uskute¢néni takového prodeje a
veskeré dividendy, podily na zisku, jiné slozky vlastnich zdroji nebo
jakékoliv jiné ¢&astky v souvislosti s vlastnim kapitalem nebo
jakymkoliv jingm druhem majetkové ucasti na spolecnosti Velka
pecka, bez zbyte¢ného odkladu a nejpozdéji k datu uskute¢néni
takového rozdéleni nebo vyplaty. Prostfedky na Vazaném uctu bude
spravovat na zakladé smlouvy o vedeni vdzaného uctu ze dne 24. ledna
2019 J & T Banka, a.s., jakozto banka vedouci Vazany ucet.

Prostfedky ulozené na Vazaném uctu mohou byt ptede Dnem konecné
splatnosti poskytnuty vyluéné¢ Emitentovi k thradé Grokovych vynost
z Dluhopisti a jmenovité hodnoty DIuhopist, a to za predpokladu, ze s
takovym pouzitim projevi pisemny souhlas Agent pro zajisténi. Za
podminek stanovenych v Emisnich podminkach mohou byt prostiedky
z Véazaného uctu uvolnény.

Rucitel jakozto dluznik, bizthusiasm B.V., se sidlem Jan Van
Goyenkade 8, 1075 HP Amsterdam, Nizozemské kralovstvi,
registrovanou v obchodnim rejstiiku vedeném Obchodni komorou pro
Amsterdam pod ¢islem 54077877 (,,Bizthusiasm®), jakozto podtizeny
vétitel a Agent pro zajisténi jakozto agent pro zajisténi uzavieli dne 24.
dubna 2019 dohodu o podiizenosti, na jejimz zaklad¢ byly urcité
pohledavky spole¢nosti Bizthusiasm, vici Ruciteli smluvné podfizeny
uplnému splaceni vSech seniornich pohledavek uvedenych v dohodé o
podiizenosti, vCetné pohledavek na uhradu jmenovité hodnoty
Dluhopisi a urokového vynosu Dluhopisti.

C9

Urok/Splaceni
jmenovité

hodnoty

Dluhopisy ponesou pevny trokovy vynos ve vysi 6,60 % p.a.

Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi pololetng
zpétng, vzdy k 31. lednu a k 31. ¢ervenci kazdého roku. Prvni platba
urokovych vynost bude provedena k 31. Cervenci 2019. Dluhopisy jsou
splatné jednorazové k 31. lednu 2023.

Schiize Vlastnikii dluhopisi mize usnesenim zvolit fyzickou nebo
pravnickou osobu za spole¢ného zastupce a povétit jej v souladu s
pravnimi ptredpisy spoleénym uplatnénim prav u soudu nebo u jiného
organu anebo kontrolou plnéni emisnich podminek Dluhopisi.

C.10

Derivatova
slozka

Nepouzije se; takova derivatova slozka v ptipadé Dluhopist neexistuje.

ci11

Piijeti
Dluhopist
regulovany
jiny trh

na
¢i

Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném
trhu Burzy cennych papird Praha, a.s., a pfedpoklada, ze Dluhopisy
budou pfijaty k obchodovani nejpozdéji 30. dubna 2019.

Oddil D — Rizika

Prvek

Popis

Zveiejnovana informace
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D.2

Hlavni rizika
vztahujici se
k Emitentovi a
Ruditeli

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji predevsim
nasledujici faktory:

Emitent je spole¢nosti zalozenou za ucelem vydani Dluhopisti a
nebude vykonavat jinou podnikatelskou ¢innost, a nemtize proto
z vlastnich podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na splaceni
zavazkli z Dluhopist, pokud by primarni zdroj splaceni
Dluhopisi (Cili splatky vnitroskupinového financovani) nebyl
dostate¢ny na jejich uplné splaceni.

Emitent zamy$li poskytnout vytézek =z Emise jako
vnitroskupinové financovani Ruciteli nebo jinym spolecnostem
v ramci Skupiny. K datu tohoto Prospektu poskytl Emitent
Ruciteli vnitroskupinové financovani ve vysi 542.009.171 K¢ za
ucelem uhrady kupni ceny za podily ve spole¢nosti Velka pecka
nabyté od minoritnich spole¢niki. K datu tohoto Prospektu
Emitent neurcil konkrétni projekt, na jehoz realizaci zbyvajici
¢ast vytézku pouzije. Emitent, Rucitel a investoii rozhodujici se
na zakladé Prospektu jsou vystaveni nejistoté ohledné toho, zda
bude tento zpisob vyuziti vytézku vyhodny ¢i nevyhodny a
rovnéZz existuje riziko, ze pokud ¢ast vytézku z Emise nebude po
néjakou dobu investovan vibec, budou takto nevyuzité penézni
prosttedky ztracet na svoji hodnotg.

Schopnost Emitenta plnit své zavazky je zavisla na schopnosti
¢lend Skupiny generovat volné penézni toky.

Provoz Emitenta je zavisly na sdileni technologické a dalsi
infrastruktury se spole¢nosti Velka pecka.

V pfipadé¢ zmény akcionait, spole¢nikli nebo jejich podila
v Emitentovi nebo jinych spole¢nostech ve Skupiné muze dojit
k uprave strategie Skupiny, kterda mize mit jiné cile nez ty
nynéjsi a zdjmy Skupiny nebo jejich jednotlivych spolecnosti ve
vztahu k Dluhopistim se mohou zménit.

Neexistuje zadné opatieni, které by branilo pfipadnému zneuziti
kontroly Emitenta za strany Rucitele (s vyjimkou kogentnich
ustanoveni zdkona na ochranu vétitel) ani pfipadné zméné
kontroly.

Prestoze v soucasnosti neexistuji Zadna soudni, rozhod¢i ani jina
fizeni (probihajici nebo hrozici), které by mohly ohrozit nebo
znacné nepiiznivé ovlivnit hospodaisky vysledek Emitenta ¢i
¢lenti Skupiny, na kterych Emitent bude zévisly, do budoucna
nelze vznik takovych spora vylougit.

V piipadé upadku Emitenta existuje nejistota ohledné
rozhodného prava, dle n&z snim bude probihat insolvenéni
fizeni.

Nelze vyloucit, Ze schopnost Emitenta uhradit k datu splatnosti
jistinu z DIuhopisti bude zaviset na jeho schopnosti Dluhopisy
refinancovat dal§im financovanim, at’ jiz ve formé uvéru, nové
emise dluhopisti ¢i jinak. Neni pfitom jisté, Ze opétovné
financovani dluhu vyplyvajicitho z emise DIluhopisii nebo jeho
¢asti Emitent v budoucnosti ziska.

Emitent podléha Sirokému spektru pravnich, regulatornich a
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danovych predpistt Evropské unie a Ceské republiky, které jsou
pfedmétem Castych zmén bez jasné piedpovéditelnosti téchto
zmén a které nemusi byt vzdy uplatnovany soudy a organy
vefejné moci jednotné. Zmény zdkond nebo zmény jejich
interpretace v budoucnu mohou nepfiznivé ovlivnit provozni
¢innost a finan¢ni vyhlidky Emitenta. Zejména zmény danovych
pfedpisi mohou nepfiznivé ovlivnit zplisob splaceni a vysi
ptijmt Emitenta ze splaceni vnitroskupinového financovéni, coz
mize mit neptiznivy vliv na schopnost Emitenta plnit zavazky
Z Dluhopisti.

Emitent nezfidil vybor pro audit, ¢imz muZze byt oslabena
kontrolni funkce v ramci vnitini kontroly spole¢nosti, kterou
nyni zabezpecuje do urcité miry spravni rada Emitenta.

Rizikové faktory vztahujici se k Ruditeli zahrnuji predevsim
nasledujici faktory:

Rucitel je holdingovou spolecnosti, kterd primarné drzi podily
ve spoleCnosti Velkd pecka, a je proto zavisly na tspéSnosti
podnikani spolecnosti Velka pecka.

Skupina podnika na retailovém trhu online prodeje a rozvozu
potravin a nékterych dalSich produkti a je tucastnikem
hospodaiské soutéze. Jejimi konkurenty jsou zejména dalsi
ucastnici na tomto trhu, jakoz i tradi¢ni kamenné prodejny
potravin a dalSich produktii, které¢ Skupina nabizi. Kromé toho
mohou na tyto trhy vstoupit novi soutézitelé. V podminkéach
silné konkurence dale mize dojit k tomu, ze Skupina nebude
schopna reagovat odpovidajicim zpisobem na konkurencni
prostiedi.

V ptipad¢, ze by na trhu nastala vyznamna zména v preferencich
zakaznikli, mohla by tato zména vést k poklesu poptavky po
sluzbach a produktech nabizenych Skupinou ¢i nutnosti
vynalozit dal$i naklady, respektive investi¢ni vydaje, nutné ke
zmén¢ nebo modernizaci obchodniho modelu tak, aby nabizené
sluzby ztstaly pro zdkazniky atraktivnimi. Skupina vSak nemusi
byt schopna uskutecnit takové kapitdlové investice, ptipadné
tyto investice nemusi mit zamysleny pozitivni dopad.

Provoz podnikatelské ¢innosti Skupiny je, mimo jiné, zavisly na
dostatku kvalifikované pracovni sily zabezpecujici jeji provoz.
Sohledem na vyvoj trhu prace a zavislosti na agenturnim
zaméstnavani neni mozné vyloucit, Ze se bude Skupina potykat
s nedostatkem pracovni sily, ktery mize mit nepiiznivy dopad
na schopnost Skupiny dale rozvijet své podnikani a dostat svym
zavazkim vici zakazniklim, a tim i na jeji reputaci.

Z duvodu nepiedvidatelnych udalosti mize dojit k preruSeni
provozu poskytovani sluzeb a v dasledku toho k vyznamnému
vypadku v pfijmech Skupiny.

Porucha, poSkozeni, zastarani, neautorizovany pfistup ze strany
tietich osob k informaénim systémim Skupiny nebo nespravné
fungovani né€které¢ho z téchto systémi mize zpisobit preruseni
provozu Skupiny a vyznamné ztraty jejich piijmd.

Provoz Rucitele je zavisly na sdileni technické a dalsi
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infrastruktury se spolec¢nosti Velka pecka.

o Pfipadna ztrata klicovych dodavatel ¢i vypovézeni najemnich
smluv, zmény podminek dodavek nebo zhorSeni kvality
dodavek dodavatelti by mohly mit podstatny nepfiznivy vliv na
podnikani, hospodatskou situaci, vyhlidky a reputaci Skupiny.

o Cinnost Skupiny podléha dohledu ze strany organil veiejné
moci. Nedodrzeni pravnich pfedpist, zejména z oblasti hygieny,
zdravi, Zivotniho prostiedi nebo bezpecnosti prace, by mohlo
mit za nasledek odnéti pfiislusnych povoleni Kk ¢innosti nebo
vydani rozhodnuti o omezeni, pozastaveni nebo ukonceni
nékterych ¢innosti Skupiny.

. V ptipad€ zmény vlastnické struktury Rucitele nebo spolecnosti
Velkd pecka muze dojit rovnéz k zméné kontroly a Uprave
strategie Rucitele nebo spole¢nosti Velka pecka, ktera mize mit
jiné cile nez ta dosavadni.

o Emitent zamy$li poskytnout vytézek 2z Emise jako
vnitroskupinové financovani Ruciteli nebo jinym spole¢nostem
v ramci Skupiny. K datu tohoto Prospektu poskytl Emitent
Ruciteli vnitroskupinové financovani ve vysi 542.009.171 K¢ za
ucelem uhrady kupni ceny za podily ve spole¢nosti Velka pecka
nabyté od minoritnich spole¢niki. K datu tohoto Prospektu
Emitent neurcil konkrétni projekt, na jehoz realizaci zbyvajici
¢ast vytézku pouzije. Emitent, Rucitel a investofi rozhodujici se
na zaklad¢ Prospektu jsou vystaveni nejistot€ ohledné toho, zda
bude tento zpisob vyuziti vytézku vyhodny ¢i nevyhodny a
rovnéz existuje riziko, ze pokud ¢ast vytézku z Emise nebude po
néjakou dobu investovana viibec, budou takto nevyuzité penézni
prosttedky ztracet na svoji hodnotg.

o Pokud by doglo k rozporu mezi zajmy pana Tomase Cupra na
stran¢ jedné a Rucitele nebo spolecnosti Velka pecka na strané
druhé nebo ke zméné kontroly ve wvztahu k Ruciteli ci
spoleCnosti Velkd pecka, takova skuteénost by mohla mit
podstatny nepfiznivy vliv na podnikani, hospodatskou situaci a
vyhlidky Skupiny.

o Prestoze v soucasnosti neexistuji zadna soudni, rozhod¢i ani jina
tfizeni (probihajici nebo hrozici), které by mohly ohrozit nebo
znacné neptiznivé ovlivnit hospodatsky vysledek Rucitele ¢i
¢lentt Skupiny, na kterych Rucitel bude zavisly, do budoucna
nelze vznik takovych spori vyloucit.

o V ptipadé¢ upadku Rucitele existuje nejistota ohledne
rozhodného prava, dle n&jz Snim bude probihat insolvenéni
fizeni.

J Ztrata jedné nebo vice kliovych osob z fad akcionari, Clent
vykonného vyboru nebo seniorniho managementu je zpusobila
negativn€é ovlivnit podnikani Skupiny, jeji provozni Cinnost,
finan¢ni vykonnost a finan¢ni vyhlidky.

o Expanze Skupiny v dalsich ekonomickych oblastech ¢&i do
dalsich lokalit mze byt ztizena ¢innosti pfipadnych konkurentt
Vv téchto cilovych lokalitdch a neochotou zdkaznikii piesunout
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svou poptavku ke Skuping.

) Skupina nemusi byt schopna zabezpecit dostateéné financni
prosttedky z vlastnich zdrojii nebo ze zdroji ziskanych od
financujicich bank nebo investori za ucelem refinancovani
svého zadluzeni.

o Skupina je vystavena riziku likvidity, které predstavuje riziko,
ze Skupina bude mit docasny nedostatek likvidnich prostfedki a
nebude schopna dostat svym zavazkim v plné vysi a vcas.

o Skupina je vystavena kreditnimu riziku, které predstavuje ztraty,
kterym je Skupina vystavena v ptipad¢, ze dluznici, odbératelé a
zakaznici Skupiny fadné¢ a vCas neuhradi své zavazky vuci
Skuping.

o K datu tohoto Prospektu uskuteciiuje Skupina své transakce
v ¢eskych korunach. Nelze vSak vyloudit, Ze v budoucnu bude
Cast plateb, napt. za zbozi, uskuteciiovat v zahrani¢nich ménach
a bude proto vystavena volatilit¢ pohybu téchto mén vici ¢eské
korung.

o Skupina uzaviela ¢i mize v budoucnu uzavrit financni derivaty
za ucelem zajisténi proti kurzovym a turokovym rizikdm.
V ptipadé nepfiznivého vyvoje me€novych trhi a trhii trokovych
sazeb mohou byt z takovych derivati realizovany ztraty nebo se
toto zajisténi mize ukazat jako neefektivni.

o Majetek ve vlastnictvi Skupiny je pojistén proti nékterym
rizikim spojenym s danym typem majetku a jeho lokalitou.
Nektera rizika vsak nelze pojistit nebo jejich pojisténi neni
ekonomicky vyhodné. Taktéz v nékterych ptipadech vyplata
pojistného dostate¢né nepokryva aktudlni skodu.

o Rucitel neziidil vybor pro audit, ¢imz miZe byt oslabena
kontrolni funkce v ramci vnitini kontroly spoleénosti. Funkci
kontrolniho organu tvoii i v Ruciteli spravni rada.

o Podnikatelské aktivity Skupiny jsou zaméfeny vyhradné na trh
v Ceské republice. Na vysledky podnikani a finan¢ni situaci
Skupiny mohou mit proto nepfiznivy vliv faktory tykajici se
Ceské republiky, zejména mést, kde Skupina podnika, které
nelze objektivné predvidat a které Skupina nemiZe ovlivnit,
zejména faktory politické, ekonomické a socialni.

o Skupina podléha Sirokému spektru pravnich, regulatornich a
dafiovych predpisti Evropské unie a Ceské republiky, které jsou
pfedmétem Castych zmén bez jasné predpovéditelnosti téchto
zmén a které nemusi byt vzdy uplatiovany soudy a organy
vefejné moci jednotn€. Zmeny zakoni nebo zmény jejich
interpretace v budoucnu mohou neptiznivé ovlivnit provozni
¢innost a finan¢ni vyhlidky Ruditele. Zejména zmény danovych
pfedpist mohou nepfiznivé ovlivnit zpisob splaceni a vysi
pfijma Skupiny.

o Nepredvidatelna udalost (pfirodni katastrofa, teroristicky Gtok),
ktera poskodi zasoby, flotilu automobill ¢i jejich ¢ast nebo jiny
majetek Skupiny mlZe mit podstatny nepfiznivy vliv na
podnikani, hospodatskou situaci a vyhlidky Skupiny.
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D.3

Hlavni rizika
vztahujici se k
cennym papirim

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisiim zahrnuji predevsim
nasledujici faktory:

Kazdy investor by mél podle svych pomérit ur€it vhodnost
investice do Dluhopisti, nebot’ nese riziko nevhodnosti takové
investice.

Dluhopisy jsou komplexnim finanénim nastrojem, ktery neni
vhodny pro vSechny investory a vhodnost takové investice musi
investor s ohledem na své znalosti a zazemi pecliveé uvazit.

Prijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani Emitentem
a/nebo Ruditelem miize v kone¢ném dusledku znamenat, ze v
pfipad¢ insolven¢niho fizeni budou pohledavky z Dluhopisi
uspokojeny v men$i mife, nez kdyby k pfijeti takového
dluhového financovani nedoslo.

Podstatna ¢ast dluhti Skupiny je na trovni spolecnosti Velka
pecka a je tedy strukturdlné¢ nadiizena (tj. co do poradi
uspokojeni) zavazkim Emitenta z Dluhopisi a zavazkim
Rucitele z Rucitelského prohlaSeni. V piipadé insolvencniho
fizeni se spoleCnosti Velkd pecka ¢i jeji likvidace nebo
podobného fizeni ¢i procesu budou mit Vlastnici dluhopist
narok na uspokojeni z majetku spolecnosti Velkd pecka pouze
poté, co vSichni véfitelé spolecnosti Velka pecka byli
uspokojeni a ¢ast zbylého majetku byla rozd€lena Ruditeli
jakozto spolecnikovi spolec¢nosti Velka pecka.

Vlastnik dluhopisu s pevnou trokovou sazbou je vystaven riziku
poklesu ceny takového Dluhopisu v dusledku zmény trznich
urokovych sazeb.

Obchodovani s Dluhopisy mlze byt mén¢ likvidni nez
obchodovani s jinymi dluhovymi cennymi papiry.

Navratnost investic do Dluhopisi mohou negativné ovlivnit
rizné poplatky tietim strandm (napf. poplatky za vedeni
evidence Dluhopisit).

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji
riziku nesplaceni.

PredCasné splaceni Dluhopisi mulize negativn€ ovlivnit vysi
predpokladaného vynosu z Dluhopist.

Navratnost investic do Dluhopisti mlize byt negativné ovlivnéna
danovym zatiZzenim.

Navratnost investic do Dluhopisti mtize byt negativné ovlivnéna
vysi inflace.

Potencialni kupujici Dluhopisti, zejména zahrani¢ni osoby, by si
méli byt védomi, ze koupé Dluhopisi mize byt predmétem
zakonnych omezeni ovliviiyjicich platnost jejich nabyti.

Zména pravnich predpisii v budoucnu mize negativné ovlivnit
hodnotu DIuhopisd.

Manazer je opravnén objednavky Dluhopisii dle vlastniho
uvazeni kratit.

Rizikové faktory vztahujici se k ru¢eni zahrnuji predevsim nasledujici
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faktory:

Neexistuje rozhodovaci praxe ¢eskych soudi tykajici se zajisténi
pohledavek z dluhopisii prostfednictvim rucitelského prohlaseni.

Rucitelské prohlaseni zajistuje dluhy z Dluhopisti pouze do
omezené vyse.

Existuje riziko netucinnosti Rucitelského prohlaseni.

Nelze zaruCit, ze Rucitel bude schopen své povinnosti
vyplyvajici z Rucitelského prohlaseni splnit.

Rizikové faktory vztahujici se k zajisténi a k Agentovi pro zajisténi
zahrnuji pfedevsim nasledujici faktory:

Vytézek ze zpenézeni ZajiSténi nemusi dosahovat dostatecné
vyse nutné pro Uplné uspokojeni vSech pohledavek Vlastniki
dluhopisti, zejména z divodu mozné zmeény trzni hodnoty
Podilii. Za uréitych okolnosti mize dojit k uvolnéni prostredkii
z Vazaného uctu. Na Vazaném uctu nemusi byt za urcitych
okolnosti ulozeny z4dné finan¢ni prostredky.

Kromé Rucitele vlastni Podily i tfeti osoby, coz miZe mit
podstatny nepiiznivy vliv na trzni hodnotu Podilt v ptipadé
vykonu Zastavnich prav k nim.

Nekteré z Podilti ve vlastnictvi jinych osob nez Rucitele jsou
spojeny se zvlastnimi pravy specifikovanymi ve spoleenské
smlouvé spolecnosti Velka pecka, coz muze mit v pfipadé
vykonu Zastavnich prav podstatny nepiiznivy vliv na trzni
hodnotu Podili ve vlastnictvi Rucitele, k nimz bylo zfizeno
Zastavni pravo a které nejsou S zadnymi zvlastnimi pravy
spojeny.

Neexistuje zakonna tiprava a rozhodovaci praxe Ceskych souda
tykajici se zajisténi Dluhopist, Kdy V pozici zastavniho véfitele
vystupuje Agent pro zajisténi. Emitent rovnéz nemize vyloudit,
Ze vV budoucnosti dojde ke zméné Agenta pro zajisténi.

Rucitel muze pozddat za jistych podminek o uvolnéni
Zastavnich prav k Podiltiim, ¢imz mtize klesnout jejich hodnota.
V pripad¢ realizace Zastavnich prav bude vytézek kracen o
odménu a uréité pohledavky Agenta pro zajisténi ¢i dalSich
osob.

Pokud by ceské soudy pravomocné rozhodly o neucinnosti
smluv, na jejichz zakladé¢ byla zfizena Zastavni prava,
pohledavky Vlastniki dluhopisit budou uspokojovany jako
nezajisténe.

Zastavni smlouvy zajistuji dluhy z Dluhopisi pouze do
omezené vyse.

Neexistuje aplikacéni praxe tykajici se smluvnich dohod o
podfizenosti.

Oddil E - Nabidka
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Zvetejniovana informace
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E.2b

Dtivody nabidky

Emitent zamysli poskytnout ¢i jiz poskytl vytézek z Emise jako
vnitroskupinové financovani Ruciteli nebo jinym spole¢nostem v
rdmci Skupiny. K datu tohoto Prospektu poskytl Emitent Ruciteli
vnitroskupinové financovani ve vysi 542.009.171 K¢, pficemz dle
informaci Emitenta k datu tohoto Prospektu Rucitel prostiedky
poskytnuté v ramci tohoto vnitroskupinového financovani pouzil k
uhradé kupni ceny za podily ve spole¢nosti Velka pecka nabyté od
minoritnich spole¢nikll. Zbyvajici cast vytézku zamysli Emitent
poskytnout jako wvnitroskupinové financovani Ruciteli nebo jinym
spolecnostem v ramci Skupiny na rozvoj podnikatelskych aktivit
Skupiny, pifipadné je pouzit na vyplatu trokovych vynost
souvisejicich s Dluhopisy a na finan¢ni rezervu, ktera bude drzena v
hotovosti nebo ve vysoce likvidnich investicich. K datu tohoto
Prospektu Emitent neurcil konkrétni projekt, na jehoz realizaci
zbyvajici ¢ast vytézku pouzije.

E.3

Podminky
nabidky

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim J&T Banky
jakoZto manazera (,,ManaZer®) v ramci vefejné nabidky pouze v
Ceské republice dle ustanoveni § 34 odst. 1 Zakona o podnikéni na
kapitalovém trhu po dobu od 29. dubna 2019 do 31. prosince 2019.
Nabidka Dluhopist probihajici pfed zacatkem tohoto obdobi byla
uskute¢novana na zakladé vyjimky z povinnosti uvefejnit prospekt, a
béhem tohoto obdobi byly umistény Dluhopisy v celkové jmenovité
hodnoté 777.000.000 K¢ (sedm set sedmdesat sedm milionti korun
Ceskych). Na zakladé tohoto prospektu budou nabizeny Dluhopisy
Vv celkové jmenovité hodnoté az 388.500.000 K¢ (tfi sta osmdesat osm
milionu pét set tisic korun ¢eskych), vyuzije-li Emitent moznosti vydat
Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise, nez byla
predpokladand celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopist.
Dluhopisy mohou byt vydavany v transich. Emitent prostfednictvim
ManaZera nabizi Dluhopisy viem kategoriim investorii v Ceské
republice a vybranym kvalifikovanym investoraim (a piipadné téz
dal$im investorim za podminek, které v dané zemi nezakladaji
povinnost nabizejiciho vypracovat a uvefejnit prospekt) v zahranici,
ato vzdy v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy platnymi v kazdé
zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny, pfi¢emz nabidka Dluhopist
pred datem pravomocného schvaleni a uvetejnéni Prospektu probihala
na zaklad¢é vyjimky z povinnosti uvefejnit prospekt, nebot’ pred datem
pravomocného schvaleni Prospektu a jeho uvefejnénim cinila
minimalni Castka, za kterou byl jednotlivy investor opravnén upsat
Dluhopisy, 3.000.000 K¢ (tfi miliony korun ¢eskych).

Nabidka bude ¢inéna tzv. na ,,best efforts” bazi. Manazer ani Zadna
jina osoba v souvislosti s emisi Dluhopisii nepfevzala vii¢i Emitentovi
povinnost Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Investofi budou osloveni zejména za pouziti prostfedkti komunikace na
dalku. Podminkou nabyti DIluhopisii prostiednictvim Manazera je
uzavieni smlouvy o poskytovani investi¢nich sluzeb mezi investorem a
ManaZerem a vydani pokynu k obstaradni nakupu DIuhopist podle této
smlouvy. Manazer je opravnén objem DIluhopisti uvedeny v pokynech
investor kratit, pficemz v pfipadé kraceni budou objednavky
uspokojeny prioritn¢ dle data jejich doru¢eni Manazerovi a objednavky
doru¢ené vden, béhem kterého celkova jmenovita hodnota
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objednanych Dluhopisi ptesdhla celkovou jmenovitou hodnotu
vydavanych Dluhopisti, budou kraceny pomérné. V piipad¢é kraceni
objemu pokynu vrati Manazer dotCenym investorim piipadny
pieplatek zpét bez zbytecného prodleni na ucet investora za timto
ucelem sdéleny Manazerovi. Kone¢na jmenovita hodnota Dluhopist
pridélena jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni o
vypotfaddani daného obchodu, které Manazer doruc¢i investorovi e-
mailem bez zbytecného odkladu po provedeni pokynu. Pfed doruc¢enim
tohoto potvrzeni nemize investor s upisovanymi Dluhopisy
obchodovat.

Kupni cena vSech Dluhopisti vydanych k 31. lednu 2019, tj. k datu
emise Dluhopist (dale jen ,,Datum emise*) ¢inila 100 % (sto procent)
jejich jmenovité hodnoty a rovnala se jejich emisnimu kurzu. Kupni
cena jakychkoli Dluhopisi vydanych po Datu emise bude vzdy urc¢ena
Manazerem tak, aby zohlednovala ocekavany pomérny alikvotni vynos
za obdobi od Data emise do dne splatnosti emisni ceny a prevazujici
aktudlni podminky na trhu.

Minimalni Castka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat
Dluhopisy, neni stanovena. Maximalni ¢astka, za kterou bude
jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, bude omezena
predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou emise Dluhopist.
Celkova castka, kterou je upisovatel povinen uhradit, se stanovi jako
souc¢in emisnitho kurzu a poctu upsanych dluhopisi danym
upisovatelem. Upisovatelé jsou povinni uhradit tuto c¢astku
bezhotovostné na bankovni et Manazera nejpozdéji do data
provedeni pokynu.

rrrrrr

versus payment) prostiednictvim spole¢nosti Centralni depozitat
cennych papirt, a.s., ICO: 250 81 489, se sidlem Praha 1, Rybna 14,
zapsané v obchodnim rejstiku vedeném Meéstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 4308 (,,Centralni depozitai), respektive osob
vedoucich evidenci navazujici na centralni evidenci, obvyklym
zpuisobem v souladu s pravidly a provoznimi postupy Centralniho
depozitate a ve lhltach stanovenych té€mito pravidly a provoznimi
postupy. K Datu prospektu k vypotradani dochazi zpravidla v den
nasledujici po dni zadani ptikazu k vypotadani. Upis Dluhopisii Ize
vypotadat v Centralnim depozitafi pouze prostiednictvim ucastnika
Centralniho depozitare.

E4

Zajem 0sob
zucastnénych na
Emisi

Emitentovi neni s vyjimkou Manazera, ktery Dluhopisy umistuje na
zakladé dohody typu ,nejlepsi snaha™ (,,best efforts™) a ktery dale
pusobi jako administrator, agent pro vypocty, agent pro zajiSténi a
kotaéni agent, spole¢nosti J&T IB and Capital Markets, a.s., ICO: 247
66 259, se sidlem Pobiezni 297/14, PSC 186 00 Praha 8, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze oddil B,
vlozka 16661, kterd jako aranZér zabezpeCuje Cinnosti souvisejici
s emisi DIuhopist, a Rucitele, ktery ma zajem na financovani Skupiny
prostfednictvim Emise, znam Zzadny zajem osob zucastnénych na
nabidce nebo na emisi Dluhopist, ktery by byl pro emisi Dluhopist
podstatny.

E.7

Naklady

Investor, ktery upiSe ¢i koupi Dluhopisy, hradi poplatky spojené s
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uctované nabytim Dluhopist dle standardniho aktudlniho sazebniku Manazera
investorovi k datu obchodu. K datu vyhotoveni prospektu Dluhopist tyto naklady

¢ini 0,15 % zobjemu transakce, minimaln¢ 2.000 K¢. Standardni
aktualni sazebnik Manazera je uvefejnén na https://www.jtbank.cz,
v ¢asti ,,Dulezité informace®, pododkaz ,,Sazebnik poplatki®. Investor
mize byt povinen platit dalSi poplatky uctované zprosttedkovatelem
koupé nebo prodeje Dluhopisti, osobou vedouci evidenci Dluhopist,
osobou provadégjici vyporadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou
osobou, tj. napt. poplatky za ziizeni a vedeni investi¢niho uctu, za
obstarani pfevodu Dluhopist, sluzby spojené s tischovou Dluhopist,
resp. jejich evidenci, apod.
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RIZIKOVE FAKTORY

Nakup a drzba Dluhopisii jsou spojeny s urcitymi riziky. Zajemce o koupi Dluhopisit by se mél
seznamit s timto Prospektem jako celkem. Informace, které Emitent v této kapitole predklada
pripadnym zdjemcum o koupi Dluhopisii ke zvazeni, jakoZz i dalsi informace uvedené v tomto
Prospektu, by mely byt kazdym zdajemcem o koupi Dluhopisti peclivé vyhodnoceny pred ucinénim
rozhodnuti o investovani do DIuhopisii.

Ndkup a drzba Dluhopisii jsou spojeny s radou rizik, z nichZz rizika, kterd Emitent povazuje za
vyznamnad, jsou uvedena niZe v této kapitole. Poradi, v nichz jsou tyto rizikové faktory uvadeny, neni
dano pravdeépodobnosti jejich vyskytu, vyznamem, rozsahem jejich pripadného komercniho dopadu
ani rozsahem jejich potencialniho viivu na cinnosti Emitenta nebo Rucitele. Dalsi rizika a nejistoty,
véetné tech, o kterych Emitent v soucasné dobé nevi nebo které povazuje za nepodstatné, mohou mit
také viiv na jeho nebo Rucitelovo podnikani, financni situaci nebo hospodarské vysledky.

Nasledujici prehled rizikovych faktorii nenahrazuje zadnou odbornou analyzu ani Zadné ustanoveni
Emisnich podminek Dluhopisii nebo udajii uvedenych v tomto Prospektu, neomezuje Zadna prdva
nebo povinnosti vyplyvajici z Emisnich podminek Dluhopisii a v Zadném pripadé neni jakymkoliv
investicnim doporucenim. Jakékoliv rozhodnuti zajemcii o upsani nebo koupi Dluhopisii by mélo byt
zaloZzeno na informacich obsazenych v tomto Prospektu, na podminkach nabidky Dluhopisii a
predevsim na viastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisii provedené pripadnym investorem.

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na
jeho finanéni a ekonomickou situaci, podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy z Dluhopisi:

Riziko Emitenta jako uiéelové zaloZené spolecnosti

Emitent je spoleénosti zaloZenou za tcelem vydani Dluhopist a planuje poskytnout prostiedky z
emise Dluhopisti jako vnitroskupinové financovani Ruciteli nebo jinym spolecnostem v ramci
Skupiny. Emitent nevykonava jinou podnikatelskou ¢innost a je proto zavisly na Gspésnosti podnikani
Rucitele a spole¢nosti VELKA PECKA s.r.o. (dale jen ,Velka pecka“ a Velka pecka spoleénd
s Emitentem a Rucitelem dale jen ,,Skupina“). Emitent nemuze z vlastnich podnikatelskych aktivit
vytvofit zdroje na splaceni zavazka z Dluhopist, proto finanéni a ekonomicka situace Emitenta, jeho
podnikatelska Cinnost, postaveni na trhu a schopnost plnit dluhy z Dluhopisti zavisi na schopnosti
Rucitele, ptipadné jinych spolecnosti ve Skupiné, jako dluznika Emitenta plnit své penézni dluhy viici
Emitentovi fadné a véas. Pokud by Skupina nedosahovala dostate¢nych hospodatskych vysledki nebo
by jeji schopnost Cinit platby ve prospéch Emitenta byla omezena z jinych divodi (napiiklad
nedostupnosti volnych zdrojii, pravni ¢i daniovou upravou nebo v disledku smluvnich ujednani), mélo
by to vyznamny nepfiznivy vliv na pfijmy Emitenta a na jeho schopnost splnit své zavazky z
Dluhopisd.

Emitent je tak vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se Rucitele a Skupiny a
rizikim trhu, na kterém Ruditel a Skupina ptisobi, z nichZ nékteré jsou popsany v sekci ,,Rizikové
faktory vztahujici se k Ruciteli” nize. Materializace téchto rizik tak mlize mit podstatny neptiznivy
vliv na schopnost Emitenta splacet své zavazky z emise Dluhopisi. Emitent prostiedky ziskané z
emise Dluhopisii neposkytne zadné spolecnosti mimo Skupinu a v tomto smyslu neexistuje tedy riziko
kreditni z&vislosti Emitenta na jinych spolecnostech mimo Skupinu.

Riziko vyplyvajici z pouZiti vytéZku emise Dluhopisii

Rucitel vlastni podily ve spoleénosti Velka pecka, které k datu tohoto Prospektu piedstavuji podil na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti Velka pecka ve vysi 71,14 % a zaroven vlastni
100% podil ve spolecnosti M&P Investi¢ni s.r.0., kterd vlastni podily ve spolecnosti Velka pecka,
predstavujici k datu tohoto Prospektu podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti
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Velka pecka ve vysi 3,39 %. Emitent zamysli poskytnout vytézek z Emise jako vnitroskupinové
financovani Ruciteli nebo jinym spole¢nostem v ramci Skupiny. K datu tohoto Prospektu poskytl
Emitent Ruciteli vnitroskupinové financovani ve vysi 542.009.171 K¢, pricemz dle informaci
Emitenta k datu tohoto Prospektu Rucitel prostiedky poskytnuté v ramci tohoto vnitroskupinového
financovani pouzil na splaceni kupni ceny za podily ve spolecnosti Velka pecka nabyté od
minoritnich spoleénikl (podily ve spole¢nosti Velka pecka dale jen ,,Podily*). Zbyvajici ¢ast vytézku
zamysli Emitent poskytnout jako vnitroskupinové financovani Ruciteli nebo jinym spole¢nostem v
ramci Skupiny na rozvoj podnikatelskych aktivit Skupiny a na finan¢ni rezervu, ktera bude drzena v
hotovosti nebo ve vysoce likvidnich investicich. K datu tohoto Prospektu Emitent neurcil konkrétni
projekt, na jehoZ realizaci zbyvajici ¢ast vytézku pouzije. Céast vytézku z Emise bude pouzita i na
vyplatu urokovych naklada v souvislosti s Dluhopisy. Emitent, Rugitel ani investofi rozhodujici se na
zaklad¢ Prospektu jsou vystaveni nejistoté, zda bude tento zpisob vyuziti vytézku vyhodny c¢i
nevyhodny a rovnéz existuje riziko, Ze pokud tyto prostfedky nebudou po né&jakou dobu investovany
vubec, budou takto nevyuzité penézni prostiedky ztracet na svoji hodnoté, coz mize mit podstatny
neptiznivy vliv na schopnost Emitenta splnit zavazky z Dluhopist.

Riziko zavislosti Emitenta na Skupiné

Zavislost Emitenta na Skupiné mulize negativné ovlivnit schopnost Emitenta splatit své zavazky.
Schopnost Emitenta plnit své zavazky z Dluhopisti se bude odvijet od schopnosti spolecnosti Skupiny
generovat volné pen¢zni toky a uhradit Emitentovi fadné a vcas své zavazky z uveért/pujcek
poskytnutych témto spolecnostem ze strany Emitenta. Pokud by spolecnosti ze Skupiny nebyly
schopny fadn¢ a vcas plnit své zavazKy, muze to mit negativni vliv na finanéni a hospodatskou situaci
Emitenta, jeho podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit své zavazky z Dluhopisti.

Rizika technologické a dalsi infrastruktury

Emitent nevlastni Zddny nemovity ani vyznamny movity majetek. Provoz Emitenta je proto zavisly na
sdileni administrativni, spravni, €etni a IT infrastruktury se spolecnosti Velké pecka. Mozné selhani
nekterych prvkl ¢i celé infrastruktury by mohlo mit podstatny nepfiznivy vliv na podnikani,
hospodaiskou situaci a vyhlidky Emitenta.

Riziko zmény vilastnické struktury Emitenta

V piipadé zmény akcionait, spoleénikti nebo jejich podilti v Emitentovi nebo jinych spole¢nostech ve
Skupiné muze dojit k Gpravé strategie Skupiny, ktera mize mit jiné cile nez ty nyné&jsi a zajmy
Skupiny nebo jejich jednotlivych spolecnosti ve vztahu k Dluhopisim se mohou zménit. Timto mtze
dojit rovnéz ke zmén¢ kontroly a Gpravy strategie Emitenta, kterd mtize mit jiné cile nez dosavadni.
Tyto zmény by mohly mit podstatny neptiznivy vliv na podnikani, hospodaiskou situaci a vyhlidky
Emitenta. V ptipadé¢ zmény vlastnické struktury Emitenta, Rucitele nebo spole¢nosti Velka pecka
stanovené v Emisnich podminkach mohou Vlastnici dluhopist za podminek stanovenych v Emisnich
podminkach zadat pred¢asné splaceni Dluhopist.

Riziko spojené s ovladanim Emitenta

Emitent je ovladan Rucitelem, pficemz tento vztah ovladani je zalozen zejména na bazi vlastnictvi
100% podilu v Emitentovi. Emitent si neni védom zadného opatieni, které by branilo ptipadnému
zneuziti kontroly Emitenta ze strany Rucitele (s vyjimkou kogentnich ustanoveni zakona na ochranu
vetitell) ani pfipadné zméné této kontroly, at’ uz v disledku prodeje ¢i piipadného piechodu
vlastnictvi podilu z jakéhokoliv divodu. Pokud by doslo k rozporu mezi zajmy Rucitele na strané
jedné a Emitenta na strané druhé nebo ke zméné kontroly ve vztahu k Emitentovi, takova skute¢nost
by mohla mit podstatny nepiiznivy vliv na podnikani, hospodaiskou situaci a vyhlidky Emitenta.

Soudni a jind Fizeni

K datu vydani Prospektu neni Emitent ucastnikem soudnich, rozhod¢ich, spravnich ani jinych fizeni,
ktera by vyznamné souvisela s jeho finan¢ni nebo provozni situaci. K datu tohoto Prospektu nejsou
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vedeny zadné spory ¢i jind fizeni, které by mohly ohrozit nebo znaéné nepfiznivé ovlivnit
hospodaiské vysledky Emitenta. Emitent si neni védom zadnych takovych nevyieSenych spord, do
budoucna vsak existenci takovych sporti nelze vyloucit. Potencialni soudni, rozhod¢i, spravni ¢i jina
fizeni by mohla mit podstatny neptiznivy vliv na podnikani, hospodarskou situaci, vyhlidky a reputaci
Emitenta.

Riziko spojené s moZnym insolvencnim rizenim

Pokud Emitent bude v upadku, mize byt jeho majetek pfedmétem insolvenéniho fizeni. V souladu s
nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2015/848 ze dne 20. kvétna 2015 o insolvenénim
tizeni (,,Nafizeni EU o insolvenénim Fizeni®), je soudem pfislusnym k zahajeni insolven¢niho fizeni
ve vztahu ke spole¢nosti soud ¢lenského statu Evropského hospodaiského prostoru (dale jen ,,clensky
stat™) (s vyjimkou Dénska), na jehoz Gizemi lezi centrum hlavnich zajmi spolecnosti (tak jak je tento
pojem definovan ve ¢l. 3 odst. 1 Nafizeni EU o insolvencnim fizeni). Ur€eni centra hlavnich z4jmi
spolecnosti je skutecnosti, na kterou mohou mit soudy riznych ¢lenskych statti odlisné, a dokonce i
protichiidné nazory. Emitent si neni védom, ze by k Datu prospektu doslo k néjakému kone¢nému
rozhodnuti v soudnim fizeni pfed Soudnim dvorem Evropské unie ohledné vykladu nebo ucinku
natizeni EU o insolven¢nim fizeni v celé Evropské unii. Z téchto diivodi v pfipadé, Ze by Emitent byl
v upadku, nemusi byt s jistotou mozné predvidat, podle jakych zakon bude zahajeno a vedeno
insolvenc¢ni nebo podobné fizeni s nim.

Riziko refinancovani Dluhopisi

Nelze vyloucit, Ze schopnost Emitenta uhradit k datu splatnosti jistinu z Dluhopisti bude zaviset na
jeho schopnosti Dluhopisy refinancovat dal§im financovanim, at’ jiz ve formé uvéru, nové emise
dluhopist ¢i jinak. Neni pfitom jisté, ze opétovné financovani dluhu vyplyvajiciho z emise Dluhopist
nebo jeho casti Emitent v budoucnosti ziska. Tato skuteCnost mize podstatnym nepfiznivym
zpusobem ovlivnit schopnost Emitenta splatit celkovou jmenovitou hodnotu emise Dluhopist a dostat
tak dluhim zvydanych Dluhopist. Vzhledem k podminkam, které se mohou vyskytnout na
kapitalovych trzich, také nelze vyloucit, Ze Emitent nebude schopen refinancovat svoje stavajici a
budouci dluhy véas a za priznivych podminek. Schopnost Emitenta ziskat nové financovani
podstatnym zptisobem odvisla od trzni situace Skupiny. Zhorseni hospodatskych vysledkt Skupiny
mize vést az k neschopnosti Emitenta ziskat nové financovani. Pokud by Emitent nebyl schopen
refinancovat svoje dluhy vcas a za piijatelnych podminek nebo by refinancovani nebylo viibec mozné,
tato skuteCnost by mohla mit podstatny nepfiznivy vliv na schopnost Emitenta splatit nominalni
hodnotu Dluhopisii.

Riziko spojené s pravnim, regulatornim a dariovym prostiedim

Emitent podléha Sirokému spektru pravnich, regulatornich a danovych ptedpist Evropské unie a
Ceské republiky, které jsou predmétem &astych zmén bez jasné predpovéditelnosti téchto zmén a
které nemusi byt vzdy uplatiiovany soudy a organy vefejné moci jednotné. Zejména Casté zmény
danovych predpisti, komplexni problematika v nich upravena, a vysoka potieba jejich vykladu ze
strany organil ¢innych ve spravé dani, nesoulad vyvoje Ceského a komunitdrniho danového préava,
dlouhé lhity pro zanik prava doméfovat dan ze strany finanénich Gradd, jakoz i moznost uloZeni
pokut a jinych sankci, predstavuji pro jakoukoli spole¢nost, véetné Skupiny, ur¢ité danové riziko.
Dutsledkem mutze byt i zména (zhorseni) danovych dopad na konkrétni investici nebo strukturu
(vCetné repatriace ziskll) po uskutecnéni takové investice. Zaroven je Skupina povinna dodrzovat
predpisy a prizptisobovat se zménam danovych rezimt, z nichZz nékteré vznikaji na Grovni Evropské
unie. Zmény v mife pravni regulace ¢i ve vykladu pravni Gpravy ve vztahu k Emitentovi mohou mit
podstatny nepfiznivy vliv na jeji aktivity. Dale existuje riziko, ze Emitent nedokdze pIné¢ a
Vv rozumném ¢ase vymoct sva smluvni prava vaci tfetim stranam. Realizace téchto rizik mize mit
podstatny neptiznivy vliv na podnikani, hospodarské vysledky a vyhlidky Skupiny.

Riziko oslabené kontrolni funkce
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Emitent neziidil vybor pro audit ¢i obdobny kontrolni organ a funkci kontrolniho orgdnu u Emitenta
vykonavé spravni rada. Jedinym &lenem spravni rady Emitenta je pan Tomas§ Cupr, ktery je navic
jedinym statutarnim feditelem Emitenta. Absenci vyboru pro audit mlze byt oslabena kontrolni
funkce v ramci vnitfniho systému kontroly a fizeni spolecnosti. Diky snizené kontrole pak vznika,
resp. je umocnéné riziko vzniku moznych chyb ¢i financnich nesouladti, coz mize mit neptiznivy vliv
na hospodaieni Emitenta a tim i jeho schopnost plnit své zavazky z Dluhopisd.

Rizikové faktory vztahujici se k Ruditeli

Naplnéni rizik uvedenych nize miize negativné ovlivnit finan¢ni a ekonomickou situaci Rucitele
a/nebo Skupiny, jejich podnikatelskou c¢innost, postaveni na trhu a schopnost plnit své dluhy z
Rucitelského prohlaseni nebo jinych svych zavazk.

Rizika souvisejici s podnikatelskou ¢innosti Skupiny
Riziko Rucitele jako holdingové spolecnosti

Rucitel je holdingovou spole¢nosti, kterd primarné drzi podily ve spolecnosti Velka pecka, které
predstavuji k datu tohoto Prospektu podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti
Velka pecka ve vysi 71,14 % a zaroven vlastni 100% podil ve spole¢nosti M&P Investi¢ni s.r.o., ktera
vlastni podily ve spole¢nosti Velka pecka piedstavujici k datu tohoto Prospektu podil na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti Velkd pecka ve vysi 3,39 %. Rucitel nevykonava jinou
podnikatelskou Cinnost a je zavisly na aspésnosti podnikani spole¢nosti Velka pecka. Rucitel nemuize
z vlastnich podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na splaceni zavazkl vici Emitentovi, tedy na
splaceni zavazku z Dluhopisi, ani na piipadné splaceni zavazkl z ruéitelského prohlaseni
vystaveného Rucitelem, jez je obsazeno v piiloze Emisnich podminek (,,Rucitelské prohlaseni®).
Pokud by spolec¢nost Velkd pecka nedosahovala dostatecnych hospodarskych vysledkti nebo by jeji
schopnost ¢init platby ve prospéch Rucitele naptiklad ve formé dividend, uroki ¢i v jiné formé byla
omezena z jinych divodi (naptiklad nedostupnosti volnych zdrojt, pravni ¢i danovou upravou nebo v
disledku smluvnich ujednani), mélo by to vyznamny nepfiznivy vliv na ptijmy Rucitele a na jeho
schopnost splnit své zavazky vic¢i Emitentovi, tedy na splnéni zavazki z Dluhopisu a ani na ptipadné
splaceni zavazkil z Rucitelského prohlaseni. Za tcetni obdobi od 1. ledna 2017 do 30. dubna 2018
vykazala spole¢nost Velka pecka pfi trzbach za prodej zbozi ve vysi 1,97 miliard K¢ ztratu ve vysi
101,8 miliont K¢ a k 30. dubnu 2018 vykazala zaporny vlastni kapital ve vysi 60,6 miliont K¢&.
Spolecnost Velka pecka ma navic soucasné dalsi spolecniky, takze Ruciteli v zavislosti na vysi jeho
podilu pfipadne pouze ¢ast dividend vyplacenych spole¢nosti Velka pecka.

Rucitel je tak vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se spolecnosti Velka
pecka a rizikim trhu, na kterém spolecnost Velka pecka plsobi, z nichz nékteré jsou popsany nize.
Materializace téchto rizik tak mlize mit podstatny nepiiznivy vliv na schopnost Rucitele splacet své
zavazky vici Emitentovi na splaceni zdvazk z Dluhopisti, ani na pifipadné splaceni zavazkl z
Rucitelského prohlaseni.

Riziko konkurence

Skupina podniké na retailovém trhu online prodeje a rozvozu potravin a nékterych dalSich produkti,
napt. drogerie ¢i domacich potieb, zakaznikim a je ucastnikem hospodarské soutéze. Skupina
provozuje svou podnikatelskou ¢innost jen ve vybranych méstech Ceské republiky a jejich blizkém
okoli, k datu tohoto Prospektu v Praze, Brng, Plzni, Pardubicich, Hradci Kralové€, Liberci a Jablonci
nad Nisou. Jejimi konkurenty jsou zejména dalsi ucastnici na tomto trhu, jakoz i tradi¢ni kamenné
prodejny potravin a dalSich produktt, které Skupina nabizi. Kromé toho mohou na tyto trhy vstoupit
novi soutézitelé. Z tohoto divodu musi Skupina pruzné reagovat na ménici se situaci na trhu, na
chovani konkurence a na pozadavky zékaznika.

Zvysena konkuren¢ni aktivita mlze zpuUsobit tlak na zvySeni distribu¢nich néklad®, sniZeni cen
produktti a sluzeb. V podminkach silné konkurence dale mlze dojit k tomu, Zze Skupina nebude
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schopna reagovat odpovidajicim zptsobem na konkurencni prostifedi, coz by mohlo mit podstatny
nepfiznivy vliv na podnikani, hospodarskou situaci a vyhlidky Skupiny.

Riziko ménicich se preferenci zdakaznikit, nutnost kontinudlnich investic a udrZeni reputace

Skupina nabizi sluzby online prodeje a rozvozu potravin zakaznikim. V ptipadé€, ze by na trhu nastala
vyznamna zména v preferencich zakazniki, mohla by tato zména vést k poklesu poptavky po
sluzbach a produktech nabizenych Skupinou ¢i nutnosti vynalozit dalsi naklady, respektive investi¢ni
vydaje, nutné ke zméné¢ nebo modernizaci obchodniho modelu, naptiklad do modernizace
skladovacich prostor, doru¢ovaciho systému ¢i informacnich systémi, tak, aby nabizené sluzby
zustaly pro zékazniky atraktivnimi. Nutnost vynakladat takové prostiedky by mohla mit podstatny
nepfiznivy vliv na podnikani, hospodarskou situaci a vyhlidky Skupiny.

Nelze vyloucit, ze Skupina nebude mit k dispozici dostate¢né finan¢ni prostiedky, know-how ¢i jiné
zdroje nutné k uskuteénéni takovych investic, pfipadn€é ze uskute¢néné investice nebudou mit
zamySleny pozitivni dopad na podnikatelskou ¢innost Skupiny. V takovém piipadé nemusi byt
Skupina schopna reagovat odpovidajicim zptisobem na konkuren¢ni prostiedi a pozadavky zakaznik,
coz by mohlo mit podstatny neptiznivy vliv na podnikani, hospodaiskou situaci a vyhlidky Skupiny.

Poptavka zékazniku a jejich loajalita je zavisla také na reputaci Skupiny. Za ucelem udrzeni dobrého
jména musi Skupina dbat na zajisténi a kontrolu kvality nabizeného sortimentu a kvality
zakaznickych sluzeb, predevsim schopnosti dodrzet kratké dodaci lhiity vici zakaznikiim. Jakékoli
zhorSeni reputace Skupiny, at’ uz z divodi na jeji stran¢, na stran¢ dodavateld nebo z jinych divodu,
muze mit podstatny neptiznivy vliv na jeji podnikani, hospodarskou situaci a vyhlidky.

Rizika spojend s pracovni silou

Provoz podnikatelské ¢innosti Skupiny je, mimo jiné, zavisly na dostatku kvalifikované pracovni sily
zabezpecujici provoz jejich informacnich systémt, stejné jako na dostatku kvalitnich zaméstnanct
zabezpecCujicich predevsim skladovani a logistiku. Skupina ziskava pro svou podnikatelskou ¢innost
zaméstnance, mimo jiné, také prostfednictvim agentur prace. Dale Skupina vyuziva zahrani¢nich
zamé&stnancd, at’ jiZz prostfednictvim agentur prace ¢i zaméstnanych pfimo Skupinou, a musi proto
splnit veskeré pozadavky piislusnych pravnich piedpisti pro zaméstnavani cizincti v Ceské republice.

S ohledem na vyvoj trhu prace a zavislosti na agenturnim zaméstnavani neni mozné vyloucit, Ze se
bude Skupina potykat s nedostatkem pracovni sily, ktery mize mit nepfiznivy dopad na schopnost
Skupiny dale rozvijet své podnikani a dostat svym zavazkiim vaci zdkazniklim, a tim i na jeji reputaci
(napt. v disledku neschopnosti dodrzet kratké dodaci lhity vici zakaznikiim). Jakékoliv ptipadné
dalsi tvrzené nebo skute¢né nedodrzeni regulatornich pozadavkii na zaméstnavani cizincli by mohlo
vést kulozeni sankci Skupin€ ze strany pfisluSnych statnich organt, ptfipadné zptisobit dalsi
nedostatek pracovni sily. Realizace téchto rizik by mohla mit podstatny nepfiznivy vliv na podnikani,
hospodaiskou situaci, vyhlidky a reputaci Skupiny.

Riziko preruseni provozu

Z divodu poskozeni skladovacich ¢i jinych prostor vyuzivanych Skupinou, jejich vybaveni, nahlé
ztraty vét§iho poctu pracovni sily ¢i selhani technologie z diivodu napf. zivelné pohromy, lidského
selhani, imysIného jednani zaméstnance ¢i jinych osob ¢i jiné nepredvidatelné udalosti miize dojit k
preruseni provozu poskytovani sluzeb a v disledku toho k vyznamnému vypadku v pfijmech Skupiny.
Pripadna oprava bude vyzadovat investice ze strany Skupiny. Realizace téchto rizik by mohla mit
podstatny nepiiznivy vliv na podnikani, hospodaiskou situaci, vyhlidky a reputaci Skupiny.

Riziko selhani informacnich systémii
Informaéni a komunikacni technologie hraji vyznamnou ulohu v podnikani Skupiny. Skupina

provozuje sofistikované informacni systémy zajist'ujici klicové aspekty jejiho podnikani véetné online
prodeje, skladovani, planovani a logistiky, které jsou nezbytné pro jeji kazdodenni operace a
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podnikani. Toto vyZaduje priibézné investice do téchto systému za ucelem jejich kontroly, aktualizace
a modernizace. Porucha, poskozeni, zastarani, neautorizovany pfistup ze strany tfetich osob nebo
nespravné fungovani nékterého ztéchto systémi muZze zplsobit pieruseni provozu Skupiny a
vyznamné ztraty jejich prijmu.

Skupina je dale vystavena riziku neautorizovaného pfistupu k informac¢nim systémtm Skupiny a
jejich zneuziti tfetimi osobami, coz mize vést k poruSeni obchodniho tajemstvi a mtze taktéz vést k
poruseni pravnich pfedpisi upravujicich ochranu osobnich udaji. Vzhledem k této skutecnosti by
nespravné fungovani, zneuziti nebo neautorizovany pfistup k takovym informacnim systémim
Skupiny mohly mit podstatny neptiznivy vliv na podnikéni, hospodaiskou situaci a vyhlidky Skupiny.

Rizika technologické a dalsi infrastruktury

Rucitel nevlastni, s vyjimkou podilii ve spolecnosti Velka pecka, zadny nemovity ani vyznamny
movity majetek. Provoz Rucitele je proto z&visly na sdileni administrativni, spravni, tcetni a IT
infrastruktury se spolecnosti Velka pecka. Mozné selhani nékterych prvku ¢i celé infrastruktury by
mohlo mit podstatny nepfiznivy vliv na podnikéani, hospodarskou situaci a vyhlidky Skupiny.

Riziko spojené s dodavateli

Skupina odebira prodavany sortiment a dal$i sluzby od velkého poctu dodavateli. Mimo jiné si
Skupina pronajima ¢ast nemovitosti slouzicich jako skladovaci a jiné prostory. Pfipadna ztrita
klicovych dodavatelti ¢i vypovézeni najemnich smluv, zmény podminek dodavek (napi. zvySeni cen
¢i zména platebnich podminek), zhorSeni kvality dodavek dodavatelti ¢i nedodrzeni jejich smluvnich
zavazkld by mohly mit podstatny nepfiznivy vliv na podnikani, hospodatskou situaci, vyhlidky a
reputaci Skupiny.

Riziko spojené s regulaci a dohledem stdtnich organii

Protoze hlavni podnikatelskou ¢innosti Skupiny je online prodej, rozvoz potravin a ostatniho
rychloobratkového zbozi, podléha Skupina regulaci a dohledu mimo jiné v oblasti hygieny, zdravi,
Zivotniho prostiedi a bezpeénosti prace. Dohled je, mimo jiné, vykonavan Ceskou obchodni inspekei,
Statni zemeédé€lskou a potravinafskou inspekci, Statnim ustavem pro kontrolu [éCiv, Statnim
zdravotnim ustavem a pfislusnymi hygienickymi stanicemi, Inspektoratem prace a dal§imi organy
vetfejné moci. Budouci piedpisy a zmény piedpist a jinych pravnich pozadavkl si mohou vyzadat
zmény v podnikatelské ¢innosti Skupiny nebo ji jinak nepiiznivé ovlivnit, aniz by to Skupina mohla
predvidat.

Dale, Skupina musi ke svému podnikani ziskat a udrzet si ptisluSna zivnostenska oprédvnéni. Pfipadna
revokace, tprava podminek nebo zanik téchto opravnéni mohou mit vyznamny neptiznivy vliv na
podnikani, provoz, finan¢ni stav nebo vysledky Skupiny.

Dale maji regulac¢ni organy pravomoc zahajit fizeni, ktera by mohla vést k odnéti nebo zruseni
povoleni nebo opravnéni Skupiny, nebo vydat rozhodnuti k omezeni, pozastaveni nebo ukonceni
urCitych cCinnosti. Tato opatfeni mohou byt doprovdzena spravnimi, civilnimi nebo trestnimi
sankcemi, coz by mohlo mit znany negativni dopad na dobré jméno Skupiny, jeji ¢innost, financni
situaci a vysledky nebo vyhled.

Riziko zmény viastnické struktury Rucditele a spoleénosti Velkd pecka

Rucitel si neni védom plani na zmény ve své vlastnické struktute ¢i vlastnické struktufe spolec¢nosti
Velka pecka. Presto nelze zcela vyloudit, Ze by v budoucnu mohlo dojit ke zméné vlastnické struktury
Rucitele nebo spole¢nosti Velka pecka. Muze tak dojit rovnéz k zméné kontroly a tGpravé strategie
Rucitele nebo spolecnosti Velka pecka, ktera miize mit jiné cile nez ta dosavadni. Tyto zmény by
mohly mit podstatny nepfiznivy vliv na podnikani, hospodatskou situaci a vyhlidky Skupiny.
V ptipadé zmény vlastnické struktury ve vztahu k Ruciteli nebo spole¢nosti Velka pecka stanovené
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V Emisnich podminkdch mohou Vlastnici dluhopisi za podminek stanovenych v Emisnich
podminkach zadat pred¢asné splaceni Dluhopisi.

Riziko vyplyvajici 7 pouZiti vytéZku emise Dluhopisii

Rucitel vlastni podily ve spolecnosti Velka pecka, které k datu tohoto Prospektu ptedstavuji podil na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti Velké pecka ve vysi 71,14 % a zdroven vlastni
100% podil ve spolecnosti M&P Investicni s.r.o., kterd vlastni podily ve spolecnosti Velka pecka,
predstavujici k datu tohoto Prospektu podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti
Velka pecka ve vysi 3,39 %. Kdatu tohoto Prospektu poskytl Emitent Ruciteli vnitroskupinové
financovani ve vysi 542.009.171 K¢, pricemz dle informaci Emitenta k datu tohoto Prospektu Rucitel
prostiedky poskytnuté v ramci tohoto vnitroskupinového financovani pouzil K tthradé kupni ceny za
podily ve spolecnosti Velka pecka nabyté od minoritnich spole¢nikii. Zbyvajici ¢ast vytézku zamysli
Emitent poskytnout jako vnitroskupinové financovani Ruciteli nebo jinym spolenostem v ramci
Skupiny na rozvoj podnikatelskych aktivit Skupiny a na finan¢ni rezervu, ktera bude drzena v
hotovosti nebo ve vysoce likvidnich investicich. K datu tohoto Prospektu Emitent neurcil konkrétni
projekt, na jehoz realizaci zbyvajici ¢ast vytézku pouzije. Céast vytézku z Emise bude pouzita i na
vyplatu trokovych nakladd v souvislosti s Dluhopisy. Emitent, Rucitel ani investofi rozhodujici se na
zakladé Prospektu jsou vystaveni nejistoté, zda bude tento zptsob vyuziti vytézku vyhodny ¢i
nevyhodny a rovnéz existuje riziko, ze v pfipadé, Ze tyto prostiedky nebudou po néjakou dobu
investovany viibec, budou takto nevyuzité penézni prostiedky ztracet na svoji hodnoté, coz miize mit
podstatny nepiiznivy vliv na schopnost Rucitele splacet své zavazky vici Emitentovi na splaceni
zavazku z Dluhopist nebo na piipadnou tihradu zavazku z Rucitelského prohlaseni.

Riziko spojené s ovladanim Rucitele a spolecnosti Velkd pecka

Ruditel je ovladdn svym jedingm akcionifem, panem Tomasem Cuprem, ktery je soucasné
statutarnim feditelem a jedinym clenem spravni rady Rucitele, pfi¢emz tento vztah ovladani je
zaloZen zejména na bazi pfimého vlastnictvi vSech akcii Rucitele, jak je popsano v tomto Prospektu.
Spole¢nost Velka pecka je pak nepiimo ovladina panem Tomasem Cuprem, ktery je soucasné
jednatelem spolecnosti Velka pecka, pficemz tento vztah ovladani je zaloZzen zejména na bazi
vlastnictvi vSech akcii v Ruciteli jakozto vétSinovém spolecnikovi spolecnosti Velkd pecka, jak je
popsano v tomto Prospektu. Rucitel si neni védom zadného opatieni, které by branilo ptipadnému
zneuziti kontroly ze strany pana Tomase Cupra (s vyjimkou kogentnich ustanoveni zakona na ochranu
vetitelll a vybranych ustanoveni spolecenské smlouvy spolecnosti Velkd pecka) ani piipadné zméne
této kontroly, at’ uz v diisledku prodeje ¢i ptipadného prechodu vlastnictvi akcii z jakéhokoliv ditvodu.
Pokud by doglo k rozporu mezi zajmy pana Tomase Cupra na stran& jedné a Rugitele nebo spole¢nosti
Velka pecka na stran¢ druhé nebo ke zméné kontroly ve vztahu k Ruciteli ¢i spolec¢nosti Velka pecka,
takova skutec¢nost by mohla mit podstatny neptiznivy vliv na podnikani, hospodaiskou situaci a
vyhlidky Skupiny.

Soudni a jind iizeni

K datu vydani Prospektu neni Skupina ucastnikem soudnich, rozhod¢ich, spravnich ani jinych fizeni,
ktera by vyznamné souvisela s jeji finan¢ni nebo provozni situaci. K datu tohoto Prospektu nejsou
vedeny zadné spory ¢i jind fizeni, které by mohly ohrozit nebo znaéné nepfiznivé ovlivnit
hospodarské vysledky Skupiny. Rucitel si neni védom zadnych takovych nevyfeSenych sport, do
budoucna vsak existenci takovych sporti nelze vyloucit. Potencidlni soudni, rozhod¢i, spravni ¢i jina
fizeni by mohla mit podstatny nepfiznivy vliv na podnikani, hospodatskou situaci, vyhlidky a reputaci
Skupiny.

Riziko spojené s moZnym insolvencnim fizenim

Pokud Rucitel bude v tipadku, muze byt jeho majetek pfedmétem insolvencniho fizeni. V souladu s
Narizenim EU o insolven¢nim Fizeni, je soudem pfislusnym k zahajeni insolvencniho fizeni ve
vztahu ke spolecnosti soud clenského statu (s vyjimkou Danska), na jehoz Uzemi lezi centrum
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hlavnich zajmt spole¢nosti (tak jak je tento pojem definovan ve ¢l. 3 odst. 1 Natizeni EU o
insolven¢nim fizeni). UrCeni centra hlavnich z&jmu spolecnosti je skutecnosti, na kterou mohou mit
soudy ruznych ¢lenskych statti odlisné, a dokonce i protichiidné nazory. Emitent si védom, ze by k
Datu prospektu doslo k néjakému kone¢nému rozhodnuti v soudnim fizeni pfed Soudnim dvorem
Evropské unie ohledné vykladu nebo ucinku natizeni EU o insolven¢nim fizeni v celé Evropské unii.
Z téchto duivodu v ptipadé, ze by Rucitel byl v upadku, nemusi byt s jistotou mozné piedvidat, podle
jakych zakonil bude zahdjeno a vedeno insolven¢ni nebo podobné fizeni s nim.

Riziko ztraty klicovych osob

Kli¢ové osoby Skupiny, tj. ¢lenové managementu, spolupiisobi pii vytvafeni a uskuteciiovani
klicovych strategii a podnikani Skupiny. K datu tohoto Prospektu povazuje Skupina za kli¢ové tfi
¢leny svého managementu. Jejich ¢innost je rozhodujici pro celkové fizeni a podnikani Skupiny a jeji
schopnost zavadét a uskutecniovat stanovené strategie. Skupina nemuize zarucit, Ze budou schopni tyto
klicové osoby udrzet a motivovat. Jejich pfipadna ztrata by mohla mit podstatny nepfiznivy vliv na
podnikani, hospodaftskou situaci, vyhlidky a reputaci Skupiny.

Riziko spojené se zménou Ci rozSirenim podnikatelské Cinnosti

Nelze vylouéit, Ze Skupina za¢ne v budoucnu vyvijet podnikatelskou ¢innost v dalSich ekonomickych
oblastech, s nimiz doposud nema zkuSenosti. Kromé toho Skupina provozuje svou podnikatelskou
&innost jen ve vybranych méstech Ceské republiky a jejich blizkém okoli, k datu tohoto Prospektu v
Praze, Brn¢, Plzni, Pardubicich, Hradci Kralové, Olomouci, Liberci a Jablonci nad Nisou. Expanze
Skupiny do dalsich lokalit (at’ jiz v Ceské republice nebo v zahrani¢i) mize byt ztizena ¢innosti
pfipadnych konkurentl v téchto cilovych lokalitich a neochotou zdkaznikli pfesunout svou poptavku
ke Skupin€. Existuje riziko, Ze nova podnikatelskd Cinnost ¢i expanze aktivit Skupiny nebude
vykonavana se ziskem, vyzada si podstatné investice ze strany Skupiny a ¢as a pozornost
managementu, coZ by mohlo mit podstatny nepfiznivy vliv na podnikéani, hospodaiskou situaci a
vyhlidky Skupiny.

Riziko refinancovani

Dluhové financovani je spojeno s nékolika vyznamnymi riziky. Nelze vyloucit, ze Skupina nebude
schopna generovat dostatecné finan¢ni prostiedky, aby Emitent mohl splnit svoje dluhy z Dluhopisii,
resp. aby Rucitel mohl splnit svoje dluhy z Rucitelského prohlaseni. Skupina ¢eli i riziku, ze existujici
nebo budouci dluhové financovani nebude nejpozdéji k datu splatnosti obnoveno nebo refinancovano.
Vzhledem k podminkam, které pievladaji na financnich trzich, nelze zarucit, Ze Skupina bude
schopna refinancovat svoje existujici a budouci dluhy za ptiznivych podminek. Pokud by Emitent
nebo Skupina nebyli schopni refinancovat svoje dluhy za pfijatelnych podminek nebo by
refinancovani nebylo vibec mozné, mohla by byt Skupina nucena prodavat svoje aktiva za
nevyhodnych podminek, piipadné zredukovat nebo pozastavit ¢innost, coz by se nepfiznivé projevilo
na ekonomické situaci Skupiny a mohlo by to mit negativni vliv na schopnost Rucitele plnit dluhy z
Rucitelského prohlaseni.

Riziko likvidity

Riziko likvidity spociva v tom, Ze neptiznivé trendy na trhu a jiné nepiedvidané udalosti zpasobi, Ze
Skupina ma docasny nedostatek likvidnich prostiedkt a neni schopna dostat svym zavazkim v plné
vys$i a v€as, napf. vici svym véfitelim ¢i akcionarim. Riziko likvidity tedy znamend nerovnovahu ve
struktuie aktiv a pasiv Skupiny v dusledku rozdilné splatnosti zavazki Rucitele a rozdilnému portfoliu
zdroju financovani Skupiny. Nepfiznivé zmény ve finanénim sektoru mohou zpisobit, ze Skupina
nedokaze zabezpecit dostateéné financni prostiedky z vlastnich zdroji nebo ze zdroji ziskanych od
financujicich bank nebo investord, a to za podminek srovnatelnych se soucasnymi podminkami
dluhového financovani.

Nasledujici tabulka ukazuje splatnost finan¢nich zavazkt Skupiny k 30. ¢ervnu 2018:
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Vyse zavazku

Pravni titul Dluznik Vétitel Terminy/Podminky S
(v tis. K¢&.)
Vydané dluhopisy Rohlik.cz Drobni vlastnici  Splatnost 05/2020 17,389
Investment a.s.  dluhopisii
Jiné dlouhodobé Rohlik.cz Enern Chili s.r.o.  Splatnost 12/2019, 8% p.a. 65,637"
zavazky — pujcka Investment a.s.
Jiné dlouhodobé Rohlik.cz Enern Chili s.r.o.  Splatnost 12/2022, 8% p.a. 65,637"
zavazky — pujcka Investment a.s.
Jiné dlouhodobé Rohlik.cz bizthusiasm B.V. Splatnost 12/2027, 2,25% p.a. 61,367
zavazky — pujcka Investment a.s.
Jiné dlouhodobé Rohlik.cz bizthusiasm B.V. 3 roky od data poskytnuti 13,691
zavazky - ptjcka Investment a.s. pujcky, 3% p.a.
Jiné dlouhodobé Rohlik.cz drobni vétitelé 5% p.a., splatné do dvou let 12,279
zavazky — drobené Investment a.s.
pujcky
Jiné dlouhodobé Velka Pecka, GE Money Auto, Splatnost 02/2020 121
zavazky — auta na S.r.o. S.r.o.
uver
Jiné dlouhodobé Velka Pecka, s Autoleasing, Splatnost 02/2020 264
zavazky — auta na S.r.o. a.s.
aver
Celkem 266,385

“Pozn.: K datu tohoto Prospektu byly zavazky vi¢i Enern Chili s.r.o0. vypofadany v plné vysi.
K 30. ¢ervnu 2018 ¢inila vyse likvidnich prostredkd Skupiny 61,7 miliont K¢.
Kreditni riziko

Skupina je vystavena kreditnimu riziku, které predstavuje riziko ztrat, kterym je Skupina vystavena v
pripadé, ze zakaznici Skupiny fadn¢ a vCas neuhradi své zavazky z financnich nebo obchodnich
vztahti vic¢i Skupin€ ve stanovené lhaté. Skupina je vystavena zejména kreditnimu riziku ze
smluvnich vztahti s velkym mnozstvim jejich zakaznikii. Kreditni riziko dale vyplyva z finan¢nich
aktivit véetn¢ vkladd u bank a financnich instituci. Realizace tohoto rizika by mohla mit podstatny
nepfiznivy vliv na podnikani, hospodarskou situaci a vyhlidky Skupiny.

Nasledujici tabulka ukazuje analyzu uvérové kvality pohledavek z obchodniho styku a ostatnich
pohledavek Skupiny k 30. ¢ervnu 2018:

Vyse pohledavek

(v tis. K¢)
Pted splatnosti 0 a vice dni 5352
Po splatnosti 1 az 29 dnti 195
Po splatnosti 30 az 89 dnti 205
Po splatnosti 90 az 179 dnt 147
Po splatnosti 180 az 359 dnt 95
Po splatnosti 360 a vice dnti 143
Celkem 6 137

Riziko volatility ménového kurzu

K datu tohoto Prospektu uskuteétiuje Skupina své transakce v Ceskych korunach. Nelze vsak vylouéit,
7e v budoucnu bude ¢ast plateb, napf. za zbozi, uskuteéiiovat v zahrani¢nich ménach a bude proto
vystavena volatilit¢ pohybu téchto mén vici ¢eské koruné. Piipadny relativni pokles hodnoty Ceské
koruny vuéi dané cizi méné by mohl mit za nasledek zvySeni nékladi na mimo jiné pofizovani
sortimentu ze zahrani¢i. Pfipadné relativni zvySeni hodnoty Ceské koruny vici dané cizi méné vSak
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naopak miize mit podstatny neptiznivy vliv na hodnotu penéznich toka Skupiny uréeného k thradam
zavazki znéjicich na danou cizi ménu, piipadné ur¢eného na konverzi do ¢eské koruny.

Riziko ztraty 7 financnich derivdtii

Skupina mtze v budoucnu uzaviit finan¢ni derivaty za ucelem zajisténi proti kurzovym a trokovym
rizikim. V pfipadé nepfiznivého vyvoje ménovych trhii a trhi Urokovych sazeb mohou byt
z takovych derivati realizovany ztraty nebo se toto zajiSténi mtze ukazat jako neefektivni. VSechna
tato rizika ovlivituji hospodatskou situaci Skupiny, a mohou tedy mit také nepfimy podstatny
nepiiznivy vliv na jeji podnikéni, hospodatkou situaci a vyhlidky.

Riziko podpojisténi majetku

Zasoby Skupiny i vyuzivané skladovaci a jiné prostory jsou ohrozeny fadou ptfirodnich a lidskych
faktorti, které mohou mit za nasledek jejich uplné nebo ¢astecné posSkozeni. Majetek ve vlastnictvi
Skupiny je proto pojistén proti n€kterym rizikiim spojenym s danym typem majetku a jeho lokalitou.
Néktera rizika vSak nelze pojistit nebo jejich pojisténi neni ekonomicky vyhodné. Problémy
pojistovacich spole¢nosti, které pojistuji aktiva Skupiny, mohou zpisobit nevyplaceni pojistnych
naroki v pripadé vzniku pojistnych udalosti, a to i pies zaplaceni pojistného a plnéni jinych
povinnosti vyplyvajicich z pojistného smluvniho vztahu. Taktéz v nékterych ptipadech miize vyplata
pojistného nedostate¢né pokryvat aktualni skodu nebo potiebu projektu, coz by mohlo mit podstatny
nepiiznivy vliv na podnikani, hospodaiskou situaci a vyhlidky Skupiny.

Riziko oslabené kontrolni funkce

Rucitel neziidil vybor pro audit ¢i obdobny kontrolni organ a funkci kontrolniho organu u Rucitele
vykonava spravni rada. Jedinym &lenem spravni rady Rucitele je pan Tomas Cupr, ktery je navic
jedinym statutarnim feditelem Rugitele. Absenci vyboru pro audit mize byt oslabena kontrolni funkce
v ramci vnitiniho systému kontroly a fizeni spole¢nosti. Diky snizené kontrole pak vznika, resp. je
umocnéné riziko vzniku moznych chyb ¢i financnich nesouladti, coz mize mit nepiiznivy vliv na
hospodateni Rucitele a tim i jeho schopnost plnit své zavazky z Rucitelského prohlaSeni.

Rizikové faktory tykajici se ¢eského trhu
Rizika spojend s nepiiznivou politickou, ekonomickou, socidlni nebo pravni situacit

Podnikatelské aktivity Skupiny jsou zaméfeny vyhradné na trh v Ceské republice. Na vysledky
podnikéni a finan¢ni situaci Skupiny mohou mit proto nepiiznivy vliv faktory tykajici se Ceské
republiky, zejména mést, kde Skupina podnikd, které nelze objektivné predvidat a které Skupina
nemize ovlivnit, zejména faktory politické, ekonomické a socialni, jako naptiklad hospodaiska
politika ¢eské vlady, rist nebo pokles hrubého domaciho produktu, vyvoj inflace, penézni a danova
politika, vyvoj smé€nnych kurzl, urokovych sazeb, nezaméstnanost, kupni sila obyvatelstva a celkova
troveii investic v Ceské republice. Ceska ekonomika je nachylnd na externi $oky, jako napiiklad
globalni ekonomicka a financni krize, jez zapoc¢ala v druhé poloviné roku 2008, ¢i nedavné finanéni
otfesy v mnoha zemich Eurozény. Dle soucasnych odhadid bude globalni ekonomika nadale
charakterizovana vysokou volatilitou, pii¢emzZ rozhodnuti Velké Britanie vystoupit z Evropské unie
(tzv. Brexit) zpusobilo zesileni politické a ekonomické nejistoty, jejiz piesné dopady nelze v
soucasnosti predvidat.

Rucitel nemtze vyse zminéné faktory jakkoliv ovlivnit, zejména pak nemize zajistit, Ze politicky,
ekonomicky ¢ socialni vyvoj v Ceské republice bude pfiznivy ve vztahu k podnikéni Skupiny.
Jakékoliv neptiznivé zmény makroekonomické situace nebo politicka nestabilita, zejména mozné
zpomaleni nebo recese ekonomiky na celostatni nebo regionalni urovni a jiné vyznamné vnéjsi
udalosti, mohou nepfiznivé ovlivnit mimo jiné Grokové sazby, inflaci, nezaméstnanost, kupni silu
obyvatelstva, penézni a finan¢ni politiku a v disledku mohou mit podstatny nepfiznivy vliv na
podnikani, hospodatskou situaci a vyhlidky Skupiny.
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Pokud by Skupina zacala provozovat svou podnikatelskou ¢innost na trzich jinych statd, byla by
vystavena analogickym rizikiim vztahujicim se téz k témto trhtim.

Riziko spojené s pravnim, regulatornim a daiiovym prostiedim

Skupina podléha Sirokému spektru pravnich, regulatornich a danovych ptredpisi Evropské unie a
Ceské republiky, které jsou predmétem &astych zmén bez jasné piedpovéditelnosti téchto zmén a
které nemusi byt vzdy uplatiiovany soudy a organy vefejné moci jednotn€. Zejména Casté zmény
datiovych ptedpist, komplexni problematika v nich upravena, a vysoka potieba jejich vykladu ze
strany organil ¢innych ve spravé dani, nesoulad vyvoje Ceského a komunitarniho dafiového prava,
dlouhé lhity pro zanik prava doméfovat dan ze strany financnich fadd, jakoz i moznost uloZzeni
pokut a jinych sankci, ptedstavuji pro jakoukoli spole¢nost, véetné Skupiny, urcité danové riziko.
Dutsledkem mutze byt i zména (zhorseni) daniovych dopadi na konkrétni investici nebo strukturu
(vCetné repatriace ziskll) po uskutecnéni takové investice. Zaroven je Skupina povinna dodrzovat
predpisy a pfizplisobovat se zménam danovych rezimi, z nichz nékteré vznikaji na trovni Evropské
unie.

Soucasné nebo budouci pravni prostiedi nemusi poskytovat dostate¢né pravni nastroje na zmirnéni
nasledk v ptipad¢ poruseni smluvnich vztahti ze strany obchodnich partnerti Skupiny. Déle zmény v
mife pravni regulace ¢i ve vykladu pravni upravy ve vztahu ke Skupin€é mohou mit podstatny
nepfiznivy vliv na jeji aktivity. Dale existuje riziko, Zze Skupina nedokaze plné a v rozumném case
vymoct sva smluvni prava vi€i tfetim stranam. Realizace té€chto rizik mize mit podstatny neptiznivy
vliv na podnikani, hospodarské vysledky a vyhlidky Skupiny.

Riziko nepredvidatelné uddlosti

Neptedvidatelna udalost (pfirodni katastrofa, teroristicky utok), ktera poskodi zasoby, flotilu
automobilt ¢i jejich ¢ast nebo jiny majetek Skupiny miize mit podstatny neptiznivy vliv na podnikani,
hospodaiskou situaci a vyhlidky Skupiny, a ohrozit tak schopnost Rucitele a Emitenta plnit své
zavazky z Dluhopist. Dale mize byt hodnota Dluhopist a jakékoliv piijmy z nich ovlivnény globalni
udalosti politické, ekonomické ¢&i jiné povahy, ktera mize nastat v Ceské republice i mimo ni.

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisum
Obecna rizika spojend s Dluhopisy

Potencialni investor do Dluhopisii si musi sim podle svych poméri urcit vhodnost takové investice.
Kazdy investor by m¢l piedevs§im:

e mit dostatecné znalosti a zkusenosti k i€elnému ocenéni Dluhopisti, vyhod a rizik investice
do Dluhopisti, a ohodnotit informace obsazené v tomto Prospektu (vcetné jeho pfipadnych
dodatk);

e mit znalosti o pfimefenych analytickych nastrojich k ocenéni a pfistup k nim, a to vzdy v
kontextu své konkrétni financni situace, investice do Dluhopisi a jejiho dopadu na své
celkové investi¢ni portfolio;

e mit dostate¢né finan¢ni prostiedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika
investice do Dluhopist;

e Uplné rozumét podminkdm Dluhopisii (predev$im Emisnim podminkam a tomuto Prospektu,
véetné jeho pripadnych dodatkd) a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv
prislusného ukazatele nebo finan¢niho trhu; a

e byt schopen ocenit (bud’ sdm nebo s pomoci financniho poradce) mozné scénare dalSiho
vyvoje ekonomiky, Grokovych sazeb nebo jinych faktort, které mohou mit vliv na jeho
investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.
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Investor nese riziko pfipadné nevhodnosti investice do Dluhopist.
Dluhopisy jako komplexni finanéni ndstroj

Dluhopisy predstavuji komplexni financni nastroj. Investofi obvykle nekupuji komplexni financni
nastroje jako své jediné investice. Investofi nakupuji komplexni finan¢ni néstroje s primérenym
rizikem, jehoz vySe jsou si védomi, s cilem snizit riziko nebo zvysit vynos svych celkovych portfolii.
Potencialni investor by nem¢l investovat do DIuhopisi, které jsou komplexnim finan¢nim nastrojem,
bez odborného posouzeni vyvoje vynosu Dluhopisu za ménicich se podminek determinujicich
hodnotu Dluhopisti a dopadu, ktery bude takova investice mit na investi¢ni portfolio potencialniho
investora, uc¢inéného samotnym investorem nebo ve spolupraci s jeho finanénim poradcem. Investor
nese riziko ptipadné nevhodnosti investice do Dluhopist.

Riziko piijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem ¢i Skupinou

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
nepodiizeného dluhového financovani Emitenta a Skupiny, s vyjimkou omezeni dle ¢lanku 5.9
(Omezeni dalsiho zadluzeni) Emisnich podminek. Pfijeti jakéhokoli dalsiho (zajisténého ¢i
nezajisténého) dluhového financovani mtze v konecném disledku znamenat, Zze v piipadé
insolven¢niho fizeni budou pohledavky Vlastnikd dluhopisi z Dluhopisii uspokojeny v mensi mife,
nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo. S rdstem dluhového financovani
Emitenta a Skupiny také roste riziko, Ze se Emitent mize dostat do prodleni s plnénim svych dluht z
Dluhopisti, coz by mohlo mit za nésledek Gplnou ¢i ¢astecnou ztratu investic do Dluhopisil na stran¢
investora.

Riziko spojené se strukturdlni nadiizenosti dluhii spolecnosti Velkd pecka

Podstatna cast dluhii Skupiny je na trovni spolecnosti Velké pecka a je tedy strukturalné nadfizena
(tj. co do poradi uspokojeni) zavazkiim Emitenta vyplyvajicim z Dluhopist, respektive zavazkim
Rucitele vyplyvajicim z Rucitelského prohlaseni. To znamena, ze v ptipad€, ze bude ve vztahu ke
spolecnosti Velkd pecka rozhodnuto o likvidaci, prohlasen jeji tipadek, rozhodnuto 0 insolvenc¢nim
navrhu, tak, Ze se mu vyhovi, vyhlaS§eno moratorium nebo povolena reorganizace nebo navrh na
prohlaseni konkursu, Vlastnici dluhopisti budou mit narok na uspokojeni z majetku spole¢nosti Velka
pecka pouze poté, co vSichni véfitelé spolecnosti Velka pecka, vcetné véfitelti z obchodniho styku,
byli uspokojeni a cast zbylého majetku byla rozdélena Ruciteli jakozto spolec¢nikovi spolecnosti
Velka pecka.

Riziko pevné stanovené tirokové sazby z Dluhopisii

Vlastnik dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu
v dtsledku zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco je nominalni urokova sazba po dobu existence
Dluhopist fixovana, aktualni tirokova sazba na kapitalovém trhu (dale jen ,,trzni irokova sazba*) se
zpravidla denné meéni. Se zménou trzni urokové sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou
urokovou sazbou, ale v opa¢ném sméru. Pokud se tedy trzni urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s
pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne na turoven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné
roven trzni urokové sazbé. Pokud se trzni urokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou
urokovou sazbou se zpravidla zvysi na Groven, kdy vynos takového Dluhopisu je ptiblizn€ roven trzni
urokové sazbé. Tato skute¢nost miize mit podstatny nepiiznivy vliv na hodnotu a navratnost investice
do Dluhopist.

Riziko likvidity

Emitent pozada o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Bez ohledu na pfijeti
Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu nemize existovat ujisténi, Zze se vytvori dostatecné
likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvoii, ze takovy sekundarni trh bude trvat.
Skutecnost, ze Dluhopisy mohou byt piijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k
vyssi likvidité takovych Dluhopisi oproti Dluhopisim nepiijatym k obchodovani na regulovaném
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trhu. V pripadé Dluhopist nepiijatych k obchodovani na regulovaném trhu mize byt naopak obtizné
ocenit takové Dluhopisy, coz miize mit nepifiznivy dopad na jejich likviditu. Na pfipadném
nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.
Tato skute¢nost mize mit podstatny neptiznivy vliv na hodnotu a navratnost investice do Dluhopist.

Poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopisi mize byt ovlivnéna urovni poplatkii uctovanych
obchodnikem s cennymi papiry ¢i jinym zprostfedkovatelem koupé nebo prodeje Dluhopisi nebo
uctovanych relevantnim zictovacim systémem pouzivanym investorem. Takovéa osoba nebo instituce
si muze uctovat poplatky za ziizeni a vedeni investicniho uctu, pievody cennych papird, sluzby
spojené s uschovou cennych papiri, apod. Emitent proto doporucuje budoucim investorim do
Dluhopist, aby se seznamili s podklady, na jejichz zakladé budou uctovany poplatky v souvislosti s
Dluhopisy. Tato skutecnost miize mit podstatny neptiznivy vliv na hodnotu a navratnost investice do
Dluhopisd.

Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti
muze dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet Groky z Dluhopisti a hodnota pro Vlastniky
dluhopist pii odkupu miize byt nizsi nez vyse jejich ptivodni investice, pti¢emz za urcitych okolnosti
muze byt tato hodnota i nulova.

Riziko pFedcasného splaceni

Pokud dojde k pfed¢asnému splaceni DIuhopisti v souladu s Emisnimi podminkami pted datem jejich
kone¢né splatnosti, vcetné piedéasného splaceni Dluhopist na zakladé vyluéného rozhodnuti
Emitenta, pii kterém by Emitent byl povinen zaplatit Vlastnikim dluhopisit mimofadny urokovy
vynos stanoveny v souladu s Emisnimi podminkami, je Vlastnik dluhopisti vystaven riziku niz§iho
nez predpokladaného vynosu z ditvodu takového piedcasného splaceni.

Riziko zdanéni

Potencialni kupujici nebo prodavajici Dluhopisti by si méli byt védomi, Ze mohou mit povinnost
odvést dané nebo jiné poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k prevodu
Dluhopist ¢i jehoz jsou obCany ¢i rezidenty, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu.
V nékterych statech nemusi byt k dispozici zadna oficialni stanoviska danovych ufadi nebo soudni
rozhodnuti k finanénim nastrojim jako jsou DIuhopisy. Potencialni investofi by se neméli pii ziskani,
prodeji ¢i splaceni Dluhopisii spoléhat na stru¢né shrnuti danovych otazek obsazené v tomto
Prospektu, ale méli by jednat podle doporuceni svych daniovych poradci ohledné jejich individudlniho
zdanéni. Zvazeni investovani podle rizik uvedenych v této ¢asti by mélo byt u¢inéno minimalné po
zvazeni P¥ilohy 1 ,,Obecné zdanéni a devizovd regulace v Ceské republice” Emisnich podminek.
Pfipadné zmény danovych piedpisti mohou zptisobit, ze vysledny vynos z Dluhopist mtze byt nizsi,
nez Vlastnici dluhopist ptivodné predpokladali, nebo Zze Vlastnikovi dluhopisti mtize byt pfi prodeji
nebo splatnosti DIuhopist vyplacena nizsi ¢astka, nez ptivodné predpokladal.

Riziko inflace

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopistt by si méli byt védomi, ze Dluhopisy neobsahuji
protiinflaéni dolozku a Ze realna hodnota investice do Dluhopist mize klesat zaroven s tim, jak
inflace snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zptisobuje pokles readlného vynosu z Dluhopist. Pokud
vySe inflace pfekro¢i vysi nominalnich vynosti z Dluhopisti, hodnota realnych vynosti z Dluhopist
bude zaporna.
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Riziko zdkonnosti koupé Dluhopisii

Potencidlni kupujici Dluhopisti, zejména zahrani¢ni osoby, by si méli byt védomi, ze koupé
Dluhopist mize byt pfedmétem zdkonnych omezeni ovlivitujicich platnost jejich nabyti. Emitent
nema ani nepiebira odpoveédnost za zakonnost nabyti Dluhopisti potencialnim kupujicim Dluhopist,
at’ uz podle zakonu statu, resp. jurisdikce jeho zaloZeni, nebo jehoZ je rezident, nebo statu, resp.
jurisdikce, kde je Cinny, pokud se lisi. Potencialni kupujici se nemtlize spoléhat na Emitenta v
souvislosti se svym rozhodovanim ohledn¢ zakonnosti ziskani Dluhopist.

Rizika vyplyvajici ze zmény prava

Emisni podminky Dluhopisi se tidi ¢eskym pravem platnym k datu tohoto Prospektu. Po datu vydani
Dluhopist miize dojit ke zméné€ pravnich predpist, které se vztahuji na prava a povinnosti vyplyvajici
z Dluhopist. Emitent nemtize poskytnout zddnou zaruku ohledné diasledkd jakéhokoliv soudniho
rozhodnuti nebo zmény Ceského prava nebo tredni praxe po datu tohoto Prospektu. Tato skutecnost
muze mit podstatny neptiznivy vliv na hodnotu a navratnost investice do Dluhopist.

Riziko zkraceni objedndvky DIuhopisit

Potencialni kupujici Dluhopist by si méli byt védomi, ze Manazer je opravnén objednavky Dluhopist
za podminek stanovenych v Emisnich podminkach kratit. V ptipadé zkraceni objednavky nebude
moci potencialni investor uskuteénit investici do DIuhopisti v piivodné zamysleném objemu.

RIZIKOVE FAKTORY TYKAJICi SE RUCENI

Neexistence aplikacni praxe

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisii by si méli byt védomi, ze realizace zajisténi pohledavek
z dluhopist prostiednictvim rucitelského prohlaseni nebyla doposud narokovana pied ¢eskymi soudy.
Neexistuje tedy pravni jistota, Ze soud rozhodujici o zalobé Vlastnikti dluhopisti vii¢i Ruciteli narok
vyplyvajici z Rucitelského prohlaseni uzna, pfipadné v jakém rozsahu.

Omezeni objemu rucitelského zavazku

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisii by si méli byt védomi, ze Rucitel v Rucitelském
prohlaseni omezil objem svého rucitelského zavazku na dluhy Emitenta vic¢i Vlastnikiim dluhopisii
do vyse 2.331.000.000 K¢&. Bude-li hodnota pohledavek Vlastniki dluhopisti pfesahovat tuto ¢astku,
nevznikne Ruditeli povinnost uspokojit v§echny pohledavky Vlastnikti dluhopisi v plné vysi, pficemz
v souladu s podminkami Rugitelského prohlaseni budou zajisténé dluhy splnény v pofadi podle data,
kdy byly Ruciteli doruceny ptislusné pisemné zadosti véftiteld. Pokud by maximalni castka ruceni
byla piekrocena v disledku splnéni zajisténych dluhll na zakladé zadosti doru¢enych ve stejny den,
budou zajisténé dluhy uplatnéné ve stejny den splnény pomérné (pro rata) podle jmenovité hodnoty
Dluhopist, ve vztahu ke kterym bylo Rucitelské prohlaSeni vykonano tak, aby celkova hodnota
splnénych dluhti nepiekroc¢ila maximalni ¢astku ruceni. Zajisténé dluhy, které nebudou uspokojeny po
dosazeni maximalni ¢astky ruceni, nebudou Rucitelem splaceny.

Riziko neucinnosti Rucitelského prohldSeni

Insolven¢ni zakon stanovi urCité podminky, za kterych mohou byt pravni jednani dluznika neucinné
Vici tretim osobam, zejména vuci véfitelim dluznika. Neucinnymi jsou zejména pravni jednani bez
pfiméteného protiplnéni, pravni jedndni zvyhodnujici vétitele nebo pravni jednani tmyslné zkracujici
uspokojeni vertitele. Pievzetim Ruceni podle Rucitelského prohlaseni se Rucitel zavazuje k tomu, Ze
splni dluhy Emitenta, pfi¢emz Emitent je jim ovladanou osobou, se kterou tvoti Rucitel konsolida¢ni
celek. Prestoze ma Emitent za to, Ze nejsou v daném pfipadé dany divody pro neudinnost
Rucitelského prohlaseni, nebot’ vytézek zemise Dluhopisti je uren na poskytnuti financovani
Ruciteli a Emitent hradi za poskytnuti ruceni ze strany Rucitele Uplatu. Nelze vyloucit, ze v ptipade
insolvenéniho fizeni ohledné Rucditele mize dojit ke zpochybnéni G¢innosti Rucitelského prohlaseni.
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Pokud by insolvenéni soud rozhodl, ze Ruceni napliiuje nékteré z vySe zminénych znaki a je
neucinné, dluhy z Dluhopisii by se staly nezajisténymi ru¢enim Rucitele a plnéni z jiz poskytnutého
ruc¢eni muselo byt Vlastnikovi dluhopist vraceno do majetkové podstaty k uspokojeni ostatnich dluhti
Rucitele.

Podle § 589 a nasl. Obcanského zakoniku zkracuje-li pravni jednani dluznika uspokojeni vykonatelné
pohledavky vétitele, ma vetitel pravo domahat se, aby soud ur¢il, Ze pravni jedndni dluznika neni viici
vetiteli pravné ucinné. Relativni netGéinnost podle Obcanského zakoniku zaklada pravo véritele
domahat se uspokojeni pohledavky i z toho, co neti¢innym ukonem z majetku dluznika uniklo, tj. v
daném pfipad¢ plnénim na zéklad¢ Rucitelského prohlaseni.

Riziko neplnéni

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, ze Rucitel nemusi disponovat
dostatenym mnozstvim finan¢nich prostiedkid, tudiz nemusi byt v pfipadé uplatnéni prav
z Rucitelského prohldseni schopen uhradit veskeré své dluhy vici Vlastnikiim dluhopisit vyplyvajici z
Rucitelského prohlaseni.

RIZIKOVE FAKTORY YZTAHUJiCi SE K ZASTAVNIM PRAVUM VE PROSPECH
AGENTA PRO ZAJISTENI

Riziko tykajici se hodnoty zastavenych aktiv

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisti jsou rovnéz zajiStovany zastavnimi pravy ziizenymi
Rucitelem ve prospéch Vlastnikti dluhopisii a agenta pro zajisténi (dale jen ,,Agent pro zajisténi*) ve
vztahu Kk nékterym Podilim, a K pohledavkam Rucitele ze smlouvy o vazaném uctu (dale jen
»omlouva 0 vazaném uctu®), ktery je vazanym uctem (dale jen ,,Vazany ucet”), vzdy ve lhitach,
Vv rozsahu, zpisobem a za podminek uvedenych v Emisnich podminkach (spole¢né dale jen ,,Zastavni
prava“ a zajisténi Zastavnimi pravy a prostfednictvim Rucitelského prohlaseni spolecné dale jen
,,Zajisténi®), pfi¢emz v postaveni zastavniho véfitele v prislusnych zastavnich smlouvach vystupuje
vzdy vyluéné Agent pro zajisténi. Emitent se zavazal, ze Rucitel bude na Vazany tucet v rozsahu,
zpusobem a za podminek stanovenych v Emisnich podminkach ukladat vytézek z prodeje jakychkoliv
Podili, k nimz je nebo ma byt ziizeno Zastavni pravo dle ¢lanku 4 (Zajisténi dluhopisii a Agent pro
zajisténi) Emisnich podminek nebo k nimz se Agent pro zajisténi vzdal Zastavniho prava v souladu
s ¢lankem 5.6 (Omezeni zcizovani Podilit) Emisnich podminek, a veskeré dividendy, podily na zisku,
jiné slozky vlastnich zdroji nebo jakékoliv jiné Castky v souvislosti s vlastnim kapitalem nebo
jakymkoliv jinym druhem majetkové icasti na spolecnosti Velka pecka. Emisni podminky stanovi
podminky, pfi jejichz splnéni vznikne Agentovi pro zajisténi povinnost poskytnout Emitentovi a
Ruciteli sou¢innost k tomu, aby zastavni prava k vybranym Podiliim zanikla.

Trzni hodnota Podild, k nimz bylo ziizeno Zastavni pravo ve prospéch Vlastniki dluhopisti a Agenta
pro zajisténi, nebyla ocenéna prostrednictvim vetejné zpiistupnéného znaleckého posudku a muze se
v ¢ase ménit. Prvni trZzni ocenéni hodnoty téchto Podili bude provedeno az po datu tohoto Prospektu.
Trzni hodnota téchto Podilii se bude v budoucnosti odvijet, mimo jiné, od minulych finan¢nich
vysledki a progndz budoucich finanénich vysledku spole¢nosti Velka pecka, situace na ¢eském on-
line maloobchodnim trhu a hospodaiské situace v Ceské republice. Zhmotni-li se néktery rizikovy
faktor tykajici se podnikani spole¢nosti Velka pecka nebo ¢eského trhu, nelze vyloucit pokles trzni
hodnoty zastavenych Podilt, pfic¢emz za urcitych okolnosti mize byt jejich hodnota i nulova.

Mnozstvi finan¢nich prostredkid uloZzenych na vazaném Gctu ziizeném a vedeném na zakladé Smlouvy
0 vazaném uctu se mize v ¢ase meénit. Za podminek stanovenych Emisnimi podminkami mize byt
Rucitel opravnén prevést financni prostiedky nebo jejich ¢ast ulozenou na Vazaném Gctu na jiné ucty,
k nimz nebude zfizeno zastavni pravo K zajisténi dluhti Emitenta z Dluhopist. Za ur¢itych okolnosti
nemusi byt na Vazaném uctu uloZeny zadné financni prostredky.
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Vytézek z vykonu Zastavnich prav z téchto divodu nemusi dosahovat dostate¢né vy$e nutné pro
uplné uspokojeni vSech pohledavek Vlastnikti dluhopisti a za urcitych okolnosti nemusi byt Vlastnici
dluhopistt z vytézku z vykonu Zastavnich prav uspokojeni vibec. V rozsahu, v jakém nebudou
pohledavky Vlastnikid dluhopist uspokojeny zvytézku z vykonu Zastavnich prav, budou
uspokojovany jako nezajisténé spolecné s pohledavkami dalsich nezajisténych vétiteld Emitenta. Tato
skute¢nost miize mit podstatny nepftiznivy vliv na hodnotu a navratnost investice do DIuhopist.

Nelze vyloucit, ze v budoucnosti klesne hodnota Podilli natolik, Ze nebude splnén financni ukazatel
vyplyvajici z ¢lanku 5.2 (Ukazatel LTV) Emisnich podminek. Pokud by k tomuto doslo a Vlastnici
dluhopistt v dasledku toho pozadovali pfedCasné splaceni DIluhopisti, mize existovat riziko, zZe
Emitent nebude schopen v daném case zajistit potiebny objem financnich prostfedkti napf.
prostiednictvim refinancovani. V takovém ptipad¢ by se Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim
svych dluhit z Dluhopisii, coz by mohlo mit za nasledek uplnou ¢i ¢asteCnou ztratu investic do
Dluhopist na stran¢ investora, a to i vzhledem k poklesu hodnoty Podilu.

Riziko spojené s velikosti podilii

Podily Rucitele ve spole¢nosti Velka pecka, knimz bylo pfed datem tohoto Prospektu ziizeno
Zastavni pravo, piedstavuji k datu tohoto Prospektu podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech spolecnosti Velka pecka ve vysi 59,82 %, ptiCemz Rucitel dale vlastni ve spolecnosti Velka
pecka dalsi podily, k nimz nebyla a na zakladé Emisnich podminek nemusi byt ziizena Zastavni prava
a které¢ predstavuji k datu tohoto Prospektu podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti Velkéd pecka ve vysi 11,32 %. Rucitel zaroven vlastni 100% podil ve spolecnosti M&P
Investi¢ni s.r.o0., ktera vlastni podily ve spole¢nosti Velka pecka piedstavujici k datu tohoto Prospektu
podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolec¢nosti Velka pecka ve vysi 3,39 %. Ostatni
podily ve spolecnosti Velka pecka jsou vlastnény tfetimi osobami. Tato skute¢nost mlze mit
podstatny nepfiznivy vliv na jejich trzni hodnotu v pfipadé vykonu Zastavnich prav. Néktefi
potencialni kupujici se ztohoto divodu mohou pti vykonu Zastavnich prav rozhodnout podily
nekoupit, nebo kompenzovat rizika a ndklady spojené s nutnostijednat v budoucnosti s dalSimi
spole¢niky spole¢nosti Velka pecka nabidkou nizsi kupni ceny. Z tohoto divodu vytézek z vykonu
Zastavnich prav nemusi dosahovat dostatecné vyse nutné pro uplné uspokojeni vSech pohledavek
Vlastniki dluhopisit a za urcitych okolnosti nemusi byt Vlastnici dluhopist z vytézku vykonu
Zastavnich prav uspokojeni vibec. Tato skute¢nost miize mit podstatny neptiznivy vliv na hodnotu a
navratnost investice do Dluhopist.

Riziko spojené s riiznymi typy podilit

Spolecenska smlouva spole¢nosti Velka pecka ptipousti vznik ruznych typt podild, s nimiz jsou za
podminek stanovenych ve spolecenské smlouve spojena ruzna prava. Tzv. Preferen¢ni podily A, které
jsou k datu tohoto Prospektu ve vlastnictvi jinych osob nez Ruditele, jsou spojeny s prednostnim
pravem na vyplatu preferencniho zlstatku, tj. castky odpovidajici Castce investice prislusného
spole¢nika uvedené v dohod¢ spoleéniki, S pravem ,drag-along™ blize popsanym V sekci ,,Popis
Skupiny Rucitele — Spolecenska smlouva spolecnosti Velka pecka* a se zvlaStnim hlasovacim pravem
blize popsanym V sekci ,,Popis Skupiny Rucitele — Spolecenska smlouva spolecnosti Velka pecka“.
Tzv. Zvlastni podily A, které jsou k datu tohoto Prospektu ve vlastnictvi jinych osob nez Rucitele,
jsou spojeny s pravem ,,drag-along“ bliZze popsanym V sekei ,,Popis Skupiny Rucitele — Spolecenskad
smlouva spolecnosti Velka pecka® a se zvlastnim hlasovacim pravem blize popsanym V sekci ,,Popis
Skupiny Rucitele — Spolecenska smlouva spolecnosti Velka pecka*. Ve vztahu K urcitym zalezitostem
svéfenym do plsobnosti valné hromady spolecnosti Velkd pecka méa za urcitych okolnosti kazdy
spole¢nik spole¢nosti Velka pecka pravo veta. Tato prava jsou blize popsana v sekci ,,Popis Skupiny
Rucitele — Spolecenska smlouva spolecnosti Velka pecka*.

Tato skuteCnost mize mit v ptipadé vykonu Zastavnich prav podstatny nepfiznivy vliv na trzni
hodnotu Podild ve vlastnictvi Ruéitele, k nimz bylo zfizeno Zastavni pravo a které nejsou spojeny s
prednostnim pravem na vyplatu preferencniho zGstatku, S pravem ,,drag-along“ nebo se zvlastnim
hlasovacim pravem, a rovnéz na hodnotu a navratnost investice do Dluhopisu.
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Rizika plynouci ze zajisténi Dluhopisii a z institutu Agenta pro zajisténi

Zajisténi Dluhopistt zadstavnim pravem k podilim ve spole¢nosti srucenim omezenym a
k pohledavkam ze smlouvy o uctu, kdy v pozici zastavniho véftitele vystupuje vyluéné Agent pro
zajisténi, je zptisob zajisténi dluhopist, ktery je v Ceské republice zakonem vyslovné upraven, aviak
doposud neexistuje ustalena vykladova a soudni praxe tykajici se prislusnych ustanoveni Zakona 0
dluhopisech, ktera tento institut upravuji.

Zastavni pravo zajistujici Dluhopisy se zfizuje ve prospech Vlastnikii dluhopisii i Agenta pro
zajisténi. Veskeré Zastavni smlouvy uzavird pouze Agent pro zajisténi, ktery v Zastavnich smlouvach
vystupuje v pozici zajisténého véfitele. Na Agenta pro zajiSténi se hledi, jako by byl véfitelem
zajisténych pohledavek. Agent pro zajisténi by rovnéz mél byt opravnén v ramci piipadného
insolven¢niho fizeni pfihlasit pohledavku v celé vysi. V rozsahu, v jakém prava ze Zastavnich prav
uplatiiuje Agent pro zajiSténi, nemohou Vlastnici dluhopisti uplatiovat takova prava samostatn¢.

Jelikoz vSak Ceské soudy nemaji zkuSenosti s rozhodovanim o roli, pravech a povinnostech Agenta
pro zajisténi dle Zakona o dluhopisech a s interpretaci nékterych ustanoveni obsazenych v Emisnich
podminkach, nemtize Emitent zarucCit, ze jakékoli rozhodnuti soudu nepfiiznivé neovlivni postaveni
Vlastniki dluhopist, ktefi nejsou v postaveni zajisténého vétitele, Zastavni prava ¢i jejich realizaci,
nebo prihlaseni celé pohledavky Agentem pro Zajisténi a ndsledné uspokojeni celé¢ pohledavky z
vykonu Zastavnich prav tak, jak jsou tyto kroky v tomto Prospektu predvidany. Ackoliv se tedy
Emitent i Rucitel zavazali vyvinout veskeré usili, aby zajisténi Dluhopisu pii vyuziti institutu Agenta
pro zajisténi bylo platné a U€inné zfizeno, nelze vyloucit piipadné problémy pii jeho zapisu,
insolvenénim fizeni ¢i vykonu Zastavniho prava, vzhledem k tomu, Ze jde o novy, dosud neovéreny
zpusob zajisténi dluhopist, k némuz dosud neexistuje rozhodovaci praxe soudu.

Vzhledem (i) ke shora uvedenému, (ii) k pfipadnym otazkam ohledné u¢innosti a fungovani institutu
Agenta pro zajisténi a (iii) k tomu, Ze Ceské soudy jeste€ neposuzovaly ziizeni a vykon zajisténi
obdobného typu jako jsou Zastavni prava ve prospéch Vlastnikd dluhopisii a Agenta pro zajisténi
vymezené v Emisnich podminkach (zejména ¢lanek 4 (Zajisteni Dluhopisii a Agent pro zajisteni)),
nemize Emitent vyloucit budouci rozhodnuti soudu, jez oslabi ¢i vylouci vznik, platnost anebo
vymahatelnost zfizovanych Zastavnich prav ve prospéch Vlastnikli dluhopisii a Agenta pro zajisténi a
nelze tedy vyloucit piipadné problémy pfi jejich vzniku, zapisu ¢i realizaci a Emitent v této
souvislosti necini zadna prohlaSeni ¢i ujisténi ohledné vzniku, platnosti a vymahatelnosti Zastavnich
prav ve prospéch Vlastnikd dluhopisii a Agenta pro zajisténi. Tato skuteCnost miize mit podstatny
neptiznivy vliv na hodnotu a navratnost investice do Dluhopisu.

Riziko spojené s Agentem pro zajisténi

Stranou veskerych zastavnich smluv je vylucné Agent pro zajisténi, nikoliv jednotlivi Vlastnici
dluhopist. V rozsahu, v jakém prava ze Zastavnich prav uplatiiuje Agent pro zajisténi, nemohou
Vlastnici dluhopist uplathovat takova prava samostatng.

Prestoze se Agent pro zajisténi smluvné zavazal, ze bude fadn€ hajit zdjmy Vlastnikd dluhopisi, a
prestoze Agentem pro zajisténi je J&T Banka (tj. spolecnost s bankovni licenci), pokud jde o zajisténi
pohledavek z Dluhopist, existuje riziko, ze Agent pro zajisténi své povinnosti nebude vzdy a ve vSech
ohledech tadné plnit nebo Ze uvedenou smlouvu ukonci v nevhodny ¢as nebo aniz by poskytnul
Emitentovi sou¢innost potiebnou pro vyménu Agenta pro zajisténi, coz muze zplsobit poskozeni prav
Vlastnikt dluhopisti. Nelze vyloudit, Ze za ur€itych okolnosti mtize byt sou¢asny Agent pro zajisténi
vystaven riziku insolven¢niho ¢i jiného fizeni, které by mohlo mit vliv na plnéni jeho povinnosti jako
Agenta pro zajiSténi.

Emitent nemtze vyloucit, ze dojde ke zméné Agenta pro zajisténi, at’ z diivodu, Ze soucasny Agent
pro zajisténi nebude schopen funkci dale vykonavat, ¢i zrozhodnuti schiize Vlastniki dluhopist.
Ackoliv Zakon o dluhopisech stanovi, Ze zménou v osobé Agenta pro zajisténi prava a povinnosti
Agenta pro zajisténi predchazeji v plném rozsahu na nového Agenta pro zajisténi, neexistuje ustalena
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vykladova a soudni praxe tykajici se trvani zastavniho prava i po takovém piechodu ani zpusobu
dokladani takového prechodu, zejména pii zapisu zmeny v osobé Agenta pro zajisténi do vetejného
seznamu nebo vefejného rejstiku.

Nelze proto vyloucit, ze na osobu, ktera stavajiciho Agenta pro zajisténi nahradi, zfizena Zastavni
prava neptejdou, pfipadné se nepodafi zapsat zménu v osobé Agenta pro zajisténi do vetejného
seznamu nebo vefejného rejstiiku a bude nutné Zastavni prava ziidit znovu ve prospéch nového
Agenta pro zajisténi. Existuje téz riziko, Ze pfipadny novy Agent pro zajisténi nebude mit obdobnou
zkuSenost €i reputaci jako stavajici Agent pro zajisténi a mliZze existovat riziko, Ze nebude dostatecné
schopen efektivné uplatiiovat sva prava, zejména vykonavat Zastavni prava, ¢imz muze byt ohrozeno
uspokojeni téchto pohledavek jednotlivych Vlastnikid dluhopisi. Ackoliv je stavajici Agent pro
zajisténi povinen poskytnout Emitentovi v souvislosti s vyménou Agenta pro zajiSténi vesSkerou
souCinnost, nemize Emitent zarucit, Ze tato soucinnost ze strany Agenta pro zajisténi bude
poskytnuta.

Nelze vyloucit, ze osoba, ktera stavajiciho Agenta pro zajisténi nahradi, nebude bankou nebo
obchodnikem s cennymi papiry. V takovém piipadé se plnéni ziskané z vykonu Zastavnich prav
nebude povazovat za majetek zakaznika ve smyslu Zakona o podnikani na kapitdlovém trhu a
v pripadé padku Agenta pro zajisténi proto nebude insolvencni spravce povinen takové plnéni vydat
Vlastnikiim dluhopist a toto se stane soucasti majetkové podstaty rozdélované mezi vSechny vétitele
takového Agenta pro zajisténi. V takovém piipad¢ nemusi byt pohledavky Vlastnikti dluhopisti vici
Agentovi pro zajisténi uspokojeny Vv plném rozsahu, ptipadné nemusi byt uspokojeny viibec. Tyto
skute¢nosti mohou mit podstatny nepfiznivy vliv na hodnotu a ndvratnost investice do Dluhopist.

Riziko spojené s uvolnénim Zdstavnich prav k Podilim (i jejich Cdsti

Rucitel ma rovnéZ moznost pozadat o uvolnéni Zastavnich prav k Podilim ¢i jejich castem
v ptipadech stanovenych v Emisnich podminkéach. V disledku uvolnéni klesne absolutni vyse
Zastavnich prav a nelze vyloudit, Ze po takovém uvolnéni Zastavnich prav hodnota nadale
zastavenych Podila Klesne.

Tyto skutecnosti by mohly mit v pfipadé negativniho vyvoje za nasledek plnou ¢i ¢astecnou ztratu
investic do Dluhopisti na strané investora, a to i vzhledem k tomu, ze Dluhopisy v takovém ptipadé
nebudou zajistény Zastavnim pravem k Podilim, ve vztahu k nimz jiz bylo dfive uvolnéno.

Riziko spojené s odménou Agenta pro zajisténi a dalsimi naklady

Dluhopisy jsou zajistény Zastavnimi pravy ve prospéch Vlastnikd dluhopisti a Agenta pro zajisténi,
jak je uvedeno v ¢lanku 4 (Zajisténi Diuhopisii a Agent pro zajisténi) Emisnich podminek. V ptipadé
realizace Zastavnich prav ve prospéch Agenta pro zajisténi, bude vytézek kracen o odménu Agenta
pro zajisténi. Z ¢astky ziskané zvykonu Zastavnich prav budou rovnéz uspokojeny n&které
pohledavky Agenta pro zajisténi vyplyvajici ze smluv uzavienych mezi Emitentem, Rucitelem a
Agentem pro zajisténi, jejichz splnéni je rovnéz zajisténo prostrednictvim Zastavnich prav. Agent pro
zajisténi ma na zaklad¢ smlouvy s Agentem pro zajisténi narok na jednorazovou odmenu ve vysi 4 %
(Ctyfi procenta) z castky ziskané z vykonu Zastavnich prav. V zavislosti na zpisobu vykonu
Zastavnich prav miize byt nutné ¢i vhodné za timto ucelem angazovat tieti strany, které si mohou za
tyto sluzby uétovat dalsi poplatky, jejichZ ptesnou vysi neni mozné k Datu prospektu specifikovat,
nicméné bude odpovidat béZznému trznimu standardu. Schiize Vlastnikli dluhopisti rovnéz mize
rozhodnout o poskytnuti potifebné zaruky ¢i jiné jistoty Agentovi pro zajisténi v souvislosti s vykonem
Zastavnich prav, coz mize dale snizovat vytézek z vykonu Zastavnich prav. Vysi dalSich zajisténych
pohledavek Agenta pro zajisténi, které budou uspokojeny z ¢astky ziskané z vykonu Zastavnich prav,
nelze predem urcit.

Riziko neucinnosti Zdastavnich prav

Insolvenéni zakon stanovi urcité podminky, za kterych mohou byt pravni jednani dluznika netacinné
Vici tretim osobam, zejména vici vétitelim dluznika. Netcinnym mize byt pravni jednani, kterym
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dluznik zkracuje mozZnost uspokojeni vé&fitell nebo nékteré véfitele zvyhodinuje na ukor jinych.
Netcinnymi jsou zejména pravni jednani bez priméteného protiplnéni, pravni jednani zvyhodnujici
vetitele nebo pravni jednani imysIné zkracujici uspokojeni vétitele. Ztizenim Zastavnich prav Rucitel
svym majetkem zajist'uje, ze splnéni dluhii Emitenta, pfi¢emz Emitent je jim ovladanou osobou, se
kterou tvoii Rucitel konsolidacni celek. Pfestoze ma Emitent za to, Ze nejsou v daném piipadé dany
divody pro neucinnost Zastavnich prav, nebot’ vytézek z emise DIluhopist je uréen na poskytnuti
financovani Ruciteli a Emitent hradi za poskytnuti tohoto financovani ze strany Rucitele uplatu. Nelze
vyloucit, ze v pfipad¢ insolvencniho fizeni ohledné Ruditele miize dojit ke zpochybnéni ucinnosti
Zastavnich prav. Pokud by insolven¢ni soud rozhodl, ze Zastavni prava napliiuji nckteré z vyse
zminénych znakl a jsou neucinna, dluhy z Dluhopist by se staly nezajisténymi Zastavnimi pravy.

Podle § 589 a nasl. Obcanského zakoniku zkracuje-li pravni jednani dluznika uspokojeni vykonatelné
pohledavky vétitele, ma vetitel pravo domahat se, aby soud urcil, Ze pravni jedndni dluznika neni viici
veriteli pravné ucinné. Relativni neacinnost podle Obcanského zdkoniku zaklada pravo véftitele
domahat se uspokojeni pohledavky i z toho, co neti€¢innym ukonem z majetku dluznika uniklo, tj. v
daném piipadé plnénim na zakladé Zastavnich prav.

Riziko objemu zajisténych dluhii

Potenciélni kupujici ¢i prodévajici Dluhopisii by si méli byt védomi, ze zastavni smlouvy, na jejichz
zaklad¢ byla ziizena Zastavni prava, omezuji objem zajisténych dluhti z Dluhopisi na c¢astku
2.331.000.000 K¢ (dveé miliardy tii sta tficet jeden milion korun c¢eskych). Bude-li hodnota
pohledavek Vlastnikii dluhopist piesahovat tuto ¢astku, nebudou v rozsahu, vjakém budou
piesahovat objem zajisténych dluhi, zajistény a budou uspokojovany jako nezaji§téné, spoleéné
s pohledavkami dalSich nezajisténych véfiteld Emitenta. Tato skuteCnost mulze mit podstatny
nepiiznivy vliv na hodnotu a navratnost investice do Dluhopist.

Riziko tykajici se dohody o podiizeni pohledivek

Rucitel uzavtel dne 24. tnora 2016 se spolec¢nosti bizthusiasm B.V., se sidlem Jan Van Goyenkade 8§,
1075 HP Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, registrovanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Obchodni komorou pro Amsterdam pod ¢islem 54077877 (dale jen ,,Bizthusiasm®), ktera je ovladana
panem Tomasem Cuprem, smlouvu o pfevodu obchodnich podild (dale jen ,,.Smlouva o pievodu
podili“), na jejimz zakladé Rucitel nabyl 125.923 ks podilii ve spole¢nosti Velka pecka. Dodatkem ¢.
1 k této smlouvé ze dne 27. biezna 2019 byla splatnost kupni ceny za tyto podily stanovena na den
pripadajici na 15. vyro¢i podpisu tohoto dodatku, ne vSak dfive nez (i) dojde k Uplnému splaceni
vSech dluht vyplyvajicich z Dluhopisti a z rucitelského prohlaseni vystaveného Rucitelem v
souvislosti s Dluhopisy a (ii) uplyne lhiita, ve které Emitent mtize vydavat Dluhopisy.

Rucitel uzavtel dne 9. zati 2016 se spolecnosti Bizthusiasm smlouvu o uvéru, na jejimz zaklade se
spolecnost Bizthusiasm zavazala poskytnout Ruciteli tveér ve vysi 20.000.000 K¢, se splatnosti
nejpozdéji 15 dnt od doruceni pisemné vyzvy véfitele K vraceni jistiny, nejdiive v8ak 3 roky od
poskytnuti pfislusné ¢asti jistiny, Ktery je trofen trokovou sazbou ve vysi 3 % p.a. (dale jen
,,Smlouva o uvéru 1°).

Rugitel uzaviel dne 19. prosince 2017 se spole¢nosti Bizthusiasm smlouvu o Gvéru, na jejimz zakladé
se spole¢nost Bizthusiasm zavazala poskytnout Ruciteli uvér ve vysi 60.646.000 K¢, se splatnosti na
vyzvu véfitele, jez mize byt uskute¢néna nejdiive 18. prosince 2027, ktery je tiroen tirokovou sazbou
ve vysi 2,25 % p.a. (dale jen ,,Smlouva 0 Gvéru 2°).

Rucitel uzavtel dne 9. listopadu 2018 se spolecnosti Bizthusiasm smlouvu o uvéru, na jejimz zakladé
se spole¢nost Bizthusiasm zavazala poskytnout Ruciteli Gvér ve vysi 20.000.000 K¢, se splatnosti
nejpozdeji 15 dnl od doruceni pisemné vyzvy véfitele k vraceni jistiny, nejdiive vSak 3 roky od
poskytnuti pfislusné ¢asti jistiny, ktery je uroCen trokovou sazbou ve vysi 3 % p.a. (dale jen
»Smlouva o uvéru 3).
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Rucitel uzaviel dne 9. biezna 2018 se spole¢nosti Bizthusiasm smlouvu o postoupeni pohledavky, na
jejimz zakladé spolecnost Bizthusiasm postoupila Ruciteli pohledavku za spolecnosti Velka pecka a
Rucitel se zavazal zaplatit spolecnosti Bizthusiasm uplatu za postoupeni pohledavky ve vysi
12.346.910 K¢ (dale jen ,,Smlouva o postoupeni pohledavky*).

Rugitel jakozto dluznik, Bizthusiasm jakozto podiizeny vétitel a Agent pro zajisténi jakozto agent pro
zajisténi uzavieli dne 24. dubna 2019 dohodu o podiizenosti, na jejimz zakladé byly pohledavky
spolecnosti Bizthusiasm ze Smlouvy 0 pievodu podilt, Smlouvy o Gvéru 1, Smlouvy o0 uvéru 2,
Smlouvy 0 Gvéru 3 a Smlouvy o postoupeni pohledavky smluvné podiizeny Gplnému splaceni vSech
tam uvedenych seniornich pohledavek, v€etné pohleddvek na thradu jmenovité hodnoty Dluhopist a
urokového vynosu Dluhopist (dale jen ,,Dohoda o podfizenosti®).

Insolven¢ni zdkon rozeznava koncept podiizenych pohledavek viici vSem tietim stranam. Nestanovi
vsak presné nalezitosti dohody o smluvnim podiizeni pohledavek sjednané jen mezi vybranymi
véfiteli ve vztahu k urcitym pohledavkam, jako je naptiklad Dohoda o podtizenosti. Tento koncept
zustava v ¢eském pravnim fadu netestovany, piestoZe je v praxi vyuzivan, a nelze zcela vyloudit
riziko, ze by soud mohl v pfipadé sporu rozhodnout o neucinnosti nebo neplatnosti Dohody o
podiizenosti. V takovém ptipadé by pohledavky spoleCnosti Bizthusiasm ze Smlouvy o pievodu
podilu, Smlouvy o0 uvéru 1, Smlouvy o uvéru 2, Smlouvy o0 uvéru 3 a Smlouvy o postoupeni
pohledavky nebyly uspokojovany jako podiizené. Tato skutecnost miize mit podstatny neptiznivy vliv
na hodnotu a navratnost investice do Dluhopist.
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INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Informace o Emitentovi

Dokument

Konkrétni
strany

Presna URL adresa

Individualni auditovana
uCetni zavérka Emitenta
k datu a za obdobi od 19.
fijna 2018 do 31. prosince
2018

Individuélni 0Ocetni | str. 3-7

zavérka k 31.

prosinci 2018

https://www.rohlik.cz/downloa
d/Auditovana zprava RF 201

8-1FRS.pdf

Zprava auditora k
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Emitenta k datu a za obdobi
od 19. fijna 2018 do 31.
prosince 2018

Individuélni 0Ocetni | str. 1-2
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prosinci 2018
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ucetni zavérce Ruditele Kk
datu a za obdobi koncici
31. prosince 2017

uCetni zavérka
31. prosinci 2017

Kk

d/Rohlik.cz_investment konso
lidovana UZ 2017.pdf

Roc¢ni individualni
auditovana uCetni zavérka
Rucitele k datu a za obdobi
kongici 31. prosince 2016

Individualni ucetni | str. 3-14

zavérka
31. prosinci 2016

k

https://www.rohlik.cz/downloa
d/Rohlik.cz_investment UZ 2

016.pdf
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datu a za obdobi koncici

31. prosince 2016

Informace o spole¢nosti | Dokument Konkrétni Presna URL adresa

Velka pecka strany

Individualni auditovana | Vyro¢ni zprava za | 8-26 https://www.rohlik.cz/downloa
ucetni zaveérka spole¢nosti | Ucetni obdobi d/VELKA PECKA vyrocni_z
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UPISOVANI A PRODEJ

OBECNE INFORMACE O NABIDCE A POVERENE OSOBE

Emitent povéfil na zakladé piikazni smlouvy o obstarani emise dluhopist datované 18. ledna 2019 ve
znéni pozdéjSich dodatkt (,,PFikazni smlouva®), spolecnost J&T IB and Capital Markets, a.s., se
sidlem Pobfezni 297/14, Praha 8 — Karlin, PSC: 186 00, ICO: 247 66 259, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16661, jako aranzéra (,,Aranzér)
pripravou vydani Dluhopisti a dokumentace souvisejici s Emisi a pfijetim Dluhopisi k obchodovani
na Regulovaném trhu BCPP a spolecnost J&T BANKA, a.s. se sidlem Pobiezni 297/14, Praha 8 —
Karlin, PSC 186 00, ICO: 471 15 378, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 1731, jako manazera (,,ManaZer*) obstaranim Emise, zaji§ténim pfijeti
Dluhopistt k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, jakoz i vefejnou nabidkou a umisténim
Dluhopistt u koncovych investori. Manazer se zavadzal vynalozit veskeré usili, které po ném lze
rozumné pozadovat, k vyhledani potencialnich investort do Dluhopisti a umisténi a prodeji Dluhopist
témto investorim. Nabidka Dluhopisii bude ¢in€na tzv. na ,,best efforts” bazi. Manazer ani zadna jina
osoba v souvislosti s Emisi nepfevzala vii¢i Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Tento Prospekt byl vyhotoven a uvefejnén za ucelem ptipadné vefejné nabidky DIuhopist a pro ucely
prijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

UMISTENI A NABIDKA DLUHOPISU

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim ManazZera v ramci vefejné nabidky pouze
v Ceské republice dle ustanoveni § 34 odst. 1 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu po dobu od 29.
dubna 2019 do 31. prosince 2019. Nabidka Dluhopist probihajici pfed zacatkem tohoto obdobi byla
uskutecniovana na zakladé vyjimky z povinnosti uvetejnit prospekt, kdy minimalni ¢astka, za kterou
byl jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, ¢inila 3.000.000 K¢ (tfi miliony korun ¢eskych) a
béhem tohoto obdobi byly umistény DIluhopisy v celkové jmenovité hodnoté 777.000.000 K¢ (sedm
set sedmdesat sedm miliont korun ¢eskych). Na zaklad¢ tohoto prospektu budou nabizeny Dluhopisy
v celkové jmenovité hodnoté az 388.500.000 K¢ (tfi sta osmdesat osm miliond pét set tisic korun
Ceskych), vyuzije-li Emitent moznosti vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise, nez
byla ptedpoklddana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopist. Dluhopisy mohou byt vydavany
V tran§ich.

Dojde-li po schvaleni tohoto Prospektu, ale jesté pred ukoncenim vefejné nabidky DIluhopisi nebo
zahajenim obchodovani Dluhopisit na Regulovaném trhu BCPP, k podstatné zméné v nékteré
skute¢nosti uvedené v tomto Prospektu nebo byl-li zjistén vyznamné nepfesny udaj a tato zména nebo
nepiesnost by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopisti, uveiejni Emitent dodatek k tomuto Prospektu po
jeho schvéleni Ceskou narodni bankou.

Emitent prostfednictvim Manazera nabizi Dluhopisy vramci vefejné nabidky vSem kategoriim
investort v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym investoram (a piipadné téz dal§im
investorim za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat a uveiejnit
prospekt) v zahrani¢i, a to vzdy v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy platnymi v kazdé zemi, ve
které budou Dluhopisy nabizeny, pficemz nabidka Dluhopist pfed datem pravomocného schvaleni a
uvetejnéni Prospektu probihala na zaklad¢ vyjimky z povinnosti uvefejnit prospekt.

V Ptikazni smlouvé udélil Emitent Manazerovi povétfeni v souvislosti s Emisi pisobit v roli manazera
a Manazer se zavazal vynalozit veskeré usili, které na ném lze rozumné pozadovat, k vyhledani
potencialnich investord do Dluhopisti a umisténi a prodeji Dluhopisi témto investordm. Emitent
ocekava, ze se celkové naklady ptipravy emise Dluhopist, tj. naklady na odménu Manazer a
Aranzéra, naklady na pravni poradce ManaZera, naklady na auditora Emitenta, poplatky Centralniho
depozitaie, CNB, BCPP a né&které dalii néklady souvisejici s emisi Dluhopisti ¢i jejim umisténim na
trhu, neptevysi 4 % z celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise v ptipadé vydani maximalni
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celkové jmenovité hodnoty emise DIluhopisi. ManaZer ani zadna jind osoba v souvislosti s Emisi
nepfevzali vici Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Investofi budou osloveni zejména za pouziti prostfedki komunikace na dalku. Podminkou nabyti
Dluhopist prostfednictvim Manazera je uzavieni smlouvy o poskytovani investicnich sluzeb mezi
investorem a ManaZerem a vydani pokynu k obstarani nakupu Dluhopisti podle této smlouvy.
Manazer je opravnén objem Dluhopisti uvedeny v pokynech investori za podminek stanovenych
Vv Emisnich podminkach kratit. V pfipad¢ kraceni objemu pokynu vrati Manazer dotéenym investorim
piipadny pieplatek zpét bez zbytecného prodleni na ucCet investora za timto ucelem sdéleny
Manazerovi. Kone¢na jmenovitad hodnota Dluhopist pfidélena jednotlivému investorovi bude uvedena
Vpotvrzeni o vyporadani daného obchodu, které Manazer doruéi investorovi e-mailem bez
zbytecného odkladu po provedeni pokynu. Pfed dorucenim tohoto potvrzeni nemtlize investor
S upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

Kupni cena vSech Dluhopisti vydanych k Datu emise ¢inila 100 % (sto procent) jejich jmenovité
hodnoty a rovnala se jejich emisnimu kurzu. Kupni cena jakychkoli Dluhopisi vydanych po Datu
emise bude vzdy ur¢ena Manazerem tak, aby zohlediiovala ofekavany pomérny alikvotni vynos za
obdobi od Data emise do dne splatnosti emisni ceny a pievazujici aktualni podminky na trhu.

Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, nebyla stanovena.
Pied datem pravomocného schvaleni Prospektu a jeho uvefejnénim €inila minimalni ¢astka, za kterou
byl jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, 3.000.000 K¢ (tfi miliony korun ceskych).
Maximalni ¢éstka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, bude omezena
pfedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou emise Dluhopist. Celkova ¢astka, kterou je
upisovatel povinen uhradit, se stanovi jako soucin emisniho kurzu a poc¢tu upsanych dluhopisti danym
upisovatelem. Upisovatelé jsou povinni uhradit tuto ¢astku bezhotovostné na bankovni i¢et Manazera
nejpozdéji do data provedeni pokynu.

Vypotadani Gpisu Dluhopist bude probihat formou DVP (delivery versus payment) prostfednictvim
CDCP, respektive osob vedoucich evidenci navazujici na centralni evidenci, obvyklym zpisobem v
souladu s pravidly a provoznimi postupy Centralniho depozitaie a ve lhltach stanovenych témito
pravidly a provoznimi postupy. K Datu prospektu k vypoiadani dochazi zpravidla v den nasledujici po
dni zadani ptikazu k vyporadani. Upis Dluhopisti lze vypoiadat v Centralnim depozitdii pouze
prostiednictvim ucastnika Centralniho depozitare.

Za ucelem uspésného vypotfadani DIluhopistt musi upisovatelé Dluhopisti postupovat v souladu s
pokyny Manazera nebo jeho zastupcl. Zejména, pokud neni upisovatel Dluhopisit saém ucastnikem
Centralniho depozitatre, musi si stanovit jako svého zastupce ucastnika Centralniho depozitare, a musi
mu dat pokyny k realizaci vSech opatfeni nezbytnych pro primarni vyporadani Dluhopist. Nelze
zarucit, ze Dluhopisy budou nabyvateli fadn¢ dodany, pokud nabyvatel ¢i dany ucastnik Centralniho
depozitate, ktery ho zastupuje, nevyhovi vSem postuplim a nesplni vSechny pfislusné pokyny za
ucelem vyporadani Dluhopis.

Kone¢né vysledky vetejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vsech vydanych
Dluhopist tvoficich Emisi budou zvefejnény na internetovych strankach Emitenta www.rohlik.cz, v
sekci ,,Dluhopisy* a na webovych strankach ManaZera, www.jtbank.cz, v sekci ,,Emise cennych
papirt®, a to bezprostedn€ po jejim ukonceni.

Investor, ktery upiSe ¢i koupi Dluhopisy, hradi poplatky spojené s nabytim Dluhopisi dle
standardniho aktualniho sazebniku ManaZera k datu obchodu. K datu vyhotoveni prospektu
Dluhopist tyto naklady ¢ini 0,15 % z objemu transakce, minimalné¢ 2.000 K¢. Standardni aktualni
sazebnik Manazera je uvetfejnén na https://www jtbank.cz, v ¢asti ,,Dullezité informace®, pododkaz
»Sazebnik poplatki. Investor mize byt povinen platit dalsi poplatky uctované zprostfedkovatelem
koupé nebo prodeje Dluhopisti, osobou vedouci evidenci Dluhopisti, osobou provadéjici vypotradani
obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou, tj. napt. poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho G¢tu, za
obstarani ptevodu Dluhopist, sluzby spojené s ischovou Dluhopist, resp. jejich evidenci, apod.
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PRIJETI K OBCHODOVANI

Cinnosti kota¢niho agenta v souvislosti s pfijetim Dluhopisti na piislusny regulovany trh bude pro
Emitenta vykonavat J & T BANKA, a.s. (dale jen ,Kotacni agent). Emitent prostfednictvim
kota¢niho agenta pozada o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP a
predpoklada, Zze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani nejpozdéji 30. dubna 2019. Odhad celkové
vyse poplatkll spojenych s pfijetim DIluhopist k obchodovani na regulovaném trhu ¢ini 50.000 K¢
jako poplatek za prijeti a 10.000 K¢ jako ro¢ni poplatek za obchodovani.

Zadna osoba nepiijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel pii sekundarnim obchodovani (market
maker). Emitent ani Manazer nemohou vylouéit, ze se Dluhopisy nestanou v budoucnosti
neobchodovanymi na kterémkoli trhu ¢i trzich, a tedy Ze vlastnici DIuhopisti nebudou schopni
Dluhopisy prodat na takovém trhu ¢i trzich pted jejich datem splatnosti.

OMEZENI TYKAJICI SE SIRENI PROSPEKTU A NABIDKY A PRODEJE DLUHOPISU

Rozsitfovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Emitent nepozéadal o schvéleni nebo uznani tohoto Prospektu v jiném staté a tento
Prospekt nebyl povolen ani schvalen zadnym spravnim ¢i jingym organem zadné jurisdikce s vyjimkou
CNB a obdobné& nebude bez daliiho umoznéna ani nabidka Dluhopisti s vyjimkou jejich nabidky v
Ceské republice, jak je popsana v tomto Prospektu (s vyjimkou piipadd, kdy nabidka Dluhopist bude
splnovat veskeré podminky stanovené pro takovou nabidku pfisluSnymi pravnimi piedpisy statu, v
némz bude takova nabidka ¢in¢€na).

Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v
jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzbé a rozsifovani
jakychkoli materiald vztahujicich se k Dluhopisiim, véetn¢ tohoto Prospektu.

Emitent upozornuje potencialni nabyvatele Dluhopisti, ze Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany v
souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych statl americkych z roku 1933 v platném znéni
(déle jen ,,Zakon o cennych papirech USA®) ani ziddnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym
regulacnim organem jakéhokoli statu Spojenych statl americkych a v disledku toho nesméji byt
nabizeny, prodavany nebo piedavany na tzemi Spojenych statt americkych nebo osobam, které jsou
rezidenty Spojenych statl americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k
provedeni zakona o cennych papirech USA) jinak nez na zaklad¢ vyjimky z registracni povinnosti
podle zékona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti
podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozoriiuje, ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi
Velké Britanie a Severniho Irska (déle jen ,,Velka Britanie®) prosttednictvim rozsitovani jakéhokoli
materialu ¢i oznameni, s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi
papiry ve Velké Britanii na vlastni nebo na cizi ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vetejnou
nabidku cennych papiri ve smyslu zdkona o spolecnostech z roku 1985 v platném znéni. Veskeré
pravni tkony tykajici se dluhopist provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak
souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéz musi byt provadény v souladu se zakonem o finan¢nich
sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000) v platném znéni, nafizenim o propagaci finan¢nich sluzeb
FSMA 2000 z roku 2005 (Financial Promotion Order) v platném znéni a nafizenimi 0 prospektu z
roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005) v platném znéni.

Emitent a Manazer zadaji veskeré nabyvatele Dluhopist, aby dodrzovali ustanoveni vSech pfislusnych
pravnich piedpisti v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet, prodavat
nebo piedavat Dluhopisy nebo kde budou distribuovat, zpfistupnovat ¢i jinak davat do ob&hu tento
Prospekt, véetné jeho ptipadnych dodatki, nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni materidl ¢i informace s
Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech pfipadech na vlastni naklady a bez ohledu na to, zda tento
Prospekt nebo jeho dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy

53



souvisejici budou zachyceny v ti§téné podob¢ nebo v elektronické ¢i jiné nehmotné podobé. Emitent a
Manazer upozoriuji, ze Emitent neudélil tfetim osobam souhlas s distribuci Prospektu.

U kazdé osoby, ktera nabyvé jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i)
je srozumeéna se vSemi prislusnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopist, ktera se na
ni a piislusny zplsob nabidky ¢i prodeje vztahuji, Ze (ii) dale nenabidne k prodeji a dale neproda
Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna ptislusna omezeni, kter4 se na takovou osobu a pfislusny
zpusob nabidky a prodeje vztahuji, a Ze (iii) predtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo dale
prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, Ze dal§i nabidky nebo prodej
Dluhopistt mohou podléhat v riznych statech zdkonnym omezenim, které je nutno dodrzovat.

UDELENI SOUHLASU S POUZITIM PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim Prospektu Dluhopisti pro pozd¢jsi dalsi prodej nebo konecné umisténi
Dluhopistt vybranymi finanénimi zprostfedkovateli, a to vyhradné¢ v Ceské republice a v prubehu
obdobi uvedeného nize.

Podminkou vySe uvedeného souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a piisluSnym
finan¢nim zprostiedkovatelem o dal$im prodeji nebo umistnéni Dluhopist.

Souhlas s pouzitim Prospektu byl udélen pro obdobi od 29. dubna 2019 do 31. prosince 2019.

Emitent piijima odpovédnost za obsah Prospektu rovnéz ve vztahu k pozdé&j$imu dal$imu prodeji nebo
kone¢nému umistnéni cennych papiri jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut
souhlas s pouzitim Prospektu.

Udaje o podminkich nabidky jakéhokoliv finanéniho zprostiedkovatele budou poskytnuty
v dobé pi‘edloZeni nabidky finanénim zprostiedkovatelem.

VSichni finanéni zprostiedkovatelé pouzivajici Prospekt musi na svych internetovych strankach
uvést, Ze Prospekt pouzivaji vsouladu se souhlasem Emitenta a podminkami Kk nému
pripojenymi.
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EMISNI PODMINKY DLUHOPISU

Diuhopisy vydivané spolecnosti Rohlik.cz Finance a.s., se sidlem Na Florenci 1332/23, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, IC: 075 64 389, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze,
oddil B, viozka 23870 (dale jen ,Emitent), dle Ceského prava v celkové piedpokladané jmenovité
hodnoté emise do 777.000.000 K& (sedm set sedmdesét sedm milionéi korun &eskych), nesouci pevny
urokovy vynos, splatné v roce 2023 (dale jen ,,Emise a jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise
dale jen ,Dluhopisy“), se Fidi témito emisnimi podminkami (dile jen Emisni podminky*) a
zakonem ¢&. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (dale jen ..Zikon o dluhopisech). Emise
byla schvélena rozhodnutim statutarniho feditele Emitenta dne 18. ledna 2019, spravni rady Emitenta
dne 18. ledna 2019 a jediného akciondfe v plisobnosti valné hromady Emitenta dne 18. ledna 2019.
Diuhopisim byl Centrélnim depozitafem (jak je tento pojem definovan nize) piidélen identifikadni
kéd ISIN CZ0003521023. Nazev Dluhopisu je ,ROHLIK FIN.6,60/23¢,

Emitent pfedpoklada, Ze po Datu emise (jak je definovano v &lénku 2.1 téchto Emisnich podminek)
pozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papirii Praha, a.s.,
ICO: 471 15 629, se sidlem Praha 1, Rybna 14/682, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném
Meéstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 1773 (déle jen ,BCPP“), piiemz tomuto pfijeti bude
pFedchazet Zadost o schvleni prospektu Diuhopisi, jehoz sou¢dsti budou tyto Emisni podminky, za
ulelem moZné vefejné nabidky Diuhopisd s povinnosti uvefejnit prospekt a jejich prijeti k
obchodovéni na Regulovaném trhu ze strany Ceské narodni banky (dale jen ,,éNB“). Do doby tohoto
schvaleni a uvefejnéni prospektu Dluhopisi Emitentem budou Dluhopisy nabizeny vyhradné
s omezenim minimalni vy3e &astky, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluahopisy a
ktera je stanovena na 3.000.000 K& (tf miliony korun ceskych), pfi¢emz kazdy investor koupi
Diuvhopisi toto omezeni bere na védomi a zavazuje se jej dodrzovat, a to i pfi nasledném prodeji
Dluhopisii tfetim osobam.

Cinnosti administratora spojené s vyplatami urokovych vynosi a splacenim Dluhopisi bude
zajistovat J & T BANKA, as., ICO: 471 15 378, se sidlem Praha 8, Pobiezni 297/14, PSC 18600,
zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1731 (. J&T
Banka®) (dale jen ,Administrator”). Vztah mezi Emitentem a Administratorem v souvislosti s
provadénim plateb Viastnikim dluhopisti (jak je tento pojem ni¥e definovan) a v souvislosti s
nékterymi dal$imi administrativnimi Gkony v souvislosti s Emisi je upraven smlouvou uzavienou
mezi Emitentem a Administratorem (dale jen ,Smlouva s administritorem*). Stejnopis Smlouvy s
administratorem je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisd v bé&zné pracovni dobé v urdené
provozovné Administratora, jak je uvedena v &lanku 12.1.1 (Administrétor a Uréend provozovna)
téchto Emisnich podminek.

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 12.2.2 (Dal§i a jiny Agent pro vwpocty) téchto Emisnich
podminek, pak bude Cinnosti agenta pro vypolty spojené s provadénim vypoéti ve vztahu k
Divhopisiim pro Emitenta vykonavat Administrator. Emitent miize povéfit vykonem sluzeb agenta
pro vypolty spojené s provadénim vypolti v souvislosti s Dluhopisy jinou nebo dali osobu s
prislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti (Administrator nebo takova jina osoba dale jen
»Agent pro vypocty®).

Diuhopisy budou zajistény Rucitelskym prohladenim, Zastavnimi pravy a Zakazy (jak jsou tyto pojmy
definovény niZe} v rozsahu, zplisobem a za podminek stanovenych v &lanku 4 (Zajisténi dluhopisii a
Agent pro zajisténi) wchto Emisnich podminek. Agentem pro zajisténi (dile té2 jen ,.Agent pro
zajiSténi“) je ustanovena a jeho ¢innosti ve vztahu k Zastavnim prévim a Zakaziim bude vykonavat
J&T Banka na zakladé smlouvy s agentem pro zajisténi uzaviené mezi Emitentem, Rugitelem (jak je
tento pojem definovan nize) a Agentem pro zajisténi (dale jen ..Smlouva s agentem pro zajisténi*).
Kopie Smlouvy s agentem pro =zajisténi je zvefejnéna zplisobem popsanym v &lanku 4.4
(Dokumentace tikajici se Zastavnich prav a Agenta pro Zajisténi) téchto Emisnich podminek.
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Zavazuje-1i se v téchto Emisnich podminkach Emitent zajistit, aby tieti osoba splnila néjakou
povinnost, zavazuje se tim ve smyslu § 1769, véta druhd Obcanského zakoniku, tedy Ze tieti osoba
splni, co bylo ujednano.

1 ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
1.1  Jmenovita hodnota, druh, predpokiadana celkova jmenovita hodnota emise

Dluhopisy jsou vydany jako zaknihované cenné papiry v souladu se Zakonem o dluhopisech. Kazdy
Diuhopis ma jmenovitou hodnotu 10.000 K& (deset tisic korun &eskych), Pfedpokladana celkova
jmenovita hodnota Emise je 777.000.000 K¢ (sedm set sedmdesat sedm milionii korun &eskych).

Emitent je opravnén vydat Diuhopisy v celkové jmenovité hodnoté mensi nez 777.000.000 K& (sedm
set sedmdesat sedm milionii korun Ceskych). Emitent je téZz opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi
celkové jmenovité hodnoté emise, nez byla predpokiadana celkova jmenovitd hodnota emise
Dluhopisii, a to az do vy$e 1.165.500.000 K& (jedna miliarda sto $edesat pét miliond pét set tisic
korun teskych).

1.2 Oddéleni prava na vynos, vyiménnai a predkupni prava

Oddéleni prava na vynos z Dluhopisu se vylucuje, S Dluhopisy nejsou spojena zadna pfedkupni ani
vymeénna prava.

1.3  Omezeni prevoditelnosti

Dluhopisy jsou vydany jako neomezené pfevoditelné, aviak pokud to nebude odporovat platnym
pravnim pfedpisim, mohou byt v souladu s¢lankem 8.4 (Urdeni prdava na obdrieni vypla
souvisejicich s Diuhopisy) téchto Emisnich podminek pfevody Dluhopisi pozastaveny podinaje dnem
bezprostiedné néasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty.

1.4 Evidence a Vlastnici dluhopisii

Dluhopisy jsou vedeny v centrilni evidenci zaknihovanych cennych papirl {,Centralni evidence™)
vedené spoleénosti Centralni depozitéf cennych papirii, a.s., ICO: 250 81 489, se sidlem Praha 1,
Rybna 14, PSC 110 05, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 4308 (,.Centralni depozitai™).

Vlastnikem dluhopisu je, neni-1i prokazan opak, osoba, pro kterou je v ramci evidence zaknihovanych
cennych papirli veden Centralnim depozitafem nebo osobou oprdvnénou vést evidenci navazujici na
centralni evidenci zaknihovanych cennych papir, et vlastnika (..Ut vlastnika*), na které je
Dluhopis evidovan.

Jestlize Emisni podminky, pravni predpis nebo pravomocné rozhodnuti soudu dorugené Emitentovi
nestanovi jinak, bude Emitent pokladat kazdého, na jehoz Uétu vlastnika je piislusny Diuhopis
evidovan, za Vlastnika dluhopisu. Osoba, kterd bude Vlastnikern dluhopisu a ktera nebude mit z
jakéhokoli diivodu zapsan tento Dluhopis na Uétu vlastnika, je povinna o této skuteénosti a tituly
nabyti vlastnictvi k Dluhopisu neprodiené informovat Emitenta,

1.5  Pievod dluhopisii

K pfevodu Dluhopisii dochazi zéapisem tohoto pfevodu na 0&tu vlastnika v Centralnim
depozitafi v souladu s platnymi pravaimi predpisy a piedpisy Centrainiho depozitife. V piipadé
Dluhopisii evidovanych v Centralnim depozitafi na 0&tu zakaznikr dochazi k prevodu Dluhopist (i)
zapisem prevodu na 0¢tu zakazniké v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a pfedpisy Centralniho
depozitafe s tim, Zze majitel uttu zdkaznik{ je povinen neprodlené zapsat takovy pfevod na cet
vlastnika, a to k okamziku zapisu na uet zakaznikl, nebo (ii) pokud jde o pfevod mezi Vliastniky
dluhopish v ramei jednoho G¢tu zakazniki, zapisem pfevodu na ¢tu vlastnika v evidenci navazujici
na centralni evidenci.
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1.6 Ohodnoceni finanéni zpitsobilosti

Emitentovi ani Ruéiteli (jak je tento pojem definovan niZe) nebyl k Datu emise (jak je tento pojem
definovan nize) ptidélen rating spole¢nosti registrovanou dle nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(ES) ¢. 1060/2009 v platném znéni ani Zadnou jinou spoleénosti. Samostatné finanéni hodnoceni
Emise nebylo k Datu emise provedeno a Emise tudiz nemé samostatny rating.

1.7  Schvaleni a povoleni

Tyto Emisni podminky, jakoZ i vydani Dluhopisd, bylo schvéleno rozhodnutim statutarniho feditele
Emitenta dne 18. ledna 2019, spravni rady Emitenta dne 18. ledna 2019 a jediného akcionafe v
plisobnosti valné hromady Emitenta dne 18. ledna 2019. Vydani Rugitelského prohlaseni a poskytnuti
Zajisténi bylo schvaleno rozhodnutim statutdrniho feditele Rucitele dne 18. ledna 2019, spravni rady
Rucitele dne 18. ledna 2019 a jediného akciondfe v pisobnosti vainé hromady Rugitele dne 18. ledna
2019. Emitent pfedpoklada, Ze ziizeni zéstavniho prava k Plivednim podilim 1 (jak jsou definovany
nize) a Pivodnim podiliim 2 (jak jsou definovany niZe) bude schvaleno rozhodnutim valné hromady
spolecnosti Velka pecka (jak je definovana niZe) po datu téchto Emisnich podminek. Emitent
prohlasuje, ze pro vydani Dluhopisit se nevyzaduji zadna dal$i usneseni, povoleni nebo schvaleni.

Tyto Emisni podminky ani vydani Dluhopish nejsou schvaleny ze strany Zadného organu dozoru &i
dohledu, at jiz v Ceské republice & v zahrani&i. Az Emitent rozhodne o jejich pfijeti na Regulovany
trh a jejich vefejné nabidce, tyto Emisni podminky budou soucasti prospektu, ktery bude pfedloZen ke
schvaleni Ceské narodni bance.

2 DATUM EMISE, LHUTA PRO UPISOVANI, EMISNi KURZ, ZPUSOB A MiSTO
UPISU DLUHOPISU A PRIJETI NA REGULOVANY TRH

2.1  Datum emise a Emisni kurz
Datum emise Dluhopisi je stanoveno na 31. ledna 2019 (déle jen ,.Datum emise®).

Emisni kurz viech Dluhopist vyddvanych k Datu emise &ini 100 % (sto procent) jmenovité hodnoty
Dluhopist.

Emisni kurz jakychkoli Dluhopisid pfipadné vydavanych po Datu emise bude vidy uréen Manazerem
(jak je tento pojem definovan niZe) na zakladé aktualnich trznich podminek. K &astce emisniho kurzu
jakychkoli Dluhopisii vydanych po Datu emise bude dale pfipotten odpovidajici alikvotni drokovy
vynos, bude-li to relevantni. Pro zamezeni jakymkoli pochybnostem se stanovi, Ze ManaZer nema
viiéi kterémukoli investorovi do Dluhopist zadnou povinnost jakékoli Dluhopisy zpétné kupovat.

Aktualni vy$e Emisniho kurzu bude uvefejiovana zpisobem podle &lanku 15 (Ozndmeni a
LpFistupnéni Emisnich podminek) téchto Emisnich podminek, budou-li to vyZadovat kogentni
ustanoveni relevantnich pravnich piedpisi (zejména po piijeti Dluhopisi na Regulovany trh BCPP a
jejich vefejném nabizeni).

2.2  Predpokladana celkovi jmenovita hodnota emise Dluhopisii a Lhita pro upisovani

Predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Diuhopisi &ini 777.000.000 K& (sedm set sedmdesat
sedm miliond korun eskych). Dluhopisy lze upisovat od 21. ledna 2019 do 31. prosince 2019
(,,Lhiita pro upisovani).

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy aZz do vySe pfedpokladané celkové jmenovité hodnoty emise
(zvysené v souladu s timto ¢lankem), a to i po uplynuti Lhity pro upisovani. V takovém pripadé uréi
dodatecnou thitu pro upisovani, kterd skon¢i nejpozdéji poslednim dnem platnosti prospektu
Diuhopisii nebo Rozhodnym dnem pro splaceni jmenovité hodnoty, podie toho, co nastane ditve, a
Zpfistupni ji stejnym zpdsobem jako Emisni podminky (,,Dodateéna lhiita pro upisovani). Emitent
Je opravnén stanovit Dodate¢nou lhiitu pro upisovani i opakované.
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Emitent mé pravo k Datu emise ¢i v pribéhu Lhity pro upisovani, piipadné téz Dodate¢né lhiity pro
upisovani vydat Dluhopisy ve v&t$i celkové jmenovité hodnoté emise Diuhopisii, nez byla
predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Diuhopisi, a to a2 do vyde 1.165.500.000 K¢ (jedna
miliarda sto $edesat p&t milioni pét set tisic korun eskych).

Emitent je opravnén vydat Diuhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté emise Dluhopist, nez byla
predpoklddana celkovd jmenovitd hodnota emise Dluhopisa, piipadné kdykoliv b&hem Lhity pro
upisovéani nebo Dodatetné lhitty pro upisovani zastavit a znovu obnovit upisovani Dluhopisii. Toto
rozhodnuti zpfistupni stejnym zplsobem, jakym zpFistupnil Emisni podminky.

Emitent je opravnén vydévat emisi Dluhopisii postupng (v transich) b&hem Lhity pro upisovani,
pfipadné téZ Dodate&né Ihiity pro upisovani.

Bez zbytetného odkladu po uplynuti Lhity pro upisovani, pFipadné 6z Dodateéné lhiity pro
upisovani, oznami Emitent osobé& opravnéné k vedeni evidence Dluhopisii skute¢nost, Ze vydal
Divhopisy v mensi nebo ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise Dluhopisti, neZ byla
predpokladana celkova hodnota emise Dluhopist. Skutednost uvedenou v pfedchozi vété Emitent
téZ zpfistupni stejnym zplisobem, jakym zpfistupnil Emisni podminky.

Po pfijeti Dluhopisii k obchodovani na Regulovany trh BCPP budou Dluhopisy cennymi papiry
piijatymi k obchodovani na regulovaném trhu. Obchody s Dluhopisy budou vyporadavany v ceskych
korunich a vypoiadani bude probihat prostiednictvim Centralniho depozitaie obvyklym zpuisobem v
souladu s pravidly a provoznimi postupy BCPP a Centrainiho depozitae.

2.3 Zpisob a misto upisu dluhopisii a pFijeti na regulovany trh

Cinnosti spojené s vydanim a umisténim Dluhopisti bude jako manazer emise (,,ManaZer*) zajiitovat
spole¢nost J & T BANKA, a.s., ICO: 471 15 378, se sidlem Praha 8, Pobrezni 297/14, PSC 18600,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1731 (J&T
Banka®), a to na zdkladé pfikazni smlouvy o obstaréni emise diuhopist ze dne 18. ledna 2019.
ManaZer ani zadn4 jind osoba viak v souvislosti s Emisi nepfevzala vi¢i Emitentovi zadny zavazek
Dluhopisy upsat.

Diuhopisy budou nabizeny viem kategoriim investor k tpisu a koupi prostrednictvim Mana¥era po
dobu Lhiity pro upisovani dluhopist, pfipadné téz po dobu Dodateéné Lhitty pro upisovani.

investofi budou osloveni ze¢jména za pouZiti prostiedkii komunikace na délku, v souladu s pfislunymji
pravnimi pfedpisy. Podminkou nabyti Dluhopisii prostfednictvim Manazera je uzavieni smiouvy o
poskytovéni investinich sluZeb mezi investorem a ManaZerem a vydani pokynu k obstarani nakupu
Dluhopisti podle této smlouvy. ManaZer je opravnén objem Dluhopisi uvedeny v pokynech investord
kratit, pficemZ v pfipad¢ kraceni budou objednavky uspokojeny prioritng dle data Jjejich dorugeni
ManaZerovi a objednavky doru¢ené v den, béhem kterého celkova jmenovitd hodnota objednanych
Dhihopisti presdhla celkovou jmenovitou hodnotu vydavanych Dluhopist, budou kriceny pomérné.
V pfipadé kraceni objemu pokynu vrati Manazer dotéenym investoriim pfipadny pfeplatek zpét bez
zbyte¢ného prodleni za podminek smiuvné sjednanych ve smlouvé o investiénich sluzbach. Konena
Jmenovitd hodnota Dluhopisit pfidélena jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni o
vypofadéani daného obchodu, které ManaZer dorudi investorovi emailem bez zbytedného odkladu po
provedeni pokynu. Pied doruenim tohoto potvrzeni nemize investor s upisovanymi Dluhopisy
obchodovat.

Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, je stanovena na
3.000.000 K¢. Toto omezeni zanikne pravni moci rozhodnuti CNB o schvaleni prospektu
vyhotoveného Emitentem za ficelem vefejné nabidky Diuhopisti a jejich prijeti k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP a uvefejnénim prospektu Divhopist Emitentem.

Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisii pozadovany jednotlivym investorem v objednéavce je
omezen piedpokladancu celkovou jmenovitou hodnotou Emise.
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Celkova castka, kterou je upisovatel povinen uhradit, se stanovi jako souéin emisniho kurzu
Diuhopisu a poétu upsanych Diuhopisi. Upisovatelé jsou povinni uvhradit tuto &astku bezhotovostné
na bankovni 0fet ManaZera nebo Emitenta ve lhitach dle pokynu Manazera, nejpozdéji do data
provedeni pokynu. Investor, ktery upiSe ¢i koupi Dluhopisy, hradi poplatky spojené s nabytim
Dluhopisti dle aktualniho sazebniku ManaZera k datu obchodu. Aktualni sazebnik ManaZera je
uvelejnén na https://www jtbank.cz, v &asti DuleZité informace, pododkaz Sazebnik poplatkit. Investor
muze byt povinen platit dalsi poplatky G¢tované zprostiedkovatelem koupé nebo prodeje Dluhopist,
osobou vedouci evidenci Diuhopisit, osobou provadéjici vypofadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou
osobou, tj. napf. poplatky za ziizeni a vedeni investiéniho U&tu, za obstarani pfevodu Diuhopisi,
sluzby spojené s uschovou Dluhopisii, resp. jejich evidenci, apod.

Investofi maji povinnost nechat si ziidit (pokud jiz tento zfizeny nemaji) majetkovy ucet v centralni
evidenci zaknihovanych cennych papirti vedené Centralnim depozitafem, nebo majetkovy 0&et v
evidenci navazujici na centralni evidenci, pfipadné jiny ucet, ktery jim umozni drzet Dluhopisy
prostiednictvim piisluiného 0éastnika v Centralnim depozitafi.

Vypofadani upisu Diuhopisi bude probihat metodou delivery-versus-payment prostiednictvim
Centrdlniho depozitare, respektive osob vedoucich evidenci navazujici na centralni evidenci,
obvyklym zpisobem v souladu s pravidly a provoznimi postupy Centralntho depozitafe. Cenné papiry
lze vyporadat v Centralnim depozitafi pouze prostiednictvim ¢astnika Centralniho depozitare.

3 STATUS DLUHOPISU

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta zajisténé v rozsahu,
zpusobem a za podminek stanovenych v &lénku 4 (Zajisténi diuhopisi a Agent pro zajisténi)
Rucitelskym prohlasenim a Zastavnimi pravy (jak jsou tyto pojmy definovany niZe), které jsou a
budou co do pofadi svého uspokojent rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzijem, tak i alespor
rovnocenné vicéi viem daldim sou€asnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym dluhtim Emitenta,
s vyjimkou téch dluhii Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisi.

Emitent se zavazuje zachdzet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopisii stejné.

4 ZAJISTENI DLUHOPISU A AGENT PRO ZAJISTENI
4.1  Zajisténi Dluhopisu

Dluhy Emitenta vyplyvajici z vydanych Dluhopis@ budou bezpodmineéné a neodvolatelné zajistény
ve prospéch VlastnikG dluhopisii a, v piipadé Zastavnich prav (jak jsou definovany niZe), 1é2 ve
prospéch Agenta pro zajiSténi ve vztahu k jeho vlastnim pohledavkam specifikovanym v piisludnych
Zastavnich smlouvach (jak jsou definovany niZe), nasledujicim zptisobem (dale jen ,.Zajisténi):

(a) ruditelskym prohladenim ve smyslu § 2018 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
ve znéni pozd&dich predpish, poskytnutym spoleénosti Rohlik.cz investment a.s., se sidlem
Pobiezni 394/12, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 04711602, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 21282 ( Ruditel*). Ruditelské
prohlaseni vystavené Ruditelem je obsazeno v pfiloze 2 téchto Emisnich podminek (v &asti
~PFiloha k emisnim podminkam — rucitelské prohiaseni) (,,Rulitelské prohldseni®); a

(b) zastavnimi pravy prvniho pofadi (dale jen ,,Zastavni prava' a samostatng , Zastavai prave”
a smlouvy, na jejichz zakladé jsou Zastavni prava ziizena, dale jen ,Zastavni smlouvy"” a
samostatné | Zastavni smlouva®) ziizenymi za podminek stanovenych v téchto Emisnich
podminkach ve vztahu k:

(i) podilim Rutitele ve spole¢nosti VEVLKA PECKA s.r.o., se sidlem Scokelovska
100/94, Karlin, 186 00 Praha 8, 1C 03024130, zapsané v obchodnim rejstiiku
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vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 226550 (dale jen ,Velka
pecka™), jimZz odpovidd podil na zakladnim kapitdlu a hlasovacich pravech ve
spoleCnosti Velka pecka ve vysi nejméné 41,91 %, pFidemz mezi témito podily budou
v kazdém pripadé preferencni podily &isel P4.601 az P7.819 (v&etn&) (dale jen
Pivodni pedily 1);

(i) podilum Rucitele ve spolecnosti Velkd pecka, jimz odpovida podil na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech ve spoletnosti Velka pecka ve vy3i nejméné 17,91 %
(dale jen ,,Pivodni podily 2);

(itf)  jakymkoliv dalsim podilim ve spole€nosti Velka pecka (dale jen . Dodateéné podily*
a spoletné s Pivodnimi podily 1 a Pivodnimi podily 2 Podily*), a to po jejich
nabytim Rugitelem za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami; a

(iv) k pohledivkam Rucitele ze smlouvy o vedeni Gétu & 2032620/5800 (déle jen
~Yazany ucet”) vedeného pro Rucitele spolecnosti J&T Banka (dale jen , Zastavni
pravo k Vazanému aéta®);

(c) vécnépravnim zakazem zatizeni a zcizeni k Podilim, k nimz jsou zfizovana Zastavni prava; a

(d) véenépravnim zdkazem ziizeni zéstavniho prava k pohledavkam Rugitele ze smlouvy o
vedeni Vazaného uctu. (body (c) a (d) spoleéné déle jen ,,Zakazy* a samostatné ., Zakaz").

Ve snaze zlepdit postaveni Vlastnikii dluhopisi se Emitent rozhodl zajistit splaceni Diuhopisii
Zastavnimi pravy s pomoci institutu Agenta pro zajidténi, ktery bude jako zastavni vé&fitel stranou
Zastavnich smluv a je zavazan vyplatit pinéni ziskané ze Zastavnich prav Administratorovi za d&elem
jeho vyplaty Viastnikiim dluhopisi v rozsahu nesplnéného penézitého dluhu Emitenta.

Emitent se zavazuje, Zze nejpozdéji k Datu emise Rugitel na vlastni naklady zfidi Zastavni pravo a
Zakaz k Pivodnim podilim 1 ve prospéch Vliastikii dluhopist a Agenta pro zajisténi a dolozi
Agentovi pro zajiSieni vypis z obchodniho rejstiiku ve formé uspokojivé pro Agenta pro zajisténi
prokazujici, Ze Zastavni pravo a Zakaz k Piivodnim podildm 1 ve prospéch Vlastniksi dluhopist a
Agenta pro zajidténi bylo do obchodniho rejstiiku zapsano. Za Ucelem ziizeni Zastavniho préva a
Zakazu k Pitvodnim podilim 1 se Emitent zavazuje, ze Rugitel a Agent pro zajisténi uzaviou Zastavni
smlouvu a spoletnost Velka pecka poda navrh na zapis Zdstavniho prava do obchodniho rejstiiku,
Toto nevyluCuje privo Agenta pro zajiiténi podat svym jménem navrh na zapis Zdstavniho prava
nebo Zakazu do obchodniho rejstiiku. Emitent si vyhrazuje prévo viechny zdvazné objednavky
odmitnout a Dluhopisy nevydat, pro pfipad, Zze by Zastavni pravo a Zikaz k Pévodnim podilim 1
nebyly k 29. lednu 2019 ziizeny v souladu s témito Emisnimi podminkami. Emitent toto své privo
pripadné uplatni 29. ledna 2019 a tato skutednost bude pripadné zveiejnéna nejpozdéji k Datu emise
na webovych strankich Emitenta www.rohlik.cz, v sekci Diuhopisy a na webové strance Manazera
www jtbank.cz, v sekci Emise cennych papiri. Toto pravo neomezuje dalsi pFipadnd prava Emitenta
ve vztahu k moznosti vydani Dluhopist na zékladé téchto Emisnich podminek.

Emitent se zavazuje, 7e pokud jmenovitd hodnota viech vydanych Diuhopisi piesahne &astku
500.000.000 K¢ (pét sct milionit korun eskych), Rucitel ve lhité 60 dni ode dne, kdy jmenovita
hodnota viech vydanych Dluhopisii piesahla uvedenou &astku, na vlastni naklady zfidi také Zastavni
pravo a Zakaz k Pivodnim podilim 2 ve prospéch Vlastnikii dluhopisti a Agenta pro zajisténi. Za
ulelem zfizeni Zastavniho prava a Zikazu k Pivodnim podilim 2 se Emitent zavazuje, 7e Ruditel a
Agent pro zajiSténi uzavfou Zastavni smlouvu a spoletnost Velkéd pecka podd navrh na zapis
Zastavniho prava a Zikazu do obchodniho rejstiiku. Toto nevyluduje pravo Agenta pro zajisténi podat
svym jménem navrh na zépis Zastavniho prava nebo Zékazu do obchodniho rejstiiku.

Emitent se zavazuje, Ze nejpozdéji k Datu emise Rucite] na vlastni naklady z#idi Zastavni pravo a
Zakaz k Zastavovanym pohledavkam ve prospéch Viastnikdi diuhopisii a Agenta pro zajisténi. Za
OCelem zfizeni Zastavniho prava a Zakazu k Zastavovanym pohledivkam se Emitent zavazuje, e
Ru¢itel a Agent pro zajisténi uzaviou Zastavni smlouvu.
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Vyse uvedené pro vyloueni pochybnosti neomezuje opravnéni Agenta pro zajisténi uzaviit s
Rucitelem Zastavni smlouvu ve vztahu k jinym Podiliim, za pfedpokladu, Ze tato smlouva bude ve
form¢ a obsahu v zdsadé odpovidajici smlouvé, na jejimz zakladé bylo ve prospéch Vlastniki
dluhopisii a Agenta pro zaji$téni zfizeno Zastavni pravo a Zakaz k Pivodnim podilam 1.

Emitent s¢ zavazuje, e Rucitel bude Zastavni prava a Zakazy radné udrzovat v plném rozsahu az do
okamziku splnéni veskerych dluhi Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisi, s vyjimkou pfipadi zaniku
Jjakéhokoliv Zastavniho prava nebo Zakazu povoleného témito Emisnimi podminkami.

Zajisténi bude 0¢inné i po jakékoliv zméné Emisnich podminek a bude zajistovat dluhy z Dluhopist
podle takto zménénych Emisnich podminek. Pokud Zaji$téni poskytne jind osoba neZ Emitent,
Emitent se zavazuje, Zze kazda takovd osoba bude souhlasit s piistusnou zménou Emisnich podminek.

4.2 Agent pro zaji$téni a jeho zména

Agent pro zajiSténi je ustanoven a svou funkci vykonava v souladu s § 20 a nasi. Zakona o
dluhopisech. Agent pro zajisténi vykonava prava zastavniho véfitele vlastnim jménem ve prospéch
Vlastnikd dluhopisti a Agenta pro zaji$téni, a to i v pfipadé insolvenéntho Fizeni, vykonu rozhodnuti
nebo exekuce tykajici se kteréhokoliv poskytovatele Zastavniho prava. Agent pro zaji$téni je povinen
vykondvat svou innost s odbornou pédi, kvalifikované, &estng, spravedlivé a v nejlepdim zajmu
Vlastnikii dluhopisii. Agent pro zajisténi je vazan jejich pokyny ve formé rozhodnuti Schiize (jak je
tento pojem definovan v Clanku 13.1.1 (Prdvo svolat Schiizi)).

Rozhodne-li Schiize o zméné v osobé Agenta pro zajisténi, pfechdzi prava a povinnosti ze Smlouvy s
agentem pro zaji$téni na nového Agenta pro zajisténi. Zménou v osobé Agenta pro zajisténi prava a
povinnosti prava a povinnosti Agenta pro zajisténi pfechdzeji v plném rozsahu na nového Agenta pro
zajisténi v plném rozsahu, vjakém to pFipousti pfislusné pravni pfedpisy, veetné vedkerych
Zastavnich prav a Zakazn.

Upisem &i koupi dluhopist dale kazdy Vlastnik dluhopisti souhlasi s ustanovenim Agenta pro zajisténi
v souladu se Zakonem o dluhopisech, témito Emisnimi podminkami a Smiouvou s agentem pro
zaji§téni. Ustanoveni Agenta pro zaji§téni a jeho prava a povinnosti na zdkladé téchto Emisnich
podminek a Smiouvy s agentem pro zajisténi zistavaji nedotéena jakoukoliv zmé&nou ve vlastnictvi
Dluhopisii.

4.3  Vykon prav agenta pro zajiSténi

Veskera Zastavni prava a Zakazy jsou ziizeny vyhradné ve prospéch Vlastniki diuhopist a Agenta
pro zajisténi. Agent pro zajisténi je opravnén a povinen v souladu s pFisluinym rozhodnutim Schiize
vykonavat prava, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci prava, zdstavniho véfitele, ktera vyplyvaji ze
Zastavnich smiuv, téchto Emisnich podminek a ze Smlouvy sagentem pro zajiSténi. Agent pro
zajisténi je zejména opravnén uplatiiovat ve prospéch Vliastnik(i divhopisi viechna prava spojena se
Zastavnimi pravy nebo jinym zajisténim, kontrolovat v souvisiosti se Zastavnimi pravy plnéni té&chto
Emisnich podminek ze strany Emitenta a &init ve prospéch Vlastnikii diuhopisi dalii ukony nebo
jJinak chranit jejich zajmy v souvislosti se Zastavnimi pravy. Pii vykonu jeho prav se na Agenta pro
zaji5téni hiedi, jako by byl vé&fitelem kazdé zajisténé pohledavky.

Upisem & koupi Dluhopisi dale kazdy Vlastnik dluhopisii souhlasi s tim, Ze Agent pro zajisténi
sou¢asné jedna v roli manazera emise Dluhopisi (a souasné Administratora, Agenta pro vypolty a
osoby povéfené vykonem sluzeb spojenych s uvedenim Dluhopisi na pfislusny regulovany trh).
Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zaji$téni je blize upraven Smiouvou s agentem pro zajisténi.
Vztah mezi Viastniky dluhopisit a Agentem pro zajisténi se ¥idi Smlouvou s agentem pro zajisténi,
témito Emisnimi podminkami a pfisluSnymi ustanovenimi pravnich pfedpisi. Nestanovi-li kogentni
ustanoveni pravnich predpisi jinak, Agent pro zajidténi ma viigi Viastnikim dluhopish pouze
povinnosti vyslovné stanovené t8mito Emisnimi podminkami.

Pro vylougeni pochybnosti se stanovi, ze pokud Agent pro zajisténi ma dle Emisnich podminek,
Smlouvy s agentem pro zajisténi, kterékoliv Zastavni smlouvy &i jiného dokumentu &i smlouvy
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souvisejici s Emisi vyslovovat souhlas sjakymkoliv jednanim, posuzovat splnéni podminek
stanovenych v Emisnich podminkach, Smlouvé s Agentem pro zajisténi, v Zastavnich smlouvach &i
v jiném dokumentu &i smlouvé souvisejici s Emisi, véetné podminek, kieré maji byt splnény
zplsobem uspokojivym pro Agenta pro zajiSténi, nebo se vzdavat jakychkoliv prav, vietné
Zastavnich prav a Zakazil, je Agent pro zajisténi vidy opravnén si vyZadat stanovisko Schiize
k takové véci a Emitent je povinen za timto Glelem Schizi bez zbytedného odkladu svolat. Do
rozhodnuti Schiize neni Agent pro zajisténi povinen pfislusné jednani uskuteénit a nebude odpovédny
za jakékoliv prodieni, pokud poZadovanou soucinnost neposkytne pied rozhodnutim ze strany Schiize.

4.4 Dokumentace tykajici se Zastavnich prav a Agenta pro Zajisténi

Smiouva s agentem pro zajisténi a Zastavni smlouvy jsou zpiistupnény v Ceském jazyce na webovych
strankach Emitenta www.rohlik.cz, v sekci Diuhopisy a dale v sidle Emitenta na adrese Na Florenci
1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 a v Uréené provozovné v pracovni dny v dob¢ od 9:00 do 16:00
hod, a to na nosi¢i informaci, ktery investorim umoziuje reprodukci Smlouvy s agentem pro zajisténi
a Zastavnich smluv v nezménéné podobé a uchovani Smlouvy s agentem pro zajisténi a Zastavnich
smluv tak, aby mohly byt vyuZivany alespon do data splatnosti Dluhopisi.

Zajemcim o dluhopisy (a nasledné Vlastnikim dluhopisii) se doporuduje, aby se s témito dokumenty
seznamili, nebot’ obsahuji prava a povinnosti Emitenta a Agenta pro zajiiténi nad ramec téchto
Emisnich podminek, omezeni odpovédnosti Agenta pro zajiténi, zpisob pfipadného zpenéZeni aktiv
zatizenych Zastavnimi pravy a jsou dileZité pro uspokojeni dluhil z Dluhopish v piipadé, Ze Emitent
dluhy z Dluhopist nesplni #4dné a véas. Upisem & koupi Dlubopist kazdy Vlastnik dluhopisu
potvrzuje, Ze se seznamil se Zastavnimi smlouvami a Smlouvou s agentem pro zajiiténi a ze s t&mito
podminkami souhlasi.

4.5 Odpové&dnost Agenta pro zajisténi

Agent pro zajidténi neodpovida Vlastnikim dluhopisd za (i) neplatnost, neucinnost <¢i
nevymahatelnost Zastavnich prav nebo Zakazd, (ii) obsah jakékoliv Zastavni smlouvy a jakychkoliv
daliich dokumenti souvisejicich se zajisténim véetné sjednanych zpiisobi realizace Zastavnich prav,
(iii) zvoleny zpisob realizace Zastavnich prav, pokud je tento zplisob v souladu s rozhodnutim Schilze
nebo Zastavnimi smlouvami, (iv) jednani & opomenuti v souvislosti se Zastavnimi smlouvami,
Zastavnimi pravy ¢ Zakazy, ani za (v) jakoukoli 0jmu zpfsobenou Emitentovi nebo Vlastnikiim
divhopisi pfi pinéni jeho povinnosti jako Agenta pro zajisténi, s vyjimkou 0jmy zpiisobené umyslné
¢i z hrubé nedbalosti Agentem pro zajisténi. Povinnost Agenta pro zajisténi k nahradé skody je viak
v rozsahu, jaky umoziuji pravni predpisy, omezena tak, Ze (i) $koda nebude zahmovat usly zisk a (ii)
vy$e nahrazované Skody Agentem pro zajiSténi nepiesdhne vy$i jeho odmény obdrZzené podle
Smlouvy s agentem pro zajiiténi, respektive vedlejsiho ujednani k ni.

4.6  Postup v piipadé prodleni se zfizenim Zajisténi a pfi zaniku ZajiSténi

Pokud nedojde ke ztizeni Zastavnich prav nebo Zakazil ve lhitach uvedenych v ¢lanku 4.1 (Zgjisténi
Diuhopisiiy ¢ pokud dojde astedné ¢€i zcela k zaniku kteréhokoliv Zajisténi, nebo jakékoliv Zajisténi
piestane byt z jakéhokoliv diivodu platné a G&inné, s vyjimkou pripadi zaniku jakéhokoeliv Zastavniho
prava nebo Zakazu povoleného témito Emisnimi podminkami, je Emitent povinen neprodlené svolat
Schiizi, na které odivodni takovou skuteCnost. Schiize nasledné prostou vétdinou hlasi pfitomnych
Vlastnikd dluhopisii rozhodne o dal$im postupu, véetné pfipadného prodlouzeni lhity ke ziizeni
Zastavnich prav nebo Zakazii, stanoveni lhiity k novému zfizeni Zastavnich prav nebo Zakazi nebo
pfed€asné splatnosti Dluhopist.

Jestlize Schiize nerozhodne o piedCasné splatnosti Dlubopisi, pak osoba, kterd byla opravnéna k
i¢asti a hlasovani na Schizi a podle zapisu z této Schize pro pfijeti usneseni Schiize nehlasovala (t).
hlasovala pro usneseni o pfedCasné splatnosti nebo nehlasovala) nebo se piisluiné Schiize
neziiastnila (dale jen ,.Zadatel), mize pozadovat predtasné splaceni jmenovité hodnoty a pomémé
¢asti vynosu Dluhopisi, jichZ byla vlastnikem k rozhodnému dnj pro 0ast na Schizi a které od
takového okamziku nezcizi. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnii od
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uvefejnéni takového usneseni Schiize pisemnym oznimenim (déle jen Zadost) zaslanym
Administrtorovi na adresu Uréené provozovny Administratora, jinak zanika. Vyse uvedené astky se
stavaji splatné 30 (tficet) dnii ode dne, kdy byla Zadost Administratorovi dorucena (dale také jen
»Den predéasné splatnosti dlzhopisi®).

V Zadosti je nuiné uvést pocet kusii Dluhopisti, o jejichZ splaceni je v souladu s timto &lankem
zédano. Zadost musi byt pisemna, podepsand osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pFicemz
jejich podpisy musi byt Ofedné ovéteny. Zadatel musi ve stejné lhité dorucit do Uréené provozovny
Administratora i veskeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 8 (Plarebni
podminky) Emisnich podminek.

4.7 Vykon Zastavnich prav prostfednictvim Agenta pro zajiSténi

O vymahani dishi Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi, vietng vykonu Zastavnich prav,
rozhoduje Schiize svoland v souladu s témito Emisnimi podminkarmi, pokud kterykoliv dluh zajidtény
kteroukoliv Zastavni smlouvou nebude splnén fdné a véas. O vyméhani dluhii Emitenta
prostfednictvim Agenta pro zajiténi, vietné vykonu Zastavnich prav, rozhodne Schize prostou
vétSinou hlasi pfitomnych Vlastniki dluhopisti s tim, Ze zaroveii uréf i spoleny postup a zpGsob
vykonu Zéstavnich prév v souladu s pravnimi predpisy a pravy a povinnostmi sjednanymi
v Zastavnich smlouvach a v téchto Emisnich podminkéach, zejména ve vztahu ke zplsobu realizace,
Ihiitdm a omezenim zastavniho véfitele. Nebude-li Schiize tato omezeni respektovat, neni Agent pro
zajiSténi jejimi pokyny vazan,

Do rozhodnuti Schiize neni Agent pro zaji$téni povinen Zastavni prava vykonat, ledaze jde o jednani,
které je dle vyhradniho nazoru Agenta pro zaji§téni nezbytné pro zachovani nebo ochranu prav ze
Zastavnich smluv a zdroven hrozi nebezpe&i prodleni.

V rozsahu, v jakém uplatfiuje prava ze Zastavnich prav spojena s Dluhopisy Agent pro zajiiténi,
nemohou Vlastnici dluhopisi uplatfiovat takova prava samostatné. Timto neni dotéeno pravo
Vlastnikii diuhopisii rozhodnout o zméné v osobé Agenta pro zajisténi.

Kazdy Vlastnik dluhopisi musi, na zdkladé zadosti od Agenta pro zajisténi, uskutecnit Jjakékoliv
jednani nutné v souvislosti s vykonem Zastavnich prav. Toto zahmuje i piistoupeni k jakémukoli
fizeni jako spolunavrhovatel spoledné s Agentem pro zajisténi.

4.8  Postup Agenta pro zaji§téni p¥i vykonu Zastavnich prav

Pokud kterykoliv dluh zajistény kteroukoliv Zastavni smlouvou nebude splnén fadné a véas a
nasledné Schiize v souladu s ¢lankem 4.7 (Vykon Zdstavnich prév prostiednictvim Agenta pro
zajisténi) rozhodne o vymahani dluhi Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi a pFipadném
vykonu Zastavnich prav (v&etn& zplisobu vykonu Zastavnich prav) bude Agent pro zajisténi
postupovat v souladu s rozhodnutim Schiize, véetné vykonu Zastavnich prav uréenym zpisobem, a to
bez prodleni poté, co mu bude Emitentem, Administratorem & kterymkoliv Vlastnikem dluhopist
doruden zapis z dané Schiize.

Agent pro zajisténi je opravnén zdrzet se jednani dle rozhodnuti Schiize, pokud Schiize soudasné
nerozhodla o zpiisobu poskytnuti potebné zaruky &i jiné jistoty, kterou si Agent pro zajisténi mize
rozumné vyzadat (at’ jiz ve formé zélohy & jinak) za viechny naklady, naroky, ztraty, vydaje (véetné
ndkladd pravniho zastoupeni a nakladi jinych odbomych poradcii) a finanéni povinnosti spoletné
s pfislusnou DPH, které Agentovi pro zajiténi vzniknou nebo mohou vzniknout v souvislosti
s jedndnim dle rozhodnuti Schiize, nebo takovou zaruku ¢i jinou jistotu neobdrzel.

Agent pro zajiSténi se v Zastavnich smlouvach tykajicich se Podili zavaze, e v piipadé vykonu
Zastavniho prava k pFislusnym Podilim prostfednictvim p¥imého prodeje nabidne v prvnim kole
prodejniho procesu ptisluiné Podily ke koupi osobé oznatené Ruéitelem, a to za podminek
stanovenych v pfisluiné Zastavni smlouvé.
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VytéZzek z vykonu Zastavnich prav pak Agent pro zajisténi po odeéteni svych nakladii a pFipadnych
dalich nakladi na vykon Zastavnich prav a odmény ve vy$i 4 % (Styfi procenta) z vytéZku realizace
Zastavnich prav a svych pohledavek zajisténych na zikladé Zastavnich smiuv (ovSem bez dvojiho
zapo€itavani) pievede na (et Administratora za G¢elem vyplaty Vlastnikim dluhopisii v souladu s
témito Emisnimi podminkami. Pfipadny piebytek pak bude vracen prislusnému poskytovateli
Zastavniho prava. V piipadé, Ze vytéZek z vykonu Zastavnich prav nebude postatovat k vhradé
veSkerych pohledavek z Dluhopisti, budou jednotlivi Viastnici dluhopisG uspokojeni z vytéZku
vykonu Zastavnich prav pomémé a neuspokojena &ast pohledavek z Dluhopisti bude vymahateind
proti Emitentovi v souladu s pravnimi pfedpisy.

Je-li Agent pro zajisténi bankou nebo obchodnikem s cennymi papiry, povaZuje se plnéni ziskané
z vykonu Zastavnich prav v tomto rozsahu za majetek zakaznika ve smyslu ZPKT.

4.9 Informaéni povinnost Agenta pro zajisténi

V prib&hu vykonu svych povinnosti bude Agent pro zajisténi informovat Viastniky dluhopisi (s4m
nebo prostiednictvim Administratora, je-li Agentem pro zajidténi osoba odlisna od Administratora) o
postupu pii realizaci Zastavnich prav a o obsahu kazdého, dle jeho vyhradniho nazoru, vyznamného
oznameni nebo dokladu, ktery jako Agent pro zajisténi vyhotovi &i obdrzi od Emitenta nebo jiné
osoby v souvislosti se Zastavnimi pravy, a to postupem dle &lanku 15 (Ozndmeni a ZpFistupnéni
Emisnich podminek, Smlouvy s Agentem pro zajisténi a zdstavnich smluv). Pokud Emitent neposkytne
Agentovi pro zajiSténi soulinnost, Agent pro zajisténi splni svou infomagni povinnost dle tohoto
¢lanku 4.9 uvefejnénim v Seském jazyce na internetové strince www.jtbank.cz, v sekci Emise
cennych papirii.

4,10 Viazany ucet

Emitent se zavazuje, Ze Ruditel zfidi zvlastni fond predstavovany prostfedky na Vazaném Gétu
vedeném u J&T Banky za ucelem soustfedéni finanénich prostfedkn slouzicich k zajisténi splaceni
urokovych vynosit z Dluhopisil a jmenovité hodnoty Dluhopist. Emitent se zavazuje, Ze Rugitel na
Vézany Gicet vlozi veskery vytézek z prodeje jakychkoliv podili Rugitele ve spoletnosti Velka pecka,
k nimZ je nebo ma byt ziizeno Zastavni pravo dle ¢lanku 4 (Zajisténi dluhopisii a Agent pro zajisiéni)
nebo k nimZz se Agent pro zajisténi vzdal zastavniho prava v souladu sélankem 5.6 (Omezent
zcizovdni Podilit), a to bez zbyteSného odkladu, nejpozdéji k datu uskutecnéni takového prodeje a
veskeré dividendy, podily na zisku, jiné slozky vlastnich zdroji nebo jakékoliv jiné &astky
v souvislosti s vlastnim kapitadlem nebo jakymkoliv jinym druhem majetkové Gcasti na spoleénosti
Velka pecka, bez zbyteéného odkladu a nejpozdéji k datu uskutednéni takového rozdéleni nebo
vyplaty. Prostiedky na Véazaném 0&tu bude spravovat na zdkladé zvlastni smlouvy J&T Banka jakoZto
banka vedouci Vazany uet.

Prostiedky uloZené na Vazaném uétu mohou byt pfede Dnem koneéné splatnosti poskytnuty vyluéng
Emitentovi k {thradé drokovych vynosii z Dichopisi a jmenovité hodnoty Diuhopish za piedpokladu,
ze s takovym pouZitim projevi pisemny souhlas Agent pro zajisténi. Agent pro zajisténi je opravnén
tento souhlas poskytnout, mimo jiné, i za G&elem Ghrady Grokovych vynosi z Diuhopisii a jmenovité
hodnoty Dluhopisii pfislusnym Vlastnikim diubopisét na zékladé jejich Oznameni o pFedEasném
splaceni doru¢enych dle ¢lanku 7.4.2 (Prdvo Viastniku dluhopisti poZadovat predéasné splaceni)
v souvislosti se Zménou ovladani (jak je definovana nize), k niz doslo v désledku zcizeni Podild
uskuteénéného v souladu s &lankem 5.6 (Omezeni zcizovdni podilify a za podminek v ném
stanovenych.

4.11 Uvolnéni prostfedki z Vazaného auctu, uvolnéni Zastavaich prav a Zakaza

Rutitel je opravnén prevést z Vazaného Gétu finanénich prostfedky na ném uloZené, nebo jejich ¢ést,
nebo po Agentovi pro zajisténi pozadovat uvolnéni Zastavnich prav k nékterym Podilim a Zakazh
k témze PodilGm, na zaklad¢ pisemné zadosti Ruditele adresované Agentovi pro zajisténi pii splnéni
nasiedujicich podminek:
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(a) nenastal a netrva a ani v disledku zamysleného pievodu prostiedki z Vézaného (&tu,
respektive uvolnéni Zastavnich prév, nenastane zadny Ptipad porudeni povinnosti (jak je tento
pojem definovan nize);

(b) Spoletné s uvefejnénim ro¢ni konsolidované (a pokud nebyla sestavena, individualni)
auditované Géetni zavérky spolecénosti Velka pecka dle odstavce (b)(ii) &lanku 5.13
(Informacni povinnost ve vztahu k Ruciteli), nejpozd€ji viak k 30. zai prisluiného
kalendainiho roku:

() Ru¢itel prostfednictvim Emitenta pisemné informuje Administritora a Agenta pro
zajisténi a oznami zpisobem dle ¢lanku 15 (Ozndmeni) uvefejni informaci o
zamy$leném pfevodu prostiedki z Vazaného 0étu, respektive uvolnéni Zastavnich
prav a Zakazi;

(ii) Emitent predlozi Administritorovi a Agentovi pro zajisténi a uvefejni zpisobem dle
Clanku 15 (Ozndmeniy Certifikat LTV s aktuainim vypottemn Ukazatele LTV die
¢lanku 5.2 (Ukazatel LTV) se zohlednénim (a) zamysleného prevodu finanénich
prostiedkil z Vazaného uétu, pfidemZ tyto prostiedky nebudou pro vyloudeni
pochybnosti zahmuty do vypoétu Ukazatele LTV k datu testovani a (b) zamysleného
uvolnéni Zastavnich prav a Zakazii, p¥i¢emz hodnota Podili, ve vztahu k nimz maji
byt Zéstavni prava a Zakazy uvolnény, nebude pro vyloudeni pochybnosti zahrnuta do
vypottu Ukazatele LTV k datu testovani; a

(ili)  hodnota takto zjiSténého Ukazatele LTV bude dosahovat hodnoty maximalng 50 %
(padesat procent), a to i po zamysleném pfevodu prostiedkl z Vazaného Gétu a po
zamysleném uvolnéni Zastavnich prav a Zakazi;

(c) béhem Ihity stanovené v &lanku 5.2 (Ukazatel LTY) si Agent pro zajiiténi nevyzadal
vyhotoveni Alternativniho posudku (jak je definovan ni%e) a v ptipads, Ze si jei vyzadal,
hodnota Ukazatele LTV bude dosahovat hodnoty stanovené v odstavei (b)(iii) i po zohlednéni
Alternativniho posudku; a

(d) hodnota Provozniho cash flow spoletnosti Velka pecka za posledni Relevantni obdobi
zjidténého ucetni zavérky dle bodu (b) vyse je vy§si nez nula.

Agent pro zajisténi se zavdzal a je opravnén poskytnout Emitentovi a Ruéiteli veskerou nutnou
soucinnost, véetn& vydani potvrzeni ¢i jinych dokumentd, k tomu, aby po splnéni vSech podminek dle
bodi (a) az (d) vy3e zpisobem uspokojivym pro Agenta pro zajisténi mohly byt finandni prostredky
vprisluiné vysi pfevedeny zVazaného G&tu, piipadné aby Zastavni pravo a Zakaz k
pfislusnému Podilu zanikly nejpozdéji do 20 (dvaceti) Pracovnich dni od okamiku splnéni vSech
podminek dle bodii (a) az (d) vyse zpiisobem uspokojivym pro Agenta pro zajisténi, zejmena vystavit
a doru¢it Rugiteli prohladeni, kterym se vzda Zastavniho préva a Zakazu k pfisluinému Podilu
(..Prohlaseni o vzdani se Zastavniho prava®).

4.12 Zména Smlouvy s agentem pro Zajisténi

Emitent a Agent pro zajidténi se mohou bez souhlasu Schiize dohodnout na (i) jakékoli zménég
kteréhokoli ustanoveni Smiouvy s agentem pro zajisténi, pokud jde vyluéné o zménu formalni,
vedlejsi nebo technické povahy, je-li provedena k opravé ziejmého omylu nebo je vyzadovana
platnou pravni ipravou, a (ii) jakékoli jiné zméné a vzdani se narokd z jakéhokoli poruseni Smlouvy s
agentem pro zajidténi, které podle rozumného nézoru Emitenta a Agenta pro zajisténi nezpisobi
Viastnikiim dluhopist Gjmu.

Jakykoliv dodatek Smlouvy sagentem pro zajisténi bude Vlastnikiim dluhopisti  zpfistupnén
zptsobem dle &lanku 4.4 (Dokumentace wkajici se Zdstavnich prdav a Agenta pro Zajisténi) Emisnich
podminek,
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5 POVINNOSTI EMITENTA
5.1 Negativni zavazek Emitenta

Az do doby spinéni viech dluhii vyplyvajicich z Dluhopisi vydanych a dosud nesplacenych v souladu
s t€mito Emisnimi podminkami Emitent neziidi ani sneumoZni zfizeni Zadného Prava tieti osoby
k zajisténi jakéhokoliv Finanéniho zadluzeni a zavazuje se k tomu, Ze ani zadny jiny ¢len Skupiny
neziidi ani neumoZni zfizeni Zadného Prava tieti osoby k zajidténi jakéhokoliv Finanéniho zadluZeni,
které by zcela nebo zasti omezilo prava jakéhokoliv ¢lena Skupiny k jeho souéasnému nebo
budoucimu majetku nebo piijmim, pokud nejpozdéji soudasné se ziizenim tohoto Prava tieti osoby
Emitent nezajisti, aby veskeré dluhy vyplyvajici z Dluhopisii a Rugitelského prohlaseni byly
(i) zajistény rovnocenné s Finanénim zadiuZenim zajistovanym takovymi Pravy tfeti osoby nebo (ii)
zaji§tény jinym zpiisobem schvalenym usnesenim Schiize (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 13
(Schiize a zmény Emisnich podminek) Emisnich podminek).

Ustanoveni pfedchoziho odstavce se nevztahuje na Prava tietich osob, ktera by omezila prava
Jakéhokoliv &lena Skupiny k jeho sou€asnému nebo budoucimu majetku nebo piijmam:

{(a) zfizované na zakladé a v souladu s t¢mito Emisnimi podminkami,
(b) vaznouci na majetku prisluiného ¢lena Skupiny k Datu emise;
() vaznouci na majetku pfisludného Clena Skupiny v dobé jeho nabyti timto ¢lenem Skupiny,

pokud tento majetek nebyl nabyt s cilem umoznit poskytnuti téchto Prav tietich osob;

(d) vaznouci na majetku piislusného ¢lena Skupiny za Uéelem zajisténi dluhil vzniklych vyhradné
v souvislosti s pofizenim nebo zhodnocenim tohoto majetku nebo jeho &asti pfislusnym
¢lenem Skupiny, pokud tente majetek nebyl pofizen nebo zhodnocen scilem umoZnit
poskytnuti téchto Prav tietich osob;

{e) vaznouci na majetku pfislusného ¢lena Skupiny na zakiadé zakona v souvislosti s obvyklym
hospodarenim pfisluiného ¢lena Skupiny;

(f) vaznouci na majetku pkisluiného €lena Skupiny v souvislosti se soudnim nebo spravnim
tizenim v piipadé, Ze (i) piisludny Clen Skupiny se v dobré vife a piedepsanym zphGsobem
brani naroku, v souvislosti s nimZ byla ziizena takova Prava tfeti osoby nebo (if) po dobu, po
kterou je vedeno Fizeni o fadném opravném prostfedku do soudniho nebo spravniho
rozhodnuti, na jehoZ zaklad¢ byla tato Prava tieti osoby #fizena;

(2) ziizena za ucelem zajiSténi jakéhokoliv Finanéniho zadluZeni ¢lena Skupiny (s vyjimkou
dluhl popsanych vyse v pododstavcich (a) az (f)), které ve svém Ohmu pro viechny ¢leny
Skupiny nepfesahnou 10 % (deset procent) hodnoty viech konsolidovanych aktiv Rugitele.
Pro ucely tohoto pododstavce se celkovymi konsolidovanymi aktivy Ruéitele rozumi celkova
konsolidovana aktiva Rugitele, vykazand v posledni auditorem ovéfené konsolidované Udetni
zavérce Ruditele uvefejnéné dle &lanku 5.13 (Unformacni povinnost ve vziahu k Ruditeli)
téchto Emisnich podminek. V piipadé, ze Rucitel nesestavil konsolidovanou uetni zavérku,
pro ucely vypoétu se pouzije hodnota aktiv Ruéitele vykdzana v posledni auditorem ovéfrené
individualni 0éetni zavérce Rucitele uvefeinéné dle &lanku 5.13 (Mmformacni povinnost ve
vztahu k Ruciteli) téchto Emisnich podminek.

5.2 Ukazatel LTV

Emitent se zavazuje, Ze do doby splnéni viech dluhi vyplyvajicich z Dluhopisi vydanych a dosud
nesplacenych v souladu s témito Emisnimi podminkami bude hodnota Ukazatele LTV rovna nebo
nizsi nez 65 % (Sedesat pét procent).

Ukazatel LTV ani jednotlivé vstupni adaje pro jeho vypoéet nejsou a nebudou uvedeny a uvefejnény
v Uletni zavérce Emitenta nebo Ruditele. Hodnota Ukazatele LTV bude Viastnikiim dluhopisi
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dolozena prostfednictvim Certifikaitu LTV. Emitent spoleéné s Certifikitem LTV dorudi
Administratorovi a Agentovi pro zajiténi (i) Pivodni posudek a, byl-li vypracovan, Alternativni
posudek, (ii} vypis z Vazaného Gétu a (iii) aktualni vypis z evidence Emise nebo jiny vypis od
Centrilniho depozitdfe potvrzujici mnozstvi vydanych a nesplacenych Dluhopisi. Tyto dokumenty
budou k nahlédnuti Vlastnikim dluhopist v Ur¢ené provozovné v podobé souladné s pravidly pro
ochranu osobnosti a osobnich 0dajd.

Testovani ukazatele LTV bude probihat od Data emise az do prvniho z nasledujicich dni: (i) Dne
kone¢né splatnosti diuhopish a (ii) dne, ke kterému budou splaceny veskeré Dluhopisy viech
Vlastnikd dluhopisii. VySe Ukazatele LTV bude testovana jednou ro¢né, piipadné i &astéji, pokud
dojde k mimotadnému testovani Ukazatele LTV v souladu s ¢lankem 5.6 (Omezeni zcizovani Podilir)
nebo ¢lankem 4.11 (Uvolnéni prostéedki z Vazaného nctu, uvolnéni Zastavnich prav) téchto Emisnich
podminek.

Emitent prediozi Administratorovi a Agentovi pro zajisténi fadné vyplnény Certifikat LTV vystaveny
a podepsany Emitentem a uvefejni jej dle Clanku [5 (Ozndmeni) téchto Emisnich podminek
nejpozdeii spoledné s uvefejnénim pololetni individualni (a byla-1i sestavena, konsolidované)
neauditované Ucetni zavérky Emitenta dle odstavee (c)(ii) &lanku 5.12 (Informacni povinnost ve
vztahu k Emitentovi) v piipadé pravidelného testovani Ukazatele LTV, piipadné v jiné datum, pokud
dojde k mimofadnému testovani Ukazatele LTV v souladu s ¢lankem 5.6 (Omezeni zcizovani Podili)
nebo &lankem 4.11 (Uvolnéni prostiedki z Vazaného uctu, uvolnéni Zdstavnich prdv) téchto Emisnich
podminek, a zaroveri jej vzdy zpfistupni Vlastnikim dluhopisii k nahlédnuti v sidle Emitenta na
adrese Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Pmha 1 a v Urlené provozovné v pracovni dny
v dobé od 9:00 do 16:00 hod.

Pro vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze za ulelem vypoéti Ukazatele LTV se Pivodni podily 2
budou povaZovat za zastavené v souladu s témito Emisnimi podminkami ode dne, kdy jmenovita
hodnota viech vydanych Diuhopish pfesahne ¢astku 500.000.000 K¢ (pét set miliond korun eskych).
Postup dle predchozi véty se neupiatni, pokud Zastavni pravo a Zakaz k Pivodnim podildm 2 nebyly
ziizeny ve lhité a v souladu s podminkami téchto Emisnich podminek.

Pro vylougeni pochybnosti se rovnéz stanovi, Ze v piipadé jakéhokoliv vypoétu Ukazatele LTV po
uvolnéni Zastavniho prava k jakémukoliv Podilu v souladu s Hankem 5.6 (Omezeni zcizovdni Podili),
aviak pied prevedenim kupni ceny za tento Podil na Vazany tcet, bude sjednana kupni cena za takto
prodavany Podil pfipodtena k zustatku finanénich prostfedkid na Véazaném G¢tu k datu testovani
Ukazatele LTV. Postup dle predchozi véty se neuplatni, pokud kupni cena neby!la piipsana na Vazany
ucet ve lhite a v souladu s podminkami téchto Emisnich podminek.

Emitent musi Pavodni posudek (jak je definovan niZze), bez zbyteéného odkladu po jeho vyhotoveni
doru¢it Agentovi pro zajisténi. Pokud Agent pro zajisténi do 10 (deseti) Pracovnich dni od doruceni
Pavodniho posudku pisemné vyzve Emitenta k vyhotoveni Alternativniho posudku (jak je definovan
nize) na naklady Emitenta v pfipadé vyhotoveni prvniho Alternativniho posudku a na naklady Agenta
pro zajiSténi v pfipadé jakéhokoliv dal§iho Alternativniho posudku, Emitent se zavazuje zajistit jeho
vyhotoveni a jeho dorudeni Agentovi pro zajiténi bez zbyteéného odkladu po jeho vyhotoveni,
nejpozdéji viak do 20 (dvaceti) Pracovnich dni od jeho vyzadani Agentem pro zajisténi. Timto neni
dotéeno pravo Agenta pro zajisténi si Alternativni posudek na naklady Emitenta (stanovi-li tak Emisni
podminky) samostatné obstarat. V piipadé vyhotoveni Alternativatho posudku bude Hodnota podili
urCena jako aritmeticky primér hodnot piislusnych Podili uvedenych v Pivodnim posudku a v
Alternativnim posudku. Bez zbyteéného odkladu po vyhotoveni Alternativniho posudku Emitent
piedlozi Administratorovi a Agentovi pro zajisténi fadné vyplnény Certifikat LTV zohlediujici
Hodnotu pedild uréenou dle piedchozi vty vystaveny a podepsany Emitentem a uvefejni jej dle
&lanku 15 (Oznameni) téchto Emisnich podminek. Pro vylouéeni pochybnosti se stanovi, ze dnem
stanoveni takto upraveného Ukazatele LTV je den uvetejnéni Certifikatu LTV dle pfedchozi véty.
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5.3 Omezeni poskytovani ivéri a ruc¢eni a nepovolen¢ platby
Emitent se zavazuje, Ze Zadny ¢len Skupiny:

(a) se nestane, véfitelem ani ruditelem ve vziahu k jakémukoli Finanénimu zadluzeni jakékoliv
Spfiznéné osoby Rugitele, ktera neni &lenem Skupiny, ani neposkytne zadnou zaruku nebo
odskodnéni ve vztahu k Finanénimu zadiuzeni jakékoliv Spiiznéné osoby Ruditele, kterd neni
¢lenem Skupiny; nebo

(b) nenavrhne usneseni o rozdéleni nebo vyplaté a ani neprovede Zadné rozdéleni nebo vyplatu
jakékoliv &astky ve vztahu k jakémukoliv Finanénimu zadluZeni viéi jakékoliv Spfiznéné
osobé Rugitele, kterd neni ¢lenem Skupiny.

5.4 Nepovolené¢ distribuce

Emitent se zavazuje, Ze Ruéitel nenavrhne usneseni o rozdéleni nebo vyplaté a ani neprovede Z&dné
rozdéleni nebo vyplatu jakékoliv dividendy, podilu na zisku, jiné slozky vlastnich zdrojii nebo
jakékoliv jiné ¢astky v souvislosti s vlastnim kapitalem nebo jakymkoliv jinym druhem majetkové
Gi¢asti na Ruciteli a ani zadného troku z jakékoliv takové &astky, ledaze:

(a) nenastal a netrva a ani v dasledku tohoto rozdéleni nebo vyplaty nenastane Zadny Pfipad
porugeni povinnosti (jak je tento pojem definovan niZe);

(b) hodnota Ukazatele LTV zjisténa v postednim Certifikatu LTV nepfesahuje hodnotu 50 %.
5.5 Omezeni premén

Emitent se zavazuje, ze se zadny &len Skupiny nezuastni zadné Premény.

5.6 Omezeni zcizovani Podila

Emitent se zavazuje, Ze Ruéitel, at’ uz v ramci jedné nebo vice transakci, neproda, nedaruje ani jinak
nezcizi, nevyéleni do sv&fenského fondu, ani nepronajme ¢i nepropachtuje zadny Podil nebo jeho
gast, ledaZe se jedna o prodej Podilu nebo jeho &asti a soulasné:

(a) nenastal a netrvd a ani v disledku tohoto zamysleného prodeje nenastane Zadny Pfipad
porudeni povinnosti (jak je tento pojem definovan nize),

(b) alespoii 30 (t¥icet) dnii pfed timto zamys$lenym prodejem:

(i) Ruditel prostiednictvim Emitenta pisemné informuje Administratora a Agenta pro
zajisténi a zpiisobem dle ¢lankn 15 (Ozndmeni) oznami informace o zamySleném
prodeji daného Podilu nebo jeho ¢asti;

(i) Emitent pfedlozi Administratorovi a Agentovi pro zajisténi a zplisobem dle ¢lanku 15
(Ozndmeni) uvefejni novy Certifikat LTV s aktudlnim vypoétem Ukazatele LTV dle
élanku 5.2 (Ukazatel LTVY; pokud k prodavanému Podilu nebo jeho ¢asti je nebo mé
byt dle Emisnich podminek ziizeno Zastavni pravo dle Clanku 4.1 (Zajisténi
Dluhopisii), vypocet Ukazatele LTV bude zohlediiovat zamysSleny prodej daného
Podilu nebo jeho &asti, pficemz hodnota tohoto Podilu, resp. jeho piisluiné Casti,
nebude pro vylouceni pochybnosti zapo¢tena do Hodnoty podili a sjednana kupni
cena za takto prodavany Podil, resp. jeho ¢ast, bude pfipottena Kk zistatku finanénich
prostiedkil na Vazaném Gétu k datu testovani Ukazatele LTV; a

(iii)  hodnota takto zjisténého Ukazatele LTV bude dosahovat hodnoty nejvyie 50 %
{padesat procent),

(c) kupujicim Podilu nebo jeho &asti bude osoba jina nez pan Tomas Cupr nebo jakakoliv jeho
Spfiznéna osoba;
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(d) podminky prodeje Podilu nebo jeho &isti budou sjednany za podminek obvyklych
v obchodnim styku a kupni cena za Podil nebo jeho ¢ast bude hrazena v penézich; a

(e) je-li v souladu s ¢lankem 4.10 (Vdzany wcer) téchto Emisnich podminek vyZadovano, aby
vytezek z prodeje takového Podilu byl vloZen na Véazany ucet, Emitent poskytne Agentovi pro
zajisténi dokumenty dokladajici, ve formé& a zpdsobem akceptovatelnym pro Agenta pro
zajisténi, ze veskery vyté€iek z prodeje piislusného Podilu bude uloZen na Véazany uget za
podininek a v souladu s ¢lankem 4.10 (Vdzany icer) téchto Emisnich podminek.

Pokud je prodavany Podil pfedmétem Zastavniho prava a Zakazu zfizeného dle &lanku 4.1 (Zajistent
Dluhopisir), Agent pro zajisténi se zavazal a je opravnén Emitentovi a Ruéiteli poskytnout na zdkladg
pisemné Zadosti Rutitele adresované Agentovi pro zajisténi vekerou nutnou soudinnost k tomu, aby
Zastavni pravo a Zakaz k proddvanému Podilu zaniklo, zejména vystavit a doruéit Rugiteli prohlasent,
kterym se vzd4 Zastavniho prava a Zakazu k prodavanému Podilu, a to nejpozdéii do 20 (dvaceti)
Pracovnich dni od spInéni nasledujicich podminek zpiisobem uspokojivym pro Agenta pro zajiténi:

{A) byly splnény vsech podminek dle bodti (a) az (e) vyse; a

(B) na Vazany icet byl vloZen vytézek prodeje takového Podilu v objemu
odpovidajicimu ¢astce uvedené v dokumentech predlozenych Agentovi pro
zajisténi dle bodu (e) vvie, je-li vsouladu s &lankem 4.10 (Fdzany ucet)
téchto Emisnich podminek vyzadovano, aby vytézek zprodeje takového
Podilu byl vioZen na Vazany Gcet.

Byly-li splnény viech podminek dle bodii (a) aZ (¢) vyse, je Agent pro zajidténi opravnén vystavit
souhlas s prevodem pfisluiného Podilu, byl-li k takovému Podilu ziizen Zakaz.

5.7 Omezeni dispozice se Zivodem

Emitent neprod4, nedaruje, nepronajme, nepfevede, nepropachtuje ani jinak nezcizi, a zavazuje se,
Ze zadny jiny clen Skupiny neprods, nedaruje, nepronajme, nepfevede, nepropachtuje ani jinak
nezeizi v ramei jedné & série transakei (souvisejicich &i oddélenych) nebo sviij zavod nebo jeho &ast
Jakékoliv osobé.

5.8 Obchody se SpFiznénymi osobami

Emitent se zavazuje k tomu, Ze ve§keré zavazkové vztahy uzavirané a jina pravni jednani &indna mezi
Emitentem nebo Rugitelem na jedné strané a jakoukoliv jejich Spfiznénou osobou na druhé strané
budou uzaviriny nebo &inény pouze v souladu s pfislugnymi pravnimi predpisy a za podminek
obvyklych v b&Zném obchodnim styku.

5.9 Omezeni daliho zadluZeni

Emitent se zavazuje k tomu, ze Zadny ze &lendi Skupiny s vyjimkou spoleénosti Velka pecka piimo ani
nepfimo neuskutecni zadnou transakei &i jiné pravni jednéani, v jehoZ disledku vzroste jeho Finan&ni
zadluZeni, s vyjimkou:

{(a) Finan&niho zadluzeni Emitenta vyplyvajictho z Dluhopisi;
(b) Finanéniho zadluZeni Emitenta; a
() Finan¢ntho zadluZeni Ruditele,

piicemz v piipadé Finantniho zadluzeni dle odstavci (b) a (¢) toto Finanéni zadluzeni mize byt
poskytnuto pouze za uelem vloZeni prostfedkéi na Vazany ucet dle odstavce (b)i) ¢lanku 10.1.2
(Nesplnéni Ukazatele LTV), nebo za Gfelem zajisténi Ghrady drokovych vynosi z Dluhopisii a
Jmenovité hodnoty Diuhopisii, a musi byt podtizeno dluhiim Emitenta z Diuhopisi, jde-li o Finanéni
zadluzeni Emitenta, nebo podfizeno dluhim Ruéitele z Rutitelského prohlaseni, jde-li o Finanéni
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zadluzeni Rutitele, a to vzdy na zakiadé smlouvy v obsahu a formé& uspokojivé pro Agenta pro
zaji§téni.

Emitent se zavazuje k tomu, Ze spoleCnost Velkd pecka pfimo ani nepfimo neuskuteéni Zadnou
transakci &i jiné pravni jednani, v jehoZ disledku vzroste jeho Finanéni zadluZeni (kazdé takové
jednotlivé jednani dale jen ,PFevzeti zadluZeni“), pokud by pomér Finanéniho zadluZeni spoleCnosti
Velka pecka v okamziku tohoto Pfevzeti zadluZzeni a sjeho zohlednénim (na pro forma bazi)
k uvkazateli EBITDA spole€nosti Velka pecka za posledni Relevanini obdobi prekrogil Grovei 3,5:1.

Pro ucely vyse uvedeného vypoctu budou tdaje o vy§i stdvajiciho Finanéniho zadluZeni spoie¢nosti
Velka pecka vychazet zkonsolidovanych (a nebyly-li sestaveny, pak individualnich) adaju za
spoletnost Velkd pecka evidovanych v jejim uéetnictvi k datu, které neptedchazi datu pfislusného
Pfevzeti zadluZeni o vice nez 5 (pét) dnd.

5.10 Prijeti Dluhopisii k obchodoviani na Regulovaném trhu BCPP

Emitent se zavazuje k tomu, Zze¢ Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani na Regulovany trh BCPP
nejpozdéii 30. dubna 2019.

5.11 Definice
Pro 0dely téchto Emisnich podminek:

Alternativni posadek™ znamend posudek nezavisiého znalce akceptovatelného pro Agenta pro
zajisténi, jehoZ vypracovani si mize vyzidat Agent pro zajisténi v souladu s ¢l. 5.2 (Ukazatel LTV)
t&chto Emisnich podminek jako alternativu k Pdvodnimu posudku.

»Certifikat LTV® znamena certifikat prokazujici, ze hodnota Ukazatele LTV je v souladu
s pozadavky téchto Emisnich podminek, jehoz vzor je obsazen vpfiloze ¢ 2 Smlouvy s
administratorem.

+Deefina spolefnost” znamend ve vztahu k jakeékoliv osobé jakoukoli spolecnost, v niz ma prvné
uvedena osoba pfimy nebo nepiimy podii vice neZ 50 % (padesat procent) na zakiadnim kapitalu nebo
na hlasovacich pravech, nebo ma pravo jmenovat nebo odvolat vétSinu osob, které jsou ¢leny
statutarniho nebo dozoréiho organu takové spoleénosti, nebo miZe toto jmenovani nebo odvolani
prosadit.

LEBITDA® znamend hodnotu vypoétenou jako provozni vysledek hospodaieni spole¢nosti Velka
pecka na konsolidované bazi pied zdanénim:

{a) sniZeny o vynosové troky;
(b zvpSeny o nakladové aroky;

(c) zvi§eny o odpisy dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku a ziftovani kladného
konsolidagéniho rozdilu;

(d) sniZeny o zGEtovani zaporného konsolidaéniho rozdiltu;

(e) zv¥$eny 0 zménu stavu rezerv a opravnych polozek;

() sniZeny o trzby z prodeje cennych papird a podill; a

(g) zvy$eny o Déetni zlstatkovou hodnotu prodanych cennych papirt a podila,

s tim, ze pokud spole¢nost Velka pecka nesestavila konsolidovanou (¢etni zavérku, pro Géely vypoétu
se pouZije postedni auditorem ovéfend individudlni déetni zdvérka spole¢nosti Velka pecka.

»Finanéni zadluZeni® znamena jakékoli zadluzeni ve vztahu k:
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(a) vypljéenym finanénim prostfedkiim (na zakladé smlouvy o Givéru, smlouvy o pijéce, Giro¢ené
zapujéce nebo jiné obdobné trocené smlouvy);

(b) debetnim zistatkim v bankéach nebo jinych finanénich institucich;
(c) dluhopisiim, sménkam nebo jinym dluhovym cennym papiriim;

(d) postoupenym nebo diskontovanym pohledavkam (s vyjimkou pohledavek pievedenych bez
prava zpétného postihu (regresu)};

(e) nakladiim na koupi jakéhokoli majetku, v rozsahu odloZené splatnosti kupni ceny na dobu
del3i nez je 90 dnd, v pFipadé, Ze (elem odlozené splatnosti je zejména financovani koupé
takového majetku;

finanénimu ¢ kapitdlovému operativnimu leasingu nebo jinému obdobnému prondjmu &i
g J |
pachtu uzavienému za UCelem ziskdni finanénich prostfedkii nebo financovani koupé
pronajimaného ¢&i propachtovaného majetku;

(2) ménovym a trokovym swapim, dohodam typu cap nebo collar nebo jinym derivatovym
obchodim;

(h) rudeni, finanénim zarukam, slibim odskodnéni anebo jinym zajisténim za dluhy jakékoli
osoby; a

(i) finanénim prostiedk@im ziskanym v ramci jakékoli jiné transakce, jejimZ vysledkem bylo

jakékoli ziskani finangnich prostiedkl s povinnosti tyto prostfedky vratit (bez ohledu na to,
zda jsou aplikovatelnymi G&etnimi pravidly povaZovany za uvéry nebo (za)phjcky).

pokud se viak jakékoli zadluZeni kvalifikuje jako Finanéni zadluZeni podle vice nez jednoho bodu
uvedeného vyse, pak se takové zadluZeni bude pro f&ely vypoctu &istky Finanéniho zadluzeni
zapoditavat pouze jednou.

-Hodnota podilii*“ znamend hodnotu Podilii Ruéitele ve spole¢nosti Velka pecka, k nimz bylo ziizeno
zastavni pravo ve prospéch Vlastniki dlubhopisi v souladu s lankem 4 (Zajisténi divhopisit a Agent
pro zajisténi) t&chto Emisnich podminek, stanovenou vzdy Piivodnim posudkem; v pfipadé
vyhotoveni Alternativniho posudku pro ucely daného testovani bude Hodnota podilil uréena jako
aritmeticky priimér hodnot piisluinych Podili uvedenych v Piivodnim posudku a v Alternativnim
posudku; Péivodni posudek i Alternativni posudek musi byt adresovan Emitentovi, Ruciteli a
Agentovi pro zajidténi.

LIFRS® znamena mezindrodni standardy pro finanéni vykaznictvi (International Financial Reporting
Standards) ve éni pFijatém Evropskou unii.

-Mateiska spoleénost” znamena ve vztahu k jakékoliv osobé osobu, k niz je prvné uvedend osoba
v postaveni Dicefiné spoleénosti;

JPravo treti osoby“ znamena jakékoli (i) zastavni pravo (véetné budouciho zastavniho prava),
(ii) podzastavni pravo, (iii) zadrzovaci pravo, (iv) vécné bfemeno, (v) zaji$téni formou podminéného
nebo nepodminéného postoupeni pohledavky nebo pievodu prava, (vi} zajisténi formou vyhrady
vlastnického prava, (vii) omezeni ve form¢ zakazu ziizeni zastavniho prava, zdkazu zatiZeni nebo
zcizeni nebo jiného obdobného omezeni zfizeného ve prospéch tieti osoby ve formé vécného prava
nebo zapsaného v prisluiném rejstiiku &i vefejném seznamu, (viii) pravo jakymkoli zplisobem pouzit
nebo zadr¥et jakékoli penézni prostiedky na bankovnich nebo jinych Gétech k uspokojeni jakékoli
pohledavky, véetné prava na provedeni zapottu oproti takovym penéznim prostiedkiim (s vyjimkou
préva zapoditat prostfedky na 0&tu bankou vedouci takovy ucet za ufelem uhrady poplatki
souvisejicich s vedenim takového a&tu), nebo (ix) jiné smluvni ujednani nebo jiny Gkon ¢i pravni
jednani zakladajici pravo na piednostni uspokojeni v konkursnim, insolvenénim nebo obdobném
fizeni nebo v fizeni o vykonu rozhodnuti.
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.Provozni cash flow” znamena hodnotu &isteho penézniho toku z provozai innosti vykazanou
v konsolidované tcetni zavérce spolenosti Velka pecka s tim, Ze pokud spoletnost Velka pecka
nesestavila konsolidovanou tcetni zavérku, pro uéely vypoétu se pouzije posledni auditorem ovéfena
individuaini i¢etni zavérka spole¢nosti Velka pecka.

LPivodni posudek” znamen4 posudek vypracovany TPA Valuation & Advisory s.r.o., IC 25507796,
Deloitte Advisory s.r.o., IC 27582167, KPMG Ceska republika, s.ro, 1C 00553115, E & Y
Valuations s.r.o., IC 16190581, nebo PricewaterhouseCoopers Ceskéd republika, s.r.o., IC 61063029
nebo jinym nezavislym znalcem akceptovatelnym pro Agenta pro zajisténi, jehoz forma a obsah
budou akceptovatelné pro Agenta pro zajisténi.

~Preména” znamena jakoukoliv fuzi, sloudeni, rozdéleni, pfevod jméni na spoleénika nebo jinou
pfeménu nebo zménu pravni formy.

..Pripad poruSeni povinnosti“ ma vyznam uvedeny v &éanku 10.1 (PFipady poruseni povinnosti).

»Relevantni obdobi* znamena obdobi 12 mésici, pro které byla pfipravena konsolidovana (a nebyla-
It sestavena, pak individualni} 0éetni zavérka spoleénosti Velkd pecka, kterda je zahrnuta
prostiednictvim odkazu do prospektu Diuhopisti, nebo posledni konsolidovana (a nebyla-1i sestavena,
pak individualni) Ocetni zavérka spolefnosti Velka pecka, jejiz uvefejnéni byl Emitent povinen zajistit
podle ¢lanku 5.13 (Informacni povinnost ve vztahu k Ruciteli) (respektive nejaktualnéjsi z nich).

w~Skupina“ znameni Rugitele, Emitenta a jakoukoli Deefinou spolednost Emitenta nebo Rucitele.

~Spriznéna osoba* znamena ve vztahu k jakékoliv osobé jakoukoliv osobu, ktera je k prvné uvedené
osobé v postaveni (i) Dcefiné spolenosti, {ii) Mateiské spoleénosti nebo (iii) spoleénosti, ktera ma
s prvné uvedenou spole¢nosti spoleénou Matefskou spoleénost.

~Toma¥ Cupr* znamen4 pana Tomase Cupra, narozeného 8. fijna 1982, bytem Délnicka 887/26,
HoleSovice, 170 00 Praha 7.

~Ukazatel ETV® znamena hodnotu uréenou dle nasledujiciho vzorce:
Ukazatel LTV =1/(S+ ()
kde:

-1 znamend soulet celkového Finanéni zadluZeni na individualni bazi Emitenta, s vyjimkou
podfizeného Finanéniho zadluzeni povoleného v souladu s &lankem 5.9 (Omezeni dalsiho
zadiuZeni), pticemZz pro ucely vySe uvedeného vypoftu budou udaje o vysi stivajiciho
Finantniho zadluzeni Emitenta vychazet z aktualniho vypisu z evidence Emise nebo jiného
aktualniho vypisu od Centralniho depozitafe potvrzujiciho mnozstvi vydanych a nesplacenych
Dluhopisil a (i} z pololetni individualni neauditované Gcetni zivérky Emitenta dle odstavce
(cXii) clanku 5.12 (informacni povinnost ve vztahu k Emitentovi} v pfipadé pravidelného
testovani Ukazatele LTV, nebo (ii) z individualnich ddaji za Emitenta evidovanych v jeho
ucetnictvi k datu, které nepfedchazi datu uvefeinéni piisludného Certifikatu LTV o vice nez 5
(pét) dnd, v pfipadé mimofadného testovani Ukazatele LTV v souladu s élankem 5.6
(Omezeni zcizovani Podili) nebo &lankem 4.11 (Lvolnéni prostiedkir z Vizaného idty,
uvolnéni Zastavnich prav) téchto Emisnich podminek;

8¢ znamend Hodnotu podill kdatu, které nepredchazi datu uvefejnéni ptisluiného
Certifikatu LTV o vice nez 31 (tficet jedna) dni; a

,C* znamena zistatek finanénich prostfedki na Vazaném 0¢tu k datu, které nepfedchazi datu
uveiejnéni piistusného Certifikatu LTV o vice nez 5 (pét) dnd,

pfitemz viechny vstupni hodnoty pro Géely vypoétu Ukazatele LTV budou uvedené v ceskych
korunach. Pokud néktera zt€chto hodnot bude v jiné méng, jeji hodnota v K& se uri podle
referenéniho sménného kurzu CNB v den, ke kterému je Ukazatel LTV testovan.
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5.12 Informaéni povinnost ve vztahu k Emitentovi

Emitent bude:

(a)

(b)

(©)

pisemné informovat Administratora a oznami Vlastnikim dluhopist jakykoliv Pfipad
porudeni povinnosti nejpozdéji do péti (5) Pracovnich dnl ode dne, kdy se o této skuteénosti
dozvédel ¢i mohl dozvédét;

po skonéeni kazdého a&etniho pololeti, nejpozdéji viak spoletné s vykazy dle bodt (i) a (ii)
odstavce (c) nize, oznamovat Vliastnikim dlubopisl, Ze nenastal zaddny PFipad poruSeni
povinnosti;

zpuisobem dle ¢lanku 15 (Ozndmen) uvefejfiovat nasledujici dokumenty a informace:

(i) roéni individudini (a byla-li sestavena, téZz konsolidovanou) auditovanou ucetni
zavérku Emitenta pfipravenou v souladu s IFRS, a to nejpozdéji do ¢tyf (4) mésici po
skonéeni piisluiného Géetniho obdobi;

(i) pololetni individuaini (a byla-ii sestavena, téZ konsolidovanou) neauditovanou ucetni
zavérku Emitenta piipravenou v souladu s IFRS a to nejpozdéji do tfi (3) mésicl po
uplynuti prvnich Sesti (6) mésict uéetnihio obdobi;

(ili)  vSechny informace piedkladané CNB a BCPP v souvislosti s Diuhopisy podle
p
pfislusnych pravnich pfedpisu; a

(iv) Certifikat LTV za podminek a ve lhiitach stanovenych témito Emisnimi podminkami.

5.13 Informacni povinnost ve vztahu k Rufiteli

Emitent se dale zavazuje k tomu, Ze Ruéite] bude:

{a) prostfednictvim Emitenta pisemné informovat Administratora a oznami Vlastnikim dluhopisQ
vyskyt jakékoliv vyznamné zmény finanéni situace Rucitele nebo Skupiny, ktera by mohla
mit negativai vliv na plnéni zévazkd vyplyvajicich z Rucitelského prohlaseni, zejména,
nikoliv viak vyluéné, skute¢nosti, jejichZ negativni dopad odpovida alespoti 10% zisku, trzeb
nebo aktiv Rutitele dle posledni konsolidované (a pokud nebyla vyhotovena, individualni)
zavérky Ruditele, a to nejpozdéii do péti (5) Pracovnich dnl ode dne, kdy se o této skutecnosti
Emitent nebo Ruditel dozvédél,

(b) prostiednictvim Emitenta zpisobem dle &lanku 15 (Ozndmeni) uvefejniovat nasledujici
dokumenty a informace:

(i) roéni individualni {a byla-li sestavena, téz konsolidovanou) auditovanou ucetni
zévérku Rugitele, a to nejpozdéji do péti (5) mésict po skonéeni pfisiusného Gcetniho
obdobi;

(i1) roéni individualni (a byla-li sestavena, téZ konsolidovanou) auditovanou ucetni
zavérku spoleénosti Velka pecka, a to nejpozdéji do péti (5) mésicli po skonceni
piislugného ucetniho obdobi; a

(iii)  informaci o pfijeti jakéhokoliv Finan¢niho zadluZeni kterymkoliv &lenem Skupiny,
které v kazdém jednotlivém piipadé pfesahuje 50.000.000 K¢ (padesat milioni korun
¢eskych) (nebo ekvivalent v jinych ménach).
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6 VYNOS
6.1 Zpisob iirofeni, vinosové obdobi

Dluhopisy jsou uro¢eny pevnou rokovou sazbou ve vysi 6,60 % (Sest celvch Sest desetin procenta)
p.a.

Urokové vynosy budou nariistat od prviniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne,
ktery se do takového Vynosového obdobi je$t¢ zahmuje, pfi drokové sazbé plainé pro takové
Vynosové obdobi. Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi pololetné zpétng,
vzdy k 31. lednu a k 31. ervenci kazdého roku (kazdy takovy den dale jen ,,Den vyplaty droku™), a
to v souladu s &lankem 8 (Platebni podminky) téchto Emisnich podminek a Smlouvou s
administratorem. Prvni platba trokovych vynosi bude provedena k 31. Cervenci 2019.

~Yynosovym obdobim® se pro Gfely téchto Emisnich podminek rozumi Sestimésiéni obdobi
potinajici Datem emise (véetn&) a konéici v pofadi prvnim Dnem vyplaty Groku (tento den vyjimaje)
a dale kazdé daldi bezprostfedné navazujici Sestimésiéni obdobi poéinajici Dnem vyplaty Oroku
(v&etn€) a koncici dal§im nasledujicim Dnem vyplaty firoku (tento den vyjimaje), aZz do Dne konecné
splatnosti dluhopisii nebo Dne predcasné splatnosti diuhopisi, za podminek stanovenych v ¢lanku 6.2
(Konec uroceni) téchto Emisnich podminek. Pro dcely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi
se Den vyplaty uroku neposouva v soulade s konvenci Pracovniho dne dle €lanku 8.3 (Konvence
Pracovniho dne) téchto Emisnich podminek).

6.2 Konec urodéeni

Dluhopisy pfestanou byt aroeny Dnem konecné splatnosti dluhopisii (jak je tento pojem definovan v
¢lanku 7.1 (Komecnd splatnosty téchto Emisnich podminek) nebo Dnem piedCasné splatnosti
dluhopisu (jak je tento pojem definovan v ¢lancich 4.6 (Postup v pFipadé prodieni se ziizenim
Zajisténi), 7.4 (Predcasné splaceni z divodu Zmény ovldadani), 8.2 {Den viplaty), 10.2 (Splatnost
predéasné splatmych dluhopisit), 13.4.1 (Dusledek hlasovani proti nékierym usnesenim Schiize) a
13.4.2 (Usneseni o predéasné spiatnosti Divhopisit) 1échto Emisnich podminek), ledaZe by po spinéni
viech podminek a ndlezitosti bylo splaceni dluiné ¢astky Emitentem neoprivnéné zadrZeno nebo
odmitnuto. V takovém pfipad€ bude nadale nabihat irok pfi drokové sazbé stanovené dle ¢lanku 6.1
(Zptisob vroceni, vynosové obdobi) téchto Emisnich podminek aZ do (i) dne, kdy Vlastnikium
dlubopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné &astky,
nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami Viastnikim dluhopisi, Ze obdrZel veskeré Castky splatné v
souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni do$lo k dal$imu neopraveénému zadrZeni nebo
odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vy3e uvedenych skuteénosti nastane diive.

6.3 Konvence pro vypofet iiroku

Pro u&ely vypottu Grokového vynosu prislusejiciho k Dluhopisiim za obdobi krat3i jednoho (1) roku
se bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésich
po 30 kalendainich dnech pfi¢emZ v pfipadé nelplného mésice se bude vychazet z poctu skuteéné
uplynulych dni (BCK Standard 30E/360).

6.4 Stanoveni drokovéha vynosu

Castka urokového vynosu piisludejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&zného roku se
stanovi jake nasobek imenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfisluiné Grokové sazby (vyjadiené
desetinnym ¢&islem). Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi
krat§i jednoho béZného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Diuhopisu,
piisluiné urokové sazby (vyjadiené desetinnym &islem) a pfisluného zlomku dni vypocteného dle
konvence pro vypocet Groku uvedené v Elanku 6.3 (Konvence pro vipodet wroku) téchto Emisnich
podminek. Celkova ¢astka drokového vynosu Dluhopisu bude Agentem pro vypodty zaokrouhlena na
dvé desetinnd mista dle matematickych pravidel a oznamena bez zbyteiného odkladu Vlastnikéim
diuhopist v souladu s ¢lankem 15 (Ozndmeni a Zpfistupnéni Emisnich podminek) téchto Emisnich
podminek.
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7 SPLACENI A ODKOUPENI
7.1  Konefna splatnost

Pokud nedojde k pfedéasnému splaceni Dluhopisi nebo k odkoupeni Dluhopisii Emitentem a jejich
zéniku, jak je stanoveno nize, bude jmenovita hodnota Divhopisi splacena jednorazové k 31. lednu
2023 (dale jen ,.Den koneéné splatnosti dluhopisti™).

7.2 Odkoupeni Dluhopisu
Emitent mizZe Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.
7.3  Zanik Dluhopisi

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji, pokud Emitent nerozhodne jinak. Nerozhodne-li
Emitent o zaniku jim odkoupenych Dluhopisti, mizZe tyto Dluhopisy pievadét podle vlastniho
uvéazeni.

7.4 Pred¢asné splaceni z ditvodu Zmény ovladani
7.4.1  Pfedéasné splaceni z diivodu Zmény ovildddani

Pokud dojde ke Zméné oviadani (dale jen ,PFipad pied¢asného splaceni”), oznimi Emitent tuto
skuteénost bez zbyte&ného prodleni, nejpozd&ji viak do péti (5) Pracovnich dnii poté, co se o takové
skutegnosti dozvi, pisemné Administratorovi a dale téZ Vlastnikiim dluhopisii a Agentovi pro zajisténi
zplisobem uvedenym v &lanku 15 (Ozndmeni) téchto Emisnich podminek (déle také jen ,,Oznimeni
Emitenta o pFipadu predéasného splaceni®). V Oznameni Emitenta o pfipadu pfed¢asného splaceni
uvede Emitent i ramcové ditvody vedouci k Pfipadu predcasného splaceni a popiSe postup pro
uplatnéni zadosti o pred¢asné splaceni Dluhopisi.

~Zména ovladani® nastane, pokud:

(a) pHmy nebo nepiimy podil pana Tomase Cupra na zakladnim kapitdlu nebo hlasovacich
pravech v Emitentovi nebo v Rugiteli klesne pod 75 % (sedmdesat pét procent), nebo pan
Tomas Cupr ztrati pravo piimo nebo nepfimo jmenovat vétdinu &lend statutdrniho organu
Emitenta nebo Rucitele; nebo

{b) piimy nebo nepfimy podil pana Toma$e Cupra na zdkladnim kapitdlu nebo hlasovacich
pravech ve spolecnosti Velkd pecka klesne pod 51 % (padesat jedna procent), nebo pan
Tomas Cupr ztrati pravo piimo nebo nepfimo jmenovat vét§inu &lenii statutarniho organu
spole¢nosti Velka pecka; nebo

(c) piimy podil Rugitele na zakladnim kapitalu nebo hlasovacich pravech ve spoletnosti Velka
pecka klesne pod 51 % (padesat jedna procent), nebo Rucitel ztrati pravo pfimo jmenovat
vét§inu Clent statutarniho organu spolecnosti Velka pecka.

7.4.2  Pravo Viastniki dluhopist poZadovat pFedcasné splacent

Kterykoli Vlastnik dluhopisi muze nejpozdéji 30 (tficet) dni poté, co bylo Oznameni Emitenta o
piipadu pfedéasného splaceni uvefejnéno, dle své ivahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a
doru¢enym Administratorovi na adresu Uréené provozovny (dale take jen ,.Ozndmeni o pFed&asném
splaceni“) pozadat o piedCasné splaceni Dluhopisi, jejichz je vlastnikem a které od té doby
nepfevede, a dosud nevyplaceného narostlého troku na téchto Diuhopisech v souladu s €lankem 6.1
(Zpiisob uroceni, vynosové obdobi) t&chto Emisnich podminek, ke Dni pfed&asné splatnosti dluhopist
(jak je definovan niZze) a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym tdrokovym vynosem a spoleéné s jednordzovym mimofadnym drokovym vynosem,
jehoz vySe bude ve vztahu ke kazdému Dluhopisu stanoven jako 1 % (jedno procento) jmenovité
hodnoty Dluhopisu) takto splatit, a to ve Thité 30 (tficeti) dni od doruteni Oznameni o predCasném
splaceni die tohoto ¢lanku 7.4.2.

EMEA 120363663 21

75



7.4.3  Zpétvzeri Zadosti o predcasné splaceni Dluhopisu

Omameni o pfedcasném splaceni miZe byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisi pisemné odvolano,
aviak jen ve vztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a
doruteno Administratorovi na adresu Uréené provozovny dfive, minimainé vsak 3 (tfi) Pracovni dny
predtim, neZ se pFisluiné Eastky stavaji podle predchoziho ¢lanku 7.4.2 (Pravo Viastnika dluhopisi
poiadovar predcasné splaceni) téchto Emisnich podminek splatnymi. Takové odvolani viak nema
vliv na Oznameni o pfedtasném splaceni ostatnich Vlastniki dlahopist.

7.5 Predéasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopisi

Vlastnik dluhopisi neni opravaén pozadat o pfedéasné splaceni Dluhopisi pfede Dnem konefné
splatnosti dluhopisti s vyjimkou pfedéasného splaceni 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisi v souladu
s ustanovenimi Elanka 4.6 (Postup v pripadé prodleni se z¥izenim Zajisténi), 1.4 (Predcasné splaceni
z ditvodu Zmény ovidddni), 10 (Pfedcasnd splatnost Divuhopisit v Pripadech poruseni povinnosti),
13.4.1 (Dasledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schize) a 13.4.2 (Usmneseni o predcasné
splatnosti Dluhopisit) téchto Emisnich podminek.

7.6 PFedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Emitent je oprivnén na zékladé svého uvazeni Dluhopisy predtasné splatit pfede Dnem konefné
splatnosti dluhopist k jakémukoliv Dni vyplaty Groku, nejdfive vSak k 31. Cervenci 2020. Takové
pred&asné splaceni Dluhopisii je Emitent opravnén uskuteénit za predpokladu, Ze toto své rozhodnuti
ozndmi Administratorovi a Vliastnikim dluhopisi v souladu s &lankem 15 (Ozndmeni) téchto
Emisnich podminek nejdiive 60 (3edesat) dni a nejpozdg&ji 37 (tficet sedm) dni pfed zamyslenym
dnem pied¢asné splatnosti dluhopisii (dale jen ,.Den pFedéasné splatnosti dluhopisi®).

Oznameni o pfedtasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle tohoto ¢lanku 7.6 je neodvolatelné a
zavazuje Emitenta pfedSasné splatit vechny Diuhopisy v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku 7.6.
V takovém pfipadé budou viechny nesplacené Dluhopisy Emitentem splaceny spolu s narostlym a
dosud nevyplacenym fdrokovym vynosem a spoleiné s jednordzovym mimofadnym urokovym
vynosem za pied&asné splaceni Dluhopisu, jehoZ vyse bude ve vztahu ke kazdému Dluhopisu urlena
jako 1/24 roéniho drokového vynosu z Dluhopisu pfipadajiciho na pfedCasné splacenou Cast
jmenovité hodnoty Dluhopisi nasobena poétem celych mésici, které zbyvaji ode Dne pfedZasné
splatnosti Diuhopisi do Dne koneéné splatnosti Dluhopisti. Na vyplatu Mimofadného urokového
vynosu se pouziji ustanoveni téchto Emisnich podminek ohledné vyplaty jmenovité hodnoty
Dluhopisi..

P¥i provadéni plateb z divodu piedCasného splaceni Dluhopisii z rozhodnuti Emitenta se postupuje
v souladu s ¢lankem 8 (Platebni podminky) téchto Emisnich podminek.

Jinym zpisobem nez tim, ktery je uveden v tomto ¢ldnku 7.6, neni Emitent opravnén na zakiadé
svého uvazeni Dluhopisy pred Dnem koneéné splatnosti dluhopisii pfed&asné splatit.

7.7 Domnénka splaceni

Vsechny diuhy Emitenta z Dluhopisi budou povazovany za zcela spinéné ke dni, kdy Emitent vhradi
Administratorovi veskeré &astky jmenovité hodnoty Dluhopisti a nabéhlych trokovych vynosii (tam,
kde je to relevantni) splatné podle ustanoveni Elanky 4.6 (Postup v pFipadé prodleni se zitzenim
Zajisténi), 6 (Vinos), 7 (Splaceni a odkoupeni), 10 (PFedcasna splatnost Dluhopistt v Pripadech
poruseni povinnosti), 13.4.1 (Dusledek hlasovdni proti nékterym usnesenim Schiize) téchto Emisnich
podminek a 13.4.2 (Usneseni o predcasné splamosti Dlihopisit).
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8 PLATEBNI PODMINKY
8.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisi vyluéné
v eskych korunach, ptipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, kter4 by &eskou korunu nahradila.
Urokovy vynos bude vyplacen a jmenovitd hodnota Dluhopisi bude splacena Vlastnikiim diuhopisi
za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a dafovymi, devizovymi a ostatnimi
prisluinymi pravnimi predpisy Ceské republiky G&innymi v dobé provedeni pfisluiné platby a v
souladu s nimi.

V piipadé, Zze koruna Ceska, ve které jsou Dluhopisy denominovany a ve které maji byt v souladu s
témito Emisnimi podminkami provadény platby v souvislosti s Diuhopisy, zanikne a bude nahrazena
ménou EUR, bude (i) denominace Dluhopist zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi prévnimi
piedpisy a (ii) viechny penézité dluhy z Dluhopisii budou automaticky a bez daldiho ozndameni
Viastnikiim dluhopist splatné v EUR, pfi¢emz jako sménny kurz koruny ¢eské na EUR bude pouZit
oficialni kurz (tj. pevny piepoéitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Takové
nahrazeni koruny Ceské (i) se v zadném ohledu nedotkne existence dluhii Emitenta vyplyvajicich z
Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pechybnosti nebude povaZovano ani za
zménu téchto Emisnich podminek ani za Pipad poruseni povinnosti die téchto Emisnich podminek.

8.2 Den vyplaty

Vyplaty drokovych vynosii z Dluhopisi a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi budou Emitentem
provadény prostiednictvim Administratora k datim uvvedenym v téchto Emisnich podminkdach (kazdy
takovy den podle smyslu déle jen ,,Den vyplaty iroki* nebo ,.Den kone¢né splatnosti dluhopisii
nebo ,.Den pred&asné splatnosti dluhopisi“ nebo kazdy z téchto dni jen ,.Den vyplaty™).

8.3 Konvence Pracovniho dne

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty
namisto toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem,
pii¢emz Emitent nebude povinen platit irok nebo jakékoli jiné dodateéné Castky za jakykoli Casovy
odklad vznikly v diisledku stanovené konvence Pracovniho due.

~Pracovnim drem” se pro Gcely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty a
nedéle), kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani devizovych
obchodi a mezibankovnich plateb v ¢eskych korunach, piipadné jiné zakonné méné Ceské republiky,
ktera by ¢eskou korunu nahradila,

8.4 Uréeni prava na obdrZent vyplat souvisejicich s Dluhopisy

Opravnéné osoby, ktervm Emitent bude vyplacet arokové ¢i jiné vynosy z Dluhopisy, jsou osoby, na
jejichz G&tu viastnika v Centrdlnim depozitari, resp. evidenci osoby vedouci evidenct navazujici na
centralni evidenci, budou Dluhopisy evidovany ke konci pfisluiného Rozhodného dne pro vyplatu
vynosu (dale jen ,Opravaéné osoby™). Pro ugely urfeni pfijemce trokovéhe &i jiného vynosu
nebudou Emitent ani Administrator piihlizet k prevodiim Dluhopisii u¢inénym po Rozhodném dni pro
vyplatu vynosu.

~Rozhodnym dnem pro vyplatu vynosu™ je den, ktery o 30 (tficet) dni pfedchazi pfisluinému Dni
vyplaty urokil, pfi¢emz viak plati, ze pro a¢ely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se Den
vyplaty uroku neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopish, jsou osoby, na jejichZz uétu
vlastnika v Centralnim depozitaii, resp. evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni
evidenci, budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité
hodnoty (dale jen ,,Opravnéné osoby“). Pro ucely uréeni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopisi
nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k pfevodim Dluhopisd u¢inénym po Rozhodném dni pro
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splaceni jmenovité hodnoty. Pokud to nebude odporovat platnym pravnim piedpisiim, mohou byt
pfevody Dluhopisli pozastaveny poéinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhedném dni pro
splaceni jmenovité hodnoty aZ do pfisluSného Due vyplaty.

~Rozhodnym dnem pro splaceni jmenovité hodnoty” je den, ktery o 30 (tficet) dni predchazi
pfislusnému Dni kone&né splatnosti dluhopisi, resp. Dni pied¢asné splatnosti dluhopisi, pficemz viak
plati, Ze pro U¢ely zjidténi Rozhodného dne pro vyplatu jmenovité hodnoty se takovy Den vyplaty
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

8.5 Proviadéni plateb

Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich Gcet
vedeny u banky v &lenském staté Evropské Unie nebo jiném staté tvoticim Evropsky hospodaisky
prostor podle instrukce, kterou pfisluina Opriavnéna osoba sdéli Administratorovi vérohodnym
zpiisobem nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnii pfede Dnem vyplaty.

Instrukce bude mit formu podepsaného pisemného prohlageni (s ufedné ovéfenym podpisem nebo
podpisem ovéfenym opravnénym pracovnikem Administratora), které bude obsahovat dostatetnou
informaci o bankovnim Gdtu, na ktery ma byt platba provedena, umoziujici Administratorovi platbu
provést; v piipadé pravnickych osob bude doplnéna o original nebo ifedné ovéfenou kopii ne starsi 6
(3esti) mésicii platného vypisu z obchodniho rejstiiku a/nebo jiného obdobného registru, ve kterém je
Opravnéna osoba registrovana, pfi¢emZ soulad udaji v takovémto vypise s instrukci ovéfi
Administrator (takova instrukce spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku (pokud relevantni) a
ostatnimi pripadné pfislusnymi piilohami dale také jen , Instrukee®).

Instrukce musi byt v obsahu a form& odpovidajici konkrétnim pozadavkiim Administritora, pfi¢emzZ
Administrator bude opravnén vyZadovat dostateéné uspokojivy dikaz o tom, ze osoba, kterd Instrukci
podepsala, je opravnéna za Opravnénou osobu takovou Instrukei podepsat. Takovy ditkaz musi byt
Administratorovi doruden taktéz nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dni pfede Dnem vyplaty. V tomto
ohledu bude Administrator zejména opravnén poZadovat (i) piedloZeni plné moci v pfipadé, Ze za
Opravnénou osobu bude jednat zmocnénec, a (ii) dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Jakakoliv Opravnénd osoba, kterd v souladu s jakoukoliv pfislusnou mezinirodni smlouvou o
zamezeni dvojiho zdanéni (jiz je Ceska republika vazana) uplatiiuje narok na dafiové zvyhodnéni, je
povinna doru¢it Administratorovi, spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast aktualni doklad o svém
danovém domicilu jakoz i dal§i doklady, které si mlze Administrator a pfislusné dafiové organy
vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator provéfovat spravnost a
tplnost takovych Instrukci a neponese Zadnou odpovédnost za 8kodu ¢i jinou Gjmu zphsobenou
prodlenim Opravnéné osoby s dorugenim Instrukce, jeji nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukee.

Paklize vySe uvedené doklady (zejména doklad o daiiovém domicilu) nebudou Administratorovi
dorugeny ve stanovené lhiité, bude Administrator postupovat, jako by mu doklady piedloZeny nebyly.
Opravnéna osoba muze tyto podklady dokladajici narok na daiiové zvyhodnéni dorucit nasledné a
74adat Emitenta prostiednictvim Administritora o vraceni srazkové dané. Emitent mé v takovém
piipadé pravo poZadovat po Opravnéné osobé uhradu veskerych piimych i nepfimych nékladi
vynaloZenvch na vraceni dané.

V pripadé originali cizich vefejnych listin nebo ufedniho ovéfeni v cizing st Administrator miize
vyzadat poskytnuti pfisluiného vy&§iho nebo daldiho ovéieni, resp. apostily dle haagské Gmluvy o
apostilaci (podle toho, co je relevantni). Administritor mize dale Zadat, aby veikeré dokumenty
vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny tfednim pfekladem do geského jazyka.

Pokud Instrukce obsahuje viechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Administratorovi doruena v
souladu s timto ¢ldnkem a ve viech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto &lanku, je
povazovana za fadnou.

Pokud neni v Imstrukei vyslovné uvedeno jinak, plati Instrukce pouze pro nejblizsi Den vyplaty
nasledujici po jejim vystaveni. Aby Instrukce platila pro v3echny budouci platby tykajici se
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Dluhopist, musi byt v ni vyslovné uvedeno, Ze je uréena pro viechny platby arokovych vynosi a
splaceni jmenovité hodnoty (resp. pro viechny platby tykajici se Diuhopisi). Opravnéna osoba muiize
piipadné udélit jinou Instrukci (,,Zménova Instrukce”) nebo predchozi Instrukei odvolat.

Ptipadné odvolani Instrukce musi byt Administratorovi vérohodnym zpusobem sdéleno pisemném
oznameni doruCeném Administratorovi nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dnii pfede Dnem vyplaty. Je-li
soudasti Instrukce plna moc, na zakladé niz miize za Opravné&nou osobu jednat zmocnénec, poklada se
za platnou a O&innou a? do dorudeni jejiho pisemného odvolani zmocnitelem Administratorovi
(pficemz piedmétné odvolani bude dostateéné uréité specifikovat Instrukei, ke které se vztahuje).

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou &astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za
splnénou iadné a véas, pokud je piislusna ¢astka poukézana Opravnéné osobé na zdkladé Fadné
Instrukce a pokud je nejpozdéji v piislusny den splatmosti takové &astky (i) pfipsana na acet banky
takové Opravnéné osoby v clearingovém centru Ceské narodni banky, jedna-li se o platbu v &eskych
korunach, nebo (ii) odepsana z 0étu Administratora, jedna-li se o platbu v jiné méné nez v Ceskych
korunach.

Pokud kterdkoli Opravnéna osoba nedodala Administratorovi fadnou Instrukci v souladu s timto
Clankem, pak se zdvazek splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu nebo trokové vynosy Dluhopisu
povazuje vici takové Opravnéné osobé za spinény fadné a veas, pokud je pfisiusna ¢astka poukazana
Opravnéné osobé v souladu s Fadnou Instrukci podle tohoto &lanku a pokud je nejpozdgji do 10
(deseti) pracovnich dnt ode dne, kdy Administrétor obdrzel fadnou Instrukei, odepsina z uétu
Administratora, pfi¢emz plati, Ze takova Opravnéna osoba nema narok na jakykoli irok ¢i doplatek za
dasovy odklad.

Emitent ani Administrator nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné €astky zplisobené
tim, Ze (i) Opravnéna osoba v&as nedodala ¥adnou Instrukci nebo dal3i dokumenty nebo informace
pozadované v tomto ¢&lanku, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo informace byly nelpinég,
nespravné nebo nepravdivé nebo (iii) takové zpozdéni bylo zplsobeno okolnostmi, které nemohl
Administrator ovlivnit, a Opravnéné osobé v takovém pfipadé nevznikd zadny narok na jakykoli
dopiatek &i urok nebo jiny vynos za takto zplisobeny ¢asovy odklad pfisludné platby.

Emitent ani Administrator dale nejsou odpovédni za to, Ze platba je poslana na bankovni tGcet uvedeny
v Instrukei, pokud Zmé&nova Instrukce nebo odvolani Instrukce nebo odvolani piné moci v souvislosti
s Instrukei je doruéeno Administratorovi pozdgji nez 5 (pét) Pracovnich dnd pred pfisludnym Dnem

vyplaty.
8.6 Zmeéna zpusobu provadéni plateb

Emitent a Administrator jsou spoleéné opravnéni rozhodnout o zméné zplsobu provadéni plateb za
pfedpokladu, Ze se takova zména nebude tykat postaveni nebo zajmG Vlastnikd dluhopisi. Toto
rozhodnuti bude Vlastnikiim dluhopist oznameno zpisobem uvedenym v ¢&lanku 15 (Ozndment)
téchto Emisnich podminek. V opa¢ném ptipadé bude o takové zméné rozhodovat Schilze v souladu s
Elankem 13 (Schize a zmény Emisnich podminek) t&chto Emisnich podminek.

9 ZDANENI

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynosi z Dluhopisti budou provadény bez srazky dani nebo
poplatki jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkil bude vyzadovéana pfisludnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky a&innymi ke dni takové platby. Splaceni jmenovité hodnoty a
(Obecné zdanéni a devizovd regulace v Ceské republice) téchto Emisnich podminek. Bude-li jakakoli
takova srazka dani nebo poplatki vyZadovana pfislu$nymi pravnimi predpisy Ceské republiky
a¢innymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikim dluhopisi Zadné dalsi
¢astky jako nahradu téchto sraZek dani nebo poplatki. Emitent pfebird odpovédnost za sraZku dané
provedenou u zdroje.

FMEA 120363653 25

79



Budoucim nabyvatelim Diuhopist: se doporutuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dafiovymi
poradci o dafiovych a devizové pravnich disledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopist a piijimani
plateb Grokii z Dluhopisti podle dafiovych a devizovych predpist platnych v Ceské republice a v
zemich, jejichz jsou rezidenty nebo dafiovymi rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ vynosy z drzby a
prodeje Diuhopist mohou byt zdanény.

10 PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH PORUSENT POVINNOSTI
10.1 Pripady poruSeni povinnosti

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skute¢nosti a takova skutenost bude trvat (kazdd z
takovych skute¢nosti dale jen ,.,PFipad poruseni povinnosti®):

10.1.7 Neplaceni

Jakakoliv platba splatnd Vlastnikim dluhopisil v souvislosti s Dluhopisy neni uskuteénéna v den jeji
splatnosti a toto poruSeni zlistane nenapraveno déle nez pét (5) Pracovnich dni ode dne, kdy (i) se
Emitent nebo Ruéitel o této skutednosti dozvédél, nebo (ii) byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné
upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu dopisem doruenym Emitentovi nebo Administratorovi
do mista Urcené provozovny (jak je tento pojem definovan nize);

10.1.2 Nesplnéni Ukazatele LTV

(a) Hodnota Ukazatele LTV pifesahuje hodnotu stanovenou v &lanku 5.2 (Ukazatel LTV) téchto
Emisnich podminek.

(b) Ptipad poruseni povinnosti dle odstavce (a) nenastane, pokud ve Ihiit¢ dvacet (20) Pracovnich
dni ode dne, kdy doslo k uvefeinéni Certifikatu LTV, z n&jz vyplyva skuteénost dle odstavce
(a) vyie:

5] Jjsou na Vazany ucet vioZeny dodatecné finanéni prostiedky nebo je zfizeno Zastavni
pravo k Podilu, ktery neni predmétem Zastavniho prava zfizeného dle ¢lanku 4.1
(Zajisténi Diuhopisity; a

(i) Emitent piedlozi Administratorovi a Agentovi pro zaji§téni a uveiejni zplsobem dle
¢lanku 15 (Ozndmeni) novy Certifikat LTV prokazujici, Ze hodnota Ukazatele LTV
po vlozeni finanénich prostfedki nebo ziizeni Zastavniho prava dle bodu (i) vyse
nepiesahuje 60 % (Sedesat procent), pficemz viechny ostatni proménné pro vypolet
Ukazatele LTV budou pro vyloudeni pochybnosti totozné jako v Certifikitu LTV,
z néjz vyplyva skuteénost dle odstavce (a) vyse;

10.1.3  Poruseni jinych povinnosti

Emitent nebo Ruéitel poruii nebo nesplni jakykoliv sviij jiny zavazek (jiny neZ uvedeny v bodech
10.1.1 (Neplaceni) a 10.1.2 (Nespinéni Ukazatele LTV) v¥ie) v souvislosti s Dluhopisy, Rulitelskym
prohlaSenim a/nebo Zajisténim (véetné zavazk( a prohlaseni z Ruéitelského prohiaSeni a Zastavnich
smluv, na jejich? zaklad¢ byla zfizena Zastavni prava) a takové poruSeni nebo neplnéni zistane
nenapraveno déle nez deset (10) Pracovnich dni ode dne, kdy (i) se Emitent nebo Ruéitel o této
skutetnosti dozvédél, nebo (ii) byl Emitent na tuto skuteénost pisemné upozomén ktervmkoli
Vlastnikem dluhopisu dopisem doruenym Emitentovi nebo Administratorovi do mista Uréené
provozovny {(jak je tento pojem definovan nize);

10.1.4 KriZové neplnéni

Jakékoliv Finanéni zadluZeni Emitenta, Ruditele nebo &lena Skupiny, které jednotlivé nebo v souhmu
prevysuje ¢astku 50.000.000 K& (padesat miliond korun Zeskych) nebo ekvivalent této fastky v
Jakeékoliv jiné méné (i) se stane pfedfasné splatnym pied datem pévodni splatnosti z diivodil porudeni
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(al’ uz je definovano jakkoli) nebo (ii) neni uhrazeno v okamZiku, kdy se stane splamym, ani
v pfipadné dodatecné lhité k plnéni, a takové prodleni trva déle nez deset (10) Pracovnich dni;

10.1.5  Platebni neschopnost nebo insolvencni ndvrh

(a) Kierykoliv ¢len Skupiny je v ipadku, navrhne soudu prohlaseni konkursu na svilj majetek,
povoleni reorganizace ¢i povoleni oddluZeni nebo zahajeni obdobného fizeni (dale jen
~Insolvenéni navrh“), jehoz ugelem je kolektivné nebo postupné uspokojit véfitele podle
ptislusnych pravnich predpist;

(b) na majetek kteréhokoliv ¢lena Skupiny je pfisluinym organem vyhld¥en konkurs, povolena
reorganizace ¢i oddluzeni nebo zahgjeno jiné obdobné fizeni;

(c) Insolvenc¢ni navrh je piisluinym orgdnem zamitnut z toho divodu, 7e majetek kteréhokoliv
¢lena Skupiny by nekryl ani naklady a vydaje spojené s Fizenim; nebo

(d) kterykoliv &len Skupiny navrhne nebo uzavie dohodu o odkladu, o sestaveni &asového
harmonogramu nebo jiné upravé viech svych dluhd z divodu, Ze je neni schopen vhradit v
case jejich splatnosti;

10.1.6 Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti organu pfisluéné jurisdikce nebo prijato rozhodnuti piisluiného
organu kteréhokoliv ¢lena Skupiny o jeho zrudeni s likvidaci;

10.1.7 Ukonceni nebo zména podnikani

(a) kterykoliv Elen Skupiny ptestane vykonavat svou podnikatelskou &innost nebo piestanc byt
opravnén vykonavat svou podnikatelskou ¢innost; nebo

(b) Spolecnost Velka pecka prestane vykonavat jako hlavni pfedmét své podnikatelské &innosti
on-line maloobchodni prodej nebo piestane byt opravnéna vykonavat svou podnikatelskou
¢innost;

10.1.8 Soudni a jind rozhodnuti

Kterykoliv ¢len Skupiny nespini platebni povinnost pravomocné uloZenou piislu§nym organem, ktera
Jednotlivé nebo v souhrnu pfevysuje ¢astku 50.000.000 K& (padesat milion korun &eskych) nebo
ekvivalent této Castky v jakékoliv jiné méné, a to ani ve thité (i) 5 (péti) Pracovnich dni od dorugeni
takového pravomocného rozhodnuti nebo (ii) v takové del3i Ihot€, kterd je uvedena v piisluiném
rozhodnuti;

10.1.9 Exekucni Fizent

Dojde k omezeni v nakladani, vykonu rozhodnuti nebo exekuci respektive obdobnému fizeni ve
vztahu k jakékoliv ¢asti majetku nebo aktiv kteréhokoliv ¢lena Skupiny nebo vii¢i jakékoliv &asti
majetku nebo aktiv kteréhokoliv ¢lena Skupiny, jejichz hodnota jednotlivé nebo v souhrnu pfevy3uje
¢astku 50.000.000 K¢ (padesat miliont korun ¢eskych), nebo ekvivalent této Castky, a nedojde k jeho
zastaveni do 30 (tficeti) dni;

10.1. 10 Protipravnost

Dluhy z Dluhopisii prestanou byt plné nebo fastecné pravné vymahatelné nebo se dostanou do
rozporu s pravnimi pfedpisy nebo se pro Emitenta nebo Ruitele stane protipravnim plnit jakoukoliv
svou povinnost podle téchto Emisnich podminek, v souvislosti s Dluhopisy, Zajisténim nebo
s Rucitelskym prohlagenim;
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10.1.11 Ukonceni kotace Divhopisii

Po jejich ptijeti na k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP piestanou byt Dluhopisy cennymi
papiry pfijatymi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP (nebo jeho nastupce, ktery Regulovany
trh BCPP nahradi); nebo

10.1.12 Nezrizeni, neplamost, neuéinnost Zajisténi, nesvoldni Schize

(a) Nedoslo ke zfizeni ZajiSténi ve Ihité stanovené Schizi v souladu s Elankem 4.6 (Postup v
PFipadé prodleni se zFizenim Zajisténi a pii zaniku ) téchto Emisnich podminek;

(b) Emitent nesvola Schizi v souladu s ¢lankem 4.6 (Postup v pripadé prodleni se zfizenim
Zajisténi) téchto Emisnich podminek; nebo

(c) Emitent nebo Ruéitel namitne neplatnost ¢i ned¢innost Zajisténi nebo jeho jakékoliv &asti,

pak mizZe kterykoliv Vlastnik dluhopist dle své dvahy pisemnym oznimenim uréenym Emitentovi a
doru¢enym Administratorovi na adresu Urdené provozovny (dale jen .. Oznameni o predcasném
splaceni*) pozadat o pFedCasné splaceni Dluhopisu, jejichz je vlastnikem a které od té doby
nepfevede, a dosud nevyplaceného narostiého droku na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 6.1
(Zpisob wroceni, vynosové obdobi) téchto Emisnich podminek, ke Dni pfedCasné splatnosti dluhopisi
(jak je definovan nize) a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym drokovym vynosem) takto splatit v souladu s &lankem 10.2 (Splatnost predéasné
splatnych diuhopisit) téchto Emisnich podminek.

10.2 Splatmost piedcasné splatnych dluhopisi

Viechny &astky splatné Emitentem piisiuinému Vlastnikovi dluhopisii se stavaji splatnymi k
poslednimu Pracovnimu dni v kalendafnim mésici nasledujicim po kalendafnim mésici, ve kterém
bylo pFisluinym Vlastnikem dluhopist doru¢eno Administratorovi do Uréené provozovny Oznameni
o pFedcasném splaceni (uréené Emitentovi) (dile jen . Den pFedfasné splatnosti dluhopisi®), ledaze
tyto Emisni podminky stanovi jinou lhiitu.

10.3 DalSi podminky pred&asného splaceni dluhopisit

Pro pred¢asné splaceni Diuhopisii podie tohoto &lanku 10 se jinak pfiméfené pouZiji ustanoveni

Slanku 8 (Platebni podminky) téchto Emisnich podminek.

11 PROMLCENI

Prava spojena s Dluhopisy se promléuji uplynutim deseti (10) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna

poprve.

12 ADMINISTRATOR, AGENT PRO VYPOCTY, KOTACNI AGENT A VEDOUCI
MANAZER

12.1 Administrator

12.1.1 Administrdtor a Uréend provozovna

Administratorem je J & T BANKA, as.. Uréena provozovna a vyplatni misto (déle jen ,Uréend
provozovna“) je na nasledujici adrese:

} & TBANKA, as.
Pobiezni 297/14
186 00 Praha 8
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12.1.2  Dalsi a jiny Administrator a jina Uréend provozovna

Emitent je opravnén kdykoli jmenovat jiného nebo dalsiho Administratora a urcit jinou nebo dalsi
Uréenou provozovnu, popiipadé urdit dalsi obstaravatele plateb za pfedpokladu, Ze se takova zména
nebude tykat postaveni mebo zajmit Vlastniki dluhopisti. Zménu Administratora nebo Urlené
provozovny nechbo urdeni dalsich obstaravateli plateb Emitent oznidmi Vlastnikim dluhopist
zpisobem uvedenym v &lanku 15 (Ozrdmeni) téchto Emisnich podminek. Jakakoliv takova zmeéna
nabude G&innosti uplynutim thiity 15 (patnécti) kalendainich dnii ode dne takového oznameni, pokud
v takovém oznameni neni stanoveno pozd&j$i datum uginnosti. V kazdém piipadé viak jakakoliv
zména, ktera by jinak nabyla O&innosti méné nez 30 (tficet) kalendainich dni pfed nebo po Dni
vyplaty jakékoliv astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude t&innosti 30. (tficitym) dnem po takovém
Dni vyplaty. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zjmi Viastnikti diuhopisii, bude o takové
zméné rozhodovat Schiize v souladu s ¢lankem 13 (Schiize a zmény Emisnich podminek) téchto
Emisnich podminek.

12.1.3 Vziah Administrdtora k Viastnikiom diuhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administritorem jedna Administrator
jako zastupce Emitenta, za dluhy Emitenta plynouci z Dluhopisti neru¢i a ani je jinak nezajistuje a
neni v zadném pravnim vztahu s Viastniky diuhopist, neni-li ve Smlouvé s administratorem nebo v
zékon¢ uvedeno jinak.

12.2 Agent pro vypoclty
12.2.1 Agent pro vpocty

Nedojde-li ke zméné v souladu s &lankem 12.2.2 (Dalsi a jiny Agent pro vypocty) téchto Emisnich
podminek, je Agentem pro vypolty J & T BANKA, ass.

12.2.2 Dalsi a jiny Agent pro vypocty

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo daldiho Agenta pro vypotty za predpokladu,
7e se takova zména nebude tykat postaveni nebo zajml Viastnikd dluhopisii. Toto rozhodnuti bude
Vlastnikiim dluhopisii ozndmeno zpiisobem uvedenym v &lanku 15 (Ozndmeni) téchto Emisnich
podminek. V opaéném piipadé bude o takové zméné rozhodovat Schiize v souladu s ¢lankem 13
(Schiize a zmény Emisnich podminek) téchto Emisnich podminek.

12.3 ManaZer

Manazerem je J & T BANKA, as.

12.4 Kotalni agent

12.4.1 Kotaclni agent

Kota¢nim agentem je J & T BANKA, a.s.

13 SCHUZE A ZMENY EMISNICH PODMINEK
13.1 Piisobnost a svoléni Schiize
13.1.1 Pravo svolat Schiizi

Emitent nebo Vlastnik diuhopisu nebo Vlastnici dluhopisii mohou svolat schiizi Vlastnikd dluhopisit
(dale jen ,.Schiize*) pouze v pfipadech stanovenych témito Emisnimi podminkami a platnymi
pravnimi predpisy a v souladu s nimi. Naklady na organizaci a svolani Schize hradi svolavatel,
nestanovi-li pravni predpisy jinak. Naklady spojené s uc¢asti na Schuzi si hradi kazdy d¢astnik sam.
Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisd, nebo Vlastnici dluhopisii, je povinen nejpozdéji v den
uveiejnéni oznameni o konani Schize (viz ¢lanek 13.1.3 (Ozndmeni o svoldni Schiize) t&chto
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Emisnich podminek) (i) doru¢it Administratorovi Zadost o obstardni dokladu o poétu vSech
Dluhopisi, opraviiujicich k u&asti na jim, resp. jimi, svolavané Schizi, tj. vypis z evidence ve vztahu
k Emisi, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na ndklady souvisejici s jeho
sluzbami ve vztahu ke Schizi. Radné a véasné doruceni adosti dle vyse uvedeného bodu (i) a Gthrada
zalohy na naklady dle bodu (ii) vy3e jsou pfedpokladem pro platné svolani Schiize.

13.1.2 Schize svoldavand Emitentem

Emitent je povinen bez zbyteéného odkladu svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim
stanovisko Vlastniki dluhopisi v pfipadé:

(a) ze Emitent navrhuje zmény Emisnich podminek, pokud se souhlas Schize ke zméné
Emisnich podminek dle zakona vyZzaduje;

(b) ukongeni &innosti Agenta pro zajisténi v souladu se Smlouvou s Agentem pro zaji$téni;

{c) pozadavku na zménu v osobé Agenta pro zajiSténi ze strany Vlastnikd dluhopist, jejichz
jmenovita hodnota predstavuje alespoi 5 % (pét procent) celkové jmenovité hodnoty emise
Dluhopisi;

()} nastane-li skuteénost dle &lanku 4.6 (Pastup v pripadé prodieni se zFizenim Zajisiéni a pri
zaniku ), nebo

(e) Zze jej o to vsouladu s podminkami Smlouvy s agentem pro zajisténi pozada Agent pro
zajisténi,

(body (a) aZ (e) vyse spoleéné dale jen ,,Zmény zasadni povahy*).

Nesvola-li Schuzi v pfipadech dle bodii (b) az (¢) Emitent, je Schuizi povinen svolat bez zbyte¢ného
odkladu Agent pro zajisténi na naklady Emitenta.

Emitent je povinen bez zbytetného odkladu svolat Schiizi v ptipadé, Ze by dle minéni Emitenta mohlo
dojit nebo doslo ke kterémukoli Pfipadu poruseni povinnosti.

13.1.3 Ozndmeni o svoldni Schiize

Oznameni o svolani Schiize je svolavate] povinen uvefejnit zplsobem stanovenym v C&lanku 15
(Ozndmeni) Emisnich podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact} kalendaimich dni pfede dnem konani
Schiize. Je-1i svolavatelem Vlastnik dluhopisi nebo Vlastnici dluhopisi, jsou povinni ve stejné lhité
dorucit oznameni o svolani Schiize (se vSemi zakonnymi ndlezitostmi} Emitentovi do Urfené
provozovny, pri¢emz Emitent uvefejni takové oznameni na své internetové strance www.rohlik.cz, v
sekei Dluhopisy. Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespoii (i) obchodni firmu, IC a sidlo
Emitenta, (ii) oznaceni Dluhopist v rozsahu minimalné nazev Diuhopisu, Datum emise a ISIN, (iii)
misto, datum a hodinu konani Schiize, pfi¢emz datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je
Pracovnim dnem, a hodina konani Schiize nesmi byt dfive nez v 11.00 hod., (iv) program jednani
Schiize a, je-li navrhovana zména ve smyslu &lanku 13.1.2 (Schuize svoldvana Emitentem), vymezeni
navrhu zmény a jeji zdivodnéni a (v) rozhodny den pro ucast na Schizi. Schuze je opravnéna
rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani. ZaleZitosti, které
nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize, 1ze rozhodnout jen za Gcasti a se soublasem
viech Vlastnikil dluhopist opravnénych na Schiizi hlasovat. Odpadne-li divod pro svolani Schize,
odvola ji svolavatel stejnym zpiisobem, jakym byla svolana.

13.2  Osoby oprivnéné acastnit se Schiize a hlasovat na ni
13.2.1 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize

Ukastnit se Schiize a hlasovat na ni je opravnén pouze (i) Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovén jako
Vlastnik dluhopisii v evidenci Emise vedené Centralnim depozitafem a je uveden ve vypisu z
evidence Emise ke konci Rozhodného dne pro i€ast na Schiizi, nebo (ii) osoba, kterd
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Administratorovi poskytne potvrzeni od spravee, na jehoZ uétu zékaznika v Centralnim depozitafi byl
pfisluiny podet Dluhopist evidovan k Rozhodnému dni pro uéast na Schiizi, o tom, Zze k Rozhodnému
dni pro u¢ast na Schiizi byla Vlastnikem dluhopisi a Z¢ Dluhopisy drZené touto osobou jsou
evidovany na ultu spravee z ditvodu jejich spravy (dale jen ,,Osoba opravnéna k dcasti na Schizi).
Potvrzeni podle predchozi véty musi byt pisemné (s Gfedné oveéfenymi podpisy) a v souladu s
poZadavky Administritora ohledné obsahu i formy. Pokud je spravce pravnickou osobou,
Administrator je opravnén poZadovat, aby k tomuto potvrzeni byl pfiloZen original nebo tiedné
ovéfena kopie vypisu spravee z obchodnibo rejstiiku nebo jiného piislusného rejstifku ne starsi nez ti
mésice pfed datem pfislusné Schiize. K pfipadnym pfevodim Dluhopisi uskutenénym po
Rozhodném dni pro 0¢ast na Schilzi se nepiihlizi.

»Rozhodnym dnem pro adast na Schazi“ se pro G&ely téchto Emisnich podminek rozumi sedmy
den pfed datem piisluiné Schize, a pokud tento den neni Pracovni den, tak Rozhodny den pro tast
na Schiizi bude Pracovni den bezprostfedné piedchazejici tomuto dni.

13.2.2 Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na Schlizi ma tolik hlasi z celkového poctu hlasi, kolik odpovida poméru
mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisii, které vlastnila k Rozhodnému dni pro d¢ast na Schizi, a
celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou Emise k Rozhodnému dni pro Gcast na Schizi. S
Diuhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro ¢ast na Schiizi a které k tomuto dni
nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢ldnku 7.3 (Zdnik Diuhopisii) téchto Emisnich podminek,
neni spojeno hlasovaci pravo. Rozhoduje-1i Schilze o odvolani spoieéného zastupce, nemiiZze spole¢ny
zéastupcee (je-li Osobou opravnénou k uéasti na Schiizi) vykonavat hlasovaci pravo.

Plnd moc udélena Vlastnikem dluhopist jakémukoli zmocnénci musi byt v pisemné formé a jeho
podpis musi byt ufedné ovéfen. Pokud je Vlastnik dluhopist pravnickou osobou, Administritor po
fyzické osobé, ktera je opravnéna Vlastnika dluhopisii zastupovat na Schiizi na zakladé plné moci ¢&i
jinak, pozadovat origindl nebo fedn& ovéfenou kopii vypisu Vlastnika dluhopisi z obchodniho
rejstfiku nebo jiného pfisluiného rejstitku ne stardi nez tfi mésice pied datem pfislusné Schuze.

13.2.3 Ucast dalsich osob na Schizi

Emitent je povinen Uastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostiednictvim zmocnénce. Dile jsou
opravnéni Uastnit se Schiize zastupci Administratora, spolecny zastupce Vliastniki dluhopisi ve
smyslu &lanku 13.3.3 (Spolecny zdstupce) Emisnich podminek (neni-li Osobou opravnénou k 0c¢asti
na Schiizi) a hosté pfizvani Emitentem a/nebo Administritorem. Agent pro zajidténi je povinen se
zudastnit Schize svolané z divodu uvedeného v bodé (b) nebo (¢) ¢élanku 13.1.2 (Schuize svoldvand
Emitentem).

13.3 Prabéh Schize; rozhodovani Schiize
13.3.1 Usnd$enischopnost

Schiize je usnadenischopna, pokud se ji uéastni Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi, které byly k
Rozhodnému dni pro 0¢ast na Schiizi Vlastniky dluhopisi, jejichz jmenovita hodnota pfedstavuje vice
nez 30 % celkové jmenovité hodnoty vydané a dosud nesplacené ¢asti Emise. Dluhopisy, které byly v
majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro icast na Schiizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti
Emitenta ve smyslu ¢lanku 7.3 (Zdnik Diuhopisi) téchto Emisnich podminek, se nezapoéitavaji pro
GZely usnaSenischopnosti Schuze. Rozhoduje-li Schize o odvolani spoleéného  zastupcee,
nezapoditavaji se hlasy nalezejict spole¢nému zastupci (je-li Osobou opravnénou k ucasti na Schiizi)
do celkového poctu hlasi. Pred zahdjenim Schiize poskytne svolavatel informaci o poétu viech
Diuhopist, ohledné nichZ jsou Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi v souladu s témito Emisnimi
podminkami opravnéni se Schiize i¢astnit a hlasovat na ni.
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13.3.2 Predseda Schiize

Schizi svolané Emitentem piedsedd predseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané Vlastnikem
nebo Vlastniky dluhopisi pfedseda pfedseda zvoleny prostou vétdinou hlasi pfitomnych QOsob
opravnénych k ugasti na Schiizi. Do zvoleni pfedsedy pfedseda Schiizi osoba urfend svolavajicim
Vlastnikem dlubopisti nebo svolavajicimi Viastniky dluhopist, pfi¢emZ volba piedsedy musi byt
prvnim bodem programu Schiize nesvolané Emitentem.

13.3.3 Spoleény zdstupce

Emitent nezamy3li jmenovat pred Datem emise spoleného zastupce viech Vlastnikl dluhopisi (dale
jen ..Spoleény zastupce®). Schiize mize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za
Spoledného zastupce. Rozhodne-li Schiize o jmenovéani Spoleiného zastupce, je Emitent timto
rozhodnutim vézén. V rozsahu, v jakém uplatiiuje prava spojena s Dluhopisy Spoleény zastupcee,
nemohou Vlastnici dluhopisit uplatiovat takova prava samostatng; tim neni dotéeno pravo Vlastniki
dluhopisti rozhodnout o zméné v osobé Spoleéného zastupee.

Spoleény zastupce vykonava svou &innost s odbornou péci, zejmeéna jedna kvalifikovang, Cestné a
spravedlivé a v nejlepsim zajmu vlastnikd dluhopisi. Spoleny zastupce vykonavéa veskera prava
veéfitele v souladu s témito Emisnimi podminkami viastnim jménem ve prospéch Viastnikii dluhopisii;
to plati i pro pfipad insolvenéniho Fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajicich se Emitenta
nebo jeho majetku. Pii vykonu opravnéni se na Spoleéného zastupce dle téchto Emisnich podminek
hledi, jako by byl véfitelem kazdé pohledavky kazdého vlastnika Dluhopist vyplyvajici z Dluhopisi.

Spoledny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Vlastniki dluhopist pfijatym na Schizi alespor
prostou vétsinou hlas ohledn& toho, jak ma vykonavat prava z Emise. Spole¢ny zastupce je v souladu
se zdkonem opravnén (i) uplatiiovat jménem viech Vlastnikii dluhopist prava spojena s Diuhopisy,
(ii) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta a (iii) ¢init jménem vSech Vlastniki
dluhopist dalii tikony nebo chranit jejich zdjmy. Spole¢ného zastupce miiZze Schilze odvolat stejnym
zplsobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spoleénym zastupcem,

Bude-li Spole¢ny zastupce jmenovan, bude smlouva o vykonu jeho funkce pfipadné uzaviend mezi
Spoleénym zastupcem a Emitentem (,Smlouva se Spoleénym zastupcem*) zpfistupnéna v ¢eském
jazyce na webovych strankach Emitenta www.rohlik.cz, v sekei Diuhopisy a déle v sidle Emitenta na
adrese Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 a v Uréené provozovné v pracovni dny
v dobé od 9:00 do 16:00 hod, a to na nosi¢i informaci, ktery investorim umoziiuje reprodukei
Smlouvy se Spole¢nym zastupcem v nezménéné podobé a uchovani Smlouvy se Spolenym
zédstupcem tak, aby mohla byt vyuzivana alespon do data splatnosti Dluhopisd.

13.3.4 Rozhodovani Schiize

Schiize o piedloZenych otazkéch rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje
navrh zmény Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize ke zmén& Emisnich podminek dle zdkona
vyZaduje nebo (ii) k ustaveni a odvolani Spolecného zastupce, je tieba alespoit 3/4 (tfi Ctvrtiny) hlast
piitomnych Osob opravnénych k a&asti na Schiizi. Pokud nestanovi zdkon jinak, stali k pfijeti
ostatnich usneseni Schiize prosta vétsina hlast pfitomnych Osob opravnénych k Gasti na Schizi.

13.3.5 Odrocenf Schiize

Pokud béhem jedné (1) hodiny od stanoveného zaCatku Schiize neni tato Schiize usnadenischopna,
pak bude takova Schiize bez dal$iho rozpusténa. Neni-li Schize, kterd mé rozhodovat o zméné
Emisnich podminek dle &lanku 13.1.2 (Schiize svoldvand Emitentem) téchto Emisnich podminek,
béhem jedné (1) hodiny od stanoveného zaZatku Schiize usnasenischopnd, svolé Emitent nebo jiny
svolavatel Schiize, je-li to nadale potiebné, ndhradni Schiizi tak, aby se konala do 3esti (6) tydnil ode
dne, na ktery byla pivodni Schiize svolana. Konani nahradni Schize s nezménénym programem
jednani se oznami Vlastnikim dluhopist nejpozdéji do 15 (patnacti) dnii ode dne, na ktery byla
plivodni Schiize svolana. Nahradni Schiuze rozhodujici o zméné Emisnich podminek dle &lanku 13.1.2
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(Schiize svoldvand Emitentem) téchto Emisnich podminek je schopna se usnaSet bez ohledu na
podminky pro usnaSenischopnost uvedené v ¢lanku 13.3.1 (Usnd$enischopnost).

13.4 Ngktera dalsi prava viastnika dluhopisii
13.4.1 Dausledek hlasovani proti nékterym usnesenfm Schiize

Pokud Schiize souhlasila se Zménou zasadni povahy dle €lanku 13.1.2 (Schitze svoldvana Emitentent)
t&chto Emisnich podminek nebo projednala Piipad porudeni povinnosti dle &lanku 13.1.2 (Schiize
svolavand Emitentern) téchto Emisnich podminek a schvélila zpisob jeho fedeni, pak Osoba
opravnéna k G&asti na Schizi, ktera podle zapisu z této Schiize hlasovala proti Zméné zasadni povahy
nebo proti zpisobu feseni Pfipadu poruSeni povinnosti nebo se prisiuiné Schiize nezicastnila (dale jen
~Zadatel“), mize pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi, jichz byla vlastnikem k
Rozhodnému dni pro tidast na Schiizi a kieré od takového okamziku neprevede, jakoz i pomérného
Grokového vynosu k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s t&mito Emisnimi podminkami
(pokud je relevantni). Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (t¥iceti) dnd ode dne
zpFistupnéni takového usneseni Schiize v souladu s ¢lankem 13.5 (Zdpis z jedndni) téchto Emisnich
podminek pisemnym oznamenim (déle jen .Zadost“) uréenym Emitentovi a dorufenym
Administratorovi na adresu Uréené provozovny, jinak zanika.

Vyie uvedené &astky jsou splatné do 30 (tficet) dnii ode dne, kdy byla Zadost doruéena
Administratorovi (dale také jen ,,Den pred¢asné splatnosti diuhopisi®).

13.4.2 Usneseni o pfedéasné splatnosti Diuhopisi

Nesouhlasi-li Schiize s jakoukoliv Zménou zasadni povahy dle &lanku 13.1.2 (Schize svoldvand
Emitentem) téchto Emisnich podminek, miZe soucasné rozhodnout, Ze pokud bude Emitent
postupovat v rozporu s jejim usnesenim, je povinen pfed¢asné splatit Viastniktim dluhopisi, ktefi o to
pozadaji (déle jen ~Zadatel), jmenovitou hodnotu Dluhopist, jichz byl viastnikem k Rozhodnému
dni pro uéast na Schiizi a které od takového okamziku nepfevede, jakoZz i pomémy trokovy vynos k
takovym Dluhoglsum narostly v souladu s témito Emisnimi podminkami (pokud je relevantni). Toto
pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 dnii od zpfistupnéni usneseni Schiize v souladu s Clankem
13.5 (Zdpis z jednani) téchto Emisnich podminek pisemnym oznamenim (dale jen +Zadost*) uréenym
Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Uréené provozovny, jinak zanika.

Vyse uvedené ¢&astky jsou splatné do 30 (tficet) dnli ode dne, kdy byla Zadost dorudena
Administratorovi (dale také jen ,,Den predcasné splatnosti diahopisi®).

13.4.3 Ndlezitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést majetkovy G&et, oznaleni obchodnika a polet kusi Dluhopisu, o jejichz
splaceni Je v souladu s timto &lankem zadano. Zadost musi byt pisemna, podepsand osobami
opravnénymi jednat jménem Zadatele, pfidemz jejich podpisy musi byt Gfedné ovéfeny. Zadatel musi
ve stejné 1hit¢ dorutit Administratorovi na adresu Uréené provozovny i vedkeré dokumenty
pozadované pro provedeni vyplaty podle Elanku 8 (Platebni podminky) téchto Emisnich podminek.

13.5 Zapis z jednani

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sam nebo prostiednictvim jim povéfené osoby, ve Thité do 30
(tficeti) dnid od dne konani Schize zapis, ve kterém uvede zavéry Schize, zejména usneseni, kterd
takovéa Schiize piijala. V pFipadé, ze svolavatelem Schiize je Vlastnik nebo Vlastnici dluhopist, pak
musi byt zapis ze Schiize doruéen nejpozdé&ji ve lhité do 30 (tiiceti) dnii od dne konani Schiize rovnéz
Emitentovi na adresu Uréené provozovny. Zapis ze Schuze je Emitent povinen uschovat do doby
promléeni prav z Dluhopisl. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisi v
bézné pracovni dob& v Urené provozovné. Emitent je povinen ve lhiteé do 30 (tficeti) dni ode dne
konani Schilze uvefejnit saim nebo prostfednictvim jim pové&fené osoby (zejména Administratora)
viechna rozhodnuti Schiize, a to zpisobem stanovenym v &lanku 15 (Ozndmeni) téchto Emisnich
podminek. Pokud Schize projednavala usneseni 0 Zméné zésadni povahy uvedené v &lanku 13.1.2
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(Schiize svoldvand Emitentem) téchto Emisnich podminek, musi byt o Gi¢asti na Schizi a o rozhodnuti
Schiize pofizen notaisky zapis. Pro pfipad, ze Schiize takové usneseni pfijala, musi byt v notaiském
zapise uvedena jména téch Osob opravnénych k ulasti na Schizi, které platné hlasovaly pro pfijeti
takového usneseni, a pocty kusti Dluhopisu, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro acast na
Schizi.

14 ZMENY EMISNICH PODMINEK

V ptipadech, kdy to vyZzaduje zakon, Ize tyto Emisni podminky ménit pouze se souhlasem Schiize.
Zména téchto Emisnich podminek viak vzdy vyZzaduje souhlas Emitenta.

15 OZNAMENI A ZPRISTUPNENT EMISNICH PODMINEK, SMLOUVY S AGENTEM
PRO ZAJISTENI A ZASTAVNICH SMLUV

Jakékoliv oznameni Vliastnikim dluhopisii bude platné a G&inné, pokud bude uvefejnéno v Ceském
jazyce na intemetové strince Emitenta www.rohlik.cz, v sekci Diwhopisy. Stanovi-li kogentni
ustanoveni relevantnich pravnich pfedpistt & tyto Emisni podminky pro uvefejnéni nékterého z
oznameni podle t&chto Emisnich podminek jiny zpisob, bude takové oznameni povaZzovano za platné
uvefejnéné jeho uvefejn&nim pfedepsanym piislusnym pravnim piedpisem. V piipad€, Ze bude
nékteré oznameni uvefejiiovano vice zpiisoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum
jeho prvniho uvetejnéni.

Emisni podminky jsou zpfistupnény v Ceském jazyce na webovych strankach Emitenta
www.rohlik.cz, v sekci Dluhopisy a déle v sidle Emitenta na adrese Na Florenci 1332/23, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1 a v Urdené provozovné v pracovni dny v dobé od 9:00 do 16:00 hod, a to na
nosi¢i informaci, ktery investorim umo#iuje reprodukci Emisnich podminek v nezménéné podobé a
uchovani Emisnich podminek tak, aby mohly byt vyuZivany alespofi do data splatnosti Dluhopisi.

16 ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANI SPORU

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat v souladu s pravnimi pfedpisy
Ceské republiky. Emisni podminky mohou byt pfelozeny do dalSich jazykd. V takovém piipadé,
dojde-li k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze Ceskd. V3echny
ptipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisi, které vzniknou na zakladé nebo v souvislosti s
emisi Diuhopisd, v&etng sporil tykajicich se téchto Emisnich podminek, budou s koneénou platnosti
feSeny Mistskym sewdem v Praze.

V Praze dhe 18. ledna 2019

Rohlik.cz Finance a.s.

Funkce: statutdrni reditel
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Priloha 1
Obecné zdanéni a devizova regulace v Ceské republice

Budoucim nabyvatelim Dluhopisi se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daiovymi
poradci o datiovych disledcich koupé, prodeie a driby Diuhopisi a pfijimani plateb urokld =z
Dluhopisii podle daitovych predpisi platnych v Ceské republice a v zemich, v nichZ jsou dafovymi
rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ vynosy z drzby a prodeje Dluhopisii mohou byt zdanény.

Nisledujici struéné shrnuti zdafovani Dluhopisii a devizové regulace v Ceské republice vychazi
zejména ze zakona &. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni pozdéjsich piedpisi a souvisejicich
pravnich pfedpist uéinnych k datu Emisnich podminek, jakoz i z obvyki¢ho vykiadu téchto zakonti a
dal8ich predpisi uplatiiovaného Ceskymi spravnimi Ufady a jinymi statnimi organy a znamého
Emitentovi k datu Emisnich podminek. Veskeré informace uvedené niZe se mohou ménit v zavislosti
na zménich v pfislusnych pravnich pfedpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu
t&chto pravnich predpist, ktery miiZze byt po tomto datu uplatiiovan.

V piipadé zmény piisluSnych pravnich predpisii nebo jejich vykladd v oblasti zdafiovani Dluhopist
oproti rezimu uvedenému niZze bude Emitent postupovat die takového nového reZzimu. Pokud bude
Emitent na zdkladé zmény pravnich pfedpisi nebo jejich vykladi povinen provést srazky nebo
odvody dané z ptijmi z Dluhopisi, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto
srazek nebo odvodi vidi vlastnikim Dluhopisit povinnost doplacet jakékoli dodateéné Castky jako
nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

V nasledujicim shmuti nejsou uvedeny darové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopisi
pro investory, ktefi v Ceskeé republice podléhaji zvlastnimu reZimu zdanéni (napf. investi¢ni, podilové
nebo penzijni fondy).

V nasledujicim shrnuti se predpoklada, Ze osoba, které je vyplacen jakykoli p¥ijem v souvislosti s
Dluhopisy, je skutenym vlastnikem takového pfijmu, i pokud ma napi. agenta, zastupce nebo
depozitafre, ktefi pFijimaji takové platby na ucet takove osoby, a Ze dany piijem je podle danového
prava zemé, jejimz je takova osoba rezidentem, povaZovan za jeji pfijem.

Uplatnéni naroku drzitelt Dluhopisii na nize popsana dafiova zvyhodnéni, napf. vylouéeni dané podie
smluv o zamezeni dvojimu zdanéni, osvobozeni od dané, anebo snizené sazby, mize byt podminéno
prokazanim skute¢nosti zakladajicich tento narok vi¢i Emitentovi anebo spravei dané u drZiteld
Dluhopisi.

1. Urokovy piijem

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera je deskym dafiovym rezidentem (nebo eské stalé provozovné
fyzické osoby, ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem), podléha sraZkové dani vybirané u zdroje (1).
Emitentem pFi vyplaté) ve vysi 15 % (pro rok 2019).

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera neni Zeskym dafiovym rezidentem, nema v Ceské republice
stalou provozovnu, a soulasné je dafovym rezidentem (i) jiného clenského statu Evropské unie
(,.EU®), (ii} dalsiho statu tvoficiho Evropsky hospodatsky prostor, nebo (iii} tfetiho statu, se kterym
mé Ceska republika uzavienu platnou a G¢innou mezindrodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni,
mezindrodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v dastovych zalezZitostech pro oblast dani z
pijmi, véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné danovych
informaci v oblasti dani z pfijmu, podléha srazkové dani ve vy3i 15 %, nestanovi-li pfisludna smiouva
o zamezeni dvojiho zdanéni sazbu nizsi. Urok vyplaceny fyzické osobg, ktera neni geskym dafiovym
rezidentem, neméa v Ceské republice stalou provozovnu, a soudasné neni dafiovym rezidentem
zadného statu podle bodi (i) az (iii) vy3e, podléha sraZkové dani ve vy§i 35 % (pro rok 2019).

Urok vyplaceny poplatnikovi dané z prijmt pravnickych osob (,pravnicka osoba®), kterd je &eskym
dariovym rezidentem (nebo Ceské stalé provozovné pravnické osoby, kterd neni ¢eskym dafiovym
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rezidentem), nepodiéha srazkové dani, nybrz tvofi soucast obecného zakladu dané pravnické osoby a
podléha dani z pfijmi pravnickych osob v sazbé 19 % (pro rok 2019).

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni Geskym dafiovym rezidentem, nemé v Ceské republice
stalou provozovnu, a soucasné je daiovym rezidentem (i) jiného Clenského statu EU, (ii) dalsiho statu
tvotictho Evropsky hospodaisky prostor, nebo (iii) tietiho stitu, se kterym ma Ceska republika
uzavienu platnou a uéinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni, mezinarodni smlouvu
nebo dohodu o vyméné informaci v dafiovych zaleZitostech pro oblast dani z piijmi, vcetné
mnohostranné mezinarodni smiouvy obsahujici ustanoveni o vyméné dafiovych informaci v oblasti
dani z pfijmi, podléha srazkové dani ve vysi 15 %, nestanovi-li pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni sazbu niz$i. Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni Seskym dafiovym rezidentem, nemé
v Ceské republice stalou provozovnu, a soutasné neni dafiovym rezidentem zédného statu podle bodii

(i) az (iii) vvie, podiéha srazkové dani ve vysi 35 % (pro rok 2019),

Vyse uvedena srazka dang predstavuje konetné zdanéni droku v Ceské republice, ledaZe se piijemce
aroku, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a je daiiovym rezidentem ¢lenského statu EU nebo
statu tvoficiho Evropsky hospodaisky prostor, rozhodne zahrnout Grokovy pfijem (spolu se viemi
ptipadnymi dal¥{mi pi{jmy vyjmenovanych druhti, které mu plynou ze zdrojii v Ceské republice) do
dafiového priznani. V takovém pfipadé, se mu srazend dan zapofte na jeho celkovou dafiovou
povinnost vztahujici se k pfijmim ze zdrojti na uzemi Ceské republiky.

V piipade, ze urok plyne ceské stilé provozovné pravnické osoby, kterd neni ¢eskym dafiovym
rezidentem a ktera zarover neni dafiovym rezidentem &lenského statu EU nebo dalsich stath tvoficich
Evropsky hospodaisky prostor, nepodléha srazkové dani, aviak Emitent je povinen pii vyplaté srazit
za)isténi dané ve vysi 10 % z tohoto pifjmu. Spravce dané mize, av§ak nemusi, povazovat dafnovou
povinnost pifjemce iroku v Ceské republice za spInénou uskuteénénim srazky podle pfedchozi véty.
Pravnickd osoba, ktera neni Ceskym dafovym rezidentem, podnikajici v Ceské republice
prostiednictvim stalé provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice dafiové piiznani a
pfipadné sraZené zajiténi dané se zapocitava na jeho celkovou daiiovou povinnost.

Smiouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je piijemce droku
rezidentem, muze zdanéni iiroku v Ceské republice (véetné zajisténi dang) vylougit nebo sniZit sazbu
dané. Narok na uplatnéni vyhodnéjSiho dafového rezimu upraveného pfislusnou smlouvou o
zamezeni dvojimu zdanéni je podminén doloZenim aktualniho potvrzeni o dafiovém domicilu
pfijemce uroku a ptipadné daldich potfebnych podkladii podle platné dafiové legislativy a ustalené
praxe. Platce urokt nebo povinné osoby podle zikona €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi
spravé dani a o zméné dalich souvisejicich zakond, ve znéni zakona ¢. 105/2016 Sb., jez shrnuje
postupy pfi automatické vyméné informaci pro daiiové Gcely dle globalniho standardu CRS, postupy
dle FATCA a Smé&rnice Rady 201 1/16/EU ve znéni smérnice Rady 2014/107/EU, mohou po ptijemci
pozadovat poskytnuti (idaji potiebnych pro spinéni oznamovacich povinnosti podle téchto predpisi.

Urcité kategorie poplatniki (napt. nadace, Garanéni fond obchodniki s cennymi papiry atd.) mohou
mit pfi spinéni stanovenych podminek narok na osvobozeni frokovych pfijmi od dané z pfijmi.
Narok na toto osvobozeni musi doloZit platci Groku v dostateéném piedstihu pfed jeho vyplatou.

2. Prijem z prodeje

Ptijmy 2z prodeje Dluhopish realizované fyzickou osobou, kterd je Ceskym dafiovym rezidentem,
stalou provozovnou dafiového nerezidenta — fyzické osoby — umisténou v Ceské republice, anebo
plynouci fyzické osobé (Eeskému nerezidentovi) od kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem,
nebo od ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Ceskym dafiovym rezidentem, se obecné
zahmuji do bézného zdkladu dané z prijmu fyzickych osob podléhajiciho sazbé dané ve vysi 15 % a,
pokud jsou realizovany v ramci podnikatelské cinnosti fyzické osoby, ktera Dluhopisy prodava,
piipadné téz solidarnimu zvySeni dané ve vysi 7 % z kladného rozdilu mezi souétem pfijma
zahrnovanych do dii¢iho zakladu dané z pfijmt ze zavislé ¢innosti a diléiho zakladu dané z pfijmi ze
samostatné finnosti v plisludném  zdanovacim obdobi, a fastkou 48ndsobku préimeémé mazdy
(1 569 552 K¢ pro rok 2019).
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Ztraty z prodeje Dluhopist v ramci podnikatelské Cinnosti fyzické osoby jsou obecné dafiové
uznatelné, Ztraty z prodeje Dluhopistt jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné dafove
neuznatelné, ledaze jsou v témze zdafiovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje
jinych cennych papird; v tom pfipad¢ je moZné ztraty z prodeje Diuhopisi az do vySe zdanitelnych
ziski z prodeje ostatnich cennych papirl vzdjemné zapocist.

Piijmy z prodeje Diuhopisi, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych
osob osvobozeny od dané, pokud:

- {hrn pfijmi z prodeje viech cennych papirG a pifjmu z podili piipadajici na podilovy list pfi
zruieni podilového fondu nepfesahne ve zdafiovacim obdobi ¢astku 100 000 K¢ nebo

- mezi nabytim a prodejem Dluhopisi uplyne doba alespoil 3 let (toto se viak nevztahuje na
piijem plynouci v dobé do 3 let od jejich nabyti, i kdyZ k jejich pfevodu po uplynuti 3 let od
nabyti).

Prijmy z prodeje Dluhopist, které byly, a v dobé prodeje jiz nejsou, zahrnuty v obchodnim majetku v
ramci samostatné ¢innosti, jsou osvobozeny podie predchoziho odstavee, pokud plynou nejdfive po 3
fetech po ukonéeni této &innosti.

Pokud poplatnik dané z pijjmd fyzickveh osob obdrzi pfijem, ktery je od dané z piijmi fyzickych
osob osvobozen a je vy3si nez 5 000 000 K&, je povinen oznamit spravei dané tuto skute€nost do
konce lhity pro podani dafiového pfiznani za zdafovaci obdobi, ve kterém piijem obdrzel. V
oznameni poplatnik uvede (i) vy$i osvobozeného piijmu, (ii) popis okolnosti nabyti tohoto pifimu,
(iii) datum, kdy tento piijem vznikl. Pokud poplatnik nesplni svoji oznamovaci povinnost v zakonné
lhiitg, vystavuje se riziku pokuty az do vyse 15% z ¢astky neoznameného piijmu.

Prijmy z prodeje Dluhopisi realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem,
stélou provozovnou dafového nerezidenta — pravnické osoby — umisténou v Ceské republice, anebo
plynouci pravnické osohé (eskému nerezidentovi) od kupuyjiciho, kiery je &eskym dafiovym
rezidentem, nebo od feské stalé provozovny kupyjiciho, kiery neni ¢eskym dafiovym rezidentem, se
zahrnuji do obecného zdkladu dané podléhajiciho 19% sazbé dané z piijmu pravnickych osob (v roce
2019). U zakladniho investiéniho fondu je sazba 5 % v roce 2019; u fondu penzijni spoletnosti a
instituce penzijniho poji$téni s vyjimkou penzijni spolecnosti nebo obdobné spoletnosti
obhospodaiujici fondy obdobné fondim penzijniho pojisténi je sazba 0 % v roce 2019. Ztraty z
prodeje jsou u téchto poplatnikl obecné darove uznatelné.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici vlastnik
dluhopisii rezidentem, muze zdanéni ziskii z prodeje dluhopisti v Ceské republice véetné zajisténi
dané vylougit. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho
zdanéni muze byt podminén prokazanim skutenosti dokladajicich, Ze pfisluina smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni se na pifjemee platby skutecné vztahuje.

Prijmy z prodeje Dluhopisi realizované poplatnikem dané z priymi, ktery neni Ceskym dafiovym
rezidentem, nevlastni Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, a pfijem z
prodeje Dluhopist mu neplyne od kupujiciho, ktery je ceskym dafiovym rezidentem ani od Ceské stalé
provozovny kupujiciho, ktery neni &eskym dafiovym rezidentem, nepodiéhaji v Ceské republice
zdanéni.

Pokud jsou Dluhopisy prodavany &eskym dafiovym nerezidentem, ktery soucasné neni dafovym
rezidentem ¢lenského stitu EU nebo Evropského hospodarského prostoru, nebo pokud piisluina
smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni uzaviena Ceskou republikou nestanovi jinak, je kupujici (Sesky
daiiovy rezident anebo nerezident podnikajici v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny,
které je dhrada pfifazena) obecné povinen srazit zajisténi dané ve vysi 1 % z piijmu z prodeje
Dluhopisti. Toto zajisténi dané je obecné zapotitatelné na vyslednou danovou povinnost ceského
daitového nerezidenta v Ceské republice. Spravce dané mize, aviak nemusi, povazovat dafiovou
povinnost poplatnika (prodavajiciho) uskute¢nénim srazky podle pfedchozi véty za splnénou.

EMEA 120363663 37

91



Prodavajici, kterému plyne pifjem z prodeje Dluhopisii zdanitelny v Ceské republice, je obecnd
povinen podat v Ceské republice danové pfiznani, pfi¢emz pfipadné srazené zajisténi dané se
zapocitava na jeho celkovou dafiovou povinnost.

3. Ostatni dané

Emise, koups, prodej a drzba Dluhopisi a pijmy z nich nepodiéhaji v Ceské republice zadné
registraéni, kapitalové, dokumentamni, pfevedové nebo jiné cbdobné dani &i clu.

4. Devizova regulace

Vydavani a nabyvani Dluhopist neni v Ceské republice pfedmétem devizové regulace. V pFipadé, kdy
piislusna mezinarodni dohoda o ochrané a podpofe investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi,
Jjejimz rezidentem je ptijemce platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodn&j$i zachdzeni, mohou
cizozem$ti Vlastnici Diuhopist za splnéni urditych predpokladt nakoupit penéini prostfedky v cizi
meéneé za Ceskou ménu bez devizovych omezeni a transferovat tak vynos z Diuhopisi, Castky
zaplacené Emitentem v souvislosti s uplatnénim prava Vlastnikd dluhopisi na ptedéasné odkoupeni
Dluhopist Emitentem, pfipadné splacenou jmenovitou hodnotu Diuhopisti z Ceské republiky v cizi
méné.

Vlada Ceské republiky viak podle astavniho zédkona ¢. 110/1998 Sb., o bezpecnosti Ceské republiky,
a podle zdkona &, 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a 0 zméné nékterych zakondi, ve znéni pozdéjsich
predpisii, miZe vyhlasit nouzovy stav. Nouzovy stav lze vyhlasit v pfipadé Zivelnych pohrom,
ekologickych nebo primyslovych havérii, nehod nebo jiného nebezpeéi, které¢ ve znaéném rozsahu
ohroZuji Zivoty, zdravi nebo majetkové hodnoty anebo vnitini pofadek a bezpe€nost, a to nejdéle na
dobu 30 dnd, pfitemZ jeho prodiouZeni je moZné jen po piedchozim souhlasu Poslanecké snémovny.
Je-li Vladou Ceské republiky vyhlasen nouzovy stav, platby v cizich ménach &i obecné do zahranigi,
mezibankovni prevody penéznich prostiedkii ze zahrani¢i do Ceské republiky a naopak nebo prodej
cennych papirti (véetné Dluhopist) do zahrani¢i miize byt omezen po dobu trvani nouzového stavu.
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PFiloha 2

Ruéitelské prohliseni

EMEA 120363663

3G

93



EMEA 120363663

Rohlik.cz Finance a.s.
emise dluhopisi dle ¢eského prava
vydavana v piedpoklidaném objemu do 777.000.000 K&
s moZnosti navySeni aZ do vyse 1.165.500.000 K&
a s konecnou splatnosti v roce 2023

Rucitelské prohlaseni

vydané spolecnosti

Rohlik.cz investment a.s.
jako Ruéitelem

94



Toto ruditelské prohlageni (dile jen ,Ruditelské prohlaSeni*) je vydano niZze uvedeného dne spolecnosti:

Rohlik.cz investment a.s., se sidlem Pobiezni 394/12, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 04711602, Zapsanou v
obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 21282 (dale jen ,Rud&itel*),

Vzhledem k tomu, Ze:

{A) Rohlik.cz Finance a.s., spolednost se sidlem Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC:
075 64 589, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vloZka
23870 (dale jen ., Emitent”) zamysli vydat dluhopisy v celkové predpokiadané jmenovité hodnoté do
777.000.000 K¢ (sedm set sedmdesat sedm milionl korun eskych) s moZnosti navySeni az do
1.165.500.000 K¢ (jedna miliarda sto Sedesat pét miliont pét set tisic korun eskych), ve jmenovité
hodnoté jednoho dluhopisu 10.000 K¢ (deset tisic korun eskych), splatné 31. ledna. 2023, ISIN
CZ0003521023 (dale jen ,Dlubopisy”) na zdkladé emisnich podminek ve vztahu k Diuhopistim
(déle jen ,.Emisni podminky*), ze dne 18. ledna 2019,

(B) Jednou z podminek Emisnich podminek je, Ze Ruéitel poskytne rufeni ve prospéch Vlastniki
dluhopist (jak jsou definovani nize) k zajisténi Zajisténych dluhii (jak jsou definovany niZe).

() Ruc¢itel ma zdjem poskyinout Ruteni (jak je definovano nize) a &ini tudiz toto ruditelské prohlageni:

1. Definice a vyklad

1.1 Definice

NiZe uvedené pojmy uvozené velkymi pocatenimi pismeny maji v tomto Ruéitelském prohlaSeni
nasledujici vyznam:

~Administrator” ma vyznam uvedeny v Emisnich podminkach.

»Datum spinéni* znamena okamzik, kdy byly v plném rozsahu splnény viechny Zajisténé dluhy a
ub¢hia lhita pro upisovani i jakakoli dodateéna lhiita pro upisovéni ve vztahu k Dluhopisim a
Emitent jiZ neni opravnén vydat zadné dal$i Dluhopisy.

~Dluhy” znamené veskeré stavajici i budouci, podminéné i nepodminéné, penézité dluhy Emitenta
viici Vlastnikiim dluhopisii na fadnou a v&asnou thradu:

(a) jmenovité hodnoty Dluhopisi;

(b) orokil narostiych ve vztahw k jakymkoli ¢astkam na zakladé Dluhopisti a v souvislosti s
nimi;
(c) urokli z prodleni ve vztahu k jakymkoli splatnym a nezaplacenym &astkdm na zdkladé

Diuhopisii a v souvislosti s nimi;
(d) smluvnich pokut a jakychkoli dalsich sankénich plateb sjednanych ve vztahu k Dluhopisiim;

(e) nakladii a vydaji vzniklych na zakladé nebo v souvislosti s Dluhopisy nebo Emisnimi
podminkami, véetné nakladi a vydaji v souvislosti s uplatnénim a vymahanim prav
vzniklych na zékladé Dluhopisti nebo Emisnich podminek nebo na zakladé pravnich
pfedpisti vztahujicich se k Dluhopisim nebo Emisnim podminkdm (véetné nakladi
rozhodéiho nebo soudniho fizeni a nikladd spojenych s vykonem rozhodnuti vydanych v
uvedenych fizenich nebo uplatnénim prav v insolvenénim nebo obdobném fizeni);

(N ujmy vzniklé v disledku poruseni povinnosti z Emisnich podminek nebo na ziklads
pravnich piedpisi vziahujicich se k Emisnim podminkam nebo &astek z titulu odskodnéni
podle Emisnich podminek;

(g) vydani bezdlivodného obohaceni ziskaného v souvislosti s Diuhopisy, v&etné vydani
bezdiivodného obohaceni ziskaného z titulu neplatnosti &i zrueni jakéhokoli Dluhopisu; a

h jakychkoli jinych Divhii splatnych a neuhrazenych na zékladé nebo v souvislosti
s Dluhopisy nebo Emisnimi podminkami.
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2.1

2.2

2.3

~Limit ruéeni* znamena 2.331.000.000 K¢ (dvé miliardy tii sta tficet jedna miliondi korun &eskych).

~Obéansky zakonik“ znamena zdkon & 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich
predpisii.

~Pravo tieti osoby” ma vyznam uvedeny v Emisnich podminkach.

»Rudeni® ma vyznam uvedeny v &lanku 2.1 (Ruceni) tohoto Rugitelského prohlaseni.
-Urfena provozovna* mé vyznam uvedeny v Emisnich podminkach.

»Vlastnik dluhopisii“ m4 vyznam uvedeny v Emisnich podminkéch.

wLajisténé dluby” znamend Dluhy az do ¢astky Limitu ruéeni, vznikajici od 18. ledna 2019 do 31.
ledna 2033, které je Emitent povinen uhradit Vlastnikiim dluhopisi na zikladé a v souvislosti
s Dluhopisy nebo Emisnimi podminkami.

Rudeni
Rudeni

Ruitel timto ve smyslu § 2018 a nasl. Ob¢anského zékoniku poskytuje Vlastnikim dluhopist ruceni
za fadné splnéni veSkerych Zajidténych diuhd a prohlasuje Vlastnikim dluhopist, ze je uspokoii,
Jestlize Emitent kterykoli svij Zajistény diuh nesplni (dale jen Rudeni*). Koupé Dluhopish
Vlastnikem dluhopist se pro iely § 2018 odst. 1 véta druha Obédanského zdkoniku povazuje za
pfijeti Ruceni na zakladé tohoto Rugitelského prohlaseni.

PInéni z Rudeni

V piipadé, Zze Emitent nesplni pii splatnosti jakykoli Zajidtény dluh, uhradi Rugitel Vlastnikim
dluhopisi prostfednictvim Administratora ¢astku odpovidajici nesplnénym Zajisténym dluhiim nebo
zajisti jeji uhrazeni namisto Emitenta, a to vZdy bez zbyteéného prodleni, nejpozdéji viak do 3 (ti)
Pracovnich dniit po obdrZeni pisemné vyzvy ke splnéni ze strany Vlastnika dluhopist, ktera bude
zaslana Ruciteli a zarovent Administratorovi, a to na udet vedeny Administratorem, jehoz identifikaci
Administrator Ruéiteli pisemné sdéli.

Regresni prava Ruditele

V pfipad¢, ze Ruiteli vznikne jakékoli pravo viici Emitentovi na vyrovnani toho, co za né¢j Ruditel
phnil z titulu této Smiouvy (dale pro Ocely tohoto &lanku jen ,Regresni prave™}, souhlasi Rucitel, ze
spinéni takového jeho Regresniho priva bude podiizeno fadnému a Uplnému splnéni viech
Zajisténych diuhii a bude spinéno aZ po Datu spinéni a Rugitel az do Data splnéni bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Viastnikd dluhopisd:

(a) nebude od Emitenta pozadovat ani nepfijme jakoukoli platbu na splnéni takového
Regresniho prava;

b nebude od Emitenta poZadovat ani nepiijme a ani jinak neumoZni existenci nebo vznik
iakéhokoli Préva tieti osoby k aktiviim nebo praviim Emitenta ani 2adného jiného zajisténi s
cilem zajistit splnéni Regresniho prava;

(©) nepostoupi ani nepfevede Regresni pravo ani Zadnou jeho &ast na tfeti osobu, ani k nému
nezfidi Pravo ftieti osoby ani jej jinak nezcizi nebo nezatizi:

(d) neuplatni Zidné pravo na zapoéteni s ohledem na Regresni préavo nebo jeho &ast a nezapoéte
ani neumozni zapocteni jeho pohledévek z Regresniho prava nebo jejich ¢asti; a

(e) nezahaji zadné insolvenéni nebo jiné fizeni proti Emitentovi (ani se nepfipoji k zadnému
jinému vefiteli s cilem zahdjit takové Fizeni ani nevstoupi do jiz zahdjeného fizeni) za
Otelem vymahani Regresniho prava, ani nepoda zalobu nebo jiny navrh sméfujici k
vymahani Regresniho prava nebo jakékoli jejich &asti.
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2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

3.4

Zadné predchozi ukony

Vlastnik dluhopisti neni povinen pfed uplatnénim svych prav z Rueni viéi Ruditeli vyzyvat
Emitenta ke splnéni Zajisténych dluhii, poskytnout jakoukoli dodate¢nou ihitu k jejich splnéni,
zahajovat jakakoli Fizeni smérujici k vymahani Zajisténych dluhd ani ¢init jakékoli jiné ukony ¢&i
pravni jednani proti Emitentovi.

Poradi uspokejovanych dluhi

Zajisténé dluhy budou splnény v pofadi podle data, kdy byly Ruciteli doruéeny pisemné zadosti dle
Clanku 2.2 (Plnéni z Ruceni). Pokud by na zakladé zadosti doru€enych ve stejny den mél byt
piekrocen Limit ruéeni, budou Zajisténé dluhy uplatnéné ve stejny den splnény pomémé (pro rata)
podle jmenovité hodnoty Dluhopisti, ve vztahu ke kterym bylo Ruéeni uplatnéne tak, aby celkova
hodnota splnénych diuhi nepiekrocila Limit ruceni. Zajisténé diuhy, které nebudou uspokojeny po
dosaZeni Limitu ru¢eni, nebudou Ruditelem splaceny.

ProhlaSeni a ujisténi

Rugite!l ¢ini Vlastnikiim dluhopisii prohlaseni a ujisténi uvedena v tomto &lanku 3 (Prohldseni a
ufisiéniy.

Emisni podminky

Ruditel je plné sezndmen s obsahem Emisnich podminek (véetné vech pfiloh a dodatkl), véetné
trokové sazby sjednané v Emisnich podminkach.

Pravni postaveni

{a) Ruc¢itel je pravnickou osobou fadné zaloZenou, vznikiou a existujici v souladu s pravnimi
piedpisy Ceskeé republiky.

(b) Rucitel ma veskerou zpisobilost mit prava a povinnosti a zpisobilost vlastnim pravnim
jednénim nebo pravnim jednanim svych zastupcl pro sebe nabyvat prava a zavazovat se k
povinnostem, kterd je dle pravnich predpish potfebna k vydani tohoto Rucitelského
problaseni ak plnéni veskerych povinnosti vzniklych na zékladé tohoto Rutitelského
prohlaseni.

Opravnéni
Rugitel:

(i) je opravnén vystavit toto Rucitelské prohla3eni a plnit svoje povinnosti znéj
vyplyvajici, zejména je opravnén poskytnout Ruceni; a

(ii) ziskal v§echna potfebnd schvaleni a povoleni pfisludnych organii Ruditele a tfetich
osob k vystaveni tohoto Rufitelského prohldSeni a plnéni povinnosti z ngj
vyplyvajicich a viechna tato schvéleni a povoleni jsou v plném rozsahu platna a
u¢inna.

Prisiusné organy Rucitele byly fadné a v&as informovany o zaméru Ruéitele vystavit toto

Rucitelské prohlaseni (v pfipadech vyZzadovanych pravnimi pfedpisy nebo korporatnimi

dokumenty Ruéitele) a Zadny organ Ruditele nezakazal ani jinak neomezil vystaveni tohoto

Ruéitelského prohlaseni.

Zidné poruseni

Poskytnuti Ruceni, vystaveni tohoto Rucitelského prohlaSeni ani pfevzeti povinnosti znéj
vyplyvajicich a jejich nasiedné pinéni ze strany Rucitele neni v rozporu:

(a) s zadnym zakonem ani jinym pravnim piedpisem, ani spravnim &i soudnim rozhodnutim
nebo jinym rozhodnutim organu vefejné moci vztahujicim se na Ruéitele;

(b) se zakladatelskymi pravnimi jednanimi nebo jinymi korporatnimi dokumenty Ruéitele; anti
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(c) s zadnou smlouvou, ujednanim nebo jinym instrumentem, které jsou zavazné pro Ruditele.

3.5 Privni zavaznost a poFadi prav

Toto Rucitelské prohladeni predstavuje platné povinnosti Rucitele vymahatelné v souladu s jeho

podminkami a bylo fadné podepsano osobou opravnénou nebo osobami opravnénymi jednat

a podepisovat za Rugitele nebo fadné zmocnénym zastupcem nebo zastupei Rugitele.

3.6 Zadné poplatky

{a) Toto Ruditelské prohladeni ani Ruceni nemusi byt zapséno u Zzidného soudu, spravniho
organu ani jiného organu veiejné moci v Ceské republice ani v zahranigi; ani

(b) v souvislosti s timto Ruéitelskym prohlddenim neni tfeba uhradit z4dné poplatky ani dang.

3.7 Platebni neschopnost

(a) Ve vztahu k Ruciteli nebyl podan zadny insolvenéni navrh a Rugéitel ani nezamysli takovy
navrh podat &i jeho podani iniciovat.

(b Zadny soud neprohlasil upadek Rucitele ani nerozhod! o insolvenénim navrhu, nevyhlasil
moratorium ani nepovolil reorganizaci Ruditele.

{c) Rucitel nezahdjil jednani o reorganizatnim, restrukturalizadnim ani jiném obdobném planu,
ani 7adny takovy plan nepfipravuje ani jeho pfipravu ¢i vyjednani nezadal treti osobé.

(d) Zadny soud nezamitl navrh na konkurs nebo insolventni navrh pro nedostatek majetku
Rucitele.

(e) Rugitel neni v fipadku ani hrozicim dpadku ani nesplituje podminky pro prohlaseni upadku
nebo hroziciho dpadku ve smyslu § 3 zakona &. 182/2006 Sb., o upadku a zplsobech jeho
fesent (insolvencni zakon).

(N Valnd hromada Rugitele ani Zadny soud nerozhod! o zrufeni Ruéitele s likvidaci nebo bez
likvidace.

(g) Rucitel neobdrzel zidné pfedvolani soudu k prohldseni o majetku ani si neni védom, e by
byl podéan navrh na prohlaseni o majetku Ruéitele.

{h) Zadny z ptipadi uvedenych v odstaveich (a) a7 (g) vySe dle védomi Ruciteie nehrozi.

(i) Podle Zidného pravniho fadu jiného nei feského nenastala zadna skutenost obdobna
pfipadim uvedenym v odstavcich (a) az (h) vyse.

3.8 Data, k nimz se ¢ini prohlaseni

Vsechna prohlaseni a ujidténi uvedena vtomto &lanku 3 (Prohidseni a wjisténi) jsou Rugitelem

¢in¢na ke dni vystaveni tohoto Ruditelského prohlaseni a ke kazdému nasledujicimu dni az do Data

spinéni.
4, Platby
4.1 Platby Vlastnikiam dluhopisi

Ke kaZzdému datu, pro které toto Ruditelské prohlaseni vyzaduje, aby Rucitel zaplatil uréitou &astku,

poskytne Rucitel tuto &astku Vlastnikovi diuhopist dhradou v prostiedcich pouZitelnych ve stejny

den na Gcet nebo G&ty, které piistusny Vlastnik dluhopisi pro tento G&el oznadi.
4.2 Zapoéteni

(a) Vlastnik Diuhopisi je dale oprdvnén zapogist jakoukoli svoji splathnou pohledavku viigi

Rutitehi z tohoto Rutitelského prohlaseni proti jakékoli pohledivce (splatné i nesplatné)
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4.3

7.2

7.3

Rugitele viidi Viastnikovi dluhopisi, a to bez ohledu na misto placeni nebo ménu jakékoli
z takovych pohledavek.

(b) Ruditel nesmi Zadnym zplsobem provést zapolteni svych pohledavek wvii¢i jakékoli
pohledavee Vlastnika dluhopisii vyplyvajici z tohoto Ruditelského prohlaseni. Vsechny
platby provedené Ruéitelem ztitulu tohoto Ruditelského prohlaseni budou uhrazeny bez
Zadného zapo¢teni, protinaroku nebo jiné namitky nebo srazek ¢i odpoétl jakéhokoli druhu.
Rucitel neni opravnén uplatnit vi¢i Vlastnikovi diuhopisi jakékoli namitky, které by vidi
Vlastnikovi dluhopisi mohl uplatnit Emitent.

Zvyseni plateb

VSechny platby, které ma Rugditel uskutednit z titulu tohoto Ruéitelského prohlaseni, budou
provedeny bez takychkoli odpoétil €i srazek. Pokud je Ruéitel ze zdkona nebo jinak povinen provést
Jakykoli odpocet nebo srazku z jakékoli Castky splatné Viastnikiim dlubopisi z tohoto Ruditelského
prohlaseni, nebude Ruditel povinen hradit Vlastnikim dluhopist Zaddné daldi ¢astky jako ndhradu
téchto srazek dani nebo poplatka.

Dalsi ujisténi

Rugcitel bude na své vlasini naklady kdykoli €init takové fikony a pravni jednani, ktera jsou nezbytna
k tomu, aby umoznil vznik, zachovani a ochranu Ruceni.

Platnost a ii¢innost

Toto Ruditelské prohlaseni se stane platnym a a¢innym datem vystaveni a zlistane platné a 0¢inné v
celém rozsahu az do Data splnéni.

Riizna ustanoveni
Neuplatnéni prav a vedani se priva

Neuplataéni nebo opozdéné uplatnéni prav dle iohoto Ruditelského prohladeni ze strany Vlastnika
dluhopisii nebude mit t¢inky vzdani se prava na jejich uplatnéni a jakékoli jednotlivé nebo Castecné
uplatnéni jakéhokoli priava nebude piekdzkou pro jakakoli jina jejich dalii uplatnéni ani pro
uplatnéni jakychkoli jinych prav.

Trvajici zajisténi
Ru¢itel vyslovné potvrzuje, Ze existence Ruceni nebude dotena Zzidnou zménou, Upravou,
roziifenim &i doplnénim Emisnich podminek (v&etné pfipadného zvyieni zadluZeni nebo zmény

tirokové sazby stanovené v Emisnich podminkach) a Ruéeni bude zajist'ovat vekeré Zajisténé diuhy
ve znéni takovych naslednych zmén.

Vylouéeni nékterych ustanoveni Obfanského zakoniku

(a) Ruéitel vyslovné potvrzuje (v maximalnim rozsahu povoleném pravnimi predpisy Ceské
republiky), Ze nasledujici ustanoveni Obéanského zakoniku se na toto Ruéitelské prohlaseni
nepouZiji: § 558 odst. 2 (v rozsahu, v jakém stanovi, Ze obchodni zvyklost ma piednost pred
ustanovenim zakona, jeZ nema donucujici 0¢inky), § 1747, § 1933, § 1936 odst. 1, § 1950,
§ 1951, § 1952 odst. 2, § 1978 odst. 2, § 1980, § 1987 odst. 2, § 1995 odst. 2, § 2007 a §
2015 odst. 1.

(b) Rucitel nese nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2 Ob&anského zakoniku.

(c) Ru¢ite! neni opravnén toto Rucitelské prohlaseni zrugit die § 2000 odst. 1 Obcanského
zakoniku.
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8. Pievod a postoupeni

8.1 Zadné pFevody ani postoupeni ze strany Ruditele
Rucitel neni opravnén postoupit ani pfevést foto Ruditelské prohlaseni, jakoukoli jeho &asti ani
jednotliva prava nebo povinnosti z n&j vyplyvajici.

9. Doruéovani

9.1 Pisemna oznameni
Veskera sdéleni podle tohoto Ruéitelského prohldseni nebo v souvislosti s nim adresovana Ruditeli
budou vyhotovena pisemné, a neni-li stanoveno jinak, a doru¢ovana (i) doporu¢enym dopisem nebo
(i1) kuryrem (s potvrzenim piijeti) a budou zasldna na tyto adresy:
Rohlik.cz investment a.s.
Recepce VELKA PECKA s.r.o., k rukam p. Tomase Cupra
Meteor Centre Office Park
Sokolovska 100/94
180 00 Praha 8 - Karlin
Tel: +420 702 162 825
E-mail: work({@tomcupr.com
K rukam: Tomas Cupr
nebo na takovou jinou adresu nebo kontakt nebo k rukdm takové osoby, kieré Ruditel uréi pro ucely
tohoto Rucitelského prohiaseni pfedchozim oznamenim pfisluinému odesilateli sdéleni.
Veskera sdéleni podie tohoto Rugitelského prohlaSeni nebo v souvislosti snim adresovana
Administratorovi budou vyhotovena pisemng, a neni-li stanoveno jinak, a dorucovana (i)
doporuc¢enym dopisem nebo (ii) kuryrem (s potvrzenim pfijeti) a budou zaslana do Uréené
provozovny.

9.2 Utinnost doruovani
Viechna oznameni nebo sdéleni zaslana v souladu s timto ¢lankem 9 se povazuji za u¢inné doruc¢ena
okamzikem jejich skuteéného doruceni adresatovi, aviak s tim, Ze ozndameni nebo sd&leni, které by
jinak nabylo u¢innosti v den, ktery neni Bankovnim dnem nebo po 16. (Sestnacté) hodiné kteréhokoli
Bankovniho dne, nabude u¢innosti az prvni bezprostfedné nasledujici Bankovni den.
~Bankovni den” znamena kterykoli kalendaini den, kdy jsou banky v Praze b&zné oteviené pro
vefejnost a kdy se provadi vypotadani plateb v korunach ¢eskych.

10. Rozhodné pravo

10.1  Rozhodné pravo
Toto Ruditelské prohlaseni, Rudeni a veskeré mimosmluvni povinnosti vyplyvajici z tohoto
Rucitelského prohlaseni se fidi ceskym pravem.
V Praze dne 18. ledna 2019 ...
Robhlik.cz invest ta.s.
jako#to Rudite
Podpis:
Jméno: Tomas Cupr
Funkce: statutdrni feditel
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ZAJEM OSOB ZUCASTNENYCH NA EMISI

Emitentovi neni s vyjimkou Manazera, ktery Dluhopisy umistuje na zakladé dohody typu ,,nejlepsi snaha*
(,,best efforts*) a ktery dale pasobi jako administrator, agent pro vypocty, agent pro zajisténi a kotacni agent,
spole¢nosti J&T IB and Capital Markets, a.s., ICO: 247 66 259, se sidlem Pobiezni 297/14, PSC 186 00
Praha 8, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 16661, ktera
jako aranzér zabezpecuje Cinnosti souvisejici s emisi Dluhopisti, a Rucitele, ktery ma z4jem na financovani
Skupiny prostfednictvim Emise, zndm zadny zajem osob zicastnénych na nabidce nebo na emisi Dluhopisi,
ktery by byl pro emisi Dluhopist podstatny.
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DUVOD NABIDKY A POUZITi VYTEZKU EMISE

Emitent zamysli poskytnout ¢i jiz poskytl vytézek z Emise jako vnitroskupinové financovani Ruciteli nebo
jinym spole¢nostem v ramci Skupiny. K datu tohoto Prospektu poskytl Emitent Ruciteli vnitroskupinové
financovani ve vysi 542.009.171 K¢, pticemz dle informaci Emitenta k datu tohoto Prospektu Rucitel
prostiedky poskytnuté v ramci tohoto vnitroskupinového financovani pouzil uhradé kupni ceny podild od
minoritnich spole¢nikd.

Zbyvajici cast vytézku zamysli Emitent poskytnout jako vnitroskupinové financovani Ruciteli nebo jinym
spole¢nostem v rdmci Skupiny na rozvoj podnikatelskych aktivit Skupiny, pfipadné€ je pouzit na vyplatu
urokovych vynost souvisejicich s Dluhopisy a na finan¢ni rezervu, ktera bude drzena v hotovosti nebo ve
vysoce likvidnich investicich. K datu tohoto Prospektu Emitent neurcil konkrétni projekt, na jehoz realizaci
zbyvajici ¢ast vytézku pouzije.

Emitent ocekava, ze se celkové naklady ptipravy emise Dluhopist, véetné jejiho ptipadného navyseni az do
vyse 1.165.500.000 K¢ (jedna miliarda sto Sedesat pét miliont pét set tisic korun ¢eskych), tj. naklady na
odménu Manazera, naklady na pravni poradce Manazera, naklady na auditora Emitenta, poplatky
Centralniho depozitate, CNB, BCPP a nékteré daldi naklady souvisejici s emisi Dluhopisii &i jejim
umisténim na trhu, nepfevysi 4 % z celkové jmenovité hodnoty Emise v pfipadé vydani maximalni celkové
jmenovité hodnoty emise Dluhopisi, v¢etné jejiho ptipadného navyseni az do vyse 1.165.500.000 K¢ (jedna
miliarda sto Sedesat pét milionti pét set tisic korun Ceskych). Naklady na pfipravu emise Dluhopisi
vynalozené K datu tohoto Prospektu ¢ini 28.000.000 K¢ (dvacet osm milionti korun ¢eskych) a Cisty vytézek
Emise k datu tohoto Prospektu ¢ini 749.000.000 K¢ (sedm set Ctyticet devét miliont korun ¢eskych).
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VYBRANE HISTORICKE FINANCNI UDAJE EMITENTA

NiZe jsou uvedeny vybrané historické financni udaje, jez jsou odvozené z individuadlni auditované ucetni
zaverky Emitenta k datu a za obdobi od 19. Fijna 2018 do 31. prosince 2018, a proto by mély byt cteny v
jejich souvislosti. Tato individudlni auditovand ucetni zdvérka Emitenta byla sestavena dle IFRS.
Oprdvnenym auditorem Emitenta pro obdobi od 19. Fijna 2018 do 31. prosince 2018 je spolecnost Ernst &
Young Audit, S.r.0. (viz kapitola ,, Vseobecné informace — Opravnéni auditori“ pro vice informaci).

Vykaz o finan¢ni situaci

19. Fijna 2018 31. prosince 2018
(v tis. K¢) (v tis. K¢)

DIouhodoba aKtiva............ccooiiiiiiiiiii - -
Kratkodoba aktiva celkem..................ccceene 2.000 1.981

Penize a penézni ekvivalenty 2.000 998

Kratkodobé pajeky ......ccoovvvrivniiiicienns - 981

Piijmy pfistich obdobi..........ccccoevvvnnennne - 2
AKLIVa CEIKEM ... 2.000 1.981
Viastni Kapital CeIKEM ..........cc.oiiiiiiiiiiiiieie et sreanes 2.000 1.833

ZAKIadni Kapital.......ccooveiiiiiiciien s 2.000 2.000

Zisk/ztrata aktudlniho obdODI.........cooviiieiiiiic s - (167)
Dlouhodobé zavazky - -
Kratkodobé zavazky

REZEIVY w.oeovveeeeeeeeeeet ettt ettt ena st en s enenee s - 148
Viastni kapital @ 7avazky Celkem .....................c..ccccuoveiieiiieiiiiiieiie e 2.000 1.981
Vykaz o uplném vysledku

Obdobi kondici

B 740} TP PR PP PRTRPPRPO
Naklady na prodeje
Hruba marze .............

Tvorba opravnych polozek k finanénim aKtvIM .......c.ooviiiiiiiiiiiiiiie s
TVOTDA TEZEIV . bbb bbb bbbt bbb bbbt bbbt an e
Finan¢ni naklady ...
Finan¢ni vynosy
ZTRATA ZA OBDOBI ..ot
Ostatni UPINY VYSIEAEK ........coiiiiiiiiiiiii bbb ne s

Piehled o penéZnich tocich

Pocdtecni stav penéz a penéZnich ekviVAIERLIL .....................cccccovviiiiiiiiiiiiiii e
Hospodatsky vysledek stavajiciho obdobi ....

L01S)S
Opravné polozky (3.2.) .ccovvvvvvvivrcnnnnns
Penézni tok z provozni ¢innosti (3.3) ........
Penézni tok z investi¢ni ¢innosti................
Poskytnuté ptjcky (3.2.) ooeveviiniiienne
Penéini tok z finanlni Cinnosti ...................ccccoeveeninens
Zména penéinich prostitedkit a penéZnich ekvivalentin .......................ccoouviiiiiiniiiiiiiiiiieise e

Konecny stav penéz a penéinich ekvivalentil .......................ccccooviiiiieiiiiiiii it
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31. prosince 2018

(v tis. Kc)

(2)
(20)
(148)

3
(167)

Obdobi koncici
31. prosince 2018
(v tis. K¢)

2.000
(167)
@)
20
148

(1.000)
(1.000)
(1.002)

998



Piehled o zménach vlastniho kapitalu

Pocatecni stav

Zisk/ztrata aktualniho ODAODI .......ccviiiiiiiii e a e anne

Konecny stav
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Obdobi kondici 31.
prosince 2018
(v tis. K¢)
2.000
(167)
1.833



VYBRANE HISTORICKE FINANCNIi UDAJE RUCITELE

Nize jsou uvedeny vybrané historické financni udaje, jez jsou odvozené z mezitimni konsolidované
neauditované wucetni zavérky Rucitele K datu a za obdobi Sesti mésicii koncici 30. cervna 2018 (s porovndanim
S financnimi udaji k datu a za obdobi Sesti mesicit koncici 30. cervna 2017) a rocni konsolidované
auditované ucetni zdavérky Rucitele K datu a za obdobi koncici 31. prosince 2017 a rocni individudlni
auditované ucetni zaverky Rucitele k datu a za obdobi koncici 31. prosince 2016, a proto by mély byt cteny v
jejich souvislosti. Tyto auditované ucetni zavérky Rucitele byly sestaveny dle ceskych ucetnich standardii.
Oprdvnenym auditorem Rucitele pro roky 2017 a 2016 je spolecnost Ernst & Young Audit, s.r.o. (viz
kapitola ,, Vseobecné informace — Opravneéni auditori “ pro vice informaci).

Rozvaha — konsolidované udaje

30. ¢ervna 2018 31. prosince 2017
(v tis. K¢)
AKTIVA CELKEM ..o 455.435 400.083
DLOUHODOBY MAJETEK ............ccoevven.n. 320.570 295.492
Dlouhodoby nehmotny majetek.......... 19.526 17.042
Dlouhodoby hmotny majetek ............. 23.199 17.686
Dlouhodoby finanéni majetek ............... 21.003 3
Kladny/Zaporny konsolida¢ni rozdil 256.842 260.761
Cenné papiry a podily v ekvivalenci 0 0
OBEZNA AKTIVA ......ccoooiiiiiiiiiiininiiiiiissssssseisisssssssseises s 127.499 98.263
Zasoby.......... 37.421 49.118
Pohledavky 28.305 25.072
Kratkodoby finanéni majetek ..........coceveieieiiniinenenieeee e 0 0
Penézni prosttedKy .......cceoveviiiiinnnnne 61.773 24.073
CASOVE ROZLISENI AKTIV 7.366 6.328
PASIVA CELKEM ..ottt s 455.435 400.083
VLASTNI KAPITAL ....c...ocoovviviieiieeeieeeeseeeeeseeesvesseseees s (49.068) (32.598)
ZAKIAdNT KaPItal.......ovevrveiiieiiiieieeseee s 2.000 2.000
A0 a Kapitdlove fOndy .........coeeeeeverereeeeeseeieseeeseseees e seessesseenen 0 0
FONAY Z8 ZISKU....vveveiiiieeeee e 0 0
Vysledek hospodateni minulych let (+/-) ..ooovviriinieniciinccicces (34.598) (24.602)
Konsolidovany vysledek hospodateni bézného ti¢etniho obdobi (+/-) (16.470) (9.996)
Podil na vysledku hospodateni v ekvivalenci...........ccccovcinenincnnne 0 0
Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisKu (=) .....ccoevrerenennne 0 0
Konsolida¢ni rezervni fond ..........ccccooiiiiiiiiiiii 0 0
Kurzovy rozdil z pfepoc¢tu zahrani¢niho podilu..........ccccecvvvrinennenne 0 0
CIZEZDROUJE ..ottt 502.864 431.277
REZEIVY .. e 2401 1.746
ZAVAZKY 500.463 429.531
DIouhodobé ZAVAZKY ......cviveiriiiiiiiicie 272.295 217.727
Kratkodobeé ZAVAZKY .......ccviveiriiiiiiiiiccrc e 228.168 211.804
CASOVE ROZLISEN{ PASIV ..o 1.639 1.404
MENSINOVY VLASTNi KAPITAL 0 0
Mensinovy zakladni kapital................ 0 0
Mensinové kapitalové fondy 0 0
Mensinové fondy ze zisku v¢etné nerozdéleného zisku a neuhrazené
ztraty minulych 1et.......ocoooviiiiiiiii 0 0
Mensinovy vysledek hospodateni b&zného uéetniho obdobi.............. (5.648) 0

Rozvaha — individualni udaje

31. prosince 2016

(v tis. K¢)
AKTIVA CELKEM ..ottt bbbttt 56.586
DLOUHODOBY MAJETEK ........ociiiiimiiiimmirismniesesssessesissssses s ssssssssss st 56.230
Dlouhodoby nehmotny mMajetek.........cvviiiiiiiiiiiii i 0
Dlouhodoby hmotny majetek 0
Dlouhodoby finanéni majetek 56.230
OBEZNA AKTIVA ..o 356
ZASODY ..t 0
PohledavKy .....ccoeviiiiiiiicnieeeeee 216
Kratkodoby finanéni majetek 0
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PeneZni ProSEEAKY . ...eoviviieieiii s
CASOVE ROZLISENT AKTIV ..ottt ettt ettt st ene s e enees st s erese s eneneesrenanaens

PASIVA CELKEM ..ottt ettt ettt ettt ettt e sttt s et et ne st et et e s e st s
VLASTNI KAPITAL
ZAKIAANT KAPTAL. ...t bbb
AZi0 2 KaPItAloVE FONAY ..v.cvvvveevieiiersieieie ettt et
Fondy ze zisku
Vysledek hospodareni minulyCh Let (£7-) .c.eoiiiiiiiiiiiieeeee e
Vysledek hospodateni bézného Gcetniho obdobi (/=) ..coveveiiiiiiiii e
Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-)
CIZE ZDROUJE ......oovooeitiieeeioeseeess e
REZEIVY . bbb b e nes
ZAVAZKY ....ooovvvirrianeiinssiessseissssisssen
Dlouhodobé zavazky ...........ccccevennennee
Kratkodobé zavazky ............ccccevvrnenene
CASOVE ROZLISENI PASIV

Vykaz ziski a ztraty — konsolidované udaje

Sest mésict koncicich 30. ¢ervna

140

56.586
2.116
2.000

116

54.470

234
54.236
24.027
30.209

Rok konéici
31. prosince

2018 2017 2017
(v tis. K¢é)

Trzby z prodeje vyrobkil @ SIuZeb.........ccovevveieiiiiiiiieeeeee 29.128 0 1.643
Trzby za prodej zbozi 946.656 0 46.281
VYKonova spotfeba..........cccvvererverieineniniiienens 923 433 6 45.829
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 0 0 0
AKEIVACE (5] vtveteieieie ettt 0 0 0
OSObNT NAKIAAY ... 49.353 0 3.361
Upravy hodnot v provozni oblasti. .................. 14.117 335 564
OStatni ProVOZNT VINOSY ..vveveeuiiieiiiiinieieieie ettt 19.564 0 682
Ostatni provozni NAKIAdY .........c.coeiiriiiiiiii e 10.016 0 1511
Konsolidovany provozni vysledek hospodaieni (+/-)....... (1.571) (341) (2.659)
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily ..... 0 0 0
Naklady vynalozené na prodané podily..............ccocevennee. 0 0 0
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku 0 0 0
Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem.... 0 0 5.945
Vynosové uroky a podobné VYNOSY ........ccccuevveieiieniniieiiiieniseesieanes 170 0 0
Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 0 0 0
Nakladové uroky a podobné naklady.................. 8.299 973 785
Ostatni fiNancni VINOSY ....eiveiviiiiiiiiiieiii e 18 0 0
Ostatni finanéni NAKIAdY ........ccceiiiiiiiiiei e 6.788 0 607
Konsolidovany finan¢ni vysledek hospodaieni (+/-) (14.899) (973) (7.337)
Konsolidovany vysledek hospodaieni pied zdanénim (+/-)........cc.... (16.470) (1.314) (9.996)
Dan Z PIJIMUL 1ot 0 0 0
Konsolidovany vysledek hospodateni po zdanéni bez podilu

EKVIVAIBNCE (F/-) et (16.470) (1.314) (9.996)
Podil na vysledku hospodateni v ekvivalenci (+/-)/.......cccccovvrininnnenn 0 0 0
Konsolidovany vysledek hospodateni za u¢etni obdobi (+/-).............. (16.470) (1.314) (9.996)
Konsolidovany Cisty obrat za Gicetni obdobi..........ccccoovviiiiiiiiiinne, 995.536 0 48.606

Vykaz zisku a ztraty — individualni udaje

Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb
Trzby za prodej zbozi

VFKONOVA SPOITEDA. ...ttt bbbttt b bttt en e

Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-)
AKLIVACE (=)veveeeieieiieesiese e
Osobni naklady

Upravy hodnot v Provozni OBIASH. ..........cc.eceeeeeririsissesiesessesssesssssseesesssessesssseeseessesssses s ssensnsesseees

106

Rok konéici

31. prosince

2016

(v tis. K¢é)

15

OO OO 0mOo O



OStAtNT PIOVOZNT VITIOSY 1.vviiviiiiiitiiiie ittt ittt e bbbt bbbt a b e b bt e e nbe e

Ostatni provozni naklady

Provozni vysledek NOSPOAATENT (/-) ....euveeiieiiiieie ettt ettt et sae e b et eneeneanea
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — Podily .......cccooiiiiiiiiii

Naklady vynalozené na prodané podily

Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho Majetkul .........c.ccoviiiiiiiiiii e
Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem ............cceevviiiiiiiiiiiiee e

Vynosoveé uroky a podobné VYNOSY .........ccevreririreneniiieeienesieneeeas
Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti ...
Nakladové uroky a podobné naklady...............
Ostatni financni vynosy .........ccccceevereene.
Ostatni finan¢ni naklady.................

Finanéni vysledek hospodateni (+/-) ...............
Vysledek hospodateni pfed zdanénim (+/-)......
Dan z prjmu. .....coovvveiiiiiiiiiccs
Vysledek hospodateni po zdanéni (+/-). ..ccoovvvrrierinciiicennnns

Pievod podilu na vysledku hospodaieni SpOIECNTKTM (F/-) ....veviiiiiiiieiiieiiieeree e

Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/ =) s
Cisty obrat za UCEtNT ODAODI ......eiuiiiiiiiiieii ettt bbbttt

Ptehled o penéZnich tocich — konsolidované udaje

2018 2017 2017
(v tis. KC)
PenéZni toky z provozni ¢innosti
Konsolidovany vysledek hospodaieni za béZnou ¢innost bez zdanéni (+/-) ... (16.470) (1.314) (9.996)
UPravy 0 NependZni OPEIACE. ...........o..vvererreeresresresressessesseesesseessesseneessssensnsnes 22.886 1.308 8.233
Cisty pendzni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim, zmé&nami pracovniho
kapitalu, placenymi uroky a mimofadnymi polozkami.............cccceeervvrrnnnnnnn. 6.416 (6) (1.763)
Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu ..........ccccoceeeriiciinnnnnn, 26.057 0 50.931
Cisty pen&zni tok z provozni &innosti pred zdanénim, placenymi troky a
MIiMOTAdNYMI POIOZKAMI.....vevieiiiieiieiieier s 32.473 (6) 49.168
Cisty pen&zni tok z provozni GINNOSi.............o.eveereeveerereeerereeseereeseesiessessensnns 24174 (6) 49.168
PenéZni toky z investi¢ni Cinnosti
Cisty pen&zni tok vztahujici se k investiéni Ginnosti .........coccoeuevvrvrererieienans (41.047) (94) (67.659)
PenéZni toky z financni Cinnosti
Zm¢éna stavu dlouhodobych zavazki a dlouhodobych, pfip. kratkodobych,
TIVEITL 1ttt bbb bbbttt 54.573 0 42.423
Cisty pen&zni tok vztahujici se k finandni GINNOSti........co.ovevvvvrcereeieereeienans 54,573 0 42.423
Cisté zvyieni, resp. snizeni penéznich prostiedkil........cocovrvvrrvrrerereerieinnans 37.700 (100) 23.933
Stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalenti na zac¢atku ucetniho
ODAODI. . 24073 140 140
Stav penéznich prostiedkil a penéznich ekvivalentti na konci t¢etniho obdobi 61.773 40 24.073
Prehled o penéZnich tocich — individualni udaje
Rok kon¢ici
31. prosince
2016
(v tis. KC)
Penéini toky z provozni &innosti
Vysledek hospodaieni za béZznou Cinnost bez Zdan@ni (+/-) ....ceiiiiriieiiiiee e 197
UPLavy 0 NEPENEZNT OPEIACE. ........v.evevereeseseesesseesesssesssssssesssessessesses st es e ssssesesssesesssessesssseanasssss s sanssnsensen e (355)
Cisty pen&zni tok z provozni &innosti pred zdanénim, zménami pracovniho kapitélu, placenymi troky a
MIMOTAANYIMNE POLOZKAIMI. ...ttt ettt bbbt (158)
Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho Kapitalt ..........cocoiiiiiiiiiiiiiiii e 128
Cisty pen&zni tok z provozni &innosti pred zdanénim, placenymi uroky a mimofadnymi polozkami .... (30)
Cisty pen&Zni toK Z ProvOZNT GINNOSH ............veveceeeeeceeeeciciesies et es et e (30)
Penézni toky z investi¢ni Cinnosti
Cisty penézni tok vztahujici se K InVeStEni GINNOSH ........v.vvvveerreeeesiesie et e (26.429)
Penézni toky z financéni éinnosti
Zména stavu dlouhodobych zavazki a dlouhodobych, ptip. kratkodobych, GverQ .........cccovvviiiiiiiiiicii 24.599
Cisty pen&zni tok vztahujici se k finanéni Ginnosti 26.599
Cisté zvyieni, resp. snizeni penéznich prostiedki..... 140
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Sest mésicii konéicich 30.

234
(392)
0
617
17
45
589
197
81
116

116
634

Rok koncici
31. prosince




Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalenti na zacatku ucetniho obdobi

Stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalenti na konci G¢etniho obdobi
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Rok konéici

31. prosince

2016
(v tis. K¢)
0
140



Zakladni udaje o Emitentovi

Emitent:

Misto registrace:

Identifikacni ¢islo Emitenta

Datum zaloZeni a vzniku Emitenta:

Sidlo:

Pravni forma Emitenta:
Rozhodné pravo:
Telefonni cislo:

E-mail:

Internetova adresa:

Doba trvani:

POPIS EMITENTA

Rohlik.cz Finance a.s.

Emitent je zapsany v obchodnim rejstitku vedeném
Mestskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 23870

075 64 589

Emitent byl zalozen dne 7. zati 2018 a vznikl dnem zapisu
do obchodniho rejstiiku 19. fijna 2018

Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Akciova spolecnost

pravni fad Ceské republiky

+420 702 162 825

work@tomcupr.com

www.rohlik.cz

na dobu neurcitou

Hlavni pravni predpisy, jimiz se 7idi ¢innost zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
Emitenta: pozd¢jsich predpisu;
zakon ¢. 90/2012 Sb., zdkon o obchodnich korporacich
a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozdéjsich predpist; a

v

zakon ¢. 455/1991 Sb., zivnostensky zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisa.
Historie a vyvoj Emitenta

ZaloZeni, vznik a existence Emitenta

Emitent vznikl pod obchodni firmou Rohlik.cz Finance a.s. dne 19. fijna 2018 jako akciova spole¢nost
zalozena dle ¢eského prava. Zakladatelem a jedinym akcionafem Emitenta byl Rucitel

Zdkladni kapital a akcie Emitenta

Zéakladni kapital Emitenta ¢ini Kk datu tohoto Prospektu 2.000.000 K¢ (dva miliony korun éeskych) a byl
splacen v plné vysi. Zakladni kapital Emitenta je rozd€len na 20 kusi kmenovych akcii na jméno v listinné
podobé kazda o jmenovité hodnoté 100.000 K¢ (sto tisic korun ¢eskych).

Cil a ucel Emitenta

Cil a ucel Emitenta je dle ¢lanku 4 (Prredmét podnikani (Cinnosti) spolecnosti) jeho stanov (i) vyroba, obchod
a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 zakona ¢. 455/1991 Sb., zivnostensky zakon, ve znéni pozdé&jSich
predpist a (ii) pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Historie a vyvoj Emitenta

Emitent vznikl v roce 2018 dle ceského prava jako akciova spolecnost a jejim jedinym akcionafem k datu
tohoto Prospektu je Rucitel.

Emitent v minulosti nevykonaval zddnou vyznamnou podnikatelskou ¢innost, S vyjimkou vydani Dluhopisti.
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Nesplacené uvéry Emitenta a investi¢ni ndstroje emitované Emitentem

Emitent pfede dnem Emise nesplacel zddné tivéry ani nevydal zadné dluhové cenné papiry ¢i investi¢ni
cenn¢é papiry.

Udaje o poétu zaméstnancii
Emitent ma jednoho zaméstnance.
Hlavni ¢innosti a pifedmét podnikani Emitenta

Emitent byl zaloZen za podnikatelskym Gcelem, jak mimo jiné vyplyva z Clanku 4 (Predmét podnikdni
(Cinnosti) spolecnosti) stanov Emitenta. Emitent ma v obchodnim rejstiiku jako pfedmét ¢innosti zapsanu
vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona a prondjem nemovitosti, bytt
a nebytovych prostor. Emitent zadné z téchto Cinnosti nevykonava. Emitent byl zaloZen za tucelem emise
Dluhopist a jeho hlavni ¢innosti bude poskytovani vnitroskupinového financovani.

Emitent vyjma hlavni ¢innosti uvedené vyse zadné dalsi ¢innosti nevykonava.

Hlavni trhy a postaveni Emitenta

Postaveni Emitenta na trhu neni relevantni z diivodu specifického charakteru Emitentovy podnikatelské
¢innosti. Hlavni podnikatelskou Cinnosti Emitenta je poskytovani vnitroskupinového financovani Skupiné.
Ve vztahu k Emitentovi tedy nelze identifikovat postaveni na trhu.

Struktura skupiny Emitenta

Jedinym akcionafem Emitenta je Rucitel. Emitent nema pfimou majetkovou ucast v jinych spole¢nostech.
Pro vice informaci a graf zobrazujici strukturu Emitenta a Skupiny k datu tohoto Prospektu je uveden v sekci
»Popis Skupiny Rucitele - Struktura Skupiny*.

Charakter kontroly Emitenta ze strany Ruditele vyplyva z prav a povinnosti Ruéitele spojenych s podilem
v Emitentovi, kdy Rugitel vykonava ptsobnost nejvyssiho organu Emitenta. Kontrolni mechanizmy vykonu
prav a povinnosti spolecnika Emitenta a opatfeni na zabezpeceni eliminace zneuziti téchto prav vyplyvaji ze
zakonného institutu zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou
osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou. Emitent si neni védom Zadnych ujednani,
ktera mohou vést ke zméné jeho kontroly.

Emitent je zavisly na Ruciteli, ktery vykonava nad Emitentem kontrolu jako jeho jediny akcionat. Emitent
poskytl ¢ast vytézku z Emise jako vnitroskupinové financovani Ruciteli, pfi¢emz dle informaci Emitenta
k datu tohoto Prospektu Rucitel prostiedky poskytnuté v ramci tohoto vnitroskupinového financovani pouzil
k uhradé kupni ceny za podily ve spolecnosti Velka pecka nabyté od minoritnich spoleénikl . Emitent dale
zamysli poskytnout zbyvajici ¢ast vytézku z Emise Ruciteli nebo jinym spolecnostem v ramci Skupiny na
rozvoj podnikatelskych aktivit Skupiny a na finan¢ni rezervu, ktera bude drzena v hotovosti nebo ve vysoce
likvidnich investicich. K datu tohoto Prospektu Emitent neurcil konkrétni projekt, na jehoz realizaci
zbyvajici Cast vytézku pouzije. Tyto skuteCnosti vedou Kk ekonomické zavislosti Emitenta na platebni
schopnosti dot¢enych ¢lenti Skupiny.

Informace o trendech

Trendy tykajici se Emitenta vychézeji zejména ze skute¢nosti, Ze hlavni ¢innosti Emitenta bude poskytovani
vnitroskupinového financovani Ruéiteli nebo jinym spole¢nostem ze Skupiny. Na Emitenta budou proto
nepiimo pusobit totozné vlivy, jako na ¢leny Skupiny. Tyto trendy budou ovliviiovat schopnost Rucitele
nebo piislusnych ¢lent Skupiny splacet prostfedky poskytnuté Emitentem.
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Trendy, které Skupinu ovliviiuji, se projevuji zejména na maloobchodnim trhu prodeje potravin, zejména pak
na maloobchodnim trhu online prodeje a rozvozu potravin a n¢kterych dalSich produktd. Protoze Skupina ke
dni toho Prospektu provozuje svou podnikatelskou ¢innost vyluéné na izemi Ceské republiky, je vyznamny
predeviim vyvoj tohoto trhu v Ceské republice.

Na podnikatelskou &innost Skupiny méa vliv makroekonomicka situace Ceské republiky, nicméné Skupina
povazuje online prodej potravin za segment, ktery vyznamné nepodléha rizikim spojenym s ekonomickym
cyklem. Aktualni rust ¢eské ekonomiky spojeny s nizkou mirou inflace a nizkou nezaméstnanosti maji za
nasledek rostouci objem vydaju Ceskych domdacnosti, a tim i rist poptavky po zbozi a sluzbach nabizenych
Skupinou. Rust ¢eské ekonomiky pokracoval i v roce 2018. Hruby doméaci produkt ocistény o cenové vlivy a
sezonnost byl ve ¢tvrtém ctvrtleti roku 2018 dle zpfesnéného odhadu o 0,9 % vyssi nez v predchozim
Stvrtleti a meziroénd v porovnani se stejnym obdobim roku vzrostl o 2,8 % (Zdroj: Cesky statisticky tiad,
Uvod, Vydéavame, Katalog produktii, Tvorba a uziti HDP - 4. ctvrtleti 2018).

Prognézy nebo odhady zisku
Emitent prognozu ani odhad zisku neucinil.
Vyznamné smlouvy

Emitent neuzaviel ke dni tohoto prospektu zaddnou smlouvu kromé¢ smluv uzavienych v ramci bézného
podnikani, ktera by mohla vést ke vzniku zavazku, ktery by byl podstatny pro Emitenta a pro jeho schopnost
plnit své dluhy vici vlastnikim Dluhopist, s vyjimkou smluv, na jejichz zakladé poskytl Ruciteli
vnitroskupinové financovani.

Investice Emitenta

Emitent neprovedl zadné vyznamné investice od data posledni zvefejnéné ucetni zaveérky do data tohoto
Prospektu.

Od data posledni zvetejnéné ucetni zavérky do data tohoto Prospektu neexistuji zddné budouci vyznamné
investice, ke kterym by se fidici organy Emitenta pevné zavazaly.

111



SPRAVNI, RIDICI A DOZORCi ORGANY EMITENTA
Statutarni reditel

Emitent je akciovou spolecnosti s monistickou vnitini strukturou. Statutarnim orgdnem Emitent je statutarni
teditel, ktery Emitenta zastupuje samostatné. Statutarniho feditele jmenuje spravni rada Emitenta, ktera také
schvaluje smlouvu o vykonu funkce statutarniho feditele. Délka funkéniho obdobi statutarniho feditele je
deset let. Statutarnim feditelem muiize byt predseda spravni rady.

Do piisobnosti statutarniho feditele patii rozhodovani o veskerych otazkach Emitenta, které jsou statutdrnimu
fediteli Emitenta vyhrazeny ve stanovach Emitenta, pravnich pfedpisech anebo rozhodnutich valné hromady
Emitenta, pfedevs§im pak obchodni vedeni Emitenta. Statutarni feditel je povinen respektovat zaméreni
obchodniho vedeni urc¢ené spravni radou Emitenta.

Statutarnim feditelem Emitenta je pan Toméas Cupr. Pracovni adresa statutarniho feditele je Pobiezni 394/12,
Karlin, 186 00 Praha 8. Pan Tomas Cupr zastava také funkci predsedy spravni rady Emitenta.

Pan Tomas Cupr dale vykonava funkce i ve spole¢nostech vné Skupiny, zejména je statutarnim feditelem,
predsedou spravni rady a jedinym akcionafem spolecnosti Bizthusiasm, a.s., statutarnim feditelem a
predsedou spravni rady spole¢nosti Grocery Revolution Group, a.s., jednatelem a jedinym spolecnikem
spole¢nosti Cutora s.r.o. a Digiadvert s.r.o., spoleénikem spole¢nosti Topite.cz s.r.o., EnCorv GP s.r.o.,
ENERN RE Development s.r.0. a ¢lenem piedstavenstva Asociace pro elektronickou komerci, z. s. Ptehled
relevantnich tdajii o statutarnim fediteli Emitenta je uveden nize:

Tomas Cupr

Vznik funkce: 19. fijna 2018

Vzdélani, praxe a dal§i Pan Toma$ Cupr studoval na Vysokém uéeni technickém v Brné. Zkugenosti

relevantni informace: ziskal béhem svého pobytu od roku 2005 do roku 2010 ve Velké Britanii, kde
se mimo jiné stal zakladatelem spolecnosti zaméfené na online marketing a
poté pracoval jako technicky teditel ve spolecnosti Evolution Funding Ltd
zprostredkujici financovani vozidel.

Po navratu do Ceské republiky se stal v roce 2010 zakladatelem slevového
serveru Slevomat.cz, ktery se v kratkém case stal jednim z leaderti na trhu, a
pusobil jako jeho feditel az do doby, kdy zapocal s projektem Damelidlo.cz a
feditelkou Slevomatu se stala pani Marie Havli¢kova. V roce 2012 se stal
zakladatelem serveru Damelidlo.cz zaméfeného na dovoz hotovych jidel,
ktery pod vedenim pana Cupra dosahl silné pozice na tomto trhu a pisobil
jako jeho feditel do roku 2014, kdy byl server prodan spolecnosti Delivery
Hero. Pan Cupr poté ustoupil do pozice provozniho feditele a ziskal tak
prostor pro budovani svého tietiho projektu, tedy on-line nakupu potravin
skrze server Rohlik.cz.

V roce 2011 v anketé Kiistalova lupa vyhlasen osobnosti ¢eského internetu.
Ve spolecnosti Velka pecka plisobi od jejiho zaloZzeni v roce 2014 a je jejim
jednatelem.

Spravni rada

Emitent zfidil spravni radu jako sviij kontrolni organ. Dle stanov Emitenta se spravni rada sklada z jednoho
¢lena, kterého voli valna hromada, piipadné jediny akcionatr vykonavajici jeji ptsobnost. Funkéni obdobi
¢lena a ptedsedy spravni rady je stanoveno na deset let.

Do pusobnosti spravni rady patii zejména uréovani zakladniho zaméfeni obchodniho vedeni Emitenta,
dohled na jeho fadny vykon a dalsi ¢innosti uréené ve stanovach Emitenta.

Clenem a predsedou spravni rady Rugitele je od vzniku Emitenta, tzn. od 19. ¥jna 2018 pan Tomas Cupr.
Pracovni adresa piedsedy spravni rady je Pobtfezni 394/12, Karlin, 186 00 Praha 8, aktivity vykonavané

112



predsedou spravni rady mimo Emitenta a piehled relevantnich tidaji o predsedovi spravni rady Emitenta jsou
uvedeny vyse v ¢lanku.

Vybor pro audit

Bude-li podle zakona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech, ve znéni pozdé&jsich predpist, zapotiebi jmenovat vybor
pro audit, rozhodne o jeho jmenovani dle stanov Emitenta jeho valna hromada, ptfipadné jediny akcionaf
vykonavajici jeji pusobnost. Vybor pro audit zejména sleduje postup sestavovani ucetni zdvérky a
konsolidované ucetni zavérky, sleduje integritu systému ucetnictvi a finan¢niho vykaznictvi a sleduje
ucinnost vnitfni kontroly a systému fizeni rizik ve spole¢nosti. Emitent v soucasné dobé nema vybor pro
audit zfizen.

ProhlaSeni o stfetu zajmu a dodrZovani reZimu radného Fizeni a spravy spolecnosti

Emitent si neni védom Zadného mozného stietu zajmi mezi povinnostmi statutarniho feditele ¢i predsedy
spravni rady ve vztahu k Emitentovi a jeho soukromymi anebo jinymi povinnostmi.

Emitent dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spoleCnosti (corporate governance), které stanovi
obecné zavazné pravni piedpisy Ceské republiky, zejména obcansky zakonik a zakon o obchodnich
korporacich.
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Zakladni udaje o Ruéiteli
Rucitel:

Misto registrace:

Identifikacni ¢islo Rucitele:

Datum zaloZeni a vzniku Rucitele:

Sidlo:

Pravni forma Rucitele:
Rozhodné pravo:
Telefonni cislo:
E-mail:

Internetova adresa:

Doba trvani:

Hlavni pravni predpisy, jimiz se 7idi ¢innost

Rucitele a Skupiny:

POPIS SKUPINY RUCITELE

Rohlik.cz investment a.s.

Rucitel je zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném
Mestskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 21282

047 11 602

Rucitel byl zalozen 2. prosince 2015 a vznikl z4pisem do
obchodniho rejstiiku 12. ledna 2016

Pobiezni 394/12, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceské republika
akciova spolecnost

pravni fad Ceské republiky

+420 702 162 825

work@tomcupr.com

www.rohlik.cz

na dobu neurcitou

™

zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist;

zakon ¢. 90/2012 Sb., zdkon o obchodnich korporacich
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozdéjsich predpist;

zakon ¢. 455/1991 Sb., zivnostensky zakon, ve znéni
pozdéjsich predpis;

zakon ¢. 634/1992 Sb., o ochrané¢ spottebitele, ve znéni
pozdéjsich predpist;

zakon ¢. 143/2001 Sb., o ochran¢ hospodaiské soutéze, ve
znéni pozdé&jSich predpist;

zakon ¢. 112/2016 Sb., o evidenci trzeb, ve znéni
pozdéjsich predpist;

zakon €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpist;

zékon ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpis;

nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/679
0 ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich daji a o volném pohybu té€chto udaji, ve znéni
pozdéjsich predpis;

nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 178/2002,
kterym se stanovi obecné zdsady a pozadavky
potravinového prava, zfizuje se Evropsky ufad pro
bezpe€nost potravin a stanovi postupy tykajici se
bezpecnosti potravin, ve znéni pozdéjsich predpist;

natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1169/2011
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0 poskytovani informaci o potravinach spotiebitelim, ve
znéni pozdéjsich predpist,
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1924/2006

0 vyzivovych a zdravotnich tvrzenich pifi oznacovani
potravin, ve znéni pozd&jSich predpist;

nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 852/2004
0 hygienég potravin, ve znéni pozdéjsich predpist;

zakon ¢.110/1997 Sh., o potravinach a tabakovych
vyrobcich, ve znéni pozdéjsich predpist;

zakon ¢. 480/2004 Sb. o nékterych sluzbach informacni
spole¢nosti, ve znéni pozdéjsich predpist;

w

zékon ¢. 40/1995 Sb., oregulaci reklamy, ve znéni
pozdéjsich predpis;

zakon ¢. 262/2006 Sb., zdkonik prace, ve znéni pozdejSich
predpist;

zakon ¢. 309/2006, o zajisténi dalSich podminek
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ve znéni pozdéjsich
predpist;

v

zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o
zmeén¢ nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozdejsich
predpist; a

zakon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich
predpist.
Historie a vyvoj Ruéitele a Skupiny

ZaloZeni, vznik a existence Rucitele a Skupiny

Rucitel vznikl pod obchodni firmou WORDIFY Trade a.s. 12. ledna 2016 jako akciova spole¢nost zaloZzena
dle &eského prava. Zakladatelem a jedinym akcionafem Ruditele byla evropska spoleénost SPOLECNOSTI
RAZ, DVA, TRI, SE, se sidlem Praha 8 - Karlin, Pobiezni 394/12, PSC 18600, identifikacni &islo 291
37 390. Ke dni 2. unora 2016 byl jako jediny akcionai Rucitele zapsan do obchodniho rejstiiku pan Tomas
Cupr a ke stejnému dni byla obchodni firma Rugitele zménéna na Rohlik.cz investment a.s.

Spolec¢nost Velka pecka vznikla pod obchodni firmou Glossy Pearl s.r.o. 21. kvétna 2014 jako spole¢nost
s ruenim omezenim zalozena dle Ceského prava. Zakladatelem a jedinym spole¢nikem spolecnosti Velka
pecka byla spole¢nost RTB company s.r.o., se sidlem Krakovska 1392/7, Nové M¢ésto, 110 00 Praha 1,
identifikacni ¢islo 243 10 115. S Gcinnosti od 24. Cervence 2014 spolecnost Velkd pecka zmeénila svou
obchodni firmu na VELKA PECKA s.r.o.

Zakladni kapitdl a akcie Rucditele

Zakladni kapital Rucitele je k datu tohoto Prospektu 2.000.000 K¢ (dva miliony korun ¢eskych) a byl splacen
v plné vysi. Zakladni kapital Rucitele je rozdélen na 20 kusti kmenovych akcii na jméno v listinné podobé o
jmenovité hodnoté 100.000 K¢ (sto tisic korun ¢eskych).

Cil a ucel Rucitele

Cil a ucel Rucitele je dle ¢lanku 2 (Predmét podnikani a cinnosti) jeho stanov (i) vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v piilohach 1 az 3 zakona ¢. 455/1991 Sb., zivnostensky zakon, ve znéni pozdéjsich predpist a
(i1) pronajem nemovitosti, bytti a nebytovych prostor.
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Historie a vyvoj Rucitele a Skupiny

Rucitel vznikl v roce 2016 dle ¢eského prava jako akciova spole¢nost a jejim jedinym akcionafem k datu
tohoto Prospektu je pan Tomas Cupr. V dubnu 2016 Ruéitel nabyl podil na zékladnim kapitalu a hlasovacich
pravech spolecnosti Velka pecka ve vysi 41,5 %, ktery postupné zvysil az na podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech ve vysi 71,14 %, jejz drzi k datu tohoto Prospektu. Rucitel zaroveni vlastni 100% podil
ve spolenosti M&P Investi¢ni s.r.o., ktera vlastni podily ve spoleénosti Velka pecka predstavujici k datu
tohoto Prospektu podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti Velka pecka ve vysi 3,39 %.
Od 27. prosince 2017 je Rucitel vétSsinovym spole¢nikem a ovladajici osobou spole¢nosti Velka pecka.

Nize jsou uvedené hlavni milniky v historii Skupiny:

Vznikla spole¢nost Velka pecka.
Spole¢nost Velka pecka zacala skrze portal www.rohlik.cz poskytovat sluzby v Praze.

Spolecnost Velka pecka se v Praze prest¢hovala do vétsiho skladu.

Skupina spustila vlastni mobilni aplikaci pro objednavky zbozi.
Vznik ¢lenstvi Premium.

Skupina rozsitila své sluzby do Brna.

Vznik Rucitele.

Spolecnost Velka Pecka vykazala trzby ve vysi 694 miliont K¢.

Skupina rozsifila své sluzby do dalSich mést Ceské republiky véetné Plzng, Liberce,
Usti nad Labem, Hradce Kralové a Pardubic.

Pocatek prodeje potravin Marks & Spencer skrze Skupinu.
Spolecnost Velka Pecka vykazala trzby ve vysi 1,36 miliardy K¢.

V prosinci 2017 Rucitel nabyl vétSinovy podil ve spole¢nosti Velka pecka a stal se jeji
ovladajici osobou.

Skupina se v Brn¢ piestéhovala do vétsiho skladu. Novy sklad o rozloze pies tfi tisice
metrii ¢tvereCnich je dvaaputlkrat vétsi nez ptivodni.

Emitent v lednu 2019 vydava emisi Dluhopist.

K datu tohoto Prospektu tvofi ptimy podil Rucitele ve spolecnosti Velka pecka 71,14
% a neptimy podil Rucitele ve spolecnosti Velka pecka 3,39 %

Udaje o poctu zaméstnancii

Rucitel nema k datu tohoto Prospektu zaddné zaméstnance. SpoleCnost Velkd pecka ma k datu tohoto
Prospektu 180 zaméstnanct.

Hlavni ¢innosti a predmét podnikani Rucitele a Skupiny
Piehled ¢innosti Ruditele a Skupiny

Rucitel je holdingovou spolecnosti, ktera primarné drzi podil ve spole¢nosti Velka pecka, jehoz vyse je k
datu tohoto Prospektu 71,14 %. Rucitel zaroven vlastni 100% podil ve spolec¢nosti M&P Investi¢ni s.r.o.,
ktera vlastni podily ve spolecnosti Velka pecka predstavujici k datu tohoto Prospektu podil na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech spolec¢nosti Velka pecka ve vysi 3,39 %. Rucitel nevykonava jinou
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podnikatelskou ¢innost a je zavisly na uspé$nosti podnikani spolecnosti Velkd pecka. Rucitel nemtize z
vlastnich podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na splaceni zavazkii z Dluhopis.

Skupina prostfednictvim spolec¢nosti Velka pecka podnik4 na maloobchodnim trhu online prodeje a rozvozu
potravin a né€kterych dalSich produkti, napt. drogerie ¢i domacich potieb, zdkaznikiim. Skupina provozuje
svou podnikatelskou ¢innost predevsim prostiednictvim internetového portalu www.rohlik.cz a své mobilni
aplikace dostupné pro mobilni operacni systém iOS i Android (spolecné dale jen ,,Portal). Zaklad
obchodniho modelu Skupiny je z pohledu zakaznika oproti kamennym obchodim tuspora ¢asu straveného
V obchodé€ a uspora penéz za pohonné hmoty, jelikoz Skupina doruci objednany nakup zdkaznikiim az do
domacnosti ¢i na jinou zvolenou adresu do dvou hodin. Hlavni kategorii produkti prodavanych Skupinou je
Siroky sortiment potravin zahrnujici pecivo, ovoce a zeleninu, maso a ryby, mlécné a chlazené vyrobky,
trvanlivé potraviny, napoje, specidlni vyzivu a vyzivu pro déti, a nékteré dalsi produkty vcetné drogerie,
domacich a kancelafskych potieb a krmeni pro zvifata. Skupina k datu tohoto Prospektu nabizi svym
zakaznikiim pfes tfinact tisic polozek. Sluzby poskytované Skupinou spocivaji piedevsim v rozvozu
zakoupeného zbozi zakaznikdm.

Graf nize zobrazuje podil jednotlivych kategorii produkt na celkovych trzbach Skupiny za obdobi leden az
biezen 2019:

Struktura prodeji Podil
(v %)

MIECENE A CHIAZENE. . ..vvii ittt et e e b e et e e et e e be e e be e e beeesbeeebeennees 18
OVOCE @ ZEIBNMINA.......oieiieieiecee ettt r e 16
TEVANLIVE ...ttt ettt b e b e e s be e bt e s bt e bt e e R e e ekt e bt et e e s beesee e Rt eEe e nRe e beenbeenbeenbenteenreen 13
DA 010 [ TSP P UV P PR URPRRPPRTPON 11
IMIBSO 8 FYDY . b et bbb b E et bbbt nr e 10
DrOQeri€ 8 KOSMETIKA ... .c.eiviieiiitiieei ittt ettt b et 8
Uzeniny @ LalltidKy ......ocvoiiiiiii e 6
D) ST P PSPPSR 5
PEKAINA @ CUKTAINA . ..eiuviiiiii ittt ettt et e et e et e et e e st e e e nbeeenbeeebeennres 4
A 225 1 TSP RPOTRR 2
Y SR/ o 1=] T USSP 2
DOMACNOSE @ KANCEIAT ... vviiiii ettt e et e et e et e e be e e be e e beeerbeeebeeenees 2
ZDOZI PLO ZVITALA . ...teeveete ittt ettt b bttt s e e h bt e b b e eb e e e b e e bt e s bt e be e s heesbe e nbe e beenneenneanbenneenneen 2

Skupina poskytuje rozvoz zakoupeného zbozi ve vétsing velkych mést Ceské republiky a v jejich blizkém
okoli, k datu tohoto prospektu v Praze, Brn¢, Plzni, Liberci, Olomouci, Hradci Kralové, Pardubicich a
Jablonci nad Nisou, coz znamena, Ze jsou sluzby Skupiny dostupné pro vice nez dva miliony lidi.

Nize je uvedena mapa zobrazujici mista, kde Skupina poskytuje rozvoz zbozi k datu tohoto Prospektu:
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Obchodni model

Podnikani Skupiny je zalozeno na jednoduchosti a pfistupnosti sluzby, efektivni logistice a planovani, kvalité
nabizeného zbozi a budovani dlouhodobych vztahl se zékazniky. Zakaznici si vyberou zbozi ptes Portal,
zvoli platbu pies internet ¢i v hotovosti kuryrovi, zadaji dorucovaci adresu a vyberou si dostupny termin
doruceni. Skupina nasledné na sklad¢ zkompletuje nakoupené zbozi a pieda ho kuryrovi, ktery ho doveze na
zadanou adresu a donese az do patra zpravidla do dvou hodin od objednani zboZi zdkaznikem, s vyjimkou
situace, kdy je vyCerpdna kapacita kuryrti nebo skladu. Cena dopravy se lisi dle doru¢ovaci adresy a ceny
nakupu, k datu tohoto Prospektu je od 1.200 K¢ zdarma. Skupina kromé toho nabizi jesté n¢které doplikové
sluzby, naptiklad vraceni vratnych lahvi a nepouzitych nakupnich tasek kuryrovi, pficemz cena za vracené
lahve je pfipoctena v kreditech na zédkaznicky ucet a mtze byt pouzita na dalsi ndkup.

v

V ptehledu nize jsou uvedeny pocty objednavek Skupiny a jejich vyse za obdobi od zafi
2019:

2014 do brezna

Vyvoj prodejl a poctu objednavek
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B Orders e Sales

Pro stalé zakazniky nabizi Skupina moznost ro¢niho piedplatného tzv. Premium clenstvi, k datu tohoto
Prospektu ve vysi 1.999 K¢ za rok. Diky Premium ¢lenstvi maji zakaznici dopravu zdarma na kazdy nakup
bez ohledu na vysi objednavky, pfednostni doruceni v nakupnich Spickéch a je jim poskytovana prednostni
zakaznicka podpora. Premium ¢lenstvi je aktivni vzdy po dobu dvanacti po sob¢ jdoucich mesicti s moznosti
nasledného prodlouzeni.
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Skupina nabizi také zvlastni podminky pro zakazniky star$i 65 let nebo drzitele prikazu ZTP. V ramci
projektu Rohlik bez bariér maji tito zakaznici v urenych ¢asech zdarma dopravu zahrnujici vyneseni zbozi
az do bytu a také moznost provést objednavku po telefonu. Doprava zdarma je poskytovana také
nastavajicim matkam a rodi¢tim déti do Ctyt let v ramci programu Rohlicek.

Skupina pravidelné¢ upravuje nabidku prodavaného zbozi tak, aby odpovidala potiebam a preferencim
zakaznikll. Za timto ucelem Skupina pravidelné pfijima a vyfizuje podnéty ze strany svych zakaznikd. Na
zaklad¢ téchto podnétt tak Skupina od roku 2017 naptiklad rozsifila svou nabidku farmaiskych vyrobki o
produkty pochdzejici, mimo jiné, z farmy Péncin, farmy Struhy nebo o produkty znacky Nase Miroslav. Na
Portale jsou navic vSechny vyrobky ceského plivodu oznaceny cCeskou vlajkou, pficemz za pravdivost
informaci o ptivodu ru¢i Skupiné jeji dodavatelé. V roce 2017 Skupina na zadost zakazniki dale vybavila své
kuryry platebnimi terminaly a zavedla tak moznost zaplatit za nakup kartou pii prevzeti zbozi. Zakaznici
maji moznost kuryrovi vratit také papirové taSky z predeslych nakupli a pfispet tak k Setfeni Zivotniho
prostiedi.

Dodavatelé

Od zah3jeni Cinnosti Skupiny vyrazné€ vzrostl pocet dodavatelli, od kterych Skupina odebira proddvané
zbozi. K podate¢nim &tyfem kli¢ovym dodavateli (MAKRO Cash & Carry CR, My Food, Solvent CR a
PetCenter) postupné piibyvaly dalsi s rozsifovanim produktové nabidky Skupiny. Soucasné s rostoucim
objemem prodavaného zbozi bylo pro Skupinu mozné navazat piimé vztahy s vyrobci ¢i piimymi dovozci.

K datu tohoto Prospektu odebira Skupina zbozi od vice nez 300 dodavateldi, s nimiz Skupina uzavira
ptevazn¢ dlouhodobé smlouvy. Tato diverzifikace dodavateli umoznila Skupiné vylepSeni obchodnich
podminek, zejména s ohledem na profitabilitu a sniZeni rizika zavislosti na malém poc¢tu dodavateld.

Tabulka nize obsahuje pfehled dodavatelli pfesahujicich 1 % podil na zbozi nakoupeném Skupinou za
obdobi leden az bfezen 2019:
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Skupina planuje, Ze za Gcelem podpory malych a stfednich Ceskych farem se u ni bude moci registrovat a
nabizet jejim prostiednictvim své zbozi zakazniktim kterykoliv maly ¢i stfedni ¢esky vyrobce potravin, ktery
spliuje hygienické, etické a dalsi pozadavky, zejména na kvalitu potravin. Na rozdil od béznych dodavatelt
Skupiny nebudou muset tito vyrobci poskytovat stabilni a pravidelné dodavky, ale mohou nabidnout
napiiklad jen aktualni denni ¢i tydenni sklizeni. Skupina planuje timto projektem podporovat drobné vyrobce,
kteti nemohou kviili malym objemtim ¢i nestabilit¢ dodadvek nabizet své zbozi v klasické maloobchodni siti.
Skupina planuje spustit projekt v pribéhu roku 2019.

Logistika

Hlavni skladovaci prostory Skupiny se nachazeji v Praze a Brn¢€. V Praze Skupina uzaviela ndjemni smlouvu
do roku 2023 s moznosti prodlouzeni. V Brné se Skupina v dubnu 2018 piestehovala do nového skladu,
jehoz rozloha je vice nez tiikrat vétsi nez rozloha dosavadnich prostor, pficemz najemni smlouva je uzaviena
na dobu deseti let s moznosti opakovaného prodlouzeni. K datu vyhotoveni tohoto Prospektu Skupina uZiva
skladovaci prostory o pfiblizné celkové rozloze 11 tisic metrii ¢tvere€nich.

Rozvoz zbozi zakaznikiim je zajiStovan zcasti zaméstnanci Skupiny a z¢asti smluvnimi partnery a kuryry. V
obou pripadech Skupina vyuzivd upravené automobily vybavené chladicim boxem a klimatizaci a v
charakteristickych barvach s logem Rohlik.cz. VétSina vozi je pohanéna stlatenym zemnim plynem (CNG),
coz prispiva ke snizeni nakladti Skupiny a k mensi ekologické zatézi zivotniho prostfedi. Skupina se také
soustfedi na rozvoj a zavedeni elektromobility v rdmci rozvozu zbozi. Za ticelem dalsiho snizeni nakladd na
dopravu a rozvoje a zefektivnéni dovazky zbozi ma Skupina zajem na zavedeni autonomnich dovazkovych
robotl.

Jednim z novych projektd je také dovoz Cerstvych potravin po sklizeni rovnou k zakaznikovi. Skupina za
timto ucelem napiiklad navazala spolupraci se spole¢nosti Cesky chiest s.r.o. Podobné navazala napiiklad
spolupraci s nékolika lokdlnimi farmafi, jejichz vypéstky putuji bez jakéhokoliv zdrzeni na stoly zakaznik.

Nové produkty a sluzby

V roce 2017 Skupina zacala spolupracovat s anglickym obchodnim fetézcem Marks & Spencer a dodava
svym zakazniklim jeho zbozi. Obé¢ znacky si zakladaji na vysoké kvalité potravin. Celosvétove jde pro Marks
& Spencer o unikatni spolupraci. Spoluprace zacala distribuci trvanlivych potravin a od listopadu 2018
Skupina rozsitila portfolio nabizenych produkti o mrazené potraviny a pozdéji Skupina planuje piidat i
potraviny chlazené a Cerstvé.

V tijnu 2018 dale Skupina spustila spolupraci s 1ékarnami Benu a nabizi tak zakaznikim moznost koupit si
1ékarenské ptipravky online a s expresnim dorucenim a rovnéz spustila provoz tzv. ,,Rohlik pointi®, tj.
vydejnich box1i, do nichz si zdkaznici mohou nechat dorucit své objednavky.

Kromé vySe uvedeného se Skupina soustfedi na dalSi vyvoj prostiedi jejtho e-shopu a internetové stranky
aplikace za ucelem zvyseni jejich kvality. Obé platformy jsou postupné personalizovany tak, aby nakup trval
co nejkratsi dobu. Skupina se také zabyva novymi technologiemi interakce s uzivatelem, jako je napf.
hlasové ovladani. Dle nazoru Emitenta Skupina diky vlastnimu vyvoji IT technologii zaujima vedouci
postaveni v tomto segmentu.

Strategie Skupiny

Strategii skupiny je byt jednim z lidrti na trhu maloobchodniho online prodeje a rozvozu potravin v Ceské
republice. Jejim hlavnim cilem je byt vyznamnym evropskym hracem na tomto trhu pozitivné ovliviujici
zivoty lidi pomoci §iroké nabidky kvalitnich potravin a rychlého a spolehlivého doruceni, které Setii
zakaznikiim Cas. K tomuto u¢elu provozuje Skupina sit’ skladti a vyvinula vlastni feSeni doru¢eni zbozi do
rukou zékaznikl. Primarnim zamétenim Skupiny je nabidka urcena pro zédkazniky stfedni az vyssi pfijmové
skupiny.

Skupina planuje v budoucnu dovazet do vsech mést v Ceské republice nad 30 tisic obyvatel a ziskové
dorucovat mensi dopliiovaci nakupy a tim efektivnéji konkurovat kamennym supermarketim. Za timto
ucelem planuje Skupina testovat nové zplsoby dorucovani nakupd, naptiklad prostiednictvim autonomnich
dorucovacich roboti nebo vydejen, pripadné zdokonalovat stavajici systém dorucovacich boxt, tzv. Rohlik
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pointd. Skupina planuje v roce 2019 expanzi do Madarska (konkrétné do hlavniho mésta Budapesti), dale
pak do Némecka a dalSich zemi Evropy. Skupina planuje naptiklad do konce roku 2019 tuplné vytadit
Z nabidky vejce pochazejici z klecovych chovli kvtili nepfiznivym zivotnim podminkdm dribeze v téchto
typech chovili a omezeni prodeje zbozi v plastovych obalech.

Skupina déle planuje i rozsifovani portfolia nabizené¢ho zbozi. Od pocatku svého fungovani se portfolio
produktti zvysilo z ptiblizné tii tisic na pfiblizné 13 tisic produktt k datu tohoto Prospektu. Do budoucna
Skupina planuje navysit portfolio produktd az na 20 tisic produktl a zavést nové kategorie nabizen¢ho zbozi.

Mimo to je cilem Skupiny ziskové pokryvat vSechny nakupni potfeby spotiebitele v oblasti
rychloobratkového spotfebniho zbozi (Fast-moving consumer goods (FMCG)) a tzv. convenience zboZzi.

Pravni regulace ¢innosti Skupiny

Na spolecnost Velka Pecka, jakozto Clena Skupiny podnikajiciho v oblasti maloobchodniho trhu online
prodeje a rozvozu potravin a nékterych dalSich produktdi, napt. drogerie ¢i domacich potieb, se vztahuji
pravni predpisy uvedené v ¢asti ,,Zakladni udaje o Ruciteli a ve vztahu k zdkaznikiim se na spolecnost
Velka Pecka dale aplikuji pravni predpisy stanovujici zejména pravidla pro podavani informaci
0 vlastnostech prodavanych vyrobkti nebo charakteru poskytovanych sluzeb, pravidla oznaovani vyrobki,
pravidla pro podéavani informaci o cené€, pravidla o reklamaci a piedpisy stanovujici pravidla zpracovani
osobnich udaja.

Z nejvyznamnéjsich se jedna o pravni predpisy v oblasti pravni Upravy ochrany spotiebitele, zejména zakon
¢. 634/1992 Sb., o ochrané spotiebitele, piedpisy v oblasti pravni Upravy nekalé soutéze, predpisy v oblasti
ochrany hospodaiské soutéze, zejména zakon ¢. 143/2001 Sb., o ochrané hospodaiské soutéze, predpisy
V oblasti pravni tpravy elektronické evidence trzeb, zejména zdkon ¢. 112/2016 Sb., o evidenci trzeb,
ucetnictvi a DPH, zejména zakon ¢. 563/1991 Sb., o Gletnictvi a zakon ¢. 235/2004 Sb., o0 dani z pfidané
hodnoty, ochrany osobnich tdajd, zejména nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/679
0 ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto udaja,
pravni predpisy v oblasti potravinového prava, zejména nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES)
¢. 178/2002, kterym se stanovi obecné zasady a pozadavky potravinového prava, ztizuje se Evropsky ufad
pro bezpec¢nost potravin a stanovi postupy tykajici se bezpec¢nosti potravin, natizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) ¢.1169/2011 o poskytovani informaci o potravinach spotiebiteliim, natizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1924/2006 o vyZivovych a zdravotnich tvrzenich p¥i oznafovani potravin,
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 852/2004 o hygiené potravin, zdkon ¢. 110/1997 Sb.,
0 potravinach a tabakovych vyrobcich, pfedpisy v oblasti marketingu, zejména zakon ¢&. 480/2004 Sh. o
nékterych sluzbach informaéni spole¢nosti a predpisy v oblasti regulace reklamy, zejména zakon ¢. 40/1995

Sb., o regulaci reklamy.

Na spolec¢nost Velkd Pecka se dale (nikoli vSak vylu¢né) vztahuji pfedpisy v oblasti bezpecnosti prace,
zejména zakon €. 262/2006 Sb., zakonik prace a zdkon €. 309/2006, o zajisténi dalSich podminek bezpecnosti
a ochrany zdravi pfi praci, dale zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl a predpisy v oblasti nakladani s odpady a dodrzovani ochrany zivotniho prostiedi,
zejména zakon ¢. 185/2001 Sh., o odpadech.

Hlavni trhy a postaveni Rucitele a Skupiny

Skupina podnika v oblasti maloobchodniho trhu online prodeje a rozvozu potravin a né€kterych dal§ich
produktli ve vybranych méstech Ceské republiky a jejich blizkém okoli, k datu tohoto Prospektu v Praze,
Brné, Plzni, Pardubicich, Liberci, Olomouci, Hradci Kralové a Jablonci nad Nisou, a je ucastnikem
hospodaiské soutéze na tomto trhu. Z tohoto diivodu musi pruzné reagovat na ménici se situaci na trhu, na
chovani konkurence a na pozadavky spotiebiteli. Konkurenéni prostfedi Skupiny je ovliviiovano zejména
preferencemi a poptavkou ze strany spotiebiteld.

Postaveni samotného Rucitele na trhu neni relevantni z divodu specifického charakteru Rucitelovy ¢innosti.

Rucitel je holdingovou spole¢nosti, ktera primarné drzi podil ve spolecnosti Velka pecka. Jinou vyznamnou
¢innost nevykonava. Ve vztahu k Ruciteli tedy nelze identifikovat postaveni na trhu.
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Situace na trhu s online prodejem a rozvozem potravin

Spolec¢nosti Velka pecka, jez operuje na trhu online prodeje rychloobratkového zbozi (jez tvoti predevsim
potravinové vyrobky, tabakové vyrobky, drogistické vyrobky a dal$i zbozi denni potfeby), zaujima
Vv soucasné dobé vedouci postaveni ve svém segmentu (Zdroj: Interni idaje Emitenta vychazejici z podkladu
od jeho odbornych poradcti.). Online prodeji takového zbozi vSak stale silné konkuruji samoobsluzné
supermarkety a hypermarkety, jejichz hlavni vyhoda spociva ve vybéru z Siroké skaly zboZzi na jednom
misté, cemuz je Skupina schopna do znaéné miry konkurovat Sirokou Skalou nabizenych produkti
prostiednictvim online prodeje a garanci doruceni objednavky do 120 minut. Mezi nejvétsi konkurenty patii
tedy online obchody zaméfené pravé na rychloobratkové zbozi, jako je spole¢nost TESCO a v soucasné dob¢
i spole¢nost KOSIK.CZ, jez spada pod skupinu Mall Group. V Ceské republice viak stale dominuje trhu
rychloobratkového zbozi Vv podilu trzeb klasické fetézce s kamennymi prodejnami jako je KAUFLAND
(15,41% v roce 2016) AHOLD (13,46% v roce 2017) ¢i jiz zminované TESCO (12,27% v roce 2017), které
nabizi od roku 2012 i online prodej. V porovnani s kamennymi obchody zaujima Rohlik.cz 0,35% z
celkového poméru trzeb na tomto trhu (celkova velikost trhu potravin ptesahuje 500 miliard korun). Vedle
spole¢nosti TESCO se do online prodeje zaélenil i dalsi fetdzec puisobi v Ceské republice a to némecky
fetézec Lidl, jenz v8ak zatim nabizi online jen nepotravinarské zbozi. Investice spojené se zavedenim online
prodeje potravin jsou pomérne vysoké a cesta k ziskovosti dlouhd a nejista. Navic logistika a infrastruktura
online prodeje je zcela odlisna a financné naro¢na, coz je jednim z hlavnich divodi, pro¢ tuzemské obchodni
fetézce tuto sluzbu nenabizeji (Zdroj: Interni idaje Emitenta vychazejici z podkladt od jeho odbornych
poradcii a ¢lanek Stav online prodeji potravin v CR, 6. biezna 2018, dostupny na
www.jsmesoucasticeska.cz , v sekci ,,Aktuality”).

V porovnani s jednotlivymi regiony v Ceské republice ma nejvétsi vyznam a smysl online prodej ve velkych
mestech. Nejvice zdkazniku je v Praze a Stfedoceském kraji (naopak nejméné pak na Vysocin€é a
vV Olomouckém kraji). Obecné lze fici, Ze online prodeje potravin nejvice vyuzivaji lidi ve velkych méstech
nad 100 000 obyvatel a naopak lidé z malych obci do 2 000 obyvatel, coz je dano vzdalenosti do vétSich
kamennych prodejen a jejich §kalou nabidky (Zdroj: Clanek Online prodeji potravin se daii. Pfesto zatim
velkou expanzi ¢ekat nemtizeme, 5. ledna 2018, dostupny na: www.podnikatel.cz, v sekci ,,Obchod a
marketing.)".

Trzby za potravinaiské zbozi v Ceské republice zaznamenavaji rychlej$i rist neZ v ostatnich statech
Evropské unie. Rostouci tendence a obliba nakupovani online v Ceské republice se promitd na vysokém
rustu trzeb v online prodeji, ktery v poslednich letech dosahoval 20% (v kategorii jidla a napoji
zaznamenava Ceska republika za posledni 3 roky vice 50% narist). Ceska republika dokonce dosahuje
tietich nejvyssich trzeb v online prodeji v Evropé (umistuje se hned za Velkou Britanii a Francii). Tuto
rostouci tendenci Ize oCekavat i v nasledujicich letech a uz dnes se fadi k nejrychleji rostoucim kategoriim
online maloobchodu (Zdroj: Interni daje Emitenta vychazejici z podkladi od jeho odbornych poradci.).

Konkurence

Mezi hlavni konkurenty Skupiny patii velké kamenné supermarkety a hypermarkety a dalsi spole¢nosti
provozujici online prodej a rozvoz potravin v Ceské republice. Mezi tyto patii zejména spolecnost Kosik.cz
s.r.0. provozujici portal kosik.cz a spole¢nost Tesco Stores CR a.s. provozujici portal itesco.cz.

V roce 2017 se stal koSik.cz soucasti skupiny Mall Group, ktera jej sloucila se svym portalem kolonial.cz,
mimo jiné, za ucelem zvyseni svého podilu na trhu. V prvni polovingé roku 2018 prestal kosik.cz nabizet
dopravu zbozi na Moravé a ve Slezsku a presunul takto uvolnénou kapacitu do Prahy a stfednich Cech.
Portal itesco.cz zah4jil svou cinnost jako prvni na ¢eském trhu maloobchodniho online prodeje potravin
v roce 2012. Itesco.cz nezvetejnuje udaje o obratu realizovaném na tomto portale. Dle vetejné ptistupnych
informaci vSak itesco.cz v roce 2017 vyfizovalo v pruméru tii tisice objednavek denn¢ (Zdroj: web Logistika
iHned, ¢lanek E-shopy s potravinami se rozjedou do firem ze dne 12. kvétna 2017), zatimco Skupina v tom
samém obdobi vyfizovala kazdy den v praméru étyfi tisice objednavek. Informace o poétu objednavek na
sluzbé KOSIK.CZ nejsou Skuping znamy.
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Struktura Skupiny

Nasledujici graf zobrazuje zjednodusenou strukturu Skupiny k datu tohoto Prospektu:

Tomas Cupr
100 %
100%
\ v
Rohlik.cz investment a. s. M&P Investicni s.r.o.
(Rutitel)
25 % 100 % l 71,14 % 3.39%
v Y A 4
My Food Centre Rohlik.cz Finance a.s. VELKA PECKA s.r.0.
S.I.0. (Emitent)

Akcionaii Rucitele

Ke dni toho Prospektu je zakladni kapital Rucitele rozdélen na 20 kusti kmenovych akcii na jméno v listinné
podobé, kazda o jmenovité hodnoté 100.000 K¢ (sto tisic korun ¢eskych). Jedinym akciondifem Rucitele je ke
dni toho Prospektu pan Toma$ Cupr, datum narozeni 8. fijna 1982, bytem Délnicka 887/26, HoleSovice,
170 00 Praha 7.

Vztah ovladani Rucitele panem Tomasem Cuprem je zaloZen na pfimém vlastnictvi vSech akcii Rucitele.
Rucitel nepfijal zadna opatieni proti zneuziti kontroly ze strany jediného akcionate. Proti zneuziti kontroly a
fidiciho vlivu fidici osoby vyuzivd Rucitel zdkonem dany instrument zpravy o vztazich mezi ovladajici a
ovladanou osobou.

Rucitel si neni védom zadnych ujednani, kterd mohou vést ke zmeéné jeho kontroly.

Spolecnici spoleCnosti Velka pecka

Nize jsou uvedeni spolecnici spole¢nosti Velka pecka a velikost jejich podild k datu tohoto Prospektu:

Spoleénik Druh podili Celkova velikost podilu
(v %)
Rohlik.cz investment a.s. zakladni podil 58,82
Enern Chili s.r.o. zvlastni podil A 11,99
MITON Teleport s.r.o. zvlastni podil A 11,34
Rohlik.cz investment a.s. zvlastni podil A 11,32
M&P Investiéni s.r.o. zvlastni podil A 3,31
Enern Chili s.r.o. preferencni podil A 1,05
Rohlik.cz investment a.s. preferencni podil 1,00
Brno Investment Group s.r.0. preferencni podil A 0,81
MITON Teleport s.r.o. preferencni podil A 0,29
M&P Investicni s.r.0. preferencni podil A 0,08

K nékterym podilim Rucitele ve spolecnosti Velka pecka je ziizeno zastavni pravo a zakaz zcizeni a zatizeni
v souladu s Emisnimi podminkami. Zastavni pravo i zakaz zcizeni a zatizeni k obchodnimu podilu Rucitele
jsou zapsany v obchodnim rejstriku.

Primy podil Rucitele na spole¢nosti Velka pecka ¢ini 71,14 %. Rucitel je jedinym spole¢nikem spole¢nosti
M&P Investicni s.r.o. Rucitel tak mé prostiednictvim spolecnosti M&P Investi¢ni s.r.o. i nepfimou
majetkovou ucast ve spolecnosti Velka pecka 0 velikosti 3,39 %, ktera je vyjadiena nasledujicimi podily ve
vlastnictvi spole¢nosti M&P Investi¢ni s.r.o.:
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° 10.690 ks zvlastnich podilt A, &isel 36.650 az 47.339, kazdy o velikosti 1/323175, kazdému
odpovida vklad 1 K¢; a

. 272 ks preferencnich podili A, cisel P3.395 az 3.666, kazdy o velikosti 1/323175, kazdému
odpovida vklad 1 K¢.

Spolecenska smlouva spoleénosti Velka pecka

Spolecenska smlouva spolec¢nosti Velka pecka (dale jen “Spolecenska smlouva”) predpoklada existenci ¢tyt
druhti podilt, konkrétné (a) zakladnich podilti, s nimiz nejsou spojena zadna zvlastni prava, (b) Zvlastnich
podili A, s nimiz je spojeno téz (i) pravo “Drag-Along” a (ii) zvlastni hlasovaci pravo, (c) preferencnich
podild, s nimiZ je spojeno téZ pravo na vyplatu preferenéniho zistatku a (d) Preferenénich podilti A, s nimiz
je spojeno téz (i) pravo na vyplatu preferenéniho zlstatku, (ii) pravo “Drag-Along” a (iii) zvlastni hlasovaci
pravo.

Spolecnici vlastnici podily spojené s pravem na vyplatu preferencniho ziistatku jsou pfi splnéni podminek
stanovenych ve Spolec¢enské smlouveé opravnéni se prednostné podilet na vyplaté v§ech penéznich piiplatkid
mimo zakladni kapital spole¢nosti Velka pecka, které byly témito spolecniky poskytnuty po 14. listopadu
2017 a na vyplaté penéznich prostiedkl predstavujicich souhrn jmenovitych hodnot ptislusnych podilti.

Spolecnici vlastnici podily spojené s pravem “Drag-Along”, tj. Zvlastni podily A a Preferen¢ni podily A
(déle jen “Minoritni spoleénici”’) jsou opravnéni uplatnit toto pravo v ptipad€, pokud dojde ke zméné
kontroly spole¢nosti Velka pecka (jejiz podminky jsou blize popsany ve Spole¢enské smlouvé) a soucasné v
jednom z nasledujicich tii ucetnich obdobi ode dne okamziku takové zmény kontroly dojde k meziro¢nimu
poklesu trzeb spole¢nosti Velka pecka, avSak pouze za predpokladu, Zze toto pravo “Drag-Along” uplatni
spole¢nici, jejichz hlasy predstavuji nejméné nadpolovic¢ni vétSinu hlastt vSech Minoritnich spole¢nika (dale
jen “Kvalifikovani minoritni spolecnici”). Toto pravo jsou Kvalifikovani minoritni spole¢nici opravnéni
uplatnit vi¢i vSem ostatnim spole¢nikiim spolecnosti Velka pecka (déale jen “Relevantni spoleénici”). V
takovém piipade, pokud Kvalifikovani minoritni spolec¢nici hodlaji v dobré vife prevést své podily ve
spole¢nosti Velka pecka na tieti osobu, ktera neni sptiznénou osobou pievodce ani neni spole¢nosti ENERN
Investments, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., Enern Chili s.r.o., Ruéitelem nebo
M&P Investicni s.r.0., nebo spfiznénou osobou nckteré z téchto spolecnosti (dale jen “Zajemce”) a
Relevantni spole¢nici nevyuziji svého predkupniho prava v souladu se SpoleCenskou smlouvou, maji
Kvalifikovani minoritni spolecnici pravo pisemné pozadovat, aby Relevantni spolecnici dorucili takovému
Zajemci neodvolatelnou a zavaznou nabidku k pfevodu vsech podilti Relevantnich spolecnikil ve spolecnosti
Velka pecka.

Spolecenska smlouva zakotvuje rovnéz “Drag Along” pravo spolecnikii spolecnosti Velka pecka, ktefi
samostatn¢ nebo spole¢né vlastni podily ve spole¢nosti Velka pecka, s nimiz je spojeno vice nez 50 % vsech
hlasovacich prav na valné hromadé¢ spole¢nosti Velka pecka (dale jen “Majoritni spole¢nici”), a to pouze za
predpokladu, ze netrva zména kontroly spolecnosti Velka pecka (jejiz podminky jsou blize popsany ve
Spolecenské smlouve). Majoritni spolecnici maji v takovém piipadé pravo pozadovat, aby ostatni spole¢nici
spole¢nosti Velka pecka prodali vSechny své podily Zajemci, v ptipadé Zze se rovnéz Majoritni spolecnici
zavazou prodat vSechny své podily Zajemci, a to za predpokladu, Ze jsou splnény dal§i podminky stanovené
ve Spolecenské smlouve.

W

Spolecenska smlouva zakotvuje rovnéz “Tag-Along” pravo, dle néjz, pokud se kterykoliv spolecnik
(“Prevodce”) rozhodne prevést své podily ve spolecnosti Velkéd pecka na Zajemce, maji ostatni spolecnici
vaci takovému spolec¢nikovi vedle pfedkupniho prava zakotveného Spole¢enskou smlouvou rovnéz pravo
pozadovat, aby spole¢nici, ktefi toto “Tag-Along” pravo uplatnili, mohli prodat vSechny své podily ve
spolecnosti Velka pecka (nebo jejich cast odpovidajici ¢asti pfevadéné Prevodcem) Zajemci za shodnych
podminek a soucasné jako Pfevodce a Prevodce se zavazuje ucinit veskeré pro to potiebné a vhodné kroky.
Blizsi podminky pro uplatnéni tohoto prava jsou popsany ve Spolecenské smlouvé.

Spolecenska smlouva stanovi, ze valna hromada spole¢nosti Velka pecka je opravnéna rozhodovat o ur€itych
vécech vymezenych ve SpoleCenské smlouvé. Rozsah téchto véci se lisi podle toho, zda zména kontroly
spolecnosti Velka pecka (jejiz podminky jsou blize popsany ve SpoleCenské smlouve) trva ¢i netrva. V
situaci, kdy zména kontroly spole¢nosti Velka pecka netrva, ma kazdy spole¢nik spole¢nosti Velka pecka
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pravo veta pii rozhodovani o urcitych zalezitostech vyhrazenych do ptisobnosti valné hromady. V situaci,
kdy zména kontroly spolecnosti Velka pecka netrva, nebude rozhodnuti o ur€itych zalezitostech vymezenych
ve Spolecenské smlouvé pfijato, pokud spolecnici vlastnici nadpolovicni vétSinu hlasti spojenych se
Zvlastnimi podily A a Preferencnimi podily A (tj. podily s nimiz je spojeno zvlastni hlasovaci pravo) budou
hlasovat proti pfijeti takového rozhodnuti.

Piimd majetkova ucast Ruditele v jinych spoleénostech

Rucitel je k datu tohoto Prospektu jedinym spolecnikem spolecnosti M&P Investi¢ni s.r.o., se sidlem Na
Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, identifikac¢ni Cislo 041 48 592, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soude v Praze, oddil C, vlozka 295247. Rucitel dale vlastni obchodni podil ve
vysi 25 % ve spolecnosti MyFoodCentre s.r.o., se sidlem Mladoboleslavska 1108, Kbely, 197 00 Praha 9,
identifikacni Cislo 066 86 591, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném M¢estskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 287094.

Zavislost na Skupiné

Rugitel je zavisly na panu Tomasi Cuprovi, ktery vykonava nad Ruéitelem kontrolu skrze vlastnictvi viech
akcii Rugitele. Rucitel podnika prostiednictvim spole¢nosti Velka pecka a portalu Rohlik.cz v segmentu
online prodeje a rozvozu potravin a nékterych dalSich produktt a jeho hospodaiské vysledky jsou zavislé na
hospodaiskych vysledcich spolecnosti Velka pecka. Rucitel nema jiné vyznamné zdroje piijmu.

Dle informaci Emitenta Rucitel k datu tohoto Prospektu pouzil ¢ast vytézku z Emise poskytnuty Ruciteli v
ramci vnitroskupinového financovani, mimo jiné, ke koupi podili minoritnich spole¢nikli ve spolecnosti
Velka pecka. Rucitel touto koupi navysil sviij pfimy podil ve spole¢nosti Velka pecka na hodnotu 71,14 %,
pficemz soucasné nepiimo ovlada téz podil ve vysi 3,39 %, coz vedlo ke zvySeni rozhodujiciho vlivu
Rucitele ve spolecnosti Velka pecka, a tudiz také k jeji zavislosti na Ruciteli.

Informace o trendech

Trendy tykajici se Rucitele vychazeji zejména ze skutecnosti, Ze Rucitel je holdingovou spolecnosti ptimo
vlastnici dalsi ¢leny Skupiny. Na Rucitele budou proto pfimo nebo nepiimo plsobit totozné vlivy, jako na
ostatni ¢leny Skupiny, zejména pak na spolecnost Velka pecka. Trendy, které¢ Skupinu ovliviiuji a které jsou
blize popsany v nasledujicim odstavci, se projevuji zejména na maloobchodnim trhu prodeje potravin,
zejména pak na maloobchodnim trhu online prodeje a rozvozu potravin a nékterych dalSich produkti.
Protoze Skupina ke dni toho Prospektu provozuje svou podnikatelskou ¢innost vyluéné na tzemi Ceské
republiky, je vyznamny piedev§im vyvoj tohoto trhu v Ceské republice.

Na podnikatelskou &innost Skupiny méa vliv makroekonomické situace Ceské republiky, nicméné Skupina
povazuje online prodej potravin za segment, ktery vyznamné nepodléha rizikim spojenym s ekonomickym
cyklem. Aktualni rust éeské ekonomiky spojeny s nizkou mirou inflace a nizkou nezaméstnanosti maji za
nasledek rostouci objem vydaji Ceskych domacnosti, a tim i rdst poptavky po zbozi a sluzbach nabizenych
Skupinou. Rust ¢eské ekonomiky pokracoval i v roce 2018. Hruby domaci produkt oCistény o cenové vlivy a
sezonnost byl ve ¢tvrtém Ctvrtleti roku 2018 dle zptesnéného odhadu o0 0,9 % vyssi nez v predchozim
Stvrtleti a meziro¢né v porovnani se stejnym obdobim roku vzrostl 0 2,8 % (Zdroj: Cesky statisticky tfad,
Uvod, Vydavame, Katalog produktii, Tvorba a uziti HDP - 4. &tvrtleti 2018).

Prognézy nebo odhady zisku
Rucitel prognézu ani odhad zisku neucinil.
Vyznamné smlouvy

Rucitel uzaviel dne 24. Ginora 2016 se spole¢nosti bizthusiasm B.V., se sidlem Jan Van Goyenkade 8, 1075
HP Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, registrovanou v obchodnim rejstiiku vedeném Obchodni komorou
pro Amsterdam pod &islem 54077877 (dale jen ,,Bizthusiasm®), kter4 je ovladana panem Tomasem Cuprem,
smlouvu o pievodu obchodnich podili (dale jen ,,Smlouva o pievodu podili‘), na jejimz zakladé Rucitel
nabyl 125.923 ks podilt ve spole¢nosti Velka pecka. Dodatkem ¢. 1 k této smlouveé ze dne 27. biezna 2019
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byla splatnost kupni ceny za tyto podily stanovena na den pfipadajici na 15. vyroci podpisu tohoto dodatku,
ne vSak dfive nez (i) dojde k tplnému splaceni vSech dluhti vyplyvajicich z Dluhopisti a z rucitelského
prohlaseni vystaveného Rucitelem v souvislosti s Dluhopisy a (ii) uplyne lhiita, ve které Emitent miize
vydavat Dluhopisy.

Rucitel uzaviel dne 9. zatfi 2016 se spolecnosti Bizthusiasm smlouvu o Uvéru, na jejimz zékladé se
spolecnost Bizthusiasm zavazala poskytnout Ruciteli uvér ve vysi 20.000.000 K¢, se splatnosti nejpozdé&ji 15
dnti od doruceni pisemné vyzvy véfitele k vraceni jistiny, nejdiive vSak 3 roky od poskytnuti piislusné casti
jistiny, ktery je tiro¢en urokovou sazbou ve vysi 3 % p.a. (dale jen ,,Smlouva 0 avéru 1%).

Rucitel uzaviel dne 19. prosince 2017 se spolecnosti Bizthusiasm smlouvu 0 Gvéru, na jejimz zakladé se
spolec¢nost Bizthusiasm zavazala poskytnout Ruciteli tivér ve vysi 60.646.000 K¢, se splatnosti na vyzvu
véfitele, jez mize byt uskute¢néna nejdiive 18. prosince 2027, ktery je urocen trokovou sazbou ve vysi 2,25
% p.a. (dale jen ,,Smlouva o0 uvéru 2°).

Rucitel uzaviel dne 9. listopadu 2018 se spole¢nosti Bizthusiasm smlouvu o Gvéru, na jejimz zakladé se
spolecnost Bizthusiasm zavazala poskytnout Ruciteli uvér ve vysi 20.000.000 K¢, se splatnosti nejpozdéji 15
dnti od doruceni pisemné vyzvy véfitele k vraceni jistiny, nejdiive vSak 3 roky od poskytnuti piislusné casti
jistiny, ktery je tro¢en tirokovou sazbou ve vysi 3 % p.a. (dale jen ,,Smlouva 0 Gvéru 3%).

Rugitel uzaviel dne 9. biezna 2018 se spole¢nosti Bizthusiasm smlouvu o postoupeni pohledavky, na jejimz
zaklad¢ spolecnost Bizthusiasm postoupila Ruciteli pohledavku za spole¢nosti Velka pecka a Rucitel se
zavazal zaplatit spole¢nosti Bizthusiasm uplatu za postoupeni pohledavky ve vysi 12.346.910 K¢ (dale jen
»Smlouva o postoupeni pohledavky®).

Rucitel jakozto dluznik, Bizthusiasm jakozto podiizeny véfitel a Agent pro zajisténi jakozto agent pro
zajisténi uzavieli dne 24. dubna 2019 dohodu o podiizenosti, na jejimz zakladé byly pohledavky spole¢nosti
Bizthusiasm ze Smlouvy o pfevodu podilt, Smlouvy o uvéru 1, Smlouvy o uvéru 2, Smlouvy 0 tvéru 3 a
Smlouvy o postoupeni pohledavky smluvné podtizeny Uplnému splaceni vSech tam uvedenych seniornich
pohledavek, vcetné pohledavek na tihradu jmenovité hodnoty Dluhopisti a urokového vynosu Dluhopisti.

Svyjimkou vySe uvedenych smluv, smluv na jejichz zakladé¢ bylo Ruciteli Emitentem poskytnuto
vnitroskupinové financovani z vytézku Emise a smluv uzavienych v ramci béZného podnikani Skupina
neuzaviela k datu tohoto Prospektu zadnou smlouvu, kterd by mohla vést ke vzniku zavazku, jenz by byl
podstatny pro Rucitele a pro jeho schopnost plnit své dluhy viici vlastnikiim Dluhopist.

V ramci bézné podnikatelské ¢innosti Skupina uzavira zejména smlouvy s dodavateli, smlouvy se zakazniky,
smlouvy o externim financovani, najemni smlouvy, smlouvy o dilo v ramci vybavy skladovacich prostor,
smlouvy tykajici se nabyti novych aktiv (napf. automobild), smlouvy o pojisténi majetku a dalsi.

Investice Skupiny

Rucitel ani jiny ¢len Skupiny neprovedli zadné vyznamné investice od data posledni zvefejnéné Ucetni
zavérky do data tohoto Prospektu, s vyjimkou koupé podili ve spolecnosti Velkd pecka od minoritnich
spolecniki (viz kapitolu ,,Diivod nabidky a pouziti vytezku Emise*).

Od data posledni zvetejnéné ucetni zaveérky do data tohoto Prospektu neexistuji zadné budouci vyznamné
investice, ke kterym by se fidici organy Rucitele pevné zavazaly.

Udaje o zastavenych podilech

Pfedmétem zastavy vydavanych Dluhopist jsou k datu tohoto Prospektu nasledujici podily ve vlastnictvi
Rucitele:

° 108.703 ks zakladnich podilti Rucitele ve spolecnosti Velka pecka Cisel 47.340 az 156.042, kazdy o
velikosti 1/323175, ptficemz kazdému podilu odpovidd vklad 1 K¢ do zakladniho kapitalu
spole¢nosti Velka pecka;
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. 3.219 ks preferen¢nich podilt Rucitele ¢isel P4.601 az P7.819 ve spolecnosti Velka pecka, kazdy o
velikosti 1/323175, pficemz kazdému podilu odpovida vklad 1 K¢ do zakladniho kapitalu
spolecnosti Velka pecka;

. 46.912 ks zakladnich podilti Rucitele ve spolecnosti Velka pecka Cisel 156.043 az 202.954, kazdy o
velikosti 1/323175, ptficemz kazdému podilu odpovida vklad 1 K¢ do zakladniho kapitalu
spolecnosti Velka pecka;

. 23.520 ks zakladnich podilti Rucitele ve spolecnosti Velka pecka Cisel 289.231 az 312.750, kazdy o
velikosti 1/323175, pii¢emz kazdému podilu odpovida vklad 1 K¢ do zakladniho kapitalu
spolecnosti Velka pecka; a

. 10.969 ks zékladnich podilii Rucitele ve spolecnosti Velka pecka ¢isel 202.955 az 213.923, kazdy o
velikosti 1/323175, pficemz kazdému podilu odpovida vklad 1 K¢ do zakladniho kapitalu
spolecnosti Velka pecka.

Za podminek stanovenych v Emisnich podminkdch mohou byt pfedmétem zastavy za Gcelem zajisténi dluht
Z Dluhopist téz dalsi podily dalsi podily Rucitele ve spolecnosti Velka pecka.

Ocenéni zastavenych Podili

Trzni hodnota Podili ve spolecnosti Velka pecka, k nimz byla zifizena Zastavni prava, nebyla ocenéna
prostfednictvim vetfejné zptistupnéného znaleckého posudku a miize se v Case menit. Prvni trzni ocenéni
hodnoty téchto Podilti bude provedeno po datu tohoto Prospektu. Naslednd ocenéni hodnoty téchto Podilt
budou provadéna za podminek stanovenych v Emisnich podminkach. Posudky o stanoveni hodnoty téchto
Podilii budou vypracovany spole¢nosti TPA Valuation & Advisory s.r.o., IC 25507796, Deloitte Advisory
s.r.0., IC 27582167, KPMG Cesk4 republika, s.r.0., IC 00553115, E & Y Valuations s.r.o., IC 16190581,
nebo PricewaterhouseCoopers Ceska republika, s.r.o., IC 61063029, piipadné jinym nezavislym znalcem
akceptovatelnym pro Agenta pro zajiSténi. Posudek bude adresovan Emitentovi, Ruciteli a Agentovi pro
zajisténi.

Za podminek stanovenych v Emisnich podminkach je Agent pro zajisténi opravnén si vyzadat vyhotoveni
alternativniho posudku o stanoveni hodnoty pfislusnych Podila.
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SPRAVNI, RIDICi A DOZORCI ORGANY RUCITELE
Statutarni reditel

Rucitel je akciovou spolecnosti s monistickou vnitini strukturou. Statutarnim orgdnem Rucitele je statutdrni
teditel, ktery Rucitele zastupuje samostatné. Statutarniho feditele jmenuje spravni rada Rucitele, ktera také
schvaluje smlouvu o vykonu funkce statutarniho feditele. Statutarnim feditelem mize byt predseda spravni
rady a je volen na obdobi péti let. Do 2. tinora 2016 bylo statutarnim organem Rucitele pedstavenstvo.

Do piisobnosti statutarniho feditele patii rozhodovani o veskerych otazkach Rucitele, které jsou statutdrnimu
fediteli Rucitele vyhrazeny ve stanovach Rucitele, pravnich pfedpisech anebo rozhodnutich valné hromady
Rucitele, predevsim pak obchodni vedeni Rucitele. Statutarni feditel je povinen respektovat zaméfeni
obchodniho vedeni urc¢ené spravni radou Rucitele.

Statutarnim feditelem Ruéitele je pan Tomas Cupr. Pracovni adresa statutarniho feditele je Pobiezni 394/12,
Karlin, 186 00 Praha 8. Pan Toma$ Cupr je zaroven jedinym akcionafem Rucitele a zastava také funkci
predsedy spravni rady Rucitele.

Pan Tomas Cupr dale vykonava funkce i ve spole¢nostech vné Skupiny, zejména je statutarnim feditelem,
pfedsedou spravni rady a jedinym akcionafem spolecnosti Bizthusiasm, a.s., statutdrnim feditelem a
predsedou spravni rady spolecnosti Grocery Revolution Group, a.s., jednatelem a jedinym spolecnikem
spole¢nosti Cutora s.r.o. a Digiadvert s.r.o., spoleénikem spole¢nosti Topite.cz s.r.0., EnCorv GP s.r.o0.,
ENERN RE Development s.r.o. a ¢lenem piedstavenstva Asociace pro elektronickou komerci, z. s. Pfehled
relevantnich udajl o statutarnim fediteli Rucitele je uveden nize:

Tomas Cupr

Vznik funkce: 26. ledna 2016
Vzdélani, praxe a dal§i Pan Tomas Cupr studoval na Vysokém udeni technickém v Brn&. Zkusenosti
relevantni informace: ziskal béhem svého pobytu od roku 2005 do roku 2010 ve Velké Britanii, kde

se mimo jiné stal zakladatelem spolecnosti zaméfené na online marketing a
poté pracoval jako technicky feditel ve spole¢nosti Evolution Funding Ltd
zprostredkujici financovani vozidel.

Po navratu do Ceské republiky se stal v roce 2010 zakladatelem slevového
serveru Slevomat.cz, ktery se v kratkém ¢ase stal jednim z leaderti na trhu, a
pusobil jako jeho feditel az do doby, kdy zapocal s projektem Damelidlo.cz a
feditelkou Slevomatu se stala pani Marie Havli¢kova. V roce 2012 se stal
zakladatelem serveru Damelidlo.cz zaméfeného na dovoz hotovych jidel,
ktery pod vedenim pana Cupra dosdhl silné pozice na tomto trhu a ptisobil
jako jeho feditel do roku 2014, kdy byl server prodan spole¢nosti Delivery
Hero. Pan Cupr poté ustoupil do pozice provozniho feditele a ziskal tak
prostor pro budovani svého tretiho projektu, tedy on-line nakupu potravin
skrze server Rohlik.cz.

V roce 2011 v anketé Kftistalova lupa vyhlasen osobnosti ¢eského internetu.
Ve spole¢nosti Velka pecka ptisobi od jejiho zalozeni v roce 2014 a je jejim
jednatelem.

Spravni rada

Ruditel ziidil spravni radu jako sviij kontrolni organ. Dle stanov Rucitele se spravni rada sklada z jednoho
¢lena, kterého voli valna hromada na dobu pét let, ptipadné jediny akcionar vykonavajici jeji plisobnost. Do
2. tnora 2016 byla kontrolnim organem Rucitele dozor¢i rada.

Do pisobnosti spravni rady patii zejména uréovani zakladniho zaméfeni obchodniho vedeni Rucitele, dohled
na jeho fadny vykon a dalsi ¢innosti uréené ve stanovach Rucitele.
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Clenem a piedsedou spravni rady Rugitele je od 26. ledna 2016 pan Tomas Cupr. Pracovni adresa piedsedy
spravni rady je Pobiezni 394/12, Karlin, 186 00 Praha 8, aktivity vykonavané piedsedou spravni rady mimo
Rucitele a prehled relevantnich udajt o predsedovi spravni rady Rucitele jsou uvedeny vyse v ¢lanku.

Vybor pro audit

Bude-li podle zakona ¢. 93/2009 Sb., 0 auditorech, ve znéni pozdé&jsich predpisi, zapotiebi jmenovat vybor
pro audit, rozhodne o jeho jmenovani dle stanov Rucitele jeho valna hromada, ptipadné jediny akcionaf
vykonavajici jeji pusobnost. Vybor pro audit zejména sleduje postup sestavovani ucetni zdvérky a
konsolidované Ucetni zavérky, sleduje integritu systémi Ucetnictvi a financniho vykaznictvi a sleduje
ucinnost vnitini kontroly a systému fizeni rizik ve spolecnosti. Vybor pro audit ma dle stanov Rucitele tii
¢leny. Rucitel v soucasné dobé nema vybor pro audit ziizen.

ProhlaSeni o stietu zajmu a dodrZovani reZimu Fadného Fizeni a spravy spolecnosti

Rugitel si neni védom zadného mozného stfetu zajmi mezi povinnostmi statutarniho feditele ¢i predsedy
spravni rady ve vztahu k Ruciteli a jeho soukromymi anebo jinymi povinnostmi.

Rucitel dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti (corporate governance), které stanovi
obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména obcansky zakonik a zidkon o obchodnich
korporacich.
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VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI A RUCITELI

Informace uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vseobecné informace pro charakteristiku pravni
situace, abyly ziskany zverejné pristupnych dokumenti. Emitent ani jeho poradci nedavaji Zadné
prohlaseni, tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé jakychkoli
Dluhopisii by se neméli vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi
pravaimi poradci otazky vymadhdani soukromopravnich zavazkii viic¢i Emitentovi v kazdém prislusném stdté.

Emitent ani Rucitel neudélil souhlas s pfislusnosti zahraniéniho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim
procesem zahajenym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopist, ani nejmenovali zadného zastupce pro fizeni
Vv jakémkoli staté. V disledku toho miize byt pro nabyvatele Dluhopisti nemozné zahajit jakékoli fizeni proti
Emitentovi ¢i Ruditeli nebo pozadovat u zahrani¢nich soudti vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi ¢i
Ruciteli nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zalozené na ustanovenich zahrani¢nich
pravnich piedpisa.

Uznavani a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se fidi prdvem EU, mezinarodnimi smlouvami
a ¢eskym pravem.

Uznani a vykon soudnich rozhodnuti vydanych soudem v ¢lenském staté EU

Ve vztahu k &lenskym statim EU, je v Ceské republice piimo aplikovatelné natizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o ptislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti
v obcanskych a obchodnich vécech. Na zaklad¢ tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi
organy v ¢lenskych statech EU v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice za
podminek tam uvedenych, a naopak, soudni rozhodnuti vydana soudem v Ceské republice jsou recipro¢né
vykonatelna v ostatnich ¢lenskych statech EU.

Podle Natizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 593/2008 ze dne 17. ¢ervna 2008 o pravu rozhodném
pro smluvni zavazkové vztahy, si smluvni strany mohou, v souladu s podminkami v ném stanovenymi, zvolit
pravo, kterym se budou tidit jejich smluvni vztahy v obanskych a obchodnich vécech, a ¢eské soudy takové
volbé prava uznaji uCinky. Natizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 864/2007 ze dne 11. Cervence
2007 o pravu rozhodném pro mimosmluvni zavazkové vztahy dale, za podminek v ném stanovenych,
umoziuje stranam ucinit volbu ve vztahu k rozhodnému pravu pro mimosmluvni zavazkové vztahy v
obcanskych a obchodnich vécech. Pokud se strany sporu nedohodnou jinak nebo pokud soud nekterého
jiného Clenského statu nema vylucnou jurisdikci, zahrani¢ni subjekty mohou zahdjit civilni fizeni vedené
proti jednotliveiim a pravnickym osobam s bydlistém, respektive sidlem v Ceské republice pred eskymi
soudy. V ramci soudniho fizeni aplikuji Ceské soudy narodni procesni pravidla a jejich rozhodnuti jsou
vykonatelna v Ceské republice, s vyjimkou n&kterych zdkonnych omezenich tykajicich se moznosti véfiteli
vykonat rozhodnuti ve vztahu k uréitému majetku.

Jakakoliv osoba, kterd zahdji fizeni v Ceské republice, miize mit povinnost: (i) predlozit soudu v Ceské
republice preklad prislusného dokumentu do ¢eského jazyka vyhotoveny soudnim piekladatelem opatieny
apostilou, pokud je to vyzadovano ptislusnymi mezinarodnimi smlouvami; a (ii) zaplatit soudni poplatek.

Uznani a vykon soudnich rozhodnuti vydanych soudem ve staté mimo EU

V ptipadech, kdy Ceskd republika uzaviela s uréitym stitem mezindrodni smlouvu o uznani a vykonu
soudnich rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s ustanovenim dané
mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudd uznana
a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych zikonem &. 91/2012 Sb., o mezindrodnim pravu
soukromém, v platném znéni (dale jen ,,ZMPS®).

Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudi ciziho stitu a rozhodnuti Giadt ciziho statu o pravech a povinnostech,
o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi
soudni smiry a cizi notafské a jiné vefejné listiny v téchto vécech (spole¢né dale pro ucely tohoto odstavce
také jen ,,cizi rozhodnuti*) uznat a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vylu¢né pravomoci ¢eskych soudi, nebo
jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u Zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o piislusnosti
ceskych soudti pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se i€astnik fizeni, proti némuz cizi
rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; (ii) 0 témze pravnim poméru se vede
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fizeni u Ceského soudu a toto fizeni bylo zahajeno dfive, nez bylo zahajeno fizeni v cizin€, v némz bylo
vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; (iii) o témze pravnim pomeéru bylo ¢eskym soudem vydano
pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tfetiho
statu; nebo (iv) tcastniku fizeni, vii¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odiata postupem ciziho organu
moznost fadné se UiCastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno predvolani nebo navrh na zahajeni fizeni;
(v) uznani by se zjevné pricilo vetejnému poiadku; nebo (vi) neni zaruéena vzajemnost uznavani a vykonu
rozhodnuti (vzajemnost se nevyzaduje, nesmétuje-li cizi rozhodnuti proti obéanu Ceské republiky nebo
pravnické osobé se sidlem v Ceské republice). K piekazce uvedené pod bodem (iv) vyse v tomto odstavci se
vsak ptihlédne, jen jestlize se jich dovola ucastnik fizeni, vii¢i némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano. To plati
i o prekazkach uvedenych pod body (ii) a (iii) vySe v tomto odstavci, ledaze je existence prekazky organu
rozhodujicimu o uznani jinak znama. Ministerstvo spravedlnosti CR miize po dohodé s Ministerstvem
zahrani¢nich véci CR a jinymi pfislusnymi ministerstvy uéinit prohlaseni o vzajemnosti ze strany ciziho
statu. Pokud toto prohldSeni o vzdjemnosti neni vydano vuci urcité zemi, neznamend to automaticky, ze
vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych pfipadech bude zalezet na faktické situaci uznavani
rozhodnuti organii Ceské republiky v dané zemi. ZMPS nestanovi, Ze prohlaseni nebo sdéleni Ministerstva
spravedlInosti 0 vzajemnosti ze strany ciziho statu je zavazné pro soudy a jiné statni organy. Soud k nému tak
ptfihlédne jako ke kazdému jinému dukazu.

131



VSEOBECNE INFORMACE

INTERNI SCHVALENI EMISE EMITENTEM

Emise Dluhopisti byla schvalena rozhodnutim statutdrniho feditele Emitenta dne 18. ledna 2019, spravni
rady Emitenta dne 18. ledna 2019 a jediného akcionafe v ptsobnosti valné hromady Emitenta dne 18. ledna
2019.

PRAVNI PREDPISY UPRAVUJICI VYDANI DLUHOPISU

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé Zakona o dluhopisech, Zakona o podnikani na kapitalovém trhu
a Nafizeni o prospektu.

ZADNA VYZNAMNA ZMENA

Emitent prohlasuje, ze v obdobi ode dne posledni individualni auditované ucetni zavérky Emitenta k datu a
za obdobi od 19. fijna 2018 koncici 31. prosince 2018 a ode dne posledni ro¢ni konsolidované auditované
ucetni zavérky Ruditele k datu a za obdobi koncici 31. prosince 2017 do dne vyhotoveni tohoto Prospektu
nedoslo k zadné podstatné negativni zmeéné vyhlidek Emitenta ani k zddné podstatné negativni zmén¢
vyhlidek Rucitele ani k vyznamnym zménam finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta nebo Ruditele, které
by byly v souvislosti s Emisi nebo nabidkou DIuhopisti podstatné, s vyjimkou vydani Dluhopistt Emitentem,
jejichz jmenovita hodnota k datu tohoto Prospektu ¢ini 777.000.000 K¢ (sedm set sedmdesat sedm miliont
korun ¢eskych) a s vyjimkou nabyti podili ve spole¢nosti Velka pecka Rucitelem z vytézku ¢asti Emise
Dluhopist, ktera byla Ruciteli poskytnuta Emitentem prostfednictvim vnitroskupinového financovani.

Za obdobi pokryté historickymi finan¢nimi udaji uvedenymi v tomto Prospektu ani od data posledni
auditované ucetni zavérky do data tohoto Prospektu nedoslo k zadné udalosti specifické pro Emitenta nebo
Rucitele, ktera by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta nebo
Rucitele, s vyjimkou vydani Dluhopist Emitentem, jejichz jmenovita hodnota k datu tohoto Prospektu ¢ini
777.000.000 K¢ (sedm set sedmdesat sedm milionii korun ceskych) a s vyjimkou nabyti podild ve
spolecnosti Velka pecka Rucitelem z vytézku casti Emise Dluhopisii, kterd byla Ruciteli poskytnuta
Emitentem prostfednictvim vnitroskupinového financovani.

SOUDNI A ROZHODCI RiZENi

Emitent a Rucitel prohlasuji, Ze nejsou a v predeslych 12 mésicich nebyli ti€astniky zadného spravniho,
soudniho ani rozhod¢iho fizeni, které by mohlo mit anebo mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo
ziskovost Emitenta, Ruditele nebo Skupiny.

ZVEREJNENE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Prospektu budou nize uvedené dokumenty na pozadani bezplatné k dispozici k
nahlédnuti u Emitenta na adrese jeho sidla Pobfezni 394/12 Karlin, 186 00 Praha 8 v bézné pracovni dob¢ od
9.00 do 16.00 hod.:

. stanovy Emitenta;

. zprava nezavislého auditora a individualni auditovana ucetni zavérka Emitenta k datu a za obdobi od
19. fijna 2018 do 31. prosince 2018;

. zakladatelska listina a stanovy Ruditele;

. spolecenska smlouva spolecnosti Velka pecka;

° mezitimni konsolidovanad neauditovana ucetni zavérka Rucitele k datu a za obdobi Sesti mésict
koncici 30. Cervna 2018 (s porovnanim s financnimi tidaji k datu a za obdobi Sesti mésicti koncici 30.
¢ervna 2017);

° zprava nezavislého auditora a ro¢ni konsolidovana auditovana ucetni zavérka Rucitele k datu a za

obdobi koncici 31. prosince 2017,
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. zprava nezavislého auditora a ro¢ni individualni auditovana ucetni zavérka Rucitele k datu a za
obdobi koncici 31. prosince 2016;

. Rucitelské prohlaseni vydané Rucitelem a rozhodnuti statutdrniho organu Rucitele o poskytnuti
rucenti;

° Smlouva s administratorem;

. Smlouva s agentem pro zajisténi;

. zprava nezavislého auditora a individualni auditovana ucetni zavérka spolecnosti Velka pecka k datu

30. dubna 2018 a za obdobi 1. ledna 2017 az 30. dubna 2018.

Po dobu, po kterou ziistane Emise nesplacena, budou shora uvedené vyrocni zpravy a ucetni vykazy
Emitenta a Rucitele k dispozici téZ v elektronické podobé& na internetové strance Emitenta www.rohlik.cz, v
sekci Dluhopisy.

Ugetni zavérky dcefinych spole¢nosti Ruéitele za kazdy ze dvou finanénich let predchazejicich uvefejnéni
tohoto Prospektu (resp. krat§i dobu, po kterou takova dcefina spole¢nost existuje) jsou k dispozici
k nahlédnuti na adrese Sokolovska 100/94, Karlin, 186 00 Praha 8.

OPRAVNENI AUDITORI

Auditorem Emitenta pro obdobi od 19. fijna 2018 do 31. prosince 2018 byla auditorska firma Ernst & Young
Audit, s.r.o., se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ¢len Komory auditora Ceské
republiky, Cislo osvédceni 401, kterd bez vyhrad ovéfila tcetni zavérku Emitenta za obdobi od zalozeni
Emitenta do 31. prosince 2018.

Auditorem Rucitele pro roky 2017 a 2016 byla auditorska firma Ermnst & Young Audit, s.r.o., se sidlem Na
Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ¢len Komory auditorti Ceské republiky, ¢islo osvédceni 401,
ktera ovéfila u€etni zaveérky Rucitele k datu a za obdobi konéici 31. prosince 2017 a 2016.

Zprava auditora ve vztahu ke konsolidované tcetni zavérce Ruéitele k 31. prosinci 2017 obsahuje nasledujici
vyhradu:

,JelikoZ jsme byli vybrani spole¢nosti Rohlik.cz investment a.s. k provedeni auditu konsolidované ucetni
zaveérky spolecnosti k 31. 12. 2017 az v prubehu roku 2019, nebyli jsme schopni se ucastnit fyzické
inventuie zasob k 31. 12. 2017 a ani k datu ziskani vétSinového podilu ve spolecnosti Velka Pecka a ani
Skupina k témto datim fyzickou inventuru zasob neprovedla a nebyli jsme schopni ziskat uji§téni o stavu
zasob vyuzitim alternativnich postupti. Dale Skupina k 31. 12. 2017 nebyla schopna poskytnout registr
zasob, a tedy nebyli jsme schopni provést navazani registru zasob na hlavni knihu a ani otestovat spravnost
ocenéni zasob. Z téchto divodi jsme nebyli schopni urcit, zda mély byt provedeny nezbytné Gpravy do
zasob a konsolida¢niho rozdilu k 31. 12. 2017 a provozniho vysledku hospodateni a do ptehledu o penéznich
tocich za rok 2017.

Zprava auditora ve vztahu ke konsolidované ucetni zavérce Rucitele k 31. prosinci 2017 obsahuje nasledujici
zdtraznéni skutecnosti:

»Upozoriiujeme na bod 22 piilohy konsolidované ucetni zavérky popisujici skutecnost, ze skupina k 31.
prosinci 2017 vykazuje zaporny vlastni kapital ve vysi 32 528 tis. K&. Na§ vyrok neni v souvislosti s touto
skute¢nosti dale modifikovan.*

Zprava auditora ve vztahu k individudlni ucetni zavérce Rucitele k 31. prosinci 2016 obsahuje nasledujici
zduraznéni skutecnosti:

,Upozornujeme na bod 2 prilohy popisujici skutecnost, Ze tato ucetni zavérka je pfepracovana, nebot’
spolecnost se rozhodla, ze soucasti ucetni zavérky by mél byt i piehled o penéznich tocich, i kdyz neni
pozadovan ze zékona, ale pfispiva k vérnému a poctivému obrazu Gcetni zaveérky a zjistila, ze by méla byt
uvedena informace tykajici se podminéného zavazku (viz bod 12) a zastavy podilu ve Velka pecka s.r.o. (viz
bod 14), ktera chybéla v ptivodni ucetni zavérce. Tato pfepracovana Gcetni zavérka k 31. prosinci 2016 plné
nahrazuje ptivodni Gcetni zavérku k 31. prosinci 2016, ke které jsme dne 28. ledna 2019 vydali na§ vyrok.
Nas vyrok neni v souvislosti s touto zalezitosti modifikovan.*
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Emitent si neni védom vyznamného zajmu auditora na Emitentovi, Ruciteli ani jiné spolecnosti ze Skupiny
nad ramec bézného dodavatelsko-odbératelského vztahu, pficemz Emitent vzal v iivahu zejména nasledujici
skute€nosti: (a) vlastnictvi cennych papirt vydanych Emitentem, Rucitelem ¢i jinou spolecnosti ze Skupiny,
(b) zaméstnanecky pomér u Emitenta, Rucitele a jinych ¢lentt Skupiny a jakychkoliv plnéni piijatych od
téchto spolecnosti, (c) clenstvi v organech Emitenta, Rucitele a jinych clentt Skupiny a (d) vztah
k Manazerovi a Aranzérovi.
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SEZNAM POUZITYCH DEFINIC, POJMU A ZKRATEK

,,2Administrator® znamena J & T BANKA, a.s. v roli administratora ve vztahu k Emisi.

,»,BCPP*“ znamena spoleé¢nost Burza cennych papird Praha, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14/682, IC: 471 15
629, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném M¢estskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1773.

»Centralni depozitai“ znamena spolecnost Centralni depozitai cennych papird, a.s., se sidlem Praha 1,
Rybna 14/682, IC: 25081489, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 4308.

K& & ,,Ceska koruna“ znamena korunu &eskou, zédkonnou ménu Ceské republiky.
,,CNB“ znamena Ceskou narodni banku.
,,Datum emise* znamena 31. ledna 2019.

,DIluhopisy* znamena dluhopisy dle ¢eského prava s pevnym trokovym vynosem v celkové piedpokladané
jmenovité hodnoté emise do 777.000.000 K¢ (sedm set sedmdesat sedm milionti korun ¢eskych), s moznosti
navySeni objemu emise az do 1.165.500.000 K¢ (jedna miliarda sto Sedesat pét miliond pét set tisic korun
Ceskych), se splatnosti v roce 2023, vydavané Emitentem.

,Dodatecné podily* znamena podily minoritnich spole¢nikl ve spolecnosti Velka pecka, které Rucitel mize
nabyt po datu tohoto Prospektu.

»Emisni podminky* znamend emisni podminky Dluhopist.

,,Emitent znamena spolegznost Rohlik.cz Finance a.s., se sidlem na adrese Na Florenci 1332/23, Nové
Megésto, 110 00 Praha 1, IC: 075 64 589, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, vlozka 23870.

,J&T Banka“ znamena J & T BANKA, a.s., se sidlem Praha 8, Pobtezni 297/14, PSC 18600, IC 47115378,
zapsanou Vv obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1731.

»Nafizeni o prospektu” znamena nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené v prospektech, tipravu prospektd,
uvadéni tdaji ve formé odkazu, zvetejiiovani prospektl a Sifeni inzeratl, v platném znéni.

,,Podily* znamena podily ve spole¢nosti Velka pecka a ,,Podil” kazdy z nich.
,,Prospekt“ znamena tento prospekt Dluhopisti.

»Ru¢itel“ znamena spole¢nost Rohlik.cz investment a.s., se sidlem na adrese Pobiezni 394/12, Karlin, 186
00 Praha 8, IC: 047 11 602, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 21282.

,.Velka pecka“ znamena spole¢nost VELKA PECKA s.r.o., se sidlem na adrese Sokolovska 100/94, Karlin,
186 00 Praha 8, IC: 030 24 130, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 226550.

»Zakon o dluhopisech* znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni

»Zakon o podnikani na kapitalovém trhu“ znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém
trhu, v platném znéni.

»ZMPS* znamena zakon ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, v platném znéni.
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EMITENT
Rohlik.cz Finance a.s.
Na Florenci 1332/23
Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Ceska republika
RUCITEL
Rohlik.cz investment a.s.
Pobiezni 394/12
Karlin, 186 00 Praha 8
Ceska republika
ARANZER EMISE MANAZER EMISE
J&T IB and Capital Markets, a.s. J & T BANKA, a.s.
Pobrezni 297/14 Pobrezni 297/14
186 90 Praha 8 - Karlin 186 90 Praha 8 - Karlin
Ceska republika Ceska republika

ADMINISTRATOR EMISE

J & T BANKA, a.s.
Pobiezni 297/14
186 00 Praha 8 — Karlin
Ceska republika

KOTACNI AGENT

J & T BANKA, a.s.
Pobtezni 297/14
186 00 Praha 8 — Karlin
Ceska republika

AGENT PRO ZAJISTENI

J & T BANKA, a.s.
Pobfiezni 297/14
186 00 Praha 8 — Karlin
Ceska republika

PRAVNI PORADCE MANAZERA EMISE

White & Case, s.r.o0, advokatni kancelar
Na piikopé 14
110 00 Praha 1
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA A RUCITELE
Ernst & Young Audit, s.r.o.
Na Florenci 2116/15

Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Ceska republika
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