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REDSTONE INVEST a.s. 

Z§kladn² prospekt ļtvrt®ho dluhopisov®ho programu zŚ²zen®ho v roce 

2022 spoleļnost² REDSTONE INVEST a.s. v maxim§ln² celkov® 

jmenovit® hodnotŊ dluhopisŢ 2 000 000 000 Kļ 

 

Tento dokument pŚedstavuje z§kladn² prospekt ļtvrt®ho dluhopisov®ho programu spoleļnosti 

REDSTONE INVEST a.s. (ĂZ§kladn² prospektñ), Dluhopisy budou vyd§v§ny v r§mci nab²dkov®ho 

programu v souladu s ļl. 8 odst. 11 naŚ²zen²m Evropsk®ho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 

ze dne 14. ļervna 2017 o prospektu, kterĨ m§ bĨt uveŚejnŊn pŚi veŚejn® nab²dce nebo pŚijet² 

cennĨch pap²rŢ k obchodov§n² na regulovan®m trhu, a o zruġen² smŊrnice 2003/71/ES 

(ĂNaŚ²zen² o prospektuñ) a naŚ²zen²m Komise v pŚenesen® pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 

14. bŚezna 2019, kterĨm se doplŔuje naŚ²zen² Evropsk®ho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, 

pokud jde o form§t, obsah, kontrolu a schv§len² prospektu, kterĨ m§ bĨt uveŚejnŊn pŚi veŚejn® 

nab²dce cennĨch pap²rŢ nebo jejich pŚijet² k obchodov§n² na regulovan®m trhu, a zruġuje 

naŚ²zen² Komise (ES) ļ. 809/2004 (ĂNaŚ²zen² Komiseñ). V souladu s Ä 11 odst. 1 z§kona ļ. 

190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (ĂZ§kon o dluhopisechñ) budou dluhopisy 

vyd§v§ny v r§mci ļtvrt®ho dluhopisov®ho programu (ĂDluhopisovĨ programñ nebo ĂProgramñ) 

zŚ²zen®ho spoleļnost² REDSTONE INVEST a.s., se s²dlem na adrese tŚ. KosmonautŢ 1221/2a, 779 

00 Olomouc, IĻO: 066 71 691, zapsanou v obchodn²m rejstŚ²ku veden®m KrajskĨm soudem v OstravŊ 

pod sp. zn. B 10998 (ĂEmitentñ). Na z§kladŊ Dluhopisov®ho programu je Emitent opr§vnŊn vyd§vat 

v souladu s pr§vn²mi pŚedpisy jednotliv® emise dluhopisŢ (ĂEmise dluhopisŢñ nebo ĂEmiseñ nebo 

ĂDluhopisyñ), zajiġtŊn® ruļen²m poskytnutĨm spoleļnost² REDSTONE REAL ESTATE, a.s. se 

s²dlem tŚ. KosmonautŢ 1221/2a, 779 00 Olomouc, IĻ: 04137582, zapsanou v obchodn²m rejstŚ²ku 

veden®m KrajskĨm soudem v OstravŊ pod spis. znaļkou B 10698 (ĂRuļitelñ nebo tak® ĂMateŚsk§ 

spoleļnostñ). 

 

Celkov§ jmenovit§ hodnota vġech vydanĨch a nesplacenĨch DluhopisŢ vydanĨch v r§mci tohoto 

Dluhopisov®ho programu nesm² k ģ§dn®mu okamģiku pŚekroļit 2 000.000.000 Kļ (slovy: dvŊ miliardy 

korun ļeskĨch). Doba trv§n² Dluhopisov®ho programu, kterĨ byl zŚ²zen v roce 2022, bŊhem kter® 

mŢģe Emitent vyd§vat jednotliv® Emise v r§mci programu, ļin² 10 let. 

 

Dluhopisy vyd§van® v r§mci Dluhopisov®ho programu budou uv§dŊny na trh Emitentem, pŚ²padnŊ 

prostŚednictv²m jedn® ļi v²ce osob, kter® Emitent takovou ļinnost² pro konkr®tn² Emisi dluhopisŢ 

povŊŚ² (ĂManaģerñ ļi spoleļnŊ ĂManaģeŚiñ). 

Pro kaģdou Emisi dluhopisŢ v r§mci Dluhopisov®ho programu pŚiprav² Emitent doplnŊk 

Dluhopisov®ho programu pro takovou Emisi ve smyslu Ä 11 z§kona ļ. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve 

znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (ĂDoplnŊk dluhopisov®ho programuñ), pŚiļemģ v  DoplŔku 

dluhopisov®ho programu bude zejm®na urļena jmenovit§ hodnota a poļet DluhopisŢ tvoŚ²c²ch danou 

Emisi, datum Emise dluhopisŢ a zpŢsob jejich vyd§n², vĨnos DluhopisŢ dan® Emise a jejich emisn² 

kurz, data vĨplaty vĨnosŢ z DluhopisŢ a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovit®, pŚ²p. jin® 

hodnoty, jakoģ i dalġ² specifick® podm²nky DluhopisŢ dan® Emise. Rozhodne-li Emitent, ģe poģ§d§ 

o pŚijet² kter®koli Emise dluhopisŢ k obchodov§n² na regulovan®m trhu cennĨch pap²rŢ k datu vyd§n², 

nebo budou-li Dluhopisy um²sŠov§ny formou veŚejn® nab²dky, pŚiprav² Emitent zvl§ġtn² dokument 

pŚedstavuj²c² tzv. koneļn® podm²nky nab²dky ve smyslu ļl§nku 8 odstavce 3, 4 a 5 NaŚ²zen² o 

prospektu (d§le jen ĂKoneļn® podm²nkyñ). Koneļn® podm²nky budou obsahovat t®ģ doplŔuj²c² 

informace, kter® jsou jako souļ§st prospektu cenn®ho pap²ru vyģadov§ny pr§vn²mi pŚedpisy pro 

veŚejnou nab²dku DluhopisŢ, resp. pŚijet² DluhopisŢ k obchodov§n² na regulovan®m trhu (d§le jen 

ĂDoplŔuj²c² informaceñ).  

Koneļn® podm²nky budou Emitentem uveŚejnŊny na webovĨch str§nk§ch https://www.rsre.cz/emise/. 

V pŚ²padŊ, ģe Emitent rozhodne o veŚejn® nab²dce DluhopisŢ nebo o pŚijet² Emise dluhopisŢ k 

obchodov§n² na regulovan®m trhu aģ po datu Emise, rozġ²Ś² Emitent DoplnŊk dluhopisov®ho programu 

o DoplŔuj²c² informace pot®, co rozhodne o takov® formŊ um²sŠov§n² DluhopisŢ nebo o takov®m 

pŚijet² Emise dluhopisŢ k obchodov§n² na regulovan®m trhu cennĨch pap²rŢ.  

Kaģd§ vĨznamn§ skuteļnost, podstatn§ chyba nebo podstatn§ nepŚesnost tĨkaj²c² se informac² 

uvedenĨch v Z§kladn²m prospektu, kter® by mohly ovlivnit hodnocen² DluhopisŢ a kter® se objevily  

https://www.rsre.cz/emise/
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DluhopisŢ ļi pŚijet²m DluhopisŢ k obchodov§n² na regulovan®m trhu, se bez zbyteļn®ho odkladu 

uvedou v dodatku k Z§kladn²mu prospektu vyhotoven®mu Emitentem. KaģdĨ takovĨ dodatek bude 

schv§len Ļeskou n§rodn² bankou a uveŚejnŊn tak, aby kaģd§ Emise, kter§ bude veŚejnŊ nab²zena nebo 

o jej²ģ pŚijet² bude poģ§d§no na regulovan®m trhu, byla nab²zena, resp. o pŚijet² bylo ģ§d§no, na z§kladŊ 

aktu§ln²ho prospektu cenn®ho pap²ru. Pro ¼ļely veŚejn® nab²dky a/nebo pŚijet² DluhopisŢ 

k obchodov§n² na regulovan®m trhu je Z§kladn² prospekt platnĨ po dobu 12 mŊs²cŢ od jeho 

pravomocn®ho schv§len² ĻNB. 

Bude-li  v KoneļnĨch podm²nk§ch uvedeno, ģe Dluhopisy pŚ²sluġn® Emise maj² bĨt cennĨmi pap²ry 

pŚijatĨmi na regulovanĨ trh, je ¼myslem Emitenta poģ§dat o jejich pŚijet² k obchodov§n² na Burzu 

cennĨch pap²rŢ Praha, a. s. (d§le jen ĂBCPPñ), pŚ²padnŊ na jinĨ regulovanĨ trh, kterĨ by BCPP 

nahradil. Konkr®tn² trh BCPP, na kterĨ mohou bĨt Dluhopisy pŚijaty k obchodov§n², bude upŚesnŊn v 

KoneļnĨch podm²nk§ch pŚ²sluġn® Emise dluhopisŢ. V KoneļnĨch podm²nk§ch mŢģe bĨt rovnŊģ 

uvedeno, ģe Dluhopisy budou obchodov§ny na jin®m regulovan®m trhu ļi v mnohostrann®m 

obchodn²m syst®mu nebo ģe nebudou obchodov§ny na ģ§dn®m regulovan®m trhu. 

ZnŊn² spoleļnĨch emisn²ch podm²nek, kter® jsou stejn® pro jednotliv® Emise dluhopisŢ vyd§van® v 

r§mci Dluhopisov®ho programu, je uvedeno v kapitole "Spoleļn® emisn² podm²nky Programu" v tomto 

Z§kladn²m prospektu schv§len®m ĻNB (d§le jen ĂSpoleļn® emisn² podm²nkyñ). 

Tento Z§kladn² prospekt obsahuj²c² Spoleļn® emisn² podm²nky byl vyhotoven dne 14.09.2022 a byl 

schv§len rozhodnut²m ĻNB, jako pŚ²sluġn®ho org§nu podle NaŚ²zen² o prospektu, dne 21.09.2022, ļ.j. 

2022/095482/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2022/00087/CNB/572, kter® nabylo pr§vn² moci dne 

27.09.2022.  

Z§kladn² prospekt m§ platnost do 27.09.2023, vļetnŊ. Povinnost doplnit Z§kladn² prospekt v 

pŚ²padŊ vĨznamnĨch novĨch skuteļnost², podstatnĨch chyb nebo podstatnĨch nepŚesnost² se 

neuplatn² po datu uplynut² platnosti Z§kladn²ho prospektu. 

Rozhodnut²m o schv§len² prospektu cenn®ho pap²ru ĻNB pouze osvŊdļuje, ģe tento dokument splŔuje 

normy tĨkaj²c² se ¼plnosti, srozumitelnosti a soudrģnosti, kter® poģaduje NaŚ²zen² o prospektu a dalġ² 

pŚ²sluġn® pr§vn² pŚedpisy, tedy ģe obsahuje nezbytn® informace, kter® jsou podstatn® pro to, aby investor 

informovanŊ posoudil emitenta a cenn® pap²ry, kter® maj² bĨt pŚedmŊtem veŚejn® nab²dky a pŚijet² k 

obchodov§n² na regulovan®m trhu. Schv§len² tohoto dokumentu ze strany ĻNB nem§ bĨt ch§p§no jako 

podpora ļi potvrzen² existence, kvality, podnik§n² ļi jakĨchkoli vĨsledkŢ Emitenta, kterĨ je pops§n v 

tomto dokumentu, ani potvrzen² ļi schv§len² kvality DluhopisŢ. InvestoŚi by mŊli prov®st sv® vlastn² 

posouzen² vhodnosti investov§n² do DluhopisŢ. ĻNB neposuzuje hospod§Śsk® vĨsledky ani finanļn² 

situaci emitenta a schv§len²m prospektu negarantuje budouc² ziskovost emitenta ani jeho schopnost 

splatit vĨnosy nebo jmenovitou hodnotu cenn®ho pap²ru. 

 Z§jemci o koupi DluhopisŢ jednotlivĨch Emis², kter® mohou bĨt v r§mci tohoto Dluhopisov®ho 

programu vyd§ny, by mŊli prov®st sv® vlastn² posouzen² vhodnosti koupŊ tŊchto DluhopisŢ. Tento 

Z§kladn² prospekt bude uveŚejnŊn na internetovĨch str§nk§ch Emitenta www.rsre.cz, v sekci ĂPro 

investoryñ po dobu 10 let.  

Platby z DluhopisŢ vydanĨch v r§mci tohoto Dluhopisov®ho programu budou ve vġech pŚ²padech 

prov§dŊny v souladu s obecnŊ z§vaznĨmi pr§vn²mi pŚedpisy platnĨmi v dobŊ proveden² pŚ²sluġn® platby 

v Ļesk® republice. Tam, kde to budou vyģadovat pr§vn² pŚedpisy Ļesk® republiky ¼ļinn® v dobŊ splacen² 

jmenovit® hodnoty nebo vĨplaty ¼rokov®ho vĨnosu, budou z plateb vlastn²kŢm DluhopisŢ sr§ģeny 

pŚ²sluġn® danŊ a poplatky. Emitent nebude povinen k dalġ²m platb§m vlastn²kŢm DluhopisŢ n§hradou 

za takov®to sr§ģky dan² nebo poplatkŢ. Emitent je za urļitĨch podm²nek pl§tcem danŊ sraģen® z vĨnosŢ 

z dluhopisŢ (bl²ģe viz kap. ZdanŊn² v Ļesk® republice). 

Tento Z§kladn² prospekt nen² veŚejnou ani jinou nab²dkou ke koupi jakĨchkoli DluhopisŢ. Z§jemci o 

koupi DluhopisŢ jednotlivĨch Emis², kter® mohou bĨt v r§mci Dluhopisov®ho programu vyd§ny, 

mus² sv§ investiļn² rozhodnut² uļinit na z§kladŊ informac² uvedenĨch nejen v tomto Z§kladn²m 

prospektu, ale i na z§kladŊ dodatkŢ Z§kladn²ho prospektu a KoneļnĨch podm²nek pŚ²sluġn® Emise 

dluhopisŢ. 

Tento Z§kladn² prospekt sestavil Emitent, kterĨ tak® odpov²d§ za spr§vnost a ¼plnost ¼dajŢ uvedenĨch 

v tomto Z§kladn²m prospektu. Emitent prohlaġuje, ģe podle jeho nejlepġ²ho vŊdom² jsou ¼daje obsaģen® 

v Z§kladn²m prospektu spr§vn® a nebyly v nŊm zamlļeny ģ§dn® skuteļnosti, kter® by mohly zmŊnit 

vĨznam Z§kladn²ho prospektu. 
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DšLEĢITĆ UPOZORNŉNĉ 

Tento Z§kladn² prospekt pŚedstavuje z§kladn² prospekt nab²dkov®ho programu ve smyslu ļl§nku 8 NaŚ²zen² 

o prospektu a ļl§nku 25 NaŚ²zen² komise.  

Tento Z§kladn² prospekt t®ģ obsahuje znŊn² SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek, kter® jsou stejn® pro jednotliv® 

Emise dluhopisŢ vyd§van® v r§mci Dluhopisov®ho programu (viz kap. Spoleļn® emisn² podm²nky dluhopisŢ). 

RozġiŚov§n² tohoto Z§kladn²ho prospektu a nab²dka, prodej nebo koupŊ DluhopisŢ jednotlivĨch Emis² 

vyd§vanĨch v r§mci Dluhopisov®ho programu jsou v nŊkterĨch zem²ch omezeny z§konem a obdobnŊ nemus² 

bĨt umoģnŊna ani jejich nab²dka s vĨjimkou Ļesk® republiky. Dluhopisy nebudou registrov§ny, povoleny ani 

schv§leny jakĨmkoli spr§vn²m ļi jinĨm org§nem jak®koli jurisdikce s vĨjimkou schv§len² tohoto Z§kladn²ho 

prospektu ĻNB a obdobnŊ nemus² bĨt bez dalġ²ho umoģnŊna ani jejich veŚejn§ nab²dka s vĨjimkou Ļesk® 

republiky. Dluhopisy takto zejm®na nebudou registrov§ny v souladu se z§konem o cennĨch pap²rech 

SpojenĨch st§tŢ americkĨch z roku 1933 (ĂZ§kon o cennĨch pap²rech USAñ) a nesmŊj² bĨt nab²zeny, 

prod§v§ny nebo pŚed§v§ny na ¼zem² SpojenĨch st§tŢ americkĨch nebo osob§m, kter® jsou rezidenty 

SpojenĨch st§tŢ americkĨch (tak, jak jsou tyto pojmy definov§ny v NaŚ²zen² vydan®m k proveden² Z§kona o 

cennĨch pap²rech USA) jinak neģ na z§kladŊ vĨjimky z registraļn² povinnosti podle Z§kona o cennĨch 

pap²rech USA nebo v r§mci obchodu, kterĨ nepodl®h§ registraļn² povinnosti podle Z§kona o cennĨch 

pap²rech USA. Osoby, do jejichģ drģen² se tento Z§kladn² prospekt dostane, jsou odpovŊdn® za dodrģov§n² 

omezen², kter§ se v jednotlivĨch zem²ch vztahuj² k nab²dce, n§kupu nebo prodeji DluhopisŢ nebo drģby 

a rozġiŚov§n² jakĨchkoli materi§lŢ vztahuj²c²ch se k DluhopisŢm. 

Z§jemci o koupi DluhopisŢ jednotlivĨch Emis², kter® mohou bĨt v r§mci tohoto nab²dkov®ho programu vyd§ny, 

mus² sv§ investiļn² rozhodnut² uļinit na z§kladŊ informac² uvedenĨch v tomto Z§kladn²m prospektu, 

pŚ²padnĨch dodatc²ch k Z§kladn²mu prospektu a v pŚ²sluġnĨch KoneļnĨch podm²nk§ch. V pŚ²padŊ rozporu 

mezi informacemi uv§dŊnĨmi v tomto Z§kladn²m prospektu a jeho dodatc²ch plat² vģdy naposled uveŚejnŊnĨ 

¼daj. Jak®koli rozhodnut² o ups§n² nab²zenĨch DluhopisŢ mus² bĨt zaloģeno vĨhradnŊ na informac²ch 
obsaģenĨch v tŊchto dokumentech jako celku a na podm²nk§ch nab²dky, vļetnŊ samostatn®ho vyhodnocen² 

rizikovosti investice do DluhopisŢ kaģdĨm z potenci§ln²ch nabyvatelŢ. 

Emitent neschv§lil jak®koli jin® prohl§ġen² nebo informace o Emitentovi, nab²dkov®m, resp. Dluhopisov®m 

programu nebo Dluhopisech, neģ jak§ jsou obsaģena v tomto Z§kladn²m prospektu, jeho dodatc²ch a 

jednotlivĨch KoneļnĨch podm²nk§ch pŚ²sluġn® Emise dluhopisŢ. Na ģ§dn§ takov§ jin§ prohl§ġen² nebo 

informace se nelze spolehnout jako na prohl§ġen² nebo informace schv§len® Emitentem. Pokud nen² uvedeno 

jinak, jsou veġker® informace v tomto Z§kladn²m prospektu uvedeny k datu vyhotoven² tohoto Z§kladn²ho 

prospektu. PŚed§n² Z§kladn²ho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoven² neznamen§, ģe informace v nŊm 

uveden® jsou spr§vn® ke kter®mukoli okamģiku po datu vyhotoven² tohoto Z§kladn²ho prospektu. Tyto informace 

mohou bĨt nav²c d§le mŊnŊny ļi doplŔov§ny prostŚednictv²m jednotlivĨch dodatkŢ Z§kladn²ho prospektu a 

upŚesŔov§ny ļi doplŔov§ny prostŚednictv²m KoneļnĨch podm²nek pŚ²sluġn® Emise dluhopisŢ. 

 

Informace obsaģen® v kapitol§ch ZdanŊn² v Ļesk® republice a Vym§h§n² soukromopr§vn²ch z§vazkŢ a devizov§ 

regulace v Ļesk® republice jsou uvedeny pouze jako vġeobecn®, a nikoli vyļerp§vaj²c² informace vych§zej²c² ze 

stavu k datu tohoto Z§kladn²ho prospektu a byly z²sk§ny z veŚejnŊ pŚ²stupnĨch zdrojŢ, kter® nebyly zpracov§ny 

nebo nez§visle ovŊŚeny Emitentem. KromŊ toho nemohou bĨt informace uveden® v tŊchto kapitol§ch povaģov§ny 

za ukazatele dalġ²ho vĨvoje. Potenci§ln² nabyvatel® DluhopisŢ by se mŊli spol®hat vĨhradnŊ na vlastn² analĨzu 

faktorŢ uv§dŊnĨch v tŊchto kapitol§ch a na sv® vlastn² pr§vn², daŔov® a jin® odborn® poradce. PŚ²padnĨm 

zahraniļn²m nabyvatelŢm DluhopisŢ se doporuļuje konzultovat se svĨmi pr§vn²mi a jinĨmi poradci ustanoven² 

pŚ²sluġnĨch pr§vn²ch pŚedpisŢ, zejm®na devizovĨch a daŔovĨch pŚedpisŢ Ļesk® republiky, zem², jejichģ jsou 

rezidenty, a jinĨch pŚ²padnŊ relevantn²ch st§tŢ a d§le vġechny relevantn² mezin§rodn² dohody a jejich dopad na 

konkr®tn² investiļn² rozhodnut². 

 

Vlastn²ci DluhopisŢ vyd§vanĨch v r§mci Dluhopisov®ho programu, vļetnŊ vġech pŚ²padnĨch zahraniļn²ch 

investorŢ, se vyzĨvaj², aby se soustavnŊ informovali o vġech z§konech a ostatn²ch pr§vn²ch pŚedpisech 

upravuj²c²ch drģen² DluhopisŢ, a rovnŊģ prodej DluhopisŢ do zahraniļ² nebo n§kup DluhopisŢ ze zahraniļ², 

jakoģto i jak®koliv jin® transakce s Dluhopisy a aby tyto z§kony a pr§vn² pŚedpisy dodrģovali. 

 

Tento Z§kladn² prospekt, jeho pŚ²padn® dodatky, jakoģ i ostatn² uveŚejnŊn® dokumenty, jsou k dispozici v 

elektronick® podobŊ na internetov® str§nce Emitenta https://www.rsre.cz/emise/ v  sekci  Emise DluhopisŢ  a 

d§le  tak® k nahl®dnut² v s²dle Emitenta na adrese tŚ. KosmonautŢ 1221/2a, 779 00 Olomouc v pracovn² dny 

v dobŊ od 9:00 do 16:00 hod. 
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Jak®koli pŚedpoklady a vĨhledy tĨkaj²c² se budouc²ho vĨvoje Emitenta, jeho finanļn² situace, okruhu 

podnikatelsk® ļinnosti nebo postaven² na trhu nelze interpretovat jako prohl§ġen² ļi z§vaznĨ slib Emitenta 

tĨkaj²c² se budouc²ch ud§lost² nebo vĨsledkŢ, neboŠ tyto budouc² ud§losti a vĨsledky z§vis² zcela nebo zļ§sti 

na okolnostech a ud§lostech, kter® Emitent nen² schopen ovlivnit. Potenci§ln² nabyvatel® DluhopisŢ by 

mŊli prov®st vlastn² analĨzu jakĨchkoli vĨvojovĨch trendŢ nebo vĨhledŢ uvedenĨch v tomto Z§kladn²m 

prospektu, pŚ²padnŊ prov®st dalġ² samostatn§ ġetŚen² a sv§ investiļn² rozhodnut² zaloģit na vĨsledc²ch 

takovĨch analĨz a ġetŚen². 

Pokud nen² d§le uvedeno jinak, vġechny finanļn² ¼daje Emitenta vych§zej² z Mezin§rodn²ch standardŢ pro 

finanļn² vĨkaznictv² ve znŊn² platn®m v Evropsk® unii (IFRS). Kopie finanļn²ch vĨkazŢ a auditorskĨch zpr§v, 

kter® jsou do tohoto Z§kladn²ho prospektu zahrnuty odkazem, jsou k dispozici k bezplatn®mu nahl®dnut² v 

bŊģn® pracovn² dobŊ od 9:00 do 16:00 hod. v s²dle Emitenta. NŊkter® hodnoty uveden® v tomto Z§kladn²m 

prospektu byly upraveny zaokrouhlen²m. Hodnoty uv§dŊn® pro tut®ģ informaļn² poloģku se proto mohou v 

rŢznĨch tabulk§ch m²rnŊ liġit a hodnoty uv§dŊn® jako souļty v nŊkterĨch tabulk§ch nemus² bĨt aritmetickĨm 

souļtem hodnot, ze kterĨch vych§zej². 
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I. OBECNħ POPIS DLUHOPISOV£HO PROGRAMU 

 

C²lem n§sleduj²c²ho popisu nen² podat vyļerp§vaj²c² pŚehled Dluhopisov®ho programu. Tento pŚehled je vyŔat 

a omezen ve sv® celistvosti informacemi obsaģenĨmi v tomto Z§kladn²m prospektu, kdy koneļn® podm²nky 

konkr®tn² Emise dluhopisŢ budou upraveny pŚ²sluġnĨmi KoneļnĨmi podm²nkami.  

 

Tento popis je obecnĨm popisem nab²dkov®ho programu ve smyslu ļl§nku 25 odstavce 1 p²sm. b) NaŚ²zen² 

Komise. 

 

Slova a vĨrazy uģit® v tomto obecn®m popisu maj² stejnĨ vĨznam jako vĨrazy definovan® v jinĨch ļ§stech 

tohoto Z§kladn²ho prospektu, zejm®na v kapitole IV. ĂSpoleļn® emisn² podm²nky dluhopisŢñ. 

 

Emitent:   REDSTONE INVEST a.s. 

 

LEI:   894500THHR6IWFCPE754 

 

Rizikov® faktory:  Existuj² zde urļit® rizikov® faktory, kter® mohou ovlivnit 

schopnost Emitenta a Ruļitele dost§t z§vazkŢm vyplĨvaj²c²m 

z pŚ²sluġn® Emise dluhopisŢ vydan® v r§mci Dluhopisov®ho 

programu. D§le existuj² faktory stŊģejn² pro zhodnocen² rizik 

trhu spojenĨch s Emis² dluhopisŢ vydanĨch v r§mci 

Dluhopisov®ho programu a rizika spojen§ se strukturou 

konkr®tn² Emise dluhopisŢ vydan® v r§mci Dluhopisov®ho 

programu. Vġechna tato rizika jsou vymezena v kapitole II. 

ĂRizikov® faktoryñ tohoto Z§kladn²ho prospektu.  

 

Popis:  DluhopisovĨ program, na jehoģ z§kladŊ budou vyd§v§ny  

Dluhopisy pŚedstavuj²c² z§vazky Emitenta zajiġtŊn® 

ruļitelskĨm prohl§ġen²m Ruļitele. DluhopisovĨ program byl 

zŚ²zen v roce 2022 s dobou trv§n² 10 let. 

 

DoplnŊk dluhopisov®ho programu: Pro kaģdou Emisi dluhopisŢ vyd§vanou v r§mci Dluhopisov®ho 

programu pŚiprav² Emitent DoplnŊk dluhopisov®ho programu, 

tj. doplnŊk spoleļnĨch emisn²ch podm²nek Dluhopisov®ho 

programu pro takovou Emisi. V DoplŔku dluhopisov®ho 

programu bude zejm®na urļena jmenovit§ hodnota a poļet 

DluhopisŢ tvoŚ²c²ch danou Emisi, Datum emise DluhopisŢ a 

zpŢsob jejich vyd§n², vĨnos DluhopisŢ dan® Emise a jejich 

emisn² kurz, data vĨplaty vĨnosŢ DluhopisŢ a datum, resp. data 

splatnosti jejich jmenovit®, pŚ²p. jin® hodnoty, jakoģ i dalġ² 

specifick® podm²nky DluhopisŢ dan® Emise.  

 

 

PŚ²sluġn§ omezen²:  Kaģd§ Emise dluhopisŢ bude vyd§na pouze za podm²nek, kdy 

bude v souladu s jakĨmikoli pr§vn²mi pŚedpisy, instrukcemi, 

naŚ²zen²mi, restrikcemi ļi ohlaġovac²mi poģadavky 

aplikovatelnĨmi na tuto Emisi, a to vļetnŊ n§slednĨch 

poģadavkŢ aplikovatelnĨch v ļase nab²dky konkr®tn² Emise. 

 

Pl§n rozdŊlen² a pŚidŊlov§n² DluhopisŢ,  Dluhopisy budou nab²zeny k ¼pisu a koupi v Ļesk® republice 

um²stŊn² a upisov§n²:   zejm®na kvalifikovanĨm nebo profesion§ln²m, ale i ostatn²m 

investorŢm (dom§c²m a zahraniļn²m) v souladu s pŚ²sluġnĨmi 

pr§vn²mi pŚedpisy prostŚednictv²m Emitenta nebo Manaģera 

emise DluhopisŢ, a to v r§mci veŚejn® nab²dky cennĨch pap²rŢ 

(veŚejn§ nab²dka bude prob²hat tak® zveŚejnŊn²m podm²nek 

nab²dky, vļetnŊ Z§kladn²ho prospektu a KoneļnĨch podm²nek, 

na webovĨch str§nk§ch Emitenta www.rsre.cz), pŚ²padnŊ na 

z§kladŊ neveŚejn®ho um²stŊn². 
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 InvestoŚi budou moci Dluhopisy upsat, potaģmo koupit na 

z§kladŊ smluvn²ho ujedn§n² mezi Emitentem a pŚ²sluġnĨmi 

investory. InvestoŚi budou oslovov§ni Emitentem, Manaģerem  

nebo pŚ²padnŊ Emitentem zvolenĨm finanļn²m 

zprostŚedkovatelem, a to zpravidla telefonicky, poġtou nebo za 

pouģit² prostŚedkŢ komunikace na d§lku, a budou vyzv§ni 

k pod§n² objedn§vky ke koupi DluhopisŢ. Rozhodne-li se 

investor investovat do DluhopisŢ, podep²ġe p²semnou 

objedn§vku ke koupi DluhopisŢ. Obchod s investorem bude 

vypoŚ§d§n zaplacen²m kupn² ceny DluhopisŢ na ¼ļet Emitenta 

a podle podoby upisovanĨch, resp. kupovanĨch DluhopisŢ, 

pŚed§n²m listinnĨch DluhopisŢ investorovi nebo v pŚ²padŊ 

DluhopisŢ zastoupenĨch SbŊrnĨm dluhopisem, (v pŚ²padŊ 

imobilizovanĨch cennĨch pap²rŢ) bude SbŊrnĨ dluhopis uloģen 

a evidov§n u Administr§tora (nebo u jin® osoby s pŚ²sluġnĨm 

opr§vnŊn²m k vĨkonu takov® ļinnosti, kter§ bude uvedena v 

pŚ²sluġn®m DoplŔku dluhopisov®ho programu)  ļi z§pisem 

zaknihovanĨch DluhopisŢ na majetkovĨ ¼ļet investora. 

Investor bude povinen uhradit kupn² cenu DluhopisŢ ve lhŢtŊ 5 

dnŢ po podpisu objedn§vky ke koupi DluhopisŢ ļi ve lhŢtŊ 

dohodnut® individu§lnŊ s kaģdĨm investorem. Dluhopisy 

budou investorovi pŚed§ny, resp. zaps§ny na majetkovĨ ¼ļet 

investora ve lhŢtŊ 30 dnŢ po zaplacen² emisn²ho kurzu 

DluhopisŢ ļi ve lhŢtŊ dohodnut® individu§lnŊ s kaģdĨm 

investorem. 

 

 

Vyd§n² v tranġ²ch: Pokud Emitent nevyd§ k Datu emise vġechny Dluhopisy tvoŚ²c² 

pŚ²sluġnou Emisi dluhopisŢ, mŢģe zbyl® Dluhopisy vydat 

kdykoli v prŢbŊhu Emisn² lhŢty, a to i postupnŊ (v tranġ²ch). 

 

Druh a tŚ²da cennĨch pap²rŢ: Dluhopis ve smyslu Ä 2 odst. 1 Z§kona o dluhopisech 

(korpor§tn² dluhopis)  

 

Forma DluhopisŢ: Listinn® Dluhopisy budou vģdy cennĨmi pap²ry na Śad.  

 

Podoba DluhopisŢ: Dluhopisy vyd§van® v r§mci Dluhopisov®ho programu mohou 

bĨt vyd§ny jako zaknihovan® cenn® pap²ry, u nichģ centr§ln² 

evidenci o Dluhopisech vede Centr§ln² depozit§Ś, nebo listinn® 

cenn® pap²ry, kde evidenci listinnĨch dluhopisŢ povede 

Emitent. V pŚ²padŊ dluhopisŢ pŚedstavovanĨch SbŊrnĨm 

dluhopisem, kterĨ je imobilizovanĨm cennĨm pap²rem, bude 

tento SbŊrnĨ dluhopis d§n do ¼schovy Administr§torovi (nebo 

jin® osobŊ s pŚ²sluġnĨm opr§vnŊn²m k vĨkonu takov® ļinnosti, 

kter§ bude uvedena v pŚ²sluġn®m DoplŔku dluhopisov®ho 

programu). 

 

MŊna:  MŊna Dluhopisu bude specifikov§na v DoplŔku dluhopisov®ho 

programu, a to v souladu s jakĨmikoli pr§vn²mi ļi regulatorn²mi 

pŚedpisy. 

 

Status DluhopisŢ: Dluhopisy budou nepodŚ²zen®. 

 

ZajiġtŊn² DluhopisŢ: Pohled§vky Vlast²kŢ DluhopisŢ budou zajiġtŊny ruļitelskĨm 

prohl§ġen²m Ruļitele. Aniģ by t²m bylo dotļeno ustanoven² 

pŚedchoz² vŊty, dle obecnĨch pr§vn²ch pŚedpisŢ, odpov²d§ 

Emitent za splnŊn² svĨch z§vazkŢ z DluhopisŢ celĨm svĨm 

majetkem.  
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PŚevoditelnost DluhopisŢ: PŚevoditelnost DluhopisŢ nebude omezena. 

 

NŊkter§ pr§va spojen§ s Dluhopisy a jejich  Pr§va a povinnosti plynouc² z DluhopisŢ budou upravovat 

omezen²: emisn² podm²nky DluhopisŢ. 

  

S Dluhopisy bude spojeno zejm®na pr§vo na vĨplatu jmenovit® 

hodnoty ke dni jejich splatnosti a pr§vo na vĨnos z DluhopisŢ.  

 

  S Dluhopisy bude d§le spojeno pr§vo ģ§dat v pŚ²padech 

neplnŊn² z§vazkŢ pŚedļasn® splacen² DluhopisŢ. 

 

 S Dluhopisy bude t®ģ spojeno pr§vo ¼ļastnit se a hlasovat na 

schŢz²ch Vlastn²kŢ DluhopisŢ v pŚ²padech, kdy je takov§ 

schŢze svol§na v souladu se Z§konem o dluhopisech, resp. 

s Emisn²mi podm²nkami DluhopisŢ. 

 

 Dluhopisy vydan® v r§mci jednotlivĨch emis² Dluhopisov®ho 

programu a veġker® Emitentovy platebn² z§vazky vŢļi 

Vlastn²kŢm DluhopisŢ vyplĨvaj²c² z DluhopisŢ, zakl§daj² 

pŚ²m®, obecn®, zajiġtŊn®, nepodm²nŊn® a nepodŚ²zen® dluhy 

Emitenta, kter® jsou a budou co do poŚad² sv®ho uspokojen² 

rovnocenn® (pari passu) jak mezi sebou navz§jem, tak i alespoŔ 

rovnocenn® vŢļi vġem dalġ²m souļasnĨm i budouc²m 

nepodŚ²zenĨm a nezajiġtŊnĨm  dluhŢm Emitenta, s vĨjimkou 

tŊch dluhŢ Emitenta, u nichģ stanov² jinak kogentn² ustanoven² 

pr§vn²ch pŚedpisŢ. 

 

PŚedkupn² ļi vĨmŊnn§ pr§va: S Dluhopisy nebudou spojena ģ§dn§ pŚedkupn² nebo vĨmŊnn§ 

pr§va. 

 

 

Jmenovit§ hodnota DluhopisŢ: Dluhopisy budou vyd§ny kaģdĨ ve jmenovit® hodnotŊ a 

v celkov® pŚedpokl§dan® jmenovit® hodnotŊ Emise uvedenĨch 

v pŚ²sluġnĨch KoneļnĨch podm²nk§ch, resp. v pŚ²sluġn®m 

DoplŔku dluhopisov®ho programu. 

 

Splacen² jmenovit® hodnoty DluhopisŢ: Jednor§zovŊ 

 

 

Splatnost DluhopisŢ: Ģ§dn® z DluhopisŢ nebudou vyd§ny se splatnost² kratġ² jednoho 

(1) roku. Emitent se zavazuje Vlastn²kŢm DluhopisŢ vypl§cet 

vĨnosy a splatit ļ§stku k ¼hradŊ za podm²nek uvedenĨch 

v DoplŔku dluhopisov®ho programu a za podm²nek 

stanovenĨch pŚ²sluġnĨmi pr§vn²mi pŚedpisy Ļesk® republiky 

¼ļinnĨmi v dobŊ proveden² platby a v souladu s nimi a/nebo 

poģadavky ĻNB, budou-li takov®.  

 

PŚedļasn® splacen² DluhopisŢ: Bude-li v pŚ²sluġn®m DoplŔku dluhopisov®ho programu 

stanoveno datum nebo data pŚedļasn®ho splacen² DluhopisŢ 

z rozhodnut² Emitenta, pak Emitent m§ pr§vo dle sv® ¼vahy 

pŚedļasnŊ splatit vġechny dosud nesplacen® Dluhopisy dan® 

Emise ke kter®mukoli takov®mu datu, avġak za pŚedpokladu, ģe 

toto sv® rozhodnut² ozn§m² Vlastn²kŢm DluhopisŢ v souladu s 

ļl. 13 Emisn²ch podm²nek nejdŚ²ve 60 (ġedes§t) dn² a nejpozdŊji 

45 (ļtyŚicet pŊt) dn² pŚed Dnem pŚedļasn® splatnosti. 

V takov®m pŚ²padŊ budou vġechny nesplacen® Dluhopisy dan® 

Emise Emitentem splaceny ve jmenovit® hodnotŊ spolu 

s narostlĨm a dosud nevyplacenĨm vĨnosem (pokud je to 

relevantn²). Vlastn²k DluhopisŢ nen² opr§vnŊn poģ§dat o 
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pŚedļasn® splacen² DluhopisŢ pŚede Dnem koneļn® splatnosti 

DluhopisŢ dan® Emise, a to s vĨjimkou pŚedļasn®ho splacen² 

DluhopisŢ v souladu s ustanoven²mi ļl. 8 a 11.4.1 Emisn²ch 

podm²nek.  

 

 

Odkoupen² DluhopisŢ:  Emitent je opr§vnŊn Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu 

nebo jinak za jakoukoli cenu. Vlastn²k DluhopisŢ nem§ pr§vo 

na pŚedļasn® odkoupen² DluhopisŢ Emitentem, nebude-li 

v KoneļnĨch podm²nk§ch, resp. v pŚ²sluġn®m DoplŔku 

dluhopisov®ho programu stanoveno jinak. 

 

Đrok: Dluhopisy budou n®st ¼rok stanovenĨ jednou z n§sleduj²c²ch 

metod, pŚiļemģ zvolen§ metoda ¼roļen² vļetnŊ vġech 

n§leģej²c²ch parametrŢ vĨpoļtu bude stanovena v DoplŔku 

dluhopisov®ho programu:  

(a) fixn² ¼rokov§ sazba; 

(b) pohybliv§ ¼rokov§ sazba stanoven§ pro kaģd® VĨnosov® 

obdob² jako hodnota zvolen® Referenļn² sazby PRIBOR 

zvĨġen§/sn²ģena o fixn² hodnotu marģe, pŚiļemģ Referenļn² 

sazba PRIBOR bude pro kaģd® VĨnosov® obdob² urļena v 

n§vaznosti na d®lku VĨnosov®ho obdob² ve vĨġi hodnoty 

odpov²daj²c² Referenļn² sazby PRIBOR platn® pro druhĨ 

Pracovn² den pŚed poļ§tkem pŚ²sluġn®ho VĨnosov®ho obdob², 

ke kter®mu se vztahuje; 

(c) pohybliv§ ¼rokov§ sazba stanoven§ pro kaģd® VĨnosov® 

obdob² jako hodnota zvolen® Referenļn² sazby EURIBOR 

zvĨġen§/sn²ģen§ o fixn² hodnotu marģe, pŚiļemģ Referenļn² 

sazba EURIBOR bude pro kaģd® VĨnosov® obdob² urļena v 

n§vaznosti na d®lku VĨnosov®ho obdob² ve vĨġi hodnoty 

odpov²daj²c² Referenļn² sazby EURIBOR platn® pro druhĨ 

Pracovn² den pŚed poļ§tkem pŚ²sluġn®ho VĨnosov®ho obdob², 

ke kter®mu se vztahuje nebo  

 

Hodnocen²: 

 Emitent ani Dluhopisy ke dni vyd§n² tohoto Z§kladn²ho 

prospektu nemaj² rating.  

 

Maxim§ln² celkov§ jmenovit§ hodnota  Jmenovit§ hodnota DluhopisŢ bude uvedena v pŚ²sluġn®m 

Dluhopisov®ho programu   DoplŔku dluhopisov®ho programu. Celkov§ jmenovit§ hodnota 

a doba trv§n² nab²dkov®ho programu:  vġech vydanĨch a nesplacenĨch DluhopisŢ vydanĨch v r§mci 

Dluhopisov®ho programu nepŚekroļ² k ģ§dn®mu okamģiku 

ļ§stku 2.000.000.000,- Kļ (slovy: dvŊ miliardy korun ļeskĨch). 

Doba trv§n² Dluhopisov®ho programu, bŊhem kter® Emitent 

mŢģe vyd§vat jednotliv® Emise v r§mci Dluhopisov®ho 

programu, ļin² 10 let.  

 

Pouģit² vĨnosŢ: Dluhopisy budou vyd§v§ny zejm®na za ¼ļelem poskytnut² 

¼vŊrov®ho financov§n² spoleļnostem ze Skupiny, a to jak na 

realizaci projektŢ spoleļnost² ze Skupiny, kter® jsou uvedeny 

v ļl. 2. kapitola VII. tohoto Z§kladn²ho prospektu, tak i na nov® 

developersk® projekty, kter® jsou v dobŊ vyhotoven² tohoto 

Dluhopisov®ho programu v pŚ²pravn® f§zi a d§le za ¼ļelem 

zajiġtŊn² provozn² potŚeby Emitenta a financov§n² provozn²ch 

potŚeb spoleļnost² ze Skupiny/nebo za ¼ļelem refinancov§n² 

jejich z§vazkŢ.    

 

 

Administr§tor: Emitent nebo pŚ²padnŊ jin§ osoba, kterou Emitent takovou 
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ļinnost² pro konkr®tn² Emisi dluhopisŢ povŊŚ². 

 

Manaģer:   Emitent nebo pŚ²padnŊ jin§ osoba, kterou Emitent takovou 

ļinnost² pro konkr®tn² Emisi dluhopisŢ povŊŚ². 

 

Agent pro vĨpoļty a kotaļn² agent: Emitent nebo pŚ²padnŊ jin§ osoba, kterou Emitent takovou 

ļinnost² pro konkr®tn² Emisi dluhopisŢ povŊŚ². 

 

Emisn² kurz DluhopisŢ: Emisn² kurz vġech DluhopisŢ vydanĨch k Datu emise bude 

stanoven v pŚ²sluġn®m DoplŔku dluhopisov®ho programu. 

V pŚ²padŊ veŚejn® nab²dky spojen® s prim§rn²m ¼pisem 

DluhopisŢ v r§mci Emisn² lhŢty budou Dluhopisy nab²zeny 

pŚed Datem emise nebo k Datu emise za cenu odpov²daj²c² 

Emisn²mu kurzu k Datu emise. PŚ²sluġnĨ emisn² kurz 

jakĨchkoli DluhopisŢ vydanĨch po Datu emise bŊhem Emisn² 

lhŢty nebo Dodateļn® emisn² lhŢty bude vģdy urļen Emitentem 

po dohodŊ s pŚ²sluġnĨm Manaģerem emise tak, aby zohledŔoval 

pŚevaģuj²c² aktu§ln² podm²nky na trhu. Tam, kde je to 

relevantn², bude k ļ§stce emisn²ho kurzu jakĨchkoli DluhopisŢ 

vydanĨch po Datu emise d§le pŚipoļten odpov²daj²c² alikvotn² 

¼rokovĨ vĨnos. 

 

Povinnost zdrģet se zŚ²zen² zajiġtŊn²: Emitent je povinen zdrģet se zŚ²zen² zajiġtŊn², jak je bl²ģe 

specifikov§no v ļl. 3.3.4 kapitoly IV. tohoto Z§kladn²ho 

prospektuñ. 

 

PŚ²pady neplnŊn² povinnost²: Spoleļn® emisn² podm²nky obsahuj² pŚ²pady neplnŊn² 

povinnost², ve kterĨch mŢģe doj²t k pŚedļasn® splatnosti 

DluhopisŢ (jak je bl²ģe pops§no v ļl§nku 8 kapitoly IV. tohoto 

Z§kladn²ho prospektu.) 

 

ZdanŊn²: Splacen² ļ§stky k ¼hradŊ a vĨplaty ¼rokovĨch ļi jinĨch vĨnosŢ 

z DluhopisŢ budou prov§dŊny bez sr§ģky dan² nebo poplatkŢ 

jak®hokoli druhu. V pŚ²padŊ, ģe takov§ sr§ģka dan² nebo 

poplatkŢ bude vyģadov§na pŚ²sluġnĨmi pr§vn²mi pŚedpisy 

Ļesk® republiky ¼ļinnĨmi ke dni takov® platby, nebude Emitent 

povinen hradit Vlastn²kŢm dluhopisŢ ģ§dn® dalġ² ļ§stky jako 

n§hradu tŊchto sr§ģek dan² nebo poplatkŢ, pokud v pŚ²sluġn®m 

DoplŔku dluhopisov®ho programu nen² stanoveno jinak. 

 

Rozhodn® pr§vo: Veġker§ pr§va a povinnosti, vļetnŊ mimosmluvn²ch 

z§vazkovĨch vztahŢ, vyplĨvaj²c² z DluhopisŢ se budou Ś²dit a 

vykl§dat v souladu s pr§vem Ļesk® republiky.  
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II.   RIZIKOV£ FAKTORY 

 

InvestoŚi zvaģuj²c² ¼pis ļi koupi DluhopisŢ by se mŊli peļlivŊ sezn§mit s t²mto Z§kladn²m prospektem a 

pŚ²sluġnĨmi KoneļnĨmi podm²nkami ve vztahu ke konkr®tn² Emisi jako celkem. Informace, kter® Emitent v t®to 

kapitole pŚedkl§d§ pŚ²padnĨm z§jemcŢm o ¼pis ļi koupi DluhopisŢ, jakoģ i dalġ² informace uveden® v tomto 

Z§kladn²m prospektu a pŚ²sluġnĨch KoneļnĨch podm²nk§ch, by mŊly bĨt kaģdĨm z§jemcem o ¼pis ļi koupi 

DluhopisŢ jednotlivĨch Emis² pŚedem peļlivŊ zkoum§ny a zv§ģeny. 

 

Emitent upozorŔuje, ģe na investici do DluhopisŢ mohou m²t vliv dalġ² rizikov® faktory, kter® nejsou ke dni 

vyhotoven² tohoto Prospektu Emitentovi zn§m®, ļi kter® Emitent ke dni vyhotoven² tohoto Prospektu nepovaģuje 

za podstatn®. 

 

Đpis, n§kup, drģba a pŚ²padnĨ dalġ² prodej DluhopisŢ jsou spojeny s Śadou rizik (vļetnŊ rizika ztr§ty cel® 

investice), pŚiļemģ rizika, jeģ Emitent povaģuje za podstatn§, jsou uvedena n²ģe v t®to kapitole. N²ģe 

uvedenĨ text nenahrazuje ģ§dnou odbornou analĨzu nebo jak®koli ustanoven² KoneļnĨch podm²nek 

jednotlivĨch Emis² nebo ¼dajŢ uvedenĨch v tomto Z§kladn²m prospektu a pŚ²sluġn®m DoplŔku dluhopisov®ho 

programu, neomezuje jak§koli pr§va nebo z§vazky vyplĨvaj²c² z emisn²ch podm²nek DluhopisŢ jednotlivĨch 

Emis² a v ģ§dn®m pŚ²padŊ nen² jakĨmkoliv investiļn²m doporuļen²m. Jak®koli rozhodnut² z§jemcŢ o ups§n² 

a/nebo koupi DluhopisŢ jednotlivĨch Emis² by mŊlo bĨt zaloģeno na informac²ch obsaģenĨch v tomto 

Z§kladn²m prospektu, v KoneļnĨch podm²nk§ch, a pŚedevġ²m na vlastn² analĨze vĨhod a rizik investice do 

DluhopisŢ jednotlivĨch Emis² proveden® pŚ²padnĨm nabyvatelem DluhopisŢ jednotlivĨch Emis² a/nebo jeho 

pr§vn²mi, daŔovĨmi a jinĨmi odbornĨmi poradci. 

 

Emitent je dceŚinou spoleļnost² Ruļitele REDSTONE REAL ESTATE, a.s. se s²dlem tŚ. KosmonautŢ 1221/2a, 

779 00 Olomouc, IĻ: 04137582, zapsanou v obchodn²m rejstŚ²ku veden®m KrajskĨm soudem v OstravŊ pod 

spis. znaļkou B 10698. Ovl§dac² vztah je zaloģen na vlastnictv² 100 % poļtu akci² Emitenta. 

 

Pod pojmem "Skupina" jsou oznaļov§ny vġechny spoleļnosti spadaj²c² do skupiny MateŚsk® spoleļnosti (tj. 

vġechny spoleļnosti, ve kterĨch m§ MateŚsk§ spoleļnost pŚ²mĨ nebo nepŚ²mĨ majetkovĨ pod²l ļi jinĨm zpŢsobem 

tuto spoleļnost ovl§d§ ļi m§ pod²l na jej²m ovl§d§n²), vļetnŊ MateŚsk® spoleļnosti. Emitent jako takovĨ 

nevlastn² ģ§dnĨ pod²l na jin® spoleļnosti. Emitent je souļ§st² Skupiny. 

 

A) Rizikov® faktory vztahuj²c² se k Emitentovi 

 

Riziko kreditn² z§vislosti Emitenta na SkupinŊ 

Existuje riziko, ģe dluģn²ci Emitenta Ś§dnŊ a vļas neuhrad² sv® dluhy vŢļi Emitentovi. Vzhledem k tomu, ģe 

Emitent pouģ²v§ prostŚedky z²skan® z Emise dluhopisŢ k vnitroskupinov®mu financov§n², je schopnost 

Emitenta spl§cet dluhy z DluhopisŢ z§visl§ na schopnosti dotļenĨch spoleļnost² ze Skupiny spl§cet sv® 

dluhy vŢļi Emitentovi. Pohled§vky Emitenta vŢļi spoleļnostem ze Skupiny mohou bĨt podŚ²zen® 

pohled§vk§m jinĨch osob vŢļi spoleļnostem ze Skupiny, pŚedevġ²m pohled§vk§m vzniklĨm v souvislosti s 

extern²mi ¼vŊry nebo z§pŢjļkami. Vyļ²slen² pŢjļek v r§mci vnitropodnikov®ho financov§n² vļetnŊ koneļnĨch 

pŚ²jemcŢ financov§n² prostŚednictv²m spoleļnosti REDSTONE FINANCE a.s. je uvedeno v ļl§nku 5.6.4 kap. 

VI. Z§kladn²ho prospektu. T®mŊŚ 100 % aktiv Emitenta je tvoŚeno pŢjļkami ve SkupinŊ. U projektovĨch 

spoleļnost² (pŚ²jemcŢ vnitropodnikov®ho financov§n²), kter® jsou jiģ v pokroļil®m st§diu realizace a u kterĨch 

je danĨ projekt jiģ spolufinancov§n bankovn²m ¼vŊrem jsou jejich z§vazky vyplĨvaj²c² z poskytnutĨch 

vnitropodnikovĨch pŢjļek podŚ²zen® bankovn²m ¼vŊrŢm. Jedn§ se o standardn² postup uplatŔovanĨ ze strany 

bank pŚi projektov®m financov§n². Vzhledem k z§vislosti Emitenta na SkupinŊ se na schopnosti Emitenta 

spl§cet sv® dluhy z Emise dluhopisŢ mohou nepŚ²znivŊ projevit i veġker§ rizika na stranŊ Skupiny, kter§ jsou 

pops§na v sekci B) (Rizikov® faktory vztahuj²c² se ke SkupinŊ) n²ģe. 

Emitent je spoleļnost zaloģen§ za ¼ļelem emise DluhopisŢ a n§sledn®ho poskytov§n² vnitroskupinov®ho 

financov§n², kter§ nevykon§v§ jinou podnikatelskou ļinnost, a nemŢģe proto z jinĨch vlastn²ch 

podnikatelskĨch aktivit vytvoŚit zdroje na splacen² dluhŢ z DluhopisŢ. Riziko kreditn² z§vislosti Emitenta na 

SkupinŊ proto mŢģe negativnŊ ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z DluhopisŢ. Konkr®tnŊ se mŢģe st§t, ģe 

spoleļnosti ve SkupinŊ nezrealizuj² projekty dle pŢvodn²ch pŚedpokladŢ, pŚ²padnŊ ģe dojde k propadu hodnoty 

nemovitost² na trhu v dŢsledku ekonomick® krize, kterou v dŢsledku v§leļn®ho konfliktu na UkrajinŊ nelze 

vylouļit, pŚ²padnŊ dojde k takov®mu n§rŢstu n§kladŢ na realizaci projektu, ģe jej nebude moģno s pl§novanĨm 

ziskem prodat. T²m spoleļnost ze Skupiny, jeģ dluģ² Emitentovi, vytvoŚ² ztr§tu a nebude schopna splnit sv® 

finanļn² z§vazky. Tyto z§vazky se bude snaģit splnit Skupina. MŢģe to vġak znamenat, ģe nebudou pohled§vky 
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vlastn²kŢ DluhopisŢ uspokojeny v pln® m²Śe, v extr®mn²m pŚ²padŊ vŢbec. Toto riziko  hodnot²me jako vysok®. 

Riziko likvidity  

Emitent je vystaven riziku likvidity,  kter® pŚedstavuje riziko, ģe Emitent nebude m²t k dispozici zdroje k 

pokryt² svĨch splatnĨch dluhŢ, zejm®na dluhŢ z DluhopisŢ. Vzhledem k z§vislosti Emitenta na SkupinŊ se 

na schopnosti Emitenta spl§cet sv® dluhy z DluhopisŢ mohou nepŚ²znivŊ projevit i veġker§ rizika na stranŊ 

Skupiny, kter§ jsou pops§na v sekci B) (Rizikov® faktory vztahuj²c² se ke SkupinŊ a Ruļiteli). Skupina pro 

potŚeby okamģit® likvidity udrģuje nezanedbateln® finanļn² prostŚedky v hotovosti, z§roveŔ optimalizuje a 

pl§nuje sv® cashflow tak, aby pl§novan® platby vŊŚitelŢm navazovaly na realizovan® pŚ²jmy. I proto Skupina 

doposud vġechny sv® z§vazky vļetnŊ n§kladovĨch ¼rokŢ splatila vģdy bez prodlen². K takov®mu Ś²zen² cashflow 

doch§z² pravidelnŊ a koordinovanŊ napŚ²ļ Skupinou pro vġechny spoleļnosti ve SkupinŊ. I pŚesto nelze vylouļit 

situace, ģe spoleļnosti ve SkupinŊ nebudou schopny, (napŚ. d²ky nedostatku financ²) zd§rnŊ dokonļit realizaci 

svĨch projektŢ tak, aby je prodaly se ziskem. Rok 2022 je poznamen§n bezprecedentn²mi vlivy, zpŢsobenĨmi 

pandemi² COVID a v§leļnĨm konfliktem na UkrajinŊ, kter® maj² z§sadn² glob§ln² vliv na celosvŊtovou 

ekonomiku. Nelze vylouļit pokles cen nemovitost², ne¼mŊrnĨ n§rŢst cen stavebn²ho materi§lu, stavebn²ch prac² 

a sluģeb, coģ v koneļn®m dŢsledku mŢģe v®st k neschopnosti Emitenta dost§t svĨm z§vazkŢm z DluhopisŢ. 

Vzhledem k developersk® ļinnosti jako hlavn²ho zdroje pŚ²jmŢ Skupiny je riziko likvidity vysok®. 

 

1. Tabulka ukazuje ¼daje z ¼ļetn²ch z§znamŢ Emitenta tĨkaj²c² se stavu kr§tkodobĨch pohled§vek, 

kr§tkodobĨch z§vazkŢ a penŊģn²ch prostŚedkŢ k 30.06.2022 v porovn§n² k 30.06.2021:   

 
 

(v tis. Kļ) 30.06.2022 30.06.2021 

Kr§tkodob® 

pohled§vky 
156 302 37 182 

Kr§tkodob® z§vazky 40 677 22 945 

PenŊģn² prostŚedky 538 3 644 

 

2. Tabulka ukazuje ¼daje z ¼ļetn²ch z§vŊrek Emitenta tĨkaj²c² se stavu kr§tkodobĨch pohled§vek, 

kr§tkodobĨch z§vazkŢ a penŊģn²ch prostŚedkŢ k 30.06.2021 v porovn§n² k 30.06.2020:   

 
 

(v tis. Kļ) 30.06.2021 30.06.2020 

Kr§tkodob® pohled§vky 56 711 18 117 

Kr§tkodob® z§vazky 229 130 84 420 

PenŊģn² prostŚedky 1 019 6 225 

 

 

Pouģit² prostŚedkŢ z²skanĨch z emise DluhopisŢ 

Nestanov²-li  DoplnŊk dluhopisov®ho programu zpŢsob pouģit² vĨnosŢ dan® Emise, mŢģe bĨt rozhodnut² 

Emitenta o tom, na jak® projekty a do jakĨch konkr®tn²ch spoleļnost² ze Skupiny budou poskytnuty prostŚedky 

z²skan® z Emise DluhopisŢ a jakĨm zpŢsobem budou d§le vyuģity, zn§mo aģ po zah§jen² nab²dky, popŚ²padŊ 

aģ po jej²m ukonļen². V takov®m pŚ²padŊ se investoŚi nebudou m²t moģnost se s EmitentovĨm z§mŊrem pŚedem 

sezn§mit, a nebudou tedy m²t moģnost odhadnout, jakĨm zpŢsobem budou vybran® prostŚedky investov§ny. 

ĠpatnŊ zvolen§ alokace prostŚedkŢ mŢģe v®st k neoptim§ln² rizikovosti hospodaŚen², kter® v koneļn®m 

dŢsledku mŢģe v®st ke ztr§tŊ ļi nedosaģen² pl§novan®ho vĨsledku hospodaŚen². Toto riziko hodnot²me jako 

vysok®. 

 

Riziko z§vislosti na Richardu Mor§vkovi 

Veġker§ ļinnost Emitenta je ovl§d§na, Ś²zena a kontrolov§na jedinou osobou, kterou je pŚedseda pŚedstavenstva 

Emitenta a z§roveŔ pŚedsedou pŚedstavenstva Ruļitele panem Richardem Mor§vkem. SamotnĨ fakt, ģe 

kl²ļovou osobou ve strategick®m  rozhodov§n² je jedna osoba, je velmi rizikov® z dŢvodu pŚ²padn® absence t®to 

osoby, coģ by mohlo vĨraznŊ omezit dosavadn² ļinnost Emitenta. Toto riziko hodnot²me jako stŚedn². 

 

OvlivnŊn² obchodn² a investiļn² aktivity Emitenta a spoleļnost² ze Skupiny v dŢsledku ġ²Śen² COVID-19  

V souvislosti se ġ²Śen²m COVID-19 Emitent a spoleļnosti ze Skupiny pŚijali Śadu preventivn²ch opatŚen² s c²lem 
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eliminovat operaļn² rizika a zabezpeļit chod svĨch podnikatelskĨch aktivit. Dalġ² vĨrazn® rozġ²Śen² COVID-19 

v r§mci Ļeska, Evropy a cel®ho svŊta vġak mŢģe pŚedstavovat pro Emitenta a spoleļnosti ze Skupiny znaļn® 

riziko v pŚ²padŊ, ģe se ekonomika Ļesk® republiky, Evropy, resp. cel®ho svŊta dostane do f§ze zdlouhav® recese. 

EkonomickĨ pokles mŢģe m²t znaļnĨ negativn² efekt na segmenty, ve kterĨch spoleļnosti ze Skupiny podnikaj². 

Ten m²v§ podobu sn²ģen² soukrom® spotŚeby a korpor§tn²ch investic a z§roveŔ zvĨġen² m²ry nezamŊstnanosti a 

mŢģe proto negativnŊ ovlivnit hospod§Śsk® vĨsledky spoleļnost² ze Skupiny. Pokud by takov® spoleļnosti byly 

dluģn²ky z ¼vŊru nebo z§pŢjļky poskytnut® Emitentem, mŢģe to m²t i negativn² vliv na schopnost tŊchto 

spoleļnost² spl§cet Emitentovi dluhy z takov®ho ¼vŊru nebo z§pŢjļky. To mŢģe zprostŚedkovanŊ m²t vliv na 

schopnost Emitenta dost§t svĨm dluhŢm vyplĨvaj²c²m z DluhopisŢ, neboŠ by t²m byl ohroģen hlavn² zdroj 

pŚ²jmŢ Emitenta, z nichģ zamĨġl² plnit sv® dluhy z DluhopisŢ. Toto riziko hodnot²me jako stŚedn². 

 

 

B) Rizikov® faktory vztahuj²c² se ke SkupinŊ a Ruļiteli 

 

Finanļn² rizika  

Finanļn² rizika ve vztahu ke SkupinŊ a  Ruļiteli zahrnuj² zejm®na kreditn² riziko, riziko likvidity  a riziko 

pevnŊ ¼roļen®ho vĨnosu. 

 

Riziko likvidity  

Skupina (a s n² i Ruļitel) je vystavena riziku likvidity,  kter® pŚedstavuje riziko, ģe Skupina/Ruļitel nebude 

m²t k dispozici zdroje k pokryt² svĨch splatnĨch z§vazkŢ, napŚ. dluhŢ vŢļi dodavatelŢm a/nebo 

zamŊstnancŢm. 

 

Prodej, n§kup nemovitost² a developersk§ ļinnost je velmi sloģitou a dlouhodobou z§leģitost², kter§ trv§ 

zpravidla nŊkolik let. V pŚ²padŊ nepŚ²zniv® situace na realitn²m trhu zejm®na v Olomouck®m kraji, kde 

Skupina/Ruļitel soustŚed² svoji podnikatelskou ļinnost, ļi v pŚ²padŊ ġpatn®ho nacenŊn² nemovitost² hroz², ģe 

nebude moģnost prodat nemovitost v takov®m ļasov®m horizontu a za takovou cenu, aby generovala 

potŚebnĨ vĨnos nutnĨ ke spl§cen² z§vazkŢ Emitenta. Toto riziko je zvl§ġŠ akcentov§no vĨskytem nemoci 

COVID-19 a v§leļnĨm konfliktem na UkrajinŊ, jehoģ dŢsledkem je nepŚedv²dateln§ ekonomick§ situace pro 

n§sleduj²c² obdob². V dŢsledku tohoto rizika mŢģe doj²t k takov®mu ovlivnŊn² vĨsledkŢ hospodaŚen² 

Skupiny/Ruļitele, ģe n§sledkem toho nastane prodlen² s vĨplatou vĨnosu z DluhopisŢ a prodlen² se 

splacen²m jmenovit® hodnoty DluhopisŢ. V krajn²m pŚ²padŊ pŚi kumulaci uvedenĨch negativ u v²ce projektŢ 

Skupiny mŢģe doj²t ke zpoģŅov§n² pŚ²padnŊ nevyplacen² vĨnosu z pŚedmŊtnĨch DluhopisŢ, vļetnŊ 

nevyplacen² jmenovit® hodnoty DluhopisŢ.        

 
N§sleduj²c² tabulka ukazuje ¼daje z konsolidovan® ¼ļetn² z§vŊrky Skupiny tĨkaj²c² se stavu penŊģn²ch 

prostŚedkŢ a kr§tkodobĨch z§vazkŢ k 31.12.2021 v porovn§n² k 31.12.2020: 

 

(v tis. Kļ)         31.12.2021        31.12.2020 

PenŊģn² prostŚedky 104 939 637 928 

Kr§tkodob® z§vazky 936 371 456 364 

 

 

Nedostatek disponibiln²ch zdrojŢ mŢģe negativnŊ ovlivnit podnik§n² Skupiny/Ruļitele, jej² ekonomick® 

vĨsledky, finanļn² situaci a v koneļn®m dŢsledku schopnost spoleļnost² ve SkupinŊ plnit sv® z§vazky. 

Vzhledem k developersk® ļinnosti jako hlavn²ho zdroje pŚ²jmŢ Skupiny je riziko likvidity vysok®.  

 

 

Kreditn² riziko 

Skupina (a s n² i Ruļitel) je vystavena kreditn²mu riziku, kter® pŚedstavuje ztr§ty, kterĨm je Skupina 

vystavena v pŚ²padŊ, ģe dluģn²ci, napŚ. n§jemci, odbŊratel® a z§kazn²ci, Ś§dnŊ a vļas neuhrad² sv® dluhy 

vŢļi SkupinŊ. Kreditn² riziko je dŢsledkem transakc² s protistranami, z kterĨch vznikaj² SkupinŊ finanļn² 

pohled§vky, jejichģ vļasnĨ tok mŢģe bĨt kdykoliv naruġen a nelze jej pŚ²liġ ovlivnit. Riziko, kter® pŚich§z² 

od tŚet²ch stran ovlivŔuje fungov§n² Skupiny. 
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N§sleduj²c² tabulka ukazuje ¼daje z konsolidovan® ¼ļetn² z§vŊrky Skupiny, tĨkaj²c² se hodnoty pohled§vek  

k 31.12.2021 v porovn§n² k 31.12.2020: 

 

(v tis. Kļ)           31.12.2021          31.12.2020 

Kr§tkodob® pohled§vky 153 309 179 023 

Dlouhodob® pohled§vky 184 801 67 876 

Pohled§vky po splatnosti 20 139 5 810 

 
Kreditn² riziko reprezentuje riziko neschopnosti spoleļnost² Skupiny/Ruļitele dost§t svĨm z§vazkŢm z 

finanļn²ch nebo obchodn²ch vztahŢ, kter§ mŢģe v®st k finanļn²m ztr§t§m a negativnŊ ovlivnit hospod§ŚskĨ 

vĨsledek. V koneļn®m dŢsledku nedojde k pl§novan®mu naplnŊn² cash flow a na ¼ļtech nebude dostatek 

finanļn²ch prostŚedkŢ nutnĨch k vypl§cen² z§vazkŢ z DluhopisŢ. T²m dojde ke zpoģdŊn², pŚ²padnŊ 

k zastaven² vĨplat uvedenĨch z§vazkŢ. 

 

U dlouhodobĨch n§jmŢ nebytovĨch jednotek je od n§jemcŢ vyģadov§na bankovn² garance, garance mateŚsk® 

spoleļnosti n§jemce nebo vyb²r§n zajiġŠovac² vklad obvykle ve vĨġi tŚ² mŊs²ļn²ch n§jmŢ a plateb za sluģby s 

n§jmem spojen®. Za norm§ln²ch okolnost², tj. bez nouzov®ho stavu, hodnot²me toto riziko jako n²zk®, avġak 

s ohledem na existenci nemoci COVID-19 a s n² souvisej²c²ch restriktivn²ch opatŚen² a jejich moģnĨch 

negativn²ch dŢsledkŢ na platebn² schopnosti n§jemcŢ, odbŊratelŢ a z§kazn²kŢ a s ohledem na v§leļnĨ konflikt 

na UkrajinŊ a s n²m souvisej²c² ekonomickou nestabilitu, hodnot²me toto riziko jako stŚedn². 

 

Riziko nez²sk§n² veŚejnopr§vn²ch povolen² ve vztahu k vĨstavbŊ 

 

Projekty DceŚinĨch spoleļnost² REDSTONE NOVEMBER s.r.o., NOVĆ VELKOMORAVSKĆ a.s., 

REZIDENCE KAĠPAROVA s.r.o., REDSTONE HOUSE s.r.o. a REDSTONE POWER s.r.o. pro realizaci 

projektŢ, kter® jsou pops§ny v kap. VII. v ļl. 2.3.2 projekt ñNov§ Velkomoravsk§ñ, v ļl. 2.3.3 projekt 

ĂRezidence Kaġparovañ v ļl. 2.3.7 projekt ĂMŊstsk® multifunkļn² centrumñ v ļl. 2.3.5 projekt GALERIE 

PERNERKA a v ļl. 2.3.8  projekt Olomouc - NeŚed²n tohoto Z§kladn²ho prospektu jsou ve f§zi zpracov§n² 

¼zemn²ch a architektonickĨch studi², kter® pŚedch§z² ¼zemn²mu a stavebn²mu Ś²zen². MŢģe se st§t, ģe nedojde 

k oļek§van®mu vyd§n² stavebn²ho povolen² anebo toto bude pozdrģeno z dŢvodŢ vypoŚ§d§n² n§mitek a 

pŚipom²nek ¼ļastn²kŢ spr§vn²ch Ś²zen². V pŚ²padŊ zdrģen² realizace uvedenĨch projektŢ dojde k naruġen² 

pl§novan®ho cashflow projektŢ a t²m k finanļn²mu zat²ģen² cel® Skupiny. Ostatn² Emitentem financovan® 

projekty jiģ maj² v drģen² pŚ²sluġn§ veŚejnopr§vn² povolen² k realizaci a riziko nez²sk§n² veŚejnopr§vn²ch 

povolen² ve vztahu k vĨstavbŊ tak u jinĨch projektŢ nehroz².  Riziko s dopadem na Skupinu povaģujeme za 

stŚedn².    

 

Riziko zmŊn ¼rokovĨch sazeb 

 

N§rŢst ¼rokovĨch sazeb je z§roveŔ n§rŢstem finanļn²ch n§kladŢ a zdraģuje tak i ļinnosti vĨstavby, kter§ bĨv§ 

z podstatn® ļ§sti financov§na ciz²m kapit§lem. Đrokov® riziko souvis² zejm®na s dlouhodobĨmi ¼vŊry a 

pŢjļkami. Skupina REDSTONE vyuģ²v§ na financov§n² svĨch investiļn²ch a rozvojovĨch aktivit zdroje 

extern²ho dluhov®ho financov§n² i financov§n² od dceŚin® spoleļnosti REDSTONE FINANCE a.s., kter§ byla 

zaloģena za ¼ļelem poskytov§n² ¼vŊrŢ v r§mci Skupiny REDSTONE jednotlivĨm DceŚinĨm spoleļnostem. 

NŊkter® z§vazky viz. tabulka n²ģe jsou ¼roļen® pohyblivou ¼rokovou sazbou, kter§ je tvoŚena podkladovou 

sazbou (PRIBOR, EURIBOR) zvĨġenou o pŚ²sluġnou marģi. 

 

K datu 30.06.2022 byl u bankovn²ch ¼vŊrŢ ze spoleļnost² ze Skupiny REDSTONE, ¼roļen pohyblivou 

¼rokovou sazbou pouze n§sleduj²c² z§vazek:    

     

Dluģn²k VŊŚitel Splatnost Đļel Đrokov§ sazba 

ZŢstatek 

k 30.06.2022 

(v tis. EUR) 

Envelopa Office 

Center s.r.o. 
Raiffeisenbank a.s. 30.06.2027 

VĨstavba 

administrativn²ho 

komplexu v Olomouci 

1M EURIBOR + 

2,25 % p.a. 
12 839 
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VĨkyvy na trhu ¼rokovĨch (podkladovĨch) sazeb mohou nepŚ²znivŊ ovlivnit n§klady na dluhov® financov§n², 

jakoģ i re§lnou hodnotu ¼rokovĨch zajiġŠovac²ch transakc², coģ by n§slednŊ mohlo nepŚ²znivŊ ovlivnit zisk a 

vlastn² kapit§l Ruļitele a Skupiny, jakoģ i schopnost Ruļitele plnit dluhy z poskytnut®ho ruļen². 

 

U projektŢ, kter® jsou financov§ny prostŚednictv²m kr§tkodobĨch a stŚednŊdobĨch ¼vŊrŢ hodnot² Skupina 

riziko zmŊn ¼rokovĨch sazeb jako n²zk®. U projektŢ investiļn²ho charakteru Skupina vyuģ²v§ zejm®na fixn²ch 

sazeb, v nŊkterĨch pŚ²padech vyuģ²v§ zajiġtŊn² ¼rokov®ho rizika formou pŚechodn® fixace napŚ. 1M PRIBOR, 

1Y PRIBOR, 1M EURIBOR anebo 3M EURIBOR.  

 

Provozn² rizika 

 

Cenov® riziko 

Skupina podnik§ v oblasti developmentu, projektov® ļinnosti ve vĨstavbŊ a realitn² ļinnosti a jej² 

hospod§Śsk® vĨsledky jsou zprostŚedkovanŊ z§visl® na vĨġi cenov® hladiny stavebn²ch a souvisej²c²ch prac², 

vĨġi cenov® hladiny nemovitost² a n§jemn®ho. Rostouc² ceny a nedostatek stavebn²ch materi§lŢ se jiģ zaļ²naj² 

projevovat ve zvĨġenĨch n§kladech na developerskou vĨstavbu. Na trhu chybŊj² hlavnŊ dŚevo, plasty, kovy 

a izolaļn² materi§ly. Jednou z pŚ²ļin je naruġen² standardn²ho dodavatelsko-odbŊratelsk®ho ŚetŊzce kvŢli 

opatŚen²m proti ġ²Śen² pandemie COVID-19, kdyģ hranice st§tŢ byly dlouho uzavŚen®. Ceny oceli a 

izolaļn²ch materi§lŢ vzrostly meziroļnŊ aģ o 100 procent, u nŊkterĨch vĨrobkŢ ze dŚeva jeġtŊ v²ce. Skupina 

bude v dŢsledku zdraģen² vstupn²ch materi§lŢ a prac² nucena hradit vyġġ² ceny pŚi vĨstavbŊ developersk®ho 

projektu. Tato skuteļnost ovlivn² vĨznamnŊ hospod§Śsk® vĨsledky Skupiny v pŚ²padŊ, ģe tento cenovĨ n§rust 

nebude moģn® ve 100% pŚen®st na koneļn®ho z§kazn²ka, coģ by vedlo ke ztr§t§m a potaģmo to negativnŊ 

ovlivnilo schopnost Emitenta plnit sv® z§vazky vŢļi Vlastn²kŢm dluhopisŢ a Ruļitele plnit sv® z§vazky 

z Ruļitelsk®ho prohl§ġen². Cena stavebn²ch prac² a stavebn²ch materi§lŢ mŢģe dos§hnout takovĨch rozmŊrŢ, 

ģe se n§slednĨ prodej, pron§jem stane nerentabiln². Prodej nemovitosti na realitn²m trhu se t²m p§dem stane 

tak® nerentabiln² a Skupina na projektech prodŊl§. Pokud se tak stane, mŢģe toto ovlivnit vĨplatu finanļn²ch 

z§vazkŢ Skupiny vļetnŊ z§vazkŢ plynouc²ch z emitovanĨch DluhopisŢ. Toto riziko je vysok®. 

 

Riziko spojen® s dosahov§n²m stabiln²ch pŚ²jmŢ 

Schopnost Skupiny/Ruļitele dosahovat stabiln²ch pŚ²jmŢ je ovlivnŊna schopnost² Skupiny realizovat nov® 

projekty, coģ mŢģe bĨt napŚ. ovlivnŊno vĨvojem popt§vky na nemovitostn²m trhu, schopnost² Skupiny z²skat 

potŚebn§ povolen² a kapit§l pro vĨstavbu novĨch projektŢ. PŚ²padnĨ ¼tlum v oblasti vĨstavby 

administrativn²ch a rezidenļn²ch budov a logistickĨch center by mohl negativnŊ ovlivnit podnik§n² 

Skupiny/Ruļitele, hospod§Śsk® vĨsledky a finanļn² situaci Skupiny/Ruļitele. Skupina nebude moci podnikat 

ve sv®m hlavn²m pŚedmŊtu podnik§n² nebo pouze omezenŊ, a to nebude staļit na tvorbu zdrojŢ nutnĨch k jej² 

existenci anebo k spl§cen² z§vazkŢ vŢļi vŊŚitelŢm vļetnŊ majitelŢ emitovanĨch DluhopisŢ. V extr®mn²m 

pŚ²padŊ mŢģe doj²t ke zpoģŅov§n² vĨplaty vĨnosŢ z DluhopisŢ nebo i jmenovit® hodnoty DluhopisŢ. 

 

Za ¼ļelem diverzifikace rizika se Skupina nesoustŚed² pouze na vĨstavbu jednoho segmentu realitn²ho trhu, 

ale pŚipravuje jak rezidenļn², tak i nerezidenļn² projekty typu administrativn²ch budov, logistickĨch parkŢ, 

n§kupn²ho centra apod. Skupina tak® vlastn² aktiva jiģ generuj²c² stabiln² pŚ²jmy. Vzhledem k developersk® 

ļinnosti jako hlavn²ho zdroje pŚ²jmŢ Skupiny je riziko vysok®. 

 

Riziko dalġ²ho zadluģen²  

Vzhledem k potenci§ln² expanzi Skupiny nelze vylouļit moģnost dalġ²ho zadluģen² Skupiny, zejm®na formou 

dluhopisov®ho financov§n² z ciz²ch zdrojŢ. PŚijet² dalġ²ho dluhopisov®ho financov§n² mŢģe konkr®tnŊ 

znamenat, ģe v pŚ²padŊ insolvenļn²ho Ś²zen² budou pohled§vky vlastn²kŢ DluhopisŢ uspokojeny v menġ² 

m²Śe, neģ kdyby k pŚijet² takov®ho financov§n² nedoġlo. S rŢstem dluhopisov®ho financov§n² Skupiny tak® 

roste riziko, ģe se Emitent mŢģe dostat do prodlen² s plnŊn²m svĨch z§vazkŢ z DluhopisŢ. PŚijet² jak®hokoli 

dalġ²ho dluhopisov®ho financov§n² mŢģe v koneļn®m dŢsledku znamenat, ģe v pŚ²padŊ insolvenļn²ho Ś²zen² 

budou pohled§vky vlastn²kŢ DluhopisŢ z tŊchto DluhopisŢ uspokojeny v menġ² m²Śe, neģ kdyby k pŚijet² 

takov®ho financov§n² nedoġlo, pŚ²padnŊ nemus² bĨt uspokojeny vļas nebo vŢbec. Toto riziko hodnot²me 

jako vysok®. 

 

N§sleduj²c²  tabulka  ukazuje  ¼daje z konsolidovan® ¼ļetn² z§vŊrky Skupiny  tĨkaj²c²  se stavu vlastn²ch a 

ciz²ch zdrojŢ  k 31.12.2021 v porovn§n² k 31.12.2020: 
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(v tis. Kļ) 31.12.2021 31.12.2020 

Ciz² zdroje 2 644 435 2 087 640 

Vlastn² kapit§l 1 428 991 1 136 226 

 

 

Riziko spojen® s n²zkou likviditou nemovitost² 

Riziko investov§n² do nemovitost² (vļetnŊ rezidenļn²ho bydlen²) je spojeno s jejich n²zkou likviditou. Na rozd²l 

od finanļn²ch aktivit je prodej nemovitost² sloģitŊjġ² a dlouhodobou z§leģitost², coģ mŢģe negativnŊ ovlivnit 

vĨnosnost investice do nemovitost². Jak®koli prŢtahy v prodejn²m procesu, pŚ²padn® sn²ģen² prodejn² ceny 

nemovitosti v dŢsledku napŚ. ġpatn®ho naļasov§n² prodeje, v dŢsledku ekonomick® recese zpŢsoben® pandemi² 

COVID-19 ļi v§leļnĨm konfliktem na UkrajinŊ, mohou m²t nepŚ²znivĨ dopad na spoleļnosti Skupiny, u nichģ 

mŢģe bĨt vĨtŊģek z prodeje hlavn²m zdrojem pro splacen² pŚ²padnĨch ¼vŊrŢ ļi z§pŢjļek poskytnutĨch 

Emitentem. V krajn²m pŚ²padŊ n²zk§ likvidita mŢģe negativnŊ ovlivnit obchodn² pl§n a vĨnosnost cel®ho 

projektu. Toto mŢģe m²t negativn² dopad na hospod§ŚskĨ vĨsledek Skupiny. MŢģe doj²t k vĨpadku 

pl§novan®ho cash-flow, k nedostatku finanļn²ch prostŚedkŢ na ¼ļtech Emitenta s n§slednĨm zpoģŅov§n²m 

ļi vĨpadkem vĨplat z§vazkŢ z DluhopisŢ. K datu vyhotoven² Z§kladn²ho prospektu se podaŚilo prodat 

projekty spoleļnost² ze Skupiny vģdy s nadstandardn²m zhodnocen²m, viz. projekty uveden® v ļl. 2.3.10 ï 

2.3.14. Z§kladn²ho prospektu a ve vazbŊ na tyto projekty se jiģ toto riziko neuplatn², nicm®nŊ u projektŢ, 

kter® jsou v realizaci, zejm®na projekt REZIDENCE KAĠPAROVA uvedenĨ v ļl. 2.3.3, projekt 

PARDUBICE PřEDNĆDRAĢĉ (rezidenļn² ļtvrŠ) uvedenĨ v ļl. 2.3.5 a projekt KRĆLOVSKĆ LOUKA 

BOUZOV uvedenĨ v ļl. 2.3.6 tohoto Z§kladn²ho prospektu je riziko n²zk® likvidity nemovitost² re§ln®. 

ĐspŊġnost tŊchto projektŢ z§vis² na celkov®m vĨvoji realitn²ho trhu v Ļesk® republice, kterĨ ovlivŔuje 

zejm®na vĨvoj na trhu hypot®k (tj. ¼rokov® sazby, ochota bank pŢjļovat, poģadavky na ģadatele o hypot®ku 

nebo jinĨ obdobnĨ ¼vŊr), celkovĨ stav ekonomiky v Ļesk® republice, vĨvoj zamŊstnanosti. V pŚ²padŊ 

nepŚ²zniv® situace na trhu s nemovitostmi ļi v pŚ²padŊ chybn®ho podnikatelsk®ho rozhodnut² Emitenta ve 

vazbŊ na vĨġe uveden® realizovan® projekty hroz², ģe spoleļnosti nebudou schopny tyto nemovitosti prodat 

v pŚedpokl§dan®m ļasov®m horizontu a/nebo za pŚedpokl§danou cenu a tyto nebudou schopny vygenerovat 

pŚedpokl§danĨ vĨnos nutnĨ pro splacen² DluhopisŢ.  Toto riziko povaģujeme (obzvl§ġŠ v obdob² rizika 

hospod§Śsk®ho poklesu v dŢsledku vĨskytu COVID-19) za vysok®. 

 

 

Riziko Ruļitele jako holdingov® spoleļnosti 

Ruļitel je holdingovou spoleļnost² zastŚeġuj²c² aktivity Skupiny REDSTONE, kter§ prim§rnŊ drģ², spravuje a 

pŚ²padnŊ i financuje ¼ļast na DceŚinĨch spoleļnostech a s§m nevykon§v§ jinou vĨznamnŊjġ² podnikatelskou 

ļinnost. Ruļitel je z§vislĨ na ¼spŊġnosti podnik§n² DceŚinĨch spoleļnost² a jimi pŚ²mo nebo nepŚ²mo ovl§danĨch 

osob. Pokud by DceŚin® spoleļnosti nedosahovaly oļek§vanĨch vĨsledkŢ nebo by jejich schopnost vykonat 

platby (napŚ. ve formŊ dividend, ¼rokŢ ļi v jinĨch podob§ch) ve prospŊch Ruļitele byla omezena z jinĨch 

dŢvodŢ (napŚ. dostupnost² volnĨch zdrojŢ, pr§vn² ļi daŔovou ¼pravou a/nebo smlouvami), mohlo by to m²t 

vĨznamnĨ negativn² vliv na pŚ²jmy Ruļitele a na jeho schopnost plnit sv® dluhy z ruļen². Toto riziko je vysok®. 

 

Riziko spojen® s developerskĨmi aktivitami 

Skupina je vystavena poļetnĨm rizikŢm, kter§ souvis² s hlavn² ļinnost² Skupiny, tj. s ļinnost² v oblasti 

developmentu administrativn²ch a skladovac²ch budov a obchodn²ch center. Developersk§ ļinnost v dan® 

oblasti zahrnuje vġechny aktivity tĨkaj²c² se konkr®tn²ho projektu od akvizice pozemku pŚes z²sk§n² 

potŚebnĨch povolen² k vĨstavbŊ a realizaci vĨstavby aģ po pron§jem ļi prodej bytovĨch a nebytovĨch 

prostor. Kaģd§ f§ze developersk®ho cyklu zahrnuje riziko nedosaģen² urļit®ho stupnŊ vĨstavby, d²ky ļemuģ 

nebude moģn® vĨstavbu zrealizovat. 

 

Ve f§zi akvizice pozemku mohou nastat okolnosti spoļ²vaj²c² napŚ²klad v existenci sporŢ o vlastnick§ pr§va k 

pozemku ļi nutnosti veŚejnopr§vn²ho povolen² k akvizici takov®ho pozemku, kvŢli kterĨm nebude moģn® 

akvizici zrealizovat, popŚ²padŊ mŢģe nabyt® aktivum vykazovat faktick® nebo dokumentaļn² vady. 

 

Povolovac² Ś²zen² jsou charakteristick§ ¼ļast² velk®ho poļtu stran v procesu (veŚejn§ spr§va, veŚejnost, 

aktivist®, vlastn²ci sousedn²ch nemovitost², konkurence a dalġ²), ļasto s rŢznĨmi z§jmy a motivac², coģ 

mŢģe v®st k ļastĨm zdrģen²m, jakoģ i ke zmŊnŊ parametrŢ projektu oproti pŢvodn²m oļek§v§n²m (napŚ. 
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zmŊna konceptu nebo designu), ļi dokonce k nez²sk§n² potŚebn®ho povolen². Pl§nov§n² konceptu a designu 

budovy je dŢleģitou souļ§st² developersk®ho cyklu, pŚiļemģ nedostatky v t®to f§zi se obvykle pozdŊji 

projev² zvĨġenĨmi investiļn²mi n§klady. Takt®ģ z§sahy nebo zmŊny v konceptu bŊhem f§ze vĨstavby jsou 

dŢvodem ļasovĨch prodlen² a zvĨġen² n§kladŢ oproti pŢvodn²mu investiļn²mu rozpoļtu. 

 

VĨstavba konkr®tn²ho projektu je spojena s nŊkolika stavebn²mi smlouvami se subdodavateli, pŚiļemģ 

nŊkter® stavebn² dod§vky jsou objedn§van® aģ bŊhem vĨstavby dan®ho projektu. Nedostateļn§ koordinace, 

jakoģ i souļinnost ze strany subdodavatelŢ mŢģe v®st k chyb§m, prodlen² nebo prodraģen² stavebn²ch 

dod§vek, coģ mŢģe m²t negativn² dopad na dodrģen² ļasu trv§n² vĨstavby a rozpoļtu projektu. Pochyben² 

subdodavatelŢ se vġak mŢģe objevit i po stavebn²m dokonļen² projektu, tzn. v dobŊ provozov§n² projektu, 

a to i po vyprġen² z§ruļn² doby pro konkr®tn² subdod§vku. V pŚ²padŊ ohroģen² ekonomiky Skupiny by 

nedoġlo k pl§novan®mu naplnŊn² cash flow a n§sledkem by mohlo bĨt zpoģŅov§n² vĨplat vĨnosŢ anebo 

jmenovit® jistiny DluhopisŢ. MŢģou se vyskytnout tak® nedostatky znaļn®ho rozsahu, kter® pŚesahuj² kryt² 

poskytnut® pŚ²sluġnĨm subdodavatelem nebo jeho profesion§ln² pojistkou. Rizika spojen§ s 

developerskĨmi aktivitami Skupiny mohou m²t negativn² vliv na provozn² ļinnost, finanļn² vĨkonnost a 

finanļn² vyhl²dky Emitenta, kter® v koneļn®m dŢsledku mohou v®zt k hospod§ŚskĨm ztr§t§m a nemoģnosti 

dost§t vġem svĨm z§vazkŢm z DluhopisŢ. V souvislost² s pandemi² COVID-19 Skupina nezaznamenala 

v roce 2020 a v roce 2021 z§sadn² pŚek§ģky v prob²haj²c² vĨstavbŊ, neboŠ ceny stavebn²ho materi§lu a 

stavebn²ch prac² byly sjedn§ny pŚed vznikem pandemie. Spoleļnosti Skupiny realizuj² sv® projekty s 

pŚedn²mi stavebn²mi firmami a tyto velk® spoleļnosti dok§ģou l®pe zajistit dostateļnou pracovn² kapacitu, 

tud²ģ Emitent v t®to oblasti nepŚedpokl§d§ vĨraznĨ negativn² dopad. V nadch§zej²c²ch letech vġak lze 

oļek§vat, ģe riziko konkr®tn²ch dopadŢ pandemie bude vysok®. DodavatelskĨ ŚetŊzec spoleļnostem ze 

Skupiny mŢģe bĨt koronavirovou kriz² tak® zasaģen vlivem poklesu zak§zek od jinĨch odbŊratelŢ. To mŢģe 

m²t za n§sledek vĨpadky dod§vek a nutnost sh§nŊn² jinĨch dodavatelŢ. Koronavirov§ krize mŢģe m²t t®ģ 

za n§sledek zmŊnu v pŚ²stupu bank v poskytov§n² ¼vŊrŢ na velk® nemovitostn² projekty. MŢģe doch§zet 

ke zvĨġen² poģadavkŢ na vlastn² kapit§l ļi k vyġġ² obezŚetnosti pŚi oceŔov§n² nemovitostn²ch ļi 

developerskĨch projektŢ. PŚ²padn§ opatŚen² proti ġ²Śen² koronaviru mohou m²t dopad tak® na pracovn² s²lu, 

stavebn² firmy z dŢvodu uzavŚen² hranic nebudou moci poļ²tat se zahraniļn²mi pracovn²ky. Z dŢvodu 

vysok® nakaģlivosti nov®ho typu koronaviru hroz² tak® vyġġ² nemocnost nebo karant®na st§vaj²c²ch 

pracovn²kŢ. VĨġe uveden® skuteļnosti se mohou projevit posunut²m pl§novanĨch term²nŢ dokonļen² 

jednotlivĨch projektŢ spoleļnost² ze Skupiny a toto mŢģe m²t z§sadn² vliv na schopnost Emitenta spl§cet 

sv® z§vazky z DluhopisŢ. Stavebn² firmy oļek§vaj² propad objemu realizovanĨch zak§zek, kterĨ ale nen² 

zapŚ²ļinŊn nedostatkem zak§zek. Firm§m chybŊj² pracovn²ci, a to zejm®na ze zahraniļn², mnoho dŊln²kŢ 

se vr§tilo zpŊt do vlasti a vzhledem k epidemii a uzav²r§n² hranic ustal pŚ²liv t®to pracovn² s²ly do Ļesk® 

republiky. Vzhledem k hlavn² hospod§Śsk® ļinnosti Emitenta hodnot²me toto riziko jako vysok®. 

 

Riziko rŢstu poŚizovac²ch n§kladŢ 

VĨsledek developersk®ho projektu z§leģ² na vĨġi poŚizovac²ch n§kladŢ, jako je napŚ²klad poŚizovac² cena 

pozemku, stavba, technick® sluģby (architekt, technickĨ dozor, Ś²zen² projektu, geodetick® sluģby) nebo 

finanļn² n§klady. Tyto n§klady se mohou v ļase mŊnit a pŚekroļit pl§novanou ¼roveŔ. V pŚ²padŊ realizace 

tohoto rizika by doġlo k ohroģen² ekonomiky Skupiny s n§sledkem nenaplnŊn² pl§novan®ho cashflow, coģ 

by mŊlo za n§sledek zpoģdŊn², pŚ²padnŊ i zastaven² vĨplat vĨnosŢ anebo jmenovit® hodnoty DluhopisŢ. Toto 

navĨġen² n§kladŢ by nemuselo bĨt kompenzov§no vyġġ² prodejn² cenou a mohlo by m²t negativn² dopad na 

hospod§ŚskĨ vĨsledek projektu ļi cel® Skupiny. Hospod§Śsk§ ztr§ta mŢģe m²t nepŚ²znivĨ dopad na schopnost 

Emitenta plnit z§vazky z DluhopisŢ. PoŚizovac² n§klady, tj. zejm®na cena materi§lŢ a stavebn²ch prac² pŚi 

vĨstavbŊ nemovitost² standardnŊ tvoŚ² i v²ce neģ polovinu veġkerĨch n§kladŢ na realizaci developerskĨch 

projektŢ a jsou proto kl²ļovĨm n§kladovĨm faktorem ovlivŔuj²c²m hospod§ŚskĨ vĨsledek spoleļnost² Skupiny 

realizuj²c²ch vĨstavbu nemovitost². Spoleļnosti Skupiny zaznamenaly u projektŢ East Park Olomouc a Galerie 

Pardubice za obdob² od zaļ§tku roku 2021 do data vyhotoven² tohoto Z§kladn²ho prospektu souhrnnĨ n§rŢst 

cen uģitĨch materi§lŢ pro vĨstavbu  o cca 30 %, pŚiļemģ nejvĨznamnŊjġ² n§rŢst cen evidovala v komodit§ch 

fas§dn²ch obvodovĨch panelŢ ï cca. 25%, nosn® betonov® konstrukce ï cca. 60%, z§kladov® konstrukce ï cca. 

60%, z§kladov® konstrukce ï cca. 55 %, stŚeġn² konstrukce ï cca. 25% do data vyhotoven² tohoto Z§kladn²ho 

prospektu o cca 31 % za m3 ). Spoleļnosti Skupiny na rŢst cen materi§lu a prac² prŢbŊģnŊ reaguj² zvyġov§n²m 

svĨch koncovĨch cen, to vġak vģdy s urļitou prodlevou nezbytnou k pŚijet² pŚimŊŚen® obchodn² reakce 

pŚijateln® pro koncov® z§kazn²ky, tedy v kaģd®m pŚ²padŊ alespoŔ s kr§tkodobĨm negativn²m dopadem na 

hospodaŚen² pŚ²sluġnĨch spoleļnost² Skupiny. Potenci§ln² dalġ² rŢst cen materi§lŢ a stavebn²ch prac², 

respektive neschopnost spoleļnost² Skupiny na tento vļas adekv§tnŊ reagovat za souļasn®ho udrģen² svĨch 

z§kazn²kŢ, by mohl vĨznamnĨm zpŢsobem zt²ģit podnik§n² spoleļnost² Skupiny realizuj²c²ch ļinnost na 
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nemovitostn²m trhu. Pokud se toto riziko negativnŊ projev² v podnik§n² spoleļnosti Skupiny, kter§ je 

pŚ²jemcem financov§n² od Emitenta, mŢģe doj²t aģ k ohroģen² schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z 

DluhopisŢ. Toto riziko je vysok®. 

 

Riziko nez²sk§n² veŚejnopr§vn²ch povolen² 

DeveloperskĨ projekt je moģn® realizovat pouze na z§kladŊ platnĨch povolen² v souladu s legislativou Ļesk® 

republiky. Jedn§ se zejm®na o soulad pl§novan® vĨstavby s ¼zemn²m pl§nem a d§le z²sk§n² pravomocn®ho 

¼zemn²ho rozhodnut² a stavebn²ho povolen². Absence platnĨch povolen² mŢģe projekt zdrģet, pŚ²padnŊ zcela 

zastavit. Stavebn² ¼Śad nevyd§ stavebn² povolen² napŚ. tehdy, pokud ģadatel o stavebn² povolen² nen² 

vlastn²kem pozemku a nedoloģ² souhlas vlastn²ka pozemku se stavbou, stavebn² z§mŊr nen² v souladu 

s vydanĨm ¼zemn²m rozhodnut²m, ke stavebn²mu z§mŊru byla vyd§na negativn² z§vazn§ stanoviska nebo 

pokud nen² dod§na kompletn² projektov§ dokumentace. V dŢsledku absence platnĨch povolen² mohou bĨt 

ohroģeny budouc² pl§novan® vĨnosy z nemovitosti pro pŚ²sluġnou spoleļnost ze Skupiny. Pokud by takov§ 

spoleļnost byla dluģn²kem z ¼vŊru nebo z§pŢjļky poskytnut® Emitentem, mŢģe to m²t i negativn² vliv na 

schopnost t®to spoleļnosti spl§cet Emitentovi dluhy z takov®ho ¼vŊru nebo z§pŢjļky. To mŢģe 

zprostŚedkovanŊ m²t vliv na schopnost Emitenta dost§t svĨm dluhŢm vyplĨvaj²c²m z DluhopisŢ, neboŠ by 

t²m byl ohroģen hlavn² zdroj pŚ²jmŢ Emitenta, z nichģ zamĨġl² plnit sv® dluhy z DluhopisŢ. Skupina m§ ve 

sv®m portfoliu projekty, kter® k datu vyd§n² tohoto Z§kladn²ho prospektu nedisponuj² stavebn²m povolen²m. 

Jedn§ se o projekt MŉSTSK£HO MULTIFUNKĻNĉHO CENTRA uvedenĨ v ļl. 2.3.7, kterĨ disponuje 

registrovanou ¼zemn² studi², projekt GALERIE PERNERKA  uvedenĨ v ļl. 2.3.5., u nŊhoģ bylo vyd§no 

¼zemn² rozhodnut² pro um²stŊn² stavby, projekt NOVĆ VELKOMORAVSKĆ, uvedenĨ v ļl. 2.3.2 u kter®ho 

je demoliļn² vĨmŊr na st§vaj²c² stavby, projekt Olomouc ï NeŚed²n uvedenĨ v ļl. 2.3.8 u kter®ho jsou 

zpracov§v§na z§vazn§ stanoviska pro ¼zemn² rozhodnut² a projekt REZIDENCE KAĠPAROVA, uvedenĨ 

v ļl. 2.3.3. Toto riziko je vysok®. 

 

Riziko subdodavatelŢ 

VĨstavba konkr®tn²ho developersk®ho projektu je spojena se smluvn² dokumentac² se subdodavateli, 

pŚiļemģ nŊkter® stavebn² dod§vky jsou objednan® aģ bŊhem vĨstavby dan®ho projektu. Nedostateļn§ 

koordinace, jakoģ i souļinnost ze strany subdodavatelŢ mŢģe v®st k chyb§m, prodlen² nebo prodraģen² 

stavebn²ch dod§vek, coģ mŢģe m²t negativn² dopad na dodrģen² ļasu trv§n² vĨstavby a rozpoļtu projektu. 

Pochyben² subdodavatelŢ se vġak mŢģe objevit i po dokonļen² projektu, tzn. v dobŊ provozov§n² projektu, 

a to i po vyprġen² z§ruļn² doby pro konkr®tn² subdod§vku. Mohou se vyskytnout tak® nedostatky znaļn®ho 

rozsahu, kter® pŚesahuj² kryt² poskytnut® pŚ²sluġnĨm subdodavatelem nebo jeho profesion§ln² pojistkou. V 

souvislosti s rychlĨm rŢstem cen, pŚ²padnŊ i probl®my s dostupnost² stavebn²ho materi§lu se mŢģou 

vyskytnout probl®my v dodavatelsk®m ŚetŊzci, v dŢsledku ļehoģ mŢģe doj²t k posunu term²nŢ vĨstavby, 

nebo ohroģen² pl§novan® profitability projektu. Vlastnictv² nemovitosti je d§le spojeno s vyuģ²v§n²m sluģeb 

tŚet²ch stran (odvoz odpadu, spr§va nemovitosti, revize a kontroly technickĨch zaŚ²zen² apod.). Riziko 

spoļ²v§ v neschopnosti trhu v dan®m m²stŊ poskytnout urļitou sluģbu, coģ prodluģuje hled§n² adekv§tn²ho 

dodavatele a mŢģe m²t potaģmo vliv i na cenu popt§van® sluģby. Toto riziko je tak rovnŊģ spojeno s 

nepredikovanĨm a nepredikovatelnĨm n§rŢstem n§kladŢ podnikatelskĨch a investiļn²ch ļinnost² 

pŚ²sluġnĨch spoleļnost² se Skupiny. Skupina dlouhodobŊ pl§nuje n§klady na ¼drģbu, spr§vu a opravy 

nemovitost². N§klady na tyto aktivity mohou pŚekroļit oļek§van® ¼rovnŊ, coģ negativnŊ ovlivn² hospodaŚen² 

projektŢ tŊchto spoleļnost² ze Skupiny. Skupina pos²lila sv® aktivity ve vĨstavbŊ nemovitost², pro kter® 

Skupina disponuje nutnĨmi znalostmi, proto je dan® riziko pro Emitenta vĨznamn®. V souvislosti s vĨskytem 

COVID-19 existuje riziko nedostatku zamŊstnancŢ na stranŊ subdodavatelŢ z dŢvodu onemocnŊn² COVID-

19, pŚ²padnŊ doļasn® uzavŚen² provozu subdodavatele kvŢli karant®nŊ. Nelze ani vylouļit z§nik nŊkterĨch 

subdodavatelŢ v dŢsledkŢ hospod§Śsk® recese zpŢsobenĨ neschopnost² hradit jejich vlastn² z§vazky. 

Potenci§ln²m rizikem vyvstanuvġ²m vlivem rusk® invaze na Ukrajinu je tak® ¼bytek pracovn²ch sil na trhu 

pr§ce. Tato situace se mŢģe obzvl§ġtŊ kriticky projevit pr§vŊ v oblasti developmentu, kterĨ je dlouhodobŊ 

na importovanou pracovn² s²lu v§zanĨ. Nedostatek pracovn²ch kapacit mŢģe prodlouģit pl§novanou 

vĨstavbu, stejnŊ jako zvĨġit celkov® n§klady a t²m sn²ģit celkov® vĨnosy pŚ²sluġn® spoleļnosti ze Skupiny. 

Toto riziko se stupŔuje s intenzitou vojenskĨch operac² a pŚ²padnou dlouhotrvaj²c²m ozbrojenĨm konfliktem 

na ¼zem² Ukrajiny. Tato rizika se mohou negativnŊ odrazit v hospod§Śsk® situaci pŚ²sluġn® spoleļnosti ze 

Skupiny, coģ by mohlo m²t negativn² vliv na tvorbu zisku spoleļnost² ze Skupiny. Pokud by takov§ 

spoleļnost byla dluģn²kem z ¼vŊru nebo z§pŢjļky poskytnut® Emitentem, mŢģe to m²t i negativn² vliv na 

schopnost t®to spoleļnosti spl§cet Emitentovi dluhy z takov®ho ¼vŊru nebo z§pŢjļky. To mŢģe 

zprostŚedkovanŊ m²t vliv na schopnost Emitenta dost§t svĨm dluhŢm vyplĨvaj²c²m z DluhopisŢ, neboŠ by 
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t²m byl ohroģen hlavn² zdroj pŚ²jmŢ Emitenta, z nichģ zamĨġl² plnit sv® dluhy z DluhopisŢ. 

Toto riziko je vysok®. 

 

Riziko neobsazenosti pronaj²manĨch prostor 

Skupina REDSTONE m§ k datu vyhotoven² Z§kladn²ho prospektu ve sv®m portfoliu jeden zkolaudovanĨ 

objekt, kterĨ je pronaj²m§n  a t²m je administrativn² budova Envelopa Office Center v Olomouci, jej²ģ 

parametry obsazenosti jsou: celkov§ pronajateln§ plocha: 15.190 m2; souļasnŊ pronajato: 9.563 m2; voln§ 

plocha k n§jmu: 5.627 m2 pŚi celkov® obsazenosti 63 %. Ostatn² projekty Skupiny jsou ve f§zi realizaļn². 

Vzhledem ke zvĨġenĨm rizikŢm pandemickĨch onemocnŊn² (COVID-19) a s t²m souvisej²c²mi opatŚen²mi 

st§tu znemoģŔuj²c²mi provozn² ļinnost n§jemcŢ a d§le vzhledem k makroekonomickĨm faktorŢm 

ovlivŔuj²c²m relevantn² trhy, zejm®na, nikoliv vĨluļnŊ, inflace, nezamŊstnanost, zmŊny HDP, skokov® 

n§rusty v cen§ch energi², mŢģe nastat situace, ģe n§jemci nebudou schopni plnit sv® z§vazky vŢļi 

pronaj²mateli Ś§dnŊ a vļas nebo se dostanou do insolvence a prostory pronaj²man® v r§mci nemovitost² 

vlastnŊnĨch spoleļnostmi Skupiny tak mohou zŢstat delġ² dobu neobsazen®, pŚ²padnŊ po pŚedļasn®m 

ukonļen² nebo neobnoven² st§vaj²c²ch n§jemn²ch smluv se neobsazenĨmi mohou v budoucnu st§t. PŚestoģe 

k datu vyhotoven² tohoto Z§kladn²ho prospektu nad§le v Ļesk® republice i ve vŊtġinŊ jinĨch evropskĨch 

zem² doch§z² k rozvolŔov§n² veŚejnopr§vn²ch opatŚen² pŚij²manĨch v souvislosti s pandemi² COVID-19, a 

souļasnŊ makroekonomick§ predikce Ļesk® republiky MF ĻR z dubna 20211 oļek§v§ rŢst re§ln®ho ļesk®ho 

HDP v roce 2022 o 1,2 % a v roce 2023 o 3,6 % (aktu§ln² progn·za ĻNB z kvŊtna 20222 pŚedpov²d§ rŢst 

re§ln®ho tuzemsk®ho HDP v roce 2022 o 0,8 % a v roce 2023 o 3,6 %), nelze vylouļit, ģe po datu vyhotoven² 

tohoto Z§kladn²ho prospektu dojde k propadu relevantn²ch makroekonomickĨch faktorŢ, zejm®na HDP. K 

takov®mu propadu mŢģe doj²t v dŢsledku zhorġen² epidemiologick® situace v souvislosti s pandemi² 

COVID-19, v§leļnĨm konfliktem na UkrajinŊ ļi v dalġ²ch zem²ch, ale tak® z jinĨch (i pŚedem 

nepŚedv²datelnĨch) pŚ²ļin. VĨġe uveden® negativn² vlivy mohou  v®st k citeln®mu sn²ģen² pŚ²jmŢ spoleļnost² 

Skupiny, coģ bude m²t negativn² vliv na schopnost tŊchto spoleļnost² dost§t svĨm z§vazkŢm plynouc²m z 

investiļn²ch ¼vŊrŢ od bank ļi z§pŢjļek poskytnutĨch Emitentem. Toto mŢģe m²t vliv na schopnost Emitenta 

dost§t svĨm z§vazkŢm z DluhopisŢ. Riziko neobsazenosti prostor hodnot²me jako vysok®.  

 

Riziko pŚedļasn®ho ukonļen² n§jemn² smlouvy ze strany souļasnĨch ļi budouc²ch n§jemcŢ 

N§jemn² smlouvy uzav²ran® mezi spoleļnostmi Skupiny a jednotlivĨmi n§jemci v pronaj²manĨch 

nemovitostech obsahuj² Śadu ustanoven² pro pŚ²pad poruġen² n§jemn² smlouvy a nŊkter® n§jemn² smlouvy 

uzav²ran® spoleļnostmi Skupiny a jednotlivĨmi n§jemci mohou obsahovat i ustanoven² o jejich pŚedļasn®m 

ukonļen². PŚ²padn® pŚedļasn® ukonļen² n§jemn²ch smluv mŢģe m²t negativn² dopad na hospodaŚen² 

spoleļnost² Skupiny poskytuj²c² dan® nemovitosti k pron§jmu a jejich schopnost dost§t svĨm z§vazkŢm vŢļi 

Emitentovi. Toto mŢģe m²t vliv na schopnost Emitenta plnit sv® dluhy z DluhopisŢ.  Konkr®tnŊ mŢģe nastat 

to, ģe konkurence pŚevezme vĨznamnou ļ§st pronaj²matelŢ. T²m poklesnou pl§novan® pŚ²jmy, nebude 

naplnŊno pl§novan® cashflow Skupiny a vzniknou probl®my se spl§cen²m finanļn²ch z§vazkŢ. Toto riziko 

je do znaļn® m²ry z§visl® na ekonomick® kondici n§jemcŢ jak souļasnĨch, tak i tŊch budouc²ch, potaģmo 

ekonomick® kondici Ļesk® republiky. NejvĨznamnŊjġ²mi n§jemci Skupiny jsou k datu vyhotoven² 

Z§kladn²ho prospektu: Banka Creditas a.s., Endorphin Republic (SPORT 04 spol. s r.o.), Silack Rental s.r.o. 

Lobster Catering s.r.o., BP STAVBY Morava s.r.o., Nemovitosti & Stavby s.r.o., Okresn² hospod§Śsk§ 

komora Olomouc a Hella Autotechnik Nova s.r.o. Toto riziko je nav²c podstatnŊ zvĨġeno vĨskytem 

pandemickĨch onemocnŊn² (napŚ. COVID-19) a nestabiln² ekonomickou situac² v dŢsledku v§lky na 

UkrajinŊ. Riziko hodnot²me jako vysok®. 

 

Vliv v§leļn®ho konfliktu na Ukrajin Ŋ 

Vliv na vĨvoj Skupiny REDSTONE mŢģe m²t tak® aktu§lnŊ prob²haj²c² v§leļnĨ konflikt na UkrajinŊ, a to z 

v²ce hledisek. Aļkoli zat²m nen² jasn®, nakolik v§lka ļesk® hospod§Śstv² ovlivn², existuje re§ln® riziko, ģe 

zkomplikuje navracen² ekonomiky do pŚedpandemick® kondice. JasnĨm rizikem je sn²ģen² rŢstu aģ stagnace 

ļesk® ekonomiky a v pŚ²padŊ eskalace v§leļn®ho konfliktu ļi jeho trv§n²m dokonce pokles ekonomiky. 

Nejv²ce jak ļesk® ekonomice obecnŊ, tak i ekonomice developersk® vĨstavby spoleļnost² Skupiny 

REDSTONE, mŢģe uġkodit dalġ² zdraģov§n² plynu, elektŚiny a ropy, pŚ²padnŊ i rŢst cen spojenĨ s 

nedostatkem a nutnost² vyp²nat energeticky n§roļn® provozy. Tento trend tlaļ² ceny stavebn²ho materi§lu a 

n§kladŢ na vĨstavbu smŊrem vzhŢru, coģ jasnŊ znamen§ negativn² trend pro ekonomickou aktivitu Skupiny 

REDSTONE a tedy i pro jej² schopnost plnit sv® z§vazky z DluhopisŢ. Na stranŊ druh® existuje potenci§l 

 
1 5ƻǎǘǳǇƴł ƴŀ ǿŜōǳ ƘǘǘǇǎΥκκǿǿǿΦƳŦŎǊΦŎȊκŎǎκǾŜǊŜƧƴȅ-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2022/makroekonomickapredikce-duben-2022-47117. 
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pro vykryt² nedostatku pracovn² s²ly ze strany obļanŢ Ukrajiny, kteŚ² ut²kaj² pŚed v§lkou, jakmile dojde k 

jejich integraci do pracovn²ho i soci§ln²ho prostŚed². Riziko hodnot²me jako vysok®. 

 

Riziko zhorġen² kupn² s²ly obyvatelstva v oblasti vĨstavby rezidenļn²ho bydlen² 

Spoleļnosti Skupiny zabĨvaj²c² se vĨstavbou rezidenļn²ho bydlen² jsou vystaveny riziku zhorġen² kupn² s²ly 

obyvatelstva. Zhorġen§ kupn² s²la obyvatelstva mŢģe zpŢsobit nemoģnost prodat nebo pronajmout vystavŊn® 

byty za pl§novanou cenu a t²m negativnŊ ovlivnit hospodaŚen² tŊchto spoleļnost². Toto mŢģe m²t vliv na 

hospod§ŚskĨ vĨsledek a za n§sledek neschopnost spoleļnost² Skupiny/Ruļitele plnit sv® dluhy z pŚ²padnĨch 

¼vŊrŢ ļi z§pŢjļek poskytnutĨch Emitentem vļas a v pln® vĨġi a ve sv®m dŢsledku ovlivnit schopnost Emitenta 

splnit sv® Ś§dnŊ vġechny dluhy z DluhopisŢ. Vzhledem k ekonomick® situaci a vĨhledŢm disponibiln²ch 

pŚ²jmŢ obyvatel v Ļesk® republice a zejm®na v dŢsledku vysokĨch ¼rokovĨch sazeb na hypoteļn² 

financov§n² n§kupu nemovitost² klasifikujeme toto riziko jako vysok®. 

 

Rizika souvisej²c² s vĨvojem trģn²ho n§jemn®ho  

Spoleļnosti Skupiny jsou vystaveny riziku kol²s§n² trģn²ho n§jemn®ho. V pŚ²padŊ budouc² klesaj²c² tendence 

u n§jemn®ho mŢģe doj²t ke sn²ģen² pŚ²jmŢ tŊchto spoleļnost² a sn²ģen² rentability realizovanĨch projektŢ. 

Niģġ² n§jemn® mŢģe m²t nepŚ²znivĨ vliv na ocenŊn² nemovitost² vlastnŊnĨch danĨmi spoleļnostmi Skupiny. 

Pokud by spoleļnosti Skupiny nedosahovaly oļek§vanĨch hospod§ŚskĨch vĨsledkŢ, mŊlo by to negativn² vliv 

na jejich schopnost splnit sv® dluhy z pŚ²padnĨch ¼vŊrŢ ļi z§pŢjļek poskytnutĨch Emitentem a ve sv®m 

dŢsledku i negativn² vliv na platebn² schopnost Emitenta. Doġlo by k vĨpadku pl§novan®ho cash-flow a t²m 

k nedostatku finanļn²ch prostŚedkŢ na ¼ļtech Emitenta s n§slednĨm zpoģŅov§n²m ļi vĨpadkem vĨplat 

z§vazkŢ z DluhopisŢ. Zaļ§tek roku 2021 se na rezidenļn²m trhu v souvislosti s pandemi² COVID projevil v 

poklesu cen n§jmŢ zejm®na v Praze, kde se cenov§ hladina pŚibl²ģila ¼rovni 3. kvart§lu roku 2017. V 

porovn§n² se situac² pŚed rokem se v hlavn²m mŊstŊ n§jmy propadly v prŢmŊru o 10,6 %. Mezi krajskĨmi 

mŊsty vĨraznŊjġ² pokles zaznamen§n nebyl a pouze v pŚ²padŊ Hradce Kr§lov® se prŢmŊrnĨ n§jem meziroļnŊ 

sn²ģil o 2,7 %. Ostatn² krajsk§ mŊsta si svou cenovou hladinu udrģely a Pardubice dokonce zaznamenaly 

m²rnĨ n§rŢst o 5,3%. S koncem pandemie zaļaly ceny n§jmu opŊt rŢst. Jestliģe se prŢmŊrn§ cena n§jmu za 

1m2 bytu v Praze v kvŊtnu 2020 pohybovala na ¼rovni 330 Kļ a k mŊs²ci kvŊtnu 2021 klesla k ¼rovni 300 

Kļ, pak ke kvŊtnu 2022 cena vzrostla na ¼roveŔ cca. 370 Kļ a v srpnu 2022 d§le na 407 Kļ, coģ pŚedstavuje 

meziroļn² zmŊnu 31,3%. MeziroļnŊ k srpnu 2022 doġlo k poklesu n§jmu jen v Đst² nad Labem, a to o -4,4% 

Podle serveru sreality.cz doġlo meziroļnŊ k 1Q 2022 k n§rŢstu n§jmŢ v 75 okresech. K nejvyġġ²m n§rŢstŢm 

doġlo v okresech Jesen²k (+44%), Strakonice (+22%), Chrudim (22%) a obvodech Praha 2 (+24%) a Praha 1 

(19%). V Olomouci doġlo k meziroļn² zmŊnŊ o 7%, Pardubic²ch o 8%, BrnŊ-mŊstŊ o 10% a OstravŊ-mŊstŊ o 

5%. K meziroļn²mu poklesu n§jmu k 1Q 2022 doġlo jen v 10 okresech, z nichģ nejvŊtġ² byl zaznamen§n v 

okresu Domaģlice (-10%). Pandemie COVID m§ vġak z§sadn² vliv na popt§vku v oblasti pron§jmu 

administrativn²ch prostor, kter§ v prŢbŊhu let 2020 a 2021 znaļnŊ poklesla oproti letŢm pŚed pandemi² 

COVID. Situace na trhu se zat²m vĨznamnŊ neprojevila na n§jemn®m. Nejvyġġ² n§jemn® zŢstalo celĨ rok 

2020 a v prŢbŊhu 2021 stabiln². Pronaj²matel® zat²m nepŚistoupili ke sniģov§n² n§jemn®ho, sp²ġe se objevuj² 

vŊtġ² pob²dky smŊrem k n§jemcŢm ve formŊ delġ²ch n§jemn²ch pr§zdnin nebo navĨġen² pŚ²spŊvkŢ na 

vĨstavbu a vybaven² kancel§Ś². PrŢmŊrn® n§jemn® v nejlepġ²ch budov§ch dosahovalo v Praze v 2Q 2022 

¼rovnŊ 25,50 EUR za 1 m2, coģ pŚedstavuje  meziroļn² zmŊnu o 11,8%. PrŢmŊrnĨ n§jem se pohybuje na 

¼rovni 16,50 EUR za 1 m2 (meziroļnŊ o 14,6% v²ce). Riziko sniģov§n² trģn²ho n§jemn®ho je stŚedn². 

 

Riziko souvisej²c² s um²stŊn²m developerskĨch projektŢ 

Hodnota nemovitosti do znaļn® m²ry z§vis² na zvolen® lokalitŊ. Pokud Skupina neodhadne spr§vnŊ vhodnost 

lokality vzhledem k investiļn²mu z§mŊru, mŢģe bĨt obt²ģn® administrativn² budovy, logistick® haly a byty 

vĨhodnŊ prodat ļi pronajmout. V pŚ²padŊ n²zk®ho z§jmu potencion§ln²ch z§kazn²kŢ tak mŢģe bĨt Skupina 

nucena ke sn²ģen² poģadovan® prodejn² ceny nemovitosti. Dlouhodob§ neobsazenost nemovitosti nebo 

nedosaģen² pl§novan® prodejn² ceny bytovĨch a nebytovĨch prostor mŢģe dlouhodobŊ ovlivnit vĨnosnost 

dan®ho developersk®ho projektu, coģ se mŢģe negativnŊ odrazit v hospod§Śsk®m vĨsledku Emitenta a jeho 

schopnosti plnit sv® z§vazky z Dluhopis. V pŚ²padŊ ohroģen² ekonomiky Skupiny, spojenĨm s vĨpadkem trģeb 

a nenaplnŊn²m pl§novan®ho cashflow, by mohlo doj²t ke zpoģŅov§n² anebo zastaven² vĨplat z§vazkŢ z 

DluhopisŢ. VŊtġina pŚipravovanĨch projektŢ Skupiny je um²stŊna ve stabiln²ch ļi expanduj²c²ch lokalit§ch. 

Emitent neoļek§v§ vĨraznĨ pokles cen tŊchto nemovitost² sp²ġe naopak. Vzhledem k vŊtġinov®mu zamŊŚen² 

developerskĨch ļinnost² na stabiln² lokace uprostŚed mŊst klasifikuje toto riziko jako stŚedn². 

 

ZmŊna preferenc² z§kazn²kŢ 

Budouc² pŚ²padn® zmŊny preferenc² z§kazn²kŢ zpŢsoben® napŚ²klad vĨvojem cenov® hladiny bytŢ nebo 
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zmŊny ģivotn² ¼rovnŊ z§kazn²kŢ, obzvl§ġŠ ve spojen² s rizikem zhorġen² hospod§Śsk®ho vĨvoje spoleļnosti 

v dŢsledku pandemie COVID-19, mohou v®st ke sn²ģen² popt§vky po vlastn²m bydlen² oproti bydlen² 

n§jemn²mu, toto by v dŢsledku mohlo v®st ke sn²ģen² vĨnosŢ z prodeje bytŢ napŚ²klad sn²ģen²m prodejn² 

ceny, coģ by mŊlo nepŚ²znivĨ dopad na finanļn² vĨsledky Skupiny, v®st k hospod§Śsk® ztr§tŊ a negativnŊ 

ovlivnit platebn² schopnost Emitenta. Doġlo by k vĨpadku pl§novan®ho cashflow a t²m k nedostatku 

finanļn²ch prostŚedkŢ na ¼ļtech Emitenta s n§slednĨm zpoģŅov§n²m ļi vĨpadkem vĨplat z§vazkŢ z 

DluhopisŢ. Vzhledem k pomŊru developmentu rezidenļn² vĨstavby k cel®mu spektru developmentu 

Skupiny hodnot²me toto riziko jako stŚedn². 

 

Rizika souvisej²c² s akvizic² nemovitost² 

Ve vztahu k akvizici nemovitost² vyģaduje souļasn® soukrom® pr§vo (a veŚejn® pr§vo, tam, kde doch§z² k 

akvizici od obc² ļi jinĨch veŚejnopr§vn²ch subjektŢ) celou Śadu formalit, jejichģ absenci v ŚadŊ pŚ²padŢ st²h§ 

absolutn² neplatnost². V pŚ²padŊ, ģe by se jak§koli aktivnŊ legitimovan§ osoba takov® neplatnosti u soudu 

dom§hala, pŚ²sluġn§ DceŚin§ spoleļnost by se aktivnŊ br§nila. Nicm®nŊ i kdyby se po soudn²m Ś²zen² uk§zalo, 

ģe DceŚin§ spoleļnost nen² vlastn²kem kter®hokoli dotļen®ho pozemku, bude jednat s vlastn²kem o koupi anebo 

pron§jmu pozemku anebo zŚ²zen² bŚemene za kompenzaci, pŚiļemģ, pokud by se nic z toho nepodaŚilo dojednat 

a doġlo by k soudn²mu sporu s vlastn²kem, pak DceŚin§ spoleļnost v takov®m sporu bude ģ§dat soud, aby zŚ²dil 

vŊcn® bŚemeno na pozemku za pŚimŊŚenou finanļn² kompenzaci ve vĨġi ceny obvykl®.  Teoreticky by  vlastn²k  

pozemku  mohl  podle  z§kona  poģadovat i odstranŊn² stavby (popŚ²padŊ pŚisouzen² stavby za kompenzaci 

spoleļnŊ s pozemkem), avġak Emitent se domn²v§, ģe takov§ snaha by byla ġikan·zn² a soud by ji nemŊl vyhovŊt 

i s ohledem na skuteļnosti, ģe stavba byla postavena v dobr® v²Śe, pln² funkci prospŊġnou veŚejnosti, vlastn²k 

stavby je pŚipraven platit n§jemn®/kompenzaci za bŚemeno v cenŊ obvykl®, dle principu proporcionality atd. 

Vedle toho by DceŚin§ spoleļnost mŊla v takov®m pŚ²padŊ pohled§vku na navr§cen² kupn² ceny za pozemek z 

titulu bezdŢvodn®ho obohacen². I pŚes vĨġe uveden® vġak v pŚ²padŊ urļen², ģe DceŚin§ spoleļnost nen² 

vlastn²kem pozemku pod objektem, nelze ļistŊ teoreticky vylouļit, ģe by soud mohl rozhodnout o povinnosti 

odstranit stavbu, coģ by mohlo m²t za n§sledek n§klady na odstranŊn² a ztr§tu takovĨch objektŢ a z toho 

vyplĨvaj²c² podstatnĨ nepŚ²znivĨ dopad na hospodaŚen² Skupiny a tato hospod§Śsk§ ztr§ta by se mohla projevit 

v ekonomice Emitenta. VĨpadek v pl§novan®m cash flow by zpŢsobil natolik vĨznamnĨ nedostatek finanļn²ch 

prostŚedkŢ, ģe by mohlo doj²t k ohroģen² vļasn® vĨplaty z§vazkŢ z DluhopisŢ. Vzhledem ke zkuġenostem 

intern²ho akviziļn²ho tĨmu a nastavenĨm procesŢm hodnot²me toto riziko jako n²zk®. 

 

Riziko pŚeruġen² nebo ukonļen² provozu v pronaj²manĨch prostorech 

Selh§n² technologie, selh§n² obsluhy, nefunkļnosti IT, ģiveln® pohromy, opravy (bŊģn§ rizika) a vĨskyt 

COVID-19 mohou v®st k dlouhodob®mu pŚeruġen² bŊģn®ho provozu v pronaj²manĨch prostorech. To mŢģe 

zpŢsobit sn²ģen² pŚ²jmŢ plynouc²ch z n§jemn®ho. PŚestoģe je Skupina na vŊtġinu tŊchto rizik pojiġtŊna (vyjma 

pandemie COVID-19), mohly by tyto ud§losti m²t negativn² vliv na hospodaŚen² spoleļnost² Skupiny a na jejich 

schopnost splnit sv® dluhy z pŚ²padnĨch ¼vŊrŢ ļi z§pŢjļek poskytnutĨch Emitentem. Konkr®tn²m rizikem je i 

prodleva vĨplat pojistn®ho, pŚ²padnŊ nutn® nov® investice do novĨch -   n§hradn²ch technologi². Toto mŢģe m²t 

vliv na schopnost Emitenta splatit vļas a v cel® vĨġi sv® z§vazky z DluhopisŢ. PŚesto, ģe si N§jemci za svŢj 

provoz ruļ² sami, vyģadujeme i od nich pojiġtŊn². Toto riziko hodnot²me jako n²zk® ve vazbŊ na bŊģn§ rizika, 

avġak jako riziko vysok® ve vazbŊ na COVID-19. 

 

C) Rizikov® faktory vztahuj²c² se k DluhopisŢm 

 

Investice do DluhopisŢ je rizikov§. PŚi investov§n² do DluhopisŢ mohou investoŚi ztratit hodnotu cel® sv® 

investice, nebo jej² ļ§sti. N²ģe Emitent uv§d² podstatn® rizikov® faktory za ¼ļelem posouzen² rizik spojenĨch 

s Dluhopisy, kter§ lze rozdŊlit do n§sleduj²c²ch kategori². 

Inflace                  

Potenci§ln² nabyvatel® ļi prod§vaj²c² DluhopisŢ by si mŊli bĨt vŊdomi, ģe Dluhopisy neobsahuj² protiinflaļn² 

doloģku, re§ln§ hodnota investice do DluhopisŢ tedy mŢģe klesat z§roveŔ s t²m, jak inflace sniģuje hodnotu 

mŊny. Inflace rovnŊģ zpŢsobuje pokles re§ln®ho vĨnosu z DluhopisŢ. K ļervenci 2022 dos§hla inflace ¼rovnŊ 

17,5%, tj. t®mŊŚ 15 procentn²ch bodŢ nad horn²m p§smem inflaļn²ho c²le ĻNB. Dle Zpr§vy o mŊnov® politice 

centr§ln² banky, inflace na pŚelomu l®ta a podzimu roku 2022 pŚekon§ 20% (pŢvodn² pŚedpoklad dosaģen² 

15% v 2Q 2022 a n§slednĨ pokles), n§slednŊ zaļne klesat a na horizontu mŊnov® politiky (1Q a 2Q 2024) se 

dostane do p§sma okolo 2% c²le ĻNB. J§drov§ inflace vzrostla oproti ļervnu 2022 jen nepatrnŊ, zŢst§v§ vġak 

vysok§. Projevuj² se v n² kulminuj²c² dom§c² popt§vkov® tlaky a pokraļuj²c² vĨraznĨ rŢst n§kladŢ, kterĨ odr§ģ² 

dalġ² zdraģen² plynu a elektŚiny na svŊtovĨch burz§ch a pŚetrv§vaj²c² obt²ģe v glob§ln²ch vĨrobn²ch a 
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dodavatelskĨch ŚetŊzc²ch.2 ĻNB oļek§v§, ģe inflace by se mŊla do jednocifern®ho p§sma dostat bŊhem roku 

2023 a do c²lov®ho p§sma (+1% - +3%) ve 3Q 2023. Pokud vĨġe inflace pŚekroļ² vĨġi nomin§ln²ch vĨnosŢ z 

DluhopisŢ, hodnota re§lnĨch vĨnosŢ z DluhopisŢ bude negativn².  

Toto riziko hodnot²me jako vysok®. 

 

Ģ§dn® omezen² pro dluhov® financov§n² Emitenta 

Emisn² podm²nky neobsahuj² omezen² tĨkaj²c² se objemu a podm²nek jak®hokoli budouc²ho dluhov®ho 

financov§n² Emitenta ļi objemu a podm²nek jak®hokoli budouc²ho vyd§v§n² finanļn²ch n§strojŢ Emitentem. 

PŚijet² jak®hokoli dalġ²ho dluhov®ho financov§n² ļi vyd§n² dalġ²ch DluhopisŢ (ļi jinĨch obdobnĨch n§strojŢ) 

mŢģe v koneļn®m dŢsledku znamenat, ģe v pŚ²padŊ insolvenļn²ho Ś²zen² budou pohled§vky investorŢ 

z DluhopisŢ uspokojeny v menġ² m²Śe, neģ kdyby k pŚijet² takov®ho dluhov®ho financov§n² ļi k vyd§n² 

takovĨch dalġ²ch DluhopisŢ (ļi jinĨch obdobnĨch n§strojŢ) nedoġlo. S rŢstem dluhov®ho financov§n² Emitenta 

a s dalġ²m vyd§v§n² DluhopisŢ (ļi jinĨch obdobnĨch n§strojŢ) Emitentem roste riziko, ģe se Emitent mŢģe 

dostat do prodlen² s plnŊn²m ļ§stek z DluhopisŢ. Toto riziko hodnot²me jako stŚedn². 

 

N§sleduj²c² tabulka ukazuje ¼daje z ¼ļetn²ch z§znamŢ tĨkaj²c² vlastn²ch a ciz²ch zdrojŢ Emitenta k  

30.06.2022 v porovn§n² k 30.06.2021 a k 30.06.2020: 

 
 

(v tis. Kļ) 30.06.2022 30.06.2021 30.06.2020 

Ciz² zdroje 1 541 486 605 322 372 982 

Vlastn² kapit§l - 2 785 - 2 080 - 3 065 

 

Pozn: Z§pornĨ vlastn² kapit§l odr§ģ² z¼ļtovan® rozd²ly VH podle ĻSĐ a IFRS vĨsledkovŊ  

            vģdy v n§sleduj²c²m ¼ļetn²m obdob². 

 

Riziko likvidity  

Pokud budou Dluhopisy kter®koli Emise vyd§v§ny jako dluhopisy, kter® maj² bĨt pŚijaty k obchodov§n² na 

regulovan®m trhu, zamĨġl² Emitent poģ§dat o jejich pŚijet² k obchodov§n² na BCPP. Konkr®tn² segment 

regulovan®ho trhu BCPP, na kter®m mohou bĨt Dluhopisy takto pŚijaty k obchodov§n², bude upŚesnŊn 

v pŚ²sluġnĨch KoneļnĨch podm²nk§ch. Koneļn® podm²nky mohou rovnŊģ stanovit, ģe Dluhopisy takov® 

Emise budou obchodov§ny na jin®m regulovan®m trhu nebo nebudou obchodov§ny na ģ§dn®m regulovan®m 

trhu. Bez ohledu na pŚijet² DluhopisŢ k obchodov§n² na regulovan®m trhu nemŢģe existovat ujiġtŊn², ģe se 

vytvoŚ² dostateļnŊ likvidn² sekund§rn² trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvoŚ², ģe takovĨ sekund§rn² trh bude 

trvat. Skuteļnost, ģe Dluhopisy mohou bĨt pŚijaty k obchodov§n² na regulovan®m trhu, nemus² nutnŊ v®st k 

vyġġ² likviditŊ takovĨch DluhopisŢ oproti DluhopisŢm nepŚijatĨm k obchodov§n² na regulovan®m trhu. V 

pŚ²padŊ DluhopisŢ nepŚijatĨch k obchodov§n² na regulovan®m trhu mŢģe bĨt naopak obt²ģn® ocenit takov® 

Dluhopisy, coģ mŢģe m²t negativn² dopad na jejich likviditu. Na pŚ²padn®m nelikvidn²m trhu nemus² bĨt 

investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekv§tn² trģn² cenu. 

Toto riziko hodnot²me jako stŚedn². 

 

Riziko spojen® s poplatky 

Celkov§ n§vratnost investic do DluhopisŢ mŢģe bĨt ovlivnŊna ¼rovn² poplatkŢ ¼ļtovanĨch 

zprostŚedkovatelem Emise dluhopisŢ a/nebo zprostŚedkovatelem koupŊ/prodeje DluhopisŢ a/nebo 

¼ļtovanĨch CDCP ļi jinĨm relevantn²m z¼ļtovac²m syst®mem pouģ²vanĨm investorem. Takov§ osoba nebo 

instituce si mŢģe ¼ļtovat poplatky za zŚ²zen² a veden² investiļn²ho ¼ļtu, pŚevody cennĨch pap²rŢ, sluģby 

spojen® s ¼schovou cennĨch pap²rŢ apod. Emitent proto doporuļuje budouc²m investorŢm do DluhopisŢ, 

aby se sezn§mili s podklady, na jejichģ z§kladŊ budou ¼ļtov§ny poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Toto 

riziko hodnot²me jako stŚedn². 

 

Riziko nenavĨġen² z dŢvodu dan² 

V pŚ²padŊ, ģe Emitent bude povinen prov®st jakoukoliv sr§ģku danŊ ļi jinou obdobnou platbu a v dŢsledku 

toho bude ļ§stka placen§ vlastn²kovi Dluhopisu niģġ², neģ pokud by takov§ platba nebyla provedena, nen² 

 
2 https://www.cnb.cz/cs/verejnost/servis-pro-media/komentare-cnb-ke-zverejnenym-statistickym-udajum-o-inflaci-a-

hdp/Inflace-v-cervenci-2022-pod-prognozou-CNB/ 
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Emitent povinen provedenou platbu vlastn²kovi Dluhopisu jakkoliv kompenzovat. Toto riziko hodnot²me 

jako stŚedn². 

 

Riziko z§konnosti koupŊ 

Potenci§ln² nabyvatel® DluhopisŢ (zejm®na zahraniļn² osoby) by si mŊli bĨt vŊdomi, ģe koupŊ DluhopisŢ 

mŢģe bĨt v nŊkterĨch st§tech pŚedmŊtem z§konnĨch omezen² ohlednŊ pŚ²pustnosti jejich nabyt². Emitent nem§ 

ani nepŚeb²r§ odpovŊdnost za z§konnost nabyt² DluhopisŢ potenci§ln²m nabyvatelem DluhopisŢ, aŠ uģ podle 

z§konŢ st§tu (jurisdikce) jeho zaloģen² nebo st§tu (jurisdikce), kde je ļinnĨ (pokud se liġ²). Potenci§ln² 

nabyvatel se nemŢģe pŚi sv®m rozhodov§n² ohlednŊ z§konnosti nabyt² DluhopisŢ spol®hat na Emitenta.   

 

Pokud by nabyvatel nabyl Dluhopis v rozporu se z§konnĨmi omezen²mi tĨkaj²c²mi se pŚ²pustnosti jeho nabyt², 

vystavuje se t²m riziku, ģe nebude z§konnĨm vlastn²kem Dluhopisu ani opr§vnŊnĨm pŚ²jemcem vĨnosu a 

jakĨchkoli jinĨch plnŊn² z Dluhopisu a jeho investice tak bude znehodnocena. Toto riziko hodnot²me jako 

stŚedn². 

 

Riziko ¼rokovĨch sazeb  

Vlastn²k DluhopisŢ s pevnou ¼rokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takov®ho Dluhopisu v 

dŢsledku zmŊny trģn²ch ¼rokovĨch sazeb. Zat²mco je nomin§ln² ¼rokov§ sazba stanoven§ v pŚ²sluġnĨch 

KoneļnĨch podm²nk§ch po dobu existence DluhopisŢ fixov§na, aktu§ln² ¼rokov§ sazba na kapit§lov®m trhu 

(ĂTrģn² ¼rokov§ sazbañ) se zpravidla dennŊ mŊn². Se zmŊnou Trģn² ¼rokov® sazby se tak® mŊn² cena 

Dluhopisu s pevnou ¼rokovou sazbou, ale v opaļn®m smŊru. Pokud se tedy Trģn² ¼rokov§ sazba zvĨġ², cena 

Dluhopisu s pevnou ¼rokovou sazbou zpravidla klesne na ¼roveŔ, kdy vĨnos takov®ho Dluhopisu je 

pŚibliģnŊ roven Trģn² ¼rokov® sazbŊ. Pokud se Trģn² ¼rokov§ sazba naopak sn²ģ², cena Dluhopisu s pevnou 

¼rokovou sazbou se zpravidla zvĨġ² na ¼roveŔ, kdy vĨnos takov®ho Dluhopisu je pŚibliģnŊ roven Trģn² 

¼rokov® sazbŊ. Vlastn²k DluhopisŢ s pohyblivou ¼rokovou sazbou je vystaven riziku pohybu ¼rokovĨch 

sazeb a nejistĨch ¼rokovĨch vĨnosŢ. Pohybliv® ¼rokov® sazby ned§vaj² jistotu urļen² vĨnosu DluhopisŢ s 

pohyblivou ¼rokovou sazbou pŚedem. Investov§n² do tŊchto DluhopisŢ s sebou nese riziko, kter® nen² 

spojov§no s obdobnĨm investov§n²m do dluhopisŢ s pevnou ¼rokovou sazbou, a to, ģe vĨslednĨ vĨnos 

DluhopisŢ bude niģġ² neģ vĨnos dluhopisŢ s pevnou ¼rokovou sazbou za stejn® obdob². InvestoŚi do 

DluhopisŢ by si mŊli bĨt vŊdomi, ģe trh takovĨch DluhopisŢ mŢģe bĨt velice volatiln² (v z§vislosti na 

volatilitŊ podkladovĨch ¼rokovĨch sazeb) a historick® hodnoty ¼rokovĨch sazeb nemohou bĨt povaģov§ny 

za jakoukoli indikaci ļi pŚ²slib budouc²ho vĨvoje takovĨch ¼rokovĨch sazeb. V pŚ²padŊ DluhopisŢ s 

pohyblivou ¼rokovou sazbou, jeģ je pro pŚ²sluġn® VĨnosov® obdob² stanovena ve vĨġi Dostupn® hodnoty 

M²ry inflace, je vlastn²k DluhopisŢ vystaven riziku, ģe ¼rokovĨ vĨnos bude nulovĨ, a to v pŚ²padŊ, ģe 

Hodnota M²ry inflace bude z§porn§. Toto riziko hodnot²me jako vysok®. 

 

Riziko pŚedļasn®ho splacen² nebo odkoupen² 

V DoplŔku dluhopisov®ho programu bude stanoveno, zda m§ Emitent pr§vo splatit Dluhopisy pŚ²sluġn® Emise 

pŚed datem jejich splatnosti ļi odkoupit na z§kladŊ opļn²ho pr§va. Pokud Emitent splat² jak®koliv Dluhopisy 

nŊkter® Emise pŚed datem jejich splatnosti, je Vlastn²k dluhopisŢ vystaven riziku niģġ²ho neģ 

pŚedpokl§dan®ho vĨnosu z dŢvodu takov®ho pŚedļasn®ho splacen² ļi odkoupen². Emitent mŢģe napŚ²klad 

vykonat sv® opļn² pr§vo, pokud se vĨnos srovnatelnĨch dluhopisŢ na kapit§lovĨch trz²ch vĨraznŊ sn²ģ², coģ 

znamen§, ģe investor mŢģe bĨt schopen reinvestovat splacen® vĨnosy pouze do dluhopisŢ s niģġ²m vĨnosem. 

UplatnŊn² opce se pŚedpokl§d§ pouze pŚi zcela dŢvodn®m z§sadn²m pohybu hodnot na kapit§lovĨch trz²ch. Toto 

opatŚen² slouģ² k tomu, aby se zamezilo pŚ²padnĨm likvidaļn²m tendenc²m vŢļi Emitentovi. Toto riziko 

hodnot²me jako n²zk®. 
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III.   INFORMACE ZAHRNUT£ ODKAZEM 

 

N§sleduj²c² informace a dokumenty jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem, pŚiļemģ veġker® tyto 

informace a dokumenty lze nal®zt na internetov® adrese: https://www.rsre.cz/emise/. 

 

Ļ§sti n²ģe uvedenĨch dokumentŢ, kter® nebyly do tohoto Z§kladn²ho prospektu zaļlenŊny odkazem, 

nejsou pro investory vĨznamn®, nebo informace z nich vybran® jsou pŚ²mo zm²nŊny v kapitole VI . 

ĂInformace o Emitentoviñ nebo v kapitole VII. ñInformace o Ruļiteli a SkupinŊñ. 

 

 

Dokumenty ï Emitent 

 

Strana  

 

Zdroj 

 

PŚesn§ URL adresa 

 Auditovan§ ¼ļetn² z§vŊrka 

Emitenta za obdob² od 1. 1. 

2020 do 31. 12. 2020 (IFRS) 

 

 

str. 13-32 

 

VĨroļn² zpr§va Emitenta za 

rok 2020 

https://www.rsre.cz/emise/ 

 

redstone-invest-vyrocni-zprava-
za-rok-2020.pdf (rsre.cz) 

Zpr§va nez§visl®ho auditora 

k ¼ļetn² z§vŊrce Emitenta za 

obdob² od 1. 1. 2020 do 31. 12. 

2020 (IFRS) 

 

str. 10-11 

 

 

VĨroļn² zpr§va Emitenta za 

rok 2020 

https://www.rsre.cz/emise/ 

redstone-invest-vyrocni-zprava-
za-rok-2020.pdf (rsre.cz) 

Auditovan§ ¼ļetn² z§vŊrka 

Emitenta za obdob² od 1. 1. 

2021 do 31. 12. 2021 (IFRS) 

 

str. 13-42 

 

VĨroļn² zpr§va Emitenta za 

rok 2021 

https://www.rsre.cz/emise/ 

 redstone-invest-vyrocni-zprava-
za-rok-2021.pdf (rsre.cz) 

 

Zpr§va nez§visl®ho auditora 

k ¼ļetn² z§vŊrce Emitenta za 

obdob² od 1. 1. 2021 do 31. 12. 

2021 (IFRS) 

 

str. 10-11 

 

VĨroļn² zpr§va Emitenta za 

rok 2021 

https://www.rsre.cz/emise/ 

redstone-invest-vyrocni-zprava-
za-rok-2021.pdf (rsre.cz) 

 

 

Dokumenty ï Ruļitel 

 

Strana  

 

Zdroj 

 

PŚesn§ URL adresa 
Konsolidovan§ ¼ļetn² z§vŊrka 

Ruļitele za rok 2020 (IFRS) 
 

str. 14- 64 

VĨroļn² zpr§va Ruļitele za 

rok 2020 

https://www.rsre.cz/emise/ 

 
rsre-consolsingl-report-cze-
signed.pdf 

Zpr§va nez§visl®ho auditora ke 

Konsolidovan® ¼ļetn² z§vŊrce 

za rok 2020 

str. 10-12 VĨroļn² zpr§va Ruļitele za 

rok 2020 

https://www.rsre.cz/emise/ 

 

rsre-consolsingl-report-cze-
signed.pdf 

Konsolidovan§ ¼ļetn² z§vŊrka 

Ruļitele za rok 2021 (IFRS)ñ 
 

str. 15- 66 

VĨroļn² zpr§va Ruļitele za 

rok 2021 

https://www.rsre.cz/emise/ 

konsolidovana-vyrocni-zprava-
redstone-real-estate-a.s.-za-rok-
2021-1.pdf (rsre.cz) 

Zpr§va nez§visl®ho auditora ke 

Konsolidovan® ¼ļetn² z§vŊrce 

za rok 2021 

str. 11-13 VĨroļn² zpr§va Ruļitele za 

rok 2021 

https://www.rsre.cz/emise/ 

 

konsolidovana-vyrocni-zprava-
redstone-real-estate-a.s.-za-rok-
2021-1.pdf (rsre.cz) 

 

 

 

 

 

https://www.rsre.cz/wp-content/uploads/redstone-invest-vyrocni-zprava-za-rok-2020.pdf
https://www.rsre.cz/wp-content/uploads/redstone-invest-vyrocni-zprava-za-rok-2020.pdf
https://www.rsre.cz/wp-content/uploads/redstone-invest-vyrocni-zprava-za-rok-2020.pdf
https://www.rsre.cz/wp-content/uploads/redstone-invest-vyrocni-zprava-za-rok-2020.pdf
https://www.rsre.cz/wp-content/uploads/redstone-invest-vyrocni-zprava-za-rok-2021.pdf
https://www.rsre.cz/wp-content/uploads/redstone-invest-vyrocni-zprava-za-rok-2021.pdf
https://www.rsre.cz/wp-content/uploads/redstone-invest-vyrocni-zprava-za-rok-2021.pdf
https://www.rsre.cz/wp-content/uploads/redstone-invest-vyrocni-zprava-za-rok-2021.pdf
https://www.rsre.cz/wp-content/uploads/rsre-consolsingl-report-cze-signed.pdf
https://www.rsre.cz/wp-content/uploads/rsre-consolsingl-report-cze-signed.pdf
https://www.rsre.cz/wp-content/uploads/rsre-consolsingl-report-cze-signed.pdf
https://www.rsre.cz/wp-content/uploads/rsre-consolsingl-report-cze-signed.pdf
https://www.rsre.cz/wp-content/uploads/konsolidovana-vyrocni-zprava-redstone-real-estate-a.s.-za-rok-2021-1.pdf
https://www.rsre.cz/wp-content/uploads/konsolidovana-vyrocni-zprava-redstone-real-estate-a.s.-za-rok-2021-1.pdf
https://www.rsre.cz/wp-content/uploads/konsolidovana-vyrocni-zprava-redstone-real-estate-a.s.-za-rok-2021-1.pdf
https://www.rsre.cz/wp-content/uploads/konsolidovana-vyrocni-zprava-redstone-real-estate-a.s.-za-rok-2021-1.pdf
https://www.rsre.cz/wp-content/uploads/konsolidovana-vyrocni-zprava-redstone-real-estate-a.s.-za-rok-2021-1.pdf
https://www.rsre.cz/wp-content/uploads/konsolidovana-vyrocni-zprava-redstone-real-estate-a.s.-za-rok-2021-1.pdf
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IV.  SPOLEĻN£ EMISNĉ PODMĉNKY DLUHOPISš 

 

ĻNB vykon§v§ dohled nad emis² DluhopisŢ a nad Emitentem v rozsahu pr§vn²ch pŚedpisŢ upravuj²c²ch 

veŚejnou nab²dku cennĨch pap²rŢ.  

ĻNB posoudila tento Z§kladn² prospekt pouze z hlediska ¼plnosti ¼dajŢ v nŊm obsaģenĨch, resp. toho, ģe 

splŔuje normy tĨkaj²c² se ¼plnosti, srozumitelnosti a soudrģnosti, kter® ukl§d§ naŚ²zen² Evropsk®ho parlamentu 

a Rady (EU) 2017/1129. ĻNB pŚi schvalov§n² Z§kladn²ho prospektu neposuzuje hospod§Śsk® vĨsledky ani 

finanļn² situaci Emitenta. ĻNB schv§len²m Z§kladn²ho prospektu negarantuje budouc² ziskovost Emitenta ani 

jeho schopnost splatit vĨnosy a jmenovitou hodnotu DluhopisŢ. Schv§len² Z§kladn²ho prospektu ze strany 

ĻNB by se nemŊlo ch§pat jako potvrzen² kvality Emitenta a potvrzen² kvality DluhopisŢ. 

Dluhopisy vyd§van® v r§mci tohoto ļtvrt®ho Dluhopisov®ho programu jsou vyd§v§ny podle z§kona ļ. 

190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen ĂZ§kon o dluhopisechñ) Emitentem - 

spoleļnost² REDSTONE INVEST a.s., tŚ. KosmonautŢ 1221/2a, 779 00 Olomouc, Ļesk§ republika, IĻO: 066 

71 691, zapsan® v obchodn²m rejstŚ²ku veden®m KrajskĨm soudem v OstravŊ, sp. zn. B 10998. 

Dluhy Emitenta vyplĨvaj²c² z DluhopisŢ jsou bezpodm²neļnŊ a neodvolatelnŊ zajiġtŊny ruļitelskĨm 

prohl§ġen²m ve smyslu Ä 2018 a n§sl. Obļansk®ho z§kon²ku, poskytnutĨm MateŚskou spoleļnost² REDSTONE 

REAL ESTATE a.s. 

Tyto spoleļn® emisn² podm²nky (d§le jen ĂSpoleļn® emisn² podm²nkyñ) budou shodnĨm z§kladem pro 

vġechny Dluhopisy vyd§van® v r§mci Dluhopisov®ho programu. Pro kaģdou konkr®tn² emisi dluhopisŢ (d§le 

jen ĂEmiseñ nebo ĂEmise dluhopisŢñ) budou Spoleļn® emisn² podm²nky vģdy upŚesnŊny ļi doplnŊny 

pŚ²sluġnĨm doplŔkem Dluhopisov®ho programu pro takovou Emisi (d§le jen ĂDoplnŊk dluhopisov®ho 

programuñ), kterĨ mŢģe bĨt souļ§st² koneļnĨch podm²nek (d§le jen ĂKoneļn® podm²nkyñ).  V pŚ²padech, 

kdy je pro jednotlivou Emisi dle naŚ²zen² Evropsk®ho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu, kterĨ 

m§ bĨt uveŚejnŊn pŚi veŚejn® nab²dce nebo pŚijet² cennĨch pap²rŢ k obchodov§n² na regulovan®m trhu a o 

zruġen² smŊrnice 2003/71/ES (ĂNaŚ²zen² o prospektuñ) nutn® vyhotovit a uveŚejnit prospekt cenn®ho pap²ru, 

budou vyhotoveny Koneļn® podm²nky pro danou Emisi ve smyslu ļl§nku 8 odstavce 4 NaŚ²zen² o prospektu, 

kter® budou obsahovat DoplnŊk dluhopisov®ho programu. Emisn² podm²nky urļit® Emise (d§le jen ĂEmisn² 

podm²nkyñ) budou tvoŚeny tŊmito SpoleļnĨmi emisn²mi podm²nkami a pŚ²sluġnĨm DoplŔkem 

dluhopisov®ho programu, kterĨ bude Spoleļn® emisn² podm²nky upŚesŔovat ļi doplŔovat. 

 

Ustanoven² tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek mohou bĨt DoplŔkem dluhopisov®ho programu pro 

kteroukoli Emisi bl²ģe specifikov§na ļi vylouļena. 

 

V pŚ²padŊ konkr®tn² Emise dluhopisŢ bude DluhopisŢm spoleļnost² Centr§ln² depozit§Ś cennĨch pap²rŢ, 

a.s., se s²dlem na adrese Praha 1, Rybn§ 14, PSĻ 110 05, IĻ: 25081489, spisov§ znaļka B4308 veden§ u 

MŊstsk®ho soudu v Praze (d§le jen ĂCentr§ln² depozit§Śñ), pŚ²padnŊ jinou osobou povŊŚenou pŚidŊlov§n²m 

k·dŢ ISIN, pŚidŊlen vģdy samostatnĨ k·d ISIN. Informace o pŚidŊlenĨch k·dech ISIN (pŚ²padnŊ o dalġ²m 

identifikuj²c²m ¼daji ve vztahu k DluhopisŢm) bude uvedena v pŚ²sluġn®m DoplŔku dluhopisov®ho programu. 

V DoplŔku dluhopisov®ho programu bude tak® uvedeno, zda Emitent poģ§d§ nŊkter®ho organiz§tora 

regulovan®ho trhu o pŚijet² pŚ²sluġn® Emise dluhopisŢ k obchodov§n² na regulovan®m trhu, tj. zda uļin² 

vġechny kroky nutn® k tomu, aby Dluhopisy takov® Emise byly cennĨmi pap²ry pŚijatĨmi k obchodov§n² na 

regulovan®m trhu. V DoplŔku dluhopisov®ho programu bude d§le uvedeno, zda pŚ²sluġn§ Emise dluhopisŢ 

bude nab²zena formou veŚejn® nab²dky ļi nikoli. Pro odstranŊn² pochybnost² plat², ģe term²ny "regulovanĨ 

trh" a "veŚejn§ nab²dka" maj² vĨznam, jakĨ je jim pŚisuzov§n v Z§konŊ o podnik§n² na kapit§lov®m trhu. 

 

Nestanov²-li pŚ²sluġnĨ DoplnŊk dluhopisov®ho programu jinak, bude vyd§v§n² jednotlivĨch emis² DluhopisŢ 

zabezpeļovat s§m Emitent. Pro kteroukoli emisi DluhopisŢ mŢģe Emitent povŊŚit vĨkonem sluģeb spojenĨch 

s vyd§n²m dluhopisŢ jinou osobu s pŚ²sluġnĨm opr§vnŊn²m (ĂManaģerñ). 

 

Nestanov²-li pŚ²sluġnĨ DoplnŊk dluhopisov®ho programu jinak a nedojde-li ke zmŊnŊ v souladu s ļl§nkem 

11.1.2 tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek, pak bude ļinnosti administr§tora spojen® s vĨplatami vĨnosŢ a 

splacen²m DluhopisŢ zajiġŠovat s§m Emitent. Pro kteroukoli emisi DluhopisŢ mŢģe Emitent povŊŚit vĨkonem 

sluģeb administr§tora emise DluhopisŢ jinou osobu s pŚ²sluġnĨm opr§vnŊn²m k vĨkonu takov® ļinnosti 

(ĂAdministr§torñ), a to na z§kladŊ smlouvy uzavŚen® mezi Emitentem a Administr§torem (ĂSmlouva 

s Administr§toremñ). Pokud Emitent vyd§ zaknihovanou emisi DluhopisŢ pŚijatou k obchodov§n² na 

evropsk®m regulovan®m trhu, je k vĨkonu sluģeb administr§tora povinen povŊŚit Administr§tora. Pokud 

Emitent jmenuje Administr§tora, bude stejnopis Smlouvy s Administr§torem k dispozici k nahl®dnut² 
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Vlastn²kŢm dluhopisŢ v bŊģn® pracovn² dobŊ v urļen® provozovnŊ (d§le jen ĂUrļen§ provozovnañ), jak je 

uvedena v ļl§nku 10.1.1 tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek. Vlastn²kŢm DluhopisŢ se doporuļuje, aby se 

se Smlouvou s Administr§torem, bude-li  uzavŚena, dŢkladnŊ obezn§mili. 

 
Nestanov²-li  pŚ²sluġnĨ DoplnŊk dluhopisov®ho programu jinak a nedojde-li  ke zmŊnŊ v souladu s ļl§nkem 

11.2.1 tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek, pak ļinnosti agenta pro vĨpoļty spojen® s prov§dŊn²m vĨpoļtŢ 

ve vztahu k jednotlivĨm emis²m DluhopisŢ zajist² s§m Emitent. Pro kteroukoli Emisi DluhopisŢ mŢģe Emitent 

povŊŚit vĨkonem sluģeb agenta pro vĨpoļty jinou osobu s pŚ²sluġnĨm opr§vnŊn²m k vĨkonu takov® ļinnosti 

(d§le jen ĂAgent pro vĨpoļtyñ), a to na z§kladŊ Smlouvy s Administr§torem ļi samostatn® smlouvy s Agentem 

pro vĨpoļty. 

 

Pro kteroukoli emisi DluhopisŢ mŢģe Emitent povŊŚit ļinnost² kotaļn²ho agenta ve vztahu k emis²m DluhopisŢ 

pŚijatĨm k obchodov§n² na regulovan®m trhu spoļ²vaj²c² v uveden² takovĨch DluhopisŢ na pŚ²sluġnĨ regulovanĨ 

trh osobu s pŚ²sluġnĨm opr§vnŊn²m k vĨkonu takov® ļinnosti, kter§ bude uvedena v pŚ²sluġn®m DoplŔku 

dluhopisov®ho programu (d§le jen ĂKotaļn² agentñ).  

 

NŊkter® vĨrazy pouģ²van® v tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nk§ch jsou definov§ny v ļl§nku 15 

(Definice) tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek. 

 

1. Obecn§ charakteristika DluhopisŢ 

 

1.1 Podoba, forma, jmenovit§ hodnota a dalġ² charakteristiky  DluhopisŢ 

 

Dluhopisy vyd§van® v r§mci tohoto Dluhopisov®ho programu mohou bĨt vyd§ny jako zaknihovan® cenn® 

pap²ry, listinn® cenn® pap²ry nebo dluhopisy pŚedstavovan® SbŊrnĨm dluhopisem, kterĨ je imobilizovanĨm 

cennĨm pap²rem v souladu s Ä 35 Z§kona o dluhopisech (ĂSbŊrnĨ dluhopisñ).  Listinn® Dluhopisy budou vģdy 

cennĨmi pap²ry na Śad.  

 

Dluhopisy budou vyd§ny kaģdĨ ve jmenovit® hodnotŊ, v celkov® pŚedpokl§dan® jmenovit® hodnotŊ Emise, v 

poļtu a ļ²slov§n² (pokud bude relevantn²) uveden®m v pŚ²sluġn®m DoplŔku dluhopisov®ho programu. MŊna 

DluhopisŢ, pŚ²padn® ohodnocen² finanļn² zpŢsobilosti (rating) DluhopisŢ a pŚ²padn® pr§vo Emitenta zvĨġit 

objem Emise dluhopisŢ, vļetnŊ podm²nek tohoto zvĨġen², budou rovnŊģ uvedeny v pŚ²sluġn®m DoplŔku 

dluhopisov®ho programu. 

 

S Dluhopisy nebudou spojena ģ§dn§ pŚedkupn² nebo vĨmŊnn§ pr§va. N§zev kaģd® Emise dluhopisŢ vyd§van® 

v r§mci Dluhopisov®ho programu bude uveden v pŚ²sluġn®m DoplŔku dluhopisov®ho programu. 

 

1.2 Vlastn²ci dluhopisŢ a pŚevod DluhopisŢ  

 

1.2.1 OddŊlen² pr§va na vĨnos z DluhopisŢ 

 

Moģnost oddŊlen² pr§va na vĨnos z DluhopisŢ vydanĨch v r§mci Dluhopisov®ho programu formou vyd§n² 

kup·nŢ (ĂKup·nyñ) jako samostatnĨch cennĨch pap²rŢ, s nimiģ je spojeno pr§vo na vĨplatu vĨnosu, se 

vyluļuje. 

 

1.2.2 PŚevoditelnost DluhopisŢ 

 

PŚevoditelnost DluhopisŢ nen² nijak omezena. 

 

1.2.3 Vlastn²ci dluhopisŢ a pŚevody zaknihovanĨch DluhopisŢ 

 

(a) V pŚ²padŊ zaknihovanĨch DluhopisŢ se Vlastn²kem dluhopisŢ rozum² osoba, na jej²mģ ¼ļtu 

vlastn²ka (ve smyslu Z§kona o podnik§n² na kapit§lov®m trhu) v Centr§ln²m depozit§Śi ļi v 

evidenci navazuj²c² na centr§ln² evidenci je Dluhopis evidov§n (ĂVlastn²k dluhopisŢñ). Dokud 

nebude Emitent a Administr§tor pŚesvŊdļivĨm zpŢsobem informov§n o skuteļnostech 

prokazuj²c²ch, ģe Vlastn²k dluhopisŢ nen² vlastn²kem dotļenĨch cennĨch pap²rŢ, budou Emitent 

i Administr§tor pokl§dat kaģd®ho Vlastn²ka dluhopisŢ za jejich opr§vnŊn®ho vlastn²ka ve vġech 

ohledech a prov§dŊt jim platby v souladu s tŊmito Emisn²mi podm²nkami a pŚ²sluġnĨm 
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DoplŔkem dluhopisov®ho programu. Osoby, kter® budou vlastn²ky Dluhopisu a kter® nebudou z 

jakĨchkoli dŢvodŢ zaps§ny jako vlastn²k v pŚ²sluġn® evidenci zaknihovanĨch cennĨch pap²rŢ, 

jsou povinny o t®to skuteļnosti a titulu nabyt² vlastnictv² k DluhopisŢm neprodlenŊ informovat 

Emitenta a Administr§tora V pŚ²padŊ zaknihovanĨch DluhopisŢ je Seznamem vlastn²kŢ 

dluhopisŢ evidence Centr§ln²ho depozit§Śe nebo osoby vedouc² evidenci navazuj²c² na centr§ln² 

evidenci. 

 

(b) K pŚevodu zaknihovanĨch DluhopisŢ doch§z² z§pisem tohoto pŚevodu na ¼ļtu vlastn²ka 
v Centr§ln²m depozit§Śi v souladu s platnĨmi pr§vn²mi pŚedpisy a pŚedpisy Centr§ln²ho 

depozit§Śe. V pŚ²padŊ DluhopisŢ evidovanĨch v Centr§ln²m depozit§Śi na ¼ļtu z§kazn²ka doch§z² 

k pŚevodu takovĨch DluhopisŢ (i) z§pisem pŚevodu na ¼ļtu z§kazn²ka v souladu s platnĨmi 

pr§vn²mi pŚedpisy a pŚedpisy Centr§ln²ho depozit§Śe s t²m, ģe majitel ¼ļtu z§kazn²ka je povinen 

neprodlenŊ zapsat takovĨ pŚevod na ¼ļet vlastn²ka, a to k okamģiku z§pisu na ¼ļet z§kazn²ka, 

nebo (ii) pokud jde o pŚevod mezi Vlastn²ky dluhopisŢ v r§mci jednoho ¼ļtu z§kazn²ka, z§pisem 

pŚevodu na ¼ļtu vlastn²ka v evidenci navazuj²c² na centr§ln² evidenci.. 

 

1.2.4 Vlastn²ci dluhopisŢ a pŚevody listinnĨch DluhopisŢ 

 

(a) V pŚ²padŊ vyd§n² listinnĨch DluhopisŢ bude Emitentem, Administr§torem nebo Osobou vedouc² 

samostatnou evidenci, podle toho, jak bude uvedeno v DoplŔku dluhopisov®ho programu, veden 

seznam Vlastn²kŢ dluhopisŢ (ĂSeznam vlastn²kŢ dluhopisŢñ). 

 

(b) Pr§va spojen§ s listinnĨmi Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opr§vnŊna vykon§vat osoba 

("Vlastn²k dluhopisu" ), kterou je osoba uveden§ v Seznamu vlastn²kŢ dluhopisŢ.  

 

(c) K pŚevodu konkr®tn²ch listinnĨch DluhopisŢ doch§z² jejich rubopisem a smlouvou ve prospŊch 

nov®ho Vlastn²ka dluhopisŢ k okamģiku jejich pŚed§n²; vŢļi Emitentovi je takovĨ pŚevod ¼ļinnĨ 

pŚedloģen²m listinn®ho Dluhopisu s nepŚetrģitou Śadou rubopisŢ nebo jin®ho dŢkazu o tom, ģe 

pŚ²sluġn§ osoba je Vlastn²kem dluhopisu v Seznamu vlastn²kŢ dluhopisŢ, pŚiļemģ osoba vedouc² 

Seznam vlastn²kŢ dluhopisŢ provede z§pis o zmŊnŊ Vlastn²ka dluhopisŢ v Seznamu vlastn²kŢ 

dluhopisŢ bez zbyteļn®ho odkladu pot®, co j² bude tato zmŊna prok§z§na. Jak§koli zmŊna v 

Seznamu vlastn²kŢ dluhopisŢ se povaģuje za zmŊnu provedenou aģ v prŢbŊhu pŚ²sluġn®ho dne, 

tj. nelze prov®st zmŊnu v Seznamu vlastn²kŢ dluhopisŢ s ¼ļinnost² k poļ§tku dne, ve kter®m je 

zmŊna prov§dŊna. 

 

(d) Dokud nebude Emitentovi a Administr§torovi pŚesvŊdļivĨm zpŢsobem prok§z§no, ģe z§pis 

v Seznamu vlastn²kŢ dluhopisŢ neodpov²d§ skuteļnosti a ģe existuje jin§ osoba, jeģ by mŊla bĨt 

uvedena jako Vlastn²k dluhopisu v Seznamu vlastn²kŢ dluhopisŢ, budou Emitent i Administr§tor 

pokl§dat kaģd®ho Vlastn²ka dluhopisŢ za jeho opr§vnŊn®ho vlastn²ka ve vġech ohledech a 

prov§dŊt jim platby v souladu s tŊmito Emisn²mi podm²nkami a pŚ²sluġnĨm DoplŔkem 

dluhopisov®ho programu. Osoby, jeģ nejsou uvedeny jako Vlastn²ci dluhopisŢ v Seznamu 

vlastn²kŢ dluhopisŢ z jakĨchkoli dŢvodŢ, aļkoliv by mŊly bĨt Vlastn²ky dluhopisŢ, jsou povinny 

o t®to skuteļnosti a titulu nabyt² vlastnictv² k DluhopisŢm neprodlenŊ informovat Emitenta a 

Administr§tora a tyto skuteļnosti jim pŚesvŊdļivĨm zpŢsobem prok§zat. 

 

1.2.5 Vlastn²ci dluhopisŢ a pŚevody DluhopisŢ zastoupenĨch SbŊrnĨm dluhopisem 

 
(a) Pokud tak bude v DoplŔku dluhopisov®ho programu stanoveno, bude souhrn jednotlivĨch 

DluhopisŢ Emise pŚedstavov§n SbŊrnĨm dluhopisem ("SbŊrnĨ dluhopis"). SbŊrnĨ dluhopis je 

imobilizovanĨ cennĨ pap²r. SbŊrnĨ dluhopis bude d§n do ¼schovy a evidov§n u Administr§tora 

(nebo u jin® osoby s pŚ²sluġnĨm opr§vnŊn²m k vĨkonu takov® ļinnosti, kter§ bude uvedena v 

pŚ²sluġn®m DoplŔku dluhopisov®ho programu) v evidenci osob pod²lej²c²ch se na SbŊrn®m 

dluhopisu (ĂEvidence sbŊrn®ho dluhopisuñ). Na celkov® jmenovit® hodnotŊ SbŊrn®ho 

dluhopisu se Vlastn²ci dluhopisŢ pod²lej² v rozsahu svĨch pod²lŢ na SbŊrn®m dluhopisu, jeģ 

odpov²daj² poļtu jimi upsanĨch ļi nabytĨch kusŢ DluhopisŢ (ĂPod²l na sbŊrn®m dluhopisuñ). 

SbŊrnĨ dluhopis je spoleļnĨm vlastnictv²m vlastn²kŢ Pod²lŢ na sbŊrn®m dluhopisu. V pŚ²padŊ 

zvĨġen² nebo sn²ģen² celkov® jmenovit® hodnoty Emise dluhopisŢ se na SbŊrn®m dluhopisu 

uvedou informace o rozhodn® ud§losti, o zmŊnŊ celkov® vĨġe Emise a pŚ²padnŊ doplŔuj²c² 
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informace o Emisi; tyto zmŊny se provedou i v Evidenci sbŊrn®ho dluhopisu. Vlastn²k Pod²lu na 

SbŊrn®m dluhopisu je vlastn²kem takov®ho poļtu jednotlivĨch DluhopisŢ, kterĨ odpov²d§ 

velikosti jeho Pod²lu na SbŊrn®m dluhopisu, a m§ veġker§ pr§va, kter§ pŚ²sluġ² Vlastn²kovi 

Dluhopisu (vļetnŊ pr§va na vĨplatu vĨnosu z Dluhopisu). Na pr§vn² vztahy mezi vlastn²ky Pod²lŢ 

na SbŊrn®m dluhopisu se nepouģij² ustanoven² Obļansk®ho z§kon²ku o spoluvlastnictv².  

 

(b) Vlastn²kem dluhopisŢ se v pŚ²padŊ existence SbŊrn®ho dluhopisu rozum² osoba, kter§ je uvedena 

v Evidenci sbŊrn®ho dluhopisu jako vlastn²k pŚ²sluġn®ho Pod²lu na sbŊrn®m dluhopisu 

(ĂVlastn²k dluhopisuñ). Dokud nebude Emitentovi nebo Administr§torovi (bude-li urļen) 

pŚesvŊdļivĨm zpŢsobem prok§z§no, ģe z§pis v Evidenci sbŊrn®ho dluhopisu neodpov²d§ 

skuteļnosti a ģe existuje jin§ osoba, jeģ by mŊla bĨt uvedena jako Vlastn²k dluhopisu v Evidenci 

sbŊrn®ho dluhopisu, budou Emitent nebo Administr§tor pokl§dat kaģd®ho Vlastn²ka dluhopisu 

za jejich opr§vnŊn®ho vlastn²ka ve vġech ohledech a prov§dŊt jim platby v souladu s tŊmito 

Emisn²mi podm²nkami. Osoby, jeģ nejsou uvedeny jako Vlastn²k dluhopisu v Evidenci sbŊrn®ho 

dluhopisu z jakĨchkoli dŢvodŢ, aļkoliv by mŊly bĨt Vlastn²ky dluhopisŢ, jsou povinny o t®to 

skuteļnosti a titulu nabyt² vlastnictv² k DluhopisŢm neprodlenŊ informovat Emitenta a 

Administr§tora a tyto skuteļnosti jim pŚesvŊdļivĨm zpŢsobem prok§zat. V pŚ²padŊ existence 

SbŊrn®ho dluhopisu je seznamem Vlastn²kŢ dluhopisŢ pŚ²sluġn§ Evidence sbŊrn®ho dluhopisu. 

 

(c) K pŚevodu Pod²lŢ na sbŊrn®m dluhopisu doch§z² z§pisem tohoto pŚevodu do Evidence sbŊrn®ho 

dluhopisu. Jak§koli zmŊna v Evidenci sbŊrn®ho dluhopisu se povaģuje za zmŊnu provedenou aģ 

v prŢbŊhu pŚ²sluġn®ho dne, tj. nelze prov®st zmŊnu v Evidenci sbŊrn®ho dluhopisu s ¼ļinnost² 

k poļ§tku dne, ve kter®m je zmŊna prov§dŊna.   

 

2. Datum a zpŢsob Emise dluhopisŢ, emisn² kurz 

 

2.1 Datum emise; Emisn² lhŢta; Dodateļn§ emisn² lhŢta 

 

Datum emise kaģd® Emise a lhŢta pro upisov§n² Emise dluhopisŢ, bŊhem kter® mohou bĨt vyd§v§ny 

Dluhopisy dan® Emise (d§le jen ĂEmisn² lhŢtañ) budou uvedeny v DoplŔku dluhopisov®ho programu. 

 

Pokud Emitent nevyd§ k Datu emise vġechny Dluhopisy tvoŚ²c² pŚ²sluġnou Emisi dluhopisŢ, mŢģe zbyl® 

Dluhopisy vydat kdykoli v prŢbŊhu Emisn² lhŢty, resp. v dodateļn® lhŢtŊ pro upisov§n² stanovenou Emitentem 

pot®, co jiģ uplynula Emisn² lhŢta, ve kter® mohou bĨt vyd§ny Dluhopisy dan® Emise, a to i nad pŢvodnŊ 

pŚedpokl§danou celkovou jmenovitou hodnotu emise (d§le jen ĂDodateļn§ emisn² lhŢtañ). Dodateļn§ 

emisn² lhŢta v kaģd®m pŚ²padŊ skonļ² nejpozdŊji v rozhodnĨ den pro splacen² DluhopisŢ dan® Emise, resp. 

v Den koneļn® splatnosti dluhopisŢ v ostatn²ch pŚ²padech. Emitent mŢģe vydat Dluhopisy v prŢbŊhu 

Dodateļn® emisn² lhŢty i postupnŊ (v tranġ²ch), nen²-li  v pŚ²sluġn®m DoplŔku dluhopisov®ho programu 

stanoveno jinak. 

 

Emitent m§ pr§vo v prŢbŊhu Emisn² lhŢty vydat Dluhopisy (i) v menġ² celkov® jmenovit® hodnotŊ Emise 

dluhopisŢ neģ v  pŚedpokl§dan® celkov® jmenovit® hodnotŊ, pokud se nepodaŚ² pŚedpokl§danou celkovou 

jmenovitou hodnotu Emise dluhopisŢ upsat, nebo (ii)  ve vŊtġ² celkov® jmenovit® hodnotŊ Emise dluhopisŢ, 

neģ byla pŚedpokl§dan§ celkov§ jmenovit§ hodnota Emise dluhopisŢ, pokud DoplnŊk dluhopisov®ho 

programu toto pr§vo Emitenta nevylouļ². 

 

Emitent m§ pr§vo stanovit Dodateļnou emisn² lhŢtu a v t®to lhŢtŊ (i) vydat Dluhopisy aģ do pŚedpokl§dan® 

celkov® jmenovit® hodnoty pŚ²sluġn® Emise dluhopisŢ, a/nebo (ii)  vydat Dluhopisy ve vŊtġ² celkov® jmenovit® 

hodnotŊ Emise dluhopisŢ, neģ byla pŚedpokl§dan§ celkov§ jmenovit§ hodnota pŚ²sluġn® Emise dluhopisŢ, 

pokud DoplnŊk dluhopisov®ho programu nŊkter® z tŊchto pr§v Emitenta nevylouļ². Rozhodnut² o stanoven² 

Dodateļn® emisn² lhŢty je Emitent povinen ozn§mit zpŢsobem, jakĨm byly uveŚejnŊny tyto Emisn² 

podm²nky a pŚ²sluġnĨ DoplnŊk dluhopisov®ho programu. Rozhodne-li  Emitent o vyd§n² DluhopisŢ ve vŊtġ² 

celkov® jmenovit® hodnotŊ, neģ byla pŚedpokl§dan§ celkov§ jmenovit§ hodnota Emise dluhopisŢ, objem 

tohoto zvĨġen² nepŚekroļ² 50 % (slovy: pades§t procent) pŚedpokl§dan® jmenovit® hodnoty DluhopisŢ 

pŚ²sluġn® Emise, neurļ²-li  Emitent v DoplŔku dluhopisov®ho programu jinĨ rozsah pŚ²padn®ho zvĨġen² 

celkov® jmenovit® hodnoty Emise dluhopisŢ. 
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Bez zbyteļn®ho odkladu po uplynut² Emisn² lhŢty nebo Dodateļn® emisn² lhŢty ozn§m² Emitent Vlastn²kŢm 

dluhopisŢ zpŢsobem, jakĨm byly uveŚejnŊny tyto Emisn² podm²nky a pŚ²sluġnĨ DoplnŊk dluhopisov®ho 

programu, celkovou jmenovitou hodnotu vġech vydanĨch DluhopisŢ tvoŚ²c²ch pŚ²sluġnou Emisi dluhopisŢ, 

avġak jen v pŚ²padŊ, ģe takov§ celkov§ jmenovit§ hodnota vġech vydanĨch DluhopisŢ dan® Emise je niģġ² 

nebo vyġġ² neģ celkov§ pŚedpokl§dan§ jmenovit§ hodnota pŚ²sluġn® Emise dluhopisŢ. 

 

2.2 Emisn² kurz 

 

Emisn² kurz vġech DluhopisŢ vydanĨch k Datu emise bude stanoven v pŚ²sluġn®m DoplŔku dluhopisov®ho 

programu. V pŚ²padŊ veŚejn® nab²dky spojen® s prim§rn²m ¼pisem DluhopisŢ v r§mci Emisn² lhŢty budou 

Dluhopisy nab²zeny pŚed Datem emise nebo k Datu emise za cenu odpov²daj²c² Emisn²mu kurzu k Datu emise. 

Nestanov²-li pŚ²sluġnĨ DoplnŊk dluhopisov®ho programu jinak, bude pŚ²sluġnĨ Emisn² kurz jakĨchkoli 

DluhopisŢ vydanĨch po Datu emise bŊhem Emisn² lhŢty nebo Dodateļn® emisn² lhŢty urļen Emitentem po 

dohodŊ s pŚ²sluġnĨm Manaģerem Emise tak, aby zohledŔoval pŚevaģuj²c² aktu§ln² podm²nky na trhu. Kde je to 

relevantn², bude k ļ§stce emisn²ho kurzu jakĨchkoli DluhopisŢ vydanĨch po Datu emise d§le pŚipoļten 

odpov²daj²c² alikvotn² ¼rokovĨ vĨnos. 

 

2.3 ZpŢsob a m²sto ¼pisu DluhopisŢ, zpŢsob a m²sto pŚed§n² DluhopisŢ 

 

ZpŢsob a m²sto ¼pisu, zpŢsob a lhŢta pŚed§n² DluhopisŢ (respektive jejich pŚips§n² na ¼ļet investora) a 

spl§cen² emisn²ho kurzu DluhopisŢ jednotliv® Emise dluhopisŢ, vļetnŊ ¼dajŢ o osob§ch, kter® se pod²lej² na 

zabezpeļen² vyd§n² DluhopisŢ, budou stanoveny v pŚ²sluġn®m DoplŔku dluhopisov®ho programu. 

 

3. Status DluhopisŢ; Prohl§ġen² a povinnosti Emitenta tĨkaj²c² se DluhopisŢ  

 

3.1 Status DluhopisŢ 

 

Vlastn²k dluhopisŢ nabyt²m vlastnick®ho pr§va k jakĨmkoli DluhopisŢm, neodvolatelnŊ uzn§v§ jejich status, 

tak jak je pops§n n²ģe, a souhlas² s n²m. 

 

Dluhopisy (a veġker® Emitentovy dluhy vŢļi Vlastn²kŢm dluhopisŢ vyplĨvaj²c² z DluhopisŢ) podle tohoto 

programu zakl§daj² pŚ²m®, obecn®, nepodm²nŊn® a nepodŚ²zen® z§vazky Emitenta, zajiġtŊn® ruļitelskĨm 

prohl§ġen²m Ruļitele, kter® jsou a budou co do poŚad² sv®ho uspokojen² rovnocenn® (pari passu) jak mezi 

sebou  navz§jem,  tak  i  alespoŔ  rovnocenn®  vŢļi  vġem  dalġ²m  souļasnĨm  i budouc²m  nepodŚ²zenĨm a 

nezajiġtŊnĨm (jinak neģ z§rukou Ruļitele) z§vazkŢm Emitenta, s vĨjimkou tŊch dluhŢ Emitenta, u nichģ 

stanov² jinak kogentn² ustanoven² pr§vn²ch pŚedpisŢ nebo pŚ²sluġnĨ DoplnŊk dluhopisov®ho programu. 

Emitent se zavazuje zach§zet za stejnĨch podm²nek se vġemi Vlastn²ky dluhopisŢ stejn® Emise dluhopisŢ 

stejnŊ. 

 

3.2 ZajiġtŊn² DluhopisŢ 

 

Dluhy Emitenta vyplĨvaj²c² z DluhopisŢ jsou bezpodm²neļnŊ a neodvolatelnŊ zajiġtŊny ruļitelskĨm 

prohl§ġen²m (d§le jen ĂRuļitelsk® prohl§ġen²ñ) ve smyslu Ä 2018 a n§sl. Obļansk®ho z§kon²ku, poskytnutĨm 

MateŚskou spoleļnost² REDSTONE REAL ESTATE a.s., se s²dlem tŚ. KosmonautŢ 1221/2a, 779 00 Olomouc, 

IĻO: 04137582, zapsanou v obchodn²m rejstŚ²ku veden®m KrajskĨm soudem v OstravŊ pod spis. znaļkou B 

10698 (ñRuļitelñ). Ruļitelsk® prohl§ġen² (vļetnŊ pŚ²padn®ho nov®ho ruļitelsk®ho prohl§ġen², kter® je co do 

obsahu a formy srovnateln® s pŢvodn²m RuļitelskĨm prohl§ġen²m) vystaven® Ruļitelem je obsaģeno v kapitole 

VIII  (Ruļitelsk® prohl§ġen²) tohoto Z§kladn²ho prospektu. 

 

3.3 Prohl§ġen² a z§vazky Emitenta tĨkaj²c² se DluhopisŢ 

 

Emitent se zavazuje Vlastn²kŢm dluhopisŢ vypl§cet vĨnosy a splatit jmenovitou hodnotu DluhopisŢ, a to 

zpŢsobem a v m²stŊ uveden®m v Emisn²ch podm²nk§ch pŚ²sluġn® Emise dluhopisŢ. 
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3.3.1 Povinnosti Emitenta  

 

Emitent se zavazuje, do doby splnŊn² vġech svĨch dluhŢ vyplĨvaj²c²ch z vydanĨch a dosud nesplacenĨch 

DluhopisŢ, ģe spln² a/nebo zajist² splnŊn² povinnost² uvedenĨch v tomto ļl§nku. 

 

3.3.2 Prohl§ġen² Emitenta a Ruļitele 

 

Emitent/Ruļitel je pr§vnickou osobou Ś§dnŊ zaloģenou, vzniklou a existuj²c² v souladu s pr§vn²mi pŚedpisy 

Ļesk® republiky. 

 

Dle vŊdom² Emitenta/Ruļitele nebyly podniknuty ģ§dn® kroky smŊŚuj²c² ke zruġen² nebo z§niku 

Emitenta/Ruļitele. 

 

Emitent z²skal vġechna potŚebn§ schv§len², povolen² a souhlasy pŚ²sluġnĨch org§nŢ Emitenta nebo tŚet²ch osob, 

poģadovan§ k uzavŚen² tŊchto Emisn²ch podm²nek, Smlouvy o um²stŊn² s²dla, Smlouvy s administr§torem (je-

li uzavŚena) a k vyd§n² DluhopisŢ a uļinŊn² vġech pr§vn²ch jedn§n² poģadovanĨch pro platn® uzavŚen² tŊchto 

dokumentŢ a k plnŊn² dluhŢ a povinnost² z nich vyplĨvaj²c²ch, a vġechna tato schv§len², souhlasy a povolen² 

jsou v pln®m rozsahu platn§ a ¼ļinn§. 

 

Emitent/Ruļitel nepodal dluģnickĨ insolvenļn² n§vrh, n§vrh na vyhl§ġen² moratoria ani povolen² reorganizace 

a nezamĨġl² takovĨ n§vrh podat ļi jeho pod§n² iniciovat. 

 

Ģ§dnĨ soud nerozhodl o ¼padku Emitenta/Ruļitele, nevyhl§sil moratorium ani nepovolil ve vztahu 

k Emitentovi/Ruļiteli reorganizaci nebo oddluģen². 

 

Emitent/Ruļitel nezah§jil jedn§n² o reorganizaļn²m, restrukturalizaļn²m ani jin®m obdobn®m pl§nu, ani ģ§dnĨ 

takovĨ pl§n nepŚipravuje ani jeho pŚ²pravu ļi vyjedn§n² nezadal tŚet² osobŊ. 

 

Emitent/Ruļitel nen² v ¼padku ani hroz²c²m ¼padku ani nesplŔuje podm²nky pro prohl§ġen² ¼padku nebo 

hroz²c²ho ¼padku ve smyslu z§kona ļ. 182/2006 Sb., insolvenļn² z§kon (d§le jen "Insolvenļn² z§kon") ļi 

obdobn®ho pŚedpisu nŊkter®ho ļlensk®ho st§tu Evropsk® unie. 

 

Emitent/Ruļitel nebyl pŚedvol§n k prohl§ġen² o majetku a ani si nen² vŊdom, ģe by byl pod§n n§vrh na 

prohl§ġen² o majetku. 

 

Valn§ hromada (vļetnŊ jedin®ho akcion§Śe pŚi vĨkonu pŢsobnosti valn® hromady) ani ģ§dnĨ soud nerozhodl o 

zruġen² Emitenta/Ruļitele s likvidac² nebo bez likvidace; a ģ§dn§ z vĨġe uvedenĨch ud§lost² nehroz². 

 

Emitentovi/Ruļiteli nen² dle jeho nejlepġ²ho vŊdom² zn§mo, ģe ve vztahu k Emitentovi/Ruļiteli v obdob² za 

pŚedeġlĨch 12 mŊs²cŢ zah§jeno a/nebo prob²halo a/nebo hrozilo jak®koliv soudn², rozhodļ² a/nebo spr§vn² 

Ś²zen², ani ģe jak®koliv takov® Ś²zen² bezprostŚednŊ hroz². 

 

Jak®koliv odvody, pod§n² nebo ozn§men², ke kterĨm byl anebo je Emitent/Ruļitel povinen z hlediska ļeskĨch 

daŔovĨch pŚedpisŢ, byly Emitentem/Ruļitelem, dle nejlepġ²ho vŊdom² Emitenta/Ruļitele, Ś§dnŊ a vļasnŊ 

uļinŊny. Emitent/Ruļitel nem§ ģ§dn® daŔov® nedoplatky, nen² ģ§dnĨm zpŢsobem v prodlen² s plnŊn²m 

jak®koliv jin® sv® povinnosti a nevede ģ§dnĨ spor s finanļn²mi nebo jakĨmikoliv jinĨmi podobnĨmi org§ny a 

souļasnŊ si nen² vŊdom ģ§dnĨch skuteļnost², kter® by v budoucnu mohly k takovĨmto sporŢm, nedoplatkŢm 

a/nebo prodlen²m v®st. 

 

3.3.3 Z§vazky Emitenta 

 

Emitent se zavazuje Vlastn²kŢm dluhopisŢ vypl§cet vĨnosy a Vlastn²kŢm dluhopisŢ splatit jmenovitou hodnotu 

DluhopisŢ, a to zpŢsobem a v m²stŊ uveden®m v emisn²ch podm²nk§ch pŚ²sluġn® Emise dluhopisŢ. 

 

 



 32 

 
REDSTONE INVEST a.s.  ½#Y[!5bN twh{t9Y¢ 
 

 

Negativn² z§vazek 

(a) Emitent se zavazuje, ģe do doby splnŊn² vġech svĨch penŊģitĨch z§vazkŢ vyplĨvaj²c²ch ze vġech 
DluhopisŢ v souladu s jejich emisn²mi podm²nkami nezajist² ani nedovol² zajiġtŊn² z§stavn²mi 

pr§vy nebo jinĨmi obdobnĨmi pr§vy tŚet²ch osob, kter§ by omezila pr§va Emitenta k jeho 

souļasn®mu nebo budouc²mu majetku nebo pŚ²jmŢm, jakĨchkoliv Z§vazkŢ (jak jsou definov§ny 

v kapitole VI. v ļl. 5 ĂĐdaje o Emitentoviñ, pokud nejpozdŊji souļasnŊ se zŚ²zen²m takovĨch 

z§stavn²ch nebo jinĨch obdobnĨch pr§v tŚet²ch osob Emitent nezajist², aby jeho z§vazky 

vyplĨvaj²c² z DluhopisŢ byly  

(i) zajiġtŊny rovnocennŊ s takto zajiġŠovanĨmi Z§vazky; nebo  

(ii)  zajiġtŊny jinĨm zpŢsobem schv§lenĨm usnesen²m SchŢze podle ļl. 11 Emisn²ch podm²nek.  

(b) Ustanoven² pŚedch§zej²c²ho p²smene neplat² pro z§stavn² pr§va nebo jin§ obdobn§ pr§va tŚet²ch 

osob, kter§ by omezila pr§va Emitenta k jeho souļasn®mu nebo budouc²mu majetku nebo 

pŚ²jmŢm:  

(i) v§znouc² na majetku Emitenta na z§kladŊ z§kona v souvislosti s obvyklĨm hospodaŚen²m 

Emitenta; nebo v souvislosti s deriv§tovĨmi obchody nebo repo-operacemi nebo dalġ²mi 

obvyklĨmi operacemi Emitenta na finanļn²m trhu, vļetnŊ, avġak bez omezen², jakĨchkoli 

existuj²c²ch nebo budouc²ch ¼vŊrŢ Emitenta zajiġtŊnĨch zajiġŠovac²m pŚevodem pr§va 

nebo jinĨch obdobnĨch operac²;  

nebo 

(ii)  v§znouc² na majetku Emitenta v dobŊ jeho nabyt² Emitentem; nebo  

(iii)  v§znouc² na majetku Emitenta za ¼ļelem zajiġtŊn² z§vazkŢ vzniklĨch vĨhradnŊ v 
souvislosti s poŚ²zen²m nebo zhodnocen²m majetku Emitenta nebo jeho ļ§sti Emitentem; 

(iv) v§znouc² na majetku Emitenta za ¼ļelem zajiġtŊn² dluhŢ z dluhov®ho financov§n² 

poskytnut®ho Emitentovi nebo refinancov§n² tŊchto dluhŢ; 

nebo  

(v) v§znouc² na majetku Emitenta v souvislosti se soudn²m nebo spr§vn²m Ś²zen²m v pŚ²padŊ, 
ģe Emitent se v dobr® v²Śe a pŚedepsanĨm zpŢsobem br§n² n§roku, v jehoģ souvislosti byla 

zŚ²zena takov§ z§stavn² nebo pr§va tŚet²ch osob, nebo po dobu, po kterou je vedeno Ś²zen² 

o Ś§dn®m opravn®m prostŚedku do soudn²ho nebo spr§vn²ho rozhodnut², na jehoģ z§kladŊ 

bylo z§stavn² nebo jin® obdobn® pr§vo zŚ²zeno. 

 

Emitent se nestane vŊŚitelem ani jinak neposkytne dluhov® financov§n² (¼vŊry, z§pŢjļky, ups§n² nebo koupŊ 

dluhopisŢ, atd.) jak®koliv tŚet² osobŊ, kter§ nen² souļ§st² Skupiny. 

 

Emitent se zavazuje zajistit, ģe aģ do doby splnŊn² vġech svĨch platebn²ch z§vazkŢ vyplĨvaj²c²ch z DluhopisŢ 

vydanĨch a dosud nesplacenĨch v souladu s tŊmito Emisn²mi podm²nkami bude ve vztahu k Ruļiteli vģdy 

splnŊn n§sleduj²c² finanļn² ukazatel: 

 

Ukazatel celkov® zadluģenosti Ruļitele nepŚekroļ² 90 %.     

 

Definice Ukazatele celkov® zadluģenosti:    

 
     ciz² zdroje 

celkov§ zadluģenost = -------------------------  x 100  [%]  

                                         celkov§ aktiva 

 
 

3.3.4 Povinnost zdrģet se zŚ²zen² zajiġtŊn² 

 

Emitent ani Ruļitel nezŚ²d² ani neumoģn² zŚ²zen² ģ§dn®ho ZajiġtŊn² jakĨchkoliv svĨch dluhŢ z§stavn²mi nebo 

jinĨmi obdobnĨmi pr§vy tŚet²ch osob, kter® by zcela nebo z ļ§sti omezilo pr§va Emitenta a/nebo Ruļitele k 

jejich souļasn®mu nebo budouc²mu majetku nebo pŚ²jmŢm, pokud nejpozdŊji souļasnŊ se zŚ²zen²m takov®ho 

ZajiġtŊn² Emitent nezajist², aby byly jeho dluhy vyplĨvaj²c² z DluhopisŢ (i) zajiġtŊny rovnocennŊ s takto 

zajiġŠovanĨmi dluhy nebo (ii)  zajiġtŊny jinĨm zpŢsobem, schv§lenĨm usnesen²m SchŢze (jak je tento 

pojem definov§n v ļl§nku 11. tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek). 
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Ustanoven² pŚedchoz²ho odstavce se nevztahuje na: 

 

(a) Jak§koli z§stavn² nebo jin§ obdobn§ pr§va tŚet²ch osob, kter§ by omezila pr§va Emitenta, Ruļitele ļi 

jak®koliv DceŚin® spoleļnosti Ruļitele k jejich souļasn®mu nebo budouc²mu majetku nebo pŚ²jmŢm, 

jeģ jsou pŚedmŊtem takovĨch z§stavn²ch nebo jinĨch obdobnĨch pr§v a jejichģ ¼hrnn§ ¼ļetn² hodnota 

v kterĨkoli okamģik nepŚesahuje 0,50% (slovy: pŊt desetin procenta) celkovĨch aktiv Skupiny; nebo 

 

(b) Jak§koli z§stavn² nebo jin§ obdobn§ pr§va tŚet²ch osob, jak§ se obvykle poskytuj² v r§mci podnikatelsk® 

ļinnosti provozovan® Emitentem nebo Ruļitelem nebo zŚ²zen§ v souvislosti s obvyklĨmi operacemi 

Emitenta nebo Ruļitele; nebo 

 

(c) Jak®koli zajiġtŊn² zŚ²zen® k akci²m, pod²lŢm nebo podobnĨm pŚ²mĨm kapit§lovĨm ¼ļastem Emitenta 

a/nebo Ruļitele v jak®koliv DceŚin® spoleļnosti Ruļitele zŚ²zen® jako zajiġtŊn² jak®hokoliv 

dluhov®ho financov§n² (s vĨjimkou financov§n² v souvislosti s vyd§n²m dluhopisŢ, smŊnek ļi 

jinĨch cennĨch pap²rŢ) poskytnut®ho jakoukoliv tŚet² osobou mimo Skupinu jak®koliv DceŚin® 

spoleļnosti Ruļitele, Emitentovi ļi Ruļiteli; nebo 

 

(d) Jak§koli z§stavn² nebo jin§ obdobn§ pr§va tŚet²ch osob vyplĨvaj²c² ze smluvn²ch ujedn§n² Emitenta, 

Ruļitele nebo jak®koliv DceŚin® spoleļnosti Ruļitele existuj²c² k datu emise DluhopisŢ; nebo 

 

(e) Jak§koli z§stavn² nebo jin§ obdobn§ pr§va tŚet²ch osob (st§vaj²c² ļi budouc²) v§znouc² na obchodn²m 

majetku Emitenta, Ruļitele nebo jak®koliv DceŚin® spoleļnosti Ruļitele v dobŊ jeho nabyt², nebo za 

¼ļelem zajiġtŊn² Z§vazkŢ Emitenta, Ruļitele nebo jak®koliv DceŚin® spoleļnosti Ruļitele, vzniklĨch 

vĨhradnŊ v souvislosti s poŚ²zen²m takov®ho majetku nebo jeho ļ§sti; nebo 

 

(f) Jak§koliv z§stavn² nebo jin§ obdobn§ pr§va tŚet²ch osob (st§vaj²c² ļi budouc²) vyplĨvaj²c² ze smluvn²ch 

ujedn§n² Emitenta nebo Ruļitele nebo jak®koliv DceŚin® spoleļnosti Ruļitele k datu zŚ²zen² 

Dluhopisov®ho programu, vļetnŊ jak®hokoliv refinancov§n² takovĨchto dluhŢ (do vĨġe pŢvodn²ho 

ZajiġtŊn²) zajiġŠovanĨch Emitentem, Ruļitelem nebo jakoukoli DceŚinou spoleļnost² Ruļitele; nebo 

 

(g) Jak§koli z§stavn² nebo jin§ obdobn§ pr§va tŚet²ch osob vznikaj²c² ze z§kona nebo vznikl® na z§kladŊ 

soudn²ho nebo spr§vn²ho rozhodnut². 

 

3.3.5 Omezen² distribuc² 

 

Emitent nenavrhne usnesen² o vĨplatŊ ani nevyplat² jakoukoliv dividendu, jinĨ pod²l na zisku, pod²l na 

z§kladn²m kapit§lu, jinou platbu v souvislosti s kapit§lem Emitenta nebo ¼roku z nevyplacen® dividendy 

nebo jin® vĨplaty ani nerozdŊl² nebo nevyplat² dividendu, jinĨ pod²l na zisku, pod²l na z§kladn²m kapit§lu, 

jinou platbu v souvislosti s kapit§lem Emitenta nebo ¼rok z nevyplacen® dividendy  

 

3.3.6 Omezen² pŚemŊn 

 

Emitent se nez¼ļastn² ģ§dn® f¼ze, slouļen², rozdŊlen² ani jin® pŚemŊny a neuskuteļn² zmŊnu sv® pr§vn² 

formy, ledaģe by takov§ f¼ze, slouļen², rozdŊlen², pŚemŊna nebo zmŊna pr§vn² formy: 

 

(a) nemŊla za n§sledek, ģe Emitent pŚestane bĨt souļ§st² Skupiny, a 

 

(b) nemŊla podstatnĨ negativn² vliv  na schopnost Emitenta platit sv® dluhy z DluhopisŢ. 

 

3.3.7 Informaļn² povinnost Emitenta 

 

Emitent bude p²semnŊ informovat Administr§tora (byl-l i  jmenov§n) a oznamovat Vlastn²kŢm dluhopisŢ 

jakĨkoliv PŚ²pad poruġen² povinnost² nejpozdŊji do patn§cti Pracovn²ch dn² ode dne, kdy se o t®to skuteļnosti 

dozvŊdŊl. 
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4. VĨnos 
 

4.1 ObecnŊ 

 

4.1.1 DoplnŊk dluhopisov®ho programu stanov², zda budou Dluhopisy ¼roļeny pevnou ¼rokovou sazbou 

nebo variabiln² ¼rokovou sazbou.  
 

4.1.2 DoplnŊk Dluhopisov®ho programu souļasnŊ stanov², zda bude pevn§ ¼rokov§ sazba stanovena ve stejn® 

vĨġi pro vġechna VĨnosov§ obdob², nebo bude stanovena v rŢznĨch vĨġ²ch pro jednotliv§ VĨnosov§ 

obdob², a zda bude marģe u variabiln² ¼rokov® sazby stanovena ve stejn® vĨġi pro vġechna VĨnosov§ 

obdob², nebo bude stanovena v rŢznĨch vĨġ²ch pro jednotliv§ VĨnosov§ obdob². 
 

4.1.3 Đrokov® vĨnosy budou rovnomŊrnŊ narŢstat od prvn²ho dne kaģd®ho VĨnosov®ho obdob² do posledn²ho 
dne, kterĨ se do takov®ho VĨnosov®ho obdob² jeġtŊ zahrnuje, pŚi ¼rokov® sazbŊ uveden® v ļl. 4.1.1.vĨġe. 

 

4.1.4  ĐrokovĨ vĨnos za kaģd® VĨnosov® obdob² je splatnĨ zpŊtnŊ v Den vĨplaty vĨnosŢ.  
 

4.1.5  Dluhopisy pŚestanou bĨt ¼roļeny Dnem splatnosti dluhopisŢ, ledaģe by po splnŊn² vġech podm²nek a 

n§leģitost² bylo splacen² dluģn® ļ§stky Emitentem neopr§vnŊnŊ zadrģeno nebo odm²tnuto. V takov®m 

pŚ²padŊ bude nad§le nab²hat ¼rokovĨ vĨnos pŚi ¼rokov® sazbŊ uveden® v DoplŔku dluhopisov®ho 

programu aģ do dne, kdy Vlastn²kŢm dluhopisŢ budou vyplaceny veġker® k tomu dni splatn® ļ§stky 

nebo dne, kdy Emitent nebo Administr§tor (je-li jmenov§n) ozn§m² Vlastn²kŢm dluhopisŢ, ģe obdrģel 

veġker® ļ§stky splatn® v souvislosti s Dluhopisy, ledaģe by po tomto ozn§men² doġlo k dalġ²mu 

neopr§vnŊn®mu zadrģen² nebo odm²tnut² plateb, a to podle toho, kter§ z vĨġe uvedenĨch skuteļnost² 

nastane dŚ²ve. 
 

4.1.6 Ļ§stka vĨnosu pŚ²sluġej²c² k jednomu Dluhopisu za kaģd® obdob² jednoho bŊģn®ho roku se stanov² jako 
n§sobek jmenovit® hodnoty takov®ho Dluhopisu a pŚ²sluġn® ¼rokov® sazby (vyj§dŚen® desetinnĨm 

ļ²slem). Ļ§stka vĨnosu pŚ²sluġej²c² k jednomu Dluhopisu za jak®koli obdob² kratġ² jednoho bŊģn®ho roku 

se stanov² jako n§sobek jmenovit® hodnoty takov®ho Dluhopisu, pŚ²sluġn® ¼rokov® sazby (vyj§dŚen® 

desetinnĨm ļ²slem) a pŚ²sluġn®ho zlomku dn² vypoļten®ho dle konvence pro vĨpoļet ¼roku uveden® 

v ļl. 4.4. SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek. 
 

4.2 Dluhopisy s pevnou ¼rokovou sazbou 

 

4.2.1 Budou-li Dluhopisy ¼roļeny pevnou ¼rokovou sazbou, budou ¼roļeny pevnou ¼rokovou sazbou 

stanovenou v DoplŔku dluhopisov®ho programu, resp. pevnĨmi ¼rokovĨmi sazbami uvedenĨmi pro 

jednotliv§ VĨnosov§ obdob² v takov®m DoplŔku dluhopisov®ho programu. 
 

4.3 Dluhopisy s variabiln² ¼rokovou sazbou 

 

4.3.1 Budou-li Dluhopisy ¼roļeny variabiln² ¼rokovou sazbou, budou ¼roļeny sazbou uvedenou v DoplŔku 

dluhopisov®ho programu, kter§ bude souļtem: 

 
(i) Referenļn² sazby (jak je definov§na n²ģe) zjiġtŊn® Emitentem (nebo Agentem pro vĨpoļty, je-li 

jmenov§n) ke Dni stanoven² Referenļn² sazby (jak je definov§n n²ģe); a  

 

(ii) marģe uveden® v DoplŔku dluhopisov®ho programu. 

 

4.3.2 DoplnŊk dluhopisov®ho programu mŢģe stanovit rŢzn® vĨġe marģe pro rŢzn§ VĨnosov§ obdob². 

 

4.3.3 ĂReferenļn² sazbouñ se rozum² sazba PRIBOR (Prague InterBank Offered Rate) ļi EURIBOR (Euro 
InterBank Offered Rate). Ve vztahu ke kaģd®mu VĨnosov®mu obdob² se Referenļn² sazba stanov² jako 

¼rokov§ sazba v procentech p.a., kter§ je pro pŚ²sluġn® obdob² (jednomŊs²ļn², tŚ²mŊs²ļn², ġestimŊs²ļn², 

roļn²), kter® je shodn® s d®lkou VĨnosov®ho obdob², uvedena jako nab²dkov§ sazba mezibankovn²ho 

trhu pro prodej depozit spoleļnost² Reuters na obrazovce Reuters Screen Service, strana PRBO (nebo 

pŚ²padn® n§stupnick® stranŊ) pro sazbu PRIBOR, strana EURIBOR (nebo pŚ²padn® n§stupnick® stranŊ) 

pro sazbu EURIBOR (nebo, nen²-li tato sluģba dostupn§, na jin®m ofici§ln²m zdroji, kde bude sazba 

uv§dŊna) v nebo kolem 11 hod. dopoledne stŚedoevropsk®ho ļasu v Den stanoven² Referenļn² sazby. 



 35 

 
REDSTONE INVEST a.s.  ½#Y[!5bN twh{t9Y¢ 
 

 

 

4.3.4 Pokud nen² moģn® Referenļn² sazbu pro pŚ²sluġn® VĨnosov® obdob² zjistit zpŢsobem uvedenĨm v ļl. 
4.3.3 (typicky pro PŚ²pad vĨpadku trhu), bude pro takov® VĨnosov® obdob² Referenļn² sazba stanovena 

jako sazba vypoļten§ za vyuģit² line§rn² interpolace mezi:  

 

(i) dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR pro nejdelġ² obdob², kter® je kratġ² neģ pŚ²sluġn® VĨnosov® 
obdob²; a  

(ii)   dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR za nejkratġ² obdob², kter® je delġ² neģ pŚ²sluġn® VĨnosov® 
obdob². 

 

4.3.5 Pokud nen² moģn® Referenļn² sazbu pro pŚ²sluġn® VĨnosov® obdob² zjistit ani zpŢsobem uvedenĨm v 
ļl. 4.3.4, bude pro takov® VĨnosov® obdob² Referenļn² sazba stanovena jako sazba p.a. vypoļten§ 

Emitentem (nebo Agentem pro vĨpoļty, je-li jmenov§n) jako aritmetickĨ prŢmŊr (zaokrouhlenĨ na 4 

desetinn§ m²sta smŊrem dolŢ) sazeb, kter® Emitentovi (nebo Agentovi pro vĨpoļty, je-li jmenov§n) 

ozn§mily na jeho ģ§dost alespoŔ 3 (tŚi) banky nebo poboļky zahraniļn²ch bank pŢsob²c² na ļesk®m trhu 

jako sazby, za kter® jsou pŚipraveny poskytnout penŊģn² prostŚedky jako depozitum v ļeskĨch korun§ch, 

pŚ²padnŊ mŊnŊ EUR na obdob² svoj² d®lkou rovnaj²c² se anebo ļasovŊ nejbliģġ² k VĨnosov®mu obdob² 

na praģsk®m mezibankovn²m trhu v 11.00 hod. (stŚedoevropsk®ho ļasu) v pŚ²sluġnĨ Den stanoven² 

Referenļn² sazby. 
 

4.3.6 Pokud bude zjiġtŊn§ sazba PRIBOR ļi EURIBOR niģġ² neģ 0 (nula), za Referenļn² sazbu se bude 
povaģovat hodnota 0 (nula). 

 

4.3.7 ĂDnem stanoven² Referenļn² sazbyñ se rozum² druhĨ Pracovn² den pŚed zaļ§tkem pŚ²sluġn®ho 
VĨnosov®ho obdob². 
 

4.4 Konvence pro vĨpoļet ¼roku 

Pro ¼ļely vĨpoļtu ¼rokov®ho vĨnosu pŚ²sluġej²c²ho k DluhopisŢm za obdob² kratġ² neģ jeden rok, se 

bude m²t za to, ģe jeden rok obsahuje 360 (slovy: tŚi sta ġedes§t) dn² rozdŊlenĨch do 12 (slovy: 

dvan§cti) mŊs²cŢ po 30 (slovy: tŚiceti) dnech, pŚiļemģ v pŚ²padŊ ne¼pln®ho mŊs²ce se bude vych§zet 

z poļtu skuteļnŊ uplynulĨch dn² (BCK Standard 30E/360). 

 

5. Splacen² DluhopisŢ 

 

5.1 Koneļn® splacen² 

 

Pokud nedojde k pŚedļasn®mu splacen² DluhopisŢ Emitentem z dŢvodŢ stanovenĨch v tŊchto SpoleļnĨch 

emisn²ch podm²nk§ch, bude jmenovit§ hodnota DluhopisŢ (popŚ²padŊ jin§ hodnota, kter§ bude pŚ²padnŊ 

uvedena v DoplŔku dluhopisov®ho programu jako hodnota, kterou Emitent vyplat² Vlastn²kŢm dluhopisŢ pŚi 

splatnosti DluhopisŢ) splacena ke Dni koneļn® splatnosti dluhopisŢ, a to v souladu s ļl. 6 tŊchto SpoleļnĨch 

emisn²ch podm²nek. Nen²-li v pŚ²sluġn®m DoplŔku dluhopisov®ho programu stanoveno jinak, bude cel§ 

jmenovit§ hodnota DluhopisŢ (popŚ²padŊ jin§ hodnota, kter§ bude pŚ²padnŊ uvedena v DoplŔku dluhopisov®ho 

programu jako hodnota, kterou Emitent vyplat² Vlastn²kŢm dluhopisŢ pŚi splatnosti DluhopisŢ) splacena 

jednor§zovŊ ke Dni koneļn® splatnosti dluhopisŢ.  

 

5.2 PŚedļasn® splacen² z rozhodnut² Emitenta 

 

5.2.1 PŚ²pustnost pŚedļasn®ho splacen² z rozhodnut² Emitenta 

 

Nen²-li  v pŚ²sluġn®m DoplŔku dluhopisov®ho programu stanoveno jinak, Emitent nen² opr§vnŊn na z§kladŊ 

sv®ho rozhodnut² splatit Dluhopisy pŚede Dnem koneļn® splatnosti dluhopisŢ dan® Emise dluhopisŢ s vĨjimkou 

pŚedļasn®ho splacen² DluhopisŢ v majetku Emitenta v souladu s ļl§nkem 5.5 tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch 

podm²nek. 

 

5.2.2 Ozn§men² o pŚedļasn®m splacen² z rozhodnut² Emitenta 

 

Je-li  v pŚ²sluġn®m DoplŔku dluhopisov®ho programu stanoveno datum nebo data pŚedļasn®ho splacen² 

DluhopisŢ z rozhodnut² Emitenta (ĂRozhodnut² o pŚedļasn®m splacen²ñ), pak m§ Emitent pr§vo dle sv® 
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¼vahy pŚedļasnŊ splatit vġechny dosud nesplacen® Dluhopisy dan® Emise ke kter®mukoli takov®mu datu, 

avġak za pŚedpokladu, ģe toto sv® rozhodnut² ozn§m² Vlastn²kŢm dluhopisŢ v souladu s ļl§nkem 11 tŊchto 

SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek nejdŚ²ve 60 (slovy: ġedes§t) dn² a nejpozdŊji 30 (slovy: tŚicet) dn² pŚed 

takovĨm pŚ²sluġnĨm datem pŚedļasn®ho splacen² (nebo v kratġ²ch lhŢt§ch uvedenĨch v pŚ²sluġn®m DoplŔku 

dluhopisov®ho programu) (Den pŚedļasn® splatnosti dluhopisŢ). Pokud nebude v DoplŔku dluhopisov®ho 

programu stanoveno, ģe je Emitent t²mto zpŢsobem opr§vnŊn pŚedļasnŊ splatit i pouze ļ§st jmenovit® hodnoty 

vġech DluhopisŢ dan® Emise, je Emitent opr§vnŊn t²mto zpŢsobem pŚedļasnŊ splatit i pouze celou jmenovitou 

hodnotu vġech DluhopisŢ (stanovenou v DoplŔku dluhopisov®ho programu) dan® Emise a nikoli jen jej² ļ§st. 

V pŚ²padŊ, ģe bude Emitent v souladu s DoplŔkem dluhopisov®ho programu opr§vnŊn splatit jakoukoli ļ§st 

jmenovit® hodnoty DluhopisŢ, Emitent sv® rozhodnut² ohlednŊ toho, jakou ļ§st jmenovit® hodnoty vġech 

DluhopisŢ splat², ozn§m² Vlastn²kŢm dluhopisŢ v souladu s ļl. 13 tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek.  

 

5.2.3 PŚedļasn® splacen² 

 

Ozn§men² o pŚedļasn®m splacen² z rozhodnut² Emitenta podle odstavce 5.2.2 tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch 

podm²nek je neodvolateln® a zavazuje Emitenta pŚedļasnŊ splatit vġechny Dluhopisy dan® Emise v souladu s 

ustanoven²mi tohoto ļl§nku 5.2.3 a pŚ²sluġn®ho DoplŔku dluhopisov®ho programu. V takov®m pŚ²padŊ budou 

vġechny nesplacen® Dluhopisy dan® Emise Emitentem splaceny v souladu s pŚedchoz²m odstavcem 5.2.2 buŅ 

z ļ§sti, nebo zcela v hodnotŊ stanoven® v pŚ²sluġn®m DoplŔku dluhopisov®ho programu spolu s narostlĨm a 

dosud nevyplacenĨm ¼rokem (pokud je to relevantn²), v pŚ²padŊ splacen² ļ§sti jmenovit® hodnoty DluhopisŢ 

urļenĨm vzhledem k t®to spl§cen® ļ§sti jmenovit® hodnoty Dluhopisu, ke Dni pŚedļasn® splatnosti dluhopisŢ 

(tento den nevyj²maje). 

 

5.3 PŚedļasn® splacen² z rozhodnut² Vlastn²kŢ dluhopisŢ 

 

PŚ²pustnost pŚedļasn®ho splacen² z rozhodnut² Vlastn²kŢ dluhopisŢ 

 

Vlastn²k DluhopisŢ nen² opr§vnŊn poģ§dat o pŚedļasn® splacen² DluhopisŢ pŚede Dnem koneļn® splatnosti 

DluhopisŢ dan® Emise s vĨjimkou pŚedļasn®ho splacen² DluhopisŢ v souladu s ustanoven²mi ļl. 8 a 11.4.1 

tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek. 

 

5.4 Odkoupen² DluhopisŢ 

 

Emitent je opr§vnŊn Dluhopisy odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu. 

 

5.5 Zruġen² DluhopisŢ 

 

Dluhopisy odkoupen® v souladu s ustanoven²m ļl§nku 5.4 tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek nebo 

Dluhopisy jinak nabyt® Emitentem nezanikaj² a je na uv§ģen² Emitenta, zda je bude drģet ve sv®m vlastnictv² 

a pŚ²padnŊ je znovu prod§, ļi zda rozhodne o jejich z§niku z titulu splynut² pr§va a povinnosti. Nerozhodne-

li  Emitent o dŚ²vŊjġ²m z§niku j²m vlastnŊnĨch DluhopisŢ podle pŚedchoz² vŊty, zanikaj² pr§va a povinnosti z 

DluhopisŢ vlastnŊnĨch Emitentem aģ v okamģiku jejich splatnosti. 

 

5.6 DomnŊnka splacen² 

 

V pŚ²padŊ, ģe Emitent uhrad² Administr§torovi (je-li stanoven) celou Ļ§stku k ¼hradŊ a narostl®  ¼rokov® 

ļi jin® vĨnosy (pokud je to relevantn²), splatnou v souvislosti se splacen²m DluhopisŢ ve smyslu ustanoven² 

ļl§nkŢ 5, 6, a 11.4.1 tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek a v souladu s pŚ²sluġnĨm DoplŔkem 

dluhopisov®ho programu, vġechny dluhy Emitenta z DluhopisŢ budou povaģov§ny za zcela splacen® ke 

dni pŚips§n² pŚ²sluġnĨch ļ§stek na pŚ²sluġnĨ ¼ļet Administr§tora. 

 

6. Platebn² podm²nky 

 

6.1 MŊna plateb 

 

Emitent se zavazuje vypl§cet ¼rokovĨ ļi jinĨ vĨnos a splatit Ļ§stku k ¼hradŊ vĨluļnŊ v mŊnŊ CZK nebo EUR, 

dle toho, jak bude stanoveno  v DoplŔku dluhopisov®ho programu. ĐrokovĨ ļi jinĨ vĨnos (pokud je 
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relevantn²) bude vypl§cen Vlastn²kŢm dluhopisŢ a Ļ§stka k ¼hradŊ bude splacena Vlastn²kŢm dluhopisŢ za 

podm²nek stanovenĨch tŊmito SpoleļnĨmi emisn²mi podm²nkami ve znŊn² pŚ²sluġn®ho DoplŔku 

dluhopisov®ho programu a daŔovĨmi, devizovĨmi a ostatn²mi pŚ²sluġnĨmi pr§vn²mi pŚedpisy Ļesk® 

republiky ¼ļinnĨmi v dobŊ proveden² pŚ²sluġn® platby a v souladu s nimi. 

 

 

V pŚ²padŊ, ģe jak§koliv mŊna nebo n§rodn² mŊnov§ jednotka, ve kter® jsou Dluhopisy denominov§ny 

a/nebo ve kter® maj² bĨt v souladu s pŚ²sluġnĨm DoplŔkem dluhopisov®ho programu prov§dŊny platby v 

souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena mŊnou EUR, bude (i) denominace takovĨch DluhopisŢ 

zmŊnŊna na EUR, a to v souladu s platnĨmi pr§vn²mi pŚedpisy, a (ii)  vġechny dluhy z takovĨch DluhopisŢ 

budou automaticky a bez dalġ²ho ozn§men² Vlastn²kŢm dluhopisŢ splatn® v EUR, pŚiļemģ jako smŊnnĨ 

kurz pŚedmŊtn® mŊny nebo n§rodn² mŊnov® jednotky na EUR bude pouģit ofici§ln² kurz (tj. pevnĨ pŚepoļ²tac² 

koeficient) v souladu s platnĨmi pr§vn²mi pŚedpisy. Takov® nahrazen² pŚ²sluġn® mŊny nebo n§rodn² 

mŊnov® jednotky (i) se v ģ§dn®m ohledu nedotkne existence dluhŢ Emitenta vyplĨvaj²c²ch z DluhopisŢ nebo 

jejich vymahatelnosti a (ii)  pro vylouļen² pochybnost² nebude povaģov§no ani za zmŊnu tŊchto SpoleļnĨch 

emisn²ch podm²nek nebo DoplŔku dluhopisov®ho programu pŚ²sluġnĨch DluhopisŢ ani za PŚ²pad poruġen² 

dle tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek. 

 

6.2 Den vĨplaty 

 

VĨplaty vĨnosŢ a splacen² jmenovit® hodnoty DluhopisŢ budou Emitentem prov§dŊny k datŢm uvedenĨm v 

tŊchto Emisn²ch podm²nk§ch a v pŚ²sluġn®m DoplŔku dluhopisov®ho programu (kaģdĨ takovĨ den podle smyslu 

d§le tak® jen "Den vĨplaty vĨnosŢ" nebo "Den koneļn® splatnosti dluhopisŢ" nebo "Den pŚedļasn® 

splatnosti dluhopisŢ" nebo kaģdĨ z tŊchto dn² tak® jen "Den vĨplaty"), a to prostŚednictv²m Emitenta nebo 

Administr§tora (je-li jmenov§n). 

 

Pokud by jakĨkoli Den vĨplaty pŚipadl na den, kterĨ nen² Pracovn²m dnem, bude takovĨ Den vĨplaty nam²sto 

toho pŚipadat na Pracovn² den dle Konvence pracovn²ho dne. Emitent nebude povinen platit ¼rok nebo jak®koli 

jin® dodateļn® ļ§stky za jakĨkoli ļasovĨ odklad vzniklĨ v dŢsledku posunut² vĨplaty dle t®to konvence 

 

6.3 Konvence pracovn²ho dne 

 

V DoplŔku dluhopisov®ho programu mŢģe bĨt stanoveno, ģe doch§z² k ¼pravŊ DnŢ vĨplaty v souladu s 

konvenc² pracovn²ho dne (ĂKonvence pracovn²ho dneñ), potom plat², ģe pokud by jakĨkoli Den vĨplaty 

pŚipadl na den, kterĨ nen² Pracovn² den, bude takovĨ Den vĨplaty nam²sto toho pŚipadat na takovĨ Pracovn² 

den, kterĨ: 

 

(a) je nejbl²ģe n§sleduj²c²m Pracovn²m dnem, a to v pŚ²padŊ, ģe v DoplŔku dluhopisov®ho programu je 

stanovena Konvence pracovn²ho dne N§sleduj²c²; nebo 

 

(b) je nejbl²ģe n§sleduj²c²m Pracovn²m dnem, avġak v pŚ²padŊ, ģe by takovĨ nejbl²ģe n§sleduj²c² Pracovn² 

den spadal do dalġ²ho kalend§Śn²ho mŊs²ce, bude Den vĨplaty nam²sto toho pŚipadat na nejbl²ģe 

pŚedch§zej²c² Pracovn² den, a to v pŚ²padŊ, ģe v DoplŔku dluhopisov®ho programu je stanovena 

Konvence pracovn²ho dne Upraven§ n§sleduj²c²; nebo 

 

(c) je nejbl²ģe pŚedch§zej²c²m Pracovn²m dnem, a to v pŚ²padŊ, ģe v DoplŔku dluhopisov®ho programu je 

stanovena Konvence pracovn²ho dne PŚedch§zej²c²; 

 

pŚiļemģ Emitent nebude povinen platit ¼rok nebo jak®koli jin® dodateļn® ļ§stky za jakĨkoli ļasovĨ odklad 

vzniklĨ v dŢsledku stanoven® Konvence pracovn²ho dne. 

 

6.4 Urļen² pr§va na obdrģen² vĨplat souvisej²c²ch s Dluhopisy 

 

6.4.1 Zaknihovan® Dluhopisy 

(a) Nen²-li v tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nk§ch stanoveno jinak (viz. ļl. 8.2 a 11.4.1 tŊchto 

SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek), opr§vnŊn® osoby, kterĨm bude Emitent nebo Administr§tor 

(bude-li urļen) vypl§cet vĨnosy ze zaknihovanĨch DluhopisŢ, jsou osoby, na jejichģ ¼ļtu 
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vlastn²ka v Centr§ln²m depozit§Śi nebo v evidenci osoby vedouc² evidenci navazuj²c² na centr§ln² 

evidenci budou Dluhopisy evidov§ny ke konci pŚ²sluġn®ho Rozhodn®ho dne pro vĨplatu vĨnosu 

("Opr§vnŊn® osoby"). Pro ¼ļely urļen² pŚ²jemce vĨnosu nebudou Emitent ani Administr§tor 

pŚihl²ģet k pŚevodŢm DluhopisŢ uļinŊnĨm poļ²naje dnem bezprostŚednŊ n§sleduj²c²m po 

Rozhodn®m dni pro vĨplatu vĨnosu (vļetnŊ), aģ do pŚ²sluġn®ho Dne vĨplaty ¼rokŢ.  

(b) Nen²-li v tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nk§ch stanoveno jinak (viz. ļl. 8.2 a 11.4.1 tŊchto 

SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek), opr§vnŊn® osoby, kterĨm Emitent splat² jmenovitou hodnotu 

zaknihovanĨch DluhopisŢ, jsou osoby, na jejichģ ¼ļtu vlastn²ka v Centr§ln²m depozit§Śi nebo v 

evidenci osoby vedouc² evidenci navazuj²c² na centr§ln² evidenci budou Dluhopisy evidov§ny ke 

konci pŚ²sluġn®ho Rozhodn®ho dne pro splacen² jmenovit® hodnoty ("Opr§vnŊn® osoby"). Pro 

¼ļely urļen² pŚ²jemce jmenovit® hodnoty DluhopisŢ nebudou Emitent ani Administr§tor pŚihl²ģet 

k pŚevodŢm DluhopisŢ uļinŊnĨm ode dne bezprostŚednŊ n§sleduj²c²ho po Rozhodn®m dni pro 

splacen² jmenovit® hodnoty (vļetnŊ), pŚiļemģ plat², ke Konvenci pracovn²ho dne se pro stanoven² 

tohoto dne nepŚihl²ģ², aģ do pŚ²sluġn®ho Dne splatnosti dluhopisŢ. 

 

6.4.2 Listinn® Dluhopisy 

 

(a) Opr§vnŊnĨmi osobami, kterĨm bude Emitent vypl§cet vĨnosy z listinnĨch DluhopisŢ 

("Opr§vnŊn® osoby"), jsou osoby, kter® budou Vlastn²ky dluhopisu ke konci Rozhodn®ho dne 

pro vĨplatu vĨnosu. Emitent ani Administr§tor nebudou pŚihl²ģet k pŚevodŢm DluhopisŢ 

uļinŊnĨm poļ²naje dnem bezprostŚednŊ n§sleduj²c²m po Rozhodn®m dni pro vĨplatu vĨnosŢ 

(vļetnŊ), aģ do pŚ²sluġn®ho Dne vĨplaty vĨnosŢ.  

(b) V pŚ²padŊ listinnĨch DluhopisŢ budou opr§vnŊnĨmi osobami, kterĨm Emitent splat² jmenovitou 
hodnotu listinnĨch DluhopisŢ osoby ("Opr§vnŊn® osoby"), kter® budou Vlastn²ky dluhopisŢ ke 

konci Rozhodn®ho dne pro splacen² DluhopisŢ. Emitent ani Administr§tor nebudou pŚihl²ģet 

k pŚevodŢm DluhopisŢ uļinŊnĨm (resp. ozn§menĨm Emitentovi v pŚ²padŊ listinnĨch DluhopisŢ) 

poļ²naje dnem bezprostŚednŊ n§sleduj²c²m po Rozhodn®m dni pro splacen² jmenovit® hodnoty 

(vļetnŊ) aģ do pŚ²sluġn®ho Dne splatnosti dluhopisŢ.   

(c) Pokud vġak bude Emitentovi nebo Administr§torovi (bude-li urļen) pŚesvŊdļivĨm zpŢsobem 

nejpozdŊji pŊt Pracovn²ch dnŢ po pŚ²sluġn®m Rozhodn®m dnu pro vĨplatu prok§z§no, ģe z§pis 

Seznamu vlastn²kŢ dluhopisŢ neodpov²d§ skuteļnosti a ģe existuje jin§ osoba nebo osoby, jeģ 

mŊly bĨt uvedeny jako Vlastn²k dluhopisu v Seznamu vlastn²kŢ dluhopisu ke konci pŚ²sluġn®ho 

Rozhodn®ho dne pro vĨplatu, bude v takov®m pŚ²padŊ Emitent vypl§cet ¼rokov® ļi jin® vĨnosy 

z DluhopisŢ nebo splat² jmenovitou hodnotu takov® osobŊ nebo osob§m, pakliģe jiģ pŚ²sluġnou 

vĨplatu neprovedl. 

 

6.4.3 SbŊrnĨ dluhopis 

 

(a) Opr§vnŊnĨmi osobami, kterĨm bude Emitent nebo Administr§tor (bude-li urļen) vypl§cet 

vĨnosy z Pod²lu na sbŊrn®ho dluhopisu ("Opr§vnŊn® osoby"), jsou osoby, kter® budou 

Vlastn²ky dluhopisu ke konci Rozhodn®ho dne pro vĨplatu vĨnosu. Pro ¼ļely urļen² pŚ²jemce 

vĨnosu Emitent ani Administr§tor nebudou pŚihl²ģet k pŚevodŢm Pod²lŢ na sbŊrn®m dluhopisu 

uļinŊnĨm poļ²naje dnem bezprostŚednŊ n§sleduj²c²m po Rozhodn®m dni pro vĨplatu vĨnosu 

(vļetnŊ), aģ do pŚ²sluġn®ho Dne vĨplaty  vĨnosŢ. 

(b) V pŚ²padŊ SbŊrn®ho dluhopisu budou opr§vnŊnĨmi osobami, kterĨm Emitent splat² jmenovitou 

hodnotu Pod²lu na sbŊrn®ho dluhopisu, osoby, kter® budou Vlastn²ky dluhopisŢ ke konci 

Rozhodn®ho dne pro splacen² jmenovit® hodnoty ("Opr§vnŊn® osoby"). Pro ¼ļely urļen² 

pŚ²jemce jmenovit® hodnoty Emitent ani Administr§tor nebudou pŚihl²ģet k pŚevodŢm DluhopisŢ 

uļinŊnĨm ode dne bezprostŚednŊ n§sleduj²c²ho po Rozhodn®m dni pro splacen² jmenovit® 

hodnoty (vļetnŊ) aģ do pŚ²sluġn®ho Dne splatnosti dluhopisŢ.  

(c) Pokud vġak bude Emitentovi nebo Administr§torovi pŚesvŊdļivĨm zpŢsobem nejpozdŊji pŊt 

Pracovn²ch dnŢ po pŚ²sluġn®m Rozhodn®m dnu pro vĨplatu prok§z§no, ģe z§pis v Evidenci 

sbŊrn®ho dluhopisu  neodpov²d§ skuteļnosti a ģe existuje jin§ osoba nebo osoby, jeģ mŊly bĨt 

uvedeny jako Vlastn²k dluhopisu v Evidenci sbŊrn®ho dluhopisu ke konci pŚ²sluġn®ho 

Rozhodn®ho dne pro vĨplatu, bude v takov®m pŚ²padŊ Emitent vypl§cet ¼rokov® ļi jin® vĨnosy 

z DluhopisŢ nebo splat² jmenovitou hodnotu takov® osobŊ nebo osob§m, pakliģe jiģ pŚ²sluġnou 

vĨplatu neprovedl. 
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6.5 Prov§dŊn² plateb 

 

Emitent nebo Administr§tor (je-li jmenov§n) bude prov§dŊt platby v souvislosti s Dluhopisy Opr§vnŊnĨm 

osob§m bezhotovostn²m pŚevodem na jejich ¼ļet vedenĨ u banky v Ļesk® republice. 

 

Bezhotovostn² platby 

 

(a) Emitent nebo Administr§tor (je-li jmenov§n) bude prov§dŊt platby Opr§vnŊnĨm osob§m 

bezhotovostn²m pŚevodem na jejich ¼ļet vedenĨ u banky v Ļesk® republice podle pokynu, kterĨ 

pŚ²sluġn§ Opr§vnŊn§ osoba udŊl² Emitentovi nebo Administr§torovi (je-li jmenov§n) na adresu 

Urļen® provozovny vŊrohodnĨm zpŢsobem. Pokyn bude m²t formu podepsan®ho p²semn®ho 

prohl§ġen² s ¼ŚednŊ ovŊŚenĨm podpisem nebo podpisy, kter® bude obsahovat dostateļnou informaci 

o vĨġe zm²nŊn®m ¼ļtu umoģŔuj²c² Emitentovi nebo Administr§torovi (je-li jmenov§n) platbu prov®st 

a bude doloģeno origin§lem nebo ¼ŚednŊ ovŊŚenou kopi² potvrzen² o daŔov®m domicilu 

Opr§vnŊn® osoby pro pŚ²sluġn® daŔov® obdob² a v pŚ²padŊ pr§vnickĨch osob d§le origin§lem nebo 

¼ŚednŊ ovŊŚenou kopi² platn®ho vĨpisu z obchodn²ho rejstŚ²ku Opr§vnŊn® osoby ne starġ² 3 (slovy: 

tŚ²) mŊs²cŢ (popŚ. origin§l nebo ¼ŚednŊ ovŊŚenou kopii vĨpisu z obdobn®ho zahraniļn²ho registru, 

je-li  Opr§vnŊnou osobou zahraniļn² pr§vnick§ osoba zapisuj²c² se do takov®ho registru) (takovĨ 

pokyn spolu s vĨpisem z obchodn²ho rejstŚ²ku (pokud relevantn²) a potvrzen²m o daŔov®m domicilu 

a ostatn²mi pŚ²padnŊ pŚ²sluġnĨmi pŚ²lohami Instrukce). V pŚ²padŊ origin§lŢ ciz²ch ¼Śedn²ch listin 

nebo ¼Śedn²ho ovŊŚen² v cizinŊ se vyģaduje pŚipojen² pŚ²sluġn®ho vyġġ²ho nebo dalġ²ho ovŊŚen², 

resp. apostily dle haagsk® ¼mluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantn²). Instrukce mus² bĨt 

v obsahu a formŊ vyhovuj²c² rozumnĨm poģadavkŢm Emitenta nebo Administr§tora (je-li jmenov§n), 

pŚiļemģ Emitent nebo Administr§tor (je-li jmenov§n) bude opr§vnŊn vyģadovat dostateļnŊ uspokojivĨ 

dŢkaz o tom, ģe osoba, kter§ Instrukci podepsala, je opr§vnŊna jm®nem Opr§vnŊn® osoby takovou 

Instrukci podepsat. TakovĨ dŢkaz mus² bĨt Emitentovi nebo Administr§torovi (je-li jmenov§n) 

doruļen spolu s Instrukc². V tomto ohledu bude Emitent nebo Administr§tor (je-li jmenov§n) zejm®na 

opr§vnŊn poģadovat (i) pŚedloģen² pln® moci v pŚ²padŊ, ģe Opr§vnŊn§ osoba bude zastupov§na (v 

pŚ²padŊ potŚeby s ¼ŚednŊ ovŊŚenĨm pŚekladem do ļesk®ho jazyka) a (ii)  dodateļn® potvrzen² Instrukce 

od Opr§vnŊn® osoby. Bez ohledu na toto sv® opr§vnŊn² nebudou Administr§tor (je-li jmenov§n) ani 

Emitent povinni jakkoli provŊŚovat spr§vnost, ¼plnost nebo pravost takovĨch Instrukc² a neponesou 

ģ§dnou odpovŊdnost za ġkody zpŢsoben® prodlen²m Opr§vnŊn® osoby s doruļen²m Instrukce ani 

nespr§vnost² ļi jinou vadou takov® Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vġechny n§leģitosti podle 

tohoto ļl§nku, je Emitentovi nebo Administr§torovi (je-li jmenov§n) sdŊlena v souladu s t²mto ļl§nkem 

a ve vġech ostatn²ch ohledech vyhovuje poģadavkŢm tohoto ļl§nku, je povaģov§na za Ś§dnou. 

 

(b) Instrukce je pod§na vļas, pokud je Administr§torovi doruļena nejpozdŊji 5 (slovy: pŊt) Pracovn²ch 

dnŢ pŚede Dnem vĨplaty.  

 

(c) Z§vazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluģnou ļ§stku v souvislosti s Dluhopisy se povaģuje za splnŊnĨ 

Ś§dnŊ a vļas, pokud je pŚ²sluġn§ ļ§stka pouk§z§na Opr§vnŊn® osobŊ v souladu s Ś§dnou a vļas podanou 

Instrukc² podle p²sm. (a) a (b) tohoto ļl§nku a pokud je nejpozdŊji v pŚ²sluġnĨ den splatnosti takov® 

ļ§stky pŚips§na na ¼ļet banky takov® Opr§vnŊn® osoby v clearingov®m centru ĻNB, jedn§-li se o platbu 

v z§konn® mŊnŊ Ļesk® republiky, nebo odeps§na z ¼ļtu Administr§tora, jedn§-li se o platbu v jin® mŊnŊ 

neģ v z§konn® mŊnŊ Ļesk® republiky. Pokud kter§koli Opr§vnŊn§ osoba nedodala Administr§torovi vļas 

Ś§dnou Instrukci v souladu s ļl. 6.5.1 tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek, pak povinnost Emitenta 

zaplatit jakoukoli dluģnou ļ§stku se povaģuje vŢļi takov® Opr§vnŊn® osobŊ za splnŊnou Ś§dnŊ a vļas, 

pokud je pŚ²sluġn§ ļ§stka pouk§z§na Opr§vnŊn® osobŊ v souladu s Ś§dnou Instrukc² podle ļl§nku 6.5.1 

tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek a pokud je nejpozdŊji do 15 (slovy: patn§cti) Pracovn²ch dnŢ ode 

dne, kdy Administr§tor obdrģel Ś§dnou Instrukci, odeps§na z ¼ļtu Administr§tora. 

 

(d) V pŚ²padŊ listinnĨch DluhopisŢ je instrukce pod§na vļas, pokud je doruļena Administr§torovi v souladu 

s ļl. 6.4.2 SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek nejpozdŊji 5 (slovy: pŊt) Pracovn²ch dn² pŚed pŚ²sluġnĨm 

Dnem vĨplaty. Tato skuteļnost se tĨk§ vĨplaty jmenovit® hodnoty, kdy je platba prov§dŊna na z§kladŊ 

odevzd§n² listinn®ho Dluhopisu nebo takt®ģ i vĨplaty ¼rokov®ho vĨnosu, kdy pŚedloģen² listinn®ho 

Dluhopisu nen² vyģadov§no. V pŚ²padŊ, ģe pŚi vĨplatŊ jmenovit® hodnoty Opr§vnŊn§ osoba odevzd§ 

nebo pŚedloģ² Administr§torovi pŚ²sluġn® Dluhopisy pozdŊji, provede Administr§tor platbu nejpozdŊji 

do 15 (slovy: patn§cti) Pracovn²ch dn² od data odevzd§n² nebo pŚedloģen² takovĨch DluhopisŢ. 
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(e) Emitent ani Administr§tor neodpov²daj² za jakĨkoli ļasovĨ odklad zpŢsobenĨ Opr§vnŊnou osobou, 

napŚ. pozdn²m pod§n²m Ś§dn® Instrukce, pozdn²m pŚedloģen²m nebo odevzd§n²m listinn®ho Dluhopisu. 

Emitent ani Administr§tor tak® neodpov²daj² za jakoukoli ġkodu vzniklou (i) nedod§n²m vļasn® a 

Ś§dn® Instrukce nebo dalġ²ch dokumentŢ ļi informac²ch uvedenĨch v tomto ļl§nku 6.5.1 nebo (ii)  

t²m, ģe Instrukce nebo takov® souvisej²c² dokumenty ļi informace byly nespr§vn®, ne¼pln® nebo 

nepravdiv® anebo (iii)  skuteļnostmi, kter® nemohli Emitent ani Administr§tor ovlivnit. Z tŊchto 

dŢvodŢ nem§ Opr§vnŊn§ osoba n§rok na jakĨkoli ¼rok ļi jinou n§hradu za ļasovĨ odklad pŚ²sluġn® 

platby. 

 

7. ZdanŊn² 

 

Splacen² Ļ§stky k ¼hradŊ a vĨplaty ¼rokovĨch ļi jinĨch vĨnosŢ z DluhopisŢ budou prov§dŊny bez sr§ģky 

dan² nebo poplatkŢ jak®hokoli druhu, ledaģe takov§ sr§ģka dan² nebo poplatkŢ bude vyģadov§na pŚ²sluġnĨmi 

pr§vn²mi pŚedpisy Ļesk® republiky ¼ļinnĨmi ke dni takov® platby. Bude-li  jak§koli takov§ sr§ģka dan² 

nebo poplatkŢ vyģadov§na pŚ²sluġnĨmi pr§vn²mi pŚedpisy Ļesk® republiky ¼ļinnĨmi ke dni takov® platby, 

nebude Emitent povinen hradit Vlastn²kŢm dluhopisŢ ģ§dn® dalġ² ļ§stky jako n§hradu tŊchto sr§ģek dan² nebo 

poplatkŢ, pokud v pŚ²sluġn®m DoplŔku dluhopisov®ho programu nen² stanoveno jinak. Bliģġ² informace o 

zdanŊn² vĨnosu je obsaģeno v kapitole IX.  ZdanŊn² v Ļesk® republice obsaģen® v Z§kladn²m prospektu. 

 

Emitent upozorŔuje, ģe daŔov® pr§vn² pŚedpisy ļlensk®ho st§tu investora a daŔov® pr§vn² pŚedpisy zemŊ s²dla 

Emitenta, tj. pr§vn² pŚedpisy Ļesk® republiky, mohou m²t dopad na pŚ²jem plynouc² z cennĨch pap²rŢ. 

 

8. PŚedļasn§ splatnost DluhopisŢ v PŚ²padech neplnŊn² povinnost² 

 

8.1 PŚ²pady neplnŊn² povinnost² 

 

Pokud nastane kter§koli z n²ģe uvedenĨch skuteļnost² (ĂPŚ²pad neplnŊn² povinnost²ñ) a takov§ skuteļnost 

bude trvat: 

 

8.1.1 Neplacen² 

 

Jak§koli platba v souvislosti s Dluhopisy, kterĨch se takov§ platba tĨk§, nen² uskuteļnŊna v den jej² splatnosti 

a takov® poruġen² zŢstane nenapraveno d®le neģ deset 30 (slovy: tŚicet) Pracovn²ch dn² ode dne, kdy byl 

Emitent nebo Administr§tor (je-li jmenov§n) na tuto skuteļnost p²semnŊ upozornŊn kterĨmkoliv Vlastn²kem 

dluhopisŢ dopisem doruļenĨm Emitentovi nebo Administr§torovi na adresu Urļen® provozovny,  jak je 

tento pojem definov§n v ļl. 10.1 n²ģe (ĂUrļen§ provozovnañ); 

 

8.1.2 Poruġen² jinĨch povinnost² 

 

Emitent nespln² nebo nedodrģ² jakoukoli povinnost (jinou neģ uvedenou v ļl. 8.1.1 vĨġe) vyplĨvaj²c² z 

tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek nebo ze Smlouvy s Administr§torem (bude-li tato smlouva uzavŚena) 

a takov® poruġen² zŢstane nenapraveno d®le neģ 45 (slovy: ļtyŚicet pŊt) kalend§Śn²ch dn² ode dne, kdy byl 

Emitent na tuto skuteļnost p²semnŊ upozornŊn kterĨmkoliv Vlastn²kem dluhopisŢ dopisem doruļenĨm 

Emitentovi nebo Administr§torovi na adresu Urļen® provozovny; 

 

8.1.3 KŚ²ģov® neplnŊn² Emitenta 

 

JakĨkoliv splatnĨ penŊģitĨ dluh nebo dluhy Emitenta, vļetnŊ dluhŢ vyplĨvaj²c²ch z ruļen² poskytnut®ho 

Emitentem, pŚesahuj²c² v souhrnu ļ§stku  10.000.000 Kļ (slovy: deset milionŢ korun ļeskĨch) nebo ekvivalent 

t®to ļ§stky v jak®koliv jin® mŊnŊ, nebude Emitentem Ś§dnŊ uhrazen i pŚes pŚedchoz² p²semn® upozornŊn² dan® 

Emitentovi vŊŚitelem, ģe takovĨ dluh nebo dluhy jsou splatn®,  a tento dluh nebo dluhy zŢstanou pŚesto 

nesplaceny po v²ce neģ 10 (slovy: deset) Pracovn²ch dnŢ od data takov®ho pŚedchoz²ho upozornŊn² nebo data, 

ke kter®mu uplynul vŊŚitelem poskytnutĨ odklad nebo kter® stanovila dohoda mezi Emitentem a pŚ²sluġnĨm 

vŊŚitelem; to neplat² pro pŚ²pad, kdy Emitent v dobr® v²Śe vede z§konem pŚedepsanĨm zpŢsobem spor ohlednŊ 

dluhu co do jeho existence, vĨġe nebo dŢvodu a platbu uskuteļn² do 15 (slovy: patn§cti) Pracovn²ch dn² ode dne 

pravomocn®ho rozhodnut² pŚ²sluġn®ho org§nu v t®to vŊci, kterĨm byl Emitent uzn§n povinnĨm plnit, pŚ²padnŊ 

v delġ² lhŢtŊ, pokud tak stanov² pŚ²sluġn® pravomocn® rozhodnut²; 

 



 41 

 
REDSTONE INVEST a.s.  ½#Y[!5bN twh{t9Y¢ 
 

 

8.1.4 Protipr§vnost 

 

Dluhy z DluhopisŢ pŚestanou bĨt plnŊ nebo ļ§steļnŊ pr§vnŊ vymahateln® nebo se dostanou do rozporu s 

pr§vn²mi pŚedpisy nebo se pro Emitenta stane protipr§vn²m plnit jakoukoliv svou povinnost podle Emisn²ch 

podm²nek DluhopisŢ nebo v souvislosti s Dluhopisy; 

 

8.1.5 Ukonļen² kotace DluhopisŢ 

 

Z dŢvodu poruġen² povinnosti ļi rozhodnut² Emitenta pŚestanou bĨt Dluhopisy, kter® byly na z§kladŊ 

ģ§dosti Emitenta pŚijaty k obchodov§n² na Regulovan®m trhu BCPP, cennĨmi pap²ry pŚijatĨmi k obchodov§n² 

na Regulovan®m trhu BCPP, nebo na jin®m trhu BCPP (nebo jej²ho n§stupce), kterĨ regulovanĨ trh 

nahrad²; 

 

8.1.6 Soudn² a jin§ rozhodnut² 

 

Emitent, DceŚin§ spoleļnost nebo Ruļitel nespln² platebn² povinnost pravomocnŊ uloģenou pŚ²sluġnĨm 

org§nem, kter§ jednotlivŊ nebo v souhrnu pŚevyġuje ļ§stku odpov²daj²c² dvaceti pŊti procentŢm celkovĨch 

konsolidovanĨch aktiv Skupiny, a to ani ve lhŢtŊ 90 (slovy: devades§ti) dn² od doruļen² takov®ho 

pravomocn®ho rozhodnut² Emitentovi, resp. DceŚin® spoleļnosti nebo Ruļiteli nebo v takov® delġ² lhŢtŊ, kter§ 

je uvedena v pŚ²sluġn®m rozhodnut². 

 

8.1.7 VĨkon rozhodnut² 

 

Je zah§jeno exekuļn² Ś²zen², Ś²zen² o vĨkonu rozhodnut² (nebo jak®koliv obdobn® Ś²zen² podle pr§vn²ho Ś§du 

jin® zemŊ neģ Ļesk® republiky) tĨkaj²c² se majetku Emitenta nebo Ruļitele k vymoģen² pohled§vky ve vĨġi 

pŚesahuj²c² ļ§stku 10 000 000,- Kļ (nebo jej² ekvivalent v jak®koliv jin® mŊnŊ) a toto Ś²zen² nebude zastaveno 

na z§kladŊ n§mitek Emitenta nebo Ruļitele nebo j²m podanĨch opravnĨch prostŚedkŢ do 45 (slovy: ļtyŚiceti 

pŊti) kalend§Śn²ch dn² po jeho zah§jen²;  

 

8.1.8 Ukonļen² ļinnosti 

 

Emitent nebo Ruļitel pŚestane podnikat nebo pŚestane provozovat svou hlavn² podnikatelskou ļinnost 

nebo pŚestane bĨt drģitelem opr§vnŊn² k vykon§v§n² sv® hlavn² podnikatelsk® ļinnosti; 

 

8.1.9 Insolvence 

 

(i) Emitent nebo Ruļitel navrhne soudu zah§jen² insolvenļn²ho Ś²zen², prohl§ġen² konkursu na   

                 svŢj majetek, povolen² reorganizace ļi povolen² oddluģen² nebo zah§jen² obdobn®ho Ś²zen² (d§le   

                    jen ĂInsolvenļn² n§vrhñ), jehoģ ¼ļelem je kolektivnŊ nebo postupnŊ uspokojit vŊŚitele podle  

             pŚ²sluġnĨch pr§vn²ch pŚedpisŢ;  

(ii)  je vyd§no rozhodnut² o ¼padku Emitenta nebo Ruļitele;  

(iii)  Insolvenļn² n§vrh je pŚ²sluġnĨm org§nem zam²tnut z toho dŢvodu, ģe EmitentŢv nebo         

                    RuļitelŢv majetek by nekryl ani n§klady a vĨdaje spojen® s Ś²zen²m; nebo  

(iv) Emitent nebo Ruļitel navrhne nebo uzavŚe dohodu o odkladu, o sestaven² ļasov®ho  

                    harmonogramu nebo jin® ¼pravŊ vġech svĨch dluhŢ z dŢvodu, ģe je nen² schopen uhradit v  

                    ļase jejich splatnosti. 

 

8.1.10 Zruġen² Emitenta nebo Ruļitele 

 

Je vyd§no pravomocn® rozhodnut² org§nu pŚ²sluġn® jurisdikce nebo pŚijato rozhodnut² pŚ²sluġn®ho org§nu 

Emitenta nebo Ruļitele o jeho zruġen² s likvidac²; pak mŢģe kterĨkoli Vlastn²k dluhopisŢ dle sv® ¼vahy 

p²semnĨm ozn§men²m urļenĨm Emitentovi a doruļenĨm Administr§torovi (je-li jmenov§n) na adresu 

Urļen® provozovny (ĂOzn§men² o pŚedļasn®m splacen² pŚi neplnŊn² povinnost²ñ) poģ§dat o pŚedļasn® 

splacen² jmenovit® hodnoty vġech DluhopisŢ, jejichģ je vlastn²kem a kter® od t® doby nezciz², a dosud 

nevyplacen®ho narostl®ho ¼rokov®ho ļi jin®ho vĨnosu na tŊchto Dluhopisech v souladu s ļl§nkem 4.1(e) tŊchto 

SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek, ke Dni pŚedļasn® splatnosti dluhopisŢ a Emitent je povinen takov® 

Dluhopisy (spolu s narostlĨm a dosud nevyplacenĨm ¼rokovĨm ļi jinĨm vĨnosem) takto splatit v souladu 

s ļl§nkem 8.2 tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek. 
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8.2 Splatnost pŚedļasnŊ splatnĨch DluhopisŢ v pŚ²padŊ neplnŊn² povinnost² 

 

Vġechny ļ§stky splatn® Emitentem pŚ²sluġn®mu Vlastn²kovi dluhopisŢ pŚi PŚ²padu poruġen² dle 

pŚedch§zej²c²ho ļl§nku 8.1 tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek se st§vaj² splatnĨmi k posledn²mu 

Pracovn²mu dni v mŊs²ci n§sleduj²c²m po mŊs²ci, ve kter®m takovĨ Vlastn²k dluhopisŢ doruļil 

Administr§torovi do Urļen® provozovny pŚ²sluġn® Ozn§men² o pŚedļasn®m splacen² pŚi neplnŊn² povinnost² 

urļen® Emitentovi (Den pŚedļasn® splatnosti dluhopisŢ), nestanov²-li kogentn² pr§vn² pŚedpisy jinak. 

 

8.3 ZpŊtvzet² ģ§dosti o pŚedļasn® splacen² DluhopisŢ 

 

Ozn§men² o pŚedļasn®m splacen² pŚi neplnŊn² povinnost² mŢģe bĨt jednotlivĨm Vlastn²kem dluhopisŢ 

p²semnŊ vzato zpŊt, avġak jen ve vztahu k jeho DluhopisŢm a jen pokud takov® odvol§n² je doruļeno pŚ²mo 

nebo Emitentovi prostŚednictv²m Administr§tora na adresu Urļen® provozovny dŚ²ve, neģ se pŚ²sluġn® ļ§stky 

st§vaj² podle pŚedchoz²ho ļl§nku 8.2 tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek splatnĨmi. Takov® odvol§n² vġak 

nem§ vliv  na Ozn§men² o pŚedļasn®m splacen² pŚi neplnŊn² povinnost² ostatn²ch Vlastn²kŢ dluhopisŢ. 

 

8.4 Dalġ² podm²nky pŚedļasn®ho splacen² DluhopisŢ 

 

Pro pŚedļasn® splacen² DluhopisŢ podle tohoto ļl§nku 8 se jinak pŚimŊŚenŊ pouģij² ustanoven² ļl§nku 6 

tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek. 

 

9. Promlļen² 

 

Pr§va z DluhopisŢ se promlļuj² uplynut²m 3 (slovy: tŚ²) let ode dne, kdy mohla bĨt uplatnŊna poprv®, 

nejpozdŊji vġak uplynut²m deseti let ode dne, kdy dospŊla. 

 

10. Administr§tor, Agent pro vĨpoļty a Kotaļn² agent 

 

10.1 Administr§tor 

 

10.1.1 Administr§tor a Urļen§ provozovna 

 

Nestanov²-li  DoplnŊk dluhopisov®ho programu jinak a nedojde-li  ke zmŊnŊ v souladu s ļl§nkem 10.1.2 

tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek, Administr§tor nebyl jmenov§n.  Nestanov²-li  DoplnŊk dluhopisov®ho 

programu jinak a nedojde-li  ke zmŊnŊ v souladu s ļl§nkem 10.1.2 SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek je Urļen§ 

provozovna na n§sleduj²c² adrese: 

 

REDSTONE INVEST a.s. 

tŚ. KosmonautŢ 1221/2a 

779 00 Olomouc  

Ļesk§ republika 

 

10.1.2 ZmŊna Administr§tora, Urļen® provozovny a Platebn²ho m²sta 

 

Emitent, resp. Administr§tor (je-li jmenov§n) na z§kladŊ Smlouvy s administr§torem, mŢģe kdykoli urļit 

jinou nebo dalġ² Urļenou provozovnu nebo jin® nebo dalġ² Platebn² m²sto. Emitent si vyhrazuje pr§vo 

jmenovat jin®ho nebo dalġ²ho Administr§tora. PŚed vyd§n²m jak®koli konkr®tn² Emise dluhopisŢ budou 

pŚ²padn§ jin§ ļi dalġ² Urļen§ provozovna, Platebn² m²sto a jinĨ ļi dalġ² Administr§tor uvedeni v 

pŚ²sluġn®m DoplŔku dluhopisov®ho programu. Pokud dojde ke jmenov§n² nebo ke zmŊnŊ Administr§tora 

(je-li jmenov§n) nebo Urļen® provozovny nebo Platebn²ho m²sta u jiģ vydan® konkr®tn² Emise dluhopisŢ, 

ozn§m² Emitent (prostŚednictv²m Administr§tora, je-li jmenov§n) Vlastn²kŢm dluhopisŢ jakoukoliv 

zmŊnu Urļen® provozovny, Platebn²ho m²sta a/nebo Administr§tora (je-li jmenov§n)  stejnĨm zpŢsobem, 

jakĨm uveŚejnil Emisn² podm²nky dan® Emise dluhopisŢ, a jak§koliv takov§ zmŊna nabude ¼ļinnosti 

uplynut²m lhŢty 15 (slovy: patn§cti) kalend§Śn²ch dnŢ ode dne takov®ho ozn§men² pokud v takov®m 

ozn§men² nen² stanoveno pozdŊjġ² datum ¼ļinnosti. Emitent je povinen si vyģ§dat souhlas SchŢze (jak je 

tento pojem definov§n v ļl. 11 n²ģe), pokud se v takov®m pŚ²padŊ souhlas SchŢze ke zmŊnŊ emisn²ch podm²nek 

dle z§kona vyģaduje. V kaģd®m pŚ²padŊ vġak jak§koliv zmŊna, kter§ by jinak nabyla ¼ļinnosti m®nŊ neģ 30 
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(slovy: tŚicet) kalend§Śn²ch dn² pŚed nebo po Dni vĨplaty jak®koliv ļ§stky v souvislosti s Dluhopisy nabude 

¼ļinnosti 30. (slovy: tŚic§tĨm) dnem po takov®m Dni vĨplaty. 

 

10.1.3 Vztah Administr§tora k Vlastn²kŢm dluhopisŢ 

 

Pokud Emitent jmenuje Administr§tora, bude Administr§tor v souvislosti s plnŊn²m povinnost² vyplĨvaj²c²ch 

ze Smlouvy s administr§torem uzavŚen® mezi Emitentem a Administr§torem (jinĨm neģ Emitentem) jednat 

j ako z§stupce Emitenta a nebude v ģ§dn®m pr§vn²m vztahu s Vlastn²ky dluhopisŢ. 

 

10.2 Agent pro vĨpoļty 

 

10.2.1 Agent pro vĨpoļty 

 

Nestanov²-li  pŚ²sluġnĨ DoplnŊk dluhopisov®ho programu jinak a nedojde-li  ke zmŊnŊ v souladu s ļl§nkem 

10.2.2 tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek, Agent pro vĨpoļty nebyl jmenov§n a ļinnost Agenta pro 

vĨpoļty prov§d² Emitent. 

 

10.2.2 Dalġ² a jinĨ Agent pro vĨpoļty 

 

Emitent mŢģe jmenovat Agenta pro vĨpoļty. PŚed vyd§n²m jak®koli Emise dluhopisŢ bude pŚ²padnĨ Agent 

pro vĨpoļty uveden v pŚ²sluġn®m DoplŔku dluhopisov®ho programu. Pokud dojde ke zmŊnŊ Agenta pro 

vĨpoļty, u jiģ vydan® Emise dluhopisŢ, ozn§m² Emitent Vlastn²kŢm dluhopisŢ jakoukoliv zmŊnu Agenta 

pro vĨpoļty stejnĨm zpŢsobem, jakĨm uveŚejnil Emisn² podm²nky dan® Emise dluhopisŢ, a jak§koliv 

takov§ zmŊna nabude ¼ļinnosti uplynut²m lhŢty 15 (slovy: patn§cti) kalend§Śn²ch dn² ode dne takov®ho 

ozn§men², pokud v takov®m ozn§men² nen² stanoveno pozdŊjġ² datum ¼ļinnosti. V kaģd®m pŚ²padŊ vġak 

jak§koliv zmŊna, kter§ by jinak nabyla ¼ļinnosti m®nŊ neģ 15 (slovy: patn§ct) kalend§Śn²ch dn² pŚed nebo 

po dni, kdy m§ Agent pro vĨpoļty prov®st jakĨkoliv vĨpoļet v souvislosti s Dluhopisy, nabude ¼ļinnosti 

15. (slovy: patn§ctĨm) kalend§Śn²m dnem po takov®m dnu, kdy provedl Agent pro vĨpoļty takovĨ vĨpoļet. 

 

10.2.3 Vztah Agenta pro vĨpoļty k Vlastn²kŢm dluhopisŢ 

 

Stanov²-li Emitent v pŚ²sluġn®m DoplŔku dluhopisov®ho programu Agenta pro vĨpoļty odliġn®ho od Emitenta 

uzavŚe s t²mto Agentem pro vĨpoļty smlouvu. Agent pro vĨpoļty jedn§ jako z§stupce Emitenta a nen² v 

ģ§dn®m pr§vn²m vztahu s Vlastn²ky dluhopisŢ. 

 

10.3 Kotaļn² agent 

 

10.3.1 Kotaļn² agent 

 

Nestanov²-li  pŚ²sluġnĨ DoplnŊk dluhopisov®ho programu jinak a nedojde-li  ke zmŊnŊ v souladu s ļl§nkem 

10.3.2 tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek, Kotaļn² agent nebyl jmenov§n.  

 

10.3.2 Dalġ² a jinĨ Kotaļn² agent 

 

Emitent mŢģe jmenovat Kotaļn²ho agenta. Emitent si vyhrazuje pr§vo po jmenov§n² Kotaļn²ho agenta jmenovat 

jin®ho nebo dalġ²ho Kotaļn²ho agenta. PŚed vyd§n²m jak®koli Emise dluhopisŢ bude jmenov§n² nebo zmŊna 

Kotaļn²ho agenta uvedena v pŚ²sluġn®m DoplŔku dluhopisov®ho programu. 

 

10.3.3 Vztah Kotaļn²ho agenta k Vlastn²kŢm dluhopisŢ 

 

Pokud Emitent jmenuje Kotaļn²ho agenta, bude Kotaļn² agent v souvislosti s plnŊn²m povinnost² 

vyplĨvaj²c²ch ze smlouvy s kotaļn²m agentem uzavŚen® mezi Emitentem a Kotaļn²m agentem (jinĨm neģ 

Emitentem) jednat jako z§stupce Emitenta a nebude v ģ§dn®m pr§vn²m vztahu s Vlastn²ky dluhopisŢ. 

 

11. SchŢze a zmŊny Emisn²ch podm²nek 

 

11.1 PŢsobnost a svol§n² SchŢze 
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11.1.1 Pr§vo svolat SchŢzi 

Emitent nebo Vlastn²k dluhopisu nebo Vlastn²ci dluhopisŢ mohou svolat schŢzi Vlastn²kŢ dluhopisŢ (d§le jen 

ĂSchŢzeñ), pŚiļemģ ve vztahu ke SchŢzi vlastn²kŢ dluhopisŢ svol§van® Emitentem zahrnuje tento pojem 

i spoleļnou SchŢzi vlastn²kŢ dluhopisŢ, vydal-li  Emitent v r§mci Dluhopisov®ho programu v²ce neģ jednu 

Emisi dluhopisŢ a je-li  opr§vnŊn takovou spoleļnou schŢzi svolat, je-li  to tŚeba k rozhodnut² o spoleļnĨch 

z§jmech Vlastn²kŢ dluhopisŢ, a to v souladu s tŊmito Emisn²mi podm²nkami, pŚ²sluġnĨm DoplŔkem 

dluhopisov®ho programu a platnĨmi pr§vn²mi pŚedpisy. N§klady na organizaci a svol§n² SchŢze hrad² 

svolavatel, nestanov²-li  pr§vn² pŚedpis jinak. N§klady spojen® s ¼ļast² na SchŢzi si hrad² kaģdĨ ¼ļastn²k 

s§m. Svolavatel, pokud j²m je Vlastn²k dluhopisŢ nebo Vlastn²ci dluhopisŢ, je povinen nejpozdŊji v den 

uveŚejnŊn² ozn§men² o kon§n² SchŢze (viz ļl§nek 11.1.3 tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek) (i) doruļit 

Emitentovi nebo Administr§torovi (je-li jmenov§n) ģ§dost o obstar§n² dokladu o poļtu vġech DluhopisŢ v 

Emisi, jichģ se SchŢze tĨk§, opravŔuj²c²ch k ¼ļasti na j²m, resp. jimi, svol§van® SchŢzi, tj. vĨpis z 

pŚ²sluġn®ho registru Emitenta v rozsahu pŚ²sluġn® emise, a (ii)  tam, kde to je relevantn², uhradit Emitentovi 

nebo Administr§torovi (je-li jmenov§n) z§lohu na n§klady souvisej²c² s jeho sluģbami ve vztahu ke SchŢzi. 

ř§dn® a vļasn® doruļen² ģ§dosti dle vĨġe uveden®ho bodu (i) respektive ¼hrada z§lohy na n§klady dle bodu 

(ii)  vĨġe jsou pŚedpokladem pro platn® svol§n² SchŢze. 

 

11.1.2 SchŢze svol§van§ Emitentem 

 

Emitent povaģuje zmŊny Emisn²ch podm²nek DluhopisŢ uveden® v Ä 21 odst. 1 p²sm. a) Z§kona o dluhopisech 

za zmŊny z§sadn² povahy (d§le jen ĂZmŊny z§sadn² povahyñ). Emitent je povinen neprodlenŊ svolat SchŢzi 

a vyģ§dat si jej²m prostŚednictv²m stanovisko Vlastn²kŢ dluhopisŢ pouze v pŚ²padŊ n§vrhu ZmŊny z§sadn² 

povahy. Emitent tedy nen² povinen svolat SchŢzi v jinĨch pŚ²padech, neģ v pŚ²padech ZmŊny z§sadn² povahy. 

 

11.1.3 Ozn§men² o svol§n² SchŢze 

 

Ozn§men² o svol§n² SchŢze je Emitent povinen uveŚejnit zpŢsobem stanovenĨm v ļl§nku 13 SpoleļnĨch 

emisn²ch podm²nek, a to nejpozdŊji 15 (slovy: patn§ct) kalend§Śn²ch dn² pŚede dnem kon§n² SchŢze. Je-li  

svolavatelem Vlastn²k dluhopisŢ (nebo Vlastn²ci dluhopisŢ), je svolavatel povinen doruļit v dostateļn®m 

pŚedstihu (minim§lnŊ vġak 20 (slovy: dvacet) kalend§Śn²ch dn² pŚed navrhovanĨm dnem kon§n² SchŢze) 

ozn§men²  o  svol§n²  SchŢze  (se  vġemi  z§konnĨmi  n§leģitostmi)  Emitentovi  do  Urļen®  provozovny a 

Emitent bez zbyteļn®ho prodlen² zajist² uveŚejnŊn² takov®ho ozn§men² zpŢsobem a ve lhŢtŊ uveden® v 

prvn² vŊtŊ tohoto ļl§nku 11.1.3 (Emitent vġak v ģ§dn®m pŚ²padŊ neodpov²d§ za obsah takov®ho ozn§men² a 

za jak®koli prodlen² ļi nedodrģen² z§konnĨch lhŢt ze strany Vlastn²ka dluhopisŢ, kterĨ je svolavatelem). 

Ozn§men² o svol§n² SchŢze mus² obsahovat alespoŔ (i) obchodn² firmu, IĻO a s²dlo Emitenta, (ii)  oznaļen² 

DluhopisŢ v rozsahu minim§lnŊ n§zev Dluhopisu, Datum emise a ISIN (nen²-li  pŚidŊlen, pak jinĨ ¼daj 

identifikuj²c² Dluhopis), a v pŚ²padŊ spoleļn® SchŢze tyto ¼daje o vġech vydanĨch a dosud nesplacenĨch 

Emis²ch, (iii)  m²sto, datum a hodinu kon§n² SchŢze, pŚiļemģ m²stem kon§n² SchŢze mŢģe bĨt pouze m²sto v 

Olomouci a datum kon§n² SchŢze mus² pŚipadat na den, kterĨ je Pracovn²m dnem, a hodina kon§n² SchŢze 

nesm² bĨt dŚ²ve neģ v 11.00 hod., (iv) program jedn§n² SchŢze a, je-li  navrhov§na zmŊna emisn²ch podm²nek 

ve smyslu ļl§nku 11.1.2, vymezen² n§vrhu zmŊny a jej² zdŢvodnŊn² a (v) rozhodnĨ den pro ¼ļast na SchŢzi. 

SchŢze je opr§vnŊna rozhodovat pouze o n§vrz²ch usnesen² uvedenĨch v ozn§men² o jej²m svol§n². 

Z§leģitosti, kter® nebyly zaŚazeny na navrhovanĨ program jedn§n² SchŢze, lze rozhodnout jen za ¼ļasti a se 

souhlasem vġech Vlastn²kŢ dluhopisŢ opr§vnŊnĨch na SchŢzi hlasovat. Odpadne-li  dŢvod pro svol§n² SchŢze, 

odvol§ ji  svolavatel stejnĨm zpŢsobem, jakĨm byla svol§na. 

 

11.2 Osoby opr§vnŊn® ¼ļastnit se SchŢze a hlasovat na n² 

 

V pŚ²padŊ zaknihovanĨch DluhopisŢ, je SchŢze opr§vnŊn se ¼ļastnit a hlasovat na n² pouze ten Vlastn²k 

dluhopisŢ dan® Emise v zaknihovan® podobŊ (d§le jen "Osoba opr§vnŊn§ k ¼ļasti na SchŢzi"), kterĨ byl 

evidov§n jako Vlastn²k dluhopisŢ v evidenci Centr§ln²ho depozit§Śe ļi v evidenci navazuj²c² na centr§ln² 

evidenci a je veden ve vĨpisu z evidence emise poskytnut® Centr§ln²m depozit§Śem ļi evidence navazuj²c² na 

centr§ln² evidenci ke Konci ¼ļetn²ho dne pŚedch§zej²c²ho o 3 (slovy: tŚi) Pracovn² dny den kon§n² pŚ²sluġn® 

SchŢze (d§le jen "RozhodnĨ den pro ¼ļast na SchŢzi"), pŚ²padnŊ kterĨ potvrzen²m od osoby, na jej²mģ ¼ļtu 

z§kazn²ka v Centr§ln²m depozit§Śi byl pŚ²sluġnĨ poļet DluhopisŢ evidov§n k Rozhodn®mu dni pro ¼ļast na 

SchŢzi, prok§ģe, ģe je Vlastn²kem dluhopisŢ a tyto jsou evidov§ny na ¼ļtu prve uveden® osoby z dŢvodu jejich 

spr§vy takovou osobou. Potvrzen² dle pŚedeġl® vŊty mus² bĨt v obsahu a ve formŊ uspokojiv® pro Emitenta nebo 

Administr§tora (je-li jmenov§n). K pŚ²padnĨm pŚevodŢm DluhopisŢ uskuteļnŊnĨm po Rozhodn®m dni pro 
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¼ļast na SchŢzi se nepŚihl²ģ². 

 

V pŚ²padŊ imobilizovanĨch dluhopisŢ, kter® jsou zastoupeny SbŊrnĨm dluhopisem je SchŢze opr§vnŊn se 

¼ļastnit a hlasovat na n² pouze Vlastn²k dluhopisŢ dan® Emise (d§le jen "Osoba opr§vnŊn§ k ¼ļasti na 

SchŢzi"), kterĨ v pŚ²padŊ DluhopisŢ zastoupenĨch SbŊrnĨm dluhopisem, byl evidov§n v Evidenci sbŊrn®ho 

dluhopisu veden® Administr§torem (nebo jinou osobou s pŚ²sluġnĨm opr§vnŊn²m k vĨkonu takov® ļinnosti, 

kter§ bude uvedena v pŚ²sluġn®m DoplŔku dluhopisov®ho programu) jako osoba vlastn²c² pŚ²sluġnĨ Pod²l na 

sbŊrn®m dluhopisu ke Konci ¼ļetn²ho dne  pŚedch§zej²c²ho o 3 (slovy: tŚi) Pracovn² dny den kon§n² SchŢze 

(d§le jen "RozhodnĨ den pro ¼ļast na SchŢzi") pŚ²padnŊ ta osoba, kter§ potvrzen²m od osoby, na jej²mģ ¼ļtu 

byl pŚ²sluġnĨ Pod²l na SbŊrn®m dluhopisu evidov§n v evidenci Administr§tora (nebo u jin® osoby s pŚ²sluġnĨm 

opr§vnŊn²m k vĨkonu takov® ļinnosti, kter§ bude uvedena v pŚ²sluġn®m DoplŔku dluhopisov®ho programu) k 

Rozhodn®mu dni pro ¼ļast na SchŢzi prok§ģe, ģe je Vlastn²kem dluhopisŢ a tyto jsou evidov§ny na ¼ļtu prve 

uveden® osoby z dŢvodu jejich spr§vy takovou osobou. Potvrzen² dle pŚedeġl® vŊty mus² bĨt v obsahu a ve 

formŊ uspokojiv® pro Administr§tora (nebo u jin® osoby s pŚ²sluġnĨm opr§vnŊn²m k vĨkonu takov® ļinnosti, 

kter§ bude uvedena v pŚ²sluġn®m DoplŔku dluhopisov®ho programu).  

 

V pŚ²padŊ vyd§n² konkr®tn²ch kusŢ DluhopisŢ v listinn® podobŊ je opr§vnŊn se SchŢze ¼ļastnit a hlasovat na n² 

pouze Vlastn²k dluhopisu ke dni kon§n² SchŢze (ĂOsoba opr§vnŊn§ k ¼ļasti na SchŢziñ), pŚiļemģ pŚ²sluġn§ 

osoba mus² bĨt uvedena v Seznamu vlastn²kŢ dluhopisŢ k poļ§tku dne kon§n² SchŢze. K pŚevodŢm konkr®tn²ch 

listinnĨch DluhopisŢ ozn§menĨm Emitentovi v prŢbŊhu dne kon§n² SchŢze se nepŚihl²ģ². 

 

Jsou-li  Dluhopisy pŚijaty k obchodov§n² na evropsk®m regulovan®m trhu nebo zahraniļn²m trhu 

obdobn®mu regulovan®mu trhu nebo v mnohostrann®m obchodn²m syst®mu provozovatele se s²dlem v 

ļlensk®m st§tŊ Evropsk® unie nebo jin®m st§tŊ tvoŚ²c²m EvropskĨ hospod§ŚskĨ prostor, je RozhodnĨm 

dnem pro ¼ļast na SchŢzi 7. (slovy: sedmĨ) kalend§Śn² den pŚedch§zej²c² dni kon§n² pŚ²sluġn® SchŢze. 

 

11.2.1 Hlasovac² pr§vo 

 

Osoba opr§vnŊn§ k ¼ļasti na SchŢzi m§ takovĨ poļet hlasŢ z celkov®ho poļtu hlasŢ, kterĨ odpov²d§ 

pomŊru mezi jmenovitou hodnotou DluhopisŢ, kter® vlastnila k Rozhodn®mu dni pro ¼ļast na SchŢzi, a 

celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou Emise dluhopisŢ k Rozhodn®mu dni pro ¼ļast na SchŢzi. 

 

S Dluhopisy, kter® byly ve vlastnictv² Emitenta k Rozhodn®mu dni pro ¼ļast na SchŢzi a kter® k tomuto dni 

nezanikly z rozhodnut² Emitenta ve smyslu ļl§nku 5.5 tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek, nen² spojeno 

hlasovac² pr§vo a nezapoļ²t§vaj² se pro ¼ļely usn§ġen²schopnosti SchŢze a stanoven² poļtu hlasŢ Vlastn²kŢ 

dluhopisŢ pro ¼ļely rozhodov§n². Rozhoduje-li  SchŢze o odvol§n² spoleļn®ho z§stupce, nemŢģe spoleļnĨ 

z§stupce (je-li  Osobou opr§vnŊnou k ¼ļasti na SchŢzi) vykon§vat hlasovac² pr§va spojen§ s Dluhopisy, 

kter® vlastn². 

 

11.2.2 Đļast dalġ²ch osob na SchŢzi 

 

Emitent je povinen ¼ļastnit se SchŢze, a to buŅ osobnŊ, nebo prostŚednictv²m zmocnŊnce. D§le jsou 

opr§vnŊni ¼ļastnit se SchŢze z§stupci Administr§tora (je-li jmenov§n), spoleļnĨ z§stupce Vlastn²kŢ 

dluhopisŢ ve smyslu ļl§nku 11.3.3 SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek (nen²-li  Osobou opr§vnŊnou k ¼ļasti 

na SchŢzi) a host® pŚizvan² Emitentem nebo Administr§torem (je-li jmenov§n). 

 

11.3 PrŢbŊh SchŢze; rozhodov§n² SchŢze 

 

11.3.1 Usn§ġen²schopnost 

 

SchŢze je usn§ġen²schopn§, pokud se j² ¼ļastn² Osoby opr§vnŊn® k ¼ļasti na SchŢzi, kter® byly k Rozhodn®mu 

dni pro ¼ļast na SchŢzi Vlastn²kŢ dluhopisŢ, jejichģ jmenovit§ hodnota pŚedstavuje v²ce neģ 30 % celkov® 

jmenovit® hodnoty DluhopisŢ dan® Emise nesplacenĨch k Rozhodn®mu dni pro ¼ļast na SchŢzi. 

Rozhoduje-li  SchŢze o odvol§n² spoleļn®ho z§stupce, nezapoļ²t§vaj² se hlasy n§leģej²c² spoleļn®mu z§stupci 

(je-li  Osobou opr§vnŊnou k ¼ļasti na SchŢzi) do celkov®ho poļtu hlasŢ. PŚed zah§jen²m SchŢze poskytne 

Emitent, s§m nebo prostŚednictv²m Administr§tora (je-li jmenov§n), informaci o poļtu vġech DluhopisŢ, 

ohlednŊ nichģ jsou Osoby opr§vnŊn® k ¼ļasti na SchŢzi v souladu s tŊmito Emisn²mi podm²nkami nebo 

pŚ²sluġnĨm DoplŔkem dluhopisov®ho programu opr§vnŊni se SchŢze ¼ļastnit a hlasovat na n². 
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11.3.2 PŚedseda SchŢze 

 

SchŢzi svolan® Emitentem pŚedsed§ pŚedseda jmenovanĨ Emitentem. SchŢzi svolan® Vlastn²kem dluhopisu 

nebo Vlastn²ky dluhopisŢ pŚedsed§ pŚedseda zvolenĨ prostou vŊtġinou hlasŢ pŚ²tomnĨch Osob opr§vnŊnĨch k 

¼ļasti na SchŢzi. Do zvolen² pŚedsedy pŚedsed§ SchŢzi osoba urļen§ svol§vaj²c²m Vlastn²kem dluhopisŢ nebo 

svol§vaj²c²mi Vlastn²ky dluhopisŢ, pŚiļemģ volba pŚedsedy mus² bĨt prvn²m bodem programu SchŢze 

nesvolan® Emitentem. 

 

11.3.3 SpoleļnĨ z§stupce 

 

SchŢze mŢģe ve smyslu Ä 24 odst. 1 Z§kona o dluhopisech usnesen²m zvolit fyzickou nebo pr§vnickou osobu 

za spoleļn®ho z§stupce. SpoleļnĨ z§stupce je v souladu se z§konem opr§vnŊn svĨm jm®nem ve prospŊch 

Vlastn²kŢ dluhopisŢ dan® Emise uplatŔovat pr§va spojen§ s Dluhopisy v rozsahu vymezen®m pŚedmŊtnĨm 

rozhodnut²m SchŢze, kontrolovat plnŊn² emisn²ch podm²nek DluhopisŢ ze strany Emitenta a ļinit svĨm jm®nem 

ve prospŊch Vlastn²kŢ dluhopisŢ dan® emise dalġ² ¼kony nebo chr§nit jejich z§jmy, a to zpŢsobem a v rozsahu 

stanoven®m rozhodnut²m SchŢze. Takov®ho spoleļn®ho z§stupce mŢģe SchŢze odvolat stejnĨm zpŢsobem, 

jakĨm byl zvolen, nebo jej nahradit jinĨm spoleļnĨm z§stupcem.  

Jak®koliv ozn§men² Vlastn²kŢm dluhopisŢ platn® a ¼ļinn®, vļetnŊ smluv uzavŚenĨch mezi Emitentem a 

spoleļnĨm z§stupcem budou uveŚejnŊny v ļesk®m jazyce na webov® str§nce Emitenta 

https://www.rsre.cz/emise/. Nestanov²-li pŚ²sluġnĨ DoplnŊk dluhopisov®ho programu jinak, nebyl Emitentem 

na z§kladŊ smlouvy uzavŚen® mezi Emitentem a spoleļnĨm z§stupcem nejpozdŊji k Datu emise ustanoven ve 

vztahu k Emisi spoleļnĨ z§stupce Vlastn²kŢ dluhopisŢ.  

 

11.3.4 Rozhodov§n² SchŢze 

 

SchŢze o pŚedloģenĨch ot§zk§ch rozhoduje formou usnesen². K pŚijet² usnesen², j²mģ se schvaluje zmŊna 

emisn²ch podm²nek DluhopisŢ, kter® byly vyd§ny v jedn® Emisi, k n²ģ je v souladu s ļl§nkem 11.1.2 tŊchto 

SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek zapotŚeb² schv§len² SchŢze, nebo k ustaven² a odvol§n² spoleļn®ho z§stupce, 

je tŚeba alespoŔ 3/4 (slovy: tŚi ļtvrtiny) hlasŢ pŚ²tomnĨch Osob opr§vnŊnĨch k ¼ļasti na SchŢzi. Pokud 

nestanov² z§kon jinak, staļ² k pŚijet² ostatn²ch usnesen² SchŢze prost§ vŊtġina hlasŢ pŚ²tomnĨch Osob 

opr§vnŊnĨch k ¼ļasti na SchŢzi. 

 

11.3.5 Odroļen² SchŢze 

 

Pokud bŊhem 1 (slovy: jedn®) hodiny od stanoven®ho zaļ§tku SchŢze nen² tato SchŢze usn§ġen²schopn§,  

pak bude takov§ SchŢze bez dalġ²ho rozpuġtŊna. Nen²-li  SchŢze, kter§ m§ rozhodovat o zmŊnŊ emisn²ch 

podm²nek DluhopisŢ dle ļl§nku 11.1.2 tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek, bŊhem 1 (slovy: jedn®) 

hodiny od stanoven®ho zaļ§tku SchŢze usn§ġen²schopn§, svol§ Emitent nebo jinĨ svolavatel SchŢze, je-li  

to nad§le potŚebn®, n§hradn² SchŢzi tak, aby se konala do 6 (slovy: ġesti) tĨdnŢ ode dne, na kterĨ byla 

pŢvodn² SchŢze svol§na. Kon§n² n§hradn² SchŢze s nezmŊnŊnĨm programem jedn§n² se ozn§m² 

Vlastn²kŢm dluhopisŢ nejpozdŊji do 15 (slovy: patn§cti) dnŢ ode dne, na kterĨ byla pŢvodn² SchŢze 

svol§na. N§hradn² SchŢze rozhoduj²c² o zmŊnŊ emisn²ch podm²nek dle ļl§nku 11.1.2 tŊchto SpoleļnĨch 

emisn²ch podm²nek je schopna se usn§ġet bez ohledu na podm²nky pro usn§ġen²schopnost uveden® v ļl§nku 

11.3.1. tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek. 

 

11.4 NŊkter§ dalġ² pr§va Vlastn²kŢ dluhopisŢ 

 

11.4.1 DŢsledek hlasov§n² proti nŊkterĨm usnesen²m SchŢze 

 

Pokud SchŢze souhlasila se ZmŊnou z§sadn² povahy dle ļl§nku 11.1.2 tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch 

podm²nek, pak Osoba opr§vnŊn§ k ¼ļasti na SchŢzi, kter§ podle z§pisu z t®to SchŢze hlasovala proti nebo se 

pŚ²sluġn® SchŢze nez¼ļastnila (d§le jen ĂĢadatelñ), mŢģe poģadovat vyplacen² jmenovit® hodnoty DluhopisŢ 

k ¼hradŊ dan® Emise, jichģ byla vlastn²kem k Rozhodn®mu dni pro ¼ļast na SchŢzi a kter® od takov®ho 

okamģiku nezciz², jakoģ i pomŊrn®ho ¼rokov®ho vĨnosu k takovĨm DluhopisŢm narostl®ho v souladu s 

tŊmito Emisn²mi podm²nkami (pokud bude relevantn²). Toto pr§vo mus² bĨt Ģadatelem uplatnŊno do 30 

(slovy: tŚiceti) dnŢ ode dne uveŚejnŊn² takov®ho usnesen² SchŢze v souladu s ļl§nkem 12 tŊchto SpoleļnĨch 
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emisn²ch podm²nek p²semnĨm ozn§men²m (d§le jen ĂĢ§dostñ) urļenĨm Emitentovi a doruļenĨm Emitentovi 

nebo Administr§torovi (je-li jmenov§n) na adresu Urļen® provozovny, jinak zanik§. VĨġe uveden® ļ§stky se 

st§vaj² splatnĨmi 30 (slovy: tŚicet) dnŢ po dni, kdy byla Ģ§dost doruļena Emitentovi nebo Administr§torovi (je-

li jmenov§n), (d§le tak® jen ĂDen pŚedļasn® splatnosti dluhopisŢñ). 

 

Pokud je na poŚadu jedn§n² SchŢze ZmŊna z§sadn² povahy dle ļl. 11.1.2 tŊchto Emisn²ch podm²nek a SchŢze s 

tŊmito ZmŊnami z§sadn² povahy nesouhlas², pak mŢģe SchŢze i nad r§mec poŚadu jedn§n² rozhodnout o tom, 

ģe pokud bude Emitent postupovat v rozporu s usnesen²m SchŢze, kterĨm nesouhlasila se ZmŊnami z§sadn² 

povahy dle ļl. 11.1.2 tŊchto Emisn²ch podm²nek, je Emitent povinen Vlastn²kŢm dluhopisŢ, kteŚ² o to poģ§daj² 

(d§le tak® jen "Ģadatel"), pŚedļasnŊ splatit jmenovitou hodnotu DluhopisŢ dan® Emise, jichģ byl Ģadatel 

vlastn²kem ke dni doruļen² Ģ§dosti (jak je uvedeno n²ģe) a kter® od takov®ho okamģiku nezciz², a pomŊrnou 

ļ§st vĨnosu narostl®ho k takovĨm DluhopisŢm v souladu s tŊmito Emisn²mi podm²nkami. Toto pr§vo mus² bĨt 

Ģadatelem uplatnŊno p²semnĨm ozn§men²m (d§le tak® jen "Ģ§dost") urļenĨm Emitentovi a doruļenĨm 

Emitentovi nebo Administr§torovi (je-li jmenov§n) na adresu Urļen® provozovny. Tyto ļ§stky se st§vaj² 

splatnĨmi 30 (tŚicet) dnŢ po doruļen² Ģ§dosti (d§le tak® jen "Den pŚedļasn® splatnosti dluhopisŢ"). 

 

11.4.2 N§leģitosti Ģ§dosti 

 

V Ģ§dosti je nutno uv®st poļet kusŢ DluhopisŢ, o jejichģ splacen² je v souladu s t²mto ļl§nkem ģ§d§no. 

Ģ§dost mus² bĨt p²semn§, podepsan§ Ģadatelem ļi osobami opr§vnŊnĨmi jednat jm®nem ļi za Ģadatele, 

pŚiļemģ jejich podpisy mus² bĨt ¼ŚednŊ ovŊŚeny. Ģadatel mus² ve stejn® lhŢtŊ doruļit Emitentovi nebo 

Administr§torovi (je-li jmenov§n) na adresu Urļen® provozovny i veġker® dokumenty poģadovan® pro 

proveden² vĨplaty podle ļl§nku 6.5 tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek. 

 

12. Z§pis z jedn§n² 

 

O jedn§n² SchŢze poŚizuje svolavatel, s§m nebo prostŚednictv²m j²m povŊŚen® osoby, ve lhŢtŊ do 30 (slovy: 

tŚiceti) dnŢ ode dne kon§n² SchŢze z§pis, ve kter®m uvede z§vŊry SchŢze, zejm®na usnesen², kter§ takov§ 

SchŢze pŚijala. V pŚ²padŊ, ģe svolavatelem SchŢze je Vlastn²k dluhopisŢ nebo Vlastn²ci dluhopisŢ, mus² bĨt 

z§pis ze SchŢze doruļen nejpozdŊji ve lhŢtŊ do 30 (slovy: tŚiceti) dnŢ ode dne kon§n² SchŢze rovnŊģ 

Emitentovi na adresu Urļen® provozovny. Z§pis ze SchŢze je Emitent povinen uschovat do doby promlļen² 

pr§v z DluhopisŢ. Z§pis ze SchŢze je k dispozici k nahl®dnut² Vlastn²kŢm dluhopisŢ v bŊģn® pracovn² 

dobŊ v Urļen® provozovnŊ. Emitent je povinen ve lhŢtŊ do 30 (slovy: tŚiceti) dnŢ ode dne kon§n² SchŢze 

uveŚejnit s§m nebo prostŚednictv²m j²m povŊŚen® osoby (zejm®na Administr§tora, je-li jmenov§n) vġechna 

rozhodnut² SchŢze, a to zpŢsobem stanovenĨm v ļl§nku 13 tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek a 

zpŢsobem, jakĨm uveŚejnil tyto Emisn² podm²nky a pŚ²sluġnĨ DoplnŊk dluhopisov®ho programu. Pokud 

SchŢze projedn§vala usnesen² o zmŊnŊ emisn²ch podm²nek uveden® v ļl§nku 11.1.2 tŊchto SpoleļnĨch 

emisn²ch podm²nek, mus² bĨt o ¼ļasti na SchŢzi a o rozhodnut² SchŢze poŚ²zen not§ŚskĨ z§pis. Pro pŚ²pad, ģe 

SchŢze takov® usnesen² pŚijala, mus² bĨt v not§Śsk®m z§pisu uvedena jm®na Osob opr§vnŊnĨch k ¼ļasti 

na SchŢzi, kter® platnŊ hlasovaly pro pŚijet² takov®ho usnesen², a poļty kusŢ DluhopisŢ pŚ²sluġn® emise, kter® 

tyto osoby vlastnily k Rozhodn®mu dni pro ¼ļast na SchŢzi. 

 

13. Ozn§men² 

 

Nen²-li v pr§vn²m pŚedpisu, v tŊchto Emisn²ch podm²nk§ch stanoveno jinak, bude jak®koliv ozn§men² 

Vlastn²kŢ dluhopisŢ platn® a ¼ļinn®, pokud bude uveŚejnŊno v ļesk®m jazyce na webov® str§nce Emitenta 

https://www.rsre.cz/emise/. Stanov²-li  kogentn² ustanoven² relevantn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ pro uveŚejnŊn² 

nŊkter®ho z ozn§men² podle tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek jinĨ zpŢsob, bude takov® ozn§men² 

povaģov§no za platnŊ uveŚejnŊn® jeho uveŚejnŊn²m pŚedepsanĨm pŚ²sluġnĨm pr§vn²m pŚedpisem. V 

pŚ²padŊ, ģe bude nŊkter® ozn§men² uveŚejŔov§no v²ce zpŢsoby, bude se za datum takov®ho ozn§men² 

povaģovat datum jeho prvn²ho uveŚejnŊn². 

 

14. Rozhodn® pr§vo, jazyk 

 

Veġker§ pr§va a povinnosti vyplĨvaj²c² z DluhopisŢ (vļetnŊ mimosmluvn²ch z§vazkovĨch vztahŢ vzniklĨch v 

souvislosti s nimi) se budou Ś²dit a vykl§dat v souladu s pr§vem Ļesk® republiky. Soudem pŚ²sluġnĨm k 

Śeġen² veġkerĨch sporŢ mezi Emitentem a Vlastn²ky dluhopisŢ v souvislosti s Dluhopisy, vyplĨvaj²c²ch z 

tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek a kter®hokoli DoplŔku dluhopisov®ho programu (vļetnŊ sporŢ 
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tĨkaj²c²ch se mimosmluvn²ch z§vazkovĨch vztahŢ vzniklĨch v souvislosti s nimi a sporŢ tĨkaj²c²ch se jejich 

existence a platnosti), je KrajskĨ soud v OstravŊ. Tyto Emisn² podm²nky a DoplŔky dluhopisov®ho programu 

mohou bĨt pŚeloģeny do angliļtiny nebo do dalġ²ch jazykŢ. V takov®m pŚ²padŊ, pokud dojde k rozporu 

mezi rŢznĨmi jazykovĨmi verzemi, bude rozhoduj²c² verze ļesk§. 

 

15. Definice 

 

Nad r§mec pojmŢ jiģ definovanĨch v textu tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek maj² pro ¼ļel tŊchto 

SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek n§sleduj²c² pojmy n²ģe uvedenĨ vĨznam: 

 

Administr§tor m§ vĨznam uvedenĨ v ¼vodn² ļ§sti tŊchto Emisn²ch podm²nek. 

 

Agent pro vĨpoļty m§ vĨznam uvedenĨ v ¼vodn² ļ§sti tŊchto Emisn²ch podm²nek. 

 

BCPP znamen§ Burza cennĨch pap²rŢ Praha, a.s., se s²dlem Praha 1, Rybn§ 14, IĻO 47115629, zapsan§ v 

obchodn²m rejstŚ²ku vedenĨm MŊstskĨm soudem v Praze odd²l B vloģka 1773 

 

Centr§ln² depozit§Ś znamen§ spoleļnost Centr§ln² depozit§Ś cennĨch pap²rŢ, a.s., se s²dlem Praha 1, 

Rybn§ 14, PSĻ 110 00, IĻ: 250 81 489, zapsanou v obchodn²m rejstŚ²ku pod sp. zn. B 4308 vedenou 

MŊstskĨm soudem v Praze. 

 

ĻNB znamen§ Ļeskou n§rodn² banku, kter§ vykon§v§ dohled nad kapit§lovĨm trhem v souladu se z§konem ļ. 

15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapit§lov®ho trhu a o zmŊnŊ a doplnŊn² dalġ²ch z§konŢ, ve znŊn² pozdŊjġ²ch 

pŚedpisŢ, pŚ²padnŊ jinou osobu, kter§ mŢģe m²t v budoucnosti pŚ²sluġn® pravomoci Ļesk® n§rodn² banky. 

 

Ļ§stka k ¼hradŊ znamen§ jmenovitou hodnotu DluhopisŢ, kterou Emitent vyplat² Vlastn²kŢm dluhopisŢ pŚi 

splatnosti nebo pŚedļasn® splatnosti DluhopisŢ. 

 

Datum emise znamen§ datum oznaļuj²c² prvn² den, kdy mŢģe doj²t k vyd§n² DluhopisŢ pŚ²sluġn® Emise 

prv®mu nabyvateli a kter® je stanoveno v pŚ²sluġn®m DoplŔku dluhopisov®ho programu. 

 

DceŚin§ spoleļnost znamen§ jakoukoliv osobu, v n²ģ m§ MateŚsk§ spoleļnost pŚ²mĨ nebo nepŚ²mĨ pod²l 

v²ce neģ 50 % (slovy: pades§t procent) na z§kladn²m kapit§lu nebo na hlasovac²ch pr§vech nebo m§ pr§vo 

jmenovat nebo odvolat vŊtġinu osob, kter® jsou ļleny statut§rn²ho org§nu t®to osoby nebo ļleny dozorļ²ho 

org§nu takov® osoby, nebo mŢģe toto jmenov§n² nebo odvol§n² prosadit, nebo jej²ģ ¼ļetn² z§vŊrky jsou 

zahrnuty do konsolidaļn²ho celku MateŚsk® spoleļnosti. 

 

Den koneļn® splatnosti dluhopisŢ znamen§ kaģdĨ den oznaļenĨ jako Den koneļn® splatnosti dluhopisŢ v 

DoplŔku dluhopisov®ho programu v souladu s ļl§nkem 6.2 tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek. 

 

Den pŚedļasn® splatnosti dluhopisŢ m§ vĨznam uvedenĨ v ļl§nc²ch 5.2.2, 6.2, 8.2 a 11.4.1 tŊchto 

SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek a d§le kaģdĨ pŚ²padnĨ dalġ² den oznaļenĨ jako Den pŚedļasn® splatnosti 

dluhopisŢ v DoplŔku dluhopisov®ho programu. 

 

Den splatnosti dluhopisŢ znamen§ Den koneļn® splatnosti dluhopisŢ i Den pŚedļasn® splatnosti dluhopisŢ. 

 

Den vĨplaty znamen§ kaģdĨ Den vĨplaty ¼rokŢ, Den koneļn® splatnosti dluhopisŢ a Den pŚedļasn® 

splatnosti dluhopisŢ v souladu s ļl§nkem 6.2 tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek. 

 

Den vĨplaty ¼rokŢ znamen§ kaģdĨ den oznaļenĨ jako Den vĨplaty ¼rokŢ v DoplŔku dluhopisov®ho 

programu v souladu s ļl§nkem 6.2 tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek. 

 

DluhopisovĨ program znamen§ ļtvrtĨ DluhopisovĨ program Emitenta ve smyslu Ä11 Z§kona o dluhopisech. 

 

DoplnŊk dluhopisov®ho programu znamen§ dokument (resp. souļ§st KoneļnĨch podm²nek) ve smyslu Ä11 

odst. 3 z§kona ļ. 190/2004 Sb. o dluhopisech, tj. doplnŊk spoleļnĨch emisn²ch podm²nek Dluhopisov®ho 

programu pro danou Emisi. 
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Emise dluhopisŢ nebo Emise nebo Dluhopisy znamen§ jednotliv® emise, kter® je na z§kladŊ Dluhopisov®ho 

programu Emitent opr§vnŊn vyd§vat 

 

Emisn² podm²nky znamenaj² spoleļn® emisn² podm²nky pro DluhopisovĨ program 

 

Emitent znamen§ obchodn² spoleļnost REDSTONE INVEST a.s., se s²dlem na adrese tŚ. KosmonautŢ 

1221/2a, 779 00 Olomouc, IĻO: 066 71 691, zapsan§ v obchodn²m rejstŚ²ku veden®m KrajskĨm soudem v 

OstravŊ pod sp. zn. B 10998 

 

EUR, Euro ļi euro znamen§ z§konnou mŊnu ļlenskĨch st§tŢ Evropsk® unie, kter® pŚijaly tuto jednotnou mŊnu. 

 

EURIBOR  znamen§: 

 a) ¼rokov§ sazba v procentech p.a. (per annum), kter§ je uvedena na internetovĨch str§nk§ch 

https://www.euribor-rates.eu/en/ (resp. na jak®koli pŚ²padn® jin® str§nce ļi sekci, nebo v jin®m zdroji, ze 

kter®ho Agent pro vĨpoļty zjist² hodnotu referenļn² sazby EURIBOR) jako hodnota fixingu ¼rokovĨch sazeb 

prodeje na evropsk®m trhu eurovĨch mezibankovn²ch depozit pro takov® obdob², kter® odpov²d§ pŚ²sluġn®mu 

VĨnosov®mu obdob², kter§ je platn§ pro den, kdy je EURIBOR zjiġŠov§n (tj. platn§ pro druhĨ Pracovn² den 

pŚedch§zej²c² poļ§tku VĨnosov®ho obdob²). V pŚ²padŊ, ģe VĨnosov® obdob² je takov® obdob², pro kter® nen² 

EURIBOR na str§nk§ch https://www.euribor-rates.eu/en/ (nebo jin®m ofici§ln²m zdroji) uveden, pak 

EURIBOR urļ² Agent pro vĨpoļty za pouģit² line§rn² interpolace na z§kladŊ EURIBOR pro nejbliģġ² delġ² 

obdob², pro kter® je EURIBOR na zm²nŊnĨch internetovĨch str§nk§ch (nebo jin®m ofici§ln²m zdroji) uveden 

a EURIBORu pro nejbliģġ² kratġ² obdob², pro kter® je EURIBOR na zm²nŊnĨch str§nk§ch (nebo jin®m 

ofici§ln²m zdroji) uveden. Pokud nen² moģno EURIBOR zjistit zpŢsobem uvedenĨm v tomto odstavci (a), 

pouģije se n²ģe uvedenĨ odstavec (b).  

 

b) Pokud nebude v kterĨkoli den moģn® urļit sazbu EURIBOR podle vĨġe uveden®ho odstavce (a), bude v 

takovĨ den EURIBOR urļen Agentem pro vĨpoļty jako aritmetickĨ prŢmŊr kotac² ¼rokov® sazby prodej 

eurovĨch mezibankovn²ch depozit pro takov® obdob², kter® odpov²d§ pŚ²sluġn®mu VĨnosov®mu obdob², 

z²skanĨch v tento den po 11:00 (jeden§ct®) hodinŊ dopoledne praģsk®ho ļasu od alespoŔ 3 (tŚ²) bank dle volby 

Agenta pro vĨpoļty pŢsob²c²ch na evropsk®m mezibankovn²m trhu. V pŚ²padŊ, ģe se nepodaŚ² EURIBOR 

stanovit ani t²mto postupem, bude se EURIBOR rovnat EURIBOR zjiġtŊn®mu v souladu s odstavcem (a) vĨġe 

v nejbliģġ²m pŚedchoz²m Pracovn²m dni, v nŊmģ byl EURIBOR r takto zjistitelnĨ 

 

Insolvenļn² z§kon znamen§ z§kon ļ. 182/2006 Sb., o ¼padku a zpŢsobech jeho Śeġen², ve znŊn² pozdŊjġ²ch 

pŚedpisŢ. 

 

Kļ nebo CZK znamen§ korunu ļeskou, z§konnou mŊnu Ļesk® republiky. 

 

Koneļn® podm²nky znamenaj² koneļn® podm²nky nab²dky ve smyslu ļl§nku 8 odstavce 4 NaŚ²zen² o 

prospektu. 

 

Konec ¼ļetn²ho dne znamen§ okamģik, po nŊmģ Centr§ln² depozit§Ś, resp. osoba, kter§ vede samostatnou ļi 

navazuj²c² evidenci Vlastn²kŢ dluhopisŢ nebo Pod²lŢ na sbŊrn®m dluhopisu nebo Seznam vlastn²kŢ 

dluhopisŢ (podle toho, co je ve vztahu k dan® Emisi dluhopisŢ relevantn²), by provedla, v souladu s pro nŊj 

z§vaznĨmi pr§vn²mi pŚedpisy a pravidly, registraci pŚevodu Dluhopisu nebo Pod²lu na sbŊrn®m dluhopisu aģ 

k n§sleduj²c²mu dni. 

 

Konvence pracovn²ho dne m§ vĨznam uvedenĨ v ļl. 6.3 Emisn²ch podm²nek.  

 

MateŚsk§ spoleļnost nebo Ruļitel znamen§ spoleļnost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. se s²dlem tŚ. 

KosmonautŢ 1221/2a, 779 00 Olomouc, IĻO: 04137582, zapsanou v obchodn²m rejstŚ²ku veden®m KrajskĨm 

soudem v OstravŊ pod spis. znaļkou B 10698. 

 

NaŚ²zen² o prospektu znamen§ NaŚ²zen² Evropsk®ho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ļervna 

2017, o prospektu, kterĨ m§ bĨt uveŚejnŊn pŚi veŚejn® nab²dce nebo pŚijet² cennĨch pap²rŢ k obchodov§n² na 

regulovan®m trhu, a o zruġen² smŊrnice 2003/71/ES  

 

NaŚ²zen² Komise znamen§ NaŚ²zen² Komise v pŚenesen® pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. bŚezna 2019, 
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kterĨm se doplŔuje naŚ²zen² Evropsk®ho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o form§t, obsah, 

kontrolu a schv§len² prospektu, kterĨ m§ bĨt uveŚejnŊn pŚi veŚejn® nab²dce cennĨch pap²rŢ nebo jejich pŚijet² k 

obchodov§n² na regulovan®m trhu, a zruġuje naŚ²zen² Komise (ES) ļ. 809/2004. 

 

ObļanskĨ z§kon²k znamen§ z§kon ļ. 89/2012 Sb., obļanskĨ z§kon²k, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 

 

Opr§vnŊn® osoby nebo Opr§vnŊn§ osoba znamen§ osoby ļi osobu opr§vnŊn® k vĨplatŊ ¼rokovĨch ļi 

jinĨch vĨnosŢ a Ļ§stky k ¼hradŊ urļen® dle pravidel uvedenĨch pro jednotliv® pŚ²pady v ļl§nku 6.4 tŊchto 

SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek, nestanov²-li  z§kon jinak. 

 

Osoba opr§vnŊn§ k ¼ļasti na SchŢzi m§ vĨznam uvedenĨ v ļl§nku 11.2 tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch 

podm²nek. 

 

Osoba vedouc² samostatnou evidenci znamen§ Administr§tora nebo jinou osobu opr§vnŊnou k veden² 

Samostatn® evidence, kter§ bude v DoplŔku dluhopisov®ho programu uvedena. 

 

Ozn§men² o pŚedļasn®m splacen² pŚi neplnŊn² povinnost² m§ vĨznam uvedenĨ v ļl§nku 8.1 tŊchto 

SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek. 

 

Pracovn² den znamen§ pro Dluhopisy denominovan® v ļeskĨch korun§ch jakĨkoliv den, kdy jsou 

otevŚeny banky v Ļesk® republice a jsou prov§dŊna vypoŚ§d§n² mezibankovn²ch obchodŢ v ļeskĨch korun§ch. 

 

PRIBOR znamen§:  

a) ¼rokov§ sazba v procentech p.a. (per annum), kter§ je uvedena na internetovĨch str§nk§ch Ļesk® 
n§rodn² banky v sekci Đvod > Finanļn² trhy > PenŊģn² trh > PRIBOR > Fixing ¼rokovĨch sazeb na 

mezibankovn²m trhu depozit - PRIBOR (resp. na jak®koli pŚ²padn® jin® str§nce ļi sekci, nebo v jin®m 

zdroji, ze kter®ho Agent pro vĨpoļty zjist² hodnotu Referenļn² sazby PRIBOR) jako hodnota fixingu 

¼rokovĨch sazeb prodeje na praģsk®m trhu ļeskĨch korunovĨch mezibankovn²ch depozit pro takov® 

obdob², kter® odpov²d§ pŚ²sluġn®mu VĨnosov®mu obdob², kter§ je platn§ pro den, kdy je PRIBOR 

zjiġŠov§n (tj. platn§ pro druhĨ Pracovn² den pŚedch§zej²c² poļ§tku VĨnosov®ho obdob²).  

 

V pŚ²padŊ, ģe VĨnosov® obdob² je takov® obdob², pro kter® nen² PRIBOR na str§nk§ch Ļesk® n§rodn² 

banky (nebo jin®m ofici§ln²m zdroji) uveden, pak PRIBOR urļ² Agent pro vĨpoļty za pouģit² line§rn² 

interpolace na z§kladŊ PRIBORu pro nejbliģġ² delġ² obdob², pro kter® je PRIBOR na zm²nŊnĨch 

str§nk§ch Ļesk® n§rodn² banky (nebo jin®m ofici§ln²m zdroji) uveden a PRIBORu pro nejbliģġ² kratġ² 

obdob², pro kter® je PRIBOR na zm²nŊnĨch str§nk§ch Ļesk® n§rodn² banky (nebo jin®m ofici§ln²m 

zdroji) uveden. Pokud nen² moģno PRIBOR zjistit zpŢsobem uvedenĨm v tomto odstavci (a), pouģije 

se n²ģe uvedenĨ odstavec (b).  

 

b) Pokud nebude v kterĨkoli den moģn® urļit sazbu PRIBOR podle vĨġe uveden®ho odstavce (a), bude v 
takovĨ den PRIBOR urļen Agentem pro vĨpoļty jako aritmetickĨ prŢmŊr kotac² ¼rokov® sazby prodej 

ļeskĨch korunovĨch mezibankovn²ch depozit pro takov® obdob², kter® odpov²d§ pŚ²sluġn®mu 

VĨnosov®mu obdob², z²skanĨch v tento den po 11:00 (jeden§ct®) hodinŊ dopoledne praģsk®ho ļasu od 

alespoŔ 3 (tŚ²) bank dle volby Agenta pro vĨpoļty pŢsob²c²ch na praģsk®m mezibankovn²m trhu. V 

pŚ²padŊ, ģe se nepodaŚ² PRIBOR stanovit ani t²mto postupem, bude se PRIBOR rovnat PRIBORu 

zjiġtŊn®mu v souladu s odstavcem (a) vĨġe v nejbliģġ²m pŚedchoz²m Pracovn²m dni, v nŊmģ byl 

PRIBOR takto zjistitelnĨ.  

 

RozhodnĨ den pro splacen² jmenovit® hodnoty znamen§ ve vztahu k DluhopisŢm den, kterĨ o 30 (slovy: 

tŚicet) dn² (nestanov²-li  DoplnŊk dluhopisov®ho programu kratġ² ļasovĨ ¼sek) pŚedch§z² pŚ²sluġn®mu Dni 

koneļn® splatnosti dluhopisŢ nebo Dni pŚedļasn® splatnosti dluhopisŢ, pŚiļemģ vġak plat², ģe pro ¼ļely zjiġtŊn² 

Rozhodn®ho dne pro splacen² jmenovit® hodnoty se Den splatnosti dluhopisŢ nebo Den pŚedļasn® splatnosti 

dluhopisŢ neposouv§ v souladu s Konvenc² pracovn²ho dne. 

 

RozhodnĨ den pro vĨplatu znamen§ RozhodnĨ den pro vĨplatu vĨnosu a RozhodnĨ den pro splacen² 

jmenovit® hodnoty.  

 

RozhodnĨ den pro vĨplatu vĨnosu znamen§ ve vztahu k zaknihovanĨm, imobilizovanĨm DluhopisŢm a 

DluhopisŢm, jeģ jsou pŚedstavov§ny SbŊrnĨm dluhopisem den, kterĨ o 30 (slovy: tŚicet) dn² (nestanov²-li  
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DoplnŊk dluhopisov®ho programu jinĨ ļasovĨ ¼sek) pŚedch§z² pŚ²sluġn®mu Dni vĨplaty ¼rokŢ, pŚiļemģ vġak 

plat², ģe pro ¼ļely zjiġtŊn² Rozhodn®ho dne pro vĨplatu vĨnosu se Den vĨplaty ¼roku neposouv§ v 

souladu s Konvenc² pracovn²ho dne. 

 

RozhodnĨ den pro ¼ļast na SchŢzi m§ vĨznam uvedenĨ v ļl§nku 11.2 tŊchto SpoleļnĨch emisn²ch 

podm²nek. 

 

SbŊrnĨ dluhopis m§ vĨznam uvedenĨ v ļl. 1.1 tŊchto Emisn²ch podm²nek. 

 

Seznam vlastn²kŢ dluhopisŢ je seznam Vlastn²kŢ dluhopisŢ vydanĨch v listinn® podobŊ vedenĨ Emitentem 

nebo Administr§torem (je-li jmenov§n) nebo jinou k tomu opr§vnŊnou osobou uvedenou v pŚ²sluġn®m DoplŔku 

dluhopisov®ho programu, kter§ je Emitentem povŊŚena uloģen²m a veden²m Seznamu vlastn²kŢ dluhopisŢ. 

Seznamem vlastn²kŢ dluhopisŢ vydanĨch v zaknihovan® podobŊ je evidence Centr§ln²ho depozit§Śe nebo osoby 

vedouc² evidenci navazuj²c² na centr§ln² evidenci. V pŚ²padŊ, ģe jsou Dluhopisy zastoupeny Pod²lem na 

sbŊrn®m dluhopisu, je Seznamem vlastn²kŢ dluhopisŢ samostatn§ evidence veden§ o SbŊrn®m dluhopisu 

Administr§torem (nebo jinou osoby s pŚ²sluġnĨm opr§vnŊn²m k vĨkonu takov® ļinnosti, kter§ bude uvedena 

v pŚ²sluġn®m DoplŔku dluhopisov®ho programu) v souladu s ļl. 1.2.5 tŊchto Emisn²ch podm²nek. 

 

SchŢze m§ vĨznam uvedenĨ v ļl. 11.1 tŊchto Emisn²ch podm²nek. 

 

Skupina REDSTONE nebo Skupina znamen§ spoleļnosti spadaj²c² pod MateŚskou spoleļnost REDSTONE 

REAL ESTATE a.s., vļetnŊ MateŚsk® spoleļnosti. 

 

Vlastn²k dluhopisu m§ vĨznam uvedenĨ v ļl. 1.2.3., 1.2.4. a 1.2.5 tŊchto Emisn²ch podm²nek. 
 
Vlastn²k Pod²lu na sbŊrn®m dluhopisu m§ vĨznam uvedenĨ v ļl. 1.2.5. tŊchto Emisn²ch podm²nek. 
 

VĨnosov® obdob² znamen§ obdob² poļ²naj²c² Datem emise (vļetnŊ) a konļ²c² v poŚad² prvn²m Dnem 

vĨplaty ¼rokŢ (tento den vyj²maje) a d§le kaģd® dalġ² bezprostŚednŊ navazuj²c² obdob² poļ²naj²c² Dnem 

vĨplaty ¼rokŢ (vļetnŊ) a konļ²c² dalġ²m n§sleduj²c²m Dnem vĨplaty ¼rokŢ (tento den vyj²maje), aģ do Dne 

koneļn® splatnosti DluhopisŢ, pŚiļemģ vġak plat², ģe nen²-li  v pŚ²sluġn®m DoplŔku dluhopisov®ho programu 

stanoveno jinak, pak pro ¼ļely poļ§tku bŊhu kter®hokoli VĨnosov®ho obdob² se Den vĨplaty ¼roku neposouv§ 

v souladu s Konvenc² pracovn²ho dne. 

 

Z§kladn² prospekt znamen§ z§kladn² prospekt ļtvrt®ho dluhopisov®ho programu zŚ²zen®ho Emitentem v roce 

2022. Dokument ve smyslu NaŚ²zen² o prospektu Evropsk®ho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. 

ļervna 2017 o prospektu a NaŚ²zen² Komise, spoleļnosti REDSTONE INVEST a.s. tak, jak je prezentov§n v 

tomto dokumentu; tj. tento dokument. 

 

Z§kon o dluhopisech znamen§ z§kon ļ. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 

 

Z§kon o podnik§n² na kapit§lov®m trhu znamen§ z§kon ļ. 256/2004 Sb., o podnik§n² na kapit§lov®m trhu, 

ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 

 

Z§vazky ļi Z§vazek znamen§ dluhy a povinnosti Emitenta k zaplacen² jak®koli dluģn® penŊģn² ļ§stky a d§le 

dluhy a povinnosti Emitenta jako ruļitele za dluhy tŚet²ch osob k zaplacen² jak®koli dluģn® ļ§stky. 

 

ZmŊna z§sadn² povahy m§ vĨznam uvedenĨ v ļl. 11.1.2 tŊchto Emisn²ch podm²nek. 

 

Ģadatel m§ vĨznam uvedenĨ v ļl. 11.4.1 tŊchto Emisn²ch podm²nek. 

 

Ģ§dost m§ vĨznam uvedenĨ v ļl. 11.4.1 tŊchto Emisn²ch podm²nek. 
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V. FORMULĆř PRO KONEĻN£ PODMĉNKY 

 

N²ģe je uveden formul§Ś pro Koneļn® podm²nky, obsahuj²c²ho koneļn® podm²nky nab²dky, kterĨ bude 

vyhotoven pro kaģdou jednotlivou Emisi vyd§vanou v r§mci tohoto Dluhopisov®ho programu, pro kterou 

bude nutn® vyhotovit prospekt cenn®ho pap²ru, jak je pops§no v ¼vodn²ch ustanoven²ch Z§kladn²ho prospektu. 

Souļ§st² bude i shrnut² dan® Emise. 

 

Koneļn® podm²nky budou v souladu se z§konem sdŊleny ĻNB a uveŚejnŊny stejnĨm zpŢsobem jako 

Z§kladn² prospekt. 

 

DŢleģit® upozornŊn²: N§sleduj²c² text pŚedstavuje formul§Ś KoneļnĨch podm²nek (bez kryc² strany, kterou 

bude kaģdĨ formul§Ś pro Koneļn® podm²nky obsahovat), obsahuj²c²ho koneļn® podm²nky nab²dky dan® Emise 

dluhopisŢ, tzn. tŊch podm²nek, kter® budou pro danou Emisi specifick®. Je-li  v hranatĨch z§vork§ch uveden 

jeden nebo v²ce ¼dajŢ, bude pro konkr®tn² Emisi pouģit jeden z uvedenĨch ¼dajŢ. Je-li  v hranatĨch 

z§vork§ch z§roveŔ uveden symbol "ǒ", jsou uveden® ¼daje nejpravdŊpodobnŊjġ² variantou, kter§ ovġem 

nemus² bĨt pro konkr®tn² Emisi pouģita. Je-li  v hranatĨch z§vork§ch uveden symbol "ǒ", budou chybŊj²c² ¼daje 

doplnŊny v KoneļnĨch podm²nk§ch pŚ²sluġn® Emise dluhopisŢ. Rozhoduj²c² bude vģdy ¼prava pouģit§ 

v KoneļnĨch podm²nk§ch. 

 

KONEĻN£ PODMĉNKY EMISE DLUHOPISš 

 

Tyto koneļn® podm²nky (ĂKoneļn® podm²nkyñ) pŚedstavuj² koneļn® podm²nky nab²dky ve smyslu  naŚ²zen² 

Evropsk®ho parlamentu a Rady ļ. 2017/1129 o prospektu, kterĨ m§ bĨt uveŚejnŊn pŚi veŚejn® nab²dce nebo 

pŚijet² cennĨch pap²rŢ k obchodov§n² na regulovan®m trhu, a o zruġen² smŊrnice 2003/71/ES (ĂNaŚ²zen² o 

prospektuñ),vztahuj²c² se k emisi n²ģe podrobnŊji specifikovanĨch dluhopisŢ (d§le jen ĂDluhopisyñ). 

Kompletn² prospekt DluhopisŢ je tvoŚen (i) tŊmito KoneļnĨmi podm²nkami a (ii)  z§kladn²m prospektem 

dluhopisov®ho programu spoleļnosti REDSTONE INVEST a.s., se s²dlem na adrese tŚ. KosmonautŢ 1221/2a, 

779 00 Olomouc, IĻO: 066 71 691, zapsan® v obchodn²m rejstŚ²ku veden®m KrajskĨm soudem v OstravŊ pod 

sp. zn. B 10998 (d§le jen ĂEmitentñ), kterĨ byl Emitentem vyhotoven dne [ǒ] a schv§len rozhodnut²m ĻNB 

ļ.j. [ǒ] ke sp. zn. [ǒ] ze dne [ǒ], kter® nabylo pr§vn² moci dne [ǒ], [ve znŊn² dodatku ļ. [ǒ] schv§lenĨm 

rozhodnut²m ĻNB ļ.j. [ǒ] ke sp. zn. [ǒ] ze dne [ǒ], kter® nabylo pr§vn² moci dne [ǒ]]  (d§le jen ĂZ§kladn² 

prospektñ). InvestoŚi by se mŊli podrobnŊ sezn§mit se Z§kladn²m prospektem i s tŊmito KoneļnĨmi 

podm²nkami jako celkem. Z§kladn² prospekt byl uveŚejnŊn a je k dispozici v elektronick® podobŊ na 

webovĨch str§nk§ch Emitenta https://www.rsre.cz/emise/ v sekci ĂPro investoryñ. 

Z§kladn² prospekt m§ platnost do [ǒ] vļetnŊ. [V pŚ²padŊ, ģe veŚejn§ nab²dka DluhopisŢ bude trvat po 

skonļen² platnosti Z§kladn²ho prospektu, bude n§slednĨ z§kladn² prospekt Emitenta uveŚejnŊn na 

internetovĨch str§nk§ch Emitenta www.rsre.cz v sekci ĂPro investoryñ ].  

Tyto Koneļn® podm²nky byly vypracov§ny pro ¼ļely ļl. 8 odst. 4 NaŚ²zen² o prospektu a mus² bĨt vykl§d§ny ve 

spojen² se Z§kladn²m prospektem a jeho pŚ²padnĨmi dodatky. 

 

Tyto Koneļn® podm²nky byly v souladu s ļl. 8 odst. 5 NaŚ²zen² o prospektu uveŚejnŊny shodnĨm zpŢsobem 

jako Z§kladn² prospekt, tj. na webovĨch str§nk§ch Emitenta www.rsre.cz v sekci ĂPro investoryñ a byly v 

souladu s pr§vn²mi pŚedpisy ozn§meny ĻNB. 

 

Đpln® ¼daje o Dluhopisech lze z²skat, jen pokud je Z§kladn² prospekt (ve znŊn² pŚ²padnĨch dodatkŢ) 

vykl§d§n ve spojen² s tŊmito KoneļnĨmi podm²nkami. 

 

[Pr§vo na odvol§n² souhlasu podle ļl. 23 odst. 2 NaŚ²zen² o prospektu se vztahuje rovnŊģ na investory, kteŚ² 

souhlasili s n§kupem nebo ups§n²m cennĨch pap²rŢ bŊhem doby platnosti pŚedchoz²ho z§kladn²ho prospektu, 

pokud jim cenn® pap²ry dosud nebyly dod§ny.] 
 
[KE KONEĻNħM PODMĉNKĆM BUDE PřILOĢENO SHRNUTĉ JEDNOTLIV£ EMISE]  

 

Dluhopisy jsou vyd§v§ny jako [doplnit poŚad²] emise v r§mci ļtvrt®ho Dluhopisov®ho programu zŚ²zen®ho 

v roce 2022 (d§le jen ĂDluhopisovĨ programñ) v maxim§ln²m objemu nesplacenĨch DluhopisŢ 2.000.000. 

000,- Kļ (slovy: dvŊ miliardy korun ļeskĨch). ZnŊn² spoleļnĨch emisn²ch podm²nek, kter® jsou stejn® pro 

http://www.rsre.cz/
http://www.rsre.cz/
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jednotliv® Emise dluhopisŢ vyd§van® v r§mci Dluhopisov®ho programu, je uvedeno v kapitole "Spoleļn® 

emisn² podm²nky DluhopisŢ" v Z§kladn²m prospektu schv§len®m ĻNB a uveŚejnŊn®m Emitentem (d§le 

jen ĂSpoleļn® emisn² podm²nkyñ). 

 

Pojmy nedefinovan® v tŊchto Emisn²ch podm²nk§ch maj² vĨznam, jakĨ je jim pŚiŚazen v Z§kladn²m prospektu, 

nevyplĨv§-li  z kontextu jejich pouģit² v tŊchto Emisn²ch podm²nk§ch jinak. 

 

InvestoŚi by mŊli zv§ģit rizikov® faktory spojen® s investic² do DluhopisŢ. Tyto rizikov® faktory jsou 

uvedeny v kapitole Z§kladn²ho prospektu "Rizikov® faktory". 

 

Tyto Koneļn® podm²nky byly vyhotoveny dne [doplnit datum] a informace v nich uveden® jsou aktu§ln² 

pouze k tomuto dni. Emitent pravidelnŊ uveŚejŔuje informace o sobŊ a o vĨsledc²ch sv® podnikatelsk® 

ļinnosti v souvislosti s plnŊn²m informaļn²ch povinnost² na z§kladŊ pr§vn²ch pŚedpisŢ, zejm®na v 

souvislosti s plnŊn²m prŢbŊģnĨch informaļn²ch povinnost² Emitenta cennĨch pap²rŢ pŚijatĨch k 

obchodov§n² na regulovan®m trhu. Po datu vyhotoven² KoneļnĨch podm²nek by z§jemci o koupi DluhopisŢ 

mŊli sv§ investiļn² rozhodnut² zaloģit nejen na z§kladŊ tŊchto KoneļnĨch podm²nek a Z§kladn²ho prospektu, 

ale i na z§kladŊ dalġ²ch informac², kter® mohl Emitent po datu tŊchto KoneļnĨch podm²nek uveŚejnit, ļi 

jinĨch veŚejnŊ dostupnĨch informac². 

 

RozġiŚov§n² tŊchto KoneļnĨch podm²nek a Z§kladn²ho prospektu a nab²dka, prodej nebo koupŊ DluhopisŢ jsou 

v nŊkterĨch zem²ch omezeny z§konem. Emitent nepoģ§dal a nezamĨġl² poģ§dat o uzn§n² Z§kladn²ho prospektu 

a KoneļnĨch podm²nek v jin®m st§tŊ a Dluhopisy nebudou pŚijaty k obchodov§n² na regulovan®m trhu, 

registrov§ny, povoleny ani schv§leny jakĨmkoli spr§vn²m ļi jinĨm org§nem jak®koli jurisdikce s vĨjimkou 

schv§len² tohoto Z§kladn²ho prospektu ĻNB. 

 

1. OdpovŊdn® osoby 

 

(a) Osoby odpovŊdn® za ¼daje uveden® v KoneļnĨch podm²nk§ch 

 

Osobou odpovŊdnou za spr§vn® vyhotoven² tŊchto KoneļnĨch podm²nek je Emitent, tedy spoleļnost 

REDSTONE INVEST a.s.  se s²dlem na adrese tŚ. KosmonautŢ 1221/2a, 779 00 Olomouc, IĻO: 066 71 691, 

zapsan§ v obchodn²m rejstŚ²ku veden®m KrajskĨm soudem v OstravŊ pod sp. zn. B 10998. 

 

(b) Prohl§ġen² Emitenta 

 

Emitent prohlaġuje, ģe dle jeho nejlepġ²ho vŊdom² ¼daje uveden® v tŊchto KoneļnĨch podm²nk§ch k datu 

jejich vyhotoven² jsou spr§vn® a nebyly v nich zamlļeny ģ§dn® skuteļnosti, kter® by mohly zmŊnit jejich 

vĨznam. 

 

V Olomouci dne [ǒ] 

 

 

Za REDSTONE INVEST a.s. 

 

 

  
Jm®no: [ǒ] 
Funkce: [ǒ] 

 

 

 

  
Jm®no: [ǒ] 
Funkce: [ǒ] 
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2.  Shrnut² Emise DluhopisŢ 

 

V t®to ļ§sti bude uvedeno shrnut² KoneļnĨch podm²nek DluhopisŢ ve smyslu  

NaŚ²zen² o prospektu. 

[ǒ] 

 

3. DoplnŊk dluhopisov®ho programu 

 

Tento doplnŊk dluhopisov®ho programu pŚipravenĨ pro Dluhopisy (d§le jen ĂDoplnŊk dluhopisov®ho 

programuñ) pŚedstavuje doplnŊk ke SpoleļnĨm emisn²m podm²nk§m, jakoģto spoleļnĨm emisn²m 

podm²nk§m Dluhopisov®ho programu ve smyslu Ä 11 odst. 3 z§kona ļ. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v 

platn®m znŊn² (d§le jen ĂZ§kon o dluhopisech" ). 

 

Tento DoplnŊk dluhopisov®ho programu spolu se SpoleļnĨmi emisn²mi podm²nkami tvoŚ² Emisn² 

podm²nky n²ģe specifikovanĨch DluhopisŢ, kter® jsou vyd§v§ny v r§mci Dluhopisov®ho programu. 

 

Tento DoplnŊk dluhopisov®ho programu nemŢģe bĨt posuzov§n samostatnŊ, ale pouze spoleļnŊ se 

SpoleļnĨmi emisn²mi podm²nkami. 

 

N²ģe uveden® parametry DluhopisŢ upŚesŔuj² a doplŔuj² v souvislosti s touto Emis² dluhopisŢ Spoleļn® 

emisn² podm²nky uveŚejnŊn® dŚ²ve vĨġe popsanĨm zpŢsobem. Podm²nky, kter® se na n²ģe specifikovan® 

Dluhopisy nevztahuj², jsou v n²ģe uveden® tabulce oznaļeny souslov²m "nepouģije se". 

 

VĨrazy uveden® velkĨmi p²smeny maj² stejnĨ vĨznam, jakĨ je jim pŚirazen ve SpoleļnĨch emisn²ch 

podm²nk§ch. 

 

Dluhopisy jsou vyd§v§ny podle ļesk®ho pr§va, zejm®na Z§kona o dluhopisech. 

 

DŢleģit® upozornŊn²: N§sleduj²c² tabulka obsahuje vzor DoplŔku dluhopisov®ho programu pro danou 

Emisi dluhopisŢ, tzn. vzor t® ļ§sti emisn²ch podm²nek dan® Emise, kter§ bude pro takovou Emisi specifick§. 

Je-li  v hranatĨch z§vork§ch uveden jeden nebo v²ce ¼dajŢ, bude pro konkr®tn² emisi pouģit jeden z uvedenĨch 

¼dajŢ. Je-li  v hranatĨch z§vork§ch z§roveŔ uveden symbol "ǒ", jsou uveden® ¼daje nejpravdŊpodobnŊjġ² 

variantou, kter§ ovġem nemus² bĨt pro konkr®tn² Emisi pouģita. Je-li  v hranatĨch z§vork§ch uveden 

symbol "ǒ", budou chybŊj²c² ¼daje doplnŊny v pŚ²sluġnĨch KoneļnĨch podm²nk§ch. 

 

Ļ²slov§n² odstavcŢ uveden® ve vzoru DoplŔku dluhopisov®ho programu by mŊlo bĨt zachov§no pro danou 

Emisi dluhopisŢ, i kdyģ je v odstavci uvedeno souslov² "nepouģije se" s t²m, ģe pododstavce odstavce, kterĨ 

se pro danou Emisi neuģije, mohou bĨt vymaz§ny. 
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ĻĆST A ï PODMĉNKY EMISE 

 

1. ISIN DluhopisŢ: [ǒ] 

2. 

3. 

 

 

 

 

 

 

4. 

 

Jmenovit§ hodnota jednoho Dluhopisu: 

Podoba DluhopisŢ: 

 

 

 

 

 

 

Forma DluhopisŢ:  

[ǒ] 

[zaknihovan§; centr§ln² evidenci o Dluhopisech 

vede Centr§ln² depozit§Ś] / [SbŊrnĨ dluhopis, 

kterĨ je imobilizovanĨm cennĨm pap²rem ve 

smyslu Ä 36 odst. 1 Z§kona o dluhopisech; 

Evidenci sbŊrn®ho dluhopisu vede [ǒ]/ 

Administr§tor]] / [listinn§; Dluhopisy jsou 

ListinnĨmi dluhopisy; Seznam vlastn²kŢ 

dluhopisŢ vede [Emitent / ǒ]] / [ǒ] 

 

[na Śad / na doruļitele / nepouģije se] 

 

 

5. 

 

Celkov§ pŚedpokl§dan§ jmenovit§ hodnota 

Emise dluhopisŢ: 

 

[ǒ] 

6. Pr§vo Emitenta zvĨġit celkovou jmenovitou 

hodnotu Emise dluhopisŢ / podm²nky tohoto 

zvĨġen²: 

[ano; Emitent m§ pr§vo zvĨġit celkovou 

jmenovitou hodnotu Emise dluhopisŢ, 

pŚiļemģ objem tohoto zvĨġen² nepŚekroļ²  [[¶] 

/ [¶] %] pŚedpokl§dan® jmenovit® hodnoty 

DluhopisŢ] / ne / Emitent nen² opr§vnŊn vydat 

Dluhopisy ve vŊtġ² celkov® jmenovit® 

hodnotŊ, neģ je celkov§ pŚedpokl§dan§ 

hodnota Emise dluhopisŢ] 

7. Poļet DluhopisŢ: [ǒ] ks 

 

8. 

 

 

9. 

 

 

10. 

 

Ļ²slov§n² DluhopisŢ (pokud se jedn§ o Listinn® 

Dluhopisy): 

 

MŊna, v n²ģ jsou Dluhopisy denominov§ny: 

 

 

ZpŢsob vyd§n² DluhopisŢ: 

 

[¶ / nepouģije se] 

 

 

[Koruna ļesk§ (Kļ) / EUR]  

 

[Dluhopisy [budou / byly] vyd§ny 

[jednor§zovŊ k Datu emise] / Dluhopisy 

budou vyd§ny jednor§zovŊ k Datu emise, 

avġak v pŚ²padŊ, ģe se um²stŊn² cel® jmenovit® 

hodnoty Emise k Datu emise nezdaŚ², mohou 

bĨt vyd§v§ny i po Datu emise v tranġ²ch v 

prŢbŊhu Emisn² lhŢty [, resp. Dodateļn® 

emisn² lhŢty] / Dluhopisy budou vyd§v§ny v 

tranġ²ch v prŢbŊhu Emisn² lhŢty, [resp. 

Dodateļn® emisn² lhŢty] / Dluhopisy budou 

vyd§v§ny prŢbŊģnŊ bŊhem Emisn² lhŢty, 

[resp. Dodateļn® emisn² lhŢty] / [ǒ] 

11. N§zev DluhopisŢ: [ǒ] 
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12. 

 

Datum emise: 

 

[ǒ] 

 

13. 

 

Emisn² lhŢta (lhŢta pro upisov§n²): 

 

Od [ǒ] do [ǒ] 

 

14. 

 

Emisn² kurz DluhopisŢ k Datu emise: 

 

[ǒ] % jmenovit® hodnoty / [ǒ] Kļ 

15. Emisn² kurz DluhopisŢ po Datu emise: [[ǒ]% jmenovit® hodnoty / [ǒ] Kļ/ cena za nab²zen® 

Dluhopisy bude urļena vģdy na z§kladŊ aktu§ln²ch 

podm²nek na trhu a bude pravidelnŊ uveŚejŔov§na na 

webovĨch str§nk§ch Emitenta www.rsre.cz, v sekci 

[ǒ], pŚiļemģ tam, kde je to relevantn², bude k ļ§stce 

emisn²ho kurzu d§le pŚipoļten odpov²daj²c² alikvotn² 

vĨnos.] 

 

16. 

 

ĐrokovĨ vĨnos: 

 

[pevnĨ/pohyblivĨ] 

17. 

 

 

Đrokov§ sazba DluhopisŢ s pevnĨm  

¼rokovĨm vĨnosem: 

 

17.1 Đrokov§ sazba DluhopisŢ 

[pouģije se/nepouģije se] 

 

 

[ǒ] % p.a.  

 

18. 
 

Đrokov§ sazba DluhopisŢ s pohyblivĨm  

¼rokovĨm vĨnosem: 

 

18.1  Đrokov§ sazba DluhopisŢ 

 

[pouģije se/nepouģije se] 

 

 

[Pohybliv§ ¼rokov§ sazba, kter§ bude pro kaģd® 

VĨnosov® obdob² stanovena [jako hodnota zvolen® 

referenļn² sazby [PRIBOR [3M]/[6M]/[12M] / 

[EURIBOR [3M]/[6M]/[12M] platn® pro druhĨ 

Pracovn² den pŚed poļ§tkem pŚ²sluġn®ho VĨnosov®ho 

obdob², ke kter®mu se vztahuje , [zvĨġen®] / [sn²ģen®] o 

marģi ve vĨġi ǒ % p.a. Vyj§dŚeno vzorcem: [PRIBOR 

[3M]/[6M]/[12M] [+]/[ -] ǒ % p.a.] / [EURIBOR 

[3M]/[6M]/[12M] [+]/[ -] ǒ % p.a.] / ve vĨġi Dostupn® 

hodnoty M²ry inflace zjiġtŊn® druhĨ Pracovn² den pŚed 

poļ§tkem pŚ²sluġn®ho VĨnosov®ho obdob², ke kter®mu 

se vztahuje, [zvĨġen®] / [sn²ģen®] o marģi ve vĨġi ǒ % 

p.a.] 

18. VĨplata ¼rokovĨch vĨnosŢ: [jednou roļnŊ zpŊtnŊ / pololetnŊ zpŊtnŊ / ļtvrtletnŊ 

zpŊtnŊ] 

 

 

 

 

19. Den koneļn® splatnosti DluhopisŢ: [ǒ] 

20. Den vĨplaty vĨnosŢ: [ǒ] 

21. RozhodnĨ den pro vĨplatu vĨnosu (pokud 

jinĨ neģ v ļl§nku 15 Emisn²ch podm²nek): 

[ǒ/ nepouģije se] 

 

22. 

 

 

 

RozhodnĨ den pro splacen² jmenovit® 

hodnoty (pokud jinĨ neģ v ļl§nku 15 

SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek): 

 

[ǒ/ nepouģije se] 

 

 

http://www.rsre.cz/
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23. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

24. 

 

25. 

 

 

26. 

 

27.    

 

28.     

 

 

 

 

 

29.     

 

 

 

 

30. 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PŚedļasn® splacen² jmenovit® hodnoty 

DluhopisŢ z rozhodnut² Emitenta podle ļl. 

5.2 (Rozhodnut² o pŚedļasn®m splacen²) 

SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek: 

 

23.1  Data, ke kterĨm lze Dluhopisy 

pŚedļasnŊ splatit z rozhodnut² Emitenta: 

 

23.2 LhŢty pro ozn§men² o pŚedļasn®m 

splacen² (pokud jin® neģ v ļl. 5.2.2 

SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek): 

 

23.3 Hodnota kaģd®ho pŚedļasnŊ splatn®ho 

Dluhopisu (pŚi Rozhodnut² o pŚedļasn®m 

splacen²): 

 

 

 

Administr§tor 

 

Urļen§ provozovna Administr§tora 

 

 

Agent pro vĨpoļty: 

 

Kotaļn² agent: 

 

SpoleļnĨ z§stupce Vlastn²kŢ dluhopisŢ:  

 

 

 

 

 

Provedeno ohodnocen² finanļn² zpŢsobilosti 

Emise dluhopisŢ (rating)  

 

 

 

ZpŢsob a m²sto upisov§n² Dluhopisu, zpŢsob 

a lhŢtu pŚed§n² DluhopisŢ jednotlivĨm 

upisovatelŢm a zpŢsob a m²sto ¼hrady 

Emisn²ho kurzu upsan®ho Dluhopisu. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

[ano/ ne] 

 

 

 

 

[ǒ] 

 

 

[ǒ/ nepouģije se] 

 

 

 

[ǒ] 

 

 

 

 

 

[nen² jmenov§n / ǒ] 

 

[dle ļl§nku  10.1.1  SpoleļnĨch  emisn²ch     

     podm²nek / ǒ] 

 

[nen² jmenov§n/ ǒ] 

 

[ǒ/ nepouģije se] 

 

[Na z§kladŊ smlouvy uzavŚen® mezi Emitentem a 

spoleļnĨm z§stupcem Vlastn²kŢ dluhopisŢ nejpozdŊji 

k Datu emise byl ustanoven ve vztahu k Emisi jako 

spoleļnĨ z§stupce Vlastn²kŢ dluhopisŢ [ǒ]. / ǒ / 

nepouģije se] 

 

[ano; Emisi dluhopisŢ byl pŚidŊlen n§sleduj²c² rating 

spoleļnostmi registrovanĨmi dle naŚ²zen² Evropsk®ho 

parlamentu a Rady (ES) ļ. 1060/2009 - [ǒ] / nepouģije se 

(Emisi dluhopisŢ nebyl pŚidŊlen rating) / [ǒ] 

 

InvestoŚi budou moci Dluhopisy upsat/koupit na z§kladŊ 

smluvn²ho ujedn§n² mezi Emitentem a pŚ²sluġnĨmi 

investory [v s²dle Emitenta / v jednotlivĨch poboļk§ch 

Emitenta / v s²dle nebo poboļk§ch Emitentem zvolenĨch 

finanļn²ch zprostŚedkovatelŢ / [ǒ]]. 

[Ļinnosti spojen® s vyd§n²m a um²stŊn²m DluhopisŢ bude 

jako Manaģer emise zajiġŠovat [ǒ]. [Podm²nkou nabyt² 

DluhopisŢ prostŚednictv²m Manaģera je [ǒ]] / [ǒ].]  

[InvestoŚi budou oslovov§ni [Emitentem / Manaģerem / 

[ǒ]], a to poġtou nebo zejm®na za pouģit² prostŚedkŢ 

komunikace na d§lku, a budou vyzv§ni k pod§n² 

objedn§vky ke koupi DluhopisŢ. Rozhodne-li se investor 

investovat do DluhopisŢ, podep²ġe p²semnou objedn§vku 

ke koupi DluhopisŢ. Objedn§vka mus² obsahovat alespoŔ 

identifikaci investora, konkr®tn² Emisi dluhopisŢ, poļet 

objednanĨch DluhopisŢ, vĨġi investice, prohl§ġen² o 

daŔov®m domicilu, datum a podpis investora.] / [ǒ].] 

Vyd§n² DluhopisŢ zabezpeļuje [[ǒ] / Emitent s§m]. 

Obchod s investorem bude vypoŚ§d§n [zaplacen²m kupn² 
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31.   

 

 

  

32. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Intern² schv§len² Emise dluhopisŢ: 

 

 

 

Đdaje o osob§ch, kter® se pod²lej² na 

zabezpeļen² vyd§n² DluhopisŢ: 

 

 

 

ceny DluhopisŢ na ¼ļet [Emitenta / [ǒ]] a [pŚed§n²m 

listinnĨch DluhopisŢ / z§pisem zaknihovanĨch DluhopisŢ 

na majetkovĨ ¼ļet investora / z§pisem investora jako 

vlastn²ka Pod²lu na sbŊrn®m dluhopisu v samostatn® 

evidenci SbŊrn®ho dluhopisu veden® [Administr§torem / 

[ǒ]] / [ǒ]].  

[InvestoŚi maj² povinnost zŚ²dit si u [Administr§tora / [ǒ]] 

(pokud jiģ tento zŚ²zenĨ nemaj²) [majetkovĨ ¼ļet na 

kter®m bude [Administr§tor/ [ǒ]] pro investora evidovat 

Dluhopisy a] bankovn² ¼ļet pro ¼ļely vypoŚ§d§n² 

obchodu s Dluhopisy. InvestoŚi jsou povinni vloģit na 

bankovn² ¼ļet vedenĨ [Administr§torem / [ǒ]] penŊģn² 

prostŚedky odpov²daj²c² emisn²mu kurzu DluhopisŢ, a to 

[nejm®nŊ [ǒ] dn² pŚed Datem emise (pokud investor 

Dluhopisy upisuje pŚed Datem emise) nebo ve lhŢtŊ 

dohodnut® s kaģdĨm investorem (pokud investor 

Dluhopisy upisuje po Datu emise) / ve lhŢtŊ dohodnut® s 

kaģdĨm investorem / [ǒ]].] 

[Dluhopisy budou [investorovi pŚed§ny / zaps§ny na 

majetkovĨ ¼ļet investora] / Vlastnick® pr§vo investora k 

Pod²lu na sbŊrn®m dluhopisu bude zaps§no do samostatn® 

evidence vlastn²kŢ pod²lŢ na SbŊrn®m dluhopisu veden® 

[Administr§torem / [ǒ]]] [k datu Emise / ve lhŢtŊ [ǒ] dnŢ 

po zaplacen² emisn²ho kurzu DluhopisŢ / ve lhŢtŊ 

dohodnut® individu§lnŊ s kaģdĨm investorem / [ǒ]]. 

[Dluhopisy budou investorŢm pŚed§ny v [ǒ] / Dluhopisy 

budou vyd§ny z§pisem na majetkovĨ ¼ļet Emitenta ve 

smyslu pŚ²sluġnĨch pr§vn²ch pŚedpisŢ / SbŊrnĨ dluhopis 

bude vyd§n v okamģiku, kdy budou investory ups§ny 

vġechny Dluhopisy, kter® byly v r§mci Emise vyd§ny, 

pŚ²padnŊ kdy budou vyd§ny Dluhopisy v menġ²m objemu 

(niģġ² celkov® jmenovit® hodnotŊ emise DluhopisŢ), neģ 

byla pŚedpokl§dan§ hodnota Emise v souladu s ļl. 2.1. 

Emisn²ch podm²nek a SbŊrnĨ dluhopis bude d§n do 

¼schovy u [Administr§tora /[ǒ]], tj. k [Datu emise 

/[ǒ]]/[ǒ]]. 

 

 

[Vyd§n² Emise dluhopisŢ schv§lilo [pŚedstavenstvo / [ǒ]] 

Emitenta dne [ǒ]. / ǒ] 

 

 

[ǒ] 
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ĻĆST B ï INFORMACE O NABĉDCE DLUHOPISš  

 

Tato ļ§st KoneļnĨch podm²nek obsahuje doplŔuj²c² informace (ĂDoplŔuj²c² informaceñ), kter® jsou jako souļ§st 

prospektu cenn®ho pap²ru vyģadov§ny pr§vn²mi pŚedpisy pro veŚejnou nab²dku DluhopisŢ, resp. pŚijet² DluhopisŢ 

k obchodov§n² na regulovan®m trhu.  

N²ģe uveden® DoplŔuj²c² informace doplŔuj² v souvislosti s [veŚejnou nab²dkou DluhopisŢ [a]/pŚijet²m DluhopisŢ 

k obchodov§n² na regulovan®m trhu] informace uveden® vĨġe v tŊchto KoneļnĨch podm²nk§ch. DoplŔuj²c² 

informace tvoŚ² spoleļnŊ s DoplŔkem dluhopisov®ho programu koneļn® podm²nky nab²dky DluhopisŢ. 

Podm²nky, kter® se na n²ģe specifikovan® Dluhopisy nevztahuj², jsou v n²ģe uveden® tabulce oznaļeny souslov²m 

Ănepouģije señ. 

 

VĨrazy uveden® velkĨmi p²smeny maj² stejnĨ vĨznam, jakĨ je jim pŚirazen ve SpoleļnĨch emisn²ch 

podm²nk§ch. 

 

DŢleģit® upozornŊn²: N§sleduj²c² tabulka obsahuje vzor DoplŔuj²c²ch informac² pro danou emisi DluhopisŢ, 

tzn. vzor t® ļ§sti KoneļnĨch podm²nek, kter§ se bude vztahovat k veŚejn® nab²dce takovĨch DluhopisŢ a/nebo jejich 

pŚijet² k obchodov§n² na regulovan®m trhu. Je-li  v hranatĨch z§vork§ch uveden jeden nebo v²ce ¼dajŢ, bude pro 

konkr®tn² emisi pouģit jeden z uvedenĨch ¼dajŢ. Je-li  v hranatĨch z§vork§ch z§roveŔ uveden symbol "ǒ", jsou 

uveden® ¼daje nejpravdŊpodobnŊjġ² variantou, kter§ ovġem nemus² bĨt pro konkr®tn² Emisi pouģita. Je-li  v 

hranatĨch z§vork§ch uveden symbol "ǒ", budou chybŊj²c² ¼daje doplnŊny v pŚ²sluġnĨch KoneļnĨch podm²nk§ch. 

 

  

1.  VeŚejn§ nab²dka: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.1 Podm²nky prim§rn² veŚejn® 

nab²dky: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

[[Nepouģije se; Dluhopisy nebudou nab²zeny 

veŚejnŊ ve smyslu pŚ²sluġnĨch pr§vn²ch pŚedpisŢ 

/ Dluhopisy budou distribuov§ny cestou veŚejn® 

nab²dky.] [Emitent bude Dluhopisy nab²zet aģ do 

[objemu [ǒ] /celkov® jmenovit® hodnoty Emise] 

[tuzemskĨm / zahraniļn²m] [tuzemskĨm a 

zahraniļn²m] [kvalifikovanĨm / jinĨm neģ 

kvalifikovanĨm (zejm®na retailovĨm) / 

kvalifikovanĨm i jinĨm neģ kvalifikovanĨm 

(zejm®na retailovĨm)] investorŢm.] /ǒ] 

 

 

 

[ǒ] / nepouģije se] 

[Podm²nky prim§rn² veŚejn® nab²dky: [vļetnŊ 

popisu postupu pro objedn§vku DluhopisŢ]] 

[Minim§ln² ļ§stka objedn§vky: [ǒ]] 

[Maxim§ln² ļ§stka objedn§vky: [ǒ]]  

[Maxim§ln² celkov§ jmenovit§ hodnota 

DluhopisŢ poģadovan§ jednotlivĨm investorem 

v objedn§vce je omezena celkovou jmenovitou 

hodnotou nab²zenĨch DluhopisŢ.]  

[Um²stŊn² Emise bude provedeno 

prostŚednictv²m [ǒ][LEI: ǒ, (Manaģer)].] / 

[Um²stŊn² Emise provede Emitent s§m.] / 

[Um²stŊn² Emise bude provedeno 

prostŚednictv²m [ǒ], a z§roveŔ mŢģe Emitent 

prov§dŊt um²stŊn² Emise s§m.]  

[[Emitent / ǒ] je opr§vnŊn nab²dky investorŢ dle 

sv®ho vĨhradn²ho uv§ģen² kr§tit (pokud jiģ 

investor uhradil [Emitentovi/ǒ] celou cenu za 

pŢvodnŊ v objedn§vce poģadovan® Dluhopisy, 

zaġle mu [Emitent]/[ǒ] pŚ²padnĨ pŚeplatek zpŊt 

bez zbyteļn®ho prodlen² na ¼ļet sdŊlenĨ 

[Emitentovi /ǒ] investorem.]  
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1.2  Đdaj, zda mŢģe obchodov§n² 

zaļ²t pŚed uļinŊn²m ozn§men²:  

 

1.3   UveŚejnŊn² vĨsledkŢ nab²dky: 

 

 

 

 

1.4  Metoda a lhŢta pro splacen² 

DluhopisŢ; pŚips§n² DluhopisŢ na 

¼ļet investora / pŚed§n² ListinnĨch 

dluhopisŢ: 

 

1.5  Postup pro vĨkon pŚedkupn²ho 

pr§va, obchodovatelnost upisovac²ch 

pr§v a zach§zen² s neuplatnŊnĨmi 

upisovac²mi pr§vy: 

 

1.6  Nab²dka na v²ce trz²ch, 

vyhrazen² tranġe pro urļitĨ trh: 

 

1.7  N§klady ¼ļtovan® investorovi: 

 

 

 

 

 

[Koneļn§ jmenovit§ hodnota DluhopisŢ 

pŚidŊlen§ jednotliv®mu investorovi bude 

uvedena v potvrzen² o pŚijet² nab²dky, kter® bude 

[Emitent / ǒ] zas²lat jednotlivĨm investorŢm 

(zejm®na za pouģit² prostŚedkŢ komunikace na 

d§lku).] /ǒ]] 

[LhŢta, v n²ģ bude prim§rn² veŚejn§ nab²dka 

otevŚena, je od [ǒ] do [ǒ].] 

[Metody a lhŢty pro splacen² a doruļen² 

DluhopisŢ pŚi prim§rn² veŚejn® nab²dce:[ǒ]] 

[Vybran² investoŚi budou oslovov§ni 

[Emitentem / ǒ] (zejm®na za pouģit² prostŚedkŢ 

komunikace na d§lku) [v r§mci smluvn²ch vztahŢ 

s [Emitentem / ǒ])] a vyzv§ni k pod§n² 

objedn§vky ke koupi DluhopisŢ.] 

[Postup pro ģ§dost: [ǒ] vļetnŊ pŚ²padnĨch 

dokladŢ potŚebnĨch k ģ§dosti.]  

[PŚi prim§rn² veŚejn® nab²dce ļinŊn® Emitentem 

bude cena za nab²zen® Dluhopisy [rovna [ǒ]% 

jmenovit® hodnoty kupovanĨch DluhopisŢ [po 

dobu [ǒ] a n§slednŊ urļena vģdy na z§kladŊ 

aktu§ln²ch podm²nek na trhu a bude pravidelnŊ 

uveŚejŔov§na na internetovĨch str§nk§ch 

[Emitenta [ǒ], v sekci [ǒ]] [a na internetovĨch 

str§nk§ch Manaģera [ǒ], v sekci [ǒ] / urļena 

vģdy na z§kladŊ aktu§ln²ch podm²nek na trhu a 

bude pravidelnŊ uveŚejŔov§na na internetovĨch 

str§nk§ch Emitenta [ǒ], v sekci [ǒ] [a na 

internetovĨch str§nk§ch Manaģera [ǒ], v sekci 

[ǒ]].] 

 

[ǒ / nepouģije se] 

 

 

[VĨsledky nab²dky budou uveŚejnŊny bez 

zbyteļn®ho odkladu po jej²m ukonļen², 

nejpozdŊji dne [ǒ], na internetov® str§nce 

Emitenta v sekci [ǒ].] / ǒ / nepouģije se] 

 

[ǒ] 

 

 

 

 

[¶ / nepouģije se] 

 

 

 

 

[¶ / nepouģije se] 

 

 

[KaģdĨ investor, kterĨ up²ġe ļi koup² Dluhopisy 

u [ǒ], bude [ǒ] hradit bŊģn® poplatky spojen® s 

nabyt²m DluhopisŢ dle aktu§ln²ho sazebn²ku [ǒ] 

k datu obchodu dostupn®ho na [ǒ] / [ǒ]]. 

[Vlastn²kovi Pod²lu na sbŊrn®m dluhopisu bude 

[ǒ] jako Administr§tor ¼ļtovat poplatky za 
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1.8 Koordin§toŚi nab²dky nebo jej²ch 

jednotlivĨch ļ§st² v jednotlivĨch 

zem²ch, kde je nab²dka ļinŊna: 

 

1.9 Um²stŊn² Emise prostŚednictv²m 

Manaģera (jin®ho neģ Emitenta) na 

z§kladŊ pevn®ho ļi bez pevn®ho 

z§vazku / uzavŚen² dohody o ups§n² 

Emise: 

 

 

veden² evidence o j²m vlastnŊn®m Pod²lu na 

sbŊrn®m dluhopisu v souladu s aktu§lnŊ 

platnĨm sazebn²kem Administr§tora dostupnĨm 

na [ǒ]/ [ǒ]]. 

 

[ǒ / nepouģije se] 

 

 

[ǒ / nepouģije se] 

 

 

 

 

2.  Z§jem fyzickĨch a pr§vnickĨch osob 

z¼ļastnŊnĨch v Emisi/nab²dce:  

 

 

 

 

 

 

[Dle vŊdom² Emitenta nem§ ģ§dn§ z fyzickĨch 

ani pr§vnickĨch osob z¼ļastnŊnĨch na Emisi ļi 

nab²dce DluhopisŢ na takov® Emisi ļi nab²dce 

z§jem, kterĨ by byl pro takovou Emisi ļi nab²dku 

DluhopisŢ podstatnĨ.] 

[[ǒ] pŢsob² t®ģ v pozici Manaģera, 

Administr§tora, Agenta pro vĨpoļty a Kotaļn²ho 

agenta Emise]. [[ǒ] vede evidenci vlastn²kŢ 

pod²lŢ na SbŊrn®m dluhopisu.]] / [ǒ] 

 

 

 

3.    DŢvody nab²dky a pouģit² vĨnosu 

Emise DluhopisŢ: 

Dluhopisy jsou nab²zeny za ¼ļelem 

Á Provozn² potŚeby Emitenta 

Á [poskytnut² ¼vŊru nebo z§pŢjļky 

spoleļnosti ze Skupiny za ¼ļelem [ǒ]] 

Á [poskytnut² ¼vŊru nebo z§pŢjļky 

spoleļnosti ze Skupiny. K datu 

vyhotoven² KoneļnĨch podm²nek 

nejsou zn§my konkr®tn² projekty, do 

kterĨch bude spoleļnost ze Skupiny 

investovat] 

Á [ǒ] 

 

N§klady pŚ²pravy Emise dluhopisŢ ļinily cca [ǒ] 

Kļ. ĻistĨ vĨtŊģek Emise dluhopisŢ pro Emitenta 

(pŚi vyd§n² cel® pŚedpokl§dan® jmenovit® 

hodnoty emise) bude cca [ǒ] Kļ. 

V pŚ²padŊ navĨġen² objemu emise aģ do vĨġe [ǒ] 

Kļ, bude ļistĨ vĨtŊģek Emise dluhopisŢ pro 

Emitenta cca [ǒ] Kļ. 

 

4.  PŚijet² DluhopisŢ na pŚ²sluġnĨ 

regulovanĨ trh, popŚ. mnohostrannĨ 

obchodn² syst®m: 

 

 

 

 

 

 

 

[Emitent poģ§dal o pŚijet² DluhopisŢ k 

obchodov§n² na [Regulovan®m trhu BCPP] /; 

[ǒ].] / [Dluhopisy byly poļ²naje [ǒ] pŚijaty 

k obchodov§n² na [Regulovan®m trhu BCPP] / 

[ǒ].] / [Emitent ani jin§ osoba s jeho svolen²m ļi 

vŊdom²m nepoģ§dala o pŚijet² DluhopisŢ k 

obchodov§n² na regulovan®m ļi jin®m trhu 

cennĨch pap²rŢ ani v Ļesk® republice ani v 

zahraniļ² ani v mnohostrann®m obchodn²m 

syst®mu ani organizovan®m obchodn²m 
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syst®mu.] 

5.  PŚijet² cennĨch pap²rŢ stejn® tŚ²dy 

jako Dluhopisy k obchodov§n² na 

regulovanĨch trz²ch, trz²ch tŚet²ch 

zem², trhu pro rŢst malĨch a 

stŚedn²ch podnikŢ nebo 

mnohostrann®m obchodn²m 

syst®mu: 

 

[ǒ / Dle vŊdom² Emitenta nejsou ģ§dn® cenn® 

pap²ry vydan® Emitentem stejn® tŚ²dy jako 

Dluhopisy pŚijaty k obchodov§n² na ģ§dn®m 

regulovan®m trhu, trhu tŚet²ch zem², trhu pro rŢst 

malĨch a stŚedn²ch podnikŢ nebo 

mnohostrann®m obchodn²m syst®mu.] 

 

6.  ZprostŚedkovatel sekund§rn²ho 

obchodov§n² (market maker): 

 

 

 

[ǒ / Ģ§dn§ osoba nepŚijala z§vazek jednat jako 

zprostŚedkovatel pŚi sekund§rn²m obchodov§n² 

(market maker).] 

7.  Dalġ² omezen² prodeje DluhopisŢ: 

 
[¶ / nepouģije se] 

8.  Identifikace finanļn²ch 

zprostŚedkovatelŢ, kteŚ² maj² 

povolen² pouģ²t prospekt DluhopisŢ 

pŚi n§sledn® nab²dce ļi koneļn®m 

um²stŊn² DluhopisŢ: 

[¶ / nepouģije se] 

   

9.  Nab²dkov® obdob², v nŊmģ mohou 

povŊŚen² finanļn² zprostŚedkovatel® 

prov®st pozdŊjġ² dalġ² prodej nebo 

koneļn® um²stŊn² DluhopisŢ: 

 

[¶] 

 

 

 

 

 

10.                 Poradci: 

 
[¶] 

 

11.  Informace od tŚet²ch stran uveden® 
v KoneļnĨch podm²nk§ch / zdroj 

informac²: 

 

 

 

 

[nepouģije se] / NŊkter® informace uveden® v 

KoneļnĨch podm²nk§ch poch§zej² od tŚet²ch 

stran. Takov® informace byly pŚesnŊ 

reprodukov§ny a podle vŊdomost² Emitenta a v 

m²Śe, ve kter® je schopen to zjistit z informac² 

zveŚejnŊnĨch pŚ²sluġnou tŚet² stranou, nebyly 

vynech§ny ģ§dn® skuteļnosti, kvŢli kterĨm by 

reprodukovan® informace byly nepŚesn® nebo 

zav§dŊj²c². Emitent vġak neodpov²d§ za 

nespr§vnost informac² od tŚet²ch stran, pokud 

takovou nespr§vnost nemohl pŚi vynaloģen² vĨġe 

uveden® p®ļe zjistit. [doplnit zdroj informac²] / 

ǒ]   

 

 

12. Informace uveŚejŔovan®               [¶ / nepouģije se] 

 Emitentem po Dobu Emise            
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VI.  INFORMACE O EMITENTOVI  

 

1. OdpovŊdn® osoby 

 

Tento Z§kladn² prospekt pŚipravila a vyhotovila a za ¼daje v nŊm uveden® je odpovŊdn§ spoleļnost REDSTONE 

INVEST a.s.  Osoba odpovŊdn§ za Z§kladn² prospekt prohlaġuje, ģe podle jej²ho nejlepġ²ho vŊdom² ¼daje 

uveden® v Z§kladn²m prospektu v souladu se skuteļnost² a ģe v nŊm nebyly zamlļeny ģ§dn® skuteļnosti, kter® 

by mohly zmŊnit jeho vĨznam. 

 

Ke dni vyhotoven² tohoto Z§kladn²ho prospektu, v Olomouci  

 

 

Za REDSTONE INVEST a.s. 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
Richard Mor§vek 

pŚedseda pŚedstavenstva 

 

 

 

 

  
Ing. Pavel N§dvorn²k 

ļlen pŚedstavenstva 
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2. Opr§vnŊn² auditoŚi 
 

Đļetn² z§vŊrka Emitenta za obdob² od 1.1.2020 do 31.12.2020, obdob² od 01.01.2021 do 31.12.2021 byla 

auditov§na spoleļnost²: 
 
 

Obchodn² firma: Deloitte Audit s.r.o.  

OsvŊdļen² ļ.: 079 

S²dlo: Italsk§ 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2 

Ļlenstv² v profesn² organizaci:  Komora auditorŢ Ļesk® republiky 

OdpovŊdn§ osoba: Ing. Pavel Raġtica, reg.ļ. 2180 

M²sto podnik§n²: Italsk§ 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2 
 

3. Vybran® finanļn² ¼daje 
 

N§sleduj²c² tabulky obsahuj² vybran® finanļn² ¼daje Emitenta z auditovanĨch ¼ļetn²ch z§vŊrek za obdob² k 

31.12.2020 a 31.12.2021. Đļetn² z§vŊrka byla vypracov§na na z§kladŊ Mezin§rodn²ch standardŢ ¼ļetn²ho 

vĨkaznictv² upravenĨch pr§vem EvropskĨch spoleļenstv² (IFRS). Đdaje zde obsaģen® je tŚeba ļ²st ve spojen² s 

finanļn²mi ¼daji obsaģenĨmi jinde v tomto Z§kladn²m prospektu.    

 

VĨkaz ziskŢ a ztr§t a ostatn²ho ¼pln®ho vĨsledku za obdob² konļ²c² 31.12.2020 a 31.12.2021 
   
 

(v tis. Kļ) 
Obdob² konļ²c²        

31. 12. 2021 

Obdob² konļ²c²        

31. 12. 2020 

VĨnosov® ¼roky 60 235 22 729 

N§kladov® ¼roky -50 996 -20 447 

ĻistĨ ¼rokovĨ zisk 9 239 2 282 

Sluģby -674 -623 

Ostatn² provozn² vĨnosy/n§klady -1 745 -1 956 

Ostatn² finanļn² vĨnosy/n§klady -4 958 -1 203 

ZISK A ĐPLNħ VħSLEDEK ZA OBDOBĉ CELKEM 1 862 -1 500 

DaŔ z pŚ²jmŢ odloģen§ -1 242 294 

ZISK A ĐPLNħ VħSLEDEK ZA OBDOBĉ CELKEM 620 -1 206 

 

VĨkaz o finanļn² pozici k 31.12.2020 a 31.12.2021 
  

(v tis. Kļ) Bod 31.12.2021 31.12.2020 

A k t i v a    

Z§pŢjļky ve skupinŊ - dlouhodob§ ļ§st 5.6 1 180 559 816 199 

Odloģen§ daŔov§ pohled§vka  276 1 518 

Dlouhodob® z§vazky celkem  1 180 835 817 717 
    

Hotovost a pen²ze na bankovn²ch ¼ļtech 5.7 1 019 6 225 

Z§pŢjļky ve skupinŊ - kr§tkodob§ ļ§st 5.6 60 235 19 959 

Pohled§vky z obchodn²ch vztahŢ  57 0 

Kr§tkodob§ aktiva celkem  26 184 26 184 
    

AKTIVA CELKEM   1 242 146 843 901 
    

(v tis. Kļ) Bod 31.12.2021 31.12.2020 

V l a s t n ²   k a p i t § l   a   z § v a z k y    

Z§kladn² kapit§l 5.8 2 000 2 000 

ĐplnĨ vĨsledek za obdob² 5.8 620 -1 206 

VĨsledek hospodaŚen² min. let 5.8 -1 313 -107 
    

Vlastn² kapit§l celkem  1 307 687 
    

Dluhopisy - dlouhodob§ ļ§st 5.9 1 011 709 758 794 

Dlouhodob® z§vazky celkem  1 011 709 758 794 
    

Dluhopisy - kr§tkodob§ ļ§st 5.9 227 961 84 390 

Z§vazky z obchodn²ch vztahŢ  38 30 

DaŔov® z§vazky  1 131 0 

Kr§tkodob® z§vazky celkem  229 130 84 420 
    

VLASTNĉ KAPITĆL A ZĆVAZKY CELKEM  1 242 146 843 901 
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VĨkaz zmŊn vlastn²ho kapit§lu za obdob² konļ²c² 31.12.2020 a 31.12.2021 
 

(v tis. Kļ) 
Z§kladn² 

kapit§l 

ĐplnĨ vĨsledek za 

obdob² 

NerozdŊlenĨ 

zisk/ztr§ta 
Celkem 

Stav k 1.1.2020 2 000 -237 130 1 893 

ĐplnĨ vĨsledek za obdob² celkem 0 -1 206 0 -1 206 

PŚevod do nerozdŊlen®ho zisku 0 237 -237 0 

Stav k 31.12.2020 2 000 -1 206 -107 687 

ĐplnĨ vĨsledek za obdob² celkem 0 620 0 620 

PŚevod do nerozdŊlen®ho zisku 0 1 206 -1 206 0 

STAV  K  31.12.2021 2 000 620 -1 313 1 307 

 
 

VĨkaz o penŊģn²ch toc²ch za obdob² konļ²c² 31.12.2020 a 31.12.2021 
  

(v tis. Kļ) 

  
31. 12. 2021 31. 12. 2020 

PenŊģn² toky z provozn² ļinnosti   
   

Zisk/Ztr§ta za rok  620 -1 206 
   

Đpravy:   

DaŔ z pŚ²jmŢ vyk§zan§ v hospod§Śsk®m vĨsledku 1 242 -294 

Ztr§ta ze sn²ģen² hodnoty vyk§zan§ u z§pŢjļek ve skupinŊ 1 740 1 841 

Ostatn² nepenŊģn² operace -3 730 682 

ZmŊna stavu pohled§vek z obch. styku a jinĨch pohled§vek -57 0 

ZmŊna stavu z§vazkŢ z obchodn²ho styku a jinĨch z§vazkŢ  1 139 174 
   

PenŊģn² toky vytvoŚen® z provozn²ch operac² 954 1 197 
   

Ļist® penŊģn² prostŚedky z provozn² ļinnosti 954 1 197 
   

PenŊģn² toky z investiļn² ļinnosti   
   

PŚijat® ¼roky 19 958 8 352 

PŚ²jmy ze spl§tek z§pŢjļek poskytnutĨch spŚ²znŊnĨm stran§m  13 700 342 304 

Poskytnut® z§pŢjļky spŚ²znŊnĨm stran§m  -379 800 -935 
   

Ļist® penŊģn² prostŚedky z investiļn² ļinnosti -348 142 -584 584 
   

PenŊģn² toky z financov§n²   

   

PŚ²jmy z emise dluhopisŢ 883 200 517 907 

Spl§tky dluhopisŢ -485 000 -98 250 

Đhrada n§kladŢ na emisi dluhovĨch n§strojŢ -13 514 -3 212 

Zaplacen® ¼roky -44 706 57 788 
   

Ļist® penŊģn² prostŚedky pouģit® v r§mci financov§n² 339 980 474 233 
   

ĻistĨ pŚ²rŢstek penŊģn²ch prostŚedkŢ a penŊģn²ch ekvivalentŢ -5 206 -109 154 
   

PenŊģn² prostŚedky a penŊģn² ekvivalenty na zaļ§tku obdob² 6 225 115 379 
   

PenŊģn² prostŚedky a penŊģn² ekvivalenty na konci obdob² 1 019 6 225 
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4. Rizikov® faktory vztahuj²c² se k Emitentovi 

 

Rizikov® faktory vztahuj²c² se k Emitentovi jsou uvedeny v ¼vodu tohoto Z§kladn²ho prospektu ï Rizikov® 

faktory. 

 

5. Đdaje o Emitentovi 

 

5.1 Z§kladn² ¼daje o Emitentovi 

 

Obchodn² firma: REDSTONE INVEST a.s. 
M²sto registrace: 
 
LEI: 

Emitent je zapsanĨ v obchodn²m rejstŚ²ku veden®m 
KrajskĨm soudem v OstravŊ, spisov§ znaļka B 10998 
894500THHR6IWFCPE754 

IĻO: 066 71 691 
Datum vzniku: 14. prosince 2017 
Datum zaloģen²: 11. prosince 2017 
S²dlo: tŚ. KosmonautŢ 1221/2a, 779 00 Olomouc 
Pr§vn² forma: akciov§ spoleļnost 
Rozhodn® pr§vo: pr§vn² Ś§d Ļesk® republiky 
Telefonn² ļ²slo: 585208026 
  
E-mail: info@rsre.cz 
Internetov§ webov§ adresa: 
 
 
PŚedmŊt ļinnosti: 

www.rsre.cz 3 
 
 
Emitent byl zaloģen za podnikatelskĨm ¼ļelem, jak vyplĨv§ ze 
zakladatelsk® listiny Emitenta ze dne 11. 12. 2017. PŚedmŊtem 
podnik§n² je v souladu s ļl. 5 stanov Emitenta ve znŊn² ze dne  
11. 12. 2017 (i) vĨroba, obchod a sluģby neuveden® v pŚ²loh§ch 
1 aģ 3 ģivnostensk®ho z§kona; a (ii) pron§jem nemovitost², bytŢ 
a nebytovĨch prostor.  

Doba trv§n²: na dobu neurļitou 
Pr§vn² pŚedpisy, kterĨmi se Emitent Ś²d²: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Jedn§ se zejm®na o n§sleduj²c²: 
 
 
z§kon ļ. 89/2012 Sb., obļanskĨ z§kon²k, ve znŊn² 

pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ; 

z§kon ļ. 90/2012 Sb., z§kon o obchodn²ch spoleļnostech a 

druģstvech (z§kon o obchodn²ch korporac²ch), ve znŊn² 

pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ;  

 
z§kon ļ. 455/1991 Sb., o ģivnostensk®m podnik§n² 

(ģivnostenskĨ z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ; 

 

z§kon ļ. 563/1991 Sb., o ¼ļetnictv², v platn®m znŊn²; 

 

z§kon ļ. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platn®m znŊn²; 

 

z§kon ļ. 256/2004 Sb. o podnik§n² na kapit§lov®m trhu, 

v platn®m znŊn²; 

 

z§kon ļ. 586/1992 Sb., o dan²ch z pŚ²jmŢ, ve znŊn² 

pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
3 Informace na internetovĨch str§nk§ch Emitenta nejsou souļ§st² tohoto Z§kladn²ho prospektu, ledaģe jsou tyto informace do 

tohoto Z§kladn²ho prospektu zaļlenŊny formou odkazu. 

mailto:info@rsre.cz
http://www.rsre.cz/
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5.2 Ud§losti specifick® pro Emitenta 

 

Emitent si nen² vŊdom ģ§dn® ud§losti specifick® pro Emitenta, kter§ by mŊla podstatnĨ vliv pŚi hodnocen² 

platebn² schopnosti Emitenta ļi Skupiny. 

 

Emitent k datu vyd§n² tohoto Z§kladn²ho prospektu IV. dluhopisov®ho programu vydal tyto dluhopisy na z§kladŊ: 

 
 

- Dluhopisov®ho programu I.  ï objem upsanĨch dluhopisŢ ļin² 107 300 000 Kļ*;  

- Dluhopisov®ho programu II. ï objem upsanĨch dluhopisŢ ļin² 109 900 000 Kļ; 

- Dluhopisov®ho programu III. ï objem upsanĨch dluhopisŢ ļin² k datu vyd§n²  tohoto Z§kladn²ho prospektu 

ļ§stku 1 308 100 000 Kļ a 7 000 000 EUR (ekvivalent 170 380 000 Kļ  v kurzu ĻNB stŚed k datu 18.02.2022, tj. 

k datu emise 24,34 Kļ/EUR*).    
 

 (*Pozn.:K datu vyd§n² tohoto Z§kladn²ho prospektu byla zcela splacena jedna emise Dluhopisov®ho programu 

I. ISIN: CZ0003522237 a d§le byly splaceny tŚi emise Dluhopisov®ho programu  III., a sice emise s ISIN: 

CZ0003528317; CZ0003528770 a CZ0003528960,  a to v celkov® ļ§stce 623 600 000 Kļ. Tyto splacen® emise  

nejsou zapoļteny ve vĨġe uvedenĨch ļ§stk§ch upsanĨch dluhopisŢ.) 
 

 

 

V r§mci Dluhopisov®ho programu III. jsou aktu§lnŊ veŚejnŊ nab²zeny tŚi emise dluhopisŢ s ISIN:  CZ0003542904; 

CZ0003542912 a CZ0003543639  v  celkov®m objemu   205 000 000  Kļ. LhŢta pro upisov§n² u tŊchto emis² je 

stanovena v term²nech od 02. 09. 2022 do 22. 09. 2022. (Objem ¼pisu u tŊchto tŚ² emis² k datu vyd§n² tohoto 

Dluhopisov®ho programu IV. je zapoļten ve vĨġe uvedenĨch celkovĨch ļ§stk§ch upsanĨch dluhopisŢ 

Dluhopisov®ho programu III. a d§le viz. Tabulka dluhopisŢ v ļl§nku VI. bodu  5.6.3). 

 

Emitent nem§ mimo z§vazkŢ z dluhopisŢ ģ§dn® bankovn² ¼vŊry nebo z§pŢjļky od subjektŢ v r§mci Skupiny. 
 

 

Finanļn² prostŚedky z upsanĨch dluhopisŢ Emitent poskytuje ve formŊ ¼vŊru prostŚednictv²m spoleļnosti 

REDSTONE FINANCE a.s. dalġ²m spoleļnostem v r§mci Skupiny REDSTONE k realizaci pl§novanĨch 

projektŢ. Veġker® poskytnut® ¼vŊry ve SkupinŊ jsou realizov§ny na principu trģn²ch ¼rokovĨch sazeb, kter® jsou 

kaģdoroļnŊ aktualizov§ny. 
 

Z§pŢjļky Emitenta spoleļnostem ve SkupinŊ 

 

(Stav k 30.06.2022) 
 

Spoleļnost  ve skupinŊ MŊna Đrokov§ sazba Datum splatnosti ZŢstatek k 30.06.2022 

REDSTONE FINANCE a.s. CZK 6,2 % p.a. 31.12.2025 1 370 280 049 

REDSTONE FINANCE a.s. EUR 6,2 % p.a. 31.12.2025 3 450 000 

(zŢstatky v t®to tabulce pŚedstavuj² pouze objem jistiny pŢjļek k datu, bez ¼roku)  

 

Aktu§lnŊ k datu 30. 06. 2022 m§ Emitent 2 z§pŢjļky do skupiny, a to spoleļnosti REDSTONE FINANCE a.s.  

 

PŚehled pŢjļek poskytnutĨch ze strany spoleļnosti REDSTONE FINANCE a.s. dalġ²m spoleļnostem ze Skupiny je 

uveden v ļl. VI., bod ļ. 5.6.4 

 

5.3 Investice 

  

Emitent je spoleļnost zaloģen§ za ¼ļelem vyd§n² DluhopisŢ a n§sledn®ho poskytov§n² vnitroskupinov®ho 

financov§n², kter§ nevykon§v§ jinou podnikatelskou ļinnost. 

 

Neexistuj² ģ§dn® budouc² vĨznamn® investice, ke kterĨm by se Ś²d²c² org§ny Emitenta pevnŊ zav§zaly. 
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5.4 Historie a vĨvoj Emitenta  
 

Emitent byl zaloģen dne 11. prosince 2017 zakladatelskou listinou (NZ 496/2017) podle pr§va Ļesk® republiky jako 

akciov§ spoleļnost pod obchodn² firmou REDSTONE INVEST a.s. Ke vzniku Emitenta doġlo z§pisem do 

obchodn²ho rejstŚ²ku veden®ho KrajskĨm soudem v OstravŊ pod spis. znaļkou B 10998 dne 14. prosince 

2017. Emitent je jako dceŚin§ spoleļnost souļ§st² Skupiny, jehoģ mateŚskou spoleļnost² je spoleļnost REDSTONE 

REAL ESTATE, a.s. 

 

Emitent, jako ned²ln§ souļ§st developersk® Skupiny REDSTONE, funguje jako emitent dluhopisŢ slouģ²c²ch 

k financov§n² akvizic a developerskĨch projektŢ Skupiny.  

 

Dalġ² ¼daje k ļinnosti a historii Emitenta a Skupiny jsou uvedeny v kapitole VII: (Informace o Ruļiteli a 

SkupinŊ) tohoto Z§kladn²ho prospektu. 
 

5.5 Z§kladn² kapit§l Emitenta 
 

Z§kladn² kapit§l Emitenta je 2 000 000 Kļ (slovy: dva miliony korun ļeskĨch) a byl splacen v pln® vĨġi. 

Z§kladn² kapit§l je rozdŊlen do 10 kusŢ akci² o jmenovit® hodnotŊ jedn® akcie 200 000 Kļ (slovy: dvŊ stŊ tis²c 

korun ļeskĨch). Vġechny akcie Emitenta jsou akcie kmenov® a nen² s nimi spojeno ģ§dn® zvl§ġtn² pr§vo. 

Vġechny akcie Emitenta maj² listinou podobu a znŊj² na jm®no. 
 

5.6 Investiļn² n§stroje emitovan® Emitentem a poskytnut® ¼vŊry spoleļnostem ve SkupinŊ 

 

Dluhopisov® programy 

 

5.6.1 REDSTONE INVEST ï DluhopisovĨ program I. 

Na z§kladŊ Dluhopisov®ho programu I. Emitent vydal n§sleduj²c² emise:  

 

- REDSTONEINV01 4,7/23, ISIN: CZ0003520272, s datem splatnosti 10. 12. 2023, s pevnou ¼rokovou sazbou 

4,7% p.a. Na z§kladŊ t®to emise je ups§no celkem 304 ks dluhopisŢ, v celkov®m objemu 15 200 000,- Kļ. 

Jmenovit§ hodnota jednoho dluhopisu je 50 000,- Kļ;  

- REDSTONEINV02 5,1/25, ISIN: CZ0003520280, s datem splatnosti 10. 12. 2025, s pevnou ¼rokovou sazbou 

5,1% p.a. Na z§kladŊ t®to emise je ups§no celkem 261 ks dluhopisŢ, v celkov®m objemu 13 050 000,- Kļ. 

Jmenovit§ hodnota jednoho dluhopisu je 50 000,- Kļ; 

- REDSTONEINV03 5,1/24, ISIN: CZ0003520868, s datem splatnosti 11. 03. 2024, s pevnou ¼rokovou sazbou 

5,1% p.a. Na z§kladŊ t®to emise bylo ups§no celkem 1 581 ks dluhopisŢ, v celkov®m objemu 79 050 000,- Kļ. 

Jmenovit§ hodnota jednoho dluhopisu je 50 000,- Kļ; 

- REDSTONEINV04 4,9/22, ISIN: CZ0003522237, s datem splatnosti 16. 08. 2022, s pevnou ¼rokovou sazbou 

4,9% p.a. Na z§kladŊ t®to emise je ups§no celkem 1 386 ks dluhopisŢ, v celkov®m objemu 138 600 000,- Kļ. 

Jmenovit§ hodnota jednoho dluhopisu byla 100 000,- Kļ, tato emise byla Ś§dnŊ splacena; 

 

 
5.6.2 REDSTONE INVEST ï DluhopisovĨ program II . 

Na z§kladŊ Dluhopisov®ho programu II. Emitent vydal n§sleduj²c² emise:  

 

- REDSTONEINV II. 01 5,2/25, ISIN: CZ0003524498, s datem splatnosti 27. 03. 2025, s pevnou ¼rokovou 

sazbou 5,2 % p.a. Na z§kladŊ t®to emise bylo ups§no celkem 387 ks dluhopisŢ, v celkov®m objemu 38 700 000,- 

Kļ. Jmenovit§ hodnota jednoho dluhopisu je 100 000,- Kļ;  

- REDSTONEINV II. 02 4,3/23, ISIN: CZ0003527392, s datem splatnosti 16. 10. 2023, s pevnou ¼rokovou 

sazbou 4,3 % p.a. Na z§kladŊ t®to emise bylo ups§no celkem 436 ks dluhopisŢ, v celkov®m objemu 43 600 000,- 

Kļ.  Jmenovit§ hodnota jednoho dluhopisu je 100 000,- Kļ;  

- REDSTONEINV II. 03 5,7/25, ISIN: CZ0003527558, s datem splatnosti 30. 10.2025, s pevnou ¼rokovou 

sazbou   5,7 %  p.a.   Na   z§kladŊ  t®to  emise  bylo  ups§no  celkem 276 ks dluhopisŢ, v celkov®m objemu 

27 600 000,- Kļ.  Jmenovit§ hodnota jednoho dluhopisu je 100 000,- Kļ; 
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5.6.3  REDSTONE INVEST ï DluhopisovĨ program III. 

Na z§kladŊ Dluhopisov®ho programu III. Emitent vydal n§sleduj²c² emise: 

 

- REDSTONEINV III. 01 2,7/21, ISIN: CZ0003528317, s datem splatnosti 04.12.2021, s pevnou ¼rokovou 

sazbou 2,7 % p.a. Na z§kladŊ t®to emise bylo ups§no celkem 750 ks dluhopisŢ, v celkov®m objemu 75 000 000,- 

Kļ. Jmenovit§ hodnota jednoho dluhopisu byla 100 000,- Kļ, tato emise byla Ś§dnŊ splacena; 

- REDSTONEINV III. 02 5,7/25, ISIN: CZ0003528770, s datem splatnosti 19.11.2025, s pevnou ¼rokovou 

sazbou 5,7 % p.a. Na z§kladŊ t®to emise bylo ups§no celkem 2 000 ks dluhopisŢ, v celkov®m objemu 

200 000 000,- Kļ. Jmenovit§ hodnota jednoho dluhopisu byla 100 000,- Kļ, tato emise byla pŚedļasnŊ splacena; 

- REDSTONEINV III. 03 5,4/25, ISIN: CZ0003528960, s datem splatnosti 04.12.2025, s pevnou ¼rokovou 

sazbou 5,4 % p.a. Na z§kladŊ t®to emise bylo ups§no celkem 2 100 ks dluhopisŢ, v celkov®m objemu 

210 000 000,- Kļ. Jmenovit§ hodnota jednoho dluhopisu byla 100 000,- Kļ, tato emise byla pŚedļasnŊ splacena; 

- REDSTONEINV III. 04 4,30/24, ISIN: CZ0003529604, s datem splatnosti 19.02.2024, s pevnou ¼rokovou 

sazbou 4,30 % p.a. Na z§kladŊ t®to emise bylo ups§no celkem 345 ks dluhopisŢ, v celkov®m objemu 

34 500 000,- Kļ. Jmenovit§ hodnota jednoho dluhopisu je 100 000,- Kļ;  

- REDSTONEINV III. 05 5,70/26, ISIN: CZ0003529612, s datem splatnosti 19.02.2024, s pevnou ¼rokovou 

sazbou 5,70 % p.a. Na z§kladŊ t®to emise bylo ups§no celkem 307 ks dluhopisŢ, v celkov®m objemu 

30 700 000,- Kļ. Jmenovit§ hodnota jednoho dluhopisu je 100 000,- Kļ;  

- REDSTONEINV III. 06 4,3/24, ISIN: CZ0003532442, s datem splatnosti 16.07.2024, s pevnou ¼rokovou 

sazbou 4,30 % p.a. Na z§kladŊ t®to emise bylo ups§no celkem 1 200 ks dluhopisŢ, v celkov®m objemu 

120 000 000,- Kļ. Jmenovit§ hodnota jednoho dluhopisu je 100 000,- Kļ;  

- REDSTONEINV III. 07 5,7/26, ISIN: CZ0003532434, s datem splatnosti 16.07.2026, s pevnou ¼rokovou 

sazbou 4,30 % p.a. Na z§kladŊ t®to emise bylo ups§no celkem 1 048 ks dluhopisŢ, v celkov®m objemu 

104 800 000,- Kļ. Jmenovit§ hodnota jednoho dluhopisu je 100 000,- Kļ; 

- REDSTONEINV III. 08 2,7/22, ISIN: CZ0003534869, s datem splatnosti 12.11.2022, s pevnou ¼rokovou 

sazbou 2,70 % p.a. Na z§kladŊ t®to emise bylo ups§no celkem 750 ks dluhopisŢ, v celkov®m objemu 

75 000 000,- Kļ. Jmenovit§ hodnota jednoho dluhopisu je 100 000,- Kļ;  

- REDSTONEINV III. 09 4,3/24, ISIN: CZ0003534851, s datem splatnosti 26.11.2024, s pevnou ¼rokovou 

sazbou 4,30 % p.a. Na z§kladŊ t®to emise bylo ups§no celkem 685 ks dluhopisŢ, v celkov®m objemu 

68 500 000,- Kļ. Jmenovit§ hodnota jednoho dluhopisu je 100 000,- Kļ;  

- REDSTONEINV III. 10 5,7/26,  ISIN: CZ000354877, s datem splatnosti 26.11.2026, s pevnou ¼rokovou 

sazbou 5,70 % p.a. Na z§kladŊ t®to emise bylo ups§no celkem 397 ks dluhopisŢ, v celkov®m objemu 

39 700 000,- Kļ. Jmenovit§ hodnota jednoho dluhopisu je 100 000,- Kļ;  

- REDSTONEINV III. 11 5,75/26,  ISIN: CZ0003536468, s datem splatnosti 17.12.2026, s pevnou ¼rokovou 

sazbou   5,75 %  p.a.   Na  z§kladŊ  t®to emise  bylo  ups§no celkem 4 100 ks dluhopisŢ, v celkov®m objemu 

410 000 000,- Kļ. Jmenovit§ hodnota jednoho dluhopisu je 100 000,- Kļ;  

- REDSTONEINV III. 12 6,0/25,  ISIN: CZ0003537276, s datem splatnosti 25.02.2025, s pevnou ¼rokovou 

sazbou  6,00 %  p.a. Na  z§kladŊ  t®to  emise  bylo  ups§no   celkem  485  ks  dluhopisŢ, v  celkov®m objemu 

48 500 000,- Kļ. Jmenovit§ hodnota jednoho dluhopisu je 100 000,- Kļ;  

- REDSTONEINV III. 13 7,0/27,  ISIN: CZ0003537284, s datem splatnosti 25.02.2027, s pevnou ¼rokovou 

sazbou  7,00 % p.a.  Na  z§kladŊ  t®to  emise  bylo  ups§no  celkem  205  ks  dluhopisŢ,  v  celkov®m objemu 

20 500 000,- Kļ. Jmenovit§ hodnota jednoho dluhopisu je 100 000,- Kļ;  

- REDSTONEINV III. 14 4,75/25,  ISIN: CZ0003538068, s datem splatnosti 18.02.2025, s pevnou ¼rokovou 

sazbou   4,75  %  p.a.  Na  z§kladŊ  t®to  emise  bylo  ups§no   celkem 70 ks  dluhopisŢ,  v  celkov®m   objemu 

7 000 000,- EUR. Jmenovit§ hodnota jednoho dluhopisu je 100 000,- EUR;  

- REDSTONEINV III. 15 6,5/25,  ISIN: CZ0003539785, s datem splatnosti 20.05.2025, s pevnou ¼rokovou 

sazbou  6,50 %  p.a.  Na  z§kladŊ  t®to  emise  bylo  ups§no  celkem  126  ks  dluhopisŢ, v  celkov®m objemu 

12 600 000,- Kļ. Jmenovit§ hodnota jednoho dluhopisu je 100 000,- Kļ;  

- REDSTONEINV III. 16 7,0/27,  ISIN: CZ0003539793, s datem splatnosti 20.05.2027, s pevnou ¼rokovou 

sazbou   7,00 %  p.a.  Na  z§kladŊ  t®to  emise  bylo  ups§no  celkem  68  ks  dluhopisŢ,  v  celkov®m   objemu 

6 800 000,- Kļ. Jmenovit§ hodnota jednoho dluhopisu je 100 000,- Kļ; 

- REDSTONEINV III. 17 6,50/23,  ISIN: CZ0003541872, s datem splatnosti 15.07.2027, s pevnou ¼rokovou 

sazbou   7,00 %  p.a.  Na  z§kladŊ  t®to  emise  bylo  ups§no  celkem  750  ks  dluhopisŢ,  v  celkov®m   objemu 

75 000 000,- Kļ. Jmenovit§ hodnota jednoho dluhopisu je 100 000,- Kļ; 

- REDSTONEINV III. 18 7,20/24,  ISIN: CZ0003541880, s datem splatnosti 15.07.2027, s pevnou ¼rokovou 

sazbou   7,20 %  p.a.  Na  z§kladŊ  t®to  emise  bylo  ups§no  celkem  627  ks  dluhopisŢ,  v  celkov®m   objemu 
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62 700 000,- Kļ. Jmenovit§ hodnota jednoho dluhopisu je 100 000,- Kļ; 

- REDSTONEINV III. 19 7,70/25,  ISIN: CZ0003541971, s datem splatnosti 22.07.2027, s pevnou ¼rokovou 

sazbou   7,70 %  p.a.  Na  z§kladŊ  t®to  emise  bylo  ups§no  celkem  290  ks  dluhopisŢ,  v  celkov®m   objemu 

29 000 000,- Kļ. Jmenovit§ hodnota jednoho dluhopisu je 100 000,- Kļ; 

- REDSTONEINV III. 20 8,30/27,  ISIN: CZ0003541898, s datem splatnosti 22.07.2027, s pevnou ¼rokovou 

sazbou   8,30 %  p.a.  Na  z§kladŊ  t®to  emise  bylo  ups§no  celkem  375  ks  dluhopisŢ,  v  celkov®m   objemu 

37 500 000,- Kļ. Jmenovit§ hodnota jednoho dluhopisu je 100 000,- Kļ; 

- REDSTONEINV III. 21 7,60/24,  ISIN: CZ0003542904, s datem splatnosti 02.09.2024, s pevnou ¼rokovou 

sazbou   7,60 %  p.a.  Na  z§kladŊ  t®to  emise  bylo  doposud ups§no  celkem  349  ks  dluhopisŢ,  v  celkov®m   

objemu 34 900 000,- Kļ. Jmenovit§ hodnota jednoho dluhopisu je 100 000,- Kļ, lhŢta pro upisov§n² je 

stanovena do 16.09.2022; 

- REDSTONEINV III. 22 8,10/25,  ISIN: CZ0003542912, s datem splatnosti 02.09.2025, s pevnou ¼rokovou 

sazbou   8,10 %  p.a.  Na  z§kladŊ  t®to  emise  bylo  doposud ups§no  celkem  498 ks  dluhopisŢ,  v  celkov®m   

objemu 49 800 000,- Kļ. Jmenovit§ hodnota jednoho dluhopisu je 100 000,- Kļ, lhŢta pro upisov§n² je 

stanovena do 16.09.2022; 

- REDSTONEINV III. 23 7,0/23,  ISIN: CZ0003543639, s datem splatnosti 23.09.2024, s pevnou ¼rokovou 

sazbou   7,0 %  p.a.  Na  z§kladŊ  t®to  emise  bylo  doposud ups§no  celkem  476 ks  dluhopisŢ,  v  celkov®m   

objemu 47 600 000,- Kļ. Jmenovit§ hodnota jednoho dluhopisu je 100 000,- Kļ, lhŢta pro upisov§n² je 

stanovena do 22.09.2022; 

 

Emitovan® dluhopisy v r. 2022 v r§mci Dluhopisov®ho programu III., kter® nejsou obsaģen® v ¼ļetn² z§vŊrce 

za rok 2021 a *dluhopisy aktivn² pro upisov§n² (aktu§ln² stav):  

 

 
 

Od data Ś§dn®ho auditovan®ho finanļn²ho vĨkazu, tj. od 31. 12. 2021 nedoġlo k ģ§dn® ud§losti, specifick® pro 

Emitenta, kter§ by mŊla nebo mohla m²t podstatnĨ vĨznam pŚi hodnocen² platebn² schopnosti Emitenta. 

 

5.6.4  Poskytnut® ¼vŊry spoleļnostem ve SkupinŊ     

Emitent prostŚedky z upsanĨch dluhopisŢ pŢjļuje prostŚednictv²m spoleļnosti REDSTONE FINANCE a.s. 

Emitent błȊŜǾ ŜƳƛǎŜκL{LbbƻƳƛƴłƭκ{ŀȊōŀ/ŜƭƪƻǾȇ ƻōƧŜƳκtǊƻŘłƴƻDatum emise Datum splatnosti

REDSTONE INVEST a.s.REDSTONEINV III. 12 6,0/25млл ллл Yőул ллл ллл Yő25.02.2022 25.02.2025

DL program III. CZ0003537276 6,00% пу рлл ллл Yő

REDSTONE INVEST a.s.REDSTONEINV III. 13 7,0/27млл ллл Yőул ллл ллл Yő25.02.2022 25.02.2027

DL program III. CZ0003537284 7,00% нл рлл ллл Yő

REDSTONE INVEST a.s.w95{¢hb9Lb± LLLΦ мп  пΣтрκнр100 000 EUR 7 000 000 EUR 18.02.2022 18.02.2025

DL program III. CZ0003538068 4,75% 7 000 000 EUR

REDSTONE INVEST a.s.REDSTONEINV III. 15 6,50/25млл ллл Yőул ллл ллл Yő20.05.2022 20.05.2025

DL program III. CZ0003539785 6,50% мн слл ллл Yő

REDSTONE INVEST a.s.w95{¢hb9Lb± LLLΦ мс  тΣлκнтмлл ллл Yőул ллл ллл Yő20.05.2022 20.05.2027

DL program III. CZ0003539793 7,00% с улл ллл Yő

REDSTONE INVEST a.s.REDSTONEINV III. 17 6,50/23млл ллл Yőтр ллл ллл Yő15.07.2022 15.07.2023

DL program III. CZ0003541872 6,50% тр ллл ллл Yő

REDSTONE INVEST a.s.w95{¢hb9Lb± LLLΦ му  тΣнлκнпмлл ллл Yőтр ллл ллл Yő15.07.2022 15.07.2024

DL program III. CZ0003541880 7,20% сн тлл ллл Yő

REDSTONE INVEST a.s.REDSTONEINV III. 19 7,70/25млл ллл Yőул ллл ллл Yő22.07.2022 22.07.2025

DL program III. CZ0003541971 7,70% нф ллл ллл Yő

REDSTONE INVEST a.s.w95{¢hb9Lb± LLLΦ нл  уΣолκнтмлл ллл Yőул ллл ллл Yő22.07.2022 22.07.2027

DL program III. CZ0003541898 8,30% от рлл ллл Yő

REDSTONE INVEST a.s.REDSTONEINV III. 21 7,60/24*млл ллл Yőтл ллл ллл Yő02.09.2022 02.09.2024

DL program III. CZ0003542904 7,60% оп флл ллл Yő

REDSTONE INVEST a.s.w95{¢hb9Lb± LLLΦ нн  уΣмκнрϝмлл ллл Yőсл ллл ллл Yő02.09.2022 02.09.2025

DL program III. CZ0003542912 8,10% пф улл ллл Yő

REDSTONE INVEST a.s.w95{¢hb9Lb± LLLΦ но  тΣлκноϝмлл ллл Yőтр ллл ллл Yő05.09.2022 23.09.2023

DL program III. CZ0003543639 7,00% пт слл ллл Yő
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dalġ²m spoleļnostem v r§mci skupiny pro ¼ļely realizace jednotlivĨch projektŢ. Na z§kladŊ Smlouvy o z§pŢjļce 

ze dne 23. 01. 2020 poskytl Emitent ¼vŊrovĨ r§mec v aktu§ln² vĨġi 1 500 000 000,-- Kļ spoleļnosti REDSTONE 

FINANCE a.s. z nŊhoģ bylo k datu 30. 06. 2021 ļerp§no 1 370 280 049,- Kļ. Datum splatnosti t®to z§pŢjļky je 

31. 12. 2025. Đrokov§ sazba tohoto poskytnut®ho ¼vŊrov®ho r§mce ļin² 6,2 % p.a.  

Na z§kladŊ Smlouvy o z§pŢjļce ze dne 23. 02. 2022 poskytl Emitent ¼vŊrovĨ r§mec v aktu§ln² vĨġi 3 450 000,-

- EUR spoleļnosti REDSTONE FINANCE a.s. z nŊhoģ bylo k 30. 06. 2022 ļerp§no 3 450 000,- EUR. Datum 

splatnosti t®to z§pŢjļky je 31. 12. 2025. Đrokov§ sazba tohoto poskytnut®ho ¼vŊrov®ho r§mce ļin² 6,2 % p.a. 

 

(Stav k 30.06.2022) 

 
 

Spoleļnost REDSTONE FINANCE a.s. byla zaloģena na poļ§tku roku 2020 a pŢsob² tedy jako financuj²c² 

subjekt Skupiny REDSTONE   
 

PŚehled pŢjļek poskytnutĨch ze strany spoleļnosti REDSTONE FINANCE a.s. dalġ²m subjektŢm v r§mci 

skupiny REDSTONE (koneļn² pŚ²jemci pŢjļek):  

(Stav k 30.06.2022) 

 

 

 

5.7 Đdaje o poļtu zamŊstnancŢ 

 

±=yL¢9[ 5[¦¿bNY {ƳƭǳǾƴƝ ƻōƧŜƳaŠƴŀ̈Ǌƻƪ Ǿ ҈ ǇΦŀΦtƻőłǘŜƪKonec 2ŜǊǇłƴƻ Ǿ /½Y

REDSTONE INVEST a.s.REDSTONE FINANCE a.s. 1 500 000 CZK 6,2 23.01.2020 31.12.2025 1 370 280 049

REDSTONE INVEST a.s.REDSTONE FINANCE a.s. 3 450 000 EUR 6,2 23.02.2022 31.12.2025 84 438 750

±=yL¢9[ 5[¦¿bNY {ƳƭǳǾƴƝ ƻōƧŜƳaŠƴŀ̈Ǌƻƪ Ǿ ҈ ǇΦŀΦtƻőłǘŜƪKonec 2ŜǊǇłƴƻ Ǿ /½Y

REDSTONE FINANCE a.s.ENVELOPA OC sro. 500 000 000 CZK 6,4 26.02.2020 31.12.2027 448 400 145

REDSTONE FINANCE a.s.KL BOUZOV sro. 70 000 000 CZK 6,9 26.02.2020 31.12.2025 47 470 080

REDSTONE FINANCE a.s.RS MANAGEMENT sro. 35 000 000 CZK 6,4 27.02.2020 31.12.2025 27 793 091

REDSTONE FINANCE a.s.RS POWER sro. 30 000 000 CZK 6,9 25.02.2020 31.12.2025 25 629 815

REDSTONE FINANCE a.s.RS HOUSE sro. 200 000 000 CZK 6,9 22.06.2020 31.12.2025 157 300 000

REDSTONE FINANCE a.s.RS NOVEMBER sro. 70 000 000 CZK 6,9 25.02.2020 31.12.2025 61 265 517

REDSTONE FINANCE a.s.CHATEAU ESCOT sro. 10 000 000 CZK 6,9 12.05.2021 31.12.2025 464 653

REDSTONE FINANCE a.s.RS FUTURE sro. 500 000 CZK 6,9 25.02.2020 31.12.2025 330 125

REDSTONE FINANCE a.s.YCF CZECH sro. 100 000 CZK 6,9 25.02.2020 31.12.2025 41 000

REDSTONE FINANCE a.s.GALERIE PERNERKA sro. 100 000 CZK 6,9 27.02.2020 31.12.2025 46 000

REDSTONE FINANCE a.s.RS VISION sro. 100 000 CZK 6,9 30.07.2020 31.12.2025 27 000

REDSTONE FINANCE a.s.RS CENTER sro. 100 000 CZK 6,9 30.07.2020 31.12.2025 95 000

REDSTONE FINANCE a.s.bh±# ±9[Yhahw!±{Y# ŀΦǎΦ500 000 000 CZK 6,9 01.07.2020 31.12.2025 347 250 000

REDSTONE FINANCE a.s.EAST PARK OLOMOUC a.s. 250 000 000 CZK 6,4 07.08.2020 31.12.2025 199 473 808

REDSTONE FINANCE a.s.w9½L59b/9 Y!~t!wh±! ǎǊƻΦ55 000 000 CZK 6,9 16.04.2021 16.04.2025 56 674 766

REDSTONE FINANCE a.s.y9thw¸W9 b!¢¦w9 ǎǊƻΦ 5 000 000 CZK 6,9 08.11.2021 31.12.2025 2 019 529

REDSTONE FINANCE a.s.y9thw¸W9 b!¢¦w9 ǎǊƻΦ 20 524 384 CZK 6,9 28.12.2021 31.12.2025 20 539 229

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (2 810 422 EUR)2 810 422 EUR 6,9 26.07.2019 31.12.2024 69 258 212

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (300 000 EUR) 300 000 EUR 6,9 07.11.2019 31.12.2024 7 393 006

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (869 432 EUR) 869 432 EUR 6,9 19.11.2019 31.12.2024 21 425 721

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (100 000 EUR) 100 000 EUR 6,9 23.03.2021 31.12.2024 2 464 335

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (140 000 EUR) 140 000 EUR 6,9 16.09.2020 31.12.2024 3 450 070

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (120 000 EUR) 120 000 EUR 6,9 13.10.2020 31.12.2024 2 957 202

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (120 000 EUR) 120 000 EUR 6,9 22.12.2020 31.12.2024 2 957 202

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (100 000 EUR) 100 000 EUR 6,9 28.01.2021 31.12.2024 2 464 335

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (150 000 EUR) 150 000 EUR 6,9 13.04.2021 31.12.2024 3 902 250

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (80 000 EUR) 80 000 EUR 6,9 19.05.2021 31.12.2025 2 035 600

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (100 000 EUR) 100 000 EUR 6,9 09.06.2021 31.12.2025 2 548 500

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (50 000 EUR) 50 000 EUR 6,9 12.07.2021 31.12.2025 1 275 000

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (100 000 EUR) 100 000 EUR 6,9 22.09.2021 31.12.2025 2 538 000

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (100 000 EUR) 580 000 EUR 6,9 13.10.2021 31.12.2025 14 714 600

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (100 000 EUR) 120 000 EUR 6,9 02.11.2021 01.01.2026 3 068 400

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (100 000 EUR) 50 000 EUR 6,9 05.11.2021 31.12.2025 1 263 750

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (100 000 EUR) 100 000 EUR 6,9 05.01.2022 31.12.2025 2 453 000

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (135 000 EUR) 135 000 EUR 6,9 03.03.2022 31.12.2025 3 462 075

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (50 000 EUR) 50 000 EUR 6,9 06.06.2022 31.12.2025 1 235 750

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (40 000 EUR) 40 000 EUR 6,9 28.06.2022 31.12.2025 989 000
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Emitent nem§ ģ§dn® zamŊstnance. 

 

5.8 ĐvŊrov§ hodnocen² 

 

Emitentovi ani jeho cennĨm pap²rŢm nebyl pŚidŊlen rating. 

 

5.9 Struktura vĨpŢjļek a ¼vŊrŢ     

 

K datu 30. 06. 2022 ļinily celkov® z§vazky Emitenta z vydanĨch dluhopisŢ 1 500 809 000,- Kļ a 7 000 000,- EUR. 

Emitent nem§ kromŊ dluhopisŢ ģ§dn® dalġ² vĨpŢjļky nebo ¼vŊry. PŚedpokl§d§ se, ģe v budoucnu bude Emitent i 

nad§le vyd§vat a umisŠovat na trhu dalġ² emise, jeģ budou slouģit k financov§n² st§vaj²c²ch i novĨch projektŢ. 

 

6. Hlavn² ļinnosti a pŚedmŊt podnik§n² Emitenta 

 

6.1 Hlavn² ļinnosti prov§dŊn® Emitentem 

 

Emitent byl zaloģen za podnikatelskĨm ¼ļelem, jak vyplĨv§ z ļl§nku 3 stanov Emitenta. PŚedmŊtem 

podnik§n² Emitenta je vĨroba, obchod a sluģby neuveden® v pŚ²loh§ch 1 aģ 3 ģivnostensk®ho z§kona a 

pron§jem nemovitost², bytŢ a nemovitĨch prostor. Emitent byl zaloģen za ¼ļelem emise DluhopisŢ a jeho hlavn² 

ļinnost² je poskytov§n² vnitroskupinov®ho financov§n² spoleļnostem ve SkupinŊ. 

 

6.2 Dalġ² ļinnosti prov§dŊn® Emitentem  

 

Emitent vyjma hlavn² ļinnosti uveden® v bodŊ 6.1 vĨġe ģ§dn® dalġ² ļinnosti nevykon§v§. 

 

7. Popis Ļinnosti Skupiny 

Popis ļinnosti Skupiny je uveden v kapitole VII. (Informace o Ruļiteli a SkupinŊ) tohoto Z§kladn²ho 

prospektu. 

 

8. Hlavn² trhy a postaven² Emitenta 

 

Postaven² Emitenta na trhu nen² relevantn² z dŢvodu specifick®ho charakteru Emitentovy podnikatelsk® 

ļinnosti. Hlavn² podnikatelskou ļinnost² Emitenta je poskytov§n² vnitroskupinov®ho financov§n².  Ve vztahu k 

Emitentovi tedy nelze identifikovat postaven² na trhu, neboŠ Emitent bude pŢsobit t®mŊŚ vĨhradnŊ v r§mci 

Skupiny, a nen² tedy ¼ļastn²kem vnŊjġ²ho trhu. Pro Emitenta jsou relevantn² faktory trhu ovlivŔuj²c² Skupinu. 

 

Postaven² Skupiny na trhu je pops§no v ļl. 3 (Hlavn² trhy a postaven² Ruļitele a Skupiny) kapitoly VII.  tohoto 

Z§kladn²ho prospektu. 

 

9. Organizaļn² struktura Emitenta 

 

9.1 Hlavn² akcion§Śi Emitenta 

 
JedinĨm akcion§Śem Emitenta je MateŚsk§ spoleļnost, jej²miģ hlavn²mi akcion§Śi, resp. skuteļnĨmi majiteli dle 

z§kona ļ. 37/2021 Sb., o evidenci skuteļnĨch majitelŢ jsou pan Richard Mor§vek, nar. 26. 3. 1970, bytem tŚ. 

Svobody 956/31, 779 00 Olomouc (40% pod²l na MateŚsk® spoleļnosti) a pan² Silvie Talpov§, dat. nar. 5. ļervence 

1985, bytem ļ.p. 103, 675 22 ř²mov (36% pod²l na MateŚsk® spoleļnosti) (d§le jen ĂHlavn² akcion§Śiñ). Hlavn² 

akcion§Śi nejednaj² ve shodŊ a nejsou ovl§daj²c²mi osobami MateŚsk® spoleļnosti. Vztah ovl§d§n² Emitenta 

MateŚskou spoleļnost² je zaloģen vĨhradnŊ na b§zi pŚ²m®ho vlastnictv² kontroln²ho mnoģstv² akci² Emitenta. 

Emitent si nen² vŊdom, ģe by linie ovl§d§n² byla zaloģena na jinĨch form§ch ovl§d§n², jakĨmi mohou bĨt napŚ²klad 

smluvn² ujedn§n². MateŚsk§ spoleļnost nem§ ovl§daj²c² osobu ve smyslu Ä 74 z§kona o obchodn²ch korporac²ch. 

 
Charakter kontroly Emitenta ze strany MateŚsk® spoleļnosti vyplĨv§ z pr§v a povinnost² MateŚsk® spoleļnosti 

spojenĨch s vlastnictv²m vġech akci² Emitenta, kdy MateŚsk§ spoleļnost vykon§v§ pŢsobnost nejvyġġ²ho org§nu 

Emitenta. Emitent nepŚijal ģ§dn§ zvl§ġtn² opatŚen² proti zneuģit² kontroly ze strany hlavn²ho akcion§Śe. Emitent 
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je ļlenem Skupiny. Proti zneuģit² kontroly a Ś²d²c²ho vlivu Ś²d²c² osoby vyuģ²v§ Emitent z§konnou ochranu. Jedn§ 

se zejm®na o z§konn§ pravidla pro fungov§n² podnikatelskĨch seskupen² a o institut zpr§vy o vztaz²ch mezi 

ovl§daj²c² a ovl§danou osobou. 

 
Emitent si nen² vŊdom ģ§dnĨch ujedn§n², kter® mohou v®st ke zmŊnŊ kontroly Emitenta. 

Emitent je souļ§st² Skupiny. Popis Skupiny je obsaģen v kapitole VII. (Informace o Ruļiteli a SkupinŊ) tohoto 

Z§kladn²ho prospektu. Emitent nem§ ģ§dn® dceŚin® spoleļnosti. 

 

9.2 Z§vislost na SkupinŊ 

 

Emitent je z§vislĨ na Hlavn²ch akcion§Ś²ch, kteŚ² jsou nepŚ²mĨmi skuteļnĨmi majiteli Emitenta, neboŠ jsou 

koncovĨmi pŚ²jemci i osobami  s koncovĨm vlivem na MateŚsk® spoleļnosti ve smyslu z§kona ļ. 37/2021. o evidenci 

skuteļnĨch majitelŢ.  MateŚsk§ spoleļnost nem§ ovl§daj²c² osobu ve smyslu Ä 74 z§kona o obchodn²ch korporac²ch. 

 
Vzhledem k tomu, ģe vĨtŊģek Emise bude pouģit na poskytnut² financov§n² rŢznĨm DceŚinĨm spoleļnostem, 

povede toto k ekonomick® z§vislosti Emitenta na platebn² schopnosti dotļenĨch DceŚinĨch spoleļnost². 

 

10. Informace o trendech 

 

10.1 Ģ§dn§ podstatn§ negativn² zmŊna 

 

Od data posledn²ho auditovan®ho finanļn²ho vĨkazu nedoġlo k ģ§dn® vĨznamn® negativn² zmŊnŊ vyhl²dek 

Emitenta ani k vĨznamnĨm zmŊn§m finanļn² nebo obchodn² situace Emitenta a jeho Skupiny.  

 

10.2 Informace o zn§mĨch trendech 

 

Trendy tĨkaj²c² se Emitenta vych§zej² zejm®na ze skuteļnosti, ģe hlavn² ļinnost² Emitenta bude poskytov§n² 

vnitroskupinov®ho financov§n². Na Emitenta budou proto nepŚ²mo pŢsobit totoģn® vlivy, jako na ļleny Skupiny, 

kterĨm poskytne financov§n². Tyto trendy budou ovlivŔovat schopnost ļlenŢ Skupiny spl§cet prostŚedky 

poskytnut® Emitentem. 

 

Emitent a Skupina jsou ovlivŔov§ni zejm®na trendy pŢsob²c²mi na nemovitostn²m trhu. Tyto trendy jsou pops§ny 

v ļl. 4 (Informace o trendech) kapitoly VII. tohoto Z§kladn²ho prospektu. 

 

11. Progn·zy nebo odhady zisku 

 

Emitent progn·zu ani odhad zisku neuļinil. 

 

12. Spr§vn², Ś²d²c² a dozorļ² org§ny emitenta 

 

12.1 PŚedstavenstvo 

 

Statut§rn²m org§nem Emitenta je pŚedstavenstvo, jenģ Ś²d² ļinnost spoleļnosti a zastupuje spoleļnost. 

PŚedstavenstvo m§ dva ļleny. PŚedstavenstvo zabezpeļuje obchodn² veden² spoleļnosti vļetnŊ Ś§dn®ho veden² 

¼ļetnictv² spoleļnosti a pŚedkl§d§ valn® hromadŊ (resp. jedin®mu akcion§Śi Emitenta) ke schv§len² Ś§dnou, 

mimoŚ§dnou a konsolidovanou, pŚ²padnŊ i mezit²mn² ¼ļetn² z§vŊrku a n§vrh na rozdŊlen² zisku nebo ¼hradu 

ztr§ty v souladu se stanovami spoleļnosti. PŚedstavenstvo pŚedkl§d§ valn® hromadŊ, kter§ schvaluje Ś§dnou 

¼ļetn² z§vŊrku, zpr§vu o podnikatelsk® ļinnosti spoleļnosti a o stavu jej²ho majetku, vede seznam akcion§ŚŢ 

a zajiġŠuje pŚedkl§d§n² n§vrhŢ zmŊn stanov valn® hromadŊ. 

 

Ļleny pŚedstavenstva vol² a odvol§v§ valn§ hromada, resp. jedinĨ akcion§Ś Emitenta. 

 

PŚedsedou pŚedstavenstva je Richard Mor§vek, jehoģ pracovn² adresa je tŚ. KosmonautŢ 1221/2a, 779 00 

Olomouc. Den vzniku ļlenstv²: 14. 12. 2017. 
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Ļlenem pŚedstavenstva je Ing. Pavel N§dvorn²k, jehoģ pracovn² adresa je tŚ. KosmonautŢ 1221/2a, 779 00 

Olomouc. Den vzniku ļlenstv²: 04. 02. 2021. 

 

PŚehled relevantn²ch ¼dajŢ o pŚedsedovi pŚedstavenstva Emitenta, panu Richardu Mor§vkovi a ļlenu pŚedstavenstva 

Ing. Pavlu N§dvorn²kovi, je uveden v ļl. 6.1 ĂĻlenov® pŚedstavenstva Ruļiteleñ kapitoly VII. tohoto Z§kladn²ho 

prospektu. 

 

12.2 Dozorļ² a kontroln² org§ny 

 

Dozorļ² rada je kontroln²m org§nem Emitenta. Dozorļ² rada dohl²ģ² na vĨkon pŢsobnosti pŚedstavenstva a na 

ļinnost spoleļnosti.  

 

Dozorļ² rada je opr§vnŊna: 

a) nahl²ģet do vġech dokladŢ a z§znamŢ tĨkaj²c²ch se ļinnosti spoleļnosti 

b) kontrolovat, zda ¼ļetn² z§znamy jsou vedeny Ś§dnŊ a v souladu se skuteļnost² a zda se podnikatelsk§ ļinnost 

spoleļnosti uskuteļŔuje v souladu s pr§vn²mi pŚedpisy a stanovami 

c) ¼ļastnit se valn® hromady spoleļnosti a prostŚednictv²m sv®ho ļlena sezn§mit valnou hromadu s vĨsledky; 

d) pŚezkoum§vat Ś§dnou, mimoŚ§dnou a konsolidovanou, popŚ²padŊ i mezit²mn² ¼ļetn² z§vŊrku a n§vrh na rozdŊlen² 

zisku nebo ¼hrady ztr§ty a pŚedkl§dat sv® vyj§dŚen² valn® hromadŊ 

e) urļit sv®ho ļlena, kterĨ zastupuje spoleļnost v Ś²zen² pŚed soudy a jinĨmi org§ny 

 

Ļlen dozorļ² rady 

 

JedinĨm ļlenem dozorļ² rady je Mgr. Pavel ZboŚil  

Den vzniku ļlenstv²: 16. 12. 2021 

Datum narozen²:     06. 09. 1969 

BydliġtŊ:     Munkova 647/27, 664 41 Troubsko 

Pracovn² adresa:    tŚ. KosmonautŢ 1221/2a, 779 00 Olomouc 

 

VzdŊl§n²: 

Nottingham Trent University ï studijn² obor Business/Commerce, General - zakonļeno v roce 2018 z²sk§n²m 

titulu LL.M 

Nottingham Trent University ï studijn² obor Master of Business Administration - zakonļeno v roce 2013 z²sk§n²m 

titulu MBA 

Mendelova Univerzita Brno ï studijn² obor Ekonomie a Management ï zakonļeno v roce 2000 z²sk§n²m 

akademick®ho titulu Ing. 

Univerzita Palack®ho v Olomouci ï studijn² obor Matematika a IT- zakonļeno v roce 1993 z²sk§n²m 

akademick®ho titulu Mgr.  

 

Pracovn² zkuġenosti: 

REDSTONE REAL ESTATE, a.s. ï finanļn² Śeditel Skupiny REDSTONE od bŚezna 2020 do souļasnosti. 

Galerie Ġantovka a.s. ï finanļn² Śeditel od bŚezna 2020 do souļasnosti. 

LP DRILLING S.R.L. (It§lie) ï finanļn² Śeditel od dubna 2015 do ¼nora 2020. 

MND Drilling Germany GmbH (NŊmecko) ï vĨkonnĨ Śeditel od  2012 do ¼nora 2020. 

MND Drilling & Services a.s.(Ļesk§ republika) ï finanļn² Śeditel divize od 2006 do ¼nora 2020. 

 

Mgr. Pavel ZboŚil nepŢsob² v ģ§dnĨch dozorļ²ch org§nech spoleļnost², kter® by byly pro Emitenta vĨznamn®, 

vyjma spoleļnost² ze Skupiny REDSTONE, tj. spoleļnosti RSRE INVEST a.s., IĻ: 063 34 989, spoleļnosti 

REDSTONE FINANCE a.s., IĻ: 088 26 323 a East Park Olomouc a.s., IĻ: 278 29 995 v nichģ je rovnŊģ ļlenem 

dozorļ² rady a nem§ ģ§dnou majetkovou ¼ļast v ģ§dn® spoleļnosti, kter§ by byla pro Emitenta vĨznamn§.  

 

12.3 Prohl§ġen² o stŚetu z§jmŢ a dodrģov§n² reģimu Ś§dn®ho Ś²zen² a spr§vy spoleļnosti 

 

Emitent si nen² vŊdom ģ§dn®ho moģn®ho stŚetu z§jmŢ mezi povinnostmi ļlena pŚedstavenstva a ļlena dozorļ² 

rady ve vztahu k Emitentovi a jejich soukromĨmi anebo jinĨmi povinnostmi. Emitent dodrģuje veġker® poģadavky 

na Ś§dnou spr§vu a Ś²zen² Emitenta, kter® stanov² obecnŊ z§vazn® pr§vn² pŚedpisy Ļesk® republiky, zejm®na 

obļanskĨ z§kon²k a z§kon o obchodn²ch korporac²ch. Richard Mor§vek je pŚedsedou pŚedstavenstva a z§roveŔ 
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40% nepŚ²mĨm vlastn²kem Emitenta. 

 

13. Finanļn² ¼daje o aktivech a z§vazc²ch, finanļn² situaci a o zisku a ztr§t§ch Emitenta 

 

Emitent pŚipravil ¼ļetn² z§vŊrku prezentuj²c² finanļn² ¼daje za ¼ļetn² obdob² k 31. 12. 2020, k 31.12. 2021 (d§le 

jen ĂEmitentovy finanļn² ¼dajeñ). Emitentovy finanļn² ¼daje vych§zej² z Mezin§rodn²ch standardŢ pro finanļn² 

vĨkaznictv² ve znŊn² platn®m v Evropsk® unii (IFRS) a jsou v tomto Z§kladn²m prospektu zahrnuty odkazem, 

odkaz na Emitentovy finanļn² informace je uveden v ļ§sti ĂInformace zahrnut® odkazemñ. 

 
Emitentovy finanļn² ¼daje byly ovŊŚeny spoleļnost² Deloitte Audit s.r.o., se s²dlem Italsk§ 2581/67, Vinohrady,  

120 00 Praha 2, Ļesk§ republika, IĻ: 49620592, spoleļnost zapsan§ v obchodn²m rejstŚ²ku veden®m u MŊstsk®ho 

soudu v Praze, pod spisovou znaļkou C 24349, veden§ v seznamu auditorskĨch spoleļnost² u Komory auditorŢ 

Ļesk® republiky pod osvŊdļen²m ļ. 079. (D§le jen ĂAuditor  Emitentañ). 
 

Na z§kladŊ ovŊŚen² EmitentovĨch finanļn²ch ¼dajŢ Auditor Emitenta vypracoval Zpr§vy nez§visl®ho auditora 

neobsahuj²c² vĨhrady ļi varov§n². Zpr§vy nez§visl®ho auditora jsou v tomto Z§kladn²m prospektu zahrnuty 

odkazem v ļ§sti ĂInformace zahrnut® odkazemñ. 
 

Emitent prohlaġuje, ģe Auditor Emitenta ani ģ§dnĨ jeho ļlen nedisponuj² vĨznamnĨm z§jmem v Emitentovi. 

V souvislosti s t²mto prohl§ġen²m Emitent zv§ģil pŚedevġ²m moģn® vlastnictv² cennĨch pap²rŢ vydanĨch 

Emitentem ze strany Auditora Emitenta, moģnou pŚedchoz² ¼ļast Auditora Emitenta ve statut§rn²ch org§nech 

Emitenta ļi moģn® propojen² Auditora Emitenta s jinĨmi osobami z¼ļastnŊnĨmi na Emisi. 

 
Emitent prohlaġuje, ģe poģ§dal Auditora Emitenta o audit EmitentovĨch finanļn²ch ¼dajŢ a vypracovan® zpr§vy 

Auditora Emitenta byly do Z§kladn²ho prospektu v uveden® formŊ a kontextu zaŚazeny se souhlasem Auditora 

Emitenta. 

 

14. Soudn² a rozhodļ² Ś²zen² 

 

Emitent prohlaġuje, ģe nen² a v pŚedeġlĨch 12 mŊs²c²ch pŚed datem Z§kladn²ho prospektu nebyl ¼ļastn²kem 

ģ§dn®ho spr§vn²ho, soudn²ho ani rozhodļ²ho Ś²zen², kter® by mohlo m²t nebo mŊlo vliv  na finanļn² pozici nebo 

ziskovost Emitenta nebo Skupiny. 

 

15. VĨznamn§ zmŊna finanļn² nebo obchodn² pozice Emitenta 

 

Od konce posledn²ho finanļn²ho obdob², za kter® byly zveŚejnŊny Emitentovy finanļn² ¼daje, do dne vyhotoven² 

tohoto Z§kladn²ho prospektu nedoġlo k ģ§dn® podstatn® negativn² zmŊnŊ vyhl²dek Emitenta ani k vĨznamnĨm 

zmŊn§m finanļn² pozice Emitenta nebo Skupiny, kter® by byly v souvislosti s Emis² nebo nab²dkou DluhopisŢ 

podstatn®.  

Informace ohlednŊ emis² novĨch dluhopisŢ a jejich ¼pisech v obdob² po 31.12.2021 viz. ļl. VI. odst. 5.6 tohoto 

dluhopisov®ho programu. 

 

16. VĨznamn® smlouvy 

 

Emitent si nen² vŊdom existence takovĨch smluv,  kter® by mohly v®st ke vzniku dluhu nebo n§roku kter®hokoli 

ļlena Skupiny, kterĨ by byl podstatnĨ pro schopnost Emitenta plnit dluhy k drģitelŢm cennĨch pap²rŢ na z§kladŊ 

emitovanĨch cennĨch pap²rŢ.  

 

Emitent   jiģ uzavŚel   s nŊkterĨmi   spoleļnostmi   ze Skupiny smlouvy, na   z§kladŊ   nichģ poskytl   tŊmto 

spoleļnostem vnitroskupinov® financov§n². Emitent bude i nad§le uzav²rat se spoleļnostmi ze Skupiny smlouvy, 

na jejichģ z§kladŊ bude poskytovat finanļn² prostŚedky z²skan® Emis² dluhopisŢ, a to k realizaci projektŢ tŊchto 

spoleļnost². 

 

17. ZveŚejnŊn® dokumenty 
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Po dobu 10 let, po kterou mus² bĨt Z§kladn² prospekt spolu s veġkerĨmi informacemi zahrnutĨmi odkazem, 

uveŚejnŊn, budou n²ģe uveden® dokumenty, spoleļnŊ s dalġ²mi dokumenty, na kter® se tento Z§kladn² prospekt 

pŚ²padnŊ odvol§v§ (vļetnŊ vġech pŚ²padnĨch zpr§v, poġty a jinĨch dokumentŢ, historickĨch finanļn²ch ¼dajŢ, 

ocenŊn² a prohl§ġen² vypracovanĨch znalcem na ģ§dost Emitenta), na poģ§d§n² bezplatnŊ k dispozici v bŊģn® 

pracovn² dobŊ od 9.00 do 16.00 hod. u Emitenta na adrese tŚ. KosmonautŢ 1221/2a, 779 00 Olomouc. 

 

- stanovy Emitenta; 

- zpr§va nez§visl®ho auditora a ¼ļetn² z§vŊrka Emitenta za obdob²  

                               od 1. 1. 2020 do 31.12.2020 

- zpr§va nez§visl®ho auditora a ¼ļetn² z§vŊrka Emitenta za obdob²  

                               od 1. 1. 2021 do 31.12.2021 

- Ruļitelsk® prohl§ġen² vydan® Ruļitelem  
 

Po dobu 10 let od data uveŚejnŊn² Z§kladn²ho prospektu budou shora uveden® vĨkazy Emitenta k dispozici t®ģ 

v elektronick® podobŊ na internetov® str§nce Emitenta www.rsre.cz v sekci ĂPro investoryñ. 

Emitent prohlaġuje, ģe se v souļasn® dobŊ Ś²d² a dodrģuje veġker® poģadavky na spr§vu a Ś²zen² spoleļnosti 

(corporate governance), kter® stanov² obecnŊ z§vazn® pr§vn² pŚedpisy Ļesk® republiky, zejm®na z§kon o 

obchodn²ch korporac²ch. 

 

VII.  INFORMACE O RUĻITELI A SKUPINŉ 

 

1. Đdaje o Ruļiteli 

 

1.1 Z§kladn² ¼daje  

 

Obchodn² firma: REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 

M²sto registrace: 

 

LEI: 

zapsan§ v obchodn²m rejstŚ²ku veden®m 

KrajskĨm soudem v OstravŊ, spisov§ znaļka 

B 10698 

315700UW99SNOV1Z2B84 
IĻO: 04137582 
Datum vzniku: 18 kvŊtna 2015 
Datum zaloģen²: 
Doba trv§n²: 

3. ļervna 2015 
na dobu neurļitou 

  
  
S²dlo: 
PŚedmŊt ļinnosti: 
 
 
 
 
 
 
 
Popis c²lŢ a ¼ļelu Ruļitele:  

tŚ. KosmonautŢ 1221/2a, 779 00 Olomouc 

Ruļitel byl zaloģen za podnikatelskĨm 

¼ļelem, jak vyplĨv§ ze stanov ze dne 22. 6. 

2020. PŚedmŊtem podnik§n² je v souladu s ļl. 

4 stanov Ruļitele vĨroba, obchod a sluģby 

neuveden® v pŚ²loh§ch 1 aģ 3 ģivnostensk®ho 

z§kona. 

 

Ruļitel je MateŚskou spoleļnost², kter§ 

prostŚednictv²m svĨch dceŚinĨch spoleļnost² 

investuje do nemovitost² a nemovitostn²ch 

projektŢ zejm®na v Ļesk® republice.  Ruļitel 

vyhled§v§ pŚ²leģitosti spoļ²vaj²c² v n§kupu 

nemovitostn²ch spoleļnost², nemovitost² ļi 

pod²lŢ na nich, pŚ²padnŊ v rekonstrukci, 

spr§vŊ a n§jmech nemovitost² urļenĨch 

pŚedevġ²m ke komerļn²m ¼ļelŢm. Ruļitel 

vyhled§v§ takov® nemovitosti, kter® vykazuj² 

pŚ²znivĨ pomŊr ceny vŢļi n§vratnosti 

investice, kdy za t²mto ¼ļelem prov§d² 

pŚedbŊģn® analĨzy ļesk®ho trhu 

s nemovitostmi. Nemovitosti, kter® se stanou 

http://www.rsre.cz/
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vlastnictv²m spoleļnost² ze Skupiny, jsou 

drģeny dlouhodobŊ za ¼ļelem pron§jmu 

prostor um²stŊnĨch v tŊchto nemovitostech 

nebo jsou se ziskem prod§ny. Nemovitosti a 

projekty realizovan® v r§mci Skupiny jsou 

pops§ny n²ģe v ļl. 2. Ruļitel vyb²r§ 

nemovitostn² projekty na z§kladŊ Śady 

kvalitativn²ch a kvantitativn²ch parametrŢ a 

zajiġŠuje komunikaci s prod§vaj²c² stranou, 

koordinaci a realizaci hloubkovĨch provŊrek, 

komplexn² strukturu v²cezdrojov®ho 

financov§n², vļetnŊ modelace oļek§van® 

finanļn² vĨkonnosti dan®ho projektu. Po 

dokonļen² akvizice zajiġŠuje Ruļitel s§m 

nebo prostŚednictv²m svĨch dceŚinĨch 

spoleļnost² komunikaci se st§vaj²c²mi i 

potencion§ln²mi n§jemci a komplexn² spr§vu 

danĨch projektŢ zamŊŚenĨch na provozn² 

oblast, ale i ļinnosti vedouc² k maximalizaci 

dlouhodob®ho vĨnosov®ho potenci§lu 

pŚ²sluġn®ho projektu. Ruļitel se pŚi vĨbŊru 

nemovitost² bude zamŊŚovat pŚedevġ²m na 

realizaci skladovĨch prostor, kter® budou 

logisticky dostupn® pro kamionovou dopravu, 

kancel§ŚskĨch prostor vyġġ² kategorie a 

obchodn²ch center. V oblasti rezidenļn²ch 

nemovitost² bude Ruļitel realizovat vĨstavbu 

bytovĨch domŢ v centrech velkĨch mŊst, 

zejm®na v Olomouci a Pardubic²ch, a to 

z dŢvodu koncentrace obyvatel do mŊst a d§le 

vĨstavbu domŢ mimo centra mŊsta v bl²zkosti 

pŚ²rody. Ruļitel bude vyhled§vat investice do 

hotovĨch a funkļn²ch nemovitost², jejichģ 

trģn² hodnota se bude pohybovat v hodnot§ch 

od 250 mil. Kļ do 3 mld. Kļ.  
Pr§vn² forma: 
 

akciov§ spoleļnost 

Rozhodn® pr§vo: 
 

pr§vn² Ś§d Ļesk® republiky 

Telefonn² ļ²slo: 
 
E-mail:  
 
Internetov§ adresa: 
 

+ 420 585208026 
 
sevcikova@rsre.cz 
 
www.rsre.cz4 

Z§kladn² kapit§l: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Pr§vn² pŚedpisy, kterĨmi se Ruļitel Ś²d²: 

2 000 000,-Kļ (slovy: dva miliony korun ļeskĨch) 

byl splacen v pln® vĨġi. Z§kladn² kapit§l je 

rozdŊlen na 100 kusŢ akci² o jmenovit® hodnotŊ 

jedn® akcie 20 000,- Kļ (slovy: dvacet tis²c 

korun ļeskĨch). Vġechny akcie MateŚsk® 

spoleļnosti jsou akcie kmenov® a nen² s nimi 

spojeno ģ§dn® zvl§ġtn² pr§vo. Vġechny akcie 

MateŚsk® spoleļnosti maj² listinou podobu a znŊj² 

na jm®no. 

 

Jedn§ se zejm®na o n§sleduj²c²: 

z§kon ļ. 89/2012 Sb., obļanskĨ z§kon²k, ve znŊn² 

 
4 Informace na internetovĨch str§nk§ch Emitenta nejsou souļ§st² tohoto Z§kladn²ho prospektu, ledaģe jsou tyto informace do 

tohoto Z§kladn²ho prospektu zaļlenŊny formou odkazu. 

mailto:sevcikova@rsre.cz
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pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ; 

z§kon ļ. 90/2012 Sb., z§kon o obchodn²ch 

spoleļnostech a druģstvech (z§kon o obchodn²ch 

korporac²ch), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ;  

z§kon ļ. 455/1991 Sb., o ģivnostensk®m 

podnik§n² (ģivnostenskĨ z§kon), ve znŊn² 

pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ; 

z§kon ļ. 563/1991 Sb., o ¼ļetnictv², v platn®m 

znŊn²; 

z§kon ļ. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platn®m 

znŊn²; 

z§kon ļ. 256/2004 Sb., o podnik§n² na 

kapit§lov®m trhu, v platn®m znŊn²; 

z§kon ļ. 586/1992 Sb., o dan²ch z pŚ²jmŢ, ve 

znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. 
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1.2 Opr§vnŊn² auditoŚi 

 

Đļetn² z§vŊrka Ruļitele za obdob² od 01. 01. 2020 do 31. 12. 2020 a obdob² od 01. 01. 2021 do 31. 12. 2021 byla 

auditov§na spoleļnost²: 

 

Obchodn² firma: Deloitte Audit s.r.o.  

OsvŊdļen² ļ.: 079 

S²dlo: Italsk§ 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2 

Ļlenstv² v profesn² organizaci:  Komora auditorŢ Ļesk® republiky 

OdpovŊdn§ osoba: Ing. Pavel Raġtica, reg.ļ. 2180 

M²sto podnik§n²: Italsk§ 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2 

 

1.3 Vybran® finanļn² ¼daje 

 

A. Individu§ln² (nekonsolidovan®) finanļn² ¼daje Ruļitele 

 

N§sleduj²c² tabulky obsahuj² vybran® finanļn² ¼daje Ruļitele z auditovanĨch ¼ļetn²ch z§vŊrek (Individu§ln² 

nekonsolidovan®) sestaven® za obdob² k 31. 12. 2020 a 31. 12. 2021. Đļetn² z§vŊrky byly vypracov§ny na z§kladŊ 

Mezin§rodn²ch standardŢ ¼ļetn²ho vĨkaznictv² upravenĨch pr§vem EvropskĨch spoleļenstv² (IFRS). Đdaje zde 

obsaģen® je tŚeba ļ²st ve spojen² s finanļn²mi ¼daji obsaģenĨmi jinde v tomto Z§kladn²m prospektu.     

 

 

VĨkaz ziskŢ a ztr§t a ostatn²ho ¼pln®ho vĨsledku za obdob² konļ²c² 31.12.2020 a 31.12.2021   

 

(v tis. Kļ)  31.12.2021 31.12.2020 
      

VĨnosov® ¼roky  16 700 4 214 

N§kladov® ¼roky  -8 539 -8 948 

ĻistĨ ¼rokovĨ zisk  -8 161 -4 734 

VĨnosy z prodeje pod²lŢ  0 287 216 

VĨnosy ze sluģeb  2 966 4 341 

Mzdov® n§klady  -1 844 -7 556 

Sluģby  -3 335 -6 864 

Ostatn² provozn² n§klady  -4 193 -4 314 

Ostatn² finanļn² n§klady  -4 827 -3 894 

ZISK A ĐPLNħ VħSLEDEK ZA OBDOBĉ CELKEM  -3 072 264 195 

DaŔ z pŚ²jmŢ  -240 10 

ZISK/(ZTRĆTA) A ĐPLNħ VħSLEDEK ZA OBDOBĉ PO ZDANŉNĉ 

CELKEM  
 -3 312 264 205 

 

 

VĨkaz o finanļn² pozici k 31.12.2020 a 31.12.2021        
    

Aktiva                                                      (v tis. Kļ)                                               31.12.2021 31.12.2020 
 

Cenn® pap²ry k obchodov§n²  0 0 

Pod²ly  385 971 336 812 

Z§pŢjļky ve skupinŊ - dlouhodob§ ļ§st  158 143 61 593 

Odloģen§ daŔov§ pohled§vka  300 540 

Ostatn² pohled§vky  1 101 64 458 

DlouhodobĨ majetek  2 452 9 389 

Dlouhodob§ aktiva celkem  547 967 472 792 
    

Hotovost a pen²ze na bankovn²ch ¼ļtech  79 890 618 683 

Z§pŢjļky ve skupinŊ - kr§tkodob§ ļ§st  8 362 354 

Pohled§vky z obchodn²ch vztahŢ ve skupinŊ  0 1 725 

Ostatn² pohled§vky  121 534 63 586 

Ostatn² aktiva  68 783 

Kr§tkodob§ aktiva celkem  209 854 685 131 
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Aktiva celkem  757 821 1 157 923  
    

 

Vlastn² kapit§l a z§vazky                       (v tis. Kļ) 
 

31.12.2021 31.12.2020 
 

 
   

Z§kladn² kapit§l  2 000 2 000 

NerozdŊlenĨ zisk  615 609 351 404 

ĐplnĨ vĨsledek za obdob²  -3 312 264 205 

Vlastn² kapit§l celkem  614 297 617 609 
    

Bankovn² ¼vŊry - dlouhodob§ ļ§st  0 525 

Ostatn² vĨpŢjļky - dlouhodob§ ļ§st  90 000 242 337 

Z§vazky z leasingu - dlouhodob§ ļ§st  0 1 512 

Dlouhodob® z§vazky celkem  90 000 244 374 
    

VĨpŢjļky ve skupinŊ - kr§tkodob§ ļ§st  938 292 315 

Ostatn² vĨpŢjļky - kr§tkodob§ ļ§st  51 580 1 752 

Z§vazky z leasingu - kr§tkodob§ ļ§st  0 774 

Ostatn² pasiva  1 006  1 099 

Kr§tkodob® z§vazky celkem  53 524 295 940 
    

Vlastn² kapit§l a z§vazky celkem  757 821 1 157 923  
 

VĨkaz zmŊn vlastn²ho kapit§lu za obdob² konļ²c² 31.12.2020 a 31.12.2021    
  

(v tis. Kļ) 
Vlastn²  

kapit§l 

Kapit§lov® 

fondy 

     NerozdŊlenĨ 

zisk  

ĐplnĨ vĨsledek  

za obdob² 

Celkem 

01.01.2020 2 000 289 115 279 236 125 353 693 

ĐplnĨ vĨsledek za obdob² 0 0 0 264 205 264 205 

PŚevod do nerozdŊlen®ho zisku  0 0 236 125 -236 125 0 

Ostatn² 0 -289 0 0 -289 

31.12.2020 2 000 0 351 404 264 205 617 609 

ĐplnĨ vĨsledek za obdob² 0 0 0 -3 312 -3 312 

PŚevod do nerozdŊlen®ho zisku 0 0 0 0 0 

Ostatn² 0 0 264 205 -264 205 0 

31.12.2021 2 000 0 615 609 -3 312 614 297 

 

 

VĨkaz o penŊģn²ch toc²ch za obdob² konļ²c² 31.12.2020 a 31.12.2021 

  

  

PenŊģn² toky z provozn² ļinnosti 
Obdob² konļ²c²         

31.12.2021 

Obdob² konļ²c² 

31.12.2020 
   

Zisk/Ztr§ta za rok  -3 312 264 206 

Đpravy:   

DaŔ z pŚ²jmŢ vyk§zan§ v hospod§Śsk®m vĨsledku 240 -10 

Ztr§ta ze sn²ģen² hodnoty vyk§zan§ u z§pŢjļek 608 608 

Zisk/Ztrata z prodeje st§lĨch aktiv 0 -287 216 

Odpisy a amortizace dlouhodobĨch aktiv 295 177 

KurzovĨ (zisk)/ztr§ta, netto 4 823 3 889 

Ostatn² nepenŊģn² operace -4 149 9 618 
   

ZmŊny pracovn²ho kapit§lu:   

ZmŊna stavu pohled§vek z obchodn²ho styku a jinĨch pohled§vek 5 409 85 218 

ZmŊna stavu ostatn²ch aktiv 715 156 

ZmŊna stavu z§vazkŢ z obchodn²ho styku a leasingovĨch z§vazkŢ  -2 286 -739 

ZmŊna stavu ostatn²ch z§vazkŢ -93 -1 204 
   

PenŊģn² toky vytvoŚen® z provozn²ch operac² 2 250 74 703 
   

Zaplacen§ daŔ z pŚ²jmŢ 0 0 
   

Ļist® penŊģn² prostŚedky z provozn² ļinnosti 2 250 74 703 

 

 
  

PenŊģn² toky z investiļn² ļinnosti Obdob² konļ²c²         Obdob² konļ²c² 
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31.12.2021 31.12.2020 
   

Poskytnut® z§pŢjļky -309 955 -285 236 

PŚ²jmy ze spl§tek z§pŢjļek 214 013 226 992 

PŚijat® ¼roky 3 048 4 312 

VĨdaje za nabyt² pozemkŢ, budov a zaŚ²zen² 0 -4 100 

PoŚ²zen²/prodej cennĨch pap²rŢ k obchodov§n² 0 51 000 

PoŚ²zen² pod²lŢ -42 006 -202 000 

Prodan® pod²ly 0 260 431 
   

Ļist® penŊģn² prostŚedky z investiļn² ļinnosti -134 900 51 399 
   

   

PenŊģn² toky z financov§n² 
Obdob² konļ²c²         

31.12.2021 
Obdob² konļ²c² 

31.12.2020 
   

PŚ²jmy z vĨpŢjļek a ¼vŊrŢ 0 513 337 

Spl§tky vĨpŢjļek a ¼vŊrŢ -393 337 -151 740 

Zaplacen® ¼roky -12 198 -8 497 
   

Ļist® penŊģn² prostŚedky pouģit® v r§mci financov§n² -405 535 -353 100 
   

ĻistĨ pŚ²rŢstek penŊģn²ch prostŚedkŢ a penŊģn²ch ekvivalentŢ -538 185 479 202 
   

PenŊģn² prostŚedky a penŊģn² ekvivalenty na zaļ§tku obdob² 618 683 139 481 
   

PenŊģn² prostŚedky a penŊģn² ekvivalenty na konci obdob² 79 890 618 683 

  

  

B. Konsolidovan® finanļn² ¼daje Ruļitele 

 

N§sleduj²c² tabulky obsahuj² vybran® finanļn² ¼daje Ruļitele z auditovanĨch konsolidovanĨch ¼ļetn²ch 

z§vŊrek sestaven® za obdob² k 31.12.2020 a 31.12.2021. Đļetn² z§vŊrky byly vypracov§ny na z§kladŊ 

Mezin§rodn²ch standardŢ ¼ļetn²ho vĨkaznictv² upravenĨch pr§vem EvropskĨch spoleļenstv² (IFRS).  

(Pozn.: vysvŊtlen² opravy hodnot k 31.12.2020 je uvedeno na str. 32 bod. 4.23 Zpr§vy nez§visl®ho auditora, 

obsaģen® ve VĨroļn² zpr§vŊ Ruļitele za rok 2021.) 
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1.4 Historie a vĨvoj Skupiny 

 

MateŚsk§ spoleļnost byla zaloģena dne 18. kvŊtna 2015 zakladatelskou listinou (NZ 217/2015) podle pr§va Ļesk® 

republiky jako akciov§ spoleļnost pod obchodn² firmou REDSTONE REAL ESTATE, a.s. Ke vzniku MateŚsk® 

spoleļnosti doġlo z§pisem do obchodn²ho rejstŚ²ku veden®ho KrajskĨm soudem v OstravŊ pod spis. znaļkou B 

10698 dne 3. ļervna 2015. Dalġ² ¼daje k historii MateŚsk® spoleļnosti a Skupiny jsou uvedeny v n§sleduj²c² tabulce. 

 

Historie aktivit Skupiny  

 

2015 Zaloģen² mateŚsk® spoleļnosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 

2016 Akvizice multifunkļn²ho are§lu v praģskĨch StodŢlk§ch 

2017 Prodej multifunkļn²ho are§lu v praģskĨch StodŢlk§ch 

2017 Akvizice kancel§Śsk® budovy LOUVRE na Praze 5 

2017 Akvizice logistickĨch hal v Pardubick®m kraji - projekty STARZONE  a BLACK PINE 

2017 

Akvizice are§lu bĨval®ho lihovaru HOB£ v Pardubic²ch pro projekt multifunkļn²ho obchodn²ho 

centra GALERIE PARDUBICE 

2017 

Akvizice spoleļnosti CENTRUM BUS Pardubice s.r.o. pro projekt multifunkļn²ho obchodn²ho 

centra GALERIE PARDUBICE 

2018 Akvizice obchodnŊ - prŢmyslov®ho are§lu v Praze Ļestlic²ch 

2018 Akvizice projektu Envelopa Office Center 

2019 Prodej kancel§Śsk® budovy LOUVRE na Praze 5 

2019 Akvizice vinic a z§mku v Bordeaux ve Francii 

2019 Prodej obchodnŊ - prŢmyslov®ho are§lu v Praze Ļestlic²ch 

2020 Prodej logistickĨch hal v Pardubick®m kraji - projekty STARZONE a BLACK PINE 

2020 Kolaudace pozemkŢ pro vĨstavbu rodinnĨch domŢ v ChomoutovŊ 

2020 Akvizice projektu Nov§ Velkomoravsk§ v Olomouci 

2021 Akvizice rezidenļn²ho projektu Kaġparova v Olomouci  

2021 Akvizice projektu East Park Olomouc v Olomouci ï logistickĨ are§l 

2022 Kolaudace administrativn² budovy Envelopa Office Center 
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1.5 Nesplacen® ¼vŊry a investiļn² n§stroje Ruļitele a spoleļnost² Skupiny 

 

Nesplacen® ¼vŊry a investiļn² n§stroje Ruļitele 

 

Bankovn² ¼vŊry Ruļitele k 31.12.2020 a 31.12.2021 
   

 
 (¼daje v tis. Kļ) 

Spoleļnost/Titul  MŊna 
Datum 

splatnosti 

ZŢstatek k  

31. 12. 2021 

ZŢstatek k  

31. 12. 2020 

Forma 

zajiġtŊn² 

UniCredit Leasing CZ, a.s. CZK 25.11.2023 0 525 
osobn² 

automobil 

 

VĨpŢjļky Ruļitele ve skupinŊ k 31.12.2020 a 31.12.2021 
                                                           (¼daje v tis. Kļ) 

Spoleļnost / Fyzick§ osoba MŊna 
Datum 

splatnosti 
ZŢstatek k 31.12.2021 ZŢstatek k 31.12.2020 

REDSTONE FINANCE a.s. CZK 31.12.2021 0 291 383 

Richard Mor§vek CZK 31.12.2021 938 932 

C E L K E M    938 292 315 

 

Ostatn² vĨpŢjļky Ruļitele k 31.12.2020 a 31.12.2021 
                                                                                                                                                                                                                  (¼daje v tis. Kļ) 

Spoleļnost / Fyzick§ osoba  MŊna 
Datum 

splatnosti 
ZŢstatek k 31.12.2021 ZŢstatek k 31.12.2020 

Danuġe Klapkov§ CZK 31.12.2022 50 000 50 000 

Ivan Gerġl CZK 31.03.2024 20 000 20 000 

Danuġe Klapkov§ CZK 31.12.2023 40 000 40 000 

Ivan Gerġl CZK 31.03.2025 30 000 30 000 

ĠANTOVKA HOLDING a.s. CZK 30.06.2022 0 102 337 

Ostatn² CZK 31.12.2022 1 580 1 752 

C E L K E M    141 580 244 089 

 

 

Z§pŢjļky poskytnut® Ruļitelem do Skupiny:  
                                                                                                                                                                                                        (¼daje v tis. Kļ) 

Spoleļnost/Fyzick§ osoba MŊna 
Datum 

splatnosti 
ZŢstatek k 31.12.2021 ZŢstatek k 31.12.2020 

REDSTONE FINANCE a.s. CZK 31.12.2025 21 872 0 

SALET a.s. Ăv likvidaciñ CZK 31.12.2023 20 0 

CHATEAU ESCOT s.r.o. CZK 31.12.2025 55295 58 475 

REDSTONE VISION s.r.o. CZK 31.12.2024 32 0 

RSRE INVEST a.s. EUR 31.12.2025 64 636 3 118 

REDSTONE FINANCE a.s. EUR 31.12.2024 9 447 0 

REDSTONE VISION s.r.o. EUR 31.12.2024 1 123 0 

CHATEAU ESCOT s.r.o. EUR 31.12.2025 5 718 0 

C E L K  E M   158 143 61 593 

 

 

Nesplacen® ¼vŊry a investiļn² n§stroje ostatn²ch spoleļnost² Skupiny 

 

 

PŚijat® bankovn² ¼vŊry spoleļnostmi ze Skupiny k 31.12.2020 a 31.12.2021 
                                                                                                                                                                                             (¼daje v tis,. Kļ) 

Spoleļnost/Banka MŊna 
Hodnota k 

31.12.2021 

Hodnota k 

31.12.2020 
Đļel 

REZIDENCE CHOMOUTOV sro. / 
Banka CREDITAS a.s. 

CZK 0 63 619 VĨstavba 

REDSTONE NOVEMBER sro./ 

Banka CREDITAS a.s. 
CZK 0 21 566 Refinancov§n² 

REDSTONE HOUSE s.r.o./ 
Banka CREDITAS a.s. 

CZK 268 079 261 918 VĨstavba 

EAST PARK OLOMOUC a.s./ CZK 95 500 0 VĨstavba 
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Banka CREDITAS a.s. 

REZIDENCE KAĠPAROVA sro./ 
BANKA CREDITAS a.s. 

CZK 54 561 0 Akvizice 

ENVELOPA OFFICE CENTER sro ./ 

Raiffeisenbank a.s. 
CZK 247 299 0 VĨstavba 

 
OSTATNĉ 

CZK 3 018 1 495 - 

 

UniCredit Leasing CZ, a.s. 
CZK 1 099 1 719 Movit® vŊci 

Mercedes Benz Financial Services  
Ļesk§ republika s.r.o. 

CZK 699 864 Movit® vŊci 

 

ESSOX s.r.o. 
CZK 0 78 Movit® vŊci 

C E L K  E M  670 255 351 259  

 

 

1.6 Đdaje o poļtu zamŊstnancŢ ve SkupinŊ 

 

Skupina m§ k datu vyhotoven² tohoto Z§kladn²ho prospektu celkem 26 zamŊstnancŢ. PrŢmŊrnĨ poļet zamŊstnancŢ 

Skupiny v letech 2020 ï 2021 byl 23 zamŊstnancŢ. 

1.7 Popis financov§n² ļinnost² Skupiny 

 

Skupina je financov§na prim§rnŊ z prostŚedkŢ z vydanĨch DluhopisŢ. Tyto prostŚedky k datu vypracov§n² tohoto 

Z§kladn²ho prospektu IV. Dluhopisov®ho programu jsou ve vĨġi 1 173 200 000 Kļ a 7 000 000 EUR.  CelkovĨ objem 

prodanĨch dluhopisŢ, vļetnŊ dluhopisŢ aktivn²ch pro upisov§n² ļin² k datu vypracov§n² tohoto Z§kladn²ho prospektu 

IV. Dluhopisov®ho programu celkem 1 284 200 000 Kļ a 7 000 000,- EUR.   

 

Tyto zdroje slouģ² pro financov§n² pŚedevġ²m poļ§teļn²ch f§z² jednotlivĨch projektŢ a pro pŚ²padn® akvizice - viz. 

tabulka n²ģe ï komu na kter® projekty/spoleļnosti byly prostŚedky pŢjļeny. V momentŊ, kdy je konkr®tn² projekt 

n§slednŊ pŚipraven k realizaci, tak doch§z² k n§hradŊ standardn²m bankovn²m financov§n²m s niģġ² ¼rokovou sazbou.  
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(Stav k 30.06.2022) 

 
 

1.8 ĐvŊrov§ hodnocen² 

 

Emitentovi ani Ruļiteli nebylo na jeho ģ§dost nebo ve spolupr§ci s n²m pŚidŊleno ģ§dn® ¼vŊrov® hodnocen². 

 

1.9 Popis oļek§van®ho financov§n² Emitenta 

 

Emitent oļek§v§, ģe jeho ļinnosti budou financov§ny dle aktu§ln²ch trģn²ch podm²nek jednou ļi v²ce z n§sleduj²c²ch 

variant: z finanļn²ch prostŚedkŢ z²skanĨch prostŚednictv²m emis² dluhovĨch cennĨch pap²rŢ nebo z finanļn²ch 

prostŚedkŢ z podnikatelsk® ļinnosti Skupiny. 

 

1.10 Ud§losti specifick® pro Ruļitele 

Od data Ś§dn®ho auditovan®ho finanļn²ho vĨkazu, tj. od 31. 12. 2021, nedoġlo k ģ§dn® ud§losti, specifick® pro 

Ruļitele, kter§ by mŊla nebo mohla m²t podstatnĨ vĨznam pŚi hodnocen² platebn² schopnosti Ruļitele nebo Emitenta.  

 

 

 

 

 
 

±=yL¢9[ 5[¦¿bNY {ƳƭǳǾƴƝ ƻōƧŜƳaŠƴŀ̈Ǌƻƪ Ǿ ҈ ǇΦŀΦtƻőłǘŜƪKonec 2ŜǊǇłƴƻ Ǿ /½Y

REDSTONE FINANCE a.s.ENVELOPA OC sro. 500 000 000 CZK 6,4 26.02.2020 31.12.2027 448 400 145

REDSTONE FINANCE a.s.KL BOUZOV sro. 70 000 000 CZK 6,9 26.02.2020 31.12.2025 47 470 080

REDSTONE FINANCE a.s.RS MANAGEMENT sro. 35 000 000 CZK 6,4 27.02.2020 31.12.2025 27 793 091

REDSTONE FINANCE a.s.RS POWER sro. 30 000 000 CZK 6,9 25.02.2020 31.12.2025 25 629 815

REDSTONE FINANCE a.s.RS HOUSE sro. 200 000 000 CZK 6,9 22.06.2020 31.12.2025 157 300 000

REDSTONE FINANCE a.s.RS NOVEMBER sro. 70 000 000 CZK 6,9 25.02.2020 31.12.2025 61 265 517

REDSTONE FINANCE a.s.CHATEAU ESCOT sro. 10 000 000 CZK 6,9 12.05.2021 31.12.2025 464 653

REDSTONE FINANCE a.s.RS FUTURE sro. 500 000 CZK 6,9 25.02.2020 31.12.2025 330 125

REDSTONE FINANCE a.s.YCF CZECH sro. 100 000 CZK 6,9 25.02.2020 31.12.2025 41 000

REDSTONE FINANCE a.s.GALERIE PERNERKA sro. 100 000 CZK 6,9 27.02.2020 31.12.2025 46 000

REDSTONE FINANCE a.s.RS VISION sro. 100 000 CZK 6,9 30.07.2020 31.12.2025 27 000

REDSTONE FINANCE a.s.RS CENTER sro. 100 000 CZK 6,9 30.07.2020 31.12.2025 95 000

REDSTONE FINANCE a.s.bh±# ±9[Yhahw!±{Y# ŀΦǎΦ500 000 000 CZK 6,9 01.07.2020 31.12.2025 347 250 000

REDSTONE FINANCE a.s.EAST PARK OLOMOUC a.s. 250 000 000 CZK 6,4 07.08.2020 31.12.2025 199 473 808

REDSTONE FINANCE a.s.w9½L59b/9 Y!~t!wh±! ǎǊƻΦ55 000 000 CZK 6,9 16.04.2021 16.04.2025 56 674 766

REDSTONE FINANCE a.s.y9thw¸W9 b!¢¦w9 ǎǊƻΦ 5 000 000 CZK 6,9 08.11.2021 31.12.2025 2 019 529

REDSTONE FINANCE a.s.y9thw¸W9 b!¢¦w9 ǎǊƻΦ 20 524 384 CZK 6,9 28.12.2021 31.12.2025 20 539 229

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (2 810 422 EUR)2 810 422 EUR 6,9 26.07.2019 31.12.2024 69 258 212

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (300 000 EUR) 300 000 EUR 6,9 07.11.2019 31.12.2024 7 393 006

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (869 432 EUR) 869 432 EUR 6,9 19.11.2019 31.12.2024 21 425 721

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (100 000 EUR) 100 000 EUR 6,9 23.03.2021 31.12.2024 2 464 335

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (140 000 EUR) 140 000 EUR 6,9 16.09.2020 31.12.2024 3 450 070

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (120 000 EUR) 120 000 EUR 6,9 13.10.2020 31.12.2024 2 957 202

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (120 000 EUR) 120 000 EUR 6,9 22.12.2020 31.12.2024 2 957 202

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (100 000 EUR) 100 000 EUR 6,9 28.01.2021 31.12.2024 2 464 335

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (150 000 EUR) 150 000 EUR 6,9 13.04.2021 31.12.2024 3 902 250

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (80 000 EUR) 80 000 EUR 6,9 19.05.2021 31.12.2025 2 035 600

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (100 000 EUR) 100 000 EUR 6,9 09.06.2021 31.12.2025 2 548 500

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (50 000 EUR) 50 000 EUR 6,9 12.07.2021 31.12.2025 1 275 000

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (100 000 EUR) 100 000 EUR 6,9 22.09.2021 31.12.2025 2 538 000

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (100 000 EUR) 580 000 EUR 6,9 13.10.2021 31.12.2025 14 714 600

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (100 000 EUR) 120 000 EUR 6,9 02.11.2021 01.01.2026 3 068 400

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (100 000 EUR) 50 000 EUR 6,9 05.11.2021 31.12.2025 1 263 750

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (100 000 EUR) 100 000 EUR 6,9 05.01.2022 31.12.2025 2 453 000

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (135 000 EUR) 135 000 EUR 6,9 03.03.2022 31.12.2025 3 462 075

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (50 000 EUR) 50 000 EUR 6,9 06.06.2022 31.12.2025 1 235 750

REDSTONE FINANCE a.s.CH. ESCOT FRANCIE (40 000 EUR) 40 000 EUR 6,9 28.06.2022 31.12.2025 989 000
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2. Projekty Skupiny 

  

2.1 Sloģen² Skupiny 

 

¶ Ruļitel jako MateŚsk§ spoleļnost, 

¶ Đļelov® spoleļnosti (SPV) zaloģen® speci§lnŊ pro kaģdĨ developerskĨ, rezidenļn² a nerezidenļn²     

       projekt nebo pro poskytov§n² sluģeb v oblasti financov§n², developmentu a spr§vy nemovitost². 

¶ Emitent 

 

2.2 Skupina REDSTONE  

 

V oblasti realit a developmentu pŢsob² Skupina REDSTONE skrze Ruļitele, tj. mateŚskou spoleļnost REDSTONE 

REAL ESTATE, a.s. Spoleļnosti Skupiny REDSTONE se zamŊŚuj² zejm®na na realizaci a provoz administrativn²ch 

komplexŢ, logistickĨch are§lŢ a obchodn²ch galeri². Zakladatelem spoleļnosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. je 

Richard Mor§vek, kterĨ m§ mnohalet® zkuġenosti s realizac² komerļn²ch, multifunkļn²ch a rezidenļn²ch projektŢ.  V 

r§mci developersk® ļinnosti si Richard Mor§vek zakl§d§ pŚedevġ²m na neotŚel® architektuŚe, coģ lze vedle komerļn² 

¼spŊġnosti realizovanĨch staveb oznaļit za hlavn² devizu projektŢ, kter® Richard Mor§vek zrealizoval spolu se svĨmi 

partnery jeġtŊ pŚed zaloģen²m Skupiny REDSTONE. Mezi nejvĨznamnŊjġ² projekty Richarda Mor§vka patŚ² nejvŊtġ² 

n§kupn² a z§bavn² komplex v Olomouci ĂGalerie Ġantovkañ, jej²ģ provoz byl zah§jen v roce 2013.  
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2.3 Projekty Skupiny REDSTONE 

 

  

2.3.1 Projekt Envelopa Office Center                                      

Modern² administrativn² budova 

 

Spoleļnost Envelopa Office Center s.r.o. je vlastn²kem administrativn² budovy s n§zvem Envelopa Office Center 

v modern² ļ§sti Olomouce v bl²zkosti multifunkļn²ho centra Galerie Ġantovka. Administrativn² budova  nab²z² 

reprezentativn² kancel§Śsk® a obchodn² plochy v ġesti nadzemn²ch patrech a disponuje 170 parkovac²mi m²sty um²stŊnĨmi 

ve tŚech suter®nech. Envelopa z²skala certifikaci na ¼rovni LEED GOLD a je tak prvn² certifikovanou budovou v 

Olomouck®m kraji dle mezin§rodn²ch standardŢ LEEDÈ green building program. Hlavn²mi krit®rii syst®mu jsou Ś²zen² 

zdrojŢ, ¼spora vody, energetick§ n§roļnost, sniģovan² emis² CO2, vĨbŊr udrģitelnĨch a nerizikovĨch materi§lŢ, nakl§d§n² 

s odpady, vynikaj²c² vnitŚn² prostŚed², inovativn² technologick§ Śeġen² a v neposledn² ŚadŊ um²stŊn² projektu. Skupina m§ 

z§jem tuto plnŊ funkļn², modern², administrativn² budovu drģet ve vlastn²m portfoliu za ¼ļelem pron§jmu 

administrativn²ch a obchodn²ch jednotek. 
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2.3.2 Projekt NOVĆ VELKOMORAVSKĆ 

 

Spoleļnost NOVĆ VELKOMORAVSKĆ a.s. m§ ve sv®m vlastnictv² rozs§hl® pozemky jeģ jsou posledn²m 

brownfieldem v centr§ln² ļ§sti mŊsta Olomouce. Tento projekt je ve f§zi zpracov§v§n² inģenĨrsko-dopravn²ho 

posouzen². Byl zah§jen vĨbŊr zpracovatele regulaļn²ho pl§nu. Ke dni vyd§n² Z§kladn²ho prospektu prob²haj² v are§lu 

demoliļn² pr§ce.  

 

Revitalizac² rozs§hl®ho are§lu bĨvalĨch vojenskĨch opraven vznikne nov§ mŊstsk§ ļtvrt, pŚi jej²mģ koncipov§n² chceme 

vych§zet z principŢ hnut² New Urbanism. Posledn² brownfield v centr§ln² ļ§sti Olomouce pod®l vnitŚn²ho mŊstsk®ho 

okruhu promŊn²me v kvalitn² urbanistickĨ koncept organicky propojuj²c² nejrŢznŊjġ² aspekty ģivota budouc²ch obyvatel 

od pr§ce pŚes bydlen² aģ po rŢzn® formy tr§ven² voln®ho ļasu. 

 

Vġe s vŊdom²m, ģe ¼roveŔ ģivotn²ho prostŚed² pŚedurļuje kvalitu ģivota jednotlivce i komunity. Zpracov§v§me studii 

vyuģit² ¼zem² s vysokĨm zastoupen²m zelenŊ a ġirokou ġk§lou funkc² (bydlen², komerļn² nemovitosti, obchodn²ch 

prostory, administrativn² budovy atd.) Zvaģov§na je t®ģ moģnost um²stŊn² zaŚ²zen² infrastruktury mŊstsk®ho a krajsk®ho 

vĨznamu (napŚ. multifunkļn² ar®ny pro sport a kulturu). SamozŚejmost² budou prvky mŊstsk® obļansk® vybavenosti 

vļetnŊ sportovn²ch a ġkolskĨch zaŚ²zen². 
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2.3.3 Projekt REZIDENCE KAĠPAROVA 

Rezidenļn² bydlen² v Olomouci 

 

Spoleļnost Rezidence Kaġparova s.r.o. je vlastn²kem strategickĨch pozemkŢ v centru Olomouce. Na pozemc²ch je 

vytvoŚena koncepļn² studie pod n§zvem ĂRezidence Kaġparovañ. Tento projekt byl pŢvodnŊ v r. 2019 odprod§n. V roce 

2021 bylo uļinŊno obchodn² rozhodnut² o opŊtovn®m n§kupu, a to z dŢvodu rozġ²Śen² projektu o dalġ² zakoupen® 

lukrativn² pozemky pŚil®haj²c² ke st§vaj²c²m, kter® podstatnŊ zhodnocuj² projekt a ¼spŊġnost jeho realizace. Projekt je 

nyn² ve f§zi zpracov§n² regulaļn²ho pl§nu lokality.  

 

Pl§novanĨ rezidenļn² projekt Kaġparova vyroste na 16 900 m2 v atraktivn² lokalitŊ v tŊsn® bl²zkosti Olomouck®ho 

Androva stadionu, plaveck®ho a zimn²ho stadionu. Typ z§stavby se uvaģuje ve v²ce variant§ch tŚ² aģ ļtyŚ patrovĨch vila-

domŢ s priv§tn²mi terasami ve vyġġ²ch patrech a zahr§dkami ve spodn²ch patrech. Prostor v okol² bude tvoŚit veŚejnĨ 

park, kterĨ ponech§ cel® ¼zem² prŢchodnĨm. Spoleļnost m§ z§jem rezidenļn² byty prodat jednotlivĨm z§jemcŢm. 
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2.3.4 Projekt Chateau Escot Bordeaux 

 

Spoleļnosti CHATEAU ESCOT s.r.o. a REDSTONE VISION s.r.o. se staly v ļervenci 2019 vlastn²ky francouzsk® 

spoleļnosti SOCIETE DU CHATEAU DËESCOT, kter§ m§ ve sv®m vlastnictv² pozemky o velikosti 24,3 hektarŢ 

v Lasparre-M®doc a Saint-Christoly-M®doc ve vyhl§ġen® vinaŚsk® oblasti Bordeaux ve Francii. Na pozemc²ch stoj² 

historickĨ z§mek Chateau ESCOT s pŚilehlĨm technickĨm z§zem²m a vinice, kter® produkuj² v²no, kter® je klasifikov§no 

v kategorii MEDOC CRU BOURGEOIS. Naġ² strategi² je pokraļovat v ¼spŊġn® produkci skvŊl®ho z§meck®ho v²na, 

modernizovat technologie, citlivŊ renovovat z§meck® budovy a rozġ²Śit ubytovac² kapacity z§mku ESCOT. Projekt je ve 

f§zi zpracov§n² projektov® dokumentace pro stavebn² povolen² stavebn²ch ¼prav z§mku, kterĨ bude slouģit veŚejnosti 

jako hotelov® zaŚ²zen² a je vypracov§na projektov§ dokumentace pro rozġ²Śen² a modernizaci technick®ho z§zem² pro 

zpracov§n² vinn® r®vy.  
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2.3.5 Projekt GALERIE PERNERKA  

OBCHODNŉ-SPOLEĻENSK£ CENTRUM, REZIDENĻNĉ ĻTVRş, ADMINISTRATIVNĉ 

KOMPLEX v Pardubic²ch 

 

Spoleļnost REDSTONE HOUSE s.r.o. je vlastn²kem rozs§hl®ho atraktivn²ho pozemku v centru mŊsta Pardubice.  

 

Pl§novanĨ projekt sm²ġen®ho mŊstsk®ho bloku ĂPardubice ï pŚedn§draģ²ñ vyroste v tŊsn® bl²zkosti mŊstsk®ho centra a 

vlakov®ho n§draģ² mŊsta Pardubice. Projekt bude splŔovat funkci obchodn²ho, kancel§Śsk®ho a rezidenļn²ho centra. 

Navrģen® objekty budou zasazeny do mŊstsk®ho prostŚed² s navazuj²c²mi veŚejnĨmi prostory a zelen². V prvn² etapŊ 

vyroste modern² obchodnŊ-spoleļensk® centrum a na pronaj²mateln® ploġe cca 50 tis. mĮ nab²dne modern² prostory 

obchodŢ, sluģeb, restaurac² a kav§ren, supermarket, multikino s 8 s§ly a dalġ² z§bavu. Souļ§st² centra bude tak® hotel, 

multifunkļn² s§l pro tis²c osob a bude disponovat dostateļnĨm poļtem parkovac²ch m²st, spoleļnĨm n§mŊst²m a 

mnoģstv²m zelenĨch ploch, kter® budou volnŊ pŚ²stupn® veŚejnosti. Zah§jen² vĨstavby prvn² etapy je pl§nov§no v roce 

2023. V souļasn® dobŊ bylo vyd§no ¼zemn² rozhodnut². Je zpracov§na dokumentace pro stavebn² povolen². Spoleļnost 

m§ z§jem po vybudov§n² multifunkļn²ho centra pronaj²mat obchodn² jednotky jednotlivĨm n§jemcŢm. 

 

Druh§ etapa projektu pŚedstavuje luxusn² rezidenļn² ļtvrŠ a modern² administrativn² komplex o rozloze cca 24tis. m2 

pronaj²mateln® plochy. Koncept projektu sm²ġen®ho mŊstsk®ho bloku je nyn² strategicky zpracov§v§n renomovanĨmi 

architekty, tak aby projekt splŔoval veġker§ modern² a funkļn² Śeġen². Dokonļen² druh® etapy je pl§nov§no na rok 2025. 
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2.3.6 Projekt KRĆLOVSKĆ LOUKA BOUZOV                           

Rezidenļn² bydlen² Bouzov 

 

Spoleļnost KRĆLOVSKĆ LOUKA Bouzov s.r.o. je vlastn²kem projektu s n§zvem Kr§lovsk§ louka Bouzov, v r§mci 

nŊhoģ je realizov§n projekt rezidenļn²ho bydlen² skandin§vsk®ho stylu, situovan®ho v malebn® krajinŊ, jeģ v®vod² 

poh§dkovĨ hrad Bouzov.  

 

Projekt je navrģen, tak aby splŔoval poģadavky modern²ho bydlen². KompletnŊ zas²Šovan® pozemky jsou pŚipraveny 

k budouc² vĨstavbŊ. V kvŊtnu 2021 byl zkolaudov§n vzorovĨ dŢm a jsou provedeny a zkoulaudov§ny vġechny inģenĨrsk® 

s²tŊ, vļetnŊ dopravn² infrastruktury lokality. Byl zah§jen prodej pozemkŢ urļenĨch k vĨstavbŊ rodinnĨch a rekreaļn²ch 

domŢ.  
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2.3.7 Projekt MŉSTSK£ MULTIFUNKĻNĉ CENTRUM 

 

Spoleļnost REDSTONE NOVEMBER s.r.o. m§ ve sv®m vlastnictv² lukrativn² pozemky v centru Olomouce pro 

vĨstavbu Univerzitn²ho kampusu pobl²ģ Pr§vnick® fakulty Palack®ho Univerzity.  

 

PŚipravovanĨ projekt Univerzitn²ho kampusu, kterĨ nab²dne modern² studentsk® bydlen², vļetnŊ z§zem² pro ġkoln² 

i mimoġkoln² ģivot bude kromŊ ubytovac²ho zaŚ²zen² pro studenty rovnŊģ vybaven studovnou, knihovnou, barem a 

kantĨnou, kop²rovac²m centrem, ale i pr§delnou, mini marketem a pŢjļovnou kol. 

Ve dvou podzemn²ch podlaģ²ch objektŢ vznikne aģ 680 parkovac²ch st§n². Z§mŊrem developera je nab²dnout 

moģnost bezpeļn®ho parkov§n² ġirok® veŚejnosti, vļetnŊ n§vġtŊvn²kŢ centra Olomouce. 
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2.3.8 Projekt Olomouc - NeŚed²n 

 

Spoleļnost REDSTONE POWER s.r.o. je vlastn²kem pozemku v Olomouci ï NeŚed²nŊ v bl²zkosti are§lu Fakultn² 

nemocnice v Olomouci, kterĨ byl zakoupen za ¼ļelem realizace komplexu budov, ve kterĨch budou poskytov§ny soci§lnŊ 

ï zdravotnick® sluģby. V roce 2021 byly provedeny demoliļn² pr§ce a dokonļena architektonick§ studie lokality. 

Realizaļn² pr§ce budou zah§jeny v roce 2023 a vlastn² provoz zaŚ²zen² bude zah§jen v roce 2024. Spoleļnost m§ z§jem 

tento projekt dlouhodobŊ pronaj²mat vybran®mu zdravotnick®mu zaŚ²zen². 
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2.3.9  Projekt EAST PARK OLOMOUC  

Spoleļnost East Park Olomouc a.s. m§ ve sv®m vlastnictv² pozemky pro vĨstavbu logistick®ho are§lu v r§mci kter®ho 

bude postaveno 7 samostatnĨch hal s vĨrobn²m ļi skladovac²m provozem a z§sobovac²m dvorem. Souļ§st² budou 

kancel§Śsk® prostory i showroomy.  

LogistickĨ are§l je um²stŊn na vĨchodn²m okraji mŊsta Olomouce, v jednom z hlavn²ch dopravn²ch koridorŢ. EAST 

PARK Olomouc pŚirozenŊ nav§ģe na mŊstskou ļ§st Olomouc ï Hodolany. Vynikaj²c² dostupnost parku pro n§kladn² 

dopravu zabezpeļuje vĨjezd na d§lnic² D35, kterĨ je od parku vzd§lenĨ pouhĨch 5 km. Jde o jeden z p§teŚn²ch dopravn²ch 

koridorŢ s dobrou dostupnost² ve smŊru na Brno, Ostravu, Hradec Kr§lov® a Bratislavu.  
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V r§mci Skupiny REDSTONE byly ¼spŊġnŊ prod§ny tyto projekty, kter® Skupina buŅ zrealizovala nebo 

zakoupila v rŢzn® f§zi projektov® realizace, zhodnotila a n§slednŊ ¼spŊġnŊ prodala: 

 

2.3.10 Projekt POZEMKY CHOMOUTOV                                                     

Stavebn² parcely  

 

Spoleļnost Rezidence Chomoutov s.r.o. je vlastn²kem lukrativn²ch pozemkŢ v tŊsn® bl²zkosti Olomouce urļen® 

k vĨstavbŊ rodinnĨch domŢ.  

 

Projekt ĂPozemky Chomoutovñ klientŢm nab²z² bydlen² v rodinnĨch domech, v mŊstsk® ļ§sti, s vĨbornou dostupnost² 

do centra mŊsta Olomouce, veġkerou obļanskou vybavenost² a pŚ²rodou na dosah. Souļ§st² projektu je pŚ²jezdov§ cesta, 

kompletn² infrastruktura, pouliļn² osvŊtlen², vjezdy k jednotlivĨm pozemkŢm, dŊtsk® hŚiġtŊ a vĨsadba stromŢ. Ucelen® 

¼zem² nab²z² parcely rozmanitĨch velikost², od 323 m2 aģ po velkorysĨch 1 652 m2. Komplexn² zas²Šovan² pozemkŢ 

vļetnŊ plynov® pŚ²pojky umoģn² vlastn²kŢm nemovitost² svobodnou volbu syst®mu energetick®ho provozu dom§cnosti. 

Technick§ infrastruktura a komunikace v lokalitŊ byly dokonļeny a zkolaudov§ny v ļervnu 2020. K datu vyhotoven² 

tohoto Z§kladn²ho prospektu je prod§no 100% vġech pozemkŢ.  

 

2.3.11 Projekt STARZONE  

SkladovĨ a logistickĨ are§l v Pardubic²ch 

 

Spoleļnost STARZONE s.r.o., IĻ: 05866065 m§ ve sv®m vlastnictv² logistickĨ a obchodn² are§l STARZONE 

v Pardubic²ch, situovanĨ v Pardubic²ch. 

 

Are§l STARZONE byl vybudov§n v roce 2009 a nach§z² se na vĨchodn²m okraji mŊsta Pardubic, v mŊstsk® ļ§sti Ļern§ 

za Bory. V r§mci prvn² etapy byly vybudov§ny dvŊ logistick® haly, kter® rozliġujeme jako DC1 a DC2. ZastavŊn§ plocha 

ļin² 25 344 m2 a pronaj²mateln§ plocha je 23 747 m2. Souļ§st² are§lu jsou parkovac² plochy pro n§vŊsy, obsluģn® a poģ§rn² 

komunikace, dvŊ vr§tnice a strojovna samoļinn®ho hasic²ho zaŚ²zen² s n§drģ². ObŊ haly jsou dlouhodobŊ pronajaty 

spoleļnostem JUSDA Europe s.r.o. (hala DC1) a Flex International s.r.o. (hala DC2). Are§l je obsluhov§n autobusovou 

hromadnou dopravou. Mimo bŊģn® opravy a revize nen² nutn® do objektŢ investovat finanļn² prostŚedky. Tento projekt 

byl prod§n v listopadu 2020 se zaj²mavĨm finanļn²m zhodnocen²m.  
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2.3.12 Projekt BLACK PINE 

SkladovĨ a logistickĨ are§l v Pardubic²ch  

 

Spoleļnost Black Pine s.r.o., IĻ: 05865816 vlastn² logistickou halu o rozloze 8 153 m2 Pardubic²ch na adrese Holandsk§ 

45, Drozdice, Pardubice, kter§ je dlouhodobŊ pronajata spoleļnosti NEDCON BOHEMIA, s.r.o. Souļ§st² are§lu jsou 

parkovac² plochy pro osobn² vozidla, poģ§rn² komunikace a odstavn§ plocha pro kamiony. Celkov§ plocha pozemku, 

vļetnŊ zastaven® plochy a komunikac² je 24 293 mĮ. Pro provoz projektu nen² mimo bŊģn® ¼drģby, reviz² a oprav tŚeba 

dalġ²ch investic. Tento projekt byl prod§n v listopadu 2020 se zaj²mavĨm finanļn²m zhodnocen²m.  
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2.3.13 Projekt STODšLKY PROPERTY PARK 

SkladovĨ a obchodnŊ-administrativn² are§l Praha 5 

 

Jedn§ se o prvn² z ¼spŊġnĨch investiļn²ch projektŢ skupiny REDSTONE. Polyfunkļn² praģskĨ are§l StodŢlky Property 

Park s rozlohou t®mŊŚ 130 tis. m2 koupila skupina REDSTONE zaļ§tkem roku 2016. Are§l se nach§z² v praģskĨch 

StodŢlk§ch a nab²z² skladov®, administrativn² a komerļn² nemovitosti. V are§lu je nad§le pŚes 40 stabiln²ch n§jemcŢ, z 

nichģ k nejvŊtġ²m patŚ² Sconto n§bytek s.r.o., Elit CZ spol.s.r.o., Ch§ra Sport a.s., Koberce BRENO spol.s.r.o., COBRA 

spol.s.r.o., Ista Ļesk§ republika s.r.o., AVE CZ odpadov® hospod§Śstv² s.r.o. a Konstruktiva Lokus a.s. N§jemci tŊģ² z 

vĨhodn®ho napojen² na Rozvadovskou spojku (smŊr Praha centrum), d§lnici D5 (smŊr PlzeŔ) a MHD. Na jaŚe roku 

2017 spoleļnost REDSTONE obdrģela zaj²mavou nab²dku a projekt s nadstandardn²m zhodnocen²m prodala.  
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2.3.14 Projekt GALERIE LOUVRE                               

Modern² administrativn² budova v Praze 

 

MateŚsk§ spoleļnost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. odkoupila v roce 2017 100% pod²l ve spoleļnosti Turimo s.r.o., 

IĻO 24690317 a z²skala tak od ġpanŊlsk® investiļn² spoleļnosti Azora Europa modern² administrativn² budovu s n§zvem 

ĂLOUVREñ (viz. obr§zky n²ģe) na Praze 5.  

Modern² administrativn² budova LOUVRE byla navrģen§ architektonickou kancel§Ś² Chapman Taylor a je situovan§ v 

poklidn® relaxaļn² z·nŊ pŚi ulici Kutvirtova na Praze 5, 100 m od stanice metra Radlick§ v tŊsn®m sousedstv² sportovn²ho 

are§lu s tenisovĨmi kurty a plaveckĨm baz®nem. 

V pŊti podlaģ²ch nab²z² LOUVRE cca 4.800 m2 kancel§ŚskĨch prostor a 62 suter®novĨch parkovac²ch m²st. 

Administrativn² budova je v souļasn® dobŊ plnŊ obsazena n§jemci LUKOIL Accounting and Finance Europe s.r.o., 

Vġeobecn§ zdravotn² pojiġŠovna Ļesk® republiky, Stadler Praha s.r.o., MVV Energie CZ a.s., TP-LINK Czech s.r.o. a 

MB Food s.r.o.  

 

Skupina REDSTONE prodala v ļervenci 2019 svŢj 100% obchodn² pod²l ve spoleļnosti Turimo nemovitostn²mu fondu 

Trigea. Kancel§Śskou budovou vlastnila skupina REDSTONE v²ce jak dva roky, bŊhem kterĨch se j² podaŚilo prodlouģit 

n§jemn² smlouvy, plnit pŚ§n² a poģadavky n§jemcŢ a zvĨġit generovanĨ pŚ²jem z n§jmu. 
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2.3.15 Projekt ĻESTLICE                                               

ObchodnŊ-skladovĨ are§l v Praze 

 

ObchodnŊ skladovĨ park s celkovou pronaj²matelnou plochou nab²z² t®mŊŚ 15tis mĮ.  Byl vybudov§n v roce 2000 a 

od t® doby nab²z² Śadu kvalitn²ch prostor pro skladov§n², distribuci a pŚ²mou obchodn² ļinnost. Nach§z² se na 

jihovĨchodŊ Prahy u d§lnice D1. Park se skl§d§ ze ļtyŚ budov a jeho celkov§ vĨmŊra vļetnŊ vġech pozemkŢ je 37 

733 m2. Park je um²stŊn v r§mci obchodn² z·ny hlavn²ho mŊsta Prahy, PrŢhonice-Ļestlice. Souļ§st² pronaj²matelnĨch 

ploch jsou i modern² kancel§Śsk® prostory. Skupina REDSTONE se v roce 2019 na z§kladŊ zaj²mav® nab²dky 

rozhodla projekt prodat. Filozofi² Skupiny REDSTONE je vyhled§vat a realizovat atraktivn² investiļn² pŚ²leģitosti 

s perspektivn²m rŢstovĨm potenci§lem, ļehoģ v tomto pŚ²padŊ bylo plnŊ dosaģeno.  
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3. Popis Skupiny 

 

3.1 Hlavn² trhy a postaven² Ruļitele a Skupiny 

 

Skupina pŢsob² zejm®na v Ļesk® republice, a to pŚedevġ²m v Olomouci a Pardubic²ch, kde jsou um²stŊny veġker® 

komerļn² projekty Skupiny. 

 

Vzhledem k velikosti portfolia, lze postaven² Skupiny na trhu definovat jako cenov®ho pŚ²jemce, neboŠ Skupina nem§ 

trģn² s²lu ovlivŔovat trh n§jemn²ch cen.  

 

3.2 Organizaļn² struktura Ruļitele a Skupiny 

 

Hlavn² akcion§Śi Ruļitele 

 
Hlavn² akcion§Śi Ruļitele jsou uvedeni v ļl. 9.1 kapitoly VI. Z§kladn²ho prospektu. Ruļitel je z§vislĨ na Hlavn²ch 

akcion§Ś²ch, kteŚ² jako skuteļn² majitel® ve smyslu z§kona ļ. 37/2021. o evidenci skuteļnĨch majitelŢ vykon§vaj² 

kontrolu nad Ruļitelem, jeģ vlastn² 100% pod²l na z§kladn²m kapit§lu Emitenta. Ruļitel nem§ ovl§daj²c² osobu ve 

smyslu Ä 74 z§kona o obchodn²ch korporac²ch. 

 
Ruļitel nepŚijal ģ§dn§ zvl§ġtn² opatŚen² proti zneuģit² kontroly ze strany jedin®ho akcion§Śe. Ruļitel je jako MateŚsk§ 

spoleļnost ļlenem Skupiny REDSTONE. Proti zneuģit² kontroly a Ś²d²c²ho vlivu Ś²d²c²ch osob vyuģ²v§ Ruļitel 

z§konnou ochranu. Jedn§ se zejm®na o z§konn§ pravidla pro fungov§n² podnikatelskĨch seskupen² a o institut 

zpr§vy o vztaz²ch mezi ovl§daj²c² a ovl§danou osobou.  

 

3.3 Skupina 

 

Ruļitel je mateŚsk§ spoleļnost zastŚeġuj²c² aktivity Skupiny REDSTONE, do kter® vyjma Ruļitele jako mateŚsk® 

spoleļnosti spadaj² dceŚin® spoleļnosti, ve kterĨch m§ Ruļitel pŚ²mĨ ļi nepŚ²mĨ majetkovĨ pod²l (d§le jen 

ĂSkupinaò nebo tak® ñSkupina REDSTONEò). 

 

Ruļitel m§ k datu vyhotoven² Z§kladn²ho prospektu pŚ²mou majetkovou ¼ļast v DceŚinĨch spoleļnostech, jejichģ 

seznam je uveden n²ģe a kter® jsou zahrnuty na n§sleduj²c²m diagramu. Vġechny DceŚin® spoleļnosti maj² s²dlo v 

Ļesk® republice. Ruļitel vlastn² 100% pod²l na z§kladn²m kapit§lu vġech DceŚinĨch spoleļnost² a tedy i 100% pod²l 

na hlasovac²ch pr§vech pŚ²sluġnĨch spoleļnost². 
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REDSTONE

REALESTATE, a.s. 

L2Υ лпмотрун

REDSTONE MANAGEMENT s.r.o.  

L2Υ лрснфорт

RSRE INVEST a.s. 

L2Υ лсоопфуф

REDSTONE FINANCE a.s. 

L2Υ луунсоно

REDSTONEINVEST a.s. 

L2Υ лсстмсфм

Rezidence Chomoutov s.r.o.

L2Υ лснфуоуф

SALER a.s.
L2Υ нсломнум
(v likvidaci)

CENTRUM BUS Pardubice s.r.o. 
L2Υ лпсмсотр
(v likvidaci)

REDSTONE NOVEMBER s.r.o. 

L2Υ лснфуофт

REDSTONE HOUSE s.r.o.

L2Υ лтпософп

Yw#[h±{Y# [h¦Y! .ƻǳȊƻǾ ǎΦǊΦƻΦ

L2Υ лтрмоумл

CHATEAU ESCOT s.r.o. 

L2Υ лсунлфсп

REDSTONE VISION s.r.o. 

L2Υлтуутупм

SOCIETE DU CHATEAU 
DȰESCOT

Reg.nr.383569365, Bordeaux

YCF Czech, s.r.o. 

L2Υ лрснумфф

Envelopa Office Center s.r.o.

L2Υ лнлтлоон

REDSTONE FUTURE s.r.o. 

L2Υ лтуутрун

REDSTONE POWER s.r.o.

L2Υ лтпоснтм

REDSTONE CENTER s.r.o. 

L2Υ лтууунлм

Galerie Pernerka s.r.o.

L2Υ лтпоссмм

bh±# ±9[Yhahw!±{Y# ŀΦǎΦ

L2Υ луффффмм

wŜȊƛŘŜƴŎŜ YŀǑǇŀǊƻǾŀ ǎΦǊΦƻΦ
L2Υ лрусслпф

yŜǇƻǊȅƧŜ bŀǘǳǊŜ ǎΦǊΦƻΦ
L2Υ ммфттмрф

East Park Olomouc, a.s.
L2Υ нтунфффр

89,8% 

66,6% 
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3.4 Z§vislost na SkupinŊ 

 

Ruļitel je z§vislĨ na Hlavn²ch akcion§Ś²ch, kteŚ² jsou skuteļn² majitel® ve smyslu z§kona ļ. 37/2021. o evidenci 

skuteļnĨch majitelŢ. Ruļitel nem§ ovl§daj²c² osobu ve smyslu Ä 74 z§kona o obchodn²ch korporac²ch. 

Ruļitel je spoleļnost² holdingov®ho typu. Ruļitel je z§vislĨ na DceŚinĨch spoleļnostech, jelikoģ se jejich 

hospod§Śsk® vĨsledky projev² na konsolidovanĨch vĨsledc²ch Ruļitele, zejm®na v pŚ²padŊ, kdy DceŚin® 

spoleļnosti nedos§hnou zisku a nebudou schopn® vypl§cet Ruļiteli pod²l na zisku ve formŊ dividend.  

 

4. Informace o trendech  

 

4.1 Ģ§dn§ podstatn§ negativn² zmŊna 

 

Od data posledn² ¼ļetn² z§vŊrky Ruļitele ovŊŚen® auditorem nedoġlo k ģ§dn® podstatn® negativn² zmŊnŊ ve 

vyhl²dk§ch Ruļitele a ani ve vyhl²dk§ch Skupiny. 

 

V souvislosti s virovĨm onemocnŊn²m COVID-19 a jeho ġ²Śen²m po ¼zem² cel® Ļesk® republiky veden² cel® 

Skupiny realizovalo nezbytn§ opatŚen², aby minimalizovalo rizika a dopady na svoji ļinnost. Management je 

st§le v procesu kontinu§ln²ho vyhodnocov§n² a odhalov§n² kvantitativn²ch a kvalitativn²ch dopadŢ na finanļn² 

pozici a budouc² vĨsledky mateŚsk® spoleļnosti a jejich dceŚinĨch spoleļnost², bude nad§le peļlivŊ sledovat 

aktu§ln² vĨvoj a bude operativnŊ reagovat, aby ochr§nila zdrav² svĨch zamŊstnancŢ a minimalizovala dopad na 

hospodaŚen² cel® skupiny. DŢsledky pandemie COVID-19 dosud nemŊly na Ruļitele podstatnĨ negativn² 

dopad. Pozice Emitenta k datu tohoto Z§kladn²ho prospektu ke zbytku ekonomiky je relativnŊ stabiln². Ruļitel 

podnik§ v oblasti nemovitost², jejichģ hodnota byla pandemi² COVID zvĨġena, nicm®nŊ v budoucnu 

oļek§v§me, ģe n§rust cen stavebn²ch prac² a stavebn²ho materi§lu podstatnŊ zvĨġ² celkov® n§klady na 

development a t²m i koneļnou cenu, za kterou budou nemovitosti prod§v§ny nebo pronaj²m§ny. Tento negativn² 

trend je vedle pandemie COVID vĨraznŊ podpoŚen v§leļnĨm konfliktem na UkrajinŊ. 

 

4.2 Informace o zn§mĨch trendech 

 

Ruļitel a Skupina jsou ovlivŔov§ni zejm®na trendy pŢsob²c²mi na trhu s nemovitostmi. Tento trh je ovlivnŊn 

jak makroekonomickĨmi vlivy, tak faktory specifickĨmi pro tento trh popsanĨmi n²ģe. 

 

4.2.1 Makroekonomick® vlivy5 

 

Rok 2021 byl dalġ²m rokem, do jehoģ vĨvoje zas§hla pandemie COVID-19. Po 2020, kdy doġlo k poklesu 

HDP o 5,6% (coģ je o 0,9 procentn²ho bodu horġ² vĨsledek neģ bŊhem krize v roce 2009), doġlo v roce 2021 

k rŢstu HDP, a to o 3,3%. Hlavn²m faktorem rŢstu byly vĨdaje na koneļnou spotŚebu dom§cnost² a zmŊna 

stavu z§sob. SpotŚeba dom§cnost² pŚispŊla do HDP 1,1 procentn²m bodem, vĨdaje vl§dn²ch instituc² 0,3 

procentn²m bodem tvorba kapit§lu 3,9 procentn²mi body. VĨdaje na koneļnou spotŚebu dom§cnost² vzrostly 

meziroļnŊ o 4,3%. Saldo zahraniļn²ho obchodu kleslo (v bŊģnĨch cen§ch) meziroļnŊ o 204,1 mld Kļ. (zdroj: 

ĻeskĨ statistickĨ ¼Śad, Tvorba a uģit² HDP ï 4. ļtvrtlet² 2021) K 2Q 2022 vzrostlo meziroļnŊ HDP o 3,6%, 

meziļtvrtletnŊ o 0,2%. (zdroj: ĻSĐ, HDP, n§rodn² ¼ļty). 

Oproti roku 2009, kdy doġlo k posledn²mu nejvĨraznŊjġ²mu poklesu HDP za posledn²ch 20 let, se m²ra 

nezamŊstnanosti propadla pouze o 0,1 procentn²ho bodu (na 2,7%), zat²mco v roce 2010, tj. rok po 

ekonomick®m propadu, se m²ra nezamŊstnanosti zhorġila o 0,6 procentn²ho bodu na 7,3%. K ļervnu 2022 

dos§hla m²ra nezamŊstnanosti 2,5%, meziroļnŊ o 0,4 procentn²ho bodu m®nŊ. M²ra nezamŊstnanosti mŢģu 

ļinila 1,9% a ģen 3,2%. (zdroj: ĻSĐ, M²ry zamŊstnanosti, nezamŊstnanosti a ekonomick® aktivity - ļerven 

2022). 

V roce 2021 skonļilo hospodaŚen² st§tn²ho rozpoļtu schodkem 419,7 mld Kļ, kterĨ byl o 52,2 mld Kļ vyġġ² 

neģ schodek v roce 2020. Oproti pl§novan®mu deficitu 500 mld Kļ, se na lepġ²m plnŊn² pod²lely daŔov® 

pŚ²jmy vļetnŊ pojiġtŊn² na soci§ln² zabezpeļen². Oproti tomu inkaso ļistŊ daŔovĨch pŚ²jmŢ bylo oproti roku 

2020 horġ² o 19,2 mld Kļ zapŚ²ļinŊn® sn²ģen²m zdanŊn² pr§ce a majetku. (zdroj: MFĻR, PlnŊn² st§tn²ho 

rozpoļtu ĻR za prosinec 2021). 

Kl²ļovĨm makroekonomickĨm faktorem bylo rovnŊģ zvĨġen² z§kladn² sazby ĻNB, ke kter®mu se centr§ln² 

 
5 https://www.czso.cz/csu/czso/the-czech-economy-development-year-2020 
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banka v roce 2021 uchĨlila celkem 5x. 2T repo sazba stoupla z 0,25% na konci roku 2020 na 3,75%. 

PrŢmŊrn§ roļn² m²ra inflace dos§hla v roce 2021 3,8%, nejvyġġ² hodnoty od roku 2008, kdy cenov§ hladina 

stoupla o 6,3%. S rŢstem cenov® hladiny, kterĨ zapoļal v roce 2021 a pokraļoval v roce 2022 (k ļervenci 

2022 vzrostla inflace aģ na 17,5%), byla centr§ln² banka nucena d§le zvedat z§kladn² sazby, a to aģ na 7%, 

coģ pŚedstavuje nejvyġġ² hodnotu od roku 1999. (zdroj: ĻNB ï N§stroje mŊnov® politiky, Historie 2T repo 

sazby) 

Rok 2022 je poznamen§n vysokĨm tempem rŢstu cenov® hladiny. RŢst spotŚebitelskĨch ceny byl na jaŚe a na 

zaļ§tku l®ta taģen zvyġuj²c² se j§drovou inflac². Rychle zdraģovaly potraviny a energie spojen® s bydlen²m. 

Podle progn·zy ĻNB j§drov§ inflace v nejbliģġ²ch mŊs²c²ch jeġtŊ m²rnŊ zrychl². Oļek§v§ se rovnŊģ i zrychlen² 

rŢstu cen potravin v n§vaznosti na vĨvoj svŊtovĨch a agr§rn²ch potravin§ŚskĨch komodit. ĻNB oļek§v§, ģe 

inflace by mŊla kulminovat na pŚelomu l®ta a podzimu na ¼rovni 20%. (zdroj: ĻNB ï Zpr§va o mŊnov® 

politice, l®to 2022). 

Do hospodaŚen² ļeskĨch firem se inflace prom²t§ skrz dovozn² ceny, a to nejen zvyġov§n² cen zahraniļn²ch 

prŢmyslovĨch vĨrobcŢ, ale i skokov® zdraģen² energi². NezanedbatelnĨ je i dopad dom§c²ch faktorŢ, a to 

zejm®na m²rn® napŊt² na trhu pr§ce. M²ra nezamŊstnanosti v ļervnu 2022 ļinila 2,5% (meziroļn² pokles o 0,4 

procentn²ho bodu), nejniģġ² ļ²slo v Evropsk® unii. (zdroj: ĻNB ï Zpr§va o mŊnov® politice, l®to 2022, 

Eurostat). 

V roce 2022, dle progn·zy ĻNB, by mŊla inflace dos§hnout 16,5% (9,5% v roce 2023), HDP rŢst o 2,3% (a 

o dalġ²ch 1,1% v roce 2023). 

 

4.2.2 Trendy v oblasti trhŢ nemovitostn²ch segmentŢ 

 

Kancel§Śsk® nemovitosti 

 
Praha 

Pandemie COVID-19 mŊla kromŊ ubytovac²ho a maloobchodn²ho segmentu nejvŊtġ² negativn² vliv pr§vŊ na 

kancel§ŚskĨ trh, zejm®na v nejv²ce rozvinut®m regionu ï Praze.  Hlavn²m dŢvodem je pŚetrv§vaj²c² ochota a 

nŊkdy i podpora zamŊstnavatelŢ umoģnit nebo podpoŚit moģnost pracovat z domova (home office). 

V dŢsledku tohoto trendu vznikl rozs§hlĨ sekund§rn² trh s podn§jmy s takto uvolnŊnĨmi kancel§ŚskĨmi 

prostory, kter® se nab²zej² za niģġ² cenu, neģ byla cena trģn². Firmy se t²mto zpŢsobem snaģ² minimalizovat 

ztr§ty zpŢsoben® povinnost² platit n§jemn® za prostory, kter® nevyuģ²vaj².  Z§roveŔ firmy pŚehodnocuj² svoje 

poģadavky na kancel§Śsk® prostory a ļekaj², jak se bude situace a n§lada na trhu d§le vyv²jet. Toto vġe m§ za 

vĨsledek niģġ² popt§vku po novĨch administrativn²ch prostorech a ochotŊ firem dŊlat dlouhodob§ rozhodnut².  

V roce 2020 se z dŢvodŢ pandemie Covid-19 sn²ģil objem transakc² novĨch n§jemn²ch smluv o 35% 

s porovn§n²m s rokem 2019. 

V roce 2021 bylo na kancel§ŚskĨ trh dod§no nejm®nŊ kancel§ŚskĨch ploch za posledn²ch 5 let. PŚ²ļinou byla 

pandemie Covid-19, kter§ pŚinutila jak developery, tak i n§jemce pŚehodnotit, pŚ²padnŊ odloģit nŊkter§ 

rozhodnut². Developersk§ aktivita byla pandemi² negativnŊ ovlivnŊna, a to ze tŚ² dŢvodŢ. Prvn²m byl 

nedostatek stavebn²ch materi§lŢ zpŢsobenĨ lockdowny v roce 2020, a t²m opoģdŊnĨmi dod§vkami, druhĨm 

byl rŢst stavebn²ch n§kladŢ. TŚet²m dŢvodem byl nedostatek pracovn² s²ly. Z toho dŢvodu bude rok 2022 co 

se novĨch ploch tĨļe zaost§vat za prŢmŊrem pŚedchoz²ch let a dokonļen² aktu§lnŊ rozestavŊnĨch projektŢ se 

mŢģe posunout aģ na rok 2023. 

K posledn²mu kvart§lu 2021 byl zaznamen§n meziroļn² n§rŢst popt§vky po novĨch prostorech o 6%. PŚes to 

vġak je toto ļ²slo st§le pod ¼rovnŊmi pŚed pandemi² Covid-19. Firmy pomalu zaļ²naj² omezovat pr§ci 

z domova a ļ§st zamŊstnancŢ se postupnŊ vrac² trvale do kancel§Ś². ZŢst§vaj² vġak rozd²ly mezi odvŊtv²mi. 

N§rŢst m²ry neobsazenosti se zastavil na 7.8%, coģ je pŚibliģnŊ o 180 bazickĨch bodŢ vĨġe neģ pŚed pandemi² 

Covid-19. (zdroj: CW Marketbeat Prague Office Q4 2021) 

V roce 2022 se oļek§v§, ģe objem novŊ dodanĨch kancel§ŚskĨch prostor pŚekon§ relativnŊ n²zk§ ļ²sla z doby 

pandemie Covid-19, nicm®nŊ st§le nedos§hne na ļ²sla z let 2017-2020. V 2Q 2022 byly dokonļeny dvŊ 

administrativn² budovy ï Dock in Five s 20 500 m2 pronaj²mateln® plochy a Koġ²Śsk§ br§na s 2 200 m2. 

V dan®m ļtvrtlet² zapoļala vĨstavba 3 novĨch kancel§ŚskĨch budov a jedna rekonstrukce. V souļasn® sobŊ 

(2Q 2022) je ve vĨstavbŊ 20 kancel§ŚskĨch projektŢ a projektŢ sm²ġen®ho vyuģit² (kancel§Śe + retail). V 2Q 

2022  dos§hla total leasing aktivity ¼rovnŊ 123 600 m2 a hrub§ popt§vka dos§hla 80 000 m2, coģ pŚedstavuje 

meziroļn² n§rŢst o 67%. Nicm®nŊ minim§ln² absorpce novŊ dodanĨch kancel§ŚskĨch ploch vedla k n§rŢstu 

m²ry neobsazenosti ze 7.8% v posledn²m ļtvrtlet² roku 2021 na 8.4% v prvn²m ļtvrtlet² roku 2022, kde nad§le 

zŢst§v§ i v 2Q 2022. Nejvyġġ² n§jemn® (tzv. prime rent) je na ¼rovni 25,5 EUR/m2/mŊs²c. Na konci 2Q 2022 

byla celkov§ plocha kancel§ŚskĨch prostor v Praze na ¼rovni 3 752 000 m2, volnĨch prostor bylo 313 400 
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m2 a ve vĨstavbŊ 216 000 m2, z nichģ cca 31% bylo pŚedpronajato. VĨnos nejlepġ²ch nemovitost² (prime 

yield) v 2Q 2022 po navĨġen² o 25 bazickĨch bodŢ v 1Q zŢstal nezmŊnŊnĨ na 4.25%. (zdroj: CBRE: Prague 

Office Market Figures Q2 2022). 

 

Olomouc 

Celkov§ plocha kancel§ŚskĨch ploch v Olomouci (standard A + B) se nemŊn² a zŢst§v§ na cca. 55 000 m2. 

Dokonļen²m projektu Envelopa Office Center Skupiny REDSTONE ve 4Q 2021 se celkov§ nab²dka zvĨġila 

na cca. 70 000 m2. V souļasn® dobŊ v Olomouci trh s kvalitn²mi kancel§ŚskĨmi prostory prakticky neexistuje 

a Envelopa Office Center je tak prvn²m projektem sv®ho druhu, kterĨ nab²z² kancel§Śsk® prostory nejvyġġ²ho 

standardu, kter® maj² srovn§n² s nejlepġ²mi projekty v Praze a CEE regionu obecnŊ. (zdroj: CW Czech 

Regional Office Markets 2019) 

 

ObecnŊ jsou kancel§Śsk® prostory standardu B v Olomouci rozm²stŊny ve starġ²ch budov§ch v centru, kde se 

jedn§ o rekonstruovan® zpravidla historick® objekty, kter® nab²zej² omezen® velikosti ploch k pron§jmu. 

NejvŊtġ²m komplexem relativnŊ novĨch kancel§Ś² je projekt AB Centrum na tŚ. KosmonautŢ, kterĨ nab²z² 

celkovŊ 9 800 m2 kancel§Ś² a 80 venkovn²ch parkovac²ch m²st. D§le pak projekt RCO u hlavn²ho vlakov®ho 

n§draģ², kter§ nab²z² ve dvou budov§ch celkem cca. 22 000 m2. CelkovŊ RCO nab²z² 554 parkovac²ch m²st, 

kam je poļ²t§no i podzemn² parkoviġtŊ pŚed n§draģ²m.  

  

Kancel§Śsk® prostory standardu A jsou v Olomouci prakticky jen v jedn® budovŊ s n§zvem CPI, kter§ je 

situov§na vedle Clarion hotelu u hlavn²ho vlakov®ho n§draģ². CelkovŊ se jedn§ o kancel§Śskou plochu o 

velikosti 6 700 m2, kter§ je dlouhodobŊ plnŊ obsazena n§jemcem Raiffensenbank. CelĨ komplex projektu 

(office+hotel+kongres) nab²z² celkem 131 parkovac²ch m²st (76 podzemn²ch a 55 venkovn²ch). 

 

Dalġ² modern² kancel§Śe nab²z² i projekt BEA centrum na tŚ. KosmonautŢ, kterĨ je ale z vŊtġiny obsazen s§m 

sebou (subjekty spojenĨmi s vlastn²ky budovy) ï Moravskou vysokou ġkolou a Tesco SW a na trhu nab²z² 

jen omezen® mnoģstv² prostor do celkovĨch 2 000 m2, ale ucelenŊ max 380 m2.  

 

Covid-19 

Pandemie Covid-19 se na kancel§Śsk®m trhu v Olomouci projevila jen kr§tkodobŊ, a to v dobŊ tzv. lockdownu, 

kdy byli mnoz² zamŊstnanci pos²l§ni pracovat mimo kancel§Ś. Situace se vġak vrac² do pŢvodn²ho 

ĂpŚedcovidov®hoñ stavu a naopak je vidŊt snaha zamŊstnavatelŢ o z²sk§n² kvalitnŊjġ²ch a velkorysejġ²ch prostor 

nab²zej²c² kvalitnŊjġ² pracovn² prostŚed². 

 

4.2.3 PrŢmyslov® nemovitosti / Logistika 

 

Rok 2020 byl pro prŢmyslov® a pŚedevġ²m logistick® nemovitosti rokem rŢstu, kdy bylo na trh dod§no cca. 

670 000 m2 novĨch ploch v prŢmyslovĨch nemovitostech, coģ reprezentuje n§rŢst pŚes 10% oproti roku 2019. 

4Q 2020 byl z pohledu objemu uzavŚenĨch n§jemn²ch smluv nejsilnŊjġ²m ļtvrtlet²m od 4Q 2014. CelkovĨ 

objem transakc² v roce 2020 byl na ¼rovni rekordn²ch let 2018-2019. 

V 2Q 2022 dos§hla popt§vka po logistickĨch prostorech ¼rovnŊ 519 300 m2, coģ pŚedstavovalo meziroļn² 

n§rŢst o 33%. Bez zohlednŊn² 1 vĨjimeļn® transakce (pron§jem 233 700 m2), by meziroļn² zmŊna dos§hla 

27%. 51% popt§vky pŚedstavovaly distribuļn² spoleļnosti, 30% logistick® firmy a 18,5% vĨrovn² firmy. Ļist§ 

popt§vka v 2Q 2022 byla nejvyġġ², jak§ byla na ļesk®m trhu kdy zaznamenan§. 

Na konci 2Q 2022 bylo ve vĨstavbŊ celkem 1 270 800 m2 (mezikvart§lnŊ o 11% v²ce a meziroļnŊ o 97% 

v²ce). 19% z prostor ve vĨstavbŊ je v Olomouck®m kraji, 15% v Moravskoslezsk®m kraji a 13% 

v Jihomoravsk®m kraji. Pod²l spekulativn² vĨstavby pŚedstavoval 33%. Celkov§ neobsazenost na trhu se 

pohybuje na ¼rovni 1,43% a v nŊkterĨch lokalit§ch (okol² Prahy) je jiģ dnes pod 1%.Na ļesk®m trhu je 

moment§lnŊ 10 139 600 m2 industri§ln²ch a logistickĨch prostor. N§jem za nejlepġ² nemovitosti dosahuje 

¼rovnŊ 7,5 EUR/m2/mŊs²c (n§rŢst o 42% oproti 2Q 2021) a yield za nejlepġ² nemovitosti meziroļnŊ klesl o 

50 bazcickĨch bodŢ na 4%. (zdroj: CBRE: Czech Republic Big Box Industrial Market Figures Q2 2022) 

 

   Covid-19 

StejnŊ tak, jako zbyl® segmenty nemovitostn²ho trhu zas§hla pandemie logistiku zejm®na z pohledu pŚibrzdŊn² 

investiļn²ch obchodŢ.  

 

Logistika naopak mŢģe z pandemie tŊģit, protoģe n§rŢst e-commerce a online prodejŢ vyģaduj² vŊtġ² potŚebu 
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logistickĨch prostor. VŊtġ² potŚeba prostor se oļek§v§ i z dŢvodu navĨġen² kapacit dodavatelskĨch ŚetŊzcŢ a 

nezbytnĨch z§sob kritickĨch komodit. Tak® se oļek§v§, ģe automotive prŢmysl bude zvyġovat svoji popt§vku 

po novĨch prostorech. 

 

 

4.2.4 N§kupn² centra (Retail) 

    

Covid-19 

V dŢsledku pandemie ġ²Śen² viru Covid-19 a pŚijatĨch opatŚen² jako zejm®na uzavŚen² obchodŢ a z§kazu sluģeb 

se maloobchodn² sektor stal jedn²m z nejpostiģenŊjġ²ch oblast². CelkovĨ lockdown pro vŊtġinu nedŢleģit®ho 

zboģ² trval dohromady pŚes 100 dnŢ a pro stravovac² sluģby v²ce neģ 130 dnŢ. 

N§vġtŊvnost v obchodn²ch centrech klesla v nŊkterĨch centrech o v²ce neģ 25% s porovn§n²m s rokem 2019.  

PŚesto obchody s dŢleģitĨm zboģ²m, kter® nebyly bŊhem lockdownu uzavŚeny, mŊly stejn® nebo vyġġ² trģby v 

porovn§n² s pŚedchoz²m nepandemickĨm rokem. 

PŚes uzavŚen² velk® ļ§st² obchodŢ a sluģeb zaznamenal celkovĨ obrat v maloobchodn²m segmentu v roce 2020 

n§rŢst oproti roku 2019 o 0,4%. Kupn² s²la v roce 2020 zŢstala siln§, jen se zmŊnily prodejn² kan§ly, kdy hlavn² 

pod²l na tomto trendu mŊl E-comerce byznys s n§rŢstem v roce 2020 o v²ce neģ 26%.  

Vl§dn² podpora pro provozy postiģen® lockdownem byla realizov§na nŊkolika programy. 

N§kupn² koġ²k byl jeden z m§la indik§torŢ, kter® pŚes sloģitou situaci zaznamenal v roce 2020 n§rŢst o 5,7%, 

coģ bylo mimo jin® zpŢsobeno t²m, ģe celkovĨ pokles trģeb byl niģġ² neģ pokles n§vġtŊvnosti. (zdroj: CBRE 

Shopping Centre Index 2020/2021). 

Rok 2021, zejm®na jeho druh§ polovina, znamenal pro retail postupnĨ pomalĨ n§vrat do pŚed-pandemick®ho 

obdob². Nicm®nŊ jednotliv® segmenty (jak typovŊ, tak geograficky) vykazovaly rozd²ln® ¼rovnŊ ¼spŊġnosti. 

Zat²mco prodejn§m potravin se nad§le daŚilo (zde t®mŊŚ ģ§dnĨ, nebo naopak pozitivn² dopad bŊhem pandemie), 

podobnŊ se daŚilo i retail parkŢm a menġ²m konceptŢm. Z n§jemcŢ se nejl®pe daŚilo hypermarketŢm, n§jemcŢm 

z oblasti zdrav² a kr§sa (drogerie apod.) a elektronika. Horġ² vĨkonnost vykazovala region§ln² n§kupn² centra. 

N§kupn² centra v Praze kromŊ vnitrost§tn²ch dopadŢ pandemie byla poġkozena i znaļnĨm poklesem turismu, 

coģ se projevilo na prodej²ch (21% pod ¼rovn² roku 2019) a n§vġtŊvnosti (32% pod pŚed-pandemickou ¼rovn²). 

Na konci roku 2021 byla celkov§ plocha maloobchodn²ch prostor v ĻR na ¼rovni 2.3 mil m2. (zdroj: CW 

Marketbeat Czech Republic Retail Q4 2021). 

V 1Q 2022 bylo ve vĨstavbŊ 51 000 m2 novĨch maloobchodn²ch prostor, vŊtġinou v malĨch retail parc²ch 

s plochou do 5 000 m2. Aļkoli v prvn²m ļtvrtlet² roku 2022 byla o 7% pŚekon§na ¼roveŔ prodejŢ z 1Q 2019, 

n§vġtŊvnost st§le zŢst§v§ 22% pod ¼rovnŊmi pŚed pandemi² Covid-19. V 2Q 2022 byla n§vġtŊvnost n§kupn²ch 

center o 20% niģġ² neģ pŚed pandemi², nicm®nŊ obraty se pohybuj² nad ¼rovnŊmi dosahovanĨmi ve stejn®m 

obdob² roku 2019. V prvn²m pololet² roku 2022 byly obraty o 15% vĨġe neģ ve stejn®m obdob² roku 2019. Podle 

Ļesk®ho statistick®ho ¼Śadu v dubnu vzrostl maloobchodn² prodej meziroļnŊ o 6%, ale v kvŊtnu klesl 

meziroļnŊ o 7,1%. RovnŊģ doġlo i k meziroļn²mu poklesu objemŢ v oblasti e-commerce, a to o 11,5% v dubnu 

a 10,1% v kvŊtnu 2022. VĨnos za nejlepġ² (tzv. prime yield) n§kupn² centra se pohybuje na ¼rovni 5.75%, za 

nejlepġ² retail parky na ¼rovni 6%. PrŢmŊrnĨ n§jem v nejlepġ²ch n§kupn²ch centrech zŢst§v§ na ¼rovni 140 

EUR/m2/mŊs²c a u retail parkŢ na 17 EUR/m2/mŊs²c. (zdroj: CBRE: Q2 2022 Czech Retail Figures).  

 

4.2.5 Rezidenļn² bydlen² 

 

Od roku 2013 pozorujeme v Ļesk® republice setrvalĨ n§rŢst cen rezidenļn²ho bydlen². NejmarkantnŊji je tento 

n§rŢst vidŊt v Praze, kde prŢmŊrn® ceny nemovitost² na mnohĨch m²stech pŚekonaly hranici 100 000 Kļ za m2 

bytu.6 Od 1Q 2014 do 4Q 2021 se ceny bytŢ v Praze a region§ln²ch mŊstech zvĨġily o 229%. (zdroj: Deloitte 

Real Index Q4 2021). 

 

PrŢmŊrn§ cena bytŢ v Praze a region§ln²ch mŊstech v listopadu a prosinci 2021 vzrostla o 4% na 87 700 Kļ/m2. 

Nejvyġġ² n§rŢst cen byl zaznamen§n ve Zl²nŊ (12.3%), n§rŢst nad 10% byl zaznamen§n jeġtŊ v Đst² nad Labem 

a JihlavŊ. Oproti tomu ceny v Hradci Kr§lov®, Liberci a BrnŊ lehce poklesly. Nejdraģġ² byty se nach§zely 

v Praze (v prŢmŊru 113 500 Kļ/m2), StŚedoļesk®m kraji (77 100 Kļ/m2). Za nejniģġ² ceny na trhu se prŢmŊrnŊ 

prod§vaj² byty v Đst² nad Labem, KarlovĨch Varech a OstravŊ (ve vġech tŚech pŚ²padech pod 50 000 Kļ/m2). 

Ve 4Q 2021 se projekty v developerskĨch projektech prod§valy za prŢmŊrnou cenu 96 600 Kļ/m2, cihlovĨch 

domech za 88 800 Kļ/m2 a panelovĨch domech za 75 900 Kļ/m2. Celkem se prodalo bytŢ za 40.1 mld Kļ a 

prodalo se celkem 7 350 bytŢ. Z vġech prodejŢ se 63% uskuteļnilo v Praze, 9% v BrnŊ, 4% v Plzni a po 3% 

 
6 https://realitymix.cz/statistika-nemovitosti/ 
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v Olomouci a OstravŊ. (zdroj: Deloitte Real Index Q4 2021). 

 

Olomouc 

PŚestoģe v krajsk®m mŊstŊ Olomouc st§le pŚibĨv§ projektŢ a dokonļenĨch bytŢ, prŢmŊrn§ cena za metr 

ļtvereļn² st§le roste. A to jak v novostavb§ch, tak ve starġ² z§stavbŊ. 

V Olomouci byly dokonļeny ļi zah§jeny developersk® projekty v nŊkolika lokalit§ch ï napŚ.ve WolkerovŊ 

ulici, u Globusu ļi na NovĨch Sadech. Dalġ² byty vznikaj² v lokalitŊ Na Ġiben²ku, Lazc²ch a nŊkolik etap na 

m²stŊ bĨvalĨch SochorovĨch kas§ren. 

Popt§vka byla podporov§na dlouhodobĨm nedostatkem rezidenļn²ho bydlen² v Olomouci, zruġen²m danŊ 

z nabyt² a n²zkĨmi sazbami hypoteļn²ch ¼vŊrŢ. 

 

PrŢmŊrn§ cena za 1m2 bytu ï Olomouc (zdroj: Realitymix.cz) 

 
 

Podobn§ situace je na trhu s pozemky pro rodinn® domy, kde je rŢst cen udrģov§n pŚedevġ²m nedostatkem 

vhodnĨch lokalit a st§lĨm pŚevisem popt§vky nad nab²dkou. 

PŚes oļek§van® zmŊny v sazb§ch hypoteļn²ch ¼vŊrŢ a jejich dosaģitelnosti se oļek§v§, ģe popt§vka po bydlen² 

bude st§le vysok§, coģ povede k udrģen² dneġn² cenov® hladiny a pozdŊji i dalġ²m m²rn®mu rŢstu cen. 

 

   Covid-19 

Popt§vka po poŚ²zen² bytŢ zŢst§v§ siln§. Nab²dka novĨch projektŢ zŢst§v§ z dŢvodu zejm®na dlouhĨch 

stavebn²ch Ś²zen² st§le nedostateļn§. Velkou zmŊnu, zejm®na v Praze a jejich centr§ln²ch ļ§st² pŚedstavuje vġak 

zaplaven² trhu byty do t® doby vyuģ²van® pro ubytov§n² turistŢ, zejm®na pŚes sluģby jako Airbnb. Tento pŚevis 

nab²dky n§jemn²ch bytŢ sn²ģil ceny pron§jmŢ aģ o tŚetinu.7 

 

5. Progn·zy nebo odhady zisku 

Ruļitel progn·zu ani odhad zisku neuļinil. 

 

6. Spr§vn², Ś²d²c² a dozorļ² org§ny Ruļitele 

 

6.1 Ļlenov® pŚedstavenstva Ruļitele 

 

Ruļitel m§ dva ļleny pŚedstavenstva. Ļlenov® pŚedstavenstva jsou statut§rn²m org§nem Ruļitele a jednaj² za 

spoleļnost spoleļnŊ. ĻlenŢm pŚedstavenstva n§leģ² obchodn² veden² Ruļitele. 

 

 
7 https://www.novinky.cz/koronavirus/clanek/prazdne-byty-srazi-cenu-najemneho-nekdy-i-o-vic-nez-10-tisic-40319200 
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PŚedstavenstvo vol² valn§ hromada, resp. jedinĨ akcion§Ś Ruļitele, kterĨm je pan Richard Mor§vek. 

PŚedsedou pŚedstavenstva je jedinĨ akcion§Ś Ruļitele pan Richard Mor§vek a ļlenem pŚedstavenstva je Ing. Pavel 

N§dvorn²k. 

 

PŚedseda pŚedstavenstva: Richard Mor§vek 

Den vzniku ļlenstv²:  3. 6. 2015 

Datum narozen²:   26. bŚezna 1970 

BydliġtŊ:   tŚ. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc 

Pracovn² adresa:  tŚ. KosmonautŢ 1221/2a, 779 00 Olomouc 

Praxe:  Od roku 1993 podnikatelsk§ ļinnost a veden² spoleļnost² podnikaj²c²ch zejm®na v oblasti 

obchodn², developmentu, investiļn² ļinnosti, spr§vy nemovitost². Richard Mor§vek m§ mnoholet® zkuġenosti s 

realizac² komerļn²ch, multifunkļn²ch a rezidenļn²ch projektŢ nejrŢznŊjġ²ho rozsahu.  V r§mci developersk® 

ļinnosti si zakl§d§ zejm®na na neotŚel® architektuŚe, coģ lze vedle komerļn² ¼spŊġnosti realizovanĨch staveb 

oznaļit za hlavn² devizu vġech jeho projektŢ. Ġpiļkovou architektonickou kvalitu dokl§d§ i Śada ocenŊn² ze 

strany odborn® veŚejnosti. Vedle komerļn²ch projektŢ realizovanĨch v r§mci Skupiny REDSTONE stoj² za 

zm²nku i zrealizovan® developersk® projekty Richarda Mor§vka mimo Skupinu, jakoģ i ty, kter® jiģ byly v r§mci 

Skupiny REDSTONE zrealizov§ny a prod§ny: 

 

Projekty  Richarda Mor§vka mimo Skupinu REDSTONE: 

 

- nejvŊtġ² n§kupn² a z§bavn² komplex v Olomouci ĂGalerie Ġantovkañ, jej²ģ provoz byl zah§jen v roce 

2013. PŚ²pravy tohoto projektu trvaly v²ce neģ sedm let. Galerie Ġantovka byla postavena na z§kladŊ 

architektonick® studie Roberta Bishopa architekta londĨnsk®ho ateli®ru BENOY, jehoģ budovy stoj² po 

cel®m svŊtŊ a mezi komerļnŊ nejzn§mŊjġ² patŚ² napŚ. Ferrari World v Abu Dhabi. Stavba Galerie 

Ġantovka byla ocenŊna ļasopisem Construction & Investment Journal v roce 2013 titulem ĂBest 

Shopping Centre Developmentñ; v soutŊģi ĂNejlepġ² z realitñ z²skala v roce 2013 druh® m²sto; v 

celost§tn² a nejvŊtġ² soutŊģi v oboru architektury a stavitelstv², kter§ kaģdoroļnŊ mapuje ¼spŊchy 

ļeskĨch podnikatelŢ, z²skala v roce 2014 ocenŊn² ĂStavba rokuñ a od hejtmana Olomouck®ho kraje 

z²skala Galerie Ġantovka v roce 2014 ocenŊn² ĂStavba roku Olomouck®ho krajeñ. 

 

- ĂĠantovka Towerñ ï V r§mci novŊ budovan® ļ§sti mŊsta v are§lu Ġantovka, bude realizov§na vĨġkov§ 

budovu s n§zvem Ġantovka Tower. Tato modern² administrativnŊ residenļn² budova, za jej²mģ n§vrhem 

stoj² architektonick§ kancel§Ś Benoy jiģ disponuje pravomocnĨm ¼zemn²m rozhodnut²m.  

 

Pan Richard Mor§vek pŢsob² ve statut§rn²ch org§nech n²ģe uvedenĨch spoleļnost², kter® jsou pro Emitenta 

vĨznamn®: 

N§zev spoleļnosti 
 

IĻ Funkce 
Majetkov§ 

¼ļast 

REDSTONE MANAGEMENT s.r.o. 05629357 jednatel 
- 

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.  04137582 pŚedseda pŚedstavenstva 
40 % 

RSRE INVEST a.s. 6334989 pŚedseda pŚedstavenstva - 

REDSTONE NOVEMBER s.r.o. 06298397 jednatel - 

Rezidence Chomoutov s.r.o. 06298389 jednatel 
- 

YCF CZECH s.r.o. 05628199 jednatel 
- 

Envelopa Office Center s.r.o. 02070332 jednatel 
- 

KRĆLOVSKĆ LOUKA Bouzov s.r.o. 07513810 jednatel 
- 

Galerie Pernerka s.r.o. 07436611 jednatel 
- 
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REDSTONE POWER s.r.o. 07436271 jednatel 
- 

CHATEAU ESCOT s.r.o. 06820964 jednatel 
- 

REDSTONE FUTURE s.r.o. 07887582 jednatel 
- 

REDSTONE VISION s.r.o. 07887841 jednatel 
- 

REDSTONE CENTER s.r.o. 07888201 jednatel 
- 

REDSTONE FINANCE a.s. 08826323 pŚedseda pŚedstavenstva 
- 

NOVĆ VELKOMORAVSKĆ a.s. 08999911 pŚedseda pŚedstavenstva 
- 

East Park Olomouc a.s. 27829995 pŚedseda pŚedstavenstva 
- 

řeporyje Nature s.r.o. 11977159 jednatel 
- 

 

 

Ļlen pŚedstavenstva:                 Ing. Pavel N§dvorn²k  

Den vzniku ļlenstv²:                   25. 6. 2020 

Datum narozen²:        27. 1. 1975 

BydliġtŊ:                       Za MlĨnem 640/5, Olomouc 779 00 

Pracovn² adresa:                      tŚ. KosmonautŢ 1221/2a, 779 00 Olomouc 

 

VzdŊl§n²: 

1989 - 1993  StŚedn² prŢmyslov§ ġkola stavebn² v Lipn²ku n./B., obor pozemn² stavitelstv²  

1993 - 1998  VUT v BrnŊ, Fakulta stavebn² ï Đstav pozemn²ho stavitelstv² - obor navrhov§n² 

pozemn²ch staveb 

2004 autorizovanĨ inģenĨr ï obor pozemn² stavitelstv² 

 

 

Pracovn² zkuġenosti: 

Pro spoleļnost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. pracuje od roku 2015 jako projektovĨ manager a vedouc² 

technick®ho oddŊlen². V r§mci realizace n§kupn²ho centra Galerie Ġantovka v Olomouci pŢsobil jako 

projektovĨ vedouc² pro spoleļnost SMC Development. D§le pŢsobil ve spoleļnosti ING REAL ESTATE 

DEVELOPMENT jako manager developerskĨch projektŢ. Po dobu 6 let byl zamŊstn§n ve spoleļnosti GEMO 

a.s. na pozici hlavn²ho stavbyvedouc²ho.  

 

Ing. Pavel N§dvorn²k pŢsob² ve statut§rn²ch org§nech n²ģe uvedenĨch spoleļnost², kter® jsou pro Emitenta 

vĨznamn®: 

N§zev spoleļnosti 

 

IĻ Funkce 

Majetkov§ 

¼ļast 

REDSTONE MANAGEMENT s.r.o. 
05629357  

jednatel 
- 

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.  
04137582  

ļlen pŚedstavenstva  
- 

RSRE INVEST a.s. 
6334989 

ļlen pŚedstavenstva 
- 

REDSTONE NOVEMBER s.r.o. 
06298397 

jednatel 
- 

Rezidence Chomoutov s.r.o. 
06298389 

jednatel 
- 
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YCF CZECH s.r.o. 
05628199 

jednatel 
- 

Envelopa Office Center s.r.o. 
02070332 

jednatel 
- 

KRĆLOVSKĆ LOUKA Bouzov s.r.o. 
07513810 

jednatel 
- 

Galerie Pernerka s.r.o. 
07436611 

jednatel 
- 

REDSTONE POWER s.r.o.  
07436271 

jednatel 
- 

 

CHATEAU ESCOT s.r.o.  

06820964 
jednatel 

- 

REDSTONE FUTURE s.r.o. 
07887582 

jednatel 
- 

REDSTONE VISION s.r.o. 
07887841 

jednatel 
- 

REDSTONE CENTER s.r.o. 
07888201 

jednatel 
- 

REDSTONE FINANCE a.s. 
08826323 

ļlen pŚedstavenstva 
- 

NOVĆ VELKOMORAVSKĆ a.s. 
08999911 

ļlen pŚedstavenstva 
- 

East Park Olomouc a.s. 
27829995 

ļlen pŚedstavenstva 
- 

 

6.2 Dozorļ² a kontroln² org§ny Ruļitele 

 

Dozorļ² rada je kontroln²m org§nem spoleļnosti a dohl²ģ² na vĨkon pŢsobnosti pŚedstavenstva a ļinnosti 

spoleļnosti. Dozorļ² radŊ pŚ²sluġ² veġker§ pr§va v rozsahu obecnŊ z§vaznĨch pr§vn²ch pŚedpisŢ, stanov 

spoleļnosti a usnesen² valn® hromady spoleļnosti. Dozorļ² radŊ pŚ²sluġ² zejm®na pŚezkoum§vat Ś§dn®, 

mimoŚ§dn®, konsolidovan® i mezit²mn² ¼ļetn² z§vŊrky a n§vrh na rozdŊlen² zisku nebo ¼hrady ztr§ty a 

pŚedkl§dat sv® vyj§dŚen² valn® hromadŊ, nahl²ģet do vġech dokladŢ a z§znamŢ tĨkaj²c²ch se ļinnosti Ruļitele a 

kontrolovat, zda jsou ¼ļetn² z§pisy Ś§dnŊ vedeny v souladu se skuteļnost² a zda se podnikatelsk§ ļinnost 

Ruļitele uskuteļŔuje v souladu s pr§vn²mi pŚedpisy, stanovami a pokyny valn® hromady. 

Dozorļ² rada m§ jednoho ļlena. Ļlena dozorļ² rady vol² a odvol§v§ valn§ hromada. Funkļn² obdob² ļlena 

dozorļ² rady ļin² 10 let.  

Ke dni vyhotoven² tohoto Z§kladn²ho prospektu je ļlenem dozorļ² rady pan² Helena Mor§vkov§. 

Ļlen dozorļ² rady Helena Mor§vkov§ 

Den vzniku ļlenstv²:  23. 2. 2017 

Datum narozen²:   23. ¼nora 1971 

BydliġtŊ:   Svolinsk®ho 185/24, Loġov, 779 00 Olomouc 

Pracovn² adresa:  tŚ. KosmonautŢ 1221/2a, 779 00 Olomouc 

 

Helena Mor§vkov§ nepŢsob² v ģ§dn®m org§nu obchodn² spoleļnost, kter§ je pro Emitenta nebo Ruļitele 

vĨznamn§, vyjma Ruļitele a spoleļnosti NOVĆ VELKOMORAVSKĆ a.s., ve kterĨch zast§v§ Helena 

Mor§vkov§ funkci ļlena dozorļ² rady. Helena Mor§vkov§ nem§ majetkovou ¼ļast v obchodn² spoleļnosti, kter§ 

je pro Emitenta nebo Ruļitele vĨznamn§. 

 

StŚet z§jmŢ na ¼rovn²ch Ś²d²c²ch a dozorļ²ch org§nŢ 

 

Ruļitel si nen² vŊdom ģ§dn®ho moģn®ho stŚetu z§jmŢ mezi povinnostmi ļlena pŚedstavenstva a ļlena dozorļ² 

rady ve vztahu k Ruļiteli a jejich soukromĨmi anebo jinĨmi povinnostmi. Ruļitel dodrģuje veġker® poģadavky 

na Ś§dnou spr§vu a Ś²zen² Ruļitele, kter® stanov² obecnŊ z§vazn® pr§vn² pŚedpisy Ļesk® republiky, zejm®na 

obļanskĨ z§kon²k a z§kon o obchodn²ch korporac²ch.  
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7. Finanļn² ¼daje o aktivech a z§vazc²ch, finanļn² situaci a o zisku a o ztr§t§ch Ruļitele 

 

Ruļitel pŚipravil konsolidovanou ¼ļetn² z§vŊrku prezentuj²c² finanļn² ¼daje k 31. prosinci 2020 (d§le jen 

ĂRuļitelovy finanļn² ¼daje za rok 2020ñ) a k 31. prosinci 2021 (d§le jen ĂRuļitelovy finanļn² ¼daje za rok 

2021ñ), (d§le jen vġe dohromady ĂRuļitelovy finanļn² ¼dajeñ). Đdaje k 31. prosinci 2020 a 31. prosinci 

2021 vych§z² z auditovanĨch konsolidovanĨch ¼ļetn²ch z§vŊrek Ruļitele. Konsolidovan® finanļn² ¼daje 

Ruļitele byly vypracov§ny dobrovolnŊ pro ¼ļely Z§kladn²ho prospektu. Ruļitel bude uveŚejŔovat 

konsolidovan® finanļn² ¼daje do doby splnŊn² vġech svĨch dluhŢ vyplĨvaj²c²ch z vydanĨch a dosud 

nesplacenĨch DluhopisŢ. Đdaje zde obsaģen® je tŚeba ļ²st ve spojen² s finanļn²mi ¼daji obsaģenĨmi jinde v 

tomto Z§kladn²m prospektu. 

 

Ruļitelovy finanļn² ¼daje byly vypracov§ny v souladu s mezin§rodn²mi ¼ļetn²mi standardy IFRS a jsou v 

tomto Z§kladn²m prospektu zahrnuty odkazem, Odkaz na Ruļitelovy finanļn² informace je uveden v ļ§sti 

ĂInformace zahrnut® odkazemñ. 

 

Ruļitelovy finanļn² ¼daje za rok 2020 a Ruļitelovy finanļn² ¼daje za rok 2021 byly ovŊŚeny spoleļnost² Deloitte 

Audit s.r.o., IĻ: 49620592, se s²dlem Italsk§ 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsan® v obchodn²m rejstŚ²ku 

veden®m MŊstskĨm soudem v Praze, odd²l C, vloģka 24349 a v seznamu auditorskĨch spoleļnost² u Komory 

auditorŢ Ļesk® republiky pod opr§vnŊn²m ļ²slo 079 (d§le jen ĂAuditor Ruļiteleñ). 

 

Na z§kladŊ ovŊŚen² RuļitelovĨch finanļn²ch ¼dajŢ za rok 2020 a RuļitelovĨch finanļn²ch ¼dajŢ za rok 

2021 Auditor Ruļitele vypracoval Zpr§vy nez§visl®ho auditora neobsahuj²c² vĨhrady ļi varov§n². Zpr§vy 

nez§visl®ho auditora jsou v tomto Z§kladn²m prospektu zahrnuty odkazem v ļ§sti ĂInformace zahrnut® 

odkazemñ. 

 

Ruļitel prohlaġuje, ģe Auditor Ruļitele ani ģ§dnĨ jeho ļlen nedisponuj² vĨznamnĨm z§jmem v Ruļiteli. V 

souvislosti s t²mto prohl§ġen²m Ruļitel zv§ģil pŚedevġ²m moģn® vlastnictv² cennĨch pap²rŢ vydanĨch 

Ruļitelem ze strany Auditora Ruļitele, moģnou pŚedchoz² ¼ļast Auditora Ruļitele ve statut§rn²ch org§nech 

Ruļitele ļi moģn® propojen² Auditora Ruļitele s jinĨmi osobami z¼ļastnŊnĨmi na Emisi. 

 

Ruļitel prohlaġuje, ģe poģ§dal Auditora Ruļitele o audit RuļitelovĨch finanļn²ch ¼dajŢ za rok 2020 a 

RuļitelovĨch finanļn²ch ¼dajŢ za rok 2021 a vypracovan® zpr§vy Auditora Ruļitele byly do Z§kladn²ho 

prospektu v uveden® formŊ a kontextu zaŚazeny se souhlasem Auditora Ruļitele. 

 

8. Soudn² a rozhodļ² Ś²zen² 

 

Ruļitel ani ģ§dn§ DceŚin§ spoleļnosti nen² a ani v pŚedeġlĨch 12 mŊs²c²ch pŚed datem vyhotoven² 

Z§kladn²ho prospektu nebyla ¼ļastn²kem ģ§dn®ho spr§vn²ho, soudn²ho ani rozhodļ²ho Ś²zen², kter® by mohlo 

m²t anebo mŊlo vliv na finanļn² pozici nebo ziskovost Skupiny REDSTONE. 

 

9. VĨznamn§ zmŊna finanļn² nebo obchodn² situace Ruļitele 

 

Od konce finanļn²ho obdob², za kter® byly zveŚejnŊny Ruļitelovy finanļn² ¼daje za rok  2021 do dne vyhotoven² 

tohoto Z§kladn²ho prospektu nedoġlo k ģ§dn® podstatn® negativn² zmŊnŊ vyhl²dek Ruļitele ļi Skupiny ani k 

vĨznamnĨm zmŊn§m finanļn² nebo obchodn² situace Ruļitele ļi Skupiny, kter® by byly v souvislosti s Emis² 

nebo nab²dkou DluhopisŢ podstatn®. 

 

10. VĨznamn® smlouvy 

 

Ruļitel ani ģ§dn§ DceŚin§ spoleļnost si nen² vŊdoma existence ģ§dnĨchvĨznamnĨch smluv, kromŊ smluv 

uzavŚenĨch v r§mci bŊģn®ho podnik§n² Skupiny REDSTONE, kter® by mohly v®st ke vzniku dluhŢ nebo 

n§rokŢ, kter® by byly podstatn® pro schopnost Emitenta plnit dluhy vyplĨvaj²c² z DluhopisŢ. 

 

Ke dni vyhotoven² tohoto Z§kladn²ho prospektu Ruļitel ani ģ§dn§ DceŚin§ spoleļnost neuzavŚely smlouvy 

obsahuj²c² nestandardn² ustanoven², nebo smlouvy, kter® by mohly vĨznamnŊ ovlivnit ļinnost Skupiny 
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REDSTONE nebo jej² finanļn² vĨsledky. 

 

11. ZveŚejnŊn® dokumenty 

 

Po dobu 10 let, po kterou mus² bĨt Z§kladn² prospekt spolu s veġkerĨmi informacemi zahrnutĨmi odkazem, 

uveŚejnŊn, budou n²ģe uveden® dokumenty, spoleļnŊ s dalġ²mi dokumenty, na kter® se tento Z§kladn² 

prospekt pŚ²padnŊ odvol§v§ (vļetnŊ vġech pŚ²padnĨch zpr§v, poġty a jinĨch dokumentŢ, historickĨch 

finanļn²ch ¼dajŢ, ocenŊn² a prohl§ġen² vypracovanĨch znalcem na ģ§dost Emitenta ļi Ruļitele), na poģ§d§n² 

bezplatnŊ k dispozici v bŊģn® pracovn² dobŊ od 9.00 do 16.00 hod. u Emitenta na adrese tŚ. KosmonautŢ 

1221/2a, 779 00 Olomouc: 

 

- zakladatelsk§ listina a stanovy Ruļitele; 

 

- zpr§va nez§visl®ho auditora a konsolidovan§ ¼ļetn² z§vŊrka Ruļitele k 31. prosinci 2020; 

 

- zpr§va nez§visl®ho auditora a konsolidovan§ ¼ļetn² z§vŊrka Ruļitele k 31. prosinci 2021; 

 

- Ruļitelsk® prohl§ġen² vydan® Ruļitelem. 

 

Po dobu, po kterou zŢstane Emise nesplacena, budou shora uveden® vĨkazy Ruļitele k dispozici t®ģ v 

elektronick® podobŊ na internetov® str§nce Emitenta www.rsre.cz/invest  v sekci Pro investory. 

 

Historick® ¼daje DceŚinĨch spoleļnost² za kaģdĨ ze dvou finanļn²ch let pŚedch§zej²c²ch uveŚejnŊn² tohoto 

Z§kladn²ho prospektu (resp. kratġ² dobu, po kterou takov§ DceŚin§ spoleļnost existuje) jsou k dispozici k 

nahl®dnut² v s²dle Emitenta nebo Ruļitele. 

 

Ruļitel prohlaġuje, ģe se v souļasn® dobŊ Ś²d² a dodrģuje veġker® poģadavky na spr§vu a Ś²zen² spoleļnosti 

(corporate governance), kter® stanov² obecnŊ z§vazn® pr§vn² pŚedpisy Ļesk® republiky, zejm®na z§kon o 

obchodn²ch korporac²ch. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.rsre.cz/invest
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VIII.  RUĻITELSK£ PROHLĆĠENĉ 

 

 

 

 

 

 

 

VZHLEDEM K TOMU, 

ĢE: 

Ruļitelsk® prohl§ġen² Ruļitele vŢļi Emitentovi 

 

(A) REDSTONE INVEST a.s., se s²dlem tŚ. KosmonautŢ 1221/2a, 779 00 Olomouc, IĻO: 066 71 691, 

zapsanou v obchodn²m rejstŚ²ku veden®m KrajskĨm soudem v OstravŊ pod sp. zn. B 10998 (d§le jen 

ĂEmitentñ) hodl§ na ļesk®m kapit§lov®m trhu zaloģit dluhopisovĨ program (d§le jen ĂProgramñ) 

umoģŔuj²c² vyd§n² a veŚejnou nab²dku seniorn²ch dluhopisŢ zajiġtŊnĨch ruļen²m (d§le jen 

ĂDluhopisyñ); 

 

(B) Dle spoleļnĨch emisn²ch podm²nek DluhopisŢ (d§le jen ĂSpoleļn® emisn² podm²nkyñ) maj² bĨt 

Dluhopisy zajiġtŊny ruļitelskĨm prohl§ġen²m spoleļnost² REDSTONE REAL ESTATE a.s., se 

s²dlem tŚ. KosmonautŢ 1221/2a, 779 00 Olomouc, IĻO: 04137582, zapsanou v obchodn²m rejstŚ²ku 

veden®m KrajskĨm soudem v OstravŊ, spisov§ znaļka B 10698 (ĂRuļitelñ); a 

 

(C) Ruļitel souhlas² se zajiġtŊn²m dluhŢ Emitenta z DluhopisŢ t²mto ruļitelskĨm prohl§ġen²m 

(ĂRuļitelsk® prohl§ġen²ñ); 

 

Ruļitel ļin² n§sleduj²c²: 

 

1. Ruļitelsk® prohl§ġen² 

 

1.1 Ruļitel se podle ustanoven² Ä 2018 a n§sl. z§kona ļ. 89/2012 Sb., obļanskĨ z§kon²k, v platn®m 

znŊn² (d§le jen ĂObļanskĨ z§kon²k) zavazuje uspokojit ZajiġtŊn® dluhy (jak jsou definov§ny n²ģe), 

pokud je Emitent nespln² Ś§dnŊ a vļas, a to na z§kladŊ p²semn® ģ§dosti vŊŚitele ZajiġtŊn®ho dluhu 

doruļen® Ruļiteli (nebo Ruļiteli prostŚednictv²m Emitenta nebo Administr§tora (je-li jmenov§n) (jak 

je tento pojem definov§n ve SpoleļnĨch emisn²ch podm²nk§ch)). 

 

Pro ¼ļely tohoto Ruļitelsk®ho prohl§ġen² se ZajiġtŊnĨmi dluhy rozum² n§sleduj²c² dluhy Emitenta vŢļi 

vlastn²kŢm DluhopisŢ vyplĨvaj²c² z jimi  vlastnŊnĨch DluhopisŢ: 

 

(a) dluh ke splacen² jmenovit® hodnoty DluhopisŢ vlastnŊnĨch pŚ²sluġnĨm vlastn²kem DluhopisŢ a 

jejich ¼rokov®ho vĨnosu; 

 

(b) dluh Emitenta z bezdŢvodn®ho obohacen² vznikl®ho vŢļi pŚ²sluġn®mu vlastn²ku DluhopisŢ v 

dŢsledku neplatnosti nebo zruġen² takovĨch DluhopisŢ; 

 

(c) dluh Emitenta pŚedstavuj²c² jakoukoliv sankci vyplĨvaj²c² z nesplacen² DluhopisŢ Ś§dnŊ a vļas, 

vznikaj²c² do 31. prosince 2032.  

 

1.2 KoupŊ DluhopisŢ Vlastn²kem dluhopisŢ se pro ¼ļely Ä 2018 odst. 1 vŊta druh§ Obļansk®ho 

z§kon²ku povaģuje za pŚijet² ruļen² na z§kladŊ tohoto Ruļitelsk®ho prohl§ġen². 
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1.3 Dluh Ruļitele podle tohoto ļl§nku je splatnĨ tŚet² pracovn² den n§sleduj²c² po obdrģen² vĨzvy 

od pŚ²sluġn®ho vlastn²ka DluhopisŢ. 

 

1.4 Vlastn²k DluhopisŢ je opr§vnŊn vykonat sv§ pr§va podle tohoto Ruļitelsk®ho prohl§ġen² ve vztahu k 

jak®mukoliv ZajiġtŊn®mu dluhu pouze, nesplatil-li  Emitent pŚ²sluġnĨ ZajiġtŊnĨ dluh ani po pŚedchoz² 

p²semn® vĨzvŊ Emitentovi obsahuj²c² dodateļnou lhŢtu k plnŊn² o d®lce nejm®nŊ 30 (slovy: 

tŚiceti) dnŢ. 

 

1.5 ZajiġtŊn® dluhy budou splnŊny v poŚad² podle data, kdy byly Ruļiteli doruļeny pŚ²sluġn® p²semn® 

ģ§dosti dle ļl§nku 1.1. 

 

2. Podm²nky Ruļitelsk®ho prohl§ġen² 

 

2.1 Ruļitel poskytuje ruļen² do doby ¼pln®ho splnŊn² a uspokojen² ZajiġtŊnĨch dluhŢ. 

 

2.2 Dluhy Ruļitele, vyplĨvaj²c² z tohoto Ruļitelsk®ho prohl§ġen² pŚedstavuj² jeho nezajiġtŊn® a 

nepodŚ²zen® dluhy, kter® jsou a budou co do poŚad² sv®ho uspokojen² rovnocenn® (pari passu) jak mezi 

sebou navz§jem, tak vŢļi vġem dalġ²m souļasnĨm i budouc²m nepodŚ²zenĨm a nezajiġtŊnĨm dluhŢm 

Ruļitele s vĨjimkou z§vazkŢ, u nichģ stanov² jinak kogentn² ustanoven² pr§vn²ch pŚedpisŢ. 

 

3. Emisn² podm²nky 

 

Ruļitel t²mto potvrzuje, ģe je sezn§men se SpoleļnĨmi emisn²mi podm²nkami. 

 

4. Platby 

 

Vġechny platby Ruļitele podle tohoto Ruļitelsk®ho prohl§ġen² se provedou stejnĨm zpŢsobem jako platby 

uļinŊn® Emitentem vlastn²kŢm DluhopisŢ Emitentem nebo prostŚednictv²m Administr§tora (je-li 

jmenov§n). Vġechny platby uļinŊn® Ruļitelem m²sto Emitenta na z§kladŊ tohoto Ruļitelsk®ho prohl§ġen² 

budou uļinŊny bez jakĨchkoli sr§ģek dan² ļi poplatkŢ jak®hokoli druhu, ledaģe takov§ sr§ģka dan² nebo 

poplatkŢ bude vyģadov§na pr§vn²mi pŚedpisy. Budou-li  jak®koli takov® sr§ģky ļi poplatky vyģadov§ny, 

nebude Ruļitel povinen hradit vlastn²kŢm DluhopisŢ ģ§dn® dalġ² ļ§stky jako n§hradu tŊchto ļ§stek. 

 

5. Prohl§ġen² vŢļi vlastn²kŢm DluhopisŢ 

 

5.1 Ruļitel prohlaġuje, ģe toto Ruļitelsk® prohl§ġen² zakl§d§ jeho platn®, ¼ļinn® a vymahateln® 

povinnosti v souladu s podm²nkami obsaģenĨmi v tomto Ruļitelsk®m prohl§ġen². 

 

5.2 Ruļitel prohlaġuje, ģe m§ vġechna nezbytn§ opr§vnŊn² a zpŢsobilost k vyd§n² tohoto Ruļitelsk®ho 

prohl§ġen². 

 

5.3 Ruļitel prohlaġuje, ģe obdrģel vġechny korpor§tn² a jin® souhlasy (je-li  jich tŚeba) k vystaven² 

tohoto Ruļitelsk®ho prohl§ġen² a k uspokojen² ZajiġtŊnĨch dluhŢ. 

 

5.4 Ruļitel prohlaġuje, ģe je akciovou spoleļnost² existuj²c² v souladu s pr§vem Ļesk® republiky. 

 

5.5 Ruļitel prohlaġuje, ģe m§ pln® a neomezen® pr§vo vlastnit svŢj majetek a pŚ²sluġn§ povolen² 

potŚebn§ ke sv®mu podnik§n² a toto podnik§n² provozuje ve vġech podstatnĨch ohledech v souladu s 

pr§vn²mi pŚedpisy. 

 

6. Z§vŊreļn§ ustanoven² 

 

6.1 Toto Ruļitelsk® prohl§ġen² se bude Ś²dit a bude vykl§d§no v souladu s pr§vem Ļesk® republiky, tj. 

zejm®na ObļanskĨm z§kon²kem. 
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6.2     Vznikne-l i jakĨkoli spor v souvislosti s t²mto RuļitelskĨm prohl§ġen²m, vļetnŊ ot§zek tĨkaj²c²ch se 

jeho existence, platnosti nebo ukonļen², bude takovĨ spor pŚedloģen a s koneļnou platnost² Śeġen 

ļeskĨmi soudy. 

 

 

 

REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 

 

 

 

Datum:  14. 9. 2022  

 

 

 

 

 

 

 

Podpis:  ------------------------- 

Jm®no:  Richard Mor§vek 

Funkce:  pŚedseda pŚedstavenstva 

 

 

 

 

Podpis:  ------------------------- 

Jm®no:  Ing. Pavel N§dvorn²k 

Funkce:  ļlen pŚedstavenstva 
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IX.  ZDANŉNĉ V ĻESK£ REPUBLICE  

 

Budouc²m nabyvatelŢm jakĨchkoli DluhopisŢ vyd§vanĨch v r§mci tohoto Dluhopisov®ho programu se 

doporuļuje, aby se poradili se svĨmi pr§vn²mi a daŔovĨmi poradci (pŚi zohlednŊn² veġkerĨch relevantn²ch 

skutkovĨch a pr§vn²ch okolnost² vztahuj²c²ch se na jejich konkr®tn² situaci) o daŔovĨch a devizovŊ pr§vn²ch 

dŢsledc²ch  koupŊ,  drģby  a  prodeje  DluhopisŢ  a  pŚij²m§n²  plateb  ¼rokŢ  z  DluhopisŢ  podle  daŔovĨch a 

devizovĨch pŚedpisŢ platnĨch v Ļesk® republice a v zem²ch, jejichģ jsou rezidenty, jakoģ i v zem²ch, v 

nichģ mohou vĨnosy z drģby a prodeje DluhopisŢ podl®hat zdanŊn². 

 

N§sleduj²c² struļn® shrnut² vybranĨch daŔovĨch dopadŢ koupŊ, drģby a prodeje DluhopisŢ a devizov® 

regulace v Ļesk® republice vych§z² zejm®na ze z§kona ļ.  586/1992  Sb.,  o  dan²ch  z  pŚ²jmŢ,  z§kona ļ. 

240/2000 Sb.,  o  krizov®m  Ś²zen²  a  o  zmŊnŊ  nŊkterĨch  z§konŢ  (KrizovĨ  z§kon),  ¼stavn²ho  z§kona ļ. 

110/1998 Sb., o bezpeļnosti Ļesk® republiky (Đstavn² z§kon o bezpeļnosti ĻR) a souvisej²c²ch pr§vn²ch 

pŚedpisŢ ¼ļinnĨch k datu vyhotoven² tohoto Z§kladn²ho prospektu, jakoģ i z obvykl®ho vĨkladu tŊchto 

z§konŢ a dalġ²ch pŚedpisŢ uplatŔovanĨch ļeskĨmi spr§vn²mi ¼Śady a jinĨmi st§tn²mi org§ny a zn§mĨch 

Emitentovi k datu vyhotoven² tohoto Z§kladn²ho prospektu. Veġker® informace uveden® n²ģe maj² obecnĨ 

charakter (nezohledŔuj² napŚ. moģnĨ specifickĨ daŔovĨ reģim vybranĨch potenci§ln²ch nabyvatelŢ jakĨmi 

jsou napŚ. investiļn², pod²lov® nebo penzijn² fondy) a mohou se mŊnit v z§vislosti na zmŊn§ch v pŚ²sluġnĨch 

pr§vn²ch pŚedpisech, kter® mohou nastat po tomto datu, nebo ve vĨkladu tŊchto pr§vn²ch pŚedpisŢ, kterĨ 

mŢģe bĨt po tomto datu uplatŔov§n. 

 

V n§sleduj²c²m shrnut² se pŚedpokl§d§, ģe osoba, kter® je vypl§cen jakĨkoli pŚ²jem v souvislosti s Dluhopisy, 

je skuteļnĨm vlastn²kem takov®ho pŚ²jmu, tj. napŚ. nejde o agenta, z§stupce, nebo depozit§Śe, kteŚ² pŚij²maj² 

takov® platby na ¼ļet jin® osoby. 

 

Đrok 

 

Đrok (zahrnuj²c² t®ģ vĨnos ve formŊ rozd²lu mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu vypl§cenou pŚi splatnosti 

dluhopisŢ a jeho niģġ²m emisn²m kurzem, d§le jen "¼rok") vypl§cenĨ fyzick® osobŊ, kter§ je ļeskĨm daŔovĨm 

rezidentem, nebo nen² ļeskĨm daŔovĨm rezidentem a z§roveŔ nepodnik§ v Ļesk® republice prostŚednictv²m 

st§l® provozovny, podl®h§ sr§ģkov® dani vyb²ran® u zdroje (tj. Emitentem pŚi ¼hradŊ ¼roku). Za tuto sr§ģku 

danŊ u zdroje pŚeb²r§ odpovŊdnost Emitent. Sazba t®to sr§ģkov® danŊ ļin² 15 %. Jsou-li vlastn²ky dluhopisu 

poplatn²ci, kteŚ² nejsou daŔovĨmi rezidenty, 1. jin®ho ļlensk®ho st§tu Evropsk® unie nebo dalġ²ho st§tu tvoŚ²c²ho 

EvropskĨ hospod§ŚskĨ prostor, nebo 2. tŚet²ho st§tu nebo jurisdikce, se kterĨmi m§ Ļesk§ republika uzavŚenu 

platnou a ¼ļinnou mezin§rodn² smlouvu o zamezen² dvoj²ho zdanŊn² upravuj²c² zdaŔov§n² a vylouļen² 

mezin§rodn²ho dvoj²ho zdanŊn² vġech moģnĨch druhŢ pŚ²jmŢ, platnou a ¼ļinnou mezin§rodn² smlouvu nebo 

dohodu o vĨmŊnŊ informac² v daŔovĨch z§leģitostech pro oblast dan² z pŚ²jmŢ nebo kter® jsou smluvn²mi 

stranami mnohostrann® mezin§rodn² smlouvy obsahuj²c² ustanoven² o vĨmŊnŊ daŔovĨch informac² v oblasti 

dan² z pŚ²jmŢ, kter§ je pro nŊ a pro Ļeskou republiku platn§ a ¼ļinn§, uplatn² se sr§ģkov§ daŔ ve vĨġi 35%. 

Fyzick§ osoba, kter§ nen² ļeskĨm daŔovĨm rezidentem, avġak je daŔovĨm rezidentem ļlensk®ho st§tu Evropsk® 

Unie nebo dalġ²ch st§tŢ, kter® tvoŚ² EvropskĨ hospod§ŚskĨ prostor, si mŢģe podat daŔov® pŚizn§n² v Ļesk® 

republice s uveden²m n§kladŢ vztahuj²c²ch se k ¼roku z dluhopisŢ. Tato fyzick§ osoba si v daŔov®m pŚizn§n² 

zapoļte sraģenou daŔ z ¼roku z dluhopisŢ na svoji celkovou daŔovou povinnost vztahuj²c² se k pŚ²jmŢm ze 

zdroje na ¼zem² Ļesk® republiky. Ve vĨġi daŔov® povinnosti, kterou nelze zapoļ²tat vŢļi sraģen® dani, vznikne 

pŚeplatek na dani. Pokud tato fyzick§ osoba nepod§ daŔov® pŚizn§n² do z§konn® lhŢty, povaģuje se vĨġe uveden§ 

sr§ģka za koneļn® zdanŊn² ¼roku v Ļesk® republice. Pro ostatn² fyzick® osoby vĨġe uveden§ sr§ģka danŊ 

pŚedstavuje koneļn® zdanŊn² ¼rokŢ v Ļesk® republice.  

Z§klad danŊ a sraģen§ daŔ se nezaokrouhluje a celkov§ ļ§stka danŊ sraģen§ pl§tcem z jednotliv®ho druhu pŚ²jmu 

se zaokrouhluje na cel® koruny dolŢ. 

 

Đrok vypl§cenĨ fyzick® osobŊ, kter§ nen² ļeskĨm daŔovĨm rezidentem, podnik§ v Ļesk® republice 

prostŚednictv²m st§l® provozovny a nabyla dluhopis v r§mci podnik§n² v Ļesk® republice prostŚednictv²m st§l® 

provozovny, tvoŚ² souļ§st obecn®ho z§kladu danŊ a podl®h§ dani z pŚ²jmŢ fyzickĨch osob v sazbŊ 15 %. 

PŚesahuje-li z§klad danŊ 48n§sobek prŢmŊrn® mzdy, uplatn² se solid§rn² zvĨġen² danŊ ve vĨġi 7 % z kladn®ho 

rozd²lu mezi souļtem pŚ²jmŢ zahrnovanĨch do d²lļ²ho z§kladu danŊ ze z§visl® ļinnosti a d²lļ²ho z§kladu danŊ 

z podnik§n² v pŚ²sluġn®m zdaŔovac²m obdob² a 48n§sobkem prŢmŊrn® mzdy. 
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Đrok vypl§cenĨ pr§vnick® osobŊ, kter§ je ļeskĨm daŔovĨm rezidentem, nebo nen² ļeskĨm daŔovĨm rezidentem 

a z§roveŔ podnik§ v Ļesk® republice prostŚednictv²m st§l® provozovny, tvoŚ² souļ§st obecn®ho z§kladu danŊ a 

podl®h§ dani z pŚ²jmŢ pr§vnickĨch osob v sazbŊ 19 %.  

 

Đrok vypl§cenĨ pr§vnick® osobŊ, kter§ nen² ļeskĨm daŔovĨm rezidentem a z§roveŔ nepodnik§ v Ļesk® 

republice prostŚednictv²m st§l® provozovny, podl®h§ sr§ģkov® dani vyb²ran® u zdroje (tj. Emitentem pŚi ¼hradŊ 

¼roku). Sazba t®to sr§ģkov® danŊ ļin² 15 %. Jsou-li vlastn²ky dluhopisu poplatn²ci, kteŚ² nejsou daŔovĨmi 

rezidenty, 1. jin®ho ļlensk®ho st§tu Evropsk® unie nebo dalġ²ho st§tu tvoŚ²c²ho EvropskĨ hospod§ŚskĨ prostor, 

nebo 2. tŚet²ho st§tu nebo jurisdikce, se kterĨmi m§ Ļesk§ republika uzavŚenu platnou a ¼ļinnou mezin§rodn² 

smlouvu o zamezen² dvoj²mu zdanŊn² upravuj²c² zdaŔov§n² a vylouļen² mezin§rodn²ho dvoj²ho zdanŊn² vġech 

moģnĨch druhŢ pŚ²jmŢ, platnou a ¼ļinnou mezin§rodn² smlouvu nebo dohodu o vĨmŊnŊ informac² v daŔovĨch 

z§leģitostech pro oblast dan² z pŚ²jmŢ nebo kter® jsou smluvn²mi stranami mnohostrann® mezin§rodn² smlouvy 

obsahuj²c² ustanoven² o vĨmŊnŊ daŔovĨch informac² v oblasti dan² z pŚ²jmŢ, kter§ je pro nŊ a pro Ļeskou 

republiku platn§ a ¼ļinn§, uplatn² se sr§ģkov§ daŔ ve vĨġi 35%. Pr§vnick§ osoba, kter§ nen² ļeskĨm daŔovĨm 

rezidentem, avġak je daŔovĨm rezidentem ļlensk®ho st§tu Evropsk® Unie nebo dalġ²ch st§tŢ, kter® tvoŚ² 

EvropskĨ hospod§ŚskĨ prostor, si mŢģe podat daŔov® pŚizn§n² v Ļesk® republice s uveden²m n§kladŢ 

vztahuj²c²ch se k ¼roku z dluhopisŢ. Tato pr§vnick§ osoba si v daŔov®m pŚizn§n² zapoļte sraģenou daŔ z ¼roku 

z dluhopisŢ na svoji celkovou daŔovou povinnost vztahuj²c² se k pŚ²jmŢm ze zdroje na ¼zem² Ļesk® republiky. 

Ve vĨġi daŔov® povinnosti, kterou nelze zapoļ²tat vŢļi sraģen® dani, vznikne pr§vnick® osobŊ pŚeplatek na dani. 

Pokud tato pr§vnick§ osoba nepod§ daŔov® pŚizn§n² do z§konn® lhŢty, povaģuje se vĨġe uveden§ sr§ģka za 

koneļn® zdanŊn² ¼roku v Ļesk® republice. Pro ostatn² pr§vnick® osoby, kter® nejsou ļeskĨmi daŔovĨmi 

rezidenty, pŚedstavuje vĨġe uveden§ sr§ģka danŊ koneļn® zdanŊn² ¼rokŢ v Ļesk® republice.  

 

V pŚ²padŊ, ģe ¼rok plyne ļesk® st§l® provozovnŊ fyzick® osoby (kter§ nabyla dluhopis v r§mci podnik§n² v 

Ļesk® republice prostŚednictv²m st§l® provozovny), nebo pr§vnick® osoby, kter§ nen² ļeskĨm daŔovĨm 

rezidentem a kter§ z§roveŔ nen² daŔovĨm rezidentem ļlensk®ho st§tu Evropsk® unie nebo Evropsk®ho 

hospod§Śsk®ho prostoru, je Emitent povinen pŚi vĨplatŊ ¼roku srazit zajiġtŊn² danŊ ve vĨġi 10 % z tohoto pŚ²jmu, 

ale pouze pokud ¼rok nen² pŚi vĨplatŊ zdanŊn sr§ģkovou dan². Spr§vce danŊ mŢģe, avġak nemus², povaģovat 

daŔovou povinnost poplatn²ka uskuteļnŊn²m sr§ģky podle pŚedchoz² vŊty za splnŊnou (avġak povinnost podat 

daŔov® pŚizn§n² dle n§sleduj²c² vŊty nezanik§). Fyzick§ nebo pr§vnick§ osoba podnikaj²c² v Ļesk® republice 

prostŚednictv²m st§l® provozovny je obecnŊ povinna podat v Ļesk® republice daŔov® pŚizn§n² a pŚ²padnŊ 

sraģen® zajiġtŊn² danŊ se zapoļ²t§v§ na celkovou daŔovou povinnost. Ļ§stka zajiġtŊn² danŊ se zaokrouhluje na 

cel® koruny nahoru. 

 

Smlouva o zamezen² dvoj²ho zdanŊn² mezi Ļeskou republikou a zem², jej²mģ je pŚ²jemce ¼rokŢ rezidentem a 

skuteļnĨm vlastn²kem ¼roku, mŢģe zdanŊn² ¼roku v Ļesk® republice vylouļit nebo sn²ģit sazbu sr§ģkov® danŊ. 

N§rok na uplatnŊn² daŔov®ho reģimu upraven®ho smlouvou o zamezen² dvoj²ho zdanŊn² mŢģe bĨt podm²nŊn 

prok§z§n²m skuteļnost² dokl§daj²c²ch, ģe se pŚ²sluġn§ smlouva o zamezen² dvoj²ho zdanŊn² na pŚ²jemce platby 

¼roku skuteļnŊ vztahuje. 

 

Urļit® kategorie poplatn²kŢ (napŚ. nadace, Garanļn² fond obchodn²kŢ s cennĨmi pap²ry, nŊkter® zahraniļn² 

penzijn² fondy atd.) maj² za urļitĨch podm²nek n§rok na osvobozen² ¼rokovĨch pŚ²jmŢ od danŊ z pŚ²jmŢ. 

Podm²nkou pro toto osvobozen² je, ģe doloģ² pl§tci ¼roku n§rok na toto osvobozen² v dostateļn®m pŚedstihu 

pŚed jeho vĨplatou. 

 

Zisky/ztr§ty z prodeje 

 

Zisky z prodeje dluhopisŢ realizovan® fyzickou osobou, kter§ je ļeskĨm daŔovĨm rezidentem, anebo kter§ nen² 

ļeskĨm daŔovĨm rezidentem a z§roveŔ podnik§ v Ļesk® republice prostŚednictv²m st§l® provozovny, anebo 

kter§ nen² ļeskĨm daŔovĨm rezidentem a pŚ²jem z prodeje dluhopisŢ j² plyne od kupuj²c²ho, kterĨ je ļeskĨm 

daŔovĨm rezidentem nebo od ļesk® st§l® provozovny kupuj²c²ho, kterĨ nen² ļeskĨm daŔovĨm rezidentem, se 

zahrnuj² do obecn®ho z§kladu danŊ z pŚ²jmu fyzickĨch osob a podl®haj² dani v sazbŊ 15 %. PŚesahuje-li z§klad 

danŊ podnikaj²c² fyzick® osoby, kter§ nabyla dluhopis v r§mci podnik§n², 48n§sobek prŢmŊrn® mzdy, uplatn² 

se solid§rn² zvĨġen² danŊ ve vĨġi 7 % z kladn®ho rozd²lu mezi souļtem pŚ²jmŢ zahrnovanĨch do d²lļ²ho z§kladu 

danŊ ze z§visl® ļinnosti a d²lļ²ho z§kladu danŊ z podnik§n² v pŚ²sluġn®m zdaŔovac²m obdob² a 48n§sobkem 

prŢmŊrn® mzdy. 
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Ztr§ty z prodeje dluhopisŢ jsou u nepodnikaj²c²ch fyzickĨch osob (osoba nem§ dluhopis zahrnutĨ do 

obchodn²ho majetku) obecnŊ daŔovŊ ne¼ļinn®, ledaģe jsou v t®mģe zdaŔovac²m obdob² z§roveŔ vyk§z§ny 

zdaniteln® zisky z prodeje jinĨch cennĨch pap²rŢ; v tom pŚ²padŊ je moģn® ztr§ty z prodeje dluhopisŢ aģ do vĨġe 

ziskŢ z prodeje ostatn²ch cennĨch pap²rŢ povaģovat za daŔovŊ ¼ļinn® (tzn., fyzick§ osoba nepodnikatel nemŢģe 

vyk§zat celkovou ztr§tu z prodeje cennĨch pap²rŢ v dan®m roce). 

 

Zisky z prodeje dluhopisŢ realizovan® pr§vnickou osobou, kter§ je ļeskĨm daŔovĨm rezidentem, anebo kter§ 

nen² ĻeskĨm daŔovĨm rezidentem a z§roveŔ podnik§ v Ļesk® republice prostŚednictv²m st§l® provozovny, 

anebo kter§ nen² ļeskĨm daŔovĨm rezidentem a pŚ²jem z prodeje dluhopisŢ j² plyne od kupuj²c²ho, kterĨ je 

ļeskĨm daŔovĨm rezidentem nebo od ļesk® st§l® provozovny kupuj²c²ho, kterĨ nen² ļeskĨm daŔovĨm 

rezidentem, se zahrnuj² do obecn®ho z§kladu danŊ z pŚ²jmŢ pr§vnickĨch osob a podl®haj² dani v sazbŊ 19 %. 

Ztr§ty z prodeje dluhopisŢ jsou u t®to kategorie osob obecnŊ daŔovŊ ¼ļinn®. 

 

PŚ²jmy z prodeje dluhopisŢ u fyzickĨch osob, kter® nemaj² dluhopis zahrnut v obchodn²m majetku, mohou bĨt 

za urļitĨch podm²nek osvobozeny od danŊ z pŚ²jmŢ, pokud mezi nabyt²m a prodejem dluhopisŢ uplyne doba 

alespoŔ 3 let. Od danŊ jsou osvobozeny tak® pŚ²jmy z prodeje dluhopisŢ, kter® nejsou zahrnuty v obchodn²m 

majetku poplatn²ka, pokud pŚ²jmy z prodeje cennĨch pap²rŢ v ¼hrnu u poplatn²ka nepŚes§hnou ve zdaŔovac²m 

obdob² 100 000 Kļ. 

 

V pŚ²padŊ prodeje dluhopisŢ vlastn²kem, kterĨ nen² ļeskĨm daŔovĨm rezidentem a souļasnŊ nen² daŔovĨm 

rezidentem ļlensk®ho st§tu Evropsk® unie nebo Evropsk®ho hospod§Śsk®ho prostoru, kupuj²c²mu, kterĨ je 

ļeskĨm daŔovĨm rezidentem, nebo osobŊ, kter§ nen² ļeskĨm daŔovĨm rezidentem a kter§ z§roveŔ podnik§ v 

Ļesk® republice prostŚednictv²m st§l® provozovny a kupuje dluhopisy do majetku t®to st§l® provozovny, je 

kupuj²c² obecnŊ povinen pŚi ¼hradŊ kupn² ceny dluhopisŢ srazit zajiġtŊn² danŊ z pŚ²jmŢ ve vĨġi 1 % z tohoto 

pŚ²jmu. Spr§vce danŊ mŢģe, avġak nemus², povaģovat daŔovou povinnost poplatn²ka (prod§vaj²c²ho daŔov®ho 

nerezidenta) uskuteļnŊn²m sr§ģky podle pŚedchoz² vŊty za splnŊnou (avġak povinnost podat daŔov® pŚizn§n² 

dle n§sleduj²c² vŊty nezanik§). Prod§vaj²c² je v tomto pŚ²padŊ obecnŊ povinen podat v Ļesk® republice daŔov® 

pŚizn§n² nebo spr§vce danŊ mŢģe daŔ vymŊŚit do konce lhŢty pro vymŊŚen² danŊ. Sraģen® zajiġtŊn² danŊ se 

zapoļ²t§v§ na celkovou daŔovou povinnost daŔov®ho nerezidenta. Ļ§stka zajiġtŊn² danŊ se zaokrouhluje na cel® 

Kļ nahoru. 

 

Smlouva o zamezen² dvoj²ho zdanŊn² mezi Ļeskou republikou a zem², jej²mģ je vlastn²k dluhopisŢ rezidentem 

a skuteļnĨm vlastn²kem pŚ²jmu z dluhopisŢ, mŢģe zdanŊn² ziskŢ z prodeje dluhopisŢ v Ļesk® republice vylouļit. 

N§rok na uplatnŊn² daŔov®ho reģimu upraven®ho smlouvou o zamezen² dvoj²ho zdanŊn² mŢģe bĨt podm²nŊn 

prok§z§n²m skuteļnost² dokl§daj²c²ch, ģe pŚ²sluġn§ smlouva o zamezen² dvoj²ho zdanŊn² se na pŚ²jemce platby 

skuteļnŊ vztahuje. 
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X. VYMĆHĆNĉ SOUKROMOPRĆVNĉCH ZĆVAZKš A DEVIZOVĆ REGULACE V ĻESK£ 

REPUBLICE  

 

Informace uveden® v t®to kapitole jsou pŚedloģeny jen jako vġeobecn® informace pro charakteristiku pr§vn² 

situace a byly z²sk§ny z veŚejnŊ pŚ²stupnĨch dokumentŢ. Emitent ani jeho poradci ned§vaj² ģ§dn® prohl§ġen², 

tĨkaj²c² se pŚesnosti nebo ¼plnosti informac² zde uvedenĨch. Potenci§ln² nabyvatel® jakĨchkoli DluhopisŢ by 

se nemŊli vĨhradnŊ spol®hat na informace zde uveden® a doporuļuje se jim posoudit se svĨmi pr§vn²mi poradci 

ot§zky vym§h§n² soukromopr§vn²ch z§vazkŢ vŢļi Emitentovi v kaģd®m pŚ²sluġn®m st§tŊ. 

 

Vym§h§n² soukromopr§vn²ch z§vazkŢ v Ļesk® republice 

 

Podle SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek je soudem pŚ²sluġnĨm k Śeġen² veġkerĨch sporŢ mezi Emitentem a 

Vlastn²ky dluhopisŢ v souvislosti s Dluhopisy, vyplĨvaj²c²ch ze SpoleļnĨch emisn²ch podm²nek a kter®hokoli 

DoplŔku dluhopisov®ho programu, KrajskĨ soud v OstravŊ. 

 

Emitent neudŊlil souhlas s pŚ²sluġnost² zahraniļn²ho soudu v souvislosti s jakĨmkoli soudn²m procesem 

zah§jenĨm na z§kladŊ nabyt² jakĨchkoli DluhopisŢ, ani v ģ§dn®m st§tŊ nejmenoval z§stupce pro Ś²zen². V 

dŢsledku toho mŢģe bĨt pro nabyvatele jakĨchkoli DluhopisŢ nemoģn® zah§jit jak®koli Ś²zen² proti 

Emitentovi nebo poģadovat u zahraniļn²ch soudŢ vyd§n² soudn²ch rozhodnut² proti Emitentovi nebo plnŊn² 

soudn²ch rozhodnut² vydanĨch takovĨmi soudy, zaloģen® na ustanoven²ch zahraniļn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ. 

 

Uzn§v§n² a vĨkon ciz²ch rozhodnut² soudy v Ļesk® republice se Ś²d² pr§vem Evropsk® unie, mezin§rodn²mi 

smlouvami a ļeskĨm pr§vem. Ve vztahu k ļlenskĨm st§tŢm Evropsk® unie, je v Ļesk® republice pŚ²mo 

aplikovateln® naŚ²zen² Evropsk®ho parlamentu a Rady (EU) ļ.  1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o 

pŚ²sluġnosti a uzn§v§n² a vĨkonu soudn²ch rozhodnut² v obļanskĨch a obchodn²ch vŊcech. Na z§kladŊ 

tohoto naŚ²zen² jsou soudn² rozhodnut² vydan§ soudn²mi org§ny v ļlenskĨch st§tech EU v obļanskĨch a 

obchodn²ch vŊcech vykonateln§ v Ļesk® republice vykonateln§ v Ļesk® republice za podm²nek tam 

uvedenĨch, a naopak, soudn² rozhodnut² vydan§ soudem v Ļesk® republice jsou reciproļnŊ vykonateln§ v 

ostatn²ch ļlenskĨch st§tech EU. 

 

Podle NaŚ²zen² Evropsk®ho Parlamentu a Rady (ES) ļ. 593/2008 ze dne 17. ļervna 2008 o pr§vu 

rozhodn®m pro smluvn² z§vazkov® vztahy, si smluvn² strany mohou, v souladu s podm²nkami v nŊm 

stanovenĨmi, zvolit pr§vo, kterĨm se budou Ś²dit jejich smluvn² vztahy v obļanskĨch a obchodn²ch 

vŊcech, a ļesk® soudy takov® volbŊ pr§va uznaj² ¼ļinky. NaŚ²zen² Evropsk®ho parlamentu a Rady (ES) ļ. 

864/2007 ze dne 11. ļervence 2007 o pr§vu rozhodn®m pro mimosmluvn² z§vazkov® vztahy d§le, za 

podm²nek v nŊm stanovenĨch, umoģŔuje stran§m uļinit volbu ve vztahu k rozhodn®mu pr§vu pro 

mimosmluvn² z§vazkov® vztahy v obļanskĨch a obchodn²ch vŊcech. Pokud se strany sporu nedohodnou 

jinak nebo pokud soud nŊkter®ho jin®ho ļlensk®ho st§tu nem§ vĨluļnou jurisdikci, zahraniļn² subjekty mohou 

zah§jit civiln² Ś²zen² veden® proti jednotlivcŢm a pr§vnickĨm osob§m s bydliġtŊm, respektive s²dlem v 

Ļesk® republice pŚed ļeskĨmi soudy. V r§mci soudn²ho Ś²zen² aplikuj² ļesk® soudy n§rodn² procesn² pravidla 

a jejich rozhodnut² jsou vykonateln§ v Ļesk® republice, s vĨjimkou nŊkterĨch z§konnĨch omezen²ch 

tĨkaj²c²ch se moģnosti vŊŚitelŢ vykonat rozhodnut² ve vztahu k urļit®mu majetku. 

 

Jak§koliv osoba, kter§ zah§j² Ś²zen² v Ļesk® republice, mŢģe m²t povinnost: (i) pŚedloģit soudu v Ļesk® 

republice pŚeklad pŚ²sluġn®ho dokumentu do ļesk®ho jazyka vyhotovenĨ soudn²m pŚekladatelem (opatŚenĨ 

apostilou, pokud je to vyģadov§no pŚ²sluġnĨmi mezin§rodn²mi smlouvami); a (ii)  zaplatit soudn² poplatek. 

 

V pŚ²padŊ, kdy je soudn² rozhodnut² proti Emitentovi vyd§no soudem ve st§tŊ, kterĨ nen² st§tem Evropsk® 

unie, uplatn² se n§sleduj²c² pravidla: 

 

Pokud Ļesk§ republika uzavŚela s urļitĨm st§tem mezin§rodn² smlouvu o uzn§n² a vĨkonu soudn²ch 

rozhodnut², bude se Ś²dit vĨkon soudn²ch rozhodnut² takov®ho st§tu ustanoven²mi dan® mezin§rodn² smlouvy. 

PŚi neexistenci mezin§rodn² smlouvy mohou bĨt rozhodnut² ciz²ch soudŢ uzn§na a vykon§na v Ļesk® 

republice   za   podm²nek   stanovenĨch   ļeskĨm   mezin§rodn²m   pr§vem   soukromĨm   pr§vem, tj. pŚedevġ²m 

z§konem ļ.  91/2012 Sb., o mezin§rodn²m pr§vu soukrom®m, v platn®m znŊn² (d§le jen ĂZMPSñ) a dalġ²mi 

vnitrost§tn²mi pr§vn²mi pŚedpisy. Ciz² rozhodnut² proti ļesk® fyzick® ļi pr§vnick® osobŊ mŢģe 

mimo jin® bĨt uzn§no a vykon§no, pokud je zaruļena vz§jemnost ve vztahu k vĨkonu a uzn§n² rozsudkŢ 
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vynesenĨch ļeskĨmi soudy v zemi, kde bylo vyd§no ciz² rozhodnut², 

 

Ministerstvo spravedlnosti Ļesk® republiky poskytne soudu na ģ§dost sdŊlen² o vz§jemnosti ze strany 

ciz²ho st§tu. Pokud takov® sdŊlen² o vz§jemnosti nen² vyd§no, neznamen§ to automaticky, ģe vz§jemnost 

neexistuje. Ke sdŊlen² Ministerstva spravedlnosti Ļesk® republiky o vz§jemnosti ze strany ciz²ho st§tu soud 

pŚihl®dne jako k jednomu z dŢkazn²ch prostŚedkŢ. 

 

PŚestoģe  je  v dan®m  pŚ²padŊ  vz§jemnost  zaruļena,  nelze  podle  ZMPS  rozhodnut²  soudŢ  ciz²ho  st§tu a 

rozhodnut² ¼ŚadŢ ciz²ho st§tu o pr§vech a povinnostech, o kterĨch by podle jejich soukromopr§vn² povahy 

rozhodovaly v Ļesk® republice soudy, stejnŊ jako ciz² soudn² sm²ry a ciz² not§Śsk® a jin® veŚejn® listiny v 

tŊchto vŊcech (spoleļnŊ d§le pro ¼ļely tohoto odstavce Ăciz² rozhodnut²ñ) uznat a vykonat, jestliģe (i) vŊc 

n§leģ² do vĨluļn® pravomoci ļeskĨch soudŢ, nebo jestliģe by Ś²zen² nemohlo bĨt provedeno u ģ§dn®ho 

org§nu ciz²ho st§tu, kdyby se ustanoven² o pŚ²sluġnosti ļeskĨch soudŢ pouģilo na posouzen² pravomoci 

ciz²ho org§nu, ledaģe se ¼ļastn²k Ś²zen², proti nŊmuģ ciz² rozhodnut² smŊŚuje, pravomoci ciz²ho org§nu 

dobrovolnŊ podrobil; (ii)  o t®mģe pr§vn²m pomŊru se vede Ś²zen² u ļesk®ho soudu a toto Ś²zen² bylo 

zah§jeno dŚ²ve, neģ bylo zah§jeno Ś²zen² v cizinŊ, v nŊmģ bylo vyd§no rozhodnut², jehoģ  uzn§n²  se navrhuje; 

(iii)  o t®mģe pr§vn²m pomŊru bylo ļeskĨm soudem vyd§no pravomocn® rozhodnut² nebo bylo-li  v Ļesk® 

republice jiģ uzn§no pravomocn® rozhodnut² org§nu tŚet²ho st§tu; (iv) ¼ļastn²ku Ś²zen², vŢļi nŊmuģ m§ bĨt 

rozhodnut² uzn§no, byla odŔata postupem ciz²ho org§nu moģnost Ś§dnŊ se ¼ļastnit Ś²zen², zejm®na nebylo-li  

mu doruļeno pŚedvol§n² nebo n§vrh na zah§jen² Ś²zen²; nebo (v) uzn§n² by se zjevnŊ pŚ²ļilo veŚejn®mu 

poŚ§dku. K pŚek§ģk§m uvedenĨm pod body (ii)  aģ (iv) vĨġe se pŚihl®dne, jen jestliģe se jich dovol§ 

¼ļastn²k Ś²zen², vŢļi nŊmuģ m§ bĨt ciz² rozhodnut² uzn§no, ledaģe je existence pŚek§ģky (ii)  nebo 

(iii)  org§nu rozhoduj²c²mu o uzn§n² jinak zn§ma. 

 

Soudy Ļesk® republiky by meritornŊ nejednaly o ģalobŊ vznesen® v Ļesk® republice na z§kladŊ jak®hokoli 

poruġen² veŚejnopr§vn²ch pŚedpisŢ kter®hokoli st§tu kromŊ Ļesk® republiky ze strany Emitenta, zejm®na o 

jak®koli ģalobŊ pro poruġen² jak®hokoli zahraniļn²ho z§kona o cennĨch pap²rech. 

 

Devizov§ regulace 

 

Vyd§v§n² a nabĨv§n² DluhopisŢ nen² v Ļesk® republice pŚedmŊtem devizov® regulace. 

 

Vl§da Ļesk® republiky pŚ²padnŊ jej² pŚedseda vġak mŢģe dle Đstavn²ho z§kona o bezpeļnosti ĻR vyhl§sit 

nouzovĨ stav. Je-li  Vl§dou Ļesk® republiky vyhl§ġen nouzovĨ stav, platby v ciz²ch mŊn§ch ļi obecnŊ do 

zahraniļ², mezibankovn² pŚevody penŊģn²ch prostŚedkŢ ze zahraniļ² do Ļesk® republiky a/nebo prodej 

cennĨch pap²rŢ (vļetnŊ DluhopisŢ) do zahraniļ² mŢģou bĨt zak§z§ny v souladu s ustanoven²mi Krizov®ho 

z§kona, a to po dobu trv§n² nouzov®ho stavu. NouzovĨ stav mŢģe bĨt vyhl§ġen nejd®le na dobu 30 dnŢ, 

respektive mŢģe bĨt prodlouģen se souhlasem Poslaneck® snŊmovny. 
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XI.  UPISOVĆNĉ A PRODEJ 

 

Emitent je v r§mci Dluhopisov®ho programu opr§vnŊn vyd§vat prŢbŊģnŊ jednotliv® Emise dluhopisŢ, 

pŚiļemģ celkov§ jmenovit§ hodnota vġech nesplacenĨch DluhopisŢ vydanĨch v r§mci Dluhopisov®ho 

programu nesm² k ģ§dn®mu okamģiku pŚekroļit 2.000.000.000,- Kļ. Jednotliv® Emise dluhopisŢ vyd§van® v 

r§mci Dluhopisov®ho programu budou nab²dnuty k ¼pisu a koupi v Ļesk® republice. 

Emitent nebo jinĨ povŊŚenĨ Manaģer mŢģe Dluhopisy nab²zet z§jemcŢm z Śad tuzemskĨch ļi zahraniļn²ch 

investorŢ, a to kvalifikovanĨm i jinĨm neģ kvalifikovanĨm (zejm®na retailovĨm) investorŢm, v r§mci 

prim§rn²ho a/nebo sekund§rn²ho trhu. 

 

Tento Z§kladn² prospekt byl schv§len ĻNB. Toto schv§len², spoleļnŊ s pŚ²padnĨmi dodatky Z§kladn²ho 

prospektu schv§lenĨmi ĻNB a spoleļnŊ s Ś§dnŊ ozn§menĨmi a zpŚ²stupnŊnĨmi KoneļnĨmi podm²nkami 

jednotlivĨch Emis², opravŔuje Emitenta k veŚejn® nab²dce DluhopisŢ v Ļesk® republice v souladu s pr§vn²mi 

pŚedpisy platnĨmi v Ļesk® republice k datu proveden² pŚ²sluġn® nab²dky. Toto schv§len² je rovnŊģ, spoleļnŊ s 

pŚ²padnĨmi dodatky Z§kladn²ho prospektu schv§lenĨmi ĻNB a spoleļnŊ s Ś§dnŊ ozn§menĨmi a zpŚ²stupnŊnĨmi 

KoneļnĨmi podm²nkami jednotlivĨch Emis², jedn²m z pŚedpokladŢ pro pŚijet² jakĨchkoli DluhopisŢ 

vyd§vanĨch v r§mci tohoto Dluhopisov®ho programu k obchodov§n² na regulovan®m trhu v Ļesk® republice. 

Pokud bude v pŚ²sluġnĨch KoneļnĨch podm²nk§ch uvedeno, ģe Emitent poģ§dal nebo poģ§d§ o pŚijet² 

DluhopisŢ k obchodov§n² na urļitĨ segment regulovan®ho trhu BCPP, popŚ²padŊ na jinĨ regulovanĨ trh, a 

po splnŊn² vġech z§konnĨch n§leģitost² budou Dluhopisy na takovĨ regulovanĨ trh skuteļnŊ pŚijaty, stanou 

se cennĨmi pap²ry pŚijatĨmi k obchodov§n² na regulovan®m trhu. 

 

RozġiŚov§n² tohoto Z§kladn²ho prospektu a nab²dka, prodej nebo koupŊ DluhopisŢ jednotlivĨch Emis² jsou v 

nŊkterĨch zem²ch omezeny z§konem. Emitent nehodl§ poģ§dat o schv§len² nebo uzn§n² tohoto Z§kladn²ho 

prospektu (vļetnŊ jeho pŚ²padnĨch dodatkŢ) a pŚ²sluġnĨch KoneļnĨch podm²nek v jin®m st§tŊ a obdobnŊ 

nebude umoģnŊna ani jejich nab²dka s vĨjimkou Ļesk® republiky (pŚ²padnŊ dalġ²ch st§tŢ, kter® budou bez 

dalġ²ho uzn§vat Z§kladn² prospekt schv§lenĨ ĻNB a Koneļn® podm²nky DluhopisŢ jako prospekt opravŔuj²c² 

k veŚejn® nab²dce DluhopisŢ v takov®m st§tŊ). Osoby, do jejichģ drģen² se tento Z§kladn² prospekt 

dostane, jsou odpovŊdn® za dodrģov§n² omezen², kter§ se v jednotlivĨch zem²ch vztahuj² k nab²dce, n§kupu 

nebo prodeji DluhopisŢ nebo drģby a rozġiŚov§n² jakĨchkoli materi§lŢ vztahuj²c²ch se k DluhopisŢm. 

 

VeŚejn§ nab²dka DluhopisŢ vyd§vanĨch v r§mci tohoto Dluhopisov®ho programu mŢģe bĨt ļinŊna v Ļesk® 

republice pouze, pokud byl nejpozdŊji na poļ§tku takov® veŚejn® nab²dky tento Z§kladn² prospekt (vļetnŊ 

jeho pŚ²padnĨch dodatkŢ) schv§len ĻNB a uveŚejnŊn a pokud byly ĻNB ozn§meny a n§slednŊ uveŚejnŊny 

pŚ²sluġn® Koneļn® podm²nky dan® Emise. VeŚejn§ nab²dka dluhopisŢ v jinĨch st§tech mŢģe bĨt omezena 

pr§vn²mi pŚedpisy v takovĨch zem²ch a mŢģe vyģadovat schv§len², uzn§n² nebo pŚeklad prospektu nebo jeho 

ļ§sti, nebo jinĨch dokumentŢ k tomu pŚ²sluġnĨm org§nem. 

 

KromŊ vĨġe uveden®ho Emitent ģ§d§ upisovatele jednotlivĨch Emis² a nabyvatele DluhopisŢ, aby dodrģovali 

ustanoven² vġech pŚ²sluġnĨch pr§vn²ch pŚedpisŢ v kaģd®m st§tŊ (vļetnŊ Ļesk® republiky), kde budou 

nakupovat, nab²zet, prod§vat nebo pŚed§vat Dluhopisy vydan® Emitentem v r§mci tohoto Dluhopisov®ho 

programu nebo kde budou distribuovat, zpŚ²stupŔovat ļi jinak d§vat do obŊhu tento Z§kladn² prospekt vļetnŊ 

jeho pŚ²padnĨch dodatkŢ, pŚ²sluġnĨch KoneļnĨch podm²nek nebo jinĨ nab²dkovĨ ļi propagaļn² materi§l 

ļi informace s Dluhopisy souvisej²c², a to ve vġech pŚ²padech na vlastn² n§klady a bez ohledu  na  to,  zda  

tento  Z§kladn²  prospekt  nebo  jeho  dodatky,  pŚ²sluġn® Koneļn® podm²nky nebo  jinĨ nab²dkovĨ ļi 

propagaļn² materi§l ļi informace s Dluhopisy souvisej²c² budou zachyceny v tiġtŊn® podobŊ nebo pouze v 

elektronick® ļi jin® nehmotn® podobŊ. 

 

PŚed schv§len²m Z§kladn²ho prospektu nebo jeho dodatku, resp. Ś§dnĨm uveŚejnŊn²m KoneļnĨch podm²nek, 

jsou Emitent, upisovatel® jednotliv® Emise a vġechny dalġ² osoby, jimģ se tento Z§kladn² prospekt dostane do 

dispozice povinni dodrģovat vĨġe uveden® omezen² pro veŚejnou nab²dku a nab²zej²-li Dluhopisy v Ļesk® 

republice, mus² tak ļinit vĨhradnŊ zpŢsobem, kterĨ nen² veŚejnou nab²dkou. V takov®m pŚ²padŊ by mŊli 

informovat osoby, jimģ nab²dku DluhopisŢ ļin², o skuteļnosti, ģe Z§kladn² prospekt nebo jeho dodatek nebyl 

dosud schv§len ĻNB a uveŚejnŊn, resp. ģe nebyly dosud ĻNB ozn§meny a uveŚejnŊny pŚ²sluġn® Koneļn® 

podm²nky pŚ²sluġn® Emise, a ģe takov§ nab²dka nesm² bĨt veŚejnou nab²dkou a je-li  nab²dka ļinŊna takovĨm 

zpŢsobem, kterĨ se podle ustanoven²  
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Z§kona o podnik§n² na kapit§lov®m trhu nepovaģuje za veŚejnou nab²dku, informovat takov® osoby t®ģ o 

souvisej²c²ch omezen²ch. 

 

Jak§koliv pŚ²padn§ nab²dka DluhopisŢ vyd§vanĨch v r§mci tohoto Dluhopisov®ho programu, kterou ļin² 

Emitent (vļetnŊ distribuce tohoto Z§kladn²ho prospektu, vļetnŊ jeho pŚ²padnĨch dodatkŢ a/nebo KoneļnĨch 

podm²nek vybranĨm investorŢm na dŢvŊrn® b§zi) v Ļesk® republice jeġtŊ pŚed schv§len²m tohoto Z§kladn²ho 

prospektu nebo jeho dodatkŢ, resp. Ś§dnĨm ozn§men²m pŚ²sluġnĨch KoneļnĨch podm²nek a jejich 

uveŚejnŊn²m, je ļinŊna na z§kladŊ ustanoven² Ä 35 odst. 2 p²sm. c) Z§kona o podnik§n² na kapit§lov®m trhu a 

takov§ nab²dka tud²ģ nevyģaduje pŚedchoz² uveŚejnŊn² prospektu nab²zen®ho cenn®ho pap²ru. V souladu s 

t²m Emitent upozorŔuje vġechny pŚ²padn® investory a jin® osoby, ģe Dluhopisy vyd§van® v r§mci tohoto 

Dluhopisov®ho programu, ohlednŊ kterĨch bude ļinŊna jak§koliv nab²dka pŚed schv§len²m a uveŚejnŊn²m 

tohoto Z§kladn²ho prospektu nebo jeho dodatku, resp. Ś§dnĨm ozn§men²m a uveŚejnŊn²m KoneļnĨch 

podm²nek pŚ²sluġn® Emise, mohou bĨt nabyty pouze za cenu v hodnotŊ pŚevyġuj²c² ļ§stku odpov²daj²c² 

nejm®nŊ pŚ²sluġnĨm pr§vn²m pŚedpisem stanoven®mu limitu v eurech na jednoho investora (k datu tohoto 

Z§kladn²ho prospektu je stanovenĨm limitem v eurech ļ§stka 100.000 EUR). Emitent nebude v§z§n jakoukoliv 

objedn§vkou pŚ²padn®ho investora k ups§n² nebo koupi takovĨch DluhopisŢ, pokud by emisn² cena takto 

popt§vanĨch DluhopisŢ ļinila m®nŊ neģ ekvivalent stanoven®ho limitu v eurech. 

 

U kaģd® osoby, kter§ nabĨv§ jakĨkoli Dluhopis vyd§vanĨ v r§mci tohoto Dluhopisov®ho programu, se bude 

m²t za to, ģe prohl§sila a souhlas² s t²m, ģe (i) tato osoba je srozumŊna se vġemi pŚ²sluġnĨmi omezen²mi 

tĨkaj²c²mi se nab²dky a prodeje DluhopisŢ zejm®na v Ļesk® republice, kter® se na ni a pŚ²sluġnĨ zpŢsob 

nab²dky ļi prodeje vztahuj², ģe (ii)  tato osoba d§le nenab²dne k prodeji a d§le neprod§ Dluhopisy, aniģ by 

byla dodrģena vġechna pŚ²sluġn§ omezen², kter§ se na takovou osobu a pŚ²sluġnĨ zpŢsob nab²dky a prodeje 

vztahuj² a ģe (iii)  pŚedt²m, neģ by Dluhopisy mŊla d§le nab²dnout nebo d§le prodat, tato osoba bude 

potenci§ln²  nabyvatele  informovat  o  tom,  ģe  dalġ²  nab²dky  nebo  prodej  DluhopisŢ  mohou  podl®hat v 

rŢznĨch st§tech z§konnĨm omezen²m, kter§ je nutno dodrģovat. 

 

Emitent upozorŔuje potenci§ln² nabyvatele DluhopisŢ, ģe pokud nen² v KoneļnĨch podm²nk§ch, vztahuj²c²ch 

se k jednotlivĨm Emis²m vydanĨch v r§mci tohoto Dluhopisov®ho programu ve vztahu k takov® Emisi vĨslovnŊ 

uvedeno jinak, Dluhopisy nejsou a nebudou registrov§ny v souladu se z§konem o cennĨch pap²rech SpojenĨch 

st§tŢ americkĨch z roku 1933 v platn®m znŊn² (d§le jen ĂZ§kon o cennĨch pap²rech USAñ) ani ģ§dnou 

komis²  pro  cenn®  pap²ry  ļi  jinĨm  regulaļn²m  org§nem  jak®hokoli  st§tu  SpojenĨch  st§tŢ  americkĨch a 

v dŢsledku toho nesmŊj² bĨt nab²zeny, prod§v§ny nebo pŚed§v§ny na ¼zem² SpojenĨch st§tŢ americkĨch nebo  

osob§m,  kter® jsou rezidenty SpojenĨch  st§tŢ americkĨch  (tak,  jak jsou  tyto  pojmy definov§ny v 

NaŚ²zen²  S vydan®m k  proveden²  Z§kona  o  cennĨch  pap²rech  USA)  jinak neģ na  z§kladŊ vĨjimky z 

registraļn² povinnosti podle Z§kona o cennĨch pap²rech USA nebo v r§mci obchodu, kterĨ nepodl®h§ 

registraļn² povinnosti podle Z§kona o cennĨch pap²rech USA. 

 

Emitent d§le upozorŔuje, ģe (pokud nen² v KoneļnĨch podm²nk§ch, vztahuj²c²ch se k jednotlivĨm Emis²m 

vydanĨch v r§mci tohoto Dluhopisov®ho program vĨslovnŊ uvedeno jinak) Dluhopisy nesmŊj² bĨt nab²zeny 

ani prod§v§ny ve Spojen®m kr§lovstv² Velk® Brit§nie a Severn²ho  Irska  (d§le jen ĂVelk§  Brit§nieñ)  

prostŚednictv²m  rozġiŚov§n²  jak®hokoli  materi§lu  ļi  ozn§men², s vĨjimkou nab²dky prodeje osob§m 

opr§vnŊnĨm k obchodov§n² s cennĨmi pap²ry ve Velk® Brit§nii na vlastn² nebo na ciz² ¼ļet, nebo za 

okolnost², kter® neznamenaj² veŚejnou nab²dku cennĨch pap²rŢ ve smyslu z§kona o spoleļnostech z roku 

1985 v platn®m znŊn². Veġker® pr§vn² ¼kony tĨkaj²c² se dluhopisŢ prov§dŊn® ve Velk® Brit§nii, z Velk® 

Brit§nie nebo jakkoli jinak souvisej²c² s Velkou Brit§ni² pak rovnŊģ mus² bĨt prov§dŊny v souladu se z§konem 

o finanļn²ch sluģb§ch a trz²ch z roku 2000 (FSMA 2000) v platn®m znŊn², naŚ²zen²m o propagaci finanļn²ch 

sluģeb FSMA 2000 z roku 2005 (Financial Promotion Order) v platn®m znŊn² a naŚ²zen²mi o prospektu z roku 

2005 (The Prospectus Regulations 2005) v platn®m znŊn². Dle dostupnĨch informac² bylo toto naŚ²zen² 

vzhledem k odchodu Velk® Brit§nie z Evropsk® unie (tzv. Brexitu) doplnŊno n§sleduj²c²mi pŚedpisy: 

NaŚ²zen²m o ¼Śedn²m zaŚazen² cennĨch pap²rŢ / The Official Listing of Securities (EU Exit) Regulations 2019; 

NaŚ²zen²m o prospektu / The Prospectus (EU Exit) Regulations 2019 a NaŚ²zen²m o finanļn²ch sluģb§ch / The 

Financial Services (Miscellaneous Amendments) (EU Exit) Regulations 2020.  
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XII.  UDŉLENĉ SOUHLASU S POUĢITĉM PROSPEKTU 

 

Emitent souhlas² s pouģit²m j²m pŚipraven®ho Z§kladn²ho prospektu jakĨchkoli DluhopisŢ pŚi n§sledn® nab²dce, 

resp. koneļn®m um²stŊn², takovĨch DluhopisŢ vybranĨmi finanļn²mi zprostŚedkovateli a pŚij²m§ odpovŊdnost 

za obsah Z§kladn²ho prospektu rovnŊģ ve vztahu k pozdŊjġ²mu dalġ²mu prodeji nebo koneļn®mu um²stŊn² 

cennĨch pap²rŢ jakĨmkoli finanļn²m zprostŚedkovatelem, jemuģ byl poskytnut souhlas s pouģit²m Z§kladn²ho 

prospektu. 

 

Podm²nkou udŊlen² tohoto souhlasu je povŊŚen² pŚ²sluġn®ho finanļn²ho zprostŚedkovatele ļi zprostŚedkovatelŢ 

n§slednou nab²dkou nebo um²stŊn²m jakĨchkoli DluhopisŢ, a to v r§mci p²semn® dohody uzavŚen® mezi 

Emitentem a pŚ²sluġnĨm finanļn²m zprostŚedkovatelem. Seznam a totoģnost (n§zev a adresa) finanļn²ho 

zprostŚedkovatele nebo zprostŚedkovatelŢ, kteŚ² maj² povolen² pouģ²t prospekt pŚ²sluġnĨch DluhopisŢ, bude 

uveden v pŚ²sluġnĨch KoneļnĨch podm²nk§ch. 

 

Souhlas s pouģit²m Z§kladn²ho prospektu k n§sledn® nab²dce se udŊluje na dobu 12 mŊs²cŢ od schv§len² tohoto 

Z§kladn²ho prospektu ĻNB. Souhlas se udŊluje vĨhradnŊ pro nab²dku a um²stŊn² DluhopisŢ v Ļesk® republice.  

 

Nab²dkov® obdob², v nŊmģ mohou povŊŚen² finanļn² zprostŚedkovatel® prov®st pozdŊjġ² dalġ² prodej nebo 

koneļn® um²stŊn² DluhopisŢ, popŚ. jak®koliv jin® jednoznaļn® a objektivn² podm²nky pŚipojen® v souhlasu,  

budou uvedeny v pŚ²sluġnĨch KoneļnĨch podm²nk§ch.  

 

V pŚ²padŊ pŚedloģen² nab²dky finanļn²m zprostŚedkovatelem poskytne tento finanļn² zprostŚedkovatel 

investorŢm ¼daje o podm²nk§ch nab²dky DluhopisŢ v dobŊ jej²ho pŚedloģen². 

 

Vġichni finanļn² zprostŚedkovatel® pouģ²vaj²c² Z§kladn² prospekt mus² na svĨch internetovĨch str§nk§ch 

uv®st, ģe Z§kladn² prospekt pouģ²vaj² v souladu se souhlasem a podm²nkami k nŊmu pŚipojenĨmi. 

 

Jak®koli nov® informace o finanļn²ch zprostŚedkovatel²ch, kter® nebyly zn§my v dobŊ schv§len² tohoto 

Z§kladn²ho prospektu, budou zveŚejnŊny na webovĨch str§nk§ch Emitenta www.rsre.cz v sekci "Pro investoryò. 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 




