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Tento dokumentigdstavuje prospekt cenného papiru (dale frospekt’) vypracovany pro dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem 4,80 % p.a. tegpokladané celkové jmenovité hodhemise 210.000.000 (slovy: #hsi
deset miliori) K&, s moznosti navySeni celkové jmenovité hodnotyseraz do 300.000.000 (slovyi $ta milion
korun ¢eskych), se splatnosti v roce 2022, vydavanychesposti RED Thirteen s.r.ose sidlem na adrese Na
Florenci 2116/15, Nové B&to, 110 00 Praha 1(0O: 276 05 931, zapsanou v obchodnim f#jstpod sp. zn.
C 118409 vedenou #8tskym soudem v Praze (dale jeBnfiitent" a dluhopisy déale jenDluhopisy" nebo
"Emise").

Dluhopisy jsou Gréeny pevnou Urokovou sazbou 4,80 % p.a. Urokovy sybode vyplacen za kazdyilpk
zpstng, jak je blizeuvedeno v kapitole'Emisni podminky Dluhopis', ktera obsahuje Zni emisnich podminek
Dluhopigi (dale jen Emisni podminky").

Datum emise Dluhopisbylo stanoveno na 1. 3. 2018. Pokud nedojdéektpsnému splaceni Dluhofiisbude
jmenovita hodnotaDluhopidi splacena jednorazévi. 9. 2022. Prvnim dnem vyplaty Grokového vynassilj 9.
2018.

Vlastnici Dluhopis (jak je tento pojem definovan v Emisnich podmimkamohou za witych podminek pozadat
0 predtasnésplaceni Dluhopis Podrobgjsi informace jsou uvedeny v kapitole "Emisni poalkyi Dluhopisi”.

Platby z Dluhopié budou ve vSechifpadech provashy v souladu s pravnimiredpisy, @innymi v dok& realizace
prislusné platby eské republice. Budou-li to vyzadovat praviggpisy, @inné vCeské republice v daétsplaceni
jmenovité hodnoty nebo vyplaty drokového vynoswjdouViastnikm Dluhopidi z plateb srdzenyifslusné datia
poplatky. Emitent nebude povinen vyplatit Vlastiik Dluhopidi Zadné dalSi platby jako nahradu za takovéto
srazky dani nebo poplatkPodrobgjsi informace jsou uvedeny v kapitole "Zdana devizova regulace Geské
republice".

Investdi by meli zvazit rizikové faktory spojené s investici dduBopisi. Rizikové faktory, které Emitent povazuje
za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole "Rizikové daxt.

Za dluhy Emitenta z Dluhopisse ve formd finaréni zaruky podleéeského prava zatila spol&nost FINEP
HOLDING, SE, se sidlem na adrese Hativa 1030/1, Nové Ksto, 110 00 Praha 1CO: 279 27 822, zapsana
pod sp. zn. H 7 vedenou ué&btského soudu v Praze (dale jéfiNEP HOLDING " nebo 'Ruéitel" a skupina
Ruwitele dale jen Skupina"' nebo 'Skupina FINEP").

Tento Prospekt byl vypracovan a ee@en pro Wely pijeti Dluhopidi k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy
cennych papirv Praze, a.s. (dale jeBCPP").

Prospekt byl schvalen rozhodnut{teské narodni banky (dale jeGNB") &.j. 2018/023774/CNB/570 ke sp. zn. S-
Sp-2018/00003/CNB/572 ze dne 14. 2. 2018, kterdlagiravni moci dne 16. 2. 2018. Rozhodnutim o admn
prospektu cenného papi€iNB oswdéuje, Ze schvaleny prospekt obsahuje Gdaje poZadax@konem nezbytné k
tomu, aby investor mohléinit rozhodnuti, zda cenny papir nabudienikoli. CNB neposuzuje hospotiké
vysledky ani finagini situaci emitenta a schvalenim prospektu negaj@rtudouci ziskovost emitenta ani jeho
schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotwnébo papiru.

Emitent pozadal oifjeti Dluhopigi k obchodovéani na Regulovaném trhu BCPRealpokladéa, ze s Dluhopisy bude
zahajeno obchodovani v Datum emise (jak je tentenpaefinovan v Emisnich podminkach).

Centrélni depozitd cennych papir, a.s. (dale jen Centralni depozité"), ptidélii Dluhopisim kod ISIN
CZ0003518565.
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Siteni tohoto Prospektu st&jjako i nabidka, prodej nebo kaufluhopisi jsou v rekterych zemich omezeny
zdkonem. Prospekt ani Dluhopisy nebyly povoleny achvaleny jakymkoliv spravnim organem jakékoliv
jurisdikce s vyjimkou schvaleni Prospektu ze strahy.

Tento Prospekt byl vypracovan ke dni 9. 2. 2018.

Dojde-li po schvaleni tohoto Prospekturag fijetim Dluhopigi k obchodovani na regulovaném trhu k podstatnym
zmeéndm Gdaj v ném uvedenych, bude Emitent tento Prospekt aktuadizoa to formou dodatk k tomuto
Prospektu. Kazdy takovy dodatek Prospektu bude &eh\CNB a uveejrén v souladu s pravnimitedpisy.
Emitent bude v rozsahu stanoveném pravnifadpisy zvéejiiovat zpravy o vysledcich svého hospi@ié a svoji
finan¢ni situaci, a plnit svoje inforndai povinnosti. Po fijeti Dluhopidi k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP, musi byt invesini rozhodnuti zajenico koupi Dluhopi§ zaloZzeno nejen na zakkatbhoto Prospektu, ale i
na zéklad dalSich informaci, které mohl Emitent #gmit po datu vypracovani tohoto Prospektu, nebaaidad
jinych va'ejné dostupnych informaci.

Prospekt (¥etrt jeho gipadnych dodai® a vSechny vyréni a pololetni zpravy Emitenta a &tele (budou-li
relevantni) uviejréné po datu vypracovani tohoto Prospektu budodepwmy v elektronické podabna webové
strance Skupiny FINEP www.finep.cz v sekci "O Fingpéast "Pro investory”, webové strance Emitenta
www.spolecnosti-as.cz/red-thirteen-sro v sekci 'l®oy ke stazeni", a dale budou régnk nahlédnuti v sidle
Emitenta na adrese Na Florenci 2116/15, Nowstd] 110 00 Praha 1, v pracovnich dnech wdmb9:00 hod. do
16:00 hod. (podrohiji viz kapitolu "Dilezitd upozorani®).

Hlavni manazer
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
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DULEZITA UPOZORN ENi

Tento dokument je prospektem dluhépise smyslu 836 zdkor@a 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu,
ve zr@ni pozdjSich pedpisi (dale jen Zakon o podnikani na kapitalovém tri), clanku 5 srdrnice Evropského
parlamentu a Rady. 2003/71/ES alanku 25 Naizeni Komise (ESJ. 809/2004, kterym se provadi &mice
Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jdéaje obsazené v prospektech, Upravu progpeakadni
Udaji ve forn# odkazu, zvejiovani prospeki a Sieni inzerdt (dale jen Narizenl). Tento Prospekt byl
vypracovan podle/loh VI, IX a XIIl Naizeni.

Siveni tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo KoDtuhopisi jsou v rkterych zemich omezeny zékonem.
Dluhopisy ani Prospekt nebudou povoleny, schvalmyregistrovany jakymkoliv spravnim nebo jinym &argm
jakékoliv jurisdikce s vyjimkou schvaleni ProspeteustranyCNB. Dluhopisy zejména nebudou takto registrovany
v souladu se zakonem Spojenych dstamerickych o cennych papirech z roku 1933 (dafe "lgakon USA

o cennych papirech a nesmi byt nabizeny, prodavany nebo odevzdamanyzemi Spojenych sidamerickych
nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenychi stéterickych (jak jsou tyto pojmy definovany vilkleni

S vydaném k provédi Zakona USA o cennych papirech), jinak nez néadékyjimky z registréni povinnosti
podle Zakona USA o cennych papirech nebo v rAnahiarhy, ktery nepodléhd registrd povinnosti podle Zakona
USA o cennych papirech. Osoby, do jejichz drzenés® Prospekt dostane, odpovidaji za dodrzovamzeni,
ktera se v jednotlivych zemich vztahuji na nabidkdkup nebo prodej Dluhopis nebo na drzeni a /&ni
jakychkoliv material, vztahujicich se k Dluhopgis.

Zajemci o koupi Dluhopis musi svoje investii rozhodnuti dinit na zaklad informaci uvedenych v tomto
Prospektu ve zmi jeho gipadnych dodatk V pipadé rozporu mezi informacemi uvé&tymi v tomto Prospektu a
jeho dodatcich plati vzdy Gdaj Ze@meny jako posledni. Jakadkoliv rozhodnuti o koupi Dlpisi musi byt zaloZzena
vyhradré na informacich obsazenych éehito dokumentech jako celku a na podminkach napidkstre
samostatného zhodnoceni rizikovosti investice dd@disi kazdym z potencialnich nabyvatel

Emitent neschvalil zadné jiné prohlaSeni nebo imface o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez ty, kiené pbsazeny
v tomto Prospektu a jehofipadnych dodatcich. Na zadné takovéto jiné prohiagebo informace nelze spoléhat
jako na prohlaseni nebo informace schvalené En@tantNeni-li uvedeno jinak, vSechny informace vdomt
Prospektu jsou uvedeny k datu tohoto ProspektukyBgti Prospektu kdykoliv po datu jeho vydani aemna, Ze
informace v @m uvedené jsou spravné a aktualni ke kterémukdamaiku po datu tohoto Prospektu. Tyto
informace mohou byt navic daleiminy nebo dopilovany prostednictvim jednotlivych dodatk Prospektu.

Informace obsazené v kapitolach "Zdaha devizova regulace@eské republice” a "Vymahani soukromopravnich
zavazk wviici Emitentovi” jsou uvedeny jen jako vSeobecné alivikrycerpavajici informace, vychazejici ze stavu
k datu tohoto Prospektu, a byly ziskany iz pristupnych zdraj, které nebyly Emitentem zpracovany nebo
nezavisle od@eny. Potencialni nabyvatelé Dluhopidy n¥li spoléhat vyhradé na vlastni analyzu faktéy
uvactnych v &chto kapitolach a na své vlastni pravni,ideé a jiné odborné poradcesipadnym zahraghim
nabyvateim Dluhopis se doporduje konzultovat ustanovenfiglusnych pravnichiedpisi, zejména devizovych a
darovych pedpisi Ceské republiky, zemi, jejichz jsou rezidenty, gcjnpipadre relevantnich zemi, jakoZ i
ustanoveni vSech relevantnich mezinarodnich dohggjicdh dopad na konkrétni inve&ti rozhodnuti, se svymi
pravnimi a jinymi poradci.

Vlastnici Dluhopis, vetre vSech pipadnych zahrawhich investa, jsou vyzyvani k tomu, aby se soustavn
informovali o vSech zakonech a ostatnich pravnigdpisech upravujicich drzeni Dluhofigrodej Dluhopig do
zahranéi nebo nakup Dluhopisze zahranii, jakoz i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisyaby tyto zékony a
pravni pedpisy dodrzovali.

Emitent bude v rozsahu stanoveném pravniipisy a pedpisy jednotlivych regulovanych frls cennymi papiry,
na kterych budou Dluhopisyiifaty k obchodovani (pokud to bude relevantni),/ay@vat zpravy o vysledcich
svého hospodani a své finaii situaci a plnit informani povinnosti.

Prospekt (vetr¢ jeho pipadnych dodatl, vSechny vyeni a pololetni zpravy Emitenta a &iele, etr¢
auditorskych zprav, jakoz i vSechny dokumenty unéedeomto Prospektu formou odkazu, jsou vSem zajem
bezplat@ k dispozici k nahlédnuti v sidle Emitenta na aelfda Florenci 2116/15, Nové ddto, 110 00 Praha 1,
v pracovnich dnech v fib¢hu kézné pracovni doby od 9:00 do 16:00 hod. Tyto dokiynisou rovez k dispozici
v elektronické podabna webové strance Skupiny FINEP www.finep skci "O Finepu"¢ast "Pro investory" a
webové strdnce Emitenta www.spolecnosti-as.czhietén-sro v sekci "Soubory ke stazeni".

Po dobu, dokud bude jakdkolfést Dluhopig nesplacena, bude v ané provozowh Administratora v pracovni
dny v pribéhu keZzné pracovni doby od 9:00 do 16:00 hod. na vyzadaniahlédnuti stejnopis Smlouvy
s administratorem, Smlouvy s agentem pro zajiSa pisluSnych Zastavnich smluv (jak jsou tyto defingvén
Emisnich podminkach).
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Jakékoliv pedpoklady a vyhlidky, tykajici se budouciho vytjetenta a Rditele, jejich fina@ni situace, okruhu
podnikatelsk&innosti nebo postaveni na trhu, nelze pokladatrshlaSeni nebo zavazny slib Emitenta, tykajici se
budoucich udalosti nebo vyslédkjelikoz tyto budouci udalosti nebo vysledky Zavisela nebo dsti na
okolnostech a udalostech, které Emitent fimmpimo nebo v piném rozsahu ovlivnit. Potencialni mdjeo koupi
Dluhopisi by si neli udelat viastni analyzu jakychkoliv vyvojovych tréndebo vyhlidek uvedenych v tomto
Prospektu, pipadre provést dalSi samostatné prozkoumani, a zalobieswvesiéni rozhodnuti na vysledcich
takovychto samostatnych analyz a prozkoumani.

Nekteré hodnoty, uvedené v tomto Prospektu, bylyvwegma zaokrouhlenim. To krérfiného znamen4, Ze hodnoty
uvacné pro tu samou inforndai polozku se mohou né@znych mistech mignlisit a hodnoty uv&hé jako sotiy
nekterych hodnot nemusi byt aritmetickymdem hodnot, ze kterych vychazi.

Pokud bude tento Prospektgiozen do jiného jazyka, je wipade vykladového rozporu meziemim Prospektu
v deském jazyce a amim Prospektu felozeného do jiného jazyka rozhodujicfrdrProspektu veském jazyce.

Pojmem "nemovitost" se v tomto Prospektu dle ktunteozumi nemovitaéde, wetrg stavby, kterd je s@asti
pozemku, resp. budova, ktera nenicgsti pozemku.
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I RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopisby se rdl obeznamit stimto Prospektem jako celkem. KaZjgnre o koupi
Dluhopis: by n¢l pred winenim rozhodnuti o investovani do Dluhapigellivé vyhodnotit informace, které
Emitent v této kapitole/pdklada pipadnym zajemien o koupi Dluhopié ke zvazeni, jakoz i dalSi informace
uvedené v tomto Prospektu. Nakup a drzeni Dlukigp@i spojeny s mnozstvim rizik, ze kterych jsbe witéto
kapitole uvedeny ty, které Emitent povaZzuje zaammné. Péadi, ve kterém jsou tyto rizikové faktory usdyl
neni dano prav¢épodobnosti jejich vyskytu ani rozsahem jeji¢fippdného komeéniho dopadu.

Nasledujici pehled rizikovych faktdr nenahrazuje zadnou odbornou analyzu nebo jakékaditanoveni
Emisnich podminek Dluhogisnebo Udaj uvedenych vtomto Prospektu, neomezuje jakakefivapnebo
povinnosti vyplyvajici z Emisnich podminek a v gédmpipads neni jakymkoliv investhim dopordenim.
Jakékoliv rozhodnuti zajemco koupi Dluhopig by melo byt zaloZzeno na informacich obsazenych v tomto
Prospektu, na podminkach nabidky Dluhdp& pedevsim na vlastni analyze vyhod a rizik investioe
Dluhopisi provedené investorem.

1. SPECIFICKE RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K EMITENT OV

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujictioié rizikové faktory, které mohou mit negatiwliv na
jeho finaréni a ekonomickou situaci, podnikatelskinnost a schopnost plnit dluhy z Dluhoiois

(@) Riziko spojené s podnikanim Emitenta

Emitent existuje vyléng s cilem financovani,ifpravy pozemix ve vlastnictvi a ziskani petbnych povoleni
(zejména pravomocného Uzemniho rozhodnuti) prozezalrezidetiniho developerského projektu Obytny
soubor Drnovska (bytové domy C1, C2, D1, D2, D3, E2, E3, F1, F2 a F3) (dale jeévelopersky
projekt"). Jedinym zdrojem ijjmi Emitenta, vedle prosdki v podol Gweri/zapijéek od mateské
spolenosti ¢i jinych ¢lent Skupiny, budou $ijmy z prodeje nemovitychéei — projektovych pozenikpro
budouci rezidei etapy Developerského projektu, jez budou reeding prostednictvim developerské
spole&nosti - sesterské spaleosti i sesterskych spateosti ze Skupiny. Emitent upo2moie, Ze prosedky z
prodeje nemovitych &ci ve vlastnictvi Emitenta budou dle Emisnich patgki slozeny na vazanyet (do
Umorovaciho fondu, jak je tento definovan v Emisnicldpénkach) a pohledavky z vazanéhg&tuibudou
zastaveny ve progph Vlastniki Dluhopidi; tato skuténost nize nicmég negativié ovlivnit bézné provozni
cash flow Emitenta.

Finaréni a ekonomicka situace Emitenta, jeho podnikaaisinost, postaveni na trhu a schopnost plinit dluhy z
Dluhopigi zavisi i na schopnosti jeho dluzhikosob kupujicich Nemovitosti, budou-li ta¢gdre a was plnit
svoje dluhy wéi Emitentovi. Pokud nebude jakykoliv dluznik schopédre a \&as splnit své splatné dluhyd
Emitentovi, niize to mit negativni vliv na fingni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnik&@lstinnost

a schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhapi®avzdory tomu, Ze Emitent je s@sti silné skupiny, neexistuje
zaruka, Ze jednotlivi dluZnici budou schopni Entiden iadreé a Was splatit své splatné dluhy a Emitent tak
ziska pewtzni prostedky, které mu umozni uhradit jeho dluhy z Dluhapis

(b) Riziko neudleni ¢ ztraty vétejnopravnich povoleni a nedostatku inZenyrskych sit

Predpokladem us§¥nosti Developerského projektu je skumest, Ze Emitent obdrZzi v budoucnostas veskera
nezbytna pravomocna ignopravni povoleni, zejménaiglusné GUzemni rozhodnuti, a Ze mu tato povoleni
nebudou otlata. Pedpokladem usiSnosti Developerského projektu je téZ skntest, Ze kapacity inzenyrskych
siti pro stavby na Nemovitostech budou dogte&ePokud vySe uvedenéeppoklady nebudou naglmy, mize

to mit v disledku negativni vliv na fin&ni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnik&miscinnost a
schopnost plnit dluhy z Dluhogis

Developersky projekt bude realizovan dle&mnych pedpoklad celkem vestyrech obchodnich fazich:

» Féaze 1 (vystavba objekD1, D2 a D3, fedpoklad 104 byi)
e Faze 2 (vystavba objekC1 a C2, pedpoklad 113 byt

e Faze 3 (vystavba objekE1l, E2 a E3, fedpoklad 94 byi)

e Faze 4 (vystavba objekF1, F2 a F3,fedpoklad 148 byt

Pro realizaci Developerského projektu ma jiz Eniitepracovanou architektonickou studii potvrzujici
dosazitelnost v¢Zeni kapacity Uzemi pro realizaci Developerskélopetu s ohledem na platny Gzemni plan.
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Pro realizaci objekt spadajicich do Faze 1 (tedy objeddl, D2 a D3) je jiz zpracovavana projektova
dokumentace pro Gzemni rozhodnuti.

(c) Potencialni sket zajmi mezi spoléniky Emitenta a Vlastniky Dluhopié

V budoucnosti nelze vylait, Zze dojde ke z&né strategie Skupiny, a Ze Etel nebo gktery zé&leni Skupiny
zane podnikat kroky (fuze, transakce, akvizice, &bedi zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt ey
spiSe s ohledem na présh Skupiny jako takové, nez ve présp Emitenta. Takové zfmy mohou mit
negativni vliv na finaéni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnik&mliinnost a schopnost splnit dluhy
z Dluhopisi.

(d) Riziko zmeny struktury spolénikii

Navzdory tomu, Ze Emitent si nerddom plari na znénu v osol spole&niku, v pripad netekanych udalosti
muize dojit ke zréné spol€niki. Timto mize dojit ke znéiné kontroly a Upra¥ obchodni strategie Emitenta.
Zména strategie Emitentatde mit nasledhnegativni vliiv na finaéni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho
podnikatelskowinnost a schopnost pinit dluhy z Dluhojis

(e) Riziko refinancovani

Zisk Emitenta, jeho finami situace a jeho schopnost plnit povinnosti vygjici z Dluhopié vici Viastnikim
Dluhopigi jsou, mimo jiné, zavislé na schopnosti Emitentanahat pl&ni z pednetnych kupnich smluv k
zastavenym Nemovitostem (jak jsou tyto definovany Bmisnich podminkach) a na schopnosti
kupujiciho/kupuijicich pinit své dluhyiwi Emitentoviradre a was. | v ffipads fadného plani vSech dlub vigi
Emitentovi plati, Ze fijmy z prodeje Nemovitosti nemusi byt dé@siigci k pokryti vyplat z Dluhopis

Vzhledem k tomu, Ze Emitent je jedri@lbvou spolénosti s cilem financovani Developerského projektigdy
Ze Emitent nemd zadné jiné dalSi vyznamné zdrigjeip vyjma budoucich fiimt z prodeje nemovitychéei -
pozemkK, bude v takovémifpact schopnost Emitenta uhradit k datu splatnostinjisi Dluhopid také zaviset
na jeho schopnosti prodat sva aktiva — pozemky ¢&adetn vystavby planovanych bytovych dibna ramci
Developerského projektu, fipadré Dluhopisy refinancovat dalSim financovanimt (aiz ve forng
avéru/zapijcky ze Skupiny, nové emise dluhopisi jinak). V tchto pipadech neexistuje zaruka, navzdory
tomu, Zze Emitent je sd@asti silné skupiny, Ze Emitent bude schopen zigktiebné pe&zni prostedky, které
mu umozni uhradit jeho dluhyidi Vlastnikim Dluhopigi.

2. RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K EMITENTOVI, RU  CITELI A SKUPIN E FINEP

Naplreni nize uvedenych rizikitbe negativé ovlivnit finareni a ekonomickou situaci Emitenta acRele, jejich
podnikatelskowinnost a postaveni na trhu, schopnost Emitenta piré dluhy z Dluhopisa schopnost Ritele
splnit své rditelské povinnosti ze Zaruky (jak je tento pojerfind@an v Emisnich podminkach) poskytnuté
k zajiseni dluhi z Dluhopig. Neni-li vyslove uvedeno jinak, vSemi odkazy na Skupinu se \¢ééto Prospektu
mysli Rditel a vSechny spaof@osti, které pimo a nepimo ovlada. K datu tohoto Prospektu mohou existovat
dodatena rizika, kterd bd’ nejsou momentaéhznama, nebo neni pragubdobné, Ze nastanou. Takova
dodatend rizika by mohla vyznardra negizniw ovlivnit provoznicinnost, fina@ni vykonnost nebo vysledky
provoznich jednotek Skupiny. Existence jednoho wigsogchto rizik by také mohla mit n&pnivy vliv na vyvoj
Skupiny.

€) Finanéni rizika

Rizeni finagniho rizika Skupiny je za#ieno na finadni rizika, ktera vychazeji z fingnich nastraj, kterym
jsou Ruitel i ¢lenové Skupiny vystaveni vidledku svychéinnosti. Finanni rizika zahrnuji kreditni riziko,
riziko likvidity a trzni riziko (Wetr& ménoveho rizika, rizika Urokové sazby a cenovéhdai

Dohled nad riziky Réitele a¢leny Skupiny je zaji$h v rdmci rozhodovéani vrcholového vedeniiRle acleni
Skupiny v jednotlivych oblastechiinnosti na zaklagl reportingu a také v ramcifiglusnych rozhodovani
statutarniho organu Ritele ac¢leni Skupiny.

Rwitel i ¢lenové Skupiny vyuzivaji v nevyznamnéreniefektivié derivatové finatini instrumenty za delem
redukce svého vystaveni vySe uvedenym iizik
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0] Kreditni riziko

Kreditni riziko gredstavuje riziko neschopnosti dluznika dostat swlaihim z finartnich nebo obchodnich
vztahi, kterd niize vést k finaénim ztratam.

Rwitel i ¢lenové Skupiny jsou vystaveni kreditnimu riziku mgeje a prondjmu nemovitosti a z fidafch
aktivit, wetrg vkladi u bank a finaénich instituci, poskytnutychipiek fetim osobam a jinym fingnim
instrumendm.

K 31. 12. 2016 evidoval Ritel pohledavky z poskytnutych zé&pek/aweri (jistin bez gisluSenstvi) ve vySi
1.535.477.000 K (pozn.: zaokrouhleno na tis¢Ku cizomgénovych bilanich hodnot bylo fepaditeno kurzem
CNB stred k datu 31. 12. 2016); z toho byly pohledavkygkytnutych zagjcek/awra (jistin bez gislusenstvi)
za osobami ve Skupinve vysi 1.477.932.000 K(pozn.: zaokrouhleno na tis¢Ku cizongnovych bilagnich
hodnot bylo pepaiteno kurzemCNB stted k datu 31. 12. 2016), co¥epstavuje podil 96,3 %. K 31. 12. 2016
byly z celkového objemu poskytnutych affek/awera (jistin bez gisluSenstvi) ve vysSi 1.535.477.00C: K
(pozn.: zaokrouhleno na tis.¢Ku cizongnovych bilagnich hodnot bylo fepaiteno kurzenmCNB stred k datu
31. 12. 2016) po splatnosti finar aktiva ve vySi 1.800.000 &K (pozn.: zaokrouhleno na tis.¢K coz
piedstavuje podil 0,12 %.

Kreditni riziko je fizeno na Urovni Skupiny. Vedeni &uele ma zavedenu kreditni politiku a vystaveni
kreditnimu riziku je tak monitorovano naijpgzné bazi.

Kreditni riziko v ramci Skupiny z prodeje nemovifoge fizeno prosednictvim pozadované vySe zalohy ze
smlouvy o smlou¥ budouci kupni v kazdém individualnim obchodniifpad, kdy tato sotasré slouzi jako
zaruka v pipact odstoupeni kupujiciho od smlouvy. Jednim ze z&@ktdpilia fizeni rizika je inkaso 100 %
kupni ceny prodavané nemovitosti v ramci rezéaéch developerskych projekpied uzavenim kupni smlouvy

s kupujicim, a tedyied grevodem nemovitosti.

Kreditni riziko v ramci Skupiny z pronajmu nemovatbjetfizeno prosednictvim zjis¢ni bonity ged uzayvenim
piislusné najemni smlouvy a vyzadani odpovidajichforajiSeni tj. kauceti bankovni zaruky ve vysi dvou az
téi mésiénich najnfi.

Navzdory vSem op#&nim v ramci Skupiny zacélem omezeni nasletikkreditniho rizika nize selhani
protistrany nebo protistran Emitenta, dRele nebo jinych osob ve Skugirzpisobit ztraty, které by mohly
negativié ovlivnit podnikani Emitent&i Ruditele, jejich ekonomické vysledky, finami situaci a v konsém
dusledku schopnost Emitenta pinit své dluhy z Dlubippiesp. schopnost Ritele plnit své dluhy ze Zaruky.

NiZe uvedend tabulka analyzuje fidahzavazky Skupiny k 31. 12. 2016 a 31. 12. 2018iepabytkové doby
splatnosti Castky uvedené v tabulcéguistavuji smluvni nediskontované pimi toky.

31. prosince 2016 Méng

(mil. K¢) nez 3 nésice 3 mésice az 1 rok 1 aZ 2 roky 2az5let Celkem
Zavazky

Pajcky 277 173 101 992 1543
Zavazky z finatniho leasingu 0 1 1 0 2
Obchodni a jiné zavazky 330 16 4 3 353
Zavazky celkem 607 190 106 995 1898
31. prosince 2015 Méng

(mil. K¢) nez 3 nésice 3 mésice az 1 rok 1 aZ 2 roky 2az5let Celkem
Zavazky

Pajcky 11 598 255 86 950
Zavazky z finatiniho leasingu 0 2 1 1 4
Obchodni a jiné zavazky 214 200 0 1 415
Zavazky celkem 225 800 256 88 1369
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Nize uvedena tabulka uvadi souhriastky Gr@enych finagnich aktiv Skupiny FINEP k 31. 12. 2016 a 31. 12.
2015 v @&etnich hodnotéach, uspadanych podleidivéjSiho z dat smluvni zémy Urokové sazby nebo splatnosti.

31. prosince 2016 Na pozadani a més 1 mésic 6 mésiai 1 rok

(mil. K¢§) nez 1 nésic aZ 6 mésiai az 12 nésiai az5let Celkem
Poskytnuté Ggry 0 1 0 457 458
Bankovni @ty 1507 0 0 0 1507
Uroéena finanéni aktiva celkem 1507 1 0 457 1965
31. prosince 2015 Na pozadani a més 1 mésic 6 mésiai 1 rok

(mil. K¢§) nez 1 nésic aZ 6 mésiai az 12 nésiai az5let Celkem
Poskytnuté Ggry 0 3 1 357 361
Bankovni @ty 1072 0 0 0 1072
Uroéena finangni aktiva celkem 1072 3 1 357 1433

(i)  Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko, Zze Emitenti Rucitel budecelit problémiim pii plnéni povinnosti spojené s jeho dluhy,
které jsou vyptadany poskytnutim hotovosti nebo jiného fitimo aktiva.

V souvislosti se svym podnikanim &liele tak zejména existuje riziko, Ze peni prostedky poskytnuté ve
formé zapjcky/avéru jinym subjekim ve Skupig nebudou v dsledku nemoZznosti takovych subjieldplacet
dluhy splaceny Rtiteli radré a Was. To by nasle@gnmohlo znamenat, Ze Ritel nebude mit k dispozici
dostatek pefznich prostedki na plréni svych dluli ze Zaruky.

Hlavnim cilemtizeni rizika likvidity je omezit riziko, Zélen Skupiny nebude mit k dispozici zdroje k pokryti
svych dlutii, pracovniho kapitalu a kapitadlovym vydaj, ke kterym je zavazan.

Rizeni likvidity Skupiny ma za cil zajistit zdrojkteré budou k dispozici v kazdém okamziku tak, aajjstily
thradu dluli, jakmile se stanou splatnymi. Koncentrace tohddka je limitovana diky rozdilné splatnosti
dluhi Ruiitele aglent Skupiny a rozdilnému portfoliu zdfofinancovani Skupiny.

Skupinafidi riziko likvidity prabéZnym monitorovanim planovaného a aktualniho caskw fa to jak na
skupinové, tak i projektové udrovni. Likvidni pozic8kupiny je monitorovana a manazerskizena
piedstavenstvem Skupiny nasitni bazi.

Skupina primaré vyuziva projekto¥ orientované bankovni financovani s vyuzitindeldwe zaloZenych
projektovych spolénosti. Ped zahajenim vystavby a realizace kazdé developetsipy v ramci Skupiny tak je

zajis€no kryti 100 % naklail na dokokieni v podob kombinace vlastnich zdiipjprojektové spoknosti a
bankovniho projektového &ru.

(iii)  Trzni riziko

Trzni riziko je riziko, které souvisi se Zmami trznich cen, jako jsoud&mové kurzy, Urokové sazby a ceny
(hodnoty), které ovlivni fijiem ¢i hodnotu finadnich nastraj Rwitele a¢lend Skupiny. VSechny uvedené
zmeny na kapitdlovém trhu by ve svéniistedku mohly mit negativni vliv na podnikégii finanéni situaci
Skupiny a tim i na pkni dluhi z Dluhopig: ¢i ze Zaruky.

Trzni rizika Emitenta a Riitele prevazré vychazeji z oteenych pozic (a) cizich &n a (b) uréeného majetku a
dluhi a tykaji se obecnych a specifickych trznich pdhyb

Cilemtizeni trzniho rizika je eliminovat negativni dopadnich faktoéi na zisky a cash flow v ramci Skupiny.

Vystaveni se trznimu riziku je dfeno vyuzitim analyzy citlivosti. Citlivost na trzrizika je zaloZzena na zme
jednoho faktoru, ficemz ostatni faktory jsou ponechany konstantni. &xipwSak vznikaji zrény nékolika
faktori soulZné a mohou byt ve vztahu — nagmeény v drokovych sazbach a vnmovych kurzech.
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(iv)  Ménové riziko

Ménoveé riziko je riziko, Zze fair value nebo budoucisk flow z finatiniho instrumentu bude fluktuovat z
divodu zmén menovych kurz. Finaréni vysledky Skupiny mohou byt kdykoli zavaZnegiznivé ovlivnény
kolisdanim hodnoty #n (zejména eura a amerického dolaru) ve vztateské korus.

Skupina je vystavenadnovému riziku pevazié v souvislosti s prodejem, nakupem a financovéarieré jsou
denominovany v jiné &g, prevazi v méné euro, pipadré v americkém dolaru. Futiki ména Skupiny je
¢eskéa koruna aipvazn&ast trzeb a nakladje primarr realizovana v této #émé. Politika Skupiny je zalozena
na uzavirani gnovych zajisovacich transakci tam, kde je to efektivni.

K 31. 12. 2016 fedstavovala finafni aktiva Ruditele z titulu poskytnutych zdipsek/awra (jistin bez
piisluSenstvi) v eurectastku 6.933.190 EUR a v americkych dolarégstku 760.524 USD, a zavazky dkele

z titulu prjatych zapjcéek/awera (jistin bez pisluSenstvi) v eureckiastku 3.383.500 EUR a v americkych
dolarechéastku 0 USD.

Obecr jsou dluhy denominovany v éne, ktera odpovida smé cash flow generovanych aktivitami, které jsou
ptislusSnymi dluhy financovany. To z&jife prirozené ekonomické zajiti bez pouZiti derivét a proto neni v
téchto gipadech pouzivano zafdvaci &etnictvi. Uroky z dlufi jsou denominovany v &ng¢ téchto dluhi.

Ve vztahu k ostatnimu gnovému majetku a dldim denominovanych v cizi éné¢ se Emitent i Réitel snazi
zajistit, abycisté vystaveni se #gnovému riziku bylo drzeno na akceptovatelné Uroento prodejem nebo
nakupem zahradmich mén za spotové ceny pro pokrytiipadné kratkodobé nerovnovahy.

Navzdory gijatym opatenim nelze vylotit ztraty z divodu nepiznivych pohyli ménovych kurz, které by
mohly negativa ovlivnit podnikdni Emitentati Ruditele, jejich ekonomické vysledky, finami situaci a v
koneiném disledku schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhdpisesp. schopnost Ritele plnit své dluhy ze
Zaruky.

(v)  Riziko urokové sazby

Riziko urokové sazbyipdstavuje riziko, Ze fair value nebo budouci cdstv & finartnich instrumerit bude
kolisat z divodu zngn trznich Urokovych sazeb.

Veskeré finatini instrumenty Emitenta, Dluhopisy a vnitroskupi@otnéry, jsou Ur@eny pevnou Urokovou
sazbou, resp. jsou bezdng.

V ramci Skupiny se riziko Urokové sazby vztahujedevSim ke #edredobému projektovému financovani
projektovych spolénosti realizujicich developerské projekty a tytohyl prevazr zahrnuji projektové bankovni
avéry. Bankovni U¥ry maji prevazié pohyblivou Urokovou sazbu zaloZzenou na refémérsazls PRIBOR a
EURIBOR pro obdobi jednoho az ¥sfiai navySenou o fixni marzi p.a.ckteré bankovni irové smlouvy ve
Skupirg zahrnuji povinnost uzai zajiSéni proti vyvoji trokové sazby formou derivatovychobodi, negastji
formou swapu Urokové sazby. Toto se ale netyka dntat

Navzdory vSem op#nim nelze vylotit ztraty z divodu nepiznivych pohyli arokovych sazeb, které by mohly
negativié ovlivnit podnikani Emitent&i Ruditele, jejich ekonomické vysledky, finani situaci a v konmém
disledku schopnost Emitenta pinit dluhy z Dluhdpigsp. schopnost Ritele plnit své dluhy ze Zaruky.

(viy Cenové riziko

Skupina i Emitent podnikaji v oblasti prodeje rezithich nemovitosti primagnv Praze a tedy jeji hospdag&é
vysledky v budoucnosti budou zavislé na vyvoji pezemk a dokortenych novostaveb (bt v Praze. Vedle
Prahy podnik& Skupina téz v Bratista v Mongolsku. Pokud by byla Skupina nucena srik@vodejni ceny
nemovitosti, tj. stavebnich pozetniz divodu konkurenceschopnosti naiguSném trhu (zejména v Praze),
mohla by mit tato skut@ost negativni vliv na hospoitké vysledky Réitele, resp. Emitenta, a potazmo i na
schopnost Riitele, resp. Emitenta, plnit své dluhy z Dluhdpis
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(b) Provozni rizika

0] Riziko konkurence

Rwitel a ¢lenové Skupiny podnikaji v oblasti realitniho traysou @astniky hospodéké soutze. Z tohoto
davodu musi pruzhireagovat na #nici se situaci na trhu, na chovani konkurence paiadavky spogbitell.

V podminkach silné konkurence iie dojit k tomu, Ze Ritel ani Emitent nebudou schopni reagovat
odpovidajicim zpisobem na konkureni prostedi, coz by mohlo vést ke zhorSeni hospsklé situace Emitenta
a Ruitele a v konéném disledku negativéovlivnit jejich schopnost dostat dlaim vyplyvajicim z Dluhopis.

V rozvojové lokali¢ Drnovskd - Ruzy® jez je zajmovym Uzemim Emitenta pro realizaci €eperského
projektu, misobi konkure#ni develop#, s nimiz bude Emitent hospadéy souzit. Jedna se zejména o tyto
konkurergni projekty/developery: Rezidencefe®nov (BVK, s.r.0.), Rezidence u Veleslavinskéhmiza a
Terasy Bevnov (Neocity Towers, s.r.0.), Vila Vokovice (Dara Group), v budoucnosti jde zejména o
reziderini komplex fipravovany na rozvojovém Uzemi nova Ruzy@entral Group).

(il  Riziko ztraty kifovych osob

Klicové osoby Rtitele a Emitenta, tj¢lenové vedeni aipdevSim vrcholového vedeni, spalapbi i
vytvaieni a uskut@ovani kltovych strategii Riitele a Emitenta. Jejiclinnost je rozhodujici pro celkové
fizeni Ruditele a Emitenta a jeho schopnost za¥éal uskuténovat tyto strategie. Ritel i Emitent \&fi, Ze
budou schopni udrZzet a motivovat tyto osoby, a faes silnou poptavku po kvalifikovanych osobach ve
finanénim a realitnim sektoru. Ritel ani Emitent nicméh nemohou zawit, Ze budou schopni tyto kibvé
osoby udrzet a motivovat je nebo Ze budou schoglovit a ziskat nové Klbvé osoby. Réitel i Emitent aktivig
podporuji a motivuji tyto kliové osoby k nefetrzittmu zvySovani kvalifikace a praktickych paokibacim se
snazi podporovat jejich kariérnist. Jejich pipadna ztrata by mohla negatévovlivnit podnikani Rditele a
Emitenta, jejich hospodské vysledky a finami situaci, co by mohlo negatigrovlivnit schopnost Rtitele a
Emitenta plnit jejich dluhy z Dluhopis

(i)  Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

Riziko investovani do nemovitosti je spojeno scjejnizkou likviditou. Na rozdil od fin&nich aktiv je prodej
nemovitosti sloz#Si a dlouhodobou zaleZitosti, cozuke negativé ovlivnit vynosnost investice do
nemovitosti. Jakékoli fitahy v prodejnim procesufipadné snizeni prodejni ceny nemovitostiiglddku nap
Spatného nsmsovani prodeje, mohou mit fgmivy dopad na finafni vysledky Emitenta a Ritele.

(iv) Riziko spojené s developerskou vystavbou

Vystavba nemovitosti je vyrazmlouhodoby proces. Mezi zah4jeniliigpavy projektu, dokotenim a pedanim
finalniho produktu novému vlastnikovi uplyne dobgimérgé dvou az iti let, kdy mize dojit k nedekdvanym
zmgnam na realitnim trhu.

Na za&atku celého procesuirbe nastat okolnost tykajici se titghad spofi 0 vlastnickd prava k pozemkii
nutnost véejnopravniho povoleni ke koupi pozemku, coi@ze zgisobit nemoznost realizace akvizice, nebo
mize dané aktivum vykazovat faktickédokumentarni vady. Proces povoletégstavuje pro Emitents jiné
¢leny Skupiny také rizikovy faktor, a to v podokdrzenici zmény parameti projektu oproti fivodnimu, i
dokonce neziskani pebného povoleni; to iite mit za nasledek zvySeni invéstch naklad.

Vystavba projektu se neobejde bez smluizanymi subdodavateli. Pokud dojde k pochybeni v @oarci a
sowinnosti subdodavati] mize se prodlouzitasovy harmonogram vystavby a navySit ragioprojektu.
Riziko nastava i po dokdéeni projektu a vyprSeni zamich dob, kdy se mohou objevit nedostatky na
stavebnich pracich provedené subdodavatelem, ikenéisi pokryt jeho pojistka.

Ackoliv Emitent i ostatniclenové Skupiny v rdmci projektové&ipravy gihlizeji k dostupnym analyzam o
vyvoji realitniho trhu a disledré se snazi zohlednitrfipadna budouci rizika, nelze zcela vylitumoznost nap
chybného odhadu vyvoje poptavky v daném segmentu tmebo nadhodnoceni ceny projektovanych
nemovitosti. Tyto skutmosti mohou pak negatignovlivnit celkovou UspSnost developerského projektu.
V piipact Spatného odhadu vyvoje trhuige Emitentéi Skupina ztratit podstatnatast zisku, coz v kor@ém
disledku nfize mit nepiznivy dopad na schopnost Emitenta &iRale dostat dlutim vyplyvajicim z Dluhopis.
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(v)  Riziko souvisejici s uméstim developerskych projekt

Hodnota nemovitosti zavisi do Zm& miry na zvolené lokaditve vztahu k typu nemovitosti. Pokud Emitént
jiny ¢len Skupiny neodhadne spré&whodnost lokality vzhledem investiimi zangru, mize byt pro #j obtizné
dokortenou nemovitost Ugpre prodat.

V pripact nizkého zajmu potencialnich kupujicichize byt Emitenti jiny ¢len Skupiny nucen ke snizeni
pozadované prodejni ceny nemovitosti. Nedosazémiophiné vySe prodejni cenyedn&tné nemovitosti rive
dlouhodok ovlivnit vynosnost daného developerského projektf, se mze negativi odrazit v hospodéké
situaci Emitent&i Rucitele.

(vi)  Riziko zahjeni insolvénihosizeni

Dle zakona:. 182/2006 Sbh., o Upadku aigobech jehdeSeni (insolvetni zakon), ve z&ni pozdjSich gredpisi
(dale jen Tnsolven¢ni zakon") je dluznik v Gpadku, jestlize ma vicéxiteli a dluhy po dobu delSi 30 dpo
Ihaté splatnosti a tyto dluhy neni schopen plnifppdré je-li predluzen.

| presto, Ze je odervence 2017 vdinnosti novela Insolvamiho zakona za#&iena mimo jiné proti Sikanéznim
insolverénim navrtim, ktera zakotvuje ditd opateni, ktera maji zabranit neopodstatym a nepodlozenym
navrhim na zahjeni insolvéniho fizeni (&etrg tzv. predkEzného posouzenigiitelského navrhu ze strany
soudu), nelze vylatit, Ze takové navrhy nebudou podany. Insoérériizeni je zahajeno soudni vyhlaskou,
kterou soud obeenzverejni nejpozdji do 2 hodin od doréeni insolvetiniho navrhu soudu. Od okamziku
zveejréni vyhlaSky az do rozhodnuti soudu o insolrdm navrhu (pokud soud nerozhodne jinak) je dluznik
povinen zdrzet se nakladani s majetkovou podstteumajetkem, ktery do nitte nalezet, pokud by do jit

o0 podstatné zemy ve skladb, vyuZiti nebo ufeni tohoto majetku anebo o jeho nikoli zanedbateinénseni.

| piresto, Ze omezeni tykajici se nakladani s majetkqumistatou se netykd, mimo jiné, jednani nutnych
k provozovani podniku v ramci obvyklého hospimad nebo k odvraceni hrozici Skody, nelze Wiipide pokud
bude neopodstatny navrh na zahajeni insolvaihotizeni podan na Emitenta, ten bude omezen pctiewr
dobu v dispozici se svym majetkem, coz by se malglgativié projevit na finadni situaci Emitenta a jeho
vysledcich podnikani, a tedy i na moZnosti dostatsdluhim z Dluhopis.

(vii) Riziko vS8eobecné hospadké recese a demografickych faktor

Béhem obdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky na téeldsnebo regiondlni Urovni nebo na udrovni
pramyslovych od¥tvi mize dojit ke snizeni vydajspotebiteli. Tato obdobi mohou byt ro¥h spojena se
snizenou spégbitelskou poptavkou po zbozi jako celku. Hospiskia vysledek pak ize nepiznivé odrazet
zmeny ekonomickych podminek, zmy Grokovych sazeb, inflaci, nez&stnanost, petZni a finani politiku a
jiné vyznamné v&Si udélosti, stejijako znény demografickych ukazateha trzich. Na podnikani Emitenta a
Skupiny se mohou odrazit i skdteé nebo potenciélni obavy z recese, protoze takbedy obvykle vedou ke
zvySenym Usporam, coz seibe nepiznivé odrazit na schopnosti platit Emitentaiiijingym ¢lenim Skupiny
najemnéci kupni ceny nemovitosti, coztbe mit nepiznivy dopad na schopnost Emitenta aiRlle dostat
svym dlulim z Dluhopis.

(viii) Soudni a jin&izeni

K datu vyhotoveni Prospektu Emitent ani¢Rel nejsou dastnikem soudnich, rozhgidh ani jinychiizent,
kterd by vyznama souvisela s jejich finami nebo obchodni situaci nebo situaci Skupiny. Kudahoto
Prospektu si Emitent nenédom zadnych newgSenych spdr které by mohly ohrozit nebo zf& negiznivé
ovlivnit hospodésky vysledek Emitent& Skupiny. RestoZe v satasnosti neexistuji zadna soudni, roztiahi
jin4 tizeni (probihajici nebo hrozici), kterd bglanvyznamny nefiznivy dopad na obchodni nebo fikaih
situaci Emitentai Skupiny, do budoucna nelze vznik takovych speylowit. Negativni vysledek ifjpadnych
soudnich spdr Emitentac¢i Rucitele a mozné souvisejici ndhrady Skody mohou riit na obchodni nebo
financni ¢innost Emitenta a Ritele a jejich budouci vyhledy.
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3. RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K DLUHOPIS UM
Rizika spojena s Dluhopisy zahrnuji zejména néagieiduzikové faktory:

€)) Obecna rizika spojena s Dluhopisy

Potenciélni investor do Dluhogissi musi sam podle svych psm uréit vhodnost takové investice.
Kazdy investor by @ predevsim:

- mit dostaténé znalosti a zkuSenosti Kelnému oceéni Dluhopidi, vyhod a rizik investice do
Dluhopigl, a ohodnotit informace obsazené v tomto Prospektetrt jeho gipadnych dodatk)
piimo nebo odkazem;

- mit znalosti o fiméfenych analytickych nastrojich k oeer a gistup k nim, a to vzdy v kontextu
své konkrétni finaini situace, investice do Dluhofis jejiho dopadu na své celkové invisii
portfolio;

- mit dostaténé finaréni prostedky a likviditu k tomu, aby byl fipraven nést vSechna rizika
investice do Dluhopis

- Uplné rozunet podminkam Dluhopis (piedevSsim Emisnim podminkam a tomuto Prospektu,
véetrg jeho @ipadnych dodatk) a byt seznamen s chovanéimvyvojem jakéhokoliv pislusného
ukazatele nebo fin&niho trhu; a

- byt schopen ocenit (ldusdm nebo s pomoci finémho poradce) mozné scéaélalsiho vyvoje
ekonomiky, Urokovych sazeb nebo jinych faktditeré mohou mit vliv na jeho investici a na jeho
schopnost nést mozna rizika.

Nevhodnost investice potencialniho investora dohDpisi miZze mit negativni vliv na investorem
o¢ekavanou hodnotu a vyvoj investice do Dluhépis

(b) Dluhopisy jako komplexni finadni nastroj

Dluhopisy gedstavuji komplexni finami nastroj. Institucionalni invegsiocobvykle nekupuji komplexni
finantni nastroje jako své jediné investice. Instituclahénvestdi nakupuji komplexni finatni nastroje

s premetenym rizikem, jehoz vySe jsou siédomi, s cilem snizit riziko nebo zvysit vynos svych
celkovych portfolii. Potencialni investor by n&ninvestovat do Dluhopis které jsou komplexnim
finanénim néastrojem, bez odborného posouzeni (kténd sAmci spolu s finadnim poradcem) vyvoje
vynosu Dluhopisu za #micich se podminek determinujicich hodnotu Dluhiogisdopadu, ktery bude
takova investice mit na investii portfolio potencialniho investora. Nevhodnostestice potencialniho
investora do Dluhopismize mit negativni vliv na investorentekavanou hodnotu a vyvoj investice do
Dluhopig.

(c) Riziko pfjeti dalSiho dluhového financovani Emitentem

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykagciobjemu a podminek jakéhokoli budouciho
nepodizeného dluhového financovani Emitenta (vyjma omezgplyvajicich z Emisnich podminek).
Prijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovaniize v konéném disledku znamenat, Ze vipad
insolveréniho fizeni budou pohledavky VlastiilDluhopisi z Dluhopi$i uspokojeny v menSi ifd, nez
kdyby k pijeti takového dluhového financovani nedoSlon&em dluhového financovani Emitenta také
roste riziko, Ze se Emitentitbe dostat do prodleni s ghim svych dluk z Dluhopisi.

(d) Riziko likvidity

Emitent pozadal oifjeti Dluhopidi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Bez ohhedgijeti
Dluhopigi k obchodovéni na regulovaném trhu ri€m existovat uji®ni, ze se vytvid dostaténs
likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud \sgvoii, Zze takovy sekundarni trh bude trvat.
Skute&nost, Ze Dluhopisy budouifaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemushduést k vyssi
likvidité takovych Dluhopié oproti Dluhopigm nefijatym k obchodovani na regulovaném trhu.
V piipact Dluhopigi negijatych k obchodovani na regulovaném trhize byt naopak obtizné ocenit
takové Dluhopisy, coz fize mit negativni dopad na jejich likviditu. Ndigmdném nelikvidnim trhu
nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dlukgpia adekvatni trzni cenu.
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(e) Poplatky

Celkova navratnost investic do DluhapisiiZze byt ovlivréna Urovni poplatk i¢tovanych obchodnikem
s cennymi papiryi jinym zprostedkovatelem koufprodeje Dluhopig a/nebo dtovanych relevantnim
zlktovacim systémem pouzivanym investorem. Takovaasebo instituce si fiZe Etovat poplatky za
ztizeni a vedeni investiho &tu, prevody cennych pagpir sluzby spojené s Gschovou cennych gapir
apod. Emitent proto dopafuje budoucim investém do Dluhopif, aby se seznamili s podklady, na
jejichz zaklad budou @tovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato &knost mize mit negativni
vliv na predpokladany vynos z Dluhopig pohledu investora.

) Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejs jako jakykoli jiny dluh podléhaji riziku nespladerZa ugitych okolnosti nize dojit
k tomu, Zze Emitent nebude schopen vyplacet aroRyuhopisi a hodnota pro Vlastniky DIuhoispri
odkupu niize byt nizSi nez vyse jejichipodni investice, icemz za ufitych okolnosti nize byt hodnota
i nulova.

(9) Riziko predfasného splaceni

Pokud dojde k fedtasnému splaceni Dluhopiy souladu s Emisnimi podminkamieo datem jejich
splatnosti, je Vlastnik Dluhopisvystaven riziku niz§iho neZgdpokladaného vynosu #wbdu takového
predtasného splaceni.

(h) Zdanéni

Potenciélni upisovatelé, kupuji¢i prodavajici Dluhopi& by si n€li byt védomi, ze mohou byt nuceni
zaplatit das nebo jiné poplatky v souladu s pravem a zvyklositéiu, ve kterém dochazi kevodu
Dluhopigi ¢i jehoz jsou obany ¢i rezidenty, nebo jiného v dané situaci relevararstatu. V gkterych
statech nemusi byt k dispozici Zadna oficialni etéska daovych Gadi nebo soudni rozhodnuti k
financnim nastrajm jako jsou dluhopisy. Potencialni inveistioy se nensli pii ziskani, prodejici
splaceni échto Dluhopis spoléhat na sttmé shrnuti dgovych otdzek obsazené v tomto Prospektu, ale
meéli by jednat podle dopotieni svych d&ovych poradé ohledrt jejich individualniho zdagni. Zvazeni
investovani podle rizik uvedenych v tétdsti by nglo byt Wwinéno minimal po zvazeni kapitoly
"Zdareni a devizova regulace Geské republice” tohoto Prospektu. R&¥miipadné zrany daiovych
predpisi mohou zgsobit, ze vysledny vynos z DluhopisniZze byt nizSi, nez Vlastnici Dluhofgis
pavodre predpokladali, a/nebo Ze Vlastnikovi Dluhopisiize byt i prodeji nebo splatnosti Dluhoyis
vyplacena niz&éastka, nez fvodre predpokladal.

0] Inflace

Potenciélni upisovatelé, kupuji¢i prodavajici Dluhopis by si ngli byt védomi, Ze Dluhopisy
neobsahuji protiinflénim dolozku a Ze realna hodnota investice do Dligiomize klesat zaroves tim,
jak inflace sniZzuje hodnotu ény. Inflace roviz zpisobuje pokles realného vynosu z DluhdépiBokud
vySe inflace pekrasi vySi nominalnich vynasz Dluhopisi, hodnota reélnych vynés Dluhopisi bude
negativni.

)] Zakonnost koug

Potencialni upisovateléi kupujici Dluhopisi (zejména zahraémi osoby) by si @i byt védomi, ze
koupt Dluhopidi mize byt gednétem zakonnych omezeni owuivjicich platnost jejich nabyti. Emitent
nema ani nefbira odpowdnost za zdkonnost nabyti Dluhadpisotencialnim upisovateleth kupujicim
Dluhopigl, & uz podle zékoh statu (jurisdikce) jeho zalozZeni, resp. jehoz geident, nebo statu
(jurisdikce), kde jecinny (pokud se liSi). Potencialni nabyvatelé Dlusdpse nemohou spoléhat na
Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledakonnosti ziskani Dluhogis Tato skuténost
mize mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investitte Dluhopisi.

(k) Zména prava

Emisni podminky Dluhopis se tidi ¢eskym pravem platnym k datu tohoto Prospektu. dNembyt
poskytnuta jakakoliv zaruka ohledmlisledki jakéhokoliv soudniho rozhodnuti nebo ényp ceského
prava neboiedni praxe po datu tohoto Prospektu.

Od 1. 1. 2014 doslo \eské republice k rozsahlé rekodifikaci soukromémava, zejména nabyl
Gginnosti novy obansky zakonik (zékor. 89/2012 Sb.), zdkon o obchodnich korporacich qaék
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¢. 90/2012 Sh.) #ada dalSich souvisejicich pravnidtedpisi, které se budou vztahovat na vztahy mezi
Emitentem, Réitelem a Vlastniky Dluhopis Nové pravni pedpisy, mimo jiné, fedstavilyfadu novych
pravnich institul, zmenily do zn&né miry koncept absolutni a relativni neplatnoséivpich jednani a
kogentnosti a dispozitivhosti pravnich norem. EntiteRWwitel k datu tohoto Prospektu provedli tzv. opt-
in dle § 777 odst. 5 ZOKiddi se ZOK jako celkem.

S ohledem na relatieénkratky ¢asovy odstup mezi¢innosti novych pravnichipdpi a Datem emise
neexistuje k novym instititn a pravnim situacim relevantni rozhodovaci praxeisa pravni vyklady a
komentde k jednotlivym ustanovenim novych pravnickeqpisi se viad® piipadi vyzname lisi.
Absence relevantni judikatury a neustalenost vykladvych pravnich igdpis - a z toho vyplyvajici
pravni nejistota - iize mit negativni vliv na sp¢ni dluhi vyplyvajicich z Dluhopis.

)] Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou

Drzitel Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je wetariziku poklesu ceny takového Dluhopisu v
disledku zmény trznich drokovych sazeb. Zatimco je nominalrdkdva sazba stanovena v Emisnich
podminkach po dobu existence Dluhdpisxovana, aktuélni Urokova sazba na kapitalovédm {trzni
urokova sazbad) se zpravidla derfnmeni. Se zmdnou trzni Urokové sazby se takénmhcena Dluhopisu s
pevnou Urokovou sazbou, ale v ¢padm smdru. Pokud se tedy trzni Urokovéa sazba zvysi, cdnhdpisu

s pevnou Urokovou sazbou zpravidla klesne na drdiy vynos takového Dluhopisu jéilplizné roven
trzni drokové sazb Pokud se trzni Urokova sazba naopak snizi, cdnhoPpisu s pevnou Urokovou
sazbou se zpravidla zvySi na uUrvé&dy vynos takového Dluhopisu jdilplizné roven trzni Urokové
sazlg.

(m) Riziko nepfedvidatelné udalosti

Nepredvidatelna udalost fjpodni katastrofa, teroristicky utok), kteratzpbi poruchy na finamich
trzich nebo rychly pohyb &novych kurz, mize mit vliv na hodnotu Dluhopis Negativni vliv takovych
udalosti by mohl zjsobit snizeni navratnosti pgmich prostedki investovanych Emitentem a ohrozit
tak schopnost Emitenta, splatit veSkeré dlu&astky vyplyvajici z Dluhopis Dale ntize byt hodnota
Dluhopidi a jakékoliv gijmy z nich ovlivreny globalni udalosti (politické, ekonomickéjiné povahy),
ktera se stane i v jiné zemi, nez ve kterém jsathBpisy vydavany a obchodovany.

(n) Riziko refinancovani

Emitent a Ruaitel ¢eli i riziku, Ze aktualni nebo budouci dluhové finavani nebude nejpogdk datu
splatnosti obnoveno nebo refinancovano. Vzhledenpokdminkam, které na kapitdlovych trzich
prevladaji, také neni vyldeno, Zze Emitent ani Ritel nebudou schopni refinancovat své &mné
a budouci dluhy zaffznivych podminek. Pokud by Emitent nebodRel nebyl schopen refinancovat své
dluhy za pijatelnych podminek, nebo by refinancovani nebyidbec mozné, mohl by byt Emitent
a Ruitel nucen prodavat sva aktiva za nevyhodnych padkyigipadré snizit nebo pozastauinnost,
coz by se negiznivé projevilo na ekonomické situaci Emitenta acRele.

(0) Zajisténi Zarukou nemusi postovat k pokryti vSech dlud z Dluhopisi

Hodnota aktiv Réitele je do zn&né miry zavisla naifjmech od dci#inych spolé€nosti Skupiny. Hodnota
aktiv Ruwitele mize v disledku tiznych faktofi v ¢ase dale kolisat attbe byt v okamziku realizace
finanéni zaruky nizSi, nez je objem splatnych diuhDluhopigi (tj. hlavre jejich jmenovitd hodnota
a narostly a dosud neuhrazeny vynos).

PIneni ze Zaruky je omezeno na aktivadRele, ktera budou k dispozici k okamziku @ith ze Zaruky.
Plneéni ze Zaruky mze byt dale omezeno Vipac, kdy se Ruitel dostane do Upadku v souladu
s fisluSnymi pravnimi fedpisy upravujicimi insolvenci. Nedostatek dispdnibh aktiv nebo
insolvence Réitele miZze vyznamd omezit moznost Vlastnik Dluhopidi uspokojit svoje naroky ze
Zaruky. Existuje tedy riziko, ze Wipadt realizace Zaruky nebudou finar prostedky ugené

k distribuci Vlastnikkm Dluhopigi post&ovat k pokryti jejich splatnych pohledavekcvEmitentovi.

(P) Riziko mozného getu zajmi

Hlavni manazer &enové jeho skupiny poskytli nebo poskytugkterym ¢lenim Skupiny financovani
formou Gri. V souvislosti s bankovnimi obchody agémvymi vztahy ma Hlavni manazer takégbup

k nékterym informacim, které nejsou iegné pristupné, akteré nebudou mit Vlastnici Dluhépis
k dispozici. Takovéto nevejné informace mohou Hlavniho manaZera jak&itele vSeobech
zvyhodiovat Fed jinymi Wfiteli Emitenta nebo Rtitele, Wetrg Vlastniki Dluhopigi. Emitent si vSak
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neni ¥dom toho, Ze by se Hlavni manazer dostal z vySaleneeh dvodi a z titulu svoji funkce
Administratora a Agenta pro zapgf, kdy je povinen jednat s nalezitouwpédo stetu zajnii ve vztahu
k investofim.

(a) Riziko ne#izeni zastavniho prava k nemovitostem

Dluhopisy budou zaji®vany na jméno Agenta pro zafiSt a ve prosgch Viastniki Dluhopigi mimo
jiné zastavnim pravem k nemovitostem ve vlastniEiviitenta. Emitent se zavazdldit zastavni pravo
prvniho pdadi k nemovitostem, které jsoegnétem zajiséni Dluhopidl, a to ve liité 60 (Sedeséat) dn
od Data emise, s tim, Ze nejpéjzck Datu emise podaifslusné navrhy na vklad zastavniho prava k
nemovitostem do katastru nemovitosti a toto dofgéntovi pro zajidni. Zajiseni Dluhopigi tedy z
velké ¢asti vznikne az po Datu emise, a to vkladem za#tavprava do katastru nemovitostieBtoze se
Emitent zavazal vyvinout veSkeré Usili a poskytneeitkerou satinnost pro zaji&ni zapisu zastavniho
prava do pisluSného katastru nemovitosti, nelze zcela Wtpde zastavni pravo nebudéizeno v
uvedené Iite ¢i dojde zcela nebdasté&ne k zaniku zajisini. V takovém pipadt nebudou Dluhopisy jiz
piedstavovat pka zajiSeny finartni instrument, coz fZe mit za nasledek zvySeni rizika, Ze inviisto
neobdrzi pi poruSeni povinnosti Emitenta veSkeré platby ssjidi s Dluhopisy.

(n Zajisténi nemusi postéovat k pokryti vSech dluhz Dluhopisi

Hodnota Zajisini (jak je definovano v Emisnich podminkéach) je elké miry zavisla na uspnosti
Developerského projektu, ¢etné vydani pgisluSného pravomocnych povoleni (zejména Gzemniho
rozhodnuti). Hodnota Zajiti mize déale v dsledku fiznych faktofi kolisat v éase a mize byt v
okamzik realizace Zajighi nizSi, nez je objem splatnych diuh Dluhopis: (tj. zejména jejich jmenovita
hodnota a narostly a dosud neplaceny Urok)&x8k z realizace Zaji&hi se dale snizuje o naklady
Agenta pro zaji®hi a gipadné dalSi nakladyetich stran spojené s vykonem Zgjigta odnénu Agenta
pro zajiséni ve vySi 4,00 dtyii) % z vy&Zku realizace Zaji8hi. Existuje tedy riziko, ze vifpadt
realizace zastavniho prava k nemovitostem nebuaurchi prostedky utené k distribuci Viastnikm
Dluhopidi post@&ovat k pokryti jejich splatnych pohledavek za Emigen. Dale existuje riziko, zZe
nemovitostic¢i jind aktiva slouZzici jako Zajishi bude obtiznéi v dusledku nezajmu nemozné v ramci
realizace Zaji$#ni zperzit nebo Ze proces prodeje bude nezvykle dlouhyechmy tyto skutaosti
mohou mit za nasledek, Zze pohledavky Vladtrihuhopisi za Emitentem nebudou @gla v rozumném
¢ase uspokojeny.

Zajis€ni Dluhopidi zastavnim pravem k nemovitostem a jinym vybranktivam je zpisob zaji&ni
dluhopisi, ktery neni VCeské republice zakonem vyslavapraven. Zastavni pravo zajigici Dluhopisy
se #izuje pouze na jméno Agenta pro za@jist jako spravce zaji&i ve smyslu 8§ 2010 odst. 2
oh¢anského zakoniku. Agent pro zajidt neni v danémifpad spol&énym a nerozdilnym d&titelem
Emitenta s kazdym jednotlivym Vlastnikem Dluhopisle spravuje affpadré realizuje Zaji&ni ve
prosgch Vlastniki Dluhopisi. VeSkerou zaji®ovaci dokumentaci uzavira pouze Agent pro zmjist
ktery je tak jedinym zaji8hym wiitelem.

Emitent dale nefize vylowit, Ze nedojde ke zémé Agenta pro zajighi, & jiz z rozhodnuti Emitenta, z
divodu, Ze sotasny Agent pro zaji8hi ukorti smlouvu i z jinych divodi. PrestoZze Emitentipvybéru
Agenta pro zaji$hi postupuje s dostateou oberetnosti, pipadny novy Agent pro zaji&ti nemusi mit
obdobnou zkuSenosi reputaci jako stavajici Agent pro zafiSt a mize existovat riziko, Ze nebude
dostaténé schopen uplatnit a vymahat geié pohledavky z Dluhopisvici Emitentovi a tim nmize byt
ohrozeno uspokojeni pohledavek jednotlivych Vidstmbluhopisi.

Agent pro zajidini neni povinen jednat na zakéatbzhodnuti scize Vlastnik Dluhopidi, pokud by
takové rozhodnuti sélze Vlastniki Dluhopidi bylo dle ndzoru Agenta pro zagisf v rozporu s pravnimi
piedpisy ¢i dobrymi mravy. Emitent netize vylowit, Ze takové nerespektovani rozhodnutiigeh
Vlastniki Dluhopidi, pokud by se ukazalo jako nespravné, shizhemozni Usfsnou realizaci Zajishi.

(s) Riziko absence judikatury ve vztahudnnosti Agenta pro zaji#ni jako spravce zajighi

Jelikoz ceské soudy nemaji zkuSenosti s rozhodovanim o poéiyech a povinnostech Agenta pro
zajiseni, jakozto spravce zaji8ti podle § 2010 odst. 2 &énského zdkoniku, ani s interpretagkterych
ustanoveni obsazenych v Emisnich podminkachiperEmitent zartit, ze jakékoli rozhodnuti soudu
negativié neovlivni postaveni Vlastnik Dluhopidi, ktefi nejsou v postaveni zaj§teho fitele,
Zajiseni ¢i jeho realizaci. &koliv se tedy Emitent zavazal vyvinout veskeré ilisiby Zajiséni bylo
platrg a funkiné ztizeno, nelze vylatit piipadné problémyipjeho zapiswi vykonu. Nelze vylotit ani
budouci rozhodnuti soudu, jez oslab¥ylouci vznik, platnost anebo vymahatelnost Z&jist
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® Riziko spojené s poplatkem Agenta pro zajist

Dluhopisy jsou zajigny ZajiS&nim Zizenym na jméno Agenta pro zafist jako spravce Zajidhi, jak je
uvedeno v Emisnich podminkach. ¥pad realizace Zajigni bude vy€Zek kracen mimo jiné o odmu
a souvisejici naklady Agenta pro zajisit Agent pro zaji®ni ma na zaklasmlouvy s Agentem pro
zajiS€ni narok na odinu ve vysi 4,00 dtyti) % z ¢astky ziskané z realizace Zajist V zavislosti na
zpisobu realizace Zaji&i mize byt nutn&i vhodné za timto delem angazovateti strany, které si
mohou za tyto sluzbydfovat dalSi poplatky, jejichzipsna vySe vSak nebude Vlastitk Dluhopigi
upresréna, nicméd bude odpovidatdZnému trznimu standardu.

(u) Rizika spojena s budoucim rozhodnutim soudu

Nelze vylogit budouci rozhodnuti soudu, jez oslativylouci vznik, platnost anebo vymahatelnost
Zajis&ni, a nelze tedy vylaiit ptipadné problémyipjeho zapiswi realizaci a Emitent v této souvislosti
nesini Zzadné prohlaseni ujisténi ohled® vzniku, platnosti a vymahatelnosti Zafist. Tato skut&nost
mize mit negativni vliv na spdni dluhi vyplyvajicich z Dluhopis.
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Il EMISNi PODMINKY DLUHOPIS U

Zastupitelné dluhopisy vydavané spwlesti RED Thirteen s.r.o., se sidlem na adrese INeertei 2116/15,
Nové Mesto, 110 00 Praha 1CO: 276 05 931, zapsanou v obchodnim f#jstpod sp. zn. C 118409 vedenou
Méstskym soudem v Praze (dale jeBniitent"), v predpokladané celkové jmenovité hodh@10.000.000
(slovy: dw st deset miliofi) K&, s moznosti navySeni celkové jmenovité hodnotjseraz do 300.000.000
(slovy: ti sta miliom korun éeskych), aréené pevnou Urokovou sazbou ve vySi 4,80 % p.alangpv roce
2022 (dale jen Emise" a jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emiseedgn 'Dluhopisy"), sefidi #mito
emisnimi podminkami (dale jerEtisni podminky') a zakonemé. 190/2004 Sb. o dluhopisech veémn
pozdsjSich pedpidi (dale jen Zakon o dluhopisecht). Emise Dluhopié byla schvalena rozhodnutim valné
hromady Emitenta ze dne 6. 2. 2018. Dluhtywisbyl Centralnim depozitdm (jak je tento pojem definovan
nize) gidélen identifikani kod ISIN CZ0003518565. Nazev Dluhopisu je DIuisdpNEP 11 4,80/22.

Dluhy z Dluhopis jsou bezpodmirimé a neodvolatek zajiseny finanéni zarukou Réitele (jak je tento pojem
definovan nize).

Rwitel se v Zaruce (jak je tento pojem definovan pikéera seidi ceskym pravem, a jejiz kopie tiicsoltast
téchto Emisnich podminek, neodvolatela bezpodminan¢ zavazal w¢i Vlastnikim Dluhopigi (jak je tento
pojem definovan nize), Zze pokud Emitent nesplnijessdluhy \i¢i Vlastnikim Dluhopidi, vyplyvajici pro
Emitenta z Dluhopis podle &chto Emisnich podminek, spini tyto dluhy za Emaertezpodmingg,
bezodkladi a v pIné vysi.

Cinnosti administratora spojené s vyplatami Grokdvygnosi a splacenim jmenovité hodnoty Dluhapisude
zaji¥ovat UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,,@e sidlem na adrese Praha 4 - Michle, Zeledavsk
1525/1, P§ 140 92, CO: 649 48 242, zapsana v obchodnim f#§stpod sp. zn. B 3608 vedenowstiskym
soudem v Praze (dale také jeAdmiministrator ). Vztah mezi Emitentem a Administratorem v soloss

s provadnim plateb Vlastnikim Dluhopigi a v souvislosti sdkterymi dalSimi administrativnimi Gkony

v souvislosti s Emisi je upraven smlouvou ueamou mezi Emitentem a Administratorem (dale j8mlouva s
administratorem"). Stejnopis Smlouvy s administratorem je na vrddVlastnik Dluhopisi k dispozici

k nahlédnuti v pracovni dny vig&hu k&zné pracovni doby od 9:00 do 16:00 hod. ¢ehé provozow jak je
uvedena ¥lanku 11.1.1d&chto Emisnich podminek.

Emitent pozada prasdnictvim UniCredit Bank Czech Republic and Sloaala.s. (dale také jerkbtaéni
agent’), o pijeti Dluhopigi k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennygiirpa Praze, a.s. (déle jen
"BCPP"). V pripact prijeti Emise k obchodovani na Regulovaném trhu B6&dou Dluhopisy cennymi papiry
prijatymi k obchodovani na regulovaném trhu.

Zavazuje-li se Emitent wthto Emisnich podminkéch zajistit, aligtt osoba (zejména Ritel) spinila réjakou
povinnost, zavazuje se tim Emitent ve smyslu § 1¥8% druhd zakona. 89/2012 Sb., afansky zakonik, v
platném zani (dale jen NOZ"), Ze teti osoba spini, co bylo ujednano. Prvisiavg 1769 NOZ se v danych
piipadech nepouzije.

1. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA DLUHOPIS ¥

1.1 Zaknihované cenné papiry, forma, jmenovitd hodnota,piedpokladana celkova jmenovita
hodnota emise

Dluhopisy jsou zaknihovanymi cennymi papiry a nfajimu na dortitele. Kazdy Dluhopis m& jmenovitou

hodnotu 3.000.000 (slovyfitmiliony) K&. Predpokladand celkova jmenovitad hodnota Emise je GD0000

(slovy: dw st deset milioit) Ké. Patet Dluhopisi je 70 (slovy: sedmdesat) Kus

1.2 Oddéleni prava na vynos; vynénna a predkupni prava

Oddleni prava na vynos Dluhopisu se wiie. S Dluhopisy nejsou spojena zZadrfédiupni ani vyrinna

prava.

1.3 Vlastnici Dluhopisi

Pro ely Emisnich podminek s&/lastnikem Dluhopisu’ ¢i "Vlastnikem Dluhopisi” rozumi osoba, na jejimz
Uctu vlastnika v Centralnim depodit&i v evidenci navazujici na centralni evidenci jeifpis evidovan.

"Centr:’éllni depozvitél‘" znamena spotmost Centralni depozit&éennych papir, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna
14, PE 110 05, CO: 250 81 489, zapsanou pod sp. zn. B 4308 vederstskym soudem v Praze.
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Dokud nebude Emitent igswdcivym zpisobem informovan o skuteostech prokazujicich, ze Vlastnik
Dluhopisu neni vlastnikem d@nych zaknihovanych cennych pdpibudou Emitent i Administrator pokladat
kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich opréwého vlastnika ve vSech ohledech a prévatl platby v souladu
s mito Emisnimi podminkami. Osoby, které budou vlé@stnDIluhopisu a které nebudou mit Dluhopis z
jakychkoli divodi zapsan na svémétin vlastnika v fislusné evidenci zaknihovanych cennych papjsou
povinny o této skuteosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopi;n neprodles informovat Emitenta a
Administratora.

1.4 Prevod Dluhopigi

K pievodu Dluhopié dochazi zapisem tohotdgvodu na &u vlastnika v Centralnim depoditd& souladu s
platnymi pravnimi pedpisy a pedpisy Centralniho depozi& V piipact Dluhopigi evidovanych v Centralnim
depozitdi na (tu zakaznilkk dochazi k pevodu Dluhopis (i) zapisem fevodu na &tu zakaznik v souladu s
platnymi pravnimi pedpisy a pedpisy Centralniho depozitas tim, Ze majitel diu zakaznik je povinen

neprodled zapsat takovyigvod na Get vlastnika, a to k okamziku zapisu ngtizakaznik, nebo (i) pokud

jde o gevod mezi Vlastniky Dluhopisv ramci jednoho &u zakaznik, zapisem fevodu na &tu vlastnika v

evidenci navazujici na centralni evidenci.

15 Rating

Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papfr nebyl gidélen rating. Samostatné finémi hodnoceni Emise
nebylo provedeno a Emise tudiZ nema samostatmgrati

2. CELKOVA JMENOVITA HODNOTA, EMISNi KURZ, LH UTA PRO UPISOVANI, zPUSOB
EMISE DLUHOPIS U

21 Datum emise, lhita pro upisovani
Datum emise Dluhopisje stanoveno na 1. 3. 2018 (dale j&atum emise).

Lhata pro upisovani DluhopisbéZi od 12. 2. 2018, tj. od 0:00 hodin SEakového dne, a skdnve 24:00 SE
dne 28. 2. 2018 (déle jektisni [hata").

Pokud Emitent nevyda k Datu emise nebo &bphu Emisni ity vSechny Dluhopisy, tze zbylé Dluhopisy
vydat i po uplynuti Emisni fity dluhopigi v ramci dodaténé Ihity pro upisovani emise Dluhogigdale jen
"Dodateénd emisni Ihita"), kterou je Emitent oprédwm v souladu s platnymi fpdpisy stanovit (a to i
opakovasi) a uvéejnit stejnych zfisobem jako tyto Emisni podminky.

Emitent je opravén vydat Dluhopisy v menSi celkové jmenovité hodn@mise Dluhopis, nez byla
predpokladana celkova jmenovit4 hodnota emise Dlgiopi

Emitent je opravén vydavat emisi Dluhopispostupi (v tranSich), a to jakdmem Emisni Ity, tak i kthem
Dodat&né emisni Ifty.

Bez zbyténého odkladu po uplynuti Emisnitlly a/nebo Dodatsé emisni liity oznami Emitent Centralnimu
depozitdi vydani dodaténych Dluhopid a celkovou jmenovitou hodnotu Dluhopia Vlastnikim dluhopisi
zpisobem stanovenym ¥lanku 13 &chto Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnetudanych
Dluhopidi.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopisvydanych k Datu emise&ini 100 % (dale jenEmisni kurz") jejich jmenovité
hodnoty. Emisni kurz jakychkoli Dluhogisvydanych po Datu emisesiem Emisni libty, resp. Dodatné
emisni ity (jak jsou tyto pojmy definovany vySe), bude vzdgen Emitentem tak, aby zohkeaval
prevazujici aktualni podminky na trhu. Tam, kde jergtevantni, bude &astce Emisniho kurzu jakychkoli
Dluhopisi vydanych po Datu emise dal&poéten odpovidajici alikvotni Urokovy vynos.

2.3 Zpusob a misto Upisu Dluhopié

Dluhopisy budou nabidnuty préstinictvim spolénosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,,a
(dale téz Hlavni manazer"), ke koupi v ramci sekundarniho trhu kvalifikoyan i jinym (zejména retailovym)
investofim, a to v souladu sifsluSnymi pravnimi fedpisy a prospektem Dluhopis

Emitent udlil Hlavnimu manaZerovi vyhradni p#&teni v souvislosti s Emisiigobit v roli hlavniho manazera a
Hlavni manazer se zavazahv Emitentovi vynalozit veSkeréipnérené asili, které po&m Ize rozuma
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pozadovat, aby vyhledal potencialni investory (aé@je o koupi Dluhopi§ a prodal jim Dluhopisy na
sekundarnim trhu. Hlavni manazer ani zadna jindb@sdak v souvislosti s Emisi rfepzali \ici Emitentovi

Zadnou pevnou povinnost Dluhopisy upsat koupit. Dluhopisy nebudou nabizeny igge ve smyslu

prislusnych pravnichipdpigi.

Dluhopisy umistné Hlavnim manazerem budou k Datu emise, nebo jeélymozdjSim datm dohodnutym
mezi Emitentem a Hlavnim manaZerem, vydafipganim na majetkovycét Hlavniho manazera na zakdad
smlouvy o upsani a koupi dluhopisizawené ped dnem fsluSnym vypsadani primarniho Upisu, jejimz
prednétem bude povinnost Emitenta vydat, a povinnost hilaw manaZera upsat a koupit, Dluhopisy za
podminek ve smlowvuvedenych.

Dluhopisy budou v fisluSny den vypkadani dohodnuty ve smlo&no upsani a koupi Dluhogispripsany ve
prosgch Hlavniho manaZera v evidenci VlastniRluhopisi proti zaplaceni emisniho kurzu néigtusny @et
sckleny za timto Gelem Emitentem Hlavnimu manaZerovi.

3. STATUS DLUHOPISU

3.1 Status Dluhopisi

Dluhopisy zakladaji fimé, obecné, nepodndimé a nepocfizené dluhy Emitenta zajivané Zarukou a
Zajistnim (jak jsou tyto pojmy definovany nize) na jméhgenta pro zaji¥hi (jak je tento pojem definovan
nize), které jsou a budou co da@di svého spkni rovnocennépari passu)jak mezi sebou navzajem, tak i
alespd rovnocenné &i vSem dalSim saiasnym i budoucim neptidenym a stejnym Zsobem zaji&nym
dluhim Emitenta, s vyjimkousth dluhi Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustandyeavnich pedpisi.

3.2 Zajisténi dluhi z Dluhopisi a Agent pro zajiS€ni
Dluhy Emitenta vyplyvajici z vydanych Dluhofiiudou zajiBovany nasledujicim Zgobem:

(A) Finareni zarukou ve smyslu § 2029 a nasl. NOZ poskytouapmlénosti FINEP HOLDING, SE, se
sidlem na adrese Haskiova 1030/1, Nové Wkto, 110 00 Praha 1CO: 279 27 822, zapsanou pod sp.
zn. H 7 vedenou u Bétského soudu v Praze (dale j&utitel").

Rwitel ve finargéni zaruce (dale jenZaruka") bezpodminéné a neodvolatekh zariuje kazdému
Vlastnikovi Dluhopif, Ze v fipac, kdy Emitent z jakéhokoliv id/odu nespini jakoukoliv svou
platebni povinnost nebo jiné povinnosti ve vztahjakémukoliv Dluhopisuradre a Was, etns
jakéhokoliv potencialniho dluhu Emitentai¢v nékterému z Viastnik Dluhopidi, vyplyvajiciho
z mozné neplatnosti, n&anosti, zdanlivosti nebo nevymahatelnosti povirthaDluhopigi, Rwitel
v souladu s Emisnimi podminkami Dluhopima zaklad vyzvy Vlastnika Dluhopis zaplati
takovoutogastku v plné vysi a vifsluSné ming, a to nejpozgi do 10 (deseti) kalendaich dni od
dorwieni vyzvy Vlastnika Dluhopis Rw&iteli. Kopie Zaruky tvéi piilohu &. 1 €chto Emisnich
podminek.

(B) Zastavnim pravem prvniho faai na jméno Agenta pro zafif (jak je tento pojem definovan nize) a
ve prosgch Vlastniki Dluhopigi k nasledujicim aktivm:

0] Nemovitosti:

Katastralni tzemi Ruzyn
- pozemek parcelrd. 2754/37, wetns prisluSenstvi

- pozemek parcelrd. 2754/49, wetns prisluSenstvi
- pozemek parcelrd. 2754/36, vetns prisluSenstvi
- pozemek parcelrd. 2754/40, ¥etns prisluSenstvi
- pozemek parcelrdi. 2754/144, vetrg prisluSenstvi

- pozemek parcelrii. 2754/46 o vyriie 43 061 rh et piisluSenstvi, jeZ vznikne
na zaklad oddslovaciho geometrického plagu2995-466/2017 zpracovaného 3G
Praha s.r.o.

(dale jen Nemovitosti")
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(i) Pohledavky:
e pohledavky z Umipvaciho fondu (jak je tento definovany nize)
(dale jen Pohledavky")

Zastavni pravo k Nemovitostem a Pohledavkam se datguje spoléné téz jako Zajisténi". Prislusné
zastavni smlouvy, na zakladichz se #Hzuje ZajiStni (déle téz Zastavni smlouvy’), budou Viastnikm
Dluhopisi k dispozici k nahlédnuti v&iné pracovni dabv Uréené provozovél

"Agentem pro zajiS&ni" je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakis, a.

Ve snaze zlepSit postaveni VlastiiRluhopigi se Emitent rozhodl zajistit splaceni Dluhdpisistavnim pravem

k ZajiS€ni s pomoci institutu Agenta pro zafist, ktery je smluvé zavazan vyplatit v¢vek z realizace
Zajiseni Administratorovi za €elem jeho vyplaty Vlastnikn Dluhopigi v rozsahu nespémi dluhu Emitenta.
Pro vyloweni pochyb se uvadi, Ze sedianost Agenta pro zaji&i nepouzije ustanoveni § 1868 odst. 1 NOZ
(ani souvisejici ustanoveni, zejm. § 1126 a na€IZN Agent pro zaji$ni vykonava svojtinnost dle 8§ 2010
odst. 2 NOZ jako spravce zafigt (Agent pro zaji&ni neni v tomto fipack spol&€nym a nerozdilnym&titelem
Emitenta).

Vztah mezi Emitentem a Agentem pro z&jtv souvislosti s fipadnym vykonem Zaji8hi ve prospch

Vlastnikii Dluhopigi a v souvislosti s dkterymi dalSimi administrativnimi jednanimi v soslaisti se Zaji§nim

je upraven smlouvou uzgenou mezi Emitentem a Agentem pro zajist(dale jen"Smlouva s agentem pro
zajisténi"). Kopie Smlouvy s agentem pro zajist je k dispozici k nahlédnuti Vlastriiln Dluhopigi v bézné

pracovni dob v Ur¢ené provozowé

Pti plnéni funkce Agenta pro zajisti je Agent pro zajighi povinen postupovat s nalezitoupé v souladu s
pokyny Vlastnik Dluhopidi ve forn® rozhodnuti Sciee (jak je tento pojem definovantkanku 12.1.1), jak je
uvedeno nize, vyjmaifpadi, kdy jsou takova rozhodnuti Site dle nazoru Agenta pro za§ist v rozporu s
pravnimi gedpisy¢i dobrymi mravy. V pipads, Ze Agent pro zaji8hi zanikne bez pravniho nastupce nebo
nebude moci vykonavat svowimou podnikatelskodinnost (z divodu odrti piisluSnych podnikatelskych
opravreni, insolvertnihotizeni apod.Xi v pripac hrubého poruSeni povinnostii pykonu funkce Agenta pro
zajiseéni ze strany Agenta pro zajigi, Emitent bez zbytmého odkladu pasi vykonem funkce Agenta pro
zajiS€ni v souvislosti s Dluhopisy jinou osobu s opr&vim obchodnika s cennymi papiry, kteryiza na
zaklad své licence funkci Agenta pro zafit vykonavat. Tato ztma se vSak nesmi tykat postaveni nebo
zajmi Vlastniki Dluhopidi. Za timto @elem pak Emitent neprodlgéruzave s novym Agentem pro zajsi
novou zajifovaci dokumentaci, ktera bude ve vSech podstatmytbdech shodna se stavajici zaifaci
dokumentaci a stavajici Agent pro z&stje povinen poskytnout v souvislosti s v§imou Agenta pro zajishi
veSkerou satinnost. Vynénu Agenta pro zaji§hi Emitent bez zbytmého odkladu oznami Vlastidik
Dluhopidi v souladu €lankem 13 &chto Emisnich podminek.

3.3 Agent pro zajisténi

Agent pro zaji&ni je opravin a povinen v souladu gipluSnym rozhodnutim Séhe pozadovat po Emitentovi
uhrazeni jakékoltastky, kterou je Emitent povinen uhradit kterémuk@astnikovi Dluhopisu ohledhdluhu
Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopis Agent pro zajigni je rovréZz opravien a povinen vykonavat vSechna prava,
pravomoci, opravini a rozhodovaci prava, kterd vyplyvaji ze zaigmci dokumentace tykajici se Zajidit v
souladu s &mito Emisnimi podminkami, Smlouvou s agentem prdiSai a gisluSnymi Zastavnimi
smlouvami. VeSkeré Zaji&ti je Zizeno na jméno Agenta pro zajist a ve prosfch Viastniki Dluhopidi.
Upiseméi koupi DIuhopis dale ustanovuje kazdy Vlastnik Dluhopisu Agenta zajiséni, aby vystupoval jako
jedina strana zaji®vaci dokumentace (v jejiz pragh se fizuje ZajiS€ni) a aby svym jménem a naet
prislusného Vlastnika Dluhopisu vykonaval vSechnasgrfpravomoci, oprawmi a rozhodovaci prava, ktera
vyplyvaji ze zajiovaci dokumentace.

3.4 ZF¥izeni Zajisteni

S vyjimkou zastavniho prava k Nemovitostem Emitgfdi ZajiS&ni k Datu emise. Vifpadc zastavniho prava
k Nemovitostem Emitent na vlastni naklady pod&lpsSné navrhy na vklad zastavniho prava prvnibagick
Nemovitostem do katastru nemovitosti a toto dolgéntovi pro zajidtni nejpozdji k Datu emise tak, aby

zastavni pravo k Nemovitostem prvniha‘gaii na jméno Agenta pro zafist bylo zZizeno nejpozégi ve Ihiteé
60 (Sedeséati) dnod Data emise.

Emitent bude Zajighi radre udrzovat v plném rozsahu az do okamziku &pinvesSkerych svych dluh
vyplyvajicich z Dluhopis.
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Agent pro zajiini neodpovida Vlastnikn Dluhopisi za to, Ze Zajighi platré nevzniklo¢i nenabylo dinnosti,
nebo Ze &inil nebo nedinil jakékoli jednani v souvislosti se Zastavnimilsuvami k gfedmétu Zajiseéni, ledaze
k uvedenému doslo vidledku hrubé nedbalosti nebo imysiného protipravfgtinani Agenta pro zajéti.

3.5 Postup v gtipadech prodleni se #izenim ZajiSténi nebo ztraty zajiseni

Pokud nedojde kefizeni Zajis¢ni ve lhit¢ uvedené ¥lanku 3.4¢ pokud dojdecasténg ¢i zcela k zaniku
Zajistni ve shora uvedeném rozsahu, je Emitent povingnodéeré svolat Sclizi, na které otlvodni takovou
skute&nost. Schize nasled&prostou ¥tSinou hlad ptitomnych Vlastnilk Dluhopigi rozhodne o dalSim postupu,
véetrs pripadného prodlouzeni ity ke #izeni ZajiSéni, stanoveni lity k novému ¥izeni ZajiS¢ni nebo
predtasné splatnosti Dluhogis

Jestlize Scize nerozhodne otpdiasné splatnosti Dluhogis pak osoba, ktera byla opréwa k &asti a
hlasovani na Sdizi a podle zapisu z této Scte pro fijeti usneseni Sdize nehlasovala (tj. hlasovala pro
usneseni ofedasné splatnosti nebo nehlasovala) neboidupné Sciize nezdastnila (dale jenZadatel"),
mize pozadovatipdtasné splaceni jmenovité hodnoty a gamé ¢asti vynosu Dluhopis jichZ byla vlastnikem
k rozhodnému dni prodast na Sciwi a které od takového okamziku nezcizi. Toto préaussi byt Zadatelem
uplatréno do 30 (ticeti) dni od uveéejréni takového usneseni Sate pisemnym oznamenim (dale jetadost")
zaslanym Administratorovi na adresuceiné provozovny, jinak zanika. VysSe uvedeaétky se stavaji splatné
30 (ticet) drii ode dne, kdy byla Zadost Administratorovi diena (dale také jerDen predéasné splatnosti
dluhopisi").

V Zadosti je nutné uvést pet kusi Dluhopisi, o jejichz splaceni je v souladu s tinttankem zadano. Zadost
musi byt pisemna, podepsana osobami ogrémi jednat jménem Zadateleiigem?z jejich podpisy musi byt
Gredrs ovéeny. Zadatel musi ve stejnéitth dorwit do Uréené provozovny i veskeré dokumenty pozadované
pro provedeni vyplaty podiganku 7 Emisnich podminek.

3.6 Vymahani dluhi Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajiSeéni

Agent pro zajiini je opravin pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli dluZaétky, kterou je Emitent
povinen uhradit kterémukoli Vlastnikovi Dluhopistledre dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhogisvcetns
jejich vymahani progednictvim vykonu Zajighi (které je #izeno pouze na jméno Agenta pro zajist

Z tohoto divodu jsou vSichni Vlastnici Dluhogispovinni vykonavat svéa prava z Dluhojiskterd by mohla
jakkoli ohrozit existenci nebo kvalitu Zajiti (vetrg uplatréni a vyméahani jakékoli pe&nité pohledavky i
Emitentovi na zaklatl Dluhopidi prostednictvim vykonu Zaji$ni), pouze v satinnosti s Agentem pro
zajiS€ni a jeho progednictvim. O vymahani dlihEmitenta prosednictvim Agenta pro zajisti, wetrg
vykonu Zajiséni, pak rozhoduje Sélze svolana v souladu &nito Emisnimi podminkami. O vymahani diuh
Emitenta progednictvim Agenta pro zaji&ti, wetng vykonu Zajiséni, rozhodne Sdlze prostou &tSinou hlag
piitomnych Vlastnilk Dluhopidi s tim, Ze zaroveuréi i spol&ny postup a zjsob vykonu zastavniho prava v
souladu se zdkonem &iglusnymi Zastavnimi smlouvami; Scte je zejména povinnaipsvém rozhodovani o
zpiisobu vykonu zastavniho prava respektovaisapy realizace, lity a korektivy uvedené v Zastavnich
smlouvach.

Prava ze Zaruky mohou vykonavat Vlastnici Dluhd@amostathia nezavisle na vykonu Zajst.

3.7 Postup Agenta pro zajiSéni p¥i vymahani dluhi a vykonu Zajisténi

Pokud nastane kterykoliviipad neplini povinnosti a naslednSchize v souladu glankem 3.6 rozhodne o
vymahani dlub Emitenta progednictvim Agenta pro zajifti a gipadném vykonu Zajidhi (vetrg zpisobu
vykonu Zajistni), bude Agent pro zajifti postupovat v souladu s rozhodnutim &&h Wetns vykonu
Zajiseni ukenym zgisobem, a to bez prodleni poté, co mu bude Emitentetministratoremti kterymkoliv
Vlastnikem Dluhopisu doten zépis z dané Sire. Red zapoetim realizace Zaji&hi je Agent pro zajigni
opravreén vyzadat si po Vlastnicich Dluhofigtiméienou zalohu na naklady spojené s realizaci Zajist dalSi
nezbytnou satinnostéi ujisténi od Viastnik Dluhopidi (v¢etrg slibu odSkod#ni za dluhy vzniklé v souvislosti
s realizaci Zajigni, které by nebyly uhrazeny Emitenteifadre a W&as) souvisejici s jeho sluzbanti pealizaci
Zajiseni. Vytézek z vykonu Zajisni pak Agent pro zaji8hi po odéteni svych naklatl a gripadnych dalSich
nakladi na vykon Zajistni a odngény ve vySi 4,00 dtyii) % z vy®zku realizace Zaji8hi pievede na &et
Administratora za &elem vyplaty Vlastnitm Dluhopigi v souladu sé&mito Emisnimi podminkami. fipadny
prebytek pak bude po Uhr&dreskerych dluth z Dluhopi$i vracen Emitentovi. V gibéhu vykonu svych
povinnosti bude Agent pro zagst informovat (sdm nebo préstinictvim Administratora) Vlastniky Dluhojis
0 postupu fi realizaci Zajis&ni a o obsahu kazdého, dle jeho vyhradniho nazgmnamného oznameni nebo
dokladu, ktery jako Agent pro zaj$ti vyhotovi¢i obdrzi od Emitenta nebo jiné osoby v souvislcsti
Zajisnim, a to zfgsobem uvedenym \ifslusSném rozhodnuti Stke. V Fipad, Ze vytzek z vykonu Zaji¥ni
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nebude postavat k Uhrad veSkerych pohledavek z Dluhofjsbudou jednotlivi Vlastnici Dluhopis
uspokojeni z vigzku vykonu Zaji&ni pongrné a neuspokojen&ast pohledavek z Dluhogidude vymahatelna
proti Emitentovi v souladu s pravnimigapisy.

3.8 Umorovaci fond

Emitent Zidi k Datu emise zvlastni fondiqulstavovany progdky na vazanémcétu vedeném u Hlavniho
manazera zadélem sousedini finartnich prostedki ziskanych prodejem Nemovitosti a slouzicich kacgi
dluhia z Dluhopisi (dale jen Umotovaci fond').

Emitent bude oprawm prodat jakékoli Nemovitostieti osols ¢i osobam za podminelkéinych v obchodnim
styku @rm's length a vyhradg za finagni protiplreni. Jakékoli finatini protiplréni za Nemovitosti musi byt
nabyvatelem sloZzeno vzdyimo do Umdovaciho fondu. Pro&dky v Umdovacim fondu mohou byt az do
splaceni Dluhopispouzity vyhrada ke splaceni dluihz Dluhopigi.

Pohledavky z Umimvaciho fondu budou zastaveny na jméno Agenta pjiStni v souladu gllankem 3.2
Emisnich podminek zaélem zaji&ni dluhi z Dluhopis$i. Emitent niize s prosedky na dtu disponovat pouze
v souladu s Emisnimi podminkami. Ptestky ulozené v Umovacim fondu mohou bytipd Dnem konéné
splatnosti pouzity Emitentem pouze ke splaceniwtDluhopisi nebo k odkupu Dluhopisprostednictvim
Hlavniho manazera na trhu s tim, Ze Emitent berezhgho prodleni rozhodne o zaniku takovych odkoupenyc
Dluhopig.

4. POVINNOST ZDRZET SE ZRIiZENi ZAJIST ENi A DALSI POVINNOSTI EMITENTA A
RUCITELE

4.1 Povinnost zdrzet se #izeni zajiS€ni

Emitent se zavazuje, Ze do doby spinvSech svych diuh vyplyvajicich z Dluhopié vydanych a dosud
nesplacenych v souladu gntito Emisnimi podminkami néi ani neumozni iizeni zadného zajisti
jakychkoli svych Dluli zastavnimi nebo jinymi obdobnymi pravetich osob, ktera by omezila prava Emitenta
k jeho sodasnému nebo budoucimu majetku nebignmim, pokud nejpozgi sowasré se zizenim takovych
zastavnich prav nebo jinych obdobnych préstith osob Emitent nezajisti, aby jeho dluhy vyplisi z
Dluhopidi byly (i) zajiS&ny rovnocend s takto zajiBovanymi Dluhy nebo (ii) zajighy jinym zpisobem
schvalenym usnesenim Sizie (jak je tento pojem definovarthianku 12 &échto Emisnich podminek).

Ustanoveni fedchoziho odstavce se nevztahuje na:

(a) jakakoli zastavni nebo jind obdobna préesich osob, jak& se obvykle poskytuji v ramci pkdtglské
dinnosti provozované Emitentem nelidzena v souvislosti s obvyklymi operacemi Emitemnieho

(b)  jakékoli zastavni nebo jin4 obdobna préietith osob (stavajicii budouci) vyplyvajici ze smluvnich
ujednani Emitenta existujicich k Datu emise; nebo

(c) jakdkoli zastavni nebo jina obdobna prasetith osob vyplyvajici ze zakona nebo vznikla nidazié
soudniho nebo spravniho rozhodnuti.

Pro (ely tchto Emisnich podminekDluhy" znamenaji povinnosti Emitenta zaplatit jakékdlizhé castky
vyplyvajici z dluhového financovani,cetré rweitelskych povinnosti. Pro ¢ély definice Dluli znamenaji
"ru ¢itelské povinnostl' zavazky pevzaté Emitentem za dluhietich osob z dluhového financovani ve peasp
titetich osob mimo Skupinu ve foémruéitelského prohlasSeni, finani zaruky i jiné formy rweni, zaruky,
smEnasného rukojemstwi pievzeti spoléné a nerozdilné povinnosti.

"Skupina" pro &ely tchto Emisnich podminek znamena Kitdmu dni Rditele a vSechny osoby ovladané
Rwitelem, wetné Emitenta.
4.2 Informa éni povinnost Emitenta a Ruitele

Emitent se zavazuje, Zze do doby spinvSech dlufi vyplyvajicich z Dluhopié v souladu s Emisnimi
podminkami bude v zdkonnychiliach a v souladu s pravidly BCPP imjéovat své finatini vykazy a plnit
dalSi informani povinnosti vyZzadovanéislusnymi pravnimi fedpisy.

Rwitel se zavazuje, ze do doby sgin vSech dlub vyplyvajicich z Dluhopigé v souladu s Emisnimi
podminkami bude v zakonnychulidch uvéejiiovat své finatni vykazy a plnit dalSi inforngai povinnosti
vyzadované fisluSnymi pravnimi fedpisy.
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Emitent bude dale Agentovi pro za§ist poskytovat az do kotieého splaceni vSech Dluhopisasledujici
dokumenty a informace, resp. zajisti poskytnutdtgich dokumerit ¢i informaci Ruitelem:

e auditované réni &etni vykazy a kopieifznani k dani z fiimi Emitenta a R&itele (vzdy do konce
¢ervna piislusného roku za rokedchazejici);

* pololetni neauditované nekonsolidované fifrinvykazy Emitenta a neauditované nekonsolidované
finan¢ni vykazy Ruditele do 60 (Sedesati) drod skokeni pololeti;

»  aktualizaci ocetni Nemovitosti vypracovaného nezéavislym odhadcerrmanemovitosti ze seznamu
akceptovatelnych nezavislych odhado/edeného ve Smlo&s agentem pro zaji&ti (Emitent si bude
moci ze seznamuifslusného odhadce vzdy pro darfippad zvolit), v rozsahu uspokojivém pro Agenta
pro zajiséni, a to kazdych 12 (dvanacesiai), poprvé k Datu emise (zpravu datovanou 23. 18201

e dokumenty dokladajici pémi ukazatele LTV, a to kazdych 12 (dvanaé&sii), poprvé k Datu emise;
. LTV certifikat; a

e dalSi relevantni informace, které side Agent pro zajighi rozumi vyzadat v souvislosti s pinim
povinnosti Emitenta z Emisnich podminek.

VySe uvedené informace a dokumenty budou ViaamiRluhopish na jejich néklady k dispozici k nahlédnuti v
b&zné pracovni dabv Ur¢ené provozovi

4.3 Ukazatel LTV

Emitent se zavazuje zajistit, Ze az do doby&glnSech svych diuhvyplyvajicich z Dluhopig bude ve vztahu
k Emitentovi vzdy splén ukazatel LTV.

Ukazatel LTV je definovan jako:
LTV =U/(N+C) (v %)
kde

U znamena k okamziku, kdy je LTV peéinvan, celkovou jmenovitou hodnotu vydanych a dasesplacenych
Dluhopidi (vyjma Dluhopis$ ve vlastnictvi Emitenta);

N znamena trZzni hodnotu Nemovitosti (po &dai kupni ceny zaffpadré v mezidobi prodané Nemovitosti dle
¢lanku 4.5 &chto Emisnich podminek) stanovenou vzdy k datu siyb@ta emise nezavislym odhadcem na trhu
nemovitosti akceptovatelnym pro Agenta pro z&jist Seznam akceptovatelnych nezavislych odidulade
uveden ve Smlows agentem pro zajiti. Ocerni musi byt formou i obsahem uspokojivé pro Agemta
zajiS€ni a musi odpovidat standérd na tuzemském trhu agevani nemovitosti; a

C znamenaistatek v Umeéovacim fondu.

Ukazatel LTV ani jednotlivé dif slozky, ze kterych se pita, nejsou a nebudou jako takové uvedeny a
zverejiovany ve finatinich vykazech Emitenta; hodnota ukazatele LT¥e{® zpisobu jeho vypé&tu a jeho
jednotlivych ditich sloZzek) bude @tovana Agentem pro zajiti zpisobem uvedenym nize a bude k dispozici
Vlastnikim Dluhopigi v podol& LTV certifikatu, jak je tento definovan nize.

Pro dodrzovani ukazatele LTV plati:

Pokud ukazatel LTV igkrai v okamziku, kdy je pogtovan, hranici75 %, nastane #pad poruseni povinnosti
dle ¢lanku 9.1 nize, ledaze Ritel, anebo jina osoba ze Skupiny poskytne Emitardo 1 (jednoho) sice od
takového zjidini dostaténou hotovost formou vkladu do zakladniho kapitaéba giplatku mimo zakladni
kapital nebo formou§cky podizené dlubim z Dluhopis, kterd bude uloZzena v Utftavacim fondu, a v jejimz
dusledku se ukazatel LTV vrati pod uvedenou meznhbad

V ptipad neplréni ukazatele LTV, jak je uvedeno vySejiia Emitent jako alternativu k postupu dle
predchazejiciho odstavce tohottinku 4.3 odkoupit progtdnictvim Hlavniho manazera, nejpégddo 10
(deseti) Pracovnich drpo doréeni vyzvy Agenta pro zaji&ti na trhu pisluSny objem Dluhopis aby ukazatel
LTV dosahoval hodnoty poZzadované v tondénku 4.3. V takovém ifpack Emitent ihned po odkoupeni
Dluhopidi rozhodne o jejich zaniku.

Vypocet ukazatele LTV bude poprvé proveden EmitententiedlpZzen Agentovi pro zajifti k Datu emise a
nasleds kazdych 12 (dvanact) ¢sicl (na zaklad aktualniho objemu nesplacedésti Emise a aktualizované
trzni hodnoty Nemovitosti). Vypty LTV budou Agentovi pro zajishi piedloZzeny ve forréa certifikatu o plni
ukazatele LTV (dale jenLTV certifikat "), jehoz vzor tvéi prilohu Smlouvy s agentem pro zajist. Agent pro
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zajis€ni za pomoci podkladziskanych od Emitenta &t vypocet hodnoty LTV uvedeny v LTV certifikatu a
zajisti, aby LTV certifikat (¥etre ptipadnych vyhrad Agenta pro zafist k hodnot LTV nebo zfisobu vypatu
hodnoty LTV) byl bez zbytmého prodleni Vlastnikm Dluhopigi na jejich naklady k dispozici k nahlédnuti v
b&zné pracovni dabv Ur¢ené provozovi

Ukazatel LTV bude vzdy hodnocen na zakladeréni k prisluSnému dni vyré& Data emise.

4.4 Povinnost Emitenta udrzovat vlastni jréni

Emitent je do doby sptmi vSech vydanych a dosud nesplacenych idiyplyvajicich z Dluhopig povinen
udrzovat nezapornou hodnotu svého viastnihmjm

4.5 Nakladani s Nemovitostmi

Emitent je opravén kdykoli prodat jakoukoli Nemovitostipdodrzeni podminek uvedenychidnku 3.8 vyse.
Agent pro zajisini dorwi v takovém pipact Emitentovi pisemné potvrzeni o vzdani se zastavpitava k
piislusné Nemovitosti, avSak néjede poté, co Emitent dodrzi veSkeré povinnosti enédvélanku 3.8 vysSe
(pficemz Agent pro zaji8hi si mize k zamysSlenémuievodu vyzadat po Emitentovi jakékoli dokumewty
informace, které bude dle svého vyhradniho uvégewazovat za nezbytné pro posouzeni, zeéaqu [Fislusné
Nemovitosti proBhne v souladu gldnkem 3.8 vySe). Emitent nebude opré&vijakoukoli Nemovitost prodat,
pokud nastal nebo trv&iPad poruSeni povinnosti diinku 9.1 ¢échto Emisnich podminek.

Povolenym prodejem jakékoli Nemovitosti dle tohgtéanku 4.5 se dand nemovitost jiz dale nepovazuje za
Nemovitost pro &ely povinnosti uvedenych ¥chto Emisnich podminkach.

4.6 Spole&n4 ustanoveni k povinnostem Emitenta a Riitele

Rwitel se v Zaruce zavazal dodrzovat veskeré svénpositi uvedené v tomitdanku 4.

5. VYNOS

5.1 Zpisob stanoveni vynosu, Urokové obdobi

Dluhopisy jsou Urdeny pevnou Grokovou sazbou ve vysi 4,80 % p.a. brékvynosy budou vyplaceny &pé
za kazdé pololeti, vzdy 1. 3. a 1. 9. kazdého ((slizdy takovyto den dale je®en vyplaty vynosu). Prvnim
Dnem vyplaty vynosu bude 1. 9. 2018.

Urokové vynosy budou rovnaime naristat od prvniho dne kazdého Urokového obdobi ddéego#o dne,
ktery se do takovéhoto Urokového obdobigesthrnuje, fi irokové sazb uvedené vySe v tomtianku.

Castka urokového vynosu nélezici k jednomu DIuhopiskazdé obdobi jednohéZmého roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisuiislysné urokové sazby (vyjihé desetinnyngislem).
Castka arokového vynosu nalezici k jednomu Dluhogiaujakékoliv obdobi krat3i nez jededzby rok se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takovéhchBisu, pislusné Grokové sazby (vyjihé desetinnym
¢islem) a pislusného zlomku dni vygteného podle konvence pro vysb vynosu uvedené dtanku 5.3 &chto
Emisnich podminek. Celkovéastka Urokového vynosu vygena podle toho odstavce bude matematicky
zaokrouhlena na @wesetinna mista.

"Vynosovym obdobini se pro dely #chto Emisnich podminek rozumi Sesisiini obdobi pdinaje Datem
emise (¢etrg tohoto dne) akafe v pdadi prvnim Dnem vyplaty vynosu (bez tohoto dne)ale ckazdé
bezprostedreé navazujici Sestigsicni obdobi psinaje Dnem vyplaty vynosu {etré tohoto dne) a kafe dalSim
nasledujicim Dnem vyplaty vynosu (vzdy bez tohate)daz do splatnosti DluhofiisPro &ely zasatku trvani
kteréhokoliv Vynosového obdobi se Den vyplaty vinegposouva v souladu s konvenci Pracovniho dze (vi
¢lanek 7.3 &chto Emisnich podminek).

5.2 Konec uroéeni

Dluhopisy ffestanou byt urgeny Dnem koné&né splatnosti dluhopis(jak je tento pojem definovandiénku 6.1
téchto Emisnich podminek), Dnenigptasné splatnosti dluhogigjak je tento pojem definovandancich 3.5,
9.2, 12.4.1 a 12.4.2¢hto Emisnich podminek) krampiipadu, pokud navzdory s@mi vSech podminek
a nalezitosti byla platba dluzridstky Emitentem neopré&mé zadrZzena nebo zamitnuta. V takovétipad
bude Urokovy vynos nadéle fiatat ¥ Urokové sazbé stanovené ¥lanku 5.1 &chto Emisnich podminek az do
(i) dne, kdy budou Vlastniim Dluhopigi vyplaceny vSechny k tomu dni v souladu s Emisnpmiminkami
splatnécastky, nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami \ttdkiim DIluhopig, Ze fijal vSechnycastky splatné
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v souvislosti s Dluhopisy (to neplati, pokud by f@mto oznameni doSlo k dalSimu neopkiédmu zadrzeni
nebo odmitnuti plateb), a to podle toho, kterakzgesnosti uvedenych vysSe v bé&@) nebo (ii) nastaneide.

5.3 Konvence pro vypd@et vynosu

Pro ely vypattu irokového vynosu néleziciho k Dluhapis za obdobi kratSi nez 1 (jeden) rok se bude mit za
to, Ze jeden rok obsahuje 36Qi (sta Sedesat dni) roddnych do 12 (dvanacti) il po 30 (ticeti)
kalend#&nich dnech (BCK Standard 30E/360fi¢pmz v ffipact nelplného rsice se bude vychazet z¢po
skutené uplynulych dni.

6. SPLACENI A ODKOUPENI

6.1 Koneéna splatnost

Pokud nedojde kipdiasnému splaceni Dluhojisnebo k odkoupeni DluhogisEmitentem a jejich zaniku, jak
je stanoveno nize, bude jmenovitd hodnota Dluliicgidacena jednorazék 1. 9. 2022 (dale jerDen kona&né
splatnosti dluhopisi”).

Vlastnik Dluhopisu neni opra¥n pozadat oiediasné splaceni Dluhogispied Dnem konéné splatnosti
dluhopidi s vyjimkou gedtasného splaceni Dluhojis/ souladu s ustanoveninianka 3.5, 6.4, 9, 12.4.1 a
12.4.2 &chto Emisnich podminek.

6.2 Odkoupeni Dluhopisi
Emitent mize Dluhopisy kdykoliv za jakoukoliv cenu odkoup# trthu nebo jinak.

6.3 Zanik Dluhopisi

Nerozhodne-li Emitent jinak, dluhopisy odkoupenéitemtem nezanikaji. Pokud Emitent nerozhodne okzani
jim odkoupenych Dluhopis miZe tyto Dluhopisy fevadit podle vlastniho uvazeni. Prava a povinnosti sgbje
s Dluhopisy, které budou v majetku Emitenta, zanikm Den koné&né splatnosti dluhopis(jak je tento pojem
definovan wv¢lanku 6.1 &chto Emisnich podminek), pokud k jejich zaniku riddafive na zaklad rozhodnuti
Emitenta.

6.4 Piredéasné splaceni na zaklalrozhodnuti Vlastnikia Dluhopisi
6.4.1 Zména kontroly

Pokud dojde k Zrné kontroly, Emitent tuto skutmost pisem& oznami Administratorovi bez zbyteého
prodleni, avSak nejpo#i do 3 (&) Pracovnich dni poté, co se o takovéto singsti dozvi, a déle také
Vlastnikim Dluhopidi zpisobem uvedenym 8lanku 13 &chto Emisnich podminek (dale také jgpzhameni
0 zmené kontroly").

"Zmeéna kontroly" nastane, pokud fyzické osoby ovladajicicRele, tj. Michal Kocian, Pavel Rejchrt, Tomas
Zarek, Vladimir Schwarz, Tomas Pardubicky &tn Havlas, nebo osoby jim blizké&eptanou byt imym ¢i
negimym vlastnikem 51 % akcii Ritele, nebo osobami majetkdwvladajici spoléné s RSJ Investments
SICAV a.s., CO: 247 04 415, se sidlem na adrese Na Florenci/2516lové Mssto, 110 00 Praha 1, jednajici
za podfond RSJ Development Emitenta (dale molanik 2"), nebo jinak pestanou ovladat vedeni a strategii
nebo zalezitosti Riitele, nebo spolmé se Spolénikem 2 Emitenta, tauz @imo ¢ neptimo, prostednictvim
vlastnictvi podilu, se kterym je spojeno hlasoyaéivo,¢i prostednictvim smlouvy nebo jinak.

6.4.2 Pravo Vlastnilg Dluhopisi poZzadovat gedfasné splaceni

Kterykoliv Vlastnik Dluhopi§ miZe nejpozéji 45 (Ctyticet pst) kalendénich dni poté, co bylo uyejréno
Oznameni o z#n¢ kontroly, na zaklatl svoji Uvahy pisemnym ozndmenim adresovanym Ermitent
a dorgenym Administratorovi na adresu déné provozovny (dale také jerDZnadmeni o Fedéasném
splacenl) pozadat o fediasné splaceni jmenovité hodnoty DluhdpigjichZ je vlastnikem, a které od tohoto
momentu nefevede, a dosud nevyplaceného narostlého Urokovghosu na dchto Dluhopisech v souladu
sélankem 5.1 dchto Emisnich podminek, ke Drnigaasné splatnosti dluhopiigjak je definovan nize #lanku
9.2 €chto Emisnich podminek) a Emitent je povinen takmvBluhopisy (spoléné s narostlym a dosud
nevyplacenym udrokovym vynosem) takto splatit, &edhité uvedené ¥lanku 9.2 &chto Emisnich podminek.

6.4.3 Zpétvzeti zadosti oifedfasné splaceni Dluhopib

Oznameni o fedtasném splaceniiwe byt jednotlivym Vlastnikem Dluhogigpisemr odvolano, avSak pouze
ve vztahu k Dluhopiem, jejichz je vlastnikem, ajen pokud je takové adwi adresovano Emitentovi

27



PROSPEKT DLUHOPISU

a dor@eno Administratorovi na adresudgné provozovnyidve, nez seifislusnésastky stavaji splatnymi podle
piedchazejicihailanku 6.4.2 &hto Emisnich podminek. Takovéto odvolani vSak nefhd na Oznameni
o predtasném splaceni ostatnich Vlastniduhopisi.

6.4.4 DalSi podminky pedfasného splaceni Dluhopis

Pro gedtasné splaceni Dluhopipodle tohotatlanku 6.4 se jinakifimérens pouzije ustanoverilanku 7 &chto
Emisnich podminek.

6.5 Domnénka splaceni

VSechny dluhy Emitenta z Dluhogisbudou pro &ely ¢lanku 6.1 povazovany za Uglrsplniné ke dni, kdy
Emitent uhradi Administratorovi veSketéstky jmenovité hodnoty Dluhogisa narostlych drokovych vynbs
(tam, kde je to relevantni) splatné podle ustano#énki 5, 6, 9, 12.4.1 a 12.4.2chto Emisnich podminek.

7. PLATEBNi PODMINKY

7.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet Grokovy vynos a dglanovitou hodnotu Dluhopisvyluéné v K¢, pripadré jiné
zakonné ming Ceské republiky, ktera by &nahradila. Urokovy vynos bude vyplacen a jmenovitdinota
Dluhopidi bude Vlastnikm Dluhopidi splacena za podminek stanovenyémito Emisnimi podminkami
a daovymi, devizovymi a jingmi fislusnymi pravnimi fedpisyCeské republiky, &nnymi v doké provedeni
piislusné platby a v souladu s nimi.

7.2 Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynos z Dluhopisi a splaceni jmenovité hodnoty Dluhapisudou Emitentem provedeny
prostednictvim Administratora k termim, uvedenym v&chto Emisnich podminkach (kazdy takovyto den dle
kontextu dale také jerDen vyplaty vynosu nebo 'Den kon&né splatnosti dluhopigi" nebo 'Den ptedéasné
splatnosti dluhopisi” nebo kazdy zéchto dni také jenDen vyplaty").

7.3 Konvence Pracovniho dne

Pokud by jakykoliv Den vyplatyifpadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude tgko®en vyplaty namisto
nebude povinen platit Grok nebo jakékoliv jiné dedaé castky za jakykoliwasovy odklad vznikly vékledku
stanovené konvence Pracovniho dne.

"Pracovnim dneni se pro gely chto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (s mkbu soboty a neite),
kdy jsou vCeské republice otégny banky a jsou realizovana vyrovnani devizovylsbhod: a mezibankovnich
plateb v K, pripadré v jiné zakonné #né Ceské republiky, ktera by&nahradila.

7.4 Uréeni prava na pijeti vyplat souvisejicich s Dluhopisy

Opravréné osoby, kterym Emitent bude vyplacet Grokové gyna Dluhopi§, jsou osoby, na jejichz&tu
vlastnika v Centralnim depozitaresp. evidenci osoby vedouci evidenci navazug€entralni evidenci, budou
Dluhopisy evidovany ke konciifsluSného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (d#4é ten Opravnéné
osoby"). Pro (ely ukeni gijemce Urokovéhdi jiného vynosu nebudou Emitent ani Administrateihlizet k
pievodim Dluhopigi winénym po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu.

"Rozhodnym dnem pro vyplatu vynosu je den, ktery o 30 {icet) dni gedchazi fislusSnému Dni vyplaty
vynosu, ficemz vSak plati, ze procély zjiS&ni Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se Den vyplsthosu
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

Opravreéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnbtuhopisdi, jsou osoby, na jejichzstu vlastnika
v Centralnim depozit§ resp. evidenci osoby vedouci evidenci navazujiai centralni evidenci, budou
Dluhopisy evidovany ke konciffslusSného Rozhodného dne pro splaceni jmenovitddtgddale také jen
"Opravnéné osoby). Pro (ely ureni gijemce jmenovité hodnoty Dluhogisnebudou Emitent ani
Administrator gihlizet k prevodim Dluhopigi u¢inénym po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty

"Rozhodnym dnem pro splaceni jmenovité hodnotyje den, ktery o 30 ficet) dni gredchazi fisluSnému Dni
koneiné splatnosti dluhopis resp. Dni pectasné splatnosti dluhogispricemz vSak plati, ze prasély zjiSgni
Rozhodného dne pro vyplatu jmenovité hodnoty sewakDen vyplaty neposouva v souladu s konvenci
Pracovniho dne.

28



PROSPEKT DLUHOPISU

7.5 Provadéni plateb

Administrator bude provad platby Opraviinym osobam bezhotovostnintepodem na jejich det vedeny
v bance \Ceské republice podle instrukce, kterdisusna Oprawna osoba udli a dorwi Administratorovi na
adresu Utené provozovny &rohodnym zjsobem (dale také jeniristrukce"). Instrukce bude mit formu
podepsaného pisemného prohlaSenité&dni owéfenou pravosti podpisu/podpisiebo o¥renym podpisem
opravrenym pracovnikem banky), které bude obsahovat d&sat informaci o vySe zméném ®&tu,
umoziujici Administratorovi provést platbu a bude doledeorigindlem neboiédre owvéienou kopii potvrzeni
o daiovém domicilu pijemce platby pro fisluSné daové obdobi. V fipact pravnickych osob bude Instrukce
doplréna o original nebo kopii platného vypisu z obchbdnfejstiku nebo jiného podobného réjku, ve
kterém je Oprawna osoba registrovanaiifemz spravnost Uday tomto vypisu z obchodniho rejitu nebo z
podobného rejstku owii zaméstnanec Administratora ke Dni vyplaty. Yipads, Ze kterykoliv z pozadovanych
dokument je v jiném nezéeském jazyce, je pimbné spokné s originalem dokumentu nebo jehdedre
ovéienou kopii pedlozit i jeho dedre owteny geklad doceského jazyka. Vifpads originali cizich Gednich
listin nebo dedniho o¥feni v cizirt se vyzaduije ifipojeni @isluSného vysSiho &teni nebo dalSiho éseni,
resp. apostily podle Umluvy o zrudeni pozadavkudihg oteni zahrarinich veejnych listin (Haagské
Uumluvy) (podle toho, co je relevantni). Instrukceusin byt co do obsahu aformy vyhovujici rozumnym
pozadavkm Administratora, ficéemz Administrator bude opra&m vyzadovat dostate¢ uspokojivy dikaz

0 tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, jevogra podepsat takovouto Instrukci jménem Opéaénosoby.
Takovyto dikaz musi byt Administratorovi dotan spoléné s Instrukci. V tomto ohledu bude Administrator
opravrén pozadovat zejména (ifgdlozeni plné moci v ifpact, ze Opravind osoba bude zastupovana (v
pripact poteby s dedrt owtenym gekladem doceského jazyka) a (ii) doda&®e potvrzeni Instrukce od
Opravréné osoby. Bez ohledu na tato svoje op&avmebudou Administrator ani Emitent povinni jakikol
prowiovat spravnost, Uplnost nebo pravost takovéto uketr, a neponesou zadnou odfnost za Skody
zpisobené zpozmhim Opravené osoby s dotienim Instrukce ani nespravnosti nebo jinou vaddwviéto
Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalsizipodle tohotatlanku, je Administratorovi oznamena
v souladu s timtéglankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje @modach tohotoélanku, je povazovana za
fadnou.

Instrukce je podanacas, pokud je Administratorovi dafena nejpozdi 5 (pét) Pracovnich dniied Dnem
vyplaty.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoliv dluzn&éstku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje zadulnradre

a Was, pokud je fisluSnacastka poukdzana Opraumé osob v souladu $adnou Instrukci podle tohotdénku
7.5 €chto Emisnich podminek, a pokud je nejpfjizé pfisluSny den splatnosti takov@stky (i) gFipséana na
G¢et banky takové Opraené osoby v clearingovém cenifiNB, jedna-li se o platbu ¥eskych korunach nebo
o platbu v n&ng, kteraceskou korunu nahradi (bude-li v ni provad zl&tovani prostednictvim clearingového
CNB), nebo (ii) odepsana ztii Administratora, jedna-li se o platbu v jinéms neZ vieskych korunéach (s
vyjimkou meny, ktera¢eskou korunu nahradi, bude-li v ni pro¥ad z&tovani prostednictvim clearingového
centraCNB). V piipads, Ze z@tovani plateb ve #mg, kteraceskou korunu v budoucndipadré nahradi, nebude
provadno prostednictvim clearingového centrdNB, pak povinnost vyplatit Grokovy vynos nebo siplat
jmenovitou hodnotu Dluhopisu se povazuje za &phu radré a Was, pokud je fisluSnacastka poukézana
Opravréné osob v souladu gadnou Instrukci podle tohotlanku 7.5 a pokud je nejpogdv prislusny den
splatnosti takovéastky odepséana it Administratora.

Emitent ani Administrator neodpovidaji za jakykollmsovy odklad zfisobeny Oprawnou osobou, ndp
pozdnim podanim Instrukce. Pokud kterakoliv Opéadnosoba nedodala Administratordgéidnou Instrukci

v souladu s timtgldnkem 7.5 dchto Emisnich podminek, potom se povinnost Emitesatplatit jakoukoliv
dluznouc¢astku vici takovéto Opravéné osob povazuje za spbmou fadre a was, pokud je fisluSnacastka
poukazana Opra¥¢né osob v souladu gadnou Instrukci podle tohotdanku 7.5 &chto Emisnich podminek
a pokud je nejpozii do 10 (deseti) Pracovnich dni ode dne, kdy Adstiator gijal fadnou Instrukci, ipsana
na (et banky takové Opra¥né osoby v clearingovém centfieské narodni banky, jedna-li se o platbu v
¢eskych korunach, resp. odepsana ¢t UAdministratora, jedna-li se o platbu v jinééminez v ¢eskych
korunach (podle toho, co je relevantnijiécpmz plati, Ze takovato Opraima osoba nema narok na jakykoliv
arok, vynos nebo jinou nahradu za takowasovy odklad platby.

Emitent ani Administrator rowZ neodpovidaji za jakoukoliv Skodu vzniklou (i) nednim ¥asné d&adné
Instrukce nebo dalSich dokumémtebo informaci uvedenych v tomtldnku 7.5 nebo (ii) tim, Ze Instrukce nebo
takovéto souvisejici dokumenty nebo informace m@gpravné, nelplné nebo nepravdivé, nebo (iiij)skediku
skutenosti, které Emitent ani Administrator nemohl omltv Opraviéné osob v takovémto fipad nevznika
Zadny narok na jakykoliv doplatek, ndhradu nebd aatakto zpsobenyasovy odklad fislusné platby.
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7.6 Zména zpisobu provadéni plateb

Emitent a Administrator jsou spdéi®& opraviéni rozhodnout o zeém¢ zpisobu provaéni plateb, pokud se
takova zngna nebude tykat postaveni nebo Zaphastnilki Dluhopidi (v opa&ném gipads o takové zréné bude
rozhodovat Saie). Toto rozhodnuti bude Vlastidfk Dluhopisi oznAmeno zjsobem uvedenym 8lanku 13
téchto Emisnich podminek.

8. ZDANENI

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vyios Dluhopisi budou provaghy bez srdzky dani nebo poplétk
jakéhokoliv druhu, ledaze by takovato srdzka daetbonpoplatk byla vyzadovéana isluSnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky &nnymi ke dni takovéto platby. Pokud bude jakakdtakovato srazka dani nebo
poplatki vyZzadovana iislusnymi pravnimi fedpisyCeské republiky &nnymi ke dni takovéto platby, Emitent
nebude povinen hradit Vlastriik Dluhopisi Zzadné dal&tastky jako nahrad@chto srazek dani nebo poplatk

0. PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH PORUSENI| POVINNOSTI

9.1 Pripady poruSeni povinnosti

Pokud nastane kterakoliv z nize uvedenych skusti a takovato skuipost bude trvat (kazda z takovychto
skute&nosti dale také jerPFipad poruseni povinnostl):

(@) Neplaceni

jakékoliv platba v souvislosti s Dluhopisy nebuyztevedena v souladu¢tankem 7 &chto Emisnich
podminek a takovéto poruSertisiane nenapraveno déle nez 10 (deset) Pracovniatddrdne, kdy
byl Emitent na tuto skut@ost pisem& upozorgn kterymkoliv Vlastnikem Dluhopisu dopisem
dorwenym Emitentovi na adresu &mé provozovny; nebo

(b) Poruseni jinych povinnosti

Emitent nebo Riitel nesplni nebo nedodrzi kteroukoliv svou povisinginou nez uvedenou pod
pism. (a) vySe), zejména jakoukoli povinnost uvene v ¢ldnku 4 €chto Emisnich podminek,
v souvislosti s Dluhopisy podle Emisnich podmine&sp. Zaruky, a takovéto poruSenistane
nenapraveno déle nez 3@iqet) kalendénich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skotest
pisemg upozorgn kterymkoliv Vlastnikem Dluhopisu dopisem déeaym Emitentovi na adresu
Uréené provozovny; nebo

(c) Neplreni ostatnich dlufa Emitenta nebo Ritele

jakykoliv Dluh Emitenta gesahujici 20.000.000 (slovy: dvacet miliprK¢ nebo Ruditele v souhrnné
¢astce pesahujici 100.000.000 (slovy: jedno sto mitipK¢ nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoliv
jiné mené nebude fislusSnym dluznikem uhrazen v okamziku, kdy se staplatnym, adstane
neuhrazen ipo uplynutitjpadné odkladné ity k piréni, ktera byla pvodrg stanovena; nebo
jakykoliv takovyto dluh je prohlaSen splatnyried pivodnim datem splatnosti jinak nez na zaklad
rozhodnuti dluznika nebo (zégalpokladu, Ze nenastdiipad poruSeni povinnosti, jakkoliv ozeay)
na zaklad rozhodnuti ¥fitele; nebo

(d) Soudni a jina rozhodnuti

Emitent nebo Riitel nesplini jakoukoliv soudem, rozhtich soudem nebo  spravnim  organem
pravomockl uloZzenou platebni povinnost, ktera jednatlinebo v souhrnu ipvySuje éastku
10.000.000 (slovy: deset miliGh Ké nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoliv jin&ms, a to ani

ve Ihit¢ 30 (Ficeti) kalendénich dni od dorkeni takovéhoto pravomocného rozhodnuti Emitentovi,
resp. Rditeli, nebo v takové delsi i, kterd je uvedena ¥{sluSném rozhodnuti; nebo

(e) Protipravnost

povinnosti z Dluhopi$ pfestanou byt zcela neb@&asti pravé vymahatelné nebo se dostanou do
rozporu s platnymi pravnimiiedpisy nebo se pro Emitenta nebo¢iRle stane protipravnim plinit
kteroukoliv svou vyznamnou povinnost podle Emierpodminek nebo z Dluhofiisnebo

() Platebni neschopnost

Emitent nebo Rtitel je v Gpadku nebo poda navrh na vyhlaSeni kankma svj majetek, povoleni
restrukturalizace nebo poda podobny insalwémavrh; ve vztahu k Emitentovi nebo deli je
podan nikoliv zjevé bezdivodny insolvetini navrh; nebo soud nebo jiny orgéfispuSné jurisdikce
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vyhlasi na majetek Emitenta nebocRele konkurz, povoli restrukturalizaci nebo vyd#€j podobné
rozhodnuti; nebo takovyto insolvani navrh nebdizeni je soudem pozastaveno z toliwadiu, Ze
Emitenfiv majetek, resp. majetek Eitele, nepostéuje na Uhradu naklédizeni; nebo

(9) Likvidace

() bude vydano pravomocné rozhodnuti soudeské republiky nebo ffjato usneseni sdize
spol&nika Emitenta o zruSeni Emitenta s likvidaci, nebo Kiijde vydano pravomocné rozhodnuti
souduCeské republiky neboffjato usneseni valné hromady dele o zruSeni Rtitele s likvidact;
nebo

(h) Zproseni seci ukorveni Zaruky

Zaruka nebo kterékoliv jeji ustanoverieptane byt kdykoliv z jakéhokolividodu platné adinné,
nebo Ruitel podal namitku kili neplatnosti nebo neinnosti Zaruky nebo kteréhokoliv jejiho
ustanoveni; nebo

0] Vyloweni¢i vyrrazeni Dluhopig z obchodovani na Regulovaném trhu BCPP

Generdlniteditel BCPP (nebo jiny opravny organ BCPP) rozhodne o vyl@mni ¢ vyifazeni
Dluhopigi z obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, nebo Begny trh BCPP, na kterém budou
Dluhopisy pijaty k obchodovani, igstane byt regulovanym trhem ve smyslu zakona (ddplisy
nebudou satasre prijaty k obchodovani na jiném regulovaném trhu);meb

()] Ukorceni nebo zema podnikani

Emitent gestane podnikat v oblasti realitniho trhu a vysyamémovitosti neboipstane byt
opravrén vykonavat hlavnifgdnet svoji ¢innosti;

potom

muize kterykoliv Vlastnik Dluhopis na zaklad svého uvazeni pisemnym oznamenim adresovanym igmite

a dordenym Administratorovi na adresu d#né provozovny (dale také jerOZnameni o ged¢asném
splacenf) pozadat o peckasné splaceni DluhofisjejichZz je vlastnikem, a které od toho okamzilazaizi,

a dosud nevyplaceného narostlého Urokového vynogéchto Dluhopid v souladu €lankem 5.1 &chto
Emisnich podminek, ke Dnif@diasné splatnosti dluhofis(jak je definovano nize) a Emitent je povinen
takovéto Dluhopisy (spote¢ s narostlym a dosud nevyplacenym Grokovym vynosekip splatit v souladu
sélankem 9.2&chto Emisnich podminek.

9.2 Splatnost predéasng splatnych Dluhopisi

Veskerécastky splatné Emitentem kterémukoliv VlastnikovuBbpisu podle f@dchazejicihglanku 9.1 &chto
Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednifracovnimu dni v #sici nasledujicim po &sici,
v kterém Vlastnik Dluhopisu do¥il Administratorovi do Uéené provozovnyiislusné Oznameni dgdiasném
splaceni adresované Emitentovi (dale také jpen' predtasné splatnosti dluhopid”), ledaze by fislusné
poruseni povinnosti bylo Emitentem odstiiam diive, nez obdrzi Oznameni éeptasném splaceniiislusnych
Dluhopidi, nebo by takovéto Oznameni fegéasném splaceni bylo vzatoéty souladu glankem 9.3 d&chto
Emisnich podminek.

9.3 Zpétvzeti zadosti o Fedéasné splaceni Dluhopis

Oznameni o fedtasném splaceniie byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopisu pisemodvolano, avsak jen ve
vztahu k Dluhopiém, které vlastni, a pouze zaedpokladu, Ze takovéto odvolani je adresovano e
a dorgeno Administratorovi na adresu déné provozovny idve, nez se ffisluSné ¢astky stavaji podle
predchazejicihoglanku 9.2 &chto Emisnich podminek splatnymi. Takovéto odvolagak nemda vliv na
Oznameni o fedtasném splaceni ostatnich Viastniduhopisi.

9.4 DalSi podminky pfedéasného splaceni Dluhopis

Pro gedtasné splaceni Dluhofiigoodle tohotaildnku 9 se jinak fiméfeng pouziji ustanoventlanku 7 &chto
Emisnich podminek.

10. PROML CENI
Prava spojena s Dluhopisy se proaji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla inglatréna poprvé.
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11. ADMINISTRATOR

111 Administrator
11.1.1  Administrator a Uenéa provozovna

Administratorem je UniCredit Bank Czech Republid &lovakia, a.s., a &ena provozovna (déle jetutéend
provozovnd') je na nasledujici adrese:

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Zeletavska 1525/1
140 92 Praha 4

11.1.2 DalSi a jiny Administrator a jina U¢ena provozovna

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jinéhebo dalSiho Administratora a stanovit jinou neladsi
Urcenou provozovnu,ifpadré stanovit dalSi obstaravatele plateb. Takovérmarse nesmi tykat postaveni nebo
zajmi Vlastniki Dluhopidi (v opa&ném gipads o ni bude rozhodovat Sitte).

Zmeénu Administratora nebo Wené provozovny nebo stanoveni dalSich obstardvatateb Emitent oznami
Vlastnikim Dluhopigi zpisobem uvedenym §8lanku 13 &chto Emisnich podminek. Jakakoliv takovatoénm
nabude dinnosti uplynutim Ifity 15 (patnacti) kalenddich dni ode dne takovéhoto oznameni, pokud
v takovémto oznameni neni stanoveno g diatum dinnosti. V kazdém fipadt v3ak jakékoliv zréna, ktera

by jinak nabyla @innosti még nez 30 (ticet) kalend&nich dni ped nebo po Dni vyplaty jakékolivastky

v souvislosti s Dluhopisy, nabydéianosti 30. (ticatym) dnem po takovémto Dni vyplaty.

11.1.3 Vztah Administratora k Vlastnikm Dluhopisi

V souvislosti s plsnim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s admirdsbrem jedn& Administrator jako
zastupce Emitenta, nefiuza dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhogisnezaji$uje je ani jinak, a neni v zadném
pravnim vztahu s Vlastnikem Dluhopjsieni-li ve Smlou¥ s administratorem nebo v zakomvedeno jinak.

11.2 Kotaéni agent
11.2.1 Kota¢ni agent
Kotaénim agentem je UniCredit Bank Czech Republic amy&|ia, a.s.

11.2.2 Vztah Kotaniho agenta k Vlastniim Dluhopisi

V souvislosti s plénim povinnosti koténiho agenta Emise Katai agent jedna jako zastupce Emitenta a neni
v Zzadném pravnim vztahu s Vlastnikem Dluhépis

12. SCHUZE A ZM ENY EMISNICH PODMINEK

12.1 Pasobnost a svolani Saive
12.1.1 Pravo svolat Schzi

Emitent, Agent pro zaji§hi nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhdpmohou svolat salzi Viastniki
Dluhopidi (dale také jenSchize"), je-li to tieba k rozhodnuti o spd@leych zajmech VlastnikDluhopidi, a to v
souladu s&mito Emisnimi podminkami a platnymi pravniniedpisy. Naklady na organizaci a svolani &h
hradi svolavatel, nestanovi-li pravriedpisy jinak. Naklady spojené gasti na Schzi si hradi kazdy &astnik
sam. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopisgba Vlastnici Dluhopis je povinen nejpozii v den
uverejnéni oznameni o konani Sicte (vizélanek 12.1.3d&hto Emisnich podminek) (i) dafitt Administratorovi
Zadost o obstarani dokladu oépovSech Dluhopis oprawviujicich k &asti na jim, resp. jimi, svolavané Sizh

tji. vypis z evidence ve vztahu k Emisi, a (ii) takde to je relevantni, uhradit Administratorovi @@ na
naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu kieiSic Radné a vasné doréeni zadosti dle vySe uvedeného
bodu (i) a uhrada zalohy na naklady dle bodu @i§evjsou pedpokladem pro platné svolani Szh.
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12.1.2  Schize svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyteého odkladu svolat Saéhi a vyzadat si jejim pragdnictvim stanovisko
Vlastniki Dluhopidi v pripac (kazdy z pipadi nize dale jenZména zasadni povahy):

(@ navrhu zmdny Emisnich podminek, pokud se souhlasi@ehke zminé Emisnich podminek dle zakona
vyZaduje;

(b) navrhu na femsnu Emitenta (dle iisluSnych ustanoveni zakona 125/2008 Sb., oipminach
obchodnich spotmosti a druzstev, v platnémént);

() navrhu na uzaeni smlouvy, na jejimz zakladdochazi k dispozici s obchodnim zavodem nebo jeho
¢éasti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou &mhife (toto se pro vyl@eni pochyb nevztahuje na
prodej Nemovitosti povolenymito Emisnimi podminkami), zai@dpokladu, Ze f¥e byt ohroZzeno
fadné a vasné splaceni Dluhogismebo vyplaceni vynosu z Dluhopis

(d) je-li vprodleni s uspokojenim prav spojenych shalpisy déle nez 7 (sedm) dni ode dne, kdy pravo
mohlo byt uplatiéno;

(e) navrhu na podani Zadosti oiageni Dluhopié z obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo v
mnohostranném obchodnim systému provozovatelelkasivélenském sté@tEvropské unie nebo jiném
stag tvoricim Evropsky hospodsky prostor; a

® zmen, které mohou vyznanirehorsit jeho schopnost pinit dluhy vyplyvajici Jubopigi.

Emitent miZze svolat Sciwi, navrhuje-li spolény postup v fipad, Ze by dle migni Emitenta mohlo dojit nebo
doslo ke kterémukoliiffpadu poruseni povinnosti.

12.1.3 Oznameni o svolani Sdize

Oznameni o svolani Stke je Emitent povinen uweinit zpisobem stanovenym dldnku 13 Emisnich
podminek, a to nejpo#f 15 (patnact) kalenddaich dni pede dnem konani Séke. Je-li svolavatelem Vlastnik
Dluhopisu (nebo Vlastnici Dluhoyiiy je svolavatel povinen dofit v dostaténém redstihu (minimals vSak
20 (dvacet) kalenddich dni ped navrhovanym dnem konani Szh) oznameni o svolani Sae (se vSemi
zakonnymi nalezitostmi) Emitentovi do &¢#mé provozovny a Emitent bez zkytého prodleni zajisti uvejneni
takového oznameni #pobem a ve lité uvedené v prvni&té tohotoélanku 12.1.3 (Emitent vSak v zadném
pripact neodpovida za obsah takového oznameni a za jalgrkaolleni¢i nedodrzeni zakonnychihze strany
Vlastnika Dluhopisu, ktery je svolavatelem). Oznaime svolani Sclize musi obsahovat alesp() obchodni
firmu, 1ICO a sidlo Emitenta, (ii) oz&ani Dluhopig v rozsahu minimakh nazev Dluhopisu, Datum emise a
ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani Sde, gicemz datum konani Sthe musi pipadat na den, ktery je
Pracovnim dnem, a hodina konani &hnesmi bytidve nez v 11.00 hod., (iv) program jednani &eha, je-li
navrhovana zina ve smyslglanku 12.1.2 pism. (a) vymezeni navrhuéema jeji zdivodreni a (v) rozhodny
den pro dast na Schei. Schize je opravéina rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenyamameni o
jejim svolani. Zalezitosti, které nebylyiaaeny na navrhovany program jednanitgeh Ize rozhodnout jen za
Ucasti a se souhlasem vSech Vlastrikuhopidi opravrgnych na Schzi hlasovat.

Odpadne-li dvod pro svolani Satze, odvola ji svolavatel stejnym &gobem, jakym byla svolana.

12.2 Osoby opravréné (kastnit se Sclize a hlasovat na ni
12.2.1 Osoby opravéné Uastnit se Sclize

Schize je opravién se @astnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik Dluhogdale jen Osoba opravréna k
U¢asti na Schizi"), ktery byl evidovan jako Vlastnik Dluhopisu vidgnci Centralniho depozita je veden ve
vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim dégiem ke konci kalendaiho dne pedchazejiciho o 7
(sedm) kalenddich dni dni konani pislusné Schize (dale jenRozhodny den pro ®ast na Sclizi"), ptipadré
ktery potvrzenim od osoby, na jejimétul zdkaznika v Centralnim depotitéyl pfisluSny pdet Dluhopisi
evidovan k Rozhodnému dni préast na Sciwi, prokaze, ze je Vlastnikem Dluhopisu a tyto jesidovany na
Gctu prve uvedené osoby #wbdu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni diedpSlé bty musi byt v obsahu
a ve forn¢ uspokojivé pro Administratora. Kiipadnym pevodim Dluhopisi uskuténénym po Rozhodném dni
pro (East na Sciei se nefihlizi.

12.2.2  Hlasovaci pravo

Osoba oprawna k &asti na Schizi ma tolik hlag z celkového pé&u hladi, kolik odpovida porru mezi
jmenovitou hodnotou Dluhopis které vlastnila k Rozhodnému dni préagt na Scii, a celkovou nesplacenou
jmenovitou hodnotou Emise k Rozhodnému dni gfastina Sciizi. S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta
k Rozhodnému dni procast na Sclwi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Eanta ve smyslglanku
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6.3 €chto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci gprédozhoduje-li Scize o odvolani spot@ého
zastupce, nefize spolény zastupce (je-li Osobou opraymou k &asti na Schizi) vykonavat hlasovaci pravo.

12.2.3 Udcast daldich osob na Séti

Emitent je povinen &astnit se Saire, a to bd’ osobr, nebo prosednictvim zmocénce. Déle jsou opra¢ni
Gcastnit se Salrze zastupci Administratora, spoig zastupce Vlastnik Dluhopigi ve smysluglanku 12.3.3
Emisnich podminek (neni-li Osobou opréwou k &asti na Schzi) a hosté fizvani Emitentem nebo
Administratorem.

12.3 Prabéh Schize; rozhodovani Sclize
12.3.1 UsnaSenischopnost

Schize je usnaSenischopna, pokud seiistni Osoby opraemé k &asti na Sctizi, které byly k Rozhodnému
dni pro &ast na Sciei Vlastniky Dluhopif, jejichz jmenovita hodnotaiedstavuje vice nez 30 % celkové
jmenovité hodnoty vydané a dosud nesplacéasti Emise. Dluhopisy, které byly v majetku Emiterkt
Rozhodnému dni procast na Sciii a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emta ve smysldlanku 6.3
téchto Emisnich podminek, se nezé&ipévaji pro @ely usnaSenischopnosti Sizk. Rozhoduje-li Salze o
odvolani spoléného zastupce, nezafitvaji se hlasy nalezejici spabému zastupci (je-li Osobou opr&nou

k Geasti na Schizi) do celkového p#iu hladi. Pred zahajenim Sdlze poskytne svolavatel informaci oo
vSech Dluhopis, ohledr nichz jsou Osoby oprag¥né k (asti na Scizi v souladu sd@mito Emisnimi
podminkami oprawmi se Sclhize Eastnit a hlasovat na ni.

12.3.2 Piedseda Sdirze

Schizi svolané Emitentemipdseda fedseda jmenovany Emitentem. Szihsvolané Vlastnikem Dluhopisu
nebo Vlastniky Dluhopis predsedé fedseda zvoleny prostogtsinou hlag ptitomnych Osob opraémych k
Ucasti na Schizi. Do zvoleni pedsedy pedseda Sdlzi osoba utena svolavajicim Vlastnikem Dluhopisu nebo
svolavajicimi Vlastniky Dluhopis piicemz volba pedsedy musi byt prvnim bodem programui2enesvolané
Emitentem.

12.3.3  Spoleny zastupce

Prvnim spol&nym zastupcem je Agent pro zajist. Scliize mize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou
osobu za spobmého zastupce. Spaley zastupce je v souladu se zakonem opndyi) uplatiovat jménem
vSech Vlastnilk Dluhopidi prava spojend s Dluhopisy v rozsahu vymezeném orbmitim Schze,

(i) kontrolovat plréni Emisnich podminek ze strany Emitenta a iiijt jménem vSech VlastnikDluhopidi
dalsi jednani nebo chranit jejich zajmy, a tdsgbem a v rozsahu stanoveném v rozhodnutiZgctSpoléného
zastupce riwve Sclize odvolat stejnym #Zsobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinynolspnym
zastupcem.

12.3.4 Rozhodovani Sclize

Schize o gedlozenych otazkach rozhoduje formou usnesentij&tipusneseni, jimz se (i) schvaluje navrh podle
¢lanku 12.1.2 pism. (a¥¢hto Emisnich podminek nebo (ii) k ustaveni a oénbbpoléného zastupce, jéeha
alespa 3/4 (ti ¢tvrtiny) hlagi pritomnych Osob opravnych k &asti na Sctizi. Pokud nestanovi zakon jinak,
stai k prijeti ostatnich usneseni Sae prosta #tSina hlag pfitomnych Osob opraénych k &asti na Schzi.

12.3.5 Odrodeni Schize

Pokud hem 1 (jedné) hodiny od stanovenéhg¢étku Sclize neni tato Sdlze usnasSenischopna, pak bude
takovéa Schze bez dalSiho rozpusia.

Neni-li Schize, ktera ma rozhodovat o & Emisnich podminek dlganku 12.1.2 pism. (ag¢hto Emisnich
podminek, Bhem 1 (jedné) hodiny od stanovenéhdéatlu Sclize usnaSenischopna, svola Emitent, je-li to
nadéle paebné, nahradni Sthi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydode dne, na ktery bylaipodni Sclize
svolana. Konani nahradni Sae s nezrnénym programem jednani se oznami Vlasinik Dluhopidi
nejpozdji do 15 (patnacti) dinode dne, na ktery bylaipodni Sclize svolana. Nahradni Sicte rozhodujici o
zmené Emisnich podminek dlglanku 12.1.2 pism. (ajthto Emisnich podminek je schopna se usnaSet bez
ohledu na podminky pro usnaSenischopnost uvedéidéku 12.3.1.

12.4 Néktera dalSi prava Vlastniki Dluhopisi
12.4.1 Duasledek hlasovani proti éterym usnesenim Sdize

Pokud Schze souhlasila se Z#nou zasadni povahy dldanku 12.1.2 pism. (a) az (ffahto Emisnich
podminek, pak Osoba opra¥a k asti na Sciizi, kterd podle zapisu z této Sle hlasovala proti nebo se
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piislusné Sciize nezdastnila (dale také jenZadatel'), maZe pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty
Dluhopidi, jichz byla viastnikem k Rozhodnému dni prdast na Sciei a které od takového okamziku
nep'evede, jakoz i posmného drokového vynosu k takovym Dluhapis narostlého v souladu €ntito
Emisnimi podminkami (pokud je relevantni). Totoyardanusi byt Zadatelem uplaimo do 30 (ticeti) dnii ode
dne zpistupréni takového usneseni Sate v souladu &lankem 12.5 &chto Emisnich podminek pisemnym
oznamenim (dale také jerZddost’) uréenym Emitentovi a dotienym Administratorovi na adresu dgné
provozovny, jinak zanika. Vy3e uvedenéstky jsou splatné do 30fiftet) dmi ode dne, kdy byla Zadost
doruiena Administratorovi (dale také jebé&n pfedtasné splatnosti dluhopid").

12.4.2  Usneseni o fed*asné splatnosti na zadost Vlastuiloluhopisi

Pokud je na p@du jednani Sdtze Zn€na zasadni povahy diganku 12.1.2 pism. (b) az (ffahto Emisnich
podminek a Salze s Eémito Zmgnami zasadni povahy nesouhlasi, pakkenSclize i nad ramec adu jednani
rozhodnout o tom, Ze pokud bude Emitent postupevaizporu s usnesenim Sae, kterym nesouhlasila se
Zménami zasadni povahy didanku 12.1.2 pism. (b) az (ffdhto Emisnich podminek, je Emitent povinen
Vlastnikim Dluhopigi, ktefi o to poZadaji (dale také jerZddatel"), prediasré splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopidi a pongrnou ¢ast urokového vynosu narostlého k takovym Dluhiopigpokud je relevantni). Toto
pravo musi byt Zadatelem upléim pisemnym oznamenim (dale také j&@adost’) uréenym Emitentovi a
dorwienym Administratorovi na adresu déné provozovny. Tytdastky jsou splatné do 3Giget) dni ode dne,
kdy byla Zadost dokena Administratorovi (dale také jeB&n predéasné splatnosti dluhopid").

12.4.3 NaleZitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pet kusi Dluhopisi, o jejichz splaceni je v souladu s tindtankem zadano. Zadost
musi byt pisemna, podepsana osobami ogréimi jednat jménem Zadateleiigem?z jejich podpisy musi byt
Giedré owsteny. Zadatel musi ve stejnéithh dorwit Administratorovi na adresu &ené provozovny i veSkeré
dokumenty poZzadované pro provedeni vyplaty poideku 7 €chto Emisnich podminek.

125 Zapis z jednani

O jednani Scize pdizuje svolavatel, sdm nebo priesinictvim jim pogrené osoby, ve & do 30 (ticeti) dni
od dne konani Sdize zapis, ve kterém uvede Z&v Schize, zejména usneseni, ktera takovat3ehgijala.
V piipack, Ze svolavatelem Sthe je Vlastnik Dluhopis nebo Vlastnici Dluhopis pak musi byt zapis ze
Schize dorden nejpozdji ve lhate do 30 (ticeti) dni od dne konani Sélze rovréZz Emitentovi na adresu
Urcené provozovny. Zapis ze Sae je Emitent povinen uschovat do doby pr&eni prav z Dluhopis Zapis
ze Scfize je kdispozici k nahlédnuti Vlastiitk Dluhopisi v béZné pracovni dabv Urcené provozova
Emitent je povinen ve {it¢ do 30 (ticeti) dnmi ode dne konani Séhe uvéejnit sdm nebo progdnictvim jim
powiené osoby (zejména Administratora) vSechna rozho@uize, a to zpsobem stanovenymadnku 13
téchto Emisnich podminek. Pokud $zb projednavala usneseni o & zasadni povahy uveden&lanku
12.1.2 pism. (a) az (fg¢hto Emisnich podminek, musi byt &aéti na Sciizi a o rozhodnuti Sdize pdizen
not&sky zéapis. Proifjpad, Ze Salwe takové usnesenfijala, musi byt v not&kém zapise uvedena jmégalt
Osob opravénych k (asti na Schzi, které platd hlasovaly pro fijeti takového usneseni, a qbp kusi
Dluhopig, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni péast na Sciwi.

13. OZNAMENI

Jakékoliv ozndmeni Vlastnikn Dluhopidi bude platné adinné, pokud bude #fstupréno a uvéejnéno

v ¢eském jazyce na webové strance skupiny FINEP wwepfcz v sekci "O Fineputast "Pro investory" a
webové strdnce Emitenta www.spolecnosti-as.czhigteen-sro v sekci "Soubory ke staZzeni". Stanovi-l
kogentni ustanoveni relevantnich pravnidiedpisi ¢i tyto Emisni podminky pro uwejréni nekterého z
oznameni podlesthto Emisnich podminek jiny #pob, bude takové oznameni povazovano zadlateejnéné
jeho uvéejrenim pedepsanym ibsluSnym pravnim iedpisem. V fipad, Ze bude &které oznameni
uveejiiovano vice zfisoby, bude se za datum takového oznadmeni povadatiah jeho prvniho uvejréni.

14. ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANIi SPOR U

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisse budouridit a vykladat v souladu s pravnimieglpisy Ceské
republiky. Emisni podminky mohou bytrglozeny do dalSich jazyk Dojde-li k rozporu mezi tznymi
jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verZeska. Veskeré ffpadné spory mezi Emitentem a Vlastnikovi
Dluhopidi, které vzniknou na zaklachebo v souvislosti s emisi Dluhopjs/cetrg spoff, tykajicich se échto
Emisnich podminek, budou s ké&neu platnostteSeny pislusSnymceskym soudem.
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PRILOHA C. 1 - FINANCNi ZARUKA

FINAN CNi ZARUKA

Emise dluhopisi
FINEP HOLDING, SE
v predpokladané celkové jmenovité hodnétemise 210.000.000 K
s moznosti navyseni celkové jmenovité hodnoty az 860.000.000 k
se splatnosti v roce 2022
ISIN CZ0003518565

(dale jen Zaruka")

TUTO ZARUKU vydavéa spolénost

FINEP HOLDING, SE, se sidlem na adrese Haklbva 1030/1, Nové Kbsto, 110 00 Praha 1CO: 279 27
822, zapsana pod sp. zn. H 7 vedenoué&stbkého soudu v Praze (dale j&Rutitel"), ve prosgch Vlastnik
Dluhopidi (jak jsou tito definovani nize) (kazdy dale tak@ldstnik Dluhopisi” a spol€né "Vlastnici
Dluhopisi").

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

(©)

(D)

11

1.2

Spol&nostRED Thirteen s.r.0, se sidlem na adrese Na Florenci 2116/15, No¥gtd/ 110 00 Praha
1, ICO: 276 05 931, zapsana v obchodnim t#stpod sp. zn. C 118409 vedenowdiskym soudem
v Praze (dale jenEmitent"), se rozhodla vydat emisi dluhofiis pevnym drokovym vynosem
4,80 % p.a., viedpokladané celkové jmenovité hodh@mise 210.000.000 (slovy: &t deset
miliont) K&, s moznosti navySeni celkové jmenovité hodnotyseraz do 300.000.000 (slovyi $ta
miliont korun &eskych), se splatnosti v roce 2022, ISIN CZ0003658%dale jen Emise' a
jednotlivé dluhopisy v ramci Emise dale jeDltihopisy"), a to v souladu se zakonein 190/2004
Sb., o dluhopisech, ve &mi pozdjSich Fedpidi, a dalSimi pravnimiiedpisy.

Rwitel ma v imyslu zartit se za dluhy Emitenta ze vSech Dluhdpigydanych v ramci Emise
formou finani zaruky ve smyslweského zakona&. 89/2012 Sb., atansky zakonik (dale jen
"NOZ").

Dluhopisy jsou vydavany podteského prava v souladu s emisnimi podminkami Dlisiiqale jen
"Emisni podminky"). Tato Zaruka tvi nedilnou sogéast Emisnich podminek.

Pojmy, které jsou definovany v Emisnich podminkachejsou v této Zaruce definovany jinak, maji
stejny vyznam i v této Zaruce.

Finanéni zaruka

Ruitel ve smyslu § 2029 a nasl. NOZ bezpodnifdea neodvolatekzariguje kazdému Viastnikovi
Dluhopidi, Ze v fipac, kdy Emitent z jakéhokoliv idvodu nesplni jakoukoliv svoji povinnost ve
vztahu k jakémukoliv Dluhopistadre a Was, etns jakékoliv potencialni povinnosti Emitentadr
nékterému z Vlastnik Dluhopidi, vyplyvajiciho z mozné neplatnosti, g@nosti, zdanlivosti nebo
nevymahatelnosti povinnosti z DluhapiRw&itel v souladu s Emisnimi podminkami Dluhapisa
zaklad vyzvy Vlastnika Dluhopis zaplati takovoutatastku v plné vysi a vifsluSné ning, ato
nejpozdji do 10 (deseti) dni od do¥ani vyzvy Vlastnika DluhopisRuiteli.

Ruitel poskytuje finatni zaruku za dluhy Emitenta az do vySe 420.000(8@yy: ¢tyii sta dvacet

milioni) K&. Vlastnik Dluhopid je opravin vyzvat Rditele k plréni finartni zaruky opakovaf
dokud finarni zaruka trva. Tato fin&ni zaruka je platna az do okamziku splaceni vSdahud
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Dluhopidi. Vlastnik Dluhopig je opravén postoupit pravo na uplatmi této finakni zaruky na
jakoukoliv freti osobu. Tato Zaruka je zéni listinou.

2. Prohlaseni Riitele

2.1 Rwitel timto bere na &omi a potvrzuje, ato v plném rozsahu abez naraku prospch
z jakychkoliv pravnich skut@osti vyliujicich odpo¥dnost nebo umditijicich namitky Rditele, ze
je vazany nize stanovenymi povinnostmic¢iRl tak potvrzuje a bere n&domi, Zze nebude v Zzadném
okamziku zbaven svych povinnosti, a Ze jeho pastinnebudou omezeny jakoukoliv odkladnou
Ihtitou splréni dluhu nebo jiné povinnosti, vzdanim se praveorstiuhlasem danym Emitentovi nebo
jakékoliv jiné osob, nebo nedsichem jakéhokoliviizeni o vykonu rozhodnuti vedeného proti
Emitentovi nebo jakékoliv jiné oséb

2.2 Rwitel dale potvrzuje a bere nadomi, ze:

() nebude zbaven svych povinnostiiipadc, Zze se Emitentovy povinnosti stanou neplatnyminamodu
nedostatku nebo omezeniispbilosti nebo pravomoci {etnt nedostatku opra¥ni jednat na stran
osob, které uzaou jakoukoliv dohodu za Emitenta);

(i)  jeho povinnosti vyplyvajici z této Zaruky budou abplatné a pk Gcinné bez ohledu na zruseni,
fzi, rozctleni, pevzeti, jinou pemenu nebo reorganizaci Emitenta, nebo zahajeni iestihiho
fizeni nebo jinéhdizeni podobné nucené spéawebo likvidaci Emitenta;

(i)  neuplatni pravo subrogace (pravo vstuptitele do prav a pravniho postaveni Vlastnika Dluswp
ve vztahu k Emitentovi), ani neprovede Zadné kiokymahani prav nebo naribkici Emitentovi do
doby, nez budou splaceny vesk&sétky a splany vSechny dluhy z Dluhopis

(iv)  jeho povinnosti vyplyvajici z této Zaruky nebudoodmirény platnosti nebo vykonem jakéhokoliv
zajiSEni poskytnutého Emitentem nebo jakoukoliv jinou oo Viastnikm Dluhopisi nebo
existenci nebofizenim jakéhokoliv zajighi ve prospch Vlastniki Dluhopigi; a

(v)  ani oznameni, ani vzneseni formalniho pozadawidi Emitentovi nebo jakékoliv jiné osebneni
podminkou pro placeni nebo sghit povinnosti ze strany Ritele podle této Zaruky.

3. Trvajici povinnosti Ru¢itele

Povinnosti Ruitele vyplyvajici z této Zaruky (stanou platné a pinGéinné az do doby, nez budou splaceny
vesSker&astky a splény vSechny dluhy z Dluhopis

4, Splaceni Emitentem

Pokud bude platbaiijata Vlastnikem Dluhopis nebo jind povinnost péma ve prosgch nebo na pokyn
Vlastnika Dluhopig, prohlaSena za neplatnou podle jakéhokoli prawdtahujiciho se k insolvénimutizeni
proti Emitentovi, nebo jakémukatizeni obdobnému nucené sprénebo likvidaci Emitenta, pak takova platba
¢i povinnost nesnizi rozsah povinnosticRele a tato Zaruka bude nadale platit tak, jakadkova platha byla
vzdy splatn&i povinnost splnitelna ze strany Emitenta.

5. Odskodnéni

Jako zvlastni a alternativni ujednaniciRel bezpodminén¢ a neodvolateksouhlasi s tim, Ze jakékolééstka,
kterou ma Emitent zaplatit v souvislosti s DluhgpiavSak kterou z jakéhokolividodu (& uz znaméhai
neznamého Emitentovi, Riteli nebo jakémukoli Vlastnikovi Dluhopiy nemize uhradit Réitel na zaklad této
Zaruky, bude festo Ruitelem Vlastnikovi Dluhopig do 14 ¢trnacti) drii po obdrzeni pisemné vyzvy uhrazena,
a to jako by byl Réitel jedinym hlavnim dluZznikem. Tato povinnost od8keni je povinnosti odélenou a
nezavislou na ostatnich ujednanich této Zarukyii teddéleny a nezavisly narok a bude platit bez ohledu na
jakykoli odklad poskytnuty kterymkoli Vlastnikem iHopidi.

6. Zavaznost Emisnich podminek

Rwitel prohlaSuje, Ze (i) je ptnobeznamen s Emisnimi podminkami, (ii) bude je dodat, zejména bude
dodrzovat jakakoliv omezeni a plnit povinnosti used vélanku 4 Emisnich podminek, a (iii) bude jimi vazan.
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7. Platby Ruditele

Veskeré platby Rucitele Vlastnikim Dluhopisti podle této Zaruky budou realizovany bez jakychkoliv srazek
dani, poplatki nebo plateb jiného druhu, nebudou-li to vyZadovat pravni pfedpisy. V pfipadg, Ze takovouto
srazku dani, poplatky nebo platbu jiného druhu vyZaduji pravni pfedpisy, Rugitel zaplati Vlastnikim DIuhopist
takovouto sraZenou &astku navic tak, aby Vlastnici Dluhopist skuteéné obdrZeli stejnou ¢astku, jakou by dostali,
kdyby dluh plnil fadné a véas Emitent.

8. Vyzva Ruditeli

Jakakoliv vyzva podle této Zaruky musi byt v pisemné formé& a musi byt doru¢ena na adresu sidla Ruéitele, jak je
tato adresa aktualné zapsana v pfislu§ném obchodnim rejstfiku. Takto podana vyzva bude povaZovana za uginné
doruéenou okamZikem jejiho skutedného dorudeni adresatovi, avSak stim, Ze vyzva, ktera by jinak nabyla
ucinnosti v den, ktery neni pracovnim dnem nebo po 12:00 hoding kteréhokoliv pracovniho dne, nabude
ucinnosti az v prvni bezprostifedné nasledujici pracovni den. "Pracovni den" znamena kterykoliv kalendaini den,
kdy jsou pro vefejnost b&Zné oteviené banky v Praze a kdy se provadi vyrovnani plateb v K&.

9. Rozhodné pravo a FeSeni spori

Tato Zaruka se fidi pravnim ¥adem Ceské republiky. K rozhodovani sporii souvisejicich s touto Zarukou je
pfislusny Méstsky soud v Praze.

Ing. MigHfal Kocian Ing/X'ladimir Schwarz
pfedseda pfedstavenstva ¢len pfedstavenstva
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M. ZAJEM 0SOB ZUCASTNENYCH NA EMISI; POUZITI VYNOS U Z EMISE

Podle ¥domi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnibkysob zdastrénych v nabidce Dluhopis kromg
Hlavniho manazera, ktery Dluhopisy urhie na zakladl dohody typu "nejlepsi snaha" ("best efforts"), na
nabidce Dluhopiszajem, ktery by byl pro takovouto nabidku podstatn

Emitent dale na zakladpiikazni smlouvy o obstarani emise dluhdpigydavanych na domacim trhu v
spole&nost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakis,, &e sidlem na adrese Praha 4 - Michle, Zeledavsk
1525/1, P& 140 92, CO: 649 48 242, zapsanou v obchodnim ¥#jstpod sp. zn. B 3608 vedenousatiskym
soudem v Praze (dale takBlavni manaZzer"), ¢innosti spojenou se zajgiim umiséni Dluhopidl. Emitent
také poviil spoleznost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,, &innostmi Agenta pro zaji&ti a
ginnostmi Administratora a Kotaiho agenta v souvislosti s vyplatami z Dluhdpss grijetim Dluhopidi na
Regulovany trh BCPP.

Emitent @dekava, ze celkové naklady n&pravu emise Dluhopis tj. naklady na auditora Emitenta adRele,
Hlavniho manazera, poplatky Centralniho depeejt8CPP,CNB, naklady za pravniho poradce Hlavniho
manazera a &které dalSi naklady souvisejici s emisi Dluhépiebo jejim umisnim na trhu, se budou
pohybovat ve vysi fiblizné 4.700.000 K. Néklady Emitenta spojené sijptim Dluhopigi k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP budou v souladu se sazebrikerovnich poplatk 50.000 K.

Emitent @&ekava, zecisty celkovy vynos z emise Dluhojisbude v pipact vydani celé pedpokladané
jmenovité hodnoty Dluhopis(tj. 210.000.000 K) k Datu emise fiblizn¢ 205.300.000 K, a v gipact vydani
nejvyssi celkové jmenovité hodnoty Dluhapiftj. 300.000.000 K) k Datu emiseti po tomto dni piblizné
295.300.000 K. Cisty vynos z emise Dluhopisbude primaré pouzit ke splaceni @vi/zapijéek ¢lenim
Skupiny a k rozvoji podnikatelskych aktivit Skupjng nepimo téz na financovani developerského projektu
Obytny soubor Drnovska.
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IV. PRIJETIi K OBCHODOVANI NA REGULOVANEM TRHU

Emitent pozadal o ifgeti Dluhopidi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Emitéatigmklada, ze
Dluhopisy budou fijaty k obchodovani k Datu emise. Krénzadosti o fijeti Dluhopidi k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP Emitent nepozadal, ani nedmayslu pozadat, offpeti Dluhopigi k obchodovani na
nékterém domacim nebo zahr&mim regulovaném trhu nebo burze.

Hlavni manazer je opra¥n provadt v souladu s fisluSnymi gedpisy stabilizaci Dluhopisa mize podle svého
uvazeni vynalozit Gsili k podniknuti krbkkteré bude povazovat za nezbytné a rozumn&elena stabilizace
nebo udrzeni takové trzni ceny Dluhdpikterd by jinak nemuselafgvlddat. Hlavni manazer tibe tuto

stabilizaci kdykoliv ukotit. Zadna osoba néjala povinnost jednat jako zprdetlkovatel pi sekundarnim
obchodovani (market maker).

Emitent dosud nevydal zadné cenné papiry, kteréyy piijaty k obchodovani na regulovaném nebo jiném
rovnocenném trhu s cennymi papiry.
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V. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Na webové strance Skupiny FINEP www.finep.cz v 88Kt Finepu",¢ast "Pro investory" a webové strance
Emitenta www.spolecnosti-as.cz/red-thirteen-srekcs"Soubory ke stazeni”, 1ze nalézt nasledujédiusnenty,
jez jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem:

Informace dokument stranky
Ucetni za¥rka Emitenta dle CAS za obdobi od 1. 1.
2015 do 31. 12. 2015¢e&tns vyroku auditora
Ucetni za¥rka Emitenta dle CAS za obdobi od 1. 1.
2016 do 31. 12. 2016¢etns vyroku auditora

Konsolidovana &etni zaérka Ruitele dle IFRS za

Vyro¢ni zprava za rok 2015 1- 20

Vyro¢ni zprava za rok 2016 1-23

Konsolidovana vyréni zprava za

obd_ob| od 1. 1. 2015 do 31. 12. 201&twe vyroku rok 2015 dle IERS 4 -64
auditora

Konsolidovana éetni zavrka RuEitele dle IFRS za Konsolidovana vréni zorava za

obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016etvs vyroku yront zp 4-65

) rok 2016 dle IFRS
auditora

Ucetni zav¥rku Emitenta dle CAS za obdobi od 1. 1. 2015 do121.2015, ¥etns vyroku auditora, Ize
nalézt na:

http://www.spolecnosti-as.cz/soubor/85

Ucetni za¥rku Emitenta dle CAS za obdobi od 1. 1. 2016 do121.2016, ¥etrs vyroku auditora, Ize
nalézt na:

http://www.spolecnosti-as.cz/soubor/86

Konsolidovanou éetni za¥rku Ruitele dle IFRS za obdobi od 1. 1. 2015 do 31. D252 wetns vyroku
auditora, Ize nalézt na:

http://www.finep.cz/storage/4748ef5b-cze_finep

Konsolidovanou &etni za¥rku Rutitele dle IFRS za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. D262 \etrg vyroku
auditora, lze nalézt na:

http://www.finep.cz/storage/2dd302df-cze_finep-lioidgroup-2016.pdf

Veskeré vySe uvedené dokumenty jsou savadispozici k nahlédnuti v pracovni dobsidle Emitenta.
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VL INFORMACE O EMITENTOVI
1. ODPOVEDNE OSOBY

Osobou odpovédnou za spravnost a tplnost udaji uvedenych v tomto Prospektu je Emitent, tj. spole¢nost RED
Thirteen s.r.0., se sidlem na adrese Na Florenci 2116/15, Nové M&sto, 110 00 Praha 1, ICO: 276 05 931, zapsana
v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. C 118409 vedenou Méstskym soudem v Praze, za niZ jednaji niZze uvedené
osoby.

Emitent prohlaSuje, Ze pfi vynaloZeni veskeré pfiméfené pé&e jsou podle jeho nejlepsiho védomi udaje uvedené v
Prospektu v souladu se skute¢nosti a Ze v ném nebyly zaml&eny Zadné skute€nosti, které by mohly zménit jeho
vyznam.

V Praze dne 9. 2. 2018

Za RED Thirteen s.r.o.

Ing. gtépélyl/a\)a{ Ing. Michal &oCian

jednatel jednatel

ukas§ Musil 4
jednatel

PRAVNENI AUDITORI

Nekonsolidovana getni zavérka Emitenta za roky 2015 a 2016 byla auditovana:

Auditorska firma: TPA Audit s.r.o.

Osvédceni ¢.: 080 KACR

Sidlo: Antala Staska 2027/79, 140 00 Praha 4
Clenstvi v profesni Komora auditort Ceské republiky
organizaci:

Odpovédna osoba: Ing. Markéta Koptivova

Osvédcenti ¢.: 1331 KACR

Auditor, spole¢nost TPA Audit s.r.o., nema dle nejlepsiho védomi Emitenta jakykoli vyznamny zajem v
Emitentovi. Pro ugely tohoto prohlaseni Emitent, mimo jiné, zvazil nasledujici skute€nosti ve vztahu k auditorovi:
pfipadné (i) vlastnictvi akcii ¢i podili spole¢nosti tvoticich s Emitentem koncern, nebo jakychkoli opci k nabyti
¢i upséani takovych akcii & podild, (ii) zam&stnani u Emitenta nebo jakoukoli kompenzaci od Emitenta,
(iii) €lenstvi v organech Emitenta a (iv) vztah k Hlavnimu manaZerovi ¢&i prijeti Dluhopist k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP.

3. RIZIKOVE FAKTORY

Jsou uvedeny v uvodu tohoto Prospektu — v kapitole I (Rizikové faktory).
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4, UDAJE O EMITENTOVI

4.1 ZAKLADNI UDAJE
Obchodni firma:  RED Thirteen s.r.o.

Misto registrace  sp. zn. C 118409 veden&diskym soudem v Praze

1CO: 276 05 931
Datum vzniku: 9. 10. 2006, Emitent byl zaloZzen na dobu tiéou
Pravni forma: spolé&nost s rdenim omezenym

Rozhodné pravo Emitent se P své ¢innosti tidi ¢eskymi pravnimi pedpisy, zejména zakonetn 89/2012
Sb., ollansky zékonik, ve 2mi pozdjSich pedpisi (dale jen NOZ"), zdkonem
¢.90/2012 Sh., o obchodnich spmlestech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve zmi pozd&jSich pedpidi (dale jen ZOK") a zakonent. 182/2006 Sb.,

o Upadku a zjsobech jehdeSeni (insolvetni zadkon), ve z&ni pozdijSich gedpidi (dale
jen "Insolvenéni zakon"). Emitent proved! tzv. opt-in dle § 777 odst. ®K a podidil se
ZOK jako celku.

Sidlo: Na Florenci 2116/15, Novéddto, 110 00 Praha 1

Telefonnicislo: +420 224 475 123

E-mail: info@finep.cz

Web: www.spolecnosti-as.cz/red-thirteen-sro a ptelyl uveejiiovani informaci o Dluhopisech

téz www.finep.cz

4.2 HISTORIE A VYVOJ EMITENTA

Emitent byl zaloZen jako jednd€lova spolénost dne 29. 3. 2006 podéeského prava jakdeska spoknost
s rkenim omezenym. Emitent vznikl dne 9. 10. 2006 ridazd zapisu Emitenta v obchodnim réjkti pod sp.
zn. C 118409 vedenouddgtskym soudem v Praze. Identifékd ¢islo Emitenta je 276 05 931.

Ucelem zaloZeni a vzniku Emitenta jako jedémlové spolénosti je realizace developerského projektu
(residerni vystavby) na Nemovitostech v ramci lukrativnimemi nstskécasti Ruzy® na Praze 6.

V kvétnu 2017 se Rtitel stal 50% spoknikem Emitenta.

5. PREHLED PODNIKANI

51 HLAVNI CINNOSTI

Podle zapisu v obchodnim reéj&u predn®t ¢innosti Emitenta fedstavuje "vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zakon#l¢gmz faktickym pednetem cinnosti je zejména realitginnost a
inZenyrsk&innost v investini vystavld Developerského projektu.

Developersky projekt bude realizovan dle &manych pedpokladi celkem veitytech obchodnich fazich:

» Féaze 1 (vystavba objekD1, D2 a D3, fedpoklad 104 byi)
» Féaze 2 (vystavba objekC1 a C2, pedpoklad 113 byl

e Faze 3 (vystavba objekE1l, E2 a E3, fedpoklad 94 byi)

e Faze 4 (vystavba objekF1, F2 a F3,fedpoklad 148 byt

Pro realizaci Developerského projektu ma jiz Eniitepracovanou architektonickou studii potvrzujici
dosazitelnost v¢Zeni kapacity Uzemi pro realizaci Developerskélopeitu s ohledem na platny Gzemni plan.

Pro realizaci objekt spadajicich do Faze 1 (tedy objektl, D2 a D3) je aktuatnjiz zpracovavana projektova
dokumentace pro Gzemni rozhodnuti.
5.2 HLAVNI TRHY A KONKURENCE

Emitent je jedno&elovou spolénosti zaloZzenou za ¢élem realizace Developerského projektu na
Nemovitostech, tedy v katastralnim Gzemi Ruzykatastralni Gzemi Praha. BlizSi informace o pasta
Emitenta, resp. celé Skupiny, v hospisité soutzi jsou uvedeny v kapitole VIElanku 4.2 tohoto dokumentu.
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6. ORGANIZA CNi STRUKTURA EMITENTA

6.1 POZICE EMITENTA VE SKUPIN E

Emitent ma dva spoteiky: (i) Rwitele a (i) RSJ Investments SICAV a.s(Q: 247 04 415, se sidlem na
adrese Na Florenci 2116/15, Nové&dib, 110 00 Praha 1, jednajici za RSJ Developmedtopd (déle jen
"Spoletnik 2"). Kazdy ze spokniki drzi v Emitentovi 50% obchodni podil, se kterymspojeno hlasovaci
pravo ve stejné vysi.

Emitent nemé& zadnou kapitalovotast v jakékoli jiné osab

-----

sowasti jsou Emitent i Riitel, jsou uvedeny v kapitole VIElanku 5 tohoto dokumentu.

6.2 ORGANIZA CNi STRUKTURA SKUPINY

tohoto dokumentu.

6.3 ZAVISLOST EMITENTA NA SUBJEKTECH SKUPINY

Vzhledem ke skutmosti, Ze Emitent je svou podstatou jedfelava spolénost vlastnici Nemovitosti a
v sowasné dob nema jiné zdroje ffiimu z provoznic¢innosti, je pi ziskavani finatnich zdroji pro své

podnikatelské za#my zavisly na finatinich prostedich ziskanych zejména pii@stnictvim G¢ri/zapijcek ze

Skupiny.

Emitent ma k datu tohoto dokumentu ueny secleny Skupiny smlouvy o (vu, resp. o zdjéce. Emitent
predpoklada, ze dluzn&stky z uvedenych smluv splatitifpadré i jen ¢ast&ng) bez zbyténého prodleni po
obdrzeni vynos z Dluhopis.

Ke dni vypracovani tohoto Prospektu Emitent neptiskgdné zafijcky/Gvéry ani nevydal zadné investii
nastroje, které by zakladaly ér@vou angazovanost Emitentacvtieti osols.

7. INFORMACE O TRENDECH

Emitentovi nejsou znamy zZadné trendy, nejistotyptpoky, zavazky nebo udalosti, které by ismgrenou
pravéEpodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Eerita nejmé& na kEzny finartni rok.

glanku 6 tohoto dokumentu.

8. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Emitent progn6zu ani odhad zisku .

0. SPRAVNI, RiDICi A DOZOR Ci ORGANY

9.1 STATUTARNI ORGAN EMITENTA

Obchodni vedeni Emitentagetrt vedeni detnictvi, vykonavaji a zajisiji jednatelé spolmosti. Jednatelé
zastupuji Emitenta ve vSech zéalezitostech. Spol&t ma 4 jednatele. Spoi®st zastupuji navenek 3 jednatelé
spol&né. Jednatele navrhuje a odvolava valnd hromada;ykagdl€nik je opravin navrhnout jmenovani 2
jednatel. K datu tohoto dokumentu jsou jednateli nasledw$oby:

Lukas Musil
Narozen: 21. 11. 1979
Pracovni adresa: Na Florenci 2116/15, 110 00 Ptaha

Lukas Musil dale psobi ve statutarnich a dozaérh organechéthto spolénosti:
Clen statutarniho organu:

U Piloti a.s., Centrum Pivovar a.s., BMC, akciova spobst, PXW Czech a.s., Projekt Mojmirovo s.r.o.,
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Zlatice s.r.o., Retail Shops CPD s.r.0., HZY Czsato., Axention one s.r.0., SUPI Energy s.r.o.ps&rium

Dé&cin s.r.0., Brobosu Properties s.r.o., Back swing.s. TARGET VALUE s.r.o., ADVANCED SYSTEM
s.r.o., BLOOMING s.r.0., Sancela s.r.0., SPNK 60s,rRSJ Investments investi spol€nost a.s., Starship
Enterprise a.s., Unique Hotel Services s.r.0., BHARESORTS INVESTMENT LIMITED (UK), WHITE

SAND BEACH RESORTS LIMITED (Zanzibar)

Zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim organu:

Pivovarsk& restaurace CPD s.r.o., Retail Shops GRD., SUPI Energy s.r.o., ¢Binsky pivovar s.r.o.,
Hopsérium @&in s.r.o.

Clen dozoei rady:
CP Cloud a.s.

Jakub Mikulasek
Narozen: 18. 10. 1975
Pracovni adresa: Na Florenci 2116/15, 110 00 Ptaha

Jakub MikulaSek dalegsobi ve statutarnich organeehtto spolénosti:
U Pilotd a.s.

Ing. Michal Kocian
Narozen: 26. 7. 1968
Pracovni adresa: Hawkova 1030/1, 110 00 Praha 1

Michal Kocian déle fisobi ve statutérnich a dozéh organechéthto spolénosti:
Clen statutarniho organu:

FINEP spol. s.r.o., FINEP Zlichov a.s., INGRAS &&RDEX a.s., FINEP HOLDING, SE, U Pifoa.s., FINEP
Hostivat OMEGA a.s., VAlvae Real a.s., Pensum a.s., Teawss F.R.C., a.s., Cocktail Media s.r.0., FINEP
Chuchle a.s., FINEP Osadni s.r.o., FINEP \gsty a.s., FINEP Mddny a.s., WELHAM a.s.., N.J.B. REAL
a.s., WAsia a.s., FLams a.s., Office Center 8kydSIGMA a.s., Stodlky JIH a.s., Mudarro Invest a.s., B+3
REAL a.s., Euro Park Praha ALFA a.s., FINEP Hostaas., KALOS spol. s.r.o., PROSEK Development a.s.,
FINEP Garadni a.s., FINEP Troja a.s., Euro Park Praha a.8lEPI Hlouktin a.s., FINBA a.s. (Slovensko),
PRAGUE DEVELOPMENT SICAV (Malta)

Zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim organu:

FINEP Prosek bytova k.s., FINEP Prosek bytova $Q EINEP Prosek bytova 12 k.s., FINEP Prosek iy@v
k.s., FINEP Prosek k.s.,

Clen dozoei rady:

PROBYDLENI a.s., FINEP Int. a.s., Katarax Compars;,aFINEP CZ a.s., ATS plus a.s. (Slovensko), N
Jégeho alej a.s. (Slovensko), FINEP SK a.s. (Bkka)

Clen spravni rady:
Dobra rodina o.p.s.
Ing. Stépan Havlas

Narozen 22. 7. 1974
Pracovni adresa: Havkova 1030/1, 110 00 Praha 1

Stépan Havlas daleisobi ve statutarnich a dozarh organechéthto spolénosti:
Clen statutarniho organu:

KCK Salve spol. s.ro., EUROGIRO FINANCE a.s., UloRi a.s., PROBYDLENI a.s., Tenuis a.s.,
PROBYDLENI FINANCNI SLUZBY a.s., FINEP CZ a.s., HCARE s.r.o., MAXIMREALITY s.r.0., HOME
Institute s.r.o. (v likvidaci), DDX Czech a.s., HR SK a.s. (Slovensko), PRAGUE DEVELOPMENT SICAV
(Malta), FHSI S. ar.l. (Lucembursko)

Zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim organu:

FINEP Prosek bytova k.s., FINEP Prosek bytova 30 KINEP Prosek bytova 12 k.s., FINEP Prosek y@v
k.s., FINEP Prosek k.s., Bytové druzstvo CITY BYT@WMI, Bytové druzstvo PARK VIII, Spokenstvi
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vlastniki domu Zaksinskd.p. 609, Spoléenstvi vlastnik domu Svitakova.p. 2810, Bytové druzstvo MALY
HAJ, Bytové druzstvo PARK Xl, FINEP Barrandov byfok.s., Bytové druzstvo KASKADY VII, FINEP
PROSEK bhytova 5 k.s.

Clen dozoti rady:

FINEP Zlichov a.s., INGRAS a.s., ERDEX a.s., FINB®stivadst OMEGA a.s., MYSIMPHONIE a.s., Pensum
a.s., F.R.C. a.s., FINEP Vy&amy a.s., FINEP Maany a.s., WELHAM a.s., WAsia a.s., FLams a.s., BEAL
a.s., FINEP Hostivaa.s., PROSEK DEVELOPMENT a.s., NATURE CITY a.sYSCHA a.s., FINEP
Innovation a.s., $tzkov Park a.s., TPK Real a.s., FINEP Real a.5lEP Hloulgtin a.s., FINEP Jégeho alej a.s.
(Slovensko), FINBA a.s. (Slovensko)

9.2 STRET ZAJM U NA UROVNI SPRAVNICH , RIDICICH A DOZOR CiCH ORGAN U

Emitent $neni wdom zZadného moZnéhadetu zajnt jednatel k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo
jinymi povinnostmi

10. HLAVNI SPOLE CNiCl

Emitenta ovlada spale¢ (i) Rwitel a jeho progednictvim jednotlivé fyzické osoby, a (ii) Spétgk 2 a jeho
prostednictvim jednotlivé fyzické osoby, jak je blizeegeno v kapitole Vllglanku 5 tohoto dokumentu.
Kazdy ze spoknika drzi v Emitentovi 50% podil, se kterym je spojdmasovaci pravo ve stejné vysi.

Spol&nici uzaveli dne 5. 5. 2017 smlouvu o spaté podniku (Joint Venture Agreement), jejintggnétem je,
mimo jiné, zamezeni zneuziti kontroly jedné z owfdcich osob a nastaveni pringifizeni Emitenta §etns
jmenovani a odvolavani jednatel hlasovani o vyhrazenych zalezitostech, prapdelprodej, resp. spaiey
prodej, podil v Emitentovi teti osols, a vzajemnychigdkupnich prav k podiin v Emitentovi.

K ovladani Emitenta dochazigulevsim progednictvim rozhodovani na valné hromad

Emitentovi nejsou znamy zadné mechanismy ani ujpeidrniéeré by mohly vést ke zm& kontroly nad
Emitentem. K datu tohoto Prospektu nebyligapa zadna op#tni, ktera by mohla zajistit, aby nenastalo znéuzit
kontroly.

11. FINAN CNi INFORMACE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINAN CNi SITUACI A ZISKU
A ZTRATACH EMITENTA
11.1 HISTORICKE FINAN CNi INFORMACE

Historické finagni Udaje Emitenta uvedené v nekonsolidovanydtnich zagrkach Emitenta za posledni v
Gcetni obdobi (f. k 31. 12. 2015 a 31. 12. 2016)ybyleteny auditorem. Nekonsolidované€etni vykazy
Emitenta byly vyhotoveny v souladu &eskymi @&etnimi standardy (CAS). Zpravy auditora tvaolgast
Ggetnich zawrek Emitenta; auditor vydal kéatnim zaérkam vyrok "bez vyhrad". Udaje o auditorech jsou
uvedeny rovZ v kapitole VI,¢lanku 2 tohoto dokumentu.

11.2 MEZITIMNI FINAN CNi UDAJE

Od data své posledni &'ené @etni za¥rky Emitent neuviejnil zadné mezitimni finami Gdaje.

11.3 VYBRANE FINAN CNi UDAJE

Nasledujici tabulky uvadiiphled hlavnich historickych ukazateEmitenta. Udaje vychazi z auditovanych
vykazi sestavenych k 31. 12. 2015 a 31. 12. 2016. Auditévhistorické finaimi Udaje za roky 2015 a 2016
byly vypracovany podléeskych detnich standaid(CAS).
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ROZVAHA RED Thirteen s.r.o. k 31.12. 2016 k 31. 12. 2015
(dle CAS) (v tis. K¢&) (v tis. K¢&)
Dlouhodoby hmotny majetek 228 199 210 770
OhgZna aktiva 2 349 3252
AKTIVA CELKEM 230 548 214 022
Vlastni kapital 181 602 181 985
Cizi zdroje aasové rozliseni pasiv 48 946 32 037
z toho: zavazky ovladajici osoba 48 599 0
PASIVA CELKEM 230 548 214 022

VYKAZ ZISKU A ZTRATY RED Thirteen s.r.o.

1.1.-31.12. 2016

1.1.-31.12. 2015

(dle CAS) (v tis. K¢) (v tis. K&)

Trzby za prodej vlastnich vyrobla sluzeb 0 0
Vykonova spateba — sluzby/materidl - 344 -1144
Ostatni provozni néklady a vynosy ¢ére odpidi a -33 39
preceréni)

PROVOZNI VYSLEDEK HOSPODA RENI - 377 -1105
FINAN CNI VYSLEDEK HOSPODA RENI -6 -51
Dai z pijmu za Bznouéinnost 0 0
VYSLEDEK HOSPODARENI ZA U CETNi OBDOBI - 383 -1156

11.4 SOUDNI A ROZHOD €i RiZENi

Podle nejlepSihoddomi Emitenta neprobihda ani nehrozi, ani v obdabjeto zalozeni neprobihaly, jakakoli

soudni nebo rozha@diizeni, kterd mohly mit nebo v nedavné éatély vyznamny vliv na finaéini situaci nebo

ziskovost Emitenta

115

VYZNAMNA ZM ENA FINAN CNi NEBO OBCHODNI SITUACE EMITENTA

Od data posledni ¢tené @etni za¥rky do data vypracovani tohoto Prospektu doSlo lgqutu Emitenta
k €mto zneénam, jez maji vliv na finami nebo obchodni situaci Emitenta:

+ Emitenta ovladaji spote¢ Ruiitel a Spolénik 2 s tim, Ze oba spdieici vlastni 50% podil na

Emitentovi;

e Doslo krozpu&ni Ostatnich kapitalovych fodd(icet 413) ve vysi 256,67 mil. Ka doSlo
k Ghrad neuhrazené ztraty minulych let ve vysi 75,16 Ki;

e Oba spoleénici poskytli Emitentovi Gsry/zapijcky v celkové vysi 200,18 mil. & jez byly
pouzity na splacenitstatku rozpughych Ostatnich kapitalovych fofida dale pro &ely

nastartovani developerskych projektovych praci
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(tj. financovani vydaj spojenych s projektovou dokumentaciipbhou pro povolovactizeni
a zpracovani dokumentace pro tzemni rozhodnuti).

12. VYZNAMNE SMLOUVY

Emitent neni s vyjimkou uvedenou nize stranou jakgt vyznamnych smiuv, s vyjimkou smluv uZanych v
ramci jeho Bzného podnikani, které by mohly vést ke vzniku powsti nebo naroku Emitenta, ktery by byl
podstatny pro schopnost Emitenta dostat svymiafuh Dluhopis.

Emitent uzaiel s Rgitelem:

e dne 2. 5. 2017 smlouvu o & splatném k datu 30. 9. 2020;
e dne 17.5. 2017 rdmcovou smlouvu @rivsplatném k datu 30. 9. 2020.

Emitent uzaiel se Spolénikem 2:

e dne 31. 3. 2017 smlouvu o & splatném k datu 30. 9. 2020;
e dne 17.5. 2017 rdmcovou smlouvu @rivsplatném k datu 30. 9. 2020.

VSechny vySe uvedené poskytnuté&mvjsou Ur@eny. K datu tohoto dokumentu dluzi EmitentéReli a
Spole&nikovi 2 na zakladl vySe uvedenych @vovych na nesplacenych jistinach (beispuSenstvi)¢astku
celkem 247.175.833,33&Kkterou hodla Emiteritdst&ne splatit z vynos emise Dluhopis.

13. UDAJE TRETICH STRAN, PROHLASENI ZNALC U A PROHLASENI O JAKEMKOLIV
ZAIMU

Neékteré informace uvedené v Prospektu pochazeji imdich stran. Takové informace bylyregré
reprodukovany a podleédomosti Emitenta a v i@, ve které je schopen to zjistit z informaci izpanych
piisluSnou teti stranou, nebyly vynechany zadné skubssti, kvali kterym by reprodukované informace byly
nep'esné nebo zavajici.

Do Prospektu neni, vyjma zprav auditarahrnutych odkazem, i@mzeno prohlaSeni nebo zprava osoby, ktera
jedna jako znalec.

14. ZVEREJNENE DOKUMENTY

PIné zrni povinnych auditovanych fingnich vyka#i Emitenta ¢etns priloh a auditorskych vyrakk nim jsou

na pozadani k nahlédnuti v pracovni 8letsidle Emitenta a na webové strance Skupiny FIN&R.finep.cz v
sekci " O Finepu"gast "Pro investory" a webové strance Emitenta wyelecnosti-as.cz/red-thirteen-sro v
sekci "Soubory ke stazeni". DalSi dokumenty a n@ieuvadné v tomto Prospektu a tykajici se Emitenta,
véetns historickych finadnich Udaji Emitenta za kazdy ze dvou finarich roki predchéazejicich uvejnéni
tohoto Prospektu, jsou ro¥h k nahlédnuti v sidle Emitenta. Zde je téz mozalélédnout do zakladatelskych
dokument a spoléenské smlouvy Emitenta, Smlouvy s administrator8mjouvy s Agentem pro zaj&ti a
Zastavnich smluv.

Veskeré dokumenty uvedené v tomto &daidou na uvedenych mistech k dispozici po dobtnp&i tohoto
Prospektu.
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VIL. INFORMACE O RU CITELI
1. OPRAVNENI AUDITO Rl

Konsolidovana &etni za¥rky Ruwitele za roky 2015 a 2016 sestavena dle Mezinacbdsiandardl Géetniho
vykaznictvi ve z#ini prijatém Evropskou Unii (IFRS) byla auditovany:

Auditorska firma: PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.

Oswdcenic.: 021

Sidlo: Hvézdova 1734/2c, 140 00 Praha 4 - Nusl€Oi 407 65 521, zapsana
v obchodnim rejstku pod sp. zn.  C 3637 vedenowsiskym soudem v Praze

Clenstvi v profesni Komora auditoi Ceské republiky

organizaci:

Odpovdna osoba: Ing. Tomas Basta

Oswdcenic.: 1966

Auditor, spolénost PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., nemandigepSiho ¥domi Emitenta jakykoli
vyznamny zajem v Riiteli. Pro &ely tohoto prohlaSeni Emitent, mimo jiné, zvazikkedlujici skut&nosti ve
vztahu k auditaim: ptipadné (i) vlastnictvi akcii vydanych Etelem nebo akciéi podila spol&nosti tvdicich
s Ruitelem koncern, nebo jakychkoli opci k naliitlipsani takovych akcti podild, (i) zamsstnani u Réitele
nebo jakoukoli kompenzaci od Eitele, (iii) ¢lenstvi v organech Ritele a (iv) vztah k Hlavnimu manazeravi
piijeti Dluhopidi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

2. RIZIKOVE FAKTORY

Jsou uvedeny v Gvodu tohoto Prospektu — v kapit(Rizikové faktory).

3. UDAJE O RUCITELI

3.1 ZAKLADNI UDAJE

Obchodni firma:  FINEP HOLDING, SE

Misto registrace  sp. zn. H 7 vedena ddtskym soudem v Praze
1CO: 279 27 822

Datum vzniku: 16. 7. 2007, Rtitel byl zaloZen na dobu neiitou
Pravni forma: evropskéa spotmost

Rozhodné pravo RuwWitel se fi své ¢innostifidi n&izenim Rady (ES§. 2157/2001 ze dne 8ijna 2001 o
statutu Evropské spadleosti (dale jen Narizeni Rady’), Smernici Rady¢. 2001/86/E&e
dne 8.iijjna 2001, kterou se daplje statut evropské spdaleosti s ohledem na zapojeni
zanméstnand aceskymi pravnimi pedpisy, zejména zadkonein627/2004 Sb., o Evropské
spole&nosti, NOZ, ZOK a Insolvemim zakonem.

Sidlo: Havlitkova 1030/1, Nové Nbto, 110 00 Praha 1
Telefonnicislo: +420 224 475 123

E-mail: info@finep.cz
Web: www.finep.cz
3.2 HISTORIE A VYVOJ RU CITELE

Rwitel byl zaloZzen dne 18. 6. 2007 podieského prava jako evropska sgolest. Rditel vznikl dne 16. 7.
2007 na zéklatl zapisu Ruitele v obchodnim rejiku pod sp. zn. H 7 vedenoué&stskym soudem v Praze.
Identifikag¢ni ¢islo Ruitele je 279 27 822.

Developerska skupina FINEP byla zaloZzena v roce&s Efde o ryz&eskou skupinu. Za dobu svého vzniku si
vybudovala na&eském a slovenském trhu velmi silnou poziEINEP se specializuje na vystavbu rezittdnh
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bytovych projeki a velkych administrativnich centerii Pealizaci projeki klade diraz na nadstandardni servis
a spokojenost kliefit Klicova je lokalita, originalni architektura, kvalitprovedeni stavby a plnohodnotna
oh¢anska vybavenost. K dneSnimu dni spotest FINEP postavila vice nez 9 000 novychubytrekolika
desitkach usgsnych projeki.

V roce 2006 roz&il FINEP svou fisobnost za hranic€eské republiky, na Slovensko, od roku 2013 readizuj
projekt také v Mongolsku. Produktové portfolio jepdnéno nabidkou finagnich a realitnich sluzeb. FINEP stal
mj. u renesance nové druzstevni bytové vystavheské republice. V roce 2014 koupi sgalesti MAXIMA
Reality vstoupil FINEP i na trh sekundarnich nertasti.

FINEP, jako jeden z méla developeposkytuje svym kliefitmn komplexni realitni a finami sluzby, ¢etns
bankovniho zajighi sloZzenych finatnich prostedki. Profesionalita a Urowieposkytovanych sluzeb FINEPu
nap. v roce 2010 vynesla prestizni ogehDeveloper roku.

4. PREHLED PODNIKANI

4.1 HLAVNi CINNOSTI

Podle zapisu v obchodnim réjku predntt ¢innosti Riitele predstavuje vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona¢gmz gednttem cinnosti je zejména konsolidace majetkovych
Gcasti jejich akciord v jednotlivych projektovych spateostech, strategick&zeni rozvoje podnikatelskych
aktivit ve Skupig FINEP, pravni, finagni, ekonomické, marketingové, PR, persondlni arorgéni fizeni
Skupiny FINEP.

4.2 HLAVNI TRHY A KONKURENCE

Hlavnim gredmétem ¢innosti Skupiny FINEP je development (tedy vystabaéasledny prodej a pronajem
bytovych a nebytovych prostor)fipemz nejetsi cast portfolia projekt tvori rezideni projekty, které jsou
zejména umighy v hlavnich mistechCeské republiky a Slovenska, v Praze a v Bratislav

Skupina FINEP je dlouhodétpredni rezideéni developerskou spaleosti v Praze s tim, Zze na prazském trhu
drzi v poslednich i letech druhou pozici za developerskou skupineatéal Group, a to z pohledu jak trzniho
podilu na pétu now prodanych, tak i navvystaknych bytech; trzni podil Skupiny FINEP na praZzském
reziderinim developerském trhu k 30. 9. 2017&{emo podilem p&tu byti v rdmci developerskych projéht
¢inil 9 % (zdroj: Uzemni analyza aktualnich develksgch projekii vystavby bytovych doin v Praze
(12/2017), Institut planovani a rozvoje hlavnihésta Prahy). Mezi nejakti¢si developery na trhu bytové
vystavby v Praze a tedy i hlavni Beav roce 2017 vedle Skupiny FINEP a Central Grodge doatily
spole&nosti Skanska Reality, Daramis Group, YIT, CredBRpspol, Metrostav Developmetitskupina Vivus.
Podil 11 nejétSich developerskych projékina prazském residemim developerském trhu v roce 20dinil
35%, a tak Ize tento trh povazovat za relativkoncentrovany (zdroj: Uzemni analyza aktualnich
developerskych projektvystavby bytovych dofhv Praze (12/2017), Institut planovani a rozvojavhiho
mésta Prahy).

Skupina FINEP se vramci developerskié@nosti zamsfuje zejména na vice etapovy developmettSich
Uzemnich celk ¢i zajmovych rozvojovych Uzemi, kde naslédmznikaji komplexni urbanistické celky
s komplexni socialni vybavenosti a infrastrukturiikladem mohou byt nap

» Zé&padni nisto ve Stodlkach (City West) — Britskétvrt’ (doposud 10 etap);
» Harfa Park ve Vystanech (doposud 6 etap);

» Kaskady Barrandov na Barrandofdoposud 5 etap);

» Prosek Park na Btkow (doposud 12 etap);

»  Maly Haj ve Strboholech/Dolnich Nicholupech (doposud 7 etap);

» Jégeho Alej v Bratislav(doposud 6 etapyi

 Nad Rehradou v Hornich Btholupech (doposud 5 etap).

DalSi ¢ast portfolia nemovitostnich projéktSkupiny FINEP v Praze je tiena projekty vystavby
kanceldiskych budov, ficemz jak v rezidetnich, tak v administrativnich projektech jsou zatyn dalSi
plochy utené pro komeini vyuZiti (restaurace, kavarny, obchody apodzy- tetail. V obdobi od 2008
do 2014 Skupina FINEP jako developer v oblastiamisy kancel&skych prostor v Praze rychle rostla,
neba’ v tomto obdobi Skupina FINEP dokila stavebs a UsgsSre obchod# pronajala celkem 100.000
m? kancel&ské plochy v administrativnich budovach vysmjch vramci projektu City West ve
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Stodilkach. V ramci projektu City West dnes maji siddmomované spateosti, jako je nap Siemens,
Komeegini bankati Vodafone. Mezi hlavni konkurenty Skupiny FINERMWlasti vystavby kanceigkych
budov v Praze p#tskupina Penta, HB REAVIS, Passer In@sEPI.

Uspssnou realizaci a dokeéanim vice nez 1.000 hiytv ramci projektu Jégeho Alej (v ramci 3esti etap)
v Bratisla¥ se Skupina FINEP stala né{si ryzeceskou developerskou skupinotispbici v Bratisla¥ a pati
mezi predni bratislavské developery (zdroj: interni analizmitenta).

Skupina FINEP déle Gspns rozviji v Praze vedle core business (tedy devetoyin) také nabidku komplexnich
komplementarnich sluzeb pro své klienty (zpieditovani G¥rovych produki na financovani nékupu
nemovitosti pro zakazniky Skupiny FINEP, nabidkurozpedkovani ostatnich finanich produki a
zabezpeeni prodejeii pronajmu (realitninnost) nemovitosti ve vlastnictvi zajeino koupi nové nemovitosti
z portfolia Skupiny FINEP) prostdnictvim dc&né spolénosti PROBYDLENI FINANCNI SLUZBY a.s.&i
zprostedkovani prodeje starSich nemovitosti predictvim dcéiné spolénosti MAXIMA REALITY s.r.o.,
coz je gedni realitni spol®ost v Praze (zdroj: interni analyza Emitenta).

Prostednictvim mongolské spalrosti IKH KHAADYN TSUUVAA skupina FINEP psobi i na mongolském
trhu rezidegini vystavby, a to konkrégnv méstt Erdenet, kde je aktudriésre pired dokowenim teti etapa

vystavby bytovych doifns tim, Ze tam bude dok&eno vice nez 400 bytv rdmci tohoto projektu. DalSi faze
budou nasledovat.

5. ORGANIZA CNi STRUKTURA RU CITELE

5.1 POZICE RUCITELE VE SKUPIN E

Rwitel, ktery ovlada Skupinu FINEP, je vlasinmatéskou spolgnosti FH INVEST SE, zaloZzenouGeské
republice, a Sesti fyzickymi osobami. K datu tohatokumentu jsou koreymi vlastniky Skupiny FINEP
Michal Kocian, Pavel Rejchrt, Tomas Z4n Vladimir Schwarz, Tomas Pardubicky a&@tn Havlas, z nichz
nikdo samostathSkupinu neovlada.

Nize je uveden zjednoduSeny graf Skupiny FINEP astmicka struktura spaleiki Emitenta a Rtitele
(procentni Udajefiedstavuji vlastnicky podil i podil na hlasovacichyech):

FH INVEST, SE

Ing. Michal Kocian

Ing. Vladimir Schwarz

Ing. Tomas Zanék

Ing. Pavel Rejchrt

RUCITEL

ing. 5tépan Havlas

FINEP HOLDING, SE

50% Ing. Tomas Pardubicky
EMITENT I dfond
: RSJ Development podfon
RED Thirteen
50% (RS! Investments SICAV
5.r.0. a.s j

K datu tohoto dokumentu jsou kamgmi viastniky, drziteli investnich akcii, Spoknika 2: Karel Jangk,
Ph.D. (32 %), Libor Winkler (18 %), Véaclav Depar (18 %), Michal Sgk (12 %), Tomas Jadek (6 %), Petr
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Altman (2 %), Martin Duché&ek (2 %), Ing. Karel Jagek (2 %), Bronislav Kandrik (2 %), Jakub Petrasgk (
%), Anton Tyutin (2 %) a Michaela Jafk@va (2 %).

5.2 ORGANIZA CNi STRUKTURA SKUPINY
Do Skupiny FINEP piéit k datu tohoto dokumentu nasledujici spotesti:
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Nazev spol&nosti

Misto podnikani

Majetkovy podil

FINEP CZ a.s

FINEP PROBYDLENI a.s.
PROBYDLENI FINANCNI SLUZBY a.s.
PROBYDLENI INTERIERY a.s.
MAXIMA REALITY s.r.o

FINEP spol. sr.0

Pensum a.s.

FINEP Prosek bytova 10 k.s.
FINEP Prosek bytova 12 k.s.
Welham a.s.

F.R.C. as.

FINEP Modany a.s.

ERDEX a.s.

FINEP Zlichov a.s.

INGRAS a.s.

NATURE CITY a.s.

Cocktail Media s.r.o.

FINEP Int a.s.

EUROGIRO FINANCE CZ, s.r.o.
FINEP Prosek k.s.

FINEP BARRANDOV ZAPAD k.s.
FINEP BARRANDOV bytova k.s.
FINEP Hostiva a.s.

FINEP Hostivé OMEGA a.s.
FINEP Vys@any a.s.

FINEP PROSEK bytova 2 k.s.
FINEP PROSEK bytova 5 k.s.
CALEPO Media s.r.o.

EYSCHA a.s.

FINEP Prosek bytova k.s.

FINEP Harfa k.s.

WAsia a.s.

VERANO REAL k.s.

SHELIA s.r.0.

Home Institute s.r.o0. v likvidaci
DDX Czech a.s.

FINEP BARRANDOV bytova k.s.
FLams a.s.

GORIS s.r.0.

PROSEK Development, a.s.

TPK Real a.s.

FINEP Real a.s.

FINEP SK a.s.

FINBA a.s.

PRAGUE DEVELOPMENT SICAV p.l.c.
FINEP PROSEK LIMITED PARTNERSHIP
PROSEK BYTOVA LIMITED PARTNERSHIP

Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Slovensko
Slovensko
Malta
Kypr
Kypr

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
80 %
100 %
100 %
100 %
75,00 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
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Nazev spol&nosti

Misto podnikani

Majetkovy podil

PROSEK PARK V LIMITED PARTNERSHIP
KASKADY BARRANDOV LIMITED PARTNERSHIP
PROSEK PARK Il LIMITED
Bioinova s.r.o.

RED Thirteen s.r.o0. (Emitent)
Bytové druzstvo PARK IV
Bytové druzstvo CITY BYTOVA
Bytové druzstvo CITY BYTOVA II
Bytové druzstvo PARK VI
Bytové druzstvo PARK VIII
Bytové druzstvo MALY HAJ
Bytové druzstvo PARK XI
Bytové druzstvo MALY HAJ VIII
Bytové druZstvo KASKADY VIl
Dobréa Rodina o.p.s.

FINEP Garatni a.s.

FINEP Troja a.s.

Stodilky Jih a.s.

FINEP Chuchle a.s.

Invenit a.s.

KALQOS spol. sr.o.

N.J.B.REAL a.s.

ATS plus a.s.

B+3 Real a.s.

Real 2 a.s.

Office Center Stoilky SIGMA a.s.
Mudarro Invest, a.s.

Tenuis a.s.

Valvae Real a.s.

Euro Park Praha a.s.

Euro Park Praha ALFA a.s.
Euro Park Praha BETA a.s.
Coolinary Gastro Group a.s.
Stiizkov Park a.s.

U Piloti a.s.

Coolinary s.r.o.

Gin Tonic Club s.r.o.

FINEP Innovation a.s.
MYSIMPHONIE a.s.

Vackov a.s.

Srastny reality s.r.o.

Finep Jégeho alej a.s.

FINEP Premiére s.r.o.

Jégeho Residental s.r.o.

ATS Plus a.s.

Atrium Center s.r.o0.

IKH KHAADYN TSUUVAA s.r.0.
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Kypr
Kypr
Kypr

Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceska republika

Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko

Mongolsko

100 %
100 %
100 %
38,00 %
50,00 %
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
N/A
50,00%
2,04%
1,06%
50,00 %
50,00 %
55,90 %
60,00 %
50,00 %
50,00 %
50,00 %
50,00 %
50,00 %
50,00 %
50,00 %
50,00 %
50,00 %
50,00 %
50,00 %
25,00 %
50,00 %
50,00 %
25,00 %
25,00 %
50,00 %
27,50 %
1,00 %
15,00 %
50,00 %
50,00 %
50,00 %
50,00 %
50,00 %
40,00 %
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Nazev spol&nosti Misto podnikani Majetkovy podil
FHSIS. ar.l. Lucembursko 100,00 %
5.3 ZAVISLOST RU CITELE NA SUBJEKTECH SKUPINY

Rwitel je holdingovou spolmosti zabyvajici seipvazi spravou vlastnich majetkovyckasti ve Skupi&
FINEP a poskytovanim éwi a riitelskych sluzeb, detré ruceni pro spolénosti ve Skupié FINEP. Proto je
Rwitel prevazri zavisly na dividendovych a jinychtipnech od spoknosti ze Skupiny FINEP. Schopnost
Rwitele plnit své povinnosti bude vyznairmovlivnéna hodnotou jeho majetkovycheasti a finanni a
hospodé#skou situaci jednotlivyclilend Skupiny FINEP. Tato zavislost ridenech Skupiny FINEP fiie byt
prohloubena, pokud Ritel poskytne wkterému ¢lenu Skupiny FINEP z&pcku nebo Gér. Pripadna
neschopnostifslusnéhatlena Skupiny FINEP splatit danou Z@ku nebo G¥r by mohla Ritele vyznams
poskodit. Zavislost Rtitele na svych akcioriich vyplyva z jejich majetkovych podil poditi na hlasovacich
pravech.

6. INFORMACE O TRENDECH

Emitentovi nejsou zndmy zadné trendy, nejistotyptpoky, zavazky nebo udalosti, které by ismgienou
pravéEpodobnosti mohly mit vyznamny negativni vliv na Nighy Ruwitele nejmén na &zny finareni rok.
Segment resideiini vystavby v Praze

Situace na rezidénim trhu novych byt v Praze povazuje Skupina FINEP ob&diouhodok za velice stabilni
a perspektivni wth projekt, které spiuji zakladni poZadované trendové parametry a paksda

v jedna se o kvalithrealizovanou novostavbu;

v projekt je v blizko metra{ jiné kapacitni MHD, nap tramvaje);
4 v okoli projektu je Siroka socialni vybavenost;

v bytovy dim méa vhodn navrzené dispoani reSenti;

v bytovy dim je navrzen jako provozrefektivni;

v realizace projektu zajisije renomovany a kvalitni developer.

Investice do kvalitni nemovitosti v Praze je zedte ¢i dlouhodobého hlediska podle nazoru Emitenta jadno
nejlepSich investictbec. Toto plati jak pro individudlni investory (@my pdizujici si jederti dva byty), tak
portfoliové investory, kterym napinvestice do portfolia najemnich iyt Praze nabizi dlouhod®lzhodnoceni
na arovni 4-5 % réné. Ceny kvalitnich novostaveb v kvalitnich lokalitéftzn. blizko metrai tramvaje a s
dobrou socialni vybavenosti v okoli) v Praze nedjiea ani v budoucnu klesat nebudou (zejménavodu
postupri klesajiciho objemu nabidky novych byt Praze podpeného nizkou Grokovou sazbou u hypateh
avéra ¢i ristem ceny stabilizovanych stavebnich poz@®micoz potvrzuji nejen realizované prodeje thyt
v projektech v ramci Skupiny FINEP zejména za pbsle2 roky vCeské republice (Praha) a na Slovensku
(Bratislava), kdy jen nasthto trzich prodala Skupina FINEP v ramci prddejfedprodej na svych projektech

v obdobi leden 2016 — listopad 2017 vice nez 1biM@®a rodinnych dorin (interni zdroj Skupiny FINEP).

Stabilita a solidnost (spale¢ s komplexni klientskou sluzbou), kterou SkupindlEP svym klienim nabizi,
bude pro klienty v budoucnostim dal tim vice dlezit]Si pri realizaci jejich¢asto nej¥tSi investice v Zivay, tj.
nakupu nemovitosti.

Trh rezideni vystavby v Praze bude v letech 2018-2019 o¢livekuté&nosti, Ze povolovadizeni a legislativa
prazskych stavebnichigdpidi jsou vysoce rigidni, a lze tedyqupokladat, Zze v tomto obdobi bude nabidka
novych nemovitosti v Praze spiSe stagnovat. Konmalstx casova narénost, potebna odbornost a znalost
legislativnich podminek¢( jejich zmen) je dilezitym pledpokladem pro Ugpnou stabilizaci (tj. ziskani
potrebnych povoleni pro vystavbu) prazskych stavebpatemki, coz klade naroky na developerské skupiny,
ale sodasrt pro odborgs zdatné a zkuSené developery je toto obchodfiézitost. Ceny stabilizovanych
stavebnich pozenikv Praze v mezitnim porovnani vrostly o vice nez 25 % (interni z@8kupiny FINEP) a
Ize divodns predpokladat, Ze trendistu cen stavebnich pozetnkude pokr&ovat i v letech 2018-2019.
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Segment kanceléskych budov v Praze

Prazsky kanceft&ky trh i v roce 2017 potvrdil vysokou stabilitu@jak v cenach, tak v objemu nepronajatych
ploch. Ceny néjiin v roce 2017, stefnjako ve fetim ¢tvrtleti 2016, osciluji kolem 20 EUR Afmgsic (zdroj:
Prime Rents 19,50 - 20,50 EUR/m2sfc, CBRE). Podle studie Jones Lang Lassale (zéhggue Office
Market Q3 2017, Jones Lang LaSalle) klesla mirdbsapenosti (vacancy) o 3-4 procentni bodystére vSech
sledovanych kanceigkych lokalithch. To se shoduje s daty CBRE, ktegocitavaji ptimérnou neobsazenost
na 7,7 % za cely trh, coz jen potvrzuje stale vgsofioptavku po novych kancéiéh.

Z potteby 2,5 mil M novych kanceld odhadované ve Strategickém planu Prahy z roki Z8frategicky plan
hl.m. Prahy, Navrhovéast — aktualizace 2016) bylo zadtvrtleti 2017 dodano na trh pouze 34 tig, ale Ize
piedpokladat dokateni vice neZ 300 tis. 7w letech 2017 — 2019. Celkova zasoba "A" karite¢dk vzrostla na
3,28 mil. nf, nicmérs podil AAA prostor #istava podle Jones Lang LaSalle pétinou celkové zasoby.

Obecr Izetici, Ze klesa podil spekulativnich ploch. Celkeffadpronajmyinily 30-50 % na aktudlni vystagh
COZ ot potvrzuje velmi stabilni a bezfieé tempo vystavby (interni zdroj Skupiny FINEP).

Skupina FINEP v roce 2017 dok#la vystavbu posledni budovy tzv. Prvni faze kaéisdého projektu City
West — budovu s oztianim Al o celkovéisté pronajimatelné plose cca 10.000 fato budova byla prodana
Komerni bance, a.s., ktera jiz v arealu vlastnila budd2u S ohledem na pozitivni vyvoj trhu planuje Sk
s vystavbou Druhé faze kancedéého projektu City West, a dale jednd o akviziozgmki na moznou
kanceld#skou vystavbu na Praze 4. Oba projekty jsou zatmze ve fazi "feasibility study" (studie
proveditelnosti) a jejich zahajeni bude vazano fedjprondjem zhruba natpnérné Urovni pedpronajatosti v
Praze.

7. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Rwitel nevypracoval ani neusgjnil progn6zu ani odhad zisku.

8. SPRAVNI, RiDICi A DOZOR Ci ORGANY

8.1 STATUTARNI ORGAN RU CITELE

Obchodni vedeni Ritele, &etrg vedeni detnictvi, vykonava a zajifije predstavenstvo, které mé&tgpilend.
Cleny predstavenstva voli a odvolava valna hromadad§tavenstvo séidi zasadami a pokyny schvalenymi
valnou hromadou, pokud jsou v souladu s pravnifdpisy a stanovami.f@dstavenstvo voli a odvolava svého
predsedu. Redstavenstvo je usnaSenischopné, pokud je na jetedani itomna nejmé& polovina ¢lend
predstavenstva.iBdstavenstvo rozhodujetginou hlag pritomnychélent predstavenstva,figemz kazdytlen
ma jeden hlas. Vifpact rovnosti hlad rozhoduje hlasiedsedy pedstavenstva.

O pribghuftizeni fedstavenstva a jeho rozhodnutich jeéizmvan zapis. Furini obdobiclent predstavenstva je
10 let, s tim, Ze agiovna volbaclena gedstavenstva je moznéieelstavenstvo zaseda dle figbly, minimalg
vSak jednou ®sicné. Predstavenstvuiislusi veSkeraisobnost, kterou stanovy, zakon nebo rozhodnutinorga
verejné moci nessi jinému organu spodmosti. Ruitel je holdingovou spolaosti a funkci vrcholového
managementu vykonavdjlienové gedstavenstva.

Clenové pedstavenstva Ritele k datu tohoto Prospektu jsou:

Ing. Michal Kocian

piedseda fedstavenstva
Narozen: 26. 7. 1968

Den vzniku funkce: 29. 6. 2013

Michal Kocian déle fisobi ve statutarnich a dozérh organech spateosti uvedenych v kapitole VIigJanek
9.1 tohoto dokumentu.

Ing. Tomas Zargk

¢len predstavenstva

Den vznikuglenstvi: 29. 6. 2013
Narozen: 22. 8. 1969
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Tomas Zawk dale fisobi ve statutarnich a dozéh organechéthto spolénosti:
Clen statutarniho organu:

FINEP spol s.r.o., FINEP Zlichov a.s.., INGRAS aBERDEX a.s., FINEP Holding, SE, FINEP Hostiva
OMEGA, a.s., PROBYDLENI a.s., MYSIMPHONIE a.s., \Wale Real a.s., Pensum a.s., F.R.C. a.s., Cocktall
Media s.r.o., FINEP Osadni s.r.o., FINEP \Wamuy a.s., FINEP Mddny a.s., WELHAM a.s., N.J.B. REAL
a.s., WAsia a.s., FLams a.s., Mudarro Invest, RRQBYDLENI FINANCNi SLUZBY a.s., B+3 REAL a.s.,
FINEP Hostiva a.s., PROSEK Development a.s., FINEP Garama.s., FINEP Troja a.s., FINEP CZ a.s.,
MAXIMA REALITY, s.r.o., NATURE CITY a.s., FH INVESTSE, CALEPO Media s.r.o., PROBYDLENI
INTERIERY s.r.0., SHELIA s.r.o., FINEP Hlogtn a.s.

Clen dozovi rady:

FINEP Chuchle a.s., Office Center Sitl SIGMA a.s., FINEP Int. a.s., Stolly JIH a.s., Euro Park Praha
ALFA a.s., Euro Park Praha, a.s., Invenit a.s.,oERark Praha BETA a.s., Strategic Hotel Capitalgbea
Holdings, a.s., ATS plus a.s. (Slovensko), FINB# éSlovensko), FINEP SK a.s. (Slovensko)

Ing. Pavel Rejchrt

¢len predstavenstva

Den vznikuglenstvi: 29. 6. 2013
Narozen: 2. 6. 1968

Pavel Rejchrt daletsobi ve statutarnich a dozérh organechéthto spolénosti:
Clen statutarniho organu:

ROSENTHAL a.s., EUROGIRO FINANCE CZ, s.r.o., FINEPol. s.r.o., FINEP Zlichov a.s., INGRAS a.s.,
ERDEX a.s., FINEP Holding SE, FINEP HostvV@MEGA a.s., PROBYDLENI a.s., Pensum a.s, F.R.€., a.
Cocktail Media s.r.o0., FINEP Chuchle a.s., FINERa@¥ s.r.o., FINEP Vysany a.s., FINEP Madny a.s.,
WELHAM a.s., WAsia a.s., FLams a.s., FINEP Int.,&@ROBYDLENI FINANCNI SLUZBY A.S., Euro Park
Praha ALFA, a.s., FINEP Hostika.s., PROSEK Development a.s., Euro Park PrahaRINEP CZ a.s.,
MAXIMA REALITY, s.r.o., NATURE CITY a.s., FINEP Hlabétin a.s., Nad&i fond na podporu mladeze a
sportovd@, reprezentarit CR, Atrium Center s.r.o. (Slovensko), ATS plus &Slovensko), FINBA a.s.
(Slovensko), FINEP Jégeho alej a.s. (SlovenskoNEP Premiére, s.r.o. (Slovensko), FINEP SK a.s.
(Slovensko), Jégeho Residential s.r.o. (Slovensko)

Zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim organu:
Bytové druzstvo PARK IV, Bytové druzstvo PARK VIBpol&enstvi viastnik domu ZakSinské.p. 609
Clen dozoei rady:

U Piloti a.s., VAlvae Real a.s., MLYN — VITKOVICE a.s., Tes a.s., Office Center Stoty SIGMA a.s.,
Stodilky JIH a.s., Mudarro Invest a.s., FINEP Gaimira.s., FINEP Troja a.s., Invenit a.s.

Ing. Vladimir Schwarz

¢len predstavenstva

Den vznikuglenstvi: 29. 6. 2013
Narozen: 24. 1. 1968

Vladimir Schwarz daleisobi ve statutarnich a dozarh organechéthto spolénosti:
Clen statutarniho organu:

FINEP spol. s.r.o., FINEP Zlichov a.s., INGRAS ,aBRDEX a.s., FINEP HOLDING SE, FINEP Hostiva
OMEGA a.s., MYSIMPHONIE a.s., Pensum a.s., F.R.€., €ocktail Media s.r.0., FINEP Osadni s.r.olNEP
Vysocany a.s., FINEP Madny a.s., WELHAM a.s., WAsia a.s., FLams a.s.jd@ffCenter Stailky SIGMA
a.s., FINEP Int. a.s., Stolty JIH a.s., FINEP Hostivaa.s., PROSEK Development a.s., Invenit a.s., NAEUR
CITY a.s.,, FH INVEST SE, Strategic Hotel Capitalafue Holdings a.s., CALEPO Media s.r.o.,
PROBYDLENI INTERIERY s.r.0., SHELIA s.r.0., EYSCHas., FINEP Innovation a.s., FINEP Higtib a.s.
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Clen dozovi rady:

PROBYDLENIi a.s., VAlvae Real a.s., FINEP Chuchle.a.N.J.B REAL a.s., Mudarro Invest a.s.,
PROBYDLENI FINANCNI SLUZBY a.s., Euro Park Praha ALFA a.s., FINEPr@ani a.s., FINEP Troja a.s.,
Euro Park Praha a.s., FINEP CZ, a.s., Euro ParkaPBETA a.s., FINBA a.s. (Slovensko), FINEP SK a.s.
(Slovensko)

Ing. Tomas Pardubicky

¢len predstavenstva

Den vznikuglenstvi: 29 gervna 2013
Narozen: 17. 8. 1974

Tomas Pardubicky daldipobi ve statutarnich a dozé@h organechéthto spolénosti:
Clen statutarniho organu:

FINEP HOLDING SE, PROBYDLENI a.s.,

Clen dozoti rady:

FINEP Zlichov a.s., MONETA Money Bank, a.s., INGRAS., ERDEX a.s., FINEP Hostv®MEGA a.s.,
Pensum a.s., F.R.C. a.s., FINEP \Wmuy a.s., FINEP Madny a.s., WELHAM a.s., WAsia a.s., FLams a.s.,
PROBYDLENI FINANCNI SLUZBY a.s., FINEP Hostiiaa.s., PROSEK Development a.s., NATURE CITY
a.s., EYSCHA a.s., TPK Real a.s., FINEP Real BIBIEP Hloultin a.s.

Pracovni adresou vSecleni predstavenstva je Hagkova 1030/1, Nové Nbto, 110 00 Praha 1.

8.2 DOZORCIi RADA RUCITELE

Dozoti rada Rditele ma nejméh jednoho a nejvysefitéleny. Pdet ¢lent dozoki rady pro dané furiki
obdobi je uten rozhodnutim valné hromady. V gasné dob ma dozoki rada jednohdlena. Cleny dozoti
rady voli a odvolava valna hromada. Fémkobdobiclena dozoti rady je 10 let s tim, Ze &vna volbaslena
dozoki rady je moZna. Dozor rada je zpsobila se usnaset, je-li na zasedé&ftomna nejmé# polovina jejich
¢leni. Dozoki rada je kontrolnim organem spé&esti, dohlizi na vykon{sobnosti pedstavenstva &innosti
spole&nosti. Dozoéi rad piislusi zejména posuzovaniaini za¥rky spol&nosti a nahlizeni do vSech dokiaal
zaznani tykajicich se spotmosti. Dozoti rada niize také za podminek stanovenych zakonem svolabwaln
hromadu spolkénosti. Clen dozoti rady zastupuje spaleost viizeni ged soudy a jinymi organy protienu
predstavenstva (n&pv fizeni o nahratiskody).

Clenem dozati rady Ruitele k datu tohoto Prospektu je:

Ing. Hana Landova
Den vznikuglenstvi: 29. 6. 2013
Narozena: 15. 4. 1974

Hana Landova daleigobi ve statutarnich a dozarh organechéthto spolénosti:
Clenka dozofi rada:

FINEP Zlichov a.s, INGRAS a.s., ERDEX a.s., FINE®IDING SE, FINEP Hostivia OMEGA a.s.,
PROBYDLENI a.s., Pensum a.s., F.R.C. a.s., FINERcsny a.s., FINEP Madny a.s., WELHAM a.s.,
WAsia a.s., FLams a.s., PROBYDLEN| FINANI SLUZBY a.s., B+3 Real a.s., FINEP Hostiva.s.,
PROSEK Development a.s., FINEP CZ a.s., NATURE CHY., FH INVEST SE, EYSCHA a.s., DDX Czech
a.s., TPK Real a.s., FINEP Real a.s., FINEP Hitnma.s.

Clenka spravni rady:

Centrum rodinné g€ o.p.s., Dobréa rodina o.p.s.

Pracovni adresou vSecteni dozoki rady je Haviékova 1030/1, Nové Wsto, 110 00 Praha 1.

8.3 STRET ZAJM U NA UROVNI SPRAVNICH , RIDICICH A DOZOR CiCH ORGAN U/

Emitent $ neni wdom Zadného moZnéhoretiu zajnii mezi povinnostmicleni predstavenstva nebdent
dozoki rady Ruitele k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nelayjmi povinnostmi
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0. HLAVNi AKCIONA R

Rwitel ma upsany a pénsplaceny zakladni kapital ve vysi 143.498.915 0RE{j. 4.064.606.768,51 &
piepa:itano dle koeficientu platného dle ieeni Rady), jez if@dstavuje 161.234.736 ks kmenovych listinnych
akcii zrgjicich na jméno o jmenovité hod@dd,89 EUR (j. 25,20925 &. S kazdou akcii je spojen 1 hlas na
valné hromad.

Rwitel je ovladan matskou spolénosti FH INVEST SE, zalozenou Geské republice, a Sesti fyzickymi
osobami. K 31. 12. 2017 jsou kamgmi vlastniky Rditele a Skupiny FINEP Michael Kocian, Pavel Rejchrt
Toma$ Zask, Vladimir Schwarz, Tomas Pardubicky & &tn Havlas, z nichZz nikdo samostaBkupinu FINEP
neovlada.

10. FINAN CNi INFORMACE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINAN CNi SITUACI A ZISKU
A ZTRATACH RU CITELE
10.1 HISTORICKE FINAN CNi INFORMACE

Historické finagni Gdaje Ruitele uvedené v konsolidovanyckdainich zagrkach Ruitele vypracovanych v
souladu s Mezinarodnimi standardyetniho vykaznictvi ve zmi piijatém Evropskou unii (IFRS) za posledni
dvé (ketni obdobi (tj. k 31. 12. 2015 a 31. 12. 2016)ybyeieny auditorem a jsou do tohoto dokumentu
zahrnuty odkazem; auditor vydaldaito (Getnim zagrkam vyrok "bez vyhrad".

Zpravy auditora jsouiflozeny k &etnim za¥rkam Ruitele. Udaje o auditorech jsou uvedeny ré&n kapitole
VI, ¢lanku 2 tohoto dokumentu.

10.2 MEZITIMNI FINAN CNi UDAJE
Od data sveé posledni &'ené @etni za¥rky Ruwitel neuvéejnil Zadné mezitimni finami Gdaje.

10.3 VYBRANE FINAN CNi UDAJE

Nasledujici tabulky uvadi iphled hlavnich historickych ukazatel R&itele. Udaje  vychazi
z konsolidovanych auditovanych vykegestavenych k 31. 12. 2015 a k 31. 12. 2016 ®RSIF
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FINEP HOLDING, SE k 31.12. 2016 k 31.12. 2015

(rozvaha dle IFRS - konsolidovand) (v mil. K¢) (v mil. K¢&)
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Investice do nemovitosti 1259 703
Dlouhodoby hmotny majetek 94 62
Nehmotna aktiva 27 25
Finaréni aktiva drzen& zatélem prodeje 0 1
Investice zaftované ekvivaletni metodou 595 59]
Poskytnuté pjcky 554 303
Zaplacené zalohy 48 24
Dlouhodoba aktiva celkem 2577 1715
Kratkodoba aktiva
Z&soby 633 947
Poskytnuté pjcky 187 320
Obchodni a jiné pohledavky 204 151
Zaplacené zalohy 24 13
Ostatni daové pohledavky 25 5
Pohledavky z dahz prijmi 5 2
Perézni prostedky a pe&zni ekvivalenty 1514 115
Kratkodoba aktiva celkem 2592 2591
Dlouhodoba aktiva drzena zaalem prodeje 34 21
AKTIVA CELKEM (v mil. K ¢) 5208 4519
VLASTNI KAPITAL CELKEM (v mil. K =€) 2845 2 597
ZAVAZKY
Dlouhodobé zavazky
Pajcky 1007 275
Jiné zavazky 7 3
Prijaté zalohy 14 184
Odlozeny d#éovy zavazek 63 16
Dlouhodobé zavazky celkem 1091 478
Kratkodobé zavazky
Pajcky 427 647
Obchodni a jiné zavazky 362 417
Prijaté zalohy 405 343
Ostatni daové zavazky 40 9
Zavazky k dani z fijmu 38 28
Kratkodobé zavazky celkem 1272 1444
ZAVAZKY CELKEM (v mil. K ¢§) 2 363 1922
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM (v mil. K §) 5208 4519
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FINEP HOLDING, SE
(konsolidovany vykaz Uplného vysledku dle IFRS)

1.1.- 31. 12. 201¢

51.1.- 31. 12. 201%

(v mil. K& (v mil. K&)
Trzby 1380 731
Ostatni vynosy 16 17
Cisty zisk (+) / ztrata (-) ziecerni investic do nemovitosti -1p 2
Odpis majetkové dasti — Finep Vyséany a.s. 0 -238
Spoteba materialu a energie -16 -5
Najem -15 -12
Naklady vynaloZzené na prodej by pozemk -685 -295
Mzdové naklady -159 -86
Marketingové naklady -44 -46
Zprostedkovani spojené s prodejem -80 -51
Naklady na organizaciizeni projekt -16 -9
Naklady na poradenské,itavé a auditni sluzby -30 -1
Darg a poplatky -5 -1
Ostatni provozni naklady -36 -14
Odpisy -10 -4
Provozni zisk (+) / ztrata (-) 288 -1
Cisté finanéni naklady (-) / vynosy (+) -34 15
Podil na zisku z investic zaftovanych ekvivaleréni metodou 94 -64
Zisk (+) / ztrata (-) pred zdarénim 348 -50
Dan z prijmi — splatna -56 -35
Dai z @ijmi — odlozend -47 1
Cisty zisk (+) / ztrata (-) za obdobi 245 -84
Kurzové rozdily 3 -8
VYSLEDEK PO ZDAN ENi CELKEM zisk (+) / ztrata (-) 248 -92

10.4 SOUDNI A ROZHOD Ci RIiZENI

Podle nejlepSihoddomi Emitenta neprobiha ani nehrozi, ani v obdabjeto zalozeni neprobihaly, jakakoli

soudni nebo rozhaédiizeni, kterd mohly mit nebo v nedavné éatély vyznamny vliv na finaéini situaci nebo

ziskovost Rditele nebo Skupiny FINEP

10.5

VYZNAMNA ZM ENA FINAN CNi NEBO OBCHODNI SITUACE RU CITELE

Od data posledni ¢tené @etni za¥rky Ruwitele do data vypracovani tohoto Prospektu ned&Skadné

podstatné zin¢ finanini nebo obchodni situace &uele nebo Skupiny FINEP. NiZe jsou uvedeny vybrané

udalosti v ramci Skupiny FINEP v roce 2017:

» V prabéhu roku 2017 byla uggné zahajena realizacédhto projeki residerni vystavby v Praze:

0o PROSEK PARK XI (Bytové druzstvo PARK XI)

PROSEK PARK XII (FINEP PROSEK bytova 2 k.s.)

0]
o MALY HAJ VI (Bytové druzstvo MALY HAJ)
o MALY HAJ VIl (Euro Park Praha BETA a.s.)
o Rodinné domy $tboholy IV + V
0 Rodinné domy Stadky IlI
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e Skupina FINEP prodala majetkovoltast ve spoknosti Office Center Stadky a.s., jez dokotila
administrativni budovu Al ve Stallitach

e Skupina FINEP koupila 50% obchodni podil ve spadsti v RED Thirteen s.r.o. (Emitent)

» Skupina FINEP uzaela smlouvu o smlowbudouci kupni na nakup novych pozénmko multifunkni
vystavbu v Praze Vysanech (podél ulice Pédradska)

11. VYZNAMNE SMLOUVY

Rwitel neni stranou jakychkoli vyznamnych smluv, simkou smluv uza¥enych v ramci jeho d&ného
podnikani, které by mohly vést ke vzniku povinnastbo naroku kteréhokotilena Skupiny, ktery by byl
podstatny pro schopnost &iele dostat svym povinnostem ze Zaruky.

12. UDAJE TRETICH STRAN, PROHLASENI ZNALC U A PROHLASENI O JAKEMKOLIV
ZAIMU

Neékteré informace uvedené v Prospektu pochazeji imdich stran. Takové informace bylyregré
reprodukovany a podleédomosti Emitenta a v i@, ve které je schopen to zjistit z informaci izpanych
piisluSnou teti stranou, nebyly vynechany zadné skudsti, kvali kterym by reprodukované informace byly
negesné nebo zavéjici.

Do Prospektu neni, vyjma zprav auditarahrnutych odkazem, &mzeno prohlaSeni nebo zprava osoby, ktera
jedna jako znalec.

13. ZVEREJNENE DOKUMENTY

PIné zr&ni povinnych auditovanych fin&nich vyka# Rwitele wetrg priloh a auditorskych vyrakk nim jsou
na pozadani k nahlédnuti v pracovni 8letsidle Emitenta a na webové strance Skupiny FINER.finep.cz v
sekci " O Finepu"gast "Pro investory" a webové strance Emitenta wymlexnosti-as.cz/red-thirteen-sro v
sekci "Soubory ke stazeni". DalSi dokumenty a n@teuvacdné v tomto Prospektu a tykajici se dRele,
véetns historickych finaknich Udaji Rwitele a jeho ddénych spolénosti za kazdy ze dvou finamich roki
piedchazejicich uwejréni tohoto Prospektu (resp. kratSi dobu, po kteekova dcé&ind spol€nost existuje),
jsou rovréz k nahlédnuti v sidle Emitenta. Zde je téZ moZaidédnout do zakladatelskych dokunieatstanov
Rwitele.

Veskeré dokumenty uvedené v tomto dddidou na uvedenych mistech k dispozici po dobtnpéi tohoto
Prospektu.
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VIII. ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvat#in jakychkoli Dluhopié se doporduje, aby se poradili se svymi pravnimi a
dasiovymi poradci o daovych a devizav pravnich dsledcich koug prodeje a drzeni Dluhopisa
prijimani plateb Grok z Dluhopig podle daovych a devizovychpdpis: platnych vCeské republice a
v zemich, jejichz jsou rezidenty, jakoz i v zemialichz vynosy z drzby a prodeje Dluhdpisohou byt
zdareny.

Nasledujici strané shrnuti zdaovani Dluhopis v Ceské republice asfim: z nich plynoucich vychazi
zejména ze zakora586/1992 Sb., o danich #jpi, ve z@ni pozdjSich pedpisi a zdkona’. 240/2000
Sb., o krizovéniizeni a o z@ne nekterych zakoih (krizovy zakon), ve 2ni poza@jSich pedpis: (dale jen
"Krizovy zakot) a souvisejicich pravnich"edpigi Gcinnych k datu vyhotoveni tohoto dokumentu, jakoZ i
z obvyklého vykladwthto zakori a dalSich pedpisi uplatiovanéhoceskymi spravnimis/ady a jinymi
statnimi organy a znadmého Emitentovi k datu vyhetbtohoto dokumentu. Veskeré informace uvedené
nize se mohou dnit v zavislosti na zeémach v gisluSnych pravnichedpisech, které mohou nastat po
tomto datu, nebo ve vykladéchto pravnich pedpigi, ktery niZze byt po tomto datu uplatvan.

V pripadé zmeny prisluSnych pravnichiedpisi nebo jejich vykladél v oblasti zdaovani Dluhopis oproti
rezimu uvedenému nize, bude Emitent postupovatkibeého nového rezimu. Pokud bude Emitent na
zaklad® zmeny pravnich pedpisi nebo jejich vykladl povinen provést srazky nebo odvodydapiijmii z
Dluhopisi, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provederdikouwychto srdzek nebo odviodzici
vlastnikim Dluhopig povinnost doplacet jakékoli dodate castky jako nahradu za takto provedené
srézkyci odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedenyi@a dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Pisfagro
investory, ktgi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu reZzimu Zdagnap:. investini, podilové nebo
penzijni fondy).

Urok
Urok (zahrnujici téZ vynos ve foemrozdilu mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu vyploe pi

splatnosti dluhopis a jeho nizSim emisnim kurzem, dale j€mok") vyplaceny fyzické osah ktera je
ceskym d#@ovym rezidentem, nebo neieskym d#@ovym rezidentem a zaroiwenedosahuje Uroky
prostednictvim stalé provozovny Qeské republice, podiéha srazkové dani vybirané nojed(t.
Emitentem pi Uhradt Groku). Sazba této srazkové datte ceskych daovych edpisi ¢ini 15 %, pokud,
v ptipad daiového nerezidenta,fisluSna smlouva o zamezeni dvojiho zgdmestanovi sazbu nizsi.
Pokud je pijemcem udroku fyzicka osoba, kter4 néeskym daovym rezidentem, nedosahuje Uroky
prostednictvim stalé provozovny Qeské republice a zarowveneni daiovym rezidentem jiného
¢lenského statu EU nebo dalSiho statu ritibo Evropsky hospodigky prostor nebo i¢tiho
statu/jurisdikce, se kterymi méeska republika uzaenu platnou a dinnou mezinarodni smlouvu o
zamezeni dvojiho zdani nebo mezinarodni dohodu o Wm informaci v daéovych zalezitostech pro
oblast dani z ilimt véetrg mnohostranné mezinarodni smlou¥ini sazba srazkové damlle ¢eskych
daiovych pedpisi 35 %. VySe uvedenad srazka dapiedstavuje konmé zdawgni Groku v Ceské
republice. Zaklad danpro odvod srazkové dam srazend diase u jednotlivéhoifiemce nezaokrouhluji
a celkovacéastka da# srazenad platcem z jednotlivého druhtijmpu poplatnika fyzické osoby se
zaokrouhluje na celé koruny dol

Rezim zda#ni Uroku vyplaceného fyzické ospbkterd neniceskym déiovym rezidentem a zéaroire
dosahuje Groky prosdnictvim stalé provozovny Geské republice, je z vykladového hlediska nejasny
v tom ohledu, zda tyto droky podléhaji srazkovéidamazl 15 % (ktera v tom ifpads predstavuje
konené zdasni uroku vCeské republice), nebo zda tyto Grokyffveowast obecného zakladu dan
Pokud tyto Uroky nepodléhaji srazkové dani &iteowast obecného zakladu daprijemce/poplatnika,
pak podléhaji dani zijmi fyzickych osob v sazbl5 %. V gipad, Zze Urokovy pijem tvai soudst
obecného zakladu dam je dosahovan prdstinictvimceské stalé provozovny fyzické osoby, kterd neni
¢eskym daovym rezidentem a ktera zardveneni daovym rezidentemélenského statu EU nebo
Evropského hospodgkého prostoru, je Emitent povineh pyplate Groku srazit zajighi darg ve vysi 10

% z tohoto pijmu. Castka zaji&ni dar se zaokrouhluje na celékahoru. Fyzicka osoba podnikajici v
Ceské republice pragidnictvim stalé provozovny je obécpovinna podat \Ceské republice dmveé
priznani, icemz srazené zajidii dart se zapoitava na jeji celkovou davou povinnost.

Srazkovéa da srazend z Uroku vyplaceného fyzické asdtierd je daovy rezidentem jinéhdlenského
statu EU nebo statu tiici Evropsky hospodsky prostor, a zahrnutého do zdanitelnyétinpi ze zdroje
na GzemCR deklarovanych v demvém giznani k dani z fijma fyzickych osob touto fyzickou osobou,
se zapdte na jeji celkovou dmvou povinnost vztahujici se kipmam ze zdroj na tzemCR.
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Urok vyplaceny pravnické osdpktera jeceskym d#@ovym rezidentem, nebo netéskym daovym
rezidentem a zaroviepodnika vCeské republice pragtdnictvim stalé provozovny, nepodléha srazkové
dani, tvai sowast obecného zakladu daa podléha dani zifima pravnickych osob v sazld9 %. Urok
vyplaceny pravnické oséb ktera neniceskym d#ovym rezidentem a zarokenepodnika vCeské
republice prosednictvim stalé provozovny, podléha srazkové dabirané u zdroje (tj. Emitententip
Uhrad Uroku). Sazba této srédzkové dadlle ceskych d#aovych predpidi ¢ini 15 %, pokud HsluSna
smlouva o zamezeni dvojiho zdannestanovi sazbu nizSi. Pokud j§egmncem Uroku pravnicka osoba,
kterd neniceskym daovym rezidentem a zaroireneni déiovym rezidentem jinéhélenského statu EU
nebo dalSiho statu téieiho Evropsky hospodgky prostor neborétiho statu/jurisdikce, se kterymi ma
Ceskéa republika uzdenu platnou a dinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho #danebo
mezinarodni dohodu o vyné informaci v d#éovych zalezitostech pro oblast dani #jmpa véetns
mnohostranné mezinarodni smlouwyni sazba srazkové dardle ¢eskych daovych pedpisi 35 %.
VySe uvedena srazka dapiedstavuje konmé zdasni uroku vCeské republice. Zaklad pro odvod
srazkové daha srazkova dase u jednotlivéhoifjemce nezaokrouhluji a celkovastka da#é srazena
platcem se zaokrouhluje na celé #ol.

V pripac, Ze arok plyneceské stalé provozoenpravnické osoby, ktera nerdieskym daovym
rezidentem a ktera zaraveneni daovym rezidentem ¢lenského statu EU nebo Evropského
hospodéského prostoru, je Emitent povineti pyplaté srazit zajiSni darg ve vysi 10 % z tohotoiimu.
Spravce dahimize, avSak nemusi, povazovatidaou povinnost poplatnika uskat&énim srazky podle
predchozi ¥ty za spl@nou. Pravnickd osoba podnikajici Geské republice pragdnictvim stalé
provozovny je obeagnpovinna podat Weské republice dmvé fiznani, fficemz srazené zajiiti dar,
pokud se aplikuje, se zafithva na celkovou d@vou povinnostCastka zajidini daré se zaokrouhluje
na celé K nahoru.

VySe uvedené shrnutiigdpoklada, Ze ifjemce droku je jeho skuteym vlastnikem. Smlouva o
zamezeni dvojiho zdani meziCeskou republikou a zemi, jejimZ jéijpmce Uroku rezidentem, the
zdareni Groku vCeské republice vyldiit nebo snizit sazbu danNarok na uplatni daiového reZzimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojimu #damrmizZze byt podmidén prokédzanim skudeosti
dokladajicich, Ze seffsluSna smlouva o zamezeni dvojiho zgdma gijemce platby Groku skutes
vztahuje. Platce Urdknebo platebni zpragtdkovatel mize po pijemci pozadovat poskytnuti Udaj
potrebnych pro spkni oznamovacich povinnosti podle&mice o vyndné informaci v déové oblasti.

Urcité kategorie poplatnik (nag. nadace, Gar&ni fond obchodnik s cennymi papiry, fondy penzijni
spolenosti atd.) maji za ditych podminek narok na osvobozeni Urokovyehnpi od dag z prijma.
Podminkou pro uplatmi naroku na toto osvobozeni kigmdech, kdy tentoifjme podléha srazkové dani,
je prokazani platci Groku v dostatém pedstihu ped jeho vyplatou, Ze narok na toto osvobozeni
existuje.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje dluhopisrealizované fyzickou osobou, ktera jeskym d#éovym rezidentem, anebo
ktera nenteskym daovym rezidentem a zarokrgyto zisky dosahuje ¢eské republice pragdnictvim
stalé provozovny, anebo ktera néaskym daovym rezidentem atfiem z prodeje dluhopisji plyne od
kupujiciho, ktery jeéeskym d#@ovym rezidentem nebo agbské stélé provozovny kupujiciho, ktery neni
ceskym daovym rezidentem, nepodléhaji srazkové dani a z@hseudo obecného zékladu darkde
podléhaji dani z ifiimu fyzickych osob v sazb1l5 % a pokud jsou realizovany v rdmci podnikat&lsk
ginnosti fyzické osoby, kterd dluhopisy prodavéippdré téZ solidarnimu zvySeni darve vysi 7 %

z kladného rozdilu mezi sttem @ijma zahrnovanych do dilho zakladu dah z prijmi ze zavislé
¢innosti a ditiho zakladu danhz pijmu z podnikani a jiné samostatné ¥gtné cinnosti v FisluSném
zdaiovacim obdobi, aastkou 1.438.992 K (pro zdaovaci obdobi roku 2018). Ztraty z prodeje
dluhopidi jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obé&cdaiové neuznatelné, ledaze jsou v témze
zdaiovacim obdobi zarovievykdzany zdanitelné zisky z prodeje jinych cenngapif; v tom gipad je
mozné ztraty z prodeje dluhopiaz do vySe ziskz prodeje ostatnich cennych pdpizajemrt zapaist.

Zisky z prodeje dluhopis které nebyly zahrnuty v obchodnim majetku, udigch osob jsou obeé&n
osvobozeny od d&re @ijma, pokud mezi nabytim a prodejem dluhdpislyne doba alespd3 let.

Zisky z prodeje dluhopisrealizované pravnickou osobou, kter&gskym déovym rezidentem, anebo
ktera nenteskym daovym rezidentem a zaroireyto zisky dosahuje ¢eské republice pragtdnictvim
stalé provozovny, anebo ktera néagskym d#@ovym rezidentem aifijem z prodeje dluhopisji plyne od
kupujiciho, ktery jeéeskym d#@ovym rezidentem nebo agbské stélé provozovny kupujiciho, ktery neni
¢eskym daovym rezidentem, se u pravnické osoby zahrnuji 8econého zakladu d&nz prijma
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pravnickych osob a podléhaji daniijmi pravnickych osob v sa#ll9 %. Ztraty z prodeje dluhojis
jsou u této kategorie osob obé&ataiové uznatelné.

V piipad prodeje dluhopis vlastnikem, ktery nenéeskym d#éovym rezidentem a soéasré neni
daiovym rezidententlenského statu EU nebo Evropského hospeld#o prostoru, kupujicimu, ktery je
ceskym daovym rezidentem, nebo osgbkterd neniceskym daovym rezidentem a kterd zardve
podnika v Ceské republice pragdnictvim stalé provozovny nebo Geské republice za¥stnava
zanestnance po dobu delSi nez 183idie kupujici povinen ip Uhract kupni ceny dluhopis srazit
zajiSeni darg z pjma ve vysi 1 % z tohotoifimu. Prodéavajici je v tomifpact obecr povinen podat v
Ceské republice dmvé giznani, ficemz srazené zajiti darg se zapditava na jeho celkovou davou
povinnost.Castka zaji&ni daré se zaokrouhluje na celé&kahoru.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdah mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici wés
dluhopisi rezidentem, rize zdagni ziski z prodeje dluhopis v Ceské republice vylaiit, véetns
zajiseni darg. Narok na uplatni daiového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvajitagéni
mize byt podmi#én prokazanim skudeosti dokladajicich, zefisluSna smlouva o zamezeni dvojiho
zdaréni se na fijemce platby skutaé vztahuje.

VySe uvedené se nevztahuje na ziskyfedfasného zftného odkupu dluhopis jelikoz na ijmy
z takového odkupu se zittavého hlediska pohlizi jako na urokovéjmy, jejichz ddiovy rezim je
popsan &asti "Urok".

Devizova requlace

Dluhopisy nejsou zahrafmiimi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvaniinerCeské republice
predmétem devizové regulace. Dle § 6 ost. 3 Krizovéhoonékv3ak viad&eské republiky rize v dok
trvani vyhlaSeného nouzového stavu, mimo jindiditazakaz prodeje cennych papf zaknihovanych
cennych papir, jejichZ emitentem je osoba s trvalym pobytem nefdéem vCeské republice, osobam s
trvalym pobytem nebo sidlem mimo Gzefiské republiky.
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IX. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZK U VUCI EMITENTOVI

Informace, uvedené v této kapitole jsateqloZzeny jen jako vSeobecné informace pro charsktar
pravni situace, a byly ziskany zejé pristupnych dokumedt Emitent ani jeho poradci nedavaji zadné
prohlaseni, tykajici se /psnosti nebo Uplnosti informaci zde uvedenych. ne@tmi nabyvatelé
jakychkoli Dluhopig by se nemli vyhradre spoléhat na informace zde uvedené a dofigeuse jim
posoudit se svymi pravnimi poradci otazky vymahgmikromopravnich zévazkwvici Emitentovi

v kazdém fislusném stét

Emitent neudlil souhlas s fisluSnosti zahra#imiho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim preces
zahajenym na zakladnabyti jakychkoli Dluhopis ani nejmenoval zadného zastupce pipeni

v jakémkoli stat. V disledku toho mize byt pro nabyvatele Dluhojfisiemozné zahdjit jakékotizeni
proti Emitentovi nebo pozadovat u zahsaich soud vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo
plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudypzahé na ustanovenich zahtmiéh pravnich
piedpidi.

V pripadech, kdyCeska republika uzaela s ugitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu
soudnich rozhodnuti, je zabe#pa vykon soudnich rozhodnuti takového statu v shukustanovenim
dané mezinarodni smlouvyiifheexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnigicth soud uznana

a vykonana Weské republice za podminek stanovenych zakan&t/2012 Sb., o mezinarodnim pravu
soukromém, v platném #ni (dale jen 'ZMPS").

Podle ZMPS nelze rozhodnuti sductiziho statu a rozhodnutifadi ciziho stdtu o pravech
a povinnostech, o kterych by podle jejich soukroraepi povahy rozhodovaly €eské republice soudy,
stejré jako cizi soudni smiry a cizi néské a jiné viejné listiny v &chto Wcech (spolén¢ dale pro dely
tohoto odstavce také jewizi rozhodnuti") uznat a vykonat, jestlize (i¥e nalezi do vyltiné pravomoci
¢eskych soudl, nebo jestlize byizeni nemohlo byt provedeno u zadného organu cigiiéim, kdyby se
ustanoveni o isluSnosti ceskych soudl pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, dedae
Ucastnikiizeni, proti Bmuz cizi rozhodnuti séiuje, pravomoci ciziho organu dobrovelpodrobil; nebo
(ii) o témze pravnim po#nu se veddizeni uceského soudu a totdzeni bylo zahajenottve, nez bylo
zahajenarizeni v cizig, v .imz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhugbo (iii) o témze
pravnim ponsru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebelbyl@eské republice jiz
uznano pravomocné rozhodnuti orgatetiho statu; nebo (iv)dastnikutizeni, Wi¢éi némuz ma byt
rozhodnuti uznano, byla fdta postupem ciziho orgdnu moznddtire se @astnit fizeni, zejména
nebylo-li mu dordeno gedvolani nebo navrh na zahajéfdeni; nebo (v) uznani by se zjévpiicilo
vefejnému poadku; nebo (vi) neni zatana vzdjemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzégsmse
nevyzaduje, nes#iuje-li cizi rozhodnuti proti olanuCeské republiky nebdi pravnické osob se sidlem
v Ceské republice). Kigkazkam uvedenym pod body (i) aZz (iv) vyse salgdne, jen jestlize se jich
dovola &astnikiizeni, Wici némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je ex¢stigiekazky (i) nebo
(iii) organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Ministerstvo spravedinostCR miZe po dohod s Ministerstvem zahraniich wci CR a jinymi
piisluSnymi ministerstvy dinit prohlaseni o vzajemnosti ze strany cizihowstdiakové prohlaseni je pro
soudyCeské republiky a jiné statni organy zavazné. Pdbkiml prohlaseni o vzajemnosti neni vydano
viadi urgité zemi, neznamena to automaticky, ze vzdjemneekistuje. Uznani vzajemnosti v takovych
pripadech bude zaleZet na faktické situaci uznavaztiadnuti orgain Ceské republiky v dané zemi.
Novy ZMPS oproti ivodnimu stavu nestanovi, zeskhi Ministerstva spravedinosiieské republiky o
vzajemnosti ze strany ciziho statu je zavazné pual a jiné statni organy. Soud &mu tak gihlédne
jako ke kazdému jinémuitazu.

V souvislosti glenstvim Ceské republiky v EU je Ceské republice ffimo aplikovatelné ridzeni
Evropského parlamentu a Rady (E&J)1215/2012 ze dne 12. prosince 2012ZislpSnosti a uznavani
a vykonu soudnich rozhodnuti vamskych a obchodnichésech. Na zaklad tohoto naizeni jsou
soudni rozhodnuti vydana soudnimi organyfenskych statech EU v ¢anskych a obchodnichssech
vykonatelna Ceskeé republice.
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VSEOBECNE INFORMACE

Emise Dluhopis byla schvalena rozhodnutim valné hromady Emiteatdne 6. 2. 2018.

Prospekt byl schvalen rozhodnutimCNB ¢&.j. 2018/023774/CNB/570 ke sp. zn.

S-Sp-2018/00003/CNB/572 ze dne 14. 2. 2018, kteaByln pravni moci dne 16. 2. 2018.

Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papitB oswdiuje, ze schvaleny prospekt obsahuje
Udaje pozadované zakonem nezbytné k tomu, abytorvamhl &init rozhodnuti, zda cenny papir

nabudegi nikoli. CNB neposuzuje hospottké vysledky ani finami situaci emitenta a schvalenim
prospektu negarantuje budouci ziskovost emitentgean schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

Prospekt byl vypracovan dne 9. 2. 2018.
Ucetni zaerky Emitenta za roky 2015 a 2016 jako auditorida spole&nost TPA Audit s.r.o.

Konsolidované &etni zaérky Rwitele za roky 2015 a 2016 jako auditorétila spol&nost
PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
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ADRESY

EMITENT

RED Thirteen s.r.o.
Na Florenci 2116/15, Nové &sto
110 00 Praha 1

RUCITEL

FINEP HOLDING, SE
Havlickova 1030/1, Nové Nkto
110 00 Praha 1

HLAVNIi MANAZER

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Zeletavska 1525/1
140 92 Praha 4

AGENT PRO ZAJIST ENI

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Zeletavska 1525/1
140 92 Praha 4

PRAVNI PORADCE ARANZERA

PRK Partners s.r.o.
advokatni kancefta
Jachymova 2
110 00 Praha 1

ADMINISTRATOR A KOTA CNi AGENT

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Zeletavska 1525/1
140 92 Praha 4

AUDITOR EMITENTA AUDITOR RU CITELE
TPA Audit s.r.o. PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
Antala Staska 2027/79 Hvézdova 1734/2c
140 00 Praha 4 140 00 Praha 4
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