PROSPEKT DLUHOPISU

CPI Retall Portfolio I, a.s.

Prospekt dluhopisi s pevnym urokovym vynosem 5,00 % p.a.
v celkové jmenovité hodno¥ emise 1.125.000.000K
splatnych v roce 2019
ISIN CZ0003511164

Tento dokument ifedstavuje prospekt (dale jeRrospekt’) dluhopisi s pevnym Urokovym vynosem 5,00 % p.a. v celkové
jmenovité hodnat emise 1.125.000.000 (jedna miliarda jedno sto elvait milioni) K¢, se splatnosti v roce 2019, vydanych
spol&nosti CPI Retail Portfolio, a.s., se sidlem na asksdislavova 1390/17, Nové dgto, 110 00 Praha 1CO: 243 13 459,
zapsanou v obchodnim réj&u pod sp. zn. B 18267 vedenou éditkého soudu v Praze (dale j&miitent”, nebo ‘Spolafnost’

a dluhopisy dale jerDluhopisy" nebo 'Emise").

Dluhopisy nesou pevny Grokovy vynos 5,00 % p.aatsgl pololetd zpstng, jak je blize uvedeno v kapitole "Emisni podminky
Dluhopisi”. Datum emise Dluhopisbylo stanoveno na 25. 4. 2014. Pokud nedojdéekipsnému splaceni Dluhopisiebo k
odkoupeni Dluhopis Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno nbigle jmenovita hodnota Dluhopisplacena jednorazev

k 25. 4. 2019. Prvni den vyplaty urokového vynogustanoven na 25. 10. 2014.

Vlastnici Dluhopis (jak je tento pojem definovan v Emisnich podmifamohou za witych podminek zadat jejichipdiasné
splaceni. Blize viz kapitolu "Emisni podminky Dlulsig.

Platby z Dluhopig budou ve vSechifpadech provathy v souladu s pravnimiiedpisy @innymi v dok& provedeni fislusné
platby vCeské republice. Tam, kde to vyZaduji zak@reské republiky &nné v dol splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty
Urokového vynosu, budou z plateb ViastmkDluhopisi srazeny fisluSné da# a poplatky. Emitent nebude povinen k dalSim
platbam Vlastnikm Dluhopigi ndhradou za takovéto srazky dani nebo popldknitent je za witych podminek platcem dan
srazené z vynaésDIluhopisgi. Blize viz kapitolu "Zda#ni a devizovéa regulace@eské republice”.

Investdi by n¢li zvaZzit rizikové faktory spojené s investici dduBopisi. Rizikové faktory, které Emitent povazuje za vyzmgm
jsou uvedeny v kapitole "Rizikové faktory".

Za dluhy Emitenta souvisejici s Dluhopisy se fornfimaréni zaruky zartily spoleinosti (i) Czech Property Investments, a.s.
(dale jen Rugitel I, (ii) CPI Retail Portfolio Il, a.s. (dale jerRuéitel 11 "), (iii) CPI Retail Portfolio I, s.r.o. (dale jefRucitel
11", (iv) CPI Retail Portfolio IV, s.r.o. (déle jerRuéitel IV"), (v) CPI Retail Portfolio V, s.r.o. (dale jeRU¢itel V"), (vi) CPI
Retail Portfolio VI, s.r.o. (dale jerRugitel VI"), a (vii) CPI Retail Portfolio VII, s.r.o. (dalefje'Rucitel VII " a spoléng déale jen
"Ruditelé" a kazdy jednotlig¢ dale jen Ruéitel”). Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisjsou v souladu s emisnimi
podminkami Dluhopi, jejichz zréni je uvedeno v kapitole "Emisni podminky Dluhdgi¢dale jen Emisni podminky"), dale
zajiS€ny ve prospch Agenta pro zaji8hi zastavnim pravem prvniho f@di k Nemovitostem, Pohledavkam, Obchodnim
podilim a Akciim ve vlastnictvi Emitenta, resp. &eli Il az VIl a spolénosti Malerba, a.sAgentem pro zajighi je
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Tento Prospekt byl vypracovan a oejeen pro (&ely prijeti Dluhopisi k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych
papifi Praha, a.s. (dale jerBCPP"). Emitent pozadal o ijjeti Dluhopisi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP a
piedpoklada, ze Dluhopisy budoiijpty k obchodovani k datu 14. 8. 2015 nebo kolehoto dne.

RozStovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo &®iphopidi jsou v rgkterych zemich omezeny zakonem. Prospekt ani
Dluhopisy nebyly povoleny ani schvaleny jakymkaghir&nim organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou séleni Prospektu ze
stranyCeské narodni banky (dale jeGNB").

Prospekt obsahujici #ni Emisnich podminek byl schvélen rozhodnufiNB ¢.j. 2015/085959/CNB/570 ze dne 5. srpna 2015,
které nabylo pravni moci dne 6. srpna 2015. Certdgpozité cennych papir, a.s. (dale jenCentralni depozitar"), pridelil
Dluhopisim ISIN CZ0003511164.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 27. 7. 2015jdBdi pied fijetim Dluhopisi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP
k podstatné zemé v nékteré skuténosti uvedené v tomto Prospektu, tejei Emitent dodatek k tomuto Prospektu, a to fw je
predchozim schvalentNB. Emitent bude v rozsahu stanoveném pravnitedpisy uvéejiiovat zpravy o vysledcich svého
hospodgeni a své finaini situaci a plnit svou inforntai povinnost. Po datu zahajeni obchodovani na Regném trhu BCPP
musi gipadni zajemci o koupi Dluhopissva investini rozhodnuti zaloZzit nejen na zaldambhoto Prospektu, ale i na zakdad
dalSich informaci, které mohl Emitent po datu vyiveni tohoto Prospektu uinit, éi jinych veejné dostupnych informaci.

Prospekt (Vetrg jeho gipadnych dodatl, vSechny vyroni a pololetni zpravy Emitenta uwegnéné po datu vyhotoveni tohoto
Prospektu, jakoz i vSechny dokumenty zahrnuté tiottoProspektu formou odkazu, jsou k dispoziciekgbnické podobd na
internetové strance Emitentavw.cpiretailportfolio.cz a dale také k nahlédnuti v sidle Emitenta nasedwadislavova 1390/17,
Nové Mesto, 110 00 Praha 1, v pracovni dny v#oH 9.00 do 16.00 hod. (vice viz kapitoludlBzita upozorani).

Vedouci manazer

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
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TATO STRANKA JE UMYSLNE VYNECHANA
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DULEZITA UPOZORN ENi

Tento dokument je prospektem dluhdpi® smyslu 836 zakona 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhuzmi
pozdjSich pedpigi (dale jen Zakon o podnikani na kapitalovém trHY, ¢lanku 5 srdrnice Evropského parlamentu a Rady
¢.2003/71/ES aflanku 25 Naizeni Komise (ES§. 809/2004, kterym se provadi &mice Evropského parlamentu a Rady
2003/71/ES, pokud jde o Udaje obsazené v prospektgavu prospekt uvadni Udaji ve forn# odkazu, zvejiovani
prospeké a Sieni inzeréad.

Tento Prospekt byl vyhotoven vyhradlipro Géely pfijeti Dluhopisi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Na zaldad
tohoto Prospektu nebude Emitent ani Zzadna jim pgina osoba provati vatejnou nabidku jakychkoli Dluhopis.

Roz&fovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo kddiphopis: jsou v @kterych zemich omezeny zakonem. Dluhopisy ani
Prospekt nebudou povoleny, schvaleny ani registrpyakymkoliv spravninii jinym organem jakékoliv jurisdikce, s vyjimkou
schvaleni Prospektu ze stragfuB. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovangulasiu se zakonem o cennych papirech
Spojenych staétamerickych z roku 1933 (dale jeddkon o cennych papirech USAa nesndji byt nabizeny, prodavany nebo
predavany na Uzemi Spojenych &@terickych nebo osobam, které jsou rezidenty 8pdjestat americkych (tak, jak jsou tyto
pojmy definovany v M&eni S vydaném k provedeni Zakona o cennych papil8A) jinak nez na zakladyjimky z registrani
povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA wefdonci obchodu, ktery nepodléhéa regigtripovinnosti podle Zakona

o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drzemérge Prospekt dostane, jsou odgdivé za dodrZzovani omezeni, ktera se v
jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu mebdeji Dluhopig nebo drzb a rozSiovani Prospektu a jakychkoli dalSich
materiali vztahujicich se k Dluhopis.

Zajemci o koupi Dluhopismusi sva invesgti rozhodnuti tinit na zaklad informaci uvedenych v tomto Prospektu winzjeho
pripadnych dodatk V pfipad rozporu mezi informacemi uvéwymi v tomto Prospektu a jeho dodatcich plati vzdyosled
uveejreny Udaj. Jakékoli rozhodnuti o koupi Dluhapimusi byt zaloZzeno vyhragima informacich obsaZenych éelito
dokumentech jako celku a na podminkach nabidletndvsamostatného vyhodnoceni rizikovosti investic®lddopisi kazdym
z potencialnich nabyvaikl

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaseni nebdoimace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jak& jsbsazena v tomto
Prospektu a jehosfipadnych dodatcich. Na zadné& takova jina prohla$emio informace se nelze spolehnout jako na prehias
nebo informace schvéalené Emitentem. Pokud neneuesjthak, jsou veskeré informace v tomto Prospekédeny k datu vydani
tohoto Prospektu. f@dani Prospektu kdykoli po datu jeho vydani neznamie informace vém uvedené jsou spravné ke
kterémukoli okamziku po datu vydani tohoto ProspeRiyto informace mohou byt navic dalenamy ¢ dopliovany
prostednictvim jednotlivych dodatkProspektu.

Informace obsaZené v kapitolach "Zdaha devizova regulaceGeské republice” a "Vymahani soukromopravnich néanaii
Emitentovi" jsou uvedeny pouze jako vSeobecnédi nyerpavajici informace vychazejici ze stavu k dahotim Prospektu a
byly ziskany z vejné pristupnych zdraj, které nebyly zpracovany nebo nezavislé'@w Emitentem. Potencialni nabyvatelé
Dluhopisi by se rdli spoléhat vyhradéi na vlastni analyzu faktéruvadnych v gchto kapitolach a na své vlastni pravnijidaé

a jiné odborné poradce./fadnym zahraghim nabyvatéim Dluhopig se doporduje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi
poradci ustanovenijslusnych pravnich/edpisi, zejména devizovych aitevych gedpisi Ceské republiky, zemi, jejichZ jsou
rezidenty, a jinych fpadre relevantnich std@t a dale vSechny relevantni mezinarodni dohody iehjejlopad na konkrétni
investini rozhodnuti.

Vlastnici Dluhopis, wetre vSech pipadnych zahraghich investat, se vyzyvaji, aby se soustawnformovali o vSech zadkonech
a ostatnich pravnich/edpisech upravujicich drzeni Dluhapis rovréz prodej Dluhopig do zahrandi nebo nakup Dluhopisze
zahrani, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopiayaby tyto zakony a pravnfgupisy dodrzovali.

Emitent bude v rozsahu stanoveném pravnifadpisy a pedpisy jednotlivych regulovanych #rls cennymi papiry, na kterych
budou Dluhopisy fijaty k obchodovani (bude-li relevantni), éegovat zpravy o vysledcich svého hospeda a své finaimi
situaci a plnit informani povinnosti.

Prospekt (vetr¢ jeho pipadnych dodatl, vSechny vyrni a pololetni zpravy Emitenta, kopie auditorskyphdv tykajicich se
Emitenta, jakoz i vSechny dokumenty uvedené v tBmaspektu formou odkazu, jsou vSem zajembezplatd k dispozici v
pracovni dny v &né pracovni dabod 9.00 do 16.00 hod. k nahlédnuti u Emitentehe fgdle na adrese Vladislavova 1390/17,
Nové Msto, 110 00 Praha 1. Tyto dokumenty jsou k dispdeic v elektronické podeébna internetové strance Emitenta
www.cpiretailportfolio.cz

Prospekt (vetre jeho pipadnych dodatk je dale vSem zajenim k dispozici bezplaghna webovych strankach Administratora
www.csob.ca k nahlédnuti vézné pracovni dabod 9.00 do 16.00 hod. v &mé provozowhAdministratora.

Po dobu, kdy dstane jakakolicast Dluhopig nesplacena, bude na pozadaniégré pracovni dabod 9.00 do 16.00 hod.
k nahlédnuti v UWfené provozowhAdministratora téz stejnopis Smlouvy s administ€rn, Smlouvy s agentem pro wjtyoa
Smlouvy a agentem pro zagist. Blize viz kapitolUEmisni podminky Dluhopis.

Jakékoli pedpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvojédtma a jednotlivych Ritel, jejich finareni situace, okruhu
podnikatelskeéinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat phlaSenici zavazny slib Emitenta tykajici se budoucich ustélo
nebo vysledk neba tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcelaonzésti na okolnostech a udélostech, které Emitent
nemize pimo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencialni méjeo koupi Dluhopié by n@li provést vlastni analyzu jakychkoli
vyvojovych trenéd nebo vyhled uvedenych v tomto Prospektuiipadre provést dalSi samostatna Zsti, a sva inveshi
rozhodnuti zalozZit na vysledcich takovych samogthtanalyz a Séeni.
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Pokud neni dale uvedeno jinak, vSechny inaddaje Emitenta a Ritelii (krome Ruwditele | — Czech Property Investments, a.s.)
vychazeji Leskych detnich standard pro podnikatele (CAS). Finéni Gdaje Ruitele | — Czech Property Investments, a.s. jsou
sestaveny dle Mezinarodnich standardetniho vykaznictvi (IFRS).¢které hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upsave
zaokrouhlenim. To mimo jiné znamena, Ze hodnotyénegpro tutéz informani polozku se mohou naznych mistech mierisit

a hodnoty uva¢hé jako sotity rekterych hodnot nemusi byt aritmetickymdem hodnot, ze kterych vychéazeji.

Bude-li tento Prospekt/plozen do jiného jazyka, je vipad vykladového rozporu meziéamm Prospektu veském jazyce a
zrenim Prospektu jfeloZzeného do jiného jazyka rozhodujicfrdrProspektu veském jazyce.

Pojmem "nemovitost" se v tomto Prospektu dle kanteozumi nemovitaéde, wetre stavby, kterd je sa@fasti pozemku, resp.
budova, ktera neni soasti pozemku. Najemnim vztahem se pak pedy(tohoto Prospektu rozumi dle kontextu téz vztah
podnajemni.
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Kazdé shrnuti se sklada z pozadaukteré se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsa¥emgdilech A az E (A.1 — E.7) v tabulkach
uvedenych nize. Toto shrnuti obsahuje veSkeré ppdadované pro shrnuti Emitenta, Dluhdpisjednotlivych Réitelii. Jelikoz
nekteré prvky nejsou pro daného Emitenta, respcitBie, nebo Dluhopisy vyzadovany, mohouislovani prvk a jejich
posloupnosti vzniknout mezeryieB skuténost, ze ektery prvek je pro Emitenta, resprigiuSného Riitele, a Dluhopisy
vyzadovan, je mozné, ze pro dany prvek nebudeexiselevantni informace. V takovémigads obsahuje shrnuti kratky popis
daného prvku a Udaj "nepouZzije se".

ODDIL A - UVOD A UPOZORN ENIi

Al

Upozornéni

Toto shrnuti pedstavuje Uvod prospektu Dluhoj

prospekt Dluhopisjako celek, tj. tento Prospekisgtre jeho gipadnych dodatk).

V piipadt, kdy je u soudu vznesena Zaloba, tykajici setUdegdenych v prospektu,ire
byt Zalujici investor povinen nést naklady rfektad prospektu, vynaloZzenéep zahéajenim
soudnihaizeni, nebude-li v souladu s pravninggpisy stanoveno jinak.

Udaji ve shrnuti prospektu pouze ipad, Ze je shrnuti prospektu zaw§idi nebo nefesné
pii spolegném vykladu s ostatnindéstmi prospektu, nebo Ze shrnuti prospekismol&ném
vykladu s ostatnimiastmi prospektu neobsahuje informace uvedené v &l86 5 pism. b
Zéakona o podnikani na kapitalovém trhu.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhdplsy melo byt zaloZzeno na tom, Ze investor zvaz

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektietns jeho gekladu, je odpatdné za spravnost

A2

Souhlas Emitenta s pouzitin

Prospektu

nabidku vybranymi finané&nimi
zprostiredkovateli

Nepouzije se; Emitent nebude Dluhopisyejes nabizet ani nehodla p&it jakoukoli osobt

pro naslednou | vefejnou nabidkou Dluhopis

ODDIL B - EMITENT

]

B.1 Obchodni Obchodni firma Emitenta [CPI Retail Portfolio, a.s.
firma
Emitenta
B.2 Sidlo a pravni| Emitent byl zalozen podigeského prava. Na zakkagrojektu fuze ze dne 11.2012 doslo k fuzi slatenim
forma obchodnich spotmosti 4B Investments, a.s., a 4B Property, sseosidlem Praha 1, Hrghy, Pohtelec 112/24,
Emitenta, PSC 118 00, CO: 282 44 516. Fuzi doslo k zaniku obchodni spaleti 4B Property, s.r.o., a obchodngjrhtéto
zems zanikajici obchodni spaleosti Wetrn® prav a povinnosti z pracoyravnich vztah preSlo na nastupnicko
registrace a | obchodni spolgnost 4B Investments, a.s. &kem roku 2014 doslo kigimenovani spotmosti na CPI Retai
pravni Portfolio I, a.s.
predpisy, | Emitent je zapsan v obchodnim rijen pod sp. zn. B 18267 uddiského soudu v Praz€®: 243 13 459. Sidg
EOd'lte ”t'ChZ spole&nosti je na adrese Vladislavova 1390/17, Novste, 110 00 Praha 1.
miten
provozuje Emitent se i svécinnostifidi ceskymi pravnimi pedpisy, zejména zakonetn89/2012 Sb., atansky zakonik, ve
&innost znéni pozdjSich gredpidi (dale jen NOZ") a zakonent. 90/2012 Sb., o obchodnich spwiestech a druzstvec
(z&kon o obchodnich korporacich), velnpozdjSich gedpidi (dale jen ZOK"), zdkonem¢. 183/2006 Sb.|
stavebni zakon, ve #ni pozdjSich pgedpisi a zadkonemg. 182/2006 Sb., o Upadku at®obech jehaeSeni
(insolvereni zékon), ve z¥ni pozdjSich gedpisi. Emitent proved| tzv. opt-in dle § 777 odst. 5 Z@kodidil se
ZOK jako celku.
B.4h | Popisznamycl Od data zviejneni posledni detni za¥rky nedoSlo k Zadné podstatné negativnémhvyhlidek Emitents, ktera by
trend byla Emitentovi znama a ktera byla vliv na jeho finanni situaci.
Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistotypteky, naroky nebo udalosti, které by &inmienou
pravdtpodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Eenita na Bzny finaréni rok.
Emitent je leasingovym najemcem a provozovateleme#ovitosti. M4 ve svém portfoliuigs 16 000 m
maloobchodnichploch v Praze, Kolig a Zlirg, jejichz hlavni ndjemnik je spéleost REWE Group, kterg
provozujefettzce supermarkétpod znékou Billa. Dle nazoru Emitenta jsou nemovitosti &8g pronajaté a
v dobrém technickém stavu. Na konec roku 2015 @amavan redevelopment nemovitosti v Kélitkde budou
v lét¢ 2016 otetena no¥ dvé podlazi.
Emitent hodla i v nasledujicich letech pala@at v pronajmu maloobchodnich plochézsjni najemni smlouvy
jsou uzaveny do roku 2020. V fibshu roku 2014 bylo otéeno fiblizné 99 000 m nakupnich center a retal
parki. To predstavuje cca 49% pokles oproti nové nabidce v 2048, kdy bylo WCeské Republice dokeano
vice jak 190 000 mobchodnich ploch. Je zde patrny trend klesajistaspy. V roce 2014 byla nejéi cast
maloobchodnich ploch ot&ana v Usteckém kraji, v Praze a Moravskoslezskéiji. lEmitent pravidels analyzuje
trh pronajmu maloobchodnich ploch v danych regibreegedpoklada, ze maloobchodni poptavka v dalSichHe
poroste. Omezena planovana nabidka vystavigské Republice by mohla vést k imtu najemného. Emiten
Vv souasné sobneregistruje Zzadnou poptavku na slevu z najemného.
B.5 Skupina Emitent je sotiasti skupiny CPI Property Group (dale t&kipina"). Lucemburska spot@most CPl Property
Emitenta Group S.A. nefimo vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu a dNasich pravech Emitenta. Emitent je p

100% dcénou spolénosti spolénosti Malerba, a.s., se sidlem na adrese Prahadavske nawsti 1601/47,
PSC 110 00, €O: 282 12 428, zapsané v obchodnim fijstpod sp. zn. B 13342 vedenowdiskym soudem V
Praze, ktera je 100% dieou spolénosti Ruitele |, jeZ je 100% dd@ou spolénosti CPI Property Group S.A.

JUDr. Radovan Vitek, ktery bylipodre jedinym akciongem realitni skupiny CPI (etné RW&itele | a Emitenta) je

i

nyni 92,15% akciori@m lucemburské spaieosti CP| Property Group S.A.{(podné pod nazvem GSG GROUP
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Orco Germany). '¢ervnu 2014 realitni investor JUDr. Radovan ViteKlemil realitni skupinu CPI dd
lucemburskéskupiny CPI Property Group. Sjednocend skupina mérhlzurskou matskou spolénos CPI
Property Group S.4, jejiz akcie se obchoduji na frankfurtské burzepBjeni dvou vyznamnych realitnich sku
probshlo formouvkladu realitni skupiny CPI vyrnou za akcieCPI Property Grou S.A. JUDr. Radovan Vitek|
pivodrg jediny akcion& realitn skuoiny CPI, se touto transakcialSimi ndkupy akcii stal 92,% akciondem
CPI Property Grou S.A. JUDr. Radovan Vitek vlastni 92,15 % akeR| Property Grou|S.A. p'es spolénosti
Lavagna, a.s., Zacari, a.s., Materali, a.s., Mdadals. Rivaroli, a.s. aVhislow Equities Limitec

K datu tohoto Prospek Ruwitel | vlastnil pimo ¢i nepimo 218 obchodnichpslesnost, wetrg Ruwitele I,
Ruwitele 11, Rwitele IV, Rwitele V, Ruitele VI a Ruitele VII. Spole&nosti viastiné gimo ¢i nepiimo Rugitelem
| veetns Rwitele | tvori subkonsolidéni celek Czech Property Investments,,akgery plré odpovida rozsah
konsolidace schvalené auditor (dale téz Subkonsolidaini Skupina CPI").

Vztah mezi Emitentem jednotlivymi Ruiteli je zobrazen nize:

Czech Property Inwestments, a.s.
Rucditel |

l Lieas--

E RuEitel 11 ! i Rugitel 1 i—
[ e g =B
Rugitel 1 | RuEitel v :: iz kel ‘."'_
Rugitel VI -i-—
B.S Prognézyéi Nepouzije se; Emitent prognézu ani odhad ziskuing.
odhady zisku
B.10 | Vyhrady ve NepouZije se; vSechny zpravy audito historickym finagnim Gdajim byly bez vyhrac
zpravach
auditora
B.1z | Vybrané V néasledujicich tabulkach jsou uvedeny vybrané zaklagkonomické ukazatele Emitenta vychaze
historické z auditovanych nekonsolidovanychainich vyka# Emitenta sestavenych podle CAS za obdobi od 20113 dc31.
finanéni a 12.2013 aod 1. 1. 2014 do 31. 12. 2
provozni ddaje Finanéni Gdaje z rozvahy
(v tisicich K)
31. prosince 2013 31. prosince 2014
Dlouhodoba aktiva 164 568 119 859
Kratkodoba aktiva 17 416 66 019
Kratkodobé pohledaviky 4310 27946
Kratkodoby finanénimajetek 13106 38073
Naklady piistich obdaobi 903 3119
AKTIVA CELKEM 182 889 190 997
Vlastni kapital 18779 11329
Dlouhodobé zavazky 33173 168 020
Kratkodohé zavazrky 4647 11629
PASIVA CELKEM 182 889 190 997
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Finanéni Gdaje z vykazu zisku a ztraf
(v tisicich K)

Za obdobikonéicik 30. prosince 2013 31.prosince 2014

Vikonv 33317 33228
Provomihospodatsky vvsledek 18631 13828
Financ¢ni vvsledek hospodafeni -2 100 -1203
Wisledek hospodafeni pfed zdanénim 16 331 14823

Finanéni udaje z vykazu perznich toki
(v tisicich K)
Za obdobikonéicik

30. prosince 2013 31. prosince 2014

Cisté penémitoky z provozmi ¢innosti 16 789 1349
Cisté penémitoky zinvesticni cinnosti -124 078 47113
Cisté penémitoky z finanéni ¢innosti 112930 -2440%
Penéini prostfedlsr aeloivalenty na 13106 15073

konci ucetniho obdobi

Od data posledniho auditovanéfinanéniho vykazu, tj. 31. 12. 201&mitent neuviejnil Zadné dalsi auditoval
finanéni informace

Od data posledniho auditovaného fitr@iho vykaz, tj. 31. 12. 2014do data tohoto Prospektu nedoS$lo k z¢
vyznamné negativni z&né vyhlidek Emitenta & k vyznamnym zminam finagni nebo obchodni situace Emite

B.13 | Popis Od data posledniho auditovaného fitrsiho vykazu do data tohoto Prospektu nedoSlo k&adi@losti specifick
veskerych pro Emitentaktera by n¢la nebo mohla mit podstatny vyznati lpodnocer platebni schopnosti Emitel.
nedavnych
udalosti
specifickych
pro Emitenta

B.14 Za\{'SIOSt na | Emitent je progednictvim CPI Property GrouS.A. ovladan ve smyslu ustanoveni § 74 ZOK JUDr. Radewe
SUbJe.kt?Ch Ve | vitkem, ktery nepimo vlastni 92,15% podil na zakladnim kapitélu Emia. Emitent vyuziva spdéleost CPI
Skuping Management, s.r.o., k poskytovani komplexnich &lw oblasti spravy spot@osti

Informace o Skupidjsou rovigz uvedeny v prvcich B.5 a B..

B.15 | Hlavni Hlavni ¢innosti Emitenta je prondjem koniefch prostor (fedmstem podnikéani zapsanym v obchodnim rést
¢innosti je pronajem nemovitosti, hya nebytovych prostc.
Emitenta

B.1€ | Ovladajici Emitent je prosednictvim CPI Property GrouS.A. ovladan ve smysl§ 74 ZOK JUDr. Radovanem Vitkg,
osoba ktery nefiimo vlastni92,15% podil na zakladnim kapitalu Emitenta

Vztah ovladani Emitenta JUDr. Radovanem Vitkemajezen vyhradéina bazi nefimého vlastnictvi kontrolnih
baliku akcii EmitentaEmitent si neni &dom, Ze by linie ovladani Emitenta byla zaloZenajingch formact
ovladani, nez je majetkov&alst na zakladnim kapitalu spatesti, jakymi napp maze byt smluvni ujedna
Informace o Skupidje rovreZ uvedena v prvku B.

B.17 | Rating Emitentovi anijeho dluhovym cennym paiim neby piidélen rating
Emitenta nebo
jeho
dluhovych
cennych
papiri

B.18 | Popis povahy| Spole&nosti (i) Czech Property Investments, a.s. (dale jRu¢itel 1), (i) CPI Retail Portfolio Il, a.: (dale jen
a rozsah "Rugitel I1'"), (i) CPI Retail Portfolio Ill, s.r.c (dale jen Ruéitel 11l *), (iv) CPI Retail Portfolio IV, s.r.c (dale jen
zaruky "Rugéitel IV"), (v) CPI Retail Portfolio V, s.r.. (dale jen Ruéitel V"), (vi) CPI Retail Portfolio VI, s.r.c (dale jen

"Rugéitel VI") a (vii) CPI Retail Portfolio VII, s.r.o. (dale jerRucitel VIl " a spoléné dale jen Rutitelé" a kazdy
jednotliw jen 'Ruéitel”), poskytly finarni zaruku ve smyslu 8 2029 a nasl. NOZ za veskerBydEmitente
souvisejici s Dluhopisy, zména povinnosti splatit trokové vynosy a jmenovitmanotu Dluhopi$ v souladu :
Emisnimi podminkam

Kazdy z Ruiteli se ve finatini zaruce bezpodmitye® a neodvolatekhzarwil kazdému Vlastnikovi Dluhopis ze
v pripad, kdy Emitent jakéhokoliv divodu nesplinifadre a was jakykoli swj dluh ve vztahu k jakémuka
Dluhopisu, ¢etns jakéhokoli potenciélniho dluhu Emitentécv nékterému - Viastniki Dluhopigi vyplyvajiciho
z moZré neplatnosti, neéinnosti, zdanlivosti nebo nevymahatelnosti povirthasDIluhopisi, Rwitel v souladu
s Emisnimi podminkami Dluhopiszaplati takovowastku v pislusné ning, a tove Ihit¢ uvedené ve finami
z&ruce.
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Dluhy z Dluhopis jsou dale zajiS&ny zastavnim praverve prosgch Agenta pro Zajighi k akciim, obchodnir
podilim, nemovitostem, pohledavkam z najemnich smluv/go@lvkam z pojistného pini a pohledavkam z
bankovnich &ta ziizenym Emitentem, resp. Bteli Il az VIl a spol€nosti Malerba, a.s.

K datu 31. 3. 2015 fpdstavovaly pohledavky (ndjemné) z njemnich snslouzicich jako Zajighi ¢astku
144.016.576 K ro¢né. Hodnota nemovitosti slouzicich jako Zajifitbyla dle znaleckého posudku vypracovane
spole&nosti DTZ Czech Republic, a.s., ke dni 31. 12. 20627.100.000 K

>

B.19

Popis Ruitela

Viz nize

ODDIL B-RUCITEL |

B.1 Obchodni Obchodni firma Réitele | jeCzech Property Invements, a.
firma Ru¢itele
|
B.2 Sidlo a pravni| Ruwitel | byl zaloZen podléeského prave
forma Rugcitele .. . . . - p . .
| zems Ruwitel | je zapsan v obchodnim I'Efj,kl.l pod’sp.lzn. B 1115 u ddtského soudu v Praz&,®: 427 16 161. Sidlg
— spole&nosti je na adrese Praha 1, Vaclavskédsin1601/47, PS 110 00.
registrace a
pravni Rwitel | se i své ¢innosti fidi ¢eskymi pravnimi fedpisy, zejména NOZ, ZOK, zakonetn 183/2006 Sb.,
piedpisy, stavebni zakon, ve #ni pozdjSich pedpisi a zakonems. 182/2006 Sb., o Upadku at®mbech jehaeSeni
podle nichZz (insolvereni zakon), ve zini pozajSich gedpisi. Ruitel | provedl tzv. opt-in dle § 777 odst. 5 ZOKadidil se
Rugitel | ZOK jako celku.
provozuje
¢innost
B.4b | Popisznamycl Emitent prohlasuje, Ze dle jeho nejlepSikkdami od data jeho posledni iegené auditované detni zawrky do
trendi data vyhotoveni tohoto Prospektu nedo$lo k Zadmistpmé negativni z¢né vyhlidek Ruitele |, ktera by byla
Emitentovi zndma a ktera byéta vliv na finaréni situaci Rditele |.
Rwitel | se ve svych aktivitach zattuje zejména naesky, resp. slovensky a francouzsky trh s realitdfeska
republika je od roku 201 lrednitem rostouciho zajmu investorRwitel | pozorré monitoruje aktivity developér
a investoll naceskych a zahraémich trzich. Potencialni ndjemce se snazi ostwjin kvalitou sluzeb spojenygh
se spravou nemovitosti, ale také Svého portfolia a silnym fin&nim zadzemim, které je ptadu firem zarukou
dlouhodobé spoluprace a motivaci i keé&mthstavajiciho sidla diky moznosti vyjednat vyh&dh podminky
v piipadt spoluprace ve vice regionesHokalitdch. V oblasti komenich nemovitosti proved! v roce 2013dRal
I nékolik vyznamnych akvizic - ABLON a Endurance. Ty&kvizice umoznily Réiteli | nové vstoupit na
madarsky a polsky nemovitostni trh, a zardvgosilit svou pozici n&eském realitnim trhu a diverzifikovat své
portfolio. Pokud jde o skladové plochy, poptavka moh Zistava silna, pokles v prondjmech byligpbeny
nedostatkem volnych ploch a chyiei novou nabidkou. Ritel | a jeho subkonsolidai celek jsou fipraveni
reagovat na konkrétni poptavku pame flexibilng a realizovat vystavbu skladsi pramyslovych hal na ké
v relativrs kratké dob. Nové hotely ve vlastnictvi Ritele | si musi poradit s modernimi hotely nabideii
obdobnougi vyssi kvalitu sluzeb. Vyhodou hoteRwitele | je jiz existujici a #né klientela, velmi vyhodna
poloha a dlouholetd spoluprace s mistnimi subjekiyrganizatory akci. Trendy, které d®ele | ovliviiuji, se
projevuji zejména na trhu maloobchodnich nemovitédtu kancelgskych nemovitosti, rezidénim trhu a trhu
najemniho bydleni, trhu famyslovych a logistickych nemovitosti a trhu cesitranruchu a pohostinstvi.
B.5 Skupina Ruwitel | je sowasti Skupiny ovliadané JUDr. Radovanem VitkPodrobrjsi informace o Skupig jsou uvedeny
Rucitele | prvku B.5 pro Emitenta vyse.
B.9 Prognézy i NepouZije seRwitel | progn6zu ani odhad zisku riguil.
odhady zisku
B.10 | Vyhrady ve Nepouzije se; vSechny zpravy audito historickym finagnim adajim byly bez vyhrac
zpravach
auditora
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B.1z

Vybrané

historické
finanéni a
provozni Udajg

V néasledujicich tabulkadch jsou uvedeny vybrané zaklagkonomické ukazatele Ritele | vychazejic
z auditovanych konsolidovanychiétnich vykai Rwitele | sestavenych v soulad Mezinarodnimi standard

Ggetniho vykaznictvi IAS/IFRS 31. 12. 2013 a k 31. 12. 2014.

Finanéni udaje z rozvahy
(v tisicich K)

31. prosince 2013

31. prosince 2014

Dlouhodoba aktiva 74708873 75346286
Investice do nemovitosti anedokoncené - .

. . _ 69 963 487 733590911
investice do nemovitosti

Kratkodoba aktiva 10898332 15116 369
Pohledz?\'k_f zobchodnich vztahi a ostatni 3 704 470 2 769013
pohledavic

Poskytnuté uvéry 1347 381 7303814
Penéimi prostfedlsr apenéini elvivalenty 3005919 1330657
AKTIVA CELKEM 83607 403 90462655
Vlastni kapital 253752089 32490426
Dlouhodobé zavazky 31 768 93§ 47 986 927
Kratkodohé zavazrky 8086378 9983302
PASIVA CELKEM 83607 403 90462655

Za obdobikonéicik

Finanéni Gdaje z vykazu zisku a ztrat
(v tisicich Kg)

31. prosince 2013

31. prosince 2014

Tribv 3427643 4406309
Provomihospodatsky vvsledek 27ITETT 3TE91TT
Financni vvsledek hospodafeni 130 266 -1 710837
Ziskz polracuiicich éinnosti 208932 1633013

Za obdobikonéicik

Finanéni Gdaje z vykazu perZnich toki
(v tisicich Kg)

31. prosince 2013

31. prosince 2014

Cisté penémitoky z provomi ¢innosti 2062390 4136319
Cisté penémitoky zinvesticni ¢innosti -ETA022 -3 860671
Cisté penémitoky z finanéni ¢innosti -1 984023 -733 BRQ
Penéimni prostfedlsr aelotralenty na konci 30050919 2 330 637

uéetniho ohdobi

Od data posledniho auditovaného fidafho vykazu, tj. 31. 12. 214, Ruitel | neuvéejnil zadné dalsi auditoval

finareni informace

Od data posledniho auditovaného fitrgiho vykazu, tj. 31. 12. 24, do data tohoto Prospektu nedoslo k z¢
vyznamnénegativni zminé vyhlidek Ruitele | ani k vyznamnym zsmam finagni nebo obchodni situace

Ruwitele 1.
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B.13 | Popis Od data posledniho auditovaného fitrsiho vykazu do data tohoto Prospektu nedoSlo k&adi@losti specifick
veskerych pro Ruitele |, ktera by ndla nebo mohla mit podstatny vyznaiti lpodnoceni platebni schopnostidRale 1.
nedavnych
udélosti
specifickych
pro Rugitele |

B.14 | Zavislostna | Rwitel | je prostednictvim CPI Property Group S.A. ovladan ve smysitanoveni § 74 ZOK JUDr. Radovanem
subjektech ve | Vitkem, ktery nefimo vlastni 92,15% podil na zakladnim kapitalwiRle 1. Rwitel | vyuziva spolénost CPI
Skupiné Management, s.r.o., k poskytovani komplexnich $§luzeblasti spravy spaleosti.

Informace o Skupidjsou rovigz uvedeny v prvcich B.5 a B.16.

B.15 | Hlavni Mezi hlavniginnosti Ritele | pati prondjem nemovitosti, byt nebytovych prostor. Ritel | a subkonsolidani
ginnosti skupina CPI jsou jednou Zezinichéeskych realitnich skupin zabyvajici se developmmanptavesticemi a spravo
Rucitele | nemovitosti, své aktivity rozviji v oblasti rezidefich nemovitosti, kancetkych objeki, obchodnich center,

hotelového segmentu a logistickych afedl

B.1€ | Ovladajici Ruwitel | je prostednictvim CPI Property Group S.A. ovladan ve smy&ld4 ZOK JUDr. Radovanem Vitkem,
osoba ktery nepimo vlastni 92,15% podil na zakladnim kapitaluciale |. CPI Property Group S.A. je jedinyr

akcion&em Ruitele I.

Vztah ovladéani Reitele | JUDr. Radovanem Vitkem je zaloZen vyhrada bazi nefimého vlastnictvi kontrolnihg
baliku akcii Rditele | tak, jak je popsano v tomto Prospektu. Emtitsi neni §dom, Ze by linie ovliadani Emitenta
byla zaloZena na jinych formach ovladani, nez jgetkava &ast na zékladnim kapitalu spatesti, jakymi nap
mize byt smluvni ujednani.

Informace o Skupije rovréz uvedena v prvku B.5 u Emitenta vyse.

B.17 | Rating Ruwiteli I ani jeho dluhovym cennym pajpiinebylptidélen rating
Rucitele |
nebo jeho
dluhovych
cennych
papirt

ODDIL B - RUCITEL Il

B.1 Obchodni Obchodni firma Réitele 11 je CPI Retail Portfolicll, a.c.
firma Ru¢itele
Il
B.2 Sidlo a pravni| Ruwitel Il byl zaloZen podl€eského prave
T?rgi\nlgucnele Ruwitel Il je zapsan v obchodnim rejiétu pod sp. zn. B 12905 uddtského soudu v Praz€,®: 281 99 227. Sidlg
- spole&nosti je na adrese Praha 1, Vaclavskédsin1601/47, PS 110 00.
registrace a
pravni Rwitel Il se @i své ginnosti fidi ¢eskymi pravnimi pedpisy, zejména NOZ, ZOK, zékonetn 183/2006 Sb.,
predpisy, stavebni zakon, ve #ni pozdjSich pedpisi a zakonems. 182/2006 Sb., o Upadku atzpbech jehaeSeni
podle nichz (insolvereni zakon), ve z#ni pozdjSich pedpidi. Rwitel Il provedl tzv. opt-in dle § 777 odst. 5 ZOKpadtidil se
Rugitel 11 ZOK jako celku.
provozuje
¢innost
B.4b | Popis Emitent prohlasuje, Ze dle jeho nejlepSiltdomi od data jeho posledni degené auditované detni zavrky do
znamych data vyhotoveni tohoto Prospektu nedoSlo k zadmistptmé negativni zné vyhlidek Ruitele I, kterd by byla
trendi Emitentovi znama a kterd byeta vliv na finaréni situaci Rditele 1.
Rwitel Il podnika v sektoru maloobchodniho pronajntoch, a to na Gzentieské republiky. Trendy, které Btele
Il ovliviiuji, se projevuji zejména na tomto segmentu trhz dlouhodobého hlediska reaguji na popta
spoftebitefi. Rwitel Il na zaklad leasingové smlouvy provozuje budovu v Teplicickevhim najemnikem jg
spol&nost OKAY, Teplice, budova se nachazi se upedssidlist vedle Kauflandu a diky této skatesti ma velmi
vysokou nav&vnost. Na konci roku 2014 byla provedena modereizamodejny na viastni naklady OKAY.
Smlouva je uzaena do roku 2019.
DalSi popis relevantnich trefnge uveden v prvku B.4b u Emitenta.
B.5 Skupina Ruwitel 11 je sowasti Skupiny ovladané JUDr. Radovanem VitkPodrobwjsi informace o Skupé jsou uvedeny
Rugitele Il prvku B.5 pro Emitenta vySe.
B.S Prognézy¢i Nepouzije seRW&itel Il prognézu ani odhad zisku riguil.
odhady zisku
B.10 | Vyhrady ve NepouZije se; vSechny zpravy audito historickymfinanénim Gdajim byly bez vyhrac
;ﬂﬁg(;h Aniz by auditor vyjatioval vyrok s vyhradou, upozornil na skénesti uvedené vifloze &etni zavrky k 31. 12.

2013, a to (i) ze kratkodobé zavazky a kratkodotwekbvni G¢ry Rwitele Il (dfive VT Holding, a.s.) fevysuji
obézné aktiva 0 115.166 tis.ckk 31. 12. 2013 a Ze (ii) Ritel Il je ekonomicky zavisly na podp® Ruitele | a jim
konsolidovanych spolmosti. Dle auditora tyto skuteosti gredstavuji vyznamnou nejistotu ohlédschopnosti
spol&nosti nepetrzits pokratovat ve své&innosti; skupina zastoupena miat@u spolénosti Ruitele | pisems
vyjadiila finangni podporu nejmé&nhna obdobi jednoho roku od datéetni zaerky, a proto byla &etni zav¥rka
sestavena za@dpokladu, Ze spaleost bude ndptrzitt pokraiovat ve své&innosti.
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B.1z | Vybrané V nésledujicich tabulkadch jsou uvedeny vybrané z&kladkonomické ukazatele Bitele Il vychazejic
historické z auditovanych nekonsolidovanyclainich vyka# Rwitele Il sestavensh v souladu s CAS 31. 12. 2013 (z4
finanéni a obdobi od 1. 7. 2(2 do 31. 12. 201% divodu faze slotienim obchodnich spdirosti CPI Retail Portfolio I, a.<
provozni VT Alfa, a.s., a Horova Immo s.r) a k 31. 12. 2014.

Gdaje Finanéni Gdaje z rozvahy
(v tisicich K)
31. prosince 2013 31. prosince 2014
Dlouhodoba aktiva 153718 222 775
Kratkodoba aktiva 239 535 27 506
Eratkodobé pohledavle 116218 10233
Eratkodobv finan éni majetek 13319 11022
Makladv piistich obdobi 16234 11389
AKTIVA CELKEM 409770 271 897
Vlastni kapital 1851 14 387
Dlouhodobé zavazky 33218 234910
Kratkodohé zavazrky Ho10 20268
PASIVA CELKEM 409770 271 897
Finanéni udaje z vykazu zisku a ztrat
(v tisicich K)
Za obdobi konéici 31. prosince 2013 31. prosince 2014
Vikony 86 690 38468
Provomihospodatsky vvsledek 463 14110
Tribv z prodeje cennvch papiri a podild ] ]
Financni vvsledek hospodafeni -23 830 9303
Wvsledek hospodafeni pfed zdanénim -3 387 23708
Finanéni Gdaje z vykazu perZnich toki
(v tisicich Kg)
Za obdobikonéici 31. prosince 2013 31. prosince 2014
Cisté penémitoky z provomi ¢innosti -7 A8 17383
Cisté penémitoky zinvesticni ¢innosti -20307 -80 197
Cisté penémitoky z finanéni ¢innosti 31030 40317
Penéimni prostfedlsr aelotralenty na konci
. . 23319 11022
uéetniho ohdobi
Od data posledniho auditovaného fitisiho vykazu, tj. 31. 12. 24, Ruwitel Il neuveejnil Zadné dalSi auditoval
finan¢ni informace
Od data posledniho auditovaného figatho vykazu, tj. 31. 12. 24, do data tohoto Prospektu nedoslo k zZ
vyznamné negativni ziné vyhlidek Ruitele 1l ani k vyznamnym zgmam finagni nebo obchodni situace &iele
Il

B.13 | Popis Od data posledniho auditovaného fitrsiho vykazu do data tohoto Prospektu nedoslo k &adidlosti specifick
veskerych pro Ruitele 11, kterd by mila nebo mohla mit podstatny vyznatii lpodnoceni platebni schopnostidrele II.
nedavnych
udalosti
specifickych
pro Rugitele Il

B.14 Zag{lsll((t)stﬁa Ruwitel 1l je prostednictvim CPI Property GroLS.A. ovladan ve smyslu ustanoveni § 74 ZOK JUDr. Radene
;lliu];}inéec ve Vitkem, ktery nefimo vlastni 92,1% podil na zakladnim kapitélu Ritele Il. Ruwitel Il vyuZiva spolénost CPI
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Management, s.r.o0., k poskytovani komplexnich §luzeblasti spravy spaleosti.

Informace o Skupiajsou rovigz uvedeny v prvcich B.5 a B.16.

B.15 | Hlavni Hlavni ¢innosti Ruitele Il je prondjem komeénich prostor (fednttem podnikani zapsanym v obchodnim réjst
¢innosti je pronajem nemovitosti, hya nebytovych prostor).
Rucitele Il
B.1€ | Ovladajici Ruwitel 1l je prostednictvim CPI Property GrouS.A. ovladan ve smyslu § 74 ZOK JUDr. Radovanem Vi,
osoba ktery negiimo vlastni 92,15% podil na zakladnim kapitél&itale I1.
Vztah ovladani Rtitele 1l JUDr. Radovanem Vitkem je zaloZzen vyhradra bazi nemého vlastnictvi, jak je
popséno v tomto Prospektu. Emitent si neftiom, Ze by linie ovladani Ritele Il byla zaloZzena na jinych forméag
ovladani, nez je majetkovédalst na zékladnim kapitélu spatesti, jakymi napp mize byt smluvni ujednani.
Informace o Skupidje rovreZ uvedena v prvku B.5.
B.17 | Rating Ruwiteli Il ani jeho dluhovym cennym paginebyl gidélen rating
Rucitele 1l
nebo jeho
dluhovych
cennych
papiri

ODDIL B - RUCITEL Il

B.1 Obchodni Obchodni firma Réitele Il je CPI Retail Portfolio lll s.r.o.
firma Ruitele
Il

B.2 Sidlo a pravni| Ruwitel Ill byl zaloZen podl€eského prave
forma Rucitele| " . . . " . . =
Il zeme R}Jcltel Il je zapsan v obchodnlm_ rajiu pod sp. zn. C 1'64307 udstského soudu v Praze&;@: 472 82 703.

- Sidlo spolénosti je na adrese Vladislavova 1390/17, Nowtd, 110 00 Praha 1.
registrace a
pravni Rwitel 11l se @i své ¢innosti fidi ¢eskymi pravnimi fedpisy, zejména NOZ, ZOK, zakonem 183/2006 Sb.,
predpisy, stavebni zakon, ve #ni pozdjSich pedpisi a zakoneme. 182/2006 Sb., o Upadku atmmbech jehaeSeni
podle nichz (insolvereni zakon), ve z&ni pozdjSich gredpisi. Rusitel 11l proved| tzv. opt-in dle 8 777 odst. 5 ZQKpodidil
Rugitel 111 se ZOK jako celku.
provozuje
¢innost

B.4b | Popis Emitent prohlasSuje, Ze dle jeho nejlepSiltdami od data jeho posledni degené auditované detni zaérky do
znamych data vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k zadustpmé negativni ziné vyhlidek Ruitele 111, kterd by byla
trenda Emitentovi zndma a kterd byeta vliv na finargni situaci Rditele II.

Rwitel Il podnika v sektoru maloobchodniho prondjeto na GzemCeské republiky. fendy, kteréRucitele 111
ovliviiuji, se projevuji zejména na tomto segmentu traulwuhodobého hlediska reaguji na poptavkuispdeil.
Rwitel Il na zéklad leasingové smlouvy provozuje budovy v Praze 4,dile v Uvalech, Mimiii a Chrastay.
Hlavnimi ngjemci jsou ALBERT, OBI, Penny a KIK. \@&®y budovy funguji prakticky bez lokalni konkuren
najemci dodrzuji podminky smluv.

DalSi popis relevantnich treinje uveden v prvku B.4b u Emitenta.

B.5 Skupina Ruwitel 11l je sowasti Skupiny ovladané JUDr. Radovanem Vitkem. Ro@jsi informace o Skupihjsou uveden
Rugitele Il v prvku B.5 pro Emitenta vyse.

B.S Prognozy ¢i Nepouzije seRwitel lll progndzu ani odhad zisku niguil.
odhady zisku

B.10 | Vyhrady ve Nepouzije se; vSechny zpravy audito historickym finagnim ddajim byly bez vyhrac
;ﬂ:ﬁ;g;h Aniz by auditor vyjagoval vyrok s vyhradou, upozornil na skirtesti uvedené vifloze (Eetni zaerky k 31. 12.

2013, a to (i) Zze kratkodobé zavazky a kratkodadmékbvni U¥ry Rwitele 11l prevysuji oldZzna aktiva o 235.43(
tis. K& k 31. 12. 2013 a ze (ii) Ritel Il je ekonomicky zavisly na podpe Ruitele | a jim konsolidovanych
spole&nosti. Dle auditora tyto skufeosti gedstavuji vyznamnou nejistotu ohlédischopnosti spolmosti
nepgetrzitt pokratovat ve svétinnosti; skupina zastoupend miateu spolénosti Ruitele | pisema vyjadila
finanéni podporu nejménna obdobi jednoho roku od datsetni za¥rky, a proto byla &etni za¢rka sestavena za
predpokladu, Ze spalaost bude naptrzitt pokratovat ve své&innosti.

B.1z | Vybrané V nésledujicich tabulkach jsou uvedeny vybrané zaklagkonomické ukazatele Rtele Il vychazejic
historické z auditovanych nekonsolidovanyctetnich vyka# Ruitele Ill sestavenych v souladu s CAS k 31. 12.22811.
finanéni a 12.2014.
provozni
Udaje
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Finanéni udaje z rozvahy
(v tisicich K)

31. prosince 2013 31. prosince 2014

Dlouhodoba aktiva 277439 242172
Kratkodoba aktiva 29 180 20 001
Kratkodobé pohledavky EpE 7337
Kratkodob¥ finan¢ni majetek 26033 6247
Naldady pfistich obdobi 1238 8818
AKTIVA CELKEM 407 857 270 991
Vlastni kapital 29 832 16 363
Dlouhodobé zavazky 113413 233247
Kratkodohé zavazrky 28029 21381
PASIVA CELKEM 407 857 270991

Finanéni Gdaje z vykazu zisku a ztrat
(v tisicich K)

Za obdobikonéicik 31. prosince 2013 31. prosince 2014

Vikonv 38389 38193
Provomihospodatsky vvsledek e 270 14740
Financ¢ni vvsledek hospodafeni -1 222 -6 740
Wisledek hospodafeni pfed zdanénim 11048 8000

Finanéni Gdaje z vykazu perZnich toki
(v tisicich Kg)

Za obdobikonéicik 31. prosince 2013 31. prosince 2014

Cisté penémitoky z provozmi ¢innosti 3n4H -20012
Cisté penémitoky zinvesticni cinnosti -233 188 139311
Cisté penémitoky z finanéni ¢innosti 121403 -139 293
Penéini prostfedlsr aeloivalenty na _
P : : 26 033 6247

konci ucetniho obdobi

Od data posledniho auditovaného fitiaifno vykazu, tj. 31. 12. 214, Rwitel Il neuveejnil zadné dalsi auditoval
finanéni informace

Od data posledniho auditovaného figrgiho vykazu, tj. 31. 12. 24, do data tohoto Prospektu nedoslo k z¢
vyznamné negativni zn& vyhlidek Ruitele Il ani k vyznamnym zgnam finagni nebo obchodni situace
Rwitele 11I.

B.13 | Popis Od data posledniho auditovaného figriho vykazu do data tohoto Prospektu nedoSlo k&adidlosti specifick
veskerych pro Ruitele I, kterd by n¥la nebo mohla mit podstatny vyznarti podnoceni platebni schopnostidrale Ill.
nedavnych
udalosti
specifickych
pro Rugitele
I

B.14 | Zavislost na | Rwitel lll je prostednictvim CPI Property GrotS.A. ovladan ve smyslu ustanoveni § 74 ZOK JUDr. Radene
subjektech ve | Vitkem, ktery nefimo vlastni92,15% podil na zakladnim kapitéRicitele 1l. Ruitel 1l vyuZziva spolénost CPI
Skuping Management, s.r.o., k poskytovani komplexnich $lw oblasti spravy spotaosti.

Informace o Skupidjsou rovigz uvedeny v prvcich B.5 a B.:
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B.15 | Hlavni Hlavni ¢innosti Ruitele 1l je prondjem komenich prostor (fedmétem podnikani zapsanym v obchodn{m
¢innosti rejstiku je provadni staveb, jejich zén a odstréiovani, vyroba, obchod a sluzby neuvedenéilolpach 1 az 3
Rugitele Il zivnostenského zakona a pronajem nemovitosti, &ytebytovych prostor).

B.1€ | Ovladajici Ruwitel 11l je prostednictvim CPI Property GrouS.A. ovladan ve smyslu § 74 ZOK JUDr. Radovanem Vit,
osoba ktery negiimo vlastni 92,15% podil na zakladnim kapitél&itale I11.

Vztah ovladani Reitele Il JUDr. Radovanem Vitkem je zalozen vyhradra bazi nefmého vlastnictvi, jak je
popséano v tomto Prospektu. Emitent si netdowm, Ze by linie ovladani Ritele Il byla zaloZzena na jinych
forméach ovladani, nez je majetkovéaét na zakladnim kapitalu sp&hesti, jakymi nap mize byt smluvni
ujednani.

Informace o Skupidje rovreZ uvedena v prvku B.5.

B.17 | Rating Ruwiteli 1l ani jeho dluhovym cennym papinebyl gidélen rating
Rucitele Il
nebo jeho
dluhovych
cennych
papiri

ODDIL B - RUCITEL IV

B.1 Obchodni Obchodni firmeRwitele IV je CPI Retail Portfolio IV, s.r.(
firma Ru¢itele
[\

B.2 Sidlo a pravni| Ruwitel IV byl zaloZen podléeského prave
Ts/rn;znl?éucnele Rluéitel IV je zapsan v obchodnim rejiu pod sp. zn. C 97149 udstského soudu v Praze&;@: 271 12 403.

i, Sidlo spolénosti je na adrese Vladislavova 1390/17, Nowétd, 110 00 Praha 1.
registrace a
pravni Rwitel IV se @i své ¢innosti fidi ¢eskymi pravnimi fedpisy, zejména NOZ, ZOK, zakonem 183/2006 Sb.,
predpisy, stavebni zakon, ve #ni pozdjSich pedpisi a zakoneme. 182/2006 Sb., o Upadku atmmbech jehaeSeni
podle nichZz (insolvertni zékon), ve zni pozdjSich gedpisi. RW&itel IV proved| tzv. opt-in dle § 777 odst. 5 ZOKpadidil
Rugitel IV se ZOK jako celku.
provozuje
¢innost

B.4b | Popis Emitent prohlaSuje, Ze dle jeho nejlepSikkdami od data jeho posledni degené auditované detni za¢rky do
znamych data vyhotoveni tohoto Prospektu nedoSlo k zaduaétpmé negativni ztné vyhlidek Ruitele IV, ktera by byla
trendi Emitentovi znama a ktera bygha vliv na finargni situaci Rditele V.

Rwitel IV podnika v sektoru maloobchodniho pronajmoch, a to na uzem{eské republiky. fendy, které
Ruwitele IV ovliviiuji, se projevuji zejména na tomto segmentu trawdibuhodobého hlediska reaguji na poptayku
spotebiteli. Rwitel IV pronajima v Teplicich Penny Markety, a d&8lu v Tynisti nad Orlici. Spoknost Billa
ma najemni smlouvu do roku 2022.

DalSi popis relevantnich treinge uveden v prvku B.4b u Emitenta.

B.5 Skupina Ruwitel IV je sowésti Skupiny ovladané JUDr. Radovanem Vitkem. Ro@§si informace o Skupé jsou uveden
Rucitele IV v prvku B.5 pro Emitenta vyse.

B.S Prognozy ¢i Nepouzije seRwitel IV prognozu ani odhad zisku riguil.
odhady zisku

B.10 | Vyhrady ve Nepouzije se; vSechny zpravy audito historickym finagnim Gdajim byly bez vyhrac
;ﬂ:ﬁ;g;h Aniz by auditor vyjatoval vyrok s vyhradou, upozornil na skirtesti uvedené vifloze (Eetni zaerky k 31. 12.

2013, a to (i) ze kratkodobé zavazkycRele IV (diive CPI Retails SIX. s.r.0.)fevySuji olzna aktiva o 203.583
tis. K& k 31. 12. 2013 a ze (ii) Ritel IV je ekonomicky zavisly na podp® Ruitele | a jim konsolidovanych
spole&nosti. Dle auditora tyto skufeosti gedstavuji vyznamnou nejistotu ohlédischopnosti spolmosti
nepgetrzitt pokratovat ve svétinnosti; skupina zastoupend mateu spolénosti Ruitele | pisema vyjadila
finanéni podporu nejménna obdobi jednoho roku od datsetni za¥rky, a proto byla &etni za¢rka sestavena za
predpokladu, Ze spalaost bude naptrzitt pokratovat ve své&innosti.

B.1z | Vybrané V nésledujicich tabulkach jsou uvedeny vybrané zalklaekonomické ukazatele Ritele IV vychazejic
historické z auditovanych nekonsolidovanychetnich vykai Rwitele IV sestavenych v souladu s CAS 31. 12. 2083 .4
finanéni a 12.2014.
provozni
Udaje
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Finanéni udaje z rozvahy
(v tisicich K)

31. prosince 2013

31.prosince 2014

Dlouhodoba aktiva 296 241 293 715
Kratkodoba aktiva 10262 16 042
Dlouhodobé pohledavier - 3731
Kratkodobé pohledavie A0l 9698
Eratkodoby finan éni majetek 1761 393
AKTIVA CELKEM 307012 316 931
Vlastni kapital 13167 4487
Dlouhodobé zavazky 78735 293793
Kratkodobé zavazky 213845 13603
Bankcvninvéry avvpomoci - -
PASIVA CELKEM 307012 316 931

Finanéni Gdaje z vykazu zisku a ztrat
(v tisicich K)

31. prosince 2013 31.prosince 2014

Za obdobikonéicik

Vikonv 30780 36182
Provomihospodatsky vvsledek 11984 I8TTE
Financ¢ni vvsledek hospodafeni -6 992 -20 683
Wisledek hospodafeni pfed zdanénim 4992 8003

Finanéni Gdaje z vykazu pemznich toki
(v tisicich K)
31.prosince 2014

Za obdobikonéicik 31. prosince 2013

Cisté penémitoky z provozmi ¢innosti m0TE -338
Cisté penémitoky zinvesticni cinnosti ] 4960
Cisté penémitoky z finanéni ¢innosti -26 M8 3330
Penéini prostiedky a elocivalenty na konci _ N

P : : 1761 303

ucetniho ohdobi

Od data posledniho auditovaného fitr@iho vykazu, tj. 31. 12. 24, Rwitel IV neuveejnil zadné dalSi auditoval
finanéni informace

Od data posledniho auditovaného fig@iho vykazu, tj. 31. 12. 244, do data tohoto Prospektu nedoslo k z¢
vyznamné negativni zné vyhlidek Ruitele IV ani k vyznamnym zemam finagni nebo obchodni situace
Rwitele IV.

B.13 | Popis Od data posledniho auditovaného fitrsiho vykazu do data tohoto Prospektu nedoSlo k&adi@losti specifick
veskerych pro Ruitele 1V, ktera by nila nebo mohla mit podstatny vyznaii lpodnoceni platebni schopncRwitele 1V.
nedavnych
udélosti
specifickych
pro Rugitele
\Y

B.14 | Zavislost na | Rwitel IV je prostednictvim CPI Property GrotS.A. ovladan ve smyslu ustanoveni § 74 ZOK JUDr. Radene
subjektech ve | Vitkem, ktery negimo vlastni 92,1% podil na zakladnim kapitaRuwitele IV. Ruitel IV vyuziva spolénost CPI
Skupiné Management, s.r.o0., k poskytovani komplexnich &lw oblasti spravy spoteosti.

Informace oSkupirg jsou rovigz uvedeny v prvcich B.5 a B.16.
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B.15 | Hlavni Hlavni ¢innosti Ruitele IV je prondjem komeénich prostor (fedmétem podnikani zapsanym v obchodn
¢innosti rejstiku je prondjem nemovitosti, lyta nebytovych prostor bez poskytovani jinych nekladich sluzeb)
Rucitele IV zaji¥ujicich radny provoz nemovitosti, hyta nebytovych prostor a vyroba, obchod a sluzbyvedené v

ptilohach 1 az 3 zivnostenského zakona).

B.1€ | Ovladajici Rwitel IV je prostednictvim CPI Property GrotS.A. ovladan ve smyslu § 74 ZOK JUDr. Radovanem Vi,
osoba ktery negiimo vlastni 92,15% podil na zakladnim kapitéal&itale V.

Vztah ovladani Reitele IV JUDr. Radovanem Vitkem je zaloZen vyhré&aa bazi nepmého vlastnictvi, jak jg
popséano v tomto Prospektu. Emitent si neédowm, Ze by linie ovladani Ritele IV byla zaloZzena na jinych
forméach ovladani, nez je majetkovéast na zakladnim kapitélu spabesti, jakymi nap mize byt smluvni
ujednani.

Informace o Skupije rovrez uvedena v prvku B.5.

B.17 | Rating Ruiteli IV ani jeho dluhovym cennym papinebyl gidélen rating
Rucitele IV
nebo jeho
dluhovych
cennych
papiri

ODDIL B - RUCITEL V

B.1 Obchodni Obchodni firmeRwitele V je CPI Retail Portfolio V, s.r.
firma Ruitele
\

B.2 Sidlo a pravni| Ruwitel V byl zaloZen podléeského prave
(;)r?:ngucltele Rueitel V je zapsan v obchodnim refj&u pod sp. zn. C 97541 udgtskeho soudu v Praz€,@: 271 17 308. Sidlq

- spol&nosti je na adrese Vladislavova 1390/17, Nowstd, 110 00 Praha 1.
registrace a
pravni Rwitel V se i své cinnosti fidi ¢eskymi pravnimi gedpisy, zejména NOZ, ZOK, zakonem 183/2006 Sb.,
predpisy, stavebni zakon, ve #ni pozdjSich pgedpisi a zdkonemg. 182/2006 Sb., o Upadku at®obech jehaeSeni
podle nichz (insolvereni zékon), ve zini pozajsich gedpisi. Rusitel V proved] tzv. opt-in dle § 777 odst. 5 ZOkKadidil se
Rugcitel V ZOK jako celku.
provozuje
¢innost

B.4b | Popis Emitent prohlasSuje, Ze dle jeho nejlepSiltdami od data jeho posledni degené auditované detni zaérky do
znamych data vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k zadmistatmé negativni ziné vyhlidek Ruitele V, kterd by bylal
trendi Emitentovi znama a ktera byéa vliv na finaréni situaci Ruditele V.

Rwitel V podnika v sektoru maloobchodniho prondjmochpl a to na GzemGeské republiky. flendy, které
Rwitele V ovliviuji, se projevuji zejména na tomto segmentu trawdbuhodobého hlediska reaguji na popta
spotebiteli. DalSi popis relevantnich treinge uveden v prvku B.4b u Emitenta.

B.5 Skupina Rwitel V je sowasti Skupiny ovladané JUDr. Radovanem Vitkem. Ro@§si informace o Skupé jsou uveden
Rugcitele V v prvku B.5 pro Emitenta vyse.

B.9 Progndzyéi NepouZije seRwitel V prognézu ani odhazisku nedinil.
odhady zisku

B.10 | Vyhrady ve Nepouzije se; vSechny zpravy audito historickym finagnim adajim byly bez vyhrac
;ﬂ:ﬁ;g;h Aniz by auditor vyjagoval vyrok s vyhradou, upozornil na skirtesti uvedené vifloze (Eetni zaerky k 31. 12.

2013, a to (i) Zze Riitel V (dfive CPI Retails 4B, s.r.0.) k 31. 12. 2013 vykazéporny vlastni kapital ve vysi -44
tis. K¢ a Ze (i) Ruitel V je ekonomicky zavisly na podf® Rutitele | a jim konsolidovanych spaleosti. Dle
auditora tyto skutosti fredstavuji vyznamnou nejistotu ohlédschopnosti spoleosti nepetrzits pokrasovat ve
svécinnosti; skupina zastoupena niateu spolénosti Ruitele | pisems vyjadiila finareni podporu nejméhna
obdobi jednoho roku od dat&eini za¢rky, a proto byla fetni za¥rka sestavena za‘qrpokladu, Ze spalaeost
bude nejetrzitt pokratovat ve sv&innosti.

B.1z | Vybrané V nésledujicich tabulkach jsou uvedeny vybrané zaklaekonomické ukazatele Rtele V vychazejic
historické z auditovanych nekonsolidovanycbtetnich vykai Rwitele V sestavenych v souladu s CAS k 31. 12. 2033.
finanéni a 12. 2014.
provozni
Udaje
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Finanéni udaje z rozvahy
(v tisicich K)

31. prosince 2013

31. prosince 2014

Dlouhodoba4 aktiva 159 422 156 447
Kratkodoba aktiva 5367 12038
Dlouhodobe pohledavier ] 3382
Kratkodobé pohledavky 2686 2996
Eratkodobv finan éni majetek 188 3660
Ptijmv pHistich obhdobi ] ]
AKTIVA CELKEM 165 476 172 464
Vlastni kapital -44 792
Dlouhodobé zavazky 164 337 167 202
Kratkodohé zavazrky 778 1454
Banlkovniuvéry avypomoci ] ]
PASIVA CELKEM 165 476 172 464

Finanéni Gdaje z vykazu zisku a ztrat
(v tisicich K)

Za obdobikonéicik 31. prosince 2013 31. prosince 2014

Vikonv 10779 13204
Provomihospodatsky vvsledek 2474 9334
Financni vvsledek hospodafeni -3 B69 -10677
Wvsledek hospodafeni pfed zdanénim -163 -1343

Finanéni Gdaje z vykazu perZnich toki
(v tisicich Kg)

Za obdobikonéicik 31. prosince 2013 31. prosince 2014

Ciste penéimitoky z provomi finnosti 1873 -3133
Ciste penéimitoky zinvestiéni éinnosti ] ]
Ciste penéimitoky zfinanéni dinnosti -33 073 3934

Penéimni prostfedlsr aelotralenty na konci
ucetniho obdobi

Od data posledniho auditovaného figr@iho vykazu, tj. 31. 12. 24, Rw&itel V neuvéejnil Zadné dalSi auditoval
finanéni informace

Od data posledniho auditovaného fig@iho vykazu, tj. 31. 12. 214, do data tohoto Prospektu nedoslo k z¢
vyznamné negativni zné vyhlidek Ruitele V ani k vyznamnym z#émam finagni nebo obchodni situace
Ruwitele V.

B.13 | Popis Od data posledniho auditovaného fitrsiho vykazu do data tohoto Prospektu nedoSlo k&adi@losti specifick
veskerych pro Ruitele V, ktera by nila nebo mohla mit podstatny vyznaiin lpodnoceni platebni schopncRwitele V.
nedavnych
udélosti
specifickych
pro Rucitele V

B.14 | Zavislostna | Rwitel V je prostednictvim CPI Property GrotS.A. ovladan ve smyslu ustanoveni § 74 ZOK JUDr. Radewe
subjektech ve | Vitkem, kterynepimo vlastni 92,1% podil na zakladnim kapitalu Btele V. Rwitel V vyuziva spolénost CPI
Skupiné Management, s.r.o0., k poskytovani komplexnich &lw oblasti spravy spoteosti.

Informace oSkupirg jsou rovigz uvedeny v prvcich B.5 a B.16.

B.15 | Hlavni Hlavni¢innostiRwitele V je prondjem komenich prostor (fedmitem podnikani zapsanym v obchodnim rést
&innosti je pronajem nemovitosti, bytanebytovych prostor bez poskytovani jinych nez zdkdeh sluzeb zajiSijicich
Ruéitele V radny prooz nemovitosti, byta nebytovych prostor).

B.1€ | Ovladajici Ruwitel V je prostednictvim CPI Property GrouS.A. ovladan ve smyslu § 74 ZOK JUDr. Radovanem Vi,
osoba
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ktery negiimo vlastni92,1:% podil na zékladnim kapitalu Btele V.

Vztah ovladanRwitele V JUDr. Radovanem Vitkem je zalozen vyhradra bazi neffmého vlastnictvi, jak ji
popsano Yomto ProspektuEmitent si neni ¥dom, Ze by linie ovladani Ritele V byla zalozena na jinych
forméach ovladani, nez je majeva (ast na zakladnim kapitélipaesnosti, jakymi nap mize byt smluvn
ujednani.

Informace o Skupije rovréz uvedena v prvku B.!

B.17

Rating
Ruéitele V
nebo jeho
dluhovych
cennych

papiri

Rwiteli V ani jeho dluhovym cennym pafiinebyl fidélen rating

ODDIL B~ RUCITEL VI

B.1 Obchodni Obchodni firmzRwitele VI je CPI Retail Portfolio VI, s.r.(
firma Ru ¢itele
\
B.2 Sidlo a pravni| Ruwitel VI byl zaloZen podléeského prave
i;)lrn;e;rséucltele Ruwitel VI je zapsarv obchodnim rejstku pod sp. zn. C 115572 Méstskeho soudu v Praze,®: 273 86 023.
i Sidlo spolénosti je na adresVladislavova 1390/17, Nové #4to, 110 00 Praha 1.
registrace a
pravni Rwitel VI se @i své cinnosti fidi ¢eskymi pravnimi pedpisy, zejména NOZ, ZC, zdkonem¢. 183/2006 Sb.,
predpisy, stavebni zakon, ve #ni pozdjSich pgedpidi a zadkonemg. 182/2006 Sb., o Upadku at®obech jehaeSen
podle nichz (insolvereni zakon), ve z¥ni pozdjSich gedpidi. RWitel VI proved| tzv. optin dle § 777 odst. 5 ZOK a piidil
Rucitel VI se ZOK jako celku.
provozuje
¢innost
B.4b | Popis Emitent prohlaSuje, Ze dle jeho nejlepSikkdami od data jeho posledni degené auditované detni zaérky do
znamych data vyhotoveni tohoto Prospektu nedos zadné podstatngegativni zniné vyhlidek Ruitele VI, ktera by byle
trendi Emitentovi znama a ktera bygha vliv na finargni situaci Rditele VI.
Rwitel VI podnikéa \ sektoru maloobchodniho pronajmu plpehto na tzemCeské republiky. rendy, které
Rwitele VI ovliviiiji, se jrojevuji zejména na tomto segmentu trhuddazihodobého hlediska reaguji na popté
spotebiteli. DalSi popis relevantnich treinge uveden v prvku B.4b u Emiten
B.5 Skupina Ruwitel VI je sowésti Skupiny ovladané JUDr. Radovanem Vitkem. Rwwjsi informace o Skup¢ jsou uveden
Rucitele VI v prvku B.5 pro Emitenta vy
B.S Prognézyé¢i Nepouzije seRwitel VI progn6zu ani odhad zisku rignil.
odhady zisku
B.10 | Vyhrady ve Nepouzije se; vSechny zpravy audito historickym finagnim Gdajim byly bez vyhrac
zpravach
auditora
B.1z | Vybrané V nésledujicich tabulkach jsou uvedeny vybrané zdklaekonomické ukazatele Ritele VI vychazejic
historické z auditovanych neonsolidovanych &etnich vyka#z Rwitele VI sestavenych v souladu s CA31. 12. 2013 a 31
finanéni a 12. 2014.
provozni Finanéni Gdaje z rozvahy
Udaje

(v tisicich Kg)

31. prosince 2013 31. prosince 2014

Dlouhodoba aktiva 75915 77623
Kratkodoba aktiva 3682 5306
Dlouhodobe pohledavier ] 1337
Kratkodobé pohledavky RS ERISHI
Eratkodobv finanéni majetek 951 Q08
Ptijmv pHistich obhdobi ] ]
AKTIVA CELKEM 79 397 84798
Vlastni kapital 413 2861
Dlouhodobé zavazky 78437 79 618
Kratkodohé zavazrky 696 2067
Bankovniuvéry avypomoci ] ]
PASIVA CELKEM 79 397 84798
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Finanéni Gdaje z vykazu zisku a ztraf

(v tisicich K)
Za obdobikonéicik 31. prosince 2013 31. prosince 2014
Vikonv 7999 10 008
Provomihospodatsky vvsledek 1238 7T
Financ¢ni vvsledek hospodafeni -1 162 1693
Wisledek hospodafeni pfed zdanénim = 2332

Finanéni Gdaje z vykazu pemznich toki

(v tisicich K)
Za obdobikonéicik 31. prosince 2013 31. prosince 2014
Cisté penémitoky z provozmi ¢innosti 4120 3683
Cisté penémitoky zinvesticni cinnosti ] 434
Cisté penémitoky z finanéni ¢innosti 41149 627
Penéini prostfedls aelorivalenty na konciucdetniho 062 008

ohdobi

Od data posledniho auditovaného fitrgiho vykazu, tj. 31. 12. 24, Rwitel VI neuveejnil zadné dalsi auditoval
finan¢ni informace

Od data posledniho auditovaného figrgiho vykazu, tj. 31. 12. 24, do data tohoto Prospektu nedoslo k z¢
vyznamné negativni zn¢ vyhlidek Ruitele VI ani k vyznamnym zemam finagni nebo obchodni situa
Ruwitele VI.

B.13 | Popis Od data posledniho auditovaného fitrsiho vykazu do data tohoto Prospektu nedoSlo k&adi@losti specifick
veskerych pro Ruitele VI, ktera by nila nebo mohla mit podstatny vyznaii lpodnoceni platebni schopncRwitele VI.
nedavnych
udalosti
specifickych
pro Rucitele
)i

B.14 | Zavislostna | Ruwitel VI je prostednictvim CPI Property GrotS.A. ovladan ve smyslu ustanoveni § 74 ZOK JUDr. Radene
subjektech ve | Vitkem, ktery nefimo vlastni 92,1% podil na zékladnim kapitélu Btele VI. Ruitel VI vyuziva spolénost CPI
Skupiné Management, s.r.o.,poskytovani komplexnich sluzeb v oblasti spravyepmsti.

Informace oSkupirg jsou rovigz uvedeny v prvcich prvku B.5 a B.16.

B.15 | Hlavni Hlavni ¢innosti Ritele VI je pronajem komenich prostor (fedmétem podnikéni zapsanym v obchodr
éinnosti rejstiku je pronajem nemovitosti, bytanebytovych prostor bez poskytovani jinych nez zékieh sluzeb
Rugitele VI zaji¥ujicichtadny provoz nemovitosti, hye nebytovych prostor).

B.1€ | Ovladajici Ruwitel VI je prostednictvim CPI Property GrolS.A. ovladan ve smyslu § 74 ZOK JUDr. Radovanem Vi,
osoba ktery negimo vlastni92,15% podil na zakladnim kapitalu dele VI.

Vztah ovlddanRwitele VI JUDr. Radovanem Vitkem je zaloZzen vyhradra bazi nepmého viastnictvi, jak j
popséano tomto ProspektuEmitentsi neni ¥dom, Ze by linie ovladani Ritele VI byla zaloZzena na jinych
forméach ovladani, nez je majetkovdast na zkladnim kapitalu spetnosti, jakymi nap mize byt smluvn
ujednani.

Informace o Skupije rovrez uvedena v prvku B.!

B.17 | Rating Rwiteli VI ani jeho dluhovym cennym papinebyl gidélen rating
Rucitele VI
nebo jeho
dluhovych
cennych
papiri

ODDIL B~ RUCITEL VII

B.1 Obchodni Obchodni firma Réitele VIl je CPI Retail Portfolio VII, s.r.c
firma Ruitele
VII

B.2 Sidlo a pravni| Ruitel VII byl zaloZen podl€eského prave

forma Ruitele Rwitel VII je zapsarv obchodnim rejgtku pod sp. zn. C 97281 Méstského soudu v Praze&;@: 271 14 066.

VI, zeme Sidlo spolénosti je na adresVladislavova 1390/17, Nové &4to, 110 00 Praha 1.
registrace a

pravni
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predpisy, Rwitel VII se @i své ¢innosti fidi ¢eskymi pravnimi fedpisy,zejména NOZ, ZO, zakonem¢. 183/2006 Sb
podle nichz stavebni zakon, ve #ni pozdjSich pgedpidi a zdkonem¢. 182/2006 Sb., o Upadku at®obech jehaeSen
Rucitel VII (insolvereni zakon), ve z¢ni pozdjSich gredpigi. Ruwitel VII provedl tzv. optin dle § 777 odst. 5 ZOK podidil
provozuje se ZOK jako celku.
¢innost
B.4b | Popis Emitentprohlasuje, zdle jeho nejlepSihoddomiod data jeho posledni uegnéné auditované detni zavrky do
znamych data vyhotoveni tohoto Prospektu nedo¢ Zadné podstatné negativni & vyhlidek Ruitele VII, ktera by byla
trenda Emitentoviznama a ktera by &a vliv na finargni situac R&itele VII.
Ruitel VII podnika \ sektoru maloobchodniho pronajmu plpehto na tzemCeské republiky. rendy, které
Rwitele VII ovliviiiji, se projevuji zejména na tomto segmentu trk dlouhodobého hlediska reaguji na popté
spotebitelr. DalSi popis relevantnich treinge uveden v prvku B.4b u Emiten
B.5 Skupina Rwitel VIl je sowasti Skupiny ovlddané JUI Radovanem Vitkem. Podro§gi informace o Skupé jsou
Rucitele VII uvedeny v prvku B.5 pro Emitenta vy
B.9 Progndzy i NepouZije seRwitel VII progn6zu ani odhad zisku rigmwil.
odhady zisku
B.10 | Vyhrady ve Nepouzije se; vSechny zpraauditora | historickym finagnim tdajim byly bez vyhrac
zpravach
auditora
B.1z | Vybrané V nésledujicich tabulkach jsou uvedeny vybrané z&klaekonomické ukazatele HBtele VII vychéazejic
historické z auditovanych nekonsolidovanychiainich vykzii Rititele VIl sestavenych v souladu s CA31. 12. 2013 a 31
finanéni a 12. 2014.
provozni
tdaje Finanéni Gdaje z rozvahy

(v tisicich K)

31. prosince 2013 31. prosince 2014

Dlouhodoba aktiva 273929 267 793
Kratkodoba aktiva 9175 20 338
Kratkodobé pohledavky 6800 9497
Eratkodobv finan éni majetek 1373 7149
Ptijmv pHistich obhdobi ] ]
AKTIVA CELKEM 283 369 202 700
Vlastni kapital 630 4357
Dlouhodobé zavazky 279301 282 040
Kratkodohé zavazrky 2434 4100

Banlkovniuvéry avypomoci -

PASIVA CELKEM 282 269 292 700

Finanéni Gdaje z vykazu zisku a ztrat
(v tisicich K)

31. prosince 2013 31. prosince 2014

Vikonv 20397 27203
Provomihospodatsky vvsledek 3383 11743
Financni vvsledek hospodafeni -1 987 -13 302
Wisledek hospodafeni pfed zdanénim 398 6241

Finanéni Gdaje z vykazu perZnich toki
(v tisicich K)

31. prosince 2013 31. prosince 2014

Cisté penémitoky z provomi ¢innosti 10820 3331
Cisté penémitoky z investicni ¢innosti ] ]
Cisté penémitoky z finanéni ¢innosti -86 633 1213
Penéini prostiedky a elocivalenty na konci . _

P : : 1375 7149

uéetniho ohdobi
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Od data posledniho auditovaného fitrdiho vykazu, tj. 31. 12. 2014, Bitel VII neuveejnil zadné dalsi
auditované finatni informace.

Od data posledniho auditovaného figrwiho vykazu, tj. 31. 12. 2014, do data tohoto Pekpnedoslo k zadne
vyznamné negativni z¢né vyhlidek Ruitele VII ani k vyznamnym zgnam finagni nebo obchodni situace
Rwitele VII.

B.13 | Popis Od data posledniho auditovaného fitrsiho vykazu do data tohoto Prospektu nedoSlo k&adi@losti specifick
veskerych pro Ruitele VII, kterd by ngla nebo mohla mit podstatny vyznaii fpodnoceni platebni schopnostidrale VII.
nedavnych
udalosti
specifickych
pro Rucitele
Vil

B.14 | Zavislostna | Rwitel VIl je prostednictvim CPl Property Group S.A. ovladan ve smysiianoveni § 74 ZOK JUDi.
subjektech ve | Radovanem Vitkem, ktery n#mo vlastni 92,15% podil na zakladnim kapitalwiRle VII. Rwitel VII vyuziva
Skupiné spol&nost CPl Management, s.r.o., k poskytovani komptxeluzeb v oblasti spravy spahesti.

Informace o Skupihjsou rovigz uvedeny v prvcich B.5 a B.16.

B.15 | Hlavni Hlavni ¢innosti Ruaitele VIl je pronajem komenich prostor (fedmétem podnikani zapsanym v obchodnjm
¢innosti rejstiku je prondjem nemovitosti, Wyta nebytovych prostor bez poskytovani jinych, nékladnich sluzeh
Rucitele VII spojenych s pronajmem).

B.1€ | Ovladajici Ruwitel VII je prostednictvim CPI Property GroLS.A. ovladan ve smyslu § 74 ZOK JUDr. Radovanem Vil
osoba ktery negimo vlastni 92,15% podil na zakladnim kapitalitle VII.

Vztah ovladani Reitele VII JUDr. Radovanem Vitkem je zaloZen vyhrada bazi nepfmého vlastnictvi, jak je
popséano v tomto Prospektu. Emitent si netdom, Ze by linie ovladani Ritele VII byla zalozena na jinych
forméach ovladani, nez je majetkovéast na zakladnim kapitalu spabesti, jakymi nap mize byt smluvni
ujednani.

Informace o Skupije rovrez uvedena v prvku B.5.

B.17 | Rating Ruwiteli VII ani jeho dluhovym cennym paginebyl gidélen rating
Rucitele VII
nebo jeho
dluhovych
cennych
papiri

ODDIL C - CENNE PAPIRY

C.1 Popis Dluhopisi Zaknihované dluhopisy s pevnou Urokovou sazbou lkogé jmenovité hodnét
1.125.000.000 K, splatné v roce 2019, ISIN CZ0003511164.
Jmenovita hodnota jednoho kusu Dluhopisu je 10K000

C.2 Ména Dluhopisit Korunaceska (CZK)

C5 Prevoditelnost Dluhopidi Prevoditelnost Dluhopisneni omezena.

C.8 Popis prav spojenych s Dluhopisy| S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatunprngé hodnoty ke Dni korieé

splatnosti dluhopis a pravo na vynos vyplaceny ke ©n vyplaty aroki. S Dluhopisy je
déle spojeno pravo VlastriikDluhopigi zadat pedcasné splaceni Dluhopigi) v piipadt

Zmeny ovladani ve vztahu k Emitentovi nebo kterémukakiteli (vyjma Rutitele 1) nebo
(ii) v Pripadech nepkni povinnosti. S Dluhopisy je téZ spojeno pravasinit se a hlasovat
na scfizich Vlastnik Dluhopidi v pripadech, kdy je takova site svolana v souladu e
zakonem¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, vedzhpozdjSich gedpidi, resp. Emisnimi
podminkami.

Dluhy z Dluhopig jsou zajis&ny formou finadni zaruky jednotlivych Rtiteli a
zastavnim pravem k akciim, obchodnim piaiil nemovitostem, pohledavkam z najemnich
smluv, pohledavkdm z pojistného @hi a pohledavkdam z bankovnicktil ztizenym
Emitentem, resp. Riteli Il az VIl a spolénosti Malerba, a.s., jak je blize popsang v
Emisnich podminkach. Zastavni pravo byizeno ve prosfth Agenta pro zajishi, ktery
jedna v souladu s Emisnimi podminkami gatd/lastniki Dluhopigi.

Dluhopisy zakladaji fimé, obecné, nepodngimé a nepotizené dluhy Emitentg
zaji¥ované finatni zarukou jednotlivych Riiteld a zastavnim pravem ve présh

Agenta pro zaji$ni k vybranym aktiim ve vlastnictvi Emitenta a dalSich spgolesti ve
Skupirg, které jsou a budou co doipdi svého splni rovnocenndpari passu)jak mezi

sebou navzajem, tak i alespagovnocenné &i vSem dalSim saiasnym i budoucim
nepodizenym a stejnym Zfgobem zaji$nym dluhim Emitenta, s vyjimkouéth dluhu

Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanopeainich pedpisi.
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C.9

Vynos Dluhopidi

Dluhopisy jsou Gréeny pevnou Urokovou sazbou ve vysi 5,00 % p.ag azt do dne

konené splatnosti. Urok je vyplacen pololétapstng, vzdy k 25. 4. a 25. 10#iglusného
roku. Urokové vynosy budou nistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdalst(y
takového dne) do posledniho dne, ktery se do tdl@VW/nosového obdobi j&Szahrnuje

(vyjma takového dne). Dluhopisytgstanou byt Ureny Dnem kon&né splatnosti

dluhopidi, resp. Dnem jediasné splatnosti dluhojiis ledaze by po spémi vSech

podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzasétky Emitentem neoprasms zadrzeno nebd

odmitnuto. Urokova sazba neni odvozena od podkiumwnastroje. Dnem kotreé
splatnosti dluhopis je 25. 4. 2019. Nedochazi k urowani perzité zapjcky. Spolény
zastupce VlastnikDluhopidi nebyl k datu tohoto Prospektu ustanoven.

C.10

Derivatova slozka platby Groku

Nepouzije se; takova derivatova slozkarippdt Dluhopigi neexistuje.

c.11

Fijeti Dluhopisii na regulovanyéi
jiny trh

Emitent pozadal oifjeti Dluhopigi k obchodovani na Regulovaném trhu BC

ODDIL D - RIZIKA

D.2

Hlavni rizika specificka pro
Emitenta a jednotlivé Ruitele

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a obdslk jednotlivym Ruitelim (pro &ely

rizikovych faktoii dale téz &len Skupiny") jsou uvedeny nize.rBstoze sedkteré z nize
uvedenych faktdr nevztahuji na &které z¢lend Skupiny gimo (nag. Emitent neni
vlastnikem nemovitosti, ale pouze jejich najemcedomnivad se Emitent, Ze némo

mohou byt zhmoténim jakéhokoli rizika u kteréhokolilena Skupiny postiZzeni i ostati
¢lenové Skupiny, jejich finami a ekonomicka situace a zejména schopnost plkékpli

jejich dluhy z Dluhopié. U rekterych rizikovych faktak nize je pak uvedeno, ze sémo

vztahuji pouze k uvedenénilenu Skupiny.

Obecna rizika prafleny Skupiny:
Kreditni riziko

Kreditni riziko predstavuije riziko ztrat, kterym jden Skupiny vystaven vifpads, Ze teti
strany (nap najemci) nesplni své dluhya& ¢clenovi Skupiny vyplyvajici z finamich
nebo obchodnich vztéhélena Skupiny. S ohledem na skinest, Zze fijmy z najmu
predstavuji vyraznodast celkovych fjmu ¢lena Skupiny, tak ffpadny vypadek jednoh
¢i vice najema pii pInéni svych povinnosti z nadjemnich smluviize ovlivnit schopnos
¢lena Skupiny dostat svym ditum z Dluhopis.

Riziko likvidity

Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnpcbstedki k uhrad
splatnych dlub ¢lena Skupiny, tzn. nerovnovéahy ve struktaktiv a pasi¢lena Skupiny.

Riziko refinancovani

Riziko refinancovani znamena riziko, Z8jmy z najmu neposta k Ghrad jistiny, a bude
tedy nezbytné Dluhopisyipjejich splatnosti refinancovat jinym épobem. Pokud s
nepovede ziskat v té dblvhodné financovani, ohrozi to schopnéisna Skupiny dosta]
svym dlulim z Dluhopis.

Zavislostclena Skupiny na pronajmu nemovitosti

Vzhledem ke skutmosti, Zeclen Skupiny podnika v oblasti pronadjmu nemovitoou
jeho hospod&ké vysledky a hospotiké vysledky celé Skupiny zavislé na existe
najemd ochotnych a schopnych najmu, ftgsou schopniradre a Was platit sjednang
nadjemné a provozovani nemovitosti vigstych ¢lenem Skupiny. Pokud by dosSlo
vyznamné ztrét ndjemd, mohla by tato skut@ost negativiéd ovlivnit hospodéskou a
finanéni situaciclena Skupiny.

Rizika spojena s pojiétimclena Skupiny

Clen Skupiny méa uzaené majetkové pojighi svych nejdlezitsjsich aktiv.Clen Skupiny
vSak nemze zardit, Ze naklady spojené gipadnymi Zivelnymi & jinymi
nep‘edvidatelnymi udalostmi nebudou mit negativni dopageho majetek a hospddiou
a finartni situaci z dvodu, Ze pojisini ¢lena Skupiny neposkytuje pIné kryti veSkery
rizik souvisejicich s nemovitostmi ve vlastnictiéna Skupiny.

Zavislostclena Skupiny na platbach ndjemného

Clen Skupiny je zavisly nadasném a&adném placeni najemného a dal3ich plateb ze st
najemd. Budouci vynosy zavisi do z&r@ miry na dob zbyvajici do vyprSeni najemnic
smluv s kléovymi najemci a na solventnosti édivych najema. Pokud by doSlo K
neplreni povinnosti najemic(sowasnych nebo budoucichydr ¢lenovi Skupiny, mohla by
mit tato skuténost negativni vliv na schopnoglena Skupiny dostat svym dlim z
Dluhopisi.

Riziko pedfasného ukafeni najemni smlouvy ze strany &snychci budoucich najemic

N&jemni smlouvy mezilenem Skupiny a jednotlivymi najemci obsahtgélu ustanoven
pro pipad poruSeni smlouvy ackteré najemni smlouvy mezélenem Skupiny a
jednotlivymi najemci mohou obsahovat ustanovergjich prediasném ukogeni. Velkou

D

h

nci

ch

rany

¢ast uzavenych ngjemnich smiuv tifodlouhodobé prongjmy komarich nemovitosti ve
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vlastnictvi ¢lena Skupiny, a proto ffpadné pedtasné ukodeni smlouvy ze strany
vyznamného najemce by mohlo mit podstatny dopachospodéské vysledkyclena
Skupiny.

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

Riziko investovani do nemovitosti je spojeno sclejnizkou likviditou. Na rozdil od
finanénich aktiv je prodej nemovitosti slofgi a dlouhodobou zalezitosti, cozire
negativig ovlivnit vynosnost investice do nemovitosti.

Riziko poskozeni nemovitosti ajfedty nahlych oprav

V piipac, Ze budou nemovitosti ve vlastnictélena Skupiny vyrazh poSkozeny
disledkem zivelnéi jakékoliv jiné nepedvidatelné udalosti, nebo nastandgim nahlych
oprav, neni vylodeno, ze mze vyrazg klesnout jejich trzni hodnot&mz by mohla byt
omezena schopnost Agenta pro za&jisiplné uspokojit dluhy z Dluhopisv plné vysi, v
piipact, Ze by doSlo k prodeji nemovitosti za timtelem.

Riziko zahéjeni insolveéniho7izeni

Se zahgjenim insolvéniho tizeni proti dluznikovi jsou obeé&nspojeny wité pravni
(Cinky (zejména omezeni tykajici se moznosti dluzmiklladat se svym majetkem), které
nastanou bez ohledu na to, zda je insalmémavrh opodstatmy ¢i nikoli. Obecrg tedy
nelze vylouit, Ze i v gipad podani neopodstatného navrhu na zahgjeni insoliatho
tizeni proti¢lenovi Skupiny, bylen Skupiny byl omezen po neitou dobu v dispozici s
svym majetkem, coz by se mohlo negatirojevit na finatni situaciclena Skupiny a|
jeho vysledcich podnikani.

Rizika specificka pro vybranéleny Skupiny:
Riziko stetu zajmi mezi Ruitelem | a Vlastniky Dluhopis

Vzhledem k tomu, Zé&lenové Skupiny jsou néjmo vlastini Rwitelem I, nelze vylotit,
Ze v budoucnosti nedojde ke &mi strategie a Zze Ritel | ¢i nektery zélend Skupiny
nez&ne podnikat kroky, které mohou byt vedeny #etelem na prosjggh Skupiny jako
takové, spiSe nez ve présp pislusnéhalena Skupiny.

Riziko dopad sporu v Tebici (pozemky Riitele 1V)

Je veden spor ohledmplatnosti kupni smlouvy, kterou Ritel IV nabyl pozemky v
katastralnim Gzemif€bk. V piipadt urteni, ze Ruitel IV neni vlastnikem pozenikpod
objektem ALBERT nelze vylatit, Ze by soud mohl rozhodnout o povinnosti odstrg
stavbu, coz by mohlo mit za néasledek naklady n@ratsi a ztratu takovych objekia
z toho vyplyvajici podstatny n&pnivy dopad na hospotkni Ruitele IV a plreni jeho
dluhd z Dluhopisi.

>

Riziko poskozeni nemovitosti a/fedty nahlych oprav (Ritel VII)

=

Riziko Zivelné udalosti je oproti ostatnim nemostm vySSi u nemovitosti ve vlastnicty
Rwitele VII uvedenych na listu vlastnictd. 7657 pro obec Litogfice, ¢ast obce
Predmesti, vSe v katastralnim Gzemi Litétite, obec Litondtice, zapsany u Katastralnino
tiadu pro Ustecky kraj, fffemZ vynosy z najemného v této nemovitostititv80 %
celkovych vynos z najemného.

D.3

Hlavni rizika specificka pro
Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhoji® zahrnuji pedevsim nasledujici faktory:

. Dluhopisy jsou komplexnim fin&nim nastrojem a vhodnost takové investice
musi investor s ohledem na své znalosti a zazerdivpeuvazit. Rijeti
jakéhokoli dalSiho dluhového financovani Emitentamize v konéném
disledku znamenat, Ze ¥ipadt insolverniho fizeni budou pohledavk
vlastniki Dluhopidi z Dluhopisi uspokojeny v mensi i@, nez kdyby k fijeti
takového dluhového financovani nedoslo.

. Obchodovéni s Dluhopisy e byt més likvidni nez obchodovani s jinymi
dluhovymi cennymi papiry. Navratnost investic dapisi mohou negativh
ovlivnit razné poplatky ietich stran (nap poplatky za vedeni evidende
Dluhopisi).

. Dluhopisy steji jako jakakoli jina pjcka podIéhaji riziku nesplaceni. Kamg
vynos z drzby Dluhopis mize byt nizSi nez fiedpokladany vynos vifpac
piedtasného splaceni Dluhojige strany Emitenta.

. Navratnost investic do Dluhogismize byt negativé ovlivnéna daovym
zatizenim.

. Redlna navratnost investic do Dluhdpisiize byt negativé ovlivnéna vysi
inflace.

. Investiéni aktivity nskterych investar jsou gedmétem regulace a je na uvazeni
takového investora, zda je pr& mvestice do Dluhopis piipustna.

. Zména pravnich fedpigi ¢i jejich vykladu v budoucnu iize negativiy ovlivnit
hodnotu Dluhopis.

. Dluhopisy s pevnou Urokovou sazbou jsou vystaveiku poklesu jejich ceny
v disledku fistu trznich arokovych sazeb.

. Zajiseni nemusi (nap v disledku vypadku fijimia u n&jmi nemovitosti)
post&ovat k pokryti vSech dluhz Dluhopisi.
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. Agent pro zaji&ni ma na zaklad smlouvy s Agentem pro zajiti narok na
odmeEnu ve vysi 5 (pt) % zcastky ziskané z realizace zajist Dluhopisi, coz v
dusledku niiZze snizit navratnost dlale Dluhopis.

. Agent pro zajiini neni povinen jednat na zaktazhodnuti schze viastnik
Dluhopisi, pokud by takové rozhodnuti date viastnik Dluhopisi bylo dle
néazoru Agenta pro zajiti v rozporu s pravnimitpdpisyc¢i dobrymi mravy.

. Posouzeni fipadu nevyznamné ztraty zafist Agentem pro vypily se niize v
budoucnu ukazat jako chybné, vistedku ¢ehoz bude vlastniim Dluhopisi
odegfeno pravo &astnit se salze vlastnik Dluhopidi a realizovat prava $
(¢asti, resp. nefasti, na takové séi spojend, coz by mohle vasledku
ohrozit uspokojeni pohledavek jednotlivych viastniduhopisi.

. Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., poskytujéryGglenim skupiny
Emitenta, které jsou zajty rucenim ¢i finanéni zarukou Réitele |. Tato
skute&nost nize v disledku vést k tomu, Ze vlastnici Dluhapiskteti budou
individualns uplafiovat své naroky z fingmi zaruky za Dluhopisy, budou
finanéni zaruky uspokojeni pouz@ésténg, pozdiji ¢i vibec.

. Nelze vyloit, Zze Emitent ani Rtitelé nebudou schopni refinancovat svoje
stavajici a budouci dluhy zatipnivych podminek, coz by se rgmivé
projevilo na hospodéké situaci Emitenta a Ritel.

. Nepedvidatelna udalost ffpodni katastrofa, teroristicky Utok), kteratzpbi
poruchy na finagnich trzich nebo rychly pohyb émovych kurz, mize mit
negativni vliv na hodnotu Dluhogiis

. Nelze vyloit budouci rozhodnuti soudu, jez osl&bivylouéi vznik, platnost
anebo vymahatelnost zajigf Dluhopidi, a nelze tedy vylatit piipadné
problémy i jeho zapiswi realizaci.

. Existuje riziko, Ze Udaje tykajici se &l uvedené v tomto Prospektu mohou
byt nedpiné, coz by vidledku mohlo vést k tomu, Ze by investor nebyly
poskytnuty Uplné informace pro posouzeni fitrdina hospod&ké situace
jednotlivych Ruiteld. Emitent si vSak neniédom toho, ze by mu Ritelé pro
(gely sestaveni tohoto Prospektu poskytli nespré&inéuiplné informace.

N

ODDIL E - NABIDKA

E.2b | Divody nabidky a pouziti vynosi | Dluhopisy byly vydany za delem zajini finargnich prostedki na refinancovan
uskuténovani podnikatelské&innosti Emitenta a jednotlivych Riteld (s vyjimkou
Ruwitele 1). Emitent zaji®oval financovani vybranychleni Skupiny jako komisionana
zakladt komisiondské smlouvy.

Nepouzije se; Dluhopisy do celkové&eppokladané jmenovité hodnoty Emise jiz byly

vydany. Emitent nehodla Zadné Dluhopisyeyje® nabizet ani pait tieti osobu viejnou
nabidkou jakychkoli Dluhopis

E.3 Popis podminek nabidky

E.4 Zajem fyzickych a pravnickych Dle védomi Emitenta nema vyjmaSOB, ktera psobi v pozici Administratora, Agenta prfo
osob z®&astnénych vypoity a kot@&niho agenta Emise zadna z fyzickych ani pravnicloatb zdastrénych na
v Emisi/nabidce Emisi zajem, ktery by byl pro Emisi Dluhopiipodstatny.

E.7 Odhad nékladi Gétovanych Nepouzije se; Dluhopisy jiz byly vydany a Emiterghodla zadné Dluhopisy kegne
investorovi nabizet ani padit treti osobu viejnou nabidkou jakychkoli Dluhogiis Investorovi

nebudou Emitentem adiSOB (tovany zadné poplatky v souvislosti §jgtim Dluhopig:
k obchodovani na Regulovany trh BCPP.
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RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopisby se rdl seznamit s timto Prospektem jako celkem. Infoen&teré Emitent v této kapitole
predklada pipadnym investaim ke zvazeni, jakoz i dalSi informace uvedené tot@mospektu, by dy byt kazdym Ppadnym
investorem pdive vyhodnoceny ifed winénim rozhodnuti o investovani do Dluhapidlakup a drzba Dluhopisjsou spojeny s
radou rizik, z nichz rizika, kterd Emitent povazagE vyznamna, jsou uvedena nize v této kapitolgad?ov nichZ jsou tyto
rizikové faktory uva¢hy, neni dano pravgpodobnosti jejich vyskytu ani rozsahem jejiclippdného komeéniho dopadu.
Nasledujici pehled rizikovych faktdr nenahrazuje zadnou odbornou analyzu nebo jakékmtanoveni Emisnich podminek
Dluhopisi nebo Gdaj uvedenych v tomto Prospektu, neomezuje jakaka@ixamebo povinnosti vyplyvajici z Emisnich podinine
Dluhopist a v Zadném /fijpade neni jakymkoliv investhim dopordenim. Jakékoliv rozhodnuti invesiado Dluhopig by nelo
byt zaloZeno na informacich obsaZzenych v tomtogeids a pedevsim na vlastni analyze vyhod a rizik investe®Iluhopis
provedené fipadnym investorem.

A)

RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K EMITENTOVI A JEDNOTLIVYM RUCITEL UM

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a oldob jednotlivym R¢itelim (pro @ely rizikovych faktat dale téz
"¢len Skupiny) jsou uvedeny nize./8stoze sedkteré z nize uvedenych falkiarevztahuji na ¢které zcleni Skupiny
primo (nag. Emitent neni vlastnikem nemovitosti, ale poyishjeajemcem, resp. leasingovym najemcem), donseiva
Emitent, Ze neffmo mohou byt zhmainim jakéhokoli rizika u kteréhokaflena Skupiny postiZzeni i ostatfienové
Skupiny, jejich finathi a ekonomicka situace a zejména schopnost plkékpli jejich dluhy z Dluhopis U nekterych
rizikovych fakto# nize je pak uvedeno, Ze gén vztahuji pouze k uvedenédtenu Skupiny.

Obecna rizika prafleny Skupiny:

@) Financni rizika

Rizeni finagniho rizikaglena Skupiny je zasieno na finadni rizika, kterd vychazeji z fingnich nastraj, kterym je
¢len Skupiny vystaven vigledku svycheinnosti. Finanni rizika zahrnuji kreditni riziko, riziko likvidit a trzni riziko
(v¢etrd meénoveého rizika, rizika Urokové sazby a cenovéhdali Primarnim cilentizeni finagniho rizika je vytvéeni
rizikovych limita a zajiSéni, Zze vystaveng&mto rizikim zistane v rdmcigchto limiti.

Dohled nad riziky¢lena Skupiny je zaji8h v ramci rozhodovani vrcholového vedeéitgna Skupiny v jednotlivych
oblastechtinnosti na zaklagireportingu a také v ramcfkiglusnych rozhodovani statutarniho orgélema Skupiny.

Clen Skupiny vyuziva v nevyznamné imiderivatové finaini instrumenty za delem redukovat své vystaveni vyse
uvedenym rizikm.

@) Kreditni riziko

Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnostidiiika dostat svym dliim z finarénich nebo obchodnich
vztahi, ktera niize vést k finatnim ztratam. Kreditni riziko jeizeno na Grovni Skupiny. Skupina je
vystavena kreditnimu riziku z pronajmu nemovitqgtimarrg obchodni pohledavky) a z fin&mich aktivit
véetrg vkladi u bank a finagnich instituci, poskytnutych tjek tetim osobam a jinym fin&nim
instrumendm.

Managementlena Skupiny ma zavedenu kreditni politiku a vystéwkreditnimu riziku je tak monitorovano
na pfibézné bazi.

V ramci Skupiny nize bytftizeni rozdleno do dvou oblasti — zji&ti bonity ged uzavenim gislusné
smlouvy a vyzadani odpovidajici formy zajifit pfi uzaweni smlouvy nebo vyzadat takové dodate
zajiseéni v pipact indikace snizeni bonity dluznika u smluv, kter2 iyly uzaweny. Bonita dluznika je
posuzovana individuadn pro vyznamné smlouvy jsou vyZzadovany zaruky venfokauci¢i bankovnich
garanci ve vySi dvou azitmésicnich najni. Platby za sluzby spojené s najmem jsou obgrovadny ve
formeé zaloh, tudiz dochazi ke snizeni rizika nezapladempphledavek.

Pred poskytnutim G&ru (zapijcky) se ohodnoti bonita dluznika a vyhodnoceni azigokud je vyzadovano
ZajisSeni aweru.

Upominky k nezaplacenym pohledavkam jsou generoedémgmaticky dle jejich splatnosti. Pozdni Ghrady a

nezaplacené pohledavky jsou posuzovany asset migrediviznimi manaZzery, kterozhoduji o naslednych
krocich vedoucich ke smirnéneseniti pravnim tkorim vedoucich k napray

Clen Skupiny a Skupina aplikuji nasledujici pravikédkulace opravnych poloZek pro pochybné pohledavk
(i) 50 % hodnoty pohledavek po splatnosti vice Ge&ssial a (ii) 100 % hodnoty pohledavek po splatnosti
vice nez 12 gsiai.

Maximalni vystaveni kreditnimu riziku je reprezerdno hodnotou kazdého finariho majetku, ktera je v
koneiné podob zobrazena ve vykazu o finari pozici¢lena Skupiny a Skupiny.

(i) Riziko likvidity
Hlavnim cilemtizeni rizika likvidity je omezit riziko, Z&lena Skupiny nebo Skupina nebudou mit k dispozici
zdroje k pokryti svych diuh pracovniho kapitalu a kapitalovym vydaj, ke kterym jsou zavazani.
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Rizeni likvidity ¢lena Skupiny mé za cil zajistit zdroje, které budtatispozici v kazdém okamziku tak, aby
zajistily uhradu dluf, jakmile se stanou splatnymi. Koncentrace tohaika je limitovana diky rozdilné
splatnosti dlub ¢lena Skupiny a rozdilnému portfoliu zdkdjnancovanilena Skupiny.

Clen Skupiny a Skupinkdi riziko likvidity prab&Znym monitorovanim planovaného a aktuélniho cash, fi
financovanim svych investic do nemovitosti dlouhmgu financovanim a jejich refinancovanim a vyuzitim
piijmu z ndjemného k pokryti kratkodobych diuh

Likvidni pozice ¢lena Skupiny a Skupiny je monitorovana na tyderddi lmanagementem &vrtletrg je
piezkoumana ffedstavenstvem. iBhledova tabulka s uvedenim splatnosti dljg vyuzivana vrcholovym
vedenim kiizeni rizika likvidity a je ziskavana z internicbporti za jednotlivé spol#osti Skupiny vetns
¢lena Skupiny.

Clen Skupiny a Skupina mohou byt vystaveni podmému riziku likvidity, které vyplyva z (wovych
smluv, podle kterychipporusSeni stanovenych smluvnich ujednabzenwiitel vyzadovat zesplatmi Oru,
coz mize vést k dodateé potebs finanénich prostedki diive nez dle fivodni smluvni splatnosti.

Clen Skupiny a Skupina monitoruji gimi Gwrovych podminek pravidetna oddleni treasury stanovuje
cilové hodnoty, které maji byt dosazeny Zalém neporuseni éxovych kovenarit.

(iii) Trzni riziko
Trzni riziko je riziko, které souvisi se Zmami trznich cen, jako jsougmové kurzy, Urokové sazby a ceny
(hodnoty) které ovlivni fijlem¢&i hodnotu finakinich instrumerit ¢lena Skupiny nebo Skupiny.

Cilemtizeni trzniho rizika je eliminovat negativni dopanich faktoé na zisky a cash floglena Skupiny a
Skupiny.

Trzni rizika¢lena Skupiny a Skupinyfevazié vychazeji z oteenych pozic z (a) cizich &n a (b) tréeného
majetku a dlub a tykajici se obecnych a specifickych trznich fodhy

Vystaveni trznimu riziku jsou &ena vyuzitim analyzy citlivosti.

Citlivost na trzni rizika je zaloZzena na @m jednoho faktoru, f)¢emz ostatni faktory jsou ponechany
konstantni. V praxi vSak vznikaji zmy rekolika faktoti souk&zné a mohou byt ve vztahu — magmeny v
urokovych sazbach a véamovych kurzech.

(@iv) Ménoveé riziko

Meénoveé riziko je riziko, Ze fair value nebo budouekk flow z finatniho instrumentu bude fluktuovat z
davodu zngn ménovych kura.

Clen Skupiny a Skupina jsou vystavenimovému riziku pevazié v souvislosti s prodejem, nakupem a
financovanim, které jsou denominovany v jinéné) prevazr v mené euro.

Funkéni ména Skupiny j&eska koruna aipvaznaiast trzeb a nakldde primarré realizovana v této &mé.
Politika Skupiny je zaloZzena na neuzaviraghavych zajiSovacich transakci.

Obecr jsou dluhy denominovany v éng, ktera odpovida #mé cash flow generovanych aktivitami, které
jsou gislusnymi dluhy financovany. To zajife frirozené ekonomické zajisti bez pouziti derivat a proto
neni v &chto gipadech pouzivano zaigici (Cetnictvi. Uroky z dlubi jsou denominovany v &né téchto
dluha.

Ve vztahu k ostatnimu #novému majetku a dldfm denominovanych v cizi ¢né se ¢len Skupiny a
spol&nosti ze Skupiny snazi zajistit, abigté vystaveni se égnovému riziku bylo drzeno na akceptovatelné
arovni, a to prodejem nebo nakupem zahmich nén za spotové ceny pro pokrytfipadné kratkodobé
nerovnovahy.

v) Riziko Urokové sazby

Riziko Urokové sazbyipdstavuje riziko, Ze fair value nebo budouci céslv  finartnich instrumerit bude
kolisat z divodu znen trznich Grokovych sazeb.

Riziko Urokové sazbylena Skupiny a spoteosti ze Skupiny je monitorovano vrcholovym vedemien
mésiéni bazi. Politikatizeni rizika Grokové sazby je odsouhlasena kvartématutarnim organem. Interni
manazerské reporty obsahuji sa@nteré simuluji fedpokladané refinancovani, &nu existujici pozice a
alternativni finagini zdroje.

Poskytnuté pjcky ¢lena Skupiny a Skupiny vyzaduji ujednani, Ze budtuznikem splaceny podle
splatkového kalendé na zaklad pevné Urokové sazby. Urokova sazba k poskytnut§pgkam je zpravidla
zaloZena na vyféni urokové sazbélena Skupiny a Skupiny.

Jelikoz mjeky poskytnutéclenem Skupiny a spaieostmi ze Skupiny jsou zaloZenyepdzi na fixni
urokové sazly vystaveni riziku Grokové sazby se vztahujgedevsim k dlouhodobému dluhovému
financovéaniclena Skupiny a spoteosti ze Skupiny s pohyblivou Grokovou sazbou. Tgtishy gevazré
zahrnuji bankovni Giry, vydané dluhopisy a dluhy z leasing
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Bankovni G¥ry maji p‘evazrie pohyblivou Urokovou sazbu zalozenou na refémérsazls EURIBOR nebo
PRIBOR pro obdobi 3 az 12&sicx navySenou o fixni marzi p.a¢které G¥rové smlouvy zahrnuji povinnost
¢lena Skupiny a Skupiny uz#iv zajiSéni proti vyvoji irokové sazby formou derivatovychobodi, negast;ji
formou swapu Urokové sazby.

Obchodni pohledavky a dluhy (jiné nez kauce zaplaagjemniky) jsou bezlmoé a maji datum splatnosti
do jednoho roku.

(vi) Cenové riziko

Clen Skupiny a Skupina podnikaji v oblasti pronajnamovitosti a jeho hospag&é vysledky a hospotiké
vysledky celé Skupiny jsou zavislé na vySi najenméPokud by byklen Skupiny nucen snizovat najemné
nebo pokud by doSlo ke snizeni cenové hladiny ®ajmohla by mit tato skuteost negativni vliv na
hospodé&ské vysledkytlena Skupiny a tim i celé Skupiny a potazmo i neopoostélena Skupiny plnit své
dluhy z Dluhopig, resp. ze Zaruky.

(vii) Riziko refinancovani

Zisk ¢lena Skupiny, jeho finami situace a jeho schopnost plnit povinnosti vyplisi z Dluhopig viéi
Vlastnikim Dluhopigi jsou zavislé na schopnosiena Skupiny vymahat pini z predmétnych ngjemnich
smluv a na schopnosti najeinplnit své dluhy W¢i ¢lenu Skupinyfadre a Was. | v ipads fadného plani
vSech dluli najemd vaéi ¢lenu Skupiny plati, Ze fimy z ndjemného nemusi byt dasidci k pokryti
vyplaty jistiny Dluhopis.

Vzhledem k tomu, Ze Emitent nem& zadné jiné dajghamné zdroje ifjma, bude v takovém ifpadt
schopnost Emitenta uhradit k datu splatnosti jistin Dluhopis zaviset na jeho schopnosti Dluhopisy
refinancovat dalSim financovanint’' (g ve form® Gwvéru, nové emise dluhopisi jinak), piipadré prodejem
svych aktiv. V ¥&chto gipadech neexistuje zaruka, navzdory tomu, Ze Emjeesouasti silné skupiny, ze
Emitent bude schopen ziskat fefiné pe#&zni prostedky, které mu umozni uhradit jeho dluhyicv
Vlastnikim Dluhopigi.

Provozni rizika
() Riziko konkurence

Emitent a jeho d@mé spolénosti podnikaji v oblasti realitniho trhu a jsotastniky hospodéké soutze. Z

tohoto divodu musi pruz reagovat na gmici se situaci na trhu, na chovani konkurence pafadavky
spotebiteli. V podminkach silné konkurenceise dojit k tomu, Z€len Skupiny¢i spol&nosti pisobici v

ramci Skupiny nebudou schopni reagovat odpovidajgifisobem na konkuréni prostedi, coz by mohlo
vést ke zhorSeni hospddké situace€lena Skupiny a v korseém disledku negativé ovlivnit jeho schopnost
dostat dluim vyplyvajicim z Dluhopis.

(i) Riziko ztraty kifovych osob

Klicové osobytlena Skupiny a jednotlivych spaleosti ve Skupi#, tj. ¢lenové managementu d&egplevsSim
senior managementu, spoligobi i vytvareni a uskut&iovani kltovych strategiiclend Skupiny. Jejich
¢innost je rozhoduijici pro celko¥&enicglena Skupiny a jeho schopnost zattéal uskuténovat tyto strategie.
Emitent \&ti, Ze on i ostatnélenové Skupiny budou schopni udrzet a motivovai tgoby, a to i fes silnou
poptavku po kvalifikovanych osobach ve fidafm a realitnim sektoru. Emitent nicnéénemize zardit, ze
on i ostatniclenové Skupiny budou schopni tytoddivé osoby udrzet a motivovat je nebo ze budou sthop
oslovit a ziskat nové Klové osoby. Kazdglen Skupiny aktivl podporuje a motivuje tyto Kiové osoby

k negetrzitétmu zvySovani kvalifikace a praktickych pakfacim se snazi podporovat jejich kariérast:
Jejich @ipadna ztrata by mohla negatévovlivnit podnikani¢lena Skupiny, jeho hospoig&é vysledky a
finarkni situaci, co by mohlo negatigmvlivnit schopnostlena Skupiny pinit své dluhy z Dluhojis

(iii) Riziko ztraty kfovych osob u najenic

Kli¢ové osoby najeniicnemovitosti, tj¢lenové managementu &egevsim senior managementu, sposgbi

pfi vytvéieni a uskut@ovani klgovych strategii provozovatehemovitosti. Jejicltinnost je rozhodujici pro
celkovéfiizeni najemit a jejich schopnost zavétda uskuténovat tyto strategie. Jejichiipadna ztrata by
mohla negativé ovlivnit podnikani najemc a jejich schopnost platitienu Skupiny sjednané najemné, coz
maze v konéném disledku oslabit schopno&ena Skupiny dostat svym dlaim vyplyvajicim z Dluhopis.

(iv) Riziko uniku informaci (strategie, nové produkiy. g

Clen Skupiny zamstnava osoby, které se podileji néippaw strategie celé Skupiny, vytkgni novych
produkii a ugovani obchodniho stru ¢lena Skupiny a celé Skupiny. tipadt Gniku citlivych informaci o
¢lenu Skupiny a/nebo spéleostech ve Skupé mize dojit k ohroZeni fungovani celé Skupiny a/netoaty
jejiho dosavadniho postaveni na trhu, coZz by meklevém dsledku ginést zhorSeni finamich vysledi
¢lena Skupiny a spateosti misobicich v ramci Skupiny a mit tak igmivy dopad na pkni dluhi z
Dluhopisi.

(v) Zavislostilena Skupiny na pronajmu nemovitosti

Vzhledem ke skutmosti, Zetlen Skupiny podnika v oblasti pronajmu nemovitastha vyznamny trzni podil
v oblasti poskytovani najemniho bydlenCeské republice, jsou jeho hosptslé vysledky a hospotiké

vysledky celé Skupiny zavislé na existenci najgrachotnych a schopnych najmu, iktgsou schopnfadre a
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véas platit sjednané najemné a provozovani nemovitdastrenych ¢lenem Skupiny. Pokud by doSlo k
vyznamné ztrdtnajemd, mohla by tato skut@ost negativé ovlivnit hospodéskou a finagni situaciclena
Skupiny a tim i celé Skupiny, cozide mit nefiznivy dopad na spléaceni dliuz Dluhopig.

(vi) Riziko pedfasného ukafeni ndjemni smlouvy ze strany &asnychéi budoucich najemt

Néjemni smlouvy uzavirané medenem Skupiny a jednotlivymi ndjemci v pronajimamymemovitostech
obsahujitadu ustanoveni profipad poruSeni najemni smlouvy akteré najemni smlouvy uzavirané mezi
¢lenem Skupiny a jednotlivymi najemci mohou obsaldwstanoveni o jejichiipdtasném ukoteni. Velkou
¢ast uzavenych najemnich smiuv t¥iodlouhodobé pronajmy komarich nemovitosti ve vlastnictdlena
Skupiny a spoknosti ve Skupi# (maloobchodni nakupni centra, administrativni mydm logisticka centra) a
proto @ipadné pedtasné ukodeni smlouvy ze strany vyznamného najemce by moliigadstatny dopad na
hospodéskeé vysledkylen Skupiny a celé Skupiny

(vii) Zavislostélena Skupiny na né zadluzovani cilové skupiny najeninik

Clen Skupiny je do jisté miry zavisly na platebnhaenosti cilové skupiny najemrikavdak neni v jeho
moznostech ovlivnit jejich platebni moralku. CelkozeySovani zadluzeni domaciho rozpp mize v
koneiné podob vést k neplaceni sjednaného najemného, coz byanagativié zasadhnout cash flodlena
Skupiny a zaroue zvysit nadklady na soudni procesy a vymahani pdiviekl Takova situace by mohla v
podstatné niie negativi ovlivnit financni situaci spolénosti ve Skupi&, coz by v konéném disledku mohlo
mit neffiznivy dopad na hospotkké vysledkylena Skupiny.

(viii) Rizika spojena s poji&tim majetkulena Skupiny

Clen Skupiny ma uzaené majetkové poji&i svych nejdleZitgjsich aktiv. Clen Skupiny viak nefiie
zarwit, ze naklady spojené Fipadnymi Zivelnymiéi jinymi nep‘edvidatelnymi udélostmi (jako niklad
pozar, boiky, povodé, zaplava, vickice, krupobiti apod.) nebudou mit negativni dopadeho majetek a
hospodé&skou a finatni situaci, jelikoZz poji&ni ¢lena Skupiny neposkytuje plné kryti veSkerych rizik
souvisejicich s nemovitostmi ve vlastniatiéna Skupiny.

(ix) Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

Riziko investovani do nemovitosti je spojeno s Jejiézkou likviditou. Na rozdil od finamich aktiv je prodej
nemovitosti slozgSi a dlouhodobou zalezitosti, coziaZe negativé ovlivnit vynosnost investice do
nemovitosti. Jakékoli ptahy v prodejnim procesufipadné snizeni prodejni ceny nemovitostitelddku

nag. Spatného n@msovani prodeje, mohou mit mgmivy dopad na finami vysledkyélena Skupiny a na
celkové hospodeni Skupiny.

(x) Riziko zahajeni insolvenihoizeni

Dle Insolvergniho zakona je dluznik v Upadku, jestlize ma vigidéeii a dluhy po dobu delSi 30 d@ipo lhite
splatnosti a tyto dluhy neni schopen plnifppdre je-li predluzen.

| presto, Ze je od roku 2012 ¥ianosti novela Insolveimiho zakona za#tiena proti Sikandznim insolveémim
navrhim, ktera zakotvuje ditd opateni, kterd maji zabranit neopodstatym a nepodlozenym névim na
zahajeni insolvainiho ftizeni, nelze vylotit, Ze takové navrhy nebudou podany. Insoévertizeni je
zahajeno soudni vyhlaSkou, kterou soudiewé nejpozdji do 2 hodin od doréeni insolveriniho navrhu
soudu. Od okamziku ziejnéni vyhlasky az do rozhodnuti soudu o insolirdm néavrhu (pokud soud
nerozhodne jinak) je dluznik povinen zdrzet se &ddéhi s majetkovou podstatou a s majetkem, ktergido
maze naleZet, pokud by dlo jit o podstatné zsmy ve skladb, vyuziti nebo ufeni tohoto majetku anebo o
jeho nikoli zanedbatelné zmensSeni.

| presto, Zze omezeni tykajici se nakladani s majetk@amistatou se netyka, mimo jiné, ukonutnych k
provozovani podniku v ramci obvyklého hospkmtd nebo k odvraceni hrozici Skody, nelze v§iipwze
pokud bude neopodstatry navrh na zahajeni insolvgrihofizeni podan naélena Skupiny, ten bude omezen
po neutitou dobu v dispozici se svym majetkem, coz by salmnegativel projevit na finagni situaciclena
Skupiny a jeho vysledcich podnikani, a tedy i n@masti dostat svym dldim z Dluhopis.

(xi) Rizika na stras najema

Rizika na straé najemd nemovitosti vlastinych ¢clenem Skupiny se bezprostire dotykaji ¢lena Skupiny.
Rizikové faktory ohrozujici najemce mohou fiem ovlivnit schopnostlena Skupiny plnit své dluhy z
Dluhopisi.

(xii) Riziko poskozeni nemovitosti astily nahlych oprav

V piipac, Ze budou nemovitosti ve vlastnictdfien Skupiny, které slouzi k zajgti dluhi vyplyvajicich

z Dluhopidi, vyrazré poskozeny tisledkem Ziveln&i jakékoliv jiné nepedvidatelné udélosti nebo nastane
potteba néhlych oprav, neni vyléeno, ze mze vyrazg klesnout jejich trzni hodnotaimz by byla omezena
schopnost Agenta pro zagsi splatit vymoci dluhy vyplyvajici z Dluhopisv plné vysi, v pipac, ze by
doSlo k prodeji nemovitosti za timtatelem. Ke stejnému efektu tibe dojit v pipadct, Ze ¢len Skupiny
nebudgadre udrzovat tyto nemovitostitgiz z nedostatku likvidity¢i jinych divodi.

Riziko zivelné udalosti je oproti ostatnim nemovitms vySSi u nemovitosti ve vlastnictvi &ele VII
uvedenych na listu vlastnictéi 7657 pro obec Litostice, ¢ast obce Rednesti, vSe v katastralnim Gzemi
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Litométice, obec Litordfice, zapsany u Katastralnihdadu pro Ustecky kraj,iftemz vynosy z ndjemného
v této nemovitosti tvid 30 % celkovych vyndsz ndjemného.

(xiii) Ekonomické a pravni faktory

Sluzby v oblasti retailu jsou velmi zavislé na stav vyvoji ekonomiky a to nejen domaci, ale i zahinai.
Vydaje spoatebiteli mohou pi neptiznivém vyvoji ekonomiky klesat rychleji nez v jicly sektorech
ekonomiky. RoviZz mohou nastat zasadni amy v oblasti legislativy, které mohou mit negatiwidpad
na podnikani najeniic coz nmiize v konéném disledku vést ke snizené schopnosti najemptatit ¢lenu
Skupiny sjednané najemné a oslabit tak schopnlesta Skupiny dostat svym dlam vyplyvajicim z
Dluhopisi. Ekonomické a pravni faktory jsou mimo kontrélana Skupinyi jednotlivych najemd.

(xiv) Riziko pieruSeni nebo uka@eni provozu

Pti dlouhodobém feruSeni nebo ukéeni provozu z @ivodu selhani wité technologie, obsluhy, nefuéiosti
IT, Zivelné pohromy, opravy apod., hrozi vyznamiypadek v pijmech najem& nemovitosti ve vlastnictvi
¢lena Skupiny, coz e v konéném disledku oslabit schopnosiena Skupiny dostat svym diaim z
Dluhopigi. V této souvislosti ndjemci ve spolupracilsnem Skupiny usiluji o eliminaci operativnich kiza
jejich pripadnych néasledk nicmér i pres toto Usili nelze tyto vypadky zcela vyiu

(xv) Riziko regulatorni a riziko sankci

Dodrzovani platnych pravnich norem ze strany najepadiéha kontroleifisluSnych orgaia jejich poruseni
miZe vést k uloZeni sankci najemcketns sankci finatnich ¢ sankci spéivajicich v gerusenici zakazu
¢innosti. Akoli si Emitent neni #&dom u najemi ¢lend Skupiny zadného poruSeni platné legislativy, nelze
ptipadné poruSeni a tomu odpovidajici sankce v budmticzcela vylogit, coz by mohlo vést ke zhorSeni
hospodé&ské situace daného najemce a v Rogen disledku negativé ovlivnit jeho schopnosti platitlenu
Skupiny najemné, coz i#e mit nepiznivy dopad na schopnosiena Skupiny dostat svym dltim
vyplyvajicim z Dluhopi8.

(xvi) Riziko vSeobecné hospadké recese a demografickych faktor

Béhem obdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky natéaidsnebo regionalni Grovni nebo na UGrovni
pramyslovych od¥tvi miZe dojit ke snizeni vydajspotebiteli. Tato obdobi mohou byt rovh spojena se
snizenou spé¢bitelskou poptavkou po zbozi jako celku. Hospskiavysledek pak fiZe nepiznivé odrazet
zmeény ekonomickych podminek, Zmy Urokovych sazeb, inflaci, nezastnanost, pefzni a finarni politiku

a jiné vyznamné jSi udalosti, stejtr jako znény demografickych ukazateha trzich. Na podnikardena
Skupiny se mohou odrazit i skte nebo potencialni obavy z recese, protoze takbagy obvykle vedou ke
zvySenym Usporam, coz sdibe nepiznivé odrazit na hospodském vysledku jeho provozovatele a na jeho
schopnosti platitlenu Skupiny najemné a mit tak rigmivy dopad na schopnodena Skupiny dostat svym
dluhiim z Dluhopis.

(xvii) Riziko snizeni naudinosti souvisejici s lokalitou

V piipac, Ze se radikath zmeni trendy, zvyklosti a ifjmova stranka navdtnika maloobchodnich center
¢lena Skupiny a tito budougchéazet ke konkurenci,irbe dojit ke snizeni platebni schopnéktha Skupiny.

(xviii) Rizika souvisejici s akvizici nemovitosti

Ve vztahu k akvizici nemovitosti vyZzaduje gasné soukromé pravo (afe@mé pravo, tam, kde dochéazi
k akvizici od obcki jinych vaejnopravnich subjekj celouradu formalit, jejichz absenciiadck pripadi stiha
absolutni neplatnosti. \fipack, Ze by se jakakoli aktienlegitimovana osoba takové neplatnosti u soudu
domahalaglen Skupiny by se aktivnbranil. Nicmér i kdyby se po soudnirfizeni ukazalo, Zze spdieost
neni vlastnikem kteréhokoli d@ného pozemku, bude jednat s vlastnikem o kougicapeonajmu pozemku
anebo Fizeni emene za kompenzacifigemz pokud by se nic z toho neptiliadojednat a dostala se
s vlastnikem do soudniho sporu, pak sgubst v takovém sporu bude zadat soud, d&fjila/écné femeno
na pozemku zafpnéienou finakni kompenzaci ve vysi ceny obvyklé. Teoretickypstnik pozemku mohl
podle zdkona pozadovat i odstmh stavby (pofipact prisouzeni stavby za kompenzaci spote

s pozemkem), avSak spoimst se domniva, Ze takova snaha by byla Sikargsoud by ji ne vyhowt i

s ohledem na skuteosti, Ze stavba byla postavena v dobi€,ypIni funkci prosgsnou véejnosti, vlastnik
stavby je pipraven platit nagjemné/kompenzaci Zafmeno v ceqobvyklé, princip proporcionality atd. Vedle
toho by spoleénost nEla vtakovém fipad pohledavku na navraceni kupni ceny za pozemetula ti
bezdivodného obohaceni. fgs vySe uvedené v3ak kipac uréeni, Ze spoknost neni vlastnikem pozemku
pod objektem, nelz&iste teoreticky vylodit, Ze by soud mohl rozhodnout o povinnosti odstratavbu, coz
by mohlo mit za nasledek néklady na odstnéra ztratu takovych objekta z toho vyplyvajici podstatny
negiznivy dopad na hospotkni spolénosti a schopnost dostéat diuh z Dluhopis.
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(xix) Rizika souvisejici sistupy k nemovitostem a inzenyrskyn#nsit

V nekterych lokalitich provozovanyallenem Skupiny nejsou pra¥mloieSeny vSechny zéalezitosti ve vztahu
k adekvatnimu fistupu do budov z ¥ejnych komunikaci affpojeni na inZenyrské sit V sowasné dob
vSude obsluznost budov z hlediskidspipu k nim a vedeni inzenyrskych siti fungéjen Skupiny jedna o
pravnim ukotveni faktického stavu s vlastniky sdm$eh pozemk a dle znalosti Emitentaéii, Ze tato
jednani povedou ketizeni ¥cnych emen, odkufim anebo jinymieSenim, ktera pra¥nukotvi sodasny
fakticky stav a/neborri jiny pristup gFipadr€ jinou trasaci inzenyrskych siti, bude-li to pr&anekonomicky
schidné. Bez ohledu naf@dchazejici vSak nelze vyléiti Ze se nepodasowasny fakticky pistup a trasaci
inzenyrskych siti prawnukotvit dohodou s vlastniky sousednich pozéntoz by v extrémnimifpad mohlo
mit za néasledek az ztratiigtupu a/nebo napojeni na inZenyrské aitz toho vyplyvajici nemoznost uzivani
takovych objeki a z toho vyplyvajici podstatny némivy dopad na hospotini ¢lena Skupiny a schopnost
dostat dluim z Dluhopis.

(xx) Zavislost na rnicich se preferencich sgebitel: a nutnost kontinuélnich investic

Clen Skupiny provozuje nemovitosti, které jsou svgamgienim uteny k provozovani maloobchodniho
prodeje. V pipads, Ze by na trhu nastala vyraznaéma v chovani sptgbitely, v jejimz disledku by doSlo k
odlivu zakaznik najemd prislusnych nemovitosti, mohla by takova skatest mit vliv na podnikatelskou
¢innost najemi téchto nemovitosti. Tato situace by se mohla negativojevit na schopnosti najefngchto
nemovitosti hradit najemn#ienu Skupiny, coz by v kodeém disledku mohlctlena Skupiny ohrozit nebo
negativre finanéné ovlivnit.

Vyznamna zréna v chovani spétbiteli by také mohla vést k dalSim nakimd, respektive investhim
vydajim ze stranglena Skupiny, nutnych kipstavid nebo zring Gcelu vyuziti redngtnych nemovitosti.

Vyznamna zréna v chovani spégbiteli mize dale vést k uk@eni najemnich smiuv ze strany najémeoz
vyvola u¢lena Skupiny negativni vliv na cash flow. S timmnikla povinnost nalezeni novych najemuize
byt nasledd caso¥ narana.

PrestoZze mé&len Skupiny s pednEtnymi najemci smluvé dohodnuto, ze vSechny naklady na adrZlsefnt
udrzovani kontinuélniho stavu nemovitosti, jsougpimazeny najemci, fize se stat, Ze najemci nebudou
postupovat dle této dohody a Emitent bude nucewéstmpravy a drzbu na své néklady, které budedhds
po gisluSnych najemcich vymahat. Tento staZenmit nefiznivy vliv na volné pe#zni prostedky ¢len
Skupiny a plgni dluhi z Dluhopigi.

Rizika specificka pro ékterédleny Skupiny:

@) Riziko dopad sporu v Febiii (pozemky Rditele V)

K datu tohoto Prospektu je veden spor ohtepliatnosti kupni smlouvy, kterou Ritel IV nabyl pozemky v
katastralnim Uzemii€bi. V souvislosti s pozemky je veden spor insolirého spravce jako Zalobce &sta
Treb& jako pivodniho vlastnika pozemika Zalovaného. Zaloba byla zamitnuta, nicinénzhodnuti
odvolaciho soudu nelzegmvidat. Pokud by tento spor dopadl ifiepivé a ukazalo se, ze Ritel IV neni
vlastnikem pozemka musi pozemkyifpadré vydat (coz se vSak Emitentovi nejevi jako prgpatiobné dle
soutasného stavu sporu), budedRel IV jednat s vlastnikem o koupi anebo pronajpezemk anebo #Hzeni
bfemene za kompenzaci. Pokud by se nic z toho népmdajednat a Réitel 1V by se dostal s vlastnikem do
soudniho sporu, pak Ritel IV v takovém sporu bude praspbdobr Zadat soud, abyilil vécné Femeno k
pozemkim za pgimétenou finakni kompenzaci. Teoreticky by vlastnik pozémknohl podle zakona
pozadovat i odstrani stavby (pofipac prisouzeni stavby za kompenzaci sgotes pozemkem), avSak
Emitent se domniva, ze takova snaha by byla Sikdredzoud by ji ne# vyhowét i s ohledem na skutposti,
Ze stavba byla postavena v dobréeyplni funkci prosggnou véejnosti, vlastnik stavby jefipraven platit
najemné/kompenzaci zadmeno v cet obvyklé, a s ohledem na princip proporcionalitgdié toho by
Ruitel IV mel v takovém pipadt pohledavku na navraceni kupni ceny za pozemkiulz tbezdivodného
obohaceni. |{es vySe uvedené vSak kigadt urkeni, ze Ruitel IV neni vlastnikem pozenikpod objektem
ALBERT nelze teoreticky vylatit, Ze by soud mohl rozhodnout o povinnosti odstrstavbu, coz by mohlo
mit za nasledek naklady na odstmaina ztratu takovych objekta z toho vyplyvajici podstatny niémivy
dopad na hospotleni Ruitele IV a jeho schopnost dostat diuh z Dluhopis.

(i) Riziko stetu zajnd mezi Rditelem | a Vlastniky Dluhopis

Clenové Skupiny jsou néjmo vlastréni Ruitelem 1. Emitent nedokaZe vyloi, Ze v budoucnosti nedojde
ke zmeéné strategie Skupiny a ze Bitel | ¢i néktery z¢éleni Skupiny nezéne podnikat kroky (fuze, transakce,
akvizice, rozdleni zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt eed se Fetelem na prosigh Skupiny jako
takové, spiSe nez ve praésp pisluSnéhoclena Skupiny. Takové z&ny mohou mit podstatny vliv na
hospodé#skou situaci fislusnéhalena Skupiny a pkni jeho dlulii z Dluhopisi.

(iii) Riziko poSkozeni nemovitosti a/etsty nahlych oprav (Ritel VII)

Riziko zivelné udalosti je oproti ostatnim nemovitms vySSi u nemovitosti ve vlastnictvi &ele VII
uvedenych na listu vlastnictéi 7657 pro obec Litogfice, ¢ast obce Rednesti, vSe v katastralnim uzemi
Litométice, obec Litonsiice, zapsany u Katastralnihgadu pro Ustecky kraj,femZ vynosy z najemného
v této nemovitosti tvid 30 % celkovych vyndsz nadjemného.
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C) RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICICH SE K DLUHOPIS UM
Rizika spojena s Dluhopisy zahrnuji zejména néasletrgikové faktory:

(@) Obecna rizika spojena s Dluhopisy

Potencialni investor do Dluhojissi musi sdm podle svych pém urit vhodnost takové investice. Kazdy investor byl m
piedevsim:

- mit dostatené znalosti a zkuSenosti kelnému oce#éni Dluhopidi, vyhod a rizik investice do Dluhogisa ohodnotit
informace obsazené v tomto Prospekite{s jeho gipadnych dodatk piimo nebo odkazem;

- mit znalosti o imétfenych analytickych nastrojich k ocer a @istup k nim, a to vzdy v kontextu své konkrétnafiéni
situace, investice do Dluhojis jejiho dopadu na své celkové invéstiportfolio;

- mit dostaténé finaréni prostedky a likviditu k tomu, aby bylijpraven nést vSechna rizika investice do Dluhipis

- Upln¢ rozunét podminkam Dluhopis (pfedevSim Emisnim podminkam a tomuto Prospekietryy jeho gipadnych
dodatki) a byt seznamen s chovanditvyvojem jakéhokoliv pisluSného ukazatele nebo figarho trhu; a

- byt schopen ocenit (dusdam nebo s pomoci fin&mho poradce) mozné scéadalSiho vyvoje ekonomiky, Grokovych
sazeb nebo jinych faktbrkteré mohou mit vliv na jeho investici a na jeftbopnost nést mozna rizika.

Nevhodnost investice potencialniho investora dchbBhisi mize mit negativni viiv na investoreniakavanou hodnotu a vyvoj
investice do Dluhopis

(b) Dluhopisy jako komplexni finagini nastroj

Dluhopisy gredstavuji komplexni finami nastroj. Institucionalni investiambvykle nekupuji komplexni fina@ni nastroje jako své
jediné investice. Institucionalni invegtmakupuji komplexni finaini nastroje s femetenym rizikem, jehoz vySe jsou sidomi,

s cilem snizit riziko nebo zvysit vynos svych cefkch portfolii. Potencialni investor by néhinvestovat do Dluhopis které
jsou komplexnim finatnim néstrojem, bez odborného posouzeni (kt&rd gamei spolu s finatinim poradcem) vyvoje vynosu
Dluhopisu za ménicich se podminek determinujicich hodnotu Dluhiopiglopadu, ktery bude takova investice mit na imris
portfolio potencialniho investora. Nevhodnost irtiees potencialniho investora do Dluhapisnize mit negativni vliv na
investorem oekavanou hodnotu a vyvoj investice do Dluhépis

(c) Riziko pfijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykagcolsiemu a podminek jakéhokoli budouciho néfzethého dluhového
financovani Emitenta (vyjma omezeni vyplyvajiciclEmisnich podminek). iifeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani
muze v konéném disledku znamenat, Ze vipads insolvergniho tizeni budou pohledavky vlastiikDluhopisi z Dluhopis:
uspokojeny v menSi i, nez kdyby k fijeti takového dluhového financovani nedoSloa&em dluhového financovani Emitenta
také roste riziko, Ze se Emitenfibe dostat do prodleni s piim svych dluf z Dluhopisi.

(d) Riziko likvidity

Emitent pozadal oifjeti Dluhopisi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Bez ohlediiijeti Dluhopigi k obchodovani
na regulovaném trhu nérre existovat uji$hi, ze se vytvii dostaténé likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se
vytvoii, ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skotest, Ze Dluhopisy mohou bytijaty k obchodovani na regulovaném trhu,
nemusi nutdé vést k vysSi likvidié takovych Dluhopi§ oproti Dluhopigm negfijatym k obchodovani na regulovaném trhu.
V piipact Dluhopidi nefijatych k obchodovani na regulovaném trhize byt naopak obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz
muze mit negativni dopad na jejich likviditu. Na@igadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor scmogédykoliv prodat

Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

(e) Poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhapisize byt ovlivriéna Grovni poplatk G¢tovanych obchodnikem s cennymi paptiy
jinym zprostedkovatelem koufiprodeje Dluhopié a/nebo @tovanych relevantnim 2zfovacim systémem pouzivanym
investorem. Takova osoba nebo instituce &encttovat poplatky zaitzzeni a vedeni investiiho (tu, prevody cennych pagpir
sluzby spojené s Uschovou cennych pagpod. Emitent proto dopafuje budoucim investém do Dluhopid, aby se seznamili
s podklady, na jejichz zakladudou @tovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato &knost niize mit negativni vliv na
ptedpokladany vynos z Dluhofiig pohledu investora.

0] Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejg jako jakykoli jiny dluh podléhaji riziku nespladeZa ugitych okolnosti niZze dojit k tomu, Ze Emitent nebude
schopen vyplacet aroky z Dluhopis hodnota pro Vlastniky Dluhofiispii odkupu ntize byt nizSi nez vySe jejichipodni
investice, picemz za ufitych okolnosti niZze byt hodnota i nulova. Toto rizikote nastat i v ipact, Ze za Emitenta nebudou
plnit jeho dluhy Wéi Vlastnikim Dluhopidi jednotlivi Ruitelé.

(9) Riziko pedfasného splaceni

Pokud dojde k fedtasnému splaceni Dluhopis souladu s Emisnimi podminkamieg datem jejich splatnosti, je Vlastnik

Dluhopisi vystaven riziku niz§iho neZgdpokladaného vynosu Avbdu takového fediasného splaceni.
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(h) Zdanéni

Potencialni kupujicti prodavajici Dluhopis by si n€li byt védomi, Ze mohou byt nuceni zaplatit damebo jiné poplatky v
souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dpick gevodu Dluhopis ¢i jehoZ jsou obany ¢i rezidenty, nebo jiného
v dané situaci relevantniho statu. Wkterych statech nemusi byt k dispozici zadna dfitidtanoviska de@ovych Fadi nebo
soudni rozhodnuti k fin&nim nastrajm jako jsou dluhopisy. Potenciélni inve$tby se nerdli pti ziskani, prodejti splaceni
téchto Dluhopig spoléhat na sttmé shrnuti d@ovych otdzek obsazené v tomto Prospektu, @lé by jednat podle dopoteni
svych daovych poradé ohledr€ jejich individualniho zda#i. Zvazeni investovani podle rizik uvedenych w tétsti by nglo
byt windno minimalré po zvazeni kapitoly "Zdani a devizova regulace@eské republice” tohoto Prospektu. R&miipadné
zmeny daiovych gredpig€i mohou zjsobit, Ze vysledny vynos z Dluhopisnize byt nizSi, nez Vlastnici Dluhogigpavodng
piedpokladali, a/nebo ze Vlastnikovi dluhapisnize byt gi prodeji nebo splatnosti Dluhofisvyplacena nizsiastka, nez
pavodre piedpokladal.

0] Inflace

Potencialni kupujicti prodavajici Dluhopis by si n€li byt védomi, Ze Dluhopisy neobsahuji protiinftdm dolozku a Ze reélna
hodnota investice do Dluhogisnize klesat zaroves tim, jak inflace snizuje hodnotugny. Inflace rovigz zpisobuje pokles

realného vynosu z Dluhoiis Pokud vySe inflace ipkraéi vySi nominalnich vynads z Dluhopisi, hodnota realnych vynos

z Dluhopidi bude negativni.

0] Zakonnost koug

Potencialni kupujici Dluhopis(zejména zahraémi osoby) by si @i byt védomi, Ze koup Dluhopigi mize byt gednétem
zakonnych omezeni ovhiwjicich platnost jejich nabyti. Emitent nema arpiiebird odpotdnost za zakonnost nabyti Dluhapis
potencialnim kupujicim Dluhopis & uZ podle zékoi statu (jurisdikce) jeho zaloZeni, resp. jehoz geident, nebo statu
(jurisdikce), kde jecinny (pokud se liSi). Potencialni kupujici se ri¢m spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym
rozhodovanim ohlednzakonnosti ziskani DluhogisTato skuténost nfize mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investie
Dluhopisi.

(k) Zména prava

Emisni podminky Dluhopissefidi ceskym pravem platnym k datu tohoto Prospektu. NEnbyt poskytnuta jakakoliv zaruka
ohledre dasledki jakéhokoliv soudniho rozhodnuti nebo&my éeského prava nebdedni praxe po datu tohoto Prospektu.

Od 1. 1. 2014 doslo €eské republice k rozsahlé rekodifikaci soukrométiva, zejména nabykinnosti novy oliansky zakonik
(zakong. 89/2012 Sb.), zakon o obchodnich korporacichoék 90/2012 Sb.) #ada dalSich souvisejicich pravnidredgpidi,
které se budou vztahovat na jednotlitény Skupiny (¢etr jejich vnittniho uspsadéani) a vztahy mezi Emitentem, dRali,
Agentem pro zajigni a Vlastniky Dluhopis (v¢etrg realizace zajigni dluhi z Dluhopigi). Nové pravni pedpisy, mimo jiné,
piredstavilyfadu novych pravnich institiyt zmenily do zn&né miry koncept absolutni a relativni neplatnosdivpich jednani a
kogentnosti a dispozitivnosti pravnich norem. EntitevSichni Rgitelé k datu tohoto Prospektu provedli tzv. optie § 777
odst. 5 ZOK a nadale $&li ZOK jako celkem.

S ohledem na relati¥nkratky ¢asovy odstup mezicinnosti novych pravnichipdpisi a Datem emise neexistuje k novym
institutim a pravnim situacim relevantni rozhodovaci praxeds a pravni vyklady a komerg k jednotlivym ustanovenim
novych pravnich fedpisi se viads ptipadi vyzname liSi. Absence relevantni judikatury a neustalengktadu novych pravnich
piedpigi - a z toho vyplyvajici pravni nejistota e mit negativni vliv na spini dluhi vyplyvajicich z Dluhopis.

0] Dluhopisy s pevnou Urokovou sazbou

Drzitel Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je wetariziku poklesu ceny takového Dluhopisu dskédku zngny trznich
urokovych sazeb. Zatimco je nomindalni Urokova satbaovena v Emisnich podminkach po dobu existBhdeopisi fixovana,
aktualni Grokova sazba na kapitadlovém trhee i irokova sazbd') se zpravidla dertnmeéni. Se zminou trzni Urokové sazby se
také n&ni cena Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou, alpazném smdru. Pokud se tedy trzni arokova sazba zvysi, cena
Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou zpravidla kleenérové, kdy vynos takového Dluhopisu jéilplizné roven trzni urokové
sazlg. Pokud se trzni Urokovéa sazba naopak snizi, céuteopisu s pevnou Urokovou sazbou se zpravidlaiavgSirové, kdy

vynos takového Dluhopisu jéiplizné roven trzni Urokové sazb

(m) Zajisténi nemusi postéovat k pokryti vSech dluhz Dluhopisi

Hodnota Zaji&ni (jak je definovano v Emisnich podminkach) je elké miry zavisl4 naffimech z najm nemovitosti
piedstavujicich Zajighi. Hodnota Zaji$ni mize déle v dsledku fiznych faktof kolisat véase a rize byt v okamzik realizace
Zajistni nizSi, nez je objem splatnych pohledavek z Dpisio(tj. zejména jejich jmenovitd hodnota a narostjosud neplaceny
arok). Vytzek z realizace Zaji&ni se dale snizuje o naklady Agenta pro z&jiSa [Fipadné dalSi nakladyetich stran spojené s
vykonem Zajis&tni a odnénu Agenta pro zajishi ve vysSi 5 (pt) % z vyEzku realizace Zajighi. Existuje tedy riziko, ze v
piipact realizace zastavniho prava k nemovitostem nebdih@néni prostedky ugené k distribuci Vlastnikm Dluhopisi
post&ovat k pokryti jejich splatnych pohledavek za Emigen. Déale existuje riziko, Ze nemovitosiijina aktiva slouzici jako
Zajistni bude obtiznéi v disledku nezajmu nemozné v ramci realizace Zgjistperzit nebo Ze proces prodeje bude nezvykle
dlouhy — vSechny tyto skuteosti mohou mit za nasledek, Zze pohledavky VlaatBikuhopigi za Emitentem nebudou gl v
rozumnéntase uspokojeny.

Zajistni Dluhopigi zastavnim pravem k nemovitostem a jinym vybrangktivam je zpisob zajis&ini dluhopisi, ktery neni v

Ceské republice zakonem vyslamapraven. Zastavni pravo zajiici Dluhopisy se iizuje pouze ve progph jednoho z &titeld,
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Agenta pro zaji$hi. Za &elem konstrukcedtitelské solidarity pak musi byt Agent pro zajifitsowasré Vlastnikem Dluhopisu.
Agent pro zajisini je tak ve vztahu ke kazdému dluhu Emitenta ridadé Dluhopidi spolénym a nerozdilnym d&itelem
Emitenta s kazdym jednotlivym Vlastnikem Dluhopigadny jiny &titel neni wi¢i ostatnim itelam spolénym a nerozdilngm
vétitelem Emitenta. VeSkerou zajdvaci dokumentaci uzavird pouze Agent pro zmjiStktery je tak jedinym zaji&ym
vétitelem. Agent pro zajishi by pak ndl byt opravrén (jako spolény a nerozdilny &titel) pozadovat po Emitentovi uhrazeni
jakékoli ¢astky, kterou je Emitent povinen uhradit kterémuktéstnikovi Dluhopisu.

Jelikozceské soudy nemaji zkuSenosti s rozhodovanim om@ijech a povinnostech Agenta pro za&jistjakozto spolného a
nerozdilného &fitele Emitenta s kazdym jednotlivym Vlastnikem Ddplisu ani s interpretacékterych ustanoveni obsazenych v
Emisnich podminkach, nére Emitent zarit, Ze jakékoli rozhodnuti soudu negativmeovlivni postaveni VlastnikDIuhopisi,
ktefi nejsou v postaveni zagigho ¥fitele, zajiSéni ¢i jeho realizaci. &koliv se tedy Emitent zavazal vyvinout veSkeré iusil
aby Zajis¢ni bylo plat® a funkné ziizeno, nelze vylatit piipadné problémy ip jeho zépisugi vykonu. Nelze vylodit ani
budouci rozhodnuti soudu, jez oslab¥ylouéi vznik, platnost anebo vymahatelnost zajist

PIréni ze Zaruky (jak je tato definovana v Emisnich pdéikach) pisluSnym Rditelem je omezeno na aktiva takovéhoiirele,
kterd budou k dispozici k okamziku phi ze Zaruky. Pléni ze Zaruky mize byt dale omezeno wipac, kdy se pislusny
Rwitel dostane do Upadku v souladuigsjusnymi pravnimi fedpisy upravujicimi insolvenci. Nedostatek dispdnibh aktiv ¢i
insolvence kteréhokoli z Riteltt mize vyznami omezit moznost VlastnikDluhopisi uspokojit své naroky ze Zaruky.

(n) Rizika spojena s Agentem pro zajisf a jeho jednanim

Emitent neniZe vylowit, Ze nedojde ke z&n& Agenta pro zaji$hi, & jiz z rozhodnuti Emitenta, zidodu, Ze sotasny Agent
pro zajiséni ukorti smlouvu,¢i z jinych divodi. PrestoZze Emitent i vybéru Agenta pro zajighi postupuje s dostateou
obezetnosti, pipadny novy Agent pro zaji&ti nemusi mit obdobnou zkuSenosteputaci jako stavajici Agent pro zafist a
muZe existovat riziko, Ze nebude dostateschopen uplatnit a vyméahat géié pohledavky z Dluhopisvaci Emitentovi a tim
mize byt ohroZzeno uspokojeni pohledavek jednotliwtastniki Dluhopidi.

Agent pro zaji&ni neni povinen jednat na zakkabzhodnuti sciize Vlastnik Dluhopidi, pokud by takové rozhodnuti side
Vlastniki Dluhopigi bylo dle ndzoru Agenta pro zagisf v rozporu s pravnimiipdpisy¢i dobrymi mravy. Emitent nefize
vyloucit, Ze takové nerespektovani rozhodnutitgeh Viastnik Dluhopidi, pokud by se ukazalo jako nespravné, sKizi
znemozni UsgEnou realizaci Zajighi.

(0) Riziko spojené s poplatkem Agenta pro zajist

Dluhopisy jsou zaji$ny ZajiSenim Zizenym ve prosfch Agenta pro zajidhi, jak je uvedeno v Emisnich podminkéach.
V piipact realizace Zaji$nhi, bude vy&Zzek kracen mimo jiné o odinu a souvisejici naklady Agenta pro z&jst Agent pro
zajiS€ni ma na zakladsmlouvy s Agentem pro zaj&ti narok na odenu ve vysi 5 (pt) % zcastky ziskané z realizace Zajist

V zavislosti na zfisobu realizace Zaji&i mize byt nutn&i vhodné za timto felem angazovatdti strany, které si mohou za
tyto sluzby w@tovat dalSi poplatky, jejichzipsna vySe vSak nebude investorupesréna, nicmén bude odpovidatdZnému
trznimu standardu.

) Riziko mozného getu zajmi pii realizaci Zajiseni

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., poskftlposkytuje rkterym clenim Skupiny financovani formou @sa. Dluhy

z takovych 0¥ra jsou v rekterych gipadech zajigny, mimo jiné ré¢enim ze strany Ritele |. Uspokojeni se z takového zajist

ze stranyCeskoslovenské obchodni banky, a. s., by ve sviistedku mohlo vést k tomu, Ze Vlastnici Dluhdpigteii budou

individualns uplatiovat své naroky ze Zaruky, budou ze Zéaruky uspokgpuzecasténs, pozdii ¢i vibec. V souvislosti
s bankovnimi obchody a @rovymi vztahy méaCeskoslovenska obchodni banka, a. s., #pviistup k rgkterym informacim,
které nejsou vi@jné a které nebudou mit k dispozici Vlastnici Ripisi. Takové neviejné informace mohou banku jakéritele

obecr zvyhodiovat ged jinymi wfiteli ¢lend Skupiny, ¥etré Viastniki Dluhopigi. Emitent si vSak neniédom toho, Ze by
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., byla z vy8damych dvoda a z titulu svého postaveni Agenta pro zaji§tAgenta pro
vypoéty a Administratora, kdy je povinna jednat s néteZip&i, ve stetu zajni ve vztahu k investém.

(o) Rizika spojena s Agentem pro vy§ip a jeho jednanim v fipadé Nevyznamné ztraty zajisti

Agent pro vypéty je dle Emisnich podminek oprasmdle svého vyhradniho uvazeni posoudit, zda naifedd Nevyznamné
ztraty zajiSéni definované v Emisnich podminkach (tj. dojde kel v rozsahu Zaji$ni, kterd vSak v souhrnu se vSemi
zmenami Zajistni, ke kterym doSlo od Data emise (nebo které yily Agentem pro vyp&ty schvaleny), nedisobi takovy
pokles hodnoty Zajignhi, ktery by pesahoval 5 ) % hodnoty Nemovitosti zji&é z posledniho océni nebo jakéhokoliv
posledniho aktualizovaného o&en Nemovitosti, které ma Agent pro vty k dispozici, se zahrnutim ocari vesSkerych
v tomto ocedini nezohledénych Nemovitosti), ktery nezaklada povinnost Entdesvolat schzi Vlastniki Dluhopigi.

Emitent nemze vylowit, Ze se takové posouzeni Agenta pro WpaikadZze v budoucnu jako chybné, fistedkuéehoz bude
Vlastnikim Dluhopisi odeffeno pravo &astnit se salze Vlastnik Dluhopidi a realizovat prava scasti, resp. neiasti, na
takové schzi spojena, coz by mohle wisledku ohrozit uspokojeni pohledavek jednotlivydasthiki Dluhopig.
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(9] Riziko refinancovani

Emitent a Ruaitelé ¢eli i riziku, Zze stavajicti budouci dluhové financovani nebude nejpgizll datu splatnosti obnovend
refinancovano. Vzhledem k podminkam, ktetévadaji na kapitélovych trzich, také nelze vyibuze Emitent ani Rtitelé
nebudou schopni refinancovat svoje stavajici a baiddluhy za fiznivych podminek. Pokud by Emitent nebocRelé nebyli
schopni refinancovat svoje dluhy z#jatelnych podminek nebo by refinancovani nebylbec mozné, mohli by byt Emitent a
Rwitelé nuceni prodavat sva aktiva za nevyhodnychngodk gipadré snizit nebo pozastavitinnost, coz by se néfnivé
projevilo na hospodakeé situaci Emitenta a Riteld.

(s) Riziko nepfedvidatelné udalosti

Nep‘edvidatelna udalost fjpodni katastrofa, teroristicky utok), kteraispbi poruchy na finamich trzich nebo rychly pohyb
ménovych kurd, miZze mit vliv na hodnotu Dluhopis Negativni vliv takovych udalosti by mohligmbit snizeni navratnosti
pergznich prosiedki investovanych Emitentem a jednotlivymi &eli a ohrozit tak schopnost Emitenta, resp. jelivch
Ruéiteld, splatit veSkeré dluzn&stky vyplyvajici z Dluhopis Dale niize byt hodnota Dluhopisa jakékoliv gijmy z nich
ovlivnény globalni udélosti (politické, ekonomickéjiné povahy), kter4 se stane i v jiné zemi, nezkterém jsou Dluhopisy
vydavany a obchodovany.

) Rizika spojena s budoucim rozhodnutim soudu

Nelze vyloit budouci rozhodnuti soudu, jez oslabivylouci vznik, platnost anebo vymahatelnost Z&ji$t a nelze tedy
vyloucit pripadné problémyip jeho zapiswi realizaci, a Emitent v této souvislostidimd Zadné prohlaSert ujisténi ohledi
vzniku, platnosti a vymahatelnosti Zafist. Tato skuténost miize mit negativni vliv na spini dluhi vyplyvajicich z Dluhopis.

(u) Riziko spojené s neuplnosti informaci o Btelich

Emitent neni osobou ovladajici jednotlivédRele a nemusi tak mit o Ritelich veSkeré relevantni informace prely sestaveni
tohoto Prospektu. Existuje tedy riziko, Ze Udajeajici se Rditeli uvedené v tomto Prospektu mohou byt nelplné, go¥ b
disledku mohlo vést k tomu, zZe by investor nebyly poskytnuty Gpiné informace pro posouzerdartni a hospod&ké situace
jednotlivych Ruiteli. Emitent si vSak neniédom toho, Zze by mu Ritelé pro &ely sestaveni tohoto Prospektu poskytli
nespravnéi nedplné informace.
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Na oficialni webové adrese Emitenta (www.cpirewiitfolio.cz, oddil Pro investory, sekce Figan vykazy) lze nalézt
nasledujici dokumenty, jez jsou do tohoto Prospeltunuty odkazem:

Informace Dokument obdobi od | obdobi do | strana
Raeni finaréni Udaje Emitenta za rok Auditovana detni zaérka CPI Retail| 1. 1. 2013 | 31.12.20183 1-25
2013 (nekonsolidované) a zpray&Portfolio I., a.s., za rok 2013
nezavislého auditora
Ro¢ni finareni (daje Emitenta za rok Auditovanad detni zaérka CPl Retail| 1.1.2014 | 31.12.2014 1-28
2014 (nekonsolidované) a zprayaortfolio I., a.s., za rok 2014
nezavislého auditora
Ro¢ni finartni Udaje Rditele | za rok| Preklad konsolidované cétni zaerky | 1.1.2013 | 1.12.2013 1-121
2013 (konsolidované) Czech Property Investments, a.s., za fok

kongici 31. 12. 2013
Zprava nezavislého auditora &ele | | Pieklad zpravy nezavislého auditora grd. 1. 2013 | 1. 12. 2013 1-4
ke konsolidovanym finamim Gdajm | akcion&e Czech Property Investments,
Ruwitele | za rok 2013 a.s., zarok 2013
Ro¢ni finareni Gdaje Rditele | za rok| Preklad konsolidované cétni zaerky | 1.1.2014 | 1.12.2014| 1-112
2014 (konsolidované) Czech Property Investments, a.s., za fok

kongici 31. 12. 2014
Zprava nezavislého auditora &ele | | Pieklad zpravy nezavislého auditora grd. 1. 2014 | 1. 12. 2014 1-4
ke konsolidovanym finamim udajm | akcion&e Czech Property Investments,
Ruwitele | za rok 2014 a.s., zarok 2014
Ro¢ni finargni Udaje Rditele 11 za| Auditovand detni zaérka spolénosti | 1.7.2012 | 31.12.2018 1-28
obdobi od 1. 7. 2012 do 31. 12. 20L&PI Retail Portfolio Il., a.s., za obdobi
(nekonsolidované) a zprava nezavislghod 1. 7. 2012 do 31. 12. 2013
auditora
Raeni finareni Gdaje Rditele Il za rok| Auditovana detni zaérka spolénosti| 1. 1. 2014 | 31.12.2014 1-28
2014 (nekonsolidované) a zprayaCPI Retail Portfolio Il., a.s., za rok 2014
nezavislého auditora
Ro¢ni finareni Gdaje Ruitele Il za rok | Auditovanad detni zaérka spolénosti | 1.1.2013 | 31.12.2018 1-25
2013 (nekonsolidované) a zprayaCPI Retail Portfolio lll, a.s., za rok 2013
nezavislého auditora
Raeni finartni Gdaje Rditele 1l za rok | Auditovana detni zaérka spolénosti | 1. 1. 2014 | 31.12. 2014 1-28
2014 (nekonsolidované) a zprayaCPI Retail Portfolio Ill, a.s., za rok 201¢4
nezavislého auditora
Rog¢ni finargni Gdaje Ruditele IV za rok| Auditovanad detni zaérka spolénosti | 1.1.2013 | 31.12.2018 1-24
2013 (nekonsolidované) a zprayaCPI Retail Portfolio 1V, a.s., za rok 2013
nezavislého auditora
Raeni finartni Gdaje Rditele IV za rok| Auditovana detni zaérka spolénosti | 1. 1. 2014 | 31.12.2014 1-27
2014 (nekonsolidované) a zprayaCPI Retail Portfolio IV, a.s., za rok 2014
nezavislého auditora
Ro¢ni finareéni Gdaje Ruitele V za rok| Auditovanad detni zaérka spolénosti | 1.1.2013 | 31.12.2018 1-24
2013 (nekonsolidované) a zprayaCPI Retail Portfolio V, a.s., za rok 2018
nezavislého auditora
Ro¢ni finareni Gdaje Ruitele V za rok| Auditovanad detni zaérka spoleénosti | 1. 1.2014 | 31.12.2014 1-27
2014 (nekonsolidované) a zprayaCPI Retail Portfolio V, a.s., za rok 2014
nezavislého auditora
Raeni finartni Gdaje Rditele VI za rok| Auditovana detni zaérka spolénosti | 1. 1. 2013 | 31.12.2013 1-24
2013 (nekonsolidované) a zprayaCPI Retail Portfolio VI, a.s., za rok 2013
nezavislého auditora
Ro¢ni finareni Gdaje Ruitele VI za rok| Auditovanad detni zaérka spolénosti | 1. 1. 2014 | 31.12.2014 1-27
2014 (nekonsolidované) a zprayaCPI Retail Portfolio VI, a.s., za rok 2014
nezavislého auditora
Raeni finanini Gdaje Ritele VII za rok | Auditovana detni zaérka spolénosti | 1. 1. 2013 | 31.12. 2013 1-24
2013 (nekonsolidované) a zpraya&Pl Retail Portfolio VII, a.s., za ro
nezavislého auditora 2013
Rogni finareni Udaje Ruitele VII za rok | Auditovanad detni zaérka spolénosti | 1. 1. 2014 | 31.12.2014 1-27
2014 (nekonsolidované) a zprayaCPl Retail Portfolio VII, a.s., za ro
nezavislého auditora 2014

V sidle Emitenta je dale k dispozici o&aih Nemovitosti vypracované spéimsti DTZ Czech Republic, a.s., ke dni 31. 12

Zkracena verze znaleckého posudku je uvedena tokapiVIll. tohoto Prospektu.

. 2014.
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V. EMISNi PODMINKY DLUHOPIS ¥

Zastupitelné dluhopisy vydavané spwiesti CPI Retail Portfolio I, a.s., se sidlem na selferaha 1, Vladislavova 1390/17, Nové
mésto, P 110 00, CO: 243 13 459, zapsanou v obchodnim ¥&jstpod sp. zn. B 18267 vedenou @diského soudu v Praze
(dale jen Emitent"), v celkové pedpokladané jmenovité hodiaz 1.125.000.000 (slovy: jedna miliarda jednodstacet it
miliont) K&, nesouci pevny drokovy vynos ve vysi 5,00 % splatné v roce 2019 (déale jekrhise' a jednotlivé dluhopisy
vydavané v ramci Emise déle jeDIUhopisy"), setidi €mito emisnimi podminkami (dale jefthisni podminky") a zdkonem

¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, veémhpozdiSich Fedpigi (dale jen Zakon o dluhopisecli). Emise Dluhopisé byla schvalena
rozhodnutim pedstavenstva Emitenta ze dne 23. 12. 2013. Diutwoplixyl Centralnim depozitém (jak je tento pojem definovan
nize) gidélen identifikani kéd ISIN CZ0003511164. Nazev Dluhopisu je "DluisopPI Retail Portfolio | 5,00/2019".

Tyto Emisni podminky byly z&meény v souladu se Zakonem o dluhopisech dne 1. 9 20iasledn12. 2. 2015.

Dluhy z Dluhopis jsou bezpodminmé a neodvolatekzajiS&ny rucenim, resp. finami zarukou, jednotlivych Ritela (jak jsou
tito definovani nize).

Rueitelé se v Zaruce (jak je tato definovana niidjci seceskym pravem, jejiz kopie tiosowast €chto Emisnich podminek,
neodvolateld a bezpodminmé zavazali Wi Vlastnikim Dluhopidi (jak je tento pojem definovan nize), Ze pokud Entit

nesplni své dluhydi Viastnikim Dluhopisi vyplyvajici pro Emitenta z Dluhopisdle €chto Emisnich podminek, spini tyto
dluhy za Emitenta bezpodmiimg, bezodklad# a v pIné vySi Réitelé — povinnosti Reiteli jsou spoléné a nerozdilné.

Cinnosti administratora spojené s vyplatami Grokdvygnos: a splacenim Dluhopisbude zajigovat Ceskoslovenské& obchodni
banka, a. s., se sidlem na adrese Praha 5, Ra@8B&&50, P§ 150 57, CO: 000 01 350, zapsana v obchodnim féjstpod sp.
zn. BXXXVI 46 vedenou Mstskym soudem v Praze (dale téz jadrhinistrator ). Vztah mezi Emitentem a Administratorem v
souvislosti s provashim plateb Viastnilkm Dluhopidi (jak je tento pojem nize definovan) a v souvislastekterymi dalSimi
administrativnimi jednanimi v souvislosti s Emisijpraven smlouvou uzénou mezi Emitentem a Administratorem (déle jen
"Smlouva s administratorent). Stejnopis Smlouvy s administratorem je k digpik nahlédnuti Vlastnikm Dluhopisi v bézné
pracovni dob v urgené provozové Administratora, jak je uvedenaianku 11.1.1téchto Emisnich podminek.

Emitent nepozadal k Datu emise igjgti Dluhopidi k obchodu na regulovaném trhu. Emitent vSak neéujky Ze po Datu emise
pozada prosednictvimCeskoslovenské obchodni banky, a. s. (dale téZKetatni agent’), o pijeti Dluhopisi k obchodovani
na Regulovaném trhu Burzy cennych papRraha, a.s. (dale jenBCPP"). V piipac prijeti Emise k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP budou Dluhopisy cennymi pagijgtymi k obchodovani na regulovaném trhu.

Neékterécinnosti souvisejici s kontrolou vyl ukvazatele LTV a inforn@ai povinnosti Emitentaidi Vlastnikim Dluhopidi, jak
je uvedeno nize, vykonava jako agent pro ¥fp@eskoslovenska obchodni banka, a. s. (dale té2\gerit pro vyposty™).

Zavazuje-li se Emitent wdthto Emisnich podminkach zajistit, abiett osoba (zejména Ritel) spinila rgjakou povinnost,
zavazuje se tim Emitent ve smyslu § 176&awdruhd zékon&. 89/2012 Sb., afansky zakonik, v platném &ni (déle jen
"NOZ"), Ze teti osoba spini, co bylo ujednano. Prwtavg 1769 NOZ se v danycliipadech nepouzije.

Pojmem "nemovitost" se w¢hto Emisnich podminkach dle kontextu rozumi nemdovic, Wetrg stavby, kterd je s@asti
pozemku, resp. budova, ktera nenicsmti pozemku. Najemnim vztahem se pak gedyittchto Emisnich podminek rozumi dle
kontextu téz vztah podnajemni.

1. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA DLUHOPIS U

1.1. Podoba, forma, jmenovita hodnota, pedpokladany objem emise

Dluhopisy maji podobu zaknihovaného cenného pagfformu na dortitele. Kazdy Dluhopis mé jmenovitou hodnotu 10.000
(slovy: deset tisic) K Predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise je51008.000 (slovy: jedna miliarda a jedno sto
dvacet gt miliont) K¢&. Paiet Dluhopisi je 112.500 (slovy: jedno sto dvanact tisét get) kus.

1.2. Oddéleni prava na vynos; vynénna a predkupni prava

Oddkleni prava na vynos z Dluhopisu se wlje. S Dluhopisy nejsou spojena zadiédupni ani vyrsnnéa prava.

1.3. Vlastnici Dluhopisit

Pro &ely Emisnich podminek seé/lastnikem Dluhopisu' rozumi osoba, na jejimztu vliastnika v Centralnim depodita&i
v evidenci navazujici na centralni evidenci je Dipis evidovan.

"Centralni depozita" znamena spoégost Centralni depozitZéennych papir, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14 RS0 05,
1CO: 250 81 489, zapsanou v obchodnim féjgtvedeném Nstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 4308.

Dokud nebude Emitent feswdeivym zpisobem informovan o skuteostech prokazujicich, Ze Vlastnik Dluhopisu neni
vlastnikem datenych zaknihovanych cennych pd@pibudou Emitent i Administrator pokladat kazdéh@athika Dluhopisu za
jejich opraviného vlastnika ve vSech ohledech a prétva@u platby v souladu rmito Emisnimi podminkami. Osoby, které
budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou mit Dhiba jakychkoli dvodi zapsan na svénttin viastnika v fisluSné evidenci
zaknihovanych cennych papjijsou povinny o této skutmeosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhogis neprodled informovat
Emitenta a Administratora.
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1.4. Prevod Dluhopisi

K ptevodu Dluhopié dochazi zapisem tohotdgvodu na &tu viastnika v Centralnim depodit& souladu s platnymi pravnimi
piedpisy a pedpisy Centralniho depozit V gipadt Dluhopidi evidovanych v Centralnim depozitda &tu zékaznik dochéazi

k ptevodu Dluhopié (i) zapisem pevodu na &u zékaznil v souladu s platnymi pravnimiigrpisy a pedpisy Centralniho
depozitde s tim, Ze majiteldiu zakaznik je povinen neprodlenzapsat takovyigvod na Get vlastnika, a to k okamziku zapisu
na (et zakaznik, nebo (ii) pokud jde oipvod mezi Vlastniky Dluhopisv ramci jednoho &u zakaznik, zapisem fevodu na
U¢tu vlastnika v evidenci navazujici na centralndenwici.

1.5. Ohodnoceni finaréni zpisobilosti

Emitentovi nebyl fidélen rating spolénosti registrovanou dle fiaeni Evropského parlamentu a Rady (ES)}1060/2009.
Samostatné finami hodnoceni Emise nebylo provedeno a Emise tuelfirsamostatny rating.

2. OBJEM EMISE, EMISNI KURZ, LH UTA PRO UPISOVANI, ZPUSOB EMISE DLUHOPIS{

2.1. Datum emise, Ihita pro upisovani

Datum emise Dluhopisje stanoveno na 25. 4. 2014 (dale jBatum emis€). Dluhopisy mohou byt vydany (i) jednorazok

Datu emise nebo (ii) v tranSich kdykoli po Datu senv piibéhu Ihity pro upisovani, ktera skohuplynutim 5 (@ti) mésiai od

Data emise (dale jerE'misni lhita"), respektive dodat@é Ihity pro upisovani (dale takdbdatetna emisni Ihita"), kterou

maze Emitent stanovit a v jejim ramci vydat Dluhopésiydo pedpokladané celkové jmenovité hodnoty. Rozhodnstanoveni
Dodat&né emisni Ity je Emitent povinen oznamit apobem, jakym byly uvejnény tyto Emisni podminky.

Bez zbyténého odkladu po uplynuti Emisniilly nebo pipadné Dodatsé emisni lity oznami Emitent Vlastnikn Dluhopisi
zpisobem, jakym byly uuejrény tyto Emisni podminky, celkovou jmenovitou hodneSech vydanych Dluhogistvoricich
Emisi, avSak jen vifjpads, Ze takova celkova jmenovita hodnota vSech vydarijlchopisi je nizSi nez celkovéarpdpokladana
jmenovita hodnota Emise uvedendlanku 1.1shora.

2.2. Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopisvydavanych k Datu emigsgni 100 % jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz yakkoli Dluhopisi
piipadré vydavanych po Datu emise bud&an Emitentem na zakladaktualnich trznich podminek. d&stce emisniho kurzu
jakychkoli Dluhopisi vydanych po Datu emise bude datgpsten odpovidajici alikvotni arokovy vynos, budedirelevantni.

2.3. Zpiusob a misto Upisu Dluhopié

Dluhopisy budou nabidnuty prastinictvim vedouciho manaZera Emise, sfraeti Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. (dale
téZ 'Vedouci manazet), k Upisu, resp. koupi, kvalifikovanym i jinym dgnéna retailovym) investbm, a to v souladu s
ptislusnymi pravnimi fedpisy.

Dluhopisy Ize upisovat v sidle Emitentaigp Vedouciho manazera, bude-li upisovat Dluhop#&yo i za pouziti prostdki
komunikace na dalku, gtnaje 18. 4. 2014 v souladu EguSnymi pravnimi fedpisy. S Vedoucim manazerem (bude-li upisovat
Dluhopisy), gipadré dalSimi¢leny syndikatu upisovatilDluhopigi, hodla Emitent uz&it smlouvu o upsani a koupi Dluhopijs
jejimz prednetem bude povinnost Emitenta vydat, a povinnostrménich nabyvatél upsat a koupit, Dluhopisy za podminek
uvedenych ve smlogw upsani a koupi Dluhogis

Dluhopisy budou v fisluSny den vypkadani dohodnuty ve smlodéo upsani a koupi Dluhogisgtipsany investaim v evidenci
Vlastniki Dluhopigi proti zaplaceni emisniho kurzu natisusny @&et sdleny za timto Gelem Emitentem
upisovateli/upisovatém.

3. STATUS DLUHOPISU

3.1. Status Dluhopisi

Dluhopisy zakladaji fimé, obecné, nepodn#mé a nepotizené dluhy Emitenta zafi@vané Zarukou (jak je tento pojem
definovan nize) a Zaji&im (jak je tento pojem definovan nize) ve pkm$pAgenta pro zajishi, které jsou a budou co doipdi
svého spléni rovnocenngpari passu)jak mezi sebou navzajem, tak i alespmvnocenné &i vSem dalSim saiasnym i
budoucim nepadzenym a stejnym Zpobem zaji¥nym dluhim Emitenta, s vyjimkousth dluhi Emitenta, u nichZ stanovi jinak
kogentni ustanoveni pravnictedpigi.

"Skupina" pro &ely t&chto Emisnich podminek znamena Kitému dni, Emitenta a kazdou ze sgolesti, ktera s Emitentem
tvoii konsolid&ni celek anebo splije k takovému dniifisluSné podminky pro zazeni do konsolidaiho celku v terminologii
dle mezinarodnichd@tnich standafdIAS/IFRS, jehoz je Emitent séasti.

3.2 Zajisténi dluhi z Dluhopisi a Agent pro zajis&éni
3.2.1.  Zajisténi dluha z Dluhopisi

Dluhy Emitenta vyplyvajici z vydanych Dluhofiibudou zajiBovany nasledujicim #gobem:

0] Finartni zarukou ve smyslu § 2029 a nésl. NOZ poskytouaspml€&nostmi (i) Czech Property Investments, a.s. (dale
jen "Rugitel 1), (ii) CPI Retail Portfolio I, a.s. (dale jerRugitel II'"), (iii) CPI Retail Portfolio IlIl, s.r.o. (dale jen
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"Rugitel 111'"), (iv) CPI Retail Portfolio IV, s.r.o. (dale jerRugitel IV"), (v) CPI Retail Portfolio V, s.r.o. (dale jen
"Rucéitel V"), (vi) CPI Retail Portfolio VI, s.r.o. (dale jemRu¢itel VI"), a (vii) CPI Retail Portfolio VI, s.r.o. (déalere
"Ruditel VII " a spoléné dale jen Ruéitelé" a kazdy jednotlig dale jen Ru¢itel").

Kazdy z Rditelt se ve finatni zaruce (dale jenZ&aruka") bezpodmin&né a neodvolatek zariuje kazdému
Vlastnikovi Dluhopis, Ze v gipads, kdy Emitent z jakéhokolivid/odu nesplniaddre a was jakoukoli svoji platebni
povinnost¢i jiné povinnosti ve vztahu k jakémukoli Dluhopiswetns jakékoli potencialni platebni a/nebo jiné
povinnosti Emitenta &i nékterému z Vlastnik Dluhopidi vyplyvajici z mozné neplatnosti, n#inosti, zdanlivosti
nebo nevymahatelnosti povinnosti z DluhdpiRwitel v souladu s Emisnimi podminkami Dluhapizaplati takovou
¢astku v pislusné ming, a to okamzit, pripadre spinici zajisti splni prisluSné povinnosti v den, kdy méa byt sjia.
Povinnosti Rditelt jsou spoléné a nerozdilné.

Kopie Zaruky tvéi piilohu &. 1 téchto Emisnich podminek.

(i) Zastavnim pravem prvniho padi ve prosgch Agenta pro zajidhi (jak je tento pojem definovan nize) k naslednjic

aktivam:

(@) Nemovitosti:
Katastralni Gzemi Dubi-Byste
- pozemek parcelrd. 385/16, ¥etrg jeho sodasti (konkréts pak budovyg. p. 309) a fisluSenstvi;
- pozemek parcelr. 381/2, ¥etrg prislusenstvi;
- pozemek parcelrd. 385/1, ¥etrg prisluSenstvi.

Katastralni tzemi Tyni&nad Orlici
- pozemek parcelrd. 1446/49, wetrg jeho sodasti (konkréta pak budovyt. p. 1003) a fisluSenstvi;

- pozemek parcelri. 1446/44, wetre prisluSenstvi;
- pozemek parcelrd. 1446/50, wetrg piisluSenstvi.
Katastralni dzemi /ebi¢
- pozemek parcelrd. St. 7607, ¥etns jeho sodasti (konkréta pak budovyt. p. 1383) a fisluSenstvi;
- pozemek parcelrd. 863/11, ¢etrg piisluSenstvi;
- pozemek parcelrd. 863/14, ¢etrg prisluSenstvi;
- pozemek parcelr. 863/15, v¥etns piisluSenstvi.

Katastralni Gzemi TeplicRetenice
- pozemek parcelrd. 598/17, ¢etrg jeho sodasti (konkréts pak budovys. p. 470) a fisluSenstvi;

- pozemek parcelri. 598/14, ¥etrs jeho sodasti (konkréta pak budovyé. p. 465) a fisluSenstvi;
- pozemek parcelr. 598/1, ¥etrg prislusenstvi;

- pozemek parcelrd. 565/33, ¢etrg piisluSenstvi;

- pozemek parcelri. 565/38, ¥etns prislusenstvi;

- pozemek parcelrd. 598/13, ¢etrg prisluSenstvi.

Katastralnim Gzemi Teplice-Trnovany
- pozemek parcelrd. 2532/2, ¢etrg jeho sodasti (konkréts pak budovys. p. 1603) a fisluSenstvi;

- pozemek parcelri. 2532/7, ¥etré piislusenstvi;
- pozemek parcelrd. 2532/23, wetrg piisluSenstvi;
- pozemek parcelri. 2532/32, wetrg prisluSenstvi.
Katastralni izemi Teplice
- pozemek parcelri. 514/46, ¥etrs jeho sodasti (konkréta pak budovyé. p. 3281) a fisluSenstvi;
- pozemek parcelrd. 514/1, ¥etrg prisluSenstvi;
- pozemek parcelri. 514/48, vetrs prisluSenstvi.
Katastralni izemi Branik
- pozemek parcelrd. 2612/74, wetrg jeho sodasti (konkréta pak budovys. p. 1172) a fisluSenstvi;
- pozemek parcelrd. 2612/147, wetrg prisluSenstvi;
- pozemek parcelri. 2612/281, vetrg prisluSenstvi.
Katastralni tzemi HoleSovice
- pozemek parcelrd. 789, etns jeho sodasti (konkréta pak budovy. p. 217) a fisluSenstvi;
- pozemek parcelrd. 787, &etrg prislusenstvi;
- pozemek parcelrd. 788, &etns piisluSenstvi.
Katastralnim Gzemi Kolin
- pozemek parcelrd. St. 6959/2, &etns jeho sodasti (konkrétd pak budovy. p. 43) a pisluSenstvi;

- pozemek parcelrd. St. 6959/5, ¥etns jeho sodasti (konkréta pak budovy bez.p., jina stavba) a
prislusenstvi;

- pozemek parcelrd. St. 249, vetrg prislusenstvi;

- pozemek parcelrd. 51/1, etrg prisluSenstvi;

- pozemek parcelrd. 2811/23, wetrg piisluSenstvi;
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- pozemek parcelri. 3575, ¥etns prisluSenstvi;
- pozemek parcelri. 3576, ¥etns prisluSenstvi;
- pozemek parcelrd. 3577, wetrg piisluSenstvi;
- pozemek parcelri. 3578, ¥etns prislusSenstvi;
- pozemek parcelrd. 3579, wetrg piisluSenstvi.
Katastralnim tzemi Zlin
- budovag.p. 5290, na pozemku parcetni6182/7;
- budova bez.p., technické vybaveni, na pozemku p&r&182/8.
Katastralni Uzemi Litodfice
- pozemek parcelri. 4802/22, wetns jeho sodasti (konkrétd pak budowvy. p. 2210) a fisluSenstvi;

- pozemek parcelri. 4802/4, v¥etrs jeho sodasti (konkréta pak budovyg. p. 2227) a fisluSenstvi;
- pozemek parcelri. 4796/1, ¥etrs piisluSenstvi;

- pozemek parcelrd. 4802/1, ¢etrg piisluSenstvi;

- pozemek parcelr. 4802/10, vetrg prisluSenstvi;

- pozemek parcelrd. 4802/21, wetrg piisluSenstvi;

- pozemek parcelr. 4802/23, wetrg prisluSenstvi;

- pozemek parcelrd. 4802/24, wetrg piisluSenstvi;

- pozemek parcelrd. 4802/26, wetrg piisluSenstvi;

- pozemek parcelr. 4802/27, wetrg prisluSenstvi;

- pozemek parcelrd. 4802/28, wetrg piisluSenstvi.

Katastralni dzemi Mimb
- pozemek parcelri. 3307/6, ¥etrs jeho sodasti (konkréta pak budovyé. p. 669) a fisluSenstvi;

- pozemek parcelr. 3305/10, vetrg prisluSenstvi;
- pozemek parcelrd. 3305/11, wetrg piisluSenstvi;
- pozemek parcelr. 3307/7, ¥etrs piisluSenstvi;
- pozemek parcelrd. 3307/8, ¢etrg piisluSenstvi;
- pozemek parcelri. 3307/9, ¥etrs piisluSenstvi;
- pozemek parcelr. 3307/11, wetrg prisluSenstvi;
- pozemek parcelrd. 3307/12, wetrg piisluSenstvi;
- pozemek parcelr. 3307/13, wetrg prisluSenstvi;
- pozemek parcelrd. 3307/14, wetrg piisluSenstvi.

Katastralni Gzemi Uvaly u Prahy
- pozemek parcelr. 299/8, ¥etre jeho sodasti (konkréta pak budovy. p. 1762) a fisluSenstvi;

- pozemek parcelri. 299/6, ¥etrg prislusenstvi;
- pozemek parcelrd. 307/9, ¥etrg prisluSenstvi.
Katastralni tzemi Dolni Chrastava
- budovag.p. 34, na pozemcich parcetniSt. 472 a parcelii St. 473
- pozemek parcelrd. St. 453, vetns jeho sodasti (konkrétd pak budovy. p. 33) a pisluSenstvi;
- pozemek parcelrd. 229/4, ¥etrg prisluSenstvi;
- pozemek parcelrdi. 229/14, vetré piisluSenstvi;
- pozemek parcelrd. 229/15, ¢etrg piisluSenstvi;
- pozemek parcelr. 230/4, ¥etrg prislusenstvi;
- pozemek parcelrd. 873, &etns prisluSenstvi;
- pozemek parcelrd. St. 472, vetrs prisluSenstvi;
- pozemek parcelrdi. St. 473, vetrg prislusenstvi;
- pozemek parcelrd. 229/1, ¥etrg prisluSenstvi;
- pozemek parcelr. 229/5, ¥etrg prislusenstvi;
- pozemek parcelrd. 229/6, ¥etrg prisluSenstvi.

VySe uvedené nemovitosti dale tédemovitosti’. K datu 19. 4. 2013 byly Nemovitosti ocgy spol€nosti DTZ
Czech Republic, a.s., na celkovaéstku 1.747.300.000 K Neexistuje vSak zadna zaruka, Ze se uvedena toano
¢ase nesnizi.

(b) Pohledavky

. veskeré pohledavky z ndjemnich vatahramci niZze uvedenych obchodnich center na Newstech:
PENNY Chrastava

KiK Dolni Chrastava

SPAR Tebi

BILLA Kolin

Billa Branik

PENNY Dubi

O O O 0o o o
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PENNY Mimoi

PENNY Uvaly

BILLA TyniSté nad Orlici
JYSK, Breno Teplice
PENNY TepliceRetenice
BILLA Zlin

OBI, Spar Litorgiice
OKAY Teplice Trnovany
PENNY Teplice

BILLA HoleSovice

O O OO0 OO0 oo o o

K Datu emise jde o nasledujici ndjemni smlouvy:
BILLA Branik

— podnajemni smlouva uzgena s tinnosti ode dne 16. 6. 2010 mezi Emitenterv(pT. LAND
Development s.r.0.) jako najemcem, spotesti BILLA, spol. s r. o., se sidleRicany u Prahy,
Modletice 67, P8 251 01, CO: 006 85 976, jako podnajemcem, a&ilem V jako pronajimatelem,
ve zréni pozdjSich dodatk;

- dohoda o zmm¢ pravniho rezimu uzivani nebytovych prostor, tea@ dne 16. 6. 2010 mezi
Emitentem (jiv. T. LAND Development s.r.o.) jako najemcem, spotesti Loan Nguyen Thi, se
sidlem Teplice, Vaturova 2776, P& 415 01, €CO: 442 32 349, jako podnajemcem, atielem V
jako pronajimatelem, ve &ni pozd;jSich dodatk;

- dohoda o zmm¢ pravniho rezimu uzivani nebytovych prostor, teaé dne 16. 6. 2010 mezi
Emitentem (v. T. LAND Development s.r.0.) jako nadjemcem, IiRjichardem 8astnym, s mistem
podnikani Praha 5, Larava 838/22, Hlub&epy, PE 152 00, CO: 443 51 020, jako podndjemcem a
Rwitelem V jako pronajimatelem, ve &mi pozdjSich dodatk.

BILLA HoleSovice

— podnajemni smlouva, uzg@na dne 21. 5. 2010 meazi E[nitenterﬁv(pT. LAND Developmvent s.r.o.)
jqko najemcem, spataosti BILLA, spol. s r. 0., se sidleRi¢any u Prahy, Modletice 67, 251 01,
1CO: 006 85 976, jako podnajemcem, &Relem V jako pronajimatelem, ve & pozdjSich dodati;

— podnajemni smlouva, uzgna dne 15. 3. 2013 mezi Emitentem jako najemcewmigmosti Postal
Terminals CZ s.r.0., se sidlem Praha 1, Opletal@8#/B7, Nové Msto, P 110 00 CO: 241 88 204,
jako podnajemcem, a Ritelem V jako pronajimatelem, ve & pozdjSich dodatk;

- smlouva o podnajmu nebytového prostoru, ias dne 1. 4. 2011 mezi Erpitentem jgko najemcem,
spolenosti Top Hostel s.r.o., se sidlem Praha 9ikBea 910/9, Vystany, P& 190 00, CO: 290 57
426 jako podnajemcem, a &ielem V jako pronajimatelem, ve &mi pozdjSich dodati.

BILLA Kolin

— podnajemni smlouva, uz#@na dne 17. 5. 2010 meazi E[nitenterﬁv(pT. LAND Developmvent s.r.o.)
jqko najemcem, spalaosti BILLA, spol. s r. 0., se sidleRi¢any u Prahy, Modletice 67, P51 01,
1CO: 006 85 976, jako podnajemcem, &Relem V jako pronajimatelem, ve & pozdjSich dodati.

BILLA Zlin

- smlouva o podnajmu nebytovych prostor dohoda &nzmravniho rezimu uzivani nebytovych prostor,
uzawena dne 17. 2. 2010 mezi EmitenteniypT. LAND Development s.r.0.) jako najemcem, Ing.
Antoninem Soukenikem, mistem podnikaniitMize, Staviska 675, PS 686 05, CO: 152 52 213,
jako podnajemcem, a Ritelem V jako pronajimatelem, ve&m pozdjSich dodatk;

- podnajemni smlouva, uzana dne 17. 2. 2010 mezi EmitenteriyipT. LAND Development s.r.0.)
jqko najemcem, spalaosti BILLA, spol. s r. 0., se sidleRi¢any u Prahy, Modletice 67, B251 01,
1CO: 006 85 976, jako podnajemcem, a&falem V jako pronajimatelem, ve&m pozdjSich dodatk;

- dohoda o zrn¢ pravniho rezimu uzivanim nebytovych prostor, tieaa dne 17. 2. 2010 mezi
Emitentem (fv. T. LAND Development s.r.0.) jako najemcem, spotesti Dopravni spot@most Zlin-
Otrokovice, s.r.o., se sidlem Zlin, Podvesna XVB33, PE 76092, CO: 607 30 153, jako
podnajemcem, a Ritelem V jako pronajimatelem ve am pozdjSich dodatk;

- dohoda o zmm¢ pravniho rezimu uzivani nebytovych prostor, deaé dne 17. 2. 2010 mezi
Emitentem (fiv. T. LAND Development s.r.0.) jako ndjemcem, DigrarSlavikem, mistem podnikani
Holesov, Mala 1024/10, FS 769 01, CO: 696 50 896, jako podnajemcem, a¢ielem V jako
pronajimatelem ve 2ni pozdjSich dodatg;

- dohoda o zrné pravniho rezimu uzivani nebytovych prostor, deaa dne 17. 2. 2010 mezi
Emitentem (@v. T. LAND Development s.r.0.) jako najemcem, Irghaledem Orfalim, mistem

42/136



PROSPEKT DLUHOPISU

podnikani Zlin-Prtné, Bozenyshcové 378, PS 760 01, €O: 653 65 585, jako podnajemcem, a
Ruéitelem V jako pronajimatelem, ve & pozdjSich dodatk;

- dohoda o zrné pravniho rezimu uzivani nebytovych prostor, tieag s dinnosti ode dne 16. 2. 2010
mezi Emitentem (jv. T. LAND Development s.r.o0.) jako najemcem, spotesti Lékarna Slunce, s.r.o.,
se sidlem Bruntél, J. E. Purkyd0, P 792 01, CO: 277 92 668, jako podnajemcem, asilem V
jako pronajimatelem, ve &ni pozdjSich dodatk;

- dohoda o zrné pravniho rezimu uzivani nebytovych prostor, deaa dne 17. 2. 2009 mezi
Emitentem (dv. T. LAND Development s.r.o0.) jako najemcem, Mimem PospiSilem, mistem
podnikani Martinice 281, RS769 01, CO: 652 73 664, jako podnajemcem, acRlem V jako
pronajimatelem, ve 2ni pozajSich dodatk;

- dohoda o zmm¢ pravniho rezimu uzivani nebytovych prostor, dea@ dne 17. 2. 2010 mezi
Emitentem (jdv. T. LAND Development s.r.0.) jako ndjemcem, Miex&m Glozou, mistem podnikani
Zlin, Podlesi IV 4959, RS 760 05, CO: 423 36 732, jako podnajemcem, adielem V jako
pronajimatelem, ve Zni pozdjSich dodatk;

- dohoda o zmm¢ pravniho rezimu uzivani nebytovych prostor, dea@ dne 17. 2. 2010 mezi
Emitentem (v. T. LAND Development s.r.0.) jako ndjemcem, spotssti NHB - BOWLING, s.r.0.,
se sidlem Zlin, areél Delvity, ul. Okruzni, ®360 05, CO: 494 33 393, jako podnajemcem, a
Rwitelem V jako pronajimatelem, ve &mi pozdjSich dodatk;

- dohoda o zmm¢ pravniho rezimu uzivani nebytovych prostor, deaé dne 17. 2. 2010 mezi
Emitentem (v. T. LAND Development s.r.0.) jako ndjemcem, spotsti NHB - BOWLING, s.r.0.,
se sidlem Zlin, areal Delvity, ul. Okruzni, ®360 05, CO: 494 33 393, jako podnajemcem, a
Rwitelem V jako pronajimatelem, ve &mi pozd&jSich dodatk;

- smlouva o podnajmu nebytovych prostor, deaé dne 12. 11. 2012 mezi Emitentem jako najemcem,
Petrem Kluhéankem, s mistem podnikani Zlin, Javorésa6, PE€ 760 05, CO: 162 99 566, jako
podnajemcem, a Ritelem V jako pronajimatelem, ve & pozajSich dodatk;

- dohoda o zrné pravniho rezimu uzivani nebytovych prostor, deaa dne 17. 2. 2010 meazi
Emitentem (jv. T. LAND Development s.r.0.) jako ndjemcem, spotesti RENTALL s.r.o., se sidlem
Zlin, Okruzni 5290, P& 76005, CO: 262 21 641, jako podnijemcem, acilem V jako
pronajimatelem, ve 2ni pozajSich dodatk;

- dohoda o zrné pravniho rezimu uzivani nebytovych prostor, deaa dne 17. 2. 2010 meazi
Emitentem (jdv. T. LAND Development s.r.0.) jako najemcem, spotesti RENTALL s.r.o., se sidlem
Zlin, Okruzni 5290, P& 76005, CO: 262 21 641, jako podnajemcem, acilem V jako
pronajimatelem, ve 2ni pozajSich dodatk;

- dohoda o zmm¢ pravniho rezimu uzivani nebytovych prostor, teaé dne 17. 2. 2010 mezi
Emitentem (jiv. T. LAND Development s.r.0.) jako nadjemcem, spotesti VALMONT CR, spol. s
r.o., se sidlem Brno, Nové Sady 34,(P&2 00, CO: 607 29 449, jako podnajemcem, asielem V
jako pronajimatelem, ve &ni pozd;jSich dodatk;

- podndjemni smlouva, uzgna dne 26. 11. 1997 mezi Zastavcenmv(pDELNEMO, a.s.) jako
najemcemspole&nosti BENZINA, s.r.o. (fpv. Paramo Trysk, a.s.), se sidlem Na Pankraci 1&33/
140 00 Praha 4CIO: 601 93 328, jako podnajemcem, acielem V jako pronajimatelem, ve &mi
pozdsjSich dodatk;

- podndjemni smlouva, uzgnad dne 31. 5. 2008 mezi Zéastavceniv(pDELNEMO, a.s.) jako
pronajimatelem a spafeosti Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se sidlemaP5atRadlicka
333/150, P8 150 57, CO: 000 01 350, jako najemcem.

TepliceRetenice JYSK Breno

- najemni smlouva uzéena dne 8. 9. 2011 mezi &uelem Il jako pronajimatelem a spol®sti
KOBERCE BRENO, spol. s r.0., se sidlem Praha 4, Ant@iska 1071, RS 140 00, CO: 256 09 866,
jako najemcem, ve 2ni pozd;jSich dodatk;

- najemni smlouva uzéena dne 8. 9. 2011 mezi &elem Il jako pronajimatelem a spoimsti JYSK,
s.1.0., se sidlem Praha 4, Novodvorska 1062/12tkeh®% 142 00, CO: 267 60 746, jako najemcem,
ve zréni pozdjSich dodatk.

Teplice Trnovany OKAY

- najemni smlouva, uzéna dne 29. 6. 2000 mezi &elem Il jako pronajimatelem {p. Jaroslavem
Tfev_fﬁékem a Lenky flefidkovou) a spolmosti OKAY s.r.o., se sidlem Brno, KSirova 676/259,
PSC 619 00, CO: 607 19 257, jako najemcem, veémhpozdjSich dodatk;

Dubi

— podnajemni smlouva, uz&na dne 30. 11. 2007 mezi &Relem Il jako najemcem, sp@“ieqsti Penny
Market s.r.o. (fv. PLUS-DISCOUNT spol. s r.0.), se sidlem RadonRe&ernicka 257, PS 250 73,
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ICO: 649 45 880, jako podnajemcem, acdilem IV jako poskytovatelem leasingu, veémh
pozdsjSich dodatly;

— podnajemni smlouva, uzéna dne 11. 12. 2007 mezi &elem Il jako najemcem {flemcem
leasingu), spolmosti PMU CZ, a.s. {fv. Prochdzka MASO-UZENINY spol. s r.0.), se sidlem
Roudnice nad Labem, Clsitkého 627, PS 413 01, €O: 250 13 165, jako podnajemcem, ailRelem
IV jako poskytovatelem leasingu, veéni pozajSich dodatk.

Teplice PENNY

- podnajemni smlouva, uzgna dne 28. 10. 2007 mezidRelem Il jako najemcem, spaieosti Penny
Market s.r.0. (fiv. PLUS-DISCOUNT spol. s r.0.), se sidlem RadonReernicka 257, PS 250 73,
ICO: 413 28 116, jako podnajemcem, acilem IV jako pronajimatelem, ve &m pozdjSich
dodatks;

- podnajemni smlouva, uzgna dne 30. 10. 2007 mezi &alem Il jako ndjemcem, spaleosti PMU
CZ, a.s. (fiv. Prochazka MASO-UZENINY spol. s r.0.), se sidlRmudnice nad Labem, Cliadkého
627, P% 413 01, CO: 250 13 165, jako podnajemcem, aiRelem IV jako poskytovatelem leasingu,
ve zréni pozdjSich dodatk.

TepliceRetenice PENNY

— podnajemni smlouva, uzgana dne 26. 4. 2007 mezi &elem Il jako najemcem, spaleosti Penny
market s.r.o. (fv. PLUS-DISCOUNT spol. s r.0.), se sidlem RadonRaiernicka 257, PG 250 73,
ICO: 649 45 880, jako podnajemcem, acilem IV jako pronajimatelem, ve &mi pozdjSich
dodatky;

— podnajemni smlouva, uz&na dne 27. 4. 2007 mezi &elem Il jako najemcem, spaieosti PMU
CZ, a.s. (fiv. Prochazka MASO-UZENINY spol. s r.0.), se sidlRmudnice nad Labem, Cliakého
627, PE 413 01, CO: 250 13 165, jako podnajemcem, asielem IV jako poskytovatelem leasingu,
ve zréni pozdjSich dodatk.

Tiebit
— podnajemni smlouva, uz&na dne 31. 10. 2007 mezi &Relem Il jako ndjemcem, spaleosti SPAR

Ceska obchodni spdieost s.r.0., se sidlem Praha 10, Nakupni 389/, ®® 00, CO: 272 07 048,
jako podnajemcem, a Ritelem 1V jako vlastnikem, ve 2ni pozajSich dodati.

Tynist& nad Orlici
— podnajemni smlouva, uzgna dne 1. 4. 2010 mezi &telem Il jako najemcem, spaleosti BILLA,

spol. s r. 0., se sidleRicany u Prahy, Modletice 67, 251 01, €O: 006 85 976 jako podnajemcem
a Ruitelem IV jako vedlejSim &€astnikem, ve zmi pozd;jSich dodatk.

Dolni Chrastava KiK

- najemni smlouva, uz&na dne 12. 8. 2010 mezi &elem Il jako pronajimatelem a speétesti KiK
textil a Non-Food spol. s r.0., se sidlem PrahaKidrusovu 2/293, PS 102 03, CO: 278 75 288, jako
najemcem, ve zmi pozajSich dodatk.

Chrastava PENNY

— podnajemni smlouva, uziana dne 26. 4. 2007 mezi &elem Il jako najemcem, spairosti Penny
Market s.r.o. (fiv. PLUS-DISCOUNT spol. s r.0.), se sidlem RadonReernicka 257, PS 250 73,
ICO: 413 28 116, jako podndjemcem, acilem VI jako pronajimatelem, ve &mi pozdjSich
dodatky;

— podnajemni smlouva, uz&na dne 30. 4. 2007 mezi &elem Il jako nadjemcem, spairosti PMU
CZ, a.s. (fiv. Prochdzka MASO-UZENINY spol. s r.0.), se sidlBwudnice nad Labem, Cltakého
627, PS 413 01, CO: 250 13 165, jako podnajemcem, a:ielem VI jako poskytovatelem leasingu,
ve zréni pozdjSich dodatk.

Litoméfice OBl SPAR

- Qodnéjemni smlouva, uzgena dne 1. 9. 2005 mezi &ielem Il jako n?jemcem, §p<ﬁaosti SPAR
Ceska obchodni spaleost s.r.o., se sidlem Praha 10, Nakupni 389/, T 00, CO: 272 07 048,
jako podnajemcem, a Ritelem VI jako teti stranou, ve zmi pozajSich dodat;

- dohoda, uzaena dne 12. 6. 2007 mezi &elem Ill jako najemcem, spajgosti OBICeska republika
s.r.o. (fiv. KUTIL s.r.0.), se sidlem Praha 4, Rymvickd 3a, P& 140 00, CO: 604 70 968 jako
podnajemcem, Ritelem VI jako poskytovatelem leasingu, veémhpozdjSich dodatk.

Mimon PENNY

- podnajemni smlouva, uzna dne 8. 9. 2006 mezi &telem Il jako najemcem, spalrosti Penny
Market s.r.o. (fiv. PLUS-DISCOUNT spol. s r.0.), se sidlem RadonReernicka 257, PS 250 73,
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ICO: 413 28 116, jako podndjemcem, acilem VI jako pronajimatelem, ve &mi pozdjSich
dodatki;

— podnajemni smlouva, uzéna dne 8. 9. 2006 mezi &telem Il jako ndjemcem, spairosti PMU CZ,
a.s. (fiv. Prochdzka MASO-UZENINY spol. s r.0.), se sidlRoudnice nad Labem, Ckielkého 627,
PSC 413 01, CO: 250 13 165, jako podnajemcem, acielem VI jako pronajimatelem, ve smi
pozdsjSich dodati.

Uvaly PENNY

- podnajemni smlouva, uz@na dne 30. 4. 2007 mezi &elem Ill jako najemcem, spalrosti Penny
Market s.r.0. (fiv. PLUS-DISCOUNT spol. s r.0.), se sidlem RadonReernicka 257, PS 250 73,
ICO: 413 28 116, jako podnajemcem, acilem VI jako pronajimatelem, ve &m pozdjSich
dodatku.

- podnajemni smlouva, uzéna dne 30. 4. 2007 mezi &elem lIl jako ndjemcem, spalrosti PMU
CZ, a.s. (fiv. Prochazka MASO-UZENINY spol. s r.0.), se sidlRmudnice nad Labem, Cliakého
627, PE 413 01, CO: 250 13 165, jako podndjemcem, aRelem VI jako poskytovatelem leasingu,
ve zréni pozdjSich dodatk.

VySe uvedené najemni a podnajemni smlouvy dale"&&&emni smlouvy' a jednotli¥ "Najemni
smlouvd'.

Emitent a kazdy fisluSny Rditel se v gisluSné zastavni smloéntykajici se pohledavek z najemnich vitah
zavaze, ze zacélem zajisini dluhi z Dluhopisi bez zbyténého odkladu, avSak vzdy nejpeégdve lhité 20
pracovnich df ode dne, kdy se dozvi o uzawmi jakékoli nové najemni smlouvy obnovujici nelahnazujici
stavajici Najemni smlouvu, ktera zahrnujénionajemné ve vysi nejmé&rb % z celkové hodnoty vSechérich
najemnych z Najemnich smluv, utavs Agentem pro zajisti dodaténou zastavni smlouvu, na zakdadiz
zastavce zastavi veSkeré své pohledavky z takové néjemni smlouvy ve prosgh Agenta pro zajishi.
V ostatnich gipadech uzaeni novych najemnich smluv nahrazujicétlobnovujicich jakoukoli stavajici Najemni
smlouvu, kdy réni ndjemné podle kazdé jednotlivé Najemni smlouggiasahuje vySe alespd % z celkové
hodnoty vSech rmich ndjemnych ze stavajicich Najemnich smluv, tezaastavce s Agentem pro zajist po
konci kazdého kalendadiho ¢tvrtleti dodaténou zastavni smlouvu, na zakdadiz zastavce zastavi veSkeré své
pohledavky ze vSech takovych najemnich smluv tezakch v pislusSném kalendaim ¢tvrtleti.

K datu 31. 12. 2013 ipdstavovalo najemné z vySe uvedenych Najemnich vsndelkovou &astku
144.022.844,16 Krocné. Neexistuje vSak zadna zaruka, ze se uved&stiia wase nesnizi.

pohledavky z nize uvedené pojistné smlouvy vztaheg k Nemovitostem:

0 pojistna smlouva. 7720534945, uzégna mezi spot@mostmi Czech Property Investments, a.s.¢{Rul) a
Kooperativa pojigovna, a.s., Vienna Insurance Group, ze dne 9.010,&e z&ni pozdjSich dodatk;

resp. jakékoli budouci pojistné smlouvy, kterd vys8edenou pojistnou smlouvu ve vztahu k Nemovitoste
nahradi. K Datu emise byla celkova pojistdatka Nemovitosti dle vySe uvedené pojistné smlduy¥7.300.000
K¢.

pohledavky z niZe uvedenych bankovnicttiivedenych uCeskoslovenské obchodni banky, a. siefw
Umarovaciho fondu a LTV &tu, jak jsou tyto definovany nize):

Emitent:

Umorovaci fond - get¢. 117535973/0300

LTV Gcgete. 117536183/0300

B&zny (eté. 117505803/0300

Servisni @et¢. 117531243/0300

Rwitel Il (CPI Retail Portfolio Il, a.s.):

o Bé&Zny &et¢. 195016546/0300

(¢}
o
0
0

(0]

Servisni @et¢. 117381193/0300

Ruwitel 11l (CPI Retail Portfolio lll, s.r.0.):

(0]

o

Bézny (et¢. 117505993/0300
Servisni @et¢. 117531163/0300

Rwitel IV (CPI Retail Portfolio IV, s.r.0.):

(o]

Bé&Zny et¢. 117534313/0300

Rwitel V (CPI Retail Portfolio V, s.r.0.):

(0]

Bézny (et¢. 117534233/0300
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Rwitel VI (CPI Retail Portfolio VI, s.r.0.)
o Bé&Zny &ete. 117534073/0300
Rwitel VII (CPI Retail Portfolio VII, s.r.0.):
o Bé&Zny &ete. 117534153/0300

a jakychkoli jingch budoucichii vedenychCeskoslovenskou obchodni bankou, a. s., nebo jiramkdu ve
prosggch Emitentai Ruciteli Il az VII.

VySe uvedené pohledavky dale té&Zohledavky'. Aktudlni seznam konkrétnich smluv, z nichZ axisti budou
vznikat pohledavky uvedené vySe, bude po Datu emfisgo splatnosti Dluhopisk nahlédnuti Viastnikn Dluhopisi
na jejich naklady u Agenta pro za§ist.

(c) Akcie

. 20 ks kmenovych akcii spa@leosti CPI Retail Portfolio I, a.s. (Emitent), akcia jméno v listinné podabve
jmenovité hodndt 100.000 K kazda, ve vlastnictvi spaieosti Malerba, a.s.;

. 2.000.000 ks kmenovych akcii spatesti CPI Retail Portfolio Il, a.s. (Ritel 1), akcie na jméno v listinné
podolE ve jmenovité hodneétl K¢ kazda, ve vlastnictvi spaieosti Malerba, a.s.

VySe uvedené akcie dale téxKtie".

(d) Obchodni podily

. 100% obchodni podil ve spotesti CPI Retail Portfolio 1, s.r.o. (Ritel 1ll), ve vlastnictvi spolénosti
Malerba, a.s.;

. 100% obchodni podil ve spélosti CPI Retail Portfolio IV, s.r.o. (Ritel 1V), ve vlastnictvi spoknosti CPI
Retail Portfolio 11, a.s. (Rtitel 11);

. 100% obchodni podil ve spdleosti CPI Retail Portfolio V, s.r.o. (Ritel V), ve vlastnictvi spoknosti CPI
Retail Portfolio I, a.s. (Emitent);

. 99% obchodni podil ve spéleosti CPI Retail Portfolio VI, s.r.o. (Ritel VI), ve vlastnictvi spolénosti CPI
Retail Portfolio Ill, s.r.o. (Reitel 111);

. 1% obchodni podil ve spd@leosti CPI Retail Portfolio VI, s.r.o. (Ritel V1), ve vlastnictvi spolénosti CPI Retail
Portfolio I, a.s. (Emitent);

. 99% obchodni podil ve speleosti CPI Retail Portfolio VII, s.r.o. (Ritel VII), ve vlastnictvi spolénosti CPI
Retail Portfolio Ill, s.r.o. (Reitel 111);

. 1% obchodni podil ve spdéleosti CPI Retail Portfolio VII, s.r.o. (Ritel VII), ve vlastnictvi spolénosti CPI
Retail Portfolio I, a.s. (Emitent).

VySe uvedené obchodni podily dale t&@hthodni podily' a zastavni pravo k Nemovitostem, Pohledavkam,jiake
Obchodnim podiim déale spoléné téz 'Zajisténi".

VSichni zastavci poskytujici Zajiti s poskytnutim Zaji8hi za podminek uvedenych v Emisnich podminkachovilslsvij
souhlas.

Prava ze Zajigni jsou vykonavana prdasdnictvim zajisovaciho agenta (déle jeident pro zajiSténi"), ktery je v postaveni
spol&ného a nerozdilnéhcetitele s kazdym jinym Vlastnikem Dluhopisu ohlédiluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhojis
vici takovému Vlastnikovi Dluhopisu. Za timtéalem Agent pro zajishi upiSe a bude az do doby koné splatnosti Dluhopis
drzet nejmé#jeden (1) Dluhopis.

Ve snaze zlepsit postaveni VlasiniRlIuhopisi se Emitent rozhodl zajistit splaceni Dluhdpiastavnim pravem k Zajiti s
pomoci institutu Agenta pro za@éti, ktery je smluvé zavazan vyplatit vgzek z realizace Zaji&i Administratorovi za €elem
jeho vyplaty Vlastnikm Dluhopisi v rozsahu nesptmi dluhu Emitenta. Jde o igob zaji&ni Dluhopisi, ktery neni vCeské
republice zdkonem vyslo¥rupraven. Pro vyloteni pochyb se uvadi, Ze sediianost Agenta pro zaji&i nepouzije ustanoveni
§ 1868 odst. 1 NOZ zakoniku (ani souvisejici ustand zejm. § 1126 a nasl. NOZ) a Ze Agent pros&aji nevykonava svoji
ginnost dle § 2010 odst. 2 NOZ.

Zajistni bude #izeno k Datu emise, s vyjimkou zastavniho pravaeknbvitostem a Obchodnim paidfi, které budeiizeno az
po Datu emise. Nemovitosti jsou k Datu emise zastpwe prosgch Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., k zajidgluhi ze
smluv 0 U¥ru uzavenych mezi bankou jakogkitelem a Emitentem, Ritelem Il a Ruditelem Il jako dluzniky. V pipad
zastavniho prava k Nemovitostem Emitent podd, reajisti podani, vSechiigluSnych navrh na vklad zastavniho prava k
Nemovitostem do katastru nemovitosti nejpjizéé Datu emise, ficemz po vydani Dluhopisa refinancovani stavajicich
avérovych smluv uzatenych mezi Emitentem, Ritelem Il a Ruitelem Il jako dluzniky aCeskoslovenskou obchodni bankou,
a. s., jako vtitelem, dojde keiZzeni zastavniho prava prvnihofadi k Nemovitostem k zaji&ti dluhi z Dluhopisi. V piipad
zastavniho prava k Obchodnim padil Emitent podd, resp. zajisti podani, vSeiiblpSnych navrih na vklad zastavniho prava k
Obchodnim podiim do obchodniho rejgku nejpozdji k Datu emise. Zastavni pravo k Nemovitostem al@ignim podilm v
prvnim pdadi tedy vznikne aZz po Datu emise. Vzhledem (i) skora uvedenému, (ii) kijpadnym otazkam ohledn
Géinnosti/funkénosti ZajiSéni pomoci Agenta pro zaji§ti jakozto spoléného a nerozdilnéhoétitele Emitenta s kazdym
jednotlivym Vlastnikem Dluhopisu a (iii) k tomu, Zeské soudy jeStneposuzovaly ifpustnost zpsobu zaji&ni obdobného
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zpisobu zaji&ni obsazeného v Emisnich podminkach (zejm@idaaku 3.2.3, nemize Emitent vylotit budouci rozhodnuti
soudu, které byijpadré mohlo oslabitti vylougit vznik, platnost anebo vymahatelnost Z&jist Ackoliv Emitent se zavazuje
vyvinout veskeré fimérené Usili, aby Zajishi bylo platré a funking ztizeno, nelze vylatit pfipadné obtize&i prodleni g jeho
zapisuci vykonu.

Zastavni smlouvy, na zakladichz se fizuje Zajistni (dale téz Zastavni smlouvy’), budou Vlastnikm Dluhopis k dispozici
k nahlédnuti v sidle Agenta pro zajist.

Prava ze Zaruky mohou vykonavat Vlastnici Dluhdpisezavisle na vykonu Zajiti. O vymahani dluih Emitenta
prostednictvim Agenta pro zaji&ti rozhodne Sdize s tim, Ze zarovieurci i spol&ny postup, zpsob vykonu a p@di vykonu
zastavniho prava v souladu se zakonem a Zastagnifouvami.

V souvislosti se Zajighim sjedna Emitent, resp. zajisti, aby takili i Rugitelé 1l az VII, s Agentem pro zaji5ii (jednajicim ve
prosggch Vlastniki Dluhopidi) k Datu emise zékaZidit zastavni pravo k zavodu (nebo jef#sti) Emitenta a Riiteld 1l az VII
po dobu trvani zavaskz Dluhopisi. Takovy zakaz bude k Datu emise zapséan darilajstastav.

3.2.2.  Agent pro zaji&ni

"Agentem pro zajiséni" je Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se sidlerdreaeaPraha 5, Radlicka 333/150({P1%0 57,
ICO: 000 01 350, zapsana v obchodnim féjstvedeném Mstskym soudem v Praze, oddil BXXXVI, vlozka 46. sztmezi
Emitentem a Agentem pro zajiaf v souvislosti s ipadnym vykonem Zaji8hi ve prospch Vlastniki Dluhopidi a v souvislosti
s rekterymi dalSimi administrativnimi jednanimi v sosiaisti se Zaji&nim je upraven smlouvou uz@nou mezi Emitentem a
Agentem pro zajighi (dale jer’'Smlouva s agentem pro zaji$ni"). Stejnopis Smlouvy s agentem pro z&jiStie k dispozici k
nahlédnuti Vlastnilkm Dluhopigi v béZné pracovni dabv Uréené provozovéi Administratora.

Pti pInéni funkce Agenta pro zajisti je Agent pro zajidnhi povinen postupovat s nélezitoupé v souladu s pokyny Vlastriik
Dluhopisi ve forme rozhodnuti Sciize (jak je tento pojem definovanglénku 12.1.}, jak je uvedeno nizejyjma pripadi, kdy
jsou takova rozhodnuti Stthe dle nazoru Agenta pro zafist v rozporu s pravnimitpdpisyci dobrymi mravy. V pipack, ze
Agent pro zaji&ni zanikne bez pravniho nastupce nebo nebude mylonavat svou &nou podnikatelskoginnost (z divodu
odreti prislusnych podnikatelskych opraim, insolvernihofizeni, apod.§i v piipad hrubého porusSeni povinnosti pykonu
funkce Agenta pro zaji&hi ze strany Agenta pro zapgf, Emitent bez zbyt®ého odkladu pasti vykonem funkce Agenta pro
zajiSéni v souvislosti s Dluhopisy jinou osobu s oprévim k vykonu takové&innosti. Tato zrsna vSak nesmi Zgobit
Vlastnikim Dluhopidi Ujmu. Za timto Gelem pak Emitent neprodl&émuizave s novym Agentem pro zaji$ti novou zajiSovaci
dokumentaci, ktera bude ve vSech podstatnych ottedbodna se stavajici z#p$aci dokumentaci a stavajici Agent pro
zajiSéni je povinen poskytnout v souvislosti s v§imou Agenta pro zajiShi veSkerou satinnost. Vynénu Agenta pro zajishi
Emitent bez zbytného odkladu oznami Vlastrik Dluhopigi v souladu gldnkem 13téchto Emisnich podminek.

3.2.3.  Agent pro zaji&ni jako spolény a nerozdilny #itel

Agent pro zaji&ini je opravién a povinen v souladu siplusSnym rozhodnutim Sébke jako spolény a nerozdilny &titel s
kazdym pisluSnym jednotlivym Vlastnikem Dluhopisu (ohléddluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhofisviéi takovému
Vlastnikovi Dluhopisu) pozadovat po Emitentovi uteni jakékolicastky, kterou je Emitent povinen uhradit kterémukol
Vlastnikovi Dluhopisu ohledhdluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopis Agent pro zaji$ni je spolénym a nerozdilnym
vétitelem s kazdym jednotlivym Vlastnikem Dluhopisthi@dre dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhofisvici takovému
Vlastnikovi Dluhopisu) odgélens a veskeré Zajighi je Zizeno ve prosfth Agenta pro zajidhi. Zadny z Vlastnik Dluhopigi
(krom& Agenta pro zajigni) neni W¢i jinému Vlastnikovi Dluhopisu spalaym a nerozdilnym &fitelem vigi Emitentovi.
Upisem¢i koupi Dluhopi$ déle ustanovuje kazdy Vlastnik Dluhopisu Agenta pajis&ni, aby vystupoval jako jedina strana
zaji¥ovaci dokumentace (v jejiz pragh se fizuje ZajiS€ni) a aby svym jménem a nael prisluSného Vlastnika Dluhopisu
vykonéaval vSechna prava, pravomoci, opira rozhodovaci prava, ktera vyplyvaji ze zaji&aci dokumentace.

3.2.4.  Z¥izeni Zajiséni

S vyjimkou zastavniho prava k Nemovitostem a Obalfrachoditim Emitent 2idi, resp. zajistiizzeni ZajiS¢ni, k Datu emise. V
piipads zastavniho prava k Nemovitostem Emitent na viaséklady poda, resp. zajisti podani, vSetislpSnych navrih na
vklad zastavniho prava k Nemovitostem do katastraavitosti nejpozgi k Datu emise tak, aby zastavni pravo k Nemovitos
ve prospch Agenta pro zajishi bylo Zzizeno nejpozgi ve Ihaté 60 (Sedeséti) dnod Data emise. Vifpads zastavniho prava k
Obchodnim podilm Emitent na vlastni naklady poda, resp. zajistignd, vSech iisluSnych navrh na vklad zastavniho prava k
Obchodnim podiim do obchodniho rej§ku nejpozdji k Datu emise tak, aby zastavni pravo k Obchodnéstikaim ve
prosgEch Agenta pro zajishi bylo Zizeno nejpozgi ve lhite 30 (ficeti) dni od Data emise.

Emitent bude Zajighi radré udrzovat v plném rozsahu az do okamziku &pinveSkerych svych dluhvyplyvajicich z
Dluhopigi.

Agent pro zajidini neodpovida Vlastnikn Dluhopisi za to, Ze Zaji$ni platré nevzniklo¢i nenabylo dinnosti, nebo Ze dinil
nebo nedinil jakékoli jednani v souvislosti se zastavnimilsuvami k grednetu ZajiSeni, ledaze k uvedenému doSloistedku
hrubé nedbalosti nebo umysiného protipravniho jetlAgenta pro zajigni.

3.2.5. Postup v pipadech prodleni sefzenim Zajis&ni nebo ztraty zajigni

Pokud nedojde keifzeni Zajiséni ve lhitdch uvedenych $lanku 3.2.4¢i pokud dojdecasté&ne ¢i zcela k zaniku Zajigni ve
shora uvedeném rozsahu, je Emitent (s vyjimkamdamgmi nize) povinen neprodkesvolat Schzi, na které otivodni takovou
skut&nost. Sclize nasled#& prostou ¥tSinou hlad pritomnych Vlastnik Dluhopisi rozhodne o dalSim postupug¢etms
piipadného prodlouzeni dty ke zizeni ZajiStni, stanoveni Rty k novému #izeni ZajiS¢ni nebo pedtasné splatnosti
Dluhopigi.
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Jestlize Sctize nerozhodne orpdiasné splatnosti Dluhogispak osoba, kterd byla oprawa k &asti a hlasovani na Sichi a
podle zéapisu z této Stke pro pijeti usneseni Sdize nehlasovala (tj. hlasovala pro usnesenitazipsné splatnosti nebo
nehlasovala) nebo s&iglusné Schize nezdastnila (dale jenZadatel"), maZe poZadovatiediasné splaceni jmenovité hodnoty a
pomsrné ¢asti vynosu Dluhopis jichz byla vlastnikem k rozhodnému dni préest na Sdiwi a které od takového okamziku
nezcizi. Toto pravo musi byt Zadatelem upiatm do 30 (ticeti) dmi od uveejnéni takového usneseni Sate pisemnym
oznamenim (dale jernZadost’) zaslanym Administratorovi na adresucené provozovny Administratora, jinak zanika. Vyse
uvedenétastky se stavaji splatné 3@icet) dmi ode dne, kdy byla Zadost Administratorovi diema (déle také jenDen
pired¢asné splatnosti dluhopid").

V Zadosti je nutné uvést pet kusi Dluhopisi, o jejichz splacent je v souladu s tingtankem Zadano. Zédostvmusi byt pisemna,
podepsana osobami oprémymi jednat jménem Zadatelefiggmz jejich podpisy musi bytiédrs oweteny. Zadatel musi ve
stejné Iit¢ dorwit do Urené provozovny Administratora i veSkeré dokumemgalované pro provedeni vyplaty podinku 7
Emisnich podminek.

Vyjimky z povinnosti svolat St v piipadé Docasné ztraty'dsti zajiséni nebo Nevyznamné ztraty zajist

(@) Docasna ztratdasti zajis&ni

O prodleni se izzenim Zaji&ni (resp. Bipad poruSeni povinnosti digdnku 9.1 pism. (iX¢chto Emisnich podminek) vSak
nepijde, a povinnost Emitentovi svolat S nevznikne, v fipad, kdy ZajiS&ni nevznikne, resp. zanikne, pouze ve vztahu k
&asti gredn®tu Zajiseni, a
0] takové prodleni je napravitelné a Emitent prodteapravi (resp. zajisti napravu) vété 30 (ficeti) dni od vzniku
prodleni; nebo

(i) takové prodleni je dle nazoru Emitenta nenaprandteh Emitent ve lit¢ 60 (Sedesati) dnod vzniku prodleni
doplini nebo zajisti dopsmi ZajiSEni perézitou jistotou uloZenou na vazanyel u Agenta pro zaji&ni, picemz
pohledavky z takovéhoctu budou zastaveny ve prash Agenta pro zajishi jednajiciho ve progph Vlastniki
Dluhopisi; hodnota ztraty¢asti ZajiSéni, resp. odpovidajici périté jistoty, musi byt wena nezavislym
odhadcem dleifslusné Zastavni smlouvy prgiglusny typ aktiva a océni musi mimo jiné obsahovat hodnotu
jednotlivych aktiv pedstavujicich relevantiést Zajiséni;

(kazda ze situaci popsanych v bodech (i) a (iipwddle také jenDocasna ztratac¢asti zajis€ni").

Pokud jiz doSlo k Déasné ztrét ¢asti zajiSéni popsané v bad(ii) vySe, a Emitent nasledrgjisti, ze takové prodleni je mozné
fadre napravit zisobem uvedenym v badi) vySe, Emitent takové prodleni bez zhkiytého dokladu napravi (resp. zajisti
napravu); lita uvedend v bad(i) se pro vylodeni pochyb nepouZije. V takovémipads Agent pro zajig&ini uvolni ve prosgch
Emitenta z pisluSného vazanéhatil, na ktery byla uloZena p#iité jistota,castku odpovidajici hodnbiktiva, které se stalo
optovneé sowasti Zajiséni (pricemz se bude vychazet z hodnoty daného akti¥enérv oceéni dle bodu (ii)vyse).

O Dasnou ztratdasti zajiséni vSak nepjde v piipadech, kdy ke ztrétasti ZajiSéni dojde v dsledku imysiného jednani nebo
hrubé nedbalosti Emitenta, resp. osob poskytujidiafiSeni. O skuténosti, Ze nastala @asna ztrataasti zajiséni (vetrg
identifikace pisluSnych aktiv, k nimz Zaji8hi nevzniklo), bude Vlastniky Dluhogisnformovat Emitent zfisobem uvedenym v
¢lanku 13téchto Emisnich podminek.

(b) Nevyznamna ztrata zaj&ti

O ztratu Zaji&kni (resp. Bipad poruSeni povinnosti diganku 9.1 pism. (i)t¢chto Emisnich podminek) rovh nemjde, a
povinnost Emitentovi svolat S@hi nevznikne, dojde-li ke zém& v rozsahu Zajigni (zaniku casti Zajistni, snéné za jiné
Zajistni, Zizeni pravitetich osob k Zajigni nebo jiné zréng) s gredchozim souhlasem Agenta pro vityo Agent pro vypoty
maze tento souhlas dle svého vyhradniho uvazeslitudezpisobi-li, dle jeho vyhradniho uvazeni, takovaémm (dale jen
"Zména zajisténi") v souhrnu se vSemi Zéami zajiS¢éni, ke kterym doslo od Data emise (nebo které yily Agentem pro
vypodty schvaleny), takovy pokles hodnoty Zajitt ktery by pesahoval 5 (f) % hodnoty Nemovitosti zji&hé z posledniho
oceréni nebo jakéhokoliv posledniho aktualizovaného eeNemovitosti, které ma Agent pro vytp k dispozici, se zahrnutim
oceréni veskerych v tomto océni nezohledénych Nemovitosti (tato Zéma zajiSéni, ke které Agent pro vygty uclil souhlas,
déle jen Nevyznamna ztrata zajiS€ni"). V ptipadt jakékoliv Zneny zajiSeni, ktera neni Nevyznamnou ztratou z&jigt jde o
ztratu Zajiséni (resp. Bpad poruSeni povinnosti di#anku 9.1 pism. (it¢chto Emisnich podminek) a Emitentovi vznika
povinnost svolat Sctzi.

V ptipack jakychkoli sn&n Nemovitosti nebo jejichiasti za jiné nemovitosti ma Emitent povinnost zahtrtakové no¥ nabyté
nemovitosti mezi Nemovitosti, které tioZajiS&ni, a uzaiit bez zbyténého prodleni s Agentem pro zajist piisluSnou
Zéastavni smlouvu.

O skuténosti, Ze nastala Nevyznamna ztrata zajist(vietrg identifikace pisluSnych zmin), bude Vlastniky Dluhopis
informovat Emitent zfisobem uvedenym &lanku 13téchto Emisnich podminek.

3.2.6. Vymahani dluhi Emitenta prostednictvim Agenta pro zajiéni

Agent pro zajidini je opravin jako spolény a nerozdilny &titel s kazdym gisluSnym jednotlivym Vlastnikem Dluhopisu
(ohledré dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhogis/ic¢i takovému Vlastnikovi Dluhopisu) pozadovat po Emtbvi uhrazeni
jakékoli ¢astky, kterou je Emitent povinen uhradit kterémukdhstnikovi Dluhopisu ohledhdluhu Emitenta vyplyvajiciho z
Dluhopisi, wetrg jejich vymahani progednictvim vykonu Zajigni (které je Eizeno pouze ve prosgh Agenta pro zajishi).
Z tohoto divodu jsou vSichni Vlastnici Dluhopispovinni vykonavat sva prava z Dluhofisktera by mohla jakkoli ohrozit
existenci nebo kvalitu Zaji&hi (véetrg uplatréni a vymahani jakékoli p&rité pohledavky & Emitentovi na zéklagiDluhopig
prostednictvim vykonu Zaji$ni), pouze v saotinnosti s Agentem pro zajisti a jeho prosednictvim. O vyméahani dldh
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Emitenta prosednictvim Agenta pro zajiti, Wetns vykonu ZajiSéni, pak rozhoduje Sdlze svolana v souladu sntito
Emisnimi podminkami, pokud nastane kterykoli¥pBd neplini povinnosti (jak je tento pojem definovartlanku 9.1téchto
Emisnich podminek). O vymahani diutEmitenta progednictvim Agenta pro zajisti, wetné vykonu Zajis¥ni, rozhodne
Schize prostou #Sinou hlag piitomnych Vlastnil Dluhopisi s tim, Ze zarove uréi i spol&ny postup a zjsob vykonu
zastavniho prava v souladu se zdkonem a Zéastawmiouvami; Schze je zejména povinndipsvém rozhodovani o #pobu
vykonu zastavniho prava respektovaisgby realizace, fity a korektivy uvedené v Zastavnich smlouvach.

3.2.7. Postup Agenta pro zaji&hi p/i vymahani dluhi a vykonu Zajiséni

Pokud nastane kterykoliviipad neplini povinnosti a nasledrSchize v souladu glankem3.2.6rozhodne o vymahani dltih
Emitenta prosednictvim Agenta pro zajiti a gipadném vykonu Zajishi (Wetrg zpisobu vykonu Zajigni) bude Agent pro
zajiS€ni postupovat v souladu s rozhodnutim &eh etrg vykonu Zajiséni ukenym zgisobem, a to bez prodleni poté, co mu
bude Emitentem, Administratoretn kterymkoliv Vlastnikem Dluhopisu doten zapis z dané Sitke. Red zapoetim realizace
Zajistni je Agent pro zajighi opraveen vyzadat si po Vlastnicich Dluhofigtimétenou zalohu na naklady spojené s realizaci
Zajistni a dalSi nezbytnou séinnostéi ujisténi od Vlastnik Dluhopidi (véetns slibu odSkodeni za dluhy vzniklé v souvislosti s
realizaci Zajisini, které by nebyly uhrazeny Emitentem, redgslpSnym Ruditelem,fadré a was) souvisejici s jeho sluzbanti p
realizaci Zajisni. Vytézek z vykonu Zajidini pak Agent pro zaji§hi po odéteni svych néklaila pipadnych dalSich nakladca
vykon ZajiS€ni a odmény ve vySi 5 (pt) % z vyEZzku realizace Zajighi prevede na &et Administratora za delem vyplaty
Vlastnikim Dluhopidi v souladu sé&mito Emisnimi podminkami. ipadny pebytek pak bude po GhradeSkerych diut z
Dluhopisi vracen Emitentovi. V fibéhu vykonu svych povinnosti bude Agent pro z&jigtinformovat (sam nebo
prostednictvim Administratora) Vlastniky Dluhoji® postupu P realizaci Zajis¢ni a o obsahu kazdého, dle jeho vyhradniho
nazoru, vyznamného oznameni nebo dokladu, ktexy fedent pro zaji¥ni vyhotovici obdrzi od Emitenta nebo jiné osoby v
souvislosti se Zajighim, a to zfisobem uvedenym vifsluSném rozhodnuti Sihe (a v pipads absence takového igobu v
rozhodnuti Sciize prostednictvim internetovych stranek Agenta pro z&jit V pripad, Ze vytzek z vykonu Zajigini nebude
post&ovat k Uhrad veskerych pohledavek z Dluhopjsbudou jednotlivi Vlastnici Dluhopisuspokojeni z vyizku vykonu
Zajistni pon¥rné a neuspokojend&ast pohledavek z Dluhogisbude vymahatelnd proti Emitentovi v souladu s phdwv
predpisy.

3.2.8. Umoiovaci fond

Emitent zidi k Datu emise zvlastni fondgqustavovany prosdky na vazanémctu vedeném u Vedouciho manaZera geleém
soustedini finantnich prostedki slouzicich ke splaceni Dluhopiédale jen Umorovaci fond') a paiinaje rokem 2014 bude do
tohoto fondu vkladat peni prostedky, a to ve vySi nejménl5.000.000 (patnact milidi K& korun ¢eskych) pololets, vzdy
vSak nejpozdi do posledniho kalendidiho dne daného pololeti (tj. vzdy do 30. 6. {ippdt prvni platby vSak az 31. 8. 2014) a
do 31. 12. daného roku). Priexiky v Umdovacim fondu bude spravovat na zaklaylastni smlouvy spravce Uravaciho
fondu (dale jen Spravce umdovaciho fondu), kterym budeCeskoslovenska obchodni banka, a. s. Emitent zajibiy
nejpozaji 30 (tricet) Pracovnich dnprede Dnem konmé splatnosti (jak je tento pojem definovaslanku 6.1téchto Emisnich
podminek) dosahla hodnota Utowaciho fondwastku gedstavujici alesppnl150.000.000 (jedno sto padesat mitipK¢c.

Pohledavky z Umimvaciho fondu budou zastaveny ve pemépAgenta pro zaji8hi v souladu stlankem 3.2.1Emisnich
podminek za &elem zaji&ni dluhi z Dluhopisi.. Emitent nfize s progedky na dtu disponovat pouze v souladu s Emisnimi
podminkami. Progedky ulozené v Umovacim fondu mohou bytied Dnem konéné splatnosti pouzity Emitentem pouze k
odkupu Dluhopié prostednictvim Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., na trhu sénEmitent bez zbytaého prodieni
rozhodne o zaniku takovych DluhopisTimto zgisobem mize Emitent vyuzit progedky v Umdovacim fondu pouze v
objemech 30.000.000 & 60.000.000 K, 90.000.000 K nebo 150.000.000 Ka pouze jednou to¢&. Predpokladem vyuziti
prostedki z Umaovaciho fondu Emitentem k odkupu Dluhadpje téz skuténost, Ze nenastal a netrva jakykatidd poruseni
povinnosti uvedeny #lanku 9.1Emisnich podminek.

4. POVINNOST ZDRZET SE ZRIiZENi ZAJIST ENi A DALSI POVINNOSTI EMITENTA

4.1. Povinnost zdrzet se #izeni zajiSéni

Emitent se zavazuje, Ze do doby splinvSech svych diuhvyplyvajicich z Dluhopié vydanych a dosud nesplacenych v souladu
s €mito Emisnimi podminkami né&zli ani neumozniizzeni Zzadného zaji&ti jakychkoli svych Dlufi zastavnimi nebo jinymi
obdobnymi pravyftetich osob, kterd by omezila prava Emitenta k jeb@asnému nebo budoucimu majetku nebigrim,
pokud nejpozgi souwasré se zizenim takovych zéastavnich prav nebo jinych obdobrgrav tetich osob Emitent nezajisti, aby
jeho dluhy vyplyvajici z Dluhopisbyly (i) zajiS€ny rovnocens s takto zajiSovanymi Dluhy nebo (ii) zaji$hy jinym zpisobem
schvalenym usnesenim Sae (jak je tento pojem definovarélanku 12t¢chto Emisnich podminek).

Ustanoveni fedchoziho odstavce se nevztahuje na:

@ jakakoli zastavni nebo jina obdobna préketith osob, jaka se obvykle poskytuji v ramci pkdtalské cinnosti
provozované Emitentem nebtizena v souvislosti s obvyklymi operacemi Emitemizho

(b) jakékoli zastavni nebo jina obdobné pr&etith osob (stavaji¢i budouci) vyplyvajici ze smluvnich ujednani Emtte
existujicich k Datu emise; nebo

(c) jakékoli zastavni nebo jind obdobn& pratetith osob vyplyvajici ze zékona nebo vznikld n&laré soudniho
nebo spravniho rozhodnuti.
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Pro Gely tchto Emisnich podminekDluhy" znamenaji povinnosti Emitenta zaplatit jakékoluzhé ¢astky vyplyvajici z
dluhového financovani,cetr® rweitelskych povinnosti. Prodély definice Dluli znamenaji fuéitelské povinnostl' zavazky
pievzaté Emitentem za dluhetich osob z dluhového financovani ve peesptretich osob mimo Skupinu ve foémucitelského
prohlaseni, finatni zarukygi jiné formy rwgeni, zaruky, sgneiného rukojemstwi prevzeti spoléné a nerozdilné povinnosti.

Emitent se zavazuje zajistit, Ze povinnosti uvedey®e v tomtoglanku 4.1 budou obdob® dodrzovat i jednotlivi Reitelé
(s vyjimkou Ruitele 1).

4.2. DalSi povinnosti Emitenta

4.2.1. Ukazatel LTV

Emitent se zavazuje zajistit, Ze az do doby&glnSech svych diuhvyplyvajicich z Dluhopig vydanych a dosud nesplacenych
v souladu s&mito Emisnimi podminkami bude ve vztahudmu vzdy splén ukazatel LTV.

Ukazatel LTV je definovan jako:

LTV = (U-C)/N

kde

U znamena k okamziku, kdy je LTV peétovan, celkovou jmenovitou hodnotu vydanych a dasegplacenych Dluhopis

N znamena trzni hodnotu Nemovitosti stanovenou wdsgtu @etni za¥rky ke konci kalendidiho roku Ruditele, ktery danou
Nemovitosti vlastni, nezavislym odhadcem na trhumaomstosti akceptovatelnym pro Agenta pro wpo Seznam
akceptovatelnych nezavislych odhadumide uveden ve smlo&e agentem pro vygty uzavené mezi Emitentem a Agentem pro
vypodty, jejiz kopie bude Vlastnibm Dluhopidi k nahlédnuti v Ufené provozové Administratora (déle jenSmlouva a
agentem pro vyp@ty"). Oceréni musi byt formou i obsahem uspokojivé pro Aggmtavypaty a musi odpovidat standard
na tuzemském trhu osevani nemovitosti; a

C znamendaistatek na LTV &tu (jak je uvedeno nize).
Pro dodrzovani ukazatele LTV plati:

Nebudou-li do splatnosti vSech Dluhapipouzity Zadné prostdky z Umdovaciho fondu na odkup DluhopiEmitentem
s jejich sodasnym zanikem, musi byt v okamziku hodnoceni Liiakimalné 70 %.

Budou-li pouzity progedky z Umdovaciho fondu na odkup Dluhofii€mitentem s jejich s@asnym zanikem, musi ukazatel
LTV klesnout podle nasledujiciho schématu:

Celkovéa vySe pouzitych prdstki | Maximalni vySe ukazatele LTV po
z Umdovaciho fondu odkupu a zaniku Dluhopis
30.000.000 Kk 68 %

60.000.000 Kk 66 %

90.000.000 Kk 64 %

120.000.000 K 62 %

150.000.000 K 60 %

Vypocet ukazatele LTV bude poprvé proveden EmitenterfedlpZzen Agentovi pro vygty k Datu emise a nasledlikazdych 6
(Sest) misial (na z&klad aktualniho objemu nesplacetiésti Emise a aktualizované trzni hodnoty Nemovifostypoity LTV
budou Agentovi pro vypity predlozeny ve form certifikatu o plgni ukazatele LTV (dale jenLTV certifikat "), jehoz vzor
tvori prilohu Smlouvy s agentem pro vyfip. Agent pro vypéty za pomoci podklaid ziskanych od Emitenta &t vypocet
hodnoty LTV uvedeny v LTV certifikatu a zajisti,yahTV certifikat (Wetrg ptipadnych vyhrad Agenta pro vy§tg k hodno¥
LTV a/nebo zfisobu vypaétu hodnoty LTV) byl bez zbytmého prodleni Viastntkm Dluhopigi na jejich naklady k dispozici k
nahlédnuti v Utené provozové Administratora.

Ukazatel LTV bude vzdy hodnocen na z&kladsledniho ocemi nebo posledniho aktualizovaného atgn

V ptipact neplreni ukazatele LTV, jak je uvedeno vySe, bude Emifmtinen do 5 (§i) Pracovnich df po dorgeni vyzvy
Agenta pro vypéty zidit zvlastni det (dale jen LTV G &et") (nebude-li jiz takovy et Zizen fed timto datem) a vlozit na&jn
sam nebo progtdnictvim kteréhokoli z Riitela takovou¢astku (C), aby ukazatel LTV dosahovéisiuSné hodnoty pozadované
vySe v tomtoglanku 4.2.1Emisnich podminek. Pohledavky Emitenta z LT¥ulbudou zastaveny ve pra@sh Agenta pro
zajiS€éni a budou slouzit jako zaj&ti dluhi z Dluhopi$i ve prospch Vlastniki Dluhopisi. V pripad opstovného navySeni
hodnoty N je Emitent opra¥n pievéstcastku C, pofipad jeji ¢ast, z LTV &tu na jim zvoleny &et, vzdy vSak zaipdpokladu,
Ze ukazatel LTV (LTV = (U-C) / N) dosahujgigluSné hodnoty pozadované vyse v totémku 4.2.1Emisnich podminek.
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V pifpad neplreni ukazatele LTV, jak je uvedeno vySeida Emitent jako alternativu k postupu diegchazejiciho odstavce
tohotoglanku 4.2.1Emisnich podminek odkoupit préstinictvimCeskoslovenské obchodni banky, a. s., nejgiodd 10 (deseti)
Pracovnich din po dorgeni vyzvy Agenta pro vypity na trhu pislusny objem Dluhopis aby ukazatel LTV dosahoval hodnoty
pozadované v tomtglanku 4.2.1Emisnich podminek. V takovéntipads Emitent ihned po odkoupeni Dluhofisozhodne o
jejich zaniku.

4.2.2. Informaéni povinnost Emitenta

Emitent bude Agentovi pro vypty poskytovat az do kokieého splaceni vSech Dluhopisasledujici dokumenty a informace,
resp. zajisti poskytnuti takovych dokumeitinformaci jednotlivymi Rditeli:

e auditované réni etni vykazy a kopieiffznani k dani z ijma Emitenta a Réitelti (vZdy do konce&ervna pisluSného
roku za rok pedchazejici);

* doklady o zaplaceni pojistného a kopie imzawenych najemnich, péppojistnych smluv, které jsourgunétem
Zajisteni;

*  pololetni finarni vykazy Emitenta a Riteli do 60 (Sedesati) drod skoreni pololeti;

e aktualizaci ocetni Nemovitosti, a to kazdych 6 (Sestjgini, poprvé k Datu emise;

« dokumenty dokladajici pmi ukazatele LTV, a to kazdych 6 (Sestsial), poprvé k Datu emise;

e zpravu o technickém stavu Nemovitosti (resp. jejiializaci) vypracovanou spa@ieosti KNIGHT FRANK, spol. s r.o.
(ptipadr® jinou renomovanou spalrosti akceptovatelnou pro Agenta pro Wtyd, v rozsahu uspokojivém pro Agenta
pro vypaity, a to kazdych 12 (dvanéacgsiai), poprvé k Datu emise (zpravu datovanou 8.10.2013)

e LTV certifikat; a

e dalsi relevantni informace, které siibe Agent pro vypéty, nebo jeho progtdnictvim Agent pro zaji§hi, rozumr
vyzadat v souvislosti s pinim povinnosti Emitenta z Emisnich podminek.

VySe uvedené informace a dokumenty budou ViadmilDluhopisi na jejich naklady k dispozici k nahlédnuti vcené
provozovré Administratora. Aktualni LTV certifikat bude téZdkspozici na internetové strance Agenta pro ¥fjpo

4.2.3. Podfizenost pijatého zadluzeni; povinnost némout zadluzeni

Emitent nejpozdi do 14 drii od (i) uzaveni kazdé nové smlouvy o &a/zapjéce uzavené mezi Emitentem a/nebo kterymkoli
Rwitelem a poskytovatelem &ru/zapjcky, kterym je spolénost tvdici s Emitentem koncern (dale préely tohotoc¢lanku jen
"Véritel"), nebo (ii) dodatenéhocerpani nebo uzdeni dodatku k jakékoli stavajici smlaue Uwru/zamijéce (tj. smlou¥ platné

a &inné k Datu emise) uz&éené mezi Emitentem a/nebo kterymkolidRelem a \&titelem, gicemz by v dsledku takového
dodaténého ¢erpani nebo uz#eni takového dodatku vySe nesplacenych jistin v8eth dolé platnych a ginnych smluv o
Uvéru/zamjéce gesdhlacastku 180.000.000 K(resp. ekvivalent v jiné &mg), uzave s Agentem pro zajiti (jednajicim svym
jménem na &t Vlastniki Dluhopidi) a Véfitelem smlouvu o pddzeni pohledavky (resp. zajisti, aby takovou smibuzavel
piislusny Ruditel), jejimz pgednstem bude poiizeni pohledavky ¥fitele za Emitentem, resp. Btelem, vyplyvajici (i) ze
zapijcky/Gvéru now poskytnuté/ho Emitentovi, resp. &teli nebo (ii) z dodatinéhocerpani nebo dodatku k jakékoli stavajici
smlou¥ o Uwru/zapijcce v disledku kterého vySe nesplacenych jistin vSech wdaé& platnych a ginnych smiuv o
Gvéru/zapjéce gresahlacastku 180.000.000 & predchozimu splaceni pohledavek Viastni&luhopisi za Emitentem, resp.
Rucitelem, vyplyvajicich z&hto Emisnich podminek. Tato povinnost se vSak taévge na fipady, kdy je \fitelem Emitent
nebo kterykoli z Réitelt 1l az VII. Emitent déle zajisti, aby u stavajicismluv o G¢ru/zapmjcce, které nejsoutpdnitem
podiizenosti ve smyslu uvedeném vySe, nedoSlo kinzmpodstatnych podminekdhto smiuv, které by mohly negatiovlivnit
splaceni dluh z Dluhopidi, zejména Ze nedojde k jakémukoli navySeni Urokovsazeb takovych éwi/zapijcek. Ripadné
smlouvy o potizeni pohledavek budou Vlastitk Dluhopidi k dispozici k nahlédnuti v sidle Agenta pro z&jist

Emitent se az do okamziku splaceni veSkerych vyctamluhopisi v souladu s Emisnimi podminkami zavazuje, Ze snkgu
(i) Gvéra poskytnutychCeskoslovenskou obchodni bankou, a. s., a (i) Eaych O\vra/zapijéek podizenych pohledavkam
Vlastniki Dluhopidi podle gedchoziho odstavce neutavs zadnouieti osobou (&rovou smlouvu, smlouvu o zajgce ci
jakoukoli obdobnou smlouvu. Emitent zajisti, abyipoost uvedenou vipdchozi ¥té dodrzoval i kazdy z Riitela Il az VI (tj.
povinnosti uvedené v tomto odstavci se nevztataitele 1).

Emitent se dale az do okamziku splaceni veSkeryatarnwch Dluhopis v souladu s Emisnimi podminkami zavazuje, Ze
(i) neprevezme jakékoli zavazky za dluhietich osob ve formnrucitelského prohlaSeni, fina&ni zaruky¢i jiné formy rusenti,
zaruky, smneiného rukojemstvéi prevzeti spoléné a nerozdilné povinnosti, (ii) s vyjimkou zé@$acich derivdt uzawenych
Emitentem k zajighi proti pohybu urokovych sazeb nebé&movych kurZ nebude uzavirat jakékoli derivatové obchody a (iii
nevystavi jakoukoli sémku k zajiSéni jakéhokoli svého dluhu nebo dluhett osoby. Emitent zajisti, aby povinnost uvedenou
piedchozi ¥té dodrzoval i kazdy z Riitela Il az VII (tj. povinnosti uvedené v tomto odstawa nevztahuji na Ritele 1). Tim

pro vyloweni pochyb neni jakkoli dé¢na povinnost Riiteli plnit ze Zaruky, jak je uvedeno &hto Emisnich podminkéach.

4.2.4. Pojiseni majetku

Emitent se zavazuje do okamziku splaceni veSkemjatanych Dluhopis v souladu s Emisnimi podminkami zajistit u
renomovanych pojistitél fadnéall risk pojiS&ni Nemovitosti a pojighi pieruSeni provozu, a to proti takovym riitik a v
takovém rozsahu, jak je to obvyklé u sgolesti provozujicich obdobnyiedmst podnikani jako Emitent a Ritelé.

U Nemovitosti uvedenych na listu vlastnictii 7657 pro obec Litostice, ¢ast obce Rednesti, vSe v katastralnim Uzemi
Litométice, obec Litonstice, zapsany u Katastralnihtadu pro Ustecky kraj, bude s@sti pojistni i riziko zaplavy a povodn
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4.2.5. Najemné z Nemovitosti

Emitent se zavazuje do okamziku splaceni veSkerydanych Dluhopi& v souladu s Emisnimi podminkami zajistit, aby \e¥gk
najemné a jiné pmi z najemnich smiuv, které jsodepmtem Zajiséni, bylo snéfovano na k tomuisiusné bankovnidy u
Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., uvedetiénku 3.2.1vySe, které jsou rowz predmétem Zajisni.

4.2.6 Omezeni distribuce pé&mich prostedki

Pokud nastane a trv&ipad poruSeni povinnosti (jak je uvedenglanku 9.1téchto Emisnich podminek) zavazuje se Emitent
(pokud neni uvedeno jinak v Zastavnich smlouvaeh§init, a zajistit, Ze tak neini ani zadny z R&itelt (s vyjimkou Ruitele

1), jakoukoli vyplatu podilu na zisku, vyplatu didndy, splatku vnitroskupinové zZgpky/avéru (jistiny ani aroku), ani
neposkytnout zagcku/Uver ¢i obdobné dluhové financovani jakékdkti osols (s vyjimkou zagjéek/Gwra ¢i jiného dluhového
financovani mezi Emitentem a Bteli Il az VII).

5. VYNOS

5.1. Zpisob daroteni, Vynosoveé obdobi

Dluhopisy jsou Uréeny pevnou Urokovou sazbou ve vysi Bt]6 p.a. Vynosy budou vyplaceny pololétrpstng, vzdy k 25. 4.
a 25. 10. kazdého roku (kazdy takovy den dale [pm'vyplaty Urokd"). Prvnim Dnem vyplaty drakbude 25. 10. 2014.

Urokové vynosy budou rovnaimé nafistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi ddedniho dne, ktery se do
takového Vynosového obdobi je&ahrnuje, fi irokové sazéuvedené vySe v tomianku.

Castka Urokového vynosuiipluejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi ¢gédntEzného roku se stanovi jako nésobek
jmenovité hodnoty takového Dluhopisu #stusné Grokové sazby (vyjhé desetinnyngislem). Castka Grokového vynosu
prislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobat&i jednoho &ného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hgdnot
takového Dluhopisu,ifsluSné urokové sazby (vyjihé desetinnyriislem) a pisluSného zlomku dni vygteného dle konvence
pro vypaet Uroku uvedené 8lanku 5.3t¢chto Emisnich podminek.

"Vynosovym obdobini se pro éely &chto Emisnich podminek rozumi Seststini obdobi péinaje Datem emise {etng) a
korgici v paadi prvnim Dnem vyplaty Urdk(bez tohoto dne) a dale kazdé bezgembt navazujici Sestidsicni obdobi poéinaje
Dnem vyplaty urok (véetrg) a kortici dalSim nasledujicim Dnem vyplaty Gtokvzdy bez tohoto dne) az do splatnosti
Dluhopisi. Pro &ely paiatku kEhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplatykiroeposouva v souladu s konvenci
Pracovniho dne (vidldnek 7.3téchto Emisnich podminek).

5.2. Konec Uroéeni

Dluhopisy grestanou byt areny Dnem konéné splatnosti dluhopis(jak je tento pojem definovandianku 6.1téchto Emisnich
podminek) nebo Dnen¥gdiasné splatnosti dluhopigjak je tento pojem definovandancich 3.2.5, 9.2, 12.44 12.4.2téchto
Emisnich podminek), ledaze by po spihvSech podminek a nalezitosti bylo splaceni du#stky Emitentem neoprasms
zadrzeno nebo odmitnuto. V takovéripad bude nadale nabihat Uroki mirokové sazbé stanovené dlglanku 5.1 téchto
Emisnich podminek az do (i) dne, kdy Vlastmik Dluhopi€i budou vyplaceny veSkeré k tomu dni v souladu ssEfmii
podminkami splatnéastky, nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami \tkdkim Dluhopigi, Ze obdrzel veSker&stky splatné

v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto ozeahdoSlo k dalSimu neopraimému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to
podle toho, ktera z vySe uvedenych skntesti nastanerte.

5.3. Konvence pro vypdet Groku

Pro Gely vypaitu urokového vynosuifslusejiciho k Dluhopisn za obdobi kratSi 1 (jednoho) roku se bude mibzde jeden
rok obsahuje 360iftsta Sedesat dni rodeénych do 12 (dvanacti) #eiai po 30 (ticeti) dnech (BCK Standard 30E/360fiq@mz
v piipadt neuplného rsice se bude vychazet zgpo skuténé uplynulych dni.

6. SPLACEN| A ODKOUPENI

6.1. Koneéna splatnost

Pokud nedojde kipdiasnému splaceni Dluhopisiebo k odkoupeni Dluhogi€Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno nize,
bude jmenovita hodnota Dluhopisplacena jednorazék 25. 4. 2019 (déle jerDen konané splatnosti dluhopidi").

Vlastnik Dluhopisu neni opra¥n pozadat o fediasné splaceni Dluhogigprede Dnem konmé splatnosti dluhopiss vyjimkou
piedtasného splaceni Dluhofig souladu s ustanovenigianki 3.2.5, 6.5, 9, 12.4.4 12.4.2¢chto Emisnich podminek.

6.2. Odkoupeni Dluhopisi
Emitent miiZe Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinakjakoukoli cenu.

6.3. Zanik Dluhopist

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji, pokudt&minerozhodne jinak. Nerozhodne-li Emitent o karjim odkoupenych
Dluhopisi, mizZe tyto Dluhopisy fevadit podle vlastniho uvazeni.
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6.4. Predtasné splaceni z rozhodnuti Emitenta
6.4.1. Oznameni o pedfasném splaceni

Emitent mé& pravo dle své Uvahyegtasré splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy ke28ri0.2014 (déale také jeén

piedtasné splatnosti dluhopif"), avSak za fedpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami ViagmilDluhopisi v souladu s
glankem 13téchto Emisnich podminek néjde 60 (Sedesat) dni a nejpégd20 (dvacet) dni fed takovym Dnem iedtasné
splatnosti dluhopis

6.4.2. Predfasné splaceni

Oznameni o fediasném splaceni z rozhodnuti Emitenta padéeku 6.4.1téchto Emisnich podminek je neodvolatelné a
zavazuje Emitentaipdiasré splatit vSechny Dluhopisy v souladu s ustanovené@hotolanku 6.4 V takovém pipack budou
vSechny nesplacené Dluhopisy Emitentem splacenly spaevyplacenym narostlym urokem gahto Dluhopisech dlglanku
5.1téchto Emisnich podminek v Detiqutasné splatnosti dluhofisjak je tento uvedeny 8lanku 6.4.1vySe.

6.4.3. DalSi podminky pedfasného splaceni Dluhopis

Pro gedtasné splaceni Dluhopispodle tohotoglanku 6.4 se jinak pimérens pouziji ustanoventlanku 7 téchto Emisnich
podminek.

6.5. Predtasné splaceni z rozhodnuti Vlastnik Dluhopisii
6.5.1. PFipady gedfasného splaceni

Pokud dojde ke Zgm¢ oviadani (kazda zithto skuténosti dale jen Pripad predéasného splaceri), oznami Emitent tuto
skute&nost bez zbytého prodleni, nejpozfi vSak do 3 (i) Pracovnich din poté, co se o takové skutesti dozvi, pisenin
Administratorovi, a dale téz Vlastriitn Dluhopisi zpisobem uvedenym 8lanku 13téchto Emisnich podminek (dale také jen
"Oznameni Emitenta o Fipadu piedt¢asného splaceri). V Oznameni Emitenta ofjpadu ectasného splaceni uvede Emitent

i ramcové dvody vedouci k Hpadu pedtasného splaceni a popiSe postup pro ugl@radosti o fedkasné splaceni Dluhoyis

"Zména ovladani' nastane, pokud Czech Property Investments, a.gitéRl), prestane byt mym ¢i nepgrimym vlastnikem
minimalrg 51 % akcii Emitenta nebo 51 % akcii, resp. 51%hobaiho podilu, tvicich/tvaiciho zakladni kapital kteréhokoli z
dalSich Ruiteli, nebo jinak pestane ovladat vedeni a strategii nebo zalezikrsitentaci kteréhokoli jiného Réitele, & uz
piimo ¢i ne@imo, prostednictvim vlastnictvi podilu, se kterym je spojemasovaci pravo¢i prostednictvim smlouvy nebo
jinak.

6.5.2.  Pravo Vlastnilé Dluhopisi pozadovat fed®asné splaceni

Kterykoli Vlastnik Dluhopisu rize nejpozdji 45 (Gtyficet pst) dni poté, co bylo Ozndmeni Emitenta igppdu pediasného
splaceni uviejréno, dle své Uvahy pisemnym oznamenidenym Emitentovi a dotenym Administratorovi na adresu d¢né
provozovny (dale také jerOznameni o redtasném splaceri) pozadat o fedcasné splaceni Dluhofiisjejichz je vlastnikem a
které od té doby népvede, a dosud nevyplaceného narostiého Urokéamdot Dluhopisech v souladu¢inkem 5.1téchto
Emisnich podminek, ke Dnirgpdtasné splatnosti dluhopigjak je definovan nize 8lanku 9.2téchto Emisnich podminek) a
Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s ndyosta dosud nevyplacenym drokovym vynosem) takiatépa to ve lfité
uvedené lanku 9.2téchto Emisnich podminek.

6.5.3.  Zpétvzeti zadosti ofedrasné splaceni Dluhopib

Oznameni o fedéasném splaceni ie byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopisu piseimodvolano, avsak jen ve vztahu k jeho
Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Enuterg dordeno Administratorovi na adresu dgné provozovny
diive, nez seifsluSnécastky stavaji podleipdchozihalanku 6.5.2&chto Emisnich podminek splatnymi. Takové odvol&akv
nema vliv na Oznameni dgakasném splaceni ostatnich Vlastniduhopigi.

6.5.4. DalSi podminky pedfasného splaceni Dluhopis

Pro gedtasné splaceni Dluhopispodle tohotogélanku 6.5se jinak piméient pouziji ustanovenglanku 7 téchto Emisnich
podminek.

6.6. Domnénka splaceni

VSechny dluhy Emitenta z Dluhogpisoudou pro Gely ¢lanku 4.1 povazovany za zcela spmé ke dni, kdy Emitent uhradi
Administratorovi veskeréastky jmenovité hodnoty Dluhogisa nalshlych Grokovych vynos (tam, kde je to relevantni) splatné
podle ustanoveridanku 5, 6, 9, 12.4.4 12.4.2&chto Emisnich podminek.

7. PLATEBNi PODMINKY

7.1. M éna plateb

Emitent se zavazuje vyplacet Urokovy vynos a dpjla@novitou hodnotu Dluhopisvylu¢né v K¢, pripadré jiné zakonné inég
Ceskeé republiky, ktera byeskou korunu nahradila. Urokovy vynos bude vypléa¢menovita hodnota Dluhogidbude splacena
Vlastnikim Dluhopidi za podminek stanovenycintito Emisnimi podminkami a davymi, devizovymi a ostatnimiifsluSnymi
pravnimi gredpisyCeské republiky &nnymi v doké provedeni fislugné platby a v souladu s nimi.

V ptipad, Ze korunaeska, ve které jsou Dluhopisy denominovény a veékteaji byt v souladu srito Emisnimi podminkami
provadny platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a budérazena gmou euro, bude (i) denominace Dluhdpisrgnéna na
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EUR, ato v souladu s platnymi pravniniiegpisy, a (ii) vSechny dluhy z Dluhopisudou automaticky a bez dalSiho oznameni
Vlastnikim Dluhopidi splatné v EUR, f)Xemz jako smnny kurz korunyeské na euro bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny
piepcitaci koeficient) v souladu s platnymi pravninieg@pisy. Takové nahrazeni koruégské (i) se v zadném ohledu nedotkne
existence dlubh Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisnebo jejich vymahatelnosti a (i) pro vykeni pochybnosti nebude
povazovano ani za zZmu €chto Emisnich podminek ani z&pad neplini povinnosti dlegchto Emisnich podminek.

7.2. Den vyplaty

Vyplaty Grokovych vynos z Dluhopisi a splaceni jmenovité hodnoty Dluhapisudou Emitentem provédy prostednictvim
Administratora k ddtm uvedenym vé&hto Emisnich podminkach (kazdy takovy den podlgstimdale také jenDen vyplaty
uroki" nebo 'Den kon&né splatnosti diuhopidi” nebo 'Den predéasné splatnosti dluhopig” nebo kazdy zéchto dni také jen

"Den vyplaty").

7.3. Konvence Pracovniho dne

Pokud by jakykoli Den vyplatyifpadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takimn vyplaty namisto tohofipadat na
takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujiBiracovnim dnem,f@gemz Emitent nebude povinen platit Urok nebo jakékol
jiné dodaténé castky za jakykoltasovy odklad vznikly vikledku stanovené konvence Pracovniho dne.

"Pracovnim dnent se pro gely tchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjs@boty a ne#le), kdy jsou otekeny
banky vCeské republice ajsou provda vypdadani devizovych obchéda mezibankovnich plateb ¢eskych korunach,
piipadre jiné zakonné rn¢ Ceské republiky, kterd byeskou korunu nahradila.

7.4. Uréeni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhagy

Opréavréné osoby, kterym Emitent bude vyplacet Urok@véiné vynosy z Dluhopis, jsou osoby, na jejichz¢tu vlastnika
v Centralnim depozitg resp. evidenci osoby vedouci evidenci navazujicicentralni evidenci, budou Dluhopisy evidovaey k
konci pislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (@ jen Opravnéné osoby). Pro &ely ukeni gijemce urokového
¢i jiného vynosu nebudou Emitent ani Administratdinfizet k grevodim Dluhopigi u¢inénym po Rozhodném dni pro vyplatu
vynosu.

"Rozhodnym dnem pro vyplatu vynosti je den, ktery o 30 ficet) dni gedchazi pislusnému Dni vyplaty Urdk pricemz vSak
plati, Ze pro ely zjiS&ni Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se Den vypledku neposouva v souladu s konvenci Pracovniho
dne.

Opréavréné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnBiuhopisi, jsou osoby, na jejichz¢tu vlastnika v Centralnim
depozitdi, resp. evidenci osoby vedouci evidenci navazujiai centralni evidenci, budou Dluhopisy evidovargy Konci
piislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovitédipddale také jen Opravnéné osoby). Pro (Eely ukeni gijemce
jmenovité hodnoty Dluhopisnebudou Emitent ani Administratofilplizet k prevodim Dluhopigi uc¢inénym po Rozhodném dni
pro splaceni jmenovité hodnoty.

"Rozhodnym dnem pro splaceni jmenovité hodnotyje den, ktery o 30 fiicet) dni gedchazi pislusSnému Dni konamé
splatnosti dluhopis resp. Dni pedtasné splatnosti dluhopispticemz vSak plati, Zze procély zjiStni Rozhodného dne pro
vyplatu jmenovité hodnoty se takovy Den vyplaty ospuva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

7.5. Provadéni plateb

Administrator bude provat platby v souvislosti s Dluhopisy Opranym osobam pouze bezhotovostnifeyodem na jejich
U¢et vedeny u banky ¢eské republice.

Administrator bude provét platby Opraviinym osobam bezhotovostnintegodem na jejich det vedeny u banky Ceské
republice podle pokynu, kteryigluSna Oprawma osoba ufli Administratorovi na adresu &ené provozovny Administratora
vérohodnym zjsobem. Pokyn bude mit formu podepsaného pisemméidapeni s fedre ovéienym podpisem nebo podpisy,
které bude obsahovat dostateu informaci o vySe zmémém &tu umoziujici Administratorovi platbu provést a bude doloze
originalem nebo iedrs ovérenou kopii potvrzeni o davém domicilu pijemce platby pro iisluSné daové obdobi a v ifpac
pravnickych osob dale originalem nehi@dré ovétenou kopii platného vypisu z obchodniho rést prijemce platby ne starsi 3
(tif) mesiax (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho féjst (pokud relevantni) a potvrzenim ondaém domicilu a
ostatnimi pipadré prislusnymi gilohami dale také jenlfistrukce"). V piipac originalx cizich dednich listin nebo i@dniho
oveieni v cizirt se vyzaduje fipojeni gisluSného vysSiho nebo dalSihai@ni, resp. apostily dle haagské umluvy o apostilaci
(podle toho, co je relevantni). Instrukce musioytbsahu a forghvyhovujici rozumnym pozadattkn Administratora, péemz
Administrator bude opra¥n vyZzadovat dostateé uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsalapjavréna
jménem Opravéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takowkak musi byt Administratorovi do¥an spolu s Instrukci. V
tomto ohledu bude Administrator zejména opgdvpozadovat (i) fedlozeni plné moci vifpac, Ze Opravina osoba bude
zastupovana (v ifpad poteby s dedre owsienym gekladem doceského jazyka) a (ii) doda@mé potvrzeni Instrukce od
Opréavréné osoby. Bez ohledu na toto své opsivmebudou Administrator ani Emitent povinni jakkptovétovat spravnost,
Uplnost nebo pravost takovych Instrukci a nepongsalnou odpatdnost za Skody Zfsobené prodlenim Oprasmé osoby s
doruwienim Instrukce ani nespravnogtjinou vadou takové Instrukce. Pokud Instrukceathge vSechny nalezitosti podle tohoto
¢lanku, je Administratorovi stlena v souladu s timtélankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje @adach tohoto
¢lanku, je povazovana zadnou.

Instrukce je podanadas, pokud je Administratorovi datena nejpozgi 5 (pét) Pracovnich dinprede Dnem vyplaty.
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Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluzndastku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za&puinfadre a Was, pokud je
piislusnacastka poukazéana Opr&mé osob v souladu $adnou Instrukci podle tohottdnku 7.5t¢chto Emisnich podminek a
pokud je nejpozdi v ptislusny den splatnosti takogéstky odepséana ztin Administratora.

Emitent ani Administrator neodpovidaji za jakykéisovy odklad zfisobeny Oprawnou osobou, ndp pozdnim podanim
Instrukce. Pokud kterakoli Opré&umé osoba nedodala Administratordadnou Instrukci v souladu s timttankem 7.5téchto
Emisnich podminek, pak povinnost Emitenta zapjakbukoli dluZnou¢astku se povazujetwi takové Opravéné osob za
splrtnou radre a wWas, pokud je fisluSnacastka poukazana Opraimé osob v souladu $adnou Instrukci podle tohotdanku
7.5 téchto Emisnich podminek a pokud je nejpfizdo 5 (psti) Pracovnich dih ode dne, kdy Administrator obdrz&gdnou
Instrukci, odepsana z¢tu Administratora, icemz plati, ze takova Oprauma osoba nema narok na jakykoli Grok nebo jiny
vynos¢i doplatek za takovgasovy odklad.

Emitent ani Administrator také neodpovidaji za jakali Skodu vzniklou (i) nedodanimiasné aadné Instrukce nebo dalSich
dokument ¢&i informaci uvedenych v tomtidnku 7.5nebo (i) tim, Ze Instrukce nebo takové souvisejakumentyi informace
byly nespravné, neuplné nebo nepravdivé aneboskiij&nostmi, které nemohli Emitent ani Administratoriemit. Opravréné
osolE v takovém pipact nevznika zadny narok na jakykoli doplatek, nahré&dirok za takto zpsobenyasovy odklad fislusné
platby.

7.6. Zména zpisobu provadni plateb

Emitent a Administrator jsou spai& opravréni rozhodnout o zéné zpisobu provaghi plateb. Takova zéma nesmi zjsobit
Vlastnikim Dluhopigi Gjmu. Toto rozhodnuti bude Vlastiifk Dluhopisi oznameno zjsobem uvedenym 8lanku 13téchto
Emisnich podminek.

8. ZDANENI

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vyfas Dluhopisi budou provéaeéhy bez srazky dani nebo poplatlakéhokoli druhu,
ledaze takova srazka dani nebo popldtkide vyZzadovanaifslusnymi pravnimi fedpisy Ceské republiky &innymi ke dni
takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dasbm poplathk vyzadovana iislusnymi pravnimi fedpisyCeské republiky
acinnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povireadit Viastnikm Dluhopigi Zzadné dalSéastky jako nahraduwthto
srazek dani nebo poplatk

9. PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH NEPLN ENi POVINNOSTI

9.1. P#ipady neplnéni povinnosti

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skuaisti a takova skutaost bude trvat (kazda z takovych skutesti dale také jen
"Pfipad neplréni povinnosti"):

@) Neplaceni

jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy nebudevedena v souladu&inkem 7téchto Emisnich podminek a takové
poruSeni éstane nenapraveno déle nez 10 (deset) Pracovniatddndne, kdy byl Emitent na tuto skiriest pisem&
upozorrgn kterymkoliv Vlastnikem Dluhopisu dopisem déeaym Emitentovi nebo na adresucené provozovny
Administratora; nebo

(b) PoruSeni jinych povinnosti

Emitent nebo kterykoli Riitel nespini nebo nedodrzi jakoukoli svoji povinn@sou nez uvedenou pod pism. (a) vyse)
v souvislosti s Dluhopisy podle Emisnich podminedsp. Zaruky, a takové poruSeriistane nenapraveno déle nez 45
(ctyricet pt) kalendénich dni, a v fipadt poruSeni povinnosti uvedenyclElanku 4.2.1t¢chto Emisnich podminek déle
nez 10 (deset) kalenitéch dni, ode dne, kdy byl Emitent na tuto skntst pisem& upozorign kterymkoliv Vlastnikem
Dluhopisu dopisem dotenym Emitentovi nebo Administratorovi na adresdéhé provozovny; nebo

(c) Neplreni ostatnich dlufa Emitentaci Rucitele

(i) jakykoli dluh Emitenta nebo Ritele Il az VII (vyjma dluti vyplyvajicich z BZného obchodniho styku ) nebo
(i) jakykoli dluh Ruwitele 1 v souhrnné&astce pesahujici 200.000.000 (&t milioni) K& nebo ekvivalent této hodnoty
v jakékoli jiné néné (vyjma dluha vyplyvajicich z BZného obchodniho styku) nebude uhrazéislygsnym Ruditelem,
resp. Emitentem, v okamziku, kdy se stane splatrgyrdistane neuhrazen ipo uplynutiigadné odkladné ity pro
plnéni, ktera byla pvodng stanovena; anebo jakykoli takovy dluh je prohlé&asplatny fed pivodnim datem splatnosti
jinak nez na zakladvolby Ruitele, resp. Emitenta, nebo (zgéedpokladu, Ze nenastalipad nepl&ni povinnosti, jakkoli
oznaeny) na zaklaglvolby &fitele; nebo
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(d) Soudni a jina rozhodnuti

(i) Emitent nebo Réitel Il az VII nesplni soudem, rozhdigh soudemgi spravnim organem pravomacmlozenou
jakoukoli platebni povinnost nebo (ii) Btel | nesplni soudem, rozhdigh soudenti sprdvnim orgadnem pravomacn
uloZenou jakoukoli platebni povinnost, ktera jedimétnebo v souhrnuipvysuje¢astku 50.000.000 (padeséat miigrke
nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoli jin&émy, a to ani ve Iht¢ 30 (ticeti) dni od dorteni takového pravomocného
rozhodnuti Emitentovi, respirigluSnému Réiteli, nebo v takové delSi i, ktera je uvedena vigslusSném rozhodnuti;
nebo

(e) Protipravnost

povinnosti z Dluhopié piestanou byt zcelai z¢asti pravi vymahateln&i se dostanou do rozporu s platnymi pravnimi
piedpisy nebo se pro Emitentiekteréhokoli Ruéitele stane protipravnim plnit jakoukoliv svou vy@nnou povinnost dle
Emisnich podminek nebo z Dluhopisebo

® Platebni neschopnost

Emitent¢i kterykoli Rwitel je v Gpadku nebo navrhne soudu prohlaseni kmikna s&j majetek, povoleni reorganizace
¢i povoleni oddluzenéi poda obdobny insolvéni navrh; ve vztahu k Emitentovi nebo drali je podan nikoli zjeva
bezdivodny insolverini navrh; nebo soud jiny organ gislusné jurisdikce prohlasi na majetek Emitentaonikxitele
konkurs, povoli reorganiza¢i oddluZzeni nebo vyda jiné obdobné rozhodnuti; nlkovy insolverini navrh je soudem
zamitnut z tohoivodu, Ze Emiteritv majetek, resp. majetek Btele, nepokryva ani nakladyzeni; nebo

(9) Likvidace

(i) bude vydano pravomocné rozhodnuti sodské republiky neborjato usneseni valné hromady Emitenta o zruseni
Emitenta s likvidaci nebo (ii) bude vydano pravom®cozhodnuti soudUeské republiky nebofgato usneseni valné
hromady kteréhokoli Riitele o zruSeni Rtitele s likvidaci; nebo

(h) Realizace Zajigni
jakakoli feti osoba jako zaji&ty wefitel nebo jina oprawna osoba realizuje jakékoli Zajgfi; nebo
0] Nezizenici ukorceni ZajiSéni ve prospch Agenta pro zajighi

Zajistni ve prospch Agenta pro zajishi ¢i jakakoliv jehogast nebudeizzena v pedepsané fité ¢i piestane byt kdykoli
z jakéhokoli divodu platna a &inna a Emitent je v prodleni se svolanim &eh(s vyjimkou pipadu, kdy jde o D&snou
ztratu ¢asti zajisétni nebo Nevyznamnou ztratu zajist), nebo Emitent namitne neplatnéstneinnost Zajis¢ni ve

prosgch Agenta pro zajishi nebo jakékoliv jehéésti; nebo

)] Zproseni seci ukorceni Zaruky

Zaruka nebo jakékoli jeji ustanovenieptane byt kdykoli z jakéhokolitdodu platné a &nné, nebo kterykoli Rititel
namita neplatnosi nelinnost Zaruky nebo jakéhokoli jejiho ustanovenhme

(K) Ukorceni podnikani
Emitentéi kterykoli z Ruitela prestane podnikat nebdgstane byt oprawn k hlavnimu pedntu svécinnosti;
pak

muze kterykoli Vlastnik Dluhopisu dle své Uvahy pisgmm oznamenim denym Emitentovi a doienym Administratorovi na
adresu Utené provozovny (déle také je@Znameni o Fedéasném splacerij pozadat o fedéasné splaceni Dluhojisjejichz
je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a do®wyplaceného narostiého Groku gehto Dluhopisech v souladuignkem 5.1
téchto Emisnich podminek, ke Dnigutasné splatnosti dluhojigjak je definovan nize) a Emitent je povinen tak@uhopisy
(spolu s narostlym a dosud nevyplacenym urokovynosgm) takto splatit v souladglénkem 9.2échto Emisnich podminek.

9.2 Splatnost predéasné splatnych dluhopisi

VSechnycastky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dpisu dle pedchazejicihglanku 9.1téchto Emisnich podminek
se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dmnégici nasledujicim po é&sici, ve kterém Vlastnik Dluhopisu deéil
Administratorovi do U¥ené provozovny ifislusné Oznameni oigrkasném splaceni ¢ené Emitentovi (déle také jerDén
piedtasné splatnosti dluhopig”), ledaze by fisluSné nepléni povinnosti bylo Emitentem odstiémo dive, nez obdrzi
Oznameni o feckasném splacenitislusnych Dluhopi nebo Ze by takové Oznameniiegiasném splaceni bylo vzato&w
souladu glankem 9.3t¢chto Emisnich podminek.

9.3. Zpétvzeti zadosti o Fedéasné splaceni Dluhopi

Oznameni o fedtasném splaceni e byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopisu pisefmodvolano, avsak jen ve vztahu k jeho
Dluhopisim a jen pokud je takové odvolani adresovano Enutergt dordéeno Administratorovi na adresu dgné provozovny
diive, nez seipslusnécastky stavaji podleipdchozihailanku 9.2téchto Emisnich podminek splatnymi. Takové odvol&akv
nema vliv na Oznameni dgakasném splaceni ostatnich Vlastniduhopigi.
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9.4. DalSi podminky predéasného splaceni Dluhopis

Pro gediasné splaceni Dluhogispodle tohoto¢lanku 9 se jinak pimétens pouziji ustanovenglanku 7 téchto Emisnich
podminek.

10. PROML CENI
Prava spojena s Dluhopisy se proajil uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla lgflatréna poprvé.

11. ADMINISTRATOR

11.1.  Administrator
11.1.1. Administrator a Ufena provozovna

Administratorem jeCeskoslovenska obchodni banka, a. seda provozovna a vyplatni misto (dale jeh&ena provozovnd)
je na nasledujici adrese:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Radlicka 333/150
150 57 Praha 5

11.1.2. DalSi a jiny Administrator a jina Uena provozovna

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jinéhebo dalSiho Administratora acitrjinou nebo dalSi Usenou provozovnu,
popxipads urcit dalSi obstaravatele plateb.

Zmeénu Administratora nebo Wené provozovny nebo odeni dalSich obstaravatelplateb Emitent oznami Vlastrik
Dluhopisi zpisobem uvedenym &tanku 13téchto Emisnich podminek. Jakakoliv takovaéma nabude dinnosti uplynutim
Ihaty 15 (patnacti) kalendéich dri ode dne takového oznameni, pokud v takovém ozniameri stanoveno po#di datum
winnosti. V kazdém fipact vSak jakakoliv zrana, ktera by jinak nabylacinnosti még nez 30 (ticet) kalend#nich dni ped
nebo po Dni vyplaty jakékolivastky v souvislosti s Dluhopisy, nabudgninosti 30. (ficatym) dnem po takovém Dni vyplaty.

11.1.3. Vztah Administratora k Vlastniim Dluhopisi

V souvislosti s plénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s admiragbrem jedna Administrator jako zastupce Emitensa,
dluhy Emitenta plynouci z Dluhogisner&i a ani je jinak nezaji$ije a neni v zadném pravnim vztahu s Vlastniky Dy,
neni-li ve Smlou¥ s administratorem nebo v zakomvedeno jinak.

11.2.  Agent pro vypogty

11.2.1. Agent pro vypéty

Agentem pro vypaty je Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

11.2.2. Dalsi a jiny Agent pro vypéty

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebdital Agenta pro vypidy. Pokud dojde ke zémé Agenta pro vypéty, oznami
Emitent Vlastnikm Dluhopisi jakoukoliv znénu Agenta pro vypity zpisobem uvedenym §ldnku 13 téchto Emisnich
podminek a jakakoliv takova zma nabude ¢innosti uplynutim liity 15 (patnacti) kalendgich dni ode dne takového oznameni,
pokud v takovém oznameni neni stanoveno gézdatum dinnosti.

11.3. Kotaéni agent
11.3.1. Kotacni agent
Kotaznim agentem j€eskoslovenska obchodni banka, a. s.

11.3.2. Vztah Kotaniho agenta k Vlastnikim Dluhopisi

V souvislosti s planim povinnosti kotniho agenta Emise jednd Kdté agent jako zastupce Emitenta a neni v Zadnéumjmma
vztahu s Vlastniky Dluhopis

12. SCHUZE A ZM ENY EMISNICH PODMINEK

12.1. Pisobnost a svolani Saire
12.1.1. Préavo svolat Schzi

Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dipisl mohou svolat sdizi Vlastniki Dluhopigi (déle také jen Schize"),
je-li to treba k rozhodnuti o spa@ieych zajmech VlastntkDluhopidi, a to v souladu €mito Emisnimi podminkami a platnymi
pravnimi gredpisy. Naklady na organizaci a svolani&ehhradi svolavatel, nestanovi-li praviggpisy jinak. Naklady spojené s
U¢asti na Schizi si hradi kazdy €astnik sdm. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dlpisa, nebo Vlastnici Dluhopis je povinen
nejpozdji v den uvéejrnéni oznameni o konani Sicke (vizélanek 12.1.3&chto Emisnich podminek) (i) datfiit Administratorovi
Zadost o obstarani dokladu ospo vSech Dluhopi oprawviujicich k ®&asti na jim, resp. jimi, svolavané Seh tj. vypis
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z evidence ve vztahu k Emisi, a (ii) tam, kde torgevantni, uhradit Administratorovi zalohu na ladly souvisejici s jeho
sluZbami ve vztahu ke Sihi. Radné a vasné doréeni Zadosti dle vySe uvedeného bodu (i) a Ghrad@yzéa naklady dle bodu
(i) vySe jsou pedpokladem pro platné svolani Szh.

12.1.2. Schize svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyteého odkladu svolat Sthi a vyzadat si jejim progdnictvim stanovisko VlastnikDluhopigi v
piipack (kazdy z pipadi nize dale jenZména zasadni povahy):

@) navrhu znény Emisnich podminek, pokud se souhlasi@etke znsné Emisnich podminek dle zakona vyzaduje;

(b) navrhu na peménu Emitenta (dle iisluSnych ustanoveni zakotial25/2008 Sbh., ofpnmeEnach obchodnich spdieosti a
druzstev, v platném 2ni);

(c) navrhu na uzaeni smlouvy, na jejimz zékladlochazi k dispozici s obchodnim zavodem nebo §&isd, bez ohledu na
to, kterou smluvni stranou Emitent je, zZ&gpokladu, Ze fZe byt ohroZzendadné a wasné splaceni Dluhogisnebo
vyplaceni vynosu z Dluhopis

(d) je-li v prodleni s uspokojenim prav spojenych sHolpisy déle nez 7 (sedm) dni ode dne, kdy pravdorioft uplaténo;

(e) navrhu na podani zadosti oiggeni Dluhopi z obchodovani na evropském regulovaném trhu netmmahostranném
obchodnim systému provozovatele se sidlenslenském sté& Evropské unie nebo jiném statvoricim Evropsky
hospodé#sky prostor; a

® zmen, které mohou vyznandrzhorsit jeho schopnost plnit dluhy vyplyvajici Bopisi;
avSak pouze zarpdpokladu, Ze svolani Sicte v takovém fipadt vyzaduiji i v té dob platné pravni fedpisy.

Emitent miiZze svolat Schzi, navrhuje-li spolény postup v fipad, Ze by dle migni Emitenta mohlo dojit nebo doSlo ke
kterémukoli Ripadu neplani povinnosti.

12.1.3. Oznéameni o svolani Sdize

Oznameni o svolani Stke je Emitent povinen uigjnit zpisobem stanovenymaidnku 13Emisnich podminek, a to nejpagid
15 (patnact) kalendiaich dni pede dnem konani Stke. Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopisu (nebositiéci Dluhopid), je
svolavatel povinen dotit v dostaténém gedstihu (minimala vSak 20 (dvacet) kalenitdch dni ped navrhovanym dnem
konani Schize) oznameni o svolani Sae (se vSemi zakonnymi nalezitostmi) Emitentoviléiéené provozovny a Emitent bez
zbyteéného prodleni zajisti uvejréni takového oznadmeni &gobem a ve ¢ uvedené v prvni &¢ tohoto ¢lanku 12.1.3
(Emitent vSak v Zadnéntipadt neodpovida za obsah takového oznameni a za jalgFkadlenici nedodrzeni zakonnychihze
strany Vlastnika Dluhopisu, ktery je svolavatele®nameni o svolani Sithe musi obsahovat alesp@) obchodni firmu, €O

a sidlo Emitenta, (ii) ozgani Dluhopi$ v rozsahu minimaknazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) mistatum a hodinu
konani Schze, gicemz datum konani Sthe musi fipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodima@kioSclize nesmi byt
diive nez v 16.00 hod., (iv) program jednani @&eha, je-li navrhovana zma ve smyslulanku 12.1.2 pism. (ayymezeni
navrhu zrény a jeji zdivodréni a (v) rozhodny den pro¢ast na Sciizi. Schize je opraviéina rozhodovat pouze o navrzich
usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani.ziZdsi, které nebyly Zazeny na navrhovany program jednaniieh lze
rozhodnout jen zadasti a se souhlasem vSech Vlasiniduhopisi opravrenych na Schizi hlasovat. Odpadne-litdtod pro
svolani Schze, odvola ji svolavatel stejnymgobem, jakym byla svolana.

12.2. Osoby opravréné (¥astnit se Sclize a hlasovat na ni
12.2.1. Osoby opravéné U¢astnit se Sclize

Schize je opravin se @astnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik Dluhofigile jen Osoba opravréna k G€asti na Schazi"),
ktery byl evidovan jako Vlastnik Dluhopisu v evidéiCentralniho depozité a je veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté
Centralnim depozitém ke konci kalendaiho dne pedchéazejiciho o 7 (sedm) kalemaigh drii dni konani pislusné Scize
(dale jen Rozhodny den pro ®ast na Schizi"), pripadré ktery potvrzenim od osoby, na jejimétul zakaznika v Centralnim
depozitdi byl prislusny pget Dluhopisi evidovan k Rozhodnému dni préast na Sciei, prokaze, ze je Vlastnikem Dluhopisu a
tyto jsou evidovany nadtu prve uvedené osoby #vbdu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni diedpslé ¥ty musi byt v
obsahu a ve fortnuspokojivé pro Administratora. Kijpadnym pevodim Dluhopidi uskut&énénym po Rozhodném dni pr@ast

na Sclizi se nephlizi.

12.2.2. Hlasovaci pravo

Osoba oprawmna k asti na Schizi ma tolik hlag z celkového p&u hlagi, kolik odpovida porru mezi jmenovitou hodnotou
Dluhopisi, které vlastnila k Rozhodnému dni préagt na Sdiwi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou Enkis
Rozhodnému dni pro¢ast na Sciizi. S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rodnému dni prodast na Scii a které

k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve shaglanku 6.3téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovacigorav
Rozhoduje-li Sctize o odvolani spolaého zastupce, néire spolény zastupce (je-li Osobou opraymou k &asti na Schzi)
vykonavat hlasovaci pravo.

12.2.3. Udast dalsich osob na Séti

Emitent je povinen &astnit se Sdire, a to bd’ osobr, nebo progednictvim zmoc#énce. Déle jsou opra¥ni Ugastnit se Saleze
zastupci Administratora, spaiey zastupce VlastnikDluhopidi ve smysluclanku 12.3.3Emisnich podminek (neni-li Osobou
opravrénou k &asti na Schizi) a hosté fizvani Emitentem a/nebo Administratorem.

58/136



PROSPEKT DLUHOPISU

12.3.  Pribéh Schize; rozhodovani Sclize
12.3.1. UsnaSenischopnost

Schize je usnaSenischopna, pokud se&igistni Osoby oprawmné k asti na Schzi, které byly k Rozhodnému dni préast na
Schizi Vlastniky Dluhopig, jejichz jmenovitad hodnotaiedstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité hodngtjamé a dosud
nesplacenéasti Emise. Dluhopisy, které byly v majetku Emitefit Rozhodnému dni pratd@st na Sciei a které k tomuto dni
nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smysléinku 6.3téchto Emisnich podminek, se nezaipévaji pro @ely usnasenischopnosti
Schize. Rozhoduje-li Sdtze o odvolani spolmého zastupce, nezaj@vaji se hlasy nalezejici spabému zastupci (je-li
Osobou oprawnou k &asti na Schzi) do celkového piu hlagi. Pred zahajenim Sélae poskytne svolavatel informaci odho
vSech Dluhopis, ohledr’ nichz jsou Osoby opragné k &asti na Schizi v souladu sémito Emisnimi podminkami opragni se
Schize astnit a hlasovat na ni.

12.3.2. Piedseda Sdize

Schizi svolané Emitentemipdseda fedseda jmenovany Emitentem. Szhsvolané Vlastnikem Dluhopisu nebo Vlastniky
Dluhopisi predsedéa fedseda zvoleny prostowtsinou hlad pfitomnych Osob oprawmych k &asti na Schizi. Do zvoleni
piedsedy pedseda Sdlzi osoba ufena svolavajicim Vlastnikem Dluhopisu nebo svol&imji Vlastniky Dluhopis, pricemz
volba edsedy musi byt prvnim bodem programuti@etnesvolané Emitentem.

12.3.3. Spole’ny zastupce

Schize mize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osmbuspoléného zastupce. Spdley zastupce je v souladu se
zakonem oprawn (i) uplatiovat jménem vSech VlastriikDluhopidi prava spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném
rozhodnutim Sadiwe, (ii) kontrolovat plani Emisnich podminek ze strany Emitenta a @it jménem vSech Vlastnik
Dluhopisi dalSi jednani nebo chranit jejich zajmy, a tdisgbem a v rozsahu stanoveném v rozhodnutiiZé&chSpoléného
zastupce 1iize Sclize odvolat stejnym Zgobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinynolspnym zastupcem.

12.3.4. Rozhodovani Sdlize

Schize o pedlozenych otazkach rozhoduje formou usnesenitijitipusneseni, jimz se (i) schvaluje navrh padiéeku 12.1.2
pism. (a)téchto Emisnich podminek nebo (ii) k ustaveni a oéivbkpol&ného zastupce, jéaba alespo 3/4 (fi ¢tvrtiny) hladi
piitomnych Osob oprawmych k (&asti na Schizi. Pokud nestanovi zakon jinak, &t& prijeti ostatnich usneseni Sae prosta
vétSina hlag pritomnych Osob opraénych k &asti na Schzi.

12.3.5. Odro¢eni Schize

Pokud hem 1 (jedné) hodiny od stanovenéhaatiu Sclize neni tato Sdlze usnaSenischopna, pak bude takovaifch
bez dalSiho rozpusia.

Neni-li Schize, kterd ma rozhodovat o #m Emisnich podminek didankul2.1.2 pism. (¢¥chto Emisnich podminekgbem 1
(jedné) hodiny od stanovenéhaiatku Sclize usnasSenischopna, svola Emitent, je-li to ngu@tebné, nahradni Séhi tak, aby
se konala do 6 (Sesti) tydlmde dne, na ktery bylaipodni Sclize svolana. Konani nahradni Szl s nezménym programem
jednani se oznami Vlastiik Dluhopigi nejpozdji do 15 (patnacti) din ode dne, na ktery bylaipodni Sclize svolana.
Nahradni Scize rozhodujici o z&mé Emisnich podminek didanku 12.1.2 pism. (afchto Emisnich podminek je schopna se
usnaset bez ohledu na podminky pro usnasenischapremené ¥lanku 12.3.1

12.4.  Néktera dalSi prava Vlastniki Dluhopisi
12.4.1. Duasledek hlasovani proti ¢ékterym usnesenim Saize

Pokud Schze souhlasila se Z¥nou zasadni povahy di#gdnku 12.1.2 pism. (a) az (fchto Emisnich podminek, pak Osoba
opravréna k &asti na Schizi, kterd podle zapisu z této Size hlasovala proti nebo séigiusné Sciize nezdastnila (dale také jen
"Zadatel"), mize pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty DluhbpjichZz byla viastnikem k Rozhodnému dni préast na
Schizi a které od takového okamziku diepede, jakoz i poemného Urokového vynosu k takovym Dluhapis narostlého v
souladu sdmito Emisnimi podminkami (pokud je relevantni). ¥@ravo musi byt Zadatelem upl&to do 30 (ticeti) dni ode
dne zpistupréni takového usneseni Sate v souladu glankem 12.5¢chto Emisnich podminek pisemnym oznamenim (dake tak
jen "Zadost") uréenym Emitentovi a dotenym Administratorovi na adresu d¢né provozovny, jinak zanika. Vyse uvedené
castky jsou splatné do 30fitet) dmi ode dne, kdy byla Zadost démna Administratorovi (dale také jedén predéasné
splatnosti dluhopisi").

12.4.2. Usneseni o fedfasné splatnosti na Zadost Vlastuiluhopisi

Pokud je na pi@adu jednani Sdlze Zn€na zasadni povahy ditanku 12.1.2 pism. (b) az (®chto Emisnich podminek a Scte

s €mito Zménami zasadni povahy nesouhlasi, pakenSclize i nad ramec gadu jednani rozhodnout o tom, Ze pokud bude
Emitent postupovat v rozporu s usnesenimi3ehkterym nesouhlasila se Znami zasadni povahy dééanku 12.1.2 pism. (b)
aZ (f) téchto Emisnich podminek, je Emitent povinen VlasinikDIluhopigi, kteii o to poZadaji (dale také jerrddatel"),
piedtasre splatit jmenovitou hodnotu Dluhogis pongrnou ¢ast trokového vynosu narostlého k takovym Dluhiopigpokud je
relevantni). Toto pravo musi byt Zadatelem ugatnpisemnym oznamenim (dale také j@@dost’) uréenym Emitentovi a
doruwsenym Administratorovi na adresu déné provozovny. Tytéastky jsou splatné do 3Qiftet) dmi ode dne, kdy byla Zadost
doruiena Administratorovi (dale také jeBé&n pfedéasné splatnosti dluhopid").

12.4.3. NaleZitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pet kusi Dluhopisi, o jejichz splaceni je v souladu s tinstankem zadano. Zédostvmusi byt pisemna,
podepsana osobami oprémymi jednat jménem Zadatelefigemz jejich podpisy musi byti€édré owteny. Zadatel musi ve
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stejné Itite dorwiit Administratorovi na adresu &ené provozovny i veSkeré dokumenty pozadované meepeni vyplaty podle
¢lanku 7téchto Emisnich podminek.

12.5.  Zapis z jednani

O jednani Sclize pdizuje svolavatel, sam nebo prigstnictvim jim pogrené osoby, ve Iié do 30 (ticeti) dni od dne konani
Schize zapis, ve kterém uvede 2avSchize, zejména usneseni, ktera takovaidetijala. V piipads, Ze svolavatelem Sahe
je Vlastnik Dluhopi& nebo Vlastnici Dluhopis pak musi byt zapis ze Scte dorden nejpozdji ve Ihaté do 30 (ticeti) dni od
dne konani Salze rovréz Emitentovi na adresu Egné provozovny. Zapis ze Sde je Emitent povinen uschovat do doby
promkeni prav z Dluhopis Zapis ze Salze je k dispozici k nahlédnuti Vlastiitk Dluhopidi v béZné pracovni dabv Urcené
provozovré. Emitent je povinen ve ¢ do 30 (ticeti) dni ode dne konani Sthe uvéejnit sam nebo progdnictvim jim
powiené osoby (zejména Administratora) vSechna rozho@uize, a to zpisobem stanovenymdanku 13téchto Emisnich
podminek. Pokud Séke projednavala usneseni o &w zasadni povahy uvedenéilanku 12.1.2 pism. (a) az (fgchto
Emisnich podminek, musi byt ¢asti na Schzi a o rozhodnuti Sétze pdizen notésky zapis. Pro ifijpad, Zze Sciee takové
usneseni fijala, musi byt v not&kém zapise uvedena jméraht Osob opravmych k &asti na Schzi, které plats hlasovaly
pro ijeti takového usneseni, adbp kusi Dluhopidi, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni péast na Scizi.

13. OZNAMENI

Jakékoliv ozndmeni Vlastnikn Dluhopisi bude platné adinné, pokud bude uvejréno véeském jazyce na webovych strankach
Emitentawww.cpiretailportfolio.cz Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pidévmpredpisi ¢i tyto Emisni podminky
pro uveéejnéni nekterého z oznameni podl&chto Emisnich podminek jiny #ipob, bude takové oznameni povazovano za®latn
uveejréné jeho uviejnénim predepsanym issluSnym pravnim fedpisem. V fipac, Zze bude &které ozndmeni uvejiiovano
vice zmisoby, bude se za datum takového ozndmeni povadattan jeho prvniho uvejnéni.

14. ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANi SPOR U

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopise budouidit a vykladat v souladu s pravnimieplpisy Ceské republiky. Emisni
podminky mohou byt figlozeny do dalSich jazyk V takovém pipads, dojde-li k rozporu mezitiznymi jazykovymi verzemi,
bude rozhodujici verzgeska. VSechnyifpadné spory mezi Emitentem a Vlastniky Dluhéplgeré vzniknou na zaklacebo v
souvislosti s emisi Dluhopis véetrg spofi tykajicich se d&hto Emisnich podminek nebo Zaruky, budou s Eooe platnosti
feSeny Mstskym soudem v Praze.

15. POUZITI VYNOS U EMISE DLUHOPIS U

Dne 14. 4. 2014 uz#el Emitent s Réiteli (s vyjimkou Ruitele I, spolénosti Czech Property Investments, a.s.) komisgkau
smlouvu (dale jenKomisionarska smlouvd). V Komision&ské smlou¥ se Emitent jako komisiofi&avazal svym jménem,
avSak na €et jednotlivych Rditeld jako komitent (s vyjimkou Ruitele I, spolénosti Czech Property Investments, a.s.), obstarat
financovani formou emise DluhofiisV souladu s Komisiorfdkou smlouvou zpro&dkoval Emitent ostatnim Ritelim (s
vyjimkou Ruitele |, spolénosti Czech Property Investments, a.s.) financowénivysi 1.125.000.000 & Tyto finaréni
prostedky ziskané emisi Dluhopisoyly Emitentem po vyp@dani primarniho Upisu Dluhofiizaslany na &y uvedené v
Komision&ské smlou¥, a to vyl&né z titulu komision&ského (a nikoli Ggrového) vztahu mezi Emitentem jakoZto
komisiond&em a jednotlivymi komitenty.

Rwitel Il obdrzel z vynosu Emisgastku 234.400.000 K Rwitel 11l obdrzel z vynosu Emis&astku 233.130.000 K Rwitel IV
obhdrzel z vynosu Emisgastku 215.680.000 K Rwitel V obdrzel z vynosu Emisgstku 113.070.000 K Rwitel VI obdrzel z
vynosu Emisé&astku 50.620.000 ¥ Rwitel VII obdrzel z vynosu Emiséastku 138.460.000 K

Komision&ska smlouva déale obsahuje principy, na z&klaidhz budou jednotlivi Riitelé (s vyjimkou Ruditele I, spolénosti
Czech Property Investments, a.s.) zasilatifely$ny &et u Administratora finami prostedky ugené pro vyplaty Oprawmym
osobam.

Interni Gprava distribuce vynbg Emise a zasilani p&mnich prosedki pro &ely vyplat z Dluhopig v Komisiondské smlou¥
se uvadi pouze za&élem plné informovanosti VlastrilDluhopidi, avSak nemé zadny vliv na skénest, ze Vlastnici Dluhopis
mohou pozadovat a vynucovat Ghradu dluhu z Dluliopiplném rozsahua&i Emitentovi a kterémukoli a vSem Eitelam
(veetrg Rwitele |, spolénosti Czech Property Investments, a.s.), v soulaBmisnimi podminkami a Zarukou. Komisidaky
vztah mezi jednotlivymileny "emisni skupiny” se nikterak nedotyka vZtahezi Vlastniky Dluhopi& a Emitentem nebo mezi
Vlastniky Dluhopis a Ruiteli, ani jinak se nedotyka postavemnizajmi Vlastnilki Dluhopisi.
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PRILOHA €. 1 EMISNICH PODMINEK — FINAN CNi ZARUKA
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Emise dluhopisii CPI Retail Portfolio I, a.s.
v piedpokliddané jmenovité hodnoté emise do 1.125.000.000 K¢
s dobou splatnosti 5 let od data emise

(déle jen "Zdruka")

TUTO ZARUKU vydavaji spolenosti

(M

(i)

(iif)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

Czech Property Investments, a.s., se¢ sidlem na adrese Praha 1, Véclavské namésti 1601/47, PSC 110 00,
ICO: 427 16 161, zapsana v obchodnim rejstiku pod sp. zn B 1115 vedenou u Mastského soudu v Praze (déle jen
"Ru¢itel I");

CPI Retail Portfolio II, s.r.o., se sidlem na adrese Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 281
99 227, zapsana v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. C 164307 vedenou u Méstského soudu v Praze (dale jen
"Rutitel IT");

CPI Retail Portfolio III, a.s., se sidlem na adrese Praha 1, Vaclavské namésti 1601/47, PSC 110 00, 1CO: 472 82
703, zapsana v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. B 12905 vedenou u Méstského soudu v Praze (déle jen "Ruéitel II1");

CPI Retail Portfolio IV, s.r.0., se sidlem na adrese Vladislavova 1390/17, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1.
ICO: 271 12 403, zapsana v obchodnim rejsttiku pod sp. zn. C 97149 vedenou u Méstského soudu v Praze (déle jen
"Ruditel IV");

CPI Retail Portfolio V, s.r.o., se sidlem na adrese Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, 1CO: 271
17 308, zapsana v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. C 97541 vedenou u Méstského soudu v Praze, oddil C, vloZzka
97541 (dale jen "Rutitel V");

CPI Retail Portfolio VI, s.r.0., se sidlem na adrese Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO: 273 86 023, zapsana v obchodnim rejsttiku pod sp. zn. C 115572 vedenou u Méstského soudu v Praze (dile
jen "Ruditel VI"); a

CPI Retail Portfolio VII, s.r.0., se sidlem adrese Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 271 14
066, zapsana v obchodnim rejstéiku pod sp. zn. C 97281 vedenou u Méstského soudu v Praze (dale jen "Ruditel
VII"),

(spole&né dale jen "Ruéitelé" a kazdy jednotlive dale jen "Ruditel")

ve prosp&ch Vlastnika Dluhopisa (jak jsou tyto definovéany niZe) (kazdy dale téz "Vlastnik Dluhopisti” a spoleéné "Vlastnici
Dluhopisi").



VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

®

©)

(D)

Spole¢nost CPI Retail Portfolio I, a.s., se sidlem na adrese Praha 1, Vladislavova 1390/17, Nové mésto, PSC
110 00, Ceské republika, ICO: 243 13 459, zapsana v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 18267 vedenou u
Mgstského soudu v Praze (dale jen "Emitent"), se rozhodla vydat emisi dluhopisi s pevnym drokovym vynosem
5,00 % p.a., v celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise do 1.125.000.000 (jedna miliarda jedno sto dvacet
pét milioni) K&, se splatnosti v roce 2019, ISIN CZ0003511164 (déle jen "Emise" a jednotlivé dluhopisy v ramci
Emise dale jen "Dluhopisy"), a to v souladu se zakonem &. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve zn&ni pozdgjsich
piedpisu, a dal3imi pravnimi pfedpisy.

Ruéitelé se hodlaji zarudit za dluhy Emitenta z veskerych Dluhopisu vydanych v rdmci Emise formou finan¢ni
zaruky ve smyslu zédkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik (dale jen "NOZ").

Dluhopisy jsou vyddvany v souladu s emisnimi podminkami Diuhopisi (dale jen "Emisni podminky"). Tato
zaruka tvofi nedilnou soué¢ast Emisnich podminek.

Pojmy, které jsou definovany v Emisnich podminkach a nejsou definovéany jinak v této Zaruce, maji stejny vyznam
i v této Zaruce.

Finanéni zéruka

Kazdy z Rutitelt se ve smyslu § 2029 a nasl. NOZ bezpodmine&né a neodvolatelné zaru€uje kazdému Vlastnikovi
Dluhopist, 2e v pfipadé, kdy Emitent z jakéhokoliv davodu nesplni fadn& a v&as jakykoli svij dluh ve vztahu k
jakémukoli Dluhopisu, v&etng jakéhokoli potencialniho dluhu Emitenta vigi nékterému z Vlastniki Dluhopist
vyplyvajici z moZné neplatnosti, neti¢innosti, zdanlivosti nebo nevymahatelnosti povinnosti z Dluhopisu, takovy
Rucitel v souladu s Emisnimi podminkami Dluhopist zaplati na vyzvu Vlastnika Dluhopisi, aniZ by byla nutna
pfedchozi pisemna vyzva Vlastnika Dluhopisi nebo Agenta pro zajisténi Emitentovi &i jinému Ruditeli, takovou
tastku v plné vysi a v pFisluiné meéng, a to nejpozdéji do 10 (deseti) dnit od doruéeni vyzvy Vlastnika Dluhopist
Rugiteli.

Kazdy z Rutiteli poskytuje finan¢ni zaruku za dluhy Emitenta aZz do vyse 2.000.000.000 (dvé miliardy K&.
Vlastnik Dluhopisi je opravnén vyzvat Rugitele k plnéni finanéni zaruky opakovang, dokud finanéni zaruka trva.
Tato finanéni zaruka je platna aZ do okamziku splaceni veskerych dluhu z Dluhopisu. Vlastnik Dluhopisu je
opravnén postoupit pravo na uplatnéni této finanéni zdruky na jakoukoli tfeti osobu. Tato Zaruka je zaru¢ni

listinou.
Spole¢né povinnosti Ruéiteli a Emitenta

2.1 Povinnosti Ruéiteld plynouci z této Zaruky jsou spoledné a nerozdilné. Kazdy Vlastnik Dluhopisii muze
Z4dat pInéni své pohledavky dle této Zaruky v plné vysi po kterémkoli Rugiteli.

2.2 Kazdy zRuéitela timto bere na védomi a potvrzuje, a to v plném rozsahu a bez ndroku na prospéch
z jakychkoli pravnich skutednosti vyluéujicich odpovédnost nebo umozilujicich namitky ruditele, Ze je
vazan niZe stanovenymi povinnostmi. Rugitelé tak potvrzuji a berou na védomi, Ze nebudou v Zddném
okamZiku zpro$téni svych povinnosti a Ze jejich povinnosti nebudou omezeny jakoukoli odkladnou lhutou
splnéni dluhu &i jiné povinnosti, vzdanim se prava &i souhlasem danym Emitentovi nebo jakékoli jiné osobg,
nebo nedsp&chem jakéhokoli fizeni o vykonu rozhodnuti vedeného proti Emitentovi &i jakékoli jiné osobé.



2.3 Ruitelé déle potvrzuji a berou na védomi, Ze:

(i) nebudou zpro3téni svych povinnosti v pfipad€, Zze se Emitentovy povinnosti stanou neplatnymi
z ddvodu nedostatku & omezeni zplsobilosti nebo pravomoci (v&etné nedostatku opravnéni jednat na

strané& osob, které uzavfou jakoukoli dohodu za Emitenta);

(ii) jejich povinnosti vyplyvajici z této Zaruky budou nadale platné a pin€ u¢inné bez ohledu na zru3eni,
fuzi, rozdéleni, pfevzeti, jinou pteménu nebo reorganizaci Emitenta, &i zahdjeni insolven¢niho fizeni,

nebo jiného Fizeni obdobného nucené spravé nebo likvidaci, vigi Emitentovi;

(iii) nevyuZiji prdava subrogace ve vztahu k pravim Vlastniki Dluhopisi, ani neudini Zadné kroky
k vymahani prav &i ndroki vaéi Emitentovi & ostatnim Rutitelim do doby, nez budou splaceny

v3echny &astky a splnény viechny dluhy z Dluhopist;

(iv) jejich povinnosti vyplyvajici z této Zaruky nebudou podminény platnosti nebo vykonem jakéhokoli
zajisténi poskytnutého Emitentem nebo jakoukoli jinou osobou Vlastnikiim Dluhopisi, nebo existenci

&i zFizenim jakéhokoli zaji$téni ve prospéch Vlastnikii Diuhopisi; a

(v) ani ozndmeni ani vzneseni formalniho poZadavku vuéi Emitentovi nebo jakékoli jiné osobé& neni

podminkou pro placeni &i splnéni povinnosti ze strany Ruéitele podle této Zaruky.
Trvajici povinnosti Rutitell

Povinnosti Ruciteld vyplyvajici ztéto Zaruky zistanou platné a plné ucinné az do doby, nez budou splaceny
viechny &astky a splnény viechny dluhy z Dluhopisu.

Splaceni Emitentem

Pokud bude platba pfijata Vlastnikem Dluhopisu, nebo jind povinnost plnéna ve prosp&ch nebo na pokyn Vlastnika
Dluhopisi, prohlaZena za neplatnou podle jakéhokoli pravidla vztahujiciho se kinsolvenénimu fizeni proti
Emitentovi, nebo jakémukoli Fizeni obdobnému nucené spravé nebo likvidaci Emitenta, pak takova platba &i
povinnost nesniZi rozsah povinnosti Ruéitelt a tato Zaruka bude nadéle platit tak, jako by takova platba byla vZdy

splatna ¢&i povinnost splnitelnd ze strany Emitenta.
Od§kodnéni

Jako zvlastni a alternativni ujednéni kazdy Rugitel bezpodmineiné a neodvolatelng souhlasi s tim, Ze jakakoliv
astka, kterou ma Emitent zaplatit v souvislosti s Dluhopisy, aviak kterou z jakéhokoliv divodu (af uz zndmého ¢&i
neznamého Emitentovi, Rugiteli nebo jakémukoli Vlastnikovi DIuhopisti) nemize uhradit Ruditel na zakladé této
Zaruky, bude pfesto Rugitelem Vlastnikovi Dluhopisi do 14 (&trnacti) dni po obdrzeni pisemné vyzvy uhrazena, a
to jako by byl Ruéitel jedinym hlavnim dluznikem. Tato povinnost od3kodnéni je povinnosti oddélenou a
nezavislou na ostatnich ujednénich této Zaruky, tvofi oddéleny a nezavisly narok a bude platit bez ohledu na
jakykoli odklad poskytnuty kterymkoli Vlastnikem Dluhopisu.

Zsivaznost Emisnich podminek

Kazdy z Rutitelu prohlasuje, (i) Ze je pIn& sezndmen s Emisnimi podminkami, (ii) Ze je bude dodrzovat a (iii) Ze
jimi bude vazan.

Platby Rutitele

Veskeré platby Rutitele podle této Zaruky Vlastnikim Dluhopisu budou provedeny bez jakychkoliv srazek z dani,
poplatka ¢i plateb jiného druhu, s vyjimkou, kdy tak poZzaduji pravni piedpisy. V pfipad¢, Ze takovou srazku dani,



poplatky ¢&i platbu jiného druhu pravni pfedpisy vyZzaduji, zaplati Ruéitel Vlastnikam Dluhopist takovou &astku
navic, aby Vlastnici Dluhopist skutedné obdrZeli stejnou &astku, jakou by obdrzeli, kdyby dluh pinil f4dné& a v&as
Emitent.

Vyzva Ruéiteliim

Jakékoliv vyzva dle této Zaruky musi byt pisemna a dorugena na adresu sidla Rutitele, jemuz je adresovana, jak je
tato adresa aktualn& zapsina v obchodnim rejstfiku. Takto podand vyzva bude povaZovana za (¢inn¢ dorucenou
okamzikem jejiho skutegného dorudeni adresatovi, aviak s tim, Ze vyzva, kterd by jinak nabyla uéinnosti v den,
ktery neni pracovnim dnem nebo po 12. hoding kteréhokoli pracovniho dne, nabude Géinnosti aZz prvni
bezprostfedné nasledujici pracovni den. "Pracovni den” znamen4 kterykoli kalendaini den, kdy jsou pro vefejnost

béZné oteviené banky v Praze a kdy se provadi vypotfadani plateb v korunach &eskych.
Rozhodné privo a Fefeni sporii

Tato Zaruka se fidi pravnimi predpisy Ceské republiky. K rozhodovani spori souvisejicich s touto Zarukou je
pfislu¥ny Méstsky soud v Praze.

V Praze dne 17.4.2014

Za Czech Property Investments, a.s.

v

Zden&k Havelka
prokurista

Za CPI Retail Portfolio II, a.s.

L

5

Zdené&k Havelka
¢&len pfedstavenstva

Za CPI Retail Portfolio III, s.r.o.

e

i
Zden&k Havelka

jednatel



Za CPI Retail Portfolio IV, s.r.o.

g

Zden&k Havelka
jednatel

Za CPI Retail Portfolio V, s.r.o.

<,

Zden&k Havelka
jednatel

Za CPI Retail Portfolio VI, s.r.o.
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Zdené&k Havelka
jednatel

Za CPI Retail Portfolio VII, s.r.o.

Zdené&k Havelka
jednatel
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DOPLNENI EMISNICH PODMINEK PRO U CELY VYPRACOVANI PROSPEKTU

Pro (Eely tohoto Prospektu uvadi Emitent nize aktualimkierych informaci uvedenych v Emisnich podminkattie uvedené
informace vSak ndpdstavuji zranu Emisnich podminek a slouzi pouze pro infornim&am tohoto dokumentu.

Emitent potvrzuje, ze Zaji&ti (jak je definovano ¥lanku 3.2.1Emisnich podminek) platra &inné vzniklo (a tam,
kde je to relevantni, bylo i zapsano didsfusného viejného seznamdi rejstiku), a to ve litdch a za podminek
uvedenych v Emisnich podminkach.

Emitenttadre pini své zavazky ve vztahu k Uioeacimu fondu di€lanku 3.2.8Emisnich podminek, a to v minimalni
pozadované vysi.
Dle uveaejnénych LTV certifikat: ¢inila hodnota LTV (i) k 14. 4. 2014 39,28 %, (ii)l6. 10. 2014 66,15 % a (iii) k 15.
4. 2015 65,93 %.

Hodnota Nemovitosti slouzicich jako Zajist byla dle znaleckého posudku vypracovaného spolgi DTZ Czech
Republic, a.s., 1.677.100.00& Ke dni 31. 12. 2014.

K datu tohoto Prospektu jsou zastaveny veSkeréepdliky z ndjemnich vztahv ramci nize uvedenych obchodnich
center na Nemovitostech (jak jsou tyto definovalawmku 3.2.1Emisnich podminek):

PENNY Chrastava

KiK Dolni Chrastava
ALBERT Tiebi

BILLA Kolin

Billa Branik

PENNY Dubi

PENNY Mimoi

PENNY Uvaly

BILLA TyniSté nad Orlici
JYSK, Breno Teplice
PENNY TepliceRetenice
BILLA Zlin

OB, ALBERT Litométice
OKAY Teplice Trnovany
PENNY Teplice

BILLA HoleSovice

O O O O O O O O O O O OoO oo oo

K datu tohoto Prospektu jde o néasledujici Najeemiouvy (jak jsou tyto definovany #lanku 3.2.1 Emisnich
podminek):

BILLA Branik

— podnajemni smlouva uzgna s tinnosti ode dne 16. 6. 2010 mezi Emitenterav(pT. LAND
Development s.r.0.) jako najemcem, spotesti BILLA, spol. s r. 0., se sidleRicany u Prahy,
Modletice 67, P8 251 01, CO: 006 85 976, jako podnajemcem, a&ilem V jako pronajimatelem,
ve zréni pozdjSich dodatk; smlouva je platna do 15. 6. 2020;

- dohoda o zmm¢ pravniho rezimu uzivani nebytovych prostor, deaé dne 16. 6. 2010 mezi
Emitentem (jiv. T. LAND Development s.r.o.) jako najemcem, spotesti Loan Nguyen Thi, se
sidlem Teplice, Vaturova 2776, P& 415 01, CO: 442 32 349, jako podnajemcem, atielem V
jako pronajimatelem, ve &ni pozdjSich dodatk; smlouva je na dobu neiitou;

- uzavena NS na reklamni plochu s AgE reklamni agentwsmlouva je na dobu neiitou.
BILLA HoleSovice

- podnajemni smlouva, uzna dne 21. 5. 2010 mezi EmitenteriyipT. LAND Development s.r.0.)
jako ndjemcem, spaleosti BILLA, spol. s r. 0., se sidleRi¢any u Prahy, Modletice 67, B251 01,
ICO: 006 85 976, jako podnajemcem, a&Relem V jako pronajimatelem, ve &ri pozdijsich dodatk;
smlouva je platna do 16. 6. 2020;

- podnajemni smlouva, uzgena dne 15. 3. 2013 mezi Emitentem jako najemcewigsosti Postal
Terminals CZ s.r.o., se sidlem Praha 1, Opletal®84/B7, Nové Msto, P% 110 00, CO: 241 88
204, jako podnajemcem, a &elem V jako pronajimatelem, ve &mi pozdjSich dodatk; smlouva je
platna na dobu netitou;

- smlouva o podnajmu nebytového prostoru, ieas dne 1. 4. 2011 mezi Erpitentem jgko najemcem,
spol&nosti Top Hostel s.r.o., se sidlem Praha 9ikBaa 910/9, Vystany, P& 190 00, CO: 290 57
426, jako podnajemcem, a &elem V jako pronajimatelem, ve & pozdjSich dodatik. Smlouva je
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platna platna do 31. 3. 2016, k 1. 12. 2013 ima& smlouva na kancélés9,40 m2) do 30. 11. 2023,
uzawena smlouva o smlog\budouci na roz&ni prostor o 800 m2 (2.NP);

BILLA Kolin

podnajemni smlouva, uzgna dne 17. 5. 2010 mezi EmitentenivpT. LAND Development s.r.0.)
jako najemcem, spaiaosti BILLA, spol. s r. 0., se sidleRi¢any u Prahy, Modletice 67, F®51 01,
ICO: 006 85 976, jako podnajemcem, aslelem V jako pronajimatelem, ve &mi pozajsich dodatk;
smlouva je platna platna do 15. 6. 2020;

BILLA Zlin

smlouva o podnajmu nebytovych prostor dohoda &nmravniho rezimu uzivani nebytovych prostor,
uzawena dne 17. 2. 2010 mezi Emitenteniv(pT. LAND Development s.r.0.) jako najemcem, Ing.
Antoninem Soukenikem, mistem podnikanitMize, Staviska 675, PS 686 05, CO: 152 52 213,
jako podnajemcem, a Ritelem V jako pronajimatelem, ve &ri pozd&jSich dodatk; smlouva je platna
na dobu neuitou;

podnajemni smlouva, uz&na dne 17. 2. 2010 mezi EmitentemipT. LAND Development s.r.o.)
jako ndjemcem, spaleosti BILLA, spol. s r. 0., se sidleRi¢any u Prahy, Modletice 67, B251 01,
ICO: 006 85 976, jako podnajemcem, a&Relem V jako pronajimatelem, ve &ri pozdijsich dodatk;
smlouva je platna platna do 16. 2. 2020;

dohoda o zrn¢ pravniho rezimu uzivanim nebytovych prostor, @eas dne 17. 2. 2010 mezi
Emitentem (v. T. LAND Development s.r.0.) jako najemcem, spotesti Dopravni spot@most Zlin-
Otrokovice, s.r.0., se sidlem Zlin, Podvesna XVB33, P& 76092, £O: 607 30 153, jako
podnajemcem, a Ritelem V jako pronajimatelem ve &m pozdjSich dodatls; smlouva je platna na
dobu neutitou;

dohoda o zrmé pravniho rezimu uzivani nebytovych prostor, deaa dne 17. 2. 2010 mezi
Emitentem (jiv. T. LAND Development s.r.0.) jako najemcem, DugarSlavikem, mistem podnikani
HoleSov, Mala 1024/10, S 769 01, CO: 696 50 896, jako podnajemcem, acilem V jako
pronajimatelem ve 2ni pozdjSich dodat(; smlouva je platn& na dobu néitou;

dohoda o zmrné pravniho rezimu uzivani nebytovych prostor, deaé dne 17. 2. 2010 mezi
Emitentem (fiv. T. LAND Development s.r.0.) jako najemcem, Irighaledem Orfalim, mistem

podnikani Zlin-Prtné, Bozenyshcové 378, PS 760 01, €O: 653 65 585, jako podnajemcem, a
Rwitelem V jako pronajimatelem, ve am pozdjSich dodatk; smlouva je platna na dobu néitou;

dohoda o zrné pravniho rezimu uzivani nebytovych prostor, ieaé s dinnosti ode dne 16. 2. 2010
mezi Emitentem (fv. T. LAND Development s.r.0.) jako najemcem, spotesti Lékarna Slunce, s.r.o.,
se sidlem Bruntdl, J. E. Purkyn0, P% 792 01, CO: 277 92 668, jako podnajemcem, &ielem V
jako pronajimatelem, ve &ni pozdjSich dodatk; smlouva je platna platna do 31. 3. 2020;

dohoda o zrné pravniho rezimu uzivani nebytovych prostor, deaé dne 17. 2. 2010 mezi
Emitentem (jfv. T. LAND Development s.r.0.) jako najemcem, Miea&em Glozou, mistem podnikani
Zlin, Podlesi IV 4959, RS 760 05, CO: 423 36 732, jako podnajemcem, acielem V jako
pronajimatelem, ve 2ni pozajSich dodatl; smlouva je platna na dobu né&itou;

dohoda o zrmé pravniho rezimu uzivani nebytovych prostor, deaa dne 17. 2. 2010 mezi
Emitentem (fv. T. LAND Development s.r.0.) jako ndjemcem, spotsti NHB - BOWLING, s.r.0.,
se sidlem Zlin, aredl Delvity, ul. Okruzni, ®%60 05, €O: 494 33 393, jako podnajemcem, a
Ruitelem V jako pronajimatelem, ve &m pozdjSich dodatk; smlouva je platna platna do 30. 4.
2022;

dohoda o zrmé pravniho rezimu uzivani nebytovych prostor, deaa dne 17. 2. 2010 mezi
Emitentem (fiv. T. LAND Development s.r.0.) jako najemcem, spotsti NHB - BOWLING, s.r.o.,
se sidlem Zlin, aredl Delvity, ul. Okruzni, ®%60 05, €O: 494 33 393, jako podnajemcem, a
Ruéitelem V jako pronajimatelem, ve &m pozd;jSich dodatk; smlouva je platna na dobu néitou;

smlouva o podnajmu nebytovych prostor, ueaa dne 12. 11. 2012 mezi Emitentem jako najemcem,
Petrem Kulhankem, s mistem podnikani Zlin, Javor4sa6, PE 760 05, CO: 162 99 566, jako
podnajemcem, a Ritelem V jako pronajimatelem, ve &ri pozajSich dodatl; smlouva je platna na
dobu neutitou;

dohoda o zrné pravniho rezimu uzivani nebytovych prostor, deaé dne 17. 2. 2010 mezi
Emitentem (jv. T. LAND Development s.r.0.) jako ndjemcem, spotesti RENTALL s.r.o., se sidlem
Zlin, Okruzni 5290, PS 76005, €O: 262 21 641, jako podnajemcem, acilem V jako
pronajimatelem, ve Zni pozdjSich dodatk; smlouva je platna na dobu néitou;

dohoda o zrn¢é pravniho rezimu uzivani nebytovych prostor, deaé dne 17. 2. 2010 mezi
Emitentem (jv. T. LAND Development s.r.0.) jako ndjemcem, spotesti RENTALL s.r.o., se sidlem
Zlin, Okruzni 5290, PS 76005, €O: 262 21 641, jako podnajemcem, acilem V jako
pronajimatelem, ve 2ni pozajSich dodatl; smlouva je platna na dobu né&itou;

68/136



PROSPEKT DLUHOPISU

- dohoda o zmm¢ pravniho rezimu uzivani nebytovych prostor, deaé dne 17. 2. 2010 mezi
Emitentem (fiv. T. LAND Development s.r.0.) jako najemcem, spotesti VALMONT CR, spol. s
r.o., se sidlem Brno, Nové Sady 34,(P&2 00, CO: 607 29 449, jako podnajemcem, aifelem V
jako pronajimatelem, ve &ni pozdjSich dodatl; smlouva je platn4 na dobu néitou;

— podnajemni smlouva, uz&na dne 26. 11. 1997 mezi Zastavceniv(pDELNEMO, a.s.) jako
najemcemspole&nosti BENZINA, s.r.o. (fpv. Paramo Trysk, a.s.), se sidlem Na Pankraci 1&33/
140 00 Praha 4(I0: 601 93 328, jako podnajemcem, aiilem V jako pronajimatelem, ve smi
pozdsjSich dodatlg; smlouva je platna platna do 30. 11. 2047;

— podnajemni smlouva, uziang dne 31. 5. 2008 mezi Zastavceniv(pDELNEMO, a.s.) jako
pronajimate]em a spgﬂeostl’ Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se sidlemaP5alRadlicka
333/150, P& 150 57, CO: 000 01 350, jako najemcem; smlouva je platnénaldo 31. 7. 2018.

TepliceRetenice JYSK Breno

- najemni smlouva uzéena dne 8. 9. 2011 mezi &elem Il jako pronajimatelem a spotesti
KOBERCE BRENO, spol. s r.0., se sidlem Praha 4, Ant@gk8 1071, RS 140 00, CO: 256 09 866,
jako najemcem, ve 2ni pozd;jSich dodat; smlouva je platna platna do 8. 9. 202;

- najemni smlouva uzéena dne 8. 9. 2011 mezi &ielem Il jako pronajimatelem a spofesti JYSK,
s.r.0., se sidlem Praha 4, Novodvorska 1062/12tkah® % 142 00, CO: 267 60 746, jako nadjemcem,
ve zréni pozdjSich dodatl; smlouva je platna platna do 8. 9. 2021.

Teplice Trnovany OKAY

- najemni smlouva, uz&na dne 29. 6. 2000 mezi &elem Il jako pronajimatelem {p. Jaroslavem
Tfevé“lékem avLenky flesiakovou) a spolmosti OKAY s.r.o., se sidlem Brno, KSirova 676/259,
PSC 619 00, CO: 607 19 257, jako najemcem, vesmhpozdjSich dodatk; smlouva je platna platna
do 31. 3. 2018.

Dubi

— podnajemni smlouva, uz&na dne 30. 11. 2007 mezi &Relem Il jako ndjemcem, spaleosti Penny
Market s.r.o. (fiv. PLUS-DISCOUNT spol. s r.0.), se sidlem RadonReernicka 257, PG 250 73,
ICO: 649 45 880, jako podnajemcem, acdilem IV jako poskytovatelem leasingu, veéah
pozdsjSich dodatlg; smlouva je platna platna do 31. 12. 2024;

— podnajemni smlouva, uzéna dne 11. 12. 2007 mezi &elem Il jako najemcem {flemcem
leasingu), spolmosti PMU CZ, a.s. {fv. Prochdzka MASO-UZENINY spol. s r.0.), se sidlem
Roudnice nad Labem, Clsitkého 627, PS 413 01, €O: 250 13 165, jako podnajemcem, aslRelem
IV jako poskytovatelem leasingu, veémi pozdjSich dodatly; smlouva je platna platnd do 11. 12.
2022.

Teplice PENNY

- podnajemni smlouva, uzgena dne 28. 10. 2007 mezi &alem Il jako ndjemcem, spaleosti Penny
Market s.r.o. (pv. PLUS-DISCOUNT spol. s r.0.), se sidlem RadonReernicka 257, P8 250 73,
ICO: 413 28 116, jako podndjemcem, acilem IV jako pronajimatelem, ve &mi pozdjSich
dodatki; smlouva je platna platna do 31. 12. 2024;

- podnajemni smlouva, uzgna dne 30. 10. 2007 mezi &elem Il jako najemcem, spaleosti PMU
CZ, a.s. (fiv. Prochazka MASO-UZENINY spol. s r.0.), se sidlRmudnice nad Labem, Cliedkého
627, P% 413 01, CO: 250 13 165, jako podnajemcem, aiRelem IV jako poskytovatelem leasingu,
ve zréni pozdjSich dodatl; smlouva je platna platna do 25. 10. 2022.

TepliceRetenice PENNY

— podnajemni smlouva, uzgna dne 26. 4. 2007 mezi &elem Il jako najemcem, spaleosti Penny
market s.r.o. (fv. PLUS-DISCOUNT spol. s r.0.), se sidlem RadonRaiernicka 257, PG 250 73,
ICO: 649 45 880, jako podnajemcem, acialem IV jako pronajimatelem, ve &mi pozdjSich
dodatki; smlouva je platna platna do 31. 12. 2024;

— podnajemni smlouva, uz&na dne 27. 4. 2007 mezi &elem Il jako najemcem, spaieosti PMU
CZ, a.s. (iv. Prochdzka MASO-UZENINY spol. s r.0.), se sidlBwudnice nad Labem, Cltakého
627, PE 413 01, €O: 250 13 165, jako podnajemcem, asielem IV jako poskytovatelem leasingu,
ve zréni pozajSich dodatk; smlouva je platna platna do 27. 4. 2022.
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(e}

Treb

— podnajemni smlouva, uz&na dne 31. 10. 2007 mezi &Relem Il jako ndjemcem, spaleosti SPAR
Ceska obchodni spaieost s.r.o., se sidlem Praha 10, Nakupni 389/C, & 00, CO: 272 07 048,
jako podnajemcem, a Ritelem IV jako vlastnikem, ve 2ni poz&jSich dodatl; smlouva je platna
platnd do 31. 10. 2022, k 1. 1. 2015¢ma ndjemce na AHOLD Czech Republic.

TynisS& nad Orlici
— podnajemni smlouvav, uzsna dne 1. 4. 2010 mezi Eglelem I je}ko najemcem, spaieosti BILLA,
spol. s r. 0., se sidleRi¢any u Prahy, Modletice 67, P51 01, CO: 006 85 976 jako podnajemcem

a Ruitelem IV jako vedlejSim &astnikem, ve zfmi pozdjSich dodatl; smlouva je platna platna do
31. 3. 2023.

Dolni Chrastava KiK

- ngjemni smlouva, uz&na dne 12. 8. 2010 mezi &elem Il jako pronajimatelem a speétesti KiK
textil a Non-Food spol. s r.0., se sidlem PrahaKidrusovu 2/293, PS 102 03, CO: 278 75 288, jako
najemcem, ve zmi pozdjSich dodat; smlouva je platna platna do 11. 8. 2022.

Chrastava PENNY

- podnajemni smlouva, uzgna dne 26. 4. 2007 mezi &elem Ill jako ndjemcem, spairosti Penny
Market s.r.o. (fiv. PLUS-DISCOUNT spol. s r.0.), se sidlem RadonReernicka 257, PG 250 73,
ICO: 413 28 116, jako podndjemcem, acilem VI jako pronajimatelem, ve &mi pozdjSich
dodatki; smlouva je platna platna do 25. 4. 2022;

— podnajemni smlouva, uz&na dne 30. 4. 2007 mezi &elem Il jako nadjemcem, spairosti PMU
CZ, a.s. (fiv. Prochazka MASO-UZENINY spol. s r.0.), se sidlRmudnice nad Labem, Cliekého
627, PE 413 01, CO: 250 13 165, jako podndjemcem, aRelem VI jako poskytovatelem leasingu,
ve zréni pozdjSich dodatk; smlouva je platna platna do 25. 4. 2022.

Litoméfice OBl ALBERT

— podnajemni smlouva, uz&na dne 1. 9. 2005 mezi &elem Il jako najemcem, spalrosti SPAR
Ceska obchodni spdieost s.r.o., se sidlem Praha 10, Nakupni 389/, ®® 00, CO: 272 07 048,
jako podnajemcem, a Ritelem VI jako teti stranou, ve zmi pozd;jSich dodatk; smlouva je platna
platnd do 1. 9. 2020, k 1. 1. 2015&ra podnajemce — prava a povinnoséyzala spolk&nost AHOLD
Czech Republic;

- dohoda, uzaena dne 12. 6. 2007 mezi &elem Ill jako najemcem, spaleosti OBICeska republika
s.r.o. (fiv. KUTIL s.r.0.), se sidlem Praha 4, Bjmvicka 3a, P§ 140 00, CO: 604 70 968, jako
podnajemcem, Ritelem VI jako poskytovatelem leasingu, vesmhpozdjSich dodatk; smlouva je
platna platna do 11. 6. 2022.

Mimon PENNY

- podnajemni smlouva, uzna dne 8. 9. 2006 mezi &telem Il jako najemcem, spalrosti Penny
Market s.r.o. (fv. PLUS-DISCOUNT spol. s r.0.), se sidlem RadonReernicka 257, PG 250 73,
ICO: 413 28 116, jako podndjemcem, acielem VI jako pronajimatelem, ve &mi pozdjSich
dodatki; smlouva je platna platna do 4. 9. 2021.

— podnajemni smlouva, uzéna dne 8. 9. 2006 mezi &telem Il jako ndjemcem, spairosti PMU CZ,
a.s. (fiv. Prochazka MASO-UZENINY spol. s r.0.), se sidlBoudnice nad Labem, Cliakého 627,
PSC 413 01, CO: 250 13 165, jako podnajemcem, aciRelem VI jako pronajimatelem, ve smi
pozdsjSich dodatly; smlouva je platna platna do 4. 9. 2021.

Uvaly PENNY

— podnajemni smlouva, uziana dne 30. 4. 2007 mezi &elem Il jako najemcem, spairosti Penny
Market s.r.o. (pv. PLUS-DISCOUNT spol. s r.0.), se sidlem RadonReernicka 257, P8 250 73,
ICO: 413 28 116, jako podnajemcem, acialem VI jako pronajimatelem, ve &mi pozdjSich
dodatki; smlouva je platna platna do 29. 4. 2022;

- podnajemni smlouva, uzéna dne 30. 4. 2007 mezi &elem lIl jako ndjemcem, spairosti PMU
CZ, a.s. (iv. Prochdzka MASO-UZENINY spol. s r.0.), se sidlBwudnice nad Labem, Cltakého
627, PE 413 01, CO: 250 13 165, jako podndjemcem, aRelem VI jako poskytovatelem leasingu,
ve zréni pozdjSich dodatl; smlouva je platna platna do 29. 4. 2022.

K datu 31. 3. 2015ipdstavovalo najemné z vySe uvedenych Najemnichvsedikovoucastku 144.016.576 K
ro¢né. Neexistuje vSak zadna zaruka, Zze se uvet&stiia Wase nesnizi.
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V. ZAJEM OSOB ZUCASTNENYCH NA EMISI; POUZITI VYNOS U EMISE

Emitentovi neni znam zadny zajem osolaairénych na Emisi Dluhopis (s vyjimkou Ceskoslovenské obchodni banky, a. s.,
jak je popsano nize), ktery je pro Emisi Dluhdpi®dstatny. Emitent peiil v zavazné nabido@eskoslovenské obchodni banky,
a. s., na emisi Dluhopisze dne 12. 12. 2013, kterou akceptoval EmitentditBié¢, spolénostCeskoslovenska obchodni banka,
a. s., (dale téZVedouci manazef) obstaranim vydani Emise Dluhopia jejim umistnim na trhu. V ramci Emise byly k datu

tohoto Prospektu umisty a vydany Dluhopisy v celkové jmenovité hodndi125.000.000 K

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., #byisobi jako Administrator, Kotai agent, Agent pro zajiti, Agent pro vypéty a
Spravce umipvaciho fondu.

Emitent géekava, Ze se celkové nakladypravy emise Dluhopisa jejiho pijeti na Regulovany trh BCPP, tj. ndklady na auditora
Emitenta, poplatky Centralniho depo¥#ABCPP CNB, néklady na pravni poradce Vedouciho manaZerkiané dalsi naklady
souvisejici s emisi Dluhogi<i jejim umistnim na trhu, budou pohybovat kolem 40.000.0@0 Rokud generalrieditel BCPP
rozhodne o fijeti Dluhopidi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, naklady eéhtaitspojené stigetim Dluhopigi k
obchodovani na Regulovaném trhu BCPP butioit v souladu se sazebnikem burzovnich pofil&tk 000 K.

Cisty vytezek emise Dluhopisve vysi cca 1.085.000.000¢Kbyl pouZit na refinancovani stavajiciho zadluZEniitenta a
jednotlivych Ruitela (s vyjimkou spolénosti Czech Property Investments, a.s.) a na rgzodnikatelskych aktivit Emitenta a
jednotlivych Ruitela (s vyjimkou spolénosti Czech Property Investments, a.s.).

Rwitel 1l obdrzel z vynosu emise Dluhofiigastku 234.400.000 & Ruwitel 11l obdrzel z vynosu emise Dluhofigiastku
233.130.000 K Ruwitel IV obdrzel z vynosu emise Dluhofligastku 215.680.000 ¥ Rwitel V obdrzel z vynosu emise
Dluhopisi ¢astku 113.070.000 K Ruwitel VI obdrzel z vynosu emise Dluhopigastku 50.620.000 ¥ Rwitel VII obdrzel z
vynosu emise Dluhopistastku 138.460.000 K

Emitent zajiSuje prostednictvim emise Dluhopis financovani vybranychéleni Skupiny jako komisiond na zaklad
komisiondské smlouvy. K tomu blize vigst "Vyznamné smlouvy" v kapitole Viast 14 tohoto Prospektu.
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VI. PRIJETI NA REGULOVANY TRH BCPP

Emitent pozadal o igeti Dluhopigi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Emitéatigpklada, Zze Dluhopisy budou
piijaty k obchodovani ke dni 14. 8. 2015 nebo kolehoto dne.

Vedouci manazer je opr&sm provadt v souladu s fisluSnymi pravnimi fedpisy stabilizaci Dluhopisa miZze podle své Uvahy
vynalozit Usili k uskutenéni kroki, které bude povazovat za nezbytné a rozumné kdiztai nebo udrzeni takové trzni ceny
Dluhopisi, ktera by jinak nemuselargvladat. Vedouci manaZeriie tuto stabilizaci kdykoliv ukdiit. Zadna osoba néirla
povinnost jednat jako zprdstdkovatel pi sekundarnim obchodovani (market maker).
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VII. INFORMACE O EMITENTOVI

1. ODPOVEDNE OSOBY

Osobou odpaotdnou za spravnost a Uplnost ddayedenych v tomto Prospektu je Emitent, tj. sfrobst CPI Retail Portfolio |,
a.s., se sidlem na adrese Praha 1, Vladislavov@/IB9Nové nisto, PE 110 00, CO: 709 94 226, zapsana v obchodnim
rejstiku pod sp. zn. B 18267 vedenowdiskym soudem v Praze. Emitent prohlasuje,izeymalozeni veSkeréfpnéiené pée
jsou podle jeho nejlepSihatdomi Udaje uvedené v Prospektu v souladu se &kudd a Ze v &m nebyly zamieny zadné
skuteénosti, které by mohly z#mit jeho vyznam.

V Praze dne 27. 7. 2015

Za CPI Retail Portfolio I, a.s.

/ { .-,, 7’

Fa

Ing, Zden®k Havelka - T
¢len predstavenstva | Jan Kalous & -

¢len pFedstavenstva
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2. OPRAVNENI AUDITO RI
Nekonsolidovanadetni za¥rka Emitenta za rok 2013 a 2014 byla auditovana:

Auditorska firma: KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.

Oswédéeni €.: 71
Praha 8, PaleZni 648/1a, RS 186 00, CO: 496 19 187, zapsana v
Sidlo: obchodnim rejstku pod sp. zn. C 24185 vedenowséskym soudem
v Praze

Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditoll Ceské republiky
Odpovédna osoba:

Oswédéenié.: 2145

Ing. Pavel Kliment

3. RIZIKOVE FAKTORY

Jsou uvedeny v Gvodu tohoto Prospektu — Rizikoviofgk

4. VYBRANE FINAN CNi UDAJE

Vybrané historické finatni Udaje, které Emitent uvadi v nize uvedeném tejsiou odvozené z auditované nekonsolidované
Gcetni za¥rky Emitenta za &etni obdobi kotici 31. 12. 2013 a 31. 12. 2014. Nize uvedetetni za¢rky a finaréni udaje byly
vypracovany podle CAS.

4.1 NEKONSOLIDOVANE FINAN CNi UDAJE

Rozvaha
(v tisicich k)

31. prosince 2013

31. prosince 2014

Dlouhodoba aktiva 164 568 119 859
Kratkodoba aktiva 17 416 66 019
Kratkodobé pohledavky 4310 27 946
Kratkodoby finadini majetek 13 106 38073
Naklady gistich obdobi 905 5119
AKTIVA CELKEM 182 889 190 997
Vlastni kapitél 18779 11329
Dlouhodobé zavazky 35173 168 020
Kratkodobé zavazky 14 647 11629
PASIVA CELKEM 182889 190 997

Vykaz ziski a ztrat
(v tisicich K)

Za obdobi konéici k

30. prosince 2013

3l.prosince 2014

Wkony 33317 33228
Provozni hospodéky vysledek 18 631 15828
Finaréni vysledek hospodeni -2100 -1203
Wsledek hospodeni ped zdagnim 16 531 14 625
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Vykaz o per¥znich tocich

(v tisicich k)
Za obdobi konéici k 30. prosince 2013 31. prosince 2014
Cisté perzni toky z provozndinnosti 16 789 2349
Cisté perzni toky z investini ginnosti -124 076 47 113
Cisté perzni toky z finagniginnosti 112930 -24 495
Perezni prostedky a ekvivalenty na
konci tEetniho obdobi 13106 38073
5. UDAJE O EMITENTOVI
5.1 ZAKLADNI UDAJE
Obchodni firma: CPI Retail Portfolio I, a.s.
Misto registrace Ceska republika, Mstsky soud v Praze, sp. zn. B 18267
1CO: 243 13 459
Datum vzniku: Emitent vznikl dne 6. 6. 2012
Pravni forma: akciova spoknost
Rozhodné pravo Emitent se $ své ¢innosti fidi ceskymi pravnimi pedpisy, zejména NOZ, ZOK, zakonemn

183/2006 Sb., stavebni zakon, veéminpozdjSich gredpidi a zakonent. 182/2006 Sb., o Upadku
a zpisobech jehdeSeni (insolveii zékon), ve z&ni pozd&jSich gedpidi. Emitent proved! tzv.
opt-in dle § 777 odst. 5 ZOK a pdil se ZOK jako celku.

Sidlo: Vladislavova 1390/17, Nové &dto, 110 00 Prahadeska republika
Telefonnicislo: +420 281 082 110

E-mail: cpi@cpi.cz

Internet: www.cpiretailportfolio.cz

5.2 HISTORIE A VYVOJ EMITENTA

Emitent vznikl dne 6. 6. 2012. Na zakdagrojektu fuze ze dne 8. 11. 2012 doSlo k fuzi &mim obchodnich spaleosti 4B
Investments, a.s., a 4B Property, s.r.0., se siflexha 1, Hrathny, Pohtelec 112/24, P& 118 00, CO: 282 44 516. Fazi doslo
k zaniku obchodni spataosti 4B Property, s.r.o., a obchodngjrhtéto zanikajici obchodni spofesti \&etns prav a povinnosti
z pracovipravnich vztah preSlo na nastupnickou obchodni sgalest 4B Investments, a.s. Rozhodnym dnem flaze byl. 1
2012, gicemz k tomuto dni byla sestavena zahajovaci rozEshitéenta.

Nésledujici smlouva fize mit podstatny vyznam pro hodnoceni platebnimubsti Emitenta:

e Smlouva o G¥ru uzawena dne 12. 3. 2013 mezi CPI Finance Netherlands &8 Emitentem, na jejimz zakl&dyl
Emitentovi poskytnut G az do celkové vySe 110.000.00@.Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektini cerpana a
nesplacena vyse jistiny & 1.100.000 K. Splatnost Ggru je 30. 11. 2021. Uy je Graien Urokovou sazbou 15 % p.a.

6. PREHLED PODNIKANI

6.1 HLAVNi CINNOSTI

Mezi hlavnicinnosti Emitenta pét pronajem nemovitosti - nebytovych prostor.

6.1.1.1 HLAVNIi KATEGORIE CINNOSTI/POSKYTOVANYCH SLUZEB

Emitent a Skupina jsou jednouceskych realitnich skupin zabyvajici se developnrmant@vesticemi a spravou nemovitosti.
Skupina fisobi naceském, slovenském, francouzském diamaském, Bmeckém a polském trhu a své aktivity rozviji v shila
rezidergnich nemovitosti, kanceaigkych objeki, obchodnich center, hotelového segmentu a logisticareai.
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Emitent je leasingovym najemcem a provozovatelebe mivedenych nemovitosti viastiych Ruitelem V, gi¢cemz tyto dale
podnajima:

Katastralni Uzemi Branik
- pozemek parcelrd. 2612/74, wetrg jeho sodasti (konkréta pak budovye. p. 1172) a fisluSenstvi;

- pozemek parcelrd. 2612/147, wetrg prisluSenstvi;
- pozemek parcelri. 2612/281, vetrg prisluSenstvi.

Dané nemovistoti si dale pronajiméa BILLA spol.@& rLoan Thi Le a AGE - reklamni agentura.

Katastralni Uzemi HoleSovice
- pozemek parcelrd. 789, etns jeho sodasti (konkréta pak budovy. p. 217) a fisluSenstvi;

- pozemek parcelrdi. 787, &etrg prislusenstvi;
- pozemek parcelrd. 788, &etns piisluSenstvi.

Dané nemovistoti si dale pronajiméa BILLA spol.& rTOP HOSTEL a Postal Terminals CZ s.r.o.

Katastralnim Gzemi Kolin
- pozemek parcelrd. St. 6959/2, &etns jeho sodasti (konkrétd pak budovy. p. 43) a pisluSenstvi;

- pozemek parcelr. St. 6959/5, ¥etns jeho sodasti (konkréta pak budovy bez.p., jina stavba) aifsluSenstvi;
- pozemek parcelrd. St. 249, vetr® prisluSenstvi;

- pozemek parcelrd. 51/1, etrg prisluSenstvi;

- pozemek parcelrd. 2811/23, wetrg piisluSenstvi;

- pozemek parcelri. 3575, wetrg piisluSenstvi;

- pozemek parcelri. 3576, ¥etns prisluSenstvi;

- pozemek parcelrd. 3577, wetrg piisluSenstvi;

- pozemek parcelri. 3578, ¥etns prisluSenstvi;

- pozemek parcelri. 3579, wetrg piisluSenstvi.

Dané nemovistoti si dale pronajima BILLA spol.G .

Katastralnim Gzemi Zlin
- budovag.p. 5290, na pozemku parcetni6182/7;

- budova bez.p., technické vybaveni, na pozemku p&r&182/8.

Dané nemovistoti si dale pronajima fi&ifad BILLA spol. s r.0., BENZINA, s.r.o., NHB - BOLING, s.r.o., a Lékarna Slunce,
s.r.o.

6.1.2 VYZNAMNE NOVE PRODUKTY A SLUZBY

Emitent v sotasné dob nenabizi Zzadné nové produkty ani sluzby.

6.2 POSTAVENI EMITENTA NA TRHU
Emitent soutzi na¢eském realitnim trhu, a to na trhu maloobchodngtbytovych prostor.

Emitent se ve svych aktivitach za&mje primar nacesky trh s realitami. Zdrojem informaci obsaZenydkto kapitole jsou
nasledujici studie spafeosti DTZ Czech Republic, a.s. (DTZ):

- Investment Market Update Czech Republic Q1 201%®jsiMgjSi 1. étvrtleti v historii,

- Property Times Czech Republic Retail Q1 2015 — 8lizkbidka navdokoréenych ploch,

- Property Times Prague Office Q1 2015 — Neobsazestal&t roste,

- Property Times Czech Republic Industrial Q1 20M/xobni spol€nosti tahounem poptavky.

Ekonomicky piehled vCeské republice po vyhodnoceni prvnihétvrtleti 2015

Ceska ekonomika by #a v roce 20151rst 0 2,8 % diky nizsim cenam ropy, které snizujai a zvysuji disponibilni fijmy
domacnosti i zisky firem.

Zahranéni poptavka poroste letos pomaleji nez v roce 2@&fména kili recesi v Rusku. To ovlivnitst exportu, ktery tento
rok zpomali na 5,8 % oproti 7,5 % \ikkém roce.

Index spatebitelskych cen v Gnoru 2015 dosahl 0,1 % a vySengmného réniho indexu by se #&m ustalit na 0,4 %.
Spotebitelské vydaje by letosdhy rist o 2,4 % v porovnani s 1,4 % v roce 2014, aky dizké inflaci a zvySeni redlnych mezd
0 otekavanych 2,8 %. Mira nezastnanosti dosahovala na konci Gnora 7,5 %. Sregileedy oproti lednu o 20 zakladnich bod
a kthem roku bude nadéle klesat, i kdyz pomalym tempe#hy v maloobchodu v Gnoru 2015 rostly o 6,3 %.
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Trendy realitniho trhu v_Ceské republice po vyhodnoceni prvnihétvrtleti 2015

Hlavnim tahounem vy33i aktivity invesbov regionu a \Ceské republice jeipbytek kapitalu. V progedi s nizkymi Grokovymi
sazbami a téut nulovymi vynosy na bezrizikovych aktivech se ineiszanetuji na nemovitosti, ve snaze ziskat lepSi vynosy;
tomu nahravaji takérfznivé podminky financovani.

Diky silnému zaatku roku a dekavanym investnim transakcim seredpoklada dalSi uspny rok, ktery by se mohl stat
rekordnim, pokud by se uza@ly vSechny rozjednané transakce. Maloobchod badéla zajimavym segmentem. Invésse
kvili poklesu vyno8 u Spikovych nemovitosti stale vice zaiji i na jiné typy objekt, které vyzaduji proaktivniifstup ke
sprag, aby zvysili jejich hodnotu.

Za prvni ti mésice roku 2015 byly uz#eny nemovitostni transakce za necelou miliardu €0@d% mil. euro). Jde o druhé
nejsilnsjSi Gtvrtleti v historii tuzemského trhu a prvni¢tvrtleti vaibec. Ve srovnani s prvnigivrtletim roku 2014 se jedna o
trojnasobek proinvestované sumy a &&ndvojnasobek v porovnani s poslednétertletim 2014. Tento vysledek byl séin
ovlivnén nejtsi dosavadni transakci zaznamenanodes&ém trhu, akvizici obchodniho a administrativnéeatra Palladium
(570 mil. euro). Revody retailovych a multifurikhich nemovitosti fedstavovaly 78 % z objemu realitnich investic vrinv

Gtvrtleti.

Graf: Objem investic dle sektoru (v mil. euro)
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(A) Segment maloobchod a&kavany vyvoj

V prvnim&tvrtleti 2015 bylo pro viegjnost oteteno jediné nakupni centrum — Central Kladno, aytsébtaké rélo stat nejétSim
nakupnim centrem, které bude v roce 2015iermw.

Roéni nabidka novych ploch bude prépddobré o 25% nizSi nez v fiském roce, pouze okolo 60.000 m2.

V prvnim étvrtleti 2015 byl pro investory nejzajimgs$i pra¥ segment maloobchodnich nemovitosti. Vynosstaly v prvnim
kvartélu stabilni, ale do konce roku jeétize dojit ke snizeni vynsza Spékové nemovitosti v nejatraktigsich lokalitach.

Nabidka

Jedinym doko#enym projektem v prvnindtvrtleti 2015 byl Central Kladno (26.000 m2) spwlesti Crestyl, a &stane také
nejwtsim obchodnim centrem otenym v roce 2015. V den of@wicinila obsazenost centra 95 %.

Aktivita developeil se jest vice snizila a v roce 2015 séetava dokodeni pouze 60.000 m2 novych maloobchodnich ploch.
Nova nabidka ofi poroste az v roce 2016.
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Graf: Vymera maloobchodnich ploch na 1.000 obyvatel ve vyyichmestech (v m2)
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Graf: Hlavni planované retailové projekty a celkosarera modernich maloobchodnich ploch dle regionu (202616)
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Expanze maloobchodnicketézai
Francouzskyetizec s dtskou médou Orchestra otevsvij prvni obchod WCeské republice v Arkadach Pankrac na Praze 4.

Americka znadka SKECHERS se chysta dieské republiky. Sy prvni obchod bude mit v prazském obchodnim ceAtrium
Flora.

Danska znéka Tiger, kterd ng&esky trh vstoupila jiz v roce 2014 otewim ti prodejen, otelela v prvnimétvrtleti 2015 dalSi
obchod v Praze na Vaclavském régtha expanze ziky by mila pokra&ovat i nadale.

Najemné
NejvysSi dosahované najemné v Praze v ulici N&opE se pohybuje okolo 180 — 185 euro za m2&im NejvysSi najemné

v nakupnich centrech v centru Prahy se pro jednotkglikosti 50 — 100 m2 pohybuje v rozmezi 10030 Buro/m2/rssic a
v ostatnich Sgkovych centrech na Urovni 70 — 80 euro/m&fo.

(B) Segment kancelée a d@ekavany vyvoj
V roce 2015 by @o byt dokorgeno nejvice kancelod roku 2008.

V porovnani se silnym koncem roku 2014 doSlo v pmviitvrtleti 2015 k poklesu aktivity najericta se nicmé&udrzela na
urovni dlouhodobéhdtvrtletniho piméru. Qiekava se, ze poptavka vipehu roku posili, festo asi nebude schopna vyvazit
vysokou stavebni aktivitu.
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Mira neobsazenosti naddle rostla vlivem intenzigistavby a také diky odchodu najeinee starSich kanceékkych budov.

NejvysSi dosahované najemné v centtista Zistalo Ehem prvnichii mésiar roku 2015 stabilni, ale do konce roku by se mohlo
snizit, steji jako ndjemné v oblastech, kde panujevis nabidky.

Vlivem komprese vynds v ostatnich segmentech dosSlo v prvnitartleti 2015 ke snizeni vynbsza Sptkové kanceléské
nemovitosti.

Nova nabidka a poptavka

V prvnim étvrtleti 2015 bylo v Praze dokoéeno 34.600 m2 kancéla Kancelde fidy A predstavovaly 68 % z celkové plochy
modernich kanceiiv Praze, kanceté tidy B pak zbylych 32 %. Podil Sfiovych nemovitosti kategorie AAA je 11 %.

Hruba realizovanéa poptavkacetns renegociaci a podnajmdosahla 70.800 m2. Oprotiquichozimuwtvrtleti se jedna o propad
0 37 %, ale mezit¢ je to o 3 % vice.

Cista realizovana poptavkinila 42.400 m2, co? je 0 44 % miéneZ v pedchozinttvrtleti a 0 8 % méhneZ v prvninttvrtleti
2014.

Nejvice novych pronajinbylo uzaweno v Praze 4 (61 %), nasledovala Praha 5 (19 Pépha 7 (8 %). iejednani najemnich
smluv pedstavovalo 40 % z realizované poptavky.

Diky pronajmu spoknosti Microsoft v budo¥ BB Centrum Delta (11.600 m2) byly IT spétesti hlavnim tahounem nové
poptavky v prvninttvrtleti 2015, nasledovaly vyrobni a finam spol€nosti.

Graf: Hruba acista realizovana poptavka podievrtleti (m2)
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Neobsazenost a najemné

Mira neobsazenosti v prvniwtivrtleti 2015 nadale rostla visledku no¥ dokortovanych projekt a uvohovani prostor ve
starSich objektech, na 17,1 % z 15,3 %eadghozinttvrtleti. V Praze je nyni neobsazenych 521.800 o2p

Nejvyrazreji rostla neobsazenost v Praze 10 o 10 procenthadi diky odchodu spotmosti Vodafone a v Praze 5 o 4,9
procentniho bodu diky dokoeni projektu Metronom (29.900 m2), ktery ngm dob: kolaudace zadné zap#e najemce.
NejvysSi mira neobsazenosti viaktpvavala v Praze 7 (35,9 %), nasledovana Pral{@a,8 %).

V pribehu prvnihoctvrtleti 2015 bylo vice kancefauvolréno nez obsazeno &std absorpce kancéskych ploch tak byla
zaporna (-36.100 m2).
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Graf: Mira neobsazenosti podlesatskychiasti (v %)
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Planovana vystavba

V souwiasnosti se nachazi ranych stadiich vystavhyi rekonstrukce cca 206.300 m2, déle je pozastavgstavba na cca 34.000
m2 aceka se na iedpronajmy. V pibéhu prvnihoétvrtleti 2015 byla zahajena vystavhb@ projekii. Nejvice kanceid ve
vystavi¥ se nachazi na Praze 4 (101.400 m2), nasleduja Brédi7.700 m2) a Praha 5 (33.400 m2). 33 % katicadavystavks
bylo na konci prvnih@tvrtleti 2015 pedpronajato.

V roce 2015 sedekava doko&eni 183.700 m2, coz je nejvice od roku 2008.
Graf: Projekty ve vystaviyv Ceské republice (m2)
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© Segment logistika a pimyslové budovy a éekavany vyvoj

Realizovana poptavka zaznamenala mezikvartalnigoro@ srovnani s velmi silnym koncem roku. Nejviiegizbyly v nové
poptavce zastoupeny vyrobni spwmlesti. SirSi okoli Prahy bylo nadale nejvice vylaleho najemci, spolu s Pimkym krajem.
Neobsazenost se mésnizila diky minimalni vystaw) dokoréeno bylo pouze necelych 40.000 m2.

Najemné astava nadale stabilni a vyr&gsi vykyvy se nedekavaji ani do konce roku.

Skladové prostory nadale atraktivni také pro inmgstcoZz dokumentuji realizované akvizice skladdwvyaceah Panattoni Park
Prague Airportéi Distribuéniho centra Penny Market v Radonicich. Vynosy zeotpidni dlouhodoB pronajaté sklady tak
v prvnimétvrtleti klesly na 7 %.

Nabidka

V prvnim&tvrtleti 2015 bylo dokogeno pouze 39.900 m2 novych plo¢hmz se celkova vysra pitimyslovych ploch zvySila na
5,14 mil. m2. Z toho se vice nez 2 mil. m2 skladdwvg vyrobnich prostor nachazi v Sir§im okoli Prahy

Ve vystavls se nachazi vice nez 411.000 m2 skladovych ploeti aa 90 % ploch bylipdem zaji&n najemce. Vice nez
polovina ploch je ve vystawb SirSim okoli Prahy, nasleduje Ris&y a Kralovéhradecky kraj.
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Poptavka

Hruba realizovana poptavkadégtné renegociaci) dosahla v prvnim kvartalu roku 2088.200 m2, je to o 45 % mé&mez
v posledninmtvrtleti roku 2014, kdy byla ovS8em realizovana meko najemni transakce spat®sti Amazon (133.000 m2) a o
13 % mér neZ ve stejném obdobi fského roku.Cista realizovana poptavka ve vysi 190.900 m2 zaemata 50%
mezikvartalni propad, v mezitoim srovnani vSak vzrostla o 40 %.

RozSteni pronajatych prostor stavajicich najénmredstavovalo 29 % z celkové poptavky, nové pronamy stavajicich
prostorachkeinily 25 % a gedpronajmy pak dosahovaly 24% podilu. Podil reniegboe prvnimétvrtleti roku 2015 dosahl 20 %.
NejvysSi hodnotou se néisté poptavce podilely vyrobni spdhmsti s podilem ve vysi 63 %, nasledovany logistick

spol&nostmi s podilem 23 % a distriénimi spol€nosti se 14% podilem.

Graf: Cista realizovana poptavka v krajich (v m2 k 312@&15)
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Neobsazenost a najemné
Mira neobsazenosti v prvniétvrtleti 2015 mezikvartakhklesla o 50 bazickych bédca doséhla tak 7,8 %. Celkem byl eské

republice evidovano 402.500 m2 volnych modernidadskvych a vyrobnich prostor. Mezi kraje s nejvy®siou neobsazenosti
fadime Kralovéhradecky kraj (15,9 %) a Pardubiclaj kt4,3 %). V SirSim okoli Prahy, kde je n&gi koncentrace skladovych
prostor, se mira neobsazenosti pohybovala okolwremliblikového pimeru (8,0 %). NejvysSi dosahované najemastava na
trovni 3,80 — 4,25 euro/m2ksic, po zahrnuti ndjemnich prazdnin se efektivijemaé pohybuje v rozmezi 3,20 — 3,90

euro/m2/msic.
Graf: Celkova vyrra skladovych a vyrobnich prostoiGR, neobsazenost a pozadované najemné v peimitieti 2015
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7. ORGANIZA CNi STRUKTURA A DCE RINE SPOLECNOSTI

7.1 ORGANIZA CNi STRUKTURA

Emitent je sosasti skupiny CPI Property Group. Lucemburska spast CPI Property Group S.A. riépo vlastni 100% podil
na zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech EndteBmitent je pak 100% digeou spolénosti spolénosti Malerba, a.s., se
sidlem na adrese Praha 1, Vaclavskéastim601/47, P& 110 00, CO: 282 12 428, zapsané v obchodnim f#jstpod sp. zn. B
13342 vedenou kstskym soudem v Praze, ktera je 100%idoa spolénosti Ruitele |, jez je 100% dd¢aou spolénosti CPI
Property Group S.A. Emitent sdm drzi po 1% podiRwiteli VI a R&iteli VII.

JUDr. Radovan Vitek, ktery bylipodrg jedinym akciong&em realitni skupiny CPI ¢etné Rwitele | a Emitenta) je nyni 92,15%
akcion&em lucemburské spaleosti CPI Property Group S.A.{(podre pod nazvem GSG GROUP a Orco Germanygek/nu
2014 realitni investor JUDr. Radovan Vitekéleail realitni skupinu CPI do lucemburské skupinyICProperty Group.
Sjednocena skupina ma lucemburskou iiskt®u spolénost CPI Property Group S.A., jejiz akcie se obcijioda frankfurtské
burze. Propojeni dvou vyznamnych realitnich skupiobihlo formou vkladu realitni skupiny CPI vymou za akcie CPI
Property Group S.A. JUDr. Radovan ViteKivpdnré jediny akcion& realitni skuoiny CPI, se touto transakci a dal3iakupy
akcii stal 92,15% akciotidm CPI Property Group S.A. JUDr. Radovan Vitektnig82,15 % akcii CPI Property Group S.Ae9
¢eské spolénosti Lavagna, a.s., Zacari, a.s., Materali, M®ndello, a.s., Rivaroli, a.s. a spaest Whislow Equities Limited
(se sidlem na Britskych panenskych ostrovech; JBadovan Vitek fisobi v této spolmosti jako tichy spolnik a fakticky ji
100% ovlada), jak je uvedeno webledu nize (vypfet vychazi z fedpokladu, Zze JUDr. Radovan Vitek fakticky ovlada
spole&nost Lavagna, a.s., a tim jejim pitesinictvim nefimo drzi celych 21,23 % v CPI Property Group S.A.).

NiZe je zobrazena zakladni struktura Skupiny:

i JUDr. Radovan Vitek

50% 21,23%
Lavagna, a.s. —

100% . 14,62%
Zacari, a.s.
CPI Property Group
100% . 6,79%
Materali, a.s. S 100%
100% 16,67%
Mondello, a.s. E—

Czech Property Investments,
a.s.

100% 17,46%
Rivarcli, a.s. S ——

' 15,38%
------------ Whislow

Equities Limited

Vztah ovlddani Emitenta JUDr. Radovanem Vitkemgzen vyhradé na bazi nepfmého vlastnictvi kontrolniho baliku akcii
tak, jak je popsano vtomto Prospektu. Emitentesiinédom, Ze by linie ovladani Emitenta byla zalozengimgh formach
ovladani, nez je majetkovéalst na zakladnim kapitalu sp&testi, jakymi nap maze byt smluvni ujednani.

K datu tohoto Prospektu spoimst Czech Property Investments, a.s.é{ll), jako matéska spolénost viastnil pimo ¢i
nepiimo podil ve 218 spotaostech. Spotmosti viastiné @Fimo ¢i neprimo spolénosti Czech Property Investments, a.&etrng
Emitenta tvai subkonsolidani celek, ktery plé odpovida rozsahu konsolidace schvalené auditorem.

Akcie Emitenta jsou zastaveny ve présip spolénosti Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., na z&kadtavni smlouvy k
podilu ve spolénosti CPI Retail Portfolio Ill, s.r.0., ze dne #7.2014.
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Emitent je vlastén spol€nosti Malerba, a.s. a v nasledujici tabulce je emestznam spalrosti, které jsouiffmo nebo neffmo

ovladané Réitelem I:

Piehled spolé&nosti tvoficich subkonsolid&ni skupinu CPI

Spolefnosti oviadané Ruitelem |

v Ceské republice

Majetkova uéast (%)

Spole&inosti ovladané Ruitelem |
v Ceské Republice

Majetkova uéast (%)

ABLON s.r.o. 100| CPI West, s.r.o. 100
Airport City s.r.o. 104 CURITIBA, a.s. 100
Arkada Prostjov, s.r.o. 104 Caslav Investments, a.s. 1po
Balvinder, a.s. 100 ;Jle:ky TeSin Property Development, 100
Baudry Alfa, a.s. 10QDruzstvo Land 99,96
Baudry Beta, a.s. 10CEMH North, s.r.o. 100
Baudry, a.s. 100| EMH South, s.r.o. 100
BAYTON Alfa, a.s. 104 EMH West, s.r.0. 100
BAYTON Delta, a.s. 109 Farhan, a.s. 100
BAYTON Gama, a.s. 86,5¢FL Property Development, a.s. 1po
Beroun Property Alfa, a.s. 1Q®D Investment s.r.o. 100
Beroun Property Development, a.p. 160rankét, a.s. 100
Best Properties South, a.s. 1dGY2 CB, a.s. 100
BPT Development, a.s. 1QQesenik Investments, a.s. 100
Brandys Logistic, a.s. 10XKerina, a.s. 100
Biezintves, a.s. 100 LD Praha, a.s. 100
Camuzzi, a.s. 100( Lockhart, a.s. 100
Carpenter Invest, a.s. 1PMalerba, a.s. 100
CB Property Development, a.s. 1D@larissa Delta, a.s. 100
CD Property s.r.o. 10PMarissa East, a.s. 100
Conradian, a.s. 100| Marissa Epsilon, a.s. 100
CPI - Bor, a.s. 100| Marissa Gama, a.s. 100
CPI - Facility, a.s. 10PMarissa I6ta, a.s. 100
CPI - Krasné Bezno, a.s. 99,9pMarissa Kappa, a.s. 100
CPI - Land Development, a.s. 1PpMarissa Lambda, a.s. 100
CPI - Orlové4, a.s. 10pMarissa North, a.s. 100
CPI - Real Estate, a.s. 1PpMarissa Omega, a.s. 190
CPI - Stupartska, a.s. 10®arissa Omikron, a.s. 140
CPI - Zbraslav, a.s. 1JMMarissa Sigma, a.s. 100
CPI Alfa, a.s. 100| Marissa South, a.s. 100
CPI Beta, a.s. 100| Marissa Tau, a.s. 100
CPIBYTY, a.s. 100| Marissa Théta, a.s. 100
CPI City Center UL, a.s. 100Viarissa West, a.s. 100
CPI Delta, a.s. 100| Marissa Yellow, a.s. 10p
CPI East,s.r.o. 100| Marissa Ypsilon, a.s. 140
CPI Epsilon, a.s. 100]| Marissa, a.s. 100
CPI Flats, a.s. 100| MB Property Development, a.s. 1po
CPI Group, a.s. 100| Modranska Property, a.s. 100
CPI Heli, s.r.o. 100| MUXUM, a.s. 100
CPI Hotels Properties, a.s. 1PpRymburk Property Development, a. 00
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CPI Jihlava Shopping, a.s. 100C Nova Zdabba.s. 100
CPI| Lambda, a.s. 1doOC Spektrum, s.r.o. 140
CPI Management, s.r.o. 1(|)0)Iomouc City Center, a.s. 100
CPI Meteor Centre, s.r.0. 10®lomouc Office, a.s. 10p
CPI Néarodni, s.r.o. 10pPellrimov Property Development, a.§. 100
CPI North, s.r.o. 100| Platnéska 10 s.r.o. 100
CPI Palmovka Office, s.r.o. 1Q@Prague Property Development, s.r.o .00
CPI Park Mlynec, a.s. 1q@Pxibor Property Development, s.r.o. 100
CPI Park frarek, a.s. 99,9bPrikopy Property Development, a.s. 100
CPI Property, s.r.0. 100Quadrio Residence, s.r.o. 1p0
CPI Reality, a.s. 100| Statenice Property Development, a.g. 100
CPI Retail MB s.r.o. 10pStrakonice Property Development, als. 100
CPI Retail Portfolio I, a.s. 100Svitavy Property Alfa, a.s. 140
CPI Retail Portfolio Il, a.s. 10pSvitavy Property Development, a.s. 100
CPI Retail Portfolio Ill, s.r.o. 10pTele Property Development, a.s. 1p0
CPI Retail Portfolio IV, s.r.0. 10PTrutnov Property Development, a.s. 100
CPI Retail Portfolio V, s.r.o. 100Tfinec Investments, s.r.o. 100
CPI Retail Portfolio VI, s.r.o. | Tiinec Property Development, a.s. 100
CPI Retail Portfolio VI, s.r.o. | TyniS& Property Development, s.r.o. 1po
CPI Retail Portfolio VIII s.r.o. 10pU Svatého Michala, a.s. 100
CPI Retails ONE, a.s. 1J0/ERETIX, a.s. 100
CPI Retails TWO, a.s. 1dWigano, a.s. 100
CPI Services, a.s. 1Q0/M Property Development, a.s. 1900
CPI Shopping MB, a.s. 1dov/y3kov Property Development, a.s. 100
CPI Shopping Teplice, a.s. 1pddar Property Development, a.s. 100
CPI South, s.r.o. 100| Zdirec Property Development, a.s. 100
Spoleinosti oviadané Ritelem | Majetkové Géast (%) Spoleinosti ovliadané Réitelem | Majetkové Géast (%)

na Slovensku na Slovensku

CPI Facility Slovakia, a.s. 10 d:l ischalovce Property Development, 100
CPI Finance Slovakia, a.s. 1PNERONTA, a. s. 100
CPI Retails FIVE, a.s. 1000ffice Center PoStova, s.r.o. 1p0o
CPI Retails FOUR, a.s. 1 @g:’;f:gﬁ;ftg? Property 100
CPI Retails THREE, a.s. 1Q@Prievidza Property Development, a.4. 100
Cadca Property Development, s.rlo. ] @;ﬁomberok Property Development 100
ELAMOR, a.s. 100 '(I)’rebiéov Property Development, s. r 100
ggﬁérno Property Development, 100] Zvolen Property Development, a.s. 00
Liptovsky Mikulas Property 100

Development, a.s.

Spoleinosti oviadané Ritelem |
v Mad’arsku

Majetkova U&ast (%)

Spoleinosti ovladané Réitelem |
v Mad’arsku

Majetkova U&ast (%)

ACGATE Kft. 100] First Site Kift. 100
Airport City Kift. 100| Fogarasi 3 BC Kft. 100
Airport City Phase B Kft. 10pGATEWAY Office Park Kft. 104
Arena Corner Ingatlanfejleszift. 100| GLOBAL INVESTMENT Kft. 100
BC 30 Property Kift. 10QHightech Park Kift. 100
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Spoleinosti oviadané Ritelem |

Majetkova Uéast (%)

BC 91 Real Estate Kift. 10Motel Rosslyn Kift. 100
BC 99 Office Park Kift. 100QInsite Kift. 100
Bright Site Kift. 100| Leriegos Kft. 100
Buy-Way Dunakeszi Kift. 10pM3 BC Kit. 100
Buy-Way Soroksar Kft. 10PNew Age Kft. 100
Budadrs Office Park Kift. 10PNew Field Kift. 100
CPI Hungary Kit. 100 R40 Real Estate Kit. 100
Europeum Kift. 100]| Szolgaltatéhaz Kift. 100

Spoleinosti ovladané Réitelem |

Majetkova Uéast (%)

Spoleinosti oviadané Ritelem |
v Rumunsku

ABLON Bucharest Real Estates

Majetkova U&ast (%)

v Polsku v Polsku

ABLON sp. z 0.0. 100 Gadwall Sp. z o.0. 100
CENTRAL TOWER 81 Sp. Z 0.0. 1JGGARET INVESTMENTS sp. z 0.0. 1do
CPI Poland Sp. Z o.0. 1Q@rosta 69 Sp. z o.0. 100

Spoleinosti ovladané Réitelem |
v Rumunsku

Majetkova Uast (%)

Development S.R.L 95| LN Est-Europe Development SRL DS
DH Est-Europe Real Estate SRL O H Bucharest Properties S.R.L 87,88
ES Bucharest Development S.R.L. IBSL Est-Europe Properties SRL 05
ES Bucharest Properties S.R.L. IBSL Real Estate Development S.R.1. 95

ES Hospitality S.R.L.

Spoleinosti oviadané Ruitelem |
na Kypru

b

Majetkova Uéast (%)

Spole&inosti ovladané Ruitelem |
na Kypru

Majetkova Uéast (%)

Spolefnosti oviddané Ruitelem |
v Holandsku

Majetkova uéast (%)

ALAMONDO LIMITED 100 | JONVERO LIMITED 100
AVACERO LIMITED 100 | LERIEGOS LIMITED 100
AVIDANO LIMITED 100 | MESARGOSA LIMITED 100
BREGOVA LIMITED 100 OSMANIA LIMITED 100
Codiazella Ltd 100| PRINGIPO LIMITED 100
CPI CYPRUS LIMITED 10 SASHKA LIMITED 100
DERISA LIMITED 100| SHAHEDA LIMITED 100
DORESTO LIMITED 100 TUNELIA LIMITED 100
GOMENDO LIMITED 100( Volanti Ltd. 100
GORANDA LIMITED 100| ZLATICO LIMITED 100
ISTAFIA LIMITED 100

Spol&inosti ovliddané Ruitelem | v
Irsku

Majetkova Uéast (%)

CPI Finance Netherlands B.V. (IPI FINANCE IRELAND LIMITED

Spoleinosti oviadané Ritelem |
ve Francii

Majetkova U&ast (%)

Spoleinosti oviadané Réitelem | ve
Francii

Majetkova Uast (%)

Spoleinosti oviadané Ritelem |
na Guernsey

Majetkova U&ast (%)

Spoleinosti oviadané Ritelem |
v Lucembursku

ENDURANCE ASSET, S.ar.l

Majetkova U&ast (%)

10

Spoleinosti oviadané Réitelem | na
Britskych Panenskych ostrovech

DCPI Finance (BVI) Limited

Majetkova U&ast (%)
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Schéma vztali mezi Emitentem a Riteli

Czech Property Investments,a.s.
Rugitel |

1UU%

100% 100%

Rucitel Il ' Rucitel Il IT
l 100%
99%
Rucitel IV l Rucitel V l » : Rucitel VI :
______________________________________ ’ sm—— | 999,

L Ruditel v iﬂ—

7.2 KONSOLIDOVANY CELEK SKUPINY

Emitent je ovladan ve smyslu ustanoveni § 74 ZOBrIJWRadovanem Vitkem, ktery vlastni 100% podil aladnim kapitalu
spole&nosti Czech Property Investments, a.s., ktera Mlad0% podil na zakladnim kapitalu spwolesti Malerba, a.s., ktera
vlastni 100% podil na zakladnim kapitadlu EmiterEmitent vyuziva spolamost CPl Management, s.r.o., k poskytovani
komplexnich sluzeb v oblasti spravy spolesti.

8. INFORMACE O TRENDECH

Emitent prohlaSuje, Ze od data jeho poslednfejmné auditovanédetni za¥rky do data vyhotoveni Prospektu nedoslo k zadné
podstatné negativni zme vyhlidek Emitenta, ktera by byla Emitentovi znaanktera by rsla vliv na jeho finagini situaci.

Emitentovi nejsou zndmy zadné trendy, nejistotyptaeky, zavazky nebo udalosti, které by igrgienou pravédpodobnosti
mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta n&zny finareni rok.

Emitent hodla i v nasledujicich letech palaeat ve svych aktivitach, figemz i nadale by #h byt s&zejnim piliem
podnikatelskécinnosti Emitenta dlouhodoby pronajem kotfrdch nemovitosti. Dale viZast 6.2 této kapitoly Prospektu
(Postaveni Emitenta na trhu), kde je blize popsamjvtrhu pronajmu maloobchodnich ploch, trendy grozxané v minulych
obdobich a vyhlidky na budouci obdobi.

Emitent ma v daném segmentu maloobchodniho prongjoch nizky podil na celkovém trhu v danych regidm VSechny
budovy jsou 100% obsazeny bonitnimi najemci. Trerddgré Emitenta ovlitwiji, se shoduji s trendy daného trhu popsaného
v ¢asti 6.2 této kapitoly Prospektu. Konkréfe Emitent leasingovym najemcem a provozovatelemerhovitosti, jejichz hlavni
najemnik je BILLA spol s r.0. 2 nemovitosti se nazhv Praze, jedna v Kolira jedna ve Zli&n Obecr miZemefici, Zze vSechny
nemovitosti si vedou ddb v pongru s konkurenci. Na konec roku 2015 je naplanoeéievelopment nemovitosti v Kolinkde
budou v 1é¢ 2016 otevena no¥ dw& podlazi.

9. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Emitent progn6zu ani odhad zisku diil.
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10. SPRAVNI, RIDiCi A DOZOR Ci ORGANY

10.1 PREDSTAVENSTVO EMITENTA

Obchodni vedeni Emitentagatré tadného vedeni&étnictvi, vykonava a zafiiije predstavenstvo, které ma deteny. Cleny
piedstavenstva voli a odvolava valnd hromadad$§tavenstvo sddi zasadami a pokyny schvalenymi valnou hromagokud
jsou v souladu s pravnimigrpisy a stanovami.i€dstavenstvo je #gobilé se usnaset, jsou-li na jeho zasedétdrpni vSichni
¢lenové. K pijeti rozhodnuti ve vSech zalezitostech projedngwhma zasedanig@dstavenstva je zagebi, aby pro &hlasovali
vSichni ¢lenové pedstavenstva. iBdstavenstvo fize hlasovat piserdmebo pomoci technickych préstiki i mimo zasedani.
Hlasujici se pak povazuji zaipmné. O pibéhu jednani fedstavenstva a jeho rozhodnuti séizuge zapis. Funkni obdobi
¢leni predstavenstva je 50 letrdRIstavenstvo zaseda podleipby. Redstavenstvu nélezi veSkeréspbnost, kterou stanovy,
zakon nebo rozhodnuti organu@@é moci nes#i jinému organu spodaosti.

Cleny predstavenstva Emitenta k datu tohoto dokumentu jsou:

Ing. Zdenék Havelka
Clen pedstavenstva
Den vznikuglenstvi v gedstavenstvu: 6. 6. 2012
Narozen: 20. 4. 1978

Ing. Zdergk Havelka dale fisobi ve statutarnich organech spotesti:

MQM Czech, a.s., Arkada Preégtv, s.r.o., Olomouc City Center, a.s., Svitavypandy Alfa, a.s., Guerrera, a.s., Beroun Property
Alfa, a.s., Baudry Beta, a.s., CPl Managemento.s.CPI Property, s.r.o.,fihec Investments, s.r.o., Baudry Alfa, a.s., PV -
Cvikov s.r.o., ZEMSPOL s.r.o., JAGRA spol. s r0gsky ®Sin Property Development, a.s., Veioky Angus a.s., Agrome
s.r.o., CPl Palmovka Office, s.r.o., HD Investmemto., Nymburk Property Development, a.s., BPT dédgyment, a.s., Czech
Property Investments, a.s., Prague Property Dessdap, s.r.o., MULTICREDIT GROUP a.s. "v likvidaciBAYTON Gama,
a.s., Rolnicka Skalna s.r.0., SPO-ZEM Novy Kostebs Ribor Property Development, s. r.0.,CD  Property .0s.r Zamek
Bezdruzice, a.s. v likvidaci, Polygon BC, a.s., K®egja.s., CPI Retail MB s.r.0., CPI Retail PortioWI, s.r.0., Rampino, a.s.,
Felisa, a.s., Sistina, a.sdadr Property Development, a.€aslav Investments, a.s., Trutnov Property Develaypinzes., Salaman,
a.s., Brinkley, a.s., CPI - Real Estate, a.s., Roma.s., Conradian, a.s., Komeya, a.s., Ildrarag,Rosenfeld, a.s., Lockhart, a.s.,
Huryana,a.s., Husson, a.s., Ogwell, a.s., Marguéisss, Wanchai, a.s., Garribba, a.s., CPI - Orlav&, Balvinder, a.s., Svitavy
Property Development, a.s., Tétroperty Development, a.s., Duggetti, a.s., LDhBra.s., U svatého Michala, a.s., CPI Reality,
a.s., Brandys Logistic, a.s., Tabcorp, a.s., Baakars., CP| Group, a.sfiffec Property Development, a.s. fil#tovice Property,
a.s., Yosana, a.s., Tantala, a.s., Soprem, a.sddde, a.s., Vorga, a.s., Zordiac, a.s., CP| Retatffolio IV, s.r.o., CPI Retail
Portfolio VII, s.r.o., CPI Retail Portfolio V, sa., Statenice Property Development, a.s., Gareeta, Wang, a.s., CPI Retails
TWO, a.s., Darvall, a.s., Appiana, a.s., Zdirecperty Development, a.s., Konkola, a.s., Mercuds,, &idoti, a.s., CPI -
Horomgfice, a.s., Wingera, a.s., Vedant, a.s., Muleti, dssenik Property Development, a.s., FL Prodeeyelopment, a.s.,
M.T.J.Consulting, a.s., Vigano, a.s., IGY2 CB, ,a@GPI BYTY, a.s., Turati, a.s. v likvidaci, Carpentinvest, a.s., CPI Heli,
s.r.o.,Airport City s.r.o., Strakonice Property Bmpment, a.s., Vila Atka, a.s., Camuzzi, a.s., Malerba, a.s., CPI - Land
Development, a.s., CPI - étupartské, a.s., CP| Bddcek, a.s., CPI - Zbraslav, a.s., Jesenik Invegsnars., Beroun Property
Development, a.s., Farhan, a.s., Feldman, a.s.- ®Pdsné Bezno, a.s., Sexton, a.s., Cobham, a.s., OlomouceQ#.s., CPI
Retail Portfolio Il, a.s., Gartmore, a.s., Kerirgas., CPl Park Mlynec, a.s., CPI City Center Uls,,aLeterme, a.s.,ifkopy
Property Development, a.s., Tolimir, a.s., Fieflov Property Development, a.s., Saleya, a.s., ifamds., Benjina, a.s., Bandar,
a.s., Baudry, a.s., STRM Property, a.s., CB Prgd2evelopment, a.s., MB Property Development, &sstenit, a.s., CPI Retail
Portfolio Ill, s.r.o., Marissa North, a.s., Marisgpsilon, a.s., Marissa Kappa, a.s., Marissa Sauth,Marissa East, a.s., Marissa
Gama, a.s., CPI Jihlava Shopping, a.s., MarissaaTleés., Marissa Yellow, a.s., Marissa Omega, ®larissa Epsilon, a.s.,
Marissa 16ta, a.s., Marissa Omikrén, a.s., MarBsi#ta, a.s., Marissa Lambda, a.s., Mwtska Property, a.s.,Pietroni, s.r.o.,
Cerrini, s.r.o., Robberg, a.s., VERETIX a.s., Besiperties South, a.s. , VySkov Property Developgnees., Marissa Sigma, a.s.,
Marissa West, a.s., Marissa Tau, a.s., CPI - Bacilis., RL - Management s.r.o., Ekodruzstvo Smégad, druzstvo, Hrafd,
a.s., CPI Alfa, a.s., CPI Beta, a.s., OC Nova Z#al®, CPI Delta, a.s., CPI Services, a.s., Biochow., Zelena louka s.r.o., CPI
Meteor Centre, s.r.0., CPI Narodni, s.r.0., HAINESo., CPI East,s.r.0., CPI Shopping Teplice, &Bl Shopping MB, a.s., CPI
West, s.r.o., Kror¥iz Property Development, a.s., Karvina Property édgwyment, a.s., CURITIBA a.s.,éBinska zersdélska
a.s.,Ceskolipska zeruglska a.s., Novegro, a.s., ABLON s.r.0., Czech PitypPevelopment, a.s., GRANDHOTEL ZLATY
LEV a.s., Vinice Property Development a.s., VM Radp Development, a.s., MUXUM, a.s., CPI - Bor,.,aGPI North, s.r.o.,
Angusland s.r.o., Marissa, a.s., EMH South, sEMH West, s.r.o., EMH North, s.r.o0., Biopotraviny.s., Farma Plotnice a.s.,
Platndéska 10 s.r.o., CPI South, s.r.o., CPI Epsilon, £&I Lambda, a.s., Spojené farmy a.s., OC Spektsino., Farmy
Frydlant a.s., Pastviny a.s., ETO, a.s., Biopark.s.CPI Retail Portfolio VIII s.r.o., Tyni&tProperty Development, s.r.o., CPI
Retails ONE, a.s., Quadrio Residence, s.r.0., GReld Properties, a.s., CPI HOLDING, SE, CPI Flats,, BAYTON Delta,
a.s., BAYTON Alfa, a.s., Agro 2014 s.r.0. a ve spidad spolé&nosti ZIBA, 0.p.s.

Jan Kalous

Clen p'edstavenstva

Den vznikuglenstvi v fredstavenstvu: 20. 1. 2015
Narozen:12. 11. 1963

Jan Kalous déletfsobi ve statutarnich organech spotesti:

Cesky Rsin Property Development, a.symburk Property Development, a.s., Malerba, 8NKELA s.r.o. v likvidaci.

Pracovni adresou vSeéleni predstavenstva j€eska republika, Praha 1, Vladislavova 1390/17, Noggto, PE 110 00.
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10.2 DOZORCI RADA EMITENTA

Dozoxi rada Emitenta ma jednofitena.Clena doza¥i rady voli a odvolava valna hromada. Fémkobdobi¢lena dozoti rady
je 50 let. Dozati rada je kontrolnim orgdnem spa&esti atidi se zasadami schvalenymi valnou hromadou, lejdaziev rozporu
se ZOK nebo stanovami. Dozorada dohlizi na vykondsobnosti pedstavenstva &nnost spolénosti. Dozoéi rad zejména
prislusi gezkoumani &etni zaérky spolé&nosti a nahlizeni do vSech dokiiad zaznari tykajicich se spot@mosti. Dozoti rada
maze téz za podminek stanovenych zakonem svolat wdlrmmadu spotmosti. Jedinylen dozoéi rady zastupuje spaieost v

fizeni red soudy a jinymi organy pratienovi fredstavenstva (népv fizenich o nahradSkody).
Clenem dozali rady Emitenta k datu tohoto dokumentu jsou:

Milan Trn ény

Clen dozoti rady

Den vznikuglenstvi v dozof rack: 4. 3. 2014
Narozen26. 8. 1974

Milan Trnény dale fisobi v nasledujicich spdieostech:
v dozogich radach spotmosti:

MQM Czech, a.s., Olomouc City Center, a.s., SvitBwyperty Alfa, a.s., Guerrera, a.s., Beroun Ptgp&ifa, a.s., Baudry Beta,
a.s., Baudry Alfa, a.sCesky T3in Property Development, a.s., Veioky Angus a.s., Nymburk Property Development,,a.s.
BPT Development, a.s.,Czech Property Investmeats,, SG - Industry, a.s. v konkursu, BAYTON Garass., Zamek
BezdruZice, a.s., v likvidaci, Polygon BC, a.s.K®eja.s.Rampino, a.s., Felisa, a.s.,Sistina, 4%y Property Development, a.s.
Caslav Investments, a.s., Trutnov Property Develogn®s., Salaman, a.s., Brinkley, a.s.Lavagna, @Rl - Real Estate, a.s.,
Romney, a.s., Conradian, a.s., Komeya, a.s., Idrareg Rosenfeld, a.s., Lockhart, a.s., Huryasa ldusson, a.s., Ogwell, a.s.,
Margulius, a.s., Wanchai, a.s., Garribba, a.s.;3Pilov4, a.s., Svitavy Property Development, &el Property Development,
a.s., Duggetti, a.s., LD Praha, a.s., CPl Reahtg,, Brandys Logistic, a.s.,Tabcorp, a.s., Barkans., Finec Property
Development, a.s.,Jathovice Property, a.s., Yosana, a.s.,Tantala, 8gprem, a.s., Mendesa, a.s., Vorga, a.s., Zqrdiag
Statenice Property Development, a.s.,Garreta,\@ang, a.s., CPI Retails TWO, a.s., Darvall, #ppiana, a.s., Zdirec Property
Development, a.s., Konkola, a.s., Mercuda, a.slotia.s., CPI - Horosfice, a.s., Wingera, a.s., Muleti, a.s., Jesenilpé&tty
Development, a.s., Scampia, a.s., FL Property Dewveént, a.s., Vigano, a.s., IGY2 CB, a.s., Carpdniest, a.s., Vila Arika,
a.s., Camuzzi, a.s., Malerba, a.s., CPI - Land Deweent, a.s., CPI - Stupartska, a.s., CP| Pdi&r&k, a.s., CPI - Zbraslav, a.s.,
Jesenik Investments, a.s., Beroun Property Devadopra.s., Farhan, a.s., Feldman, a.s., CPI - KrB&eno, a.s., Sexton, a.s.,
Cobham, a.s., Olomouc Office, a.s., CPI Retail BlintIl, a.s., Gartmore, a.s., Kerina, a.s., CRrPMIynec, a.s., CPI City
Center UL, a.s., Leterme, a.stikdpy Property Development, a.s., Tolimir, a.shBelov Property Development, a.s., Saleya,
a.s., Tandis, a.s., Benjina, a.s., Bandar, a.aidBaa.s., STRM Property, a.s., CB Property Dgwslent, a.s., MB Property
Development, a.s., Austenit, a.s., Marissa Nor#h, Marissa Ypsilon, a.s., Marissa Kappa, a.sridda South, a.s., Marissa East,
a.s., Marissa Gama, a.s., CPI Jihlava Shopping, Marissa Théta, a.s., Marissa Yellow, a.s., Mari©®mega, a.s., Marissa
Epsilon, a.s., Marissa I6ta, a.s., Marissa Omikrs,, Marissa Delta, a.s., Marissa Lambda, a.sdidhska Property, a.s.,
Rivaroli, a.s., Zacari, a.s., Mondello, a.s., Rabgbe.s., Materali, a.s., VERETIX a.s., Best PrtipsrSouth, a.s., Vyskov
Property Development, a.s., Marissa Sigma, a.stiskWest, a.s., Marissa Tau, a.s., CPI - Facdisy, Hraniét, a.s., CPI Alfa,
a.s., CPI Beta, a.s., OC Nova Zdabes., CPI Delta, a.s., CPI Services, a.s., CPpfihg Teplice, a.s., CPI Shopping MB, a.s.,
Krométiz Property Development, a.s., Karvina Property ddgyment, a.s., CURITIBA a.s., Binska zemsdélska a.s.,
Ceskolipska zewulska a.s., Novegro, a.s., Vila Sarka, a.s., Czedpd?ty Development, a.s., GRANDHOTEL ZLATY LEV
a.s., Vinice Property Development a.s., VM Prop&g&yelopment, a.s., CPI - Bor, a.s., Marissa, &arma Plotnice a.s., CPI
Epsilon, a.s., CPI Lambda, a.s., Spojené farmy @Rl Retail Portfolio I, a.s., Farmy Frydlant aRastviny a.s., ETO, a.s., CPI
Retails ONE, a.s., CPI Hotels Properties, a.s.,lBPLDING, SE, CPI Flats, a.s., BAYTON Delta, aBAYTON Alfa, a.s.

ve statutarnich organech spmiesti:

MULTICREDIT GROUP a.s. v likvidaci, Balvinder, a.&/edant, a.s., M.T.J.Consulting, a.s., Turati, alkvidaci, Brezinsves,
a.s., Arodance CZ, s.r.o.

ve statutarnim organu druzstva: Druzstvo Land.

Pracovni adresotlena dozoti rady jeCeska republika, Praha 1, Vladislavova 1390/17, Nuggto, PE 110 00.

10.3  STRET ZAJM U NA UROVNI SPRAVNICH, RIDICICH A DOZOR CiCH ORGAN U

Emitent si neni &dom zadného moznéhorediu zajnii mezi povinnostmicleni predstavenstva nebo dozorady Emitenta k
Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymivpenostmi.

10.4  REZIMY RIZENI A SPRAVY SPOLE CNOSTI

Emitent se v satasné dobiidi a dodrzuje veskeré pozadavky na sprékigeni spolénosti, které stanovi pravnigupisyCeské
republiky, zejména ZOK. Emitent nedodrzuje Zadny jiezimiadnéhaizeni a spravy spalaosti (corporate governance).

Ucetni zévrky Emitenta za jednotlivadétni obdobi jsou auditovany externimi auditory wladu s pislusnymi pravnimi a
Gcetnimi gredpisy.
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11. JEDINY AKCIONA R

Jedinym akciori@m Emitenta je spateost Malerba, a.s., se sidlem na adrese Prahaclgvé&é namsti 1601/47, PG 110 00,
ICO: 282 12 428, zapsana v obchodnim fistvedeném Nstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 13342, kigk@nava sva
prava prosednictvim valné hromady.

Emitent je ovladan ve smyslu ustanoveni § 74 ZOBrJWRadovanem Vitkem, ktery némo vlastni 92,15% podil na zakladnim
kapitalu spolénosti Czech Property Investments, a.s.dfRl 1), ktera vlastni 100% podil na zakladnim kaji spolénosti
Malerba, a.s., ktera vlastni 100% podil na zakladkdpitalu Emitenta.

Povaha kontroly Emitenta ze strany JUDr. RadovaftkaVWwyplyva z nefimo vlastgného 92,15% podilu akcii Emitenta a
ustanoveni ZOK. Proti zneuziti kontroly ovladajadoby vyuziva Emitent zakonem dany instrument zZp@wztazich mezi
ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezadanhou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stepvtadajici osobou
(zprava o vztazich mezi propojenymi osobami). ZprEmitent zpracovava kazdd@r@ a je podle fislusnych pravnichipdpis
piezkoumavéana dozéirradou a rovi tak je tato zprava povirauditovana. Pro&dnictvim dozafi rady a auditu je zaji&a
kontrola (daj ve zpra¢ uvedenych. V fipac zjiSténi vzniku Gjmy ovladané osoby musi byt tato uhrazeebo musi byt
uzawena smlouva o této uhrad

Z&dna ujednani, ktera by mohla vést kesmfrkontroly nad Emitentem, nejsou Emitentovi znama.

12. FINANCNi UDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINAN CNi SITUACI A ZISKU A ZTRATACH
EMITENTA
12.1 HISTORICKE FINAN CNi UDAJE

Emitent vznikl 6. 6. 2012 a krafnfinanénich vyka# uvedenych nize nevyhotovil Zadné jiné fitimnvykazy. Prvni vyréni
finanéni vykazy Emitent pipravil k 31. 12. 2012 podle CAS.

Individualni Getni za¢rky Emitenta za &etni obdobi kotici k 31. 12. 2013 a 31. 12. 2014 vypracované Vashws CAS jsou
zahrnuty do tohoto Prospektu formou odkazu a jstw jnedilnou saisti (viz kap. Il tohoto Prospektu - Informace zatié
odkazem).

Emitent prohlaSuje, Ze historické finani Gdaje za €etni obdobi koici k 31. 12. 2013 a 31. 12. 2014 bylyteny auditorem, a
to spolé&nosti KPMGCeska republika Audit, s.r.o., se sidlem Praha &yé¥mi 648/1a, RS 186 00, CO: 496 19 187, ktery
ovefil icetni za¥rky Emitenta a vydal k nim vyrok "bez vyhrad".

12.2  MEZITIMNI A JINE FINAN CNi UDAJE

Od data své posledni &ené @etni za¢rky Emitent neuviejnil zadné mezitimnii jiné finanéni tdaje.

12.3  SOUDNI A ROZHOD Ci RIZENI

Dle nejlepSiho domi Emitenta neprobihaji ani nehrozi, ani v obgedeslych 12 #siail neprobihala, jakékoli soudni, spravni
nebo rozhoti fizeni, ktera mohla mit nebo v nedavnédotila vyznamny vliv na finaini situaci nebo ziskovost Emitenta nebo
Skupiny.

124  VYZNAMNA ZM ENA FINAN CNI NEBO OBCHODNI SITUACE EMITENTA

Od data posledni éiené @etni zaerky Emitenta (za rok katici 31. 12. 2014) nedoslo k zadné podstatnénzrfinancni nebo
obchodni situace Emitenta nebo Skupiny.

13. DOPLNUJICI UDAJE

13.1 ZAKLADNI KAPITAL

Zakladni kapital Emitenta je pirsplacengini 2.000.000 K a je tvden 20 kusy akcii na jméno v listinné podole jmenovité
hodnot 100.000 K kazda. Akcie jsouigvoditelné bez omezeni.

13.2 ZAKLADATELSKE DOKUMENTY A STANOVY

Stanovy: Platné z#sni stanov Spolosti bylo schvéleno 4. 3. 2014. Stanovy jsou viahw s pravnimi
predpisy uloZeny ve shirce listin v obchodnim st

ZaloZeni Spolosti: Spolénost byla zalozena zakladatelskou listinou ze dhé&12012.

Pirednet ¢innosti: Cile a @&el Emitenta jsou upraveny specifikaci fe@nEtu podnikani — jedna sedének 4 stanov —

a viasti 6 této kapitoly Prospektu.
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14. VYZNAMNE SMLOUVY
Nasledujici smlouvy povazuje Emitent za vyznamrméjeino podnikani.

1) Komision&ska smlouva mezi Emitentem adRali (s vyjimkou Ruitele |, spolénosti Czech Property Investments, a.s.)

Dne 14. 4. 2014 uz#éel Emitent s Réiteli (s vyjimkou Ruitele |, spolénosti Czech Property Investments, a.s.) komisgkau
smlouvu (déle jenKomisionafskd smlouva). V Komision&ské smlou¥ se Emitent jako komisioti&avézal svym jménem,
avSak na €et jednotlivych Ruiteld jako komitent (s vyjimkou Ruitele I, spolénosti Czech Property Investments, a.s.), obstarat
financovani formou emise DluhofiisV souladu s Komisiorfdkou smlouvou zpro&dkoval Emitent ostatnim Ritelim (s
vyjimkou Ruwitele |, spolénosti Czech Property Investments, a.s.) financowénivysi 1.125.000.000 K Tyto finartni
prostedky ziskané emisi Dluhofisbyly Emitentem po vyp@dani primarniho Gpisu Dluhogpizaslany na &ty uvedené v
Komision&ské smlou¥, a to vyl&né z titulu komision&ského (a nikoli Ggrového) vztahu mezi Emitentem jakoZto
komisiond&em a jednotlivymi komitenty.

Ruéitel 1l obdrzel z vynosu Emisgstku 234.400.000 K Rw&itel Ill obdrzel z vynosu Emis&éastku 233.130.000 K Rw&itel IV
obdrzel z vynosu Emisgstku 215.680.000 K Rwitel V obdrzel z vynosu Emisgstku 113.070.000 K Rwitel VI obdrzel z
vynosu Emisg&astku 50.620.000 K Rwitel VII obdrzel z vynosu Emiséastku 138.460.000 K

Komision&ska smlouva déale obsahuje principy, na z&klaidhz budou jednotlivi Riitelé (s vyjimkou Ruditele I, spolénosti
Czech Property Investments, a.s.) zasilatifeysny @et u Administratora finatni prostedky ugené pro vyplaty Oprawmym
osobam.

Interni Gprava distribuce vynbg Emise a zasilani p&mnich prosedki pro &ely vyplat z Dluhopig v Komisiondské smlou¥
se uvadi pouze za&élem plné informovanosti VlastrilDluhopidi, avSak nemé zadny vliv na skétest, ze Vlastnici Dluhopis
mohou poZzadovat a vynucovat Uhradu dluhu z Dluliopipiném rozsahud¢i Emitentovi a kterémukoli a vSem Bltelam
(véetrt Rwitele I, spolénosti Czech Property Investments, a.s.), v soutamisnimi podminkami a Zarukou. Komisiosky
vztah mezi jednotlivymileny "emisni skupiny" se nikterak nedotyka vZtahezi Vlastniky Dluhopi& a Emitentem nebo mezi
Vlastniky Dluhopis a Ruiteli, ani jinak se nedotyka postavenizajmi Vlastnilki Dluhopisi.

2) Smlouva o Usru

Smlouva o G¥ru uzawena dne 12. 3. 2013 mezi CPI Finance Netherlands 8Emitentem, na jejimz zakkadyl Emitentovi
poskytnut (ér az do celkové vySe 110.000.00@.Ke dni vyhotoveni tohoto Prospekiini ¢erpana a nesplacena vyse jistiny
Gvéru 1.100.000 K. Splatnost Géru je 30. 11. 2021. W je Uraien Urokovou sazbou 15 % p.a.

3) Leasingova smlouva

Leasingova smlouva uzgena dne 18. 12. 2009 mezi pronajimatelem CP| Retatfolio V a Emitentem, ktera upravuje zavazek
leasingového najemce zpriesikovat pronajimateli prodej budowyp. 43 v katastralnim Gzemi Kolin, na pozemku gafce st.
6959/2, ¥etns jeho sodasti a pisluSenstvi a budovu b&zp. na pozemku parcelii st. 6959/5 a dale pozemky ast 6.1.1.1
kapitoly VII tohoto Prospektu. Najemce hradi dldagfového kalend#& ctvrtletni splatky a aroky ve vysi 6 % p.a., konec
leasingu je sjednan na 29. 2. 2020. Stav jistirBlk12. 2014 je 32.111.438¢Kleasingové najemné zahrnuje najemné za
provozni objekty a za pozemky.

4) Leasingova smlouva

Leasingova smlouva uzgena dne 18. 12. 2009 mezi pronajimatelem CPI Retatfolio V a Emitentem, ktera upravuje zavazek
leasingového najemce zpriesikovat pronajimateli prodej budowyp. 1172 v katastralnim Gzemi Branik, na pozemkuagbai ¢.

st. 2612/74, ¥etns jeho sodasti a pisluSenstvi a dale pozemky wiast 6.1.1.1 kapitoly VII tohoto Prospektu. Najerhcadi dle
splatkového kalendé ctvrtletni splatky a Groky ve vySi 6 % p.a., koneadingu je sjednan na 29. 2. 2020. Stav jisting.k12.
2014 je 52.777.871 & leasingové najemné zahrnuje nadjemné za provdgekiy a za pozemky.

5) Leasingova smlouva

Leasingova smlouva uziena dne 18. 12. 2009 mezi pronajimatelem CPI Retatfolio V a Emitentem, ktera upravuje zavazek
leasingového najemce zprimikovat pronajimateli prodej budowyp. 217 v katastralnim Gzemi HoleSovice, na pozemku
parcelni¢. st. 789, vetn® jeho sodésti a pisluSenstvi a dale pozemky Wast 6.1.1.1 kapitoly VII tohoto Prospektu. Najemce
hradi dle splatkového kalen@g&tvrtletni splatky a Groky ve vysi 6 % p.a., koneadingu je sjednan na 29. 2. 2020. Stav jistiny
k 31. 12. 2014 je 36.307.36CKeasingové ndjemné zahrnuje ndjemné za provdyekty a za pozemky.

6) Leasingova smlouva

Leasingova smlouva uzena dne 18. 12. 2009 mezi pronajimatelem CPI Retatfolio V a Emitentem, ktera upravuje zavazek
leasingového najemce zpridkovat pronajimateli prodej budowyp. 5290 v katastralnim Gzemi Zlin, na pozemku glaf¢. st.
6182/7, ¥etrg jeho sodasti a pisluSenstvi a dale pozemky Wast 6.1.1.1 kapitoly VII. tohoto Prospektu. Najenheadi dle
splatkového kalendé ¢tvrtletni splatky a droky ve vySi 6 % p.a., koneadingu je sjednan na 29. 2. 2020. Stav jisting.kl2.
2014 je 21.510.614 & leasingové najemné zahrnuje najemné za provdyekty a za pozemky.
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VIII.  INFORMACE O RU CITELI | - CZECH PROPERTY INVESTMENTS, A.S.
1. OPRAVNEN[ AUDITO RI
Konsolidovana &etni za¥rka Ruitele | za roky 2013 a 2014 byla auditovana:
Auditorska firma: KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Oswédéeni €. 71
Praha 8, Palezni 648/1a, RS 186 00, CO: 496 19 187, zapsana v
Sidlo: obchodnim rejstku pod sp. zn. C 24185 vedenowsiskym soudem
v Praze
Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditoll Ceské republiky
Odpovédna osoba: Ing. Pavel Kliment
Oswédéeni €.: 2145
2. RIZIKOVE FAKTORY

Jsou uvedeny v Gvodu tohoto Prospektu — Rizikoktofs.

3. VYBRANE FINAN CNi UDAJE

Vybrané historické finaini Gdaje, které Emitent uvadi v nize uvedeném tggtou odvozené z auditovanych konsolidovanych
Ggetnich zavrek Rutitele | za @etni obdobi kogici 31. 12. 2013 a 31. 12. 2014, a proto yrbyt ¢teny v jejich souvislosti.

Nize uvedenédetni za¥rky a finareéni idaje byly vypracovany podle IFRS.
3.1 KONSOLIDOVANE FINAN CNi UDAJE

Vykaz o finanéni situaci (rozvaha)
(v tisicich K)

31. prosince 2013  31. prosince 2014
Dlouhodoba aktiva 74708873 75 346 286

Investice do nemovitosti a nedokamé

. ; Lo 69 963 487 73359911
investice do nemovitosti

Kratkodoba aktiva 10 898 532 15116 369
Pohled'flvky z obchodnich vztiah ostatni 3704 479 2769913
pohledavky

Poskytnuté Gsry 1547 581 7595 614
Perezni prostedky a peazni ekvivalenty 3005919 2 550 657
AKTIVA CELKEM 85 607 405 90 462 655
Vlastni kapital 25 752 089 32490 426
Dlouhodobé zavazky 51 768 938 47 986 927
Kratkodobé zavazky 8086 378 9985 302
PASIVA CELKEM 85 607 405 90 462 655
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Vykaz ziski a ztrat

(v tisicich K)
Za obdobi konéici k 31. prosince 2013  31. prosince 2014
Trzby 3427 645 4 406 309
Provozni hospodéky vysledek 2737377 3789177
Finartni vysledek hospodeni -459 266 -1710 857
Zisk z pokr&ujicich ¢innosti 2008 932 1653015

Vykaz o per¥znich tocich

(v tisicich k)
Za obdobi kong¢ici k 31. prosince 2013  31. prosince 2014
Cisté perzni toky z provozndinnosti 2 062 590 4136 319
Cisté perzni toky z investiniginnosti -875 022 -3 860 671
Cisté perzni toky z finagniginnosti -1984 025 -735889

Perezni prostedky a ekvivalenty na konci

tcetniho obdobi 3005919 2550657
4. UDAJE O RUCITELI | - CZECH PROPERTY INVESTMENTS, A.S.
41 ZAKLADNI UDAJE
Obchodni firma: Czech Property Investments, a.s.
Misto registrace Ceska republika, Mstsky soud v Praze, sp. zn. B 1115
1CO: 427 16 161
Datum vzniku: Rwitel | vznikl dne 17. 12. 1991
Pravni forma: akciova spoknost
Rozhodné pravo Ruwitel | se @i své ¢innosti fidi ¢eskymi pravnimi fedpisy, zejména NOZ, ZOK, zadkonem

183/2006 Sh., stavebni zakon, ve&rinpozd;jSich gedpid a zakoneng. 182/2006 Sb., o Upadku
a zpisobech jehdeSeni (insolveini zakon), ve z&ni pozdjSich gredpidi. Ruiitel | provedl tzv.
opt-in dle § 777 odst. 5 ZOK a pddil se ZOK jako celku.

Sidlo: Praha 1, VAclavské né&sii 1601/47, P& 110 00 Ceskéa republika
Telefonnicislo: +420 281 082 110

E-mail: cpi@cpi.cz

Internet: WWW.Cpi.cz

4.2 HISTORIE A VYVOJ RU CITELE | A SKUPINY

Rwitel | byl zaloZzen podle pravéeské republiky jako akciova spetest. Rditel | vznikl dne 17. 12. 1991 zapisem do
obchodniho rejgtku, oddil B, vlozka 1115, vedenéhasdiskym soudem v Praze.

Od svého vzniku v roce 1991 &iel | postupr zmenil a vyrazr rozstil sféru své podnikatelsk&nnosti. V obchodnim rejku
byl 17. 12. 1991 zapsan jako Invesfiprivatiza&ni fond Boleslavsko, a.s., &noval se pedevsim aktivitdm na kapitalovém trhu.
V dusledku zrén v pribéhu devadesatych let se vSakéRel | rozhodl svowinnost zanskit jinym smérem a kapitalovy trh v roce
1997 zcela opustil. V 281998 doSlo ke z#mé obchodni firmy Ruitele | na Czech Property Investments, a.s.

1998 — 2002

Od poloviny roku 1998, kdy byl vyrazmavySen zakladni kapitél Ritele I, se Ruditel | zasal orientovat na trh s realitami,
spravu movitého i nemovitého majetku a pizddeveloperskowinnost. Investoval jak do ndkupu nemovitosti, takograv a
rekonstrukce objelitpro komeéni vyuziti. Hlavni aktivity v tomto obdobi sffovaly vedle hlavniho #sta Prahy fedevSim do
oblasti zapadnich a severniCkch. Portfolio Reitele | a subkonsolidani skupiny CPI se rozrostlo mimo jiné o najemniolgt
domy v Usti nad Labem, v B¥ra v Praze — Laéanech, v oblasti maloobchodu pak o hypermarketheb@, v Nymburce a ve
Vyskow, jejichz dlouhodobym najemcem se stala spast AHOLD Czech Republic a.s.
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2003 — 2007

Z pohledu rozvoje aktivit a vifiti organizace Riitele | jde o nejvyznamijSi obdobi. Dominantniinnosti byla i nadale sprava a
pronajem nemovitosti, a dale akvizice, které senfity jak ve struktie majetku Réitele | a subkonsolidai skupiny CPI, tak ve
vyrazném ndrstu hodnoty jejich aktiv. PosililiedevSim segment hotelnictvi, bydleni a maloobchodraze, regionech i na
Slovensku. Roz#l se také fond pozenik uréenych k vystav zejména rezidemich projeki.

V tomto obdobi Réitel | také vyznamé expandoval v oblasti developmentu. V Praze zal@jisgsSns dokortil nékolik

bytovych projekti, které nasledh prodal koncovym zakaznikn. V pribéhu nskolika let se také podido postupr prodat
najemnikim zhruba 900 najemnich liytv Praze Letanech. Pozici vyznamného developera na prazském posilila také
vystavba komplexu Nakupni Galerie Fénix a kongrébovhotelu Clarion ve Vysganech, ktery byl dokafen na j#e roku 2008 a
nasledg prodan.

2008 — 2009

| pres vyrazné zmrazeni aktivit na realitnim trhuisgbené finagni a nasledhospod#skou krizi ve s¥te, se Rditeli | podailo
dokortit a Us@Sné prodat nebo zprovoznit hnedkolik projekti z oblasti bydleni a hotelnictvi. Jedinym z&akym projektem v
tomto obdobi se stal vicgglovy komplex v Usti nad Labem pod ndzvem CPI @snter, zaseSujici kancel®, obchodni
jednotky actyrhveézdickovy hotel.

Jiz na poatku ekonomické krize Ritel | jasre deklaroval svou obéetnost v planované vystavba namisto nového
developmentu se soiistlil spiSe na konsolidaci aktiv a kapitalu igomvoval si fidu pro budouci investice. Ritel | vyuzil

situace k akvizici &olika obchodnich podil a zapdal zmeny v akcionéské struktie, které naslednvedly k jejimu

zjednodusSeni.

2010

Rok 2010 pedstavuje v historii Rititele | vyrazny meznik. Ritel | v pribéhu roku vyznamé investoval pedevSim do
stavajicich nemovitosti, své aktivity rozvinul &éé v oblasti developmentu. Akvizice se dotkly ¢éénsech segmett Rugitel |

a subkonsolidai skupina CPI vyraznrozstili svij bytovy fond s najemnim bydlenim, expandovali vasti maloobchodu,
zvySili pacet kanceléskych ploch a posilili v odstvi hotelnictvi a logistiky. Zasrem roku doSlo také k vyznamné ami v
akciondské struktie Rutitele I, ktery se zUzil na jediného vlastnika. & 2010 subkonsolidgai skupina CPI vykazalaisty
zisk ve vySi 1,16 mid. K Trzby z prondjmu nemovitosti se zvySily na 71816 K& a dramaticky ndist zaznamenala také
hodnota majetku subkonsolittd skupiny CPI, ktera doséhla bezméla 40 mid. K

2011 - 2012

V roce 2011 Réitel | navazal na rok iiedeSly a pokrgoval v akvizéni a developerskéinnosti. Ruitel | a subkonsolidani
skupina CPI uzaeli fadu transakci, které ro#dy portfolio nemovitosti o dalSi stovky métetveresnich logistiky, maloobchodu
a kancel&. Mezi uzavenymi obchody se objevuji $bvé kancelgské budovy, vyznamna nakupni centra i plochou mensi
objemu vSak stefnivyznamné developerské z&m i objekty.

Za rok 2011 subkonsolidai skupina CPI vykazaléisty zisk ve vysi 1,14 mid. & Trzby z prondjmu nemovitosti se zvysily na
1,9 mid. K& a dramaticky ndiist zaznamenala také hodnota majetku subkonsaligkupiny CPI, ktera dosahla 57 mld.kRok
2012 byl ve znamenfistého zisku 1,44 mld. & trzby z pronajmu nemovitosti vyrostly na 2,3 mit a hodnota majetku
subkonsolidéni skupiny CPI sefiblizila tésns k 65 mid. K.

2013

K dilezitym milnikim subkonsolidéni skupiny CPl za rok 2013 b UspsSné zavrSeni procesu akvizici dismského
developera Ablon a portfolia nemovitostnich farlBndurance. Tyto obchody masévposilily tradiéni segmenty nejen €eské
Republice, ale také kanceéd&é a maloobchodni budovy s vyznamnymi najemci eeS&é a Budapesti. Celkem se portfolio
Rwitele | rozsfilo o 310 tis. m2 pronajimatelné plochy.

V roce 2013 byl zkolaudovany a oteny véejnosti CPI Retail Park Pdimov — nakupni centrum s celkovou pronajimatelnou
plochou 2 485 m2,izemz je ndjemniky 100% obsazené.

V zé&i 2013 byla zahajena vystavba administrativnihojgita Meteor C v Praze, ktery bude novéasti uz fungujiciho
administrativniho komplexu Meteor. Kr@mlvou podzemnich poschodi parkovacich stani poskigké obchodni jednotky v
ptizemi, a az 5 tisic m2 kanc#larvotidni kvality.

V listopadu 2013 byl fedstaveny projekt Ziba Glass Experience Museunstotické budoy byvalé Zivnobanky v Praze, kde
vzniknou i restaurace, kavarny a retailové ploc®®! BYTY, a.s., v roce 2013 proinvestovalo 270 iidit. na renovaci bytovych

domi, prokehly opravy vytafi, vynena oken, opravy balkdna revitalizace spodmych prostor. Za rok 2013 vykazala
subkonsolidani skupina CPEisty zisk 2,0 mid. K, trzby z pronajm presahly 3,4 mid. K a celkova hodnota aktiv se vyr&zn
zvysila az na 85,6 mid. K

2014

V dubnu 2014 Rtitel | koupil 4 supermarkety (Billa a Penny MarketgapadniciCechach do spotaosti CPI Retail Portfolio
VIII, s.r.o. Kupni cena byla 67,7 mil.d&a velikost pronajimatelné plochy je 5,5 tis. m2.

V ¢ervnu 2014 Radovan Vitek @anil R&itele | do mecké GSG Group (byvalé Orco Germany). Propojeatidsyznamnych
realitnich skupin pra#hlo formou vkladu Réitele | vymeEnou za akcie. Radovan Vitekiive jediny akcionARwitele I, se touto
transakci a dalSimi nakupy akcii stal 92,15% alkitiem GSG Group. Ta ma po spojeni biiainsumu pes 4,4 mld. euro, coZ ji
fadi nateti misto mezi gedoevropskymi realitnimi skupinami.
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V srpnu 2014 Réitel | dokortil rekonstrukci rezidetniho projektu luxusniho hotelu Palais Maeterlinak francouzském
letovisku Nice. Byvaly dm belgického basnika Maurice Maeterlincka se ndah@Azurovém palezi @gimo na Gtesu mezi Nice
a Villefranche. Oblast zahrnuje 3 hektary pozénakvic jak 5000 m2 rezidénich prostoi. Rekonstrukce umoznilatizeni
luxusnich bytovych doi které jsou jiz z velkéasti rezervovany. Projekt byl financovan s pomamidiys Bank.

V fijnu 2014 CPI Property Group S.A. provedla akvigictravindského a zewruglského uskupeni Spojené farmy (United
Farms). Skupina se tak rozrostla o 20 tisic hékeantdelské pidy i celé portfolio zZiveiSné vyroby. Pozemky se nachazeji z
velké ¢asti vCeské republice, konkrétma severiCech, tedy na eskolipsku, Béinsku a ve Sluknovském v§bku. V listopadu
2014 byl slavnosth otewen multifunkéni projekt Quadrio se Sffovymi kanceléemi, nakupni galerii a modernimi byty v
historickém centru Prahy 1 s vybornou dostupnosibpravni obsluznosti. Quadrio nabidlgep 16 tisic m2 prvéidnich
kanceldskych ploch, 8 tis. retailovych ploch a 2600 m2usixich apartmédn Cast projektu je financovana z vlastnich ztyoj
¢ast pomoci ru od UniCredit Bank.

V prosinci 2014 byl fedstaven projekt na multifutshi komplex v mist stavajiciho kralovehradeckého hotélarnigov. Ten
bude nahrazertyrhvézdickovym hotelem Clarion, ktery dopini moderni kongnes centrum, Spkové kancelge a v uléni
arovni i obchodni prostory. Ssasti zamru je vzrostla zelg parkova Uprava a zivy obchodni vnitroblok s restaemi a
kavéarnou.

4.3 INVESTICE

V nésledujicim odstavci Emitent uvadi popis hlalriforestic provedenych od data poslednireyrgné Eetni zaerky.

Béhem dnora 2015 byla dok&ena faze C projektu Meteor Centre Office Park gkam Karlig a ziskala tak kolaudai
souhlas. Vystavba projektu probihala od srpna 20iti¥estice vetns parizovaci ceny pozemku se vySplha na 287 milikarun.
Do zbrusu novych a vysoce reprezentativnich katiceatak jiz sthuji prvni ndjemci, své sidlo tam stihléepunout jazykova
agentura Channel Crossings. Meteor C na prestaméeidské adrese v centru Karlina nabizi pfiditi kancelée a obchodni
jednotky na ploSeifblizne 4 700 m2.

4.4 UDAJE O HLAVNICH BUDOUCICH INVESTICICH

Kromg jiz uvedenych developerskych projékie na nadchazejici rokyipraveno gkolik developerskych za#ni. K datu tohoto
Prospektu Réitel | neni wi¢i zadné teti strag zavazan jakykoli z vySe uvedenych zdiinuskutenit.

5. PREHLED PODNIKANI

5.1 HLAVNI CINNOSTI

Mezi hlavni¢innosti Ruitele | pati prondjem nemovitosti, byta nebytovych prostor. Podianku 3 stanov je iedntem
podnikani Rditele I:

- &innost &etnich poradi, vedeni detnictvi;

- pronajem nemovitosti, byt nebytovych prostor;

- provadni verejnych drazeb — dobrovolnych;

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené&iiobach 1 az 3 zivnostenského zakona.

Ruéitel 1 a Skupina jsou jednou &skych realitnich skupin zabyvajici se developnrantevesticemi a sprdvou nemovitosti.
Skupina fisobi na sedoevropském a francouzském trhu a své aktivityifioz oblasti rezidetnich nemovitosti, kancetgkych
objekii, obchodnich center, hotelového segmentu a lokjsticareéi.

5.1.1 HLAVNi KATEGORIE CINNOSTI/POSKYTOVANYCH SLUZEB

Rwitel | své aktivity rozviji v oblasti rezidénich nemovitosti, kanceatekych objekli, obchodnich center, hotelového segmentu a
logistickych aredl. Rwitel | (prostednictvimelent Skupiny) gisobi v nasledujicich segmentech trhu:

Segment CPI Retail

Maloobchod tvéi v sowasnosti jeden z nejdynattdji se rozvijejicich segmeintiinnosti Rutitele I. Diky vlastni vystaub a
akviziéni ¢innosti se stavajici soubornd plocha maloobchodmiemovitosti pohybuje okolo 611.000 m2. Maloobchodn
nemovitosti Rditele | se vyzné&uji rozmanitosti ve foréhi geografické psobnosti. V portfoliu jsou zastoupeny samostatné
supermarkety, hypermarkety a hobby markety, ddel rgarky a nakupni centra po ce€léské republice a Slovenské republice a
now od roku 2013 také v Miarsku a Polsku. Budovani hypermatkathobby markétprobihd v Gzké spolupréaci s vyznamnymi
nadnarodnimietzci.

Segment CPI Office

Kancel&ské prostory, které twd vyznamnoucast investinich a developerskych aktivit Ritele | a Skupiny, se mohou
prezentovat jak koupenymi kancidigymi budovami, tak projektovanim a vystavbou viagt administrativnich objektv Praze
a krajskych msstech Ceské republiky pod hlaskou multifunkénich projekt znatky CPI City Center. Od roku 2013
subkonsolidéni skupina CPI vlastni kancés&é prostory i v Mdarsku a Polsku. Kancékké portfolio Rditele | nabizi
rozmanitou Skalu nemovitosti, od historickych budv prestiznich adresach v centru Praligs pnoderni objekty v menSich
regionalnich nsstech, az po soudobé kandski& budovy se Sghovym vybavenim a technologickym zazemim.
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Ruwitel | a subkonsolidi skupina CPI dnes vlastnfgs 273.000 m2 kancélav deseti nistechCeské republiky. Akvizici
skupiny ABLON v prvni polovis roku 2013 se portfolio subkonsolittd skupiny CPI rozgilo o 134.000 m2 kanceigkych
ploch v Budapesti.

Segment CPI Hospitality

Ruéitel | a subkonsolidani skupina CPI jsou jednim z nejvyznatjaich vlastnik objekii urtenych pro hotelové a dlouhodobé
ubytovani vCeské republice. Portfoliosthto nemovitosti zahrnuje celkem 17 objekt Praze a krajskych #stech. Soubor
¢innosti v tomto segmentu zahrnuje jak rekonstryKsiodnich objeki, tak vystavbu zcela novych haielkteré Rditel | a
subkonsolidani skupina CPI nadale pronajimaji provozovatelgkélesnosti. Dlouhodobym partnerem v této oblastiégsky
hotelovy operator — spairost CPI Hotels, a.s.

Diversifikované portfolio zahrnuje ubytovny pro dimodobé ubytovani a hotely v kategorii od dvou &olpvézd.
Ruéitel | developovaki akviziéng ziskal nasledujici objekty, jeZ jsou déle provaaovjako hotely:

- Buddha-Bar Hotel Prague***** - vystavba dok&ena 2009

- Clarion Hotel Prague Old Town**** (Praha) — akide v roce 2003

- Clarion Hotel Prague City**** (Praha) — vystavidakortena 2010

- Clarion Grandhotel Zlaty Lev Liberec**** — akvizé v roce 2007, v roce 2009 dokena rekonstrukce druhéasti
objektu

- Clarion Congress Hotel Usti nad Labem**** — vyita dokokena 2011

- Clarion Congress Hotel Ostrava**** — akvizice ace 2008

- Clarion Congress Hotéleské Budjovice — rekonstrukce dokéana v roce 2012

- Clarion Congress Hotel Olomouc**** - rekonstrukdekortena v roce 2013

- Hotel Fortuna City*** (Praha)

- Hotel Fortuna West*** (Praha)

- Hotel Fortuna Rhea*** (Praha)

- Hotel Fortuna Luna**/*** (Praha)

- HotelCernigov*** (Hradec Krélové)

- Clarion Congress Hotel Prague****

- Ubytovna Hlouktin (Praha)

- Spa & Kur Hotel Praha***

Akvizicemi v roce 2013 se portfolio Ritele | a subkonsolidai skupiny CPI rozgio o hotel Marriott Courtyard**** v centru
Budapesti.

Segment CPI Residence

Svou pozornostdnuje Ruitel | a subkonsolidéni skupina CPI dlouhodéhpredevsim najemnimu bydleni. Na zalkdaa¥ejne
dostupnych informaci o své konkurenci Emitent odij@dZe s vice jak 12.500 bytovymi jednotkami vrgati méstechCeské
republiky zaujima Reitel | post druhého nefisiho poskytovatele najemniho bydlerieské republice.

V prabéhu roku 2009 doSlo k fuzighkolika dceinych spolénosti zabyvajicich se spravou a pronajmem byto¥éhdu pod
jedinou spolénost CPI BYTY, a.s. Rozvoj bytového fondu a dloubimgbh ndjemnich vztdhe jednou z priorit Reitele 1.

Statistika portfolia ndjemniho bydleni &tele | a subkonsolidai skupiny CPI eviduje bytové jednotky s celkovadiahovou
plochou pesahuijici 775.000 m2.

Subkonsolidani skupina CPI se prezentuje také v oblasti regitiéo developmentu, jeffinnost v tomto odétvi zahrnuje
rekonstrukci stavajicich objekt vystavbu bytovych a rodinnych ddna rezidetinich komplex. Na Slovensku spalaost
realizovala dosud jediny rezid@ri projekt horskych apartménu mista Ruzomberok. \eské republice byl dokéen projekt
rodinnych doni v lokalit¢ Praha 8 — Bezintves pod nazvem Jizni srapiicemz vystavba druhé faze tohoto projektu byla
dokortena vervenci 2014.

V roce 2014 byla dale dokéena vystavba bytového domu QUADRIO s 18 luxusnigdinptkami v centru Prahy, ktery je
situovan v sousedstvi nového kotreho objektu a krogh zazemi obchad a sluzeb nabidne také prostor pro volap a
odpatinek. Segment luxusnich rezidech nemovitosti doplije taktéZz v roce 2014 dok&ena rekonstrukceitv¢jSiho hotelu
Palais Maeterlinck na jiznim ptdzi Francie, kde jetpodni objekt rekonstruovan do podoby luxusniho Ww§tm projektu,
v souwtasné dob probihaji finalni Upravy zahrad.

Segment CPI Logistics

Oblast logistiky je v ramci historiginnosti Ruéitele | a subkonsolidai skupiny CPI zatim nejmladSim advim. Ruwitel | a
subkonsolidéni skupina CPI vlastniips 212.000 m2 pozerinkv lokalitdich uéenych k vystave areah lehkého piimysiu a
skladovani, mimoto investuje do jiz fungujicich jeidi. V sowasnosti Ruitel | a subkonsolidani skupina CPI vlastni a spravuji
aredl v Brandyse nad Labem a slovenskésstmlLozorno. Nekolik dalSich projekt je pripraveno k vystavb na zéklad
konkrétni poptavky, a tofpdevsim v regionu severnich a zapadiiebh.
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5.1.2 VYZNAMNE NOVE PRODUKTY A SLUZBY

Ruéitel | v sowasné dob nenabizi Zzadné nové produkty ani sluzby.

5.2 POSTAVENI| RUCITELE | NA TRHU

BlizSi informace o postaveni Bitele | na trhu jsou uvedenydasti 5.1.1 této kapitoly adasti 6.2 kapitoly VII. vySe.

6. ORGANIZA CNi STRUKTURA A DCE RINE SPOLECNOSTI

6.1 ORGANIZA CNi STRUKTURA

Rwitel I ma jednoho akciort@, a to spoknost CPI Property Group S.A. se sidlem rue de é¥a0, L — 2661, Lucemburk,
Lucemburskeé velkovévodstvi, registnacislo: B 102254.

Rwitel | je prostednictvim CPI Property Group S.A. ovladan ve smysitanoveni § 74 ZOK JUDr. Radovanem Vitkem, ktery
nepimo vlastni 92,15% podil na zékladnim kapitalirale 1.

Vztah ovladani Reitele | JUDr. Radovanem Vitkem je zalozen vyhrada bazi nefimého vlastnictvi kontrolniho baliku akcii
tak, jak je popsano v tomto Prospektu. Emitentesiingdom, Ze by linie ovliadani Ritele | byla zaloZena na jinych formach
ovladani, nez je majetkovdalst na zakladnim kapitalu sp&testi, jakymi nap mize byt smluvni ujednani.

Grafické schéma wvasti 7.1 kapitoly VII. Prospektu zobrazuje zéklagmtahy ovladani ve SkupinK datu tohoto Prospektu
Rwitel | jako matéska spolénost viastnil pimo ¢i nepimo 218 spolénosti. Spolénosti uvedené pod Ritelem | wetns
Ruéitele | tvai subkonsolideni celek, ktery plé odpovida rozsahu konsolidace schvélené auditorem.

BlizSi informace k organizai struktide Ruitele | jsou uvedeny vasti 7.1 kapitoly VII. Prospektu

Ruéitel | vyuziva spolénost CPI Management, s.r.o., k poskytovani kompt#xeluzeb v oblasti spravy spatesti.

6.2 KONSOLIDOVANY CELEK SUBKONSOLIDA CNi SKUPINY CPI
Viz ¢ast 7 kapitoly VII. Prospektu.

7. INFORMACE O TRENDECH

Emitent prohlaSuje, Zze od data posledniteyg&né auditované detni za¥rkyRwitele | do data vyhotoveni Prospektu nedoslo k
Zadné podstatné negativni &mi vyhlidek Ruitele 1.

Emitentovi nejsou zndmy zadné trendy, nejistotyptaeky, zavazky nebo udélosti, které by igmgienou pravépodobnosti
mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Ritele | na BZny finartni rok.

Ruéitel | se ve svych aktivitach zatiuje zejména n&esky, slovensky, m#arsky, polsky, &mecky a francouzsky trh s realitami.
Rwitel | pozorré monitoruje aktivity developéra investoit na ceskych a zahradmich trzich. Potencialni najemce se snazi
oslovit nejen kvalitou sluzeb spojenych se spravemovitosti, ale takéiisvého portfolia a silnym fin&nim zazemim, které je
pro fadu firem zarukou dlouhodobé spoluprace a motivaa@ znené stavajiciho sidla diky moznosti vyjednat vyhgdh
podminky v pipack spoluprace ve vice regioneg¢Hokalitach. Portfolio Rditele | je diverzifikovano mezi kancékké, retailové

a logistické prostory a hotely wekolika evropskych metropolich - proto jakékoli vidgytrhu neznamenaji pro Ritele |
vyznamné riziko. Réitel | vlastni ges 453.000 mZkanceléskych ploch, 633.000 meetaila, 17 hotel s vice nez 8.10Gikky, a
211.000m2 logistickych park a skladovych ploch. Ritel | je jednim z nej§tSich vlastnii ndjemnich by, v pastu 12.536,

v ramci celéCeské republice. Strategii spahesti je nadaletist a ¥novat se spravnemovitosti na zavedené vysoké arovni.
S tim souvisi zvySovani obsazenosti a zkialiini sluzeb najenien. Dale se Réitel | vénuje developerské vystavb na
podzim roku 2014 byl usgre otewen multifunkni komplex Quadrio na Narodriidé v Praze. Emitent planujeskolik dalSich
developerskych projekt nag. projekt multifunkniho komplexu v miststavajiciho kralovehradeckého hotélernigov.

V oblasti komegnich nemovitosti provedl vroce 2013 &Ral | nekolik vyznamnych akvizic - ABLON a Endurance. Tyto
akvizice umoznily Raiteli | nové vstoupit na mdarsky a polsky nemovitostni trh a zardvgosilit svou pozici na&eském
realitnim trhu a diverzifikovat své portfolio. Vee 2014 doslo k akvizici luxemburské sgmlesti Endurance Office S.a.r.l. a jeji
dceiné spolenosti PoStova Office Center v Bratistavdale Ruitel | nakoupil 100 % akcii Arena Corner Kft. v Bagesti

s pronajimatelnou kancétkou plochou 29.600 m2;dervnu 2014 se wthto kancelfich poddailo rozskit pronajatou plochu
spole&nosti Vodafone a vyznanirprodlouZzit ndjemni smlouvu.

Pokud jde o skladové plochy, poptavka po nithtava silna, pokles v pronajmech byhgpbeny nedostatkem volnych ploch a
chykgjici novou nabidkou. Ritel | a subkonsolidani skupina CPI jsoufjpraveni reagovat na konkrétni poptavku pom
flexibilné a realizovat vystavbu skladai primyslovych hal na k& v relativre kratké dok.

Nové hotely ve vlastnictvi Emitenta si musi poradihodernimi hotely nabizejicimi obdobn®wyssi kvalitu sluzeb. Vyhodou
hoteli Rwitele | je jiz existujici a &né klientela, velmi vyhodna poloha a dlouholetdlsprace s mistnimi subjekty a
organizatory akci. Trendy, které &tele | ovliviiuji, se projevuji zejména na trhu maloobchodnicmaaétosti, trhu
kanceléskych nemovitosti, rezidénim trhu a trhu najemniho bydleni, trhuupryslovych a logistickych nemovitosti a trhu
cestovniho ruchu a pohostinstvi.
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8. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Ruéitel | prognézu ani odhad zisku niuil.

9. SPRAVNI, RiDICi A DOZOR Ci ORGANY

9.1 PREDSTAVENSTVO RUCITELE |

Obchodni vedeni Ritele |, wetrg fadného vedenidétnictvi, vykonava a zajije predstavenstvo, které ma dukeny. Cleny
piedstavenstva voli a odvolava valna hromadad$tavenstvo sédi zasadami a pokyny schvalenymi valnou hromagokud
jsou v souladu s pravnimigdpisy a stanovami.i@dstavenstvo je Zigobilé se usnaset, jsou-li na jeho zasedétomni vSichni
¢lenové. K pijeti rozhodnuti ve vSech zalezitostech projedngwhma zasedanig@dstavenstva je zagebi, aby pro &hlasovali
vSichni ¢lenové pedstavenstva. iBdstavenstvo fize hlasovat piserdmebo pomoci technickych préstiki i mimo zasedani.
Hlasujici se pak povazuji z&ifmmné. O pitbéhu jednani pedstavenstva a jeho rozhodnuti sé&izage zapis. Funni obdobi
¢lena predstavenstva je 50 let, s tim, Ze zanikne-li kteristiv ¢lenovi fredstavenstva funka#iena fedstavenstvaréle, korgi
ke stejnému dni furdni obdobi i ostatnintlenaim predstavenstva. iBdstavenstvo zaseda podleipby. Redstavenstvu nalezi
veskera fisobnost, kterou stanovy, zdkon nebo rozhodnutinorgéejné moci nes#i jinému organu sposaosti.

Cleny predstavenstva Ritele | k datu tohoto dokumentu jsou:

Ing. Zdenék Havelka

Predseda pedstavenstva

Den vznikuglenstvi v fredstavenstvu: 13. 11. 2014
(dalSi informace vizést 10.1, kapitoly VII. Prospektu)

Mgr. Kristina Magdolenova

Clen pedstavenstva

Den vzniku¢lenstvi v fedstavenstvu: 15. 2. 2014
Narozena: 18. 2. 1982

Mgr. Kristina Magdolenovéa daleipobi ve statutarnich organech spotesti:

Lavagna, a.s., CPI BYTY, a.s., Rivaroli, a.s., Zg@as., Mondello, a.s., Materali, a.s.

Pracovni adresou vSeéleni predstavenstva j€eska republika, Vaclavské nésti 1601/47, PS 110 00.

9.2 DOZORCi RADA RU CITELE |

Dozoki rada Ruitele | ma jednohélena.Clena dozoti rady voli a odvolava valna hromada. Femikobdobitlena dozoti rady
je 50 let. Dozati rada je kontrolnim orgdnem spéesti atidi se zadsadami schvalenymi valnou hromadou, lejdaziev rozporu
se ZOK nebo stanovami. Dozorada dohlizi na vykonggobnosti pedstavenstva &nnosti spolénosti. Dozoti rads zejména
prislusi gezkoumani &etni zaérky spole&nosti a nahlizeni do vSech dokiiad zaznarin tykajicich se spot@mosti. Dozoti rada
muZe téz za podminek stanovenych zédkonem svolat wdlrmmadu spotmosti. Jedinylen dozoti rady zastupuje spalrost v
tfizeni red soudy a jinymi organy pratienovi gredstavenstva (népv fizenich o nahradSkody).

Clenem dozafi rady Ruitele | k datu tohoto dokumentu je:

Milan Trn ény

Clen dozoti rady

Den vznikuglenstvi v dozoti rack: 5. 6. 2014

(dalSi informace vizést 10.2 kapitoly VII Prospektu)

Pracovni adresotlena dozo¥i rady jeCeska republika, Vaclavské nésti 1601/47, PS 110 00.

9.3 STRET zAJM U NA UROVNI SPRAVNICH, RiDICiCH A DOZOR CiCH ORGAN U

Emitent si neni &dom zadného moznéhorestiu zajnii mezi povinnostmilena predstavenstva nebo dozorady Ruitele | k
Ruéiteli | a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinstmi.

9.4 REZIMY RiZENi A SPRAVY SPOLE CNOSTI

Ruéitel | se v sodasné dob fidi a dodrzuje veSkeré pozadavky na spravizeni spolénosti, které stanovi obetrzdvazné
pravni gredpisyCeské republiky, zejména ZOK. Bltel | pii své sprav atizeni neuplatuje pravidla stanovena v Kodexu spravy
aftizeni spolénosti zalozeného na principech OECD (2004) (dde'f@dex"). Tento Kodex, ktery byl vypracovan historickou
Komisi pro cenné papiry, je v s@msnosti pouze dopafenim a nejedna se o obéaavazna pravidla, jejichz dodrzovani by bylo
v Ceské republice povinné.

Pravidla stanovena v Kodexu se ¥ité¢ mire pekryvaji s pozadavky kladenymi na spravtizeni obecé zavaznymi pedpisy
Ceské republiky, proto Izici, Ze Ruitel | ngktera pravidla stanovena v Kodexu ke dni vyhotowRmispektu fakticky dodrZuje,
nicméré vzhledem k tomu, Ze Ritel | pravidla stanovena v Kodexu vyslavmlo své spravy dizeni neimplementoval,
neuplatiuje i své spray atizeni pravidla stanovena v Kodexu jako celku.
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Ucetni za¥rky Ruwitele | za jednotliva &etni obdobi jsou auditovany externimi auditory wladu s pislusnymi pravnimi a
Geetnimi gredpisy.

10. JEDINY AKCIONA R

Drive jediny akcion&Rwitele I, JUDr. Radovan Vitek, je nyni 92,15% akdi@m lucemburské spaieosti CPI Property Group
S.A. (dive pod ndzvem GSG GROUP a Orco Germany), ktef0@86 viastnikem Riitele I. BlizSi informace ke strukte
Skupiny jsou uvedeny &asti 7.1 kapitoly VII. vySe.

Vztah ovladani Reitele | JUDr. Radovanem Vitkem je zalozZzen vyhrada bazi neffmého vlastnictvi kontrolniho baliku akcii
tak, jak je popsano v tomto Prospektu. Emitentesiingdom, Ze by linie ovladani Ritele | byla zaloZena na jinych formach
ovladani, nez je majetkovdalst na zakladnim kapitalu sp&testi, jakymi nap mize byt smluvni ujednani.

Rwitel | nepijal Zzadna opdaeni proti zneuziti kontroly ze strany hlavniho akde. Proti zneuziti kontroly &diciho vlivufidici
osoby vyuziva Rtitel | zdkonem dany instrument zpravy o vztaziclzimeladajici a oviadanou osobou.

Emitentovi nejsou znamy informace o ujednanich rakziondi, které mohou nésledrvést ke zrin¢ kontroly nad Réitelem I.

11. FINANCNi UDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINAN CNi SITUACI A ZISKU A ZTRATACH
RUCITELE |
11.1 HISTORICKE FINAN CNi UDAJE

Rwitel | vyhotovil konsolidované detni za¥rky za &etni obdobi kogici k 31. 12. 2013 a 31. 12. 2014. Uvededétii zaerky
byly vypracovany v souladu s IRFS a jsou zahrnataathoto Prospektu formou odkazu jako jeho nedflmdast (viz kap. llI
tohoto Prospektu - Informace zahrnuté odkazem).

Historické finagni Gdaje Rditele | za @etni obdobi kogici k 31. 12. 2013 a 31. 12. 2014 bylyétmny auditorem, a to
spol&nosti KPMGCeska republika Audit, s.r.o., se sidlem Praha 8yé¥mi 648/1a, RS186 00, CO: 496 19 187, ktery @il
Gcetni za¥rky Rw&itele 1, a vydal k nim vyrok "bez vyhrad".

11.2  MEZITIMNI A JINE FINAN CNi UDAJE

Od data své posledni &ené &etni za¢rky Rwitel | neuvéejnil zadné mezitimndi jiné finanini tdaje.

11.3  SOUDNI A ROZHODCI RIZENI

Dle nejlepSiho #&domi Emitenta neprobihaji ani nehrozi, ani v obgwedeslych 12 #sial neprobihala, jakékoli soudni, spravni
nebo rozhoti tizeni, ktera mohla mit nebo v nedavné @afla vyznamny vliv na finatni situaci nebo ziskovost Ritele |
nebo Skupiny.

114  VYZNAMNA ZM ENA FINAN CNi NEBO OBCHODNI SITUACE RU CITELE |

Od data posledni éiené @etni za¥rky Rwitele | (za rok konici 31. 12. 2014) nedoslo dle nejlepSikkdami Emitenta k Zadné
podstatné zgné finargni nebo obchodni situace &ele | nebo Skupiny.

12. DOPLNUJICi UDAJE

12.1  ZAKLADNI KAPITAL

Zakladni kapital Réitele | je plré splacengini 6.186.996.800 Ka je tvden 7.733.746 kusy akcii na jméno v listinné paded
jmenovité hodnat 800 K& kazda. Akcie jsouivoditelné bez omezeni.

12.2 ZAKLADATELSKE DOKUMENTY A STANOVY

Stanovy: Platné zani stanov spolmosti bylo schvaleno 13. 11. 2014. Stanovy jsowuladu s pravnimi
piedpisy uloZeny ve shirce listin v obchodnim st

ZaloZeni spoknosti: Spolénost vznikla zapisem do obchodniho rigfst dne 17. 12. 1991.

Predr#t cinnosti: Cile a &el Ruiitele | jsou upraveny ve stanovach,fe@netu podnikani — jedna sedtanek 3 stanov
- avcasti 5.1 této kapitoly Prospektu.

13. VYZNAMNE SMLOUVY

Dle nejlepsiho #domi Emitenta Réitel | neeviduje zadné vyznamné smlouvy minschttykajicich se developerské a aktidi
¢innosti na projektech uvedenych v tomto ProspektRugitel | nema uzakeny smlouvy, které by mohly vést ke vzniku
povinnosti nebo naroku kteréhokdiena Skupiny, ktery by byl podstatny pro schopiiigtitele | plnit diuhy z Dluhopis.
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Nasledujici smlouvy - smluvni vztahy z financovanffinartnich investic - povazuje Emitent za vyznamné pralnicni
Rwitele I:

a)

b)

c)

d)

e)

g)

h)

Smlouva o Ueru ze dne 1. 7. 2012 uz@na mezi Reitelem | (&iitel) a spolénosti CPI France (dluznik) se sidlem
Rue Doecteur Baréty — 06 045, Nice, Cede;< 1, Feangistrani ¢islo 2012 B 01176, s éwovym ramcem
40.000.000 euro. Splatnostdiu je 31. 12. 2015. Wy je draten 3 % p.a.

Smlouva o G¥ru ze dne 15. 12 2011 uzana mezi spolamosti CPI Finance Netherlands B.Véiftel) se sidlem Prins
Berndhardplein 200, 1097 JB Amsterdam, registiréislo 34275928, a Ritelem | (dluznik) s ugrovym ramcem
5.000.000.000 K Splatnost G&ru je 15. 12. 2020. Wy je Graten 5,25 % p. a.

Smlouva o Gru ze dne 28. 4. 2011 uzend mezi spotsmosti CPI Finance Netherlands B.Véiftel) se sidlem Prins
Berndhardplein 200, 1097 JB Amsterdam, regisiréislo 34275928 a Ritelem | (dluznik) s Usrovym ramcem
9.000.000.000 K Splatnost Gsru je 24. 10. 2020.

Dne 16. 6. 2010 byla vydana vlastniésika Ruiitelem | a uzaiena dohoda o vyjibvacim pravu semeiném meazi
Emitentem a Raiffeisenbank a.s. z&niwezi Raiffeisenbank a.s.&itel) se sidlem Hézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4,
ICO: 492 40 901 a spalrosti CPI Byty, a.s. (dluznik) se sidlem Vaclavs&étsti 1601/47, 110 00 Praha £,Q: 262
28 700 s tsrovym ramcem 3.250.000.00GKSplatnost Ggru, za ktery je zaruka vydana, je 16. 6. 2020.

Dne 12. 12. 2008 byla vydana zarukasilem | za G¢r mezi Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.sfifel) se
sidlem Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5, a $poki Marissa Gama, a.s. (dluznik) se sidlem Rabdbo 112/24, 118
00 Praha 1,30: 248 31 972 s @ovym ramcem 1.275.000.000:KSplatnost Géru, za ktery byla zaruka vydana, je
31.12.2018.

Dne 27. 7. 2011 byla vydana zaruka:Rele | za G¢r mezi Komeéni bankou, a.s. @itel) se sidlem Naifkops 33 ¢p.
969, 114 07 Praha 1CO: 453 17 054, a spaieostmi Auto Priemyselny park, s.r.o. Lozorno (dilkjrse sidlem
Hviezdoslavovo namestie 13, 811 02 BratislawaQ: 35 808 942, a A/L SK Office 2 s.r.o. (dluznil® sidlem
Hviezdoslavovo namestie 13, 811 02 Bratisla¢):1 35 845 082 Bratislava 811 02, séfovym ramcem 50.000.000
euro. Splatnost vu, za ktery byla zaruka vydéana, je 27. 7. 2016.

Dne 26. 11. 2008 byla vydana zarukaiiale | za U¢r mezi Raiffeisenbank a.s.&itel) se sidlem H¥zdova 1716/2b,
140 78 Praha 4,00: 492 40 901, a spaleosti Best Properties South, a.s. (dluznik) seesidVaclavské nawsti

1601/47, 110 00 Praha 1CO®: 271 03 561, s @ovym ramcem 1.381.862.000¢KSplatnost Gru, za ktery byla
zaruka vydana, je 31. 12. 2029.

Dne 17. 4. 2014 byla vydana finam zaruka Réitele | az do vySe 2.000.000.000 é&dwmiliardy K¢) za dluhy
spole&inosti CPI Retail Portfolio I, a.s., se sidlem naead Praha 1, Vladislavova 1390/17, Nowésim, P$ 110 00,
Ceska republika,d0: 243 13 459, zapsané v obchodnim f#jstpod sp. zn. B 18267 vedenou wstského soudu
v Praze, z emise dluhogidSIN CZ0003511164 vydanych v objemu do 1.125.000.KE s pevnym urokovym
vynosem 5,00 % p.a. a splatnosti v roce 2019.

99/136



PROSPEKT DLUHOPISU

IX. INFORMACE O RU CITELI Il - CPI RETAIL PORTFOLIO II, A.S.

1. OPRAVNEN| AUDITO RI
Nekonsolidovanadetni za¥rka Ruitele 1l za obdobi od 1. 7. 2012 do 31. 12. 20%3 aok 2014 byla auditovana:
Auditorska firma: KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Oswédéeni €.: 71
Praha 8, Palezni 648/1a, RS 186 00, CO: 496 19 187, zapsana v
Sidlo: obchodnim rejstku pod sp. zn. C 24185 vedenowsiskym soudem
v Praze
Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditolt Ceské republiky
Odpovédna osoba: Ing. Pavel Kliment
Oswédéeni €.: 2145
2. RIZIKOVE FAKTORY

Jsou uvedeny v Gvodu tohoto Prospektu — Rizikoktofs.

3. VYBRANE FINAN CNi UDAJE

Vybrané historické finatni Gdaje, které Emitent uvadi v nize uvedeném tgstw odvozené z auditovanych nekonsolidovanych
Ggetnich zawrek Rutitele 1l za &etni obdobi kotici 31. 12. 2013 (od 1. 7. 2012 do 31. 12. 2013} .812. 2014, a proto bydahy
byt ¢teny v jejich souvislosti.

Nize uvedenédetni za¥rky a finareéni idaje byly vypracovany podle CAS.
3.1 NEKONSOLIDOVANE FINAN CNi UDAJE

Vykaz o finanéni situaci (rozvaha)
(v tisicich K)

31. prosince 2013 31. prosince 2014

Dlouhodoba aktiva 153718 222775
Kratkodoba aktiva 239535 27 506
Kratkodobé pohledavky 216 216 10233
Kratkodoby finagni majetek 23319 11022
Naklady gistich obdobi 16 254 21389
AKTIVA CELKEM 409 770 271897
Vlastni kapital 1851 14 387
Dlouhodobé zavazky 53218 234910
Kratkodobé zavazky 44920 20 268
PASIVA CELKEM 409 770 271 897

Vykaz ziski a ztrat
(v tisicich K)

Za obdobi kongici

31. prosince 2013

31. prosince 2014

Wkony 86 690 58 468
Provozni hospodaky vysledek 20 463 14 110
Trzby z prodeje cennych papi podil 0 0
Finartni vysledek hospodeni -23 850 9595
Wsledek hospodeni ped zdagnim -3387 23705
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Vykaz o peréznich tocich

(v tisicich k)

Za obdobi kongici 31. prosince 2013 31. prosince 2014
Cisté perzni toky z provoznéinnosti -7538 27 383
Cisté perzni toky z investini ginnosti -29 397 -80 197
Cisté perzni toky z finagniginnosti 54 030 40 517
If’ven'ai?i prostedlfy a ekvivalenty na konci 23319 11022
Gcetniho obdobi

4. UDAJE O RUCITELI Il

4.1 ZAKLADNI| UDAJE

Obchodni firma: CPI Retail Portfolio Il, a.s.

Misto registrace Ceska republika, Mstsky soud v Praze, sp. zn. B 12905

I1CO: 281 99 227

Datum vzniku: Ruitel Il vznikl dne 23. 11. 2007

Pravni forma: akciova spoknost

Rozhodné pravo Ruitel 1l se @i své ¢innosti fidi ¢eskymi pravnimi fedpisy, zejména NOZ, ZOK, zakonem

183/2006 Sb., stavebni zakon, véminpozdjSich gredpidi a zakonent. 182/2006 Sb., o Upadku
a zpisobech jeh@eSeni (insolveini zakon), ve z&ni pozd;jSich gedpidi. Rwitel 1l provedl tzv.
opt-in dle § 777 odst. 5 ZOK a pdil se ZOK jako celku.

Sidlo: Praha 1, VAclavské né&sii 1601/47, P& 110 00Ceskéa republika
Telefonnicislo: +420 281 082 110

E-mail: cpi@cpi.cz

Internet: www.cpiretailportfolio.cz

4.2 HISTORIE A VYVOJ RU CITELE II

Ruitel 1l byl zaloZzen podle prav&eské republiky jako spalaost s rdenim omezenym. Ritel Il vznikl dne 30. 11. 2007
zapisem do obchodniho réj&u, oddil B, viozka 12905, vedenéhadtiskym soudem v Praze. Sasti Skupiny se Ritel Il stal
ke dni 29. 3. 2012 jako diira spolénost Ruitele I. K datu toho prospektu je Btel Il ze 100% vlastén spol€nosti Malerba,
a.s., se sidlem Praha 1, Vaclavské #sif1601/47, P& 110 00, CO: 282 12 428, ktera je ze 100 % viasta Ruitelem .
Ruéitel Il je tak nepimo ovlddan JUDr. Radovanem Vitkem.

Na zaklad projektu fuze ze dne 20. 12. 2012 doslo k fuzignim obchodnich spdleosti CPI Retail Portfolio Il, a.s., VT Alfa,
a.s., a Horova Immo s.r.o. Fazi doSlo k zaniku oddiich spolénosti VT Alfa, a.s., a Horova Immo s.r.o. a obcHojdmni
téchto zanikajicich obchodnich spétesti wetrg prav a povinnosti z praco§pravnich vztah preslo na nastupnickou obchodni
spole&nost CPI Retail Portfolio Il, a.s.

4.3 INVESTICE

Rwitel Il neproved! od data posledni wegené (Eetni za¥rky zadné investice, které by byly z pohleduépinjeho diufi z
Dluhopisi vyznamné. Réitel 1l se nezavazal k jakymkoli budoucim investicikteré by byly vyznamné z hlediska @ih jeho
dluhti z Dluhopisi.

5. PREHLED PODNIKANI
5.1 HLAVNi CINNOSTI

5.1.1 HLAVNI KATEGORIE CINNOSTIi/POSKYTOVANYCH SLUZEB
Dle ¢lanku 4 spol&enské smlouvy jeipdmétem podnikani Reitele 11
- pronajem nemovitosti, byt nebytovych prostor; a

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené&iomach 1 az 3 zivhostenského zakona.
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5.1.2 VYZNAMNE NOVE PRODUKTY A SLUZBY

Ruéitel Il v sowasné dob nenabizi Zzaddné nové produkty ani sluzby.

5.2 POSTAVENI RUCITELE Il NA TRHU
Ruéitel Il je vlastnikem nésledujicich nemovitosti:

Katastralni tzemi TeplicRetenice (Penny Market Jatg)

- pozemek parcelni. 598/17, ¥etrs jeho sodasti (konkréta pak budowyé. p. 470) a fsluSenstvi;
- pozemek parcelni. 598/1, ¥etrg prislusenstvi.

Katastralnim Uzemi Teplice-Trnovany (Penny Markgh&renska)

- pozemek parcelri. 2532/2, ¥etrs jeho sodasti (konkréta pak budovyg. p. 1603) a fisluSenstvi;
- pozemek parcelrd. 2532/7, ¢etrg piisluSenstvi;

- pozemek parcelrd. 2532/23, wetrg piisluSenstvi;

- pozemek parcelrd. 2532/32, wetrg piisluSenstvi.

Ruéitel Il jako obchodni provozovatel nemovitosti Zdjije ve vztahu k nim sluzby property managementilitismanagementu
a asset managementu, z&jig tedy technickou i administrativni spravu nensti a vede agendu najemnich a podnajemnich
vztahi.

6. ORGANIZA CNi STRUKTURA A DCE RINE SPOLECNOSTI

6.1 ORGANIZA CNi STRUKTURA

Ruwitel Il ma jednoho akcioria, a to spoknost Malerba a.s., se sidlem Praha 1, Vaclavsk&starh601/47, P& 110 00,
ICO: 282 12 428, jez vlastni 100 % akciidRele Il a jejimz jedinym akciortém je Ruitel . Rwitel Il je 100% akciongem
Ruwitele IV.

Rwitel Il je prostednictvim CPI Property Group S.A. ovladan ve smysitanoveni § 74 ZOK JUDr. Radovanem Vitkem, ktery
nepimo vlastni 92,15% podil na zakladnim kapitalwigle 11.

Akcie Rusitele Il jsou zastaveny ve prasph Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., na z&ktadtavni smlouvy ze dne 17. 4.
2014.

BlizSi informace k organizai struktue jsou uvedeny vasti 7.1 kapitoly VII. vySe, ktera popisuje Skupinu

Ruéitel Il vyuziva spolénost CPI Management, s.r.o., k poskytovani komptéxaluzeb v oblasti spravy spatesti.

6.2 KONSOLIDOVANY CELEK SKUPINY
Viz ¢ast 7 kapitoly VII tohoto Prospektu.

7. INFORMACE O TRENDECH

Emitent prohlasuje, Ze od data posledniteygné auditovanédetni zaérky Rwitele 1l do data vyhotoveni Prospektu nedoslo k
Zadné podstatné negativni @mi vyhlidek Ruitele II.

Rwitel Il podnika stejs jako Emitent v segmentu maloobchodniho prodejezizlaonemovitosti a trendy, které podnikani
Ruéitele 11 ovliviiuji, jsou totozné jako trendy ovlivjici Emitenta (blize vizést 6.2 kapitoly VII tohoto Prospektu). &l Il na
zakladt leasingové smlouvy provozuje budovu v Tepliciclavhim najemnikem je spdleost OKAY, Teplice, budova se
nachézi se uprasd sidlis¢ vedle Kauflandu a diky této skdtesti ma velmi vysokou nawdnost. Na konci roku 2014 byla
provedena modernizace prodejny na vlastni nakla€xYD Smlouva je uzakena do roku 2019.

8. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Rwitel 1l prognézu ani odhad zisku n&uil.
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9. SPRAVNI, RIDiCi A DOZOR Ci ORGANY

9.1 PREDSTAVENSTVO RUCITELE I

Obchodni vedeni Ritele I, vietns tadného vedenigtnictvi, vykonava a zajiije predstavenstvo, které ma dueny. Cleny
piedstavenstva voli a odvolava valnd hromadad$§tavenstvo sddi zasadami a pokyny schvalenymi valnou hromagokud
jsou v souladu s pravnimigrpisy a stanovami.i€dstavenstvo je #gobilé se usnaset, jsou-li na jeho zased#tdrpni vSichni
¢lenové. K pijeti rozhodnuti ve vSech zalezitostech projedngwhma zasedanig@dstavenstva je zagebi, aby pro &hlasovali
vSichni ¢lenové pedstavenstva. iBdstavenstvo fize hlasovat piserdmebo pomoci technickych préstiki i mimo zasedani.
Hlasujici se pak povazuji zaipmné. O pibéhu jednani fedstavenstva a jeho rozhodnuti séizuge zapis. Funkni obdobi
¢leni predstavenstva je 50 let, s tim, ze zanikne-li kteéativ ¢lenovi predstavenstva funkagena fFedstavenstvaite, korei
ke stejnému dni furdni obdobi i ostatnintlenam predstavenstva. iBdstavenstvo zaseda podleipby. Redstavenstvu nalezi
veskera fisobnost, kterou stanovy, zakon nebo rozhodnutinorgéejné moci nes#i jinému organu sposaosti.

Cleny predstavenstva Ritele 1l k datu tohoto dokumentu jsou:

Ing. Zdenék Havelka

Piredseda pedstavenstva

Den vznikutlenstvi v fedstavenstvu: 29. 3. 2012
(dalSi informace vizast 10.1 kapitoly VII. Prospektu

Martin N émecek

Clen p'edstavenstva

Den vznikuglenstvi v fedstavenstvu: 21. 1. 2014
Narozen: 14. 8. 1975

Martin Németek dale gisobi ve statutarnich organech spotesti:

Czech Property Investments, a.s., Prague Propetglbpment, s.r.o.,fihec Investments, s.r.o, SPO-ZEM Novy Kostel s.r.0.
Ptibor Property Development, s. r.o., CD Propertys.Polygon BC, a.s., Rejko, a.s., PV - Cvikowos,Verngicky Angus a.s.,
Agrome s.r.o0., CPI Palmovka Office, s.r.o., HD Istveent s.r.o., ZEMSPOL s.r.0., JAGRA spol. s r.BPT Development, a.s.,
CPI - Facility, a.s., Felisa, a.s., Sistina, azlar Property Development, a.£Aslav Investments, a.s., Trutnov Property,
Development, a.s., Salaman, a.s., Rampino, a.sachéa a.s., Garribba, a.s., CPI - Orlova, a.slyiBder, a.s., CPI Retails
TWO, a.s., Darvall, a.s., Appiana, a.s., Zdirecqperty Development, a.s., Konkola, a.s., Mercuds, &l svatého Michala, a.s.,
CPI Retail MB s.r.0., CPI Retail Portfolio VI, @r, Tek Property Development, a.s., LD Praha, a.s., SyitBvoperty
Development, a.s., Duggetti, a.s., Brinkley, &Bl, - Real Estate, a.s., Romney, a.s., Garreta, \Wang, a.s., Conradian, a.s.,
Komeya, a.s., Idrama, a.s., Rosenfeld, a.s., Latkas., Huryana,a.s.fifiec Property Development, a.s., Tabcorp, a.skdex,
a.s., CPI Group, a.s., Brandys Logistic, a.siiclaivice Property, a.s., Yosana, a.s., Tantala, 8aprem, a.s., Mendesa, a.s.,
Vorga, a.s., Zordiac, a.s., CPI - Horgifoe, a.s., Sidoti, a.s., Wingera, a.s., Muleti,,alesenik Property Development, a.s.,
Scampia, a.s., CPI Reality, a.s., FL Property Djvekent, a.s., Husson, a.s., Ogwell, a.s., Margudiiss, IGY2 CB, a.s., Vigano,
a.s., Ekodruzstvo Severozéapad, druzstiezBeves, a.s., Carpenter Invest, a.s., Limagro s@Bl, Heli, s.r.o., Best Properties
South, a.s., Airport City s.r.0., Strakonice Prépddevelopment, a.s., CPI Retail Portfolio V, s.r.6PI Retail Portfolio VII,
s.r.o., CPI Retail Portfolio IV, s.r.o., Statenieeoperty Development, a.s., VySkov Property Devalept, a.s., Biochov s.r.o.,
Marissa Sigma, a.s., Marissa West, a.s., Marissa da., RL - Management s.r.0., Leterme, ai$koPy Property Development,
a.s., Tolimir, a.s., Peitmov Property Development, a.s., Saleya, a.s., iBaads., Benjina, a.s.,Bandar, a.s., CPl - Stskar
a.s., Beroun Property Development, a.s., Vilackaj a.s., Camuzzi, a.s., CPI - Land Developmest, Kerina, a.s., Farhan, a.s.,
Feldman, a.s., CPI - KrasnéeBno, a.s., Sexton, a.s., Cobham, a.s., OlomotceQ#.s., CPI Retail Portfolio Il, a.s., Gartmore,
a.s., CPI - Zbraslav, a.s., Jesenik Investmenss, @P| Park darek, a.s., CPl Park Mlynec, a.s., CPI City Cenlér a.s.,
Hraniét, a.s., CPI Delta, a.s., CPI Alfa, a.s., CPI Bata,, CPI Services, a.s., OC Nova Zdads., Pietroni, s.r.o., Cerrini, s.r.o.,
STRM Property, a.s., MB Property Development, £8 ,Property Development, a.s., Olomouc City Cerdes., VERETIX a.s.,
Austenit, a.s., Marissa North, a.s., Marissa Ypsila.s., Marissa Kappa, a.s., Marissa South, Marissa East, a.s., Marissa
Gama, a.s., CPI Jihlava Shopping, a.s., MarissdaJleés., Marissa Delta, a.s., Marissa Lambda, &larissa Yellow, a.s.,
Marissa Omega, a.s., Marissa Epsilon, a.s., Mali#saa.s., Marissa Omikrén, a.s., Robberg, €Bl,Retail Portfolio Ill, s.r.o.,
Svitavy Property Alfa, a.s. Guerrera, a.s., BerBuoperty Alfa, a.s. Baudry Beta, a.s. Zelena loska., CPl Meteor Centre,
s.r.o., CPI Narodni, s.r.o., HAINES s.r.o., CPl k0., CPl Shopping Teplice, a.s., CPI Shoppit®} a.s., CPl West, s.r.o.,
Krométiz Property Development, a.s., Karvina Property ddgyment, a.s., CURITIBA a.s., &Binska zersdélska a.s.,
Ceskolipské zewtlska a.s., Novegro, a.s., MQM Czech, a.s., Arkaas#ov, s.r.o., Baudry Alfa, a.s., BAYTON Gama, a.s.,
CPI Property, s.r.o., CPI Hotels Properties, da®iadrio Residence, s.r.o., CPl Retail PortfolioI\4lr.0., CPI Flats, a.s.,
BAYTON Delta, a.s., BAYTON Alfa, a.s., OC Spektrusir.o., CPI Epsilon, a.s., Farma Rioigce a.s., CPI South, s.r.o., CPI
Lambda, a.s., CPI North, s.r.o., Spojené farmy Barma Svitavka s.r.0., Zelena pastva s.€eskolipska farma s.r.o., ABLON
s.r.0., Czech Property Development, a.s., GRANDHODTZEATY LEV a.s., MUXUM, a.s., CPI - Bor, a.s., EMM/est, s.r.0.,
EMH South, s.r.o., EMH North, s.r.0., Anguslandcs,rZelena farma s.r.o., Biopotraviny s.r.0., EEX., Farmy Frydlant a.s.,
Pastviny a.s., Biopark s.r.o., Tyréi$roperty Development, s.r.o., CPI Retails ONE, a.s

Pracovni adresou vieéleni predstavenstva j€eska republika, Praha 1, Vaclavské #éiin1601/47, PS 110 00.
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9.2 DOZORCi RADA RUCITELE I

Dozoxi rada Ruitele 1l ma jednohdalena.Clena dozoti rady voli a odvolava valna hromada. Fémkobdobilena dozoti rady
je 50 let. Dozati rada je kontrolnim orgdnem spéesti atidi se zasadami schvalenymi valnou hromadou, lejdaziev rozporu
se ZOK nebo stanovami. Dozorada dohlizi na vykontgobnosti pedstavenstva &nnosti spolénosti. Dozoti rads zejména
prislusi gezkoumani &etni za¢rky spolé&nosti a nahlizeni do vSech dokiiad zaznarin tykajicich se spot@mosti. Dozoti rada
maze téz za podminek stanovenych zakonem svolat wdlrmmadu spoltmosti. Jedinylen dozoéi rady zastupuje spaieost v
tizeni red soudy a jinymi organy pratienovi fredstavenstva (népv fizenich o nahradSkody).

Clenem dozafi rady Ruitele 11 k datu tohoto dokumentu je:

Milan Trn ény

Clen dozoti rady

Den vzniku¢lenstvi v dozati rack: 21. 1. 2014

(dalsi informace vizast 10.2 kapitoly VII. Prospektu

Pracovni adresotlena dozo¥i rady jeCeska republika, Vaclavské nésti 1601/47, PS 110 00.

9.3 STRET zAJM U NA UROVNI SPRAVNICH, RiDICiCH A DOZOR CiCH ORGAN U

Emitent si neni &@dom Zadného moznéhorestu zajnei mezi povinnostmilena predstavenstva nebo dozbrady Ruitele Il k
Ruéiteli 11 a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi pawiostmi.

9.4 REZIMY RiZENi A SPRAVY SPOLE CNOSTI

Ruéitel 1l se v sodasné dob fidi a dodrzuje veSkeré poZadavky na spravizeni spolénosti, které stanovi pravnigmpisy
Ceské republiky, zejména ZOK. Btel Il nedodrzuje zadny jiny rezintadnéhotizeni a spravy spaleosti (corporate
governance).

Ucetni zav¥rky Rwitele 1l za jednotliva Setni obdobi jsou auditovany externimi auditory uladu s islusnymi pravnimi a
Gcetnimi gredpisy.

10. JEDINY AKCIONA R
Jedinym akcion#&m Ruitele 1l je spolénost Malerba, a.s., kterd vykonavéa sva prava f@dsictvim valné hromady.

Rwitel Il je prostednictvim CPI Property Group S.A. ovladan ve smysitanoveni § 74 ZOK JUDr. Radovanem Vitkem, ktery
nepimo vlastni 92,15% podil na zakladnim kapitalwigle 11.

Povaha kontroly ze strany JUDr. Radovana Vitkayméolz nepimo viastinych 100% akcii Rtitele Il a ustanoveni ZOK.

Proti zneuziti kontroly ovladajici osoby vyuziva Rel Il zakonem dany instrument zpravy o vztazickzimovladajici a
ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osabostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajdbou (zprava o
vztazich mezi propojenymi osobami). ZpravuckRel 1l zpracovava kazdoimé a je podle fisluSnych pravnich fpdpisi
piezkoumavéana dozéirradou a rovi tak je tato zprava povirauditovana. Pro&dnictvim dozafi rady a auditu je zaji&a
kontrola Udaj ve zpra¢ uvedenych. V fipad zjiStni vzniku Ujmy ovlddané osoby musi byt tato uhrazeebo musi byt
uzavena smlouva o této UhradZadna ujednani, ktera by mohla vést kesmirkontroly nad Rtitelem II, nejsou Emitentovi
znama.

11. FIN/VANCNI' UDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINAN CNi SITUACI A ZISKU A ZTRATACH
RUCITELE II

11.1 HISTORICKE FINAN CNi UDAJE

Ruéitel 11 vyhotovil individualni &etni zaérky za &etni obdobi koéici k 31. 12. 2013 (od 1. 7. 2012 do 31. 12. 2&djvodu
fuze slogenim obchodnich spaieosti CPI Retail Portfolio II, a.s., VT Alfa, a.s.,Horova Immo s.r.0.) a 31. 12. 2014. Uvedené
Ucetni zavrky byly vypracovany v souladu s CAS a jsou zatyrdd tohoto Prospektu formou odkazu jako jeho méddlodast
(viz kap. 1l tohoto Prospektu - Informace zahrnatkazem).

Historické finargni Gdaje Ruitele 1l za &etni obdobi kotici k 31. 12. 2013 (od 1. 7. 2012 do 31. 12. 2G413}1. 12. 2014 byly
owieny auditorem, a to spéieosti KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., se sidlem Praha &ié¥mi 648/1a, PG 186 00,
ICO: 496 19 187, ktery @il Ggetni za¥rky Rwitele Il a vydal k nim vyrok "bez vyhradAniz by auditor vyjatioval vyrok s
vyhradou, upozornil na skuteosti uvedené vifloze Eetni zarky k 31. 12. 2013, a to (i) Zze kratkodobé zavaakyatkodobé
bankovni G¥ry Rwitele Il (dtive VT Holding, a.s.) fevySuji ol&znéa aktiva 0 115.166 tis.&&k 31. 12. 2013 a ze (i) Ritel Il je
ekonomicky zavisly na podpe Ruitele |1 a jim konsolidovanych spdieosti. Dle auditora tyto skuteosti gredstavuji
vyznamnou nejistotu ohlednschopnosti spot@mosti nepetrzitt pokraovat ve svécinnosti; skupina zastoupena nistou
spole&nosti Ruitele | pisema vyjadiila finantni podporu nejménna obdobi jednoho roku od datéetni za¥rky, a proto byla
Ucetni zavrka sestavena zagulpokladu, Ze spaiaost bude negtrzitt pokraiovat ve sv&innosti.
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11.2 MEZITIMNI A JINE FINAN CNi UDAJE

Od data své posledni &ené @etni za¢rky Rwitel 1l neuveejnil Zzaddné mezitimni jiné finarkni Gdaje.

11.3  SOUDNI A ROZHOD Ci RIiZENI

Dle nejlepSiho #&domi Emitenta neprobihaji ani nehrozi, ani v obgwedeslych 12 gsiai neprobihala, jakékoli soudni, spravni
nebo rozhodi fizeni, ktera mohla mit nebo v nedavné @aokla vyznamny vliv na finaini situaci nebo ziskovost Ritele ||
nebo Skupiny.

11.4  VYZNAMNA ZM ENA FINAN CNi NEBO OBCHODNI SITUACE RU CITELE II

Od data posledni éiené @etni za¥rky Rwitele Il (za rok kogici 31. 12. 2014) nedoslo dle nejlepSikdami Emitenta k zadné
podstatné zené finantni nebo obchodni situace &uele 11 nebo Skupiny.

12. DOPLNUJICi UDAJE

12.1  ZAKLADNI KAPITAL

Zakladni kapitél Réitele 1l je plre splacengini 2.000.000 K a je tvden 2.000.000 kusy akcii na jméno v listinné padeé
jmenovité hodnat 1 K& kazda. Akcie jsouivoditelné bez omezeni.

12.2 ZAKLADATELSKE DOKUMENTY A STANOVY

Stanovy: Platné zani stanov spolmosti bylo schvaleno 21. 1. 2014. Stanovy jsou wulatu s pravnimi
piedpisy uloZeny ve shirce listin v obchodnim st

ZaloZeni spoknosti: Spolénost byla zaloZena zakladatelskou listinou ze drie 82007.

Predret cinnosti: Cile a @el Ruwitele Il jsou upraveny ve stanovach, fegnetu podnikani — jedna se #anek 4
stanov - a Wasti 5.1 této kapitoly Prospektu.

13. VYZNAMNE SMLOUVY

Dle nejlepSiho $domi Emitenta R&itel 1l neeviduje zadné vyznamné smlouvy mingoht tykajicich se obchodiinnosti na
projektech uvedenych v tomto Prospektu a nemariamgvsmlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavaziebo naroku
kteréhokoliclena Skupiny, ktery by byl podstatny pro schoprigitele Il plnit dluhy z Dluhopis.
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X. INFORMACE O RU CITELI Ill - CPI RETAIL PORTFOLIO lll, S.R.O.

1. OPRAVNENI AUDITO RI
Nekonsolidovanadetni za¥rka Ruitele 11l za roky 2013 a 2014 byla auditovana:

Auditorska firma: KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.

Oswédéeni &.: 71
Praha 8, Palezni 648/1a, RS 186 00, CO: 496 19 187, zapsana v
Sidlo: obchodnim rejstku pod sp. zn. C 24185 vedenowsiskym soudem
v Praze

Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditoll Ceské republiky

Odpovédna osoba: Ing. Pavel Kliment

Oswédéenié.:

2145

2. RIZIKOVE FAKTORY

Jsou uvedeny v Gvodu tohoto Prospektu — Rizikoktofs.

3. VYBRA

Vybrané historické finatni Gdaje, které Emitent uvadi v nize uvedeném tgstw odvozené z auditovanych nekonsolidovanych

NE FINAN CNi UDAJE

Ggetnich zavrek Rutitele 11l za &etni obdobi ko&ici 31. 12. 2013 a 31. 12. 2014, a proto yrbyt éteny v jejich souvislosti.

Nize uvedenédetni za¥rky a finareéni idaje byly vypracovany podle CAS.

3.1 NEKONSOLIDOVANE FINAN CNi UDAJE

Vykaz o finanéni situaci (rozvaha)

(v tisicich K)

31. prosince 2013

31. prosince 2014

Dlouhodoba aktiva 377 439 242172
Kratkodoba aktiva 29180 20001
Kratkodobé pohledavky 3147 7537
Kratkodoby finagni majetek 26 033 6 247
Naklady giStich obdobi 1238 8818
AKTIVA CELKEM 407 857 270991
Vlastni kapitél 29 832 16 363
Dlouhodobé zavazky 113 415 233 247
Kratkodobé zavazky 28029 21381
PASIVA CELKEM 407 857 270991

Vykaz ziski a ztrat
(v tisicich K)

Za obdobi konéici k

31. prosince 2013

31. prosince 2014

Wkony 58 589 58193
Provozni hospodéky vysledek 26 270 14740
Finaréni vysledek hospodeani -15222 -6 740
Wsledek hospodeni ped zdagnim 11048 8 000
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Vykaz o peréznich tocich

(v tisicich k)

Za obdobi konéici k 31. prosince 2013 31. prosince 2014
Cisté perzni toky z provozndinnosti 30444 -20 012
Cisté perzni toky z investini ¢innosti -233 188 139521
Cisté perzni toky z finarniginnosti 224 405 -139 295
Perézni prostedky a ekvivalenty na
konci @etniho obdobi 26033 6247

4. UDAJE O RUCITELI Ill - CPI RETAIL PORTFOLIO lil, S.R.O.

41 ZAKLADNI UDAJE

Obchodni firma: CPI Retail Portfolio Ill, s.r.o.

Misto registrace Ceska republika, Mstsky soud v Praze, sp. zn. C 164307

1CO: 472 82 703

Datum vzniku: Rwitel Il vznikl dne 20. 7. 1992

Pravni forma: spol€nost s rdenim omezenym

Rozhodné pravo Ruwitel 1l se @i své ¢innostifidi ceskymi pravnimi pedpisy, zejména NOZ, ZOK, zakonem

183/2006 Sb., stavebni zakon, véminpozdjSich gredpidi a zakonent. 182/2006 Sb., o Upadku
a zpisobech jehdeSeni (insolvetni zakon), ve z&ni pozdjSich gedpidi. Rwitel 1l provedl
tzv. opt-in dle § 777 odst. 5 ZOK a ptdil se ZOK jako celku.

Sidlo: Vladislavova 1390/17, Nové @dto, 110 00 Praha Leska republika
Telefonnicislo: +420 281 082 110

E-mail: cpi@cpi.cz

Internet: www.cpiretailportfolio.cz

4.2 HISTORIE A VYVOJ RU CITELE Il

Ruitel 11l byl zalozen podle prav&eské republiky jako spalaost s rdenim omezenym. Ritel Il vznikl dne 24. 7. 1992
zapisem do obchodniho réj&u, oddil C, viozka 164307, vedenéh@diskym soudem v Praze. $asti Skupiny se Ritel I11
stal ke dni 15. 3. 2010 jako do®a spolénost spolénosti Malerba, a.s., se sidlem Praha 1, Vaclavsk@&sti 1601/47,
PSC 110 00, €O: 282 12 428, ktera je ze 100% viasta Rwitelem |. Ruitel 11l je tak negimo ovladan JUDr. Radovanem
Vitkem.

4.3 INVESTICE

Rwitel 11l neproved| od data posledni ue@gené (Eetni za¥rky zadné investice, které by byly z pohleduépinjeho dluli z
Dluhopisi vyznamné. Réitel Il se nezavazal k jakymkoli budoucim investic které by byly vyznamné z hlediska i jeho
dluhi z Dluhopis.

5. PREHLED PODNIKANI
5.1 HLAVNI CINNOSTI

5.1.1 HLAVNi KATEGORIE CINNOSTI/POSKYTOVANYCH SLUZEB
Dle ¢lanku 3 zakladatelské listiny jégrimétem podnikani Reitele 111

- pronajem nemovitosti, byt nebytovych prostor;

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené&fopach 1 az 3 Zivnostenského zakona.
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5.1.2 VYZNAMNE NOVE PRODUKTY A SLUZBY

Ruéitel Il v sowasné dob nenabizi zadné nové produkty ani sluzby.

5.2 POSTAVENI RUCITELE lll NA TRHU
Ruéitel 111 je vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

Katastralni tzemi Dolni Chrastava (budova prod&jhg)

- budovaé.p. 34, na pozemcich parcetniSt. 472 a parcelii St. 473
- pozemek parcelni. 229/4, ¥etrg prislusenstvi;

- pozemek parcelri. 229/14, ¥etrs piisluSenstvi;

- pozemek parceln. 229/15, ¥etrs piisluSenstvi;

- pozemek parcelrd. 230/4, ¥etrg prisluSenstvi;

- pozemek parcelrd. 873, &etns piisluSenstvi;

- pozemek parcelrd. St. 472, vetn® prisluSenstvi.

Ruéitel 1l jako obchodni provozovatel nemovitosti iZ@jije ve vztahu knim sluzby property managementwilitia
managementu a asset managementu,ta@i§edy technickou i administrativni spravu nenmsti a vede agendu najemnich a
podnajemnich vztah

6. ORGANIZA CNi STRUKTURA A DCE RINE SPOLECNOSTI

6.1 ORGANIZA CNi STRUKTURA

Ruwitel 1l ma jednoho spolmika, a to spolsost Malerba, a.s., se sidlem Praha 1, Vaclavsk&sit1601/47, P& 110 00,
ICO: 282 12 428, jez vlastni 100% podil na zakladképitalu Ruitele 11l a jejimz jedinym akciorfém je Ruitel I. Rwitel 111
vlastni 99% podil v Rtiteli VI a 99% podil v Ruiteli VII.

Rwitel 11l je prostednictvim CPI Property Group S.A. ovladan ve smysitanoveni § 74 ZOK JUDr. Radovanem Vitkem, ktery
nepimo vlastni 92,15% podil na zakladnim kapitalwitae 111.

Podil spolénosti Malerba, a.s., je zastaven ve pésbpCeskoslovenské obchodni banky, a. s., na zaktadtavni smlouvy ze
dne 17. 4. 2014, kterou bytizen i zdkaz zatizeni a zcizeni podilu b&dphoziho pisemného souhlasu zastavnétitele jako
vécné pravo ve prosph Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., na dobu te&iéavniho prava.

BlizSi informace k organizai struktude jsou uvedeny ¥asti 7.1 kapitoly VII. Prospektu, kterd popisujeuiau.

Ruéitel 11l vyuziva spolénost CPl Management, s.r.0., k poskytovani komptexeluzeb v oblasti spravy sp&hesti.

6.2 KONSOLIDOVANY CELEK SKUPINY
Viz ¢ast 7 kapitoly VII. tohoto Prospektu.

7. INFORMACE O TRENDECH

Emitent prohlaSuje, Ze od data poslednitaygné auditovanédetni zaerky Rwitele Il do data vyhotoveni Prospektu nedoslo k
Zadné podstatné negativni @ami vyhlidek Ruitele 111.

Ruéitel Il podnika stej@ jako Emitent v segmentu maloobchodniho prodejeziziaonemovitosti a trendy, které podnikani
Ruéitele 111 ovliviiuji, jsou totozné jako trendy ovtivjici Emitenta (blize vizast 6.2 kapitoly VII. tohoto Prospektiweitel 111

na zéklad leasingové smlouvy provozuje budovy v Praze 4,df0e v Uvalech, Mimii a Chrastay. Hlavnimi najemci jsou
ALBERT, OBI, Penny a KIK. VSechny budovy fungujiaiticky bez lokalni konkurence, najemci dodrzujdimdnky smluv.

8. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Rwitel 11l prognézu ani odhad zisku n&nil.

9. SPRAVNI, RIDiCi A DOZOR Ci ORGANY

9.1 JEDNATELE RU CITELE IIl

Operativnitizeni a obchodni vedeni &igle IIl, véetns fadného vedenidétnictvi, vykonavaji jednatelé. Spoi®st ma dva
jednatele. Jednatele voli a odvolava valna hromaednatelé rozhoduji o vSech zalezitostech gpoki, nejsou-li vyhrazeny
valné hromad Spol€nost netidila dozoti radu.
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Jednateli Réitele 11l k datu tohoto dokumentu jsou:

Ing. Zdenék Havelka
Den vzniku funkce: 15. 3. 2010
(dalSi informace vizést 10.1 kapitoly VII. Prospektu)

Martin N émetek
Den vzniku funkce: 21. 2. 2014
(dalsi informace vizast 9.1 kapitoly IX. Prospektu)

Pracovni adresou vSech jednatiel Ceska republika, Praha 1, Vladislavova 1390/17, Nogsto, P$ 110 00.

9.2 STRET ZAJM U NA UROVNI SPRAVNICH, RiDICICH A DOZOR CiCH ORGAN ¥/

Emitent si neni &ddom Zzadného moznéhadetu zajni mezi povinnostmi jednateRwitele Il k Rwiteli Il a jejich soukromymi
zajmy nebo jinymi povinnostmi.

9.3 REZIMY RiZENi A SPRAVY SPOLE CNOSTI

Buéitel Il se v sodasné dob ridi a dodrzuje veSkeré pozadavky na spravizeni spolénosti, které stanovi pravniqapisy
Ceské republiky, zejména ZOK. Etel Il nedodrzuje zadny jiny rezinfAdnéhoftizeni a spravy spalaosti (corporate
governance).

Ucetni zawrky Ruitele 11l za jednotliva éetni obdobi jsou auditovany externimi auditory uladu s pislusnymi pravnimi a
Geetnimi gredpisy.

10. JEDINY SPOLECNIK
Jedinym spolénikem Ruitele 11l je spol€énost Malerba, a.s., ktera vykonava sva prava f@dsictvim valné hromady.

Rwitel 11l je prostednictvim CPI Property Group S.A. ovladan ve smysitanoveni § 74 ZOK JUDr. Radovanem Vitkem, ktery
nepimo vlastni 92,15% podil na zakladnim kapitalwiale 111.

Proti zneuziti kontroly ovladajici osoby vyuziva dRel 11l zakonem dany instrument zpravy o vztazitlezi ovladajici a
ovlddanou osobou a o vztazich mezi ovlddanou osabostatnimi osobami ovliddanymi stejnou ovladasmbou (zprava o
vztazich mezi propojenymi osobami).

Zadna ujednani, ktera by mohla vést kesmtrkontroly nad Rtitelem Ill, nejsou Emitentovi znama.

11. FIN/VANCNI' UDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINAN CNi SITUACI A ZISKU A ZTRATACH
RUCITELE Il

11.1 ROCNI FINAN CNi UDAJE

Rwitel 11l vyhotovil individualni (Eetni za¥rky za &etni obdobi kogici k 31. 12. 2013 a 31. 12. 2014. Uvededétdi zavrky
byly vypracovany v souladu s CAS a jsou zahrnutytalmto Prospektu formou odkazu jako jeho nedim&&st (viz kap. 1l
tohoto Prospektu - Informace zahrnuté odkazem).

Historické finagni Udaje Ruitele Il za @&etni obdobi ko#ici k 31. 12. 2013 a 31. 12. 2014 bylyéteny auditorem, a to
spolenosti KPMGCeska republika Audit, s.r.o., se sidlem Praha 8ié¥mi 648/1a, RS186 00, CO: 496 19 187, ktery ail
Geetni zavrky Rwitele Ill, a vydal k nim vyrok "bez vyhrad". Anizybauditor vyjadoval vyrok s vyhradou, upozornil na
skuteénosti uvedené vifloze Eetni za¥rky k 31. 12. 2013, a to (i) Ze kratkodobé zavaakyatkodobé bankovni & Rwitele

Il prevySuji oldZzna aktiva o 235.430 tis.&k 31. 12. 2013 a ze (ii) Ritel IIl je ekonomicky zavisly na podpe Ruitele | a jim
konsolidovanych spodmosti. Dle auditora tyto skuteosti edstavuji vyznamnou nejistotu ohlédachopnosti spot@osti
nepetrzitt pokratovat ve sv&innosti; skupina zastoupena niatou spolénosti Ruditele | pisems vyjadrila finanéni podporu
nejmérg na obdobi jednoho roku od datgetni za¥rky, a proto byla &etni za¥rka sestavena zd&gapokladu, ze spaiaost bude
nepetrzit pokraovat ve sve&innosti.

11.2 MEZITIMNI A JINE FINAN CNi UDAJE

Od data své posledni &ené @etni zaérky Rwitel 11l neuveejnil zadné mezitimnii jiné finanéni adaje.

11.3 SOUDNI A ROZHOD Ci RiZENI

Dle nejlepSiho #domi Emitenta neprobihaji ani nehrozi, ani v obgwedeslych 12 #sial neprobihala, jakékoli soudni, spravni
nebo rozhodi tizeni, kterd mohla mit nebo v nedavné dafsla vyznamny vliv na finani situaci nebo ziskovost Ritele IlI
nebo Skupiny.

109/136



PROSPEKT DLUHOPISU

11.4  VYZNAMNA ZM ENA FINAN CNi NEBO OBCHODNI SITUACE RU CITELE I

Od data posledni etené @etni zaérky Rwitele 1l (za rok kosici 31. 12. 2014) nedoslo dle nejlepSikmami Emitenta k
Zadné podstatné zm finanéni nebo obchodni situace &tele 11l nebo Skupiny.

12. DOPLNUJICi UDAJE

12.1  ZAKLADNI KAPITAL
Zakladni kapital Réitele Il je pIné splacen &ini 100.000 K.

12.2 ZAKLADATELSKE DOKUMENTY A STANOVY

Zakladatelska listina: Platné zani zakladatelské listiny spaleosti bylo schvéleno 4. 3. 2014. Zakladatelskanksfe v
souladu s pravnimitpdpisy uloZena ve shirce listin v obchodnim ¥ejet

ZaloZeni spoknosti: Spolénost byla zapsana do obchodniho téstdne 24. 7. 1992.

Predret cinnosti: Cile a @el Ruitele Il jsou upraveny v zakladatelské listin prednétu podnikani — jedné se o
¢lanek 3 zakladatelskeé listiny - &#sti 5.1 této kapitoly Prospektu.

13. VYZNAMNE SMLOUVY

Dle nejlepSiho &domi Emitenta REitel Il neeviduje zadné vyznamné smlouvy mindgh tykajicich se obchodrinnosti na
projektech uvedenych v tomto Prospektu a neméiamgvsmlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavaziebo naroku
kteréhokoli¢clena Skupiny, ktery by byl podstatny pro schoprigiitele 111 pInit diluhy z Dluhopig.
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XI. INFORMACE O RU CITELI IV - CPI RETAIL PORTFOLIO 1V, S.R.O.

1. OPRAVNENI AUDITO RI

Nekonsolidovanadetni za¥rka Ruitele IV za roky 2013 a 2014 byla auditovana:

Auditorska firma: KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.

Oswédéeni €. 71
Praha 8, Pdiezni 648/1a, RS 186 00, CO: 496 19 187, zapsana v

Sidlo: obchodnim rejstku pod sp. zn. C 24185 vedenoudiskym soudem
v Praze

Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditoll Ceské republiky

Odpovédna osoba: Ing. Pavel Kliment

Oswédéeni €.: 2145

2. RIZIKOVE FAKTORY

Jsou uvedeny v Gvodu tohoto Prospektu — Rizikoktofs.

3. VYBRANE FINAN CNi UDAJE

Vybrané historické finatni Gdaje, které Emitent uvadi v nize uvedeném tgstw odvozené z auditovanych nekonsolidovanych
Ugetnich zavrek Ruitele 1V za @etni obdobi kogici 31. 12. 2013 a 31. 12. 2014, a proto yrbyt ¢teny v jejich souvislosti.

Nize uvedenédetni za¥rky a finareni Gdaje byly vypracovany podle CAS.
3.1 NEKONSOLIDOVANE FINAN CNi UDAJE

Vykaz o finanéni situaci (rozvaha)

(v tisicich K)
31. prosince 2013 3l.prosince 2014
Dlouhodoba aktiva 296 341 293715
Kratkodoba aktiva 10 262 16 042
Dlouhodobé pohledavky - 5751
Kratkodobé pohledavky 7501 9698
Kratkodoby finagni majetek 2761 593
AKTIVA CELKEM 307012 316 931
Vlastni kapital 13 167 4 487
Dlouhodobé zavazky 78 755 295 793
Kratkodobé zavazky 213845 15 605
Bankovni G¥ry a vypomoci - -
PASIVA CELKEM 307012 316 931
Vykaz ziski a ztrat
(v tisicich K)
Za obdobi konéici k 31. prosince 2013 3l.prosince 2014
Wkony 30 780 36182
Provozni hospodéky vysledek 11984 28778
Finaréni vysledek hospodeani -6 992 -20 683
Wsledek hospodeni ped zdagnim 4992 8 095
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Vykaz o peréznich tocich

(v tisicich k)
Za obdobi konéici k 31. prosince 2013 31.prosince 2014
Cisté perzni toky z provozndinnosti 20078 -538
Cisté perzni toky z investini innosti 0 -4 960
Cisté perzni toky z finarniginnosti -26 048 3330

Pergzni prostedky a ekvivalenty na konci

(tetniho obdobi 2761 593
4. UDAJE O RUCITELI IV - CPI RETAIL PORTFOLIO IV, S.R.O.
4.1 ZAKLADNI| UDAJE
Obchodni firma: CPI Retail Portfolio IV, s.r.0.
Misto registrace Ceska republika, Mstsky soud v Praze, sp. zn. C 97149
1CO: 27112 403
Datum vzniku: Rwitel IV vznikl dne 5. 1. 2004 z&pisem do obchodnigistiku.
Pravni forma: spol&nost s rdenim omezenym
Rozhodné pravo Ruwitel IV se fi své ¢innosti fidi ¢eskymi pravnimi fedpisy, zejména NOZ, ZOK, zédkonem

¢. 183/2006 Sbh., stavebni zakon, veirdnpozdjSich pgedpisi a zakonems. 182/2006 Sb., o
upadku a zfisobech jehaeSeni (insolvetni zakon), ve z¢ni pozdjSich gedpidi. Rw&itel IV
proved| tzv. opt-in dle § 777 odst. 5 ZOK a pidd se ZOK jako celku.

Sidlo: Vladislavova 1390/17, Nové ddto, 110 00 Praha Ceska republika
Telefonnicislo: +420 281 082 110

E-mail: cpi@cpi.cz

Internet: www.cpiretailportfolio.cz

4.2 HISTORIE A VYVOJ RU CITELE IV

Ruitel IV byl zaloZen podle pravé@ieské republiky jako spalaost s rdenim omezenym. Ritel IV byl dne 5. 1. 2004 zapsan
do obchodniho rejiku, oddil C, vloZzka 97149, vedenéha&dtskym soudem v Praze. S$asti Skupiny se Ritel IV stal 30. 10.
2013 jako dc#na spolénost Ruitele Il, ktery je ze 100 % vlastn spol€nosti Malerba, a.s., se sidlem Praha 1, Vaclavské
namésti 1601/47, PS 110 00, CO: 282 12 428, ktera je ze 100 % viasita Ritelem |. Ruitel 1V je tak nepimo ovladan
JUDr. Radovanem Vitkem.

4.3 INVESTICE
Ruéitel IV neprovedl od data posledni d@egené (Eetni za¥rky Zadné investice, které by byly z pohleduépinjeho dluli z

Dluhopisi vyznamné. Réitel IV se nezavazal k jakymkoli budoucim investicikteré by byly vyznamné z hlediska @i jeho
dluhi z Dluhopis.
5. PREHLED PODNIKANI

5.1 HLAVNi CINNOSTI

5.1.1 HLAVNi KATEGORIE CINNOSTI/POSKYTOVANYCH SLUZEB
Dle ¢lanku 3 spoléenské smlouvy jefiedretem podnikani Reitele 1V:

- pronajem nemovitosti, byta nebytovych prostor; a

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené&fopach 1 az 3 Zivnostenského zakona.
5.1.2 VYZNAMNE NOVE PRODUKTY A SLUZBY
Ruéitel IV v sowasné dob nenabizi Zzaddné nové produkty ani sluzby.
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5.2 POSTAVENI RUCITELE IV NA TRHU
Ruéitel IV je vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

Katastralni Uzemi Dubi-By$te (budova PENNY Market)

- pozemek parcelrd. 385/16, ¥etrg jeho sodasti (konkréts pak budovyg. p. 309) a fisluSenstvi;
- pozemek parcelrd. 381/2, ¥etrg prisluSenstvi;
- pozemek parcelni. 385/1, ¥etrg prislusenstvi;
- pozemek parcelni. 385/16, ¥etns piislusSenstvi.
Katastralni Uzemi Tyni§tnad Orlici (budova BILLA)

- pozemek parcelrdi. 1446/49, wetrg jeho sodasti (konkréta pak budovyé. p. 1003) a fisluSenstvi;
- pozemek parcelrd. 1446/44, wetrg prisluSenstvi;
- pozemek parcelrd. 1446/50, wetrg piisluSenstvi.

Katastralni UzemifEbi (budova ALBERT)

- pozemek parcelrd. St. 7607, ¥etns jeho sodéasti (konkrétd pak budovy. p. 1383) a fisluSenstvi;
- pozemek parcelni. 863/11, ¥etns piisluSenstvi;
- pozemek parcelni. 863/14, ¥etrs piisluSenstvi;
- pozemek parcelri. 863/15, ¥etns piisluSenstvi.

Katastralni izemi TeplicRetenice (budova PENNY Market)

- pozemek parcelrd. 598/14, ¢etrg jeho sodasti (konkréts pak budovyg. p. 465) a fisluSenstvi;
- pozemek parcelrd. 565/33, ¢etrg piisluSenstvi;
- pozemek parcelrd. 565/38, ¥etrg prisluSenstvi;
- pozemek parcelrd. 598/13, ¢¥etrg piisluSenstvi.

Katastralni Uzemi Teplice (budova PENNY Market)

- pozemek parcelri. 514/46, ¥etrs jeho sodasti (konkréta pak budovyg. p. 3281) a fisluSenstvi;
- pozemek parcelni. 514/1, ¥etrg prislusenstvi;
- pozemek parcelni. 514/48, ¥etrs piisluSenstvi.

Ruwitel IV jako obchodni provozovatel nemovitosti Zajje ve vztahu knim sluzby property managementuilitia
managementu a asset managementu,tafifedy technickou i administrativni spravu nentwsti a vede agendu najemnich a
podnajemnich vztah

6. ORGANIZA CNi STRUKTURA A DCE RINE SPOLECNOSTI

6.1 ORGANIZA CNi STRUKTURA

Rwitel IV ma jediného spotmika, a to Rditele Il. Ruwitel IV je prostednictvim CPI Property Group S.A. ovladan ve smyslu
ustanoveni § 74 ZOK JUDr. Radovanem Vitkem, ktegtimo vlastni 92,15% podil na zakladnim kapital&ie 1V.

Podil Ruitele Il je zastaven ve prodgh Ceskoslovenské obchodni banka, a. s., na z&ldastavni smlouvy ze dne 17. 4. 2014,
kterou byl zizen i zdkaz zatizeni a zcizeni podilu bgzdphoziho pisemného souhlasu zastavnéfitele jako ¥cné pravo ve
prosgch Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., na dobu teé@tavniho prava.

BlizSi informace k organizai struktude jsou uvedeny ¥asti 7.1 kapitoly VII. Prospektu, kterd popisujeuiau.

Ruéitel IV vyuZziva spolénost CPI Management, s.r.o., k poskytovani komptéxaluzeb v oblasti spravy spatesti.

6.2 KONSOLIDOVANY CELEK SKUPINY
Viz ¢ast 7 kapitoly VII. tohoto Prospektu.
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7. INFORMACE O TRENDECH

Emitent prohlaSuje, Ze od data poslednifeygné auditované detni zaérky Rwitele 1V do data vyhotoveni Prospektu nedosSlo
k z&dné podstatné negativni&m vyhlidek Ruitele 1V.

Ruéitel IV podniké steji jako Emitent v segmentu maloobchodniho prodejezizonemovitosti a trendy, které podnikani
Ruéitele 1V ovliviiuji, jsou totozné jako trendy ovivjici Emitenta (blize vizast 6.2 kapitoly VII. tohoto Prospektiwitel IV
pronajima v Teplicich Penny Markety, a dale Billiiynisti nad Orlici. Spoknost Billa ma smlouvu do roku 2022.

8. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Rwitel IV progndzu ani odhad zisku ngail.

9. SPRAVNI, RIDiCi A DOZOR Ci ORGANY

9.1 JEDNATELE RU CITELE IV

Operativnitizeni a obchodni vedeni Bitele IV, wetnt fadného vedenidétnictvi, vykonavaji jednatelé. Spotost ma dva
jednatele. Jednatele voli a odvolava valna hromaednatelé rozhoduji o vSech zalezitostech gpoki, nejsou-li vyhrazeny
valné hromad Spol&nost zastupuje jednatel samostaBpol€nost ne#dila dozoti radu.

Jednateli Réitele IV k datu tohoto dokumentu jsou:

Ing. Zdenék Havelka
Den vzniku funkce: 30. 10. 2013
(dalSi informace vizast 10.1 kapitoly VII. Prospektu)

Martin N émetek
Den vzniku funkce: 30. 10. 2013
(dalsi informace vizast 9.1 kapitoly IX. Prospektu)

Pracovni adresou jednatgé Ceska republika, Praha 1, Vladislavova 1309/17, Nd¥éto, PE 110 00.

9.2 STRET ZAJM U NA UROVNI SPRAVNICH, RiDICiCH A DOZOR CiCH ORGAN U

Emitent si neni &dom zadného moznéhdetu zajnit mezi povinnostmi jednatieRwitele IV k Rwiteli IV a jejich soukromymi
zajmy nebo jinymi povinnostmi.

9.3 REZIMY RiZENi A SPRAVY SPOLE CNOSTI

Buéitel IV se v sodasné dob iidi a dodrzuje veSkeré pozadavky na spravizeni spolénosti, které stanovi pravniqupisy
Ceské republiky, zejména ZOK. Eitel IV nedodrzuje zadny jiny reziniadnéhoiizeni a spravy spalaosti (corporate
governance).

Ucetni zaverky Ruwsitele IV za jednotliva 8etni obdobi jsou auditovany externimi auditory uladu s pislusnymi pravnimi a
Gcetnimi gredpisy.

10. JEDINY SPOLECNIiK

Jedinym spolkénikem Ruitele IV je Ruitel Il, ktery vykonava sva prava prostnictvim valné hromady. Ritel IV je
prostednictvim CPI Property Group S.A. ovladan ve smysitanoveni § 74 ZOK JUDr. Radovanem Vitkem, kieimo
vlastni 92,15% podil na zékladnim kapitaluRele V.

Proti zneuziti kontroly ovladajici osoby vyuziva d&el IV zakonem dany instrument zpravy o vztazickzmovladajici a
ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osabostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladasdbou (zprava o
vztazich mezi propojenymi osobami).

Z&dna ujednani, ktera by mohla vést kesmfrkontroly nad Reitelem IV, nejsou Emitentovi znama.

11. FINANCNi UDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINAN CNi SITUACI A ZISKU A ZTRATACH
RUCITELE IV
11.1 HISTORICKE FINAN CNi UDAJE

Ruéitel 1V vyhotovil individualni &etni za¥rky za &etni obdobi kotici k 31. 12. 2013 a 31. 12. 2014. Uvededétrii za¢rky
byly vypracovany v souladu s CAS a jsou zahrnutyadmto Prospektu formou odkazu jako jeho nedim&ast (viz kap. Il -
Informace zahrnuté odkazem).

Historické finakni Udaje Ruitele IV za &etni obdobi kogici k 31. 12. 2013 a 31. 12. 2014 bylyéteny auditorem, a to
spol&nosti KPMGCeska republika Audit, s.r.o., se sidlem Praha 8yé¥mi 648/1a, RS186 00, CO: 496 19 187, ktery ail

114/136



PROSPEKT DLUHOPISU

Ucetni zaerky Ruwitele 11l a vydal k nim vyrok "bez vyhrad'Aniz by auditor vyjatioval vyrok s vyhradou, upozornil na
skute&nosti uvedené vifloze etni zav¥rky k 31. 12. 2013, a to (i) Ze kratkodobé zavaRkyitele IV (diive CPI Retails SIX.
s.r.0.) fevysuji okézna aktiva o 203.583 tis.dk 31. 12. 2013 a ze (i) Ritel IV je ekonomicky zavisly na podpe Ruitele | a
jim konsolidovanych spoteosti. Dle auditora tyto skuteosti gedstavuji vyznamnou nejistotu ohlédschopnosti spoteosti
nepetrzitt pokraovat ve sv&innosti; skupina zastoupena niateu spolénosti Ruitele | pisems vyjadrila finanéni podporu
nejmért na obdobi jednoho roku od datgetni za¥rky, a proto byla 8etni za¥rka sestavena zaqupokladu, Ze spalaost bude
nepetrzitt pokratovat ve své&innosti.

11.2 MEZITIMNI A JINE FINAN CNi UDAJE

Od data své posledni &ené &etni zaérky Rwitel IV neuveejnil zadné mezitimnii jiné finartni Udaje.

11.3 SOUDNI A ROZHOD Ci RiZENI

Dle nejlepSiho &domi Emitenta neprobihaji ani nehrozi (s vyhradeedenou nize), ani v obdobiedeslych 12 ®sici
neprobihala, jakakoli soudni, spravni nebo rozhtideni, ktera mohla mit nebo v nedavnédo®la vyznamny vliv na finani
situaci nebo ziskovost Ritele IV nebo Skupiny.

Emitent si je nicméhvédom nasledujiciho sporu:
Spor ohledd pozemk v Tiebki (pozemky pod budovou ALBERT)

V souvislosti s pozemky Ritele IV je veden spor insolvéniho spravce spalaosti GUVERNE ROTARY PAK REAL a.s.
(nova obchodni firma spaleosti LIMA REAL, a.s.) jako zalobce a &sta Teb& jako pivodniho vlastnika pozenika
Zalovaného. Spotaost LIMA REAL jiz prohrala prvni stani u okresniboudu v Feb&i, spol&nost se dale odvolala na krajsky
soud, ale spis se diky nedostatkvratil na okresni soud w@bki. DalSi jednani je naplanovano n&ken. Pokud by tento spor
dopadl nefiznivé a ukazalo se, Ze Ritel IV neni vlastnikem pozenika musi pozemkyifpadré vydat (coz se vSak Emitentovi
nejevi jako pravépodobné dle saiasného stavu sporu), budedRel IV jednat s vlastnikem o koupi anebo pronajpozemk
anebo fizeni femene za kompenzaci. Pokud by se nic z toho népmdjednat a Réitel IV by se dostal s vlastnikem do
soudniho sporu, pak Ritel 1V v takovém sporu bude prasgbdobré Zadat soud, abyiilil vécné lfemeno k pozenikin za
piiméienou finakni kompenzaci. Teoreticky by vlastnik pozémkohl podle zakona pozadovat i odstinstavby (pofipac
piisouzeni stavby za kompenzaci sgates pozemkem), avSak Emitent se domniva, Ze takuoatdasby byla Sikandzni a soud by
ji nemgl vyhowét i s ohledem na skutmosti, Ze stavba byla postavena v dobie,wini funkci prosgsnou véejnosti, vliastnik
stavby je pipraven platit ndjemné/kompenzaci zafmeno v cetiobvyklé, a s ohledem na princip proporcionalitgdié toho by
Ruéitel IV mél v takovém pipacé pohledavku na navraceni kupni ceny za pozemkyln thezdivodného obohaceni. fgs vySe
uvedené vSak vifpact urteni, ze Rditel IV neni vlastnikem pozenikpod objektem ALBERT nelze teoreticky vyliy ze by
soud mohl rozhodnout o povinnosti odstranit staum¥ by mohlo mit za nasledek naklady na odstriam ztratu takovych
objeki.

11.4  VYZNAMNA ZM ENA FINAN CNi NEBO OBCHODNI SITUACE RU CITELE IV

Od data posledni éiené @etni za¥rky Rwitele IV (za rok kodici 31. 12. 2014) nedoslo dle nejlepSikmoami Emitenta k
Zadné podstatné zm finanéni nebo obchodni situace &igle IV nebo Skupiny.

12. DOPLNUJICi UDAJE

121  ZAKLADNI KAPITAL
Zakladni kapitél Réitele IV je plre splacen &ini 200.000 K.

12.2 ZAKLADATELSKE DOKUMENTY A STANOVY

Zakladatelska listina: Platné zani zakladatelské listiny spaleosti bylo schvéleno 6. 5. 2014. Zakladatelskanksfe v
souladu s pravnimitpdpisy uloZena ve shirce listin v obchodnim ¥éjet

ZaloZeni spoknosti: Spolénost byla zapsana do obchodniho féstdne 5. 1. 2004.

Predr#t cinnosti: Cile a @&el Ruwitele IV jsou upraveny specifikaci wgdn¥tu podnikani — jedna se danek 3
zakladatelské listiny - a&ésti 5.1 této kapitoly Prospektu.

13. VYZNAMNE SMLOUVY

Dle nejlepSiho #&domi Emitenta R&itel IV neeviduje Zadné vyznamné smlouvy mirschttykajicich se developerské a akédi
¢innosti na projektech uvedenych v tomto Prospekhema uzakeny smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavarziebo
naroku kteréhokoklena Skupiny, ktery by byl podstatny pro schopritigtitele IV pinit dluhy z Dluhopis.
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XIl. INFORMACE O RU CITELI V - CPI RETAIL PORTFOLIO V, S.R.O.

1. OPRAVNEN| AUDITO RI

Nekonsolidovanadetni za¥rka Ruitele V za roky 2013 a 2014 byla auditovana:

Auditorska firma: KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.

Oswédéeni €.: 71
Praha 8, Palezni 648/1a, RS 186 00, CO: 496 19 187, zapsana v

Sidlo: obchodnim rejstku pod sp. zn. C 24185 vedenowsiskym soudem
v Praze 3

Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditolt Ceské republiky

Odpovédna osoba: Ing. Pavel Kliment

Oswédéeni €.: 2145

2. RIZIKOVE FAKTORY

Jsou uvedeny v Gvodu tohoto Prospektu — Rizikoktofs.

3. VYBRANE FINAN CNi UDAJE

Vybrané historické finatni Gdaje, které Emitent uvadi v nize uvedeném tgstw odvozené z auditovanych nekonsolidovanych
Ggetnich zavrek Ruitele V za @etni obdobi kogici 31. 12. 2013 a 31. 12. 2014, a proto yrbyt ¢teny v jejich souvislosti.

Nize uvedenédetni za¥rky a finareni idaje byly vypracovany podle CAS.
3.1 NEKONSOLIDOVANE FINAN CNi UDAJE

Vykaz o finanéni situaci (rozvaha)
(v tisicich K)

31. prosince 2013 31. prosince 2014

Dlouhodoba aktiva 159 422 156 447
Kratkodoba aktiva 5567 12 038
Dlouhodobé pohledavky 0 3382
Kratkodobé pohledavky 2686 2996
Kratkodoby finagni majetek 2881 5660
Prijmy priStich obdobi 0 0
AKTIVA CELKEM 165476 172 464
Vlastni kapital -44 792
Dlouhodobé zavazky 164 557 167 202
Kratkodobé zavazky 778 4454
Bankovni U¥ry a vypomoci 0 0
PASIVA CELKEM 165476 172 464

Vykaz ziski a ztrat

(v tisicich K)
Za obdobi konéici k 31. prosince 2013 31. prosince 2014
Wkony 10779 13204
Provozni hospodéky vysledek 5474 9334
Finartni vysledek hospodeni -5 669 -10 677
Wsledek hospodeni ged zdagnim -195 -1343
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Vykaz o peréznich tocich

(v tisicich k)

Za obdobi konéici k 31. prosince 2013 31. prosince 2014
Cisté perzni toky z provozndinnosti 2875 -3155
Cisté perzni toky z investiniginnosti 0 0
Cisté perzni toky z finagniginnosti -33075 5934
I?Veréir)i prostedlfy a ekvivalenty na konci 2881 5 660
ucetniho obdobi

4. UDAJE O RUCITELI V - CPI RETAIL PORTFOLIO V, S.R.O.

41 ZAKLADNI UDAJE

Obchodni firma: CPI Retail Portfolio V, s.r.o.

Misto registrace Ceska republika, Mstsky soud v Praze, sp. zn. C 97541

1CO: 27117 308

Datum vzniku: Ruwitel V vznikl dne 13. 1. 2004

Pravni forma: Spolénost s rdenim omezenym

Rozhodné pravo Ruwitel V se g své ¢innostifidi ceskymi pravnimi pedpisy, zejména NOZ, ZOK, zakonem

183/2006 Sb., stavebni zakon, veémnpozdjSich gredpidi a zakonent. 182/2006 Sb., o Upadku
a zpisobech jehdeSeni (insolvetni zakon), ve zéni poz&jSich gedpigi. Rwitel V proved! tzv.
opt-in dle § 777 odst. 5 ZOK a pdil se ZOK jako celku.

Sidlo: Vladislavova 1390/17, Nové @dto, 110 00 Praha Leska republika
Telefonnicislo: +420 281 082 110

E-mail: cpi@cpi.cz

Internet: www.cpiretailportfolio.cz

4.2 HISTORIE A VYVOJ RU CITELE V

Ruitel V byl zaloZen podle prav@eské republiky jako spalaost s rédenim omezenym. Ritel V byl dne 13. 1. 2004 zapsan do
obchodniho rejgtku, oddil C, vlozka 97541, vedenéhadtbkym soudem v Praze. S@sti Skupiny se Ritel V stal ke dni

31. 10. 2013 jako deéméa spoleénost Emitenta, ktery je ze 100 % vlastrspol€nosti Malerba, a.s., se sidlem Praha 1, Vaclavské
namesti 1601/47, P& 110 00, CO: 282 12 428. Malerba, a.s., je ze 100 % viasinR&itelem 1. Ruitel V je tak nepimo
ovladan JUDr. Radovanem Vitkem.

4.3 INVESTICE

Rwitel V neproved! od data posledni tggené Eetni za¥rky Zadné investice, které by byly z pohleduépinjeho dluti z
Dluhopisi vyznamné. Reitel V se nezavazal k jakymkoli budoucim investickteré by byly vyznamné z hlediska gt jeho
dluhi z Dluhopig.

5. PREHLED PODNIKANI
5.1 HLAVNI CINNOSTI

5.1.1 HLAVNI KATEGORIE CINNOSTIi/POSKYTOVANYCH SLUZEB
Dle ¢lanku 3 zakladatelské listiny jégrimétem podnikani Reitele V:
- pronajem nemovitosti, byta nebytovych prostor; a

- provadhni staveb, jejich zém a odstraovani.

5.1.2 VYZNAMNE NOVE PRODUKTY A SLUZBY

Ruéitel V v sowasné dob nenabizi zadné nové produkty ani sluzby.

5.2 POSTAVENI RUCITELE V NA TRHU

Rwitel V je vlastnikem néasledujicich nemovitosti,rkte titulu finartniho leasingu nemovitosti pronajima Emitentovi:
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Katastralni Uzemi Branik (budova BILLA)

- pozemek parcelrd. 2612/74, wetrg jeho sodasti (konkréts pak budovyt. p. 1172) a fisluSenstvi;
- pozemek parcelrd. 2612/147, wetrg prisluSenstvi;
- pozemek parcelrd. 2612/281, vetrg prisluSenstvi.

Katastralni uzemi HoleSovice (budova BILLA)

- pozemek parcelri. 789, «etrg jeho sodasti (konkrétd pak budovy. p. 217) a fisluSenstvi;
- pozemek parcelr. 787, &etrg prislusenstvi;
- pozemek parcelr. 788, etrg prislusenstvi.

Katastralnim Gzemi Kolin (budova BILLA)

- pozemek parcelrd. St. 6959/2, &etns jeho sodasti (konkrétd pak budovy. p. 43) a pisluSenstvi;

- pozemek parcelrd. St. 6959/5, &etns jeho sodasti (konkrétd pak budovy bez.p., jina stavba) affsluSenstvi;
- pozemek parcelrd. St. 249, vetn® prisluSenstvi;

- pozemek parcelrd. 51/1, etrg piisluSenstvi;

- pozemek parcelni. 2811/23, wetrg prisluSenstvi;

- pozemek parcelrd. 3575, ¥etrg prislusenstvi;

- pozemek parcelrd. 3576, ¥etrg prislusenstvi;

- pozemek parcelrd. 3577, ¥etrg prislusenstvi;

- pozemek parcelri. 3578, wetrg prisluSenstvi;

- pozemek parcelri. 3579, wetrg piisluSenstvi.

Katastralnim Gzemi Zlin (budova BILLA)

- budova.p. 5290, na pozemku parcetni6182/7;
- budova beZz.p., technické vybaveni, na pozemku par&182/8.

Rwitel V jako obchodni provozovatel nemovitosti zajig ve vztahu k nim sluzby property managementilitiamanagementu
a asset managementu, z&jig¢ tedy technickou i administrativni spravu nenmsti a vede agendu najemnich a podnajemnich
vztahi.

6. ORGANIZA CNi STRUKTURA A DCE RINE SPOLECNOSTI

6.1 ORGANIZA CNi STRUKTURA

Ruwitel V ma jediného spotmika, a to Emitenta. Ritel V je prostednictvim CPI Property Group S.A. ovladan ve smyslu
ustanoveni § 74 ZOK JUDr. Radovanem Vitkem, ktegtimo vlastni 92,15% podil na zakladnim kapital&ile V.

Podil Emitenta je zastaven ve présipCeskoslovenské obchodni banky, a. s., na zktadtavni smlouvy ze dne 17. 4. 2014,
kterou byj Zizen i zakaz zatiZzeni a zcizeni podilu b&adphoziho pisemného souhlasu zastavnétitele jako ¥cné pravo ve
prosggch Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., na dobu teé&stavniho prava.

Ruéitel V vyuziva spolénost CPI Management, s.r.o., k poskytovani kompt#xeluzeb v oblasti spravy spatesti.

6.2 KONSOLIDOVANY CELEK SKUPINY
Viz ¢ast 7 kapitoly VII tohoto Prospektu.

7. INFORMACE O TRENDECH

Emitent prohlasuje, Ze od data posledniteygné auditované detni za¥rky Rwitele V do data vyhotoveni Prospektu nedoslo k
Zadné podstatné negativni @ami vyhlidek Ruitele V.

Rwitel V podnika stejs jako Emitent v segmentu maloobchodniho prodejezizlaonemovitosti a trendy, které podnikani
Ruéitele V ovlivilji, jsou totozné jako trendy ovtivjici Emitenta (blize vizast 6.2 kapitoly VII. tohoto Prospektu).

8. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Ruéitel V prognézu ani odhad zisku ngil.
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9. SPRAVNI, RIDiCi A DOZOR Ci ORGANY

9.1 JEDNATELE RU CITELE V

Operativnitizeni a obchodni vedeni &tele V, wetrg fadného vedeni&étnictvi, vykonavaji jednatelé. Spoi®st ma dva
jednatele. Jednatele voli a odvolava valnd hrom&gele&nost zastupuje jednatel samostatdednatelé rozhoduji o vSech
zalezitostech spoteosti, nejsou-li vyhrazeny valné hronka&pol€nost netidila dozoti radu.

Jednateli Réitele V k datu tohoto dokumentu jsou:

Ing. Zdenék Havelka
Den vzniku funkce: 31. 10. 2013
(dalSi informace vizast 10.1 kapitoly VII. Prospektu

Martin N émetek
Den vzniku funkce: 31. 10. 2013
(dalsi informace vizast 9.1 kapitoly IX. Prospektu)

Pracovni adresou vSech jednatiel Ceska republika, Vladislavova 1390/17, Novédtb, 110 00 Praha 1.

9.2 STRET ZAJM U NA UROVNI SPRAVNICH, RiDICICH A DOZOR CiCH ORGAN ¥/

Emitent si neni &dom zadného moznéhadetu zajni mezi povinnostmi jednatelRwitele V k Ruiteli V a jejich soukromymi
zajmy nebo jinymi povinnostmi.

9.3 REZIMY RiZENi A SPRAVY SPOLE CNOSTI

Buéitel V se v sotasné dob fidi a dodrzuje veSkeré pozadavky na spravizeni spolénosti, které stanovi pravnigpisy
Ceské republiky, zejména ZOK. Eitel V nedodrzuje zadny jiny reziniddnéhoiizeni a spravy spalaosti (corporate
governance).

Ucetni zav¥rky Rwitele V za jednotliva &etni obdobi jsou auditovany externimi auditory uladu s pislusnymi pravnimi a
U¢etnimi redpisy.

10. JEDINY SPOLECNIK

Jedinym spoknikem Ruitele V je Emitent, ktery vykonava sva prava predhictvim valné hromady. Ritel V je
prostednictvim CPI Property Group S.A. ovladan ve smysdtanoveni § 74 ZOK JUDr. Radovanem Vitkem, kieimo
vlastni 92,15% podil na zakladnim kapitaluRele V.

Proti zneuziti kontroly ovladajici osoby vyuziva dRel V zadkonem dany instrument zpravy o vztazichzimavladajici a
ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osabostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajdbou (zprava o
vztazich mezi propojenymi osobami).

Z&dna ujednani, ktera by mohla vést kesmfrkontroly nad Raitelem V, nejsou Emitentovi znama.

11. FINANCNi UDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINAN CNi SITUACI A ZISKU A ZTRATACH
RUCITELE V

11.1 HISTORICKE FINAN CNi UDAJE

Rwitel V vyhotovil individualni &etni za¥rky za &etni obdobi ko#ici k 31. 12. 2013 a 31. 12. 2014. Uvedenétdi zaerky
byly vypracovany v souladu s CAS a jsou zahrnutytatmto Prospektu formou odkazu jako jeho nedim&&st (viz kap. 11l
tohoto Prospektu - Informace zahrnuté odkazem).

Auditor Rutitele V, spolénost KPMGCeska republika Audit, s.r.0., se sidlem Praha 8jé¥mi 648/1a, R5186 00, €O: 496
19 187, o¥iil Gcetni za¥rky Rwitele V za obdobi kafici 31. 12. 2013 a 31. 12. 2014 a vydal k nim vylodéz vyhrad"Aniz by

auditor vyjadoval vyrok s vyhradou, upozornil na skéresti uvedené vifloze &etni zaerky k 31. 12. 2013, a to (i) ze Ritel

V (dtive CPI Retails 4B, s.r.o.) k 31. 12. 2013 vykazmgworny vlastni kapitél ve vysSi -44 tis¢ka ze (ii) Ruitel V je

ekonomicky zavisly na podpe Ruitele | a jim konsolidovanych spdieosti. Dle auditora tyto skuteosti gedstavuji
vyznamnou nejistotu ohlednschopnosti spotmosti nepetrzitt pokratovat ve svécinnosti; skupina zastoupena niateou
spole&nosti Ruitele | pisems vyjadila finantni podporu nejmé&hna obdobi jednoho roku od dat&etni za¥rky, a proto byla
Ucetni zavrka sestavena zagulpokladu, Ze spaiaost bude negtrzitt pokraiovat ve sv&innosti.

11.2 MEZITIMNI A JINE FINAN CNi UDAJE

Od data své posledni &ené &etni za¢rky Rwitel V neuvéejnil zadné mezitimndi jiné finanini Gdaje.
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11.3  SOUDNI A ROZHOD Ci RIiZENI

Dle nejlepSiho #domi Emitenta neprobihaji ani nehrozi, ani v obgwedeslych 12 gsiai neprobihala, jakékoli soudni, spravni
nebo rozhodi fizeni, ktera mohla mit nebo v nedavné dofgla vyznamny vliv na finaéni situaci nebo ziskovost Ritele V
nebo Skupiny.

11.4  VYZNAMNA ZM ENA FINAN CNi NEBO OBCHODNI SITUACE RU CITELE V

Od data posledni évené @etni za¥rky Rwitele V (za rok kogici 31. 12. 2014) nedoslo dle nejlepSikmlami Emitenta k
Zadné podstatné zm finanéni nebo obchodni situace &igle V nebo Skupiny.

12. DOPLNUJICI UDAJE

12.1  ZAKLADNI KAPITAL
Zakladni kapitél Réitele V je plr¢ splacen &ini 200.000 K.

12.2 ZAKLADATELSKE DOKUMENTY A STANOVY

Zakladatelska listina: Platné zsni zakladatelskeé listiny spaieosti bylo schvéleno 6. 5. 2014. Zakladatelskanksje v
souladu s pravnimitpdpisy uloZena ve sbirce listin v obchodnim ¥éat

ZaloZeni spoknosti: Spolénost vznikla zapisem do obchodniho rigst dne 13. 1. 2004.

Pirednet ¢innosti: Cile a &el Ruwitele V jsou upraveny specifikaci ¥gunétu podnikani v zakladatelské listin- jedna
se oclanek 3 zakladatelskeé listiny - asasti 5.1 této kapitoly Prospektu.

13. VYZNAMNE SMLOUVY

Dle nejlepSiho ¥domi Emitenta R&itel V neeviduje zadné vyznamné smlouvy mirschttykajicich se developerské a akéidi
ginnosti na projektech uvedenych v tomto Prospekhema uzateny smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavdazkebo
naroku kteréhokoklena Skupiny, ktery by byl podstatny pro schopritigtitele V pinit dluhy z Dluhopis.
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Xlll.  INFORMACE O RU CITELI VI - CPI RETAIL PORTFOLIO VI, S.R.O.

1. OPRAVNENI AUDITO RI
Nekonsolidovanadetni za¥¢rka Ruitele VI za roky 2013 a 2014 byla auditovana:

Auditorska firma: KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.

Oswédéeni &.: 71
Praha 8, Palezni 648/1a, RS 186 00, CO: 496 19 187, zapsana v
Sidlo: obchodnim rejstku pod sp. zn. C 24185 vedenowsiskym soudem
v Praze

Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditoll Ceské republiky
Odpovédna osoba:

Oswdéenié.: 2145

Ing. Pavel Kliment

2. RIZIKOVE FAKTORY

Jsou uvedeny v (ivodu tohoto Prospektu — Rizikoktbfs.

3. VYBRANE FINAN CNi UDAJE

Vybrané historické finatni Gdaje, které Emitent uvadi v nize uvedeném tggtw odvozené z auditovanych nekonsolidovanych
Ucetnich zaerek Rutitele VI za &etni obdobi koici 31. 12. 2013 a 31. 12. 2014, a proto yrbyt éteny v jejich souvislosti.

Nize uvedenédetni za¥rky a finaréni Gdaje byly vypracovany podle CAS.
3.1 NEKONSOLIDOVANE FINAN CNi UDAJE

Vykaz o finanéni situaci (rozvaha)

(v tisicich k)
31. prosince 2013 31. prosince 2014

Dlouhodoba aktiva 75915 77 623
Kratkodoba aktiva 3682 5506
Dlouhodobé pohledavky 0 1557
Kratkodobé pohledavky 2721 3041
Kratkodoby finagni majetek 961 908
Prijmy priStich obdobi 0 0
AKTIVA CELKEM 79 597 84798
Vlastni kapital 413 2861
Dlouhodobé zavazky 78 457 79 648
Kratkodobé zavazky 696 2067
Bankovni G¥ry a vypomoci 0 0
PASIVA CELKEM 79 597 84798

Vykaz ziski a ztrat

(v tisicich K)
Za obdobi konéici k 31. prosince 2013 31. prosince 2014
Wkony 7999 10 008
Provozni hospodéky vysledek 1236 7247
Finargni vysledek hospodeni -1162 -4 695
Wsledek hospodeni ped zdagnim 74 2552
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Vykaz o peréznich tocich

(v tisicich k)
Za obdobi konéici k 31. prosince 2013 31. prosince 2014
Cisté perzni toky z provozndinnosti 4120 3683
Cisté perzni toky z investini ¢innosti 0 -4 364
Cisté perzni toky z finagniginnosti -41 149 627
Peréin!' prostedky a ekvivalenty na koncéatniho 962 008
obdobi
4. UDAJE O RUCITELI VI - CPI RETAIL PORTFOLIO VI, S.R.O.
4.1 ZAKLADNI UDAJE
Obchodni firma: CPI Retail Portfolio VI, s.r.o.
Misto registrace Ceska republika, Mstsky soud v Praze, sp. zn. C 115572
1CO: 27117 308
Datum vzniku: Rwitel VI vznikl dne 17. 10. 2005
Pravni forma: Spolénost s rdenim omezenym
Rozhodné pravo Ruwitel VI se fi své cinnostitidi ¢eskymi pravnimi fedpisy, zejména NOZ, ZOK, zakonem

183/2006 Sb., stavebni zakon, veémnpozdjSich gredpidi a zakonent. 182/2006 Sb., o Upadku
a zpisobech jehdeSeni (insolvetni zakon), ve zni pozdjSich gedpidi. Ruwitel VI provedl
tzv. opt-in dle § 777 odst. 5 ZOK a ptdil se ZOK jako celku.

Sidlo: Vladislavova 1390/17, Nové &dto, 110 00 Praha Leska republika
Telefonnicislo: +420 281 082 110

E-mail: cpi@cpi.cz

Internet: www.cpiretailportfolio.cz

4.2 HISTORIE A VYVOJ RU CITELE VI

Ruitel VI byl zaloZen podle prav&eské republiky jako spalaost s rdenim omezenym. Ritel VI vznikl dne 17. 10. 2005
zapisem do obchodniho rej&u, oddil C, vlozka 115572, vedenéh@stskym soudem v Praze. Sasti Skupiny se Ritel VI
stal ke dni 31. 10. 2013 jako di® spolénost Ruitele Il (99% podil) a Emitenta (1% podil)tigemz Ruitel I1l i Emitent jsou
ze 100 % vlastini spolénosti Malerba, a.s., se sidlem Praha 1, Vaclavakésii 1601/47, PS 110 00, CO: 282 12 428, ktera
je ze 100 % vlastma Ruitelem |. Ruitel VI je tak nepimo ovladan JUDr. Radovanem Vitkem.

4.3 INVESTICE

Rwitel VI neproved! od data posledni degené (Eetni za¥rky Zadné investice, které by byly z pohleduépinjeho dluli z
Dluhopisi vyznamné. Réitel VI se nezavazal k jakymkoli budoucim investicikteré by byly vyznamné z hlediska i jeho
dluhi z Dluhopis.

5. PREHLED PODNIKANI
5.1 HLAVNi CINNOSTI

5.1.1 HLAVNI KATEGORIE CINNOSTI/POSKYTOVANYCH SLUZEB
Dle ¢lanku 3 spoléenské smlouvy jefiedrétem podnikani Reitele VI:
- pronajem nemovitosti, byta nebytovych prostor; a

- provadini staveb, jejich z#n a odstraovani.

5.1.2 VYZNAMNE NOVE PRODUKTY A SLUZBY

Ruéitel VI v sowsasné dob nenabizi Zzaddné nové produkty ani sluzby.
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5.2 POSTAVENI RUCITELE VI NA TRHU
Ruéitel VI je vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

Katastralni tzemi Mimio (budova PENNY Market)

- pozemek parcelrd. 3307/6, ¥etrg jeho sodasti (konkréts pak budovyg. p. 669) a fisluSenstvi;
- pozemek parcelrd. 3305/10, wetrg piisluSenstvi;

- pozemek parcelni. 3305/11, wetrg prisluSenstvi;

- pozemek parcelri. 3307/7, ¥etrs piisluSenstvi;

- pozemek parcelri. 3307/8, ¥etrs piisluSenstvi;

- pozemek parcelni. 3307/9, ¥etrs piisluSenstvi;

- pozemek parcelrd. 3307/11, wetrg piisluSenstvi;

- pozemek parcelrd. 3307/12, wetrg piisluSenstvi;

- pozemek parcelrd. 3307/13, wetrg piisluSenstvi;

- pozemek parcelri. 3307/14, wetrg pisluSenstvi.

Katastralni Gzemi Uvaly u Prahy (budova PENNY Mérke

- pozemek parcelri. 299/8, ¥etre jeho sodasti (konkréta pak budovy. p. 1762) a fisluSenstvi;
- pozemek parcelri. 299/6, ¥etrg prislusenstvi;

- pozemek parcelrd. 307/9, ¥etrg prisluSenstvi.

Katastralni Gzemi Dolni Chrastava (budova PENNY Kd8r

- pozemek parcelrd. St. 453, vetns jeho sodasti (konkrétd pak budovy. p. 33) a pisluSenstvi;
- pozemek parcelrd. St. 473, vetr® prisluSenstvi;
- pozemek parcelrd. 229/1, ¥etrg prisluSenstvi;
- pozemek parcelni. 229/5, ¥etrg prislusenstvi;
- pozemek parceln. 229/6, ¥etrg prisluSenstvi.
Rwitel VI jako obchodni provozovatel nemovitosti Zdéjjle ve vztahu knim sluzby property managementuilifia

managementu a asset managementu,ta@i§edy technickou i administrativni spravu nenmsti a vede agendu najemnich a
podnajemnich vztah

6. ORGANIZA CNi STRUKTURA A DCE RINE SPOLECNOSTI

6.1 ORGANIZA CNi STRUKTURA

Rwitel VI ma dva spoléniky, a to Ruditele lll, jez vlastni 99% obchodni podil &tele VI, a Emitenta, jeZ vlastni 1% obchodni
podil Ruitele VI. Rwitel VI je prostednictvim CPI Property Group S.A. ovladan ve smysétanoveni § 74 ZOK JUDr.
Radovanem Vitkem, ktery ngmo vlastni 92,15% podil na zakladnim kapital&iiale VI.

Podily Ruitele |1l a Emitenta jsou zastaveny ve préspCeskoslovenské obchodni banky, a. s., na zékiadtavnich smiuv ze
dne 17. 4. 2014, kterymi bykizen i z&kaz zatiZzeni a zcizeni podilu bdphoziho pisemného souhlasu zastavnéfitele jako
vécné pravo ve progph Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., na dobu teéstavniho prava.

Rwitel VI vyuZziva spolénost CPl Management, s.r.0., k poskytovani komptaxeluzeb v oblasti spravy spéhesti.

6.2 KONSOLIDOVANY CELEK SKUPINY
Viz ¢ast 7 kapitoly VII. tohoto Prospektu.

7. INFORMACE O TRENDECH

Emitent prohlaSuje, Ze od data poslednifeygné auditované detni zaérky Rwitele VI do data vyhotoveni Prospektu nedosSlo
k z&dné podstatné negativni&m vyhlidek Ruitele VI.

Rwitel VI podnika stejd jako Emitent v segmentu maloobchodniho prodejeziziaonemovitosti a trendy, které podnikani
Rwitele VI ovliviiuji, jsou totozné jako trendy ovtivjici Emitenta (blize vizast 6.2 kapitoly VII tohoto Prospektu).
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8. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Ruéitel VI prognézu ani odhad zisku n#uil.

9. SPRAVNI, RiDICi A DOZOR Ci ORGANY

9.1 JEDNATELE RU CITELE VI

Operativnitizeni a obchodni vedeni Btele VI, wetnt fadného vedenidétnictvi, vykonavaji jednatelé. Spot®st ma dva
jednatele. Jednatele voli a odvolava valna hrom&gel€&nost zastupuje jednatel samostatdednatelé rozhoduji o vSech
zalezitostech spadeosti, nejsou-li vyhrazeny valné hroda&pol€nost ne#dila dozoti radu.

Jednateli Réitele VI k datu tohoto dokumentu jsou:

Ing. Zdenék Havelka
Den vzniku funkce: 31. 10. 2013
(dalSi informace vizast 10.1 kapitoly VII. Prospektu

Martin N émecek
Den vzniku funkce: 31. 10. 2013
(dalsi informace vizast 9.1 kapitoly IX. Prospektu)

Pracovni adresou v3ech jednatelCeska republika, Vladislavova 1390/17, Novéstb, 110 00 Praha 1.

9.2 STRET ZAJM U NA UROVNI SPRAVNICH, RiDICiCH A DOZOR CiCH ORGAN U

Emitent si neni &dom zadného moznéhdetu zajnit mezi povinnostmi jednatieRwitele VI k Rwiteli VI a jejich soukromymi
zajmy nebo jinymi povinnostmi.

9.3 REZIMY RiZENi A SPRAVY SPOLE CNOSTI

Buéitel VI se v sodasné dob iidi a dodrzuje veSkeré pozadavky na spravizeni spolénosti, které stanovi pravniqupisy
Ceské republiky, zejména ZOK. Eitel VI nedodrzuje zadny jiny reziniadnéhoiizeni a spravy spalaosti (corporate
governance).

Ucetni zawrky Ruwitele VI za jednotliva etni obdobi jsou auditovany externimi auditory uladu s pislusnymi pravnimi a
Geetnimi gredpisy.

10. HLAVN| SPOLE CNiK

Hlavnim spolénikem Ruitele VI je Ruitel 1ll, ktery drzi 99% podil v Reiteli VI a vykonava sva prava prdstinictvim valné
hromady. Rditel VI je prostednictvim CPI Property Group S.A. ovladan ve smystanoveni § 74 ZOK JUDr. Radovanem
Vitkem, ktery nefimo vlastni 92,15% podil na zakladnim kapitaliae VI.

Proti zneuziti kontroly ovladajici osoby vyuziva del VI zakonem dany instrument zpravy o vztazickzmovladajici a
ovlddanou osobou a o vztazich mezi ovlddanou osabostatnimi osobami ovliddanymi stejnou ovladasmbou (zprava o
vztazich mezi propojenymi osobami).

Zadna ujednani, ktera by mohla vést kesmfrkontroly nad Ritelem VI, nejsou Emitentovi znama.

11. FIN/VANCNI' UDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINAN CNi SITUACI A ZISKU A ZTRATACH
RUCITELE VI
11.1 HISTORICKE FINAN CNi UDAJE

Ruéitel VI vyhotovil individualni &etni za¥rky za &etni obdobi kotici k 31. 12. 2013 a 31. 12. 2014. Uvededétrii za¢rky
byly vypracovény v souladu s CAS a jsou zahrnutytatmto Prospektu formou odkazu jako jeho nedim&&st (viz kap. 11l
tohoto Prospektu - Informace zahrnuté odkazem).

Auditor Rutitele VI, spolénost KPMGCeska republika Audit, s.r.o0., se sidlem Praha 8jd#mi 648/1a, P5186 00, €O: 496
19 187, ovil Gcetni zaerky Rwitele VI za obdobi ko¥ici 31. 12. 2013 a 31. 12. 2014 a vydal k nim vyloéz vyhrad".
11.2  MEZITIMNI A JINE FINAN CNi UDAJE

Od data své posledni &ené @etni za¢rky Rwitel VI neuveejnil Zzaddné mezitimni jiné finarkni udaje.

11.3 SOUDNI A ROZHOD Ci RiZENI

Dle nejlepSiho #&domi Emitenta neprobihaji ani nehrozi, ani v obgwedeslych 12 gsiai neprobihala, jakékoli soudni, spravni
nebo rozhod tizeni, kterd mohla mit nebo v nedavné &okéla vyznamny vliv na finaéni situaci nebo ziskovost Ritele VI
nebo Skupiny.
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11.4  VYZNAMNA ZM ENA FINAN CNi NEBO OBCHODNI SITUACE RU CITELE VI

Od data posledni étené @etni za¢rky Rwitele VI (za rok kosici 31. 12. 2014) nedoSlo dle nejlepSikmlami Emitenta k
Zadné podstatné zme finanéni nebo obchodni situace &tele VI nebo Skupiny.

12. DOPLNUJICi UDAJE

12.1  ZAKLADNI KAPITAL
Zakladni kapital Réitele VI je plrg splacen &ini 200.000 K.

12.2 ZAKLADATELSKE DOKUMENTY A STANOVY

Spoleeenska smlouva: Platné z#ni spoléenské smlouvy spataosti bylo schvaleno 20. 5. 2014. Speleska smlouva je v
souladu s pravnimitpdpisy uloZena ve shirce listin v obchodnim ¥éjet

ZaloZeni spoknosti: Spolénost byla zaloZena zakladatelskou listinou ze @hé@12005.

Predret cinnosti: Cile a &el Ruitele VI jsou upraveny specifikaci ¥gdnetu podnikani ve spotenské smlouy —
jedna se @lanek 3 spoléenské smlouvy - a §asti 5.1 této kapitoly Prospektu.

13. VYZNAMNE SMLOUVY

Dle nejlepSiho #domi Emitenta Re&itel VI neeviduje zadné vyznamné smlouvy mirscht tykajicich se developerské a akétidi
¢innosti na projektech uvedenych v tomto Prospekhema uzakeny smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavaziebo
naroku kteréhokoklena Skupiny, ktery by byl podstatny pro schopririgtitele VI pinit dluhy z Dluhopis.
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XIV. INFORMACE O RU CITELI VII - CPI RETAIL PORTFOLIO VII, S.R.O.

1. OPRAVNENI AUDITO RI
Nekonsolidovanadetni za¥rka Ruitele VIl za roky 2013 a 2014 byla auditovana:

Auditorska firma: KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.

Oswédéeni ¢.: 71
Praha 8, Palezni 648/1a, RS 186 00, CO: 496 19 187, zapsané
Sidlo: obchodnim rejstku pod sp. zn. C 24185 vedenowsiskym souder
v Praz

Clenstvi v profesni organizaci: Komora audital Ceské republiky

Odpovédna osoba: Ing. Pavel Klimen

Oswédéenié.: 214¢

2. RIZIKOVE FAKTORY

Jsou uvedeny v Gvodu tohoto Prospektizikové faktory.

3. VYBRANE FINAN CNi UDAJE

Vybrané historické finatni udaje, kter&Emitent wadi v nize uvedeném textu, jsou odvozeméditovalych nekonsolidovanych
Ugetnich zavrek Ruitele VII za &etni obdobi koici 31. 12. 2013 a 31. 12. 201aproto by nily byt éteny \ jejich souvislosti.

Nize uvedenédetni za¥rky a finareéni idaje byly vypracoany podle CAS.
3.1 NEKONSOLIDOVANE FINAN CNi UDAJE

Vykaz o finanéni situaci (rozvaha)
(v tisicich K)

31. prosince 2013 31. prosince 2014

Dlouhodoba aktiva 273929 267 79:
Kratkodoba aktiva 9175 20338
Kratkodobé pohledavky 6 800 9497
Kratkodoby finagni majete 2375 7 149
Prijmy priStich obdobi 0 0
AKTIVA CELKEM 283369 292 70(
Vlastni kapital 650 4357
Dlouhodobé zavazky 279301 282 040
Kratkodobé zavazky 2434 4100
Bankovni U¥ry a vypomoc -
PASIVA CELKEM 283369 292 70(
Vykaz ziski a ztrat
(v tisicich K)
31. prosince 2013 31. prosince 2014
Vrkony 20397 27203
Provomihospodatsky vvsledek 3383 11743
Financni vvsledek hospodafeni -1 987 -13 302
isledek hospodafeni pfed zdanénim 398 6241
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Vykaz o peréznich tocich
(v tisicich k)

31. prosince 2013 31. prosince 2014

Cisté perzni toky z provoznéinnosti 10 820 3551
Cisté perzni toky z investiniginnosti 0 0
Cisté perzni toky z finagniginnosti -86 653 1223

Pereézni prostedky a ekvivalenty na konci

acetniho obdobi 2375 7149
4. UDAJE O RUCITELI VII - CPI RETAIL PORTFOLIO VI, S.R.O.
41 ZAKLADNI UDAJE
Obchodni firma: CPI Retail Portfolio VII, s.r.o.
Misto registrace Ceska republika, Mstsky soud v Praze, sp. zn. C 97281
I1CO: 271 14 066
Datum vzniku: Rwitel VII vznikl dne 31. 12. 2003
Pravni forma: Spolénost s rdenim omezenym
Rozhodné pravo Ruwitel VII se @i své ginnosti fidi ¢eskymi pravnimi fedpisy, zejména NOZ, ZOK, zadkonem

¢. 183/2006 Sh., stavebni zakon, verdnpozdjSich gedpisi a zakonems. 182/2006 Sb., o
Upadku a zfisobech jehdeSeni (insolvetni zakon), ve z#ni pozdjSich gedpid. Rwitel VII
provedl tzv. opt-in dle 8 777 odst. 5 ZOK a fidd se ZOK jako celku.

Sidlo: Vladislavova 1390/17, Nové ddto, 110 00 Praha Ceska republika
Telefonnicislo: +420 281 082 110

E-mail: cpi@cpi.cz

Internet: www.cpiretailportfolio.cz

4.2 HISTORIE A VYVOJ RU CITELE VI

Rwitel VII byl zaloZen podle pravaeské republiky jako spalaost s rdenim omezenym. Ritel VII vznikl dne 31. 12. 2003
zapisem do obchodniho rej&u, oddil C, vlozka 97281, vedenéhadiskym soudem v Praze. Sasti Skupiny se Ritel VII
stal 31. 10. 2013 jako ditea spolénost Ruitele Il a Emitenta, icemz Ruitel 11l i Emitent jsou ze 100 % vlastni spol&nosti
Malerba, a.s., se sidlem Praha 1, Vaclavskésstarh601/47, PS 110 00, CO: 282 12 428. Malerba, a.s., je ze 100 % viasin
Rwitelem I. Ruitel VII je tak neimo ovladan JUDr. Radovanem Vitkem.

4.3 INVESTICE

Ruéitel VIl neproved| od data posledni we@eéné (&etni zaérky zadné investice, které by byly z pohleduégpinjeho dluli z
Dluhopigi vyznamné. Reitel VIl se nezavéazal k jakymkoli budoucim investic které by byly vyznamné z hlediska g jeho
dluhti z Dluhopisi.

5. PREHLED PODNIKANI
5.1 HLAVNi CINNOSTI

5.1.1 HLAVNIi KATEGORIE CINNOSTI/POSKYTOVANYCH SLUZEB
Dle ¢lanku 3 spoléenské smlouvy jeipdmétem podnikani Reitele VII:

- pronajem nemovitosti, byta nebytovych prostor; a

- provacdni staveb, jejich z&n a odstraovani.

5.1.2 VYZNAMNE NOVE PRODUKTY A SLUZBY

Rwitel VIl v souwtasné dob nenabizi zadné nové produkty ani sluzby.
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5.2 POSTAVENI RUCITELE VII NA TRHU
Ruéitel VII je vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

Katastralni tzemi Litowfice (budova ALBERT)

- pozemek parcelrd. 4802/22, wetrg jeho sodasti (konkréts pak budovyt. p. 2210) a fisluSenstvi;
- pozemek parcelrd. 4802/4, ¢etrg jeho sodasti (konkréts pak budovys. p. 2227) a fisluSenstvi;
- pozemek parcelri. 4796/1, ¥etrs piislusSenstvi;

- pozemek parcelni. 4802/1, ¥etrs piislusSenstvi;

- pozemek parcelni. 4802/10, wetrg prisluSenstvi;

2

- pozemek parcelni. 4802/21, wetrg prisluSenstvi;
- pozemek parcelrd. 4802/23, wetrg piisluSenstvi;
- pozemek parcelrd. 4802/24, wetrg piisluSenstvi;
- pozemek parcelrd. 4802/26, wetrg piisluSenstvi;
- pozemek parcelrd. 4802/27, wetrg piisluSenstvi;
- pozemek parcelnd. 4802/28, wetrg prisluSenstvi.
Rwitel VII jako obchodni provozovatel nemovitosti iZéjje ve vztahu knim sluZzby property managementu,lifia

managementu a asset managementu,ta@i§edy technickou i administrativni spravu nenmsti a vede agendu najemnich a
podnajemnich vztah

6. ORGANIZA CNi STRUKTURA A DCE RINE SPOLECNOSTI

6.1 ORGANIZA CNi STRUKTURA

Ruéitel VIl ma dva spoléniky, a to Rditele 1lI, jez vlastni 99% podil Ritele VII, a Emitenta, jez vlastni 1% podil &iele VII.
Rwitel VII je prostednictvim CPI Property Group S.A. ovladan ve smystanoveni § 74 ZOK JUDr. Radovanem Vitkem,
ktery negiimo vlastni 92,15% podil na zakladnim kapital&iiae VII.

Podil Ruitele 11l a podil Emitenta jsou zastaveny ve praspCeskoslovenské obchodni banky, a. s., na zaki@gtavnich
smiuv ze dne 17. 4. 2014, kterymivby“r[z,en i zékaz zatizeni a zcizeni podilu b#adphoziho pisemného souhlasu zastavniho
vétitele jako ¥cné pravo ve prosph Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., na dobu te&stavniho prava.

BlizSi informace k organizai struktde jsou uvedeny ¥asti 7.1 kapitoly VII. Prospektu, kterd popisujeuiau.

Ruéitel VIl vyuZiva spolénost CPl Management, s.r.0., k poskytovani komptgxsluzeb v oblasti spravy sp&hesti.

6.2 KONSOLIDOVANY CELEK SKUPINY
Viz ¢ast 7 kapitoly VII. tohoto Prospektu.

7. INFORMACE O TRENDECH

Emitent prohlasuje, Ze od data poslednifeygéné auditovanédetni zaérky Rwitele VII do data vyhotoveni Prospektu nedoslo
k zadné podstatné negativni&m vyhlidek Ruitele VII.

Ruéitel VIl podnika stejit jako Emitent v segmentu maloobchodniho prodejeZizlaonemovitosti a trendy, které podnikani
Ruéitele VII ovliviiuji, jsou totoZzné jako trendy ovtivjici Emitenta (blize vizast 6.2 kapitoly VII. tohoto Prospektu).

8. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Ruéitel VIl progn6zu ani odhad zisku néil.

9. SPRAVNI, RIDiCi A DOZOR Ci ORGANY

9.1 JEDNATELE RU CITELE VI

Operativnitizeni a obchodni vedeni &tele VII, véetré fadného vedenidétnictvi, vykonavaji jednatelé. Spdtest ma dva
jednatele. Jednatele voli a odvolava valna hrom&gel€&nost zastupuje jednatel samostatdednatelé rozhoduji o vSech
zalezitostech spoteosti, nejsou-li vyhrazeny valné hrontka&pol€nost neridila dozoti radu.
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Jednateli Réitele VIl k datu tohoto dokumentu jsou:

Ing. Zdenék Havelka
Den vzniku funkce: 31. 10. 2013
(dalsi informace vizast 10.1 kapitoly VII. Prospektu

Martin N émecek
Den vzniku funkce: 31. 10. 2013
(dalSi informace vizast 9.1 kapitoly IX. Prospektu)

Pracovni adresou v3ech jednatelCeska republika, Vladislavova 1390/17, Novédtb, 110 00 Praha 1.

9.2 STRET ZAJM U NA UROVNI SPRAVNICH, RiDICiCH A DOZOR CiCH ORGAN U

Emitent si neni 8dom zadného moZznéhoielu zajnii mezi povinnostmi jednatiel Rwitele VII k Rwiteli VII a jejich
soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

9.3 REZIMY RiZENi A SPRAVY SPOLE CNOSTI

Iguéitel VIl se v sodasné dobtidi a dodrzuje veSkeré pozadavky na spravizeni spolénosti, které stanovi pravniqupisy
Ceské republiky, zejména ZOK. Btel VII nedodrzuje zadny jiny rezintddnéhotizeni a spravy spaleosti (corporate
governance).

Ucetni zawrky Ruwitele VIl za jednotliva detni obdobi jsou auditovany externimi auditory uladu s pislusnymi pravnimi a
U¢etnimi redpisy.

10. HLAVN| SPOLE CNiK

Hlavnim spolénikem Ruitele VII je Ruitel I, ktery drzi 99% podil v Rtiteli VII a ktery vykonava sva prava préstinictvim
valné hromady. Rititel VIl je prostednictvim CPI Property Group S.A. ovladan ve smysdianoveni § 74 ZOK JUDr.
Radovanem Vitkem, ktery ngmo vlastni 92,15% podil na zakladnim kapital&ikale VII.

Proti zneuZiti kontroly ovladajici osoby vyuziva dRel VII zdkonem dany instrument zpravy o vztazitezi ovladajici a
ovlddanou osobou a o vztazich mezi ovlddanou osabostatnimi osobami ovliaddanymi stejnou ovladasmbou (zprava o
vztazich mezi propojenymi osobami).

Z&dna ujednani, ktera by mohla vést kesmfrkontroly nad Raitelem VII, nejsou Emitentovi znama.

11. FIN/VANCNI' UDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINAN CNi SITUACI A ZISKU A ZTRATACH
RUCITELE VII
11.1 HISTORICKE FINAN CNi UDAJE

Ruéitel VII vyhotovil individudini (Eetni zae¥rky za &etni obdobi kodici k 31. 12. 2013 a 31. 12. 2014. Uvededétri za¥rky
byly vypracovény v souladu s CAS a jsou zahrnutytatmto Prospektu formou odkazu jako jeho nedim&&st (viz kap. 11l
tohoto Prospektu - Informace zahrnuté odkazem).

Auditor Ruitele VII, spolé&nost KPMGCeska republika Audit, s.r.0., se sidlem Praha 8ié¥mi 648/1a, P5186 00, €O: 496
19 187, ovtil Ucetni za¥rky Ruwiitele VI za obdobi kogici 31. 12. 2013 a 31. 12. 2014 a vydal k nim vyitwéz vyhrad".

11.2 MEZITIMNI A JINE FINAN CNi UDAJE

Od data své posledni &ené &etni za¢rky Rwitel VII neuveejnil Zzddné mezitimndi jiné finareni Gdaje.

11.3  SOUDNI A ROZHODCi RiZENi

Dle nejlepSiho domi Emitenta neprobihaji ani nehrozi, ani v obgedeslych 12 #sial neprobihala, jakakoli soudni, spravni
nebo rozhodi fizeni, kterd mohla mit nebo v nedavné&okla vyznamny vliv na finaéni situaci nebo ziskovost Ritele VII
nebo Skupiny.

11.4  VYZNAMNA ZM ENA FINAN CNi NEBO OBCHODNI SITUACE RU CITELE VI

Od data posledni etené @etni za¢rky Rwitele VII (za rok kosici 31. 12. 2014) nedoslo dle nejlepSikdami Emitenta k
Zadné podstatné 2zme finanéni nebo obchodni situace &tele VII nebo Skupiny.

12. DOPLNUJICi UDAJE

12.1  ZAKLADNI KAPITAL
Zakladni kapital Réitele VII je plng splacen &ini 200.000 K.
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12.2 ZAKLADATELSKE DOKUMENTY A STANOVY
Spoléenska smlouva:  Platné zani spoléenské smlouvy spaleosti bylo schvaleno 20. 5. 2014. Speleskd smlouva je
v souladu s pravnimitpdpisy uloZena ve sbirce listin v obchodnim ¥égat

ZaloZeni spoknosti: Spolénost vznikla dne 31. 12. 2003.

Prednet ¢innosti: Cile a @&el RuwiteleVIl jsou upraveny specifikaci wg@dnEtu podnikani ve spotenské smlouy —
jedna se @lanek 3 spoléenské smlouvy - a §asti 5.1 této kapitoly Prospektu.

13. VYZNAMNE SMLOUVY

Dle nejlepSiho #domi Emitenta REitel VII neeviduje Zadné vyznamné smlouvy mimizht tykajicich se developerské a
akviziéni ¢innosti na projektech uvedenych v tomto Prospekterad uzakeny smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazk
nebo néaroku kteréhokallena Skupiny, ktery by byl podstatny pro schoprrigtitele VII pinit dluhy z Dluhopig.

14. UDAJE TRETICH STRAN

Do Prospektu neni, vyjma zprav auditora a énéNemovitosti vypracovaného spéatesti DTZ Czech Republic, a.s. faaeno
prohlaSeni nebo zprava osoby, ktera jedna jakaeznal

Nekteré informace uvedené v Prospektu pochazejitetich stran. Takové informace bylyesreé reprodukovany a podle
védomosti Emitenta a v i@, ve které je schopen to zjistit z informaciiepenych gisluSnou iteti stranou, nebyly vynechany
Zadné skutinosti, kvili kterym by reprodukované informace byly fiepné nebo zavéjici.

15. ZVEREJIJNENE DOKUMENTY

PIné zrni povinnych auditovanych finanich vykaZ Emitenta a jednotlivych Riteli (véetr® pripadnych fazujicich
spol&nosti), etrg priloh a auditorskych vyrakk nim, jsou na pozadani k nahlédnuti v pracovibédosidle Emitenta.

Veskeré dalSi dokumenty a materidly utrdélv tomto Prospektu a tykajici se Emitenta aiteli, véetrg historickych finagnich
Gudapi Emitenta a Réitelt a jejich dcénych spolénosti za kazdy ze dvou finamich roki predchazejicich uwejnéni tohoto
Prospektu a zakladatelskych pravnich jednani jsoahkédnuti v sidle Emitenta.

Veskeré dokumenty uvedené kedchozim odstavci budou na uvedenych mistech kodisipo dobu platnosti tohoto Prospektu.
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XV. ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvat#in Dluhopig se doporduje, aby se poradili se svymi pravnimi aidaymi poradci o d@ovych a devizav
pravnich dsledcich kou@ prodeje a drzeni Dluhopisa pfjimani plateb Urok z Dluhopig podle d@ovych a devizovych
predpisi platnych vCeské republice a v zemich, jejichz jsou rezidgakoZz i v zemich, v nichz vynosy z drzby a prodeje
Dluhopisi mohou byt zdafmy.

Nasledujici strané shrnuti zd#ovani Dluhopis a devizové regulace deské republice vychazi zejména ze zakor86/1992
Sbh., o danich zAjmi, v platném zéni, a zdkona®. 219/1995 Sb., devizovy zakon, v platnéemiz(dale také jen Devizovy
zakor!'), a souvisejicich pravnich/edpis: Ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu, jak@zabvyklého vykladuwthto
zakon: a dalSich pedpis: uplatiovanéhoceskymi spravnimiady a jinymi statnimi organy a znamého Emitentodat
vyhotoveni tohoto Prospektu. Veskeré informace anéedhize se mohouenit v zavislosti na zemach v gisluSnych pravnich
predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebeykiadu &chto pravnich pedpisi, ktery mize byt po tomto datu
uplatiovan. Toto shrnuti reSi pipadné specifické dopady konkrétnich smluv o zarhekzejimu zdani, které mohou byt
pripadre aplikovatelné u ¢kterych nabyvatél Dluhopisi. Nize uvedené informace regdstavuji wferpavajici popis moznych
dariovych a devizovych dopadouvisejicich s rozhodnutim koupit, didgirodat Dluhopisy.

V pripadé zmeny piislusnych pravnich/iedpisi nebo jejich vyklaél v oblasti zdaovani Dluhopig oproti rezimu uvedenému nize,
bude Emitent postupovat dle takového nového rezitokud bude Emitent na zaktadneny pravnich pedpisi nebo jejich
vykladi povinen provést srazky nebo odvody danpijmiz z Dluhopig, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim
takovychto srazek nebo odviodici vlastnikim Dluhopig povinnost doplacet jakékoli dodéite castky jako nahradu za takto
provedené srazkii odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedenyia# dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Rishi@ro investory, ki v Ceské
republice podléhaji zvlaStnimu rezimu zéain(nap. investini, podilové nebo penzijni fondy).

Urok

Urok (zahrnujici téZ vynos ve foenrozdilu mezi jmenovitou hodnotou diuhopisu vypkime (i splatnosti dluhopis a jeho
niz§im emisnim kurzem, dale jedrdk") vyplaceny fyzické osah ktera jeceskym daovym rezidentem, nebo netéskym
daiovym rezidentem a zaroenedosahuje Groky prdstinictvim stalé provozovny Geské republice, podléhad srazkové dani
vybirané u zdroje (tj. Emitentenfipihrac Uroku). Sazba této srazkové datie ceskych d#éovych gredpidi ¢ini 15 %, pokud, v
piipact daiového nerezidentafigluSna smlouva o zamezeni dvojiho zedmestanovi sazbu nizsi. Pokud j§gmcem aroku
fyzicka osoba, ktera nedéskym d@ovym rezidentem, nedosahuje Groky preghictvim stalé provozovny Geské republice a
zarovei neni daovym rezidentem jinéheélenského statu EU nebo dalSiho statuitibo Evropsky hospodsky prostor nebo
tretiho statu/jurisdikce, se kterymi niZeska republika uz#enu platnou a dinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho
zdaréni nebo mezinarodni dohodu o v§m informaci v déovych zalezitostech pro oblast daniigmpi véetns mnohostranné
mezinarodni smlouvygini sazba srdzkové damlle ceskych daovych gedpidi 35 %. VySe uvedena srazka dapfedstavuje
konené zdasni uroku vCeské republice. Zaklad srazkové damsrazkova dase u jednotlivého ifiemce nezaokrouhluji a
celkovacastka da#é srazena platcem se zaokrouhluje na celéddi.

Rezim zdagni uroku vyplaceného fyzické oshbktera neniceskym daovym rezidentem a zarowedosahuje aroky
prostednictvim stalé provozovny Geské republice, je nejasny v tom ohledu, zda tytkyipodléhaji srazkové dani v sézb
15 % (ktera v tom iipact predstavuje kornmé zdamni droku vCeské republice), nebo zda tyto Grokyifveowast obecného
zakladu da# Pokud tyto Uroky nepodléhaji srazkové dani ditgoutast obecného zakladu dampak podléhaji dani zifimu
fyzickych osob v sazbl5 %. V tomto fipact je téZ nejasné, zda tyto Uroky podléhajpadre téz solidarnimu zvySeni dane
vySi 7 % z kladného rozdilu mezi stwem gijma zahrnovanych do dilho zakladu dahz piijma ze zavisl&innosti a ditiho
zakladu da& z pijma z podnikani a jiné samostatné w@tné cinnosti v [FisluSném zd#ovacim obdobi, gastkou 1.277.328
K¢&. V pripad, Zze urokovy fijem tvai souwast obecného zakladu daa je dosahovan prdstinictvimcéeské stalé provozovny
fyzické osoby, ktera nenieskym d#ovym rezidentem a ktera zardveeni daovym rezidentemtlenského statu EU nebo
Evropského hospotkého prostoru, je Emitent povineli pyplaté Uroku srazit zaji$ni darg ve vysi 10 % z tohotoijmu.
Céstka zajidini daré se zaokrouhluje na celéckhahoru. Fyzicka osoba podnikajiciCeské republice pragtdnictvim stalé
provozovny je obeaghpovinna podat \Ceské republice damvé Fiznani, fficemz srazené zaji§ti daré se zapoitava na jeji
celkovou d#&ovou povinnost.

Urok vyplaceny pravnické osdpktera jeceskym daovym rezidentem, nebo netiéskym daéovym rezidentem a zaroke
podnika vCeské republice pragdnictvim stalé provozovny, nepodléha srazkové,daaii sowéast obecného zakladu daa
podléha dani zifima pravnickych osob v sazil9 %. Urok vyplaceny pravnické osplktera nenteskym daovym rezidentem
a zarové nepodnika \Ceské republice prastdnictvim stalé provozovny, podléha srazkové dghirané u zdroje (tj. Emitentem
pii Uhrack Groku). Sazba této srazkové datie ceskych daovych gredpidi ¢ini 15 %, pokud fsluSna smlouva o zamezeni
dvojiho zdawni nestanovi sazbu nizsi. Pokud jégmcem droku pravnicka osoba, kterd n&sskym d@ovym rezidentem a
zarovei neni daovym rezidentem jinéheélenského statu EU nebo dalSiho statuiitibo Evropsky hospodgky prostor nebo
tretiho statu/jurisdikce, se kterymi niZeska republika uzé#enu platnou a dinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho
zdaréni nebo mezinarodni dohodu o v§m informaci v déovych zalezitostech pro oblast daniigmpi véetns mnohostranné
mezinarodni smlouvygini sazba srdzkové damle ¢eskych daovych gedpisi 35 %. VySe uvedena srazka dapfedstavuje
konené zdamni uroku vCeské republice. Zaklad srazkové damsrazkova dase u jednotlivého ifiemce nezaokrouhluji a
celkovacastka da#é srazena platcem se zaokrouhluje na celéddi.

V pripads, ze Urok plyngeské stalé provozo¥rpravnické osoby, ktera netdéskym daovym rezidentem a ktera zardvaeni
daiovym rezidentendlenského statu EU nebo Evropského hosfsldno prostoru, je Emitent povineh pyplaté srazit zajistni
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darg ve vySi 10 % z tohotoiimu. Spravce danmize, avSak nemusi, povaZovatidaou povinnost poplatnika uskdtgnim
srazky podle fedchozi ¥ty za splgnou. Pravnicka osoba podnikajiciCleské republice prasdnictvim stalé provozovny je
obecré povinna podat \Ceské republice dmvé giznani, fficemz srazené zajiii daré, pokud se aplikuje, se zafitiiva na
celkovou d#&ovou povinnostCastka zaji&ini daré se zaokrouhluje na cel&kahoru.

VySe uvedené shrnutigdpoklada, zeifjemce uroku je jeho skuteym viastnikem. Smlouva o zamezeni dvojiho Zdamezi
Ceskou republikou a zemi, jejimZ jéjpmce Groku rezidentem,ihe zdagni troku vCeské republice vylatit nebo snizit sazbu
darg. Narok na uplaténi daiového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvahaEni mize byt podmién prokazanim
skute&nosti dokladajicich, ze séiglusna smlouva o zamezeni dvojiho zeama iijemce platby darokového charakteru skute
vztahuje. Platce Urdknebo platebni zprastdkovatel mize po pijemci pozadovat poskytnuti Udapottebnych pro spkni
oznamovacich povinnosti podle &mice EU o zdaovani gijma z Uspor.

Urcité kategorie poplatnik(nag. nadace, Gar&ni fond obchodnik s cennymi papiry atd.) maji zagitgych podminek narok na
osvobozeni urokovychifymi od dag z prijmt. Podminkou pro toto osvobozeni je, Ze dolozi platoku narok na toto
osvobozeni v dostateém gredstihu ped jeho vyplatou.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje dluhopisrealizované fyzickou osobou, kter&gskym déovym rezidentem, anebo ktera néaskym d@ovym
rezidentem a zarovietyto zisky dosahuje €eské republice pragtdnictvim stalé provozovny, anebo kterd rieskym daovym
rezidentem a ifjem z prodeje dluhopisji plyne od kupujiciho, ktery jéeskym d#éovym rezidentem nebo otkské stalé
provozovny kupujiciho, ktery negeskym déovym rezidentem, nepodléhaji srazkové dani a zghseudo obecného zakladu
darg, kde podléhaji dani zifimi fyzickych osob v sazbl5 % a pokud jsou realizovany v ramci podnikai&tsknosti fyzické
osoby, ktera dluhopisy prodavéigadreé téz solidarnimu zvySeni dawe vysi 7 % z kladného rozdilu mezi stem gijmua
zahrnovanych do ditho zékladu dahz prijmi ze zavisl&innosti a di¢tiho zakladu dahz prijmi z podnikani a jiné samostatné
vydéleéné ¢innosti v FisluSném zd#ovacim obdobi, géastkoul.277.328 K Ztraty z prodeje dluhopisjsou u nepodnikajicich
fyzickych osob obeahdaiové neuznatelné, ledaze jsou v témzeiimd@acim obdobi zarovievykazany zdanitelné zisky z prodeje
jinych cennych papir, v tom p@ipad je mozné ztraty z prodeje dluhopiaz do vySe ziskz prodeje ostatnich cennych papir
vzajemrt zapaist.

Zisky z prodeje dluhopis které nebyly zahrnuty v obchodnim majetku, udkych osob jsou obeé&rmosvobozeny od d&nz
piijmi, pokud mezi nabytim a prodejem dluhdpigplyne doba alespo3 let. Zisky z prodeje dluhogigealizované pravnickou
osobou, ktera jéeskym d#éovym rezidentem, anebo ktera neeskym d@ovym rezidentem a zéaroweyto zisky dosahuje v
Ceské republice prastdnictvim stalé provozovny, anebo ktera nigrskym d&ovym rezidentem aifiem z prodeje dluhopisji
plyne od kupujiciho, ktery jéeskym d#ovym rezidentem nebo o&eské stalé provozovny kupujiciho, ktery néegkym
daiovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zaklad# daiijmi pravnickych osob a podléhaji dani v sadl® %. Ztraty z
prodeje dluhopisjsou u této kategorie osob obé&aaiove uznatelné.

V pripack prodeje dluhopis viastnikem, ktery nerdeskym daovym rezidentem a séasré neni déaovym rezidentendlenského
statu EU nebo Evropského hospisiké&ho prostoru, kupujicimu, ktery eskym daovym rezidentem, nebo oshlktera neni
¢eskym daovym rezidentem a ktera zardvpodnika vCeské republice pragdnictvim stalé provozovny nebaleské republice
zanmgstnava zamstnance po dobu delSi nez 1831 dje kupujici obech povinen pi Uhrads kupni ceny dluhopissrazit zajistni
darg z prijmi ve vysi 1 % z tohotoffimu. Prodavajici je v tomifpact obecr povinen podat ¥eské republice dmvé giznani,
piicemz sraZené zajiti daré se zapditava na jeho celkovou tlavou povinnostCastka zajidini daré se zaokrouhluje na celé
K¢ nahoru.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdafh meziCeskou republikou a zemi, jejimZ je prodavajici widsdluhopis rezidentem, ize
zdareni ziski z prodeje dluhopis v Ceské republice vyldiit, véetrd zajis&ni daré. Narok na uplatini daiového rezimu
upraveného smlouvou o0 zamezeni dvojiho 2damiZze byt podmisn prokdzanim skuteosti dokladajicich, zefislusna
smlouva o zamezeni dvojiho zdahse na fijemce platby skutsé vztahuje.

Devizova regulace

Dluhopisy nejsou zahrafiimi cennymi papiry ve smyslu Devizového zakonjcteydavani a nabyvani neniGeské republice
predmétem devizové regulace. \fipad, kdy pislusna mezinarodni dohoda o oclkrarpodpée investic uzatena meziCeskou
republikou a zemi, jejimzZ rezidentem j@j@mce platby, nestanovi jinak, resp. nestanovoudySi zachazeni, mohou cizozemsti
Vlastnici Dluhopi§ za splgni uritych predpokladi nakoupit pe&zni prostedky v cizi n¥né za ¢eskou nénu bez devizovych
omezeni a transferovat tak vynos z Dluhdpigistky zaplacené Emitentem v souvislosti s ughdtn prava Vlastnik Dluhopisi

na rediasné odkoupeni Dluhogi€mitentem, fipadré splacenou jmenovitou hodnotu DluhapisCeské republiky v cizi gmé.
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XVI.  VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH NAROK U VUCI EMITENTOVI

Informace, uvedené v této kapitole jsateqlozeny jen jako vSeobecné informace pro charskitar pravni situace, a byly
ziskany z vejné pristupnych dokumedit Emitent ani jeho poradci nedavaji zadné prohlassikajici se pesnosti nebo Uplnosti
informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelgcjakoli Dluhopig by se ne@dli vyhradre spoléhat na informace zde uvedené
a doporuuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazknahani soukromopravnich zavazkc¢i Emitentovi v kazdém
prislusném stat

Emitent neudlil souhlas s pisluSnosti zahramiho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim preceszahdjenym na zaklad
nabyti jakychkoli Dluhopi§, ani nejmenoval zadného zastupce pimeni v jakémkoli sté&t V disledku toho maze byt pro
nabyvatele Dluhopis nemozné zahdijit jakékotizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahfaith soud vydani soudnich
rozhodnuti proti Emitentovi nebo gimi soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudypzahé na ustanovenich zahiafch

pravnich pedpigi.

V piipadech, kdyCeska republika uzagla s utitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykooudsich rozhodnuti, je
zabezpé&en vykon soudnich rozhodnuti takového statu v shwlgustanovenim dané mezinarodni smlouvy.n@existenci
takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich sbudnéana a vykonanaQeské republice za podminek stanovenyctirme 1.
1. 2014 zakonery 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromématnpm zgni (dale jen 'ZMPS").

Podle ZMPS nelze rozhodnuti sdudiziho statu a rozhodnutiad: ciziho statu o pravech a povinnostech, o kteryclpddle
jejich soukromopravni povahy rozhodovalyeské republice soudy, st&jjako cizi soudni smiry a cizi néské a jiné viejné
listiny v téchto &cech (spoléné dale pro dely tohoto odstavce také jeniZi rozhodnuti") uznat a vykonat, jestlize (ige nalezi
do vylkné pravomociieskych sout, nebo jestlize byizeni nemohlo byt provedeno u Zadného organu cigiifiim, kdyby se
ustanoveni oifisluSnosticeskych soutl pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu,deds Gastnikiizeni, proti 8muz cizi
rozhodnuti sréfuje, pravomoci ciziho organu dobrovelpodrobil; nebo (ii) o témze pravnim péra se veddizeni u¢eského
soudu a totdizeni bylo zahajenoitie, nez bylo zahajentizeni v cizig, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se
navrhuje; nebo (i) 0 témze pravnim p&m bylo éeskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebelbylGeské republice
jiz uznano pravomocné rozhodnuti orgaretiho statu; nebo (iv)dastnikutizeni, i¢éi némuz mé byt rozhodnuti uznano, byla
odnata postupem ciziho organu mozné&lins se @astnittizeni, zejména nebylo-li mu daeno gedvolani nebo navrh na
zahajenitizeni; nebo (v) uznani by se zjévricilo vefejnému peadku; nebo (vi) neni zakana vzadjemnost uznavani a vykonu
rozhodnuti (vzajemnost se nevyzaduje, ngaje-li cizi rozhodnuti proti otanu Ceské republiky nebdi pravnické osob se
sidlem vCeské republice). Kigkazkam uvedenym pod body (i) aZ (iv) vySe sbl@gdne, jen jestlize se jich dovol&astnik
fizeni, Wici némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je exésigiekazky (i) nebo (iii) organu rozhodujicimu o uzhanak
znama.

Ministerstvo spravedinostR miZe po dohod s Ministerstvem zahrafich wci CR a jinymi @islusnymi ministerstvy dinit
prohlaseni o vzajemnosti ze strany ciziho statiko¥é@ prohlaseni je pro soudieské republiky a jiné statni organy zavazné.
Pokud toto prohlaSeni o vzajemnosti neni vydai wrcité zemi, neznamena to automaticky, ze vzajemnesxistuje. Uznani
vzajemnosti v takovychifpadech bude zaleZet na faktické situaci uznawdtiadnuti orgéain Ceské republiky v dané zemi.
Novy ZMPS oproti fivodnimu stavu nestanovi, Zeskghi Ministerstva spravedinosfieské republiky o vzajemnosti ze strany
ciziho statu je zavazné pro soudy a jiné statrarygSoud k &mu tak gihlédne jako ke kazdému jinémuldzu.

V souvislosti lenstvimCeské republiky v EU je ¢eské republiceifimo aplikovatelné ridzeni Rady (ES§. 44/2001 ze dne
22. 12. 2000 ofifslusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodwnuatianskych a obchodnichéeech. Na zakladl tohoto
naizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi orgétignskych statech EU v ¢anskych a obchodnickésech vykonatelna
v Ceské republice.
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XVII. ZKRACENA VERZE ZNALECKEHO POSUDKU

Nize je uvedena zkracena verze znaleckého posubllamovitostem vypracovaného spaiesti DTZ Czech Republic, a.s., ke
dni 31. 12. 2014.

Spol&nost DTZ,a.s., je toho nazoru, ze trzni hodnotg niedenych nemovitosti jsou nasledujici k 312024 :

Datum ELeI:tivni Hodnota dle
Nazev spoleénosti (leasingovy ndjemce) Nemovitost Znalec | inspekce vaTu::‘e reportu k Ména
nemovitosti nemovitosti 31.12.2014
CPI Retail Portfolio |, a.s. (4B Investment, a.s.) [BILLA Kolin DTz 20.3.2014|31.12.2014 87 050 000 CZK
CPI Retail Portfolio |, a.s. (4B Investment, a.s.) [BILLA Praha 4 DTZ 25.3.2015(31.12.2014 59 300 000 CZK
CPI Retail Portfolio |, a.s. (4B Investment, a.s.) [BILLA Praha 7 DTZ 25.3.2015(31.12.2014 77 100 000 CZK
CPI Retail Portfolio I, a.s. (4B Investment, a.s.) |BILLA Zlin DTZ 20.3.2014(31.12.2014 90 650 000 CZK
CPI Retail Portfolio Il, a.s. (VT Holding, a.s.) BILLA Tynisté n. O. DTZ 18.3.2014 |31.12.2014 64 800 000 CZK
CPI Retail Portfolio I, a.s. (VT Holding, a.s.) OKAY Teplice DTZ 26.3.2015|31.12.2014 31 150 000 CZK
CPI Retail Portfolio Il, a.s. (VT Holding, a.s.) Penny Market Dubi DTZ 26.3.2015|31.12.2014 64 350 000 CZK
CPI Retail Portfolio I, a.s. (VT Holding, a.s.) Penny Market, Jatecni, Teplice DTZ 26.3.2015|31.12.2014| 123 450 000 CZK
CPI Retail Portfolio I, a.s. (VT Holding, a.s.) Penny Market, Plynarenska, Teplice |DTZ 26.3.2015|31.12.2014 63 850 000 CZK
CPI Retail Portfolio I, a.s. (VT Holding, a.s.) SPAR Trebic DTZ 20.3.2014|31.12.2014] 338 600 000 CZK
CPI Retail Portfolio Ill, s.r.o. (Betonstav) KiK Chrastava DTZ 17.3.2014|31.12.2014 19 550 000 CZK
CPI Retail Portfolio Ill, s.r.o. (Betonstav) OBI Litomérice DTZ 26.3.2015|31.12.2014| 180 550 000 CZK
CPI Retail Portfolio Ill, s.r.o. (Betonstav) Penny Market Chrastava DTZ 17.3.2014|31.12.2014 61 050 000 CZK
CPI Retail Portfolio Ill, s.r.o. (Betonstav) Penny Market Mimon DTz 17.3.2014(31.12.2014 51 250 000 CZK
CPI Retail Portfolio Ill, s.r.o. (Betonstav) Penny Market Uvaly DTZ 20.3.2014|31.12.2014 53 800 000 CZK
CPI Retail Portfolio Ill, s.r.o. (Betonstav) SPAR Litomérice DTz 26.3.2015(31.12.2014) 310 600 000 CZK
Celkem DTZ 1677 100 000 CZK

Pozn.:VySe uvedeni Emitent a Ritelé Il a Ill jsou leasingovymi ndjemci a pronagjhnemovitosti koncovym néajerim.

Znalec DTZ potvrdil, Ze od data posledni valuace I 2014 nedoSlo k materidlnim &mm hodnoty nemovitosti (viz vySe
uvedeny pehled).

Emitent a Ruitelé Il a 1l jsou leasingovymi najemci, maji tedy(etnich vykazech dle&eskych @etnich standafd
v dlouhodobém majetku hodnotu jiz splacenych legmsigich splatek dle splatkovych kalemiléa nikoli zde uvedené hodnoty dle
znaleckého posudku. Detaily splatkovych kalghdsou uvedeny v detnich zagrkach jednotlivych leasingovych najeinc

PRIJMOVA METODA OCEN ENi

N&S nazor na trzni hodnotu nemovitosti byl vyero uzitim investini metody ocegni. Trzni hodnotu jsme stanovili metodou
piimé kapitalizace s@asnych¢istych @jma a trzniho ndjemného dosazitelného v dané nemavi®s vyprSeni satasnych
najemnich smluv a po uplynuti uvazované doby niktzédjiS€éni novych najemnik je vlastnikem inkasovaniigem ve vysi
trzniho najemného. Hodnotu trzniho najemného jsafedli na zaklad predpokladaného dosazitelného obvyklého najemného
zZjiSttného z evidence porovnatelnych transakci v daraitsk

Vyslednou hodnotu jsme &kili metodou porovnavaci igemz jsme vzali v Gvahu uskdt&né transakce v obdobnych lokalitach
v celéCeské republice a informovali se na nabidky privaeimovitosti s obdobnymi parametry, jako maiosany areal.

PREDPOKLADY OCEN ENi

Pro (ely stanoveni trzni hodnoty nemovitosti DTZ vycHézeinformaci o sotiasnych najemnicich poskytnutych klientem.
U smluv na dobu netitou uvazovali expiraci po jednom roce, resp. jedrroce a 6 ®sicich od data océni.

SROVNAVACiI METODA OCEN ENi

Nazor DTZ na trzni hodnotu nemovitosti byl vytea uzitim srovnavaci metody oéen Analyzovali realizovanou cenu na m2 u
porovnatelnych trznich transakci a také nabidkoggBycpozemk v dané lokal& Owiili také cenu dle cenové mapy.
U jednotlivych porovnatelnych nemovitosti jsme potdodnotili jejich klEové parametry a ffpadré aplikovali gislusné
koeficienty, aby dosfi k vysledné hodn@tna m2 ocgovaného pozemku.
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XIX. VSEOBECNE INFORMACE
1. Emise Dluhopis byla schvalena rozhodnutimeguistavenstva Emitenta ze dne 23. 12. 2013.

2. Prospekt byl schvalen rozhodnuthB ¢&.j. 2015/085959/CNB/570 ke sp.zn. S-Sp-2015/0008RI570] ze dne 5. 8. 2015,
které nabylo pravni moci dne 6. 8. 2015.

3. Tento Prospekt byl vyhotoven vyhradpro (Eely prijeti Dluhopigi k obchodovéani na Regulovaném trhu BCPP. Na zéklad
tohoto Prospektu nebude Emitent ani zadna jin¢ifemé osoba provétverejnou nabidku jakychkoli Dluhopis

4. V obdobi ode dne 31. 12. 2014 do dne vyhotovemtmProspektu nedoslo k Zzadné fiepivé znéné vyhlidek Emitenta,
Ruéiteli nebo finakni nebo obchodni situace Skupiny, ktera by bylauwslosti s Emisi podstatna.

5. Prospekt byl vyhotoven dne 27. 7. 2015.

6. Ugetni za¥rku Emitenta a jednotlivych Riteld za obdobi 2013 a 2014 jako auditorsigha spolénost KPMG Ceska
republika Audit, s.r.o., se sidlem Praha 8,i®dhi 648/1a, R$186 00, CO: 496 19 187.

7. PIna zrni auditovanych historickych ¢atnich zawrek Emitenta a Riiteli za obdobi 2013 a 2014cetrg priloh
a auditorskych vyrok k nim, jsou do tohoto Prospekturaaeny formou odkazu a jsou po dobu, po kteréstane Emise
nesplacena, na pozadani k nahlédnuti v pracovri dslidle Emitenta a na jeho webové strameew.cpiretailportfolio.cz
Po dobu, po kteroutstane Emise nesplacena, budou na pozadani v piadolny sidle Emitenta k dispozici k nahlédnuti
zakladatelska pravni jednani a nejakté@linauditované historickésatni zaerky Emitenta a jednotlivych Riteld.
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ADRESY

EMITENT

CPI Retail Portfolio I, a.s.
Vladislavova 1390/17, Nové &ito
110 00 Praha 1

RUCITELE

Czech Property Investments, a.s.
CPI Retail Portfolio Il, a.s.
CPI Retail Portfolio Ill, s.r.o.
CPI Retail Portfolio IV, s.r.o.
CPI Retail Portfolio V, s.r.o.
CPI Retail Portfolio VI, s.r.o.
CPI Retail Portfolio VII, s.r.o.

VEDOUCI MANAZER

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Radlicka 333/150
150 57 Praha 5

PRAVNIi PORADCE KOTA CNiHO AGENTA

PRK Partners s.r.o.
advokatni kanceta
Jachymova 2
110 00 Praha 1

ADMINISTRATOR A KOTA CNi AGENT
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Radlicka 333/150
150 57 Praha 5

AGENT PRO ZAJISTENIi, AGENT PRO VYPOCTY A SPRAVCE UMO ROVACIHO FONDU
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Radlicka 333/150
150 57 Praha 5

AUDITOR EMITENTA
KPMG Ceské republika Audit, s. r. 0.

Poliezni 648/1a
186 00 Praha 8

136/136



	Prospekt_CPI_Retail_Portfolio_Final_06082015.pdf
	Financni_zaruka_CPI (ID 9329).pdf



