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Tento dokument ptedstavuje prospekt dluhopisit (Prospekt) dle ceského prava s pevnym trokovym
vynosem v piedpokladané celkové jmenovité hodnoté emise 375.000.000 K¢ (slovy: tii sta sedmdesat pét
miliont korun &eskych), splatnych v roce 2024 (Dluhopisy nebo Emise), vydavanych spole¢nosti RSBC
INVEST s.r.o., se sidlem Zitomirska 599/38, Vr$ovice, 101 00 Praha 10, ICO: 077 08 955, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem Vv Praze, spisova znacka C 305984 (Emitent).

Dluhopisy nesou pevny urokovy vynos, jak je blize uvedeno v kapitole ,,Emisni podminky Dluhopisii*.
Datum emise Dluhopisi bylo stanoveno na 16. kvétna 2019 (Datum emise).

Emisni kurz v§ech Dluhopist vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz
jakychkoli Dluhopist pfipadné vydavanych po Datu emise bude uréen Emitentem na zakladé aktualnich
trznich podminek. K ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopistt vydanych po Datu emise muze byt
pripocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos.

Pokud nedojde k pred¢asnému splaceni Dluhopisii nebo k odkoupeni Dluhopistt Emitentem a jejich zaniku,
jak je stanoveno nize, bude jmenovita hodnota Dluhopisi splacena jednorazové k 16. kvétnu 2024.
Vlastnici dluhopist (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach) mohou za podminek uvedenych
v kapitole ,.Emisni podminky Dluhopisu® pti poruseni tam stanovenych povinnosti Emitenta
a v pripadech stanovenych zakonem zadat predCasné splaceni DIuhopisi. Emitent je rovnéZz opravnén
Dluhopisy (i) na zaklad¢é svého rozhodnuti piedéasné splatit a (ii) kdykoliv odkoupit na trhu nebo jinym
zpusobem za jakoukoli cenu. Blize viz kapitolu ,,Emisni podminky Dluhopisu‘.

Platby z Dluhopisti budou ve vsech ptipadech provadény v souladu s pravnimi pfedpisy G¢innymi v dobé
provedeni pfislusné platby v Ceské republice. Tam, kde to vyzaduji zakony Ceské republiky u¢inné v dobé
splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty tirokového vynosu, budou z plateb Vlastnikiim dluhopisii srazeny
prislusné dané a poplatky. Emitent nebude povinen k dal$im platbam Vlastnikim dluhopisi nahradou
za takové srazky dani nebo poplatkli. Emitent je za urCitych podminek platcem dané srazené z vynosu
Dluhopisti. Blize viz kapitolu ,,Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice*.

Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisi. Rizikové faktory, které Emitent
povazuje za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole ,,Rizikové faktory*.

Manazerem Emise je Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4,
ICO: 452 44 782, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znatka
B 1171 (ManaZer). Emitent pozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy
cennych papiri Praha, a.s., se sidlem Rybna 14/682, Praha 1, ICO: 471 15 629, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znac¢ka B 1773 (BCPP).

Rozsitovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Prospekt ani Dluhopisy nebyly povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim organem jakékoli
jurisdikce s vyjimkou schvaleni Prospektu ze strany Ceské narodni banky (CNB).

Prospekt obsahujici znéni emisnich podminek Dluhopisti (Emisni podminky) byl schvalen rozhodnutim
CNB &.j. 2019/051147/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2019/00008/CNB/572 ze dne 10. kvétna 2019, které
nabylo pravni moci dne 11. kvétna 2019. Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB
osvédcuje, Ze schvaleny prospekt obsahuje udaje pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl
ucinit rozhodnuti, zda cenny papir nabude ¢&i nikoli. CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finan¢ni
situaci emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit
vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.



Centralni depozitdf cennych papird, a.s., se sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha I,
ICO: 250 81 489 (Centralni depozitar), ptidélil Dluhopisim ISIN CZ0003521692.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 9. kvétna 2019. Dojde-li po schvaleni Prospektu, ale jesté pred
zahéajenim obchodovani na regulovaném trhu, k podstatnym zménam tidajti v ném uvedenych, bude Emitent
Prospekt aktualizovat formou dodatkti k Prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB.
Po skonceni nabidky DIuhopist nebo po ptijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP musi
zajemci o koupi Dluhopisii sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zdklad¢ tohoto Prospektu ve znéni
jeho ptipadnych dodatkd, ale i na zaklad¢ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu vyhotoveni tohoto
Prospektu uvetejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Prospekt, jeho piipadné dodatky, jakoZz i ostatni uvetejnéné dokumenty, historické finan¢ni udaje a zpravy
auditora, jsou k dispozici v elektronické podobé na internetové strance Emitenta
https://www.rsbcgroup.com v sekci ,,Pro investory* a dale také k nahlédnuti u Emitenta na adrese Ri¢anska
1752/1, Vinohrady, 101 00 Praha 10, v pracovni dny v dobé od 9:00 do 16:00 hod. (vice viz kapitolu
L.DitleZita upozorneni*).

Manazer

Ceska sporitelna, a.s.
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TATO STRANKA JE UMYSLNE VYNECHANA
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je prospektem dluhopisit ve smyslu §36 zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani
na kapitilovém trhu, v platném znéni (Zakon o podnikdni na kapitilovém trhu), clanku 5 smérnice
Evropského parlamentu a Rady ¢. 2003/71/ES a clanku 25 Narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym
se provadi smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené
V prospektech, upravu prospekti, uvadeni udaju ve formé odkazu, zverejiiovani prospektit a Sireni inzeratii
(Na¥izeni o prospektu).

Rozsirovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Dluhopisy ani Prospekt nebudou povoleny, schvileny ani registrovany jakymkoli spravnim
¢i jinym orgdnem jakékoli jurisdikce, s vyjimkou schvdleni Prospektu ze strany CNB. Dluhopisy zejména
nebudou registrovany v souladu se zdkonem o cennych papirech Spojenych statii americkych
z roku 1933 (Zdkon o cennych papirech USA) a nesmeji byt nabizeny, prodaviny nebo preddviny
na uzemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych (tak,
Jjak jsou tyto pojmy definovany v Narizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych papirech USA) jinak
nez na zakladé vyjimky z registracni povinnosti podle Zdkona o cennych papirech USA nebo v ramci
obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zdakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz
drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich
vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozsirovani Prospektu a jakychkoli dalsich
materialii vztahujicich se k Dluhopisiim.

Zajemci o koupi Dluhopisti musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladeé informaci uvedenych v tomto
Prospektu ve znéni jeho pripadnych dodatkii. V pripadé rozporu mezi informacemi uvdadénymi v tomto
Prospektu a jeho dodatcich plati vzdy naposled uverejnény udaj. Jakekoli rozhodnuti o upsani nabizenych
Dluhopisii musi byt zalozeno vyhradné na informacich obsazenych v téchto dokumentech jako celku
a na podminkach nabidky, véetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopisu kazdym
z potencidlnich nabyvatelil.

Tento Prospekt nepredstavuje nabidku ¢i pozvani k upsani ¢i koupi Dluhopisii.

Emitent ani Manazer neschvalili jakdkoli jind prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech,
nez jaké jsou obsazeny v tomto Prospektu a jeho pripadnych dodatcich. Na Zadné takové jiné prohlaseni
nebo informace se nelze spolehnout jako na prohldseni nebo informace schvalené Emitentem nebo
Manazerem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veSkeré informace v tomto Prospektu uvedeny k datu tohoto
Prospektu. Predani tohoto Prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamend, Ze informace v ném
uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamZiku po datu tohoto Prospektu.

Emitent, Manazer ani Zadny jejich zdstupce necini zadné prohlaseni jakémukoli adresatovi nabidky ani
kupujicimu Dluhopisii ohledné zdkonnosti jakékoli jeho investice podle prislusnych zdkonii o investicich
nebo jinych zakoni. Kazdy investor by mél se svymi poradci projednat pravni, darnové, obchodni, financni
a souvisejici aspekty koupé Dluhopisii. ManazZer nezavisle neovéroval informace obsazené v tomto
Prospektu. Proto Manazer necini Zadné vyslovné ani implicitni prohlaseni ani zavazek a neprebird zadnou
odpovédnost ve vztahu k presnosti nebo uplnosti informaci obsazenych v tomto Prospektu nebo do néj
zahrnutych odkazem ani jinych informaci poskytnutych Emitentem v souvislosti s nabidkou nebo distribucit
Dluhopisii. Manazer vyslovné prohlasuje, zZe se nezavazuje zkoumat financni situaci ¢i zdleZitosti Emitenta
behem doby platnosti Dluhopisii nebo poskytnout jakémukoli investorovi do Dluhopisii jakékoli informace,
které se Manazer dozvi.

Informace obsaZené v kapitolach ,, Zdanéni v Ceské republice* a ,, Vymdhani soukromopravnich zavazki
a devizovd regulace v Ceské republice jsou uvedeny pouze jako vseobecné a nikoli vycerpavajici
informace vychazejici ze stavu k datu tohoto Prospektu a byly ziskdany z verejné pristupnych zdroji, které
nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéreny Emitentem. Potencialni nabyvatelé Dluhopisi by se méli
spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktorii uvadenych v téchto kapitolach a na své viastni pravni, darnové
a jiné odborné poradce. Pripadnym zahranicnim nabyvateliim Dluhopisii se doporucuje konzultovat
se svymi prdavaimi a jinymi poradci ustanoveni prislusnych prdavnich predpisii, zejména devizovych
a daniovych predpisii Ceské republiky, zemi, jichZ jsou rezidenty, a jinych pripadné relevantnich statii a dale
vSechny relevantni mezindarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici dluhopisii, vietné vSech pripadnych zahranicnich investori, se vyzyvaji, aby se soustavné
informovali o vSech zdkonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopisii, a rovnéz
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prodej Dluhopisi do zahranici nebo ndkup Dluhopisti ze zahranici, jakozto i jakékoli jiné transakce
s Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni predpisy dodrzovali.

Tento Prospekt, jeho pripadné dodatky, historické financni udaje, zpravy auditora, jakoz i ostatni
uverejnéné dokumenty jsou k dispozici v elektronické podobé na internetové strance Emitenta
https://www.rsbcgroup.com v sekci ,,Pro investory” addle také k nahlédnuti u Emitenta na adrese
Ricanska 1752/1, Vinohrady, 101 00 Praha 10, v pracovni dny v dobé od 9:00 do 16:00 hod.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta tykajici
se budoucich udalosti nebo vysledkii, nebot’ tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcasti
na okolnostech a udadlostech, které Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencialni
zdjemci o koupi Dluhopisti by méli proveést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo vyhledii
uvedenych v tomto Prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setieni, a sva investicni rozhodnuti zalozit
na jejich vysledcich.

Pokud neni ddle uvedeno jinak, vSechny financni udaje Emitenta vychdzeji z mezinarodnich standardii pro
ucetni vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii (IFRS) nebo Ceskych iicetnich standardii (CAS). Kopie
financnich vykazii a auditorskych zprav, které jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem, jsou k dispozici
k bezplatnému nahlédnuti v bézné pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod. u Emitenta na adrese Ricanskd
1752/1, Vinohrady, 101 00 Praha 10. Nekteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny
zaokrouhlenim. Hodnoty uvadené pro tutéz informacni polozku se proto mohou v riuznych tabulkdach mirné
lisit a hodnoty uvadené jako soucty v nékterych tabulkach nemusi byt aritmetickym souctem hodnot,
ze kterych vychazeji.

Bude-Ii tento Prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadé vykladového rozporu mezi znénim Prospektu
v Ceském jazyce a znénim Prospektu preloZeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v Ceském
jazyce.
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l. RIZIKOVE FAKTORY

Investori zvazujici upis ¢i koupi Dluhopisit by se meli peclivé seznamit s timto Prospektem jako celkem.
Informace, které Emitent v této kapitole predklada pripadnym zdajemcim o upis ¢i koupi Dluhopisii, jakoz
i dalsi informace uvedené v tomto Prospektu, by mély byt kazdym zdajemcem o upis ¢i koupi Dluhopisii
predem peclivé zanalyzovany a zvazeny.

Upis, ndkup, drzba a pripadny dal$i prodej Dluhopisii jsou spojeny s Fadou rizik (véetné rizika ztraty celé
investice), pricemz rizika, jeZz Emitent povazuje za podstatna, jsou uvedena niZe v této kapitole. Nize
uvedeny text nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni Emisnich podminek nebo
udajiit uvedenych v tomto Prospektu, neomezuje jakakoli prava nebo zavazky vyplyvajici z Emisnich
podminek a v zadném pripadé neni jakymkoli investicnim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti zdjemcii
o upsani a/nebo koupi Dluhopisii by mélo byt zaloZzeno na informacich obsaZenych v tomto Prospektu,
na podminkach nabidky Dluhopisii a predevsim na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisii
provedené pripadnym investorem a/nebo jeho pravnimi, danovymi a jinymi odbornymi poradci.

A) Rizikové faktory tykajici se Emitenta
Riziko kreditni zavislosti Emitenta na Skupiné

Existuje riziko, Ze dluznici Emitenta fadné a v¢as neuhradi své dluhy vii¢i Emitentovi. Vzhledem k tomu,
ze Emitent pouZije prostiedky ziskané z Emise dluhopistt mimo jiné K vnitroskupinovému financovani,
bude schopnost Emitenta splacet dluhy z Dluhopisti zaviset na schopnosti dotéenych spole¢nosti ze Skupiny
splacet své dluhy vuci Emitentovi. Pohledavky Emitenta vi¢i spolec¢nostem ze Skupiny mohou byt
podiizené pohledavkam jinych osob vici spolecnostem ze Skupiny, pfedevSim pohledavkam vzniklym
v souvislosti s externimi Gvéry nebo zapljckami. Vzhledem k zavislosti Emitenta na Skupiné
se na schopnosti Emitenta splacet své dluhy z Emise dluhopistt mohou nepiiznivé projevit i veskera rizika
na strané Poskytovatele zajisténi a Skupiny, ktera jsou popsana v sekci B) (Rizikové faktory tykajici se
Poskytovatele zajisténi) nize.

Emitent je spole¢nost zaloZena piedevsim za téelem (i) vydani Dluhopist, (ii) nasledného poskytovani
vnitroskupinového financovani, (iii) akvizic dalSich nemovitosti nebo nemovitostnich spolecnosti
a (iv) investic do rekonstrukci &i tprav stavajicich ¢i akvirovanych nemovitosti. Velkou ¢ast téchto
podnikatelskych aktivit bude vykonavat prostfednictvim stavajicich ¢i novych Dcefinych spole¢nosti.
Emitent je tedy z velké ¢asti zavisly na uspéSnosti podnikani Dcefinych spolecnosti a jimi ptimo nebo
nepiimo ovladanych osob. Pokud by Dcefiné spole¢nosti nedosahovaly ocekdvanych vysledki nebo
by jejich schopnost vykonat platby (napiiklad ve formé dividend, troka ¢i v jinych podobach) ve prospéch
Emitenta byla omezena z jinych divoda (napiiklad dostupnosti volnych zdrojt, pravni ¢i danovou tpravou
a/nebo smlouvami), mohlo by to mit negativni vliv na piijmy Emitenta a na jeho schopnost plnit své dluhy
z Dluhopist.

Riziko likvidity

Emitent je vystaven riziku, Ze Emitent nebude mit k dispozici zdroje k pokryti svych splatnych dluht,
zejména dluh@ z Dluhopisti. Vzhledem k zavislosti Emitenta na Skupiné se na schopnosti Emitenta splacet
své dluhy z Dluhopisi mohou nepfiznivé projevit i veSkera rizika na stran¢ Poskytovatele zajiSténi
a Skupiny, ktera jsou popsana v sekci B) (Rizikové faktory tykajici se Poskytovatele zaji§téni). Riziko
likvidity miiZze negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisi.

Riziko provozni zavislosti na Skupiné RSBC

Provoz Emitenta je zavisly na sdileni administrativni, spravni, Gc¢etni a IT infrastruktury Skupiny RSBC.
Mozné selhéni nekterych prvka ¢i celé infrastruktury mtize mit negativni vliv na finan¢ni a hospodatrskou
situaci Emitenta, jeho podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy z Dluhopist. Riziko provozni
zavislosti na Skupiné RSBC mtize negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z DIuhopist.
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Riziko sekundarni zavislosti

Emitent je vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se Skupiny, véetné rizik tykajicich
se Dcefinych spolecnosti a rizik trhu obchodnich a kancelafskych prostor a rezidencniho bydleni.
Na Emitenta se proto nepiimo vztahuji rizikové faktory popsany nize v sekci B) (Rizikové faktory tykajici
se Poskytovatele zaji$téni). Riziko sekundarni zavislosti mize negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit
dluhy z Dluhopist.

Soudni a jina Fizeni

K datu vydani Prospektu neni Emitent ucastnikem soudnich, rozhod¢ich ani jinych fizeni, ktera by méla
vyznamny dopad na jeho finan¢ni nebo provozni situaci. K datu tohoto Prospektu nejsou vedeny zadné
spory, které by mohly ohrozit nebo zna¢né nepfiznivé ovlivnit hospodaisky vysledek Emitenta.
Do budoucna vsak existenci takovych sport nelze vyloucit.

Riziko refinancovani dluhopist

I v ptipadé fadného plnéni vsech dluhii ze strany Skupiny je mozné, Ze tyto ptijmy nebudou pro Emitenta
dostacujici k plnéni dluht vyplyvajicich z Dluhopisti. Vzhledem k tomu, Ze Emitent je zavisly na Skuping,
bude v takovém ptipadé schopnost Emitenta uhradit splatné dluhy vyplyvajici z Dluhopist zaviset na jeho
schopnosti Dluhopisy refinancovat dal§im financovanim (at’ jiz ve formé uvéru, nové emise dluhopist
¢i jinak), pfipadné prodejem svych aktiv. Neni pfitom jisté, ze Emitent toto opétovné financovani dluhd
vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich ¢asti v budoucnosti ziska. Tato skute¢nost miize negativné ovlivnit
schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist.

Nelze také vyloucit, ze Emitent nebude schopen refinancovat svoje stavajici a budouci dluhy za ptiznivych
podminek. Pokud by Emitent nebyl schopen refinancovat svoje dluhy za piijatelnych podminek nebo
by refinancovani nebylo viibec mozné, mohl by byt nucen prodat aktiva Skupiny za nevyhodnych
podminek, coz by se mohlo nepftiznivé projevit na jeho hospodaiské situaci.

B) Rizikové faktory tykajici se Poskytovatele zajisténi
Zavislost Poskytovatele zajiSténi na pronajmu Budov

Poskytovatel zajisténi podnika vyhradné v oblasti prondjmu nemovitosti a jeho hospodatské vysledky jsou
zavislé na najemcich platicich najem za pronajem Budov (Ci jejich Casti), (jak je tento pojem definovan
nize). Pokud by doslo k ukonceni najemnich smluv (jejich uplynutim ¢i jinak) nebo k vyznamné ztraté
najemcl, mohla by tato skute¢nost negativné ovlivnit hospodaiskou a finan¢ni situaci Poskytovatele
zajisténi, a tim i Emitenta. To plati zejména ve vztahu k Vyznamnym najemcim (jak je tento pojem
definovan v ¢lanku 5.2 kapitoly ,,/nformace o Poskytovateli zajisteni®). K datu Prospektu podil
Vyznamnych najemct na celkové pronajimatelné plose Budov ¢ini piiblizné 36 %, pficemz podil Albert
CR na celkové pronajimatelné plose Budov &ini piiblizné 11,5 %.

Zavislost Poskytovatel zajiSténi a na platbach najemného

Vzhledem Kk tomu, ze k datu Prospektu je piiblizné 39 % piijmi Poskytovatele zajisténi generovano
od Vyznamnych najemct, je Poskytovatel zajisténi zavisly na v€asném a fadném placeni najemného
a dalSich plateb ze strany Vyznamnych najemci. Budouci vynosy Poskytovatele zajisténi zavisi do znacné
miry na dobé zbyvajici do ukonc¢eni najemnich smluv a na solventnosti Vyznamnych najemct. Pokud by
doslo k neplnéni zavazkli Vyznamnych najemcti (soucasnych nebo budoucich) vici Poskytovateli zajisténti,
mohla by mit tato skute¢nost negativni vliv na schopnost Emitenta dostat svym zavazkim z Dluhopist.

Rizika na strané najemci
Rizika na strané najemct Budov (mimo jiné zahrnujici riziko ztraty kliCovych osob najemct, riziko
dodrzovani platnych pravnich norem a riziko konkurence v rdmci hospodaiské soutéze) se bezprosttedné

dotykaji Poskytovatele zajisténi. Rizika ohrozujici ndjjemce mohou nepiimo ovlivnit schopnost Emitenta
plnit své zavazky vici Vlastnikiim dluhopist.
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Riziko ukonéeni najemnich smluv

Néjemni smlouvy na nebytové prostory v Budové uzavirané mezi Poskytovatelem zajisténi a jednotlivymi
najemci obsahuji ustanoveni pro pfipad poruseni pfislusné smlouvy a nékteré najemni smlouvy uzavirané
mezi Poskytovatelem zajisténi a jednotlivymi najemci mohou obsahovat ustanoveni o jejich predcasném
ukonceni. Piipadné predcasné ukonceni smlouvy ze strany ndjemce nebo vetsiho poctu ndjemcit by mohlo
mit podstatny neptiznivy dopad na hospodaiské vysledky Poskytovatele zajisténi. To by platilo zejména v
ptipadé vypovédi ze strany nékterého z Vyznamnych najemct. Riziko pfed¢asného ukonéeni najemni
smlouvy ze strany soucasnych ¢i budoucich najemci piedstavuje riziko, ze Poskytovatel zajisténi (jako
pronajimatel) nebude v piipad¢ pred¢asného ukonceni ptislusné najemni smlouvy schopen okamzité nalézt
jiného najemce ochotného uzaviit ndjemni smlouvu za srovnatelnych podminek, coz by mohlo negativné
ovlivnit podnikéni Poskytovatele zajiSténi, jeho hospodaiské vysledky a financni situaci, a tim nepiimo
i Emitenta.

Né4jemni smlouvy uzaviené mezi Poskytovatelem zajisténi a Vyznamnymi najemci jsou uzavieny na dobu
urCitou, avSak zpravidla obsahuji mechanismus automatického prodlouzeni doby najmu (zpravidla
0 pét let). V piipad¢, Ze najemce nevyuzije toto opéni pravo, zanika najem uplynutim sjednané doby najmu.

Kreditni riziko

Kreditni riziko pfedstavuje riziko neschopnosti dluznika dostat svym povinnostem z financ¢nich nebo
obchodnich vztaht, které mize vést k finanénim ztratam. Poskytovatel zajisténi je vystaven kreditnimu
riziku z pronajmu Budov (primarné obchodni pohledavky) a z finan¢nich aktivit véetné vkladu u bank
a finan¢nich instituci, které by v piipadé realizace mohlo negativné ovlivnit finan¢ni situaci Poskytovatele
zajisténi a jeho vysledky podnikéani a tim i nepfimo moZnost Emitenta splacet vynos z dluhopist, piipadné
vyplatit nominalni hodnotu Dluhopist.

Poskytovatel zajiSténi minimalizuje tato rizika zejména stanovovanim limitd mnozstvi pohledavek
splatnych od jednotlivych dluznikii a odbérateli a pomoci vhodnych smluvnich opatfeni. Maximalni
uvérové riziko predstavuji idaje uvedené v aktivech v rozvaze, pficemz vybrané udaje jsou popsany nize:

- Dlouhodobé pohledavky Poskytovatele zajisténi k 31. prosinci 2018 ¢inily 5 006 tis. K&, pficemz
byly tvofeny pujékou poskytnutou spole¢nosti RSBC nemovitostni, a.s., ICO: 040 62 817, ze dne
21. prosince 2018, ktera je trocena fixni urokovou mirou 3,75 %.

- Kratkodobé pohledavky Poskytovatele zajisténi k 31. prosinci 2018 ¢inily 4 608 tis. K& v netto
hodnoté, pticemz pohledavky z obchodnich vztaht ¢inily 2 174 tis. K¢ (k 31. prosinci 2017 ¢inily
4 190 tis. K¢&) a ostatni pohledavky ¢inily 2 434 tis. K& (k 31. prosinci 2017 ¢inily 4 425 tis. K¢),
které zahrnuji zejména dohadné ucty aktivni z titulu sluzeb poskytovanych v souvislosti
S pronajmem.

- Poskytovatel zajisténi vytvofil opravnou polozku k pohledavkam z obchodnich vztaht
k 31. prosinci 2018 ve vysi 3 933 tis. K& (k 31. prosinci 2017 ¢inila hodnota opravnych polozek
2 084 tis. K¢).

- Poskytovatel zajisténi k 31. prosinci 2018 evidoval penézni prostiedky na Gctech ve vysi 11 904 tis.
K¢ (k 31. prosinci 2017 ve vysi 30 529 tis. K¢).

Riziko likvidity

Riziko likvidity pfedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedki k thradé splatnych
zavazki Poskytovatele zajisténi, tzn. nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv Poskytovatele zajisténi
v dusledku rozdilné splatnosti zavazkd Poskytovatele zajisténi a rozdilnému portfoliu zdroji financovani
Poskytovatele zaji$téni. Poskytovatel zajisténi je vystaven riziku likvidity v pripadé opozdénych plateb
najemného (ptijmu) a pfedcasné splatnosti dluhd (vydajti) Poskytovatele zajisténi, které by mohlo negativné
ovlivnit finanéni situaci Poskytovatele zajisténi a jeho vysledky podnikani, a tim i nepfimo povinnost
Emitenta splacet vynos z Dluhopisi, pfipadné vyplatit nominalni hodnotu DIuhopist.
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Vybrané udaje tykajici se zavazkl Poskytovatele zajisténi jsou popsany nize:

- ZavazKky k Gvérovym institucim k 31. prosinci 2018 Cinily 121 660 tis. K¢ (k 31. prosinci 2017
¢inily 121 660 tis. K¢). Tyto zavazky byly v roce 2017 evidovany jako dlouhodobé, avsak v roce
2018 byly evidovany s ohledem na jejich planované splaceni v prubéhu roku 2019 z vytézku Emise
jako kratkodobé. Zavazky k uvérovym institucim jsou jinak podle uzaviené smlouvy splatné v plné
vysi v roce 2021.

- Kratkodobé zavazky bez zavazkl vici uvérovym institucim, jak popsano vyse, ¢inily k 31. prosinci
2018 6 394 tis. K¢, pticemz zavazky z kratkodobych pfijatych zaloh (platby nijemct na thradu
sluzeb spojenych s najmem) Cinily 1 822 tis. K& (k 31. prosinci 2017 ¢inily 3 199 tis. K&) a zavazky
z obchodnich vztaht ¢inily 4 437 tis. K& (k 31. prosinci 2017 ¢inily 1 857 tis. K¢).

- V ramci dlouhodobych zdvazka jsou k 31. prosinci 2018 vykazany zejména dlouhodobé piijaté
zalohy ve vysi 3 475 tis. K¢, které souvisi s kaucemi za pronajaté prostory (k 31. prosinci 2017
ve vysi 2 822 tis. K¢).

Riziko konkurence

Poskytovatel zajisténi podnikd v oblasti realitniho trhu a je ucastnikem hospodaiské soutéze. Z tohoto
divodu musi pruzné reagovat na menici se situaci na trhu, chovani konkurence a pozadavky najemct.
V podminkach silné konkurence mize dojit k tomu, ze Poskytovatel zajisténi nebude schopen reagovat
odpovidajicim zplisobem na konkurenc¢ni prostiedi, coz by mohlo vést ke zhorSeni hospodarské situace
Poskytovatele zajisténi a v kone¢ném dusledku i nepifimo negativné ovlivnit schopnost Emitenta dostat
dluhtim z Dluhopist.

Riziko ztraty klicovych osob

Klicové osoby Poskytovatele zajisténi a spoleénika Poskytovatele zajiSténi, tj. ¢lenové managementu
a predev§im senior managementu, spoluptisobi pii vytvafeni a uskutectiovani kliCovych strategii
Poskytovatele zajisténi. Jejich ¢innost je rozhodujici pro celkové fizeni Poskytovatele zajisténi a jeho
schopnost zavadét a uskutecnovat tyto strategie. Poskytovatel zajisténi nemiize zarucit, ze bude schopen
tyto klicové osoby udrzet a motivovat. Jejich pfipadnd ztrata by mohla negativné ovlivnit podnikani
Poskytovatele zajisténi, jeho hospodatské vysledky a finan¢ni situaci.

Soudni a jina Fizeni

K datu vydani Prospektu Poskytovatel zajisténi neni ucCastnikem soudnich, rozhod¢ich ani jinych fizeni,
ktera by vyznamn¢ souvisela s jeho finan¢ni nebo provozni situaci. K datu tohoto Prospektu nejsou vedeny
zadné spory, které by mohly ohrozit nebo zna¢né neptiznivé ovlivnit hospodaisky vysledek Poskytovatele
zajisténi. Poskytovatel zajisténi si neni védom zadnych takovych nevyfesenych spord. Do budoucna vSak
existenci takovych sport nelze vyloucit.

Riziko zahajeni insolvené¢niho Fizeni

Zakon ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpisobech jeho feSeni, ve znéni pozdéjSich predpisi (Insolvenéni
zakon) stanovi, ze dluznik je v upadku, jestlize ma vice véfitel a penézité dluhy po dobu delsi 30 dnu
po lhuté splatnosti a tyto dluhy neni schopen plnit, piipadné je-li predluzen. Insolvenéni fizeni lze zahajit
jen na navrh, ktery je opravnén podat dluznik nebo jeho véritel. Jde-li o hrozici ipadek, mize insolvencni
navrh podat jen dluznik.

I pfes urcita opatfeni, kterd maji zabranit neopodstatnénym a nepodlozenym navrhiim na zahdjeni
insolvenéniho fizeni, nelze vyloucit, Ze takové navrhy budou podany. Nerozhodne-li insolvenéni soud jinak,
je dluznik povinen zdrzet se od okamziku, kdy nastaly Gc¢inky spojené se zahajenim insolven¢niho fizeni
nakladani s majetkovou podstatou a s majetkem, ktery do ni miiZze nalezet, pokud by mélo jit o podstatné
zmény ve skladbé, vyuziti nebo ureni tohoto majetku anebo o jeho nikoli zanedbatelné zmenSeni.
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Podle Insolvenéniho zakona rozhodne soud o insolvenénim navrhu podaném tfetimi osobami bezodkladné;
presnéjsi lhuitu pro rozhodnuti zdkon nestanovi.

I pfesto, Ze omezeni tykajici se nakladani s majetkovou podstatou se netykd, mimo jiné, ukonid nutnych
k provozovani zavodu v ramci obvyklého hospodafeni nebo k odvraceni hrozici skody, nelze vyloudit,
ze pokud bude neopodstatnény navrh na zahéjeni insolven¢niho fizeni podan na Poskytovatele zajisténi,
bude Poskytovatel zajisténi po dobu stanovenou Insolvenénim zakonem omezen v dispozici se svym
majetkem, coz by se mohlo negativné projevit na finan¢ni situaci Poskytovatele zajisténi a jeho vysledcich
podnikani, ¢imz by mohlo dojit k negativnimu ovlivnéni finanéni situace Emitenta, a tedy i na moznosti
Emitenta splacet vynos z dluhopist, piipadné vyplatit nominalni hodnotu Dluhopist.

C) Rizikové faktory tykajici se Budov
Riziko tykajici se hodnoty Budov a Pozemku

Ocenéni Pozemkt (véetné Budov), ke kterym mé byt Zajisténi ve prospéch Agenta pro zajisténi ziizeno,
nemusi odrazet trzni hodnotu zastavenych Pozemkt (vCetné Budov) a nelze vyloucit, ze k datu pfipadné
realizace Zajisténi nebude hodnota zastavenych Pozemkd (v€etné Budov) dostateéna pro uspokojeni
pohledavek plynoucich z Dluhopist.

Riziko cen vstupt

Pii provozu Budov dochazi k extenzivnimu vyuziti vody, elektrické a tepelné energie. Nelze vylouéit
vyrazny rust cen téchto vstupli spojeny s nepiiznivym dopadem na hospodafeni najemct,
a tim i kK negativnimu dopadu na jejich schopnost platit Poskytovateli zajisténi najemné.

Riziko preruseni nebo ukonéeni provozu

P#i dlouhodobém pferuseni nebo ukonceni provozu Budov z divodu selhani technologie, selhani obsluhy,
nefunkénosti IT, zivelné pohromy, opravy apod., hrozi vyznamny vypadek v pfijmech najemcti Budov,
ktefi nasledné nebudou schopni dostat svym zdvazklim z najemnich smluv. Takovy vypadek v piijmech
Poskytovatele zajisténi by mohl v kone¢ném dusledku negativné ovlivnit podnikani Poskytovatele zajisténi,
jeho hospodaiské vysledky a finanéni situaci.

Rizika spojena s pojisténim Budov a Pozemkii

a Pozemku. Pojisténi majetku Poskytovatele zajisténi je sjednano pro ptipad ne€kterych Zivelnich pohrom
(napt. v ptipadé pozaru) na kryti 100 % nakladl na znovuvybudovani pojiSténého majetku. V ostatnich
pfipadech je maximalni ro¢ni plnéni limitovano urcitou vysi, napt. Castkou 350 000 K& v piipadé
vandalismu nebo ¢astkou 100 000 000 K& v piipadé povodni. Poskytovatel zajisténi vSak nemize zarudit,
ze naklady spojené s ptipadnymi zivelnymi ¢i jinymi nepfedvidatelnymi udalostmi nebudou mit negativni
dopad na jeho majetek a hospodaiskou a financni situaci, v disledku ztraty aktiva generujiciho penézni tok,
na zakladé kterého jsou Emitentem uspokojovany dluhy spojené s DIuhopisy.

D) Rizikové faktory tykajici se eského trhu s nemovitostmi

Politické, ekonomické, pravni a socialni faktory

Na vysledky podnikani a finan¢ni situaci Emitenta ¢i Skupiny mohou mit nepfiznivy vliv faktory tykajici
se Ceské republiky, které nelze objektivné piedvidat a které je mozné rozdé€lit na faktory politické,
eckonomické, pravni a socidlni. Zejména zmény v mife pravni regulace ¢i ve vykladu pravni Gpravy

ve vztahu k Emitentovi, Skupiné ¢i jednotlivym najemctim mohou mit nepfiznivy vliv na podnikani
a financ¢ni situaci Emitenta ¢i Skupiny.
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Rizika spojena s vykonnosti ¢eské ekonomiky

Vzhledem k zamétfeni Emitenta ¢i Skupiny vyluéné na Cesky trh, je rist zisku Emitenta ¢i Skupiny
do znaéné miry spojen s vykonnosti ¢eské ekonomiky. Jakakoli zména hospodatské, regulatorni, spravni
nebo jiné politiky ¢eské vlady by mohla mit vyznamny dopad na ¢eskou ekonomiku, a tim i na podnikani,
hospodarskou a finanéni situaci Emitenta ¢i Skupiny nebo na jejich schopnost dosahnout svych obchodnich
cilt.

Rizika spojena s nepiedvidatelnym vykladem danovych predpisi

Neustale proménlivy vyklad dafiovych piedpisti ze strany financnich 0fadd, nesoulad vyvoje ceského
a komunitarniho danového prava, prodlouzené lhiity pro splaceni dluznych zavazkd, jakoz i mozZnost
ulozeni vysokych pokut a jinych sankci, ptedstavuji pro jakoukoli ¢eskou obchodni spolecnost, véetné
Emitenta ¢i Skupiny, ur€ité dafiové riziko.

Riziko souvisejici s vyvojem trZzniho najmu

Trzni ndjem nebytovych prostor odrazi vztah nabidky a efektivni poptavky na lokalnim trhu s nebytovymi
prostory. Emitent je tedy vystaven riziku, Ze trzni najem muize mit v budoucnu i klesajici tendence,
ato pokud by nabidka nebytovych prostor v podstatné mife prevazila poptavku po najmu nebytovych
prostor. Piipadné snizovani trzniho najmu by mohlo mit negativni dopad na hospodafeni Emitenta
¢i Skupiny.

Riziko nepredvidatelné udalosti

Nepredvidatelna udalost (pfirodni katastrofa, teroristicky utok), kterd zptisobi poruchy na finan¢nich trzich
a/nebo rychly pohyb ménovych kurzi mize mit vliv na hodnotu Dluhopisi. Negativni vliv takovych
udalosti by mohl zpasobit snizeni navratnosti penéznich prostredkti investovanych Emitentem ¢i Skupinou,
a ohrozit tak schopnost Emitenta splatit veskeré dluzné ¢astky vyplyvajici z Dluhopisti. Dale mize byt
hodnota Dluhopisti a jakékoli piijmy z nich ovlivnény globalni udalosti (politické, ekonomické ¢i jiné
povahy), ktera se stane i v jiné zemi, nez ve kterém jsou Dluhopisy vydavany a obchodovany.

Riziko vS§eobecné hospodarské recese a demografickych faktora

Mozné zpomaleni nebo recese ekonomiky na celostatni nebo regionalni trovni a jiné vyznamné vnéjsi
udalosti muze nepiiznivé ovlivnit Grokové sazby, inflaci, nezaméstnanost, penézni a financni politiku
a v dusledku se neptiznivé projevit ve vyvoji hospodarského vysledku Emitenta ¢i Skupiny. Na podnikani
Emitenta ¢i Skupiny se mohou odrazit obavy z recese, které obvykle vedou ke zvySenym usporam, a tim na
ochot€ najemct platit Poskytovateli zajisténi najem v ptivodni vysi. Tato skutecnost by mohla mit nepfimy
neptiznivy dopad na schopnost Emitenta dostat svym povinnostem vici Vlastnikiim dluhopist.

Ekonomické a pravni faktory

Sluzby v oblasti pronajmu nebytovych prostor a sluzby s tim spojené jsou velmi zavislé na stavu a vyvoji
ekonomiky a to nejen domaci, ale i zahrani¢ni. Vydaje najemci za tyto sluzby mohou pii nepfiznivém
vyvoji ekonomiky klesat rychleji nez v jinych sektorech ekonomiky. Rovnéz mohou nastat zasadni zmény
v oblasti legislativy, které mohou mit negativni dopad na podnikani najemct. Ekonomické a pravni faktory
jsou mimo kontrolu Emitenta, Skupiny ¢i najemct a tyto osoby je tedy nemohou jakkoliv ovlivnit.

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

Riziko investovani do nemovitosti je spojeno s jejich nizkou likviditou. Na rozdil od finanénich aktiv
do nemovitosti.

E) Rizikové faktory tykajici se dluhopisu

Rizika spojend s Dluhopisy zahrnuji zejména nésledujici rizikové faktory:
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Obecna rizika spojena s Dluhopisy

Potencialni investor do Dluhopisti si musi sam podle svych pomért urcit vhodnost takové investice. Kazdy
investor by mél predevsim:

- mit dostatecné znalosti a zkuSenosti k tcelnému ocenéni Dluhopisti, vyhod a rizik investice
do Dluhopisti, a ohodnoceni informaci obsazenych v tomto Prospektu (véetné jeho piipadnych
dodatk);

- mit znalosti o pfiméfenych analytickych nastrojich k ocenéni a piistup k nim, a to vzdy v kontextu
své konkrétni financni situace, investice do Dluhopisii a jejiho dopadu na své celkové investi¢ni
portfolio;

- mit dostatecné financni prostfedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika
investice do Dluhopist;

- plné rozumét podminkdm Dluhopist (pfedevsim Emisnim podminkdm a tomuto Prospektu, vcetné
jeho piipadnych dodatkll) a byt sezndmen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoli ptislusného ukazatele
nebo finanéniho trhu; a

- byt schopen ocenit (bud’ sam nebo s pomoci finanéniho poradce) mozné scénafe dalsiho vyvoje
ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktort, které mohou mit vliv na jeho investici a na jeho
schopnost nést mozna rizika.

Nevhodnost investice potencidlniho investora do Dluhopisi miize mit negativni vliv na investorem
o¢ekavanou hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisd.

Dluhopisy jako komplexni finan¢ni nastroj

Dluhopisy predstavuji komplexni finan¢ni nastroj. Institucionalni investofi obvykle nekupuji komplexni
finan¢ni nastroje jako své jediné investice. Institucionalni investofi nakupuji komplexni finan¢ni nastroje
s ptimé&fenym rizikem, jehoz vySe jsou si védomi, s cilem snizit riziko nebo zvysit vynos svych celkovych
portfolii. Potencialni investor by nemél investovat do Dluhopist, které jsou komplexnim finan¢nim
nastrojem, bez odborného posouzeni (které ucini sam ¢i spolu s finanénim poradcem) vyvoje vynosu
Dluhopisu za ménicich se podminek determinujicich hodnotu DIluhopisi a dopadu, ktery bude takova
investice mit na investi¢ni portfolio potencialniho investora. Nevhodnost investice potencialniho investora
do Dluhopisii miize mit negativni vliv na investorem o¢ekavanou hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisti.

Riziko prijeti dal§iho dluhového financovani Emitentem

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
nepodiizeného dluhového financovani Emitenta (vyjma omezeni vyplyvajicich z Emisnich podminek).
Ptijeti jakéhokoli dalsiho (zajisténého ¢i nezajisténého) dluhového financovani miize v kone¢ném disledku
znamenat, Ze v pfipadé insolvenéniho ftizeni budou pohledavky Vlastnikd dluhopisi z Dluhopisi
uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo. S rlstem
dluhového financovani Emitenta také roste riziko, Ze se Emitent miize dostat do prodleni s plnénim svych
dluhit z Dluhopisii, coz by mohlo mit za nasledek uplnou ¢i CasteCnou ztratu investic do Dluhopist
na stran¢ investora.

Riziko urokové sazby z Dluhopist

Vlastnik dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu
v disledku zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco je nominalni urokova sazba po dobu existence
Dluhopisti fixovana, aktualni Grokova sazba na kapitdlovém trhu (dale jen trZzni turokeova sazba)
se zpravidla denné¢ méni. Se zménou trzni tirokové sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou urokovou
sazbou, ale v opa¢ném sméru. Pokud se tedy trzni urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou
sazbou zpravidla klesne na troven, kdy vynos takového DIuhopisu je pfiblizné roven trzni Grokové sazbg.
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Pokud se trzni arokova sazba naopak sniZi, cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou se zpravidla zvysi
na troven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizn€ roven trzni urokové sazb¢. Tato skute¢nost miize mit
negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopist.

Riziko likvidity

Emitent pozada o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Bez ohledu na piijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu nemize existovat ujiSténi, ze se vytvoii dostate¢né likvidni
sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skutecnost,
ze Dluhopisy mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vyssi likvidite
takovych Dluhopisit oproti dluhopisim nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu. V piipadé
dluhopistt nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu mutze byt naopak obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz miize mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt
investor schopen kdykoli prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skute¢nost miize mit negativni
vliv na hodnotu investice do Dluhopist.

Poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopistt miize byt ovlivnéna Grovni poplatki uctovanych obchodnikem
S cennymi papiry ¢i jinym zprostiedkovatelem koupé/prodeje DIluhopisi a/nebo uctovanych Centralnim
depozitafem ¢i jinym relevantnim zuctovacim systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo
instituce si mlze uctovat poplatky za zfizeni a vedeni investicniho uctu, pfevody cennych papird, sluzby
spojené s uschovou cennych papirii, apod. Emitent proto doporucuje budoucim investoriim do Dluhopist,
aby se seznamili s podklady, na jejichz zakladé budou Gétovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato
skute¢nost miize mit negativni vliv na hodnotu Dluhopisti.

Riziko nesplaceni a rizika spojena s pripadnym odkupem Dluhopisii Emitentem

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mtze
dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet troky z Dluhopist ¢i jejich jmenovitou hodnotu.
Pii ptipadném odkupu Dluhopisi Emitentem na trhu muZe byt cena uhrazena Vlastnikim dluhopist
za odkoupené Dluhopisy nizsi nez vysSe jejich ptivodni investice, pficemz za urcitych okolnosti mize byt
takovad hodnota i nulova. Schopnost Emitenta splatit uroky z Dluhopisi ¢i jistinu zavisi predev§im
na hodnoté¢ Pozemku (véetné Budov), schopnosti Poskytovatele zajisténi pronajimat Budovy a nha
schopnosti najemct Budov fadné a véas platit stanovené najemné a dalsi platby. V pfipadé, ze by doslo
Kk neplnéni povinnosti najemci (souc¢asnych nebo budoucich) vici Poskytovateli zajisténi, mohla by mit tato
skute¢nost neptimy negativni vliv na schopnost Emitenta fadné a v¢as plnit své dluhy z Dluhopisu.

Riziko pred¢asného splaceni

Pokud dojde k piedcasnému splaceni Dluhopistt v souladu s Emisnimi podminkami pied datem jejich
splatnosti, je Vlastnik dluhopist vystaven riziku niz§iho nez ptredpokladaného vynosu z diivodu takového
predcasného splaceni.

Riziko zdanéni

Potencialni nabyvatelé nebo prodéavajici Dluhopisti by si méli byt védomi, Ze mohou byt nuceni odvést dané
nebo jiné poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k prevodu Dluhopisi ¢i jehoz
jsou obcany ¢i rezidenty, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu. V nékterych statech nemusi byt
k dispozici zadna oficialni stanoviska danovych Gfadi nebo soudni rozhodnuti k finanénim nastrojim jako
jsou dluhopisy. Potencialni nabyvatel¢ by se neméli pfi ziskani, prodeji ¢i splaceni téchto Dluhopist
spoléhat na struéné shrnuti daniovych otdzek obsazené¢ v tomto Prospektu, ale méli by jednat podle
doporuceni svych daniovych poradct ohledné jejich individualniho zdanéni. Zvazeni investovani podle rizik
uvedenych v této ¢asti by mélo byt u¢inéno minimalné po zvazeni kapitoly ,, Zdaneni a devizova regulace
v Ceské republice* tohoto Prospektu. Piipadné zmény datiovych piedpisi mohou zpisobit, ze vysledny
vynos z Dluhopisti miZe byt niZ$i, nez Vlastnici dluhopisti pivodné predpokladali, a/nebo ze Vlastnikovi
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dluhopisi mtze byt pii prodeji nebo splatnosti Dluhopisi vyplacena niz§i Castka, nez puvodné
predpokladal.

Riziko inflace

Potencialni nabyvatelé ¢i prodavajici Dluhopisi by si méli byt védomi, ze Dluhopisy neobsahuji
protiinfla¢ni dolozku a Ze redln4d hodnota investice do Dluhopisti miize klesat zarovei s tim, jak inflace
snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zpisobuje pokles redlného vynosu z Dluhopist. Pokud vyse inflace
prekroci vysi nominalnich vynost z Dluhopist, hodnota realnych vynost z Dluhopisii bude negativni.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopisi

Potencialni nabyvatelé Dluhopisti (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, ze koupé Dluhopist
mize byt pfedmétem zakonnych omezeni ovliviiujicich jejich nabyti. Emitent nema ani nepiebira
odpovédnost za zdkonnost nabyti DIuhopisti potencidlnim nabyvatelem Dluhopisi, at’ uz podle zdkoni statu
(jurisdikce) jeho zaloZeni, resp. jehoz je rezidentem, nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se lisi).
Potencialni nabyvatel se nemtlize spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné
zakonnosti ziskani Dluhopist.

Riziko vyplyvajici ze zmény prava

Emisni podminky Dluhopist se fidi ¢eskym pravem platnym k datu tohoto Prospektu. Po datu vydani
Dluhopist miize dojit ke zméné pravnich ptedpisi, které se vztahuji na prava a povinnosti vyplyvajici
z Dluhopist. Emitent nemtze poskytnout jakoukoli zaruku ohledné dusledk jakéhokoli soudniho
rozhodnuti nebo zmény ceského prava nebo ufedni praxe po datu Prospektu. Tato skute¢nost mize mit
negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisti.

Rekodifikace soukromého prava

Od 1. 1. 2014 doglo v Ceské republice k rozsahlé rekodifikaci soukromého prava, zejména nabyl Gi¢innosti
novy obcansky zakonik (zakon ¢. 89/2012 Sb.), zakon o obchodnich korporacich (zakon ¢. 90/2012 Sh.)
a tada dalSich souvisejicich pravnich predpist, které se budou vztahovat na Emitenta a vztahy mezi
Emitentem a Vlastniky dluhopistu. Nové pravni piedpisy, mimo jiné, ptedstavily fadu novych pravnich
institutd, zménily do zna¢né miry koncept absolutni a relativni neplatnosti pravnich jednani a kogentnosti
a dispozitivnosti pravnich norem.

V soucasné dobé neexistuje ke zna¢né ¢asti institutd a pravnich situaci relevantni rozhodovaci praxe soudt
a pravni vyklady a komentafe k jednotlivym ustanovenim novych pravnich piedpist se v fad¢ piipada
vyznamné li$i. Absence relevantni judikatury a neustalenost vykladu novych pravnich piedpist — a z toho
vyplyvajici pravni nejistota — mohou mit negativni vliv na splnéni dluhti vyplyvajicich z Dluhopisti.

F) Rizikové faktory tykajici se zajiSténi zFizeného ve prospéch Vlastniki dluhopisii a Agenta pro
zajisténi

Pocatek béhu lhiit, ve kterych je mozZné namitat neucinnost pravnich jednani

Poskytnuti Zajisténi v souvislosti s Emisi mize mit za nasledek zacatek beéhu lhat, ve kterych je mozné

namitat neti€innost Zajisténi. Tyto lhlity poc€inaji bézet od okamziku poskytnuti nebo perfekce relevantniho

Zajisténi. Pokud by doslo k vymahani Zajisténi pfed koncem béhu pfislusné lhiity, mohlo by toto byt
prohlaseno za neplatné ¢i neti¢inné a takové Zajisténi by nebylo mozné vykonat.

Riziko, Ze Poskytovatel zajisténi neni vlastnikem piredméti Zajisténi
Obvykle plati, Ze pouze vlastnik pfedmétu Zajisténi mize ziidit zajisténi ve vztahu k takovému pifedmétu.
V piipadé, Ze by se ukazalo, ze Poskytovatel zajisténi nebyl ke dni zfizeni Zajisténi vlastnikem relevantniho

predmétu Zajisténi, popt. by Poskytovatel zajisténi nemél ke zfizeni ZajiSténi souhlas skute¢ného vlastnika,
bylo by dané Zajisténi ziizené ve vztahu k relevantnimu pfedmeétu Zajisténi neplatné ¢i netcinné.
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Zajisténi je poskytovano ve prospéch Vlastniki dluhopist a Agenta pro zajisténi

Pravni institut agenta pro zajisténi byl do Zakona o dluhopisech zaveden novelou Zakona o dluhopisech,
konkrétné¢ zakonem ¢. 307/2018 Sb., kterym se méni zadkon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozd¢jsich predpist, a dalsi souvisejici zakony, pfic¢emz tato novela nabyla G¢innosti 4. ledna 2019. Jelikoz
se jedna o prvni pravni upravu tohoto institutu v ¢eském pravnim fadu, zatim k nému neexistuje
rozhodovaci praxe soudd ani obecné ptijimany pravni vyklad. Tato pravni nejistota muze mit negativni vliv
na uspokojeni Vlastnikti dluhopisti ze ZajiSténi.

Riziko tykajici se hodnoty ZajiSténi

Hodnota predmétu Zajisténi bude zavisla na trznich a ekonomickych podminkach, véetné dostupnosti
vhodnych kupujicich. Pfedmét Zajisténi mtize byt nelikvidni, nemusi mit snadno zjistitelnou trzni hodnotu
a jeho hodnota pro tfeti osoby mize byt mensi nez jeho hodnota pro Poskytovatele zajisténi jako zastavce.
Hodnota piredmétu Zajisténi mize casem klesnout. V disledku této skutecnosti nemusi byt Vlastnici
dluhopisti pIln€ uspokojeni v ptipad€ realizace Zajisténi.

Rizika spojena s Agentem pro zajisténi

V rozsahu, v jakém prava ze Zajisténi nebo prava s nim souvisejici (vCetné prav uvedenych
v § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech) uplatiiuje Agent pro zajiSténi, neni zadny Vlastnik dluhopist
opravnén uplatiiovat tato prava samostatné. Emitent dale nemuze vyloulit, Zze nedojde z rozhodnuti
Vlastnikd dluhopisii ke zméné Agenta pro zajiSténi. Pfestoze Emitent pfi vybéru Agenta pro zajisténi
postupuje s dostateCnou obezietnosti, pfipadny novy agent pro zajisténi nemusi mit obdobnou zkusenost
¢i reputaci jako stavajici agent pro zajisténi a mize existovat riziko, Ze nebude dostatecné schopen uplatnit
a vymahat prava ze Zajisténi.

Riziko spojené s poplatkem za realizaci Zajisténi

Dluhopisy jsou zajistény Zajisténim, jak je uvedeno v ¢lanku 4 Emisnich podminek. V ptipad¢ realizace
Zajisténi bude vytézek kracen, mimo jiné, o odménu Agenta pro zajisténi a ptipadné t€Z o odménu osoby,
prostiednictvim které Agent pro zajiSténi predmét ZajiSténi zpenézi. Agent pro zajisténi ma na zaklade
Smlouvy s agentem pro zajisténi narok na jednorazovou odménu ve vysi 1,5 % z ¢astky ziskané z realizace
Zajisténi.

Riziko spojené s odSkodnénim ve vztahu k jednini Agenta pro zajiSténi

V urcitych situacich bude kazdy Vlastnik dluhopisi povinen odskodnit (pomérn¢) Agenta pro zajisténi
za jakoukoli Gjmu, ktera mu vznikla pfi vykonu jeho ¢innosti jako agenta pro zajisténi na zakladé Emisnich
podminek, Zajistovaci dokumentace, Smlouvy s agentem pro zajisténi nebo Zakona o dluhopisech (pokud
jiz Agent pro zajisténi nebyl odskodnén jinak), ledaze Agent pro zajisténi jjmu zavinil vlastnim jedndnim.
Toto odSkodnéni miize mit negativni dopad na Vlastniky dluhopisti.

Riziko, Ze ZajiSténi nevznikne

Zajisténi vznikne az po Datu emise. Pokud by Kk jeho vzniku nedoslo a Vlastnici dluhopisu by v disledku
toho pozadovali predcasné splaceni Dluhopist, mize existovat riziko, Ze Emitent nebude schopen v daném
Case zajistit refinancovani Dluhopist. V takovém piipad¢ by se Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim
svych dluht z Dluhopist, coz by mohlo mit za nasledek uplnou ¢i ¢astecnou ztratu investic do Dluhopisii
na strang¢ investora.
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1. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Informace o
Emitentovi

Konkrétni
strany

Presna URL adresa

Konsolidovana
uletni zavérka
Emitenta dle
IFRS k datu 31.
prosince 2018

https://www.rsbcgroup.com/archiv/pro-
investory/2018 invest konsolidovana-ucetni-uzaverka.pdf

Zpréva
nezavislého
auditora ke
konsolidované
ucetni zavérce
Emitenta dle
IFRS k datu 31.
prosince 2018

29-31

https://www.rsbcgroup.com/archiv/pro-
investory/2018 invest konsolidovana-ucetni-uzaverka.pdf

Informace o
Poskytovateli
zajisténi

Konkrétni
strany

Presna URL adresa

Ugetni zavérka
Poskytovatele
zajisténi dle CAS
zarok 2018

https://www.rsbcgroup.com/archiv/pro-investory/odcz-brno-ucetni-
zaverka-2018.pdf

Zprava
nezavislého
auditora k ucetni
zaveérce
Poskytovatele
zajisténi dle CAS
zarok 2018

16-18

https://www.rsbcgroup.com/archiv/pro-investory/odcz-brno-ucetni-
zaverka-2018.pdf

Ugetni zavérka
Poskytovatele
zajisténi dle CAS
zarok 2017

https://www.rsbcgroup.com/archiv/pro-investory/odcz-brno-ucetni-
zaverka-2017.pdf

Zprava
nezavislého
auditora k ucetni
zaverce
Poskytovatele
zajisténi dle CAS
zarok 2017

15-17

https://www.rsbcgroup.com/archiv/pro-investory/odcz-brno-ucetni-
zaverka-2017.pdf
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https://www.rsbcgroup.com/archiv/pro-investory/odcz-brno-ucetni-zaverka-2018.pdf
https://www.rsbcgroup.com/archiv/pro-investory/odcz-brno-ucetni-zaverka-2017.pdf
https://www.rsbcgroup.com/archiv/pro-investory/odcz-brno-ucetni-zaverka-2017.pdf
https://www.rsbcgroup.com/archiv/pro-investory/odcz-brno-ucetni-zaverka-2017.pdf
https://www.rsbcgroup.com/archiv/pro-investory/odcz-brno-ucetni-zaverka-2017.pdf

III. ODPOVEDNA OSOBA

Osobou odpovédnou za spravnost a Gplnost udaji uvedenych v tomto Prospektu je Emitent, tj. spoleénost
RSBC INVEST s.r.0., se sidlem Zitomirska 599/38, Vriovice, 101 00 Praha 10, ICO: 077 08 955, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C 305984. Emitent prohlasuje,
ze pii vynalozeni veSkeré pfiméfené péce jsou podle jeho nejlepsiho védomi udaje uvedené
v Prospektu v souladu se skute¢nosti a Zze v ném nebyly zaml¢eny zadné skutec¢nosti, které by mohly zménit
vyznam Prospektu.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu, v Praze

RSBC INVEST s.r.o.

.

mép0: Ing. Jan Ditz
Fyfikce: jednatel
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IV.  UPISOVANI A PRODEJ
1. OBECNE INFORMACE O NABIDCE, POVERENE OSOBE A ZPUSOBU UPISOVANI{

Emitent povéfil na zaklade ptikazni smlouvy o obstarani emise dluhopisi ze dne 25. biezna 2019 ve znéni
pozdgjsich dodatki spole¢nost Ceska spofitelna a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC: 140 00,
ICO: 452 44 782, zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znatka
B 1171, jako manazera (ManaZer) cinnostmi souvisejicimi s pripravou Emise, jakoz i nabidkou
a umisténim Dluhopisii u koncovych investori. ManaZer se zavéazal vynalozit veskeré usili, které po ném
lze rozumné pozadovat, k vyhledani potencialnich investorii do Dluhopisti a umisténi a prodeji Dluhopist
témto investorim. Nabidka tak bude ¢inéna tzv. na ,best efforts” bazi. Manazer ani zadna jina osoba
Vv souvislosti s Emisi nepfevzal vii¢i Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Cinnosti agenta pro vypoiadani spo¢ivajici predev§im v registraci Dluhopisti na uéet osob, které v souladu
s Emisnimi podminkami platné a G¢inné upsaly Dluhopisy, bude pro Emitenta zajistovat Ceska spofitelna,
a.s. (Agent pro vyporadani).

Emitent zamysli vydat Dluhopisy v predpokladané celkové jmenovité hodnoté¢ do 375.000.000 K¢
(slovy: tfi sta sedmdesat pét milioni korun Ceskych). Pfedmétem nabidky budou vSechny Dluhopisy
vydavané v ramci Emise.

Emitent vyhotovil a uvefejnil tento Prospekt vyhradné pro ucely pfijeti Dluhopisi k obchodovani
na Regulovaném trhu BCPP. Emitent hodla prostfednictvim ManaZera nabizet Dluhopisy v Ceské republice
¢i mimo ni tuzemskym ¢i zahraniénim kvalifikovanym investorim podle Zakona o podnikani
na kapitalovém trhu a vybranym individudlnim investortiim v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

V pfislusny den vypotradani podle smlouvy o koupi a upsani dluhopisi budou Dluhopisy upsany
Manazerem oproti zaplaceni Emisniho kurzu na pfislusSny bankovni ucet Emitenta, ktery Emitent
Manazerovi pro tento ucel predem sdéli. Ve stejny den budou DIuhopisy Manazerem prodany investortim.

2. PRIJETI K OBCHODOVANI

Cinnosti kotaéniho agenta v souvislosti s pfijetim Dluhopisii na pfislusny regulovany trh bude pro Emitenta
vykonavat Ceska spofitelna, a.s. (Kotaéni agent). Emitent prostiednictvim Kotagniho agenta pozada
o ptijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP a ptedpoklada, Zze Dluhopisy budou piijaty
k obchodovani k Datu emise, tj. 16. kvétna 2019. Odhad celkové vyse poplatkll spojenych s pfijetim
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu ¢ini 50 000 K¢ jako poplatek za piijeti a 10 000 K¢ jako
rocni poplatek za obchodovani.

Po pfijeti Dluhopisti k obchodovani na BCPP budou Dluhopisy na BCPP obchodovany a obchody s nimi
vyporadavany v K¢&. Vyporadani bude probihat prostiednictvim Centralniho depozitafe obvyklym
zpusobem v souladu s pravidly a provoznimi postupy BCPP a Centralniho depozitafe.

Z4dna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel pii sekundarnim obchodovéani (market maker).
Emitent ani ManaZer nemohou vyloucit, Ze se Dluhopisy nestanou v budoucnosti neobchodovanymi
na kterémkoli trhu ¢i trzich, a tedy Ze vlastnici Dluhopisii nebudou schopni Dluhopisy prodat na takovém
trhu ¢i trzich pied jejich datem splatnosti.

3. OMEZENI TYKAJICI SE SIRENI PROSPEKTU A NABIDKY A PRODEJE DLUHOPISU

Rozsitovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani tohoto Prospektu v jiném staté a DIuhopisy nejsou
povoleny ani schvéaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni
tohoto Prospektu CNB a obdobné nebude bez dalsiho umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou jejich
nabidky v Ceské republice, jak je popsana v tomto Prospektu (s vyjimkou piipadii, kdy nabidka Dluhopist
bude spliiovat veskeré podminky stanovené pro takovou nabidku pfisluSnymi pravnimi pfedpisy statu,
v némz bude takova nabidka ¢inéna).
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Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera
se Vv jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisi nebo drzbé a rozsifovani
jakychkoli materidlti vztahujicich se k Dluhopistim, véetné tohoto Prospektu.

Kromé¢ vyse uvedeného Emitent a Manazer zadaji veskeré nabyvatele Dluhopist, aby dodrzovali ustanoveni
viech piislusnych pravnich piedpisti v kazdém staté (véetnd Ceské republiky), kde budou nakupovat,
nabizet, prodavat nebo pfedavat Dluhopisy vydané Emitentem nebo kde budou distribuovat, zpftistupiiovat
¢i jinak davat do ob&hu tento Prospekt, véetné€ jeho ptipadnych dodatki, nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni
material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech piipadech na vlastni naklady a bez ohledu na to,
zda tento Prospekt nebo jeho dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i propagaéni material ¢i informace s Dluhopisy
souvisejici budou zachyceny v tisténé podobé, nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobé
a upozoriiyji, Ze Emitent neudélil tietim osobam souhlas s distribuci Prospektu.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato
osoba je srozumeéna se vSemi piisluSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisii zejména
v Ceské republice, které se na ni a piislusny zptisob nabidky &i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba déle
nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna pfislusna omezeni, ktera se
na takovou osobu a piislusny zptisob nabidky a prodeje vztahuji, a Ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy mé¢la
dale nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude potencidlni kupujici informovat o tom, ze dalsi nabidky
nebo prodej Dluhopistt mohou podléhat v riznych statech zdkonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Emitent upozorfiuje potencidlni nabyvatele Dluhopisi, ze Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany
v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych statl americkych z roku 1933 v platném znéni
(Zakon o cennych papirech USA) ani zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulaénim organem
jakéhokoli statu Spojenych stati americkych a v disledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany nebo
pfedavany na tizemi Spojenych statl americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych stati
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni zakona o cennych
papirech USA) jinak nez na zdklad¢ vyjimky z registracni povinnosti podle zakona o cennych papirech
USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozoriuje, Ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska (Velka Britanie) prostfednictvim rozsifovani jakéhokoli materialu ¢i oznameni,
S vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovéani s cennymi papiry ve Velké Britanii
na vlastni nebo na cizi Gcet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vetejnou nabidku cennych papirt
ve smyslu zakona o spolecnostech z roku 1985 v platném znéni. Veskeré pravni ukony tykajici se dluhopisii
provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéz
musi byt provadény v souladu se zdkonem o financnich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000)
v platném znéni, nafizenim o propagaci finan¢nich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (Financial Promotion
Order) v platném znéni a natizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005) v platném
znéni.
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V. EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy vydavané spoleénosti RSBC INVEST sr.o., se sidlem Zitomirskd 599/38, Vrsovice,
101 00 Praha 10, ICO: 077 08 955, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka C 305984 (Emitent), podle ¢eského prava v predpokladané celkové jmenovité hodnoté
emise do 375.000.000 K¢ (slovy: tfi sta sedmdesat pét milion korun ceskych), nesouci pevny urokovy
vynos, splatné v roce 2024 (Emise a jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise Dluhopisy), se fidi
témito emisnimi podminkami (Emisni podminky) a zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném
znéni (Zakon o dluhopisech). Emise byla schvalena rozhodnutim jediného jednatele Emitenta ze dne
27.unora 2019 a rozhodnutim jediného spole¢nika Emitenta ze dne 27. unora2019. Zftizeni zastavniho
prava k Nemovitostem v souvislosti s Emisi bylo schvaleno rozhodnutim jednatelti Poskytovatele zajisténi
ze dne 25. bfezna 2019 a rozhodnutim jediného spole¢nika Poskytovatele zajisténi ze dne 25. bfezna 2019.
Dluhopistim byl Centradlnim depozitifem (jak je tento pojem definovdn nize) pfidélen identifikacni
kod ISIN CZ0003521692. Nazev Dluhopisu je ,,RSBC INV. 4,716/24*.

Dluhy vyplyvajici z Dluhopisi budou zajistény Zajisténim (jak je definovano v clanku 4.1 Emisnich
podminek), a to konkrétné zastavnim pravem k Nemovitostem (jak jsou tyto definovany nize).
V souvislosti s DIluhopisy vyhotovil Emitent v souladu se zdkonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani
na kapitalovém trhu, v platném znéni (Zakon o podnikani na kapitialovém trhu), a nafizenim Komise
(ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde
0 udaje obsazené v prospektech, upravu prospektd, uvadéni udaji ve formé odkazu, uvetejiiovani prospektt
a Sifeni inzeratd, v platném znéni (NaFizeni), prospekt DIuhopisti (Prospekt), jehoZ soudasti jsou tyto
Emisni podminky. Prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &.j. 2019/051147/CNB/570 ke sp. zn.
S-Sp-2019/00008/CNB/572 ze dne 10. kvétna 2019, které nabylo pravni moci dne 11. kvétna 2019,
auvetejnén v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy. Tyto Emisni podminky byly uvefejnény jako
soucast Prospektu a jsou k dispozici na internetovych strankach Emitenta https://www.rsbcgroup.com,
v sekci ,,Pro investory*.

Emitent pozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papirti Praha, a.s.
(BCPP) a ptedpoklada, ze Dluhopisy budou piijaty k obchodovani k Datu emise, tj. 16. kvétna 2019.

Cinnosti administratora spojené s vyplatami urokovych vynosii a splacenim Dluhopist bude zajistovat
Ceska spotitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, ICO: 452 44 782, zapsana
vV obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 1171 (Administrator).
Vztah mezi Emitentem a Administratorem v souvislosti s provadénim plateb Vlastnikiim dluhopist (jak je
tento pojem nize definovan) a v souvislosti s nékterymi dal$imi administrativnimi tkony v souvislosti
s Emisi je wupraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Administratorem (Smlouva
s administratorem). Stejnopis Smlouvy s administratorem je k dispozici Kk nahlédnuti Vlastnikim
dluhopist v bézné pracovni dobé v urCené provozovné Administratora, jak je uvedena v ¢lanku 12.1.1
Emisnich podminek.

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 4.4 Emisnich podminek, pak bude ¢innosti agenta pro zajisténi ve
smyslu § 20 odst. 1 a néasl. Zakona o dluhopisech a ¢lanku 4 Emisnich podminek vykonavat Ceska
spofitelna, a.s. (Agent pro zajisténi). Vztah mezi Emitentem, Poskytovatelem zajisténi (jak je tento pojem
definovan nize v ¢lanku 4.1) a Agentem pro zajiSténi je upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem,
Poskytovatelem zajisténi a Agentem pro zajisténi (Smlouva s agentem pro zajisténi). Stejnopis Smlouvy
S agentem pro zajiSténi je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisti v bézné pracovni dobé v urené
provozovné Administratora, jak je uvedena v ¢lanku 12.1.1 Emisnich podminek.

Cinnosti kotatniho agenta spo¢ivajici v uvedeni Emise dluhopisti na pfislusny regulovany trh bude
zajistovat Ceska spofitelna, a.s. (Kotaéni agent).

Cinnosti agenta pro vyporadani spo¢ivajici predev§im v registraci Dluhopisii na et osob, které v souladu

s Emisnimi podminkami platné a u¢inné upsaly Dluhopisy, bude zajistovat Ceska spofitelna, a.s. (Agent
pro vypoiadani).

0030360-0000060 PRG:3004716.33 22



1. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
11 Jmenovita hodnota, druh, piedpokladana celkova jmenovita hodnota emise

Dluhopisy jsou vydany jako zaknihované cenné papiry v souladu se Zakonem o dluhopisech. Kazdy
Dluhopis mé jmenovitou hodnotu 3.000.000 K¢ (slovy: tfi miliony korun ¢eskych). Pfedpokladana celkova
jmenovita hodnota Emise je 375.000.000 K¢ (slovy: tii sta sedmdesat pét miliont korun éeskych). Emitent
je téz opravnén vydat Dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté (i) mensi, nez je piedpokladana celkova
jmenovita hodnota Emise nebo (ii) vétsi, nez je pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise, a to az do
vyse 408.000.000 K¢ (slovy: Ctyfi sta osm miliond korun ¢eskych).

1.2 Oddéleni prava na vynos

Odd¢leni prava na vynos z Dluhopisu, tj. prdva obdrzet trok z Dluhopisu vydanim kupdént jako
samostatnych cennych papiri ¢i jinak, se vylucuje.

13 Vlastnici dluhopisi

Vlastnikem dluhopiséi se rozumi osoba, na jejimz Gc¢tu vlastnika (ve smyslu Zakona o podnikani na
kapitalovém trhu) v Centralnim depozitati ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis
evidovan. Dokud nebude Emitent presvéd¢ivym zplsobem informovan o skute¢nostech prokazujicich,
ze Vlastnik dluhopistt neni vlastnikem dotéenych zaknihovanych cennych papirii, budou Emitent
i Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech
a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby, které¢ budou Vlastniky dluhopist
a které nebudou z jakychkoli divodl zapsany jako Vlastnik dluhopist v ptislusné evidenci zaknihovanych
cennych papirli, jsou povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené
informovat Emitenta a Administratora.

14 Prevod dluhopist
Pfevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

K ptevodu Dluhopist dochazi zapisem tohoto pfevodu na Gctu vlastnika v Centralnim depozitati v souladu
s platnymi pravnimi piedpisy a predpisy Centralniho depozitafe. V piipadé Dluhopist evidovanych
v Centralnim depozitaii na Gétu zakaznikli dochazi k ptrevodu Dluhopisti (i) zapisem pfevodu na uctu
zakaznikll v souladu s platnymi pravnimi predpisy a piedpisy Centralniho depozitafe s tim, Ze majitel u¢tu
zakaznikll je povinen neprodlené zapsat takovy pievod na ucet vlastnika, a to k okamziku zdpisu na ucet
zakaznikl, nebo (ii) pokud jde o pfevod mezi Vlastniky dluhopisii v ramci jednoho U¢tu zakaznikd, zapisem
prevodu na uétu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

15 Ohodnoceni finan¢ni zpisobilosti
Emitentovi nebyl k Datu emise piidélen rating spole¢nosti registrovanou podle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 v platném znéni ani zddnou jinou spole¢nosti. Samostatné finan¢ni

hodnoceni Emise nebylo k Datu emise provedeno a Emise tudiz nema samostatny rating.

2. DATUM EMISE, LHUTA PRO UPISOVANI, EMISNi KURZ, ZPUSOB A MiSTO UPISU
DLUHOPISU A PRIJETi NA REGULOVANY TRH

2.1 Datum emise, lhiita pro upisovani
Datum emise Dluhopist je stanoveno na 16. kvétna 2019 (Datum emise). Dluhopisy mohou byt vydany

(i) jednorazové k Datu emise nebo (ii) v tranSich kdykoli po Datu emise do 16. kvétna 2020 (vCetng)
(Emisni lhiita). Vsechny Dluhopisy budou ptijaty k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.
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Bez zbyte¢ného odkladu po Datu emise a po uplynuti Emisni lhiity Emitent oznami Vlastnikiim dluhopist
stejnym zpusobem, jakym jsou uvefejnény Emisni podminky, celkovou jmenovitou hodnotu vSech
vydanych Dluhopisti v rdmci Emise.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz Dluhopisti je uveden v Prospektu (viz titulni strana Prospektu).

2.3 Zpiisob a misto upisu dluhopisii a prijeti na regulovany trh

Zpusob a misto Gpisu Dluhopist jsou uvedeny v Prospektu (viz kapitolu “Upisovani a prodej ™).
3. STATUS DLUHOPISU

3.1 Poradi uspokojeni

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta zajisténé Zajisténim
(jak je tento pojem definovan nize), které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari
passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespoin rovnocenné vici vSem dal$im soucasnym i budoucim
nepodiizenym a stejnym nebo obdobnym zplisobem zajisténym dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluht
Emitenta, unichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpist. Emitent je povinen zachazet
za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopisi stejné.

3.2 Predkupni a piednostni prava

Akcionafi Emitenta ani zadna jina osoba nema Zadna piedkupni nebo vyménna prava k Dluhopisim
ani zadné prednostni pravo upisu.

4, ZAJISTENI
4.1 Obecné

Dluhy Emitenta budou v souladu s ¢lankem 4.3 Emisnich podminek zajistény zajisténim zfizenym
ve prospéch Vlastnikii dluhopisit a Agenta pro zajisténi, a to zastavnim pravem prvniho pofadi
k nasledujicim nemovitym vécem (Nemovitosti) ve vlastnictvi spolecnosti ODcz brno, s.r.o.,
se sidlem Brno, Panska 393/6, PSC 602 00, ICO: 255 82 500, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, spisova znacka C 35681 (Poskytovatel zajiSténi):

(1) pozemek parc. &. 519/2, o vyméfe 32 m®, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii, nachazejici
se v katastralnim izemi Mé&sto Brno, obec Brno, zapsany u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky
kraj na listu vlastnictvi ¢. 161 pro obec Brno, okres Brno-mésto, na némz stoji stavba ¢. p. 393;

(i) pozemek parc. ¢. 520, o vyméfe 1.370 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii, nachazejici
se v katastralnim uzemi Mésto Brno, obec Brno, zapsany u Katastralniho Gradu pro Jihomoravsky
kraj na listu vlastnictvi ¢. 161 pro obec Brno, okres Brno-mésto, jehoz soucasti je stavba €. p. 393; a

(iii)  pozemek parc. & 523, o vyméfe 1.005 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii, nachazejici
se Vv katastralnim uzemi Mésto Brno, obec Brno, zapsany u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky
kraj na listu vlastnictvi ¢. 161 pro obec Brno, okres Brno-mésto, jehoz souéasti je stavba €. p. 85;

(zastavni prava k Nemovitostem dale téz jako ZajiSténi).

Nemovitosti jsou k Datu emise zatizeny zastavnim pravem a zakazem zcizeni a zatizeni ve prospéch
Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. za ti¢elem zajisténi splaceni akvizi¢niho uvéru ve vysi
jistiny 121.660.000 K¢, ktery byl pouzit, mimo jiné, na akvizici Nemovitosti a ktery bude splacen z vytézku
Emise (Uvér). Splacenim Uvéru z vytézku Emise dojde k zaniku zastavniho prava na Nemovitostech
ve prospéch Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. jako zastavniho véfitele. Emitent se zavazuje
zajistit, Ze Poskytovatel zajisténi poda navrh na vymaz tohoto zastavniho prava a zdkazu zcizeni a zatizeni
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do 20 Pracovnich dnti od Data emise. Emitent je dale povinen zajistit, aby Poskytovatel zajisténi ucinil
veskeré potrebné kroky k provedeni vymazu zastavniho prava k Nemovitostem ziizeného ve prospéch
Unicredit Bank Czech Republic and Slovakia, as. co nejdiive po Datu emise, nejpozdeji
vsak do 60 Pracovnich dni od Data emise.

4.2 Agent pro zajiSténi

Vlastnici dluhopist jsou zastoupeni Agentem pro zajisténi, ktery je v postaveni agenta pro zajisténi podle
§ 20 a nasl. Zakona o dluhopisech. Agent pro zajisténi vykonava prava véfitele a zastavniho véfitele, véetné
prav plynoucich nebo souvisejicich se Zajistovaci dokumentaci (jak je tento pojem definovan nize v ¢lanku
4.3), vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikd dluhopisti a Agenta pro zajisténi (jako dal$i opravnéné osoby
podle § 20 odst. 1 Zakona o dluhopisech), a to i v pfipad¢ insolvenéniho fizeni, vykonu rozhodnuti nebo
exekuce tykajici se Poskytovatele zajisténi. Vztah mezi Emitentem, Poskytovatelem zajisténi a Agentem
pro zajisténi je upraven Smlouvou s agentem pro zajisténi.

Plnéni ziskané ze Zajisténi nalezi Vlastnikiim dluhopist (pomérné€ podle poctu jimi vlastnénych DIuhopisit)
a Agentovi pro zajisténi tak, jak je upraveno v ¢lanku 4.7 Emisnich podminek, pticemz v souladu
S ustanovenim § 20 odst. 2 Zakona o dluhopisech se toto ziskané plnéni povazuje za majetek zakaznika
podle Zakona o podnikani na kapitalovém trhu. Pfi vykonu prav z téchto Emisnich podminek, Smlouvy
S agentem pro zajiSténi, Zajisténi, ZajiStovaci dokumentace a dalSich prav plynoucich ze Zakona
0 dluhopisech nebo jinych pfislusnych pravnich predpisti se na Agenta pro zajisténi hledi, jako by byl
véfitelem kazdé zajisténé pohledavky v souladu s ustanovenim § 20a odst. 6 Zakona o dluhopisech.
V rozsahu, vjakém takova prava z Emisnich podminek, Smlouvy s agentem pro zajisténi, Zajisténi,
Zajistovaci dokumentace nebo dalsi prava plynouci ze Zakona o dluhopisech nebo jinych ptislusnych
pravnich predpisi (vCetné prav uvedenych v ustanoveni § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech), uplatiuje
Agent pro zajiSténi, neni zadny Vlastnik dluhopisii oprdvnén uplatiovat takova prava samostatné. Vzdy
vsak plati, ze Agent pro zajisténi takova prava fadné neuplatiuje a kazdy Vlastnik dluhopist je opravnén
uplatiiovat takova prava samostatné, V piipadech, kdy je Agent pro zajisténi v prodleni s vykonem nebo
uplatiiovanim pfislusnych prav nebo plnénim svych povinnosti del§im nez 30 dni, pficemz Vlastnikiim
dluhopistt hrozi Gjma a tato situace zaroven zaklada divod pro svolani Schize podle ¢l. 13.1.2
(ii) (tj. divod pro Zménu agenta pro zajisténi (jak je definovana niZe)), resp. ustanoveni
§ 21 odst. 1 pism. b) Zakona o dluhopisech.

Podstatné dokumenty tykajici se Zajisténi véetn€ Zajistovaci dokumentace, na zdklad¢ které bude zfizeno
Zajisténi, budou k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisi v bézné pracovni dobé v Urcené
provozovné (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 12.1.1 Emisnich podminek).

Upisem & koupi Dluhopisii souhlasi kazdy Vlastnik dluhopisti s ustanovenim Agenta pro zajisténi jako
agenta pro zajisténi dle § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech. Kazdy Vlastnik dluhopisti rovnéz souhlasi, aby
Agent pro zajisténi vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikli dluhopisi a Agenta pro zajisténi vykonaval
vSechna préva véfitele a zéstavniho vétitele, kterd vyplyvaji z Emisnich podminek, Smlouvy s agentem pro
zajisténi, Zajisténi, Zajistovaci dokumentace, Zakona o dluhopisech nebo jinych pfislusnych pravnich
predpist.

Agent pro zaji$téni souhlasi se svym ustanovenim jako agenta pro zajisténi a dal§imi zmocnénimi podle
Emisnich podminek a § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech v souvislosti s Dluhopisy a Zajisténim obsazenymi
ve Smlouvé s agentem pro zajisténi a Vv Zajistovaci dokumentaci. Smlouva sagentem pro zajiSténi
a Zajistovaci dokumentace mohou obsahovat dalsi podrobnosti tykajici se prav a povinnosti Agenta pro
zajisténi, vetné pripadného vykonu Zajisténi ve prospéch Vlastnikti dluhopisii a Agenta pro zajisténi.
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4.3 Z¥izeni a udrZovani Zajisténi a postup v pripadé prodleni Emitenta v souvislosti se
Zajisténim

Zajisténi ve prospéch Vlastnikti dluhopisti a Agenta pro zajisténi bude zfizeno na néklady Emitenta na
zaklad¢ smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Nemovitostem uzaviené mezi Agentem pro zajisténi jako
zastavnim véfitelem a Poskytovatelem zajisténi jako zastavcem (Zajist'ovaci dokumentace).

Emitent je povinen zajistit, aby Poskytovatel zajisténi uzaviel Zajistovaci dokumentaci nejpozd&ji
2 Pracovni dny pied Datem emise a u€inil veskeré potiebné kroky k jejimu platnému uzavieni a ke vzniku
Zajisténi tak, aby se ZajiSténi stalo zastavnim pravem prvniho potadi k Nemovitostem co nejdiive po Datu
emise, nejpozdéji vsak do 90 Pracovnich dni od Data emise.

Emitent je povinen zajistit, ze Poskytovatel zajisténi bude Zajisténi ve prospéch Vlastnikd dluhopist
a Agenta pro zajisténi fadné udrzovat v plném rozsahu v souladu s piislusnou Zajistovaci dokumentaci
a Smlouvou s agentem pro zajisténi az do okamziku splnéni veSkerych dluhti Emitenta vyplyvajicich
z Dluhopist nebo jinych zajisténych dluht podle Zajistovaci dokumentace.

Pokud nedojde ke vzniku Zajisténi ve lhit¢ uvedené vyse ¢i pokud dojde CasteCné Ci zcela k zaniku
Zajisténi, je Emitent povinen o této skutecnosti do péti Pracovnich dnti informovat Agenta pro zajisténi
a neprodlené, ve lhutach uvedenych v Zakoné o dluhopisech a téchto Emisnich podminkéach, svolat Schtizi
(jak je tento pojem definovan v ¢lanku 13.1.1 Emisnich podminek), na které takovou skute¢nost odiivodni.
Schiize nasledné prostou vétSinou hlast piitomnych Vlastnikd dluhopist (v souladu s ¢lankem 13.3.4
Emisnich podminek) rozhodne o dal§im postupu, vCetné ptipadného prodlouzeni lhity ke ziizeni ¢i vzniku
Zajisténi, stanoveni lhity ke zfizeni a vzniku jiného zajisténi ve prospéch Vlastniki dluhopisti a Agenta pro
zajisténi nebo stanoveni piedCasné splatnosti DIuhopisd.

V piipadé, Ze Schiize vramci svého rozhodnuti pfijatého v souladu s pfedchozim odstavecem zaroven
nerozhodla o piedCasné splatnosti Dluhopisii, uplatni se postup uvedeny v ¢lanku 13.4.1 Emisnich
podminek, ledaze Schiize rozhodla o prodlouzeni lhiity ke ziizeni ¢i vzniku Zajisténi.

4.4 Pozice Agenta pro zajiSténi

Agent pro zajisténi je povinen jednat s odbornou péci, zejména je povinen jednat kvalifikovang, Cestné
a spravedlivé a v nejlepsim zajmu Vlastnikd dluhopist, a je vazan pokyny, které mu platné udé€lila Schiize,
neni-li dale stanoveno jinak. Agent pro zajisténi vykonava prava a povinnosti obsazena v téchto Emisnich
podminkach, ZajiStovaci dokumentaci, Smlouvé s agentem pro zajiSténi a § 20 a nasl. Zakona
o dluhopisech. V souladu s § 20a odst. 8 Zakona o dluhopisech se ustanoveni Obc¢anského zakoniku
0 sprave ciziho majetku se na ¢innost Agenta pro zajisténi neuplatni.

V piipadé, Ze jsou dany dtvody pro ukonéeni nebo dojde k ukonéeni Ginnosti Agenta pro zajiSténi
v souladu se Smlouvou s agentem pro zaji§téni, je Emitent povinen bez zbyteéného odkladu svolat Schuizi
(jak je definovana nize) v souladu s ¢lankem 13.1.2 (ii) Emisnich podminek (tj. z divodu Zmény agenta pro
zajisteni, jak je definovana nize), na které bude rozhodnuto o jmenovani nového agenta pro zajisténi (Novy
agent pro zajisténi). V pfipad¢, ze Emitent Schiizi nesvola, je tuto Schtizi povinen bez zbyte¢ného odkladu
a na naklady Emitenta svolat Agent pro zajisténi v souladu s ¢lankem 13.1.1 Emisnich podminek. Pokud
neni Schiize svolana ani Emitentem ani Agentem pro zajisténi, je Schizi opravnén svolat kazdy Vlastnik
dluhopist v souladu s ¢lankem 13.1.1 Emisnich podminek.

Prava a povinnosti ze Zajisténi, ZajiStovaci dokumentace, téchto Emisnich podminek a Smlouvy s agentem
pro zajisténi na zakladé¢ § 20 odst. 6 Zakona o dluhopisech automaticky piejdou na Nového agenta
pro zajisténi, a to s i€innosti ke dni, ve kterém bylo pfijato rozhodnuti Schiize o jmenovani Nového agenta
pro zajisténi, ledaze bude v rozhodnuti Schiize stanoveno pozd¢jsi datum. K takovému ptechodu prav
a povinnosti na Nového agenta pro zajisténi vSak nedojde diive, nez Novy agent pro zaji$téni oznami
Emitentovi a Vlastnikiim dluhopist souhlas se svym jmenovanim do funkce agenta pro zajisténi ve vztahu
k Dluhopistim, ptfi¢emz plati, Ze na Nového agenta pro zajisténi nepiejdou povinnosti Agenta pro zajisténi
vzniklé porusenim jeho povinnosti jako agenta pro zajisténi ¢i jakékoliv dluhy souvisejici s vykonem
funkce Agenta pro zajisténi, které vznikly nebo maji ptivod v dobé pied u€innosti jmenovani Nového
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agenta pro zajiSténi. Postup pii zméné v osobé Agenta pro zaji$téni je bliZze upraven ve Smlouvé s agentem
pro zajisténi.

45 Akcelerace

Dojde-li k Ptipadu poruseni (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 10.1 Emisnich podminek) nebo Ptipadu
predcasného splaceni (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 7.4 Emisnich podminek), Agent pro zajisténi
mize rozhodnout o tom, ze vSechny dluhy z Dluhopisti v€éetné dosud nevyplaceného narostlého tirokového
¢i jiného vynosu na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 6.1 Emisnich podminek se stavaji splatnymi
(Akcelerace), pti¢emz vSak o Akceleraci musi rozhodnout vzdy v nasledujicich ptipadech:

(@) dorucili-li Vlastnici dluhopisii drzici souhrnné alespon 25 % jmenovité hodnoty vSech vydanych
a dosud nesplacenych DIluhopisit Oznameni o pied¢asném splaceni Administratorovi podle ¢lanku
7.4.2 nebo 10.1 a jejich pohledavky za Emitentem vyplyvajici z Dluhopisii zlstavaji neuhrazeny,
nebo

(b) rozhodne-li tak Schiize.

Dojde-li k Akceleraci, stavaji se vSechny ¢astky splatné Emitentem Vlastnikim dluhopisti splatnymi
(nestali-li se splatnymi jiz diive) k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, kdy Agent
pro zajisténi rozhodl o Akceleraci (Den pred¢asné splatnosti dluhopisii), a tuto skutecnost oznamil
Emitentovi a Vlastnikim dluhopist prostiednictvim Administratora. V souladu s ¢lankem 4.6 Emisnich
podminek muize Schiize soucasné s rozhodnutim o Akceleraci spojit i Rozhodnuti o vykonu (jak je tento
pojem definovan nize v ¢l. 4.6 Emisnich podminek).

4.6 Vykon Zajisténi a dalsi rozhodnuti

V souladu s ustanovenim § 20a odst. 7 Zakona o dluhopisech nebudou Vlastnikiim dluhopisi nalezet zadna
piima prava vyplyvajici ze Zajistovaci dokumentace a nebudou moci vykonat zadné samostatné opravnéni,
pravo nebo opravny prostiedek ohledné jakéhokoli Zajisténi nebo udé€lit souhlas nebo se vzdat prava
k Zajisténi nebo jakkoli pfimo vyuZzivat jakékoli Zajisténi, pokud tato prava vykonava Agent pro zajisténi.
Zadny z Vlastnikil dluhopisti nebude ani opravnén samostatné zadat Agenta pro zajisténi, aby jakkoli jednal
ve vztahu k Zajisténi. To vSak neplati, v ptipadech, kdy je Vlastnik dluhopisii opravnén uplatiovat
a vykonavat takova prava samostatné, protoze je Agent pro zajiSténi v prodleni s vykonem nebo
uplatiiovanim pfislusnych prav nebo plnénim svych povinnosti del§im nez 30 dni, pfi¢emz Vlastnikiim
dluhopisti hrozi Gjma a tato situace zaroven zaklada divod pro svolani Schize podle ¢l. 13.1.2
(i) (tj. davod pro Zménu agenta pro zajisténi (jak je definovana niZze)), resp. ustanoveni
§ 21 odst. 1 pism. b) Zakona o dluhopisech.

Dojde-li k Akceleraci, Agent pro zajisténi zvoli podle vlastniho uvazeni, jednajic v dobré vife a s odbornou
péci, vhodny zpusob vykonu nebo jiné vhodné jednani podle pfislusnych ptedpisi ohledné Zajisténi
v souladu s podminkami Zajistovaci dokumentace. Ptred tim, nez Agent pro zaji$téni zahdji vykon Zajisténi,
musi svolat na naklady Emitenta Schizi podle ¢lanku 13.1.1 Emisnich podminek. Schtize rozhodne, zda ma
Agent pro zajisténi zapocCit s vykonem Zajisténi nebo uskutecnit jiné kroky ve vztahu k Zajisténi
(Rozhodnuti o vykonu). Rozhodnuti o vykonu musi byt schvaleno prostou vétsSinou hlasti pfitomnych
Vlastnik dluhopisit a musi obsahovat zpusob vykonu Zajisténi v souladu se Zajistovaci dokumentaci
a prislusnymi piedpisy. Rozhodnuti o vykonu je zdvazné pro Agenta pro zajisténi a vSechny Vlastniky
dluhopist. Schiize mtze spojit Rozhodnuti o vykonu s rozhodnutim o Akceleraci.

Agent pro zajiSténi zacne postupovat v souladu s Rozhodnutim o vykonu bez zbyte¢né¢ho odkladu
po té, co mu bylo Rozhodnuti o vykonu doruc¢eno. Agent pro zajisténi informuje Vlastniky dluhopisii 0
stavu vykonu Zajisténi uveiejnénim na svych internetovych strankach na adrese https://www.csas.cz v sekci
,,Dokumenty ke stazeni“ — ,,Oznameni agenta pro zajisténi*“ — ,,Emise dluhopisit RSBC INV. 4,716/24, ISIN
CZ0003521692* a na zadost jim zasle kopie vSech podstatnych dokumentt, které se vztahuji k takovému
vykonu v souladu s pravidly vymezenymi v Rozhodnuti o vykonu.
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4.7 Pouziti vytéZku
Agent pro zajisténi pouzije (a je povinen tak postupovat podle Smlouvy s agentem pro zajisténi) jakykoli

vytézek ze Zajisténi nasledujicim zplisobem:

@) za prvé, na uhradu vSech plateb splatnych Agentovi pro zajisténi v souvislosti s vykonem jeho
funkce (vyjma odmény pro Agenta pro zajiSténi), véetné jakychkoliv ndkladti a vydaji vykonu
Zajisténi, ledaze takové platby byly uhrazeny jinak;

(b) za druhé, na uhradu odmény pro Agenta pro zajisténi ve vysi 1,5 % z vytézku realizace Zajisténi;
(©) za treti, na thradu pomémé vyse vzniklého uroku z Dluhopisi splatného Vlastnikiim dluhopist;
(d) za ¢tvrté, na thradu pomérné vyse jakékoli splatné, avSak neuhrazené jistiny z Dluhopist splatné

Vlastnikiim dluhopisi;

(e) za paté, na uhradu pomérné vyse jakékoli jiné Castky vzniklé na zaklad€ jiného splatného,
ale neuhrazeného dluhu zajisténého Zajisténim, dluzného Vlastnikiim dluhopisi; a

)] za Sesté, k vraceni jakéhokoli piebytku Poskytovateli zajisténi.

Agent pro zajisténi vypocita podil kazdé¢ho Vlastnika dluhopist, ktery byl Vlastnikem dluhopisi
k Rozhodnému dni pro G¢ast na Schiizi, na které bylo pfijato Rozhodnuti o vykonu, ledaze bylo Agentovi
pro zajisténi oznameno, ze Vlastnikem dluhopisi je jind osoba, na vytézku k rozdéleni na zakladé vyse
uvedeného potadi a informuje Vlastniky dluhopist o rozdé€leni tohoto vytézku mezi Vlastniky dluhopisd,
ato uvefejnénim na svych internetovych strankach na adrese https://www.csas.cz v sekci Dokumenty
ke stazeni“ — ,,Oznameni agenta pro zajisténi“ — ,Emise dluhopisi RSBC INV. 4,716/24, ISIN
CZ0003521692. V ptipadé¢ vykonu ZajiSténi v ramci insolvencniho fizeni Emitenta budou pravidla
pro rozdéleni vytézku ze zpenéZzeni Zajisténi upravena v souladu s podminkami Insolvenéniho zakona.

4.8 Jednani Agenta pro zajisténi
@) Agent pro zajisténi:

(1 je povinen, s vyhradou odstavct 4.8(d) a 4.8(e) niZe, vykonat jakékoli pravo ¢i zdrzet
se vykonu jakéhokoli prava, které mu nalezi jako Agentovi pro zajiSténi, v souladu
s jakymkoli pokynem schvalenym Schizi prostou vétSinou hlast pfitomnych Vlastniki
dluhopist, véetné rozhodnuti Schiize o Akceleraci a Rozhodnuti o vykonu (Pokyn schiize);
a

(i) neni odpovédny za zadné jednani (nebo opomenuti), pokud jedna (nebo se zdrzuje jednani)
v souladu s Pokynem schuize.

(b) Agent pro zajisténi je opravnén zadat o:

(1) svolani Schiize k ud€leni Pokynu schize nebo upiesnéni jiz diive udéleného Pokynu
schiize, nebo,

(i) jsou-li splnény zakonné podminky pro rozhodnuti zalezitosti, které nebyly zafazeny
na navrhovany program Schiize, o udéleni Pokynu schiize nebo uptesnéni Pokynu schtize
pfimo v ramci konédni Schiize,

pokud jde o to, zda a jakym zptisobem by mél vykonat kterékoli pravo nebo se zdrzet vykonu které¢hokoli
prava, opravnéni nebo uvazeni a Agent pro zajiSténi se muze zdrzet jednani, dokud neobdrzi takovy Pokyn
schiize nebo jeho upfesnéni, ledaze by prodleni mohlo Vlastnikiim dluhopisti zpusobit zdvaznou Gjmu.

(c) Jakékoli pokyny udélené Agentovi pro zajisténi rozhodnutim Schiize budou zavazné pro vSechny

Vlastniky dluhopist.
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(d) Odstavec 4.8(a) vyse se neuplatni:
() stanovi-li tyto Emisni podminky jinak; nebo

(i) vyZaduji-li tyto Emisni podminky, aby Agent pro zajisténi jednal ur¢itym zpiisobem nebo
ucinil urcité jednani.

(e) Pti vykonu jakéhokoli prava Agenta pro zajiSténi podle Zajistovaci dokumentace nebo jakéhokoli
prava s ni souvisejiciho, véetné vykonu prav vétitele podle § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech,
kdy:

() Agent pro zajisténi neobdrzel zadny pokyn tykajici se vykonu tohoto prava;
(i) vykon tohoto uvazeni podléha odstavci 4.8(d) vyse; nebo

(ili)  je dle nazoru Agenta pro zajisténi pokyn udéleny rozhodnutim Schiize v rozporu s pravnimi
predpisy nebo dobrymi mravy,

bude Agent pro zajisténi jednat dle svého volného uvazeni s ohledem na zajmy vSech Vlastnika
dluhopisti.

()] Agent pro zaji$téni neni povinen jednat nebo se zdrzet jednani, at’ jiz na zakladé Pokynu schiize,
nebo podle svého uvazeni, pokud mu zaroven neni poskytnuto dostate¢né zajisténi nebo slibeno
odskodnéni ze strany Schiize ¢i Emitenta (dle nazoru Agenta pro zajisténi v dostate¢ném rozsahu)
pro ptipad vzniku jakékoliv majetkové ¢i nemajetkové ujmy.

(9) V pfipadé, ze Agentovi pro zajisténi neni poskytnuto dostatecné zajisténi nebo slibeno odSkodnéni
ze strany Schize ¢i Emitenta, nemd tento povinnost jakkoliv jednat, s vyjimkou situace, kdy
by v ptipadé neéinnosti Agenta pro zajisténi hrozila Vlastnikim dluhopist vazna Gjma, pficemz
V tomto pripadé se Vlastnici dluhopisti upisem ¢i koupi Dluhopisti zavazuji, ze Agenta pro zajisténi
odskodni (v ptfipadé, Ze tak neuéini Emitent, a to v aktudlnim poméru dluhti vici danému
Vlastnikovi dluhopisii k souhrnu dluhti vii¢i vS§em Vlastnikiim dluhopist, nebo, pokud jsou dluhy
vuci Vlastnikim dluhopistt splaceny, v poméru bezprostiedné pied jejich splacenim) do
tii Pracovnich dnu od vyzvy Agenta pro zaji$téni za jakoukoli Gjmu, ktera mu vznikne v souvislosti
s timto jeho jednanim.

5. POVINNOSTI EMITENTA
5.1 Povinnost nezridit zajisténi

Emitent je povinen do doby uplného splaceni vSech svych penézitych dluhti z Dluhopisti neziidit
ani neumoznit zfizeni zadného Dalsiho zajisténi jakékoli své Zadluzenosti a ZadluZenosti jakékoli své
Dceftiné spole¢nosti, které by zcela nebo z¢asti omezilo jeho prava k sou¢asnému nebo budoucimu majetku,
pokud nejpozd€ji souCasné se ziizenim takového Dal§iho zajisténi nezajisti, aby byly jeho dluhy
z Dluhopist (i) zajistény alesponi rovnocenné a srovnatelné s takto zajiStovanou Zadluzenosti nebo
(ii) zajistény jinym zplisobem schvalenym usnesenim Schtize (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 13.1.1
Emisnich podminek).

Ustanoveni pfedchoziho odstavce se nevztahuje na jakékoli soucasné nebo budouci Dalsi zajisténi, pokud
v dobé jeho zfizeni neexistuje a nehrozi Ptipad poruSeni a Ptipad poruseni nenastane a ani nebude hrozit
v disledku zfizeni takového Dalsiho zajisténi a pokud se jedna o Dalsi zajisténi:

@) ziizené k akciim, podilim nebo podobnym pfimym kapitalovym ucastem Emitenta v jeho
Dcefinych spolecnostech (s vyjimkou Poskytovatele zajisténi) ziizené jako zajisténi jakéhokoli
dluhového financovani poskytnutého jakoukoli tfeti osobou mimo Skupinu RSBC Emitentovi nebo
jeho Dcefiné spolec¢nosti,

0030360-0000060 PRG:3004716.33 29



(b) vaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta nebo jeho Dcefiné spoleénosti (s vyjimkou
Nemovitosti) (i) v ramci jejich bézné obchodni ¢innosti nebo (ii) v disledku budouciho dluhového
financovani Emitenta nebo jeho Dcefiné spoleénosti, zejména ve formé uvérd, zapujcek ¢i jinych
forem dluhového financovani (s vyjimkou financovani v souvislosti s vydanim dluhopisti, smének
&i jinych cennych papirtl), pokud takové Dalsi zajisténi bude ziizeno ve prospéch Uvérové instituce
a bude se jednat o zajisténi obvykle uzavirané ve vztahu k piislusné formé dluhového financovani,

(©) vaznouci na majetku Poskytovatele zajisténi k Datu emise,

(d) vaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta nebo jeho Dcefiné spole¢nosti v souvislosti se
zajiStovacimi derivaty uzavienymi Emitentem nebo jeho Dcefinou spolecnosti k zajisténi proti
pohybu trokovych sazeb nebo ménovych kurzi (pro vylouceni pochybnosti s vyjimkou jakychkoli
derivatd slouzicich pro spekulativni ucely),

(e) vyplyvajici z dluht podle smluvnich ujednani Emitenta nebo jeho Dcetfiné spolecnosti a existujici
k Datu emise, véetné refinancovani dluhG vyplyvajicich z takovych ujednani, zajistovanych
Emitentem nebo jeho Dcefinou spole¢nosti, a to do vyse ptivodniho zajisténi, nebo

()] vznikajici ze zakona nebo vzniklé na zaklad¢é soudniho nebo spravniho rozhodnuti.

Emitent je povinen zajistit, aby vySe uvedenou povinnost neziidit zajisténi k souc¢asnému i budoucimu
majetku za stejnych podminek obdobné plnil i Poskytovatel zajisténi.

5.2 Ukazatel LTV

Emitent se zavazuje zajistit, Ze az do doby splnéni vSech dluhti vyplyvajicich ze vSech vydanych a dosud
nesplacenych Dluhopisti v souladu s témito Emisnimi podminkami bude ve vztahu k Emitentovi vzdy
splnén financni ukazatel LTV (jak je definovan nize).

Ukazatel LTV
Ukazatel LTV je definovan jako:
LTV=U/N

Kde:

— U znamena Cistou konsolidovanou zadluZenost ke dni sestaveni konsolidované ro¢ni udetni
zavérky Emitenta (poprvé za ucetni obdobi koncici 31. 12. 2019); a

— N znamena trzni hodnotu (i) Nemovitosti a (ii) jakychkoliv dalSich nemovitosti ve vlastnictvi
Emitenta ¢i jeho Dcefiné spole¢nosti (spoleéné jako Ocenované nemovitosti), a to vzdy ke dni
sestaveni konsolidované ro¢ni ietni zavérky Emitenta (poprvé za ucetni obdobi koncici 31. 12.
2019) stanovenou nezavislym ocenovatelem vybranym Emitentem z nasledujicich osob nebo jejich
pravnich nastupct: (i) PricewaterhouseCoopers Ceska republika, s.r.o. (identifikacni &islo:
610 63 029), (ii) KPMG Ceska republika, s.r.o. (identifikaéni &islo: 005 53 115), (iii) Deloitte
Advisory s.r.o. (identifika¢ni Cislo: 275 82 167), (iv) E & Y Valuations s.r.o. (identifika¢ni ¢islo:
161 90 581), (v) CBRE s.r.0. (identifikacni ¢islo: 257 59 604), (vi) Cushman & Wakefield, s.r.o.
(identifikacni ¢islo: 496 12 620), (vii) Savills CZ s.r.o. (identifika¢ni ¢islo: 055 61 281), (viii)
JONES LANG LASALLE, s.r.o. (identifika¢ni Cislo: 247 89 704) and (ix) KNIGHT FRANK, spol.
s r.0. (identifika¢ni Cislo: 411 91 536) (spolecné jako Ocefiovatelé). Ocenéni musi byt formou i
obsahem uspokojivé pro Agenta pro zajiSténi a musi odpovidat standardim na tuzemském trhu
ocenovani nemovitosti.

Pro dodrzovani ukazatele LTV plati, Ze musi byt v okamziku hodnoceni ukazatele LTV maximalné 0,6.

Vypocet ukazatele LTV bude poprvé proveden Emitentem k 30. dubnu 2020 a nasledné kazdy rok k vyroci
tohoto data (na zaklad¢ (i) trzni hodnoty Ocenovanych nemovitosti stanovené ke dni sestaveni
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konsolidované ro¢ni Gc¢etni zavérky Emitenta za uplynulé G¢etni obdobi a (ii) konsolidované ro¢ni ucetni
zavérky Emitenta za uplynulé ucetni obdobi, které je Emitent povinen kazdoro¢né zajistit). Emitent je
povinen poprvé k 30. dubnu 2020 a nasledné kazdy rok k vyro¢i tohoto data uvefejnit na svych
internetovych strankach na adrese https://www.rsbcgroup.com v sekci ,,Pro investory” — ,,Periodické
informace* certifikat o plnéni ukazatele LTV, ktery musi byt podepsan vSemi jednateli Emitenta a jehoZz
vzor tvofti pfilohu ¢. 1 Smlouvy s agentem pro zajisténi (Certifikat o plnéni ukazatele LTV). Vypocty
ukazatele LTV, konsolidované ro¢ni Gcetni zavérky Emitenta, trzni hodnoty Ocefiovanych nemovitosti
a zpuisob jejich stanoveni budou k dispozici k nahlédnuti u Emitenta na adrese Ri¢anska 1752/1, Vinohrady,
101 00 Praha 10 v bézné pracovni dobé v Pracovni dny, pfi¢emz kopie téchto dokumentii je Emitent
povinen bez prodleni zaslat Agentovi pro zajisténi na jeho e-mailovou adresu uvedenou ve Smlouve
s Agentem pro zaji$téni a dale téz na Zadost Vlastnikiim dluhopist. V ptipadé postupu podle bezprostiedné
nasledujiciho odstavce tohoto ¢lanku 5.2 se k hodnoté N pficte rovnéz penézni ¢astka vloZzena na LTV tucet
(jak je tento termin definovén nize).

V ptipadé€ neplnéni ukazatele LTV, jak je uvedeno vySe, oznami Emitent ve 1hiité péti Pracovnich dnt tuto
skute¢nost Agentovi pro zajisténi. Do 10 (deseti) Pracovnich dnd po takovém oznameni je pak Emitent
povinen ziidit zvlastni Gcet (LTV ucet) a zajistit, Ze néktera z osob ze Skupiny RSBC (vyjma Emitenta
nebo jeho Dcefiné spolecnosti), nebo jina osoba (opét vyjma Emitenta nebo jeho Dcefiné spolecnosti), ktera
je osobou ovladajici Emitenta nebo osobou ovladanou stejnou osobou jako Emitent (Vkladajici osoba),
na LTV ucet vlozi takovou ¢astku, aby po jejim pfi¢teni k hodnoté N dosahoval ukazatel LTV hodnoty
pozadované v tomto ¢lanku 5.2 Emisnich podminek, ptficemz vysi této Castky vypocte Emitent a oznami
ji Agentovi pro zajisténi v ramci oznameni podle piedchozi véty. Dispozice s prostredky na LTV Gc¢tu bude
omezena na platby v souvislosti s Dluhopisy a Emitent bude opravnén disponovat s ¢astkou na LTV Gétu
pouze za predpokladu, Ze k takové dispozici ud€li Agent pro zajisténi predchozi pisemny souhlas.

Vznikne-li Emitentovi nebo Skupiné v dusledku vlozeni ¢astky na LTV ucéet Vkladajici osobou (podle
bezprostiedné predchazejiciho odstavee) zavazek k vraceni takové vlozené Castky, pficemz zaroven dojde
ke zvyseni ZadluZenosti Skupiny o takto vlozenou ¢astku (pficemz zaroven nemusi dojit ke zmén¢ hodnoty
U), Emitent se zavazuje, a zajisti dodrzovani tohoto pozadavku vSemi ostatnimi ¢leny Skupiny a piislusnou
Vkladajici osobou, Ze jakdkoli ZadluZenost, ktera takto vznikne Emitentovi nebo Skupiné v souvislosti
Svlozenim castky na LTV ucet Vkladajici osobou, bude podiizena veskerym dluhiim z Dluhopisii
a Zajisténi nebo Zajistovaci dokumentace, a to az do uplného splaceni vSech takovych dluhti.

5.3 Transakce s propojenymi osobami

Emitent neni opravnén uzaviit jakoukoli transakci s jakoukoli osobou ze Skupiny RSBC jinak
nez za podminek obvyklych v obchodnim styku.

Emitent je povinen zajistit, aby obdobnou transakci neuzaviela ani jeho Dcefina spolecnost.
5.4 Omezeni prodeje majetku

Emitent se zavazuje, a zajisti dodrZzovani tohoto omezeni u svych Dcefinych spolecnosti, Ze neproda,
nepfevede, nepropachtuje ani jinak nezcizi at’ uz v ramci jedné ¢&i vice transakci jakykoli majetek
(Nakladani s majetkem) v hodnoté vyssi nez 40.000.000 K¢ (slovy ¢tyficet miliond korun ¢eskych) nebo
ekvivalentu této ¢astky v jiné méné.

Kazdy ¢len Skupiny muze uskuteénit Nakladani s majetkem nad limit uvedeny vtomto ¢lanku 5.4
Emisnich podminek pouze pokud (i) je Nakladani s majetkem provedeno za realnou trzni protihodnotu (fair
market value) a protiplnéni piijaté clenem Skupiny za Nakladani S majetkem je z vice nez 75 % vyplaceno
vV penézich (vyplacenim v penézich se rozumi rovnéz pouziti takto ziskanych prostfedkt k refinancovani
stavajiciho dluhového financovani ¢lena Skupiny) ¢i PenéZnich ekvivalentech, nejde-li o vkladani majetku
do obchodniho zavodu Dcetfiné spole¢nosti, nebo neni-li nepenézita protihodnota pfijatd Emitentem nebo
Dcetinou spolecnosti ohodnocena nezavislym znalcem, auditorem nebo finanéni instituci jako objektivni
ekvivalent Nakladani s majetkem, vcetné piipadného zapoétu pohledavek (k okamziku zapoctu),
ato predevsim ve vztahu k vysi, dobé splatnosti a objektivni existenci pfislusnych pohledavek,
(i1) je Ocenovatelem vyhotoveno ocenéni majetku, kterého se Nakladani s majetkem tyka, pficemz toto
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ocenéni nesmi byt starSi nez Sest mésicu, (iii) nehrozi ¢i netrva Piipad poruSeni a (iv) ziskané prostfedky
pouZzije na provozni potfeby nebo na akvizici dalSich nemovitosti.

5.5 Omezeni plateb

Emitent se zavazuje, Ze do uplného splaceni vSech Emitentovych dluhd z Dluhopisii nenavrhne usneseni
0 vyplaté ani nerozde€li nebo nevyplati jakoukoli dividendu, jiny podil na zisku, podil na zédkladnim nebo
vlastnim kapitélu, jinou platbu v souvislosti se svym kapitalem, trok z nevyplacené dividendy nebo jiné
vyplaty nebo obdobnou ¢astku (napf. zalohu na dividendu ¢i urok z nevyplacenych dividend) (Vyplata),
pokud by v disledku takového jednani (i) dle udaji o Cisté konsolidované zadluzenosti Emitenta
k 31. prosinci uplynulého roku po zohlednéni Vyplaty na pro forma bazi a poslednich udajii o trzni hodnoté
Ocenovanych nemovitosti, které nesmi byt starsi nez 6 mésict, ukazatel LTV piekrocil hodnotu 0,6 nebo
(i1) nastal Ptipad poruseni nebo Ptipad poruseni hrozil ¢i trval.

5.6 Omezeni pi‘emén

Emitent se zavazuje, a zajisti dodrzovani tohoto omezeni u svych Dcefinych spolecnosti, ze se nezucastni
zadné faze, slouceni, rozdé€leni ani jiné pfemény a neuskute¢ni zménu pravni formy, ledaze by takova fuze,
slou¢eni, rozd¢leni, pfeména nebo zména pravni formy:

@) neméla za nasledek, ze Emitent, respektive Poskytovatel zajisténi pfestane byt soucasti Skupiny, a
(b) neméla ani podstatny negativni vliv na schopnost Emitenta platit své dluhy z Dluhopisu.

5.7 PouZiti prostiedki z Emise

Emitent se zavazuje, a zajisti dodrZzovani tohoto omezeni u svych Dcefinych spolecnosti, pouzit prostredky
z Emise na (i) refinancovani Uvéru (ii) rekonstrukci ¢i upravy Oceniovanych nemovitosti a (iii) akvizici
dalsich nemovitosti, resp. nemovitostnich spolecnosti.

5.8 Omezeni akvizic

Emitent se zavazuje, a zajisti dodrzovani tohoto omezeni u svych Dcefinych spolecnosti, zdrzet se nabyti
spole¢nosti, akcii, obchodnich podilti ¢i podnik ¢i jejich ¢asti nebo zalozeni spoleénosti (Akvizice) s tim,
ze Emitent nebo jakdkoli jeho Dcefina spolecnost mize provést Akvizici za predpokladu, ze v dasledku
Akvizice nedojde k zaddnému z Ptipadlii porusSeni, ani nebude zadny Pfipad poruseni hrozit a dale
za podminky, Ze v dob¢ realizace Akvizice nebude jakykoli Pfipad poruseni hrozit ani trvat.

5.9 Definice

Pro ucely ¢lanku 5 maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

Cista konsolidovana zadluZenost znamend Konsolidovanou zadluzenost — Penize a Penézni ekvivalenty
Skupiny a je vypoctena z konsolidovaného vykazu o finan¢ni pozici Emitenta.

Dalsi zajiSténi znamena jakékoli zastavni pravo, zajiStovaci pfevod prava, zadrzovaci pravo, nebo
jakoukoli jinou formu zajisténi, véetné (nikoli vSak vylu¢né) jakéhokoli obdobného institutu podle prava
jakékoli jurisdikce, avSak s vyjimkou ru¢eni a Zajisténi.

Konsolidovana zadluZenost znamena k rozhodnému datu Zadluzenost Skupiny.

IFRS znamen4a Mezindrodni standardy ucetniho vykaznictvi (vyklad IFRS a IFRIC) v platném znéni
ptijatém Evropskou unii, které jsou konzistentné€ uplatiiovany.

Leasing =znamena jakoukoli smlouvu, pokud dava zakaznikovi pravo kontrolovat pouziti
identifikovatelného aktiva v ¢asovém obdobi vyménou za protiplnéni.
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Obchodni nastroje znamena jakékoli zaruky za splnéni kontraktu (tzv. kauc¢ni zaruky), zaruky za akontaci
nebo dokumentarni akreditivy vystavené ve vztahu k dluhtim c¢lena Skupiny vzniklym v ramci bézné
obchodni ¢innosti.

Penézni ekvivalenty znamena:

@) piimé obligace (nebo certifikaty ptredstavujici podil na takovych obligacich) vydané nebo
bezpodminecné zaruené vladou Cclenského stitu Evropské unie, Spojenych stati
americkych nebo Svycarska (a to vzdy véetnd kazdé agentury nebo podiizené vladni
organizace), jejichz splaceni je podporovano v plné vife a divéte prisluSného statu a které
nejsou podle volby dané osoby ptfedcasné splatitelné nebo koupitelné;

(b) bankovni vklady pfes noc (overnight), terminované vkladové uéty, depozitni certifikaty,
bankovni akceptace a vklady na penéznim trhu s domluvenou splatnosti (a podobné
nastroje) do 12 mésict ode dne jejich nabyti, které byly vydany bankou nebo svéteneckou
spolecnosti (trust company), kterd byla zalozena - nebo je opravnéna pisobit jako banka
nebo svéfenecka spole¢nost - v souladu s pravnim fadem prislusného ¢lenského statu
Evropské unie, Spojenych stati americkych nebo jakéhokoliv statu Spojenych stati
americkych nebo Svycarska;

(c) obligace se zpétnym odkoupenim na dobu maximaln€¢ 30 dni pro konkrétni druhy
podkladovych cennych papird specifikovanych v bodech (a) a (b) vySe, které byly
domluveny s jakoukoliv finan¢ni instituci za splnéni ptedpokladii stanovenych v bod¢ (b)
vyse;

(d) obchodni cenny papir, kterému byl ud€len jeden z dvou nejvy$Sich ratingti agentury
Moody’s nebo S&P, se splatnosti vzdy do jednoho roku ode dne jeho nabyti; a

(e) fondy penézniho trhu predstavujici alespon 95 % aktiv zahrnutych do pfislusnych druhi
Penéznich ekvivalentu, které jsou specifikovany v bodech (a) az (d) této definice.

Zadluzenost ve vztahu k jakékoli osobé k rozhodnému datu (bez dvojitého zapocétu nebo duplikace) vzdy
znamena celkovou nesplacenou castku jistiny, kapitdlu nebo nominalni hodnoty (vCetné fixni nebo
minimalni prémie splatné pfi predCasném splaceni nebo odkoupeni) dluhd takové osoby, pokud jde
0 nasledujici:

@) pujcené penézni prostiedky a debetni zlistatky na uctech v bankach nebo jinych financnich
institucich;
(b) akceptaci v ramci akceptacniho nebo diskontniho uvéru (nebo jeho -ekvivalentu

v dematerializované podob¢);

(©) uvér na odkoupeni dluhopist (note purchase facility) nebo emisi dluhopistt (jinych nez
Obchodnich nastrojii), dluzni upisy, sménky, obligace, pijcené akcie nebo jakékoli jiné
podobné cenné papiry;

(d) Leasing;

(e) prodané nebo diskontované pohledavky (s vyjimkou pohledavek prodanych bez regresu pii
splnéni pozadavkl na vyfazeni z rozvahy (oduc¢tovani) podle ucetnich IFRS);

()] vzniklou povinnost od$kodnéni, tykajici se ruceni, zaruky, stand-by nebo dokumentérniho
akreditivu nebo jiného bankovniho nastroje (s vylou¢enim Obchodnich nastroji) vydaného
bankou nebo finanéni instituci ve vztahu k (i) podkladovému dluhu subjektu (ktery neni
relevantni osobou) spadajici pod n€ktery z ostatnich bodi této definice; nebo (ii) dluhtim
relevantni osoby spojenym s planem odmeén pii odchodu do diichodu;

(9) jakoukoli ¢astku ziskanou vydanim odkupitelnych akcii (jinak nez podle volby Emitenta)
nebo akcii, které jsou jinak klasifikovany jako zapujcky podle IFRS;
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(h) castku jakéhokoli dluhu vyplyvajiciho z pfedem uzaviené kupni smlouvy nebo z kupni
smlouvy s odlozenou ucinnosti v pfipadé, ze (i) jednim z hlavnich divodii uzavieni
smlouvy je ziskavat prostiedky nebo financovat akvizici nebo vystavbu piislusného aktiva
(majetku) nebo sluzby; a (ii) smlouva se tyka dodani aktiv (majetku) nebo sluzeb a platba
je splatna vic nez 180 dni po terminu dodani;

Q) jakoukoli ¢astku ziskanou v ramci jiné transakce (véetné kontraktl na forwardovy nakup
nebo prodej, dohody o prodeji a zpétném prodeji nebo smlouvy o prodeji a zpétném
pronajmu), ktera ma obchodni uc¢inek zaptijcky/avéru nebo ktera je jinak klasifikovana jako
zapujcka/avér podle IFRS; a

() (bez dvojitého zéapoctu) castku jakéhokoli dluhu vyplyvajictho ze =zaruky nebo
z odskodnéni za jakékoliv polozky uvedené v bodech (a) az (i) vyse.

Termin ZadluZenost nezahrnuje:
@) penzijni dluh;

(b) pfipadné dluhy v ramci bézného podnikani (pro vylouceni pochybnosti nezahrnuje tato
polozka pijcené penézni prostiedky podle pism. (a) definice Zadluzenosti vyse);

(c) v souvislosti s nakupem nebo prodejem jakéhokoli podniku relevantni osobou nebo jeji
Dcefinou spolecnosti jakékoli tipravy (opravné polozky) provedené po dokonceni transakce
(vyporadani), k jejichz provedeni mize byt prodavajici opravnén v rozsahu, v jakém je
prislusna platba stanovena v kone¢né Ucetni rozvaze nebo v jakém je platba zavisla
na vykonnosti takovéhoto podniku po dokonceni transakce (vypotadani);

(d) pro vylou¢eni pochybnosti jakékoli ptipadné dluhy ve vztahu k narokim pracovniki
na nahradu skody, dluhy vzniklé kvili pfedcasnému odchodu do dichodu nebo
predCasnému ukonCeni smlouvy, dluhy dGchodového fondu nebo pfispevky
do dichodového fondu a/nebo jiné podobné naroky, dluhy nebo ptispévky, poplatky
socialniho zabezpeceni nebo dan ze mzdy; a

(e) zapijcky/tvery poskytnuté Emitentem nebo jeho Dcefinou spolecnosti jakékoli Dcetiné
spolecnosti v o¢ekavani budouci vyplaty dividend ve prospéch Emitenta nebo jeho Dcefiné
spolecnosti ve 1hité 12 mésict od poskytnuti piislusné zaphjcky/avéru za predpokladu, ze
takova Dcefina spole¢nosti ma nebo bude mit disponibilni rezervy predstavujici zisk
k rozd€leni, tj. k vyplaceni budoucich dividend za ptislusné obdobi.

Terminy, které v tomto ¢lanku nejsou definovany jinak, maji vyznam k nim ptirazeny v IFRS.
6. VYNOS
6.1 Zpiisob uroceni, vynosové obdobi

Dluhopisy jsou uroéeny pevnou trokovou sazbou ve vysi 4,716 % p.a. Urokové vynosy budou vyplaceny
za kazdé Vynosové obdobi ro¢né zpétné, vzdy k 16. kvétnu kazdého roku (Den vyplaty uroku),
a to vsouladu s c¢lankem 8 Emisnich podminek a Smlouvou s administratorem. Prvni platba trokovych
vynost bude provedena k 16. kvétnu 2020. Urokové vynosy budou naristat od prvniho dne kazdého
Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje.

Vynosovym obdobim se pro ucely Emisnich podminek rozumi ro¢ni obdobi pocinajici Datem emise
(v€etné) a koncici v pofadi prvnim Dnem vyplaty Groku (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi
bezprostfedné navazujici ro¢ni obdobi pocinajici Dnem vyplaty uroku (v€etné) a koncici dal$im
nasledujicim Dnem vyplaty troku (tento den vyjimaje), az do Dne konecné splatnosti dluhopisti. Pro ucely
pocatku behu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty uroku neposouva v souladu s konvenci
Pracovniho dne dle ¢lanku 8.3 Emisnich podminek.
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6.2 Konec uroceni

Dluhopisy piestanou byt tro¢eny Dnem konecné splatnosti dluhopist (jak je tento pojem definovan
v ¢lanku 7.1 Emisnich podminek) nebo Dnem piedcasné splatnosti dluhopisti (jak je tento pojem definovan
v ¢lancich 8.2, 10.2 a 13.4.1 Emisnich podminek), ledaze by po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo
splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém piipadé bude nadale
nabihat irok pfi urokové sazbé stanovené dle ¢lanku 6.1 Emisnich podminek az do (i) dne, kdy Vlastnikiim
dluhopist budou vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky, nebo (ii)
dne, kdy Administrator oznami Vlastnikim dluhopisi, Ze obdrzel veskeré Castky splatné v souvislosti
s Dluhopisy, ledaze by po tomto ozndmeni doslo k dal$imu neopravnénému zadrZeni nebo odmitnuti plateb,
a to podle toho, ktera z vyse uvedenych skutecnosti nastane diive.

6.3 Konvence pro vypocet iroku

Pro ucely vypoctu urokového vynosu pfislusejiciho k Dluhopisim za obdobi kratsi jednoho roku se bude
mit za to, ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat) dnti rozdélenych do 12 (dvanacti) mésicti po 30 dnech
a celé obdobi kalendainiho roku (BCK Standard 30E/360).

6.4 Stanoveni irokového vynosu

Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi 1 (jednoho) b&zného roku se
stanovi jako ndsobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a piislusné urokové sazby (vyjadiené
desetinnym &islem). Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi
nez 1 (jeden) bézny rok se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, ptislusné tirokové
sazby (vyjadiené desetinnym c¢islem) a pfislusného zlomku dni vypocteného podle konvence pro vypocet
troku uvedené v ¢lanku 6.3 Emisnich podminek. Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu
Dluhopisu vypoctena podle tohoto ¢lanku 6.4 bude zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel na dvé
desetinnd mista a oznamena bez zbytecného odkladu Vlastnikim dluhopisi v souladu s ¢lankem
15 Emisnich podminek.

7. SPLACENI A ODKOUPENI

7.1 Konecna splatnost

Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopistt Emitentem a jejich zaniku,
jak je stanoveno niZe, bude jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazové k 16. kvétnu 2024
(Den kone¢né splatnosti dluhopisi).

Vlastnik dluhopisti neni opravnén pozadat o piedcasné splaceni Dluhopisi pfede Dnem konecné splatnosti
dluhopisti s vyjimkou predcasného splaceni Dluhopisii v souladu s ustanovenimi ¢lankt 7.4, 10 a 13.4.1
Emisnich podminek.

7.2 Odkoupeni Dluhopisu

Emitent miize Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

7.3 Zanik Dluhopisi

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji, pokud Emitent nerozhodne jinak. Nerozhodne-li Emitent
0 zaniku jim odkoupenych DIuhopisti, mtize tyto Dluhopisy pievadét podle vlastniho uvazeni.

7.4 Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopisi
7.4.1 Pripad predcasného splacent
Pokud dojde ke Zméné& ovladani ve vztahu k Emitentovi (PFipad pred¢asného splaceni), oznami Emitent

tuto skutecnost bez zbyteéného prodleni, nejpozdéji vsak do 3 (tfi) Pracovnich dni poté, co se o takové
skutecnosti dozvi, pisemné Administratorovi a dale téz Vlastnikim dluhopisti zplisobem uvedenym

0030360-0000060 PRG:3004716.33 35



v ¢lanku 15 Emisnich podminek (dale také jen Oznameni Emitenta o piipadu pied¢asného splaceni).
V Oznameni Emitenta o ptipadu predcasného splaceni uvede Emitent i rimcové diivody vedouci k Piipadu
predcasného splaceni a popiSe postup pro uplatnéni zadosti o predcasné splaceni Dluhopist.

Zména ovladani nastane, pokud RSBC nemovitostni, a.s. pfestane byt pfimym ¢i nepfimym vlastnikem
minimalné 51% podilu na zadkladnim kapitalu Emitenta nebo Poskytovatele zajisténi nebo hlasovacich
pravech nebo jinak piestane ovladat vedeni a strategii nebo zalezitosti Emitenta nebo Poskytovatele
zajisténi, at’ uz ptimo ¢i nepiimo, prostfednictvim vlastnictvi podilu, se kterym je spojeno hlasovaci pravo,
¢i prostiednictvim smlouvy nebo jinak.

Dalsi piipady piedCasného splaceni z rozhodnuti Vlastnikti dluhopisti jsou upraveny v ¢lancich 10 a 13.4.1
Emisnich podminek.

7.4.2  Pravo Viastniku dluhopisii pozadovat predcasné splaceni

Kterykoli Vlastnik dluhopist miize nejpozdéji 45 (Ctyficet pét) dni poté, co bylo Oznameni Emitenta
o piipadu predcasného splaceni uvetejnéno (tj. ozndmeno Vlastnikiim dluhopisi zplisobem uvedenym
v ¢lanku 15 Emisnich podminek), dle své uvahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi
a dorucenym Administratorovi na adresu Uréené provozovny (dale také jen Oznameni o pred¢asném
splaceni) pozadat o predcasné splaceni Dluhopist, jejichz je vlastnikem a které od té doby neptevede,
a dosud nevyplaceného narostlého tiroku na Dluhopisech v souladu s ¢lankem 6.1 Emisnich podminek,
ke Dni piedCasné splatnosti dluhopist (jak je definovan nize) a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu
s narostlym a dosud nevyplacenym tirokovym vynosem) takto splatit, a to ve lhtut¢ uvedené v ¢lanku 10.2
Emisnich podminek.

14.3 Zpétvzeti Zadosti o predcasné splaceni Dluhopisii

Oznameni o pfed¢asném splaceni miize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisti pisemné odvolano, avSak jen
ve vztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud takové odvoldni je adresovano Emitentovi a doruceno
Administratorovi na adresu Urcené provozovny diive, nez se pfislusné castky stavaji podle predchoziho
¢lanku 7.4.2 Emisnich podminek splatnymi. Takové odvolani vSak nema vliv na Ozndmeni o pfedcasném
splaceni ostatnich Vlastnikti dluhopist.

7.5 Pred¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta
Emitent neni opravnén rozhodnout o pfedcasném splaceni DIuhopisd.
7.6 Splaceni

Vsechny dluhy Emitenta z Dluhopist budou splnény ke dni, kdy Emitent uhradi Administratorovi veskeré
castky jmenovité hodnoty Dluhopisti a nabéhlych urokovych vynost (tam, kde je to relevantni) splatné
podle ustanoveni ¢lankd 7, 10 a 13.4.1 Emisnich podminek.

8. PLATEBNI PODMINKY
8.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopistt vylu¢né v ¢eskych
korunach (K¢), ptipadné v jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by &eskou korunu nahradila. Urokovy
vynos bude vyplacen a jmenovitd hodnota Dluhopisi bude splacena Vlastnikim dluhopist
za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a danovymi, devizovymi a ostatnimi ptisluSnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky Géinnymi v dobé provedeni piisluiné platby a v souladu s nimi.

V ptipadé, Ze koruna Ceska, ve které jsou Dluhopisy denominovany a ve které maji byt v souladu s témito
Emisnimi podminkami provadény platby v souvislosti s DIuhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR,
bude (i) denominace Dluhopisi zménéna na EUR, a to vsouladu s platnymi pravnimi piedpisy,
a (i) vSechny penézité dluhy z Dluhopisi budou automaticky a bez dalsiho oznameni Vlastnikim
dluhopist splatné v EUR, pifi¢emz jako sménny kurz koruny ¢eské na EUR bude pouzit oficialni kurz
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(tj. pevny piepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni koruny ceské
(i) se v zadném ohledu nedotkne existence dluhti Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisi nebo jejich
vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu Emisnich podminek ani
za Ptipad poruseni podle Emisnich podminek.

8.2 Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynosti z Dluhopisti a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist budou Emitentem
provadény prostfednictvim Administratora k datim uvedenym v Emisnich podminkéch (kazdy takovy den
podle smyslu Den vyplaty troka nebo Den konecné splatnosti dluhopisi nebo Den pied¢asné
splatnosti dluhopisti nebo kazdy z téchto dni Den vyplaty).

8.3 Konvence pracovniho dne

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty
namisto toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, pfi¢emz
Emitent nebude povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodatecné Castky za jakykoli ¢asovy odklad vznikly
v dtsledku stanovené konvence Pracovniho dne.

Pracovnim dnem se pro G¢ely Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty a nedéle), kdy jsou
otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypotradani devizovych obchodli a mezibankovnich
plateb v Eeskych korunach, piipadné v jiné zdkonné méné Ceské republiky, ktera by &eskou korunu
nahradila.

8.4 Urdéeni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
Opravnénymi osobami jsou osoby, kterym Emitent:

(M bude vyplacet trokové ¢i jiné vynosy z Dluhopist, a na jejichz uétu vlastnika v Centralnim
depozitafi nebo evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy
evidovany ke konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu, nebo

(i) splati jmenovitou hodnotu Dluhopisii, a na jejichz Gctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo
evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany
ke konci ptislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty.

Rozhodnym dnem pro vyplatu vynosu je den, ktery o 30 (tficet) dni pfedchazi prislusnému Dni vyplaty
urokd, pti¢emz vsak plati, Ze pro Gcely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se Den vyplaty iroku
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

Pro tucely urceni piijemce urokového ¢i jiného vynosu nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet
k pfevodim Dluhopisti zapsanym v centralni evidenci nebo evidenci navazujici na centralni evidenci
po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu.

Rozhodnym dnem pro splaceni jmenovité hodnoty je den, ktery o 30 (tficet) dni pfedchazi ptislusnému
Dni konecné splatnosti dluhopist, resp. Dni pfed¢asné splatnosti dluhopist, pricemz v§ak plati, ze pro ucely
zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se takovy Den vyplaty neposouva v souladu
s konvenci Pracovniho dne.

Pro ucely urceni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopisti nebudou Emitent ani Administrator ptihlizet
k pfevodim Dluhopisii zapsanym v centralni evidenci nebo evidenci navazujici na centralni evidenci
po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty.

Jsou-li Dluhopisy podle zapisu na Gétu vlastnika v Centralnim depozitaii zastaveny, zastavni véfitel
zapsany ve vypisu z evidence pfislusné Emise vyhotovenym Centralnim depozitafem ke konci rozhodného
dne pro urCeni osoby opravnéné uplatiiovat prava z Dluhopisii podle Emisnich podminek je osobou
opravnénou k vyplaté urokovych ¢i jinych vynosi a jmenovité hodnoty ve vztahu k piislusnym
Dluhopistim, ledaze (i) z vypisu z evidence Emise je ziejmé, Ze osobou opravnénou k vyplaté vynosu
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ze zastavenych Dluhopisiim je pfislusny Vlastnik dluhopisti, a/nebo (ii) je Administratorovi prokazano
jinym pro Administratora uspokojivym zpusobem, Ze pfislusny Vlastnik dluhopisti ma pravo na vyplatu
ve vztahu k zastavenym DIluhopistim na zédkladé¢ dohody mezi takovym Vlastnikem dluhopist a zastavnim
vefitelem.

8.5 Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam pouze bezhotovostnim
pfevodem na jejich ucet vedeny u banky v Ceské republice podle pokynu, ktery ptislusna Opravnéna osoba
sdéli Administratorovi na adresu Uréené provozovny Administratora zptisobem, ktery je pro tyto platby
obvykly, a to nejméné 5 (pét) Pracovnich dnti pfed Dnem vyplaty. Pokyn bude mit formu podepsaného
pisemného prohldseni s Gfedn¢ ovéfenym podpisem nebo podpisy, bude obsahovat dostate¢nou informaci
0 vySe zminéném uctu umoziujici Administratorovi platbu provést a v piipadé pravnickych osob dale
originadlem nebo tfedné ovéienou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku Opravnéné osoby ne starsi
3 (tf1) mésich (pokyn, vypis z obchodniho rejstiiku a potvrzeni o dafiovém domicilu, popf. ostatni pfilohy
(Instrukce)). Instrukce musi byt v souladu srozumnymi pozadavky Administratora a obvyklou praxi
Z hlediska obsahu, formy a potvrzeni o opravnéni za Opravnénou osobu Instrukci podepsat, napf.
Administrator je opravnén pozadovat (i) predloZzeni plné moci véetné Ufedné ovéfeného prekladu
do Ceského jazyka nebo (ii) dodateéné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na vyse
uvedené Administrator ani Emitent neni povinen provéfovat spravnost, Uplnost nebo pravost takovych
Instrukei a neni odpoveédny za Skody zptisobené prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ¢i jeji
nespravnosti nebo jinou vadou. Jedna se o fadnou Instrukci, pokud v souladu s timto ¢lankem obsahuje
vSechny nalezitosti a je Administratorovi sdélena zptisobem v tomto ¢lanku upravenym.

Jedna se o fadn€¢ dorucenou Instrukci, pokud byla Administratorovi dorucena nejméné 5 (pét) Pracovnich
dnti pfed Dnem vyplaty.

Jakakoli Opravnéna osoba, ktera pozada o danovou ulevu v souladu s jakoukoli ptislusnou smlouvou
0 zamezeni dvojiho zdanéni, jejiz stranou je Ceska republika, je povinna spolu s Instrukci dorugit
Administratorovi potvrzeni o svém danovém domicilu a jiné dokumenty vyzadané Administratorem
a prislusnym finan¢nim ufadem. Administrator ani Emitent neni povinen ovéfit pravost ani uplnost téchto
dokumentt v ramci Instrukce a nebude odpovédny za zadnou Skodu v této souvislosti vzniklou.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy je splnéna fadné a vcas,
pokud je ptislusna ¢astka poukazana Opravnéné osob¢ v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 8.5
a pokud je nejpozdéji v prislusny Den vyplaty takové ¢astky odepsana z uctu Administratora.

Emitent ani Administrator neodpovida za prodleni zptisobené Opravnénou osobou, napt. pozdnim podanim
Instrukce. Pokud Opravnéna osoba nedodala Administratorovi fadnou Instrukci, tak povinnost Emitenta
zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku je splnéna fadné a vcas, pokud je prislusna castka poukazana Opravnéné
osob¢ v souladu s dodate¢né doruéenou fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 8.5 a pokud je nejpozdéji
do 5 (péti) Pracovnich dnti ode dne, kdy Administrator obdrzel fadnou Instrukci, odepsiana z uctu
Administratora. Opravnéna osoba nema v takovém piipadé narok na jakykoli urok nebo jiny vynos
¢i doplatek za dobu prodleni zptisobenou opozdénym zaslanim Instrukce.

Emitent ani Administrator rovnéz neodpovidaji za jakoukoli §kodu vzniklou (i) nedodanim v¢asné a fadné
Instrukce nebo dalSich dokumenti ¢i informaci uvedenych v tomto ¢lanku 8.5 nebo (ii) tim, ze Instrukce
nebo souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravné, nelplné nebo nepravdivé anebo
(iii) skute¢nostmi, které nemohli Emitent ani Administrator ovlivnit. Opravnéné osob¢ v takovém piipadé
nevznikd zadny narok na jakykoli doplatek, ndhradu ¢i trok za dobu prodleni.

8.6 Zména zpisobu provadéni plateb
Emitent a Administrator jsou spoleéné opravnéni rozhodnout o zméné zptsobu provadéni plateb, pokud
zména negativné neovlivni postaveni nebo zajmy Vlastniki dluhopisi. Rozhodnuti bude Vlastnikiim

dluhopistt oznameno zptisobem uvedenym v ¢lanku 15 Emisnich podminek. V opa¢ném ptipadé bude
o takové zméné rozhodovat Schiize v souladu s ¢lankem 13 Emisnich podminek.
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9. ZDANENI

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynost z Dluhopist budou provadény bez jakékoli srazky dani nebo
poplatki, ledaZe je srazka vyzadovana pravnimi piedpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni platby, pfi¢emz
v piipadé, ze je srazka vyzadovana, prebira Emitent odpovédnost za srazku dané. Vyplaty vynostu
z Dluhopisti mohou podléhat srazkové dani. Blizsi informace jsou uvedeny v kapitole “Zdanéni a devizova
regulace” Prospektu. V piipadé, Zze bude vyzadovana jakakoli srazka na tihradu dani ¢i poplatkt v dobé
platby na zaklad¢ DIluhopisii, Emitent nebude povinen hradit Vlastnikiim dluhopisti zddné dodatecné platby.

10. PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH PORUSENI POVINNOSTI
10.1 Piipady poruSeni povinnosti

Pokud nastane a trva kterakoliv z niZze uvedenych skutecnosti a takova skute¢nost bude trvat (kazda
z takovych skutecnosti jako PFipad poruseni) (pro ucely tohoto ¢lanku 10.1 Emisnich podminek takova
skutecnost ,,trva“, dokud neni napravena):

10.1.1 Neplaceni

Jakakoli platba splatna Vlastnikim dluhopist v souvislosti s Dluhopisy neni uhrazena v den splatnosti
a ziistane neuhrazena déle nez 10 (slovy deset) Pracovnich dnii ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost
pisemné¢ upozormnén jakymkoli Vlastnikem dluhopist dopisem doru¢enym Emitentovi nebo
Administratorovi na adresu Urcené provozovny (jak je tento pojem definovan nize).

10.1.2 Poruseni jinych povinnosti

Emitent porusi nebo nesplni jakoukoli svou jinou povinnost (jinou nez uvedenou v bod¢ 10.1.1 vySe nebo
10.1.8 niZe) v souvislosti s Dluhopisy nebo Zajistovaci dokumentaci (pro vylouéeni pochybnosti se uvadi,
7e za takovou povinnost se povazuje vzdy poruSeni jakéhokoliv zavazku Emitenta v ¢lanku 5 Emisnich
podminek) a takové poruseni nebo neplnéni zlistane nenapraveno déle nez 45 (slovy Ctyficet pét)
Pracovnich dnt ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén jakymkoli Vlastnikem
dluhopisii dopisem doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi na adresu Urcené provozovny.

10.1.3 K¥#izZové neplnéni Emitenta

Jakykoliv dluh Emitenta (vyjma dluhti vyplyvajicich z bézného obchodniho styku Emitenta), ktery
v souhrnu dosahne alespon 20.000.000 K¢ (slovy dvacet miliond korun ¢eskych) nebo ekvivalentu této
castky v jakékoliv jiné méné (i) nebude uhrazen Emitentem v okamziku, kdy se stane splatnym, a zlistane
neuhrazen i po uplynuti ptipadné odkladné lhity pro plnéni, kterd byla pivodné€ stanovena nebo
(i) jakykoli takovy dluh je prohlasen za splatny pied puvodnim datem splatnosti jinak nez na zakladé volby
Emitenta nebo (za ptedpokladu, Ze nenastal Pfipad poruseni, jakkoli oznaceny) na zaklad¢ volby véfitele.

10.1.4 Soudni a jiné rozhodnuti

Emitent nesplni platebni povinnost pravomocné ulozenou pfisluSnym organem, ktera jednotlivé nebo
v souhrnu pfevySuje ¢astku 20.000.000 K¢ (slovy dvacet milionti korun ¢eskych), nebo ekvivalent této
castky v jiné méné, a to ani ve lhtuté 30 (tficeti) dni od doruceni takového pravomocného rozhodnuti
Emitentovi nebo v takové delsi 1htté, ktera je uvedena v ptislusném rozhodnuti.

10.1.5 Protipravnost

Dluhy z Dluhopisti pfestanou byt plné nebo ¢aste¢né pravné vymahatelné nebo se dostanou do rozporu

S pravnimi piedpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit jakoukoli svou povinnost podle
Emisnich podminek nebo v souvislosti s Dluhopisy.
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10.1.6 Platebni neschopnost nebo insolvencni navrh

(@) Emitent navrhne soudu zahajeni insolven¢niho fizeni, prohlaseni konkursu na svij majetek,
povoleni reorganizace ¢i povoleni oddluzeni nebo zahajeni obdobného fizeni (Insolvenéni navrh),
jehoz ucelem je kolektivné nebo postupné uspokojit vétitele podle prislusnych pravnich piredpisi;

(b) na majetek Emitenta je soudem nebo jinym pfisluSnym organem prohlaSen konkurs, povolena
reorganizace ¢i oddluzeni nebo zahdjeno jiné obdobné fizeni, ledaze navrh na zahajeni takového
tizeni je (i) do 30 dnti vzat zpét nebo je v této lhiité insolvenénim soudem odmitnut ¢i zamitnut
zZ jinych dtvodi nez z divodu nedostatku majetku podle bodu (€) nize, nebo (ii) ¢esky insolvencni
soud rozhodl podle § 100a zakona ¢. 182/2006 Sb., o Gpadku a zptsobu jeho feseni (insolvencni
zakon) v platném znéni, o predbéZzném posouzeni insolvencniho navrhu a tento navrh ve lhtté
podle § 128a odst. 1 tohoto zakona odmitl pro zjevnou bezdtivodnost;

(©) Insolvenéni névrh je piisluSnym organem zamitnut z toho diivodu, Ze Emitentiv majetek by nekryl
ani naklady a vydaje spojené s fizenim; nebo

(d) Emitent navrhne nebo uzavie dohodu o narovnani, sestaveni ¢asového harmonogramu plnéni
pohledavek nebo jiné upraveé svych dluhti z ditvodu, ze neni schopen/schopna je plnit fadn¢ a véas.

10.1.7 Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti organu piislu$né jurisdikce nebo bylo pfijato rozhodnuti ptislusného
organu Emitenta o jeho/jejim zruseni s likvidaci.

10.1.8 Nezrizeni ¢i ukonceni Zajisténi ve prospéch Viastnikii dluhopisii a Agenta pro zajisténi

@) Nedojde ke vzniku Zajisténi ve prospéch Vlastnikti dluhopisi a Agenta pro zajisténi v souladu
S ¢lankem 4.3 Emisnich podminek a toto poruSeni neni napraveno nejpozdéji 20 Pracovnich dni
poté, kdy k poruseni doslo; nebo

(b) Zajisténi zanikne nebo prestane byt kdykoliv a z jakéhokoliv diivodu platné a uc¢inné, nebo Emitent
¢i Poskytovatel zajisténi namitne neplatnost ¢i neti€innost Zajisténi, a tato neplatnost ¢i neucinnost
Zajisténi nebude napravena ani po uplynuti lhiity k napravé v délce 60 dnti bézici od okamziku, kdy
takova neplatnost ¢i neucinnost Zajisténi nastala,

ledaze Schiize rozhodla o dal§im postupu podle ¢lanku 4.3 Emisnich podminek.
10.1.9 Ukonceni podnikani
Emitent pfestane podnikat nebo prestane byt opravnén k hlavnimu pfedmétu své Cinnosti.

pak miZze jakykoli Vlastnik dluhopist podle své uvahy pisemnym ozndmenim urenym Emitentovi
a doru¢enym Administratorovi na adresu Urcené provozovny (Oznameni o pred¢asném splaceni) pozadat
0 pfedcasné splaceni Dluhopist, jichz je vlastnikem (od doby Oznameni o pfed¢asném splaceni je povinen
je dale neprevadét), a dosud nevyplaceného narostlého uroku na Dluhopisech v souladu s ¢lankem 6.1
Emisnich podminek, a to ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopisu (jak je definovan nize) a Emitent je povinen
takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym urokovym vynosem) splatit v souladu
S ¢lankem 10.2 Emisnich podminek.

10.2  Splatnost piredc¢asné splatnych Dluhopisi

Vsechny ¢astky splatné Emitentem Vlastnikovi dluhopisi se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu
dni v kalendainim mésici nasledujicim po kalendainim meésici, ve kterém bylo Vlastnikem dluhopisi
doruceno Emitentovi k rukdm Administratora do Uréené provozovny Oznameni o predéasném splaceni
(Den predcasné splatnosti dluhopisi), ledaze pfislusny Ptipad poruseni byl napraven pted timto
doruc¢enim nebo Oznameni o pred¢asném splaceni bylo vzato zpét v souladu s ¢lankem 10.3 Emisnich
podminek.
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10.3  Zpétvzeti Zadosti o piedcasné splaceni Dluhopist

Oznameni o pred¢asném splaceni miize byt Vlastnikem dluhopist pisemné odvolano (pro vylouceni
pochybnosti s Gfinky pouze ve vztahu k Dluhoplsum které vlastni), pokud je adresovano Emitentovi
a doru¢eno Administratorovi na adresu Uréené provozovny diive, nez se piislusné ¢astky stanou splatnymi
podle ¢lanku 10.2 téchto Emisnich podminek. Odvolani nema vliv na Oznameni o predasném splaceni
ostatnich Vlastnikt dluhopisi.

10.4  DalSi podminky pied¢asného splaceni dluhopisi

Pokud ustanoveni ¢lanku 10 Emisnich podminek nestanovi jinak, pro pred¢asné splaceni Dluhopisti podle
tohoto ¢lanku 10 se obdobn¢ pouziji ustanoveni ¢lanku 8 Emisnich podminek.

10.5 Opravnéni Agenta pro zajiSténi

Jakékoli opravnéni Vlastnika dluhopisu podle ¢lanku 10 Emisnich podminek miZze v souladu
s § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech vykonat i Agent pro zajisténi.

11.  PROMLCENI
Prava spojena s Dluhopisy se proml¢uji uplynutim deseti let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

12. ADMINISTRATOR, AGENT PRO ZAJISTENI, KOTACNI AGENT A AGENT PRO
VYPORADANI

12.1  Administrator
12.1.1 Administrator a Urcend provozovna
Administratorem je CS.

Urcena provozovna (Uréena provozovna) je na nasledujici adrese:
Ceska spofitelna, a.s.

Budégjovicka 1518/13a,b

140 00 Praha 4

12.1.2 Dalsi a jiny Administrator a jina Urcena provozovna

Emitent je opravnén kdykoli jmenovat jiného nebo dalsiho Administratora a urcit jinou nebo dalsi Urcenou
provozovnu, popiipade urcit dalsi obstaravatele plateb za predpokladu, ze takova zména nebude mit vliv
na postaveni nebo z&jmy Vlastnikti dluhopisi. Zménu Administratora nebo Urcené provozovny nebo urceni
dalSich obstaravateli plateb Emitent oznami Vlastnikim dluhopisti zpisobem uvedenym v ¢lanku
15 Emisnich podminek. Tato zména nabude ucinnosti uplynutim lhuty 15 kalendainich dnti ode dne
oznameni, ledaZe je v ni stanoveno pozdéjsi datum uc¢innosti. AvSak jakakoli zména, ktera by jinak nabyla
ucinnosti méné nez 30 dni pied Dnem vyplaty jakékoli ¢astky v souvislosti s Dluhopisy nebo po ném,
nabude ucinnosti 30. dnem po Dni vyplaty. Pokud by zména Administratora nebo Uréené provozovny mela
vliv na postaveni nebo zajmy Vlastnikti dluhopist, rozhodne o ni Schiize v souladu s ¢lankem 13 Emisnich
podminek.

12.1.3 Vztah Administratora k Viastnikim dliuhopisii
V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jedna Administrator jako
zastupce Emitenta, za dluhy Emitenta plynouci z Dluhopisii neru¢i a ani je jinak nezajiStuje a neni

V Zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist, neni-li ve Smlouvé s administratorem nebo v zakoné
uvedeno jinak.
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12.2  Agent pro zajisténi

Nedojde-li ke zméné dle ¢lanku 4.4 Emisnich podminek, bude Agentem pro zajisténi CS.
12.3  Kota¢ni agent

12.3.1 Kotacni agent

Kotaénim agentem je CS.

12.3.2 Vztah Kotacniho agenta k Viastnikim dluhopisu

V souvislosti s plnénim povinnosti kotacniho agenta Emise jedna Kotacni agent jako zastupce Emitenta
a neni v zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi.

124  Agent pro vypoiadani

12.4.1 Agent pro vyporadani

Agentem pro vyporadani je CS.

12.4.2 Vztah Agenta pro vypordadani K Viastnikim dluhopisi

V souvislosti s pInénim povinnosti agenta pro vypofadani Emise jedna Agent pro vyporadani jako zastupce
Emitenta a neni v zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

13. SCHUZE A ZMENY EMISNICH PODMINEK
13.1 Pusobnost a svolani Schuze
13.1.1 Pravo svolat Schiizi

Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopisi mohou svolat schizi Vlastnikti dluhopisti (Schuze) pouze
Vv ptipadech stanovenych témito Emisnimi podminkami nebo platnymi pravnimi ptedpisy a v souladu
s nimi, pokud Emitent ani Agent pro zajiSténi Schiizi nesvolali, pestoze meli povinnost tak ucinit. Naklady
na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni piedpisy jinak. Naklady spojené s ucasti
na Schuizi si hradi kazdy u¢astnik sam.

Agent pro zajisténi je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat na naklady Emitenta Schuzi v kazdém
Z nasledujicich piipada:

(1 Emitent Schtizi nesvolal, pfestoze mél povinnost tak ucinit podle ¢lanku 13.1.2 (ii) a (iii) nize; a
(i) konani Schiize je predpokladano v ¢lanku 4.6 vyse.

Agent pro zajisténi je dale opravnén svolat na naklady Emitenta Schiizi v pfipadech, kdy je svolani Schiize
predpokladano v téchto Emisnich podminkach.

V ptipadech, kdy je Schiize svolana Agentem pro zajisténi, je Emitent povinen poskytnout Agentovi pro
zajisténi veskerou soucinnost.

Svolavatel, pokud jim je Agent pro zajiSténi, Vlastnik dluhopisit nebo Vlastnici dluhopist, je povinen
nejpozdéji v den uverejnéni oznameni o svolani Schiize podle ¢lanku 13.1.3 Emisnich podminek: (i) dorucit
Administratorovi zadost o obstarani vypisu z evidence Emise (tj. dokladu o poctu vSech Dluhopistu
opraviiyjicich kti¢asti na Schtzi), a (ii) uhradit Administratorovi zalohu na jeho naklady souvisejici
S ptipravou a konanim Schiize (podminky (i) a (ii) vySe jsou predpokladem pro platné svolani Schiize).
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13.1.2 Schiize svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schiizi a vyzadat si na ni stanovisko Vlastnikti dluhopisti
v ptipadé, kdy:

(1) navrhovana zména Emisnich podminek musi byt dle Zakona o dluhopisech schvalena Schiizi
(Zména emisnich podminek),

(i) je Emitent povinen Schuiizi svolat z dtivodi uvedenych ve Smlouvé s agentem pro zajisténi nebo
jinych davodia podle § 21 odst. 1 pism. b) nebo c¢) Zakona o dluhopisech (Zména agenta
pro zajisténi a spole¢né se Zménou emisnich podminek Zmény zasadni povahy),

(ili)  je konani Schiize predpokladano v ¢lanku 4.3 Emisnich podminek nebo byl-li o svolani Schize
pozadan Agentem pro zajisténi (v pfipadech, kdy je konani Schize ptredpokladano v téchto
Emisnich podminkach a Agent pro zajisténi nema povinnost Schuizi svolat), a

(iv)  je konani Schuize ptedpokladano v ¢lanku 5.1 Emisnich podminek.
Emitent neni povinen svolat Schuzi v jinych pfipadech nez téch stanovenych vyse.

Emitent je opravnén svolat Schtizi k navrzeni spole¢ného postupu, pokud by podle jeho nazoru mohlo dojit
nebo jiz doslo k Ptipadu poruseni.

13.1.3 Ozndmeni o svolani Schiize

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen uvefejnit zplisobem stanovenym v ¢lanku 15 Emisnich
podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) dni pted dnem konani Schiize. Je-li svolavatelem Agent pro
zajisténi, Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopist, je takova osoba (osoby) povinna (povinny) ve stejné
Thaté dorucit oznameni o svolani Schize (se vSemi zakonnymi nalezitostmi) Emitentovi na e-mailovou
adresu rshcinvest@rsbcgroup.com, pii¢emz Emitent zajisti uvefejnéni takového oznameni na
své internetové strance https://www.rsbcgroup.com, v sekci ,,Pro investory*“ — , Periodické informace®.
Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespoti (i) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta, (ii) oznaceni
Dluhopist v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konéani
Schtize, pfi¢emz datum konani Schiize musi pfipadat na Pracovni den a hodina konani Schiize nesmi byt
diive nez v 10.00 hod., (iv) program jednani Schize a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢lanku 13.1.2
pism. (i) Emisnich podminek, vymezeni navrhu zmény a jeji zdtivodnéni a (v) Rozhodny den pro tcast na
Schuizi (jak je tento termin definovany nize). Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni
uvedenych v oznameni o jejim svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani
Schtize, 1ze rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech Vlastnikii dluhopisti opravnénych na Schizi
hlasovat. Odpadne-li divod pro svolani Schuze, odvolad ji svolavatel stejnym zptisobem, jakym byla
svolana.

13.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
13.2.1 Osoby oprdavnené ucastnit se Schiize

Schlize se ucastnit a hlasovat na ni je opravnén pouze (i) Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovéan jako
Vlastnik dluhopist v evidenci Emise vedené Centralnim depozitafem a je uveden ve vypisu z evidence
Emise ke konci Rozhodného dne pro ucast na Schiizi, nebo (ii) osoba, ktera Administratorovi poskytne
potvrzeni od spravce, na jehoz uctu zakaznika v Centralnim depozitaii byl ptislusny pocet Dluhopistu
evidovan k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na Schiizi, o tom, ze k Rozhodnému dni pro G¢ast na Schizi byla
Vlastnikem dluhopisti a ze Dluhopisy drzené touto osobou jsou evidovany na G¢tu spravce z divodu jejich
spravy (Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi). Potvrzeni podle predchozi véty musi byt pisemné (s ufedné
ovétenymi podpisy) a v souladu s pozadavky Administratora ohledné obsahu i formy. Pokud je sprévce
pravnickou osobou, Administrator je opravnén pozadovat, aby k tomuto potvrzeni byl pfiloZen original
nebo tfedné ovéiena kopie vypisu spravce z obchodniho rejstiiku nebo jiného prislusného rejstiiku ne starsi
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nez tii mésice pred datem piislusné Schlize. K pifipadnym pfevodim Dluhopisi uskute¢nénym
po Rozhodném dni pro tcast na Schiizi se nepiihlizi.

Rozhodny den pro u¢ast na Schuzi je sedmy den pred datem piislusné Schiize.
13.2.2 Hlasovaci pravo

Pocet hlasti nalezejicich Osobé opravnéné k ucasti na Schlizi odpovidd poméru jmenovité hodnoty
Dluhopist, které vlastni k Rozhodnému dni pro i€ast na Schuzi, a celkové nesplacené jmenovité hodnoty
Emise k Rozhodnému dni pro uéast na Schuzi. S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému
dni pro ucast na Schiizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 7.3
Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spole¢ného zastupce,
nemuze spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k i€asti na Schiizi) hlasovat.

PInd moc udélend Vlastnikem dluhopisi jakémukoli zmocnénci musi byt v pisemné formé a jeho podpis
musi byt ifedné ovéten. Pokud je Vlastnik dluhopist pravnickou osobou, Administrator miize po fyzické
osobé, kterd je opravnéna Vlastnika dluhopisti zastupovat na Schiizi na zikladé plné moci ¢i jinak,
pozadovat original nebo ufedné ovérenou kopii vypisu Vlastnika dluhopisti z obchodniho rejsttiku nebo
jiného piislusného rejstriku ne starsi nez tfi mésice pred datem piislusné Schiize.

13.2.3 Utast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostiednictvim zmocnénce. Déle jsou
opravnéni ucastnit se Schiize Administrator, Agent pro zajisténi, spole¢ny zastupce Vlastnikli dluhopist
podle ¢lanku 13.3.3 Emisnich podminek (neni-li Osobou opravnénou k ucasti na Schuizi) a hosté pfizvani
Emitentem, Administratorem nebo Agentem pro zajisténi.

V piipadé, ze je Schiize svolana Agentem pro zajisténi, konana z diivodu podle ¢lanku 13.1.2 Emisnich
podminek, kondna z diivodu podle § 21 odst. 1 pism. b) a ¢) Zakona o dluhopisech, nebo V jiném piipadé
kdy je to vyzadovéano zédkonem,, je Agent pro zajisténi povinen se Schiize zucastnit.

13.3  Prubéh Schuze; rozhodovani Schiize
13.3.1 Usndsenischopnost

Schiize je usnaSenischopna, pokud se ji UCastni Osoby opravnéné k ucasti na Schizi, které byly
k Rozhodnému dni pro G¢ast na Schiizi Vlastniky dluhopist, jejichZ jmenovita hodnota piedstavuje vice nez
30 % celkové jmenovité hodnoty vydané a dosud nesplacené ¢asti Emise. Dluhopisy, které byly v majetku
Emitenta k Rozhodnému dni pro uc¢ast na Schizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta
ve smyslu ¢lanku 7.3 Emisnich podminek, se pro ucely usnasenischopnosti Schlize nezapocitavaji.
Rozhoduje-li Schuze o odvolani spole¢ného zastupce, nepiihlizi se k jeho hlasim, je-li soucasné Osobou
opravnénou k ucasti na Schizi. Pfed zahajenim Schiize poskytne svolavatel informaci o poétu vsech
Dluhopisi a Osobach opravnénych k ucasti na Schiizi v souladu s Emisnimi podminkami.

13.3.2 Predseda Schiize

Schtizi svolané Emitentem pfedsedd prfedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Agentem pro
zajisténi, Vlastnikem dluhopisti nebo Vlastniky dluhopistt pfedseda piedseda zvoleny prostou vétSinou
hlast ptitomnych Osob opravnénych k i¢asti na Schtizi. Do zvoleni pfedsedy predseda Schiizi osoba urcena
Agentem pro zajisténi, svolavajicim Vlastnikem dluhopisi nebo svolavajicimi Vlastniky dluhopist,
pricemz volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize nesvolané Emitentem.

13.3.3 Spolecny zastupce
Schiize mtize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného zastupce. Spole¢ny zastupce
je v souladu se Zakonem o dluhopisech opravnén (i) uplatiovat jménem vsech Vlastniki dluhopist prava

spojena s Dluhopisy Vv rozsahu vymezeném rozhodnutim Schiize, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich
podminek ze strany Emitenta a (iii) ¢init jménem vSech Vlastnikd dluhopist dal$i jednani a chranit jejich
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zajmy, a to zpusobem a V rozsahu podle rozhodnuti Schiize. Spoleéného zastupce muze Schiize odvolat
stejnym zptsobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spolecnym zéastupcem.

13.3.4 Rozhodovani Schiize

Schtize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K piijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh
podle ¢lanku 13.1.2(i) Emisnich podminek nebo (ii) voli a odvolava spoleény zastupce, je ticba alespon 3/4
(tfi Ctvrtiny) hlast pritomnych Osob opravnénych k i€asti na Schtzi. Pokud nestanovi zdkon jinak, staci
k ptijeti ostatnich usneseni Schuize prosta vétSina hlast piitomnych Osob opravnénych k uéasti na Schuzi.

13.3.5 Odroceni Schiize

Pokud do jedné hodiny od stanoveného za¢atku Schiize neni usnasenischopna, bude bez dalsiho rozpusténa.
Neni-li Schtize, kterd ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek podle ¢lanku 13.1.2 Emisnich podminek,
usnasenischopna do jedné hodiny od stanoveného zacatku, svola Emitent nebo jiny svolavatel Schuize, je-li
to nadale potfebné, ndhradni Schtzi tak, aby se konala do Sesti tydnd od plvodniho terminu. Konéni
nahradni Schiize s nezménénym programem jednani bude Vlastnikim dluhopisi oznamena nejpozdéji
do 15 dnid ode dne pluvodniho terminu Schiize. Nahradni Schize rozhodujici o zméné¢ Emisnich
podminek podle ¢lanku 13.1.2 Emisnich podminek je schopna se usnaset bez ohledu na podminky
pro usnasenischopnost podle ¢lanku 13.3.1.

13.4  Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopisi
13.4.1 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schiize (i) souhlasila se Zménou zasadni povahy podle ¢lanku 13.1.2 Emisnich podminek, nebo
(i) v ramci svého rozhodnuti piijatého v souladu s ¢lankem 4.3 Emisnich podminek nerozhodla o pred¢asné
splatnosti Dluhopisti a zaroven nerozhodla o prodlouzeni lhuty ke ziizeni ¢i vzniku Zajisténi, pak Osoba
opravnéna k ucasti na Schizi, ktera podle zapisu z této Schiize hlasovala proti nebo se pfislusné Schiize
nezidastnila (Zadatel), mize poZadovat vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi, jichZ byla vlastnikem
k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi a které¢ od takového okamziku nepievede, jakoz i pomérného
urokového vynosu k takovym Dluhopistim narostlého v souladu s t€émito Emisnimi podminkami (pokud je
relevantni). Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dni ode dne zpiistupnéni takového
usneseni Schiize v souladu s ¢lankem 13.5 Emisnich podminek pisemnym oznamenim (Zadost) uréenym
Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Uréené provozovny, jinak zanika. VySe uvedené
astky jsou splatné do 30 (tficeti) dnti ode dne, kdy byla Zadost doru¢ena Administratorovi (Den
predcéasné splatnosti dluhopisi).

Pokud Schiize nesouhlasila se Zménou zasadni povahy podle ¢lanku 13.1.2(ii) Emisnich podminek, mtize
Schiize soucasné¢ rozhodnout, Ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu s rozhodnutim Schiize, mize
Vlastnik dluhopisti pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, jichz byl vlastnikem k Rozhodnému
dni pro ucast na Schuzi, pti¢emz Dluhopisy neni opravnén od tohoto okamziku ptevést, jakoz i pomérného
urokového vynosu k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s t€émito Emisnimi podminkami. Toto
pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnii ode dne zpiistupnéni takového usneseni Schiize
v souladu s ¢lankem 13.5 Emisnich podminek Zadosti uréenou Emitentovi a doru¢enou Administratorovi
na adresu Uréené provozovny, jinak zanika. VySe uvedené c¢astky jsou splatné v Den predCasné splatnosti
dluhopist, tj. 30 (ticet) dnii ode dne, kdy byla Zadost doruéena Administratorovi.

13.4.2 Nalezitosti Zadosti
V Zadosti je nutné uvést po¢et Dluhopistl, o jejichz pred¢asné splaceni se zada. Zadost musi byt pisemna,
podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pfi¢emz jejich podpisy museji byt ufedné

ovéfeny. Zadatel musi ve stejné lhiité dorucit Administratorovi na adresu Uréené provozovny i veskeré
dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 8 Emisnich podminek.
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13.5  Zapis z jednani

O jednani Schiize potizuje svolavatel, sim nebo prostiednictvim jim povéfené osoby, do 30 dnti od konani
Schiize zapis obsahujici zavéry Schlize, zejména piijatd usneseni. Pokud svolavatelem Schiize
je Vlastnik nebo Vlastnici dluhopisti, musi byt zapis nejpozdéji do 30 dnd od konani Schiize rovnéz
doruc¢en Emitentovi na adresu Urcené provozovny. Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat, dokud
neuplyne promlceci doba pro uplatnéni prav z Dluhopisii. Zapis ze Schize je k nahlédnuti Vlastnikim
dluhopisti v bézné pracovni dob€ v Urcené provozovné. Emitent je povinen ve lhité do 30 dnti od konéni
Schiize uvefejnit sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora) vSechna
rozhodnuti Schiize, a to zplsobem stanovenym v ¢lanku 15 Emisnich podminek. Pokud Schize
projednavala usneseni o0 Zmén¢ zasadni povahy podle ¢lanku 13.1.2 Emisnich podminek, musi byt o ucasti
na Schiizi a 0 rozhodnutich Schtize pofizen notaisky zapis s uvedenim jmen Osob opradvnénych k ucasti
na Schiizi, které hlasovaly pro piijeti usneseni, a poctti DIuhopist, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému
dni pro tcast na Schiizi.

14. ZMENY EMISNICH PODMINEK

V piipadech vyzadovanych zakonem lze Emisni podminky meénit pouze se souhlasem Schiize. Zména
Emisnich podminek vSak vzdy vyzaduje souhlas Emitenta.

15. OZNAMENI

Jakékoli oznameni Vlastnikim dluhopisti bude platné a ucinné, pokud bude uvetejnéno v ceském jazyce
na internetové strance Emitenta https://www.rsbcgroup.com, v sekci ,,Pro investory“ — |, Periodické
informace®. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich piedpisii ¢i tyto Emisni podminky
pro uveiejnéni oznameni podle Emisnich podminek jiny zplsob, bude takové oznameni povazovano
za uvefejnéné splnénim postupu podle prislusného pravniho ptedpisu nebo téchto Emisnich podminek.
V ptipadé, ze bude nékteré oznameni uvefejiiovano vice zpisoby, bude se za datum takového oznameni
povazovat datum prvniho uvetejnéni.

16. ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANI SPORU

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi se idi a budou vykladany v souladu s pravnimi piedpisy Ceské
republiky. Emisni podminky mohou byt ptelozeny do dalSich jazykt. Dojde-li k rozporu mezi riznymi
jazykovymi verzemi Emisnich podminek, ¢eska verze bude rozhodujici. V maximalnim mozném rozsahu
povoleném dle ¢eského prava budou vSechny piipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisi, které
vzniknou na zékladé nebo v souvislosti s emisi Dluhopisii, véetné sport tykajicich se Emisnich podminek,
s konecnou platnosti feSeny Méstskym soudem v Praze.

17. DEFINICE A VYKLAD
V téchto Emisnich podminkach:

Centralni depozitai znamena spolecnost Centralni depozitai cennych papirt, a.s., se sidlem Praha 1,
Rybna 14, PSC 110 05, ICO: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
Vv Praze, spisova znacka B 4308.

Ceska narodni banka znamena Ceskou narodni banku ve smyslu zékona & 6/1993 Sb., o Ceské narodni
bance, v platném znéni.

CS znamena Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC: 140 00,
1CO: 452 44 782, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znaCka
B 1171.

Dcefina spoleénost znamena jakoukoli osobu, vniz ma jind osoba piimy nebo nepfimy podil vyssi

nez 50 % (slovy: padesat procent) na zakladnim kapitdlu nebo na hlasovacich pravech nebo ma pravo
jmenovat nebo odvolat vét§inu osob, které jsou ¢leny statutarniho organu nebo dozor¢iho organu takové
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0soby, nebo osob v obdobném postaveni, nebo miZze toto jmenovani nebo odvolani prosadit, nebo jejiz
ucetni zaveérky jsou konsolidovany s Gcetnimi zavérkami jiné osoby v souladu s IFRS.

ManaZer znamené CS.
Obcansky zakonik znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.
Skupina znamena Emitenta a jakoukoliv jeho Dcefinou spoleénost.

Skupina RSBC znamena spole¢nost RSBC Private Equity CZ a.s., se sidlem Pifemyslovska 2845/43,
Zizkov, 130 00 Praha 3, ICO: 016 57 151, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
Vv Praze, spisova znacka C 19115, a jakoukoli jeji Dcefinou spole¢nost.

Uvérova instituce ma vyznam uvedeny v &lanku 4 odst. 1 bod 1 nafizeni Evropského parlamentu a rady
(EU) ¢. 575/2013 ze dne 26. ¢ervna 2013 o obezietnostnich pozadavcich na tvérové instituce a investi¢ni
podniky a o zméné natizeni (EU) ¢. 648/2012.

Zavazuje-li se Emitent v Emisnich podminkach zajistit, aby tieti osoba splnila néjakou povinnost, zavazuje
se tim Emitent ve smyslu ustanoveni § 1769, véta druhd Obcanského zdkoniku, tzn., ze nahradi Skodu,
kterou Vlastnici dluhopist utrpi, pokud tieti osoba povinnost nesplni. Pro odstranéni pochybnosti se prvni
véta ustanoveni § 1769 Obcanského zakoniku v tomto piipadé nepouzije.
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VI.  ZAJEM OSOB ZUCASTNENYCH NA EMISI

Ceska  spofitelna, a.s., vykonavd soucasné funkci ManaZera, Agenta pro  zaji§téni,
Administratora, Kota¢niho agenta a Agenta pro vypotradani. Kromé zajma osob uvedenych v predchozi
véte, neni Emitentovi zndm zadny zajem osob zucastnénych na Emisi a nabidce DIuhopist, ktery by byl pro
Emisi nebo nabidku Dluhopisii podstatny.
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VII. NAKLADY PRIPRAVY EMISE

Emitent oéekava, Ze celkové naklady piipravy Emise, tj. poplatky Centralniho depozitate, BCPP, CNB
a nckteré dalsi naklady souvisejici s Emisi €i jejim umisténim na trhu, nepfevysi 2,15 % predpokladané
celkové jmenovité hodnoty Emise a ze celkové ndklady spojené s pfijetim Dluhopisti k obchodovani
na Regulovaném trhu BCPP budou ¢init v souladu se sazebnikem burzovnich poplatki 50 000 K¢ jako
poplatek za piijeti a 10 000 K¢ jako ro¢ni poplatek za obchodovani.
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VIII. INFORMACE O EMITENTOVI
1. OPRAVNENI AUDITORI

Konsolidovana ucetni zavérka Emitenta k 31. prosinci 2018 byla auditovana spole¢nosti:

Obchodni firma: KPMG Ceska republika Audit, s.r.0.
Eviden¢ni ¢.: 71

Sidlo: Pobiezni 648/1a, 186 00 Praha 8
Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditorti Ceské republiky
Odpovédna osoba: Ing. Karel Charvat

Eviden¢ni ¢.: 2032

2. VYBRANE FINANCNIi UDAJE

Nasledujici tabulka obsahuje vybrané finan¢ni tidaje Emitenta k 7. prosinci 2018 a 31. prosinci 2018.
Udaje k 7. prosinci 2018 a 31. prosinci 2018 vychazi z auditované konsolidované uéetni zavérky Emitenta.
Udaje zde obsazené je tieba &ist ve spojeni s finanénimi Gidaji obsazenymi jinde v tomto Prospektu.
Finan¢ni udaje Emitenta byly vypracovany v souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi
(vyklad IFRS a IFRIC) v platném znéni piijatém Evropskou unii, které jsou konzistentné uplatiovany
(IFRS).

2.1 Vykaz o finanéni pozici k 31. prosinci 2018 a 7. prosinci 2018 (v tis. K¢)

Za obdobi koncici 31. prosince 2018

V tis. K¢

31. prosince 2018 7. prosince 2018
Aktiva
Dlouhodoba aktiva 415 726 -
Investice do nemovitosti 410 720 -
Dlouhodobé pohledavky 5006 -
Kritkodob4a aktiva 17 119 100
Obchodni a jiné kratkodobé pohledavky 4 036 -
Kratkodobé poskytnuté zalohy a ¢asové rozliSeni 1059 -
Penize a penézni ekvivalenty 12 024 100
Aktiva celkem 432 845 100
Vlastni kapital
Zékladni kapital 100 100
Ostatni fondy 253012 -
Vlastni kapital celkem 253112 100
Zavazky
Dlouhodobé zavazky 50 520 -
Dlouhodobé pfijaté zalohy 3475 -
Odlozeny danovy zavazek 47 045 -
Kratkodobé zavazky 129 213 -
Kratkodobé bankovni uvéry 121 660
Obchodni a jiné kratkodobé zavazky 5080 -
Kratkodobé pfijaté zalohy a ity casového rozliseni 2473 -
Zivazky celkem 179 733 -
Vlastni kapitil a zdavazky celkem 432 845 100

0030360-0000060 PRG:3004716.33 50



2.2 Vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi kon¢ici 31. prosincem 2018 (v tis. K¢)

Za obdobi koncici 31. prosince 2018
V tis. K¢

Zikladni Kapitalové Vysledek Vlastni

kapital a ostatni hospodareni kapital

fondy  minulych let celkem

Stav ke dni vzniku materské spolecnosti 100 - - 100
Dopad akvizic pod spolecnou kontrolou - 253012 - 253012
Cisty zisk za ucetni obdobi - - - -
Uplny vysledek celkem za tiéetni obdobi - - - -
Stav k 31. prosinci 2018 100 253 012 - 253112

2.3 Vykaz o penéZnich tocich za obdobi koncici 31. prosince 2018 (v tis. K¢)

Za obdobi koncici 31. prosincem
V tis. K¢

2018

Provozni ¢innost

Cisty penéZni tok generovany z provozni ¢innosti -

Investi¢ni ¢innost

Potizeni investic do dcefinych spoleénosti bez nabyti penéznich prostredkl 11924

PenéZni tok pouZity v investicni ¢innosti

11924

Upravy o nepenéZni operace

Finanéni ¢innost

PenéZni tok pouZity ve finanéni ¢innosti

Cisté zvyseni (+) penéznich prostiedkii a penéznich ekvivalentii 11924

Stav penéZnich prosti‘edkii a penéZnich ekvivalenti na pocatku ucetniho

obdobi

100

Stav penéZnich prosti‘edkii a penéZnich ekvivalentii na konci i¢etniho obdobi 12 024

3. RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K EMITENTOVI

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou uvedeny v tvodu tohoto Prospektu v kapitole ,,Rizikové

faktory“.
4. UDAJE O EMITENTOVI
4.1 Zikladni udaje o Emitentovi

Obchodni firma:
Misto registrace:

ICO:
Datum vzniku:

Sidlo:

Adresa pro nahliZzeni do emisni
dokumentace
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RSBC INVEST s.r.o.

Ceska republika, Méstsky soud v Praze, spisovéa znacka C
305984

077 08 955

Emitent byl zapsan do obchodniho rejstiiku dne

7. prosince 2018

Zitomirska 599/38, Vrsovice, 101 00 Praha 10, Ceska
republika

Ricanska 1752/1, Vinohrady, 101 00 Praha 10, Ceska
republika
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Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

Rozhodné pravo: pravo Ceské republiky
Telefonni ¢islo: +420 283 851 251

E-mail: rshcinvest@rsbcgroup.com
Datova schranka: ewpqves

Doba trvani: Na dobu neurcitou

Pravni predpisy, kterymi se fidi Emitent Jedné se zejména o nasledujici:

zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech
a druzstvech, ve znéni pozdéjsich piedpist (déle jen Zakon
0 obchodnich korporacich); a

zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich predpisu (dale jen Ob&ansky zakonik).

4.2 Udalosti specifické pro Emitenta

Emitent si neni védom Zadné udalosti specifické pro Emitenta, ktera by méla podstatny vliv pfi hodnoceni
platebni schopnosti Emitenta.

4.3 Investice

Emitent je spole¢nost zalozena piedev§im za téelem (i) vydani Dluhopist, (ii) nasledného poskytovani
vnitroskupinového financovani, (iii) akvizic dalSich nemovitosti nebo nemovitostnich spolecnosti
a (iv) investic do rekonstrukci ¢i uprav stavajicich ¢i akvirovanych nemovitosti. Emitent je jedinym
spole¢nikem Poskytovatele zajisténi, jehoz hlavni Cinnosti je prondjem nemovitosti. Detailnéj$i popis
¢innosti vykonavanych Poskytovatelem zaji$téni je uveden v ¢lanku 5 kapitoly ,,Informace o Poskytovateli
zajisténi®.

4.4 Historie a vyvoj Emitenta

Emitent byl zalozen dne 14. listopadu 2018 zakladatelskou listinou (NZ 315/2018) podle prava Ceské
republiky jako spole¢nost S ru¢enim omezenym pod obchodni firmou RSBC INVEST s.r.o. Ke vzniku
Emitenta doslo zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod spis. zna¢kou
C 305984 dne 7. prosince 2018. Emitent je soucasti Skupiny RSBC.

Dalsi tdaje k historii Emitenta a Skupiny RSBC jsou uvedeny v ¢lanku 7 této kapitoly.

4.5 Zakladni kapital Emitenta

Zakladni kapital Emitenta je 100.000 K¢ (slovy: sto tisic korun ¢eskych) a byl splacen v plné vysi.

4.6 Obchodni firma Emitenta

Obchodni firma Emitenta pii jeho zalozeni znéla ,,RSBC INVEST s.r.0.“ a za doby existence Emitenta
nedoslo k jeji zméng.

4.7 Spole¢nici Emitenta

Jedinym spoleénikem Emitenta je spolec¢nost RSBC nemovitostni, a.s., se sidlem Na Veseli 1342/22, Nusle,
140 00 Praha 4, ICO: 040 62 817.

Spoleénost RSBC Nemovitostni a.s. jakozto jediny zakladatel Emitenta byla v obchodnim rejsttiku zapsana
jako jediny spole¢nik Emitenta ke dni jeho vzniku.

4.8 Udaje o pottu zaméstnanci

Emitent nema zadné zameéstnance.
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5. CINNOSTI A PREDMET PODNIKANI EMITENTA
5.1 Cinnosti provadéné Emitentem

Emitent byl zalozen za podnikatelskym ucelem, jak vyplyva z ¢lanku 2 zakladatelské listiny Emitenta.
Predmétem podnikani Emitenta je sprava vlastniho majetku. Emitent byl zalozen pfedevSim za ucelem
(i) vydani Dluhopist, (ii) nasledného poskytovani vnitroskupinového financovani, (iii) akvizic dalSich
nemovitosti nebo nemovitostnich spolecnosti a (iv) investic do rekonstrukci ¢i Uprav stdvajicich
¢i akvirovanych nemovitosti. Emitent je dale jedinym spoleénikem Poskytovatele zajisténi, jehoz hlavni
¢innosti je pronajem nemovitosti. Detailngj$i popis Cinnosti vykonavanych Poskytovatelem zajisténi
je uveden v ¢lanku 5 kapitoly ,,Informace o Poskytovateli zajisténi*.

6. POSTAVENI EMITENTA NA TRHU

K datu tohoto Prospektu Emitent nevyviji Zadnou podnikatelskou ¢innost, a tudiz nesoutézi na zadnych
trzich.

7. ORGANIZACNI STRUKTURA EMITENTA

7.1 Podil v Emitentovi

Stoprocentni podil v Emitentovi je vlastnén spole¢nosti RSBC nemovitostni, a.s., se sidlem Praha 4 —
Nusle, Na Veseli 1342/22, PSC: 140 00, ICO: 040 62 817 (pro uéely tohoto ¢lanku Jediny spole¢nik),
vlastnénou ze 100 % spoleénosti RSBC Private Equity CZ a.s., se sidlem Praha 3 — ZiZkov, Pfemyslovska
2845/43, PSC: 130 00, ICO: 016 57 151, ktera je nepiimo ovladana ultimatnim vlastnikem Skupiny RSBC
panem Robertem Schonfeldem, dat. nar. 27 Cervence 1971, bytem Betlémské namésti 351/6, Staré Mésto,
110 00 Praha 1, ktery je zaroven predsedou dozoréi rady Jediného spoleénika a piedsedou piedstavenstva
spolec¢nosti RSBC Private Equity CZ a.s. Vztah ovladani Emitenta Jedinym spole¢nikem, ktery je nepiimo
ovladan ultimatnim vlastnikem Skupiny RSBC panem Robertem Schonfeldem, je zaloZzen vyhradné na bazi
ptimého vlastnictvi podilu v Emitentovi. Emitent si neni védom, Ze by linie ovladani byla zalozena
na jinych formach ovladani, jakymi mohou byt naptiklad smluvni ujednéni.

Charakter kontroly Emitenta ze strany Jediného spole¢nika, ktery je nepfimo ovladan ultimatnim
vlastnikem Skupiny RSBC panem Robertem Schonfeldem, vyplyva z prav a povinnosti Jediného
spole¢nika spojenych s vlastnictvim 100% podilu v Emitentovi, kdy Jediny spoleénik vykonava ptisobnost
nejvyssiho organu Emitenta. Emitent nepfijal zadna zvlastni opatieni proti zneuziti kontroly ze strany
Jediného spole¢nika. Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva Emitent zékonnou
ochranu. Jednd se zejména o zdkonna pravidla pro fungovéani podnikatelskych seskupeni a 0 institut zpravy
o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Emitent si neni védom zadnych ujednani, které mohou vést ke zméné kontroly Emitenta.
7.2 Skupina RSBC

Emitent je soucasti Skupiny RSBC. Emitent je 100% vlastnikem Poskytovatele zajisténi, ktery
je tak dcefinou spoleénosti Emitenta. Skupina RSBC puisobi v Ceské republice, Slovinsku a Velké Britanii.
Skupina RSBC byla zaloZena predsedou piedstavenstva spoleénosti RSBC Private Equity CZ a.s., ICO: 016
57 151, panem Robertem Schonfeldem, ktery ji zalozil za Gcelem spravy rozsahlého portfolia majetku,
ktery jeho rodina ziskala zpét v ramci polistopadovych restituci. Skupina RSBC se na pocatku svého
podnikani specializovala vyhradné na investice do nemovitosti. Postupem casu rozsifila zabér i na sluzby
V oblasti poradenstvi a spravy majetku. Od roku 2008 se skupina RSBC zamétuje na poradenstvi ve sféfe
M&A a nasledné od roku 2013 i na private equity. Objem aktiv skupiny €ini vice nez 100 mil. eur. Celkova
hodnota r;emovitosti ve spravé dosahuje téméf 80 mil. eur. Celkova plocha ve spravé predstavuje vice nez
50.000 m“.

Skupina RSBC je, mimo jiné, odbornym realitnim poradcem pro Generali Real Estate Fund CEE a.s.,

investi¢ni fond, ICO: 247 36 694, a dale pro fond spole¢nost Patria investi¢ni spolec¢nost, a.s., ICO: 051 54
197, poskytuje komplexni spravu nemovitosti.
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Struktura Skupiny RSBC k datu tohoto Prospektu je zobrazena na nasledujici strané tohoto Prospektu.
7.3 Zavislost na Skupiné RSBC a Poskytovateli zajisténi

Emitent je zavisly na spolec¢nosti RSBC Private Equity CZ a.s., ktera vykonava kontrolu nad Emitentem,
jelikoz tato spoleénost vlastni 100% ptimy podil na zakladnim kapitalu Jediného spole¢nika. Emitent
je spolecnosti zalozenou predev§im za Uéelem (i) vydani Dluhopisd, (ii) nasledného poskytovani
vnitroskupinového financovani, (iii) akvizic dalSich nemovitosti nebo nemovitostnich spolec¢nosti
a (iv) investic do rekonstrukci ¢i Uprav stavajicich ¢i akvirovanych nemovitosti. Emitent je dale jedinym
spole¢nikem Poskytovatele zajisténi, jehoz hlavni Cinnosti je prondjem nemovitosti. Pfijmy Emitenta budou
tedy plynout zejména ze splaceni vnitroskupinovych pijcek ostatnimi spolecnosti ze Skupiny RSBC
a z ¢innosti Poskytovatele zajisténi a pfipadnych novych Dcefinych spolecnosti, a je proto zcela zavisly
na platebni schopnosti téchto spole¢nosti ze Skupiny RSBC a na hospodaiskych vysledcich Poskytovatele
zajisténi a pripadnych novych Dcefinych spole¢nostech.
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8. INFORMACE O TRENDECH
8.1 ZAdna podstatna negativni zména

Od data posledni ucetni zavérky Emitenta ovéfené auditorem nedoslo k zadné podstatné negativni zméné
ve vyhlidkdch Emitenta, ani ve vyhlidkach Skupiny.

8.2 Informace o znamych trendech

Trendy tykajici se Emitenta vychazeji zejména ze skutecCnosti, ze hlavni Cinnosti Emitenta bude
poskytovani vnitroskupinového financovani. Na Emitenta budou proto nepfimo piisobit totozné vlivy, jako
na Cleny Skupiny RSBC, kterym poskytne financovani. Emitent tedy bude ovlivnén zejména vyvojem
finanéniho trhu a trokovych sazeb v Ceské republice.

9. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Emitent se rozhodl do Prospektu prognézu ani odhad zisku nezahrnovat.

10.  SPRAVNI, RiDiCi A DOZORCI ORGANY EMITENTA

10.1  Jednatel

Jednatel je statutarnim organem Emitenta, ktery jedna za Emitenta samostatné. Jednateli nalezi obchodni
vedeni Emitenta. Jednatele voli valna hromada, resp. jediny spole¢nik Emitenta.

Jednatel je pfedevsim zodpovédny za: (i) vypracovani Géetni zavérky, (ii) jednani ve vSech zalezitostech
spolecnosti, nejsou-li vyhrazeny valné hromad¢ a (iii) rozhodovani o nakladani s majetkem spole¢nosti.

Pracovni adresa jednateld je: Ri¢anska 1752/1, Vinohrady, 101 00 Praha 10.

Jedinym jednatelem Emitenta k datu vyhotoveni tohoto Prospektu je:

Ing. Jan Ditz, MBA

Funkce ke dni vzniku: Jednatelem od 7. prosince 2018.
Vzdélani, praxe a dalsi Jan Ditz ma vice jak 20leté zkuSenosti ve financich na manazerskych
relevantni informace: pozicich se zaméfenim na nemovitostni sektor. Od roku 2000 zastaval

pozici finan¢niho feditele v developerské skupin€é LORDSHIP, a od cervna
2017 je finan¢nim feditelem Skupiny RSBC.

Zodpovidal za a Fidil finan¢ni aktivity spole¢nosti ve Velké Britanii, Irsku,
Slovensku, Rusku, Ukrajiné a Keni. Zajistuje komplexni financovani
Skupiny RSBC, projektové rozpoéty, reporting a zodpovida za dané
a vedeni uéetnictvi spoleénosti v Ceské republice i zahraniéi.

Soucasné se podili na akvizicich a prodejich projektii, v poslednich letech
napf. akvizice a prodej sedmi nemovitosti od Ceskoslovenské obchodni
banky a.as. (mj. byvalé centraly banky Na Piikopé 14, Praha 1, Panska 9,
Praha 1, Perlova 5, Praha 1), transformace a prodej sedmi nemovitostnich
spole¢nosti spole¢nosti Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost,
a.S. a spolecnosti Patria investi¢ni spolecnost, a.s..

Jan Ditz dale pusobi v organech téchto spolec¢nosti:

RSBC Private Equity CZ a.s., (¢len pfedstavenstva),
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RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond SICAV, a.s., (¢len spravni rady),
RSBC Czech Unit Trust, a.s., (¢len dozor¢i rady),
RSBC Hybesova s.r.0., (jednatel),
Weka Real, spol. sr.o., (jednatel), a
RSBC Skrétova 36 s.r.o0., (jednatel).
10.2  Dozor¢i a kontrolni organy
Zakladatelska listina Emitenta nepfedpoklada ztizeni dozor¢i rady.
10.3  ProhlaSeni o stietu zajmi a dodrZovani reZimu Fadného Fizeni a spravy spole¢nosti

Emitent si neni védom Zadného mozného stietu zajmli mezi povinnostmi jednatele ve vztahu k Emitentovi
ajeho soukromymi anebo jinymi povinnostmi. Emitent dodrzuje veskeré pozadavky na fadnou spravu
afizeni Emitenta, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Obéansky
zakonik a Zakon o obchodnich korporacich. Emitent se pii svoji sprave a fizeni nefidi pravidly stanovenymi
v jakémkoliv kodexu spravy a fizeni spolecnosti, jelikoz se fidi pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti
danymi pravnimi predpisy, coz povazuje za dostatecné.

11. FINANCNi UDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCIiCH, FINANCNI SITUACI A O ZISKU
A O ZTRATACH EMITENTA

Emitent piipravil konsolidovanou Gcetni zavérku v souladu s IFRS prezentujici finanéni udaje Kk 7. prosinci
2018 a 31. prosinci 2018 (Emitentovy finané¢ni idaje).

Uplné Emitentovy finanéni tidaje jsou v tomto Prospektu zahrnuty odkazem, ktery je uveden v kapitole
wInformace zahrnuté odkazem.

Emitentovy finanéni udaje byly ovéteny spole¢nosti KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., ICO: 496 19 187,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 24185 a v seznamu
auditorskych spole¢nosti u Komory auditori Ceské republiky pod opravnénim &islo 071 (Auditor
Emitenta).

Na zaklad¢ ovéteni Emitentovych financnich udaji Auditor Emitenta vypracoval Zpravu nezavislého
auditora neobsahujici vyhrady ¢i varovani. Zprava nezavislého auditora je v tomto Prospektu zahrnuta
odkazem v &asti ,,Informace zahrnuté odkazem®.

Emitent prohlasuje, Zze Auditor Emitenta ani zadny jeho ¢len nedisponuji vyznamnym zajmem
Vv Emitentovi. V souvislosti s timto prohlaSenim Emitent zvazil pfedevSim mozné vlastnictvi cennych
papirt vydanych Emitentem ze strany Auditora Emitenta, moznou ptfedchozi G¢ast Auditora Emitenta
ve statutarnich organech Emitenta ¢i mozné propojeni Auditora Emitenta s jinymi osobami z(¢astnénymi
na Emisi.

Emitent prohlaSuje, Ze pozadal Auditora Emitenta o audit Emitentovych financnich tdaja, a vypracovana
zprava Auditora Emitenta byla do Prospektu v uvedené formé a kontextu zafazena se souhlasem Auditora
Emitenta.

12.  SOUDNIi A ROZHODCI RiZENI

Emitent prohlaSuje, Ze neni a od svého vzniku nebyl G¢astnikem Zzadného soudniho ani rozhod¢iho fizeni,
které by mohlo mit anebo mélo vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Emitenta, Poskytovatele zaji$téni
nebo Skupiny.
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13. VYZNAMNA ZMENA FINANCNI NEBO OBCHODNI SITUACE EMITENTA

Ode dne, ke kterému byly zvefejnény Emitentovy finan¢ni udaje, do dne vyhotoveni tohoto Prospektu
nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zménam financni nebo
obchodni situace Emitenta, které by byly v souvislosti s Emisi nebo nabidkou Dluhopisii podstatné.

14. VYZNAMNE SMLOUVY

Emitent nema k datu tohoto Prospektu uzaviené zadné vyznamné smlouvy, které by mohly vést ke vzniku
dluhti, které by byly podstatné pro Emitenta a jeho schopnost Emitenta plnit své dluhy vii¢i Vlastnikim
dluhopist.

Emitent uzavie s Poskytovatelem zajisténi a pfipadné s jinymi spolecnostmi ze Skupiny RSBC smlouvy,
na zakladé nichz poskytne témto spolecnostem vnitroskupinové financovani, kterymi témto spolecnostem
poskytne prostfedky ziskané Emisi. ZVEREJNENE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Prospektu jsou nize uvedené dokumenty, spole¢né s dal§imi dokumenty, na které
se tento Prospekt ptipadn€¢ odvolava (vcetné vSech piipadnych zprav, poSty a jinych dokument,
historickych finan¢nich 1daji, ocenéni a prohlaSeni vypracovanych znalcem na zadost Emitenta
¢i Poskytovatele zajisténi), na pozadani bezplatné k dispozici v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod.
u Emitenta na adrese Ri¢anska 1752/1, Vinohrady, Praha 10, PSC 101 00:

Q) zakladatelska listina Emitenta; a
(i) konsolidovana ucetni zavérka Emitenta a zprava auditora k 31. prosinci 2018.
Po dobu, po kterou zlstane Emise nesplacena, budou shora uvedené vykazy Emitenta k dispozici

téz Vv elektronické podob&é na internetové strance Emitenta https://www.rsbcgroup.com v sekci ,,Pro
investory* — ,,Finan¢ni informace — Emitent®.
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IX. INFORMACE O POSKYTOVATELI ZAJISTENI

1. OPRAVNENI AUDITORI

Ucetni zavérka Poskytovatele zajisténi za obdobi roku 2017 a roku 2018 byla auditovana spolenosti:

Obchodni firma:

Evidenc¢ni ¢.:

Sidlo:

Clenstvi v profesni organizaci:
Odpovédna osoba:

Evidenc¢ni ¢.:

2. VYBRANE FINANCNI UDAJE

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
71

Pobrezni 648/1a, 186 00 Praha 8
Komora auditorit Ceské republiky

Ing. Karel Charvat
2032

Nasledujici tabulka obsahuje vybrané finan¢ni udaje Poskytovatele zajisténi k 31. prosinci 2017
a 31. prosinci 2018. Udaje k 31. prosinci 2017 a 31. prosinci 2018 vychézi z auditovanych uéetnich zavérek
Poskytovatele zajisténi. Udaje zde obsaZené je tieba &ist ve spojeni s finanénimi udaji obsazenymi jinde
v tomto Prospektu. Finanéni idaje Poskytovatele zajisténi byly vypracovany v souladu s Ceskymi uéetnimi

standardy (CAS).

2.1 Rozvaha k 31. prosinci 2018 a 31. prosinci 2017 (v tis. K¢)

Za rok koncici 31. prosincem 2018 2017
V tis. K¢

Aktiva

Stala aktiva 131 144 139 279
Dlouhodoby hmotny majetek 131 144 139 279
Obézna aktiva 21538 59 243
Pohledavky celkem 9614 28 672
Dlouhodobé pohledavky 5006

Kratkodobé pohledavky 4608 28 672
Penézni prostiedky 11924 30571
Casové rozliSeni aktiv 487 619
Aktiva celkem 153 169 199 141
Pasiva

Vlastni kapital 20481 50 902
Zakladni kapital 100 100
Azio a kapitalové fondy 183 900 203 900
Vysledek hospodateni z minulych let -153 098 -148 014
Vysledek hospodateni bézného ucetniho obdobi -10 421 -5084
Cizi zdroje 131 585 146 726
Zavazky 131 585 146 726
Dlouhodobé zavazky 3531 124 516
Kratkodobé zavazky 128 054 22 210
Casové rozliSeni pasiv 1103 1513
Pasiva celkem 153 169 199 141
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2.2 Vykaz zisku a ztraty k 31. prosinci 2018 a 31. prosinci 2017 (v tis. K¢)

Za rok koncici 31. prosincem 2018 2017
V tis. K¢

Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 22 828 20987
Vykonova spotieba 13 220 6 229
Upravy hodnot v provozni oblasti 15215 13249
Ostatni provozni vynosy 146 32
Ostatni provozni naklady 765 4 056
Provozni vysledek hospodaieni -6 226 -2 515
Vynosové uroky a podobné vynosy 274 371
Nékladové uroky a podobné naklady 4324 4414
Ostatni finan¢ni vynosy 74 1090
Ostatni finan¢ni naklady 219 -384
Finan¢ni vysledek hospodaieni -4 195 -2 569
Vysledek hospodaieni pred zdanénim -10 421 -5 084
Vysledek hospodareni po zdanéni -10 421 -5 084
Vysledek hospodareni za ti¢etni obdobi -10 421 -5 084
Cisty obrat za cetni obdobi 23 322 22 480
3. RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K POSKYTOVATELI ZAJISTENI

Rizikové faktory vztahujici se k Poskytovateli zaji$téni jsou uvedeny v uvodu tohoto Prospektu v kapitole
»Rizikové faktory™.

4. UDAJE O POSKYTOVATELI ZAJISTENI
4.1 Zakladni udaje o Poskytovateli zajisténi
Obchodni firma: ODcz brno, s.r.o.

Misto registrace:

ICO:
Datum vzniku:

Ceska republika, Krajsky soud v Brng, spisova znacka

C 35681

255 82 500

Poskytovatel zajisténi byl zapsan do obchodniho rejstiiku
dne 25. listopadu 1999

Sidlo: Panské 393/6, Brno-mésto, 602 00 Brno, Ceska republika
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenym

Rozhodné pravo: pravo Ceské republiky

Telefonni ¢islo: +420 226 232 415

E-mail: odcz@rshcgroup.com

Datova schranka: vmtg2up

Doba trvani:

Pravni ptedpisy, kterymi se tidi
Poskytovatel zajisténi

Na dobu neurcitou
Jedna se zejména o nasledujici:

Zakon o obchodnich korporacich; a
Obcansky zakonik.

4.2 Udalosti specifické pro Poskytovatele zajiSténi

Poskytovatel zajisténi si neni védom Zadné udalosti specifické pro Poskytovatele zajisténi, ktera by méla

podstatny vliv pfi hodnoceni platebni schopnosti Poskytovatele zajisténi.
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4.3 Historie a vyvoj Poskytovatele zajiSténi

Spole¢nost byla zalozena na dobu neurcitou pod obchodni firmou ODcz brno, s.r.o., a to jejimi tehdejsimi
zakladateli, spole¢nosti CON WERT Immobielien AG, tehdy se sidlem Siebensterngasse 31, Viden,
Rakouska republika, (dale jen CON WERT) a Ing. Gerhardem Hudeckem, narozenym dne 1. ledna 1964,
tehdy bytem Anenska 2, 602 00 Brno, Ceské republika, spole¢enskou smlouvou ze dne 23. listopadu 1999.
Poskytovatel zajisténi byl zapsan do obchodniho rejstiiku a vznikl dne 25. listopadu 1999.

44 Zakladni kapital Poskytovatele zajisténi

Zékladni kapital Poskytovatele zajisténi pfi jeho vzniku ¢inil 100 000 K¢&, pticemz vklad Ing. Gerharda
Hudecka ¢inil 40 000 K¢ a vklad spole¢nosti CON WERT ¢inil 60 000 K¢. Zakladni kapital Poskytovatele
zajisténi byl pIné splacen pted jeho zapisem do obchodniho rejstiiku a od vzniku Poskytovatele zajisténi
nebyl zvysen ¢i snizen.

4.5 Obchodni firma Poskytovatele zajiSténi

Obchodni firma Poskytovatele zajisténi pii jeho zalozeni znéla ,,ODcz brno, s.r.0.“ a za doby existence
Poskytovatele zajisténi nedoslo k jeji zmeéné.

4.6 Spolecnici Poskytovatele zajisténi
Jedinym spole¢nikem Poskytovatele zajisténi je Emitent.

Emitent byl zapsan v obchodnim rejstiiku jako jediny spole¢nik Poskytovatele zajisténi dne 18. biezna
2019 na zakladé smlouvy o ptevodu 100% podilu v Poskytovateli zajisténi ze dne 31. prosince 2018 mezi
Emitentem a spole¢nosti RSBC nemovitostni, a.s., se sidlem Na Veseli 1342/22, Nusle, 140 00 Praha 4,
1CO: 040 62 817.

4.7 Udaje o po¢tu zamé&stnancii

Poskytovatel zajisténi nema zadné zaméstnance. Poskytovatel zajiSténi nema uzavieny zadné smluvni
vztahy dle pracovniho préva, a nevyviji tedy Zadné aktivity v oblasti pracovnépravnich vztahi.

5. CINNOSTI A PREDMET PODNIKANI POSKYTOVATELE ZAJISTENI
5.1 Cinnosti provadéné Poskytovatelem zajisténi

Piedmétem podnikani Poskytovatele zajisténi je podle zakladatelské listiny a obchodniho rejstiiku sprava
vlastniho majetku, pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez zakladnich
sluzeb spojenych s pronajmem, jakoz i vyroba, obchod a sluzby, neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zékona.

Poskytovatel zajisténi je zapsan v katastru nemovitosti jako vlastnik Budov (jak je definovano nize), jejichz
¢asti pronajima soukromym subjekttim. Césti Budov si pronajimaji mimo jiné Vyznamni najemci.

Celkova pronajimatelna plocha &ini ke dni vyhotoveni tohoto prospektu 8.158,68 m?. Pro t&ely Znaleckého
posudku a Stanoviska byla pouzita celkova pronajimatelna plocha 8.095,55 m?, ktera v sob& nezahrnovala
plochy spoleénych prostor mimo pronajimatelnou plochu. Poskytovatel zajiSténi pronajima prostory
v Budové za Gcelem jejich vyuziti zejména coby reziden¢nich byti, kancelaii a prodejnich prostor.

Spravu Budov zajistuje spole¢nost General Property Management s.r.o, ICO: 282 56 328. Provozni
a technickou udrzbu Budov a jejich technickych a jinych zafizeni a soucasti provadi spole¢nost SCF
SERVIS, s.r.o., ICO: 276 80 339. O tomto podrobn&ji v &asti tohoto Prospektu nazvané , Vyznamné
smlouvy*.
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5.2 Najemni smlouvy

Vyjma smluv s Vyznamnymi najemci (jak jsou definovani nize) jsou vSechny najemni vztahy zalozeny
standardizovanymi smlouvami Poskytovatele zajiSténi, pficemz jednotlivé smlouvy vykazuji minimalni
odli$nosti. VSechny najemni smlouvy se fidi ¢eskym pravem a jsou regulovany zejména Obcanskym
zakonikem.

Prostory v Budovich si pronajimaji piedeviim spole¢nosti: (i) Albert Ceska republika, s.r.o.,
ICO: 440 12 373, (ii) STUDENT AGENCY k. s., ICO: 253 17 075, (iii) RIJA Fashion spol. s r.o., ICO: 253
03 694, (iv) Dermacol, a.s., ICO: 247 66 208 a (V) GASTRO-FLIGHT s.r.o., ICO: 028 11 197 (dale
spole¢né jen jako Vyznamni najemci). Najemné znajmu Vyznamnych najemct tvoii 39 % piijmi
Poskytovatele zajisténi. Konkrétni najemni smlouvy vztahujici se k Vyznamnym najemctim jsou popsany
v ¢asti tohoto Prospektu nazvané ,, Vyznamné smlouvy “.

6. NEMOVITOSTI VLASTNENE POSKYTOVATELEM ZAJISTENI

Poskytovatel zajisténi je zapsan v katastru nemovitosti jako vyluény vlastnik nasledujicich nemovitych
véci:

6.1 Pozemky

Poskytovatel zajisténi je k dneSnimu dni v katastru nemovitosti zapsan jako vyluc¢ny vlastnik pozemku

s parcelnimi ¢isly 519/2, 520 a 523 zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 161, nachazejicich se v katastralnim
uzemi Mésto Brno, obec Brno (Pozemky).

Parcela ¢. 519/2

Parcelu ¢. 519/2 Poskytovatel zajisténi nabyl ke Qni 3. prosince 1999 na zakladé kupni smlouvy ze dne
2. prosince 1999 od spole¢nosti Panska CS, a.s., ICO: 255 64 552 (Panska CS). Na parcele ¢. 519/2 stoji
stavba ¢. p. 393 (Budova 1).

Spolecnost Panska CS tuto parcelu nabyla do vyluéného vlastnictvi na zaklad€ kupnich smluv datovanych
15. Cervna 1999, 16. ¢ervna 1999 a 17. ¢ervna 1999.

Parcela ¢. 520

Parcelu ¢. 520 Poskytovatel zajisténi nabyl ke dni 30. ¢ervna 2000 na zakladé kupni smlouvy ze dne
29. ¢ervna 2000 od spole¢nosti Patria, s.r.o., ICO: 499 70 950 (Patria). Na parcele ¢. 520 stoji Budova 1,
ktera je jeji soucasti.

Spolecnost Patria tuto parcelu nabyla do vyluéného vlastnictvi na zékladé kupni smlouvy ze dne 15. zafi
1999.

Parcela ¢. 523
Parcelu ¢. 523 Poskytovatel zajisténi nabyl ke dni 12. zafi 2002 na zakladé kupni smlouvy ze dne
29. srpna 2002 od spole¢nosti Tilmar Hansen s.r.o., ICO: 607 39 592 (Tilmar Hansen). Na parcele ¢. 523

stoji stavba €. p. 83, ktera je jeji soucasti (Budova 2, a spole¢né s Budovou 1, Budovy).

Spolecnost Tilmar Hansen tuto parcelu nabyla do vyluéného vlastnictvi na zéklad¢ kupni smlouvy ze dne
20. cervna 1997.

Parcela ¢. 520 je zatizena veécnym bfemenem ve prospéch spolecnosti Technické sit¢ Brno, akciova
spoleCnost, ktera je provozovatelem inZenyrskych siti, za G¢elem jejichz provozovani (piipadné téZ oprav,
udrzby ¢&i jinych souvisejicich ¢innosti) je vécné biemeno ziizeno.

VySe vymezené vécné biemenO svou priméfenosti odpovida vécnému bifemenu inZenyrskych siti

ve srovnatelnych méstskych oblastech. Vzhledem k této skute¢nosti nepredstavuje toto vyse uvedené vécné
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bfemeno vyrazné zatézovani Pozemkd, ani z nich neplynou Z4dna vyrazna omezeni pro Poskytovatele
zajisténi a jeho Cinnost.

Pozemky jsou dale zatizeny zastavnim pravem ve prospéch spolec¢nosti UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s., ICO: 649 48 242 (dale jen UniCredit) az do celkové vyse 2.500.000.000 K¢& (Zastavni
pravo), které vzniklo na zakladé smlouvy o ziizeni zastavniho prava uzaviené mezi Poskytovatelem
zajisténi a spolecnosti UniCredit dne 2. Cervna 2016 s ucinky zapisu ke dni 6. Cervna 2016 (déle jen
Smlouva o ziizeni zastavniho prava se spole¢nosti UniCredit).

Pozemky jsou dale zatizeny zdkazem zcizeni a zatizeni bez souhlasu spolecnosti UniCredit na zaklad¢
Smlouvy o zfizeni zastavniho prava se spolecnosti UniCredit. Poskytovatel zajisténi je dale vazan
zavazkem nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjsim pofadi k Pozemklim novy dluh, jakoz i zavazkem
neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého.

Vytézek z Emise ma byt skrze vnitroskupinovou ptjcku od Emitenta Poskytovateli zajisténi pouzit, mimo
jiné, ke splaceni akvizi¢niho uvéru poskytnutého Poskytovateli zajisténi spole¢nosti UniCredit ve vysi
jistiny 121.660.000 K&, ktery byl pouzit, mimo jiné, na akvizici Nemovitosti (Uvér), v disledku &ehoz
zanikne Zastavni pravo. Vzhledem ktéto skuteCnosti neptfedstavuje Zastavni pravo vyrazné zatiZeni
Pozemkad.

6.2 Budovy

Na pozemku parc. ¢. 520 ve vlastnictvi Poskytovatele zajisténi stoji Budova 1, ktera je jeho soucasti.
Poskytovatel zajisténi Budovu 1 nabyl na zaklad¢ kupni smlouvy ze dne 29. ¢ervna 2000, uzaviené mezi
Poskytovatelem zajisténi a spolecnosti Patria. Cela dohodnuta kupni cena byla v souladu s podminkami této
kupni smlouvy splacena a Poskytovatel zajisténi tak nema vié¢i spole¢nosti Patria zadny dluh.

Na pozemku parc. ¢. 523 ve vlastnictvi Poskytovatele zajisténi stoji Budova 2, ktera je jeho soucasti.
Poskytovatel zajisténi Budovu 2 nabyl na zaklad¢ kupni smlouvy ze dne 29. srpna 2002, uzaviené mezi
Poskytovatelem zajisténi a spole¢nosti Tilmar Hansen. Cela dohodnuta kupni cena byla v souladu
S podminkami této kupni smlouvy splacena a Poskytovatel zajisténi tak nema vici spolecnosti Tilmar
Hansen zadny dluh.

V souvislosti s pfijetim Obc¢anského zakoniku a dalSich, doprovodnych zakont se (i) Budova 1 stala
z pravniho hlediska soucasti pozemku parc. ¢. 520, na némz stoji a (ii) Budova 2 stala z pravniho hlediska
soucasti pozemku parc. ¢. 523, na némz stoji.

Budovy jsou ve velmi dobrém technickém stavu a ke konci roku 2018 ¢inila neobsazenost Budov dle
pronajimatelné plochy pouze 15 % (s vyjimkou bytd, které budou z vytézku Emise zrekonstruovany). Pro
roky 2019 a 2020 jsou planovany investice do Budov za ucelem rekonstrukce apartmant S budouci
pronajimatelnou plochou 736 m?a spoleénych prostor v celkové vysi cca 25.000.000 K¢&. V roce 2019 bude
Poskytovatel zajisténi pokradovat ve spolupraci se spole¢nosti General Property Management s.r.0., ICO:
282 56 328, ktera zabezpecuje spravu Budov s cilem zajistit plnou spokojenost najemct a optimalizovat
provozni naklady, a dale také se spoleénosti SCF SERVIS, s.r.o., ICO: 276 80 339, ktera zabezpeluje
provozni a technickou udrzbu Budov. V roce 2019 tak Poskytovatel zajisténi pfedpoklada provozni ziskové
hospodafeni na Girovni roku 2018.

7. UDAJE O ZASTAVENYCH NEMOVITOSTECH

Dluhy z vydavanych Dluhopisii budou zajistény zastavnim pravem k Pozemkim (véetné Budov).

8. OCENENI ZASTAVENYCH NEMOVITOSTI

Pozemky (véetné Budov) byly ocenény spoleénosti Cushman & Wakefield, s.r.o., ICO: 496 12 620

(Znalec) znaleckym posudkem vyhotovenym ke dni 23. Cervence 2018 (Znalecky posudek). Znalecky
posudek byl doplnén stanoviskem Znalce ze dne 28. biezna 2019 (Stanovisko), kterym byla stanovena trzni
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hodnota Pozemku (v¢etné Budov) ve vysi 410.720.000 K& (slovy: étyfi sta deset miliont sedm set dvacet
tisic korun ¢eskych), pfi¢emz tato hodnota byla stanovena ke dni 31. prosince 2018.

Znalecky posudek a Stanovisko byly znalcem zpracovany v souladu s globalnimi standardy ocefiovani
RICS, tzv. red book standardy.

Ocenéni Pozemki (véetné Budov) bylo provedeno vynosovou metodou. Vynosova metoda byla stanovena
ze souctu hodnot ziskanych z kapitalizovanych platnych a potencialnich Cistych vynost z Pozemku (véetné
Budov). Kapitalizované budouci vynosy zohlediiuji neobsazenost pii piepronajmu prostor a piispévky
najemcliim na uzavieni najemnich smluv. Pouzité kapitalizacni miry byly rizné podle charakteru vyuziti
prostor, tj. jiné pro reziden¢ni, retailové a kancelatské prostory.

9. POSTAVENI POSKYTOVATELE ZAJISTENiI NA TRHU

Poskytovatel zajisténi podnikd v oblasti realitniho trhu a je ucastnikem hospodaiské soutéze. Z tohoto
divodu musi pruzné reagovat na meénici se situaci na trhu, na chovani konkurence a na pozadavky
spotiebiteli.

Poskytovatel zajisténi je lokalni pronajimatel bytovych a pfedev§im nebytovych prostor v retailové oblasti
koncentrované okolo Namésti Svobody v centru mésta Brna. Poskytovatel zajisténi je vlastnikem a
pronajimatelem Pozemkd s celkovou pronajimatelnou plochou o rozloze 8.158,68 m? Poskytovatel
zajisténi soutézi v oblasti pronajimani bytovych a nebytovych prostor piedev§im s ostatnimi lokalnimi
pronajimateli.

N4jemné odpovida trznimu najemnému v dané lokalité a reflektuje tak hospodaiskou situaci v oblasti
pronajimani administrativnich a kancelafskych prostor. V poslednich letech nedoslo k vyznamnému ristu
nebo poklesu cen najemného v tomto sektoru. Nejbliz§imi ptimymi konkurenty v oblasti trhu relevantnimi
pro Poskytovatele zajisténi jsou (i) obchodni centrum Velky Spali¢ek, které se nachazi na adrese Me&ova
695/2, 602 00 Brno-stied, ve vzdalenosti do 200 m od Budov Poskytovatele zajisténi, (ii) obchodni centrum
Dornych, které se nachazi na adrese Dornych 404/4, 602 00 Brno-stied, ve vzdalenosti do 1 km od Budov
Poskytovatele zajisténi a (iii) Galerie Vankovka, ktera se nachazi na adrese Ve Vankovce 462/1, 602 00
Brno-stted, ve vzdalenosti do 1 km od Budov Poskytovatele zajisténi.

10. ORGANIZACNI STRUKTURA POSKYTOVATELE ZAJISTENI

10.1 Podil v Poskytovateli zajiSténi

Stoprocentni podil v Poskytovateli zajisténi je vlastnén Emitentem. Tento podil je zastaven ve prospéch
spole¢nosti UniCredit v souvislosti s poskytnutim Uvéru, pfi¢emZ zastavni pravo vzniklo na zakladé
Smlouvy o ziizeni zastavniho prava se spoleénosti UniCredit. Jistina tohoto Uvéru a piislugenstvi budou
splaceny z vytézku Emise, ¢imZ toto zastavni pravo zanikne.

Charakter kontroly Poskytovatele zajisténi ze strany Emitenta vyplyva z prav a povinnosti Emitenta
spojenych s vlastnictvim 100% podilu v Poskytovateli zajisténi, kdy Emitent vykonava puasobnost
nejvyssiho organu Poskytovatele zajiSténi. Poskytovatel zajiSténi neptijal zZadnd zvlastni opatfeni proti
zneuziti kontroly ze strany Emitenta. Proti zneuZiti kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva
Poskytovatel zajisténi zakonnou ochranu. Jednd se zejména o zakonnd pravidla pro fungovani
podnikatelskych seskupeni a 0 institut zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Z4dna ujednani, ktera by mohla vést ke zméné kontroly nad Poskytovatelem zajisténi, nejsou znama.

Podil je pievoditelny na jiného spolecnika nebo na tfeti osobu se souhlasem valné hromady. V pfipade,
ze ve spole¢nosti je pouze jediny spole¢nik, neni pfevoditelnost obchodniho podilu omezena.

10.2  Vyznamné dcefiné spolecnosti Poskytovatele zajiSténi

Poskytovatel zajisténi nema zadné dcefiné spolecnosti.
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10.3  Personalni propojeni

Jednatelé Poskytovatele zajiSténi jsou ¢leny volenych organd nékterych spolecnosti ze Skupiny RSBC,
jak uvedeno v ¢lanku 13.1 této kapitoly.

10.4  Propojené osoby

Poskytovatel zajiSténi je dcefinou spolecnosti Emitenta, ktery vlastni podil odpovidajici 100% podilu
na zakladnim kapitalu Poskytovatele zajisténi. Poskytovatel zajiSténi je soucasti Skupiny RSBC. Blizsi
informace jsou obsazeny v ¢lanku 7.2 kapitoly ,,Informace o Emitentovi‘.

11. INFORMACE O TRENDECH

Od data posledni ucetni zavérky Poskytovatele zajiSténi ovéfené auditorem nedoSlo k zadné podstatné
negativni zméné ve vyhlidkach Poskytovatele zajisténi.

12. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Poskytovatel zajisténi prognézu ani odhad zisku neucinil.

13.  SPRAVNI, RIDICi A DOZORCi ORGANY POSKYTOVATELE ZAJISTEN{

13.1  Jednatelé

Operativni fizeni a obchodni vedeni Poskytovatele zajisténi, vCetné fadného vedeni ucetnictvi, vykondvaji
a zajist'uji jednatelé. Poskytovatel zajisténi ma ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu dva jednatele. Jednatele

voli a odvolava valna hromada. Spolecnost zastupuji vzdy dva jednatelé spolecné.

Jednatelé jsou piedevsim zodpovedni za: (i) vypracovani Gcetni zaverky, (ii) jednani ve vSech zaleZitostech
spole¢nosti, nejsou-li vyhrazeny valné hromad¢ a (iii) rozhodovani o nakladani s majetkem spolecnosti.

Pracovni adresa jednateli je: Ri¢anska 1752/1, Vinohrady, 101 00 Praha 10, Ceska republika.

Jednateli Poskytovatele zajisténi k datu vyhotoveni tohoto Prospektu jsou:

Christopher Kottnauer

Funkce ke dni vzniku: Jednatelem od 28. brezna 2018.
Vzdélani, praxe a dalsi Chris Kottnauer ma rozsahlé zkuSenosti na poli financi a nemovitosti, kde
relevantni informace: se zaméfuje na financovani, land development a akvizice komplext

obytnych budov. Pied nastupem do Skupiny RSBC pracoval pro
spolec¢nosti HSBC, KPMG a Komeréni banku, kde ziskal ve svych oborech
vyznamné zkusenosti. Vystudoval vancouverskou Simon Fraser University
a London School of Economics.

Christopher Kottnauer dale pulsobi jako predseda piedstavenstva
spole¢nosti RSBC nemovitostni, a.s.

Magda Ulrichova

Funkce ke dni vzniku: Jednatelem od 22. listopadu 2018.

Vzdélani, praxe a dalsi Magda Ulrichova ma rozsahlé zkusenosti na poli ucetnictvi a finan¢niho
relevantni informace: managementu, pracovala na pozici finanéni manazerky ve firmé Foto
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World, s.r.o. a nasledn¢ ve spole¢nosti EMCM, s.r.0.

Pfed nastupem do Skupiny RSBC pusobila ctrnact let ve skupiné
LORDSHIP, kde samostatn¢ vedla tym finan¢niho oddéleni. Jeji hlavni
ulohou bylo zastieSeni dafiové a Ucetni problematiky ceskych
a slovenskych spole¢nosti v ramci skupiny LORDSHIP.

Magda Ulrichova zastavd od roku 2018 pozici hlavni ucetni Divize
Nemovitosti Skupiny RSBC. Zaméfuje se na problematiku danového
a pracovniho prava jakoz i prava obchodniho z pohledu finan¢nich
a danovych aspekti.

Magda Ulrichova neptisobi v organech zadnych spolecnosti, kter¢ by byly
z pohledu Emitenta nebo Poskytovatele zajisténi vyznamné.

13.2  Dozor¢irada
Zakladatelska listina Poskytovatele zajisténi nepfedpoklada ziizeni dozor¢i rady.
13.3  ProhlaSeni o stietu zijma a dodrZovani rezimu Fadného Fizeni a spravy spole¢nosti

Poskytovatel zajisténi si neni védom zadného mozného stfetu zajmi mezi povinnostmi jednatele ve vztahu
k Poskytovateli zajisténi a jeho soukromymi anebo jinymi povinnostmi. Poskytovatel zajisténi dodrzuje
veskeré pozadavky na fadnou spravu a fizeni Poskytovatele zajisténi, které stanovi obecné zavazné pravni
predpisy Ceské republiky, zejména Obcansky zakonik a Zakon o obchodnich korporacich. Poskytovatel
zajisténi se pii svoji spraveé a fizeni nefidi pravidly stanovenymi v jakémkoliv kodexu spravy a fizeni
spoleCnosti, jelikoz se tidi pozadavky na spravu a fizeni spoleCnosti danymi pravnimi piedpisy,
coz povazuje za dostatecné.

14. FINANCNi UDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCIiCH, FINANCNI SITUACI A O ZISKU
A O ZTRATACH POSKYTOVATELE ZAJISTENI

Poskytovatel zajiSténi pfipravil ucetni zdvérku v souladu s CAS prezentujici financni udaje k 31. prosinci
2017 (Finan¢ni udaje Poskytovatele zajiSténi za rok 2017 dle CAS) a 31. prosinci 2018 (Finanéni udaje
Poskytovatele zajisténi za rok 2018 dle CAS, spole¢né s udaji Poskytovatele zajisténi za rok 2017 podle
CAS jako Finanéni idaje Poskytovatele zajisténi).

Uplné Finanéni udaje Poskytovatele zajisténi jsou v tomto Prospektu zahrnuty odkazem, ktery je uveden
v kapitole ,,Informace zahrnuté odkazem*.

Finanéni udaje Poskytovatele zajisténi byly ovéfeny spoleénosti KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.,
ICO: 496 19 187, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Mgéstskym soudem v Praze, spisova znacka
C 24185 a v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory auditorti Ceské republiky pod evidenénim &islem
71 (Auditor Poskytovatele zajisténi).

Na zakladé ovéfeni Financnich tdaji Poskytovatele zajisténi Auditor Poskytovatele zajisténi vypracoval
Zpravy nezavislého auditora neobsahujici vyhrady ¢i varovani. Zpravy nezévislého auditora jsou v tomto
Prospektu zahrnuty odkazem v kapitole ,,/nformace zahrnuté odkazem.

Poskytovatel zajisténi prohlasuje, ze Auditor Poskytovatele zajiSténi ani zZadny jeho jednatel ¢i prokurista
nedisponuji vyznamnym zajmem v Poskytovateli zajisténi. V souvislosti s timto prohlasenim Poskytovatel
zajisténi zvazil predev§im mozné vlastnictvi cennych papirt vydanych Poskytovatelem zajisténi ze strany
Auditora Poskytovatele zajisténi, moznou piedchozi t¢ast Auditora Poskytovatele zaji$téni ve statutarnich
organech Poskytovatele zajisténi ¢i mozné propojeni Auditora Poskytovatele zajisténi s jinymi osobami
zacastnénymi na Emisi.
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Poskytovatel zajisténi prohlaSuje, Ze pozadal Auditora Poskytovatele zajisténi 0 audit Finan¢nich udaju
Poskytovatele zajiSténi a tyto jsou do Prospektu v uvedené formé a kontextu zatazeny se souhlasem
Auditora Poskytovatele zajisténi.

15. SOUDNI A ROZHODCI RiZENi

Poskytovatel zajiSténi prohlasuje, Ze neni a v ptedeslych 12 mésicich nebyl tcastnikem sprévniho, soudniho
ani rozhodciho fizeni, které by mohlo mit anebo mélo vliv na jeho finanéni situaci nebo ziskovost.

Poskytovatel zajisténi rovnéz prohlasuje, Ze neni a v piedeslych 12 mésicich nebyl Gcastnikem zadnych
spravnich, soudnich ani rozhod¢ich fizeni, ktera by jednotlivé ¢i v jejich souhrnu mohla podstatnym
negativnim zplsobem ovlivnit hospodarské poméry a finanni situaci Poskytovatele zajisténi
¢i propojenych osob.

16. VYZNAMNA ZMENA FINANCNI NEBO OBCHODNI SITUACE POSKYTOVATELE
ZAJISTENI

Od konce finan¢niho obdobi, za které byly zvetejnény Finanéni udaje Poskytovatele zajisténi za rok 2018,
do dne vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k Zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Poskytovatele
zajisténi nebo finanéni nebo obchodni situace Poskytovatele zajisténi, ktera by byla v souvislosti s Emisi
nebo nabidkou Dluhopisii podstatna.

17. VYZNAMNE SMLOUVY
17.1 Naijemni smlouvy

Poskytovatel zajisténi ma uzavieny najemni smlouvy s péti vyznamnymi najemci, které generuji piiblizné
39 % prijmt Poskytovatele zajisténi. Ukonceni, poruseni ¢i neplnéni téchto najemnich smluv smluvni
protistranou by tedy mohlo mit podstatny vliv na hospodafeni a finan¢ni vysledky Poskytovatele zajisténi,
atim i nepfimo schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist. Jednad se o nasledujici najemce: (i) Albert
Ceska republika, s.r.o., ICO: 440 12 373, (ii) STUDENT AGENCY k. s., ICO: 253 17 075, (iii) RIJA
Fashion spol. s r.o., ICO: 253 03 694, (iv) Dermacol, a.s., ICO: 247 66 208 a (V) GASTRO-FLIGHT s.r.0.,
ICO: 028 11 197. V Budovach je dale celkem 41 bytovych jednotek, z nichz je k datu tohoto Prospektu
pronajimano 28.

Najemni smlouva se spole¢nosti Albert Ceska republika

Dne 21. zati 2004 uzavieli Poskytovatel zajisténi, jako pronajimatel, a spole¢nost JULIUS MEINL, a.s.,
ICO: 161 93 938 jako nijemce (Piéivodni ndjemce) smlouvu o najmu, jejimz pfedmétem je najem
nebytovych prostor nachdzejicich se ve druhém nadzemnim podlazi Budovy 2 o celkové vymeére 833,732
m?, nebytovych prostor nachazejicich se ve prvnim nadzemnim podlazi Budovy 2 o celkové vyméie 15 m?,
nebytovych prostor nachazejicich se v prvnim podzemnim podlazi Budovy 2 o celkové vyméte 15 m? a dale
nebytovych prostor nachazejicich se v druhém nadzemnim podlazi Budovy ¢. p. o celkové vyméte 67,422
m?. Celkova vyméra predmétu najmu tedy ¢ini 931,154 m? (n4jemni smlouva popsana v tomto odstavci dale
jen jako Smiouva s Albert CR). K datu Prospektu &ini podil Albert CR na celkové pronajimatelné plose
Budov pfiblizné 11,5 %.

Dne 23. zati 2005 uzavieli Poskytovatel zajisténi, Pivodni najemce a spole¢nost AHOLD Czech Republic,
a.s.. ICO: 440 12 373 (AHOLD) dohodu o pievodu prav a povinnosti z ndgjemni smlouvy, na zékladé které
sucinnosti od 10. fijna 2005 vstoupil AHOLD do pfislusnych prav a povinnosti Pivodniho najemce
Z najemni smlouvy. Dne 1. ledna 2019 spoleénost AHOLD v dusledku faze sloucenim jako nastupnicka
spolecnost zménila svou pravni formu na spolecnost s ruc¢enim omezenym a svoji obchodni firmu na Albert
Ceska republika, s.r.o. (Albert CR).

Dne 1. ledna 2006 a 15. dubna 2006 uzavieli Poskytovatel zajisténi a Albert CR dodatky ke Smlouvé

s Albert CR, které ménily platebni podminky za uZivani predmétu najmu. V ostatnich ustanovenich zistala
Smlouva s Albert CR nezménéna.
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Smlouva s Albert CR byla uzaviena na dobu uritou, a to do 18. listopadu 2014, avsak obsahuje
mechanismus automatického prodlouzeni doby ndjmu (maximalné tiikrat za sebou o dobu péti let)
v ptipadé, Zze Albert CR doruéi Poskytovateli zajisténi pisemnou zadost o prodlouzeni doby ndjmu alespoii
ctyfi kalenddini mésice pred uplynutim doby n4jmu. Na =zdkladé tohoto mechanismu doslo
k automatickému prodlouzeni najmu do 18. listopadu 2019.

Najemni smlouvy se spole¢nosti STUDENT AGENCY

Na zakladé najemni smlouvy ze dne 24. fijna 2007, pronajima Poskytovatel zajisténi spolecnosti
STUDENT AGENCY k.., ICO: 253 17 075 (tehdy pod obchodni firmou STUDENT AGENCY, s.r.0.)
(STUDENT AGENCY) kancelaiské prostory nachazejici se ve tfetim, ¢tvrtém a patém nadzemnim podlazi
Budovy 2 o celkové vyméfe pronajatych prostor 1.111,2 m?® (ndgjemni smlouva popsana v tomto odstavci
dale jen jako Smlouva se STUDENT AGENCY).

Dne 21. dubna 2008, 24. zati 2012, 27. listopadu 2014, 22. ledna 2016 a 8. zati 2016 uzavieli Poskytovatel
zajisténi a STUDENT AGENCY dodatky ke Smlouvé se STUDENT AGENCY, které ménily platebni
podminky za uzivani pfedmétu najmu. V ostatnich ustanovenich ziistala Smlouva se STUDENT AGENCY
nezménéna.

Smlouva se STUDENT AGENCY byla uzaviena na dobu urcitou, a to do 14. tnora 2013. Doba trvani
Smlouvy se STUDENT AGENCY byla dodatky ktéto smlouvé postupné prodluzovana.
Dodatkem ¢. 5 ze dne 22. ledna 2016 byla doba najmu stanovena na dobu urcitou, a to do 31. bfezna 2020
s opénim pravem spole¢nosti STUDENT AGENCY na prodlouzeni doby najmu o dalsi dva roky.

Poskytovatel zajisténi, jako pronajimatel, a STUDENT AGENCY, jako najemce, dale uzavieli smlouvu
0 najmu bytu, kterd neni z pohledu Poskytovatele zajisténi vyznamna.

Najemni smlouva se spole¢nosti GASTRO-FLIGHT

Na zaklad€ smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani ze dne 14. inora 2017, pronajima Poskytovatel
zajisténi spole¢nosti GASTRO-FLIGHT s.r.o., ICO: 028 11 197 (GASTRO-FLIGHT) prostory
nachazejici se v prvnim podzemnim a Sestém a sedmém nadzemnim podlazi Budovy 2 o celkové vyméie
484,4 m? (najemni smlouva popsana v tomto odstavci dale jen jako Smlouva s GASTRO-FLIGHT).

Smlouva s GASTRO-FLIGHT byla uzaviena na dobu urlitou, a to na dobu 10 let pocinaje dnem
1. bfezna 2017.

Najemni smlouva se spole¢nosti RIJA Fashion

Na zékladé smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikdni ze dne 30. bifezna 2018, pronajima
Poskytovatel zajisténi spole¢nosti RIJA Fashion spol. s r.o0., ICO: 253 03 694 (RIJA Fashion) obchodni
prostory nachazejici se v prvnim podzemnim a prvnim nadzemnim podlazi Budovy 1 o0 celkové vymeére
187,86 m? (n4jemni smlouva popsana v tomto odstavci dale jen jako Smlouva s RIJA Fashion).

Smlouva s RIJA Fashion byla uzaviena na dobu ur¢itou, a to od 1. dubna 2018 na dobu péti let, pfi¢emz
RIJA Fashion ma opéni pravo, které musi uplatnit nejpozdéji tii mesice pred ukoncenim sjednané doby
najmu. V takovém piipadé bude doba najmu prodlouzena o pét let.

Najemni smlouva se spole¢nosti Dermacol

Dne 21. prosince 2018 uzavieli Poskytovatel zaji$téni, jako pronajimatel, a spole¢nost Dermacol, a.s.,
ICO: ICO: 247 66 208 (Dermacol) jako najemce, najemni smlouvu, jejim predmétem je najem nebytovych
prostor nachézejicich se v pfizemi a prvnim podzemnim podlazi Budovy 2 o celkové vyméte 98,41 m?,
pfi¢emz prodejni prostory tvoii 78,31 m’ z celkové vyméry (njemni smlouva popsana v tomto odstavci
dale jen jako Smlouva s Dermacol).
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Smlouva s Dermacol byla uzaviena na dobu ur¢itou, a to na dobu, ktera za¢ina dnem piedani prodejnich
prostor spole¢nosti Dermacol a kon¢i uplynutim 10 let od tohoto dne. Dermacol ma podle Smlouvy
s Dermacol pravo pozadat Poskytovatele zajisténi o prodlouzeni doby najmu o jedno pétileté obdobi.

17.2  Smlouvy o spravé a udrzbé Budov

Poskytovatel zajisténi ma uzavieny nasledujici smlouvy o spravé a udrzbé Budov. Ukonceni, poruseni
¢i neplnéni téchto smluv smluvni protistranou by mohlo vést ke zhorSeni spravy a/nebo tdrzby Budov, coz
by mohlo mit podstatny vliv na hospodateni a finanéni vysledky Poskytovatele zajisténi, a tim i nepiimo
schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisi. Poskytovatel zajisténi je povinen uhradit smluvnim
protistranam za sluzby poskytované na zakladé téchto smluv celkem 252.816 K¢ bez DPH mésicné.
Poskytovatel zajisténi je povinen uhradit téz odpovidajici dan z ptidané hodnoty.

Smlouva o dilo se spole¢nosti SCF SERVIS

Dne 1. biezna 2016 uzavieli Poskytovatel zajisténi se spole¢nosti SCE SERVIS, s.r.0., ICO: 276 80 339
(SCF SERVIS) smlouvu o dilo (Smlouva s SCF SERVIS). Dne 1. fijna a 2. fijna 2016 uzavieli
Poskytovatel zajisténi a SCF SERVIS dodatky ke Smlouvé s SCF SERVIS, kterymi byl upraven rozsah
¢innosti, které SCF SERVIS na zakladé Smlouvy s SCF SERVIS vykonaval.

Na zakladé¢ Smlouvy s SCF SERVIS, zajistuje spolecnost SCF SERVIS sluzby spocivajici zejména
v (i) provadéni udrzovacich praci vnitinich a venkovnich prostor, (ii) zajisténi preventivni udrzby,
(iii) zajisténi bézného provozu, (iv) zajisténi pohotovostnich a havarijnich sluzeb a (V) zajisténi oprav,
prohlidek, revizi, kontaktnich sluzeb a dalSich sluzeb, které jsou nezbytné pro fadny provoz Budov.

Smlouva s SCF SERVIS je uzaviena na dobu neurcitou a zanika pouze v pfedem stanovenych piipadech.
Kazda smluvni strana mize tuto smlouvu vypovédét i bez udani divodu.

Smlouva o spravé nemovitosti se spolecnosti General Property Management

Dne 1. Cervence 2018 uzaviel Poskytovatel zajisténi se spolecnosti General Property Management s.r.0.,
ICO: 282 56 328 (General Property Management) smlouvu o spravé nemovitosti (Smlouva s General
Property Management o spravé nemovitosti). Na zakladé Smlouvy s General Property Management
0 spravé nemovitosti poskytuje General Property Management Poskytovateli zajisténi administrativné-
ekonomicky servis (tzv. property management) Budov, ktery, mimo jiné, zahrnuje: (i) uzavirani
dodavatelskych smluv, (ii) vedeni pfehledu najemcd a podnajemct jednotlivych jednotek, (iii) kontrola
dodavek sluzeb, (iv) zajistovani a vymahani pohledavek ndjemcd, (v) vedeni korespondence
a administrativni dokumentace souvisejici s Budovami a (vi) zajisténi dodavek vody a tepla.

Smlouva s General Property Management o spravé nemovitosti je uzaviena na dobu neurCitou. Kazda
smluvni strana muze tuto smlouvu vypoveédét i bez udani divodu.

Smlouva o spravé majetku Se spole¢nosti General Property Management

Dne 1. Cervence 2018 uzaviel Poskytovatel zajisténi se spoleCnosti General Property Management také
smlouvu o spravé majetku (Asset Management Agency Agreement) (Smlouva s General Property
Management o spravé majetku), na zakladé které provadi General Property Management spravu Budov
spocivajici zejména ve (i) sprave ucetnictvi, (ii) fizeni spravy Budov a (iii) spravé najmt Budov.

Na zakladé Smlouvy s General Property Management o spravé majetku je General Property Management
povinen kazdoro¢né ptipravit roéni provozni rozpocet ve vztahu k Budovam a piedlozit jej ke schvaleni
Poskytovateli zajisténi. General Property Management je dale povinen vyhotovovat ¢tvrtletni a ro¢ni zpravy
tykajici se finan¢nich a provoznich udaji Budov.

Smluvni strany uzaviely Smlouvu s General Property Management o spravé majetku na dobu neurcitou.
Kazda smluvni strana mize tuto smlouvu vypoveédét i bez udani ditvodu.
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18.

ZVEREJNENE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Prospektu budou nize uvedené dokumenty, spolecné s dal$imi dokumenty,
na které se tento Prospekt piipadné odvolava, na pozadani bezplatné k dispozici v bézné pracovni dobe
od 10.00 do 14.00 hod. k nahlédnuti u Emitenta na adrese: Ri¢anska 1752/1, Vinohrady, 101 00 Praha 10:

(i)
(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)
(vii)

Spolecenska smlouva Poskytovatele zajisténi;
Vyro¢ni zpravy Poskytovatele zajisténi za rok 2018 a 2017, jejichz nedilnou soucasti jsou i

kompletni auditované tcetni zavérky Poskytovatele zajisténi za tcetni obdobi koncici 31. prosince
2018 a 31. prosince 2017,

Nejaktualné&jsi tplné ucetni vykazy a Gplné ro¢ni auditované ucetni vykazy Poskytovatele zajisténi;

Aktualni i historicka vySe ocenéni zastavenych nemovitosti od Data emise do uplného splaceni
Dluhopisi;

Znalecky posudek a stanovisko vyhotovené spole¢nosti Cushman & Wakefield, s.r.o., kterym byla
stanovena trzni hodnota zastavenych nemovitosti;

Smlouva s Agentem pro zajisténi; a

Smlouva o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem.

Po dobu, po kterou zlstane Emise nesplacena, budou shora uvedené vyrocni zpravy a ucetni vykazy
k dispozici téz v elektronické podobé na internetové strance Emitenta https://www.rsbcgroup.com, v sekci
,,Pro investory* — ,,Finanéni informace — Poskytovatel zajisténi‘.
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X. ZDANENI V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvateliim jakychkoli Dluhopisii se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daniovymi
poradci (pri zohlednéni veskerych relevantnich skutkovych a pravnich okolnosti vztahujicich se na jejich
konkrétni situaci) o danovych a devizové pravnich disledcich koupé, drzby a prodeje Dluhopisii a prijimani
plateb virokii z Dluhopisii podle dariovych a devizovych predpisii platnych v Ceské republice a v zemich,
jejichz jsou rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz mohou vynosy z drzby a prodeje Dluhopisi podléhat
zdanéni.

Nasledujici strucné shrnuti vybranych danovych dopadit koupe, drzby a prodeje Dluhopisii a devizové
regulace v Ceské republice vychdzi zejména ze zdkona ¢. 586/1992 Shb., o danich z piijmii, zdkona
¢. 240/2000 Sb., o krizovém Fizeni a o zméné nékterych zdkonii (Krizovy zdkonm), ustavniho zdikona
¢ 110/1998 Sb., o bezpecnosti Ceské republiky (Ustavni zdkon o bezpeénosti CR) a souvisejicich pravnich
predpisii ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakonii a dalsich
predpisit uplatiiovanych ceskymi spravnimi urady a jinymi statnimi organy a znamych Emitentovi k datu
vyhotoveni tohoto Prospektu. Veskeré informace uvedené nize maji obecny charakter (nezohlednuji napr.
mozny specificky danovy rezim vybranych potencialnich nabyvatelii, jakymi jsou napr. investicni, podilove
nebo penzijni fondy) a mohou se ménit v zavislosti na zménach v prislusnych pravnich predpisech, které
mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpisu, ktery miize byt po tomto datu
uplatiiovan.

V' nasledujicim shrnuti se predpokladad, Ze osoba, které je vyplacen jakykoli prijem v souvislosti
S Dluhopisy, je skutecnym viastnikem takového prijmu, tj. napr. nejde o agenta, zastupce, nebo depozitare,
kteri prijimaji takové platby na ucet jiné osoby.

Urok

Urok (stejné tak jako vynos ve formé rozdilu mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho
emisnim kurzem nebo mezi odkupni cenou Dluhopisu pfi jeho pfed¢asném zpétném odkupu a jeho emisnim
kurzem, dale jen urok) vyplaceny fyzické osobé podléhd zvlastni sazbé dané vybirané srdzkou u zdroje
(tj. Emitentem jakozto platcem dané pii vyplaté aroku). Sazba této srazkové dané ¢ini 15 %. Pokud vSak
je pfijemcem turoku fyzickd osoba, kterda neni Ceskym dafovym rezidentem, nedrzi Dluhopisy
prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a zarovei neni dafiovym rezidentem jiného &lenského
statu Evropské unie (EU) nebo dalSich stata tvoficich Evropsky hospodaisky prostor (EHP) nebo tietiho
statu, se kterym méa Ceska republika uzavienou platnou a uéinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni
dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v dailovych zalezitostech pro oblast dani z
pfijmu véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dan¢ 35 % (nevztahuje se na vynos
ve formé rozdilu mezi cenou Dluhopisu vyplacenou pii pred¢asném zpétném odkupu Dluhopisu a jeho
niz§im emisnim kurzem). V piipadé fyzickych osob, které jsou ceskymi danovymi rezidenty, ptredstavuje
vyse uvedend srazka dané koneéné zdanéni uroku v Ceské republice. V piipadé fyzickych osob, které jsou
rezidenty jiného stitu EU nebo EHP, a rozhodnou se zahrnout trok do dafiového pfiznani v Ceské
republice, predstavuje vyse uvedena srazka dané zalohu na dai (nevztahuje se na vynos ve formé rozdilu
mezi cenou Dluhopisu vyplacenou pii predéasném zpétném odkupu Dluhopisu a jeho niz§im emisnim
kurzem). Fyzicka osoba majici v Ceské republice stalou provozovnu je obecné povinna podat v Ceské
republice danové ptiznani.

Urok (na rozdil od fyzickych osob se u poplatnikii dan& z pi{jmi pravnickych osob za urok nepovazuje
rozdil mezi cenou Dluhopisu pfi jeho predasném zpétném odkupu a jeho niz§im emisnim kurzem)
vyplaceny poplatnikovi dané€ z piijmt pravnickych osob, ktery je ¢eskym danovym rezidentem, nebo neni
Geskym dafiovym rezidentem, ale drzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice,
nepodléha srazkové dani, a tvofi soucast obecného zakladu dané podl¢hajiciho dani z pfijmt pravnickych
osob v sazbé 19 % (v piipad¢ danovych nerezidentli miize mit Emitent povinnost provést zajisténi této dané
— viz dale). Urok vyplaceny poplatnikovi dané z pfijmé pravnickych osob, ktery neni ¢eskym dafiovym
rezidentem a zaroven nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stdlé provozovny v Ceské republice, podléha
zvlastni sazbé dané vybirané srazkou u zdroje (tj. Emitentem jakozto platcem dané pii vyplaté uroku).
Sazba této srazkové dané ¢ini 15 %. Pokud vsak je pfijemcem troku poplatnik dané z ptijma pravnickych
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osob, ktery neni ¢eskym datiovym rezidentem, nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské
republice, a zaroven neni daiovym rezidentem jin¢ho staitu EU, EHP nebo tietiho statu, se kterym ma
Ceska republika uzavienu platnou a Gi¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezinarodni dohodu o vyméné¢ informaci v dafiovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmi vcetné
mnohostranné mezindrodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané 35 %. V ptipade poplatniki dané z piijmt
pravnickych osob, kteii jsou rezidenty jiného statu EU nebo EHP, nedrzi Dluhopisy v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny, a rozhodnou se zahrnout trok do dafiového piiznani v Ceské republice,
predstavuje vyse uvedena srazka dan¢ zalohu na dan. V pripadé€, Ze Grok plyne Ceské stalé provozovné
poplatnika dané z pfijmu pravnickych osob, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a ktery zaroven neni
danovym rezidentem ¢lenského statu EU nebo EHP, je Emitent povinen pii vyplaté tiroku srazit zajisténi
dané ve vysi 10 % z tohoto pfijmu (nerozhodne-li spravce dan€ o snizeni ¢i zruSeni této povinnosti).
Poplatnik dané z piijmi pravnickych osob podnikajici v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny
je obecné povinen podat v Ceské republice dafiové piiznani a piipadné srazené zajisténi dané se zapoéitava
na celkovou danovou povinnost vykazanou v tomto pfiznani.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejim je piijemce tirokii rezidentem,
mize zdanéni Uroku (v ptipadé fyzické osoby véetné piijmu ze zpétného odkupu Dluhopisu pied jeho
splatnosti) v Ceské republice vylou¢it nebo sniZit sazbu dang, zpravidla za predpokladu, Ze piijem neni
pricitatelny stalé provozovng, kterou ma piijemce v Ceské republice. Narok na uplatnéni dafiového rezimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mulze byt podminén prokdzdnim skutecnosti
dokladajicich, ze se pfislusna smlouva na piijemce piijmu skutecné vztahuje, zejména Ze pfijemce piijmu
je danovym rezidentem v pfislu§ném staté, a Ze je jeho skute¢nym vlastnikem.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje Dluhopisu realizované fyzickou osobou, ktera je ceskym danovym rezidentem, anebo ktera
neni Ceskym danovym rezidentem, ale bud’ drzi (prodava) Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny
v Ceské republice, anebo ji piijem z prodeje Dluhopisti plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym dafiovym
rezidentem, piipadné od ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem,
se zahrnuji do obecného zakladu dang, kde podléhaji dani z pfijma fyzickych osob v sazbé 15 %. Pokud
jsou tyto piijmy realizovany v ramci samostatné (podnikatelské) ¢innosti fyzické osoby, mohou ptipadné
podléhat téZ solidarnimu zvySeni dané€ ve vysi 7 % z kladného rozdilu mezi souctem piijmt zahrnovanych
do dil¢iho zakladu dané z piijmu ze zavislé Cinnosti a dil¢iho zékladu dan¢€ z pfijmi ze samostatné ¢innosti
(podnikéni) v pfislusném zdanovacim obdobi, a ¢astkou 48-nasobku primérné mzdy (1.569.552 K¢ pro rok
2019). Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné dafiové neuznatelné,
ledaze jsou v témze zdafiovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych
papirti; v tom piipadé je mozné ztraty z prodeje Dluhopist az do vySe ziskd z prodeje ostatnich cennych
papirt vzajemné zapocist.

Zisky z prodeje Dluhopisi, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dané€ z piijmi, pokud thrn piijmt z prodeje vSech cennych papird a piijmi z podili
pripadajici na podilovy list pfi zruSeni podilového fondu nepresahne ve zdanovacim obdobi ¢astku 100.000
K¢&. Dale jsou zisky z prodeje Dluhopis, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, u fyzickych
osob obecné osvobozeny od dané z piijmt, pokud mezi nabytim a prodejem Dluhopisti uplyne doba
alespoii 3 let (toto osvobozeni se nevztahuje na piijem z budouciho uplatného pievodu uskuteénéného
v dob¢ do 3 let od nabyti).

Zisky z prodeje Dluhopisti realizované poplatnikem dan€ z piijmt pravnickych osob, ktery je Ceskym
danovym rezidentem, anebo ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, ale bud drzi Dluhopisy
prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, anebo mu piijem z prodeje Dluhopisti plyne od
kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem, ptipadné od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery
neni Ceskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dan¢ z pfijmi pravnickych osob
a podléhaji dani v sazbeé 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u téchto osob obecné danoveé uznatelné.
Podle nekterych vykladii nejsou tyto ztraty uznatelné u poplatnikli dané z pfijmi pravnickych osob, ktefi
jsou ¢eskymi danovymi nerezidenty a ktefi nevedou tcetnictvi podle ¢eskych ucetnich predpisa.
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Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z pfijmi pravnickych osob,
ktefi nejsou eskymi dafiovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské
republice, a pfijem z prodeje Dluhopisti jim neplyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym daniovym rezidentem
nebo od &eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Geskym datiovym rezidentem, nepodléhaji v Ceské
republice zdanéni.

V ptipad¢ prodeje Dluhopist fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z pfijmt pravnickych osob, ktefi
nejsou Ceskymi dantovymi rezidenty a soucasné nejsou daniovymi rezidenty ¢lenského statu EU nebo EHP,
kupujicimu, ktery je ceskym daniovym rezidentem, piipadn¢ kupujicimu, ktery neni ceskym daiiovym
rezidentem a ktery zaroveii podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, které je thrada
pfitazena, je kupujici obecné povinen pii thradé kupni ceny Dluhopisti srazit zajisténi dané z pfijmu ve vysi
1 % z této kupni ceny DIluhopist.

Prodavajici, kterému plyne pfijem z prodeje Dluhopisii zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinen
podat v Ceské republice danové pfiznani, pfi¢emz srazené zajisténi dané se zapocitava na jeho celkovou
danovou povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je prodavajici Dluhopist
rezidentem, mize zdanéni ziskl z prodeje Dluhopisti v Ceské republice vylouéit, véetné zajisténi dang,
zpravidla za predpokladu, 7e prodavajici nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stdlé provozovny v Ceské
republice. Narok na uplatnéni danového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize
byt podminén prokdzanim skutecnosti dokladajicich, ze se prisluSna smlouva na piijemce platby skutecné
vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce dané o tom, Ze prodavajici je danovym rezidentem
v prislusném staté, a zpravidla také prohlasenim, ze prodavajici je skute¢nym vlastnikem pfijmu z prodeje.
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Xl.  VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU A DEVIZOVA REGULACE V CESKE
REPUBLICE

Informace uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z verejné pristupnych dokumentu. Emitent ani jeho poradci nedavaji Zadné
Prohlaseni, tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii
by se nemeli vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi
poradci otdazky vymdhani soukromopravnich zavazkii viici Emitentovi v kazdém prislusném state.

Vymahani soukromopravnich ziavazki v Ceské republice

Podle Emisnich podminek je soudem piislusnym k feSeni veSkerych spori mezi Emitentem a Vlastniky
dluhopist v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich z Emisnich podminek, Méstsky soud v Praze.

Emitent neud¢lil souhlas s pfisluSnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zadklad¢€ nabyti jakychkoli Dluhopisti, ani V zadném stité nejmenoval zastupce pro fizeni.
V dtsledku toho miize byt pro nabyvatele jakychkoli Dluhopisi nemozné zahgjit jakékoli fizeni proti
Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudl vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni
soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zaloZzené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich piedpist.

Uznévani a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se fidi pravem Evropské unie, mezinarodnimi
smlouvami a ¢eskym pravem. Ve vztahu k &lenskym statim Evropské unie, je v Ceské republice piimo
aplikovatelné natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012
0 prislusnosti a uzndvani a vykonu soudnich rozhodnuti v obCanskych a obchodnich vécech. Na zakladé
tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU v obcanskych
a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice za podminek tam uvedenych, a naopak, soudni
rozhodnuti vydana soudem v Ceské republice jsou reciproéné vykonatelna v ostatnich &lenskych statech
EU.

Podle Natizeni Evropského Parlamentu a Rady (ES) ¢. 593/2008 ze dne 17. ¢ervna 2008 o pravu
rozhodném pro smluvni zavazkové vztahy, si smluvni strany mohou, v souladu s podminkami v ném
stanovenymi, zvolit pravo, kterym se budou fidit jejich smluvni vztahy v obcanskych a obchodnich vécech,
a Ceské soudy takové volbé prava uznaji ¢inky. Natizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 864/2007
ze dne 11. ervence 2007 o pravu rozhodném pro mimosmluvni zavazkové vztahy dale, za podminek v ném
stanovenych, umoziuje stranam ucinit volbu ve vztahu k rozhodnému pravu pro mimosmluvni zavazkové
vztahy v obCanskych a obchodnich vécech. Pokud se strany sporu nedohodnou jinak nebo pokud soud
nekterého jiného clenského statu nema vylu¢nou jurisdikci, zahrani¢ni subjekty mohou zahajit civilni fizeni
vedené proti jednotlivetim a pravnickym osobam s bydli§tém, respektive sidlem v Ceské republice pred
¢eskymi soudy. V ramci soudniho fizeni aplikuji ¢eské soudy narodni procesni pravidla a jejich rozhodnuti
jsou vykonatelna v Ceské republice, s vyjimkou nékterych zikonnych omezenich tykajicich se moZnosti
vefitelt vykonat rozhodnuti ve vztahu k urcitému majetku.

Jakakoliv osoba, ktera zahaji fizeni v Ceské republice, miize mit povinnost: (i) piedlozit soudu v Ceské
republice pieklad ptislusného dokumentu do ¢eského jazyka vyhotoveny soudnim ptekladatelem (opatfeny
apostilou, pokud je to vyZadovano pfislusSnymi mezinarodnimi smlouvami); a (ii) zaplatit soudni poplatek.

V piipadé, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve state, ktery neni staitem Evropské
unie, uplatni se nasledujici pravidla:

Pokud Ceské4 republika uzaviela s uréitym statem mezindrodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich
rozhodnuti, bude se fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi dané mezinarodni
smlouvy. Pfi neexistenci mezinarodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudi uznana a vykondna
v Ceské republice za podminek stanovenych &eskym mezinarodnim pravem soukromym pravem
tj. predev8im zakonem ¢&. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, v platném znéni (ZMPS)
a dalSimi vnitrostatnimi pravnimi piedpisy. Cizi rozhodnuti proti ¢eské fyzické ¢i pravnické osobé muiize
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mimo jiné uznano a vykonano, pokud je zarufena vzajemnost ve vztahu k vykonu a uznani rozsudku
vynesenych ¢eskymi soudy v zemi, kde bylo vydano cizi rozhodnuti,

Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky poskytne soudu na Zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany
ciziho statu. Pokud takové sdéleni o vzajemnosti neni vydano, neznamena to automaticky, Ze vzajemnost
neexistuje. Ke sdéleni Ministerstva spravedlnosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu soud
pfihlédne jako k jednomu z diikaznich prostredk.

Prestoze je v daném piipadé vzajemnost zarucena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soudd ciziho statu
a rozhodnuti tifadt ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy
rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notafské a jiné vefejné listiny
Vv téchto vécech (spole¢né dale pro ucely tohoto odstavce cizi rozhodnuti) uznat a vykonat, jestlize (i) véc
nalezi do vylu¢né pravomoci €eskych soudt, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u zadného
organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudl pouzilo na posouzeni pravomoci
ciziho organu, ledaze se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti smétuje, pravomoci ciziho organu
dobrovoln¢ podrobil; (ii)) o témze pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo
zahajeno dfive, nez bylo zahdjeno fizeni v ciziné, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani
se navrhuje; (iii) o témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo
bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tetiho statu; (iv) u¢astniku fizeni, viéi
némuz mé byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho organu moznost fadné se ucastnit fizeni,
zejména nebylo-1i mu doruceno piedvolani nebo névrh na zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné
pricilo vefejnému poradku. K piekazkdm uvedenym pod body (ii) az (iv) vyse se piihlédne, jen jestlize
se jich dovola ucastnik fizeni, vii¢i némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence piekazky
(i1) nebo (iii) organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli
poruSeni vefejnopravnich piedpisi kteréhokoli statu kromé& Ceské republiky ze strany Poskytovatele
zajisténi , zejména o jakékoli zalob€ pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zdkona o cennych papirech.

Devizova regulace
Vydavani a nabyvani Dluhopist neni v Ceské republice pfedmétem devizové regulace.

Vlada Ceské republiky ptipadné jeji predseda vsak mize dle Ustavniho zékona o bezpeénosti CR vyhlasit
nouzovy stav. Je-li Vladou Ceské republiky vyhlasen nouzovy stav, platby v cizich ménach & obecné
do zahrani¢i, mezibankovni pfevody penéznich prosttedkili ze zahrani¢i do Ceské republiky a/nebo prodej
cennych papirt (v€etné Dluhopist) do zahrani¢i mizou byt zakazany v souladu s ustanovenimi Krizového
zakona, a to po dobu trvani nouzového stavu. Nouzovy stav muze byt vyhlaSen nejdéle na dobu 30 dnd,
respektive miZze byt prodlouzen se souhlasem Poslanecké snémovny.
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XIl.  VSEOBECNE INFORMACE
1. INTERNI SCHVALENI

Emise byla schvélena rozhodnutim jednatele Emitenta ze dne 27. tnora 2019 a rozhodnutim jediného
spolecnika Emitenta ze dne 27. tnora 2019. Zfizeni zastavniho prava k Pozemkim (vCetné Budov)
v souvislosti s Emisi bylo schvaleno rozhodnutim jednateli Poskytovatele zajisténi ze dne 25. biezna 2019
a rozhodnutim jediného spolecnika Poskytovatele zajisténi ze dne 25. bfezna 2019.

2. PRAVNI PREDPISY UPRAVUJICI VYDANI DLUHOPISU

Dluhopisy jsou vydavany na zaklad¢ Zakona o dluhopisech, Zakona o podnikani na kapitalovém trhu
a Nafizeni o prospektu.

3. SCHVALENI PROSPEKTU CESKOU NARODNI BANKOU

Prospekt byl schvilen rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 10. kvétna 2019,
¢.j. 2019/051147/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2019/00008/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 11. kvétna
2019. Rozhodnutim o schvéleni prospektu cenného papiru Ceska narodni banka osvédéuje, Ze schvaleny
prospekt obsahuje Udaje pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl ucinit rozhodnuti, zda
cenny papir nabude & nikoli. Ceska narodni banka neposuzuje hospodatské vysledky ani finanéni situaci
emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy
nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

4, DATUM PROSPEKTU
Prospekt byl vyhotoven dne 9. kvétna 2019.
5. UDAJE OD TRETiCH STRAN

Emitent potvrzuje, Ze pokud informace v tomto Prospektu ¢i inkorporované do tohoto Prospektu formou
odkazu pochazeji od tieti strany, byly tyto informace piesné reprodukovany a podle védomi Emitenta
v mife, v jaké byl schopen je zjistit z informaci zvetejnénych touto tfeti stranou, nebyly vynechany zadné
skute¢nosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepiesné nebo zavadejici.

6. SEZNAM POUZITYCH DEFINIC, POJMU A ZKRATEK
CZK ¢i K& ¢&i Ceska koruna znamena korunu &eskou, zdkonnou ménu Ceské republiky.
EUR ¢i euro znamena jednotnou ménu Evropské unie.

CS znamena Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC: 140 00,
ICO: 452 44 782, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka
B 1171.

Dcefina spoleénost znamena jakoukoli osobu, vniz ma jind osoba pifimy nebo nepifimy podil vyssi
nez 50 % (slovy: padesat procent) na zakladnim kapitalu nebo na hlasovacich pravech nebo ma pravo
jmenovat nebo odvolat vét§inu osob, které jsou Cleny statutarniho organu nebo dozor¢iho organu takové
osoby, nebo 0sob v obdobném postaveni, nebo miize toto jmenovani nebo odvolani prosadit, nebo jejiz
ucetni zaveérky jsou konsolidovany s Gcetnimi zavérkami jiné osoby v souladu s IFRS.

Poskytovatel zajiSténi znamena ODcz brno, s.r.0., se sidlem Brno, Panska 393/6, PSC 602 00, ICO: 255
82 500, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brmé, spisova znacka C 35681.

Skupina znamena Emitenta a jakoukoliv jeho Dcefinou spole¢nost.
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Skupina RSBC znamena spole¢nost RSBC Private Equity CZ a.s., se sidlem Pfemyslovska 2845/43,
Zizkov, 130 00 Praha 3, ICO: 016 57 151, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, spisova znacka C 19115, a jakoukoli jeji Dcefinou spolecnost.
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ADRESY

EMITENT

RSBC INVEST s.r.o.
Zitomirska 599/38
101 00 Praha 10
Ceska republika

MANAZER

Ceska spofitelna, a.s.
Olbrachtova 1929/62
140 00 Praha 4
Ceska republika

ADMINISTRATOR, KOTACNI AGENT, AGENT PRO VYPORADANI A AGENT PRO
ZAJISTEN]

Ceska spofitelna, a.s.
Olbrachtova 1929/62
140 00 Praha 4
Ceska republika

TRANSAKCNI PRAVNI PORADCE

Allen & Overy (Czech Republic) LLP, organizacni slozka
V Celnici 1031/4
110 00 Praha 1
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0.
Pobiezni 648/1a
186 00 Praha 8
Ceska republika
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