Bond investment, a.s.
Prospekt dluhopisii s pevnym urokovym vynosem 6,50 % p.a.
v predpokliadané jmenovité hodnoté emise do 1.999.980.000,- K¢
splatnych v roce 2029

Tento dokument ptredstavuje prospekt (dale jen ,,Prospekt®) dluhopisti s pevnym trokovym vynosem v
celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise do 1.999.980.000,- K¢ (jedna miliarda devét set
devadesat devet miliont devét set osmdesat tisic korun ceskych) se splatnosti v roce 2029, vydavanych
podle ¢eského prava jako dluhopisy v listinné podobé ve formé na fad o jmenovité hodnoté kazdého
dluhopisu 30.000,- K¢ (slovy: tficet tisic korun ¢eskych) spole¢nosti Bond investment, a.s., se sidlem
Jindtisska 889/ 17, 100 00 Praha 1 ICO: 074 21 991, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Megstskym soudem v Praze, spisova znacka B 23779 (dale jen ,,Emitent* nebo ,,Bond investment, a.s.
a dluhopisy dale jen ,,Dluhopisy nebo ,,Emise®).

Datum Emise je stanoveno na 8.7.2019. Emisni kurz k datu Emise Dluhopist ¢ini 102 % jmenovité
hodnoty DIuhopist.

Dluhopisy nesou pevny ro¢ni urokovy vynos 6,50 % p.a. Vynosova obdobi jsou kalendatfni pololeti.
Urok bude splatny zp&tng, v terminech splatnosti stanovenych v souladu s kapitolou 9 ,,Emisni podminky
Dluhopisii, a to vzdy do 15. (patnactého) dne kalendainiho mésice bezprostiedné nasledujiciho po
praveé uplynulém vynosovém obdobi. Prvni vynosové obdobi Dluhopisu poc¢ina datem Emise a kon¢i
poslednim dnem kalendainiho pololeti, ve kterém byl Dluhopis emitovan. Pokud nedojde k
predCasnému splaceni Dluhopisi nebo k odkoupeni Dluhopisti Emitentem a jejich zaniku, jak je
stanoveno nize, bude jmenovita hodnota Dluhopisi splacena jednorazové k 28. 2. 2029.

Vlastnici Dluhopisit mohou za podminek uvedenych v kapitole ,.,Emisni podminky Dluhopisi‘ pii
poruseni tam stanovenych povinnosti Emitenta, jakoz i v ptipadech stanovenych zakonem Zzadat
pied¢asné splaceni Dluhopisti. Emitent neni opravnén Dluhopisy na zakladé svého rozhodnuti splatit
diive, nez po 29.2.2024, jak je stanoveno v Prospektu a Emisnich podminkach, ale mize Dluhopisy
kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinym zptisobem za jakoukoli cenu. Blize viz kapitolu 9 ,,Emisni
podminky Dluhopisii*.

Platby z Dluhopisit budou ve vsech ptipadech provadény v souladu s pravnimi piedpisy ucinnymi v
dobé provedeni piisluiné platby v Ceské republice. Tam, kde to vyzaduji zdkony Ceské republiky G&¢inné
v dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty urokového vynosu, budou z plateb vlastnikiim
Dluhopist srazeny piislusné dané a poplatky. Emitent nebude povinen k dalsim platbam vlastnikiim
Dluhopist nahradou za takovéto srazky dani nebo poplatkii. Emitent je za ur€itych podminek platcem
dan& srazené z vynost Dluhopisi.. Blize viz kapitolu 11 ,.Zdanéni a devizovd regulace v Ceské
republice*.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisi. Rizikové faktory, které
Emitent povazuje za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole 3 ,,Rizikové faktory™.

Tento Prospekt byl vypracovan a uvefejnén pro uéely vefejné nabidky Dluhopist v Ceské republice ve
smyslu § 34 anasl. zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném a u¢inném znéni
(dale jen ,,ZPKT* nebo ,,Zakon o podnikani na kapitalovém trhu®). Emitent nebude Zadat o piijeti
Dluhopist k obchodovani na jakémkoli regulovaném ¢i oficialnim trhu. Jmenovita hodnota kazdého
Dluhopisu je 30.000 K¢ (slovy: tficet tisic korun ¢eskych).

Jmenovita hodnota Dluhopist a Grokové vynosy z nich budou splatné vylu¢né v ¢eskych korunach.



Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Prospekt ani DIluhopisy nebyly povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim
organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni Prospektu ze strany Ceské narodni banky (dale jen
,,CNB*).

Prospekt obsahujici znéni emisnich podminek DIluhopisi (dale jen ,,Emisni podminky‘) byl schvalen
rozhodnutim CNB &.j. 2019/075577/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2019/00011/CNB/572 ze dne 4.&ervence
2019, které nabylo pravni moci dne 5.¢ervence 2019.

Rozhodnutim o schvaleni Prospektu cenného papiru Ceska narodni banka osvédéuje, Ze schvaleny
Prospekt obsahuje tdaje pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl u¢init rozhodnuti,
zda cenny papir nabude & nikoli. Ceska narodni banka neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni
situaci Emitenta a schvalenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost
splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Tento Prospekt byl schvalen statutarnim organem spolecnosti. Tento Prospekt byl vyhotoven k datu
1.7.2019. Informace v ném uvedené jsou aktualni pouze ke dni vyhotoveni. Dojde-li po schvaleni
Prospektu, ale jesté pred ukon¢enim vetejné nabidky Dluhopist, k podstatné zméné nékteré skute¢nosti
uvedené v tomto Prospektu, uvetejni Emitent dodatek k tomuto Prospektu ve smyslu § 36 ZPKT po
jeho schvéleni Ceskou narodni bankou.

Emitent bude v rozsahu stanoveném obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy uvefejiiovat zpravy o
vysledcich svého hospodateni a své financni situaci a plnit své informacni povinnosti. Po datu tohoto
Prospektu musi zajemci o koupi Dluhopist sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé tohoto
Prospektu, ale i na zéklad¢ dalSich informaci, které Emitent po datu vyhotoveni tohoto Prospektu
uvefejnil, ¢i jinych vetejné dostupnych informaci.

Prospekt, event. vSechny vyrocni a dal§i zpravy Emitenta uvetejnéné po datu vyhotoveni tohoto
Prospektu, jakoz i v§echny dokumenty zahrnuté do tohoto Prospektu formou odkazu, budou k dispozici
v elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.investbond.cz v sekci,,PRO INVESTORY “
a dale také k nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese Jindfisska 889/17, 110 00 Praha 1, v pracovni dny v
dobé od 9:00 do 16:00 hod. (vice viz kapitola ,,DULEZITA UPOZORNEN{*).



TATO STRANKA JE UMYSLNE VYNECHANA
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1) DULEZITA UPOZORNENJ

Dluhopisy spolecnosti Bond investment, a.s. jsou vydavany podle prava Ceské republiky.

Tento dokument je prospektem dluhopisit ve smyslu § 36 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu,
Clanku 5 smérnice Evropského parlamentu a Rady ¢. 2003/71/ES a clanku 25 Narizeni Komise (ES) ¢.
809/2004, kterym se provadi smernice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje
obsazené v prospektech, upravu prospektu, uvadeni udaju ve forme odkazu, zverejnovani prospektit a
Sireni inzeratii.

Tento Prospekt byl schvdlen Ceskou ndrodni bankou za ticelem verejné nabidky Dluhopisii v Ceské
republice.

Tento Prospekt obsahuje Emisni podminky Dluhopisii vymezujici prava a povinnosti viastnikii
Dluhopisti a Emitenta.

Tento Prospekt byl vyhotoven Emitentem, aby poskytoval informace o Emitentovi a Dluhopisech s tim,
ze Emitent vynalozil veskeré usili, které po ném lze rozumné pozadovat, aby zajistil, Ze v ném obsazené
informace jsou pravdivé a uplné, za coz Emitent v souladu s pravnimi predpisy odpovida.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké
Jjsou obsazeny v tomto Prospektu. Na zadné takové jiné prohldaseni nebo informace se nelze spolehnout
jako na prohldseni nebo informace schvalené Emitentem.

Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré prohlaseni a informace v tomto Prospektu uvedeny k datu
vyhotoveni tohoto Prospektu. Predani ¢i jind forma zpristupneni tohoto Prospektu kdykoli po datu jeho
vyhotoveni neznamenad, Ze informace a prohlaseni v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku
po datu jeho vyhotoven.

Za zdvazky z Dluhopisii je odpovédny vylucné Emitent. Zddnd tieti osoba neni odpovédna za plnéni
zavazku z Dluhopisti ani za jejich splnéni nikterak neruci ani je jinak nezajistuje. Za zavazky Emitenta
véetné zdvazkii vyplyvajicich z Dluhopisii neodpovidi Ceskd republika ani kterdkoli jeji instituce,
ministerstvo nebo jiny organ statni spravy ¢i samospravy, ani za jejich spineni nikterak neruci ani je
Jinym zpiisobem nezajistuje.

Potencialni nabyvatelée Dluhopisit by si meli byt védomi, ze Dluhopisy jsou investicnimi ndstroji
zahrnujicimi jistou miru rizika. Potencialni investori by se méli ujistit, Zze chapou povahu Dluhopisii a
uvedomuji si rozsah rizika s prihlédnutim k jejich individudlnim pomeérim a financni situaci. Potencidalni
investori by meli provést své viastni Setreni a analyzy o vyhodnosti investice do Dluhopisu a financni
situaci Emitenta, pripadné investici konzultovat se svymi nezavislymi financnimi poradci.

Siteni tohoto Prospektu a nabizeni, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym
organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvileni Prospektu Dluhopisii Ceskou ndrodni bankou podle
pravnich predpisii Ceské republiky za ticelem verejné nabidky Dluhopisii v Ceské republice. Dluhopisy
takto zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych stati
americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predaviny na vuzemi Spojenych statu
americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statit americkych, jinak nez na zaklade vyjimky
z registracni povinnosti podle uvedeného zdakona nebo v ramci obchodu, ktery takové registracni
povinnosti nepodléha.

Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v
Jjednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozsirovani
Jjakychkoli materialii vztahujicich se k Dluhopisim.



Kazdy potencialni nabyvatel Dluhopisii nese viastni odpovédnost za to, Ze prodej nebo nakup Dluhopisii
probéhne v souladu s relevantni pravni upravou dotcené jurisdikce.

Informace obsazené v kapitolich ,, Zdanéni a devizovi regulace v Ceské republice” a ,, Vymdhdni
soukromopravnich zdavazkii viici Emitentovi® jsou uvedeny pouze jako vseobecné informace a byly
ziskany z verejné dostupnych zdroju, které nebyly blize analyzovany ani nezavisle ovéreny Emitentem.
Potencialni nabyvatelé DIuhopisii by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktorii uvadenych v
téchto kapitolach a na své viastni pravni, danové a jiné odborné poradce. Potencidalnim nabyvateliim
Dluhopisii, zejména zahranicnim, se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi odbornymi
poradci ustanoveni prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a dariovych predpisii Ceské
republiky, statii, jichz jsou rezidenty, a jinych prislusnych statu, jejichz pravni predpisy mohou byt z
pohledu potencialnich nabyvateli ¢i Dluhopisii relevantni, a dale vsechny prislusné mezinarodni
dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici Dluhopisu, véetné vSech pripadnych zahranic¢nich investoru, se vyzyvaji, aby se soustavné
informovali o vSech zdkonech a ostatnich prdavnich predpisech upravujicich viastnictvi (drzbu)
Dluhopisii, a rovnéz prodej Dluhopisit do zahranici nebo ndakup Dluhopisii ze zahranici, jakozto i
Jjakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni predpisy dodrzovali.

Emitent bude v rozsahu stanoveném obecné zdavaznymi prdavnimi predpisy uverejiiovat zpravy o
vysledcich svého hospodareni a své financni situaci a plnit informacni povinnosti.

Emitent nebude vykonavat ¢innosti, které by byly v rozporu s § 2 zakona ¢. 21/1992 Sb., o bankach.,
Emise Dluhopisii neni hlavni c¢innosti Emitenta, predmétem cinnosti Emitenta neni poskytovani uverii
nebo cinnosti specifikované v § 1 odst. 3 zakona o bankach.

Emitent rovnéz nebude vykondavat cinnosti, které by byly v rozporu s § 98 zdakona ¢. 240/2013 Sb., o
investicnich spolecnostech a investicnich fondech, jelikoz navratnost investice nebo zisk investora
nebude zavisla na hodnoté nebo vynosu majetku, do kterého budou penézni prostredky investovany. Zisk
investora je nastaven pevnou urokovou sazbou Dluhopisii ve vysi 6,50 % p.a. bez ohledu na aktudlni
vynos pri spravé majetku Emitenta. Na c¢innost Emitenta se dale bude vztahovat vyjimka z aplikace
uvedeneho zdkona ve smyslu § 2 odst. 1, jelikoz Emitent shromazduje prostiedky za ucelem financovani
vlastniho obchodu — nakupu nemovitosti, ktere bude nasledné spravovat, pronajimat, popr. prodavat.

Prospekt a jeho pripadné dodatky, ucetni zavérky a vyrocni zpravy Emitenta budou k dispozici v
elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.investbond.cz v sekci ,, PRO INVESTORY “ a
v sidle Emitenta na adrese Jindiisska 889/17, Praha 1, 110 00 Ceskad republika v pracovni dny mezi
9:00 a 16:00.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta
tvkajici se budoucich udalosti nebo vysledki, nebot tyto budouci uddlosti nebo vysledky zavisi zcela
nebo zcasti na okolnostech a udalostech, které Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit.
Potencialni nabyvatelé Dluhopisit by méli provest viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo
whledit uvedenych v tomto Prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setieni, a sva investicni
rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych samostatnych analyz a SetFeni. Pokud neni dale uvedeno jinak,
viechny financni tidaje Emitenta vychdzeji z Ceskych ucetnich predpisii. Nékteré hodnoty uvedené v
tomto Prospektu mohou byt upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamend, Ze hodnoty uvadeéné pro
tutéz polozku se mohou na riiznych mistech mirné lisit a hodnoty uvadené jako soucty nékterych hodnot
nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychdazeji.

Neékteré pojmy uvedené v tomto Prospektu velkym pocatecnim pismenem jsou definovany v kapitole 13
,,Definice, pojmy a zkratky *“ tohoto Prospektu.



Bude-li tento Prospekt preloZzen do jiného jazyka, je v pripade jakéhokoliv rozporu mezi znénim
Prospektu v ceském jazyce a znénim Prospektu prelozeného do jiného jazyka rozhodujici zneéni
Prospektu v ceském jazyce.



2) SHRNUTI

Kazdé shrnuti se sklada z pozadavkd, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsazeny v oddilech A
az E (A.1-E.7) v tabulkach uvedenych nize. Toto shrnuti obsahuje veskeré prvky vyzadované pro shrnuti

Emitenta a Dluhopist. Jelikoz nékteré prvky nejsou pro daného Emitenta nebo Dluhopisy vyzadovany,
mohou v ¢islovani prvkd a jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pies skute¢nost, ze néktery prvek je
pro Emitenta a Dluhopisy vyzadovan, je mozné, ze pro dany prvek nebudou existovat relevantni
informace. V takovém piipadé obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku a udaj ,,Nepouzije se*.

ODDIL A - UVOD A UPOZORNENI

Prvek

Popis

Zvefejiiovana informace

Al

Upozornéni

Toto shrnuti pfedstavuje uvod Prospektu Dluhopisti.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisi by mélo byt
zaloZzeno na tom, ze investor zvazi Prospekt Dluhopist jako
celek, tj. tento Prospekt (v¢etné jeho piipadnych dodatk).

V pripadé, Ze je u soudu vznesen narok na zakladé udaju
uvedenych v Prospektu, mtize byt Zzalujicimu investorovi podle
vnitrostatnich pravnich pfedpisi c¢lenskych stati uloZena
povinnost uhradit naklady na preklad Prospektu pred zahajenim
soudniho fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi ptedpisy
stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti Prospektu, je odpovédna za
spravnost udaji ve shrnuti Prospektu pouze v pfipadé, Ze je
shrnuti Prospektu zavadéjici nebo nepiesné pii spoleéném
vykladu s ostatnimi ¢astmi Prospektu, nebo Ze shrnuti Prospektu
pii spoleéném vykladu s ostatnimi ¢astmi Prospektu neobsahuje
informace uvedené v § 36 odst. 5 pism. b) Zakona o podnikani na
kapitalovém trhu.

A2

Souhlas Emitenta s
pouzitim  Prospektu
pro naslednou
nabidku vybranymi
finan¢nimi
zprostiedkovateli

Nepouzije se; Emitent neud¢lil souhlas s pouzitim Prospektu pro
naslednou veiejnou nabidku.

ODDIL B - EMITENT

B.1

Nazev a firma
Emitenta

Obchodni firma Emitenta zni Bond investment, a.s.




B.2

Sidlo/pravni
forma/pravo,
kterého

provozuje ¢innost

podle
Emitent

Emitent ma sidlo na adrese Jindfi$ska 889/17, Praha 1, 110 00 a
je akciovou spoleénosti. Emitentovi bylo ptidéleno ICO: 074 21
991. Emitent je zapsan v obchodnim rejsttiku vedeném M¢stskym
soudem v Praze pod spisovou znackou B 23779.

Emitent se pii své Cinnosti fidi ¢eskymi pravnimi piedpisy,
zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich predpist, zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve
znéni pozdéjSich predpist, zakonem ¢. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani (Zivnostensky zékon), ve znéni
pozdéjsich predpisti., zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijm,
zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, zakonem ¢.
280/2009 Sb., danovy ad, zakonem €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi,
zakonnym opatfenim Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci, zdkonem ¢. 125/2008 Sb., o preménach
obchodnich spole¢nosti a druzstev, zakonem ¢&. 256/2013,
katastralni zakon, pii respektovani vSech ostatnich relevantnich
zakont Ceské republiky.

B.4b

Popis hlavnich
trendi, které
Emitenta a odvétvi, v
nichz pusobi,
ovliviuji

Neni-li dale uvedeno u konkrétnich informaci jinak, pak nize
uvadéné informace vychazi zinternich analyz zpracovanych
Emitentem, pfipadné externi zdroje dat jsou vzdy uvedeny
formou odkazu.

Na realitnim trhu obecné panuje v soucasné dob¢ trend zvysené
poptavky, jez ma zaklad krom¢ jiného v hospodaiském rlstu
poslednich let. Pievis poptavky nad nabidkou v oblasti bytovych
i nebytovych prostor zptisobuje postupny nardst cen nemovitosti,
coz plati zejména ve velkych méstech a dalSich vyznamnych
lokalitach. Tento vyvoj vede spolecné s omezovanim dostupnosti
hypotecnich Gvérti ze strany centralnich bankovnich instituci
v oblasti reziden¢nich nemovitosti ke snizeni dostupnosti
reziden¢nich nemovitosti pro skupiny s niz§imi ptijmy a druhotn¢
se tak projevuje i ve zvySeni poptavky po najmu rezidencnich
nemovitosti a postupném zvySovani najemného.

Na trhu reziden¢nich nemovitosti ocekava Emitent dalsi zvySeni
poptavky predevsim po najmu v disledku dalSiho zpfisnéni
podminek poskytovani hypotecnich tveérd a ristu hypotecnich
urokovych sazeb. Emitent zaroven ocCekava, ze i pfes urcity
piedpokladany pokles bude v nejbliz§ich letech pokracovat
pozitivni trend 1 v oblasti ndkupu reziden¢nich nemovitosti.

Emitent bude poskytovat sluzby na tzemi Ceské republiky.
V Ceské republice je odekavan zrychleny rist ekonomiky
piesahujici 3 procenta i pro rok 2019 a lze tedy pfedpokladat, ze
by méla pietrvavat pozitivni ekonomicka situace, a to i pfesto, Ze
dojde k mirnému zpomaleni tohoto rlstu, a to konkrétné na 3,1
procenta.




I kdyz 1ze v budoucnu predpokladat urcitou miru zpomaleni ¢i
dokonce mirného poklesu cen nemovitosti ¢i vynost z pronajmu
nemovitosti, 1ze v této oblasti nalézt celou fadu zajimavych
investi¢nich piilezitosti.

B.S Popis skupiny Nepouzije se; Emitent neni soucasti zadné skupiny.

B.9 Prognoza nebo odhad | Nepouzije se; Emitent prognoézu ani odhad svého zisku
zisku nevyhotovil.

B.10 Popis povahy | Nepouzije se; vyhrady ¢i zdGraznéni skute¢nosti ve zpravach
veSkerych vyhrad ve | auditora k ovéfeni ucetni zavérky a auditu Gcéetnich vykazt
zpravé auditora o | rozvahy a penéznich tokli Emitenta za rok koncici 31.12.2018
historickych nebyly..
finan¢nich udajich

B.12 Vybrané finan¢ni | Nasledujici vybrané finan¢ni tdaje slouzi pro poskytnuti rychlého
udaje piehledu a musi byt posuzovany spoleéné s informacemi

uvedenymi v Prospektu a ve spojeni s pfilozenymi ucéetnimi
zavérkami Emitenta.

Emitent vznikl dne 3. zafi 2018, a kromé dokladanych finanénich
vykazi nevyhotovil zadné jiné financni vykazy. Uvedené
historické finan¢ni Gdaje vychazeji z auditované ucetni zavérky
Emitenta za prislusné obdobi kon¢ici 31.12.2018, ktera se sklada
zrozvahy k31.12.2018, vykazu zisku a ztrdty a piehledu o
penéznich tocich za obdobi koncici 31.12.2018.

’

Udaje jsou uvedeny v tisicich K¢ a vSechny finan¢ni tdaje
Emitenta vychéazeji z Ceskych ucetnich pfedpisti. Vyhotovena
ucetni zavérka je vypracovana v souladu s platnymi Ceskymi
ucetnimi predpisy.

Finanéni  udaje z ke dni k 3.9.2018
rozvahy 31.12.2018 (zahajovaci rozvaha)
AKTIVA CELKEM 1.975 2.000
Obézna aktiva 1.975 2.000
Penézni prostredky 1.975 2.000
PASIVA CELKEM 1.975 2.000
Vlastni kapital celkem 1.969 2.000
Zékladni kapital 2.000 2.000
Vykaz zisku a ztraty ke dni 31.12.2018
Vykonova spotteba 24
Provozni vysledek hospodareni -33
Vysledek  hospodafeni  pied -31
zdanénim
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Vysledek hospodaieni po zdanéni -31

Vysledek hospodateni za icetni -31
obdobi

Prehled o penéznich tocich ke dni 31.12.2018

Stav penéZnich prostiedka a 2.000
penéZnich  ekvivalenti na

zacatku acetniho obdobi

Ucetni zisk nebo ztrata pied -31
zdanénim

Cisty penézni tok zprovozni -28
¢innosti pred zdanénim a

zménami pracovniho kapitalu

Cisty penézni tok zprovozni -28
¢innosti ped zdanénim

Cisty penézni tok zprovozni -25
¢innosti

Cist¢ zvySeni resp. sniZzeni -25

penéznich prostiedki

Stav penéZnich prostiedka a 1.975
pen. ekvivalenti na
ucetniho obdobi

konci

Emitent prohlasuje, ze od posledni zvefejnéné ovéfené ucetni
zavery za obdobi koncici 31.12.2018 nedoslo k zadné vyznamné
negativni zméné vyhlidek Emitenta a ani k vyznamné zméné
obchodni nebo finan¢ni situace s vyjimkou provozni ztraty
zpisobené vyluéné udrzovacimi naklady Emitenta pred
zahajenim aktivniho vykonu jeho podnikatelské ¢innosti.

B.13 Popis veskerych | Emitent si neni védom zadné udalosti, ktera by méla podstatny
nedavnych udélosti | vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta, s vyjimkou
specifickych pro | planovanych Emisi.
emitenta, které maji
podstatny vyznam pfi
hodnoceni  platebni
schopnosti emitenta

B.14 Zavislost Emitenta na | Nepouzije se; Emitent neni soucasti skupiny.
jinych subjektech ve
skupiné

B.15 Popis hlavnich | Pfedmétem hlavni c¢innosti Emitenta bude investovani do

¢innosti Emitenta

nemovitosti (zemédé€lskych pozemki, stavebnich pozemki,
reziden¢nich nemovitosti, a dalSich objektd), investovani do
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reziden¢niho developmentu a financovani stavebnich a
developerskych firem, spolecenstvi vlastniki jednotek a bytovych
druzstev (pro ucely koupé, vystavby a rekonstrukce objektd) na
tizemi Ceské republiky. Zem&dé&lské pozemky budou nabyvany
v pfipad€, Ze lze u nich v dohledné dobé ocekavat moznost
vyjmuti ze zemédélského puidniho fondu v disledku zmény ¢i
ocekavané zmény prislusného uzemniho planu, a jejich nasledné
vyuZiti pro stavebni ucely. Zemédélské pozemky budou nabyvany
i vpiipadech, kdy nabyvaci cena zemédélskych pozemku
umoziuje dosahovani vyznamnych procentudlnich vynost
ztéchto pozemku jejich propachtovanim (¢i jinym zpisobem
prenechani k uzivani tieti osob¢) pro zemédelské ucely.

Investice do nemovitosti budou ¢inény za Gc¢elem jejich dalsiho
zhodnocovani, pronajmu ¢i ve vyjimecnych ptipadech prodeji
ttetim osobam. Emitent ma v planu zakoupené nemovitosti
pfedev§im pronajimat, a to s upfednostnénim spolehlivych
najemci s dlouhodobymi najemnimi smlouvami. V pribchu
drzby a spravy nemovitosti ur¢ené k pronajmu, do které¢ Emitent
hodla investovat, budou provadény eckonomické testy dané
nemovitosti, jejichz pfedmétem bude posouzeni vynosnosti
investice do takové nemovitosti sohledem na stavajici a
ocekavatelné budouci platby od najemci. Investice do
reziden¢niho developmentu budou sméfovany piedev§im do
projektd v oblasti velkych mést, kde je zna¢ny nedostatek
reziden¢niho bydleni. Vzhledem kuvedenym nedostatkiim
kapacit rezidenénich nemovitosti je pfedevsim v téchto oblastech
zvySend poptavka. Emitent pracuje s dostate¢nou marzi na
danych projektech tak, aby mohl adekvatné reagovat na ptipadny
vykyvy ne nemovitostnim trhu.

V piipadé poskytovani financovani pro stavebni a developerské
firmy, spoleCenstvi vlastnikl jednotek a bytovych druzstev je
Emitent pfipraven poskytovat uvedenym subjektim financni
prostiedky predevs§im za UcCelem zajisténi financovani koupg,
vystavby ¢i  rekonstrukce. Poskytovani prostfedkd  bude
provadéno piedevsim ve formé mezaninového financovani ¢i
firemni spoluticasti Emitenta na projektu.

Investice do nemovitosti a reziden¢niho developmentu i
poskytovani financovani zahrnuji jak pfimé investice C¢i
financovani, tak investice a financovani prostiednictvim
zvlastnich spolecnosti. Zvlastnimi spoleCnostmi jsou jednak
spole¢nosti, které jsou zfizeny za ucelem dlouhodobé drzby a
spravy nemovitosti, matefské spolecnosti developerskych
spolecnosti zamétenych na konkrétni developerské projekty
jakoz 1 spole¢nosti zaméfujici se na financovani uvedenych typi
spole¢nosti. Emitent bude pfi vybéru uvedenych zvlastnich
spolecnosti spoléhat na interni analyzy trhu a na dikladné
provéteni takovych spolecnosti jesté pred uzavienim jakékoliv
transakce. K tomu Emitentovi mohou pomoci krom¢ jiného i
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znaéné zkuSenosti ¢lend organii Emitenta. Finan¢ni prostiedky
budou uvedenym zvlastnim spole¢nostem poskytovany zejména
formou pevné urocenych avéru ¢i pljcek.

Emitent ke dni vyhotoveni Prospektu nevykonava zadnou ¢innost
a zatim nema vybrany konkrétni nemovitosti ¢i projekty
k realizovani vySe uvedeného planu. Konkrétni plany ¢innosti
emitenta se mohou ménit v zavislosti na vyvoji trhu nemovitosti
a na aktualnich investi¢nich ptileZitostech.

B.16

Osoby ovladajici
Emitenta

Emitent je ovladan spole¢né dvéma akcionafi, Ing. Jifi Lejnarem,
nar. 18.4.1978 a Ing. Martinou Maleckovou Patizkovou, nar.
19.9.1977, z nichz kazdy vlastni akcie Emitenta s 50% podilem
na jeho zadkladnim kapitdlu a hlasovacich pravech na valné
hromad¢ Emitenta. S ohledem na uvedené, zadny z akcionard
nema na Emitenta rozhodujici vliv.

B.17

Uvérova hodnoceni
pridélend v procesu
hodnoceni
Emitentovi nebo jeho
dluhovym  cennym
papirtm na Zadost
emitenta nebo ve
spolupraci s nim

Nepouzije se; Ohodnoceni finan¢ni zptisobilosti (rating) Emitenta
nebylo provedeno.

Samostatné finanéni hodnoceni Emise Dluhopisi nebylo
provedeno.

Dluhovym cennym papirim Emitenta nebyl pfidélen rating a
zaroven Emitent neplanuje nechat sobé, nebo Emisi DIuhopist
rating ptidélit.

ODDIL C - CENNE PAPIiRY

Cl1

Popis Dluhopist

Dluhopisy jsou vydavany v listinné podobé ve form¢ na fad.
Predpokladana celkovd jmenovitd hodnota Emise je
1.999.980.000,- K¢ (jedna miliarda devét set devadesat devét
miliont devét set osmdesat tisic korun ¢eskych),

jmenovita hodnota kazdého Dluhopisu je 30.000,- K¢ (slovy:
tficet tisic korun ¢eskych).

Emisni kurz k datu Emise Dluhopisit ¢ini 102 % jmenovité
hodnoty Dluhopisii. Splatnost jmenovité hodnoty Dluhopist je v
roce 2029. Datum Emise je 8.7.2019. Dluhopisy jsou tro¢eny
pevnou urokovou sazbou ve vysi 6,50 % p.a.

Dluhopisy budou vydany v Ceské republice podle prava Ceské

republiky a timto pravem se fidi. Nazev Dluhopisu je ,,Dluhopis
Bond investment*.

C.2

M¢na Dluhopist

M¢nou Dluhopist je ¢eska koruna — K¢ (CZK).

Cs

Omezeni
prevoditelnosti
Dluhopist

Nepouzije se; Dluhopisy nejsou v pievoditelnosti omezeny. V
pripadé pievodu Dluhopisu jsou piedchozi i novy vlastnik
Dluhopisu povinni spole¢né pisemné oznamit tuto skutecnost
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Emitentovi nejpozdéji do 5 (pé€ti) dnli ode dne, kdy vlastnictvi
Dluhopisu novy vlastnik nabyl. Omezeni nakladani s Dluhopisy
muze vyplyvat z pravnich pfedpisi (napi. zahrani¢nich).

C38

Popis prav spojenych
s cennymi papiry

S Dluhopisy je spojeno pravo na splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu k datu splatnosti Dluhopisu, piipadné k datu predc¢asné
splatnosti z rozhodnuti Emitenta (nejdiive po 29.2.2024), anebo v
disledku zadosti vlastnika Dluhopisu o ptfedcasné splaceni
v pfipad€ neplnéni zavazki Emitenta. S Dluhopisy je spojeno
pravo na vynos z Dluhopist stanoveny Emisnimi podminkami.

S Dluhopisy je spojeno pravo uUcastnit se Schiize vlastnikl
Dluhopist.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vymeénna prava.

Zatazeni téchto prav - Dluhopisy jsou nezajiSténymi
nepiednostnimi zavazky, coz znamena, Ze zavazky z DIuhopist

nejsou nijak uptednostnény pred ostatnimi zavazky Emitenta.

Omezeni téchto prav - Emitent je oprdvnén splatit Dluhopis pfede
dnem jeho splatnosti, nejdiive vSak po 29.2.2024.

C9

Vynos  Dluhopisu,
urokova sazba

Dluhopisy jsou uroc¢eny pevnou urokovou sazbou ve vysi 6,50 %
p. a. a jsou splatné dne 28. 2. 2029, pokud nedojde k pfed¢asnému
splaceni. Vynosova obdobi jsou kalendaini pololeti. Urok bude
splatny zpétn€, v terminech splatnosti stanovenych v Emisnich
podminkach Dluhopisti, a to vzdy do patnactého (15) dne
kalendainiho mésice bezprostiedné nasledujiciho po prave
uplynulém vynosovém obdobi. Prvni vynosové obdobi DIuhopisu
po¢ind od data Emise a kon¢i poslednim dnem kalendainiho
pololeti, ve kterém byl Dluhopis emitovan.

Pravo na vyplaceni vynosu Dluhopisu za pfislusné vynosové
obdobi ma osoba, ktera je v seznamu vlastniki Dluhopisii zapsana
jako vlastnik DIluhopisu ke konci 20. (dvacatého) kalendainiho
dne mésice, kterym kon¢i ptislusné vynosové obdobi.

Dluhopisy lze splatit i pred jejich stanovenou splatnosti na
zaklad¢ rozhodnuti Emitenta, nejdiive vSak po 29.2.2024 nebo v
pfipadé zadosti o predCasné splaceni vlastnika Dluhopisu
v pripad¢ neplnéni zavazki Emitenta..

Spole¢ny zastupce vlastniki Dluhopisi nebyl k datu tohoto
Prospektu ustanoven.

C.10

Derivatova slozka

platby uroku

Nepouzije se; cenny papir nema derivatovou slozku platby troku.

C.11

Zadost o pfijeti k
obchodovani na
regulovaném trhu

Nepouzije se; Dluhopisy nebudou predmétem zadosti o pfijeti na
regulovaném trhu.
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ODDIL D - RIZIKA

D.2

Hlavni
specificka
Emitenta

rizika
pro

V tomto shrnuti uvadi Emitent stru¢ny piehled rizik vztahujicich
se k podnikédni Emitenta. Podrobnéjsi informace jsou obsazeny
v Prospektu, a proto by se s nimi méli potencialni nabyvatelé
seznamit.

Riziko nové vzniklé spolecnosti
Emitent je nové vzniklou spole¢nosti a tispé$nost jeho budouci

investini  Cinnosti je zavisla na zajiSténi dostate¢ného
financovani investi¢nich aktivit U vefejnosti lze ocekavat
nejistotu spojenou s niz§im zajmem o Dluhopisy, ktera mize byt
vy$$i, nez pii emisi dluhopisit znaméjSich a etablovanych
spole¢nosti. Pokud se Emitentovi financovani nepodafi zajistit v
dostate¢ném rozsahu, mize to mit negativni vliv na budouci
¢innost Emitenta, celkovou vynosnost jeho investic a schopnost
plnit zavazky z Dluhopisu.

Riziko nedostate¢né zkuSenosti Emitenta

Emitent jako nov¢ zaloZzend spoleCnost nema historické
zkuSenosti s podnikanim.

Riziko nedostate¢ného obchodniho planu
Emitent nevyhotovil komplexni obchodni plan. Hospodarsky

vysledek pak v takovém piipad¢ nemusi odpovidat oCekavani
Emitenta.

Riziko nedostate¢né konkrétnich zaméra

Emitent nema stanoven zamér konkrétni investice a potencialni
navratnost investice do Dluhopist tak neni podpofena zadnym jiz
existujicim projektem. Dluhové riziko

S ristem dluhového financovani Emitenta roste riziko, Ze by se

Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim zavazkt vyplyvajicich
z jim emitovanych Dluhopist.

Riziko konkurence

Pokud Emitent nebude schopen obstat v konkurenci v oborech
svého podnikani, mize to negativné ovlivnit celkové vysledky
hospodaieni Emitenta.

Riziko prodeje Emitenta jinému akcionafi ¢i akcionaium

Muze dojit k pfevodu nékterych ¢i vSech akcii Emitenta na treti

osobu, coz se mize nasledné negativné projevit ve zmén¢ ¢lent
organti Emitenta ¢i na vysledcich hospodafeni Emitenta.

Riziko zna¢nych investi¢nich vydaju Emitenta

Vysledek projektu zavisi na vysi potfizovacich nakladd, jako je
napf. pofizovaci cena nemovitosti, dan znabyti nemovitosti,
jakoZz i od nakladti na Gpravy ¢i rekonstrukei, technické sluzby
(architekt, technicky dozor, fizeni projektu, ostraha) nebo
finan¢nich nakladd, vcetné pripadnych dalSich naklada
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vyvolanych zménou pozadavki na takové nemovitosti,
vyplyvajicich z ptislusnych pravnich predpist.

Riziko nizké diverzifikace ¢innosti Emitenta

Emitent se hodld zabyvat investicemi do zeméd¢lskych,
stavebnich a jinych pozemk, rezidencnich nemovitosti, na izemi
Ceské republiky. V piipads, Ze dojde k nahlému poklesu cen
nemovitosti po jejich nabyti Emitentem, miize takova situace
nepfizniveé ovlivnit hospodaiské vysledky Emitenta.

Riziko hospodaiské ztraty
Pti podnikatelské cinnosti Emitenta mtize vzniknout hospodarska

ztrata a mize dojit zmateni investic.

M¢énoveé riziko

M¢nové riziko znamena riziko, ze v disledku pohybu sménnych
kurzii Emitent utrpi hospodaiské ztraty z divodu denominace
aktiv a pasiv v riznych ménéch.

Provozni riziko

Provozni (operacni) riziko je riziko vyplyvajici z nedostatecnosti
nebo selhani vnitinich procesti, informac¢nich systémt, lidské
chyby, vcéetné¢ chyby vrozhodovani c¢leni managementu
Emitenta, nebo rizika vyplyvajici z vnéjsich faktora.

Riziko soudnich sporti a spravnich sankci

Emitent mlze byt ucastnikem soudnich spord, jejichz neptiznivy
vysledek mlize mit podstatny negativni vliv na hospodareni
Emitenta a jeho poveést.

Riziko ztraty vyznamnych zaméstnancu

Odchody manazert, kliCovych zaméstnanci nebo smluvnich
investi¢nich specialistdl a neschopnost ¢i nemoznost udrzet je, ¢i
v€as za né€ najit odpovidajici nahradu, mohou mit negativni vliv
na Emitenta.

Legislativni riziko

Riziko zmény pravni upravy, ktera se vztahuje na predmét
podnikani Emitenta.

Riziko vSeobecné hospodarské recese
Na podnikani Emitenta se mohou odrazit i skute¢né nebo

potencialni obavy z recese, protoze takové obavy obvykle vedou
ke zvysenym tusporam obchodnich partnerti Emitenta.

Riziko neplnéni smluv uzavienych s Emitentem
Emitent bude pro dosazeni svych investi¢nich zamérti uzavirat

smlouvy s tietimi osobami. Riziko mize spocivat v nesplnéni i
opozdéném plnéni smluvnich zavazki tfetich osob vici
Emitentovi.
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Riziko zah4jeni insolvenéniho tizeni

I pres urcita opatieni, kterd maji zabranit neopodstatnénym a
nepodloZzenym navrhtim na zahajeni insolven¢niho fizeni, nelze
vyloucit, ze takové navrhy budou podany.

Riziko likvidity

Riziko likvidity pfedstavuje riziko kratkodobého nedostatku
likvidnich prostfedki k thrad¢ splatnych zavazk Emitenta, tzn.
nerovnovahu ve struktufe aktiv a pasiv Emitenta v dasledku
rozdilné splatnosti zavazkti Emitenta a rozdilnému portfoliu
zdrojii financovani Emitenta. Investovani do nemovitosti je
spojeno s jejich nizkou likviditou.

Riziko neschopnosti splacet Dluhopisy z vlastnich zdrojt

V piipadé, Ze nedojde k naplnéni vynosovych ocekavani
Emitenta, je mozné, Ze Emitent nebude schopen z téchto vlastnich
zdroju dostat dluhtim z Dluhopist. Nebude-li Emitent schopen
splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti véetné dalSich dluht
vyplyvajicich z Dluhopist, budou vlastnici Dluhopisi nuceni

vymahat splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisit vcetn¢ dalsich
dluht vyplyvajicich z Dluhopist soudni cestou.

Riziko z umisténi nemovitosti
Hodnota nemovitosti se mimo jiné odviji v zavislosti na jejim
umisténi. Pokud Emitent spravné¢ neodhadne vynosovy potencial

dané lokality vzhledem k investiénimu zaméru, mtze byt obtizné
pofizenou nemovitost UspéSné pronajmout ¢i prodat.

Riziko pohybu cen nemovitosti
Emitent bude podstupovat trzni riziko pohybu cen nemovitosti.

Riziko nemoznosti najit vhodného najemce
Riziko spociva v ptipadném poklesu poptavky po nemovitostech,
coZ miize zpusobit problém s hledanim vhodného najemce.

Riziko poSkozeni nemovitosti a naslednych oprav a rizika spojena
s pojisténim nemovitosti

Toto riziko spociva v nezddoucim dopadu nenadalé situace ¢i
havarie, pfi které dojde k poskozeni nemovitosti Emitenta. V
dasledku toho mohou Emitentovi vzniknout vysoké naklady na
odstranéni Skod, které nemusi byt zcela ¢i vitbec kryty v ramci

pojisténi rizik dané nemovitosti Emitenta.

Riziko neziskani vefejnopravnich povoleni
V piipadé rozsahlé rekonstrukce nemovitosti ¢i zméné ucelu

jejiho uzivani lze projekt realizovat pouze na zaklad¢ platnych
povoleni.

D.3

Hlavni  udaje o
hlavnich rizicich,
kterd jsou specificka
pro cenné papiry

V tomto shrnuti uvadi Emitent stru¢ny piehled rizik vztahujicich
se k Dluhopisim. Podrobngj$i informace jsou obsazeny
v Prospektu, a proto by se s nimi méli potencialni nabyvatelé
seznamit.
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Riziko zmény trzni Girokové sazby
Vlastnik Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku

poklesu ceny takového Dluhopisu v disledku ristu trznich
urokovych sazeb.

Riziko naroku vyhradné vii¢i Emitentovi

Emitované Dluhopisy jsou vydany vyhradné Emitentem, ktery se
timto stava jedinym dluznikem zavazkd plynoucich z
pifedmétnych Dluhopist.

Riziko likvidity

Emitent nepozddal o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
regulovaném ani jiném trhu cennych papiri. U Dluhopist
nepiijatych k obchodovani na regulovaném trhu miize byt obtizné
ocenit takové Dluhopisy, coz mtiZe mit neptiznivy dopad na jejich
likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor
schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato
skute¢nost miZe mit podstatny neptfiznivy vliv na hodnotu a
navratnost investice do Dluhopist.

M¢noveé riziko

Dluhopisy jsou denominované v ¢eskych korunach a v ¢eskych
korunach bude vyplacen urokovy vynos a bude splacena
jmenovita hodnota Dluhopisu. Drzitel Dluhopisu, pro néjz ¢eska
koruna neni ménou, ve které obvykle provadi své transakce, je
vystaven riziku zmén sménnych kurzl, které z jeho pohledu
mohou negativné ovlivnit kone¢ny vynos ¢i vy$i Castky pfi
splaceni Dluhopisi.

Dluhopisy neptedstavuji pojisténé pohledavky

Na pohledavky vlastnikti Dluhopist se pro pfipad neschopnosti
Emitenta dostat svym dluhtim z vydanych Dluhopisti nevztahuje
zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napft. z
Garan¢niho fondu obchodnikl s cennymi papiry.

Zdanéni

Potencialni kupujici ¢i prodavajici DIuhopist by si méli byt
védomi, Ze mohou byt povinni zaplatit dan¢, odvody ¢i poplatky
vefejnopravni povahy v souladu s pravnimi piedpisy ¢i
zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k nabyti ¢i prodeji Dluhopisti.

Riziko predcasného splaceni

Emitent ma pravo Dluhopisy piedéasné (tj. pfed datem jejich
splatnosti) splatit, ne vSak dfive nez po 29.2.2024. Pokud se
Emitent rozhodne toto pravo uplatnit, obdrzi vlastnik DIuhopist
pouze jistinu a urokové vynosy za vynosova obdobi do dne

pfedcasné splatnosti Dluhopisii, €ili ztraci pravo na urokové
vynosy za vynosova obdobi nasledujici po dni piedCasné
splatnosti Dluhopisi.

Zména prava
Nemuze byt poskytnuta jakakoliv zaruka ¢i ujisténi ohledné
jakékoliv budouci zmény pravnich predpist, soudniho rozhodnuti
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nebo zmény soudni ¢i spravni praxe po datu vydani Dluhopist a
jejiho dopadu na finan¢ni situaci Emitenta a jeho schopnost fadné
a v€as splatit Dluhopisy, na Dluhopisy ¢i vlastniky DIuhopist.

Riziko zdkonnosti koupé Dluhopisu

Potencialni nabyvatelé Dluhopisti by si méli byt védomi, Ze nabyti
Dluhopistt miize byt v né€kterych statech pfedmétem zakonnych
omezeni ohledné pfipustnosti jejich nabyti.

Riziko inflace
Na piipadné vynosy z investice do Dluhopisii mlze mit vliv
inflace.

Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejn¢ jako jakékoli jiné penézit¢ dluhy podléhaji
riziku nesplaceni. Za ur¢itych okolnosti mize dojit k tomu, Ze
Emitent nebude schopen vyplacet uroky z Dluhopist nebo splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopisi a hodnota pro vlastniky
Dluhopist pfi odkupu mize byt niz§i nez vyse jejich pivodni
investice, a za urCitych okolnosti mlize byt takova hodnota i
nulova.

Riziko neptedvidatelné udalosti
Neptedvidatelnd udalost (ptirodni katastrofa, teroristicky utok),

ktera zpasobi poruchy na finan¢nich trzich, rychly pohyb
ménovych kurzli, mize mit vliv na hodnotu DIuhopist.

ODDIL E — Nabidka

E.2b

Diivody nabidky a
pouZiti vynost

Dluhopisy jsou vydavany za uelem zajisténi finanénich
prostiedkli pro uskutec¢novani podnikatelské Cinnosti Emitenta,
ktera spo¢iva v investovani do nemovitosti, zejména pak do
stavebnich pozemki, reziden¢nich nemovitosti, zeméd¢lskych
pozemkii a dal§ich objektii na uzemi Ceské republiky. Pro tento
ucel bude slouzit ¢isty vytézek Emise Dluhopisti po zaplaceni
vSech odmén, nakladt a vydajti v souvislosti s Emisi.

Zadny konkrétni projekt nema Emitent ke dni vyhotoveni
Prospektu rozjednan.

E.3

Popis podminek
nabidky

Dluhopisy ve vetfejné nabidce mohou nabyvat osoby se sidlem
nebo bydlistém na tzemi Ceské republiky a v zahrani¢i pii
dodrZeni podminek pro jejich nabyvani, stanovené prislusSnymi
pravnimi predpisy. Kategorie potencialnich investord, kterym
jsou cenné papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny.

Emitent nema v imyslu Zzadat o piijeti Dluhopisti k obchodovani
na regulovaném ani jiném trhu cennych papirt.
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Emitent bude vyuZzivat sluzeb zprostiedkovateld, ktefi budou
vyhledavat zajemce o Dluhopisy. Ty lze upisovat v sidle Emitenta
(i za pouziti komunikace na dalku).

Dluhopisy se objednavaji vyplnénim objednavky Dluhopist a
jejim doru¢enim Emitentovi. Emitent pfijeti objednavky potvrdi a
vyzve k tthrad¢é emisniho kurzu. Smlouvy budou podepisovany v
pofadi, v jakém jednotlivi zajemci kontaktuji Emitenta.
Neexistuje jiné kritérium ptidélovani Dluhopist, nez je ¢asova
priorita. Smlouva je zaroven pro kupujiciho potvrzenim o
pridéleni (alokaci) konkrétniho mnozstvi Dluhopisi z Emise.

Predmétné Dluhopisy se neobchoduji na zadném organizovaném
trhu a ani Emitent tento krok neplanuje. Pfed oznamenim
pfidélené cCastky konkrétnim investorim nemize zacit
obchodovani.

Minimalni castka upisu/koupé predstavuje 102 % jmenovité
hodnoty jednoho Dluhopisu tj. 30.600,- K¢. Maximalni objem
pozadovany jednotlivym zajemcem je omezen piedpokladanym
celkovym objemem Emise (1.999.980.000,- K¢).

Nebude-li Emitent schopen uspokojit objednavku, odmitne ji.
Emitent je opravnén nabidku kratit, je-li schopen ji uspokojit
pouze Casteéné. O tom bude upisovatel pisemné vyrozumén a
pfipadny zaplaceny pieplatek mu bude vracen do tii (3)
pracovnich dnt.

Nabidkovou cenu Dluhopisu je upisovatel povinen zaplatit
Emitentovi do péti (5) dnli ode dne oboustranné¢ho podpisu
objednavky (smlouvy o upisu Dluhopisti). DIuhopis nebude
vydan dfive, nez Emitent obdrzi thradu.

Dluhopisy budou pfedavany nejpozdéji do patnacti (15)
pracovnich dnd po dni splaceni emisniho kursu osobné v sidle
Emitenta anebo postou (ndklady na doruceni hradi Emitent).

Nabidkova cena Dluhopist pro celou lhiitu upisovani (tzn. i po
celou dobu trvani vefejné nabidky) bude 102 % jmenovité
hodnoty Dluhopisu, tj. 30.600,- K¢ (slovy: tficet tisic Sest set
korun Ceskych) za jeden Dluhopis.

Verejna nabidka Dluhopistt pobézi od 8.7.2019 do 30.6.2020.
Predmétem nabidky jsou Dluhopisy az do celkového
pfedpokladaného objemu Emise. Emitent zvefejnéni vysledky
vetejné nabidky prostfednictvim internetové stranky Emitenta
www.investbond.cz v sekci ,,PRO INVESTORY* do 15.7.2020.
Tyto vysledky na pozadani Emitent po datu zvefejnéni poskytne
rovnéz mailem nebo v sidle Emitenta.

E4

Popis vyznamnych

zajmu
emisi/nabidku

pro

Dle védomi Emitenta nemda, vyjma zprostfedkovatell, ktefi
umist'uji a prodavaji Dluhopisy na trhu, zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zicastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist
zajem, ktery by byl pro Emisi ¢i nabidku Dluhopisti podstatny.
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véetné zajmi | Emitent odménuje zprostiedkovatele za vyhledani zajemce o
konfliktnich koupi Dluhopisu Ttplatou ve vysSi stanovené smluvngé s
jednotlivymi zprostiedkovateli. Odhadovana provize
zprostfedkovatelt dle odhadi Emitenta nepfesdhne 2,1 %
zupsaného objemu Emise. Tyto naklady budou hrazeny
z prostifedkti ziskanych tpisem Dluhopist. Pfi vydani celého
predpokladaného objemu Dluhopistt (1.999.980.000,- K<) tyto
naklady na zprostfedkovatele nepiesdhnou ¢astku ve vysi cca 42
mil. K¢ a budou z vétSiny pokryty emisnim aziem, jelikoz emisni
kurz Dluhopisti je ve vysi 102 % jmenovité hodnoty Dluhopist.

E.7 Odhadované Emitentem nebudou na vrub investort u¢tovany zadné naklady.
niklady 1ctované
investorovi

3) RIZIKOVE FAKTORY

Potencialni nabyvatelé (zajemci o koupi) DIuhopisti by se méli seznamit s timto Prospektem jako
celkem. Informace uvedené v tomto Prospektu by mély byt kazdym potencialnim nabyvatelem i
zajemcem o koupi Dluhopist pfed u¢inénim rozhodnuti o koupi ¢i upsani Dluhopist peclivé zvazeny a
vyhodnoceny s ohledem na jeho individualni finan¢ni situaci a investi¢ni cile.

S nabytim a vlastnictvim Dluhopist je spojena fada rizik, jejichZ popisem se zabyva tato kapitola 3.
Potencialni nabyvatelé¢ Dluhopisii by si vSak méli byt védomi toho, Ze nize uvedeny popis rizikovych
faktorti nenahrazuje odbornou analyzu téchto rizik nebo jejich vyhodnoceni s ohledem na individualni
situaci nabyvatele. Ustanoveni tohoto Prospektu rovnéz neomezuji jakékoli prava nebo zavazky
vyplyvajici z Emisnich podminek Dluhopist a nepfedstavuji investi¢ni doporucéeni.

Jakékoli rozhodnuti potencialnich nabyvateld o upsani a/nebo koupi Dluhopisii by mélo byt zaloZeno
na informacich obsazenych v tomto Prospektu jako celku, jeho pfipadnych dodatcich, na podminkach
nabidky DIuhopisti a pfedev§im na vlastni analyze vyhod a rizik investice do DIuhopisi. Emitent
doporucuje vSem potencialnim nabyvatelim Dluhopisii, aby svou investici do Dluhopist jeste pred
jejim uc¢inénim projednali se svymi finan¢nimi, dafiovymi a/nebo jinymi odbornymi poradci.

3.1 RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K PODNIKANI EMITENTA

Existuji urcité rizikové faktory vztahujici se k majetku, zavazklim a finan¢ni situaci Emitenta, které
mohou ovlivnit jeho schopnost plnit své zavazky z Dluhopisi. Tato rizika vyplyvaji z jeho podnikani,
provozu jeho podniku nebo trhu, na némz piisobi. Mezi tato rizika patii predevsim:

3.1.1 Riziko nové vzniklé spolecnosti

Riziko zaéinajici spole¢nosti znamena, ze Emitent je nové vzniklou spole¢nosti a uspéSnost jeho
budouci investi¢ni ¢innosti je zavisla na zajisténi dostatecného financovani investi¢nich aktivit, vyvoji
odvétvi, do kterych Emitent hodla investovat, jeho schopnosti v¢as najit odpovidajici investi¢ni
prilezitosti, hodnoté¢ a vynosnosti aktiv, které Emitent nabude v souladu se svym investiénim zdmérem.
Protoze Emitent k datu vydani tohoto Prospektu nezacal vykonavat podnikatelskou ¢innost, potencidlni
navratnost investice do Dluhopist nelze podpofit historickymi finan¢nimi vysledky. Zdrojem kapitalu
pro Emitenta je externi financovani, pfedev§im financovani prostfednictvim DIluhopisti. Pokud se
Emitentovi financovani nepodaii zajistit v dostateéném rozsahu, miize to mit negativni vliv na budouci
¢innost Emitenta, celkovou vynosnost jeho investic a schopnost plnit zavazky z DIuhopistl.
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3.1.2 Riziko nedostate¢né zkusSenosti Emitenta

Riziko nedostate¢né zkusSenosti Emitenta s podnikanim znamend, Ze Emitent, jakoZto nové zaloZzena
spole¢nost, nema historické zkuSenosti s podnikanim. Emitent nema zadné piedchozi zkuSenosti s
podnikanim v oblasti, ktera je hlavni Cinnosti Emitenta, nikdy v této oblasti neptsobil. Emitent k datu
vyhotoveni Prospektu nema predem zajistény zadné dodavatele ani najemce.

U nezkusené spole¢nosti muze byt pravdépodobnéjsi budouci selhani podnikatelskych zamérd a
podnikatelsky netispéch. Uspésnost podnikani Emitenta bude zaviset zejména od schopnosti smluvné
si zajistit podporu investi¢nich specialistd, uspé$nosti fizeni Emitenta konkrétnimi ¢leny piedstavenstva
a managementu Emitenta a od fadného vykonu ptsobnosti dozor¢i rady Emitenta. Uvedené riziko
nedostatecné zkuSenosti Emitenta je Castecné zmirnéno pracovnimi zkuSenostmi osob v organech
spole¢nosti Emitenta, které maji v oblasti hlavni ¢innosti Emitenta zna¢né zkuSenosti blize popsané
v ¢lanku 8.8 tohoto Prospektu.

3.1.3 Riziko nedostate¢ného obchodniho planu

Toto riziko spociva v tom, Ze Emitent pfi vytvafeni obchodniho planu svij podnikatelsky zamér
nevyhodnotil dostate¢né komplexné a nevzal v uvahu veskeré faktory dilezité pro dosazeni uspéchu
v jeho podnikatelském zaméru. Hospodaisky vysledek pak v takovém piipadé nemusi odpovidat
o¢ekavani Emitenta.

3.1.4 Riziko nedostate¢né konkrétnich zaméru

Emitent nema stanoven zamér konkrétni investice a potencidlni navratnost investice do Dluhopist tak
neni podpofena zadnym jiz existujicim projektem. Emitent v souasné dob& provadi pouze resersi
potencialnich investi¢nich zamért, tedy ke dni vyhotoveni Prospektu nevykonava zadnou nakupni
¢innost.

3.1.5 Dluhové riziko

Dluhové riziko/riziko objemu zavazki znamena, ze s rustem dluhového financovani Emitenta roste
riziko, Ze by se Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim zavazki vyplyvajicich z jim emitovanych
Dluhopist.

3.1.6 Riziko konkurence

Emitent je GCastnikem hospodaiské soutéze na konkurenc¢nim trhu investic do aktiv v nemovitostnim
sektoru. Riziko spojené s konkurenci v oborech podnikani Emitenta spoc¢iva v tom, Ze pokud Emitent
nebude schopen obstat v konkurenci v oborech svého podnikani, mtize to negativné ovlivnit celkové
vysledky hospodatfeni Emitenta a schopnost Emitenta dostat zavazkiim z vydanych Dluhopist.

3.1.7 Riziko prodeje Emitenta jinému akcionari

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu ma spolecnost dva akcionare, kterymi jsou fyzické osoby, z nichz
kazda vlastni 50 % akcii Emitenta a tomu odpovidajici podil na zakladnim kapitalu Emitenta. Existuje
riziko, Zze v budoucnu miize dojit k pfevodu nékterych ¢i vSech akcii Emitenta na tfeti osobu, coz se
mize nasledné negativné projevit ve zméné Clenti organii Emitenta ¢i na vysledcich hospodaieni
Emitenta, zejména, pokud by nabyvatelem akcii Emitenta byla pravnicka nebo fyzicka osoba piisobici
na realitnim trhu v segmentech, jichZ se tyka investi¢ni zdmér Emitenta.

3.1.8 Riziko vyplyvajici ze zna¢nych investi¢nich vydaji Emitenta
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Emitentovo podnikani obnasi zna¢né investi¢ni vydaje, zejména na nabyti nemovitosti, jako jsou
reziden¢ni a dal$i pozemky, reziden¢ni nemovitosti a dalsi objekty, které ma Emitent v planu zejména
pronajimat ¢i jinym zptisobem svoji investici do nich zhodnocovat, popt. nasledné prodat.

Vysledek projektu zavisi na vysi potfizovacich nakladu, jako je napf. pofizovaci cena nemovitosti, dan
znabyti nemovitosti, jakoz i od nédkladi na Upravy ¢i rekonstrukci, technické sluzby (architekt,
technicky dozor, fizeni projektu, ostraha) nebo finan¢nich nakladi, véetné ptipadnych dalSich nakladt
vyvolanych zménou pozadavki na takové nemovitosti, vyplyvajicich z pfislusnych pravnich predpisi.
Dalsi zvySené naklady mohou byt spojeny s fizenim projektu. Tyto ndklady se mohou v ¢ase ménit a
prekrocit planovany rozpocet. Takové navyseni se nepiiznive projevi v celkové ziskovosti investicniho
projektu a v hospodaiskych vysledcich Emitenta.

V ptipadg, ze se disponibilni finance Emitenta neo¢ekavané snizi natolik, Ze nebude schopen realizovat
zamyslené investice, mohla by tato skute¢nost negativné ovlivnit jeho hospodarské vysledky.

3.1.9 Riziko nizké diverzifikace ¢innosti Emitenta

Emitent se hodla zabyvat investicemi do stavebnich a jinych pozemk, reziden¢nich nemovitosti, a
dalsich objektti na Gizemi Ceské republiky. V piipadé, ze dojde k nahlému poklesu cen nemovitosti po
jejich nabyti Emitentem, mtiZe takova situace nepiizniveé ovlivnit hospodaiské vysledky Emitenta a jeho
schopnost plnit zavazky z Dluhopist.

3.1.10 Riziko hospodaiské ztraty

Pii podnikatelské ¢innosti Emitenta mize vzniknout hospodaiska ztrata a mize dojit ke zmafeni
investic. Je mozné, Ze pokud na to budou postacovat disponibilni finan¢ni zdroje Emitenta, Emitent
v takovém pripadé uplatni vici Dluzniklim své pravo na pied¢asné splaceni Dluhopisti dle Emisnich
podminek (Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta). V disledku zminéné hospodaiské ztraty mize
rovn¢Z nastat situace, ze Emitent nebude vibec schopen predcasného splaceni Dluhopisti z divodu
vzniklé hospodaiské ztraty a souvisejiciho nedostatku likvidity.

3.1.11 Ménové riziko

V dtsledku pohybu sménnych kurzd Emitent mtze utrpét hospodarské ztraty z divodu denominace
aktiv a pasiv v riznych ménach, coz miize mit negativni vliv na jeho hospodarské vysledky a schopnost
platit své zavazky, vcetné zavazkl z Dluhopist, v dobé jejich splatnosti.

3.1.12 Provozni riziko

Provozni (operacni) riziko je riziko vyplyvajici z nedostatecnosti nebo selhani vnitfnich procest,
informac¢nich systému, lidské chyby, v¢etné chyby v rozhodovani ¢lenti managementu Emitenta, nebo
rizika vyplyvajici z vnéjSich faktorti, napt. v disledku opomenuti implementace novych pravnich a
danovych piredpisti (vCetné transpozic smérnic EU), jejich zmén, resp. zmen jejich vykladi. Vlivem
téchto rizik mize Emitent utrpét vyznamné hospodatské ztraty, mize dojit k naruSeni ¢innosti,
nesplnéni zdvazki vici obchodnim partneriim, regulacnim zasahtim a poskozeni povésti.

3.1.13 Riziko soudnich sporii a spravnich sankci

Emitent mize byt Gcastnikem soudnich spord, jejichz nepfiznivy vysledek mize mit podstatny
negativni vliv na hospodateni Emitenta a jeho povést. Nedodrzeni regulacnich tiprav a pravidel mize
Emitenta vystavit riziku vysokych sankci a mtize vazné poskodit jeho povést a tim i rozsah jeho dalSich
investi¢nich prilezitosti.

3.1.14 Riziko ztraty vyznamnych zaméstnanct
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Odchody manazerq, klicovych zaméstnancti nebo smluvnich investi¢nich specialistd a neschopnost ¢i
nemoznost udrZet je, ¢i v€as za n¢ najit odpovidajici ndhradu, mohou mit negativni vliv na Emitenta.
Emitent nemize zarucit, Ze bude schopen tyto kli¢ové osoby a smluvni partnery udrzet a motivovat.
Jejich ptipadna ztrata by mohla negativn€ ovlivnit podnikani Emitenta, jeho hospodarské vysledky a
financni situaci. V soucasné dob¢é Emitent nema zadné zaméstnance.

3.1.15 Legislativni riziko

Legislativni riziko predstavuje riziko zmény pravni upravy, ktera se vztahuje na pfedmét podnikani
Emitenta. Pfipadné zmény legislativy mohou Emitentovi zptisobit zvySenou finanéni, administrativni ¢i
jinou narocnost, ¢i ulozit mu omezeni, diky kterym miize byt Emitent nucen upravit své investi¢ni
zamery. Tyto zmény by se mohly nasledné negativné projevit na jeho hospodatskych vysledcich a
finanéni situaci. Prava spojena s Dluhopisy vychazeji z pravniho fadu Ceské republiky platného ke dni
vyhotoveni tohoto Prospektu. Emitent nemutize Cinit jakékoli zaruky tykajici se dopadu moznych zmén
v pravni apravé po datu vydani tohoto Prospektu.

3.1.16 Riziko vSeobecné hospodaiské recese

Béhem obdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky na celostatni nebo regionalni trovni, anebo na trovni
pramyslovych odvétvi, muze dojit ke sniZzeni vydaju spotfebitelll na trhu. Na podnikani Emitenta se
mohou odrazit i skute¢né nebo potencialni obavy z recese, protoze takové obavy obvykle vedou ke
zvySenym usporam, coZ muze mit nepiiznivy dopad na schopnost Emitenta dostat svym zavazkiim viicéi
vlastniktim DIluhopis.

3.1.17 Riziko neplnéni smluv uzavienych s Emitentem

Vzhledem k tomu, Ze pro dosazeni svych investi¢nich zamért bude Emitent uzavirat smlouvy s tfetimi
osobami, riziko mtize spocivat i v nesplnéni ¢i opozdéném plnéni smluvnich zavazka tretich osob vici
Emitentovi.

3.1.18 Riziko zahajeni insolvenc¢niho Fizeni

Zakon ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpisobech jeho feseni, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,.Insolvenéni zakon“) ve svém aktualnim znéni stanovi, Ze dluznik je v ipadku, jestlize ma vice véfitelt
a penézité dluhy po dobu delsi 30 dnti po lhite splatnosti a tyto dluhy neni schopen plnit, pfipadné je-li
predluzen. Insolvenc¢ni fizeni 1ze zah4jit jen na navrh, ktery je opravnén podat dluznik nebo jeho véftitel.
Jde-li o hrozici ipadek, mize insolvenéni navrh podat jen dluznik.

I pfes urcita opatfeni, kterd maji zabranit neopodstatnénym a nepodloZzenym navrhiim na zahajeni
insolvenéniho fizeni, nelze vyloucit, Ze takové navrhy budou podany. Insolvenéni fizeni je zahajeno
soudni vyhlaskou, a to nejpozd¢ji do 2 hodin od doruceni insolven¢niho navrhu soudu. Od okamziku
zvetejnéni vyhlasky az do rozhodnuti soudu o insolven¢nim navrhu (pokud soud nerozhodne jinak) je
dluznik povinen zdrzet se nakladani s majetkovou podstatou a s majetkem, ktery do ni mize naleZet,
pokud by m¢lo jit o podstatné zmény ve skladb¢, vyuziti nebo uréeni tohoto majetku anebo o jeho nikoli
zanedbatelné zmenseni.

I pfesto, Ze omezeni tykajici se nakladani s majetkovou podstatou se netyka, mimo jiné, ikont nutnych
k provozovani podniku v ramci obvyklého hospodateni nebo k odvraceni hrozici skody, nelze vyloucit,
ze pokud bude neopodstatnény navrh na zahajeni insolvenéniho fizeni podan na Emitenta, bude Emitent
po neurcitou dobu omezen v dispozici se svym majetkem, coz by se mohlo negativné projevit na
financ¢ni situaci Emitenta a jeho vysledcich podnikani, a tedy i na moznosti splacet vynos z Dluhopist,
pripadné vyplatit nominalni hodnotu DIuhopist.

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Prospektu neeviduje Zadnou vyznamnou pohledavku vici tieti stran€.
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3.1.19 Riziko likvidity

Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedka k uhradé splatnych
zavazki Emitenta, tzn. nerovnovahu ve struktufe aktiv a pasiv Emitenta v dusledku rozdilné splatnosti
zavazkll Emitenta a rozdilnému portfoliu zdroji financovani Emitenta. Emitent je vystaven riziku
likvidity v ptipad€ opozdénych plateb trzeb (pfijmil) a pfed¢asné splatnosti zavazki (vydajti) Emitenta,
které by mohly mit negativni dopad na podnikani Emitenta, jeho hospodaiské vysledky a finan¢ni
situaci.

Riziko likvidity dale vyplyva i ztoho, ze investovani do nemovitosti je spojeno s jejich nizkou
likviditou. Prodej a nakup nemovitosti ¢i podilii na nich je slozitou a dlouhodobou zaleZitosti, ktera
zpravidla trva n€kolik mésict. V ptipadé necekané dlouhodobé nelikvidnosti urcité nemovitosti nebo
vice nemovitosti, mize tato skute¢nost narusit obchodni plan Emitenta a v krajnich pfipadech muze
rovnéz negativné ovlivnit vynosnost celého projektu.

3.1.20 Riziko spojené s neschopnosti splacet Dluhopisy z vlastnich zdroji

Nebude-li Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisi véetné dalsich dluhti vyplyvajicich z
dluhopisi, budou vlastnici Dluhopistt nuceni vymahat splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti vEetné
dalsich dluhu vyplyvajicich z Dluhopisti soudni cestou. V ptipadé€, Ze nedojde k naplnéni vynosovych
ocekavani Emitenta, je mozné, ze Emitent nebude schopen z téchto vlastnich zdroji dostat dluhiim z
Dluhopist.

3.1.21 Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti

Hodnota nemovitosti se mimo jiné odviji v zavislosti na jejim umisténi. Pokud Emitent spravné
neodhadne vynosovy potencial dané lokality vzhledem k investicnimu zaméru, muze byt obtizné
potizenou nemovitost Uspesné pronajmout ¢i prodat, coz by mohlo negativné ovlivnit hospodarskou
situaci Emitenta a pripadné také jeho schopnost splacet zavazky vyplyvajici z Dluhopist.

3.1.22 Riziko pohybu cen nemovitosti

Emitent bude podstupovat trzni riziko pohybu cen nemovitosti. Pokud by doslo k neocekavané
skute¢nosti, jejimz nasledkem by se vyznamné snizila trzni cena nemovitosti v portfoliu Emitenta oproti
cené, ktera byla Emitentem pfisuzovana této nemovitosti na zakladé ocenéni, mohl by mit tento pokles
trzni ceny nemovitosti negativni vliv na hospodarsky vysledek Emitenta.

3.1.23 Riziko piipadné nemoznosti najit vhodného najemce ¢i kupce pro nemovitost

Riziko spociva v piipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz muze zplsobit problém s
hledanim vhodného najemce ¢i ve vyjimecnych pripadech kupce nemovitosti. V ptipadé dlouhodobého
vypadku poptavajicich se tato skute¢nost mize negativné promitnout do hospodarskych vysledkl
Emitenta a v konecném dusledku na jeho schopnosti splacet zavazky z Dluhopist.

3.1.24 Riziko poskozeni nemovitosti a naslednych oprav a rizika spojena s pojiSténim
nemovitosti

Toto riziko spoc¢iva v nezadoucim dopadu nenadalé situace ¢i havarie, pii které dojde k poSkozeni
nemovitosti Emitenta. V disledku toho mohou Emitentovi vzniknout vysoké naklady na odstranéni
skod.

Emitent ma v imyslu toto riziko minimalizovat vyuZzitim vhodného pojisténi tak, aby co nejvice snizil
riziko Skod, resp. vzniklé ndklady na odstranéni Skod. Je vSak nutno brat v potaz existenci
nepojistitelnych rizik a vyluk z pojisténi. Takové situace mohou negativné ovlivnit vysledek
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hospodaieni Emitenta, coz by mohlo vést ke snizeni schopnosti ¢i uplné neschopnosti Emitenta plnit
zavazky vyplyvajici z Dluhopist.

3.1.25 Riziko neziskani veiejnopravnich povoleni

V piipadé rozsahlé rekonstrukce nemovitosti ¢i zméné ucelu jejiho uzivani Ize projekt realizovat pouze
na zaklad¢ platnych povoleni. Jedna se napf. o ziskani pravomocného tzemniho rozhodnuti a
stavebniho povoleni. Absence platnych povoleni mize projekt zdrZet, piipadné zcela zastavit. V
dasledku toho mohou byt ohrozeny budouci planované vynosy z nemovitosti.

3.2 RIZIKOVE FAKTORY TYKAJICI SE DLUHOPISU

Existuji urcité rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim, které vyplyvaji jak ze samotné povahy
Dluhopisti jako druhu cennych papirt, tak z charakteristik t€chto konkrétnich Dluhopist.

3.2.1 Obecna rizika spojena s Dluhopisy

Potencialni investor do Dluhopisti musi sam podle svych individualnich poméri posoudit vhodnost
investice do Dluhopist. Kazdy investor by m¢l predevsim:

i.  mit dostate¢né znalosti a zkuSenosti k u¢elnému ocenéni Dluhopisti, vyhod a rizik investice do
Dluhopisti, a ohodnotit informace obsazené¢ v tomto Prospektu, pfipadné¢ jeho dodatku c¢i
doplnéni;

ii.  mit znalosti o pfiméfenych analytickych nastrojich k ocenéni a pfistup k nim, a to vzdy v
kontextu své konkrétni finanéni situace, o investicich do Dluhopist a jejich dopadu do svych
investic a/nebo na své celkové investi¢ni portfolio;

iii.  mit dostatecné financni prostiedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika
investice do Dluhopist;

iv.  uplné rozumét podminkam Dluhopist (pfedevsim Emisnim podminkam a tomuto Prospektu) a
byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv piislusného ukazatele nebo financniho trhu;

v. byt schopen zvazit (sam nebo s pomoci finan¢niho poradce) mozné scénaie dalsiho vyvoje
ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktorti, které mohou mit vliv na jeho investici a na
jeho schopnost nést mozna rizika.

3.2.2 Riziko zmény trzni urokové sazby

Vlastnik Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v
disledku zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco je nominalni Grokova sazba po dobu existence
Dluhopist fixovana, aktualni urokova sazba na kapitalovém trhu (dale jen ,,trZni arokova sazba“) se
zpravidla denn€ méni. Se zménou trzni Grokové sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou urokovou
sazbou, ale v opacném sméru. Pokud se tedy trzni tirokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou
urokovou sazbou zpravidla klesne na troven, kdy vynos takového DIuhopisu je pfiblizn€ roven trzni
urokové sazb¢. Pokud se trzni trokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou
se zpravidla zvysi na Uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni trokové sazbé.
S ohledem na soudasnou politiku CNB lze o¢ekavat postupné zvy$ovani trzni trokové sazby.

3.2.3 Riziko naroku vyhradné vii¢i Emitentovi

Emitované Dluhopisy jsou vydany vyhradné¢ Emitentem, ktery se timto stava jedinym dluznikem
zdvazkt plynoucich z predmétnych Dluhopist. Zadny jiny subjekt neposkytuje ohledné Dluhopist
ruceni nebo jiné zabezpeceni, které by umoziiovalo majitelem emitovanych Dluhopistii uplatiiovat
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jakékoli naroky z Dluhopist viéi jinému subjektu, nez je Emitent nebo vici majetku jiného subjektu,
nez je Emitent.

3.2.4 Riziko likvidity

Emitent nepozadal o piijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném ani jiném trhu cennych papira.
V ptipadé¢ Dluhopisti nepiijatych k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu nemulize existovat
ujisténi, ze se vytvori sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, Ze takovy sekundarni trh bude
trvat ¢i bude jakkoliv likvidni. Zarovenn mtize byt obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz miiZze mit rovnéz
negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen
kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skutecnost mlize mit negativni vliv na hodnotu
investice do Dluhopist.

3.2.5 Ménové riziko

Dluhopisy jsou denominované v ¢eskych korunach a v ¢eskych korunach bude vyplacen tirokovy vynos
a bude splacena jmenovita hodnota Dluhopisu. Drzitel Dluhopisu, pro néjz ¢eska koruna neni ménou,
ve které obvykle provadi své transakce, je vystaven riziku zmén sménnych kurzi, které z jeho pohledu
mohou negativné ovlivnit konecny vynos ¢i vysi Castky pfi splaceni Dluhopisii. Zména kurzu ceské
koruny vuéi ptislusné cizi méné vyusti v piislusSnou zménu hodnoty Dluhopisu vyjadienou v takové cizi
meéne¢, jakoZ 1 v pfisluSnou zménu hodnoty jistiny a turokovych plateb vyjadiené v takové cizi meéné.
Pokud se napt. vychozi sménny kurz ¢eské koruny vici piislusné cizi méné snizi (tedy se relativné snizi
hodnota ¢eské koruny), sniZi se i cena Dluhopisu a hodnota jistiny a tirokovych plateb vyjadienych v
prislusné cizi meéné.

3.2.6 Dluhopisy nepiedstavuji pojisténé pohledavky

Na pohledavky vlastnikti Dluhopisti se pro ptfipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhiim z
vydanych Dluhopisti nevztahuje zadné zdkonné nebo jiné pojiSténi ani pravo na plnéni, napf. z
Garan¢niho fondu obchodnikd s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopist 1isi napiiklad od
pohledavek z vkladl u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry
plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku zakaznikim.

3.2.7 Zdanéni

Potencialni kupujici ¢i prodéavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze mohou byt povinni zaplatit
dang, odvody ¢i poplatky vefejnopravni povahy v souladu s pravnimi piedpisy ¢i zvyklostmi statu, ve
kterém dochazi k nabyti ¢i prodeji Dluhopisii. V nékterych statech nemusi byt k dispozici zadna oficialni
stanoviska danovych ufadi nebo soudni rozhodnuti k finanénim nastrojim jako jsou DIluhopisy. V
tomto ohledu by potencialni nabyvatelé Dluhopisi méli kromé rizik uvedenych v tomto bod¢ rovnéz
zvazit zdanéni a devizovou regulaci v Ceské republice. Podle pravni upravy u¢inné ke dni vyhotoveni
tohoto Prospektu je z trokovych pfijmi plynoucich z Dluhopisu fyzické osobé, ktera je Ceskym
datiovym rezidentem, vybirana ¢eska dan srazkou u zdroje, sazba takovéto dan€ je 15 %. Potencialni
nabyvatelé Dluhopist by se nicméné nem¢li pii nabyti, prodeji ¢i placeni Dluhopist spoléhat na struéné
a obecné shrnuti danovych otazek obsazené v tomto Prospektu a jeho pripadnych dodatcich, ale méli
by se poradit ohledn¢ jejich individualniho zdanéni s danovymi poradci. Potencialni nabyvatelé
Dluhopist by si méli byt védomi toho, ze piipadné zmény danovych pifepisi mohou zpusobit, Ze
vysledny vynos DIuhopist bude nizsi, nez piivodné predpokladali a/nebo jim miize byt pii prodeji nebo
splatnosti Dluhopist vyplacena niz§i ¢astka, nez ptivodné predpokladali.
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3.2.8 Riziko piredc¢asného splaceni

Emitent mé pravo Dluhopisy piedcasné (tj. pted datem jejich splatnosti) splatit, ne vSak dfive nez pted
29.2.2024 (viz ¢l. 9.4 Emisnich podminek). Pokud se Emitent rozhodne toto pravo uplatnit, obdrzi
vlastnik Dluhopisti pouze jistinu a Grokové vynosy za vynosova obdobi do dne predCasné splatnosti
Dluhopist, ¢ili ztraci pravo na trokové vynosy za vynosova obdobi nésledujici po dni predCasné
splatnosti Dluhopist. Jinymi slovy, vlastnik Dluhopist ¢eli riziku, ze souhrn realizovanych vynosu z
Dluhopisu bude nizsi nez predpokladany souhrn vynosd.

Obdobné riziko nese vlastnik DIuhopisu v pfipad€, Ze pozada sam o piredCasné splaceni Dluhopist pii
neplnéni zavazkli Emitenta ve smyslu ¢l. 9.9 Emisnich podminek.

3.2.9 Zména prava

Podminky vydani Dluhopisti se fidi pravnimi piedpisy Ceské republiky u¢innymi k datu jejich vydani.
Nemtize byt poskytnuta jakakoliv zaruka ¢i ujiSténi ohledné jakékoliv budouci zmény pravnich
piedpisti, soudniho rozhodnuti nebo zmény soudni ¢i spravni praxe po datu vydani Dluhopist a jejiho
dopadu na finanéni situaci Emitenta a jeho schopnost fadné a v¢as splatit Dluhopisy, na Dluhopisy ¢i
vlastniky Dluhopist.

3.2.10 Riziko zakonnosti koupé Dluhopist

Potencialni nabyvatelé Dluhopisti by si méli byt védomi, ze nabyti Dluhopisit mize byt v nékterych
statech pfedmétem zakonnych omezeni ohledné piipustnosti jejich nabyti.

Emitent nema, a ani nepiebira odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopisti potencialnim nabyvatelem
Dluhopistl, at’ jiz podle pravnich ptredpisii statu jeho zalozeni nebo pravnich predpist statu, kde
potencialni nabyvatel plisobi (pokud se 1i$i). Potencialni nabyvatel DIuhopisii se nemtiZe spoléhat na
Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledn¢ zakonnosti nabyti Dluhopisti.

3.2.11 Riziko inflace

Na ptipadné vynosy z investice do Dluhopisit miize mit vliv inflace. Inflace snizuje hodnotu mény a tim
negativné ovliviiyje pfipadny realny vynos z investice.

3.2.12 Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakékoli jiné penézité dluhy podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti
miize dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet troky z Dluhopisii nebo splatit jmenovitou
hodnotu Dluhopisti a hodnota pro vlastniky Dluhopisti pfi odkupu miiZze byt niz§i nez vyse jejich
pluvodni investice, a za urcitych okolnosti mtize byt hodnota i nulova. Schopnost Emitenta splatit troky
z Dluhopist ¢i jistinu zavisi na jeho hospodafeni a na schopnosti dluznikli Emitenta dostat svym
povinnostem.

3.2.13 Riziko nepredvidatelné udalosti

Nepredvidatelna udalost (pfirodni katastrofa, teroristicky Gtok), ktera zptisobi poruchy na finan¢nich
trzich, rychly pohyb ménovych kurzti, miize mit vliv na hodnotu DIuhopisti. Negativni vliv takovych
udalosti by mohl zpiisobit sniZzeni navratnosti penéznich prostiedkd investovanych Emitentem a ohrozit
tak schopnost Emitenta splatit veSkeré dluzné ¢astky vyplyvajici z Dluhopist. Dale miize byt hodnota
Dluhopisti a jakékoliv ptijmy z nich ovlivnény globalni udalosti (politické, ekonomické ¢i jiné povahy),
ktera se stane i v jiné zemi, neZ ve které jsou Dluhopisy vydavany a obchodovany. Vzhledem k tomu,
ze predmétem podnikani Emitenta a podstatnou ¢asti jeho obchodni ¢innosti je rovnéZz investovani do
prilezitosti na trhu nemovitosti, mohou nepfedvidatelné udalosti (politické, pfirodni, ekonomické ¢i jiné
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povahy) tykajici se téchto investic ovlivnit rovnéz schopnost Emitenta splatit iroky z Dluhopist ¢i
jistinu.
4) ODPOVEDNE OSOBY

Za udaje uvedené v tomto Prospektu je odpovédny Emitent, tedy spolecnost Bond investment, a.s., se
sidlem JindtiSska 889/17, Praha 1, 110 00.

Emitent, jako osoba odpovédna za Prospekt, prohlasuje, Ze pti vynalozeni veskeré ptimerené péce jsou
podle jeho nejlepSiho védomi udaje obsazené v Prospektu v souladu se skute¢nosti ke dni jeho
vyhotoveni tj. ke dni 1.7.2019 a Ze v ném nebyly zaml¢eny zadné skutecnosti, které by mohly zmenit
jeho vyznam.

V Praze dne 1.7.2019

.
o/
/,/
)///*

Bond investment, a.s.
Ing. Jifi Lejnar

Wy

Clen pfedstavenstva
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5) OPRAVNENI AUDITORI

Finané¢ni udaje Emitenta uvedené v tomto Prospektu, byly ovéieny Ing. MiloSem Jonakem, statutarnim
auditorem, ¢islo opravnéni 2363 ze spoleCnosti Jonak Audit, s.r.0., se sidlem Narodni 973/43, 110 00
Praha 1, ICO: 048 39 960, vedena u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 254446, ¢islo opravnéni
KA CR &. 566 (dale jen ,,Auditor)

Auditor ovétil tcetni zaveérku Emitenta k 31.12.2018 s vyrokem ,,bez vyhrad*.

Auditor téZ provedl audit ucetnich vykazl rozvahy a penéznich toki Emitenta za rok kon¢ici 31.12.2018
s vyrokem, ze ,,vybrané ucetni vykazy ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech podavaji
vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Emitenta a penéZnich toki za rok kon¢ici 31.12.2018 v souladu
s ¢eskymi ucetnimi piedpisy.”

Vybrané finan¢ni udaje Emitenta obsahuje ¢l. 8.10.1 tohoto Prospektu, Gplné finan¢ni udaje jsou
uvedeny v ¢asti 14 tohoto prospektu.

6) ZAJEM OSOB ZUCASTNENYCH NA EMISI

Emitentovi neni znam zadny zajem osob zucastnénych na Emisi, ktery je pro Emisi podstatny, krome
zajmu zprosttedkovatelll, ktefi budou za distribuci Dluhopisti odménovani tplatou, jejiz vyse bude
individualné smluvné stanovena se zprostfedkovatelem. Provize zprostfedkovatel nepiekroc¢i dle
odhadti Emitenta 2,1 % z upsaného objemu Emise. Tyto naklady budou hrazeny ptedevsim z prostiredki
ziskanych tipisem Dluhopisii - emisniho azia ve vysi 2 % jmenovité hodnoty upsanych Dluhopisi.

7) DUVODY NABIDKY A POUZITI VYNOSU

Dluhopisy jsou vydavany za G¢elem zajisténi finanénich prostfedkt pro uskute¢novani podnikatelské
¢innosti Emitenta, ktera spociva v investovani do nemovitosti, zejména pak do stavebnich pozemki a
rezidenénich nemovitosti na uzemi Ceské republiky. Pro tento i¢el bude slouzit &isty vytézek Emise
Dluhopist po zaplaceni vS§ech odmén, nakladt a vydaji v souvislosti s Emisi, jakoZto predpokladané
vynosy z budoucich nemovitosti Emitenta.

Emitent o¢ekava, ze celkovy vytéZzek Emise Dluhopist, ktery Emitent ziska z nabidky Dluhopist, bude
odpovidat ¢astce emisniho kurzu vsech nabizenych Dluhopisti.

Od takového emisniho kurzu budou odecteny naklady na odmény pro zprostfedkovatele, naklady na
auditora Emitenta, poplatky statni tiskarny cenin, CNB a dal3i piipadné drobné néklady souvisejici s
emisi Dluhopisti. Emitent o¢ekava, ze se celkové naklady Emise Dluhopisi budou pohybovat kolem
2,2 % z predpokladané celkové jmenovité hodnoty Emise Dluhopisit (1.999.980.000,- K¢), z ¢ehoz
2,1 % pripadne na odmény zprostiedkovateld. Pfi vydani celého predpokladaného objemu Emise
Dluhopist, celkové naklady Emise Dluhopisii budou €init cca 44 mil. K¢. Tyto naklady budou z vétSiny
pokryty ze zvySeného emisniho kurzu Dluhopisti, ktery ¢inni 102 % jmenovité hodnoty Dluhopisi.
Emitentem nebudou na vrub investorl uctovany zadné naklady. Celkovy odhadovany Cisty vytézek
Emise tudiz ¢ini cca 1.955.980.000,- K¢ (slovy: jedna miliarda devét set padesat pét milionti devét set
osmdesat tisic korun), a bude pouzit v souladu stimto Prospektem k investovani do nemovitosti,
zejména pak do stavebnich pozemkl, rezidencnich nemovitosti a zemédélskych pozemkli na uzemi
Ceské republiky, v nezbytné mife k Gthradé provoznich nékladd Emitenta. Konkrétni projekty pro
investice Emitenta nejsou ke dni vyhotoveni Prospektu pfipraveny.
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8) UDAJE O EMITENTOVI

8.1 HISTORIE A VYVOJ EMITENTA
Nazev (obchodni firma) Emitenta je Bond investment a.s.

Emitent je zapsan v Obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, spisova znacka B 23779,
I1CO: 074 21 991

Emitent byl zaloZen dne 20.8.2018 na dobu neurc€itou, zapis Emitenta do Obchodniho rejstiiku byl
proveden dne 3.9.2018.

Sidlo Emitenta je na adrese Jindfigska 889/17, Praha 1, 110 00, Ceska republika.

Kontaktni osobou Emitenta je Martina Maleckova Patizkova, ¢len dozor¢i rady. Internetové stranky se
nachazeji na http://www.investbond.cz., e-mailova adresa emitenta je info@investbond.cz , tel. ¢islo
+420 724 096 279.

Zakladni kapital Emitenta ¢ini 2.000.000,- K¢ a byl v plné vysi splacen. Zakladni kapital je rozvrzen
celkem na 20 ks kmenovych listinnych akcii ve formé na jméno o jmenovité hodnoté kazdé jedné
100.000,- K¢. Pievod akcii neni omezen. S jednou akcii o jmenovité hodnoté 100.000,- K¢ je spojen
jeden hlas pro hlasovani na valné¢ hromadé Emitenta.

Emitent je akciovou spole¢nosti zalozenou v souladu s ¢eskym pravnim fadem a tidi se pravnimi
predpisy Ceské republiky, zejména zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, zakonem ¢&. 90/2012
Sb., o0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) zakonem ¢. 455/1991
Sb., o Zivnostenském podnikani, v platném znéni, zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, zakonem
¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, zakonem ¢. 280/2009 Sb., danovy fad, zakonem ¢. 563/1991
Sb., o ucetnictvi, zakonnym opatfenim Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci,
zakonem ¢. 125/2008 Sb. o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, zakonem ¢. 256/2013,
katastralni zakon, a ptedpisy upravujicimi ptisobeni na kapitalovém trhu (ve vSech takovych ptipadech
vjejich platném a G¢inném znéni) pii respektovani vSech ostatnich relevantnich zdkond a jinych
pravnich predpisti Ceské republiky.

8.2 UDALOSTI VYZNAMNE PRO HODNOCEN{ PLATEBNI SCHOPNOSTI EMITENTA

Emitent plni vesker¢ své dosavadni zavazky fadné a v€as. V minulosti nedoslo k zadnym udalostem,
které by mély podstatny vyznam pti hodnoceni platebni schopnosti Emitenta. Emitent k datu vydani
tohoto Prospektu nezacal vykonavat podnikatelskou ¢innost.

8.3 INVESTICE

Emitent dosud neuskute¢nil zadné investice, ani se k Zadnym investicim do budoucna nezavazal.

Emitent oCekava, ze investice, ke kterym se v budoucnu zavaze, bude financovat dle aktualnich trznich
podminek jednou ¢i vice z nasledujicich variant: z financnich prostfedkti ziskanych prostiednictvim
emisi dluhovych cennych papird, prostfednictvim bankovnich Gvérd a pozdé€ji z¢asti z vynost své
podnikatelské ¢innosti.

Emitent si neni védom zadné udalosti, kterd by méla podstatny vyznam pii hodnoceni platebni
schopnosti Emitenta.
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8.4 PREHLED PODNIKANI EMITENTA

8.4.1 Hlavni ¢innosti - obecné

Pfedmétem hlavni ¢innosti Emitenta bude investovani do nemovitosti (stavebnich pozemkd,
reziden¢nich nemovitosti a dalSich objektl), investovani do rezidencniho developmentu a financovani
stavebnich a developerskych firem, spolecenstvi vlastnikli jednotek a bytovych druzstev (pro ucely
koupé, vystavby a rekonstrukce objektt) na izemi Ceské republiky.

Ke dni vyhotoveni Prospektu Emitent nevykonava zadnou ¢innost.

8.4.2 Hlavni ¢innosti — konkrétni popis planovanych ¢innosti

8.4.2.1 Predmét podnikani Emitenta dle stanov zahrnuje: (i) vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v
prilohach 1 az 3 zZivnostenského zakona a (ii) Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.

8.4.2.2 V realitnim sektoru bude Emitent vyhledavat piileZitosti spocivajici v nakupu nemovitosti,
konkrétné pak zejména rezidenCnich nemovitosti a dalSich objektil, a to za ucelem jejich dalsiho
zhodnocovani, pronajmu a spiSe ve vyjimeénych piipadech i prodeji tfetim osobam.

Z pravniho hlediska bude Emitent zkoumat zejména vlastnictvi nemovitosti, absenci omezeni branicich
jejimu neomezenému uzivani pro zamysleny ucel, existenci smluvniho i zédkonného zastavniho prava k
nemovitosti, vécna bfemena a jina omezeni vlastnickych prav, jako je napiiklad spoluvlastnictvi, pravo
stavby nebo skutecnosti, Ze evidované pravni vztahy k nemovitosti jsou dot¢eny zménou. Dale pak bude
zkoumat, zda nemovitost neni zatizena vykonem spravniho nebo soudniho rozhodnuti, exekuce ¢i
nemovitost nemuze byt zatizena v disledku pravniho sporu a Ze lze predpokladat, Ze s ohledem na
zavazky prodavajiciho, nebude prodej nemovitosti nasledné odporovan vétiteli prodavajiciho €i jinymi
osobami. Emitent bude upfednostiiovat investici do nemovitosti, které nebudou obsahovat vyse popsané
vady. Pripadné investice do zatizené nemovitosti bude vzdy posuzovana individualné ve vztahu ke
konkrétnimu zatizeni nemovitosti a v ptipadech zatiZzeni nemovitosti zastavnim ¢i obdobnym pravem,
bude soucasti vypofadani kupni ceny i zbaveni nemovitosti takovych pravnich zatézi vaznoucich na
nemovitosti.

Emitent ma v planu zakoupené nemovitosti pfedev§im pronajimat, a to s upfednostnénim spolehlivych
najemctt s dlouhodobymi najemnimi smlouvami. V pribéhu drzby a spravy nemovitosti ur¢ené k
prondjmu, do které Emitent hodla investovat, budou provadény ekonomické testy dané nemovitosti,
jejichz predmétem bude posouzeni vynosnosti investice do takové nemovitosti s ohledem na stavajici a
oc¢ekavatelné budouci platby od najemct.

Investice do reziden¢niho developmentu budou sméfovany predev§im do projektt v oblasti velkych
mest, kde je znacny nedostatek rezidenc¢niho bydleni. Vzhledem k uvedenym nedostatkim kapacit
rezidenc¢nich nemovitosti je pfedevSim v téchto oblastech zvySena poptavka. Emitent bude pracovat
s dostateénou marzi na danych projektech tak, aby mohl adekvatné reagovat na pfipadny vykyvy ne
nemovitostnim trhu. Pfi vyhledavani vhodnych projekti bude Emitent posuzovat predevsim lokalitu
daného projektu, jeho predpokladanou navratnost jakoZz i strukturu partnert, ktefi by se na daném
projektu méli podilet. Posuzovani Emitenta bude zaméfeno pfedevs§im na zjisténi miry potencialnich
rizik a na zajiSténi pfijatelné miry navratnosti a zajisténi investice Emitenta.

Emitent zapo¢al vyhledavat a nadale bude sledovat investi¢ni piilezitosti na Gizemi Ceské republiky,
kdy vyhledava zejména lokality s vybornou dostupnosti a dopravnim spojenim do centra velkych mést,
klidné oblasti v blizkosti ptirody i typicky méstské bydleni a téz atraktivni nebo potencialné atraktivni
komeréni plochy a kancelare. Zvlastni pozornost vénuje a bude vénovat Emitent oblastem, kde se rozvoj
dopravni dostupnosti teprve o¢ekava nebo je v dlouhodobém horizontu jiz naplanovany, ale oblast zatim
unika zajmu ostatnich investor. Emitent bude analyzovat jednotlivé existujici projekty za i¢elem jejich
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akvizice a nasledného prodeje ¢i prondjmu. Cinnosti provadéné Emitentem budou primarné podiizené
pozadovanému vynosu investice.

V ptipadé poskytovani financovani pro stavebni a developerské firmy, spolecenstvi vlastnikii jednotek
a bytovych druzstev je Emitent pfipraven poskytovat uvedenym subjektim financni prostredky
predevsim za ucelem zajiSténi financovani koupé, vystavby ¢i rekonstrukce. Poskytovani prostredkil
bude provadéno piedev§im ve formé mezaninového financovani ¢i firemni spolutcasti Emitenta na
projektu. Pfi vyhledavani vhodnych subjektli bude Emitent posuzovat predevsim jejich aktualni
hospodaiskou situaci a stav jejich spravy ze strany odpovédnych organt jakoZz i jakékoliv pravni ¢i
faktické vady ve vztahu k subjektim a jejich majetku, které by mohly vést k ptipadnému zhorSeni
dobytnosti pohleddvek Emitenta vic¢i konkrétnimu subjektu. Predmétem posuzovani budou i pravni
vztahy konkrétniho subjektu k dal$im subjektim, a to predev§im poskytovatelim bankovniho ¢i
nebankovniho financovani, a to véetn¢ zplsobu, jakym dany subjekt plni své zavazky z pravnich vztahti
s témito poskytovateli bankovniho ¢i nebankovniho financovani.

Investice do nemovitosti a reziden¢niho developmentu i poskytovani financovani zahrnuji jak pfimé
investice ¢i financovani, tak investice a financovani prostfednictvim zvlastnich spolecnosti. Zvlastnimi
spole¢nostmi jsou jednak spole¢nosti, které jsou ziizeny za ucelem dlouhodobé drzby a spravy
nemovitosti, matetské spolecnosti developerskych spolecnosti zamétenych na konkrétni developerské
projekty jakoZ i spole¢nosti zamé&fujici se na financovani uvedenych typt spole¢nosti. Emitent bude pii
vybéru uvedenych zvlastnich spole¢nosti spoléhat na interni analyzy trhu a na dukladné provétreni
takovych spolecnosti jesté pred uzavienim jakékoliv transakce. K tomu Emitentovi mohou pomoci
krom¢ jiného i zna¢né zkusSenosti ¢lenti organti a pracovnikii Emitenta. Finanéni prostfedky budou
uvedenym zvlastnim spolecnostem poskytovany zejména formou pevng trocenych uvéra ¢i ptjcek.

Cinnost Emitenta se tedy aktualné zaméfuje na nalezeni vhodnych investiénich piileZitosti na
nemovitostnim trhu a v této ¢innosti bude pokracovat i v budoucnu. V ramci investi¢ni a akviziéni
¢innosti bude Emitent provadét prizkum trhu, trzni analyzy, vyhledavat vhodné lokality a posuzovat
proveditelnost developerského projektu.

vvvvvv

efektivni a Casové nendrocné zhodnoceni kapitalu. Stabilita Emitenta bude zalozena na diverzifikaci
finan¢nich prostiedk mezi vySe uvedené formy investovani.

8.4.2.3 Plany Emitenta investovat na nemovitostnim trhu jsou v pfipravné fazi. V jednotlivych
odstavcich ¢l. 8.4.2 tohoto Prospektu Emitent uvadi zakladni faktory tykajici se jeho budoucich investic
do nemovitostniho trhu. Udaje zde uvedené maji pfitom ryze indikativni charakter. Emitent si
nezpracoval SWOT! analyzu popisovanych potencialnich investic.

Emitent ke dni sestaveni Prospektu komplexné nevycislil obrat ani pfesny zisk zamyslenych
nemovitostnich projektti uvedenych v tomto Prospektu.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu neni Emitent zavazan zadny z projekti realizovat.

8.4.3 Hlavni trhy
Ke dni vyhotoveni Prospektu Emitent nevykonava zadnou ¢innost, a tedy na zadném trhu neptsobi.

V budoucnu se Emitent ve svych aktivitich hodla zaméfovat na ¢esky trh s realitami. Emitent pozorné
monitoruje aktivity developert a investorti na ¢eskych a zahrani¢nich trzich. Portfolio Emitenta bude
diverzifikovano mezi kancelaiské, retailové prostory a pozemky po celé Ceské republice.

! SWOT analyza je univerzalni analytickd technika zaméfena na zhodnoceni vnitinich a vnéjSich faktort
ovliviiyjicich uspésnost organizace nebo konkrétniho zdméru.
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8.5 ORGANIZACNI STRUKTURA EMITENTA

Dle stanov Emitenta je nejvyS$im orgdnem spolecnosti valna hromada. Systém vnitini struktury
Emitenta je dualisticky. Organy Emitenta jsou valna hromada, piedstavenstvo a dozor¢i rada. Valna
hromada je usnasenischopna, jsou-li pfitomni akcionéfi, jejichz souhrnna jmenovitda hodnota akcii
presahuje 30 % zékladniho kapitalu. Neni-li valnd hromada schopna se usnaset, svolava se nahradni
valna hromada. Valna hromada rozhoduje prostou vétSinou odevzdanych platnych hlast pfitomnych
akcionait, nestanovi-li zakony nebo stanovy vétSinu vyssi.

Emitent je akciovou spole¢nosti s upsanym zakladnim kapitdlem v hodnoté 2.000.000,- K¢, jenz
predstavuje 20 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100.000,- K¢.
Emitent méa v soucasnosti dva akcionate, z nichz kazdy je vlastnikem 50 % akcii Emitenta, tzn., Ze
kazdy akcionat ma 50% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech na valné hromadé Emitenta.
Témito akcionafi jsou pan Ing. Jifi Lejnar, nar. 18.4.1978, ktery soucasné zastava funkci clena
predstavenstva Emitenta a pani Ing. Martina Male¢kova Patizkova, nar. 19.9.1977, ktera v sou¢asnosti
zastava funkce ¢lena dozor¢i rady Emitenta.

Emitent neni soucasti zadné skupiny.

8.6 INFORMACE O TRENDECH

Emitent prohlasuje, ze od zaloZeni Emitenta do data vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k zadné
podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta, ktera by byla Emitentovi znama a ktera by méla vliv na
jeho budouci finané¢ni situaci ¢i podnikatelské zaméry.

Vsechny informace, které jsou v tomto ¢lanku 8.6 uvedeny, vychazi z internich analyz zpracovanych
Emitentem, vyjma informaci, u kterych je vyslovné uveden zdroj v poznamce pod ¢arou.

Pokud jde o rezidencni nemovitosti, poptavka po jejich koupi i prondjmu zistava silna v dasledku
nedostatku volnych ploch, chybéjici nabidky nemovitosti a omezovani dostupnosti hypote¢nich uvéri.
Emitent rovnéZ hodla vyuzit soucasné vysoké poptavky po stavebnich pozemcich a bude vyhledavat
investicni pfilezitosti pfedevsim v oblastech planovaného rozvoje pfiméstskych oblasti.

Pokud jde o trendy v oblasti podnikdni Emitenta, tak Emitenta a odvétvi, ve kterém hodla pusobit,
ovliviiyji, kromé obecného vyvoje ekonomického cyklu a dalSich obchodnich vykyvi také trendy
v oblasti nemovitosti a trendy tento sektor ovliviiujici.

Trendy relevantni pro Emitenta obecné

Emitent bude poskytovat sluzby na uzemi Ceské republiky. V Ceské republice je o¢ekavan zrychleny
rust ekonomiky ptesahujici 3 procenta i pro rok 2019 a lze tedy predpokladat, ze by méla pietrvavat
pozitivni ekonomicka situace, a to i pfesto, ze dojde k mirnému zpomaleni tohoto rastu, a to konkrétné
na 3,1 procenta.?

Popis trendu v oblasti nemovitosti

Investi¢ni trh bude pravdépodobné ovliviiovat vyvoj kurzu koruny, efekt volného kapitalu a vyvoj cen
mozného financovani. Celkové je o¢ekavan dalsi rist.

Urokové sazby hypoték na tizemi Ceské republiky se v oblasti rezidenéniho bydleni po dosaZeni
historického minima v roce 2016 dale zvysuji. Diky nizkym sazbam neustale stoupala poptavka na
nemovitostnim trhu, zatimco nabidka klesala. V dtsledku tohoto nepoméru dochazelo k rustu cen
rezidenCnich nemovitosti na Ceském realitnim trhu. Tento vyvoj vede spolecné s omezovanim

2 Patria.cz: Ministerstvo financi zhorsilo odhad riistu ¢eské ekonomiky pro letosni i piiti rok (CTK).
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dostupnosti hypote¢nich uvérli ze strany centralnich bankovnich instituci v oblasti reziden¢nich
nemovitosti ke snizeni dostupnosti rezidencnich nemovitosti pro skupiny s niz§imi pfijmy a druhotné
se tak projevuje 1 ve zvySeni poptavky po najmu rezidenénich nemovitosti a postupném zvySovani
najemného.’

Emitent oCekava, ze se nizké Grovné urokovych sazeb budou nadale zvySovat z diivodu zptisnéni
podminek poskytovani hypotecnich Gvért, coz se perspektivné miize projevit zvySenou poptavkou po
najmu reziden¢nich nemovitosti.

I kdyZz lze vbudoucnu ptedpokladat uritou miru zpomaleni ¢i dokonce mirného poklesu cen
nemovitosti ¢i vynosll z pronajmu nemovitosti, lze v této oblasti nalézt celou fadu zajimavych
investi¢nich prilezitosti.

Development a financovani vystavby a rekonstrukce

Vyse popsané trendy se podle odhadu Emitenta budou projevovat kromé jiného i v oblasti
developmentu, vystavby a rekonstrukci. Jiz nyni lze pozorovat zejména v méstech s nedostatkem
reziden¢nich kapacit zvySenou poptavku po dalsi vystavbé, v disledku ¢ehoz by mohly vzniknout
zajimavé projekty, v nichz by Emitent mohl zhodnotit spravované finan¢ni prosttedky. Zarovei lze u
osob, které jiz bytové potieby zajistény maji, ocekavat v disledku zlepseni jejich piijmové situace
zvysenou poptavku pro opravach, udrzbé a rekonstrukceich jiz vlastnénych nemovitosti. Zejména bytova
druzstva a spoleCenstvi vlastnikti jednotek pak v navaznosti na tuto poptavku mohou usilovat o
rozlozeni financovani takovych oprav, udrzby ¢i rekonstrukci do delsiho ¢asového horizontu,
v disledku ¢ehoz se zvysi poptavka po financovani téchto praci z vnéjSich zdroju. I v tomto segmentu
1ze tedy oCekavat zajimavé investicni prilezitosti.

8.7 PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Emitent prognézu ani odhad svého zisku nevyhotovil.

8.8 SPRAVNI, RiDiCi A DOZORCI ORGANY

Emitent je akciovou spoleénosti zalozenou podle prava Ceské republiky. Vnitini uspotadani Emitenta
se proto ¥idi pravem Ceské republiky.

Piedstavenstvo
Ridicim organem Emitenta je pfedstavenstvo, které ma jednoho &lena.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu tvori piedstavenstvo Emitenta jeden ¢len piedstavenstva, ktery
zastupuje Emitenta samostatné. Piedstavenstvo fidi podnikdni a vnitini chod Emitenta a mutze
vykonavat veskeré Cinnosti, které nejsou na zakladé pravnich predpist a stanov Emitenta svéfeny do
pravomoci valné hromady.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu je Clenem ptedstavenstva Emitenta Ing. Jifi Lejnar, dat. nar.
18.4.1978, pracovni adresa: Jindfisska 889/17, 110 00 Praha 1.

Ucast v organech jinych spolenosti:

BIDLI holding, a.s., ICO: 29056349, piedseda piedstavenstva
BIDLI reality, a.s., ICO: 06790763, pfedseda predstavenstva
BIDLI stavby, a.s., ICO: 04421566, piedseda piedstavenstva
BIDLI finance, a.s., ICO: 05364302, pfedseda piedstavenstva

3 ARTN: Reziden¢ni trh 2018, Analyza (Central Europe Holding, a.s.).
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BIDLI energie, a.s., ICO: 06303684, piedseda piedstavenstva

BIDLI development, s.r.0., ICO: 01822373, jednatel

RSH bydleni Celékovice s.r.o., ICO: 05967767, jednatel

BIDLI interiéry, s.r.o., ICO: 06303901, jednatel

BIDLI rekonstrukee, s.r.o., ICO: 07514913, jednatel

BIDLI design, s.r.o., ICO: 07514824, jednatel

BIDLI poradenstvi, s.r.o0., ICO: 01822411, jednatel

BIDLI poradenstvi BT, s.r.o., ICO: 076 81 526, jednatel

BIDLI management s.r.o0., ICO: 28926285, jednatel

BIDLI sprava, s.r.o., ICO: 02806339, jednatel

Spolek hypoteénich poradct, ICO: 26994054, ¢len vykonného vyboru

Hiebenky finance, s.r.o., ICO: 06664580, jednatel

BIDLI investice, a.s. ICO: 07407416, predseda piedstavenstva

BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s., ICO: 07525869, piedseda spravni rady

BIDLI Praha 1, bytové druzstvo, ICO: 07525273, zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim organu
BIDLI Praha 2, bytové druzstvo, ICO: 07606061, zastoupeni pravnické osoby ve statutarnim organu

Ing. Jifi Lejnar ma nasledujici pracovni zkusenosti ve vztahu k planované ¢innosti Emitenta:

- vystudoval 2002 Ceskou zem&délskou univerzitu v Praze
- 2003 nastoupil jako oblastni vedouci do Modré pyramidy stavebni spofitelny, a.s., kde se mu
povedlo do 2 let dovést z posledniho mista pobo¢ku na nejusp&sngjsi v CR
- 2005 zacina vést projekt Hypocentrum Modré pyramidy, které roku 2017 zafinancovalo pies
9 MLD ve zprosttedkovanych hypote¢nich tvérech
- 1.2016 zaklada prvni spole¢nost RSH — realitni spole¢nost, s.r.o. (dnes BIDLI holding, a.s.),
ktera se zacinala od té¢ doby vyvijet jako firma angaZzujici se nejen jako Realitni kancelat, ale i
v developmentu (BIDLI development, s.r.0., dfive pod obchodni firmou RSH nemovitosti
s.r.0.), stavebnictvi (BIDLI stavby, a.s., dfive pod obchodni firmou RSH — stavebni
spolecnost, a.s.), prodejich energii (BIDLI energie, a.s.) a interiérti (BIDLI interiéry, s.r.0.)
- 1. 2018 pfejmenovany vsechny spolecnosti z RSH na BIDLI a byla vytvofena nova spolecnost
BIDLI reality, a.s. (dale vSechny shora uvedené spole¢nosti jako ,,holding BIDLI®), ktera je
o v prvni pétce realitnich kancelaii na Ceském trhu v fazeni dle serveru sreality.cz*
o startujici 3 developerské projekty v roce 2018
o sluzba financovani klienti s 6% podilem v CR
o 30 predanych rodinnych domt klientim r. 2018
- Ing. Jifi Lejnar bude Cerpat ze svych zkuSenosti, které ziskal jednak z financni sféry od roku
2003 a od roku 2010 vsamostatném obchodnim, persondlnim a finanénim fizeni
holdinguBIDLI ¢itajici 600 obchodnich pozic. Tyto zkusenosti vychazi z komplexni sluzby pro
klienta poskytované holdingem BIDLI, tj. od prodeje stavajici nemovitosti, koupé nové
nemovitosti, popf. jeji stavba, zafinancovani nové nemovitosti véetné pojisténi, jeji interiérové
vybaveni, pfipojeni na energie a dalsi sluzby.

Ing. Jifi Lejnar je zaroven akcionafem Emitenta. Jeho akcie ptedstavuji 50% podil na zakladnim
kapitalu Emitenta a hlasovacich pravech na jeho valné hromadé.
Dozordi rada

Emitent ma rovnéz dozor¢i radu. Dozor¢i rada je kontrolnim organem Emitenta a vykonava Cinnosti,
které jsou ji svéfeny na zakladé pravnich pfedpist a stanov Emitenta. Ridi se zdsadami schvalenymi

4 sreality.cz: Adresaf realitnich kancelaii. Dostupné z: https://www.sreality.cz/adresar
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valnou hromadou Emitenta, ledaZe jsou v rozporu se zakonem o obchodnich korporacich ¢i stanovami
Emitenta. Dozor¢i rada Emitenta ma jednoho ¢lena.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu je jedinym ¢lenem dozor¢i rady Emitenta Ing. Martina MaleCkova
Patizkova, dat. nar. 19.9.1977, pracovni adresa: Jindfisska 889/17, 110 00 Praha 1.

Ucast v organech jinych spolenosti:

BIDLI holding, a.s., ICO: 29056349, pfedseda dozoréi rady
BIDLI reality, a.s., ICO: 06790763, predseda dozoréi rady
BIDLI stavby, a.s., ICO: 04421566, ¢len predstavenstva
BIDLI finance, a.s., ICO: 05364302, ¢len predstavenstva
BIDLI energie, a.s., ICO: 06303684, &len predstavenstva
BIDLI interiéry, s.r.0., ICO: 06303901, jednatel

BIDLI management, s.r.0., ICO: 28926285, jednatel
Spolek hypoteénich poradct, ICO: 26994054, ¢len vykonného vyboru
RSH - bydleni Libeft s.r.0., ICO: 05158788, jednatel

RSH - bydleni Rychnov, s.r.o., ICO: 06251587, jednatel
RSH - bydleni Jedna, s.r.0., ICO: 06303838, jednatel

RSH - bydleni Dvg, s.r.o., ICO: 06423809, jednatel

RSH — bydleni T#i, s.r.o., ICO: 06424295, jednatel

RSH — bydleni Ctyfi, s.r.o., ICO: 06424520, jednatel
BIDLI bydleni pét s.r.o., ICO: 07151632, jednatel

BIDLI bydleni $est s.r.o0., ICO: 07151730, jednatel

BIDLI bydleni sedm s.r.0., ICO: 07151926, jednatel
Financier conseil s.r.o., ICO: 06360408, jednatel

BIDLI investice, a.s. ICO: 07407416, ¢len predstavenstva
BIDLI sprava, s.r.o., ICO: 02806339, jednatel

BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s., ICO: 07525869, &len spravni rady

Ing. Martina Maleckova Patizkova je zaroven akcionafem Emitenta. Jeho akcie predstavuji 50% podil
na zakladnim kapitalu Emitenta a hlasovacich pravech na jeho valné hromadé.

Ing. Martina MaleCkova Pafizkova ma nasledujici pracovni zkusSenosti ve vztahu k planované ¢innosti
Emitenta:

Od roku 1998 do roku 2004 ptisobila v advokatni kancelafi jako asistentka advokata zabyvajiciho se
pievazné ob¢anskym pravem a obchodnim pravem, a to zejména v oblasti akvizi¢ni ¢innosti, projekty
fuzi, projekty rozdéleni spolecnosti, prodeje Casti podnikd, tvorba pravnich analyz (due dilligence)
obchodnich spole¢nosti a tvorby podnikovych struktur.

V roce 2006 dostudovala Vysokou Skolu Finan¢ni a spravni, obor podnikové finance.

Od dubna roku 2004 je soucasti tymu Ing. Jifiho Lejnara, kdy postupné rozvijela jak personalné, tak
obchodné sviij tym, ktery je dnes v rdmcei holdingu BIDLI zaméfen vyhradné na developerskou ¢innost.

Ing. Martina Maleckova Patizkova bude Cerpat predevsim ze svych zkusenosti z ptisobeni v holdingu
BIDLI a na finan¢nim a realitnim trhu.
8.8.1 Stiet zajmi na rovni spravnich, Fidicich a dozor¢ich organii

Emitent prohlaSuje, Ze si neni védom existence jakéhokoliv konfliktu z4jmid mezi povinnostmi osob
zminovanymi v tomto ¢l. 8.8 ,,Spravni, Fidici a dozoréi organy ve vztahu k Emitentovi a jejich
osobnich z4jmi a jinych povinnosti.
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8.8.2  Postupy dozor¢i rady
Dozor¢i rada:

o pifezkoumava fadnou, mimofadnou a konsolidovanou, popf. i mezitimni G¢etni zavérku a navrh
na rozdéleni zisku nebo uhradu ztraty a predklada své vyjadreni valné hromadeg,

o svolava valnou hromadu, jestlize to vyzaduji zajmy spolecnosti a na takto svolané valné
hromad¢ navrhuje potifebna opatieni,

o navrhuje pfedstavenstvu nebo valné hromad¢ opatteni, kterd povazuje za vhodna,
o dohlizi nad vykonem puisobnosti pfedstavenstva a na ¢innost Emitenta,

o vyjadiuje se ke zpravé o podnikatelské cinnosti spolecnosti a stavu jejiho majetku za uplynuly
rok, kterou predklada predstavenstvo valné hromade¢.

Emitent prohlasuje, Ze se v soucasné dob¢ tidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni
spole¢nosti, které stanovi obecné zdvazné pravni piedpisy Ceské republiky, zejména zakon &. 90/2012
Sb., o obchodnich korporacich v platném znéni. Emitent nad ramec pravnich piedpist nedodrzuje Zadny
kodex fizeni spole¢nosti (Corporate Governance), jelikoz to zakon nevyzaduje. Emitent nehodla zadat
o piijeti Emise k obchodovani na regulovaném trhu, neni tedy dle pfislusnych pravnich predpist
povinen zfidit vybor pro audit.

8.9 HLAVNI AKCIONAR

Emitent nema hlavniho akcionéaie. Jedinymi akcionafi a ovladajicimi osobami Emitenta jsou Ing. Jifi
Lejnar a Ing. Martina MaleCkova Parizkova. Akcionafi nejednaji ve shodé. Emitent nepfijal Zadna
opatfeni proti zneuziti kontroly ze strany akcionafii. Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nejsou
Emitentovi znamy Zadné informace o ujednanich, které mohou mit za nasledek zménu kontroly nad
Emitentem.

8.10 FINANCNi UDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCiCH, FINANCNI SITUACI A ZISKU A O ZTRATACH
EMITENTA

8.10.1 Vybrané historické finan¢ni udaje Emitenta

Naésledujici vybrané financni udaje slouzi pro poskytnuti rychlého prehledu a musi byt posuzovany
spolecné s informacemi uvedenymi v Prospektu a ve spojeni s pfiloZzenymi UGcetnimi zavérkami
Emitenta.

Emitent vznikl dne 3.9.2018, a krom¢ dokladanych finan¢nich vykazi nevyhotovil zadné jiné financni
vykazy. Uvedené historické finan¢ni idaje vychazeji z auditované t¢etni Emitenta k 31.12.2018, ktera
se sklada zrozvahy k 31.12.2018, vykazu zisku a ztraty pfehledu o penéznich tocich za rok koncici
31.12.2018 a ptilohy k tietni zdvérce. Vyhotovena téetni zavérka je vypracovana v souladu s platnymi
¢eskymi ucetnimi predpisy.

TABULKA S FINANCNIMI UDAJI EMITENTA

udaje v tis. K¢
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Finanéni  udaje z ke dni k3.9.2018
rozvahy 31.12.2018 (zahajovaci rozvaha)
AKTIVA CELKEM 1.975 2.000
Obé&zna aktiva 1.975 2.000
Penézni prostiedky 1.975 2.000
PASIVA CELKEM 1.975 2.000
Vlastni kapital celkem 1.969 2.000
Zakladni kapital 2.000 2.000
Vykaz zisku a ztraty ke dni 31.12.2018
Vykonova spotieba 24
Provozni vysledek hospodatreni -33
Vysledek  hospodafeni  pied -31
zdanénim

Vysledek hospodaieni po zdanéni -31
Vysledek hospodareni za ucetni -31
obdobi

Prehled o penéznich tocich ke dni 31.12.2018

Stav penéZnich prostiedku a 2.000
penéZnich  ekvivalenti na

zacatku ucetniho obdobi

Utetni zisk nebo ztrata pied -31
zdanénim

Cisty penézni tok z provozni -28
¢innosti pfed zdanénim a

zménami pracovniho kapitalu

Cisty penézni tok z provozni -28
¢innosti pied zdanénim

Cisty penézni tok z provozni -25
¢innosti

Cisté zvySeni resp. sniZeni -25
penéznich prostredki

Stav penéZnich prostiedku a 1.975

pen. ekvivalenti na Kkonci
ucetniho obdobi

39




Emitent prohlasuje, Ze od data posledni zvetfejnéné ovétené Gcetni zavérky nedoslo k Zadné vyznamné
negativni zmén¢€ vyhlidek Emitenta a ani k vyznamné zmén¢ jeho obchodni nebo financ¢ni situace.

Emitent od data jeho zalozeni do dne 31.12.2018, ke kterému byla zpracovana jeho posledni ucetni
zaverka, neucinil zZadné obchodni aktivity. Zahajovaci rozvaha ke dni vzniku Emitenta zachycuje
splaceni zakladniho kapitalu ve vysi 2 mil K¢.

Zpravy o vysledcich hospodafeni Emitenta a jeho finanéni situaci, tj. G¢etni zavérka a vyroéni zprava
budou v dalsich obdobich po jejich zpracovani k dispozici vS§em zajemctim v bézné pracovni dob¢ od
9:00 do 16:00 hod. k nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese Jindfisska 889/17, 100 00, Praha 1, Ceské
republika, a v elektronické podobé téZ na internetové webové strance www.investbond.cz v sekci ,,PRO
INVESTORY".

8.10.2 Investice

Emitent od data svého zaloZeni do data Prospektu neprovedl zadné hlavni investice.

Emitent se ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu pevné nezavazal k zadnym hlavnim budoucim
investicim.

8.10.3 Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent prohlasuje, Ze od svého vzniku nebyl G¢astnikem spravniho, soudniho ani rozhod¢iho fizeni,
které by mohlo mit anebo mélo vliv na jeho finan¢ni situaci nebo ziskovost a neni si védom, Ze by
takové fizeni probihalo nebo Emitentovi hrozilo.

8.10.4 Vyznamna zména obchodni nebo financni situace Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze od data svého zaloZeni do data vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k zadné
podstatné negativni zmén¢ vyhlidek Emitenta, ktera by byla Emitentovi znama a ktera by méla vliv na
jeho finanéni situaci, a nedoslo ani k zaddnym vyznamnym zménam financni nebo obchodni situace
Emitenta.

8.11 DOPLNUJICIi UDAJE

8.11.1 Zakladni kapital

Zakladni kapital Emitenta ¢ini 2.000.000,- K¢ a je rozvrzen na 20 ks kmenovych akcii na jméno v
listinné podob¢ ve jmenovité hodnoté 100.000,- K&. Zakladni kapital byl v plné vysi splacen.

8.11.2 Stanovy

Emitent je zapsan v Obchodnim rejsttiku pod ICO 074 21 991. Cilem a ti¢elem Emitenta je dosahovani
zisku prostiednictvim podnikatelské Cinnosti v predmétu podnikani (i) vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona a (ii) Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor.

8.12 VYZNAMNE SMLOUVY

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nema Emitent krom¢ smluv uzavienych v ramei bézného podnikani
uzavieny takové smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zdvazkd nebo naroku podstatného pro
schopnost Emitenta plnit zavazky k drZitelim cennych papirti na zakladé emitovanych cennych papirt.

8.13  UDAJE TRETICH STRAN A PROHLASENI ZNALCU A PROHLASENI O JAKEMKOLI ZAJMU

Tento dokument neobsahuje zpravy znalct, s vyjimkou zpravy Auditora k GCetni zavérce Emitenta.
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Zprava Auditora k G¢etni zavérce byla zpracovana na zaklad¢ zadosti Emitenta a finan¢ni udaje z této
ucetni zavérky a prehledu o penéznich tocich byla zatfazena do Prospektu se souhlasem Auditora.
Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirt vydanych Emitentem,
propojenych osob a ani nemé¢l nikdy zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta. Auditor nebyl
zamestnan Emitentem ani nema narok na jakoukoli formu odSkodnéni ze strany Emitenta, ani neni
¢lenem jakéhokoli organu Emitenta.

Tento Prospekt neobsahuje informace pochazejici od tfeti strany s vyjimkou informaci pochazejicich ze
zdroji v ném uvedenych v poznamce pod ¢arou.

Emitent prohlaSuje a potvrzuje, Ze informace z vySe uvedenych zdroju byly ptesné reprodukovany a ze
podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych tfeti stranou,
nebyly vynechany zadné skute¢nosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepiesné nebo
zavadgjici.

8.14 ZVEREJNENE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Prospektu jsou Prospekt a jeho ptipadné dodatky, k dispozici v elektronické
podob¢ na internetové strance Emitenta www.investbond.cz v sekci ,,PRO INVESTORY* a v sidle
Emitenta na adrese Jindfisska 889/17, Praha 1, 110 00, Ceské republika v pracovni dny mezi 9:00 a
16:00. Stanovy Emitenta jsou po stejnou dobu k dispozici k nahlédnuti tamtéz, a dale jsou dostupné ve
sbirce listin obchodniho rejstiiku.

[ZDE KONCI TATO STRANKA]
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9)

EMISNI PODMINKY DLUHOPISU

Tato kapitola uvadi informace o Dluhopisech, jejichz zvefejnéni vyzaduje natfizeni komise (ES) ¢.
809/2004 ze dne 29. dubna 2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady
2003/71/ES, pokud jde o tdaje obsazené v Prospektech, upravu Prospektii, uvadéni udaji ve formé
odkazu, zvetejnovani Prospektl a Sifeni inzeratd, a zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech.

9.1
9.1.1

9.2
9.2.1

922

923

924

925
9.2.6
9.2.7

9.2.8

UVODNIi USTANOVENI

Tyto emisni podminky (dale jen ,,Emisni podminky*) vydala jako Emitent Dluhopist
spole¢nost BOND investment, a.s., se sidlem Jindfigska 889/17, Praha 1, 110 00, ICO 074 21
991, jako emisni podminky ve smyslu § 2 zak. ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjsich predpisd.

Tyto Emisni podminky podrobné&ji vymezuji prava a povinnosti Emitenta a vlastnikti Dluhopist
v souvislosti s vydavanim dluhopisii Emitentem a obsahuji dalsi informace o emisi Dluhopisi.

Rozhodnutim CNB ¢. j. 2019/075577/CNB/570, sp. zn. S-Sp-2019/00011/CNB/572, ze dne
4.Cervence 2019, které nabylo pravni moci dne 5.¢ervence 2019, byl schvalen tento Prospekt
Dluhopisti Emitenta.

Rozhodnutim o schvaleni Prospektu cenného papiru CNB osvédéuje, Ze schvaleny prospekt
obsahuje tdaje pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl ucinit rozhodnuti,
zda cenny papir nabude ¢ nikoli. CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci
Emitenta a schvalenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost
splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

Tento ¢lanek stanovi zakladni naleZitosti a vlastnosti Dluhopist, vydavanych na zaklad¢ téchto
Emisnich podminek.

Emitentem je spole¢nost Bond investment, a.s., se sidlem Jindti$ska 889/17, Praha 1, 110 00,
ICO 074 21 991, zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. B 23779.

Dluhopisy nesou tento nazev: Dluhopis Bond investment, a.s.

Jmenovita hodnota (jako dluzna castka) kazdého dluhopisu je 30 000,- K¢ (slovy: tficet tisic
korun Ceskych).

Datum Emise dluhopisti je 8.7.2019.
Dluhopisy jsou vydavany v listinné podobg.

Emisni kurz k datu Emise a po celou lhtitu k upisovani Dluhopisti ¢ini 102 % jmenovité
hodnoty Dluhopisii. Vydani Dluhopisti bylo jednomyslné schvaleno valnou hromadou
Emitenta dne 1.11.2018.

Dluhopisy jsou cennymi papiry na fad. Prvni vlastnik (upisovatel) nabyde Dluhopis tak, ze
podepise a Emitentovi doru¢i objednavkovy formulai s zadosti o tupis Dluhopisu. K
objednavkovému formulafi pfipoji svlyj souhlas Emitent, ¢imz je uzaviena smlouva o Upisu
Dluhopisu. Smlouvy budou podepisovany v potadi, v jakém jednotlivi zdjemci kontaktuji
Emitenta. Neexistuje jiné kritérium piidélovani Dluhopisi, nez je ¢asova priorita. Smlouva je
zaroven pro kupujiciho potvrzenim o ptidéleni (alokaci) konkrétniho mnozstvi Dluhopist z
Emise. Upisovatel uhradi emisni kurz Dluhopist v souladu s ¢l. 9.3.7 Emisnich podminek.
Nasledné¢ je Dluhopis prvnimu vlastnikovi upsan vyplnénim jeho udaji na Dluhopis a pfedanim
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9.2.9

9.2.10

9.2.11

9.2.12

9.2.13

9.2.14

9.2.15

v souladu s ¢l. 9.3.9 Emisnich podminek. Pfedmétné Dluhopisy se neobchoduji na zadném
organizovaném trhu a ani Emitent tento krok neplanuje. Pfed oznamenim pfidélené castky
konkrétnim investorim nemuze tedy zacit obchodovani. Podle ustanoveni § 1103 odst. 2
obcanského zakoniku se vlastnické pravo k cennému papiru na fad pfevadi rubopisem a
smlouvou k okamziku jeho predani. Nasledné ptevody Dluhopisii jsou podminény piedlozenim
Dluhopisu s nepfetrzitou fadou rubopisti nebo jiného dikazu o tom, Ze pfislusna osoba je
vlastnikem Dluhopisu.

Dluhopisy (jejich jmenovité hodnoty jako dluzné ¢astky) jsou splatné 28. 2. 2029, nedojde-li k
predcasné splatnosti podle téchto Emisnich podminek. Pravo na splaceni DIuhopisu ma osoba,
ktera je v seznamu vlastnikti Dluhopisti, vedeném v souladu s ¢l. 9.10.2 Emisnich podminek,
zapsana jako vlastnik dluhopisu k datu splatnosti. Osoba zapsand v seznamu vlastnikt
dluhopisti ma pfi splaceni Dluhopisu povinnost odevzdat Dluhopisy Emitentovi, a to alespon
dva pracovni dny pfed datem jejich splatnosti. V piipad¢ prodleni s odevzdanim DIuhopist je
Emitent opravnén dle své volby bud’ (i) Dluhopisy az do jejich odevzdani nesplatit nebo (ii)
Dluhopisy splatit bez ohledu na to, Ze dosud Emitentovi nebyly piedany.

Vynos Dluhopisti je stanoven pevnou tirokovou sazbou ve vysi 6,50 % p.a. z jmenovité hodnoty
Dluhopisu.

Dluhopisy se uro¢i od data Emise do (i) data své splatnosti (véetn¢), anebo do (ii) data,
stanoveného Emitentem jako datum pfed¢asného splaceni DIuhopist v oznameni podle ¢1. 9.4.2
Emisnich podminek, a to podle toho, ktery z té€chto dnii nastane diive. Prvni vynosové obdobi
Dluhopisu poc¢ina datem Emise a kon¢i poslednim dnem kalendafniho pololeti, ve kterém byl
dluhopis emitovan; nasledujici vynosova obdobi jsou pololetni - poc¢inaji vzdy 1. dnem
kalendainiho pololeti nésledujiciho po pfedchozim vynosovém obdobi a kon¢i poslednim dnem
téhoz kalendainiho pololeti véetné tohoto dne.

Castka tirokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi 1 (jednoho)
bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a ptislusné
urokové sazby (vyjadieni desetinnym ¢islem). Pti vypoctu vynosu Dluhopisu piislusejiciho k
Dluhopisu za obdobi kratsi jednoho roku se ma za to, Ze jeden rok obsahuje tii sta Sedesat dni
rozdélenych do dvanacti mésictu po 30 (tficeti) dnech, pficemz v ptipadé netplného mésice se
bude vychazet z poctu skute¢ne uplynulych dni (konvence pro vypocet urokt "BCK Standard
30E/360").

Pti vypoctu vynosu z kazdého jednotlivého Dluhopisu za kazdé vynosové obdobi se tento vynos
zaokrouhluje matematicky na setiny (tj. na celé haléte), podle tfetiho desetinného mista.
Celkova ¢astka vynosu ze vSech Dluhopisi, vyplacena jednomu vlastnikovi Dluhopist, se
zaokrouhluje matematicky na setiny (tj. na celé haléfe), podle tfetiho desetinného mista.

Vynos Dluhopisti bude vyplacen pocinaje koncem prvniho vynosového obdobi podle ¢l. 9.2.11
téchto Emisnich podminek pololetné zpétné, a to vzdy do patnactého (15) dne kalendainiho
mesice bezprostfedné nasledujiciho po praveé uplynulém vynosovém obdobi (tj. vynos za prvni
vynosové obdobi od data Emise do 31.12. 2019 bude vyplacen do 15.1.2020, vynos za druhé
vynosové obdobi od 1.1.2020 do 30.6.2020 bude vyplacen do 15.7.2020 atd. Vynos za posledni
vynosové obdobi od 1.1.2029 do 28.2.2029 bude vyplacen do 15.3.2029).

Pravo na vyplaceni vynosu Dluhopisu ma osoba, ktera je v seznamu vlastnikii Dluhopisu,
vedeném v souladu s ¢l. 9.10.2 Emisnich podminek, zapsana jako vlastnik Dluhopisu vzdy ke
konci 20. (dvacatého) kalendarniho dne mésice, kterym konci prislusné vynosové obdobi. V
pfipadé prvniho vynosového obdobi ke konci dne 20.12.2019 a v pfipadé¢ posledniho
vynosového obdobi ke konci dne 20.2.2029.
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Pravo na vynos DIluhopisu nemiize byt od DIuhopisu oddéleno.

Dluhopisy budou splaceny a vynos Dluhopisti bude vyplacen na bankovni ucet, ktery za tim
ucelem vlastnik Dluhopisu Emitentovi pisemn¢ sd€li. Prvni vlastnik dluhopisu uvede ¢islo uctu
na objednavkovém formulafi podle ¢l. 9.2.8 téchto Emisnich podminek. Dojde-li ke zméné
vlastnika, je novy vlastnik Dluhopisu povinen Emitentovi pfislusné ¢islo uctu sdélit nejpozdé;ji
patnact (15) dni pted vyplatou vynosu Dluhopist, a to pisemnym oznamenim vlastnoru¢né
podepsanym vlastnikem Dluhopisu v ptipad¢ fyzickych osob ¢i statutarnim organem v piipade
pravnickych osob. Pravnicka osoba je k tomuto oznameni povinna piipojit original vypisu
z obchodniho ¢i jiného rejstiiku, dokladajici, ze podepsana osoba je za vlastnika Dluhopisu
opravnéna pravné jednat. V piipad€, ze vlastnik Dluhopisi Emitentovi Cislo uctu nesdéli,
nenastava na stran¢ Emitenta prodleni s vyplatou vynosu. Emitent je v takovém ptipadé povinen
piislusnou vyplatu provést do 10 dni od nasledného obdrzeni ¢isla u¢tu v pozadované forme.
Pokud vlastnik hodla zménit ¢islo Gc¢tu, je povinen zménu ozndmit nejpozdéji patnact (15) dni
pied vyplatou vynosu Dluhopist, v opaéném piipadé mtize Emitent vyplatit vynos na ptivodni
ucet.

Dluhopisy budou oznaceny ptirozenymi Cisly v neptetrzité fadé od ¢isla 1 vyse.

Dluhopisy jsou béznymi dluhopisy a nebudou s nimi spojena zadna piedkupni ani vyménna
prava ani zadné zvlastni pravo ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 1 pism. b) Zakona o dluhopisech.

Dluhopisy nejsou podiizenymi dluhopisy ve smyslu § 34 Zakona o dluhopisech.

Dluhopisy zakladaji ptimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta,
které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzajem, tak i alesponl rovnocenné vii¢i vSem dalSim soucasnym i budoucim nepodiizenym
nezajisténym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluht Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni
ustanoveni piislusného pravniho ptredpisu.

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY EMISE

Dluhopisy lze upisovat kdykoli v prubchu lhity pro upisovani, ktera pocind dnem 8.7.2019
(véetn€) a kon¢i dnem 30.6.2020 (v€etné). Pokud Emitent nevyda k datu Emise vSechny
Dluhopisy, miize zbylé Dluhopisy vydat v pribéhu lhiity pro upisovani Emise dluhopisi, a
pfipadné i po uplynuti lhity pro upisovani Emise DIuhopist v pribéhu dodate¢né lhity pro
upisovani Dluhopist, kterou Emitent pfipadné stanovi a uvefejni v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, pficemz Dluhopisy budou vydavany vzdy pouze ke dni vyplaty troku. Jakoukoli
vetejnou nabidku Dluhopist bude Emitent ¢init vzdy pouze na zakladé platného Prospektu.

Emitent je opravnén vydavat emisi Dluhopist postupné (v transich), a to jak béhem lhtity pro
upisovani Emise Dluhopist, tak i béhem dodate¢né lhity pro upisovani Emise DIluhopist
(bude-li dodate¢na lhtta pro upisovani Emise Dluhopisi Emitentem stanovena), pfi¢emz
jednotlivé Dluhopisy budou vydavany k datu Emise a nésledné vzdy pouze ke dni vyplaty
uroku.

Emitent je opravnén stanovit dodate¢nou lhtitu pro upisovani Emise Dluhopist i opakovane,
pricemz bude vzdy postupovat tak, aby jakakoli takova dodatecna lhtita pro upisovani Emise
Dluhopisti skoncila nejpozdéji v den bezprosttedné piedchazejici dni konecné splatnosti
Dluhopist.

Dluhopisy mohou nabyvat jakékoli fyzické ¢i pravnické osoby. Emitent nehodla Zadat o piijeti
Emise k obchodovani na regulovaném trhu. Emitent hodla Dluhopisy nabizet veiejné v souladu
se zakonem az po schvéleni Prospektu dluhopisti Ceskou narodni bankou.
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Dluhopisy lze upisovat v sidle Emitenta na adrese Jindfisska 889/17, Praha 1, 110 00, piipadn¢
na jiné adrese dle dohody upisovatele a Emitenta. Upis bude proveden pfipojenim podpisu
zajemce a Emitenta na objednavkovy formulaf k upisu Dluhopist, zaplacenim emisniho kurzu
a nasledného vyznaceni prvniho vlastnika na rub Dluhopisu a pfedanim DIuhopisu. Podpisem
objednavkového formulafe upisovatel potvrzuje pravdivost udaji v ném uvedenych a svij
souhlas s témito Emisnimi podminkami a pravy a povinnostmi z nich vyplyvajicimi.

Emisni kurz kazdého z Dluhopist pro celou lhiitu upisovani (tj. penézni ¢astka stanovena ke
dni podpisu smlouvy o Upisu, za kterou Emitent Dluhopis vydava a kterou je upisovatel povinen
Emitentovi podle smlouvy o upisu zaplatit), odpovida 102 % jmenovité hodnoty Dluhopisi. Za
kazdy jeden Dluhopis je tedy upisovatel povinen Emitentovi zaplatit ¢astku 30.600,-K¢ (slovy:
tii cet tisic Sest set korun cCeskych). Celkova predpokladana jmenovitd hodnota Emise
Dluhopisti je upravena v ¢l. 9.3.11 Emisnich podminek.

Emisni kurz Dluhopisu je upisovatel povinen zaplatit Emitentovi do péti (5) dnl ode dne
oboustranného podpisu objednavkového formulate k Gpisu Dluhopist. Dluhopis nebude vydan
drive, nez Emitent obdrzi thradu emisniho kurzu.

Emisni kurz DIuhopist se splaci bud’ v hotovosti v sidle Emitenta pfi osobnim tipisu Dluhopisi,
a to za predpokladu, Ze upisovana ¢astka umoznuje platbu v hotovosti dle zakona ¢. 254/2004
Sb., nebo bankovnim pfevodem na ucet Emitenta ¢. 115-6724000257/0100, vedeny u Komer¢ni
banky, a.s., nedohodne-li se Emitent s upisovatelem pisemn¢ jinak. V piipad€ placeni formou
bankovniho pfevodu je emisni kurz fadné splacen okamzikem pfipsani castky emisniho kurzu
na bankovni uc¢et Emitenta.

Dluhopisy budou piedavany upisovatelim nejpozdé&ji do 15 (patnacti) pracovnich dnd po dni
splaceni jejich emisniho kurzu Emitentovi, a to vyznacenim vlastnika DIuhopisu a pfedanim
Dluhopisu osobné¢ v sidle Emitenta v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 hod. nebo
prostiednictvim poStovni sluzby, pokud o to upisovatel pozada. Emitent oznami pisemné
upisovateli, ze Dluhopisy jsou pfipraveny k vyzvednuti.

Kromé vydavani Dluhopisti postupem popsanym vyse je téZ Emitent opravnén postupovat tak,
ze pti vydani Dluhopist jako upisovatel nabyde Dluhopisy nejprve do svého vlastnictvi a az
poté je pievede na dalsi osobu.

Predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise Dluhopisi je 1.999.980.000,- K¢ (slovy:
jedna miliarda devét set devadesat devét miliont devét set osmdesat tisic korun Ceskych).
Celkova jmenovita hodnota Emise Dluhopisti nebude navySovana.

Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papirim nebyl ptidélen rating a Emitent neplanuje sobé
ani emisi Dluhopist nechat rating ptid¢lit.

MOZNOST PREDCASNEHO SPLACENI DLUHOPISU

Po 29.2.2024 ma Emitent pravo piedcasn¢ splatit vSechny Dluhopisy dle své volby spolu s
jejich pomérnym vynosem podle ¢l. 9.2.9 a nasl. Emisnich podminek. Vlastnik Dluhopisu mtize
pozadat o predCasné splaceni z divodu nesplnéni zadvazku Emitenta, jak je blize stanoveno v ¢l.
9.9.

Emitent je povinen své rozhodnuti o pfed¢asném splaceni Dluhopisti oznamit dotéenym
vlastnikim Dluhopisti odeslanim pisemného sdéleni na jemu znamé adresy dotéenych vlastnikti
a zvefejnénim v souladu s ¢l. 9.10.7 a 9.10.8 Emisnich podminek, a to nejpozdéji 180 (sto
osmdesat) dni pfede dnem pied¢asného splaceni. Pravo na splaceni Dluhopisu ma v takovém
pfipadé osoba, kterda je v seznamu vlastnikii Dluhopist, vedeném v souladu s ¢l. 9.10.2
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Emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dotéeného Dluhopisu ke konci dne, ktery o deset
(10) dni ptedchazi dni pfed¢asného splaceni uvedenému v takovém oznameni Emitenta. Pro
vylouéeni pochybnosti se nepfihlizi k prevodim ucinénym ve lhaté 10 dni predchazejicich
pfedcasnému splaceni. Osoba zapsand v seznamu vlastniki DIuhopist ma pfi splaceni
Dluhopisu povinnost odevzdat Dluhopisy Emitentovi, a to alespont dva pracovni dny pred
datem jejich splatnosti. V piipadé prodleni s odevzdanim Dluhopisti je Emitent opravnén dle
své volby bud’ (i) Dluhopisy az do jejich odevzdani nesplatit nebo (ii) Dluhopisy splatit bez
ohledu na to, ze dosud Emitentovi nebyly piedany.

Emitent je opravnén Dluhopisy predcasné splatit na ucet, ktery za tim ti€elem, nejpozdéji do 5.
(patého) dne prede dnem predCasného splaceni Dluhopist, uveden¢ho v oznameni Emitenta
podle ¢l. 9.4.2 Emisnich podminek, dotéeny vlastnik Dluhopisi Emitentu pisemné sdéli.
Pisemné sdéleni musi obsahovat alespon (i) identifikaci vlastnika Dluhopisu, (ii) identifikaci
Dluhopist, které maji byt jejich vlastniku splaceny, (iii) identifikaci bankovniho G¢tu, na ktery
ma byt splaceni DIuhopisi provedeno a (iv) datum a vlastnoru¢ni podpis vlastnika Dluhopisu
(fyzické osoby vlastnici Dluhopis, €i statutarniho organu pravnické osoby vlastnici predmétny
Dluhopis). Pravnicka osoba je ktomuto oznameni povinna piipojit original vypisu
z obchodniho ¢i jiného rejstiiku, dokladajici, Zze podepsana osoba je za vlastnika Dluhopisu
opravnéna pravné jednat. Nesd€li-li Emitentu dotéeny vlastnik jiny Gc¢et, je Emitent opravnén
Dluhopisy pied¢asné splatit na ucet, ktery mu dotéeny vlastnik sd€lil naposledy pro ucely
vyplaty vynosu z Dluhopisu ¢i splaceni Dluhopisu.

Vlastnik Dluhopisii neni opravnén pozadat o piedCasné splaceni Dluhopisi pfede dnem
konec¢né splatnosti Dluhopisi s vyjimkou dle ¢lanku 9.9 téchto Emisnich podminek.

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak jakymkoli zptisobem za
dohodnutou cenu.

Dluhopisy odkoupené, nebo jinak nabyté Emitentem, zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent
sam rozhodne. Emitent je rovnéZ opravnén drzet Dluhopisy ve svém majetku ¢i je znovu prodat.
odstavce, zanikaji prava a povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem v okamziku jejich
splatnosti.

ZDANOVANI VYNOSU Z DLUHOPISU

Vynos Dluhopisti bude zdatiovan v souladu s platnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky,
zejména v souladu se zak. €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, v platném a G¢inném znéni.

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynosti Dluhopisti budou provadény bez srazky dani ¢i
poplatkti jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatky budou vyzadovany
pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, u¢innymi ke dni platby. Bude-li jakakoli
srazka dani & poplatkd pravnimi piedpisy Ceské republiky vyzadovana, nebude Emitent
povinen hradit vlastnikim Dluhopist zadné dalsi ¢astky jako nahradu takovych srazek dani ¢i
poplatkd.

Emitent pfebira odpovédnost za srazku dan¢ u zdroje, bude-li takova srazka relevantni.

Podle pravni Gpravy u¢inné ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek bude z urokovych
piijmt plynoucich z Dluhopisu fyzické osob¢, ktera je ¢eskym danovym rezidentem (nebo
Ceské stalé provozovné fyzické osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem), vybirana dan
srazkou u zdroje; soucasna sazba této dané je 15 %.
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Podle pravni upravy uc¢inné ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek bude z urokovych
pfijmt plynoucich z Dluhopisu fyzické osobé, kterd neni ¢eskym dafovym rezidentem,
nedosahuje troky prosttednictvim stalé provozovny v Ceské republice a zarovei neni daiovym
rezidentem jiného ¢lenského statu EU nebo dalSiho statu tvoticiho Evropsky hospodarsky
prostor nebo tfetiho statu/jurisdikce, se kterymi méa Ceska republika uzavienu platnou a i¢innou
mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné
informaci v daiiovych zalezitostech pro oblast dani z piijml vCetné mnohostranné mezinarodni
smlouvy, vybirana dan srazkou u zdroje; soucasna sazba této dané je 35 %. VySe uvedena
srazka dané piedstavuje koneéné zdanéni uroku v Ceské republice.

Podle pravni tpravy ucinné ke dni vyhotoveni t€chto Emisnich podminek, je urokovy pfijem,
plynouci z Dluhopisu pravnické osobé, ktera je ¢eskym danovym rezidentem (piipadné Ceské
stalé provozovné pravnické osoby, ktera neni ¢eskym daniovym rezidentem), soucasti jejiho
obecného zakladu dané, podléhajiciho piislusné sazbé dan¢€ z piijmu.

Podle pravni Gpravy ucinné ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek, je urokovy pfijem,
plynouci z Dluhopisu pravnické osobé, ktera neni Ceskym daniovym rezidentem a zaroven
nepodnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, vybirana dan srazkou u zdroje
(tj. Emitenta pfi hrad¢ Groku). Sazba této srazkové dané dle ¢eskych danovych predpisi Cini
15 %, pokud pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu nizsi. Pokud je
piijemcem uroku pravnicka osoba, ktera neni Ceskym danovym rezidentem a zaroven neni
daniovym rezidentem jiného clenského statu EU nebo dalSiho statu tvoticiho Evropsky
hospodafsky prostor nebo tietiho statu/jurisdikce, se kterymi ma Ceska republika uzavienu
platnou a i¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu
o vymeéné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z ptijml véetné mnohostranné
mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané dle ceskych danovych predpist 35 %. Vyse
uvedena srazka dané predstavuje koneéné zdanéni troku v Ceské republice.

Opravnéna osoba je povinna Emitentovi na jeho vyzvu hodnovérné dolozit, ktery dafiovy rezim
se na ni uplatiluje a odpovida za pravdivost takového sdéleni a pripadné nasledky jeho
nepravdivosti.

PLATBY

Emitent se zavazuje vyplacet Grokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti vyluéné
v &eskych korunach. Urokovy vynos bude vyplacen vlastnikiim Dluhopisi za podminek
stanovenych témito Emisnimi podminkami a dafiovymi, devizovymi a ostatnimi pfislusnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky G¢innymi v dob& provedeni piisluiné platby a v souladu s
nimi.

V pfipad¢, ze Ceska koruna, jakoZto narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy
denominovany zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych
Dluhopisi zmé€néna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, a (ii) vSechny
penézité zavazky z takovych DIuhopisti budou automaticky a bez dal§iho oznameni vlastnikiim
Dluhopist splatné v EUR, pfi¢emz jako sménny kurz pfedmétné mény nebo narodni ménové
jednotky na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny piepocitaci koeficient) v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni prislusné mény nebo narodni ménové jednotky
(1) se v zadném ohledu nedotkne existence zavazki Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo
jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouc¢eni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto
Emisnich podminek nebo Dluhopist ani za pfipad neplnéni zavazkd dle téchto Emisnich
podminek.
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9.7 IDENTIFIKACE OSOB PODILEJICICH SE NA VYDANI DLUHOPISU A SOUVISEJICICH
PLATBACH

9.7.1.  Vydani Dluhopist, splaceni Dluhopist a vyplaceni vynosu Dluhopisu zajistuje Emitent, tj.
spolecnost Bond investment, a.s., a to zptisobem popsanym v Emisnich podminkach.

9.8 SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

9.8.1 Pusobnost a svolani Schuze

Pusobnost

Nestanovi-li pravni predpisy jinak, do plisobnosti schiize vlastnikti Dluhopisi (,,Schtize*) patii
vylu¢né rozhodovani o:

(1) zménach téchto Emisnich podminek (pokud se souhlas Schiize k takové zméné
vyzaduje); a

(i) moznosti vlastnikii Dluhopist pozadovat pred¢asnou splatnost Dluhopisit v Pfipadé
neplnéni zavazka.

Jedinou zménou zasadni povahy ve smyslu § 21 odst. 1 zdkona o dluhopisech dle téchto
Emisnich podminek je navrh na zménu Emisnich podminek.

Svolani

Emitent je povinen bez zbyteéného odkladu svolat Schiizi v souladu s timto ¢lankem i bez
zadosti vlastnikd Dluhopist, pokud nastane Ptipad neplnéni zavazki podle ¢lanku 9.9.1 téchto
Emisnich podminek, ¢i v pfipadé navrhu zmén Emisnich podminek, pokud se vyZzaduje
souhlasu Schuize k jejich zméné. Oznamit svolani Schiize dle pfedchozi véty je Emitent povinen
nejpozdéji ve 1hiit€ 10 (deseti) pracovnich dni ode dne, kdy zjistil, Ze nastal Pripad neplnéni
zavazki ¢i navrhl zménu Emisnich podminek, ktera si vyZaduje souhlas Schiize. Emitent je
povinen zajistit v souladu s timto ¢lankem téZ svolani Schiize bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji ve lhtuté 10 (deseti) pracovnich dni, od doruceni zadosti o svolani Schize od
vlastnika Dluhopisu, jeZ bude u¢inéna na zaklad¢ § 21 odst. 2 zak. o dluhopisech. Jakékoliv
oznameni o konani Schize dle tohoto odstavce musi byt v souladu s § 22 odst. 3 zak. o
dluhopisech zvefejnéno nejméné 15 (patnact) dni pied jejim konanim v souladu s podminkami
stanovenymi nize. Emitent je také kdykoliv opravnén svolat Schiizi z vlastniho podnétu.

Pravo vlastnikti Dluhopisi svolat Schiizi se v nejvy$§im mozném rozsahu povoleném pravnimi
piedpisy vylucuje, tj. vlastnici Dluhopisti maji pravo svolat schlizi pouze, pokud tak stanovi
kogentni ustanoveni pravnich predpisii nebo tyto Emisni podminky.

Naklady na organizaci

Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, pokud pfislusné pravni predpisy
nestanovi jinak. Svolavatel, pokud jim je vlastnik Dluhopistl, je povinen nejpozd€ji v den
oznameni o svolani Schiize dorucit Emitentovi Zadost o obstarani dokladu o poctu vSech
Dluhopisti opraviiujicich k ucasti na jim svolavané Schtizi, tj. vypis z pfislusné evidence
Dluhopisti; fadné a vcasné doruceni takové zadosti jsou predpokladem pro platné svolani
Schiize. Svolava-li Schuzi vlastnik Dluhopist, je Emitent povinen poskytnout k tomu veskerou
potiebnou soucinnost. Naklady spojené s ucasti na Schiizi nese vlastnik Dluhopisi.

Oznameni o svolani Schize a odvolani Schuze

Svolavatel oznami kondni Schlize zvefejnénim oznameni na webové strance
www.investbond.cz v sekci ,,PRO INVESTORY*. V ptipad¢, Ze je Emitentovi zndma e-mailova
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9.8.2

9.8.3

adresa vlastnika Dluhopisu, miiZe tohoto vlastnika informovat o konani Schtize vlastnikt 1
prostednictvim e-mailové zpravy, to vSe ve lhité nejméné 15 (patnact) kalendainich dnti prede
dnem konani Schiize. Je-li svolavatelem vlastnik Dluhopisti a nedohodne-li se svolavatel s
Emitentem na oznameni o svolani Schiize zplisobem uvedenym vyse, je svolavatel povinen
oznameni o svolani Schtlize uvetejnit alespoii v jednom celostatné distribuovaném deniku, a to
ve 1hiuté nejméné 15 (patnact) kalendarnich dnt pfede dnem konani Schiize; ve stejné 1huté je
svolavatel také povinen dorucit ozndmeni Emitentovi do jeho sidla.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespon (i) idaje nutné k jednoznaéné identifikaci
Emitenta, (ii) nazev Dluhopisu a Datum emise, (iii) misto, datum a hodinu konani Schize,
pficemz mistem konani Schiize mtize byt pouze misto v Praze, datum konani Schiize musi
piipadat na den, ktery je pracovnim dnem a hodina konani Schiize nesmi byt dfive nez v 11:00
hod. a pozd€ji nez v 17:00 hod., (iv) program jednani Schiize, véetné piipadného navrhu zmény
Emisnich podminek a jejich zdiivodnéni a véetné uplnych navrhii usneseni k jednotlivym bo-
dim jednani a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na Schiizi. ZaleZitosti, které nebyly
zafazeny na navrhovany program jednani Schtize, lze na této Schiizi rozhodnout jen za ucasti a
se souhlasem vSech vlastnikii Dluhopisti. Odpadne-li divod pro svolani Schiize, odvola ji
svolavatel stejnym zptisobem, jakym byla svolana.

Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
Rozhodny den pro uc¢ast na Schuzi

Schiize je opravnén se ucCastnit a hlasovat na ni osoba (takova osoba dale jen ,,Osoba
opravnéna k ucasti na Schizi®), ktera bude vlastnikem Dluhopist na konci 7. (sedmého)
kalendainiho dne ptedchazejiciho konani piislusné Schiize (,,Rozhodny den pro ucast na
Schuzi®).

Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k tiasti na Schiizi mé pocet hlasti odpovidajici jejimu podilu na celkové
jmenovité hodnoté nesplacenych Dluhopisti (podle stavu k Rozhodnému dni pro ucéast na
Schtizi). Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spolecného zastupce (jak je definovan nize v clanku
9.8.3 (Spolecny zastupce) téchto Emisnich podminek), nemtize Spolecny zastupce (je-li
Osobou opravnénou k tcasti na Schiizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy, které
vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlast nutnych k tomu, aby
Schiize byla usnasenischopna.

Ukast dalsich osob na Schizi

Emitent je povinen tcastnit se Schtize, a to bud’ osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale
jsou opravnéni ucastnit se Schiize i Spole¢ny zastupce a hosté pfizvani Emitentem.

Priibéh Schiize, rozhodovani Schiize
Usnasenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji i¢astni Osoby opravnéné k ti¢asti na Schizi, které byly
k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi vlastniky Dluhopist, jejichZz souhrnnd jmenovita
hodnota ptedstavuje vice nez 30 % (tficet procent) jmenovité hodnoty nesplacenych Dluhopisa.

Neni-li Schiize, ktera ma rozhodnout o zméné¢ Emisnich podminek, schopna se usnaset,
svolavatel svola, je-li to nadale potiebné, nahradni Schiizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnd
ode dne, na ktery byla svolana ptivodni Schiize. Kondni ndhradni Schiize s nezménénym
programem jednani se oznami vlastniklim Dluhopisii nejpozdéji do 15 (patnacti) dnd ode dne,
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9.8.4

na ktery byla svolana ptvodni Schiize. Nahradni Schiize je schopna se usnaset bez ohledu na
podminku uvedenou v piedchazejicim odstavci.

Pred zahajenim Schiize je svolavatel povinen poskytnout za ucelem kontroly ucasti na Schuzi
informaci o poctu vSech Dluhopisti opraviiujicich k Gcasti na této Schiizi. Vlastni Dluhopisy ve
vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi se pro ucely tohoto ¢lanku
nezapocitavaji.

Piedseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem piedsedd piedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané
vlastnikem Dluhopisii nebo vlastniky Dluhopisti pfedseda predseda zvoleny prostou vétSinou
hlast ptitomnych Osob opravnénych k ucasti na Schtizi, pti¢emz do zvoleni predsedy predseda
Schiizi osoba uréena svolavatelem a volba predsedy musi byt prvnim bodem programu Schuize,
kterou nesvolava Emitent.

Spolecny zastupce

Schiize mize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce a
povetit jej Cinnostmi podle ustanoveni § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech (,,Spoleény
zastupce). Takového Spoleéného zastupce miize Schiize odvolat stejnym zpisobem, jakym
byl zvolen, nebo jej nahradit jinym Spolecnym zastupcem. Spolecny zastupce oznami pred
svym ustanovenim do funkce vlastnikim Dluhopisi skute¢nosti, které by pro né¢ mohly mit
vyznam pro posouzeni, zda je tu stfet jejich zajml se zajmem Spole¢ného zastupce, anebo
takovy stiet hrozi. Pfed ustanovenim Spole¢ného zastupce do funkce Schiize v rozhodnuti
rovnéz urci, jak se postupuje, dojde-li ke stfetu zajmu Spole¢ného zastupce se zajmy vlastnikt
Dluhopisti, anebo bude-li hrozit takovy stiet, po ustanoveni Spole¢ného zastupce do funkce.

Rozhodovani Schuze

Schiize o ptedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje
zména Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava Spole¢ny zastupce, je zapotiebi
souhlas alespon ¥4 (tf ¢tvrtin) hlast pfitomnych Osob opravnénych k Gicasti na Schiizi. K ptijeti
ostatnich usneseni staci prosta vétSina hlast pritomnych Osob opravnénych k Gcasti na Schiizi.

Néktera dalsi prava Vlastniki Dluhopisi
Diisledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schuze

Jestlize Schiize souhlasila se zménou Emisnich podminek, k jejiz zméné se jeji souhlas
vyzaduje, pak Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi, ktera podle zapisu z této Schtize hlasovala
na Schiizi proti navrhu usneseni Schiize nebo se piislusné Schiize nezicastnila (,,Zadatel“),
mize pozadovat splaceni jmenovité hodnoty vcetné pomérné casti urokového vynosu
Dluhopist, jichZ byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na Schizi a které od takového
okamziku nezcizila.

Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnti ode dne zpiistupnéni usneseni
Schiize podle &lanku 9.8.5 t&chto Emisnich podminek pisemnou zadosti (,,Zadost) u¢inénou
v souladu s podminkami uvedenymi nize, jinak zanika.

Pravo pozadovat predCasné splaceni Dluhopisu podle tohoto pismena ma také kazdy vlastnik
Dluhopist v ptipad€, Ze nastal a trva Pripad neplnéni zavazkli a Emitent navzdory doruceni
zadosti vlastniki Dluhopisii podle ¢lanku 9.8.1 nesvola Schiizi ani do jednoho mésice od
uplynuti lhity na svolani Schiize podle ¢lanku 9.8.1. Toto pravo na predCasné splaceni musi
vlastnik Dluhopisil uplatnit do 30 (tficeti) dni ode dne marného uplynuti lhiity podle piedchozi
véty, jinak toto pravo zanika.
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9.8.5

9.9
9.9.1

NaleZitosti Zadosti o pied¢asné splaceni v diisledku rozhodnuti Schiize

Zadost o pfedtasné splaceni miiZe byt uéinéna pisemné na adresu sidla Emitenta. V Zadosti je
nutno uvést identifikaci vlastnika Dluhopisu, (ii) identifikaci Dluhopist, které maji byt jejich
vlastniku splaceny, (iii) identifikaci bankovniho uctu, na ktery ma byt splaceni DIuhopist
provedeno, (iv) datum a ovéfeny vlastnoruc¢ni podpis vlastnika DIuhopisu (fyzické osoby
vlastnici Dluhopis, ¢i statutarniho organu pravnické osoby vlastnici pfedmétny Dluhopis).
Pravnicka osoba je k tomuto oznameni povinna pfipojit original vypisu z obchodniho ¢i jiného
rejstiiku, dokladajici, Ze podepsana osoba je za vlastnika Dluhopisu opravnéna pravné jednat a
(v) popis a dolozeni okolnosti, které zakladaji pravo vlastnika Dluhopisti na pfedcasné splaceni.

Piedc¢asna splatnost Dluhopisi v diisledku rozhodnuti Schiize

Vzniklo-li podle tohoto ¢lanku vlastnikovi DIuhopisu pravo pozadovat predCasné splaceni
Dluhopisu, pak se vSechny dluhy Emitenta z Dluhopist, ohledné nichz vlastnik DIluhopist
pozadal o predCasné splaceni, stanou piedCasné splatnymi k poslednimu pracovnimu dni v
kalendainim mésici nasledujicim po kalendainim mésici, ve kterém vlastnik Dluhopisi doruéil
v souladu s timto &lankem pisemnou Zadost o predéasné splaceni Dluhopisu (déle také jen
,Den piedc¢asné splatnosti Dluhopisii*), ledaze se Dluhopis stane splatny diive na zakladé
téchto Emisnich podminek nebo kogentniho ustanoveni zakona (v takovém piipad€ se
postupuje podle ptislusnych ustanoveni téchto Emisnich podminek nebo kogentnich ustanoveni
zakona).

Zapis z jednani

Svolavatel vypracuje zapis o Schiizi do 30 (tficeti) dnti ode dne jejiho konani. V zéapise uvede
zavery Schlize, zejména usneseni, ktera takova Schiize ptijala. Pokud je svolavatelem Schiize
vlastnik Dluhopisii nebo vlastnici Dluhopisi, pak musi byt zapis ze Schiize doruc¢en nejpozdé;ji
ve lhité 30 (téiceti) dnli ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu jeho sidla. Emitent
je povinen do 30 (tficeti) dnli ode dne konani Schiize zpfistupnit v§echna rozhodnuti Schiize, a
to zplsobem, kterym zpfistupnil tyto Emisni podminky. Zapis ze Schiize je Emitent povinen
uschovat do doby proml¢eni prav z Dluhopisti. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti
vlastnikiim Dluhopisii v béZné pracovni dobé v sidle Emitenta.

Pokud Schlize projednavala zménu Emisnich podminek, musi byt o éasti na Schizi a o
rozhodnuti Schiize pofizen notarsky zapis. Pokud Schiize se zménou Emisnich podminek
souhlasila uvedou se v notarském zapisu jména téch vlastnikd DIuhopist, ktefi hlasovali pro
ptijeti ptislusnych usneseni, a pocty kusti Dluhopist, které kazdy z téchto vlastniki Dluhopisi
mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému dni pro t€ast na Schiizi.

PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH NEPLNEN{ ZAVAZKU

Pripady neplnéni zavazku

Pokud nastane kterakoli z niZze uvedenych skute¢nosti a takova skute¢nost bude trvat (kazda z takovych
skute¢nosti dale také jen ,,PFipad neplnéni zavazki“):

(a) Prodleni s penézitym plnénim

jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebude vyplacena déle nez 20 (dvacet) pracovnich dnti po dni
jeji splatnosti; nebo

(b) Poruseni jinych zdavazkit z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli sviij podstatny zavazek (jiny nez uvedeny vyse v odst. (a) tohoto

¢lanku 9.9.1, vyplyvajici z téchto Emisnich podminek a takové poruseni zlistane nenapraveno déle nez
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30 (tficet) dnli ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoli vlastnikem
Dluhopist (ktery nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen) dopisem dorucenym
Emitentovi; nebo

(c) Neplnéni ostatnich zavazkii Emitenta (Cross-Default)

Pokud jakékoli zavazky vyplyvajici z Finan¢niho dluhu (definice dale v tomto bodu) (i) nebudou
uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli ptivodné stanovené dodate¢né lhiity splatnosti (tzv. grace
period) nebo nahradni lhiity dodate¢né dohodnuté s vétitelem, popt. nedojde k jiné dohod¢ s véfitelem
o dobé¢ splatnosti téchto zavazki, nebo (ii) jakykoli takovy zavazek bude prohlasen za splatny pted
dnem kone¢né splatnosti. Pfipad poruSeni dle tohoto odstavce nenastane, pokud (i) uhrnna vyse
takovych penézitych zavazkti Emitenta neptevysi 3 000 000 K¢ (slovy: tfi miliony korun ¢eskych) nebo
ckvivalent uvedené ¢astky v jiné méné nebo ménach nebo (ii) Emitent v dobré vife a fadné namita
zakonem predepsanym zplsobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vySe nebo diivodu a platbu
uskutecni ve lhuté ulozené pravomocnym rozhodnutim pfislusného soudu nebo jiného organu, kterym
byl uznan povinnym tuto povinnost plnit.

Pro ucely Emisnich podminek Dluhopisti znamena ,,Finanéni dluh® jakykoliv zavazek nebo zavazky
Emitenta k penézitému plnéni vyplyvajici z (i) bankovnich a jinych Gvért a pujcek a k nim nalezejicich
prislusenstvi, (ii) v8ech ostatnich forem dluhového financovani, (iii) swapovych smluv, terminovych
meénovych a trokovych obchodt a ostatnich finan¢nich derivati a (iv) jakychkoliv ruceni poskytnutych
Emitentem; nebo

(d) Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakakoli nize uvedena udalost: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi platby svych
dluhti a/nebo neni schopen po delsi dobu plnit své splatné dluhy, nebo (ii) je jmenovan insolvencni
spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli ¢asti jeho majetku, aktiv nebo piijmi,
nebo (ii1) Emitent na sebe poda insolvenéni navrh nebo ndvrh na moratorium, nebo (iv) bude zjistén
upadek nebo hrozici ipadek Emitenta jakymkoli soudem, nebo (v) insolvencni navrh bude piislusnym
soudem zamitnut pro nedostatek majetku dluznika, nebo (vi) pfislusSnym soudem bude vydano
pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné usneseni o zruSeni Emitenta s likvidaci, nebo (vii)
bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo tieti osoby, které by omezilo pravo Emitenta k jeho
soucasnému nebo budoucimu majetku nebo pfijmim, jehoZ celkova hodnota pifesahuje v pripadé
Emitenta ¢astku 50 mil. K¢ (slovy: padesat milioni korun ¢eskych) (nebo jeji ekvivalent v jakékoli jiné
meénc¢), nebo (viii) bude realizovano exekucni fizeni na majetek Emitenta pro vymoZzeni pohledavky,
jejiz celkova hodnota presahuje Castku 50 mil. K¢ (slovy: padesat miliont korun ¢eskych) (nebo
ekvivalent v jakékoliv jiné mén¢); nebo

(e) Fuze, apod.

Emitent se slouci ¢i splyne nebo se rozdéli, do jakékoli pravnické osoby, ktera vyslovné nepiijme
(platnym a vynutitelnym zplisobem) vSechny zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopisi, s vyjimkou
pripadd, kdy (i) takové prevzeti zavazkt Emitenta z DIuhopist vyplyva ze zakona (pficemz o tomto
ucinku takového slouceni, splynuti nebo rozdéleni neni rozumnych pochyb); anebo (ii) Schlize pfedem
takové slouceni, splynuti nebo rozdéleni schvali; nebo

(f) Zmena predmeétu podnikani

Emitent prestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti piislusného organu ¢i soudu opravnén
vykonavat podnikatelskou ¢innost v oboru pronajem vlastnich nemovitosti; nebo

(g) Poruseni soudnich rozhodnuti
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Emitent je v prodleni s plnénim penézitého dluhu prevysujiciho ¢astku 50 mil. K¢ (slovy: padesat
milionti korun ¢eskych) (nebo ekvivalent uvedené cCastky v jiné méné nebo ménach), ktery mu byl
uloZen na zaklad¢ vykonatelného soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti ¢i jiného opatieni s
obdobnymi G¢inky po dobu delsi nez 30 (tficet) kalendainich dnd;

pak muze kterykoli vlastnik DIuhopisu dle své uvahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi (déle
také jen ,,Oznameni o pred¢asném splaceni”) pozadat o piedCasné splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist, jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého tiroku na
téchto Dluhopisech v souladu s t¢mito Emisnimi podminkami, ke dni pfedcasné splatnosti Dluhopisti a
Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym trokovym vynosem)
takto splatit v souladu s ¢lankem 9.9.2 téchto Emisnich podminek. Oznameni o pfedcasném splaceni
musi obsahovat alespon (i) identifikaci vlastnika Dluhopisu, (ii) identifikaci DIuhopisi, které maji byt
jejich vlastniku splaceny, (iii) identifikaci bankovniho uctu, na ktery ma byt splaceni DIuhopist
provedeno a (iv) datum a vlastnoru¢ni podpis vlastnika Dluhopisu (fyzické osoby vlastnici Dluhopis, ¢i
statutarniho organu pravnické osoby vlastnici pfedmétny Dluhopis). Pravnicka osoba je k tomuto
oznameni povinna pfipojit original vypisu z obchodniho ¢i jiné¢ho rejstiiku, dokladajici, ze podepsana
osoba je za vlastnika Dluhopisu opravnéna pravné jednat. Nesdéli-li Emitentu dotéeny vlastnik jiny
ucet, je Emitent opravnén Dluhopisy splatit na ucet, ktery mu dotéeny vlastnik sd¢lil naposledy pro
ucely vyplaty vynosu z Dluhopisu ¢i splaceni Dluhopisu.

9.9.2 Splatnost pired¢asné splatnych Dluhopisu

Vsechny ¢astky splatné Emitentem kterémukoli vlastnikovi Dluhopist dle posledniho odstavce ¢lanku
9.9.1 téchto Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu pracovnimu dni v mésici
nasledujicim po mésici, ve kterém vlastnik Dluhopisit dorucil Emitentovi piislusné Oznameni o
predcasném splaceni.

99.3 Zpétvzeti Oznameni o piredéasném splaceni Dluhopisu

Oznameni o predcasném splaceni mtize byt jednotlivym vlastnikem DIuhopisti vzato zpét, avSak jen ve
vztahu k jim vlastnénym DIuhopistim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi dfive, nez
se prislusné Castky stavaji podle pfedchoziho ¢lanku 9.9.2 téchto Emisnich podminek splatnymi.
Zpétvzeti Oznameni o pred¢asném splaceni vSak nema vliv na Oznadmeni o pfedcasném splaceni
ostatnich vlastnikti Dluhopist.

9.9.4 Dalsi podminky predéasného splaceni Dluhopisu

Pro predcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 9.9 se jinak pouziji ustanoveni ¢lanku 9.6 téchto
Emisnich podminek.

9.10 SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

9.10.1 S Dluhopisy jsou ode dne jejich vydani spojena vzajemna prava a povinnosti jejich vlastnikti a
Emitenta, ktera vyplyvaji z téchto Emisnich podminek a souvisejicich pravnich predpisd, tj.
zejména pohledavky vlastnika DIluhopisu za Emitentem na splaceni Dluhopisu a vynosu
Dluhopisu, které jsou nezajisténé.

9.10.2 Seznam vlastnikii Dluhopisii, vydanych podle téchto Emisnich podminek (evidenci Dluhopist),
vede v souladu se zakonem Emitent, tj. spolecnost Bond investment, a.s.

9.10.3 V piipad¢é pievodu Dluhopisu jsou pfedchozi i novy vlastnik Dluhopisu povinni pisemné
oznamit tuto skute¢nost Emitentovi nejpozd€ji do 5 (péti) dnd ode dne, kdy vlastnictvi k
Dluhopisu novy vlastnik nabyl.

9.10.4 Zavazky souvisejici s Dluhopisy budou plnény v platné ¢eské méné v souladu s ¢l. 9.6.2.
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9.10.5

9.10.6

9.10.7

9.10.8

9.10.9

Prava spojena s Dluhopisy se promlcuji nejpozdeji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy
dospéla.

Upisovatelé a vlastnici Dluhopisti jsou povinni poskytnout Emitentovi na jeho zadost veSkerou
rozumnou souc¢innost, kterou Emitent potfebuje k plnéni svych povinnosti vii¢i nim v souladu
s t€émito Emisnimi podminkami a pravnimi piedpisy.

Nevyplyva-li z téchto Emisnich podminek néco jiného, bude Emitent sdélovat a zpiistupiiovat
informace tykajici se DIuhopist jejich vlastnikim v ¢eském jazyce zaslanim doporuceného
dopisu nebo e-mailu na jemu znamé adresy vlastnikti Dluhopisti nebo postupem dle ¢l. 9.10.8
dorucenou 10. (desatého) dne po jejim odeslani formou doporu¢eného dopisu na adresu
vlastnika Dluhopisu, sd€lenou timto vlastnikem Emitentovi.

Bude-li vyzadovano zvetejnéni (vefejné zpiistupnéni) informaci k Dluhopistim, nebo uzna-li
Emitent za vhodné, budou takové informace Emitentem zvetejiiovany a zptistupiiovany na jeho
webové strance www.investbond.cz v sekci ,,PRO INVESTORY*, ptipadné jinym zptisobem
vyzadovanym pravnimi pfedpisy. Pokud by zvefejnéni na webové strance Emitenta nebylo
mozné, budou informace zvetejnény bud’ v deniku Hospodaiské noviny, nebo Mlada fronta
DNES, nebo Lidové noviny.

Tyto Emisni podminky mohou byt pielozeny do cizich jazykt. Dojde-li k rozporu mezi riznymi
jazykovymi verzemi Emisnich podminek, bude rozhodujici verze ¢eska.

9.10.10 Tyto Emisni podminky a prava a povinnosti v souvislosti s nimi se fidi ceskym pravnim radem.

9.10.11 Tyto Emisni podminky budou v ti§téné podobé uloZzeny v sidle Emitenta, kde se s nimi vlastnici

Dluhopistt mohou seznamit.
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10)  DALSIi UDAJE O NABIiZENYCH DLUHOPISECH A NABIDCE

10.1 PRAVNI PREDPISY, PODLE KTERYCH BYLY DLUHOPISY VYTVORENY

Vydani Dluhopist se fidi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména Zakonem o dluhopisech, Zakonem o
podnikani na kapitdlovém trhu a Natizenim o prospektu (viz definice téchto piedpist v kapitole 13
tohoto Prospektu).

10.2 RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICi SE K DLUHOPISUM

Veskeré rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim jsou uvedeny v kapitole 3 tohoto Prospektu
nazvané ,,Rizikové faktory®, spolecné s rizikovymi faktory vztahujicimi se k Emitentovi a jeho
podnikani.

10.3 POPIS DALSICH PRAV SPOJENYCH S DLUHOPISY A NABIDKOU

Popis dalSich prav spojenych s Dluhopisy

Prava spojena s Dluhopisy je opravnéna ve vztahu k Emitentovi vykonavat osoba uvedena v seznamu
vlastnikti vedeném Emitentem, neni-li zdkonem stanoveno jinak. Prevoditelnost Dluhopisti nebude
omezena.

Emitent provede zapis o zmén¢ vlastnika Dluhopisu v seznamu vlastnikti Dluhopisi na zakladé
oznameni v souladu s Emisnimi podminkami. Emitent je povinen provést takovou zménu bezprostiedné
poté, co mu bude takova zména prokazana.

U kazdé osoby, ktera bude nabyvat Dluhopisy, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze tato
osoba je srozuména se vSemi piislusnymi omezenimi, kterd pro ni vyplyvaji z Emisnich podminek,
pokud neoznami pfevod Dluhopisu Emitentovi.

Podminky veiejné nabidky Dluhopisi

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na tGzemi Ceské
republiky a v zahranic¢i. Kategorie potencionalnich investort, kterym jsou cenné papiry nabizeny, nejsou
nijak omezeny. Emitent zadatelim oznamuje ptidélenou ¢astku Dluhopist prostiednictvim potvrzeni
objednavkového formulafe, tim je zaroven uzaviena smlouva. Prava vyplyvajici z objednavky a
upisovaci prava jsou neobchodovatelna. Pfi nakupu DIuhopisti neni uplatiiovano piedkupni pravo, ani
jakykoliv obchod s timto pravem.

Zadatel miZe objednavat Dluhopisy prostiednictvim pisemné objednavky stanovujici mnozstvi
Dluhopist, o jejichz koupi ma Zadatel zajem. Budou-li tak vyzadovat u¢inné pravni predpisy, muze
Emitent po Zadateli pozadovat ptfedlozeni dokladi a dalSich dokumentd. Vzor objednavkového
formulafe bude uvefejnén na internetovych strankach Emitenta www.investbond.cz v sekei ,,PRO
INVESTORY", ptipadn¢ bude Zadateli pfedan ptislusnym zprosttedkovatelem. Podepsanou objednavku
7adatel doruéi p¥imo Emitentovi na adresu Jind¥isska 889/17, Praha 1, 110 00, Ceska republika.

V pfipad¢ objednavani prostfednictvim zprostiedkovatelt fadné vyplnénou a podepsanou objednavku
doru¢i Emitentovi na tuto adresu pfislusny zprostfedkovatel namisto zadatele. Emitent nasledné schvali
objednavku pfipojenim svého podpisu a oznami piijeti objednavky zadateli, a to bud’ pisemné na adresu
jeho sidla ¢i bydliste€ a/nebo prostiednictvim e-mailu, pokud mu zadatel takovou adresu sdéli. Timto je
uzaviena smlouva o upisu Dluhopist.
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Pro vSechny pisemné objednavky DIuhopisti plati, Ze maximalni pocet Dluhopisi na jednoho zadatele
je omezen pouze maximalnim objemem Emise. Minimalni poc¢et je omezen pouze jmenovitou hodnotou
jednoho Dluhopisu. Nebude-li Emitent schopen uspokojit objednavku Dluhopisii z diivodu dosazeni
celkového objemu Emise, v neuspokojené ¢asti objednavku odmitne. O odmitnuti objednavky bude
zadatel vyrozumén a piipadny zaplaceny pieplatek mu bude vracen do tfi pracovnich dnti na ucet, ze
kterého byla platba uhrazena. Piednost v uspokojeni maji objednavky diive doruc¢ené Emitentovi.

Emisni kurz je upisovatel povinen zaplatit Emitentovi do péti (5) dnti ode dne oboustranného podpisu
objednavkového formulate k upisu Dluhopisti. Dluhopis nebude vydan diive, nez Emitent obdrzi thradu
emisniho kurzu. Dluhopisy budou pteddvany upisovatelim nejpozdéji do 15 (patnacti) dnti po dni
splaceni jejich emisniho kurzu Emitentovi, a to vyzna¢enim vlastnika Dluhopisu a pfedanim DIuhopisu
osobn¢ v sidle Emitenta v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 nebo prostfednictvim postovni sluzby,
pokud o to upisovatel pozada. Emitent oznami pisemné upisovateli, Ze DIuhopisy jsou piipraveny k
vyzvednuti.

Nabidkova cena Dluhopisti pro celou lhiitu upisovani (tzn. i po celou dobu trvani vefejné nabidky) bude
102 % jmenovité hodnoty Dluhopisd, tj. u kazdého z nich 30.600,- K¢ (slovy: tficet tisic Sest set korun
ceskych).

Propagaci nabidky provadi Emitent. K propagaci a prodeji Dluhopisti bude vyuzivat rovnéz sluzeb
zprostiedkovateld. Ocekava se, Ze potencialni nabyvatelé Dluhopist budou ,,0sloveni* prostfednictvim
reklamniho sdéleni na internetu, prostfednictvim e-mailu, osobn¢ a/nebo telefonicky. Takto budou
potencialni nabyvatelé ,,osloveni“ bud’ Emitentem anebo finanénimi zprostredkovateli.

Konkrétni zprostiedkovatelé budou osloveni a vybrani po schvaleni Prospektu ze strany CNB. Okruh
zprostiedkovateld se muze rozsifit. Zprostiedkovatelé vybrani pro ucely vetejné nabidky dle tohoto
Prospektu budou nasledné uvedeni na strankach Emitenta www.investbond.cz v sekci ,,PRO
INVESTORY*. Cinnost zprostiedkovatelti bude spoéivat v tom, Ze budou za uplatu vyhledavat zajemce,
kteti budou mit zajem o Uplatny pievod Dluhopist. Provize zprostiedkovatelti nepiekroc¢i dle odhada
Emitenta 2,1 % z upsaného objemu Emise. Podminky pro ziskani Dluhopist dle nabidky ¢inéné
zprostiedkovateli a nabidky Cinéné Emitentem jsou shodné. Zajemci vyplni pisemnou objednavku
Dluhopist, kterou doruci osobné nebo prostiednictvim zprostiedkovatele Emitentovi. Emitent nasledné
potvrdi pfijeti objednavky Dluhopisti a vyzve zajemce k uhradé emisniho kurzu Dluhopist (viz shora).

Vefejna nabidka Dluhopist dle tohoto Prospektu bude probihat v obdobi od 8.7.2019 do 30.6.2020.
Predmétem vefejné nabidky budou veskeré Dluhopisy vydavané v ramci Emise, tj. Dluhopisy v
predpokladaném objemu 1.999.980.000,- K¢.

Zprostiedkovatelé ani Zadna jina osoba vSak v souvislosti s Emisi nepfevzali vi¢i Emitentovi Zadnou
pevnou povinnost Dluhopisy upsat ¢i koupit. Emitent se dale ve smlouvach se zprostiedkovateli
zavazuje zaplatit odménu z objemu DIuhopist upsanych ve prospéch vyhledanych zajemct.

Emitentem nebudou na vrub nabyvateld / investort uctovany zadné naklady.

Emitent neustanovil ani neplanuje ustanoveni organizace zastupujici investory. Spole¢ného zastupce
vlastnikti DIuhopist ve smyslu § 24 Zakona o dluhopisech miize ale zvolit Schiize vlastniki Dluhopisti.

Celkova jmenovita hodnota Emise nebude navySovana.

Dne 15.7.2020 Emitent zvetejni vysledky vefejné nabidky ¢inéné na zakladé tohoto Prospektu,
prostfednictvim internetové stranky Emitenta www. investbond.cz v sekei ,,PRO INVESTORY". Tyto
vysledky na pozadani Emitent po datu zvefejnéni zaSle rovnéZz e-mailem anebo poskytne v sidle
Emitenta na adrese Jindfisska 889/17, Praha 1, 110 00, Ceské republika v pracovni dny mezi 9:00 a
16:00.
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Prava spojena s Emisi Dluhopisti, véetné vSech omezeni a postup pii vykonu téchto prav jsou popsany
v Emisnich podminkach a prisluSnych pravnich pfedpisech, na které odkazuji.

Dalsi prodej Dluhopisi

Emitent souhlas s pouzitim Prospektu pro naslednou vetejnou nabidku neudélil.

Omezeni tykajici se prodeje Dluhopist

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Emitent nehodla poZzadat o schvaleni nebo uznani tohoto Prospektu (véetné jeho
piipadnych dodatkil) v jiném staté a obdobné nebude umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské
republiky (pfipadné dalSich statd, které budou bez dal§iho uznavat Prospekt schvaleny CNB jako
prospekt opraviiujici k vetejné nabidce Dluhopist v takovém staté). Osoby, do jejichz drzeni se tento
Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k
nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopist nebo drzby a rozsifovani jakychkoli materialti vztahujicich se
k Dluhopistim.

Vefejna nabidka Dluhopisii miize byt ¢inéna v Ceské republice pouze, pokud byl nejpozdéji na pocatku
takové vefejné nabidky tento Prospekt (v&etnd jeho piipadnych dodatk®) schvalen CNB a uveiejnén.
Verejna nabidka Dluhopisil v jinych statech na zdkladé tohoto Prospektu neni mozna.

Jakakoliv pfipadna nabidka DIluhopist, kterou ¢ini Emitent nebo finan¢ni zprosttedkovatelé (véetné
distribuce tohoto Prospektu vybranym investorim na divérné bazi) v Ceské republice jesté pied
schvalenim tohoto Prospektu, je Cinéna na zaklad¢ ustanoveni § 35 odst. 2 Zakona o podnikani na
kapitalovém trhu a takova nabidka tudiz nevyzaduje predchozi uvefejnéni Prospektu nabizeného
cenn¢ho papiru.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i)
tato osoba je srozuména se vSemi prislusnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopist
zejména v Ceské republice, které se na ni a pfisluiny zptisob nabidky &i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato
osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda DIluhopisy, aniZ by byla dodrZzena vSechna prislusna
omezeni, ktera se na takovou osobu a prislusny zpiisob nabidky a prodeje vztahuji a Ze (iii) pfedtim, nez
by DIluhopisy méla dale nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat o
tom, ze dal$i nabidky nebo prodej Dluhopisit mohou podléhat v riiznych statech zakonnym omezenim,
kterd je nutno dodrzovat.

11)  ZDANENIi A DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Text této kapitoly 11) je pouze shrnutim urCitych daniovych souvislosti ¢eského prava tykajicich se
nabyvani, vlastnictvi a dispozic s Dluhopisy. Neni tedy komplexnim souhrnem vSech danové
relevantnich souvislosti, jeZ mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o nabyti Dluhopisi.

Toto shrnuti nepopisuje jakékoli daniové souvislosti vyplyvajici z pravnich ptfedpist jakéhokoli jiného
statu nez Ceské republiky.

Toto shrnuti vychazi vyluéné z pravnich predpisti u¢innych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu a mtze
podléhat nasledné zméné. Potencialnim nabyvatelim Dluhopist se doporucuje, aby se poradili se svymi
pravnimi a dafovymi poradci o dafiovych a devizové pravnich disledcich nabyti, prodeje a drzeni
Dluhopist a pfijimani plateb trokti z Dluhopistt podle datiovych a devizovych ptedpist platnych v
Ceské republice a ve statech, v nichZ jsou potencialni nabyvatelé Dluhopisti rezidenty, jakoZ i ve statech,
v nichZ vynosy z drzeni a prodeje Dluhopisti mohou byt zdanény.
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V pfipad¢ zmény piislusnych pravnich predpisit nebo jejich vykladi v oblasti zdafovani Dluhopist
oproti rezimu uvedenému nize v tomto Prospektu bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu.
Pokud bude Emitent na zdkladé¢ zmény pravnich predpisii nebo jejich vyklada povinen provést srazky
nebo odvody dané z piijmt z Dluhopisil, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto
srazek nebo odvodu vici vlastnikiim Dluhopisi povinnost doplacet jakékoli dodate¢né ¢astky jako
nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

11.1 ZDANENIi A DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE
Urokovy vynos (pFijem)

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem, nebo neni ¢eskym dafiovym
rezidentem a zaroveti nedosahuje troky prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, podléha
srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pti thradé Groku), nebot’ Emitent ma jako platce dané
zakonnou povinnost srazit a odvést spravci dané dan vybiranou srazkou podle zvlastni sazby dané, tj.
srazkovou dan. Emitent proto piebira odpovédnost za srazku dané u zdroje. Sazba této srazkové dané
dle ¢eskych danovych ptedpisi ¢ini 15 %, pokud, v ptipadé danového nerezidenta, pfislusna smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu niz$i. Pokud je pfijemcem uroku fyzicka osoba, ktera neni
Geskym danovym rezidentem, nedosahuje troky prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice a
zaroven neni danovym rezidentem jiného ¢lenského statu EU nebo dalsiho statu tvoticiho Evropsky
hospodatsky prostor nebo tietiho statu/jurisdikce, se kterymi ma Ceska republika uzavienu platnou a
ucinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné
informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmt véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy,
¢ini sazba srazkové dan¢ dle Ceskych danovych predpisti 35 %. Vyse uvedena srazka dan¢ predstavuje
koneéné zdanéni troku v Ceské republice.

Rezim zdanéni aroku vyplaceného fyzické osobé, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a zaroven
dosahuje tiroky prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, je z vykladového hlediska nejasny
v tom ohledu, zda tyto uroky podléhaji srazkové dani v sazbé 15 % (ktera v tom ptfipad¢ predstavuje
koneéné zdanéni uroku v Ceské republice), nebo zda tyto uroky tvofi sou¢ast obecného zakladu dang.
Pokud tyto uroky nepodléhaji srazkovée dani a tvoii soucast obecného zakladu dané, pak podléhaji dani
z ptijmi fyzickych osob v sazbé 15 %. V ptipad¢, Ze urokovy piijem tvoii soucast obecného zakladu
dané a je dosahovan prostfednictvim ceské stal¢ provozovny fyzické osoby, ktera neni ceskym danovym
rezidentem a ktera zarovenn neni danovym rezidentem Cclenského stitu EU nebo Evropského
hospodaiského prostoru, je Emitent povinen pii vyplaté uroku srazit zajisténi dan¢ ve vysi 10 % z tohoto
pfijmu. Fyzickd osoba podnikajici v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny je obecné
povinna podat v Ceské republice dafiové piiznani, pii¢emz srazené zajisténi dané se zapoéitava na jeji
celkovou daniovou povinnost.

Urok vyplaceny pravnické osobé, kterd je ¢eskym dafiovym rezidentem, nebo neni ¢eskym dafiovym
rezidentem a zarovei podniké v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, nepodléha srazkové
dani, tvofi soudast obecného zékladu dané a podléhé dani z piijmi pravnickych osob v sazbé 19 %. Urok
vyplaceny pravnické osob&, ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zaroveii nepodnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi
uhradé uroku). Sazba této srazkové dané¢ dle ceskych danovych ptedpist ¢ini 15 %, pokud pfislusna
smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu niz§i. Pokud je piijemcem tGroku pravnicka osoba,
ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zarovei neni daniovym rezidentem jiného ¢lenského statu EU
nebo dalsiho statu tvoficiho Evropsky hospodaisky prostor nebo tfetiho statu/jurisdikce, se kterymi ma
Ceska republika uzavienu platnou a i¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdan&ni nebo
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mezinarodni dohodu o vymén¢ informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmi vcetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané dle ceskych danovych predpisii 35 %.
Vyse uvedena srazka dané predstavuje konecné zdanéni uroku v Ceské republice.

V ptipadé, ze arok plyne Ceské stalé provozovné pravnické osoby, ktera neni ¢eskym danovym
rezidentem a ktera zarovenn neni danovym rezidentem Cclenského stitu EU nebo Evropského
hospodaiského prostoru, je Emitent povinen pii vyplaté uroku srazit zajisténi dan¢ ve vysi 10 % z tohoto
pfijmu. Spravce dané muze, avSak nemusi, povazovat dafiovou povinnost poplatnika uskute¢nénim
srazky podle predchozi véty za splnénou. Pravnickd osoba podnikajici v Ceské republice
prostiednictvim stalé provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice danové piiznani, pricemsz
srazené zajiSténi dang€, pokud se aplikuje, se zapo¢itava na celkovou daniovou povinnost.

Vyse uvedené shrnuti predpoklada, ze prijemce troku je jeho skute¢nym vlastnikem. Smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je pifjemce tiroku rezidentem, mize
zdanéni troku v Ceské republice vyloug¢it nebo sniZit sazbu dané. Narok na uplatnéni dafiového rezimu
upravené¢ho smlouvou o zamezeni dvojimu je podminén prokazanim (ze strany piijemce platby)
skute¢nosti dokladajicich, Ze se pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na prijemce platby
urokového charakteru skutecné vztahuje (tj. zejména dodanim Emitentovi potvrzeni a dafiovém
domicilu v pfislusné zemi a prohlaSeni o skute¢ném vlastnictvi piijmt). Platce urokd nebo platebni
zprostiedkovatel mize po piijemci pozadovat poskytnuti udaju potfebnych pro splnéni zakonem
stanovenych oznamovacich povinnosti.

Ur¢ité kategorie poplatnikd (napf. nadace, Garanéni fond obchodnikd s cennymi papiry atd.) maji za
ur¢itych podminek narok na osvobozeni Grokovych pfijmi od dan¢ z pfijmi. Podminkou pro toto
osvobozeni je, Ze dolozi platci uroku narok na toto osvobozeni v dostate¢ném piedstihu pred jeho
vyplatou.

Zisky/ztraty z prodeje Dluhopisii

Zisky z prodeje Dluhopisi realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem, anebo
ktera neni Geskym dafiovym rezidentem a zaroveti tyto zisky dosahuje v Ceské republice prostiednictvim
stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a piijem z prodeje Dluhopisi ji plyne
od kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery
neni ¢eskym danovym rezidentem, nepodléhaji srazkové dani a zahrnuji se do obecného zakladu dang,
kde podléhaji dani z piijmi fyzickych osob v sazbé 15 %. Pokud jsou realizovany v ramci podnikatelské
¢innosti fyzické osoby, ktera Dluhopisy prodava, ptipadné téz solidarnimu zvyseni dané ve vysi 7 % z
kladného rozdilu mezi souc¢tem piijmi zahrnovanych do dil¢tho zakladu dané z pfijml ze zavislé
¢innosti a dil¢iho zakladu dané z ptijml z podnikani a jiné samostatné vydélecné ¢innosti v prislusném
zdaniovacim obdobi, a ¢astkou ve vysi 1 569 552 K¢ (pro rok 2019). Ztraty z prodeje Dluhopisti jsou u
nepodnikajicich fyzickych osob obecné danové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi
zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papird; v tom pfipadé je mozné ztraty z
prodeje Dluhopist az do vySe zisk z prodeje ostatnich cennych papiri vzajemné zapocist.

Zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly zahrnuty v obchodnim majetku, u fyzickych osob jsou obecné
osvobozeny od dan¢ z piijmul, pokud mezi nabytim a prodejem Dluhopisti uplyne doba alespoii 3 let.
Zisky z prodeje DIuhopist realizované pravnickou osobou, ktera je Ceskym danovym rezidentem, anebo
ktera neni &eskym dafiovym rezidentem a zaroveti tyto zisky dosahuje v Ceské republice prostiednictvim
stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a piijem z prodeje Dluhopisi ji plyne
od kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery
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neni ¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dan¢ z piijmt pravnickych osob a
podléhaji dani v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopisti jsou u této kategorie osob obecné danove
uznatelné.

Ve specifickych pripadech prodeje Dluhopisii nékterymi nerezidenty (ze stati mimo EU nebo Evropsky
hospodaisky prostor), kupujicimu, ktery je ¢eskym danovym rezidentem, nebo osobé, ktera neni ceskym
dafiovym rezidentem a ktera zaroveti podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny nebo
v Ceské republice zaméstnava zaméstnance po dobu delsi nez 183 dn, je kupujici obecné povinen pii
uhradé kupni ceny Dluhopisti srazit zajisténi dan¢ z ptijmi ve vysi 1 % z tohoto pifjmu. Spravce dan¢
miize, avSak nemusi, povazovat dafiovou povinnost poplatnika uskutecnénim srazky podle predchozi
véty za splnénou. Prodavajici je v tom p¥ipadé obecné povinen podat v Ceské republice dafiové piiznani,
pricemz srazené zajisténi dané se zapocitava na jeho celkovou dafiovou povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici vlastnik
Dluhopisti rezidentem, miize zdanéni zisktl z prodeje Dluhopisti v Ceské republice vyloudit, v zasadé
véetn€ zajisténi dané. Narok na uplatnéni danového rezimu upravené¢ho smlouvou o zamezeni dvojiho
zdanéni je podminén prokazanim skute¢nosti dokladajicich, ze piislusnd smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni se na pfijemce platby skutecné vztahuje.

11.2 DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Dluhopisy jsou tuzemskymi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské republice
predmétem devizové regulace.

V ptipadé, kdy piislugna mezinarodni dohoda o ochrané a podpofe investic uzaviend mezi Ceskou
republikou a statem, jehoZ rezidentem je prijemce platby, nestanovi vyhodnéjsi zachazeni, mohou
cizozemsti vlastnici Dluhopisti podle ¢eskych pravnich predpisti (nestanovi-li devizové predpisy nebo
zvlastni zakon jinak) nakoupit penézni prostiedky v cizi méné za ¢eskou ménu nebo naopak bez
devizovych omezeni a transferovat tak vynos z Dluhopist, ¢astky zaplacené Emitentem v souvislosti s
uplatnénim prava vlastniki Dluhopist na ptred¢asné odkoupeni DIluhopisii Emitentem, ptipadné
splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopist z Ceské republiky v cizi &i Seské méng.

12) VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Text této kapitoly 12) je pouze shrnutim urcitych pravnich souvislosti Ceskych pravnich predpist
tykajicich se vymahani soukromopravnich narokt spojenych s Dluhopisy vi¢i Emitentovi. Neni tedy
komplexnim popisem vSech relevantnich skutecnosti.

Text této kapitoly 12) nepopisuje jakékoli pravni souvislosti vymahani uvedenych narokt vyplyvajici z
pravnich piedpisi jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky.

Text této kapitoly 12) vychézi z pravnich predpist u€innych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu a miize
podléhat nasledné zmén¢.

Informace, uvedené v této kapitole 12) jsou pfedlozeny jen jako v8eobecné informace pro charakteristiku
pravni situace, a byly ziskany z vetejné piistupnych dokumenti. Emitent ani jeho poradci ne€ini zadné
prohlaseni, tykajici se presnosti nebo Uplnosti informaci zde uvedenych. Potencidlni nabyvatelé
Dluhopist by se neméli spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim prodiskutovat se svymi
pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazka vici Emitentovi v kazdém pfislusném
state.
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VYMAHANI NAROKU V CESKE REPUBLICE

Majetkové spory tykajici se Dluhopisti nebo s nimi pfimo souvisejici, a to v¢etné sporu tykajici se
jakéhokoli postupu pfi vydavani Dluhopisti nejsou predmétem prorogace zadného konkrétniho soudu, a
pokud bude rozhodnym pravem pro uréeni mistni piislugnosti soudu pravo Ceské republiky, bude
takovym soudem soud uréeny podle pravidel ustanoveni § 84 a nasl. zakona ¢. 99/1963 Sb., obCansky
soudni fad, ve znéni pozd¢jsich predpist. V disledku toho miize byt pro nabyvatele Dluhopisit nemozné
podat v zahrani¢i zalobu nebo zah4jit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo poZadovat u zahrani¢nich
soudii vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych
takovymi soudy, které jsou zaloZeny na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpisa.

V Ceské republice je ptimo aplikovatelné Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 1215/2012
ze dne 12. prosince 2012 o piislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obc¢anskych a
obchodnich vécech (dale jen ,NaFizeni 1215/2012%). Na zaklad¢ Natizeni 1215/2012 jsou soudni
rozhodnuti v obcanskych a obchodnich vécech vydand soudnimi organy v Clenskych statech EU (s
vyjimkou Dénska, ve vztahu ke kterému se nadale pouzije Bruselskd umluva a protokol z roku 1971)
uznavana v Ceské republice, aniZ by bylo vyZzadovano zvlastni fizeni. Rozhodnuti se neuzna:

1. je-li takové uznani zjevné v rozporu s vefejnym potradkem clenského statu, v némz se o uznani
zada;

ii.  jestlize zalovanému, v jehoZ nepfitomnosti bylo rozhodnuti vydano, nebyl doru¢en navrh na
zahajeni fizeni nebo jind rovnocenna pisemnost v dostatecném casovém predstihu a takovym
zpusobem, ktery mu umoznuje piipravu na jednani pfed soudem, ledaze zalovany nevyuzil Zadny
opravny prostfedek proti rozhodnuti, i kdyz k tomu mél moznost;

iii.  je-li nesluditelné s rozhodnutim vydanym v fizeni mezi tymiz stranami v ¢lenském staté, v némz
se 0 uznani zada;

iv.  je-li neslucitelné s diivéj$im rozhodnutim, které bylo vydano v jiném Clenském staté nebo ve treti
zemi v Fizeni mezi tymiz stranami a pro tentyz narok, pokud toto diivéjsi rozhodnuti splituje
podminky nezbytné pro uznani v ¢lenském staté, v némz se o uznani zada;

V. v dalSich nafizenim stanovenych pfipadech.

V piipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym statem (mimo &lenské staty EU) mezinarodni
smlouvu o uznani a vykonu soudnich rozhodnuti, fidi se vykon soudnich rozhodnuti takového statu
pfisluSnymi ustanovenimi dané mezinarodni smlouvy. Pii neexistenci takové smlouvy mohou byt
rozhodnuti cizich soudfi uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych zdkonem ¢&.
91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém a procesnim, ve znéni pozd¢€jsich predpist (dale jen
»ZMPS®).

Podle ZMPS plati, Zze rozhodnuti soudii ciziho statu a rozhodnuti Gradl ciziho statu o pravech a
povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy,
stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné vefejné listiny v téchto vécech (dale jen ,cizi
rozhodnuti*) maji v Ceské republice i¢innost, jestlize nabyla podle potvrzeni p¥isluiného ciziho organu
pravni moci a byla-li uznana ¢eskymi organy vefejné moci. Cizi soudni rozhodnuti jsou obecné
uznavana a vykonavana pfisluSnymi ¢eskymi organy, nicméné existuji jisté vyjimky, kdy nelze cizi
rozhodnuti uznat a vykonat, a to jestlize:
1. véc nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soudt, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno
u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o piislusnosti ¢eskych soudii pouzilo na

posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti
smétuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil;
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ii.  témZe pravnim pomeéru se vede fizeni u Ceského soudu a toto fizeni bylo zahdjeno diive, nez bylo
zahajeno fizeni v cizin€, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje;

iii. témZze pravnim poméru bylo Ceskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v
Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tietiho statu;

iv.  ucastniku fizeni, vi¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho organu
moznost fadn¢ se UCastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno piedvolani nebo navrh na
zahajeni fizeni;

V. uznani by se zjevné pricilo vefejnému potradku, nebo neni zarucena vzajemnost; vzajemnost se
nevyzaduje, nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti stitnimu ob&anu Ceské republiky nebo eské
pravnické osobg.

K prekazce uvedené pod Cislem iv. se prihlédne, jen jestlize se ji dovola ucastnik fizeni, vii¢i némuz ma

byt cizi rozhodnuti uznano. Totéz plati i o prekazkach uvedenych pod Cislem ii. a iii., ledaZe je jejich

existence organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Ministerstvo spravedlnosti poskytne soudu na jeho zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany ciziho statu.

Uznani ciziho rozhodnuti v majetkovych vécech se nevyslovuje zvlastnim vyrokem. Cizi rozhodnuti je
uznano tim, ze cesky organ vefejné moci k nému piihlédne, jako by Slo o rozhodnuti ¢eského organu
vefejné moci.

Na zakladé¢ ciziho rozhodnuti o majetkovych vécech, které splituje podminky pro uznani podle ZMPS,
1ze natidit vykon tohoto rozhodnuti rozhodnutim ¢eského soudu, které je tfeba odtvodnit.

[ZDE KONCI TATO STRANKA]
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13) DEFINICE, POJMY A ZKRATKY

,,CNB* nebo ,,Ceska narodni banka“ znamena pravnickou osobu ztizenou zakonem 6/1993 Sb., o
Ceské narodni bance, ve znéni pozdgjsich piedpist, resp. jakéhokoliv jejiho pravniho nastupce v souladu
s pravnimi piedpisy Ceské republiky;

,,Dluhopisy* nebo ,,Emise” znamena dluhopisy vydané spole¢nosti Bond investment, a.s., se sidlem
Jindfidska 889/17, Praha 1, 110 00, Ceska republika, podle pravnich piedpisti Ceské republiky jako
dluhopisy s pevnym urokovym vynosem v ptfedpokladané celkové jmenovité hodnoté emise do
1.999.980.000,- K¢ (jedna miliarda devét set devadesat devét milionti devét set osmdesat tisic korun
ceskych), splatné v roce 2029, v listinné podobé ve form¢ na fad o jmenovité hodnoté kazdého Dluhopisu
30.000,- K¢ (slovy: tficet tisic korun ¢eskych) s datem emise 8.7.2019;

,,Emisni podminky“ znamena podminky Emise reprodukované v ¢l. 9 Prospektu.

~Emitent znamena spoleCnost Bond investment, a.s., se sidlem Jindtisska 889/ 17, 100 00 Praha 1
ICO: 074 21 991, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka
B 23779;

,,EU“ znamena zkratku pro Evropskou unii;
»EUR" Ci ,euro* znamena jednotnou ménu Evropské unie;
L, K& €1 ,,Ceska koruna“ i, koruna ¢eska“ znamena korunu ¢eskou, zdkonnou ménu Ceské republiky;

»NaFizeni o prospektu® znamena Nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 ze dne 29. dubna 2004, kterym se
provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené v
prospektech, Upravu prospektu, uvadéni udaju ve formé odkazu, zvefejiiovani prospektd a Sifeni
inzeratl, ve znéni pozd¢jSich zmen;

,.NarFizeni 1215/2012° znamena Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12.
prosince 2012 o prfislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obCanskych a obchodnich
vécech;

,,Prospekt” znamena tento prospekt Dluhopist;

»Shrnuti“ znamena shrnuti Prospektu, které¢ je obsahem kapitoly 2 tohoto Prospektu, toto Shrnuti je
shrnutim Prospektu cenného papiru ve smyslu ustanoveni § 36 odst. 5 zakona ¢. 256/2004 Sb., o
podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé&jsich predpist;

»Schuze” znamena schilize vlastniki Dluhopisi, jez je popsana v ¢asti 9.8 tohoto Prospektu;

,wZakon o danich z piijmi“ znamena zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni pozdé&jsich
predpist;

,»Zakon o dluhopisech® znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢jsich predpist;

»Zakon o podnikani na kapitalovém trhu“ nebo ,,ZPKT*“ znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., o
podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé&jsich predpisi;

HLIMPS“ znamena zakon ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjsich
predpisti.
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14)  UCETNIi VYKAZY EMITENTA

Emitent ptikladd zpravu nezavislého Auditora o ovéreni Gcetni zadvérky Emitenta k 31.12.2018, jez
obsahuje i samotnou rozvahu Emitenta, vykaz zisku a ztraty a ptehled o penéznich tocich Emitenta
k 31.12.2018.
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ZPRAVA
NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéreni uetni zavérky spolecnosti

k 31.12.2018

Pfijemce zpravy:

Spolecnost: Bond investment, a.s.
se sidlem Jindfi§ska 889/17, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1,
spisové znacka: B 23779 vedena u Méstského soudu v Praze
I1C: 074 21 991

Ovéieni provedl: Jonak Audit, s.r.o.
se sidlem Nérodni 973/41, Staré Mésto, Praha 1, PSC 110 00
spisové znadka: C 254446 vedena u Méstského soudu v Praze
IC: 048 39 960
opréavnéni KACR ¢&. 566

Jondk Audit, s.r.o.

hldrodn(97;i/41, 110 00 Praha 1 = fel.; 00420 724 768 146 + e-mail: jonak@jonakaudit.cz » www jonakaudit.cz
ICO: 04839960 « DIC: C704839940 * Spolecnost je zapsand v obch. rejstiiku u Méstského soudu v Praze, odd. C. vlozka 254446
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionafim spoleénosti Bond investment, a.s.

Vyrok bez vyhrad

Provedli jsme audit pfiloZené udetni zavérky spolecnosti Bond investment, a.s. (dale také
,,Spoletnost™) sestavené na zakladé Seskych Gletnich predpist, kterd se skladd z rozvahy k
31.12.2018, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o penéznich tocich za rok kon¢ici 31.12.2018, a
piilohy této GiCetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych tiéetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodg I ptilohy této udetni zévérky.

Podle naSeho ndzoru tcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénosti Bond investment, a.s. k 31.12.2018 a nakladi a vynosii a vysledku jejiho
hospodafeni a penéZnich tokii za rok konéici 31.12.2018 v souladu s ¢eskymi ucetnimi
predpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditordi Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZzkami. Nae odpovédnost stanovena t€mito pfedpisy
je podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem pijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme
na Spole€nosti nezavisli a splnili jsme i dal§i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
piedpisd. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny
a vhodny zéklad pro vyjadieni naSeho vyroku.

Odpovédnost pFedstavenstva a dozor¢i rady Spolecnosti za icetni zavérku

Pfedstavenstvo Spole€nosti odpovida za sestaveni Géetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Geskymi Gletnimi ptedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou. P¥i sestavovani ticetni zavérky je
piedstavenstvo Spolednosti povinno posoudit, zda je Spoletnost schopna nepietrzZité trvat, a
pokud je to relevantni, popsat v pfiloze uéetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého
trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni UCetni zavérky, s vyjimkou
piipadd, kdy ptedstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéent jeji ¢innosti, resp. kdy
nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem G&etniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozor¢i rada.
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Odpovédnost auditora za audit (icetni zavérky

Nagim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gdetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialnf) nesprdvnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora
obsahujici nas vyrok. P¥iméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech piipadech v GCetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v dbsledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redln&
predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd
uzivatelé Géetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pi#i provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny tisudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je na$i povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti uetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zékladé mohli
vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialnf) nespravnost, k niZ doSlo v
dasledku podvodu, je v&t§i nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zplisobené chybou, protoZe souédsti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
Umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchézeni vnitfnich kontrol.

. Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na G¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.

. Posoudit vhodnost pouZitych Ggetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ietnich
odhadt a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v piiloze ucetni
zaverky.

= Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu neptetrzitého trvani pii sestaveni icetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zdvéru, Ze takovd vyznamnd
(materidlni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v piiloze Gletni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadiit
modifikovany vyrok. Nase zévéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrZité trvat vychazeji
z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data na3{ zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole&nost ztrati schopnost nepfetrzit€ trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Getni zavérky, véetné pfilohy, a dale
to, zda udetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpiisobem, ktery vede k
vérmému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nadasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho priabéhu ucinili, vEetné
zjisténych vyznamnych nedostatkt ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 08.02.2019

Jonik Audit, s.r.o.
Narodni 973/41, 110 00 Praha 1
&8
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ROZVAHA

v plném rozsahu
ke dni 31.12.2018

(v celych tisicich K&) Nazev a sidlo Géetni jednotky
Bond investment

Ico JindfiSska 889/17
Praha 1
07421991 11000
it
- Sestaveno dne: 8.1.2019
o Pravni forma GCetni jednotky: akciovad spolecénost
- Piedmét podnikani Udetni jednotky: Prondjem nemovitosti,bytd a nebytovych prostor
; Oznaceni AKTIVA g:fl'(‘z‘ B&2né Géetni obdobi Minulé 6. obdobi
. Brutto Korekce Netto Netto
. a B & i 2 3 4
: AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D) | 01 1 975 0 1 975 2 000
Lia A Pohledavky za upsany zakladni kapital 02 0 0 0 0
- B. Dlouhodoby majetek (B..+BIL+B.L) | 03 0 0 0 0
: ‘B Dlouhodoby nehmotny majetek (soucetB.l. 1.azB...5.2) | 04 0 0 0 0
. 1 Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 05 0 0 0 0
i ‘ 2. Ocenitelna prava 06 0 0 0 0
. 2.4, Software 07 0 0 0 0
{ 22 Ostatni ocenitelna prava 08 0 0 0 0
3. Goodwill 09 0 0 0 0
. | 4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
5 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a 1 0 0 0
- : nedokonéeny diouhodoby nehmotny majetek 0
. 5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
. BlL Diouhodoby hmotny majetek (soucet B.IL1. az B.L5.2) | 14 0 0 0 0
o 1. Pozemky a stavby 15 0 0 0 0
. 141. Pozemky 16 0 0 0 0
. 1.2, Stavby 17 0 0 0 0
2 Hmotné movité véci a jejich soubory 18 0 0 0 0
l 3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4, Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 0 0 0] 0
. 4.1, Péstitelské celky trvalych porostd 21 0 0 0 0
? 4.2 Dospéla zvifata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
43. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a
.. o5 nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 24 0 0 0 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 0
- 52, Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 0 0 0 0

Vyivoteno ¥ programu FORM siudlo - wwiw kasinarsw.cz
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1C: 07421991
Oznaceni AKTIVA glds)z Bézné Ucetni obdobi Minulé GE. obdobi
& b = Br\:no Korgkce NEB“O Nillo
B.lL Dlouhodoby finan&ni majetek (soucet B.Ill.1. az B.II.7.2.) 27 0 0 0 0
1 Podily - avladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0
2: Zapujcky a uvéry — ovladana nebo ovladajici osoba 29 0 0 0 0
3 Podily — podstatny vliv 30 0 0 0 0
4. ZapUjcky a Uvéry — podstatny viiv 31 0 0 0 0
5 Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 0 0 0 0
6. Zapijcky a Gvéry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 0 0 0 0
V(8 Jiny dlouhodoby financni majetek 35 0 0 0 0
1.2; Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 36 0 0 0 0
C. Obézna aktiva (C.L. + C.Il. + C.HIL + C.IV.) 37 1 975 0 1 975 2 000
C.l Zasoby (soucet C.1.1.az C.L5) 338 0 0 0 0
1 Material 39 0 0 0 0
2, Nedokonéena vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
3. Vyrobky a zbozi 41 0 0 0 0
3.1 Vyrobky 42 0 0 0 0
32 |zbozi 43 0 0 0 0
4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
cl Pohledavky (CHi+CH2) | 46 0 0 0 0
1. Diouhodobé pohledavky 47 0 0 0 0
1l Pohledavky z obchodnich vztah 48 0 0 0 0
1.2, Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 0
1.3 Pohledavky — podstatny viiv 50 0 0 0 014
1.4 Qdlozena dariova pohledavka 51 0 0 0 01
1.5. Pohledavky - ostatni 52 0 0 0 01
5.1. | Pohledavky za spolecniky 53 0 0 0
5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0
5.3. | Dohadné Gty aktivni 55 0 0 0
5.4.|Jiné pohledavky 56 0 0 0

Vytvolena v program FORM <1525
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1C: 07421991

Oznaceni AKTIVA Sido Béné acelni obdobi Minulé GE. obdobi
A 5 . Br\;no Kor;kce N%tto Niuo
2. Kratkodobé pohledavky 57 0 0 0 0
2. Pohledavky z obchodnich vztaht 58 0 0 0 0
22, Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 0
2.3. Pohledavky — podstatny viiv 60 0 0 0 0
2.4 Pohledavky - ostatni 61 0 0 0 0
4.1. |Pohledavky za spoleéniky 62 0 0 0 0
4.2. |Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
4.3.|Stat - dariové pohledavky 64 0 0 0 0
4.4.|Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 0 0 0 0
4.5.|Dohadné uéty aktivni 66 0 0 0 0
4.6.|Jiné pohledavky 67 0 0 0 0
Gl Kréatkodoby finanéni majetek (. +can2) | 68 0 0 0 0
1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 69 0 0 0 0
2; Ostatni kratkodoby finanéni majetek 70 0 0 0 0
C.IV. Penézni prostredky (CVA.+CIV2) | T 1 975 0 1 975 2 000
1. Penézni prostiedky v pokladné 72 0 0 0 0
2 Penézni prostiedky na Uétech 73 1 975 0 1 975 2 000
D. Casové rozliseni aktiv (D.1.+D.2+D3.) | 74 0 0 0 0
1= Naklady pfistich obdobi 75 0 0 0 0
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 76 0 0 0 0]
Piijmy pfistich obdabi i 0 0 0 0

HEEEEEEENENENEENENNNN

Vytvoeno v program FORM studo - www kasinarsw.c2
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1¢: 07421991

Oznaceni PASIVA S;‘I(% Slav v bézném udet. obdobi Stav v minulém acet. obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D) 01 1 975 2 000
A. Vlastni kapital (AL +AIL+ANL+AIV.+AV. + AV.) 02 1 969 2 000
Al Zakladni kapital (AL, +AL2. +AL13) | 03 2 000 2 000
1 Zakladni kapital 04 2 000 2 000
2. Vlastni podily (-) 05 0 0
3. Zmény zakladniho kapitalu 06 0 0
All Azio a kapitalové fondy (souget AlL1. + Alll.2.) 07 0 0
1. Azio 08 0 0
2 Kapitalové fondy 09 0 0
2.4 Ostatni kapitalové fondy 10 0 0
2.2 Ocefiovaci rozdily z precenéni majetku a zavazku (+/-) 11 0 0
23 8(/::e)ﬁovaci rozdily z precenéni pii pfeménach obchadnich korporaci 12 0 0
2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 13 0 0
2.5, Rozdily z ocenéni pfi pieménach obchodnich korporaci (+/-) 14 0 0
Alll, Fondy ze zisku (ALY + AL2) 18 [4] 0
1. Ostatni rezervni fondy 16 0 0
2. Statutarni a ostatni fondy 17 0 0
AlV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (AIV.1. + AlIV.2.+ AIV.3) 18 0 0
¥ Nerozdéleny zisk minulych let 19 0 0
2. Neuhrazena ztrata minulych let (-) 20 0 0
3. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 21 0 0
AV. Vysledek hospodareni bézného Ucetniho obdobi (+/-) 22 =31 0
AN Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 23 0 0
B.+C. Cizi zdroje (soucet B. + C.) 24 6 0
B. Rezervy (soucet B.1. az B.4.) 25 0 0
| Rezerva na diichody a podobné zavazky 26 0 0
2. Rezerva na dan z pfijma 27 0 0
3 Rezervy padle zvlastnich pravnich predpist 28 0 0
4. Ostatni rezervy 29 0 0
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1C: 07421991

Oznaceni PASIVA 2:&3 Stav v béZném Gcet. obdobi Stav v minulém Géet. obdobi
a b c 5 6
c. Zavazky (clL+cu) 30 6 0
E C.l Dlouhodobé zavazky (soucet C. 1.1. az C.1.9.) 31 0 0
1 Vydané dluhopisy 32 0 0
} 144 33 0 0
l 1.2, Ostatni diuhopisy 34 0 0
2. Zavazky k uvérovym institucim 35 0 0
1 3. Dlouhodobeé pfijaté zalohy 36 0 0
4. Zavazky z obchodnich vztahl 37 0 0
} 5. Dlouhodobé sménky k uhradé 38 0 0
I 6. Zavazky - ovladana nebo oviadajici osoba 39 0 0
! 7. Zavazky - podstatny viiv 40 0 0
I 8. Odlozeny dafiovy zévazek 41 0 0
9. Zavazky - ostatni 42 0 0
9.1. Zavazky ke spoleénikiim 43 0 0
9.2. Dohadné Gty pasivni 44 0 0
9.3. Jiné zavazky 45 0 0
C.l. Kratkodobé zavazky (soucet C. I1.1. az C.11.8.) 46 6 0
1, Vydané diuhopisy a7 0 0
1.1 Vymeénitelné dluhopisy 48 0 0
12. Ostatni diuhopisy 49 0 0
2. Zavazky k tvérovym institucim 50 0 0
3. Kratkodobé prijaté zalohy 51 0 0
4, Zavazky z obchodnich vztahl 52 0 0
5. Kratkodobé sménky k uhradé 53 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo oviadajici osoba 54 0 0
74 Zavazky - podstatny viiv 55 0 0
8. Zavazky ostatni 56 6 0
8.1. Zavazky ke spolecnikim 57 0 0
8.2. Kréatkodobé finanéni vypomoci 58 0 0
8.3. Zavazky k zaméstnancim 59 0 0
8.4. Zavazky ze socialniho a zdravotniho pojisténi 60 0 0
8.5. Stat - dariové zavazky a dotace 61 0 0
86 Dohadné ucty pasivni 62 6 0
8.7. Jing zavazky 63 0 0
D. Casové rozliseni pasiv (D.1.+D.1.) 64 0 0
1. Vydaije piistich obdobi 65 0 0
2 Vynosy pfistich obdobi 66 0 0

Podpisovy zaznam:
doplnéné stavy minulého obdobi podle banky.

Vytvoleno v pregramu FORM st - wwiw sasinersw c2
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové &lenéni

v plném rozsahu
kedni 31.12.2018

(v celjch tisicich K&) Nazev a sidlo G&etni jednotky
160 Bond investment
Jindrisska 88%/17
07421991 Srate o
11000

Sestaveno dne: 8.1.2019
Pravni forma Ugetni jednotky: akeiovd spolecnost
Stedmét podnikani Uéetni jednotky: Prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

TEXT Gisia Skutegnost v GGetnim obdobf

i b - béé?ém ming\ém
L Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb a1 0 0
i Trzby za prodej zhoZi 02 0 0
ia. Vykonova spotfeba (soucet A1.azA3) | 03 24 0
Naklady vynaloZené na prodané zboZi 04 0 0
2 Spotfeba materidlu a energie 05 0 0
3 Sluzby 06 24 0
Zmeéna stavu zasob viastni cinnosti (+/-) a7 o] 0
i Aktivace (-) 08 0 0
Osobni naklady {soucet D.1.az D.2.) 09 0 0
Mzdové naklady 10 0 0
Z Naklady na sociaini zabezpedeni, zdravotni pojiiténi a ostatni naklady 1 0 0
2.1. | Naklady na socidini zabezpeden| a zdravotni pojisténi 12 0 0
2.2. | Ostatni naklady 13 0 0
E Upravy hodnot v provozni oblasti (sougetE.1. a2 E.3) 14 0 0
£ 1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 0 0
1.1, |Upravy hodnot diouhodohého nehmotného a hmotnéha majetku - trvalé 16 (4] 4]
+ 2. |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotnéhe majetku - dogasné 17 0 0
Upravy hodnot zasob 18 0 0
3 Upravy hodnot pohledavek 19 0 0
#h Ostatni provozni vynosy (soucet llL1 aZ 11.3.) 20 0 0
Trzby z prodaného dlouhodobéhoe majetku 21 0 0
z Tréby z prodaného materialu . 22 0 0
3 Jing provozni vynosy 23 0 0
£ Ostatni provozni naklady (soucet F.1.az F.5) 24 9 0
o Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
I Zustatkova cena prodaného materialu 26 0 0
Dané a poplatky 27 9 0
& Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 0 0
% Jiné provozni naklady 29 0 0
* Provozni vysledek hospodaFeni (+/-) 30 -33 0

Vytvetenn v progeama FORM skucko - wiok knslhorsw o
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1C: 07421991

Oznaceni TEXT gg&?} Skuteénost v tcetnim obdobi

B b 5 béi;uém minulém
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily (souget IV. 1+ 1v.2) | 31 0
1. Vynosy z podilll — ovladana nebo ovladajici osoba 32 0
2 Ostatni vynosy z podill 33 0
G. Néaklady vynalozené na prodané podily 34 4]
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (soug. V. 1+V.2)) 35 0
1. Z‘y;lréx?jsa);f ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladajici nebo 36 0

4 osoba

2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0
VI Vynosové uroky a podobné vynosy (soucet VI. 1 +V1.2)) 39 3
1. Viynosové uroky a podobné vynosy — oviadana nebo oviadajici osoba 40 3
2, Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy 41 0
| Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0
J. Nakladové uroky a podobné naklady (souget J.1+J..2) 43 0
ds 1 Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo oviadajici osoba 44 0
2. Ostatni nakladové uroky podobné naklady 45 0
Vil Ostatni finangni vynosy 46 0
K. Ostatni finanéni naklady 47 1
% Finanéni vysledek hospodateni (+/-) 48 2
™ Vysledek hospodafeni pied zdanénim (+/-) 49 =31
= Dan z pfijmu (sougetL.1+L.2) 50 0
L1 Dan z piijmu splatna 51 0
2 Dan z pfijmu odloZena (+/-) 52 0
e Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 -31
M. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spolecnikiim (+/-) 54 0
e Vysledek hospodafeni za Uéetni obdobi (+/-) 55 =31
Cisty obrat za U&etni obdobi = I + 1l + lll. + IV, + V. + VL + VII: 56 3

Podpisovy zaznam: /

75

Vytwaiana v programu FORM cludio - waw




Q@u;‘ﬁf“» ,;;@7&“7

Ptiloha k uc¢etni zavérce
Bond investment, a. s.
k 31.12. 2018

Priloha je zpracovana v souladu s vyhlaskou &. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl,
kterou se stanovi obsah ucetni zavérky pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli dgtujicimi
v soustavé podvojného Géetnictvi. Udaje pfilohy vychazeji z ucetnich pisemnosti Gdetni jednotky
(ucetni doklady, Ggetni knihy a ostatni Ggetni pisemnosti) a z dalSich podklad(, které ma ucetni
jednotka k dispozici. Hodnotove daje jsou vykazany v celych tisicich K¢, pokud neni uvedeno jinak.

Priloha je zpracovana za obdobi pocinajici dnem 3. zaFi 2018 a kongici dnem 31. prosince
2018 jako soucast Fadné zavérky spoleénosti.

Obecné udaje

1. Popis tcetni jednotky

Obchodni firma : Bond investment, a. s.

Sidlo: Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Pravni forma: akciova spoleénost 1ICO: 074 21 991
Rozhodujici pfedmét éinnosti: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3

Zivnostenského zakona
Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Datum vzniku spole&nosti: 3. zari 2018
Zéakladni kapital: 2000 000,- K&
Splaceno 100%
Zmény a dodatky provedené v Giéetnim obdobi v obchodnim rejstiiku:
Spolecnost byla zaloZena zapisem do obchodniho rejstiku dne 3. 9. 2018, k tomuto dni jsou
zapsany zakladni Gdaje o spolenosti.
Clenové statutarnich a dozorgich organ:

Statutarni organ - pfedstavenstvo:
¢len pfedstavenstva: Ing. Jifi Lejnar

zpUsob jednani: za spolecnost jedna c¢len pfedstavenstva samostatné

Dozoré¢i rada:
len dozoréi rady: Ing. Martina Malec¢kova Pafizkova

76




Pfiloha k ucetni zavérce
Bond investment, a.s.

k 31. 12,2018
2. Zaméstnanci spoleénosti, osobni ndklady (v tis. K¢)
Zaméstnanci celkem Z toho fidicich
pracovniku
Sledované | Predchozi |Sledované |Pfedchozi
ucetni ucetni ucetni ucetni
obdobi obdobi obdobi obdobi
Priimérny pocet zaméstnancll 0 - 0 -
Mzdové naklady 0 - 0 -
Nakiady na sociaini zabezpeteni 0 - 0 -
Socialni naklady 0 - 0 -
Osobni naklady celkem 0 - 0 -

Odmény statutdrnim organiim nebyly vyplaceny.
Primémy podet zam&stnancil spoletnosti ve sledovaném obdobi: spolecnost nema dosud zaméstnance

Pouzivané G&etni metody, obecné ugetni zasady a zpusoby
ocenovani

Piedkladana Fadna ugetni zavérka spolednosti byla zpracovana na zakladé zakona
. 563/1991 Sb., o G&etnictvi a na zakladé vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis(,
kterou se stanovi obsah Ugetni zavérky pro Ugetni jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi
v soustavé podvojného udetnictvi.
1. Zpusob ocenéni majetku
1.1. Zasoby

Uétovani zasob
O zasobach ve sledovaném obdobi nebylo Gdtovano, protoze zadné nebyly pofizeny.

1.2. Ocenéni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku
Neni aktualni hmotny a nehmotny majetek, nebyl dosud pofizen.
2. Odpisové metody

Vzhledem k neexistenci odpisovaného majetku nejsou odpisové plany aktualni.
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Dopliujici Gdaje k Rozvaze a k Vykazu zisk( a ztrat v,
1. Doplriujici informace o hmotném, nehmotném majetku a financnich aktivech.

Souhrnna vy$e majetku neuvedend v rozvaze
Veskeré pohyby majetku jsou uvedeny v rozvaze.

2. Doplriujici informace o obézném majetku a aktivech.

2.1. Zasoby
0 zasobach ve sledovaném obdobi nebylo U¢tovano.

S8}
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Pfiloha k ucetni zavérce
Bond investment, a.s.
k31.12.2018

2.2. Pohledavky

2.2.1. Struktura pohledavek spoleénosti
Spole¢nost k 31.12.2018 neeviduje pohledavky z obchodniho styku.

2.2.2. Pohledavky po Ihité splatnosti
Spole¢nost nema zadné pohledavky po Ihiité splatnosti,

2.3. Obézny financni majetek
Finanéni prostredky v hotovosti:0
Finanéni prostfedky na b&Zném étu vedeném u KB, a.s. ve vysi 1975, 275,50 K&

3. Vlastni kapital

3.1. Pouziti zisku, resp. Ghrady ztrat

Vlastni kapitél je tvofen vkladem Ing. Lejnara a Ing. Malegkové Pafizkové, kazdy ve vysi
1000 000 Keé.

4. Cizi zdroje

4.1. Zdvazky
Spole¢nost nema k 31.12.2018 dluhy z obchodnich vztaht,

5. Dohadné polozky pasivni
Ve vysi 6 050 K¢ je vytvoFena na zpracovani tdetnictvi a pfiznani za rok 2018

6. Vynosy z bézné é&innosti
Vynosy spoleénosti ve vysi 3 114 K& jsou trokove pijmy.

7. Udalosti, které nastaly po datu Géetni zdvérky:

Zadné udalosti, které by ovlivnily fadnou Gcetnf zavérku za obdobi 3. 9. 2018 - 31. 12, 2018, po datu
Ucetni zavérky nenastaly.

8. Informace o trvdni pfedpokiadu nepretrzitého pokraéovani éinnosti ucetni
jednotky

Predpoklad nepfetrzitého pokradovani éinnosti udetni jednotky byl v Gigetnictvi Ucetni jednotky pouzit a
ke dni zpracovani Ugetni zavérky nejsou tcetni jednotce znamy Zadné informace, kieré by

eisou Udetni jednotce zn Zadné informace, které by
nasvédcovaly tomu, Ze Ucetni jednotka nemusi byt schopna nepfetrZité pokradovat ve své &innosti a
Ze by v dasledku toho byla ohrozena schopnost plnit své zavazky.

Sestaveno dne: Podpis statutarniho zastupce:
8.1.2019 l;glwg. Jifi Lejnar
éle‘;‘lj predstavenstva
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PREHLED O PENEZNICH TOCICH
za obdobiod 6.12.2018do 31.12.2018

(v celych tisicich K&)

Ico

07421991 Praha 1

11000

Nézev a sidlo tetni jednotky

JindfiSskad 889/17

Skutecnost v Géetnim obdobi
Polozka TEXT
bézném minulém
P Stav penéZnich prostiedkid (PP) a ekvivalentt na zasatku Ggetniho obdobi 0 0
PENEZNI TOKY Z HLAVNi VYDELEENE GINNOSTI (PROVOZNI CINNOST)
Z. Ugetni zisk nebo ztrata pred zdanénim =31 0
Al Uprava o nepenézni operace 3 0
A.1.1. | Odpisy stalych aktiv(+) s vyj. zist. ceny a dale umo. opr. pol. k majetku 0 0
A1.2. | Zména stavu opravnych polozek, rezerv 6 0
A.1.3. | Zisk (ztrdta) z prodeje stalych aktiv, vyuét. do vynost -, do nakladii + 0] 0
A14. | Vynosy z dividend a podilii na zisku (-) 0 0
7A.1,5. Vyuétované néklaqové ‘;'“JKY_(*)- s \{yﬂr'nkou ﬂro}(ﬂ zahrnovanych do ocenéni =3 0
dlouhodobého majetku a vytdtované vynosové Uroky (-)
A1.6. | Pfipadné Gpravy o ostatni nepenézni operace 0 0
Ax Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim a zménami pr.kap. -28 0
A2, Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 0 0
A21 Zména stavu pohledavek z provozni Ginnosti (+/-) au ¢as. rozliseni 0 0
A22. |Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni Ginnosti (+/-) pu &as. rozl. 0 0
A2.3. |Zména stavu zasob (+/-) 0 0
A2.4. |Zména stavu kratkodobého finanéniho maj. nespadajici do PP a ekv. 0 0
AX* Cisty pendzni tok z provozni éinnosti pred zdan&nim -28 0
A3 Vyplacené uroky s vyjimkou trokii zahrnovanych do ocenéni dlouhodob. maj. (-) 0 0
A4 Pijaté uroky (+) 3 0
A5. Zaplacena daf z pfijmi a za domérky za minulé obdobi -y 0 0
AT. Prijaté dividendy a podily na zisku (+) 0 0
A+ | Cisty pen&zni tok z provozni &innosti -25 0
PENEZNI TOKY Z INVESTIENi CINNOSTI
BA1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 0 0
B2 Pfijmy z prodeje stalych aktiv 0 0
B3. Zapujcky a Uvéry spiznénym osobam 0 0
B Cisty pendzni tok vztahujici se k investiéni innosti 0 0
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1&: 07421991

Polozka

Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni ginnosti

Sestaveno dne: 8.1.2019
Pravni forma Ugetni jednotky: akciova spolecnostt i
stni jednotky: prondjem nemovitosti, bytd a nebyt .prostor =
/

55 ednik

Piedmét podnik

Podpisovy zédznam:

Vytuoleno v programu ORI 45
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