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Tento dokument predstavuje prospekt (,,Prospekt®) nezajisténych listinnych dluhopist ve formé cennych
papird na fad, vydanych podle ¢eského prava s pevnym trokovym vynosem ve vysi 5,00 % p. a. o jmenovité
hodnoté¢ kazdého dluhopisu ve vysi 100.000 K¢ a v celkové ptredpokladané jmenovité hodnoté emise do
500.000.000 K¢, ktera muze byt dale zvysena az o 50 %, se splatnosti v roce 2023 vydavanych spole¢nosti
M & M Reality Invest a.s., ICO: 060 48 111, se sidlem Moravanti 2153/37, Praha 6 — Bievnov, 169 00 Praha,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 22444 (uvedené
dluhopisy dale jen ,,Dluhopisy*; uvedena osoba vydavajici Dluhopisy dale jen ,,Emitent; kazda osoba
vlastnici Dluhopisy dale jen ,,Vlastnik dluhopisu®). Jmenovitd hodnota a vynos DIluhopist jsou splatné
v ¢eskych korunach (K¢). Datum emise je stanoveno na den 14. 11. 2018 (,,Datum emise®) a emisni kurz k
Datu emise ¢ini 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisi. Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava v souladu
se zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢&jsich predpist (,,Zakon o dluhopisech®).

Tento Prospekt byl vyhotoven za ti¢elem vetejné nabidky DIuhopist ve smyslu § 34 a nasl. zakona ¢. 256/2004
Sb., 0 podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich piedpist (,,Zakon o podnikani na kapitalovém
trhu®), a ¢l. 5 odst. 1 az 3 smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, o prospektu, ktery ma byt
zvetejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papirti k obchodovani, ve znéni pozdéjsich zmén. Dluhopisy
budou pfitom nabizeny Emitentem.

Tento Prospekt byl vyhotoven v souladu s nafizenim Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené v prospektech, Gpravu prospektu,
uvadéni udajti ve formé odkazu, zvetfejiiovani prospektl a Sifeni inzeratil, ve znéni pozdé€jsich zmén. Soucasti
tohoto Prospektu je téz znéni emisnich podminek Dluhopisti. Emitent nepozadal o piijeti Dluhopist k
obchodovani na jakémkoliv regulovaném trhu, a ani obdobnou zadost v budoucnosti neptedpoklada.

Prospekt byl na zakladé Zadosti Emitenta u¢inéné v souladu s § 36¢c ZPKT schvélen rozhodnutim Ceské
narodni banky (,,CNB“ nebo ,,Ceska narodni banka®) &. j. 2018/131511/CNB/570 ze dne 9. 11. 2018, které
nabylo pravni moci dne 10. 11. 2018. Rozhodnutim o schvéleni prospektu cenného papiru Ceskéa narodni banka
osvédcuje, ze schvaleny prospekt obsahuje udaje pozadované zdkonem nezbytné k tomu, aby investor mohl
ucinit rozhodnuti, zda cenny papir nabude ¢&i nikoli. Ceska narodni banka neposuzuje hospodatské vysledky
ani finan¢ni situaci emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho
schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 7. 11. 2018 (,,Datum prospektu®) a je platny po dobu dvanacti mésict
od jeho schvaleni Ceskou narodni bankou. Dojde-li po schvaleni tohoto Prospektu k podstatnym zménam
udaji v ném uvedenych, bude Emitent tento Prospekt aktualizovat, a to formou dodatki k tomuto Prospektu.
Kazdy takovy dodatek bude schvalen Ceskou narodni bankou a uveiejnén v souladu s pravnimi predpisy.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisti. Rizikové faktory, které jsou
Emitentovi ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu znamé a které Emitent povazuje za vyznamné, jsou uvedeny

v kapitole ,,Rizikové faktory* tohoto Prospektu.

Prospekt, jeho piipadné dodatky, jako i vSechny vyro¢ni zpravy Emitenta uvefejnéné po Datu prospektu, jsou
zéjemcim k dispozici v elektronické podobé na internetovych strankdach Emitenta www.mmreality-
invest.cz, v ¢asti oznacené jako ,,Dokumenty*, a déle v sidle Emitenta na adrese Moravant 2153/37, Praha 6
— Bievnov, 169 00 Praha, v pracovni dny vzdy v dobé od 9.00 do 16.00 hodin.

Emitent bude v rozsahu stanoveném obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy uvefejiiovat zpravy o vysledcich
svého hospodareni a své finan¢ni situaci.

Emitent

M & M Reality Invest a.s.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento Prospekt je prospektem ve smyslu prislusnych ustanoveni Zakona o podnikani na kapitalovém trhu
schvalenym Ceskou ndarodni bankou za ticelem verejné nabidky Dluhopisii v Ceské republice. Tento Prospekt
obsahuje znéni emisnich podminek Dluhopisii vymezujici prava a povinnosti Vlastnikii dluhopisit a Emitenta.
Dluhopisy jsou vydavany podle prava Ceské republiky.

Emitent vynalozil veskerou péci, kterou po ném lze rozumné pozZadovat, aby zajistil, Ze v Prospektu obsazené
informace jsou pravdivé a uplné, za coz Emitent v souladu s pravnimi predpisy odpovida. Emitent neschvalil
jakeékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto
Prospektu nebo jeho dodatcich. Na zadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na
prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskerée informace a
prohlaseni v tomto Prospektu uvedeny vyhradné k Datu prospektu. Predani, uverejnéni ci jind forma
zpristupnéni tohoto Prospektu kdykoli Datu prospektu neznamena, zZe prohlaseni a informace v ném uvedené
Jsou spravné ke kterémukoli okamzZiku po Datu prospektu.

Tento Prospekt je nutné cist ve spojeni s pripadnymi dodatky Prospektu, pricemz v pripadé jakychkoliv rozporii
mezi témito dokumenty ma prednost vzdy naposledy uverejnény dokument; tyto skutecnosti vsak neméni nic na
tom, Ze informace obsazené v tomto Prospektu jsou platné pouze k Datu prospektu.

Za dluhy z Dluhopisii odpovida vylucné Emitent. Zddna tieti osoba (véetné Ceské republiky, kterékoli jeji
instituce, ministerstva, nebo jiného organu statni spravy ¢i samospravy) neni odpovédna za plnéni dluhii z
Dluhopisi, za jejich splnéni nikterak neruci, ani je jinym zpiisobem nezajistuje. Pohledavky z Dluhopisii nejsou
kryty zZadnym systéemem pojisténi vkladu, tedy ani garancnim systémem zajistovanym Garancnim systémem
financniho trhu.

SiFeni tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych stdtech omezeny zdkonem.
Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym orgdanem jakékoli
zahranicni jurisdikce. Dluhopisy zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech
Spojenych statii americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, proddvany nebo predaviny na uzemi
Spojenych statii americkych nebo osobdam, které jsou rezidenty Spojenych statu americkych, jinak nez na
zaklade vyjimky z registracni povinnosti podle uvedeného zdkona nebo v ramci obchodu, ktery takové
registracni povinnosti nepodléha. Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovedné za
dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo
drzby a rozsirovani jakychkoliv materidalii vztahujicich se k Dluhopisim.

Kazdy investor nese viastni odpovédnost za to, Ze prodej nebo ndkup Dluhopisu probéhne v souladu s
relevantni pravni upravou dotcené jurisdikce. Informace obsazené v kapitole, Zdanéni a devizova
regulace “ tohoto Prospektu a kapitole ,, Vymdhani soukromoprdavnich ndrokii vii¢i Emitentovi® tohoto
Prospektu jsou uvedeny pouze jako vSeobecné informace a byly ziskany z veiejné dostupnych zdroju, které
nebyly blize analyzovany ani nezavisle ovéieny Emitentem. Investori by se méli spoléhat vyhradné na viastni
analyzu faktori uvadénych v téchto kapitolach a na své viastni pravni, danové a jiné odborné poradce.

Investoriim, zejména zahranicnim, se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanovent
prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a danovych predpisii Ceské republiky, statii, jichZ jsou
rezidenty, a jinych prislusnych stati, jejichz pravni predpisy mohou byt z pohledu investorii ¢i Dluhopisii
relevantni, a dale vSechny prislusné mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici diuhopisu, véetné vSech pripadnych zahranicnich investorii, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali
o vSech zdakonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich viastnictvi (drzbu) DIuhopisii, a rovnez prodej
Dluhopisii do zahranici nebo ndakup Dluhopisii ze zahranici, jakoZto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a
aby tyto zakony a pravni predpisy dodrzovali.
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Pri uvadeni informaci pochdzejicich z internich odhadii a analyz Emitent vynalozil veSkerou primérenou péci
na jejich presnost a spravnost, avSak presnost a spravnost takovychto informaci Emitent nemiizZe zarucit.
Jakeékoli predpokiady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlasent ¢i zavazny slib Emitenta ohledné
budoucich udalosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcasti na
okolnostech a uddlostech, které Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Investori by méli provést
viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo vyhledii uvedenych v tomto Prospektu, pripadné provést
dalsi samostatnd Setreni, a sva investicni rozhodnuti zalozZit na vysledcich takovych samostatnych analyz a
Setreni.

Pokud neni vtomto Prospektu uvedeno jinak, vychdzeji vsechny financni tidaje Emitenta 7 ceskych ucetnich
standardit (CAS).

Neékteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamenda, zZe hodnoty
uvddené pro tutéz polozku se mohou na ruznych mistech mirné lisit a hodnoty uvadené jako soucty nékterych
hodnot nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.

Neékteré pojmy uvozené v tomto Prospektu velkym pocdtecnim pismenem jsou definovany v Kapitole
., Interpretace “ tohoto Prospektu, pricemz podkapitola ,,Seznam pouzitych definic a zkratek* obsahuje pojmy
platné pro cely Prospekt s vyjimkou Shrnuti (které je samostatnym dokumentem) a kapitoly ,, Znéni Emisnich
podminek “ tohoto Prospektu.

Bude-/i tento Prospekt pielozen do jiného jazyka, je v pripadé jakéhokoliv rozporu mezi znénim Prospektu v
Ceskem jazyce a znénim Prospektu pielozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v ceském jazyce.

Dluhopisy nejsou urceny k obchodovani na regulovaném trhu, a Emitent ani jejich prijeti k obchodovani
nepredpoklada.
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SHRNUTI

Kazdeé shrnuti se sklada z pozadavkii, ktere se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsazeny v oddilech A az E (A.1

— E.7) v tabulkach uvedenych nize.

Toto shrnuti obsahuje veskeré prvky vyzadované pro shrnuti Emitenta a Dluhopisi. Jelikoz nékteré prvky
nejsou pro dané¢ho Emitenta nebo Dluhopisy vyzadovany, mohou v cislovani prvkii a jejich posloupnosti
vzniknout mezery.

Pres skutecnost, ze néektery prvek je pro Emitenta a DIuhopisy vyzadovdn, je mozné, ze pro dany prvek nebude
existovat relevantni informace. V takovem pripadeé obsahuje shrnuti kratky popis daneho prvku a udaj
,,nepouzije se .

0Oddil A — Uvod a upozornéni

Prvek

Popis

Zverejiiovana informace

Al

Upozornéni

Toto shrnuti predstavuje uvod do prospektu (,,Prospekt) nezajisténych
listinnych dluhopisti ve formé cennych papirti na fad, které jsou blize
identifikovany v Oddilu C tohoto shrnuti.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisi (jak jsou definovany
v Prvku C.1 tohoto shrnuti) by mélo byt zalozeno na tom, ze investor
zvazi Prospekt jako celek v&etné dokumenti, které jsou v ném uvedeny
odkazem (a vcetné jeho piipadnych dodatkit).

V pripad¢, kdy je u soudu vznesena zaloba tykajici se udaji uvedenych
Vv Prospektu, mize byt Zalujici investor povinen nést naklady na pieklad
Prospektu, vynalozené pied zahajenim soudniho fizeni, nebude-li
v souladu s pravnimi predpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti Prospektu, vcetné jeho prekladu, je
odpovédna za spravnost udaji ve shrnuti Prospektu pouze v ptipadée, ze
je shrnuti Prospektu zavadéjici nebo nepifesné pii spoleéném vykladu
S ostatnimi ¢astmi Prospektu, nebo Ze shrnuti Prospektu pfi spole¢ném
vykladu s ostatnimi ¢astmi Prospektu neobsahuje informace uvedené
v § 36 odst. 5 pism. b) Zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

A2

Souhlas  Emitenta
S pouzitim Prospektu
pro naslednou
nabidku vybranymi
finanénimi
zprostiedkovateli

Emitent souhlasi s pouzitim Prospektu pro pozdé&jsi dalsi prodej nebo
kone¢né umisténi DIluhopist (jak jsou definovany v Prvku C.1 tohoto
shrnuti) vybranymi finan¢énimi zprostiedkovateli, a to vyhradné v Ceské
republice v priabéhu nabidkového obdobi.

Podminkou vySe uvedeného souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi
Emitentem (jak je charakterizovan v Prvcich B.1 a B.2 tohoto shrnuti) a
prislusnym finanénim zprostfedkovatelem o dalSim prodeji nebo
umistnéni Dluhopist (jak jsou definovany v Prvku C.1 tohoto shrnuti).

Souhlas s pouzitim Prospektu byl udélen pro celou dobu trvani
nabidkového obdobi, které je vymezeno nasledujici Thitou: od 14. 11.
2018 do 9. 11. 2019.

Emitent pfijima odpovédnost za obsah Prospektu rovnéz ve vztahu
k pozdé&jsimu dal§imu prodeji nebo kone¢nému umistnéni cennych papirt
jakymkoli finan¢nim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas
S pouzitim Prospektu.
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Prvek | Popis Zverejiiovana informace

Udaje o podminkich nabidky jakéhokoliv  finanéniho
zprostiedkovatele budou investorovi pokytnuty v dobé predloZeni
nabidky finan¢nim zprostiredkovatelem.

0Oddil B — Emitent

Prvek | Popis Zverejiiovana informace

B.1 Nazev a  firma | M & M Reality Invest a.s.
Emitenta

B.2 Sidlo/pravni Emitent je zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v
forma/pravo, podle | Praze pod spisovou znackou B 22444. Identifikacni ¢islo Emitenta je 060
kterého Emitent | 48 111. Sidlo Emitenta je Moravani 2153/37, Praha 6 — Bievnov, 169 00
provozuje ¢innost Praha (pravnicka osoba s firmou uvedenou v Prvku B.1 a identifika¢nimi
udaji uvedenymi v Prvku B.2 tohoto shrnuti dale jako ,,Emitent®).
Emitent se pfi své ¢innosti fidi ¢eskymi pravnimi predpisy, zejména
zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist,
zakonem €. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon
o obchodnich korporacich), ve znéni pozdé&jSich piedpisi. Jeho
podnikatelska ¢innost je pak regulovana predevsim zakonem ¢. 183/2006
Sb., o izemnim planovéni a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdé&jsich predpist, ¢i zakonem ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani (zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.

B.4b Informace o znamych | Oblast nemovitosti

trendech Emitenta ovliviiuji predevsim trendy dotykajici se trhu reziden¢niho
bydleni. Soucasnou situaci ovliviiuje zejména fakt rostouciho
tuzemského hospodarstvi, ktery se pozitivné odrazi také ve stavebnictvi.
Hospodatsky rast se na vydajové stran¢ opira jak o zvySenou spotiebu
domacnosti, tak i 0 zvySenou investi¢ni aktivitu. Tyto faktory se pozitivné
dotykaji i segmentu, ve kterém Emitent pasobi.

S ohledem na ptfiznivy vyvoj ekonomické situace dochazi v soucasné
dobé¢ k nartistu poptavky po novych bytech a domech. Rist poptavky po
novych bytech, ktery bude mit vliv na rtist cen nemovitosti, se o¢ekava i
v roce 2018. S nejvétsi pravdépodobnosti dojde vSak ke zdrazeni
finan¢nich prostfedkti a omezeni pristupu k nim. Proto bude nezbytné
vytvorit nastroj, ktery by umél shromazdit veSkerou nabidku nemovitosti
jak k prodeji, tak k prondjmu, aby potenciondlni zakaznik nemusel
poptavat nekde jinde. Dalsi nutnosti bude nabidnout zakaznikovi
vhodnou ptidanou hodnotu (vypracovani predmétnych smluv zdarma,
zajisténi moznosti pojisténi nemovitosti, zajisténi moznosti datového
ptipojeni (televize, internet) atd.).

! Zdroj: PACAL, J. Analyza. In: Rezidencni trh 2018 [online], str. 34-37. Cit. 31. 7. 2018. Dostupné z: http://artn.cz/wp-
content/uploads/2018/04/cz_03-rezidencni_trh tr2018 web.pdf
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B.5

Informace o skupiné

Emitent je spolechosti ve skupiné slozené ze spolecnosti uvedenych ve
schématu nize.

Emitent je vlastnén jedinym akcionarem, spolecnosti Nemomax
investi¢ni fond s proménnnym zakladnim kapitalem, a.s. (,,Akcionai).
Akcionat vykonava prava k 100 % akcii, a tudiz vystupuje vuci
Emitentovi v postaveni ovladajici osoby.

Schéma spolecnosti, které s Emitentem tvoti skupinu (,,Skupina
Emitenta“):

Jan Jedli¢ka Petr Morcinek
nar. 16. srpna 1967 nar. 4. listopadu 1970

100% 100%

Aaelas.r.o. M & M Reality Holding a.s.
1CO: 020 24 977 ICO: 274 87 768

50% 50%

Nemomax investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 046 22 669

100%

M & M Reality Invest a.s.
1CO: 060 48 111

100%

ABITARE House s.r.o.
1C0: 071 19 097

B.9

Prognozy ¢i odhady

zisku

Nepouzije se; Emitent nevyhotovil zadnou prognézu ani odhad zisku a
ani je v tomto Prospektu neuvadi.

B.10

Vyhrady auditora

NepouZzije se;

Auditor za obdobi od 25. 4. 2017 do 31. 12. 2017 ové&fujici kone¢nou
ucetni zavérku Emitenta sestavenou ke dni 31. 12. 2017, Ing. Margita
Buckova, adresa sidla: Bélohorska 1689/124, Praha 6 — Bievnov, 169 00
Praha, cislo auditorského opravnéni 2159, neméla k zadnému
Z historickych finan¢nich wdaju vyhrady, ani Vv jejich souvislosti
nevznesla zadné namitky ¢i varovani.

B.12

Vybrané
udaje

finanéni

Vybrané historické financni udaje, které Emitent uvadi v nize uvedeném
textu, jsou odvozeny z (i) auditorem ovéfené, kone¢né ucetni zavérky
Emitenta sestavené ke dni 31. 12. 2017, a (ii) neoveéfené mezitimni tcetni
zaverky Emitenta sestavené ke dni 30. 6. 2018; ob¢ byly vypracovany
podle ¢eskych ucetnich standardi (CAS):

ROZVAHA M & M Reality Invest k 31.12.2017 Emitent
a.s. (dle CAS) (v tis. K¢) v roce 2016

Dlouhodoby majetek neexistoval
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z toho: dlouhodoby nehmotny 26
majetek
Obézna aktiva 2.000
z toho: penézni prostiedky 2.000
Casové rozliseni aktiv 0
AKTIVA CELKEM AL
Vlastni kapital 2090
2 toho: zdkladni kapitdl 2090
Cizi zdroje / ¢asové rozliSeni pasiv 26/0
2 toho: krdtkodobé zdvazky 26
PASIVA CELKEM 2D
VYSLEDEK HODPODARENI 0
BEZNEHO
UCETNIHO OBDOBI
VYKAZ ZISKU A ZTRATY M & k 31. 12. 2017 Emitent
M Reality Invest a.s. (dle CAS) (v tis. K¢) Vv roce 2016
Trzby za prodej vyrobki a sluzeb 0 TEBIEOTEL
Vykonova spotieba — sluzby/material L
Upravy hodnot v provozni oblasti g
Ostatni provozni vynosy 0
Ostatni provozni naklady g
PROVOZNI VYSLEDEK | 0
HOSPODARENI
FINANCNI VYSLEDEK | 0
HOSPODARENI
Dan z pfijmu za béznou ¢innost 4
VYSLEDEK HOSPODARENI ZA | 0
UCETNI OBDOBI
ROZVAHA M & M Reality Invest k 30. 6. 2018 k 30. 6. 2017
a.s.(dle CAS) (v tis. K¢) (v tis. K¢)
Dlouhodoby majetek 200
z toho: dlouhodoby financni 200 0
majetek
Ob&zni aktiva e .
z toho: zdsoby 110.588 0
7 toho: pohleddvky 20 e
z toho: penézni prostredky 1.868 2.000
Casové rozliseni aktiv 0 0
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Prvek | Popis Zverejiiovana informace
AKTIVA CELKEM 117.916 2.026
Vlastni kapitil ZAE 2y
7 toho: zdkladni kapitdl 2090 2L
- " , S merfl ooy 115.422 /0 26/0
Cizi zdroje / Casové rozliSeni pasiv
2 toho: krdrkodobé zdvazky LERooS e
PASIVA CELKEM L oo
VYSLEDEK HODPODARENI 494 0
],SEZNEI,-IO ’
UCETNIHO OBDOBI
VYKAZ ZISKU A ZTRATY M & k 30. 6. 2018 k 30. 6. 2017
M Reality Invest a.s. (dle CAS) (v tis. K¢) (v tis. K¢)
Trzby za prodej vyrobku a sluzeb 0 )
Trzby za prodej zboZi 19.021 )
Vykonova spotieba — sluzby/material dBsn )
Upravy hodnot v provozni oblasti 0 0
Ostatni provozni vynosy L ¢
Ostatni provozni naklady L ¢
PROVOZNI VYSLEDEK | 539 0
HOSPODAREN{
FINANCNI VYSLEDEK | -45 0
HOSPODAREN{
Vysledek hospodareni pied zdanénim 494 0
Dan z prijmu za béznou ¢innost g ¢
VYSLEDEK HOSPODARENI ZA | 494 0
UCETNi OBDOBI
S vyjimkou udalosti uvedenych v prvku B.13 tohoto shrnuti nize nedoslo
od data posledniho ovéfeného finan¢niho vykazu Emitenta (i) k zadné
negativni zméné vyhlidek Emitenta, ani (ii) k zadné udalosti specifické
pro Emitenta, nebo Skupinu Emitenta, ktera by méla nebo mohla mit
podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

B.13 Popis veskerych | Emitent dne 11. 7. 2018 koupil 100 % obchodni podil ve spole¢nosti
nedavnych udalosti | ABITARE House s.r.o., ICO: 071 19097, se sidlem Na Pankraci
specifickych pro | 1010/51, Praha 4 — Nusle, 140 00 Praha, zapsané v obchodnim rejstiiku
Emitenta vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 294017. Tato dcefina

spole¢nost Emitenta vznikla dne 15. 5. 2018, ptic¢emz k Datu prospektu
nevyvyji zadnou ¢innost.

Emitent uzaviel dne 29. 6. 2018 jako spoludluznik Smlouvu o Gvéru mezi
Bankou Creditas a.s. (véfitel) a spole¢nosti Nemomax investi¢ni fond s
proménnym zékladnim kapitalem, a.s. (spoludluznik). Na zaklad¢ této
smlouvy se banka zavazala poskytnout uvér fondu Nemomax ve vysi
alespoii 250 milionti K¢, pro refinancovéni dalSich aktivit Emitenta.
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Zverejinovana informace

Emitent zast'uje dluhy z tohoto Gvéru zastavnim pravem K nemovitostem
v jeho majetku.

B.14

Zavislost na skupiné

Informace o Skupiné Emitenta jsou uvedeny v prvku B.5 tohoto shrnuti
vyse.

Emitent samostatné podnikd v segmentech uvedenych v prvku B.15
tohoto shrnuti niZze.

Emitent pouzije vytézek emise Dluhopisu (jak jsou definovany v Prvku
C.1 nize), mimo jiné, pro financovani podnikatelskych aktivit svych nebo
své dcefiné spolecnosti, coz vede k ekonomické zavislosti Emitenta na
hospodareni této dcetiné spolecnosti.

Emitent neeviduje vuc¢i spoleénostem Ve Skupiné Emitenta k datu
vyhotoveni Prospektu zadné pohledavky.

B.15

Hlavni podnikatelské
aktivity

Emitent se vénuje nakupu a prodeji rezidencnich nemovitosti (byti a
rodinnych domt), pricemz tyto nemovitosti drzi kratkodob¢ (zpravidla
nikoli déle jak 6 mésicti). K 30. 9. 2018 Emitent drzel nemovitosti v
celkové hodnoté 149.240 tis. K¢, pricemz k tomuto datu realizoval od
pocatku roku 2018 prodeje nemovitosti v celkové vysi 80.230 tis. K¢.

Do budoucna Emitent zamysli rozsifit svou ¢innost V oblasti reziden¢nich
a komerc¢nich nemovitosti i do dalSich oblasti nemovitostniho
developementu. Podnikatelska ¢innost Emitenta ma téz zahrnovat
vytipovani vhodného tzemi, zajisténi tvorby projektu, ziskani vSech
potiebnych povoleni, vytvoieni inzenyrskych siti, vlastni vystavbu a az
nasledny prodej nemovitosti, a to prostrednictvim SPV (special purpose
vehicle) zalozenych nebo nabytych za timto ucelem. Emitent v této
souvislosti k Datu prospektu nabyl ucast pouze Vv jedné spole¢nosti —
spole¢nosti ABITARE House s.r.o.,2 ICO: 071 19 097, nicméné pro
realizaci jinych projektt do budoucna oéekava dalsi akvizice.

B.16

Ovladajici osoba

Emitent je pfimo ovladan Akcionafem, ktery vlastni 100 % akcii
Emitenta, jimz odpovida 100 % podil na hlasovacich pravech.

Emitent je nepfimo ovladan spolecnostmi a fyzickymi osobami dle
organizacni struktury uvedené v Prvku B.5 tohoto shrnuti Prospektu.

B.17

Rating Emitenta nebo
Dluhopist

Nepouzije se; Emitentovi ani emisi Dluhopisti nebyl ptidélen rating.

0Oddil C — Cenné papiry

Prvek

Popis

Zverejinovana informace

C1

Popis
papirt/ISIN

cennych

Dluhopisy jsou nezajisténymi listinnymi cennymi papiry na fad
vydavanymi podle ¢eského prava s pevnou tirokovou sazbou 5,00 % p. a.
o jmenovité hodnoté jednoho dluhopisu 100.000 K¢ (,,Dluhopisy®).
Datum emise je stanoveno na 14. 11. 2018 (,,Datum emise®). ISIN
Dluhopist je CZ0003520371.

2 Spole¢nost ABITARE House s.r.o. piedstavuje SPV uréené k realizaci projektu rezidenéniho bydleni v obci Kvasiny,
okres Rychnov nad Kneznou. Konrétni podminky realizace projetku k Datu prospektu nebyly zavazné stanoveny,
nicméné se Emitent na zakladé pfedbéznych jednani s obchodnimi partnery domnniva, ze pijde o vystavbu cca 35
rodinnych domtl a cca 12 bytl; hodnota investice by se méla pohybovat kolem 110 miliénd K¢.
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Prvek

Popis

Zvetejiovana informace

C.z2

Ména

Koruna ¢eska (K<)

C5

Pievoditelnost

Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

C38

Prava spojena
S cennymi papiry

Préva a povinnosti plynouci z Dluhopist upravuji emisni podminky
Dluhopist. S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na splaceni jmenovité
hodnoty a pravo na vynos. S Dluhopisy je t€Z spojeno pravo ucastnit se a
hlasovat na schiizich vlastniki Dluhopist v ptipadech, kdy je takova
schiize svolana v souladu se zakone ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve
znéni pozd¢jSich predpist, resp. semisnimi podminkami Dluhopist.
S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vymeénna prava.
Dluhopisy zakladaji primé, obecné, nepodminéné, nezajisténé a
nepodrizené penézité¢ dluhy Emitenta, které jsou a vzdy budou vzajemné
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i vii¢i vSem dal$im
soucasnym i budoucim nezajisténym a nepodfizenym dluhtim Emitenta,
s vyjimkou téch dluhi Emitenta, u nichz tak stanovi ustanoveni pravnich
predpist, kterd maji donucovaci povahu.

S Dluhopisy je spojeno pravo na splaceni jmenovité hodnoty ke dni jejich
konec¢né splatnosti (tj. ke dni 14. 11. 2023).

K piedcasné splatnosti mize dojit (i) z rozhodnuti Emitenta, a to bud’
Caste¢né anebo zcela, piiCemz den (Gplné nebo Caste¢né) predCasné
splatnosti nemuze nastat diive nez po uplynuti 12 mésicti od Data emise
a Vlastnikiim dluhopisti nalezi pravo na vyplatu nesplacené jmenovité
hodnoty Dluhopist spolu s alikvotnim trokovym vynosem; (ii) z divodu
poruseni povinnosti Emitenta (nebo nastani jinych definovanych
skute¢nosti); (iii) ze zakonného diivodu, ze schiize vlastnikd Dluhopisi
souhlasila se zménou emisnich podminek Dluhopisi, K jejiz zméné se jeji
souhlas vyZaduje (a vlastnik Dluhopisu nehlasoval pro pfijeti), (iv) nebo
z divodu, ze vlastnik Dluhopisu bude na zdkladé svého rozhodnuti
pozadovat predcasné splaceni Dluhopisti ke Dni vyroci (jak je definovan
Vv Emisnich podminkach); v ptipadech dle bodu (ii), (iii) a (iv) je na
volném uvazeni vlastnika Dluhopisu, zda bude pozadovat ptredCasné
splaceni Dluhopisti.

(OR?)

Urok/Splaceni
jmenovité
hodnoty/Zastupce
vlastnikti dluhopist

Dluhopisy budou tro¢eny pevnou urokovou sazbou ve vysi 5,00 % p. a.
Urokové vynosy z Dluhopisti, piipadné jejich pomérna &ast, budou
vyplaceny jednou za rok zpétné, a to vzdy ke dni 14. 11. piislusného
kalendarniho roku. Prvni platba trokovych vynost bude provedena ke
dni 14. 11. 2019.

Dnem kone¢né splatnosti Dluhopisu je den 14. 11. 2023 (pokud nedojde
k pred¢asnému splaceni Dluhopisi).

Jestlize dluzna ¢astka (jmenovita hodnota nebo vynos) v souvislosti s
jakymkoli Dluhopisem neni Emitentem fadné splacena v terminu jeji
splatnosti, bude takova splatna castka tiro¢ena tirokem z prodleni ve vysi
5,00 % p. a., a to az do dne, kdy vlastnikiim Dluhopisii budou vyplaceny
veskeré k tomu dni splatné ¢astky.

Schiize vlastnikd Dluhopisti miize usnesenim ustanovit fyzickou nebo
pravnickou osobu za spolecného zastupce vlastniktt Dluhopist. K datu
vyhotoveni Prospektu nebyl spoleény zastupce vlastniki Dluhopist
ustanoven.
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C.10 Derivatova slozka Nepouzije se; derivatova slozka vynosu v pripadé Dluhopist neexistuje.
cl1 Pfijeti Dluhopisu na | Emitent nepozadal a ani nepfedpoklada budouci zadost o piijeti
regulovany ¢i jiny trh | Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu.
0Oddil D - Rizika
Prvek | Popis Zvetejiiovana informace
D.2 Hlavni rizika | Rizikové faktory vztahujici se K Emitentovi zahrnuji piedev§im
vztahujici se | nasledujici faktory:
k Emitentovi a

Skupiné Emitenta

Riziko spojené s podnikanim Emitenta v oblasti nemovitosti:

Nasledujici faktory souvisejici s podnikanim Emitenta v oblasti
nemovitosti, povazuje Emitent za rizikové faktory, které mohou mit
negativni vliv na jeho financni a hospodarskou situaci, a tudiz ovlivnit
jeho schopnost fadné plnit své zavazky z Dluhopisi: (i) nartst cen sluzeb,
energii ¢i externich spolupracovniki zajisténych ¢i vyuzivanych pii
rozvoji nemovitostnich projekt; (ii) dlouhodobé omezeni nebo
predcasné ukonceni najmu nemovitosti, do kterych Emitent piimo ¢i
neptimo investoval; (iii) pokles cen najmi v nemovitostech, které
Emitent zhodnotil, v navaznosti na pfirozeny vyvoj trhu u nemovitosti,
které Emitent dale pronajima; (iv) absence fadného a véasného placeni
najemného ze strany najemci u nemovitosti, které Emitent pronajima; (V)
zmeéna prislusné legislativy, jejiz implementace si vyzaduje nové naklady
ze strany Emitenta; (vi) nenaplnéni Emitentovych ptedstav v navaznosti
na propagaci a prezentaci nemovitosti; (vii) pred¢asné ukoncovani /
odstupovani od smluv nespokojenymi najemci/kupujicimi; (viii) pomala
navratnost investovanych prostiedki v ndvaznosti na nizkou likviditu
trhu nemovitosti; (iX) potieba nést dodate¢né naklady v navaznosti na
neptedvidatelnou situaci, zejména Zivelni katastrofu; (X) potfeba nést
dodate¢né naklady v navaznosti na vyskyt situace, za kterou Emitent
smluvné odpovida; (Xi) potfeba nést nalezité ztraty, selze-li piislu$na
investice zcela nebo byt i jen zcasti; (Xii) potieba nést nalezité ztraty,
porusi-li smluvni partnefi Emitenta své povinnosti, nebo neshodou-li se
S Emitentem na dal§im sméfovani nemovitostiho projektu; (Xiii)
nevhodné nacasovani prodeje vysledku nemovitostni investice, nevhodné
zvolena lokalita, nevhodné nastavena cena investice pro zajemce, a
potencialné souvisejici nizky zéjem na strané poptavky; (Xiv) nespravny
odhad vyvoje realitniho trhu v dob&é rozhodnuti o projektu; (Xv)
neudéleni, ztrata nebo odnéti ptislusnych vetrejnopravnich povoleni, jez
jsou pro relizaci nemovitostniho projektu nezbytna.

Riziko nové vzniklé spole¢nosti: Emitent vznikl koncem dubna 2017,
pficemz se soustied’'uje na relativné tzce profilovanou podnikatelskou
¢innost v oblasti nemovitosti. Nelze zaruCit, Ze pfipadné ztraty
v budoucnosti budou kompenzovany jinymi ptijmy.

Riziko nedostatku nebo absence pojisténi: Sjednané pojisténi pro kryti
pojistnich rizik souvisejici s podnikatelskou ¢innosti Emitenta
Vv oblastech, ve kterych pisobi, nemusi postacovat ke kryti pojistnych
udalosti. Navic, v disledku uzavienych smluv se Emitent téz v nékterych
pripadech bude muset podilet na jejich hrazeni v podob€ tzv. spolutiasti.
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Souvisejici nutnost vynalozit prostredky, s kterou se ptivodné nepocitalo,
muze ovlivnit schopnost Emitenta hradit své zavazky z Dluhopisti.

Riziko oslabené kontrolni funkce: Emitent neziidil vybor pro audit ani
obdobny kontrolni organ. Muze proto hrozit riziko zvySeného vyskytu
moznych chyb ¢i finanénich nesouladti v disledku kterych mutze byt
ovlivnéna Emitentova schopnost hradit své zdvazky z Dluhopist.

Riziko kumulace funkei vV rukou jedné osoby: Funkci jediného ¢lena
spravni rady a funkeci statutarniho feditele Emitenta vykonava tatdz osoba.
Muize proto hrozit riziko zvySeného vyskytu moznych chyb, ¢i finan¢nich
nesouladt v disledku kterych mtize byt ovlivnéna Emitentova schopnost
hradit své zavazky z Dluhopisti.

Kreditni riziko: Emitent muize vyuzit prostfedky ziskané emisi
Dluhopistt k poskytovani uveéri a zapujcek tretim osobam, zejména
spole¢nostem ve Skupiné Emitenta. Konkrétni spolecnost, ktera od
Emitenta takovy uvér nebo zapujcku obdrzi, poté prostredky miize pouzit
jak na financovani provoznich, tak investi¢nich vydaju. Splaceni tohoto
uvéru Ci této zapujcky je poté zéavislé na hospodaiskych vysledcich
konkrétniho pfijemce financovani. Emitent je tak nepfimo vystaven i
rizikiim podnikani spole¢nosti odlisnych od Emitenta, véetné spoleénosti
ze Skupiny Emitenta. K datu vyhotoveni tohoto prospektu Emitent nema
zadnou vyznamnou kreditni expozici (vuci spolecnostem ze Skupiny
Emitenta ani vuci tfetim osobam).

Riziko stavajiciho zadluZeni Emitenta: Emitent evidoval ke dni 30. 6.
2018 neuhrazené zdvazky Emitenta z obchodnich vztaht vici tretim
osobam (tj. subjektiim mimo Skupinu Emitenta) po splatnosti ve vysi cca
44 tis. K¢, coz tvoii 4 % z celkovych zavazkli z obchodnich vztaht
Emitenta. Emitent eviduje k 30. 6. 2018 své zavazky viéi spoleénostem
ve Skupiné Emitenta ve vysi 110.606 tis. K¢ z titulu pfijatych pujcek.
S Existenci stavajiciho zadluZeni je spojeno riziko, ze se Emitent muze
dostat do prodleni s plnénim Svych dluhti z Dluhopisi.

Riziko vykonu zastavniho prava ze smlouvy o uvéru: Emitent uzaviel
dne 29. 6. 2018 jako spoludluznik smlouvu o uvéru mezi Bankou Creditas
a.s. (veritel) a spoleCnosti Nemomax investicni fond s promeénnym
zakladnim kapitalem, a.s. (spoludluznik) az do vyse 400 milionti K¢ (s
tim, zZe banka se zavazala poskytnout uvér alespon do vyse 250 miliona
K¢). Nebude-li fond Nemomax schopen splatit tento uver, mize banka
pristoupit k vykonu zastavniho prava ziizeného k majetku Emitenta, a tim
téz ovlivnit vysledky jeho hospodareni.

Riziko likvidity: Existuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich
prosttedkt k uhradé splatnych dluhd Emitenta. Zejména v piipadé
nepriznivé situace na trhu s investi¢nimi prilezitostmi (predevsim oblast
nemovitosti) hrozi, Ze Emitent nebude schopen prodat investice
v ¢asovém horizontu, nebo za predpokladanou cenu, aby investice
produkovali vynos nutny pro splaceni Dluhopis.

Riziko refinancovani: Schopnost Emitenta uhradit k datu splatnosti
jistinu z Dluhopisi muze zaviset na jeho schopnosti Dluhopisy
refinancovat dal§im financovanim (at’ jiz ve form¢ uvéru, nové emise
dluhopist ¢i jinak), ptipadné prodejem svych aktiv. Nelze vyloucit, ze
Emitent nebude schopen refinancovat svoje stavajici a budouci dluhy za
priznivych podminek.
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Riziko ztraty Kkli¢ovych osob: Odchody klicovych osob, zejména
zaméstnancli, manazerd ¢i vyznamnych smluvnich partnert, a
neschopnost Emitenta, resp. spole¢nosti tvoticich Skupinu Emitenta, i je
udrzet, ¢i za né vcas najit odpovidajici nahradu, mohou mit negativni vliv
na jejich hospodateni a povést.

Riziko potencialniho stfetu zajmi mezi Akcionafem, Emitentem a
vlastniky Dluhopisii: Emitent nedokaze vyloucit, ze Akcionar nezacne
podnikat kroky (faze, transakce, akvizice, rozdéleni zisku, prodej aktiv
atd.), kter¢é mohou byt vedeny se zretelem na prospéch odlisny od
prospéchu Emitenta. Takové zmény mohou potencialné mit negativni vliv
na podnikani Emitenta, jeho hospodaiské vysledky a jeho schopnost
vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopist.

Riziko prodeje Emitenta jinému akcionaii ¢i akcionarium: Muze dojit
k ptevodu nékterych ¢i vSech akcii Emitenta na treti osobu, coz se mize
nasledné negativné projevit ve zméné clenti organii Emitenta ¢i na
vysledcich jeho hospodaieni.

Riziko soudnich a jinych Fizeni: Nelze vyloudit existenci soudnich
spord. Potencialni soudni spory by mohly omezit Emitenta nebo
spolecnosti tvofici Skupinu Emitenta v nakladani se svym majetkem,
ptipadné vyvolat dodatecné ndklady na jejich strané.

Riziko zahajeni insolven¢niho Fizeni: Se zahdjenim insolvencniho
fizeni proti dluznikovi jsou spojeny urcité pravni ucinky (zejména
omezeni tykajici se moznosti dluznika nakladat se svym majetkem). I v
pripadé podani neopodstatnéného navrhu na zahdjeni insolvencniho
fizeni proti Emitentovi, resp. dalSim spole¢nostem tvoficim Skupinu
Emitenta, by Emitent nebo taktovato spole¢nost byly omezeny v dispozici
se svym majetkem.

Riziko spojené s Zivotnim prostiedim: Negativni dopady rizik
spojenych s fizenim nemovitosti a zZivotnim prostredim (ptisné&jsi zakony
a nafizeni, rostouci pozadavky najemnikt na ekologicky ptijatelné feseni)
mohou mit nepfiznivy vliv na provozni ¢innost, finan¢ni vykonnost,
finan¢ni vyhlidky Emitenta, resp. spolecnosti ve Skupiné Emitenta.

Riziko spojené s vykonnosti ¢eské ekonomiky: Rist zisku Emitenta je
do znatné miry spojen s vykonnosti ekonomiky v Ceské republice.
Jakakoli zména prislusné hospodarské, regulatorni, spravni nebo jiné
politiky, jakoZ i politicky nebo hospodarsky vyvoj, nad kterym Emitent
nemad kontrolu, by mohl mit vyznamny dopad na podnikani,
hospodarskou a finan¢ni situaci Emitenta nebo na jeho schopnost
dosahnout svych obchodnich cili.

Riziko spojené s priavnim, regulatornim a dafovym prostiedim:
Pravni, regulatorni a dafiové prostiedi v Ceské republice je predmétem
Castych zmén a zakony nemusi byt vzdy uplatiovany soudy a organy
vetejné moci jednotné. Zmeény zakonti nebo zmény jejich interpretace v
budoucnu mohou nepfiznivé ovlivnit provozni Cinnost a financni
vyhlidky Emitenta.
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D.3 Hlavni rizika

vztahujici
k cennym papirim

SC€

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji ptedevsim
nasledujici faktory:

VSeobecna rizika spojena s Dluhopisy: Dluhopisy jsou finanénim
nastrojem, ktery neni vhodny pro vSechny investory, a vhodnost takové
investice musi investor s ohledem na své znalosti a zdzemi pecliveé uvazit.
Dluhopisy jako komplexni finanéni nastroj: DIluhopisy piedstavuji
komplexni finan¢ni néstroj a investor by nemél investovat do Dluhopisti
bez odborného posouzeni.

Riziko prijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem: Piijeti
jakéhokoli dalsiho dluhového financovani mize v koneéném dusledku
znamenat, ze v piipad¢ insolvencniho fizeni budou pohledavky vlastnikii
Dluhopist z Dluhopisii uspokojeny v mensi mire, nez kdyby k piijeti
takového dluhového financovani nedoslo.

Riziko likvidity: Existuje riziko, ze nevznikne dostatecné likvidni
sekundarni trh s DIluhopisy, nebo pokud vznikne, nemusi existovat po
dostatecné dlouhou dobu.

Poplatky: Celkova navratnost investic do Dluhopist miize byt ovlivnéna
urovni poplatkl uctovanych obchodnikem s cennymi papiry nebo jinym
zprostredkovatelem koupé/prodeje Dluhopistt a/nebo uctovanych
relevantnim zac¢tovacim systémem, pouzivanym investorem.

Riziko nesplaceni: Za urcitych okolnosti mize dojit k tomu, Ze Emitent
nebude schopen vyplatit vynos z Dluhopist nebo splatit jejich jmenovitou
hodnotu.

Riziko predéasného splaceni: PredCasné splaceni (Gplné i castecné)
Dluhopisi mize negativné ovlivnit vySi predpokladaného vynosu
z Dluhopisu.

Riziko absence pojisténi: Na pohledavky Vvlastniki Dluhopist se pro
ptipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhtim z vydanych Dluhopist
nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napt. z
Garanc¢niho fondu obchodnikil s cennymi papiry.

Riziko zdanéni: Vynosnost investic do Dluhopisti mize byt negativné
ovlivnéna danovym zatizenim.

Riziko inflace: Realna vynosnost investic do Dluhopisi miZe byt
negativné ovlivnéna vysi inflace.

Riziko zakonnosti koupé: Potencialni investoti (hlavné zahrani¢ni
osoby) by si méli byt védomi skutecnosti, Zze koupé Dluhopist mtize byt
predmétem zakonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti.
Riziko zmény prava: Zmeéna pravnich predpisi v budoucnu mize
negativné ovlivnit hodnotu Dluhopist.

Riziko pevné stanovené urokové sazby: Dluhopisy jsou vystaveny
riziku sniZeni jejich ceny v dasledku ristu trznich Grokovych sazeb.

Riziko zkraceni objednavky Dluhopisii: Manazer bude opravnén kratit
objednavky Dluhopisd.

Riziko nepredvidatelné udalosti: Nepredvidatelna udalost (ptirodni
katastrofa, teroristicky utok), ktera zptuisobi poruchy na finané¢nich trzich
a/nebo rychly pohyb meénovych kurzli, mize mit negativni vliv na
hodnotu Dluhopist.
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Rizika spojena s budoucim rozhodnutim soudu: Nelze vyloucit
budouci rozhodnuti soudu, jez oslabi ¢i vylouci vznik, platnost anebo
vymahatelnost rozhodnuti.

Oddil E — Nabidka

Prvek

Popis

Zverejiovana informace

E.2b

Dutivody nabidky

Cisty celkovy vynos z emise Dluhopisi bude Emitentem pouZit na
rozsitovani podnikatelskych aktivit Emitenta, pripadné i dalSich spolecnosti
tvoficich Skupinu Emitenta, které ma ve svém dusledku vést k posileni
pozice Emitenta na trhu a maximalizaci zisku. Za timto Gc¢elem Emitent
zamySli pouZit vytéZzek zemise na navySeni objemu nakupovanych,
zhodnocovanych a prodavanych nemovitosti, financovani akvizic ¢i
zakladani spole¢nosti novych, které maji slouzit jako SPV (special purpose
vehicle) uréené krelizaci jednotlivych nemovitostné-developerskych
projektd, developerskou cinnost samotnou, optimalizaci provoznich
nakladl, predevSim prostiednictvim vyuzivani synergii a nabytého know-
how. Tyto aktivity budou probihat v oblasti nemovitosti a nemovitostniho
developementu, ktery zahrnuje vytipovani vhodného tizemi, zajisténi tvorby
projektu, ziskani vSech potifebnych povoléni, vytvoreni inzenyrskych siti,
vlastni vystavbu a prodej nemovitosti.

Vyse uvedené oblasti, do kterych ma byt investovan vynos z Dluhopisu,
nejsou fazeny dle jejich vyznamu pro Emitenta. K datu Prospektu nejsou
Emitentovi zndmy konkrétni ¢astky vzniklé rozdélenim vytézku emise, které
by mély byt v konkrétnim ptipad¢ investovany.

Podle odhadu Emitenta budou celkové naklady emise DIluhopisii piiblizné
5.000.000 K¢ a jeji Cisty vytézek priblizné 495.000.000 K¢&. V pripadé
navyseni emise V maximalnim rozsahu — 0 50 %, jsou celkové naklady emise
Dluhopist odhadovany Emitentem na pfiblizné 7.500.000 K¢ a jeji Cisty
vytézek na ptiblizne€ 742.500.000 K¢.

Za okolnosti vyskytujicich se k datu Prospektu, bude, dle nazoru Emitenta,
odhadovany vytézek z emise DIuhopist postacovat, v rozsahu, ve kterém je
totoz schopen k datu vypracovani tohoto Prospektu zjistit, k dosazeni cila
popsanych V prvnim odstavci tohoto Prvku E.2b.

E.3

Podminky
nabidky
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Dluhopisy budou nabizeny Emitentem, po dobu od 14. 11. 2018 do 9. 11.
2019. Dluhopisy mohou byt vydavany v tranSich. Emitent bude nabizet
Dluhopisy v ramci vefejné nabidky vsem kategoriim investorti v Ceské
republice a vybranym kvalifikovanym investoram (a piipadné téz dal§im
investorim za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost
nabizejiciho vypracovat a uvefejnit prospekt) V zahrani¢i, ato vzdy
v souladu s pfislusnymi pravnimi ptedpisy platnymi v kazdé zemi, ve které
budou Dluhopisy nabizeny.

Nabidka bude ¢inéna tzv. na ,best efforts bazi. Zadna osoba v souvislosti s
emisi Dluhopist neprevzala vici Emitentovi povinnost Dluhopisy upsat ¢i
koupit.
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Prvek

Popis

Zverejiovana informace

Investoti budou osloveni zejména za pouziti prostredki komunikace na
dalku. Podminkou nabyti Dluhopisti je uzavieni smlouvy o upisu Dluhopist
mezi investorem a Emitentem. Emitent je opravnén objem upsanych
Dluhopist investory dle svého vyhradniho uvazeni kratit. V ptipadé kraceni
objemu Dluhopisti vrati Emitent dotéenym investorim piipadny pieplatek
zpét bez zbytecného prodleni na ucet investora za timto ucelem sdéleny
Emitentovi. Konecna jmenovitd hodnota Dluhopisii pfidélena jednotlivému
investorovi bude uvedena Vv potvrzeni o vypofadani daného obchodu bez
zbyteéného odkladu po jeho provedeni, které, neni-li S investorem
V konkrétnim ptipadé¢ dohodnuto jinak, bude mit formu pisemné zpravy
dorucené na adresu investora za timto ucelem sdélenou Emitentovi. Pred
dorucenim tohoto potvrzeni nemuze investor s upisovanymi Dluhopisy
obchodovat.

Emisni kurz vSech Dluhopisti vydanych k Datu emise ¢ini 100 % (Sto
procent) jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz jakychkoli Dluhopist
vydanych po Datu emise bude vzdy ur¢en Emitentem tak, aby zohledioval
ocekavany pomérny alikvotni vynos za obdobi od Data emise do dne
splatnosti emisni ceny a prevazujici aktualni podminky na trhu.

Minimalni c¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat
Dluhopisy ¢ini 100.000 K¢ (¢astka odpovidajici jmenovité hodnoté jednoho
Dluhopisu). Maximalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén
upsat Dluhopisy, bude omezena ptedpokladanou celkovou jmenovitou
hodnotou emise Dluhopisti. Celkova ¢astka, kterou je upisovatel povinen
uhradit, se stanovi jako sou¢in emisniho kurzu a po¢tu upsanych Dluhopist
danym upisovatelem. Upisovatelé jsou povinni uhradit tuto castku
bezhotovostné na bankovni uéet Emitenta ve lhatach dle pokynu Emitenta,
nejpozdéji do 5 pracovnych dnti od data upisu.

Vyporadani tpisu Dluhopist bude probihat vydanim listinného DIluhopisu
investorovi za podminek smlouvy o upisu Dluhopisii, nejpozdéji vSak do 30
dnti ode dne zaplaceni emisniho kurzu, a to bud’ ve vyplatnim (vydejnim)
misté (které, nebude-li zménéno v souladu s piislusnymi ustanovenimi
emisnich podminek Dluhopist, je shodné s adresou sidla Emitenta), nebo
postou, kde naklady na doruceni listin Dluhopist hradi investor.

Predmétné Dluhopisy se neobchoduji na zddném organizovaném trhu a ani
Emitent ani tento krok neplanuje.

E.4

Zajem osob
zacastnénych na
emisi

Emitentovi neni znam Zadny zajem osob zc¢astnénych na nabidce nebo na
emisi Dluhopist, ktery by byl pro emisi Dluhopist podstatny.

E.7

Naklady
uctované
investorovi

Investor, ktery upise ¢i koupi DIluhopisy, nehradi kromé emisniho kurzu,
Emitentu zadny poplatek za nabyti Dluhopisti. Tim neni dotcena piipadna
dalsi povinnost investora platit jiné poplatky, zejména poplatky za postovni
sluzby, poplatky twctované zprostfedkovatelem koupeé nebo prodeje
Dluhopisti, osobou vedouci evidenci Dluhopisti, osobou provadéjici
vypotadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou, tj. napt. poplatky za
zfizeni a vedeni uctd, poplatky za obstarani pfevodu Dluhopist, sluzby
spojené s uschovou Dluhopisd, resp. jejich evidenci apod.
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RIZIKOVE FAKTORY

Investor, ktery ma zajem o koupi Dluhopistl, by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. Investoii
by méli pted ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopisti peclivé vyhodnotit informace, které Emitent
v této kapitole ptedklada investorim ke zvaZzeni, jakoZ i dal$i informace uvedené v tomto Prospektu.

Nakup a drzeni Dluhopisti jsou spojeny s mnozstvim rizik, ze kterych jsou ta, kterd Emitent povazuje za
podstatna, uvedena nize v této kapitole. V ramci své Cinnosti v oblasti finan¢niho trhu Emitent ¢eli vice
rizikim typickym pro financni trh. Hlavni rizika, ktera by podle nazoru Emitenta mohla vyznamné ovlivnit
podnikani Emitenta, jeho finan¢ni situaci a/nebo vysledky hospodafteni, jsou uvedena nize.

Potadi rizikovych faktor popsanych nize nenaznacuje jejich vyznam, pravdépodobnost jejich vyskytu ani
jejich potencialni vliv na ¢innost Emitenta. Dalsi rizika a nejistoty, v€etné téch, o kterych Emitent v soucasné
dob¢ nevi nebo které povazuje za nepodstatné, mohou mit také vliv na jeho, podnikani, finan¢ni situaci nebo
hospodaiské vysledky.

Nasledujici popis rizikovych faktorti neni vycerpavajici, nenahrazuje odbornou analyzu nebo udaje, které
jsou uvedeny na jinych mistech v tomto Prospektu, neomezuje jakakoliv prava nebo povinnosti vyplyvajici
z tohoto Prospektu a v zadném piipadé nepiedstavuje jakékoliv investi¢ni doporuéeni. Jakékoliv rozhodnuti
o nabyti Dluhopisti by mélo byt zalozeno na informacich obsazenych v tomto Prospektu, na podminkéach
konkrétni nabidky DIluhopist, a ptfedevsim na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopist ze strany
pfislusného investora.

Rizikové faktory vztahujici se kK Emitentovi

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na jeho
finan¢ni a ekonomickou situaci, podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy z Dluhopist:

Riziko spojené s podnikanim Emitenta V oblasti nemovitosti

V oblasti nemovitosti se Emitent podili na ndkupu, zhodnoceni (zejména ve formé rekonstrukce), a
nasledném pronajmu ¢i prodeji zhodnocené nemovitosti. Do budoucna zamysli rovnéZz rozsifit svou ¢innost
na nemovitostni developement samotny, spocivajicich téZ ve vystavbé nemovosti, rozvoji tizemi, zajisténi
siti a dalsich souvisejicich sluzeb. Dnes predmétné nemovitosti dale jen pronajima a/nebo prodava, pii¢emz
i do budoucna Emitent o¢ekava, Ze se tento nastinény charakter vyuziti uzitné hodnoty nemovitosti nezméni.
Pro navraceni financnich prosttedkl vynalozenych Emitentem (rentabilitu investice) je proto Schopnost najit
vhodného, bonitniho a platebné disciplinovaného kupujiciho, resp. najemce pro nemovitost dle pozadavk,
a predpokladti Emitenta, st€Zejni. Emitent proto identifikoval fadu relativné konkrétnich faktort, které jsou
pii podnikani v oblasti nemovitosti zdsadni S ohledem na mozny vznik a trvani rizik souvisejicich s koupi
Dluhopisit a které uvadi nize.

1. U zhodnocovani nemovitosti, jako i samotné vystavby ¢i provozu nemovitosti dochazi ¢asto
k vyuziti sluzeb ¢i energii, pravidelné téz k vyuzivani externich spolupracovnikii k iidrzbé a jejich
fadnému zajisténi. Nelze vyloucit, ze eventudlni vyrazny rist cen téchto vstupti nebude mit
nepfiznivy dopad na hospodateni nemovitostnich projektii a tim padem i negativni dopad na jejich
vynosnost;

2. 'V ptipadé developementu nemovitosti za ucelem dalsiho najmu hrozi, ze dojde-li k dlouhodobému
omezeni nebo predéasnému ukonceni najmu nemovitosti, do kterych Emitent pfimo ¢i neptimo
investoval, z jakéhokoliv diivodu, hrozi vyznamny vypadek v pfijmech Emitenta;
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3. Jelikoz je trzni najem determinovan zejména vztahem nabidky a poptavky na lokalnim trhu, je
Emitent vystaven riziku, Ze trzni najem muize v budoucnu klesat, ¢imz dojde téZ k poklesu piijmi
Emitenta;

4. Jelikoz u pronajatych nemovitosti rentabilita realizovaného projektu zavisi téz na platebni schopnosti
a platebni discipliné najemcii, miize absence fadného a vcasného placeni ndjemného ze strany
najemct ovlivnit vykonnost projektu, a tim negativné dopadnout i na platebni schopnost Emitenta;

5. Budouci zména pfislusné legislativy (zejména obc¢anskopravni a/nebo danové) by mohla vést ke
zvySeni nakladi, se kterymi Emitent k Datu prospektu nepocita, a tim mit negativni dopad na
hospodateni Emitenta;

6. Nenaplnéni pfislusnych ptredstav Emitenta v navaznosti na provedenou propagaci a prezentaci
nemovitosti by mohlo vést K niz§im vynostum, nez s jakymi Emitent k Datu prospektu po¢ital;

7. Potencidlni nespokojenost ndjemcii, ¢i kupujicich s celkovou urovni nemovitosti, sluzeb
poskytovanymi k jejich fadnému uzivani, kterd maze vést az k ukonéeni / odstoupeni od pfislusné
smlouvy mutze ovlivnit platebni schopnost Emitenta; navic v takovém piipadé Emitent nemusi byt
schopen Kk zajisténi kontinualni vynosnosti v¢as najit odpovidajici nahradu, coz mize mit téz
negativni vliv na vynosnost konkrétniho projektu.

Emitent je navic ovliviiovan dal$imi faktory, specifickymi pro trh nemovitosti, které uvadi dale v textu.

8. Trh nemovitosti je nizko likvidnim trhem, kdy hledani vhodného kupujiciho / najemce piedstavuje
dlouhodobgjsi proces, ptinasejici, v porovnani s likvidnéjsimi aktivy, relativné pomalou vynosnost
dané investice;

9. Dojde-li k poskozeni nemovitosti v disledku jakékoliv neptedvidatelné situace, zejména Zivelni
katastrofy ¢i udalosti jiné, je Emitent vystaven potiebé vynalozit dodate¢né naklady na opravu, ¢imz
muze byt ovlivnéna platebni schopnost Emitenta hradit své zavazky z Dluhopist; pokud by je
nevynalozil, hrozi pokles trzni hodnoty nemovitosti a ohrozeni rentability projektu;

10. Dojde-li k poskozeni nemovitosti v disledku skute¢nosti, za které Emitent smluvné odpovida, musi
Emitent vynalozit dodate¢né naklady na opravy, resp. uvedeni nemovitosti do souladu se smlouvou,
¢imz mtze byt ovlivnéna platebni schopnost Emitenta hradit své zavazky z Dluhopist; pokud by je
nevynalozil, hrozi pokles trzni hodnoty nemovitosti a ohrozeni rentability projektu;

11. Selze-li, pres snahu Emitenta, pfislusna investice zcela nebo alesponn zCasti, a tim nedosahne
o¢ekavané / zadné vynosnosti, nese Emitent pfislusné ztraty, coz ovliviiuje jeho dalsi platebni
schopnost;

12. Dojde-li pti realizaci ptislusného projektu k uzavieni smluvnich vztaht, ¢i partnerstvi s jinymi
subjekty, které porusi své smluvni povinnosti, resp. se S Emitentem neshodnou na dal$im smétovani
projektu, nese Emitent piislusné ztraty, ¢imz muze dojit k ohrozeni ekonomické situace Emitenta;

13. Emitent je ovlivnén téZz vyvojem realitniho trhu v Ceské republice, kde nenalezne-li vhodné
nemovitosti z pohledu napf. nacasovani jejich prodeje, lokality, spravného nastaveni trzni ceny,
hrozi, ze Emitent nebude moci danou nemovitost Gsp€$né prodat/pronajmout; nizky zajem na strané
poptavky mize vést k jejich neobsazenosti, a tim se odrazit i v hospodaiské situaci Emitenta;

V navaznosti na oéekavané rozsifeni podnikatelskych aktivit se Emitent domniva, ze v obdobi bezprostiedné
nasledujicim po Datu prospektu bude v rozsahu svych aktivit ovlivnén téz dalsimi faktory specificky se
vztahujicimi k developementu, a to:
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14. vyvojem realitniho trhu, jelikoz nemovitosti developement je procesem dlouhodobym a doba od
ptipravy projektu az po predani produktu je dana v fadu nékolika let. V piipadé $patného odhadu
vyvoje realitniho trhu Emitent miize pfijit o podstatnou ¢ast predpokladaného zisku, ¢imz mize byt
ovlivnéna jeho platebni schopnost;

15. potencidlnim neudélenim, ztratou nebo odnétim pfislusnych verejnopravnich povoleni, kterd jsou
k realizaci developerského projektu nezbytna, zejména ptislusného tuzemniho rozhodnuti nebo
stavebniho povoleni.

Riziko nové vzniklé spolecnosti

Emitent je relativné nové zalozena spolecnost bez dlouhodobé podnikatelské historie (vznik koncem dubna
2017) pusobici v oblasti nemovitosti. Emitent mtize byt tedy vniman jako mlada spole¢nost v nedostate¢né
mife diverzifikujici podnikatelska rizika. A¢koliv do budoucna planuje rozsifovat svou ¢innost, zejména do
oblasti nemovitostniho developmentu, nelze predem zaruéit, Ze ptipadné ztraty vyplyvajici zjeho
podnikatelské ¢innosti budou moci byt kompenzovany jinymi ptijmy.

Riziko nedostatku nebo absence pojisteni

Emitent v oblastech svého ptisobeni ma s piislusnymi smluvnimi partnery sjednané pojistni smlouvy ke kryti
souvisejicich pojistnych rizik. I pfes relativné vysokou hladinu pojistného kryti nelze vyloucit, ze pojistna
udalost neptekroci rozsah pojistného kryti hrazeného pfislusSnym smluvnim partnerem. Navic smluvni
zavazky Emitenta jsou nastaveny tak, ze se Emitent miize podilet na hrazeni pojistnych udalosti v podobé
tzv. spolutcasti. Ackoli ta zpravidla predstavuje relativné nizky objem finanéni prostfedkli v porovnani
s ¢astkou hrazenou (nebo ur¢enou k uhradé) prislusnou pojistovnou, miize se téz pohybovat v fadu n¢kolika
statisic korun. Nutnost vynalozit penéZni prostfedky Kk alespon ¢aste¢né uhradé nakladi spojenych
S pojistnymi udalostmi mize ovlivnit rozsah disponibilnich prostiedki Emitenta, a tudiz i jeho schopnost
hradit své vlastni zdvazky z Dluhopist.

Riziko oslabené kontrolni funkce v ramci vnitiniho systému spravy

Emitent neztidil vybor pro audit ¢i obdobny kontrolni organ (funkci kontrolniho organu u Emitenta vykonava
spravni rada). Absenci vyboru pro audit mize byt oslabena kontrolni funkce v ramci vnitiniho systému
kontroly a fizeni spolecnosti. Diky snizené kontrole pak vznika, resp. je umocnéné riziko vzniku moznych
chyb ¢i finanénich nesouladf, coZz mize mit nepiiznivy vliv na hospodafeni Emitenta a tim i jeho schopnost
plnit své zavazky z Dluhopisi.

Riziko kumulace funkci v rukou jedné osoby

Vnitini systém fizeni Emitenta je systémem monistickym a pozdstava zjednoClenné spravni rady a
statutarniho feditele — k Datu prospektu funkci statutarniho feditele a jediného ¢lena spravni rady vykonava
tataz osoba — pan Jan Jedli¢ka. Diky kumulaci funkci vzniké riziko nedostateénosti vnitiniho systému fizeni
zejména jeho kontrolnich mechanismi, coZ té¢Z miZze mit vliv na vznik moznych chyb ¢i finan¢nich nesouladt
hospodateni Emitenta, a tim i jeho schopnost plnit své zadvazky z Dluhopist.

Kreditni riziko

Kreditni riziko ptedstavuje riziko neschopnosti tfetich osob splatit své dluhy z finan¢nich nebo obchodnich
vztahi s Emitentem, zejména zuzavienych uvérovych smluv ¢&i zapajéek, které mize vést k
naslednym finanénim ztratam. Pfipadna neschopnost dluznikid hradit své zavazky vici Emitentovi by mohla
negativné ovlivnit financni situaci Emitetna, jeho vysledky podnikani a moznost fadn€ a vcas plnit své
zavazky z Dluhopisti. Emitent nema k Datu prospektu vici spolecnostem mimo Skupiny Emitenta, ¢i dalsim
spole¢nostem tvoficim Skupinu Emitenta, zadnou kreditni expozici, kromé pohledavek, jez eviduje vici
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tietim osobam z titulu jejich poskytnuti jako drazebni jistiny; takovato kreditni expozice je z pohledu
Emitenta nevyznamna.

Riziko stavajiciho zadluZeni Emitenta

S existenci stavajiciho zadluzeni Emitenta je spojeno riziko, Ze se Emitent miize dostat do prodleni s plnénim
svych dluhti z Dluhopist. Dluhy Emitenta viici tietim osobam jsou uvadény v tabulkach nize. Neschopnost
téchto osob vratit poskytnutou jistinu, nebo zaplatit smluvné sjednany trok ¢i poskytnout jiné protiplnéni,
muze negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit své zavazky z Dluhopist.

Prfehled dluhti Emitenta vuci Ke dni 31. 12. 2017 V roce 2016 Emitent neexistoval
tfetim osobam (v tis. K¢&)
Neuhrazené dluhy 2z obchodnich | O

vztaht celkem

Neuhrazené dluhy  z obchodnich | ©
vztahl po splatnosti

Piehled dluhii Emitenta vici Ke dni 30. 6. 2018 Ke dni 30. 6. 2017
tiretim osobam (v tis. K¢) Vv tis. K¢
Neuhrazené dluhy z obchodnich | 1.289 0

vztaht celkem

Neuhrazené dluhy  z obchodnich | 44 0

vztahtl po splatnosti

Prehled dluhéi Emitenta viici Ke dni 31. 12. 2017 V roce 2016 Emitent neexistoval
spole¢nostem ze Skupiny Emitenta (v tis. K¢)
Neuhrazené dluhy z obchodnich | O

vztaht celkem

Neuhrazené¢ dluhy z obchodnich 0
vztahtl po splatnosti

Piehled dluhd Emitenta vuaci Ke dni 30. 6. 2018 Ke dni 30. 6. 2017
spole¢nostem ze Skupiny Emitenta (v tis. K¢) (v tis. K¢)
Neuhrazené¢ dluhy 2z obchodnich | 228 0

vztahl celkem

Neuhrazené dluhy z obchodnich 0 0

vztahti po splatnosti

Jak je patrno z tabulek vySe, Emitent evidoval ke dni 30. 6. 2018 neuhrazené dluhy Emitenta z obchodnich
vztahti vici tfetim osobam (tj. subjektiim mimo Skupinu Emitenta) po splatnosti ve vysi cca 44 tis. K¢, coz
tvoti 4 % z celkovych zavazki z obchodnich vztahti Emitenta. Emitent eviduje k 30. 6. 2018 své zavazky
vii€i spolecnostem ve Skupiné Emitenta ve vysi 110.606 tis. K¢ z titulu pfijatych pijcek (zavazky vici
ovladajici osobé¢; tyto zavazky jsou pted splatnosti).

Riziko postaveni Emitenta jako spoludiuznika ze smlouvy o tivéru

Emitent uzaviel dne 29. 6. 2018 jako spoludluznik smlouvu o uvéru s Bankou Creditas a.s. (véfitel) a
spole¢nosti Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (spoludluznik) az do vyse 400
milioni K¢ (s tim, Ze banka se zavazala poskytnout vér alespoii do vyse 250 miliont K¢). Emitent se zaroven
zavazal udrzovat zajisténi dluhd z této smlouvy o uvéru (i) zastavnim pravem k nemovitostem ve svém
majetku, a to postupné v zavislosti na Cerpani uvéru tak, aby souhrn pofizovacich cen zastavenych
nemovitosti a vySe Cerpané¢ho Uvéru byly v poméru 70:30; k30. 9. 2018 byla Cerpana castka tvéru
Vv celkovém objemu 53.804.000 K¢, pficemz na zajisténi takto vzniklého dluhu Emitent zfidil zastavni pravo
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k 30 nemovitostem (rodinnym domdm a bytim), (ii) zadstavnim pravem k pohledavkam Emitenta na Gctu
vedeném Bankou Creditas a.s., a (iii) avalovanim biankosménky vystavené fondem Nemomax (sménécny
dluznik) na fad Banky Creditas a.s. (sm&né&ény véfitel). Nebude-li schopen fond Nemomax tavér splacet,
muze banka pfistoupit k vykonu vySe uvedeného zajisténi; Emitent nedisponuje k Datu prospektu zdroji na
ptipadné splaceni tohoto Givéru za fond Nemomax. Emitent proto nemize piedjimat ani zarucit, zda v
budoucnu bude tento zavazek, nebo jakakoli z jinych po Datu prospektu Emitentem poskytnutych zaruk
realizovana. Piipadna realizace téchto zaruk by mohla mit negativni dopad na finan¢ni situaci Emitenta a tim
i na schopnost Emitenta plnit své zavazky plynouci z Dluhopist.

Riziko refinancovani

Zisk Emitenta, jeho finan¢ni situace a jeho schopnost plnit povinnosti vyplyvajici z Dluhopist vici
Vlastnikim dluhopist jsou zavislé na podnikatelském tspéchu Emitenta a téz na fadném plnéni zavazki
jednotlivych spolecnosti ze Skupiny Emitenta. Vzhledem k tomu, ze Emitent nema zadné jiné dal$i vyznamné
zdroje ptijmi, nepostacovaly-li by piijmy generované stavajicimi investicemi K tthrad¢ zavazkd Emitenta z
Dluhopisti, bude schopnost Emitenta uspokojovat své dluhy z Dluhopisi zaviset na jeho schopnosti
Dluhopisy refinancovat dalsim financovanim (at’ jiz ve form¢ tivéru, nové emise dluhopist ¢i jinak), pfipadne
prodejem svych aktiv. V téchto piipadech neexistuje zaruka, ze Emitent bude schopen ziskat potiebné
penézni prostiedky, které mu umozni uhradit jeho dluhy viéi Vlastnikiim dluhopist.

Nelze pfedem vyloucit, ze Emitent nebude schopen refinancovat svoje stavajici a budouci dluhy za
priznivych podminek. Schopnost Emitenta ziskat nové financovani je podstatnym zpisobem odvisla od trzni
hodnoty jim vlastnénych aktiv. Pfipadny pokles jejich trzni hodnoty muize vést az k neschopnosti Emitenta
ziskat nové financovani. Pokud by Emitent nebyl schopen refinancovat svoje dluhy za piijatelnych podminek
nebo by refinancovani nebylo viibec mozné, méla by tato skute¢nost negativni dopad na schopnost Emitenta
splatit nominalni hodnotu Dluhopisti.

Riziko ztraty klicovych osob

Klicové osoby Emitenta a spole¢nosti ve Skupiné Emitenta, tj. ¢lenové managementu a piedevsim senior
managementu, spolupiisobi pii vytvafeni a uskutecnovani kliGovych strategii a podnikani Emitenta a
spolecnosti ve Skupiné Emitenta. Jejich ¢innost je rozhodujici pro celkové fizeni a podnikani Emitenta a
spole¢nosti ve Skupiné Emitenta a jejich schopnost zavadét a uskutecnovat stanovené strategie. Nelze
pfedem zarucit, ze Emitent nebo spole¢nosti ve Skupiné Emitenta budou schopni tyto klic¢ové osoby udrzet
a motivovat. Jejich pfipadna ztrata by mohla negativné ovlivnit podnikani Emitenta a spole¢nosti ve Skupiné
Emitenta, jejich hospodaiské vysledky a finan¢ni situaci.

Potencialni stret zajmit mezi Akcionari, Emitentem a viastniky Dluhopisii

Emitent ma k Datu prospektu jednoho akcionafe — spole¢nost Nemomax investi¢ni fond s proménnym
zékladnim kapitalem, a.s., ICO: 046 22 669, se sidlem Vinohradska 2022/125, Praha 3 — Vinohrady, 130 00
Praha, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 21196
(,,Akcionar*). V budoucnosti nelze vyloucit zmeny strategie Akcionare, nebo ze Akcionat zacne podnikat
kroky (fuze, transakce, akvizice, rozdéleni zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny s ohledem na
prospéch Akcionare jako takového, spiSe nez ve prospéch Emitenta. Takové zmény mohou mit negativni vliv
na finanéni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy z
Dluhopisd.

Riziko prodeje Emitenta jinému akcionari nebo akcionarim
Navzdory tomu, Ze Emitent si neni védom plani na zménu akcionaiské struktury Emitenta, v ptipadé

necekanych udalosti mize takova situace nastat. V dasledku toho mtize dojit ke zméné kontroly a Gprave
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obchodni strategie Emitenta, coz mlize mit nasledné negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou situaci a ve
svém dusledku na schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist.

Riziko spojené s Zivotnim prostiedim

Posuzovani vlivu na zivotni prostiedi je tématem, které stale ve vyznamnéjsi mife ovliviluje rozhodovani
Emitenta. Trend neustale piisnéjsich zakont a natizeni tykajicich se vlivu na Zivotni prostiedi je ve vyznamné
mife posilnén rostoucimi pozadavky Smluvnich parneri na ekologicky pfijatelné feSeni s nizkymi
provoznimi naklady. V neposledni fadé Emitent zaznamenava stale pfisnéjsi kritéria smluvnich partnerti pti
pronajimani jednotlivych komercnich nemovitosti. Negativni dopady rizik spojenych s fizenim nemovitosti
a Zivotnim prostiedim mohou mit neptiznivy vliv na provozni ¢innost, finan¢ni vykonnost, finan¢ni vyhlidky
Emitenta.

Riziko spojené s vykonnosti Ceské a slovenskeé ekonomiky

Rust zisku Emitenta je do znaéné miry spojen s vykonnosti ekonomiky v Ceské a Slovenské republice.
Jakakoli zména piislusné hospodaiské, regulatorni, spravni nebo jiné politiky, jakoz i politicky nebo
hospodaisky vyvoj, nad kterym Emitent nema kontrolu, by mohl mit vyznamny dopad na podnikéni,
hospodaiskou a finané¢ni situaci Emitenta nebo na jeho schopnost dosahnout svych obchodnich cilti.

Béhem obdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky na celostatni nebo regionalni trovni nebo na urovni
pramyslovych odvétvi mize dojit ke snizeni vydaji spotiebiteltl a snizeni spotiebitelské poptavky po zbozi
a sluzbach jako celku (v¢etné sluzeb, které poskytuje Skupina Emitenta). Hospodaisky vysledek pak mize
nepfiznivé odrazet zmény ekonomickych podminek, zmény urokovych sazeb, inflaci, nezaméstnanost,
penézni a finanéni politiku a jiné vyznamné vnéjsi udalosti, stejné jako zmeény demografickych ukazatelli na
trzich. Na podnikani Emitenta se mohou odrazit i skute¢né nebo potencialni obavy z recese, protoze takové
obavy obvykle vedou ke zvySenym uspordm, coz se miZe nepiiznivé odrazit na hospodatském vysledku
Emitenta a mit tak neptiznivy dopad na schopnost Emitenta dostat svym dluhim z Dluhopisi.

Finan¢ni rizika

Rizeni finan¢niho rizika Emitenta je zaméfeno na financni rizika, kterym je Emitent vystaven v disledku
svych ¢innosti. Finan¢ni rizika zahrnuji riziko likvidity a trzni riziko (v€etné ménového rizika, rizika urokové

sazby).
Riziko likvidity

Existuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostiedkd k thradé splatnych dluhi Emitenta. Ke dni
30. 6. 2018 evidoval Emitent kratkodobé pohledavky ve vysi 5.139 tis. K¢, kratkodoby finan¢ni majetek ve
vysi 0 K¢, a své kratkodobé zavazky ve vysi 111.693 tis. K¢ (pro porovnani ke dni 30. 6. 2017 predstavovali
kratkodobé pohledavky Emitenta 0 K¢, kratkodoby finan¢ni majetek 0 K¢ a kratkodobé zavazky 26 tis. K¢).
Zejména v pripad€ neptiznivé situace na trhu s investi¢nimi ptilezitostmi (pfedevsim oblast nemovitosti), ¢i
v ptipadé chybného podnikatelského rozhodnuti Emitenta hrozi, ze Emitent nebude schopen prodat investice
v ¢asovém horizontu, nebo za prepokladanou cenu, aby investice produkovaly vynos nutny pro splaceni
Dluhopisi.

Pravni rizika, soudni spory
Soudni a jind rizeni

K Datu prospektu Emitent neni tcastnikem soudnich, rozhod¢ich ani jinych fizeni, ktera by vyznamné
souvisela s jeho finan¢éni nebo provozni situaci. K datu tohoto Prospektu nejsou vedeny zadné spory, které
by mohly ohrozit nebo zna¢né neptiznivé ovlivnit hospodarsky vysledek Emitenta. Emitent si neni védom
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zadnych takovych nevyfeSenych sporii, do budoucna vSak existenci takovych sporti nelze vyloucit.
Potencialni soudni spory by mohly omezit Emitenta v nakladani se svym majetkem, pifipadné vyvolat
dodatecné naklady na stran¢ Emitenta a snizit jeho schopnost dostat zavazkim z Dluhopist.

Riziko zahajeni insolvencniho rizeni

Zakon ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpusobech jeho feseni, ve znéni pozd&jsich ptedpisu (,,Insolvenéni
zakon*), stanovi, Ze dluznik je v upadku, jestlize ma vice véfitelt a penézité dluhy po dobu delsi 30 dni po
lhite splatnosti a tyto dluhy neni schopen plnit, pfipadné je-li predluzen. Insolvencni fizeni Ize zahéjit jen na
navrh, ktery je opravnén podat dluznik nebo jeho véfitel. Jde-li o hrozici upadek, mize insolvenéni navrh
podat jen dluznik.

I pfes urcitd opatfeni, kterd maji zabranit neopodstatnénym a nepodloZzenym ndvrhiim na zah4jeni
insolven¢niho fizeni, nelze vyloucit, ze takové navrhy budou podany. Insolvencni fizeni je zahajeno soudni
vyhlaskou, a to nejpozde€ji do 2 hodin od doruceni insolven¢niho néavrhu soudu. Od okamziku zvetejnéni
vyhlasky az do rozhodnuti soudu o insolven¢nim navrhu (pokud soud nerozhodne jinak) je dluznik povinen
zdrzet se nakladani s majetkovou podstatou a s majetkem, ktery do ni miize nalezet, pokud by mélo jit o
podstatné zmény ve skladbé, vyuziti nebo urceni tohoto majetku anebo o jeho nikoli zanedbatelné zmenseni.
Dle Insolven¢niho zdkona rozhodne soud o insolvenénim navrhu podaném tietimi osobami bezodkladng;
presngjsi lhtitu pro rozhodnuti zdkon nestanovi.

I ptesto, Ze omezeni tykajici se nakladani s majetkovou podstatou se netykd, mimo jiné, ikont nutnych k
provozovani podniku v ramci obvyklého hospodateni nebo k odvraceni hrozici skody, nelze vyloucit, ze
pokud bude neopodstatnény navrh na zahajeni insolvencniho fizeni vii¢i Emitentovi podan, bude Emitent po
neurcitou dobu omezen v dispozici se svym majetkem, coz by se mohlo negativné projevit na finanéni situaci
Emitenta a jeho vysledcich podnikani, a tedy i na moznosti splacet vynos z Dluhopist, ptipadné vyplatit
jmenovitou hodnotu Dluhopisi.

Riziko spojené s pravnim, regulatornim a daniovym prostiedim

Pravni, regulatorni a dafiové prostiedi v Ceské republice je pfedmétem &astych zmén a zdkony nemusi byt
vzdy uplatnovany soudy a organy vetejné moci jednotné. Zmény zakonti nebo zmény jejich interpretace v
budoucnu mohou neptiznivé ovlivnit provozni ¢innost a finan¢ni vyhlidky Emitenta. Pravni faktory jsou
mimo kontrolu Emitenta ¢i jednotlivych subjektd. Dodrzovani platnych pravnich norem podléha kontrole
prislusnych organt a jejich poruseni mize vést k uloZeni sankci, v€etn€ sankci financnich ¢i sankci
spoCivajicich v preruSeni ¢i zdkazu Cinnosti. Ackoli si Emitent neni védom zadného poruseni platné
legislativy, nelze pfipadné poruseni a tomu odpovidajici sankce v budoucnosti zcela vyloucit, coz by mohlo
vést ke zhorSeni hospodarské situace, coz miize mit nepiiznivy dopad na schopnost Emitenta dostat svym
dluhtim vyplyvajicim z Dluhopist.

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisiim
Obecna rizika spojend s Dluhopisy

Potencialni investor do Dluhopist si musi sdm podle svych pomért urcit vhodnost takové investice. Kazdy
investor by mél predevsim:

(@) mit dostatecné znalosti a zkuSenosti k ucelnému ocenéni Dluhopisti, vyhod a rizik investice
do Dluhopisi, a ohodnotit informace obsazené v tomto Prospektu (véetné jeho pfipadnych
dodatkl) ptimo nebo odkazem;
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(b) mit znalosti o pifiméfenych analytickych nastrojich k ocenéni a pfistup k nim, a to vzdy v
kontextu své konkrétni financni situace, investice do Dluhopisti a jejiho dopadu na své
celkové investi¢ni portfolio;

(c) mit dostatecné finan¢ni prostfedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika
investice do Dluhopist;

(d) uplné rozumét podminkadm DIuhopist (pfedevsim Emisnim podminkam a tomuto Prospektu,
véetné jeho piipadnych dodatkll) a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv
prislusného ukazatele nebo financniho trhu;

(e) byt schopen ocenit (bud’ sam nebo s pomoci finan¢niho poradce) mozné scénare dalsiho
vyvoje ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktorti, které mohou mit vliv na jeho
investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.

Nevhodnost investice potencialniho investora do Dluhopist muize mit negativni vliv na investorem
o¢ekavanou hodnotu a vyvoj investice do Dluhopist.

Dluhopisy jako komplexni financni nastroj

Dluhopisy predstavuji komplexni finan¢ni nastroj. Institucionalni investofi obvykle nekupuji komplexni
finan¢ni nastroje jako své jediné investice. Institucionalni investofi nakupuji komplexni finan¢ni néstroje s
ptimé&fenym rizikem, jehoz vySe jsou si védomi, s cilem snizit riziko nebo zvysit vynos svych celkovych
portfolii. Potencialni investor by nemél investovat do Dluhopist, které jsou komplexnim finan¢nim
nastrojem, bez odborného posouzeni (které ucini sdm ¢i spolu s financnim poradcem) vyvoje vynosu
Dluhopisu za ménicich se podminek determinujicich hodnotu DIluhopist a dopadu, ktery bude takova
investice mit na investi¢ni portfolio potencialniho investora. Nevhodnost investice potencialniho investora
do Dluhopisii miize mit negativni vliv na investorem ocekavanou hodnotu a vyvoj investice do Dluhopist.

Riziko prijeti dalsiho dluhového financovani Emitentem

Neexistuje za4dné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
nepodiizeného dluhového financovani Emitenta (vyjma omezeni vyplyvajicich z Emisnich podminek).
Piijeti jakéhokoli dalS$iho dluhového financovani mize v konecném dusledku znamenat, ze v ptipadé
insolvenéniho fizeni budou pohledavky vlastnikd Dluhopisit z Dluhopisti uspokojeny v mensi mite, nez
kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo. S ristem dluhového financovani Emitenta také
roste riziko, ze se Emitent miize dostat do prodleni s plnénim svych dluht z Dluhopisti.

Riziko likvidity

Emitent nepozadal o ptijeti Dluhopisi k obchodovani na zadném regulovaném trhu. Neexistuje ujisténi, ze
se vytvoii dostateéné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, ze takovy sekundarni trh
bude trvat. V ptipadé Dluhopist nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu mizZe byt naopak obtizné
ocenit takové Dluhopisy, coz miize mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu
nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skute¢nost mtize mit
negativni vliv na hodnotu investice do Dluhopisi.

Poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopistt miize byt ovlivnéna Grovni poplatkd uctovanych obchodnikem s
cennymi papiry ¢i jinym zprostfedkovatelem koupé/prodeje Dluhopisti a/nebo uctovanych relevantnim
zactovacim systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si mize uctovat poplatky za
ziizeni a vedeni investi¢niho Uctu, pfevody cennych papirt, sluzby spojené s ischovou cennych papirti apod.
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Emitent proto doporucuje budoucim investoriim do Dluhopisti, aby se seznamili s podklady, na jejichz
zaklad¢ budou uctovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato skuteCnost mize mit negativni vliv na
predpokladany vynos z Dluhopist z pohledu investora.

Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné€ jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize
dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplécet Groky z Dluhopisti a hodnota Dluhopisti pro Vlastniky
dluhopist pti jejich splaceni mize byt nizsi neZ vyse jejich pivodni investice, pficemz za uréitych okolnosti
mize byt hodnota i nulova. V takovém piipad¢ hrozi riziko, Ze ekonomickou ztratu ponese Vlastnik
dluhopisu.

Riziko predcasného splacent

Pokud dojde k ptedcasnému splaceni Dluhopist v souladu s Emisnimi podminkami pted datem jejich
splatnosti, vC€etné prfedcasného splaceni Dluhopist na zdkladé vylué¢ného rozhodnuti Emitenta ¢i v pfipade
prodeje Casti aktiv, je Emitent opravnén/povinnen piedcasné splatit vSechny nebo ¢ast dosud nesplacenych
Dluhopisu. V tomto ptipadé je Vlastnik dluhopisti vystaven riziku niz§iho nez predpokladaného vynosu z
divodu takového predcasného splaceni.

Riziko absence pojisteni

Na pohledavky Vlastnika dluhopist se pro piipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhim z vydanych
Dluhopist nevztahuje zddné zdkonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napt. z Garan¢niho fondu
obchodnikil s cennymi papiry.

Zdaneni

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze mohou byt nuceni zaplatit dan¢ nebo
jiné poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k ptevodu Dluhopisi ¢i jehoz jsou
obcany ¢i rezidenty, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu. V nékterych statech nemusi byt k dispozici
zadna oficialni stanoviska danovych ufadt nebo soudni rozhodnuti k finanénim nastrojim jako jsou
dluhopisy. Potencialni investofi by se neméli pii ziskani, prodeji ¢i splaceni téchto Dluhopist spoléhat na
struéné shrnuti danovych otazek obsazené v tomto Prospektu, ale méli by jednat podle doporuceni svych
danovych poradci ohledné jejich individualniho zdanéni.

Zvazeni investovani podle rizik uvedenych v této ¢asti by mélo byt uc¢inéno minimalné po zvazeni kapitoly
"Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice” tohoto Prospektu. Rovnéz piipadné zmény dafiovych
predpisi mohou zpUsobit, ze vysledny vynos z Dluhopisti mize byt nizsi, nez Vlastnici dluhopistt ptivodné
predpokladali, a/nebo ze Vlastnikovi dluhopist miize byt pii prodeji nebo splatnosti Dluhopist vyplacena
nizsi Castka, nez puvodné predpokladal.

Inflace

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze DIuhopisy neobsahuji protiinflacnim
dolozku a Ze realna hodnota investice do Dluhopisti mtze klesat zarovei s tim, jak inflace snizuje hodnotu
meny. Inflace rovné€z zplisobuje pokles realného vynosu z Dluhopisti. Pokud vyse inflace piekroc¢i vysi
nominalnich vynost z Dluhopist, hodnota realnych vynost z Dluhopisti bude negativni.

Riziko zdkonnosti koupé Dluhopisii

Potencialni kupujici Dluhopist (zejména zahrani¢ni osoby) by si m¢li byt védomi, Ze koupé Dluhopist mtize
byt predmétem zakonnych omezeni ovlivityjicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani nepfebira
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odpovédnost za zdkonnost nabyti Dluhopisti potencialnim kupujicim Dluhopist, at’ uz podle zakont statu
(jurisdikce) jeho zaloZeni, resp. jehoz je rezident, nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se lisi).
Potencialni kupujici se nemiize spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti
ziskani Dluhopisi. Tato skutecnost miize mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisi.

Rizika vyplyvajici ze zmény prava

Emisni podminky Dluhopist se fidi ¢eskym pravem platnym k Datu prospektu. Nemtize byt poskytnuta
jakakoliv zaruka ohledné dasledki jakéhokoliv soudniho rozhodnuti nebo zmény ¢eského prava nebo Gredni
praxe po datu tohoto Prospektu. Po datu vydani Dluhopisi mize dojit ke zméné pfisluSnych pravnich
predpist, které se vztahuji na prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist, pficemz tento vyvoj ¢i zmeény, ve
spojeni s absenci relevantni judikatury a neustalenosti vykladu novych pravnich ptedpisii a z toho vyplyvajici
pravni nejistota, miize mit negativni vliv na splnéni dluht vyplyvajicich z DIuhopist.

Dluhopisy s pevnou tirokovou mirou

Drzitel Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v disledku
zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco je nominalni urokova sazba stanovena v Emisnich podminkach po
dobu existence Dluhopist fixovana, aktualni tirokova sazba na kapitalovém trhu (,,trZni arokova sazba“) se
zpravidla denn¢ méni. Se zménou trzni Grokové sazby se také meéni cena Dluhopisu s pevnou trokovou
sazbou, ale v opa¢ném sméru. Pokud se tedy trzni arokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou trokovou
sazbou zpravidla klesne na troven, kdy vynos takového DIluhopisu je pfiblizné roven trzni trokové sazbé.
Pokud se trzni trokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou se zpravidla zvysi na
uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je ptiblizné roven trzni Girokové sazbé.

Riziko zkraceni objednavky Dluhopisii

Potencialni kupujici Dluhopisti by si méli byt védomi, Ze Emitent bude opravnén objednavky Dluhopist dle
vlastniho uvazeni kréatit, pricemz piipadny pteplatek, pokud vznikne, bude bez prodleni vracen na ucet
investora. V piipadé zkraceni objednavky nebude potencialni investor moci uskute¢nit investici do Dluhopist
v piivodné zamysleném objemu. Zkraceni objednavky tudiz miize mit negativni vliv na hodnotu investice do
Dluhopisd.

Riziko nepredvidatelné uddlosti

Nepredvidatelna udalost (pfirodni katastrofa, teroristicky titok), kterd zptisobi poruchy na finan¢nich trzich
nebo rychly pohyb mé€novych kurzd, miize mit vliv na hodnotu DIuhopisi. Negativni vliv takovych udalosti
by mohl zptisobit snizeni ndvratnosti penéznich prostiedkil investovanych Emitentem a ohrozit tak schopnost
Emitenta, splatit veskeré dluzné castky vyplyvajici z Dluhopist. Dale mize byt hodnota Dluhopist a
jakékoliv piijmy z nich ovlivnény globalni udalosti (politické, ekonomické ¢i jiné povahy), ktera se stane i v
jiné zemi, nez ve kterém jsou Dluhopisy vydavany a obchodovany.
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ODPOVEDNE OSOBY
Osoby odpovédné za udaje uvedené v Prospektu

Osobou odpovédnou za spravnost a uplnost tdaji uvedenych v tomto Prospektu je Emitent — spole¢nost M
& M Reality Invest a.s., ICO: 060 48 111, se sidlem Moravani 2153/37, Praha 6 — Bievnov, 169 00 Praha,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze pod spisovou zna¢kou B 22444, za kterou
jedna statutarni feditel, pan Jan Jedlicka, datum narozeni 16. srpna 1967, trvale bytem Jansova 136, 252 28
Cernosice.

Prohlaseni osoby odpovédné za tidaje uvedené v Prospektu
Emitent prohlaSuje, Ze pti vynaloZeni veSkeré piiméfené péCe jsou podle jeho nejlepsiho védomi udaje

uvedené v tomto Prospektu v souladu se skutecnosti a ze v ném nebyly zaml¢eny zadné skutecnosti, které by
mohly zménit jeho vyznam.

V Praze ke dni Data prospektu

Za M & M Reality Invest a.s.
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INFORMACE O NABIDCE
Osoby zucastnéné na Emisi
Manazer, administrator, agent pro vypocty

Emitent sam vykonava funkci manazera, tj. provadi ¢innosti spojené se zabezpecenim umisténi Dluhopisu.
Zadna osoba vsak v souvislosti s emisi DIuhopisii nepievzala vii¢i Emitentovi zadny zavazek DIluhopisy
upsat.

Emitent rovnéz sam vykonava ¢innosti (i) administratora (platebniho zastupce) v souvislosti s provadénim
plateb souvisejicich s DIuhopisy, a (ii) agenta pro vypocty v souvislosti se stanovenim vynosu z Dluhopisa.

Aranzeér

Emitent sam vykonava ¢innost aranzéra, tj. provadi ¢innosti spojené s ptipravou dokumentace nezbytné pro
vydani Dluhopisi a dalSimi ¢innostmi spojenymi s emisi Dluhopist.

Zdjem fyzickych a pravnickych osob zucastnénych na Emisi

Emitentovi neni znam zadny zajem osob zicastnénych na nabidce nebo na emisi Dluhopist, ktery by byl pro
takovouto emisi podstatny.

Diivody nabidky, odhad celkovych nakladia a Cistého vytézku emise Dluhopist, pouZiti vytéZku

Cisty celkovy vynos z emise Dluhopisti bude Emitentem pouZit na rozsirovani podnikatelskych aktivit
Emitenta, resp. i dal$ich spolecnosti tvoricich Skupinu Emitenta, které mé ve svém disledku vést k posileni
pozice Emitenta na trhu a maximalizaci zisku. Za timto G¢elem Emitent zamysli pouzit vytézek z emise na
navySeni objemu nakupovanych, zhodnocovanych a prodavanych nemovitosti, financovani akvizic c¢i
zakladani spole¢nosti novych, které maji slouzit jako SPV (special purpose vehicle) uréené k relizaci
jednotlivych nemovitostné-developerskych projektt, developerskou ¢innost samotnou, optimalizaci
provoznich nakladt, pfedev§im prostfednictvim vyuZzivani synergii a nabytého know-how. Tyto aktivity
budou probihat v oblasti nemovitosti a nemovitostniho developmentu, ktery zahrnuje vytipovani vhodného
uzemi, zaji§téni tvorby projektu, ziskani vSech potfebnych povoléni, vytvotfeni inzenyrskych siti, vlastni
vystavbu a prodej nemovitosti.

Vyse uvedené oblasti, do kterych ma byt investovan vynos z Dluhopisti, nejsou fazeny dle jejich vyznamu
pro Emitenta. K datu Prospektu nejsou Emitentovi zndmy konkrétni ¢astky vzniklé rozdélenim vytézku
emise, které by mély byt v konkrétnim ptipade investovany.

Podle odhadu Emitenta budou celkové naklady emise Dluhopist pfiblizné 5.000.000 K¢ a jeji Cisty vytézek
ptiblizné 495.000.000 K¢&. V pripad¢ navyseni emise Dluhopisii v maximalnim rozsahu — 0 50 %, jsou
celkové naklady emise DIuhopisti odhadovany Emitentem na pfiblizné 7.500.000 K¢ a jeji Cisty vytézek na
priblizné 742.500.000 K¢.

Za okolnosti vyskytujicich se k Datu prospektu, bude, dle nazoru Emitenta, odhadovany vytézek z emise
Dluhopisti postacovat, v mife, ve které je toho schopen k Datu prospektu posoudit, k dosazeni vysledkt
nastinénych v prvnim odstavci této Casti ,,Ditvody nabidky, odhad celkovych nakladu a cistého vytézku emise
Dluhopisii, pouziti vytézku*.
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Podminky nabidky
Podminky, statistické udaje o nabidce, oc¢ekavany harmonogram a podminky zadosti o nabidku

Predpokladana celkova jmenovita hodnota vefejné nabizenych Dluhopisti je 500.000.000 K¢, pticemz
Emitent miZe rozhodnout o navyseni celkové jmenovité hodnoty Dluhopist az o 50 %, a to za podminek
upravenych v ¢lanku 2.2 (Predpokiddand celkova jmenovita hodnota emise Diuhopisii a Lhiita pro upisovani
dluhopisii) Emisnich podminek.

Dluhopisy budou vetejné nabizeny k tpisu a koupi Emtentem po dobu od 14. 11. 2018 do 9. 11. 2019.

Dluhopisy budou nabizeny viem kategoriim investori v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym
investoriim (a pfipadné téz dal§im investorim za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost
nabizejiciho vypracovat a uvefejnit prospekt) v zahrani¢i, ato vzdy v souladu s ptislusnymi pravnimi
predpisy platnymi v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny.

Investofi budou osloveni zejména za pouziti prostiedkil komunikace na dalku. Podminkou nabyti Dluhopist
je uzavieni smlouvy o Gpisu Dluhopisti mezi investorem a Emitentem. Emitent je opravnén objem upsanych
Dluhopist investory dle svého vyhradniho uvazeni kratit. V pfipadé kraceni objemu Dluhopist vrati Emitent
dotéenym investorim ptipadny preplatek zpét bez zbytetného prodleni na et investora za timto ucelem
sdéleny Emitentovi. Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopist pfidélena jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o vypoiadani daného obchodu bez zbyteéného odkladu po jeho provedeni, které, neni-
li s investorem v konkrétnim piipadé dohodnuto jinak, bude mit formu pisemné zpravy doru¢ené na adresu
investora za timto U¢elem sd€lenou Emitentovi. Pfed doruCenim tohoto potvrzeni nemtiZze investor
S upisovanymi DIuhopisy obchodovat.

Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat DIuhopisy ¢ini 100.000 K¢ (¢astka
odpovidajici jmenovité hodnoté jednoho Dluhopisu). Maximalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor
opravnén upsat Dluhopisy, bude omezena predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou emise Dluhopisi.

Celkova castka, kterou je upisovatel povinen uhradit, se stanovi jako soucin emisniho kurzu a po¢tu upsanych
Dluhopisti danym upisovatelem. Upisovatelé jsou povinni uhradit tuto ¢astku bezhotovostné na bankovni
ucet Emitenta ve lhttach dle pokynu Emitenta, nejpozdéji do 5 pracovnich dnti od data upisu.

Vypotadani apisu Dluhopist bude probihat vydanim listinného Dluhopisu investorovi za podminek smlouvy
o upisu Dluhopist, nejpozdeji vSak do 30 dnli ode dne zaplaceni emisniho kurzu, a to to bud’ ve vyplatnim
(vydejnim) misté (které, nebude-li zménéno v souladu s piislusnymi ustanovenimi Emisnich podminek, je
shodné s adresou sidla Emitenta), nebo postou, kde naklady na doruceni listin Dluhopist hradi Emitent.

Kone¢né vysledky vefejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopisi tvoficich emisi Dluhopisi budou zvefejnény na internetovych strankach Emitenta
www.mmreality-invest.cz, v ¢asti oznacené jako ,,Dokumenty*, a to do 30 dnti po jejim ukonceni.

Emisni kurz a poplatky

Emisni kurz (,,Emisni kurz*) vS§ech DIuhopist vydanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty.
Emisni kurz jakychkoli DIuhopisti vydanych po Datu emise bude vzdy ur¢en Emitentem tak, aby zohledioval
o¢ekavany pomérny alikvotni vynos za obdobi od Data emise do dne splatnosti emisni ceny a prevazujici
aktualni podminky na trhu.

Investor, ktery upise ¢i koupi Dluhopisy, nehradi Emitentu Zadné poplatky spojené s nabytim Dluhopisi.
Tim neni dotCena piipadna dal§i povinnost investora platit jiné poplatky, zejména poplatky za poStovni
sluzby, poplatky uctované zprostiedkovatelem koupé nebo prodeje Dluhopisii, osobou vedouci evidenci
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Dluhopisti, osobou provadéjici vyporadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou, tj. napt. poplatky za
ziizeni a vedeni investicniho uctu, poplatky za obstarani ptrevodu DIluhopist, sluzby spojené s tischovou
Dluhopisd, resp. jejich evidenci apod.

Prijeti k obchodovani a naklady na prijeti k obchodovani

Emitent nepozadal a ani neplanuje pozadat o piijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu.

Souhlas Emitenta s pouzitim Prospektu

Emitent souhlasi s pouzitim Prospektu Dluhopist pro pozdé&jsi dalsi prodej nebo koneéné umisténi Dluhopisi
vybranymi finan¢nimi zprostiedkovateli, a to vyhradn¢ v Ceské republice a v prubéhu nabidkového obdobi.

Podminkou vyse uvedeného souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a pfisluSnym financnim
zprostiedkovatelem o dal§im prodeji nebo umistnéni Dluhopisii.

Souhlas s pouzitim Prospektu byl udélen pro celou dobu trvani nabidkového obdobi, které je vymezeno
nasledujici Thatou: od 14. 11. 2018 do 9. 11. 2019.

Emitent pfijima odpovédnost za obsah Prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéj$imu dalSimu prodeji nebo
kone¢nému umistnéni cennych papird jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem.

Udaje o podminkach nabidky jakéhokoliv finanéniho zprostiedkovatele budou pokytnuty v dobé
predloZeni nabidky finanénim zprostifedkovatelem.

VSichni finanéni zprostiredkovatelé pouZivajici tento Prospekt musi na svych internetovych strankach
uvést, Ze Prospekt pouZivaji v souladu se souhlasem Emitenta a podminkami k nému pripojenymi.
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OMEZENI TYKAJICI SE SIRENI PROSPEKTU A PRODEJE DLUHOPISU

Tento Prospekt byl schvalen Ceskou nérodni bankou podle pravnich piedpist Ceské republiky, a to za iéelem
vetejné nabidky Dluhopist. Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou
V nékterych zemich omezeny zdkonem. Emitent nepozadal o uzndni ¢i schvéleni tohoto Prospektu v jiném
staté a Dluhopisy nejsou pfijaty k obchodovani, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim
¢i jingym orgdnem jakékoli jurisdikce a obdobné nebude bez dal$iho umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou
nabidky na uzemi Ceské republiky a déle s vyjimkou piipadi, kdy takové nabidka splituje viechny podminky
stanovené pro takovou nabidku a/nebo osobu takovou nabidku provadéjici ptisluSnymi pravnimi predpisy
statu, ve kterém je takova nabidka ¢inéna.

Emitent zejména upozoriiuje potencialni investory do Dluhopisti, Ze DIluhopisy nejsou a nebudou
registrovany podle zakona o cennych papirech Spojenych statii americkych z roku 1933 (,,Securities Act of
1933*) v platném znéni (,,Zakon o cennych papirech USA”) ani zddnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym
regula¢nim organem jakéhokoli statu Spojenych statll americkych, a v disledku toho nesméji byt nabizeny,
prodavany nebo pieddvany na tzemi Spojenych stati americkych nebo osobam, které jsou residenty
Spojenych stat americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S (,,Regulation S - Rules
Governing Offers and Sales Made Outside the United States Without Registration Under the Securities Act
of 1933*) vydaném k provedeni Zakona o cennych papirech USA, jinak nez na zaklad¢ vyjimky z registraéni
povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v rdmci obchodu, ktery nepodléhd registracni
povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Osoby, kterym se dostane tento Prospekt do drZeni, jsou povinny se seznamit se v§emi omezenimi, jez se na
n¢ mohou vztahovat, a takova omezeni dodrzovat. Tento Prospekt sam o sobé nepfedstavuje nabidku k
prodeji ani vyzvu k podavani nabidek ke koupi Dluhopist v ramci jakéhokoliv pravniho fadu.

Emitent nabada investory (nabyvatele Dluhopist), aby dodrzovali ustanoveni vSech piislusnych pravnich
predpisii v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet, prodavat nebo predavat
Dluhopisy nebo kde budou distribuovat, zpfistupriovat ¢i jinak davat do ob&éhu Prospekt nebo jiny nabidkovy
¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech ptipadech na vlastni naklady a bez
ohledu na to, zda Prospekt nebo jiny nabidkovy ¢i propagac¢ni material ¢i informace s DIuhopisy souvisejici
budou zachyceny ve vytisténé podob¢ nebo v elektronické ¢i jiné nehmotné podobe.

U kazdé osoby, ktera nabyva Dluhopisy se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, ze (i) tato osoba je
srozuména se vSemi prislusnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisi, ktera se na ni a
prislusny zpusob nabidky ¢i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda
Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna pfislusna omezeni, ktera se na takovou osobu a pfislusny zptisob
nabidky a prodeje vztahuji a ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo dale prodat, tato
osoba bude potencidlni kupujici informovat o tom, Ze dalsi nabidky nebo prodej Dluhopistit mohou podléhat
v riznych statech zdkonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.
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ZNENI EMISNICH PODMINEK

Tato kapitola obsahuje popis Dluhopisii vydavanych Emitentem v rozsahu znéni Emisnich podminek ve
smyslu zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisii. Tyto Emisni podminky, véetné
vydani samotnych Dluhopisi, byly schvaleny rozhodnutim predstavenstva Emitenta dne 2. cervence 2018.
Jind usneseni, povoleni a schvdleni, na jejichz zakladeé Dluhopisy by byly vytvoreny nebo emitovany, se
nevyzaduji.

EMISNI PODMINKY

Tyto emisni podminky (,,Emisni podminky*) upravuji ve smyslu § 8 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech,
ve znéni pozdéjsich predpist (,,Zakon o dluhopisech®), prava a povinnosti spole¢nosti M & M Reality
Invest a.s., ICO: 060 48 111, se sidlem Moravanti 2153/37, Praha 6 — Bfevnov, 169 00 Praha, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 22444 (,,.Emitent®), ve
vztahu k nezajisténym listinnym dluhopisim ve formé cennych papirt na fad, vydanych Emitentem podle
¢eského prava s pevnym trokovym vynosem ve vysi 5,00 % p. a. o jmenovité hodnoté kazdého dluhopisu
ve vys$i 100.000 K¢ a v celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise do 500.000.000 K¢, ktera mize byt
dale zvySena az o 50 % se splatnosti v roce 2023 (,,Dluhopisy®), a vlastniki Dluhopist (,,Vlastnik
dluhopisu®).

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
1.1 Emitent

Emitentem Dluhopisti je spole¢nost M & M Reality Invest a.s., ICO: 060 48 111, se sidlem Moravani
2153/37, Praha 6 — Bievnov, 169 00 Praha, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v
Praze pod spisovou znackou B 22444. Ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek ma emitent jednoho
akcionaie, a to spoleénost Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s., ICO: 046
22 669, se sidlem Vinohradska 2022/125, Praha 3 — Vinohrady, 130 00 Praha, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 21196 (,,Akcionai).

1.2 Forma, podoba, jmenovita hodnota, ISIN, druh

Dluhopisy jsou listinné cenné papiry ve formé cenného papiru na fad, vydavané Emitentem podle Zakona o
dluhopisech. Dluhopisy jsou vydavany v predpokladaném celkovém poctu 5.000 kust, kazdy o jmenovité
hodnoté 100.000 K¢. Dluhopisy budou tiro¢ené pevnou urokovou sazbou ve vys$i uvedené v ¢lanku 3.1 téchto
Emisnich podminek. Nazev emise Dluhopisi je ,M & M REALITY INVEST 5,00/23“ a ISIN
CZ0003520371. Dluhopisy jsou vydavany jako nepodiizené a nezajisténé, jak je blize popsano v ¢lanku 1.11
téchto Emisnich podminek.

13 Evidence a Vlastnik dluhopisu
Dluhopisy jsou vedeny v seznamu vlastniki vedeném Emitentem (,,Seznam vlastnika“).

Vlastnikem dluhopisu je, neni-li prokdzan opak, osoba uvedena v Seznamu vlastnikt, ve kterém je DIuhopis
evidovan.

Jestlize Emisni podminky, pravni pfedpisy nebo pravomocné rozhodnuti soudu doruc¢ené Emitentovi
nestanovi jinak, bude Emitent pokladat kazdou osobu na Seznamu vlastniktl, ve kterém je pfislusny Dluhopis
evidovan, za Vlastnika dluhopisu. Osoba, ktera bude Vlastnikem dluhopisu a ktera nebude mit z jakéhokoli
divodu zapsan tento Dluhopis v Seznamu vlastnikd, je povinna o této skute¢nosti a titulu nabyti vlastnictvi
k Dluhopisu neprodlené informovat Emitenta.
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14 Pievody Dluhopisi

K ptevodu Dluhopisii dochazi jejich rubopisem ve prospéch nového Vlastnika dluhopist a jejich predanim;
vaci Emitentovi je takovy prevod ucinny az provedenim zapisu o zmén¢ Vlastnika dluhopisu v Seznamu
vlastniki Dluhopist. Jakakoli zména v Seznamu vlastniki DIuhopisii se povazuje za zménu provedenou az
v prubéhu pfislusného dne, tj. nelze provést zmeénu v Seznamu vlastnikit Dluhopist s G¢innosti k pocatku
dne, ve kterém je zména provadéna.

15 Pi‘evoditelnost Dluhopisi a jejich pievody

Prevoditelnost DIluhopisii neni nijak omezena, avSak pokud to nebude odporovat platnym pravnim
pfedpisim, mohou byt v souladu s ¢lankem 6.3(a) téchto Emisnich podminek pievody Dluhopist
pozastaveny pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty
(jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.3(a) téchto Emisnich podminek).

1.6 Oddéleni prava na vynos, predkupni a vyménna prava

Oddéleni prava na vynos DIuhopisti od DIuhopisu se vylucuje. S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni
ani vymeénna prava.

1.7 Povinnost splatit jmenovitou hodnotu

Emitent se zavazuje, Ze splati jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu v souladu s t€mito Emisnimi
podminkami.

1.8 Ohodnoceni finanéni zpisobilosti (rating)

Ohodnoceni finanéni zpusobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Samostatné finanéni hodnoceni emise
Dluhopist nebylo provedeno. Emitent ani emise Dluhopisti nemaji samostatny rating.

1.9 Schvaleni a povoleni

Tyto Emisni podminky, jakoZ i vydani DIuhopist, bylo schvaleno rozhodnutim statutarniho feditele Emitenta
dne 2. ¢ervence 2018. Emitent prohlasuje, Ze pro vydani Dluhopist se nevyzaduji Zadna dal$i usneseni,
povoleni nebo schvaleni.

1.10 Rovné postaveni

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopist stejné.

1.11 Status dluhu

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné, nepodtizené a nezajisténé dluhy Emitenta, které jsou a
budou co do poradi svého splnéni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné vuc¢i vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhtim Emitenta,
s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz tak stanovi kogentni ustanoveni pravnich predpisi.

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

2.1 Datum emise, Emisni kurz

Datum emise Dluhopisti je stanoveno na den 14. 11. 2018 (,,Datum emise*). Emisni kurz (,,Emisni kurz*)
vsech DIuhopisti vydanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty.
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Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych béhem Lhity pro upisovani dluhopisti (jak je tento pojem
definovan v ¢lanku 2.2 (Predpoklidana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisii a Lhuta pro upisovani
dluhopisit) téchto Emisnich podminek) po Datu emise bude vzdy uréen Emitentem tak, aby zohledfioval
prevazujici aktudlni podminky na trhu. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce Emisniho kurzu jakychkoli
Dluhopist vydanych po Datu emise déle ptipocten odpovidajici alikvotni trokovy vynos.

2.2 Piedpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisti a Lhiita pro upisovani dluhopisu

Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist ¢ini 500.000.000 K¢. Lhita pro upisovani
dluhopisti za¢ne bézet 0:00 hodin stiedoevropského ¢asu v 14. 11. 2018 a skon¢i dne 9. 11. 2019 (,,Lhita

O ¢¢

pro upisovani dluhopisii®).

Emitent mé pravo k Datu emise ¢i v prubehu Lhuty pro upisovani dluhopist vydat Dluhopisy ve veétSim
objemu, nez byla predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopisti. Rozhodne-li Emitent o vydani
Dluhopist ve vét§im objemu, nez byla pfedpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopisti, objem
tohoto zvySeni neprekroci 50 % predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise DIuhopist.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensim objemu, nez byla pfedpokladana celkova jmenovita hodnota
emise Dluhopisd.

Emitent je oprdvnén vydavat emisi Dluhopist postupné (v transich) béhem Lhity pro upisovani dluhopisi.

Kone¢né vysledky vefejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopistt tvoficich emisi Dluhopisi budou zvefejnény na internetovych strankach Emitenta
www.mmreality-invest.cz, v oddilu ozna¢eném jako ,,Dokumenty*, a to do 30-ti dnt po jejim ukonceni.

2.3 Zptsob a misto upisu Dluhopisi
Cinnosti spojené s vydanim a umisténim Dluhopist bude zajistovat pfimo Emitent.

Podrobné informace o zptisobu a mistu pisu Dluhopisti jsou uvedeny v kapitole prospektu Dluhopist
oznacené jako ,,/nformace o nabidce a prijeti k obchodovani*.

3. UROKOVY VYNOS DLUHOPISU
3.1 Zpiisob uroceni, Vynosova obdobi

Dluhopisy (resp. jejich aktualni jmenovita hodnota) jsou Groceny pevnou urokovou sazbou ve vysi 5,00 %
p. a. Urokové vynosy budou nartstat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery
se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje. Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové
obdobi zpétng, vzdy ke dni 14. 11. kazdého kalendainiho roku (,,Den vyplaty droku), a to v souladu s
¢lankem 6 (Platebni podminky) téchto Emisnich podminek. Prvni platba urokovych vynosi bude provedena
ke dni 14. 11. 2019.

,Vynosovym obdobim® se pro tc¢ely téchto Emisnich podminek rozumi jedno dvanactimési¢ni obdobi
pocinajici Datem emise (v¢etné) a koncici v pofadi prvnim Dnem vyplaty uroku (tento den vyjimaje) a dale
kazdé dalsi bezprosttedné navazujici dvanactimési¢ni obdobi pocinajici Dnem vyplaty troku (vcetn¢) a
konc¢ici dal§im nasledujicim Dnem vyplaty vynosu (tento den vyjimaje) az do Dne splatnosti dluhopist (jak
je definovan v ¢lanku 3.4 (Konec tiroceni) téchto Emisnich podminek). Pro tcely pocatku béhu kteréhokoli
Vynosového obdobi se Den vyplaty iroku neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne (jak je tento
pojem definovan v ¢lanku 6.2 (Den vyplaty) téchto Emisnich podminek).

3.2 Konvence pro vypocet aroku
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Pro ucely vypoctu tirokového vynosu ptislusejiciho k Dluhopistim za obdobi kratsi jednoho roku se bude
mit za to, ze jeden rok obsahuje 360 dni rozdélenych do 12 mésici po 30 kalendainich dnech, pricemz v
pfipadé neuplného mésice se bude vychazet z poctu skute¢né uplynulych dni (BCK Standard 30E/360).

3.3 Stanoveni urokového vynosu

Céstka tirokového vynosu piislusejici k jednomu DIuhopisu za obdobi jednoho b&zného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty Dluhopisu a urokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem) uvedené v ¢lanku 3.1
téchto Emisnich podminek.

Castka trokového vynosu piisludejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho bé&zného roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, ptislusné urokové sazby (vyjadiené
desetinnym ¢islem) a ptislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet troku uvedené v ¢lanku
3.2 (Konvence pro vypocet uiroku) téchto Emisnich podminek. Celkova ¢astka urokového vynosu Dluhopisu
bude Emitentem zaokrouhlena na dvé desetinna mista dle matematickych pravidel.

3.4 Konec uroceni

Dluhopisy piestanou byt tro¢eny Dnem splatnosti dluhopist (,,Dnem splatnosti dluhopisii* se rozumi Den
kone¢né splatnosti dluhopist i Den pied¢asné splatnosti dluhopist, jak jsou definovany v ¢lanku 4 (Splaceni
Dluhopisii a nabyti Dluhopisi Emitentem) téchto Emisnich podminek), ledaze by po splnéni v§ech podminek
a nalezitosti bylo splaceni dluzné castky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém
piipadé bude naddle nabihat Grokovy vynos pii Girokové sazb& uvedené v &lanku 3.5 (Uroceni v pripadé
prodleni Emitenta) az do (i) dne, kdy Vlastnikim dluhopisti nebo jejich zastupctim budou vyplaceny veskeré
k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky, nebo (ii) dne, kdy Emitent oznami Vlastnikim
dluhopist, Zze obdrzel veskeré ¢astky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto ozndmeni doslo
k dalSimu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vySe uvedenych
skutecnosti nastane diive.

35 Uroéeni v piipadé prodleni Emitenta

Jestlize bude Emitent v prodleni se splacenim DIluhopist, véetné situace, kdy je Emitent v prodleni se
splacenim Dluhopisti v ndvaznosti na Uplné a/nebo Castecné predcasné splaceni dle téchto Emisnich
podminek, nebo s vyplacenim trokového vynosu Dluhopisti, bude takovy dluh Emitenta Grocen tirokovou
sazbou ve vysi 5,00 % p. a.

4. SPLACENI DLUHOPISU A NABYTI DLUHOPISU EMITENTEM
4.1 Kone¢né splaceni

Pokud nedojde k predéasnému splaceni DIluhopisii nebo k jejich nabyti Emitentem a zaniku zplisobem
stanovenym nize, bude celd jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazové dne 14. 11. 2023 (,,Den
konecné splatnosti Dluhopisi®), a to v souladu s ¢lankem 6 (Platebni podminky) téchto Emisnich
podminek.

4.2 Pied¢asné splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti fadné oznameného Vlastnikiim dluhopisti v souladu s
¢lankem 10.1 (Ozndmeni Viastnikiim dluhopisit) téchto Emisnich podminek splatit veskeré Dluhopisy k jim
v takovém rozhodnuti uréenému dnu, a to bud’ ¢astecné (,,Den ¢astecné pired¢asné splatnosti dluhopista‘)
nebo zcela (,,Den pired¢asné splatnosti dluhopisti“). Den ¢astecné predcasné splatnosti dluhopist ani Den
predcasné splatnosti dluhopisti vSak nesmi nastat diive nez po uplynuti doby 12 mésicti od Data emise.
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Oznameni o (Uplném nebo ¢astecném) pred¢asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle predchoziho ¢lanku
téchto Emisnich podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta pfedCasné splatit veskeré DIuhopisy, a to
bud’ zcela, nebo castecné, v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku Emisnich podminek. Takové oznameni
musi byt ué¢inéno nejdale 60 dnii pfede Dnem ¢astecné predcasné splatnosti nebo Dnem piedcasné splatnosti
dluhopist.

V piipadé castecné predcasné splatnosti vznikd vSem Vlastnikiim dluhopist pravo na vyplatu predcasné
splacené casti jmenovité hodnoty Dluhopisti a alikvotniho urokového vynosu z piedCasné splacené casti
jmenovité hodnoty Dluhopisti ke Dni ¢asteéné predcasné splatnosti dluhopist. V piipadé uplné predcasné
splatnosti vznika vSem Vlastniklim dluhopisti pravo na vyplatu celé jmenovité hodnoty a alikvotniho
urokového vynosu Dluhopisu ke Dni pied€asné splatnosti dluhopisii.

Pti provadéni plateb z divodu piedcasného splaceni Dluhopisi z rozhodnuti Emitenta se postupuje v souladu
S ¢lankem 6 téchto Emisnich podminek.

4.3 Predc¢asné splaceni Dluhopisi z rozhodnuti Vlastnikia dluhopist

Vlastnici dluhopisti jsou opravnéni zadat pfedcasnou splatnost Dluhopisti pfede Dnem kone¢né splatnosti
Dluhopist vyluéné (i) v souladu s timto ¢lankem 4.3 téchto Emisnich podminek, (ii) v souladu s ¢lankem 7
téchto Emisnich podminek, (iii) v souladu s ¢lankem 11.4 téchto Emisnich podminek, v Zadnych jinych
ptipadech nejsou Vlastnici dluhopist opravnéni piedcasné splaceni Dluhopisti poZzadovat.

Jakykoli Vlastnik dluhopisu je opravnén pisemnym oznamenim doruc¢enym Emitentovi nejpozdéji 60 dni
pred Dnem vyroc¢i (jak je definovovan dale v textu) pozadat o splaceni jim vlastnénych Dluhopisti za cenu
rovnajici se 100 % z jejich souhrnné jmenovité hodnoty zvysené 0 odpovidajici irokovy vynos, a to ke dni,
jez nasleduje 36 nebo 48 mésicti po Datu emise (,,Den vyro¢i), a Emitent je povinen takové Dluhopisy
splatit; Emitent splati Dluhopisy do 30 dnt ode Dne vyroéi a ve stejné Thuté vyplati Vlastnikim dluhopist
jmenovitou hodnotu splacenych Dluhopist spolu s pfislusnym trokovym vynosem. V Zadosti je nutno uvést
pocet kusii Dluhopist, o jejichZ splaceni je v souladu s timto ¢lankem Emisnich podminek z4dano. Zadost
musi byt podepsana Vlastnikem dluhopisu nebo osobou opravnénou jednat jeho jménem, pti¢emz podpisy
musi byt afedné ovéfeny. Byla-1i zadost podepsana smluvnim zmocnéncem Vlastnika dluhopisu, musi byt
k Zadosti ptilozena rovnéz plna moc s ufedné ovéfenymi podpisy.

4.4 Nabyti Dluhopisi Emitentem

Emitent je opravnén kdykoliv nabyvat do svého vlastnictvi Dluhopisy, a to jakymkoli zptisobem a, v ptipadé
uplatného nabyti, za jakoukoli cenu.

4.5 Zanik Dluhopist nabytych Emitentem

Dluhopisy nabyté Emitentem pfede Dnem konec¢né splatnosti Dluhopisti nezanikaji, ledaze Emitent rozhodne
jinak. Emitent je na zaklad¢ svého volného uvazeni opravnén rozhodnout, zda Dluhopisy bude drZet ve svém
majetku, zda je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku. Dluhopisy nabyté Emitentem zanikaji Dnem
konecné splatnosti Dluhopisti, Dnem ¢éaste¢né piedcasné splatnosti dluhopisti, Dnem piedcasné splatnosti
dluhopist nebo dnem ur¢enym Emitentem, pokud Dni kone¢né splatnosti Dluhopist, Dni ¢aste¢né pred¢asné
splatnosti dluhopisti nebo Dni pired¢asné splatnosti dluhopist predchazi.

4.6 Vykon prav spojenych s vlastnimi Dluhopisy

Pro ucely ustanoveni Emisnich podminek upravujicich Schiizi (jak je definovana v ¢lanku 11.1(a) téchto
Emisnich podminek) se k vlastnim Dluhopistiim ve vlastnictvi Emitenta nepfihlizi. Je-li k Rozhodnému dni
pro vyplaceni tirokti nebo k Rozhodnému dni pro splaceni jmenovité hodnoty Vlastnikem dluhopisu Emitent,
nevznikne Emitentovi pravo na vyplatu urokového vynosu nebo jmenovité hodnoty takového DIuhopisu.
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5. INFORMACNI POVINNOSTI
5.1 Utetni zavérky
Emitent ptedlozi Vlastnikiim dluhopist zptisobem podle ¢lanku 10.1 téchto Emisnich podminek:

@) ihned jakmile bude k dispozici, avsak v kazdém ptipadé nejpozdéji do 30. 6. nasledujiciho
kalendainiho roku, svoji auditovanou téetni zavérku vyhotovenou k poslednimu dni pfedchoziho
ucetniho obdobi;

(b) ihned, jakmile budou k dispozici, av§ak v kazdém piipadé nejpozdéji do 30. 9. daného kalendainiho
roku svoji pololetni zpravu za prvni kalendaini pololeti dané¢ho kalendarniho roku.

Povinnost Emitenta podle tohoto ¢lanku zahrnuje v kazdém piipadé ptredlozit Gcetni vykazy obsahujici
rozvahy a vykazy ziskll a ztrat v plném rozsahu za ptislusné obdobi, jejichz spravnost, Gplnost, ptesnost a
pravdivost vcetné souladu téchto vykazi s relevantnimi ti¢etnimi standardy, bude pisemné potvrzena osobou
¢i osobami opravnénymi jednat za Emitenta.

6. PLATEBNI PODMINKY
6.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti a vyplatit Girokovy vynos Dluhopisti v ¢eskych
korunach. Jmenovita hodnota Dluhopist a Girokové vynosy Dluhopisi bude Emitentem splacena Vlastnikiim
dluhopistt Emitentem za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a dafiovymi, devizovymi a
jinymi p¥islusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky platnymi a u¢innymi v dobé provedeni piislusné
platby a v souladu s nimi.

V piipadé, e dojde k nahrazeni ¢eské koruny ménou euro v souvislosti se vstupem Ceské republiky do
Evropské ménové unie, je Emitent bez ohledu na vyse uvedené opravnén ode dne vstupu Ceské republiky do
Evropské ménové unie vyplacet jakékoli penézité dluhy z jakychkoliv v té dobé nesplacenych Dluhopist v
méné& euro. Castka piislusné platby bude z ¢eskych korun na ménu euro piepoétena v souladu s obecné
zavaznymi nebo uznavanymi pravidly pro takovy prepocet.

6.2 Den vyplaty

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti a vyplaceni urokovych vynost Dluhopist bude Emitentem provadéno
k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach (kazdy takovy den podle smyslu dale také ,,Den kone¢né
splatnosti Dluhopisi“ nebo ,,.Den predcasné splatnosti dluhopisi“ nebo ,,Den ¢asteéné predcasné
splatnosti dluhopist nebo ,,Den vyplaty droku‘ nebo ,,.Den splatnosti v Pfipadé neplnéni povinnosti-
(jak je definovan v ¢lanku 7.3 téchto Emisnich podminek) nebo kazdy z téchto dni také ,,Den vyplaty*).
Ptipadne-li Den vyplaty na jiny nez pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit pfedmétné ¢astky
v nejblizsi nasledujici pracovni den, aniz by byl povinen platit Grok nebo jakékoli jiné dodatecné Castky za
takovy Casovy odklad.

»pracovnim dnem* se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendaini den (vyjma soboty
anedéle), v némz jsou banky v Ceské republice béZné otevieny pro vefejnost a v némz se provadi vypotadani
mezibankovnich plateb v Geskych korunach (piipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by &eskou
korunu nahradila).

6.3 Urceni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
@ Jmenovitd hodnota
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Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopisti, jsou osoby, které budou Vlastniky
dluhopisti ke konci kalendainiho dne, ktery 0 10 dnt pfedchazi Dni kone¢né splatnosti DIuhopisti nebo Dni
pfedcasné splatnosti dluhopistt nebo Dni casteéné predcCasné splatnosti dluhopistt nebo Dni splatnosti
Vv Ptipadé€ neplnéni povinnosti (,,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty*, kazda takova osoba dale
také jen ,,Opravnéna osoba pro splaceni jmenovité hodnoty®).

,Datem ex-jistina“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi den bezprosttedné nasledujici po
Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty.

Pro tcely uréeni Opravnéné osoby pro splaceni jmenovité hodnoty nebude Emitent ptihlizet k pfevodim
Dluhopist u¢inénym v kalendaini den, na ktery pfipada Datum ex-jistina, nebo kdykoli po tomto dni. Pokud
to nebude odporovat platnym a ucinnym prédvnim ptedpisim, mohou byt pfevody vSech Dluhopisi
pozastaveny pocinaje Datem ex-jistina az do pfislusného Dne vyplaty, pfi¢emz na vyzvu Emitenta u¢inénou
Vlastnikim Dluhopist v souladu s ¢lankem 10.1 téchto Emisnich podminek je Vlastnik dluhopist povinen
k takovému pozastaveni pfevodl poskytnout potfebnou soucinnost.

(b) Urokové vynosy DIuhopisti

Opravneéné osoby, kterym Emitent vyplati trokové vynosy Dluhopist, jsou osoby, které budou Vlastniky
dluhopist ke konci kalendainiho dne, ktery 0 10 dnt ptfedchazi Dni vyplaty Groku nebo Dni splatnosti
Vv Ptipadé neplnéni povinnosti (,,Rozhodny den pro vyplaceni uroki“, kazda takova osoba dale také jen
,Opravnéna osoba pro vyplaceni aroku‘; Opravnéna osoba pro splaceni jmenovité hodnoty a Opravnéna
osoba pro vyplaceni uroku spole¢né téz jako ,,Opravnéné osoby®, v jednotném Ccisle jako ,,Opravnéna

osoba®).

,Datem ex-kupén“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi den bezprostfedné nasledujici po
Rozhodném dni pro vyplaceni troku.

Pro tcely Opravnéné osoby pro vyplaceni tirokl nebude Emitent piihlizet k pfevodim Dluhopisi ué¢inénym
v kalendaini den, na ktery pfipada Datum ex-kupon, nebo kdykoli po tomto dni.

6.4 Provadéni plateb

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pievodem (nebude-li zvlast’ sjednana
hotovostni vyplata ve Vyplatnim (vydejnim) misté dle ¢lanku 9.2 t€chto Emisnich podminek) na jejich uicet
vedeny u banky v ¢lenském staté Evropské Unie nebo jiném staté tvoticim Evropsky hospodaisky prostor
podle instrukce, kterou piislusna Opravnéna osoba sdéli Emitentovi vérohodnym zptisobem nejpozdéji 5
(pé&t) pracovnich dnti pfede Dnem vyplaty.

Instrukce bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni (s ifedné ovéfenym podpisem nebo podpisem
ucinénym pired opravnénym pracovnikem Emitenta), které bude obsahovat dostate¢nou informaci o
bankovnim 0U¢tu, na ktery ma byt platba provedena, umoznujici Emitentovi platbu provést; v piipadé
pravnickych osob bude doplnéna o original nebo ufedné ovétenou kopii ne starsi 6 (Sesti) meésicti platného
vypisu z obchodniho rejstiiku a/nebo jiného obdobného registru, ve kterém je Opravnéna osoba registrovana,
pficemz soulad udajii v takovémto vypise s instrukci ovéfi Emitent (takova instrukce spolu s vypisem z
obchodniho rejstiiku (pokud je relevantni) a ostatnimi piipadné piislusSnymi ptilohami dale také jen
,Instrukce®).

Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim Emitenta, pficemz Emitent bude
opravnén vyzadovat dostatecné uspokojivy diikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna
za Opravnénou osobu takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Emitentovi dorucen taktéz
nejpozdéji 5 pracovnich dnii pfede Dnem vyplaty. V tomto ohledu bude Emitent zejména opravnén
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pozadovat (i) predloZeni plné moci v piipad€, ze za Opravnénou osobu bude jednat zmocnénec, a (ii)
dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Jakakoliv Opravnéna osoba, kterd v souladu s jakoukoliv pfislusSnou mezinarodni smlouvou o zamezeni
dvojiho zdanéni (jiz je Ceské republika vazana) uplatituje narok na dafiové zvyhodnéni, je povinna dorugit
Emitentovi, spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast doklad o svém dafiovém domicilu jakoz i dalsi
doklady, které si muze Emitent a piislusné danové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni nebude
Emitent provétovat spravnost a Giplnost takovych Instrukci a neponese zadnou odpovédnost za Skodu ¢i jinou
ujmu zpisobenou prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce, jeji nespravnosti ¢i jinou vadou takové
Instrukce.

V ptipadé originalt cizich vefejnych listin nebo tfedniho ovéfeni v ciziné si Emitent muze vyzadat
poskytnuti ptislusného vyssiho nebo dalSiho ovéfeni, resp. apostily dle haagské umluvy o apostilaci (podle
toho, co je relevantni). Emitent muze dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly
opatieny ufednim piekladem do ¢eského jazyka.

Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Emitentovi doruc¢ena v souladu s timto
¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje poZzadavktim tohoto ¢lanku, je povaZzovana za fadnou.

Pokud neni v Instrukcei vyslovné uvedeno jinak, plati Instrukce pouze pro nejblizsi Den vyplaty nasledujici
po jejim vystaveni. Aby Instrukce platila pro vS§echny budouci platby tykajici se Dluhopisti, musi byt v ni
vyslovné uvedeno, ze je uréena pro vSechny platby urokovych vynost a splaceni jmenovité hodnoty (resp.
pro vSechny platby tykajici se Dluhopist). Opravnéna osoba muze piipadn¢ udélit jinou Instrukci
(,,Zménova Instrukee*) nebo predchozi Instrukci odvolat.

Piipadné odvolani Instrukce musi byt Emitentovi vérohodnym zpisobem sdéleno v pisemném oznameni
doruceném nejpozdé&ji 5 pracovnich dnti pfede Dnem vyplaty. Je-li soucasti Instrukce plna moc, na zakladé¢
niz mize za Opravnénou osobu jednat zmocnénec, poklada se za platnou a G¢innou az do doruceni jejiho
pisemného odvolani zmocnitelem Emitentovi (pfi¢emz pifedmétné odvolani bude dostateéné urcité
specifikovat Instrukei, ke které se vztahuje).

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnénou
fadné a véas, pokud je piislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé na zakladé fadné Instrukce a pokud je
nejpozdéji v piislusny den splatnosti takové ¢astky (i) pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v
clearingovém centru Ceské narodni banky, jedna-li se o platbu v &eskych korunach, nebo (ii) odepsana z Giétu
Emitenta, jedna-li se o platbu v jiné méné nez v ¢eskych korunach.

Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi fadnou Instrukci v souladu s timto ¢lankem, pak se
zavazek splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu nebo urokové vynosy Dluhopisu povazuje vuci takové
Opravnéné osob¢ za splnény fadné a veéas, pokud je ptislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu
s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji do 10 pracovnich dnti ode dne, kdy Emitent
obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z Gctu Emitenta, pfi¢emz plati, ze takova Opravnéna osoba nema narok
na jakykoli urok ¢i doplatek za ¢asovy odklad.

Emitent neni odpovédny za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné ¢astky zptisobené tim, Ze (i) Opravnéna osoba
vc¢as nedodala fadnou Instrukci nebo dalsi dokumenty nebo informace pozadované v tomto ¢lanku, (ii) takova
Instrukce, dokumenty nebo informace byly netplné, nespravné nebo nepravdivé nebo (iii) takové zpozdéni
bylo zpisobeno okolnostmi, které nemohl Emitent ovlivnit, a Opravnéné osob¢ v takovém piipadé nevznika
zadny narok na jakykoli doplatek ¢i trok nebo jiny vynos za takto zptsobeny casovy odklad piislusné platby.

Emitent déale neni odpovédny za to, ze platba je poslana na bankovni cet uvedeny v Instrukci, pokud
Zménova Instrukce nebo odvolani Instrukce nebo odvolani plné moci v souvislosti s Instrukei je doru¢eno
Emitentovi pozdéji nez 5 pracovnich dnti pfed pfislusnym Dnem vyplaty.
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V ptipad¢€, Ze Emitent neobrzi fadnou Instrukci mize sviij zavazek fadné a vcas splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisti a/nebo urokovy vynos Dluhopist splnit téz tim, Ze provede vyplatu Opravnéné osobé na bankovni
ucet uréeny ve smlouvé o upisu Dluhopist, uzaviené mezi Emitentem a Opravnénou osobou jakoZzto
upisovatelem pii Gpisu emise Dluhopist (,,Sekundarni ucet). Ke zméné¢ Sekundarniho uctu muze dojit
pouze prostfednictvim Zménové Instrukce, kterd bude, kromé dalSich nalezitosti uvedenych v tomto ¢lanku,
obsahovat vyslovny pozadavek na zménu Sekundarniho Gctu, spolu s uvedenim ¢isla uctu, jez ma byt nove
povaZovan za Sekundarni ucet. Emitent neodpovida za aktualnost a/nebo spravnost Sekundarniho uctu.

6.5 Zména zpisobu a mista provadéni plateb

Emitent je opravnén rozhodnout o zmén¢ zplsobu a mista provadéni vyplat. Nedotkne-li se takova zména
postaveni nebo zajmu Vlastnikt dluhopist, bude jim toto rozhodnuti oznameno v souladu s ¢lankem 10.1
téchto Emisnich podminek; dotkne-li se zména postaveni nebo zajmi Vlastnik dluhopist Emitent svola
v souladu s ¢lankem 11.1 Schuizi (jak je definovana v ¢lanku 11.1(a) téchto Emisnich podminek).

7. PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADE NEPLNENI POVINNOSTI

7.1 Pravo Vlastniku dluhopisii poZadat Emitenta o svolani schiize v piipadé nepInéni povinnosti

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skute¢nosti a takova skute¢nost bude trvat (kazda z takovych
skute¢nosti dale jen ,,PFipad neplnéni povinnosti®):

@ Prodleni s platbami

Emitent je v prodleni s jakoukoliv platbou v souvislosti s Dluhopisy vice nez 10 pracovnich dni;
nebo

(b) PorusSeni ostatnich povinnosti

Emitent porusi nebo nesplni jakoukoliv dal$i povinnost v souvislosti s Dluhopisy (v¢etné povinnosti
vyplyvajicich z téchto Emisnich podminek); nebo

(© Ukonéeni podnikani

Emitent piestane podnikat nebo piestane-li byt opravnén k vykonavani hlavniho ptedmétu své
¢innosti, tak je vykonavan ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek; nebo

(d) Soudni a jina rozhodnuti

Emitent nesplni jakoukoliv soudem, rozhod¢im soudem nebo spravnim organem pravomocné
ulozenou platebni povinnost, kterd jednotlivé nebo v souhrnu prevysuje ¢astku 20.000.000 K¢ (nebo
ekvivalent této hodnoty v jakékoliv jiné mén¢), a to ani ve lhité 30 kalendainich dni od doruceni
takovéhoto pravomocného rozhodnuti Emitentovi, nebo v takové delsi lhate, ktera je uvedena v
prislusném rozhodnuti; nebo

(e Protipravnost
Povinnosti z Dluhopisti piestanou byt zcela nebo z¢asti pravné vymahatelné nebo se dostanou do
rozporu s platnymi pravnimi predpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit kteroukoliv

svou vyznamnou povinnost z Dluhopist nebo jinou povinnost podle Emisnich podminek; nebo

) Platebni neschopnost

M & M REALITY INVEST 5,00/23 ZNENI EMISNICH PODMINEK PROSPEKT
42



Emitent je v upadku nebo podd navrh na vyhlaseni konkurzu na svij majetek, povoleni
restrukturalizace nebo poda podobny insolvenéni navrh; ve vztahu k Emitentovi je podan nikoliv
zjevné bezdlivodny insolvencni navrh; nebo soud nebo jiny organ ptislusné jurisdikce vyhlasi na
majetek Emitenta konkurz, povoli restrukturalizaci nebo vyda jiné podobné rozhodnuti; nebo
takovyto insolvenéni navrh nebo fizeni je soudem pozastaveno z toho divodu, Ze Emitenttiv majetek
nepostacuje na uhradu naklada fizeni; nebo

(9) Zruseni a likvidace

Bude vydano pravomocné rozhodnuti soudu nebo jiného piislusného organu nebo pfijato usneseni
valné hromady nebo jin¢ho piislusného organu Emitenta o zruseni Emitenta s likvidaci nebo bez
likvidace, v¢etné jakékoliv faze, rozdéleni, zméné pravni formy Emitenta nebo pfevodu jméni
Emitenta na spolecnika nebo k jakékoliv obdobné pfeméné Emitenta; nebo

(h) Ukony ze strany véfitel

Emitent nesplni fadné a v¢as povinnost ulozenou jakymkoliv vykonatelnym rozhodnutim soudu,
rozhodc¢iho soudu, rozhodce, spravniho nebo jiného organu statni moci,

potom mize kterykoliv Vlastnik dluhopist na zakladé svého uvazeni pisemnym oznamenim adresovanym a
doruéenym Emitentovi (dale také jen ,,Zadost 0 pFed¢asné splaceni) pozadat o predtasné splaceni
Dluhopisd, jejichz je vlastnikem, a které od toho okamziku nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého
urokového vynosu z téchto Dluhopist v souladu s ¢lankem 3.1 téchto Emisnich podminek, ke Dni splatnosti
v Ptipad¢ neplnéni povinnosti (jak je definovan nize) a Emitent je povinen takovéto DIuhopisy (spole¢né s
narostlym a dosud nevyplacenym trokovym vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem 6 téchto Emisnich
podminek.

Porusi-li nebo nesplni-li Emitent jakoukoliv povinnost v souvislosti s Dluhopisy nebo nastane-li Piipad
neplnéni povinnosti, je Emitent povinen oznamit tuto skute¢nost Vlastnikiim dluhopisi postupem podle
¢lanku 10.1 téchto Emisnich podminek, a to bez zbytecného odkladu poté, co se o této skute¢nosti dozvedél.

7.2 Nalezitosti Zadosti o pired¢asné splaceni

Zadost o predEasné splaceni miize byt Vlastnikem dluhopist u¢inéna v souladu v souladu s ¢lankem 10.2
téchto Emisnich podminek nejpozdéji do 30 dnti ode dne, co Emitent oznamil Pfipad neplnéni povinnosti
postupem podle ¢lanku 10.1 téchto Emisnich podminek nebo co se Vlastnik dluhopisti o Ptipadu neplnéni
povinnosti dozvédél. V Zadosti o predéasné splaceni je nutno uvést pocet kusti Dluhopisii, majetkové &islo
Gétu, o jejichZ splaceni je zadano. Zadost o pied¢asné splaceni musi byt pisemna, podepsana osobami
opravnénymi jménem Vlastnika dluhopist jednat, pfi¢emz jejich podpisy musi byt ufedné ovéteny. Zadatel
musi ve stejné 1huté dorucit Emitentovi i veskeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku
6 téchto Emisnich podminek.

7.3 Splatnost predcasné splatnych Dluhopisi

Vsechny dluhy Emitenta z Dluhopist (tedy povinnost splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisit a pomérny
urokovy vynos), ohledné nichz Vlastnik dluhopisii pozddal o predcasné splaceni v Piipadé neplnéni
povinnosti podle ¢lanku 7.2 téchto Emisnich podminek, se stanou ptfedCasné splatnymi k poslednimu
pracovnimu dni Vv kalendainim mésici nasledujicim po kalendainim mésici, ve kterém Vlastnik dluhopist
dorucil pisemnou zadost o predéasné splaceni Dluhopist (,,Den splatnosti v PFipadé neplnéni povinnosti®),
ledaze se Dluhopisy stanou splatné diive na zakladé t€chto Emisnich podminek nebo kogentniho ustanoveni
pravnich predpist (v takovém ptipadé se postupuje podle prislusnych ustanoveni t€chto Emisnich podminek
nebo kogentnich ustanoveni pravnich predpis).
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8. PROMLCENI
Prava spojena s Dluhopisy se proml¢uji uplynutim 10 let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.

0. OSOBY PODILEJICI SE NA VYDANI A SPLACENI DLUHOPISU A NA VYPLACENI UROKU
DLUHOPISU

9.1 Zabezpeceni vyplat a vypocta

Emitent sam vykonava funkci platebniho zastupce, tedy (i) vykonava sluzby spojené s vyplatami tirokovych
vynost a se splacenim Dluhopist a dalsi souvisejici sluzby; a rovnéz (ii) vykonava sluzby tykajicich se
vypoctl spojenych s Dluhopisy.

9.2 Vyplatni (vydejni) misto

(i) Ma-li probéhnout vydani listinnych Dluhopisti nabyvateli pti upisu, a nebylo-li ve smlouvé o tpisu
sjednano jinak a nezvolil-li Emitnet vydani listinnych Dluhopisti postou; nebo (ii) vyskytne-li se potiecba
vyplatit uréitou ¢astku spojenou s Dluhopisy Emitentem v hotovosti za piedpokladu, ze s tim Vlastnik
dluhopisti bude souhlasit, probéhne vydani Dluhopisi/hotovostni platba ve vyplatnim (vydejnim) misté,
kterym se rozumi pro ucely celych téchto Emisnich podminek adresa sidla Emitenta, a to: Moravant 2153/37,
Praha 6 — Bievnov, 169 00 Praha.

Nebylo-li ve smlouvé o upisu sjednano jinak, odevzda Vlastnik dluhopist listinné Dluhopisy, které byly
ptedcasné splaceny na zakladé PiedCasného splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta v souladu s ¢l. 4.2
téchto Emisnich podminek, Pfed¢asného splaceni Dluhopist z rozhodnuti Vlastniki dluhopistt v souladu
s ¢l. 4.3 téchto Emisnich podminek, nebo Kone¢ného splaceni v souladu s ¢l. 4.1 téchto Emisnich podminek,
Emitentovi ve vyplatnim (vydejnim) misté ur¢eném v predchozim odstavci tohoto ¢l. 9.2 Emistnich
podminek (nedoslo-li k jeho zméné v souladu s ¢lankem 9.3 téchto Emisnich podminek), a to do 30 dnu od
prislusného data.

9.3 Zmény V osobach podilejicich se na vydani a splaceni dluhopisi, vyplaceni iroki z Dluhopisii a zmény
ve vyplatnim (vydejnim) misté

Bez ohledu na jakékoliv jiné ujednani téchto Emisnich podminek si Emitent vyhrazuje pravo kdykoli
jmenovat a/nebo urcit jinou osobu vykonem ¢innosti uvedenych v ¢lanku 9.1 téchto Emisnich podminek,
nebo dalsi vyplatni (vydejni) misto za pfedpokladu, Ze se takova zména nebude negativné dotykat postaveni
nebo zajmu Vlastnikl dluhopisti; mé-li se takova zména negativné dotknout postaveni nebo zajmi Vlastnika
dluhopistt Emitent svola k jejimu schvaleni Schuzi (jak je definovana v ¢lanku 11 téchto Emisnich
podminek).

Dojde-li ke zménam dle pfedchoziho odstavce bez svolani Schize (jak je definovana v ¢lanku 11 téchto
Emisnich podminek), oznami Emitent Vlastnikim dluhopisti takovouto zménu spolu s dalsimi pfipadnymi
informacemi, které jsou nezbytné pro fadny vykon dané ¢innosti ¢i uplatiovani souvisejicich prav z
Dluhopist, zptisobem uvedenym v ¢lanku 9.1 téchto Emisnich podminek a jakakoliv takova zména nabude
ucinnosti uplynutim lhity 15 kalendainich dnti ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni
stanoveno pozd¢jsi datum Gcinnosti. V kazdém ptipad€ vSak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla i€¢innosti
mén¢ nez 30 kalendarnich dnti pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude
ucinnosti 30 dnem po takovém Dni vyplaty.
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10. OZNAMENI
10.1 Oznameni Vlastnikiim dluhopisi

Jakékoliv oznameni Vlastnikiim dluhopisti bude platné a ¢inné, pokud bude uveiejnéno v ceském jazyce na
internetové strance Emitenta www.mmreality-invest.cz, v oddilu ozna¢eném jako ,,Dokumenty*. Stanovi-li
kogentni ustanoveni relevantnich pravnich pfedpist ¢i tyto Emisni podminky pro uvefejnéni nékterého z
oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zpisob, bude takové ozndmeni povazovdno za platné
uvefejnéné jeho uverejnénim predepsanym piislusnym pravnim piedpisem, nebo zpiisobem specifikovanym
Vv piislusném ustanoveni téchto Emisnich podminek. V piipad¢, Ze bude nékteré oznameni uverejiiovano vice
zpusoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni.

10.2 Oznameni Emitentovi

Jakékoli ozndmeni, které ma byt podle téchto Emisnich podminek doru¢eno doporucené Emitentovi, bude
fadné ucinéno, pokud bude doruc¢eno Emitentovi na adresu jeho sidla. Pro ucely fadného doruceni bude
jakékoliv oznameni obsahovat ozna¢eni nazev Dluhopist ,,M & M REALITY INVEST 5,00/23“ a ISIN
CZ0003520371.

11. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU
11.1 Pusobnost a svolani Schuze
@ Pusobnost

Nestanovi-li pravni predpisy jinak, do pisobnosti schiize Vlastnikii dluhopist (,,Schiize) patfi vyluc¢né
rozhodovani o zménach téchto Emisnich podminek (pokud se souhlas Schiize k takové zméné vyzaduje S tim,
ze zadna zména Emisnich podminek neni mozna bez souhlasu Emitenta).

Za uc¢elem vylouceni jakychkoliv pochybnosti zmény zasadni povahy uvedené v § 21 odst. 1 pism. b) az f)
Zakona o dluhopisech nejsou zménami zasadni povahy dle téchto Emisnich podminek a nepatii do plisobnosti
Schtize. Jedinou zménou zasadni povahy dle téchto Emisnich podminek je nadvrh na zménu Emisnich
podminek.

(b) Svolani

Pravo Vlastnikii dluhopisti svolat Schiizi se v nejvy$§im mozném rozsahu povoleném pravnimi predpisy
vylucuje, tj. Vlastnici dluhopisii maji pravo svolat Schiizi pouze, pokud tak stanovi kogentni ustanoveni
pravnich predpist nebo tyto Emisni podminky.

(©) Néklady na organizaci

Néklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, pokud ptislusné pravni piedpisy nestanovi jinak.
Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopist, je povinen nejpozdéji v den oznameni o svolani Schuze (dle
pism. (d) nize) doru¢it Emitentovi zadost o obstarani dokladu o po¢tu v§ech Dluhopist opraviiujicich k ucasti
na jim svolavané Schuzi, tj. vypis z ptislusné evidence DIluhopist; fadné a véasné doruceni takové zadosti
jsou predpokladem pro platné svolani Schiize. Svolava-li Schiizi Vlastnik dluhopist, je Emitent povinen
poskytnout k tomu veskerou potiebnou soucinnost. Néaklady spojené s ucasti na Schlizi nese Vlastnik
dluhopist.

(d) Oznameni o svolani Schiize a odvolani Schiize
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Svolavatel oznami konani Schiize zptisobem stanovenym v ¢lanku 10.1 téchto Emisnich podminek, a to ve
lhité nejméné 15 kalendainich dnti pfede dnem konani Schize. Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopist a
nedohodne-li se svolavatel s Emitentem na oznameni o svolani Schiize zpisobem uvedenym Vv ¢lanku 10.1
téchto Emisnich podminek, je svolavatel povinen oznameni o svolani Schiize uvefejnit alespont v jednom
celostatné distribuovaném deniku, a to ve Thuté nejméné 15 kalendainich dnt pfede dnem konani Schuize; ve
stejné 1hute je svolavatel také povinen dorucit ozndmeni Emitentovi na adresu jeho sidla.

Oznameni o svolani Schlize musi obsahovat alespo:

(1) udaje nutné k jednoznac¢né identifikaci Emitenta,

(i) nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN,

(ili)  misto, datum a hodinu konani Schiize, pti¢emz mistem konani Schiize miize byt pouze misto v Praze,
datum konani Schlize musi ptipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konéani Schiize nesmi

byt dfive nez v 11:00 hod.,

(iv) program jednani Schtize, véetné ptipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich zdtivodnéni
a vcetné uplnych navrhii usneseni k jednotlivym bodiim jednani a

(V) den, ktery je Rozhodnym dnem pro tcast na schizi (jak je definovan v ¢lanku 11.2(a) téchto
Emisnich podminek).

Zalezitosti, které nebyly zatazeny na navrhovany program jednani Schiize, Ize na této Schtizi rozhodnout jen
za Uucasti a se souhlasem vSech Vlastnikd dluhopisti.

Odpadne-li davod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zptisobem, jakym byla svolana.
11.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
€)] Rozhodny den pro u¢ast na schiizi

Schiize je opravnéna se ucastnit a hlasovat na ni osoba (,,Osoba opravnéna k tcasti na schiizi®), ktera bude
Vlastnikem dluhopist na konci 7. kalendainiho dne pfedchazejiciho konani ptislusné Schize (,,Rozhodny
den pro ucast na schizi®).

(b) Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi ma pocet hlasti odpovidajici jejimu podilu na celkové jmenovité hodnoté
nesplacenych Dluhopisit (podle stavu k Rozhodnému dni pro ucast na schizi). Rozhoduje-li Schiize o
odvolani Spolecného zastupce (jak je definovan nize v ¢lanku 11.3(c) téchto Emisnich podminek), nemize
Spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na schiizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s
Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasi nutnych k tomu,
aby Schuize byla usnaSenischopna.

(©) Ugast dalsich osob na Schizi

Emitent je vZzdy povinen ucastnit se Schiize. Déle jsou opravnéni Gcastnit se Schiize i Spole¢ny zastupce (jak
je tento pojem definovan nize v ¢lanku 11.3(c) téchto Emisnich podminek), dalsi osoby zajistujici fadny
pribéh schiize (notaf, predseda, zapisovatel atd.) a hosté ptizvani Emitentem.

11.3 Pribéh Schiize, rozhodovani Schiize

@ Usnasenischopnost
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Schiize je usnaSenischopna, pokud se ji Ucastni Osoby opravnéné k ucasti na schizi, které byly k
Rozhodnému dni pro G¢ast na schlizi Vlastniky dluhopist, jejichz souhrnna jmenovita hodnota predstavuje
vice nez 30 % jmenovité hodnoty nesplacenych Dluhopisu.

Neni-li Schiize, kterd mé rozhodnout o zméné Emisnich podminek, schopna se usnéset, svolavatel svola, je-
li to nadale potiebné, nahradni Schizi tak, aby se konala do 6 tydnti ode dne, na ktery byla svolana puvodni
Schiize. Konani ndhradni Schiize s nezménénym programem jednani se ozndmi Vlastnikim dluhopist
nejpozdéji do 15 dnii ode dne, na ktery byla svolana ptivodni Schiize. Nahradni Schiize je schopna se usnaset
bez ohledu na podminky uvedené v predchazejicim odstavci.

Pied zahajenim Schtize je svolavatel povinen poskytnout za ticelem kontroly ucasti na Schiizi informaci o
poctu vSech Dluhopisiti opraviiujicich k ucasti na této Schizi. Vlastni Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta k
Rozhodnému dni pro ti€ast na schtizi se pro ucely tohoto ¢lanku nezapocitavaji.

(b) Predseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem piedseda piredseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem dluhopist
nebo Vlastniky dluhopist predseda predseda zvoleny prostou vétSinou hlast ptitomnych Osob opravnénych
k i¢asti na schtizi, pficemz do zvoleni piedsedy piedseda Schiizi osoba uréena svolavatelem a volba predsedy
musi byt prvnim bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

(c) Spole¢ny zastupce

Schiize miize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného zastupce a povétit jej
¢innostmi podle ustanoveni § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech (,,Spoleény zastupce*). Takového Spolecného
zastupce muze Schlize odvolat stejnym zplsobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym Spole¢nym
zastupcem.

Spolecny zastupce oznami pred svym ustanovenim do funkce Vlastnikiim dluhopist skutecnosti, které by
pro n¢ mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stfet jejich zajml se zajmem Spole¢ného zastupce, anebo
takovy stfet hrozi. Pfed ustanovenim Spole¢ného zéastupce do funkce Schiize v rozhodnuti rovnéZz urci, jak
se postupuje, dojde-li ke stfetu zajmu Spole¢ného zastupce se zajmy Vlastnikd dluhopisti, anebo bude-li
hrozit takovy stfet, po ustanoveni Spole¢ného zastupce do funkce.

(d) Rozhodovani Schiize

Schtize o ptedlozenych otdzkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje zména Emisnich
podminek nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava Spolecny zéastupce, je zapotfebi souhlas alespoit 75 % hlast
pritomnych Osob opravnénych k ucasti na schiizi. K pfijeti ostatnich usneseni staci prosta vétSina hlast
pritomnych Osob opravnénych k ucasti na schizi.

114 Pravo Vlastnikiu dluhopist na pired¢asné splaceni Dluhopisti nasledkem usneseni Schiize

Jestlize Schiize souhlasila se zménou téchto Emisnich podminek, a osoba, ktera byla Vlastnikem dluhopisu
k Rozhodnému datu pro pravo na ucast na schiizi, a v souladu se zapisem z dané Schtize, hlasovala proti
usneseni nebo se neucastnila dané Schiize, jak dokazuje zapis ze Schlize, mlze pozadat o predCasné splaceni
vSech Dluhopist, které takovy Vlastnik dluhopist vlastni k Rozhodnému dni pro pravo na Gcast na Schizi a
které nebyly timto Vlastnikem dluhopisti pfevedeny, a o vyplatu jmenovité hodnoty vSech Dluhopisi spolu
s narostlym a dosud neuhrazenym trokem. Oznameni o pifed¢asném splaceni musi byt Emitentovi doru¢eno
do 30 dnt od zvefejnéni usneseni Schiize v souladu s ¢lankem 10.1 téchto Emisnich podminek a musi
spliiovat obsahové nalezitosti kladené na Zadost o predéasné splaceni (jak je vyzaduje ¢lanek 7.2 téchto
Emisnich podminek). Emitent je povinen splatit jmenovitou hodnotu DIuhopisii spolecné s narostlym a dosud
nevyplacenym urokovym vynosem ve lhiité 30 dnii od doruc¢eni Oznameni o pied¢asném splaceni.
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115 Zapis z jednani

Svolavatel vypracuje zapis o Schtizi do 30 dnti ode dne jejiho konani. V zapise uvede zavéry Schiize, zejména
usneseni, ktera takova Schlize piijala. Pokud je svolavatelem Schize Vlastnik dluhopisi nebo Vlastnici
dluhopisti, pak musi byt zapis ze Schiize dorucen nejpozdéji ve lhité 30 dnti ode dne konani Schiize rovnéz
Emitentovi. Emitent je povinen do 30 dnii ode dne konani Schiize zpiistupnit v§echna rozhodnuti Schiize, a
to zptsobem, kterym zpfistupnil tyto Emisni podminky. Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do
doby proml¢eni prav z Dluhopist. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisti na
adrese sidla Emitenta.

Pokud Schiize projednavala zménu Emisnich podminek, musi byt o tc¢asti na Schiizi a o rozhodnuti Schiize
pofizen notéisky zapis. Pokud Schiize se zménou Emisnich podminek souhlasila, uvedou se v notarském
zapisu jména téch Vlastniki dluhopist, ktefi hlasovali pro pfijeti pfislusného usneseni, a pocty kust
Dluhopist, které kazdy z téchto Vlastnikti dluhopisti mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému dni pro tucast
na schizi.

12. ZDANENI

Nestanovi-li pravni piedpis nebo mezinarodni smlouva, kterou je Ceska republika vézana, jinak, Emitent
neodpovida za odvod jakychkoli dani ani mu neplyne povinnost zaplatit jakékoli dané v souvislosti
S Dluhopisy, zejména v disledku vlastnictvi, pfevodu nebo vykonu prav z Dluhopisti.

Pfijem z Dluhopist vyplaceny fyzickym ¢i pravnickym osobam, ceskym ¢i zahranicnim dafovym
residentim anebo i nerezidentlim, obecné podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfti tthradé
urokovych vynost Dluhopisti). V ptipadg, Ze piijem podléha srazkové dani, Emitent odpovida za srazku dané
u zdroje.

Bude-li vlastnictvi, pfevod nebo vykon prav vyplyvajicich z Dluhopisti podléhat jakékoli dani, nebude
Emitent povinen hradit Vlastnikovi dluhopisu zZadné ¢astky jako nahradu v dasledku takovych dani.

Dalsi informace tykajici se zdanovani jsou uvedeny v kapitole ,,Zdanéni a devizova regulace* prospektu
Dluhopisd, jehoz soucasti jsou tyto Emisni podminky.

13. ROZHODNE PRAVO A ROZHODOVANI SPORU

Dluhopisy jsou vydavany na zikladé pravnich predpist Ceské republiky, zejména na zakladé zakona
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist, a zékona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozd¢&jsich predpisil. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat v souladu
s pravnim fadem Ceské republiky.

Jakékoli piipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist tykajicich se Dluhopist, Emisnich podminek
nebo spory s nimi souvisejici, budou rozhodovat obecné (statni) soudy Ceské Republiky, pfiéemz v prvnim
stupni bude mistné prislusnym Mé&stsky soud v Praze.

14. JAZYKOVE VERZE

Tyto Emisni podminky mohou byt ptfelozeny do anglictiny, ptipadné i do dalSich jazyka. V ptipad€ rozporu
mezi riznymi jazykovymi verzemi, je rozhodujici verze eska.

M & M REALITY INVEST 5,00/23 PROSPEKT
48



INFORMACE O EMITENTOVI

Zakladni informace

Zakladni prehled

Obchodni jméno: M & M Reality Invest a.s.

Misto registrace: Ceska republika, obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze
pod spisovou znackou B 22444, 1CO 060 48 111

Vznik eminenta: 25. dubna 2017

Doba trvani: na dobu neurcitou

Zpusob zalozZeni: zapisem do obchodniho rejstiiku

Pravni forma: akciova spolecnost

Pravni ¥ad, podle kterého JoeAsiiReIRO GRSy
byl Eminent zaloZen:

Sidlo: Moravant 2153/37, Praha 6 — Bievnov, 169 00 Praha

Telefonni ¢islo: +420 601 359 743

Zakladni kapital: 2.000.000 K¢

Zakladatelska listina: Emitent byl zalozen stanovami ze dne 5. dubna 2017.

Predmét ¢innosti: (1) prongjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor;

(if) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zakona, resp. prondjem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor.

BNV oA B TP Emitent vykonava svou &innost v souladu s pravnimi predpisy Ceské
21 BV SR 0 I D Tl republiky, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
vykonava svou ¢innost pozdé€jsich predpisi, zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozdéjsich predpist. Jeho podnikatelska cinnost je pak regulovana
predevsim zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich ptedpisi, ¢i zakonem ¢.
455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (zivnostensky zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Webova stranka https://www.mmreality-invest.cz/

Opravnéni auditori

Emitent vyhotovil auditovanou individualni ucetni zavérku za obdobi od 25. 4. 2017 do 31. 12. 2017.
Auditorem Emitenta vyhotovujicim tuto Gcetni zavérku je Ing. Margita Buckova, Cislo auditorského
opravnéni Komory auditorii Ceské republiky: 2159, se sidlem Bélohorska 1689/124, Praha 6 — Bfevnov, 168
00 Praha.
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Rizikové faktory

Udaje o rizikovych faktorech ve vztahu k Emitentovi jsou uvedeny v kapitole ,,Rizikové faktory* tohoto
Prospektu.

Historie Emitenta

Emitent byl zaloZen pfijetim stanov dne 5. dubna 2017 a vznikl dne 25. dubna 2017 jako ¢eska akciova
spole¢nost zapisem do obchodniho rejstiiku vedenym u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou B
22444, 1dentifika¢ni ¢islo Emitenta je 060 48 111. Emitent az do dne 17. ledna 2018 v obchodnich vztazich
vystupoval pod obchodni firmou DURASO House a.s., pficemz uvedenym datem doslo k piejmenovani
Emitenta na M & M Reality Invest a.s.

Po vzniku spolecnosti se Emitent zabyval pfevazné poskytovanim poradenskych a zprostredkovatelskych
sluzeb v oblasti realit od koupé domu, bytu, pozemku, pies prodej nemovitosti a zprostredkovani pronajmu
prostor, jak osobdm soukromym, tak podnikatelskym subjektiim.

Dne 11. &ervence 2018 Emitent koupil 100 % obchodni podil ve spole¢nosti ABITARE House s.r.0., ICO:
07119097, se sidlem Na Pankraci 1010/51, Praha 4 — Nusle, 140 00 Praha, zapsané v ochodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 294017. Tato spolecnost k Datu Prospektu nevyvyji
zadnou ¢innost.

Uddlosti s podstatnym vyznamem pro hodnoceni platebni schopnosti Emitenta
K Datu prospektu Emitent obdrzel zaptjcky / uvéry od tieti osoby, a to nasledujici

1. Emitent obdrzel zapujcky od spoleénosti ve Skupiné Emitenta ve vysi 110.606 tis. K¢, se splatnosti
do 31. 8. 2019 a tro¢enim ve vysi 12 % p.a.;

2. Emitent obdrzel zaptjcky od tretich osob ve vysi 3.500 tis. K¢ se splatnosti do 31.7.2020 a uro¢enim
ve vysi 12 % p.a.;

Emitent uzaviel dne 29. 6. 2018 jako spoludluznik smlouvu o uvéru mezi Bankou Creditas a.s. (véfitel) a
spolecnosti Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (spoludluznik) az do vyse 400
miliont K¢ (s tim, Ze banka se zavazala poskytnout uvér alespon do vyse 250 milionti K¢). Emitent se zaroven
zavazal udrzovat zajisténi dluhti z této smlouvy o uvéru (i) zastavnim pravem k nemovitostem ve svém
majetku, a to postupné v zavislosti na Cerpani Uvéru tak, aby souhrn pofizovacich cen zastavenych
nemovitosti a vySe Cerpaného uvéru byly v poméru 70:30; k 30. 9. 2018 byla Cerpana ¢astka tvéru
Vv celkovém objemu 53.804.000 K¢, pricemz na zajisténi takto vzniklého dluhu Emitent zfidil zastavni pravo
k 30 nemovitostem (rodinnym domim a bytiim), (ii) zastavnim pravem k pohledavkam Emitenta na Gctu
vedeném Bankou Creditas a.s., a (iii) avalovanim biankosménky vystavené fondem Nemomax (smeén&cny
dluznik) na fad Banky Creditas a.s. (sménécny vétitel).

Emitent si neni védom zadnych jinych udalosti s podstatnym vyznamem pro hodnoceni platebni schopnosti
Emitenta.

Investice

Od data posledniho ovéteného finanéniho vykazu Emitenta, tj. od 31. 12. 2017, Emitent nabyl obchodni podil
ve spolecnosti ABITARE House s.r.0., ICO: 07119097, se sidlem Na Pankraci 1010/51, Praha 4 — Nusle,
140 00 Praha, zapsané v ochodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 294017. Podil
Emitenta na zakladnim kapitalu i hlasovacich pravech spole¢nosti ABITARE House s.r.0. je ve vysi 100 %.
Spole¢nost k Datu prospektu nevyviji zadnou obchodni ¢innost, nicméné do budoucna se predpoklada
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realizace projektu reziden¢niho bydleni v obci Kvasiny, okres Rychnov nad Kneznou; Emitent odhaduje, ze
pujde o vystavbu cca 35 rodinnych domt a cca 12 byt(, pficemz hodnota investice by se mé¢la pohybovat
kolem 110 miliént K¢.

Emitent se k Datu prospektu pevné nezavazal k Zzadnym budoucim investicim.
Ptehled podnikani
Hlavni c¢innosti

Podle zapisu Emitenta v obchodnim rejstiiku tvoti pfedmét jeho podnikani (i) prondjem nemovitosti, bytt a
nebytovych prostor, a (ii) (¢innosti) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona. Faktickym pfedmétem ¢innosti Emitenta je investovani v oblasti nemovitosti. Investice Emitenta
jsou spojeny s aktivni Gcasti na strategickém a manazerském fizeni spoleénosti, do kterych Emitent
investoval a na vyuziti know-how, zkusenosti a synergii, které v ramci této investi¢ni ¢innosti vznikaly a
vznikaji.

Emitent se vénuje nakupu a prodeji reziden¢nich nemovitosti (bytl a rodinnych domtl), pfi¢emz tyto
nemovitosti drzi kratkodob¢ (zpravidla nikoli déle jak 6 mésicti). Cilem této ¢innosti je dosahnout zisku z
rozdilu mezi nakupni a prodejni cenou nemovitosti. K 30. 9. 2018 takto drzel Emitent portfolio 92
nemovitosti. Emitent se dale vénoval dal§im dlouhodobégj$im investicim do nemovitosti, za c¢elem jejich
zhodnoceni (pfedev§im rekonstrukcim, véetné rekonstrukci nemovitosti tfetich osob) a jejich naslednému
prodeji a/nebo pronajmu; tyto investice Emitenta byly jiz ukonceny. K 30. 9. 2018 Emitent drZel nemovitosti
v celkové hodnoté 149.240 tis. K¢, pficemz k tomuto datu realizoval od pocatku roku 2018 prodeje
nemovitosti v celkové vysi 80.230 tis. K¢. Zastaveny byly nemovitosti v celkové tiéetni hodnoté 76.863 tis.
K¢.

Do budoucna Emitent zamysli roz§ifit své podnikatelské ptisobeni téz 0 dalsi developerskou ¢innost v oblasti
rezidencnich a komer¢nich nemovitosti, ktera ma zahrnovat i vytipovani vhodného tizemi, zajisténi tvorby
projektu, ziskani vSech potiebnych povoleni, vytvoreni inZzenyrskych siti, vlastni vystavbu a az nasledny
prodej nemovitosti, a to prostfednictvim nabytych / nové zalozenych SPV (special purpose vehicle) pro
uskute¢néni konkrétnich projektti; pro realizaci prvniho z nich — projektu v Kvasinach, okres Rychnov nad
Knéznou, byla Emitentem nabyta spole¢nost ABITARE House s.r.0., ICO: 071 19 097.

Vztahy Emitenta uvniti Skupiny Emitenta

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu je Emitent soucasti skupiny Emitenta, ktera pozistava z 5 subjektt
(véetné Emitenta; spole¢né jako ,,Skupina Emitenta“). Ovladajici osobou Emitenta je Akcionaf — spole¢nost
Nemomax investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s., ICO: 046 22 669, se sidlem Vinohradska
2022/125, Praha 3 — Vinohrady, 130 00 Praha, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 21196

Skupinu Emitenta tvori nasledujici spole¢nosti (kromé Emitenta):

1. ABITARE House s.r.o., ICO: 071 19 098, se sidlem Na Pankréaci 1010/51, Praha 4 — Nusle, 140 00
Praha 4, Ceské republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp. zn. C 294017. Spole¢nost k Datu prospektu nevyviji Zadnou ¢innost, podil Emitenta na zakladnim
kapitalu i hlasovacich pravech tvoii 100 %. Tato spole¢nost k Datu prospektu vyvyji ¢innost
k realizaci projektu v Kvasinach, okres Rychnov nad KnéZznou; zadnou jinou obchodni ¢innost
nevyviji;

2. Nemomax investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s., ICO: 046 22 669, se sidlem
Vinohradska 2022/125, Praha 3 — Vinohrady, 130 00 Praha, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
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Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 21196. Spoleénost k Datu prospektu investuje do tcasti
(investi¢nich nastroji) kapitalovych obchodnich spolecnosti, zejména vlastnicich nemovitosti, do
nakupu a prodeje investi¢nich cennych papirti, do nastroji penézniho trhu, do pohledavek na vyplatu
penéznich prostiedkt z vkladl na uctu vedeného v bankdch nebo zahrani¢nich bankach a do uvéra a
zapujcek poskytnutych fondem; tato spoleénost ma na zakladnim kapitalu i hlasovacich pravech
Emitenta 100 % podil;

3. Aaela s.r.0., ICO: 020 24 977, se sidlem Jansova 136, 252 28 Cernosice, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 214559. Spole¢nost k Datu prospektu
vyviji obdobnou ¢innost jako Emitent sam, tudiz zajistuje development, nakup prodej a pronajem
nemovitosti, byt a nebytovych prostor. Tato spole¢nost rovnéz pisobi na trhu vymezeném sluzbami
smérujicimi k zajiSténi stravovani spolecnosti soukromého a vetejného sektoru; tato spolecnost ma
50 % podil na zdkladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti uvedené v bod¢ 2 vyse;

4. M & M reality holding a. s., ICO: 274 87 768, se sidlem Krakovska 583/9, Praha 1 — Nové Mgsto,
110 00 Praha, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
14537. Spole¢nost se k Datu prospektu zaméfuje na poskytovani sluzeb v oblasti realitniho trhu,
zejména zprostiedkovanim prodeje nemovitosti, prondjmem objekti a jejich spravou a téz poskytuje
souvisejici poradenstvi zejména pravniho, pojistovaciho a finanéniho charakteru v oblasti realit; tato
spole¢nost ma 50% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolec¢nosti uvedené v bodé
2 vyse;

Vztahy uvniti Skupiny Emitenta odpovidaji nasledujicimu organigramu:

Jan Jedlicka Petr Morcinek
nar. 16. srpna 1967 nar. 4. listopadu 1970
100% 100%
Aaela s.r.o. M & M Reality Holding a.s.
1CO: 020 24 977 ICO: 274 87 768
50% 50%

Nemomax investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 046 22 669

100%

M & M Reality Invest a.s.
1CO: 060 48 111

100%

ABITARE House s.r.o.
1ICO: 071 19 097
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Hlavni ¢innosti spolec¢nosti ve Skupiné Emitenta

M & M Reality Invest a.s.

Emitent se podili na ¢innostech blize specifikovanych v kapitole ,,Prehled podnikani*, podkapitole ,,Hlavni
cinnosti*, jak jsou priblizené vySe v textu. Vybrané ucetni idaje tykajici se hospodafeni Emitenta jsou
uvedeny dale v Casti ,,Financni udaje o aktivech, zavazcich, financni situaci, zisku a ztrdatach Emitenta®.

ABITARE House s.r.o.

Spole¢nost piedstavuje SPV nabyté Emitentem pro realizaci projektu vystavby reziden¢niho bydleni
v Kvasinach, okresu Rychnov nad Knéznov, kde ma byt postaveno cca 35 rodinnych domil a cca 12 bytu,
pricemz hodnota investice by se méla pohybovat kolem 110 milionti K¢; zadnou jinou obchodni Cinnost tato
spoleénost nevyviji. Spole¢nost uvadi své vybrané Gicetni udaje v nasledujici tabulce.

Ke dni 30. 6. 2018 V roce 2017 spolecnost
(v tis. K¢) neexistovala

Vybrané ucetni iidaje spolecnosti
ABITARE House s.r.o. (dle CAS

AKTIVA CELKEM 200 (vznikla 15. 8. 2018)
PROVOZNI VYSLEDEK HOSPODARENi | ©
0

FINANCNI VYSLEDEK HOSPODARENI

VYSLEDEK HOSPODARENi BEZNEHO | 0
UCETNIHO OBDOBI

Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.

Spolecnost je fondem kvalifikovanych investorii S investicni strategii zalozené na provadéni investic do
ucasti v kapitalovych obchodnich spoleénostech, zejména vlastnicich nemovitosti, dale do nakupu a prodeje
investi¢nich cennych papirti, do nastroji pen¢zniho trhu, do pohledavek na vyplatu penéznich prostiedki z
vklada na G¢tu vedeného v bankach nebo zahrani¢nich bankach a do uvéru a zapujcéek poskytnutych fondem.
Fond Nemomax muize nabyvat i jina aktiva, zejména nemovitosti, ale pouze jako svou dopliikovou investi¢ni
¢innost. Fond Nemomax je nesamospravnym fondem s pravni osobnosti, jehoZ statutarnim feditelem je
spolecnost Safety invest funds, investini spole¢nost, a.s., jejimz prostiednictvim se fond obhospodafuje a
provadi svou administraci. Cinnost depozitafe zajistuje CSOB, a.s. Spole¢nost uvadi své vybrané uéetni
udaje v nasledujici tabulce.

Vybrané tucetni idaje spole¢nosti Nemomax

. e . ) : Ke dni 31. 12. 2017 Ke dni 31. 12. 2016
investicni fond s proménnym zikladnim (v tis. K&) (v tis. K&
kapitalem, a.s. (dle CAS) ) )
AKTIVA CELKEM 45.221 1.994
PROVOZNI VYSLEDEK HOSPODAREN{ | "1-660 -6
FINANCNI VYSLEDEK HOSPODARENI | 847 0
VYSLEDEK HOSPODARENI BEZNEHO -813 -6
UCETNIHO OBDOBI

Aaela s.r.o.

Spolec¢nost se podili na obdobnych ¢innostech jako Emitent sam, tudiz zajistuje developement, nakup prodej
a pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor. Tato spolecnost rovné¢z plsobi na trhu vymezeném
sluzbami smérujicimi k zajisténi stravovani spolecnosti soukromého a vetejného sektoru, téz stravovani
specializovaného pro nemocni¢ni zafizeni, na které jsou kladeny zvySené (specifické) pozadavky
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hygienického, nutri¢niho ¢i jiného charakteru. Spole¢nost uvadi své vybrané ucetni Gdaje v nasledujici
tabulce.

Vybrané uéetni udaje spole¢nosti Ke dni 31. 12. 2017 Ke dni 31. 12. 2016
Aaela s.r.o. (dle CAS) (v tis. K¢&) (v tis. K¢&)
AKTIVA CELKEM 759 1.164

PROVOZNI VYSLEDEK HOSPODARENI | 437 215

FINANCNI VYSLEDEK HOSPODAREN( -59 -46

VYSLED];K HOSPODARENI PRED | -509 185

ZDANENIM

M & M reality holding a. s.

Spolecnost se od svého vzniku v roce 2005 zaméiuje na poskytovani sluzeb v oblasti realitniho trhu, zejména
zprostiedkovanim prodeje nemovitosti, pronajmem objektl a jejich spravou a téz poskytuje i Siroké pravni,
pojistovaci a finan¢ni poradenstvi v oblasti realit.

Vybrané ucetni udaje spole¢nosti Ke dni 31. 12. 2017 Ke dni 31. 12. 2016
M & M reality holding a. s. (dle CAS (v tis. K¢) (v tis. K¢)
AKTIVA CELKEM 977.938 815.861

PROVOZNI VYSLEDEK HOSPODARENi | “4°:976 -16.707

FINANCNI VYSLEDEK HOSPODARENI 71.043 7.020

VYSL}«;D};:K HOSPODARENI PRED | 25.067 -9687

ZDANENIM

Hlavni trhy

Hlavnim trhem Emitenta a spole¢nosti ve Skuping Emitenta je Ceska republika. Realitni trh, na kterém piisobi
Emitent, je ze své podstaty segmentovan na jednotlivé diléi oblasti, které jsou charakterizovany dale v textu.

Trh rezidenéni vystavby®

V oblasti rezidencni vystavby nastal v roce 2017 zlom. V hlavnim mésté se po dlouhé dobé prodalo méné
bytd nez v pfedeslém roce a poprvé méné nez v regionech. Hlavnim diivodem bylo pomalé povolovani
novych projektd ze strany tfadi a z toho pramenici narist praimérné ceny byti. Cena se podle spole¢nych
analyz spolecnosti Trigema, Skanska Reality a central Group u prodanych byt mezirocné zvysila témef o
20 %. Nezdrava situace na prazském rezidenénim trhu mimo jiné zptisobuje, Ze se ¢ast zajmu o nové bydleni
piesouva do Stifedoceského kraje. Ke konci roku 2017 zde proto bylo v nabidce hned 1.040 novych byti. K
dal$im silnym trhtim s novym bydlenim nalezi Jihomoravsky kraj, kde bylo ke stejnému obdobi 1.065 bytu,
a Plzenisky kraj s necelymi 900 nabizenymi byty. Celkové bylo v regionech na konci loiiského roku v nabidce
5.200 novych bytd, coz je o 1.550 vice nez v Praze. Za cely lofisky rok se pak ve Sttedoceském kraji prodalo
okolo 1.830, v Jihomoravském 1.230 a Plzeiiském téméi 1.300 novych bytd. V roce 2017 se celkovy hruby
objem uzavienych transakci v Praze vySplhal na rekordnich 540.800 m2, coz pfedstavuje meziro¢ni nartst o
30,5 %. V pribéhu roku 2017 neobsazenost kancelafskych prostor v metropoli klesla z 10,55 % na 7,47 %.

8 Zdroj: SOURAL, M. Developement novych bytii. In: Trend report 2018 [online], str. 38-40. Cit. 31. 7. 2018. Dostupné
Z: http://artn.cz/wp-content/uploads/2018/04/cz_03-rezidencni_trh_tr2018 web.pdf
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Trh s kancelafskymi prostory*

Nejvétsim tahounem poptavky byly IT spolecnosti a sektor poradenskych sluzeb. Co se tyce struktury
uzavienych transakci, stale pfevazuje trend relokaci (resp. novych pronajmi), které zaujimaji 43 % celkového
objemu poptavky, a zaroven vzrusta pocet predpronajmu. Ty v roce 2017 dosahly 24% podilu ze vSech
uskute¢nénych transakei v tomto obdobi. Objem prodlouzenych smluv v roce 2017 doséhl 26% podilu, coz
je stejny vysledek jako v pfedchozim roce. Na celkovém objemu transakci v roce 2017 se (stejné jako v
minulém roce) z nejvétsi Casti podilel IT sektor (18,1 %), nasledovany poradenskymi spole¢nostmi (16,5%)
a finan¢nim sektorem (10,7 %). Nejvétsi objem najemnich transakci byl zaznamenan ve tiech tradi¢nich
prazskych kancelatskych lokalitach — nejvyssi poptavka byla v Praze 4, nasledovala Praha 8 a poté Praha 5.
Celkovy objem kancelatskych prostor v Praze ke konci roku 2017 €inil 3.342.100 m2. V loniském roce bylo
dokonéeno celkem 136.000 m2 kancelatskych ploch, coz ptedstavuje oproti loniské rekordné nizké vystavbé
(pouze 33.400 m2) navrat k primérné vysi vystavby z pfedchozich let. V roce 2018 se o¢ekava dokonéeni
celkem 203.400 m2 (z toho 52.000 m2 jsou rekonstrukce). Témét 45 % téchto kancelaiskych ploch je jiz
ptred samotnym dokoncenim pronajato.

Trh primyslovych prostor®

V roce 2017 bylo na trh dodano zhruba 652.800 m2 novych pramyslovych prostor, coz je nejvétsi objem
dokoncenych ploch od roku 2009. Celkova kapacita pramyslovych nemovitosti dosahla 6,96 milionu metrii
Ctverecnich a je velmi pravdépodobné, Ze v prvni poloviné roku 2018 se ptehoupne pies hranici 7 miliond.
Zatimco poc¢atkem roku 2010 byla neobsazenost 16,8 %, na konci roku 2017 to bylo jiz jen 4,1 %. Realn¢ je
objem ploch ptipravenych k okamzitému nastéhovani najemct oproti roku 2010 pouze poloviéni (286.900
m2), a to i pres dvojnasobny objem celého trhu. Trh primyslovych prostor se veze na viné ekonomické
konjunktury a roste ve vSech regionech. Tyka se to skladovych i vyrobnich nemovitosti, projektti stavénych
za ucelem prondjmu nebo vlastnictvi konkrétniho vlastnika. Ze stavajici Situace tézi i oblasti, k nimz
developefi na zakladé slabsi poptavky piistupovali doposud rezervované. Nizka neobsazenost podporuje
chut’ developert stavét spekulativng. 1 pies nartist spekulativni vystavby vSak zatim nedos$lo ke zvySeni
neobsazenosti. | budovy, u nichZ byla vystavba zahajena na spekulativni bazi, jsou aktualné pii dokonceni
obsazené v prumeru ze 70 %. Zajemci o vEtsi prostory se proto museji v€éas dohodnout s developerem na
vystavbé na miru ¢i prongjmu nekterého z projektt, pripravenych k budouci vystavbeé. V takovém piipadé
mohou dosahnout mirnych tprav projektu dle svych predstav. Neobsazenost je momentaln€ pouze jednim z
limitujicich faktort, ktery uréuje, kam budou smétovat nové firmy ¢i expandovat stavajici. Nejpoptavanéjsim
regionem je jiz tradi¢né Praha a jeji blizké okoli, kam miftilo 42 % z hrubého i ¢istého objemu prondjmul.
Dal§imi vyhledavanymi regiony jsou pak Jihomoravsky kraj, Ustecky kraj a Plzensky kraj, kde bylo
podepsano vice jak 9 % z hrubého a 8 % z Cistého objemu pronajmd. Pres 50.000 m2 ¢isté poptavky zamifilo
i do Pardubického, Olomouckého, Karlovarského ¢i Moravskoslezského kraje.

Akcionari

Zéakladni kapital Emitenta je rozdélen do 20 kusti kmenovych akcii na jméno v listinné podobe, kazda ve
jmenovité hodnoté 100.000 K¢. 100 % téchto akcii vlastni jediny akcionaf — spole¢nost Nemomax investiéni
fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 046 22 669, se sidlem Vinohradska 2022/125, Praha 3 —
Vinohrady, 130 00 Praha, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
21196.

4 Zdroj: PRAZAKOVA, R. a NOVAK, P. Trh s kancelaiskymi prostory. In: Trend report 2018 [online], str. 56-60. Cit.
31.7.2018. Dostupné z: http://artn.cz/wp-content/uploads/2018/04/cz_04-kancelarsky trh_tr2018 web.pdf

% Zdroj: VLK, O. Trh prtimyslovych prostor. In: Trend report 2018 [online], str. 72-73. Cit. 31. 7. 2018. Dostupné z:
http://artn.cz/wp-content/uploads/2018/04/cz_06-prumysl_tr2018_web.pdf
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Skupina

Emitent ovlada spole¢nost ABITARE House s.r.o., ICO: 071 19 097, se sidlem Na Pankraci 1010/51, Praha
4 — Nusle, 140 00 Praha, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze pod sp. zn. C
294017, v niz vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu i na hlasovacich pravech.

Akcionaf je ovladan spolecnosti Aaela s.r.o., ICO: 020 24 977, se sidlem Jansova 136, 252 28 Cernosice,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 214559, a spole¢nosti M
& M reality holding a. s., ICO: 274 87 768, se sidlem Krakovska 583/9, Praha 1 — Nové Mésto, 110 00 Praha,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze pod sp. zn. B 14537.

Spole¢nost Aaela s.r.o., ICO: 020 24 977, se sidlem Jansova 136, 252 28 Cernosice, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 214559, je ovladana panem Janem Jedli¢kou,
nar. 16. srpna 1967, bytem Jansova 136, 252 28 Cernosice, jenz ve spoleénosti vlastni 100% podil na zakladni
kapitalu i na hlasovacich pravech.

Spole¢nost M & M reality holding a. s., ICO: 274 87 768, se sidlem Krakovska 583/9, Praha 1 — Nové Mésto,
110 00 Praha, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 14537, je
ovladana jedinym akcionafem, panem Petrem Morcinkem, nar. 4. listopadu 1970, bytem Ceskobratrska
1769/28, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, ktery ve spole¢nosti vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu
i na hlasovacich pravech.

Vyse popsané spolec¢nosti nalezejici do Skupiny Emitenta k Datu prospektu, jsou uvedeny téz v nasledujici
tabulce:

Nazev spolecnosti Majetkovy podil

ABITARE House s.r.0. Ceska republika 100 % (Emitent)

M & M Reality Invest a.s. (Emitent) Ceska republika 100 % (Nemomax)

Nemomax investi¢ni fond s promé&nnym zékladnim kapitélem, a.s. Ceska republika 50 % (M & M reality holding a.s.)

50 % (Aaela s.r.o.)

Aaela s.r.o. Ceska republika 100 % (Jan Jedlicka)

M & M reality holding a.s. Ceska republika 100 % (Petr Morcinek)
Ovladajici osoby

Spole¢nost Nemomax investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s., ICO: 046 22 669, se sidlem
Vinohradska 2022/125, Praha 3 — Vinohrady, 130 00 Praha, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 21196, je osobou piimo ovladajici Emitenta. Emitenta nepfimo
ovladaji fyzické osoby, panové Jan Jedlicka, nar. 16 srpna 1967, a Petr Morcinek, nar. 4. listopadu 1970.

Ujednani, ktera mohou vést ke zmené kontroly

Emitent si neni védom existence zadnych mechanismti nebo ujednani, které by mohly vést ke zméné kontroly
nad Emitentem. Emitent nad ramec standardnich mechanismti prava obchodnich korporaci nepiijal zadna
zvlastni opatfeni, jejichz ucelem by bylo branit zneuziti kontroly nad Emitentem.

Informace o trendech

Emitent prohlasuje, ze od data jeho posledni ovéfené ucetni zaveérky nedoslo k zadné podstatné negativni
zméng jeho vyhlidek.

S ohledem na historii Emitenta a pracovni a podnikatelské zkuSenosti zakladatelt a vlastniki této spole¢nosti,
investi¢ni aktivity Emitenta primarné sméfuji do nemovitosti. Aktivity (investice) spoéivaji zejména v
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developerské Cinnosti a Cinnosti zprostfedkovani nakupu, prodeje a pronajmu nemovitosti, a provadéni
akvizic spolecnosti podnikajicich na tomto trhu, jez maji byt pouzity k realizaci konkrétnich developerskych
projektu.

Emitent v jednotlivych segmentech nemovitostiho trhu identifikoval nasledujici trendy.
Obecné

Ceny bytii v pribéhu roku 2017 déle akcelerovaly a jsou hodnoceny ze strany Ceské narodni banky (CNB)
jako nadhodnocené. Budou-li napInény soucasné prognézy domaciho makroekonomického vyvoje, mély by
ceny bytl pokracovat v pomérn¢ rychlém ristu i v letosnim roce, postupné by vSak tempo riistu mélo i vlivem
politik CNB zpomalovat. Pfetrvavajici uvolnéné ménové podminky a zlep§ujici se ekonomicky vyvoj se v
roce 2017 promitly do pokradujiciho riistu cen nemovitosti. Ceské republika se p¥itom na za&atku roku 2017
nove dostala do Cela zemi s nejrychlejsim riistem cen nemovitosti podle mezinarodne srovnatelného indexu
cen bydleni zveiejiiovaného Eurostatem. Na tomto &ele se Ceské republika udrzela i ve tietim étvrtleti roku,
kdy zde ceny bydleni rostly tempem ptes 13 % mezirocné.

Rezidenéni trh®

Reziden¢ni trh byl v prizkumu ARTN oznacen zGfastnénymi subjekty za oblast realitniho trhu s
ocekavanymi nejveétsimi zménami a také jako trh patfici k investicné nejatraktivnéj$im. Nova vystavba
bytovych domti by méla posilit. S nejvétsi pravdépodobnosti dojde ke zdraZzeni finan¢nich prostiedkd a
omezeni piistupu k nim. Pfijat by mél byt zdkon o realitnim zprostfedkovani narovnavajici netizené prostredi
realitnich maklérd. Z hlediska vyvoje najemného i prodejnich cen respondenti predpokladaji pokracujici
mirny rust.

Rezidenéni trh je z hlediska poptavky a nabidky, které jej zasadné ovliviiuji, vysoce kompetitivni. Bytovy
trh je vSak také velmi rigidni. Pomalu reaguje na zmény podminek a vykazuje nizkou miru elasticity.
Vyznamnym hracem je také stat se svymi zdsahy. Ty mohou plsobit pozitivné, vétSinou vSak maji kvali
nespravné volenym podpordm vliv negativni. Bytovy trh ma schopnost byt zna¢né neefektivni, vytvaii
napiiklad cenové bubliny. Problémy sou¢asného trhu s bydlenim v Ceské republice Ize vidét v malém poétu
transakci, rigidité, zastaveni nové vystavby bytovych domd, absenci statni bytové politiky a nefungujicim
systému socialniho bydleni. Rada obchodi probiha mimo realitni kancelafe, které dlouhodobé neplni roli
odborné¢ho garanta. V oblasti rezidenc¢nich nemovitosti miizeme jesté ocekavat dalsi mirny rtst cen, ktery je
zpusoben nedostatkem novych bytl. Sice existuje nabidka tzv. secondhandovych nemovitosti, povétSinou
starSich byth v plivodni vystavbé, ty vSak vyzaduji vétSinou nemalé investice do rekonstrukce. Cenové
dostupnych byt je dlouhodobé malo a nabidka se i nadale zuzuje, coz je dano obecné dobrou kondici
ekonomiky a konkrétné riistem mezd a zajmem Cechii o vlastni bydleni.

Trh s kancelafskymi prostory’

VétSina korporaci se nadale na kancelare nedivé jako na nakladovou polozku, ale jako na néstroj k udrzeni a
prilakani novych zaméstnanct a soucasné jako na prostredi, které by je mélo posouvat z pohledu inovaci. To
v dusledku znamena, Ze se najemci snazi svymi kancelafemi vice pfiblizit lidem. Tedy, byt umisténé tam,
kde to nejlépe vyhovuje zaméstnancim. Ti by se rovnéz neméli piizplisobovat pracovnimu prostiedi
(n€komu nevyhovuje open space, nékomu ano), ale pracovni prostiedi se ptfizplisobovat jim, zejména podle
charakteru jejich prace a tomu, co jim vyhovuje. Optimalni je dosaZeni vySe uvedeného s ohledem na
flexibilitu a co nejmensi zdvazky do budoucna, coz je dano dynamikou dnesni doby.

8 Zdroj: PACAL, J. Analyza. In: Rezidencni trh 2018 [onling], str. 34-37. Cit. 31. 7. 2018. Dostupné z: http://artn.cz/wp-
content/uploads/2018/04/cz_03-rezidencni_trh_tr2018 web.pdf

7 Zdroj: PRAZAKOVA, R. aNOVAK, P. Trh s kancelaiskymi prostory. In: Trend report 2018 [online], str. 56-61. Cit.
31.7.2018. Dostupné z: http://artn.cz/wp-content/uploads/2018/04/cz_04-kancelarsky trh_tr2018 web.pdf
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V pribéhu let 2018-2019 se ocekava vyrazna expanze coworkingovych center i v ¢eské metropoli. Na
zakladé poptavky trhu se odhaduje, Ze by v prubéhu roku 2018 mohlo dojit k uzavieni transakci
coworkingovych center o vymeéte v rozmezi 15-20 tis. m2 nove rozsitenych ploch. Je ziejmé, Ze pii tomto
objemu poptavka musi vice sméfovat ke klasickym administrativnim budovam (v atraktivnich lokalitach).
Pti jiz tak omezené nabidce (nizké neobsazenosti) to bude posilovat tlak na rst ndjmu. Soucasné€ lze
ocekavat, ze nektefi pronajimatelé se stanou sami o sobé provozovateli coworkingovych center. Lze také
o¢ekavat, Zze bude dochazet nejen k pfesunu ¢asti oddéleni ¢i projektovych tymi do obdobnych prostor, ale
je mozné, Ze se dockame i piesunu spolecnosti jako celku do coworkingového prostiedi.

Trh primyslovych prostor®

V poslednich dvou letech u starSich kancelafskych nemovitosti pozorujeme novy trend — kompletni
rekonstrukce budov. Otazkou zlstdva, nakolik se tento pfistup rozvine i v segmentu vyrobnich a skladovych
nemovitosti. JelikoZ stavba primyslovych hal probiha v odlisSném duchu nez realizace kancelatskych budov,
je z naSeho pohledu nepravdépodobné, Ze by ke komplexnim rekonstrukcim vétSiho rozsahu dochazelo ve
veétsi mite. Problémem u starSich skladti mtize byt to, ze z dnesniho pohledu nevyhovuji nejen z energetickych
hledisek. Haly vystavéné pred rokem 2000 mohou mit napiiklad piili§ nizkou svétlou vysku, coZ se napravit
neda a do jisté miry to omezuje pocet vhodnych najemct. Nizsi svétla vyska mtize byt preferovana vyrobnimi
firmami, které nevyzaduji logistické prostory s pokrocilym systémem skladovani ve vertikalnich regalech.
Dale, i u starSich hal tfidy B lze nahradit ptivodni manudalni vrata za ndkladovou rampu nebo jiny moderné;jsi
zpisob manipulace s nakladem, aby se alespon cCastecné priblizila soudobym standardim. V primyslovych
objektech proto zpravidla probiha pravidelna udrzba za provozu, pfipadné pii vyméné najemce, coz mize
byt zhruba po deseti letech fungovani. Bude dochazet i ke zvySovani flexibility prostor, aby byli
pronajimatelé schopni uspokojit $irsi spektrum klientely, vcetné start-upovych projektt ze segmentu e-
commerce, u kterych lze o¢ekavat dynamicky rast. U nové budovanych hal, pak budou dbat developefi na
co nejvyssi ekologicky standard a budou se snazit o ziskani ekologickych certifikata.

Prognozy a odhady zisku

Emitent nevyhotovil zadnou prognoézu ani odhad zisku a ani je v tomto Prospektu neuvadi.

Spravni, Fidici a dozor¢i organy

Obecné ke strukture volenych orgdnii Emitenta

Emitent je akciovou spole¢nosti zaloZzenou a existujici podle pravnich predpisii Ceské republiky. Emitent
zvolil monisticky systém vnitini struktury spolecnosti, tudiz ma dva volené organy — statutarniho feditele a
spravni radu.

Statutarni reditel

Statutarni feditel je statutarnim organem spoleCnosti, kterému pfislusi obchodni vedeni spole¢nosti.
V pravnich jednanich zastupuje statutarni feditel Emitenta samostatné, pfi¢emz ¢ini pisemna pravni jednani

tak, ze ptipoji k obchodni firmé spolecnosti sviij podpis, poptipad¢ i udaj o své funkci.

Statutarniho feditele voli a odvolava valna hromada, pficemz jeho funkéni obdobi je 5 leté. Statutarnim
feditelem mize byt téZ pfedseda spravni rady.

Statutarni feditel je povinen respektovat pii obchodnim vedeni jeho zaméteni ur¢ené spravni radou. Statutarni
feditel si muze vyzadat pokyn k obchodnimu vedeni spoleCnosti od valné hromady, nybrz pouze

8 Zdroj: VLK, O. Trh priimyslovych prostor. In: Trend report 2018 [online], str. 72-73. Cit. 31. 7. 2018. Dostupné z:
http://artn.cz/wp-content/uploads/2018/04/cz_06-prumysl tr2018 web.pdf
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prostiednictvim spravni rady a s jejim souhlasem. Rozhodnuti statutdrniho feditele se vyhotovuje v pisemné
forme a toto rozhodnuti podepisuje statutarni feditel.

Stautarnim feditelem Emitenta je k Datu prospektu:

Den vzniku funkce 9. tinora 2018

Narozen 16. srpna 1967

Bytem Jansova 136, 252 28 Cernogice

Pracovni adresa Moravant 2153/37, Praha 6 — Bfevnov, 169 00 Praha
Dosavadni zkuSenosti ¢len predstavenstva United Bakeries a.s.

Jan Jedlicka dale piisobi ve statutarnich a dozorcich orgénech téchto spolecnosti:

Aaela s.r.o. (CZ); Latin Liquors s.r.o., v likvidaci (CZ); CESKO-AFGHANSKA SMISENA OBCHODNI
KOMORA V CESKE REPUBLICE (CZ); Smisena Cesko Srbska Komora Vzajemné Spoluprace s.r.0.
(C2); HIC & Co. s.r.o. (CZ); Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (CZ);
ABITARE House s.r.o. (CZ); M & M Property Invest, s.r.o. (CZ); TARDUN Invest s.r.o. (CZ); M & M
Development Invest, s.r.0. (CZ); Pekaren Petrzalka a.s. v likvidacii (SR; likvidator)

Jan Jedlicka vlastni obchodni podily Vv nasledujicich spole¢nostech, které jsou z hlediska Emitenta
vyznamne:

Aaela s.r.o. (CZ); Nemomax investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (CZ)

Spravni rada

Spravni rada urCuje zakladni zaméteni obchodniho vedeni Emitenta a kontroluje jeho vykon; dohlizi na
vykon pusobnosti statutarniho feditele a miize mu zakazat uréité pravni jednani, je-li to v zajmu spole¢nosti.
Spravni rad¢ ndlezi jakakoliv véc tykajici se spolecnosti, ledaze ji zakon nebo stanovy svéfili jinému organu.

Spravni rada ma jednoho &lena. Clen spravni rady je sou¢asné predsedou spravni rady. Statutarni feditel miize
byt &lenem spravni rady. Clena dozoréi rady voli a odvolava valna hromada, pfi¢emz funkéni obdobi ¢lena
dozoréi rady je 5 let. Rozhodnuti ¢lena spravni rady se vyhotovuje v pisemné formé a toto rozhodnuti
podepisuje Clen spravni rady.

Jedinym ¢lenem spravni rady Emitenta k Datu prospektu je statutarni feditel Emitenta — pan Jan Jedlicka
(konkrétni udaje o jediném ¢lenovi spravni rady jsou dostupné z predchozi tabulky vyse).

Stret zajmii na urovni spravnich, vidicich a dozorcich organii

Kromé toho, ze Jan Jedli¢ka je jedinym ¢lenem spravni rady Emitenta a soucasné jeho statutarnim feditelem
a kromé toho, Ze Jan Jedlicka vystupuje v postaveni ¢lena organt/spoleénika spolenosti vystupujici ve
vztahu k Emitentovi v roviné ovladajicich nebo ovladanych osob si Emitent neni védom zadného mozného
stfetu zajmt mezi povinnostmi statutarniho feditele nebo ¢lena spravni rady Emitenta ve vztahu k Emitentovi
a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.
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Postupy organii a dodrzovani principi spravy a rizeni spolecnosti

Emitent dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spoleénosti, které stanovuji pravni piedpisy Ceské
republiky. Emitent se pii svoji spravé a fizeni nefidi pravidly stanovenymi v jakémkoliv kodexu spravy
a fizeni spolecCnosti.

Emitent neziidil vybor pro audit.

Financni udaje o aktivech, zavazcich, finan¢ni situaci, zisku a ztratach Emitenta

Historické financni udaje

Historické financni Gdaje Emitenta jsou ve formé:

1. auditorem ovéfené individualni ucetni zavérky za ucetni obdobi koncici ke dni 31. 12. 2017,
sestavené dle CAS (zakladni tcetni standard Emitenta);

2. auditorem neovétené mezitimni individualni ucetni zavérky za Gcetni obdobi konéici ke dni 30. 6.
2018, sestavené dle CAS (zékladni tcetni standard Emitenta).

Ob¢ vySe uvedené ucetni zavérky jsou uvefejnény na internetovych strankach Emitenta, kde je dostupna i
piislu$na zprava auditora (viz kapitola ,,/nformace zahrnuté odkazem* tohoto Prospektu).

Emitent nesestavuje konsolidované finanéni vykazy, ani k Datu prospektu konsolidaci do budoucna
neptedpoklada.

Vybrané financni udaje

Vybrané historické finan¢ni udaje, které Emitent uvadi v nize uvedeném textu, jsou odvozeny z auditorem
ovéfené individualni ucetni zavérky Emitenta sestavené ke dni 31. 12. 2017, vypracované podle ¢eskych
ucetnich standardl, a z neovéiené mezitimni individualni u€etni zaveérky Emitenta sestavené ke dni 30. 6.
2018, dle Ceskych ucéetnich standardu:

ROZVAHA M & M Reality Invest a.s. Ke dni 31. 12. 2017 Emitent v roce 2016
(dle CAS) (v tis. K¢&) neexistoval
Dlouhodoby majetek 26

z toho: dlouhodoby nehmotny majetek 26

Obézna aktiva 2.000

z toho: penézni prostiedky 2.000

Casové rozlideni aktiv 0

AKTIVA CELKEM 2.026

Vlastni kapital 2.000

z toho: zdkladni kapitdl 2.000

Cizi zdroje / Casové rozliSeni pasiv 26/0

z toho: krdtkodobé zavazky 26

PASIVA CELKEM 2.026
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VYSLEDEK HOSPODARENI 0

BEZNEHO UCETNIHO OBDOBI

VYKAZ ZISKU A ZTRATY M & M Ke dni 31. 12. 2017
Reality Invest a.s. (dle CAS) (v tis. K¢)
Trzby za prodej vyrobku a sluzeb v

Vykonova spotieba — sluzby/material 0

Upravy hodnot v provozni oblasti 0

Ostatni provozni vynosy 0

Ostatni provozni naklady 0

PROVOZNI VYSLEDEK | 0

HOSPODARENI]

FINANCNI VYSLEDEK | 0

HOSPODARENI]

Dan z pfijmu za béznou ¢innost v

VYSLEDEK HOSPODARENI ZA |0

UCETNIi OBDOBI

ROZVAHA M & M Reality Invest a.s.

Ke dni 30. 6. 2018

Emitent v roce 2016
neexistoval

Ke dni 30. 6. 2017

(dleCAS) (v tis. K& (ViKY
Dlouhodoby majetek 200 26
z toho: dlouhodoby financni majetek 200 0
Ob&zn4 aktiva 117.716 2.000
z toho: zdsoby 110.588 0
2 toho: pohledaviy 5.260 0
z toho: penézni prostiedky 1.868 2.000
Casové rozliseni aktiv 0 0
AKTIVA CELKEM 117.916 2.026
Vlastni kapital 2.494 2.000
2 toho: zakladni kapitdl 2.000 2.000
Cizi zdroje / ¢asové rozliSeni pasiv 115.422/0 26/0
2 toho: krdtkodobé zdvazky 111.693 26
PASIVA CELKEM 117.916 2.026
VYSLEDEK HOSPODARENI 494 0

BEZNEHO UCETNIHO OBDOBI

VYKAZ ZISKU A ZTRATY M & M

Reality Invest a.s. (dle CAS)
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Trzby za prodej vyrobkii a sluzeb . i
Trzby za prodej zbozi ferezd :
Vykonova spotieba — sluzby/material A :
Upravy hodnot v provozni oblasti 0 0
Ostatni provozni vynosy 0 0
Ostatni provozni naklady 0 0
PROVOZNI VYSLEDEK | 539 0
HOSPODARENI

FINANCNI VYSLEDEK | -45 0
HOSPODAREN{

Vysledek hospodateni pred zdanénim S L
Dan z prijmu za béznou ¢innost 0 0
VYSLEDEK ~ HOSPODARENI  ZA | 494 0
UCETNI OBDOBI

Soudni, spravni a arbitrazni Fizeni

Emitent neni, a béhem obdobi své existence nebyl ucastnikem zadného soudniho sporu, spravniho nebo
rozhod¢iho fizeni, které by mohlo mit nebo mélo vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Emitenta.
Emitent si rovnéz neni védom toho, Ze by takovéto fizeni hrozilo.

Vyznamna zména financni nebo obchodni situace Emitenta

V obdobi od data posledni ovéfené ucetni zavérky do Data prospektu nedoslo k Zadné zméné ve finan¢ni
nebo obchodni situaci Emitenta, kterd by méla vyznamny nepfiznivy dopad na finan¢ni nebo obchodni
situaci, budouci provozni vysledky, penézni toky nebo celkové vyhlidky Emitenta.

Vyznamné smlouvy
S vyjimkou smluv uvedenych Vv tabulkach nize, nema Emitent k Datu prospektu uzavienou zadnou
vyznamnou smlouvu, Ktera by mohla vést ke vzniku povinnosti nebo naroku Emitenta, jenz by byl podstatny

pro schopnost Emitenta dostat svym dluhiim z Dluhopis.

Seznam zapujcek/avéra, které prijal Emitent od spolecnosti ve Skupiné Emitenta je uveden v nasledujici
tabulce.

Stav ke dni 30. 6. 2018
(v tis. K¢&)

Smluvni partner Splatnost Urok per annum

Nemomax investi¢ni fond | 30.6.2020 12 % 110.606
s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s.

ICO 046 22 669

Seznam zapujéek/avéra, které Emitent ptijal od tietich osob je uveden v nasledujici tabulce.

Stav ke dni 30. 6. 2018
(v tis. K¢&)

Smluvni partner Splatnost Urok per annum

RN Solutions a.s. 30.4.2020 6 % 3.500
1CO 241 75 005
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Emitent k Datu prospektu neptedpoklada budouci uzavieni zadnych smluv, jez by mohly byt pro Emitenta
vyznamné.

Spole¢né informace
Informace tieti strany a prohlaseni znalcu

Tento Prospekt neobsahuje prohladseni pfipisované urcité osob€ jako znalci, kromé€ prohldseni osob
vykonavajicich audit finan¢nich vykazii Emitenta. Emitent si neni védom existence jakéhokoli podstatného
zajmu auditora tykajiciho se Emitenta; v souvislosti s timto prohlasenim Emitent zvazil pfedev§im mozné
vlastnictvi cennych papirtt vydanych Emitentem ze strany auditora Emitenta, moZznou pfedchozi cast
auditora Emitenta ve statutarnich organech Emitenta, mozny pracovni ¢i obdobny pomér auditora Emitenta
u Emitenta ¢i mozné propojeni auditor Emitenta s jinymi osobami zi€astnénymi na emisi Dluhopisi.

Veskeré informace od tfetich stran obsazené vtomto Prospektu byly piesné reprodukovany a podle
védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvetejnénych touto tieti stranou,
nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadgjici.

Dokumenty k nahlédnuti

V pracovnich dnech v dobé od 9.00 do 16.00 hod. Ize nahlédnout v sidle Emitenta, tj. na adrese
Moravanu 2153/37, Praha 6 — Bievnov, 169 00 Praha, do nasledujicich dokumenti (nebo jejich kopii):

@) stanovy Emitenta;

(b) ovéfena individualni Géetni zavérka Emitenta za Géetni obdobi konéici 31. 12. 2017;
(c) neovéiena mezitimni individualni ucetni zavérka Emitenta za G¢etni obdobi konéici 30. 6. 2018;
(d) ovétena individualni Gcetni zavérka spole¢nosti Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s., za tiCetni obdobi koncici 31. 12. 2017;

(e) neoveéfena individualni tcetni zavérka spoleCnosti Nemomax investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s., za ucetni obdobi koncici 31. 12. 2016;

) neovéiena individualni Géetni zavérka spole¢nosti Aaela s.r.0., za G¢etni obdobi konéici 31. 12. 2017,
(9) neovéfena individualni Gcetni zavérka spole¢nosti Aaela s.r.o., za ucetni obdobi koncici 31. 12. 2016;
(h) ovétena individualni Géetni zavérka spole¢nosti M & M reality holding a.s., za Géetni obdobi koncici
31.12. 2017,
(i) ovefena individualni ucetni zavérka spolecnosti M & M reality holding a.s., za i¢etni obdobi kon¢ici
31.12. 2016.
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INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Piimy odkaz na

Informace Dokument Strana nebo ¢ast
dokument
Individualni uéetni Zprava o auditu 2017 https://www.mmreality- 6-13
zavérka Emitenta za invest.cz/images/pdf/Zpra
ucetni obdobi konéici 31. va_0_auditu 2017.pdf
12. 2017
Individualni mezitimni Vykazy k 30.6.2018 https://www.mmreality- 1-6
ucetni zavérka Emitenta invest.cz/images/pdf/\Vyk
za Ucetni obdobi konéici azy 30 6 2018.pdf
30. 6. 2018
Ptiloha k individuélni Ptiloha k mezitimni G¢etni | https://www.mmreality- 1-4
Gcetni zavérce Emitenta | ,4v&rce invest.cz/images/pdf/mmr
za ucetni obdobi kongéici i.pdf
30. 6. 2018
Zprava auditora Zprava 0 auditu 2017 https://www.mmreality- 1-5
Kk individualni ¢etni invest.cz/images/pdf/Zpra
zavérce Emitenta za va_0_auditu 2017.pdf
ucetni obdobi koncici 31.
12. 2017

Individualni G¢etni zavérku Emitenta za rok 2017, véetné zpravy auditora, a mezitimni Gcetni zavérku
Emitenta sestavenou ke dni 30. 6. 2018, véetné jeji ptilohy, lze nalézt na internetové strance Emitenta:
https://www.mmreality-invest.cz/ v sekci ,,Dokumenty* nebo piimo pod odkazy obsaZzenymi ve vyse
uvedené tabulce.
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ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE

Investorim se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daovymi poradci o daiiovych a devizove
pravnich dusledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopisti a pfijimani plateb tirokovych vynost z Dluhopist
podle datiovych a devizovych predpisii platnych v Ceské republice a v zemich, jejichZ jsou rezidenty nebo
danovymi rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz vynosy z drzby a prodeje Dluhopisit mohou byt zdanény.

Nisledujici struéné shrnuti zdafiovani Dluhopisti a devizové regulace v Ceské republice vychéazi zejména ze
zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpist a souvisejicich pravnich predpisii
ucinnych k Datu prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakond a dalSich pfedpist uplatiiovaného
¢eskymi spravnimi ufady a jinymi statnimi organy a znamého Emitentovi k Datu prospektu.

Veskeré informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zménéch v ptislusnych pravnich predpisech,
které mohou nastat po Datu prospektu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery mtize byt po tomto
datu uplatiiovan. Toto shrnuti nefesi pfipadné specifické dopady konkrétnich smluv o zamezeni dvojimu
zdanéni, které mohou byt piipadné aplikovatelné u nékterych investorti. Nize uvedené informace
nepiedstavuji vycerpavajici popis moznych danovych a devizovych dopadl souvisejicich s rozhodnutim
koupit, drzet ¢i prodat Dluhopisy.

V piipad¢ zmény piisluSnych pravnich predpisti nebo jejich vykladt v oblasti zdanovani Dluhopisti oproti
rezimu uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na
zaklad€ zmény pravnich predpist nebo jejich vykladd povinen provést srazky nebo odvody dané z piijmi z
Dluhopisti, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodi vuci
Vlastnikiim dluhopisti povinnost doplacet jakékoli dodateéné ¢astky jako nahradu za takto provedené srazky
¢i odvody.

V nésledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopist pro
investory, kteti v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napf. investi¢ni, podilové nebo
penzijni fondy).

Zdanéni
Urokovy pFijem

Urok vyplaceny fyzické osobg, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem (nebo &eské stalé provozovné fyzické
osoby, ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem), podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pii
vyplaté) ve vysi 15 % (pro rok 2018).

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera neni &eskym dafiovym rezidentem a soucasné je danovym rezidentem
(i) jiného ¢lenského statu Evropské unie (,,EU*), (ii) dalSiho statu tvorficiho Evropsky hospodaisky prostor,
nebo (iii) téetiho statu, se kterym ma Ceské republika uzavienou platnou a G¢innou mezinarodni smlouvu o
zamezeni dvojiho zdanéni, mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vymén¢ informaci v daiovych zaleZitostech
pro oblast dani z pfijml, vcetné¢ mnohostranné mezindrodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vymeéné
datiovych informaci v oblasti dani z piijmi, podléha srazkové dani ve vysi 15 %, nestanovi-li pfislusna
smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni sazbu nizsi. V ostatnich ptipadech se uplatni srdzkova dan ve vysi 35
% (pro rok 2018).

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je ¢eskym datiovym rezidentem (nebo Seské stalé provozovné
pravnické osoby, kterd neni ¢eskym danovym rezidentem), nepodléha srazkové dani, nybrz tvofi soucast
obecného zékladu dané pravnické osoby a podléhd dani z ptijma pravnickych osob v sazbé 19 % (pro rok
2018).
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Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni eskym dafiovym rezidentem a sou¢asné je dafiovym rezidentem
(i) jiného ¢lenského statu EU, (ii) dalsiho statu tvoriciho Evropsky hospodatsky prostor, nebo (iii) tfetiho
statu, se kterym ma Ceska republika uzavienou platnou a Gi¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho
zdanéni, mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vymén¢ informaci v daftovych zélezitostech pro oblast dani z
piijmi, véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, podléhd srazkové dani ve vysi 15 %, nestanovi-li
pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni sazbu nizsi. V ostatnich ptipadech se uplatni srazkova dai ve
vysi 35 % (pro rok 2018).

Vyse uvedena srazka dané predstavuje koneéné zdanéni troku v Ceské republice, ledaZe se piijemce tiroku,
ktery neni Ceskym danovym rezidentem, rozhodne zahrnout urokovy pfijem do danového pfiznani.
V takovém piipad€, se mu srazend dan zapocte na jeho celkovou dafiovou povinnost vztahujici se k pi{jmim
ze zdrojii na izemi Ceské republiky. Zéklad dané a srazena daii se u jednotlivého ptijemce nezaokrouhluji a
celkova Castka dan¢ srazena platcem se zaokrouhluje na celé K¢ dolt. Zaklad srazkové dan€ se nesnizuje o
nezdanitelnou ¢ast zakladu dané.

V piipadé, Ze piijem ve formée tiroku podléha srazkové dani, Emitent odpovida za vypocet a srazku dané u
zdroje. Vypocet dan¢ probiha tak, Ze se od vypocteného urokového vynosu odecte Castka piipadného
alikvotniho urokového vynosu, a vysledek bude bran jako zéklad pro vypodet piisluiné srazkové dang. Castka
k vyplaté pak bude dopoétena jako rozdil mezi pfedmétnym tGrokovym vynosem a vypoctenou srazkovou
dani.

Shrnuti vyse predpoklada, ze prijemce uroku je jeho skuteCnym vlastnikem a ze dany trok je podle danového
prava zemé, jejimz je piijemce Uroku rezidentem, povazovan za jeho piijem. Smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je pifjemce tiroku rezidentem, miize zdanéni uroku v Ceské
republice vyloucit nebo snizit sazbu dané.

Narok na uplatnéni vyhodnéjsiho danového rezimu upraveného piislusnou smlouvou o zamezeni dvojiho
zdanéni je podminén dolozenim aktudlniho potvrzeni o danovém domicilu pfijemce uroku. Platce tirokt
mize po piijemci pozadovat poskytnuti udaji potfebnych pro splnéni oznamovacich povinnosti podle zakona
¢. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pifi spravé dani a o zmené dalSich souvisejicich zakond, ve znéni
zakona ¢. 105/2016 Sb., jez shrnuje postupy pii automatické vymeéné informaci pro danové ucely dle
globalniho standardu CRS, postupy dle FATCA a Smérice Rady 2011/16/EU ve znéni smérnice Rady
2014/107/EU.

Urcité kategorie poplatnikii (napf. nadace, Garancni fond obchodnikii s cennymi papiry atd.) maji za
stanovenych podminek narok na osvobozeni urokovych pfijmi od dané z piijmu. Podminkou pro toto
osvobozeni je, ze dolozi platci uroku narok na toto osvobozeni v dostate¢ném piedstihu pred jeho vyplatou.

Prijem z prodeje

Piijmy z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ceskym danovym rezidentem (nebo stalou
provozovnou danového nerezidenta — fyzické osoby umisténou v Ceské republice) se obecné zahrnuji do
bézného zakladu dané z piijmt fyzickych osob podléhajiciho sazbé dané ve vysi 15 % (pro rok 2018).

Pokud Dluhopisy nebyly fyzickou osobou zahrnuty do obchodniho majetku a doba mezi nabytim a prodejem
Dluhopist presahla dobu 3 let, je ptijem z prodeje Dluhopisti osvobozen od dané. Navic, pokud thrn pfijma
z prodeje Dluhopist, resp. veskerych cennych papird, nepfesahne u fyzické osoby v jednom kalendainim
roce Castku 100.000 K¢, je tento piijem osvobozen od dané€ i pfi nedodrZeni vySe uvedeného tiiletého
casového testu.

Piijmy z prodeje DIluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym datiovym rezidentem (nebo
stalou provozovnou dafového nerezidenta — pravnické osoby umisténé v Ceské republice), se zahrnuji do
obecného zakladu dané podléhajiciho zdanéni piislusnou sazbou dané z piijmi pravnickych osob (19 % v
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roce 2018). U zakladniho investi¢niho fondu je sazba 5 % v roce 2018; u fondu penzijni spolecnosti a instituce
penzijniho pojisténi s vyjimkou penzijni spolecnosti nebo obdobné spolecnosti obhospodatujici fondy
obdobné fondim penzijniho pojisténi je sazba 0 % v roce 2018. Ztraty z prodeje jsou obecné danove
uznatelné.

Piijmy z prodeje Dluhopisi realizované ¢eskym danovym nerezidentem (fyzickou i pravnickou osobou),
ktery je vSak rezidentem Clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostou, které
plynou od ¢eského danového rezidenta nebo od stalé provozovny ¢eského danového nerezidenta umisténé v
Ceské republice, jsou obecné predmétem zdanéni sazbou dané z piijmi (19 % u pravnickych osob, 15 % u
fyzickych osob v roce 2018), nestanovi-li pfisluina smlouva o zamezeni dvojiho zdan&ni uzaviena Ceskou
republikou jinak nebo neni-li tento piijem osvobozen od dané z ptijmi fyzickych osob (viz vyse).

Pokud jsou Dluhopisy prodavany ¢eskym danovym nerezidentem, ktery soucasné neni dailovym rezidentem
¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru, nebo pokud piislusna smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni uzaviena Ceskou republikou nestanovi jinak, je kupujici (¢esky dafiovy rezident)
obecné povinen srazit zajisténi dané ve vysi 1 % z pfijmu z prodeje Dluhopist. Toto zajisténi dané je
zapoditatelné na vyslednou dafiovou povinnost &eského dafiového nerezidenta v Ceské republice.

Smlouva 0 zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici Vlastnik
dluhopisti rezidentem, miize zdanéni ziskii z prodeje dluhopisii v Ceské republice véetnd zajisténi dané
vyloucit. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mtize byt
podminén prokazanim skuteCnosti dokladajicich, ze pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na
prijemce platby skute¢né vztahuje.

Devizova regulace
Vydavani a nabyvani Dluhopisti neni v Ceské republice pfedmétem devizové regulace.

V piipadé, kdy piislusnd mezinarodni dohoda o ochrané a podpofe investic uzaviena mezi Ceskou republikou
a statem, jehoz rezidentem je piijemce platby, nestanovi vyhodnéjsi zachazeni, mohou cizozemsti vlastnici
Dluhopist podle ¢eskych pravnich predpist (nestanovi-li zvlastni zakon jinak) nakoupit penézni prostiedky
v cizi mén¢ za ¢eskou ménu nebo naopak.

Mohou tak bez devizovych omezeni transferovat vynos z Dluhopist, ¢astky zaplacené Emitentem v
souvislosti s uplatnénim prava Vlastnikii dluhopisii na predcasné odkoupeni Dluhopisti Emitentem, ptipadné
splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopisti z Ceské republiky v cizi ¢i ¢eské meéné.

Na zéklad¢ zakona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zmeéné nekterych zékonti (krizovy zakon) vsak
muze vlada v dob¢ trvani nouzového stavu nafidit zékaz:

@) nabyvani penéznich prostfedktl v cizi méné, cennych papirl a zaknihovanych cennych papirt,
jejichZ emitentem je osoba s trvalym pobytem nebo sidlem mimo uzemi Ceské republiky, jakoz i
penézi ocenitelnych prav a zavazkt od nich odvozenych, za ceskou ménu,

(b) provadéni veskerych plateb z Ceské republiky do zahrani¢i, véetné plateb mezi poskytovateli
platebnich sluzeb a jejich pobockami,

() ukladani penéZnich prostiedkt na uéty v zahraniéi,

(d) prodej cennych papirii a zaknihovanych cennych papiri, jejichz emitentem je osoba s trvalym
pobytem nebo sidlem v Ceské republice, osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo tizemi Ceské
republiky,
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(e) pfijimani avért od osob s trvalym pobytem nebo sidlem mimo uzemi Ceské republiky,

()] ziizovani uétl v Ceské republice osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo tzemi Ceské
republiky a ukladani penéznich prostiedkil na jejich ucty.

M & M REALITY INVEST 5,00/23 ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE PROSPEKT
68



VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH NAROKU VUCI EMITENTOVI

Tato kapitola je pouze shrnutim uréitych pravnich souvislosti ¢eského prava tykajicich se vymahani
soukromopravnich narokd spojenych s Dluhopisy vii¢i Emitentovi. Toto shrnuti nepopisuje jakékoli pravni
souvislosti vymahani uvedenych néarokt vyplyvajici z pravnich ptedpisi jakéhokoli jiného statu nez Ceské

republiky.

Toto shrnuti vychazi z pravnich ptedpist uc¢innych k Datu prospektu a jejich pievazujiciho vykladu a mize
podléhat nasledné zméné (i s ptipadnymi retroaktivnimi ucinky). Informace, uvedené v této kapitole jsou
predlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni situace, a byly ziskany z vefejné
ptistupnych dokumentd. Emitent ani jeho poradci ne¢ini zadné prohlaseni, tykajici se pfesnosti nebo Gplnosti
informaci zde uvedenych.

Investofi by se neméli spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi
poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazkti vii¢i Emitentovi v kazdém pfislusném staté.

Dluhopisy jsou vydany ¢eskym Emitentem podle ¢eského prava. Pro soudni fizeni v souvislosti s Dluhopisy
jsou piislusné obecné soudy Ceské republiky. Emitent neudélil souhlas s piislusnosti zahrani¢niho soudu v
souvislosti s Dluhopisy ani nejmenoval zadného zastupce pro soudni fizeni v jakémkoliv zahrani¢nim staté.
V disledku vyse uvedeného mize byt pro investory nemozné podat v zahrani¢i Zalobu nebo zahajit jakékoli
fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudd vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi
nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, které jsou zalozeny na ustanovenich
zahrani¢nich pravnich predpist.

Emitent upozoriiuje, e podle jeho védomosti soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalobé
vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli poruseni vefejnopravnich piedpisti kteréhokoli statu
kromé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména o jakékoli zalob& pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho
zakona o cennych papirech.

V piipadech, kdy Ceské republika uzaviela s uréitym stitem (mimo ¢lenské staty EU) mezinarodni smlouvu
o uznani a vykonu soudnich rozhodnuti, fidi se vykon soudnich rozhodnuti takového statu piislusnymi
ustanovenimi dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich souda
uznéana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych v zakonu ¢. 91/2012 Sb. o mezindrodnim
pravu soukromém, ve znéni pozdéjsich predpist (,,ZMPS®).

Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudil ciziho statu a rozhodnuti ufadu ciziho statu o pravech a povinnostech,
o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejn& jako cizi
soudni smiry a cizi notarské a jiné vefejné listiny v téchto vécech (spole¢né dale pro ucely tohoto odstavce
také jen ,,cizi rozhodnuti®) uznat ani vykonat, jestlize:

@ véc nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soudi, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u
zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudti pouzilo na
posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se GCastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti
sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo

(b) o témze pravnim poméru se vede Fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahajeno dfive, neZ bylo
zahajeno fizeni v cizin€, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; nebo

(c) 0 témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v
Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tietiho statu; nebo
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(d)

(€)
()

ucastniku fizeni, vii¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odiata postupem ciziho organu
moznost fadné se UiCastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno ptedvolani nebo navrh na zahéjeni
fizeni; nebo

N

uzndni by se zjevné pricilo vetejnému poradku; nebo

neni zarucena vzajemnost; vzajemnost se nevyzaduje, nesmétuje-li cizi rozhodnuti proti statnimu
obcanu Ceské republiky nebo &eské pravnické osobé&. Ministerstvo spravedlnosti poskytne soudu
na jeho zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové sdéleni neni pro soud zavazné,
soud v8ak k nému ptihlédne jako k jakémukoliv jinému dikazu.

V souvislosti s &lenstvim Ceské republiky v EU je v Ceské republice p¥imo aplikovatelné natizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o ptislusnosti a uznavani a
vykonu soudnich rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich vécech. Na zakladé tohoto nafizeni jsou soudni
rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU v ob¢anskych a obchodnich vécech vykonatelna
v Ceské republice.
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INTERPRETACE

Pojmy uvozené velkym pocateCnim pismenem maji vtomto Prospektu vyznam definovany v textu
Prospektu.

Znéni Emisnich podminek v kapitole ,,Znéni emisnich podminek* tohoto Prospektu obsahuje vlastni definice
a zkratky.
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