DODATEK C. 2 K PROSPEKTU
M & M REALITY INVEST 5,00/23

Dodatek €. 2 k prospektu nezajisténych listinnych dluhopisii s pevnym
urokovym vynosem ve vysi 5,00 % p. a. v predpokladané celkové jmenovité

hodnoté do 500.000.000 K¢ splatnych v roce 2023

ISIN: CZ0003520371



Tento dodatek ¢. 2 k Prospektu (,,Dodatek ¢&. 2) aktualizuje a doplituje prospekt (,,Prospekt®) ve znéni
Dodatku €. 1 nezajisténych listinnych dluhopisti ve formé cennych papiri na fad, vydanych podle ¢eského
prava s pevnym urokovym vynosem ve vysi 5,00 % p. a. o jmenovité hodnoté kazdého dluhopisu ve vysi
100.000 K¢ a v celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise do 500.000.000 K¢, ktera mize byt dale
zvysena az o 50 %, se splatnosti v roce 2023 vydavanych spoleénosti M & M Reality Invest a.s., ICO: 060
48 111, sesidlem Nadrazni 535/15, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod spisovou znackou B 11120 (uvedené dluhopisy dale jen
,,Dluhopisy*; uvedena osoba vydavajici Dluhopisy dale jen ,,Emitent). Datum emise bylo stanoveno na 14.
11. 2018.

Prospekt byl na zakladé zadosti Emitenta u¢inéné v souladu s § 36¢ zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdgjsich piedpist (,,ZPKT*), schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky, se
sidlem Na Prikopé¢ 28, 115 03 Praha 1 (,,Ceské narodni banka®), ¢. j. 2018/131511/CNB/570 ze dne 9. 11.
2018, které nabylo pravni moci dne 10. 11. 2018. Emitent aktualizoval Prospekt vypracovanim Dodatku €. 1
ze dne 19. 6. 2019, ktery byl schvélen rozhodnutim Ceské narodni banky, ¢&. j. 2019/072272/CNB/570 ze dne
26. 6. 2019, které nabylo pravni moci dne 28. 6. 2019. Centralni depozitd cennych papird, a.s., ICO: 250
81 489, ptidélil Dluhopisum ISIN: CZ0003520371.

Tento Dodatek €. 2 vyhotoveny dne 3. 7. 2019 (,,Datum Dodatku €. 2*) aktualizuje Prospekt ve smyslu §
36j ZPKT a nelze jej Cist samostatné, ale pouze spole¢né s Prospektem a Dodatkem ¢. 1. Tento Dodatek ¢. 2
byl na zakladé zadosti Emitenta uéinéné v souladu s § 36j ZPKT schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky
¢.j. 2019/077458/CNB/570 ze dne 11. 7. 2019, které nabylo pravni moci dne 16. 7. 2019.

Emitent napliiujici definici ,,malého a stfedného podniku“ ve smyslu ¢l. 2 odst. 1 pism. f) smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES ze dne 4. 11. 2003 o prospektu, ktery ma byt zvefejnén pii
vetfejné nabidce nebo pfijeti cennych papir k obchodovéani, a o zméné smérnice 2001/34/ES, ve znéni
pozdgjsich predpisu, vyhotovil tento Dodatek ¢. 2 v souladu s ¢lankem 26b ve spojeni s ptilohou XXVI
nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 ze dne 29. 4. 2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a
Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené v prospektech, Gpravu prospektii, uvadéni udaji ve forme
odkazll, zvetejnovani prospektd a Sifeni inzeratd, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Pojmy nedefinované v tomto Dodatku ¢. 2 maji vyznam, ktery je jim pfirazen v Prospektu nebo, neni-li
pojem definovan v Prospektu, pak maji vyznam jim pfidéleny v Dodatku €. 1.

Prospekt, Dodatek ¢. 1, tento Dodatek ¢. 2 a ostatni dokumenty uvedené v kapitole ,,INFORMACE O
EMITENTOVI®, podkapitole ,,Spole¢né informace®, ¢asti ,,Dokumenty k nahlédnuti* Prospektu (nebo jejich
kopie), jsou k dispozici k nahlédnuti v pracovnich dnech v dobé od 9.00 do 16.00 hod. v sidle Emitenta, tj.
na adrese Nadrazni 535/15, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava. Auditorem ovéiené individudlni 0c¢etni
zavérky Emitenta za roky 2017 a 2018, véetné zprav auditora, spolu s jeho mezitimni Gcetni zavérku
sestavenou ke dni 30. 6. 2018, vcetné jeji piilohy, lze nalézt téz na webovych strankach Emitenta
https://www.mmreality-invest.cz/ v sekci ,,Dokumenty“ (pro vice informaci viz Kapitolu ,Dulezita
upozornéni* Prospektu).

Emitent

M & M Reality Invest a.s.
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ODPOVEDNE OSOBY
Osoby odpovédné za idaje uvedené v Dodatku &, 2
Osobou odpovédnou za spravnost a dplnost idaji uvedenych v tomto Dodatku ¢&. 2 je Emitent — spole&nost
M & M Reality Invest a.s., ICO: 060 48 111, se sidlem Nadrazni 535/15, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod spisovou znackou B 11120, za
kterou jedna jeji statutdrni feditel, pan Dalibor Machala, datum narozeni 7. 5. 1967, trvale bytem Na Valentince
647/13, Smichov, 150 00 Praha 5.
ProhliSeni osoby odpovédné za tidaje uvedené v Dodatku ¢&. 2
Emitent prohlauje, Ze pti vynaloZeni veskeré pfiméfené péce jsou podle jeho nejlepiiho védomi udaje uvedené
v tomto Dodatku €. 2 v souladu se skute¢nosti a Ze v n&m nebyly zaml&eny Zadné skute¢nosti, které by mohly
zmeénit jeho vyznam.

V Praze, ke dni Data Dodatku &. 2

Za M & M Realify Invest4.s.

J‘/-/f/

Jméno: [}é}ffmr acliala
Pozice: statutarnf feditel




UPOZORNENI PRO INVESTORY

Investofi, kteti pred uvetejnénim Dodatku ¢. 2 Prospektu souhlasili s koupi nebo upsanim Dluhopist a ktefi
k témto Dluhopistum jesté nenabyli vlastnické pravo, jsou opravnéni od koupé nebo upsani odstoupit, a to ve
lhité 2 pracovnich dnd ode dne uvetejnéni tohoto Dodatku ¢. 2.



PREHLED ZMEN PROSPEKTU VE ZNENI DODATKU C. 1

w

Timto Dodatkem €. 2 jsou v Prospektu ve znéni Dodatku ¢. 1 ménény, doplnény nebo aktualizovany
piislusné informace v navaznosti na nasledujici materialni zmény tykajici se Emitenta, které nastaly v obdobi
od Data Dodatku ¢. 1 do Data Dodatku ¢. 2:

a)

b)

ptevod 50 % podilu v Emitentovi na nabyvatele — spole¢nost NIVOYA INVEST s.r.o.

Dne 1. 7. 2019 uzaviela spolecnost M & M reality holding a. s., ICO: 274 87 768, se sidlem
Krakovska 583/9, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 14537 (,M & M reality holding* nebo ,,MMRH®), jako jediny
akcionaf Emitenta, se spole¢nosti NIVOYA INVEST s.r.o., ICO: 076 49 215, se sidlem Baarova
317/26, Chomutov, 783 35 Olomouc, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
Vv Ostravé pod sp. zn. C 76524 (,,Nivoya*), smlouvu o uplatném pievodu cennych papiru, na zakladé
které pievedla 10 ks akcii na jméno v listinné podob¢, kazda o jmenovité hodnoté 100.000 K¢,
odpovidajicich 50% podilu na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta, spole¢nosti
Nivoya.

Uzavieni nové uvérové smlouvy se spolecnosti Banka CREDITAS a.s.

Dne 28. 6. 2019 uzavtel Emitent se spolecnosti Banka CREDITAS a.s., ICO: 634 92 555, se sidlem
Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 23903 (,,Creditas), novou uvérovou smlouvu, na zakladé které se
Creditas zavazala poskytnout Emitentu na pozadani penézni prostiedky formou revolvingového
uvéru do vyse 400.000.000,- K& (do tohoto vypoctu se zapocitava i ¢astka jiz Cerpana ze smlouvy o
avéru s Creditas ze dne 29. 6. 2018, ktera ¢inila ke dni 31. 3. 2019 &astku 67.057.200 K¢&; nad ramec
této Castky Emitent k Datu Dodatku €. 2 jesté zadné prostiedky necerpal), kdy jeho ¢ast do vyse
150.000.000 K¢ ma byt poskytnuta jako komitovany uveér,1 a jeho ¢ast do vyse 250.000.000 K¢ jako
nekomitovany Gvér (,,Uvér<).2 Predmétny Uvér byl poskytnuty jako Gcelovy, a to pro financovani a
refinancovani podnikatelskych aktivit Emitenta, a dluhy Emitenta z n¢ho plynouci jsou zajistény
zejména (i) zastavnim pravem k pohleddvkam z ucti vedenych pro Emitenta Bankou CREDITAS
a.s., (i) zastavnim prdvem ke vSem akciim podilejicim se na zdkladnim kapitalu Emitenta, kde Novy
Akcionaf vystupuje jako zastdvce, a Banka CREDITAS a.s. jako =zastavni véfitel, (iii)
biankosménkou vystavenou Emitentem na fad Banky CREDITAS a.s. spolu s dohodou o
vyplilovacim pravu sménééném, (iv) rucitelskym prohlasenim Nového Akcionafe ve prospéch
Banky CREDITAS a.s. a (v) zastavnim pravem k nemovitostem ve vlastnictvi Emitenta, a to
postupné v zavislosti na Cerpani tivéru tak, aby vySe expozice Banky CREDITAS a.s. z poskytnutého
uvéru v konkrétnim ptipadé financované nebo refinancované nemovitosti tvotila maximalné 70 %
jeji kupni ceny (,,Zajistétni Uvéru®).

Aktualizace udaji a informaci v dal$im textu dodrzuje strukturovani Prospektu na jednotlivé Kkapitoly,
podkapitoly a ¢asti (v pfipadé Emisnich podminek téZz odstavce). Sdéleni, informace a daje, které zustaly
oproti Prospektu ve znéni Dodatku ¢. 1 nezménény, v tomto Dodatku ¢. 2 nejsou uvedeny.

! Komitovany Uvér znamena, ze Creditas se zavazala poskytnout prostfedky v dohodnuté vysi podle
dohodnutych podminek.

2 Nekomitovany uvér znamena, ze Creditas se k poskytnuti prostfedk v dané vySi nezavazala, nicméné
ponechava Emitentovi moznost pozadat o poskytnuti danych prostiedkid, Creditas tuto zadost zvazi, a az
pripadnou akceptaci této zadosti se k poskytnuti prosttedkll zavazuje.



ZMENY PROSPEKTU VE ZNENi DODATKU C. 1

1. Prvek B.5 oddilu B (,0ddil B — Emitent*) kapitoly ..SHRNUTI“ se dopliiuje o nasledovné

informace:

B.5

Informace o
skupiné

Odprodejem 10 ks akcii tvoricich 50 % podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech Emitenta spolec¢nosti M & M reality holding a. s.,
ICO: 274 87 768 (,, MMRH*), novému nabyvateli — spole¢nosti NIVOYA
INVEST s.r.0., ICO: 076 49 215 (,,Nivoya“), se Emitent stiva soucasti
nové skupiny (sloZzené ze Ctyf spoleCnosti, véetné Emitenta, a dvou
fyzickych osob) (,,Rozsifena Skupina Emitenta‘).

V ramci struktury Rozsifené Skupiny Emitenta je Emitent vlastnén dvéma
akcionari, a to spole¢nosti MMRI a spole¢nosti Nivoya. MMRH a Nivoya
vykonavaji prava k 100 % akcii Emitenta.

Schéma subjekti, které s Emitentem tvoii Rozsitenou Skupinu Emitenta:®

Ing. Karel Hubacek
nar. 28. 11. 1967

100%

Petr Morcinek NIVOE a.s.

nar. 4. 11. 1970 1€0: 076 10 238
100% 100%

M & M reality hodling a.s. NIVOYA INVEST s.r.o.

1€0: 274 87 768 1C0: 076 49 215
50% 50%
M & M Reality Invest a.s.

1€0: 06048 111

2. Prvek B.12 oddilu B (,Oddil B — Emitent*) kapitoly ,SHRNUTI* se dopliiuje o nasledovné

informace:

B.12

Vybrané
finan¢ni Gdaje

S vyjimkou tdalosti uvedenych v prvku B.13 tohoto shrnuti* nedoslo od
data posledniho ovefeného financniho vykazu Emitenta (i) k zadné
negativni zméné vyhlidek Emitenta, ani (ii) k zddné udalosti specifické
pro Emitenta, Skupinu Emitenta, Novou Skupinu Emitenta nebo
Rozsitenou Skupinu Emitenta, kterda by méla nebo mohla mit podstatny
vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

3. Prvek B.13 oddilu B (,Oddil B — Emitent*) kapitoly .SHRNUTI“ se dopliiuje o nasledujici

informace:
B.13 | Popis S ucinnosti ke dni 1. 7. 2019 MMRH odprodal 50% podil na zakladnim
veskerych kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta spole¢nosti Nivoya.
nec}évn?’lch Emitent uzaviel dne 28. 6. 2019 se spole¢nosti Banka CREDITAS a.s.,
udalosti ICO: 634 92 555 (,,Creditas®), avérovou smlouvu, na zakladé které se

* Procentni vyjateni odpovidéd podilu na zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech.
* Resp. bod¢ 3 kapitoly ,,ZMENY PROSPEKTU* Dodatku ¢. 2.




specifickych
pro Emitenta

spolecnost Creditas zavazala poskytnout Emitentu na pozadani penézni
prostiedky formou revolvingového uvéru do vyse 400.000.000,- K¢ (do
tohoto vypoctu se zapocitava i Castka jiz Cerpana ze smlouvy o uUvéru
s Creditas ze dne 29. 6. 2018, kt. ke dni 31. 3. 2019 piedstavovala ¢astku
67.057.200 K<), kdy jeho ¢ast do vyse 150.000.000 K¢ ma byt poskytnuta
jako komitovany uvér® a jeho ¢&ast do vyse 250.000.000 K& jako
nekomitovany uvér.® Dluhy vyplyvajici ztéto uvérové smlouvy jsou
zajistény mimo jiné nemovitostmi v majetku Emitenta.

4. Prvek B.14 oddilu B (,Oddil B — Emitent) kapitoly .SHRNUTI*“ se dopliiuje o nasleduijici

informace:

B.14

Zavislost na
skupiné

Informace o Rozsifené Skupiné Emitenta (jak je definovana v Prvku B.57)
jsou uvedeny v Prvku B.5 shrnuti.®

Emitent eviduje viéi spolecnostem podilejicim se na Rozsifené Skupiné
Emitenta (jak je definovana v Prvku B.5°) k datu 30. 6. 2019 pohledavky
z titulu poskynutych zapiajcek v celkové vysi 147.692 tis. K¢.

5. Prvek B.15 oddilu B (,0ddil B — Emitent*) kapitoly .,.SHRNUTI* se méni nasledovné:

B.15

Hlavni
podnikatelské
aktivity

Emitent se vénuje nakupu a prodeji rezidencnich nemovitosti (bytd a
rodinnych domitl), pfiCemz tyto nemovitosti drzi kratkodobé (zpravidla
nikoli déle jak 6 mésici). Ke dni 31. 12. 2018 Emitent drZel nemovitosti
V celkové hodnoté 144.970 tis. K¢, jejichz trzni hodnota predstavovala
188.688 tis. K¢.

Do budoucna Emitent zamysli rozsifit svou ¢innost v oblasti reziden¢nich
a komercnich nemovitosti i do dalSich oblasti nemovitostniho
developementu. Podnikatelskd c¢innost Emitenta ma téz zahrnovat
vytipovani vhodného uzemi, zajiSténi tvorby projektu, ziskani vSech
pottebnych povoleni, vytvoreni inzenyrskych siti, vlastni vystavbu a az
nasledny prodej nemovitosti, a to prostiednictvim SPV (special purpose
vehicle) zalozenych nebo nabytych za timto uc¢elem. Emitent ke dni 1. 7.
2019 nevlastni zadné SPV (special purpose vehicle) uréené k provozovani
¢i roz§ifovani svych podnikatelskych aktivit.

6. Prvek B.16 oddilu B (,0ddil B — Emitent*) kapitoly .SHRNUTI* se méni nasledovn&:

B.16

Ovladajici
0soba

Emitent je spoleéné ovladan spole¢nostmi MMRH a Nivoya, které jednaji
ve shod¢ ve smyslu § 78 zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich koporacich, ve
znéni pozdéjSich pravnich predpisi.

Spole¢nost MMRH vlastni 50 % akcii Emitenta, jimz odpovida 50 %
podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta.

Spoleénost Nivoya vlastni 50 % akcii Emitenta, jimz rovnako odpovida
50 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta.

® Pro vysvétleni podstaty komitovaného ivéru srov. op. cit. sub. 1.

® Pro vysvétleni podstaty nekomitovaného uvéru srov. op. cit. sub. 2.
7 Resp. bodé 1 kapitoly ,,ZMENY PROSPEKTU* Dodatku &. 2.

& Resp. bodé 1 kapitoly ,,ZMENY PROSPEKTU* Dodatku &. 2.

® Resp. bodé 1 kapitoly ,,ZMENY PROSPEKTU* Dodatku &. 2.




7.

10.

Riziko s ndzvem ,.Riziko vykonu zastavniho prava ze smlouvy o uvéru‘ uvedené v Prvku D.2 oddilu
D (,,0ddil D — Rizika*) kapitoly .,,.SHRNUTI* se dopliuje o nésledujici informace:

Dne 28. 6. 2019 uzaviel Emitent se spole¢nosti Creditas tvérovou smlouvu na Uvér. K zajisténi
dluhti z tohoto Uvéru bylo ziizeno rozahlé zajisténi k majetku Emitenta, zejména Zajisténi Uvéru.
Nebude-li Emitent schopen tento uvér splacet, mize Creditas ptistoupit k vykonu zajisténi, a tim
negativné ovlivnit vysledky hospodafeni Emitenta. Navic, pfistoupi-li Creditas k vykonu zajisténi
v dobé, kdy jej nebude mozné realizovat za jeho pfedpokladanou (ucetni) hodnotu, nybrz ve
skutecnosti bude realizovano (za nizsi) trzni hodnotu, nemusi toto zajisténi pIn¢ postacovat ke kryti
véech dluhti z Uvéru. Emitent by mohl byt nucen rozsifit zajisténi, a to i k majetku, ktery by se jinak
pouzil na uspokojeni pohledavek Vlastnikd dluhopist z Dluhopist.

Riziko s nidzvem .Riziko potencidlniho stietu zajmu mezi Akcionafem, Emitentem a vlastniky
Dluhopisu‘ uvedené v Prvku D.2 oddilu D (,,Oddil D — Rizika*) kapitoly .,,SHRNUTI se dopliiuje o
nasledujici informace:

Emitent nedokaze vyloucit, ze zadny z jeho akcionaru (tj. MMRH nebo Nivoya, at’ jiz samostatné
nebo spole¢né) nezacne podnikat kroky (fuze, transakce, akvizice, rozd€leni zisku, prodej aktiv atd.),
které mohou byt vedeny se zietelem na prospéch odlisny od prospéchu Emitenta.

Riziko s ndzvem .Riziko postaveni Emitenta jako spoludluznika ze smlouvy o uvéru® kapitoly
LRIZIKOVE FAKTORY* podkapitoly ,,Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi® se dopliuje o
nasledujici informace:

Dne 28. 6. 2019 uzaviel Emitent se spolecnosti se spoleénosti Creditas Givérovou smlouvu na Uvér
(do tohoto vypoctu se zapocitava i ¢astka jiz ¢erpana ze smlouvy o tvéru s Bankou CREDITAS a.s.
ze dne 29. 6. 2018, ktera ¢inila ke dni 31. 3. 2019 ¢astku 67.057.200 K¢&; nad ramec této Castky
Emitent k Datu Dodatku ¢. 2 je§té 7adné prosttedky necerpal). Piedmétny Uvér byl poskytnuty jako
ucelovy pro financovani a refinancovani podnikatelskych aktivit Emitenta, a dluhy Emitenta z né¢ho
plynouci jsou zajistény zejména Zajisténim Uvéru.

Nebude-li schopen Emitent uvér splacet, mize Creditas pfistoupit k vykonu zajisténi; Emitent
nedisponuje k Datu Dodatku &. 2 zdroji na piipadné splaceni tohoto Uvéru. Emitent proto nemiize
predjimat ani zarucit, zda v budoucnu bude tento zavazek, nebo jakakoli z jinych po Datu Dodatku ¢.
2 Emitentem poskytnutych zaruk realizovdna. Pfipadnd realizace téchto zaruk by mohla mit
negativni dopad na finan¢ni situaci Emitenta a tim i na schopnost Emitenta plnit své zavazky
plynouci z Dluhopist. Navic, piistoupi-li Creditas k vykonu zajisténi v dobé, kdy nebude jej nebude
mozné realizovat za jeho predpokladanou (Gcetni) hodnotu, nybrz ve skutecnosti bude realizovano
(za nizsi) trzni hodnotu, nemusi toto zajisténi pIné postaovat ke kryti viech dluht z Uvéru. Emitent
by mohl byt nucen rozsitit zajisténi, a to i k majetku, ktery by se jinak pouzil na uspokojeni
pohledavek Vlastnikti dluhopisi z Dluhopist.

Riziko s nazvem ..Potencidlni stfet z4jmt mezi Akcionafi, Emitentem a vlastniky Dluhopist‘
kapitoly .RIZIKOVE FAKTORY*“ podkapitoly ..Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi®
dopliiuje o nasledujici informace:

Emitent ma (nove) dva akcionaie — spole¢nost MMRH, a spole¢nost Nivoya. V budoucnosti nelze
vyloucit ani zmény jejich strategie, tj. Ze neza¢nou podnikat kroky (at’ jiz samostatné nebo spole¢n¢)
(fuze, transakce, akvizice, rozdéleni zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny s ohledem na
jejich prospéch, spiSe neZ ve prospéch Emitenta. Takové zmény mohou mit negativni vliv na
finan¢ni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy z
Dluhopisd.



11.

12.

13.

14.

15.

Prvni_odstavec (psany kurzivou) kapitoly ,.ZNENI EMISNICH PODMINEK* se dopliiuje o
nasledujici informace:

Emitent schvalil zmény Emisnich podminek, které jsou pfedmétem tohoto Dodatku ¢. 2 svym
rozhodnutim ze dne 2. 7. 2019. Kapitola ,,ZNENI EMISNICH PODMINEK*“ obsahuje popis
Dluhopist vrozsahu znéni Emisnich podminek a jejich zmén provadénych Dodatkem ¢. 1 a
Dodatkem ¢. 2.

Odstavec 1.1 Emisnich podminek uvedenych v podkapitole . EMISNi PODMINKY* kapitoly
LZNENI EMISNICH PODMINEK* se (mimo jeho nazvu) méni nasledovné:

,.Emitentem Dluhopisti je spoleénost M & M Reality Invest a.s., ICO: 060 48 111, se sidlem
Nédrazni 535/15, Moravskd Ostrava, 702 00 Ostrava, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé pod spisovou znackou B 11120. Emitent ma dva akcionaie, a to
spolecnost M & M reality holding a. s., ICO: 274 87 768, se sidlem Krakovska 583/9, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze pod sp. zn. B
14537, a spolecnost NIVOYA INVEST s.r.o., ICO: 076 49 215, se sidlem Baarova 317/26,
Chomoutov, 783 35 Olomouc, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave
pod sp. zn. C 76524 .

Cast ,.Historie Emitenta® uvedeni v podkapitole ,.Zakladni informace* kapitoly ..Informace o
Emitentovi‘‘ se dopliiuje o nasledujici informace:

Dne 1. 7. 2019 uzaviela spole¢nost MMRH, jako jediny akcionat Emitenta, se spole¢nosti Nivoya
smlouvu o uplatném pifevodu cennych papir,, na zdklad¢ které prevedla 10 ks akcii na jméno
Vv listinné podob¢, kazda o jmenovité hodnote 100.000 K¢, odpovidajicich 50% podilu na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta, spole¢nosti Nivoya.

Cast .Udalosti s podstatnym vyznamem pro hodnoceni platebni schopnosti Emitenta” uvedend v
podkapitole ..Zdkladni informace* kapitoly ..Informace o Emitentovi® se doplfiuje o nésledujici
informace:

Dne 1. 7. 2019 uzavftela spoleénost MMRH, jako jediny akcionaf Emitenta, se spole¢nosti Nivoya,
smlouvu o Uplatném ptfevodu cennych papirt, na zaklad¢ které pievedla 10 ks akcii na jméno
vV listinné podobg, kazda o jmenovité hodnoté 100.000 K¢, odpovidajicich 50% podilu na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta, spole¢nosti Nivoya.

Dne 28. 6. 2019 uzaviel Emitent se spole¢nosti Creditas, novou tvérovou smlouvu, na zakladé které
se Creditas zavazala poskytnout Emitentu Uvér (do tohoto vypoétu se zapo&itava i Gastka jiz Eerpana
ze smlouvy o uvéru s Bankou CREDITAS a.s. ze dne 29. 6. 2018, ktera ¢inila ke dni 31. 3. 2019
castku 67.057.200 K¢; nad ramec této castky Emitent k Datu Dodatku €. 2 jesté zadné prostredky
neGerpal). Piedmétny Uvér byl poskytnuty jako vazany, tj. pro financovani a refinancovani
podnikatelskych aktivit Emitenta, a dluhy Emitenta zného plynouci jsou zajistény zejména
Zajisténim Uvéru.

K Datu Dodatku ¢. 2 si Emitent neni védom zadnych jinych udalosti s podstatnym vyznamem pro
hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

Cast .Investice“ uvedena v podkapitole ,.Zakladni informace* kapitoly ,.Informace o Emitentovi® se
dopliuje o nasledujici informace:

Emitent si k Datu Dodatku ¢. 2 neni védom zadnych novych vyznamnych investic.

Emitent se k Datu Dodatku ¢. 2 pevné nezavazal k Zzadnym budoucim investicim.
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16. Cast ,Hlavni &innosti uvedend v podkapitole .Prehled podnikéni“ kapitoly .Informace o
Emitentovi‘ se dopliiuje o nasledujici informace:

17.

Ke dni 31. 12. 2018 Emitent drzel nemovitosti v celkové hodnoté 144.970 tis. K&, jejichz trzni
hodnota predstavovala 188.688 tis. K¢.

Céast . Vztahy Emitenta uvnitf Skupiny Emitenta“ uvedenid v podkapitole ..Hlavni &innosti

spole¢nosti ve Skupiné Emitenta® kapitoly ..Informace o Emitentovi® se dopliiuje o nasledujici

informace:

Na zakladé smlouvy o tUplatném pievodu cennych papir ze dne 1. 7. 2019 nabyla 50 % podil
v Emitentovi spole¢nost Nivoya. Timto se Emitent stal soucasti (nové) skupiny slozené ze 4
pravnickych osob, véetné Emitenta (a dvou fyzickych osob) (,,RozSifena Skupina Emitenta®).
Kromé¢ Emitenta tvoii Rozsifenou Skupinu Emitenta nasledujici subjekty:

1.

Spolecnost MMRH. Spole¢nost se zaméfuje na poskytovani sluzeb v oblasti realitniho trhu,
zejména zprostiedkovanim prodeje nemovitosti, pronajmem objektd a jejich spravou, a téz
poskytuje souvisejici poradenstvi zejména pravniho, pojistovaciho a financniho charakteru
Vv oblasti realit; tato spole€nost ma 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
Emitenta;

Spolecnost Nivoya. Spolecnost predstavuje jednoucelovou spole¢nost (SPV) vytvofenou za
ucelem drzby majetkovych ucasti ve struktufe spole¢nosti vzniklé v souvislosti s
restrukutralizaci (byvalé¢) Skupiny Emitenta. K Datu Dodatku ¢. 2 spole¢nost Nivoya
nevykondva zadnou podnikatelskou cinnost; tato spole¢nost mé 100 % podil na zakladnim
kapitélu a hlasovacich pravech Emitenta;

Spole¢nost NIVOE a.s., ICO: 076 10238, se sidlem Baarova 317/26, Chomutov, 783 35
Olomouc, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B
11082. Spolecnost piedstavuje jednoucelovou spolec¢nost (SPV) vytvoienou za tcelem drzby
majetkovych ucasti ve struktuie spole¢nosti vzniklé v souvislosti s restrukutralizaci (byvalé)
Skupiny Emitenta. K Datu Dodatku ¢. 2 spole¢nost NIVOE a.s. nevykonava zadnou
podnikatelskou ¢innost; tato spolecnost ma 100 % podil na zékladnim kapitalu a hlasovacich
pravech spolecnosti Nivoya;

Petr Morcinek, nar. 4. 11. 1970, je fyzickou osobou vlastnici 100 % podil na zakladnim kapitalu
a hlasovacich pravech spolecnosti MMRH, a prostiednictvim této spolecnosti (nepfimo)
vykonava hlasovaci prava k 50 % akcii Emitenta;

Ing. Karel Hubacek, nar. 28. 11. 1967, je fyzickou osobou vlastnici 100 % podil na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti Nivoya a NIVOE a.s., prostfednictvim ktorych
(neptimo) vykonava hlasovaci prava k 50 % akcii Emitenta.

Vztahy uvnitf této (nové) Rozsitené Skupiny Emitenta odpovidaji nasledujicimu organigramu
(procentni vyjadifeni odpovida podilu na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech):
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18.

19.

Ing. Karel Hubacek
nar. 28. 11. 1967
100%
Petr Morcinek NIVOE a.s.
nar. 4. 11. 1970 ICO: 076 10 238
100% 100%
M & Mreality hodling a.s. NIVOYA INVEST s.r.o.
1CO: 274 87 768 1ICO: 076 49 215
50% 50%
M & M Reality Invest a.s.
ICO: 060 48 111

Cast .. Akcionafi* uvedené v podkapitole ,.Hlavni innosti spole¢nosti ve Skuping Emitenta* kapitoly
.Informace o Emitentovi‘‘ se dopliluje o nasledujici informace:

Na zéklad¢ smlouvy o Uplatném pfevodu cennych papirit ze dne 1. 7. 2019 nabyla 50 % podil na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta (nabytim 10 ks kmenovych akcii v listinné
podobé, kazda o jmenovité hodnoté 100.000 K¢, na které je rozdélen zakladni kapital Emitenta)
spole¢nost Nivoya. Emitent ma tudiz k Datu Dodatku ¢. 2 (nove) dva akcionafe, a to:

1. spole¢nost MMRH, ktera vlastni 10 ks kmenovych akcii, a
2. spole¢nost Nivoya, ktera vlastni 10 ks kmenovych akcii.

Cast ..Skupina“ uvedena podkapitole ,.Hlavni &innosti spole¢nosti ve Skupiné Emitenta® kapitoly
.Informace o Emitentovi® se doplfiuje o nasledujici informace:

Emitent k Datu Dodatku ¢. 2 nevlastni majetkovy podil v Zadné (dcetiné) spoleénosti.

Spole¢nost MMRH, vlastnici 50 % podil na zékladnim kapitdlu Emitenta, je ovladéna jedinym
akcionafem, panem Petrem Morcinkem, nar. 4. 11. 1970, bytem Ceskobratrska 1769/28, Moravska
Ostrava, 702 00 Ostrava, ktery vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu i na hlasovacich pravech
této spolecnosti.

Spole¢nost Nivoya, vlastnici 50 % podil na zakladnim kapitalu Emitenta, je pfimo ovladana
spole¢nosti NIVOE a.s., ICO: 076 10 238, se sidlem Baarova 317/26, Chomutov, 783 35 Olomouc,
zapsan¢ v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 11082, ktera
vlastni 100% podil na jejim zakladnim kapitdlu i hlasovacich pravech.

Spole¢nost NIVOE a.s., ICO: 076 10 238, se sidlem Baarova 317/26, Chomutov, 783 35 Olomouc,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 11082, je
ovladana jedinym akcionafem, panem Ing. Karlem Hubackem, nar. 28. 11. 1967, bytem Baarova
317/26, Chomoutov, 783 35 Olomouc, Ktery v této spole¢nosti vlastni 100% podil na zakladnim
kapitalu 1 na hlasovacich pravech.
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20.

21.

22.

23.

Spolecnosti nalezejici do skupiny, na které se s ti¢innosti od 1. 7. 2019 podili i Emitent jsou uvedeny
téz v nasledujici tabulce:

Nazev spolecnosti Majetkovy podil
50 % (M & M reality holding a.s.)

M & M Reality Invest a.s. (Emitent) Ceska republika 50 9% (NIVOYA INVEST s..0)
M & M reality holding a.s. Ceska republika 100 % (Petr Morcinek)
NIVOYA INVEST s.r.o. Ceska republika 100 % (NIVOE a.s.)
NIVOE a.s. Ceska republika 100 % (Ing. Karel Huba&ek)

Cast ,Ovladajici osoby*“ uvedend v podkapitole ,Hlavni &innosti spolecnosti ve Skuping
Emitenta‘ kapitoly ..Informace o Emitentovi* se dopltiuje o nésledujici informace:

K Datu Dodatku ¢. 2 Emitenta spole¢né (pfimo) ovladaji Emitenta spolecnosti MMRH a Nivoya,
které jednaji ve shod€¢ ve smyslu § 78 zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, ve znéni
pozdéjsich predpist.

Spole¢nost MMRH, kterou ovlada pan Petr Morcinek, nar. 4. 11. 1970, vlastni 50 % akcii Emitenta,
jimz odpovida 50 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta.

Spolecnost Nivoya, kterou ovladd pan Ing. Karel Hubacek, nar. 28. 11. 1967, vlastni 50 % akcii
Emitenta, jimZ rovnako odpovida 50 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta.

Cést ,.Stfet zajmu na Grovni spravnich, fidicich a dozor¢ich organt‘ uvedena v podkapitole ,.Spravni,
fidici a dozoréi organy* kapitoly ..Informace o Emitentovi® se dopliuje o nasledujici informace:

Kromé skutecnosti, ze funkci statutarniho feditele a soucasné jediného ¢lena spravni rady Emitenta
vykonava tataz osoba si Emitent k Datu Dodatku ¢. 2 neni védom zadného mozného stietu zajmn
mezi povinnostmi statutarniho feditele nebo ¢lena spravni rady Emitenta ve vztahu k Emitentovi a
jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

Cast ., Historické finanéni udaje” uvedena v podkapitole ..Finan¢ni udaje o aktivech, zavazcich,
finanéni_situaci, zisku a ztratdch Emitenta™ kapitoly ..Informace o Emitentovi®“ se dopliiuje o
nasledujici informace:

Emitent nesestavuje konsolidované finan¢ni vykazy a k Datu Dodatku ¢. 2 ani do budoucna
konsolidaci neptedpoklada.

Cast ,,Vyznamna zména finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta® uvedena v podkapitole ,.Finan¢ni
udaje o aktivech, zavazcich, finan¢ni situaci, zisku a ztratich Emitenta* kapitoly ..Informace o
Emitentovi‘ se dopliiuje o nasledujici informace:

Nad ramec informaci jiz uvedenych v této casti (Dodatkem ¢. 1) a nad ramec skute¢nosti uvedenych
dale v textu v obdobi od data posledni ovétené ucetni zavérky Emitenta, tj. od 31. 12. 2018, do Data
Dodatku ¢. 2 nedoslo k zadné zméné ve finan¢ni nebo obchodni situaci Emitenta, kterd by méla
vyznamny nepiiznivy dopad na finan¢ni nebo obchodni situaci, budouci provozni vysledky, penézni
toky nebo celkové vyhlidky Emitenta.

1. Ptevod 10 ks kmenovych akcii (tvoficich 50 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech Emitenta) spole¢nosti Nivoya;

2. Uzavieni smlouvy o Uvéru mezi Emitentem a Creditas dne 28. 6. 2019. (pro vice informaci

ohledné této uvérové smlouvy srov. pism. b) kapitoly ,,PREHLED ZMEN PROSPEKTU VE
ZNENI DODATKU C. 1¢ tohoto Dodatku ¢&. 2).
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24. Cast . .Vyznamné smlouvy* uvedena v podkapitole ,.Finan¢ni udaje o aktivech, zavazcich, finanéni
situaci, zisku a ztratach Emitenta® kapitoly ..Informace o Emitentovi®“ se doplnuje o nasledujici
informace:

S vyjimkou smluv jiz uvedenych v Prospektu ve znéni Dodatku ¢. 1 a s vyjimkou smlouvy o Uvéru
uzaviené mezi Emitentem a Creditas dne 28. 6. 2019 (pro vice informaci ohledné této uvérové
smlouvy srov. pism. b) kapitoly ,,PREHLED ZMEN PROSPEKTU VE ZNENi DODATKU C. 1
tohoto Dodatku €. 2), nema Emitent k Datu Dodatku ¢. 2 uzavienou Zadnou vyznamnou smlouvu,
ktera by mohla vést ke vzniku povinnosti nebo naroku Emitenta, jenz by byl podstatny pro schopnost
Emitenta dostat svym dluhtim z Dluhopist.

Emitent eviduje vuci spole¢nostem podilejicim se Rozsifené Skupiné¢ Emitenta k datu 30. 6. 2019
pohledavky z titulu poskytnutych zaptjcek v celkové vysi 147.692 tis. K¢&.

Emitent k Datu Dodatku ¢. 2 neptedpoklada budouci uzavieni zadnych smluv, jez by mohly byt pro
Emitenta vyznamné.
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