DODATEK C.1 K PROSPEKTU
M & M REALITY INVEST 5,00/23

Dodatek €. 1 k prospektu nezajisténych listinnych dluhopisii s pevnym
urokovym vynosem ve vysi 5,00 % p. a. v predpokladané celkové jmenovité

hodnoté do 500.000.000 K¢ splatnych v roce 2023

ISIN: CZ0003520371



Tento dodatek €. 1 k Prospektu (,,Dodatek €. 1°) aktualizuje a dopliuje prospekt (,,Prospekt®) nezajisténych
listinnych dluhopist ve formé cennych papirG na fad, vydanych podle ¢eského prava s pevnym trokovym
vynosem ve vysi 5,00 % p. a. o jmenovité hodnoté¢ kazdého dluhopisu ve vysi 100.000 K¢ a v celkové
predpokladané jmenovité hodnoté emise do 500.000.000 K¢, kterda muze byt dale zvysena az o 50 %, se
splatnosti v roce 2023 vydavanych spoleénosti M & M Reality Invest a.s., ICO: 060 48 111, se sidlem Nadrazni
535/15, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v
Ostravé pod spisovou znackou B 11120 (uvedené dluhopisy dale jen ,,Dluhopisy*; uvedena osoba vydavajici
Dluhopisy dale jen ,,Emitent®). Datum emise bylo stanoveno na 14. 11. 2018.

Prospekt byl na zaklad¢ zadosti Emitenta u€inéné v souladu s § 36¢ zdkona €. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdgjich piedpist (,,ZPKT*), schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky, se
sidlem Na Piikopé 28, 115 03 Praha 1 (,,Ceska narodni banka®), ¢. j. 2018/131511/CNB/570 ze dne 9. 11.
2018, které nabylo pravni moci dne 10. 11. 2018. Centréalni depozitat cennych papirt, a.s., ICO: 250 81 489,
pridélil Dluhopistim ISIN: CZ0003520371.

Tento Dodatek €. 1 vyhotoveny dne 19. 6. 2019 (,,Datum Dodatku €. 1°) aktualizuje Prospekt ve smyslu §
36j ZPKT a nelze jej Cist samostatng, ale pouze spole¢né s Prospektem a jeho ptipadnymi dal§imi dodatky.
Tento Dodatek ¢. 1 byl na zaklad¢ zadosti Emitenta ucinéné v souladu s § 36j ZPKT schvalen rozhodnutim
Ceské narodni banky &.j. 2019/072272/CNB/570 ze dne 26. 6. 2019, které nabylo pravni moci dne 28. 6. 2019.

Emitent napliiujici definici ,,malého a stfedného podniku* ve smyslu €l. 2 odst. 1 pism. f) smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2003/71/ES ze dne 4. 11. 2003 o prospektu, ktery ma byt zvefejnén pii vefejné nabidce
nebo prijeti cennych papirti k obchodovani, a 0 zméné€ smernice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich piedpist,
vyhotovil tento Dodatek ¢. 1 v souladu s ¢lankem 26b ve spojeni s ptilohou XX VI nafizeni Komise (ES) ¢.
809/2004 ze dne 29. 4. 2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud
jde o udaje obsazené v prospektech, ipravu prospektil, uvadéni tidaji ve formé odkazi, zvefejnovani prospektl
a Sifeni inzeratd, ve znéni pozd¢&jsich predpist.

Pojmy nedefinované v tomto Dodatku ¢. 1 maji vyznam, ktery je jim pfirazen v Prospektu.

Prospekt, tento Dodatek ¢. 1 a ostatni dokumenty uvedené v kapitole ,,INFORMACE O EMITENTOVI®,
podkapitole ,,Spole¢né informace®, ¢asti ,,Dokumenty k nahlédnuti“ Prospektu (nebo jejich kopie), jsou
k dispozici k nahlédnuti v pracovnich dnech v dobé od 9.00 do 16.00 hod. v sidle Emitenta, tj. na adrese
Nadrazni 535/15, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava. Auditorem ovéfené individualni ucetni zavérky Emitenta
za roky 2017 a 2018, v¢etné zprav auditora, spolu s jeho mezitimni ucetni zavérku sestavenou ke dni 30. 6.
2018, véetné jeji prilohy, 1ze nalézt téz na webovych strankach Emitenta https:/www.mmreality-invest.cz/
v sekci ,,Dokumenty* (pro vice informaci viz kapitolu ,,Dtlezita upozornéni Prospektu).

Emitent

M & M Reality Invest a.s.
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ODPOVEDNE OSOBY
Osoby odpovédné za ddaje uvedené v Dodatku & 1

Osobou odpovédnou za spravnost a uplnost Gidaji uvedenych v tomto Dodatku €. 1 je Emitent — spoleénost M
& M Reality Invest a.s., ICO: 060 48 111, se sidlem Nadrazni 535/15, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod spisovou znatkou B 11120, za
kterou jednd jeji statutami feditel, pan Dalibor Machala, datum narozeni 7. 5. 1967, trvale bytem Na Valentince
647/13, Smichov, 150 00 Praha 5.

Prohlaseni osoby odpovédné za tidaje uvedené v Dodatku &. 1
Emitent prohla3uje, Ze pti vynaloZeni ve$keré pfiméfené péce jsou podle jeho nejlepsiho védomi Gidaje uvedené
v tomto Dodatku €. 1 v souladu se skuteénosti a Ze v nm nebyly zamléeny 7adné skutenosti, které by mohly

zménit jeho vyznam.

V Praze, ke dni Data Dodatku &. 1

Jméno: Dalihorv/vﬁichala {
Pozice: statutarni feditel |



UPOZORNENI PRO INVESTORY

Investofi, kteti pfed uvetejnénim Dodatku €. 1 Prospektu souhlasili s koupi nebo upsanim Dluhopisii a kteii
k témto DIuhopistim jesté nenabyli vlastnické pravo, jsou opravnéni od koupé nebo upsani odstoupit, a to ve
lhaté 2 pracovnich dnli ode dne uvetejnéni tohoto Dodatku €. 1.



PREHLED ZMEN PROSPEKTU

Timto Dodatkem €. 1 jsou v Prospektu ménény, doplnény nebo aktualizovany prislusné informace v navaznosti
na nasledujici materidlni zmény tykajici se Emitenta, které nastaly v obdobi od schvaleni Prospektu do Data
Dodatku ¢. 1:

a) zména sidla Emitenta s ti¢innosti ke dni 20. 3. 2019
Emitent zménil své sidlo z ptivodni adresy Moravant 2153/37, Bfevnov, 169 00 Praha 6, na novou
adresu Nadrazni 535/15, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava,;

b) uzavieni dodatki ke smlouvé o Gvéru uzaviené s Bankou CREDITAS a.s.

Emitent uzaviel dne 29.6.2018 jako spoludluznik smlouvu o Gvéru s Bankou CREDITAS a.s. (véfitel)
a spolecnosti Nemomax investi¢ni fond sproménnym zakladnim kapitalem, a.s. (ptvodny
spoludluznik; diive vlastnik Emitenta), az do vyse 400 miliont K¢ (s tim, ze Banka CREDITAS a.s.
se zavazala poskytnout uvér alesponl do vyse 250 milionti K¢). Dodatkem ¢. 1 podepsanym dne 2. 11.
2018 byla snizena komitovana vyse tivéru na 150 miliont K¢. Dale uzavienym dodatkem ¢€. 2 ze dne
21. 3. 2019 dochazi k nasledujicim hlavnim zménam zavazku zalozeného smlouvou o uvéru:

se Emitent stdva jedinym dluznikem daného uveru (tj. ze zavazku zalozeného smlouvou o uvéru
vystupuje spolecnost Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem);

konec¢na splatnost tvéru je stanovena na 31. 3. 2020;

dochazi ke zménam ve sjednaném zajisténi, mimo jiné:

1)

2)

biankosménka vystavena spolecnosti Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s., zajist'ujici poskytnuty Gvér byla umotena;

Emitent vystavil novou biankosménku s obsahem odpovidajicim umoiené
biankosmérnce plivodniho vystavce — spolecnosti Nemomax investicni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

K Datu Dodatku €. 1 Emitent do budoucna ¢erpani dal$ich prostiedki z této smlouvy o uvéru (ve znéni

jeji dodatku €. 1 a €. 2) jiz neplanuje.

€) zména jediného akciondfe Emitenta

s t¢innosti ke dni 29. 3. 2019 doslo k restrukturalizaci Skupiny Emitenta, v ramci které (byvaly) jediny
akcionai Emitenta, spole¢nost Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,
postoupil sviij 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta spole¢nosti M & M
reality holding a. s., ICO: 274 87 768, se sidlem Krakovska 583/9, Nové Mésto, 110 00 Praha, 1,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 14537, ktera se
s k uvedenému datu stala novym, jedinym akcionafem Emitenta.

d) zména zdméru Emitenta realizovat vystavbu projektu v Kvasinach, okres Rychnov nad Knéznou

k Datu prospektu Emitent zamyslel pouzit vytéZzek z emise Dluhopisii, mimo jiné, pro financovani
podnikatelskych aktivit svych nebo svych dcefinych spolecnosti. Za timto ucelem koupil podil ve
spole¢nosti ABITARE House s.r.o., ICO: 071 19 097, kterd se mé&la jako SPV (jednoucelova
spolecnost; special purpose vehicle) podilet na realizaci projektu reziden¢niho bydleni v Kvasinach,
okres Rychnov nad Knéznou. Podil v této spolecnosti vsak Emitent v souvislosti s restrukturalizaci
Skupiny Emitenta pievedl za cenu 200 tis. K& spole¢nosti Nemomax Development Invest, ICO: 072
15 657, se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 296913. Emitent s vyuzitim spole¢nosti ABITARE House
s.r.0. projekt v Kvasinach, okresu Rychnov nad Knéznou realizovat dale jiz neplanuje.



e) zména v osobé statutarniho feditele Emitenta a jediného ¢lena spravni rady Emitenta
sucinnosti ke dni 1. 4. 2019 rozhodl jediny akcionai Emitenta o odvolani statutarniho feditele a
jediného €lena spravni rady v jedné osobé — pana Jana Jedlicky, nar. 16. 8. 1967, bytem Jansova 136,
252 28 Cernogice, a soucasné s uéinnosti ke stejnému dni zvolil za nového statutarniho feditele a
soucasné jediného ¢lena spravni rady, pana Dalibora Machalu, nar. 7. 5. 1961, bytem Na Valentince
647/13, Smichov, 150 00 Praha 5.

f) Emitent vypracoval auditorem ovéfenou individualni ucetni zavérku sestavenou ke dni 31. 12. 2018
Emitent sestavil ke dni 31. 12. 2018 auditorem ovéfenou individualni Gcetni zavérku. Vzhledem
k tomu, Ze finan¢ni vykazy za ucetni obdobi roku 2018 nebyly v Prospektu reflektovany, Emitent jej
aktualizuje téz o ptehled svého hospodateni za rok 2018 v podob¢ finan¢nich tidaji ze zminéné Géetni
zaveérky.

Aktualizace udajii a informaci v dal$im textu dodrzuje strukturovani Prospektu na jednotlivé kapitoly,
podkapitoly a ¢asti (v piipadé Emisnich podminek téZ odstavce). Sdéleni, informace a daje, které zlstaly
oproti Prospektu nezménény, v tomto Dodatku €. 1 nejsou uvedeny.



ZMENY PROSPEKTU

1. Prvni véta prvniho odstavce strany 2 Prospektu se méni ndsledovné:

,»Tento dokument piedstavuje prospekt (,,Prospekt®) nezajisténych listinnych dluhopisit ve formé
cennych papirli na fad, vydanych podle ¢eského prava s pevnym trokovym vynosem ve vysi 5,00 %
p- a. o jmenovité hodnoté¢ kazdého dluhopisu ve vysi 100.000 K¢ a v celkové predpokladané jmenovité
hodnoté emise do 500.000.000 K¢, ktera mize byt dale zvysena az o 50 %, se splatnosti v roce 2023
vydavanych spolenosti M & M Reality Invest a.s., ICO: 060 48 111, se sidlem Nadrazni 535/15,
Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
Vv Ostravé pod spisovou znackou B 11120 (uvedené dluhopisy dale jen ,,Dluhopisy*; uvedena osoba
vydavajici Dluhopisy dale jen ,,Emitent”; kazda osoba vlastnici Dluhopisy dale jen ,,Vlastnik
dluhopisu®).*

2. Prvek B.2 oddilu B (,,0ddil B — Emitent*) kapitoly .,.SHRNUTI* se méni nasledovné:

B.2 Sidlo/pravni Emitent je zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu
forma/pravo, Vv Ostravé pod spisovou znackou B11120. Identifikacni ¢islo Emitenta je
podle kterého | 060 48 111. Sidlo Emitenta je Nadrazni 535/15, Moravska Ostrava, 702
Emitent 00 Ostrava (pravnickd osoba sfirmou uvedenou vPrvku B.1 a
provozuje identifika¢nimi udaji uvedenymi v Prvku B.2 tohoto shrnuti dale jako
¢innost »Emitent®).

Emitent se pii své ¢innosti fidi ceskymi pravnimi predpisy, zejména
zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist,
zakonem €. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zékon
o obchodnich korporacich), ve znéni pozd€jsich predpisd. Jeho
podnikatelska ¢innost je pak regulovana piedevsim zakonem ¢. 183/2006
Sb., 0 izemnim pléanovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist, ¢i zdkonem €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani (zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.

3. Prvek B.5 oddilu B (,,0ddil B — Emitent*) kapitoly ..SHRNUTI* se doplfiuje o nasledovné informace:

B.5 | Informace o | Odprodejem 100 % podilu na Emitentovi spole¢nosti Nemomax
skupiné investi¢ni fond s proménym zékladnim kapitalem, a.s, novému nabyvateli
— spolecnosti M & M reality hoding a.s., ke kterému doslo s ucinnosti ke
dni 29. 3. 2019, se Emitent stava soucasti nové skupiny (slozené ze dvou
spole¢nosti, véetné Emitenta, a jedné fyzické osoby) (,,Nova Skupina
Emitenta®).

V ramci struktury Nové Skupiny Emitenta je Emitent vlastnén jedinym
akcionarem, spolec¢nosti M&M reality holding a.s. (,,Novy Akcionai).
Novy Akcionai vykonava prava k 100 % akcii, a tudiz vystupuje vuci
Emitentovi v postaveni ovladajici osoby.

Schéma spolecnosti, které s Emitentem tvoti Novou Skupinu Emitenta:




Betr Morcinek
nar 4.listopadu 1970

1Lk

i/l B M realioy holding 2.
180- 274 87 768

i1 E B Reality Invest as.
180 a60 48 111

4. Prvek B.10 oddilu B (,,0ddil B — Emitent*) kapitoly ..SHRNUTI* se dopliiuje o nésledujici informace:

B.10

Vyhrady
auditora

Auditor za obdobi 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 ovéfujici konecnou tcetni
zaveérku Emitenta sestavenou ke dni 31. 12. 2018, Ing. Margita Vic¢ek
Buckova, neméla k finan¢nim vykaziim, které jsou V ni uvedené, zadné
vyhrady, ani v jejich souvislosti nevznesla zadné namitky ¢i varovani.

5. Prvek B.12 oddilu B (,0ddil B — Emitent*) kapitoly .SHRNUTI* se méni nasledovn&:

B.12

Vybrané
finan¢ni Gdaje

Emitent uvadi histrické finanéni udaje odvozené z (i) auditorem overené
kone¢né ucetni zavérky Emitenta sestavené ke dni 31. 12. 2017, a z (ii)
auditorem ovéerené konecné ucetni zavérky Emitenta sestavené ke dni 31.
12. 2018; ob& byly vypracovany podle ¢eskych ucetnich standardd

(CAS):
ROZVAHA k 31.12. k 31. 12.
M & M Reality Invest a.s. 2018 2017
(dle CAS) (v tis. K&) (v tis. K¢)
Dlouhodoby majetek - 26
z toho: dlouhodoby nehmotny majetek ; 26
Obé&Zna aktiva 208.522 2.000
z toho: penézni prostiedky 14.944 2.000
z toho: pohledavky 48.608 0
z toho: zdsoby 144.970 0
Casové rozliseni aktiv 0 0
AKTIVA CELKEM 208.522 2.026
Vlastni kapital -11.456 2.000
z toho: zdkladni kapitdl 2.000 2.000
Cizi zdroje / Casové rozliSeni pasiv 219.978/0 26/0
z toho: kratkodobé zdavazky 147.085 26
z toho: dlouhodobé zavazky 72.893 0




PASIVA CELKEM 208.522 2.026
YS:{SLEI)EK HODPO])ARENi BEZNEH( -13.456 0
UCETNIHO OBDOBI

k31.12.
2017

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

k31.12.
2018

M & M Reality Invest a.s.

(dle CAS) (v tis. K&) (v tis. K<)
Trzby za prodej vyrobku a sluzeb L .
Trzby za prodej zbozi RIS 0
Vykonova spotieba — sluzby/material Aol .
Upravy hodnot v provozni oblasti 0 0
Ostatni provozni vynosy 173 0
Ostatni provozni naklady e E
PROVOZNI VYSLEDEK | -1.705 0
HOSPODARENI

FINANCNI VYSLEDEK | -11.751 0
HOSPODARENI

Dan z pfijmu za béznou ¢innost L e
VYSLEDEK HOSPODARENI  ZA | -13.456 0
UCETNi OBDOBI

S vyjimkou tdalosti uvedenych v prvku B.13 tohoto shrnuti* nedoslo od
data posledniho ovéteného finanéniho vykazu Emitenta (i) k zadné
negativni zméné vyhlidek Emitenta, ani (ii) k zddné udalosti specifické
pro Emitenta, nebo Skupinu Emitenta nebo Novou Skupinu Emitenta,
ktera by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pii hodnoceni platebni
schopnosti Emitenta.

6. Prvek B.13 oddilu B (,,0ddil B — Emitent*) kapitoly ..SHRNUTI* se dopliiuje o nasledujici informace:

B.13

Popis
veskerych
nedavnych
udalosti
specifickych
pro Emitenta

V ramci restrukturalizace Skupiny Emitenta (na Novou Skupinu
Emitenta) Emitent cely sviij obchodni podil ve spole¢nosti ABITARE
House s.r.o., ICO: 071 19 097, se sidlem Na Pankraci 1010/51, Praha 4 —
Nusle, 140 00 Praha, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 294017, s u¢innosti ke dni 19. 11. 2018
prevedl za cenu 200 tis. K¢ spolecnosti Nemomax Development Invest,
I1CO: 072 15 657.

Emitent uzaviel dne 2. 11. 2018 dodatek ¢. 1 k uvérové smlouveé ze dne
29. 6. 2018, na zaklad¢ které¢ho byla snizena Cerpatelna castka tivéru na
(alespon) 150 miliont K¢.

Emitent uzaviel dne 21. 3. 2019 dodatek ¢. 2 k uvérové smlouveé ze dne
29. 6. 2018, na zaklad¢ kterého se Emitent stava jedinym dluznikem ze
smlouvy o uvéru, méni se splatnost uvéru (na datum 31. 3. 2020), a
soucasné dochazi ke zménam ve sjednaném zajisténi, kdy mimo jiné
dochazi k umoieni biankosménky spole¢nosti Nemomax investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., v navaznosti na co Emitent
vystavil zajiStovaci biankosméménku na fad Banky Creditas a.s.
S obsahem obdobnym umofené zajiStovaci biankosménce puvodniho
vystavee (od uzavieni dodatku ¢. 2 spolecnost Nemomax investi¢ni fond

1 Resp. bodé 6 kapitoly ,,ZMENY PROSPEKTU* Dodatku &. 1.
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S proménnym zakladnim kapitadlem, a.s., poskytnuty uvér jiz
biankosménkou dale nezajist'uje).

Emitent s t¢innosti ke dni 20. 3. 2019 presunul své sidlo z ptivodni adresy
Moravanu 2153/37, Bfevnov, 169 00 Praha 6, na novou adresu Nadrazni
535/15, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava.

S Gcinnosti ke dni 1. 4. 2019 nastaly zmény v osob¢ statutarniho teditele
a soucasné jediného ¢lena spravni rady Emitenta (v jedné osob¢), kdy tyto
funkce nové zastava pan Dalibor Machala, nar. 7. 5. 1961, bytem Na
Valentince 647/13, Smichov, 150 00 Praha 5.

7. Prvek B.14 oddilu B (,,0ddil B — Emitent*) kapitoly ,SHRNUTI* se dopliiuje o nésledujici informace:

B.14

Zavislost na
skupiné

Informace 0 Nové Skupiné Emitenta (jak je definovana v Prvku B.5%) jsou
uvedeny v Prvku B.5 shrnuti.?
Emitent eviduje vuéi spoleénostem podilejicim se na Nové Skupiné
Emitenta (jak je definovana v Prvku B.5%) k datu 31. 3. 2019 pohledavky
v celkové vysi 130.454 tis. K¢&.

8. Prvek B.15 oddilu B (,0ddil B — Emitent*) kapitoly .,.SHRNUTI* se méni nasledovné:

B.15

Hlavni
podnikatelské
aktivity

Emitent se vénuje nakupu a prodeji reziden¢nich nemovitosti (bytt a
rodinnych domt), pficemz tyto nemovitosti drzi kratkodobé¢ (zpravidla
nikoli déle jak 6 mésicir). Ke dni 31. 12. 2018 Emitent drzel nemovitosti
Vv celkové hodnoté 144.970 tis. K¢, jejichz trzni hodnota predstavovala
188.688 tis. K¢.

Do budoucna Emitent zamysli rozsitit svou ¢innost v oblasti reziden¢nich
a komercnich nemovitosti i do dalSich oblasti nemovitostniho
developementu. Podnikatelska c¢innost Emitenta ma téz zahrnovat
vytipovani vhodného Uzemi, zajisténi tvorby projektu, ziskani vSech
pottebnych povoleni, vytvoreni inZzenyrskych siti, vlastni vystavbu a az
nasledny prodej nemovitosti, a to prostiednictvim SPV (special purpose
vehicle) zalozenych nebo nabytych za timto ucelem. Emitent ke dni 12.
6. 2019 nevlastni zddné SPV (special purpose vehicle) urcené
k provozovani ¢i rozsifovani svych podnikatelskych aktivit.

9. Prvek B.16 oddilu B (,0ddil B — Emitent*) kapitoly .SHRNUTI* se méni nasledovn&:

B.16

Ovladajici
osoba

Emitent je pfimo ovladan Novym Akcionarem, ktery vlastni 100 % akcii
Emitenta, jimz odpovida 100 % podil na hlasovacich pravech.

Emitent je neptfimo ovladan fyzickou osobou dle organizacni struktury
Nové Skupiny Emitenta uvedené v Prvku B.5 tohoto shrnuti.

10. Riziko s ndzvem ..Riziko stdvajiciho zadluZeni Emitenta‘ uvedené v Prvku D.2 oddilu D (,,Oddil D —

Rizika*) kapitoly ,.SHRNUTI“ se dopliiuje o nasledujici informace:

Emitent evidoval ke dni 31. 12. 2018 neuhrazené zavazky Emitenta z obchodnich vztahti vici tietim
osobam (tj. subjektim mimo Skupinu Emitenta) ve vysi 4.048 tis K&, z ¢ehoz bylo po splatnosti cca 3

2 Resp. bodé 3 kapitoly ,,ZM]EZNY PROSPEKTU* Dodatku €. 1.
3 Resp. bod¢ 3 kapitoly ,,ZMENY PROSPEKTU* Dodatku ¢. 1.
4 Resp. bodé 3 kapitoly ,,ZMENY PROSPEKTU“ Dodatku ¢. 1.
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11.

12.

13.

14.

tis. K& (tj. po splatnosti bylo méné nez 1 % z celkovych zavazki Emitenta z obchodnich vztaha).
Emitent evidoval ke dni 31. 12. 2018 vuci spolecnostem Skupiny Emitenta své neuhrazené zavazky
ve vysi cca 579 tis K¢, z ¢ehoz byla cela castka po splatnosti (tj. po splatnosti bylo 100 % ze zavazkt
Emitenta z obchodnich vztaha vii¢i spole¢nostem ze Skupiny Emitenta).

Riziko s ndzvem ..Riziko vykonu zdstavniho prava® uvedené v Prvku D.2 oddilu D (,,Oddil D —
Rizika®) kapitoly ..SHRNUTI* se doplfiuje o nasledujici informace:

S Gcinnosti ke dni 21. 3. 2019 doslo k uzavieni dodatku €. 2 dle kterého se mimo jiné Emitent stava
jedinym dluznikem ze smlouvy o Gvéru uzaviené dne 29. 6. 2018 s bankou Bankou Creditas a.s.

Riziko s ndzvem ,Riziko potencidlniho stietu zdjmt mezi Akciondiem, Emitentem a vlastniky
Dluhopisu‘ uvedené v Prvku D.2 oddilu D (,,0ddil D — Rizika*) kapitoly ,,.SHRNUTI* se doplfiuje o
nasledujici informace:

Emitent nedokaze vyloucit, Ze ani Novy Akcionaf neza¢ne podnikat kroky (fze, transakce, akvizice,
rozdéleni zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny se zietelem na prospech odlisny od
prospéchu Emitenta.

Riziko snazvem .Riziko stdvajiciho zadluZeni Emitenta* kapitoly ,RIZIKOVE FAKTORY*
podkapitoly ..Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi se dopliluje o nésledujici informace:

Dluhy Emitenta vici tfetim osobam jako i vici spolecnostem Skupiny Emitenta jsou uvadény
Vv tabulkéch niZze.

Prehled dluhii Emitenta vuci Ke dni 31. 12. 2018 Ke dni 31. 12. 2017

tietim osobam (v tis. K¢) (v tis. K¢)
Neuhrazené dluhy z obchodnich | 4.048 0
vztaht celkem

Neuhrazené dluhy z obchodnich | 3 0
vztahtl po splatnosti

Prehled dluhi Emitenta vucdi

P e Sty Ke dni 31. 12. 2018 Ke dni 31. 12. 2017
Emitenta (v tis. K¢) (v tis. K¢)
7
Neuhrazené dluhy z obchodnich 579 0
vztaht celkem
Neuhrazené dluhy z obchodnich 579 0
vztah po splatnosti

Emitent evidoval ke dni 31. 12. 2018 neuhrazené dluhy Emitenta z obchodnich vztahti viici tretim
osobam (tj. subjektim mimo Skupinu Emitenta) po splatnosti ve vysi cca 3 tis. K¢, coZ tvoii méné nez
1 % z celkovych zavazkl z obchodnich vztahti Emitenta. Emitent evidoval ke dni 31. 12. 2018 své
zavazky vuci spolecnostem ve Skupiné Emitenta ve vysi 579 tis. K¢ z divodu prodleni s uhradou dvou
faktur za zprostfedkovani prodeje (zavazky vuci ovladajici osobg); tyto zavazky jsou po splatnosti.

Riziko s ndzvem ..Riziko postaveni Emitenta jako spoludluznika ze smlouvy o uvéru® kapitoly
LRIZIKOVE FAKTORY* podkapitoly ..Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi® se doplfiuje o
nasledujici informace:

K uvérové smlouvé uzaviené dne 29. 6. 2018 s Bankou Creditas a.s. (a spole¢nosti Nemomax
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., jako ptivodnim spoludluznikem) byl dne 2.
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15.

16.

17.

18.

11. 2018 uzavien dodatek ¢. 1 na zaklad¢ kterého byla snizena komitovana vyse uvéru na 150 miliond
K¢.

K této tivérové smlouve byl dale dne 21. 3. 2019 uzavien dodatek ¢. 2 na zakladé kterého dochazi
k nasledujicim hlavnim zménam zavazku zalozeného smlouvou o uvéru:

se Emitent stava jedinym dluznikem daného uvéru (tj. ze zavazku zalozeného smlouvou o uvéru
vystupuje spolecnost Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem);

konec¢na splatnost tvéru je stanovena na 31. 3. 2020;

dochézi ke zménam ve sjednaném zajisténi, mimo jiné:

1) biankosménka vystavena spole¢nosti Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s., zajist'ujici poskytnuty Gvér byla umotena;

2) Emitent vystavil novou biankosménku s obsahem odpovidajicim umoiené
biankosmérnce puvodniho vystavce — spolecnosti Nemomax investicni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s;

Vyse skutecné Cerpaného Gveéru z této uvérové smlouvy ¢ini ke dni 31. 3. 2019 ¢astku 67.057.200 K¢.
K Datu Dodatku ¢. 1 Emitent do budoucna ¢erpani dodatecnych prostiedki z této smlouvy o uvéru (ve
znéni jeji dodatki €. 1 a €. 2) neplanuje.

Riziko s nazvem ..Potencidlni stfet z4jmt mezi Akcionafi, Emitentem a vlastniky Dluhopist‘ kapitoly
LRIZIKOVE FAKTORY* podkapitoly ..Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi® dopliiuje o
nasledujici informace:

Emitent ma nové jediného akcionafe — spole¢nost M & M reality holding a. s., IC: 274 87 768. V
budoucnosti nelze vyloucit ani zmény jeho strategie, tj. Ze nezacne podnikat kroky (faze, transakce,
akvizice, rozd¢leni zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny s ohledem na prospéch
spole¢nosti M & M reality holding a. s. jako takové, spiSe neZ ve prospéch Emitenta. Takové zmény
mohou mit negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnikatelskou ¢innost a
schopnost plnit dluhy z Dluhopisii.

Riziko s ndzvem ,.Riziko likvidity* kapitoly ..RIZIKOVE FAKTORY* podkapitoly ..Rizikové faktory
vztahujici se k Emitentovi ¢asti ,.Finanéni rizika* se doplfiuje o nasledujici informace:

Ke dni 31. 12. 2018 evidoval Emitent kratkodobé pohledavky ve vysi 39.602 tis. K&, kratkodoby
finan¢ni majetek ve vysi 0 K¢, a své kratkodobé zavazky ve vysi 147.085 tis. K¢ (pro porovnani ke
dni 31. 12. 2017 predstavovaly kratkodobé pohledavky Emitenta 0 K¢, kratkodoby finan¢ni majetek 0
K¢ a kratkodobé zavazky 26 tis. K¢).

Prvni_odstavec (psany kurzivou) kapitoly .ZNENI EMISNICH PODMINEK® se dopliiuje o
nasledujici informace:

Emitent schvélil zmény Emisnich podminek, které jsou predmétem tohoto Dodatku ¢. 1 svym
rozhodnutim ze dne 23. 5. 2019. Kapitola ,,ZNENI EMISNICH PODMINEK* obsahuje popis
Dluhopist v rozsahu znéni Emisnich podminek a jejich zmén provadénych Dodatkem €. 1.

Prvni_odstavec Emisnich podminek uvedenych v podkapitole ., EMISNI PODMINKY* kapitoly
LZNENI EMISNICH PODMINEK* se méni nasledovné:
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19.

20.

21.

22.

23.

»Iyto emisni podminky (,,Emisni podminky*) upravuji ve smyslu § 8 zakona ¢. 190/2004 Sb.,
0 dluhopisech, ve znéni pozdgjsich predpist (,,Zakon o dluhopisech®), prava a povinnosti spole¢nosti
M & M Reality Invest a.s., ICO: 060 48 111, se sidlem Nadrazni 535/15, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod spisovou znackou
B 11120 (,,Emitent), ve vztahu K nezajisténym listinnym dluhopisim ve formé cennych papirti na
fad, vydanych Emitentem podle ¢eského prava s pevnym urokovym vynosem ve vysi 5,00 % p. a. o
jmenovité hodnoté kazdého dluhopisu ve vysi 100.000 K¢ a v celkové predpokladané jmenovité
hodnot¢ emise do 500.000.000 K¢, ktera miize byt dale zvysena az o 50 % se splatnosti v roce 2023
(,,Dluhopisy®), a vlastnikti Dluhopist (,,Vlastnik dluhopisu‘).

Odstavec 1.1 Emisnich podminek uvedenych v podkapitole ,.EMISNI PODMINKY* kapitoly
LZNENI EMISNICH PODMINEK* se (mimo jeho nizvu) méni nasledovné:

,,Emitentem DIluhopisti je spole¢nost M & M Reality Invest a.s., ICO: 060 48 111, se sidlem Nadrazni
535/15, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé pod spisovou zna¢kou B 11120. Emitent ma jediného akcionare, a to spole¢nost M
& M reality holding a. s., ICO: 274 87 768, se sidlem Krakovska 583/9, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 14537
(,,Akcionar).

Odstavec 9.2 Emisnich podminek uvedenych v podkapitole .EMISNi PODMINKY* kapitoly
LZNENI EMISNICH PODMINEK* se (mimo jeho ndzvu) méni ndsledovné:

»(1) Mé-li probéhnout vydani listinnych Dluhopisti nabyvateli pfi Gipisu, a nebylo-li ve smlouve o tipisu
sjednano jinak a nezvolil-li Emitnet vydani listinnych Dluhopist postou; nebo (ii) vyskytne-li se
potieba vyplatit uréitou ¢astku spojenou s Dluhopisy Emitentem v hotovosti za ptedpokladu, Ze s tim
Vlastnik dluhopisi bude souhlasit, probéhne vydani Dluhopisti/hotovostni platba ve vyplatnim
(vydejnim) misté, kterym se rozumi pro Gcely celych téchto Emisnich podminek adresa sidla Emitenta,
a to: Nadrazni 535/15, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava.

Nebylo-li ve smlouvé o Gpisu sjednano jinak, odevzda Vlastnik dluhopisu listinné Dluhopisy, které
byly pted¢asné splaceny na zakladé Pred¢asného splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta v souladu
s ¢l. 4.2 téchto Emisnich podminek, Pfed¢asného splaceni Dluhopisti z rozhodnuti Vlastnikd dluhopist
v souladu s ¢l. 4.3 téchto Emisnich podminek, nebo Kone¢ného splaceni v souladu s ¢l. 4.1 téchto
Emisnich podminek, Emitentovi ve vyplatnim (vydejnim) misté ureném v predchozim odstavci
tohoto ¢l. 9.2 Emistnich podminek (nedo$lo-li k jeho zméné v souladu s ¢lankem 9.3 téchto Emisnich
podminek), a to do 30 dnt1 od pfislusného data.*

Radek & 2 (Misto registrace) tabulky uvedené v kapitole .Informace o Emitentovi podkapitole
.Zakladni informace* ¢asti ,.Zakladni piehled” se méni nasledovné:

Misto registrace: Ceska republika, obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Ostravé
pod spisovou znackou B 11120, ICO: 060 48 111

Radek ¢&. 8 (Sidlo) tabulky uvedené v kapitole ,Informace o Emitentovi® podkapitole .. Zakladni
informace* &asti ,.Zakladni pfehled se méni nasledovné:

Sidlo: Nadrazni 535/15, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

Jediny odstavec uvedeny v &asti ..Opravnéni auditofi podkapitole ..Zakladni informace* kapitoly
.Informace o Emitentovi‘‘ se dopliluje o nasledujici informace:
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24.

25.

Emitent vyhotovil auditovanou individualni ucetni zavérku téz za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12.
2018. Auditorem Emitenta vyhotovujicim tuto Géetni zavérku je Ing. Margita VI¢ek Bu¢kova, ¢islo
auditorského opravnéni Komory auditorti Ceské republiky: 2159, se sidlem Bélohorska 1689/124,
Praha 6 — Bfevnov, 168 00 Praha.

Cast Historie Emitenta® uvedenid v podkapitole ..Zékladni informace“ kapitoly ..Informace o
Emitentovi‘‘ se dopliiuje o nasledujici informace:

V souvislosti s restrukturalizaci skupiny, na které se Emitent u¢astni, Emitent sviij podil ve spole¢nosti
ABITARE House s.r.o., ICO: 071 19 097, pievedl za cenu 200 tis. K& na spole¢nost Nemomax
Development Invest, s.r.o., [CO: 072 15 657, se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C 296913.

Jako soucast uvedené restrukturalizace spolecnost Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s., postoupila sviij 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta
spolecnosti M & M reality holding a. s., ICO: 274 87 768, se sidlem Krakovska 583/9, Nové Mésto,
110 00 Praha, 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze pod sp. zn. B
14537, ktera se s ke dni 29. 3. 2019 stala novym, jedinym akcionafem Emitenta.

Cast ,Udalosti s podstatnym vyznamem pro hodnoceni platebni schopnosti Emitenta® uvedena v
podkapitole ..Zdkladni informace* Kapitoly ..Informace o Emitentovi‘“ se dopliiuje o nasledujici
informace:

V ramci restrukturalizace skupiny, na niz se i Emitent podili, Emitent cely sviij obchodni podil ve
spole¢nosti ABITARE House s.r.o., ICO: 071 19 097, se sidlem Na Pankraci 1010/51, Praha 4 — Nusle,
140 00 Praha, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C
294017, sucinnosti ke dni 28. 11. 2018 ptevedl za cenu 200 tis. K& spole¢nosti Nemomax
Development Invest, s.r.0., ICO: 072 15 657.

K uvérové smlouvé uzaviené dne 29. 6. 2018 s Bankou Creditas a.s. (a spole¢nosti Nemomax
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., jako ptivodnim spoludluznikem) byl dne 2.
11. 2018 uzavien dodatek ¢. 1 na zaklad¢ které¢ho byla snizena komitovana vyse uveéru na 150 miliont
K¢&. K této uvérové smlouve byl dale dne 21. 3. 2019 uzavien dodatek €. 2 na zaklade¢ kterého dochazi
k nasledujicim hlavnim zménam zavazku ze smlouvy o uvéru:

se Emitent stdva jedinym dluznikem daného tvéru (tj. ze zavazku zalozeného smlouvou o uveru
vystupuje spolecnost Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem);

ii.  konecna splatnost uvéru je stanovena na 31. 3. 2020;
ili.  dochazi ke zménam ve sjednaném zajisténi, mimo jiné:

3) biankosménka vystavena spole¢nosti Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s., zajist'ujici poskytnuty Gvér byla umoiena;

4) Emitent vystavil novou biankosménku s obsahem odpovidajicim umofené
biankosmérnce pavodniho vystavce — spolenosti Nemomax investicni fond
S proménnym zékladnim kapitalem, a.s.

Vyse skute¢né Cerpaného Gveéru z této uverové smlouvy ¢ini ke dni 31. 3. 2019 ¢astku 67.057.200 K¢.
K Datu Dodatku ¢. 1 Emitent do budoucna ¢erpani dodate¢nych prostiedki z této smlouvy o uvéru (ve
znéni jeji dodatki €. 1 a €. 2) neplanuje.
K datu 31. 12. 2018 Emitent evidoval nasledujici zaptjcky / tivéry od tietich osob:
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26.

27.

28.

1. Emitent obdrzel zaptjcky od spolecnosti ve Skupiné Emitenta ve vysi 182.028 tis. K¢;
2. Emitent obdrzel zapijcky od tretich osob ve vysi 26.230 tis. K¢.

K Datu Dodatku ¢. 1 si Emitent neni védom zadnych jinych udalosti s podstatnym vyznamem pro
hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

Cast ,Investice* uvedend v podkapitole ,.Zakladni informace* kapitoly ,.Informace o Emitentovi* se
dopliuje o nasledujici informace:

Emitent s u¢innosti ke dni 19.11.2018 v ramci restrukturalizace skupiny, na niz se i on podili, ptevedl
cely sviij podil na spole¢nosti ABITARE House s.r.o0., ICO: 071 19 097, a to nabyvateli — spole¢nosti
Nemomax Development Invest, s.r.o., ICO: 072 15 657, se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00
Praha 4, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C
296913. Emitent pro realizaci projektu rezidenéniho bydleni v obci Kvasiny, okres Rychnov nad
Knéznou, s vyuzitim této spolecnosti dale jiz neptedpoklada.

Emitent se k Datu Dodatku €. 1 pevné nezavazal k zadnym budoucim investicim.

Cast . Hlavni &innosti* uvedena v podkapitole ,,Piehled podnikani* kapitoly ,.Informace o Emitentovi‘
se dopliuje o nasledujici informace:

Ke dni 31. 12. 2018 Emitent kratkodobé (zpravidla nikoli déle jak 6 mésicti) drzel portfolio 90
nemovitosti.

Ke dni 31. 12. 2018 Emitent drzel nemovitosti v celkové hodnote 144.970 tis. K¢, pficemz k tomuto
datu realizoval od pocatku roku 2018 prodeje nemovitosti v celkové vysi 185.452 tis. K¢.

S uginnosti ke dni 19. 11. 2018 Emitent svilj podil ve spole¢nosti ABITARE House s.r.o., ICO: 071
19 097 pievedl (srov. bod 24 kapitoly ,,ZMENY PROSPEKTU* Dodatku ¢&.1).

Cast ,.Vztahy Emitenta uvnitt Skupiny Emitenta uvedend v podkapitole ,,Hlavni &innosti spole¢nosti
ve Skupiné Emitenta* kKapitoly ..Informace o Emitentovi‘ se dopliiuje o nasledujici informace:

Sucinnosti ke dni 29. 3. 2019 doslo v ramci restrukturalizace skupiny, na niz se podili i Emitent,
k ptevodu celého podilu spole¢nosti Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s., na Emitentovi (odpovidajiciho 100% podilu na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
Emitenta) novému nabyvateli — spolenosti M & M reality holding a. s., ICO: 274 87 768.
K uvedenému datu se Emitent stal souéasti (nové) skupiny slozené ze 3 subjektli, véetné Emitenta.
Krom¢ Emitenta ji tvoii nasledujici subjekty:

1. M & M reality holding a. s., ICO: 274 87 768, se sidlem Krakovska 583/9, Praha 1 — Nové Mésto,
110 00 Praha, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
14537. Spole¢nost se zaméfuje na poskytovani sluzeb v oblasti realitniho trhu, zejména
zprostiedkovanim prodeje nemovitosti, pronagjmem objektl a jejich spravou, a téz poskytuje
souvisejici poradenstvi zejména pravniho, pojistovaciho a finan¢niho charakteru v oblasti realit;
tato spolecnost ma 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Emitenta;

2. Petr Morcinek, nar. 4 listopadu 1970, je fyzickou osobou vlastnici 100 % podil na hlasovacich
pravech spolecnosti uvedené v bod¢ 1. vySe, a prostfednictvim této spolecnosti (nepiimo)
uplatfiuje rozhodujici vliv vaéi Emitentovi.

Vztahy uvnitf této (nové) skupiny odpovidaji nasledujicimu organigramu (procentni vyjadieni
odpovida podilu na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech):
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29.

30.

31.

Petr Morcinek
nar. 4.listopadu 1970

100%

M & M reality holding a.s.
ICO: 274 87 768

100%

M & M Reality Invest a.s.
1ICO: 060 48 111

Cast .. Akcionafi* uvedené v podkapitole ,.Hlavni &innosti spole¢nosti ve Skuping Emitenta* kapitoly
.Informace o Emitentovi‘‘ se dopliluje o nasledujici informace:

S ucinnosti ke dni 29. 3. 2019 se (novym) jedinym akcionafem Emitenta, ktery vlastni vSech 20 kust
kmenovych akcii na jméno, stala spoleénost M & M reality holding a. s., ICO: 274 87 768, se sidlem
Krakovska 583/9, Praha 1 — Nové Mésto, 110 00 Praha, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 14537.

Cast ,.Skupina“ uvedend podkapitole ,.Hlavni &innosti spole¢nosti ve Skupiné Emitenta® kapitoly
LInformace o Emitentovi‘ se dopliiuje o nasledujici informace:

Emitent k Datu Dodatku ¢. 1 nevlastni majetkovy podil v zadné (dcefiné) spolecnosti.

Spole¢nost M & M reality holding a. s., ICO: 274 87 768, se sidlem Krakovska 583/9, Praha 1 — Nové
Mésto, 110 00 Praha, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
B 14537, je ovladana jedinym akcionafem, panem Petrem Morcinkem, nar. 4. listopadu 1970, bytem
Ceskobratrska 1769/28, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, ktery ve spole¢nosti vlastni 100% podil
na zakladnim kapitalu i na hlasovacich pravech.

Spole¢nosti naleZejici do skupiny, na které se s u¢innosti od 29. 3. 2019 podili i Emitent jsou uvedeny
téz v nasledujici tabulce:

Nézev spolecnosti Majetkovy podil
M & M Reality Invest a.s. (Emitent) Ceska republika 100 % (M & M reality holding a.s.)
M & M reality holding a.s. Ceska republika 100 % (Petr Morcinek)

Cast ,.Ovladajici osoby*“ uvedend v podkapitole .Hlavni &innosti spolenosti ve Skupiné
Emitenta‘“ kapitoly ..Informace o Emitentovi* se dopltiuje o nésledujici informace:

S tc¢innosti ke dni 29. 3. 2019 se osobou pifimo ovladajici Emitenta stava (namisto spole¢nosti
Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.) spole¢nost M & M reality holding
a. s., ICO: 274 87 768, se sidlem Krakovska 583/9, Praha 1 — Nové Mésto, 110 00 Praha, zapsana
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32.

33.

34.

v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 14537. Prostiednictvim této
spolecnosti Emitenta neptimo ovlada jedina fyzicka osoba, pan Petr Morcinek, nar. 4. 11. 1970.

Cést , Statutarni feditel“ uvedend v podkapitole ,.Spravni, fidici a dozoréi organy* kapitoly ,.Informace
o Emitentovi‘ se doplfuje o nasledujici informace:

S tginnosti ke dni 1. 4. 2019 rozhodla spole¢nost M & M reality holding a. s., ICO: 274 87 768 (jako
jediny akcionaf Emitenta) 0 odvolani statutarniho feditele — pana Jana Jedli¢ku, nar. 16. 8. 1967, bytem
Jansova 136, 252 28 Cernogice, a s u¢innosti ke stejnému dni zvolila za nového statutarniho feditele
pana Dalibora Machalu, nar. 7. 5. 1961, bytem Na Valentince 647/13, Smichov, 150 00 Praha 5. Blizsi
informace o novém statutarnim fediteli jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Dalibor Machala

Den vzniku funkce 1.4.2019

Narozen 7.5.1961

Bytem Na Valentince 647/13, Smichov, 150 00 Praha 5

Pracovni adresa Nadrazni 535/15, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
Dosavadni zkuSenosti od roku 2014 ¢len statutarnich organti riznych spole¢nosti

zejména v ramcei spolecnosti realiti skupiny M&M reality
Dalibor Machala dale puisobi ve statutarnich a dozor¢ich organech téchto spole¢nosti:

M&M servisni s.r.0. (CZ); M&M investi¢ni s.r.0. (CZ); Bonus Club s.r.0. (CZ); M&M development
company s.r.o. (CZ); Winterian, a.s. (CZ); M & M reality holding a. s. (CZ); Siporex Developement
s.r.0. (C2); Na Pankraci 51 s.r.0. (CZ); Bytové druzstvo Slune¢ni stran (CZ); M&M Residence Beta
s.r.0. (CZ); M&M Residence Alfa s.r.o. (CZ); M&M Stavebni group s.r.o. (CZ); M&M
Development Advisory s.r.0. (CZ); Mikro systém Zilina, s.r.o. (SVK); Spirit Group Agency, s. I. 0.
(SVK)

Dalibor Machala nevlastni obchodni podily v zadnych spole¢nostech, které by byly z hlediska

Emitenta vyznamné.

Cast ,.Spravni rada“ uvedena Vv podkapitole ,.Spravni, fidici a dozor¢i organy* kapitoly ,.Informace o
Emitentovi“ se dopliiuje o nasledujici informace:

S ucinnosti ke dni 1. 4. 2019 byl statutarni feditel Jan Jedlicka z ¢lenstvi ve spravni radé Emitenta
odvolan a ke stejnému dni byl novym jedinym ¢lenem spravni rady jmenovan pan Dalibor Machala
(blizsi tidaje o panu Daliborovi Machalovi jsou dostupné z tabulky uvedené v bod¢ 30 kapitoly
~ZMENA PROSPEKTU* Dodatku &. 1).

Cést ..Stfet z4jmu na Grovni spravnich, fidicich a dozor¢ich organt‘ uvedend v podkapitole ..Spravni,
fidici a dozoréi organy* kapitoly ..Informace o Emitentovi* se dopliiuje o nésledujici informace:

S téinnosti ode dne 1. 4. 2019 se v postaveni jediného ¢lena spravni rady, statutarniho feditele a ¢len
organt osob ovladajicich Emitenta (namisto pana Jana Jedlicku) nachazi pan Dalibor Machala.

Kromé vyse uvedenych skutecnosti si Emitent k Datu Dodatku ¢. 1 neni védom Zadného mozného

stietu z4jma mezi povinnostmi statutdrniho feditele nebo Clena spravni rady Emitenta ve vztahu k
Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.*
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Cast . Historické finan¢ni udaje” uvedend v podkapitole ..Finan¢ni Uidaje o aktivech, zavazcich,
finan¢ni situaci, zisku a ztratach Emitenta® kapitoly ..Informace o Emitentovi® se dopliiuje o
nasledujici informace:

Jelikoz Emitent sestavil téz tiCetni zavérku za rok 2018, historické finan¢ni tidaje Emitenta jsou téz
ve formé auditorem ovétené individualni Gicetni zaveérky za Gi¢etni obdobi koncici ke dni 31. 12. 2018
sestavené dle CAS (zakladni ti€etni standard Emitenta). Tato je spolu se souvisejici zpravou auditora
uvefejnéna na internetovych strankach Emitenta www.mmreality-invest.cz v sekci ,,Dokumenty*.

Emitent nesestavuje konsolidované financni vykazy ani k Datu Dodatku ¢. 1 ani do budoucna
konsolidaci dale nepiedpoklada.

Cast ,,.Vybrané finanéni tdaje® uvedend v podkapitole ,.Finanéni udaje o aktivech, zavazcich, finan&ni
situaci, zisku a ztratach Emitenta® kapitoly ..Informace o Emitentovi®“ se doplfiuje o néasledujici
informace:

Vybrané historické financ¢ni tidaje, které Emitent uvadi v nize uvedeném textu, jsou odvozeny
z auditorem ovétené individualni Gcetni zavérky Emitenta sestavené ke dni 31. 12. 2017 a z auditorem
ovéfené individualni ucetni zavérky Emitenta sestavené ke dni 31. 12. 2018; obé& byly vypracované
podle ¢eskych ucetnich standardd (CAS):

OVAV/N SV Ke dni 31. 12. 2018 Ke dni 31. 12. 2017
M & M Reality Invest a.s. (v tis. K&) (v tis. K¢&)
(dle CAS)
Dlouhodoby majetek
z toho: dlouhodoby nehmotny - 26
majetek

208.522 2.000
Obézna aktiva

14.944 2.000
z toho: penézni prostredky

48.608 0
z toho: pohledavky

144.970 0
z toho: zasoby
5 0 0
Casové rozliseni aktiv

208.522 2.026
AKTIVA CELKEM

-11.456 2.000
Vlastni kapital

2.000 2.000
Z toho: zdkladni kapitdl
Cizi zdroje / ¢asové rozliseni 219.978/0 26/0
pasiv

147.085 26
z toho: kratkodobé zdavazky

72.893 0
z toho: dlouhodobé zavazky

208.522 2.026
PASIVA CELKEM
VYSLEDEK HOSPODARENI | -13.456 0
BEZNEHO UCETNIHO OBDOHR

Ke dni 31. 12. 2018 Ke dni 31. 12. 2017

VYKAZ ZISKU A ZTRATY (v tis. K&) (v tis. K&)
M & M Reality Invest a.s.

(dle CAS)




36.

37.

Trzby za prodej vyrobku a sluzeb v L
Trzby za prodej zbozi 165452 0
Vykonova spotieba - | 187.171 0
sluzby/material

Upravy hodnot v provozni oblasti 0 0
Ostatni provozni vynosy 173 0
Ostatni provozni naklady g8 0
PROVOZNI ~ VYSLEDEK | -1.705 0
HOSPODARENI

FINANCNI ~ VYSLEDEK | -11.751 0
HOSPODARENI

Dan z ptijmu za béznou ¢innost v v
VYSLEDEK HOSPODARENI | -13.456 0
ZA UCETNI OBDOBI

Cast ,,Vyznamna zména finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta® uvedena v podkapitole ,.,Finan¢ni
udaje o aktivech, zavazcich, finan¢éni situaci, zisku a ztratach Emitenta® kapitoly .. Informace o
Emitentovi‘ se dopliiuje o nasledujici informace:

V obdobi od data posledni ovéfené ucetni zavérky Emitenta, tj. od 31. 12. 2018, do Data Dodatku ¢. 1
nedoslo k zadné zméné ve finan¢ni nebo obchodni situaci Emitenta, kterd by méla vyznamny
nepiiznivy dopad na finan¢ni nebo obchodni situaci, budouci provozni vysledky, penézni toky nebo
celkové vyhlidky Emitenta, S vyjimkou:

i zmény sidla Emitenta, které se pfesunulo na novou adresu Nadrazni 535/15, Moravska Ostrava,
702 00 Ostrava;

ii.  zmény jediného akcionafe Emitenta, a to ze spole¢nosti Nemomax investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s., pfi¢emz novym jedninym akcionafe Emitenta se stala spole¢nost
M & M reality holding a. s.;

iil. uzavieni dodatku &. 1 a dodatku €. 2 ke smlouvé o Uvéru s Bankou Creditas a.s. ze dne 29. 6.
2018

(pro vice informaci ohledné dodatkd ¢. 1 a €. 2 srov. bod 23 kapitoly ,ZMENY PROSPEKTU*
Dodatku ¢. 1).

Cast ,.Vyznamné smlouvy* uvedens v podkapitole ,.Finan¢ni idaje o aktivech, zévazcich, finanéni
situaci, zisku a ztratdch Emitenta® kapitoly ..Informace o Emitentovi® se dopliiuje o ndsledujici
informace:

S vyjimkou smluv uvedenych dale v textu, nema Emitent k Datu Dodatku ¢. 1 uzavienou Zadnou
vyznamnou smlouvu, ktera by mohla vést ke vzniku povinnosti nebo naroku Emitenta, jenz by byl
podstatny pro schopnost Emitenta dostat svym dluhiim z Dluhopist.

Ke dni 31. 3. 2019 Emitent piijal od spole¢nosti z Nové Skupiny Emitenta zaptjcky/uvéry ve vysi
130.454 tis. K¢&. Ke dni 31. 3. 2019 Emitent ptijal od spoleénosti mimo Novou Skupinu Emitenta
zapujcky/avéry ve vysi 67.057.200 K¢ (odpovidajici uvéru poskytnutého z titulu vyse uvedené
smlouvy o Gvéru ze dne 29. 6 2018 uzaviené s Bankou CREDITAS a.s.).
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38.

39.

40.

41.

Emitent k Datu Dodatku ¢. 1 neptedpoklada budouci uzavieni zadnych smluv, jez by mohly byt pro
Emitenta vyznamné.

Cast ,.Dokumenty k nahlédnuti* uvedens v podkapitole ..Spoleéné informace* kapitoly ..Informace o
Emitentovi‘‘ se dopliiuje o nasledujici informace:

V pracovnich dnech v dobé od 9.00 do 16.00 hod. lze nahlédnout v sidle Emitenta, tj. na adrese
Nadrazni 535/15, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, téz do ovéfené individualni uéetni zavérky
Emitenta za ucetni obdobi koncici 31. 12. 2018 (nebo do jeji kopie).

Kapitola ,INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM* se dopliiuje o nasledujici informace:

Informace

Dokument

Primy odkaz na

dokument

Strana nebo ¢ast

k individualni G¢etni
zavérce Emitenta za
ucetni obdobi koncici

zaverky k 31.12.2018
spolecnosti M & M
Reality Invest a.s.

y-
invest.cz/images/pdf/
MMRI Zprava auditu

. Zprava o auditu ucetni | https://www.mmrealit | 6-24
Individualni Gcetni L.
zaveérka Emitenta za L - .
et obdobi kondici spole¢nosti M & M invest.cz/images/pdf/
31 12. 2018 Reality Invest a.s. MMRI_Zprava auditu
T 2018.pdf
Zprava auditora Zprava o auditu Gcetni | https://www.mmrealit | 1-5

31.12. 2018 2018.pdf

Individualni téetni zavérku Emitenta za rok 2018, véetné zpravy auditora, lze nalézt na internetové
strance Emitenta: https://www.mmreality-invest.cz/ v sekci ,,Dokumenty* nebo piimo pod odkazy
obsazenymi ve vyse uvedené tabulce.

Identifika¢ni udaje Emitenta uvedené v kapitole ., ADRESY* se méni nésledovné:

M & M Reality Invest a.s.
Nadrazni 535/15
Moravska Ostrava
702 00 Ostrava

Ceska republika*

Cast ,.Urokovy piijem* uvedend v podkapitole ,.Zdan&ni“ kapitoly .ZDANENI A DEVIZOVA
REGULACE* se méni (mimo nazvu ¢asti) nasledovné:

,Urok vyplaceny fyzické osobg, které je Geskym dafiovym rezidentem (nebo eské stélé provozovné
fyzické osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem), podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj.
Emitentem pti vyplaté) ve vysi 15 % (pro rok 2019).

Urok vyplaceny fyzické osob&, kterd neni &eskym dafiovym rezidentem a soucasné je datiovym
rezidentem (i) jiného ¢lenského statu Evropské unie (,,EU), (ii) dalSiho statu tvotficiho Evropsky
hospodatsky prostor, nebo (iii) tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienou platnou a
ucinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni, mezindrodni smlouvu nebo dohodu o
vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmd, véetné mnohostranné
mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné daniovych informaci v oblasti dani z pfijmu,
podléha srazkové dani ve vysi 15 %, nestanovi-li pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni sazbu
nizsi. V ostatnich ptipadech se uplatni srazkova dan ve vysi 35 % (pro rok 2019).

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je Ceskym dafiovym rezidentem (nebo Ceské stalé provozovné
pravnické osoby, kterd neni ceskym daniovym rezidentem), nepodléhd srazkové dani, nybrz tvofi
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42.

soucast obecného zakladu dané pravnické osoby a podléha dani z piijmu pravnickych osob v sazb& 19
% (pro rok 2019).

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni Seskym dafiovym rezidentem a sou¢asné je dafiovym
rezidentem (i) jiného ¢lenského statu EU, (ii) dalsiho statu tvoticiho Evropsky hospodatsky prostor,
nebo (iii) tietiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienou platnou a G¢innou mezinarodni
smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni, mezindrodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v
danovych zalezitostech pro oblast dani z piijmu, véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy
obsahujici ustanoveni o vyméné danovych informaci v oblasti dani z piijmu, podléhd srazkové dani
ve vysi 15 %, nestanovi-li prislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni sazbu nizsi. V ostatnich
ptipadech se uplatni srazkova dan ve vysi 35 % (pro rok 2019).

Vyse uvedena srazka dané predstavuje koneéné zdanéni uroku v Ceské republice, ledaze se pifjemce
uroku, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem, avSak je danovym rezidentem cClenského statu EU
nebo Evropského hospodatského prostoru, rozhodne zahrnout trokovy ptijem do daiiového ptiznani.
V takovém ptipadé, se mu srazena dan zapocte na jeho celkovou danovou povinnost vztahujici se
K piijmiim ze zdrojti na Gizemi Ceské republiky. Zaklad dané a srazena daii se u jednotlivého piijemce
nezaokrouhluji a celkova Castka dané srazena platcem se zaokrouhluje na celé K¢ doli. Zaklad
srazkové dané se nesnizuje o nezdanitelnou Cast zakladu dané€.

Shrnuti vyse predpoklada, ze piijemce troku je jeho skutecnym vlastnikem a ze dany urok je podle
danového prava zemé, jejimz je piijemce Groku rezidentem, povazovan za jeho pfijem. Smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejim? je pifjemce troku rezidentem, méze
zdanéni uroku v Ceské republice vylougit nebo sniZit sazbu dang.

Narok na uplatnéni vyhodnéjSiho danového rezimu upraveného piisluSnou smlouvou o zamezeni
dvojiho zdanéni je podminén dolozenim aktualniho potvrzeni o dafiovém domicilu piijemce aroku a
ptipadné dalsich potfebnych dokumenti podle platné danové legislativy a ustalené praxe. Platce urokd
nebo platebni zprostiedkovatel mize po piijemci pozadovat poskytnuti daji potiebnych pro splnéni
oznamovacich povinnosti podle zakona ¢. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pii spravé dani a o
zmén¢ dalSich souvisejicich zakond, ve znéni zdkona ¢. 105/2016 Sb., jez shrnuje postupy pii
automatické vyméné informaci pro danové ucely dle globalniho standardu CRS a postupy dle

Smérnice Rady 2011/16/EU ve znéni smérnice Rady 2014/107/EU.

Urciteé kategorie poplatnikti (napf. nadace, Garancni fond obchodnikii s cennymi papiry atd.) maji za
stanovenych podminek narok na osvobozeni arokovych piijmt od dan¢ z ptijmd. Podminkou pro toto
osvobozeni je, ze dolozi platci uroku narok na toto osvobozeni v dostateném piedstihu pied jeho
vyplatou.*

Cast . Prjem z prodeje” uvedend v podkapitole ,.Zdan&ni“ kapitoly .ZDANENI A DEVIZOVA
REGULACE* se méni (mimo nazvu ¢asti) nasledovné:

,,PTijmy z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ceskym danovym rezidentem (nebo
stalou provozovnou danového nerezidenta — fyzické osoby umisténou v Ceské republice) se obecné
zahrnuji do bézného zakladu dané z piijmi fyzickych osob podléhajiciho sazbé dan€ ve vysi 15 % (pro
rok 2019).

Pokud Dluhopisy nebyly fyzickou osobou zahrnuty do obchodniho majetku a doba mezi nabytim a
prodejem Dluhopist piesahla dobu 3 let, je piijem z prodeje Dluhopist osvobozen od dané z piijmu.
Navic, pokud uhrn piijmi z prodeje Dluhopist, resp. veSkerych cennych papird, neptesadhne u fyzické
osoby v jednom kalendainim roce ¢astku 100.000 K¢, je tento pfijem osvobozen od dané i pii
nedodrzeni vySe uvedeného ttiletého Casového testu.

Ptijmy z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, kterd je ¢eskym danovym rezidentem
(nebo stalou provozovnou danového nerezidenta — pravnické osoby umisténé v Ceské republice), se
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43.

zahrnuji do obecného zakladu dané podléhajiciho zdanéni piislusnou sazbou dané z piijmu
pravnickych osob (19 % v roce 2019). U zakladniho investi¢niho fondu je sazba dané 5 % v roce 2019;
u fondu penzijni spolecnosti a instituce penzijniho pojisténi s vyjimkou penzijni spolecnosti nebo
obdobné spole¢nosti obhospodatujici fondy obdobné fondiim penzijniho pojiSténi je sazba 0 % v roce
2019. Ztraty z prodeje jsou obecné danoveé uznatelné.

Piijmy z prodeje Dluhopisi realizované ceskym daniovym nerezidentem (fyzickou i pravnickou
osobou), které plynou od Ceského danového rezidenta nebo od stalé provozovny ¢eského danového
nerezidenta umisténé v Ceské republice, jsou obecné predmétem zdanéni obecnou sazbou dané z
prijmi (19 % u pravnickych osob, 15 % u fyzickych osob v roce 2019), nestanovi-li pfislusna smlouva
o zamezeni dvojiho zdanéni uzaviena Ceskou republikou jinak nebo neni-li tento piijem osvobozen
od dané z ptijmu fyzickych osob (viz vyse).

Pokud jsou Dluhopisy prodavany ceskym dafiovym nerezidentem, ktery soucasné neni daiiovym
rezidentem ¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru, nebo pokud
piislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni uzavienia Ceskou republikou nestanovi jinak, je
kupujici (¢esky danovy rezident) obecné povinen srazit zajisténi dané ve vysi 1 % z piijmu z prodeje
Dluhopist. Toto zajisténi dan€ je zapocitatelné na vyslednou danovou povinnost ¢eského daiiového
nerezidenta v Ceské republice.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je prodavajici Vlastnik
dluhopist rezidentem, miize zdanéni ziski z prodeje dluhopisi v Ceské republice véetné zajisténi dané
vylou¢it. Narok na uplatnéni danového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni
muze byt podminén prokazanim skute¢nosti dokladajicich, ze ptislusna smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni se na pfijemce platby skutecné vztahuje.*

Podkapitola ,.Devizové regulace® kapitoly .ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE* se dopliiuje o
nasledujici informace:

Informace uvedené v této podkapitole zustavaji k Datu Dodatku ¢. 1 i nadale aktualni.
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