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Tento dokument piedstavuje unijni prospekt pro rist (dale jen ,,Prospekt*) pro dluhopisy KR REAL
2023 (dale jen ,,Dluhopisy*) vydavané spole¢nosti KR REAL s.r.o. se sidlem Na piikopé 1047/17,
Staré Mésto, 110 00 Praha 1, IC 242 19 266, zapsané Vv obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze, sp. zn. C 189789 (dale jen ,,Emitent*).

Tento Prospekt byl vyhotoven v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢&.
2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vetejné nabidce nebo pfijeti cennych papirt
k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,Narizeni®).

Prospekt byl schvalen statutarnim orgdnem Emitenta a vyhotoven dne 17. 12. 2019.

v

Prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské nirodni banky (dile jen ,,CNB%) &.j.
2019/134346/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2019/00072/CNB/572 ze dne 20. 12. 2019, které nabylo
pravni moci dne 28. 12. 2019. Prospekt pozbyde platnosti dne 28. 12. 2020. Povinnost doplnit
Prospekt v pripadé vyznamnych novych skute¢nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych
nepresnosti se neuplatni po datu uplynuti platnosti prospektu.

Rozhodnutim o schvileni prospektu cenného papiru Ceska nirodni banka pouze osvédluje, Ze
schvaleny prospekt splituje normy tykajici se aplnosti, srozumitelnosti a soudrZnosti poZzadované
Narizenim o prospektu a dal§imi pfisluSnymi pravnimi predpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné
informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil Emitenta a cenné
papiry, které maji byt pifedmétem veiejné nabidky. Investor by mél vidy vyhodnost investice
posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu prospektu.

Ceska narodni banka neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a
schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy
nebo jmenovitou hodnotu Dluhopisi.

Dojde-li po schvaleni tohoto Prospektu, ale jesté pied ukoncenim vefejné nabidky nebo zahajenim
obchodovani na regulovaném trhu, k podstatné zméné v nékteré skute¢nosti uvedené v Prospektu,
bude Prospekt aktualizovan, a to formou dodatkt k Prospektu v souladu s ¢l. 23 Natizeni (dale jen
»Dodatek k prospektu). Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB a uvefejnén tak, aby emise
Dluhopist byla nabizena na zakladé aktualniho Prospektu.

Zajemci o koupi Dluhopisti by mél sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zaklad¢ informaci uvedenych
nejen v tomto Prospektu, ale i na zakladé piipadnych Dodatka prospektu.

Prospekt, Dodatky k prospektu, vSechny vyro¢ni zpravy Emitenta uvefejnéné po datu vyhotoveni
tohoto Prospektu, jakoz i vSechny dokumenty uvedené v tomto Prospektu formou odkazu budou k
dispozici v elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.krreal.cz v sekci ,,pro
investory* a dale také na poZzadani bezplatné v provozovné Emitenta na adrese Na ptikopé 1047/17,
Staré Mésto, 110 00 Praha 1, v pracovni dny v dobé od 9.00 do 16.00 hod. Informace uvedené na
webovych strankach, vyjma auditované ucetni zavérky za rok 2018, nejsou soucasti Prospektu a
nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
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UDAJE ZACLENENE DO PROSPEKTU ODKAZEM

Nasledujici udaje jsou do tohoto Prospektu za¢lenény formou odkazu:
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vand 8c8656¢/1576595016518/Audit+2018+k+Prospektu+C%CC%SCNB.pdf
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a
k31.12
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etni
dokum
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|. ZVLASTNI SHRNUTI

0ddil 1 - Uvod

1.1 Nazev cennych papira: Dluhopisy KR REAL 2023
ISIN: CZ0003523904
1.2 Emitent: KR REAL s.r.o.
Sidlo a kontaktni adresa: Na ptikopé 1047/17, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
Email: jednatel@krreal.cz
Telefon: +420 603 766 834
www stranky: www.krreal.cz
LEL 315700S60WLWF98SCO46
1.3 Prospekt schvalila Ceska narodni banka, Na Ptikopé 28, 115 03 Praha 1, podatelna@cnb.cz,
+420 224 411 111.
1.4 Prospekt byl schvélen rozhodnutim CNB ¢&. j. 2019/134346/CNB/570 ke sp. zn.
S-Sp-2019/00072/CNB/572 dne 20. 12. 2019, datum pravomocného schvaleni Prospektu 28. 12. 2019.
15 Upozornéni

Toto shrnuti je tieba Cist jako 1vod k Prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do cennych papirii by
meélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvazi Prospekt jako celek.

Investor miize investici do téchto cennych papirii prijit o veskery investovany kapital nebo jeho cast.

V pripade, Ze je u soudu vznesen ndrok na zdiklade informaci uvedenych vtomto Prospektu, miize byt
Zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava uloZena povinnost uhradit ndklady na preklad
prospektu pred zahdjenim soudniho rizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu predlozZily, avsak
pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepiesné nebo v rozporu s ostatnimi cdastmi Prospektu nebo pokud
shrnuti ve spojeni s ostatnimi castmi Prospektu neposkytuje klicové informace, které investorim
pomahaji pri rozhodovani, zda do téchto cennych papirii investovat.

0Oddil 2 — Kli¢ové informace o Emitentovi

2.1
2.1.1

Kdo je emitentem cennych papira?

Emitentem cennych papiri je spolecnost KR REAL s.r.o., zalozena jako spolecnost srucenim
omezenym.

Emitent se idi pravem Ceské republiky, zejména zakonem ¢. 90/2012 Sb., 0 obchodnich korporacich
a druzstvech, zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, zakonem ¢&. 455/1991 Sb., 0 Zivnostenském
podnikéni, zdkonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmt, zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané
hodnoty, zdkonem ¢&.280/2009 Sb., danovy fad, zakonem ¢.563/1991 Sh., o tGletnictvi, zakonem
¢. 256/2004 Sbh., 0 podnikani na kapitalovém trhu, zakonnym opatfenim Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani
z nabyti nemovitych véci, zdkonem ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev,
zakonem ¢. 110/1997 Sb., o potravinach a tabakovych vyrobcich, zakonem ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, pfi respektovani viech ostatnich relevantnich zakont Ceské

republiky.

Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitent byl zalozen v roce 2012 a plsobi jako distributor na trhu zdravych potravin a potravinovych
dopliikdi. V roce 2012 Emitent uvedl na trh prvni bezlepkovy produkt Matetské spole¢nosti a investoval
do budovani znacky potravinového doplitku Obezin. V roce 2015 Emitent ve spolupraci s Matetskou
spole¢nosti vyvinul novy produkt Zdrava snidang, jedna se o koncept baleni ovesné kase v jednorazovém
kelimku. K dal$im proddvanym vyrobkiim spole¢nosti ve skupiné patii susené ovoce a bezlepkové
ovesné vlocky. Emitent krom¢ vyrobkl spolecnosti ve skupiné prodava jen minimaln¢ vyrobky jinych
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vyrobet, napi. keGup z &ervené fepy. Kromé Ceské republiky se vyrobky Emitenta prodavaji na
Slovensku, v Mad’arsku, ve Spanélsku, Francii, Polsku, Némecku, Chorvatsku, Rusku, Cing, Italii, USA,
Chile, UAE, Izraeli, Mexiku, Omanu, Portugalsku a Filipinach. Emitent planuje stat se v téchto zemich
vyznamnym dodavatelem produktu Zdrava snidang, suseného ovoce a bezlepkovych ovesnych vlocek.
Emitent investuje do vyrobnich technologii, které nasledné pronajima vyrobnim spole¢nostem ve
skuping.

Ovladani Emitenta

Spole¢nost KR REAL s.r.o. (dale jen ,Emitent) je ovladana jedinym spole¢nikem, spole¢nosti
MESAVERDE s.r.0., IC 044 51 317, (dale jen ,Matefska spole¢nost“), ktera je ve 100% vlastnictvi
spole¢nosti KR Holding s.r.o., IC: 076 97 899, ktera je ve vlastnictvi jediného spole¢nika pana Miroslava
Borkovce, dat. nar. 27. Cervna 1962, ktery vlastni 100% obchodni podil na Emitentovi, se kterym se poji
100% podil na hlasovacich pravech (dale jen ,,Ovladajici osoba emitenta“).

Ovladajici osoba Emitenta kromé Emitenta 100% vlastni spole¢nost Hastrmantiv mlyn s.r.o. (dale také
»Sesterska spolecnost™), jejiz vyrobky Emitent také prodava.

Jednatel
Funkci jednatele Emitenta zastava pan Miroslav Borkovec. Jednatel Emitenta ma z hlediska vlivu na
Emitenta postaveni odpovidajici funkci generalniho feditele.

2.2
2.1.2

Jaké jsou hlavni finan¢ni idaje o Emitentovi?

Emitent vznikl dne 15. unora 2012. NiZe jsou uvedeny hlavni finanéni udaje z auditované ucetni zavérky
Emitenta k 31. 12. 2018 s moznosti srovnani udaju s predchozim tucetnim obdobim. Vyhotovena ucetni
zavérka byla vypracovana v souladu s ¢eskymi Géetnimi predpisy. Udaje jsou uvedeny v tisicich K¢.

Finanéni udaje z rozvahy 31.12.2018| 31.12.2017
AKTIVA CELKEM 110.540 18.973
Stdla aktiva 40.393 4.072
Obéznd aktiva 64.566 14.884
Casové rozliseni aktiv 5.581 17
PASIVA CELKEM 110.540 18.973
Vlastni kapitdl celkem 4.681 2.718
Cizi zdroje 104.205 16.008
Casové rozliseni pasiv 1654 247
Vykaz zisku a ztraty 1.1.2018 30. 9. 2017
-31.12.2018 | -31.12.2017
Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 3.196 160
Trzby za prodej zbozi 11.464 9.344
Vykonova spotieba 20.717 9.233
Néklady vynalozené na prodané zbozi 7.481 5.199
Spotfeba materialu a energie 1.866 215
Sluzby 11.370 3.819
Osobni naklady 1.612 550
Mzdové naklady 1.249 442
N'<'1.1.<Vlavdy’ na socialni zabezpeCeni a zdravotni 363 108
pojisteéni
Upravy hodnot v provozni oblasti 2.380 29
Up_ravy hodnot dlouhodobého nehm. a hm. 2380 29
majetku
Ostatni provozni vynosy 41.268 2.335
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Jiné provozni vynosy 41.268 2.335
Ostatni provozni naklady 23.803 836

Dané a poplatky 56 7

Jiné provozni naklady 23.747 829
Provozni vysledek hospodaieni 7.416 1.191
Nékladové uroky a podobné naklady 3.763 171

Nékladové uroky a podoblé naklady — ovladana

nebo ovladajici osoba 0 7l

Ostatni nakladové troky podobné naklady 3.763 0
Ostatni finan¢ni vynosy 514 105
Ostatni finan¢ni naklady 1.307 172
Finanéni vysledek hospodaieni -4.556 -238
Vysledek hospodateni pred zdanénim 2.860 953
Dan z piijma 897 233
Vysledek hospodaieni po zdanéni 1.963 720
Vysledek hospodateni za ti¢etni obdobi 1.963 720
Cisty obrat za Gi¢etni obdobi 56.442 11.944

Vyhrady ¢i zdiraznéni ve zpravach auditora k Gi¢etni zavérce nebyly.

2.3
23.1

Jaka jsou hlavni rizika specifick4a pro Emitenta?

Pro Emitenta jsou specifické nasledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pii svém podnikani a které
mohou mit dopad na hospodarské vysledky Emitenta a jeho schopnost splacet zavazky z Dluhopisii:

1.

Riziko nedostate¢ného obchodniho planu a nespravnych analyz: Riziko spo¢iva v tom, ze Emitent
pii vytvateni obchodniho planu svlij podnikatelsky zdmér nevyhodnotil dostatecné komplexné a
nevzal v Gvahu veskeré faktory dilezité pro dosazeni podnikatelského tspéchu. Emitent v predikci
vyvoje na trzich, na kterych hodla puisobit a s nimiz nemusi mit dostate¢né ptredchozi zkusenosti,
vychdazi z vlastnich analyz, které se mohou ukézat jako nespravné. To se mlZe negativné projevit pii
jeho Cinnosti a v piipad¢ strategickych nebo diilezitych rozhodnuti Emitenta. To mtize mit negativni
dopad na hospodarské vysledky Emitenta.

Riziko zavislosti Emitenta na Matefské spolecnosti: Emitent je 100% dcefinou spolecnosti a z
hlediska budouciho vyvoje a financovani mize byt zavisly na vykonnosti Matefské spolecnosti a
uspésnosti jejiho podnikani. Vzhledem k tomu ze Emitent prodava zejména vyrobky Mateiské
spolec¢nosti, ktera je jeho nejvyznamnéjSim dodavatelem, je tak zavisly na jejim hospodafeni a
obchodnich rozhodnutich.

Riziko zavislosti Emitenta na Sesterské spole¢nosti: Emitent prodava vyrobky sesterské spolecnosti
Hastrmantiv mlyn s.r.o0., ktera je druhym nejvyznamnéj$im dodavatelem Emitenta, a je tak zavisly na
uspésnosti jejiho podnikani. V piipad€, ze se sesterskd spolecnost dostane do potizi, miize to mit
negativni vliv na hospodateni Emitenta a schopnost splacet zdvazky z Dluhopist.

Ménové riziko: Ménové riziko je druh rizika, které vznikd pii zménach kurzu. Je spojeno s
otevienymi ménovymi pozicemi, které¢ v piipadé zmén ménovych kurzii (neocekdvanych pohybu
ménového kurzu) vedou k neocekavanym zisklim ¢i ztratdm. Zména kurzu miize vyvolat snizeni zisku
Emitenta v mezinarodnim obchodé, pokud bude Emitent muset uhradit v pfepoc¢tu na ¢eské koruny
vice, nebo mu naopak bude uhrazeno méné€. Vzhledem k orientaci na zahranicni trhy je toto riziko u
Emitenta vysoké. Ménové riziko planuje Emitent minimalizovat kratkou dobou splatnosti faktur za
zbozi a vhodnym zajisténim (napt. forwardy).

Riziko spojené se substituovatelnosti produkti: Pro potravinaisky prumysl, ve kterém Emitent
podnika, je typickd vysoka substituovatelnost produktl. Substituty jsou statky, které Ize ve spotiebé
vzajemné snadno nahradit. To znamena, ze nékteré z produktii prodavanych Emitentem mohou byt
konecnym spotiebitelem nahrazeny jinym produktem. Toto riziko se mize tykat napiiklad produktu
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Zdrava snidang, ktery by v zavislosti na vyvoji trhu, mohl byt kone¢nym spotiebitelem nahrazen
produktem levnéj$im ¢i pro néj jinym zptuisobem dostupnéj$im. Toto riziko je z velké ¢asti ovlivnéno
ekonomickou situaci. Naopak u vyrobkl bezlepkovych, z divodu jejich vyznamu pro skupinu
spotiebitelll dodrzujicich bezlepkové diety, snadnou substituovatelnost nelze vibec piedpokladat.
Nahrazeni produkt Emitenta substituty bude mit za nasledek sniZzeni vynost Emitenta a nasledné
zisku.

6. Riziko propadu zemédélské vyroby: Emitent je zavisly na dodavkach produkti Matetské a
Sesterské spolecnosti. Tyto spolecnosti ve své vyrobé zpracovavaji zemédélské produkty. Objem
zem&délské vyroby vSak neni stabilni. V pfipadé, kdyby doslo k propadu v zemédélské vyrobé u
produkti, které jsou klicové pro dodavatele Emitenta (ovoce, zelenina, oves atp.) mohlo by to mit
negativni dopad jak na objem vyroby dodavatelli Emitenta a potazmo rovnéZ na cenu Emitentem
nabizenych produktl a objem prodeji. To se u Emitenta promitne ve sniZeni vynosl a nasledné zisku.

7. Riziko regionu, politické riziko: Riziko regionu (statu) spocivd v dodatecném negativnim vlivu na
investice, urokové sazby nebo ménové kurzy oproti ostatnimu svétu. Obvykle je spojeno se zménou
vyvoje ekonomiky v diisledku ménové politiky centralni banky, fiskalni politiky vlady ¢i externich
vliv. Druhou pfi¢inou zvySeného rizika v regionu (statu) je mezinarodni politické riziko.
Mezinarodni politika vedoucich ptedstavitell (vlady) mize zapficinit negativni vyvoj cen produktd,
tirokovych sazeb, ménovych kurzii. Emitent aktualné ptisobi Ceské republice, Slovensku, Mad'arsku,
gpanélsku, Francii, Polsku, Némecku, Chorvatsku, Rusku, Cing, Italii, USA, Chile, UAE, Izraeli,
Mexiku, Omanu, Portugalsku a Filipinach.

0ddil 3 — Klicové informace o cennych papirech

3.1 Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?

3.1.1 |Emitent bude emitovat dluhopisy jako listinné cenné papiry ve formé na fad (dale jen ,,Dluhopisy*).
Me¢éna Dluhopisu je Koruna ¢eska (CZK).
Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je 50.000 CZK.
Pocet vydavanych Dluhopist je 4.000.
Den konec¢né splatnosti Dluhopist je 1. 1. 2023.
Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisti upravuji emisni podminky Dluhopist.
S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikti Dluhopisti na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a pravo na trokové vynosy. Vynos z Dluhopist je pevny ve vysi 8,3 %. Jmenovitd hodnota je
splatna jednorazové ke Dni kone¢né splatnosti dluhopist.
S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zékladé jeho rozhodnuti pfedéasné splatit DIuhopisy dané
emise kjim urenému dni (,,Den pred¢asné splatnosti), atooznamenim Vlastnikim DIluhopisu
0 pfedcasné splatnosti, oznamenym alespon 30 dni pifede Dnem piedCasné splatnosti, a to na
internetovych strankach www.krreal.cz, nebo emailovou zpravou, nebo dopisem.
S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu zadat v ptipadech neplnéni zavazki predc¢asné
splaceni Dluhopist. S Dluhopisy je téz spojeno pravo Vlastnikll Gcastnit se a hlasovat na schlizich
Vlastnika dluhopist v piipadech, kdy je takova schiize svolana v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®), resp. emisnimi
podminkami Dluhopist.
Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vi¢i Vlastnikim Dluhopisii vyplyvajici z Dluhopist zakladaji
pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do potadi
svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespont rovnocenné vici vSem
dal§im soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluht
Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpisu.

3.2 Kde budou cenné papiry obchodovany

3.21 |Emitent anijina osoba sjeho svolenim ¢&i v€domim nepozadala o piijeti Dluhopisi k obchodovani

na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném
obchodnim systému.
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3.3 Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?
Za Dluhopisy neni poskytnuta zaruka. Zaplaceni jakéhokoliv dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopisti
neni zajisténo.

3.4 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

3.4.1 |1. Riziko nesplaceni: Emitent je producentem vyrobkii Matefské a Sesterské spolecnosti, a proto je ve

své ziskovosti znacné zavisly na jejich hospodafeni. V piipadé¢ upadku Emitenta jsou zavazky
z Dluhopisti povazovany za nezajisténé pohledavky vlastnikd Dluhopisti, které budou uspokojeny az
po uspokojeni zajisténych pohledavek dalsich vériteld.

2. Riziko likvidity: Dluhopisy nejsou kotovany ¢i obchodovany na vefejnych trzich ¢i mnohostrannych
obchodnich systémech. Z uvedeného diivodu mohou mit minimalni nebo zadnou likviditu, coz mtze
zpusobit, ze investoti budou muset Dluhopisy drzet do jejich splatnosti bez moznosti jejich prodeje a
z uvedeného dtivodu bude zpravidla nutné jejich drzeni do splatnosti.

3. Dluhopisy jsou nezaji§téné: Splaceni dluhi Emitenta z vydanych Dluhopisii neni zajisténo teti
osobou (rucitelem) ani zastavou véci nebo prava.

4. Dluhopisy nepiedstavuji pojisténé pohledavky: Na pohledavky Vlastnik dluhopist se pro piipad
neschopnosti Emitenta dostat svym dluhim z vydanych Dluhopisti nevztahuje zadné zakonné nebo
jiné pojisténi ani pravo na garanéni plnéni.

5. Urokové riziko: Ceny dluhopist a trzni rokova mira se chovaji protichidng. Drzitelé dluhopist
s pevnou urokovou sazbou ve vysi 8,3 % tak podstupuji riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud by se
zvysily trzni Grokové sazby. Rovnéz plati, ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena
dluhopisu na rist trznich urokovych mér.

0ddil 4 — Kli¢ové informace o veiejné nabidce cennych papiri

4.1

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice, piipadné jinych ¢lenskych
statech Evropské unie. Vefejna nabidka pobézi od 1. 1. 2020 do konce platnosti tohoto Prospektu, tedy
do 20. 12. 2020.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise nabizet tuzemskym a
zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym neZ kvalifikovanym (zejména retailovym) investortm.

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, Cini
50.000 K¢. Maximalni celkova jmenovita hodnota Dluhopistt pozadovana jednotlivym investorem
Vv objednavce je omezena celkovou piedpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopisti.
Investofi budou zejména za pouziti prostiedkti komunikace na dalku oslovovani Emitentem a budou
informovani o moznosti koup¢ Dluhopist. V piipade, Ze investor projevi zdjem o koupi Dluhopisd,
budou snim podminky tpisu (upisovany — pfidéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pred
podpisem smlouvy o Gpisu. Smlouva o upisu bude s investorem podepisovana osobné v misté dle dohody
Emitenta a investora, nebo distan¢nim zptisobem.

Pokud by i pfes ptijata preventivni opatieni doslo k upsani vice Dluhopist, nez je celkova predpokladana
jmenovitd hodnota emise, je Emitent opravnén jednotlivym investortim, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za i¢elem dodrZeni pfedpokladané jmenovité hodnoty emise tak, Ze
snizi pocet jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn. poctu
upsanych Dluhopisi po sniZeni) vi¢i ptivodnimu poctu upsanych DIuhopisi byl u vSech upisovateli
stejny s tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli dold na nejblizsi
celé cislo. Pripadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného investora
za timto ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude ozndmena celkova kone¢nd jmenovitd hodnota Dluhopist, kterd mu byla ptidélena
zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pied timto ozndmenim.

Pti vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené DIluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopist k datu emise, po datu emise bude k ¢astce emisniho kurzu DIuhopist pfipoéten
odpovidajici alikvotni Girokovy vynos.

Naklady ptipravy emise Dluhopist ¢inily ptiblizné 300.000 K¢&. Distribuci Dluhopisi si Emitent zajist'uje
vlastnimi silami, K datu Prospektu nema Emitent zasmluvnény zadné poradce.

Investoriim nebudou ze strany Emitenta uctovany zadné naklady.
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Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopisti na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisti
podstatny.

4.2
421

Proc je tento unijni prospekt pro rist sestavovan?

Tento unijni prospekt pro rist je sestavovan z divodu vefejné nabidky emise DIluhopisi Emitentem.
Finanéni prostfedky ziskané emisi Dluhopisti budou pouzity k nasledujicim uceliim, pfi¢emz Emitent
nema stanoveny priority pouziti vynost emise:
e nakup stroji za Gcelem zajisténi rozsireni vyroby, jako jsou nové susici stroje, lyofilizatory, stroje
pro vyrobu ekologickych kelimkd, tiskového stroje atp.,
e investice do novych technologii a vyvoje, pfi¢emz k datu vyhotoveni Prospektu nejsou znamy
konkrétni projekty, do kterych bude Emitent investovat,
e investice do rekonstrukci, oprav a rozSifeni nemovitého majetku Emitenta, pfi¢emz k datu
vyhotoveni Prospektu nejsou znamy konkrétni investice, které budou Emitentem provedeny,
e investice do rozsifeni produkce a vyroby v Rusku, coz zahrnuje pfedevsim investice do vyrobnich
technologii, jako jsou susici stroje ¢i stroje pro sbér surovin,
e splaceni diive vydanych dluhopisovych emisi,
e financovani provoznich potieb Emitenta.
Cisty vytézek celé emise Dluhopisti bude roven emisnimu kurzu viech vydanych Dluhopisti emise po

ode¢teni nakladt na piipravu a distribuci Emise, tedy 199.700.000 K¢&. Cely vytézek bude pouzit k vyse
uvedenému ucelu.

Nabidka Dluhopisti neni pfedmétem dohody o upisovani na zékladé pevného zavazku prevzeti. Nabidka
Dluhopist neni predmétem zadného stretu zajma.

4.3
431

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?

Osobou nabizejici cenné papiry je Emitent. Emitent ani jind osoba nezadd o pfijeti k obchodovani
Vv mnohostranném obchodnim systému nebo na trhu pro rlst malych a stfednich podnik.
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II. ODPOVEDNOST ZA PROSPEKT A CHARAKTERISTIKA EMITENTA

1. Odpovédné osoby, udaje tietich stran, zpravy znalci a schvaleni prisluSnym
organem

1.1 Osoby odpovédné za obsah Prospektu

Pravnickou osobou odpovédnou za tdaje uvedené v Prospektu je Emitent — spole¢nost KR REAL
s.r.o. se sidlem Na piikopé 1047/17, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, IC 242 19 266, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, sp. zn. C 189789, jejimz jménem
jedna jednatel Emitenta.

1.2 Prohlaseni osob odpovédnych za Prospekt

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejleps§iho védomi jsou tdaje obsazené v Prospektu, k datu jeho
vyhotoveni, Vv souladu se skute¢nosti a ze v Prospektu nebyly zamléeny Zadné skutecnosti, které by
mohly zménit jeho vyznam.

Za spole¢nost KR REAL s.r.0. dne 17. 12. 2019

Miroslav Borkovec, jednatel
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1.3 Prohlaseni nebo zprava znalce
Tento dokument neobsahuje zpravy znalcl s vyjimkou zpravy auditora k t¢etni zavérce za rok 2018.

Auditor odpovédny za audit: Ing. Jaroslav Némec, €. auditorského opravnéni 0238, Jilovska 1165/65,
142 00 Praha 4 - Branik (dale jen ,,Auditor®)

Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papird vydanych Emitentem,
propojenych osob ¢i vlastnikem podili obchodnich spolecnosti patiicich do skupiny Emitenta, ani
nemél nikdy zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, propojenych osob ¢i podily
obchodnich spolecnosti patticich do skupiny Emitenta. Auditor nebyl zaméstnan Emitentem ani nema
narok na jakoukoli formu odskodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli orgdnu Emitenta
nebo propojenych osob.

Zprava Auditora k Gcetni zavérce byla zpracovana na zakladé zadosti Emitenta a finan¢ni tdaje z této
zavérky byly zafazeny do Prospektu se souhlasem Auditora pro ucely Prospektu.

1.4 Informace od tfetich stran

Emitent v Prospektu na mistech konkrétné oznacenych poznamkou pod ¢arou vychazi z nasledujicich
zdroju. Uvedené zdroje jsou aktualni k datu vyhotoveni tohoto Prospektu.
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2019-10-09]. Dostupné z: http://mzcr.cz/dokumenty/cesi-ziji-deletrapi-je-ale-civilizacni-
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Emitent prohlaSuje a potvrzuje, ze informace z vySe uvedenych zdroji byly pfesné reprodukovany a Ze
podle védomosti Emitenta a v mife, ve které¢ je schopen to zjistit z informaci zvetfejnénych treti
stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly
nepiesné nebo zavadégjici.

1.5 Schvaleni Prospektu

Tento Prospekt schvélila Ceska narodni banka rozhodnutim ¢&. j. 2019/134346/CNB/570 ze dne 20. 12.
2019, které nabylo pravni moci dne 28. 12. 2019, jako pfisluSny organ podle Nafizeni.

Ceska narodni banka schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici se
uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni.

Toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto
Prospektu, a potvrzeni kvality cennych papiri, které jsou pfedmétem tohoto Prospektu. Investofi by
méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do téchto cennych papirt.

Tento Prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rist podle ¢lanku 15 Nafizeni.

1.6 Ziajem fyzickych a pravnickych osob zicastnénych v emisi/nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob ziucastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopisi na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisti
podstatny.

1.7 Duvody nabidky, pouZiti vynosii a naklady Emise/nabidky

Dtivodem nabidky je ziskani finan¢nich prostfedkid z Emise dluhopist. Finanéni prostiedky ziskané
emisi Dluhopisi budou pouzity k nasledujicim ucelim, pficemz Emitent nemé stanoveny priority
pouziti vynosu emise:
e nakup stroji za tcelem zajisténi rozsifeni vyroby, jako jsou nové susici stroje, lyofilizatory,
stroje pro vyrobu ekologickych kelimkd, tiskového stroje atp.,
e investice do novych technologii a vyvoje, pfi¢emz k datu vyhotoveni Prospektu nejsou znamy
konkrétni projekty, do kterych bude Emitent investovat,
e investice do rekonstrukci, oprav a rozSifeni nemovitého majetku Emitenta, pfi¢emz k datu
vyhotoveni Prospektu nejsou zndmy konkrétni investice, které budou Emitentem provedeny,
e investice do rozsifeni produkce a vyroby v Rusku, coz zahrnuje ptfedevSim investice do
vyrobnich technologii, jako jsou susici stroje ¢i stroje pro sbér surovin,
e splaceni dfive vydanych dluhopisovych emisi,
e financovani provoznich potfeb Emitenta.

Naklady piipravy emise Dluhopisu ¢inily pfiblizné¢ 300.000 K¢. Distribuci Dluhopisu si Emitent
zajiSt'uje vlastnimi silami, k datu Prospektu nema Emitent zasmluvnény zadné poradce.

Cisty vytézek celé emise Dluhopisii bude roven emisnimu kurzu viech vydanych Dluhopisii emise po
odecteni nakladd na ptipravu a distribuci Emise, tedy 199.700.000 K¢. Cely vytézek bude pouzit
k vyse uvedenému ucelu.
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2. Strategie, vysledky a podnikatelské prostredi

2.1 Udaje o Emitentovi

Pravni a obchodni nazev: KR REAL s.r.0.

Registrace: spolenost zapsand v obchodnim rejstiiku  vedeném Méstskym
soudem v Praze, spis. zn. C 189789, IC 242 19 266, LEI
315700S60WLWF98SCO46

Datum zalozeni: 15. tnor 2012 na dobu neurcitou

Sidlo a pravni forma: Na piikop& 1047/17, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika;

pravni forma je ,,spolecnost s ru¢enim omezenym*

Emitent byl zaloZen a idi se pravem Ceské republiky, zejména zikonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a druzstvech, zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, zakonem ¢. 455/1991 Sh., o
zivnostenském podnikani, zdkonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijml, zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o
dani z ptidané hodnoty, zakonem ¢. 280/2009 Sb., danovy fad, zakonem ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi,
zakonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, zdkonnym opatfenim Senatu ¢. 340/2013
Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, zakonem ¢. 125/2008 Sb., o pifeménach obchodnich spole¢nosti
a druzstev, zakonem ¢. 110/1997 Sb., o potravinich a tabakovych vyrobcich, zakonem ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivii na zZivotni prostiedi, pii respektovani vSech ostatnich relevantnich zdkont

Ceské republiky.

Telefonni kontakt: +420 603 766 834

Emailovy kontakt: jednatel@krreal.cz

Internetové stranky: www.krreal.cz; informace uvedené na webovych strankach nejsou

soucasti Prospektu, ledaZe jsou tyto informace do Prospektu
zaClenény formou odkazu

Emitent si neni védom Zzadné udalosti, kterdA by mela podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni
schopnosti Emitenta, s vyjimkou planovanych emisi a vyznamnych smluv uvedenych v oddilu VIII.
Udaje o akcionafich a drzitelich cennych papirt, ¢1. 4.1 Vyznamné smlouvy, tohoto Prospektu.

Emitentovi nebyl udélen rating.

2.1.1. Zmeény ve strukture vypujcek a financovani Emitenta

Od posledni ovéfené ucetni zavérky, tj. ode dne 31. 12. 2018, doslo u Emitenta do data vydani tohoto
Prospektu ke zménam struktury vypujcek a financovani Emitenta.

Od konce posledniho finan¢niho obdobi doslo k vyznamnému navySeni cizich zdroji Emitenta
z divodu vydani a umisténi emise dluhopisti. Objem Emitentem vydanych dluhopist vzrostl z ¢astky
72.402. tis. K¢ k 31.12.2018 na ¢astku 156.250 tis. K¢ k datu vydani tohoto Prospektu. Vlastni kapital
emitenta ¢ini k datu vydani tohoto Prospektu 14.345 tis. K¢.

Obém Emitentem jiz vydanych dluhopisi je tvofen nasledujicimi emisemi dluhopisi:

- Dluhopisy KR REAL 2019, arok 9,3 %, nominalni hodnota 50.000 K¢&, datum emise 1. 11. 2017,
datum splatnosti 31. 12. 2019, vydano 239 kust, ISIN nebyl ptid€len. Objem vydanych dluhopist
¢ini 11.950 tis. K¢.
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- Dluhopisy KR REAL 2020, trok 9,3 %, nominalni hodnota 50.000 K¢, datum emise 1. 2. 2018,
datum splatnosti 1. 8. 2020, vydano 240 kust, ISIN nebyl pfidélen. Objem vydanych dluhopisi
¢ini 12.000 tis. K¢.

- Dluhopisy KR REAL 2021, rok 9,0 %, nominalni hodnota 50.000 K¢&, datum emise 1. 10. 2018,
datum splatnosti 1. 10. 2021, vydano 2.646 kust, ISIN nebyl pfidélen. Objem vydanych dluhopist
¢ini 132.300 tis. K¢&.

2.1.2. Popis ocekavaného financovani Emitenta
Emitent ocekava, ze investice, ke kterym se v budoucnu zavaze, bude financovat dle aktualnich
trznich podminek jednou ¢&i vice z nésledujicich variant: z financnich prostiedkt ziskanych
prostfednictvim emisi dluhovych cennych papird, prostiednictvim bankovnich uvérl, piipadné
prostfednictvim uveérd od dodavatelti. Dal$i moznosti financovani je vyuziti prostfedkl Cerpanych z
dotacnich titulii. Emitent nevylucuje moznost ptipadného financovani ze strany Matetské spolecnosti.

2.2 Pi‘ehled podnikani

2.2.1. Hlavni c¢innosti Emitenta a spolecnosti ve Skupiné

Pfedmét podnikani Emitenta dle stanov zahrnuje: (i) Vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach
1 az 3 zivnostenského zakona.

Emitent je spolecnost, ktera podnikda v oboru obchod a vyroba potravin. Emitent je vyhradnim
distributorem vyrobkii Matetské spolecnosti MESAVERDE s.r.o. (Obezin, Zdrava snidan€, suSené
ovoce, bezlepkové ovesné vlocky, miisli) a sesterské spolecnosti Hastrmandv mlyn s.r.o., ktery mele
bezlepkové ovesné vloCky a ma k této Cinnosti opravnéni. Vyrobky téchto spolecnosti tvoii vétSinu
obchodniho portfolia Emitenta. Emitent provadi investice do vyrobnich technologii, které nasledné
pronajima vyse uvedenym vyrobnim spolec¢nostem ve skupiné. Emitent se snazi pruzné reagovat na
aktualni trendy v potravinarské vyrob¢ a distribuci, proto vétSina nabizenych produktl splituje normy,
které jsou kladeny na bezlepkové potraviny. Cast vyrobki je na trh uvadéna v bio kvalité. Matei'ska
spole¢nost Emitenta je drzitelem certifikdtdt IFS Food, KoSer certifikatu a BIO certifikatu od
organizace Biokont. Z hlediska objemt a podnikani Emitenta maji dopliikové vyrobky jinych vyrobct
minimalni vyznam.

Ke dni vyhotoveni tohoto prospektu probiha vyroba v Ceské republice (Domazelice, Pierov). Emitent
soucasn¢ rozsifuje vyrobu do Ruska a dale pak ptipravuje produkei vyrobki rovnéz v Omanu.

V Rusku byla kone¢nym vlastnikem Emitenta, panem Miroslavem Borkovcem, v ¢ervenci 2019 byla
zalozena spolecnost OOO Zdarovoje Pitanije. V fijnu 2019 koupila tato spole¢nost 80% podil ve
spolecnosti OOO ECODAR, kterd se specializuje na zemédé€lskou vyrobu, konkrétné péstovani
1é¢ivych bylin. V priabéhu roku 2020 planuje Emitent v Rusku zac¢it nakupovat suroviny pro vyrobu
produktt Matef'ské a Sesterské spolecnosti a vybudovat zazemi pro jejich vyrobu.

V Omanu za¢ina Emitent spolupracovat s vyrobcem mouky a pekarenskychvyrobki, se kterym
pripravuje projekt zaméfeny na produkci ceredlnich vyrobkd. Projekt je v pocateéni fazi piiprav.

Podnikatelskym zamérem Emitenta je distribuce potravinatskych vyrobkd vyrabénych spolecnostmi
ve skupiné. K uspokojeni zvySujici se poptavky po vyrobcich zdravé vyzivy se Emitent rozhodl
nakoupit vyrobni technologie pro rozsifeni a inovaci vyroby U jiz na trh dodavanych produkti

Mateiské a Sesterské spole¢nosti:

. Zdrava snidané: sloZeni bezlepkové ovesné vlocky, suSené ovoce, kokosovy cukr — vSe v
papirovém kelimku
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. Fitness breakfast: bezlepkova ovesna kaSe s lyofilizovanym ovocem

. Miisli2Go: kiupavé miisli se susenym ovocem. Bez lepku a laktozy

. Rice2Go: Krémova instantni ryzova kase dochucena ovocem suSenym mrazem. Bez lepku
. DinoMiisli: miisli pro déti obsahujici ovoce susené mrazem. Bez lepku a laktozy
. Zdrava polévka: Cisté zeleninova polévka dochucena jen piirodnim kofenim

. SnackVeg: snack z lyofilizovaného ovoce nebo zeleniny

. Cheestick: pochutina z lyofilizovaného syru. Bez lepku

. Obezin: pilulky na hubnuti

. Susené ovoce: konvencni suSené ovoce, organic susené ovoce

. Susené ovoce: lyofilizovang, tj. mrazem suSené

. Bezlepkové ovesné vlocky

Novym produktem bude vyrobek ,,Take it shake it*“: vicko EPICUP s biosirupem Kk vytvofeni
ptirodniho napoje, u kterého emitent cekd na piihldsku do programu Inovace Ministerstva obchodu a
prumyslu, kdy poté bude emitent zadat o finan¢ni podporu z tohoto programu.

Investice budou sméfovat zejména do technologii pro rozsifeni a inovaci vyroby vyse uvedenych jiz
vyrabénych a novych produkti a jejich distribuce na izemi Ceské republiky a dalsich statii po celém
svété. Emitent bude své vyrobky prodavat na trzich Evropské unie, kde je jiz zaveden, tedy v
Némecku, Francii, Spanélsku, Portugalsku, Italii, Madarsku, Rakousku a Slovensku, a trzich
mimoevropskych jako je Cina, Chile a Rusko. Prodej vyrobkii Emitent pfipravuje na trzich
v Adzerbajdzanu, Gruzii, Omanu, USA, lIzraeli a Jizni Koreji. Vyhledavat bude dalsi zajimavé trhy
pro umisténi produkti Matei'ské spolecnosti z oblasti zdravé vyzivy. Emitent ma v imyslu investovat
ziskané prostfedky do novych technologii a nové haly. Nové stroje na zpracovani a vyrobni linky
budou slouzit jako dlouhodoba investice k realizaci zisku.

Z hlediska planovanych prodeji je nejvyznamngj§im produktem distribuce misli, Rice2Go,
lyofilizovana zmrzlina SpaceX Cream a suSené ¢i mrazené komodity, které jsou vyrabény Matefskou
spole¢nosti. Z hlediska trhi v Evropé se jednad o piiblizné stejné objemy do jednotlivych zemi. Z
hlediska trht mimo Evropu bude s ohledem na kontrakty podepsané v dobé vydani Prospektu
dominovat Cina a Oméan.

Emitent méa vsoucasné dob& uzavieny kontrakty na pravidelné dodavky surovin do Ciny
0 pedpokladaném ro¢nim obratu min. 5 mil USD, Chile o pfedpokladaném ro¢nim obratu min. 1 mil
USD, Omanu o piedpokladaném ro¢nim obratu min. 5 mil USD s ptedpokladem dal$iho vyznamného
navySeni, Ruska o pfedpokladaném rocnim obratu min. 1 mil USD, Jizni Koree o pfedpokladaném
roénim obratu min. 1 mil USD, Némecka o pfedpokladaném ro¢nim obratu min. 1 mil USD, USA
0 piedpokladaném ro¢nim obratu min. 5 mil USD.

Pravidelné dodavky provadi Emitent naptiklad v Ceské republice o objemu cca 50.000 ks produkti
mési¢né, v Portugalsku o objemu cca 100.000 ks produkt, na Balkané o objemu cca 20.000 ks
produktti, v zapadni Evropé skrze platformu Amazon o objemu cca 5.000 ks produkti. V soucasné
dob¢ je Emitent v koneéném stadiu piiprav projektu EPICAP/ ,, Take it shake it“, dfive znamem jako
Obezin Sport cup, pied jeho uvedenim na trh. Jedna se o specialni vicko, které umoziuje balit tekuté
nebo drcené substraty, a ty nasledné misit s libovonou tekutinou pro vznik napoje. Tento projekt
pfedstavil Emitent na nékolika veletrzich, pfi¢emz jiz ptred jeho uvedenim na trh eviduje Emitent
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objednavky na tento produkt v objmu 5 mil USD. Dle piedpokladti Emitenta by se tento produkt mél
vV budoucnu stat zasadnim prodejnim artiklem.

V roce 2019 uvedl Emitent na trh produkt Rice2Go neboli bezlepkovou ryzovou kasi, a predevsim
vyvinul a patentoval postup na novy produkt lyofilizovanou zmrzlinu pod obchodnim nazvem
SpaceXCream, coZ je naprosto inovativni produkt, ktery svou charakteristikou piipomina spiSe
suSenku nez zmrzlinu. Pro rok 2020 piedpokladd Emitent dle pocatecniho zdjmu prodeje vyrobku
Rice2Go v objemu pfiblizné 2mil USD a u produktu SpaceX Cream dle prvotni poptavky az ve vysi
3mil USD.

2.2.2. Hlavni trhy

Spole¢nost KR REAL s.r.o. piisobi na trhu v oboru obchod a vyroba potravin, pfi¢emz se zamétuje na
segment zdravé vyzivy. Emitent distribuuje zejména instantni ovesné kaSe, suSené ovoce,
lyofilizované ovoce a zeleninu a bezlepkové ovesné vlocky.

Emitent jiz dodava na trhy:

e Ceska republika

e Francie

e Madarsko

e Spanélsko

e Slovenska republika
e Rakousko

e Némecko

o [talie

e Chile

e Portugalsko
¢ Rusko

e Cina.

Emitent zkouma moznosti K umisténi svych vyrobkt jak velkych spole¢nosti (véetné fetézci), tak
malych regionalnich spolecnosti, a je otevien k jednani s obchodnimi partnery, ktefi jsou schopni
zajistit kvalitni distribuci, propagaci a prodej ve svém regionu.

vvvvvv

prodeje emitenta pievysuji tuzemské prodeje dvouaptl nasobné.

2.3 Organizacni struktura

2.3.1. Skupina

Emitent je spole¢nosti s ru¢enim omezenym s upsanym zakladnim kapitalem v hodnoté 2.000.000 K¢.
Jedinym spole¢nikem Emitenta je spolecnost MESAVERDE s.r.o., se sidlem Praha 1, Staré Mésto, Na
prikop& 1047/17, PSC 110 00, ICO 044 51 317, ktera vlastni 100% obchodni podil Emitenta (déle jen
,Matei'ska spole¢nost®).

Spolecnost MESAVERDE s.r.0. je ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu ve vlastnictvi spole¢nosti KR
Holding s.r.o., IC: 076 97 899, se sidlem Stépanska 1742/27, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané
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v OR vedeném Méstskym soudem v Praze pod spis. zn. C305621, ktera vlastni 100% obchodni podil a
rovnéz 100% podil na hlasovacich pravech.

Jedinym spoleénikem spoleénosti KR Holding s.r.o. je ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu pan
Miroslav Borkovec, narozen dne 27. 6. 1962, bytem Jivanska 647/10, Horni Po¢ernice, 193 00 Praha
9, ktery vlastni 100% obchodni podil na spolecnosti, se kterym se poji rovnéz 100% podil na
hlasovacich pravech (dale také ,,Ovladajici osoba emitenta“).

Pan Miroslav Borkovec, ktery je 100% vlastnikem spolecnosti KR Holding s.r.o., kterd vlastni
spole¢nost MESAVERDE s.r.0., ktera je 100% vlastnikem Emitenta, vlastni dale 100% podil na
spole¢nosti NOBO Holding s.r.o., IC: 075 96 189, se sidlem Stépanska 1742/27, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, zapsané v OR vedeném Mé¢stskym soudem v Praze pod spis. zn. C 303756.

Pan Miroslav Borkovec dale vlastni 100% podil na spole¢nosti OOO Zdarovoje pitanie, registracni
Cislo 1192468026960, zalozené Emitentem v Ruské federaci, zapsané do Sjednoceného statniho
rejstiiku pravnickych osob dne 31. 7. 2019, ktera je vlastnikem 80% podilu na spolecnosti OOO
ECODAR, registracni c¢islo 1192468013396, zalozené rovnéz v Ruské federaci, zapsané do
Sjednoceného statniho rejstiiku pravnickych osob dne 11. 4. 2019. (Pozn. OOO ptedstavuje ekvivalent
¢eského s.r.o., tedy spolecnosti s ru¢enym omezenym)

Spole¢nost MESAVERDE s.r.0. 100% vlastni spole¢nosti KR REAL s.r.0. a Hastrmantiv mlyn s.r.o.
(spole¢nost Hastrmandv mlyn s.r.o. dale také ,,Sesterska spole¢nost).

Emitent KR REAL s.r.o. md vyhradni obchodni zastoupeni pro spolec¢nosti MESAVERDE s.r.o. a
Hastrmaniv mlyn s.r.o. Spole¢nosti MESAVERDE s.r.o. a Hastrmantv mlyn s.r.o. jsou vyrobni
spole¢nosti.

Emitent je zavisly na Matefské a Sesterské spoleCnosti zejména tim, Ze prodava jejich vyrobky, a je
tak zavisly na tspéchu jejich podnikani. Matef'ska spole¢nost se Kk datu vydani prospektu nepodili na
financovani Emitenta. V budoucnu Emitent tuto moznost financovani nevylucuje.

Strukturu skupiny zndzornuje nasledujici schéma:
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Ke dni vyhotoveni tohoto prospektu nejsou Emitentovi znama Zadna ujednani ani predpoklady, které
by vedly ke zméné kontroly nad Emitentem.

Pan Miroslav Borkovec kromé Emitenta realné vlastni nasledujici spoleénosti:

Obchodni
Fgf:;;l;a Nazev spole¢nosti / IC Sidlo hll; (::ga/ci Poznamka
prava
KR REAL s.r.0. Na ptikopeé 1047/17, | 100 % / 100 % | 100% vlastnikem spole¢nosti je
Staré Mésto, 110 00 spole¢nost MESAVERDE s.r.0.
Praha 1
Hastrmandv mlyn s.r.o. | Na pfikopé 1047/17,| 100 % / 100 % | 100% vlastnikem spole¢nosti je
069 36 229 Staré Mésto, 110 00 spole¢nost MESAVERDE s.r.0.
Praha 1
MESAVERDE s.r.0. Na ptikopeé 1047/17, | 100 % / 100 % | 100% vlastnikem spole¢nosti je
044 51 317 Staré Mésto, 110 00 spole¢nost KR Holding s.r.o.
Miroslav - E’raha L
Borkovec KR Holding s.r.o. Stépanska 1742/27, | 100 % / 100 % | 100% vlastnikem spole¢nosti je pan
076 97 899 Nové Mésto, 110 00 Miroslav Borkovec.
Praha 1
NOBO Holding s.r.o. | Stépanska 1742/27, | 100 % / 100 % | 100% vlastnikem spole¢nosti je pan
075 96 189 Nové Mésto, 110 00 Miroslav Borkovec.
Praha 1
OO0 Zdarovoje Pitanie | Region Krasnojarsk, | 100 % / 100 % | 100% vlastnikem spole¢nosti je pan
1192468026960 Ruské Federace Miroslav Borkovec
OO0 ECODAR Region Krasnojarsk, | 80 % /80 % | 80% vlastnikem spole¢nosti je
1192468013396 Ruska Federace spolec¢nost OO0 Zdarovoje Pitanie
Tab. ¢. 1

Emitent je tak soucasti skupiny, kterou tvofi Ovladajici osoba emitenta a vSechny spolecnosti, ve
kterych ma nebo v budoucnu bude mit Ovladajici osoba emitenta ptimy ¢i nepfimy majetkovy podil.
Vsechny spolecnosti veelku tvoti Skupinu, vycet spolecnosti je uveden v tabulce €. 1 vyse.
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Vsechny uvedené majetkové podily jsou vzdy ve vysi 100 %. Hlasovaci prava nejsou u spolecnosti
oddélena od obchodniho podilu.

Emitent nevlastni zddny podil na jiné spolecnosti.

2.3.2. Zavislost na jinych subjektech ve skupiné

Emitent je vyhradnim distributorem vyrobku svého jediného spolec¢nika, spole¢nosti MESAVERDE
s.r.o. (dale také ,,Mateiska spolecnost* nebo ,,Jediny spolecnik®), a vyrobkll dcetiné spolecnosti tohoto
spole¢nika, kterou je spolecnost Hastrmantiv mlyn s.r.o. (dale také ,,Sesterska spole¢nost®). Vzhledem
k tomu, ze Emitent prodava predev$im vyrobky ze spolecnosti ve skupiné, je tak zavisly na jejich
produkci a hospodateni. Matefskd spole¢nost se k datu vydani Zakladniho prospektu nepodili na
financovani Emitenta. Emitent v budoucnu nevyluc¢uje moznost financovani Matefskou spole¢nosti a
zavislost na jejich zdrojich financovani. Pfi pfipadném vyuziti financovani Emitenta Matefskou
spolecnosti se zavislost Emitenta na Matefské spolecnosti dale prohloubi.

2.4 Udaje o trendech

24.1. Prohlaseni 0 tom, zZe nedoslo k zZadné vyznamné negativni zméné vyhlidek
Emitenta a financni vykonnosti Skupiny

Emitent prohlasuje, ze od data posledni zvefejnéné ovéené ucetni zaveérky nedoslo do data vydani

tohoto Prospektu k zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta.

Emitent dale prohlasuje, ze od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byly zvefejnény finan¢ni
udaje do data tohoto Prospektu nedoslo k jakékoli vyznamné zméné finanéni vykonnosti Skupiny.

2.4.2. Informace o trendech

Neni-li dile uvedeno u konkrétnich informaci jinak, pak nize uvadéné informace vychazi z internich
analyz zpracovanych Emitentem, pfipadné externi zdroje dat jsou vzdy uvedeny formou odkazu u
dané podkapitoly.

24.2.1 Trendy relevantni pro Emitenta obecné

Vzhledem K $iroké ptisobnosti je Emitent zavisly nejen na vyvoji ekonomiky Ceské republiky, ale také
na vyvoji ekonomiky v Evrop€ a ostatnich zemich svéta, kam planuje expandovat. Zavislost na vyvoji
téchto ekonomik vyplyva ze skutenosti, ze s rostoucim HDP rostou zpravidla vydaje domacnosti a
spotiebitelé jsou ochotni vice nakupovat kvalitni vyrobky zdravé vyzivy, které jsou piredmétem
distribuce Emitenta.

Ekonomika eurozony i Evropské unie jako celku doséhla v roce 2017 nejvyssiho tempa ekonomického
riistu za poslednich deset let. V roce 2017 se HDP v Evropské unii zvysil 0 2,4 %.2 1 kdyz v roce 2018
doslo k mirnému zpomaleni dynamiky, kdyz se HDP zvysilo o 1,9 %, ristové vyhlidky zlstavaji
nadale velmi nadé&jné.?

1 Vyvoj ekonomiky Ceské republiky v roce 2017. CSU [online]. 23.03.2018 [cit. 2019-10-09]. Dostupné z:
https://www.czso.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-rok-2017
2 Vyvoj ekonomiky Ceské republiky v roce 2018. CSU [online]. 15. 4. 2019 [cit. 2019-10-09]. Dostupné z:
https://www.czso.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-rok-2018

20



KR REAL s.r.o. Unijni prospekt pro rist

Tuzemska ekonomika dle Ceského statistického tfadu v poslednim &tvrtleti roku 2017 rostla o
mezirocnich 5,5 %, mezikvartalné vici tfetimu Ctvrtleti roku pak o 0,8 procenta. Za cely rok 2017
tuzemska ekonomika vzrostla o 4,6 procenta.® V roce 2018 doglo k poklesu ristu na 2,9 %, presto se
vsak jednalo o tieti nejvyssi piirustek HDP za poslednich deset let. 4

Spotiebitelské ceny se v roce 2018 zvysily o 2,1 %, tedy o 0,4 p. b. mén¢ neZ v roce 2017. Pfesto vSak
jde o treti nejvyssi pfirastek za poslednich deset let. Nejvyraznéji ptispély zvysSujici se ceny bydleni a
energii a dopravy. Rovnéz vyrazné se na rastu podilely ceny potravin. Ceny zemédélskych vyrobct
dosahly vysokého ristu 7,4 %.

V roce 2018 doslo jiz patym rokem v fadé k vysokému ristu mezd. Nominalni navySeni objemu
vyplacenych mezd a platti v roce 2018 dosahlo 8,1 %.

Ocekava se, Ze pozitivni ekonomicka situace bude pokracovat i v roce 2019 a 2020, ekonomika
poroste ale pomalej$im tempem. V prvnim ctvrtleti 2019 meziro¢ni riist HDP zpomalil a doséhl 2,6 %,
ve druhém Ctvrtleti dosahl 2,7 %. Hospodatsky rast v roce 2018 pohéanéla predevsim doméaci poptavka.
Dtvodem je postupny pokles vykonu ekonomiky, silnou strankou ekonomiky zlstavaji investice a
spotieba domacnosti i vlady. Rist ¢eské ekonomiky v roce 2019 se odhaduje ve vysi 2,6 % s tim, Ze
v roce 2020 by se tento udaj mél zvysit az na hodnotu 2,9 %.°

Pokud jde o svétovou ekonomiku, i zde se pfedpoklada rist, ptestoze pozvolngjsi nez v uplynulych
letech. V USA je trh v sou¢asné dobé ovlivnén obchodni valkou mezi Cinou a Spojenymi staty, piesto
se vSak vyhled na rist HDP v USA pro rok 2020 zhorsil pouze o 0,1 p. b. oproti pivodnim odhadim,
tedy mezi 1,8 % az 2,3 %. Cinska ekonomika proziva obdobné ¢asy jako ta v USA, a to zejména kvili
zminéné obchodni valce. Piesto je riist HDP Ciny pro rok 2019 odhadovan na trovni 6,2 % a pro rok
2020 mezi 5,9 % az 6,1 %.

Emitent jiz dodava své vyrobky do Ruska, kde pfedbézny vyhled naznacuje mirné zrychleni rist HDP
pro rok 2019 na tGrovni 1,1 % az 1,3 % a pro rok 2020 je odhadovan rust az na hodnoty mezi 1,5 % a
2,1%°

24.2.2 Trendy na trhu podnikani Emitenta

Trendy ve zdravé vyzive

Emitent pusobi na trhu zdravé vyzivy a cerealii. Do jeho podnikani se tak pozitivné promitne jak
dobra kondice ceské a svétové ekonomiky, tak také vyvoj v oblasti stravovacich navykt a preferenci
spotiebitelil.

Neni-li dale uvedeno u konkrétnich informaci jinak, pak nize uvadéné informace vychazi z internich
analyz zpracovanych Emitentem, pfipadné externi zdroje dat jsou vzdy uvedeny formou odkazu u
dané podkapitoly.

Kli¢ovym produktem distribuce Emitenta jsou produkty zdravé vyzivy, tj. Zdrava snidané a
bezlepkové ovesné vlocky, proto jsou nasledujici trendy popsany zejména s ohledem na tyto produkty.

3 Ceska ekonomika v zavéru roku rostla o prudkych 5,5 procenta. Kurzy.cz [online]. 03.04.2018 [cit. 2019-10-
09]. Dostupné z: https://www.kurzy.cz/makroekonomika/hdp/

4 Vyvoj ekonomiky Ceské republiky v roce 2018. CSU [online]. 15. 4. 2019 [cit. 2019-10-09]. Dostupné z:
https://www.czso0.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-rok-2018

5 Prognéza CNB ze srpna 2019. CNB. [online]. [cit. 2019-10-09]. Dostupné z: https://www.cnb.cz/cs/menova-
politika/prognoza/

6  Globalni ekonomicky vyhled — zai. CNB. [online]. [cit. 2019-10-09]. Dostupné z:
https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-politika/.galleries/gev/gev_2019/gev_2019 09.pdf
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Dal$im vyznamnym vyrobkem, se kterym Emitent obchoduje, je suSené ovoce, kterému je vénovan
zaver této podkapitoly.

Zdrava vyziva, které je predmétem Cinnosti Emitenta, zaziva pomérné prudky nértst na vétsing trhli ve
sveété. Signaly ziskava Emitent napiiklad na zakladé konzultaci s pfipadnymi obchodnimi partnery pfi
setkanich na riiznych veletrzich ve svété. Emitent planuje plsobit piedev§im na zahranic¢nich trzich,
kde je podstatné vétsi zajem o produkty zdravé vyzivy, jak v konvencni, tak i v bio kvalité nez u nas.

Cerealni vyrobky se fadi mezi potraviny s vysokym stupném inovace, mnohem vy$$im nez
v kterémkoliv jiném potravinaiském odvétvi. Vyvoj novych vyrobki reflektuje pozadavky
spotiebitelii, ale v soucasné¢ dobé predevs§im nazory vyzivovych poradct a lékaii. Snazi se tak
ptispivat k feSeni zdravotnich problému populace, zejména obezity. Na trhu se objevuji zejména

vyrobky:

. celozrnné,

. se snizenym energetickym obsahem a zvySenym obsahem vlakniny,

. bez cholesterolu, s redukovanym obsahem tuku nebo zcela bez tuku,

. se snizenym obsahem soli, resp. sodiku,

. s ¢asove nenaroc¢nou pripravou, zejména s moznosti vyuziti mikrovinné energie, mrazené nebo
instantni,

. s prodlouzenou trvanlivosti, bez chemickych aditiv a konzervac¢nich prostiedki,

. fortifikované vitaminy (kyselina listova, vitamin C), mineralnimi latkami, n-3 mastnymi
kyselinami, B-glukany a dalsimi latkami,

. s netradi¢nimi pfisadami nebo z netradi¢nich surovin,

. pro urcité vékové kategorie populace a nejriznéjsi typy diet (celiakie, diabetes aj.),

. vyrobky deklarované jako zcela bez GMO (geneticky modifikovanych organismi).

Na druhé strané se ale zvySuje zajem rovnéz o vyrobky luxusni, energeticky bohaté (napt. riizné
dezerty a dorty s vysokym obsahem tuku i cukru), bio ¢i organické vyrobky a celou fadu vyrobku
etnickych (mexické, zidovské, afroasijské atd.). Mezi témito trendy se v soucasné dobé prosazuje
piedevsim vyroba Sirokého sortimentu celozrnnych potravin a hotovych mouénych smési.’

Ceredlni vyrobky ve vyzivé obyvatel Ceské republiky

Z hlediska trendt relevantnich pro cerealni vyrobky distribuované Emitentem (tj. produkt Zdrava
snidan¢ a bezlepkové ovesné vlocky), které predstavuji alternativu bézného peciva, je vyznamny vyvoj
ve spotieb¢ dalsich obilovin, ktery je uveden v nasledujicim textu. Preference spottebiteld se meni jen
pomalu, a proto je v nasledujicim textu uveden vyvoj z dlouhodobého hlediska.

Z dat Ceského statistického ufadu vyplyva priib&zné rostouci spotieba jinych obilovin, nez je nejvice
zastoupend pSenice. Spotfeba potravin v kategorii ,,kroupy, jecna krupice, ovesné vlocky* v roce 2017
mirné poklesla o 0,1 kg na osobu, nicméné vroce 2016 dosahla 1,9 kg na osobu. Tato hodnota
predstavuje vice nez dvojnasobek hodnoty dosazené v roce 2008, kdy byla spotfeba v této kategorii
jen 0,9 kg na osobu.® Dle uvedeného zdroje klesa také spotieba chleba, ktery je alternativou zdravych
cerealnich snidani. Spotieba chleba se od roku 2008 snizila ze 44,1 kg na 39,7 kg na osobu v roce
2016, pficemz v roce 2017 poklesla o dalsiho 0,5 kg. Spotfeba pSenicného peciva kolisd, jeho spotieba
klesla z maximalni hodnoty 57,2 kg v roce 2011 na uroven 50,4 kg na osobu v roce 2017. Z téchto

" Kopacova, Olga. Trendy ve zpracovani cerealii s pfihlédnutim zejména k celozrnnym vyrobkiim. 2007. [cit.
2019-10-11]. Dostupné z http://www.bezpecnostpotravin.cz/UserFiles/File/Kopov_Cerelie%20web.pdf

8 (Cesky statisticky ufad. Spotieba potravin v roce 2016 [online]. 30.11.2017 [cit. 2019-10-11]. Dostupné z:
https://www.czs0.cz/csu/czso/spotreba-potravin-2016
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hodnot Ize usuzovat, Ze obyvatelé Ceské republiky nahrazuji pe¢ivo a pseniéné vyrobky zdravéjsimi
alternativami, jako jsou napf. cerealni vyrobky.
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Soucasnou situaci ve spotiebé obilovin doklada graf ¢. 1, ktery ukazuje na staly pokles podilu
vyrabéné zitné mouky. Chléb je dnes vyrabény ptrevazné zitnopSeni¢ny s obsahem 51 — 60 % zitné
mouky, Cisté zitny chléb se vyrabi pouze okrajové. Pokles spotfeby peciva s vyznamnym podilem
Zitné, resp. jecné mouky je nepiiznivym ukazatelem, protoze v cerealni strave klesl podil slozek, u
kterych byl prokdzan pozitivni Gi€inek na zazivaci trakt a regulaci krevniho cholesterolu.

Cerealni vyrobky hraji ve vyzivé obyvatel Ceské republiky vyznamnou roli. I pfes mirné stoupajici
spotiebu téstovin maji rozhodujici podil vyrobky pekarenské. Nezastupitelnou tlohu maji rovnéz
v celkové bilanci rostlinnych a zivocisnych zdroji bilkovin a energie, protoze spotieba dal§iho
vyznamného zdroje rostlinnych bilkovin, lu§ténin, je v Ceské republice relativné nizka.®

Po revoluci v roce 1989 spotieba pekarenskych a jinych celozrnnych vyrobku kolisala, pievazné jako
odezva na ekonomickou situaci spotiebitelt. Ptiblizn¢ v roce 1997 se situace ustéalila. V poslednich
n¢kolika letech dochazi k pozvolnému poklesu spotieby chleba a k mirnému nariistu spotfeby peciva,
predev§im jemného, a vyrobkl, jako je napt. miisli nebo cerealni kaSe, které predstavuji alternativu
peciva. Obdobny vyvoj probiha ve vétsiné vyspélych evropskych zemi.

Emitent se planuje v ramci své Cinnosti zaméfit na osvédcené ovesné vyrobky, protoze praveé v této
obilnin¢ spatiuje znacny potencidl z diivodu zaméfeni spotiebitelll na zdravy zivotni styl. Dal§im
divodem je skuteCnost, ze oves a ovesné vyrobky patii ke zdravotné nejzajimavéjs$im cerealiim,
kterym se v posledni dobé vénuje stale vétsi pozornost. V porovnani s jinymi ceredliemi ma oves

% Kopacova, Olga. Trendy ve zpracovani cerealii s pfihlédnutim zejména k celozrnnym vyrobkiim. 2007. [cit.
2019-10-11]. Dostupné z http://www.bezpecnostpotravin.cz/UserFiles/File/Kopov_Cerelie%20web.pdf
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nejvysSi obsah bilkovin s vysokou biologickou hodnotou, ktera je dana piedev§im pfitomnosti
esencialnich aminokyselin lyzinu a methioninu, znanym mnozstvim lehce stravitelnych sacharidi,
vysokym obsahem vlakniny a pfiznivym obsahem tuku. Znamé jsou také antioxidacni Gcinky ovsa a
schopnost snizovat hladinu cholesterolu. Oves se zpracovava hlavné na vlocky, jejichz spotfeba ma
stoupajici tendenci.

Vyroba snidanovych cerealii je jednou zhlavnich oblasti zpracovani obilovin s perspektivou
nepietrzitého ristu, a to predev§sim v evropskych zemich, kde se neustale rozsifuje jejich sortiment.
Piestoze se prvni cerealni snidané zacaly prumyslové vyrabét v USA, je nejvyssi spotieba cerealnich
snidani na osobu ve Velké Britanii (cca 8 kg na osobu a rok). Druhym nejvétSim konzumentem jsou
Australané, nasleduji Americané a Kanad’ané. V Evropé se spotieba pohybuje kolem 1 kg ha osobu a
rok.

Trendy piisobici na trhu suseného ovoce

Po ,,Zdravé snidani“ z ovesnych vlocek je klicovym produktem distribuce Emitenta suSené ovoce. V
nasledujicim textu jsou uvedeny trendy k tomuto segmentu zdravé vyzivy.

Dle statistiky vytvorenych na pielomu let 2016 a 2017 Mezinarodni radou pro skofapkové a suSené
ovoce sveétova spotieba suSeného ovoce u statl se stfednimi ptijmy vyrazné vzrostla mezi lety 2005 a
2015 o 12 % svétového podilu a pohybovala se mezi 600 000 a 1 200 000 tun ro¢n€. Ve vyspélych
statech je spotfeba nejen vyssi, ale i stabilnéjsi nez ve stfedné piijmovych statech a v danych letech
kolisala od 1 200 000 do 1 400 000 tun za rok. Spotfeba suSeného ovoce v rozvojovych statech se
nezvySovala a drzi se pod 2 % svétového podilu (200 000 tun ro¢né).

Zpréva o evropském trhu pro suSené ovoce vydana Centrem pro podporu dovozu z rozvojovych zemi
v roce 2008 poukazala na trendy, které ovliviiuji trh se suSenym ovocem v Evropské unii. Piestoze se
jedné o star$i zdroj informaci, Emitent se domnivé, Ze jsou trendy v ném uvedené aktualni i v dobé
vydani tohoto Prospektu. Evropsti spotiebitelé maji stale vétsi zajem o riizné druhy exotického ovoce,
které vice zaclenuji do svych jidelnicki a se kterymi se Casto setkavaji na zahrani¢nich cestach nebo v
riznych receptech. Na spotiebu suseného ovoce v Evropé ma vliv také uspéchany zivotni styl, kdy
spotiebitelim ubyva ¢asu na vafeni a pfipravu pokrmi. Roste proto spotfeba hotovych pokrmi a
zpracovanych potravin, jejichz soucasti byvd susené ovoce. Roste dostupnost baleného suseného
ovoce, které slouzi jako rychla svacina na cestach. Zvysuje se oblibenost snidaiiovych cerealii, které
obsahuji smés susSeného ovoce.

Pro susené ovoce jsou otevieny tii segmenty trhu: potravinaisko-zpracovatelsky, maloobchodni a trh
stravovacich sluzeb. Nejvétsi mnozstvi suSeného ovoce spotiebovava potravinarsko-zpracovatelsky
pramysl, z né¢ho hlavné vyroba snidatiovych cerealii nebo cukrovinek.

Lze ptredpokladat, Ze trendy pasobici v Evropské unii obdobné piisobi také v ostatnich zemich, ve
kterych Emitent planuje ptisobit a ve kterych se zvySuje Zivotni Groven.

Emitent se domniva, Ze vySe uvedené trendy budou mit pozitivni dopad na ¢innost Emitenta.
Trendy v nariistu civilizacnich chorob

Vzhledem ke skutecnosti, ze Se Emitent zaméfuje predevsim na zdravou vyzivu a zivotni styl, ma na
jeho podnikani vliv rovnéz tendence rychle se rozsifujicich civilizatnich onemocnéni. Vyznamny je
pro Emitenta nardst pacienti trpicich obezitou, kardiovalkularnimi onemocnénimi, cukrovkou, ale
také stale se zvySujici pocet osob trpicich celiakii ¢i citlivosti na lepek.
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Nadvahou a obezitou trp&lo v roce 2014 jen v Ceské republice vice nez 57 % dospélé populace a
rovnéZ tak roste pocet déti s vy$$i nez normalni vahou. Podobny trend lze ovSsem sledovat v celé
Eurozoné. Obezita mé ptitom zasadni dopad na riziko kardiovaskularnich onemocnéni ¢i cukrovku.

Na narodni trovni je Ministerstvem zdravotnictvi Ceské republiky kazdoroéené vydavan ramcovy
souhrn opatieni pro rozvoj vefejného zdravi v CR pod ndzvem Narodni strategie ochrany a podpory
zdravi a prevence nemoci. Jednim ze stéZejnich pilift prevence je dle této strategie rovnéz zaméfeni na
zdravou vyzivu a stravovaci navyky.

Z globalniho pohledu bylo na svéte v roce 2017 obézni témér 10 % svétové populace. Nejhorsi trendy
Vv téchto statistikach vykazuji Spojené staty Americké. Vyrazny nariist obezity je vSak zietelny rovnéz
Vv rozvojovych zemich. Trojnasobny piiriistek obéznich bylo mozné sledovat v Cing, Brazilii a
Indonésii.'?

Jesté vice alarmujici skutecnosti je, ze S nadmérnou télesnou hmotnosti ma problém vice nez jedna
pétina Ceskych déti ¢i dospivajicich. V téchto sférach se vSak jiz zaCinaji postupné projevovat lepsi
stravovaci navyky.!!

Stejné tak jako obezita, ovliviiuje podnikdni Emitenta rovnés nartstajici vyskyt osob citlivych na lepek
¢i trpicich alergii ¢i celiakii. Tento narist je zptisoben vyS$im pocétem potravin obsahujicich lepek.
Cim dal vice lidi je tak nuceno piejit ve stravovani na bez lepkovou dietu. Tuto dietu viak ve stale
vetsi mife vyuzivaji téz lidé, ktefi problémy s intoleranci lepku netrpi, a to predevSim jako formu
prevence.

Se zvySujicim se vyskytem uvedenych zdravotnich problémi se tak piirozené zvySuje i tlak na jejich
pfedchazeni. Tato onemocnéni totiZ zvysuji naroky na zdravotni péci. Pfi zachovani uvedenych trendt
naridstu téchto onemocnéni by nebylo ekonomicky tinosné pokryt ndklady na jejich 1é¢bu. Proto je
pravideln¢ a dlouhodobé podporovan zdravy Zzivotni styl véetné zdravé vyzivy, a to jak ze strany
Ceské republiky, Evropské unie, tak Svétové zdravotnické organizace (WHO).12

Z vyse uvedenych diivod ma Emitent opravnéné za to, ze v budoucnu bude poptavka po zdravé
vyzive a potravinach neobsahujicich lepek a cukr spise stale stoupat.

2.5 Prognézy nebo odhad zisku

Emitent k datu vydani tohoto Prospektu prognozu nebo odhad zisku neudinil.

10 ¢24. Kazdy desaty ¢lovék na Zemi je obézni, nejhiif jsou na tom USA. [online]. 13. 6. 2017 [cit. 2019-10-09].
Dostupné z: https://ct24.ceskatelevize.cz/veda/2150034-kazdy-desaty-clovek-na-zemi-je-obezni-nejhur-jsou-na-
tom-usa

11 11 Ministerstvo zdravotnictvi Ceské republiky. Ceské déti piibiraji. Pétina z nich ma problém s hmotnosti.
[online]. 25. 6. 2019 [cit. 2019-10-09]. Dostupné z: http://www.mzcr.cz/dokumenty/ceske-deti-pribirajipetina-z-
nich-ma-problem-s-hmotnosti_17506_3970_1.html

12 Ministerstvo zdravotnictvi Ceské republiky. Cesi Ziji déle, trapi je ale civilizaéni nemoci. Zménit to mize
Narodni strategie ochrany a podpory zdravi a prevence nemoci. [online]. 23. 7. 2014 [cit. 2019-10-09]. Dostupné
zZ http://mzcr.cz/dokumenty/cesi-ziji-deletrapi-je-ale-civilizacni-nemocizmenit-to-muze-narodni-
strategi_9418_1.html
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[1l. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopisu by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. Informace, které
Emitent v této kapitole pfedklada ptipadnym zajemctim o koupi Dluhopisi ke zvazeni, jakoz i dalsi
informace uvedené v tomto Prospektu, by mély byt kazdym zajemcem o koupi Dluhopist peclivé
vyhodnoceny pted uéinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopist. Nakup a drzba Dluhopist jsou
spojeny s fadou rizik. Nize uvedena rizika jsou v kazdé kategorii sefazena dle vyznamnosti od

Vv

rizika mohou negativné ovlivnit schopnost Emitenta splacet zavazky z Dluhopist.

1. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta a spole¢nosti ve Skupiné

Riziko nedostate¢ného obchodniho planu a nespravnych analyz (riziko vysoké)

Riziko spociva vtom, ze Emitent pii vytvafeni obchodniho planu svij podnikatelsky zamér
nevyhodnotil dostaten¢ komplexné a nevzal vivahu veSkeré faktory dilezit¢ pro dosaZzeni
podnikatelského tispéchu. Hospodaisky vysledek pak v takovém piipadé nemusi odpovidat ocekavani
Emitenta.

Emitent v predikci vyvoje na trzich, na kterych hodla plsobit a s nimiz nemusi mit dostate¢né
ptedchozi zkusenosti (Oman, Izrael, USA ap.), vychazi z vlastnich analyz, které se mohou ukazat jako
nespravné. To se mlize negativné projevit pii jeho Cinnosti a v pfipad¢ strategickych nebo duilezitych
rozhodnuti Emitenta. To miiZe mit negativni dopad na hospodéaiské vysledky Emitenta.

Na uvedenych trzich pfitom Emitent od roku 2020 pfedpoklada pravidelné dodavky v roénim objemu
40 mil K¢ v Omanu, 10 mil K¢ v Izraeli a 10 mil K¢ v USA.

Toto riziko se mtize vztahovat pfedevS§im k nespravnému odhadu stravovacich preferenci v dané
lokalité ¢i nedostateCnym poznanim situace na tam¢jSich trzich se zdravou vyzivou. Nasledkem mutize
byt nizsi nez planované vynosy Emitenta, a tim snizeni zisku.

Riziko zavislosti Emitenta na Mateiské spolecnosti (riziko vysoké)

Emitent je 100% dcefinou spole¢nosti a z hlediska budouciho vyvoje a financovani miize byt zavisly
na vykonnosti Matefské spolecnosti a uspéSnosti jejiho podnikani. Vzhledem k tomu Ze Emitent
prodava zejména vyrobky Matetské spole¢nosti, kterd je jeho nejvyznamnéj$im dodavatelem, je tak
Caste¢né zavisly na jejim hospodateni a obchodnich rozhodnutich. Produkce Mateiské spole¢nosti se
na distribuci produktt Emitentem podili pfibliznym objemem 20 %. Vynosy z distribuce produktd a
poskytovani sluzeb Matetské spolecnosti Emitentem tvoii piiblizné 50 % vynostu Emitenta. Pokles
vykonnosti Matetské spolecnosti by se na stran¢ Emitenta mohl projevit niz§imi nez planovanymi
Vynosy.

Mateiska spolecnost se aktualn€ nepodili na financovani Emitenta. Moznost financovani Matetskou
spole¢nosti v budoucnu Emitent nevyluéuje. V piipadé financovani Matetskou spole¢nosti vznikne
riziko zavislosti Emitenta na zdrojich Matetské spole¢nosti. V piipad€ nepfiznivych hospodarskych
vysledki Matefské spolecnosti miize dojit k neschopnosti Matetfské spolecnosti financovat v ptipadé
potieby ¢innost Emitenta. To by se mohlo projevit na schopnosti Emitenta dostit svym zavazkiim
z Dluhopist.

Riziko zavislosti Emitenta na Sesterské spole¢nosti (riziko vysoké)

Emitent prodava vyrobky sesterské spolecnosti Hastrmaniv mlyn s.r.0., kterda je druhym
nejvyznamnéjSim dodavatelem Emitenta, a je tak Castecné zévisly na GspéSnosti jejiho podnikani.
Produkty a sluzby vici Sesterské spolec¢nosti se na celkovych vynosech Emitenta podili pfibliznym
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objemem 7 %. V ptipadé, Ze se sesterska spole¢nost dostane do potizi, miize to mit negativni vliv na
hospodareni Emitenta a schopnost splacet zavazky z DIuhopist.

Ménové riziko (riziko vysoké)

Meénové riziko je druh rizika, které vznika pti zménach kurzu. Je spojeno s otevienymi ménovymi
pozicemi, které v piipadé zmén ménovych kurzii (neo¢ekavanych pohybli ménového kurzu) vedou
K neoCekavanym ziskim ¢&i ztratdm. Zména kurzu muze vyvolat snizeni zisku Emitenta
vV mezinarodnim obchodé, pokud bude Emitent muset uhradit v pfepoc¢tu na ¢eské koruny vice, nebo
mu naopak bude uhrazeno méné.

Meénové riziko se identifikuje pomoci devizové pozice. Pokud je devizova pozice oteviend, pak rozdil
mezi pohledavkami a zavazky v cizi méné neni nulovy a Emitent je vystaven ménovému
riziku. Uzaviena devizova pozice proti tomu znamena, ze rozdil mezi pohledavkami a zavazky v cizi
meéné je nulovy, a tak Emitent neni riziku vystaven.

Vzhledem K orientaci na zahrani¢ni trhy je toto riziko u Emitenta vysoké. Ménové riziko planuje
Emitent minimalizovat kratkou dobou splatnosti faktur za zboZzi a vhodnym zajisténim (napf.
forwardy).

Emitent evidoval k 30.6.2019 celkové pohledavky v cizi méné po piepoctu na koruny ve vysi
35.841.524 K¢:

- 36tis.EUR (tj. 932.920 K¢ po piepoctu kurzem 25,455 CZK/EUR k 30. 6. 2019),
- 1.561 tis. USD (tj. 34.908.604 K¢ po piepoctu kurzem 22,363 CZK/USD k 30. 6. 2019).

Celkové pohledavky v cizi mén¢ ve vysi tak predstavuji k 30. 6. 2019 podil na celkovych aktivech ve
vysi 90.2 %. Emitent neeviduje pohledavky v jinych ménach nez v EUR a USD. Emitent neevidoval
k 30. 6. 2019 zavazky v cizi méné.

Riziko spojené se substituovatelnosti produkti (riziko stfedni)

Pro potravinaisky primysl, ve kterém Emitent podnika, je typickéa vysoka substituovatelnost produkta.
Substituty jsou statky, které lze ve spotfebé vzajemné snadno nahradit. To znamena, Ze nékteré
z produktti prodavanych Emitentem mohou byt konecnym spotiebitelem nahrazeny jinym produktem.
Toto riziko se muze tykat napiiklad produktu Zdrava snidané, ktery by v zavislosti na vyvoji trhu,
mohl byt koneCnym spotifebitelem nahrazen produktem levnéjSim ¢i pro néj jinym zpusobem
dostupné€jSim. Toto riziko je zvelké Casti ovlivnéno ekonomickou situaci. Naopak u vyrobkl
bezlepkovych, z duvodu jejich vyznamu pro skupinu spotfebiteld dodrzujicich bezlepkové diety,
snadnou substituovatelnost nelze viibec piedpokladat. Nahrazeni produktii Emitenta substituty bude
mit za nasledek snizeni vynost Emitenta a nasledné zisku.

Riziko propadu zemédélské vyroby (riziko stiedni)

Emitent je zavisly na dodavkach produkti Matetfské a Sesterské spolecnosti. Tyto spolecnosti ve své
vyrobé zpracovavaji zemédélské produkty. Objem zemédélské vyroby vSak neni stabilni. V ptipadé,
kdyby doslo k propadu v zemédélské vyrobé u produktd, které jsou klicové pro dodavatele Emitenta
(ovoce, zelenina, oves atp.) mohlo by to mit negativni dopad jak na objem vyroby dodavatelt
Emitenta a potazmo rovnéZ na cenu Emitentem nabizenych produktd a objem prodejiu. To se u
Emitenta promitne ve sniZzeni vynost a nasledn¢ zisku.

Riziko nedostateéné kontroly (riziko stfedni)

Emitent nema zfizenu dozor¢i radu, coz se muze projevit nedostate¢nou kontrolou c¢innosti a
dilezitych rozhodnuti pfi podnikani Emitenta.
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Riziko regionu, politické riziko (riziko stfedni)

Riziko regionu (statu) spoc¢ivda v dodateném negativnim vlivu na investice, urokové sazby
nebo ménové kurzy oproti ostatnimu svétu. Obvykle je spojeno se zménou vyvoje ekonomiky v
disledku ménové politiky centralni banky, fiskalni politiky vlady ¢i externich vlivli. Druhou piic¢inou
zvy$eného rizika v regionu (statu) je mezinarodni politické riziko. Mezinarodni politika vedoucich
predstaviteli (vlady) mize zapfiCinit negativni vyvoj cen produktd, urokovych sazeb, ménovych
kurzi.

Emitent aktualng pasobi na trzich Evropské unie, tedy v Cesku, Némecku, Francii, Spanélsku,
Portugalsku, Italii, Mad’arsku, Rakousku &i Slovensku, a trzich mimoevropskych v Cing, Chile a
Rusko. Prodej vyrobkti Emitent pfipravuje na trzich v Adzerbajdzanu, Gruzii, Omanu, USA, Izraeli,
Filipinach a Jizni Koreji.

Mezi stabilni trhy s vymahatelnym pravnim prostiedim se zpravidla fadi zem¢ OECD (Organizace pro
hospodéiskou spolupraci a rozvoj), kam patii vétSina zemi, kde nyni Emitent plsobi. Emitent vSak
exportuje, nebo planuje exportovat svou produkei i do zemi mimo OECD, tedy do Adzerbajdzanu,
Gruzie, Omanu. Tyto trhy jsou spojeny se zvySenym geopolitickym rizikem regionu a nizsi
vymahatelnosti prava. V pfipad¢€, ze nastanou geopolitickd rizika v uvedenych zemich, mlize to vést
k vyznamnému snizeni dobytnosti pohledavek Emitenta za dluzniky z takovych zemi. To mize mit za
nasledek snizeni vynost Emitenta a nasledné i zisku.

Riziko zmény stravovacich preferenci (riziko nizké)

V dnesni dobé¢ se stravovaci preference posouvaji vice smérem ke zdravé vyzive, coz je pro Emitenta
pozitivni. Neni v8ak vylouceno, ze tato zména stravovacich preferenci bude do budoucna stagnovat
nebo se poptavka spotiebiteld posune zpét k méné zdravému zplsobu stravovani. Tato situace by
mohla byt zplsobena piedev§im nepfiznivou ekonomickou situaci spotiebitelti. Vzhledem ke stale
veétsi osvéte a velkému mnozstvi obéznich lidi a lidi trpicich nemocemi zplsobenymi ¢i
podporovanymi nezdravymi potravinami je pravdépodobnost takové zmény mala. Minimalni
pravdépodobnost zmény v preferencich je pak pfedpokladana na trhu bezlepkovych potravin. Pokud
by ke zméné stravovacich preferenci doslo, bude to mit za nésledek sniZzeni vynosii Emitenta a
nasledné zisku.

Riziko spojené s klimatickymi zménami (riziko nizké)

Srizikem propadu zemédélské vyroby uzce souvisi riziko klimatickych zmén. Produkty nabizené
Emitentem jsou pfimo navdzané na produkci zemédé€lské vyroby. V piipadé, kdy by doslo k takové
zméné klimatu, kterd by ztizila ¢i zcela vyloucila produkci klicovych produktti pro Emitenta na
dostupnych zemédélskych trzich, mohla by tato skute¢nost mit dopad na Emitenta. Dodavatelé
Emitenta by tak byli nuceni bud’ k omezeni vyroby nebo dovozu surovin, a proto by tak mohlo dojit ke
snizeni prodeji na strané Emitenta nebo k navySeni ceny produktd a tim potencidlné k poklesu
konec¢né poptavky. To mize mit za nasledek snizeni vynosti Emitenta a nasledné zisku.

V dobé¢ vydani tohoto Prospektu odebird Emitent a Skupina suroviny nutné pro vyrobu vyhradné
z tuzemskych zdrojt. V roce 2020 planuje Emitent a Skupina za ucelem snizeni nakladi zacit odebirat
tyto suroviny rovnéz z Ruska, a to piiblizn€ v obému 40 % potizovanych surovin.
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2. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy

Jedna se o rizika spojena s Dluhopisy spocivajici v tom, ze investor do Dluhopisti by mél mit
dostateCné znalosti a zkuSenosti, aby byl schopen porozumét vSem otazkam souvisejicim s koupi
Dluhopist tak, aby dokézal vyhodnotit vSechny dostupné informace a adekvatné na né reagovat,
provést ocenéni Dluhopisti a nést rizika spjata s jejich drzenim, ktera jsou blize specifikovana dale.

Riziko nesplaceni (riziko vysoké)

Dluhopisy stejn€ jako jakakoli jind pijcka podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti miize
dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu Dluhopist a pfipadné vynosy
dluhopisti a hodnota pro Vlastniky dluhopisi pfi splaceni mize byt nizs$i nez vyse jejich ptivodni
investice, zaur¢itych okolnosti mize byt hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit wGroky
z Dluhopisu ¢i jistinu zavisi pfedev§im na podnikatelské uspéSnosti investic Emitenta. Dluhopisy a
veskeré Emitentovy dluhy vii¢i Vlastnikim Dluhopistt vyplyvajici z Dluhopisti zakladaji pfimé,
obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta. V ptipadé tpadku Emitenta jsou
zavazky z Dluhopisi povazovany za nezajisténé pohledavky vlastniki Dluhopisti, které budou
uspokojeny aZ po upokojeni zajisténych pohledavek piipadnych jinych vétitelt.

Riziko likvidity (riziko vysoké)

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni likviditu.
Tato skutecnost mtize vést k tomu, Ze investoii budou muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez

vvvvvv

Dluhopisy jako nezaji§téné dluhy (riziko stiedni)

Nepodiizené dluhopisy predstavuji ptimé, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené¢ dluhy Emitenta,
které budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem,
tak i alespont rovnocenné vici vSem dalSim soucasnym i budoucim nezajisténym dluhim Emitenta
s vyjimkou téch dluhi Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pfislusného pravniho
predpisu.

Splaceni dluhd Emitenta z vydanych Dluhopisii neni zajisténo tfeti osobou (rucitelem) ani zastavou
véci nebo prava.

Dluhopisy neptedstavuiji pojisténé pohledavky (riziko stiedni)

Na pohledavky Vlastnikd dluhopisit se pro piipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhim
zvydanych Dluhopisti nevztahuje zadné zdkonné nebo jiné pojisténi ani prdvo na plnéni,
napft. z Garan¢niho fondu obchodnikl s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopist lisi naptiklad
od pohledavek z vkladd u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi
papiry plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku zakaznikdm.

Riziko piijeti dal§iho dluhového financovani Emitentem (riziko stfedni)

Vzhledem k tomu, ze Emitent je opravnén v budoucnosti pfijmout dalsi dluhové financovani, existuje
riziko, ze pfijme-li Emitent dal§i dluhové financovani, budou v pfipadném insolven¢nim fizeni
Emitenta pohledavky Vlastnik dluhopisti uspokojeny v mensi mife, nez by byly uspokojeny, kdyby
Emitent dal§i dluhové financovani nepfijal. Emitent je v soufasné dobé financovan piedevs§im
prostfednictvim cizich zdroji, a proto je riziko pfijeti dal§iho dluhového financovani u Emitenta
realné.

Emitent evidoval k datu 30. 6. 2019 cizi zdroje Vv celkové vysi 157.065 tis. K¢. Tato ¢astka se sklada
ze zavazkl z emitovanych dluhopisti ve vysi 126.200 tis. K¢, jinych zavazki ve vysi 19.352 tis. K¢ a
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kratkodobych zavazki ve vysi 10.743 tis K¢ (tyto zahrnuji zavazky z obchodniho styku ve vysi 8.417
tis. K¢ a zavazKy ostatni véetné dani, mezd a plateb na pojisténi ve vysi 2.188 tis. K¢).

Rozdil mezi hodnotou cizich zdroji uvedenych v Gcetni zaverce k 31. 12. 2018 a stavem cizich zdroji
k datu 30. 6. 2019 spociva piedevs§im Vv objemu emitovanych dluhopist, kdy vroce 2019 byly
Emitentem do 30. 6. 2019 emitovany a umistény dalsi dluhopisy v objemu 53.800 tis. K¢.

Urokové riziko (riziko stiedni)

Investor by si mé¢l byt védom, Ze ceny dluhopisti a velikost trzni Grokové miry se chovaji protichtidné.
Pokud dojde k poklesu tirokovych mér, dojde zaroven k rustu cen dluhopisti na trhu a naopak.

Drzitele dluhopisu s pevnou trokovou sazbou tak muize postihnout riziko poklesu ceny takového
dluhopisu, pokud by se zvysily trzni urokové sazby. Nominalni tirokova sazba ve vysi 8,3 % je po
dobu existence Dluhopisti neménna, avsak aktualni urokova sazba se na finan¢nim trhu obvykle denn¢
méni. Tim, ze se zméni trzni urokova sazba, se v opatném sméru méni cena Dluhopisu s pevnou
urokovou sazbou. To znamena, Ze pokud se trzni trokova sazba zvysi, snizi se cena Dluhopisu s
pevnou urokovou sazbou. Plati také pravidlo, Zze ¢im je Splatnost dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena
Dluhopisu na rust trznich trokovych mér.

Cena Dluhopisu by méla odrazet vnitini hodnotu Dluhopisu, ktera pfedstavuje soucasnou hodnotu
vSech pfijmt plynoucich z Dluhopisu diskontovanou trzni urokovou sazbou. S rostouci vnitini
hodnotou Dluhopisu roste cena Dluhopisu a naopak. Pokud bude trzni cena Dluhopisu vys$si nez jeho
vnitini hodnota, je Dluhopis nadhodnocen. Pokud bude trzni cena Dluhopisu nizsi nez jeho vnitini
hodnota, bude Dluhopis podhodnocen.

Riziko inflace (riziko stfedni)

Rist inflace snizuje vysi realného vynosu investice do DIluhopisti. Pokud inflace ptekroci pevnou
urokovou sazbu dluhopisu, je hodnota realnych vynost z investice do Dluhopisu zaporna. Riziko
zaporného realného vynosu z Dluhopisu je nizké z divodu predikce primérné miry inflace ve vysi
2,5% v roce 2019 a 2,2 % vroce 2020, protoze nominalni vynos z Dluhopisii 8,3 % znaéné
pfevySuje oc¢ekavanou inflaci. Stfedni je vSak riziko sniZeni redlného vynosu, pokud bude inflace vyssi
nez oCekavana.

Riziko pfedéasného splaceni (riziko nizké)

Emitent je opravnén na zdkladé svého rozhodnuti pied¢asné splatit. Vzhledem k tomu, ze Emitent
bude opravnén emisi DIluhopisti pfed¢asné splatit na zaklad¢ vlastniho rozhodnuti a k jakémukoliv
datu, bude vlastnik dluhopisti takové emise vystaven riziku nizSiho nez ptredpoklddaného vynosu z
divodu takového piedCasného splaceni. V tomto piipadé tedy investor ¢eli riziku, ze zisky plynouci
z dluhopisu, ¢i obdrzené finance za splaceny dluhopis, nebude na trhu schopen reinvestovat do aktiv
se stejnou vynosnosti.

Riziko spojené se spoleé¢nym zastupcem vlastnika dluhopisu (riziko nizké)

Emitent ustanovil v souladu s § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech spole¢ného zastupce vlastnikd
Dluhopist, kterym je spoleénost Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o., IC 0788759.

Tento spoleény zastupce je opravnén, v souladu s ust. §24 odst. 8 Zakona o dluhopisech a smlouvou
uzavienou mezi spoleCnym zéstupcem a Emitentem, uplatiiovat namisto véfitelt jejich prava uvedena
v Casti IV. ¢l. 1.10 tohoto Prospektu. Véfitelé tak nejsou opravnéni prava, jejichz vykon byl svéfen

13 https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2019/makroekonomicka-predikce-cervenec-2019-35796
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spole¢nému zastupci vétitelt, vykonavat sami, ale pfipadné spoleéného zastupce pouze instruovat tak
jak je uvedeno nize v tomto Prospektu.

Spole¢ny zéstupce vlastnikdi dluhopist je spolecnosti s kratkou historii. Jednd se o spolecnost
sruCenim omezenym, ktera byla zalozena v unoru 2019. Spoleény zastupce by tak nemusi mit
dostate¢né zkusenosti s vykonem prav vlastniki dluhopisi.
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V. PODMINKY CENNYCH PAPIRU

Dluhopisy jsou vydané Emitentem V celkové predpokladané jmenovité hodnoté 200.000.000 K¢ (dve
st¢ milionti korun ¢eskych), nesou pevny urokovy vynos 8,3 %, jsou splatné v roce 2023 (dale jen
~EMise dluhopisu), fidi se témito emisnimi podminkami cennych papirG (dale jen ,,Emisni
podminky*) a Zidkonem o dluhopisech. Soucasti Emisnich podminek jsou také informace o
nabidce Dluhopisti uvedené v ¢asti V. Podrobnosti o nabidce / prijeti k obchodovani, tohoto
Prospektu, kde je vbodé 4.1 uveden emisni kurz a v bodé 1.3 uvedeny lhiita pro upisovani emise
Dluhopisti, zptisob a misto upisovani Dluhopisu, zplsob a lhita piedani Dluhopis jednotlivym
upisovatelim a zptisob a misto tthrady emisniho kurzu upsaného DIuhopisu.

Cinnosti tykajici se vydani Dluhopisi, splaceni Dluhopisti a vyplaceni vynosti z Dluhopisii zajistuje
Emitent sam.

,Urcenou provozovnou* Emitenta se rozumi adresa sidla, Na ptikopé 1047/17, Staré Mésto, 110 00
Praha 1.

Emitent ustanovil v souladu s § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech spole¢ného zastupce vlastniki
Dluhopist, kterym je Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o0., se sidlem Dolnokréska 1966/54, Kr¢, 140
00 Praha 4, IC 0788759, zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 309158
(,,Spolecny zastupce*).

Emitent se zavazuje splatit dluzné ¢astky, zejména jistinu dluhopisu a vynos zptisobem a ve lhitach
stanovenych v téchto Emisnich podminkach.

Ohodnoceni finan¢ni zptsobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Samostatné finan¢ni hodnoceni
Emise nebylo provedeno a Emise tudiz nema samostatny rating.

1. Udaje o cennych papirech, které maji byt nabizeny
1.1 Druh a tiida nabizenych cennych papiria
Emitent vydava podnikové DIluhopisy, kterym byl ptidélen ISIN CZ0003523904.
1.2 Pravni predpisy, podle kterych byly cenné papiry vytvoieny

Dluhopisy byly vyhotoveny na zakladé Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z
Dluhopisi se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.

1.3 Forma a podoba cennych papiri, jmenovitd hodnota a predpokliadana celkova
jmenovita hodnota Emise

Dluhopisy jsou vydavany jako listinné cenné papiry ve formé na fad. Kazdy Dluhopis ma jmenovitou
hodnotu 50.000 K¢ (slovy: padesat tisic korun Ceskych). Pfedpokladana celkova jmenovita hodnota
Emise je do vyse 200.000.000 K¢ (dve sté milionti korun ¢eskych), tj. 4.000 Dluhopist

1.4 Ména emise cennych papiria

Emitent se zavazuje vyplacet vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti vyluéné v korunach
Ceskych.
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Vynos bude vyplacen a jmenovitda hodnota Dluhopisii bude splacena Opravnénym osobam (jak je
tento pojem definovan v bodé 1.7 nize), za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami
a dafovymi, devizovymi a ostatnimi piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi v dobé
provedeni pfislusné platby a v souladu s nimi.

15 Status

Dluhopisy zakladaji ptimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, které
jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i
alespofi rovnocenné vici vSem dalS$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym zavazkim
Emitenta, s vyjimkou téch zdvazkd Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpist.

1.6 Popis prav spojenych s cennymi papiry

S Dluhopisy je spojeno pravo na vyplatu urokovych vynosi (dale jen ,,Vynos®) a splaceni jmenovité
hodnoty dluhopisu vlastnikiim Dluhopisii (dale jen ,,Jmenovita hodnota“).

Zaplaceni jakéhokoliv dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist neni zajisténo.
Oddéleni prava na Vynos se vylucuje.
S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni nebo vyménna prava.

Vlastnik dluhopisti nemé pravo na ptedc¢asné splaceni jim vlastnénych Dluhopist, s vyjimkou ptipadi
neplnéni zavazkil, uvedenych v ¢l. 1.6.4.

Emitent méa pravo rozhodnout o pfedcasné splatnosti Dluhopist a splatit vydané Dluhopisy ptede
Dnem kone¢né splatnosti v souladu s ¢l. 1.6.5.

1.6.1. Viastnici Dluhopisii

Vlastnikem dluhopisu (dale jen ,,Vlastnik dluhopisu®) je osoba, ktera je zapsana v seznamu Vlastniki
dluhopisu vedeném Emitentem (dale jen ,,Seznam vlastniki). Vlastnikem dluhopisu mize byt
fyzicka osoba, nebo pravnicka osoba. Emitent mtize upisovatele odmitnout.

Jestlize pravni ptredpis nebo rozhodnuti soudu doruc¢ené Emitentovi na adresu Uréené provozovny
nestanovi jinak, bude Emitent pokladat kazdého Vlastnika dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika
ve vsech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodl zapsany v Seznamu
vlastnikli, jsou povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k DIluhopisim neprodleng
informovat Emitenta, a to prostiednictvim oznameni doruc¢eného do Urcené provozovny.

Vlastnické pravo k Dluhopisu se pfevadi v souladu s Ob¢anskym zakonikem rubopisem a smlouvou
k okamziku jeho piedani. Oznameni o zméné Vlastnika dluhopisu musi byt opatieno Gfedné oveérenym
podpisem. K uc¢innosti pfevodu Dluhopisu va¢i Emitentovi se vyzaduje ptedlozeni Dluhopisu
S nepfetrzitou fadou rubopisti nebo jiny dikaz o tom, Ze ptislusna osoba je Vlastnikem dluhopisu.
Emitent zapiSe zménu vlastnika do seznamu Vlastniki bez zbyteéného odkladu poté, co mu bude
takova zména prokazana.

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se v§emi Vlastniky dluhopisi stejné.
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1.6.2. Splatnost dluhopisii

Pokud nedojde k odkoupeni Dluhopistt Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno v ¢l. 1.6.2 a 1.6.3
téchto Emisnich podminek, bude jmenovita hodnota Dluhopisti splacena jednorazové v Den kone¢né
splatnosti.

Emitent je podle svého rozhodnuti opravnén splatit Dluhopisy pfede Dnem koneéné splatnosti, pouze
(a) za podminek podle ¢l. 1.6.5 téchto Emisnich podminek a (b) pii rozhodnuti o zaniku Dluhopist dle
¢l. 1.6.3 téchto Emisnich podminek.

Vlastnik dluhopisti neni opravnén pozadat o ptfedcasné splaceni Dluhopisii pied Dnem konecné
splatnosti, s vyjimkou pfedéasného splaceni Dluhopisi v souladu s ustanovenimi ¢l. 1.6.4. téchto
Emisnich podminek.

1.6.3. Odkoupent Dluhopisii

Emitent mtze Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak za dohodnutou cenu.

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém
majetku a ptipadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku.

V ptipadé rozhodnuti Emitenta o zaniku jim odkoupenych Dluhopisti prava a povinnosti z takovych
Dluhopist bez dalsiho zanikaji z titulu splynuti prava a povinnosti (zavazku) v jedné osobé.

Kazdy prislusny penézity zavazek Emitenta z Dluhopisti bude pro ucely tohoto ¢lanku povazovan za
pln€ splaceny ke dni, kdy jsou pfislusné Castky jmenovité hodnoty Dluhopisii a narostlého Vynosu
splatné podle téchto Emisnich podminek poukazany Opravnénym osobam (jak je tento pojem
definovan v bod¢ 1.7 nize) a odepsany z bankovniho u¢tu Emitenta.

1.6.4. Predcasna splatnost v pripade neplnéni zavazkii

1.64.1 Pripady neplnéni zavazki

Pokud dojde ke kterékoli z nasledujicich skutecnosti a takova skutecnost bude trvat (kazda z

takovych skute¢nosti jako ,,Piipad neplnéni zavazki*):

(@) Neplaceni
Platba Vynosu nebude provedena fadné a vcas podle téchto Emisnich podminek a takové
poruseni zlistane nenapraveno déle nez 30 (tficet) dnii; nebo

(b) Poruseni jinych zavazkia
Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli sviij jiny zavazek v souvislosti s Dluhopisy podle
Emisnich podminek nez zavazek k penézitému plnéni a takové poruSeni ziistane
nenapraveno déle nez 30 (tficet) dnti ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné
upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu dopisem doru¢enym Emitentovi na adresu
Urcené provozovny; nebo

(c) Platebni neschopnost
(1) Emitent je v upadku, nebo (ii) Emitent na sebe poda insolvencni navrh (nebo jakykoliv
obdobny navrh podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky), nebo (iii) insolvenéni
navrh podle bodu (ii) je soudem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta, nebo (iv) soud
vyda rozhodnuti o upadku Emitenta (nebo jakékoliv obdobné rozhodnuti podle pravniho
fadu jiné zemé nez Ceské republiky); nebo

(d) Likvidace
Je vydano pravomocné rozhodnuti prislusného soudu nebo pfijato usneseni valné hromady
Emitenta o zruSeni Emitenta s likvidaci; nebo
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(e) Vykon rozhodnuti

Je zahdjeno exekucni fizeni, fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv obdobné fizeni
podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky) tykajici se majetku Emitenta k
vymozeni pohledavky ve vysi ptesahujici ¢astku 10.000.000, K& (nebo jeji ekvivalent v
jakékoliv jiné mén¢€) a toto fizeni nebude zastaveno na zakladé namitek Emitenta nebo
jim/jimi podanych opravnych prostiedki do 30 (tficeti) dnli po jeho zahajeni; nebo
(f) Realizace zajisténi
Jakykoliv véfitel u€ini tkon sméiujici k realizaci zajiSténi poskytnutého Emitentem za
zavazky Emitenta k vymozeni pohledavky ve vysi ptesahujici ¢astku 10.000.000 K¢ (nebo
jeji ekvivalent v jakékoliv jiné mén¢) a ptislusné fizeni o realizaci zajisténi nebude zastaveno
na zékladé namitek Emitenta nebo jim/jimi podanych opravnych prostiedk do 30 (tficeti)
dnt1 po jeho zahdjeni;
pak mize Vlastnik dluhopisii pisemnym oznamenim doruc¢enym Emitentovi na adresu Urcené
provozovny pozadat o pfedCasné splaceni jmenovité hodnoty svych Dluhopist, véetné narostlého
a dosud nevyplaceného Vynosu (,,Oznameni o pred¢asném splaceni®) a Emitent je povinen
takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym Vynosem) splatit v souladu s ¢l.
1.6.4.2 téchto Emisnich podminek.

1.64.2 Splatnost predcasné splatnych dluhopisii

Vsechny castky, jichz se tyka Oznameni o pred¢asném splaceni podle posledniho odstavce cl.
1.6.4.1 téchto Emisnich podminek, se stavaji splatnymi k poslednimu pracovnimu dni v mésici
nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisti dorucil Emitentovi na adresu Uréené
provozovny pfislu§né Oznameni o pfedCasném splaceni (takovy den, vedle jinych dna takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den predc¢asné splatnosti‘).

1.64.3 Zpétvzeti oznameni o predcasném splaceni

Oznameni o piedCasném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisti vzato zpét, avsak
jen ve vztahu k jim vlastnénym DIluhopistim a jen pokud takové odvolani je doruc¢eno Emitentovi
na adresu UrCené provozovny dfive, nez se prislusné ¢astky stanou podle ¢l. 1.6.4.2 téchto
Emisnich podminek splatnymi. Zpétvzeti Oznameni o pfed¢asném splaceni vSak nemd vliv na
Oznameni o pfedasném splaceni ostatnich Vlastniki dluhopist.

1644 Dalsi podminky predcasného splaceni dluhopisii

Pro pred¢asné splaceni Dluhopisti podle ¢l. 1.6.4 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢l. 1.9.1,
1.9.2 a1.9.3 té€chto Emisnich podminek.

1.6.5. Predcasna splatnost Dluhopisti z rozhodnuti Emitenta

Emitent ma pravo predcasné splatit Dluhopisy k jim ur¢enému dni (takovy den, vedle jinych dnt takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,Den predcasné splatnosti®), ato po splnéni
podminky, Ze rozhodnuti o pred¢asném splaceni Dluhopisi oznami na internetovych strankach
www.krreal.cz, nebo emailovou zpravou, nebo dopisem Vlastnikiim dluhopisi alespont 30 dni piede
Dnem ptedcasné splatnosti.

Oznameni o predCasném splaceni Dluhopisii z rozhodnuti Emitenta je neodvolatelné a zavazuje
Emitenta pfijmout k pfed¢asnému splaceni vSechny Dluhopisy, o jejichz pfed¢asnou splatnost pozadal.
Vlastnik dluhopisii je povinen poskytnout Emitentovi veskerou soucinnost, kterou Emitent mize v
souvislosti s takovym piedCasnym splacenim pozadovat.
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Vsechny nesplacené Dluhopisy budou Emitentem splaceny ve Jmenovité hodnoté spolu s narostlym a
dosud nevyplacenym pomérnym Vynosem. Ode Dne piedcasné splatnosti nejsou Dluhopisy svolané
Z rozhodnuti Emitenta troceny.

Pro ptfedCasné splaceni dotcenych DIluhopist se jinak pfimétené pouziji ustanoveni ¢l. 1.9.1, 1.9.2 a
1.9.3 t&chto Emisnich podminek.

1.6.6. Schiize viastnikii dluhopisii, zmény emisnich podminek

1.6.6.1 Pravo svolat schiizi Viastnikit dluhopisui

Emitent, Spole¢ny zastupce nebo Vlastnici dluhopisti mohou svolat schiizi Vlastnikti dluhopist
(dale jen ,,Schiize®), je-li to tieba k rozhodnuti o spole¢nych zajmech Vlastnikti dluhopisi.

1.6.6.2 Svolani Schiize

Emitent je povinen neprodlené svolat Schiizi v ptipadech uvedenych nize v tomto ¢l. 1.6.6.2 a

dalsich ptipadech stanovenych pravnimi ptedpisy (dale jen ,,Zmény zasadni povahy*):

(a) navrhu zmény nebo zmén Emisnich podminek, pokud se jeji souhlas ke zméné Emisnich
podminek vyzaduje podle pravnich predpist;

(b) navrhu na pfeménu Emitenta;

(c) navrhu na uzavieni ovladaci smlouvy nebo smlouvy o pifevodu zisku (dle prislusnych
ustanoveni ceského prava) bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je;

(d) navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé dochazi k dispozici s podnikem nebo jeho
¢asti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za piedpokladu, ze mlze byt
ohrozeno tadné a vcasné splaceni Dluhopisii nebo vyplaceni Vynosu Dluhopist;

(e) je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez 7 (sedm) dni ode
dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno;

(f) jinych zmén, které mohou vyznamné zhorsit schopnost Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z
Dluhopist.

Emitent mtize svolat Schiizi, navrhuje-li spole¢ny postup v pfipad€, kdy by dle minéni Emitenta

mohlo dojit k prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy.

Pokud je svolatel Schiize Vlastnik nebo Spoleény zastupce, je povinen nejpozdéji 20 (dvacet) dni
pfed zamySlenym konanim Schiize dorucit Emitentovi oznamenim na adresu Uréené provozovny
oznameni o konani Schiize tak, aby mohlo dojit bez zbyte¢ného prodleni k jeho uvetejnéni, a
soucasn¢ doruc¢it Emitentovi na adresu Urcené provozovny zadost o obstardni dokladu o poctu
vSech Dluhopisii opravilyjicich k ucasti na jim, resp. jimi, svolavané Schiizi, tj. vypisu ze
Seznamu vlastniku.

1.6.6.3 Oznameni o svoldni Schiize

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen oznamit zpisobem uvedenym v ¢l. 1.6.7 téchto
Emisnich podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendainich dnti ptede dnem konani Schize.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespoii (a) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta,
(b) oznaceni Dluhopisti v rozsahu minimalné nazev DIuhopisu a Datum emise, (¢) misto, datum a
hodinu konani Schiize, (d) program jednani Schlize a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢l
1.6.6.2 téchto Emisnich podminek téZ navrh takové zmény a jeho zdivodnéni a (e) den, ktery je
Rozhodnym dnem pro Gcast na Schizi, jak je definovan nize.

Mistem konani Schiize je Praha. Schiize se mtze konat v ¢ase mezi 9:00 az 17:00 hodinou.
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Schiize se muize zacastnit Vlastnik dluhopisu, ktery je evidovan jako Vlastnik dluhopisu v
Seznamu vlastniki ke konci sedmého (7.) dne pfedchazejiciho den konani pfislusné Schiize (dale
jen ,,Rozhodny den pro t¢ast na Schuzi), nebo zmocnénec.

V oznameni o svolani Schiize mtze Svolavatel stanovit organizacni a technické podminky, za
kterych se Vlastnici dluhopisi mohou ucastnit Schiize s vyuzitim elektronickych prostfedka
umoznujicich ptimy dalkovy pfenos Schiize obrazem a zvukem a/nebo piimou dvousmérnou
komunikaci mezi Schiizi a Vlastnikem dluhopist. Vlastnik dluhopisu, ktery vyuzije prava podle
takto stanovenych podminek, se povazuje za pfitomného na Schiizi.

1.6.6.4 Odroceni Schiize a nahradni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zaCatku Schiize neni tato Schlize usnasenischopna,
pak bude takova Schiize bez dalsiho rozpusténa.

Svolavatel svola nahradni Schiizi. Nahradni Schiize mtize byt svolana soubézné s fadnou Schiizi a
mize se konat bezprostfedné po tadné Schlizi a je usnasenischopnd bez ohledu na pocet
ucastniki.

1.6.6.5 Dalsi prava

Ostatni skutecnosti tykajici se Schiize a prav Vlastnikii dluhopist se fidi Zakonem o dluhopisech.

1.6.7. Oznameni

Oznameni o konani Schtize a jakékoliv jiné oznameni Vlastnikiim dluhopist bude platné a Gcinné,
pokud bude vyhotoveno v Ceském jazyce a odeslano doporucenou posStou na adresu Vlastnika
dluhopisu sdélenou Emitentovi podle ¢l. 1.13 téchto Emisnich podminek.

Informace tykajici se vykonu prav Vlastnikl dluhopisti mohou byt Vlastnikiim dluhopisti poskytovany
elektronickymi prostfedky. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich piedpisi ¢i tyto
Emisni podminky pro zpfistupnéni nebo uvefejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich
podminek jiny zptsob, bude takové ozndmeni povazovano za platn€é zpfistupnéné nebo uveiejnéné
jeho zpfistupnénim nebo uvefejnénim predepsanym piislusSnym pravnim ptredpisem. V piipadée, ze
bude nékteré oznameni zpfistupniovano nebo uvetejiiovano vice zptisoby, bude se za datum takového
oznameni povazovat datum jeho prvniho zpfistupnéni ¢i uvefejnéni.

Tyto Emisni podminky jsou soucasti Prospektu a byly podle zakona o dluhopisech bezplatné
zptistupnény nabyvatelim DIluhopist v sidle Emitenta a v Uréené provozovné na nosi¢i informaci,
ktery investorim umoziuje reprodukci Emisnich podminek v nezménéné podobé a uchovani Emisnich
podminek tak, aby mohly byt vyuzivany alesponn do data splatnosti Dluhopist, a na webové strance
Emitenta www.krreal.cz.

1.6.8. Rozhodné pravo, jazyk a rozhodovani sporii

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi se budou fidit a vykladat v souladu s pravnimi piedpisy
Ceské republiky.

Emisni podminky jsou vyhotoveny v jazyce ceském. Emisni podminky mohou byt ptelozeny
do dalsich jazykt. V takovém piipadé, dojde-li k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude
rozhodujici verze Ceska.
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Vsechny piipadné spory mezi Emitentem, Vlastniky dluhopisi a Opravnénymi osobami, které
vzniknou na zékladé nebo v souvislosti s emisi Dluhopistl, veetné sport tykajicich se téchto Emisnich
podminek, budou s kone¢nou platnosti feSeny vécné a mistné ptislusnymi ¢eskymi soudy.

1.7 Nominalni urokova sazba a splatnost Vynosi

Nominalni trokova sazba: 8,3 %

Splatnost Vynosu: Vynos bude vyplacen za kazdé vynosové obdobi dle ¢lanku 1.9. zpétné,
vzdy do 5 pracovnich dnti ode Dne vzniku naroku na vyplatu Vynosu.

Neni-li vtéchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné
osoby, kterym bude Emitent vyplacet Vynos z Dluhopisi, jsou osoby,
které budou evidovany jako Vlastnici dluhopisii v Seznamu vlastnikli v
Den vzniku naroku na vyplatu Vynosu (,,Rozhodny den pro vyplatu
vynosu“, kazda takova osoba také jen ,,Opravnéna osoba“).

Datum pocatku prvniho 1. 1. 2020
vynosového obdobi, tj.

Datum emise:
Den vzniku naroku na Prvnim dnem vyplaty Vynosu je 1. 2. 2020, a pak bude Vynos vyplacen
vyplatu Vynosu: meésiéné vzdy k 1. kalendafnimu dni prislusného kalendainiho mésice.

Casové omezeni platnosti  Dluhopisy piestanou byt Giro¢eny Dnem kone&né splatnosti nebo Dnem

narokli na Vynos a lhiita  piedCasné splatnosti Dluhopist, ledaze by po splnéni vS§ech podminek a

pro splacenti jistiny: nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neoprdvnéné zadrzeno
nebo odmitnuto. V takovém ptipadé¢ bude nadale naristat Vynos podle
¢l. 1.9 téchto Emisnich podminek az do dne, kdy Vlastnikim dluhopist
budou vyplaceny veSkeré k tomu dni splatné castky (v souladu s
Emisnimi podminkami). Prava spojena s Dluhopisy se promlcuji ve
lhite dle platnych pravnich predpist.

Jistina je splatna v Den kone¢né splatnosti podle ¢l. 1.8 téchto Emisnich
podminek.

1.8 Den konecné splatnosti

Den konec¢né splatnosti 1.1.2023

Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopisit Vlastnikim dluhopist
vedenym Vv Seznamu vlastnikti ke konci Dne kone¢né splatnosti nebo
Dne ptfedcasné splatnosti (dale jen ,,Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty*).

1.9 Vynos

Vynos bude nartistat od Data po¢atku prvniho vynosového obdobi (véetné tohoto dne) do prvniho Dne
vzniku naroku na vyplatu Vynosu nejdrive nasledujiciho po Datu poc€atku prvniho vynosového obdobi
(bez tohoto dne) a dale pak vzdy od posledniho Dne vzniku naroku na vyplatu Vynosu (véetné tohoto
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dne) do nasledujiciho Dne vzniku naroku na vyplatu Vynosu (bez tohoto dne) (dale jen ,,Vynosové
obdobi®).

Pro ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vzniku naroku na vyplatu Vynosu
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne uvedenou v ¢€l. 1.9.1 téchto Emisnich podminek.

Castka Vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi 1 (jednoho) b&Zného roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového DIuhopisu, sazby Vynosu (vyjadiené desetinnym
Cislem) a pfislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet Vynosu v souladu
S nasledujicim odstavcem.

Pro tcely vypoctu Vynosu za obdobi kratsi jednoho roku se bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360
(tf1 sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésicti po 30 (tficeti) dnech, pficemz v piipadé
neuplného mésice se bude vychazet z poctu skute¢né uplynulych dni (standard 30E/360).

Celkova castka Vynosu ze vSech Dluhopisti jednoho Vlastnika dluhopisi se zaokrouhluje na celé
haléte dolt.

1.9.1. Terminy vyplat

Vyplaty Vynosu a splaceni jmenovité hodnoty DIluhopisi budou provadény k datim uvedenym v
téchto Emisnich podminkach (kazdy z téchto dni také jako ,,Den vyplaty*).

Pfipadne-li Den vyplaty na jiny nez Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit predméetné
Castky v nejbliz§i nasledujici Pracovni den, aniz by byl povinen platit urok nebo jakékoli jiné
dodate¢né Castky za takovy casovy odklad. Pro odstranéni pochybnosti plati, ze dojde-li podle
pfedchozi véty k posunu vyplaty na nejbliz§$i nasledujici Pracovni den, k posunu pfislusného
Rozhodného dne nedochazi.

»Pracovnim dnem“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty a
nedéle), kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypotadani mezibankovnich
plateb v korunach ceskych.

1.9.2. Provadeni plateb

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pievodem na bankovni ucet
sdéleny Emitentovi podle ¢l. 1.13 téchto Emisnich podminek a v souladu s platebnimi udaji
nezbytnymi k fadnému provedeni plateb, sdélenymi Emitentovi podle ¢l. 1.13 téchto Emisnich
podminek.

Uplatiyje-li Opravnéna osoba v souladu s mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz je
Ceska republika smluvni stranou) narok na dafiové zvyhodnéni, je povinna dorugit Emitentovi jako
soucast informace o bankovnim uctu podle ¢l. 1.13 téchto Emisnich podminek doklad o svém
danovém domicilu a dals$i doklady, které si mize Emitent nebo ptislusny danovy organ vyzadat. V
ptipadé originalti cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v ciziné se vyzaduje pfipojeni
piislusného vyssiho nebo dal§iho ovéfeni, resp. apostily podle haagské imluvy o apostilaci (podle
toho, co je relevantni).

1.9.3. Véasnost bezhotovostnich plateb

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou castku v souvislosti s Dluhopisy se povaZzuje za splnény
radné a vcas, (a) pokud je piislusna cCastka poukazana Opravnéné osobé na bankovni ucet sdéleny
Emitentovi podle ¢l. 1.13 téchto Emisnich podminek a v souladu s platebnimi podminkami v takovém
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sdéleni uvedenymi, a (b) pokud je nejpozdé€ji v pfislusny den splatnosti takové Castky odepsana z
bankovniho U¢tu Emitenta.

1.9.4. Zmena zpusobu provadeni plateb
Emitent miize rozhodnout o zméné zplisobu provadéni plateb. Takova zména nesmi zplisobit
Vlastnikim dluhopistt ijmu. Takové rozhodnuti bude Vlastnikiim dluhopistt zpfistupnéno stejnym
zpusobem, jakym byly zptistupnény tyto Emisni podminky.

1.10  Zastoupeni drzZiteli nekapitalovych cennych papiri

Emitent ustanovil v souladu s § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech spolecného zastupce vlastniki
Dluhopisti, kterym je spolecnost Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o., se sidlem Dolnokrcska
1966/54, Kré&, 140 00 Praha 4, IC 0788759, zapsand v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
C 309158 (,,Spoleény zastupce®). Pii vykonu prav spoleéného zastupce vlastnikii Dluhopist v
souladu s § 24 Zakona o dluhopisech se na Spole¢ného zastupce hledi, jako by byl vétitelem kazdé
pohledavky z Dluhopisti vSech vlastniki Dluhopisi.

Mezi Emitentem a Spole¢nym zastupcem byla uzaviena Smlouva o ustanoveni spoleéného zastupce
vlastnika dluhopist dle § 24 zakona o dluhopisech (,,Smlouva®). Smlouva je k nahlédnuti pro kazdého
vlastnika Dluhopist na internetovych strankach Emitenta www.krreal.cz v sekci ,,Pro investory” a v
sidle Emitenta.

Spolec¢ny zastupce je v souladu s § 24 odst. 8 Zakona o dluhopisech a uzavienou Smlouvou opravnén:

() uplatiiovat ve prospéch vlastnikt DIuhopisti vS§echna prava spojena s Dluhopisy,

(b) svolat schiizi vlastnikti Dluhopist v pfipadé neplnéni zavazki Emitenta z Dluhopisu,

(c) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,

(d) ¢init ve prospéch vlastnikt Dluhopist dalsi ukony nebo jinak chranit jejich zajmy.
Spole¢ny zastupce je opravnén pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli ¢astky, kterou je Emitent
povinen uhradit kterémukoli vlastnikovi Dluhopisi ohledn¢ zavazku Emitenta vyplyvajiciho
z Dluhopisti. Spole¢ny zastupce je opravnén cinit v souladu s odbornou péci jakékoliv kroky
K vymahani zavazkd, a to i bez pokynt schiize vlastnikt. Vlastnici Dluhopisti nejsou sami opravnéni
uplatiovat prava z Dluhopisti v rozsahu, v jakém je uplatiluje Spolecny zéstupce.

Pti plnéni funkce spolecného zastupce vlastnikd Dluhopisii je Spolecny zastupce povinen postupovat s
odbornou péci, v souladu se zajmy vlastnikti dluhopisii a je vazan jejich pfipadnymi pokyny ve forme
rozhodnuti schiize vlastnikd dluhopist. O jmenovani nebo o zméné v osobé spole¢ného zastupce miize
kdykoli rozhodnout i schiize vlastnika.

Emitent se v Emisnich podminkach zavazal postaveni, prdva a povinnosti Spole¢ného zastupce
respektovat a poskytovat mu potebnou soucinnost.

Pro vylouceni pochybnosti Emitent prohlasuje, Ze Spole¢ny zastupce neplni funkci agenta pro zajisténi
ve smyslu ust. § 20 Zakona o dluhopisech.

1.11  Schvaleni emise Dluhopisi
Vydani emise Dluhopist schvalil statutarni organ Emitenta dne 1. 10. 2019.
1.12  Ocekavané datum emise

Dluhopisy budou emitovany k 1. 1. 2020.

40



KR REAL s.r.o. Unijni prospekt pro rist

1.13  Pievoditelnost cennych papira
Prevoditelnost DIuhopisii neni omezena.

Vlastnické pravo k Dluhopisu se prevadi v souladu s Obcanskym zakonikem rubopisem a smlouvou
k okamziku jeho ptedani. V rubopisu listinného Dluhopisu je nutno uvést udaje nutné k jednoznacné
identifikaci osoby, na niz se Dluhopis pievadi, a den pfevodu Dluhopisu. Vici Emitentovi je takovy
ptevod ulinny az zapisem o zmeéné Vlastnika dluhopisu do seznamu Vlastnikd dluhopist. Jakakoli
zména v seznamu Vlastnikli dluhopisti se povazuje za zménu provedenou az v pritbéhu ptisluseného
dne, tj. nelze provést zménu v seznamu Vlastnikd dluhopist s G¢innosti k pocatku dne, ve kterém je
zména provadéna. K ucinnosti pievodu Dluhopisu viéi Emitentovi se vyzaduje piedlozeni DIluhopisu
s nepretrzitou fadou rubopist nebo jiny dikaz o tom, ze prislusna osoba je Vlastnikem dluhopisu.
Emitent zapiSe zménu vlastnika do seznamu Vlastnikli bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude
takova zména prokézana. Oznameni o zméné Vlastnika dluhopisu musi byt opatfeno tifedné ovérenym
podpisem.

Kazdy novy Vlastnik dluhopisii je povinen neprodlené zaslat Emitentovi pisemné oznameni, které
musi obsahovat (a) jeho dorucovaci adresu (poStovni a e-mailovou) a (b) ¢islo bankovniho Gétu, na
ktery budou provadény vSechny vyplaty spojené s Dluhopisem (zejména vyplata Vynosu a jmenovité
hodnoty DIluhopisu), oznaceni banky vedouci tento Ucet, a ptipadné¢ dalsi platebni idaje nezbytné k
fadnému provedeni plateb.

Vlastnik dluhopisu bezodkladné¢ oznami Emitentovi kazdou zménu v udajich dle predchozi véty.
Oznameni o zmeénéach, pokud obsahuje zménu bankovniho uctu Vlastnika dluhopisti, musi byt
opatieno jeho ufedné ovéfenym podpisem.

1.14 Zdanéni

Zdanéni se ¥idi pravnimi piedpisy Ceské republiky. Datiové pravni piedpisy &lenského statu investora
a dafiové pravni predpisy zemé sidla Emitenta, tj. Ceské republiky, mohou mit dopad na piijem
plynouci z Dluhopist.

Jistina

Splaceni Jistiny bude provadéno bez srazky dani ptipadné poplatkt jakéhokoli druhu, ledaze takova
srazka dani nebo poplatkii bude vyzadovana p¥islusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky aginnymi
ke dni takové platby.

Urok

Urok vyplaceny fyzické osobg, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem, podléha dani ve vysi 15 % (pro

rok 2019).

Urok vyplaceny pravnické osobg, ktera je Geskym dafiovym rezidentem, nebo neni ¢eskym datiovym
rezidentem a zaroveii podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, tvoii soudast
obecného zakladu dané a podléha dani z piijmt pravnickych osob v sazbé 19 % (pro rok 2019).
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V. PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETI K OBCHODOVANI

Emitent je opravnén vydat Emisi dluhopist, pficemz celkova jmenovita hodnota vSech nesplacenych
Dluhopist dle nabidky na zakladé tohoto Prospektu nesmi k zddnému okamziku ptrekrocit 200.000.000
Ke.

Emise dluhopisti bude nabizena k tipisu v Ceské republice. Emitent bude Dluhopisy piipadné nabizet

téz investorim v zahranic¢i za podminek, za nichZ bude takové nabizeni a umistovani ptipustné dle
ptislusnych piedpist platnych v dané zemi.

Tento Prospekt byl schvidlen CNB. Toto schvaleni, spoleéné s piipadnymi fadné uvefejnénymi
dodatky Prospektu schvalenymi CNB, opraviiuji Emitenta k vefejné nabidce Dluhopisi v Ceské
republice v souladu s pravnimi piedpisy platnymi v Ceské republice k datu provedeni piisluiné
nabidky.

Tento Prospekt byl posouzen CNB pouze z hlediska tiplnosti iidajii v ném obsazenych. CNB pii jeho
schvalovani neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta. CNB schvalenim
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou
hodnotu Dluhopist.

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na tizemi Ceské
republiky a v zahrani¢i. Kategorie potencialnich investort, kterym budou cenné papiry nabizeny,
muze zahrnovat jak kvalifikované, tak i jiné nez kvalifikované (zejména retailové) investory.

Dluhopisy budou piimo nabidnuty Emitentem potenciadlnim investorum, a to i za pouziti prostfedkt
komunikace na dalku.

Minimalni ¢astka, kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, je uvedena v bodé 1.5
tohoto oddilu Prospektu. Maximalni castka, za kterou bude jednotlivy nabyvatel opravnén upsat
Dluhopisy, je omezena predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Emise dluhopisi.

Dluhopisy budou Emitentem zaslany upisovatelim do 15 dnd ode dne splaceni Emisniho kurzu. Po
pfedchozi domluvé bude mozné Dluhopisy piedat v pracovni dny na Urcené provozovné Emitenta.

V Ceské republice budou Dluhopisy nabizeny a prodavany ve formé vefejné nabidky. Vefejna nabidka
Dluhopisti vydavanych v ramci Emise dluhopisti mize byt ¢inéna v Ceské republice pouze, pokud byl
nejpozdéji na pocatku takové vetejné nabidky tento Prospekt (véetné jeho piipadnych dodatkii)
schvalen CNB a uvefejnén v souladu s Natizenim.

Detailni podminky nabidky, podminek upsani, metody a lhity pro splaceni a pfipsani Dluhopist jsou
uvedeny dale v tomto oddilu Prospektu.

Tento unijni prospekt pro rlst je sestavovan z divodu vetejné nabidky emise Dluhopisii Emitentem.

Finan¢ni prostfedky ziskané emisi Dluhopisi budou pouzity k nasledujicim ucelim, pficemz

Emitent nema stanoveny priority pouziti vynost emise:

e nakup stroji za Gcelem zajisténi rozSifeni vyroby, jako jsou nové susici stroje, lyofilizatory,
stroje pro vyrobu ekologickych kelimk, tiskového stroje atp.,

e investice do novych technologii a vyvoje, pfi¢emz k datu vyhotoveni Prospektu nejsou znamy
konkrétni projekty, do kterych bude Emitent investovat,

e investice do rekonstrukci, oprav a rozsifeni nemovitého majetku Emitenta, pficemz k datu
vyhotoveni Prospektu nejsou zndmy konkrétni investice, které budou Emitentem provedeny,

e investice do rozsifeni produkce a vyroby v Rusku, coz zahrnuje pfedev§im investice do
vyrobnich technologii, jako jsou susici stroje ¢i stroje pro sbér surovin,
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e gplaceni dfive vydanych dluhopisovych emisi,
e financovani provoznich potfeb Emitenta.

Nabidka Dluhopisti neni pfedmétem zadného stietu zajmi. Naklady ptipravy emise Dluhopist €inily
ptiblizn¢ 300.000 K¢&. Distribuci Dluhopisti si Emitent zajist'uje vlastnimi silami, k datu Prospektu
nemd Emitent zasmluvnény zadné poradce.

Cisty vytézek celé emise Dluhopisti bude roven emisnimu kurzu viech vydanych Dluhopisti emise
po odecteni nakladi na pripravu a distribuci Emise, tedy 199.700.000 K¢&. Cely vytézek bude pouzit
Kk vyse uvedenému tcelu.

Nabidka Dluhopisti neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku pievzeti.

Nabidka Dluhopisti neni pfedmétem zadného stfetu zajmid. Dle védomi Emitenta nema zadna z
fyzickych ani prévnickych osob zicastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist na takové Emisi €i
nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisti podstatny.

Emitent prohlaSuje, ze penézni prostiedky ziskané z Emise Dluhopisti nebudou shromazdény za
ucelem jejich spoleéného investovani, ma-li byt navratnost investice nebo zisk investora, byt jen
CasteCn¢ zavisly na hodnoté nebo vynosu majetku, do kterého byly penézni prostfedky investovany,
jinak neZ za podminek, které stanovi nebo pfipousti zakon ¢&. 240/2013 Sb., o investinich
spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Na rozsifovani tohoto Prospektu a nabidku, prodej nebo koupi Dluhopisti se vztahuji uréita omezeni.
Upisovatelé ¢i nabyvatelé Dluhopisi a vSechny dalsi osoby, jimz se tento Prospekt dostane do
dispozice v Ceské republice ¢ v jiném staté, jsou povinni dodrzovat piislusné zakonna omezeni pro
nabidku a distribuci platné pro dany stat.

U kazdé osoby, ktera nabyva DIluhopisy, se bude mit za to, ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato
Osoba je srozumena se vSemi prisluSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisi, ktera
se na ni a prislusny zpusob nabidky ¢i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a
dale neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrzena v§echna piislusna omezeni, ktera se na takovou osobu
a ptislusny zptisob nabidky a prodeje vztahuji a ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout
nebo dale prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, ze dalsi nabidky nebo prode;j
Dluhopistt mohou podléhat v riiznych statech zakonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Tento Prospekt sam o sobé& nepiedstavuje nabidku k prodeji ani vyzvu k podavani nabidek ke koupi
Dluhopist v jakékoli jurisdikei.

1. Podminky vefrejné nabidky cennych papiri

1.1 Podminky platné pro Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi v tomto
nabidku Prospektu a Zakonem o dluhopisech.
1.2 Celkovy veiejné Celkova predpokladand jmenovitd hodnota Emise, tedy 200.000.000 K¢&.
nabizeny objem Emitent nema moznost navysit celkovou piedpokladanou jmenovitou
hodnotu Emise.
1.3 Lhiita vefejné Vefejna nabidka bude probihat od 1. 1. 2020 do konce platnosti tohoto
nabidky Prospektu. Prospekt je platny po dobu 12 meésici ode dne nabyti pravni
moci rozhodnuti CNB o schvéleni Prospektu, ktery je uveden v ¢asti IL., ¢l.
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1.5 Schvaleni Prospektu, tj. od 28. 12. 2019 do 20. 12. 2019.

Lhiita pro upisovani

Lhita pro upisovani Dluhopisti je shodna se lhiitou vefejné nabidky
uvedenou v piedchozim fadku.

Popis postupu pro
Zadost / misto

upisovani Dluhopist

Investoii budou i za pouziti prostfedkii komunikace na dalku oslovovani
Emitentem a budou informovani o moznosti koupi DIuhopist. V ptipade,
ze investor projevi zajem o koupi Dluhopist, budou s nim podminky tpisu
(upisovany — pfidéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pied
podpisem smlouvy o upisu (dale jen ,,Smlouva o tpisu™). Smlouva o upisu
bude s investorem podepisovana osobn¢ v mist¢ dle dohody Emitenta
ainvestora, nebo distanénim zpisobem. Emitent je u fyzickych osob
opravnén vyzadovat predlozeni obcanského prikazu ¢i jiného dokladu
k ovéfeni totoznosti. U pravnickych osob provede Emitent identifikaci dle
vetfejného obchodniho rejstiiku. V pfipadé, ze tdaje v obchodnim rejstiiku
nekoresponduji s udaji uvedenymi ve Smlouvé o Upisu, je opravnén
vyzadovat dalsi doklady k prokazani spravnosti udaji.

Zpiisob a lhita
predani Dluhopisi

Dluhopisy budou piedany, dle volby investora, osobné pracovnikem
Emitenta v sidle Emitenta nebo korespondenéné prostiednictvim drzitele
postovni licence. Dluhopisy budou pfedavany do 15 dnt proti splaceni
emisniho kurzu investorem. V piipad¢, Ze si investor zvoli osobni pievzeti,
mu bude informace o tom, ze si Dluhopisy jiz mlze prevzit, sdélena
emailem nebo telefonicky.

Zpisob a misto
thrady emisniho
kurzu

Bezhotovostné na bankovni ucet Emitenta uvedeny ve Smlouve o tpisu.

14

MozZnost sniZeni
upisovanych ¢astek

Pokud by i pres piijata preventivni opatieni doslo k upsani vice Dluhopist,
nez je celkova predpokladand jmenovitd hodnota emise, je Emitent
opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud nebyly
vydany, upsany objem kratit za ucelem dodrzeni pifedpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopist. Kraceni se provede tim zptisobem, Ze snizi pocet
jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych
Dluhopist (tzn. po¢tu upsanych Dluhopisii po snizeni) vu¢i ptivodnimu
po¢tu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovateli stejny s tim, ze
vysledny pocet upsanych Dluhopisi se u kazdého upisovatele zaokrouhli
dolti na nejbliZsi celé Cislo. Pripadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez
prodleni vracen zpét na ucet daného investora za timto ucelem sdéleny
Emitentovi.

1.5

Minimalni a
maximalni ¢astka
Zadosti o upis

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor
opravnén koupit, bude ¢init 50.000 K¢, tj. jeden Dluhopis. Maximalni
celkova jmenovita hodnota Dluhopist pozadovana jednotlivym investorem
je omezena celkovou piedpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych
Dluhopist.

1.6

Metoda a lhuty pro
splaceni cennych
papiri a pro jejich
dorudeni

Emisni kurz bude Investorem splacen bezhotovostnim zptisobem za
podminek stanovenych ve smlouve o tpisu.

Dluhopisy budou predany, dle volby Investora, osobné pracovnikem
Emitenta v sidle Emitenta nebo koresponden¢né prostfednictvim drzitele
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postovni licence. Dluhopisy budou ptfedavany do 15 dnti od splaceni
emisniho kurzu Investorem. V ptipad¢, Ze si Investor zvoli osobni pievzeti,
mu bude informace o tom, Ze si Dluhopisy jiz muze pfevzit, sd¢lena
emailem nebo telefonicky.

Dluhopisy mohou byt vyddny najednou k Datu emise a/nebo v transich po
Datu emise v pribé¢hu Emisni lhity. Emitent mtze stanovit datum zahajeni
a datum ukonceni upisu Dluhopist pfislusné tranSe, pfiCemz Upis prvni
transe bude zahajen k Datu emise.

1.7 Zvetejnéni vysledkit  Vysledky nabidky budou uvetejnény bez zbyte¢ného odkladu po jejim
nabidky ukonCeni na webové strance Emitenta www.krreal.cz, v sekci pro
investory.
1.8 Vykon pi‘ekupniho Nepouzije se.
prava, obchodovatel-
nost upisovacich prav
a zachazeni s neuplat-
nénymi upisovacimi
pravy
2. Plan rozdéleni a pridélovani cennych papiri
2.1 Kategorie Emitent bude Dluhopisy nabizet tuzemskym a zahrani¢nim
potencialnich kvalifikovanym 1 jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)
investori investorim.

4

3. Postup pro oznamovani pridélené ¢astky Zadatelim

3.1

Postup pro
oznamovani
pridélené ¢astky
Zadateliim

Zadateli bude ozndmena celkova koneénd jmenovitd hodnota Dluhopist,
ktera mu byla pfid€lena zaroven s jejich vydanim, a to oznamenim Emitenta
zejména za pouziti prostfedkli komunikace na dalku. Obchodovani
s Dluhopisy neni mozné zapocit pted timto ozndmenim.

4. Stanoveni ceny

4.1 Cena za nabizené  Emisni kurz k datu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude rovna 100 %
Dluhopisy/Emisni ~ jmenovit¢ hodnoty kupovanych Dluhopisti; po datu emise: k castce
kurz emisniho kurzu Dluhopisi vydanych po Datu emise bude pfipocten

odpovidajici alikvotni Grokovy vynos 8,3 % p.a.

4.2 Popis metody NepouZije se
urceni ceny dle ¢l.
17 Narizeni

4.3 Naklady a dané Investoriim nebudou ze strany Emitenta uc¢tovany zadné naklady.
uctované na vrub
investoru
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5. Umisténi a upisovani

Unijni prospekt pro rist

5.1

Nazev a adresa
koordinatora
nabidky

Nepouzije se.

5.2

Nazev a adresa
platebnich zastupci
a depozitnich
zastupcu

Nepouzije se.

5.3

Nazev a adresa
subjektii, se kterymi
bylo dohodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného
zavazKku, a nazev a
adresa subjekti, se
kterymi bylo
dohodnuto
upisovani emise bez
pevného zavazku
nebo na zakladé
nezavaznych
ujednani.

NepouZije se.

5.4

Datum uzavreni
dohody o upsani

Nepouzije se.

6. Prijeti k obchodovani a zptisob obchodovani

6.1 Prijeti dluhopist na Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i v€domim nepozadala o pfijeti
trh pro rist malych Dluhopisti k obchodovani na trhu pro rust malych a stfednich podniki,
a stiednich podnikii regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice, ani v
nebo mnohostranny zahranici, ani v mnohostranném obchodnim systému.
obchodni systém

6.2 Trhy pro rist Nepouzije se. Zadné cenné papiry stejné tiidy jako nabizené Dluhopisy
malych a stiednich nebyly pfijaty na trh pro rist malych a stiednich podnikd ani mnohostranné
podniki nebo obchodni systémy.
mnohostranné
obchodni systémy,
na nichZ jsou
pFijaty cenné papiry
stejné tridy jako
nabizené Dluhopisy

6.3 Zprostredkovatel Zadna osoba nepiijala zavazek jednat jako zprostfedkovatel pii
sekundarniho sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke
obchodovani koupi a prodeji.

6.4 Emisni cena Nepouzije se.
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VI. SPRAVA A RiZENi SPOLECNOSTI
1. Spravni, Fidici a dozoréi organy a vrcholové vedeni

Emitent je spolecnosti Srucenim omezenym. Orginy Emitenta jsou valnd hromada a jednatel
spole¢nosti. Dozor¢i rada neni zfizena.

Nejvyssim organem spolecnosti je valna hromada. Jediny spoleénik plni ptsobnost valné hromady,
ktera rozhoduje o otazkach dle ptislusnych ustanoveni obchodniho zédkoniku. Valna hromada se kona
alespon jedenkrat ro¢n€. Valna hromada je usnasenischopna, jsou-li na valné hromadé pfitomni
spolec¢nici, kteti maji 100 % hlast vSech spole¢nikil. Valna hromada rozhoduje ve vSech vécech 100 %
hlasti vSech spole¢nikii.

Jelikoz ma Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu pouze jediného spolecnika, ¢innost valné
hromady vykonava pouze tento spolecnik, kterym je spole¢nost MESAVERDE s.r.o0., se sidlem Praha
1, Staré Mésto, Na prikopé 1047/17, PSC 110 00, ICO 044 51 317.

Valna hromada je opravnéna jednat a rozhodovat o vSech otazkach, které jsou sveéfeny do jeji
pusobnosti zakonem, spoleCenskou smlouvou nebo které do své plsobnosti prevezme svym
usnesenim.

1.1 Jména ¢leni spravnich, Fidicich a/nebo dozorcich organi

Jednatel
Jedinym jednatelem Emitenta je pan Miroslav Borkovec. V ramci této funkce vykonava obchodni
vedeni Emitenta.

Miroslav Borkovec
Jednatel spolecnosti KR REAL s.r.0.

Datum narozeni: 27. ¢ervna 1962
Pracovni adresa: Na piikopé 1047/17, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
Den vzniku funkce: 13. bfezna 2017

Kompletni pfehled majetkové a osobni ucasti v obchodnich spole¢nostech ke dni vyhotoveni tohoto
Prospektu:

Nazev spole¢nosti IC Funkce ﬁMéz;isitkové
1. |KRREALSs.r.0. 24219266 | jednatel 0%
2. | MESAVERDE s.r.0. 04451317 | Jednatel 0%
3. | HastrmanGv mlyn s.r.o.. 069 36 229 Jednatel 0%
4. |NOBO Holding s.r.o. 07596 189 | jednatel 100 %
5. | KR Holding s.r.o. 076 97 899 Jednatel 100 %

Tab. ¢. 2: Prehled majetkové a osobni ucasti pana Miroslava Borkovce

Dozor¢i rada
Dozor¢i rada Emitenta nebyla zfizena.
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VI1I. FINANCNI VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI

1. Historické finan¢ni udaje

1.1 Ovérené historické financni iidaje za posledni finan¢ni rok

Emitent vznikl dne 15. unora 2012. Nasledujici tabulka uvadi finan¢ni tdaje Emitenta k 31. 12. 2018
S moznosti srovnani tdaja se stavem k 31. 12. 2017.

Uvedené historické financéni udaje vychazeji z auditované ucetni zavérky Emitenta za obdobi od
1.1. 2018 do 31. 12. 2018, ktera byla vypracovana v souladu s platnymi ¢eskymi ucetnimi ptedpisy.

Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

Finanéni udaje z rozvahy 31.12.2018| 31.12.2017
AKTIVA CELKEM 110.540 18.973
Stala aktiva 40.393 4.072
Obézna aktiva 64.566 14.884
Casové rozliseni aktiv 5.581 17
PASIVA CELKEM 110.540 18.973
Viastni kapitdl celkem 4.681 2.718
Cizi zdroje 104.205 16.008
Casové rozliseni pasiv 1654 247
Vykaz zisku a ztraty 1.1.2018| 30.9.2017
-31.12.2018 | -31.12.2017
Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 3.196 160
TrZby za prodej zbozi 11.464 9.344
Vykonova spotieba 20.717 9.233
Naéklady vynalozené na prodané zbozi 7.481 5.199
Spotieba materialu a energie 1.866 215
Sluzby 11.370 3.819
Osobni naklady 1.612 550
Mzdové naklady 1.249 442
Naklady na socidlni zabezpeCeni a zdravotni 363 108
Upravy hodnot v provozni oblasti 2.380 29
Upravy hodnot dlouhodobého nehm. a hm. majetku 2.380 29
Ostatni provozni vynosy 41.268 2.335
Jiné provozni vynosy 41.268 2.335
Ostatni provozni naklady 23.803 836
Dang a poplatky 56 7
Jiné provozni naklady 23.747 829
Provozni vysledek hospodaieni 7.416 1.191
Nakladové uroky a podobné naklady 3.763 171
Nakladové troky a podoblé nadklady — ovladana 0 171
nebo ovladajici osoba
Ostatni nakladové aroky podobné naklady 3.763 0
Ostatni finan¢ni vynosy 514 105
Ostatni finan¢ni naklady 1.307 172
Financni vysledek hospodaieni -4.556 -238
Vysledek hospodateni pied zdanénim 2.860 953
Dan z ptijmu 897 233
Vysledek hospodaieni po zdanéni 1.963 720
Vysledek hospodareni za i¢etni obdobi 1.963 720
Cisty obrat za i¢etni obdobi 56.442 11.944
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Auditor ovéfil Géetni zavérku Emitenta za rok 2018 s vyrokem: ,, Bez vyhrad “.

1.2 Zména rozhodného ucetniho dne

U Emitenta nedoSlo béhem obdobi, pro které se pozaduji historické financni tudaje, ke zméné
rozhodného dne.

1.3 Ucetni standardy

Veskeré uvedené historické financéni tdaje vychéazeji z auditovanych ucetnich zavérek Emitenta
za piislusné obdobi, které byly vypracovany v souladu s platnymi ¢eskymi uéetnimi piedpisy.

1.4 Zména ucetniho ramce

Posledni ovétené historické finanéni tidaje jsou prezentovdny a zpracovany formou slucitelnou
s ramcem UcCetnich standardu, kterym se bude fidit pfisti zvefejnéna ro¢ni ucetni zaveérka Emitenta, tj.
ucetni zavérka za rok 2019. Emitent neplanuje zménu uéetniho ramce.

1.5 Obsah ovéienych finanénich udaja

Ovétené historické finanéni udaje za rok 2018 zpracované v souladu s ¢eskymi Gcetnimi piedpisy
obsahuji rozvahu, vysledovku a ucetni postupy a komentaie k ucetnim vykazim.

1.6 Konsolidovana ticetni zavérka
Emitent nevyhotovil konsolidovanou ro¢ni ucetni zavérku.
1.7 Stari finan¢nich udaja

Emitent potvrzuje, Ze rozvaha, ktera je soucasti poslednich ovéfenych finan¢nich udaji, neni starsi nez
18 mésict od data tohoto Prospektu.

2. Mezitimni a jiné finan¢ni udaje

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nevyhotovil mezitimni t¢etni zavérku.

3. Ovéreni historickych ro¢nich finan¢nich udaja
3.1 ProhlaSeni o ovéreni

Historické ro¢ni finan¢ni idaje Emitenta byly nezavisle ovéfeny auditorem, ktery je specifikovan
v ¢asti Il. ¢1. 1.3 tohoto Prospektu.

3.2 Dalsi udaje, které byly ovéfeny auditory

Tento Prospekt necerpa z zadnych dalSich zdroju, které by ovéfil auditor.

3.3 Zdroje neovérenych udaju

Nejsou.

3.4 Klic¢ové ukazatele vykonnosti (KPI)

Emitent nezvefejnil klicové ukazatele vykonnosti.
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3.5 Vyznamna zména finan¢ni pozice Emitenta
Od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byla zvetfejnéna ovéfend ucetni zavérka, doslo ke
zméné finanéni pozice Emitenta a Skupiny.

Od konce posledniho finanéniho obdobi doslo k navyseni cizich zdroji Emitenta, a to z castky
104.205 tis. K¢ k 31.12.2018 na ¢astku 157.065 tis. K¢ k 30.6.2019. Divodem navySeni cizich zdroju
je vydani a umisténi emise dluhopisti Emitentem.

Cela Skupina vykazuje staly narast trzeb, kdy v roce 2019 bylo za 9 mésicu dosaZeno stejného objemu
produkce, jako za cely rok 2018, a to navic s vyrazné lepsim hospodarskym vysledkem.

50



KR REAL s.r.o. Unijni prospekt pro rist

VI11.UDAJE O SPOLECNICICH A DRZITELICH CENNYCH PAPIRU

1. Hlavni spolecnici
11 Ovladani Emitenta

Jedinym spole¢nikem Emitenta je spole¢nost MESAVERDE s.r.0., se sidlem Praha 1, Staré M¢sto, Na
prikopé 1047/17, PSC 110 00, ICO 044 51 317 (dale jen ,,Matei'ska spole¢nost“), ktera vlastni 100%
obchodni podil, se kterym se poji 100% podil na hlasovacich pravech, ktera je dale ve 100%
vlastnictvi spolec¢nosti KR Holding s.r.0., IC: 076 97 899, se sidlem Stépanska 1742/27, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, zapsané v OR vedeném Méstskym soudem v Praze pod spis. zn. C305621, jejimz
jedinym spole¢nikem je pan Miroslav Borkovec, narozen dne 27. 6. 1962, bytem Jivanska 647/10,
Horni Pocernice, 193 00 Praha 9, ktery vlastni 100% obchodni podil na spolecnosti, se kterym se poji
rovnéz 100% podil na hlasovacich pravech. (dale také ,,Ovladajici osoba emitenta‘).

Prava a povinnosti Ovladajici osoby emitenta se fidi pfislusSnymi ustanovenimi obecné zavaznych
pravnich piedpist a zakladatelskou listinou. Ovladajici osoba emitenta ma pravo podilet se na fizeni
spolecnosti, jejim zisku a na likvidaénim ztstatku pfi jejim zruseni s likvidaci.

Mateiska spole¢nost ptimo ovlada Emitenta. Povaha piimé kontroly nad Emitentem je dana
vlastnickym pravem ke 100 % obchodniho podilu na Emitentovi, ktery je spolecnosti s rucenim
omezenym. Ovladajici osoba emitenta, tj. pan Martin Borkovec, ovlada Emitenta nepiimo. Povaha
nepiimé kontroly je dana vlastnickym pravem ke 100 % obchodniho podilu na Matefské spolecnosti.
Emitent nad ramec standardnich mechanizmti prava obchodnich korporaci nepfijal zadna zvlastni
opatieni, jejichz tcelem by bylo branit zneuziti kontroly nad Emitentem.

1.2 Popis vSech znamych ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly nad
Emitentem

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nejsou Emitentovi znama zadna ujednani ani pfedpoklady, které
by vedly ke zmén¢ kontroly nad Emitentem.

2. Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent, jakozto Zalobce, vede ke dni vydani Prospektu spor u Okresniho soudu v PreSové vuzi
7alované spole¢nosti NOVITAS spol. s 1.0., IC: 455 71 449, se sidlem: Pre$ov, Strojnicka 20, PSC:
080 06, Slovenska republika. Spor je veden pod spisovou znackou soudu 22 Cb/219/2018. Plvodné
zalovana Castka Cinila celkem 17.469,27 EUR. Po ¢asteénych thradach ucinénych zalovanym po
zahéjeni fizeni byla Zalobcem (Emitentem) vzata Zaloba ¢asteéné zpét. Zalovana &astka proto k datu
vydani Prospektu ¢ini celkem 12.086,53 EUR.

3. Stiet zajmi na drovni spravnich, fidicich a dozor¢ich organi

Neni dan.

4. Vyznamné smlouvy
4.1 Shrnuti vyznamnych smluv

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ma uzavieny nasledujici vyznamné smlouvy:
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Uzaviena mezi Emitentem a: Predmét smlouvy
ATI DELICATES s.r.o., IC: 248 25 948, Smlouva o distribuci produktt
Kubelikova 1224/42, Zizkov, 130 00 Praha 3

smart AD s.r.0., IC: 268 15 851, Na Zbytkach 83, | Smlouva o distribuci produktt
738 01 Staré M¢st

MyFoodMarket, s.r.o., IC: 292 82 721, &.p. 103, Smlouva o obchodni spolupraci
666 01 Bfezina

Further Foods Ltd., reg. v Zagrgbu, Kruge 5, Smlouva o obchodnim zastoupeni
Chorvatsko, reg. ¢. 4890914, IC 29989736102

Comercial Nuevo Hogar SpA., Chile., Smlouva o distribuci produktt

Iswari Portugal - Alma & Valor, Portugal, Lda, Smlouva o distribuci produktt

Estrada de Miraventos, Lote 4B, 2900-501 Setubal,

VAT 509291457

Carlson (Changzhou) Trading Co., Ltd., China, Smlouva o0 obchodnim zastoupeni a distribuci
SHANGHAI BINKUN TRADING CO., Ltd., Smlouva o obchodnim zastoupeni a distribuci
China

Zdorovoje pytanie (Healthy Food), LLC., Smlouva o obchodnim zastoupeni a distribuci
Krasnoyarsk, Russian Federation

Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o., se sidlem Smlouva o ustanoveni spolecného zastupce
Dolnokréska 1966/54, Kr¢, 140 00 Praha 4, IC vlastnikd dluhopist dle § 24 zakona o
0788759, zapsana v OR vedeném Méstskym dluhopisech

soudem v Praze, sp. zn. C 309158
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IX. DOSTUPNE DOKUMENTY

1. Dostupné dokumenty

Emitent prohlasuje, ze po dobu platnosti Prospektu Ize na webovych strankach www.krreal.cz podle
potieby nahlédnout do téchto dokumentti (nebo jejich kopii):

e Zakladatelska listina Emitenta
e Uketni zavérka k 31. 12. 2018 ovéiena auditorem
e Smlouva o ustanoveni spolecného zastupce vlastnikti dluhopisii dle § 24 zakona o dluhopisech
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ADRESY

EMITENT

KR REAL s.r.o.
Na prikopé 1047/17
110 00 Praha 1

AUDITORI EMITENTA

Ing. Jaroslav Némec
Jilovska 1165/65
142 00 Praha 4 - Branik
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