ZAKLADNI PROSPEKT

GFF Invest s.r.o.

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 750.000.000,-- K&
s dobou trvani programu 10 let



Tento dokument pfedstavuje zakladni prospekt (dale jen ,Zakladni prospekt”) pro dluhopisy vydavané
v ramci dluhopisového programu (dale jen ,Dluhopisovy program*) spole¢nosti GFF Invest s.r.o., se
sidlem Videriska 188/119d, Dolni Herspice, 619 00 Brno, IC: 094 94 324, zapsanou v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, pod sp. zn. C 119281 (dale jen ,Emitent®). Na zakladé
Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy
jednotlivé emise dluhopist (dale jen ,Emise dluhopisti“ nebo ,Emise”). Celkova jmenovitd hodnota
v§ech vydanych a nesplacenych dluhopisl v ramci tohoto Dluhopisového programu nesmi k Zzadnému
okamziku pfekrocit 750.000.000,-- K¢ (slovy: sedm set padesat miliont korun €eskych), (dale jen
,Dluhopisy*). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé
Emise, Cini 10 let. Dluhopisovy program je druhym dluhopisovym programem Emitenta a byl zfizen v
roce 2023

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) &.
2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k
obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,NafFizeni 2017/1129"
nebo téz ,,Nafizeni o prospektu®). Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 24.4.2023 a udaje v
ném jsou platné pouze k tomuto dni. Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni
banky (dale jen ,,CNB“) &. j. (DOPLNi SE DLE SKUTECNOSTI) ze dne (DOPLNi SE DLE
SKUTECNOSTI), které nabylo pravni moci dne (DOPLNi SE DLE SKUTECNOSTI). Zakladni
prospekt pozbyde platnosti (DOPLNi SE DLE SKUTECNOSTI). Povinnost doplnit Zakladni
prospekt v pripadé vyznamnych novych skutec¢nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych
nepresnosti se neuplatni po datu uplynuti platnosti prospektu.

CNB schvalila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, ze spliiuje normy tykajici se
Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni 2017/1129. CNB schvalenim
Zakladniho prospektu nepotvrzuje kvalitu Emitenta ani kvalitu Dluhopist. Investofi by méli
provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisti.

Pro kazdou Emisi uréenou k vefejné nabidce pfipravi Emitent zvlastni dokument (dale jen ,Koneéné
podminky*), ktery bude obsahovat kone¢né podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8 Nafizeni 2017/1129 a
bude se skladat z doplfiku Dluhopisového programu, tj. doplfiku spole€nych emisnich podminek
Dluhopisového programu pro takovou Emisi (dale jen ,DoplInék dluhopisového programu®) a rovnéz
podminek nabidky Dluhopisu (,dale jen ,Podminky nabidky*), jakoz i dalSich informaci o Emitentovi a
o Dluhopisech, které jsou nebo budou vyZadovany obecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy, Ci jinymi
zavaznymi piedpisy vztahujicimi se k dané emisi tak, aby Kone&né podminky spolu s timto Zakladnim
prospektem tvofily prospekt pfislusné Emise.

V Dopliiku dluhopisového programu bude zejména urena jmenovita hodnota a pocet Dluhopisu
tvoficich danou Emisi, ISIN, datum emise Dluhopisti a zplsob jejich vydani, vynos Dluhopist dané
Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost Dluhopis(i a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité
hodnoty, jakoz i dalSi podminky Dluhopist dané Emise, které nejsou upraveny v ramci spole¢nych
emisnich podminek Dluhopisového programu, jejichz znéni je uvedeno v kapitole Spoleéné emisni
podminky dluhopist v tomto Zakladnim prospektu.

Emitent nebude zadat o pfijeti kterékoliv Emise k obchodovani na regulovaném ani jiném trhu cennych
papirl. V pfipadé, Ze Emitent rozhodne o vefejné nabidce Dluhopist az po jejim vydani, rozsifi Emitent
Doplnék dluhopisového programu uvefejnény nejpozdéji k datu emise o Podminky nabidky poté, co
rozhodne o takové formé umistovani Dluhopisi. Kone¢né podminky nabidky budou uvefejnény a
sdéleny Emitentem Ceské narodni bance (dale také jen ,CNB“) co nejdiive od okamziku vefejné
nabidky Dluhopist a pokud mozno pfed zapoCetim vefejné nabidky.

Vefejna nabidka Dluhopisi mize pokracovat po skonceni platnosti zakladniho prospektu, na jehoz
zakladé byla zahajena, pokud je nasledny zakladni prospekt schvalen a uvefejnén nejpozdéji v posledni
den platnosti pfedchoziho prospektu.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatna nepfesnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevily nebo
byly zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do doby ukon&eni doby trvani nabidky
budou uvedeny v dodatku k Zakladnimu prospektu v souladu s €&l. 23 Nafizeni 2017/1129 (déle jen
,Dodatek k zakladnimu prospektu®). Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB a uvefejnén tak, aby
emise Dluhopisl byla nabizena na zakladé aktualniho Zakladniho prospektu.
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Zajemci o koupi Dluhopist by mél sva investi¢ni rozhodnuti u€init na zakladé informaci uvedenych nejen
v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zakladé pfipadnych Dodatk( zakladniho prospektu a Koneénych
podminek pfislusné Emise.

Zakladni prospekt, Dodatky k zakladnimu prospektu, Koneéné podminky, viechny vyrocni zpravy
Emitenta uverejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i vdechny dokumenty
uvedené v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu budou k dispozici v elektronické podobé na
internetové strance Emitenta https://www.gffgroup.cz/ v sekci ,,Emise a dale také na pozadani
bezplatné na adrese sidla Emitenta Videnska 188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno, a to v pracovni
dny v dobé od 9.00 do 15.00 hod. Informace uvedené na webovych strankach, vyjma auditované fadné
uCetni zavérky ke dni 31.12.2020, auditované ucetni zavérky ke dni 31.12.2021 a neauditované
mezitimni ucetni zavérky ke dni 31.7.2022 nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly
zkontrolovany ani schvaleny CNB.

Na rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidku, prodej nebo koupi Dluhopisl se vztahuji urgita
omezeni. Upisovatelé jednotlivé Emise a vSechny dalSi osoby, jimz se tento Zakladni prospekt dostane
do dispozice, jsou povinni dodrZovat pfislusna zakonna omezeni.

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou i v nékterych
zemich omezeny zakonem. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou
odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo
prodeji Dluhopisli nebo drzbé a rozsifovani jakychkoli materialt vztahujicich se k Dluhopisim.

Tento Zakladni prospekt sam o sobé nepredstavuje nabidku k prodeji ani vyzvu k podavani nabidek ke
koupi Dluhopist v jakékoli jurisdikci.

Tento Zakladni prospekt obsahuje hypertextove odkazy na webove stranky, kdy informace na webovych
strankach nejsou soucasti tohoto Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je Zakladnim prospektem Dluhopisového programu ve smyslu ¢lanku 8 Nafizeni o
prospektu. Tento Zakladni prospekt téz obsahuje znéni spole€nych emisnich podminek, které jsou
stejné pro jednotlivé Emise dluhopistl vydavané v ramci Dluhopisového programu (viz kap. Spole¢né
emisni podminky).

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisu jednotlivych Emisi
jsou v nékterych zemich omezeny zakonem a obdobné nemusi byt umoznéna ani jejich nabidka s
vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zadkonem o
cennych papirech Spojenych stati americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo
predavany na Uzemi Spojenych statll americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statu
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni zakona o cennych
papirech USA), jinak nez na zakladé vyjimky z registraéni povinnosti podle zakona o cennych papirech
USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle zakona o cennych papirech
USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani
omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopist nebo drzby
a rozSifovani jakychkoli materialt vztahujicich se k Dluhopistm.

Zajemci o koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu
vydany, musi sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, pfipadném dodatku Zakladniho prospektu a v pfisludnych Konecnych podminkach. V
pfipadé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich plati vzdy
naposled uvefejnény Udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani nabizenych Dluhopist musi byt zaloZzeno
vyhradné na informacich obsazenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkach nabidky,
véetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopisi kazdym z potencialnich
nabyvatelu.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaSeni nebo informace o Emitentovi, nabidkovém, resp.
Dluhopisovém programu nebo Dluhopisech, nez jaka jsou obsazena v tomto Zakladnim prospektu, jeho
dodatcich a jednotlivych Koneénych podminkach. Na zadna takova jina prohlaseni nebo informace se
nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak,
jsou veskeré informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu. Pfedani Zakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamena, Ze informace v
ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.
Tyto informace mohou byt navic dale ménény ¢i doplfiovany prostfednictvim jednotlivych dodatkd
Zakladniho prospektu a upfesfiovany &i doplhovany prostfednictvim jednotlivych Kone&nych podminek.

Informace obsazené v kapitolach Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice a Vymahani
soukromopravnich narokd vuci Emitentovi jsou uvedeny pouze jako vSeobecné a nikoli vyCerpavajici
informace vychazejici ze stavu k datu tohoto Zakladniho prospektu a byly ziskany z vefejné pfistupnych
zdroj, které nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéfeny Emitentem. Potencialni nabyvatelé Dluhopisu
by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktord uvadénych v téchto kapitolach a na své viastni
pravni, dafiové a jiné odborné poradce. Pfipadnym zahraniénim nabyvateliim Dluhopist se doporucuje
konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni pFisluSnych pravnich pfedpisd, zejména
devizovych a danovych predpist Ceské republiky &i zemi, jejichZ jsou rezidenty, a pfipadné téZ jinych
relevantnich statd, a dale vSechny relevantni mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investi¢ni
rozhodnuti.

Vlastnici Dluhopisti vydavanych vramci Dluhopisového programu, vcetné vSech pfipadnych
zahraniénich investorll, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vS8ech zakonech a ostatnich
pravnich pfedpisech upravujicich drzeni Dluhopist, a rovnéz prodej Dluhopist do zahrani¢i nebo nakup
Dluhopisli ze zahrani€i, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni
predpisy dodrzovali.

Jakékoli pfedpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho finanéni situace, okruhu
podnikatelské Cinnosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaSeni &i zavazny slib
Emitenta tykajici se budoucich udalosti nebo vysledku, nebot tyto budouci udalosti a vysledky zavisi
zcela nebo z¢&asti na okolnostech a udalostech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Potencialni investofi
by méli provést vlastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendd nebo vyhledd uvedenych v tomto
Zakladnim prospektu, pfipadné provést dalSi samostatna Setfeni a sva investiéni rozhodnuti zalozit na
vysledcich takovych analyz a Setfeni.
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Emitent bude v souladu s obecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy uvefejfiovat vyro&ni zpravy o vysledcich
svého hospodareni a o své finanéni situaci a své finan¢ni vykazy a plnit ostatni informacni povinnosti.

Bude-li tento Zakladni prospekt pfelozen do jiného jazyka, je v pfipadé vykladového rozporu mezi
znénim Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce a znénim Zakladniho prospektu pfelozeného do jiného
jazyka rozhodujici znéni Zakladniho prospektu v Ceském jazyce.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vSechny finanéni Udaje Emitenta vychazeji z ¢eskych ucetnich
pfedpist. Nékteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné
znamena, ze hodnoty uvadéné pro tutéz informacni polozku se mohou na riznych mistech mirné lisit a
hodnoty uvadéné jako soucty nékterych hodnot nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych
vychazeji.
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.  OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Emitent je v ramci Dluhopisového programu opravnén vydavat prabézné jednotlivé Emise dluhopisu,
pficemz celkova jmenovita hodnota vSech nesplacenych Dluhopisli vydanych v ramci Dluhopisového
programu nesmi k zadnému okamziku prekroc€it 750.000.000,-- K¢ (slovy: sedm set padesat miliond
korun ¢eskych). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé
Emise v ramci Dluhopisového programu, ¢ini 10 (deset) let. Dluhopisovy program schvalil statutarni
organ Emitenta dne 24.4.2023.

Emitent je opravnén Dluhopisy pfed€asné splatit, a to za podminek stanovenych v €l. 5.2. spole¢nych
emisnich podminek (€l. 1V. zakladniho prospektu). Stejné tak jsou vlastnici Dluhopist opravnéni zadat
predcasné splaceni Dluhopist z dlivodu neplnéni zavazk( ze strany Emitenta, a to za podminek ¢l. 8.1.
spole¢nych emisnich podminek a pokud to umoznuje Doplnék dluhopisového programu téz na zakladé
své zadosti, a to za podminek ¢&l. 8.2. spole€nych emisnich podminek.

Pro kazdou Emisi Dluhopist v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent Doplnék dluhopisového
programu. V pfislusném Doplriku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovita hodnota a
pocet Dluhopisu tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopist a zpusob jejich vydani, vynos Dluhopist
dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosu z Dluhopis( a datum splatnosti jmenovité hodnoty,
jakoz i dal$i specifické podminky Dluhopisti dané Emise.

Vynos Dluhopis(i bude pevny. Dluhopisy tedy budou uro¢eny pevnou urokovou sazbou stanovenou v
Doplriku dluhopisového programu.

Cela jmenovita hodnota Dluhopist bude splacena jednorazové ke Dni konec¢né splatnosti dluhopisti,
popf. ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopis(.

Dluhopisy budou vydavany jako nezajisténé a nepodfizené.
Prevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.
Dluhopisy budou vydany jako listinné cenné papiry. Listinné Dluhopisy budou cennymi papiry na fad.

Zpusob a misto Upisu Dluhopist jednotlivé Emise dluhopist vydané v ramci Dluhopisového programu,
véetné Udajll o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopist, budou stanoveny v
pfislusném Doplfiku dluhopisového programu.

Jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu budou nabidnuty k Gpisu v
Ceské republice. Emitent bude Dluhopisy pFipadné nabizet téZ investordim v zahraniéi za podminek, za
nichz bude takové nabizeni a umistovani pfipustné dle pfislusnych predpist platnych v kazdé zemi, ve
které budou Dluhopisy nabizeny, tzn. za podminek, za kterych Ize Dluhopisy v danych zemich nabizet
bez nutnosti vypracovat a nechat schvalit prospekt cennych papiru.

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydli§tém na uzemi Ceské republiky
a v zahranici. Kategorie potencialnich investor(, kterym budou cenné papiry nabizeny, mize zahrnovat
jak kvalifikované, tak i jiné nez kvalifikované, zejména retailove, investory.

Minimalni &astka, za kterou bude jednotlivy upisovatel opravnén upsat a koupit Dluhopisy, bude
odpovidat jmenovité hodnoté jednoho Dluhopisu. Maximalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy nabyvatel
opravnén upsat Dluhopisy, bude omezena pfedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou pfisludné
Emise dluhopisa.

Listinné Dluhopisy budou zaslany upisovatelim do 15 pracovnich dnd ode dne, kdy dojde k platnému a
ucinnému upsani Dluhopist, a to prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb nebo, pokud o to
investor pozada, osobné v sidle Emitenta/zprostfedkovatele (pokud tohoto Emitent vyzije).

V pfipadé distan¢niho uzavirani smlouvy o Upisu je Emitent opravnén objednavky na upis Dluhopist
kratit, a to dle svého uvazeni. Kone¢na jmenovita hodnota Dluhopist pfidélena jednotlivému upisovateli
bude uvedena v potvrzeni. Pokud jiz upisovatel uhradil ve prospéch bankovniho Uctu jmenovitou
hodnotu vSech plvodné v objednavce pozadovanych Dluhopisl, bude pfipadny preplatek upisovatele
odblokovan a na zakladé pokynu upisovatele mu Emitent zaSle pfipadny preplatek zpét bez zbytecného
prodleni na Gcet, ze kterého byly finanéni prostfedky odeslany. S Dluhopisy nelze zagit obchodovat pred
timto Potvrzenim.

Stranka 9z 122



Detailni podminky jednotlivych emisi vydanych na zakladé tohoto Zakladniho prospektu, tj. zejména
podminky upsani, metody a Ihdty pro splaceni a pfipsani Dluhopist, budou uvedeny v pfislusném
Dopliku dluhopisového programu.

Emitent prohlasuje, Ze penézni prostfedky ziskané z Emise Dluhopisli nebudou shromazdény za
ucelem jejich spole¢ného investovani, ma-li byt navratnost investice nebo zisk investora, byt jen
CasteCné zavisly na hodnoté nebo vynosu majetku, do kterého byly penézni prostfedky investovany,
jinak nez za podminek, které stanovi nebo pfipousti zakon ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech.
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RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopist by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem jako celkem.
Informace, které Emitent v této kapitole prfedklada pfipadnym zajemcim o koupi Dluhopist ke
zvazeni, jakoz i dalSi informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu, by mély byt kazdym
zajemcem o koupi Dluhopist peclivé vyhodnoceny pred ucinénim rozhodnuti o investovani do

které mohou vyznamnym zplsobem negativné ovlivnit podnikatelskou ¢innost Emitenta.

Upis, néakup, drzba a pfipadny dal$i prodej Dluhopist jsou spojeny s mnozstvim rizik (véetné
rizika ztraty celé investice). Rizika, kitera Emitent povazuje za nejdulezitéjSi jsou uvedena dale
v této Casti Zakladniho prospektu. Vycet rizik neni Gplny a popis vyCerpavajici. Nezastupuje
odbornou analyzu ani nepfedstavuje investi¢ni doporuc¢eni. Rozhodnuti o koupi Dluhopist by
mélo byt u€inéno az po vlastnim zvazeni vynosnosti, rizikovosti, likviditnich pozadavk( a
Casového horizontu investice. Podavaneé rizikové faktory jsou zafazeny do jednotlivych kategorii
s tim, Ze jako prvni jsou v kazdé kategorii vZdy uvedeny rizikové faktory, které Emitent povazuje
za nejvyznamnéjsi.

RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K EMITENTOVI A SKUPINE

Riziko ucelové struktury:

Ugelem existence Emitenta je ziskani finanénich prostfedkd prostfednictvim emisi dluhovych
cennych papird a jejich poskytnuti jedinému spoleénikovi GFF s.r.o, IC: 075 84 644, se sidlem
Videriska 188/119d, Dolni Her$pice, 619 00 Brno, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. C 119281, a to pfedevsim formou uvérd a/nebo zapujéek.
Emitentovi je znamo, Ze ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu matefska spoleénost poskytla
nasledujici zapljcky svym dcefinym spoleénostem (vzdy uveden nazev dcefiné spole¢nosti a
objem poskytnutych finanénich prostfedku):

BodyHunters, s.r.o., IC: 078 25 544: 297.000,-- K¢;
BRAMARTRANS s.r.0., IC: 293 98 754: 1.532.000,-- K¢;
Commerce Trade s.r.o., IC: 063 15 402: 68.519.000,-- K¢;
Develoria s.r.o., IC: 084 31 973: 8.832.000,-- K¢;
Digital Factory s.r.o., IC: 069 88 377: 7.601.000,-- K¢;
Frontman s.r.o., IC: 060 14 259: 80.132.000,-- K¢;
Future Farming s.r.o., IC: 076 06 150: 1.807.000,-- K¢;
GFF Forest Asset s.r.o., IC: 116 70 754: 1.613.000,-- K¢;
Invest Media s.r.o0., IC; 098 80 666: 11.192.000,-- K¢;
Nastav.it s.r.o., IC: 047 21 411: 54.306.000,-- K&;
Red Medic s.r.o., IC: 107 73 762: 1.435.000,-- K&;
RVO GROUP s.r.o0., IC: 072 38 436: 1.325.000,-- K&
STUFED distribution s.r.o., IC: 071 99 350: 14.191.000,-- K&
TK Holding s.r.0., IC: 106 65 021: 270.000,-- K¢.

Jiné aktivity Emitent nebude provadét. Emitent tedy nediverzifikuje rizika a nelze tedy
predpokladat, Ze ztraty vyplyvajici z jeho hlavni a jediné &innosti budou moci kompenzovat jiné
pfijmy. V pfipadé, Ze bude hlavni, a tedy i jedina, &innost ztratova, nebude v dusledku této
skute¢nosti Emitent schopen splacet své dluhy z DluhopisU.

Emitent uvadi pro uplnost zadluZzenost dcefinych spole€nosti matefské spole&nosti, kde disponuje
matefska spoleénost podilem ve vysi alespori 40 %:

Nazev dcefineé spolecnosti Likvidni aktiva | Cizi zdroje Cisty financni dluh
(IC) . " . " (vypocitany jako soucet

(v tis. KE) (v tis. KE) dlouhodobych zavazki a
kratkodobych zavazku

Stranka 11 z 122



minus penize a penézni
ekvivalenty)
(v tis. KE&)
Body Hunters, s.r.o. 91 472 381
(IC: 078 25 544)
BRAMATRANS s.r.0. 1.271 10.335 9.064
(IC: 293 98 754)
Commerce Trade s.r.0. 353 128.489 128.136
(IC: 063 15 402)
Develoria s.r.o. 103 11.885 11.782
(IC: 084 31 973)
Frontman s.r.o. 610 98.881 98.271
(IC: 060 14 259)
Future Farming s.r.o. 447 505.781 505.334
(IC: 076 76 150)
GFF Capital s.r.o. 2.336 177.205 174.869
(IC: 079 19 077)
GFF Forest Asset s.r.o. 13 1.645 1.632
(IC: 116 70 754)
GFF Private s.r.o. 127 34.611 34.484
(IC: 118 07 024)
GFF Senice Projekt s.r.o. 299 25.103 24.804
(IC: 118 54 685)
Invest Media s.r.o. 64 13.811 13.747
(IC: 098 80 666)
Nastav.it s.r.o. 1.099 157.284 156.185
(IC: 047 21 411)
Red Medic s.r.o. 14 1.939 1.925
(IC: 107 73 762)
RVO GROUP s.r.o. 46 3.197 3.151
(IC: 072 38 436)
STUFED distribution s.r.o. | 1.035 20.909 19.874
(IC: 071 99 350)

Kreditni riziko Emitenta:

Emitent byl zaloZzen vyhradné za u¢elem emise Dluhopist, pfiéemz Emitent ma v imyslu pouzit
cely vytézek z emise z Dluhopis( na poskytnuti financovani svému jedinému spolecnikovi, kterym
je spole¢nost GFF s.r.o0., IC: 075 84 644, se sidlem Videriska 188/119d, Dolni Her$pice, 619 00
Brno, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. C 108959,
a to predevSim formou uvérl a/nebo zapujcek (poskytnuti finanénich prostfedkd jedinému
spolecnikovi a sprava takto vzniklé pohledavky bude jedinym pfedmétem cinnosti Emitenta).
Hlavnim zdrojem pfijmd Emitenta tak budou splatky Gvérd a/nebo zapuljéek od jediného
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spole¢nika. Emitent ke dni vyhotoveni zakladniho prospektu eviduje vici matefské spole¢nosti
pohledavky ze zapujcek ve vysi 98.872.780,52 K& a ve vysi 210.020,77 EUR, kdy tyto jsou
uroCeny urokem ve vysi 16 % p.a. Finan¢ni a ekonomicka situace Emitenta, a tedy pfedevsim téz
jeho schopnost plnit dluhy z Dluhopist, zavisi na schopnosti jediného spole¢nika jako dluznika
Emitenta plnit své penézni dluhy vici Emitentovi fadné a v€as. Pokud jediny spole¢nik nebude
schopen vygenerovat dostate¢né zdroje a splinit svoje splatné penézni dluhy vici Emitentovi
fadné a v€as, bude to mit negativni vliv na finanéni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho
podnikatelskou €innost a schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist. Neexistuje zaruka, ze jediny
spole€nik bude schopen splatit svoje splatné dluhy Emitentovi fadné a v€as, a Emitent tak ziska
penézni prostfedky, které mu umozni plnit jeho dluhy z Dluhopist. Emitent poskytuje v souvislosti
s timto rizikem nasledujici zakladni finanéni Udaje matefské spole€nosti: (i) Cisty hospodarsky
vysledek za rok 2021 (z fadné ucetni zavérky): -24.462.000,-- K¢&; (ii) trzby za rok 2021 (z fadné
Ucetni zavérky): 15.053.000,-- K¢; (iii) aktualni vyse likvidnich prostfedk( ke dni vyhotoveni
zakladniho prospektu: 1.259.000,-- K¢&; (iv) aktualni vySe cizich zdroji ke dni vyhotoveni
prospektu: 752.791.000,-- K&; (v) Cisty finanni dluh ke dni vyhotoveni prospektu (vypocitany jako
soucet dlouhodobych zavazku a kratkodobych zavazk( minus penize a penézni ekvivalenty):
751.532.000,-- K&. Emitent dale uvadi, ze z posledni fadné ucetni zavérky matefské spolecnosti
Emitenta za rok 2021 vyplyva, Ze matefska spole¢nost méla zaporny vlastni kapital ve vysi
40.216.000,-- K¢&.

Riziko koncentrace:

Riziko koncentrace vyplyva z nizké geografické a produktové diverzifikace podnikani Emitenta.
100 % aktiv Emitenta budou tvofit pohledavky z Uvéru a/nebo zapujcky poskytnuté jedinému
spolecénikovi. Ke dni vyhotoveni tohoto prospektu evidoval Emitent pohledavky z uvérd/zapujcky
vuéi jedinému spole¢nikovi ve vysi 98.872.780,52 K& a ve vysi 210.020,77 EUR. V pfipadé
zhorSeni hospodareni jediného spoleCnika a zhorSeni jeho platebni moralky nema Emitent jiné
zdroje, které by mohly byt pouzity k uhrazeni dluhG z Dluhopist. Jediny spole¢nik ke dni
vyhotoveni tohoto z&kladniho prospektu ma vysi likvidnich aktiv 1.259.000,-- K& a vysi cizich
zdroju: 752.791.000,-- K¢&.

Riziko likvidity:

Riziko likvidity je spojeno s béznym podnikanim Emitenta. Toto riziko spociva v nemoznosti
Emitenta financovat své bézné zavazky vic¢i dodavatelim vyplyvajici z jeho podnikatelské
¢innosti, a to z ddvodu absence likvidnich prostfedkd k jejich Uhradé. Riziku kratkodobého
nedostatku likvidnich prostfedkl k uhradé splatnych dluh(l Emitenta je Emitent vystaven zejména
v pfipadé opozdénych plateb jistiny a urokl v souvislosti s poskytnutymi avéry a/nebo zapujckami
jedinému spolecnikovi. Neschopnost matefské spolecnosti Emitenta splacet zaptj¢ené financni
prostfedky Emitentovi midze vést az k insolvenci Emitenta. Z vySe uvedenych divodd tak mize
Emitent Celit nedostatku likvidity, ktery by mohl negativné ovlivnit jeho podnikani, jeho
ekonomickeé vysledky, finanéni situaci a v kone€ném dusledku i schopnost pinit dluhy z Dluhopisu.
Emitent nema ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu kratkodobé pohledavky a kratkodobé
zavazky ma ve vysi 1.841.000,-- K&.

Riziko spojené s podnikanim jediného spole€nika:

Jediny spole¢nik pUsobi napfimo ¢&i prostfednictvim svych dcefinych spole€nosti v oblasti
modernich technologii, udrzitelného zemédélstvi, segmentu online a retail, nemovitostech,
sluzbach a investicich, diky ¢emuz diverzifikuje své podnikani a minimalizuje investi¢ni riziko.
Schopnost jediného spole¢nika plnit své penézni dluhy vic¢i Emitentovi Fadné a véas je zavisla
na vysledku jeho podnikani. Zména trznich podminek &i jakékoliv dalSi faktory determinujicich
hodnotu téchto podnikatelskych aktivit maze negativné ovlivnit finanéni a ekonomickou situaci
jediného spolecnika, jeho podnikatelskou Cinnost, postaveni na trhu a v kone¢ném dlsledku
schopnost jediného spole¢nika plnit své zavazky vaéi Emitentovi (nepfimo tak i Vlastnikim
dluhopist).

Vzhledem k tomu, Ze Emitentovi neni ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu znamo, ke kterému
konkrétnimu U&elu budou poskytnuté finanéni prostfedky matefskou spoleénosti vyuZity, je
s touto skute€nosti spojeno nasledujici riziko:

Riziko nedostateéného podnikatelského zaméru materské spole¢nosti:
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Ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu neni Emitentovi ziejmé, na jaky konkrétni projekt
budou finanéni prostfedky z Gvéru/zapujcky matefskou spolecnosti (Ci jeji dcefinou
spole¢nosti) pouzity. Vzhledem k tomu, Ze neni uren konkrétni podnikatelsky zamér v¢.
jeho detailt, mize dojit k situaci, kdy po ziskani uvéru/zapujcky jediny spoleénik nebude
mit vybrany vhodny projekt, ze kterého bude pfipadné generovat dostatecny vynos pro
splaceni uvérd/zapujéek Emitentovi.

Jediny spole¢nik je pfimo zavisly na hospodaieni jednotlivych dcefinych spoleénosti ze skupiny,

kdy s touto skutec€nosti je spojeno nasledujici riziko:

Riziko zavislosti matefské spolec¢nosti na vysledcich hospodareni svych dcefinych
spolecnosti:

Emitent niZe uvadi nejvyznamnéjsi spolecnosti spadajici do skupiny matefské spolecnosti
a na jejichz vysledcich hospodareni je pfimo zavisly. Zavislost na hospodafeni téchto
spole¢nosti ze skupiny spocCiva ve skute¢nosti, ze pokud budou tyto spole€nosti vykazovat
ztratové &i nedostatecné ziskové hospodarské vysledky, budou mit tyto jejich vysledky
pfimy vliv i na hospodarsky vysledek matefské spole€nosti, kdy v takovém pfipadé nemusi
byt matefska spole¢nost Emitenta schopna splacet uvéry/zapuljcky poskytnuté od Emitenta
a nasledné Emitent nebude schopen splacet pohledavky ViastnikG dluhopist z emise
Dluhopisli. Mezi nejvyznamnéj$i spolecnosti ze skupiny patfi nize uvedené spole¢nosti,
které v souCasné dobé negeneruji takovou ¢innost umoziujici splatit zavazky materské
spole€nosti Emitenta a tim zprostfedkované i Emitentovi, a které za posledni obdobi
generovali jen hospodarskou ztratu:

Future Farming s.r.0. — Spole¢nost pusobi v oblasti udrzitelného zemédélstvi a vznikla
1.11.2018. Prostfednictvim svych dcefinych spole¢nosti se zaméfuje na vyvoj technologii
pro moderni zemédélstvi. Sdruzuje experty v oblasti pokrocilé aquaponie (synergicky chov
ryb a péstovani rostlin), hydroponie (péstovani bez pldy) a RAS (recirkulaéni chov ryb),
ktefi vyvijeji vlastni inovativni technologie pro moderni zemédélstvi. Kromé& dodavek
technologii tfetim stranam stavi Future Farming vlastni aquaponickou strukturu.
Spole¢nost ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu: vysi likvidnich aktiv:
447.000,-- K&, vysi cizich zdroj: 505.781.000,-- K¢, Cisty financni dluh ke dni vyhotoveni
prospektu (vypocitany jako soucet dlouhodobych zavazkl a kratkodobych zavazkd minus
penize a penézni ekvivalenty): 505.334.000,-- K¢. DalSi posledni Emitentovi znamy
finanéni udaj spole€nosti vychazi z mezitimni Gcetni zavérky vypracované ke dni
31.7.2022. Hospodarsky vysledek za uc€etni obdobi od 1.1.2022 do 31.7.2022 je -
38.832.000,-- K&. Z fadné ucetni zavérky ke dni 31.12.2021 pak Emitent uvadi nasledujici
Udaje: vlastni kapital: 279.000,-- K& a nerozdélena ztrata minulych let: 14.790.000,-- K&

Frontman s.r.o. - Spole¢nost vznikla 12.4.2017 a zaméfuje se na poskytovani sluzeb
v oblasti marketingu, obchodu a personalniho poradenstvi v segmentu obchodnich
spolecnosti. Hlavni zakaznici jsou stfedni a velké spoleCnosti. SpoleCnost ma ke dni
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu: vysi likvidnich aktiv: 610.000,-- K&, vySi cizich
zdroju: 98.881.000,-- K&, Cisty financni dluh ke dni vyhotoveni prospektu (vypogitany jako
souCet dlouhodobych zavazkli a kratkodobych zavazkl minus penize a penézni
ekvivalenty): 98.271.000,-- K&. DalSi posledni Emitentovi znamé finan¢ni udaje spole€nosti
vychazeji z fadné ucetni zavérky vypracované ke dni 31.12.2021. Jedna se o tyto hlavni
finan¢ni udaje: Vysledek hospodareni po zdanéni: -23.297.000,-- K&, Cisty obrat za ucetni
obdobi: 41.970.000,-- K&, vlastni kapital: -24.579.000,-- K&, nerozdélena ztrata minulych
let: 25.509.000,-- K¢&.

Commerce Trade s.r.0. — Spole¢nost pusobi v segmentu online a retail a vznikla 3.8.2017.
Zameéfuje se na e-commerce a gastro segment v retailovém trhu. Mezi realizované projekty
zejména fransizy Trdlokafe, které jsou iz rozmisté&né po celé Ceské republice a nabizeji
zakaznikim nealkoholické napoje a trdelniky vlastni vyroby. Spole¢nost ma ke dni
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu: vysi likvidnich aktiv: 353.000,-- KE. vySi cizich
zdroju: 128.489.000,-- K&, Cisty finanéni dluh ke dni vyhotoveni prospektu (vypocitany jako
soucet dlouhodobych zavazk( a kratkodobych zavazkd minus penize a penézni
ekvivalenty): 128.136.000,-- KE&. DalSi posledni Emitentovi zndmé finanéni udaje
spole€nosti vychazeji z fadné ucetni zavérky vypracované ke dni 31.12.2021. Jedna se o
tyto hlavni finanéni Udaje: Vysledek hospodareni po zdanéni Cinil: -5.243.000,-- K&, Cisty
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obrat za ucetni obdobi: 8.107.000,-- K¢, vlastni kapital: -2.916.000,-- K&, nerozdélena
ztrata z minulych let: 3.182.000,-- K&

Develoria s.r.0.- Spoleénost vznikla 19.8.2019. Cinnosti spoleénosti jsou developerské
projekty, dlouhodoby a kratkodoby pronajem nemovitosti a tzv. house flipping (tj. nakup
nemovitosti za Ucelem jejich nasledného prodeje se ziskem). Spole¢nost ma ke dni
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu: vysi likvidnich aktiv: 103.000,-- K&, vysi cizich
zdrojl: 11.885.000,-- K¢, cCisty finanéni dluh ke dni vyhotoveni prospektu (vypocitany jako
souCet dlouhodobych zavazk(i a kratkodobych zavazkl minus penize a penézni
ekvivalenty): 11.782.000,-- K&. Dals$i posledni Emitentovi znamé finanéni tdaje spole¢nosti
vychazeji z fadné ucetni zavérky vypracované ke dni 31.12.2021. Jedna se o tyto hlavni
finanéni udaje: Vysledek hospodarfeni po zdanéni: -651.000,-- K&, Cisty obrat za ucetni
obdobi: 4.108.000,-- K&, vlastni kapital: -2.044.000,-- K&, nerozdélend ztrata z minulych
let: 1.444.000,-- K&

Jako nejvyznamnéjsi obory dcefinych spole¢nosti, které mohou vyznamné ovlivnit podnikani
jediného spolecnika, spatfuje Emitent v t&chto oblastech, kdy s t&¢mito obory mohou byt spojena
nize popsana rizika:

(i)

Aquaponické péstovani rostlin a chov ryb (€innost dcefiné spole¢nosti Future Farming
s.r.o. prostfednictvim svych dcefinych spole¢nosti) — vystavba, provoz aquaponickych
farem (chov ryb a péstovani rostlin).

Riziko konkurence:

Emitent neproved| Zzadnou analyzu konkurence v oblasti aquaponického péstovani rostlin
a chovu ryb, av8ak Emitent zatim na Uuzemi Ceské republiky ani Slovenska Zadnou
nevnima. Nelze vSak vyloudit, Ze se o aquaponii zatnou zajimat v budoucnu velké
investiCni skupiny, které jsou schopny si know-how koupit ze zahrani€i. V takovém
pfipadé mize vzniknou v Ceské republice & na Slovensku Fada redlnych i
potencionalnich konkurentl, ktefi mohou zUzit operativni oblast podnikani dcefiné
spole¢nosti jediného spoleénika. V podminkach silné konkurence muaze dojit k tomu, ze
nebude dcefind spole¢nost jediného spole¢nika schopna reagovat odpovidajicim
zpusobem na konkurenéni prostfedi, coz by mohlo vést ke zhor§eni hospodarské situace
dcefiné spolecnosti jediného spoleénika a nasledné i samotného jediného spolecnika.
Zejména by zvySenou konkurenci nemusel byt takovy zajem o potravinarské produkty
z produkce dcefiné spole¢nosti jediného spole¢nika, coz by vedlo ke snizeni trzeb, které
by nemusely postaCovat k pokryti nakladd na vykon &innosti, kdy takova negativni situace
by se promitla i do finanéni situace jediného spolecnika, jehoz zhorSena finanéni situace
by nasledné mohla mit vliv na splaceni poskytnutého Uvéru/zapuljcky od Emitenta.
Skupina matefské spolecnosti Emitenta jiz realizovala aquaponickou farmu Kaly o
rozloze indoorové €asti pro rostliny 800 m2, indoorové &asti pro ryby 800 m2, sezénni
venkovni rostlinné ¢asti 2.000 m2 a celoro¢niho skleniku 800 m2 a dale aquaponickou
farmu Brno HerSpice o rozloze indoorové ¢asti na ryby 1.500 m2 a celoro¢niho skleniku
9.000 m2. Skupina matefské spolecnosti Emitenta dale realizuje na Slovensku
aquaponickou farmu Senica, kde je planovana rozloha indoorové ¢asti pro ryby 1.500 m2
a celoro¢niho skleniku 4.000 m2 a dale v CR aquaponickou farmu Letonice, kde je
planovana rozloha indoorové ¢asti pro ryby 2.000 m2 a celoroéniho skleniku 8.000 m2.

Riziko nepfedvidatelnych udalosti:

Vramci provozovani aquaponickych farem mulze dojit k pozaru, havariim (napf.
povétrnostni podminky, porucha stroju atd.) &i trestné Cinnosti, v disledku ¢ehoz bude
ohrozen provoz aquaponické farmy. V pfipadé takovych situaci mlaze dojit k vypadku
provozu aquaponické farmy a v navaznosti na tento vypad k nedostateéné produkci a
prodeji potravinarskych vyrobk(. Takovy vypadek by pak mél v koneéném dusledku vliv
na trzby dcefiné spolecnosti jediného spole¢nika, kdy by tato nemusela byt schopna
pokryt naklady na vykon své &innosti. V koneéném dulsledku by se tak tato negativni
situace mohla promitnout i na jediného spolecnika s vlivem na schopnost splacet
poskytnuté Gvéry/zapljcky od Emitenta. Emitent prohlasuje, Ze je mu znamo snizeni
tohoto rizika tim, ze kazda aquaponicka farma je pojiSténa proti rizikim spojenym
s pozarem, havarii a trestnou c&innosti. Pojisténim vSak neni dané riziko zcela
eliminovano.
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(ii)

Riziko sniZzené poptavky:

Muze dojit k poklesu poptavky po kvalitnich lokalnich potravinach (kdy ddvodem miize
byt napf. zhor$eni ekonomickeé situace ve spole¢nosti, kdy bude méné zajemcu o lokalni
potraviny s vy$Si cenou), coz muize zpUsobit problém s hledanim vhodného odbératele.
V pfipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich se tato skute¢nost mize negativné
promitnout do hospodarskych vysledkd dcefiné spolecnosti jediného spole€nika a
v kone¢ném dusledku i do hospodarskych vysledku jediného spoleénika. Mlze tedy dojit
k situaci, ze v dusledku zhorSeni finanéni situace jediného spole¢nika nebude tento
schopen pokryt naklady na splaceni Uvéri/zapujéek od Emitenta.

Development - nakup, pronajem a prodej nemovitych véci (€innost dcefiné spole¢nosti
Develoria s.r.0.):

Riziko nizké vynosnosti nemovitosti:

Hodnota nemovitosti se mimo jiné odviji v zavislosti na jejim umisténi. Pokud jediny
spole€nik Ci dcefina spolec¢nost jediného spole¢nika spravné neodhadne vynosovy
potencial dané lokality, mGze byt obtizné pofizenou nemovitost Uspésné pronajmout ¢i
vyhodné prodat, coz by mohlo negativhé ovlivnit hospodaiskou situaci jediného
spole€nika, nebot takové nemovitostni projekty by pak nemusely byt schopné svou nizkou
vynosnosti (pronajmu &i prodeje) pokryt finanéni naklady jediného spole¢nika, popf.
dcefiné spoleCnosti jediného spolecnika, ktera by nemusela byt nasledné schopna plnit
své zavazky vici jedinému spoleénikovi z poskytnutych zapujéek/avéra. Takova situace
by mohla vést k hospodarské ztraté jediného spole¢nika a v koneé¢ném duasledku k jeho
upadku. Hospodarska ztrata ¢i upadek jediného spole¢nika povede ke zhorSeni schopnosti
jediného spole¢nika splatit Gvéry/zapljcky poskytnuté od Emitenta.

Mezi jiz realizovany projekt spada 1 etapa projektu Golfové domy a Villa Kofenec, kdy tento
projekt byl realizovan v Jihomoravském kraji a plné prodan. Skute€na vynosnost
realizovaného projektu nedosahla predpokladany vynos, kdy spole¢nost Develoria s.r.o.

v ramci tohoto projektu nedosahla témér Zadného zisku.

Dal8im realizovanym projektem spole€nosti Develoria s.r.o. byla pfiprava projektové faze
pro projekt Polyfunkéni dim Jihlavska v Brné, kdy projektova pfiprava byla prodana
developerovi. Tento projekt je s ohledem na pouhou projektovou fazi pro toto riziko
irelevantni.

Riziko rastu trokovych sazeb hypotecnich uveéra

V soucasné dobé dochazi k opakovanému navySovani trznich urokovych sazeb ze strany
CNB, na coz reaguji bankovni instituce navy$ovanim drokovych sazeb z hypoteé&nich
uvéru, které jsou z pfevazné Casti vyuzivany na nakup nemovitych véci v portfoliu
Emitenta. V sou¢asné dobé je zakladni urokova sazba CNB ve vysi 7 %, a je mozné Ze
v blizké budoucnosti nedojde k jejimu snizeni. V dusledku zdrazeni hypotecnich uvérd tak
zajem o hypotecni Uvéry dramaticky klesa s €imz je spojen klesajici zajem o nemovitosti.
Banky a stavebni spofitelny v roce 2022 poskytly hypotéky v celkovém objemu 197 miliard
korun, coZ pfedstavuje ve srovnani s rokem 2021 pokles o 64 %. Urokové sazby u hypoték
pak v prosinci 2022 stouply na 5,98 %, Tato data vyplyvaji z Hypomonitoringu Ceské
bankovni asociace. Prodavajici tak museji reagovat bud odlozenim prodeje nemovitosti Ci
pfipadnym snizenim cen prodavanych nemovitosti. V pfipadé, Ze jediny spolecnik, popf.
dcefina spolecnost jediného spole¢nika nenalezne vhodného kupce pro své nemovitosti,
a takovou nemovitost tak s dostate¢nym ziskem neproda, mize dojit k situaci, kdy nebude
jediny spolec¢nik ¢i jeho dcefina spolec¢nost schopni pokryt ze svych pfijm(i naklady na svou
¢innost, coz mlze vést k hospodarské ztraté a v koneéném duasledku k Upadku. Tato
negativni situace bude mit vliv na schopnost jediného spole€nika splatit své zavazky
Z uvéru/zapujcek vuci Emitentovi.
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Riziko pohybu trznich cen nemovitosti a trzniho najemného

Na nemovitostnim trhu dochazi k nepfedvidatelnému vyvoji trznich cen nemovitosti a
trzniho najemného. Pokud jediny spoleCnik i dcefina spoleCnost jediného spolecnika
spravné neodhadne trzni ceny nemovitosti €i trzniho najemného pro konkrétni nemovitosti
projekt, maze dojit k situaci, ze dojde k prodeji €i pronajmu pfislusné nemovitosti za nizsi,
nez pfedpokladanou trzni cenu, kdy v takovém pfipadé nemusi postacit vynosnost dané
nemovitosti k pokryti nakladl na realizaci developerského projektu. Takova situace by
mohla vést k hospodarské ztraté jediného spolecnika a v koneéném dlsledku k jeho
upadku. Hospodarska ztrata ¢i Upadek jediného spolecnika povede ke zhorSeni schopnosti
jediného spole¢nika splatit uvéry/zapuljcky poskytnuté od Emitenta.

V sou€asné dobé zatim k pronajmu u zadného projektu nedochazi, avSak s ohledem na
rozsah &innosti je toto riziko do budoucna relevantni.

Riziko snizené poptavky po nemovitostech:

Negativni disledky do hospodarskych vysledkl jediného spole¢nika ¢i dcefiné spole¢nosti
jediného spole¢nika (nasledné i do finan¢ni situace jediného spole¢nika) miize zplsobit
pripadny pokles poptavky po nemovitostech, kdy snizena poptavka mize zpUsobit problém
s hledanim vhodného kupce/ndjemce nemovitosti. Na nemovitostnim trhu mize dojit
v pribéhu realizace developerského projektu k nepfedvidatelné zméné v chovani
obyvatel, kdy v dané lokalité, kde bude nemovitostni projekt realizovan, maze v pribéhu
realizace dojit ke zméné poptavky po nemovitostech z poptavky po najmu na poptavku po
koupi vlastniho bydleni (a naopak), a to ackoliv dany developersky projekt je od pocatku
uren k ur€itému ucelu. Jediny spolecnik &i jeho dcefina spoleénost neni ke dni zahajeni
realizace developerského projektu schopna tyto trendy plné odhadnout. V pfipade, ze
jediny spolecnik, popf. dcefina spole¢nost jediného spoleCnika nenalezne vhodného
kupce/najemce pro své nemovitosti, a takovou nemovitost tak s dostateCnym ziskem
neproda/nepronajme, mlze dojit k situaci, kdy nebude jediny spole¢nik &i jeho dcefina
spole¢nost schopni pokryt ze svych pfijmd naklady na svou €innost, coz miize vést
k hospodarské ztraté a v kone¢ném duisledku k upadku. Tato negativni situace bude mit
vliv na schopnost jediného spolec¢nika splatit své zavazky z avérG/zapujéek vaci
Emitentovi.

Riziko ristu nakladd na realizaci developerského projektu:

Na nemovitostnim trhu dochazi k nepfedvidatelnému vyvoji cen nakladd na realizaci
vystavby Ci rekonstrukce (cena praci, materiald atd.), kdy tento vyvoj byl v minulosti
ovlivnén zejména Sifenim nemoci COVID-19 a ozbrojenym konfliktem na Ukrajiné.
Emitentovi je z jeho vlastnich zkuSenosti a z grafli sledovani vyvoje cen materialu z cenové
soustavy URS, jez je ucelenym systémem informaci o cenach materiall pouzivanych
v ramci stavebnich dél, znamo, ze doSlo ve srovnani s po¢atkem roku 2021 i ke 100 %
narustu cen nékterych materialt vyznamnych ve stavebnictvi, a to zejména tepelné izolace
a vyrobkl z oceli. DalSimi materialy, které vyrazné zdrazili, a to cca 0 80 % jsou vyrobky
ze dfeva a vyrobky cihlafské. V souCasné dobé sice Emitent vnima, Ze ceny materiall
stagnuji i mirné klesaji, ale dalSi vyvoj nelze nijak pfedvidat. Pokud by v priibéhu realizace
developerského projektu doslo k dalSimu nepfedvidatelnému narustu cen téchto polozek
oproti pfedpokladanému rozpocétu na developersky projekt, muze tato skutec¢nost
v kone€¢ném dusledku snizit pfedpokladanou vynosnost developerského projektu, popf.
developersky projekt dovést do ztraty. Nedostatecny vynos z developerského projektu by
mohl vést k hospodaiské ztraté jediného spoleCnika a v konecném dulsledku k jeho
upadku. Hospodarska ztrata ¢i Upadek jediného spole¢nika povede ke zhorseni schopnosti
jediného spole¢nika splatit uvéry/zapujcky poskytnuté od Emitenta.

Riziko absence povoleni k realizaci developerského projektu:

Pfipadny developersky projekt (vystavbu &i rozséhlou rekonstrukci nemovitosti) Ize
realizovat jen na zakladé platnych povoleni. Absence povoleni miZze projekt zdrZet,
pfipadné zastavit. V dusledku této skute¢nosti mohou byt ohroZeny planované vynosy
z nemovitosti, coz muze mit dopad na hospodarskou situaci jediného spole¢nika ¢i
dcefinou spole¢nost jediného spolec¢nika (v kone¢ném disledku tak i na jediného
spole¢nika). V pfipadé neobdrzeni planovanych vynost muaze dojit k situaci, kdy jediny
spolecnik &i jeho dcefina spoleénost nebudou schopni pokryt naklady souvisejici s jeho
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¢innosti a dojde tak k jeho hospodarské ztraté. V konec¢ném dusledku tak mize dojit
k situaci, kdy jediny spole¢nik nebude schopen splatit své zavazka z uvérd/zaphjcek vuci
Emitentovi.

Pro planované projekty zatim nejsou vydany stavebni povoleni, kdy je v pfipravé pouze
dokumentace pro stavebni povoleni

Riziko vyplyvajici z €lenstvi ve skupiné:

Emitent je ¢lenem skupiny matefské spole¢nosti GFF s.r.o., ktera je vlastnéna z 55 % panem
Ondfejem BartoSem, nar. 15.11.1995, ze 20 % panem Martinem Podobou, nar. 19.9.1987 a ze 25
% panem Martinem Lufidkem, nar. 30.3.1991. Pan Ondiej Barto$ tak matefskou spoleénost
Emitenta v disledku vySe svého podilu fakticky ovlada, tj. je ovladajici osobou matefské
spole¢nosti Emitenta. V pfipadé zmény strategie ze strany spole¢nikd vlastnicich matefskou
spolecnost ¢i matefské spole¢nosti samotné muze dojit k prodeji Emitenta, kdy novy vlastnik
mimo skupinu matefské spole€nosti nemusi Emitentovi poskytovat dostateCnou podporu jako
matefska spolecnost, ¢i midze zménit podnikatelské zaméreni Emitenta. Emitent dale vyuziva
sluzeb matefské spole¢nosti, na kterou outsourcuje ucetni, dafiové a pravni sluzby a vyuziva jeji
personalni obsazeni. Je tak na skupiné matefské spole¢nosti v téchto oblastech zavisly a nema
vliv na kvalitu a zplGsob poskytovani téchto sluzeb a €innost personalniho obsazeni. Emitent tedy
CasteCné podstupuje riziko nedostatecné komunikace a riziko sniZzeni kontroly nad danou oblasti.
V pfipadé prodeje Emitenta &i nedostate€né podpory v outsourcovanych sluzbach (vE.
personalniho obsazeni) maze mit Emitent problémy s fungovanim. Problémové fungovani pak
muze vést k nedostateénému fungovani Emitenta a nezajiSténi dostatecnych vynosu k pokryti
nakladd Emitenta (v&. zavazkd z Dluhopisu).

Riziko konfliktu zajmu:

Matefska spolecnost je jako jediny spole¢nik Emitenta jeho jedinou ovladajici osobou. Matefska
spolec¢nost mlze v rdmci své podnikatelské €innosti upfednostnit zajmy jinych élenl skupiny i
skupiny jako celku na ukor Emitenta, coz mlze vést ve vysledku az k negativni hospodarské
situaci Emitenta a snizeni jeho schopnosti splacet své zavazky z Dluhopis(.

Riziko neexistence dozorci organu:

Emitent ma jednoho jednatele a nema zfizenou dozorc¢i radu. Obchodni vedeni Emitenta je tak
zcela zavislé na rozhodovani jedné osoby bez moznosti integrace dozor¢iho organu. V pfipadé
chybného ¢&i nevhodného obchodniho rozhodovani ze strany jednatele tak neexistuje pribézna
prevenéni kontrola ze strany dozorCiho organd, coz mize vést ve vysledku az k negativni
hospodarskeé situaci Emitenta a sniZeni jeho schopnosti splacet své zavazky z Dluhopisu.

RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K DLUHOPISUM
Riziko pfrijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem:

Emisni podminky umoziuji Emitentovi pfijmout dalSi dluhové financovani. Prijeti jakéhokoli
daldiho (zajisténého C&i nezajisténého) dluhového financovani muaze v kone¢ném dulsledku
znamenat, ze v pfipadé insolvenc¢niho fizeni budou pohledavky Vlastnikd Dluhopist uspokojeny
v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo. S rastem dluhového
financovani Emitenta také roste riziko, Ze se Emitent mGze dostat do prodleni s pInénim svych
dluhti z Dluhopisu, coz by mohlo mit za nasledek Uplnou &i ¢aste¢nou ztratu investic do Dluhopis(
na strané Vlastnika Dluhopis(.

Emitent jiz vydal nize specifikované dluhopisy, tj. stal se Upisem dluhopist dluznikem vlastniki
dluhopist a je povinen témto vyplacet urokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu dluhopist za
podminek uvedenych v nize uvedenych prospektech/koneénych podminkach (v€. emisnich
podminek v nich obsazenych), ¢imz se zvySuje finan¢ni zatizeni Emitenta. Vynosy Emitenta
z podnikatelské ¢innost tak budou muset pokryt jak dluhy Emitenta zjiz existujicich nize
uvedenych emisi, tak z Emise vydané na zakladé tohoto zakladniho prospektu. V pfipadé
nedostateénych vynost muze dojit k situaci, kdy Emitent nebude schopen pokryt veskeré své
zavazky (v€. zavazkl vyplyvajicich z Emise vydané na zakladé tohoto zakladniho prospektu), coz
by mohlo vést aZ k jeho hospodarské ztraté a kone€ném pfipadé i upadku.
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Emitent na zakladé prospektu dluhopisti ze dne 25.1.2021, ktery byl schvalen rozhodnutim CNB
€.j. 2021/010200/570, které nabylo pravni moci dne 30.1.2021, vefejné nabizel své dluhopisy
oznacené jako ,,Dluhopis GFF Invest‘. Prospekt dluhopist ze dne 25.1.2021 je zvefejnén
vregistru prospektl na strankach CNB & na internetovych strankach Emitenta
https://www.gffgroup.cz/emise. Emitent uvadi nasledujici informace k emisi:

Celkova jmenovita hodnota emise: 100.000.000,-- K¢

Upsané dluhopisy ke dni vyhotoveni tohoto 2.739 ks
prospektu (v ks):

Jmenovita hodnota dluhopis(: 10.000,-- K&

Upsané dluhopisy ke dni vyhotoveni tohoto 27.390.000,-- K&
prospektu (v K&):

Urok: 7,6 % p.a. od 1.2.2021 do 31.1.2023,
8,1 % p.a. od 1.2.2023 do 31.1.2025 a
8,6 % p.a. od 1.2.2025 do 31.1.2027

Splatnost dluhopist (nedojde-li 31.1.2027
k pfed€asnému splaceni):
ISIN dluhopis: CZ0003528291

Emitent v ramci prvniho dluhopisového programu zfizeného v roce 2022 v maximalnim objemu
nesplacenych dluhopis(i 250.000.000,-- K& s dobou trvani programu 10 let vydal a vefejné nabizi
na zakladé zakladniho prospektu dluhopisi ze dne 9.3.2022, ktery byl schvalen rozhodnutim
CNB &.j. 2022/025779/CNB/570, které nabylo pravni moci dne 25.3.2022 a jednotlivych
kone¢nych podminek dluhopist, své dluhopisy, a to s nize uvedenymi parametry:

Koneéné podminky dluhopist ze dne: 24.3.2022

Nazev dluhopist: ,,Dluhopisy GFF Invest Aquaponics 1/22/3
(CzZK)*

Celkova jmenovita hodnota emise: 75.000.000,-- K&

Upsané dluhopisy ke dni vyhotoveni tohoto 809 ks
prospektu (v ks):

Jmenovita hodnota dluhopist: 50.000,-- K&

Upsané dluhopisy ke dni vyhotoveni tohoto 40.450.000,-- K&
prospektu (v K&):

Urok: 8,2 % p.a.

Splatnost dluhopis(i (nedojde-li 24.9.2025

k pfed€asnému splaceni):

ISIN dluhopisu: CZ0003540718

Konec&né podminky dluhopist ze dne: 24.3.2022

Nazev dluhopist: ,,Dluhopisy GFF Invest Aquaponics 1/22/3
(EUR)"

Celkova jmenovita hodnota emise: 1.000.000,-- EUR

Upsané dluhopisy ke dni vyhotoveni tohoto 8 ks
prospektu (v ks):

Jmenovita hodnota dluhopist: 2.000,-- EUR
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Upsané dluhopisy ke dni vyhotoveni tohoto
prospektu (v EUR):

16.000,-- EUR

Urok: 8,2 % p.a.
Splatnost dluhopist (nedojde-li 24.9.2025

k pfed€asnému splaceni):

ISIN dluhopisu: CZ0003540726
Konecné podminky dluhopisu ze dne: 24.3.2022

Nazev dluhopisu:

,,Dluhopisy GFF Invest Aquaponics 1/22/5
(CZK)*

Celkova jmenovita hodnota emise:

75.000.000,-- K&

Upsané dluhopisy ke dni vyhotoveni tohoto 238 ks
prospektu (v ks):
Jmenovita hodnota dluhopis(: 50.000,-- K&

Upsané dluhopisy ke dni vyhotoveni tohoto
prospektu (v K&):

11.900.000-- K&

Urok: 9,4 % p.a.
Splatnost dluhopist (nedojde-li 24.9.2027

k pfed€asnému splaceni):

ISIN dluhopisu: CZ0003540734
Konecné podminky dluhopisu ze dne: 24.3.2022

Nazev dluhopisu:

,,Dluhopisy GFF Invest Aquaponics 1/22/5
(EUR)"

Celkové jmenovita hodnota emise:

1.000.000,-- EUR

Upsané dluhopisy ke dni vyhotoveni tohoto 14 ks
prospektu (v ks):

Jmenovita hodnota dluhopis(: 2.000,-- EUR
Upsané dluhopisy ke dni vyhotoveni tohoto 28.000,-- EUR
prospektu (v EUR):

Urok: 9,4 % p.a.
Splatnost dluhopis(i (nedojde-li 24.9.2027

k pfed€asnému splaceni):

ISIN dluhopist: CZ0003540742
Konecéné podminky dluhopistl ze dne: 27.6.2022

Nazev dluhopist:

,,Dluhopisy GFF Invest Aquaponics 2/22/3
(CZK)*

Celkova jmenovita hodnota emise:

40.000.000,-- K&

Upsané dluhopisy ke dni vyhotoveni tohoto 39.526 ks
prospektu (v ks):
Jmenovita hodnota dluhopis(: 1.000,-- K&
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Upsané dluhopisy ke dni vyhotoveni tohoto 39.526.000,-- K&
prospekiu (v EUR):

Urok: 13 % p.a.
Splatnost dluhopist (nedojde-li 31.12.2025

k pfed€asnému splaceni):

ISIN dluhopis: CZ0003542318

Riziko urokové sazby z Dluhopisii:

Vlastnik Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takoveho
Dluhopisu v disledku zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco je nominalni urokova sazba po
dobu existence Dluhopist fixovana, aktualni urokova sazba na kapitalovém trhu (,trzni irokova
sazba“) se zpravidla denné méni. Se zménou trzni drokové sazby se také méni cena Dluhopisu
s pevnou urokovou sazbou, ale v opaéném sméru. Pokud se tedy trzni irokova sazba zvysi, cena
Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu
je pfiblizné roven trzni urokové sazbé. Pokud se trzni Urokova sazba naopak snizi, cena
Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou se zpravidla zvySi na uUroven, kdy vynos takového
Dluhopisu je pfiblizné roven trzni Urokové sazbé. Tato skute¢nost mize mit negativni vliv na
hodnotu a vyvoj investice do Dluhopis(.

Riziko likvidity:

Emitent nebude zadat o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném ani jiném trhu cennych
papird. V pfipadé Dluhopisu nepfijatych k obchodovani na regulovaném &i jiném trhu nemize
existovat ujisténi, Zze se vytvofi sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, ze takovy
sekundarni trh bude trvat &i bude jakkoliv likvidni. Zarovei mize byt obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz mize mit rovnéz negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadné nelikvidnim trhu
nemusi byt Vlastnik Dluhopist schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato
skute€¢nost mize mit negativni vliv na hodnotu investice do Dluhopist.

Riziko nesplaceni:

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti
muze dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet troky z Dluhopist &i splatit jmenovitou
hodnotu Dluhopist a hodnota pro Vlastniky Dluhopist pfi splatnosti Dluhopis mize byt niz8i nez
vyS$e jejich pavodni investice, pfi¢emz za urcitych okolnosti mize byt hodnota i nulova. Schopnost
Emitenta splatit uroky z Dluhopis( €i jistinu zavisi na jeho hospodareni a na schopnosti dluzniki
Emitenta dostat svym povinnostem.

Riziko predéasného splaceni:

Pokud dojde k pred€asnému splaceni Dluhopisi pfed datem jejich splatnosti, je Vlastnik
Dluhopis(l vystaven riziku niz§iho nez pfedpokladaného vynosu z divodu takového pfed€asného
splaceni. Emitent je opravnén rozhodnout o pfedéasném splaceni Dluhopisu dle vlastniho
uvazeni.

Riziko poplatku:

Celkova navratnost investic do Dluhopisi muze byt ovlivnéna uUrovni poplatkii Uctovanych
obchodnikem s cennymi papiry €i jinym zprostfedkovatelem koupé a prodeje Dluhopist. Takova
osoba nebo instituce si mUze Uctovat poplatky za zprostfedkovanim prodeje dluhopist &i za
sluzby souvisejici s emisi. Emitent proto doporucuje budoucim investoridm do Dluhopisu, aby se
seznamili s podklady, na jejichz zakladé budou uc¢tovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato
skute€nost mize mit negativni vliv na hodnotu Dluhopisu.

Riziko inflace:

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze Dluhopisy neobsahuji
protiinflani doloZzku a Ze realna hodnota investice do Dluhopisi mize klesat zaroven s tim, jak
inflace snizuje hodnotu meény. Inflace rovnéz zpulsobuje pokles realného vynosu z Dluhopisu.
Pokud vySe inflace pfekroCi vysi nominalnich vynosu z Dluhopisu, hodnota realnych vynost
z Dluhopis(i bude negativni. Primérna roéni mira inflace v Ceské republice byla v roce 2019 ve
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vysi 2,8 %, v roce 2020 ve vysi 3,2 %, v roce 2021 ve vysi 6,6 % a v roce 2022 ve vysi 15,1 %.
Dle progn6ézy CNB zvefejnéné na strankach https:/www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
bude &init celkova inflace v roce 2023 hodnotu 10,8 %.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopist:

Potencialni kupujici Dluhopist (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, ze koupé
Dluhopisi mlze byt predmétem zakonnych omezeni ovliviujicich platnost jejich nabyti. Emitent
nema, ani nepfebira, odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopisi potencialnim kupujicim
Dluhopisl, at uz podle zakonu statu (jurisdikce) jeho zalozeni, resp., jehoz je rezident, nebo statu
(jurisdikce), kde je €inny (pokud se lisi). Potencialni kupujici se nemuze spoléhat na Emitenta
v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti ziskani Dluhopisu. V pfipadé, Ze by
potencialni kupujici Dluhopist koupil Dluhopis v rozporu se zakonnymi omezenimi, ktera se na
néj vztahuji, mohlo by to v koneéném dasledku znamenat neplatnost takového nabyti a Emitent
by byl povinen vratit takovému kupujicimu Dluhopisu &astku, za kterou tato osoba Dluhopisy
zamyslela koupit, jako bezdivodné obohaceni. Dalsi pravni dusledky mohou vyplyvat z rliznych
zakonu, které se na daného kupujiciho vztahuiji.
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. ODPOVEDNOST ZA PROSPEKT A CHARAKTERISTIKA EMITENTA

1. ODPOVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU A SCHVALENI
PRISLUSNYM ORGANEM

1.1. ODPOVEDNE OSOBY

Osobou odpovédnou za spravnost a Uplnost idajli uvedenych v tomto Zakladnim prospektu je
Emitent, tedy spoleénost GFF Invest s.r.o., IC: 094 94 324, se sidlem Videfiska 188/119d, Dolni
HerSpice, 619 00 Brno, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod
sp. zn.: C 119281.

1.2. PROHLASENi ODPOVEDNYCH OSOB

Odpovédna osoba prohlasuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi udaje obsazené v Zakladnim
Prospektu jsou v souladu se skute€nosti a ze v Zakladnim prospektu nebyly zamiCeny zadné
skute€nosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze, dne 24.4.2023

GFF Invest s.r.o.
Martin Podoba
jednatel

1.3.PROHLASENi NEBO ZPRAVY ZNALCU

S vyjimkou zpravy auditora v rdmci ovéreni fadné Ucetni zavérky ke dni 31.12.2020 a ovéreni
fadné ucetni zavérky ke dni 31.12.2021 neni zafazeno prohlaseni nebo zprava osoby, ktera jedna
jako znalec. Zpravy auditora jsou do Zakladniho prospektu zahrnuty se souhlasem auditora.

1.4.UDAJE OD TRETICH STRAN

Emitent potvrzuje, Ze nebyly pouZity informace pochazejici od tfetich stran a ani prohlaseni
pfipisovana urcité osobé znalci, a to s vyjimkou prohlaseni auditora k fadné ucetni zavérce
sestavené ke dni 31.12.2020 a k fadné ucetni zavérce sestavené ke dni 31.12.2021. Auditor
nema Zadny vyznamny zajem na Emitentovi.

1.5.PROHLASENi O SCHVALENi ZAKLADNIHO PROSPEKTU

Tento Zakladni prospekt schvélila CNB jako pfislusny organ podle Nafizeni o prospektu svym
rozhodnutim &j. (DOPLNI SE DLE SKUTECNOSTI) ke spis. Zn. (DOPLNI SE DLE
SKUTECNOSTI) ze dne (DOPLNi SE DLE SKUTECNOSTI), které nabylo pravni moci dne
(DOPLNI SE DLE SKUTECNOSTI). Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného
papiru CNB pouze osvédéuje, Ze tento dokument spliuje normy tykajici se Uplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni o prospektu. Schvaleni tohoto dokumentu
ze strany CNB nema byt chapano jako podpora &i potvrzeni existence, kvality, podnikani &i
jakychkoli vysledkt Emitenta, ktery je popsan v tomto dokumentu, ani potvrzeni ¢i schvaleni
kvality Dluhopisu. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do
Dluhopisd.
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2. OPRAVNENI AUDITORI

Emitent vyhotovil fadnou uU&etni zavérku ke dni 31.12.2020 a fadnou uc&etni zavérku ke dni
31.12.2021, které byly ovéfeny auditorem. Nevyhotovil Z&dné dalSi finanéni vykazy, které by
mohly byt predlozeny k ovéFeni auditorem. Radné Gcetni zavérky byly ovéfeny auditorem AUDIT
MORAVA s.r.0., se sidlem Miloticka 458/14, 155 21 Praha 5, evidenc¢ni Cislo opravnéni 512, ktery
povéiil Ing. Pavla Halamigka, Ph.D., evidenéni &islo opravnéni KA CR &. 1004 (dale jen ,,Auditor).
Auditor ovéfil Fadné ucetni zavérky s vyrokem: ,bez vyhrad®.

Auditor nema dle nejlepSiho védomi Emitenta jakykoli vyznamny zajem v Emitentovi. Pro ucely
tohoto prohlaSeni Emitent zvazil, mimo jiné, nasledujici skuteCnosti ve vztahu k Auditorovi:
pfipadné (i) vlastnictvi podild vydanych Emitentem nebo akcii ¢i podill spole¢nosti tvoficich
s Emitentem skupinu nebo jakychkoli opci opraviiujicich k nabyti €i upsani takovych akcii i
podild, (ii) zaméstnani u Emitenta &i skupiné Emitenta nebo jakoukoli kompenzaci od Emitenta,
(iii) clenstvi v organech Emitenta i skupiné Emitenta a (iv) vztahy Auditora k finanénim
zprostfedkovatelim zucastnénym na nabidce Dluhopisu.

3. RIZIKOVE FAKTORY
Jsou uvedeny shora v €l. Il. tohoto Zakladniho prospektu ,Rizikové faktory*.

4. UDAJE O EMITENTOVI

4.1.HISTORIE A VYVOJ EMITENTA
Zalozeni a vznik Emitenta

Emitent byl zalozen dne 27.8.2020 zakladatelskou listinou NZ 261/2020 podle prava Ceské
republiky jako spole¢nost s ru¢enim omezenym. Ke vzniku Emitenta doSlo zapisem do
obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Brné dne 8.9.2020. Emitent je v obchodnim
rejstfiku zapsan pod spisovou znackou C 119281, vedenou u Krajského soudu v Brné. Emitent
byl zaloZen jako dcefina spoleénost GFF s.r.o., IC: 07584644.

Zakladni kapital a podil Emitenta

Zakladni kapital Emitenta ¢ini 1.000.000,-- K¢ (slovy: jeden milion korun ¢eskych) a byl v piné
vy$i splacen zakladatelem — spole¢nosti GFF s.r.0., IC: 075 84 644. Ke dni vyhotoveni tohoto
zakladniho prospektu je jedinym spolednikem Emitenta spole¢nost GFF s.r.o., IC: 075 84 644,
ktera ve spole€nosti Emitenta pfedstavuje 100 % podil na hlasovacich a majetkovych pravech.

Zakladni informace o Emitentovi:

Obchodni firma: GFF Invest s.r.o.

Misto registrace: Zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, sp.zn. C 119281

IC: 094 94 324

LEI: 3157004B6N9CNIJ89156

Datum vzniku: 8.9.2020

Datum zaloZeni: 27.8.2020

Doba trvani Emitenta: na dobu neurcitou

Pravni forma: Spole€nost s ruéenim omezenym

Rozhodné pravo: Ceské

Sidlo: Videriska 188/119d, Dolni Herspice, 619 00
Brno

Telefonni ¢islo: +420725858029

Kontaktni osoba: Martin Podoba — jednatel
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E-mail: klient@gffgroup.cz

Internetové stranky: https://www.gffgroup.cz (informace na
webovych strankach, a to s vyjimkou
auditované fadné ucetni zavérky ke dni
31.12.2020, auditované fadné ucetni zavérky
ke dni 31.12.2021 a neauditované mezitimni
UCetni zavérky ke dni 31.7.2022 nejsou
soucasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani
schvaleny CNB)

Emitent se pii své &innosti fidi eskym pravnim Fadem a pravnimi piedpisy Ceské republiky,
zejména:

-  zakonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v plathém znéni;

- zakonem €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole€nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), v platném znéni;

- zakonem ¢&. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani (Zivnostensky zakon), v platném
znéni;

-  zakonem €. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni;

- zakonem €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni;

- zakonem €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu v platném znéni;

- zakonem €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni;

- zakonem ¢&. 280/2009 Sb., danovy fad, v platném znéni.

- Zakonem &. 563/1991 Sb., o ucetnictvi

- Zakonnym opatfenim Senatu €. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci,
- Zakonem ¢&. 125/2008 Sb., o pfemé&nach obchodnich spole¢nosti a druzstev,

- Zakonem €. 256/2013 Sb., katastralni zakon,

pFi respektovani véech ostatnich relevantnich zakonti Ceské republiky.

4.2.NEDAVNE UDALOSTI SPECIFICKE PRO EMITENTA

Emitent si neni védom jakékoli pro néj specifické nedavné udalosti, ktera by méla podstatny
vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta, a to s vyjimkou vydani dluhopist, jak je
uvedeno v ¢l. 4.4. Zakladniho prospektu.

4.3.UVEROVA HODNOCENI

Emitentovi ani jeho cennym papirdm nebyl pfidélen rating.

4.4.STRUKTURA VYPUJCEK A UVERU

Emitent na zakladé prospektu dluhopisti ze dne 25.1.2021, ktery byl schvalen rozhodnutim CNB
¢€.j. 2021/010200/570, které nabylo pravni moci dne 30.1.2021, vefejné nabizel své dluhopisy
oznacené jako ,,Dluhopis GFF Invest“. Prospekt dluhopisti ze dne 25.1.2021 je zvefejnén
vregistru prospektl na strankach CNB & na internetovych strankdch Emitenta
https://www.gffgroup.cz/emise. Emitent uvadi nasledujici informace k emisi:

Celkova jmenovita hodnota emise: 100.000.000,-- K&

Upsané dluhopisy ke dni vyhotoveni tohoto 2.739 ks
prospektd (v ks):

Jmenovita hodnota dluhopist: 10.000,-- K&
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Upsané dluhopisy ke dni vyhotoveni tohoto 27.390.000,-- K&
prospektu (v K&):

Urok: 7,6 % p.a. od 1.2.2021 do 31.1.2023,
8,1 % p.a. od 1.2.2023 do 31.1.2025 a
8,6 % p.a. od 1.2.2025 do 31.1.2027

Splatnost dluhopist (nedojde-li 31.1.2027
k pfed€asnému splaceni):
ISIN dluhopisu: CZ0003528291

Emitent v ramci prvniho dluhopisového programu zfizeného v roce 2022 v maximalnim objemu
nesplacenych dluhopisti 250.000.000,-- K& s dobou trvani programu 10 let vydal a vefejné nabizi
na zakladé zakladniho prospektu dluhopisti ze dne 9.3.2022, ktery byl schvalen rozhodnutim
CNB &.j. 2022/025779/CNB/570, které nabylo pravni moci dne 25.3.2022 a jednotlivych
konecnych podminek dluhopist, své dluhopisy, a to s nize uvedenymi parametry:

Koneéné podminky dluhopisu ze dne: 24.3.2022

Nazev dluhopist: ,,Dluhopisy GFF Invest Aquaponics 1/22/3
(CZK)*

Celkova jmenovita hodnota emise: 75.000.000,-- K&

Upsané dluhopisy ke dni vyhotoveni tohoto 809 ks
prospektu (v ks):

Jmenovita hodnota dluhopis(: 50.000,-- K&

Upsané dluhopisy ke dni vyhotoveni tohoto 40.450.000,-- K&
prospektu (v K&):

Urok: 8,2 % p.a.

Splatnost dluhopist (nedojde-li 24.9.2025

k pfed€asnému splaceni):

ISIN dluhopisu: CZ0003540718

Konecéné podminky dluhopist ze dne: 24.3.2022

Nazev dluhopisu: ,,Dluhopisy GFF Invest Aquaponics 1/22/3
(EUR)"

Celkova jmenovita hodnota emise: 1.000.000,-- EUR

Upsané dluhopisy ke dni vyhotoveni tohoto 8 ks
prospektu (v ks):

Jmenovita hodnota dluhopist: 2.000,-- EUR

Upsané dluhopisy ke dni vyhotoveni tohoto 16.000,-- EUR
prospektu (v EUR):

Urok: 8,2 % p.a.
Splatnost dluhopist (nedojde-li 24.9.2025

k pfed€asnému splaceni):

ISIN dluhopisu: CZ0003540726
Konecné podminky dluhopisu ze dne: 24.3.2022
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Nazev dluhopist:

,,Dluhopisy GFF Invest Aquaponics 1/22/5
(CzZK)*

Celkova jmenovita hodnota emise:

75.000.000,-- K&

Upsané dluhopisy ke dni vyhotoveni tohoto 238 ks
prospektu (v ks):
Jmenovita hodnota dluhopis(: 50.000,-- K&

Upsané dluhopisy ke dni vyhotoveni tohoto
prospektu (v K&):

11.900.000,-- K&

Urok: 9,4 % p.a.
Splatnost dluhopist (nedojde-li 24.9.2027

k pfed€asnému splaceni):

ISIN dluhopisu: CZ0003540734
Konecné podminky dluhopisu ze dne: 24.3.2022

Nazev dluhopisu:

,,Dluhopisy GFF Invest Aquaponics 1/22/5
(EUR)"

Celkova jmenovita hodnota emise:

1.000.000,-- EUR

Upsané dluhopisy ke dni vyhotoveni tohoto 14 ks
prospektu (v ks):

Jmenovita hodnota dluhopist: 2.000,-- EUR
Upsané dluhopisy ke dni vyhotoveni tohoto 28.000,-- EUR
prospekiu (v EUR):

Urok: 9,4 % p.a.
Splatnost dluhopist (nedojde-li 24.9.2027

k pfed€asnému splaceni):

ISIN dluhopis: CZ0003540742
Konecné podminky dluhopisu ze dne: 27.6.2022

Nazev dluhopisu:

,,Dluhopisy GFF Invest Aquaponics 2/22/3
(CZK)"

Celkovéa jmenovita hodnota emise:

40.000.000,-- K&

Upsané dluhopisy ke dni vyhotoveni tohoto 39.526 ks
prospektu (v ks):
Jmenovita hodnota dluhopis(: 1.000,-- K&

Upsané dluhopisy ke dni vyhotoveni tohoto
prospektu (v EUR):

39.526.000,-- K¢

Urok: 13 % p.a.
Splatnost dluhopist (nedojde-li 31.12.2025

k pfed€asnému splaceni):

ISIN dluhopis: CZ0003542318
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Nad ramec shora uvedeného Emitent k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu nevydal Zadné
investiCni nastroje, nepfijal zadné vypujcky a Uvéry a nepfevzal ani Zadné jiné podobné finanéni
dluhy.

K datu tohoto Zakladniho prospektu nema Emitent zavazky z zadnych avéra ani vypujcek.

4.5. POPIS OCEKAVANEHO FINANCOVANI EMITENTA

Emitent bude financovat svij pfedmét Cinnosti z vytézku Emisi dluhopist na zakladé tohoto
Zakladniho prospektu a z vytézku existujici emise dluhopisli, ktera je popsana v ¢l. 4.4.
Zakladniho prospektu.

5. PREHLED PODNIKANI
5.1.HLAVNi CINNOSTI EMITENTA

Hlavnim pfedmétem cinnosti Emitenta je poskytovani penéznich prostfedkd ziskanych emisemi
Dluhopisti jedinému spole&nikovi, tj. spolednosti GFF s.r.o., IC: 075 84 644, se sidlem Videriska
188/119d, Dolni HerSpice, 619 00 Brno, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brné pod sp.zn. 108959, a to formou Uvérd a/nebo zapujcky. Emitent ke dni vyhotoveni
zakladniho prospektu eviduje pohledavky ze zapljéek matefské spole¢nosti ve vysSi
98.872.780,52 K¢ a ve vysi 210.020,77 EUR, které jsou uroCeny urokem 16 % p.a. Zapljcky ve
vySi 9.632.780,52 K& a 14.420,77 EUR jsou splatné dne 31.12.2025, zapuljcky ve vysSi
71.140.000,-- K& a 55.600,-- EUR jsou splatné dne 31.12.2026 a zapujcky ve vysi 18.100.000,--
K¢ a 140.000,-- EUR jsou splatné dne 31.12.2027, Emitent uvadi nize v €asti ,,Jediny spolecnik*
vyCet zapljcek, které poskytla matefska spolec¢nost svym dcefinym spolec¢nostem. Konkrétni
podminky uvérové smlouvy a/nebo smlouvy o zap(jéce na zakladé které bude Emitent poskytovat
prostfedky z této emise jedinému spole€nikovi nejsou Emitentovi ke dni vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu znamy. Stejné tak nedokaze Emitent uvést ucel, ke kterému budou finanéni
prostfedky matefskou spolednosti vyuzity. Uvér & zapujcka vSak bude poskytnuta vzdy pfi
dodrzeni podminek veskerych pravnich pfedpis(.

Jediny spolec¢nik:

Jediny spoleé¢nik GFF s.r.o. plsobi napfimo ¢&i prostfednictvim svych dcefinych spoleénosti
v Ceské republice (s vyjimkou vystavby aquaponické farmy Senice na Slovensku prostfednictvim
dcefiné spole€nosti Future Farming s.r.o.) v oblasti modernich technologii, udrzitelného
zemé&d@lstvi, segmentu online a retail, nemovitostech, sluzbach a investicich, diky ¢emuz se
snazi diverzifikovat své podnikani a minimalizovat tak podnikatelska rizika.

V segmentu novych technologii umoznuje jednotlivym firmam digitalizovat procesy a
outsourcovat péci o IT park, a tim snizovat jejich naklady. Poskytuje komplexni servis v oblasti
digitalniho podepisovani dokumentu, spravy vypocetni techniky vcetné periferii i spravu
pocitaCovych siti. Zaroven se stara o internetovou bezpec€nost, spravu cloudu i antivirovou
ochranu. Pro domacnostmi nabizi spravu domaci vypodetni techniky a instalaci a provoz systému
a ochrany majetku.

V segmentu udrzitelného zemédélstvi se zaméfuje na moderni zemeédélstvi s cilem produkovat
potraviny mnohonasobné rychleji a efektivnéji a s niZ8im dopadem na Zivotni prostfedi. Diky
vlastnim technologiim, jako jsou pokro€ild aquaponie (synergicky chov ryb a péstovani rostlin),
hydroponie (péstovani bez pady) a RAS (recirkulaéni chov ryb), vyvijenym pro moderni farmy po
celé Evropé, se na pulty obchodl dodavaji kvalitni, lokalné produkované potraviny, které se tak
nemusi dovazet ze zahranici.

V rychle rostoucim segmentu online & retail se zaméfuje na prodej zbozi a sluzeb koncovym
zakaznikim v oblasti rychlého ob&erstveni, vitaminovych doplfik{ nebo finanénich instrumenta.

V segmentu sluzeb se firma orientuje na oblasti, jako jsou marketing, obchod a personalni
poradenstvi, UCetnictvi, auditorské sluzby, danové poradenstvi nebo mezinarodni obchod a
mezinarodni doprava.

V segmentu nemovitosti se soustfedi na samotnou vystavbu, nakup a pronajem nemovitosti, a
to i za ucelem renovace bytového fondu a zlepSovani standardd bydleni v CR i v zahranici.
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Jediny spole¢nik nemél za ucetni obdobi do roku 2021 v&etné zakonnou povinnost sestavovat
konsolidovanou uletni zavérku, nebot ve dvou po sobé& nasledujicich rozvahovych dnech
fadnych uc€etnich zavérek (viz § 1e odst. 2 zakona &. 563/1991 Sb. o ucletnictvi) skupina na
konsolidovaném zakladé nenaplfiovala alespon dvé hrani¢ni hodnoty uvedené v § 1c odst. 1
zakona ¢. 563/1991 Sb. o uUcetnictvi. Poprvé skupina jediného spole¢nika na konsolidovaném
zakladé presahla dvé hrani¢ni hodnoty az za ucetni obdobi roku 2021, a to vySi celkovych aktiv
(nad 100.000.000,-- K€) a pramérny pocet zaméstnancl v pribéhu ucetniho obdobi, ktery Cinil
95,8 (tj. nad 50). Prfesahne-li skupina jediného spole¢nika na konsolidovaném zakladé dvé
hraniéni hodnoty i za UCetni obdobi roku 2022, bude jiz jediny spole¢nik povinen vyhotovit
konsolidovanou ucetni zavérku.

Jediny spolec¢nik ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ma (jedna se o neauditované a
nekonsolidované udaje):

vysi likvidnich aktiv: 1.259.000,-- K&.
vysi cizich zdroja: 752.791.000,-- K&.

¢isty finan¢ni dluh ke dni vyhotoveni prospektu (vypocitany jako soucet dlouhodobych zavazkl a
kratkodobych zavazk( minus penize a penézni ekvivalenty 751.532.000,-- K&

Dalsi posledni Emitentovi znamé finanéni udaje jediného spoleénika vychazeji z fadné ucetni

zavérky (neauditované a nekonsolidované) vypracované ke dni 31.12.2021 a ke dni 31.12.2020.
Jedna se o tyto hlavni financni udaje (v tis. KE&):

31.12.2021 31.12.2020
Vysledek hospodafeni po | -26.462 -20.805
zdanéni
Cisty obrat za ugetni | 15.053 2.557
obdobi (soulet trzeb a
vynosu)
Bilan¢ni suma 393.433 163.242
Vlastni kapital -40.216 -22.224
VH minulych let -20.755 51
Dlouhodobé zavazky 322.830 183.757
Kratkodobé zavazky 107.277 323

Vzhledem k Siroce diverzifikovanému podnikatelskému portfoliu matefské spolecnosti Emitenta
Emitent nespatfuje vliv COVID-19 &i ozbrojeného konfliktu na Ukrajiné na Cinnost matefské
spoleCnosti, a to s vyjimkou mozného rizika vlivu téchto udalosti na neoCekavany narust cen
materialt k vystavbé/rekonstrukci nemovitosti (viz &l. Il. RIZIKOVE FAKTORY Zakladniho
prospektu). Emitentovi tak nejsou zndmy ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu Zadné
negativni vlivy Sifeni nemoci COVID-19 &i ozbrojeného konfliktu na Ukrajiné na €innost jediného
spole¢nika Emitenta ani jeho dcefinych spole¢nosti.

Emitentovi je zndmo, Ze ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu matefska spole&nost poskytla
nasledujici zapujcky svym dcefinym spole¢nostem (vzdy uveden nazev dcefiné spole¢nosti a
objem poskytnutych finan¢nich prostredka):

BodyHunters, s.r.o., IC: 078 25 544: 297.000,-- Kg&;
BRAMARTRANS s.r.o., IC: 293 98 754: 1.532.000,-- K¢;
Commerce Trade s.r.o., IC: 063 15 402: 68.519.000,-- K¢&;
Develoria s.r.o., IC: 084 31 973: 8.832.000,-- K¢&;
Digital Factory s.r.o., IC: 069 88 377: 7.601.000,-- K¢;
Frontman s.r.o., IC: 060 14 259: 80.132.000,-- K&;
Future Farming s.r.o., IC: 076 06 150: 1.807.000,-- K¢;
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GFF Forest Asset s.r.o., IC: 116 70 754: 1.613.000,-- K&;

Invest Media s.r.o., IC: 098 80 666: 11.192.000,-- K¢;
Nastav.it s.r.o., IC: 047 21 411: 54.306.000,-- K&;
Red Medic s.r.o0., IC: 107 73 762: 1.435.000,-- K¢;
RVO GROUP s.r.o., IC: 072 38 436: 1.325.000,-- K&
STUFED distribution s.r.o., IC: 071 99 350: 14.191.000,-- K&
TK Holding s.r.o., IC: 106 65 021: 270.000,-- K&.

Emitent nize uvadi vyCet nejvyznamnéjsich dcefinych spolecnosti jediného spolecnika, v¢ jejich
hlavni ¢innosti a poslednich znamych hlavni finanénich Gdaji. Emitent upozoriiuje, ze vSechny
tyto spolecnosti generovali za posledni obdobi hospodarskou ztratu.

Future Farming s.r.o.

Spoleénosti Future Farming je spole¢nosti pusobici v oblasti udrzitelného zemédélstvi.
Spole¢nost vznikla 1.11.2018 a prostfednictvim svych dcefinych spole€nosti se zaméfuje na
vyvoj technologii pro moderni zemeédélstvi. Sdruzuje experty v oblasti pokrocilé aquaponie
(synergicky chov ryb a péstovani rostlin), hydroponie (péstovani bez plidy) a RAS (recirkulacni
chov ryb), ktefi vyvijeji vlastni inovativni technologie pro moderni zemédélstvi s cilem produkovat
potraviny mnohonasobné rychleji a efektivnéji a s niz§im dopadem na Zivotni prostredi.

Kromé dodavek téchto technologii tfetim stranam stavi tato spole¢nost vlastni aquaponickou
infrastrukturu. Spole¢nost jiz realizovala napfimo ¢&i prostfednictvim svych dcefinych spoleénosti
aquaponickou farmu Kaly na Moravé severné od Brna o rozloze indoorové &asti pro rostliny 800
m2, indoorové &asti pro ryby 800 m2, sezénni venkovni rostlinné ¢asti 2 000 m2 a celoro¢niho
skleniku 800 m2 a dale aquaponickou farmu Brno — HerSpice o rozloze indoorové &asti pro ryby
1 500 m2 a celoro&niho skleniku 9 000 m2. Skupina matefské spole¢nosti Emitenta dale realizuje
na Slovensku aquaponickou farmu Senica, kde je planovana rozloha indoorové &asti pro ryby
1 500 m2 a celoro¢niho skleniku 4 000 m2 a dale aquaponickou farmu Letonice na vychod od
Brna, kde je planovana rozloha indoorové &asti pro ryby 2 000 m2 a celoro¢niho skleniku 8 000
m2.

S odbytem kvalitnich, lokalné produkovanych potravin do velkoobchodd a maloobchodl pomaha
tato spole¢nost farmarim skrze svou dcefinou spole¢nost Farmia Food s.r.o.

Spole€nost také spolupracuje s modernimi zemé&délci a je ¢lenem Asociace aquaponickych
farem, se kterou se mimo jiné podili na dals§im vyzkumu modernich metod budouciho
zemeédélstvi. Vysledky védcu ihned transformuje do praktického vyuziti na farmach a dale dohlizi
na jejich pfinos.

Vize spoleCnosti je stat se celoevropskym technologickym partnerem inovativnich zemédélskych
farem a pfispét k pferodu konvenéniho zemédélstvi na producenta zdravych a chemie prostych
potravin.

Spoleénost ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu (jedna se o neauditované a
nekonsolidované udaje):

vysi likvidnich aktiv: 447.000,-- K&.
vysi cizich zdroja: 505.781.000,-- K&.

Cisty finan¢ni dluh ke dni vyhotoveni prospektu (vypocitany jako soucet dlouhodobych zavazku a
kratkodobych zavazk(i minus penize a penézni ekvivalenty): 505.334.000,-- K&

DalSi posledni Emitentovi znamé finan¢ni udaje spole&nosti vychazeji:

- z auditované mezitimni ucetni zavérky (nekonsolidované) vypracované ke dni 31.7.2022. Jedna
se o tento financ¢ni udaje (v tis. K&):

Vysledek hospodafeni za obdobi od -38.832
1.1.2022 do 31.7.2022.

Stranka 30 z 122



- z auditované Fadné ucetni zavérky (nekonsolidované) vypracované ke dni 31.12.2021. Jedna
se o tento finan¢ni udaje (v tis. K&):

Vysledek hospodareni po zdanéni 10.648

Cisty obrat za ucetni obdobi (soudet 201.311
trzeb a vynosl)

Frontman s.r.o.

Spole¢nost vznikla 12.4.2017 a zaméfuje se na poskytovani sluzeb v oblasti marketingu,
obchodu a personalniho poradenstvi v segmentu obchodnich spole€nosti. Hlavni zakaznici jsou
stfedni a velké spole¢nosti.

Ve spoleCnosti se setkavaji experti na uvedené oblasti, ktefi se v nich neustale dale vzdélavaji,
maji dlouholeté zkuSenosti v oborech a sleduji aktualni trendy a pohyby trhu. Experti jsou vétSinou
manazefi tyml spole¢nosti, které inovativné vedou tak, aby mohli dopomoci ostatnim firmam k
zadanym vysledkdm, a to diky efektivné nastavenym procesim a hloubkovym znalostem riznych
trhU a podnikatelskych prostfedi vedoucich ke spravné nastavenym ciliim.

Spolecnost déle ostatnim spole¢nostem pomaha ve tfech riznych fazich: pfi rozjezdu spole¢nosti
(a start-upll); v momenté, kdy spolec¢nost dale neroste; v situaci, kdy se spole¢nost nedokaze
adaptovat na nové podminky a pracovni trh.

Frontman s.r.o. profesionalné analyzuje aktualni situaci na trhu i ve firmé a na zakladé dat
navrhuje optimalizace v oblastech, kterym se vénuje. MGze kompletné nahradit firemni oddéleni
svymi experty a tymy, popf. spoleCnosti nastavit interni systémy a dopomoci tak k dalSimu
fungovani a rustu.

V jedné nebo vice oblastech uvedenych vyse spolupracovala ¢&i je$té spolupracuje s Commerce
Trade s.r.0., Future Farming s.r.o., Future Farming Kaly s.r.0., GFF s.r.0., Nastav.it s.r.o., RVO
Group s.r.o. Spole¢nost dale spolupracovala v jedné nebo vice oblastech i s fadou spole¢nosti
externich, avSak v dusledku duvérnosti a mi¢enlivosti neni mozné tyto uvést.

Spoleénost ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu (jedna se o neauditované a
nekonsolidované udaje):

vySi likvidnich aktiv: 610.000,-- K&.
vysi cizich zdroja: 98.881.000,-- K¢&.

¢isty financni dluh ke dni vyhotoveni prospektu (vypocitany jako soucet dlouhodobych zavazku a
kratkodobych zavazk( minus penize a penézni ekvivalenty): 98.271.000,-- K&

DalSi posledni Emitentovi znamé finan¢ni udaje spolenosti vychazeji:

- zfadné ucetni zavérky (neauditované a nekonsolidované) vypracované ke dni 31.12.2021.
Jedna se o tyto hlavni finanéni udaje (v tis. K&):

Vysledek hospodareni po zdanéni -23.297
Cisty obrat za Ggetni obdobi 41.970

- z fadné ucetni zavérky vypracované ke dni 31.12.2020. Jedna se o tyto hlavni finanéni udaje (v
tis. K&):

Vysledek hospodareni po zdanéni -14.207

Cisty obrat za U&etni obdobi (soudet 23.240
trzeb a vynosu)

Commerce Trade s.r.o.
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Spole¢nost pusobi v segmentu online a retail a vznikla 3.8.2017. Zamérfuje se na e-commerce a
gastro segment v retailovém trhu. Firma provozuje také vlastni fulfillment, tj. zajisténi kompletniho
logistického procesu prodeje od poptavky, uskladnéni az po dodani produktu zakaznikovi.

Vlajkovou lodi této spole&nosti jsou Fransizy Trdlokafe, které jsou rozmistény po celé Ceské
republice a zakaznikim nabizi nealkoholické napoje a trdelniky vlastni vyroby. V Trdlokafe se
soustfedi pfevazné na tvorbu zakazniky milované a oblibené znacky, aby se zakaznici
opakované diky jejich spokojenosti vraceli za svymi oblibenymi produkty. Zbozi se tvofi na
zakladé zakaznické poptavky a rozsifuje se diky zpétné vazbé stalych klientl. Trdlokafe svou
nabidkou pruzné reaguje na ro¢ni dobu a snazi se byt zakaznikiim co nejblize. Tento cil naplfiuje
rozvozem svého zbozZi, kde neubira ze svych standardl na Cerstvost, kvalitu a pratelskou
obsluhu.

Mezi dalSi projekty Commerce Trade patfi fetézec kavaren Ignis Club, producent fitness doplriku
stravy a obleCeni Gymio, internetovy obchod Importmarket.cz zaméfeny na potraviny a
drogisticky sortiment nebo projekt WoodMay, ktery zastfeSuje vyrobu a prodej luxusnich
designovych stol ze difeva a epoxidové pryskyfice.

Spoleénost ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospekiu (jedna se o neauditované a
nekonsolidované udaje):

vysi likvidnich aktiv: 353.000,-- K&.
vysi cizich zdroju: 128.489.000,-- K¢.

Cisty financni dluh ke dni vyhotoveni prospektu (vypocitany jako soucet dlouhodobych zavazkl a
kratkodobych zavazk( minus penize a penézni ekvivalenty): 128.136.000,-- K&

DalSi posledni Emitentovi znamé finan¢ni udaje spole¢nosti vychazeji z:

- Fadné ucetni zavérky (neauditované a nekonsolidované) vypracované ke dni 31.12.2021. Jedna
se o tyto hlavni finanéni udaje (v tis. K&):

Vysledek hospodareni po zdanéni -5.243
Cisty obrat za G&etni obdobi 8.107

- z fadné ucletni zaveérky (neauditované a nekonsolidované) vypracované ke dni 31.12.2020.
Jednd se o tyto hlavni financni udaje (v tis. K&):

Vysledek hospodareni po zdanéni -2.086

Cisty obrat za U&etni obdobi (soudet 1.749
trzeb a vynosu)

Develoria s.r.o.

Tato spoleénost plsobi v segmentu nemovitosti a vznikla dne 19.8.2019. Cinnosti spoleénosti
jsou developerské projekty, dlouhodoby a kratkodoby prondjem nemovitosti a tzv. house flipping
(fj. ndkup nemovitosti za u€elem jejich nasledného prodeje se ziskem).

Spole€nost dlouhodobé sleduje trh nemovitosti, na ktery flexibilné reaguje vySe uvedenymi
¢innostmi. Jeji experti pravidelné vyhodnocuji mozZnosti trhu a vybrané hloubkové analyzuji a
vyuzivaji k projektové Cinnosti.

Spole€nost se od jinych subjektd odliSuje zejména diverzifikaci portfolia a nabidkou pfimo
koncovym investorim. Spole¢nost se snazi o individualni pfistup, diky kterému je schopna
zahrnout veSkeré pozadavky klienta do vysledného projektu a samoziejmym vysokym
standardem designu vyslednych projektd.

Mezi jiz realizovany projekt spada 1 etapa projektu Golfové domy Kofenec a Villa Kofenec.
Spole¢nost uskutecnila shora uvedeny projekt, a to jak v oblasti planovani, tak realizace vystavby.
Clenové jejiho tymu se na vystavbé pfimo podileli a spole¢nost Develoria s.r.o. méa zkusenosti
jak v otazce planovani, tak i vystavby projektovych domu takovychto rozmérl. Realizace shora
uvedeného projektu probihala na zakladé dodavky sluzeb majitelim projektu a Develoria s.r.o.
nikdy nebyla vlastnikem shora specifikovanych projektl, coz je v daném oboru standardnim
postupem. Realizace téchto projektd probihala zejména v letech 2020 a 2021.
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DalSim realizovanym projektem spolecnosti Develoria s.r.o. byla pfiprava projektové faze pro
projekt Polyfunkéni dim Jihlavska v Brné, kdy kompletni projektova pfiprava byla prodana
developerovi.

Spoleénost ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu (jedna se o neauditované a
nekonsolidované udaje):

vysi likvidnich aktiv: 103.000,-- K&.
vysi cizich zdroju: 11.885.000,-- K&.

Cisty financéni dluh ke dni vyhotoveni prospektu (vypocitany jako soucet dlouhodobych zavazku a
kratkodobych zavazk( minus penize a penézni ekvivalenty): 11.782.000,-- K&

Dalsi posledni Emitentovi znamé finanéni udaje spole¢nosti vychazeji:

- z fadné ucletni zavérky (neauditované a nekonsolidované) vypracované ke dni 31.12.2021.
Jednd se o tyto hlavni finanéni udaje (v tis. K&):

Vysledek hospodareni po zdanéni -651

Cisty obrat za ugetni obdobi (soudet 4.108
trzeb a vynosl)

- z fadné ucetni zavérky (neauditované a nekonsolidované) vypracované ke dni 31.12.2020.
Jednd se o tyto hlavni financni udaje (v tis. K&):

Vysledek hospodareni po zdanéni -1.436

Cisty obrat za U&etni obdobi (soudet 2
trzeb a vynosl)

Emitent uvadi pro Uplnost zadluzenost i ostatnich dcefinych spole€nosti matefské spolecnosti,
kde disponuje matefska spolec¢nost podilem ve vysi alespon 40 %:

Nazev dcefiné spolecnosti Likvidni aktiva | Cizi zdroje Cisty finanéni dluh

© Wikt |tk | (eecton ko souce
kratkodobych zavazki
minus penize a penézni
ekvivalenty)
(v tis. KE)

Body Hunters, s.r.o. 91 472 381

(IC: 078 25 544)

BRAMATRANS s.r.0. 1.271 10.335 9.064

(IC: 293 98 754)

Commerce Trade s.r.o. 353 128.489 128.136

(IC: 063 15 402)

Develoria s.r.o. 103 11.885 11.782

(IC: 084 31 973)

Frontman s.r.o. 610 98.881 98.271

(IC: 060 14 259)

Future Farming s.r.o. 447 505.781 505.334

(IC: 076 76 150)

GFF Capital s.r.o. 2.336 177.205 174.869

(IC: 079 19 077)
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GFF Forest Asset s.r.o. 13 1.645 1.632
(IC: 116 70 754)

GFF Private s.r.o. 127 34.611 34.484
(IC: 118 07 024)

GFF Senice Projekt s.r.o. 299 25.103 24.804
(IC: 118 54 685)

Invest Media s.r.o. 64 13.811 13.747
(IC: 098 80 666)

Nastav.it s.r.o. 1.099 157.284 156.185
(IC: 047 21 411)

Red Medic s.r.o. 14 1.939 1.925
(IC: 107 73 762)

RVO GROUP s.r.o. 46 3.197 3.151
(IC: 072 38 436)

STUFED distribution s.r.o. | 1.035 20.909 19.874
(IC: 071 99 350)

5.2. HLAVNi TRHY

Vzhledem ke své predpokladané hlavni €innosti Emitent nebude napfimo soutézit na zadném
trhu a nema zadné relevantni trzni podily a postaveni.

Emitent jiz aktualné poskytuje penézni prostfedky ziskané z pfedchozich emisi dluhopist a bude
poskytovat penézni prostfedkl ziskané emisi Dluhopist jedinému spoleénikovi, tj. spole¢nosti
GFF s.r.0., IC: 075 84 644, se sidlem Videriska 188/119d, Dolni Her$pice, 619 00 Brno, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp.zn. 108959, a to formou uvér
a/nebo zapuljcky. Jediny spole¢nik Emitenta plsobi napfimo &i prostfednictvim svych dcefinych
spolecnosti (formou poskytnuti zapujcky ¢i uvéru) v oblasti modernich technologii, udrzitelného
zemedélstvi, segmentu online a retail, nemovitostech, sluzbach a investicich. Emitent tak bude
nepfimo soutézit na téchto trzich jediného spoleénika.

Emitentovi nejsou ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu znamy Zadné konkrétni ucely, ke
kterym budou finanéni prostfedky poskytnuté zapujckou/dvérem, matefskou spolecnosti vyuzity.

Nejvyznamnéjsi trhy, na kterych jediny spolecnik pUusobi jsou oblasti zemédélstvi (aquaponie) a
developmentu.

Podrobnéjsi popis téchto nejvyznamnéjSich trhli je uveden v kapitole 7.2. ,,Informace o v§ech
znamych trendech, nejistotach, poptavkach, dluzich nebo udalostech®.

6. ORGANIZACNi STRUKTURA
6.1.POPIS SKUPINY, JiZ JE EMITENT CLENEM A POSTAVENI EMITENTA VE SKUPINE

Emitent je &lenem skupiny, jejimz matefskou spole¢nosti je spole¢nost GFF s.r.o., IC: 075 84
644, se sidlem Videriska 188/119d, Dolni Her3pice, 619 00 Brno, zapsana u Krajského soudu
v Brné pod sp.zn. C 108959 s upsanym a splacenym z&kladnim kapitalem v hodnoté 7.001.000,-
- K& (slovy: sedm miliond jeden tisic korun ¢eskych)

Matefska spolecnost vlastni 100 % obchodniho podilu a hlasovacich prav na spolecnosti
Emitenta.

Emitent je spole€nosti s ruéenim omezenym s upsanym a splacenym zakladnim kapitalem
v hodnoté 1.000.000,-- K¢ (slovy: jeden milion korun &eskych)
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Spoleniky matefské spole€nosti jsou:

- p. Ondrej Barto§, nar. 15.11.1995, majici jako spole¢nik 55 % podil na hlasovacich a
majetkovych pravech matefské spole€nosti, tento podil odpovida vkladu do z&kladniho
kapitalu ve vysi 6.000.550,-- K¢&;

- p. Martin Podoba, nar. 19.9.1987, majici jako spole¢nik 20 % podil na hlasovacich a
majetkovych pravech matefské spolecnosti. Tento podil odpovida vkladu do zakladniho
kapitalu ve vysi 500.200,-- KE.

- p. Martin Lunak, nar. 30.3.1991, majici jako spole¢nik 25 % podil na hlasovacich a
majetkovych pravech matefské spolecnosti. Tento podil odpovida vkladu do zakladniho
kapitalu ve vysi 500.250,-- K¢.

Emitent vyuziva sluzeb matefské spolecnosti, na kterou outsourcuje U&etni, dafiové a pravni
sluzby a vyuziva jeji personalni obsazeni.

Propojeni osob v ramci skupiny vyplyva z nasledujiciho schématu:
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Futire Mining Assets.no. == 100%

Fubure Mening s.r.o. _O. 100

Namavitsrn =) 50%
Hastay IT Growp S50, == 100%
Fulure Mineng Company a4 == 100%
TK Holdings.ro. ={ = 20%
" 60% =)= Ignis Chub 5.0
RVDGROUFs1n == 40% 100%. == Commesce Fetadas
16 Faceming Techo % 0 Ignis Castrosie
Ayaponic Farming ooy :
BrO. 0%
50% = eshopgalerysio
Fulure Farming Kaly sa0. —{Jp 50%
100% <= Commerce Trade s.ra. s0% == Silver Clothes s
goodas == E0%
100% == WoodMay sro
Famia Foodare. —{J- 100%
40% < BokaProduction sro
Fulise Farmeng Farms as.  —{= 100%
60% == Faness Commerce s:ro,
Fulure Farming Herdpice as. == 100%
100% == Paddack Drinks.ra.

Faumning technologie Slovakia s.ro. = 0%
30% =)= Digital factary a0
Organts_ =.ra —0— I

Future Farming Develapment sre. = 100% i -~ BRAMARTRANSsro.

N T

Fulure Farming Capital s.ro. == 100% 35% == FMKsro

. GFF sr.o. 0% ~()= STUFED distrbution =10,
Futism Farming Business .0 0y 100% Fidure Farming s.ra.  ={ = 50%

100% =~ HZPraguesrao.

A
Fulise Farming investa.co, == 100% 50% <« ACUAPONICS sro “K
A\ 100% = Frontmansro. ={}=— 100% ={}= Fontman Agencysre.

Fulure Farming Invest il a.ro. == 100%

= 100% —{— DevaloraAPmjecis.rn

Futire Fasming InvestiL .o, —{O- 100% 1%~ Develwiasro )

Fulure Farming Astetara == 100%
Futise Faiming Businesss.ra =)= 100%
Future Famiing Business lls.to. = 100%
Future Farming Business lllars.  — 100%
Futige Farming Business Waro, == 100%
Fuhie Farming Venture sra. == 100%
Fulure Farming Piivate s.ro. = 100%

BodyHuriess, 510, —{)- 44%

TWATA factary aro. ={Cp 50%

GFF TK Capital s 10 == 100%

Irvent Medis & 1o .—D— 0%

(D= GFF Serice Projektsro. == 100%
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100% -~ GFF Privatesrs. =3

100% 3~ GFF Privaie Hara
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100% ")~ GFF Investsco.
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6.2.

7.2.

ZAVISLOST EMITENTA NA JINYCH CLENECH SKUPINY

Vytézky z dosavadnich emisi dluhopist a vytéZky z emisi na zakladé tohoto zakladniho prospektu
slouzi a budou slouzit k poskytnuti ziskanych prostfedk(l formou Gvéru a/nebo zaputj¢ky jedinému
spoleénikovi GFF s.r.0., IC: 075 84 644. Schopnost Emitenta spinit dluhy tak bude vyznamné
ovlivnéna schopnosti jediného spolecnika splinit dluhy vi&i Emitentovi, coz vytvafi zavislost zdrojl
pfijma Emitenta na jediném spole¢nikovi a jeho ekonomickych vysledcich. Ke dni vyhotoveni
Zakladniho prospektu nevi Emitent k jakému konkrétnimu ucelu vyuzije matefska spolecnost
financni prostredky, které mu Emitent poskytne formou zapUjcky &i uvéru.

UDAJE O TRENDECH

.PROHLASENI O TOM, ZE NEDOSLO K ZADNE VYZNAMNE NEGATIVNi ZMENE VYHLIDEK

EMITENTA A FINANCNi VYKONNOSTI SKUPINY

Od data zvefejnéni poslednich auditovanych finanénich vysledkd, tj. 31.12.2021 do data
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k Zzadné podstatné negativni zméné vyhlidek
Emitenta ani vyznamné zméné vykonnosti Emitenta Ci skupiny jiz je Emitent soucasti.

INFORMACE O VSECH ZNAMYCH TRENDECH, NEJISTOTACH, POPTAVKACH, DLUZICH
NEBO UDALOSTECH

Emitent je uCelové zaloZzenou spolecnosti pro poskytovani Uvérd a zapujéek matefské
spole¢nosti. Na Emitenta tudiz mohou pusobit stejné trendy jako na matefskou spole¢nost, ktera
pusobi v oblasti modernich technologii, udrzitelného zemédélstvi, segmentu online a retalil,
nemovitostech, sluzbach a investicich v&. akvizice obchodnich podilll ve strategickych a
Uuspésnych spole¢nostech a participace na zadinajicich spole¢nostech s potencidlem rlstu.
Nejvyznamnéj$imi oblastmi, které plsobi na jediného spole¢nika jsou v§ak oblast udrzitelného
zemédélstvi a oblast developmentu.

Na Emitenta tak nepfimo pUsobi také trendy udrZitelného zemédélstvi a oblast realitniho trhu
v Ceskeé republice.

Trendy ohledné udrzitelného zemédélstvi:

Pristup k obdélavani pady, péstovani plodin, chovu zvifat nebo rybolovu nemuze dle nazoru
Emitenta dlouhodobé fungovat tak, jak ho dosud zname. Kvdli neSetrnym zemédélskym
pFistuptim je v Ceské republice urgitou formou vodni eroze potencialné ohrozeno velké mnoZstvi
zemé&délské pudy. V posledni dobé je roéni ztrata pady v CR vyéislena na pfiblizné 21 mil. tun
ornice za 10 miliard K& (zdroj: https://archiv.hn.cz/c1-66701170-z-poli-se-rocne-splachne-21-
milionu-tun-urodne-pudy-za-10-miliard-zabranit-tomu-ma-nova-vyhlaska).

Problémy konvenéniho zemédélstvi navic prohlubuje zrychlujici se zména klimatu, snizeni
biodiverzity i rastu lidské populace. Mnozi mali a stfedni zemédélci poukazuji na to, ze velkym
problémem je neuroda v dusledku nepfizné pocasi (mrazy, kroupy) a produkce tak neni stabilni
(zdroj: Zprava AMSP, zafi 2016, s. 46).

Z vySe uvedenych dlvod( potravinova sobéstacnost Ceské republiky neustale klesa, coz
dokumentuje napf. zaporna bilance zahraniéniho obchodu pfi dovozu zeleniny, ktera v letech
2019 a 2020 pokofila 12 mid. K& (zdroj: zemedelskytydenik.cz/dovoz-zeleniny-do-ceska-stale-
roste-loni-prevysil-jeji-export-o-12-mld-kc/). Dle nazoru Emitenta je tento trend zaporné bilance
zahrani¢niho obchodu totoZny i u ovoce. Dle ndzoru Emitenta mé tento trend své opodstatnéni,
a tim je predevsim nevhodné podnebi. Klima v Ceské republice neumozriuje efektivng péstovat
urcité druhy ovoce a zeleniny nebo je to mozné jen za velmi vysokych produkénich nakladd.

Stejné tak je zaporna bilance zahrani¢niho obchodu viditelna u komodity masa (zdroj:
https://www.czso.cz/csu/czso/cri/zemedelstvi-3-ctvrileti-2020).

Vroce 2016 jiz 51 % spotiebitelll nakupovalo nutricné Cerstvé a kvalitni potraviny lokalnich
vyrobcll s naprostou pravidelnosti a o importovanou zeleninu a ovoce naprosto ztratilo zajem
(zdroj: Zprava AMSP, zafi 2016, konkr. 17). Zajem o regionalni vyrobky rok od roku roste, kdy
navic lokalni a regionalni produkty do své nabidky zafazuji i mezinarodni Fetézce (zdroj:
https://www.zboziaprodej.cz/2021/10/21/lokalni-potraviny-maji-duveru-zakazniku/).
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Vysledky agentury STEM/MARK pro Statni zemédélsky intervenéni fond ukazuji, ze Cechdm
stéle vice zéalezi na tom, co svému télu dopfavaji, kdy velkou roli pfi nakupovani potravin hraje
puvod. Zajem o Ceské vyrobky pak meziro¢né stoupl o 6 %. Pod pojmem kvalita si predstavuji
Cesi zejména &erstvost, zralost, potraviny bez chemie, umélych nahrazek a pfidanych latek
(zdroj:  https://www.novinky.cz/komercni-clanky/clanek/zajem-o-kvalitni-vyrobky-roste-dejte-jim-
sanci-i-vy-a-vyhrajte-hodnotne-ceny-40379906)

Hlavni motivaci je pfedevsim aktualni trend zdravého Zivotniho stylu, rostouci zajem o kvalitu
potravin a spotfebitelsky duraz na jejich plivod. Poptavka po téchto potravinach obecné prevysuje
nabidku. V zimnich mésicich pak dle nazoru Emitenta dochazi k Uplnym vypadkim nabidky
lokalnich a zdravych produktt na izemi Ceské republiky.

Obdobny trend sledujeme v dalSich vyspélych zemich Evropy i svéta. Z globalniho pohledu jsou
dle nazoru Emitenta &isla jeSté varovnégjsi.

V soucCasné dobé pokryva zemédélsky systém zhruba 43 % svétové pudy. Spotfeba pitné vody
neustale roste, konkrétné dvé tretiny sladkovodnich odbérl jsou uréeny k zavlazovani, coz vede
k jejimu nedostatku. Vody pfitom bude brzy nedostatek (v roce 2019 Celila extrémnimu
nedostatku vody asi Ctvrtina svétové populace, zdroj: https://www.flowee.cz/planeta/7027-
nedostatkem-vody-trpi-ctvrtina-sveta-nejhur-je-na-tom-17-zemi).

Spotfeba pitné vody se zvySuje odstrasujicim tempem predevSim kvuli neustalému ristu
celosvétové populace. Jen za poslednich 50 let se pocet lidi na planeté zdvojnasobil. Jesté v roce
1975 Citala naSe populace 4 miliardy obyvatel, v sou€asnosti uz dosahuje témér 7,9 miliard. Za
zminku navic stoji relevantni odhady, Ze v roce 2050 bude zit na svété 9,7 miliard lidi (zdroj:
https://ct24.ceskatelevize.cz/veda/2845994-v-roce-2050-bude-zit-na-zemi-97-miliardy-lidi-
ocekava-osn). Rlst populace logicky ved! a stale vede ke zvySené poptavce po potravinach.

Rozloha svétové zemédeélské pudy se od roku 1970 zvySila téméfF o 10 miliard kilometr(
Stvere€nich. V soucasné dobé zaujima zemeédélska plda zhruba 37 % celkové svétové rozlohy
pevniny (zdroj: https://eagri.cz/public/web/file/611976/SVZ Puda 11 2018.pdf)

Uspokojeni pozadavkd na zvySenou produkci potravin se v minulosti feSilo a stale jesté Fesi dle
zkuSenosti Emitenta intenzifikaci zemédélstvi. JenzZe intenzivni zemédélstvi ma své limity. Pfi
intenzivnim zemédélstvi dochazi k nadmérnému vy&erpavani zivin z pudy, které zpusobuje a
urychluje jeji degradaci. Zemédélci pfistupuji k vétSimu pfihnojovani rostlin, avSak ¢ast hnojiv se
dostava pfimo do pldy, ktera se tak jesté vice znehodnocuje.

Standardni rybi pramysl je na tom jesté hafe. Ma ¢tyfikrat vétsi ekologickou zatéz nez celosvétova
zemédélska produkce. Témeér 55 % vod ve svétovych oceanech je vyuzivano ke komerénimu
rybolovu (zdroj: https://www.euro.cz/clanky/globalni-rybolov-zasahl-55-procent-mori-ctyrikrat-
vetsi-plochu-nez-zemedelstvi-1395690/). Navic nevylovené rybarské sité jsou dalSi vyraznou
zatézi pro zivotni prostfedi. Dle odhadl az 70 % znecisténi oceanl mikroplasty pochazi z
rybarského priamyslu (zdroj: https:/www.enviweb.cz/120009). Pfi zachovani sou¢asného stavu
rybolovu odbornici o€ekavaiji, ze do roku 2050 by v oceanech mohlo byt vice plasti nez ryb.

PFi vSech jiz existujicich problémech bude tak dle ndzoru Emitenta nutné vyprodukovat podstatné
vice potravin nez pfi sou€asné produkci. Na fadu musi pfijit vyuZiti vSech dostupnych odbornych
efektivnéjsi.

V soucasnosti je jen v Ceské republice ekologickym zplisobem obdé&lavano vice nez 15 %
zemeédélské pudy (zdroj: https://eagri.cz/public/web/mze/zemedelstvi/novinky/temer-ctvrtina-
zemedelske-pudy-cr-bude.html). To je vyrazné nad celosvétovym i evropskym primérem. Kazda
desata farma v Ceské republice je svou produkci ekologicky $etrna. Trend zdravého farmateni a
zdravého zivotniho stylu stejné tak jako zajem o bioprodukty je témeéF nezastavitelny, roste
poptavka po biopotravinach a po zvysovani potravinové sobéstacnosti. V poslednich deseti letech
doslo v Ceské republice k téméF dvojnasobnému nardstu biovyrobcd. V roce 2020 &inil celkovy
obrat trhu s biopotravinami cca 6 mid. K& a obrat domaciho trhu s biopotravinami vzrostl
meziro€né o 14 % (zdroj: https://www.enviweb.cz/121665)

Trend smérujici k udrzitelnému zemédélstvi je dle nazoru Emitenta nezastavitelny a v ramci
zachovani Zivota na Zemi jediny mozny. Zemédélci a chovatelé v Ceské republice i ostatnich
zemich svéta budou &im dal vice pouZzivat vyspélé technologie udrzitelného zemé&délstvi, jako
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jsou pokrocila aquaponie (synergicky chov ryb a péstovani rostlin), hydroponie (péstovani bez
pudy) a RAS (recirkulaéni chov ryb).

Trendy ohledné realitniho trhu:

Dle nazoru Emitenta zatim v Ceské republice nedochazi k razantnimu poklesu cen realit
v dusledku zvySeni nedostupnosti viastniho bydleni. Nékteré nabidkové ceny bytl od pocatku
roku 2022 jen mirné klesaji. Na realitnim trhu se v3ak zaina pomalu obracet trend z pfesahu
poptavky nad nabidkou na pfesah nabidky nad poptavkou, coz mize vést k dal§imu snizovani
cen nemovitosti.

vysokym uroky z hypotecnich uvérd, které se pohybuji i v rozmezi 6—7 % p. a. a zaroven limity
CNB (DTI, DSTl a LTV) pro hypoteéni Gvéry, které byly zavedeny od 1. 4.2022. Limit DT (celkovy
dluh Zadatele vyjadieny v nasobcich &istého pfijmu) je stanoven na 8,5 (9,5 pro Zadatele mladsi
36 let), limit DSTI (pomér mezi celkovou vysi mésicnich splatek dluhu Zadatele o avér a jeho
Cistym mésicnim pfijmem) na 45 % (50 % pro Zadatele mlads$i 36 let) a limit LTV (pomér uvéru a
hodnoty zastavené nemovitosti) na 80 % (90 % pro Zadatele mladSi 36 let) (zdroj:
https://www.cnb.cz/cs/financni-stabilita/makroobezretnostni-politika/stanoveni-horni-hranice-
uverovych-ukazatelu/). K navySovani urok( z hypoteCnich uvérG pak dochazi v duasledku
opakovaného navy$ovani trznich Grokovych sazeb ze strany CNB, na coZ reaguji bankovni
instituce navySovanim urokovych sazeb z hypoteénich uvéra. V soucasné dobé je trzni trokova
sazba CNB ve vysi 7 %.

DalSim vlivem na nedostupnost vlastniho bydleni je i snizeni finannich mozZnosti doméacnosti
v disledku vyznamného zdraZovani zejména na trhu s energiemi a potravinami.

V dusledku zvy$ené nedostupnosti vlastniho bydleni tak Emitent pfedpoklada nizsi zajem o
nemovitosti a jejich postupné zleviovani, coz mize mit negativni vliv na hospodarsky vysledek
matefské spolecnosti realizujici developersky projekt za u¢elem vystavby &i nakupu a nasledného
prodeje. Naopak vSak lze predpokladat v disledku nedostupnosti vlastniho bydleni zvy$eny
zajem o najemni bydleni a rist najemného, kdy v takovém pfipadé muze byt zvySena ziskovost
developerského projektu zaméfeného na vystavbu &i koupi najemniho bydleni.

Dle nazoru Emitenta situaci na realitnim trhu v Ceské republice dale ovliviiuje i aktualni
zdrazovani elektrické energie a plynu, kdy zajemci o bydleni spiSe dle zkuSenosti Emitenta
preferuji bydleni nizkoenergetické €i pasivni, které jim nabizeji zejména nové developerské
projekty a nikoliv starSi, energeticky naro€né, nemovitosti.

Veskeré shora uvedené trendy tak mohou mit jak pozitivni, tak negativni vliv na hospodarsky
vysledek matefské spolecnosti.

8. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Emitent k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu prognézu ani odhad zisku neucinil.

9. SPRAVNI, RiDiCi A DOZORCi ORGANY
9.1.JEDNATEL

Emitent je spoleénosti s ruéenim omezenym zaloZenou podle prava Ceské republiky. Jeho organy
jsou:

Jednatel:

Jednatel je statutdrnim organem Emitenta, ktery zastupuje Emitenta samostatné. Jednateli nalezi

obchodni vedeni Emitenta. Jednatele voli valnd hromada, resp. jediny spoleénik Emitenta —
matefska spole¢nosti GFF s.r.o.

Jednatel je pfedev§im odpovédny za vypracovani Ucetni zavérky, jednani ve vSech zalezitostech
spole¢nosti, nejsou-li vyhrazeny valné hromadé (jedinému spole¢nikovi) a rozhodovani o nakladani
s majetkem spolecnosti. Jedinym jednatelem Emitenta k datu vyhotoveni tohoto Prospektu je:
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Martin Podoba, narozen 19.9.1987, trvale bytem Srbska 2639/46, Kralovo Pole, 612 00 Brno Datum
vzniku funkce: 8.9.2020. Pracovni adresa je Frontman s.r.o., Videriska 188/119d, Dolni HerSpice,
619 00 Brno.

Martin Podoba ma vice jak 7-mi leté zkuSenosti v oblasti zakladani, rozvoje a vedeni spole¢nosti.
Vystupuje na pozici spole¢nika €i na pozici statutarniho organu nékolika spole¢nosti ze skupiny i
mimo skupinu.

Martin Podoba pusobi v organech téchto spole¢nosti:
GFF Capital s.r.o. — jednatel

Develoria s.r.o. - jednatel

Future Farming Kaly s.r.o. - jednatel

Nastav.it s.r.0. — jednatel

GFF Equity s.r.o. — jednatel

GFF Asset s.r.0. — jednatel

gfood a.s. — €len predstavenstva

Future Farming HerSpice a.s. — ¢len pfedstavenstva
Frontman s.r.0. — jednatel

Future Farming s.r.o. - jednatel

Farming Technologie Slovakia s.r.o. — jednatel
Develoria Rent a.s. — ¢len dozorci fady

Future Mining Company a.s. — ¢len pfedstavenstva
Future Farming Farms a.s. — pfedseda pfedstavenstva

Commerce Retail a.s — ¢len dozoré&i rady

9.2.DOZORCIi RADA

Zakladatelska listina Emitenta nepfedpoklada zfizeni dozor¢i rady.

9.3.STRET ZAJMU NA UROVNI SPRAVNICH, RiDiCiCH A DOZORCiCH ORGANU

Emitent si neni védom Zadného mozného stfetu zajmi mezi povinnostmi ¢lena statutarniho
organu k Emitentovi a jeho soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

Dodrzovani principtll spravy a fizeni spole¢nosti:

Emitent se v souCasné dobeé fidi a dodrZuje veSkeré pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti,
které stanovi obecné zavazné pravni pfedpisy Ceské republiky, zejména Zakon o obchodnich
korporacich.

Emitent nedodrzuje zadny zvlastni rezim fadného fFizeni a spravy spoleCnosti (corporate
governance), s vyjimkou zakonnych pravidel pro fadné fizeni a spravu spole¢nosti, upravenych
zejména v zakoné ¢&. 89/2012 Sb., oblanském zakoniku a v zakoné ¢&. 90/2012, zakona
o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakona o obchodnich korporacich). Emitent
nedodrzuje zadné zvlastni kodexy corporate governance, nebot povazuje pravidla platné pravni
upravy Ceské republiky za dostate¢na pro zajisténi fadného fizeni a spravy Emitenta.

Ugetni zavérky Emitenta za jednotliva Getni obdobi budou auditovany externimi auditory v
souladu s pfislusnymi pravnimi a u€etnimi pfedpisy.

10. JEDINY SPOLECNIK

Emitentova matefska spolegnost je GFF s.r.o. IC: 075 84 644. Matefska spolecnost vlastni 100
% obchodniho podilu a hlasovacich prav na spole€nosti Emitenta. Charakter kontroly Emitenta
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ze strany jediného spole€nika vyplyva z prav a povinnosti jediného spole¢nika spojenych
s podilem v Emitentovi, kdy jediny spole¢nik vykonava pusobnost nejvysSiho organu Emitenta.
Emitent nepfijal Zadna opatfeni proti zneuziti kontroly ze strany jediného spoleénika. Proti
zneuziti kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva Emitent zakonem dany instrument zpravy o
vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Emitent je spole€nosti s ruéenim omezenym s upsanym a splacenym zakladnim kapitalem
v hodnoté 1.000.000,-- K¢ (slovy: jeden milion korun ¢eskych)

Spole¢niky matefské spole¢nosti jsou:

- p. Ondfej Bartos, nar. 15.11.1995, majici jako spole¢nik 55 % podil na hlasovacich a
majetkovych pravech matefské spolecnosti, a to s vkladem do zakladniho kapitalu ve vysi
6.000.550,-- K¢&;

- p. Martin Podoba, nar. 19.9.1987, majici jako spole¢nik 20 % podil na hlasovacich a
majetkovych pravech matefrské spole€nosti, a to s vkladem do zakladniho kapitalu ve vysi
500.200,-- K&.

- p. Martin Luiak, nar. 30.3.1991, majici jako spole¢nik 25 % podil na hlasovacich a
majetkovych pravech mateiské spole€nosti, a to s vkladem do zakladniho kapitalu ve vySi
500.250,-- K¢&.

Zadna ujednani, ktera by mohla vést ke zméné kontroly nad Emitentem, nejsou Emitentovi
znama. Pan Ondfej Barto$ je s ohledem na vySi jeho podilu na hlasovacich a majetkovych
pravech Emitenta fakticky ovladajici osobou.

11. FINANCNi UDAJE O AKTIVECH A PASIVECH, FINANCNI SITUACI A ZISKU A ZTRATACH
11.1. OVERENE HISTORICKE FINANCNi UDAJE ZA POSLEDNi DVA FINANCNi ROKY

Emitent vznikl dne 8.9.2020. Emitent vyhotovil auditovanou fadnou ucetni zavérku ke dni
31.12.2020 a auditovanou Ffadnou ucetni zavérku ke dni 31.12.2021, kdy tyto zavérky byly
sestaveny v souladu s platnymi eskymi u€etnimi standardy a byly ovéfeny Auditorem.

Shora uvedené fadné ucetni zavérky v¢. zpravy Auditora jsou uvedeny v &l. IX. , Historické
financni tdaje* Zakladniho prospektu.

Auditor Emitenta vydal k fadné ucetni zavérce vyrok ,bez vyhrad®.
VYBRANE FINACNi UDAJE
Z RADNE UCETNIi ZAVERKY KE DNI 31.12.2020 A Z RADNE UCETNi ZAVERKY KE DNI 31.12.2021

Vykaz zisku a ztrat (v tis. K¢)

Za rok 2020 Za rok 2021

Celkovy uplny vysledek za ucetni -167 -2.368
obdobi
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Vykaz o finanéni pozici (v tis. K¢)

K 31.12.2020 K 31.12.2021
Cisty finanéni dluh (vypogitany jako | -26 16.245
soucet dlouhodobych zavazkl a
kratkodobych zavazkd minus penize
a penézni ekvivalenty)
Vlastni kapital 833 -1.533
Dlouhodobé zavazky 0 19.869
Kratkodobé zavazky 2 237
Casové rozliseni pasiv 0 607
Bilan¢ni suma 835 19.179

Vykaz penéznich toku (v tis. K¢)

Za rok 2020 Za rok 2021
Cisté penézni toky z provozni &innosti | 24 -1.497
Cisté penézni toky z finanéni &innosti | 0 19.840
Cisté pen&zni toky z investiéni |0 -14.507

éinnosti

11.2. MEZITiMNi A JINE FINANCi UDAJE

Emitent vyhotovil neauditovanou mezitimni u€etni zavérku ke dni 31.7.2022 (za obdobi od 1.1.2022
do 31.7.2022). Tato neauditovana mezitimni u€etni zavérka je uvedenav &l. IX. ,,Historické financni

tdaje” Zakladniho prospektu.

Vykaz zisku a ztrat (v tis. K¢)

Od 1.1.2022 do 31.7.2022

Od 1.1.2021 do 31.7.2021

Celkovy uplny vysledek za u&etni obdobi -2.214

-1.373
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Vykaz o finanéni pozici (v tis. K¢)

K 31.7.2022

K 31.12.2021

Cisty finanéni dluh (vypogitany jako soudet
dlouhodobych zavazkli a kratkodobych
zavazkl minus penize a penézni
ekvivalenty)

63.151

16.245

Vykaz penéznich toku (v tis. K¢)

Od 1.1.2022 do 31.7.2022

Od 1.1.2021 do 31.7.2021

Cisté penézni toky z provozni &innosti -3.039 -1.310
Cisté penézni toky z finanéni &innosti 48.315 5.812
Cisté penézni toky z investi¢ni innosti -44.084 -4.299

11.3.

ZMENA ROZHODNEHO UCETNIHO DNE

U Emitenta nedoslo béhem obdobi, po které se pozaduji historické finanéni Udaje, ke zméné
rozhodného dne.

UCETNi STANDARDY

Emitent vyhotovil auditovanou fadnou ucetni zavérku ke dni 31.12.2020 a auditovanou rfadnou
ucetni zavérku ke dni 31.12.2021, kdy tyto zavérky byly sestaveny v souladu s platnymi ¢eskymi
ucetnimi standardy a byly ovéfeny Auditorem. Emitent dale vyhotovil neauditovanou mezitimni
ucetni zavérku ke dni 31.7.2022, kdy tato zavérka byly sestavena v souladu s platnymi Ceskymi
ucetnimi standardy.

ZMENA UCETNIHO RAMCE

U Emitenta nedoSlo ke zméné ucetniho ramce.

OVERENI HISTORICKYCH FINANCNi UDAJU

Historické financni udaje v fadné ucetni zavérce ke dni 31.12.2020 a v fadné ucetni zavérce ke
dni 31.12.2021 byly ovéfeny Auditorem. Tento Zakladni prospekt neCerpa z zadnych dalSich
zdroju, které by ovéfil Auditor.

SPRAVNI, SOUDNIi A ROZHODCI RiZENi

Emitent prohlaSuje, Ze neni a od svého vzniku nebyl u€astnikem zadného spravniho, soudniho
ani rozhod€iho fizeni, které by mohlo mit anebo mélo vliv na finanéni situaci nebo ziskovost
Emitenta a/nebo skupiny matefské spole€nosti, jiz je Emitent soucasti.

VYZNAMNA ZMENA FINANCNi POZICE SKUPINY

V obdobi od posledni auditované fadné ucetni zavérky sestavené k 31.12.2021 do dne
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k Zadné podstatné negativni zméné vyhlidek
Emitenta ani k vyznamnym zménam finanéni nebo obchodni situace skupiny, jiz je Emitent
soucasti.

Za obdobi pokryté historickymi finanénimi Gdaji uvedenymi v tomto Zakladnim prospektu ani od
data posledni auditované ucetni zavérky do data tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k zadné
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udalosti specifické pro Emitenta, kterd by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pfi hodnoceni
platebni schopnosti Emitenta, a to s vyjimkou vydani dluhopist dle €l. 4.4. Zakladniho prospektu.

12. DOPLNUJICi UDAJE

12.1.

12.2.

ZAKLADNI KAPITAL

Zakladni kapital Emitenta ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ¢ini 1.000.000,-- K¢ a
je plné splacen.

ZAKLADATELSKA LISTINA

Emitent byl zalozen dne 27.8.2020 zakladatelskou listinou NZ 261/2020 podle prava Ceské
republiky jako spole¢nost s ru¢enim omezenym. Spole€nost vznikla zapisem do obchodniho
rejstiiku dne 8.9.2020. Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstfiku pod spisovou znackou C
119281 vedenou u Krajského soudu v Brné.

Pfedmétem podnikani je podle Clanku 2.1. Zakladatelské listiny Emitenta ,Vyroba, obchod a
sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenskeho zakona“ a predmétem Cinnosti je podle
Clanku 2.2. Zakladatelské listiny Emitenta ,,Sprava vlastniho majetku®.

13. VYZNAMNE SMLOUVY

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent neuzavrel vyznamné smlouvy mimo jeho
béZnou podnikatelskou €innost, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku kteréhokoli
¢lena Skupiny takové povahy, aby byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit své zavazky vici
drziteldm Dluhopisu.

14. DOSTUPNE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu budou Emitentem na pozadani bezplatné
zpfistupnény k nahlédnuti v bézné pracovni dobé v sidle Emitenta nasledujici dokumenty (nebo
jejich kopie): Zakladatelska listina Emitenta NZ 261/2020.

Zakladni prospekt, jeho pfipadné dodatky a Kone¢né podminky jakoz i ostatni uvefejnéné
dokumenty, budou k dispozici k nahlédnuti v sidle Emitenta v pracovni dny v dobé& od 9:00 do
15:00 hod. Zakladni prospekt, jeho pfipadné dodatky a Kone¢né podminky budou rovnéz k
dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta
http://www.gffgroup.cz v sekci ,,Emise”. Zakladni prospekt, jeho pfipadné dodatky a Kone¢né
podminky budou shora uvedenym zpusobem uvefejnény min. po dobu 10 let

PIné znéni povinnych auditovanych finan¢nich vykaz( Emitenta v€etné pfiloh a auditorskych
vyrokud k nim jsou k dispozici v sidle Emitenta.
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SPOLECNE EMISNi PODMINKY

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu, které se fidi ¢eskym pravem
(spole¢né dale také jen ,Dluhopisy®), jsou vydavany podle zakona ¢&. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,Zakon o dluhopisech®) spole¢nosti GFF
Invest s.r.o., IC: 094 94 324, se sidlem Videfiska 188/119d, Dolni Her$pice, 619 00 Brno,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. C 119281 (dale
jen ,Emitent®). Tento Dluhopisovy program je druhym dluhopisovym programem Emitenta a byl
zfizen v roce 2023.

Dluhopisy se Fidi témito spoleénymi emisnimi podminkami (dale jen ,Emisni podminky“) a dale
prislusnym dopliikem dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopist
vydavanou v ramci Dluhopisového programu (jak je tento pojem definovan nize) (dale jen
.Doplnék dluhopisového programu®).

Cinnosti administratora spojené s vypoéty a vyplatami Grokovych &i jinych vynosi v souvislosti s
Dluhopisy a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisl zajistovat Emitent vlastnimi silami.

CNB vykonavéa dohled nad Emisi dluhopist a nad Emitentem v rozsahu pravnich piedpist
upravujicich vefejnou nabidku cennych papir (Dluhopist).

CNB posoudila Zakladni prospekt pouze z hlediska uplnosti idaji v ném obsazenych. CNB pfi
schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci
Emitenta. CNB schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani
jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopis(.

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou konkrétni emisi Dluhopisli vydanou v ramci
Dluhopisového programu upfesnény Dopliikem dluhopisového programu. V tomto Dopliku
dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovita hodnota a pocet Dluhopis( tvoficich
danou Emisi, datum emise Dluhopisu a zpUsob jejich vydani, vynos Dluhopist dané emise a jejich
emisni kurz, data vyplaty vynost Dluhopisi a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité
hodnoty, jakoz i dal§i podminky Dluhopisti dané emise, které bud nejsou upraveny v ramci
Emisnich podminek, nebo budou pro takovou emisi upraveny odliSné od Emisnich podminek.

V pfipadé vefejné nabidky bude Doplnék dluhopisového programu soucasti zvlastniho
dokumentu pfipraveného pro kazdou emisi Dluhopist (dale jen ,Kone€né podminky*). Pfislusné
Kone€né podminky mohou jednak upravit, ktera z variant pfedpokladana Emisnimi podminkami
se ve vztahu k pfislusné emisi uplatni, jednak dale doplnit a upfesnit upravu obsaZenou v
Emisnich podminkach. Kone¢né podminky budou déle obsahovat konkrétni podminky vefejné
nabidky.

Emisi Dluhopisti bude na zadost Emitenta pfidélen spoleCnosti Centraini depozitai cennych
papir(i, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejsttiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. B 4308 (dale jen ,Centralni depozitai“), pfipadné
jinou opravnénou osobou, identifikator ISIN. Informace o pfidélenych identifikatorech ISIN,
pfipadné i o jiném identifikujicim Gdaji ve vztahu k Dluhopisim, bude uvedena v pfislusném
Doplriku dluhopisového programu.

OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
Podoba, forma, jmenovita hodnota, ména, druh

Dluhopisy v ramci tohoto Dluhopisového programu budou vydavany v listinné podobé ve formé
na fad.

Pro kazdou emisi v ramci Dluhopisového programu budou v pfisluSném Doplrfiku dluhopisového
programu dale stanoveny ISIN, jmenovita hodnota Dluhopist, pfedpokladana celkova jmenovita
hodnota Dluhopisu, pocet a Cislovani (v pfipadé, ze bude relevantni), ména Dluhopis.

Nazev kazdé emise Dluhopisu vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v
pfislusném Doplfku dluhopisového programu.

Emitent je opravnén na zékladé svého rozhodnuti vydat tzv. hromadny dluhopis nahrazujici
jednotlivé Dluhopisy. Hromadny dluhopis bude obsahovat, s vyjimkou E&iselného oznaceni,
veSkeré nalezitosti, které obsahuji jednotlivé Dluhopisy a dale pocet a Cisla Dluhopisu, které
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1.2.

1.3.

nahrazuje. S kazdym hromadnym dluhopisem jsou spojena stejna prava jako s Dluhopisy, které
nahrazuje. Prava spojena s hromadnym dluhopisem nemohou byt pfevodem délena. Vlastnik
hromadného dluhopisu ma pravo na vyménu tohoto hromadného dluhopisu za jednotlivé
Dluhopisy, které jsou hromadnym dluhopisem nahrazeny, a to na zakladé pisemné Zadosti o
vymeénu, kterou je vlastnik hromadného dluhopisu povinen dorudit na adresu sidla Emitenta.
Zaroven s touto Zadosti je vlastnik hromadného dluhopisu povinen dorugcit Emitentovi hromadny
Dluhopis. Po obdrzeni pisemné Zadosti o vyménu a hromadného dluhopisu Emitent odesle
jednotlivé Dluhopisy do 30 pracovnich dnl prostfednictvim poStovni sluzby nebo, pokud o to
upisovatel v ramci zadosti o vyménu pozada, pfedanim Dluhopisu osobné v sidle Emitenta v
pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 hod. Emitent oznami e-mailem upisovateli, Ze Dluhopisy jsou
pfipraveny k vyzvednuti i byly odeslany prostfednictvim poStovni sluzby.

S Dluhopisy v ramci tohoto Dluhopisového programu nebudou spojena Zadna predkupni ani
vymeénna prava ani zadné zvlastni pravo ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 1, pism. b) Zakona o
dluhopisech.

Vlastnici dluhopis

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v listinné podobé je osoba, ktera je uvedena v seznamu viastniku
Dluhopisi vedenym Emitentem. Pokud zakon nebo rozhodnuti soudu nestanovi jinak, bude
Emitent pokladat kazdého vlastnika listinnych Dluhopis za jejich opravnéného vlastnika ve
v8ech ohledech a provadét mu platby v souladu s t&mito Emisnimi podminkami a pfisluSnym
Doplrikem dluhopisového programu.

Prvni vlastnik (upisovatel) nabyde Dluhopis tak, Ze uzavie s Emitentem pisemnou smlouvu o
Upisu nebo pokud bude smlouva uzavirana distanénim zpGsobem: podepiSe a Emitentovi (Ci
uréeném zprostfedkovateli) doru¢i objednavkovy formulaf s zadosti o Upis Dluhopisu, kdy
nasledné Emitent zaSle upisovateli Potvrzeni, ¢imz je uzaviena smlouva o Upisu Dluhopisu.
Smlouvy budou uzavirany v poradi, v jakém jednotlivy zajemci kontaktuji Emitenta. Neexistuje
jiné kritérium pfidélovani Dluhopis(, nez je asova priorita. Upisovatel uhradi jmenovitou hodnotu
Dluhopisu Emitentovi do péti (5) dnd ode dne uzavreni smlouvy o Upisu. Dluhopis nebude vydan
dfive, nez Emitent obdrzi uhradu.

Nasledné je Dluhopis (popf. hromadny dluhopis ve smyslu €l. 1.1.Emisnich podminek) prvnimu
vlastnikovi upsan vyplnénim jeho udaju na Dluhopis a predanim. Dluhopisy budou pfedavany
nejpozdéji do patnacti (15) pracovnich dnli po dni, kdy dojde k platnému a G¢innému upsani
Dluhopis(, a to prostfednictvim poskytovatele poStovnich sluzeb nebo, pokud o to upisovatel
pozada, osobné v sidle Emitenta/zprostfedkovatele.

Prevoditelnost Dluhopist a jejich pfevody
Prevoditelnost dluhopist neni omezena.

Pfedmétné Dluhopisy se neobchoduji na Zaddném organizovaném trhu a ani Emitent tento krok
neplanuje. Podle ustanoveni § 4 odst. 2 zakona &. 190/2004 Sb., zakona o dluhopisech, se
vlastnické pravo k dluhopisiim ve formé na fad pfevadi rubopisem a smlouvou k okamziku jeho
predani. Nasledné prevody DluhopisU jsou podminény pfedlozenim Dluhopisu s nepfetrzitou
fadou rubopis(i nebo jiného dikazu o tom, Ze pfislusna osoba je vlastnikem Dluhopisu.

Osoby, které se stanou novym vilastnikem Dluhopisu, jsou povinny o této skute¢nosti a
titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopistim neprodlené informovat Emitenta, véetné oznameni
vSech udaja, které Emitent vede v Seznamu vlastnik(, a to prostrednictvim oznameni
dorucéeného do sidla Emitenta.

Emitent, ktery vede seznam vlastnik(l Dluhopist, provede zapis o zméné vlastnika Dluhopis( v
seznamu vlastnikd Dluhopist bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude tato zména prokazana.
Jakakoli zména v seznamu vlastnikd Dluhopist se povaZuje za zménu provedenou az v pribéhu
prislusného dne, tj. nelze provést zménu v seznamu vlastnikd Dluhopisl s ucinnosti k po¢atku
dne, ve kterém je zména provadéna.

Dokud nebude Emitentovi pfesvédCivym zplsobem prokazano, ze zapis v seznamu vlastniku
Dluhopisli neodpovida skuteCnosti a ze existuje jina osoba, jez by méla byt uvedena jako vlastnik
Dluhopisu v seznamu vlastnik Dluhopist, bude Emitent pokladat kazdého vlastnika Dluhopist
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za jeho opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s témito
Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplikem dluhopisového programu. Osoby, jez nejsou
uvedeny jako vlastnici Dluhopisti v seznamu vlastnikd Dluhopis( z jakychkoli davod(, ackoliv by
mély byt vlastniky Dluhopisl, jsou povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k
Dluhopisiim neprodlené informovat Emitenta a tyto skutecnosti jim pfesvédéivym zplsobem
prokazat.

Oddéleni prava na vynos

Oddéleni prava na vynos Dluhopisu od Dluhopisu se vylu€uje. S Dluhopisy nejsou spojena zadna
pfedkupni ani vyménna prava.

Povinnost vyplatit urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu

Emitent se zavazuje, Ze bude vyplacet urokové vynosy Dluhopisu a splati jmenovitou hodnotu
Dluhopisu v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Ohodnoceni finanéni zpusobilosti (rating)

Ani Emitentovi ani Dluhopisiim nebylo udéleno ohodnoceni finanéni zpusobilosti (rating) Zadnou
ratingovou agenturou, ani se neocekava, Zze ohodnoceni finanéni zpusobilosti (rating) Emitentovi
¢i Dluhopistim bude udéleno.

DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ
Datum emise, Lhita pro upisovani dluhopist, Emisni kurz

Datum emise kazdé emise Dluhopisti a Lhdta pro upisovani emise dluhopist budou uvedeny
v pfislusném Dopliku dluhopisového programu.

Pro uéely Emisnich podminek znamena ,Datum emise“ datum oznacujici prvni den, kdy maze
dojit k vydani Dluhopis(l pFisluSsné emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfisluSném
Dopliku dluhopisového programu a ,Lhiata pro upisovani emise dluhopisG“ znamena IhGtu pro
upisovani emise DluhopisU, ktera je stanovena v pfisluSném Doplriku dluhopisového programu.

Pokud Emitent nevyda ve Lhuté pro upisovani emise dluhopist vSéechny Dluhopisy, mize zbylé
dluhopisy pfipadné vydat i po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopist v pribéhu dodatec¢né
Ihlity pro upisovani DluhopisU, kterou Emitent pfipadné stanovi a uverejni v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy (,Dodatec¢na lhata pro upisovani emise dluhopist®).

Emitent je opravnén vydavat emisi Dluhopis(i postupné, a to jak b&€hem Lh(ty pro upisovani emise
dluhopisi, tak i béhem Dodatecné Ihity pro upisovani emise dluhopist (bude-li Dodate¢na Ihita
pro upisovani emise dluhopist Emitentem stanovena).

Emitent je opravnén stanovit Dodate¢nou Ih(tu pro upisovani emise dluhopist i opakované,
pficemz bude vzdy postupovat tak, aby jakakoli takova Dodate€na |hlita pro upisovani emise
dluhopisti skoncila nejpozdéji v den bezprostfedné predchazejici Dnu kone¢né splatnosti
dluhopist dané emise.

Emisni kurz (,Emisni kurz“) Dluhopisu k jednotlivym datim emise bude €init 100 % jmenovité
hodnoty. Emisni kurz po datu emise bude vypocten jako 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu s
pfipoc¢tenim Uroku naakumulovaného k danému Dluhopisu za obdobi pfislusného vynosového
obdobi (ke dni uzavieni Smlouvy o Upisu).

Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist; Dodatecna Ihita pro upisovani
emise dluhopis

Predpokladana celkova jmenovitd hodnota dané emise Dluhopisli bude stanovena v ramci
prislusného Doplriku dluhopisového programu. Emitent je opravnén vydat Dluhopisy i v menSi
celkové jmenovité hodnoté, nez je predpokladana celkova jmenovita hodnota pfislusné emise
Dluhopisd.

Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova
predpokladana hodnota emise DluhopisU.

Dluhopisy budou vydavany postupné béhem Lhuty pro upisovani emise dluhopisu ¢i béhem
Dodatecné Inhlty pro upisovani emise (bude-li Emitentem stanovena)
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a)

Pokud dojde k upsani celé pfislusné emise, bude o tom Emitent informovat nejpozdé&ji do 15
(patnacti) dnd na svych internetovych strankach https:/www.gffgroup.cz/emise. VSichni pfipadni
neuspésni zajemci budou informovani pisemné, e-mailem nebo jinak elektronicky.

Do 15 (patnacti) dnd po uplynuti Lhaty pro upisovani emise dluhopisd a/nebo Dodate¢né lhuty
pro upisovani emise dluhopisi zvefejni Emitent udaj o celkové jmenovité hodnoté vSech
vydanych Dluhopisu tvoficich danou emisi DluhopisGi na Webovych strankach
https://www.gffgroup.cz/emise.

ZpUsob a misto Upisu dluhopist

Vefejna nabidka Emitenta na upsani Dluhopist bude zvefejnéna na internetovych strankach
Emitenta https://www.gffgroup.cz/emise. Investofi mohou byt rovnéz oslovovani pfimo Emitentem
Ci prisluSnym zprostfedkovatelem. V ramci vefejné nabidky budou investofi vyzvani k podani
objednavky k Upisu Dluhopist (,Objednavka“).

Objednavka na upis DluhopisG muze byt u¢inéna (i) pisemné, nebo (ii) distanéné za pouziti
prostfedkl komunikace na dalku v pfipadech, kdy to umozni pravni vztah mezi upisovatelem a
Emitentem. V pfipadé vyuziti pisemné objednavky dle bodu (i) shora je upisovatel povinen
pisemnou Objednavku dorucit Emitentovi osobné na adresu sidla ¢i na adresu pfislusného
urCeného zprostfedkovatele. V pfipadé vyuziti distanéniho uzavieni smlouvy, je upisovatel
povinen scan vyplnéné a podepsané Objednavky dorucit na e-mail Emitenta klient@gffgroup.cz
¢i na email Emitentem uréeného zprostfedkovatele. Podminky uzavieni smlouvy o Upisu jsou
podrobnéji specifikovany nize.

V souvislosti s podanim Objednavky a vypofadanim Upisu Dluhopisi mohou byt upisovatelé
vyzvani Emitentem (zprostfedkovatelem) k doloZeni potfebnych identifikaénich udaji a informaci,
popfipadé k podpisu dokumentl potvrzujici tyto informace a identifikacni Udaje. Jedna se
predevsim o: (i) prokazani se platnym dokladem totoznosti, (ii) vypInéni investi¢niho dotazniku
ve smyslu Zakona o podnikani na kapitalovém trhu, (iii) vypInéni prohlaseni ve smyslu zakona €.
253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosl z trestné ¢innosti a financovani
terorismu, ve znéni pozdéjsich predpist (,AML prohlaseni*), (iv) vypInéni prohlaseni ve smyslu
dohody &. 72/2014 Sb. m. s. mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni
dodrzovani dafiovych pfedpisi v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy
Spojenych statll americkych o informacich a jejich oznamovani a zakona ¢. 330/2014 Sb., o
vyméné informaci o finan¢nich uétech se Spojenymi staty americkymi pro ucely spravy dani, ve
znéni pozdéjsich pfedpisu (,FATCA®), (v) vyplnéni prohlaseni ve smyslu zakona ¢. 164/2013 Sb.,
0 mezinarodni spolupraci pfi spravé dani (,GATCA").

Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy upisovatel opravnén upsat a koupit Dluhopisy, bude
odpovidat jmenovité hodnoté Dluhopisi. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopist
pozadovany jednotlivym upisovatelem v Objednavce je omezen celkovou pfedpokladanou
jmenovitou hodnotou pfislusné emise.

Aby doslo k platnému a Gu€innému upsani Dluhopis(, musi upisovatel:

K Datu emise €i po dobu vefejné nabidky Dluhopisu uzavfit s Emitentem (pfimo &i s pfisluSnym
zprostfedkovatelem) smlouvu o Upisu, a to bud (i) pisemné za soucasné pfitomnosti Emitenta
(Ci prislusného uréeného zprostfedkovatele) a upisovatele v sidle Emitenta (¢i na adrese
ur€eného zprostfedkovatele) a nebo (ii) distanénim zplsobem, pfi kterém je prvnim krokem
k uzavieni smlouvy o Upisu doru€eni Emitentovi na e-mail klient@gffgroup.cz ¢i na e-mail
Emitentem ur€eného zprostfedkovatele scanu podepsané Objednavky v kompletni podobé (tj.
v&etné v8ech nalezitosti, informaci a dokumentd, jejichz poskytnuti je Emitentem vyzadovano).

v pfipadé distan¢niho uzavieni smlouvy o Upisu obdrzet od Emitenta potvrzeni o pfijeti Ci
CasteCnem prijeti objednavky (,Potvrzeni®). V pfipadé distancniho uzavirani smlouvy dojde
k uzavfeni smlouvy o Upisu okamzikem, kdy upisovatel obdrzi scan Emitentem podepsaného
Potvrzeni. Upisovatel scan Emitentem podepsaného Potvrzeni obdrzi na e-mail uvedeny
v Objednavce €i na e-mail, ze kterého byla Objednavka dorucena.

nejpozdéji do 5 (péti) dnl po uzavfeni smlouvy o Upisu zaplatit emisni kurz objednanych
Dluhopisti na bankovni u¢et Emitenta €. 64012/5500 (v pfipadé, Ze je dana jednotliva emise
vydana v K&), €i v pfipadé, Ze je dana jednotliva emise vydana v jiné méné nez K& (napf. EUR)
pod témito platebnimi udaji: bankovni U¢et Emitenta IBAN: CZ5055000000000000064012,
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SWIFT kod: RZBCCZPP (,,Bankovni ucet‘), kde budou penézni prostfedky investora
zablokovany az do vydani Dluhopis(;

Pfedmétem smlouvy o Upisu bude zavazek upisovatele upsat Dluhopisy za podminek smlouvy o
upisu (,Smlouva o upisu®). K platnému a u¢innému upsani Dluhopist nedojde dfive, nez budou
splnény veskeré shora uvedené podminky pod pism. a), b) a c).

V pfipadé distanéniho uzavirani Smlouvy o Upisu je Emitent opravnén objednavky na Upis
Dluhopist kratit, a to dle svého uvazeni. Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopist pfidélena
jednotlivému upisovateli bude uvedena v Potvrzeni. Pokud jiZz upisovatel uhradil ve prospéch
Bankovniho U¢tu jmenovitou hodnotu vSech plvodné v Objednavce pozadovanych Dluhopisq,
bude pfipadny pfeplatek upisovatele odblokovan a na zakladé pokynu upisovatele mu Emitent
zasle pfipadny preplatek zpét bez zbyteCného prodleni na ucet, ze kterého byly finanéni
prostfedky odeslany. S Dluhopisy nelze zagit obchodovat pfed timto Potvrzenim.

Dluhopisy budou odeslany upisovatelim nejpozdéji do 15 (patnacti) pracovnich dnl po platném
a ucinném upsani Dluhopist, a to vyznacenim vlastnika Dluhopisu prostfednictvim postovni
sluzby nebo, pokud o to upisovatel pozada, pfedanim Dluhopisu osobné v sidle Emitenta v
pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 hod. Emitent oznami e-mailem upisovateli, ze Dluhopisy jsou
pfipraveny k vyzvednuti i byly odeslany prostfednictvim postovni sluzby.

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti vydat a pfedat/zaslat upisovatelim misto
jednotlivych upsanych Dluhopistl tzv. hromadny dluhopis, ktery bude obsahovat, s vyjimkou
Ciselného oznaceni, veSkeré nalezitosti, které obsahuiji jednotlivé Dluhopisy a dale pocet a Cisla
Dluhopisl, které nahrazuje. Pro doru¢eni hromadného dluhopisu plati shodné podminky uvedené
v tomto odstavci. S kazdym hromadnym dluhopisem jsou spojena stejna prava jako s Dluhopisy,
které nahrazuje. Prava spojena s hromadnym dluhopisem nemohou byt pfevodem délena.

Vlastnik hromadného dluhopisu ma pravo na vyménu tohoto hromadného dluhopisu za jednotlivé
Dluhopisy, které jsou hromadnym dluhopisem nahrazeny, a to na zakladé pisemné Zadosti o
vymeénu, kterou je vlastnik hromadného dluhopisu povinen dorudit na adresu sidla Emitenta.
Zaroven s touto zadosti je vlastnik hromadného dluhopisu povinen dorucit Emitentovi hromadny
Dluhopis. Po obdrzeni pisemné zadosti o vyménu a hromadného dluhopisu Emitent odeSle
jednotlivé Dluhopisy do 30 (tficeti) pracovnich dnud prostfednictvim postovni sluzby nebo, pokud
o to upisovatel v ramci zadosti o vyménu pozada, pfedanim Dluhopist osobné v sidle Emitenta
v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 hod. Emitent oznami e-mailem upisovateli, Ze Dluhopisy
jsou pfipraveny k vyzvednuti €i byly odeslany prostfednictvim postovni sluzby.

Pro zamezeni jakymkoliv pochybnostem se stanovi, ze Emitent nebude mit vuci kterémukoliv
upisovateli zadnou povinnost jakékoliv Dluhopisy zpétné kupovat.

V souvislosti s nabytim Dluhopist nebude Emitent U¢tovat upisovateli Zzadné poplatky.

STATUS

Status dluh Emitenta

Dluhopisy, které budou vydavany v ramci tohoto Dluhopisového programu zakladaji pfime,
obecné, nepodminéné, nezajisténé a nepodfizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do
pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespof
rovnocenné vUci vdem dalSim nepodfizenym a nezajisténym dluhim Emitenta, s vyjimkou téch
dluht Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisa.

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi viastniky Dluhopis( stejné.
UROKOVY VYNOS
ZpUsob uroceni

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu budou uro€eny pevnou urokovou
sazbou stanovenou v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.

Jednotlivé upsané dluhopisy se uroli od Data emise do (i) Dne konec¢né splatnosti (véetné), do
(i) data, stanoveného Emitentem jako datum pfed€asného splaceni Dluhopis(i v oznameni podle
¢l. 5.2. Emisnich podminek anebo do (iii) Dne pfed€asné splatnosti dluhopisu (v€etné), a to podle
toho, ktery z téchto dnd nastane dfive.
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Prvni vynosové obdobi Dluhopisu pocina datem Emise a kazdé dalSi vynosové obdobi potom
nasledné vzdy dnem (vCetné tohoto dne) bezprostfedné nasledujicim po skonceni
pfedchazejiciho vynosového obdobi, kdy datum skonceni kazdého vynosového obdobi (v€.
tohoto data) bude stanoveno v Doplfku dluhopisového programu. Posledni vynosové obdobi
skon&i Dnem konecné splatnosti dluhopist (v€éetné), datem predCasného splaceni Dluhopisu
stanoveného Emitentem v oznameni podle ¢l. 5.2. Emisnich podminek (v€etné) nebo Dnem
predCasné splatnosti dluhopisu (v€etné), a to podle toho, ktery z téchto dnli nastane dfive
(,,Vynosové obdobi“).

Castka urokového vynosu prisludejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi 1 (jednoho)
kalendafniho roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné
urokové sazby stanovené v pfislusném Doplriku dluhopisového programu (vyjadfeni desetinnym
Cislem). Pfi vypoctu vynosu Dluhopisu pfisluSejicich k Dluhopisu za obdobi kratsi jednoho
kalendafniho roku se ma za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do
12 (dvanacti) mésicu po 30 (tficeti) dnech, pficemz v pfipadé neuplného mésice se bude vychazet
z po&tu skute&né uplynulych dni (konvence pro vypodet trok(i "BCK Standard 30E/360"). Castka
urokového vynosu prislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi kratSi jednoho kalendarniho
roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné urokové sazby
stanové v Doplnku dluhopisového programu (vyjadreni desetinnym cislem) a pfislusného zlomku
dni vypocéteného podle konvence pro vypocet uroku uvedené v tomto &lanku.

PFi vypodtu vynosu z kazdého jednotlivého Dluhopisu za kazdé Vynosové obdobi se tento vynos
zaokrouhluje matematicky na setiny (ij. na cele halére), podle tfetiho desetinného mista. Celkova
¢astka vynosu ze vSech Dluhopisu, vyplacena jednomu vlastnikovi Dluhopistl, se zaokrouhluje
matematicky na setiny (tj. na cele haléfe), podle tfetiho desetinného mista.

Vynos Dluhopist bude vyplacen vzdy nejpozdéji do patnactého (15) dne kalendarniho mésice
bezprostfedné nasledujiciho po pravé uplynulém Vynosovém obdobi (,,Den vyplaty troku*).

Pravo na vyplaceni vynosu Dluhopisu za pfislusné Vynosové obdobi ma osoba, ktera je v
seznamu vlastnikd Dluhopisu, vedeném v souladu s Emisnimi podminkami, zapsana jako vlastnik
Dluhopisu vzdy 10 kalendafnich dnu pred poslednim dnem pfislusného Vynosového obdobi.

Pravo na vynos Dluhopisu nemuze byt od Dluhopisu oddéleno.

Dluhopisy budou splaceny a vynos Dluhopis(i bude vyplacen na bankovni ucet, ktery za tim
ucelem vlastnik Dluhopisu Emitentovi pisemné sdéli. Prvni vlastnik dluhopisu uvede ¢islo uctu
ve smlouveé o Upisu €i na objednavkovém formulafi (viz €l. 2.3. Emisnich podminek). Dojde-li ke
zméné vlastnika, je novy vlastnik Dluhopisu povinen Emitentovi pfisludné Cislo uétu sdélit
nejpozdéji deset (10) dni pred vyplatou vynosu Dluhopist, a to pisemnym oznamenim
vlastnoruéné podepsanym vlastnikem Dluhopisu v pfipadé fyzickych osob &i statutarnim organem
v pfipadé pravnickych osob. Pravnicka osoba je k tomuto oznameni povinna pfipojit original
vypisu z obchodniho &i jiného rejstfiku, dokladajici, ze podepsana osoba je za vilastnika Dluhopisu
opravnéna pravné jednat. V pfipadé, ze vlastnik Dluhopisi Emitentovi Cislo uctu nesdéli,
nenastava na strané Emitenta prodleni s vyplatou vynosu. Emitent je v takovém pfipadé povinen
pfisluSnou vyplatu provést do 10 (deseti) dnd od nasledného obdrzeni Cisla uctu v pozadované
formé. Pokud vlastnik hodla zménit Cislo udtu, je povinen zménu oznamit nejpozdéji deset (10)
dni pfed vyplatou vynosu Dluhopisu, v opacném pfipadé mize Emitent vyplatit vynos na pavodni
ucet.

Seznam vlastnik( Dluhopis(, vede v souladu se zakonem Emitent.
SPLACENIi DLUHOPISU A NABYTi VLASTNICH DLUHOPISU

Konecné splaceni

Pokud nedojde k pfedéasnému splaceni Dluhopist nebo k jejich odkoupeni Emitentem a zaniku
zpUusobem stanovenym nize, bude cela jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazoveé ke
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dni konec€né splatnosti Dluhopisu, jak je tento den ozna&en v pfislusném Doplriku dluhopisového
programu (dale jen ,Den koneéné splatnosti dluhopisti®), a to v souladu s ¢lankem 6 Emisnich
podminek.

PfedCasné splaceni pfislusné emise z rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén ucinit Dluhopisy v ramci pfislusné emise vydané na zakladé tohoto
Zakladniho prospektu pfed€asné splatnymi k jakémukoli dni, a to na zakladé svého rozhodnuti
fadné oznameného vlastnikim Dluhopist nejméné 60 (Sedesat) dnl pfed uvedenym datem, a to
na internetovych strankach Emitenta https:/www.gffgroup.cz/emise.

Kazdé oznameni Emitenta o pfed€asné splatnosti Dluhopist u€inéné podle tohoto ¢lanku 5.2 je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta k pfed€éasnému splaceni v§ech Dluhopisl v souladu s témito
Emisnimi podminkami. V takovém pfipadé Emitent splati vlastnikim Dluhopist jmenovitou
hodnotu vSech jimi vlastnénych Dluhopisi a pomérny nevyplaceny urok naakumulovany na
téchto Dluhopisech k datu uvedenému v rozhodnuti dle pfedchoziho odstavce (takovy den, vedle
jinych dnu takto oznagenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den pred€éasné splatnosti
dluhopist®). Vlastnik dluhopisl je povinen poskytnout Emitentovi veSkerou soucinnost, kterou
Emitent mdze v souvislosti s takovym pfed€asnym splacenim pozadovat.

Pravo na splaceni Dluhopisu ma v takovém pfipadé osoba, ktera je v seznamu vlastnikl
Dluhopisli, vedeném v souladu s Emisnimi podminkami, zapsana jako vlastnik dotéeného
Dluhopisu ke konci dne, ktery o 10 dnl pfedchazi Den pred¢asné splatnosti dluhopist. Pro
vylou€eni pochybnosti se nepfihlizi k pfevoddm ucinénym po tomto dni. Osoba zapsana v
seznamu vlastnik( Dluhopist ma pfi splaceni Dluhopis( povinnost odevzdat veskeré Dluhopisy
(popf. hromadny dluhopis) Emitentovi, a to alespori dva (2) pracovni dny pfed datem jejich
splatnosti. V pfipadé prodleni s odevzdanim Dluhopis( je Emitent opravnén dle své volby bud' (i)
Dluhopisy az do jejich odevzdani nesplatit nebo (ii) Dluhopisy splatit bez ohledu na to, ze dosud
Emitentovi nebyly prfedany.

Pfi pfed€asném splaceni se pfiméfené pouziji ustanoveni ¢l. 5 Emisnich podminek.

Predc¢asné splaceni z rozhodnuti vliastnikd Dluhopist

Vlastnici dluhopisl jsou opravnéni zadat pfedéasnou splatnost Dluhopisti bez uvedeni divodu
pfede Dnem konecné splatnosti dluhopist v pfipadé, Ze je to umoznéno v ramci pfislusného
Doplriku dluhopisového programu, a to ve stanovené Ihité (v Doplriku dluhopisového programu),
a za podminky Ze pfislusny vlastnik Dluhopist doru¢i Emitentovi (na adresu sidla) nejpozdé&ji
v této |hté pisemnou zadost o pfedCasné splaceni jim vlastnénych Dluhopist. Pisemna zadost
musi obsahovat identifikaci zadatele o pfed€asné splaceni a oznaceni poc¢tu Dluhopisu, jejichz
pred&asné splaceni vlastnik Dluhopisti pozaduje (,,Zadost o predéasné splaceni®). Vlastnik
Dluhopis(, o jejichz pfedCasné splaceni je zadano ma pfi splaceni Dluhopisu povinnost odevzdat
Dluhopisy, jejichz splaceni je zadano, Emitentovi, a to alespon dva pracovni dny pfed datem
Dnem pred¢asné splatnosti. V pfipadé prodleni s odevzdanim Dluhopisl je Emitent opravnén dle
své volby bud (i) Dluhopisy aZ do jejich odevzdani nesplatit nebo (ii) Dluhopisy splatit bez ohledu
na to, Ze dosud Emitentovi nebyly pfedany. V pfipadg, Ze byl vydan hromadny dluhopis a vlastnik
Dluhopisli pozadal o pfedCasné splaceni vSech Dluhopisl, které jsou zahrnuty v daném
hromadném dluhopisu, vrati misto jednotlivych Dluhopisu vlastnik Dluhopis(i za podminek tohoto
odstavce Emitentovi hromadny dluhopis. Pokud ma vlastnik hromadny dluhopis a zada o
pfedCasné splaceni pouze nékolika Dluhopisl, které jsou zahrnuty v ramci hromadného
dluhopisu, vrati tento hromadny dluhopis téZ za podminek tohoto odstavce Emitentovi, ktery
odesle vlastnikovi Dluhopist nejpozdéji do 30 (tficeti) pracovnich dnl po Datu pfedCasné
splatnosti hromadny dluhopis na Dluhopisy, které nebyly splaceny, a to prostfednictvim postovni
sluzby nebo, pokud o to upisovatel pozada, pfedanim hromadného Dluhopisu osobné v sidle
Emitenta v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 hod. Emitent oznami e-mailem upisovateli, Ze
hromadny Dluhopis je pfipraven k vyzvednuti i byl odeslany prostfednictvim poStovni sluzby.

Jmenovita hodnota Dluhopisd a dosud naakumulovany a nevyplaceny uUrokovy vynos téchto
Dluhopisti o jejichZ zaplaceni vlastnik Dluhopisti pozada ve smyslu tohoto odstavce Zadosti o
predCasné splaceni, se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po
mésici, ve kterém vlastnik Dluhopist dorucil Emitentovi na adresu sidla Zadost o prfedéasné
splaceni (takovy den, vedle jinych dnli takto oznadenych v téchto Emisnich podminkach, také
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,Den pfed€asné splatnosti dluhopisu®), ledaze se Dluhopisy stanou splatné dfive na zakladé
kogentniho ustanoveni zakona (v takovém pfipadé se postupuje podle pfisluSnych kogentnich
ustanoveni zakona), anebo ledaZe by takova Zadost o pfeddasné splaceni byla dodate¢né
pfislusnym vlastnikem vzata zpét.

Pro predéasné splaceni Dluhopisti na zakladé Zadosti o pred&asné splaceni se shodné pouziji
¢lanky 8.3. a 8.4. téchto Emisnich podminek.

Opravnéni Emitenta nabyvat vlastni Dluhopisy

Emitent je opravnén kdykoliv nabyvat do svého vlastnictvi Dluhopisy, a to jakymkoli zplsobem a
v pfipadé uplatného nabyti za jakoukoli cenu.

V pfipadé, Ze Emitent odkoupi do svého vlastnictvi od urcitého vlastnika Dluhopist pouze nékteré
Dluhopisy, které jsou nahrazeny hromadnym dluhopisem, je vlastnik Dluhopist povinen v ramci
predani Dluhopist Emitentovi odevzdat cely hromadny Dluhopis, jehoz soucéasti jsou odkoupené
Dluhopisy, kdy tento bude ze strany Emitenta nasledné& nahrazen hromadnym Dluhopisem
nahrazujicim Dluhopisy, které nebyly Emitentem odkoupeny. Tento hromadny Dluhopis je
povinen Emitent za podminek sjednanych s pfisluSnym vlastnikem dluhopist tomuto odevzdat.

Zanik vlastnich Dluhopisl

Vlastni Dluhopisy nabyté Emitentem pfede Dnem koneéné splatnosti dluhopist nezanikaji,
ledaze Emitent rozhodne jinak. Emitent je na zakladé svého volného uvazeni opravnén
rozhodnout, zda vlastni Dluhopisy bude drzet ve svém majetku, zda je znovu proda, €i zda
rozhodne o jejich zaniku. Vlastni Dluhopisy nabyté Emitentem zanikaji Dnem splatnosti dluhopisu
nebo dnem uréenym Emitentem, pokud Dni kone&né splatnosti dluhopisti predchazi. Uginky
takového rozhodnuti nastanou k okamziku oznameni o takovém rozhodnuti na internetovych
strankach Emitenta https:/www.gffgroup.cz/emise, pfipadné k pozdé&jSimu datu uvedenému v
takovém rozhodnuti. Uginnosti takového rozhodnuti bez dal$iho zanikaji prava a povinnosti z
takovych Dluhopis(.

Vykon prav spojenych s vlastnimi Dluhopisy

Pro ucely ustanoveni téchto Emisnich podminek upravujicich schiizi vlastnikd Dluhopisu (dale
jen ,,Schaze®) se k vlastnim Dluhopisum ve vlastnictvi Emitenta nepfihlizi.

PLATEBNi PODMINKY
Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet Urokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisd vyluéné ve
méng, ve které je denominovana pfislusna emise na zakladé Doplriku dluhopisového programu.
Urokové vynosy budou vyplaceny a jmenovitd hodnota Dluhopisti bude splacena vlastnikiim
Dluhopisli za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a danovymi, devizovymi a
jinymi pfislunymi pravnimi predpisy Ceské republiky platnymi a G&innymi v dobé& provedeni
prislusné platby a v souladu s nimi.

V pfipadé, Ze jakakoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy
denominovany a/nebo ve které maji byt v souladu s pfisluShym Doplikem dluhopisového
programu provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR,
bude (i) denominace takovych Dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z takovych Dluhopist budou automaticky a bez dal$iho
oznameni vlastnikiim Dluhopisu splatné v EUR, pfic¢emz jako sménny kurz predmétné mény nebo
narodni ménové jednotky na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny pfepocitaci koeficient) v
souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni pfislusné mény nebo narodni ménové
jednotky (i) se v zadném ohledu nedotkne existence zavazk Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisu
nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouéeni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu
téchto Emisnich podminek nebo Doplriku dluhopisového programu pfislusnych Dluhopist ani za
Pfipad neplnéni dluhd dle téchto Emisnich podminek.

Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynost a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi nebo jeji ¢asti budou
provadény prostfednictvim Emitenta k datdm uvedenym v téchto Emisnich podminkach (kazdy
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takovy den podle smyslu dale také jen jako ,Den vyplaty aroku“ nebo ,Den koneéné splatnosti
dluhopist“ nebo ,Den predéasné splatnosti dluhopisti“ nebo kazdy z téchto dni také ,Den
vyplaty“). Pfipadne-li Den vyplaty na jiny nez Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit
predmétné Castky v nejbliz§i nasledujici Pracovni den, aniz by byl povinen platit urok nebo
jakékoli jiné dodate¢né Castky za takovy ¢asovy odklad.

.Pracovnim dnem* se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendafni den
(vyjma soboty a nedéle), v némz jsou banky v Ceské republice b&Zné otevieny pro vefejnost a v
némz se provadi vyporadani mezibankovnich plateb v CZK, pfipadné jiné zakonné méné Ceské
republiky, ktera by CZK nahradila.

Ur€eni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
Urokové vynosy

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak (napf. ¢l. 8.4. Emisnich podminek),
opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet Grokové vynosy z Dluhopisu, jsou osoby, které
jsou v Seznamu vlastnikd jako vlastnici Dluhopisl evidovany dle podminek ¢l. 4.1. Emisnich
podminek (dale jen ,Rozhodny den pro vyplatu uroku®, kazda takova osoba dale jen
,Opravnéna osoba").

Jmenovita hodnota

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu DluhopisU, jsou osoby, které jsou v
Seznamu vlastnikl jako vlastnici Dluhopist evidovany ke konci pfislusného kalendarniho dne,
ktery o 10 (deset) dnl pfedchazi Den pfed¢asné splatnosti dluhopisi nebo Den konecné
splatnosti dluhopist (dale jen ,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“, kazda takova
osoba dale také jen ,Opravnéna osoba“). Pro vylou¢eni pochybnosti se nepfihlizi k pfevodim
uc¢inénym ve Ihité 10 dni pfedchazejicich predéasnému splaceni ¢i Dnu koneéné splatnosti
dluhopist. Pokud to nebude odporovat platnym pravnim predpisiim, mohou byt pfevody v§ech
Dluhopis(i v této 10-denni Ihdté pozastaveny, pfi€emz na vyzvu Emitenta oznamenou vlastnikim
Dluhopisl je vlastnik Dluhopist povinen k takovému pozastaveni pfevodl poskytnout potfebnou
soucinnost.

Provadéni plateb

Jmenovita hodnota Dluhopis(i bude splacena a vynos Dluhopist bude vyplacen na bankovni ucet,
ktery za tim u€elem vlastnik Dluhopisu Emitentovi pisemné sdéli. Prvni vlastnik Dluhopisu uvede
Cislo uctu ve smlouve o upisu €i na objednavkovém formulafi podle ¢l. 2.3. Emisnich podminek.
Dojde-li ke zméné vlastnika, je novy vlastnik Dluhopisu povinen Emitentovi pfislusné Cislo uctu
sdélit nejpozdéji deset (10) dni pfed Dnem vyplaty uroku &i pfed Rozhodnym dnem pro splaceni
jmenovité hodnoty, a to pisemnym oznamenim vlastnoru¢né podepsanym vlastnikem Dluhopisu
v pfipadé fyzickych osob ¢i statutarnim organem v pfipadé pravnickych osob. Pravnicka osoba
je k tomuto oznameni povinna pfipoijit original vypisu z obchodniho &i jiného rejstfiku, dokladajici,
ze podepsana osoba je za vlastnika Dluhopisu opravnéna pravné jednat. V pfipadé, ze vlastnik
Dluhopisti Emitentovi Cislo u¢tu nesdéli, nenastava na strané Emitenta prodleni s vyplatou
vynosu €i jmenovité hodnoty. Emitent je v takovém pfipadé povinen pfisluSnou vyplatu provést
do deseti (10) dni od nasledného obdrzeni €isla uctu v pozadované formé. Pokud vlastnik hodla
zménit Cislo Uctu, je povinen zménu oznamit nejpozdéji deset (10) dni pfed vyplatou vynosu &i
jmenovité hodnoty Dluhopist, v opacném pFipadé muze Emitent vyplatit vynos ¢€i jmenovitou
hodnotu na pavodni Gcet.

Zména zpulsobu a mista provadéni plateb

Emitent je opravnén rozhodnout o zméné zpUsobu a mista provadéni vyplat, pficemz takova
zmeéna se nesmi dotknout postaveni ani zajma vlastnik Dluhopist (v opacném pfipadé o takové
zméné bude rozhodovat Schize). Toto rozhodnuti bude vlastnikim Dluhopisd oznameno
zpusobem uvedenym v €l. 11 téchto Emisnich podminek.

UDAJE O ZDANOVANi VYNOSU DLUHOPISU

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu a vyplaty urokovych vynost z Dluhopistd budou provadény
bez srazky dani pfipadné poplatkl jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkU
bude vyzadovana pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G&innymi ke dni takové platby.
Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatktl vyzadovana pravnimi predpisy Ceské republiky
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ucinnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit viastnikim Dluhopisu Zadné dalsi
¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatku.

Emitent pfebira odpovédnost za srazku dané u zdroje, bude-li takova srazka relevantni.

Udaje o zdanovani Dluhopisu jsou uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu ,Zdanéni a devizova
regulace v Ceské republice”.

PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU
PFipady neplnéni zavazki

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skute¢nosti a takova skutec¢nost bude trvat (kazda z
takovych skute¢nosti dale také jen ,Pfipad neplnéni zavazka*“:

a. Prodleni s penézitym plnénim

Jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebude zaplacena déle nez 20 (dvacet) Pracovnich
dnd po dni jeji splatnosti; nebo

b. Poruseni jinych zavazkd z Emisnich podminek

Emitent podstatné porusi své povinnosti (jiné nez uvedené vySe v pism. a. tohoto ¢lanku 8.1
vyplyvajici z Dluhopist nebo z téchto Emisnich podminek a takové poruSeni zlstane
nenapraveno déle nez 30 (tficet) dnli ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutec¢nost pisemné
upozornén kterymkoli vlastnikem Dluhopisu (ktery nebyl do uplynuti této Ihaty splacen nebo
odkoupen Emitentem nebo zrusen) dopisem doru¢enym Emitentovi; nebo

c. Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakakoli nize uvedena udalost a tato udalost bude trvat po dobu delSi nez 30 (tficet)
Pracovnich dni: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi platby svych dluhd
a/nebo neni schopen po delsi dobu plnit své splatné dluhy vici svym véfitelim, nebo (ii) je
jmenovan insolvenéni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli ¢asti
jeho majetku, aktiv nebo pfijmu, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolvenéni navrh nebo
navrh na moratorium, nebo (iv) bude zjistén upadek nebo hrozici upadek Emitenta jakymkoli
soudem, nebo (v) insolvencni navrh ohledné Emitenta bude pfislusnym soudem zamitnut
pro nedostatek majetku dluznika, nebo (vi) pfislusnym soudem bude vydano pravomocné
rozhodnuti nebo bude pfijato platné usneseni o zruSeni Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude
realizovano exekuéni fizeni anebo soudni vykon rozhodnuti na majetek Emitenta pro
vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota pfesahuje astku 50 000 000 K¢ (slovy: padesat
miliont korun €eskych) nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méné; nebo

d. Premény

V dusledku pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zucastnéna osoba
(zejména fuze ve formeé slouceni nebo splynuti, pfevod jméni na spolecnika, rozdéleni ve
formé rozstépeni €i odstépeni), pfejdou dluhy z Dluhopist na osobu, ktera vyslovné nepfijme
(pravné platnym a vynutitelnym zpGsobem) vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisu,
s vyjimkou pfipadu, kdy (i) takové prevzeti dluhd Emitenta z Dluhopist vyplyva ze zakona
(pfiCemz o tomto ucinku takové fuze, pfevodu jméni na spole¢nika nebo rozdéleni neni
rozumnych pochyb); nebo (ii) Schiize pfedem takovou pfeménu Emitenta schvali; nebo

e. Soudni a jina rozhodnuti

Emitent nespini soudem, rozhod¢im soudem ¢&i spravnim organem pravomocné uloZenou
povinnost k zaplaceni penézni ¢astky, ktera jednotlivé nebo v souhrnu pfevysuje ¢astku 100
000 000 K¢ (slovy: sto miliond korun ¢eskych) nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoli jiné
méneg, a to ani ve [hité 30 (tficeti) dni od doruceni takového pravomocného rozhodnuti
Emitentovi nebo v takové delsi Ihité, ktera je uvedena v pfisluSném rozhodnuti;

pak:

muze kterykoli vlastnik Dluhopisu dle své Uvahy pisemnym oznamenim ur€enym Emitentovi na
adresu sidla (,Oznameni o predéasném splaceni) pozadat o pfedCasné splaceni jmenovité
hodnoty vSech Dluhopist, jejichz je vlastnikem, a dosud nevyplaceného urokového vynosu
narostlého dle téchto Emisnich podminek.
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8.2.

8.3.

8.4.

10.

11.

Vlastnik Dluhopis(, o jejichz pfed€asné splaceni je zadano ma pfi splaceni Dluhopisu povinnost
odevzdat Dluhopisy, jejichz splaceni je zadano, Emitentovi, a to alespor dva pracovni dny pfed
Dnem pred¢asné splatnosti. V pfipadé prodleni s odevzdanim Dluhopisu je Emitent opravnén dle
své volby bud (i) Dluhopisy az do jejich odevzdani nesplatit nebo (ii) Dluhopisy splatit bez ohledu
na to, Ze dosud Emitentovi nebyly pfedany. V pfipadé, ze byl vydan hromadny dluhopis a vlastnik
Dluhopisi pozadal o pfedCasné splaceni vSech Dluhopisl, které jsou zahrnuty v daném
hromadném dluhopisu, vrati misto jednotlivych Dluhopist viastnik Dluhopist za podminek tohoto
odstavce Emitentovi hromadny dluhopis. Pokud ma vlastnik hromadny dluhopis a Zada o
pfedCasné splaceni pouze nékolika Dluhopisl, které jsou zahrnuty v ramci hromadného
dluhopisu, vrati tento hromadny dluhopis téZ za podminek tohoto odstavce Emitentovi, ktery
odesle vlastnikovi Dluhopist nejpozdéji do 30 (tficeti) pracovnich dnli po Datu pred¢asné
splatnosti hromadny dluhopis na Dluhopisy, které nebyly splaceny, a to prostfednictvim postovni
sluzby nebo, pokud o to upisovatel pozada, pfedanim hromadného Dluhopisu osobné v sidle
Emitenta v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 hod. Emitent oznami e-mailem upisovateli, ze
hromadny Dluhopis je pfipraven k vyzvednuti i byl odeslan prostfednictvim postovni sluzby.

Splatnost prfed¢asné splatnych Dluhopis

VSechny ¢€astky, o jejichz zaplaceni vlastnik Dluhopist pozada ve smyslu ¢lanku 8.1 téchto
Emisnich podminek Oznamenim o pfedcasném splaceni, se stavaji splatnymi k poslednimu
Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém vlastnik Dluhopist doruéil Emitentovi
na adresu sidla Oznameni o pfed€asném splaceni (takovy den, vedle jinych dnu takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,Den predéasné splatnosti dluhopist®),
ledaze se Dluhopisy stanou splatné dfive na zakladé kogentniho ustanoveni zakona (v takovém
pfipadé se postupuje podle pfisluSnych kogentnich ustanoveni zdkona), anebo ledaze by takové
Oznameni o pfed€¢asném splaceni bylo dodate¢né pfislusnym vlastnikem vzato zpét.

Zpétvzeti Oznameni o pfed¢asném splaceni Dluhopist

Oznameni o predéasném splaceni dle ¢l. 8.1. Emisnich podminek muze byt jednotlivym
vlastnikem Dluhopisu vzato zpét, avSak jen ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopisum a jen pokud
takové odvolani je adresovano Emitentovi a doru¢eno na adresu sidla dfive, nez se pfislusné
Castky stavaji podle pfedchoziho €lanku 8.2 téchto Emisnich podminek splatnymi. Zpétvzeti
Oznameni o pfed¢asném splaceni vS§ak nema vliv na Oznameni o pfedéasném splaceni ostatnich
vlastnikd Dluhopisu.

Dal$i podminky pfedéasného splaceni Dluhopis

Pro pfed€asné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 8 se jinak pfiméFfené pouziji ustanoveni
¢lanku 6 téchto Emisnich podminek.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati pomérny nevyplaceny Urok za dané vynosové obdobi
v pfipadé pred€asného splaceni dle ¢l. 8.1. Emisnich podminek shora, jsou osoby, které jsou v
Seznamu vlastnikl jako Vlastnici dluhopist evidovany ke konci pfisluSného kalendafniho dne,
ktery o 10 (deset) dnu pfedchazi Den pfedCasné splatnosti dluhopis(.

PROMLCENI

Prava z Dluhopist se proml€uji uplynutim 3 (tfi) let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.

OSOBY PODILEJICi SE NA ZABEZPECENi VYDANI DLUHOPISU, SPLACENi DLUHOPISU
A NA VYPLACENI VYNOSU DLUHOPISU - ADMINISTRATOR

Cinnosti administratora spojené s vyplatami arokovych &i jinych vynos v souvislosti s Dluhopisy
a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisl bude zajistovat Emitent viastnimi silami.

OZNAMENI

Jakékoli oznameni vlastnikiim Dluhopist bude platné a u¢inné, pokud bude uvefejnéno v eském
jazyce na webovych strankach Emitenta https:/www.gffgroup.cz/ v sekci ,,Emise“ (,Webové
stranky”). Stanovi-li kogentni ustanoveni pravnich pfedpist ¢i Emisni podminky pro uvefejnéni
nékterého z oznameni podle Emisnich podminek jiny zpusob, bude takové oznameni
povazovano za platné uvefejnéné timto jinym zplsobem. V pfipadé, Ze bude nékteré oznameni

Stranka 55z 122


https://www.gffgroup.cz/

12,
12.1.

uverejfiovano vice zplsoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho
uverejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné ucinéno, pokud
bude doru¢eno k rukam Emitenta na adresu sidla.

SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Plsobnost a svolani Schize

12.1.1. Pravo svolat Schlizi

Emitent nebo vlastnik Dluhopisi nebo Vlastnici dluhopisti mohou svolat Schiizi, je-li to tfeba k
rozhodnuti o spoleénych zajmech vlastnik(l Dluhopisi, a to v souladu s témito Emisnimi
podminkami a platnymi pravnimi predpisy. Naklady na organizaci a svolani Schlze hradi
svolavatel, pokud platné pravni pfredpisy nestanovi jinak. Svolavatel, pokud jim je vlastnik
Dluhopist nebo vlastnici Dluhopis(, je povinen nejpozdéji v den oznameni konani Schiize (viz
Clanek 12.1.3 téchto Emisnich podminek) (i) doru€it Emitentovi Zadost o obstarani dokladu o
poctu vSech Dluhopist opraviiujicich k U€asti na jim, resp. jimi, svolavané Schizi, tj. vypis z
prislusné evidence emise DluhopisU; Fadné a v€asné doruceni takové Zadosti jsou pfedpokladem
pro platné svolani Schlze. Svolava-li Schuzi vlastnik Dluhopisi nebo vlastnici Dluhopisu, je
Emitent povinen poskytnout k tomu veSkerou potfebnou souc€innost.

12.1.2. Schlize svolavana Emitentem

Emitent je povinen neprodlené svolat Schizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
vlastnikd Dluhopist v pfipadé navrhu zmény Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize
k takové zméné emisnich podminek dle zakona vyzaduje (dale jen jako ,Zména zasadni
povahy*).

Probiha-li podle pravniho pfedpisu ¢lenského statu Evropské unie nebo jiného statu tvoficiho
Evropsky hospodafsky prostor reorganizace nebo jiné srovnatelné feSeni upadku Emitenta,
Emitent nemusi Schizi svolat.

12.1.3. Oznameni o svolani Schiize a odvolani Schlize

12.2.

Svolavatel oznami konani Schlize zplsobem stanovenym v ¢&lanku 11 téchto Emisnich
podminek, a to ve lhaté nejméné 15 (patnact) dnli pfede dnem jejiho konani. Je-li svolavatelem
vlastnik Dluhopist nebo vlastnici Dluhopist jsou povinni oznameni o svolani Schize dorudit
Emitentovi na adresu sidla nejpozdéji do 30 kalendainich dnl pfed navrhovanym datem Schiize,
aby Emitent mohl zajistit uvefejnéni oznameni zplsobem stanovenym v ¢l. 11 téchto Emisnich
podminek, a to ve lhaté nejpozdéji 15 (patnact) dnl pfede dnem konani Schiize.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespon (i) udaje nutné k jednoznaéné identifikaci
Emitenta, (ii) nazev Dluhopisu, Datum emise, (iii) misto, datum a hodinu konani Schize, pficemz
mistem konani Schize muze byt pouze misto v Praze, datum konani Schiize musi pfitom
pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konani Schlize nesmi byt dfive nez v 11:00
hod., (iv) program jednani Schuze, v€etné pfipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich
zdlvodnéni a véetné uplnych navrhu usneseni k jednotlivym bodim jednani a (v) den, ktery je
Rozhodnym dnem pro u€ast na Schuzi. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany
program jednani Schiize, Ize na této Schiizi rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vSech
vlastnikd Dluhopisti. Odpadne-li ddvod pro svolani Schlze, odvola ji svolavatel stejnym
zpusobem, jakym byla svolana.

Osoby opravnéné ucastnit se Schuze a hlasovat na ni

12.2.1. Rozhodny den pro u¢ast na schuzi

Schuze jsou opravnéni se Uc€astnit a hlasovat na ni (takova osoba dale jen ,Osoba opravnéna k
ucasti na schuizi“) pouze Vlastnici dluhopist, ktefi jsou v Seznamu vlastnik( jako Vlastnici
dluhopist evidovani ke konci kalendarniho dne, ktery o 7 (sedm) kalendarnich dnd pfedchazi den
konani pfislusné Schize (,Rozhodny den pro ucast na schuzi“), K pfevodim Dluhopisl
uskutecnénym po Rozhodném dni pro Ucast na schizi se pro u€ely u€asti na Schuzi nepfihlizi.

12.2.2. Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k uc€asti na Schlzi ma pocet hlasl odpovidajici jejimu podilu na celkové
jmenovité hodnoté nesplacené ¢asti Emise (podle stavu k Rozhodnému dni pro G¢ast na schazi).
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Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce (jak je definovan nize v ¢lanku 12.2.3
téchto Emisnich podminek), nemuize Spole¢ny zastupce (je-li Osobou opravnénou k uc¢asti na
schuzi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se
nezapocitavaji do celkového poctu hlast nutnych k tomu, aby Schiize byla usnasenischopna.

12.2.3. Ugast dal$ich osob na Schuzi

Emitent je povinen Ucastnit se Schiize, a to bud osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale
je opravnén ucastnit se Schuize i Spole¢ny zastupce a dalSi hosté pfizvani Emitentem.

12.3. Pribéh Schlize, rozhodovani Schize
12.3.1. Usnas8enischopnost

Schize je usnasenischopna, pokud se ji U¢astni Osoby opravnéné k uc¢asti na schiizi, které byly
k Rozhodnému dni pro u€ast na schiizi vlastniky Dluhopisu, jejichZ souhrnna jmenovita hodnota
predstavuje vice nez 30 % (tficet procent) jmenovité hodnoty nesplacené ¢asti Emise.

Neni-li Schlize, ktera ma rozhodnout o zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset,
svolavatel svola, je-li to nadale potfebné, nahradni Schizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydn
ode dne, na ktery byla svolana plGvodni Schize. Konani nahradni Schize s nezménénym
programem jednani se oznami vlastnikiim Dluhopist nejpozdéji do 15 (patnacti) dn ode dne, na
ktery byla svolana pavodni Schize. Nahradni Schlze je schopna se usnaset bez ohledu na
podminku uvedenou v predchazejicim odstavci.

Pfed zahajenim Schlize je svolavatel povinen poskytnout za Uuc¢elem kontroly G€asti na Schizi
informaci o poc¢tu v§ech Dluhopist opravriujicich k U€asti na této Schlzi. Vlastni Dluhopisy ve
vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro Ucast na schizi se pro ucely tohoto ¢lanku 12.3.1
nezapocitavaji.

12.3.2. Predseda Schuze

Schlzi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané
vlastnikem Dluhopis(i nebo vlastniky Dluhopisti pfedseda pfedseda zvoleny prostou vétsinou
hlasu pfitomnych Osob opravnénych k U€asti na schiizi, pficemz do zvoleni pfedsedy pfedseda
Schuiizi osoba uréena svolavatelem a volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schize,
kterou nesvolava Emitent.

12.3.3. Spole¢ny zastupce

Schize miize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spoleéného zastupce.
Spolecny zastupce je v souladu se Zakonem o dluhopisech opravnén (i) uplatfiovat ve prospéch
vSech vlastnikG Dluhopist prava spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim
Schaze, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta a (iii) ¢init ve prospéch
vSech vlastnikd Dluhopisu dalSi jednani a chranit jejich zajmy, a to zpisobem a v rozsahu podle
rozhodnuti Schiize. Spoleéného zastupce mize Schlize odvolat stejnym zpusobem, jakym byl
zvolen, nebo jej nahradit jinym spoleénym zastupcem. Pfipadna smlouva o ustanoveni
spole¢ného zastupce vlastnikd Dluhopist bude verejnosti pfistupna na internetovych strankach
Emitenta uvedenych v €lanku 11 Emisnich podminek.

12.3.4. Rozhodovani Schize

Schlize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i)
schvaluje navrh podle €lanku 12.1.2 téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje &i odvolava
Spole¢ny zastupce, je zapotfebi souhlas alespon % (tfi Ctvrtin) hlas( pfitomnych Osob
opravnénych k ucasti na schiizi. Pokud aplikovatelna pravni Uprava nestanovi jinak, staci k pfijeti
ostatnich usneseni prosta vétsina hlast pfitomnych Osob opravnénych k Gcasti na schizi.

12.4. Neéktera dalSi prava vlastnikd Dluhopist

12.4.1. Dusledek hlasovani proti usneseni Schlize, kterym byl vysloven souhlas se Zménou zasadni
povahy

Jestlize Schuze souhlasila se Zménou zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k u¢asti na schuzi,
ktera podle zapisu z této Schuze hlasovala na Schlzi proti navrhu usneseni Schiize, kterym byl
vysloven souhlas se Zménou zasadni povahy, nebo se pFislusné Schuze nezucastnila
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(,Zadatel“), mUZe pozadovat splaceni jmenovité hodnoty véetn& pomérné &asti Urokového
vynosu Dluhopis(, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro u¢ast na schuzi a které od
takového okamziku nezcizila.

Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dni ode dne zpfistupnéni usneseni
Schiize podle &lanku 12.5 t&chto Emisnich podminek pisemnou Z&adosti (,Zadost*) uréenou
Emitentovi a odeslanou Emitentovi na adresu sidla, jinak zanika. VySe uvedené Castky se stavaji
splatnymi 30 (tficet) dnti po dni, kdy byla Zadost doru¢ena Emitentovi (takovy den, vedle jinych
dnl takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,Den pred¢asné splatnosti
dluhopist*), a budou vyplaceny v souladu s ¢lankem 6.4 téchto Emisnich podminek.

Pokud Schlize projednavala Zménu zasadni povahy, musi byt o U¢asti na Schuzi a o rozhodnuti
Schlize pofizen notarsky zapis. Pokud Schize se Zménou zasadni povahy souhlasila, uvedou
se v notafském zapisu jména téch vlastnikl Dluhopist, ktefi na Schuzi hlasovali proti navrhu
usneseni Schize, kterym byl vysloven souhlas se Zménou zasadni povahy, a poéty kust
Dluhopisl, které kazdy z téchto vlastnikd Dluhopisti mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému dni
pro uc¢ast na schizi.

12.4.2. Nalezitosti Zadosti o pfed&asné splaceni

12.5.

12.6.

13.

V kazdé Zadosti dle &lanku 12.4.1. téchto Emisnich podminek je nutno uvést podet kusl
Dluhopis(, o jejichz splaceni je v souladu s &lankem 12.4.1. zadano. Zadost musi byt pisemna,
podepsana Zadatelem nebo osobami opravnénymi Zadatele zastupovat, pti¢emz podpisy musi
byt Ufedné& ovéreny. Zadatel musi ve stejné Ihiité dorudit Emitentovi na adresu sidla i veskeré
dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle €lanku 6 téchto Emisnich podminek.

Zapis z jednani

O jednani Schlize pofizuje svolavatel, sdm nebo prostfednictvim jim povéfené osoby, ve lhaté 30
(tficeti) dnl ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schuze, zejména usneseni,
ktera takova Schlze pfijala. Pokud je svolavatelem Schilize vlastnik Dluhopisli nebo Vlastnici
dluhopisl, pak musi byt zapis ze Schize doru¢en nejpozdéji ve Ihité 30 (tficeti) dnl ode dne
konani Schlize rovnéz Emitentovi na adresu sidla. Emitent je povinen do 30 (tficeti) dnd ode dne
konani Schilize zpfistupnit v§echna rozhodnuti Schilize, a to zplsobem, kterym zpfistupnil tyto
Emisni podminky. Zapis ze Schlize je Emitent povinen uschovat do doby promi¢eni prav z
Dluhopisll. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti vlastnikim Dluhopist v bézné pracovni
dobé na adrese sidla Emitenta. Ustanoveni ¢lanku 12.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti
vyhotoveni notafskych zapis( tim neni dotéeno.

Spole¢na schlze

Vydal-li Emitent vramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisli, mize
k projednani Zmén zasadni povahy svolat spoleénou schizi vlastnikG Dluhopist vSech emisi
Dluhopisti. Na spoleCnou Schuizi se pouziji obdobné ustanoveni o Schizi stim, ze
usnasenischopnost, pocet hlasti Osob opravnény k ucasti na Schizi a pfijeti usneseni takové
Schuze se posuzuje oddélené podle jednotlivych emisi Dluhopist jako v pfipadé Schize kazdé
takové emise. V notafském zapisu ze spole¢né Schiize, ktera pfijala usneseni o Zméné zasadni
povahy, musi byt poc¢ty kusu Dluhopisu u kazdé Osoby opravnéné k ucasti na Schizi rozliSeny
podle jednotlivych emisi Dluhopisu.

ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANI SPORU

Dluhopisy budou vydavany na zakladé platnych a aginnych pravnich piedpist Ceské republiky,
zejména na zakladé Zakona o dluhopisech a Zakona o podnikani na kapitalovém trhu. Prava a
povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.
Jakékoli pfipadné spory vyplyvajici z Dluhopis(i, téchto Emisnich podminek, nebo s nimi
souvisejici budou fe$eny vécné a mistné prislusnymi soudy Ceské republiky.
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V.

FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY DLUHOPISU

Nize je uveden formulaf Kone¢nych podminek obsahujicich finalni podminky nabidky Dluhopisd,
které budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto Nabidkového
programu, pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.

Kone&né podminky nabidky budou v souladu se zakonem sdé&leny CNB a uvefejnény stejnym
zpUusobem jako Zakladni prospekt.

Dulezité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formulaf Kone&nych podminek (bez kryci
strany, kterou budou kazdé Kone¢né podminky obsahovat), obsahujicich konec¢né podminky
nabidky dané emise Dluhopis(, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-
li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udaju, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z
uvedenych udajl. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,e“, budou chybéjici udaje
doplnény v pfislusnych Kone&nych podminkach. Rozhodujici bude vzdy Uprava pouzitd v
pfislusnych Kone&nych podminkach.

KONECNE PODMINKY Emise dluhopisti

Tyto kone¢né podminky Emise dluhopist (dale jen ,Koneéné podminky“) pfedstavuji kone¢né
podminky nabidky ve smyslu ¢€l. 8, odst. 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €.
2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papir(
k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,Nafizeni
2017/1129“) vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale jen
,Dluhopisy”). Kompletni prospekt Dluhopis( je tvofen (i) témito Kone€nymi podminkami a (ii)
Zakladnim prospektem spoleé¢nosti GFF Invest s.r.o., se sidlem Videriska 188/119d, Dolni
Herspice, 619 00 Brno, IC 094 94 324, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brnég, sp. zn. C 119281, LEI 3157004B6N9CNIJ89156 (dale jen ,Emitent®), schvalenym
rozhodnutim Ceské narodni banky &. j. (DOPLNI SE DLE SKUTECNOSTI) ze dne (DOPLNI SE
DLE SKUTECNOSTI), které nabylo pravni moci dne (DOPLNi SE DLE SKUTECNOSTI), [ve
znéni dodatku &. [#] schvalenym rozhodnutim CNB &. j. [e] ze dne [e], které nabylo pravni moci
dne [e]] (dale jen ,Zakladni prospekt®). Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného
papiru CNB pouze osvéd&uje, Ze schvaleny Zakladni prospekt splfiuje normy tykajici se uplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti pozadované Nafizenim 2017/1129 a dal§imi pfisluSnymi pravnimi
predpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor
informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt pfedmétem vefejné nabidky.
Investor by mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu
prospektu.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo
jmenovitou hodnotu cenného papiru.

[Zakladni prospekt je pro ucely verejné nabidky platny po dobu 12 (dvanacti) mésicu od
jeho pravomocného schvaleni CNB, tj. do dne [e] véetné. Dojde-li nejpozdéji k poslednimu
dni platnosti Zakladniho prospektu, tj. ke dni [e] ke schvaleni a uvefejnéni zakladniho
prospektu navazujiciho na Zakladni prospekt (,Nasledny zakladni prospekt®), bude
Emitent, za spInéni dalSich podminek uvedenych v téchto Konecnych podminkach,
opravnén pokracovat ve verejné nabidce Dluhopisti. Nasledny zakladni prospekt a jeho
pfipadné dodatky budou uvefejnény na webovych strankdach na adrese
www.gffgroup.cz/emise. Investori, ktefi souhlasili s nakupem nebo upsanim Dluhopist
béhem doby platnosti Zakladniho prospektu budou mit v tomto pfipadé pravo na odvolani
souhlasu podle €l. 8 odst. 11, resp. €l. 23 odst. 2 Nafizeni o prospektu. Pravo na odvolani
souhlasu maji pouze investori, ktefi souhlasili s nakupem nebo upsanim Dluhopis béhem
doby platnosti Zakladniho prospektu, pokud jim cenné papiry nebyly k okamziku
uverejnéni Nasledného prospektu vydany. Investofi jsou opravnéni souhlas s koupi nebo
upsanim Dluhopist odvolat ve lhaté dvou pracovnich dnid po uverejnéni Nasledného
prospektu.]

Koneéné podminky byly vypracovany pro uéely Nafizeni 2017/1129 a musi byt vykladany
ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky, aby bylo mozné ziskat
vSechny relevantni informace.

Ke Koneénym podminkam je pfilozeno shrnuti jednotlivé emise.
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Tyto Koneéné podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uvefejnény shodnym
zpusobem jako Zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na webovych strankach
Emitenta https://www.gffqroup.cz/ v sekci ,,Emise®, a byly v souladu s pravnimi predpisy
oznameny CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v
maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 750.000.000,-- K&, s dobou trvani programu 10 let
(dale jen ,Dluhopisovy program®). Znéni spoleénych emisnich podminek, které jsou stejné pro
jednotlivé Emise dluhopist v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole ¢asti IV.
,Spole&né emisni podminky*“ v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejn&ném Emitentem
(dale jen ,Emisni podminky*®).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odlisné.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopis(, tyto jsou uvedeny v ¢asti
Zakladniho prospektu ,Rizikové faktory*.

Tyto Koneéné podminky byly vyhotoveny dne [e] a informace v nich uvedené jsou aktuaini pouze
k tomuto dni.

Po datu téchto Konec¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopist méli sva investiéni rozhodnuti
zaloZit nejen na zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé
dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek uvefejnit, i jinych
verejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopisll jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.
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SHRNUTIi EMISE DLUHOPISU

V této ¢asti Kone¢nych podminek bude uvedeno shrnuti pfislusné Emise dluhopisti ve smyslu
Nafizeni 2017/1129.

[e]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplInék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,Doplnék
dluhopisového programu®) predstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakoZto spolecnym
emisnim podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech, v platném znéni (dale jen ,Zakon o dluhopisech®).

Tento Doplnék spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize specifikovanych
Dluhopisd, které jsou vydavany spolecnosti GFF Invest s.r.o. se sidlem Videriska 188/119d, Dolni
Herspice, 619 00 Brno, IC 094 94 324, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, sp. zn. C 119281, LElI 3157004B6N9CNIJ89156, v ramci Dluhopisového
programu. S Dluhopisovym programem bude mozné se sezndmit v elektronické podobé na
webovych strankach Emitenta https:/www.gffgroup.cz/emise. Tento Doplnék dluhopisového
programu nem(iZze byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né s Emisnimi podminkami. Nize
uvedené parametry Dluhopis( upFesfiuji a doplfiuji v souvislosti s touto Emisi dluhopisti Emisni
podminky uvefejnéné dfive vySe popsanym zpusobem. Podminky, které se na niZe specifikované
Dluhopisy nevztahuiji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouzije se“.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v
maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 750.000.000,-- K&, s dobou trvani programu 10 let
(dale jen ,Dluhopisovy program®).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich
podminkach. Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

[Dulezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriku dluhopisového programu pro
danou Emisi dluhopisl, tzn. vzor té ¢asti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou
Emisi specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajl, bude pro konkrétni
emisi pouzit jeden z uvedenych udajl. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,e*, budou
chybgjici udaje doplnény v pfislusnych Kone&nych podminkach. Cislovani jednotlivych oddild
Doplriku dluhopisového programu vychazi z Cislovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy
navazovat.]

1. OBECNA CHARAKTERISITKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisti: [e]

ISIN Dluhopisii: [e]

Podoba Dluhopisu: listinné

Forma Dluhopisu: na fad

Cislovani Dluhopist: [o]

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: [e]

Celkova predpokladana jmenovita [e]

hodnota emise Dluhopist:

Pocet Dluhopisti: [®] ks

Ména, v nize jsou Dluhopisy [Koruna Ceska (CZK)/ [e]]
denominovany:

Provedeno ohodnoceni finanéni nepouzije se (emisi Dluhopist nebyl pfidélen
zpUsobilosti emise Dluhopisti (rating) rating)

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPSU, EMISNi KURZ

Datum emise: [e]
Lhita pro upisovani emise dluhopist: [e]
Emisni kurz k Datu emise: 100 % jmenovité hodnoty
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Emisni kurz Dluhopisti po Datu emise:

K ¢&astce odpovidajici 100 % jmenovité
hodnoty Dluhopist vydanych po Datu emise
bude pfipo¢ten odpovidajici alikvotni urokovy
vynos za dané vynosové obdobi (do doby
uzavieni smlouvy o Upisu)

Zpusob a misto upisu Dluhopist / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopisii:

Investofi budou moci Dluhopisy upsat za
podminek €l. 2.3. Emisnich podminek. Vydani
Dluhopisti zabezpecuje Emitent vlastnimi
silami.

Zpusob a Ihiata predani Dluhopis:

Dluhopisy budou odeslany upisovatelim
nejpozdéji do 15 (patnacti) pracovnich dnu po
platném a uc¢inném upsani Dluhopisud, a to
vyznacenim vlastnika Dluhopisu
prostfednictvim postovni sluzby nebo, pokud
o to upisovatel pozada, pfedanim Dluhopisu
osobné v sidle Emitenta v pracovnich dnech
od 9:00 do 16:00 hod. Emitent oznami e-
mailem upisovateli, Ze Dluhopisy jsou
pfipraveny k vyzvednuti ¢i byly odeslany
prostfednictvim poStovni sluzby.

ZpUsob splaceni emisniho kurzu:

Emisni kurz bude splacen v pfipadné dané
jednotlivé emise vydané ve méné KC
bezhotovostné na bankovni u€et Emitenta
Cislo 64012/5500, ¢i v pfipadé dané jednotlivé
emise vydané v jiné méné nez K¢ (napf. EUR)
pod témito platebnimi  0daji:  IBAN:
CZ5055000000000000064012, SWIFT kod:
RZBCCZPP, ato nejpozdéjido 5 dnli ode dne
uzavieni smlouvy o Upisu.

4. VYNOSY

Nominalni Urokova sazba:

[[e] % p.a]

Datum pocatku prvniho vynosového obdobi
(tj. Datum emise)

[e]

Datum skonc¢eni kazdého vynosového
obdobi:

[e]

5. SPLACENi DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopist:

[e]

Predcasné splaceni na zadost Vlastnika
dluhopist

[ano, ve Ih(té od [e] do [e] / ne] (viz €l. 5.3.
Emisnich podminek)

12. SCHUZE VLASTNiKU DLUHOPISU

Spolecny zastupce Vlastnikl dluhopisu:

[ [#]/ nebyl ustanoven]

PODROBNOSTI O NABIDCE

1. Podminky vefejné nabidky cennych papirt
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1.1

Podminky platné
pro nabidku

Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami
uvedenymi v ¢l. 2.3. Emisnich podminek.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové pfedpokladané
jmenovité hodnoty Emise nabizet tuzemskym
zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym investorlim, v ramci primarniho trhu.

Celkovy verejné
nabizeny objem

[[e]]

Zemé, v nize je
vefejna nabidka
provadéna

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné
nabidky v Ceské republice.

[Emitent dale planuje nabizet vefejné Dluhopisy za
splnéni veskerych podminek pro takovou nabidku
(napf. oznameni zakladniho prospektu v dané zemi)
v nasledujicich statech EU: [ [®] / nepouZije se]

1.2

Lhata verejné
nabidky

[[e]]

1.3

Moznost snizeni
upisovanych
Ccastek

Viz ¢l. 2.3. Emisnich podminek. V pfipadé
distancniho uzavirani Smlouvy o Upisu je Emitent
opravnén objednavky na Upis DluhopisU kratit, a to dle
svého uvazeni. Kone€na jmenovitd hodnota
Dluhopist pfidélena jednotlivému upisovateli bude
uvedena v Potvrzeni. Pokud jiz upisovatel uhradil ve
prospéch Bankovniho uctu cenu vSech plvodné v
Objednavce pozadovanych Dluhopis(, bude pfipadny
pfeplatek upisovatele odblokovan a na zakladé
pokynu upisovatele mu Emitent zaSle pfipadny
preplatek zpét bez zbyte&ného prodleni na ucet, ze
kterého byly finanéni prostfedky odeslany.
S Dluhopisy nelze zacit obchodovat pred timto
Potvrzenim.

1.4

Postup pro zadost

viz ¢l. 2.3. Emisnich podminek. K upisu Dluhopis(
dojde za splnéni nasledujicich podminek:

K Datu emise &i po dobu vefejné nabidky Dluhopisu
dojde k uzavfeni smlouvy o Upisu mezi upisovatelem
a Emitentem (popf. pfislusnym zprostfedkovatelem).

Pokud bude smlouva o Upisu uzavirana distancnim
zplUsobem, bude uzavrena tak, Ze upisovatel doruci
k Datu emise ¢i po dobu vefejné nabidky Dluhopisu
pfimo Emitentovi na e-mail klient@gffgroup.cz &i na
e-mail Emitentem uréeného zprostfedkovatele scan
podepsané objednavku v kompletni podobé (ij.
vCetné vSech nadlezitosti, informaci a dokumentd,
jejichz poskytnuti je Emitentem vyzadovano), kdy
v takovém pfipadé distanéniho uzavfeni smlouvy o
Upisu dojde kuzavfeni smlouvy o Upisu az
okamZikem, kdy upisovatel obdrzi scan Emitentem
(popf. pfisludnym zprostfedkovatelem) podepsaného
potvrzeni objednavky. Upisovatel scan Emitentem
podepsaného Potvrzeni obdrzi na e-mail uvedeny
v objednavce & na e-mail, ze kterého byla
objednavka dorugena.
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1.5 Minimalni a Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy upisovatel
maximalni ¢astka opravnén upsat Dluhopisy, bude odpovidat cené
zadosti o upis jednoho Dluhopisu. Maximalni ¢astka, za kterou bude

jednotlivy nabyvatel opravnén upsat Dluhopisy, bude
omezena predpokladanou celkovou jmenovitou
hodnotou pfislusné Emise dluhopisu.

1.6 Metoda a lhGity pro  Viz ¢l.  2.3. Emisnich podminek. Povinnost
splaceni cennych upisovatele nejpozdéji do 5 (péti) dnli po uzavfeni
papirud a jejich smlouvy o Upisu (v pfipadé distanéniho uzavieni
doruceni smlouvy je mozné ucinit uhradu jiz od doby doruceni

objednavky v kompletni podobé) =zaplatit cenu
objednanych Dluhopist na bankovni u¢et Emitenta ¢.
64012/5500, a v pfipadé emise v cizi méné (napf.
EUR) IBAN: CZ5055000000000000064012, SWIFT
kéd: RZBCCZPP, kde budou penézni prostfedky
investora zablokovany az do vydani Dluhopisy;
Dluhopisy budou odeslany upisovatelim nejpozdéii
do 15 (patnacti) pracovnich dnG po platném a
Gu¢inném upsani Dluhopist, a to prostfednictvim
postovni sluzby nebo, pokud o to upisovatel pozada,
pfedanim Dluhopisu osobné v sidle Emitenta v
pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 hod. Emitent
oznami e-mailem upisovateli, Zze Dluhopisy jsou
pfipraveny  kvyzvednuti &  byly odeslany
prostfednictvim poStovni sluzby.

1.7 Zverejnéni Pokud dojde k upsani celé pfislusné Emise, bude o
vysledk( nabidky tom Emitent informovat nejpozdéji do 15 (patnacti)

dnud na svych internetovych strankach
https://www.gffgroup.cz/emise.

Do 15 (patnacti) dnli po uplynuti Lhity pro upisovani
emise dluhopisi a/nebo Dodate¢né Ihuty pro
upisovani emise dluhopist zvefejni Emitent udaj o
celkové jmenovité hodnoté vSech vydanych
Dluhopisli tvoficich danou emisi Dluhopisi na
webovych strankach https://www.gffgroup.cz/emise.

1.8 Vykon predkupniho NepouZije se. S Dluhopisy nebude spojeno pfekupni
prava, pravo ani pfednostni prava upisu.
obchodovatelnost
upisovacich prav a
zachazeni
s neuplatnénymi
upisovacimi pravy

2. Plan rozdéleni a pridélovani cennych papirt

2.1 Kategorie Emitent bude Dluhopisy nabizet tuzemskym a
potencionalnich zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez
investoru kvalifikovanym investoram.

2.2 Postup pro Viz &l. 2.3. Emisnich podminek. Kone€na jmenovita
oznamovani hodnota Dluhopisu pfidélena jednotlivému upisovateli
pridélené ¢astky bude uvedena v Potvrzeni. S Dluhopisy nelze zadit
zadatelim obchodovat pred timto Potvrzenim.

3. Stanoveni ceny

3.1 Cena za nabizené Cena kDatu emise: 100 % jmenovité hodnoty
Dluhopisy kupovanych Dluhopis.

Cena po Datu emise: 100 % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopist s pripoc¢tenim
naakumulovaného odpovidajiciho alikvétniho uroku
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za dané vynosové obdobi do doby uzavieni smlouvy
0 Upisu.

3.2

Naklady a dané
uctované na vrub
investoru

Investordm nebudou ze strany Emitenta uctovany
Zadné naklady.

Vyuzije-li Emitent k prodeji Dluhopisu
zprostfedkovatele, mohou tito zprostfedkovatelé
Uctovat upisovatelim urcité poplatky spojené

s upisem Dluhopis(.

Ke dni vyhotoveni Kone€nych podminek tyto poplatky
[isou Emitentovi znamy a ¢cini u financniho
zprostfedkovatele [e] vySi [¢] / nejsou znamy]

4. Umisténi a upisovani

4.5

Identifikace
finanénich
zprostredkovatell,
ktefi maji souhlas
pouzit prospekt
Dluhopist pfi
nasledné nabidce
¢i kone¢ném
umisténi Dluhopist
Jakékoli jiné
jednoznacné a
objektivni
podminky
pripojené

k souhlasu, jez jsou
relevantni pro
pouziti prospektu.

[ [®]/ nepouzije se]

[ [#]/ nepouzije se]

5. Prijeti k obchodovani a zplisob obchodovani

5.1 Prijeti dluhopisti na Emitent ani jina osoba s jeho svolenim &i védomim
regulovany trh, trh  nepozadala o pfijeti Dluhopist k obchodovani na trhu
pro rast malych a pro rast malych a stfednich podnikd, regulovaném ¢i
stfednich podnikii jiném trhu cennych papird ani v Ceské republice, ani
nebo v zahrani€i, ani v mnohostranném obchodnim
mnohostranny systému.
obchodni systém

5.2 Regulované trhy, Zadné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené
trhy tretich zemi, Dluhopisy nebyly pfijaty na regulované ftrhy, trhy
trhy pro rast tfetich zemi, trhy pro rast malych a stfednich podnikd
malych a stfednich  ani mnohostranné obchodni systéemy.
podniki nebo
mnohostranné
obchodni systémy,
na nichz jsou
pfijaty cenné papiry
stejné tridy jako
nabizené Dluhopisy

5.3 Zprostiredkovatel Zadnad osoba nepfijala zévazek jednat jako
sekundarniho zprostifedkovatel pfi sekundarnim obchodovani se
obchodovani zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke koupi a

prodeji.

6. Doplnujici udaj

e

6.1

Poradci

nepouzije se
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6.2

Dalsi udaje, které
ovérili nebo
prezkoumali
opravnéni auditofri

[ [#]/ nepouZije se]

6.3

Uvérova hodnoceni
pridélena cennym
papirim

Nepouzije se (emisi Dluhopist nebyl pfidélen rating).

6.5

Zajem fyzickych a
pravnickych osob
zucastnénych na
Emisi/nabidce

[Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zu&astnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopis(i na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopis(l podstatny,
a to s vyjimkou zajmu zprostfedkovatell, ktefi budou
za distribuci Dluhopisi odmérnovani Uplatou, jejiz
vySe bude individualné smluvné stanovena se
zprostiedkovatelem./ [o]]

6.6

Duavody nabidky,
pouziti vynosu a
naklady
Emise/nabidky

Dluhopisy jsou vydavany za ucelem zajisténi
finanénich prostiedk pro uskuteéniovani
podnikatelské Cinnosti Emitenta. Vytézek emise bude
pouzit k nasledujicimu ucelu:

poskytovani penéznich prostfedkl ziskanych emisi
Dluhopis( jedinému spole¢nikovi, tj. spole¢nosti GFF
s.r.o., IC: 075 84 644, se sidlem Videriska 188/119d,
Dolni Herspice, 619 00 Brno, zapsané v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod
sp.zn. 108959, a to formou uvért a/nebo zapujcky.
Konkrétni pouziti penéznich prostfedkd jedinym
spole€nikem neni Emitentovi znamé.

[Naklady pfipravy emise Dluhopisu €inily cca [e] KE.
Naklady na distribuci budou &init cca [e] K&. Cisty
vytéZek celé emise Dluhopis bude roven emisnimu
kurzu v8ech vydanych Dluhopisli emise po odecteni
nakladu na pfipravu a distribuci Emise, tedy [e] K&.
Cely vytéZek bude pouZit k vySe uvedenému uéelu.]

6.7

Udaje od tietich
stran uvedené

v Koneénych
podminkach/zdroj
informaci

[nepouzije se] / [Nékteré informace uvedené v
Koneénych podminkach pochéazeji od tretich stran.
Takové informace byly pfesné reprodukovany a podle
védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to
zjistit z informaci zvefejnénych pfisluSnou treti
stranou, nebyly vynechany zadné skute¢nosti, kvdli
kterym by reprodukované informace byly nepfesné
nebo zavadéjici. Emitent v8ak neodpovida za
nespravnost informaci od tfetich stran, pokud takovou
nespravnost nemohl pfi vynaloZzeni vySe uvedené
péce zjistit. [doplnit zdroj informaci]]

7. Osoby odpovédné za Koneéné podminky

7.1

Osoby odpovédné
za Koneéné

podminky

Osobou odpovédnou za udaje uvedené v téchto Konecnych
podminkéach je Emitent.

Emitent prohlauje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi jsou udaje
obsaZené v Kone&nych podminkach, k datu jejich vyhotoveni,
v souladu se skute€nosti a ze v Konecnych podminkach nebyly
zamlCeny zadné skuteCnosti, které by mohl zménit jejich

vyznam.

Za spole¢nost GFF Invest s.r.o. dne [e]
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Jméno: [e]

Funkce: [e]

7.2

Interni schvaleni
emise Dluhopist

Vydani emise Dluhopist schvalil statutarni organ Emitenta dne

[e]
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VL.

UDELENi SOUHLASU S POUZITIM PROSPEKTU

Emitent hodla Dluhopisy nabizet k Gpisu v ramci vefejné nabidky sam, pfipadné téZ v souc€innosti
s tfetimi osobami opravnénymi k takové &innosti v Ceské republice (obchodnik s cennymi papiry,
investi¢ni zprostfedkovatel). K datu vyhotoveni Zakladniho prospekiu zadna osoba vuci
Emitentovi nepfevzala pevny zavazek Dluhopisy upsat &i koupit.

Emitent souhlasi s pouzitim jim pFipraveného prospektu jakychkoli Dluhopist pfi nasledné
nabidce, resp. umisténi, takovych Dluhopist vybranymi finanénimi zprostfedkovateli a pfijima
odpovédnost za obsah prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjSimu dalSimu prodeji nebo
koneé¢nému umisténi cennych papird jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl
poskytnut souhlas s pouzitim prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéfeni pfislusného finanéniho zprostfedkovatele i
zprostfedkovatelt naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopistd, a to v ramci
pisemné dohody uzaviené mezi Emitentem a pfislusnym finanénim zprostfedkovatelem.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou Z&dni zprostfedkovatelé, ktefi maji
povoleni pouzit Zakladni prospekt.

Seznam a totoZnost (nazev a adresa) finan¢niho zprostfedkovatele nebo zprostfedkovatell, ktefi
maiji povoleni pouzit prospekt pfislusnych Dluhopisl, bude uveden v pfislusnych Konecnych
podminkach.

Jakékoliv nové informace o finanénich zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni

tohoto Zakladniho prospektu nebo popfipadé podani Koneénych podminek budou uverejnény na
webovych strankach Emitenta https://www.gffgroup.cz/emise.

Souhlas s pouzitim prospektu se udéluje na dobu 12 mésict od pravomocného schvaleni tohoto
Zakladniho prospektu ze strany CNB, tj. na dobu od (DOPLNi SE DLE SKUTECNOSTI) do
(DOPLNIi SE DLE SKUTECNOSTI). Souhlas se udé&luje vyhradné& pro nabidku a umisténi
Dluhopisti v Ceské republice.

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéfeni financni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi dalSi
prodej nebo kone¢né umisténi Dluhopisli je 12 mésicl od pravomocného schvaleni tohoto
Zakladniho prospektu ze strany CNB, tj. od (DOPLNi SE DLE SKUTECNOSTI) do (DOPLNI SE
DLE SKUTECNOSTI)

V pripadé predlozeni nabidky finanénim zprostredkovatelem poskytne tento finanéni
zprostredkovatel investorim udaje o podminkach nabidky Dluhopisi v dobé jejiho
predlozeni.

Vsichni finanéni zprostiedkovatelé pouzivajici prospekt Dluhopisti musi na svych
webovych strankach uvést, ze pouzivaji prospekt v souladu se souhlasem a podminkami
k nému pfipojenymi.
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VIl

ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvatelim Dluhopis( se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dafiovymi
poradci o dariovych a devizoveé pravnich dusledcich koupé, prodeje a drzby Dluhopis( a pfijimani
plateb urokd z Dluhopisti podle dafiovych a devizovych predpist platnych v Ceské republice
a v zemich, jejichZ jsou danovymi rezidenty, jakozZ i v zemich, v nichZ vynosy z drZzby a prodeje
Dluhopisi mohou byt zdanény.

Dariové predpisy Ceské republiky a dafiové predpisy &lenského statu investora mohou mit dopad
na pfijem plynouci z Dluhopisu.

Nasledujici struéné shrnuti zdafiovani Dluhopist a devizové regulace v Ceské republice vychazi
zejména ze zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, v platném znéni (tj. ve znéni novely ¢.
588/2020 Sb., ktera nabyla Gc€innosti dne 1.1.2021) a souvisejicich pravnich pfedpist Uucinnych k
datu vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakon( a dalSich pfedpist
uplatfiovaného Eeskymi spravnimi ufady a jinymi statnimi organy a znamého Emitentovi k datu
vyhotoveni tohoto Prospektu. Veskeré informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na
zménach v pfisluSnych pravnich pfedpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu
téchto pravnich predpisu, ktery mize byt po tomto datu uplatfiovan.

V pfipadé zmény pfislusnych pravnich predpistd nebo jejich vykladd v oblasti zdarnovani
Dluhopist oproti rezimu uvedenému nize bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu.
Pokud bude Emitent na zakladé zmény pravnich pfedpisli nebo jejich vykladi povinen provést
srazky nebo odvody dané z pfFijmu z Dluhopisu, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim
takovychto srazek nebo odvod( vugi viastniklim Dluhopist povinnost doplacet jakékoli dodate¢né
Castky jako nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danove dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem
Dluhopist pro investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napf.
investi¢ni, podilové nebo penzijni fondy).

V nasledujicim shrnuti se pfedpoklada, Ze osoba, které je vyplacen jakykoli pfijem v souvislosti
s Dluhopisy, je skuteénym vlastnikem takového pfijmu, tj. napf. nejde o agenta, zastupce, nebo
depozitare, ktefi pfijimaji takové platby na ucet jiné osoby.

UROK

Urok (dale jen ,urok®) vyplaceny fyzické osobé& podiéha srazkové dani vybirané u zdroje (1.
Emitentem pfi uhradé droku). Sazba této srazkové dané dle ¢eskych danovych predpist ¢ini 15
%. Pokud vSak je pfijemcem uroku fyzicka osoba, kterd neni ¢eskym dafiovym rezidentem,
nevlastni Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, a zérovefi neni
danovym rezidentem jiného c¢lenského statu EU nebo dalSich statld tvoficich Evropsky
hospodaisky prostor nebo tetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a
ucinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné
informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijma v€etné mnohostranné mezinarodni
smlouvy, Cini sazba srazkové dané 35%. V pfipadé fyzickych osob, které jsou Eeskymi dafiovymi
rezidenty, predstavuje vySe uvedena srazka dané koneéné zdanéni troku v Ceské republice. V
pfipadé fyzickych osob, které nejsou Eeskymi dafiovymi rezidenty, avSak jsou rezidenty jiného
statu EU nebo dalSich stata tvoficich Evropsky hospodarsky prostor, a rozhodnou se zahrnout
urok do darfiového pfiznani, pfedstavuje vySe uvedend srazka dané zalohu na dafi. Fyzické osoba
podnikajici v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny je obecné povinna podat v Ceské
republice dafiové pfiznani.

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je Seskym dafiovym rezidentem, nebo neni eskym
dafiovym rezidentem, ale vlastni Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny,
nepodléha srazkové dani, a tvofi soucast obecného zakladu dané a podléha dani z pfijmi
pravnickych osob v sazb& 19 %. Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni ¢eskym dafiovym
rezidentem a zaroven nevlastni Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny,
podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi uhradé uroku). Sazba této srézkové
dané dle ¢eskych danovych pfedpist Cini 15 %. Pokud vSak je pfijemcem uroku pravnicka osoba,
ktera neni eskym dafovym rezidentem, nevlastni Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim
stélé provozovny, a zarover neni dafiovym rezidentem jiného &lenského statu EU nebo dalSich
statd tvoricich Evropsky hospodafsky prostor nebo tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika
uzavienu platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni

Stranka 70 z 122



dohodu o vyméné informaci v dafiovych zalezZitostech pro oblast dani z pfijmd véetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy, €ini sazba srazkové dané 35 %. V pfipadé pravnickych
osob, které nejsou Ceskymi danovymi rezidenty, avSak jsou rezidenty jiného statu EU nebo
dalich statli tvoficich Evropsky hospodarsky prostor, nevlastni Diuhopisy v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny, a rozhodnou se zahrnout uUrok do dafiového pfiznani,
pfedstavuje vySe uvedena srazka dané zalohu na dan. V pfipadé€, Zze urok plyne Ceské stalé
provozovné pravnické osoby, kterd neni ¢eskym dafovym rezidentem a ktera zarover neni
dafiovym rezidentem c¢lenského statu EU nebo dalSich statl tvoficich Evropsky hospodarsky
prostor, je Emitent povinen pfi vyplaté srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto pfijmu. Spravce
dané muze, av§ak nemusi, povazovat dafiovou povinnost poplatnika uskuteénénim srazky podle
predchozi véty za splnénou. Pravnicka osoba podnikajici v Ceské republice prosttednictvim stalé
provozovny je obecné& povinna podat v Ceské republice dariové pfiznani a pfipadné srazené
zajisténi dané se zapocitava na celkovou dariovou povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojimu zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je pFijemce trokd
rezidentem, mGze zdanéni uroku v Ceské republice vylougit nebo snizit sazbu dané, zpravidla za
predpokladu, Ze pfijem neni pficitatelny stalé provozovné v Ceské republice. Narok na uplatnéni
dafiového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni mlze byt podminén
prokazanim skute€nosti dokladajicich, Ze se pfisluSna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na
pfijemce platby urokového charakteru skute€né vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho
spravce dané o tom, zZe pfijemce platby je dafiovym rezidentem v pfislusném staté, a potvrzenim
o tom, Ze pfijemce Uroku je jeho skute¢nym vlastnikem. Platce arok( nebo platebni
zprostfedkovatel mohou po pFijemci pozadovat poskytnuti Udaji potfebnych pro spinéni
oznamovacich povinnosti podle smérnice EU o zdarovani pfijm0 z Gspor.

Urcité kategorie poplatnikd (napf. nadace, Garan¢ni fond obchodnik(l s cennymi papiry) maji za
urcitych podminek narok na osvobozeni Urokovych pfijml od dané z pfijmd. Podminkou pro toto
osvobozeni je, Zze dolozi platci Uroku narok na toto osvobozeni v dostate¢ném predstihu pfed jeho
vyplatou.

ZISKY/ZTRATY Z PRODEJE

Zisky z prodeje Dluhopisu realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem,
anebo ktera neni éeskym dariovym rezidentem, ale bud vlastni Dluhopisy v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny, anebo ji pfijem z prodeje Dluhopisl plyne od kupujiciho, ktery
je Ceskym darniovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym
danovym rezidentem, nepodléhaji srazkové dani a zahrnuji se do obecného zakladu dané kde
podléhaji dani z pfijmU fyzickych osob v progresivni sazbé 15 % a 23 % (sazba 23 % se pouzije
na zaklad dang, pfevySujici 48nasobek primérné mzdy, ktery pro rok 2023 ¢&ini 1.935.552,-- K&.
Pokud jsou pfijmy realizovany v ramci samostatné (podnikatelské) Cinnosti fyzické osoby,
podléhaji rovnéz odvodim na socialnim a zdravotnim pojisténi. Ztraty z prodeje Dluhopisu jsou
u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim
obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papird; v tom pfipadé je
mozné ztraty z prodeje Dluhopisu az do vySe ziskl z prodeje ostatnich cennych papird vzajemné
zapodist.

Zisky z prodeje Dluhopisu, které nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dané, pokud Uhrn pfijm{ z prodeje vSech cennych papirl a pfijmi z podill
pfipadajici na podilovy list pfi zruSeni podilového fondu nepfesahne ve zdafiovacim obdobi
Castku 100.000,- K&. Dale jsou zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly zahrnuty v obchodnim
majetku, realizované fyzickymi osobami obecné osvobozeny od dané z pfijmU, pokud mezi
nabytim a prodejem Dluhopisu uplyne doba alespon 3 (tfi) let, anebo v pfipadé Dluhopisu, které
byly zahrnuty do obchodniho majetku, uplynula doba alespon 3 (tfi) let od ukon¢eni Cinnosti, ze
které plyne pfijem ze samostatné ¢innosti.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem,
anebo ktera neni eskym dafiovym rezidentem, ale bud vlastni Dluhopisy v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny, anebo ji pfijem z prodeje Dluhopisu plyne od kupuijiciho, ktery
je €eskym darnovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym
danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijma pravnickych osob
a podléhaji dani v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u téchto osob obecné dariové
uznatelné.

Stranka 71 z 122



Zisky z prodeje Dluhopisl realizované fyzickou nebo pravnickou osobou, ktera neni ¢eskym
dafiovym rezidentem, nevlastni Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny,
a pFijem z prodeje Dluhopisut ji neplyne od kupuijiciho, ktery je Eeskym darnovym rezidentem nebo
od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, nepodléhaji
v Ceské republice zdanéni.

V pfipadé prodeje Dluhopisu fyzickou nebo pravnickou osobou, ktera neni ¢eskym dafiovym
rezidentem a soucasné neni darfiovym rezidentem c&lenského statu EU nebo dalSich statd
tvoficich Evropsky hospodarsky prostor, kupujicimu, ktery je Ceskym dariovym rezidentem, nebo
fyzické nebo pravnické osobé, ktera neni ¢eskym dariovym rezidentem a ktera zarover podnika
v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, které je thrada pfifazena, je kupuijici obecné
povinen pfi Uhradé kupni ceny Dluhopist srazit zajiSténi dané z pfijmu ve vysi 1 % z tohoto pfijmu.
Spravce dané muze, avSak nemusi, povazovat dafiovou povinnost poplatnika (prodavajiciho)
uskute¢nénim srazky podle pfedchozi véty za splnénou.

Prodavajici, kterému plyne pfijem z prodeje Dluhopist zdanitelny v Ceské republice, je obecné
povinen podat v Ceské republice darové pfiznani, pficemz srazené zajisténi dané se zapocitava
na jeho celkovou danovou povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojimu zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici
vlastnik Dluhopisti rezidentem, mize zdanéni ziskd z prodeje Dluhopisti v Ceské republice
vyloudit, v€etné zajisténi dané, zpravidla za pfedpokladu, Zze nevlastni Dluhopisy prostfednictvim
stalé provozovny v Ceské republice. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného smlouvou
0 zamezeni dvojiho zdanéni muze byt podminén prokazanim skute¢nosti dokladajicich, ze
pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na pfijemce platby skute¢né vztahuje, zejména
potvrzenim zahraniéniho spravce dané o tom, Ze prodavajici je dafiovym rezidentem
v prislusném staté, a potvrzenim o tom, ze prodavajici je skutenym vlastnikem pfijmu z prodeje.

DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Dluhopisy nejsou zahraniénimi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské
republice pfedmétem devizové regulace. V pfipadé, kdy pfislusna mezinarodni dohoda o ochrané
a podpore investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz rezidentem je pfijemce
platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodnéjSi zachazeni, mohou cizozemsti Vlastnici
Dluhopisl za splnéni ur€itych pfedpoklad(l nakoupit penézni prostfedky v cizi méné za ceskou
ménu bez devizovych omezeni a transferovat tak vynos z Dluhopisli, ¢astky zaplacené
Emitentem v souvislosti s uplatnénim prava Vlastnikl Dluhopisi na pfedéasné odkoupeni
Dluhopisti Emitentem, pfipadné splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopist, z Ceské republiky v
cizi méné.
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VIil.

VYMAHANiIi SOUKROMOPRAVNiICH NAROKU VUCI EMITENTOVI

Text této kapitoly VII. ,Vymahani soukromopravnich narokl vuci Emitentovi“ je pouze shrnutim
urcitych pravnich souvislosti ¢eského prava tykajicich se vymahani soukromopravnich narokd
spojenych s Dluhopisy vi¢i Emitentovi. Toto shrnuti nepopisuje jakékoli pravni souvislosti
vymahani uvedenych narok vyplyvajici z prava jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky. Toto
shrnuti vychazi z pravnich predpist uc¢innych k datu tohoto Prospektu a mlze podliéhat nasledné
zméne (i s pfipadnymi retroaktivnimi G¢inky). Informace, uvedené v této kapitole jsou pfedlozeny
jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni situace, a byly ziskany z vefejné
pfistupnych dokumentl. Emitent ani jeho poradci nedavaji zadné prohlaseni, tykajici se pfesnosti
nebo Uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé Dluhopist by se neméli spoléhat
na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky
vymahani soukromopravnich zavazkd viaci Emitentovi v kazdém pfislusném staté.

VYMAHANI NAROKU V CESKE REPUBLICE

Emitent udélil souhlas s pfislusnosti Méstského soudu v Praze v souvislosti s jakymkoli soudnim
procesem zahdjenym na zakladé zakoupeni nebo v souvislosti s drzenim Dluhopist. V disledku
toho maze byt pro nabyvatele Dluhopisi nemozné podat v zahrani€i Zalobu nebo zahaijit jakékoli
fizeni proti Emitentovi nebo pozZadovat u zahraniénich soudd vydani soudnich rozhodnuti proti
Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, které jsou zalozeny na
ustanovenich zahrani¢nich pravnich pfedpisa.

V pripadech, kdy Ceska republika uzaviela s urgitym statem mezinarodni smlouvu o uznani
a vykonu soudnich rozhodnuti, je zabezpefen vykon soudnich rozhodnuti takového statu
v souladu s ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt
rozhodnuti cizich soud uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych
v zakoné ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Podle § 15 tohoto zakona nelze rozhodnuti soudd ciziho statu a rozhodnuti Uradd ciziho statl
o pravech a povinnostech, kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské
republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notarské a jiné vefejné listiny v téchto vécech
(spole¢né dale také jen ,cizi rozhodnuti“) uznat a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vylu¢né
pravomoci ¢eskych soudu, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u Zadného organu
ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudl pouzilo na posouzeni pravomoci
ciziho organu, ledaze se uc€astnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho
organu dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témze pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu
a toto fizeni bylo zahajeno dfive, nez bylo zahajeno fizeni v cizing, v némz bylo vydano
rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; nebo (iii) o témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem
vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti
organu tfetiho statu; nebo (iv) u€astniku Fizeni, vi¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla
odnata postupem ciziho organu moznost fadné se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doru¢eno
predvolani nebo navrh na zahgjeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pfiCilo vefejnému
pofadku; nebo (vi) neni zaru€ena vzajemnost; vzdjemnost se nevyZaduje, nesméfuje-li cizi
rozhodnuti proti statnimu ob&anu Ceské republiky nebo &eské pravnické osobé . Ministerstvo
spravedinosti CR poskytne soudu na jeho Zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany ciziho statu.
Takové prohlaseni je pro soudy Ceské republiky a jiné statni organy zavazné. Pokud toto
prohlaseni o vzajemnosti neni vydano vaci urcité zemi, neznamena to automaticky, ze
vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych pfipadech bude zalezet na faktické situaci
uznavani rozhodnuti organd Ceské republiky v dané zemi.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice pfimo
aplikovatelné Nafizeni Rady ES €. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfisluSnosti a uznavani
a vykonu soudnich rozhodnuti v ob&anskych a obchodnich vécech (,Nafizeni Brusel“). Na
zakladé Nafizeni Brusel jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU
(s vyjimkou Danska, ve vztahu, k némuz se pouZije i nadale Bruselska umluva a protokol z roku
1971), v ob&anskych a obchodnich v&cech vykonatelnd v Ceské republice a naopak, soudni
rozhodnuti vydana soudnimi organy v Ceské republice v ob&anskych a obchodnich vécech jsou
vykonatelna v ¢lenskych statech EU.

Dale, pozada-li strana podle pfedpisu Evropskych spole€enstvi nebo mezinarodni smlouvy, k jejiz
ratifikaci dal parlament Ceské republiky souhlas, a jiZ je Ceska republika vazana (,mezinarodni
smlouva“), aby o uznani ciziho rozhodnuti, jiné vefejné listiny nebo soudniho smiru
(,rozhodnuti“) bylo rozhodnuto ve zvlaStnim fizeni, rozhodne soud o uznani rozsudkem.
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Soucasné s navrhem na prohlaseni vykonatelnosti midze byt podan i navrh na nafizeni vykonu
rozhodnuti nebo exekuce podle zvlastniho pravniho predpisu (ob&anského soudniho fadu &i
exekuéniho Fadu). Rozhodnuti nem{ize nabyt pravni moci ve vyroku nafizujicim vykon rozhodnuti
nebo exekuci dfive nez ve vyroku, kterym se rozhodnuti prohladuje za vykonatelné.

Soudy Ceské republiky by v&ak meritorné nejednaly o Zalob& vznesené v Ceské republice na
zakladé jakéhokoli poruseni vefejnopravnich predpist kteréhokoli statu kromé& Ceské republiky
ze strany Emitenta, zejména o jakékoli Zalobé& pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona
0 cennych papirech.
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IX. HISTORICKE FINANCNi UDAJE

1. AUDITOVANA RADNA UCETNIi ZAVERKA KE DNI 31.12.2020 VYPRACOVANA V SOULADU S
CESKYMI UCETNIMI PREDPISY, VCETNE ZPRAVY AUDITORA
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AUDIT MORAVA S.r.0., auditorska spolenost, &islo opravnéni - 512

ZPRAVA NEZAVISLEHO
AUDITORA
Kk ucetni zavérce za rok 2020

GFF Invest,
spole¢nost s ru¢enim omezenym,
Videnska 188/119d,

Dolni HerSpice - Brno, PSC 619 00

Obsah zprivy: 1) Zprava nezivislého auditora
IT) Prilohy — i¢etni uzavérka



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

urdend majitelim spoleénosti GFF Invest s.r.o,

Vyrok auditora

Provedli jsme audit ti¢etni zavérky spoletnosti GFF Invest s.r.o., IC: 094 94 324 se
sidlem Videiiska 188/119d, Dolni Herspice — Brno, PSC 619 00 sestavené na zaklade eskych
Ugetnich pfedpisil, ktera se sklida z rozvahy k 31.12.2020, vykazu zisku a ztraty za obdobi
kongici 31.12.2020, piehledu o penéznich tocich ke dni 31.12.2020 a pfilohy této w&etni
zavérky, ktera obsahuje popis pouzitjch podstatnych Géetnich metod a dalii vysvetlujici
informace. Udaje o spole¢nosti jsou uvedeny v Uvodni &ésti p¥ilohy této udetni zaverky.

Podle naSeho ndzoru ddetni zdvérka podivé vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolecnosti GFF Invest s.r.o. k 31.12.2020, ndkladi, vynosi, vysledku jejiho hospodaieni a
penéinich toki za obdobi kondici 31.12. 2020 v souladu s Ceskymi aicetnimi pFedpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditorii
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit ptipadné doplnéné a
upravené souviscjicimi aplikaénimi dolozkami. Odpovédnost auditora stanovend t&mito
pfedpisy je podrobné&ji popsana v oddilu ., Odpovédnost auditora za audit mezitimni Gcetni
zavérky “. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou
auditort Ceské republiky jsme na spole¢nosti GFF Invest s.r.o. (dile jiZ jen »Spoleénost™),
nezavisi a splnili jsme i dal§i etické povinnosti vyplyvajici zuvedenych predpist.
Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny
ziklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Odpovédnost statutdrnich orgdnii Spoleénosti za hidetni zivérku

Statutarni orgén Spoleénosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s deskymi Gi¢etnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povaZzuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nesprévnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani iCetni zavérky je statutarni orgin Spoleénosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze uéetni zavérky
zileZitosti tykajici se jejiho nepfetritého trvani a pouiti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi
sestaveni mezitimni Ucetni zivérky, s vyjimkou ptipadd, kdy je planovino ukonteni jeji
Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost, nez tak uinit.

Za dohled nad procesem ugetniho vykaznictvi ve Spolegnosti zodpovidé statutarni
orgén.

Odpovédnost auditora za audit tdetni zivérky

Ukolem auditora je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze (¢etni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpfisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira j istoty, nicméné neni zarukou,
Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech pripadech v mezitimni
Ugetni zdvérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v ditsledku podvodii nebo chyb a povaZuiji se za v§znamné (materialni), pokud
Ize redlné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kierd uZivatelé Getni zdvérky na jejim zaklad# prijmou.

2



Pii provadéni auditu v souladu svyse uvedenymi predpisy je povinnosti auditora
uplatiiovat béhem celého auditu odborny tisudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je
povinnosti auditora:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti mezitimni G&etni
zavérky zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a proveést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné ditkazni informace, abych na jejich zdkladé mohl
vyjadfit vjrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz dolo v
disledku podvodu, je vét§i neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpusobené chybou, protoZe soudisti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, tmyslna
opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchézeni vnitinich kontrol.

Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abych mohl vyjadfit nizor na i¢innost vnitiniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych igetnich pravidel, pfim&fenost provedenych tcetnich odhadii a
informace, které v této souvislosti statutdrni organ Spolecnosti uvedl v pfiloze uéetni zavérky.
Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu neptetrXitého trvani pii sestaveni Getni zavérky
statutdrnim organem a to, zda s ohledem na shromaZdéné dfikazni informace existuje
vyznamné (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti trvat nepfetrzits. Jestlize dojdu k zavéru, ze
takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit ve zprivé
auditora na informace uvedené v této souvislosti v piiloze Gcetni zavérky a pokud tyto
informace nejsou dostate¢né, vyjadiit modifikovany vyrok. Zavéry auditora tykajici se
schopnosti Spolecnosti trvat nepfetrzité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data vydéni zprivy auditora. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepietrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, lenéni a obsah G¢etni zivérky, vEetné prilohy a dale to, zda
Ugetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zpisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Povinnosti auditora je informovat statutarni organ Spoletnosti mimo jiné o
planovaném rozsahu a naasovéni auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho
prib&hu utinili, véetné zjiténych vyznamnych nedostatkii ve vnitinim kontrolnim systému.

AUDIT MORAVA s.r.0.
Miloticka 458/14

15521 Praha §
Auditorska spolecnost - g
Clen Komory auditorii Ceské republiky, evidenent Gislo opravnéni 512

Ing. Pavel Halamitek, Ph.D.,
Clen Komory auditorii Ceské republiky, eviden¢ni ¢islo opravnén

V Praze dne 1.12. 2021 y
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Zpracované v souladu s vyhlaskou

ROZVAHA

Obchodni firma nebo jiny

¢. 500/2002 nazev (cetni jednotky
Sb. ve znénl pozdgjsich predpisii (BILANC E) GFF Invest s.r.o.
ke dni 31.12.2020
(v celych tisicich K¢&)

Sidlo, bydlisté nebo misto

podnikani Gcetni jednotky

Videiiska 188/119d

|C 1) s;;;o Dolni HerSpice
09494324
Oznaéeni Néazev g::::l brutto korekce netto obd“;:imr:it to

A AKTIVA CELKEM 1 835 0 835 0
AA, Pohledavky za upsany zakladni kapital 2 o o 0 0
AB. Stala aktiva 3 0 0 0 0
AB.L Diouhodoby nehmotny majetek 4 0 0 0 0
ABI1L. Nehmotné vysledky vyzkumu a wvoje 5 0 0 0 0
A B2 Ocenitelna prava 6 0 0 0 0
A B.l2.1. Software 7 0 0 0 0
AB.l22 Ostatni ocenitelna prava 8 0 0 1} 0
A B3 Goodwill 9 0 0 0 0
AB.l4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
TR e sl I : : n ;
A B..5.1. Poskytnuté zélohy na diouhodoby majetek 12 0 0 0 0
ABl15.2. Nedokonteny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
A B Diouhcdoby hmotny majetek 14 0 0 0 0
A B.IL1. Pozemky a stavby 15 0 0 0 (4]
A B.L11. Pozemky 16 0 0 0 o}
ABll12 Stavby 17 0 0 0 0
AB.IL2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 0 0 0 0
ABIL3 Oceiovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
ABIL4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 0 0 0 o}
AB.l4a. Péstitelské celky trvalych porosti 21 0 0 0 0
A BIL42. Dospéla zvifata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
AB.lL&3, Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0
ABls _ |[Smm s et | : : : :
A B.IL5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 0
AB.IS2. Nedakonéeny dlouhadoby hmotny majetek 26 0 0 0 0
A B Diouhcdoby financni majetek 27 0 0 0 0
A B, Podily - eviadana nebo oviadajici aseba 28 0 0 0 0
A B.IL2. Zaplijeky a Ovéry - ovladana nebo ovladajici osoba 20 0 0 0 e}
A B.IL3, Podily - podstatny vliv 30 0 0 0 0

Vytisténo systéemem ABRA Flexi.
1

Vytiskl: Radek Slazil




Oznaéeni Nazev ifEI:Il:l brutto korekce netto obd'::::unlitto
A B4, Zapljtky a uvéry - podstatny viv 3 0 0 0 1]
A BIILS. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 0 0 0 0
A BIL6. Zapijéky a Gvéry - ostatnl 33 o 0 0 0
AB.LT. Ostatni diouhodoby finanéni majetek 34 0 0 0 1]
AB.IL7.1. Jiny diouhodeby finangni majetek 35 0 0 0 0
A BIIL7.2. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finanéni majetek 36 0 [v] 0 0
AC Obézna aktiva 37 835 0 835 0
AClL Zasoby 38 0 0 0 o
A C.L1 Material 39 0 0 (] 0
ACl2 Nedokonéena viroba a polotovary 40 0 0 0 a
AClL3. Viyrobky a zboi 41 0 0 (4] 0
ACl3.1. Vrobky 42 0 0 0 0
ACL3.2 Zboii 43 0 0 0 0
ACl4. Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
A CI5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 [} 0
A Cll. Pohledavky 46 810 0 B10 0
ACIL1, Dlouhodobé pohledavky 47 810 ] 810 0
A ClL1.1, Pohledavky z obchodnich vztahi 48 0 0 0 0
ACH12 Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 49 0 ] 0 0
A Cll1.3. Pohledavky - podstatny viiv 50 0 0 0 0
A ClL1.4. OdloZens danova pohledavka 51 V] 0 0 0
A C.L.1.5. Paohledavky - ostatnl 52 810 0 810 0
A CIL15.1. Pohledavky za spoleéniky 53 0 0 0 0
A Cll.1.5.2 Diouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
A C..1.5.3. Dohadné ucty aktivni 55 0 1] 0 0
A ClL1.5.4. Jiné pohledavky 56 810 0 810 0
A ClL2, Kratkodohé pohledavky 57 0 0 0 0
ACl.2.1. Pohledivky z chchodnich vztaht 58 0 0 0 0
A ClL2.2, Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 50 0 0 0 0
A C1.2.3. Pohledavky - podstatny vliv 60 0 0 0 0
ACI2.4, Pohledavky - ostatni 61 0 0 0 0
ACI2.4.1.  |Pohledavky za spoleeniky 62 0 0 0 0
A Cll.24.2 Socialnl zabezpeteni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
ACl.2.43, Stét - dahové pohledavky 64 0 1] 0 0
ACl.2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 0 0 v} 0
AClL.2.45. Dohadné &ty aktivni 66 0 0 0 0
ACIl.246. Jiné pohledavky 67 0 Q 0
ACIL3 Casove rozliseni aktiv 68 0 0 0
ACl.3.1 Naklady piistich obdobi 69 0 0 o ]

Vytisténo systémem ABRA Flexi,
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Oznaceni Nazev ,gi:;‘:. brutto korekce netto obd':.::;l:itto
ACIL3.2 Kamplexni nakiady piigtich obdobi 70 0 0 0
A CIL3.3, Prijmy prigtich obdobl 71 0 0 0
A C.I. Kratkodoby finanéni majetek 72 0 0 0
A CLL. Podily - ovladana nebo ovladajici csoba 73 o} 0 0
A Cli2. Ostatni kratkodoby finantni majetek 74 0 0 0
A CIV. Penégni prastiedky ™ 25 25 0
A CIV.., Penézni prostredky v pokladné 76 0 0 0
ACIva. Penézni prostredky na Octech b g 25 25 0
AD. Casové rozliseni aktiv 78 0 0 0
AD.1. Naklady piistich obdobi 79 0 0 0
AD2. kamplexni naklady pristich obdobi 80 0 (o] 0
ADa3. P{jmy pi‘itich obdobi 81 0 0 0
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Oznaceni Nazev FE:::: netto ubd':::ﬁtto
P PASIVA CELKEM 82 B35 0
PA. Viastni kapital 83 833 0
PAL Zakladn( kapital 84 1 000 0
P A.L1 Zakladni kapital 85 1000 0
P A2 Vlastnl podily 86 0 0
P A.l3. Zmény zakladniho kapitalu 87 0 (7]
PAL Azio a kapitalové fondy 88 0 0
P AILL Azio 80 0 0
P A.llL2. Kapitalové fondy og 0 0
P AIL2.1. Ostatni kapitalové fondy 91 0 0
P AlL2.2. Ocefiovaci rozdily z precenéni majetku a zavazki (+/-) 92 0 0
P AlL23. Ocefiavaci rozdily z pfecenéni pfi preménach obchodnich korporaci {+/-) 93 0 0
P AllL2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporacf (+/-) a4 0 e}
P All2.5, Rozdily z ocenéni pii preménach obchodnich kerporaci (+/-) 95 (4] 0
P AL Fodny ze zisku 96 0 0
P ALY, Ostatni rezervni fondy 97 0 0
P A2, Statutarni a ostatni fondy ag 0 0
P AIV. Vysledek hospodateni z minulyich et (+/-) 90 0 0
P AIV.1. Nerozdgleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+ /=) 100 0 0
P AIV.2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let 101 0 (]
P AV. Vysledek hospodafeni bé#néha Géetniho obdobl 102 =167 0
P AV, Rozhodnuto o zélohové vyplaté podily ze zisku 103 0 0
P B+C CIZI ZDROJE 104 2 0
P B. Rezervy 105 o 0
P B.1. Rezervy na dichody a podobné Zavazhy 106 0 0
P B.2. Rezerva na daf z p¥jm 107 0 0
P B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisti 108 0 0
P B.4. Ostatni rezervy 109 0 0
PC. Zavazky 110 2 0
PC.l Dlouhodobé zivazky 111 0 0
P Cl1. Vydané diuhopisy 112 1] 0
PClL1.1. Vyménitelné dluhopisy 113 0 o
PGz, Ostatni dluhopisy 114 0 0
PELE2 Zavazky k (vérovym institucim 115 0 0
PCl3. Dlouhodobé prijaté zalohy 116 0 0
P C.l4. Zavazky z obchodnich vztahil 117 0 0
P C.L5. Dlouhodobé smanky k thradé 118 0 0
P C.L6. Zavazky - ovladana nebo ovlddajici osoba 119 o 0
P C.LT, Zavazky - podstatny viiv 120 0 o

Vytisténo systémem ABRA Flexi,
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Cislo minulé

unterd n—— lFadku|  ""'® " lobdobi netto
P C.L8. Odlozeny daiovy zivazek 121 0 0
P C.l.9. Zavazky - ostatni 122 i} 0
P C.1.9.1. Zavazky ke spoletnikiim 123 0 0
P Cl9.2. Dohadné Gety pasivai 124 0 0
P C.l9.3. Jiné zavazky 125 0 0
PCI. Kratkodobé zavazky 126 2 0
PCll. Vydané dluhopisy 127 0 0
P ClL.1.1. Vymeénitelné dluhopisy 128 0 0
P CIL1.2; Ostatni dluhopisy 129 0 0
P C.l.2. Zavazky k ovérovym institucim 130 o 0
P C.I.3. Kritkodobé pfijaté zalohy 131 0 0
P ClL4. Zavazky z obchodnich vztahil 132 @ 0
P C.I1,5. Kratkodobé smeénky k Ghradé 133 0 0
P C.lLé. Zavazky - ovladana nebo oviadajicl osoba 134 0 0
P CIT- Zavazky - podstatny viiv 135 0 0
P C.I.B. Zavazky ostatni 136 0 0
P Clila.1. Zavazky ke spolegnikim 137 0 0
P C.ll.8.2. Kratkodobé finanéni vwwpomoci 138 0 0
P C.I1.8.3. Zavazky k zaméstnanciim 130 4] 0
P Cl.84. Zavazky ze socialniho zabezpegeni a zdravotniho pojiéténi 140 0 0
P CIL.8.5. Stat - danove zavazky a dotace 141 ] 0
P C.IL.8.6. Dohadné ucty pasivni 142 0 0
P Cl.8.7. Jiné zavazky 143 0 0
P C.lIL Casove rozliseni pasiv 144 0 0
P C.ll.1 Vydaje piistich obdobi 145 0 0
P Cll2 Vyinosy pristich obdobi 146 0 0
PD. Casové rozlieni pasiv 147 0 0
P D.1. Vydaje pristich obdobi 148 0 ‘ 0
P D.2. Vynosy piistich obdobi 144 0 0

Vytisténo systeémem ABRA Flexi.
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Pravnl forma Géetni jednotky

Spole¢nost s ruéenim omezenym

Predmét podnikani nebo jiné éinnosti

Sprava vlastniho majetku

Okamzik |Podpisovy zadznam osoby odpovédné za sestaveni

sestaveni |GCetni uzavérky

V¥ %

)}" -

Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické osoby,
ktera je ucetni jednotkou

7 GFF Invest s.1.0.
fﬂrdeﬁska 188/119d, Dolnf Her¥pice
/ 619 00 Brno
i i : CZ09494324

Vytidténo systémem ABRA Flexi.
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Zpracované v souladu s vyhlaskou

¢. 500/2002

Sh. ve znéni pozdejsich predpisi

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

od 01.01.2020 do 31.12.2020
(v celych tisicich K&)

ICO

Obchodni firma nebo jiny
nazev (&etni jednotky
GFF Invest s.r.o.

Sidlo, bydli&té nebo misto
podnikani Gcetni jednotky
Videiiska 188/119d
Brno - Dolni Herspice

61900
09494324

islo Aktualni Minulé

Oznaceni Nazev ¥adku Ocetni iicetni

obdobi obdobi
l. Triby z prodeje vyrobka a sluzeb 1 4] 4]
I, Trzby za prodej zbozi 2 0 1}
A, Vykonova spotieba 3 161 0
Al Naklady vynaloZené na prodané zbozi 4 0 0
AD. Spotfeba materidlu a energie 5 0 0
A3 Sluzby 6 161 0
B. Zména stavu viastnl Einnosti (+/-) o 0 0
G Aktivace [-) 8 0 v]
D. Osobni naklady g 0 0
D.1L. Mzdové naklady 10 0 0
D.2. Naklady na socialnl zabezpeteni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 0 0
D.2.1. Naklady na socialni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 12 0 0
D.2.2. Ostatni naklady 13 0 0
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 1} 0
E.l. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 0 0
E.1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvale 16 0 0
EX2: Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doéasné 17 0 0
E.2. Upravy hodnot zésob 18 0 0
E3. Upravy hodnot pohledavek 19 0 0
1. Ostatni provozni vynosy 20 0 0
1.1 Trzby z prodaného dlouhodobéhe majetku 21 0 0
.2, Tréby z prodaného materialu 22 0 ¥}
.3, JIné provozni vynosy 23 0 0]
F. Ostatni provozni naklady | 24 15 0
F.1. Zistatkova cena prodangého dlouhodobého majetku 25 0 0
F.2. Zistatkova cena prodaného materidlu 26 0 0
F3. Dané a poplatky 27 15 0
F.4, Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady pfigtich obdobi 28 0 0
F.5. Jiné provozni naklady 29 4] 0
i Provozni vysledek hospodarent (+/-) 30 -176 0
IV, VWynosy z dlouhadobého finanéniho majetku - podily 31 0 0

Vytisténo systemem ABRA Flexi,
1

Vytiskl: Radek Slo#il




Cislo Aktualni Minulé

Oznaceni Nazev Fadku G&etni ii¢etni

ohdobi obdobi
V.1, Vynesy z podilt - ovlddana nebo ovladajici osoba 32 0 0
v.2. Ostatni vynosy z podill 33 0 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 [t}
V. Vynosy ostatniho dlouhodobého finanénihe majetku 35 0 o
V.1 \ymosy z ostatntho dlouhodobého majetku - ovladana nebo ovladajici osoba 36 0 o
V.2, Ostatnl wnosy z ostatniho disuhodebshe finanéniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejicl s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
Vi, Vynosové droky a podobné vynosy 30 10 0
Vi1, \ynosové Groky a podobné vwnosy - ovlddana nebo ovladajici osoba 40 10 0
vi.2, Ostatni wynosové Groky a podobné vynosy 41 0 0
1. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 ] 0
£ Nékladove tGroky a podobné naklady 43 0 0
J1. Nakladové (roky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 0 0
Ji Ostatnl ndkladové Groky a podobné naklady 45 0 0
Vil. Ostatnl finanZn( vynosy 46 0 0
K. Ostatnl finanénl naklady 47 1 0
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 48 9 0
b Vysledek hospodateni pred zdanénim (+/-) 49 -167 0
L. Dafi z piijmi 50 0 0
Lt Dah z pf{jmi splatnad 51 0 0
L.2. Daii z pfijmé odloZend (+/-) 52 0 0
* Vysledek hospodafenl po zdangnf (+/-) 53 -167 0
M. Pievod podilu na wsledku hospodafeni spoleéniklim 54 0 0
*3 Vysledek hospodafeni za (&etni obdobi (+/-) 55 -167 0
* Cisty obrat za (éetni obdobi 56 10 0

Pravnl forma Gcetni jednotky Spole¢nost s rucenim omezenym

Predmét podnikani nebo jiné éinnosti

Sprava vlastniho majetku

OkamZik |Podpisovy zaznam osoby odpbvédné za sestaveni |Podpisovy zdznam statutarniho organu nebo fyzické osoby,
sestaveni |G&etni uzavérky ktera je ucetni jednotkou

/ 2 S FF Invest s.1.0.

(6 N2 %/' & 188/119d, Dalni HerSpice
A5 5 619 00 Brno

Vytiskl: Radek Slozil
Vytisténo systemem ABRA Flexi,
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GFF Invest s.r.o., IC 09494324, \/idefiska 188/119d, Dolni Herspice, 619 00 Brno
Pflloha k uéetni zavérce sestavena k 31.12.2020

PRILOHA K UCETNI ZAVERCE
sestavena k 31.12.2020

GFF Invest s.r.o.

Videnskéa 188/119d, Dolini Her&pice, 619 00 Brno IC 09494324
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GFF Invest s.r.0., IC 09494324, Videfisk4 188/119d, Dolni Her$pice, 619 00 Brno
Pfiloha k ucetni zavérce sestavena k 31.12.2020

I. Zakladni Gdaje

Ugetni obdobi: 01.01.2020 - 31.12.2020

Nazev: GFF Invest s.r.o.
Sidlo organizace: Videfiska 188/119d, Dolni Her§pice, 619 00 Brno
Pravni forma: spolecnost s ruéenim omezenim
Zpracovani uzavérky: 16.05.2021
Kategorie UJ: mikro
Statutarni organ:
Jednatel:

MARTIN PODOBA, dat. nar. 19, zafi 1987

Srbska 2639/46, Kralovo Pole, 612 00 Brno

Den vzniku funkce: 8. zafi 2020

Hiavni €innost: prodej emitovanych dluhopisi a investice do projekti
Spoleénici:

GFF s.r.0., IC: 075 84 644

Videfiska 188/119d, Dolni Herspice, 619 00 Brno
Vklad: 1.000.000 K&, splaceno 100%
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GFF Invest s.r.o., IC 09494324, Videfiska 188/119d, Dolni Her&pice, 618 00 Brno
PHloha k U€etni zavérce sestavena k 31.12.2020

I1. Obecné Gicemi zasady

I1.1. Dlouhodoby majetek

Nevyskytuje se

I1.2. Cenné papiry a podily

Podéna Zadost o nadlimitni emisi dluhopisii u CNB. Emise platna od 01.02.2021.

1.3. Zasoby
Nevyskytuji se

IL.4. Pohledavky

JelikoZ nejsou pohledavky po splatnosti, nejsou vytvafeny opravné polozky.
IL5. Cizoménové transakce

Jsou piepoéteny dennim kurzem CNB

11.6. Casové rozli¥eni

Spoleénost vytvari dle zdkona o G&etnictvi Easové rozliseni nakladli a vynosa.
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GFF Invest s.r.0., IC 09494324, Videiiska 188/119d, Dolni Her&pice, 619 00 Brno
Pfiloha k G&etni zavérce sestavena k 31.12.2020

I11. Dopliiujici idaje k vykazim
II1.1. Dlouhodoby majetek

Zadné dalsi dopliiujici daje nejsou.

111.4. Dlouhodobé zavazky

Organizace neeviduje Zadné dlonhodobé zavazky se splatnosti delsi nez 5 let od rozvahového dne.
111.5. Majetek neuvedeny v rozvaze

Zadny majetek neuvedeny v rozvaze.

I1I.6. Zavazky nevykazané v rozvaze

Organizace neeviduje Zzadné zavazky. kieré by k rozvahovému dni nebyly vykézany v rozvaze.

[11.7. Osobni naklady
Primérny pocet zamé&stnanci

Primérny podet zaméstnanci v roce 2020 Primérny polet zaméstnanci v roce 2019

0 0

z toho &lent Fidicich organi

Priimémy podet fidicich pracovniki v roce 2020 Priimérny poéet fidicich pracovnikii v roce 2019
0 0

Osobni nédklady na zaméstnance, z toho na &leny Fidicich organi

2020 v tis. K& 2019 v tis. K&
Osobni naklady ~ Osobni néklady na  Osobni naklady  Osobni naklady na
na zaméstnance  Cleny Fidicich na zaméstnance  Cleny fidicich
organu orgénli
Mzdové naklady 0 0 0 0

LIL.13. Vysledek hospodafeni a daii z pfijmu
Za rok 2020 organizace vykazuje icetni ztratu 166.992.02 K¢

[II.14. Vyznamné udélosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni udetni zavérky
Nevyskytuje se

V Brné dne 16.{}5‘2(}2__]’

p GFF Invest s.r.0.
/ff Videfiska 188/119d. Doini HerSpice
/ 619 00 Bmo

IC: 09494324, DIC: CZ09494324
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2. AUDITOVANA RADNA UCETNi ZAVERKA KE DNI 31.12.2021 VYPRACOVANA V SOULADU S
CESKYMI UCETNIMI PREDPISY, VCETNE ZPRAVY AUDITORA
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AUDIT MORAVA s.r.0., auditorska spole¢nost, ¢islo opravnéni - 512

ZPRAVA NEZAVISLEHO

AUDITORA
k ucetni zavérce za rok 2021

GFF Invest,

spolecnost s ru¢enim omezenym,
Videnska 188/119d,
Dolni Herspice - Brno, PSC 619 00

Obsah _zpravy: 1) Zprava nezavislého auditora
II) Ptilohy — ucetni uzavérka




ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

uréena majiteli spole¢nosti GFF Invest s.r.o.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit G¢etni zavérky spole¢nosti GFF Invest s.r.o., IC: 094 94 324 se
sidlem Videriska 188/119 d, Dolni HerSpice — Brno, PSC 619 00 sestavené na zakladé
¢eskych ucetnich pfedpisi, kterd se sklada z rozvahy k 31.12.2021, vykazu zisku a ztraty za
obdobi kon¢ici 31.12.2021, piehledu o penéznich tocich ke dni 31.12.2021 a piilohy této
ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o spole¢nosti jsou uvedeny v Givodni &asti piilohy této Gidetni
zaverky.

Podle naseho ndzoru ucetni zdvérka poddvda vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolecnosti GFF Invest s.r.0. k 31.12.2021, nakladi, vynosi a vysledku jejiho hospodaieni

W r

za obdobi koncici 31.12. 2021 v souladu s Ceskymi uicetnimi piedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit piipadn& doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZzkami. Odpovédnost auditora stanovend témito
piedpisy je podrobnéji popsana v oddilu ,,Odpovédnost auditora za audit mezitimni ucetni
zavérky . V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou
auditori Ceské republiky jsme na spoletnosti GFF Invest s.r.o. (ddle jiZ jen ,,Spolenost*),
nezavisli a splnili jsme 1 dal$i etické povinnosti vyplyvajici zuvedenych predpisu.
Domnivame se, Ze diikkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny
zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Odpovédnost statutdarnich organiu Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s Ceskymi ucetnimi piedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni UCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ucetni zaverky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepietrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Gcetni zavérky
zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pri
sestaveni mezitimni ucetni zavérky, s vyjimkou piipadd, kdy je planovano ukonceni jeji
¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti zodpovida statutarni
organ.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Ukolem auditora je ziskat p¥iméfenou jistotu, Ze udetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zptisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou,
ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pifedpisy ve vSech ptipadech v mezitimni
ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v disledku podvoda nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud




Ize realné predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi ptedpisy je povinnosti auditora
uplatiovat béhem celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je
povinnosti auditora:

[dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti mezitimni Udetni
zaverky zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abych na jejich zakladé mohl
vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v
disledku podvodu, je veétSi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpusoben€ chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, imyslna
opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchéazeni vnitinich kontrol.

Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abych mohl vyjadiit ndzor na G¢innost vnitiniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych téetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uéetnich odhadt a
informace, které v této souvislosti statutdrni organ Spole¢nosti uvedl v ptiloze ucetni zavérky.
Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
statutarnim organem a to, zda s ohledem na shroméazdéné dilkazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti trvat nepietrzité. Jestlize dojdu k zavéru, ze
takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je na$i povinnosti upozornit ve zpraveé
auditora na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze uletni zavérky a pokud tyto
informace nejsou dostate¢né, vyjadiit modifikovany vyrok. Zavéry auditora tykajici se
schopnosti Spolecnosti trvat nepfetrzité¢ vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data vydani zpravy auditora. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepietrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah ucetni zavérky, véetné piilohy a dale to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Povinnosti auditora je informovat statutarni organ Spolenosti mimo jiné o
planovaném rozsahu a naCasovani auditu a o vyznamnych zji$ténich, kterd jsme v jeho
pribehu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitinim kontrolnim systému.

i
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Ovéieni provedli a zpravu predkladaji: 2
AUDIT MORAVA s.r.o. (6 @R
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Miloticka 458/14 ‘« e L
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155 21 Praha 5
Auditorska spolecnost
Clen Komory auditorti Ceské republiky, evide

S rvore
Cni Cislo"o6pravnéni 512

Ing. Pavel Halamicek, Ph.D., ;
Clen Komory auditort Ceské republiky, evidencni ¢islo opravnéni 1004

V Praze dne 31.8. 2022 (




Zpracované v souladu s vyhlaskou
¢. 500/2002
Sb. ve znéni pozdé&Sich predpisi

ROZVAHA
(BILANCE)

ke dni 31.12.2021
(v celych tisicich K¢)

Obchodni firma nebo jiny
nazev (cetni jednotky

GFF Invest s.r.o.

Sidlo, bydlité nebo misto
podnikani tcetni jednotky
Videriska 188/119d

|CO Brno - Dolni Her3pice
61900
09494324

Oznaceni Nazev Ffl:isll; brutto korekce netto - dr:;;ur:zt -
A AKTIVA CELKEM 1 19 179 0 19 179 835
A A, Pohledavky za upsany zakladni kapital 2 0 0 0 0
A B. Stala aktiva 3 0 0 0 0
AB.I Dlouhodoby nehmotny majetek 4 0 0 0 0
AB.I1. Nehmotneé vysledky vyzkumu a vyvoje 5 0 0 0 0
A B.l.2. Ocenitelna prava 6 0 0 0 0
A B.l.2.1, Software 7 0 0 0 0
A B.l.2.2. Ostatni ocenitelna prava 8 0 0 0 0
A B.l.3. Goodwill 9 0 0 0 0
A B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
T e i : : : :
A B.L.5.1. Poskytnute zalohy na dlouhodoby majetek 12 0 0 0 0
A B.152 Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
A Bl Diouhodoby hmotny majetek 14 0 0 0 0
A B.IL1. Pozemky a stavby 15 0 0 0 0
A B.IL1.1, Pozemky 16 0 0 0 0
A B.IL1.2, Stavby 17 0 0 0 0
A B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 0 0 0 0
ABRILS Ocenovaci rozdil k nabytemu majetku 19 0 0 0 0
f';\ B.1l.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 0 0 0 0
A B.L4.1. Péstitelske celky trvalych porosti 21 0 0 0 0
AB.I.4.2 Dospéla zvifata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
A B.11.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0
aaaz [ S e | : : : ;
ARILEL: Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 0
A B.I.5.2 Nedokonceny diouhodoby hmotny majetek 26 0 0 0 0
A BN, Diouhodoby finantni majetek 27 0 0 0 0
A B.IIL1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0
A B.I2. Zapiicky a uvery - ovladana nebo ovladajici osoba 29 0 0 0 0
A B3, Podily - podstatny vliv 30 0 0 0 0

Vytisténo systemem ABRA Flexi.
1




Oznaceni Nazev F o brutto korekce netto mi'}mé

radku obdobi netto
A B.IIL4. Zapljcky a davéry - podstatny vliv 31 0 0 0 0
A B.IIL5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 0 0 0 0
A B.IILG. Zapljcky a Overy - ostatni 33 0 0 0 0
A BIILY. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 0 0 0 0
A B.IIL7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 0 0 0 0
A B.IILT7.2. Poskytnute zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 36 0 0 0 0
A C. Obézna aktiva 37 19 179 0 19 179 835
A C.l. Zasoby 38 0 0 0 0
A CI1. Material 39 0 0 0 0
A C.1.2. Nedokoncena vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
A C.1.3. Vyrobky a zbozi 41 0 0 0 0
A C.1.3.1. Vyrobky 42 0 0 0 0
ACL3, ZboZi 43 0 0 0 0
A C.l4. Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
ALLS: Poskytnute zalohy na zdsoby 45 0 0 0 0
A C.IL. Pohledavky 46 15 318 0 15 318 810
A ClIL1. Dlouhodobé pohledavky 47 15 318 0 15 318 810
A CIL1.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 48 0 0 0 0
AClIL1.2, Pohledavky - ovladanad nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 0
A CIL1.3. Pohledavky - podstatny vliv 50 0 0 0 0
A C.ll.1.4. OdloZena danova pohledavka 51 0 0 0 0
A C.lL.1.5. Pohledavky - ostatni 52 15 318 0 15 318 810
A CI.1.51. Pohledavky za spolecniky 53 0 0 0 0
A CI.1.5.2. Diouhedobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
A C.I1.1.5.3. Dohadné ucty aktivni 55 0 0 0 0
A C.I1.1.5.4, Jiné pohledavky 56 15 318 0 15 318 810
A CI.2. Kratkodobé pohledavky 57 0 0 0 0
A CIL.2.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 58 0 0 0 0
A CI.2.2, Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 0
A CIL.2.3. Pohledavky - podstatny viiv 60 0 0 0 0
A C.I.2.4. Pohledavky - ostatni 61 0 0 0 0
A C.IL2.4.1. Pohledavky za spoleéniky 62 0 0 0 0
A CIL2.4.2. Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
A C.11.2.4.3. Stat - danové pohledavky 64 0 0 0 0
A C..2.4.4. Kratkodobe poskytnuté zalohy 65 0 0 0 0
A CI.2.45. Dohadné Gcty aktivni 606 0 0 0 0
A C.1.2.4.6. Jiné pohledavky 67 0 0 0 0
A C.I1.3 Casové rozliseni aktiv 68 0 0 0 0
A C.I1.3.1 Naklady pristich obdobi 69 0 0 0 0

Vytisténo systemem ABRA Flexi.
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Oznaceni Nazev F a0 brutto korekce netto mir!ulé

radku obdobi netto
ACI32 Komplexni naklady pfigtich obdobi 70 0 0 0
A C.I11.3.3. Prijmy pristich obdobi 71 0 0 0
A CIII. Kratkodoby finan¢ni majetek 72 0 0 0
A CIINLY, Paodily - ovladana nebo ovladajici osoba 73 0 0 0
A CIIL2 Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 0 0 0
A CIV. Penézni prostredky 15 3 861 3 861 25
A C.IV.1. Penézni prostfedky v pokladné 76 0 0 1
A C.IV.2. Penézni prostiedky na uc¢tech 77 3861 3 861 24
A D. Casové rozliseni aktiv 78 0 0 0
A D.1, Naklady pristich obdobi 79 0 0 0
A D.2. komplexni naklady pfistich obdobi 80 0 0 0
A D.3. Prijmy pfistich obdobi 81 0 0 0

Vytisteno systemem ABRA Flexi.
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) Cislo minulé

Oznaceni Nazev 22 dku netto WXx: s
P PASIVA CELKEM 82 19 179 835
P A. Viastni kapital 83 -1 533 833
P AL Zakladni kapital 84 1 000 1 000
P ALl Zakladni kapital 85 1 000 1 000
P A2, Viastni podily 86 0 0
P AIL3. Zmeény zakladniho kapitalu 87 0 0
P AL AZio a kapitalové fondy 88 0 0
P AL Azio 89 0 0
P A.IL2. Kapitalové fondy a0 0. 0
P AIN21. Ostatni kapitalove fondy 91 0 0
P A.I22. Ocenavaci rozdily z piecenéni majetku a zavazki (+/-) 92 0 0|
P A.ll.2.3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 03 0 0
P A2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 94 0 0
FAILZS. Rozdily z ocenéni pfi pfemenach obchodnich korporaci (+/-) 95 0 0
P Al Fodny ze zisku 96 0 0
P AL, Ostatni rezervni fondy 97 0 0
P A2 Statutarni a ostatni fondy 98 0 0
P A.IV. Vysledek hospodafeni z minulych let (+/-) ag -165 0
PAIV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 -165 0
P A.IV.2 Jiny vysledek hospodafeni minulych let 101 0 0
P AV. Vysledek hospodareni bézného ticetniho obdobi 102 -2 368 -167
P AVI. Rozhodnuto o zalohove vyplaté podilu ze zisku 103 0 0
P B+C CIZI ZDROJE 104 20 105 2
P B. Rezervy 105 0 0
P B.l. Rezervy na diichody a podobné zavazky 106 0 0
P B.2. Rezerva na dan z prijmi 107 0 0
P B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 108 0 0
P B.4. Ostatni rezervy 109 0 0
P Zavazky 110 20 105 2
P C.l Dlouhodobe zavazky 111 19 869 0
PGl Vydané dluhopisy 112 19 840 0
Tl e Vymenitelné diuhopisy 113 0 0
PCL12 Ostatni dluhopisy 114 19 840 0
PC.1 2, Zavazky k uvérovym institucim 115 0 0
FICl3. Dlouhodobe prijaté zalohy 116 0 0
P L3, Zavazky z obchodnich vztahil 117 0 0
P C.I5. Dlouhodobé sménky k uhradé 118 0 0
P C.L6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 0 0
PLLE Zavazky - podstatny vliv 120 0 0

Vytisténo systemem ABRA Flexi.
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, . Cislo minulé

Oznaceni Nazev ¥adku netto ob dobiunZtto
P C.1.8. Odlozeny danovy zavazek 121 0 0
P C.1.9. Zavazky - ostatni 122 29 0
P C.1.9.1. Zavazky ke spole¢nikim 123 0 0
P C.1.9.2, Dohadné ucty pasivni 124 29 0
P C.1.9.3. Jiné zavazky 125 0 0
P C.. Kratkodobé zavazky 126 236 2
P C..1. Vydané dluhopisy 127 0 0
o | 5 ) B Vymeénitelné dluhopisy 128 0 0
e Y.2: Ostatni diuhopisy 129 0 0
P C.IL2. Zavazky k uvérovym institucim 130 0 0
PElS Kratkodobé prijaté zalohy 131 0 0
P C.I.4. Zavazky z obchodnich vztaht 132 62 2
P C.IL5. Kratkodobé sménky k dhradé 133 0 0
P16 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 0 0
P CI7. Zavazky - podstatny vliv 135 0 0
P Cll.8. Zavazky ostatni 136 174 0
PC.IL8.1. Zavazky ke spolecnikiim 137 0 0
P C.I.8.2. Kratkodobe financni vypomaoci 138 0 0
P C.I.8.3. Zavazky k zaméstnanciim 139 7 0
P CIllL.8.A4. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 140 0 0
P C.I1.8.5. Stat - danove zavazky a dotace 141 1 0
P C.I.8.6. Dohadné Gcty pasivni 142 0 0
P C.IL.8.7. Jiné zavazky 143 166 0
P C.IN. Casové rozliseni pasiv 144 0 0
P C.ll1 Vydaje pristich obdobi 145 0 0
FCIL2 Vynosy pristich obdobi 146 0 0
P D. Casové rozliseni pasiv 147 607 0
P D.1. Vydaje pristich obdaobi 148 607 0
P D.2 Vynosy pfistich obdobi 149 0 0

Vytisteno systemem ABRA Flexi.
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Pravni forma Gcetni jednotky

Spole¢nost s ruc¢enim omezenym

Predmét podnikani nebo jiné ¢innosti

Sprava vlastniho majetku

Okamzik |Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni
sestaveni

acetni uzavérky

02.05.22

1227

Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické osoby,

ktera je acetni jednotkou

GFF Invest s.r.0.
Videnska 188/#19d, Dolni Her3pice

324

Vytisténo systemem ABRA Flexi.
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Zpracované v souladu s vyhlaskou

¢, 500/2002

Sb. ve znéni pozdé&jsSich predpist

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni 31.12.2021

(v celych tisicich K¢)

ICO

Obchodni firma nebo jiny

nazev (cetni jednotky

GFF Invest s.r.o.

Sidlo, bydlisté nebo misto
podnikani Gcetni jednotky

Videiiska 188/119d

Brno - Dolni Herspice

61900
09494324

) Cislo Aktualni Minulé

Oznaceni Nazev Fadku ucetni ucetni

obdobi obdobi
L Trzby z prodeje vyrobk{ a sluzeb 1 0 0
. Triby za prodej zboZi 2 0 0
A. Vykonova spotreba 3 2 516 161
Al Naklady wwnaloZené na prodaneé zbozi 4 0 0
2 Spotfeba materialu a energie 5 0 0]
A.3. Sluzby 6 2 516 161
B. Zména stavu vlastni ¢innosti (+/-) i 0 0
K Aktivace (-) 8 0 0
D. Osobni naklady 0 102 0
b i Mzdové naklady 10 102 0
D.2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 0 0
D.2.1. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 0 0
D.2.2. Ostatni naklady 13 0 0
E Upravy hodnot v provozni oblasti 14 0 0
i Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 0 0
1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvale 16 0 0
E.32. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - docasné 1T 0 0
E.2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
E.3. Upravy hodnot pohledavek 19 0 0
. Ostatni provozni vynosy 20 0 0
.1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 0 0
1.2. Trzby z prodaného materialu 22 0 0
I.3. JIne provozni vynosy 23 0 0
F. Ostatni provozni naklady 24 10 15
F.L Ziistatkova cena prodaného dlouhodobeho majetku 25 0 0
F.2. Zistatkova cena prodaného materialu 26 0 0
o Dané a poplatky 27 10 15
Fa Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi 28 0 0
F.5. Jiné provozni naklady | 29 0 0
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 -2 628 -176
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 31 0 0

Vytisténo systemem ABRA Flexi.
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o Eislo Aktualni Minulé

Oznaceni Nazev 7 dku acetni ucetni

obdobi obdobi
V.1 Viynosy z podilil - ovladana nebo ovladajici osoba 32 0 0
\V.2. Ostatni vynosy z podilii 33 0 U
G. Naklady vynaloZzené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy ostatniho dlouhedobého finanéniho majetku 35 0 0
V.l, Vynosy z ostatniho dlouhodobeho majetku - ovladana nebo ovladajici osoba 36 0 0
V.2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VI, Vynosové (roky a podobne vynosy 39 550 10
Vi1, Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 0 0
V1.2, Ostatni vynosové (roky a podobné vynosy 41 550 10
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
X Nakladové uroky a podobné naklady 43 312 0
J1. Nakladové Groky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44 0 0
L& QOstatni nakladové uroky a podobné naklady 45 312 0
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 62 0
| K. Ostatni financni naklady 47 40 1
* Financni vysledek hospodareni (+/-) 48 260 9
e Vysledek hospodafeni pred zdanénim (+/-) 49 -2 368 -167
L Dan z prijmfi 50 0 0
ks Dai z pfijm{ splatna 51 0 0
L.2. Dai z pfijmi odlozena (+/-) e 0 0
e Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 -2 368 -167
M. Prevod podilu na vysledku hospodafreni spolecnikiim 54 0 0
e Vysledek hospodareni za (icetni obdobi (+/-) 55 -2 368 -167
* Cisty obrat za (i€etni obdobi 56 612 10

Pravni forma 0cetni jednotky

Spolecnost s ru¢enim omezenym

Predmét podnikani nebo jiné Cinnosti

Sprava vlastniho majetku

Okamzik |Podpisovy zdznam osoby odpovédné za sestaveni |Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické osoby,
sestaveni [0¢etni uzavérky kterd je Gcetni jednotkou

02.05.22

12:28

_GFF Invest s.r.0.
188/119d, Dolni Her3pice

619 00 Brno
4, DIC: C209494324

Vytisténo systemem ABRA Flexi.
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GFF Invest s.r.0., IC 09494324, Videriska 188/119d, Dolni Hergpice, 619 00 Brno
Priloha k ucetni zavérce sestavena k 31.12.2021

I. Zakladni udaje

Ugetni obdobi: 1. 1. 2021 - 31. 12. 2021
Nazev: GFF Invest s.r.o.
Sidlo organizace: Videnska 188/119d, Dolni Herspice, 619 00 Brno
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenim
Zpracovani uzaverky: 2. 5. 2022
Kategorie UJ: mikro
Statutarni organ:
Jednatel:

MARTIN PODOBA, dat. nar. 19. zafi 1987
Srbska 2639/46, Kralovo Pole, 612 00 Brno
Den vzniku funkce: 8. zari 2020

Hlavni &innost: emise viastnich dluhopisu a nasledné investovani do projektu
ve skupiné

Spolec¢nik:

GFF s.r.o., IC: 075 84 644

Videnska 188/119d, Dolni Herspice, 619 00 Brno
Vklad: 1 000 000,- K&, splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%

Zakladni kapital: 1 000 000 K¢
Splaceno: 100%
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GFF Invest s.r.o., IC 09494324, Videriska 188/119d, Dolni Her$pice, 619 00 Brno
Priloha k ucetni zavérce sestavena k 31.12.2021

Il. Obecné ucetni zasady
I.1. Dlouhodoby majetek
Nevyskytuje se.

Il.2. Cenné papiry a podily
Spolecnost v roce 2021 emitovala dluhopisy v pifedpokladané celkové hodnoté emise
100.000 tis. KE se splatnosti 1/2027. U&etni hodnota prodanych dluhopist ¢ini 19.840 tis. Ké&.

I1.3. Zasoby
Nevyskytuji se.

I.4. Pohledavky
Spolecnost vykazuje pohledavky, které jsou uvedené v rozvaze.

I1.5. Cizoménové transakce
Jsou prepotteny dennim kurzem CNB.

1.6. Casové rozliseni
Spolecnost vytvari dle zakona o ucetnictvi €asové rozliSeni nakladd a vynost.
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GFF Invest s.r.o., IC 09494324, Videfiska 188/119d, Dolni Her&pice, 619 00 Brno
Priloha k ucetni zavérce sestavena k 31.12.2021

lil. Doplnujici idaje k vykazium

ll.1. Dlouhodoby majetek
Zadne doplnujici udaje nejsou.
lIl.4. Dilouhodobé zavazky
Zadné doplnujici udaje nejsou.

lll.5. Majetek neuvedeny v rozvaze
Zadny majetek neuvedeny v rozvaze.

l1l.6. Zavazky nevykazané v rozvaze
Organizace neeviduje Zadné zavazky, které by k rozvahovému dni nebyly vykazany
VvV rozvaze.

l1l.7. Osobni naklady
Primeérny pocet zaméstnancu

Prumeérny pocet zaméstnancl v roce 2021
0
z toho ¢lenu fidicich organu

Prumerny pocet fidicich pracovnikl v roce
2021

0

Osobni naklady na zaméstnance, z toho na ¢leny fidicich organd

2021 v tis. KE
Osobni Osobni naklady
naklady na na Cleny fidicich
zaméstnance organu

Mzdové naklady 102, 4tis. KE O

I11.13. Vysledek hospodareni a dan z prijmu
Za rok 2021 organizace vykazuje ucetni ztratu ve vysi 2 367 687 KE.

l1.14. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni ucetni
zaverky
Nevyskytuji se

V Brné 2. 5. 2022

F Invest 5.1.O. '
188/119d, Dolnl Her3pice

619 00 Brno
C: C209494324
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P. Stav penéZnich prostfedk( a penéZnich ekvivalent( na zagatku ucéetniho obdobi

PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Zpracovano v souladu s vyhlaskou €. Y v
500/2002 Sb. ve znéni pozdéjSich predpis( (::I:i?': ;:ihz 28;)
(v celych tisicich K¢)
IC

9494324

PenéZni toky z hlavni vydéleéné ¢innosti (provozni ¢innost)

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni

jednolky

GFF Invest s.r.0.

Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani ucetni

jednotky

Videnska 188/119d

Brno - Dolni Herspice

z Ucetni zisk nebo ztrata pied zdanénim
A1 Upravy o nepenézni operace
A. 1 1 |Odpisy stalych aktiva umorovani opravné polozky k nabytému majetku
A. 1 2 |Zména stavu opravnych poloZek, rezerv
A. 1 3 |Zisk z prodeje stalych aktiv
A. 1 4 |Vynosy z podili na zisku
A 1 5 Vyi:ﬁ:tované nélcrladovéiﬂ*roky s vyjimkou uroku zahrnovanych do ocenéni diouhodobého majetku 238 10
a vyucétované vynosové uroky
A. 1 6 |Pripadné upravy o ostatni nepénézni operace 0 0
A éistjr penézni tok z provozni €innosti pfed zdanénim a zmé&nami pracovniho kapitalu -2 606 177
A 2 Zmeny stavu nepénéznich slozek pracovniho kapitalu 871 2
A. 2 1 |Zména stavu pohledavek z provozni €innosti, pfechodnych Géta aktiv 0 0
A. 2 2 |Zména stavu kratkodobych zavazku z provozni €innosti, pfechodnych Uétu pasiv 871 2
A. 2 3 |Zmeéna stavu zasob 0 0
A. 2 4 |Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prosti. a ekvivalentu 0 0
A, Cisty penézni tok z provozni éinnosti pfed zdanénim -1 735 -175|
A. 3 Vyplaceneé uroky s vyjimkou uroku zahrnovanych do ocenéni dicuhodobého majetku -312 0
A 4 Prijaté Groky 550 10
A, Zaplacena dan z prijmu a domérky dané za minula obdobi 0 0
A, Prijaté podily na zisku 0 0
i e Cisty penézni tok z provozni éinnosti -1 497 165
Penézni toky z investicni €innosti |
B. 1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 0 0
B /2 Pfijmy z prodeje stalych aktiv -14 507 -810
B. 3 Zapujcky a uvéry spriznénym osobam 0 0
B Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti -14 507 -810
Penézni toky z finanénich éinnosti
c. 1 Dopady zmén dlouhodobych,resp. kratkodobych zavazku 19 840 0
G 2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostredky a ekvivalenty 0 1 000
C. 2 1|Zvyseni penéZnich prostiedku z duvodu zvyseni zakladniho kapitélu, a2ia a fondl ze zisku. 0 1 000
C. 2 2|Vyplaceni podili na vlastnim jméni spoleénikum 0 0
C. 2 3|Dalsi vklady penéznich prostiedkd spoleéniku a akcionaru 0 0
C. 2 4|Uhrada ztraty spoleéniky 0 0
C. 2 5|Pfimé platby na vrub fondu 0 0
C. 2 6|Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené dané 0 0
. Cisty penéini tok vztahujici se k finanéni Einnosti 19 840 1 000
F. Cisté zvySen! resp. snizeni penéZnich prostredkd 3 836 25
R. Stav penéznich prostiedkd a pen. ekvivalent( na konci iéetniho obdobi 3 861 25

IF’rz'wni forma ucetni jednotky

Spolecnost s ru¢enim omezenym

IF'i‘edmél podnikani nebo jineé cinnost

Podpis zaznam osoby odpovédné za sestaveni ucetni
uzavérky

=

Sprdva vilastniho majetku |

Podpisovy zaznam statﬁﬂn' |
kterd je ""3““"\}?333},'&%“133,& A9d, Dolni HerSpice
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Zpracované v souladu s vyhlaskou

¢. 500/2002

Sh, ve znéni pozdgjsich predpisii

ROZVAHA
(BILANCE)

ke dni 31.07.2022
(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny
nazev (&etni jednotky

GFF Invest s.r.o.

Sidlo, bydlisté nebo misto
podnikéani G&etni jednotky

Videiiska 188/119d

| CO Brno - Dolni HerSpice
61900
00494324
Oznaéeni Nazev Cislo brutto korekce netto g

Fadku obdobi netto
A AKTIVA CELKEM 1 64 455 0 64 455 19 179
A A Pohleddvky za upsany zakladni kapital 2 0 0 0 0
A B. Stala aktiva 3 0 0 0 0
A B Dlouhodoby nehmotny majetek 4 0 0 0 0
A B.l1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 5 0 0 0 0
AB.L.2, Ocenitelna prava 6 0 0 0 0
A B.L2.1. Software 7 0 0 0 0
A B.1.2.2 Ostatni ocenitelna prava 8 0 0 0 0
A B.1L3. Goodwill 9 0 0 0 0
A B.l4. Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
TR e e il I : : : :
A B.1.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby majetek 12 0 0 0 0
A B.L5.2. Nedokonzeny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
A B.IL Diouhadoby hmotny majetek 14 0 0 0 0
A BILL, Pozemky a stavby 15 0 0 0 0
A B.ILLL, Pozemky 16 0 0 0 0
A B.IL1.2. Stavby 17 0 D 0 0
A B.IL2, Hmotné movité véci a jejich soubary 18 0 0 0 0
AB.IL3 Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
A B.lL4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 0 0 0 0
ABlLAL Péstitelské celky trvalych porosth 21 D 0 0 0
A B.IL42. Dospéla zvifata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
A B.IL4.3. Jiny diouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0
TRty A L Tl K : o : :
A BILS. L Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetck 25 0 0 0 0
A B.IL5.2. Nedokonteny dlouhodoby hmotny majetek 26 0 0 0 0
A BN, Dlouhodoby finanéni majetek 27 0 0 0 0
A B Podily ovladand nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 ” 0
A B.IIL2, Zaphjtky a Gvéry - oviadana nebo ovladajici osoba 29 0 0 0 0
A B.IL3. Paodily - podstatny vliv 30 0 0 0 0

Vytisténo systémem ABRA Flexi,

1




Oznaceni Nazev i'?::::l brutto korekce netto | d.:::;“l:i -
A B.1IL4. Zaphijeky a (véry - podstatny vliv 31 0 0 0 0
A B.ILS. Ostatni dliouhodobé cenné papiry a podily 32 0 0 0 0
A B.ILG, Zaphjcky a (véry - ostatni a3 0 0 0 0
A B.NLT. Ostatni dlouhodoby finanini majetek 34 0 0 0 0
A BILT.1. Jiny dlouhodoby finantni majetek 35 0 0 0 0
A B.IN7.2, Poskytnuté zalohy na diouhodoby finantni majetek 36 0 0 0 0
A C. Obézna aktiva 37 64 455 0 04 455 19 179
A C.I Zasoby 38 0 0 0 0
ACAT, Material 39 0 0 0 0
A Cl2. Nedokontena vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
X CLS Vyrobky a zboZi 41 0 0 0 0
A C.1.3.1. Vyrobky 42 0 0 0 0
A C.13.2 Zbozi 43 0 0 0 0
A C.lA4, Mlada a ostatni zvifata a jej';:h skupiny 44 0 0 0 0
A C.1.5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
A C.II. Pohledavky 46 69 402 0 59 402 15 318
A CILL, Diouhodobé pohledavky 47 59 402 0 59 402 15 318
A C..1.1. Pohledavky z obchodnich vztahil 48 0 0 0 0
A CILL2, Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 0
A ClIL1.3. Pohledavky - podstatny viiv 50 0 0 0 0
A ClL1.4, Odlozena daiova pohledavka 51 0 0 0 0
A CIL15. Pohledavky - ostatni 52 59 402 0 59 402 15 318
ACH153: Pohledavky za spoletniky 53 0 0 0 0
ACN15.2 Diouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
A CI.1.5.3, Dohadné ity aktivni 55 0 0 0 0
A C.ll.1.5.4. Jiné pohledavky 56 59 402 0 59 402 15 318
A CN2. Kratkodobé pohledavky 57 0 0 0 0
A CIL2.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 58 0 0 0 0
A CI2.2 Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 0
A C.lL.2.3. Pohledavky - podstatny vliv | 60 0 0 0 0
A CIL2.4. Pohledavky - ostatni b1 0 0 0 0
A Cl.2.4.1. Pohledavky za spoletniky 62 0 0 0 0
A Cl.24.2, Socialni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
A C.1.2.4.3. Stat - danové pohledéavky 64 0 0 0 0
A C.l.2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 0 0 0 0
A C1.2.4.5, Dohadné ity aktivni 66 0 0 0 0
A C.I1.2.4.6. Jiné pohledavky 67 0 0 0 0
A C.I.3 Casové rozliseni aktiv 68 0 0 0 0
A C.L3d Naklady pristich obdobi 69 0 0 0 _ 0

Vytisténo systémem ABRA Fiexi.
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Oznadeni Nazev ig:l:::n brutto korekce netto lohd'::;ul:i Lo
ACIL32 Koinplexnl naklady pfistich obdobi 70 0 0 0 0
ACI33 Piymy pristich obdabi 71 0 0 0 0
A C.IIL Kratkodoby finantni majetek 72 0 0 0 0
A CLL. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 73 0 0 0 0
A CliL2. Ostatni kratkodoby finan&ni majetek 74 0 0 0 0
A C.IV. PenéZni prostfedky 75 5 053 0 5 053 3 861
A CIWV.1 Penézni prostfedky v pokladné 76 0 0 0 0
A C.IV.2, Pend2ni prostiedky na (&tech 77 5 053 0 5 063 3 861
A D. Casové rozlideni aktiv 78 0 0 0 0
A D.1. Naklady pristich obdobi 79 0 0 0 0
A D.2, komplexni naklady pfistich obdobi 80 0 0 0 0
7 o Pfijmy piistich obdobi 81 0 0 0 0

Vytisténo systemem ABRA Flexi.
3




i il igijllt?: e ohd“;:]iun:ttu
P PASIVA CELKEM 82 64 455 19 179
P A. Vlastni kapital 83 -3 749 -1 534
P AL Zakladni kapital 84 1 000 1 000
P ALL Z akladni kapital 85 1 000 1 000
P AL2, Viastni podily 86 0 0
P AL3. Zmény zakladniho kapitalu 87 0 0
;’ Al Azio a kapitalové fondy 88 0 0
P AILL Azio 89 0 0
P A.llL2. Kapitalové fondy 90 0 0
P Al2.1, Ostatni kapitalové fondy 01 0 0
P A.ll.2.2. Ocenovaci rozdily z pfecen@ni majetku a zavazki (+/-) 92 0 0
P A.ll.2.3. Oceiovaci rozdily z precenéni pfi pfeménach obchadnich korporaci (+/-) a3 0 0
P Al2A4. Rozdily z piemén obchodnich korporaci (+/-) 04 0 0
P AlL2.5. Rozdily z ocenéni pii pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 95 0 0
; Al Fodny ze zisku 96 0 0
P AILL. Ostatni rezervni fondy 97 0 0
P A2, Statutarni a ostatni fondy 08 0 0
P AV, Vysledek hospodaieni z minulych let (+/-) 09 -2 535 -166
P AIV.1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 -2 535 -166
P AIV.2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let 101 0 0
P AV. Vysledek hospodafeni bézntho iitetniho obdobl 102 -2 214 -2 368
P AV Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu ze zisku 103 0 0
P B+C 1zl ZDROJE 104 68 204 20 106
P B. Rezervy 105 0 0
P B.1. Rezervy na diichody a podobné zavazky 106 0 0
P B.2. Rezerva na daih z pfijmi 107 0 0
P B.3 Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisii 108 0 | 0
P B.A. Qstatni rezervy 109 0 0
PL. Zavazky 110 68 204 20 106
PCl Diouhodobé zavazky 111 68 1565 19 809
P C.l1. Vydané dluhopisy 112 68 155 19 840
P ClLllL Vyménitelné dluhopisy 113 0 0
P C.l.1.2, Ostatni diuhopisy 114 68 155 . 19 840
P Cl2 Zavazky k vérovym institucim 115 0 0
P C.13. Dlouhodobé piijaté zalohy | 116. (] 0
P Cl4. 7 avazky z obchodnich vztahil 117 0 0
P C.15. Dlouhodobé sménky k (hradé 118 0 0
P C.I.6. 7 svazky - ovladana nebo ovlddajici osoba 119 0 0
P CL7. Zavazky - podstatny viiv 120 0 0

Vytisténo systémem ABRA Flexi.
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Oznaceni Nazev l_gg::; netto obd'_';:;;“;i i
P C.LB. Qdlozeny dahovy zavazek 121 0 0]
P C.1.9. | Zavazky - ostatni 122 0 29
P Cl9.l1. Zavazky ke spole¢nikiim 123 0 0
P C.l.0.2. Dohadné (€ty pasivni 124 0 29
P C.1.93. Jiné zdvazky 125 0 0
P C.IL Kratkodobé zavazky 126 49 237
P C.L1. Vydané diuhopisy 127 0 0
P C.l.1.1, Vyménitelné divhopisy 128 0 0
P Cll.1.2 Ostatni diuhopisy 129 0 0
PGl Zavazky k (v@rovym institucim 130 0 0
P C.I.3. Kratkodobé prijaté zalohy 131 0 0
P CliA, Zavazky z obchodnich vztahi 132 37 62
P C.I.5. Kratkodobé sménky k dhradé 133 0 0
P C.I1.6. | Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 0 0
PR Zavazky - podstatny viiv 135 0 0
P C.I.8. Zavazky ostatni 136 12 175
P C.l1.8.1. Zavazky ke spoletnikiim 137 0 0
P C.I1.8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 138 0 0
P C.I.8.3. Zavazky k zaméstnanciim 139 6 7
P Cll.8.A. Zavazky ze socialniho zabezpeteni a zdravotniho pojisténi 140 0 0
P C.1.8.5. Stat - danové zavazky a dotace 141 4 1
P C.11.8.6. Dohadné &ty pasivni 142 0 0
P CIL8.7. Jiné zavazky 143 2 167
P C.II. Casove rozliseni pasiv 144 0 0
P ClInl Vydaje pitstich obdobi 145 0 0
P ClI2 Vynosy piistich obdobi 146 0 0
P D. Casové rozlideni pasiv 147 0 607
PD.1. Vydaje pfistich obdaobi 148 0 607
P D.2. Vynosy piistich obdobi 149 0 0

Vytisténo systemem ABRA Flexi.
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————

Pravni forma a¢etni jednotky

Spolenost s ru¢enim omezenym

Predmét podnikani nebo jiné innosti

Sprava vlastniho majetku

Okamzik
sestaveni

29.08.22

15:19

ucetni uzavérky

Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni |Podpisovy zaznam statutdrniho organu nebo fyzické osoby,

ktera je GZetni jednotkou

GFF Invest s.r.0.

Videnskd 188 d, Dolni HerSpice
00 Brno

IC: 09 4324,/DIC: C209494324

p—

Vytisténo systemem ABRA Flexi.
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE
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GFF Invest s.r.o., IC 09494324, Videriska 188/119d, Dolni Her§pice, 619 00 Brno
Priloha k ucetni zavérce sestavena k 31.07.2022

I. Zakladni udaje

Ugetni obdobi: 1.1.2022 - 31. 7. 2022
Nazev: GFF Invest s.r.o.
Sidlo organizace: Videnska 188/119d, Dolni Herspice, 619 00 Brno
Pravni forma: spolecnost s ru¢enim omezenim
Zpracovani uzaverky:  29. 8. 2022
Kategorie UJ: mikro
Statutarni organ:
Jednatel:

MARTIN PODOBA, dat. nar. 19. zari 1987
Srbska 2639/46, Kralovo Pole, 612 00 Brno
Den vzniku funkce: 8. zari 2020

Hlavni ¢innost: emise vlastnich dluhopist a nasledné investovani do projektd
ve skupine

Spolec¢nik:

GFF s.r.0., IC; 075 84 644

Videnska 188/119d, Dolni Herspice, 619 00 Brno
Vklad: 1 000 000,- K¢, splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%

Zakladni kapital: 1 000 000 K¢&
Splaceno: 100%
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GFF Invest s.r.0., IC 09494324, Videriska 188/119d, Dolni Her$pice, 619 00 Brno
Priloha k ucetni zavérce sestavena k 31.07.2022

Il. Obecné ucetni zasady

II.1. Dlouhodoby majetek

Nevyskytuje se.

I1.2. Cenné papiry a podily

Spolecnost v roce 2021 emitovala diuhopisy v predpokladané celkové hodnoté emise
100.000 tis. KC se splatnosti 1/2027. UCetni hodnota k 31. 7. 2022 prodanych dluhopisu ¢ini
27.252 tis. KE.

Spole¢nost v roce 2022 emitovala dluhopisy v predpokladané celkové hodnoté 115.000 tis.

K&. Uéetni hodnota prodanych diuhopist ¢ini 40.903 Kg.

11.3. Zasoby
Nevyskytuji se.

I.4. Pohledavky
Spolecnost vykazuje pohledavky, které jsou uvedené v rozvaze.

I.5. Cizoménové transakce )
Jsou prepocteny dennim kurzem CNB.

1.6. Casové rozliseni
Spolecnost vytvafi dle zakona o ucetnictvi casove rozliSeni nakladu a vynosu.
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GFF Invest s.r.0., IC 09494324, Videfiska 188/119d, Dolni Her8pice, 619 00 Brno
Priloha k ucetni zavérce sestavena k 31.07.2022

lll. Doplnujici adaje k vykazum

lll.1. Dlouhodoby majetek
Zadné dopliujici udaje nejsou.

lll.4. Dlouhodobé zavazky
Zadnée doplnujici udaje nejsou.

lIl.5. Majetek neuvedeny v rozvaze
Zadny majetek neuvedeny v rozvaze.

l1l.6. Zavazky nevykazané v rozvaze
Organizace neeviduje zadne zavazky, které by k rozvahovému dni nebyly vykazany
V rozvaze.

l1l.7. Osobni naklady
Primérny potet zaméstnancl

Prumérny potet zaméstnancl za obdobi 1. 1. 2022 — 31. 7. 2022

0

z toho ¢lent fidicich organu
Primérny pocet fidicich pracovnik( za obdobi 1. 1. 2022 — 31. 7. 2022

0
Osobni naklady na zaméstnance, z toho na ¢leny fidicich organu

1.1. 2022 - 31. 7. 2022 v tis. KC

Osobni Osobni naklady
naklady na na cleny fidicich
zamestnance organu

Mzdové naklady b9 tis. K& 0

I11.13. Vysledek hospodareni a dan z pfijmu
Za obdobi 1. 1. — 31. 7. 2022 organizace vykazuje ucetni ztratu ve vysi 2 214 216 KC.

l11.14. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni ucetni

zavérky
Nevyskytuji se

V Brné 29. 8. 2022
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s \PECAZ ZISKU A ZTRATY
Sb. ve znéni pozdgich pfedpist 4 07 01,2022 do 31.07.2022

(v celych tisicich K&)

Obchodnf firma nebo jiny
nazev O&etni jednotky
GFF Invest s.r.o.

Sidlo, bydli&t® nebo misto
podnikani G&etni jednotky

Videiiska 188/119d

|C0 Brno - Dolni HerZpice
61900
09494324

Aktualni ‘ Minulé

Oznakeni Nazev Ig:tuu acetni | acetni

obdobi | obdobi
I Trihby z prodeje virobkh a sluzeb 1 0 0
Il Triby za prode] zbodi 2 0 0
A, Vykonova spotfeba 3 1123 1299
Al N&klady vynaloZené na prodané zboz 4 0 0
A2 Spotieba materidlu a energie 5 0 0
A3 SluZby 6 1123 1298
B. Zmé&na stavu viastni Ennost (4/-) 7 0 4]
C: Aktivace (-) 8 0 ¢}
D. Osobni naklady 9 59 58
D.1. Mzdové naklady 10 59 58
D.2. Néklady na socidini zabezpeZeni, zdravetnl oojiStni a ostatni ndklady 11 0 0
D.21. Maklady na sociaini zabezpetenl a zdravotni poji$ténl 12 (4] [b]
D.2.2. Ostatni naklady 13 1] 0
E. Upravy hodnot v provozni oblast| 14 ] 0
E1 Upravy hodnot dlouhodob&ho nehmotniého a hmotréhoe majetku 15 ] 0
Ell Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvaié 16 g 0
E.1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotnéha majetku - dofasné 17 0 0
E2 Upravy hodnot ziscb 18 0 v}
E3. Upravy hodnot ponledavek 19 0 0
1. Ostatni provozn vinosy 20 0 0
N1 Triby z prodaného diouhodobgého majetku 2 0 (1]
.z Triby z prodangho materialu 22 0 a
1.3, Jiné provozni wynosy 23 e] [}
F. Ostatn’ provozni naklady 24 23I 1]
F.1. Zhstatkova cena prodansho dlouhedebého majetku 25 0 o
F.2. Zistatkovd cena prodaného materidlu 26 0 0
F.3. Dané a poplatky 27 23 o
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexn! niklady piigtich obdobi 28 0 0
F5 Jiné provozal nédklady 29 0 o
= Provorni vysledek hospodafeni (+/-) 30 -1205 -1 357
v Vynosy 2 diouhodobéhe finanéniho majetku - podily k5 | 0 ]

VytiSt&no systémem ABRA Flexi.
1

Vytiskl: Radek Slo2il




Aktualni Minulé
Oznateni Nézev i LSL: Gctni GEetni
obdobi obdobi
V.1, Vinosy z pocilll - ovlddana nebo ovlidajici osoba 32 0 0
V.2 Ostatnl wynesy z podild 33 0 ]
G. Néklady vynaloZené na prodané padily 34 o 0
V. Vynosy astatniho dlouhodobsho finanniho majetku 35 o 0
Vil Vynosy z ostatniho diouhodobého majetku - oviddana nebo ovlddajicl osoba L a 0
V.2 Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanEniha majetke: ar ] 0
H. Néklady souvisejic’ s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VL Wynosové (rcky a podobné vinosy 39 1] 3
VIL1. Vynosové iroky a podobné wnosy - ovlddana nebo oviddajci csaba 40 0 1]
V2. Ostatnf vjnosové iiroky a podobné wiosy a1 0 3
I. Upravy hodnot a rezervy ve finanénf oblasti 42 0 ]
J. Nékladové droky a podobné niklady 43 1015 17
J.1. Nakladové droky a podobné naklady - ovladané nebo oviddajicl asoba LT i} 0
42 Ostatnl nakladové Groxy a podobré naklacy 45 1015 b g
Vil. Ostatni finanénl vinosy 46 9 0
K. Ostatni finanéni naklacy 47 3 2
s Finantni vysledek hospodafent {+/-) 48 -1009 -16
e Vysledek hospodafen! pred zdangnim (=/-) 49 2214 1373
L. Dan z pfijmd 50 0 0
L.1. Dan 2 pfijmi spiatnd 51 o 0
L2, Daf z pfijmi adlozena (+/-) 52 0 0
i Vysledek haspodafeni po zdanéni (+/-) 53 -2214 -1373
M. Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikiim 54 0 0
ar Vysledek hospodafeni za Giéetnl obdob! (+/-) 55 2214 -1373
* Cisty obrat za d¥etni aodobl 56 9 3
Pravnl forma Gcetnl jednotky Spolecnost s rugenim omezenym
Predmét podnikani nebo jiné Einnosti Spréva viastniho majetku
Okamzik |Podpisovy ziznam osoby odpovédné za sestaveni |Podpisovy zdznam statutdrniho organu nebo fyzické osoby,
sestaven! |0¢etni uzavrky ktera je (cetni jednotkou
20.08.22 > ——
i
15:21 S 3 ’

Vytiskl: Radek Slo%il
Vytisténa systémem ABRA Flex.
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PREHLED O PENEZNICH TOCICH B ke Jng sk o
[Zpracovanc v souladu s vyhidskou 2. (vykaz cash-ﬂow}
150012002 Sb. ve znéni pozdéjiich predpist ke dni 31. 7. 2022 GFF Invest s.r.o.
{v celych tisicich K&} Sidio, bydiété nebo misla podnikani =
Gcetni jednotky
% Videhska 188/116d
Brmo - Dolni Her3pice
b 619 00
Skute€nost v (2etnim obdobi
Oznadeni TEXT T e
P. Stav penéznich prostfedki a penéZnich ekvivalent( na zaZétku (éetniho obdobi 3861 26
"~ Pendzni toky 2 hiavni vyddletné Sinnostl (provozn Einnost) 1
Z Utetni zisk nebo ztréta pfed zdanénim -2214 -12373
A1 Upravy o nepenéZni operace 1014 14
A 1 1 |Odpisy stélych aktiv a umafovéni opravné polozky k nabytému majetku 0 0
A. 1 2 |Zména slavu opravnych poloZek, rezerv o 0
A 1 3 |Zisk z prodeje stéljch aktiv 0 0
A. 1 4 |Vynosy z podiid na zisku o] 0
A 1 5 |Vyuctované nakladové Groky s vyjimkou drokl zahrnovanych do ocenénl diouhodobeno majetku 1014 14
a vyiEtované vynosové troky
A. 1 6 |Pfipadné Opravy o ostalni nep&n&2ni operace
i Clsty penézni tok z provozni Einnosti pred zdananim a zménaml pracovniho kapitilu -1 200 -1 359|
A2 Zmény stavu nep&néznich slozek pracovniho kapitaly 824 a3|
A 2 1 |Zména stavu pohleddvek z provozni &innosti, plechodnych G&t akliv of 0
A. 2 2 |ZméEna stavu kritkadobych zévazki z provozni &innosti, plechodnyeh G&th pasiv -B24 63
A. 2 3 |ZmEna stavu zdsob 0 0
A, 2 4 |Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku neéspadajiciho do penéZnich prostf, a ekvivalentd [+] [+)
A = Cisty pen&zni tok z provozn| Einnosti ped zdanénim 2024 -1 298|
A 3 Vyplacené Uroky s vyjimkou rokir zahmovanych do ocenéni dlouhodobého majetku -1015] -17)
A 4 Prijaté Groky 0 BE |
A 5 Zaplacend daf z piijmi a domérky dan& za minulé obdobi 0 ol
A & Ptijaté podily na zisku 0
A |Cisty pen#2ni tok z provozni Elpnosti -3 039 -1 310
Penézni toky z Investiéni Einnostl
B. 1 ydaje spojené s nabytim stalych aktiv [1] 0
B. 2 Pfijmy z prodeje stdlych aktiv -44 084 -4 299
B. 3 Z&pUjiky a (véry spriznénym osobam [ 0
B. = Cisty penéZnl tok vtahujici se k investiénl éinnosti 44084 -4 209
Penéini toky z finanénich Ennosti
c. 1 Dopady zmén diouhodobyich resp. krétkodobych zavazki 48315 5812
c. 2 Dopady 2mén viastniho kapitalu na pen&ini prostiedky a ekvivalenty 0 0
C. 2  1|ZvySenl pen&nich prostiedki z divody zvyseni zékladniho kapitalu, &%ia a fond( ze zisku. [+] 0
C. 2 2|vyplaceni podilii na viastnim jméni spolecnikam 0 0|
C. 2  3|Daléi vklady penéznich prosifedkl spoleéniku a akcionafl 0 0
.2 4|Uhrada ztréty spolecniky 0 0
C. 2  5|Pfimé plaiby na vrub fondd 0| 0]
C. 2  &|Vyplacené podily na zisku vietné zaplacené dana 0 0
. Cfsﬁ' penéini tok vztahujici se k finanénl &innost} 48 315| 5812
F._Cisté zvyéeni resp. snizeni penéznich prostiedhi 1192| 203
R. Stav pendznich prostiedkd a pen. ekvivalenti na konci Géetniho obdobl 5 053| 228)
Okamiik |Podpisovy zdznam osoby odpov&dné za sestavenl utetni Podpisovy zaznam statutdrniho organu nebo fyzické osoby,
sestaven| [zévérky kterd je utelnijednctkou 7
e T,
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