CYRRUS

_ It

topdluhopisy.cz

DOMOPLAN 5,6/2025

Dluhopis


https://www.topdluhopisy.cz/
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Emitent dluhopist

DOMOPLAN

DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym zakladnim

DO/MVOPLAN

" L. . ; . INVESTICNI FOND DO NEMOVITOSTI
kapitalem, a. s., ktery je fondem kvalifikovanych inves-

tord, se zabyva investici do vystavby nemovitosti na

uzemi CR. Investuje pfedevsim do projektd bytové vy-

stavby v Brné a okoli a rovnéz do vystavby horskych

apartmang, které se nachdzeji v pohofi Jeseniky.

Ke 30. 6. 2020 fond obhospodaroval aktiva ve vysi 573 miliond korun; vlastni kapital, neboli z pohledu dluhopiso-
vého véritele rezervni polstar, ¢inil 396 miliond korun.

Samotny fond vznikl v roce 2017, historie skupiny Domoplan ale saha do roku 2010. Od te doby dosahly jednotlive
nemovitostni projekty kolem zakladatele fondu pana Vavrika trzeb 460 miliond korun.

Nékteré realizované projekty skupiny DOMOPLAN

Apartmany Filipovice trzby 81,5 mil. KE  dokonceno 2020

Bytovy dim DOMINO trzby 98 mil. K¢ dokoncéeno 2017
Bytovy diim Kadetka trzby 193 mil. K¢ dokonceno 2015
Rezidence Kopecna trzby 90 mil. K& dokonceno 2014

Tento dokument je propagacnim sdélenim.
Nic neskryvame. Jsme CYRRUS.
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Aktualni projekty
Emitent vypsal dluhopisovy program, v jehoz rdmci mize v prlbéhu 10 let vydat jednotlivé emise v objemu az
5 miliard korun. Kazda emise bude vydavana v souvislosti s konkrétnimi projekty Emitenta. Developerské projekty
vyzaduji financovani po ¢astech podle toho, jak se vyviji konkrétni zameér v case. Projekty tudiz mohou byt financo-
vany i nékolika mensimi emisemi tak, aby nebyly prostredky cerpany dfive, nez je nezbytné nutné. V soucasné dobé
je v pripravé sedm projektd, z nichz tfi pfedstavujeme nize:

Rezidence Pekarensky dvir

V rdmci Brna ojedinély koncept bydleni v soukromé zahradé nabidne obyvateldm
klid a bezpediv Zivém vnitrobloku. A to jen kousek od centra mésta. Radikalni promé-
na arealu byvalych Délnickych pekaren je jedinecnou investi¢ni prilezitosti. V péti by-
tovych domech planujeme vystavét 250 bytovych a komerénich jednotek, coz spolu
s projektem Hvézdova cini z DOMOPLANu jednoho z nejvétsich investord v dyna-
micky rostouci méstské ¢asti Brno-Zabrdovice. Ambici projektu Pekarensky dvir je
ozivit prvorepublikovy Sarm a eleganci kazdodenniho zZivota v Zabrdovicich.

V rédmci projektu je napldnovan vznik 250 byt o dispozicich 1+kk az 4+kk. Projekt byl
zahajen ve 3. kvartale 2020 a planovana trzba je 1 052,7 milionu korun.

Bytovy ddim Zizkova

DUm v nejzéddanéjsi brnénské lokalité, odkud je blizko do centra i rekreacniho area-
lu na Kravi hofe, v sobé skloubi vSechny prednosti moderniho méstského bydleni.
Nachazi se na velice atraktivnim misté v dochazkoveé vzdalenosti centra mésta a za-
roven na Upati Kravi hory, ktera nabizi nespocet moznosti ke sportovnimu a volnoca-
sovému vyziti. Tento projekt nema svym pojetim a lokaci v Brné obdobu a jeho exklu-
zivitu podtrhuje fakt, ze je z 60 % rezervovan pred zahajenim stavby.

V rédmci projektu je naplanovan vznik 67 bytd o dispozicich 1+kk az 5+kk. Zacatek reali-
zace je naplanovan na 1. ¢tvrtleti roku 2021 a pldnovanad trzba je 568,7 miliond korun.

Aparthotel Lesni strané ****

V sousedstvi vyhlaseného ski resortu Ramzova buduje emitent oazu klidu s prvnim
lesnim wellness v Cesku. Horské apartmany s hotelovym servisem nabidnou veskery
komfort pro viechny milovniky aktivni relaxace i rodiny s détmi.

V rémci projektu je napldnovan vznik 60 apartmand. Zacatek realizace je naplanovan

na 4. ¢tvrtleti roku 2020 a planovana trzba je 205,7 miliond korun.
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Ochrana investice Parametry dluhopisu

Soucasti parametrd emise jsou zdvazky emitenta vUci

investorm (kovenanty), které jsou pro dluhopisy kli- Emitent: DOMOPLAN investi¢ni fond
. oy . P . s proménnym zakladnim
cové a slouZi k podstatnému omezeni rizik. Tyto za- kapitalem, a. s.

vazky slouzi k nadstandardni ochrané investora po

dobu investice: IC emitenta: 05670047

- Dluh emitenta i firem v jeho skupiné neprekroci

hodnotu 80 % - nedojde k predluzeni emitenta ani
jeho dcefinych firem nad pfijatelnou miruy;

Pomér vykonnostnich akcii fondu vUci prioritnim
akciim fondu neklesne pod 0,2 - zakladatel fondu,
pan Vavrik, bude ve fondu vzdy vyznamné finan¢né
Zaangazovany;

Spolecnost nezméni majitele ani se jinak nepremé-
ni — emitent bude po celou dobu fizen pdvodnim
zakladatelem fondu;

Pribézné oceriovani nemovitosti — znate aktualni

Sprava fondu:

AVANT investi¢ni spolecnost, a. s.

Depozitar fondu:

CYRRUS, a. s.

Auditor:

Apogeo Audit, s. r. o.

Objem emise:

100 000 000 CZK

Nominalni hodnota
1 dluhopisu:

10 000 CzK

Podoba dluhopisu:

zaknihovana

) o ] ISIN: CZ0003528341

hodnotu majetku, do kterého investujete;
Vyuzivani pouze renomovanych auditord - Cisldm, Datum emise: 11.11.2020
které fond uvadi, mUzete dlvérovat;

Splatnost: 11.11. 2025
Informacni povinnost emitenta — ke vSem dUlezitym
informaci se pravidelné dostanete. Predéasna splatnost: ne

Kovenanty: ano

Klicové finanéni ukazatele fondu
Roéni kupon: 56 %

ke 30. 6. 2020
- Aktiva 573 miliond CZK

Frekvence vyplaceni

2 xro¢né (vzdy k11. 5. a 11. 11.)

kupon:

- Vlastni kapital 396 miliond CZK
- Zadluzenost (Cizi zdroje/Aktiva) 31 %

Konecné podminky emise naleznete zde
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Néktera rizika spojena s Emitentem dluhopisu:

Kreditni riziko — v dUsledku nepfiznivého trzniho prostredi, chybného rozhodnuti managementu nebo jinych
vnéjsich ¢i vnitfnich faktord se emitent mUzZe stat neschopnym plnit své splatné dluhy véetné téch z dluhopist.

TrZni riziko - emitent investuje do nemovitosti. Existuje riziko ztraty hodnoty nemovitosti, napf. v souvislosti se
zménou vyvoje cen na trhu s rezidenc¢nimi nemovitostmi. Vynosy z reziden¢nich nemovitosti, z nichz ma byt pla-
cen vynos dluhopisu i splacena jejich jistina, mohou byt ovlivnény nepredvidatelnymi faktory.

Riziko konkurence — emitent je mala spolecnost. Existuje riziko, Ze obchodni protistrany za¢nou z réznych dé-
vodU preferovat jiné obchodni partnery a emitentovi se snizi trzni podil, coz mlze negativné ovlivnit jeho hos-
podarské vysledky.

Riziko ztraty klicovych osob — podnikani emitenta vyzaduje vysokou uUroven odbornych znalosti a zkuSenos-
ti zaméstnancl a ¢lend organd. Odchod takovych osob a nemoznost je adekvatné nahradit, mohou mit nepfi-
znivy vliv na schopnost emitenta udrzet si a zvySovat soucasnou pozici ha trhu s negativnim vlivem na hospo-
darské vysledky.

Rizika spojend s dluhopisy:
Dluhopisy jako zavazky — dluhopisy pfedstavuji pfimé, nepodminéné a nepodfizené dluhy emitenta, které jsou
a budou co do poradi svého uspokojeni (I) rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem a (ll) alespor rovno-
cenné vici vEem dalsim sou¢asnym i budoucim nezajisténym dluhdm emitenta vyjma téch, u nichz stanovi ji-
nak pravni predpisy.
Riziko urokoveé - vlastnik dluhopisu je vystaven riziku poklesu ceny dluhopisu v disledku zmén trznich uroko-
vych sazeb. Tato skutec¢nost mize mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do dluhopisu.

Riziko inflace - dluhopisy neobsahuji inflac¢ni dolozku. Presahne-li mira inflace nominalni vynos dluhopisu,
readlny vynos investora z investice do dluhopisu bude zaporny

Riziko likvidity — mitent nema v Umyslu pozadat o prijeti dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i jiném
trhu. Investor nemusi byt schopen az do jejich splatnosti dluhopisy prodat za adekvatni trzni cenu

Riziko zdanéni - prijmy plynouci z prodeje, splaceni nebo drzby dluhopisu podléhaji zdanéni, jehoz parametry
se mohou v ¢ase ménit. V dlsledku tohoto mdze byt investorovi pfi prodeji nebo splaceni dluhopisu vyplacena
nizsi ¢astka, nez plvodné predpokladal.

Vice informaci o rizicich najdete v Prospektu a v Obchodnich podminkach. CNB vydala Desatero pro drobné inves-

tory do podnikovych dluhopist. Seznamte se prosim s témito informacemi. Podrobnosti naleznete zde.
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ANALYTICKE ODDELENI
TOMAS PFEILER Praha tomas.pfeiler@cyrrus.cz

TRADING & SALES
JAKUB TRUBAC Brno trubac@cyrrus.cz
MICHAL PRIKRYL Praha prikryl@cyrrus.cz

Dilezita upozorné&ni: Dokument byl zpracovdn spoleénosti CYRRUS, a. s., obchodnikem s cennymi papiry, se sidlem Brno, Vevefi 111 (ddle
jen ,spole&nost"). Spole¢nost podléhd regulaci a dohledu Ceské ndrodni banky. Dokument poskytuje pouze kratky prehled o jednom
z investi¢nich ndstrojd v sou¢asné nabidce. Informace obsazené v tomto dokumentu nelze povazovat za investi¢ni poradenstvi. Pokud
se v dokumentu hovori o jakémkoliv vynosu, je vzdy tfeba vychdzet ze zdsady, Ze minulé vynosy nejsou zdrukou vynosl budoucich, ze
jakdkoliv investice v sobé zahrnuje riziko kolisdni hodnoty a zmény sménnych kursd a Ze navratnost plvodné investovanych prostiedkd
ani vySe zisku neni zarucena. Investofi mohou ziskat pfi prodeji uvedeného investi¢niho ndstroje pred datem splatnosti nebo pri
splaceni investi¢niho ndstroje ¢dstku nizsi nez ¢dstku investovanou. Potencidini ztrdata je omezena na plvodné investovanou cdstku.
Informace o vynosech jsou zalozeny na hrubé vykonnosti pfed zdanénim. Zdanéni je zdvislé na osobnich pomérech kazdého investora.
Tento dokument byl pfipraven s ndlezZitou a patfi¢nou peclivosti a pozornosti, spole¢nost vsak neposkytuje garance Ci ujisténi o jeho
presnosti, spravnosti, aktudlinosti nebo Uplnosti. Informace o spole¢nosti a podrobné informace o pobidkdch a stretech zajmd naleznete
na www.cyrrus.cz v sekci O nas. Tiskové chyby vyhrazeny. Obsah dokumentu je chranén dle autorského zdkona, majitelem autorskych
prav je spolec¢nost. Spole¢nost zakazuje zverejnéni a Sifeni dokumentu bez jejiho pisemného souhlasu. Spole¢nost nenese odpoveédnost
za Sifeni nebo uverejnéni dokumentu tretimi osobami. Nic neskryvame. Jsme CYRRUS.

Spole&nost v ramci emise dluhopist provadi vybrané administrativné-technické &innosti spojené s administraci dluhopisti a zarovern se
podili na jejich distribuci. V této souvislosti spoleénost informuje o pFipadném stietu zajmu. K zamezeni stfetu zajma spoleénost pFijala
nezbytnd opatFeni, zejména princip absolutni prednosti zajmid zdkaznikd a dostateéné informovanosti zakaznika, za uéelem umozZnéni
kvalifikovaného rozhodnuti zdkaznika ve vztahu ke zprostfedkovdani nakupu dluhopist.

800 297 787 N www.topdluhopisy.cz ¥ 6 M

bezplatna infolinka
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