DOMOPLAN SICAV, a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

ZAKLADNIi PROSPEKT PRO DLUHOPISOVY PROGRAM

v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist
1.000.000.000 K¢ nebo jejiho ekvivalentu v méné EUR

Tento dokument predstavuje zakladni prospekt (tento dokument jednotlivé dale téz jen
.Zakladni prospekt‘ a spole¢né s Kone¢nymi podminkami dale téz jen ,Prospekt®)
pro dluhopisy vydavané Emitentem, tj. spoleénosti DOMOPLAN SICAV, a.s., ICO 056 70 047,
LEI: 31570054DB1X9D3X8617, se sidlem Na pfikopé 859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.
zn. B 24494, v ramci Dluhopisového programu, tj. v ramci v roce 2025 Emitentem zfizeného
dluhopisového programu, ktery je v pofadi celkové druhym (2.) dluhopisovym programem
Emitenta a na jehoz zakladé je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy jednotlivé Emise dluhopis(, kdy celkova jmenovita hodnota v§ech vydanych
a nesplacenych Dluhopist vydanych v ramci takového programu neprekroCi k zadnému
okamziku €astku 1.000.000.000 K¢ (jedna miliarda korun &eskych), nebo jeji ekvivalent
v méné EUR a doba trvani takového programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé
Emise dluhopis(, ¢ini 2 (dva) roky.

Pro kazdou Emisi urCenou k vefejné nabidce pfipravi Emitent zvlastni dokument (dale jen
JKoneéné podminky“) ve smyslu ¢l. 8 odst. 3, 4 a 5 Nafizeni 2017/1129, tj. NARIZENI
EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2017/1129 ze dne 14. cCervna 2017 o
prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k
obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES, ktery bude obsahovat
Doplnék dluhopisového programu, tj. dopinék spole¢nych emisnich podminek Dluhopisového
programu pro takovou Emisi ve smyslu § 11 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjSich predpisl, jakoz i dal§i informace o Emitentovi a o Dluhopisech, které jsou nebo
budou vyzadovany obecné zavaznymi pravnimi predpisy, €i jinymi zavaznymi predpisy
vztahujicimi se k dané Emisi (dale jen ,,Doplnujici informace“), tak, aby dokument tvoril
kone¢né podminky nabidky ve smyslu Nafizeni 2017/1129. V Doplriku dluhopisového
programu bude zejména uréena jmenovita hodnota a pocet Dluhopis tvoficich danou Emisi,
datum Emise a zpusob vydani Dluhopist, vynos Dluhopist dané Emise a jejich emisni kurz,
data vyplaty vynosl z Dluhopist a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné
hodnoty, jakoz i dalSi specifické podminky Dluhopisti dané Emise.

Koneé¢né podminky spolu s timto Zakladnim prospektem tvofi Prospekt pfislusné Emise.
V pfipadé, Ze Emitent rozhodne o vefejné nabidce Dluhopist az po jejim vydani, rozsifi
Emitent emisni podminky pfislusné Emise uverejnéné nejpozdéji k Datu emise o Doplriujici
informace poté, co rozhodne o takové formé umistovani Dluhopis(, tak, aby emisni podminky
pfislusné Emise spolu s Dopliujicimi informacemi tvofily Kone¢né podminky. Kone¢né
podminky budou ve smyslu ¢lanku 8 odst. 5 Nafizeni 2017/1129 uvefejnény v souladu s
podminkami stanovenymi v ¢lanku 21 Nafizeni 2017/1129 a podany Emitentem k ulozeni
CNB co nejdfive od okamziku vefejné nabidky Dluhopis(i a pokud mozno pred zapodetim
verejné nabidky Dluhopis(.

Kazda vyznamna nova skuteénost, podstatna chyba nebo podstatna nepresnost tykajici se
informaci uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a
které se objevily nebo byly zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvélen, do
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ukonéeni doby trvani nabidky, se bez zbyteCného odkladu uvedou v dodatku Zakladniho
prospektu.

Emitent nepozada o pfijeti Dluhopis(i k obchodovani na regulovaném &i jiném trhu cennych
papir(i & mnohostranném obchodnim systému, at uz v Ceské republice tak v zahraniéi, &i na
trhu tfeti zemé ¢i na trhu pro rist malych a stfednich podniku.

Platby z Dluhopisl vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu budou ve vSech
pfipadech provadény v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy platnymi v dobé
provedeni prislusné platby v Ceské republice. Tam, kde to budou vyzadovat pravni predpisy
Ceské republiky Uginné v dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty vynosu, budou z
plateb Vlastnikdm Dluhopist srazeny pfislusné dané a poplatky. Emitent nebude povinen k
dalSim platbam Vlastnikdm Dluhopisti nahradou za takovéto srazky dani nebo poplatku.
Emitent je za ur€itych podminek platcem dané srazené z vynosl z Dluhopist (blize viz
podkap. Zdanéni a devizova regulace).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 3.12.2025.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &.j. 2025/150199/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-
2025/00813/CNB/653 ze dne 10.12.2025, které nabylo pravni moci dne 17.12.2025.
Informace v ném uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni, nebude-li tento Zakladni prospekt
aktualizovan formou dodatku k Zakladnimu prospektu — v takovém pfipadé budou udaje
v Zakladnim prospektu aktualni ke dni, jenz bude uveden v dodatku k Zakladnimu prospektu.

Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu Dluhopisti CNB jako pfislusny organ podle
Nafizeni 2017/1129 pouze osvéd&uje, ze schvaleny Zakladni prospekt splriuje normy tykajici
se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované Nafizenim 2017/1129 a dalSimi
pfislusnymi pravnimi predpisy, tedy Zze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro
to, aby investor informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt predmétem
vefejné nabidky. Investor by mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti
celého obsahu Zakladniho prospektu. Toto rozhodnuti 0 schvaleni nelze chapat jako potvrzeni
Emitenta ani jako potvrzeni kvality cennych papird, které jsou pfedmétem tohoto Zakladniho
prospektu. Investor by mél vzdy provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do téchto
cennych papira.

CNB pfi schvalovani Zakladniho prospektu posuzuje Zakladni prospekt pouze z hlediska
Uplnosti Gdaji v ném obsazenych, neposuzuje pfi tom hospodaiské vysledky ani finanéni
situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho prospektu se nevyjadfuje k budoucim ziskim
Emitenta ani k jeho schopnosti splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist nebo jejich pomérny
vynos.

Pro ucely verejné nabidky Dluhopisti je tento Zakladni prospekt platny po dobu 12
(dvanacti) mésici ode dne pravni moci rozhodnuti CNB o schvaleni Zakladniho
prospektu. Tento Zakladni prospekt tak pozbyde platnosti dne 17.12.2026. Povinnost
doplnit tento Zakladni prospekt v pripadé vyznamnych novych skute¢nosti,
podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se neuplatni, jestlize tento Zakladni
prospekt pozbyl platnosti.

Tento Zakladni prospekt neni vefejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopis(.
Zajemci o koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového
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programu vydany, musi sva investicni rozhodnuti u€init na zakladé informaci uvedenych nejen
v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zakladé dodatk( Zakladniho prospektu a Konec¢nych
podminek pfislusné Emise.

RozSifovani tohoto Zakladniho prospekiu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopis(
jednotlivych Emisi vydavanych v ramci Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich
omezeny pravnimi predpisy.

Pojmy pouzivané v tomto Zakladnim prospektu s velkym pocateCnim pismenem, které nejsou
definovany jinde v textu tohoto Zakladniho prospektu, maji vyznam, ktery je jim pfisouzen v ¢l.
4.16 tohoto Zakladniho prospektu (Definice).
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je Zakladnim prospektem nabidkového programu ve smyslu ¢lanku 2 pism.
s) Nafizeni 2017/1129. Tento Zakladni prospekt téz obsahuje znéni spolecnych emisnich
podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise vydavané v ramci Dluhopisového programu
(viz kap. Spolecné emisni podminky).

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist
jednotlivych Emisi jsou v nékterych zemich omezeny zakonem a obdobné nemusi byt
umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou
registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych stati americkych z roku
1933 (dale jen ,Zakon o cennych papirech USA*“) a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo
pfedavany na Gzemi Spojenych stati americkych nebo osobam, které jsou rezidenty
Spojenych statd americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k
provedeni Zakona o cennych papirech USA), jinak neZ na zakladé vyjimky z registracni
povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha
registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Osoby, do jejichz drZzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrZzovani
omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopist
nebo drzby a rozsifovani jakychkoli material( vztahujicich se k Dluhopisim.

Zajemci o koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto nabidkového
programu vydany, musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych v
tomto Zakladnim prospektu, pfipadném dodatku Zakladniho prospektu a v prislusnych
Konecnych podminkach. V pfipadé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Zakladnim
prospektu a jeho dodatcich plati vzdy naposledy uverejinény udaj. Jakékoli rozhodnuti o
upsani nabizenych Dluhopisti musi byt zalozeno vyhradné na informacich obsaZzenych v
téchto dokumentech jako celku a na podminkach nabidky, véetné samostatného vyhodnoceni
rizikovosti investice do DIuhopist kazdym z potencialnich nabyvateld.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi, nabidkovém,
resp. Dluhopisovém programu nebo Dluhopisech, nez jaka jsou obsaZena v tomto Zakladnim
prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych Koneénych podminkach. Na Zadna takova jina
prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené
Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veSkeré informace v tomto Zakladnim prospektu
uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Predani Zakladniho prospektu
kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamena, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke
kterémukoli okamZiku po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Tyto informace
mohou byt navic dale ménény ¢i dopliriovany prostrednictvim jednotlivych dodatki Zakladniho
prospektu a upresriovany i doplriovany prostrednictvim jednotlivych Konecnych podminek.

Informace obsaZené v podkapitole Zdanéni a devizova regulace a kapitole Vymahani
soukromopravnich zavazk( vaci Emitentovi jsou uvedeny pouze jako vSeobecné a nikoli
vyCerpavajici informace vychazejici ze stavu k datu tohoto Zakladniho prospektu a byly
ziskany z verejné pristupnych zdroju, které nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéreny
Emitentem. Potencialni nabyvatelé Dluhopist by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu
faktor( uvadénych v téchto kapitolach a na své viastni pravni, dariové a jiné odborné poradce.
Pripadnym zahrani¢nim nabyvatelim DIuhopis( se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi
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a jinymi poradci ustanoveni prislusnych pravnich predpist, zejména devizovych a dariovych
predpist Ceské republiky, zemi, jejichZ jsou rezidenty, a jinych pfipadné relevantnich statu a
dale vSechny relevantni mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Vlastnici Dluhopisti vydavanych v ramci Dluhopisového programu, véetné vsech pripadnych
zahranicnich investord, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vsech zakonech a
ostatnich pravnich predpisech upravujicich drzeni DIuhopisd, a rovnéz prodej Dluhopist do
zahranic¢i nebo nakup Dluhopisti ze zahranici, jakoZto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a
aby tyto zakony a pravni predpisy dodrzovali.

Jakeékoli pfedpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace,
okruhu podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaseni, Ci
zavazny slib Emitenta tykajici se budoucich udalosti nebo vysledkd, nebot tyto budouci
udalosti a vysledky zavisi zcela nebo zc¢asti na okolnostech a udalostech, které Emitent neni
schopen ovlivnit. Potencialni investofi by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych
trendd nebo vyhledd uvedenych vtomto Zakladnim prospektu, pfipadné provést dalsi
samostatna setfeni a sva investicni rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych analyz a
Setreni.

Emitent bude v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a za podminek jimi
stanovenych uverejriovat auditované vyrocni zpravy o vysledcich svého hospodareni a o své
financéni situaci a sveé financni vykazy a plnit ostatni informacni povinnosti, a to vse v rozsahu,
ve kteréem mu tak ukladaji pravni pfedpisy Ci ke kterému se zavazal v tomto Zakladnim
prospektu.

Tento Zakladni prospekt, jeho pripadné dodatky, resp. Konecné podminky, vyrocni a jiné
zpravy Emitenta uvefejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoZz i vSéechny
dokumenty uvedené v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu, budou k dispozici na
pozadani v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. k nahlédnuti v sidle Emitenta a rovnéz
v elektronické podobé na webovych strankach www.domoplanfund.eu v sekci ,,Investujte”. Po
dobu, kdy zlstane jakakoli ¢ast Dluhopist nesplacena, bude na pozadani v bézné pracovni
dobé od 9.00 do 16.00 hod. k nahlédnuti v sidle Emitenta tézZ stejnopis pfipadné Smiouvy s
administratorem.

Informace na webovych strankach Emitenta Ci jinych osob, které jsou uvedeny v tomto
Zakladnim prospektu, s vyjimkou informaci zaclenénych do tohoto Zakladniho prospektu
formou odkazu, nejsou soucasti tohoto Zakladniho prospektu a tyto tak nebyly zkontrolovany
ani schvéleny CNB jako pfislusnym organem ke schvaleni tohoto Zakladniho prospektu.

Pokud neni dale uvedeno jinak: vsechny financni tdaje Emitenta vychazeji z ceskych ucetnich
standardt (CUS) pro podnikatele’. Nékteré hodnoty uvedené v tomto Zékladnim prospektu
byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvadéné pro tutéz informacni polozku se proto mohou

1 Finanéni nastroje U&tuje Emitent podle IFRS 9. Od 1.1.2021 maji investiéni spole¢nosti a investi¢ni
fondy (a tedy i Emitent) povinnost vykazovat a ocefiovat finan¢ni nastroje podle mezindrodnich ucetnich
standardl. Postupy, kterymi se od 1.1.2021 investi¢ni spole€nost a investi¢ni fond fidi, vychazeji
zejména ze standardl IFRS 9 Financni nastroje, IAS 32 Financni nastroje: vykazovani a IFRS 7
Finan¢ni nastroje: zvefejhiovani.
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v rdznych tabulkach mirné lisit a hodnoty uvadéné jako soucty v nékterych tabulkach nemusi
byt aritmetickym souctem hodnot, které témto souctim predchazeji.

Bude-li tento Zakladni prospekt pfeloZen do jiného jazyka, je v pfipadé vykladového rozporu
mezi znénim Zakladniho prospektu v Ceském jazyce a znénim Zakladniho prospektu
preloZzeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Zakladniho prospektu v ceském jazyce.

Dluhopisy mohou byt vazany na index ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2016/1011 ze dne 8. Cervna 2016 o indexech, které jsou pouzivany jako referencni
hodnoty ve financnich nastrojich a financnich smlouvach nebo k méfeni vykonnosti
investicnich fondu (dale jen ,Nafizeni o indexech”). V takovém pripadé budou Konecné
podminky ve svém uvodu obsahovat podstatné informace o tom, zda je index poskytovan
administratorem uvedenym v registru administratori a referencnich hodnot vedeném
Evropskym organem pro cenné papiry a trhy (ESMA) podle ¢lanku 36 Narizeni o indexech.
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1. OBECNY POPIS NABIiDKOVEHO PROGRAMU

Nasledujici obecny popis nabidkového programu nema za cil byti Uplny a musi byt posuzovan
ve spojeni s dalSimi ¢astmi tohoto Zakladniho prospektu a pfipadnymi dodatky k Zakladnimu
prospektu, a ve vztahu kpfislusné Emisi, vydané vramci Dluhopisového programu
schvaleného statutarnim orgadnem Emitenta dne 2.12.2025, déle rovnéz ve spojeni s
prislusnym Doplrikem dluhopisového programu k ni se vztahujicimu.

V této kapitole ,OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMUF maji v ni pouzité pojmy a
vyrazy definované ten vyznam, ktery je jim pfisouzen (kdekoliv) v tomto Zakladnim prospektu.

Emitent: DOMOPLAN SICAV, a.s.

Emitent je obchodni spole¢nosti zalozenou s hlavni ¢innosti a za
Ucelem podnikani, konkrétné v podobé setrvalého
zhodnocovani prostfedkd viozenych akcionafi Emitenta skrze
Investiéni ¢innost Emitenta (dale jen ,KliCova ¢&innost
Emitenta®).

Popis nabidkového

programu: Dluhopisovy program

Castka a doba trvani

nabidkového programu: Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych
Dluhopistt  vydanych vramci Dluhopisového programu
neprekroci k zadnému okamziku ¢astku 1.000.000.000 K¢ (jedna
miliarda korun Ceskych), nebo jeji ekvivalent v méné EUR. Doba
trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent
vydavat jednotlivé Emise v rdmci Dluhopisového programu, €ini
2 (dva) roky.

Upisovani Dluhopist: Investofi budou moci Dluhopisy upsat, potazmo koupit, na
zakladé pisemného smluvniho ujednani mezi Emitentem nebo
Manazerem nebo Administratorem a pfislusnymi investory.
Investofi budou oslovovani Emitentem nebo Manazerem nebo
Administratorem nebo pfipadné Emitentem zvolenym finanénim
zprostfedkovatelem, a to zpravidla telefonicky, postou nebo za
pouziti prostfedkll komunikace na dalku, a budou zpravidla
pozvani k osobni schlizce, kde budou investorlim pfedstaveny
podminky investice do Dluhopist ¢&i budou investofi vyzvani k
podani nabidky ke koupi Dluhopisl. Investor rovnéz muize za
Uc¢elem upsani a nabyti Dluhopisu oslovit Emitenta nebo
Manazera nebo Administratora, a to osobné, telefonicky, postou
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Prijeti k obchodovani a

zpusob obchodovani:

Vydani v transSich:

Druh a trida

cennych papirt:

Podoba Dluhopisu:

Forma Dluhopist:

Ména Dluhopisii:

Status Dluhopisu:

Zajisténi Dluhopist:

ZAKLADNI PROSPEKT

nebo za pouziti prostfedkl komunikace na dalku. Obchod
s investorem bude vypofadan dle pfislusnych smluvnich
ujednani mezi investorem a Emitentem nebo Manazerem nebo
Administratorem.

Emitent nepozada o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirl ¢i mnohostranném
obchodnim systému, af uz v Ceské republice tak v zahranici, Ci
na trhu tfeti zemé ¢&i na trhu pro rldst malych a stfednich podnikd.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici
prislusnou Emisi, mlze zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v priibéhu
Emisni |haty, popf. pfipadné Dodate¢né emisni |hity, a to i
postupné (v transich).

Bézny (kmenovy) dluhopis, se kterym nejsou spojena zadna
zvlastni prava, ve smyslu § 2 odst. 1 Zakona o dluhopisech,
vydavany obchodni korporaci.

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu mohou
byt vydany jako zaknihované cenné papiry (zaknihované
dluhopisy v podobé zaknihovaného cenného papiru), u nichz
centralni evidenci o Dluhopisech vede Centralni depozita¥, nebo
jako listinné cenné papiry, kde evidenci listinnych dluhopist
povede Emitent.

Listinné Dluhopisy budou vzdy cennymi papiry na fad.

Dluhopisy budou denominovany v korunach ¢&eskych nebo
vV méné euro.

Dluhopisy budou vydavany jako nepodfizené.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist nebudou nijak zajistény.



DOMOPLAN SICAV, a.s.

Prevoditelnost Dluhopist:

Néktera prava spojena
s Dluhopisy

a jejich omezeni:

Predkupni ¢i vyménna

prava:

Jmenovita hodnota

Dluhopisu:

Splaceni jmenovité

hodnoty Dluhopisu:

ZAKLADNI PROSPEKT

Prevoditelnost Dluhopist nebude omezena.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist budou
upravovat emisni podminky Dluhopisu.

S Dluhopisy bude spojeno zejména pravo Vlastnik( Dluhopisu
na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich splatnosti a pravo na
vynos z Dluhopis(.

S Dluhopisy bude déale spojeno pravo Vlastnik{ Dluhopist zadat
v Pfipadech neplnéni zavazkd a dalSich vybranych situacich
predc¢asné splaceni Dluhopisu.

S Dluhopisy bude téZ spojeno pravo Vlastnikd Dluhopisu u¢astnit
se a hlasovat na Schuzi v pfipadech, kdy je takova Schuze
svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. emisnimi
podminkami Dluhopisu.

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych Emisi a veSkeré
Emitentovy platebni zavazky v0¢i Vlastnikim Dluhopist
vyplyvajici z takovych Dluhopisli zakladaji pfimé, obecné,
nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta, které
jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari
passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespori rovnocenné vUgi
véem dalSim souasnym i budoucim nepodfizenym a
nezajisténym dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluh( Emitenta,
u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisg.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni nebo vymeénna
prava.

Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté a v celkové
pfedpokladané jmenovité hodnoté Emise uvedenych v
prislusSném Doplriku dluhopisového programu.

Jednorazové
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Splatnost Dluhopist:

Predc¢asné splaceni

Dluhopisu:

Odkoupeni Dluhopisu:

Zpusob stanoveni

vynosu:

ZAKLADNI PROSPEKT

Zadné z Dluhopisti nebudou vydany se splatnosti kratsi 1
(jednoho) roku.

Bude-li v pfislusSném Doplriku  dluhopisového programu
stanoveno datum nebo data pfedéasného splaceni Dluhopist
z rozhodnuti Emitenta, pak Emitent ma pravo dle své Uvahy
pfed¢asné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy dané
Emise ke kterémukoli takovému datu, avSak za pfedpokladu, ze
toto své rozhodnuti oznami Vlastnikim Dluhopist v souladu s €l.
4.14 Emisnich podminek nejdfive 60 (Sedesat) dni a nejpozdé;ji
45 (Ctyficet pét) dni pfed Dnem pfed€asné splatnosti (nebo v
takovych kratSich ¢&i delSich Ihdtach uvedenych v pfislusném
Doplriku dluhopisového programu). Vlastnik Dluhopist neni
opravnén pozadat o pfedcasné splaceni Dluhopist pfede Dnem
kone¢né splatnosti Dluhopisi dané Emise, a to s vyjimkou
pred¢asného splaceni Dluhopist v souladu s ustanovenimi ¢l.
4.10 a 4.13.4.1 Emisnich podminek.

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo
jinak za jakoukoli cenu, avSak ne dfive, nez budou spinény
podminky stanovené pravnimi pfedpisy (jsou-li takové). Vlastnik
Dluhopisi nema pravo na pred¢asné odkoupeni Dluhopist
Emitentem.

Zpusob, jakym bude uréen vynos z Dluhopist, bude stanoven v
Doplriku dluhopisového programu.

Vynos z Dluhopisi muize byt stanoven nékterym znize
uvedenych zplsob:

(i) Pevna urokova sazba — Dluhopisy budou uroéeny pevnou
urokovou sazbou stanovenou v Doplrfiku dluhopisového
programu. Doplnék dluhopisového programu soucasné
stanovi, zda bude pevna urokovéa sazba stanovena ve stejné
vySi pro vSechna Vynosova obdobi, nebo bude stanovena
v rliznych vySich pro jednotliva Vynosova obdobi;

(iiy Variabilni urokovd sazba - Dluhopisy budou uroéeny
variabilni  Urokovou sazbou stanovenou v Doplriku
dluhopisového programu a vazanou na Referen¢ni sazbu (tj.
na sazbu PRIBOR ¢i EURIBOR). Doplnék dluhopisového
programu soucasné stanovi, zda bude marze u variabilni
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Hodnoceni:

Zakonnost koupé

Dluhopisu:

Rozhodné pravo:

ZAKLADNI PROSPEKT

urokové sazby stanovena ve stejné vysi pro vSechna
Vynosova obdobi, nebo bude stanovena v rlznych vySich
pro jednotliva Vynosova obdobi;

(iii) Dluhopisy na bazi diskontu — vynos je pFedstavovan
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem
Dluhopisu, za ktery Vlastnik Dluhopisu Dluhopis nabyl.

Emitent ke dni vydani tohoto Zakladniho prospektu nema rating.
Dluhopisy budou vydavany bez ratingu.

Potencialni nabyvatelé Dluhopisu by si méli byt védomi, ze nabyti
Dluhopist maze byt v nékterych statech pfedmétem zakonnych
omezeni ohledné pfipustnosti jejich nabyti. Emitent nema ani
neprebira odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist
potencialnim nabyvatelem Dluhopist, af jiz podle pravnich
predpisu statu jeho zalozeni, nebo pravnich predpisl statu, kde
potencialni nabyvatel plsobi (pokud se liSi). Potencialni
nabyvatel Dluhopisi se nemuze spoléhat na Emitenta v
souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti
Dluhopisu.

Pravo Ceské republiky.

Dluhopisy jsou vytvoreny podle prava Ceské republiky.
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2.  RIZIKOVE FAKTORY

Investice do Dluhopist je spojena s fadou rizik, ktera mohou vést ke ztraté hodnoty celé
investice nebo jeji ¢asti. Za Ucelem posouzeni rizika spojeného s investici do Dluhopist uvadi
nize Emitent podstatné rizikové faktory tykajici se schopnosti Emitenta vyplacet vynosy a plnit
dluhy z Dluhopist arizikové faktory podstatné pro posouzeni trzniho rizika spojeného
s Dluhopisy, které jsou Emitentovi zndmé ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.
Emitent upozorniuje, ze na investici do Dluhopisti mohou mit vliv dalsi rizikové faktory, které
nejsou ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitentovi znamé, Ci které Emitent ke
dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nepovazuje za podstatné.

Rizikové faktory jsou zarazeny do omezeného poctu kategorii v zavislosti na své povaze
a jsou serazeny v kazdé kategorii od nejvyznamnéjSich po nejméné vyznamné. Jako
prvni jsou tak v kazdé kategorii uvedeny rizikové faktory, které jsou povazovany za
nejvyznamné;jsi podle posouzeni Emitenta na zakladé pravdépodobnosti jejich naplnéni
a o¢ekavaného rozsahu jejich negativnich duasledkd.

Investice do Dluhopist by méla byt zaloZzena na posouzeni nize uvedenych rizikovych faktort
spole¢né s dalSimi informacemi uvedenymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho pfipadnych
dodatcich. Kazdy investor zvazuijici investici do Dluhopisti by se mél seznamit s timto
Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky jako celkem. Informace, které Emitent v této
kapitole predklada potencialnim investordm k posouzeni, jakoz i veSkeré dalSi informace
uvedené vtomto Zakladnim prospektu a jeho pfipadnych dodatcich by mély byt pfed
rozhodnutim o investovani do Dluhopisi kazdym potencialnim investorem peclivé
vyhodnoceny s ohledem na jeho finanéni situaci a investi¢ni cile.

Nize uvedeny popis rizikovych faktord nenahrazuje zadnou odbornou analyzu a v zadném
pfipadé neni jakymkoliv investi¢énim doporu¢enim. Jakékoli rozhodnuti o investici do Dluhopis(
by mélo byt zalozeno na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisi provedené
potencialnim investorem Dluhopisu.

V této kapitole ,RIZIKOVE FAKTORY* maji v ni pouzité pojmy a vyrazy definované ten
vyznam, ktery je jim pfisouzen (kdekoliv) v tomto Zakladnim prospektu.

2.1. Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a spojené s podnikanim Emitenta

Z pohledu Emitenta pfitom existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit
negativni vliv na podnikani Emitenta, jeho hospodafské vysledky a jeho schopnost vyplacet
vynosy a plnit dluhy z Dluhopis(:

2.1.1. Rizika souvisejici s investovanim do Dcefinych spolecnosti
2.1.1.1. Riziko zavislosti Emitenta na podnikani Dcefinych spole¢nosti

Emitent planuje vyuzit prostfedky ziskané Emisemi zejména k poskytovani finanénich
prostfedkld vybranym Dcefinym spoleénostem formou poskytovani zapujéek a/nebo uveér(
témto Dcefinym spole¢nostem a pfiplatku mimo zakladni kapital do téchto Dcefinych
spolecnosti, coz jsou k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu nasledujici spoleénosti:

() DOMOPLAN — Rezidence Pfi¢ni 12, s.r.o., ICO 155 46 071, velikost Emitentem
ovladaného obchodniho podilu: 100%;
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(ii)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

DOMOPLAN - Rezidence Pfiéni, s.r.o., ICO 015 92653, velikost Emitentem
ovladaného obchodniho podilu: 100%;

DOMOPLAN — Nova Liger, s.r.o., ICO 276 66 999, velikost Emitentem ovladaného
obchodniho podilu: 100%;

DOMOPLAN — Apartméany Lesni strang, s.r.o., ICO 028 90 763, velikost Emitentem
ovladaného obchodniho podilu: 100%;

Hotel Stara Posta, s.r.o., ICO 038 56 658, velikost Emitentem ovladaného obchodniho
podilu: 100 %;

DOMOPLAN - Apartmany Bukovka, s.r.o., ICO 043 03 202, velikost Emitentem
ovladaného obchodniho podilu: 100%;

(vi) DOMOPLAN - Rezidence Botanica, s.r.o., ICO 108 80 887, velikost Emitentem

ovladaného obchodniho podilu: 100%;

(viii) DPD Komerce |I. s.r.o., ICO 191 34 975, velikost Emitentem ovladaného obchodniho

(ix)

(x)

podilu: 100 %;

DOMOPLAN SAMOBOR d.o.0.2, OIB 316264860213, velikost Emitentem ovladaného
obchodniho podilu: 100%;

DOMOPLAN AP s.r.o., ICO 236 15 567, velikost Emitentem ovladaného obchodniho
podilu: 100%;

Tato spolecnost je svou povahou specialni, protoze byla zalozena za u¢elem nakupu,
drzby a spravy nebytovych prostor (apartman(), které jsou zejména pofizovany z
developerskych projektld skupiny DOMOPLAN. Cilem spole¢nosti je vybudovat
dlouhodobé udrzitelny portfoliovy zaklad v oblasti investi¢nich apartmand, které slouzi
jako doplrikovy zdroj pfijmi a souCasné podporuji developerské aktivity skupiny
DOMOPLAN.

DOMOPLAN BP s.r.o., ICO 236 15 851, velikost Emitentem ovladaného obchodniho
podilu: 100%;

Tato spolec¢nost je svou povahou specialni, protoze byla zaloZzena za u¢elem nakupu,
drzby a spravy bytovych jednotek, které jsou pofizovany zejména z developerskych
projektld skupiny DOMOPLAN. Cilem spole¢nosti je vybudovat stabilni portfolio
bytovych jednotek uréenych k dlouhodobému pronajmu, které slouzi jako doplrikovy
zdroj pfijmu a soucasné podporuji developerské aktivity skupiny DOMOPLAN.

(xii) ENERGO SPV VI. s.r.0., ICO 212 29 422, velikost Emitentem ovladaného obchodniho

podilu: 100%; a

Tato spoleénost je svou povahou specialni, protoze byla zaloZzena za ucelem realizace
a provozu energetické infrastruktury v ramci developerského projektu Pekarensky dvur,

2 Jedné se o chorvatskou spole¢nost zaloZzenou podle prava Chorvatské republiky.

3 Jedna se o OIB identifikator z Chorvatské republiky obdobny identifikatoru ICO v Ceské republice.
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realizovany skrze spole¢nost Domoplan - Pekarensky dvir SICAV, a.s. Cilem ¢innosti
spoleCnosti je vytvofit udrzitelny, sobéstacny a moderni energeticky ekosystém pro
obyvatele Pekarenského dvora, ktery snizi jejich zavislost na externich dodavatelich,
podpofi ekologickou dopravu a pfispéje k dlouhodobé hodnoté projektu.

(xiii) ENERGO SPV VIl. s.r.0., ICO 212 29 759, velikost Emitentem ovladaného obchodniho
podilu: 100%.

Tato spole¢nost je svou povahou specialni, protoze byla zaloZzena za U¢elem zajisténi
a provozu energetické infrastruktury pro developersky projekt Na Marianské cesté,
realizovany skrze spoleCnost DOMOPLAN - Na Marianské cesté SICAV, a.s. Cilem
Cinnosti spole¢nosti je vytvofit komplexni, udrzitelny a moderni energeticky systém pro
projekt, ktery zajisti sobéstacnost v dodavkach energii, podpofi ekologickou mobilitu a
snizi provozni naklady budoucich vlastnikl a uzivatell nemovitosti.

Emitent ma v umyslu poskytovat prostfedky vybranym Dcefinym spole¢nostem formou
zapUljéek a/nebo Gvérd a priplatkd mimo zakladni kapital. Dcefiné spole¢nosti pfitom maji az
na (svou povahou specialni) Dcefiné spolec¢nosti DOMOPLAN AP s.r.o., DOMOPLAN BP
s.r.o., ENERGO SPV VI. s.r.o. a ENERGO SPV VII. s.r.o. podobu tzv. SPV (tzv. Special
Purpose Vehicle), které ukonéi podnikatelskou €innost s doprodejem v&ech jednotek v ramci
jimi realizovaného projektu a nasledného zrudeni Dcefiné spoleCnosti s likvidaci, pfipadné
formou fuze s Emitentem jako nastupnickou spoleénosti. Kapital tak bude navracen Emitentovi
bud prostiednictvim vyplaceni likvidaéniho zdstatku resp. podilu Emitenta na likvidaénim
zUstatku Dcefiné spolec¢nosti ¢i formou aktiv Dcefiné spole€nosti nabytych Emitentem v ramci
fuze Dcefiné spoleénosti s Emitentem jako spole¢nosti nastupnickou.

Vzhledem k tomu, ze Dcefiné spole¢nosti plisobi vesmeés na realitnim trhu, plsobi na né také
v8echna rizika vztahujici se k investicim do nemovitosti.

Na Emitenta tak plsobi v ramci rizika podnikani Dcefinych spole¢nosti zprostfedkované
rovnéz kreditni riziko protistran a klientd, kdy se jedna se o riziko neschopnosti dluznika z fad
protistran nebo klientd Dcefinych spole€nosti dostat svym dluhdm z finanénich nebo
obchodnich vztahd, ktera maze vést k finanénim ztratam. Jinak fec¢eno, Emitent podstupuje
riziko spojené s moznosti selhani Dcefiné spoleénosti, spocivajici v tom, ze takova spoleé¢nost
muze byt dotéena podnikatelskym rizikem — Gvérové riziko, spoc€ivajici v tom, ze Emitent nebo
protistrana nesplni svuj dluh. V dasledku tohoto rizika mlze dojit také k poklesu trzni ceny
podilu v pfislusné spolec¢nosti i jeho Uplnému znehodnoceni (napfiklad v pfipadé Upadku),
resp. nemoznosti prodeje Ucasti v takové spole¢nosti.

Nasledkem vySe uvedeného muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopis(
a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité
hodnoty Dluhopisu.

Emitent mél ke dni 30.9.2025 nasledujici nesplacené pohledavky za Dcefinymi spoleénostmi:

Obchodni firma Pravni dlivod Vyse Uroéeni Splatnost
Dceriné spole¢nosti pohledavky nesplacené pohledavky | pohledavky
pohledavky
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DOMOPLAN - Smlouva o Gvéru | 19.680.783,70 12 % p.a. 30.9.2026
Rezidence Priéni, ze dne Ké
S.r.o 21.12.2020 ve
znéni Dodatku ¢&.
1 ze dne 9.1.2023
a dodatku €. 2 ze
dne 6.6.2024
DOMOPLAN - Smilouva o Uvéru | 22.393.466,31 12 % p.a. 30.9.2026
Rezidence Priéni, ze dne 9.1.2023 Ké
S.r.0 ve znéni Dodatku
€. 1zedne
6.6.2024
DOMOPLAN - Smlouva o Uvéru | 17.599.309,57 12 % p.a. 31.12.2027
Rezidence Pri¢ni 12, | ze dne 10.3.2023 Ké
S.r.o. ve znéni Dodatku
€. 1zedne
25.3.2025
DOMOPLAN - Smlouva o Uvéru | 154.186.607,23 12 % p.a. 30.6.2027
Rezidence Botanica, | ze dne 12.5.2022 Ké
S.r.o. ve znéni dodatku
€. 1zedne
31.10.2024
DOMOPLAN - Smilouva o Gvéru | 19.302.215,30 12 % p.a. 31.12.2028
Apartmany Lesni ze dne 24.6.2019 Ké
strané, s.r.o. ve znéni dodatku
€. 1zedne
13.12.2019 a
dodatku ¢&. 2 ze
dne 20.4.2023 a
dodatku ¢&. 3 ze
dne 30.9.2025
DOMOPLAN - Smlouva o Uvéru 72.346.872,89 12 % p.a. 31.12.2027
Apartmany Bukovka, ze dne Ké
S.r.o. 19.10.2021
Hotel Stara Posta, Smlouva o Gvéru | 18.812.652,36 12 % p.a. 31.3.2029
S.r.o. ze dne 31.5.2022 Ké
ve znéni dodatku
¢.1zedne
31.3.2024
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DOMOPLAN- Smlouva o Uvéru 2.421.594,74 5% p.a. 31.12.2027
SAMOBOR d.o.o. ze dne 31.3.2025 EUR
ENERGO SPV VI. Smlouva o Uvéru 8.023.964,29 11 % p.a. 31.12.2030
S.r.o. ze dne 30.6.2025 Ké
ENERGO SPV VII. Smlouva o tvéru | 40.315.017,95 11 % p.a. 31.12.2030
S.r.o. ze dne 30.6.2025 Ké

2.1.2. Rizika souvisejici s obchodni a provozni ¢innosti Emitenta
2.1.2.1. Riziko poklesu hodnoty koncovych cen nemovitosti na primarnim trhu

Emitent podstupuje podnikatelské riziko spocivajici v tom, Zze nemovitosti, které stavi Dcefiné
spole¢nosti, mohou mit v okamziku svého dokonéeni a umisténi na trh niz§i hodnotu, nez
jakou Emitent planoval a o¢ekaval.

V disledku toho mlze dojit k vyraznému zhorSeni hospodarskych vysledkd Dcefinych
spole¢nosti, které nemovitosti stavi. ZhorS§ené hospodaiské vysledky téchto spoleCnosti
mohou vést k neschopnosti Emitenta dosahnout planovanych hospodariskych vysledki a
ovlivnit negativné jeho schopnost fadné hradit jeho zavazky z Dluhopist.

Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisl a splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopistll, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty
Dluhopisu.

Nazev realizovaného
projektu

Obchodni firma Dcefiné
spolec¢nosti

Typ nemovitosti a oblast

DOMOPLAN — Rezidence
Pficéni 12, s.r.o.

Rezidence Pfi¢ni 12 Rezidenéni bydleni, Brno-

Zabrdovice

DOMOPLAN — Rezidence
Pficni, s.r.o.

Rezidence P¥i¢ni 14

Rezidenéni bydleni, Brno-
Zabrdovice

DOMOPLAN — Nova Lisen,

S.r.o.

Rezidence Nova
LisSen

Rezidencni bydleni, Brno-Lisen

DOMOPLAN — Apartmany
Lesni strané, s.r.o.

Apartmany Lesni
strané

Horské apartmany, Jeseniky-
Ramzova-Ostruzna

DOMOPLAN — Apartmany
Bukovka, s.r.o.

Horské apartmany
Bukovka

Horské apartmany, Orlické hory-
Cervena voda

DOMOPLAN — Rezidence
Botanica, s.r.o.

Rezidence Botanica

Rezidenéni bydleni, Brno-
Zabrdovice

DOMOPLAN — Hotel Stara
Posta s.r.o.

Hotel Stara Posta

Horské apartmany, Jeseniky-
Filipovice
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DOMOPLAN SAMOBOR Ardea SAMOBOR Viladomy, Chorvatsko-Samobor
d.o.o.

2.1.2.2. Riziko poklesu hodnoty stavebnich pozemki

V pfipadé, ze Emitent nebude realizovat stavbu nemovitosti prostfednictvim Dcefinych
spolecnosti, je jeho zamérem zhodnotit pomoci developerské aktivity stavebni pozemky za
Ucelem jejich dalSiho prodeje. V pfipadé, ze dojde k poklesu hodnoty stavebnich pozemkd,
ma to zdsadni vliv na vysledek hospodafeni Emitenta prostfednictvim zmény trzni hodnoty
Dcefinych spole¢nosti, skrze které stavebni pozemky ovlada.

V disledku toho mlze dojit k vyraznému zhorSeni hospodarskych vysledkd Dcefinych
spolecnosti, které nemovitosti stavi. ZhorSené hospodarské vysledky Dcefinych spoleCnosti
mohou vést k neschopnosti Emitenta dosahnout planovanych hospodariskych vysledki a
ovlivnit negativné jeho schopnost fadné hradit jeho zavazky z Dluhopist.

Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopistll, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty
Dluhopisu.

Obchodni firma Dcefiné Nazev realizovaného | Stavebni pozemek — katastralni
spolec¢nosti projektu uzemi
DOMOPLAN — Rezidence Rezidence Pficni 12 Zabrdovice, Brno-mésto

Pficéni 12, s.r.o.

DOMOPLAN — Rezidence Rezidence Pficni 14 Zabrdovice, Brno-mésto
Pficni, s.r.o.
DOMOPLAN — Nova LiSen, Rezidence Nova LiSen, Brno-mésto
S.r.o. LiSen

DOMOPLAN — Apartmany Apartmany Lesni Ramzova-Ostruzna, Jeseniky
Lesni strané, s.r.o. strané

DOMOPLAN — Apartmany Horské apartmany Cervena voda, Orlické hory

Bukovka, s.r.o. Bukovka
DOMOPLAN — Rezidence Rezidence Botanica Zabrdovice, Brno-mésto

Botanica, s.r.o.

DOMOPLAN — Hotel Stara Hotel Stara Posta Filipovice, Jeseniky
Posta s.r.o.
DOMOPLAN SAMOBOR Ardea SAMOBOR Samobor, Chorvatsko
d.o.o.
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2.1.2.3. Riziko rlstu nakladu na realizaci developerskych projektd

Emitenta ve vSech fazich realizace developerského projektu miize negativné ovlivnit zména
nakladl na strané akvizi¢nich nakladu, projektovych praci a zejména pak pfimych stavebnich
nakladl developerskych projektd, které prostrednictvim Dcefinych spole¢nosti realizuje.

Podle analyzy spoleénosti RTS, a.s., zpracované pro Ceskou komoru autorizovanych inzenyrti
a technik(l (CKAIT), se praimérné stavebni naklady na realizaci budov pro bydleni (bez ceny
pozemku, projektové dokumentace, DPH a zisku developera) zvySily z pfiblizné 16.000 K&/m?2
hrubé uzitkové plochy v roce 2005 na vice nez 32.000 K&/m?2 v roce 20283. Tento dvojnasobny
narlst odrazi rostouci ceny material(, prace a dalSich vstupl ve stavebnictvi.

V 1. &tvrtleti 2025 ceny stavebnich praci a dél proti pfedchozimu obdobi vzrostly o 1,1% (ve
4. Ctvrtleti 2024 vzrostly 0 0,6%).

Cesky statisticky urad (dale jen ,6SU“) sleduje vyvoj cen stavebnich praci prostiednictvim
indexu cen stavebnich dél, ktery vychazi z rozpo¢tla konkrétnich stavebnich objektl a zahrnuje
nejfrekventovanéjsSi stavebni konstrukce a prace charakteristické pro jednotlivé druhy

stavebnich dél. Tento index poskytuje pfehled o vyvoji cen ve stavebnictvi, véetné nakladl na
realizaci developerskych projektu.

Graf 1: Indexy cen stavebnich dél / Price indices of Constructions
meziroénizmény / year-on-year changes
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2020 2021 2022 2023 2024 2025

&vrtletl / quarter

W Stavebni dilacelkem / Constructionsin total
CZ-CC 1 Budovy / CC 1 Buildings

W CZ-CC 2 InZenyrska dila/ CC 2 Civil engineering works

Zdroj: CSU, INDEXY CEN STAVEBNICH PRACI, INDEXY CEN STAVEBNICH DEL A
INDEXY NAKLADU STAVEBNI VYROBY za 1. Stvrtleti 2025
[https://csu.gov.cz/docs/107508/549¢c9c9e-3442-5¢50-13dd-
48757f749317/01104125q1.pdf?version=1.0]

Muze rovnéz dojit i ristu dalSich nakladd, jako jsou naptiklad naklady na provize za prodej
nemovitosti, administraci projektu ¢i pravni sluzby.

V disledku toho mlze dojit k vyraznému zhorSeni hospodarskych vysledkd Dcefinych
spolec¢nosti, které nemovitosti stavi. ZhorSené hospodarské vysledky Dcefinych spoleCnosti
mohou vést k neschopnosti Emitenta dosahnout planovanych hospodariskych vysledki a
ovlivnit negativné jeho schopnost fadné hradit jeho zavazky z Dluhopist.
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Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisl a splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopistl, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty

Dluhopisu.

2.1.2.4. Kreditni riziko s pohleddvkami Emitenta za subjekty nespadajici do skupiny Emitenta

Emitent mél k 30.9.2025 nasledujici finan¢ni pohledavky za subjekty, které nespadaji do jeho
pfimého vlastnictvi a kontroly. V souvislosti stim je Caste¢né zavisly na fadném plnéni

zavazk( téchto protistran:

dvar SICAV, a.s.

Obchodni firma Vyse Ména Uroéeni Splatnost
spolec¢nosti pohledavky | pohledav pohledavky pohledavky
ky v procentech
p.a.
Bytovy dim Zizkova, s.r.o. | 28.539.580,59 Ké 12,00 % 31.12.2034
Bytovy dim Zizkova, s.r.0. 4.018.523,25 Ké 12,00 % 31.12.2026
DOMOPLAN - Na Ké 12,00 % 30.6.2026
Marianské cesté SICAV, | 372.673.562,04
a.s.
DOMOPLAN - Na 14.892.039,68 Ké 12,00 % 30.6.2026
Marianské cesté SICAV,
a.s.
DOMOPLAN - Na 85.109.650,68 Ké 12,00 % 30.9.2026
Marianské cesté SICAV,
a.s.
DOMOPLAN - Na 29.377.366,13 Ké 12,00 % 31.12.2025
Marianské cesté SICAV,
a.s.
DOMOPLAN - Na 55.712.986,30 Ké 12,00 % 31.12.2028
Marianské cesté SICAV,
a.s.
Domoplan - Projekty Brno K¢é 12,00 % 31.12.2025
SICAV, a.s. 194.250.654,22
Domoplan - Pekarensky 4.201.027,93 EUR 12,00 % 30.9.2026
dvar SICAV, a.s.
Domoplan - Pekarensky | 249.954.364,06 Ké 12,00 % 31.1.2026
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Domoplan - Pekarensky 75.321.170,44 Ké 11,00 % 31.12.2026
dvar SICAV, a.s.

Domoplan - Pekarensky 39.038.246,58 Ké 12,00 % 31.12.2025
dvar SICAV, a.s.

DOMOPLAN PS a.s. 48.467.506,85 K¢ 12,00 % 31.12.2028

BRIXX SICAV, a.s. 39.100.493,15 K¢ 12,00 % 31.12.2028

2.1.2.5. Akvizi¢ni rizika Emitenta spojena s jeho Investi¢ni ¢innosti

Emitent muze realizovat vyznamné ztraty uz v samotném pocatku akvizice developerského
projektu. Zejména pak v dusledku:

(i) nabyti nemovitosti s pravni vadou, kterd nebyla identifikovdna pfed nabytim
nemovitosti;

(i) nespravné analyzovaného potenciadlu objemu a struktury budoucich ploch na
stavebnich pozemcich;

(iii) zatizeni nemovitosti technickou vadou zdlvodu nedostate¢ného provéreni
nemovitosti;

(iv) zatizeni nemovitosti omezenim vlastnického prava v dlasledku nespravné
pfedakviziéni analyzy; a

(v) technickych vad projektové dokumentace nalezici k nemovitosti v disledku nespravné
analyzy.

V disledku toho mlze dojit k vyraznému zhorSeni hospodarskych vysledkd Dcefinych
spole¢nosti, které nemovitosti stavi. ZhorSené hospodaiské vysledky téchto spoleCnosti
mohou vést k neschopnosti Emitenta dosahnout planovanych hospodaiskych vysledki a
ovlivnit negativné jeho schopnost fadné hradit jeho zavazky z Dluhopist.

Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisll, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty
Dluhopisu.

2.1.2.6. Riziko neziskani potfebnych povoleni

Emitent je ve své investiéni aktivité zavisly na schopnosti Dcefinych spolecnosti ziskavat
potfebna pravni a technicka povoleni pro realizaci stavebnich zamér(. Jedna se zejména o
schopnost ziskat pravomocna Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby a pravomocna rozhodnuti
o udéleni stavebniho povoleni. Tato dvé povoleni maji zasadni vliv na trzni hodnotu stavebnich
pozemkd, které drzi Dcefiné spole¢nosti. Rovnéz ma udéleni téchto povoleni zasadni vliv na
rychlost realizace projektd, jejich likviditu a vysi celkovych realiza¢nich i finanénich nakladu.

V pfipadé, ze Dcefiné spole€nosti, neziskaji dle planu potfebna povoleni, ma to zadsadné
negativni vliv na jejich financni pozici, hospodarské vysledky a zejména schopnost fadné
hradit své zavazky vic¢i Emitentovi, jakozto i na samotnou trzni hodnotu téchto spoleénosti,
coz v kone¢ném dusledku ovlivriuje finanéni pozici samotného Emitenta.
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V disledku toho mlze dojit k vyraznému zhorSeni hospodarskych vysledkd Dcefinych
spole¢nosti, které nemovitosti stavi. ZhorSené hospodaiské vysledky téchto spoleCnosti
mohou vést k neschopnosti Emitenta dosahnout planovanych hospodariskych vysledki a
ovlivnit negativné jeho schopnost fadné hradit jeho zavazky z Dluhopist.

Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisl a splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisll, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty
Dluhopisu.

Dcefiné spole¢nosti ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu disponovaly nasledujicimi
povolenimi:

Obchodni firma Dcefiné Nazev realizovaného Druh povoleni
spolec¢nosti projektu
DOMOPLAN — Rezidence Rezidence Pfi¢ni 12 Stavebni povoleni ze dne
PFiéni 12, s.r.o. 17.6.2022 s nabytim pravni moci
19.7.2022
DOMOPLAN — Rezidence Rezidence Pfi¢ni 14 Stavebni povoleni ze dne
PFicni, s.r.o. 15.12.2022 s nabytim pravni moci
17.1.2023
DOMOPLAN — Nova LiSen, Rezidence Nova Stavebni povoleni ze dne
s.r.o. Lisen 11.4.2022 s nabytim pravni moci
3.5.2022
DOMOPLAN — Apartmany Apartmany Lesni Stavebni povoleni ze dne
Lesni stranég, s.r.o. strané 1.3.2022 s nabytim pravni moci
20.4.2022
DOMOPLAN — Rezidence Rezidence Botanica Stavebni povoleni ze dne
Botanica, s.r.o. 19.9.2024 s nabytim pravni moci
22.10.2024
DOMOPLAN SAMOBOR Ardea SAMOBOR Stavebni povoleni ze dne
d.o.o. 7.10.2024 s nabytim pravni moci
5.11.2024

V pfipadé developerského projektu s prodejnim ndzvem ,Horské apartmany Bukovka®“, ktery
realizuje Dcefina spoleCnost DOMOPLAN — Apartmany Bukovka, s.r.o. se pfedpoklada ziskani
stavebniho povoleni v Q1/2026. Tento projekt tedy prozatim stavebnim povolenim
nedisponuije.

V pfipadé developerského projektu s prodejnim nazvem ,Hotel Stard Posta“, ktery bude
realizovan Dcefinou spolec¢nosti DOMOPLAN — Hotel Stard Posta s.r.o. probiha legalizace
stavby, ktera prozatim nema povoleni, avSak s tim, Ze jiz bylo vydano povoleni na gisticku
odpadnich vod, které nabylo pravni moci 28.1.2025.
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2.1.2.7. Riziko pfipadné nemoznosti nalézt kupce nemovitosti &i ndjemce nemovitosti

Emitent je zavisly na obchodni aktivité Dcefinych spoleénosti. Ty potfebuji pro realizaci svych
investi¢nich zaméru nalézt dostatek zakaznik(, které od nich odkoupi, pfipadné pronajmou si
nemovitosti, které postavi. V pfipadé, ze Dcefiné spole¢nosti nenaleznou v&as své zakazniky,
muze to mit negativni vliv na jejich finan¢ni pozici, hospodarské vysledky a zejména schopnost
fadné hradit své zavazky vucéi Emitentovi, jakozto i na samotnou trzni hodnotu téchto
spole¢nosti, coz v kone¢ném dusledku ovliviiuje finanéni pozici samotného Emitenta.

V disledku toho mlze dojit k vyraznému zhorSeni hospodarskych vysledkd Dcefinych
spolecnosti, které nemovitosti stavi. ZhorSené hospodarské vysledky Dcefinych spoleCnosti
mohou vést k neschopnosti Emitenta dosahnout planovanych hospodaiskych vysledki a
ovlivnit negativné jeho schopnost fadné hradit jeho zavazky z Dluhopist.

Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisl a splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopistl, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty
Dluhopisu.

Projekty Dcefinych spoleénosti ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu mély nasledujici
obchodni vysledky:

Obchodni firma Nazev Planovana Hodnota Hodnota
Dcefiné realizovaného | hodnota trzeb | prodanych prodanych
spolecénosti projektu v Ké/EUR jednotek* | jednotek v K¢/
v K¢/ EUR EUR
/ Celkova
hodnota
v K¢/ EUR
DOMOPLAN — Rezidence 288 mil. K¢ 22% 63,3 mil. Ké
Rezidence Pfiéni Pficni 12
12, s.r.o.
DOMOPLAN — Rezidence 262 mil. K¢ 49% 127,6 mil. K¢
Rezidence P¥iéni, Pricni 14
S.r.o.
DOMOPLAN — Rezidence 91 mil. K& 84% 76,8 mil. Ké
Nova LiSen, s.r.o. Nova Lisen

4 Za prodané jednotky Emitent povazuje ty jednotky, na jejich nakup byla uzaviena se zakazniky
smlouva o smlouvé budouci kupni i kupni smlouva.
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DOMOPLAN — Apartmany 409 mil. K¢ 11% 0 Ké
Apartlmrilny Lesni Lesni strané Prozatim byly
stranég, s.r.o. uzavieny pouze
rezervacni
smiouvy.
DOMOPLAN — Horské 520 mil. K¢ 0% Prodej
Apartmany apartmany nezahajen
Bukovka, s.r.o. Bukovka
DOMOPLAN — Rezidence 657 mil. K¢ 20% 134 mil. K¢
Rezidence Botanica
Botanica, s.r.o.
DOMOPLAN — Hotel Stara 400 mil. K¢ 0% Prodej
Hotel Stara Posta Posta nezahajen
S.r.0.
DOMOPLAN Ardea 22 mil. EUR 1,57% 0 EUR
SAMOBOR d.o.0. SAMOBOR Prozatim byly
uzavieny pouze
rezervacni
smiouvy.

2.1.2.8. Riziko prodlouzeni ¢asu realizace developerského projektu

Pozdéjsi realizace investiCnich zaméra ze strany Dcefinych spole¢nosti, mlze byt disledkem
fady faktor(:

(i) pozdéjsi udéleni pravomocného stavebniho povoleni pro stavebni zameér;
(i) nedostatek finanénich zdroju pro realizaci investi¢niho zaméru;

(iii) nevhodna situace na nemovitostnim trhu z pohledu vyvoje cen u koncovych zakazniku;
(iv) nevhodna situace na trhu stavebnich nakladd; a

(v) nedostateéné volné personalni kapacity na strané Emitenta a Dcefinych spoleCnosti.

V disledku toho mlze dojit k vyraznému zhorSeni hospodarskych vysledkd Dcefinych
spole¢nosti, které nemovitosti stavi. ZhorSené hospodaiské vysledky téchto spoleCnosti
mohou vést k neschopnosti Emitenta dosahnout planovanych hospodariskych vysledki a
ovlivnit negativné jeho schopnost fadné hradit jeho zavazky z Dluhopist.

Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisl a splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopistll, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty
Dluhopisu.

24



DOMOPLAN SICAV, a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

2.1.3. Rizika vztahujici se k financni oblasti Emitenta
2.1.8.1. Riziko ristu nakladu na financovani developerskych projektt

Emitent mize prostfednictvim sebe samého i Dcefinych spoleénosti zaznamenat celkovy
narast finan¢nich nakladu vyjadfenych ukazatelem WACC (weighted average cost of capital
neboli vazeny prumér nakladi na kapital) na finanéni prostiedky, které investuje do
jednotlivych developerskych projektl prostiednictvim Dcefinych spoleénosti.

Rust finanénich naklad( pfi nezménénych realizaénich nakladech a vynosech vede ke
zhorSeni celkového hospodarského vysledku i finanéni pozice na konsolidované urovni
Emitenta a Dcefinych spole¢nosti, prostfednictvim kterych realizuje své investi¢ni zaméry.

Rust finanénich nakladd muze byt zplsoben:
(i) celkovym narlistem Grokovych sazeb v ekonomice;

(i) rastem rizikové pfirazky u cizich zdroja, které Emitent nebo Dcefiné spole¢nosti
vyuzivaji; a

(iii) zménou struktury financovani mezi bankovnimi zajisténymi véfiteli, nezajisténymi
véfiteli, mezaninovym kapitalem a vlastnimi zdroji Emitenta.

V disledku toho mlze dojit k vyraznému zhorSeni hospodarskych vysledkd Dcefinych
spole¢nosti, které nemovitosti stavi. ZhorSené hospodaiské vysledky téchto spoleCnosti
mohou vést k neschopnosti Emitenta dosahnout planovanych hospodariskych vysledki a
ovlivnit negativné jeho schopnost fadné hradit jeho zavazky z Dluhopist.

Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisl a splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisl, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty
Dluhopisu.

Emitent ke dni 30.9.2025 vyuzival nasledujici uvéry &i jiné uro¢ené zavazky:

Druh zavazku Protistrana | Celkova vySe | Ména Uroéeni Splatnost
(Gvér / jiny zavazku zavazku zavazku
uroceny p-a.
zavazek)
Ptijaty uvér Cirkevni 53.552.735,73 Ké 9,50 % 31.3.2027
instituce
31.10.2025
Piijaty Gvér | Investiéni fond | 5.311.816,00 | EUR | 12,009 | SPlacenijistiny
ve vySi
2.000.000 EUR
Zbytek
31.12.2025
Ptijaty uvér Investi¢ni fond | 13.391.201,08 | K¢ 3M Plovouci
Ceska pole PRIBOR+3,0 | splatnost uvéru

25




DOMOPLAN SICAV, a.s.

ZAKLADNI PROSPEKT

%, min vSak
11 %

vazana na
doruceni

pisemné
Zadosti o
splaceni uvéru
Gvérujicim
uvérovanému,
kdy v takovém
pfipadé je
Gvérovany
povinen splatit
Gvér nejpozdéji
do 3 (tfi)
mésicl ode dne
doruceni takové
zadosti.

Ptijaty uvér

LIGHT
Business
S.r.0.

72.639.383,55

15,00 %

31.12.2027

Ptijaty uvér

Investi¢ni fond
Ceska pole

73.655.890,41

12,00 %

15.12.2025

Emitent ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu ma nasledujici zavazky zjim vydanych

dluhopist:
ISIN vydanych | Celkova vyse Ména Uroéeni Splatnost zavazku
dluhopist zavazku zavazku p.a.
CZ0003577934 | 30.000.000 Ké K& 12,00 % 31.3.2026
CZ0003570640 | 20.000.000 Ké K& 12,00 % 10.3.2026
CZ0003528341 | 55.250.000 K& K& 5,60 % 11.11.2025

Dcefiné spole€nosti pak ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu vyuzivaly nasledujici

bankovni Gvéry:

Obchodni Uvérujici | Celkova vyse Vyse Uroéeni | Splatnost
firma Dcefiné osoba uvéru nesplaceného uvéru uvéru
spolec¢nosti uvéru p.-a.
DOMOPLAN — | TRINITY 142.000.000 74.621.655 K¢é 3M 31.5.2027
Rezidence BANK a.s. Ké PRIBOR
Pfiéni, s.r.o. + 3,09%
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DOMOPLAN — | TRINITY 157.200.000 23.104.715 K¢ 3M 29.2.2028
Rezidence BANK a.s. K¢ PRIBOR
Priéni 12, + 2,89%
s.r.o.

2.1.3.2. Riziko likvidity aktiv Emitenta a ¢asového nesouladu provozniho, investi¢niho a
finan€niho cash-flow Emitenta

Muze nastat situace, kdy Emitent bude disponovat majetkem, ktery v danou chvili bude
nedostate¢né likvidni, a zaroven budou splatné zavazky Emitenta. V takovém pfipadé se
Emitent vystavuje riziku nuceného prodeje majetku pod tlakem za snizené ceny, pfipadné
rizika Gvérového selhani a s nim spojeného potencialniho rizika insolvenéniho fizeni.

ZhorSena likvidita majetku je spojena zejména s nasledujicimi faktory:

(i) celkova situace na trhu s nemovitostmi a stavebnimi pozemky ve formé& nemovitostni
krize;

(i) neschopnost Emitenta a Dcefinych spole¢nosti ziskat potfebna povoleni pro stavebni
pozemky;

(iii) negativni vyvoj cen nemovitosti na primarnim trhu;
(iv) negativni vyvoj realiza¢nich nakladt pozemku; a
(v) zhorseny pfistup k bankovnimu financovani developerskych projektd.

Soucasné v disledku nespravného planovani, ale i v disledku vnéjsich faktor, mize dojit
k situaci rozlicné splatnosti finanénich zavazk( Emitenta a Dcefinych spole¢nosti. Zejména
volba nevhodného financovani v kontextu investi¢nich zamért maze zpulsobit zasadni ¢asovy
nesoulad v investi¢nich a provoznich aktivitach a finanénim cash-flow. Zejména pokud Emitent
a Dcefiné spole¢nosti budou ziskavat finanéni zdroje alokované do jejich investi¢nich zaméru
s pfili$ kratkou dobou splatnosti.

V ddsledku toho véeho muze dojit k vyraznému zhorSeni hospodarskych vysledkl Dcefinych
spole¢nosti, které nemovitosti stavi. ZhorSené hospodaiské vysledky téchto spoleCnosti
mohou vést k neschopnosti Emitenta dosahnout planovanych hospodariskych vysledkia a
ovlivnit negativné jeho schopnost fadné hradit jeho zavazky z Dluhopist.

Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisl a splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopistll, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty
Dluhopisu.

Emitent ke dni 31.8.2025 disponoval likvidnim finanénim majetkem ve vysi 376.422.065,47 K¢.
2.1.8.3. Riziko zhor§eného pfistupu k bankovnimu financovani developerskych projekt(

Emitenta mohou negativné ovlivnit zmény podminek pro financovani developerskych projektu
ze strany zejména bankovnich instituci. Jedna se zejména o nasledujici zmény parametru:

(i) vySe urokové sazby;

(i) pozadavek na pfedprodej nemovitosti v ramci odkladaci podminky ¢erpani Gvéru;
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(i) ukazatel LTC (Loan-To-Cost), ktery pfedstavuje pomér mezi poskytnutym bankovnim
Gvérem a vysi realizaénich naklad( na projekt;

iv) délka splatnosti bankovniho Gvéru;
v) rozsah a forma zajisténi Gvéru;

vi) omezeni v oblasti cenové politiky vici zakaznikim Dcefinych spole€nosti; a

(
(
(
(viilomezeni v oblasti pfijimani dalSich cizich zdrojl pro financovani stavebniho zaméru.

To muize mit vliv na celkovou vysi finanénich nakladd vyjadienych ukazatelem WACC

(weighted average cost of capital neboli vazeny primér nakladd na kapital), strukturu
financovani a celkové vysledky investi¢niho zdméru na konsolidované urovni.

V disledku toho mlze dojit k vyraznému zhorSeni hospodarskych vysledkd Dcefinych
spole¢nosti, které nemovitosti stavi. ZhorSené hospodaiské vysledky Emitentem téchto
spole¢nosti mohou vést k neschopnosti Emitenta dosahnout planovanych hospodarskych
vysledkl a ovlivnit negativné jeho schopnost fadné hradit jeho zavazky z Dluhopist.

Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisll, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty
Dluhopisu.

2.1.8.4. Riziko ristu urokovych sazeb v ekonomice

Od listopadu 2012 do srpna 2017 byla 2T repo sazba na urovni 0,05%. Trend nizkych
urokovych sazeb se zaéal otaget v poloviné roku 2017, kdy CNB v srpnu 2017 pfistoupila ke
zvySeni 2T repo sazby na hodnotu 0,25%. V obdobi od srpna 2017 do Unora 2020 vzrostla 2T
repo sazba na 2,25%. Pandemie COVID-19 zptisobila, e CNB snizila 2T repo sazbu az na
uroven 0,25% v kvétnu 2020. V srpnu 2021 byla 2T repo sazba 0,75%. Dne 1.10.2021 doSlo
k navySeni 2T repo sazby 0 0,75% na hodnotu 1,5%. Od té doby byla sazba 2T repo navySena
jesté nékolikrat, a to az na Uroven 7,00% dne 23.6.2022. Vysokéa sazba CNB méla kol zbrzdit
rlst inflace snizenim mnozstvi penéz v ekonomice tvofenimi Gvéry soukromého sektoru, coz
se projevilo poklesem dynamiky uvérovani trhu nemovitosti a aktivity na trhu nemovitostni.
Sazba zadala kontinualné klest, na konci roku 2023, protoze CNB o&ekaval vyrazny pokles
inflace, na jeji cil 2%. Toto o¢ekavani se naplnilo. Postupny pokles byl zplisoben moznymi
proinflaénimi riziky. K poslednimu poklesu doslo 9.5.2025 na soucasnou uroveni 3,50%.
Prognéza CNB predpoklada pibliznou stabilitu trokovych sazeb v roce 2026 na 3,00%, bude
vSak zalezet na rlstu inflace.

Vyvoj 2T repo sazby

. 7,00
S
C;U 6,00
o 5,00
N
@ 4,00
8_3,00
9] 2,00
—
— 1,00
~
0,00
N N S N ONOW OO NNOWOO A AN S <
O O O O O O O O O O ™ f o 1 &N &N &N &N &N N
O O OO0 OO O OO OO0 OO0 OO oo oo o o
N AN AN AN
M N O NGO DB O NAMmMmmMmN G ®n 6 o 8
N AN AN ANANANANN N T o domnm Yo Nin N«

N
(00}



DOMOPLAN SICAV, a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

Zdroj: [https.//www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-
CNB/]

ZvySeni urokovych sazeb s sebou nese zvyseni finan¢nich nakladld v podobé vyssSi urokové
sazby dluhového financovani Emitenta, a to jak bankovniho, tak i ze samotnych Dluhopisu.

Stejné tak ovlivni Emitentovo financovani vydani nové emise dluhopisti v momenté, kdy budou
na trhu standardem vyS8Si Grokové sazby. Emitent pak musi za G&elem udrzeni své
konkurenceschopnosti pfiblizit Urokovou sazbu Dluhopisl standardu na trhu a tim zvysit cenu
prostiedkl ziskanych Upisem Dluhopisu.

V dlsledku toho Emitent a Dcefiné spole¢nosti realizovat vyznamné financni ztraty vedouci k
vyraznému zhor$eni finanéni pozice a schopnosti ziskavat dostatek zdroji pro realizaci
developerskych projekt(.

V disledku toho mlze dojit k vyraznému zhorSeni hospodarskych vysledkd Dcefinych
spole¢nosti, které nemovitosti stavi. ZhorSené hospodaiské vysledky Emitentem téchto
spole¢nosti mohou vést k neschopnosti Emitenta dosahnout planovanych hospodarskych
vysledkl a ovlivnit negativné jeho schopnost fadné hradit jeho zavazky z Dluhopist.

2.1.3.5. Riziko poklesu vlastniho kapitalu vliivem odkupu investiénich akcii

Emitent ziskava podstatnou c¢ast svého vlastniho kapitalu prostfednictvim prioritnich
investiénich akcii (PIA) a Upisem vykonnostnich investicnich akcii (VIA). Drzitelem PIA je
zejména Siroka skupina investorll, ktefi se rozhodli investovat s Emitentem za Ucelem
stfednédobého zhodnoceni kapitalu. Investofi jsou poplatkovou strukturou motivovani, aby
ponechali svij kapital v PIA Emitenta minimalné po dobu 3 (tfi) let, ovSem mohou pozadat o
odkup akcii i dfive. Za pfedpokladu, ze by investofi drzici PIA ve vétsi mife pozadali o odkup
svych akcii, tak to mize mit vyznamny dopad finan¢ni pozici Emitenta v té mife, ze nebude
schopen disponovat dostate¢nou likviditou pro Uhradu vSech téchto odkupt PIA.

Drzitelem VIA je zejména zakladatel fondu a snim propojené osoby, coz Ize oznadit za
strategickou investi¢ni pozici. V souvislosti s odkupem VIA je riziko odlivu kapitalu vyrazné
nizsi nez v pripadé PIA.

Nicméné pozadavek na odkup jakychkoliv investi¢nich akcii Emitenta méa bezprostfedni dopad
na jeho likviditu, finanéni pozici a relativni aroven zadluzeni. A ovliviiuje tak i Emitentovu
schopnost fadné hradit své zavazky, Fidit svou investiéni €innost a tedy i schopnost fadné
hradit zavazky z Dluhopis.

Ke dni 31.8.2025 byla hodnota vykonnostnich investi¢nich akcii 0,8798 K¢ / 1 akcie, hodnota
prioritnich investi¢nich akcii byla 1,641 K& / 1 akcie, hodnota preferenénich investi¢nich akcii
byla 1,0591 K& / 1 akcie, hodnota prémiovych investi¢nich akcii byla 1,0939 K¢ / 1 akcie, tedy
celkovd hodnota vlastniho kapitdlu vyjadfena hodnotou investiénich akcii byla
1.979.207.291,11 K&. Hodnota zakladatelskych akcii byla ke stejnému datu 1 K&/ 1 akcie, tedy
celkova hodnota zakladatelskych akcii Cinila 100.000 K¢&.

Emitent pro pofadek a vysvétleni dodava, ze co se tyCe Emitentem vydavanych tfid
investi¢nich akcii, vétSinu kapitalu Emitent ziskadva praveé skrze prioritni investicni akcie (PIA)
a vykonnostni investi¢ni akcie (VIA), a pravé odkupy spojené s témito akciovymi tfidami tak
predstavuiji riziko pro Emitenta. Soucet za vSechny zbylé akciové tfidy investicnich akcii pak

je jen zhruba 17 %.
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2.1.3.6. Riziko neschopnosti splacet Dluhopisy z vlastnich zdroja

Za predpokladu, Ze dojde k poklesu hodnoty vlastniho kapitalu Emitenta a jeho Dcefinych
spolecnosti, tak hrozi riziko zvySeni hodnoty relativniho zadluzeni, pokud nedojde zarovern i
k poklesu hodnoty aktiv. ZhorSeni poméru vlastniho kapitalu a vySe aktiv Emitenta ma
bezprostiedni dopad v podobé zvySeni relativni zadluzenosti Emitenta. ZvySeni relativni
zadluzenosti Emitenta je pfimo spojené s narGstem kreditniho rizika Emitenta, protoze se
zvySuje citlivost zmény hodnoty majetku na kryti cizich zdrojl pfes ukazatel finanéni paky
(pomér aktiv k velikosti vlastniho kapitalu).

V dlsledku toho mize nastat situace, ze Emitent bude muset za u¢elem Uhrady svych zavazku
z Dluhopist vyuzit jiné cizi zdroje. Pfistup kcizim zdrojum vSak muze byt limitovany a
v dusledku toho ohrozena i schopnost Emitenta fadné hradit zavazky z Dluhopisu.

Emitent pro pofadek uvadi, ze dluhopisy vydané Emitentem se splatnosti v letech 2025 a 2026
budou uhrazeny z vlastni ¢innosti Emitenta, kdy Emitent ziskava prostfedky na Uhradu téchto
svych zavazkl ze splaceni pohledavek, které mu dluzi jiné osoby, zejména spole¢nost
DOMOPLAN - Pekéarensky dvir SICAV, a.s. Emitent tedy nehodla a nebude pouzivat
Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu k refinancovani téchto zavazkud ani je
financovat prostfednictvim novych Gvéra.

2.1.3.7. Riziko konkurence

Emitent plsobi na vysoce konkurenénim trhu vystavby rezidenénich nemovitosti. Hlavnimi
konkurenty Emitenta jsou zejména spolecnosti Trikaya Asset Management a.s., IMOS
development otevieny podilovy fond a MS-INVEST a.s.

V pfipadé neschopnosti Emitenta uspét v konkuren&nim boji mize dojit k vyraznému zhorSeni
hospodarskych vysledki Dcefinych spole¢nosti, které nemovitosti stavi. ZhorSené
hospodarské vysledky Emitentem téchto spole€nosti mohou vést k neschopnosti Emitenta
dosahnout planovanych hospodaiskych vysledkl a ovlivnit negativné jeho schopnost fadné
hradit jeho zavazky z Dluhopisu.

Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisl a splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopistl, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty
Dluhopisu.

2.1.4. Ostatni jinde nezafazena rizika ptisobici na Emitenta
2.1.4.1. Geopoliticka rizika

Ceska republika se nachazi v geografické oblasti, ktera je spojena s urCitym stupném
geopolitickych rizik, které maji vliv na ochotu zahrani¢niho kapitalu investovat v tomto regionu.
Zaroven tato geopolitické rizika ovliviuji poptavku a vyvoj cen nemovitosti v Ceské republice.
V disledku eskalace valky na Ukrajiné mezi Ukrajinou a Ruskou federaci, doSlo ke zvySeni
geopolitického napéti v celém vychodoevropském regionu, jehoz je Ceska republika soucasti.

Toto geopolitické napéti ma pfimé vazby na politicky vyvoj v nadnarodnich organizacich, jako
jsou Evropska unie a NATO, jejichz je Ceska republika &lenem. Zména politickych
reprezentantl v partnerskych statech téchto organizaci mize mit vliv na zménu postaveni
Ceskeé republiky v ramci téchto organizaci. Zejména pokud jde o vojenskou alianci NATO je
zde pfitomné riziko oslabeni spojeneckych vazeb mezi jednotlivymi ¢lenskymi staty, mezi které
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patfi i Ceska republika. Ceska republika v ramci Evropské unie i NATO nicméné patfi mezi
staty, kterou jsou nejblize konfliktu na Ukrajiné spolu s Polskem, Slovenskem a Madarskem.

V dtsledku nepfiznivého vyvoje postaveni Ceské republiky v ramci Evropské unie a NATO by
mohlo dojit ke snizeni subjektivniho vnimani bezpeénosti investic na Gzemi CR ze strany
zahrani¢niho kapitalu. To ma vliv na investice do podnikani i nemovitostni trh, jehoz je Emitent
soucasti.

Nelze rovnéz opomenout ani aktualni konflikt na Blizkém vychodé, ktery je eskalaci
dlouhodobého izraelsko-palestinského sporu. Sou¢asné napéti v Gaze odstartoval utok hnuti
Hamas na lzrael 7.10.2023, po kterém nasledovala rozsahla izraelska vojenska operace v
Pasmu Gazy s cilem znicit hnuti Hamas. Konflikt si vyzadal mnozstvi civilnich obéti, zranénych
a masivni vysidleni palestinského obyvatelstva. Navic se konflikt rozSifuje i do dalSich region(,
coz zvySuje obavy z regionalni valky.

Konflikt na Blizkém vychodé mutze mit nepiimy dopad i na Ceskou republiku, a to primarné
skrze obavy z inflace a potencialniho zpfisnéni ménové politiky CNB. Aékoliv se nejedna o
pfimy dopad, eskalace konfliktu a s tim spojena nejistota mohou vést k vy§§im cenam ropy a
energii, coz podnécuje inflacni tlaky.

V disledku toho mlze dojit k vyraznému zhorSeni hospodarskych vysledkd Dcefinych
spole¢nosti, které nemovitosti stavi. ZhorSené hospodaiské vysledky téchto spoleCnosti
mohou vést k neschopnosti Emitenta dosahnout planovanych hospodaiskych vysledki a
ovlivnit negativné jeho schopnost fadné hradit jeho zavazky z Dluhopist.

Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisl a splaceni
jmenovité hodnoty DluhopisUll, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty
Dluhopisu.

2.1.4.2. Riziko odnéti povoleni CNB

Emitent je fondem kvalifikovanych investord podle ustanoveni § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF (tj.

zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investiénich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpistl), ktery ma ke své &innosti udéleno povoleni od CNB.

Emitent je tak i pfes fungovani compliance vystaven riziku odnéti povoleni, na zakladé, kterych
vykonava svou ¢innost.

CNB miize v souladu se ZISIF rozhodnout o odnéti povoleni k &innosti investiéni spole¢nosti,
ktera Emitenta obhospodafuje a o zruSeni Emitenta, napf. v pfipadech, kdy investicni
spoleénost obhospodatujici Emitenta neimplementuje fadné a véas ulozené opatieni CNB
nebo doSlo k zavaznym zménam ve skuteCnostech rozhodnych pro udéleni pfislusného
povoleni.

Obhospodatovatelem Emitenta je spoleénost FAMILY ACE investiéni spole¢nost, a.s., ICO
226 42 463, se sidlem Na prikopé 859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 29522 (dale
téz jen ,FAIS®)

V piipadé, Zze Emitentovi v tomto pfipadé CNB neuréi jiného obhospodarovatele, miize byt
Emitent v krajnim pfipadé zruSen a nebude tak moci dale vykonavat svou &innost. Emitent je
fondem kvalifikovanych investort zalozenym v Ceské republice a v pfipadé svého zruseni
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bude dochazet k pfeméné majetku Emitenta na hotovost podle pravnich reguli platnych pro
Ceské fondy zalozené podle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF takovym zptisobem, aby zajmy véfitell
Emitenta nebyly poSkozeny s ohledem na jejich véfitelské postaveni a aby bylo pfihlédnuto k
neposkozeni zajml akcionafl Emitenta s ohledem na to, Ze jejich pofadi ve finanénim
vyporadani je az za poskytovateli cizich zdroji Emitenta.

Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisl a splaceni
jmenovité hodnoty DluhopisUll, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty
Dluhopisu.

2.1.4.3. Riziko zruSeni Emitenta s likvidaci

Emitent je jako investic¢ni fond s pravni osobnosti vystaven riziku jeho zruSeni s likvidaci podle
§ 361 ZISIF, jestlize (i) o tom rozhodne valnd hromada Emitenta, (ii) bude-li zruSena investicni
spole¢nost, ktera je obhospodafovatelem Emitenta, pfipadné zanikne jeji opravnéni
obhospodarovat Emitenta a CNB zaroveri do 3 (t¥i) mésicti ode dne, kdy pFislusny organ
obhospodarovatele rozhodl o jeho zru$eni s likvidaci, nebo ode dne, kdy mu zaniklo opravnéni
obhospodafovat Emitenta nerozhodne o pfevodu obhospodafovani Emitenta na jiného
obhospodarovatele nebo (iii) rozhodne-li o tom CNB nebo soud. Emitent je fondem
kvalifikovanych investorti zalozenym v Ceské republice a v pfipadé svého zruseni bude
dochazet k pfeméné majetku Emitenta na hotovost podle pravnich reguli platnych pro ¢eské
fondy zalozené podle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF takovym zpUsobem, aby zajmy véfitell
Emitenta nebyly poSkozeny s ohledem na jejich véfitelské postaveni a aby bylo pfihlédnuto k
neposkozeni zajml akcionafl Emitenta s ohledem na to, Ze jejich pofadi ve finanénim
vyporadani je az za poskytovateli cizich zdroji Emitenta.

Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisll, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty
Dluhopisu.

2.2. Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisiim
Investice do Dluhopist je rizikova. Pfi investovani do Dluhopisi mohou investofi ztratit

hodnotu celé své investice nebo jeji ¢asti. Nize Emitent uvadi podstatné rizikové faktory za
Ucelem posouzeni rizik spojenych s Dluhopisy:

2.2.1 Rizika vztahujici se k financni oblasti

2.2.1.1 Riziko nesplaceni Dluhopist

Za urcitych okolnosti mize dojit ktomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet vynos
Dluhopist, pfipadné ani jistinu Dluhopist. Hodnota Dluhopist pro vlastniky Dluhopist pfi jejich
splaceni mlze byt v dusledku toho nizSi nez vySe plvodni investice, pficemz za ur€itych
okolnosti mlze byt hodnota i nulova.

Nelze zcela vylouéit riziko Upadku Emitenta, coz by nepochybné mélo za nasledek splaceni
vynosl nebo jistiny Dluhopisi pouze v omezené vysi. V pfipadé Upadku Emitenta Ize
ocekavat alespon ¢aste¢né uspokojeni pohledavek Viastnikt Dluhopisu.

2.2.1.2 Riziko likvidity

Nelze vyloudit riziko, ze se nevytvofi dostateéné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo
pokud se vytvori, ze takovy sekundarni trh bude trvat. Vzhledem ktomu, Ze Dluhopisy
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nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu mlze byt obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz muze mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu
nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Dluhopisy
budou nabizeny investoram v Ceskeé republice.

2.2.1.3 Riziko inflace
Dluhopisy nemaji Zzadnou protiinflaéni slozku.

Na pfipadné vynosy z investice do Dluhopisti ma vliv hodnota inflace. Inflace snizuje hodnotu
mény a tim snizuje pfipadny realny vynos z investice. Sou¢asné v pfipadé, kdy hodnota
inflace pfekroci nominalni vynos z takového Dluhopisu, realizuje Vlastnik Dluhopisu zaporny
realny vynos.

Mira inflace vyjadfena pfirGstkem indexu spotfebitelskych cen ke stejnému mésici
predchoziho roku za mésic Fijen 2025 dosahla v CR hodnoty 2,5%. Primérna roéni mira
inflace v roce 2024 pak dosahla 2,4%.

2.2.1.4 Riziko pfed¢asného splaceni

Pokud Emitent splati Dluhopisy nékteré Emise pfed datem jejich splatnosti, je drzitel
Dluhopisti  vystaven riziku niz§iho nez predpokladaného vynosu zdlvodu takového
predcasného splaceni. Emitent mize napfiklad vykonat své opcni pravo, pokud se vynos
srovnatelnych dluhopist na kapitalovych trzich snizi, coz znamena, ze investor muze byt
schopen reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopisl s niz§im vynosem.

Vlastnik Dluhopist bude realizovat nizsi nez pfedpokladany vynos téz v pfipadé, ze v souladu
s Emisnimi podminkami sam pozada o pfed¢asné splaceni Dluhopisu.

2.2.1.5 Riziko pevné uréeného vynosu

Dluhopisy mohou mit vedle pohyblivé vynosové miry téz pevné danou vynosovou miru, ktera
se nebude v pribéhu trvani Dluhopisi meénit, resp. pevné danou vynosovou miru pro
jednotliva Vynosova obdobi. Cena Dluhopisu proto mize byt ovlivnéna budoucim vyvojem
trznich Urokovych sazeb. Instrumenty s pevné danou vynosovou mirou obvykle reaguji
poklesem hodnoty pfi rlstu Urokovych sazeb.

2.2.1.6 Riziko variabilniho vynosu a riziko nemoznosti stanovit Grokovou sazbu

Vlastnik Dluhopisu s pohyblivou Urokovou sazbou je vystaven riziku pohybu Grokovych sazeb
nebo hodnot podkladovych aktiv a nejistych Grokovych pfijm0. Pohyblivé Urokové sazby
nedavaji jistotu uréeni vynosu Dluhopist s pohyblivou Urokovou sazbou pfedem. Dluhopisy,
jejichz vynos je zavisly na vyvoji hodnot drokovych sazeb PRIBOR ¢i EURIBOR jsou
sofistikovanym dluhovym instrumentem, u néhoz je vynos, &i jeho &ast, zavisly na vyvoiji
hodnoty vybranych Urokovych sazeb, a to s cilem zvysit vynosovy potencial Dluhopisu.
Investovani do téchto Dluhopisl s sebou vSak nese riziko, které neni spojovano s obdobnym
investovanim do dluhopist s pevné uréenym vynosem, a to ze vysledny vynos Dluhopist bude
niz8i nez vynos béznych dluhopist za stejné obdobi.

Vlastnik Dluhopisu s pohyblivou Urokovou sazbou je také vystaven riziku, ze Referenéni sazbu

PRIBOR ¢i EURIBOR nebude mozné urit standardnim zpUsobem (ij. jejim zjiSténim na

strané PRIBOR/EURIBOR spole¢nosti Reuters nebo na jiném oficialnim zdroji, kde bude

sazba uvadéna) z objektivnich dlvodu jako je porucha trhu &i vypadek informaéniho systému.
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Pokud neni mozné Referencni sazbu pro Vynosové obdobi zjistit, bude jako Referenéni sazba
pouzit aritmeticky prdmér (zaokrouhleny na 4 (Ctyfi) desetinna mista smérem doll) sazeb,
které Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-li jmenovan) oznamily na jeho zadost alespon
3 (tfi) banky nebo pobocky zahrani¢nich bank pusobici na ¢eském trhu jako sazby, za které
jsou pripraveny poskytnout penézni prostfedky jako depozitum v ¢eskych korunéch, pfipadné
v méné euro na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo ¢asové nejbliz§i k Vynosovému
obdobi. Tyto oznamené sazby pouzité pro stanoveni Referenéni sazby mohou byt nizsi nez
Referenéni sazba, pokud by byla stanovena standardnim zplisobem, coz mlze mit za
nasledek, ze vysledny vynos Dluhopisti bude nizsi, nez by byl v pfipadé standardniho
stanoveni Referenéni sazby.
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Zdroj: [https.//www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-
CNB/]

Pro vyvoj referenéni sazby PRIBOR je klicova hodnota 2T Repo, jejiz vyvoj je vyobrazen
v grafu vySe. Aktualni hodnota sazby PRIBOR je urokové obdobi 1 mésice osciluje kolem
3,6%, zatimco hodnota 2T Repo je rovna hodnoté 3,50.

2.2.1.7 Riziko spojené s Diskontovanym dluhopisem

Vlastnik Dluhopist s diskontovanou nominalni hodnotou (tedy Diskontovanych dluhopist,
jejichz vynos je urcen rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho Emisnim kurzem)
je v pripadé prodeje takového Dluhopisu pfede dnem koneéné splatnosti vystaven riziku
spojenému s fluktuaci trzni ceny takového Dluhopisu. Pokud by v pfipadé takového prodeje
byla trzni cena takového Dluhopisu niz8i nez jeho Emisni kurz nebo nez jeho jmenovita
hodnota, doslo by ke znehodnoceni investorovy investice, nebot by investor z prodeje
takového Dluhopisu ziskal méné, nez do néj investoval (byla-li by trzni cena niz§i nez Emisni
kurz). Vynos z investice by tak byl niz§i, nez mohl investor pfedpokladat pfi koupi takového
Dluhopisu (byla-li by trzni cena niz&i nez jmenovitd hodnota).

Lze predpokladat, ze trzni hodnota Dluhopist s diskontovanou nominalni hodnotou bude mit
tendenci klesat v situaci, kdy bude dochazet k narlstu trznich Urokovych sazeb. To Ize
ilustrovat napf. tak, ze pokud vynos Dluhopisu s diskontovanou nominalni hodnotou
pfedstavuje napf. 5% p.a. (odpovidajicich trzni Urokové mife k datu emise Diskontovaného
dluhopisu) a nasledné dojde ke zvySeni trzni Urokové miry na 6% p.a., trzni cena
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Diskontovaného dluhopisu klesne, nebot racionalni kupujici nabidne vlastnikovi
Diskontovaného dluhopisu niz§i cenu, nez jakou by nabidl za dluhopis nesouci vynos
odpovidajici trzni urokové mire.

2.2.1.8 Na pfipadny vynos investice do Dluhopisti mohou mit vliv poplatky &i jiné vydaje

Na pfipadny vynos z investice do Dluhopist budou mit vliv i poplatky, které museji hradit
investori. Celkovy vynos investice do Dluhopist bude u kazdého investora ovlivnén arovni
poplatkd jemu U&tovanych v souvislosti s nakupem, prodejem ¢i s pfipadnou Ucasti Dluhopisu
ve vyporadacim systému. Tyto poplatky mohou zahrnovat poplatky placené tfetim osobam za
otevfeni U¢tl, pfevody cennych papird, ¢i pfevody penéznich prostfedku. Investofi by se
s témito poplatky méli dikladné seznamit jesté predtim, nez ucini investiéni rozhodnuti. Vysi
vynosl (Gastky k vyplaté Vlastnikdm Dluhopisi) mohou ovlivnit i dal§i platby placené
v souvislosti s Dluhopisy (napfiklad dané a dalSi vydaje).

2.2.1.9 Ménové riziko u Dluhopisti denominovanych v méné EUR

Vlastnik Dluhopisu denominovaného v méné EUR (tedy v jiné méné nez v ¢eskych korunach)
je vystaven riziku zmén sménnych kurzu, které mohou ovlivnit hodnotu koneéného vynosu Ci
hodnotu ¢astky pfi splaceni takovych Dluhopisu, pfi jejich vyjadfeni v ¢eskych korunach.
Napfiklad zména v hodnoté mény EUR vUcéi eské koruné vyusti v pfisluSnou zménu korunové
hodnoty Dluhopisu denominovaného v méné EUR a pfislusnou zménu korunové hodnoty
urokovych plateb z takového Dluhopisu provadénych v méné EUR. Pokud se vychozi sménny
kurz snizi (tj. koruna vi¢i méné EUR posili) a hodnota koruny v dlsledku toho vzroste, cena
Dluhopisu a hodnota jistiny a arokovych plateb vyjadfenych v korunach v tomto pfipadé
klesne.

Emitent bude platit jistinu a Grok z Dluhopisti denominovanych v méné EUR pravé v méné
EUR. To pfedstavuje ur€ita rizika souvisejici se sménnou mén, jestlize finanéni aktivity
vlastnika takovych Dluhopist jsou pfevazné denominovany v jiné méné, nez je ména EUR.
Tyto zahrnuji riziko, ze dojde k vyrazné zméné ménovych kurzl (véetné zmén zapfi¢inénych
devalvaci mény EUR, ¢&i revalvaci jiné mény nezli mény EUR, vniz jsou prevazné
denominovany finanéni aktivity vliastnika takovych Dluhopist) a riziko, ze Gfady s jurisdikci nad
takovou jinou ménou nezli ménou EUR, v niz jsou pfevazné denominovany finanéni aktivity
vlastnika takovych Dluhopist a/nebo ménou EUR mohou uvalit ¢&i pozménit ménové restrikce.
Napfiklad CNB mezi lety 2013 a 2017 provadéla ménové intervence, tak aby udrzela sménny
kurz KC / EUR na stanovené Grovni. Nartst hodnoty mény, v niz jsou prevazné denominovany
finanéni aktivity vlastnika takovych Dluhopist, v poméru k méné EUR muze vést z pohledu
Vlastnika Dluhopisu takového Dluhopisu k poklesu (i) vynosu z Dluhopisu, (ii) jistiny Dluhopisu
a (iii) trzni hodnoty Dluhopisu. Vlada a finanéni Gfady, véetné CNB, mohou uvalit (tak jak jiz
nékteré v minulosti uéinily) ménové restrikce, které mohou nepfiznivé ovlivnit aplikovatelny
ménovy kurz ¢i moznost Emitenta €init vyplaty ve vztahu k Dluhopistim. Vysledkem pak mulze
byt skute¢nost, ze Vlastnici Dluhopisl takovych Dluhopist obdrzi nizsi trok i jistinu, nez jakou
ocekavali, nebo zadny urok ¢i jistinu, nebo ze z jejich pohledu poklesne hodnota Dluhopisu.

2.2.1.10 Kraceni objednaného mnozstvi Dluhopist Emitentem

Mnozstvi Dluhopisu, které si investor v ramci nabidky Dluhopist objedna, je Emitent opravnén
dle svého uvazeni kratit. Existuje tedy riziko, ze investor ziska méné Dluhopisu, nez kolik si
jich v souladu s pravidly nabidky a prodeje Dluhopist objednal.
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2.2.2 Rizika tykajici se pravniho rezimu
2.2.2.1 Riziko zakonnosti koupé Dluhopis

Potencialni nabyvatelé Dluhopist (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, ze nabyti
Dluhopist mlze byt v nékterych statech pfedmétem zakonnych omezeni ohledné pfipustnosti
jejich nabyti. Emitent nema ani nepfebira odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopis(
potencialnim nabyvatelem Dluhopist, at jiz podle pravnich predpist statu jeho zaloZeni, nebo
pravnich predpist statu, kde potencialni nabyvatel plsobi (pokud se li§i). Potencialni
nabyvatel Dluhopisli se nemuze spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim
ohledné zakonnosti nabyti Dluhopis(.

V pfipadé, zZe by potencionalni nabyvatel Dluhopist koupil Dluhopisy v rozporu se zakonnymi
omezenimi, které se na néj vztahuji, mohlo by to v kone¢ném dusledku znamenat neplatnost
takového nabyti a Emitent by byl povinen vratit takovému nabyvateli Dluhopisl investovanou
¢astku jako bezdlvodné obohaceni. V zavislosti na zakonech (jurisdikci), které se na danou
osobu vztahuji, mohou byt stakovymto nabytim Dluhopist v rozporu se zakonnymi
omezenimi spojeny téz dalsi pravni dusledky.

2.2.3 Ostatni rizika
2.2.3.1 Riziko neexistence ruditele

Zadna osoba se nezarugila za dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopistl. V pfipadé neschopnosti
Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisl tak neexistuje zadna osoba, ktera by byla povinna
uspokojit (a to ani ¢aste¢né) pohledavky Vlastnik Dluhopist z Dluhopist vic¢i Emitentovi. To
muze vést na strané Emitenta k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopis(, resp. k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

2.2.3.2 Zadny agent pro vypoéty

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, ve vztahu k Dluhopisiim
vykonava ¢innost agenta pro vypocty Emitent, to znamena, ze vypocty vynosl Dluhopist a
v8ech dalSich hodnot provadi Emitent, nikoli tfeti osoba. To vSak nevyluCuje, aby Emitent
v budoucnu povéfil funkci agenta pro vypocty jinou osobu.

Pokud Emitent jedna jako Agent pro vypocCty nebo pokud je Agent pro vypocty pfidruzeny
subjekt Emitenta, existuje moznost stfetu zajmu Agenta pro vypocty a Vlastnikd Dluhopisu.
Agent pro vypocty je opravnén ucinit fadu ur€eni, ktera maji vliv na Dluhopisy. Tato urCeni by
mohla mit nepfiznivy dopad na hodnotu Dluhopist a na ¢astky splatné investorim podle
podminek Dluhopisu.

Jedna se o ¢innosti spojené s provadénim vypoctl ve vztahu k jednotlivym Emisim dluhopisu,
konkrétné pak zejména zjiStovani Referenéni sazby, vypocet Referenéni sazby v ptipadé, ze
neni mozné zjistit Referenéni sazbu ani nahradnim zpisobem pfedvidanym v Emisnich
podminkach, a pro Ucely souvisejici s Pfipady vypadku trhu dale rozhodovani o vyznamnosti
preruseni ¢i omezeni obchodovani na trhu s vypadkem s pfislusnym podkladovym aktivem,
za kterého se pocita Referenéni sazba, a posuzovani, zda v dlsledku uréité udalosti dochazi
k vyznamnému zaniku ¢i naruSeni schopnosti U¢astnik(l na trhu bézné provadét transakce
s pfislusnymi aktivy nebo zjiStovat jejich trzni ocenéni na pfislusném trhu s vypadkem.
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3. PODMINKY NABIDKY, PRIJETi K OBCHODOVANIi A ZPUSOB OBCHODOVANI,
STANOVENIi CENY, PORADiI PREDNOSTI DLUHOPISU

NizZe jsou uvedeny informace o Dluhopisech a jejich nabidce poZadované Narizenim Komise
v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. brezna 2019, kterym se doplriuje nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a
schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pri vefejné nabidce cennych papird nebo jejich
pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (dale
jen ,,NaFizeni 2019/980“), v rozsahu, ve kterém tyto informace nejsou do detailu zahrnuty
v ostatnich castech tohoto Zakladniho prospektu, zejména v kapitole 4 (Spole¢né emisni
podminky) a prislusnych Konec¢nych podminkach.

3.1 Podminky nabidky

3.1.1 Podminky, statistické udaje o nabidce, ocekavany harmonogram a podminky
Zadosti o nabidku

3.1.1.1 Dluhopisy mohou byt nabizeny vramci vefejné nabidky cennych papir(,
pfipadné mohou byt nabizeny na zakladé nevefejného umisténi.

3.1.1.2 Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy,
je stanovena v Koneénych podminkach.

3.1.1.3 Dal$i podminky nabidky Dluhopisli v&etné celkové ¢astky nabidky, Ih(ty,
popisu postupu pro zadost, maximalni Castce zadosti, metody a lhaty pro
splaceni a zplsobu a data zvefejnéni vysledki nabidky, jsou vzdy stanoveny
v Doplriku dluhopisového programu, resp. Kone¢nych podminkach.

3.1.1.4 Pfedmétem verejné nabidky bude vzdy cela Emise.
3.1.2 Plan rozdéleni a pridélovani cennych papirt

3.1.2.1 Dluhopisy budou nabidnuty k tpisu a koupi v Ceské republice kvalifikovanym
nebo profesionalnim, ale i ostatnim investordm (domacim a zahraniénim)
v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy prostfednictvim Emitenta nebo
Manazera nebo Administratora Emise.

3.1.2.2 Dal$i podminky nabidky Dluhopist véetné postupu pro oznameni pfidélené
Castky zadateldm atoho, zda mlze obchodovani zacit pfed ucinénim
oznameni, jsou vzdy stanoveny v pfislusnych Koneé&nych podminkach.

3.1.3 Stanoveni ceny

3.1.3.1 Cena, za kterou budou Dluhopisy nabizeny, a pfipadné téz postup jejiho
zvertejnéni, bude uveden v pfislusném Doplriku dluhopisového programu, resp.
prislusnych Koneénych podminkach.

3.1.3.2 V pfislusnych Kone¢nych podminkach budou rovnéz uvedeny vSechny naklady
a dané zvlast ur¢ované na vrub investora.
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3.1.4 Umisténi a upisovani

3.1.4.1 Dal$i podminky nabidky Dluhopist véetné nazvl a adres koordinatort celkové
nabidky, platebnich zastupcl a depozitnich zastupcd, pfipadné osob, které se
zavazaly k upisu ¢i umisténi Dluhopist, a data uzavieni smlouvy o upsani jsou
vzdy stanoveny v pfislusnych Koneénych podminkach.

3.2 Prijeti k obchodovani a zpuisob obchodovani

Emitent nepozada o pfijeti Dluhopisl k obchodovani na regulovaném &i jiném trhu cennych

trhu tfeti zemé nebo na trhu pro rist malych a stfednich podnikd.

3.3 Relativni poradi prednosti cennych papirti v ramci kapitalové struktury Emitenta
v pripadé jeho platebni neschopnosti, popripadé véetné informaci o urovni
podfrizenosti danych cennych papirt

Dluhopisy jsou vydavany jako nepodfizené. Dluhopisy nemaji v rdmci kapitalové struktury
Emitenta v pfipadé jeho platebni neschopnosti Zadné prioritni pofadi, potazmo postaveni.
Dluhopisy (a veSkeré Emitentovy platebni zavazky vic¢i Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici
z Dluhopistl) tak zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené dluhy
Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzajem, tak i alespori rovnocenné vici vSéem dalSim soucasnym ibudoucim
nepodfizenym a nezajisténym dluhdm Emitenta, s vyjimkou téch dluhd Emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisu.

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky Dluhopisl stejné
Emise stejné.

Emitent neni uvérovou instituci ani investiénim podnikem, proto se na néj neaplikuje
SMERNICE EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY 2014/59/EU ze dne 15. kvétna 2014,
kterou se stanovi ramec pro ozdravné postupy a feSeni krize ivérovych instituci a investi¢nich
podnikd a kterou se méni smérnice Rady 82/891/EHS, smérnice Evropského parlamentu a
Rady 2001/24/ES, 2002/47/ES, 2004/25/ES, 2005/56/ES, 2007/36/ES, 2011/35/EU,
2012/30/EU a 2013/36/EU a nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1093/2010 a
(EU) ¢&. 648/2012.
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4. SPOLECNE EMISNi PODMINKY

Dluhopisy se Fidi témito Emisnimi podminkami (jak jsou definovany nize) a dale pfislusnym
Doplrikem dluhopisového programu (jak je definovan nize).

Tyto spoleéné emisni podminky (dale jen ,,Emisni podminky“) budou stejné pro jednotlivé
Emise dluhopist a budou pro kazdou jednotlivou Emisi dluhopist upfesnény pfislusSnym
Doplrikem dluhopisového programu. Dluhopisim bude spole¢nosti Centralni depozitaf
cennych papird, a. s., se sidlem na adrese Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, ICO 250 81 489,
spisova znacka B 4308 vedena u Méstského soudu v Praze (dale jen ,,Centralni depozitar),
pfipadné jinou osobou povéfenou pfidélovanim kodu ISIN, pfidélen samostatny kéd ISIN.
Informace o pfidélenych kddech ISIN, pfipadné i o jiném identifikujicim 0daji ve vztahu
k Dluhopistim bude uvedena v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.

Tyto Emisni podminky obsahuji pojmy, jez jsou vysvétleny v pfislusnych ustanovenich
Emisnich podminek a dale pak souhrnné v ¢l. 4.16.

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu Emitentem jsou vydavany podle
Zakona o dluhopisech Emitentem.

Dluhopisy se fidi témito Emisnimi podminkami a dale pfisluSnym Doplrikem dluhopisového
programu.

V Doplriku dluhopisového programu bude uvedeno, zda pfislusna Emise dluhopist bude
nabizena formou vefejné nabidky &i nikoli.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych
Emisi dluhopisti zabezpe€ovat sam Emitent. Pro kteroukoli Emisi dluhopisd mize Emitent
poveéfit vykonem sluzeb spojenych s vydanim Dluhopist jinou osobu s pfisluSnym opravnénim
(dale také jen ,Manazer®).

Nestanovi-li pfislusny DoplInék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s€l. 412.1.4 a 4.12.1.5 Emisnich podminek, pak bude ¢innosti administratora spojené
s vyplatami v souvislosti s Dluhopisy zajistovat sam Emitent. Pro kteroukoli Emisi dluhopist
muze Emitent povéfit vykonem sluzeb administratora Emise dluhopist jinou osobu
s pfislusnym opravnénim k vykonu takové &innosti (dale také jen ,,Administrator®), a to na
zakladé smlouvy o spravé Emise a obstarani plateb uzaviené s Emitentem (dale jen
»Smlouva s administratorem®). Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude stejnopis
Smlouvy s administratorem k dispozici k nahlédnuti Viastnikim Dluhopist v bézné pracovni
dobé v uréené provozovné (dale jen ,Uréena provozovna“), jak je uvedena v ¢l. 4.12.1.2
Emisnich podminek, kde mize mit kdokoliv volny pfistup ke Smlouvé s administratorem.
Vlastnikdm Dluhopisti se doporucuje, aby se se Smlouvou s administratorem dukladné
obeznamili, nebot je dllezita mimo jiné i pro fakticky pribéh vyplat Viastnikim Dluhopisu.

Nestanovi-li pfislusny DoplInék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s €l. 4.12.2.2 nebo 4.12.2.3 Emisnich podminek, pak ¢innosti agenta pro vypocty spojené
s provadénim vypocti ve vztahu k jednotlivym Emisim dluhopist zajisti sam Emitent. Pro
kteroukoli Emisi dluhopisi mize Emitent povéfit vykonem sluzeb agenta pro vypocty jinou
osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu takové Ccinnosti (déle také jen ,,Agent pro
vypocéty“), a to na zakladé Smlouvy s administratorem ¢ samostatné smlouvy s Agentem pro
vypocty.
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CNB nevykonava dohled nad Emisemi dluhopist, vydavanych vramci Dluhopisového
programu, nad ramec schvaleni prospektu Dluhopist a nevykonava dohled nad Emitentem.

CNB vykonava dohled nad Emisemi dluhopisti, vydavanych v ramci Dluhopisového programu,
které jsou nabizeny formou vefejné nabidky, a to v nasledujicim rozsahu. V intencich ZPKT
Emitent podléha dohledu CNB na zakladé jeho § 135 odst. 1 pism. zc), nebof je osobou, na
kterou se vztahuji povinnosti nebo zakazy podle Nafizeni 2017/1129. Lze konstatovat, Ze
v té&chto intencich CNB dohlizi nad povinnostmi Emitenta souvisejicimi s vefejnou nabidkou
Dluhopistl. V ramci této dohledové pravomoci mize CNB ulozit Emitentovi v pfipadé, Ze
Emitent porusi ZPKT, rozhodnuti vydané podle ZPKT nebo Nafizeni 2017/1129, opatfeni k
napravé zjisténého nedostatku odpovidajici povaze poruseni a jeho zavaznosti. Dale mlze
zejména zakazat nebo pozastavit nejdéle na dobu 10 (deseti) pracovnich dnl vefejné
nabizeni Dluhopisti, mlze zakazat nebo pozastavit propagaci nebo oznameni tykajici se
verejné nabidky Dluhopist, ulozit opatfeni podle ¢€l. 32 odst. 1 pism. a), d) az h) a j) az m)
Nafizeni 2017/1129, &i uvefejnit informaci o tom, jaka je povaha protipravniho jednani a
identifikaci Emitenta jako osoby, ktera takto jednala, v€éetné identifikace osoby, ktera jednala
za Emitenta. Splnéni opatieni k napravé nebo jiného opatteni podle ZPKT vymaha CNB
donucovaci pokutou. V ramci spravniho trestani ma také CNB dle § 183 ZPKT pravomoc udélit
Emitentovi pokutu za poruSeni tam uvedenych ¢&lankd Nafizeni 2017/1129 ztitulu
odpovédnosti Emitenta za prestupek. Jedna se o promitnuti poZzadavkd Nafizeni 2017/1129,
kdy CNB ma mit nad Emitentem a Emisemi dluhopis(i v souladu s vnitrostatnim pravem
dohledové a vysSetfovaci pravomoci uvedené v ¢lanku 32 uvedeného nafizeni a pravomoc
ukladat spravni sankce a jina spravni opatfeni uvedena v ¢lanku 38 uvedeného nafizeni.

Pokud prospekt Dluhopisti (ve smyslu Nafizeni 2017/1129) schvaluje CNB, (i) je tento
prospekt Dluhopisti posouzen CNB (a CNB jej posuzuje) pouze z hlediska tplnosti tdajd
v ném obsazenych, (i) CNB pfi schvalovani prospektu Dluhopist (pfi tom) neposuzuje
hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta, a (i) CNB schvalenim prospektu
Dluhopisli negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a
jmenovitou hodnotu Dluhopisti a schvalenim prospektu Dluhopist se tak nevyjadfuje k
budoucim ziskim Emitenta ani k jeho schopnosti splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist nebo
jejich pomérny vynos.

4.1. Obecna charakteristika dluhopist

4.1.1. Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalSi charakteristiky Dluhopist

4.1.1.1. Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu budou vytvorfeny
podle pravnich predpisti Ceské republiky a mohou byt vydany jako zaknihované cenné
papiry (zaknihované dluhopisy v podobé zaknihovaného cenného papiru) nebo listinné
cenné papiry. Listinné Dluhopisy budou cennymi papiry na fad. Dluhopisy budou
vydany kazdy ve jmenovité hodnoté, v celkové predpokladané jmenovité hodnoté
Emise dluhopisu, v po¢tu a €islovani (pokud bude relevantni) uvedeném v pfislusném
Doplriku dluhopisového programu. Dluhopisy nebudou mit ohodnoceni financni
zpUsobilosti (rating). Pfipadné pravo Emitenta zvySit celkovou jmenovitou hodnotu
Emise dluhopis(, v&etné podminek tohoto zvySeni, resp. jeho vylou€eni, budou rovnéz
uvedeny v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.

41.1.2. Dluhopisy budou denominovany v korunach ¢eskych nebo v euro.
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41.1.3,
41.1.4,
41.1.5,

Dluhopisy budou vydavany jako nepodfizené.
Pohledavky Vlastnikd Dluhopist nebudou nijak zajistény.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni nebo vyménna prava. Nazev

kazdé Emise dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden
v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.

4.1.2.0ddéleni prava na vynos, prevod Dluhopist a viastnici Dluhopist

4.1.2.1.
41.2.2.
4.1.2.3.

(i)

(ii)

41.2.4.

(ii)

Oddéleni prava na vynos Dluhopist od Dluhopisl se vyluCuje.
Prevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.
Vlastnici a pfevody zaknihovanych Dluhopist

V pfipadé zaknihovanych Dluhopisl se ,Vlastnikem Dluhopisu“ rozumi osoba,
na jejimz uétu vlastnika (ve smyslu ZPKT) v Centralnim depozitafi (ktery je
povéfen vedenim zaznam( zaknihovanych Dluhopist) ¢i v evidenci navazuijici
na centralni evidenci je Dluhopis evidovan. Dokud nebudou Emitent a
Administrator (je-li jmenovan) presvédéivym zplsobem informovani o
skute¢nostech prokazujicich, ze Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem dotéenych
Dluhopist, budou Emitent i Administrator (je-li jmenovan) pokladat kazdého
Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét
jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplfikem
dluhopisového programu. Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které
nebudou z jakychkoli davodt zapsany jako vlastnik v pfislusné evidenci
zaknihovanych cennych papirt, jsou povinny o této skute¢nosti a titulu nabyti
vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta a Administratora (je-li
jmenovan).

K pfevodu zaknihovanych Dluhopisl dochazi zapisem tohoto pfevodu na uétu
vlastnika v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho
depozitafe. V pfipadé Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitafi na Gc¢tu
zakaznika dochazi k pfevodu takovych Dluhopisti zapisem prfevodu na Gc&tu
zdkaznika v souladu s platnymi pravnimi predpisy a predpisy Centralniho
depozitafe s tim, Zze majitel uctu zakaznika je povinen neprodlené zapsat takovy
pfevod na Ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na Ucet zadkaznika.

Vlastnici a prevody listinnych Dluhopist

Listinné Dluhopisy budou vydavany jako jednotlivé cenné papiry v listinné podobé,
pfipadné nahrazené v souladu s § 524 OZ hromadnou listinou.

Prava spojena s listinnymi Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna
vykonavat osoba, jiz byl Dluhopis Emitentem vydan jako prvnimu nabyvateli,
pfipadné jind osoba, kterd Emitentovi pfedlozi Dluhopis s nepfetrzitou fadou
rubopist svédcici této osobé nebo jiny dilkaz o tom, Ze tato osoba je vlastnikem
Dluhopisu (dale také jen ,,Vlastnik Dluhopisu®).

(iii) Emitent vede seznam VlastnikG Dluhopist (dale jen ,Seznam Vlastnik

Dluhopisi“). Jakakoli zména v Seznamu VlastnikG Dluhopisti je zménou
provedenou az v pribéhu pfislusného dne, tj. nelze provést zménu v Seznamu
41



DOMOPLAN SICAV, a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

Vlastnik Dluhopisl s ucinnosti k po¢atku dne, ve kterém je zména provadéna.
Zapis do Seznamu Vlastniki DluhopisG ma vSak jen deklaratorni, nikoliv
konstitutivni povahu.

(iv) Vlastnické pravo k listinnym Dluhopisim se prevadi rubopisem a smilouvou
k okamziku jejich pfedani.

(v) K ¢€innosti pfevodu listinného Dluhopisu vi¢i Emitentovi se vyzaduje pfedlozeni
Dluhopisu s nepfetrzitou fadou rubopist nebo jiny dlikaz o tom, Ze pfisluSna osoba
je Vlastnikem Dluhopisu; Emitent zapiSe zménu Vlastnika Dluhopisu do Seznamu
Vlastnik Dluhopist bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude takova zména
prokazana.

(vi) Osoby, které budou vlastniky listinného Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli
ddvodu zapsany v Seznamu Vlastnikd Dluhopist, jsou povinny o této skute¢nosti
a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta.
V pfipadé, ze osoba, ktera je vlastnikem Dluhopisu, zptsobi, Ze neni zapsana jako
Vlastnik Dluhopist v Seznamu Vlastnik(i Dluhopist nebo Ze zapis v Seznamu
Vlastnikt Dluhopist neodpovida skute¢nosti, zejména neprokaze-li Emitentovi své
vlastnické pravo k Dluhopisu podle bodu (v) tohoto €l. 4.1.2.4 vySe, nemuze se
tato osoba domahat nahrady Skody nebo jinych narokl vaéi Emitentovi proto, Ze ji
Emitent na zakladé této skutecnosti nepokladal za Vlastnika Dluhopist a
neprovadél v jeji prospéch platby dle Emisnich podminek a pfislusného Doplriku
dluhopisového programu.

(viijDokud nebude Emitent presvédéivym zplsobem informovan o skute¢nostech
prokazujicich, ze Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem dot&enych cennych papira,
bude Emitent pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného
vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi
podminkami a pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu.

4.2. Datum a zplUsob Emise dluhopisti, emisni kurz
4.2.1. Datum emise; Emisni Ihita; Dodateéna emisni lhita

421.1. Datum emise kazdé Emise dluhopisi a Emisni Ih(ta budou uvedeny
v pfislusném Doplriku dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise
v§echny Dluhopisy tvofici pfisluSnou Emisi dluhopisti, mize zbylé Dluhopisy vydat
kdykoli v prdbéhu Emisni Ihdty, a to i postupné (v transich).

4.2.1.2. Emitent ma pravo v prlbéhu Emisni Ihity vydat Dluhopisy:

(i) v mensi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopisl, nez byla predpokladana
celkova jmenovita hodnota Emise dluhopisu, jestlize se do konce Emisni lhaty
nepodafrilo upsat pfedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu Emise dluhopisu,
nebo;

(i) ve vetsi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopist, nez byla pfedpokladana
celkova jmenovita hodnota Emise dluhopisu, a to i po uplynuti Emisni Ih(ty, pokud
Doplnék dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevylouci.

4.21.3. Emitent ma pravo stanovit Dodateénou emisni Ih(tu a vtéto lhaté vydat
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Dluhopisy:

(i) az do predpokladané celkové jmenovité hodnoty pfislusné Emise dluhopist;
a/nebo

(i) ve veétsi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopist, nez byla pfedpokladana
celkova jmenovita hodnota Emise dluhopis(, a to i po uplynuti Emisni Ih(ty,

pokud DoplInék dluhopisového programu nékteré z téchto prav Emitenta nevyloudéi.

4.2.1.4. Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né emisni Ihity je Emitent povinen oznamit
zpUsobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék
dluhopisového programu.

4.2.1.5. Rozhodne-li Emitent o vydani Dluhopist ve vétsi celkové jmenovité hodnoté
pfislusné emise dluhopisti, nez byla pfedpokladana celkova jmenovitd hodnota
pfislusné Emise dluhopist, takové zvySeni i jeho objem Emitent stanovi v Doplriku
dluhopisového programu.

4.2.1.6. Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni lhiaty nebo pfipadné Dodate¢né
emisni lhaty oznami Emitent Vlastnikm Dluhopist zpisobem, jakym byly uverejnény
tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového programu, celkovou
jmenovitou hodnotu v§ech vydanych Dluhopisu tvoficich pfislusnou Emisi dluhopisd,
avSak jen v pfipadé, ze takova celkova jmenovita hodnota vSech vydanych Dluhopis(
dané Emise dluhopist je niz§i nebo vysSi nez celkova predpokladana jmenovita
hodnota pfislusné Emise dluhopisu.

4.2.2. Emisni kurz

4221. Emisni kurz vSech Dluhopisli vydanych kDatu emise bude stanoven
v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.

422.2. Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise béhem Emisni lhaty
nebo pfipadné Dodate¢né emisni lhaty bude vzdy uréen Emitentem tak, ze po urcitou
dobu bude odpovidat urcitétmu procentnimu vyjadfeni jmenovité hodnoty
upisovanych / kupovanych Dluhopistl, pfiéemz pro nasledujici obdobi mlze byt
emisni kurz Emitentem uréen tak, aby zohledrioval pfevazujici aktualni podminky na
trhu. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist
vydanych po Datu emise dale pfipoéten odpovidajici alikvotni vynos.

4.2.3. Zplsob a misto Upisu a pfedani Dluhopisti

4.2.3.1. Zpusob a misto Upisu, zplsob a misto pfipadného pfedani Dluhopisl a zptsob
a misto splaceni emisniho kurzu DluhopisU jednotlivé Emise dluhopist, véetné udaju
0 osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopist, budou stanoveny
v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.

4.3. Status a zajisténi dluhopisti
4.3.1. Status Dluhopist

4.3.1.1. Dluhopisy (a veSkeré Emitentovy penézité zavazky vuci Vlastnikim Dluhopist
vyplyvajici z Dluhopisl) zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a
nepodfizené zavazky Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni
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rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vudi
v§em dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym zavazk(m Emitenta, s vyjimkou
téch zavazkd Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpis(.

4.3.1.2. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky
Dluhopist stejné Emise dluhopist stejné.

4.3.2. Zajisténi Dluhopisti
4.3.21. Splaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopisl neni nijak zajisténo.
4.4. Prohlaseni a zavazky Emitenta
4.4.1. Prohlaseni Emitenta

4411. Emitent je pravnickou osobou fadné zalozenou, vzniklou a existujici v souladu
s pravnimi predpisy Ceské republiky.

4.41.2. Dle védomi Emitenta nebyly podniknuty zadné kroky sméfujici ke zruseni nebo
zaniku Emitenta.

4.41.3. Emitent ziskal vSechna potfebna schvaleni, povoleni a souhlasy pfislusnych
organu Emitenta nebo tfetich osob, pozadovana k vydani Emisnich podminek,
Smlouvy s administratorem (je-li uzaviena) a k vydani Dluhopist a ucinéni vSech
pravnich jednani pozadovanych pro platné uzavieni téchto dokumentld a k pInéni
dluhl a povinnosti z nich vyplyvajicich, a vSechna tato schvaleni, souhlasy a povoleni
jsou v plném rozsahu platna a u¢inna.

4.41.4. Emitent nepodal dluznicky insolvenéni navrh, ndvrh na vyhla$eni moratoria ani
povoleni reorganizace a nezamysli takovy navrh podat €i jeho podani iniciovat.

4.41.5. Zadny soud nerozhodl o Upadku Emitenta, nevyhlasil moratorium ani nepovolil
ve vztahu k Emitentovi reorganizaci.

4.4.1.6. Emitent nezahdjil jednani o reorganizaCnim, restrukturalizacnim ani jiném
obdobném planu, ani zadny takovy plan nepfipravuje ani jeho pfipravu ¢i vyjednani
nezadal tfeti osobé.

441.7. Emitent neni v Upadku ani hrozicim upadku ani nespliiuje podminky pro
prohlaSeni upadku nebo hroziciho Upadku ve smyslu zakona ¢. 182/2006 Sb., o
Upadku a zplsobech jeho feSeni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen ,Insolvenéni zakon®), ¢i obdobného predpisu nékterého Elenského statu
Evropské unie.

4.41.8. Emitent nebyl pfedvolan k prohlaseni o majetku a ani si neni védom, ze by byl
podan navrh na prohladeni o majetku.

4.41.9. Valni hromada ani zadny soud nerozhodli o zruSeni Emitenta s likvidaci nebo
bez likvidace.
4.41.10. Emitentovi neni dle jeho nejlepsiho védomi znamo, Ze ve vztahu k Emitentovi

v obdobi za pfedeSlych 12 (dvanact) mésict zahajeno a/nebo probihalo a/nebo
hrozilo jakékoliv soudni, rozhodc¢i a/nebo spravni fizeni, které by mohlo negativné
ovlivnit jeho hospodarskou nebo finanéni situaci.
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4.41.11. Jakékoliv odvody, podani nebo ozndmeni, ke kterym byl anebo je Emitent

4.4.2.
4.421.

4.42.2.

povinen z hlediska €eskych dariovych predpist, byly Emitentem, dle nejlepSiho
védomi Emitenta, fadné a v€asné ucinény. Emitent nema 2zadné dariové nedoplatky,
neni zadnym zplsobem v prodleni s plnénim jakékoliv jiné své povinnosti a nevede
zadny spor s financnimi nebo jakymikoliv jinymi podobnymi organy a soucasné si
neni védom zadnych skutec¢nosti, které by v budoucnu mohly k takovymto sporiim,
nedoplatkim a/nebo prodlenim vést.

Zavazky Emitenta
Vyplaceni vynosUl a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(

Emitent se zavazuje Vlastnikim Dluhopist vyplacet vynosy a splatit jmenovitou
hodnotu Dluhopisu, resp. u Diskontovanych dluhopisti s ohledem na zpUsob uréeni
vynosu u Diskontovanych dluhopist ¢astku uréenou dle pravidel stanovenych v
Emisnich podminkach, a to zplisobem a v misté uvedeném v emisnich podminkach
pfislusné Emise Dluhopisu.

Maximalni limit cizich zdroji Emitenta

Emitent se zavazuje, ze do doby splaceni v§ech svych zavazku z Dluhopisl vydanych
v ramci Dluhopisového programu neprekroCi vySe cizich zdroji Emitenta 40%
(Gtyficet procent) pasiv Emitenta, pficemz:

(i) vypocet tohoto ukazatele bude provadén po dobu trvani zavazki Emitenta
z Dluhopist vydanych vramci Dluhopisového programu z fadnych Gc€etnich
zavérek Emitenta sestavenych za obdobi od 1.1. do 31.12. kalendafniho roku,
za ktery bude sestavovana fadna Uc¢etni zavérka Emitenta, z niz bude uvedeny
ukazatel pocitan;

(ii) cizi zdroje Emitenta budou definovany jako cizi zdroje (bez Cistych aktiv
pfipadajicich na drzitele investiCnich akcii klasifikovanych jako zavazek)
vypoctené z fadné ucletni zavérky Emitenta sestavené za obdobi od 1.1. do
31.12. kalendafniho roku, z niz bude uvedeny ukazatel pocitan;

(i) pasiva Emitenta budou definovana jako hodnota uvedena na fadku ,Pasiva
celkem* rozvahy, ktera je soucasti fadné ucetni zavérky Emitenta sestavené za
obdobi od 1.1. do 31.12. kalendafniho roku, z niz bude uvedeny ukazatel pocitan.

Emitent bude Vlastniky Dluhopisl informovat o plnéni tohoto svého zavazku jednou
(1x) roéné zpétné, a to nejpozdéji do 30.6. kalendarniho roku nasledujiciho po
kalendarnim roce, za ktery je pfedmétny ukazatel pocitan, zvefejnénim informace o
pinéni tohoto svého zavazku, véetné hodnot pouzitych pro vypocet pfedmétného
ukazatele a hodnoty pfedmétného ukazatele, na svych internetovych strankach
www.domoplanfund.eu v sekci ,Investujte”, kde budou takové informace dostupné
pro Vlastniky Dluhopis(.

Emitent zajisti, Ze o splnéni tohoto zavazku vystavi auditor Emitenta nejpozdéji do
30.6. kalendafniho roku nasledujiciho po kalendafnim roce, za ktery je pfedmétny
ukazatel pocCitan, pisemné potvrzeni, které Emitent zvefejni nejpozdéji do 14 (Etrnacti)
dnld od jeho obdrzeni na svych internetovych strankach www.domoplanfund.eu

v sekci ,Investujte”, kde budou takové informace dostupné pro Vlastniky Dluhopisu.
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4.4.2.3.

V pfipadé, Zze Emitent pfekro€i limitni hodnotu tohoto ukazatele a aniz by tim byla
dotéena dalSi prava Vlastnikl Dluhopist v Dluhopisovém programu, navysi jako
napravné opatfeni Emitent objem VIA tak, aby nejpozdéji do Sesti (6) mésict po
ukonéeni ucetniho obdobi Emitenta vySe cizich zdroji Emitenta klesla na Uroven
maximalné 40% (Ctyficet procent) pasiv Emitenta, kde pro ucely tohoto vypoctu:

(i) cizi zdroje Emitenta budou definovany jako cizi zdroje (bez Cistych aktiv
pfipadajicich na drzitele investiénich akcii klasifikovanych jako zavazek);

(i) pasiva Emitenta budou definovana jako hodnota uvedena na fadku ,Pasiva
celkem* rozvahy, ktera je soucasti fadné ucetni zavérky Emitenta sestavené za
obdobi od 1.1. do 31.12. kalendafniho roku, z niz bude uvedeny ukazatel pocitan.

Emitent zajisti, Zze o tomto napravném opatfeni vystavi auditor Emitenta nejpozdéji do
14 (dnu) od jeho pfijeti pisemné potvrzeni, které Emitent zvefejni nejpozdéji do 14
(6trnacti) dn od jeho obdrzeni na svych internetovych strankach
www.domoplanfund.eu v sekci ,Investujte”, kde budou takové informace dostupné pro
Vlastniky Dluhopis(.

Maximalni limit zadluzeni Dcefinych spole¢nosti

Emitent se zavazuje, ze zajisti, ze do doby splaceni vSech svych zavazku z Dluhopist
vydanych v ramci Dluhopisového programu nepfekro€i zadluZzeni zadné jeho Dcefiné
spole¢nosti 80 % (osmdesat procent), pfitemz tento ukazatel bude u kazdé Dcefiné
spolec¢nosti vypocten podle vzorce:

[celkova vySe cizich zdrojl Dcefiné spole€nosti / celkové planované realizaéni
naklady projektl realizovanych Dcefinou spoleénosti], kde

(i) vypocet tohoto ukazatele bude provadén po dobu trvani zavazki Emitenta
z Dluhopist vydanych vramci Dluhopisového programu k 31.12. kazdého
kalendarniho roku;

(ii) celkova vyse cizich zdrojl Dcefiné spole¢nosti bude definovana jako soucet
zavazk(l vykazovanych v rozvaze v ¢asti B. a C., ,,Cizi zdroje* po odectu pfijatych
cizich zdrojl od Emitenta, k 31.12. pfislusného kalendarniho roku;

(iii) celkové planované realizaéni naklady projektd realizovanych Dcefinou
spole¢nosti budou definovany jako hodnota rovna souctu akviziénich,
developerskych, realitnich, stavebnich a finanénich nakladt pfedmétnych
projektd k 31.12. pfislu§ného kalendarniho roku, kde:

(a) akviziéni naklady zahrnuji veSkeré naklady na akvizici prfedmétnych projektu;

(b) developerské naklady zahrnuji naklady na projekéni €innost (architekt /
projektant), inZenyrskou €innost, projektovy management (HIP), stavebni
management (HMS), technicky dozor (TDI), administrativni a ekonomickou
Cinnost (Back office) a pravni €innost, spojené s pfedmétnymi projekty;

(c) realitni naklady zahrnuji ndklady na provize za prodej a marketing, spojené
s predmétnymi projekty;
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4.42.4.

4.4.2.5.

(d) stavebni naklady zahrnuji naklady na realizaci stavby - bouraci prace,
stavebni pfipravenost, stavebni naklady na vystavbu, pfipojeni k distribuéni
soustavé a developerskou rezervu (5%), spojené s pfedmétnymi projekty; a

(e) finan¢ni naklady zahrnuji Groky a poplatky bank a Uroky z ostatnich pujcek,
spojené s predmétnymi projekty.

Emitent bude Vlastniky Dluhopisl informovat o pInéni tohoto svého zavazku jednou
(1x) roéné zpétné, a to nejpozdéji do 30.6. kalendarniho roku nasledujiciho po
kalendarnim roce, za ktery je pfedmétny ukazatel pocitan, zvefejnénim informace o
pinéni tohoto svého zavazku, véetné hodnot pouzitych pro vypocet pfedmétného
ukazatele a hodnoty pfedmétného ukazatele, na svych internetovych strankach
www.domoplanfund.eu v sekci ,Investujte”, kde budou takové informace dostupné pro
Vlastniky Dluhopis(.

Emitent zajisti, Ze o splnéni tohoto zavazku vystavi auditor Emitenta nejpozdéji do
30.6. kalendafniho roku nasledujiciho po kalendafnim roce, za ktery je pfedmétny
ukazatel pocCitan, pisemné potvrzeni, které Emitent zvefejni nejpozdéji do 14 (Etrnacti)
dnd od jeho obdrzeni na svych internetovych strankach www.domoplanfund.eu v
sekci ,Investujte”, kde budou takové informace dostupné pro Vlastniky Dluhopisu.

Ugelové vyuziti prostfedki z Dluhopist
Emitent je opravnén vyuzivat finanéni prostfedky z Dluhopisl vyhradné za ucelem:

(i) akvizice nového stavebniho pozemku za ucelem vystavby staveb s pfevazujicim
Ucelem bydleni &i ubytovani ve formé pfimého nakupu nemovitosti &i share deal
(ndkup nemovitostni spoleénosti); a

(ii) poskytovani zapUljéek a/nebo Gvérd Dcefinym spoleénostem a pfiplatku mimo
zakladni kapital do Dcefinych spole¢nosti za Uu¢elem financovani developerské
¢innosti v oblasti vystavby nemovitosti.

Maximalni limit objemu upsanych Dluhopist v poméru k Celkovym VIA Tomase
Vaviika

Emitent se zavazuje, Ze do doby splaceni v§ech svych zavazku z Dluhopisl vydanych
vramci Dluhopisového programu nepfekroi k zaddnému okamzZiku soucet
jmenovitych hodnot vSech Dluhopisl, upsanych investory od Emitenta v ramci
Dluhopisového programu, 40 % (Ctyficet procent) hodnoty Celkovych VIA Tomase
Vavfika v daném okamziku vypoctu takového ukazatele.

Emitent bude Vlastniky Dluhopisl informovat o pInéni tohoto svého zavazku jednou
(1x) rocné zpétné za cely uplynuly rok, a to nejpozdéji do 30.6. nasledujiciho
kalendarniho roku, zvefejnénim informace o plnéni tohoto svého zadvazku na svych
internetovych strankach www.domoplanfund.eu v sekci ,Investujte“, kde budou
takové informace dostupné pro Vlastniky Dluhopisu.

Emitent zajisti, Ze o splnéni tohoto zavazku vystavi auditor Emitenta nejpozdéji do
30.6. kazdého kalendarniho roku néasledujiciho po kalendafnim roku, v némz je
pfedmétny ukazatel vypocten, pisemné potvrzeni, které Emitent zvefejni nejpozdé;ji
do 14 (Ctrnacti) dnd od jeho obdrzeni na svych internetovych strankach
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4.4.2.6.

4.42.7.

www.domoplanfund.eu v sekci ,Investujte”, kde budou takové informace dostupné pro
Vlastniky Dluhopis(.

Pomér mezi VIA a hodnotou Eistych aktiv pfipadajicich na ostatni tfidy investi¢nich
akcii vydavanych Emitentem

Emitent se zavazuje, ze do doby splaceni v§ech svych zavazku z Dluhopisl vydanych
v ramci Dluhopisového programu bude udrzovat v ramci struktury svého vlastniho
kapitdlu pomér mezi VIA a hodnotou ¢istych aktiv pfipadajicich na ostatni tfidy
investi¢nich akcii vydavanych Emitentem (dale jen ,Hodnota ¢istych aktiv")
v poméru minimalné 20 % (dvacet procent) podilu VIA na souctu ucetni hodnoty VIA
a Hodnoty cistych aktiv, pficemz tento pomér bude v kazdém kalendarnim roce
vypocitavan k 30.6. a 31.12. daného kalendafniho roku.

Emitent bude Vlastniky Dluhopist informovat o plnéni tohoto svého zavazku zpétné,
a to do 31.10. daného kalendafniho roku v pfipadé prfedmétného ukazatele
vypocteného k 30.6. daného kalendarniho roku a v pfipadé pfedmétného ukazatele
vypocteného k 31.12. daného kalendafniho roku do 30.4. nasledujiciho kalendarniho
roku, a to véetné hodnot pouzitych pro vypocCet pfedmétného ukazatele a hodnoty
vypoéteného predmétného ukazatele, na svych internetovych strankach
www.domoplanfund.eu v sekci ,Investujte”, kde budou takové informace dostupné pro
Vlastniky Dluhopis(.

Emitent zajisti, Ze o splnéni tohoto zavazku vystavi auditor Emitenta nejpozdéji do
30.6. kalendarniho roku nasledujiciho po kalendafnim roce, v némz je pfedmétny
ukazatel poprvé vypocten, pisemné potvrzeni, které Emitent zvefejni nejpozdéji do
14 (Ctrnacti) dn0 od jeho obdrzeni na svych internetovych strankach
www.domoplanfund.eu v sekci ,Investujte”, kde budou takové informace dostupné pro
Vlastniky Dluhopis(.

Omezeni pfijeti cizich zdrojl

Emitent se zavazuje, ze do doby splaceni v§ech svych zavazku z Dluhopisl vydanych
v ramci Dluhopisového programu nebude po datu tohoto Dluhopisového programu
pfijimat nové financovani formou cizich zdrojl se splatnosti kratSi nez je splatnost
Dluhopist vydanych v ramci Dluhopisového programu, s vyjimkou:

(i) financovani formou Dluhopis(i vydavanych v ramci Dluhopisového programu; a
(i) bankovniho financovani Emitenta, a/nebo kterékoliv jeho Dcefiné spole¢nosti.

Emitent bude Vlastniky Dluhopisl informovat o pInéni tohoto svého zavazku jednou
(1x) rocné zpétné za cely uplynuly rok, a to nejpozdéji do 30.6. nasledujiciho
kalendarniho roku, zvefejnénim informace o plnéni tohoto svého zadvazku na svych
internetovych strankach www.domoplanfund.eu v sekci ,Investujte®, kde budou
takové informace dostupné pro Vlastniky Dluhopisu.

Emitent zajisti, Ze o splnéni tohoto zavazku vystavi auditor Emitenta nejpozdéji do
30.6. kalendarniho roku nasledujiciho po kalendafnim roce, za néjz je pfedmétny
zavazek posuzovan, pisemné potvrzeni, kieré Emitent zvefejni nejpozdéji do 14
(6trnacti) dn od jeho obdrzeni na svych internetovych strankach
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4.4.2.8.

4.4.2.9.

www.domoplanfund.eu v sekci ,Investujte”, kde budou takové informace dostupné
pro Vlastniky Dluhopis(.

Zakaz poskytovani uvérd mimo Dcefiné spole¢nosti

Emitent se zavazuje, ze do doby splaceni v§ech svych zavazku z Dluhopisl vydanych
v ramci Dluhopisového programu neposkytne uvér zadné osobé vyjma Dcefinych
spolec¢nosti, pficemz toto omezeni se nevztahuje na:

(i) uvéry a/nebo jiné formy financovani poskytnuté do data vydani Dluhopisového
programu jinym osobam nez Dcefinym spolec¢nostem Emitentem; a

(i) financni prostfedky (a jejich reinvestice), které ziskal Emitent splacenim uveér(
a/nebo jinych forem financovani poskytnutych Emitentem do data vydani
Dluhopisového programu jinym osobam nez Dcefinym spole¢nostem.

Emitent bude Vlastniky Dluhopist informovat o pInéni tohoto svého zavazku jednou
(1x) rocné zpétné za cely uplynuly rok, a to nejpozdéji do 30.6. nasledujiciho
kalendarniho roku, zvefejnénim informace o plnéni tohoto svého zadvazku na svych
internetovych strankach www.domoplanfund.eu v sekci ,Investujte®, kde budou
takové informace dostupné pro Vlastniky Dluhopisu.

Emitent zajisti, Ze o splnéni tohoto zavazku vystavi auditor Emitenta nejpozdéji do
30.6. kalendarniho roku nasledujiciho po kalendafnim roce, za néjz je tento zavazek
posuzovan, pisemné potvrzeni, které Emitent zverejni nejpozdéji do 14 (étrnacti) dn(l
od jeho obdrzeni na svych internetovych strankach www.domoplanfund.eu v sekci
sinvestujte, kde budou takové informace dostupné pro Vlastniky Dluhopisu.

Omezeni prodeje Dcefinych spoleCnosti

Emitent se zavazuje, ze do doby splaceni v§ech svych zavazku z Dluhopisl vydanych
v ramci Dluhopisového programu nezcizi Uplatné 100 % (stoprocentni) podil (at jiz
predstavovany jednim ¢&i vice podily) v zadné Dcefiné spole€nosti, kiera ma vugi
Emitentovi v okamziku takového zcizeni nesplaceny Uvér poskytnuty takové Dcefiné
spolecnosti Emitentem, ledaze kupni cena takového podilu (¢i podild) sjednana
Emitentem s nabyvatelem takového podilu (¢i podilt) dosahuje vySe alespor souctu
hodnoty majetku takové Dcefiné spole€nosti a vySe pohledavky Emitenta za Dcefinou
spole¢nosti z Emitentem Dcefiné spole¢nosti poskytnutého a dosud Emitentovi
nesplaceného Gveéru, v okamziku takového zcizeni.

Hodnota majetku Dcefiné spoleé¢nosti bude pro takové Ucely urCena na zakladé
posudku znalce.

Emitent bude Vlastniky Dluhopisl informovat o pInéni tohoto svého zavazku jednou
(1x) rocné zpétné za cely uplynuly rok, a to nejpozdéji do 30.6. nasledujiciho
kalendarniho roku, zvefejnénim informace o plnéni tohoto svého zadvazku na svych
internetovych strankach www.domoplanfund.eu v sekci ,Investujte“, kde budou
takové informace dostupné pro Vlastniky Dluhopisu.

Emitent zajisti, Ze o splnéni tohoto zavazku vystavi auditor Emitenta nejpozdéji do
30.6. kalendarniho roku nasledujiciho po kalendafnim roce, za néjz je tento zavazek
posuzovan, pisemné potvrzeni, které Emitent zverejni nejpozdéji do 14 (étrnacti) dn(l
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od jeho obdrzeni na svych internetovych strankach www.domoplanfund.eu v sekci
sinvestujte, kde budou takové informace dostupné pro Vlastniky Dluhopisu.

4.5. Vynos
4.5.1. Obecné

451.1. DopInék Dluhopisového programu stanovi, zda Dluhopisy budou uroceny
pevnou Urokovou sazbou, nebo variabilni Urokovou sazbou, nebo zda jde o
Diskontované dluhopisy s vynosem na bazi diskontu.

451.2. Doplnék Dluhopisového programu souc¢asné stanovi, zda bude u Dluhopis,
které nejsou Diskontovanymi dluhopisy, pevna Urokova sazba stanovena ve stejné
vySi pro vSechna Vynosova obdobi, nebo bude stanovena v rliznych vysSich pro
jednotliva Vynosova obdobi, a zda bude marze u variabilni irokové sazby stanovena
ve stejné vysi pro vSechna Vynosova obdobi, nebo bude stanovena v riiznych vySich
pro jednotliva Vynosova obdobi.

451.3. Vynosy budou rovnomeérné narlstat od prvniho dne kazdého Vynosového
obdobi do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje,
pfi Urokové sazbé stanovené v souladu s timto ¢l. 4.5.

451.4. Vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty vynosu.

451.5. Dluhopisy pfestanou byt Guro€eny Dnem splatnosti dluhopist, ledaze by po
splnéni vSech podminek a nélezitosti bylo splaceni dluzné c&astky Emitentem
neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém pfipadé bude u Dluhopisl
s pevnym vynosem nadale nabihat vynos pfi Urokové sazbé uvedené v ¢l. 4.5.2.1 a
u Dluhopist s variabilnim vynosem pfi Urokové sazbé uvedené v ¢l. 4.5.3 az do dne,
kdy Vlastnikim Dluhopist budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky, nebo
v pfipadé, kdy je jmenovan Administrator, az do dne, kdy Administrator oznami
Vlastnikim Dluhopist, ze obdrzel veskeré ¢astky splatné v souvislosti s Dluhopisy,
ledaze by po tomto ozndmeni doSlo k dalSimu neopravnénému zadrzeni nebo
odmitnuti plateb, a to podle toho, kterd z vy$e uvedenych skuteCnosti nastane dfive.

4.5.1.6. Castka vynosu prislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho
bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a
pFislugné Urokové sazby (vyjadiené desetinnym &islem). Castka vynosu prisludejici
k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho bézného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné urokové sazby (vyjadiené
desetinnym Cislem) a pfislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet
uroku uvedené v ¢l. 4.5.4.1.

451.7. Dluhopisy nenesou derivatovou slozku vynosu.
4.5.2. Dluhopisy s pevnym vynosem

4521. Budou-li Dluhopisy uro€eny pevnou urokovou sazbou, budou Uroéeny pevnou
urokovou sazbou stanovenou v Doplrfiku dluhopisového programu, resp. pevnymi
urokovymi sazbami uvedenymi pro jednotliva Vynosova obdobi v takovém Doplriku
dluhopisového programu.
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4.5.3. Dluhopisy s variabilnim vynosem

45.31. Budou-li Dluhopisy uroéeny variabilni urokovou sazbou, budou uro¢eny sazbou
uvedenou v Dopliiku dluhopisového programu, ktera bude souctem:

(i) Referenéni sazby zjisténé Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-li
jmenovan) ke Dni stanoveni Referencni sazby; a

(ii) marze uvedené v Doplriku dluhopisového programu.

45.3.2. Doplnék dluhopisového programu muze stanovit rizné vySe marze pro rlizna
Vynosova obdobi.

4.5.3.3. .Referenéni sazbou“ se rozumi sazba PRIBOR (Prague InterBank Offered
Rate) Ci EURIBOR (Euro InterBank Offered Rate). Ve vztahu ke kazdému
Vynosovému obdobi se Referenéni sazba stanovi jako urokova sazba v procentech
p.a., ktera je pro pfislusné obdobi (jednomésicni, tfimési¢ni, Sestimésicni, rocni),
které je shodné s délkou Vynosového obdobi, uvedena jako nabidkova sazba
mezibankovniho trhu pro prodej depozit spole¢nosti Reuters na obrazovce Reuters
Screen Service, strana PRBO (nebo pfipadné nastupnické strané) pro sazbu
PRIBOR, strana EURIBOR (nebo pfipadné nastupnické strané) pro sazbu EURIBOR
(nebo, neni-li tato sluzba dostupna, na jiném oficialnim zdroji, kde bude sazba
uvadéna) v nebo kolem 11 hod. dopoledne stfedoevropského ¢asu v Den stanoveni
Referenéni sazby.

Informace o sou€asné, minulé a budouci vykonnosti sazby PRIBOR a jeji volatilité
Ize nalézt bezplatné v elektronické podobé na webové strance CNB »Fixing urokovych
sazeb na mezibankovnim trhu depozit - PRIBOR* na adrese
https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-
mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/ nebo na webové strance Czech Financial
Benchmark Facility na adrese https://cfbf.cz/pribor/pribor-rates/. Informace o minulé
a budouci vykonnosti sazby EURIBOR a jeji volatilité Ize nalézt bezplatné v
elektronické podobé na webové strance European Money Markets Institute ,,Euribor
Rates” na adrese https://www.emmi-benchmarks.eu/euribor-org/euribor-rates.html.

Emitent si neni védom Zadnych pfipadt naruSeni trhu nebo naruseni vyporadani,
které ovliviiuji Referencni sazbu.

45.3.4. Pokud neni mozné Referencni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit
zpusobem uvedenym v ¢l. 4.5.3.3 (typicky pro Pfipad vypadku trhu), bude pro takové
Vynosové obdobi Referenéni sazba stanovena jako sazba vypocétena za vyuziti
linearni interpolace mezi:

(i) dostupnou sazbou PRIBOR / EURIBOR pro nejdelSi obdobi, které je kratSi nez
pfislusné Vynosové obdobi; a

(i) dostupnou sazbou PRIBOR / EURIBOR za nejkratSi obdobi, které je delSi nez
pfislusné Vynosové obdobi.

4.5.3.5. Pokud neni mozné Referencni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit ani
zpUsobem uvedenym v ¢&l. 4.5.3.4, bude pro takové Vynosové obdobi Referenéni
sazba stanovena jako sazba p.a. vypoctend Emitentem (nebo Agentem pro vypocty,
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je-li jmenovan) jako aritmeticky prdmér (zaokrouhleny na 4 (Ctyfi) desetinna mista
smérem dolU) sazeb, které Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-li jmenovan)
oznamily na jeho zadost alespori 3 (ifi) banky nebo pobocky zahraniénich bank
plsobici na ¢eském trhu jako sazby, za které jsou pfipraveny poskytnout penézni
prostfedky jako depozitum v ¢eskych korunach, pfipadné méné euro na obdobi svoji
délkou rovnajici se anebo ¢asové nejbliz8i k Vynosovému obdobi na prazském
mezibankovnim trhu v 11.00 hod. (stfedoevropského ¢&asu) v pfislusny Den
stanoveni Referenéni sazby.

4.5.3.6. Pokud bude zjisténa sazba PRIBOR ¢i EURIBOR niz8i nez 0 (nula), za
Referenéni sazbu se bude povazovat hodnota 0 (nula).

45.3.7. .,onem stanoveni Referenéni sazby“ se rozumi druhy Pracovni den pfed
zacatkem prislusného Vynosového obdobi.

4.5.4. Konvence pro vypocet uroku

4541. Pro Gc¢ely vypoctu Urokového vynosu pfislusejiciho k Dluhopisiim za obdobi
kratSi, nez jeden rok jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12
(dvanacti) mésicu po 30 (tficeti) dnech, pfiCemz v pfipadé nelplného mésice se bude
vychazet z poctu skute¢né uplynulych dni (tzv. BCK Standard 30E / 360).

4.5.5. Rozhodny den pro vyplaceni vynosu Dluhopist

4551. V pfipadé listinnych Dluhopisl (nejedna — li se o Dluhopisy na bazi diskontu)
ma pravo na vyplaceni vynosu Dluhopisu osoba, ktera je opravnéna vykonavat prava
spojena s Dluhopisem k pfislusnému Dni vyplaty vynos( tohoto Dluhopisu, ledaze
Emitent stanovi v Doplriku dluhopisového programu, Ze pravo na vyplaceni vynosu
listinného Dluhopisu ma osoba, ktera je opravnéna vykonavat prava spojena
s takovym Dluhopisem k jinému dni nezli k pfislusnému Dni vyplaty vynost tohoto
Dluhopisu, pfiéemz v takovém pfipadé nesmi takto uréeny den predchazet takovému
pfislusnému Dni vyplaty vynosu tohoto Dluhopisu o vice nez 30 (tficet) dnl ani
nasledovat po tomto datu.

455.2. V pfipadé zaknihovanych Dluhopist (nejedna — li se o Dluhopisy na bazi
diskontu) ma pravo na vyplaceni vynosu Dluhopisu osoba, kterd je opravnéna
vykonavat prava spojena s Dluhopisem k pfisluSnému Dni vyplaty vynosl tohoto
Dluhopisu, ledaze Emitent stanovi v Doplriku dluhopisového programu, Ze pravo na
vyplaceni vynosu zaknihovaného Dluhopisu mé osoba, ktera je opravnéna vykonavat
prava spojena s takovym Dluhopisem k jinému dni nezli k pfislusnému Dni vyplaty
vynosl tohoto Dluhopisu, pfi¢emz v takovém pfipadé nesmi takto uréeny den
predchazet takovému prisluSnému Dni vyplaty vynosu tohoto DIluhopisu o vice nez
30 (tficet) dnu ani nasledovat po tomto datu.

455.3. Pro Ucely zjisténi rozhodného dne pro vyplaceni vynosu Dluhopist plati, Zze se
pfislusny Den vyplaty vynosl neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.
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4.6. Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

4.6.1.

4.6.2.

Dluhopisy ozna¢ené v pfislusném Doplriku dluhopisového programu jako Dluhopisy
s vynosem na bazi diskontu (Diskontované dluhopisy) nebudou droéeny. Vynos
takovych Dluhopisu je pfedstavovan rozdilem mezi jmenovitou hodnotou a emisnim
kurzem Dluhopisu, za ktery Vlastnik Dluhopisu tento Dluhopis nabyl, resp. jmenovitou
hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni sazbou od Data splatnosti
dluhopisu ke dni, ke kterému se diskontovana hodnota pocCitd (dale jen
,Diskontovana hodnota“) v pfipadé pred¢asné splatnosti Dluhopisti vydanych
s vynosem na bazi diskontu. Hovofi-li se v souvislosti s Dluhopisy v Emisnich
podminkach o narostlych vynosech a je-li vdaném pfipadé relevantni, povazuje se
Diskontovana hodnota v pfipadé Dluhopist s vynosem na bazi diskontu za narostlé
vynosy.

Diskontni sazba znamena3, ve vztahu k Dluhopisu na bazi diskontu, ktery neni Gro¢en,
urokovou sazbu stanovenou jako takovou v pfislusném Doplfiku dluhopisového
programu. Neni-li Diskontni sazba v pfisluSném Doplriku dluhopisového programu
stanovena, pak plati, ze je rovna Urokové sazbé, pfi které by se Diskontovana hodnota
Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k Datu emise (tj. Urokova
sazba, kterou je tfeba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité hodnoty Dluhopisu
od Data splatnosti dluhopist k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota Dluhopisu
k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k Datu emise) (dale jen ,Diskontni
sazba“). Pro vylou€eni pochyb plati, ze Diskontni sazba neni totozna s diskontni
sazbou CNB ¢&i jiného finanéniho centra.

4.7. Splaceni dluhopisu

4.7.1. Konecné splaceni

471.1. Pokud nedojde k pfedéasnému splaceni Dluhopisi Emitentem z davodu

stanovenych v Emisnich podminkach, bude jmenovita hodnota Dluhopist splacena
ke Dni konec¢né splatnosti, a to vsouladu s ¢l. 4.8 Emisnich podminek. Cela
jmenovita hodnota Dluhopist bude splacena jednorazové ke Dni kone¢né splatnosti.

4.7.2. Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

4.7.21. Neni-li v pfislusném Doplriku dluhopisového programu stanoveno jinak,

Emitent neni opravnén na zakladé svého rozhodnuti splatit Dluhopisy pfede Dnem
kone¢né splatnosti dané Emise dluhopisll, a to s vyjimkou pfed&asného splaceni
Dluhopist v majetku Emitenta v souladu s ¢l. 4.7.5.1 Emisnich podminek.

4.7.2.2. Je-li v pfislusném Doplriku dluhopisového programu stanoveno datum nebo

data prfedcasného splaceni Dluhopisl z rozhodnuti Emitenta, pak Emitent ma pravo
dle své Uvahy pfedcCasné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy dané Emise
dluhopisti ke kterémukoli takovému datu, avSak za pfedpokladu, ze toto své
rozhodnuti oznami Vlastnikim Dluhopisl v souladu s ¢l. 4.14 Emisnich podminek
nejdfive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyricet pét) dni pfed takovym pFisluSnym
datem pfed¢asného splaceni (nebo v takovych kratSich &i delSich Ihatach uvedenych
v pfislusném Doplriku dluhopisového programu) (dale také jen ,Den predéasné
splatnosti®).
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4.7.2.3. Oznameni o pfed€asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle ¢l. 4.7.2.2
Emisnich podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta pfed¢asné splatit vSechny
Dluhopisy dané Emise dluhopist v souladu s ustanovenimi tohoto ¢l. 4.7.2 a
pfislusného Doplriku dluhopisového programu. V takovém pfipadé budou vSechny
nesplacené Dluhopisy dané Emise dluhopisti Emitentem splaceny ve jmenovité
hodnoté spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem (pokud je to relevantni),
pfipadné jedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou splaceny v jejich
Diskontované hodnoté ke Dni pfedCasné splatnosti.

4.7.2.4. Pro pfedéasné splaceni Dluhopisl podle tohoto ¢l. 4.7.2 Emisnich podminek
se jinak pfiméfrené pouziji ustanoveni ¢l. 4.8 Emisnich podminek.

4.7.3. Predcasné splaceni z rozhodnuti Viastnikd Dluhopist

4.7.3.1. Vlastnik Dluhopist neni opravnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopist
pfede Dnem konec¢né splatnosti Dluhopisti dané Emise dluhopist, a to s vyjimkou
prfedéasného splaceni Dluhopistl v souladu s ustanovenimi ¢l. 4.10 a 4.13.4.1
Emisnich podminek.

4.7.3.2. Pro pfed€asné splaceni Dluhopisl podle tohoto ¢l. 4.7.3 Emisnich podminek
se jinak pfiméfrené pouziji ustanoveni ¢l. 4.8 Emisnich podminek.

4.7.4. Odkoupeni Dluhopist

4.7.41. Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za
jakoukoli cenu, avSak ne dfive, nez budou spinény podminky stanovené pravnimi
pfedpisy (jsou-li takové).

4.7.5. Zruseni Dluhopist

4.7.51. Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢l. 4.7.4 Emisnich podminek
nebo Dluhopisy jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je
bude drzet ve svém vlastnictvi a pfipadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich
jim vlastnénych Dluhopist podle pfedchozi véty, zanikaji prava a povinnosti
z Dluhopist vlastnénych Emitentem az v okamziku jejich splatnosti.

4.7.6. Splaceni

4.7.6.1. V pfipadé, ze Emitent uhradi Administratorovi (je-li jmenovan) celou Castku
jmenovité hodnoty Dluhopisti a narostlych vynosl (je-li relevantni) splatnou
v souvislosti se splacenim Dluhopist ve smyslu ustanoveni ¢l. 4.7, 4.10 a 4.13.4.1
Emisnich podminek a v souladu s pfislusSnym Doplrikem dluhopisového programu,
vSechny zavazky Emitenta z Dluhopist jsou pro ucely ¢l. 4.4.2 Emisnich podminek
timto plné splacené ke dni pfipsani pfislusnych c&astek na pfislusny Gcet
Administratora (je-li jmenovan).

4.7.7. Rozhodny den pro splaceni Dluhopist

4.7.71. V pfipadé listinnych Dluhopisi ma pravo na splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu osoba, ktera je opravnéna vykonavat prava spojena s Dluhopisem ke Dni
koneCné splatnosti tohoto Dluhopisu, ledaze Emitent stanovi v Doplrfiku
dluhopisového programu, Ze pravo na splaceni jmenovité hodnoty listinného
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Dluhopisu ma osoba, kterd je opravnéna vykonavat prava spojena s takovym
Dluhopisem Kk jinému dni nezli k pfislusnému Dni koneéné splatnosti tohoto
Dluhopisu, pfiéemz v takovém pfipadé nesmi takto uréeny den pfedchazet takovému
Dni konecéné splatnosti tohoto DIuhopisu o vice nez 30 (tficet) dnli ani nasledovat po
tomto datu.

4.7.7.2. V pfipadé zaknihovanych Dluhopisti ma pravo na splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu osoba, ktera je opravnéna vykonavat prava spojena s Dluhopisem ke Dni
koneCné splatnosti tohoto Dluhopisu, ledaze Emitent stanovi v Doplrfiku
dluhopisového programu, Ze pravo na splaceni jmenovité hodnoty zaknihovaného
Dluhopisu ma osoba, ktera je opravnéna vykonavat prava spojena s Dluhopisem
k jinému dni nezli k pfislusnému Dni kone¢né splatnosti tohoto Dluhopisu, pficemz
v takovém pfipadé nesmi takto uréeny den prfedchazet takovému Dni konecné
splatnosti tohoto Dluhopisu o vice nez 30 (tficet) dnl ani nasledovat po tomto datu.

4.7.7.3. Pro Uc&ely zjisténi rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(
plati, ze se pfislusny Den kone¢né splatnosti Dluhopisti neposouva v souladu
s Konvenci Pracovniho dne.

4.8. Platebni podminky
4.8.1. Ména plateb

4.8.1.1. Emitent se zavazuje vyplacet Urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisli vyluéné v meéné, ve které je v prislusném Doplriku dluhopisového
programu denominovana jmenovitd hodnota Dluhopist. Urokovy vynos bude
vyplacen Vlastnikim Dluhopisd a jmenovitd hodnota Dluhopisli (popfipadé
Diskontovana hodnota, jedna-li se o pred¢asné splaceni Dluhopist s vynosem na
bazi diskontu) bude splacena Vlastnikiim Dluhopist za podminek stanovenych témito
Emisnimi podminkami ve znéni pfislusSného Doplriku dluhopisového programu a
pFislusnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky u&innymi v dobé
provedeni pfislusné platby a v souladu s nimi.

4.8.1.2. V pfipadé, Ze u Dluhopisi denominovanych v ¢eskych korunach a/nebo u
Dluhopist, u kterych maji byt v souladu s pfisluSnym Doplfikem dluhopisového
programu provadény platby v ¢eskych korunach v souvislosti s Dluhopisy, ména
koruna ¢eska zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych
Dluhopisli zménéna na EUR, a to vsouladu svdané dobé Ucinnymi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z takovych Dluhopist
budou automaticky a bez dal$iho oznameni Vlastnikim Dluhopist splatné v EUR,
pficemz jako sménny kurz pfedmétné mény na EUR bude pouzit oficialni kurz (ij.
pevny prepocitaci koeficient) v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.
Takové nahrazeni koruny &eské jako mény (i) se v zadném ohledu nedotkne
existence zavazkd Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a
(i) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu Emisnich podminek
nebo Doplriku dluhopisového programu pfislusnych Dluhopist ani za Pfipad neplnéni
zavazk(l dle Emisnich podminek.
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4.8.2. Den vyplaty

4.8.2.1.

Vyplaty vynost a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti (popfipadé

Diskontované hodnoty, jedna-li se o predcasné splaceni Dluhopist s vynosem na
bazi diskontu) budou Emitentem provadény k datim uvedenym v Emisnich
podminkach a v pfisluSném Doplriku dluhopisového programu (kazdy takovy den
podle smyslu déale také jen ,Den vyplaty vynosl“ nebo ,Den kone¢né splatnosti”
nebo ,Den pred¢asné splatnosti“ nebo kazdy z téchto dni také jen ,Den vyplaty®),
a to prostfednictvim Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan).

4.8.2.2.

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude

takovy Den vyplaty namisto toho pfipadat na Pracovni den dle Konvence Pracovniho
dne. Emitent nebude povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodatecné Castky za
jakykoli ¢asovy odklad vznikly v dlisledku posunuti vyplaty dle této konvence.

4.8.3. Urcéeni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

4.8.3.1.
(i)

Zaknihované Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet vynosy ze zaknihovanych
Dluhopist, jsou osoby, na jejichz Uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo
v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou
Dluhopisy evidovany k po¢atku pfisluSného Dne vyplaty vynosu, ledaze Emitent
stanovi v Doplriku dluhopisového programu, Ze pravo na vyplaceni vynosu
zaknihovaného Dluhopisu ma osoba, ktera je opravnéna vykonavat prava spojena
s takovym Dluhopisem k jinému dni neZli k pfislusnému Dni vyplaty vynosU tohoto
Dluhopisu, kdy v takovém pfipadé jimi budou osoby, na jejichz G¢tu vlastnika
v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na
centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného
dne pro vyplatu vynosu (vSechny takto ur¢ené osoby také jen ,,Opravnéné
osoby*“). Pro G&ely uréeni pfijemce vynosu nebudou Emitent ani Administrator (je-
li jmenovan) pfihlizet k pfevodim Dluhopist u¢inénym pocinaje Datem ex-kupdn
tykajicim se takové platby, v€etné Data ex-kupdn.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych
Dluhopist (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfed¢asné splaceni
Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu), jsou osoby, na jejichz Uétu vlastnika
v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na
centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany k pocatku pfislusného Dne
splatnosti DluhopisU, ledaze Emitent stanovi v Doplriku dluhopisového programu,
Ze pravo na splaceni jmenovitého hodnoty zaknihovaného Dluhopisu ma osoba,
ktera je opravnéna vykonavat prava spojena s takovym Dluhopisem k jinému dni
nezli k pfislusnému Dni koneCné splatnosti tohoto Dluhopisu, kdy v takovém
pfipadé jimi budou osoby, na jejichz G¢tu viastnika v Centralnim depozitafi nebo
v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci budou
Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro splaceni
jmenovité hodnoty (vSechny takto ur¢ené osoby dale také jen ,,Opravnéné
osoby*“). Pro U&ely ur€eni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopist nebudou Emitent
ani Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k pfevodm Dluhopist ucinénym
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4.8.3.2.

pocinaje Datem ex-jistina, véetné tohoto dne, az do pfislusného Dne splatnosti
dluhopisu.

Listinné Dluhopisy

Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy z listinnych
Dluhopist (dale také jen ,Opravnéné osoby*), jsou osoby, které budou Vlastniky
Dluhopisu k pocatku pfisluSného Dne vyplaty vynos(, ledaze Emitent stanovi
v Doplriku dluhopisového programu, Ze pravo na vyplaceni vynosu listinného
Dluhopisu ma osoba, ktera je opravnéna vykonavat prava spojena s takovym
Dluhopisem k jinému dni nezli k pfislusnému Dni vyplaty vynost tohoto Dluhopisu,
kdy v takovém pfipadé jimi budou osoby, jez jsou Vlastniky Dluhopist ke konci
pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu. Pro G&ely urCeni pfijemce
vynosu nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k pfevodim
Dluhopist u¢inénym pocinaje Datem ex-kupoén tykajicim se takové platby, véetné
Data ex-kupén.

(ii) Opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu listinnych

Dluhopist (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfed¢asné splaceni
Dluhopisl s vynosem na bazi diskontu), jsou osoby (dale také jen ,,Opravnéné
osoby“), které budou Vlastniky Dluhopist k po¢atku pfislusného Dne splatnosti
dluhopist, ledaze Emitent stanovi v Doplriku dluhopisového programu, ze pravo
na splaceni jmenovité hodnoty listinného Dluhopisu ma osoba, ktera je opravnéna
vykonavat prava spojena s takovym Dluhopisem k jinému dni nezli k pfislusnému
Dni koneéné splatnosti tohoto Dluhopisu, kdy v takovém pfipadé jimi budou osoby,
jez jsou Vlastniky Dluhopist ke konci pfislusného Rozhodného dne pro splaceni
jmenovité hodnoty, av pfipadé vydani konkrétnich kusG Dluhopisl, které
odevzdaji Administratorovi pfislusné Dluhopisy v Uréené provozovné. Pro Ucely
uréeni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopist nebudou Emitent ani Administrator
(je-li jmenovan) pfihlizet k pfevodim Dluhopist u¢inénym pocinaje Datem ex-
jistina, v&etné tohoto dne, az do pfislusného Dne splatnosti dluhopisu.

4.8.4. Provadéni plateb

4.8.4.1.

4.8.4.2.

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby v souvislosti

s Dluhopisy Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet vedeny u
banky v Ceské republice nebo u banky v zahraniéi.

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby Opravnénym

osobam bezhotovostnim prevodem na jejich bankovni Géet vedeny u banky v Ceské
republice nebo u banky v zahrani€i podle pokynu, ktery pfislusna Opravnéna osoba
udéli Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny
vérohodnym zplsobem. Pokyn bude mit formu vlastnoruéné podepsaného
pisemného prohlaseni, které bude obsahovat dostateénou informaci o vySe
zminéném uc¢tu umoznujici Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) platbu
provést a bude dolozeno (v pfipadé pravnickych osob) originalem nebo Ufedné
ovérenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstfiku pfijemce platby ne starsi 3 (ifi)
meésicl (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstfiku (pokud relevantni) a
ostatnimi pfipadné pfislusnymi pfilohami dale také jen ,Instrukce®). Pokud bude mit
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Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) pochybnosti o pravosti podpisu
Opravnéné osoby na Instrukci, je opravnén vyzadat si od Opravnéné osoby Instrukci
s Ufedné ovéfenym podpisem; v takovém pfipadé je Emitent nebo Administrator (je-
li jmenovan) povinen provést platbu podle Instrukce az po doruceni Instrukce
s ufedné ovéfenym podpisem Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna osoba, ktera
v souladu s pfislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
pfislusnym pravnim pfedpisem uplatiiuje narok na danové zvyhodnéni vazané na
danovy domicil nebo jinou skute€nost, je povinna doruéit Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) spolu s Instrukci doklad o svém dariovém domicilu
a dal8i doklady, které si mohou Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) nebo
pfislusné organy finanéni a darové spravy vyzadat. V pfipadé originall cizich
Ufednich listin nebo Ufedniho ovéfeni v ciziné se vyzaduje (podle toho, co je
relevantni) bud’ pfipojeni pfislusného vyssiho nebo daldiho ovéfeni, nebo pfipojeni
apostily dle Umluvy ze dne 5. fijna 1961 o zru$eni pozadavku ovéfovani cizich
vefejnych listin (publikované ve Sbirce zakonl pod €. 45/1999 Sb.). Instrukce musi
byt s obsahem a ve formé vyhovujicim rozumnym pozadavkim Emitenta nebo
Administratora (je-li jmenovan), pfiCemz Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan)
bude opravnén vyzadovat dostate¢né uspokojivy dlkaz o tom, Ze osoba, ktera
Instrukci podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci
podepsat. Takovy dlkaz musi byt Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan)
dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Emitent nebo Administrator (je-li
jmenovan) zejména opravnén pozadovat predlozeni plné moci v pfipadé, ze
Opravnéna osoba bude zastupovana (v pfipadé potfeby s ufedné ovéfenym
prekladem do ¢eského jazyka) a dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.
Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan)
povinni jakkoli provéfovat spravnost, Uplnost nebo pravost takovych Instrukci a
neponesou zadnou odpovédnost za Skody zplsobené prodlenim Opravnéné osoby
s doruCenim Instrukce ani nespravnosti Ci jinou vadou takové Instrukce. Pokud
Instrukce obsahuje v8echny nélezitosti podle tohoto d¢lanku, je Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve véech
ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou.

vyplaty nasledujici po jejim vystaveni. Aby Instrukce platila pro vSechny budouci
platby tykajici se Dluhopisti, musi byt v ni vyslovné uvedeno, ze je uréena pro
vS§echny platby urokovych vynos( a splaceni jmenovité hodnoty (resp. pro v§echny
platby tykajici se Dluhopis().

4.8.4.3. V pfipadé zaknihovanych Dluhopisl je Instrukce podana véas, pokud je
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) doru¢ena nejpozdéji 10 (deset)
Pracovnich dnli pfede Dnem vyplaty. V pfipadé listinnych Dluhopist je Instrukce
podana véas, pokud je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) doru¢ena
nejpozdéji 10 (deset) Pracovnich dnl pfede Dnem vyplaty v pfipadech, kdy je platba
provadéna na zakladé odevzdani listinného Dluhopisu, nebo v pfislusny Den vyplaty
v ostatnich pfipadech.

4.8.4.4. V pfipadé listinnych Dluhopistl nabyva Instrukce U¢innosti nejdfive pfisluSnym
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Dnem vyplaty.

4.8.4.5. Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou d¢astku v souvislosti se

zaknihovanymi Dluhopisy je splnény fadné a vC€as, pokud je pfislusna castka
poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou a v€as podanou Instrukci podle €l.
4.8.4.2 tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji v pfislusny den splatnosti takové ¢astky
pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-
li se o platbu v zakonné méné Ceskeé republiky, nebo odepsana z Gétu Emitenta nebo
Administratora (je-li jmenovan), jedna-li se o platbu v jiné méné nez v zakonné méné
Ceské republiky.

4.8.4.6. Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou €astku v souvislosti s listinnymi

Dluhopisy je splnény fadné a vCas, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné
osobé v souladu s fadnou Instrukci podle ¢l. 4.8.4.2 a pokud je pfipsana na Ucet
banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu
vzakonné méné Ceské republiky, nebo odepsana z (étu Emitenta nebo
Administratora (je-li jmenovan), jedna-li se o platbu v jiné méné nez v zakonné méné
Ceské republiky, nejpozdéji 25. (dvacaty paty) den poté, co Emitent nebo
Administrator (je-li jmenovan) obdrzel fadnou a u€innou Instrukci, avSak nejdfive
v pfislusny Den vyplaty. Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) véas fadnou Instrukci v souladu sél. 4.8.4.2
Emisnich podminek, pak zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku je vUci
takové Opravnéné osobé splnény fadné a véas, pokud je pfislusna ¢astka poukazana
Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle €l. 4.8.4.2 Emisnich podminek
a pokud je nejpozdéji do 25 (dvaceti péti) dni ode dne, kdy Emitent nebo
Administrator (je-li jmenovan) obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z uétu Emitenta
nebo Administratora (je-li jmenovan).

48.4.7. Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) neodpovidaji za jakykoli ¢asovy

odklad zplsobeny Opravnénou osobou, napf. pozdnim podanim fadné Instrukce,
pozdnim pfedlozenim / odevzdanim listinného Dluhopisu. Emitent ani Administrator
(je-li jmenovan) také neodpovidaji za jakoukoli $kodu vzniklou nedodanim v€asné a
fadné Instrukce nebo dalSich dokumentt &i informaci uvedenych v ¢l. 4.8.4.2 nebo
tim, ze Instrukce nebo takové souvisejici dokumenty &i informace byly nespravné,
neupiné nebo nepravdivé anebo skuteénostmi, které nemohli Emitent ani
Administrator (je-li jmenovan) ovlivnit. Z téchto dlivodi neméa Opravnéna osoba narok
na jakykoli trok Ci jinou ndhradu za ¢asovy odklad pfislusné platby.

4.9. Zdanéni a devizova regulace

4.9.1. Zdanéni

4.9.1.1.

4.9.1.1.1.

Obecné

Budoucim nabyvateldm jakychkoli Dluhopisi vydavanych vramci tohoto
Dluhopisového programu se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a
darflovymi poradci o dariovych a devizové pravnich dusledcich koupé, prodeje a
drzeni Dluhopist a pfijimani plateb urokl z Dluhopist podle dariovych a devizovych
predpist platnych v Ceské republice a v zemich, jejichz jsou rezidenty, jakoZ i v
zemich, v nichZ vynosy z drzby a prodeje Dluhopisti mohou byt zdanény.
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4.9.1.1.2.

4.9.1.1.3.

4.9.1.2.
4.9.1.2.1.

4.9.1.3.
4.9.1.3.1.

Nasledujici shrnuti zdarfiovani Dluhopist a devizové regulace v Ceské republice
vychazi zejména ze zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijma, ve znéni pozdéjSich
predpisu, a souvisejicich ucinnych pravnich predpistl, jakoz i z obvyklého vykladu
téchto zakonl a dalSich predpist uplathovaného &eskymi spravnimi Ufady a jinymi
statnimi organy a znamého Emitentovi. VeSkeré informace uvedené v téchto
Emisnich podminkach nize se mohou ménit v zavislosti na zménach v pfislusnych
pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto
pravnich predpisu, ktery mlize byt po tomto datu uplatiiovan. V pfipadé zmény
pfislusnych pravnich predpist nebo jejich vykladl v oblasti zdanovani Dluhopist
oproti rezimu uvedenému nize vtéchto Emisnich podminkach, bude Emitent
postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na zakladé zmény
pravnich pfedpist nebo jejich vykladl povinen provést srazky nebo odvody dané
z pfijma z Dluhopisl, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto
srazek nebo odvodi va¢i Vlastnikdm Dluhopist  povinnost doplacet jakékoli
dodateCné ¢astky jako nahradu za takto provedené srazky Ci odvody. V nasledujicim
shrnuti nejsou uvedeny dariové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem
Dluhopisti pro investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zviagtnimu rezimu zdanéni
(napft. investiéni, podilové nebo penzijni fondy).

Emitent sou¢asné upozorriuje, ze danové pravni pfedpisy Clenského statu investora
a dariové pravni predpisy zemé sidla Emitenta, tj. pravni predpisy Ceské republiky,
mohou mit dopad na pfijem plynouci z cennych papir(.

Jmenovita hodnota

Splaceni jmenovité hodnoty (a vyplaty vynosl z Dluhopist) budou provadény bez
srazky dani nebo poplatkl jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkut
bude vyZadovana pfislusnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky
acinnymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatk
vyzadovana pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky Géinnymi ke dni takové
platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim Dluhopis(i Zadné dalsi ¢astky jako
nahradu téchto srazek dani nebo poplatkd.

Urok

Urok (s vyjimkou pfijmu / vynosu uréeného rozdilem mezi jmenovitou hodnotou
dluhopisu vyplacenou pfi splatnosti dluhopisti a jeho emisnim kurzem, dale jen
,arok“) vyplaceny fyzické osobé, ktera je ¢eskym dariovym rezidentem, nebo neni
geskym daflovym rezidentem a zaroverl nepodnika v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny, podléha srazkové dani vybirané u zdroje (ij.
Emitentem pfi Uhradé Uroku). Sazba této srazkové dané Cini 15 % (patnact procent)
(pro rok 2025). Srazkova dan ve vySi 35 % (tficet pét procent) (pro rok 2025) se
uplatni v pfipadé, je-li Vlastnikem Dluhopisu poplatnik, ktery neni darfiovym
rezidentem jiného &lenského statu Evropské unie, jiného statu tvoficiho Evropsky
hospodaisky prostor, ani tretiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu
platnou a G¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici
zdanovani a vylou¢eni mezinarodniho dvojiho zdanéni vSech moznych druht pfijma,
platnou a uéinnou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci
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4.9.1.3.2.

4.9.1.3.3.

4.9.1.3.4.

4.9.1.3.5.

4.9.1.3.6.

v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmud nebo které jsou smluvnimi stranami
mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné danovych
informaci v oblasti dani z pfijmu, ktera je pro né a pro Ceskou republiku platna a
ucinna. Fyzickd osoba, ktera neni ¢eskym darfovym rezidentem, avSak je darfiovym
rezidentem ¢lenského statu Evropské unie nebo dalSich statu, které tvofi Evropsky
hospodaisky prostor, si mize podat dariové priznani v Ceské republice s uvedenim
nakladt vztahujicich se k uroku z Dluhopist. Tato fyzicka osoba si v dafiovém
pfiznani zapocte srazenou dan z uroku z dluhopist na svoji celkovou darnovou
povinnost vztahujici se k pfijmim ze zdroje na Gzemi Ceské republiky. Ve vysi
darlové povinnosti, kterou nelze zapoditat vic¢i srazené dani, vznikne pfeplatek na
dani. Pokud tato fyzicka osoba nepoda dariové pfiznani do zakonné lhaty, povazuje
se vySe uvedena srazka za koneéné zdanéni troku v Ceské republice. Pro ostatni
fyzické osoby vySe uvedena srazka dané predstavuje konec¢né zdanéni UGroku
v Ceské republice. V ptipadé Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu trok vyplaceny
fyzické osobé nepodléha uvedené srazkové dani, ale dani se v ramci obecného
zakladu dané podléhajiciho dani z pfijm0 fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi
15 % (patnact procent) a 23 % (dvacet tfi procent) (vy$Si sazba dané se pouzije na
¢ast zakladu dané presahujici 36nasobek priimérné mésicéni mzdy). Do obecného
zakladu dané v pfipadé Dluhopisl s vynosem na bazi diskontu se zahrnuje (kladny)
rozdil mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou a cenou, za kterou fyzicka osoba tento
Dluhopis nabyla.

Skutecny pfijem z dluhopisu, ktery je stanoven jako rozdil mezi jmenovitou hodnotou
dluhopisu a pofizovaci hodnotou dluhopisu (tj. z Diskontovaného dluhopisu), se stava
u fyzickych osob pfedmétem individuainiho zdanéni a danovy poplatnik je povinen
uvést tyto pfijmy v odpovidajici ¢asti dafnového pfiznani.

Zaklad dané a srazena dan se nezaokrouhluje a celkova Castka dané srazena
platcem z jednotlivého druhu pfijmu se zaokrouhluje na celé koruny dold.

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera neni éeskym dariovym rezidentem, podnika
v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny a nabyla Dluhopis v ramci
podnikani v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, tvofi souéast
obecného zakladu dané a podléha dani z pfijmd fyzickych osob v sazbé 15 %
(patnact procent) (pro rok 2025), pficemz presahuje-li zaklad dané 36nasobek
priimérné mzdy, podléha pfijem nad tuto ¢astku dani z pfijm0 fyzickych osob v sazbé
23 % (dvacet tfi procent) (pro rok 2025).

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je eskym dafiovym rezidentem, nebo neni
geskym dariovym rezidentem a zaroveri podnika v Ceské republice prostfednictvim
stalé provozovny, tvofi soucast obecného zakladu dané a podléha dani z pfijmu
pravnickych osob v sazbé 21 % (dvacet jedna procent) (pro rok 2025).

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni éeskym dariovym rezidentem a zaroveri
nepodnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podléha srazkové
dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi Uhradé aroku). Sazba této srazkové dané
¢ini 15 % (patnact procent) (pro rok 2025). Srazkova dar ve vysi 35 % (tficet pét
procent) (pro rok 2025) se uplatni v pfipadé, je-li Vlastnikem Dluhopisu poplatnik,
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4.9.1.3.7.

4.9.1.3.8.

ktery neni danovym rezidentem jiného Clenského statu Evropské unie, jiného statu
tvoficiho Evropsky hospodaisky prostor, ani tietiho statu, se kterym ma Ceska
republika uzavienu platnou a G¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu
zdanéni upravujici zdanovani a vylouéeni mezinarodniho dvojiho zdanéni vSech
moznych druhl pfijma, platnou a uc€innou mezinarodni smlouvu nebo dohodu
o vymeéné informaci v dafiovych zalezitostech pro oblast dani z pfijm0 nebo které
jsou smluvnimi stranami mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni
o vyméné dariovych informaci v oblasti dani z pfijmu, ktera je pro né a pro Ceskou
republiku platna a u¢inna. Pravnicka osoba, ktera neni ¢eskym dariovym rezidentem,
avSak je daflovym rezidentem ¢lenského statu Evropské Unie nebo dalSich statd,
které tvori Evropsky hospodaisky prostor, si miize podat dariové ptiznani v Ceské
republice s uvedenim nakladd vztahujicich se k Uroku z Dluhopist. Tato pravnicka
osoba si v daflovém pfiznani zapocéte srazenou dan z uroku z Dluhopisi na svoji
celkovou dariovou povinnost vztahujici se k pfijmim ze zdroje na Uzemi Ceské
republiky. Ve vySi danové povinnosti, kterou nelze zapocitat vici srazené dani,
vznikne pravnické osobé preplatek na dani. Pokud tato pravnicka osoba nepoda
dariové pfiznani do zakonné Ihuty, povazuje se vySe uvedena srazka za konecné
zdanéni troku v Ceské republice. Pro ostatni pravnické osoby, které nejsou éeskymi
darflovymi rezidenty, pfedstavuje vySe uvedena srazka dané konec¢né zdanéni Urokl
v Ceské republice. V ptipadé Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu trok vyplaceny
pravnické osobé nepodléhd uvedené srazkové dani, ale dani se v rdmci obecného
zakladu dané podléhajiciho dani z pfijm0 pravnickych osob v sazbé ve vysi 21 %
(dvacet jedna procent) (pro rok 2025). Do obecného zakladu dané v pfipadé
Dluhopisl s vynosem na bazi diskontu se zahrnuje (kladny) rozdil mezi vyplacenou
jmenovitou hodnotou a cenou, za kterou pravnicka osoba tento Dluhopis nabyla.

V pfipadg, ze Urok plyne ¢eské stalé provozovneé fyzické osoby (ktera nabyla dluhopis
vramci podnikani v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny), nebo
pravnické osoby, ktera neni Ceskym darovym rezidentem a ktera zaroven neni
darnovym rezidentem Clenského statu Evropské unie nebo Evropského
hospodariského prostoru, je Emitent povinen pfi vyplaté Uroku srazit zajisténi dané ve
vySi 10 % (deset procent) (pro rok 2025) z tohoto pfijmu, ale pouze pokud urok neni
pfi vyplaté zdanén srazkovou dani. Spravce dané muze, avSak nemusi, povazovat
danovou povinnost poplatnika uskuteénénim srazky podle predchozi véty za
splnénou (av8ak povinnost podat dariové pfiznani dle nasledujici véty nezanikd).
Fyzicka nebo pravnicka osoba podnikajici v Ceské republice prostiednictvim stalé
provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice darfiové pfiznani a pripadné
srazené zaji$téni dané se zapoditava na celkovou dariovou povinnost. Castka
zajisténi dané se zaokrouhluje na celé koruny nahoru (pro rok 2025).

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je
pfijemce Urokd rezidentem a skuteénym vlastnikem aroku, mize zdanéni Groku
v Ceské republice vyloudit nebo snizit sazbu srazkové dané. Narok na uplatnéni
darflového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni mulze byt
podminén prokazanim skuteCnosti dokladajicich, ze se pfislusna smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni na pfijemce platby Uroku skutec¢né vztahuje.
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4.9.1.3.9.

4.9.1.4.
4.9.1.4.1.

4.9.1.4.2.

4.9.1.4.3.

4.9.1.44.

Urcité kategorie poplatnikii (napf. nadace, Garan¢ni fond obchodnikd s cennymi
papiry, nékteré zahranicni penzijni fondy atd.) maji za urcitych podminek narok na
osvobozeni Urokovych pfijml od dané z pfijmd. Podminkou pro toto osvobozeni je,
Ze dolozi platci uroku narok na toto osvobozeni v dostateCném predstihu pfed jeho
vyplatou.

Zisky / ztraty z prodeje

Zisky z prodeje Dluhopisl realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym darfiovym
rezidentem, anebo ktera neni ¢eskym darfilovym rezidentem a zaroven podnika
v Ceské republice prostrednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni &eskym
darflovym rezidentem a pfijem z prodeje Dluhopist ji plyne od kupuijiciho, ktery je
C¢eskym darniovym rezidentem nebo od &eské stalé provozovny kupuijiciho, ktery neni
Ceskym darfiovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmu
fyzickych osob a podléhaji dani v sazbé 15 % (patnact procent) (pro rok 2025),
pficemz pfesahuje-li zaklad dané 36nasobek primérné mzdy, podléha pfijem nad
tuto ¢astku dani z pfijmd fyzickych osob v sazbé 23 % (dvacet tfi procent) (pro rok
2025).

Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema
dluhopis zahrnuty do obchodniho majetku) obecné dariové neucinné, ledaze jsou
v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych
cennych papird; v tom pfipadé je mozné ztraty z prodeje Dluhopist az do vySe ziskl
z prodeje ostatnich cennych papirl povazovat za dariové U¢inné (tzn. fyzicka osoba
nepodnikatel nem(ze vykazat celkovou ztratu z prodeje cennych papird v daném
roce).

Zisky z prodeje Dluhopis( realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym darfiovym
rezidentem, anebo ktera neni Ceskym dariovym rezidentem a zaroveri podnika
v Ceské republice prostrednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni &eskym
darflovym rezidentem a pfijem z prodeje Dluhopist ji plyne od kupuijiciho, ktery je
C¢eskym darnovym rezidentem nebo od &eské stalé provozovny kupuijiciho, ktery neni
¢eskym dariovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmu
pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 21 % (dvacet jedna procent) (pro rok
2025). Ztraty z prodeje dluhopisl jsou u této kategorie osob obecné dariové ucinné.

Pfijmy z prodeje Dluhopisti u fyzickych osob, které nemaji Dluhopis zahrnut v
obchodnim majetku, mohou byt za uréitych podminek osvobozeny od dané z pfijma,
pokud mezi nabytim a prodejem dluhopist uplyne doba alespori 3 (ifi) let a pokud
uhrn v8ech pfijmd z Uplatného prevodu podilu v obchodni korporaci (s vyjimkou
pfijmu z Uplatného pfevodu cenného papiru) osvobozenych podle odstavce 1 pism.
q) zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich pfedpist a pfijm{
Z Uplatného pfevodu cenného papiru osvobozenych podle odstavce 1 pism. u) tohoto
zakona nepresahne 40.000.000 K¢ (Ctyficet miliont korun ¢eskych) ve zdarovacim
obdobi. V opaéném pripadé neni ¢astka prevysujici 40.000.000 K¢ (&tyricet miliont
korun ¢eskych) osvobozena od dané z pfijmd. Od dané jsou osvobozeny také pfijmy
z prodeje Dluhopis(, které nejsou zahrnuty v obchodnim majetku poplatnika, pokud
pfijmy z prodeje cennych papirl a pfijmy z podill pfipadajici na podilovy list pfi
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4.9.1.4.5.

4.9.1.4.6.

4.9.1.5.
4.9.1.5.1.

zruSeni podilového fondu v uhrnu u poplatnika nepfesdhnou ve zdariovacim obdobi
100.000 K¢ (jedno sto tisic korun ¢eskych) (pro rok 2025).

V pfipadé prodeje Dluhopisu vilastnikem, ktery neni ¢eskym darfiovym rezidentem a
sou¢asné neni danovym rezidentem ¢&lenského statu Evropské unie nebo
Evropského hospodarského prostoru, kupujicimu, ktery je ¢€eskym dariovym
rezidentem, nebo osobé, kterd neni ¢eskym danovym rezidentem a ktera zaroven
podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny a kupuje Dluhopisy do
majetku této stalé provozovny, je kupujici obecné povinen pfi Ghradé kupni ceny,
resp. emisniho kurzu dluhopist srazit zajisténi dané z pfijm0 ve vySi 1 % (jedno
procento) (pro rok 2025) ztohoto pfijmu. Spravce dané muze, avSak nemusi,
povazovat dariovou povinnost poplatnika (prodavajiciho darfiového nerezidenta)
uskute€nénim srazky podle pfedchozi véty za splnénou (avSak povinnost podat
danové pfiznani dle nasledujici véty nezanika). Prodavajici je v tomto pfipadé obecné
povinen podat v Ceské republice dariové pfiznani nebo spravce dané muze dari
vymeéfit do konce Ihlty pro vyméfeni dané. Srazené zajisténi dané se zapocitava na
celkovou darfiovou povinnost dafiového nerezidenta. Castka zajisténi dané se
zaokrouhluje na celé K¢ nahoru (pro rok 2025).

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je
Vlastnik Dluhopist rezidentem a skuteénym vlastnikem pfijmu z Dluhopis(, mize
zdanéni zisk(l z prodeje dluhopisti v Ceské republice vylougit. Narok na uplatnéni
darflového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni muize byt
podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze pfislusna smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni se na pfijemce platby skuteéné vztahuje.

Odpovédnost Emitenta za srazku dané u zdroje

Emitent je odpovédny za srazku dané u zdroje, pokud je povinen srazku dané u zdroje
dle pfislusnych pravnich predpist provést.

4.9.2.Devizova regulace

49.21. Dluhopisy nejsou zahrani¢nimi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani

neni v Ceské republice predmétem devizové regulace. V pfipadé, kdy pfislusna
mezinarodni dohoda o ochrané a podpore investic uzaviena mezi Ceskou republikou
a zemi, jejimz rezidentem je pfijemce platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi
vyhodnéjsi zachazeni, mohou cizozemsti vlastnici Dluhopisti za spInéni urcitych
predpokladll nakoupit penézni prostiedky v cizi méné za Ceskou ménu bez
devizovych omezeni a transferovat tak vynos z Dluhopisl, ¢astky zaplacené
Emitentem v souvislosti s uplatnénim prava Vlastnik( Dluhopist na pred&asné
odkoupeni Dluhopisti Emitentem, pfipadné splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopist
z Ceskeé republiky v cizi méné.

4.10. Pred¢asna splatnost Dluhopisi v pripadech nespinéni povinnosti a dluht

4.10.1. Pfipady neplnéni zavazki

4.10.1.1.

Nastani kterékoliv z nasledujicich skuteCnosti a jejich trvani bude povazovano
za pfipad neplnéni zavazku z Dluhopist (kazda z takovych skute€nosti dale také jen
,PFipad neplnéni zavazk{“):
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(i) Neplaceni

Jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy nebude provedena v souladu
s emisnimi podminkami takovych Dluhopisti a takové poruSeni z(stane
nenapraveno déle nez 60 (Sedesat) Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na
tuto skuteénost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem Dluhopisu dopisem
doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené
provozovny.

(ii) Poruseni jinych povinnosti a dluht

Emitent nespini nebo nedodrzi jakykoli svlj jiny zavazek v souvislosti
s Dluhopisy podle emisnich podminek takovych Dluhopisli a takové poruSeni
zlstane nenapraveno déle nez 60 (Sedesat) Pracovnich dni ode dne, kdy byl
Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem Dluhopisu
dopisem doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) do mista
Uréené provozovny.

(iii) Platebni neschopnost

Emitent je v upadku, nebo Emitent na sebe poda insolvenéni navrh (nebo
jakykoliv obdobny navrh podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky),
nebo takovy insolvencni navrh je soudem zamitnut pro nedostatek majetku
Emitenta, nebo soud vyda rozhodnuti o Upadku Emitenta (nebo jakékoliv
obdobné rozhodnuti podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky).

(iv) Likvidace bez pravniho nastupce

Je vydano pravomocné rozhodnuti pfislusného soudu nebo je pfijato usneseni
valné hromady Emitenta (nebo jediného akcionafe Emitenta se zakladatelskymi
akciemi Emitenta pfi vykonu plsobnosti valné hromady) o zruSeni Emitenta
s likvidaci bez pravniho nastupce.

(v) Vykon rozhodnuti

Je zahdjeno exekuéni fizeni nebo fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv
obdobné fizeni podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky) tykajici se
majetku Emitenta k vymozeni dluh Emitenta ve vySi presahujici Castku
100.000.000 K¢ (sto miliont korun ¢eskych) nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné
méné a toto fizeni nebude zastaveno na zakladé Emitentem podanych
opravnych prostfedkl do 3 (tfi) kalendarnich mésicl po jeho zahjeni.

PFi nastani kteréhokoliv Pfipadu neplnéni zavazkd uvedeného v ¢l. 4.10.1.1
Emisnich podminek, mlze kterykoli Vlastnik Dluhopisu dle své Gvahy pisemnym
oznamenim uréenym Emitentovi a doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li
jmenovan) na adresu Uréené provozovny (dale také jen ,0znameni o predéasném
splaceni”) pozadat o pred€asné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu, jejichz je
vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého vynosu
na téchto Dluhopisech v souladu s ¢l. 4.5.1.6 Emisnich podminek, popfipadé
Diskontované hodnoty, jedna-li se o pred¢asné splaceni Dluhopist s vynosem na
bazi diskontu, ke Dni pfedasné splatnosti a Emitent je povinen takové Dluhopisy

(spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem), popfipadé Diskontovanou
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hodnotu, jedna-li se o pred¢asné splaceni Dluhopisli s vynosem na bazi diskontu,
takto splatit.

4.10.2. Splatnost predcéasné splatnych Diuhopist

4.10.2.1. VSechny ¢astky splatné Emitentem pfislusnému Vlastnikovi Dluhopist dle ¢l.
4.10.1.2 Emisnich podminek se stavaji splathymi k poslednimu Pracovnimu dni
v kalendafnim mésici nasledujicim po kalendafnim mésici, ve kterém takovy Vlastnik
Dluhopisti dorucil Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) do Uréené
provozovny pfisludné Oznameni o pfed€asném splaceni urené Emitentovi (dale
také jen ,Den pred¢asné splatnosti).

s v s

4.10.3. Zpétvzeti Zadosti o predcéasné splaceni Diuhopist

4.10.3.1. Oznameni o pfed¢asném splaceni mlze byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopis(
pisemné vzato zpét, avSak jen ve vztahu k jeho Dluhopisiim a jen pokud takové
odvolani je adresovano Emitentovi a doru¢eno Emitentovi nebo Administratorovi (je-
li jmenovan) na adresu Uréené provozovny dfive, nez se pfislusné Castky stavaiji
podle pfedchoziho ¢l. 4.10.2.1 Emisnich podminek splatnymi. Takové odvolani v§ak
nema vliv na Oznameni o pfed€asném splaceni ostatnich Vlastnikd Diuhopisu.
4.10.4. Dalsi podminky pFedcéasného splaceni dluhopist

4.10.4.1. Pro pred¢asné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku se jinak pfimérené
pouziji ustanoveni ¢l. 4.8 Emisnich podminek.

4.11. Promléeni

4.11.1. Prava z Dluhopist, véetné naroku na Urok z Dluhopisl, se proml&uji v promic¢eci
lhaté, ktera trva 3 (tfi) roky. Promli€eni se fidi ustanovenimi § 609 a nasl. OZ.

4.12. Administrator a Agent pro vypocty
4.12.1. Administrator

412.1.1. Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné
vsouladu s¢l.4.12.1.4 a 4.12.1.5 Emisnich podminek, Administrator nebyl
jmenovan.

412.1.2. Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné

v souladu s €l. 4.12.1.3 az 4.12.1.5 Emisnich podminek, je Uréena provozovna na
nasledujici adrese:

DOMOPLAN SICAV, a.s.

Na pfikopé 859/22

110 00 Praha 1 - Nové Mésto
Ceska republika

4.12.1.3. Emitent, resp. Administrator (je-li jmenovan) na zakladé Smlouvy
s administratorem, maze kdykoli urcit jinou nebo dal$i Uréenou provozovnu.

412.1.4. Emitent si vyhrazuje prdvo po jmenovani Administratora jmenovat jiného
Administratora. Pfed vydanim jakékoli konkrétni Emise dluhopisti budou pfipadna

66



DOMOPLAN SICAV, a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

jind Uréena provozovna a jmenovani nebo zména Administratora uvedeny
v pfislusném Doplriku dluhopisového programu. Bude-li se jednat 0 zménu, ktera ma
negativni dopad na postaveni nebo zajmy Vlastnikt Dluhopist, bude o takové zméné
rozhodovat Schize.

4.12.1.5. Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Administratora nebo ke zméné Uréené
provozovny u jiz vydané konkrétni Emise dluhopist, oznami Emitent (prostfednictvim
Administratora, je-li jmenovan) Vlastnikim Dluhopist jakoukoliv zménu Uréené
provozovny, a/nebo jmenovani nebo zménu Administratora stejnym zpusobem,
jakym uvefejnil emisni podminky dané Emise dluhopisu, a jakakoliv takova zména
nabude Uc¢innosti uplynutim lhaty 15 (patnacti) kalendafnich dni ode dne takového
oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum ué&innosti.
V kazdém pfipadé v8ak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla U€innosti méné nez
30 (tficet) kalendarnich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv Castky v souvislosti
s Dluhopisy nabude u¢innosti 30. (tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty.

4.12.1.6. Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude Administrator v souvislosti
s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem mezi Emitentem a
Administratorem (jinym nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta.

4.12.2. Agent pro vypocty

412.2.1. Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke
zméné v souladu s €l. 4.12.2.2 nebo 4.12.2.3 Emisnich podminek, Agent pro vypocty
nebyl jmenovan.

412.2.2. Emitent mizZe jmenovat Agenta pro vypocty. Emitent si vyhrazuje pravo po
jmenovani Agenta pro vypocty jmenovat jiného Agenta pro vypocty. Pfed vydanim
jakékoli Emise dluhopisti bude jmenovani nebo zména Agenta pro vypocty uvedena
v pfislusném Doplriku dluhopisového programu. Bude-li se jednat 0 zménu, ktera ma
negativni dopad na postaveni nebo zajmy Vlastnikt Dluhopist, bude o takové zméné
rozhodovat Schize.

412.2.3. Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Agenta pro vypocty u jiz vydané Emise
dluhopist, oznami Emitent Vlastnikdm Dluhopisti jmenovani nebo jakoukoliv zménu
Agenta pro vypocty stejnym zpuisobem, jakym uverejnil emisni podminky dané Emise
dluhopisu, a jakakoliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim Ihdty 15 (patnacti)
kalendarnich dni ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni
stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti. V kazdém pfipadé vSak jakakoliv zména, ktera
by jinak nabyla uc¢innosti méné nez 15 (patnact) kalendarnich dni pfed nebo po dni,
kdy ma Agent pro vypocty provést jakykoliv vypocet v souvislosti s Dluhopisy, nabude
ucinnosti 15. (patnactym) kalendafnim dnem po takovém dnu, kdy proved! Agent pro
vypocty takovy vypocet.

412.2.4. Pokud Emitent jmenuje Agenta pro vypocty, bude Agent pro vypocty
v souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s Agentem pro vypocty
mezi Emitentem a Agentem pro vypocty (jinym nez Emitentem) jednat jako zastupce
Emitenta a nebude v zadném pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopisu.

67



DOMOPLAN SICAV, a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

4.13. Schiize a zmény emisnich podminek
4.13.1. Pusobnost a svolani Schuze

413.1.1. Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopist mohou svolat schiizi
Vlastnikt Dluhopisti (dale jen ,,Schiize®), je-li to tfeba k rozhodnuti o spole¢nych
zajmech Vlastniki Dluhopisll, a to v souladu stémito Emisnimi podminkami,
pfislusnym Doplrikem dluhopisového programu a platnymi a G€innymi pravnimi
pfedpisy, zejména Zakonem o dluhopisech.

4.13.1.2. Emitent je povinen bez zbyteCného odkladu svolat Schuzi a vyzadat si jejim
prostfednictvim stanovisko Vlastniki Dluhopisli, které byly vydany v ramci
Dluhopisového programu, v pfipadé navrhu zmény nebo zmén emisnich podminek
Dluhopist, pokud se souhlas Schize ke zméné emisnich podminek vyzaduje (dale
také jen ,Zména zasadni povahy“).

4.13.1.3. Schazi je opravnén svolat téz Vlastnik Dluhopisu ¢&i Vlastnici Dluhopisu, jde-li o
pfipad, kdy Emitent porusil svou povinnost stanovenou v § 21 odst. 1 pism. a) Zakona
o dluhopisech, tj. povinnost Emitenta bez zbyte¢ného odkladu svolat Schiizi v pfipadé
navrhu zmén emisnich podminek Dluhopist, pokud se jeji souhlas ke zméné
emisnich podminek Dluhopisl vyzaduje.

4.13.1.4. Organizacné a technicky Schuzi zajistuje a naklady s tim spojené nese ten, kdo
Schizi svolava, pokud nejde o pfipad, kdy Emitent porusil svoji povinnost svolat
Schazi ve smyslu podle § 21 odst. 1 pism. a) Zakona o dluhopisech a Schiizi svola
namisto Emitenta Vlastnik Dluhopisu sam ¢i Vlastnici Dluhopisti sami. V tomto
pfipadé jdou naklady spojené se Schuzi k tizi Emitenta. Naklady spojené s Uc¢asti na
Schazi nese Vlastnik Dluhopisu.

4.13.1.5. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopisu, je povinen nejpozdéji v den
uverejnéni oznameni o konani Schuze dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li
jmenovan) zadost o obstarani dokladu o pocétu v§ech Dluhopist v Emisi dluhopisd,
jichz se Schuze tyka, opravriujicich k u€asti na jim, resp. jimi, svolavané Schuzi, tj.
vypis z pfislusného registru Emitenta v rozsahu pfislusné Emise dluhopist, a tam,
kde to je relevantni, uhradit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) zalohu
na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a véasné doruéeni
zadosti dle pfedchozi véty, resp. tam, kde je to relevantni, Uhrada zalohy na naklady
dle pfedchozi véty, jsou pfedpokladem pro platné svolani Schize.

4.13.1.6. Oznameni o svolani Schize je Emitent povinen uvefejnit zplsobem
stanovenym v ¢&l. 4.14 Emisnich podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich
dni pfede dnem konani Schuze.

413.1.7. Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopist (nebo Vlastnici Dluhopist), resp. neni-li
svolavatelem Emitent, je svolavatel povinen doruéit v dostateCném predstihu
(minimalné v8ak 20 (dvacet) kalendafnich dni pfed navrhovanym dnem konani
Schlze) oznameni o svolani Schize (se vSemi zakonnymi nalezitostmi) Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) do Uréené provozovny a Emitent nebo
Administrator (je-li jmenovan) bez zbyte¢ného prodleni zajisti uvefejnéni takového
oznameni zpusobem a ve |Ih{té uvedené v ¢l. 4.13.1.6 (Emitent nebo Administrator

68



DOMOPLAN SICAV, a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

(je-li jmenovan) vSak v zadném pfipadé neodpovida za obsah takového ozndmeni a
za jakékoli prodleni ¢i nedodrzeni zakonnych Ih(t ze strany Vlastnika Dluhopisu, ktery
je svolavatelem).

4.13.1.8. Oznameni o svolani Schlize musi obsahovat alespori:
(i) Gdaje identifikujici Emitenta, tj. obchodni firmu, sidlo, a ICO Emitenta;

(ii) oznaceni Dluhopisll v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN
a v pripadeé spole¢né Schuze tyto udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych
Emisich;

(iii) misto, datum a hodinu konani Schuze, pficemz mistem konani Schize muze byt
pouze misto v Praze a datum konani Schlze musi pfipadat na den, ktery je
Pracovnim dnem, a hodina konani Schlize nesmi byt dfive nez v 8.00 hod.;

(iv) program jednani Schlze a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢l. 4.13.1.2
Emisnich podminek, vymezeni navrhu zmény a jeji zdivodnéni; a

(v) Rozhodny den pro ucast na Schuzi.

4.13.1.9. Schize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych
v oznameni o jejim svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany
program jednani Schuze, Ize na této Schlizi rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem
vSech Vlastnikd Dluhopisu.

4.13.1.10. Odpadne-li divod pro svolani Schize, odvola ji svolavatel stejnym zptisobem,
jakym byla svolana.

4.13.2. Osoby opravnéné ucastnit se Schuze a hlasovat na ni

4.13.2.1. V pfipadé zaknihovanych Dluhopisl je opravnén se G¢astnit Schlize a hlasovat
na ni pouze ten Vlastnik Dluhopisti dané Emise v zaknihované podobé (dale jen
,Osoba opravnéna k Gcasti na Schuizi“), ktery byl evidovan jako Vlastnik Dluhopist
v evidenci Centralniho depozitare €i v evidenci navazujici na centralni evidenci a je
veden ve vypisu z evidence Emise poskytnuté Centralnim depozitdfem &i evidence
navazujici na centralni evidenci ke Konci uéetniho dne ptedchazejiciho o 3 (tfi)
Pracovni dny den konani pfislusné Schlize (dale jen ,,Rozhodny den pro ucast na
Schuzi“), pripadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimz Gétu zakaznika
v Centralnim depozitafi byl pfislusny pocet Dluhopist evidovan k Rozhodnému dni
pro u€ast na Schuzi, prokaze, ze je Vlastnikem Dluhopist a tyto jsou evidovany na
Uctu prve uvedené osoby z divodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle
pfedeslé véty musi byt vobsahu a ve formé& uspokojivé pro Emitenta,
pfip. Administratora  (je-li  jmenovan). K pfipadnym pfevodim Dluhopist
uskute€nénym po Rozhodném dni pro uc¢ast na Schuzi se nepfihlizi.

4.13.2.2. V ptipadé listinnych DluhopisU je opravnén se Schlize u¢astnit a hlasovat na ni
pouze Vlastnik Dluhopisu ke dni konani Schuze (den konani Schiize je nazyvan jako
»,Rozhodny den pro aéast na Schuizi“). K prfevodim konkrétnich listinnych
Dluhopisli oznamenym Emitentovi v pribéhu dne konani Schize se nepfihlizi.

4.13.2.3. Osoba opravnéna k ucasti na Schuizi ma takovy pocet hlasu z celkového poctu
hlas(, ktery odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které viastnila
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k Rozhodnému dni pro UCast na Schlizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou
hodnotou Emise dluhopist k Rozhodnému dni pro G€ast na Schuzi. S Dluhopisy,
které byly ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro G€ast na Schlzi a které
k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu &l. 4.7.5 Emisnich podminek,
neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro Ucely usnasenischopnosti
Schize a stanoveni poctu hlast Vlastnikd Dluhopist pro Gc¢ely rozhodovani.
Rozhoduje-li Schize o odvolani Spole¢ného zastupce, nemlze Spole¢ny zastupce
(je-li Osobou opravnénou k uc€asti na Schuzi) vykonavat hlasovaci prava spojena
s Dluhopisy, které vlastni.

4.13.2.4. Emitent je povinen t¢astnit se Schiize, a to bud’ osobné&, anebo prostfednictvim
zmocnénce. Dale jsou opravnéni u€astnit se Schlze zastupci Administratora (je-li
jmenovan), Spole¢ny zastupce (neni-li Osobou opravnénou k U¢asti na Schuzi) a
hosté pfizvani Emitentem nebo Administratorem (je-li jmenovan).

4.13.3. Priibéh Schtize; rozhodovani Schiize

4.13.3.1. Schize je usnasenischopna, pokud se ji t¢astni Osoby opravnéné k ucasti na
Schazi, které byly k Rozhodnému dni pro u¢ast na Schiizi Vlastnikd Dluhopis, jejichz
jmenovitd hodnota pfedstavuje vice nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité
hodnoty Dluhopisti dané Emise nesplacenych k Rozhodnému dni pro G¢ast na
Schizi. Rozhoduje-li Schlize o odvolani Spole¢ného zastupce, nezapocitavaji se
hlasy nalezejici Spole€nému zastupci (je-li Osobou opravnénou k Uc¢asti na Schizi)
do celkového poctu hlasu. Pfed zahajenim Schuze poskytne Emitent, sdm nebo
prostfednictvim Administratora (je-li jmenovan), informaci o po¢tu vSech Dluhopisu,
ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k uc¢asti na Schuzi v souladu s t€mito Emisnimi
podminkami opravnéni se Schuze U¢astnit a hlasovat na ni.

4.13.3.2. Schazi svolané Emitentem pfedseda predseda jmenovany Emitentem. Schizi
svolané Vlastnikem Dluhopisu nebo Vlastniky Dluhopist pfedseda predseda zvoleny
prostou vétSinou hlasu pfitomnych Osob opravnénych k u¢asti na Schiizi. Do zvoleni
predsedy prfedseda Schizi osoba uréena svolavajicim Vlastnikem Dluhopist nebo
svolavajicimi Vlastniky Dluhopis(, pficemz volba pfedsedy musi byt prvnim bodem
programu Schlze nesvolané Emitentem.

4.13.3.3. Ve smyslu ustanoveni § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech mlze byt pro
jednotlivé Emise dle Dluhopisového programu jmenovan spoleény zastupce
Vlastnikd Dluhopist (dale jen ,Spole€ény zastupce®). Svou c¢innost vykonava
Spolecny zéstupce na zakladé pisemné smlouvy uzaviené mezi Spolecnym
zastupcem a Emitentem nejpozdéji k datu konkrétni Emise. Dojde-li ke jmenovani
Spole¢ného zastupce, bude Doplnék dluhopisového programu obsahovat udaje
identifikujici Spole¢ného zéastupce a jeho oznaceni jako spole¢ného zastupce.
Zaroven bude v tomto pfipadé Doplnék dluhopisového programu obsahovat popis
prav a povinnosti Spoleéného zastupce. Emitent zaroveri vtakovém pfipadé
zpfistupni smlouvu se Spoleénym zastupcem na svych webovych strankach
www.domoplanfund.eu v sekci ,Investujte”, kde tak mize mit vefejnost volny pfistup
ke smlouvé se SpoleCnym zastupcem. Pro U¢ely Schize se na Spole¢ného zastupce
hledi, jako by byl véfitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika Dluhopisu. O zméné
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v osobé Spole¢ného zastupce, popf. o jmenovani Spoleéného zastupce pro Ucely
Emise, u niz nebyl Spole¢ny zastupce dosud jmenovan, maze kdykoli rozhodnout
Schize. Rozhodne-li 0 jmenovani nebo o zméné v osobé Spoleéného zastupce
Schize, je Emitent timto rozhodnutim vazan. Spole¢ného zastupce je tak ve vztahu
k Emisi mozné ustanovit jak k jejimu Datu emise na zakladé pisemné smlouvy
uzaviené nejpozdéji k takovému Datu emise mezi SpoleCnym zastupcem a
Emitentem, tak sou¢asné muze o jmenovani Spole¢ného zastupce nebo 0 zméné v
osobé Spole¢ného zastupce, kdykoli po takovém Datu emise (1j. pozdéji) rozhodnout
i Schlize. Dojde-li ke zméné v osobé Spole¢ného zastupce, prfechazeji prava a
povinnosti ze smlouvy mezi Emitentem a puvodnim Spole¢nym zastupcem v plném
rozsahu na nového Spolec¢ného zastupce. Spolecny zastupce je opravnén uplatriovat
ve prospéch Vlastnik( Dluhopisti vSechna prava spojena s Dluhopisy v rozsahu
vymezeném v rozhodnuti Schize, kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany
Emitenta a Cinit ve prospéch Vlastnik( Dluhopist dal$i Ukony nebo jinak chranit jejich
zajmy, a to zplsobem a vrozsahu stanoveném v rozhodnuti Schlze. Spole¢ny
zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Vlastnikd Dluhopist pfijatym na Schazi alespor
prostou veétSinou hlasl ohledné toho, jak ma vykonavat prava z prislusné Emise
dluhopist. To neplati, pokud rozhodnuti, ¢i v ném udilené pokyny odporuji pravnim
predpisim. V rozsahu, ve kterém uplatiiuje prava spojena s Dluhopisy Spole¢ny
zastupce, s vyjimkou hlasovacich prav, nemohou Vlastnici Dluhopisl uplatriovat
takova prava samostatné. Tim neni dotéeno pravo Schlzce odvolat Spole¢ného
zastupce, pripadné urcit jiného Spole¢ného zastupce. Rozhoduje-li Schuze o
odvolani Spole¢ného zastupce, nemlze SpoleCny zastupce uplatriovat hlasovaci
prava spojena s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do
celkového poctu hlast nutnych k tomu, aby Schize byla schopna se usnaset. Pfi
vykonu své funkce je Spole¢ny zastupce povinen jednat s odbornou péci, zejména
kvalifikované, Cestné a spravedlivé a v nejlepSim zajmu Vlastniki Dluhopisg.
Spolecny zastupce vykonava veSkera prava veéfitele vsouladu s Emisnimi
podminkami a smlouvou s Emitentem vlastnim jménem ve prospéch Vlastniku
Dluhopisl. Spole¢ny zastupce oznami pfed svym ustanovenim do funkce Vlastnikim
Dluhopist skute¢nosti, které by pro né mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu
stiet jejich zajmu se zajmem Spole¢ného zastupce, anebo takovy stiet hrozi. Pfed
ustanovenim Spole¢ného zastupce do funkce Schize v rozhodnuti rovnéz uréi, jak
se postupuje, dojde-li ke stfetu zajma Spole€ného zastupce se zajmy Vlastnikd
Dluhopist, anebo bude-li hrozit takovy stfet, po ustanoveni Spole¢ného zastupce do
funkce. V pfipadé Spole¢ného zastupce jmenovaného k datu konkrétni Emise budou
skutecénosti, které by pro Vlastniky Dluhopist mohly mit vyznam pro posouzeni, zda
je tu stfet jejich zajma se zajmem Spolecného zastupce, anebo takovy stfet hrozi,
uvedeny vzdy v pfisluSném Doplriku dluhopisového programu.

4.13.3.4. Schize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti
usneseni, jimz se schvaluje zména emisnich podminek Dluhopis, které byly vydany
v jedné Emisi, kniz je vsouladu s¢l. 4.13.1.2 Emisnich podminek zapotfebi
schvaleni Schlze, nebo k ustaveni a odvolani (zméné) Spole¢ného zastupce, je
tfeba alespon 34 (tfi étvrtiny) hlast pfitomnych Osob opravnénych k G¢asti na Schazi.
Pokud nestanovi zakon jinak, staci k pfijeti ostatnich usneseni Schize prosta vétsina
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hlasu pfitomnych Osob opravnénych k G¢asti na Schizi.

4.13.3.5. Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schize neni tato
Schize usnasenischopna, pak bude takova Schize bez dalsiho rozpusténa.

4.13.3.6. Neni-li Schlize, kterd ma rozhodovat o zméné emisnich podminek Dluhopis(
dle ¢l. 4.13.1.2 Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného za¢atku
Schlize usnasenischopna, svola Emitent, je-li to nadale potfebné, nahradni Schizi
tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnd ode dne, na ktery byla pavodni Schuze svolana.
Konani nahradni Schize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim
Dluhopisl nejpozdéji do 15 (patnacti) dnti ode dne, na ktery byla plvodni Schlze
svolana. Nahradni Schlize rozhodujici 0 zméné emisnich podminek dle ¢l. 4.13.1.2
Emisnich podminek je schopna se usnasSet bez ohledu na podminky pro
usnasenischopnost uvedené v ¢l. 4.13.3.1. Svolavatel je opravnén svolat nahradni
Schizi rovnéz sou€asné se svolanim puvodni Schize nebo kdykoli pfed konanim
fadné Schize tak, aby se konala alespori 5 (pét) pracovnich dni ode dne, na ktery
byla svolana pavodni Schlze. Svolavatel nejpozdéji v den nasledujici po dni konani
puavodni Schlze oznami Vlastnikim Dluhopist zplsobem dle ¢l. 4.14 téchto
Emisnich podminek, ze plvodni Schlze nebyla schopna se usnaset.

4.13.3.7. Pfipousti se rozhodovani mimo Schiizi, a to za podminek stanovenych § 24b
Zakona o dluhopisech.

4.13.4. Néktera dalsi prava Vlastniku Dluhopist

4.13.41. Pokud Schize souhlasila se Zménou zasadni povahy dle ¢l. 4.13.1.2 Emisnich
podminek, pak Osoba opravnéna k GCasti na Schizi, ktera podle zapisu z této
Schize hlasovala proti nebo se pfislusné Schize nezucastnila (dale také jen
~Zadatel“), miize pozadovat (i) vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti dané emise,
jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro G¢ast na Schuzi a které od takového
okamziku nezcizi, jakoz i pomérného vynosu ktakovym Dluhopisiim narostlého
v souladu stémito Emisnimi podminkami (pokud bude relevantni) nebo (i)
Diskontované hodnoty Dluhopist ke dni doru¢eni zadosti, byly-li vydany Dluhopisy
s vynosem ha bazi diskontu, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro U¢ast na
Schizi a které od takového okamziku nezcizila, nebo (iii) mize Emitenta pozadat o
odkup takovych Dluhopisti za trzni cenu. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno
do 30 (tficeti) dnll ode dne uvefejnéni takového usneseni Schuze v souladu s €l.
4.13.4.2 Emisnich podminek pisemnym oznamenim (dale také jen ,Zadost®)
uréenym Emitentovi a doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan)
na adresu Urcené provozovny, jinak pravo na pred¢asné splaceni nebo pravo na
odkup za trzni cenu zanika. VySe uvedené ¢astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dna
po dni, kdy byla Zadost doru¢ena Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan)
(dale také jen ,,Den predéasné splatnosti*). V Zadosti je nutno uvést podet kust
Dluhopisd, o jejichz splaceni ¢i odkup za trzni cenu je v souladu s timto ustanovenim
zadano. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem & osobami opravnénymi
jednat jménem &i za Zadatele, pfic¢emz jejich podpisy musi byt Gfedné ovéreny.
Zadatel musi ve stejné Ih(ité dorugit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan)
na adresu Uréené provozovny i veSkeré dokumenty pozadované pro provedeni
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vyplaty podle €l. 4.8 Emisnich podminek.

4.13.4.2. Zapis o jednani Schlize pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim
povérené osoby, ve Ihté do 30 (tficeti) dnli ode dne konani Schiize, ve kterém uvede
zavéry Schlze, zejména usneseni, ktera takova Schlze pfijala. V pfipadé, ze
svolavatelem Schuze je Vlastnik Dluhopisti nebo Viastnici Dluhopist, musi byt zapis
ze Schlize doru€en nejpozdéji ve lhaté do 30 (tficeti) dnli ode dne konani Schize
rovnéz Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené
provozovny. Zapis ze Schize je Emitent povinen uschovat do doby promi¢eni prav
z Dluhopist. Zapis ze Schuze je kdispozici k nahlédnuti Vlastnikdm Dluhopist
v bézné pracovni dobé v Uréené provozovné. Emitent je povinen ve lhaté do 30
(tficeti) dnu ode dne konani Schlize uvefejnit sam nebo prostfednictvim jim povéfené
osoby (zejména Administratora, je-li jmenovan) vSechna rozhodnuti Schize, a to
zpUsobem stanovenym v €l. 4.14 Emisnich podminek a zplsobem, jakym uveiejnil
tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového programu. Pokud Schize
projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt o G€asti na Schuzi
a o rozhodnuti Schlze pofizen notafsky zapis. Pro pfipad, Ze Schlze takové
usneseni pfijala, musi byt v notafském zapise uvedena jména Osob opravnénych
k GCasti na Schuzi, které platné hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a pocty kusu
Dluhopist pfislusné emise, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro u¢ast na
Schazi.

4.13.4.3. Vydal-li Emitent vramci Dluhopisového programu vice nez jednu Emisi
dluhopisl, mize k projednani zmén emisnich podminek Dluhopist, které byly vydany
v jedné Emisi, kniz je vsouladu s¢l. 4.13.1.2 Emisnich podminek zapotfebi
schvaleni Schize, svolat spole¢nou schlzi Vlastnikd Dluhopist vSech Emisi
dluhopist. Na spole¢nou Schuzi se pouziji obdobné ustanoveni o Schazi s tim, ze
usnasenischopnost, poc€et hlasi Osob opravnénych k GCasti na Schlzi a pfijeti
usneseni takové Schlize se posuzuje oddélené podle jednotlivych Emisi dluhopist
jako v pfipadé Schiize VlastnikG Dluhopisti kazdé takové Emise. Pocty kusl
Dluhopist u kazdé Osoby opravnéné k Ucasti na Schlizi musi byt rozliseny podle
jednotlivych Emisi dluhopisu.

4.14. Oznameni

Neni-li v prdvnim pfedpisu nebo v Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoliv
oznameni Vlastnikim Dluhopis( platné a uc¢inné, pokud bude uverejnéno v ¢eském jazyce na
webové strance Emitenta www.domoplanfund.eu v sekci ,Investujte®. Stanovi-li kogentni
ustanoveni pravnich predpisi pro uvefejnéni nékterého z oznameni podle Emisnich
podminek jiny zplsob, bude takové oznameni platné uvefejnéné jeho uverejnénim
pfedepsanym pfislusnym pravnim pfedpisem. V pfipadé, zZe bude nékteré oznameni
uverejiiovano vice zpulsoby, bude datem takového oznameni datum jeho prvniho uverejnéni.

4.15. Rozhodné pravo a jazyk

VeSkera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist (v€etné mimosmluvnich zavazkovych
vztahtl vzniklych v souvislosti s nimi) se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské
republiky, a to v maximalnim rozsahu pfipusténém pravem s vylou¢enim aplikace koliznich
norem a/nebo mezinarodnich smluv, které by, byt zéasti, vedly k aplikaci jiného prava neZli
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prava Ceské republiky. Soudem prislusnym k fegeni veskerych sporli mezi Emitentem a
Vlastniky Dluhopist v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich z Emisnich podminek a
kteréhokoli Doplriku dluhopisového programu (v€etné sporl tykajicich se mimosmluvnich
zavazkovych vztah( vzniklych v souvislosti s nimi a spora tykajicich se jejich existence a
platnosti), je Méstsky soud v Praze. Takové spory budou rozhodovany, a to v maximalnim
rozsahu pripusténém pravem, podle hmotného a procesniho prava Ceské republiky. Tyto
Emisni podminky a Doplriky dluhopisového programu mohou byt pfelozeny do angli¢tiny nebo
do dalSich jazykl. V takovém pfipadé, pokud dojde k rozporu mezi rlznymi jazykovymi
verzemi, bude rozhodujici verze Ceska.

4.16. Definice

Pro uéely Emisnich podminek maji nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:
»2Administrator“ ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti Emisnich podminek.
»Agent pro vypoéty“ ma vyznam uvedeny v Gvodni ¢asti Emisnich podminek.

»,Celkové VIA Tomase Vaviika“ znamenaji vSechny vykonnostni investi¢ni akcie (VIA)
vydané (i) Emitentem, (i) spole¢nosti DOMOPLAN — Na Marianské cesté SICAV, a.s., ICO
077 42797, (iii) DOMOPLAN - Pekarensky dvar SICAV, a.s, ICO 092 54081,
(iv) DOMOPLAN — Projekty Brno SICAV, a.s., ICO 090 88 431, a (v) BRIXX SICAV, a.s.,

ICO 099 63 596, jejichz majitelem je Tomas Vaviik.
»,Centralni depozitar“ ma vyznam uvedeny v Gvodni ¢asti Emisnich podminek.

,CNB“ znamena Ceskou narodni banku, ICO 481 36 450, se sidlem Praha 1, Nové Mésto,
Na piikopé 864/28, Ceska republika.

,Datum emise”“ znamena datum oznacujici prvni den, kdy mlze dojit k vydani Dluhopist
prislusné Emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Doplriku dluhopisového
programu.

,Datum ex-jistina“ znamena den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty, pfi¢emz plati, Zze pro u€ely stanoveni Data ex-jistina se Datum ex-jistina
neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

»,Datum ex-kupén“ znamena den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu
vynosu, pfi¢emz plati, Zze pro u€ely stanoveni Data ex-kup6n se Datum ex-kupon neposouva
v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

»,Dcefiné spolec¢nosti“ znamenaji jakékoliv a vSechny obchodni spole¢nosti, ve kterych
Emitent ma a/nebo kdykoliv v budoucnu bude mit, pfimo i nepfimo (zejména pak skrze
Emitentem pfimo vlastnéné ¢&i spoluvlastnéné nebo ovladané ¢&i spoluovliadané obchodni
spole¢nosti) majetkovy podil &i jinym zplsobem tyto spolec¢nosti ovliada nebo bude ovladat i
ma nebo bude mit podil na jejich ovladani.

,Den konec¢né splatnosti“ znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Doplriku
dluhopisového programu, jak je uvedeno v €l. 4.8.2 Emisnich podminek.

»,Den pred¢asné splatnosti“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.7.2.2, 4.8.2, 4.10.2.1 a 4.13.4.1
Emisnich podminek a dale kazdy pfipadny dal§i den oznaleny jako takovy v Doplriku
dluhopisového programu.
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»,Den splatnosti dluhopisti“ znamena Den konecéné splatnosti i Den pfed¢asné splatnosti.
»,Den stanoveni Referenéni sazby“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.5.3.7 Emisnich podminek.

»,Den vyplaty“ znamena kazdy Den vyplaty vynosu, Den kone&né splatnosti a Den pfed¢asné
splatnosti, jak uvedeno v ¢l. 4.8.2 Emisnich podminek.

»,Den vyplaty vynosu“ znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Doplriku dluhopisového
programu, jak uvedeno v ¢l. 4.8.2 Emisnich podminek.

»,Diskontni sazba“ ma vyznam uvedeny v ¢&l. 4.6.2 Emisnich podminek.

»,Diskontovany dluhopis“ nebo ,Dluhopis na bazi diskontu“ znamena Dluhopisy
s vynosem na bazi diskontu.

»,Diskontovana hodnota“ ma vyznam uvedeny v €l. 4.6.1 Emisnich podminek.

»Dluhopisovy program“ znamena v roce 2025 Emitentem zfizeny dluhopisovy program,
ktery je celkové v pofadi druhym (2.) dluhopisovym programem Emitenta, pficemz celkova
jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopist vydanych v ramci tohoto
dluhopisového programu nepfekroCi k Zzadnému okamziku ¢astku 1.000.000.000 K¢ (jedna
miliarda korun &eskych), nebo jeji ekvivalent v méné EUR a doba trvani dluhopisového
programu, béhem které mlze Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci dluhopisového
programu, ¢ini 2 (dva) roky.

»Dluhopisy* znamenaji Dluhopisy vydavané Emitentem v ramci Dluhopisového programu.

,Dodate¢na emisni lhita“ znamena dodate¢nou IhGtu pro upisovani stanovenou Emitentem
poté, co jiz uplynula Emisni lhdta, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané Emise, a to i
nad plvodné predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu Emise. Dodate¢na emisni Ihita
v kazdém pfipadé skonci nejpozdéji v den uréeny dle pravidel obsazenych v § 7 odst. 2
Zakona o dluhopisech.

»,DopInék dluhopisového programu“ znamena doplnék Dluhopisového programu ve vztahu
ke kterékoli jednotlivé Emisi dluhopis(, tj. tu ¢ast emisnich podminek Dluhopis(, ktera je
specificka pro danou Emisi dluhopis(.

»-Emise dluhopisi“ nebo ,Emise“ znamena jednotlivé emise Dluhopisii vydavané
Emitentem v rdmci Dluhopisového programu.

»~Emisni lhGta“ znamena IhGtu pro upisovani Emise dluhopist, kterd je stanovena
v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.

»Emisni podminky“ maji vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto spole¢nych emisnich
podminek a znamenaji tyto spole¢né emisni podminky Dluhopisového programu.

»Emitent“ znamena obchodni spoleénost DOMOPLAN SICAV, a.s., ICO 056 70 047, LEI:
31570054DB1X9D3X8617, se sidlem Na pfikopé 859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
24494,

»,Hodnota ¢istych aktiv®“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.4.2.6 Emisnich podminek.
»insolvenéni zakon“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.4.1.7 Emisnich podminek.

»instrukce®“ ma vyznam uvedeny v ¢&l. 4.8.4.2 Emisnich podminek.
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»,Konec ucetniho dne“ znamena okamzik, po némz Centralni depozitaf, resp. osoba, ktera
vede samostatnou ¢i navazujici evidenci Vlastniki Dluhopisi nebo Seznam VlastnikU
Dluhopist (podle toho, co je ve vztahu k dané Emisi dluhopist relevantni), by provedia,
v souladu s pro néj zavaznymi pravnimi pfedpisy a pravidly, registraci pfevodu Dluhopisu az
k nasledujicimu dni.

»,Konvence Pracovniho dne“ v pfipadé, ze dany den neni Pracovni den, bude za dany den
povazovan den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem.

»,Manazer“ ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti Emisnich podminek.

»NafFizeni 2017/1129“ znamena NARIZENI EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU)
2017/1129 ze dne 14. Eervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce
nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice
2003/71/ES.

,Opravnéné osoby“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.8.3 Emisnich podminek, nestanovi-li zakon
jinak.

»,O0soba opravnéna k Gc¢asti na Schizi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.13.2.1 Emisnich
podminek.

»0Z"“ znamena zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu.
»,0znameni o predéasném splaceni“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.10.1 Emisnich podminek.
»PIA* znamenaiji prioritni investi¢ni akcie vydavané Emitentem.

~Pracovni den“ znamena jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou
provadéna vyporadani mezibankovnich obchodl v ¢eskych korunach.

»,PFipad neplnéni zavazkl“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.10.1 Emisnich podminek.

~Pripad vypadku trhu“ znamena, ve vztahu k Referen¢ni sazbé, resp. podkladovému aktivu,
za kterého se Referenéni sazba pocita, ze nastala nebo existuje kterdkoliv z nasledujicich
okolnosti:

(i) pFeruseni nebo omezeni obchodovani na trhu s vypadkem s pfislusnym aktivem, a to
bez ohledu na to, zda bylo zplsobeno pochyby cen nad ramec limitl povolenych na
tomto trhu s vypadkem nebo jinak, pokud Emitent a/nebo pfipadny Agent pro vypocty
dle svého vyhradniho uvazeni rozhodne, zZe takové pferuseni ¢i omezeni obchodovani
je vyznamné; nebo

(i) jakakoliv udalost, v jejimz disledku dochazi (dle vyhradniho uvazeni Emitenta a/nebo
pfipadného Agenta pro vypocty) kvyznamnému zaniku ¢i naruSeni schopnosti
Gcéastnikl na trhu bézné provadét transakce s pfislusnymi aktivy nebo zji$tovat jejich
trzni ocenéni na pfislusném trhu s vypadkem; nebo

(iii) uzavreni pfislusného trhu s vypadkem v kterykoliv den, kdy je jinak pfisludny trh
otevien, pfed pravidelnou zaviraci dobou, ledaze tento trh s vypadkem oznameni
takové predCasné uzavieni alesponi 1 (jednu) hodinu pfed (a) uzavienim obchodovani
na tomto trhu s vypadkem v takovy pfislusny den a (b) terminem pro zadani
obchodnich pfikazt na pfislusném trhu s vypadkem, a to podle toho, ktera z téchto
moznosti (a) ¢i (b) nastane dfive.
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~Referen¢ni sazba“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.5.3.3 Emisnich podminek.

»,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“ znamena kazdy pfisluSny den stanoveny
dle pravidel uvedenych v &l. 4.7.7 Emisnich podminek.

»,Rozhodny den pro ucéast na Schlzi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.13.2.1 a 4.13.2.2
Emisnich podminek.

»,Rozhodny den pro vyplatu vynosu“ znamena kazdy pfislusny den stanoveny dle pravidel
uvedenych v €l. 4.5.5 Emisnich podminek.

»Seznam Vlastnikd Dluhopisti“ je seznam Vlastnik( Dluhopisti vydanych v listinné podobé
vedeny Emitentem. Seznamem VlastnikG Dluhopisd vydanych v zaknihované podobé je
evidence Centralniho depozitafe nebo osoby vedouci evidenci navazujici na centralni
evidenci.

»Schize“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.13.1.1 Emisnich podminek.

»SKupina“ znamena spole¢né Emitenta a jeho Dcefiné spole¢nosti.

»Smlouva s administratorem* ma vyznam uvedeny v Gvodni ¢asti Emisnich podminek.
»Spoleény zastupce”“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.13.3.3 Emisnich podminek.

»Tomas Vavrik“ znamena pana PhDr. Tomase Vavtika, dat. nar. 8.6.1975, pobytem Kopeéna
999/33, Staré Brno, 602 00 Brno, Ceska republika, kone¢ného vlastnika a ovladajici osobu
Emitenta.

,Uréena provozovna“ ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti Emisnich podminek.
,Urok“ ma vyznam uvedeny v &l. 4.9.1.3.1 Emisnich podminek.

»VIA* znamenaji vykonnostni investi¢ni akcie vydavané Emitentem.

»Vlastnik Dluhopisu®“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.1.2.3 a 4.1.2.4 Emisnich podminek.

»,Vynosové obdobi“ znamena obdobi pocinajici Datem emise (v&etné) a koncici v poradi
prvnim Dnem vyplaty vynosU (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalSi bezprostfedné navazujici
obdobi pocinajici Dnem vyplaty vynosu (v€éetné) a kon¢ici dalSim nasledujicim Dnem vyplaty
vynosU (tento den vyjimaje), az do Dne koneéné splatnosti, pfi€emz pro Ucely pocatku béhu
kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty vynosl neposouva v souladu s Konvenci
Pracovniho dne.

»Zakon o dluhopisech” znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich
predpisu.
»Zména zasadni povahy“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.13.1.2 Emisnich podminek.

»ZPKT"“ znamena zakon &. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

~Zadatel“ ma vyznam uvedeny v ¢&l. 4.13.4.1 Emisnich podminek.

»Zadost“ ma vyznam uvedeny v ¢&l. 4.13.4.1 Emisnich podminek.
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5. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formulai Konecnych podminek obsahujici koneé¢né podminky nabidky
Dluhopist, ktery bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci
Dluhopisového programu, pro kterou bude nutné vyhotovit Prospekt. Soucasti Kone€nych
podminek bude i shrnuti dané Emise.

Kone¢né podminky nabidky budou v souladu s pravnimi pfedpisy sdéleny, resp. podany
k ulozeni CNB a uvefejnény stejnym zplisobem jako Zakladni prospekt, to znamena
v elektronické podobé na webovych strankdch Emitenta www.domoplanfund.eu v sekci
Lnvestujte”.

[Ddlezité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formulai Kone¢nych podminek (bez kryci
strany, kterou budou kazdé Konecné podminky obsahovat), obsahujici kone¢né podminky
nabidky dané emise Dluhopisd, tzn. ty podminky, které budou pro danou Emisi specifické. Je-
li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udaju, bude pro konkrétni emisi pouZit jeden
z uvedenych udajd. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri uveden symbol ,e* jsou uvedené
udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita.
Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,e “, budou chybéjici udaje doplnény v pfislusnych
Konecénych podminkach. Rozhodujici bude vzdy uprava pouzita v pfislusnych Konecnych
podminkach.]

KONECNE PODMINKY — KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto kone&né podminky (dale jen ,,Koneéné podminky*) predstavuji kone¢né podminky
nabidky ve smyslu €l. 8 odst. 3, 4 a 5 Nafizeni 2017/1129, vztahuijici se k nize uvedené Emisi.
Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen témito Kone&nymi podminkami obsahujicimi kone¢né
podminky a zakladnim prospektem spole¢nosti DOMOPLAN SICAV, a.s., ICO 056 70 047,
LEI: 31570054DB1X9D3X8617, se sidlem Na pfikopé 859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
Ceska republika, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
B 24494 (dale jen ,Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. [e] ze dne
[e], které nabylo pravni moci dne [e], [ve znéni dodatku &. [e] schvalenym rozhodnutim CNB
C.j. [#] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e]] (dale jen ,,Zakladni prospekt®). Investofi
by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi podminkami
jako celkem.

Z&kladni prospekt (jehoz soucésti je i Dluhopisovy program, resp. Emisni podminky) byl
uvefejnén a je kdispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta
www.domoplanfund.eu v sekci ,Investujte®, na hypertextovém odkazu [e].

Tyto Kone¢né podminky (kone¢né podminky Emise) byly vypracovany pro ucely
Narizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a
jakymkoliv jeho dodatkem, aby bylo mozné ziskat vSechny relevantni informace.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s Narizenim 2017/1129 uverejnény shodnym
zpusobem jako Zakladni prospekt, tj. na webovych strankach Emitenta
www.domoplanfund.eu v sekci ,Investujte“, a byly v souladu s pravnimi predpisy
sdéleny, resp. podany k ulozeni CNB.
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Uplné udaje o Dluhopisech lIze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni
pripadnych dodatki) vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami (Kone¢nymi
podminkami Emise).

Soucasti téchto Koneénych podminek je shrnuti Emise.

[Vefejna nabidka Dluhopist mlze pokracovat po skonéeni platnosti Zakladniho prospektu, na
jehoz zakladé byla zahajena, pokud je nasledny zakladni prospekt schvalen a uvefejnén
nejpozdéji v posledni den platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu.

Poslednim dnem platnosti predchoziho Zakladniho prospektu je [¢]. Nasledny zakladni
prospekt bude uverejnén na webovych strankach Emitenta www.domoplanfund.eu
v sekci ,Investujte”.

Pravo na odvolani souhlasu podle ¢&l. 23 odst. 2 Nafizeni 2017/1129 se vztahuje rovnéz na
investory, ktefi souhlasili s nakupem nebo upsanim cennych papirl béhem doby platnosti
pfedchoziho zakladniho prospektu, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly dodany.]

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise vramci v pofadi 2. (druhého)
dluhopisového programu Emitenta v maximalnim objemu vydanych a nesplacenych dluhopis(
1.000.000.000 K¢ (jedna miliarda korun &eskych) nebo jeho ekvivalentu v méné EUR a dobou
trvani programu 2 (dva) roky, pfiCemz tento program byl Emitentem zfizen v roce 2025 (déale
jen ,Dluhopisovy program®). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro
jednotlivé Emise dluhopisli vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap.
,Spoleéné emisni podminky* v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném
Emitentem (dale jen ,Emisni podminky“).

[Dluhopisy jsou vazany na index ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/1011 ze dne 8. ¢ervna 2016 o indexech, které jsou pouzivany jako referenéni hodnoty
ve finan¢énich nastrojich a finanénich smlouvach nebo k méreni vykonnosti investi¢nich fonda,
a 0 zméné smérnic 2008/48/ES a 2014/17/EU a nafizeni (EU) ¢. 596/2014 (dale jen ,Nafrizeni
o indexech®). Ke dni téchto Koneénych podminek [Czech Financial Benchmark Facility / [e]],
spravce indexu [nazev indexu] je] / [Czech Financial Benchmark Facility / [e]], spravce indexu
[nazev indexu] neni] zahrnut v registru spravcu a referenénich hodnot vedeném ESMA podle
¢lanku 36 Nafizeni o indexech. Dle védomi Emitenta [[ndzev indexu] na zakladé ¢lanku 2
Nafizeni o indexech nespada do plsobnosti tohoto nafizeni] / [Czech Financial Benchmark
Facility / [e]] jakozto spravce s ohledem na pfechodné ustanoveni ¢lanku 51 Nafizeni o
indexech k datu téchto KoneCnych podminek neni povinen mit povoleni nebo registraci
k ¢innosti spravce podle ¢lanku 34 Nafizeni o indexech.]

Pojmy nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen
v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Koneénych podminkach
jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisu. Tyto rizikové faktory
jsou uvedeny v kap. Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tyto Koneéné podminky byly vyhotoveny dne [e] a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejiiuje informace o sobé a o vysledcich své
podnikatelské Cinnosti v souvislosti s pInénim informaénich povinnosti na zakladé pravnich
predpisu. Po datu téchto Koneénych podminek, resp. po skonéeni vefejné nabidky Dluhopis(
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by zajemci o koupi Dluhopisti méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto
Koneénych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl
Emitent po datu téchto Konecnych podminek uverejnit, &i jinych vefejné dostupnych informaci.

Emitent upozoriuje, ze rozSifovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a
nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.

ODPOVEDNE OSOBY

Tyto Kone€né podminky sestavil, pfipravil a vyhotovil a za idaje v nich uvedené je odpovédny
Emitent, ktery jako osoba odpovédna za Konecné podminky prohlasuje, ze jsou podle jeho
nejlepsiho védomi udaje uvedené v Konecnych podminkach spravné a v souladu se
skute¢nosti a ze v nich nebyly zaml¢eny zadné skuteénosti, které by mohly zménit jejich
vyznam.

V[e] dne [e]

DOMOPLAN SICAV, a.s.

[e]
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SHRNUTi EMISE DLUHOPISU

V této ¢asti Konecnych podminek bude uvedeno shrnuti pfislusné Emise ve smyslu Nafizeni
2017/1129.

[e]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék
dluhopisového programu®) predstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spoleénym
emisnim podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004
Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky
nize specifikovanych Dluhopisu, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemize byt posuzovan samostatné, ale pouze
spole¢né s Emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopist upfesnuji a doplfiuji v souvislosti s touto Emisi Emisni
podminky uvefejnéné dfive vySe popsanym zplsobem. Podminky, které se na nize
specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaleny souslovim
~nepouzije se“.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich
podminkach Ci je-li Emise pfedmétem vefejné nabidky, i jinde v Zakladnim prospektu.
Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

Zakladni prospekt (je-li Emise pfedmétem vefejné nabidky) (jehoz soucasti je i Dluhopisovy
program, resp. Emisni podminky) byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na
webovych strdnkach Emitenta www.domoplanfund.eu v sekci ,Investujte”, na hypertextovém
odkazu [e].

[Ddlezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriku dluhopisového programu pro
danou Emisi, tzn. vzor té ¢asti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi
specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udaju, bude pro konkrétni
Emisi pouzit jeden z uvedenych udaju. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri uveden symbol
,® " jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovsem nemusi byt pro konkrétni
Emisi pouzita. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,,e “, budou chybéjici tdaje dopinény
v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.]

1. ISIN Dluhopist: [o]
2. CFI Dluhopist: [e]
3. FISN Dluhopisu: [o]
4, Podoba Dluhopis(: [zaknihované cenné papiry

(zaknihované dluhopisy v podobé
zaknihovaného cenného papiru);
centralni evidenci o Dluhopisech
vede Centralni depozitar

/

cenné papiry (listinné); evidenci
listinnych Dluhopisti vede Emitent;
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10.

11.

12.

13.

14.

Forma Dluhopis(:
Ména Dluhopis(:
Status Dluhopisu:

Jmenovitd hodnota jednoho
Dluhopisu:

Celkova pfedpokladana
hodnota Emise:

Pravo Emitenta stanovit
Dodatec¢nou emisni InGtu:

Pravo Emitenta  zvysit
celkovou jmenovitou
hodnotu Emise / podminky
tohoto zvyseni:

Pocet Dluhopisu:

Cislovani Dluhopist (pokud
se jedna (o] listinné
dluhopisy):

Zpusob vydani Dluhopisu:

ZAKLADNI PROSPEKT

Dluhopisy nebudou
sbérnym dluhopisem]

zastoupeny

[na Fad / nepouzije se]
[KE/EUR]
nepodfizené

[[#] K&/ [¢] EUR]

[[#] K&/ [¢] EUR]

[ano / ne]

[ano; vsouladu s § 7 Zakona o
dluhopisech a [¢l. 4.21.2 / &l
4.2.1.2, resp. ¢l. 4.2.1.5] Emisnich
podminek [s tim, Ze objem tohoto
zvyseni neprekroCi [o] %
pfedpokladané jmenovité hodnoty
Dluhopist] / ne]j

[e]

[e / nepouzije se]

[Dluhopisy [budou / byly] vydany
[jednordzové kDatu emise] /
Dluhopisy budou vydany
jednordzové k Datu emise, avSak
v pfipadé, ze se umisténi celé
jmenovité hodnoty Emise k Datu
emise nezdafi, mohou byt vydavany
i po Datu emise v transich v pribéhu

Emisni Ih(ty [resp. Dodate¢né
emisni |hdty] / Dluhopisy budou
vydavany v tranSich v pribéhu
Emisni Ih(ty, [resp. Dodate¢né

emisni |hdty] / Dluhopisy budou
vydavany pribézné béhem Emisni
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lhaty, [resp. Dodate€né emisni Ihity]

/[e]]

15. Nazev Dluhopisu: [o]

16. Datum Emise: [e]

17. Celkovy objem Emise: [[#] K&/ [e] EUR]

18. Lhuta pro upisovani: [od [e¢] do [®] / nepouzije se]

19. Emisni  kurz  Dluhopist [e] % jmenovité hodnoty kupovanych
k Datu emise: Dluhopist

20. Emisni kurz Dluhopisi po [e] % jmenovité hodnoty
Datu emise: upisovanych Dluhopis( / [e] [po dobu

[]] [a pak nasledné] [urCen vzdy na
zakladé aktualnich trznich podminek
a bude uvefejnén na webovych
strankach Emitenta
www.domoplanfund.eu v sekci
Lnvestujte“], pficemz tam, kde je to
relevantni, bude k ¢astce emisniho
kurzu déale pfipoéten odpovidajici
alikvotni vynos.

21. Vynos: [pevny / variabilni / na bazi diskontu]
22. Jedna-li se o Dluhopisy [pouzije se/nepouzije se]
S pevnym urokovym

vynosem-pevna urokova
sazba Dluhopisu:

Pevna urokova sazba: [[e] % p.a. / stanovena zvlast pro
jednotliva Vynosova obdobi, a to
takto: [e]]

23. Jedna-li se o Dluhopisy [pouzije se /nepouzije se]

s variabilnim urokovym

vynosem:

23.1 Referenéni sazba: [PRIBOR / EURIBOR]

23.2 Marze: [[e] % p.a. / stanovena zvlast pro
jednotliva Vynosova obdobi, a to
takto: [e]]
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24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

Jedna-li se o Dluhopisy s
vynosem na bazi diskontu:

Diskontni sazba:

Vyplata Dluhopisu:

Den vyplaty vynosu:

Den konec¢né
Dluhopis:

splatnosti

Rozhodny den pro vyplatu

vynosu (pokud jiny nez
k pfislusnému Dni vyplaty
vynosu):

Rozhodny den pro vyplatu
jmenovité hodnoty (pokud
jiny nez ke dni Konec¢né
splatnosti Dluhopist):

Pfed¢asné splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopis(
z rozhodnuti Emitenta:

Data, ke kterym Ize
Dluhopisy predCasné splatit
z rozhodnuti Emitenta / Ihuty
pro oznameni o pfedéasném
splaceni (pokud jiné nez v €l.
4.7.2.2 Emisnich podminek):

Administrator:

Uréena provozovna:

Agent pro vypocty:

Provedeno ohodnoceni
finanéni zplsobilosti Emise
dluhopist (rating), vcetné
struéného vysvétleni
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[pouzije se / nepouzije se]

[]

[jednou ro¢né zpétné / pololetné
zpétné / Ctvrtletné zpétné / mésiéné
zpétné / nepouzije sej

[ / nepouzije se]

[e]

[ / nepouzije se]

[ / nepouzije se]

[ano / ne]

[ / nepouzije se]

[Emitent / o]

[dle ¢&l. 4.12.1.2 Emisnich podminek
/ o]

[Emitent / o]

nepouzije se (Emisi nebyl pfidélen
rating)
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36.

37.

38.

39.

vyznamu hodnoceni, pokud
je poskytovatel zverejnil:

Spole¢ny zastupce Vlastniki
Dluhopisu:

Interni schvaleni Emise:

Skutecnosti, které by pro
Vlastniky Dluhopisti mohly
mit vyznam pro posouzeni,
zda je tu stfet jejich zajma se
zajmem Spole¢ného
zastupce jmenovaného k
datu Emise, anebo takovy
stfet hrozi:

Zpusob a misto Upisu,
predani a thrady Dluhopist /
Udaje o osobach, které se
podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopisu:
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[® / neni ustanoven]

Vydani Emise schvalil statutarni
organ Emitenta dne [e].

[e / nepouzije se]

[Investofi budou moci Dluhopisy

upsat/koupit na zakladé pisemného
smluvniho ujednani mezi
[Emitentem / Manazerem /
Administratorem / e] a pfislusnymi
investory [v sidle Emitenta /
Manazera / Administratora /
v jednotlivych pobockach Emitenta /
v sidle nebo pobo¢kach Emitentem
zvolenych finanénich
zprostfedkovatelt / [o]].

[Emitent / o] bude Dluhopisy az do
[[®]] nabizet [tuzemskym /[a]
zahraniénim] [/ jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym)

/  kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména
retailovym)] investordm, v ramci

[primarniho / sekundarniho] trhu.]

[Investofi budou oslovovani
[Emitentem / Manazerem /
Administratorem / pfipadné
Emitentem  zvolenym  finanénim

zprostfedkovatelem / o], a to
zpravidla telefonicky, postou nebo za
pouziti prostfedkll komunikace na
dalku), a budou [pozvani k osobni
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schlizce, kde budou investordm
pfedstaveny podminky investice do
Dluhopis  / vyzvani k podani
objednavky ke koupi Dluhopist / [e]].
Investor rovnéz mulze za ucelem
upsani a nabyti Dluhopisu oslovit
[Emitenta / Manazera /
Administratora / e], a to osobné,
telefonicky, postou nebo za pouziti
prostiedkd komunikace na dalku.

Investor bude povinen pfedlozit pred
uzavienim  smluvniho  ujednéani
sméfujictho k nabyti Dluhopist
doklad totoznosti investora v pfipadé
fyzickych  osob, v  pfipadé
pravnickych osob pak original nebo
Ufedné ovéfenou kopii platného
vypisu z obchodniho rejstiiku
investora ne star§i 1 (jednoho)
mésice. Je-li investor pfi uzavieni
smluvniho ujednani sméfujiciho k
nabyti Dluhopist zastoupen, pak je
povinen predlozit stejné doklady i
zastupce ohledné své osoby a
soucasné dolozit opravneéni
k jednani za investora; pokud pujde
0 zastoupeni na zakladé plné moci,
vtomto ohledu bude pozadovano
pfedlozeni plné moci (v pfipadé
potieby s Ufedné ovérenym
pfekladem do ceského jazyka).
V pfipadé originall cizich Gfednich
listin nebo Ufedniho ovéfeni v ciziné
se vyzaduje (podle toho, co je
relevantni) bud’ pfipojeni pFislusného
vy§Siho nebo dalSiho ovéfeni, nebo
pripojeni apostily dle Umluvy ze dne
5. fijna 1961 o zrudeni pozadavku
ovéfovani cizich vefejnych listin
(publikované ve Sbirce zakonu pod
€. 45/1999 Sb.).

[Obchod s investorem bude
vypofadan [zaplacenim kupni ceny
Dluhopist investorem

bezhotovostnim pfevodem na ucet
87



DOMOPLAN SICAV, a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

[Emitenta / Administratora / e] &. [e]/
[nebo] [uzavienim dohody o zapoctu
vzajemnych pohledavek mezi
investorem a Emitentem] / a
[pfedanim listinnych Dluhopist v [e]
/ zapisem zaknihovanych Dluhopist
na majetkovy Uuc€et investora ve
smyslu pfislusnych pravnich
predpisu] / [e]]. Investor je povinen
uhradit kupni cenu Dluhopist [ve
lhaté [e] dnG ode dne podpisu
objednavky o upsani Dluhopist / ve
lhaté dohodnuté individualné
s kazdym  investorem / [e]].
Dluhopisy budou [investorovi
pfedany / zapsany na majetkovy
Ucet investora ve smyslu pfisludnych
pravnich predpist] [ve Ihaté 30
(tficeti) dnl po zaplaceni emisniho
kurzu Dluhopist / ve Ihaté
dohodnuté individualné s kazdym
investorem / [e]]. [Dluhopisy budou
investordm predany [osobné v [e] /
prostfednictvim postovni pfepravy
zaslanim zasilky s Dluhopisy na
investorem oznac¢enou adresu / o] ]/
[Dluhopisy budou vydany zapisem
na majetkovy ucet Emitenta dle
pfislusnych pravnich predpisa]]. /
[Emitent na  zakladé svého
rozhodnuti mize k Datu emise vydat
i Dluhopisy, které nebudou k Datu
emise upsany investory, na svUj
majetkovy U¢et v souladu s § 15
odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to
az do vyse celé celkové jmenovité
hodnoty Emise. Z majetkového uctu
Emitenta budou Dluhopisy nasledné
postupné prevadény na majetkové
Uty investort na zakladé smlouvy o
koupi dluhopisti / pokynu k nakupu
dluhopist. Zplsob uzavieni smlouvy
o koupi dluhopis(, uréeni kupni ceny
Dluhopist a vyporadani obchodu s
Dluhopisy bude obdobné, jako v
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pfipadé, kdy by dochazelo k
primarnimu Upisu Dluhopis( po Datu
emise.]

[Dluhopisy budou upsany [jednim
Ci nékolika vybranymi upisovateli] /
[syndikatem upisovatelll] na zakladé
[pisemného smluvniho ujednani
mezi [Emitentem / Manazerem /
Administratorem / [e]] a jednotlivymi
upisovateli] / [smlouvy o upsani a
koupi dluhopisti uzaviené mezi
upisovateli a  [Emitentem /
Manazerem / Administratorem / [e]]
v [e] / [sidle Emitenta].

[Vydani Dluhopisti zabezpecuije [o] /
Emitent sdm]

40. Manazer: [® / neni ustanoven]
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INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU

Tato ¢ast Koneénych podminek obsahuje doplfiujici informace (dale jen ,,Dopliujici
informace®), které jsou jako soucast Prospektu vyzadovany pravnimi pfedpisy pro vefejnou
nabidku Dluhopisu.

Doplnujici informace tvofi spole¢né s Doplrikem dluhopisového programu Kone¢né podminky
nabidky Dluhopisu.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce
oznaceny souslovim ,nepouzije se”.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich
podminkach &i jinde v Zakladnim prospektu.

[Ddlezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriujicich informaci pro danou
Emisi dluhopisti. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udaji, bude pro
konkrétni Emisi pouZit jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri uveden
symbol ,e* jsou uvedené Udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovséem nemusi byt pro
konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,e* budou chybéjici
udaje doplinény v pfislusnych Konec¢nych podminkach.]

41.  Lh(ta vefejné nabidky Dluhopisu: od [e] do [e]

42. Cena v ramci vefejné nabidky: [Emisni kurz stanoveny dle bodu 19
a 20 téchto Konecnych podminek /

o]

43. Podminky nabidky a popis postupu [Dle bodu 39 téchto Koneénych
pro zadost: podminek / o]

[Vefejna nabidka bude probihat také
zvefejnénim  podminek nabidky,
véetné Zakladniho prospektu a
Koneénych podminek, na webovych
strankach Emitenta
www.domoplanfund.eu.]

44 Minimalni a maximalni &astky

objednavky / kraceni objednavek Minimalni  jmenovita  hodnota
Emitentem / oznameni pridélene Dluhopist, kterou bude jednotlivy
gastky investorim: investor opravnén koupit, bude Cinit

[[e] K& / [#] EUR]. Maximalni objem
jmenovité hodnoty Dluhopist
pozadovany jednotlivym investorem
v objednavce je omezen celkovym
objemem nabizenych Dluhopisu.

[Emitent / Administrator / Manazer]
je opravnén nabidky investoru
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dle svého vyhradniho uvazeni kratit
(pokud iz investor uhradil
[Emitentovi / Administratorovi] cely
emisni kurz (resp. emisni cenu)
plavodné v objednavce
pozadovanych Dluhopist, zasle mu
[Emitent / Administrator] pfipadny
preplatek zpét bez zbyteéného
prodleni na uCet sdéleny [e]
investorem). / [e]

[Konecna jmenovita hodnota
Dluhopisti pfidélena jednotlivému
investorovi bude uvedena
v potvrzeni o pfijeti nabidky, které
bude [Emitent / Manazer /
Administrator] zasilat jednotlivym
investordm (poStou nebo za pouziti
prostiedkd komunikace na dalku). /

[e]]

[Obchodovani s Dluhopisy pfed
oznamenim  kone¢né jmenovité
hodnoty Dluhopist pridélené
jednotlivému investorovi [je / neni]
umoznéno.]

/

[Emitent na  zdkladé svého
rozhodnuti mlze k Datu emise vydat
i Dluhopisy, které nebudou k Datu
emise upsany investory, na svUj
majetkovy Uéet v souladu s § 15
odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to
az do vySe celé celkové jmenovité
hodnoty Emise dluhopisti. Z
majetkového Uc¢tu Emitenta budou
Dluhopisy = néasledné  postupné
pfevadény na majetkové Ucty
investord na zakladé smlouvy o
koupi dluhopist/pokynu k nakupu
dluhopist. Zplsob uzavieni smlouvy
o koupi dluhopisu, uréeni kupni ceny
Dluhopist a vypofadani obchodu s
Dluhopisy bude stejné, jako v
pfipadé, kdy by dochazelo k
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45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

Udaje o osobach, které vystupuji
jako platebni a depozitni zastupci:

Udaje o osobéach, které se zavazaly
k Upisu, a data uzavfeni smlouvy o
upsani:

Udaj, zda muUze obchodovani zacit
pfed vydanim Dluhopis(:

Uverejnéni vysledkl nabidky:

Metoda a Ih(ta pro splaceni
Dluhopis(; pfipsani Dluhopisti na
UCet investora / pfedani listinnych
Dluhopisu:

Zajem fyzickych a pravnickych
osob zuc¢astnénych v Emisi/nabidce:

Dlvody nabidky a pouziti vynosu
Emise dluhopis(:
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primarnimu Upisu Dluhopist po Datu
emise.]

/
[e]

[ / nepouzije se]

[ / nepouzije se]

[ / nepouzije se]

Vysledky nabidky budou uvefejnény
bez zbyteé¢ného odkladu po jejim
ukonéeni, nejpozdéji dne [e], na
webové strance
www.domoplanfund.eu v sekci
Lnvestujte”.

[e]

[Dle védomi Emitenta nema zadna
z fyzickych ani pravnickych osob
zuCastnénych na Emisi &i nabidce
Dluhopisi na takové Emisi ¢&i
nabidce zajem, v€etné stietu zajma,
ktery by byl pro takovou Emisi
¢i nabidku Dluhopisti podstatny. /

[e]]

[[e] pusobi téz Vv pozici
[Administradtora a Agenta pro
vypocty]. / [e]]

[DlGvodem nabidky Dluhopist je [e]
[[ a to v nasledujicim rozdéleni a
pofadi [e]]. / [e]] / [Emitent k datu
Emise nema rozjednany konkrétni
projekty, do kterych bude investovat



DOMOPLAN SICAV, a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

prostfedky ziskané Emisi, nicméné
tyto prostfedky budou Emitentem
vyuzity vyhradné na ucely uvedené
v kapitole 6.7.1 (Hlavni €innosti a
podnikatelské aktivity Emitenta).] /
[e]

[Naklady Emitenta na Emisi
dluhopisu €ini cca [[e] KE / [e] EUR]
pfi vydani celé predpokladané
hodnoty Emise [bez navySeni a cca
[[e] KE / [¢] EUR] pfi vydani celé
pfedpokladané hodnoty Emise
s navySenim]. / [e]]

[Vynos Emise pro Emitenta po
oCisténi o naklady pfi vydani celé
pfedpokladané celkové jmenovité
hodnoty Emise [bez navySeni] bude
Cinit cca [[¢] K& [a cca [[e] KC / [e]
EUR]] pfi vydani celé
pfedpokladané celkové jmenovité
hodnoty Emise s navySenim.] / [e]]

Vynos Emise bude Emitentem
pouzit k [e].

[Castka a zdroje dalSich nutnych
finanénich prostifedkl v pfipadé, ze
oCekavané vynosy nebudou
dostate¢né pro financovani
veSkerého navrhovaného pouziti:

[e]]

52. Naklady a dané uctované [Emitentem nebudou investorovi
investorovi: uctovany zadné poplatky.] / [Kazdy
investor, ktery upiSse ¢&i koupi

Dluhopisy u [e], bude [e] hradit

bézné poplatky spojené s nabytim

Dluhopist dle aktualniho sazebniku

[¢] k datu obchodu dostupného na

[e], jejichz vySe je kdatu téchto

Kone¢nych podminek nasleduijici:

[e]. Investorim mUlze byt ucétovan

poplatek ¢&i poplatky obchodnika

s cennymi papiry (napf. za vedeni ¢i

otevfeni 0¢tu, podani pokynu ke

koupi ¢&i prodeji Dluhopist). VySe
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53.

54.

55.

56.

57.

58.

Koordinatofi nabidky nebo jejich
jednotlivych  Casti v jednotlivych
zemich, kde je nabidka ¢inéna:

Umisténi Emise prostfednictvim
jiného subjektu na zakladé pevného
Ci bez pevného zavazku nebo na
zakladé nezavaznych ujednani /
uzavieni dohody o upsani Emise a
podstatné znaky dohody véetné kvét
/ celkova €astka provize za upsani a
provize za umisténi:

Seznam a identifikace (totoznost —
ndzev a adresa, LEIl) finan€nich
zprostfedkovateld, ktefi maji
povoleni pouzit prospekt Dluhopis(
pfi nasledné nabidce ¢i kone¢ném
umisténi Dluhopisu:

Nabidkové obdobi, v némz mohou
povéreni financni zprostfedkovatelé
provést pozdéjsi dalsi prodej nebo
kone¢né umisténi Dluhopisu:

Dal$i podminky souhlasu:

Prijeti DluhopisG na pfisluSny
regulovany trh, popf. mnohostranny
obchodni systém, na trh tfeti zemé,
na trh pro rlst malych a stfednich
podnik:

94

ZAKLADNI PROSPEKT

tohoto poplatku &i téchto poplatkt
zavisi na pfislusném obchodnikovi
s cennymi papiry. S vyjimkou vySe
uvedeného Emitent sam nebude
investorim uctovat zadné naklady].

/o]l

Kazdy investor bude hradit dané
spojené s nabytim Dluhopist dle
u¢innych  rozhodnych  pravnich
predpist k datu obchodu. / [e]

[nepouzije se; vydani
zajistuje sam Emitent / ]

Dluhopist

[ / nepouzije se]

[ / nepouzije se]

[e]

[ / nepouzije se]

Emitent ani jinda osoba sjeho
svolenim ¢i védomim nepozadala o
pfijeti Dluhopisti k obchodovani na
regulovaném ¢i jiném trhu cennych
papirt ani v Ceské republice ani
v zahrani¢i ani v mnohostranném
obchodnim systému ani na trhu tfeti
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59.

60.

61.

62.

63.

Regulované trhy, trhy tfetich zemi a
mnohostranné obchodni systémy, na
nichz jsou pfijaty k obchodovani
cenné papiry stejné tfidy jako
Dluhopisy:

Zprostfedkovatel sekundarniho
obchodovani (market maker):

Poradci:

Informace od tfetich stran uvedené
v Konec¢nych podminkéach / zdroj
informaci:

Informace uvefrejiiované Emitentem
po Datu emise:
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zemé ¢&i na trhu pro rast malych a
stfednich podnika.

[ / nepouzije se]

nepouzije se

Pravni poradce Emitenta: [e /
nepouzije sej

[nepouzije se / Nékteré informace
uvedené v Koneé¢nych podminkach
pochazeji od tfetich stran. Takové
informace byly pfesné
reprodukovany a podle védomosti
Emitenta a v mife, ve které je
schopen to zjistit zinformaci
zvefejnénych pfislusnou treti
stranou, nebyly vynechany zadné
skuteénosti, kvali  kterym by
reprodukované informace  byly
nepfesné nebo zavadéjici. Emitent
v8ak neodpovidd za nespravnost
informaci od tretich stran,
pokud takovou nespravnost nemohl
pfi vynalozeni vySe uvedené péce
zZjistit. [doplnit zdroj informaci]]

[ / nepouzije se]
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6. INFORMACE O EMITENTOVI

6.1.

Zakladni informace o Emitentovi

Obchodni jméno (firma) —
pravni a obchodni nazev:

DOMOPLAN SICAV, a.s.

Misto registrace, registracni
¢islo, LEL:

Ceska republika, obchodni rejstiik vedeny Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn.: B 24494, ICO 056 70 047, LEI:
31570054DB1X9D3X8617.

Vznik Emitenta:

Emitent vznikl
30.12.2016.

zapisem do obchodniho rejstfiku dne

Doba trvani:

Emitent byl zaloZzen na dobu neuréitou.

Datum a zpusob zalozeni,
zakladatelska listina:

Emitent byl zaloZen pfijetim stanov Emitenta ze dne
8.12.2016 k témuz dni.

Pravni forma:

Akciova spole¢nost ve smyslu §243 a néasl. zakona
€. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,ZOK®).

Obhospodarovavani
Emitenta:

Emitent je jako nesamospravny investiéni
obhospodafovan investiéni spoleénosti,
veskeré Cinnosti fondu svymi pracovniky.

fond plné
kterd realizuje

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je investi¢ni
spole¢nosti obhospodafujici Emitenta spole¢nost FAIS, ktera
ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vykonava
funkci statutarniho organu a obhospodarovatele Emitenta.

Funkci administratora Emitenta vykonava ke dni vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu spoleénost AVANT investicni
spole¢nost, a.s., ICO 275 90241, se sidlem Hvézdova
1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
11040 (dale jen ,AVANT").

Pravni fad, podle kterého byl
Emitent zalozen:

Emitent byl zaloZen a existuje podle pravnich piedpist Ceské
republiky.

Sidlo a zemé sidla:

Na prikopé 859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika.

Rozhodné pravo

Pravo Ceské republiky.
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Adresa a telefonni Ccislo
sidla (nelis§i se od hlavni
provozovny):

Na pfikopé 859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika

+420 608 304 412

Zakladni kapital:

Zakladni kapital Emitenta se rovna jeho fondovému kapitalu.

Zapisovany zakladni kapital ¢ini 100.000 K¢ (jedno sto tisic
korun ceskych). VySe zapisovaného zakladniho kapitalu
odpovida cCastce vlozené Upisem Zakladatelskych akcii.
Zapisovany zakladni kapital je tak tvofen Zakladatelskymi
akciemi v podobé 100.000 ks (jedno sto tisic kusl) kusovych
akcii na jméno v listinné podobé o jmenovité hodnoté kazdé
akcie ve vy8i 1 (jedné) KE. Zakladatelské akcie zasadné
nejsou prevoditelné bez omezeni, pficemz Kkonkrétni
omezeni prevoditelnosti jsou popsana v ¢l. 6.15.1 tohoto
Zakladniho prospektu. Zapisovany zakladni kapital byl v piné
vySi splacen.

Emitent dale jako akciova spole¢nost s proménnym
zaékladnim kapitalem vydava rovnéz Investicni akcie. S
Investiénimi akciemi je spojeno zejména pravo na jejich
odkoupeni na u¢et Emitenta, pravo na podil na zisku a jinych
vlastnich zdrojich Emitenta a pravo na podil na likvidacnim
zlstatku Emitenta.

Predmét ¢innosti:

Emitent je pravnickou osobou a fondem kvalifikovanych
investorl zalozenym za U¢elem a s cilem realizace Kli¢ové
¢innosti Emitenta.

Pfedmétem podnikani Emitenta zapsanym v obchodnim
rejstfiku je v souladu s timto cilem a Uc¢elem cinnost fondu
kvalifikovanych investort podle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF,
ke kterézto ¢innosti ma Emitent udéleno povoleni od CNB.

Fakticky vykonavanou Cinnosti Emitenta je okrajové pfimé a
dominantné nepfimé investovani do nemovitostnich projektt
s naslednym rozprodejem ¢&i pronajmem koncovym
zakaznikim. V pfipadé pfimych investic jsou nemovitostni
projekty realizovany bud prostfednictvim Emitentovych
pfimych investic do nemovitosti ¢i Emitentovy pfimé vystavby
novych nemovitostnich projektd, v pfipadé nepfimych
investic pak prostfednictvim Emitentovych U€asti v
nemovitostnich a jinych spole¢nostech. Dominantné se v
obou pfipadech jednd o nemovitosti uréené k bydleni,
v mensi mife pak o nemovitosti v podobé nebytovych prostor,
obé na Uzemi Ceské republiky, predevéim pak
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Jihomoravského kraje a v horskych oblastech, okrajové pak

v Chorvatské republice.

Pravni predpisy, kterymi se | Emitent byl zaloZzen v souladu s pravem Ceské republiky.
Emitent fidi a hlavni pravni | Emitent je akciovou spoleé¢nosti ve smyslu § 243 a nasl.
predpisy, na zakladé kterych | ZOK.

IVE.mltent' vykonava  svou Emitent provozuje svou ¢€innost podle pravnich predpist
cinnost: Ceské republiky, zejména pak podle:

@i O

(i) ZOK;

(i) ZPKT;

(iv) ZISIF;

(v) nafizeni vlady ¢&. 243/2013 Sb., o investovani
investicnich fondd a o technikdch k jejich
obhospodarovani, ve znéni pozdéjsich predpisu;

(vi) zdkona ¢&. 563/1991 Sb., o Uc&etnictvi, ve znéni
pozdéjSich predpisU;

(vii)zdkona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0, ve znéni
pozdéjSich predpisU;

(viii) z&kona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpisU;

(ix) zakona €. 455/1991 Sb., o Zzivnostenském podnikani, ve
znéni pozdéjsich predpisU;

(x) zakona ¢. 280/2009 Sb., danovy fad, ve znéni
pozdéjSich predpisU;

(xi) zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisU;

(xii)zdkona ¢&. 256/2013 Sb., katastralni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisU;

(xiiiy zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni
prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisi; a

(xiv) Smeérnice  Evropského parlamentu a Rady
2014/65/EU ze dne 15.5.2014 o trzich finan¢nich
nastroji a o0 zméné smérnic 2002/92/ES a 2011/61/EU.

Historie a vyvoj Emitenta 8.12.2016 — zalozeni Emitenta pfijetim jeho stanov

14.12.2016 — Emitent zapsan CNB do seznamu investi¢nich

fondu
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30.12.2016 — vznik Emitenta jeho zapisem do obchodniho
rejstfiku a vznik opravnéni k ¢innosti

2017 — béhem roku 2017 dochazelo k postupnému
nastavovani procesti u Emitenta, coz byla pfedevSim
koordinace ¢innosti tehdej§iho obhospodafovatele a
administratora Emitenta, a zakladatele Emitenta pana
Tomase Vavrika.

2018 — v pribéhu roku 2018 se Emitent naplno soustfedil na
ziskavani kapitalu pro akvizici projektld. Kapital ziskaval
zejména prostifednictvim Investicnich akcii a Céaste¢né
pomoci dluhopisovych emisi. V této dobé Emitent zacal
uzavirat pfedbézné dohody o budouci akvizici
developerskych projektt, které skute¢né nabyl az zejména v
pribéhu roku 2019.

2018 — Emitent se stal vyluénym vlastnikem Dcefinych
spole¢nosti DOMOPLAN - Apartmany Filipovice, s.r.o0. (dnes
DOMOPLAN - Apartmany Bukovka, s.r.o.) a Hotel Stara
Posta, s.r.o.

31.1.2019 — Emitent se stal vyluénym vlastnikem Dcefiné
spole¢nosti DOMOPLAN — Apartmany Lesni strané, s.r.o.

Leden 2019 — akvizice projektu Apartmany Filipovice
Kvéten 2019 - akvizice projektu Hotel stara posta ve
Filipovicich

31.7.2019 — Emitent se stal vyluénym vlastnikem (dnes jiz

zaniklé) spole¢nosti DOMOPLAN — Rezidence Stary Pivovar
S.r.0.

30.8.2019 — Emitent se stal vyluénym vlastnikem spole¢nosti
DOMOPLAN — Bytovy diim Zizkova s.r.o., jejimz vlastnikem
v8ak ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jiz neni

Zafi 2019 — fakticka akvizice projektu Bytovy dim Zizkova v
Brné

26.11.2019 — Emitent nabyl 80% obchodni podil ve (dnes jiz
zaniklé) spole¢nosti DOMOPLAN — Pekarensky dvur, s.r.o.

Listopad 2019 — fakticka akvizice projektu Pekarensky dvur
v Brné

17.1.2020 — Emitent se stal vyluénym vlastnikem (dnes jiz
zaniklé) spole¢nosti DOMOPLAN — Pekarensky dvur, s.r.o.

Bfezen 2020 — kolaudace a doprodej 100 % jednotek v
projektu Apartmany Fllipovice
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7.5.2020 — Emitent se stal vylu¢nym vlastnikem spole¢nosti
DOMOPLAN - Rezidence Hvézdova s.r.0., jejimz vlastnikem
v8ak ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jiz neni

9.11.2020 — Emitent se stal vyluénym vlastnikem spole¢nosti
DOMOPLAN - Rezidence P¥icni, s.r.o.

18.12.2020 - Emitent se stal vyluénym vlastnikem
spole¢nosti DOMOPLAN - Rezidence P¥icni 12, s.r.o.

11.6.2021 — Emitent se stal vyluénym vlastnikem (dnes jiz
zaniklé) spoleCnosti DOMOPLAN - Na Marianské ceste,
S.r.0.

11.5.2022 — akvizice (dnes jiz zaniklé) spoleCnosti
DOMOPLAN - Rezidence Stara, s.r.o.

1.7.2022 — akvizice spoleénosti DOMOPLAN — Investi¢ni 7,
s.r.0. (dnes DOMOPLAN - Rezidence Botanica, s.r.0.)

19.8.2022 — prodej spole¢nosti Hotel Stara Posta, s.r.o.

30.8.2022 — prodej (dnes jiz zaniklé) spolecnosti
DOMOPLAN — Na Marianské cesté, s.r.o.

12.9.2022 — prodej (dnes jiz zaniklé) spoleCnosti
DOMOPLAN — Rezidence Stary pivovar

15.9.2022 — prodej spole¢nosti DOMOPLAN — Bytovy dim
Zizkova

17.1.2023 — prodej (dnes jiz =zaniklé) spoleCnosti
DOMOPLAN - Pekarensky dvdr, s.r.o.

10.3.2023 — vznik Dcefiné spoleénosti DOMOPLAN
ASSETS, s.r.0. (dnes DPD Komerce |. s.r.0.)

20.12.2023 — nakup 100% obchodniho podilu spoleénosti
Hotel Stara Posta, s.r.o.

31.3.2025 — nakup 100% obchodniho podilu spoleénosti
DOMOPLAN-SAMOBOR, d.o.o.

27.6.2025 — uzavieni smlouvy na akvizici spole¢nosti
ENERGO SPV VI. s.r.o.

27.6.2025 — uzavieni smlouvy na akvizici spolecnosti
ENERGO SPV ViIl. s.r.o.

19.8.2025 — vznik Dcefinych spole¢nosti DOMOPLAN AP
s.r.o. a DOMOPLAN BP s.r.0.

Webova stranka:

www.domoplanfund.eu

Emitent upozoriiuje, ze informace na uvedenych webovych
strankach nejsou soucéasti tohoto Zakladniho prospektu,
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ledaze jsou tyto informace do Zakladniho prospektu
zaClenény formou odkazu (Kapitola 10 Zakladniho
prospektu).

6.2. Odpovédné osoby

Tento Zakladni prospekt sestavil, pfipravil a vyhotovil a za Udaje v ném uvedené je odpovédny
Emitent, ktery jako osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohlaSuje, Ze jsou podle jeho
nejlepsiho védomi Udaje uvedené v Zakladnim prospektu spravné a v souladu se skute¢nosti
a Zze v ném nebyly zamléeny Zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu

" /
A

‘ /A 7 /( -

za DOMOPLAN SICAV, a.s.
FAMILY ACE investi¢ni spole¢nost, a.s., ¢len pfedstavenstva,

zastoupena pfi vykonu funkce Mgr. Ing. Zderikem Hauzerem, zmocnénym
zastupcem

6.3. Opravnéni auditori
Emitent sestauvil:

(i) auditovanou fadnou individualni ucetni zavérku za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023
(dale jen ,UZ 2023%);

(i) auditovanou rfadnou individualni ucetni zavérku za obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024
(dale jen ,UZ 2024%;

(iii) samostatné auditované prehledy penéznich tokl (cash-flow) Emitenta za obdobi
odpovidajici obdobim UZ 2023 a UZ 2024 (spole¢né dale jen ,Pfehledy penéznich
tokil 2023 a 2024“); a

(iv) neauditovanou (neovéfenou) mezitimni individualni Gcetni zavérku za obdobi od
1.1.2025 do 30.6.2025, kterd v sobé obsahuje i neauditovany (neovéfeny) prehled
penéznich tokl (cash-flow) Emitenta za totéZ obdobi (dale samostatné jen ,UZ 1H
2025“ a spoleéné s UZ 2023 a 2024 dale jen ,Finanéni vykazy*).

Sestaveni Financnich vykazu jako U€etnich zavérek individualnich je odlvodnéno faktem, ze
ani ke dni 31.12.2024 Emitent nepodléhal povinnosti sestavovat konsolidovanou ucetni
zaveérku, a to na zakladé vyjimky upravené v § 22a odst. 1 zdkona ¢. 563/1991 Sb., o G&etnictvi,
ve znéni pozdéjSich predpisl. Spadal totiz do malé skupiny ucetnich jednotek ve smyslu § 1c
uvedeného zakona a sou¢asné zadna z ucetnich jednotek v takové skupiné nebyla subjektem
vefejného zajmu ve smyslu § 1a uvedeného zakona.

Uz 2023, UZ 2024 a Piehledy pené&znich tokd 2023 a 2024 byly ovéFeny auditorem Emitenta,
spolednosti PKF APOGEO Audit, s.r.o., ICO 271 97 310, se sidlem a obchodni adresou
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Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, €islo opravnéni 451,
pficemz osobou odpovédnou za provedeni auditu byl Ing. Jaromir Chaloupka, obchodni
adresou Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ¢islo osvédceni
auditora: 2239 (déale jen ,Auditor®) — s vyrokem ,bez vyhrad®.

UZ 1H 2025 nebyla ovéfena zadnym auditorem (auditovana).
6.4. Vybrané finan¢ni udaje

Tuto ¢ast je potieba Cist spoleéné s Finanénimi vykazy a dale Pfehledy penéznich tok( 2023
a 2024, které byly sestaveny podle ¢eskych tgetnich standardt (CUS) pro podnikatele a jsou
zahrnuty do tohoto Zakladniho prospektu jako jeho nedilna souc¢ast formou odkazu (Kapitola
10 Zakladniho prospektu). Finanéni nastroje Gétuje Emitent podle IFRS 95. Udaje éerpané z
UZ 1H 2025 nebyly ovéfeny (auditovany).

5 0d 1.1.2021 maji investiCni spole¢nosti a investi¢ni fondy (a tedy i Emitent) povinnost vykazovat a
ocenovat finan¢ni nastroje podle mezinarodnich G€etnich standardd. Postupy, kterymi se od 1.1.2021
investi¢ni spole¢nost a investi¢ni fond fidi, vychazeji zejména ze standardll IFRS 9 Finanéni nastroje,
IAS 32 Finanéni nastroje: vykazovani a IFRS 7 FinanCni nastroje: zvefejriovani.
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Aktiva Rozvaha Rozvaha Rozvaha
k 31.12.2023 k 31.12.2024 k 30.6.2025

Dlouhodoba aktiva 2.347 913 2.003.078 1.973.292

Dlouhodoba aktiva z investicni ¢innosti 2.347.913 2.003.078 1.973.292

Dlouhodoba aktiva Z neinvesticni 0 0 0

c¢innosti

Kratkodoba aktiva 6.087 296.129 567.370

Kratkodoba aktiva z investicni ¢innosti 5.987 296.029 567.270

Kratkodoba aktiva z neinvesticni ¢innosti 100 100 100

Penize a penézni ekvivalenty 4.246 13.812 17.482

Penize a penézni  ekvivalenty 4.146 18.712 17.382

Z investicni ¢cinnosti

Penize a penézni  ekvivalenty 100 100 100

Z neinvesticni ¢innosti

AKTIVA CELKEM 2.354.000 2.299.207 2.540.662

Aktiva z investicni ¢innosti 2.353.900 2.299.107 2.540.562

103




DOMOPLAN SICAV, a.s.

ZAKLADNI PROSPEKT

c¢innosti

Aktiva z neinvesticni ¢innosti 100 100 100
Rozvaha — vybrané udaije v tis. K¢

Pasiva Rozvaha Rozvaha Rozvaha

k 31.12.2023 k 31.12.2024 k 30.6.2025

Cista aktiva pripadajici drzitelm 1.842.951 1.902.066 1.932.550

Investiénich akcii

Viastni kapital z investicni ¢innosti 0 0 0

Viastni kapital z neinvesticni ¢innosti 100 100 100

Kumulované zisky 141.015 131.011 60.395

Kumulované zisky z investicni ¢innosti 141.015 131.011 60.395

Kumulované zisky Z neinvesticni 0 0 0

cinnosti

Dlouhodobé zavazky 326.529 129.598 124.973

Dlouhodobé zavazky  zinvesticni 326.529 129.598 124.973

cinnosti

Dlouhodobé zavazky z neinvesticni 0 0 0
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Kratkodobé zavazky 184.420 267.443 483.039
Kratkodobé zavazky z investicni ¢innosti 184.420 267.443 483.039
Kratkodobé  zavazky  z neinvesticni 0 0 0
cinnosti

Cista aktiva pripadajici drzitelm 2.353.900 2.229.107 2.540.562
Investi¢nich akcii a zavazky celkem

Viastni kapital a zavazky z investicni 2.353.900 2.229.107 2.540.562
cinnosti

Viastni kapital a zavazky z neinvesticni 100 100 100
cinnosti

PASIVA CELKEM 2 354 000 2.229.207 2.540.662
Pasiva celkem z investicni ¢innosti 2.353.900 2.229.107 2.540.562
Pasiva celkem z neinvesticni ¢innosti 100 100 100

Cisty finanéni dluh Emitenta (dlouhodoby dluh plus kratkodoby dluh minus hotovostni prostiedky) dosahl za rok 2023 ¢astky 506.703 tis. K& a za
rok 2024 ¢astky 383.229 tis. KE.
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Vykaz zisku a ztrat — vybrané udaje v tis. K¢

Polozka Od 1.1.2023 Od 1.1.2024 Od 1.1.2024 Od 1.1.2025
do 31.12.2023 do 31.12.2024 do 30.6.2024 do 30.6.2025

Vynosy z urok(l a podobné 167.441 152.353 76.333 77.613

vynosy

Naklady na uroky a podobné 40.316 44.919 24.954 20.092

naklady

Zisk nebo ztrata z finan¢nich 40.408 43.658 17.310 8.201

operaci

Vysledek hospodareni za 147.950 135.573 60.575 63.479

ucetni obdobi pred

zdanénim (+/-)

Vysledek hospodareni za 141.015 131.011 59.225 60.395

Ucetni obdobi po zdanéni

(+/-)

Celkovy vysledek za rok (+/- 141.015 131.011 59.225 60.395

)
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Penézni toky — vybrané udaje v tis. K¢

Polozka Od 1.1.2023 Od 1.1.2024 Od 1.1.2024 Od 1.1.2025
do 31.12.2023 do 31.12.2024 do 30.6.2024 do 30.6.2025
Cisty penézni tok -292.792 247.730 60.193 116.141

z provozni ¢innosti

Cisty penézni tok 326.846 -199.914 -80.141 58.456
vztahujici se k finanéni

€innosti

Cisty penézni tok -61.158 - 38.250 48.396 -170.927
vztahujici se k investi¢ni

€innosti

Stav penéznich prostfedkl a 31.350 4.246 4.246 13.812

penéznich ekvivalentd na
zacéatku ucetniho obdobi

Stav penéznich prostfedkl a 4.246 13.812 32.694 17.482
penéznich ekvivalentd na
konci ucetniho obdobi

Cisté zvyseni, resp. -27.104 9.566 28.448 3.670
shizeni penéznich
prostredk
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6.4.1. Prohlaseni ohledné auditovanych financénich udaji

Od data posledniho auditovaného finanéniho vykazu (UZ 2024 a odpovidajiciho piehledu
penéznich tokd Emitenta za rok 2024) nedo$lo k zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek
Emitenta ani k vyznamnym zménam finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta.

6.5. Rizikové faktory

Rizikové faktory, které mohou ovlivnit schopnost Emitenta plnit jeho dluhy z Dluhopisd,
spole¢né s rizikovymi faktory podstatnymi pro Dluhopisy jsou uvedeny vySe v kapitole 2
(RIZIKOVE FAKTORY) tohoto Zakladniho prospektu.

6.6. Doplnujici udaje o Emitentovi
6.6.1. Udalosti majici podstatny vyznam pFi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

Neexistuji Zddné nedavné udalosti majici podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti
Emitenta a od data posledni auditorem ovéfené Ggetni zavérky (UZ 2024) nedoslo k zadné
udalosti specifické pro Emitenta, kterd by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pfi
hodnoceni platebni schopnosti Emitenta, s vyjimkou:

(i) vydani dluhopisti Emitentem s ISIN CZ0003577934 v celkové jmenovité hodnoté
30.000.000 K¢, denominovanych v K&, aro€enych fixni urokovou sazbou ve vySi
12,00 % p.a., splatnych k 31.3.2026, pficemz ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu dosahuje vySe zavazku Emitenta z téchto dluhopist ¢astky 30.000.000
K¢; a
(i) vydani dluhopisti Emitentem s ISIN CZ0003570640 v celkové jmenovité hodnoté
20.000.000 K¢, denominovanych v K&, aroéenych fixni urokovou sazbou ve vySi
12,00 % p.a., splatnych k 10.3.2026, pfi¢emz ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu dosahuje vySe zavazku Emitenta z téchto dluhopist ¢astky 20.000.000
K¢E.
Prehled Emitentem Dcefinym spoleénostem poskytnutych Gvérd uveden v &l. 2.1.1.1 tohoto
Zakladniho prospektu. Piehled Uvért poskytnutych Emitentem osobam nespadajicim do
Skupiny je uveden v ¢l. 2.1.2.4 tohoto Z&kladniho prospektu. Pfehled Emitentem pfijatych
avérd a jim vydanych dluhopist je uveden v ¢&l. 2.1.3.1 tohoto Zakladniho prospektu.

Neexistuji zadna Gvérova hodnoceni pfidélena v procesu hodnoceni Emitentovi na zadost
Emitenta nebo ve spolupréci s nim. Stejné tak neexistuji ani uvérova hodnoceni pfidélena
v procesu hodnoceni Dluhopisiim na zadost Emitenta nebo ve spolupraci s nim.

6.6.2. Popis ocekavaného financovani ¢innosti Emitenta, informace o vyznamnych
zménach struktury vypljcek a financovani Emitenta od posledniho finanéniho
roku

Emitent oCekava financovani Cinnosti Emitenta pfedevSim prostfednictvim Upisu svych
Investi¢nich akcii, bankovnich Gvérd a doplrikové dluhopisy, které by vS§ak nemély pfesahnout
25 % (dvacet pét procent) planovanych realizaénich naklad Emitenta.

Emitent pro vysvétlenou uvadi, ze developerské projekty, které skrze své Dcefiné spoleénosti
realizuje, jsou vzdy financovany kombinaci riznych typl financovani. Bankovni financovani
prostfednictvim Gvéru poskytovaného bankou pfitom dosahuje vzdy minimalné 65% (Sedesat
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pét procent) LTV (Loan To Value)s. Emitent pak financuje pouze ekvitni ¢ast developerského
projektu, a to ze zdrojl Emitenta, tj. z VIA Tomase Vavfika a Investi¢nich akcii i ostatnich
akcionarl Emitenta vlastnicich Investi¢ni akcie.

Pro pofadek Emitent uvadi, Ze hlavnimi zdroji pfijma Emitenta v roce 2024 byly pfijmy z
prodeje cennych papir(, dividendy z nakoupenych spoleénosti a poplatky za poskytnuté ru¢eni
a prijmy z vydanych dluhopisu.

Od posledniho finan€niho roku Emitenta nedoSlo k Zadnym vyznamnym zménam struktury
vypuijcek a financovani Emitenta.

6.7. Prehled podnikani
6.7.1. Hlavni éinnosti a podnikatelské aktivity Emitenta a investice

Emitent je obchodni spole¢nosti zaloZzenou s hlavni ¢innosti a za uéelem realizace Kli¢ové
¢innosti Emitenta. Jeho cilem je tak realizace Kli¢ové ¢innosti Emitenta, tj. podnikani v podobé
setrvalého zhodnocovani prostfedkl viozenych akcionafi Emitenta skrze Investi¢ni ¢innost
Emitenta.

Emitent je v souladu se svym pifedmétem podnikani na zakladé povoleni udéleného CNB
investi¢nim fondem kvalifikovanych investor( dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF, jehoz hlavni
¢innosti je v souladu s investiénim cilem jeho zaloZeni setrvalé zhodnocovani prostfedku
vlozenych akcionafi Emitenta, a to zejména ve formé pfimych & nepfimych investic do
nemovitych véci ve smyslu § 498 odst. 1 a § 3055 OZ7, bytovych jednotek a nebytovych
prostor, U¢asti® Emitenta v nemovitostnich spolec¢nostech® a jinych spole¢nostech, cennych
papirl, pohledavek a jinych doplrikovych aktiv, s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem
a rizikem v ramci Evropské Unie, pficemz Emitent své investice koncentruje do investic v
oblasti nemovitostniho trhu a pouze doplfikové bez koncentrace na uréité hospodarské
odvétvi, a z hlediska zemépisné oblasti jsou investice sméfovany do prostoru Evropské unie
a prevazna Cast ziskd plynoucich z portfolia Emitenta je v souladu s investi¢ni strategii dle
aktualniho statutu Emitenta vydaného v aktualnim znéni dne 1.5.2025 (dale jen ,Statut
Emitenta“) dale reinvestovana (spole¢né dale jen ,Investi¢ni €innost Emitenta®).

Emitent je jako nesamospravny investiéni fond plné obhospodafovan investiéni spole¢nosti,
kterou je ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu spole¢nost FAIS, ktera realizuje
veskeré ¢innosti fondu svymi pracovniky. Administratora Emitenta vykonava ke dni vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu spole¢nost AVANT.

6 Jednd se o ukazatel ,uvér k hodnoté“, ktery je pfedstavovd pomérem mezi vysi poskytovaného
bankovniho Uvéru a zdstavni hodnotou nemovitosti.

7 Zejména pozemek, vécné pravo k pozemku, pravo, které za nemovitost prohlasi zakon a stavba
spojena se zemi pevnym zékladem, kterd se G€innosti OZ nestala soucasti pozemku, na kterém je
zfizena.

8 Majetkovéa uc€ast Emitenta a z ni plynouci prava a povinnosti v obchodni korporaci ve smyslu ZOK a v
obdobnych pravnickych osobéch podle zahrani¢niho prava.

9 Akciové spole€nost, spole¢nost s ru¢enim omezenym nebo srovnatelna pravnickd osoba podle prava
ciziho statu, jejimz pfedmétem Cinnosti je pfevazné nabyvani nemovitosti, sprava nemovitosti a Uplatny
prevod vlastnického prava k nemovitostem, a to za U¢elem dosazeni zisku.
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Emitent je dle svého Statutu Emitenta opravnén za ucelem dosazeni svého investicniho cile
investovat sva aktiva (aktiva Emitenta dale pro tyto ucéely také jen ,Majetek Emitenta®)
zejména do nasledujicich aktiv, resp. druht majetkovych hodnot, a to v souladu s podminkami
upravenymi ve Statutu Emitenta:

(i) hlavni aktiva, do nichz Emitent jakozZto investi¢ni fond podle ZISIF investuje v souladu
se svym Statutem Emitenta vice nez 90% (devadesat procent) hodnoty Majetku
Emitenta jsou:

a) ucasti v nemovitostnich spoleénostech (pfimo &i nepfimo);

b) ucasti ve spolenostech (pfimo €i nepfimo), které nejsou pfedem sektorové
vymezeny, pfiéemz pofizovany jsou pfedevsim akcie, obchodni podily, resp. jiné
formy Gc¢asti v takovych korporacich, kde Ize v budoucnosti oéekavat nadpriimérné
zhodnoceni investice;

c) investiéni cenné papiry (tuzemské akcie, tj. akcie vydané emitentem se sidlem na
uzemi Ceské republiky, zahraniéni akcie, tj. akcie vydané emitentem se sidlem
mimo Gzemi Ceské republiky a dluhové cenné papiry);

d) cenné papiry vydané investi¢nim fondem nebo zahraniénim investicnim fondem;
e) nastroje penézniho trhu;

f) finanéni derivaty;

g) pohledavky na vyplatu penéznich prostfedkud z uctu;

h) poskytovani uvérl a zapujcek;

(ii) doplikova aktiva, do nichz Emitent, jakozZto investi¢ni fond podle ZISIF, investuje v
souladu se svym Statutem Emitenta v souhrnu méné nez 10 % (deset procent) hodnoty
Majetku Emitenta, jsou nemovité véci, movité véci, sménky, neobchodované na
regulovaném trhu, komoditni derivaty, pohledavky ze sekundarné poskytnutych uvéru
a jiny doplfikova aktiva s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem v ramci
Evropské Unie jako jsou nemovitosti, majetkova prava k nemovitostem, ochranné
znamky, movité véci, ostatni derivaty mimo finanénich derivatl podle ZISIF,

pohledavky nespadajici do aktiv dle ¢l. 8.1 Statutu Emitenta, ocenitelna prava a prava
spojena s aktivy uvedenymi vyse.

Emitent m0ze pfijmout Gvér (véetné hypoteéniho uvéru), nebo zapljCku se splatnosti
nepfesahujici 25 (dvacet pét) let za podminek odpovidajicich standardu na nemovitostnim
trhu, a to do vySe 1.000% (jeden tisic procent) hodnoty fondového kapitalu'® (pocitano u
kazdého jednotlivého uvéru nebo zapujcky pred poskytnutim). Soucet vSech Gvérl a zapujcek
pfijatych Emitentem nesmi pfesahnout 1.000% (jeden tisic procent) fondového kapitalu a
soucasné urokové zatizeni bude brat ohled na pravidla nizké kapitalizace pro zachovani piné
uznatelnosti Grokud jako dafiového nakladu Emitenta. Emitent mlze za podminek stanovenych
Statutem Emitenta pfijmout avér ¢i zapljcku i v jiné méné nez korunach ceskych.

10 Hodnota Majetku Emitenta snizena o hodnotu dluh Emitenta.
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Poskytovani avért a/nebo zapujéek z majetku Emitenta je mozné za predpokladu, ze tyto
budou pro Emitenta ekonomicky vyhodné. Emitent mize rovnéz poskytovat Gvéry nebo
zapuijcky, a to az do souhrnné vy$e 100% (jedno sto procent) hodnoty Majetku Emitenta. Uvéry
nebo zapUljcky jsou Emitentem poskytovany se splatnosti nepfesahujici 20 (dvacet) let a za
podminek obvyklych v obchodnim styku. Preferovanou podminkou poskytnuti zaptjcky Ci
Uvéru z Majetku Emitenta je poskytnuti pfiméfeného zajisténi (napfiklad zastavni pravo,
sménka, rucitelské prohlaseni apod.), nicméné to neni povinnou podminkou.

Emitent dale muze ze svého majetku poskytnout zajiSténi pfijatych uvérd ¢&i zapujcek a
ostatnich dluhl za podminky, Ze ma poskytnuti takového zajisténi pozitivni ekonomicky dopad.

Poskytnuti zajisténi musi byt v souladu s celkovou investi¢ni strategii Emitenta a nesmi
nepfimérfené zvysovat riziko portfolia Emitenta.

Emitent bude pouzivat prostiedky ziskané z Emisiv souladu s ucely vyuziti prostiedku
z Dluhopist specifikovanymi v ¢l. 4.4.2.4 tohoto Zakladniho prospektu a k jejich realizaci.

Emitent za dobu své &innosti realizoval nasledujici (hlavni) investice, v podobé investic do
Nemovitostnich spole¢nosti:

(i) Projekt Apartmany Lesni strané realizovany spoleénosti DOMOPLAN -
Apartmany Lesni strané, s.r.o. B Y 1Y 71 O

e Lokalita Ramzova — Ostruzna / Jeseniky
e Projekt vystavby horskych apartmant

¢ Nabyti 100% podilu: 22.2.2019

e Zahajeni stavby: 2Q 2023

¢ Planované dokonceni projektu: 4Q 2027

e OcCekavaneé trzby: 409 mil. KC bez DPH Horsky resort | _57 s

«3.463 m2 CPP'1, 2.363 m2 CPP bydleni, 1.100 m2 CPP
wellness

¢ Celkovy pocet jednotek: 49

¢ Pocet prodanych jednotek: 0 / 17 rezervaci

e Aktualni stav — vydané pravomocné stavebni povoleni, zahajena vystavba,
planované dokonceni stavby 4Q 2027, planovany exit projektu 12 prosinec 2028

Jedinym pfedmétem cinnosti spolecnosti DOMOPLAN — Apartmany Lesni strané,
s.r.o. je realizace developerského projektu vystavby horskych apartman( s prodejnim
nazvem ,Apartmany Lesni strané“ na pozemku parc. €. 829/2, 829/5, st. 287, st. 288,
st. 290 a st. 296 v katastralnim Uzemi Ostruzna, obec Ostruzna, okres Jesenik, které

11 CPP znamena ¢istou prodejni plochu predstavujici plochu, do které se nezapogitavaji plochy vnitfnich
nosnych konstrukci, plochy délicich konstrukci, plochy vnéjSich konstrukci (balkony, terasy), plochy
obvodovych konstrukci a nevyuzitelné plochy podlazi.

12 Exit projektu znamena kolaudaci projektu s pfipo¢tenim predpokladaného ¢asu na doprodej jednotek
v ramci projektu.

111



DOMOPLAN SICAV, a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

(if)

(i)

ma tato spolecnost ve svém vyhradnim vlastnictvi.

Vv s

Projekt Rezidence Pri¢ni 14 realizovany spole¢nosti DOMOPLAN - Rezidence
P¥i€ni, s.r.o.

¢ Lokalita Brno - Zabrdovice.

e Projekt vystavby rezidencniho domu
e Nabyti 100% podilu: 17.3.2021 (smlouva)
e Zahgjeni stavby: 2Q 2024

(zpozdéni projektu bylo dano optimalizaci a
rozsifovani kvili komfortu klient) am

¢ Planovana doba vystavby 23 mésicu.

¢ Planované dokonceni vystavby: 2Q 2026
e OCekavaneé trzby: 232 mil. K& bez DPH.
« 1.880 m? CPP bytové plochy

e Celkovy pocet jednotek: 35

e PoCet prodanych jednotek: 19

¢ Aktualni stav — v prodeji, vydané pravomocné stavebni povoleni, stavba zahajena ve
2Q 2024, ocekavané dokonceni stavby 1Q 2026, planovany exit z projektu ¢erven 2026

Jedinym pfedmétem c&innosti spole¢nosti DOMOPLAN - Rezidence P¥icni, s.r.o. je
realizace developerského projektu s prodejnim nazvem ,Rezidence Pfiéni 14“ v
podobé vystavby obytného domu na pozemku parc. €. 505 o vyméfe 951 m?,
v katastralnim Uzemi Zabrdovice, obec Brno, vlastnéného uvedenou spole¢nosti.

wrv s

Projekt Rezidence Pri¢ni 12 realizovany spole¢nosti DOMOPLAN - Rezidence
Pricni 12, s.r.o.

¢ Lokalita Brno - Zabrdovice

e Projekt rezidencniho domu

e Projekt vystavby pfevazné bytovych jednotek, ’_'!:! '!!“"[: B | PRI =
ktery svym architektonickym feSenim navaze J. 1L [HE B T LN 1]
na objekt na ul. Pfi¢ni 14 (DOMOPLAN - L?"" A EE[E_'*"_..ll"
Rezidence P¥i¢ni, s.r.o.) e =" FERTETT NN

e Nabyti 100% podilu: 20.12.2020 rm
e Zahgjeni stavby: 2Q 2025

¢ Planovana doba vystavby: 18 mésicu

e Pfedpokladané dokonéeni projektd: 4Q 2026
e OCekavaneé trzby: 231 mil. K& bez DPH

« 1864 m2 CPP bytové plochy
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(iv)

¢ Celkovy pocet jednotek: 35
¢ Pocet prodanych jednotek: 11

¢ Aktualni stav — v prodeji, vydané pravomocné stavebni povoleni, stavba zahajena v 2Q
2025, oCekavané dokonceni stavby 4Q 2026, planovany exit projektu bfezen 2027

Jedinym pfedmétem Cinnosti spole¢nosti DOMOPLAN - Rezidence P¥icni 12, s.r.o0. je
realizace developerského projektu s prodejni nazvem ,Rezidence P¥ic¢ni 12“ v podobé
vystavby obytného domu na pozemku parc. €. 503 o vymére 971 m2, v katastralnim
Uzemi Zabrdovice, obec Brno, vlastnéného uvedenou spolecnosti.

Projekt Horské apartmany Bukovka realizovany spole¢nosti DOMOPLAN -
Apartmany Bukovka, s.r.o,

e Lokalita Cervena Voda — Orlické hory.

e Projekt vystavby horskych apartmant

¢ Nabyti 100% podilu: 18.1.2019

¢ Pfedpokladané zahajeni stavby: 2Q 2026
¢ Planovana doba vystavby: 23 mésicl

¢ Planované dokonceni: 1Q 2028

e OCekavané trzby: 520 mil. KE bez DPH.
«2.976 m2 CPP bytové plochy, 1.944 m2 CPP sluzby

¢ Pocet prodanych jednotek: prodej nezahajen

¢ Stav projektu — oéekavany termin ziskani stavebniho povoleni 1Q 2026 o¢ekavané
zahajeni vystavby v 2Q 2026, planované dokonceni stavby 1Q 2028, planovany exit
projektu srpen 2028.

Jedinym pfedmétem cinnosti Dcefiné spoleCnosti DOMOPLAN — Apartmany Bukovka,
s.r.o. je vystavba nemovitosti uréenych jako horské apartmany vramci projektu
s prodejnim nazvem ,Horské apartmany Bukovka®, realizovaného na pozemcich parc.
€. 2055/2, 2208, 2209, 2210 a 2211 v katastralnim tzemi Mlynicky dvdr, obec Cervena
Voda. Jde o pozemky vlastnéné touto spoleénosti, na kterych budou vybudovany 3
apartmanové domy s 21 bytovymi jednotkami a budova spole¢enského zazemi pro
rekreanty (restaurace, bar, kino, wellness, sauna a fitness).
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(v)

(vi)

Projekt Rezidence Nova LiSen realizovany spole¢nosti DOMOPLAN — Nova LiSen
s.r.o.

¢ Lokalita Trnkova ulice, Brno — LiSen.

e Projekt vystavby bytovych jednotek (14
bytd)

¢ Nabyti 100% podilu dne 6.5.2022
e Zahajeni stavby: 30.11.2022

» Dokonceni stavby: 30.9.2024

e Kolaudace: 10/2024

e OCekavaneé trzby: 89 mil. KE bez DPH
« 812 m2 CPP bytové plochy

e Celkovy pocet jednotek: 14

¢ PoCet prodanych jednotek: 12

e Stav projektu — projekt byl dokonCen, zkolaudovan a jednotky pfedany novym
majitelim, zbyvaji posledni dvé neprodané jednotky.

Dcefina spole¢nosti DOMOPLAN — Nova LiSen, s.r.o. ma podil na pozemku parc. €.
4422/65 v k.u. LiSen, na kterém probéhla vystavba stejnojmenného projektu Rezidence
Nova Lisen.
Projekt Rezidence Botanica realizovany spoleénosti DOMOPLAN - Rezidence
Botanica, s.r.o.
¢ | okalita Stara ulice, Brno — Zabrdovice , e |
R N Wy Ly
e Projekt vystavby bytového domu =E=FE-E=F-!§EWE

I
¢ Nabyti 100% podilu ze dne 22.6.2022

o rlm fade  ddeodd
SEERrErrRERE T

BT rRET I

MEQENsnrEITT
L L L o ol e

Iv

| |==E ==

ﬂ!'l!'l

e Pfedpokladané zahajeni stavby: 4Q 2025

‘E’

F
I‘F
B
¢ Planovana doba vystavby: 27 mésicu "

e OCekavaneé trzby: 578 mil. K& bez DPH.

N
ey
RELEE &
B £
[} " rr

* 4.640 m? CPP bytové plochy
e Celkovy pocet jednotek: 91
¢ PoCet prodanych jednotek: 25

e Stav projektu — vydano pravomocné stavebni povoleni, o¢ekavané zahajeni vystavby
ve 4Q 2025, otekavané dokonceni stavby 4Q 2027, planovany exit projektu ¢erven
2028

Jedinym prfedmétem c&innosti spole¢nosti DOMOPLAN - Rezidence Botanica, s.r.0. je
realizace developerského projektu s prodejnim ndzvem ,Rezidence Botanica®
spoc€ivajici ve vystavbé dvojice bytovych domu ve Staré ulici v brnénskych
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(Vi)

(viii)

Zabrdovicich. Projekt bude realizovany na pozemcich p.€. 213/1, 213/2, 213/3, 213/4,
212, 209/1, lezicich v katastralnim Uzemi Zabrdovice, obec Brno, okres Brno — mésto,
které jsou ve vyhradnim vlastnictvi uvedené spoleénosti.

Projekt Hotel Stara Posta realizovany spolec¢nosti Hotel Stara Posta, s.r.o.
e Lokalita Filipovice, Jeseniky

e Projekt vystavby horskych apartman( a
pfestavby stavajiciho hotelu

¢ Nabyti 100% podilu dne 20.12.2023

¢ Planované zahajeni stavby: 2Q 2026

¢ Planovana doba vystavby: 29 mésic(

¢ Planované dokonceni stavby: 2Q 2028

e Ocekavaneé trzby: 400 mil. KE bez DPH

« 2 629 m2 CPP bytové plochy, 898 m2 CPP sluzby
¢ Prodej nezahdjen

e Stav projektu — zatim povoleni jenom na CcistiCku odpadnich vod z 28.1.2025,
oCekavané zahajeni vystavby v 2Q 2026, planované dokonceni stavby 2Q 2028,
planovany exit projektu leden 2029.

Jedinym pfedmétem cinnosti spole¢nosti Hotel Stard Posta, s.r.o. bude vystavba
horskych apartmand a provozovani pfebudovaného hotelového komplexu Stara Posta
ve Filipovicich, osadé, ktera spada do katastralniho tzemi Domasov u Jeseniku v obci
Béla pod Pradédem. Vystavba horskych apartman( bude probihat a hotelovy komplex
bude pfebudovan na pozemku parc. €. st. 579 v katastralnim Uzemi DomasSov u
Jesenika, ktery je ve vyhradnim vlastnictvi uvedené spole¢nosti.

Projekt Ardea Samobor realizovany spole¢nosti DOMOPLAN SAMOBOR d.o.o.
¢ | okalita Samobor, Chorvatsko
e Projekt vystavby viladom( se 74 jednotkami &
o Nabyti 100% podilu dne 31.03.2025
¢ Planované zahajeni stavby: 1Q 2026
¢ Planovana doba vystavby: 18 mésicl
¢ Planované dokoncéeni stavby: 2Q 2027

e Ocekavané trzby: 22 mil. EUR bez DPH

«5.518 m2 CPP bytové plochy
¢ Celkovy pocet jednotek: 74
¢ Pocet prodanych jednotek: 0

¢ Stav projektu — vydano pravomocné stavebni povoleni, o¢ekavané zahajeni vystavby
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v 1Q 2026, planované dokonceni vystavby 2Q 2027, planovany exit projektu ¢erven
2027.

Jedinym pfedmétem c¢innosti spole¢nosti DOMOPLAN SAMOBOR d.o.0. je realizace
developerského projektu s prodejnim nazvem ,Ardea Samobor*, spocCivajici ve vystavbé
viladom( se 74 jednotkami v Samoboru, Chorvatsku. Projekt bude realizovany na
pozemcich p.¢. 3715, 3716, 3717 a 3718, lezicich v Samoboru, Ulica Rajka Turka, které
jsou ve vyhradnim vlastnictvi uvedené spole¢nosti.

Vtuto chvili disponuje Emitent skrze Dcefiné spole¢nosti v nepfimém vlastnictvi
nedokoncéenymi (nerozprodanymi) projekty v nasledujici odhadované hodnoté realizacnich
nakladu (realiza¢ni ndklady bez finanénich nakladu).

Rezidenéni projekty
Rez'de:‘f PRCNT | Brno - Zabrdovice 194,030 mil. K& 74%
Rez'de:‘;e PFcni | Brno — Zabrdovice 199,587 mil. K& 39%
Rezidence Nova Brno — Ligefi 80,204 mil. K& 100%
Lisen
Rezidence Botanica| Brno — Zabrdovice 467,232 mil. K& 36%
Samobor, .
Ardea SAMOBOR 473,433 mil. K& 0%
Chorvatsko
Celkem rezidenéni projekty 1.414,486 mil. KC Nepouzije se
Horské apartmany

116



DOMOPLAN SICAV, a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

Apartma’nvaesnl RamZO\I/a - 334,920 mil. K¢ 129
strané Jeseniky
Horské apartmany Cervena voda — 0 s o
Bukovka Orlické hory 369,398 mil. K¢ 17%
Hotel Stara Posta Domasov u 329,002 mil. K& 25%
Jeseniku
Celkem horské apartmany 1.033,320 mil. K&
Nepouzije se
Celkem nedokonéené projekty 2.447,806 mil. K&

Zdroj: Kvalifikovany odhad Emitenta

VySe uvedena tabulka, resp. developerské projekty v ni uvedené, predstavuji konkrétni
budouci investi¢ni zaméry Emitenta.

6.7.2. Hiavni kategorie Emitentem prodavanych produktii a poskytovanych sluzeb,
vyznamné noveé produkty ¢i sluzby

Emitent je spole¢nosti pfimo ¢i nepfimo vlastnici SPV (tzv. Special Purpose Vehicle)
nemovitostni spoleénosti (Dcefiné spole¢nosti), které se zabyvaji vystavbou nemovitosti, a to
pfevazné rezidencnich. Hlavnim produktem Emitenta jsou tak nemovitostni jednotky, které
Dcefiné spolecnosti stavi a prodavaji koncovym zakaznikim. Jedna se zejména o bytové
jednotky, apartmany a parkovaci stani v projektech prevazné v Jihomoravském kraji a
v horskych oblastech.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ma Emitent budouci investi¢ni zaméry
popsané v tabulce obsazené v €l. 6.7.1 tohoto Zakladniho prospektu.

Svou povahou specialni jsou pak Dcefiné spolecnosti ENERGO SPV VI. s.r.o. a ENERGO
SPV VII. s.r.0., které byly zaloZzeny za ucelem realizace a provozu energetické infrastruktury
v ramci konkrétnich developerskych projektl nerealizovanych Emitentem resp. jeho Dcefinymi
spole¢nostmi, kdy cilem Cinnosti obou spoleénosti je vytvofit udrzitelny, sobéstaény a moderni
energeticky ekosystém pro obyvatele projektll, ktery snizi jejich zavislost na externich
dodavatelich, podpofi ekologickou dopravu a pfispéje k dlouhodobé hodnoté projektu.

Svou povahou speciélni jsou pak také Dcefiné spolecnosti DOMOPLAN AP s.r.o. a
DOMOPLAN BP s.r.o. Prvni z nich byla totiz zalozena za u¢elem nakupu, drzby a spravy
nebytovych prostor (apartmanu), které jsou zejména pofizovany z developerskych projekt
skupiny DOMOPLAN, kdy cilem spole¢nosti je vybudovat dlouhodobé udrzitelny portfoliovy
zaklad v oblasti investi¢nich apartmand, které slouzi jako doplrikovy zdroj pfijm0 a soucasné
podporuji developerské aktivity skupiny DOMOPLAN. Druha jmenovana spolecnost pak byla
zalozena za u¢elem nakupu, drzby a spravy bytovych jednotek, které jsou pofizovany zejména
z developerskych projektl skupiny DOMOPLAN, kdy cilem spole¢nosti je vybudovat stabilni
portfolio bytovych jednotek uréenych k dlouhodobému pronajmu, které slouzi jako doplfikovy
zdroj pfijmu a soucasné podporuji developerské aktivity skupiny DOMOPLAN.
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Emitent neuvadi v tomto Zakladnim prospektu vyznamné nové produkty nebo sluzby, protoze
takové neexistuji. Emitent v souc¢asné dobé rovnéz neuvazuje o rozSifeni pfedmétu své
¢innosti na nové produkty &i sluzby. Na tom nic neméni ani akvizice Dcefinych spole¢nosti
ENERGO SPV VI. s.r.o. a ENERGO SPV VII. s.r.0. ani zaloZzeni Dcefinych spole¢nosti
DOMOPLAN AP s.r.o. a DOMOPLAN BP s.r.0.

6.7.3. Hlavni éinnosti DceFinych spolec¢nosti

Hlavnimi Cinnostmi Dcefinych spoleénosti jsou developerska &innost v oblasti rezidenénich
nemovitosti s naslednym prodejem a pfipadné i pronajmem téchto rezidenénich nemovitosti
tretim osobam. Dcefiné spoleénosti v rdmci takto vymezenych hlavnich &innosti realizuji
nemovitostni projekty popsané v €l. 6.7.1 tohoto Zakladniho prospektu.

Svou povahou specialni jsou pak Dcefiné spolecnosti ENERGO SPV VI. s.r.0., ENERGO SPV
VII. s.r.0o., DOMOPLAN AP s.r.o. a DOMOPLAN BP s.r.0., jejichZ €¢innosti jsou blize popsany
v &l. 6.7.2 tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent na tomto misté uvadi pfehled vSech jeho Dcefinych spole¢nosti s udajem o vysi jejich
zakladniho kapitalu podle stavu ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, dale s
Udajem, ze vSechny Dcefiné spoleénosti jsou ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
aktivnimi spole¢nostmi (tj. spoleénostmi realné vyvijejicimi podnikatelskou ¢innost), a jejich
zakladnimi financnimi ukazateli (v tis. K&) podle stavu k 31.12.2023 a dale k 31.12.2024.
Uvadéné zakladni finanéni ukazatele nejsou ¢erpany z ovérené ucetni zavérky Emitenta, ale
z UCetnich zavérek jednotlivych dotéenych spoleénosti sestavenych ke dni 31.12.2023 a déale
ke dni 31.12.2024, pficemz udaje nebyly ovéfeny. Spole¢nosti DOMOPAN AP s.r.o. a
DOMOPLAN BP s.r.o. vznikly v 08/2025, proto nejsou uvedeny v tabulce nize — Zzadné
finanéni ukazatele k pfedchozim rokiim nejsou.

Obchodni firma ICO Status Zakladni Finanéni Finanéni
Dceriné spole¢nosti spolecénosti kapital ukazatele ukazatele
z hlediska | spole¢nosti spolec¢nosti spolec¢nosti
aktivity k 31.12.2023 k 31.12.2024
(v tis. K¢) (v tis. K@)
Vlastni kapital: Vlastni kapital:
2 553 1315
DOMOPLAN — 155 46 071 Aktivni 2.100.000 | Trzby za rok | Trzby za rok
Rezidence Pri¢ni 12, Ké 2023: 2024
S.r.0. ) )
Zisk za rok 2023: | Zisk za rok 2024
-804 -1 238
Bilanéni suma k | Bilan¢ni suma k
31.12.2023: 31.12.2024:
11 651 16 361
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Vlastni kapital: Vlastni kapital:
DOMOPLAN — 015 92 653 Aktivni 200.000 K& | 5163 2 607
Rezidence Pfiéni, s.r.o. Trsby za rok | Trsby za  rok
2023: 2024:
3 -
Zisk za rok 2023: | Zisk za rok 2024
-3015 -4 555
Bilan¢ni suma k | Bilan¢ni suma k
31.12.2023: 31.12.2024:
34 633 77179
Vlastni kapital: Vlastni kapital:
1444 7 448
DOMOPLAN — Nova 276 66 999 Aktivni 200.000 K¢ | Trzby za rok | Trzby za rok
LiSen, s.r.o. 2023: 2024
- 29 191
Zisk za rok 2023: | Zisk za rok 2024
-1137 6 004
Bilan¢ni suma k | Bilan¢ni suma k
31.12.2023: 31.12.2024:
24 606 56 027
Vlastni kapital: Vlastni kapital:
22980 21 086
DOMOPLAN — 028 90 763 Aktivni 1 K¢ Trzby za rok | Trzby za rok
Apartmany Lesni 2023: 2024
strane, s.r.o. ) )
Zisk za rok 2023: | Zisk za rok 2024
-1 955 -1895
Bilan¢ni suma k | Bilan¢ni suma k
31.12.2023: 31.12.2024:
42 395 39 647
Vlastni kapital: Vlastni kapital:
2038 -4 403
043 03 202 Aktivni
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DOMOPLAN — 2.001.000 | Trzby =za rok|Trzby za rok
Apartmany Bukovka, K¢é 2023: 2024:
s.r.o. i i
Zisk za rok 2023: | Zisk za rok 2024
-7 813 -6 441
Bilan¢ni suma k | Bilan¢ni suma k
31.12.2023: 31.12.2024:
71 850 71789
Vlastni kapital: Vlastni kapital:
DOMOPLAN - -7 620 6 293
Rezidence B1(3)tanica, 108 80 887 Aktivni 545.000 K¢ | Trzby za rok | Trzby za rok
s-I-0. 2023: 2024:
483 331
Zisk za rok 2023: | Zisk za rok 2024
-15 588 -16 087
Bilan¢ni suma k | Bilan¢ni suma k
31.12.2023: 31.12.2024:
178 274 179 525
Vlastni kapital: Vlastni kapital:
69 56
DPD Komerce I. s.r.0. 191 34 975 Aktivni 100.000 K¢ | Trzby za rok | Trzby za rok

2023:
Zisk za rok 2023:
-31

Bilanéni suma k
31.12.2023:

73

2024:
Zisk za rok 2024
-12

Bilanéni suma k
31.12.2024:

57

13 Jedinym pfedmétem ¢innosti spole¢nosti DOMOPLAN - Rezidence Botanica, s.r.o. je realizace
developerského projektu s prodejnim nazvem ,Rezidence Botanica“, spo€ivajici ve vystavbé dvojice
bytovych dom ve Staré ulici v brnénskych Zabrdovicich. Projekt bude realizovany na pozemcich p.¢.
213/1, 213/2,213/3, 213/4, 212, 209/1, lezicich v katastralnim Uzemi Zabrdovice, obec Brno, okres Brno
— mésto, které jsou ve vyhradnim vlastnictvi uvedené spoleCnosti.
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Vlastni kapital:
307

Trzby za rok
2023:

Vlastni kapital:
-677

Trzby za rok
2024:

, . 14 371 14 762
Hotel Stara PoSta, 03856 658 | Aktivni | 200 000 K&
S.r.0. Zisk za rok 2023: | Zisk za rok 2024:
332 -984
Bilanéni suma k | Bilan¢ni suma k
31.12.2023: 31.12.2024:
21 766 20 798
Vlastni kapital: Vlastni kapital:
-458 -3 946
Trzby za rok | Trzby za rok
2023: 2024:
DOMOPLAN 3162648602 Aktivni 2 654,46 - -
SAMOBOR d.o.o0. 1 EUR Zisk za rok 2023: | Zisk za rok 2024:
-376 -533
Bilanéni suma k | Bilan¢ni suma k
31.12.2023: 31.12.2024:
41 614 45619
Vlastni kapital:
1225
Trzby za rok
2024:
ENERGO SPV VI. 212 29 422 Aktivni 20000 k& | Nepouzije se™ |~
S.r.0. Zisk za rok 2024:
-525
Bilanéni suma k
31.12.2024:
8 670

14 Spolecnost vznikla az k 8.2.2024, proto nejsou uvadény finanéni Gdaje za rok 2023.
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Vlastni kapital:
7 666

Trzby za rok
2024:

ENERGOSPVVIL 1 51509750 |  Axtivni | 20000 ks | Nepouziiese'® | °
S.r.o. Zisk za rok 2024:
-2 454
Bilan¢ni suma k
31.12.2024:
61 548

6.7.4. Hlavni trhy

Emitent soutézi na trhu nemovitosti, zejména pak rezidenc¢niho trhu, a to na Gzemi Ceské
republiky, pfedevsSim pak Jihomoravského kraje a v horskych oblastech, a zcela marginalné
pak na uzemi Chorvatské republiky.

Popis segmentu nemovitosti a nemovitostniho trhu v Ceské republice, véetné
pfedpokladaného vyvoje, a v zadkladnim pfehledu i v Chorvatsku je uveden v &lanku tohoto
Zakladniho prospektu, nazvaném jako ,Trendy na trhu koupé, prodeje a pronajmu
rezidencniho bydleni.

6.7.5. Postaveni Emitenta v hospodarské soutézi

Trh popsany v €l. 6.7.4 tohoto Zakladniho prospektu je dle hodnoceni Emitenta i relevantnim
trhem pro Emitenta ve smyslu § 2 odst. 2 zdkona €. 143/2001 Sb., o ochrané hospodéarské
soutéze a o zméné nékterych zakonu (zakon o ochrané hospodarské soutéze), ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Pokud jde o trzni postaveni Emitenta, pak s ohledem na skute¢nost, ze se drtiva &ast
Investiéni &innosti Emitenta zaméfuje na Uzemi Ceské republiky, predev§im pak
Jihomoravského kraje a v horskych oblastech, je postaveni Emitenta v hospodarské soutézi
uréovano predevsim postavenim ve vztahu k ostatnim developerim plsobicim na tomto
nemovitostnim trhu, vyvojem, na némz je Emitent sou¢asné nejvice ovlivnén.

Emitent pfitom ma na tomto trhu pouze nevysoky trzni podil, ktery mu neumozriuje jakkoliv
vyraznegji ovlivnit hospodarskou soutéz na dotéeném trhu. Navic v dlsledku postaveni
Emitenta v ramci Skupiny by se takové ovlivnéni muselo realizovat nepfimo skrze Dcefiné
spolecnosti, které realizuji developerské projekty.

Zdroj informace prezentované vyse, tj. zaklad vSech prohlaseni Emitenta o jeho postaveni
v hospodarské soutézi, je interni analyza provedena Emitentem.

15 Spolecnost vznikla az k 8.2.2024, proto nejsou uvadény finanéni Gdaje za rok 2023.
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6.8. Organizacni struktura
6.8.1. Akcionafi Emitenta

Emitent ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu pouze jediného akcionafe, ktery
je vlastnikem Zakladatelskych akcii Emitenta, a to Tomase Vavfika.

Tomas$ Vavfik vlastni zakladatelské akcie Emitenta odpovidajici 100 % (jedno sto procent)
zapisovaného zakladniho kapitalu Emitenta (dale jen ,Podil Tomase Vavrika“), jmenovité pak
100.000 ks (jedno sto tisic kustl) kusovych zakladatelskych akcii Emitenta na jméno v listinné
podobé o jmenovité hodnoté kazdé akcie ve vysi 1 (jedné) K¢ (dale jen ,Zakladatelské
akcie“). Pan Tomas Vaviik je sou¢asné vlastnikem Emitentem vydanych VIA, které svou
hodnotou pfedstavuji men&inu na celkovém fondovém kapitalu Emitenta (vSechny Tomasem
Vaviikem vlastnéné VIA jen ,VIA Tomase Vavrika“) a Emitentem vydanych PIA, které svou
hodnotou rovnéz predstavuji mensinu na celkovém fondovém kapitadlu Emitenta (vSechny
Tomasem Vaviikem viastnéné PIA jen ,PIA Tomase Vavrika“).

Podilu Tomase Vavfika odpovida jeho podil na hlasovacich pravech v Emitentovi, s vyjimkou
pfipadl, kdy v souladu se ZISIF a stanovami Emitenta, pfijatymi v aktualné platném znéni
rozhodnutim akcionare, resp. akcionarll Emitenta dne 6.1.2025 ve formé notarského zapisu
sepsaného JUDr. Andreou Stépanovou, MBA, notarkou se sidlem v Brné, NZ 3/2025 (dale jen
~Stanovy Emitenta“), pfipadné nabyvaji hlasovacich prav Emitentem vydané investi¢ni akcie,
tj. akcie, které se na zapisovaném zakladnim kapitalu Emitenta nepodili a kterymi se rozumi
VIA, PIA, PIA EUR, PRIA a PFIA nevyplyva-li ze znéni Stanov Emitenta néco jiného (dale jen
.nvesti¢ni akcie®).

Koneénym vlastnikem a ovladajici osobou Emitenta je pan Tomas Vavfik. Kone¢né vlastnictvi
i vztah ovladani Emitenta Tomasem Vaviikem je zalozen vyhradné na pfimém vlastnictvi
Zakladatelskych akcii a PIA a VIA Emitenta. Emitent si neni védom, Ze by linie kone¢ného
vlastnictvi &i ovladani, byla zalozena na jinych formach koneéného vlastnictvi ¢i ovladani, nez
je pfima majetkova U¢ast na Emitentovi, jakymi napf. maze byt smluvni ujednani.

Proti zneuziti kontroly ovladajici osoby vyuziva Emitent zakonem dany instrument zpravy o
vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi oviddanou osobou a ostatnimi
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (zprava o vztazich mezi propojenymi osobami).
Zpravu Emitent zpracovava kazdoro¢né a je podle pfisluSnych pravnich predpisu
pfezkoumavana a rovnéz tak je tato zprava povinné auditovana. V pfipadé zjisténi vzniku Gjmy
ovladané osoby musi byt tato uhrazena nebo musi byt uzaviena smlouva o této hradé.

Emitent je v8ak investi¢nim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy spolecnost FAIS jako
statutarni orgadn nemulze byt pfimo vazana pokyny akcionafi ve vztahu k jednotlivym
obchodnim transakcim, ale primarné méa povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF.
Vzhledem Kk této skuteénosti, kdy moznost pana TomaSe Vavfika jako ovladajici osoby
zasahovat do fizeni Emitenta je pouze nepfima prostfednictvim vykonu akcionafskych prav (v
podobé prava pana Tomase Vavfika jako jediného akcionare, ktery vlastni Zakladatelské akcie
Emitenta, svym rozhodnutim v plsobnosti valné hromady Emitenta jmenovat a odvolat
statutarni orgadn Emitenta), nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro Emitenta
rizika. Efektivné tak nedochazi k ovlivnéni jednani Emitenta v jednotlivych obchodnich
transakcich.
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Zadna ujednani, ktera by mohla vést ke zméné kontroly nad Emitentem, nejsou Emitentovi
znama.

Emitent ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospekiu pfimy podil na obchodnich
spole¢nostech uvedenych v nasledujici tabulce. Procentnimu vyjadfeni pfimého podilu
Emitenta na obchodnich spoleCnostech, uvedenému ve sloupci tabulky nazvaném jako
-ARozsah ucasti‘, pak odpovida i pfimy podil Emitenta na hlasovacich pravech v takovych
obchodnich spole¢nostech. Tj. rozsah u¢asti Emitenta v obchodnich spole¢nostech uvadény
v tabulce nize ve sloupci oznateném jako ,Rozsah ucastt je vzdy shodny s jeho podilem na
hlasovacich pravech v takovych obchodnich spoleénostech. Emitent nema zadné nepfimé
podily na zadnych obchodnich spoleénostech.

Obchodni firma ICO Rozsah Géasti
DOMOPLAN - Rezidence Pficéni 12, 155 46 071 100%
S.r.o.

DOMOPLAN - Rezidence P¥i¢ni, s.r.o. 01592 653 100%
DOMOPLAN — Nova Lisen, s.r.o. 276 66 999 100%
DOMOPLAN — Apartmany Lesni 028 90 763 100%
strané, s.r.o.

DOMOPLAN — Apartmany Bukovka, 043 03 202 100%
S.r.o.

DOMOPLAN - Rezidence Botanica, 108 80 887 100%
S.r.o.

DPD Komerce |. s.r.0. 191 34 975 100%
Hotel Stara Posta, s.r.o. 038 56 658 100%
DOMOPLAN SAMOBOR d.o.o. 3162648602116 100%
ENERGO SPV VI. s.r.o0. 212 29 422 100%
ENERGO SPV VII. s.r.o. 212 29 759 100%
DOMOPLAN AP s.r.o. 236 15 567 100%
DOMOPLAN BP s.r.o. 236 15 851 100%

16 Jedna se o OIB identifikator z Chorvatské republiky obdobny identifikatoru ICO v Ceské republice.
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Zdroj dat a udaju: Prehled byl vytvofen Emitentem na podkladé dat a udaji dostupnych
z vefejnych rejstrikd, zejména rejstfiku obchodniho, a internich informacich o podobé Skupiny.

VSechny spolec¢nosti spadajici do skupiny Emitenta, tj. Dcefiné spoleénosti a Emitent jsou
v tomto Zakladnim prospektu oznacovany jako ,Skupina®“. Emitent do skupiny nezarazuje
dalSi spole¢nosti ovladané panem Tomasem Vaviikem, kdyz tyto dalSi spole¢nosti nemaji
vyznamny vliv na ¢innost Emitenta.

Grafické znazornéni Skupiny a vlastnické struktury Emitenta pfiklada Emitent v grafu
pfipojeném na dalSi strané tohoto Zakladniho prospektu. Emitent je tak soucasti skupiny,
kterou tvofi Emitent a Dcefiné spoleCnosti. Postaveni Emitenta ve Skupiné je pfitom
determinovano predevsim Kli¢ovou Cinnosti Emitenta.

Pro pofadek Emitent uvadi, ze se obecné fadi do skupiny fondd DOMOPLAN, ktera sestava
z Emitenta jako hlavniho fondu a jednotlivych projektovych fondl zaméfenych na realizaci
zpravidla jednoho velkého developerského projektu v ¢ase. Fondy ve skupiné jsou vuci sobé
v postaveni sesterskych spoleénosti. Emitent ma postaveni finanéniho investora jak v roli
veéfitele poskytujiciho podfizené uvéry SPV projektovych fonddl, popf. samotnym projektovym
fonddm, tak v roli akciového investora drziciho investi¢ni akcie emitované k projektovym
fonddm. Emitent ma rGzné minoritni kapitalové Ucasti ve specializovanych projektovych
fondech, které prevzaly zodpovédnost za realizaci vétSich projektd. Role Emitenta jako
financujiciho partnera zlstala zachovana.
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DOMOPLAN
SICAV, a.s.

DPD Komerce |.
S.r.o.

Apartmany
Lesni strane,
S.r.o.

DOMOPLAN -
Nova LiSen,
S.r.o.

DOMOPLAN -
Apartmany
Bukovka, s.r.o.

DOMOPLAN -
Rezidence
Priéni, s.r.o.

DOMOPLAN -
_Rezidence
Pricni 12, s.r.o.

DOMOPLAN -
Rezidence

Botanica, s.r.o.

Hotel Stara
Posta,

DOMOPLAN-
SAMOBOR
d.o.o.

ENERGO SPV
VL. s.r.o.

ENERGO SPV
VII. s.r.o.

100%
DOMOPLAN BP

S.r.o.

DOMOPLAN AP
s.r.o.

Zdroj dat a udaji: Prehled byl vytvofen Emitentem na podkladé dat a udaju dostupnych
z vefejnych rejstfikd, zejména rejstriku obchodniho.

Pan Toma$ Vaviik jako konecny vlastnik a ovladajici osoba Emitenta ma pak pfimy nebo
nepfimy podil na obchodnich spole¢nostech uvedenych v nasledujici tabulce. Procentnimu
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vyjadieni pfimého ¢&i nepfimého podilu jmenovaného na obchodnich spolecnostech,
uvedenému ve sloupci tabulky nazvaném jako ,Rozsah ucasti’, pak odpovida i pfimy ¢i
nepfimy podil jmenovaného na hlasovacich pravech v takovych obchodnich spoleénostech.
Tj. rozsah u¢asti jmenovaného v obchodnich spoleénostech uvadény v tabulce nize ve sloupci
oznateném jako ,Rozsah ucasti je vzdy shodny s jeho podilem na hlasovacich pravech
v takovych obchodnich spoleénostech.

Obchodni firma ICO Rozsah Géasti
Primé podily

Resort Plava Uvala d.0.0."” 770869671068 67%
SKIPARK Filipovice, s.r.0. 278 12 677 67%
DOMOPLAN - investi¢ni 11, s.r.o. 085 62 491 100%
Pozemky Stara 9 s.r.o. 09592 717 100%
FIPOX a.s. 109 58 479 100%
DOMOPLAN SICAV, a.s. 056 70 047 100%

zakladatelskych akcii
a dale investiéni
akcie

BRIXX SICAYV, a.s. 099 63 596 100%
zakladatelskych akcii
a dale investicni

akcie
DOMOPLAN - Na Marianské cesté 077 42 797 100%
SICAV, a.s. zakladatelskych akcii
a dale investiéni
akcie
DOMOPLAN - Projekty Brno SICAV, a.s. 090 88 431 100%

zakladatelskych akcii
a dale investiéni
akcie

17 Jedna se o chorvatskou spole¢nost zalozenou podle prava Chorvatské republiky.
18 Jedna se o OIB identifikator z Chorvatské republiky obdobny identifikatoru ICO v Ceské republice.
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DOMOPLAN - Pekéarensky dvar SICAV, 092 54 081 100%
a.s. zakladatelskych akcii
a dale investi¢ni
akcie
Neprimé podily
FIPOX Capital s.r.o. 116 55 615 100%
FIPOX Assets s.r.o. 17212 766 100%
FIPOX Invest s.r.0. 217 87 352 100%
DOMOPLAN SPV IV. s.r.0. 142 85 401 100%
Quinta Invest a.s. 231 55 566 50%
Quinta Ventures s.r.o. 225 23 570 50%
STOIX Financial Group s.r.o. 174 00 392 80%
STOIX SE 171 07 377 80%
STOIX Finance s.r.o. 177 50 458 80%
STOIX Consulting s.r.o. 177 50 440 80%
STOIX investi¢ni zprostfedkovatel, s.r.o. 092 81 959 80%
REFIC finance s.r.o. 191 34 967 52%
DOMOPLAN - Karosa s.r.o. 116 55 593 100%
INTERESTA CZ s.r.0. 260 12 642 100%
IDA International Dressage Academy 069 21 060 50%
s.r.o.
DOMOPLAN a.s. 051 01 077 100%
DOMOPLAN PS a.s. 033 35 216 100%
DOMOPLAN - investi¢ni 5, s.r.o. 108 80 909 100%
MyResorts (BALI) s.r.o. 108 80 879 100%
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DOMOPLAN - investi¢ni 9, s.r.o. 051 01 085 100%
DOMOPLAN - investi¢ni 15, s.r.o. 175 74 684 100%
DOMOPLAN - investi¢ni 16, s.r.o. 13992 716 100%
DOMOPLAN - investi¢ni 17, s.r.o. 108 80 895 100%
DOMOPLAN - Rezidence Komarov s.r.o. 054 17 970 100%
DOMOPLAN - Resort Dratovna s.r.o. 090 01 913 100%
Rezidence Pixel, s.r.o. 027 05 222 100%
DOMOPLAN SPV I. s.r.o. 210 27 811 100%
DOMOPLAN SPV Il s.r.o0. 176 34 768 100%
DOMOPLAN SPV lI. s.r.o0. 139 92 724 100%
DOMOPLAN SPV V. s.r.o. 17519 187 100%
DOMOPLAN SPV VI. s.r.o0. 634 82 380 100%
DOMOPLAN SPV VILI. s.r.o. 199 70 072 100%
DOMOPLAN HR d.o.0.1? 2127583495620 100%
DOMOPLAN d.0.0.2 2169926822 100%
ARBOLEDA Beograd d.0.0.23 2181546224 39,25%
MyResorts a.s. 190 88 621 100%
Apartmany Filipovice, s.r.o. 086 78 910 100%

19Jedna se o chorvatskou spole¢nost zalozenou podle prava Chorvatské republiky.

20 Jedna se o OIB identifikator z Chorvatské republiky obdobny identifikatoru ICO v Ceské republice.

21Jedna se o srbskou spoleénost zaloZzenou podle prava Srbska.

22 Jedna se o MB identifikator ze Srbska obdobny identifikatoru ICO v Ceské republice.

23Jedna se o srbskou spoleénost zaloZzenou podle prava Srbska.

24 Jedna se o MB identifikator ze Srbska obdobny identifikatoru ICO v Ceské republice.
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SUPER WASH I, s.r.o. 038 78 830 100%
WOHO s.r.o. 142 85 525 100%
THIERRA a.s. 171 42 539 100%
THIERRA Construction s.r.o. 173 99 629 95%
THIERRA Assets s.r.o. 173 99 599 100%
THIERRA SPV Il. s.r.o. 199 70 331 100%
THIERRA SPV I. s.r.0. 17519195 100%
ALGLAS s.r.o. 049 29 292 100%
ALGLAS SK25 529 33 971 100%
THIERRA SPV lIl. s.r.o. 196 28 757 100%
QPD s.r.0. 193 00 948 80%
SENFIELD a.s. 197 98 091 100%
Clean Energy Fund SICAV, a.s. 176 86 571 80%
CEF NA MARIANSKE CESTE s.r.o. 178 65 930 80%
CEF PEKARENSKY DVUR s.r.0. 178 65 956 80%
CEF LESNi STRANE s.r.o. 191 41 351 80%
CEF BRIXX s.r.0. 191 66 061 80%
CEF ZBIROVIA s.r.0. 192 68 335 80%
DOMOPLAN — Rezidence Pfi¢ni 12, 155 46 071 100 %
s.r.o.
DOMOPLAN - Rezidence Pficni, s.r.o. 015 92 653 100 %
DOMOPLAN — Nova Lisen, s.r.o. 276 66 999 100 %

25Jedna se o slovenskou spoleénost zaloZzenou podle prava Slovenské republiky.

130



DOMOPLAN SICAV, a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

DOMOPLAN — Apartmany Lesni strané, 028 90 763 100 %
s.r.o.
DOMOPLAN — Apartmany Bukovka, 043 03 202 100 %
s.r.o.
DOMOPLAN - Rezidence Botanica, s.r.o. 108 80 887 100 %
DPD Komerce I. s.r.0. 191 34 975 100 %
Hotel Stara Posta, s.r.o. 038 56 658 100 %
DOMOPLAN SAMOBOR d.o.o. 3162648602126 100 %
DOMOPLAN - investi¢ni 10, s.r.o. 075 45 762 100 %
T.E Bohunicka brana s.r.o. 042 96 486 100 %
DOMOPLAN - Bytovy diim Zizkova, s.r.o. 026 79 663 100 %
DOMOPLAN - Bratislavska 80, s.r.o. 176 13 221 100 %
ENERGO SPV VI. s.r.o. 21229 422 100 %
ENERGO SPV VII. s.r.o. 21229 759 100 %
DOMOPLAN BP s.r.o. 236 15 851 100 %
DOMOPLAN AP s.r.o0. 236 15 567 100 %

Zdroj dat a udaju: Prehled byl vytvofen Emitentem na podkladé dat a udaji dostupnych
z verejnych rejstriku, zejména rejstriku obchodniho, a internich informacich.

26 Jedna se o OIB identifikator z Chorvatské republiky obdobny identifikatoru ICO v Ceské republice.
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6.8.2. Zavislost Emitenta na DceFinych spole¢nostech a dalsich osobach

Zavislost Emitenta na Dcefinych spolecnostech vyplyva z holdingové struktury Skupiny a
majetkového propojeni spole¢nosti ze Skupiny, jakoz i z pozice samotného Emitenta v rdmci
Skupiny.

Emitent je pfedné zavisly na rozhodnutich pana Tomase Vaviika. Podilu Toméase Vavftika totiz
odpovida jeho podil na hlasovacich pravech v Emitentovi. Pan Tomas Vavfik je souCasné
vlastnikem VIA a PIA ToméasSe Vavfika.

Zavislost Emitenta na rozhodnutich pana Tomase Vavfika je véak pouze omezena, kdyz se
materialné projevuje toliko v pravu pana TomaSe Vaviika jako jediného vlastnika
Zakladatelskych akcii Emitenta svym rozhodnutim v pulsobnosti valné hromady Emitenta
jmenovat a odvolat statutarni organ Emitenta, tj. investiéni spole¢nost obhospodarujici
Emitenta, resp. Majetek Emitenta.

Pravé investi¢ni spole¢nost obhospodarujici Emitenta, resp. Majetek Emitenta je osobou, ktera
obhospodafuje Majetek Emitenta, zejména nabizi investice do Investi¢nich akcii, zajistuje
vydavani a odkupovani Investicnich akcii, vede evidenci Investi¢nich akcii aj. Investiéni
spole¢nost rozhoduje rovnéz o investi¢ni strategii Emitenta. Takové investiCni spole¢nosti tak
nalezi obchodni vedeni a fizeni Emitenta. Emitent je proto dale zavisly pravé na spoleénosti
FAIS jako investi¢ni spolecnosti, kiera ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
obhospodartuje Majetek Emitenta.

Dale, jelikoz Emitent pouzije vytéZzek z Emisi v ramci Dluhopisového programu, mimo jiné, k
poskytnuti zapujcek a/nebo Uvérl a pfiplatkd mimo zakladni kapital ze strany Emitenta ve
prospéch vybranych Dcefinych spole¢nosti, je Emitent ekonomicky zavisly na hospodareni
téchto spoleénosti.

Schopnost Emitenta dostat svym dluhdm je totiz ovlivnéna predevsim schopnosti pfislusnych
Dcefinych spole¢nosti dostat svym dluhm, resp. dosahnout navratnosti investice v0ci
Emitentovi, v dlsledku &ehoz jsou zdroje, zisky, resp. finance Emitenta zavislé i na
pfedmétnych Dcefinych spoleénostech a jejich hospodarskych vysledcich. Rovnéz pfipadny
zisk Emitenta plynouci z pfijmd podild na Dcefinych spoleénostech je zavisly na
hospodarskych vysledcich téchto spole¢nosti.

6.8.3. Klicovi lidé
KliCovou osobou Emitenta je pfedné pan Tomas Vavrik.

Klicovou osobou je déle Mgr. Ing. Zdenék Hauzer jako povéfeny zmocnénec zastupujici
spole¢nost FAIS pfi vykonu funkce statutarniho organu Emitenta. Emitent je totiz investiCnim
fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy spole¢nost FAIS jako statutarni organ nemuze byt
pfimo vazana pokyny akcionar ve vztahu k jednotlivym obchodnim transakcim, ale primarné
ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této skute¢nosti, kdy
moznost pana Tomase Vavfika jako ovladajici osoby zasahovat do fizeni Emitenta je pouze
nepfima prostfednictvim vykonu akcionarskych prav (v podobé prava pana Tomase Vavfika
jako jediného akcionéare, ktery vlastni Zakladatelské akcie Emitenta, svym rozhodnutim v
pusobnosti valné hromady Emitenta jmenovat a odvolat statutarni organ Emitenta), je klicovou
osobou pravé i Mgr. Ing. Zdenék Hauzer jako povéfeny zmocnénec zastupujici spolecnost
FAIS pfi vykonu funkce statutarniho organu Emitenta.
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Emitent prohlaSuje, Ze nema zadné jiné kliCové osoby nez prave ty vysSe uvedené.
6.9. Informace o trendech

6.9.1 Obecné

Emitent je spole€nosti pro realizaci Klicové ¢innosti Emitenta.

Emitent prohlaSuje, Ze nedoslo k Zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta od data
jeho posledni ovéfené Uéetni zavérky (UZ 2024 a odpovidajiciho Prehledu penéznich tokd
Emitenta za rok 2024) do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, a tedy takové zmény
neexistuji.

Emitent dale prohlasuje, ze neexistuji jakékoli vyznamné zmény finan¢ni vykonnosti Emitenta
od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byly zvefejnény finanéni udaje do data tohoto
Zakladniho prospektu.

Emitentovi kone¢né nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti,
které by s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na
bézny finanéni rok.

6.9.2 Trendy na trhu koupé, prodeje a pronajmu reziden¢niho bydleni

Nize uvedena analyza ¢eského trhu s nemovitostmi vychazi z interni analyzy nemovitostniho
trhu zpracované Emitentem, neni-li vyslovné uvedeno jinak; ta vyuzivad zejména nasledujici
informaéni zdroje: CSU, CNB a EUROSTAT.

6.9.3 Vseobecné trendy na realitnim trhu v Ceské republice

V uplynulych letech ovliviiovaly situaci na trhu nemovitosti nejen rostouci urokové sazby a
rostouci 2T repo sazba, ale i rast nabidkovych cen bytl. Za rlstem cen byt stal zejména
dlouhodoby previs poptavky po nemovitostech nad nabidkou, stejné jako pozitivni vyvoj
ekonomiky, jenz byl do roku 2021 nebyvale podporfen rekordné nizkymi urokovymi sazbami
na hypoteénich Gvérech. Previs poptavky nad nabidkou je v Ceské republice stale zptisoben i
pomérné dlouhym procesem povolovani novostaveb.

Jak je na nasledujicim grafu Indexu nabidkovych cen vidét, ceny nemovitosti v Ceskeé
republice az do 4Q 2022 rostly. Vlivem rustu urokovych sazeb a ochlazeni poptavky po nakupu
vlastniho bydleni dochazelo od druhé poloviny roku 2022 do konce roku 2023 k poklesu
v cenach nemovitosti. Od zadatku roku 2024 pak opét dochazi k rlistu v obdobném tempu.
Nejvyraznéjsi rlst v cenach nemovitosti je jiz nékolik let po sobé zaznamenan v hlavnim mésté
Praha. Zde rostou ceny dlouhodobé rychleji, nez je republikovy pramér.
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Index nabidkovych cen (2010=100)
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/ceny._bytu, Nabidkové ceny byti (index, 2010 =
100), 9.6.2025

Zdlouhavy proces povolovani novych staveb ma za nasledek vytvareni propadu mezi
nabidkou a poptavkou po nemovitostech a tento propad se nasledné projevuje v rlstu cen
nemovitosti.

Po prudkém nardstu cen nemovitosti mezi lety 2021 a 2022 tento nardst v poloviné roku 2022
vyrazné zpomalil a zpoCatku dokonce doslo k meziroénimu poklesu cen nemovitosti. Od
zaCatku roku 2024 pak zvySovani cen nemovitosti opét zrychluje, coz vyplyva z dat
EUROSTATU dostupnych na https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-
explained/index.php/Housing_price_statistics_-
_house_price_indexhttps://ec.europa.eu/eurostat/statistics-
explained/index.php?title=Housing_price_statistics_-
_house_price_index#Annual_and_quarterly_growth_rates.
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Meziro¢ni zména cen nemovitosti Q4 2024
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Zdroj: EUROSTAT,

https.//ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/TEICP270/bookmark/table ?lang=en&
bookmarkld=de1c6f29-da42-4cd2-b16a-9505cdc259a2

Ceska republika se dlouhodobé& potyka s poklesem bytové vystavby. Graf nize zobrazuje
dlouhodoby vyvoj poctu vydanych stavebnich povoleni v Ceské republice pro bytové budovy.
Nejvice stavebnich povoleni se roéné vydavalo mezi lety 2005 az 2008.

Pocet vydanych stavebnich povoleni v CR - budovy bytové
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Zdroj: CSU, https..//www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 8 Pocet a orientacni hodnota
stavebnich povoleni v krajich CR (mésicéné), 10.6.2025

Graf nize zobrazuje pocet vydanych stavebnich povoleni pro bytové budovy od po¢atku roku
2025 do dubna roku 2025, a to ve v8ech krajich Ceské republiky. Od poc¢atku roku 2025 do
dubna roku 2025 se v Ceské republice zatim vydalo celkem 6.648 povoleni.
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Pocet zatim vydanych stavebnich povoleni v roce 2025 v CR - budovy bytové
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Zdroj: CSU, https.://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 8 Pocet a orientacni hodnota
stavebnich povoleni v krajich CR (mésicné), 10.6.2025

Vétsina krajt Ceské republiky zaznamenala v roce 2021 narsty v poétu vydanych stavebnich
povoleni oproti pfedchazejicim letim. Naopak v roce 2022 doslo ve vétsiné kraju k mirnému
poklesu v poctu vydanych stavebnich povoleni. Tento pokles nadale pokracoval v letech 2023
a 2024.

Vydana stavebni povoleni na bytové budovy v krajich v CR
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Zdroj: CSU,  https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 8 Pocdet a orientacni hodnota
stavebnich povoleni v krajich CR (mésicné), 10.6.2025

Od ledna do dubna 2025 se v Ceské republice zatim vydalo celkem 6.648 stavebnich povoleni
pro bytové budovy. Nejvice téchto stavebnich povoleni se vydalo ve StfedoCeském kraji.
Naopak nejméné povoleni se vydalo v Karlovarském kraji.
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Pocet vydanych stavebnich povoleni v roce 2023 - kraje v CR - budovy bytové
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Zdroj: CSU,  https://fwww.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 8 Pocdet a orientacni hodnota
stavebnich povoleni v krajich CR (mésicné), 10.6.2025

Graf niZze zobrazuje pocCet vydanych stavebnich povoleni na bytovou vystavbu
v Jihomoravském kraji od roku 2012. Jak je z grafu patrné, tak se nejvice stavebnich povoleni
na bytovou vystavbu vydalo v Jihomoravském kraji v roce 2021, nejméné naopak v roce 2024.

Pocet stavebnich povoleni na bytovou vystavbu v Jihomoravském kraji

5000

4420
4255
4500 4191 4126 4203 4043

2000 3845 3832 3765 3879
3500 3310 Joet
3000
2500
2000
1500
1000
500
0

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Zdroj: CSU, https.:.//www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 8 Pocet a orientacni hodnota
stavebnich povoleni v krajich CR (mésicné), 10.6.2025

Od pocatku roku 2025 do dubna 2025 se v Jihomoravském kraji vydalo celkem 755 stavebnich
povoleni pro bytové budovy. Jedna se o kraj s druhym nejvysSim po¢tem vydanych stavebnich
povoleni pro bytové budovy v ramci krajti v Ceské republice.
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Pocet vydanych stavebnich povoleni 2025 v Jihomoravském kraji - budovy bytové
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Zdroj: CSU,  https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 8 Podet a orientaéni hodnota
stavebnich povoleni v krajich CR (mésicné), 10.6.2025

V letech 2023 a 2024 doSlo k celkovému poklesu vydavani stavebnich povoleni, coz Ize pficist
kombinaci institucionalnich i legislativnich komplikaci. Jednim z hlavnich faktord byla
neuspésna elektronizace stavebniho fizeni, ktera byla spusténa bez dostate¢ného testovani
a pfipravy. Tento nepfipraveny systém zpusobil zpozdéni fizeni a zvysil zatéz pro ufady i
Zadatele.

Soucasné probihajici legislativni zmény, v€etné zavadéni nékolika paralelnich rezima Fizeni,
pfispély k pravni nejistoté a zmateCnosti celého procesu. Nedostatek jasné definovanych

postupl a soubéh rliznych pravidel vedly ke zpomaleni povolovacich procesu. Tyto okolnosti
spolecné negativné ovlivnily stavebni aktivitu a dlvéru v regulaéni prosttedi.

Graf nize zobrazuje pocet zahjenych novych byt od roku 2012 do konce roku 2022. Jak je
z grafu patrné, nejvice novych bytl bylo za toto obdobi zahajeno v roce 2021, nejméné naopak
v roce 2013.
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 3 Zahajené byty v Kkrajich CR
(mésicne), 10.6.2025

Od ledna do dubna 2025 se v Ceské republice zahajilo celkem 10.985 byt
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Zahajené byty v CR v roce 2025
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 3 Zahajené byty v krajich CR
(mésicéné), 10.6.2025

Pocet zahajenych bytl je v Jihomoravském kraji na rostoucim trendu. V roce 2022 se zahajilo
v Jihomoravském kraji nejvice bytt od roku 2012. O tohoto roku se pak pocet zahajenych byt
v Jihomoravském kraji drzi viceméné na stejné Urovni.

Pocet zahajenych bytl v Jihomoravském kraji
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 3 Zahajené byty v krajich CR
(mésicne), 10.6.2025

Od ledna do dubna 2025 se v Jihomoravském kraji zahéjila vystavba celkem 1.343 bytud, coz
je teti nejvyssi podet zahajenych byt z kraji v CR. Vice bytll se ve stejném obdobi zahajilo
jen v HI. m. Praze (3.238) a ve StfedoCeském kraiji (1.488).
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Zahajené byty v Jihomoravském kraji 2025
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 3 Zahdjené byty v krajich CR
(mésicné), 10.6.2025

6.9.4 Trendy na relevantnim realitnim trhu v Chorvatsku

Na chorvatském trhu nemovitosti je vysoka poptavka po modernich apartmanech s vyhledem
na mofte, zaroven se vSak zvySuje nedostupnost bydleni pro mladé a v budoucnosti se planuje
omezeni kratkodobych turistickych pronajmu (formou zvySeni dani).

K rostouci nedostupnosti bydleni vede hlavné zvySovani cen. V roce 2024 vzrostly ceny
novych bytd v Chorvatsku o 7,12 %, pficemz primérna cena dosahla 2.377 EUR/m2. V
Zahtebu ¢inila prdmérna cena 2.830 EUR/m?2, zatimco v jinych oblastech 2.059 EUR/mz2.

Objem novych hypoteénich uvérd dosahl v roce 2024 hodnoty 2,5 miliardy eur, coz odrazi
silnou poptavku navzdory rostoucim cenam nemovitosti.

Ve Splitu vzrostla poptavka po luxusnich apartmanech o 20% za posledni dva roky, coz je
ddsledkem turistického boomu a zajmu zahraniénich investoru.

6.9.5 Vyvoj urokovych sazeb

Od listopadu 2012 do srpna 2017 byla 2T repo sazba na arovni 0,05%. Situace na poli
urokovych sazeb zpUsobila, ze se nemovitosti staly dostupnéjSimi, a proto byly tyto roky ve
znameni rekordniho mnozstvi sjednanych hypoteénich uvérl. Zatimco v roce 2008 byla
primérna sazba na hypote€¢nim Uvéru na arovni okolo 5%, v roce 2016 a 2017 se dalo se
sazbami dostat pod hranici 2%. Trend klesajicich urokovych sazeb se ale zacal otacet
v poloviné roku 2017, kdy se CNB poprvé rozhodla zvysit zakladni Grokovou sazbu, od které
se nasledné odvijeji i sazby hypote€nich uvér(.

Dvoutydenni repo sazba neboli zakladni urokova sazba, byla na urovni 0,05% od listopadu
2012 az do srpna 2017. V srpnu 2017 navysila CNB zakladni sazbu o 0,2% na troveri 0,25%.
Od srpna 2017 rostla zakladni 2T repo sazba az na aroven 2,25 % v unoru 2020. Pandemie
COVID-19 zpUsobila, Zze urokové sazby klesly opét na uroven 0,25 v kvétnu 2020. V srpnu
2021 byla 2T repo sazba 0,75 %. Dne 1.10.2021 doSlo k navyseni 2T repo sazby 0 0,75 % na
hodnotu 1,5%. Od té doby byla sazba 2T repo navySena jesté nékolikrat. K poslednimu
navyseni do$lo 23.6.2022 na uroven 7,00 %. Aktualné je 2T repo sazby na urovni 3,5%, na
kterou byla snizena ke dni 9.5.2025.
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Vyvoj 2T repo sazby
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Zdroj: CNB, https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-
repo-sazba-CNB/

Rozhodnuti CNB a zvy$ovani dvoutydenni repo sazby se jiz zadalo projevovat i v riistu
urokovych sazeb na hypoteénich uvérech. Zatimco se urokové sazby na hypotékach v roce
2016 dostaly az na rekordné nizkou uroven 1,91%, v zafi 2023 byla prllmérna Urokova sazba
na hypoteénich tvérech dle CNB 5,4 %. Tyto Grokové sazby jiz pozvolna reaguji i na postupné
shizovani dvoutydenni repo sazby, jez CNB zahajila dne 22.12.2023.
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Zdroj: CNB, https://www.cnb.cz/arad/#/cs/display_link/set_1147__D19955.D20044

| pfesto, Ze v poslednich letech dochazi k pozitivhimu obratu v ristu pocétu vydanych
stavebnich povoleni a k rostoucimu pocétu zahajenych bytl, nelze predpokladat, Zze by se
v blizké budoucnosti trend pfevisu poptavky po nemovitostech nad nabidkou otocil. Propad
v nabidce nemovitosti, ktery se na trhu v pribéhu poslednich deseti let vytvofil, se bude
srovnavat jesté mnoho let. Jelikoz tak dle predpokladi bude i nadale poptavka po
nemovitostech prevySovat nabidku, nelze do budoucna ocCekavat prudky pokles v cenach
nemovitosti.
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6.9.6 Cenovy pruzkum Brno — developerské projekty

Dle interni analyzy provedené Emitentem bylo k 25.6.2025 v Brné v pfipravé €i realizaci zhruba
sedm desitek bytovych developerskych projektl. To v porovnani s rokem 2023 ¢ini narlst o
cca 43%, coz potvrzuje postupné oziveni trhu bytového developmentu zptisobené snizovanim
urokovych sazeb CNB a také zvysujici se poptavkou po vlastnickém bydleni v Brné. Tento
trend naznacuje rostouci duvéru investor( i koncovych uzivateltd v dlouhodobou stabilitu
realitniho trhu v regionu.

Za rok 2024 se v brnénskych developerskych projektech prodalo celkem 1.298 novych
bytovych jednotek, tedy pfes sto bytovych jednotek mésicné. Oproti roku 2022 se jedna o rust
fadové o 164% v poctu prodanych novych bytd. Za prvni Gtvrtleti roku 2025 se v brnénskych
novostavbach prodalo celkem 479 bytovych jednotek, coz je hodnota odpovidajici prodejim
za cely rok 2023. Tato dynamika potvrzuje, ze kupujici jiz nevahaji s investici do nového

bydleni a reaguji na pfiznivéjSi podminky financovani i obavu z budouciho rlstu cen
nemovitosti.

Dlouhodobé nej¢astéji prodavanou bytovou dispozici je 1+kk o vyméfe v priméru do 35 m?2
bytové plochy. Tento typ bytl je vyhledavany zejména mladymi profesionaly, jednotlivci Ci
investory hledajicimi nemovitosti k pronajmu. Jejich atraktivita spoéiva nejen v dostupnéjsi
ceng, ale také v nizSich provoznich nakladech a flexibilité vyuziti. Vyvoj nabidky naznacuije, ze
developefi na tuto poptavku aktivné reaguji a ve svych projektech zvysuji podil menSich
jednotek, ¢imz se snazi udrzet prodejni dynamiku a pfizplsobit se ménicim se preferencim
trhu.

Pocet prodanych novych bytt v Brné:
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle interni analyzy Emitenta z vefejné dostupnych dat na trhu, napr.
TRIKAYA Analyza novostaveb v Brné, FLATZONE.cz, Deloitte a dalsi
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Pramérné nabidkové ceny za m? nového bytu v Brné:
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle interni analyzy Emitenta z vefejné dostupnych dat na trhu, napr.
TRIKAYA Analyza novostaveb v Brné, FLATZONE.cz, Deloitte a dalsi

Primérna nabidkova cena za metr ¢tvereCni v Brné v developerskych projektech byla k na
konci prvniho &tvrtleti 2025 na arovni 134.900 K¢&. Oproti konci prvniho Gtvrtleti 2023 tak trh
zaznamenany narlst v primérnych nabidkovych cenach bytl o zhruba 6,9%, pfi¢emz na
pocatku roku 2023 stal metr ¢tvere€ni bytu v Brné jesté 126.200 K&. Od konce roku 2024 doslo
ke konci prvniho Etvrtleti 2025 jesté k mirnému nardstu ceny za metr ¢tvereéni ve vysi 2,7% z
hodnoty 131.300 K&/m?2 na 134.900 K&/m?2.

Primérna prodejni cena za m? bytu v novostavbé v Brné:
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle interni analyzy Emitenta z verejné dostupnych dat na trhu, napr.
TRIKAYA Analyza novostaveb v Brné, FLATZONE.cz, Deloitte a dalsi
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Dle dat spole¢nosti Seznam.cz €inila primérna doba inzerce bytd v novostavbach v Brné za
nabidkové ceny v obdobi mezi Cervnem 2023 a Cervnem 2025 pfiblizné 130 dni. Lze
predpokladat, Zze tato doba odpovida realné dobé prodeje dané bytové jednotky. Jednim ze
zakladnich marketingovych nastroji podpory prodeje jsou slevy, jejichz vyuzivani se promita
do primérné prodejni ceny za m? bytové jednotky. Ta byva zpravidla niz8i nez prdmérna
nabidkova cena v daném c¢tvrtleti. Mira rozdilu mezi primérnou nabidkovou a pramérnou
prodejni cenou je ovlivilovana predevSim velikosti poptavky po koupi bytl limitované
nabidkou, tj. bytovymi jednotkami, které jsou v dané Ctvrtleti k dispozici na trhu. Vyvoj tohoto
vztahu je patrny z nasledujiciho grafu.2”
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle interni analyzy Emitenta z verejné dostupnych dat na trhu, napr.
TRIKAYA Analyza novostaveb v Brné, FLATZONE.cz a dalsi

Skute€nost, ze primérna prodejni cena v prvnim a ¢&tvrtém Ctvrtleti roku 2023 prevySuje
prdmérnou nabidkovou cenu, je dlsledkem silné poptavky po bytech, ktera narazi na
omezenou nabidku na trhu. Kupujici jsou v takové situaci ochotni za vybranou bytovou
jednotku zaplatit vice, nez Cinila plvodni nabidkova cena za m2.

Naopak v obdobich, kdy dochazi k poklesu v nabidkovych cenach byt o -1,81%. primérné
prodejni ceny a rozdil oproti primérné nabidkové cené je vyraznéjSi, jsou developefi
motivovani poskytovat kupujicim slevy. Timto zplsobem se snazi podpofit prodejnost svych
projektl a ziskat konkurenéni vyhodu na trhu.

6.9.7 Cenovy prizkum horské apartmany, Jeseniky — srovnani nabidkovych cen

Dle Emitentem provedeného srovnani nabidkovych cen horskych apartmani v oblasti
Jesenikd ke dni 31.12.2024 primérna nabidkova cena developerskych projektt horskych
apartmant byl ke konci prosince 2024 na Urovni 141.000 K&/m?2. Emitent pfi svém prizkumu
vychazel z dat shromazdénych odbornymi stanovisky vypracovanymi za u€elem ocenéni
obchodnich podill jednotlivych Dcefinych spole¢nosti.

27 Zdroj: Vlastni interpretace vysledki z https://www.sreality.cz/ceny-nemovitosti
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6.10 Progné6zy nebo odhady zisku

Emitent neucinil zadné progndzy ani odhady zisku.

6.11 Spravni, ridici a dozoré¢i organy

Emitent je akciovou spole&nosti zaloZenou a existujici podle prava Ceské republiky.
Jeho organy jsou pfedstavenstvo, dozorc¢i rada a valna hromada.

6.11.1 Predstavenstvo Emitenta

Pfredstavenstvo je statutarnim organem Emitenta, jenz fidi Cinnost Emitenta a zastupuje
Emitenta.

Predstavenstvo vykonava plsobnost svéfenou mu ZOK, ZISIF a Stanovami Emitenta, véetné
toho, ze zabezpecuje v plném rozsahu obchodni vedeni, v€éetné faddného vedeni ucéetnictvi
Emitenta.

Pfedstavenstvo ma jednoho (1) €lena, pfiCemz jelikoz Emitent neni investicnim fondem s
opravnénim se sam obhospodarovat, popfipadé provadét svou administraci, ve smyslu § 8
odst. 1 ZISIF, je jedinym ¢lenem pfedstavenstva investiCni spolecnost, ktera je opravnéna
obhospodafovat Emitenta jako investi¢ni fond v souladu se ZISIF, jez povinné urCuje
povéfeného zmocnénce, ktery Clena predstavenstva, a tim i Emitenta, zastupuje (dale jen
.,Povéreny zmocnénec”) stim, Ze pokud c¢len predstavenstva uréi vice Povérenych
zmocnéncU, pak kazdy Povéfeny zmocnénec zastupuje Emitenta samostatné.

Délka funkéniho obdobi ¢lena pfedstavenstva je 10 (deset) let, nestanovi-li smlouva o vykonu
funkce jinak, pfiéemz opétovna volba ¢lena pfedstavenstva je mozna.

Clen predstavenstva je volen a odvolavan valnou hromadou Emitenta.

Clen predstavenstva zastupuje Emitenta samostatné.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je ¢lenem predstavenstva:
Jméno: FAMILY ACE investi¢ni spole¢nost, a.s.

ICO: 226 42 463

Sidlo a pracovni
adresa: Na pfikopé 859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Zapis v obchodnim
rejstriku: sp. zn. B 29522 vedena u Méstského soudu v Praze
Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je Povéfenym zmocnéncem:
Jméno: Magr. Ing. Zdenék Hauzer
Datum narozeni: 25.6.1971
Pracovni adresa: Na pfikopé 859/22, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Spole¢nosti, potazmo osoby, v nichz je spoleénost FAIS &lenem spravnich, fidicich nebo
dozorgich organu nebo v nichz ma spole€nost FAIS majetkovou U€ast:
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Nazev spolec¢nosti / osoby ICO Funkce

DOMOPLAN SICAV, a.s. 056 70 047 statutarni organ

DOMOPLAN - Pekéarensky dvar 092 54 081 statutarni organ
SICAV, a.s.

DOMOPLAN - Projekty Brno 090 88 431 statutarni organ
SICAV, a.s.

DOMOPLAN - Na Marianské cesté 077 42 797 statutarni organ
SICAV, a.s.

EQUISOL SICAV, a.s. 099 75 730 statutarni organ

BRIXX SICAV, a.s. 099 63 596 statutarni organ

Zdroj dat: Prehled vytvofen Emitentem na podkladé dat a udaji dostupnych z obchodniho
rejstfiku

Pro pofadek Emitent dodavéa, Ze spoleCnost FAIS je v obchodnim rejstiiku u nékterych
spolec¢nosti formalné zapsana jakozto spravce obhospodarfujici majetek a jednajici vlastnim
jménem na Ucet podilového fondu, pfipadné jako spoleCnik vykonavajici vlastnicka prava
k podilu ve spole¢nosti na uc¢et podilového fondu. Takové spole¢nosti vSak Emitent nezafazuje
do tabulky uvedené vys$e, a to z dlivodu, Ze spole¢nost FAIS zde pusobi toliko jako formalni
vykonavatel a ve skute¢nosti se nejedna o majetkovou U¢ast ani funkci ve spravnich, fidicich
nebo dozor€ich organech samotné spolecnosti FAIS.

Spole¢nost FAIS pusobi v ridznych rolich v fadé spole€nosti, jak je uvedeno vySe. Vyjma
¢innosti uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, neprovadéla spole¢nost FAIS k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ¢innosti vné Emitenta, které by byly pro Emitenta
vyznamné.

Spole¢nosti, potazmo osoby, v nichZz je Povéfeny zmocnénec Zdenék Hauzer &lenem
spravnich, fidicich nebo dozorlich organd nebo zastupcem pravnické osoby v takovych
organech nebo v nichZz ma majetkovou ucast:

Nazev spole¢nosti / osoby ICO Funkce
Scandecor Czech Republic s.r.o. 447 92 808 Clen statutarniho organu
DOMOPLAN SICAV, a.s. 056 70 047 zastupce pravnické osoby ve
statutarnim organu
DOMOPLAN - Pekarensky dvur 092 54 081 zastupce pravnické osoby ve
SICAV, a.s. statutarnim organu
DOMOPLAN - Projekty Brno 090 88 431 zastupce pravnické osoby ve
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SICAV, a.s. statutarnim organu

DOMOPLAN - Na Marianské cesté 077 42 797 zastupce pravnické osoby ve
SICAV, a.s. statutarnim organu

EQUISOL SICAYV, a.s. 099 75 730 zastupce pravnické osoby ve
statutarnim organu

BRIXX SICAV, a.s. 099 63 596 zastupce pravnické osoby ve
statutarnim organu

FAMILY ACE investi¢ni spole¢nost, 226 42 463 Clen statutarniho organu
a.s.

Zdroj dat: Prehled vytvofen Emitentem na podkladé dat a udaji dostupnych z obchodniho
rejsttiku a internich informaci Emitenta

Jmenovany Povéreny zmocnénec pusobi v riznych rolich v fadé spole¢nosti, jak je uvedeno
vySe. Vyjma cCinnosti uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, neprovadél jmenovany
Povéreny zmocnénec k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ¢innosti vné Emitenta,
které by byly pro Emitenta vyznamné.

6.11.2 Dozorc¢i rada Emitenta

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Emitenta, ktery dohlizi na fadny vykon obchodniho
vedeni Emitenta.

Dozor¢i rada ma 1 (jednoho) ¢lena, kterého voli a odvolava valna hromada Emitenta.
Délka funkéniho obdobi ¢lena dozorci rady je 10 (deset) let.
Opétovna volba ¢lena dozorci rady je mozna.

Funkce C€lena dozorCi rady zanika v ZOK nebo smlouvou o vykonu funkce stanovenych
pfipadech.

Jedinym ¢lenem dozor€i rady Emitenta je ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu:
Jméno: Tomas Vavrik
Datum narozeni: 8.6.1975

Pracovni adresa: Udolni 326/11, Brno-mésto, 602 00 Brno

Spole¢nosti, potazmo osoby, v nichz je pan Tomas Vavrik ¢lenem spravnich, fidicich nebo
dozorgich organu.

Nazev spolec¢nosti / osoby ICO Funkce
DOMOPLAN — Rezidence Pficni, 01592 653 Clen statutarniho organu
S.r.0.
INTERESTA CZ s.r.o. 260 12 642 Clen statutarniho organu
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DOMOPLAN - Rezidence P¥icni 155 46 071 Clen statutarniho organu
12, s.r.o.

DOMOPLAN — Nova Lisen, s.r.o. 276 66 999 Clen statutarniho organu
DOMOPLAN SPV VI. s.r.o. 634 82 380 Clen statutarniho organu
SKIPARK Filipovice, s.r.o. 278 12 677 Clen statutarniho organu

Rezidence Pixel, s.r.o. 027 05 222 Clen statutarniho organu

DOMOPLAN PS a.s. 033 35 216 Clen statutarniho organu

DOMOPLAN — Apartmany Lesni 028 90 763 Clen statutarniho organu
strané, s.r.o.

Hotel Stara Posta, s.r.o. 038 56 658 Clen statutarniho organu

SUPER WASH 1., s.r.o. 038 78 830 Clen statutarniho organu

T.E Bohunicka brana s.r.o. 042 96 486 Clen statutarniho organu

DOMOPLAN — Apartmany Bukovka, 043 03 202 Clen statutarniho organu

s.r.o.

DOMOPLAN a.s. 051 01 077 Clen statutarniho organu
DOMOPLAN - investi¢ni 9, s.r.o. 051 01 085 Clen statutarniho organu
DOMOPLAN SICAV, a.s. 056 70 047 ¢len dozorci rady

IDA International Dressage 069 21 060 Clen statutarniho organu

Academy s.r.o.
DOMOPLAN - Rezidence Komarov 054 17 970 Clen statutarniho organu
s.r.o.

Apartmany Filipovice, s.r.o. 086 78 910 Clen statutarniho organu
DOMOPLAN - investi¢ni 11, s.r.o. 085 62 491 Clen statutarniho organu
STOIX investi¢ni zprostfedkovatel, 092 81 959 ¢len dozorci rady

s.r.o.

DOMOPLAN - Resort Dratovna 090 01 913 Clen statutarniho organu
s.r.o.

DOMOPLAN - investi¢ni 10, s.r.o. 075 45 762 Clen statutarniho organu
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DOMOPLAN - investi¢ni 5, s.r.o. 108 80 909 Clen statutarniho organu
DOMOPLAN - Rezidence Botanica, 108 80 887 Clen statutarniho organu
S.r.o.

DOMOPLAN - investi¢ni 17, s.r.o. 108 80 895 Clen statutarniho organu
MyResorts (BALI) s.r.o. 108 80 879 Clen statutarniho organu
Rezidence Vlec¢ka, s.r.o. 108 99 197 Clen statutarniho organu

FIPOX a.s. 109 58 479 Clen statutarniho organu
FIPOX Capital s.r.o. 116 55 615 Clen statutarniho organu
DOMOPLAN - Karosa s.r.o. 116 55 593 Clen statutarniho organu
Pozemky Stara 9 s.r.o. 09592 717 Clen statutarniho organu

BRIXX SICAV, a.s. 099 63 596 ¢len dozorci rady
DOMOPLAN - investi¢ni 16, s.r.o. 13992 716 Clen statutarniho organu
DOMOPLAN SPV Ill. s.r.o. 139 92 724 Clen statutarniho organu
THIERRA a.s. 171 42 539 Clen statutarniho organu

STOIX SE 171 07 377 ¢len dozorci rady
WOHO s.r.o. 142 85 525 Clen statutarniho organu
DOMOPLAN SPV V. s.r.o0. 142 85 401 Clen statutarniho organu
DOMOPLAN SPV V. s.r.o0. 17519 187 Clen statutarniho organu
FIPOX Assets s.r.o. 17212 766 Clen statutarniho organu
DOMOPLAN - investi¢ni 15, s.r.o. 175 74 684 Clen statutarniho organu
DOMOPLAN SPV II. s.r.o. 176 34 768 Clen statutarniho organu
DOMOPLAN - Bratislavska 80, 176 13 221 Clen statutarniho organu

S.r.o.

Clean Energy Fund SICAYV, a.s. 176 86 571 Clen dozorci rady
CEF NA MARIANSKE CESTE s.r.o. 178 65 930 ¢len statutarniho organu
CEF PEKARENSKY DVUR s.r.0. 178 65 956 &len statutarniho organu
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DPD Komerce |I. s.r.0. 191 34 975 Clen statutarniho organu
CEF LESNi STRANE s.r.0. 191 41 351 &len statutarniho organu
CEF BRIXX s.r.0. 191 66 061 Clen statutarniho organu
MyResorts a.s. 190 88 621 Clen statutarniho organu
CEF ZBIROVIA s.r.0. 192 68 335 Clen statutarniho organu
DOMOPLAN - Bytovy diim Zizkova, 026 79 663 Clen statutarniho organu
S.r.o.
SENFIELD a.s. 197 98 091 Clen statutarniho organu
DOMOPLAN SPV I. s.r.o. 210 27 811 Clen statutarniho organu
DOMOPLAN SPV VII. s.r.o. 199 70 072 Clen statutarniho organu
FIPOX Invest s.r.0. 217 87 352 Clen statutarniho organu
Quinta Invest a.s. 231 55 566 Clen statutarniho organu
ENERGO SPV VI. s.r.o. 212 29 422 Clen statutarniho organu
ENERGO SPV VII. s.r.o. 21229 759 Clen statutarniho organu
DOMOPLAN BP s.r.o. 236 15 851 Clen statutarniho organu
DOMOPLAN AP s.r.o. 236 15567 Clen statutarniho organu
Quinta Ventures s.r.o. 225 23 570 Clen statutarniho organu
DOMOPLAN-SAMOBOR d.o.0. 31626486021 direktor
DOMOPLAN HR d.o.o. 21275834956 direktor
Resort Plava Uvala d.o.o. 77086967106 direktor
DOMOPLAN d.o.o. 21699268 direktor
Arboleda d.o.o. 21815462 direktor

Zdroj dat: Prehled vytvofen Emitentem na podkladé dat a udaji dostupnych z obchodniho
rejsttiku a internich informaci Emitenta
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Osoby, v nichz ma pan Tomas Vavfik pfimou €i nepfimou majetkovou Uc€ast, jsou popsany
v ¢l. 6.8.1 tohoto Zakladniho prospektu.

Tomas Vaviik je zakladatelem skupin FIPOX a DOMOPLAN, které jsou skrze jeho osobu
propojené, pusobici v rlznych rolich v fadé subjektll ztéchto skupin, jakoz i dalSich
subjektech, jak je uvedeno vySe. Vyjma cinnosti uvedenych v tomto Zakladnim prospektu,
neprovadél pan Tomas Vavfik k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu €innosti vné
Emitenta, které by byly pro Emitenta vyznamné.

6.11.3 Stret zajmu na urovni spravnich, Fidicich a dozoréich organt

Emitent si neni védom zadného mozného stietu zajml mezi povinnostmi &lenl spravnich,
fidicich a dozor€ich organi Emitenta a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi,
avSak pfi vykonu jejich funkci jako ¢lenl spravnich, fidicich a dozoréich organt Emitenta a
organu spolecnosti, potazmo osob uvedenych v ¢l. 6.11.1 a ¢l. 6.11.2 tohoto Zakladniho
prospektu muze dojit ke stfetu zajmu z diivodu, Ze jsou rovnéz Eleny organu, popf. spole¢niky
téchto dalSich spolecnosti, potazmo osob a sleduji i zajmy téchto spole€nosti, potazmo osob
¢i zajmy jimi pfipadné ovladanych osob.

6.12 Vybor pro audit a pravidla spravy a fizeni Emitenta

6.12.1 Vybor pro audit

Emitent neni subjektem vefejného zajmu ve smyslu zédkona €. 563/1991 Sb., o U€etnictvi, ve
znéni pozdeéjsich predpisut, a neni proto povinen zfidit vybor pro audit podle § 44 odst. 1
zakona €. 93/2009 Sb., o auditorech, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Emitent nema zfizen vybor pro audit.
6.12.2 Pravidla spravy a fizeni spolec¢nosti

Emitent nedodrzuje zadny zvlastni rezim fadného fizeni a spravy spole¢nosti (corporate
governance), s vyjimkou zakonnych pravidel pro fadné fizeni a spravu spole¢nosti,
upravenych zejména v OZ a ZOK, resp. ZISIF. Emitent nedodrzuje zadné zvlastni kodexy
corporate governance, nebot povazuje pravidla platné pravni Upravy Ceské republiky za
dostate€na pro zajisténi fadného Fizeni a spravy Emitenta.

Ugetni zavérky Emitenta za jednotliva Géetni obdobi jsou a budou auditovany externimi
auditory v souladu s pfislusnymi pravnimi a u€etnimi pfedpisy, vyzaduje-li se jejich auditovani.

6.13 Hlavni akcionafri
6.13.1 Hlavni akcionaFi

Jedinym vlastnikem Zakladatelskych akcii Emitenta je ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu pan Tomas Vavfik, a to v rozsahu ucasti dle Podilu Tomase Vaviika. Pan Tomas
Vavfrik je sou€asné vlastnikem VIA a PIA Tomase Vavfika.

Podilu Tomas&e Vaviika odpovida jeho podil na hlasovacich pravech v Emitentovi.

Valna hromada rozhoduje nadpoloviéni vétSinou hlast vSech akcionarl Emitenta vlastnicich

Zakladatelské akcie, pokud ZOK, ZISIF nebo Stanovy Emitenta nevyzaduji vétSinu jinou. V

pfipadé, kdy valna hromada hlasuje podle druhu akcii, postupuje se podle § 162 ZISIF ve

spojeni s § 417 ZOK, pfipadné dalSich ustanoveni aplikovatelnych pravnich pfedpisu, pokud

Stanovy Emitenta v pfipustném rozsahu nestanovi jinak. V takovém pfipadé hlasuji sou¢asné
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akcionatri, ktefi vlastni Zakladatelské akcie, i akcionafi, ktefi vlastni Investiéni akcie, se kterymi
je pro tyto Ucely spojeno hlasovaci pravo, pficemz s kazdou Investi¢ni akcii je spojen jeden (1)
hlas. Takovato valna hromada rozhoduje nadpoloviéni vétSinou hlast vSech akcionar(
vlastnicich Zakladatelské akcie, a tfi¢tvrtinovou vétSinou hlast pfitomnych akcionaru viastnici
Investi¢ni akcie dle druhu akcii (vétSina se pocita pro kazdy druh Investi¢nich akcii zvlast),
pokud zakon nebo Stanovy Emitenta nevyzaduji vétSinu jinou. Pokud se zména tyka jen
Investi¢nich akcii urcité tfidy, plati, Zze akcionafi, ktefi vlastni Investiéni akcie, se mysli pouze
akcionafi vlastnici Investi¢ni akcie pfislusné tfidy. Pro vylou€eni véech pochybnosti se dle
téchto pravidel postupuje i v pfipadé, kdy valna hromada rozhoduje 0 zméné stanov Emitenta,
ktera by ve svém dUsledku znamenala zménu parametr( distribu¢niho poméru (jak je tento
pojem definovan ve Stanovach Emitenta) nebo jinou zménu pravidel vypoc¢tu hodnoty podilu
tfidy Investicnich akcii (jak je tento pojem definovan ve Stanovach Emitenta) na investi¢nim
fondovém kapitalu (jak je tento pojem definovan ve Stanovach Emitenta) nebo jejich vypusténi
ze stanov Emitenta. Takovato valna hromada rozhoduje tfitvrtinovou vétSinou hlasu
pfitomnych akcionart vlastnicich investi¢ni akcie dotéenych tfid (vétSina se pocita pro kazdou
dotc¢enou tfidu Investi¢nich akcii zvlast).

Valné hromadé Emitenta pfislusi rozhodovat o vSech zalezitostech, které do plisobnosti valné
hromady Emitenta svéfuje ZOK, jiné vSeobecné zavazné pravni predpisy nebo stanovy
Emitenta. Stanovy Emitenta svéfuji do pusobnosti valné hromady Emitenta vyslovné (i)
rozhodovani o zméné stanov, (ii) volbu a odvolani ¢lena prfedstavenstva, (iii) volbu a odvolani
¢lend dozoréi rady, (iv) schvaleni smlouvy o vykonu funkce ¢lend dozoréi rady, véetné
schvaleni jejich zmén a veskerych odmén, které jsou jim pro vykon jejich funkce poskytovany,
(v) schvéleni smlouvy o vykonu funkce ¢lena pfedstavenstva, v€etné schvaleni jejich zmén a
schvaleni veSkerych odmén, které jsou jim pro vykon jejich funkce poskytovany, (vi) rozhodnuti
o pfeméné Emitenta a (vii) rozhodnuti o kritériich pro vznik narokl ¢lenl dozor€i rady a ¢lena
pfedstavenstva na vyplatu podilu na zisku.

Kone¢nym vlastnikem Emitenta i jeho ovladajici osobou je pan Tomas Vaviik. Vztah
kone¢ného vlastnictvi i oviadani Emitenta Tomasem Vavfikem je zalozen vyhradné na pfimém
vlastnictvi Zakladatelskych akcii a PIA a VIA Emitenta. Emitent si neni védom, ze by linie
kone¢ného vlastnictvi Ci ovladani, byla zalozena na jinych formach ovladani, nez je pfima
majetkova U¢ast na Emitentovi, jakymi napf. mlze byt smluvni ujednani.

Proti zneuziti kontroly ovladajici osoby vyuziva Emitent zakonem dany instrument zpravy o
vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi oviddanou osobou a ostatnimi
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (zprava o vztazich mezi propojenymi osobami).
Zpravu Emitent zpracovava kazdoro¢né a je podle pfisluSnych pravnich predpisu
pfezkoumavéana a rovnéz tak je tato zprava povinné auditovana. V pfipadé zjisténi vzniku ajmy
ovladané osoby musi byt tato uhrazena nebo musi byt uzaviena smlouva o této thradé.

Emitent je v8ak investi¢nim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy spoleCnost FAIS jako
statutarni orgadn nemulze byt pfimo vazana pokyny akcionaft ve vztahu k jednotlivym
obchodnim transakcim, ale primarné méa povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF.
Vzhledem k této skuteCnosti, kdy moznost pana Tomase Vavfika jako ovladajici osoby
zasahovat do fizeni Emitenta je pouze nepfima prostfednictvim vykonu akcionafskych prav (v
podobé prava pana Tomase Vavfika jako jediného akcionare, ktery vlastni Zakladatelské akcie
Emitenta, svym rozhodnutim v plsobnosti valné hromady Emitenta jmenovat a odvolat
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statutarni orgadn Emitenta), nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro Emitenta
rizika. Efektivné tak nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich
transakcich.

6.13.2 Zména kontroly nad Emitentem

Emitent prohlaSuje, Ze nebyla pfijata zadna opatfeni ¢i ujednani, v jejichz dlisledku by doslo
ke zméné kontroly nad Emitentem. Zadna ujednani, ktera by mohla vést ke zméné kontroly
nad Emitentem, tak nejsou Emitentovi znama.

6.14 Finanéni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a zisku a o ztratach
Emitenta

6.14.1 Financni udaje a ucetni zavérka

Emitent sestavil:
(i) za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023 UZ 2023;
(i) za obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024 UZ 2024;

(iii) za obdobi odpovidajici obdobim UZ 2023 a UZ 2024 Prehledy penéznich tokil 2023 a
2024; a

(iv) za obdobi od 1.1.2025 do 30.6.2025 UZ 1H 2025.

Finanéni vykazy a Pfehledy penéznich tokld 2023 a 2024 jsou zahrnuty do tohoto Zakladniho
prospektu jako jeho nedilna soucéast formou odkazu (Kapitola 10 Zakladniho prospektu).

Uz 2023, UZ 2024 a Prehledy penéznich tokd 2023 a 2024 byly ovéreny Auditorem s vyrokem
,bez vyhrad“. UZ 1H 2025 nebyla ovéiena zadnym auditorem (auditovana).

6.14.2 Ovéreni finanénich udaju

Finanéni Udaje vychazeji z:
(i) UZ 2023 sestavené za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023;
(i) UZ 2024 sestavené za obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024;

(iii) Pfehledd penéznich tokd 2023 a 2024 sestavenych za obdobi odpovidajici obdobim
Uz 2023 a UZ 2024; a

(iv) UZ 1H 2025 sestavené za obdobi od 1.1.2025 do 30.6.2025,

zahrnutych do tohoto Zakladniho prospekiu jako jeho nedilnd soucast formou odkazu
(Kapitola 10 Zakladniho prospektu).

Uz 2023, Uz 2924 a Prehledy penéznich tokl 2023 a 2024 byly ovéfeny Auditorem s vyrokem
sbez vyhrad®. UZ 1H 2025 nebyla ovéfena zadnym auditorem (auditovana).
6.14.3 Stari poslednich finanénich udaji
Emitent do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu sestavil:
(i) za obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023 UZ 2023;

(i) za obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024 UZ 2024;
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(iii) za obdobi odpovidajici obdobim UZ 2023 a UZ 2024 Prehledy penéznich tokd 2023
a2024; a

(iv) za obdobi od 1.1.2025 do 30.6.2025 UZ 1H 2025.
Ugetni obdobi Emitenta je shodné s kalendainim rokem.

Data v Zakladnim prospektu, kterd jsou poslednimi ovéfenymi finanénimi Gdaji Emitenta,
vychazeji z UZ 2024 sestavené za obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024, a Piehledu penéznich
tokl sestaveného za shodné obdobi. Data v Zakladnim prospektu, ktera jsou poslednimi
neovérenymi finanénimi Gdaji Emitenta, vychazeji z UZ 1H 2025 sestavené za obdobi od
1.1.2025 do 30.6.2025.

6.14.4 Mezitimni a jiné financni udaje
Od data své posledni ovéfené getni zavérky Emitent nezvefejnil s vyjimkou UZ 1H 2025
mezitimni, ¢tvrtletni ani pololetni finanéni udaje.

v s vr

6.14.5 Soudni a rozhodci Fizeni

Emitent prohlaSuje, Zze za obdobi poslednich 12 (dvanacti) mésict pred datem Zakladniho
prospektu neexistuje zadné Emitentovi znamé statni, soudni nebo rozhod¢i fizeni, které by
mohlo mit nebo mélo vyznamny vliv na finanéni pozici nebo ziskovost Emitenta a/nebo
Skupiny.

6.14.6 Vyznamna zména financni nebo obchodni situace Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze od data UZ 2024 jako jeho posledni zvefejnéné a ovéiené (auditované)
UCetni zavérky a Prehledu penéznich tokl( sestaveného za shodné obdobi nedoSlo k zadné
vyznamné zméné finanéni nebo obchodni situace a pozice Emitenta.

Pro doplnéni Emitent uvadi, Zze Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nema
2adnou pevnou dividendovou politiku.

6.15 Doplnujici udaje
6.15.1 Zakladni kapital

Zapisovany zakladni kapital ¢ini 100.000 K¢ (jedno sto tisic korun &eskych). Zakladni kapital
Emitenta se rovna jeho fondovému kapitalu.
Zapisovany zakladni kapital byl v pIné vySi splacen.

VySe zapisovaného zakladniho kapitalu odpovida &astce viozené Upisem Zakladatelskych
akcii.

Pocet Zakladatelskych akcii, které tvori zapisovany zakladni kapital: 100.000 ks (jedno sto
tisic kusll) kusovych akcii na jméno v listinné podobé o jmenovité hodnoté kazdé akcie 1

(jedna) K¢.

Druh_akcii, které tvofi zapisovany zakladni kapital: kmenové akcie, na jméno, v listinné
podobé.

Udaie 0 _zakladnich znacich Zakladatelskych akcii, které tvofi zapisovany zakladni kapital:
Zakladni kapital je rozdélen na 100.000 kusu (jedno sto tisic kust) Zakladatelskych akcii, tj.

kmenovych kusovych akcii, ve formé na fad, tj, akcie na jméno, v listinné podobé, kazdé o
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jmenovité hodnoté 1 (jedna) KE. Se Zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionafe jako
spole¢nika podilet se podle ZOK a Stanov Emitenta na fizeni Emitenta, jeho zisku a na
likvidaénim z0statku pfi jeho zruSeni s likvidaci. Toto pravo na podil na zisku a na likvidaénim
zUstatku vznika pouze z hospodareni Emitenta s majetkem, ktery nevznikl z Investi¢ni ¢innosti
Emitenta (ze zapisovaného zékladniho kapitalu Emitenta). S vlastnictvim Zakladatelskych
akcii Emitenta je spojeno pravo Ucastnit se valné hromady Emitenta a hlasovat na ni,
s vyjimkou pfipadu, kdy Investi¢ni akcie v souladu se ZISIF a stanovami Emitenta pfipadné
nabyvaji hlasovacich prav. S kazdou Zakladatelskou akcii je pfi hlasovani na valné hromadé
spojen 1 (jeden) hlas. V pfipadé, ze budou Zakladatelské akcie v majetku jediného akcionare,
muze tento akcionaf Emitenta rozhodovat v pusobnosti valné hromady, ktera zaklada
hlasovaci pravo pouze akcionafim vlastnicim Zakladatelské akcie, samostatné. Zakladatelské
akcie nejsou prevoditelné bez omezeni. Hodla-li totiz néktery z viastnikl Zakladatelskych akcii
prevést své Zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici Zakladatelskych akcii k témto akciim po
dobu 6 (Sesti) mésict ode dne, kdy jim tuto skutec¢nost pfedstavenstvo Emitenta oznamilo,
predkupni pravo za podminek § 160 ZISIF. Pfedkupni pravo k Zakladatelskym akciim maji
vlastnici Zakladatelskych akcii i v pfipadé, Ze néktery viastnik( Zakladatelskych akcii pfevadi
Zakladatelské akcie bezuplatné, pficemz tehdy maji viastnici Zakladatelskych akcii pravo
Zakladatelské akcie vykoupit za kupni cenu stanovenou na zakladé posudku znalce. To plati
i v jinych pfipadech zakonného predkupniho prava. K pfevodu Zakladatelskych akcii tfetim
osobam je zasadné nezbytny souhlas pfedstavenstva Emitenta. Ustanoveni Stanov Emitenta
0 omezeni prevoditelnosti akcii a pfedkupnim pravu se nevztahuji na: (i) pfevody
Zakladatelskych akcii, na zakladé kterych bude néktery z akcionar( uplatriovat opéni prava na
Zakladatelské akcie Emitenta sjednané ve zvlastni smlouvé mezi akcionafi, (i) prevody
Zakladatelskych akcii souvisejici s vyuzitim prava akcionare prodat Zakladatelské akcie treti
0sobé spolu se Zakladatelskymi akciemi jiného akcionafe (tzv. tag-along rights) sjednané ve
zvlastni smlouvé mezi akcionafi, a (iii) jiné pfevody Zakladatelskych akcii uskuteénéné v
souladu se zvlastni smlouvou mezi akcionafi, schvalenou valnou hromadou Emitenta. Pro
takové pfevody se nevyzaduje souhlas pfedstavenstva a pfevoditelnost Zakladatelskych akcii
neni omezena.

s

Udaje o zakladnich znacich akcii, které netvofi zapisovany zakladni kapital: Emitent jako
akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitadlem vydava rovnéz Investi¢ni akcie.

Investi¢ni akcie jsou kusovymi akciemi. Emise Investi¢nich akcii je zplsob financovani, ktery
ma za dopad zvySovani hodnoty vlastniho kapitalu Emitenta. Rist hodnoty viastniho kapitalu
Emitenta je spojen s poklesem hodnoty relativniho zadluzeni Emitenta vici hodnoté aktiv
Emitenta. Z pohledu dluhopisovych véfiteld (Vlastnikd Dluhopist) se jedna o efekt, ktery
snizuje jejich podstupované kreditni riziko, pokud dochazi k ristu hodnoty vlastniho kapitalu
Emitenta. Za predpokladu, ze dochazi k odkupu Investi¢énich akcii a snizovani hodnoty
vlastniho kapitalu Emitenta, tak je naopak kreditni riziko dluhopisovych véfitell (Vlastniku
Dluhopist) rostouci, protoze dochazi k vy§§imu poméru relativniho zadluzeni Emitenta vugi
aktivim Emitenta.

VIA maji podobu cennych papird a jsou vydany ve formé na fad, tj. akcie na jméno. VIA nejsou
pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu. S VIA je spojeno zvlastni pravo
v podobé proménlivého distribu¢niho poméru (jak je definovan ve Stanovach Emitenta). VIA
predstavuji podil akcionafe na ¢asti fondového kapitalu Emitenta pfipadajici na VIA.
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PIA maiji podobu zaknihovanych cennych papirt a jsou vydany ve formé na fad, tj. akcie na
jméno. PIA mohou byt pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu. S PIA je
spojeno zvlastni pravo v podobé proménlivého distribuéniho poméru (jak je definovan ve
Stanovach Emitenta). PIA pfedstavuji podil akcionafe na ¢asti fondového kapitalu Emitenta
pfipadajici na PIA.

Prioritni investiéni akcie EUR (dale jen ,PIA EUR") maji podobu zaknihovanych cennych
papirl a jsou vydany ve formé na fad, tj. akcie na jméno. PIA EUR mohou byt pfijaty k
obchodovani na evropském regulovaném trhu. S PIA EUR je spojeno zvlastni pravo v podobé
proménlivého distribu¢niho poméru (jak je definovan ve Stanovach Emitenta). PIA EUR
predstavuji podil akcionafe na ¢asti fondového kapitalu Emitenta pfipadajici na PIA EUR.

Preferencni investi¢ni akcie (dale jen ,PFIA®), se kterymi je spojeno zvlastni pravo v podobé
proménlivého distribuéniho poméru (jak je definovan ve Stanovach Emitenta), maji podobu
zaknihovaného cenného papiru, jsou vydany ve formé na fad, tj. akcie na jméno a mohou byt
pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu. PFIA pfedstavuji podil akcionafe na
Casti fondového kapitalu Emitenta pfipadajici na PFIA.

Prémiové investi¢ni akcie (dale jen ,PRIA"), se kterymi je spojeno zvlastni pravo v podobé
proménlivého distribuéniho poméru (jak je definovan ve Stanovach Emitenta), maji podobu
zaknihovaného cenného papiru, jsou vydany ve formé na fad, tj. akcie na jméno a mohou byt
pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu. PRIA pfedstavuji podil akcionafe na
Casti fondového kapitalu Emitenta pfipadajici na PRIA.

S Investi€nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li obecné zavazny pravni
predpis, nebo Stanovy Emitenta néco jiného.

Prislusi-li vSak vlastnikdm Investiénich akcii v konkrétnim pfipadé pravo hlasovat na valné
hromadé Emitenta, je s kazdou Investi¢ni akcii pfi hlasovani na valné hromadé spojen 1
(jeden) hlas. S Investi¢ni akcii je spojeno zejména pravo na jeji odkoupeni na u¢et Emitenta
(Investiéni akcie odkoupenim zanikaji), pravo na podil na zisku a jinych vlastnich zdrojich
Emitenta a pravo na podil na likvidaénim zlstatku spole¢nosti. S Investi¢ni akcii naopak neni
spojeno zejména hlasovaci pravo, nestanovi-li vSeobecné zavazny pravni pfedpis, Stanovy
nebo Statut Emitenta néco jiného, pravo akcionafe jako spoleCnika podilet se na Fizeni
Emitenta, nestanovi-li vSeobecné zavazny pravni predpis néco jiného. Investiéni akcie nejsou
zasadné prevoditelné bez omezeni. Investi¢ni akcie totiz mize nabyt vyhradné kvalifikovany
investor ve smyslu § 272 ZISIF. K pfevodu PIA, PIA EUR, PFIA a PRIA je nutny souhlas
pfedstavenstva Emitenta; v pfipadé, ze PIA a/nebo PIA EUR a/nebo PFIA budou pfijaty k
obchodovani na evropském regulovaném trhu, jsou pfevoditelné bez omezeni. K pfevodu VIA
je nutny souhlas pfedstavenstva a dozor¢i rady Emitenta.

6.15.2 Zakladatelské dokumenty Emitenta

Emitent byl zaloZzen jako akciova spole¢nost na dobu neuréitou a za Uéelem podnikani v
souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky dne 8.12.2016 pFijetim jeho stanov, sepsanych
ve formé notarského zapisu JUDr. lvanou Demutovou, notarkou v Zatci, pod sp. zn. NZ
1066/2016, N 741/2016.

Popis cilti a t¢eld Emitenta neni s vyjimkou €l. 2.1 ve znéni ,,Pfedmétem podnikani spole¢nosti
je ¢innost fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1 pism. ZISIF* v
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aktualnich Stanovach Emitenta uveden, proto Emitent neuvadi ani dal$i mista, na kterych jsou
ve Stanovach Emitenta tyto body uvedeny.

vvvvvv

vedené Méstskym soudem v Praze jako Emitentovi pfislusnym rejstfikovym soudem, u néjz
je Emitent aktualné veden v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. B 24494,

Stanovy Emitenta jsou rovnéz dostupné v elektronické verzi Sbirky listin v elektronické podobé
pod €. B 24494/SL24/MSPH (v ramci tam obsazeného notarského zapisu, konkrétné na jeho
stranach 3 — 37), stejné jako jsou v elektronické verzi Sbirky listin dostupné v elektronické

vvvvvv

6.16 Vyznamné smiouvy

Emitent ani dalsi ¢lenové Skupiny nemaji uzavieny 24dné vyznamné smlouvy, vyjma téch

nasledujicich:

Obchodni firma Datum
Protistrana Smluvni typ uzavreni Cena plnéni
DOMOPLAN - Smlouva o pfevodu
DPD I:orrzerce : gvzkraé?giv vlastnictvi jednotky | 24.07.2025 |  2.153.800 K&
T ’ ¢. 946/3101
a.s.
DOMOPLAN - Smlouva o pfevodu
DPD I:orrzerce : gvzkraé?giv vlastnictvi jednotky | 24.07.2025 |  5.400.000 Ké&
T ’ ¢. 946/4101
a.s.
DOMOPLAN - Smlouva o pfevodu
DPD Komerce . Peokarensky vlastnictvi jednotky | 24.07.2025| 30.278.965 K¢
S.r.0. dvir SICAV, .
¢. 946/komerce
a.s.
4.200.000 K¢&
DOMC’)PLAN " | FIPOX Capital Smlogvg 0 z.ajls’tenl (Doposud
Apartmany Lesni Sro administrativnich | 05.01.2023 fakturovano
strénég, s.r.o. S sluzeb 3.778.000 K&.
Zbyva 422.000 K¢)
28.000.000 K&
DOMOPLAN - o (Doposud
Apartmany Lesni DOM::LAN’ ?:;:?ZL;\;; I: asjlljtizrg 01.10.2019 fakturovanov
strané, s.r.o. .S. 26.000.000 K¢.
Zbyvéa 2.000.000
K¢)
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8.983.110 K&
DOMOPLAN - o (Doposud
Rezidence PFicni DOMOPLAN Smlouvav 0 reallltn!m 15.01.2025 fakturovano
12 sr0 a.s. zprosttedkovani 1.358.182,65 K&.
o Zbyva 7.624.927
K¢)
125.000.000 K¢
DOMOPLAN - ] (Doposud
Rezidence PFicni DOMOPLAN Smlouva o dilo - 07.03.9095 fakturovano
12, s.r.0. a.s. stavba 17.482.399 K&.
Zbyva 107.517.601
K¢)
DOMOPLAN -
Rezidence P¥iéni TRINITY BANK Smlouva o Uvéru | 26.05.2025 max. 157;200'000
a.s. Ké
12, s.r.o.
6.900.000 K&
DOMOPLAN - | Smlouva o zaji$téni (Doposud
Rezidence P¥i¢ni FIPOSXr((D)apltaI administrativnich | 01.06.2023 fakturovanov
12, s.r.o. e sluzeb 3.980.000 KE¢.
Zbyva 2.920.000
K¢)
14.400.000 K¢&
DOMOPLAN - o (Doposud
Rezidence Prigni | DOMOPLAN, | Smlouva o zajistent | o, o) o055 fakturovano
12 sro a.s. realiza¢nich sluzeb 10.114.000 K&.
o Zbyva 4.286.000
K¢)
125.000.000 K&
DOMOPLAN - (Doposud
Rezidence Pficni, | DOMOr AN | Smiowva o dilo | 23.02.2024 fakturovano
s.r.o. a.s. 66.179.211 K&.
Zbyva 53.820.789
K¢)
DOMOPLAN -
Rezidence PFicni, | TRINITY BANK| Smlouva o Gvéru | 06.06.2024 | 2% 14}36000'000
S.r.o.
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4.700.000 K¢&
&tani Doposud
DOMOPLAN - . Smlouva o zajisténi (
Rezidence P¥icni, FIPOSXr((D)apnaI administrativnich | 05.01.2023 fakturovanov
Ss.r.o. e sluzeb 3.507.000 K¢.
Zbyva 1.193.000
K¢)
8.123.880 K¢
DOMOPLAN - o (Doposud
Rezidence P¥iéni, DOMOPLAN Smlouvav 0 reallltn!m 01.05.9023 fakturovano
S a.s. zprostfedkovani 3.245.090 K&.
o Zbyvéa 4.878.789
K¢)
11.188.000 K¢&
DOMOPLAN - L (Doposud
Rezidence P¥iéni, DOMOPLAN Smlguvva’o Za]IS'EenI 50.12.2020 fakturovano
A a.s. realizacnich sluzeb 10.123.482 K&.
o Zbyva 1.064.518
K¢)
Smlouva o zajisténi 331.920 K¢
DOMOPLAN - DOMOPLAN soujlsuez'iecbich S 21.11.2024 (Do’posud
Nova Ligen, s.r.o. a.s. visejicic S fakturovano 64.540
vyrizovanim K&. Zbyva 267.380
reklamaci K&)
2.982.150 K¢
DOMOPLAN - DOMOPLAN | Smiouva o realitnim | ./ (Doposud
Nova Lisen, s.r.o. a.s. zprostiedkovani T fakturovano
2.862.926 K.
Zbyva 119.223 K¢)
DOMOPLAN - )
Rezidence DOMOPLAN Smloluva 0 @Ioo 02.04.2025 6.000.000 K&
. a.s. (demolice objektl)
Botanica, s.r.o.
10.278.329 K¢
DOMOPLAN - o (Doposud
Botanica, s.r.o. e P 3.733.649 KC.
Zbyvéa 6.544.680
K¢)
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6.500.000 K¢&
DOMOPLAN - .| Smlouva o zaji§téni (Doposud
Rezidence FIPOSXrC())apltaI administrativnich | 05.01.2023 fakturovanov
Botanica, s.r.0. T sluzeb 5.052.000 K¢.
Zbyva 1.448.000
K&)
4.000.000 K¢
Hotel Stara Posta, o Smlouva o (Doposud ptjceno
S.1.0. Tomas Vavrik sépiijéce 12.03.2024 | 2.800.000 K&.
Zbyva 1.200.000
K&)
ENERGO SPV VI. | THIERRA SPV 8.247.179 K¢
ro. ' L s.ro. Smlouva o dilo  |20.02.2024 | (Fakturovano jen
6.301.727,65 K&)
ENERCS;'?OSPV Vi QPD s.r.0. Pfikazni smlouva |20.02.2024 | 8.334 KC mésicné
16.532.981 K¢
ENERGO SPVVII THIFIRRA SPV1 Smiowaodilo | 28.06.2024 (Nevyfakturovano
S.r.o. . S.I.0. 467 295 K&,
Zadrzné 481.970,58
K&.)
ENERGO SPV VIl | THIERRA SPV Smlouva o dilo 26.02.2024 22.811.886 K¢
S Il s.r.0. (Nevyfakturovano
699 591,20 K¢.
Zadrzné 417.089,91
K&.)
11.000.000 K¢&
ENERGO SPV VIl | DOMOPLAN Smloulva o] 18.12.2024 (Poskytnuta
S0 as. 2apljcce splatnost
31.12.2030)
DOMOPLAN - DOMOPLAN | Smlouva o zajisténi 56.000.000 K¢
Apartmany AR JI o0 | 16.05.2022 (Doposud
Bukovka, s.r.o. a.s. realizachich siuze fakturovano
9.700.000 K¢.
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Zbyva 28.300.000
K&)

Emitent

DOMOPLAN -
Apartmany
Lesni strané
s.r.o.

Smlouva o Uvéru

24.06.2019

19.160.794 K¢

Emitent

DOMOPLAN -
Rezidence
Pfiéni, s.r.o.

Smlouva o Uvéru

21.10.2020

19.520.095 K¢

Emitent

DOMOPLAN -
Na Marianské
cesté Sicav,
a.s.

Smlouva o Uvéru

30.06.2021

369.105.790 K¢

Emitent

DOMOPLAN -
Apartmany
Bukovka, s.r.o.

Smlouva o Uvéru

19.10.2021

71.749.652 K¢

Emitent

DOMOPLAN -
Bytovy diim
Zizkova, s.r.0.

Smlouva o Uvéru

23.03.2018

28.303.043 K¢

Emitent

Hotel Stara
Posta, s.r.o.

Smlouva o
postoupeni souboru
pohledavek

31.05.2022

18.660.021 K¢

Emitent

DOMOPLAN -
Rezidence
Botanica, s.r.o.

Smlouva o Uvéru

11.05.2022

152.877.785 K¢

Emitent

DOMOPLAN -
Projekty Brno
SICAV, a.s.

Smlouva o Uvéru

30.06.2022

213.450.853 K¢

Emitent

Domoplan -

Pekarensky

dvar SICAV,
a.s.

Smlouva o Uvéru

30.12.2022

248.122.250 K¢

Emitent

DOMOPLAN -
Rezidence
Pfiéni, s.r.o.

Smlouva o Uvéru

09.01.2023

22.213.387 K¢
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Emitent Domoplan -
Rezidence
Pfiéni 12, s.r.o.| Smlouva o uvéru | 10.03.2023 17.453.090 K¢
Emitent DOMOPLAN -
Bytovy diim
ZiZzkova, s.r.0. Smlouva o uvéru | 12.04.2024 3.998.797 K¢é
Emitent DOMOPLAN-e
d.o.o. Smlouva o uvéru | 31.03.2025 2.341.983 EUR
Emitent Smlouva o
ENERGO SPV postoupeni
VI. s.r.o. pohledavky 27.06.2025 7.953.417 K¢
Emitent Smlouva o
ENERGO SPV postoupeni
VII. s.r.o. pohledavky 27.06.2025 39.960.567 K¢
Emitent DOMOPLAN
PS a.s. Smlouva o uvéru | 08.08.2025 18.142.027 Ké&
Emitent Uvér az do vyse
150.000.000 Ké
BRIXX SICAV, (Cerpano
a.s. Smlouva o Gvéru | 13.08.2025 38.800.000 K¢)
Emitent DOMOPLAN
AP s.r.o. Smlouva o uvéru | 30.09.2025 2.660.00 K¢
Emitent Smlouva o pfiplatku
DOMOPLAN mimo zakladni
AP s.r.o. kapital 29.09.2025 1.330.000 K¢&

6.17 Udaje tietich stran a prohlaseni znalcti a prohlaseni o jakémkoli zajmu.
6.17.1 Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalct s vyjimkou zpravy Auditora k UZ 2023, k UZ 2024
a k Pfehledum financénich tokd 2023 a 2024.

Zpravy Auditora k UZ 2023, k UZ 2024 a k Prehleddim finanénich tok(l 2023 a 2024 byly
zpracovany na zakladé zadosti Emitenta a finanéni Udaje ze zprav Auditora byly zafazeny do
Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora. Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi,
nebyl vlastnikem cennych papird vydanych Emitentem, jakymikoliv osobami spfiznénymi s
Emitentem, ani nemél nikdy zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, jakychkoliv
osob spfiznénych s Emitentem. Nebyl zaméstnan Emitentem ani nema narok na jakoukoli
formu odSkodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta nebo
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organu jakychkoliv osob spfiznénych s Emitentem. Auditor nema zadny podstatny zajem
v Emitentovi.

6.17.2 Informace od tretich stran

Nékteré informace uvedené v Zakladnim prospekiu pochazeji od tfetich stran. Takové
informace byly pfesné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je
schopen to zjistit z informaci zvefejnénych pfislusnou tfeti stranou, nebyly vynechany zadné
skute€nosti, kvuli kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

Zdroje informaci:

i) Obchodni rejstfik a Sbirka listin — pouZity v kapitole 2 a 6 tohoto Zakladniho prospektu;
i) CSU a jeho webové stranky — pouzity v kapitole 2 a 6 tohoto Zakladniho prospektu;

(
(
(ii) RTS, a.s. — pouZzity v kapitole 2 tohoto Zakladniho prospektu;
(iv) CNB — pouzity v kapitole 6 tohoto Zakladniho prospektu;

(

v) Odborna stanoviska vypracovana za Uuc¢elem ocenéni obchodnich podill jednotlivych
Dcefinych spole¢nosti — pouzity v kapitole 6 tohoto Zakladniho prospektu;

(vi) Seznam.cz — pouzity v kapitole 6 tohoto Zakladniho prospektu;
(VilEUROSTAT — pouzity v kapitole 6 tohoto Zakladniho prospektu; a

(viii) ClJ EUROPE, Croatia's Residential Property Market Analysis 2024, dostupné
online na https://www.globalpropertyguide.com/europe/croatia/price-
history?utm_source=chatgpt.com — pouZity v kapitole 6 tohoto Zakladniho prospektu.

6.18 Zverejnéné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu a u Finanénich vykazl a Pfehledu finanénich
tokl se zpravami Auditora (kde relevantni) po dobu 10 (desiti) let od data pravni moci
rozhodnuti CNB o schvaleni tohoto Zakladniho prospektu Ize podle potfeby nahlédnout do
téchto dokumentu:

(i) aktualni stanovy Emitenta; a

(ii) v8echny zpravy, posta a jiné dokumenty, ocenéni a prohlaseni vypracovana znalcem
provedena na zadost Emitenta, jejichz jakakoli ¢ast je soucasti tohoto Zakladniho
prospektu nebo je v ném uveden na ni odkaz.

Do uvedenych dokumentt Ize nahlédnout na webové strance www.domoplanfund.eu v sekci
Lnvestujte”.

PIna znéni zakladatelskych dokumentt (stanov), Finanénich vykaz( a Pfehledd finanénich
tokd, véetné prfipadnych pfiloh a auditorského vyroku k nim (kde relevantni), jsou na pozadani
rovnéz k nahlédnuti v pracovni dobé v sidle Emitenta.

VesSkeré dalSi dokumenty a materidly uvadéné v tomto Zakladnim prospektu a tykajici se
Emitenta, jsou rovnéz k nahlédnuti v sidle Emitenta.

Veskeré dokumenty uvedené v tomto bodé budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu
platnosti tohoto Zakladniho prospektu, neni-li vy$e u konkrétniho dokumentu uvedeno jinak.
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7. VYMAHANi SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kap. jsou pfedlozeny jen jako vSeobecné informace pro
charakteristiku pravni situace a byly ziskany z vefejné pfistupnych dokumentd. Emitent
nedava zadné prohlaSeni, tykajici se Uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni
nabyvatelé jakychkoli Dluhopist vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu by se
neméli spoléhat vyhradné na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi
pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazk( vucéi Emitentovi v kazdém
pfislusném staté.

Emitent neudélil souhlas s pfislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim
procesem zahajenym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopist vydavanych v ramci tohoto
Dluhopisového programu, ani nejmenoval Zzadného zastupce pro fizeni v jakémkoli staté. V
ddsledku toho muze byt pro nabyvatele Dluhopist vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového
programu nemozné podat v zahranici Zalobu nebo zahdjit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo
pozadovat u zahrani¢nich soudd vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni
soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zaloZzené na ustanovenich zahrani¢nich
pravnich predpis(.

V piipadech, kdy Ceska republika uzaviela s urgitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a
vykonu soudnich rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v
souladu s ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou
byt rozhodnuti cizich soudt uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych
zakonem ¢&. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjSich pfedpist
(dale také jen ,,ZMPS*). Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudu ciziho statu a rozhodnuti ufadi
ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy
rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notarské a jiné
verejné listiny v téchto vécech (spole¢né dale také jen ,Cizi rozhodnuti“) uznat a vykonat,
jestlize (i) véc nalezi do vylué¢né pravomoci ¢eskych soudu, nebo jestlize by fizeni nemohlo
byt provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych
soudu pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se uc¢astnik fizeni, proti némuz
Cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témze
pravnim pomeéru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahajeno dfive, nez bylo
zahdjeno fizeni v ciziné, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; nebo (iii)
0 témze pravnim poméru bylo ceskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v
Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tfetiho statu; nebo (iv) u€astniku
fizeni, vi¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odriata postupem ciziho organu moznost
fadné se Ucastnit Fizeni, zejména nebylo-li mu doru¢eno pfedvolani nebo navrh na zahajeni
fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo vefejnému porfadku; nebo (vi) neni zarucena
vzajemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se nevyzaduje, nesmérfuje-li Cizi
rozhodnuti proti obéanu Ceské republiky nebo pravnické osobé se sidlem v Ceské republice).
K pfekazkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vySe se pfihlédne, jen jestlize se jich dovola
UCastnik fizeni, vaci némuz ma byt Cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence prekazky (ii)
nebo (iii) organu rozhodujicimu o uznani jinak znadma. Ministerstvo spravedInosti CR miize po
dohodé s Ministerstvem zahraniénich véci CR a jinymi pfislusnymi ministerstvy uginit
prohladeni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlaseni je pro soudy Ceské
republiky a jiné statni organy zavazné. Pokud toto prohlaseni o vzajemnosti neni vydano vuci
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ur€ité zemi, neznamena to automaticky, ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v
takovych pfipadech bude zalezet na faktické situaci uznavani rozhodnuti organu Ceskeé
republiky v dané zemi. ZMPS nestanovi, zavaznost takového sdéleni Ministerstva
spravedinosti Ceské republiky pro soudy a jiné statni organy. Soud k nému proto pfihlédne
jako ke kazdému jinému dikazu.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice pfimo
aplikovatelné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince
2012 o prislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v ob&anskych a obchodnich
vécech. Na zakladé tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v
&lenskych statech EU v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceskeé republice.

Soudy Ceské republiky by v&ak meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v Ceské republice
na zakladé jakéhokoli poruseni vefejnopravnich predpisti kteréhokoli statu kromé Ceské
republiky ze strany Emitenta, zejména o jakékoli zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho
zakona o cennych papirech.
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8. UDELENi SOUHLASU S POUZITiM ZAKLADNIHO PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim jim pfipraveného Zakladniho prospektu jakychkoli Dluhopist pfi
nasledné nabidce, resp. koneéném umisténi, takovych Dluhopist vybranymi finanénimi
zprostfedkovateli a pfijima odpovédnost za obsah Zakladniho prospektu rovnéz ve vztahu k
pozdéjSimu dalSimu prodeji nebo koneénému umisténi cennych papirl jakymkoli finanénim
zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéfeni pfislusného finanéniho zprostfedkovatele
¢i zprostiedkovatelll naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopis(, a to v ramci
pisemné dohody uzaviené mezi Emitentem a pfislusnym finanénim zprostfedkovatelem.
Seznam a totoznost (nazev a adresa) finan¢niho zprostiedkovatele nebo zprostfedkovateld,
ktefi maji povoleni pouzit Zakladni prospekt pfislusnych Dluhopist, bude uveden v
pfislusnych Koneénych podminkach.

Souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udéluje na dobu od
22.12.2025 do 17.12.2026. Souhlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopis(
v Ceskeé republice.

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéreni finanéni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi dalsi
prodej nebo kone¢né umisténi Dluhopisti, bude uvedeno v pfislusnych Konecnych
podminkach.

V pripadé predlozeni nabidky finanénim zprostredkovatelem poskytne tento finanéni
zprostiredkovatel investoriim udaje o podminkach nabidky Dluhopisi v dobé jejiho
predlozeni.

Jakékoli nové informace o finanénich zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v dobé
schvaleni tohoto Zakladniho prospektu, budou zvefejnény na webovych strankach Emitenta
www.domoplanfund.eu v sekci ,Investujte”.
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9. PARAMETRY SCHVALENI A NUTNOST VLASTNIHO POSOUZENI
Emitent prohlasuje, ze:
(i) tento Zakladni prospekt schvalila CNB jako pFislusny organ podle Nafizeni 2017/1129;

(i) CNB schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy tykajici
se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Narizeni 2017/1129;

(iii) toto schvéleni by se nemélo chapat jako potvrzeni, resp. podpora Emitenta, ktery je
predmétem tohoto Zakladniho prospektu ani jako potvrzeni kvality Dluhopis(, které jsou
pfedmétem tohoto Zakladniho prospektu;

(iv) investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopist; a

(v) jestlize tento Zakladni prospekt obsahuje hypertextové odkazy na webové stranky,
informace na webovych strankach nejsou soudasti Zakladniho prospektu a nebyly
zkontrolovany ani schvaleny CNB jako pfislusnym organem, ledaze jsou tyto informace
do Zakladniho prospektu za¢lenény formou odkazu.
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10. INFORMACE ZAHRNUTE DO ZAKLADNIHO PROSPEKTU FORMOU ODKAZU

Na webové strance Emitenta www.domoplanfund.eu v sekci ,Investujte Ize nalézt nasledujici
dokumenty, jez jsou do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty formou odkazu a jsou tak jeho

nedilnou soucasti:

Emitenta za rok
2023

stranach 34 az 84

Umisténi Cast a strany jiného Presna URL adresa
odkazem dokumentu, v némz je
zaclenéného obsazen odkazem
dokumentu zacClenény dokument
V jiném
Dokument dokumentu
Uz 2023 Vyroéni zprava Pfiloha €. 2 na https://www.domoplanfu

nd.eu/upltems/files/VZ 2
023 DOMOPLAN SICA
V_FINAL K REPORTU.

pdf

Zprava Auditora

Vyroéni zprava

Priloha ¢. 1 na

https://www.domoplanfu

k UZ 2023 Emitenta za rok stranach 29 az 32 nd.eu/upltems/files/VZ 2
2023 023_DOMOPLAN_SICA
V_FINAL K REPORTU.
pdf

Pfehled Pfehled penéznich Strana 4 https://www.domoplanfu
penéznich toku tokd za obdobi nd.eu/upltems/files/Prehl

za obdobi odpovidajici UZ ed o peneznich tocich

odpovidajici UZ | 2023 se zpravou k 31 12 2023.pdf
2023 Auditora

Zprava Auditora

Pfehled penéznich

Strany 1 az 3

https://www.domoplanfu

Emitenta za rok
2024

stranach 36 az 87

k Pfehledu tokl za obdobi nd.eu/upltems/files/Prehl
penéznich toku odpovidajici UZ ed o peneznich tocich
za obdobi 2023 se zpravou k 31 12 2023.pdf

odpovidajici UZ Auditora
2023
Uz 2024 Vyroéni zprava Pfiloha &. 2 na https://www.domoplanfu

nd.eu/upltems/files/VZ
DOMOPLAN_SICAV 20
24 FINAL K REPORTU

-pdf

Zprava Auditora
k UZ 2024

Vyroéni zprava
Emitenta za rok
2024

Priloha ¢. 1 na
stranach 29 az 34

https://www.domoplanfu
nd.eu/upltems/files/VZ
DOMOPLAN_SICAV 20
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DOMOPLAN SICAV, a.s.

ZAKLADNI PROSPEKT

24 FINAL K REPORTU
.pdf

Pfehled
penéznich toku
za obdobi
odpovidajici UZ
2024

Pfehled penéznich
tokl za obdobi
odpovidajici UZ
2024 se zpravou

Auditora

Strana 4

https://www.domoplanfu
nd.eu/upltems/files/Prehl
ed o peneznich_tocich
ke dni 31 12 2024.pdf

Zprava Auditora

Pfehled penéznich

Strany 1 az 3

https://www.domoplanfu

k Pfehledu tokd za obdobi nd.eu/upltems/files/Prehl
penéznich toku odpovidajici UZ ed o peneznich tocich
za obdobi 2024 se zpravou ke dni_31 12 2024.pdf
odpovidajici UZ Auditora
2024
UZ 1H 2025 NepouZzije se Cely dokument https://www.domoplanfu

nd.eu/upltems/files/DOM

OPLAN_SICAV_ mezitim

ni_ucetni_zaverka fondu
k 30 6 2025.pdf

VySe uvedené dokumenty jsou rovnéz k dispozici v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00
hod. v sidle Emitenta.

Casti dokumentti uvedenych vyse, které do tohoto Zakladniho prospektu zaélenény formou
odkazu nebyly, bud nejsou pro investora vyznamné, nebo jsou zminény v jiné &asti tohoto
Zakladniho prospektu.
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DOMOPLAN SICAV, a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

EMITENT

DOMOPLAN SICAV, a.s.
Na pfikopé 859/22
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabfezi 671/15
186 00 Praha 8 - Karlin
Ceska republika

PRAVNiI PORADCE EMITENTA
endors advokatni kancelar s.r.o.
Obrovského 2407

141 00 Praha 4 - Chodov
Ceska republika
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