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ZAKLADNI PROSPEKT PRO DLUHOPISOVY PROGRAM

v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist 1.300.000.000 K¢

Tento dokument predstavuje zakladni prospekt (tento dokument jednotlivé déle jen ,Zakladni prospekt” a
spolecné s Koneénymi podminkami déle téZ jen ,Prospekt”) pro dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového
programu (ve znéni pozdéj$ich zmén), ktery byl ziizen v roce 2020 spole¢nosti Czech Home Capital, a.s., ICO
085 05 811, LEI: 315700A4SBFZOGEGDHS2, se sidlem namésti Miru 1220/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, Ceska
republika, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 24697 (dale jen
»,Emitent” ¢i ,,Czech Home Capital, a.s.” a dluhopisovy program dale jen , Dluhopisovy program” nebo , Pro-
gram”). Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi prav-
nimi predpisy jednotlivé emise dluhopist (dale jen ,Emise dluhopisti“ nebo , Emise” nebo , Dluhopisy”). Celko-
va jmenovita hodnota vsech vydanych a nesplacenych Dluhopist vydanych v rdmci tohoto Dluhopisového pro-
gramu neprekroci k Zdadnému okamzZiku ¢astku 1.300.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda tfi sta miliond korun
ceskych), nebo jeji ekvivalent v méné EUR. Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které miZe Emitent
vyddvat jednotlivé Emise v rdmci Programu, ¢ini deset (10) let.

Pro kazdou Emisi urc¢enou k vefejné nabidce pripravi Emitent zvlastni dokument (déle jen ,Kone¢né podmin-
ky“) ve smyslu &l. 8 odst. 3, 4 a 5 NARIZENi EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2017/1129 ze dne 14.
cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k obchodo-
vani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,Nafizeni 2017/1129"), ktery bude obsa-
hovat doplnék Dluhopisového programu, tj. doplnék spolec¢nych emisnich podminek Dluhopisového programu
pro takovou Emisi ve smyslu § 11 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen
,Doplnék dluhopisového programu®”), jakoZ i dalsi informace o Emitentovi a o Dluhopisech, které jsou nebo
budou vyZzadovany obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, Ci jinymi zavaznymi predpisy vztahujicimi se k dané
Emisi (dale jen ,,Dopliujici informace”), tak, aby dokument tvofil konecné podminky nabidky ve smyslu Nafi-
zeni 2017/1129. V Doplriku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovita hodnota a pocet Dluho-
pist tvoricich danou Emisi, datum emise Dluhopist a zpUsob jejich vydani, vynos Dluhopist dané Emise a jejich
emisni kurz, data vyplaty vynos( z DluhopisG a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, ptip. jiné hodnoty,
jakoz i dalsi specifické podminky Dluhopisd dané Emise.

Konecné podminky spolu s timto Zakladnim prospektem tvofi Prospekt prislusné Emise. V pfipadé, ze Emitent
rozhodne o verejné nabidce Dluhopisti aZz po jejim vydani, rozsiti Emitent emisni podminky pfislusné Emise
uverejnéné nejpozdéji k datu emise o Doplriujici informace poté, co rozhodne o takové formé umistovani Dlu-
hopist, tak, aby emisni podminky prislusné Emise spolu s Dopliiujicimi informacemi tvorily Konecné podminky.
Koneéné podminky budou ve smyslu ¢lanku 8 odst. 5 Nafizeni 2017/1129 uvefejnény v souladu s podminkami
stanovenymi v ¢lanku 21 Nafizeni 2017/1129 a podany Emitentem k uloZeni Ceské narodni bance (dale také
jen ,,ENB*) co nejdiive od okamziku veiejné nabidky Dluhopist a pokud moZno pred zapoéetim vefejné nabid-
ky Dluhopisu.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatna nepfesnost tykajici se informaci uvede-
nych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevily nebo byly zjistény
od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonceni doby trvani nabidky, se bez zbytec¢ného odkladu
uvedou v dodatku Zakladniho prospektu. Emitent uvadi, Ze dodatek k Zakladnimu prospektu vyhotovi rovnéz
v pfipadé, Ze dojde k jakymkoliv vyznamnym zménam nebo vyvoiji v souvislosti s pandemii viru SARS-CoV-2,
které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopisti nebo Emitenta a které se objevily nebo byly zjistény od okam?Ziku,
kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonéeni doby trvani nabidky. KaZdy takovy dodatek bude schvalen CNB
a uverejnén v souladu s pravnimi predpisy.
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Emitent nepozada o prijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirl ¢i mnoho-
stranném obchodnim systému, af uz v Ceské republice tak v zahrani¢i, ¢ na trhu tfeti zemé & na trhu pro riist
malych a stfednich podnikd.

Platby z Dluhopist vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu budou ve vsech pfipadech provadény v
souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy platnymi v dobé provedeni piislu$né platby v Ceské republice.
Tam, kde to budou vy?adovat pravni predpisy Ceské republiky Gcinné v dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo
vyplaty Urokového vynosu, budou z plateb vlastnikim Dluhopist srazeny pfislusné dané a poplatky. Emitent
nebude povinen k dalsim platbdm vlastnikiim Dluhopist nahradou za takovéto srazky dani nebo poplatka.
Emitent je za urcitych podminek platcem dané srazené z vynosd z Dluhopist (bliZze viz podkap. Zdanéni a devi-
zova regulace).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 31.5.2021.

Zakladni prospekt byl schvélen rozhodnutim CNB &.j. 2021/056813/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2021/00038/
CNB/572 ze dne 7.6.2021, které nabylo pravni moci dne 9.6.2021. Informace v ném uvedené jsou aktudlni
pouze k tomuto dni, nebude-li tento Zakladni pro-spekt aktualizovan formou dodatku k Zakladnimu
prospektu — v takovém pfipadé budou udaje v Zakladnim prospektu aktudlni ke dni, jenz bude uveden v
dodatku k Zakladnimu prospektu.

Rozhodnutim o schvéleni Zakladniho prospektu CNB pouze osvédéuje, ze schvaleny Zakladni prospekt splriuje
normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované Nafizeni 2017/1129 a dalsimi pFislusSnymi
pravnimi predpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informova-
né posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt predmétem verejné nabidky. Investor by mél vidy
vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu Zakladniho prospektu.

CNB pfi schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta
a schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit
vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopist.

Pro ucely verejné nabidky Dluhopisl je tento Zakladni prospekt platny po dobu dvanacti (12) mésich ode dne
pravni moci rozhodnuti CNB o schvileni Zakladniho prospektu. Tento Zakladni prospekt tak pozbyde
platnosti dne 9.6.2022. Povinnost doplnit tento Zakladni prospekt v ptripadé vyznamnych novych
skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se neuplatni, jestlize tento Zakladni
prospekt pozbyl platnosti.

Tento Zdkladni prospekt neni verejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopist. Zajemci o koupi
Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vyddny, musi svd
investicni rozhodnuti ucinit na zdkladé informaci uvedenych nejen v tomto Zdkladnim prospektu, ale i na
zakladé dodatki Zdkladniho prospektu a Konecnych podminek prislusné Emise.

Rozsirovadni tohoto Zdkladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisi jednotlivych Emisi vyddva-
nych v ramci Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny prdvnimi predpisy.
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DULEZITA UPOZORNEN{

Tento dokument je Zdkladnim prospektem nabidkového programu ve smyslu ¢ldnku 2 pism. s) Nafizeni
2017/1129. Tento Zdkladni prospekt téZ obsahuje znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro
jednotlivé Emise dluhopist vyddvané v ramci Dluhopisového programu (viz kap. Spolecné emisni podminky).

Rozsifovdni tohoto Zdkladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi jsou v
nékterych zemich omezeny zdkonem a obdobné nemusi byt umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské re-
publiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovdny v souladu se zdkonem o cennych papirech Spojenych
statu americkych z roku 1933 (ddle jen ,Zdkon o cennych papirech USA”) a nesméji byt nabizeny, proddvdny
nebo preddvdny na uzemi Spojenych statt americkych nebo osobdm, které jsou rezidenty Spojenych stdti ame-
rickych (tak, jak jsou tyto pojmy definovdany v Narizeni S vydaném k provedeni Zdkona o cennych papirech USA),
jinak neZ na zdkladé vyjimky z registracni povinnosti podle Zdkona o cennych papirech USA nebo v rdmci ob-
chodu, ktery nepodléhd registracni povinnosti podle Zdkona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichZ drZeni se
tento Zdkladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrZovdni omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vzta-
huji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzby a rozsifovdni jakychkoli materidli vztahujicich se k
Dluhopisiim. Emitent ddle upozortiuje, Ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani proddvdny ve Spojeném krdlovstvi
Velké Britdnie a Severniho Irska (ddle jen ,Velka Britdnie”) prostiednictvim rozsirovani jakéhokoli materidlu ci
ozndmeni, s vyjimkou nabidky prodeje osobam oprdvnénym k obchodovdni s cennymi papiry ve Velké Britdnii
na vlastni nebo na cizi ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji verejnou nabidku cennych papirt ve smyslu
zakona o spolecnostech z roku 1985 v platném znéni. Veskerd prdvni jedndni tykajici se dluhopist provddéné ve
Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britdnii pak rovnéZ musi byt provddény v
souladu se zakonem o financnich sluZbdch a trzich z roku 2000 (FSMA 2000) v platném znéni, narizenim o pro-
pagaci financnich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (Financial Promotion Order 2005) v platném znéni a narizeni-
mi o Prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005) v platném znéni, ve znéni doplnéném narizenimi
o ufednim zarazeni cennych papiri (The Official Listing of Securities (EU Exit) Regulations 2019), nafizenimi o
prospektu (The Prospectus (EU Exit) Regulations 2019) a narizenimi o financnich sluzbdch (The Financial Servi-
ces (Misc. Amendments) (EU Exit) Regulations 2020).

Zdjemci o koupi Dluhopisti jednotlivych Emisi, které mohou byt v rdmci tohoto nabidkového programu vydadny,
musi svd investicni rozhodnuti uCinit na zékladé informaci uvedenych v tomto Zdkladnim prospektu, pfipadném
dodatku Zdkladniho prospektu a v prislusnych Konecnych podminkdch. V pripadé rozporu mezi informacemi
uvddénymi v tomto Zdkladnim prospektu a jeho dodatcich plati vZdy naposledy uverejnény udaj. Jakékoli roz-
hodnuti o upsdni nabizenych Dluhopist musi byt zaloZeno vyhradné na informacich obsaZenych v téchto doku-
mentech jako celku a na podminkdch nabidky, véetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dlu-
hopist kazdym z potencidlnich nabyvateld.

Emitent neschvdlil jakékoli jiné prohldseni nebo informace o Emitentovi, nabidkovém, resp. Dluhopisovém pro-
gramu nebo Dluhopisech, neZ jakad jsou obsaZena v tomto Zdkladnim prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych
Konecénych podminkdch. Na Zddnd takovd jind prohldseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohld-
seni nebo informace schvdlené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Zdklad-
nim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zdkladniho prospektu. Preddni Zakladniho prospektu kdykoli
po datu jeho vyhotoveni neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou sprdavné ke kterémukoli okamzZiku po
datu vyhotoveni tohoto Zdkladniho prospektu. Tyto informace mohou byt navic ddle ménény ¢&i doplriovdany
prostiednictvim jednotlivych dodatki Zdkladniho prospektu a upresriovdny ¢i dopliiovdny prostrednictvim jed-
notlivych Konecnych podminek.

Informace obsaZené v podkapitole Zdanéni a devizovad regulace a kapitole Vymdhdni soukromoprdvnich zdvaz-
ka vici Emitentovi jsou uvedeny pouze jako vseobecné a nikoli vycerpdvajici informace vychdzejici ze stavu k
datu tohoto Zdkladniho prospektu a byly ziskdny z vefejné pfistupnych zdroji, které nebyly zpracovdny nebo
nezdvisle ovéreny Emitentem. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisti by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu
faktort uvddénych v téchto kapitoldch a na své viastni prdavni, dariové a jiné odborné poradce. Pripadnym za-

3



Czech Home Capital, a.s. ZAKLADNi PROSPEKT

hrani¢nim nabyvatelim Dluhopist se doporucuje konzultovat se svymi prdavnimi a jinymi poradci ustanoveni
pfislusnych prdvnich predpist, zejména devizovych a dariovych predpisii Ceské republiky, zemi, jejichZ jsou rezi-
denty, a jinych pripadné relevantnich stati a ddle vsechny relevantni mezindrodni dohody a jejich dopad na
konkrétni investicni rozhodnuti.

Vlastnici Dluhopist vyddvanych v ramci Dluhopisového programu, vcetné vsech pripadnych zahranicnich inves-
tord, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zdkonech a ostatnich prdvnich predpisech upravujicich
drZeni Dluhopist, a rovnéZ prodej Dluhopist do zahranici nebo ndkup Dluhopist ze zahranici, jakoZto i jakékoliv
jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zdkony a prdvni predpisy dodrZovali.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu podnikatel-
ské Cinnosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohldseni, ¢i zdvazny slib Emitenta tykajici se bu-
doucich uddlosti nebo vysledkt, nebot tyto budouci uddlosti a vysledky zavisi zcela nebo z¢dsti na okolnostech a
uddlostech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Potencidlni investori by méli provést viastni analyzu jakychkoli
vyvojovych trendl nebo vyhled( uvedenych v tomto Zdakladnim prospektu, pripadné provést dalsi samostatnd
Setfeni a svd investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych analyz a Setfeni.

Emitent bude v souladu s obecné zdvaznymi prdvnimi predpisy a za podminek jimi stanovenych uverejriovat
auditované vyrocni zprdvy o vysledcich svého hospodareni a o své financni situaci a své financni vykazy a plnit
ostatni informacni povinnosti, a to vse v rozsahu, ve kterém mu tak uklddaji pravni predpisy Ci ke kterému se
zavdzal v tomto Zdkladnim prospektu.

Tento Zdkladni prospekt, jeho pfipadné dodatky, resp. Konecné podminky, vyrocni a jiné zpravy Emitenta uve-
rejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zdkladniho prospektu, jakoZ i vsechny dokumenty pfipadné uvedené v tomto
Zdkladnim prospektu formou odkazu, budou k dispozici na poZzdaddni v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00
hod. k nahlédnuti v sidle Emitenta a rovnéZ v elektronické podobé na webovych strankdch www.homecapital.cz
v sekci ,,Pro investory”. Jestlize tento Zdkladni prospekt obsahuje hypertextové odkazy na webové stranky, in-
formace na webovych strdnkdch nejsou soucdsti tohoto Zdkladniho prospektu a nebyly zkontrolovdny ani
schvdleny CNB jako pfislusnym orgdnem ke schvdleni tohoto Zdkladniho prospektu, ledaZe jde o hypertextové
odkazy na informace zaclenéné formou odkazu.

Pokud neni ddle uvedeno jinak: viechny financni udaje Emitenta vychdzeji z ceskych ucetnich standardd (CUS)
pro podnikatele. Nékteré hodnoty uvedené v tomto Zakladnim prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodno-
ty uvddené pro tutéZ informacni polozku se proto mohou v riznych tabulkdch mirné lisit a hodnoty uvddéné
jako soucty v nékterych tabulkdach nemusi byt aritmetickym souc¢tem hodnot, které témto souctiim predchazeji.

Bude-li tento Zdkladni prospekt preloZen do jiného jazyka, je v pfipadé vykladového rozporu mezi znénim Za-
kladniho prospektu v ¢eském jazyce a znénim Zdkladniho prospektu preloZeného do jiného jazyka rozhodujici
znéni Zakladniho prospektu v ceském jazyce.

Dluhopisy mohou byt vdzdny na index ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/1011 ze
dne 8. ¢ervna 2016 o indexech, které jsou pouZivdny jako referencni hodnoty ve financnich ndstrojich a financ-
nich smlouvdch nebo k méreni vykonnosti investicnich fond( (ddle jen ,Narizeni o indexech”). V takovém pfri-
padé budou Konecné podminky ve svém uvodu obsahovat podstatné informace o tom, zda je index poskytovdn
administrdtorem uvedenym v registru administrdtort a referencnich hodnot vedeném Evropskym orgdnem pro
cenné papiry a trhy (ESMA) podle ¢ldnku 36 Narizeni o indexech.
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1. OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Nasledujici obecny popis nabidkového programu nema za cil byti Uplny a musi byt posuzovan ve spojeni
s dal$imi ¢astmi tohoto Zakladniho prospektu a pfipadnymi dodatky k Zakladnimu prospektu, a ve vztahu
k pfislusné Emisi dluhopist, vydané v rdmci Dluhopisového programu (ve znéni pozdéjsich zmén) schvaleného
statutarnim organem i valnou hromadou Emitenta dne 4.5.2020, dale rovnéz ve spojeni s pfislusSnym Doplrikem
dluhopisového programu k ni se vztahujicim, resp. pfislusnymi Kone¢nymi podminkami k ni se vztahujicimi.

V této kapitole ,,OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU" maji v ni pouZité pojmy a vyrazy definované ten
vyznam, ktery je jim pfisouzen (kdekoliv) v tomto Zakladnim prospektu.

Emitent: Czech Home Capital, a.s.

Emitent je obchodni spolecnosti zalozenou s hlavni ¢innosti v podobé drzby
obchodnich podild v obchodnich spole¢nostech podnikajicich v oblasti kou-
pé, prodeje a pronajmu rezidencniho bydleni a obchodnich spolecnostech
takové spolecnosti prfimo ¢i nepfimo vlastnicich ¢i spoluvlastnicich nebo
ovladajicich ¢i spoluovladajicich (spolecné dale jen ,,Nemovitostni spolec-
nosti“), investovani do Nemovitostnich spolec¢nosti, respektive realizace
akvizic podild v téchto spolecnostech (déle jen , Akviziéni ¢innost”), jakoZ i
poskytovani zapljcek ¢i uvérd ve prospéch spolec¢nosti, ve kterych Emitent
ma nebo v budoucnu bude mit pfimo ¢i nepfimo (zejména pak skrze Emiten-
tem pfimo vlastnéné ¢i spoluvlastnéné nebo ovladané ¢i spoluovladané ob-
chodni spolecnosti) majetkovy podil ¢i jinym zplsobem tyto spolecnosti
ovlada nebo bude ovladat ¢i ma nebo bude mit podil na jejich ovladani (déle
jen ,Dcefiné spolecnosti“), za uUcelem dalsiho rozvoje jejich podnikani,
zejména pak v oblasti rozvoje rezidencnich projekta.

Popis nabidkového programu: Dluhopisovy program

Castka a doba trvani

nabidkového programu: Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopist vyda-
nych vramci Dluhopisového programu neptekroci kzadnému okamziku
Castku 1.300.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda tfi sta milion( korun ¢eskych),
nebo jeji ekvivalent v méné EUR. Doba trvani Dluhopisového programu, bé-
hem které muzZe Emitent vydavat jednotlivé Emise v rdmci Programu, Cini
deset (10) let.

Pouziti Vynosi: Dluhopisy budou vydavany za ucelem investice do Emitentovych akvizic
Nemovitostnich spolecnosti nebo podill v téchto Nemovitostnich spolecnos-
tech, refinancovani dluhli Emitenta a Dcefinych spole¢nosti a za uce-
lem poskytovani zapujcek ¢i Uvérl ze strany Emitenta ve prospéch jeho Dce-
finych spolecnosti za ucelem dalsiho rozvoje jejich podnikani, zejména pak
v oblasti rozvoje rezidencnich projektd.

Rizikové faktory: Investice do Dluhopisti vydanych v ramci Programu predstavuje urdita rizika.
Hlavni rizikové faktory, jez mohou ovlivnit schopnost Emitenta plnit jeho za-
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Konec¢né podminky:

Upisovani Dluhopisti:

P¥ijeti k obchodovani a

zpasob obchodovani:

Vydani v transich:

Druh a tfida cennych papirt:

Forma Dluhopist:

Podoba Dluhopist:

Ména Dluhopisti:

ZAKLADN{ PROSPEKT

vazky v ramci Dluhopisového programu a jednotlivych Emisi dluhopist vyda-
nych v jeho ramci, jsou uvedeny v kapitole 2 tohoto Zakladniho prospektu,
oznacené jako ,Rizikové faktory”.

Emise dluhopisi budou vramci Programu vydavany na zakladé Doplriku
dluhopisového programu a budou-li Dluhopisy umistovany formou vefejné
nabidky, pfislusnych Konecnych podminek k nim se vztahujicich. Na kazdou
takovou Emisi dluhopist se pak budou aplikovat podminky Doplriku dluhopi-
sového programu a budou-li Dluhopisy umistovany formou vefejné nabidky,
k pFislusné Emisi dluhopist se vztahujicich Kone¢nych podminek.

Investofi budou moci Dluhopisy upsat, potazmo koupit na zakladé smluvni-
ho ujednani mezi Emitentem nebo Administratorem nebo ManaZerem a pfi-
slusSnymi investory. Investofi budou oslovovani Emitentem nebo Manaze-
rem nebo Administratorem nebo pripadné Emitentem zvolenym finanénim
zprostredkovatelem, a to zpravidla telefonicky, poStou nebo za poutziti pro-
stfedk( komunikace na dalku, a budou zpravidla pozvéni k osobni schizce,
kde budou investoriim predstaveny podminky investice do Dluhopist ¢i bu-
dou investofi vyzvani k podani nabidky ke koupi Dluhopist. Obchod
s investorem bude vyporadan dle pfislusSnych smluvnich ujednani mezi in-
vestorem a Emitentem nebo Administratorem nebo Manazerem.

Emitent nepozaddd o prijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném di
jiném trhu cennych papir ¢ mnohostranném obchodnim systému, at uz v
Ceské republice tak v zahrani¢i, ¢ na trhu tieti zemé ¢ na trhu pro rist ma-
lych a stfednich podnika.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici prislusnou
Emisi dluhopist, mUZe zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Emisni [hity,
a toi postupné (v transich).

Bézny dluhopis, se kterym nejsou spojena Zadna zvlastni prava, ve smyslu § 2
odst. 1 Zakona o dluhopisech, vydavany obchodni korporaci.

Listinné Dluhopisy budou vzdy cennymi papiry na fad.

Dluhopisy vydavané vramci Dluhopisového programu mohou byt vydany
jako zaknihované cenné papiry, u nichz centralni evidenci o Dluhopisech ve-
de Centralni depozitadf, nebo listinné cenné papiry, kde evidenci listinnych
dluhopisli povede Emitent.

Dluhopisy budou denominovany v korunach ¢eskych nebo v méné euro.
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Status Dluhopisi:

Zajisténi Dluhopisu:

Prevoditelnost Dluhopist:

ZAKLADN{ PROSPEKT

Dluhopisy budou vydavany jako podfizené nebo nepodfizené, pficemz kon-
krétni status Dluhopist bude u kazdé Emise uveden v Doplriku dluhopisové-
ho programu.

Pohledavky Vlastnikl Dluhopist nebudou nijak zajistény, a to ani ru¢enim
kterékoliv osoby. Aniz by tim bylo dotéeno ustanoveni predchozi véty, dle
obecnych pravnich predpisti odpovida Emitent za splnéni svych zavazk( z
Dluhopist celym svym majetkem, a tedy vcetné jim vlastnénych podill ve
spole¢nostech ze Skupiny.

Prevoditelnost Dluhopis nebude omezena.

Néktera prava spojena s Dluhopisy

a jejich omezeni:

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisti budou upravovat emisni
podminky Dluhopist.

S Dluhopisy bude spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke
dni jejich splatnosti a pravo na vynos z Dluhopisu.

S Dluhopisy bude déle spojeno pravo Vlastnikd Dluhopist Zadat v Pfipadech
neplnéni zavazkd predcasné splaceni Dluhopis(.

S Dluhopisy bude téZ spojeno pravo Ucastnit se a hlasovat na Schizich v pfri-
padech, kdy je takova schlize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech,
resp. Emisnimi podminkami Dluhopist.

Nepodfizené Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového
programu a veskeré Emitentovy platebni zavazky vici Vlastnikim Dluhopist
vyplyvajici z takovych Dluhopisl, zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, ne-
podminéné a nepodrizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do poradi
svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i
alespon rovnocenné vici vsem dalsim soucasnym i budoucim nepodrfizenym
a nezajisténym dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluhd Emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

Podfizené Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového pro-
gramu a veskeré Emitentovy platebni zavazky vici Vlastnikm Dluhopisd vy-
plyvajici z takovych Dluhopist pfedstavuji pfimé, nepodminéné a nezajisténé
dluhy Emitenta, podfizené ve smyslu Zakona o dluhopisech, které jsou a bu-
dou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou na-
vzajem. V pripadé (i) vstupu Emitenta do likvidace nebo (ii) vydani rozhod-
nuti o Upadku Emitenta budou pohledavky odpovidajici pravim spojenym s
podfizenymi Dluhopisy uspokojovany az po uspokojeni vSech ostatnich po-
hledavek, s vyjimkou pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou
podminkou podfizenosti. Pohledavky ze vsech podfizenych Dluhopisti a
ostatni pohledavky, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou
podfizenosti, se uspokojuji podle svého poradi.
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Predkupni ¢i vyménna prava:

Jmenovita hodnota

Dluhopist:

Splaceni jmenovité hodnoty

Dluhopist:

Splatnost Dluhopisti:

Predcasné splaceni Dluhopist:

Odkoupeni Dluhopist:

Urok:

ZAKLADN{ PROSPEKT

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni nebo vyménna préva.

Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté a v celkové predpo-
kladané jmenovité hodnoté Emise uvedenych v pfislusnych Konecnych
podminkach, resp. v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu.

Jednorazové

Zadné z Dluhopisti nebudou vydany se splatnosti krat$i jednoho (1) roku.
Splatnost Dluhopisti bude v souladu sveskerymi pfislusnymi pravnimi
a/nebo regulatornimi pozadavky a/nebo pozadavky CNB, budou-li takové.

Bude-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno datum
nebo data predcasného splaceni Dluhopis( z rozhodnuti Emitenta, pak Emi-
tent ma pravo dle své Uvahy predcéasné splatit vSechny dosud nesplacené
Dluhopisy dané Emise ke kterémukoli takovému datu, avSak za pfedpokladu,
Ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikim Dluhopist v souladu s¢l. 4.13
Emisnich podminek nejdfive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyficet pét)
dni pfed Dnem predcasné splatnosti (nebo v takovych kratsich ¢i delSich Iha-
tach uvedenych v pfislusném Doplriku dluhopisového programu). V takovém
pfipadé budou vsechny nesplacené Dluhopisy dané Emise Emitentem spla-
ceny ve jmenovité hodnoté spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vyno-
sem (pokud je to relevantni). Vlastnik Dluhopisi neni opravnén pozadat o
predcasné splaceni Dluhopisti prede Dnem konecné splatnosti Dluhopist
dané Emise, a to svyjimkou predcasného splaceni Dluhopisd v souladu
s ustanovenimi ¢l. 4.9 a 4.12.4.1 Emisnich podminek.

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za
jakoukoli cenu, avsak v pfipadé podfizenych Dluhopisti ne dfive neZ budou
splnény podminky stanovené pravnimi predpisy pro predcasnou splatnost
podtizenych Dluhopist (jsou-li takové). Vlastnik Dluhopisi nema pravo na
predcasné odkoupeni Dluhopist Emitentem.

Dluhopisy budou uroceny. Doplnék Dluhopisového programu stanovi, zda
Dluhopisy budou uroceny pevnou urokovou sazbou, nebo variabilni Groko-
vou sazbou. Doplnék Dluhopisového programu soucasné stanovi, zda bude
pevna urokova sazba stanovena ve stejné vysi pro vSechna Vynosova obdo-
bi, nebo bude stanovena v rGznych vysich pro jednotliva Vynosova obdobi, a
zda bude marze u variabilni Urokové sazby stanovena ve stejné vysi pro
vsechna Vynosova obdobi, nebo bude stanovena v rlznych vysich pro jed-
notliva Vynosova obdobi.
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Hodnoceni:

Zakonnost koupé Dluhopisti:

Rozhodné pravo:

ZAKLADN{ PROSPEKT

Emitent ke dni vydani tohoto Zakladniho prospektu nema rating. Dluhopisy
budou vydavany s ratingem ¢&i bez ratingu. Emitent upozoriuje, Ze ani pfi-
padny rating udéleny Emitentovi nebo Dluhopisim nemusi odrazZet potenci-
alni dopad vsech rizik souvisejicich s Emitentem na Dluhopisy. Udéleni ratin-
gu neni v zddném ohledu doporucenim ke koupi, prodeji nebo vlastnéni
Dluhopist a mlZe byt ptislusnou ratingovou agenturou kdykoliv pozastave-
no, snizeno ¢i odvolano. Ratingové hodnoceni je zaloZzeno na posouzeni fi-
nancni situace Emitenta a je nazorem ratingové agentury. Ratingové hodno-
ceni se mUZe zménit, mlzZe byt revidovano ¢i Uplné zruseno, zména v ratin-
govém hodnoceni se mlze negativné/pozitivné projevit v hodnoté Dluhopi-
su.

Potencialni nabyvatelé Dluhopist by si méli byt védomi, Ze nabyti Dluhopist
mUZe byt v nékterych statech pfedmétem zdkonnych omezeni ohledné pfi-
pustnosti jejich nabyti. Emitent nema ani neptebira odpovédnost za zdkon-
nost nabyti Dluhopisi potencidlnim nabyvatelem Dluhopisl, at jiz podle
pravnich predpist statu jeho zaloZeni, nebo pravnich predpist statu, kde po-
tencidlni nabyvatel plsobi (pokud se lisi). Potencialni nabyvatel Dluhopis( se
nemuUzZe spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné
zakonnosti nabyti Dluhopis(.

Pravo Ceské republiky.

Dluhopisy jsou vytvoreny podle prava Ceské republiky.
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2. RIZIKOVE FAKTORY

Investice do Dluhopist je spojena s fadou rizik, kterd mohou vést ke ztraté hodnoty celé investice nebo jeji
Casti. Za ucelem posouzeni rizika spojeného s investici do DluhopisG uvadi nize Emitent podstatné rizikové fak-
tory tykajici se schopnosti Emitenta vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopisu a rizikové faktory podstatné pro
posouzeni trzniho rizika spojeného s Dluhopisy, které jsou Emitentovi znamé ke dni vyhotoveni tohoto Zaklad-
niho prospektu. Emitent upozornuje, Ze na investici do Dluhopisti mohou mit vliv dalsi rizikové faktory, které
nejsou ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitentovi znamé, ¢i které Emitent ke dni vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu nepovazuje za podstatné.

Rizikové faktory jsou zafazeny do omezeného poctu kategorii v zavislosti na své povaze a jsou sefazeny
v kazdé kategorii od nejvyznamnéjSich po nejméné vyznamné. Jako prvni jsou tak v kazdé kategorii uvedeny
rizikové faktory, které jsou povazovany za nejvyznamnéjsi podle posouzeni Emitenta na zakladé pravdépo-
dobnosti jejich naplnéni a ocekavaného rozsahu jejich negativnich dusledkd.

Investice do Dluhopisl by méla byt zaloZena na posouzeni niZze uvedenych rizikovych faktorl spolecné s dalSimi
informacemi uvedenymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich. Kazdy investor zvazujici investici do
Dluhopist by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky jako celkem. Informa-
ce, které Emitent v této kapitole predklada potenciadlnim investorlim k posouzeni, jakoZ i veskeré dalsi informa-
ce uvedené v tomto Zakladnim prospektu a jeho pfipadnych dodatcich by mély byt pfed rozhodnutim o inves-
tovani do Dluhopist kazdym potencidlnim investorem peclivé vyhodnoceny s ohledem na jeho financni situaci a
investicni cile.

NiZe uvedeny popis rizikovych faktorl nenahrazuje Zaddnou odbornou analyzu a v Zadném pripadé neni jakym-
koliv investiénim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti o investici do Dluhopisi by mélo byt zaloZzeno na vlastni
analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisl provedené potencialnim investorem Dluhopisu.

V této kapitole ,RIZIKOVE FAKTORY“ maji v ni pouzité pojmy a vyrazy definované ten vyznam, ktery je jim pfi-
souzen (kdekoliv) v tomto Zakladnim prospektu.

2.1. Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a spojené s podnikanim Emitenta

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na podnikani
Emitenta, jeho hospodarské vysledky a jeho schopnost vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopist:

2.1.1  Rizika souvisejici s pFislusnosti Emitenta ke Skupiné
2.1.1.1 Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spole¢nosti ve Skupiné

Emitent je spolecnosti zaloZzenou k drzbé obchodnich podill a ke konsolidaci aktivit Skupiny v oblasti koupé,
prodeje a pronajmu rezidenéniho bydleni, a to véetné zajistovani jejich financovani.

Emitent je z vySe uvedeného dlvodu nepfimo vystaven i rizikim podnikani spolecnosti ze Skupiny, protozZe je
holdingovou spolecnosti, a tudiz je vyznamné zavisly na platbach od Dcefinych spolecnosti nebo na prodeji
svych majetkovych ucasti v Dcefinych spolec¢nostech. Ackoli tak Skupina mlze mit na konsolidovaném zakladé
dostatecné zdroje ke splnéni svych zédvazkd, Dcefiné spolecnosti nemusi byt schopny provést nezbytné platby
Emitentovi, tak aby Emitent mohl fadné plnit své zavazky z Dluhopis(.

2.1.2  Rizika souvisejici s obchodni a provozni ¢innosti Emitenta
2.1.2.1 Riziko vyvoje ceny nemovitosti

Jedna se o trZni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje nemovitostniho trhu na ceny a hodnoty projektd v majetku
Emitenta.

Emitenta nejvice ovliviiuje vyvoj ceny bytd v Ceské republice, kde Emitent péisobi.

Jakkoliv v soucasné dobé vzhledem k velmi nizkému objemu vystavby v poslednich péti (5) letech neexistuje
prehnané vysoké riziko prudkého poklesu cen rezidenénich nemovitosti v Ceské republice, protoZe cena
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kazdého aktiva je dana stfetem nabidky a poptavky, pfesto by se sniZeni jejich ceny v dlisledku zmén v nabidce
a poptavce negativné projevilo v poklesu trzni hodnoty aktiv Emitenta a zvyseni jeho zadluZeni vici hodnoté
jeho aktiv. Zaroven by to vedlo k poklesu prodejni ceny, kterou by Emitent obdrzel za prodej takového majetku.

Tyto skutecnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikdni Emitenta i Dcefinych spolecnosti, jejich ekonomické
vysledky, financni situaci a v kone¢ném dusledku schopnost Emitenta radné plnit své zavazky z DluhopisG. Na-
sledkem toho muZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisa.

Vyvoj cen nemovitosti rovnéz ovliviiuje hodnotu finanénich ukazatel( uvedenych v kapitole 4 (Spole¢né emisni
podminky) tohoto Zakladniho prospektu, bodu ,,Zdvazky Emitenta®, podbodu ,,Maximalni limit zadluzeni Emi-
tenta”, kdy sniZzeni cen nemovitosti zvysuje relativni zadluZeni Emitenta a miZe potencidlné zpUsobit neplnéni
tam obsaZzeného nefinanc¢niho zavazku Emitenta vici Vlastniklim Dluhopist.

2.1.2.2 Riziko pfipadné nemoznosti najit vhodného najemce ¢i kupce pro nemovitost

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spociva v tom, Ze neni zaru¢eno v€asné a pfimérené zpenézeni dostatecného
mnozstvi aktiv uréenych k prodeji (napf. bytovych jednotek v residencnich projektech), nebo véasné a primére-
né obsazeni aktiv uréenych k pronajmu (napf. nebytovych prostor u neresidencnich projektd) dostateénym
mnoZstvim najemcd.

Riziko tak spociva v pfipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz muiZe zpUsobit problém s hledanim
vhodného najemce ¢i kupujictho nemovitosti. V pripadé dlouhodobého vypadku poptévajicich se tato skutec-
nost mdZe negativné promitnout do hospodarskych vysledkd Dcefinych spolecnosti a v konecném dusledku na
jejich schopnosti splacet zavazky z Gvérd nebo zapljéek Emitenta.

Tyto skutecnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikdni Emitenta i Dcefinych spolecnosti, jejich ekonomické
vysledky, financni situaci a v kone¢ném dusledku schopnost Emitenta radné plnit své zavazky z DluhopisG. Na-
sledkem toho muZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty DluhopisG.

Emitent se vSak toto riziko snazi minimalizovat tim, Ze se z vyznamné ¢asti zaméruje na akvizice nemovitosti,
které jsou jiZ pronajaté najemcim.

Emitent uvadi, Ze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu:

(i) rezidenéni nemovitosti v portfoliu Skupiny, které ¢lenové Skupiny vlastni ¢i spoluvlastni za Ucelem je-
jich pronajmu, tvori 100 % celkovych nemovitosti v portfoliu Skupiny;

(ii) obsazenost nemovitosti v portfoliu Skupiny, které ¢lenové Skupiny vlastni ¢i spoluvlastni za Gcelem je-
jich pronajmu, najemci, ¢ini v priméru 90 %.

2.1.2.3 Riziko urokové sazby

Riziko Urokové sazby se vztahuje predevsim k pripadnému dlouhodobému dluhovému financovani Emitenta, u
kterého by byla sjednana pohybliva Urokova sazba. Mohlo by se jednat napfiklad o bankovni Uvéry, emitované
dluhopisy (k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu vsak Emitent nevydal Zadné dluhopisy, které by byly
uroceny variabilni Urokovou sazbou) nebo dluhy z leasing(. Financovani bankovnimi Gvéry mize v pfipadé ristu
urokovych sazeb zplsobit Emitentovi zvysené potiZe se splacenim financnich zavazka.

Emitent uvadi, Ze jakkoliv samotny Emitent nema k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu sjednany
zadné takové bankovni Uvéry, u Dcefinych spolecnosti je situace odlisnda. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu maji Dcefiné spole¢nosti konkrétné uzavieny smlouvy na nasledujici bankovni Uvéry urocené pohyb-
livou Urokovou sazbou:

(i) bankovni Uvér poskytnuty Dcefiné spolecnosti BYTY portfolio BEROUN 1, s.r.o. ve vysi 40.000.000
K¢, poskytnuty dne 1.6.2020, splatny dne 30.9.2030 a uroceny urokovou sazbou ve vysi PRIBOR +
1,8-2,2%, z néhoz bylo ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu splaceno uvedenou Dcefi-
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nou spolecnosti na jistiné tvéru celkem 1.000.000 K¢;

(ii) bankovni Uvér poskytnuty Dcefiné spolecnosti BYTY portfolio MOST 1, s.r.o. ve vysi 40.000.000 K¢,
poskytnuty dne 1.6.2020, splatny dne 30.9.2030 a Uroceny urokovou sazbou ve vysi PRIBOR + 1,8-
2,2%, z néhoz bylo ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu splaceno uvedenou Dcefinou
spolecnosti na jistiné uvéru celkem 1.000.000 K¢;

(iii) bankovni Uvér poskytnuty Dcefiné spolecnosti BYTY portfolio DELTA, s.r.o. ve vysi 50.000.000 K¢,
poskytnuty dne 17.12.2020, splatny dne 31.3.2031 a uUroceny urokovou sazbou ve vysi PRIBOR +
1,8-2,2%, z néhoz nebylo ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu splaceno uvedenou Dce-
finou spolecnosti na jistiné Uvéru nic¢eho;

(iv) bankovni Gvér poskytnuty Dcefiné spolecnosti Experiment Chomutov s.r.o. ve vysi 130.000.000 K¢,
poskytnuty dne 11.2.2021, splatny dne 28.2.2026 s rozlozenim splatek na 25 let a Uroceny uroko-
vou sazbou ve vysi PRIBOR + 1,8%, z néhoz bylo ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
splaceno uvedenou Dcefinou spolecnosti na jistiné uvéru celkem 610.040 K¢.

Rast urokovych sazeb se mlze do podnikani Emitenta projevit negativné tim, Ze dojde ke zdraZeni nakladd na
cizi zdroje Emitenta, a to diky tomu, Ze bude nucen platit vyssi urokové naklady bankovnim institucim nebo Ze
bude nucen vydavat dluhopisy s vyssi irokovou sazbou.

Rast urokovych sazeb rovnéZ potencidlné sniZzuje poptavku po novém bydleni ze stran koncovych zékaznik(
rezidencénich developerskych projektl. To je zplsobeno zejména tim, Ze dojde ke zdraZeni hypotecnich Gvérl a
v dusledku toho i zvySeni celkové hypotecni splatky. Diky tomu dosdhnou hypotecni dluznici na mensi
hypotecni Uvéry a dojde k celkovému snizeni hodnoty poptavky po nemovitostech. To se mlze odrazit kromé
poklesu hodnoty rovnéz ve zméné chovani osob poptdvajicich bydleni tim, Ze se zméni jejich preference
ohledné nemovitosti. Timto jevem muZe byt negativné zasaZen Emitent, protoZe nemovitosti v portfoliu
Dcefinych spolecnosti se v disledku tohoto jevu mohou stat méné poptavané.

Vsechny tyto skutecnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta i Dcefinych spolecnosti, jejich eko-
nomické vysledky, financni situaci a v kone¢ném dlsledku schopnost Emitenta radné plnit své zavazky z Dluho-
pisG. Nasledkem toho muZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty DluhopisQ.

2.1.2.4 Riziko vcas nerealizovaného exitu projekt(

Navrat financnich prostfedkl Vlastnikim Dluhopisli je do znacné miry zavisly na schopnosti Emitenta vcas
prodat soubory nemovitosti, které budou pfimo ¢&i nepfimo vlastnény i spoluvlastnény Dcefinymi
spole¢nostmi. Pokud by doslo ke zpoZzdéni prodeje tohoto majetku, tak se Emitent mlzZe dostat do situace, Ze
tim bude ohroZena jeho schopnost véas zaplatit dluhopisové zavazky plynouci z tohoto Dluhopisového
programu.

Nasledkem toho muZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisd, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisa.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vsak Emitent neplanuje exit ani neuvazuje o exitu u zZadného
z probihajicich projektd, v rdmci kterého Dcefiné spolecnosti pfimo ¢i nepfimo vlastni ¢i spoluvlastni soubory
nemovitosti.

2.1.2.5 Riziko zmény bankovni Gvérové politiky v Ceské republice

Emitenta mlZe negativné ovlivnit politika bankovnich instituci v oblasti Uvérovani nemovitostnich projekt.
Jedna se kromé rizika zmény Urokovych sazeb, rovnéz o zmény parametrd bankovnich avér(, které nesouvisi s
urokovou sazbou. Takovymi zménami muze byt:

(i) zvyseni pozadavku na hodnotu zastavy vici bankovnimu Uvéru;

(ii) zvyseni pozadavku na hodnotu vybiraného najmu vidi vysi bankovni splatky;
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(iii) snizeni doby splaceni bankovniho tvéru;

(iv) zvyseni pozadavku na hodnotu rezervniho uc¢tu DSRA (debt service reserve account), ktery slouZi jako
zajisténi bankovnich pohledavek viici Emitentovi;

(v) vylouéeni z moZnosti financovani bankovnim Uvérem nékterého typu nemovitosti.

Negativni zmény bankovni tGvérové politiky vici sektoru podnikani Emitenta by se projevily ve zvysenych nakla-
dech na kapital Emitenta ¢i pripadné mohly zhorsit financni cashflow Emitenta.

Nasledkem toho miZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisa.

2.1.2.6 Riziko nedostatecného mnozstvi akvizi¢nich prilezitosti

Podnikatelska aktivita Emitenta spociva v investovani do rezidencnich nemovitosti skrze Dcefiné spolecnosti.
Vzhledem k tomu, Ze objem vystavby novych rezidenénich nemovitosti znaéné kolisa, tak mUZe nastat situace,
Ze na primarnim i sekundarnim trhu bude zna¢né omezena nabidka akvizi¢nich pfilezitosti z fad reziden¢nich
projektd v kontextu ceny finanénich zdrojdi Emitenta.

Tyto skutecnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikdni Emitenta i Dcefinych spolecnosti, jejich ekonomické
vysledky, financni situaci a v kone¢ném dusledku schopnost Emitenta radné plnit své zavazky z DluhopisG. Na-
sledkem toho muZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisl a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu neb jmenovité hodnoty Dluhopist.

2.1.2.7 Riziko nespravnych analyz

Emitent a Dcefiné spolecnosti v predikci vyvoje trhu, na kterém hodlaji investovat, vychazi z vlastnich analyz,
které se mohou ukazat jako nespravné.

Tato skutec¢nost tak miiZze negativné ovlivnit podnikani Emitenta i Dcefinych spolec¢nosti, jejich ekonomické
vysledky, financni situaci a v kone¢ném dusledku schopnost Emitenta radné plnit své zavazky z Dluhopis(. Na-
sledkem toho muZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty DluhopisG.

2.1.2.8 Ménové riziko

Emitent by mohl byt v pfipadé prodeje, ndkupu ¢i financovani projektl, které budou denominovany v jiné
méneé nez Ceskych korundch, vystaven riziku, Ze bude muset uhradit v pfepoctu na ¢eské koruny vice, nebo mu
naopak bude uhrazeno méné. Toto riziko je relevantni v ptipadé, Ze by Emitent:

(i) prijmul dluhové financovani v jiné méné nez Ceskych korunach, kdy v takovém pfipadé posileni cizi
mény vUCi Ceské koruné znamenalo zvyseni zadluZenosti Emitenta a sniZeni jeho schopnosti fadné
splacet zavazky vici Vlastnikim DluhopisU;

(ii) investoval do nemovitého majetku v jiné méné nez Ceskych korunach, kdy v takovém pfipadé by
oslabeni cizi mény vici ¢eské koruné vedlo ke sniZeni hodnoty tohoto majetku a nepfimo tak ke
zvySeni zadluZenosti Emitenta a sniZeni jeho schopnosti Fadné splacet zdvazky vaci Vlastnikiim
Dluhopisu.

Nasledkem toho muZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisa.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent ma a eviduje:

(i) zavazek ve vysi 530.000 EUR z umisténych dluhopisd v méné EUR, vydanych Emitentem v ramci emise
verejné nabizenych podfizenych dluhopisi HOME CAPITAL EUR Il 4,6/2023 denominovanych v EUR,
v predpokladané celkové jmenovité hodnoté 2.000.000 EUR s datem emise 30.6.2020 a konecnou
splatnosti 30.6.2023, vydavanych v ramci Dluhopisového programu;
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(ii) aktiva v cizi méné (EUR) ve vysi 2.165.000 EUR.
2.1.2.9 Riziko nizké nabidky reziden¢nich nemovitosti

V soucasné dobé vzhledem k velmi nizkému objemu vystavby v poslednich péti (5) letech existuje pomérné
nizké riziko prudkého poklesu cen rezidenénich nemovitosti v Ceské republice, protoze cena kazdého aktiva je
déna stfetem nabidky a poptavky. Nabidka nemovitosti viak ma v CR dlouhodobé klesajici trend.

Tyto skutecnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikdni Emitenta i Dcefinych spolecnosti, jejich ekonomické
vysledky, financni situaci a v kone¢ném dusledku schopnost Emitenta radné plnit své zavazky z DluhopisG. Na-
sledkem toho muZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisl a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisd, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisa.

2.1.2.10 Riziko poskozeni nemovitosti a naslednych oprav a rizika spojend s pojisténim nemovitosti

Toto riziko spociva v nezadoucim dopadu nenadalé situace ¢i havarie, pri které dojde k poskozeni nemovitosti
v portfoliu Emitenta, resp. Dcefinych spole¢nosti v dané dobé. V dlsledku toho mohou vzniknout vysoké nékla-
dy na odstranéni Skod.

Emitent ma v Umyslu toto riziko minimalizovat vyuzitim vhodného pojisténi ze strany Dcefinych spolecnosti tak,
aby co nejvice snizil riziko $kod, resp. vzniklé naklady na odstranéni Skod. Je vSak nutno brat v potaz existenci
nepojistitelnych rizik. Takové situace mohou negativné ovlivnit vysledek hospodareni Dcefinych spolecnosti,
coz by mohlo vést ke snizeni schopnosti Ci Uplné neschopnosti Dcefinych spolecnosti plnit zavazky vyplyvajici z
uvérd nebo zapljcéek Emitenta.

Nasledkem toho muZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisd, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisa.

VSechny nemovitosti viak pojistuje Emitent skrze Dcefiné spole¢nosti u nékteré z nasledujicich na trhu etablo-
vanych pojistoven - Generali Ceska poji$tovna a.s., Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group, Allianz
pojistovna, a.s., UNIQA pojistovna, a.s., CSOB Pojisfovna, a. s., €len holdingu CSOB, Ceska podnikatelska pojis-
tovna, a.s., Vienna Insurance Group - ¢imzZ se snazi toto riziko sniZovat.

2.1.3  Rizika vztahujici se k finanéni oblasti Emitenta
2.1.3.1 Riziko pfijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem

Vzhledem k tomu, Ze Emitent je opravnén v budoucnosti pfijmout dalsi dluhové financovani, existuje riziko, ze
pfijme-li Emitent dalsi dluhové financovani, budou v pfipadném insolvencénim fizeni Emitenta pohledavky
Vlastnikd Dluhopist uspokojeny v mensi mite, nez by byly uspokojeny, kdyby Emitent dalsi dluhové financovani
neprijal.

Nelze predpokladat, ze bude Emitent generovat dostatecné mnozstvi vlastniho kapitalu skrze nerozdéleny zisk
k planované Akvizi¢ni ¢innosti. Proto je logické, ze bude vyuzivat z velké ¢asti zdroje, které jsou z pohledu tcet-
niho povaZovany za cizi zdroje, a nikoliv za soucast vlastniho kapitalu Emitenta, jako jsou dluhopisy a zapUjcky Ci
uvéry od Akcionarl Emitenta a/nebo od jakychkoliv jinych osob, které budou akcionafi Emitenta v dané dobg,
popf. od jinych tfetich osob, jako jsou napfiklad banky. Pfijeti dalsiho dluhového financovani mlze negativné
ovlivnit schopnost Emitenta fadné plnit své zdvazky vuci Vlastnikim Dluhopist a bankovnim véritelim. Nasled-
kem toho muiZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dlu-
hopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

V Emisnich podminkach se vSak Emitent zavazal, Ze do doby, nez Emitent uhradi zavazky plynouci z tohoto
Dluhopisového programu, minimalni podil vlastnich zdrojli Emitenta na konsolidované urovni vychazejici
z konsolidované ucetni zavérky Emitenta vic¢i odhadni hodnoté nemovitosti, které pfimo ¢i nepfimo skrze Dce-
finé spolecnosti vlastni v dané dobé, neklesne pod 20 % s tim, ze zaroven v poméru k bilan¢ni sumé Emitenta
budou tvorit vlastni zdroje na konsolidované urovni vychazejici z konsolidované Gcetni zavérky Emitenta mini-
malné 10 % a v pripadé, Ze predmétné nemovitosti proda, tak hodnota vlastnich zdroji vici bilanéni sumé vy-
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chazejici z konsolidované ucetni zavérky Emitenta neklesne pod 20 %.
Vyse uvedené ukazatele maji podle stavu k 31.12.2020 nasledujici hodnoty:
(i) podil vlastnich zdroji Emitenta na konsolidované urovni vici odhadni hodnoté nemovitosti ¢ini 94 %;
(ii) vlastni zdroje na konsolidované trovni tvofi v poméru k bilanéni sumé Emitenta 98 %.
Emitent uvadi, Ze v rozhodném obdobi nerealizoval Zadny prodej dotéenych nemovitosti mimo Skupinu.
2.1.3.2 Riziko spojené s neschopnosti splacet Dluhopisy z vlastnich zdroji

Emitent byl zaloZen k drzbé obchodnich podill a ke konsolidaci aktivit Skupiny v oblasti koupé, prodeje a prona-
jmu reziden¢niho bydleni, a to véetné zajistovani jejich financovani.

vvvvvvv

rovanymi Dcefinymi spolecnostmi, pficemZ kromé toho mUzZe Emitent ziskdvat prostfedky prostfednictvim
sniZzovani vlastniho kapitalu Dcefinych spolec¢nosti, jako je snizeni hodnoty kapitalovych fondd nebo vyplata
dividendy, resp. podilu na zisku, pokud to nebude v rozporu s omezujicimi zavazky, které ptijal Emitent v ramci
tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent v dobé vyhotoveni Zakladniho prospektu disponuje vlastnim kapitalem v celkové vysi 6.905 mil. K¢,
ktery limituje schopnost Emitenta kryt tyto zavazky.

Nebude-li Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist véetné dalSich dluhd vyplyvajicich z Dluhopi-
sU, budou Vlastnici Dluhopisli nuceni vymahat splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti véetné dalSich dluhu
vyplyvajicich z Dluhopisli soudni cestou. V ptipadé, Ze nedojde k naplnéni vynosovych ocekavani Dcefinych
spoleénosti, je mozné, Ze Dcefiné spolecnosti nebudou schopné splacet zavazky ze zapujcéek a uvérd, coz bude
mit za nasledek, Ze Emitent nemusi byt schopen dostat svym zavazktm z Dluhopist.

2.1.3.3 Kreditni riziko

Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnosti dluznika dostat svym dluhim z financ¢nich nebo obchodnich
vztahQ, ktera maze vést k finanénim ztratam.

Nejvétsimi dluzniky Emitenta budou Dcefiné spolecnosti spadajici do konsolidovaného celku. Emitent poskytl
do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Dcefinym spolecnostem (ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu nesplacené) zapujcky v celkové souhrnné vysi 251.250.000 K¢ a 1.321.000 EUR, pficemz konkrétné se
jednalo o nasledujici zapUjcky (spolecné dale jen ,,Dosavadni zapajcky poskytnuté Emitentem®):

(i) zapljcka poskytnutd Emitentem Dcefiné spolecnosti CZECH HOME CAPITAL Real Estate, s.r.o. ve
vysi 225.750.000 K¢;

(ii) zapljcka poskytnutd Emitentem Dcefiné spolecnosti CZECH HOME CAPITAL Real Estate, s.r.o. ve
vysi 1.321.000 EUR;

(iii) zapljcka poskytnutd Emitentem Dcefiné spolecnosti BYTY portfolio BEROUN 1, s.r.o. ve vysi
25.500.000 K¢.

ZapUjcky jsou Emitentem jsou Uroceny rGznym smluvnim Urokem s rdznou splatnosti, vidy dle konkrétnich
parametrd ndjemniho vynosu v Dcefiné spolecnosti.

Emitent pro vylouceni pochybnosti uvadi, Ze vySe uvedeny vycet obsahuje pouze zapujcky, které nebyly ke dni
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitentovi plné splaceny. Pokud tedy byla poskytnuta v minulosti
Emitentem Dceriné spolecnosti zapUjcka, ale tato byla pred datem vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
Emitentovi plné splacena, neni takova zapUjcka obsaZena ve vySe uvedeném vyctu, tj. mezi Dosavadnimi za-
pujckami poskytnutymi Emitentem.

Z hlediska cizich subjektl budou neptfimo dluzniky Emitenta zejména ndjemci nemovitosti, které Dcefiné spo-
lecnosti Emitenta v dané dobé vlastni ¢i spoluvlastni. Neschopnost najemc( radné hradit ndjemné by se mohla
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negativné odrazit ve schopnosti Emitenta fadné splacet jeho finanéni zavazky vici Vlastnikdim Dluhopist a ban-
kovnim véfitellim.

Nasledkem toho muZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisa.

2.1.3.4 Riziko likvidity

Riziko likvidity pfedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkd k thradé splatnych dluh, tzn.
nerovnovahy ve strukture aktiv a pasiv v dusledku rozdilné splatnosti dluh( a rozdilnému portfoliu zdroja finan-
covani.

Tyto skute¢nosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho ekonomické vysledky a financni situaci
a v kone¢ném dusledku schopnost Emitenta fadné plnit své zdvazky z Dluhopist. Nasledkem toho muize dojit k
prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k ne-
zaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist. Vzhledem k charakteru podnikani Emitenta je Emitent
zavisly i na schopnosti jeho Dcefinych spole¢nosti preménit dlouhodoby majetek na likvidni obézna aktiva.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent neeviduje Zadné kratkodobé zavazky. VySe obéznych
aktiv ¢ini na konsolidované drovni 152.083.527 K¢.

2.1.4 Rizika spojena s pandemii viru SARS-CoV-2 (COVID-19)

Probihajici svétova pandemie viru SARS-CoV-2 ovliviiuje podnikani ¢eskych Gcastnikll nemovitostniho a realit-
niho trhu. Z pohledu spolecnosti, kterd vlastni rezidencni nemovitosti za Uc¢elem pronajmu, se probihajici pan-
demie mzZe projevit nasledovné:

2.1.4.1 Zhorsena platebni moralka najemct

Snizeni finanéni odmény zaméstnancu, ztrata zaméstnani, jakoZ i sniZzeni Ci ztrata prijmG z podnikani na strané
najemcl, mazZe vést k tomu, Ze se néktefi ndjemci ocitnou ve financnich problémech a vyrazné se zhorsi jejich
schopnost platit fadné a véas najemné. To mlZe znamenat cashflow vypadek pro Emitenta, resp. Dcefiné spo-
le€nosti vlastnici ¢i spoluvlastnici pronajaté nemovitosti v portfoliu Skupiny, kdyz by mélo dojit k odlozeni plat-
by ndjemného. Zaroven vsak mUze i dojit k situaci, Ze ndjemce nebude schopen uhradit své zdvazky vici pri-
slusné Dcefiné spolecnosti ani po delSim ¢ase, a Dcefiné spole¢nosti tak budou nuceny nékteré pohledavky za
najemci, ktefi se ocitli ve financni tisni, odepsat, coz by mélo za ndasledek snizeni vynosu z dotéenych nemovi-
tosti. V pripadé vysokého objemu takovych odpist by tato situace mohla vést ke zhorseni hospodarské situace
Dcefinych spolecnosti vlastnicich ¢i spoluvlastnicich takové nemovitosti, kterym Emitent zapGj¢i formou zapjc-
ky ¢i avéru financni prostfedky, a tedy se negativné odrazit ve schopnosti Emitenta fadné splacet jeho financni
zavazky vici Vlastnikim Dluhopist. Nasledkem toho muZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z
Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty
Dluhopisu.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k zddnému vyznamnéjsimu ani vyraznéjSimu zhorseni
platebni moralky najemcd, tedy jejich schopnosti platit fadné a v€as najemné.

2.1.4.2 Zména struktury poptavky najemcl z hlediska velikosti byt

Hospodarska recese vyvolana sitenim viru SARS-CoV-2 mlze zménit zplsob chovani najemct, ktefi mohou
preferovat jiny typ bytQ, neZ jaky preferovali pfed hospodarskou recesi. Hrozbou pro Emitenta, resp. Dcefiné
spolecnosti vlastnici ¢i spoluvlastnici nemovitosti v portfoliu Skupiny mohou byt levnéjsi substituty v ramci
nabidky ndjemniho rezidencniho bydleni. V takovém pfipadé by to mohlo zaznamenat nizsi poptavku po na-
jemnim bydleni v rezidencnich projektech Skupiny.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vsak u Emitenta, resp. nemovitosti v portfoliu Skupiny, nedoslo
k Zadné vyznamnéjsi ¢i vyraznéjsi zméné struktury poptavky najemct z hlediska velikosti byt(.
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2.1.4.3 Poptéavka ndjemcl po sniZeni ndjemného

S vyskytem viru SARS-CoV-2 souvisi i riziko poptavky najemcl po sniZeni ndjemného, pfipadné prominuti na-
jemného za dobu trvani nouzového stavu. DalSim negativnim ddsledkem muze byt neprodluZovani uzavienych
najemnich smluv, pfipadné tlak na sniZzeni najmG v ramci kontraktacniho procesu pti sjednavani podminek
novych ndjemnich smluv.

To by mélo za ndsledek snizeni vynosu z dotcenych nemovitosti. V pfipadé vysokého objemu takovych udalosti
by tato situace mohla vést ke zhorSeni hospodarské situace Dcefinych spolecnosti viastnicich ¢i spoluvlastnicich
takové nemovitosti, kterym Emitent zapGj¢i formou zapUjcky ¢i Uvéru financni prostiedky, a tedy se negativné
odrazit ve schopnosti Emitenta Fadné splacet jeho finanéni zavazky vici Vlastnikim Dluhopist. Nasledkem toho
mUzZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopis( a splaceni jmenovité hodnoty DluhopisQ, re-
spektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vSak u Emitenta, resp. nemovitosti v portfoliu Skupiny, nedoslo
k Zadné vyznamnéjsi ¢i vyraznéjsi poptavce najemcl po snizeni ndjemného, pfipadné prominuti najemného za
dobu trvani nouzového stavu zavedeného v disledku vyskytu viru SARS-CoV-2, ani k neprodluZovani uzavre-
nych najemnich smluv, pfipadné k tlaku na sniZeni ndjm0 v rdmci kontraktacniho procesu pfi sjednavani pod-
minek novych najemnich smluv.

2.1.4.4 Zména zpUsobu financovani nemovitosti

Nékteré banky v souvislosti s Sitenim viru SARS-CoV-2 pfistoupily k vyrazné zméné podminek financovani hypo-
tecnich Uvérd na ndkup nemovitosti. Jedna se vesmés o opatreni zpfisniujici pro Zadatele hodnotu ukazatele LTV
(ukazatel znamy jako ,Jloan to value”) a zvyseni pozadavku bonity na klienty. Tato opatfeni mohou vyrazné
sniZit poptavku po nakupu vlastniho bydleni, pokud by trvala delsi dobu. Dlsledek téchto opatreni by na podni-
kani Emitenta a Skupiny mohl vyvolat dva efekty.

(i) zvyseni poptavky po najemnim bydleni; a
(ii) tlak na sniZeni trZni ceny nemovitosti v disledku sniZzené poptavky.

Tyto dva efekty maji protichlidny charakter z hlediska dopadu na podnikani Emitenta, resp. Skupiny. V tuto
chvili nelze odhadnout, jaky z téchto faktor( prevazi. Tedy nelze jednoznacné Fici, zda zména zpUsobu financo-
vani ze strany bank, bude mit na podnikani Emitenta a Skupiny pozitivni ¢i negativni efekt.

2.1.4.5 Ovlivnéni obchodni a investi¢ni aktivity Emitenta a spolec¢nosti ze Skupiny v dlsledku Sifeni viru SARS-
CoV-2

V souvislosti se Sifenim SARS-CoV-2 Emitent a spolecnosti ze Skupiny pfijali Fadu preventivnich opatreni s cilem
eliminovat operacni rizika a zabezpecit chod svych podnikatelskych aktivit. Dalsi vyrazné rozsifeni viru SARS-
CoV-2 v ramci Ceské republiky, Evropy a celého svéta viak mGze predstavovat pro Emitenta a spolecnosti ze
Skupiny riziko v pfipadé, ze se ekonomika Ceské republiky, Evropy, resp. celého svéta dostane do faze zdlouha-
vé recese. Ekonomicky pokles miZe mit negativni efekt i na segment rezidencniho bydleni, ve kterém Emitent a
spolecnosti ze Skupiny Emitenta podnikaji. Ten miva podobu sniZeni soukromé spotteby a zaroven zvyseni miry
nezaméstnanosti a mlZe proto negativné ovlivnit hospodarské vysledky spolecnosti ze Skupiny. Pokud by tako-
vé spolecnosti byly dluzniky z Gvéru nebo zapljcky poskytnuté Emitentem, mlZe to mit i negativni vliv na
schopnost téchto spolecnosti splacet Emitentovi dluhy z takového Uvéru nebo zapljcky.

2.1.4.6 ZhorSené cashflow Emitenta

Vypadek prijm zplsobeny zhorsenou platebni moralkou najemcl se mlze projevit vyraznym propadem pfijmu
inkasovanych Emitentem skrze Dcefiné spolecnosti, které Emitentovi budou chybét ke kryti pravidelnych fi-
nancnich vydajl spojenych s dluhovou sluzbou jeho cizich zdrojd, at uz se jedna o zévazky vaci bankam ¢&i dlu-
hopisovym véfitelim, véetné Vlastnik( DluhopisQ.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vSak u Emitenta nedoslo k zddnému zhorseni cashflow. Tuto
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skute¢nost Emitent dokumentuje v nize uvedené tabulce na srovnani cashflow ukazatelG Emitenta z UZ 2019
(tj. z auditované ¥adné konsolidované Gcetni zavérky Emitenta za obdobi od 11.9.2019 do 31.12.2019) a Uz
2020 (tj. auditované radné konsolidované ucetni zavérky Emitenta za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020).

Penéini toky — vybrané udaje v tis. K¢

Polozka Od 11.9.2019 Od 1.1.2020
do 31.12.2019 do 31.12.2020
(konsolidovanad) (konsolidovanad)

Stav penézinich prostfedkd na za- 2.000 3.658

¢atku ucetniho obdobi

Cisty penéini tok z provozni ¢&in- -39 175.069
nosti

Cisty penéini tok z investi¢ni &in- -90.816 -108.754
nosti

Dalsi vklady penéznich prostredkd 0 0
spoleénikd

Cisty penéini tok vztahujici se 92.513 -5.104

k finan¢ni ¢innosti

Stav penéznich prostredk( na konci 3.658 64.869
obdobi

Cisté zvySeni penéinich prostied- 1.658 61.211
ki

2.1.5 Ostatnirizika
2.1.5.1 Riziko ztraty klicovych osob

Klicovymi osobami Emitenta jsou stavajici ¢lenové managementu Emitenta, tj. ¢lenové predstavenstva Emiten-
ta pan Martin Gillar a pani Helena Vladykova. Tyto osoby spolupUsobi pfi vytvareni a uskutecnovani klicovych
podnikatelskych strategii. Jejich Cinnost je rozhodujici pro celkové fizeni Emitenta a jeho schopnost zavadét a
uskutecnovat tyto strategie. Ztrata téchto osob by se mohla negativné projevit ve schopnosti Emitenta Uspésné
naplnovat predmét podnikani a negativné projevit v jeho schopnosti fadné plnit své zavazky vaci véritelim.

To mUZe vést na strané Emitenta ke sniZeni vynosd z podnikani Emitenta, sniZeni zisku, a nasledkem toho k
prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(, resp. k nezaplaceni vynosu
nebo jmenovité hodnoty DIuhopisd.

2.1.5.2 Riziko konkurence

Emitent a Dcefiné spolecnosti jsou Ucastniky hospodaiské soutéze v konkurenénim odvétvi. Z tohoto ddvodu
musi pruzné reagovat na ménici se situaci na trhu a chovani konkurence. V podminkach silné konkurence muze
dojit k tomu, Ze nebudou schopni reagovat odpovidajicim zplisobem na konkurencni prostredi, coz by mohlo
vést ke zhorseni hospodarské situace Emitenta a Dcefinych spolecnosti, kterym Emitent zapujci formou zapUj¢-
ky i uvéru finanéni prostredky.
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To mUzZe vést na strané Emitenta ke sniZzeni vynosl z podnikatelské Cinnosti, sniZeni zisku, a nasledkem toho k
prodleni s vypldcenim vynosu z Dluhopisli a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni
vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopis(.

Emitent plsobi na vysoce konkurenénim trhu obchodovani s rezidenénimi nemovitostmi zejména na Uzemi
Ceské republiky. Zadny z hraca v Ceské republice viak nema tolik vyznamného podilu, aby ovlivnil déni v celém
oboru v ramci Ceské republiky.

2.2. Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim

Investice do Dluhopis je rizikova. Pfi investovani do Dluhopisti mohou investofi ztratit hodnotu celé své inves-
tice nebo jeji ¢asti. Nize Emitent uvadi podstatné rizikové faktory za ucelem posouzeni rizik spojenych
s Dluhopisy:

2.2.1  Rizika vztahujici se k financni oblasti
2.2.1.1 Riziko likvidity

Nelze vyloucit riziko, Ze se nevytvofri dostatecné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, ze
takovy sekundarni trh bude trvat. Vzhledem k tomu, Ze Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulova-
ném trhu mlzZe byt obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz mlzZe mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfi-
padném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Dlu-
hopisy budou nabizeny investordim v Ceské republice.

2.2.1.2 Riziko nesplaceni Dluhopist

Za urcitych okolnosti miZe dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet vynos Dluhopisl, pripadné ani
jistinu Dluhopis(. Hodnota Dluhopist pro vlastniky Dluhopis( pfi jejich splaceni mGze byt v dlsledku toho nizsi
nez vyse puvodni investice, pricemz za urcitych okolnosti mlze byt hodnota i nulova.

V souvislosti s $ifenim viru SARS-CoV-2, ktery by zpUsobil dlouhodoby ¢i trvaly zavainy pokles ekonomiky na
urovni zhrouceni trhll v oblasti nemovitosti a realit, nelze zcela vyloudit riziko Upadku Skupiny, coZ by nepo-
chybné mélo za nasledek splaceni vynosl nebo jistiny Dluhopisi pouze v omezené vysi. | v pfipadé Upadku
Skupiny Emitenta vsak Ize oCekavat alespon ¢astecné uspokojeni pohledavek vlastnikt Dluhopisu.

2.2.1.3 Riziko jen limitovanych omezeni pro dluhové financovani Emitenta

Emisni podminky neobsahuji Zadné omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového
financovani Emitenta ¢i objemu a podminek jakéhokoli budouciho vydavani finanénich nastroji Emitentem
s vyjimkou zavazku Emitenta, Ze do doby, nez Emitent uhradi zavazky plynouci z tohoto Dluhopisového pro-
gramu, minimalni podil vlastnich zdroji Emitenta na konsolidované Grovni vychazejici z konsolidované ucetni
zavérky Emitenta vci odhadni hodnoté nemovitosti, které pfimo ¢i nepfimo skrze Dcefiné spolec¢nosti v dané
dobé vlastni, neklesne pod 20 %, zaroven v poméru k bilan¢ni sumé Emitenta budou tvofit vlastni zdroje na
konsolidované urovni vychazejici z konsolidované ucetni zavérky Emitenta minimalné 10 % a v pfipadé, ze
predmétné nemovitosti proda, tak hodnota vlastnich zdroji vici bilanéni sumé vychazejici z konsolidované
ucetni zavérky Emitenta neklesne pod 20 %, a dale Ze Emitent bude vyuZivat v ramci Urocenych cizich zdrojl k
financovani Akvizi¢ni ¢innosti vyhradné jeden nebo vice z nasledujicich druhl financovani: (i) bankovni Gvéry od
v Ceské republice plsobicich bankovnich skupin nebo (ii) dluhopisy, které Emitent vyda v ramci tohoto Dluhopi-
sového programu a/nebo jiné dluhopisy v budoucnu pfipadné Emitentem vydané, (iii) zapGjcky a/nebo avéry
poskytované Emitentovi Akcionafi Emitenta a/nebo jakymikoliv jinymi osobami, které budou akcionafi Emiten-
ta v dané dobég, (iv) zapujcky a/nebo Uvéry poskytované Emitentovi pfipadnymi externimi investory se zajmem
vstoupit do nékteré ze spolecnosti ze Skupiny, ¢i (v) dotace jakéhokoliv druhu plynouci z jakychkoliv dotacnich,
potazmo operacnich program( vyhlagenych v Ceské republice a/nebo Evropské unii. Pijeti jakéhokoli dal$iho
dluhového financovani ¢i vydani dalSich Dluhopist (Ci jinych obdobnych nastrojd) mize v kone¢ném dusledku
znamenat, Ze v pfipadé insolvencniho fizeni budou pohledavky investorl z Dluhopis uspokojeny v mensi mire,
neZ kdyby k pfijeti takového dluhového financovani ¢i k vydani takovych dalsich Dluhopist (Ci jinych obdobnych
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nastroju) nedoslo. S rlistem dluhového financovani Emitenta a s dal$im vydavanim Dluhopist (i jinych obdob-
nych nastrojd) Emitentem roste riziko, Ze se Emitent mlzZe dostat do prodleni s plnénim ¢astek z Dluhopisu.

2.2.1.4 Riziko ptedcasného splaceni

Pokud Emitent splati Dluhopisy nékteré Emise pred datem jejich splatnosti, je drZitel Dluhopisl vystaven riziku
nizsiho nez predpokladaného vynosu z dlivodu takového predcasného splaceni. Emitent mlzZe napfiklad vyko-
nat své opcni pravo, pokud se vynos srovnatelnych dluhopisd na kapitalovych trzich snizi, coz znamen3, Ze
investor miZe byt schopen reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopist s nizsim vynosem.

Vlastnik Dluhopist bude realizovat nizsi neZ predpokladany vynos tézZ v pripadé, Ze v souladu s Emisnimi pod-
minkami sdm pozada o predcasné splaceni Dluhopist.

2.2.1.5 Riziko inflace

Na pfipadné vynosy z investice do Dluhopist ma vliv hodnota inflace. Inflace sniZuje hodnotu mény a tim snizu-
je ptipadny realny vynos z investice. Soucasné v pripadé, kdy hodnota inflace prekroc¢i nominalni vynos z Dlu-
hopisu, realizuje Vlastnik DIuhopisu zaporny redlny vynos. Dluhopisy nemaji zadnou protiinflacni slozku.

V souvislosti se Sifenim viru SARS-CoV-2 je v rdmci uvedeného rizika velmi tézké predikovat, jaky bude vyvoj
inflace ze strednédobého a dlouhodobého hlediska, avsak jeji zvySovani Ize predpokladat.

2.2.1.6 Riziko pevné uréeného vynosu

Dluhopisy mohou mit vedle pohyblivé vynosové miry téZz pevné danou vynosovou miru, kterd se nebude
v prlibéhu trvani Dluhopist ménit, resp. pevné danou vynosovou miru pro jednotlivd Vynosova obdobi. Cena
Dluhopisu proto miiZe byt ovlivnéna budoucim vyvojem trZnich Grokovych sazeb. Instrumenty s pevné danou
vynosovou mirou obvykle reaguji poklesem hodnoty pf¥i rdstu Grokovych sazeb.

2.2.1.7 Riziko variabilniho vynosu a riziko nemoznosti stanovit drokovou sazbu

Vlastnik Dluhopisu s pohyblivou urokovou sazbou je vystaven riziku pohybu Urokovych sazeb nebo hodnot
podkladovych aktiv a nejistych Urokovych pfijma. Pohyblivé Grokové sazby nedavaiji jistotu urceni vynosu Dlu-
hopist s pohyblivou Urokovou sazbou predem. Dluhopisy, jejichZ vynos je zavisly na vyvoji hodnot Urokovych
sazeb PRIBOR ¢i EURIBOR jsou sofistikovanym dluhovym instrumentem, u néhoz je vynos, i jeho €ast, zavisly
na vyvoji hodnoty vybranych Urokovych sazeb, a to s cilem zvysit vynosovy potencial Dluhopis(. Investovani do
téchto Dluhopisl s sebou vsak nese riziko, které neni spojovano s obdobnym investovanim do dluhopist
s pevné uréenym vynosem, a to Ze vysledny vynos Dluhopisli bude nizsi nez vynos béznych dluhopist za stejné
obdobi.

Vlastnik Dluhopisu s pohyblivou Urokovou sazbou je také vystaven riziku, Ze referencni sazbu PRIBOR ¢i EURI-
BOR nebude mozné urcit standardnim zpGsobem (tj. jejim zjiSténim na strané PRBO/EURIBOR spole¢nosti Reu-
ters nebo na jiném oficialnim zdroji, kde bude sazba uvadéna) z objektivnich dlvodu jako je porucha trhu ci
vypadek informacéniho systému. Pokud neni mozné Referencni sazbu pro Vynosové obdobi zjistit, bude jako
Referencni sazba poufZit aritmeticky prdmér (zaokrouhleny na ¢tyfi desetinna mista smérem dolll) sazeb, které
Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-li jmenovan) oznamily na jeho Zadost alespon tfi banky nebo poboc-
ky zahranicnich bank plsobici na ¢eském trhu jako sazby, za které jsou pfipraveny poskytnout penézni pro-
stfedky jako depozitum v ¢eskych korundch, pripadné v méné euro na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo
Casové nejblizsi k Vynosovému obdobi. Tyto oznamené sazby pouZzité pro stanoveni referencni sazby mohou
byt nizsi neZ referenéni sazba, pokud by byla stanovena standardnim zplsobem, coZ mizZe mit za nasledek, Ze
vysledny vynos Dluhopist bude niZsi, nez by byl v pfipadé standardniho stanoveni referenéni sazby.

2.2.1.8 Na pfipadny vynos investice do Dluhopisd mohou mit vliv poplatky ¢i jiné vydaje

Na pfipadny vynos z investice do Dluhopist budou mit vliv i poplatky, které museji hradit investori. Celkovy
vynos investice do Dluhopist bude u kazdého investora ovlivnén drovni poplatkd jemu uctovanych v souvislosti
s ndkupem, prodejem ¢i s ptipadnou ucasti Dluhopisu ve vyporadacim systému. Tyto poplatky mohou zahrno-
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vat poplatky placené tfetim osobam za otevreni Uc¢tll, prevody cennych papirl, ¢i pfevody penéznich prostred-
kG. Investofi by se s témito poplatky méli dikladné seznamit jesté predtim, nez ucini investi¢ni rozhodnuti. Vysi
vynosU (Castky k vyplaté Vlastnikim Dluhopisti) mohou ovlivnit i dalsi platby placené v souvislosti s Dluhopisy
(naptiklad dané a dalsi vydaje).

2.2.1.9 Ménové riziko u Dluhopisi denominovanych v méné EUR

Vlastnik Dluhopisu denominovaného v méné EUR (tedy v jiné méné neZ v Ceskych korunach) je vystaven riziku
zmén sménnych kurzl, které mohou ovlivnit hodnotu koneéného vynosu ¢i hodnotu ¢astky pfi splaceni tako-
vych Dluhopis, pfi jejich vyjadreni v ¢eskych korunach. Napfiklad zména v hodnoté mény EUR v(ci ¢eské koru-
né vyusti v pfislusnou zménu korunové hodnoty Dluhopisu denominovaného v méné EUR a ptisluSnou zménu
korunové hodnoty urokovych plateb z takového Dluhopisu provadénych v méné EUR. Pokud se vychozi sménny
kurz snizi a hodnota koruny v disledku toho vzroste, cena Dluhopisu a hodnota jistiny a Urokovych plateb vy-
jadrenych v korunach v tomto pripadé klesne.

Emitent bude platit jistinu a Urok z Dluhopisti denominovanych v méné EUR pravé v méné EUR. To predstavuje
urcita rizika souvisejici se sménnou mén, jestlize financ¢ni aktivity vlastnika takovych Dluhopis( jsou prevainé
denominovany v jiné méné, neZ je ména EUR. Tyto zahrnuiji riziko, Ze dojde k vyrazné zméné ménovych kurzd
denominovany finanéni aktivity vlastnika takovych Dluhopistl) a riziko, Ze Urady s jurisdikci nad takovou jinou
ménou, neZli ménou EUR, v niZ jsou prevainé denominovany finanéni aktivity vlastnika takovych Dluhopist
a/nebo ménou EUR mohou uvalit & pozménit ménové restrikce. Naptiklad CNB mezi lety 2013 a 2017 provadé-
la ménové intervence, tak aby udrzela sménny kurz CZK/EUR na stanovené Urovni. Nar(st hodnoty mény, v niz
jsou pfevaziné denominovany finanéni aktivity vlastnika takovych Dluhopisd, v poméru k méné EUR muZe vést z
pohledu Vlastnika Dluhopisu takového Dluhopisu k poklesu (i) vynosu z Dluhopisu, (ii) jistiny Dluhopisu a (iii)
trzni hodnoty Dluhopisu. Vlada a finanéni Grady, véetné CNB, mohou uvalit (tak jak jiz nékteré v minulosti ucini-
ly) ménové restrikce, které mohou nepfiznivé ovlivnit aplikovatelny ménovy kurz ¢i moznost Emitenta Cinit
vyplaty ve vztahu k Dluhopisim. Vysledkem pak mZe byt skutec¢nost, Ze Vlastnici Dluhopist takovych Dluhopi-

hodnota Dluhopisu.
2.2.1.10 Kraceni objednaného mnozstvi Dluhopist Emitentem

Mnozstvi Dluhopist, které si investor v rdmci nabidky Dluhopisli objednd, je Emitent opravnén dle svého uva-
Zeni kratit. Existuje tedy riziko, Ze investor ziskad méné Dluhopist, nez kolik si jich v souladu s pravidly nabidky a
prodeje Dluhopisli objednal.

2.2.2  Rizika vyplyvajici ze zdanéni Dluhopis(i
2.2.2.1 Z7adné navyseni z diivodu dani

V pripadé, Ze Emitent bude povinen provést jakoukoliv srazku dané ¢i jinou obdobnou platbu a v disledku toho
bude castka placena vlastnikovi Dluhopisu nizsi, nez pokud by takovda platba nebyla provedena, neni Emitent
povinen provedenou platbu vlastnikovi Dluhopist jakkoliv kompenzovat.

2.2.3  Rizika tykajici se pravniho reZimu

2.2.3.1 Riziko zdkonnosti koupé Dluhopist

Potencialni nabyvatelé Dluhopistl (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Ze nabyti Dluhopisti mize
byt v nékterych statech predmétem zdkonnych omezeni ohledné pfipustnosti jejich nabyti. Emitent nema ani
neprebirad odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist potencidlnim nabyvatelem Dluhopisd, at jiz podle prav-
nich predpist statu jeho zaloZeni, nebo pravnich predpist statu, kde potencialni nabyvatel pusobi (pokud se
lisi). Potencidlni nabyvatel Dluhopisd se nemUZe spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim
ohledné zdkonnosti nabyti Dluhopisd.
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V ptipadé, Ze by potencionalni nabyvatel Dluhopist koupil Dluhopisy v rozporu se zdkonnymi omezenimi, které
se na néj vztahuji, mohlo by to v konec¢ném disledku znamenat neplatnost takového nabyti a Emitent by byl
povinen vratit takovému nabyvateli Dluhopist investovanou c¢astku jako bezdlvodné obohaceni. V zavislosti na
zakonech (jurisdikci), které se na danou osobu vztahuji, mohou byt s takovymto nabytim DluhopisG v rozporu
se zakonnymi omezenimi spojeny téz dalsi pravni disledky.

2.2.4  Zviastnirizikové faktory tykajici se podrizenych Dluhopisii

Za urcitych podminek budou pohledavky z podtizenych Dluhopist uspokojeny aZ po uspokojeni viech nepodfi-
zenych pohleddavek.

Dluhopisy mohou byt podfizenymi dluhopisy ve smyslu ustanoveni § 34 Zakona o dluhopisech.

Podfizenost Dluhopislt znamena, Ze v pfipadé vstupu Emitenta do likvidace ¢i zahdjeni insolvenéniho Fizeni vadi
Emitentovi bude pohledavka odpovidajici praviim s timto Dluhopisem spojenym uspokojena aZ teprve poté, co
budou uspokojeny vsechny ostatni pohleddvky za Emitentem, s vyjimkou pohleddavek, které jsou vazany stej-
nou nebo obdobnou podminkou podfizenosti.

Pohledavky z podfizenych Dluhopist a ostatni pohledavky, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podmin-
kou podrizenosti, by se uspokojovaly podle svého poradi (tj. podle okamZziku vzniku).

Nelze zarucit, Ze podfizené Dluhopisy budou na verejném trhu obchodovany stejné aktivné jako bézné dluho-
pisy.

To mUzZe vést k tomu, Ze vlastnici takovych podtizenych Dluhopist nebudou schopni takové Dluhopisy na trhu
prodat viibec nebo jen za cenu nizsi, nez by tomu bylo u béznych dluhopisu.

2.2.5 Ostatnirizika
2.2.5.1 Riziko neexistence rucitele

Zadna ze spole¢nosti ze Skupiny ani jind osoba se nezarudila za dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisg.
V pripadé neschopnosti Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisl tak neexistuje Zadna jind spolecnost ze skupiny
Emitenta ani jind osoba, kterad by byla povinna uspokojit (a to i ¢aste¢né) pohledavky Vlastnik Dluhopist vici
Emitentovi. To mlzZe vést na strané Emitenta k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopis(, resp. k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

2.2.5.2 Zadny agent pro vypocty

Emitent ve vztahu k Dluhopisiim vykondva cinnost agenta pro vypocty, to znamena, Ze vypocty vynost Dluho-
pist a vsech dalsich hodnot provadi Emitent, nikoli tfeti osoba. To vSak nevylucuje, aby Emitent v budoucnu
povéfil funkci agenta pro vypocty jinou osobu.

Pokud Emitent jednd jako Agent pro vypocty nebo pokud Agent pro vypocty je pfidruzeny subjekt Emitenta,
existuje moznost stfetu zajmud Agenta pro vypocty a Vlastnikd Dluhopis(. Agent pro vypoclty je opravnén ucinit
fadu urceni, ktera maji vliv na Dluhopisy. Tato uréeni by mohla mit nepfiznivy dopad na hodnotu Dluhopist a
na castky splatné investordm podle podminek Dluhopist. Jedna se o Cinnosti spojené s provadénim vypocta ve
vztahu k jednotlivym Emisim Dluhopist, konkrétné pak zejména zjistovani Referenéni sazby, vypocet Referenéni
sazby v pfipadé, Ze neni mozné zjistit Referenéni sazbu ani nahradnim zplGsobem predvidanym v Emisnich
podminkach, a pro ucely souvisejici s Pfipady vypadku trhu dale rozhodovani o vyznamnosti preruseni ¢i ome-
zeni obchodovani na trhu s vypadkem s prislusnym podkladovym aktivem, za kterého se pocitd Referencni
sazba, a posuzovani, zda v disledku urcité udalosti dochazi k vyznamnému zaniku ¢i naruseni schopnosti tcast-
nik( na trhu bézné provadét transakce s pfislusnymi aktivy nebo zjistovat jejich trzni ocenéni na pfislusném
trhu s vypadkem. Tato urcéeni by mohla mit nepfiznivy dopad na hodnotu Dluhopisl a na ¢astky splatné investo-
ram podle podminek DluhopisQ.
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3. PODMINKY NABIDKY, PRIETi K OBCHODOVANI{ A ZPUSOB OBCHODOVANI{, STANOVEN{ CENY, PORADI
PREDNOSTI DLUHOPISU

NiZe jsou uvedeny informace o Dluhopisech a jejich nabidce poZadované Narizenim Komise v pfenesené pravo-
moci (EU) 2019/980 ze dne 14. bfezna 2019, kterym se doplriuje narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129, pokud jde o formdt, obsah, kontrolu a schvdleni prospektu, ktery md byt uverejnén pfi vefejné na-
bidce cennych papirt nebo jejich prijeti k obchodovdni na regulovaném trhu, a zrusuje narizeni Komise (ES) ¢.
809/2004 (ddle jen ,NafFizeni 2019/980“), v rozsahu, ve kterém tyto informace nejsou do detailu zahrnuty
v ostatnich cdstech tohoto Zdkladniho prospektu, zejména v kapitole 4 (Spolecné emisni podminky) a pfislus-
nych Konecnych podminkdch.

3.1 Podminky nabidky
3.1.1 Podminky, statistické udaje o nabidce, ocekdavany harmonogram a podminky Zdadosti o nabidku

3.1.1.1 Dluhopisy mohou byt nabizeny v ramci verejné nabidky cennych papird, pfipadné mohou byt
nabizeny na zakladé neverejného umisténi.

3.1.1.2 Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, je stanovena
v prislusném Doplriku dluhopisového programu, resp. v pfislusnych Konec¢nych podminkach.

3.1.1.3 Dalsi podminky nabidky Dluhopisd véetné celkové ¢astky nabidky, Ihlty, popisu postupu
pro zZadost, maximalni ¢astce Zadosti, metody a Ihlty pro splaceni a zplsobu a data zvefejnéni
vysledk( nabidky, jsou vidy stanoveny v pfislusném Doplriku dluhopisového programu, resp.
pfislusnych Konec¢nych podminkach.

3.1.1.4 Predmétem verejné nabidky bude vidy cela emise.
3.1.2  Pldn rozdéleni a pfidélovani cennych papiri

3.1.2.1 Dluhopisy budou nabidnuty k upisu a koupi v Ceské republice kvalifikovanym ne-
bo profesiondlnim, ale i ostatnim investordm (domacim a zahranicnim) v souladu
s prislusnymi pravnimi ptedpisy prostfednictvim Emitenta nebo Manazera nebo Administra-
tora Emise Dluhopist (jak jsou definovani ve Spolecnych emisnich podminkach).

3.1.2.2 Dalsi podminky nabidky Dluhopis véetné postupu pro ozndmeni pridélené ¢astky Zadatelim
atoho, zda mulzZe obchodovani zalit pred ucinénim ozndmeni, jsou vidy stanoveny
v prislusném Doplriku dluhopisového programu, resp. pfislusnych Koneénych podminkach.

3.1.3  Stanoveni ceny

3.1.3.1 Ocekdvana cena, za kterou budou Dluhopisy nabizeny, a postup jejiho zverejnéni bude uve-
den v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu, resp. v pfislusnych Konec¢nych podmin-
kach.

3.1.3.2 V prislusném Doplnku dluhopisového programu, resp. v prislusnych Kone¢nych podminkach
budou rovnéz uvedeny viechny naklady a dané zvlast ur¢ované na vrub investora.

3.1.4  Umisténi a upisovdni

3.1.4.1 Emitent zamysli Dluhopisy na sekundarnim trhu kupovat, nebo téZ pfipadné prodavat (po-
kud dojde mezi Emitentem a jakoukoliv osobou k dohodé o koupi/prodeji Dluhopist) za trzni
cenu Dluhopist v den koupé/prodeje Dluhopis(, pfipadné za jinou cenu, na které se dohodne
s osobou, se kterou smlouvu o prevodu Dluhopisl uzavre.

3.1.4.2 Dalsi podminky nabidky Dluhopisl vcetné nazvl a adres koordinatord celkové nabidky, pla-
tebnich zastupcl a depozitnich zastupcl, pripadné osob, které se zavazaly k Upisu, a data
uzavieni smlouvy o upsani jsou vzdy stanoveny v pfislusném Doplrku dluhopisového progra-
mu, resp. v prislusnych Kone¢nych podminkach.
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3.2 Prijeti k obchodovani a zplisob obchodovani

Emitent nepozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papird ¢i mnoho-
stranném obchodnim systému, at uz v Ceské republice tak v zahranidi, ¢i na trhu tfeti zemé nebo na trhu pro
rast malych a stfednich podnikd.

3.3 Relativni pofadi prednosti cennych papirti ramci kapitalové struktury Emitenta v pfipadé jeho platebni
neschopnosti, popfipadé vcetné informaci o trovni podfizenosti danych cennych papirt

V pfipadé nepodfizenych Dluhopisi nemaji vramci kapitdlové struktury Emitenta nepodfizené Dluhopisy
v pfipadé jeho platebni neschopnosti Zadné prioritni poradi, potaZmo postaveni. Nepodfizené Dluhopisy (a
veskeré Emitentovy penézité zavazky vuci Vlastnikim DluhopisQ vyplyvajici z nepodfizenych Dluhopist) tak
zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodrfizené zavazky Emitenta, které jsou a budou co do
poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vsem
dalsim soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym zavazklm Emitenta, s vyjimkou téch zavazkd Emi-
tenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

V pripadé podfizenych dluhopis dluhy z takovych DluhopisG predstavuji pfimé, nepodminéné a nezajisténé
dluhy Emitenta, podfizené ve smyslu Zakona o dluhopisech, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem. V pripadé (i) vstupu Emitenta do likvidace nebo (ii) vydani roz-
hodnuti o Upadku Emitenta budou pohledavky odpovidajici praviim spojenym s podfizenymi Dluhopisy uspoko-
jovany az po uspokojeni viech ostatnich pohledavek, s vyjimkou pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo
obdobnou podminkou podfizenosti. Pohledavky ze vsech podfizenych Dluhopisl a ostatni pohledavky, které
jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podfizenosti, se uspokojuji podle svého poradi.

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky DIuhopist stejné emise Dluhopisl stejné.

Emitent neni Gvérovou instituci ani investi¢nim podnikem, proto se na néj neaplikuje SMERNICE EVROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY 2014/59/EU ze dne 15. kvétna 2014, kterou se stanovi ramec pro ozdravné postupy a
feseni krize Gvérovych instituci a investi¢nich podnik( a kterou se méni smérnice Rady 82/891/EHS, smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2001/24/ES, 2002/47/ES, 2004/25/ES, 2005/56/ES, 2007/36/ES, 2011/35/EU,
2012/30/EU a 2013/36/EU a nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1093/2010 a (EU) ¢. 648/2012.
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4, SPOLECNE EMISNi PODMINKY

Dluhopisy se fidi témito Emisnimi podminkami (jak jsou definovany nize) a dale pfislusnym Doplrikem dluhopi-
sového programu (jak je definovan nize).

Tyto spolecné emisni podminky (dale jen ,Emisni podminky“) budou stejné pro jednotlivé emise Dluhopisl a
budou pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopisi upresnény prislusnym Doplrikem dluhopisového programu.
Dluhopisiim bude spolec¢nosti Centralni depozitaf cennych papirQ, a. s., se sidlem na adrese Praha 1, Rybna 14,
PSC 110 05, 1CO: 25081489, spisova znacka B 4308 vedend u Méstského soudu v Praze (déle jen ,,Centralni
depozitai“), pripadné jinou osobou povérenou pridélovanim kodua ISIN, pridélen samostatny kdd ISIN. Infor-
mace o pridélenych kédech ISIN, pfipadné jiném identifikujicim Gdaji ve vztahu k Dluhopisim bude uvedena
v prislusném Doplriku dluhopisového programu.

V Doplriku dluhopisového programu bude uvedeno, zda pfislusna emise Dluhopisti bude nabizena formou ve-
fejné nabidky ¢i nikoli.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych emisi Dluhopist
zabezpecovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopisli miZe Emitent povérit vykonem sluZzeb spojenych
s vydanim Dluhopisl jinou osobu s pfislusnym opravnénim (déle také jen ,,Manazer”).

Nestanovi-li prislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l. 4.11.1.3 az
4.11.1.5 téchto Emisnich podminek, pak bude cinnosti administratora spojené svyplatami v souvislosti
s Dluhopisy zajistovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopist muzZe Emitent povéfit vykonem sluzeb ad-
ministratora emise Dluhopisl jinou osobu s prislusnym opravnénim k vykonu takové cinnosti (dale také jen
»Administrator”), a to na zakladé smlouvy o spravé emise a obstarani plateb uzaviené s Emitentem (dale jen
,Smlouva s administratorem”). Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude stejnopis Smlouvy
s administratorem k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim Dluhopist v bézné pracovni dobé v uréené provozovné
(dale jen ,,Uréena provozovna*“), jak je uvedena v ¢l. 4.11.1.2 téchto Emisnich podminek, a na webové strance
Emitenta www.homecapital.cz v sekci ,,Pro investory”, kde mlZe mit kdokoliv volny pfistup ke Smlouvé s admi-
nistratorem. Vlastnikdim Dluhopist se doporucuje, aby se se Smlouvou s administratorem dlikladné obeznamili,
nebot je duleZitd mimo jiné i pro fakticky prabéh vyplat Vlastnikm Dluhopist.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l. 4.11.2.2
nebo 4.11.2.3 téchto Emisnich podminek, pak ¢innosti agenta pro vypocty spojené s provadénim vypoctd ve
vztahu k jednotlivym emisim DluhopisU zajisti sdm Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopisi muZe Emitent poveé-
fit vykonem sluzeb agenta pro vypocty jinou osobu s prislusnym opravnénim k vykonu takové cinnosti (dale
také jen ,, Agent pro vypocty“), a to na zakladé Smlouvy s administratorem ¢i samostatné smlouvy s Agentem
pro vypocty.

Tyto Emisni podminky obsahuji pojmy, jez jsou vysvétleny v pfislusnych ustanovenich Emisnich podminek a
déle pak souhrnné v ¢l. 4.15 s vyjimkou pojmU spolecnych pro cely Zakladni prospekt, které jsou definovany
pfimo v Zakladnim prospektu.

CNB vykonava dohled nad Emitentem a Emisemi dluhopis@, vydanych v ramci Dluhopisového programu, a to
v rozsahu vyplyvajicim ze ZPKT, Zakona o dluhopisech, zdkona ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znénf
pozdéjsich predpist a Nafizeni 2017/1129 a jeho provadéci legislativy.

V intencich ZPKT Emitent podléha v pripadé verejné nabidky Dluhopist dohledu €NB na zakladé jeho § 135
odst. 1 pism. za), nebot je osobou, na kterou se vztahuji povinnosti nebo zdkazy podle Nafizeni 2017/1129. Lze
konstatovat, e v téchto intencich CNB dohliZi nad povinnostmi Emitenta souvisejicimi s vefejnou nabidkou
Dluhopistl. V ramci této dohledové pravomoci mze CNB uloZit Emitentovi v pfipadé, e Emitent porusi ZPKT,
rozhodnuti vydané podle ZPKT nebo Nafizeni 2017/1129, opatfeni k napravé zjisténého nedostatku odpovida-
jici povaze poruseni a jeho zavaZnosti. Dale miZe zejména zakazat nebo pozastavit nejdéle na dobu 10 (deseti)
pracovnich dn(l verejné nabizeni Dluhopistl, miZe zakazat nebo pozastavit propagaci nebo ozndmeni tykajici se
verejné nabidky Dluhopis(, uloZit opatfeni podle ¢l. 32 odst. 1 pism. a), d) az h) a j) az m) Nafizeni 2017/1129,
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¢i uverejnit informaci o tom, jakd je povaha protipravniho jednani a identifikaci Emitenta jako osoby, kterd
takto jednala, vcetné identifikace osoby, ktera jednala za Emitenta. Splnéni opatfeni k napravé nebo jiného
opatfeni podle ZPKT vymaha CNB donucovaci pokutou. V rdmci spravniho trestani ma také CNB dle § 183 ZPKT
pravomoc udélit Emitentovi pokutu za poruseni tam uvedenych ¢lankd Nafizeni 2017/1129 z titulu odpovéd-
nosti Emitenta za prestupek. Jedna se o promitnuti poZadavké Nafizeni 2017/1129, kdy CNB ma mit nad Emi-
tentem a Emisemi dluhopisll v souladu s vnitrostatnim pravem dohledové a vySetfovaci pravomoci uvedené
v ¢lanku 32 uvedeného nafizeni a pravomoc ukladat spravni sankce a jind spravni opatreni uvedena v ¢lanku 38
uvedeného nafizeni.

CNB posuzuje Zakladni prospekt pouze z hlediska Uplnosti idajd v ném obsaZenych a pii schvalovani Zakladni-
ho prospektu tak neposuzuje hospodarské vysledky ani finan¢ni situaci Emitenta, pficemz schvalenim Zakladni-
ho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu
Dluhopisu.

4.1 Obecna charakteristika dluhopisti
4.1.1 Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalsi charakteristiky Dluhopisti

4.1.1.1 Dluhopisy vydavané v rdmci tohoto Dluhopisového programu budou vytvoreny podle pravnich predpi-
s Ceské republiky a mohou byt vydény jako zaknihované cenné papiry nebo listinné cenné papiry. Lis-
tinné Dluhopisy budou cennymi papiry na fad. Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté,
v celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise, v poctu a Cislovani (pokud bude relevantni) uve-
deném v prislusném Doplriku dluhopisového programu. Pfipadné ohodnoceni financni zplsobilosti
(rating) Dluhopist a pripadné pravo Emitenta zvysit objem emise Dluhopis(, véetné podminek tohoto
zvyseni, budou rovnéz uvedeny v prislusném Dopliiku dluhopisového programu.

4.1.1.2 Dluhopisy budou denominovany v korundch ¢eskych nebo v euro.

4.1.1.3 Dluhopisy budou vydavany jako nepodfizené nebo podfizené, pricemz konkrétni status Dluhopist
bude u kazdé Emise uveden v Dopliiku dluhopisového programu.

4.1.1.4 Pohledavky Vlastnikl Dluhopisi nebudou nijak zajistény. AniZz by tim bylo dotéeno ustanoveni pred-
chozi véty, dle obecnych pravnich predpist odpovida Emitent za splnéni svych zavazk( z Dluhopist ce-
lym svym majetkem, a tedy vcéetné jim vlastnénych podild ve spolecnostech ze Skupiny.

4.1.1.5 S Dluhopisy nebudou spojena Zadna predkupni nebo vyménna prava. Nazev kazdé emise Dluhopist
vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v ptislusném Dopliiku dluhopisového pro-
gramu.

4.1.2  Oddéleni prava na vynos, prevod Dluhopisti a viastnici Dluhopisti
4.1.2.1 Oddéleni prava na vynos Dluhopist od Dluhopisl se vylucuje.
4.1.2.2 Prevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.

4.1.2.3 Vlastnici a pfevody zaknihovanych Dluhopist

(i) V pripadé zaknihovanych Dluhopist se ,Vlastnikem Dluhopisu” rozumi osoba, na jejimZ uctu
vlastnika (ve smyslu ZPKT) v Centralnim depozitafi (ktery je povéren vedenim zaznamu zakniho-
vanych Dluhopist) ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan. Dokud ne-
bude Emitent presvédcivym zplisobem informovan o skutecnostech prokazujicich, Ze Vlastnik
Dluhopisu neni vlastnikem dotcenych cennych papird, budou Emitent i Administrator (je-li jme-
novan) pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve viech ohledech
a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a ptislusnym Doplrikem dluhopi-
sového programu. Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli dlvoda
zapsany jako vlastnik v pfislusné evidenci zaknihovanych cennych papir(, jsou povinny o této sku-
tecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k DIluhopisim neprodlené informovat Emitenta.
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(ii) K prevodu zaknihovanych Dluhopisli dochazi zapisem tohoto prevodu na Gctu vlastnika v souladu
s platnymi pravnimi predpisy a predpisy Centrdlniho depozitafe. V pripadé Dluhopisl evidova-
nych v Centralnim depozitafi na uctu zdkaznika dochazi k pfevodu takovych Dluhopist zapisem
prevodu na uctu zakaznika v souladu s platnymi pravnimi predpisy a pfedpisy Centralniho depozi-
tare s tim, Ze majitel Uctu zakaznika je povinen neprodlené zapsat takovy prevod na ucet vlastni-
ka, a to k okamziku zapisu na Ucet zdkaznika.

4.1.2.4 Vlastnici a prevody listinnych Dluhopist

(i) Listinné Dluhopisy budou vydavany jako jednotlivé cenné papiry v listinné podobé, ptipadné na-
hrazené v souladu s § 524 OZ hromadnou listinou.

(ii) Prava spojena s listinnymi Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat osoba, jiz byl
Dluhopis Emitentem vydan jako prvnimu nabyvateli, pfipadné jind osoba, ktera Emitentovi pred-
loZi Dluhopis s nepretrzitou fadou rubopisli svédcici této osobé nebo jiny dikaz o tom, Ze tato
osoba je vlastnikem Dluhopisu (déle také jen ,,Vlastnik Dluhopisu®).

(iii) Emitent, pfipadné Administrator (je-li jmenovan) vede seznam Vlastnik( Dluhopist (dale jen ,Se-
znam Vlastniki Dluhopisti“). Emitent mUze v prislusném Doplriku dluhopisového programu po-
véfFit jinou osobu s pfislusnym opravnénim uloZzenim a vedenim Seznamu Vlastnikl Dluhopis(.
Jakdakoli zména v Seznamu Vlastnikl Dluhopist se povaZuje za zménu provedenou aZ v pribéhu
prislusného dne, tj. nelze provést zménu v Seznamu Vlastnikl Dluhopist s Gcinnosti k pocatku
dne, ve kterém je zména provadéna. Zapis do Seznamu Vlastnik( Dluhopist ma vsak jen deklara-
torni, nikoliv konstitutivni povahu.

(iv) Vlastnické pravo k listinnym Dluhopisim se prevadi rubopisem a smlouvou k okamZiku jejich
predani.

(v) Kucinnosti prfevodu listinného Dluhopisu vic¢i Emitentovi se vyZaduje predloZeni Dluhopisu
s nepretrzitou fadou rubopisl nebo jiny dlikaz o tom, Ze pfislusna osoba je Vlastnikem Dluhopisu;
Emitent, pripadné Administrator (je-li jmenovan) nebo jina osoba uvedena v prislusném Doplriku
dluhopisového programu, zapise zménu Vlastnika Dluhopisu do Seznamu Vlastnik( Dluhopis( bez
zbytec¢ného odkladu poté, co mu bude takova zména prokazana.

(vi) Osoby, které budou vlastniky listinného Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divod( zapsany
v Seznamu Vlastnik( Dluhopisl, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi
k Dluhopistim neprodlené informovat Emitenta. V pfipadé, Ze osoba, ktera je vlastnikem Dluhopi-
su, zpUsobi, Ze neni zapsana jako Vlastnik Dluhopist v Seznamu Vlastnik( Dluhopisl nebo Ze za-
pis v Seznamu Vlastnikl Dluhopist neodpovida skuteénosti, zejména neprokaze-li Emitentovi své
vlastnické pravo k Dluhopisu podle bodu (v) tohoto ¢l. 4.1.2.4 vySe, nemUZe se tato osoba doma-
hat ndhrady Skody nebo jinych narok( vici Emitentovi proto, Ze ji Emitent na zakladé této sku-
te¢nosti nepokladal za Vlastnika Dluhopisd a neprovadél v jeji prospéch platby dle Emisnich
podminek a pfislusného Doplrku dluhopisového programu.

(vii) Dokud nebude Emitent presvédcivym zplsobem informovan o skute¢nostech prokazujicich, Ze
Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem dotéenych cennych papir(, budou Emitent a Administrator
(je-li jmenovan) pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve vsech
ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a ptisluSnym Doplfikem
dluhopisového programu.

4.2 Datum a zpuisob emise dluhopist, emisni kurz
4.2.1 Datum emise; Emisni Ihiita; Dodateénd emisni Ihita

4.2.1.1 Datum emise kazdé emise Dluhopisti a Emisni Ih(ta budou uvedeny v pfislusném Dopliiku dluhopiso-
vého programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici pfislusSnou emisi Dlu-
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4.2.1.2

4.2.13

4.2.14

4.2.1.5

4.2.2

4221

4.2.2.2

4.2.3

4.23.1

4.3
4.3.1

43.1.1

hopisti, miZe zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Emisni Ihdty, a to i postupné (v transich).
Emitent ma pravo v pribéhu Emisni Ihity vydat Dluhopisy
(i) V mensim nez predpokladaném objemu, pokud se nepodafi pfedpokladany objem upsat, nebo;

(ii) Ve vétsim objemu, neZ byl pfedpokladany objem emise Dluhopist, pokud Doplnék dluhopisové-
ho programu toto pravo Emitenta nevylouci.

Emitent ma pravo stanovit Dodatec¢nou emisni Ihdtu a v této lhaté:

(i) Vydat Dluhopisy az do predpokladané celkové jmenovité hodnoty pfislusné emise DluhopisQ;
a/nebo

(ii) Vydat Dluhopisy ve vétsim objemu emise, nez byla predpokladana celkova jmenovitd hodnota
pfislusné emise Dluhopistl, pokud Doplnék dluhopisového programu nékteré z téchto prav Emi-
tenta nevyloudi.

Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né emisni lhity je Emitent povinen oznamit zplsobem, jakym byly
uverejnény tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového programu. Rozhodne-li Emitent
o vydani Dluhopist ve vétsim objemu, nez byl predpokladany objem emise, objem tohoto zvyseni ne-
prekroci 50 % (padesat procent) predpokladané jmenovité hodnoty DluhopisG pfislusné emise, neurci-

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Emisni [hity nebo pripadné Dodatecné emisni Ih(ty oznami Emi-
tent Vlastnikim Dluhopist zplsobem, jakym byly uverejnény tyto Emisni podminky a pfislusny Dopl-
nék dluhopisového programu, celkovou jmenovitou hodnotu viech vydanych Dluhopist tvoficich pfi-
slusnou emisi Dluhopisli, avSak jen v pfipadé, Ze takova celkova jmenovitd hodnota vsech vydanych
Dluhopist dané emise je nizsi nebo vyssi neZ celkova predpoklddana jmenovitd hodnota pfislusné
emise Dluhopisu.

Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopist vydanych k Datu emise bude stanoven v pfislusném Doplriku dluhopiso-
vého programu.

Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise béhem Emisni |hlity nebo Dodatecné emisni
IhGty bude vidy urcen Emitentem tak, Ze po urcitou dobu bude odpovidat procentnimu vyjadreni
jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopis(, pficemz pro nasledujici obdobi mGze byt emisni kurz Emi-
tentem urcen tak, aby zohlednoval prevazujici aktualni podminky na trhu. Tam, kde je to relevantni,
bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise dale pfipocten odpovida-
jici alikvotni vynos.

Zplisob a misto upisu a preddni Dluhopisii

Zpusob a misto Upisu, zplsob a misto pripadného predani Dluhopist a zplsob a misto splaceni
emisniho kurzu Dluhopisl jednotlivé emise Dluhopist, véetné Gdaji o osobach, které se podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopistl, budou stanoveny v prislusném Doplriku dluhopisového programu.

Status a zajisténi dluhopisti
Status Dluhopisii

Budou-li Dluhopisy vydany jako nepodfizené, takové Dluhopisy (a veskeré Emitentovy penézité za-
vazky vici Vlastnikdim Dluhopist vyplyvajici z takovych Dluhopistl) zakladaji pfimé, obecné, nezajis-
téné, nepodminéné a nepodrizené zavazky Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspoko-
jeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzdjem, tak i alespon rovnocenné vici vsem dalSim
soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym zavazklm Emitenta, s vyjimkou téch zavazk(
Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.
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4.3.1.2

43.13

4.3.2

43.2.1

4.4
44.1

44.1.1

4.4.1.2

4.4.1.3

4.4.1.4

4.4.1.5

4.4.1.6

4.4.1.7

4.4.1.8

4.4.1.9

4.4.1.10

Budou-li nékteré Dluhopisy v ramci Dluhopisového programu vydavany jako podfizené Dluhopisy,
budou dluhy z takovych Dluhopisl pfedstavovat pfimé, nepodminéné a nezajisténé dluhy Emitenta,
podfizené ve smyslu Zakona o dluhopisech, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rov-
nocenné (pari passu) mezi sebou navzadjem. V pripadé (i) vstupu Emitenta do likvidace nebo (ii) vy-
dani rozhodnuti o Upadku Emitenta budou pohledavky odpovidajici praviim spojenym s podfizenymi
Dluhopisy uspokojeny aZz po uspokojeni vSech ostatnich pohledavek vici Emitentovi, s vyjimkou téch
pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podtizenosti jako pohledavky
z podfizenych Dluhopisl. Pohledavky z podrizenych Dluhopist a ostatni pohledavky, které jsou vaza-
ny stejnou nebo obdobnou podminkou podfizenosti, se v pfipadech uvedenych pod body (i) a (ii) vy-
Se v tomto odstavci uspokojuji podle svého poradi. Emisni podminky mohou urcit jiné poradi uspo-
kojeni pohledavek z podfizenych Dluhopisl, a to i ve vztahu k uspokojeni ostatnich pohledavek,
véetné pohledavek z jinych podfizenych dluhopisd, ¢i rozdilné ve vztahu k pohledavce odpovidajici
pravu na splaceni Dluhopisu a jinym pravim s Dluhopisem spojenym.

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSsemi Vlastniky Dluhopist stejné emise Dlu-
hopisl stejné.

Zajisténi Dluhopisii

Splaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopist neni zajisténo. Aniz by tim bylo dotceno ustanoveni

predchozi véty, dle obecnych pravnich predpisi odpovida Emitent za splnéni svych zavazku
z Dluhopisl celym svym majetkem, a tedy véetné jim vlastnénych podil( v Dcefinych spole¢nostech.

Prohlaseni a zavazky Emitenta
Prohldseni Emitenta

Emitent je pravnickou osobou fadné zaloZenou, vzniklou a existujici v souladu s pravnimi predpisy
Ceské republiky.

Dle védomi Emitenta nebyly podniknuty Zadné kroky smétujici ke zruseni nebo zaniku Emitenta.

Emitent ziskal vSechna potfebna schvaleni, povoleni a souhlasy pfislusnych organi Emitenta nebo
tretich osob, poZadovana k vydani téchto Emisnich podminek, Smlouvy s administratorem (je-li uza-
viena) a kvydani DluhopisG a ucinéni vsech pravnich jednani pozadovanych pro platné uzavieni
téchto dokument( a k plnéni dluhl a povinnosti z nich vyplyvajicich, a vSechna tato schvaleni, sou-
hlasy a povoleni jsou v plném rozsahu platna a Gc¢inna.

Emitent nepodal dluznicky insolvenéni ndvrh, navrh na vyhlaseni moratoria ani povoleni reorganiza-
ce a nezamysli takovy navrh podat ¢i jeho podani iniciovat.

Zadny soud nerozhodl o Upadku Emitenta, nevyhlasil moratorium ani nepovolil ve vztahu
k Emitentovi reorganizaci.

Emitent nezahdjil jednani o reorganizacnim, restrukturalizacnim ani jiném obdobném planu,
ani zadny takovy plan nepfipravuje ani jeho pfipravu ¢i vyjedndni nezadal tfeti osobé.

Emitent neni v Upadku ani hrozicim Upadku ani nesplfiuje podminky pro prohlaseni upadku ne-
bo hroziciho Upadku ve smyslu zdkona ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zpUsobech jeho Feseni (insol-
vencni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,Insolvencni zakon“), ¢i obdobného predpisu
nékterého ¢lenského statu Evropské unie.

Emitent nebyl predvoldn k prohlaseni o majetku a ani si neni védom, Ze by byl poddn ndvrh
na prohldseni o majetku.

Valnda hromada ani zadny soud nerozhodli o zruSeni Emitenta s likvidaci nebo bez likvidace.

Emitentovi neni dle jeho nejlepsiho védomi zndmo, Ze ve vztahu k Emitentovi v obdobi za pfedeslych
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dvanact (12) mésic zahajeno a/nebo probihalo a/nebo hrozilo jakékoliv soudni, rozhod¢i a/nebo
spravni fizeni, které by mohlo negativné ovlivnit jeho hospodarskou nebo finanéni situaci.

4.4.1.11 Jakékoliv odvody, podani nebo oznameni, ke kterym byl anebo je Emitent povinen z hlediska ¢eskych
danovych predpist, byly Emitentem, dle nejlepsiho védomi Emitenta, fadné a véasné ucinény. Emi-
tent nema zadné dariové nedoplatky, neni Zadnym zplsobem v prodleni s pInénim jakékoliv jiné své
povinnosti a nevede Zadny spor s financnimi nebo jakymikoliv jinymi podobnymi organy a soucasné
si neni védom Zadnych skutecnosti, které by v budoucnu mohly k takovymto sporiim, nedoplatkiim
a/nebo prodlenim vést.

4.4.2 Zdvazky Emitenta
4.4.2.1 Vypldceni vynost a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti

Emitent se zavazuje Vlastnikiim Dluhopist vyplacet vynosy a Vlastniklim DluhopisG splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopist, a to zplsobem a v misté uvedeném v emisnich podminkach pfislusné Emise Dluhopisu.

4.4.2.2 Maximdlni limit zadluZeni Emitenta

Do doby, nez Emitent uhradi své zavazky plynouci z tohoto Dluhopisového programu, se Emitent zavazuje, ze
minimalni podil vlastnich zdrojd Emitenta na konsolidované Urovni vychazejici z konsolidované Gcetni zavérky
Emitenta vici odhadni hodnoté nemovitosti, které pfimo ¢i nepfimo skrze Dcefiné spolecnosti v dané dobé
vlastni, neklesne pod 20 %. Zaroven v poméru k bilanéni sumé Emitenta budou tvofit vlastni zdroje na konsoli-
dované urovni vychazejici z konsolidované ucetni zavérky Emitenta minimalné 10 %. V ptipadé, Ze predmétné
nemovitosti proda, tak hodnota vlastnich zdrojd vici bilanéni sumé vychazejici z konsolidované ucetni zavérky
Emitenta neklesne pod 20 %. Pro ucely tohoto zavazku Emitenta, jakoz i veskerych dalSich ustanoveni tohoto
Zakladniho prospektu, které zminuji omezeni vyplyvajici pro Emitenta z tohoto jeho zavazku, se pojmem , vlast-
ni zdroje” rozumi vlastni kapital Emitenta na konsolidované urovni vychazejici z konsolidované ucetni zavérky
Emitenta navySeny o vysi veskerych zapajcek a uvérd poskytnutych Emitentovi Akcionafi Emitenta a/nebo ja-
kymikoliv jinymi osobami, které budou akcionafi Emitenta v dané dobé, uvedenych v takové konsolidované
ucetni zavérce Emitenta.

Vypocet vyse uvedenych ukazateld bude proveden podle stavu k 31.12. kalendarniho roku, za ktery bude sesta-
vena konsolidovana ucetni zavérka, z niz budou vyse uvedené ukazatele pocitany.

Odhadni cena nemovitosti, které Emitent prfimo ¢i nepfimo skrze Dcefiné spolecnosti v dané dobé vlastni, bude
pro ucely vypoctu vyse uvedenych ukazatel( zjistovana ocenénim aktudlni trzni hodnoty pfedmétnych nemovi-
tosti zpracovanym vzdy jednou ze spolecnosti patfici do skupiny KNIGHT FRANK, CBRE, EY, KPMG, Jones Lang
LaSalle (JLL), Branton Associates, PricewaterhouseCoopers, DELOITTE CENTRAL EUROPE HOLDINGS LIMITED.
Takové ocenéni bude provedeno vidy podle stavu k 31.12. kalendarniho roku, za ktery bude sestavena konsoli-
dovana Ucetni zavérka, z niz budou vySe uvedené ukazatele pocitany. Metoda ocenéni se bude lisit v zavislosti
na charakteru ocefiované nemovitosti, pficemz u rezidencnich nemovitosti se bude jednat s vysokou pravdépo-
dobnosti o srovnavaci trzni ocenéni, u komerénich nemovitosti pak spiSe o ocenéni postavené na vynosové
metodé.

Emitent bude Vlastniky Dluhopist informovat o plnéni tohoto svého zadvazku 1x ro¢né, a to zverejnénim infor-
mace, véetné zjisténé odhadni ceny oceriovanych nemovitosti a véetné jednotlivych vyse popsanych ukazateld,
na svych internetovych strankach www.homecapital.cz v sekci ,,Pro investory“. Informace, véetné zjisténé od-
hadni ceny oceriovanych nemovitosti a véetné jednotlivych vyse popsanych ukazatell, budou dostupné po
prihlaseni a kazdy z Vlastnikd Dluhopist obdrzi pfihlasovaci Udaje pro jejich zobrazeni.

Informaci, véetné zjisténé odhadni ceny oceriovanych nemovitosti a jednotlivych vyse popsanych ukazateld,
bude Emitent takto zverejiovat vidy k 1.7. kaZzdého kalendafniho roku po dobu trvani zavazk( Emitenta
z tohoto Dluhopisového programu.
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4.4.2.3 Zakdzané platby

Emitent se zavazuje, Ze do doby Uhrady zavazkd Emitenta plynoucich z tohoto Dluhopisového programu, nevy-
plati dividendu ani nesplati zavazky vici Akcionarim Emitenta a/nebo jakymkoliv jinym osobam, které budou
akcionafi Emitenta v dané dobé, pokud bude hodnota ukazatele Cisté roéni ndjemné / Finanéni naklady, kalku-
lovana za nemovitosti vlastnéné ¢i spoluvlastnéné v portfoliu Emitenta v dané dobé, nizsi nez 1,5 za predchozi
kalendarni rok.

Cisté ro¢ni ndjemné = &isty provozni pfijem dané nemovitosti predstavujici ndjemné plynouci z dané nemovi-
tosti ponizené o provozni naklady, které nejsou preuctovany najemci dané nemovitosti na zakladé najemni
smlouvy — tzv. ,nonrecoverable costs”.

Financni naklady = celkové naklady Emitenta spojené s uroky a poplatky dluhového financovani.

Emitent bude Vlastniky Dluhopist informovat o plnéni tohoto svého zdvazku 1x ro¢né, a to zverejnénim infor-
mace, véetné vyse popsaného ukazatele, na svych internetovych strankach www.homecapital.cz v sekci ,,Pro
investory”. Informace, véetné vyse popsaného ukazatele, budou dostupné po pfihlaseni a kazdy z Vlastnikd
Dluhopist obdrzi ptihlasovaci idaje pro jejich zobrazeni.

Informaci, v€etné vysSe popsaného ukazatele, bude Emitent takto zverejiovat vidy do 1.7. kazdého kalendarni-
ho roku po dobu trvani zavazkd Emitenta z tohoto Dluhopisového programu. Vypocet vySe uvedeného ukazate-
le bude proveden podle stavu k 31.12. kalendarniho roku bezprostfedné predchazejiciho kalendarnimu roku,
v némz bude uvedeny ukazatel Emitentem zverejnén, pficemz samotny vypocet provede Emitent nejpozdéji do
30.6. kalendarniho roku zverejnéni predmétného ukazatele.

4.4.2.4 Povolené druhy dluhové financovdni

Emitent se zavazuje, Ze bude vyuZivat v ramci Urocenych cizich zdroja k financovani Akvizi¢ni ¢innosti, vyhradné
jeden nebo vice z nasledujicich druhd financovani:

(i) bankovni tvéry od v Ceské republice a v Evropské unii pGsobicich bankovnich skupin; nebo

(i) dluhopisy, které Emitent vyda v ramci tohoto Dluhopisového programu a/nebo jiné dluhopisy
v budoucnu ptipadné Emitentem vydané; nebo

(iii) zapajcky a/nebo Gvéry poskytované Emitentovi Akcionari Emitenta a/nebo jakymikoliv jinymi osobami,
které budou akcionafi Emitenta v dané dobé; nebo

(iv) zapuajcky a/nebo uvéry poskytované Emitentovi pfipadnymi externimi investory se zajmem vstoupit do
nékteré ze spolecnosti ze Skupiny; nebo

(v) dotace jakéhokoliv druhu plynouci z jakychkoliv dotacnich, potazmo operacnich programi vyhlasenych
v Ceské republice a/nebo Evropské unii.

4.4.2.5 Zdkaz zmény hlavni oblasti podnikdni Emitenta

Emitent se zavazuje, Ze do doby, nez uhradi své zavazky plynouci z tohoto Dluhopisového programu, bude
hlavni oblasti podnikdni Emitenta podnikani na nemovitostnim trhu a oblasti realit, realizované skrze Akvizi¢ni
¢innost a investice Emitenta do Nemovitostnich spole€nosti, véetné realizace a zajistovani pripadnych souviseji-
cich obsluznych cinnosti pro Dcefiné spole¢nosti, majici nemovitostni portfolia (vyvoj software urcéeny pro spra-
vu nemovitosti v portfoliu Dcefinych spoleénosti a jiné).

4.4.2.6 Ucelové vyusiti financnich prostredkd z Dluhopisového programu

Emitent je opravnén pouzit financni prostfedky ziskané timto Dluhopisovym programem vyhradné k financova-
ni investic do akvizic Nemovitostnich spole¢nosti anebo podild v téchto spolecnostech, refinancovani dluhl
Emitenta a Dcefinych spolecnosti a dale k poskytnuti Gvéru nebo zapljcky ze strany Emitenta ve prospéch Dce-
finych spolecnosti za uc¢elem dalsiho rozvoje jejich podnikani.
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Emitent se zavazuje, ze do doby, nez uhradi své zavazky plynouci z tohoto Dluhopisového programu, budou
nemovitosti umisténé v Ceské republice a akvizice Emitenta do Nemovitostnich spole¢nosti se sidlem na Gzem/
Ceské republiky, tvofit minimalné 50 % nemovitostniho portfolia Emitenta.

Emitent se zavazuje, Ze do doby, nez uhradi zavazky plynouci z tohoto Dluhopisového programu, budou nemo-
vitosti tvorit minimalné 60 % jeho bilan¢ni sumy na konsolidované Urovni vychazejici z konsolidované ucetni
zavérky Emitenta.

4.4.2.7 Provéreni akvizic

Emitent se zavazuje, Zze do doby, nez uhradi své zdvazky plynouci z tohoto Dluhopisového programu, bude pfi
Akvizi¢ni ¢innosti a akvizicich nemovitosti skrze Dcefiné spolecnosti, vyuzivat externi spolecnosti z fad technic-
kych, finan¢nich a pravnich expertd, ktefi mu poskytnou nezavislé stanovisko ke kazdé akvizici.

4.4.2.8 VyuZivani pouze renomovanych auditori

Emitent se zavazuje, ze do doby, nez uhradi zavazky plynouci z tohoto Dluhopisového programu, bude jako
auditora vyuzivat vyluéné jednu z nasledujicich spolecnosti ¢i jejich nastupnické spolecnosti: Ernst & Young
Audit, s.r.o., PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o., KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., NEXIA AP a.s., Delloite
Audit s.r.o., Grant Thornton Audit s.r.o., TPA Audit s.r.o., APOGEO Audit, s.r.o. nebo BDO Audit s.r.o0. Tim neni
dotéena opravnénost provedeni auditu UZ 2019 sestavené za obdobi od 11.9.2019 do 31.12.2019, auditorem
Ing. Matéjem Mrazem, jak je dale uvedeno v tomto Zakladnim prospektu.

4.4.2.9 Zdkaz zatizeni majetku

Emitent se zavazuje, Ze do doby splnéni vSech svych penéZitych zdvazk( vyplyvajicich ze vSech Dluhopisl
v souladu s jejich emisnimi podminkami nezajisti Zavazky (jak jsou definovany v kapitole 4.15) zastavnimi pravy
nebo jinymi obdobnymi pravy tfetich osob, ktera by omezila prava Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budou-
cimu majetku nebo jeho prijmm, ani nedovoli takové zajisténi Zavazk(, pokud nejpozdéji soucasné se zfizenim
takového zajisténi Emitent nezajisti, aby jeho zavazky vyplyvajici z Dluhopisl byly zajistény rovnocenné s takto
zajistovanymi Zavazky.

Ustanoveni neplati pro zastavni prava nebo jind obdobna prdva tretich osob, ktera by omezila prava Emitenta
k jeho soucasnému nebo budoucimu majetku nebo jeho pFijmam:

(i) vaznouci na majetku Emitenta na zakladé zakona v souvislosti s obvyklym hospodarenim Emitenta; nebo
(ii) vaznouci na nemovitych vécech ve vlastnictvi Emitenta nebo Dcefinych spoleénosti; nebo

(iii) vaznouci na podilech Emitenta v Dcefinych spole¢nostech; nebo

(iv) vaznouci na majetku Emitenta v dobé jeho nabyti Emitentem; nebo

(v) vaznouci na majetku Emitenta za ucelem zajisténi dluh vzniklych vyhradné v souvislosti s pofizenim ne-
bo zhodnocenim majetku Emitenta nebo jeho ¢asti Emitentem; nebo

(vi) vaznouci na majetku Emitenta za Gcelem zajisténi dluhl z dluhového financovani poskytnutého Emiten-
tovi nebo refinancovani téchto dluhd; nebo

(vii) vaznouci na majetku Emitenta v souvislosti se soudnim nebo spravnim fizenim v pfipadé, Ze Emitent se
v dobré vife a predepsanym zplsobem brani naroku, v souvislosti s nimZ byla zfizena takova zastavni
nebo prava tretich osob, nebo po dobu, po kterou je vedeno fizeni o fadném opravném prostifedku do
soudniho nebo spravniho rozhodnuti, na jehoz zadkladé bylo zastavni nebo jiné obdobné pravo zfizeno.

4.4.2.10 Zdkaz premeén s negativnim dopadem

Emitent se zavazuje nezucastnit se fuze, rozdéleni ¢i jiné formy premény spolecnosti ve smyslu zakona ¢.
125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti, ve znéni pozdéjsich predpisl, s vyjimkou pfipadd, kdy
budou splnény nasledujici podminky:
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(i)

(ii)

(i)

44.2.1

(i)

(ii)

4421

nastupnicka spolecnost, pripadné nastupnické spolecnosti (budou-li vznikat) budou sidlit na Uzemi né-
kterého ¢lenského statu Evropského hospodaiského prostoru, Svycarska, Kanady, nebo Spojenych stat(;

nastupnicka spolecnost, pripadné nastupnické spolecnosti (budou-li vznikat) pfevezmou veskeré neu-
hrazené dluhy Emitenta, které mu v souvislosti s Emisi Dluhopist vznikly v pIné vysi, nebo v pfipadé, kdy
bude nastupnickou spoleénosti rovnéz Emitent budou tyto spolecnosti rucit za veskeré neuhrazené dlu-
hy Emitenta, které mu v souvislosti s Emisi Dluhopist vznikly v pIné vysi; a

v dlisledku pfemény nenastane Pfipad neplnéni zavazka dle ¢l. 4.9.1 Emisnich podminek.
1 Negativni zdvazek

Emitent z penéZnich prostfedkd ziskanych z Emisi Dluhopisi neposkytne uvéry, zaptjcky Ci jiné formy
dluhového financovani takovym osobam a takovym zplsobem, ktery by byl v rozporu s obecné zavaz-
nymi predpisy, zejména zakonem ¢&. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjsich pfedpist, nebo zako-
nem €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,ZISIF“), a Emitent se tak ani nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové financovani ve
formé uvéru, zapujcky, upisu nebo koupé dluhopist) jakékoliv Dcefiné spolec¢nosti, pokud by uzavienim
takového vztahu mezi Emitentem a Dcefinou spolec¢nosti mohlo dojit k naplnéni definice pokoutného
fondu dle § 98 ZISIF, aniZ by soucasné byla naplnéna nékterd z vyjimek z plsobnosti ZISIF podle § 2 a7 4
ZISIF.

Emitent se dale nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé avéru, zapujcky,
Upisu nebo koupé dluhopist) jakékoliv spoleénosti ze Skupiny, jejiz hlavni podnikatelskou ¢innosti je pfi-
padné poskytovani Gvérl i zapljéek tretim stranam (tj. spole¢nostem nebo fyzickym osobam mimo
Skupinu), pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a spolecnosti ze Skupiny mohlo dojit k
poruseni zakona €. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjsich pfedpist, zejména jeho ustanoveni § 2.

2 Informacni povinnost a odhady nemovitosti

Emitent se zavazuje, ze do doby, nez uhradi své zavazky plynouci z tohoto Dluhopisového programu, bude mi-

nimaln

€ 1x rocné v sekci ,Pro investory” na svych internetovych strankach www.homecapital.cz zverejriovat

pro Vlastniky Dluhopist rovnéz nasledujici informace:

(i)

(ii)

(iii

Inform

aktualni trzni hodnoty Emitentem ci Dcefinymi spole¢nostmi v dané dobé vlastnénych nemovitosti,
které zpracovala jedna ze spolecnosti patfici do skupiny KNIGHT FRANK, CBRE, EY, KPMG, Jones Lang
LaSalle (JLL), Branton Associates, PricewaterhouseCoopers, DELOITTE CENTRAL EUROPE HOLDINGS
LIMITED;

Ucetni uzavérku Emitenta v podobé rozvahy, vykazu zisku a ztrat a vykazu cashflow za predchozi ka-
lendarni rok, ktera bude v pfipadé, ze bude Emitent podléhat konsolidaci, konsolidovana;

) aktudlni seznam vSech pfimo ¢i nepfimo vlastnénych nemovitosti Emitentem ¢i Dcefinymi spolec-
nostmi s Cislem listu vlastnictvi, na némz je dana nemovitost v katastru nemovitosti evidovana, kata-
stralnim Uzemim a adresou nemovitosti.

ace budou dostupné po prihlaseni a kazdy z Vlastnikd Dluhopis(i obdrZi pfihlasovaci idaje pro zobrazeni

informaci od Emitenta.

Inform

ace bude Emitent zverejriovat vidy k 1.7. kazdého kalendarniho roku po dobu trvani zavazk(i Emitenta

z tohoto Dluhopisového programu.

4.5

4.5.1

451.1

Vynos
Obecné

Doplnék Dluhopisového programu stanovi, zda Dluhopisy budou Uro¢eny pevnou urokovou sazbou,
nebo variabilni Urokovou sazbou.
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4.5.1.2

4513

4.5.1.4

4.5.1.5

4.5.1.6

4.5.1.7
4.5.2

4521

4.53

453.1

4.5.3.2

4533

Doplnék Dluhopisového programu soucasné stanovi, zda bude pevnd Urokova sazba stanovena ve
stejné vysi pro vSechna Vynosova obdobi, nebo bude stanovena v riznych vysich pro jednotliva Vyno-
sova obdobi, a zda bude marze u variabilni Urokové sazby stanovena ve stejné vysi pro vSechna Vyno-
sova obdobi, nebo bude stanovena v riiznych vysich pro jednotlivad Vynosova obdobi.

Vynosy budou rovnomérné naristat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne,
ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pfi urokové sazbé stanovené v souladu
s timto ¢l. 4.5.

Vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty vynosu.

Dluhopisy prestanou byt Uro¢eny Dnem splatnosti dluhopis(, ledaZze by po splnéni vSech podminek a
naleZitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém
pripadé bude u Dluhopisl s pevnym vynosem nadale nabihat vynos pfi Urokové sazbé uvedené
v ¢l. 4.5.2.1 a u Dluhopist s variabilnim vynosem pfi Urokové sazbé uvedené v ¢l. 4.5.3 aZz do dne, kdy
Vlastnikdm Dluhopistd budou vyplaceny veskeré ktomu dni splatné ¢astky, nebo v pfipadé, kdy je
jmenovan Administrator, aZz do dne, kdy Administrator oznami Vlastnikim Dluhopisl, Ze obdrZel ves-
keré castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto ozndmeni doslo k dalsSimu neoprav-
nénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vyse uvedenych skutecnosti nastane
dfive.

Castka vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za kaZzdé obdobi jednoho béZného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné drokové sazby (vyjadrené desetinnym Cis-
lem). Castka vynosu pfisludejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi krat$i jednoho béiného roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné trokové sazby (vyjadiené
desetinnym Cislem) a prislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet Uroku uvedené
vl 4.5.4.1.

Dluhopisy nenesou derivatovou slozku vynosu.
Dluhopisy s pevnym vynosem

Budou-li Dluhopisy Uroceny pevnou urokovou sazbou, budou uroceny pevnou urokovou sazbou sta-
novenou v Dopliiku dluhopisového programu, resp. pevnymi urokovymi sazbami uvedenymi pro jed-
notliva Vynosova obdobi v takovém Dopliiku dluhopisového programu.

Dluhopisy s variabilnim vynosem

Budou-li Dluhopisy Uroceny variabilni urokovou sazbou, budou uroceny sazbou uvedenou v Dopliiku
dluhopisového programu, ktera bude souc¢tem:

(i) Referencni sazby (jak je definovana nize) zjisténé Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-li
jmenovan) ke Dni stanoveni Referencni sazby (jak je definovan nize); a

(ii) marZe uvedené v Doplriku dluhopisového programu.
Doplnék dluhopisového programu muze stanovit riizné vyse marze pro rlizna Vynosova obdobi.

,Referenc¢ni sazbou” se rozumi sazba PRIBOR (Prague InterBank Offered Rate) ¢i EURIBOR (Euro Inter-
Bank Offered Rate). Ve vztahu ke kazdému Vynosovému obdobi se Referencni sazba stanovi jako Uro-
kova sazba v procentech p.a., kterd je pro prislusné obdobi (jednomésicni, tfimeésicni, Sestimésicni,
roc¢ni), které je shodné s délkou Vynosového obdobi, uvedena jako nabidkova sazba mezibankovniho
trhu pro prodej depozit spoleénosti Reuters na obrazovce Reuters Screen Service, strana PRBO (nebo
pripadné nastupnické strané) pro sazbu PRIBOR, strana EURIBOR (nebo pfipadné nastupnické strané)
pro sazbu EURIBOR (nebo, neni-li tato sluzba dostupnd, na jiném oficidlnim zdroji, kde bude sazba
uvadéna) v nebo kolem 11 hod. dopoledne stfedoevropského ¢asu v Den stanoveni Referencni sazby.

Informace o minulé vykonnosti sazby PRIBOR a jeji volatilité Ize nalézt bezplatné v elektronické podo-
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4.53.4

4.5.3.5

4.5.3.6

4.5.3.7

4.5.4

454.1

4.5.5

455.1

4.5.5.2

4553

bé na webové strance CNB ,, Fixing Grokovych sazeb na mezibankovnim trhu depozit — PRIBOR” na ad-
rese https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-
mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/ nebo na webové strance Czech Financial Benchmark Facility na
adrese https://cfbf.cz/pribor/pribor-rates/. Informace o minulé vykonosti sazby EURIBOR a jeji volatili-
té Ize nalézt bezplatné v elektronické podobé na webové strance European Money Markets Institute
»Euribor Rates” na adrese https://www.emmi-benchmarks.eu/euribor-org/euribor-rates.html. Emi-
tent v pfislusném Doplriku dluhopisového programu informuje Vlastniky DluhopisQ, kde mohou nalézt
informaci o minulé vykonnosti jiné Referencni sazby véetné informaci o jeji volatilité, véetné toho, zda
Ize tyto informace nalézt bezplatné.

Emitent si neni védom Zadnych pripad(l naruseni trhu nebo naruseni vyporadani, které ovliviiuji Refe-
rencni sazbu.

Pokud neni mozné Referencni sazbu pro prislusné Vynosové obdobi zjistit zplisobem uvedenym
v ¢l. 4.5.3.3 (typicky pro Pfipad vypadku trhu), bude pro takové Vynosové obdobi Referencni sazba
stanovena jako sazba vypoctena za vyuziti linedrni interpolace mezi:

(i) dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR pro nejdel$i obdobi, které je kratsi nez pfislusné Vynosové
obdobi; a

(i) dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR za nejkratsi obdobi, které je delsi nez pfislusné Vynosové
obdobi.

Pokud neni mozné Referencni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit ani zplsobem uvedenym
v €l. 4.5.3.4, bude pro takové Vynosové obdobi Referencni sazba stanovena jako sazba p.a. vypoctend
Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-li jmenovan) jako aritmeticky primér (zaokrouhleny na
Ctyri desetinna mista smérem dol(l) sazeb, které Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-li jmeno-
van) oznamily na jeho Zadost alespon tfi (3) banky nebo pobocky zahrani¢nich bank plisobici na Ces-
kém trhu jako sazby, za které jsou pripraveny poskytnout penéini prostiedky jako depozitum
v ¢eskych korunach, pfipadné méné euro na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo ¢asové nejblizsi
k Vynosovému obdobi na praiském mezibankovnim trhu v 11.00 hod. (stfedoevropského casu)
v prislusny Den stanoveni Referencni sazby.

Pokud bude zjisténa sazba PRIBOR ¢i EURIBOR niZsi neZ nula (0), za Referenc¢ni sazbu se bude povazo-
vat hodnota nula (0).

,Dnem stanoveni Referencni sazby” se rozumi druhy Pracovni den pred za¢atkem prislusného Vyno-
sového obdobi.

Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu urokového vynosu pfislusejiciho k Dluhopisim za obdobi kratsi nez jeden rok se
bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésicl po
30 (tficeti) dnech, pricemz v pfipadé netplného mésice se bude vychazet z poctu skutecné uplynulych
dni (tzv. BCK Standard 30E/360).

Rozhodny den pro vyplaceni vynosu Dluhopisii

V pripadé listinnych Dluhopisi ma pravo na vyplaceni vynosu Dluhopisu osoba, ktera je opravnéna
vykondvat prava spojena s Dluhopisem k pfislusSnému Dni vyplaty vynosl tohoto Dluhopisu.

V pripadé zaknihovanych Dluhopisti ma pravo na vyplaceni vynosu Dluhopisu osoba, kterd je opravné-
na vykonavat prava spojend s Dluhopisem ke dni, ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopi-
sového programu kratsi casovy Usek) pfedchazi prislusnému Dni vyplaty vynosi tohoto Dluhopisu.

Pro ucely zjisténi rozhodného dne pro vyplaceni vynosu Dluhopist plati, Ze se prislusny Den vyplaty
vynosu neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.
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4.6
4.6.1

46.1.1

4.6.2

46.2.1

4.6.2.2

4.6.2.3

4.6.3

4.6.3.1

4.6.4

4.6.4.1

4.6.5

4.6.5.1

4.6.6

4.6.6.1

Splaceni dluhopisti

Konecné splaceni

Pokud nedojde k predcasnému splaceni Dluhopist Emitentem z divodl stanovenych v téchto Emis-
nich podminkach, bude jmenovitd hodnota Dluhopisi splacena ke Dni konecné splatnosti, a to
v souladu s ¢l. 4.7 téchto Emisnich podminek. Celd jmenovita hodnota Dluhopist bude splacena jedno-
razové ke Dni konecné splatnosti.

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent neni opravnén na
zakladé svého rozhodnuti splatit Dluhopisy pfede Dnem konecné splatnosti dané emise Dluhopis(, a
to s vyjimkou predcasného splaceni Dluhopis v majetku Emitenta v souladu s ¢l. 4.6.5.1 téchto Emis-
nich podminek.

Je-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data pred¢asného splace-
ni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta, pak Emitent ma pravo dle své Gvahy predcasné splatit vSechny
dosud nesplacené Dluhopisy dané emise ke kterémukoli takovému datu, avsak za predpokladu, ze to-
to své rozhodnuti oznami Vlastnikim Dluhopist v souladu s ¢l. 4.13 téchto Emisnich podminek nejdri-
ve 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyficet pét) dni pred takovym pfislusSnym datem predcasného
splaceni (nebo v takovych kratsich ¢i delSich IhGtach uvedenych v prislusném Doplriku dluhopisového
programu) (dale také jen ,,Den predcasné splatnosti”).

Ozndmeni o predc¢asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle ¢l. 4.6.2.2 téchto Emisnich podminek je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta predcasné splatit vSechny Dluhopisy dané emise v souladu
s ustanovenimi tohoto ¢l. 4.6.2 a pfislusného Doplriku dluhopisového programu. V takovém pfipadé
budou vsechny nesplacené Dluhopisy dané emise Emitentem splaceny ve jmenovité hodnoté spolu
s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem (pokud je to relevantni).

Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki Dluhopisii

Vlastnik Dluhopisli neni opravnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopisi pfede Dnem konecné
splatnosti DluhopisG dané emise, a to svyjimkou predcasného splaceni Dluhopisi v souladu
s ustanovenimi ¢l. 4.9 a 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek, avsak v pfipadé podfizenych Dluhopist ne
drive nez budou splnény podminky stanovené pravnimi predpisy pro predcasnou splatnost podfize-
nych Dluhopist (jsou-li takové).

Odkoupeni Dluhopisii

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu, avsak v pfi-
padé podfizenych Dluhopisl ne dfive neZz budou splnény podminky stanovené pravnimi predpisy pro
predcasnou splatnost podfizenych Dluhopist (jsou-li takové).

Zruseni Dluhopisi

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢l. 4.6.4 téchto Emisnich podminek nebo Dluhopisy
jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém vlastnictvi a
pfipadné je znovu prodd, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku z titulu splynuti prava a povinnosti. Neroz-
hodne-li Emitent o dfivéjsim zaniku jim vlastnénych Dluhopist podle predchozi véty, zanikaji prava a
povinnosti z Dluhopisl vlastnénych Emitentem aZ v okamziku jejich splatnosti, avsak v pfipadé podri-
zenych Dluhopisli ne dfive neZ budou splnény podminky stanovené pravnimi predpisy pro predcasnou
splatnost podfizenych Dluhopis (jsou-li takové).

Domnénka splaceni

V pfipadé, Ze Emitent uhradi Administratorovi (je-li jmenovan) celou ¢astku jmenovité hodnoty Dlu-

hopist a narostlych vynos( splatnou v souvislosti se splacenim Dluhopis ve smyslu ustanoveni ¢l. 4.6,
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4.6.7

4.6.7.1

4.6.7.2

4.6.7.3

4.7
4.7.1

4.7.1.1

4.7.1.2

4.7.2

4.7.2.1

4.7.2.2

4.7.3

4.73.1

4.9 a 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek a v souladu s pfislusSnym Dopliikem dluhopisového progra-
mu, vSechny zdvazky Emitenta z Dluhopist budou pro ucely ¢l. 4.4.2 téchto Emisnich podminek pova-
Zovany za plné splacené ke dni pripsani pfislusnych ¢astek na prislusny acet Administratora (je-li jme-
novan).

Rozhodny den pro splaceni Dluhopisii

V pripadé listinnych Dluhopisi ma pravo na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu osoba, ktera je
oprdvnéna vykonavat prdva spojena s Dluhopisem ke Dni konecné splatnosti tohoto Dluhopisu.

V pripadé zaknihovanych Dluhopist ma pravo na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu osoba, ktera
je opravnéna vykonavat prava spojena s Dluhopisem ke dni, ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-li Dopl-
nék dluhopisového programu kratsi ¢asovy Usek) predchazi Dni koneéné splatnosti tohoto Dluhopisu.

Pro ucely zjisténi rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist plati, Ze se prislusny Den
konecné splatnosti Dluhopist neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

Platebni podminky
Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet Urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisl vyluéné v méng,
ve které je v pfislusném Dopliku dluhopisového programu denominovana jmenovitd hodnota Dluho-
pist. Urokovy vynos bude vyplacen Vlastnikdim Dluhopist a jmenovitad hodnota Dluhopis@ bude spla-
cena Vlastniklm dluhopis za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni pfislus-
ného Dopliiku Dluhopisového programu a piislu$nymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy Ceské re-
publiky u¢innymi v dobé provedeni pfislusné platby a v souladu s nimi.

V pfipadé, Ze u Dluhopist denominovanych v éeskych korunach a/nebo u Dluhopist, u kterych maiji byt
v souladu s pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu provadény platby v Ceskych korunach
v souvislosti s Dluhopisy, ména koruna ¢eska zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denomi-
nace takovych Dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s v dané dobé uéinnymi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z takovych Dluhopist budou automaticky a bez dal-
$iho ozndmeni Vlastnikim Dluhopisl splatné v EUR, pFicemz jako sménny kurz pfedmétné mény na
EUR bude poufZit oficialni kurz (tj. pevny pfepocitaci koeficient) v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. Takové nahrazeni koruny ceské jako mény (i) se v Zadném ohledu nedotkne existence zavaz-
kG Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti ne-
bude povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek nebo Doplriku dluhopisového programu
prislusnych Dluhopisl ani za Pfipad neplnéni zavazku dle téchto Emisnich podminek.

Den vyplaty

Vyplaty vynosu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisli budou Emitentem provadény k datliim uvede-
nym v téchto Emisnich podminkach a v pfislusném Doplriku dluhopisového programu (kazdy takovy
den podle smyslu dale také jen ,Den vyplaty vynosi“ nebo ,Den konecné splatnosti“ nebo ,Den
pfedcasné splatnosti” nebo kazdy z téchto dni také jen ,Den vyplaty“), a to prostfednictvim Emitenta
nebo Administratora (je-li jmenovan).

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty
namisto toho ptipadat na Pracovni den dle Konvence Pracovniho dne. Emitent nebude povinen platit
urok nebo jakékoli jiné dodatecné ¢astky za jakykoli casovy odklad vznikly v disledku posunuti vyplaty
dle této konvence.

Urceni prdava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
Zaknihované Dluhopisy

(i) Oprdvnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet vynosy ze zaknihovanych Dluhopist, jsou oso-
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4.7.3.2

4.7.4

4.7.4.1

4.7.4.2

by, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci nava-
zujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro
vyplatu vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby”). Pro Ucely urceni prijemce vynosu nebudou
Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) pfihliZzet k prevodim Dluhopisd uc¢inénym pocinaje
Datem ex-kupdn tykajicim se takové platby, v€etné Data ex-kupdn.

(ii) Oprdvnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopis(, jsou
osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci
navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného
dne pro splaceni jmenovité hodnoty (déle také jen ,,Opravnéné osoby“). Pro ucely uréeni prijem-
ce jmenovité hodnoty Dluhopisi nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) pfrihlizet
k pfevodidim Dluhopist ué¢inénym pocinaje Datem ex-jistina, véetné tohoto dne, aZ do pfislusného
Dne splatnosti dluhopist.

Listinné Dluhopisy

(i) Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy z listinnych Dluhopist (dale také
jen ,Opravnéné osoby”), jsou osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu k pocatku pfislusného Dne
vyplaty vynosu.

(ii) Oprdvnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu listinnych Dluhopist, jsou
osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby”), které budou Vlastniky Dluhopis( k pocatku prislusné-
ho Dne splatnosti dluhopis(, av pfipadé vydani konkrétnich kus( Dluhopist, které odevzdaji
Administratorovi pfislusné Dluhopisy v Uréené provozovné.

Provddeéni plateb

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravné-
nym osobam bezhotovostnim prevodem na jejich Géet vedeny u banky v Ceské republice.

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby Opravnénym osobam bezhoto-
vostnim prevodem na jejich tGcet vedeny u banky v Ceské republice podle pokynu, ktery pfisluina
Opravnéna osoba udéli Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provo-
zovny vérohodnym zplisobem. Pokyn bude mit formu vlastnoruéné podepsaného pisemného prohla-
Seni, které bude obsahovat dostate¢nou informaci o vySe zminéném G¢tu umoznujici Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) platbu provést a bude doloZeno (v pfipadé pravnickych osob) origi-
nalem nebo uredné ovérenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstfiku prijemce platby ne starsi 3
(tFi) mésich (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejsttiku (pokud relevantni) a ostatnimi pfi-
padné prislusnymi prilohami dale také jen ,Instrukce”). Pokud bude mit Emitent pochybnosti o pra-
vosti podpisu Opravnéné osoby na Instrukci, je opravnén vyzadat si od Oprdvnéné osoby Instrukci
s Ufedné ovérenym podpisem; v takovém pripadé je Emitent povinen provést platbu podle Instrukce
az po doruceni Instrukce s Uredné ovérenym podpisem Opravnéné osoby. Jakdkoliv Opravnéna osoba,
ktera vsouladu s pfisluSnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni nebo pfisluSnym
pravnim predpisem uplatiiuje narok na danové zvyhodnéni vazané na darnovy domicil nebo jinou sku-
tecnost, je povinna dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) spolu s Instrukci doklad
o svém dafiovém domicilu a dalsi doklady, které si mohou Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan)
nebo prislusné organy finanéni a dafové spravy vyzadat. V pripadé originall cizich Grednich listin nebo
Uredniho ovéreni v ciziné se vyZaduje (podle toho, co je relevantni) bud’ pfipojeni pfislusného vyssiho
nebo dal$iho ovéfeni, nebo pripojeni apostily dle Umluvy ze dne 5. fijna 1961 o zrudeni pozadavku
ovérovani cizich vefejnych listin (publikované ve Sbirce zakon( pod €. 45/1999 Sb.). Instrukce musi byt
s obsahem a ve formé vyhovujicim rozumnym poZadavkdim Emitenta nebo Administratora (je-li jme-
novan), pficemz Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude opravnén vyzadovat dostatecné
uspokojivy dliikaz o tom, Ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby
takovou Instrukci podepsat. Takovy diikaz musi byt Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan)
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4.7.4.3

4.7.4.4

4.7.4.5

4.7.4.6

4.7.4.7

dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) zejména
opravnén pozadovat predlozeni plné moci v pfipadé, ze Opravnénd osoba bude zastupovana
(v pfipadé potreby s Uredné ovérenym prekladem do ceského jazyka) a dodatecné potvrzeni Instrukce
od Opravnéné osoby. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator (je-li jme-
novan) povinni jakkoli provéfovat spravnost, Uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou
Zadnou odpovédnost za skody zplsobené prodlenim Opravnéné osoby s doru¢enim Instrukce ani ne-
spravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto
¢lanku, je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve
vsech ostatnich ohledech vyhovuje poZadavkim tohoto ¢lanku, je povaZzovana za fadnou.

V pfipadé zaknihovanych Dluhopisi je Instrukce podana véas, pokud je Emitentovi ne-
bo Administratorovi (je-li jmenovan) dorucena nejpozdéji 10 (deset) Pracovnich dnl pfede Dnem vy-
platy. V pfipadé listinnych Dluhopisi je Instrukce podana vcas, pokud je Emitentovi ne-
bo Administratorovi (je-li jmenovan) dorucena nejpozdéji 10 (deset) Pracovnich dnl pfede Dnem vy-
platy v pfipadech, kdy je platba provddéna na zakladé odevzdani listinného Dluhopisu, nebo
v prislusny Den vyplaty v ostatnich pfipadech.

V pripadé listinnych Dluhopis nabyva Instrukce Ucinnosti nejdfive prislusnym Dnem vyplaty.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti se zaknihovanymi Dluhopisy se pova-
Zuje za splnény radné a vcas, pokud je pfrislusnd castka poukazana Opravnéné osobé v souladu
s fadnou a v¢as podanou Instrukci podle €l. 4.7.4.2 tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji v pfislusny den
splatnosti takové ¢astky pripsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB,
jedna-li se o platbu v zakonné méné Ceské republiky, nebo odepsana z G¢tu Emitenta nebo Adminis-
tratora (je-li jmenovan), jedna-li se o platbu v jiné méné nez v zdkonné méné Ceské republiky.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy se povaZzuje za
splnény radné a vcas, pokud je prislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou In-
strukci podle ¢l. 4.7.4.2 a pokud je pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém
centru CNB, jedna-li se o platbu v zakonné méné Ceské republiky, nebo odepsana z Gctu Emitenta ne-
bo Administratora (je-li jmenovan), jedna-li se o platbu v jiné méné nez v zdkonné méné Ceské repub-
liky, nejpozdéji 25. (dvacaty paty) den poté, co Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) obdrzel
fadnou a ucinnou Instrukci, avsak nejdrive v pfislusny Den vyplaty. Pokud kterakoli Opravnéna osoba
nedodala Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) vcas fadnou Instrukci v souladu s¢l.
4.7.4.2 téchto Emisnich podminek, pak zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku se povazuje
vUci takové Opravnéné osobé za splnény radné a vcas, pokud je prislusna castka poukazana Opravné-
né osobé v souladu s fadnou Instrukci podle ¢l. 4.7.4.2 téchto Emisnich podminek a pokud je nejpoz-
déji do 25 (dvaceti péti) dnl ode dne, kdy Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) obdrZel fadnou
Instrukci, odepsana z Uc¢tu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan).

Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) neodpovidaji za jakykoli ¢asovy odklad zplisobeny Oprav-
nénou osobou, nap¥. pozdnim podanim fadné Instrukce, pozdnim pfedloZzenim/odevzdanim listinného
Dluhopisu. Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) také neodpovidaji za jakoukoli Skodu vzniklou
nedodanim vcasné a fadné Instrukce nebo dalsich dokumentd ¢i informaci uvedenych v ¢l. 4.7.4.2 ne-
bo tim, Ze Instrukce nebo takové souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravné, nedplné nebo
nepravdivé anebo skutec¢nostmi, které nemohli Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) ovlivnit.
Z téchto divodl nema Opravnéna osoba narok na jakykoli Urok ¢i jinou nahradu za ¢asovy odklad pfi-
slusné platby.
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4.8 Zdanéni a devizova regulace

4.8.1 Zdanéni
4.8.1.1 Obecné

4.8.1.1.1.

4.8.1.1.2.

4.8.1.1.3.

Budoucim nabyvatellim jakychkoli Dluhopist vydavanych v ramci tohoto Programu se
doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dafovymi poradci o darfovych a devizové
pravnich dasledcich koupé, prodeje a drZeni Dluhopist a pfijimani plateb Urok( z Dluho-
pisti podle darfiovych a devizovych piredpist platnych v Ceské republice a v zemich, jejichz
jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ vynosy z drzby a prodeje DIuhopisd mohou byt
zdanény.

Nasledujici shrnuti zdariovani Dluhopist a devizové regulace v Ceské republice vychazi
zejména ze zdkona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpist, a
souvisejicich pravnich ptredpisd ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospek-
tu, jakoZ i z obvyklého vykladu téchto zakon( a dalsich predpist uplatfiovaného ceskymi
spravnimi Urady a jinymi statnimi organy a zndmého Emitentovi k datu vyhotoveni toho-
to Zakladniho prospektu. Veskeré informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu nize
se mohou ménit v zavislosti na zméndach v pfislusnych pravnich ptredpisech, které mohou
nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery mlze byt po tom-
to datu uplatriovan. V pfipadé zmény prislusnych pravnich pfedpist nebo jejich vykladl v
oblasti zdariovani DluhopisG oproti rezimu uvedenému nize v tomto Zakladnim prospek-
tu, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na za-
kladé zmény pravnich predpist nebo jejich vykladd povinen provést srazky nebo odvody
dané z pfijm0 z Dluhopis(, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto
srazek nebo odvod( vici Vlastnikim DluhopisG povinnost doplacet jakékoli dodatecné
Castky jako ndhradu za takto provedené srazky ¢i odvody. V nasledujicim shrnuti nejsou
uvedeny dariové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopisli pro investory,
kteti v Ceské republice podléhaji zvldétnimu rezimu zdanéni (napf. investi¢ni, podilové
nebo penzijni fondy).

Emitent soucasné upozoriuje, ze danové pravni predpisy ¢lenského statu investora a da-
fiové pravni predpisy zemé sidla Emitenta, tj. pravni predpisy Ceské republiky, mohou
mit dopad na pfijem plynouci z cennych papirQ.

4.8.1.2. Jmenovita hodnota

4.8.1.2.1.

4.8.1.3. Urok

4.8.1.3.1.

Splaceni jmenovité hodnoty (a vyplaty vynosd z Dluhopist) budou provadény bez srazky
dani nebo poplatkl jakéhokoli druhu, ledaZe takova srazka dani nebo poplatkd bude vy-
7adovana prislusnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky Gc¢innymi ke
dni takové platby. Bude-li jakdkoli takova srazka dani nebo poplatkd vyZadovana pfrislus-
nymi pravnimi predpisy Ceské republiky Gc¢innymi ke dni takové platby, nebude Emitent
povinen hradit Vlastniklim Dluhopist Zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani
nebo poplatkd.

Urok (zahrnujici té% vynos ve formé rozdilu mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu vypla-
cenou pfi splatnosti dluhopist a jeho nizsim emisnim kurzem, dale jen ,tirok”) vyplaceny
fyzické osobé, kterd je ¢eskym danovym rezidentem, nebo neni ¢eskym darovym rezi-
dentem a zaroven nepodnika v Ceské republice prostiednictvim stilé provozovny, pod-
Iéha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi Ghradé Uroku). Sazba této srazko-
vé dané ¢ini 15 % (pro rok 2021). Srazkova dan ve vysi 35 % se uplatni v pfipadé, je-li
vlastnikem dluhopisu poplatnik, ktery neni dariovym rezidentem jiného clenského statu
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4.8.1.3.2.

4.8.1.3.3.

4.8.1.3.4.

4.8.1.3.5.

Evropské unie, jiného statu tvoriciho Evropsky hospodarsky prostor, ani tretiho statu, se
kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a G¢innou mezinarodni smlouvu o zameze-
ni dvojimu zdanéni upravujici zdafovani a vylou¢eni mezinarodniho dvojiho zdanéni
vsech moznych druhd pfijm0, platnou a Ucinnou mezinarodni smlouvu nebo dohodu
o vyméné informaci v danovych zéleZitostech pro oblast dani z pfijmd nebo které jsou
smluvnimi stranami mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vymeé-
né dariovych informaci v oblasti dani z pfijma, kterd je pro né a pro Ceskou republiku
platna a Ucinna. Fyzicka osoba, ktera neni ¢eskym darfovym rezidentem, avsak je dano-
vym rezidentem clenského statu Evropské unie nebo dalsich statl, které tvori Evropsky
hospodaFsky prostor, si miZe podat dariové pfiznani v Ceské republice s uvedenim na-
kladG vztahujicich se k Uroku z dluhopist. Tato fyzickd osoba si v dafiovém pfiznani za-
pocte srazenou dan z Uroku z dluhopist na svoji celkovou danovou povinnost vztahujici
se k piijmdm ze zdroje na tzemi Ceské republiky. Ve vysi darfiové povinnosti, kterou nelze
zapoditat vici srazené dani, vznikne preplatek na dani. Pokud tato fyzickd osoba nepoda
danové priznani do zdkonné Ihlty, povaZuje se vySe uvedena srazka za konecné zdanéni
troku v Ceské republice. Pro ostatni fyzické osoby vy$e uvedena srazka dané predstavuje
koneéné zdanéni Groki v Ceské republice.

Zaklad dané a srazend dan se nezaokrouhluje a celkovd Castka dané srazend platcem
z jednotlivého druhu pfijmu se zaokrouhluje na celé koruny dold.

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera neni ¢eskym dariovym rezidentem, podnika v Ceské
republice prostiednictvim stalé provozovny a nabyla dluhopis v ramci podnikani v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, tvori soucast obecného zakladu dané a pod-
I1éha dani z pfijma fyzickych osob v sazbé 15 % (pro rok 2021), pficemz presahuje-li zaklad
dané 48nasobek primérné mzdy, podléha prijem nad tuto ¢astku dani z prijma fyzickych
osob v sazbé 23 % (pro rok 2021).

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je ¢eskym dariovym rezidentem, nebo neni ¢es-
kym dafiovym rezidentem a zaroveri podnika v Ceské republice prostiednictvim stélé
provozovny, tvofi soucast obecného zdkladu dané a podléha dani z pfijmU pravnickych
osob v sazbé 19 % (pro rok 2021).

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni ¢eskym dariovym rezidentem a zaroveri ne-
podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podléha srazkové dani vybi-
rané u zdroje (tj. Emitentem pfi Ghradé Uroku). Sazba této srazkové dané ¢ini 15 % (pro
rok 2021). Srazkova dar ve vysi 35 % se uplatni v pripadé, je-li vlastnikem dluhopisu po-
platnik, ktery neni dafiovym rezidentem jiného ¢lenského statu Evropské unie, jiného
statu tvoriciho Evropsky hospodaisky prostor, ani tretiho statu, se kterym ma Ceska re-
publika uzavfenu platnou a U¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni
upravuijici zdariovani a vylouceni mezinarodniho dvojiho zdanéni vSech moznych druh(
pfijm0, platnou a Géinnou mezindrodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci
v danovych zéleZitostech pro oblast dani z pfijmG nebo které jsou smluvnimi stranami
mnohostranné mezindrodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné danovych informa-
ci v oblasti dani z pfijm0, ktera je pro né a pro Ceskou republiku platna a G¢inna. Pravnic-
ka osoba, ktera neni ceskym danovym rezidentem, avsak je dafovym rezidentem clen-
ského statu Evropské Unie nebo dalSich statd, které tvori Evropsky hospodarsky prostor,
si mGze podat dariové priznani v Ceské republice s uvedenim naklad(i vztahujicich se
k droku z dluhopistl. Tato pravnickd osoba si v dafiovém pfiznani zapocte srazenou dan
z Uroku z dluhopisl na svoji celkovou dariovou povinnost vztahujici se k pfijmim ze zdro-
je na uzemi Ceské republiky. Ve vysi darfiové povinnosti, kterou nelze zapoditat vici sra-
Zené dani, vznikne pravnické osobé preplatek na dani. Pokud tato prdvnickd osoba nepo-
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4.8.1.3.6.

4.8.1.3.7.

4.8.1.3.8.

da dariové priznani do zdkonné Ihity, povaZuje se vySe uvedena srazka za konecné zda-
néni Groku v Ceské republice. Pro ostatni pravnické osoby, které nejsou ¢eskymi dario-
vymi rezidenty, predstavuje vy$e uvedena srazka dané kone¢né zdanéni urokl v Ceské
republice.

V pfipadé, Ze urok plyne cCeské stalé provozovné fyzické osoby (kterda nabyla dluhopis
v ramci podnikani v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny), nebo pravnické
osoby, kterd neni ¢eskym danovym rezidentem a ktera zaroven neni dafiovym reziden-
tem clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodarského prostoru, je Emi-
tent povinen pfi vyplaté Uroku srazit zajiSténi dané ve vysi 10 % z tohoto pfijmu, ale pou-
ze pokud drok neni pfi vyplaté zdanén srazkovou dani. Spravce dané muze, avSsak nemu-
si, povaZovat danfiovou povinnost poplatnika uskute¢nénim srazky podle predchozi véty
za spInénou (avsak povinnost podat danové pfiznani dle nasledujici véty nezanika). Fyzic-
kd nebo pravnicka osoba podnikajici v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny
je obecné povinna podat v Ceské republice dariové pfiznani a ptipadné srazené zajisténi
dané se zapoditava na celkovou dariovou povinnost. Céstka zajisténi dané se zaokrouhlu-
je na celé koruny nahoru (pro rok 2021).

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejim? je p¥ijemce
Urokd rezidentem a skuteénym vlastnikem troku, miZze zdanéni Groku v Ceské republice
vyloucit nebo sniZit sazbu srdzkové dané. Narok na uplatnéni darového rezimu uprave-
ného smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni miZe byt podminén prokazanim skutecnosti
dokladajicich, Ze se prislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na pfijemce platby
uroku skutec¢né vztahuje.

Urcité kategorie poplatnikd (napf. nadace, Garancéni fond obchodnikl s cennymi papiry,
nékteré zahrani¢ni penzijni fondy atd.) maji za uréitych podminek narok na osvobozeni
urokovych ptijma od dané z pfijmG. Podminkou pro toto osvobozeni je, Ze doloZi platci
uroku narok na toto osvobozeni v dostateném predstihu pred jeho vyplatou.

4.8.1.4. Zisky/ztrdty z prodeje

4.8.1.4.1.

4.8.1.4.2.

4.8.1.4.3.

Zisky z prodeje dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezi-
dentem, anebo kterd neni ¢eskym darfiovym rezidentem a zéroveri podnika v Ceské re-
publice prostfednictvim stalé provozovny, anebo kterd neni ¢eskym dafovym reziden-
tem a pfijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym darovym rezi-
dentem nebo od ceské stalé provozovny kupuijiciho, ktery neni ¢eskym danovym reziden-
tem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmu fyzickych osob a podléhaji dani
v sazbé 15 % (pro rok 2021), pficemz presahuje-li zaklad dané 48ndasobek primérné
mzdy, podléha prijem nad tuto ¢astku dani z pfijmu fyzickych osob v sazbé 23 % (dvacet
tfi procent) (pro rok 2021).

Ztraty z prodeje dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema dluhopis
zahrnuty do obchodniho majetku) obecné darové neucinné, ledaze jsou v témze zdario-
vacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papir(; v tom
pfipadé je mozné ztraty z prodeje dluhopist aZz do vyse ziskl z prodeje ostatnich cennych
papirl povaZovat za dariové ucinné (tzn. fyzicka osoba nepodnikatel nemUze vykazat cel-
kovou ztratu z prodeje cennych papir v daném roce).

Zisky z prodeje dluhopist realizované pravnickou osobou, kterd je ¢eskym dafiovym rezi-
dentem, anebo kterd neni Ceskym dariovym rezidentem a zarover podnika v Ceské re-
publice prostrednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym reziden-
tem a pfijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezi-
dentem nebo od ceské stalé provozovny kupuijiciho, ktery neni ¢eskym danovym reziden-
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tem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmU0 préavnickych osob a podléhaji dani
v sazbé 19 % (pro rok 2021). Ztraty z prodeje dluhopist jsou u této kategorie osob obec-
né darfiové ucinné.

4.8.1.4.4. PFijmy z prodeje dluhopist u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut v obchodnim
majetku, mohou byt za urcitych podminek osvobozeny od dané z pfijmuU, pokud mezi na-
bytim a prodejem dluhopist uplyne doba alespon 3 let. Od dané jsou osvobozeny také
prijmy z prodeje dluhopis(, které nejsou zahrnuty v obchodnim majetku poplatnika, po-
kud pfijmy z prodeje cennych papird a pfijmy z podilli pfipadajici na podilovy list pfi zru-
Seni podilového fondu v Uhrnu u poplatnika neptesahnou ve zdafiovacim obdobi 100 000
K¢.

4.8.1.4.5. V pripadé prodeje dluhopisl vlastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a sou-
¢asné neni danovym rezidentem clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospo-
darského prostoru, kupujicimu, ktery je ¢eskym dafiovym rezidentem, nebo osobé, ktera
neni ¢eskym dafiovym rezidentem a ktera zarover podnika v Ceské republice prostred-
nictvim stalé provozovny a kupuje dluhopisy do majetku této stalé provozovny, je kupuji-
ci obecné povinen pfi thradé kupni ceny dluhopist srazit zajisténi dané z pfijmu ve vysi 1
% z tohoto pfijmu. Spravce dané muze, avSsak nemusi, povaZovat dariovou povinnost po-
platnika (prodavajiciho dafiového nerezidenta) uskuteénénim srazky podle predchozi vé-
ty za splnénou (avsak povinnost podat dariové priznani dle nasledujici véty nezanika).
Prodavajici je v tomto pfipadé obecné povinen podat v Ceské republice dariové pfiznani
nebo spravce dané muzZe dan vymérit do konce Ihlty pro vyméreni dané. Srazené zajis-
téni dané se zapocitava na celkovou dafiovou povinnost dariového nerezidenta. Castka
zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K¢ nahoru (pro rok 2021).

4.8.1.4.6. Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je vlastnik
dluhopisl rezidentem a skuteénym vlastnikem pFijmu z dluhopist, muiZe zdanéni zisk(
z prodeje dluhopisti v Ceské republice vyloucit. Narok na uplatnéni dariového rezimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mlze byt podminén prokazanim sku-
tecnosti dokladajicich, ze ptislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na pfijemce
platby skutec¢né vztahuje.

4.8.1.5. Odpovédnost Emitenta za srazku dané u zdroje

4.8.1.5.1. Emitent je odpovédny za srdzku dané u zdroje, pokud je povinen srazku dané u zdroje dle
pfislusnych pravnich predpist provést.

4.8.2. Devizovd regulace

4.8.2.1. Dluhopisy nejsou zahraniénimi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské repub-
lice predmétem devizové regulace. V pripadé, kdy prislusnd mezinarodni dohoda o ochrané a
podpore investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejim? rezidentem je pfijemce plat-
by, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodnéjsi zachazeni, mohou cizozemsti vlastnici Dluhopi-
sU za splnéni urcitych predpokladd nakoupit penézni prostfedky v cizi méné za ¢eskou ménu
bez devizovych omezeni a transferovat tak vynos z Dluhopistl, ¢astky zaplacené Emitentem v
souvislosti s uplatnénim prava Vlastnik( Dluhopis( na predcasné odkoupeni Dluhopis Emiten-
tem, pripadné splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopisti z Ceské republiky v cizi méné.

4.9. Predcasna splatnost Dluhopisti v pFipadech nesplnéni povinnosti a dluht
4.9.1. PFipady neplnéni zavazkii

4.9.1.1. Nastani kterékoliv z nasledujicich skutec¢nosti a jejich trvani bude povazovano za pfipad nepl-
néni zavazkl z Dluhopist (kazda z takovych skutecnosti dale také jen ,Pfipad neplnéni zavaz-
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4.9.1.2.

4.9.2.

4.9.2.1.

(i) Neplaceni

Jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy nebude provedena v souladu s emisnimi podmin-
kami takovych Dluhopisti a takové poruseni zlistane nenapraveno déle neZ 60 Pracovnich
dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastni-
kem Dluhopisu dopisem doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na
adresu Urcené provozovny;

(ii) Poruseni jinych povinnosti a dluht

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli svij jiny zdvazek v souvislosti s Dluhopisy podle
emisnich podminek takovych DluhopisG a takové poruseni zlstane nenapraveno déle nez
45 Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kte-
rymkoli Vlastnikem Dluhopisu dopisem doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li
jmenovan) do mista Urené provozovny.

(iii

P

Platebni neschopnost

Emitent je v Upadku, nebo Emitent na sebe poda insolvencni navrh (nebo jakykoliv obdob-
ny navrh podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky), nebo takovy insolvenéni na-
vrh je soudem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta, nebo soud vyda rozhodnuti o
upadku Emitenta (nebo jakékoliv obdobné rozhodnuti podle pravniho fadu jiné zemé nez
Ceské republiky).

—

(iv) Likvidace bez pravniho nastupce
Je vydano pravomocné rozhodnuti pfislusného soudu nebo je pfijato usneseni valné hro-
mady Emitenta (nebo jediného spolec¢nika Emitenta pfi vykonu plsobnosti valné hromady)

o zruSeni Emitenta s likvidaci bez pravniho nastupce.
(v) Vykon rozhodnuti

Je zahdjeno exekudni fizeni nebo Fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv obdobné fize-
ni podle pravniho fadu jiné zemé nei Ceské republiky) tykajici se majetku Emitenta
k vymozZeni dluh( Emitenta ve vysi presahujici ¢astku 5.000.000 K¢ (slovy: pét milionl ko-
run ceskych) (nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné méné) a toto fizeni nebude zastaveno na
zakladé namitek Emitenta nebo jim/jimi podanych opravnych prostfedkd do 45 kalendar-
nich dni po jeho zahdjeni.

PFi nastani kteréhokoliv Pfipadu neplnéni zavazk(l muze kterykoli Vlastnik Dluhopisu dle své
Uvahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a doruéenym Emitentovi ne-
bo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcéené provozovny (déle také jen ,,Oznameni o

predcasném splaceni
vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého vynosu na téchto

) poZzadat o predcasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis, jejichZ je

Dluhopisech v souladu s ¢l. 4.5.1.6 Emisnich podminek ke Dni predc¢asné splatnosti a Emitent je
povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem) takto splatit.

Splatnost predcasné splatnych Dluhopisi

Vsechny ¢astky splatné Emitentem prislusnému Vlastnikovi Dluhopis dle ¢l. 4.9.1.2 téchto
Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v kalendafnim mésici
nasledujicim po kalendarnim mésici, ve kterém takovy Vlastnik Dluhopist dorucil Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) do Uréené provozovny pfislusné Oznameni o predcas-
ném splaceni uréené Emitentovi (dale také jen ,Den predcasné splatnosti®).
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4.9.3.

Zpétvzeti Zadosti o predcasné splaceni Dluhopisii

4.9.3.1. Oznameni o predcasném splaceni mliZe byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopisl pisemné vzato

4.9.4.

zpét, avsak jen ve vztahu k jeho Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emi-
tentovi a doruc¢eno Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené pro-
vozovny dfive, nez se pfislusné Castky stdvaji podle pfedchoziho ¢l. 4.9.2.1 téchto Emisnich
podminek splatnymi. Takové odvolani vsak nema vliv na Ozndmeni o predéasném splaceni
ostatnich Vlastnikd Dluhopisa.

Dalsi podminky predéasného splaceni dluhopisi

4.9.4.1. Pro predcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢l. 4.9 se jinak primérené pouZziji ustanoveni ¢l.

4.7 téchto Emisnich podminek.

4.10. Promliceni

4.10.1. Prava z Dluhopist, véetné naroku na urok z Dluhopisl, se promlcuji v promliceci Ih(té, ktera trva

3 (tfi) roky. Promlceni se Fidi ustanovenimi § 609 a nasl. OZ.

4.11. Administrator a Agent pro vypocty

4.11.1. Administrator

4.11.1.1.

4.11.1.2.

4.11.1.3.

4.11.1.4.

4.11.1.5.

4.11.1.6.

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l. 4.11.1.3 az
4.11.1.5 téchto Emisnich podminek, Administrator nebyl jmenovan.

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l. 4.11.1.3 az
4.11.1.5 Emisnich podminek, je Ur¢ena provozovna na ndsledujici adrese:

Czech Home Capital, a.s.

namaésti Miru 1220/3
120 00 Praha 2 - Vinohrady
Ceska republika

Emitent, resp. Administrator (je-li jmenovan) na zakladé Smlouvy s administratorem, mGze kdykoli
urcit jinou nebo dalsi Uréenou provozovnu.

Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Administratora jmenovat jiného Administratora. Pfed vy-
danim jakékoli konkrétni emise Dluhopist budou pfipadna jind Uréend provozovna a jmenovani ne-
bo zména Administratora uvedeny v pfislusném Doplriku dluhopisového programu. Bude-li se takova
zména tykat postaveni nebo zajmU Vlastnikd Dluhopis(, bude o takové zméné rozhodovat schize
Vlastnikd Dluhopisu.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Administratora nebo ke zméné Urcené provozovny u jiz
vydané konkrétni emise Dluhopisti, oznami Emitent (prostfednictvim Administratora, je-li jmenovan)
Vlastnikm Dluhopist jakoukoliv zménu Uréené provozovny, a/nebo jmenovani nebo zménu Admi-
nistratora stejnym zpUsobem, jakym uverejnil emisni podminky dané emise Dluhopist, a jakakoliv
takova zména nabude ucinnosti uplynutim Ihity 15 (patnacti) kalendarnich dnli ode dne takového
oznameni pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdé;jsi datum ucinnosti. V kazdém pripadé
vsak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla ucinnosti méné nez 30 (tficet) kalendafnich dni pred ne-
bo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy nabude Gcinnosti 30. (tficatym) dnem po
takovém Dni vyplaty.

Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude Administrator v souvislosti s plnénim povinnosti vyply-
vajicich ze Smlouvy s administratorem mezi Emitentem a Administratorem (jinym neZ Emitentem)
jednat jako zastupce Emitenta a nebude v Zddném pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopisu.
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4.11.2,

4.11.2.1.

4.11.2.2.

4.11.2.3.

4.11.2.4.

Agent pro vypocty

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l.
4.11.2.2 nebo 4.11.2.3 téchto Emisnich podminek, Agent pro vypocty nebyl jmenovan.

Emitent mUZe jmenovat Agenta pro vypocty. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Agenta pro
vypocty jmenovat jiného Agenta pro vypocty. Pfed vydanim jakékoli emise Dluhopis bude jmeno-
vani nebo zména Agenta pro vypocet uvedena v pfislusném Doplriku dluhopisového programu. Bu-
de-li se takova zména tykat postaveni nebo zajma Vlastnik( Dluhopist, bude o takové zméné rozho-
dovat schize Vlastnikl Dluhopist.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Agenta pro vypocty u jiz vydané emise Dluhopist, oznami
Emitent Vlastnikim Dluhopis jmenovani nebo jakoukoliv zménu Agenta pro vypocty stejnym zpU-
sobem, jakym uverejnil emisni podminky dané emise Dluhopist, a jakdkoliv takova zména nabude
Géinnosti uplynutim lhaty 15 (patnacti) kalendafnich dni ode dne takového ozndmeni, pokud
v takovém ozndmeni neni stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti. V kazdém pripadé vsak jakakoliv
zména, ktera by jinak nabyla Uc¢innosti méné nez 15 (patnact) kalendarnich dni pfed nebo po dni, kdy
ma Agent pro vypocty provést jakykoliv vypocet v souvislosti s Dluhopisy, nabude tcinnosti 15. (pat-
nactym) kalendarnim dnem po takovém dnu, kdy proved| Agent pro vypocty takovy vypocet.

Pokud Emitent jmenuje Agenta pro vypocty, bude Agent pro vypocty v souvislosti s plnénim povin-
nosti vyplyvajicich ze smlouvy s agentem pro vypocty mezi Emitentem a Agentem pro vypocty (jinym
neZ Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v Zadném pravnim vztahu s Vlastniky Dlu-
hopisu.

4.12. Schlize a zmény emisnich podminek

4.12.1. Pdsobnost a svoldni Schiize

4.12.1.1.

4.12.1.2.

4.12.1.3.

4.12.1.4.

4.12.1.5.

Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopisi mohou svolat schizi Vlastnik( Dluhopist
(dale jen ,Schidze”), je-li to tfeba k rozhodnuti o spoleénych zajmech Vlastnikl Dluhopisl, a to
v souladu s témito Emisnimi podminkami, pfislusnym Doplrikem dluhopisového programu a platnymi
pravnimi predpisy, zejména Zakonem o dluhopisech.

Emitent je povinen bez zbyteéného odkladu svolat Schlzi a vyZzadat si jejim prostfednictvim stano-
visko Vlastnikd DluhopisU, které byly vydany v ramci tohoto Dluhopisového programu, v pfipadé na-
vrhu zmény nebo zmén Emisnich podminek Dluhopis(, pokud se souhlas Schiize ke zméné Emisnich
podminek vyZaduje (dale také jen ,Zména zasadni povahy”).

Schizi je opravnén svolat téZ Vlastnik Dluhopisu ¢i Vlastnici Dluhopist, jde-li o pfipad, kdy Emitent
porusil svou povinnost stanovenou v § 21 odst. 1 pism. a) Zdkona o dluhopisech, tj. povinnost Emi-
tenta bez zbytecného odkladu svolat Schizi v pfipadé navrhu zmén Emisnich podminek, pokud se jeji
souhlas ke zméné Emisnich podminek vyzaduje.

Organizatné a technicky Schizi zajistuje a naklady s tim spojené nese ten, kdo Schizi svolava, pokud
nejde o pfipad, kdy Emitent porusil svoji povinnost podle § 21 odst. 1 pism. a) Zdkona o dluhopisech
a Schuizi svola namisto Emitenta Vlastnik Dluhopisu sam ¢i Vlastnici Dluhopist sami. V tomto pfipadé
jdou naklady spojené se Schizi k tizi Emitenta. Naklady spojené s Ucasti na Schizi nese Vlastnik Dlu-
hopisu.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopis(, je povinen nejpozdéji v den uverejnéni oznameni o ko-
nani Schiize dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) Zadost o obstarani dokladu o
poctu vSech Dluhopist v emisi, jichZ se Schlize tykd, opraviujicich k Gcasti na jim, resp. jimi, svolava-
né Schizi, tj. vypis z prislusného registru Emitenta v rozsahu pfislusné emise, a tam, kde to je rele-
vantni, uhradit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) zalohu na naklady souvisejici
s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a véasné doruceni 7adosti dle predchozi véty, resp. tam,
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4.12.1.6.

4.12.1.7.

4.12.1.8.

4.12.1.9.

kde je to relevantni, uhrada zalohy na naklady dle pfedchozi véty jsou predpokladem pro platné svo-
lani Schuze.

Oznameni o svolani Schiize je Emitent povinen uverejnit zplisobem stanovenym v ¢l. 4.13 Emisnich
podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dni pfede dnem konani Schiize.

Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopisti (nebo Vlastnici Dluhopist), je svolavatel povinen dorudit
v dostate¢ném predstihu (minimalné vsak 20 (dvacet) kalendafnich dni pred navrhovanym dnem ko-
nani Schlize) ozndmeni o svolani Schiize (se vsemi zdkonnymi naleZitostmi) Emitentovi do Urcené
provozovny a Emitent bez zbytecného prodleni zajisti uverejnéni takového oznameni zplsobem a ve
IhGté uvedené v ¢l. 4.12.1.6 (Emitent vSak v Zadném ptipadé neodpovida za obsah takového ozna-
meni a za jakékoli prodleni ¢i nedodrzeni zdkonnych Ih(it ze strany Vlastnika Dluhopisu, ktery je svo-
lavatelem).

Oznameni o svolani Schlze musi obsahovat alespori:
(i) udaje identifikujici Emitenta;
(ii) oznaceni Dluhopist v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN a v pfipadé spo-

lecné Schiize tyto udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych emisich;

(iii) misto, datum a hodinu konani Schize, pficemZ mistem konani Schlize mZe byt pouze misto
v Praze a datum konani Schlize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina kona-
ni Schiize nesmi byt dfive nez v 8.00 hod.;

(iv) program jednani Schize a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢l. 4.12.1.2, vymezeni navrhu
zmény a jeji zdGvodnéni; a
(v) Rozhodny den pro ucast na Schizi.

Schlize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani.
Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schize, Ize na této Schizi rozhod-
nout jen za Ucasti a se souhlasem vsech Vlastnik( Dluhopist.

4.12.1.10. Odpadne-li divod pro svolani Schlize, odvola ji svolavatel stejnym zptsobem, jakym byla svolana.

4.12.2. Osoby oprdvnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

4.12.2.1.

4.12.2.2.

4.12.2.3.

V pripadé zaknihovanych Dluhopist je opravnén se Ucastnit Schiize a hlasovat na ni pouze ten Vlast-
nik Dluhopist dané emise v zaknihované podobé (déle jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schiazi“),
ktery byl evidovan jako Vlastnik DluhopisG v evidenci Centralniho depozitafe ¢i v evidenci navazujici
na centrdlni evidenci a je veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitarem ci
evidence navazujici na centralni evidenci ke Konci Ucetniho dne predchazejiciho o 3 (tfi) Pracovni
dny den konani pfislusné Schize (dale jen ,,Rozhodny den pro tGcast na Schuizi“), pripadné ktery po-
tvrzenim od osoby, na jejimZ G¢tu zdkaznika v Centralnim depozitafi byl pfislusny pocet Dluhopist
evidovan k Rozhodnému dni pro Ucast na Schizi, prokaZe, Ze je Vlastnikem Dluhopis( a tyto jsou
evidovany na Uctu prve uvedené osoby z dlvodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle prede-
$lé véty musi byt v obsahu a ve formé uspokojivé pro Emitenta, pfip. Administratora (je-li jmenovan).
K pfipadnym prevodim Dluhopist uskutecnénym po Rozhodném dni pro ucast na Schizi se nepfihli-
Zi.

V pfipadé listinnych Dluhopist je opravnén se Schiize Ucastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik Dluho-
pisu ke dni konani Schiize (den konani Schiize je v pfipadé vydani konkrétnich kust listinnych Dluho-
pist nazyvan jako ,Rozhodny den pro tcast na Schiizi”). K prevodiim konkrétnich listinnych Dluhopi-
s ozndmenym Emitentovi v pribéhu dne konani Schiize se nepfihlizi.

Osoba opravnéna k ucasti na Schlzi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlas(, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopistli, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na
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4.12.2.4.

Schizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou emise Dluhopist k Rozhodnému dni pro ucast
na Schazi. S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro tGcast na Schlzi a
které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢l. 4.6.5 téchto Emisnich podminek,
neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro Ucely usnasenischopnosti Schlze a stanoveni
poctu hlasl Vlastnik( Dluhopist pro ucely rozhodovani. Rozhoduje-li Schize o odvolani Spoleéného
zastupce, nemuZe Spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k Ucéasti na Schizi) vykonavat hlaso-
vaci prdva spojena s Dluhopisy, které vlastni.

Emitent je povinen Ucastnit se Schize, a to bud osobné, anebo prostfednictvim zmocnénce. Déle
jsou opravnéni Ucastnit se Schize zastupci Administratora (je-li jmenovan), Spolecny zastupce (neni-
li Osobou opravnénou k Ucasti na Schizi) a hosté pfizvani Emitentem nebo Administratorem (je-li
jmenovan).

4.12.3. Pribéh Schize; rozhodovdni Schiize

4.12.3.1.

4.12.3.2.

4.12.3.3.

Schlize je usnasenischopna, pokud se ji Ucastni Osoby opravnéné k Ucasti na Schizi, které byly
k Rozhodnému dni pro Ucast na Schlzi Vlastnik( Dluhopist, jejichz jmenovitda hodnota predstavuje
vice nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty Dluhopisli dané emise nesplacenych
k Rozhodnému dni pro Ucast na Schizi. Rozhoduje-li Schlize o odvolani Spolec¢ného zastupce, neza-
pocitavaji se hlasy naleZejici Spoleénému zastupci (je-li Osobou opravnénou k Gcasti na Schlzi) do
celkového poctu hlast. Pred zahdjenim Schlize poskytne Emitent, sdm nebo prostfednictvim Admi-
nistratora (je-li jmenovan), informaci o poctu viech Dluhopistli, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné
k Gcasti na Schizi v souladu s témito Emisnimi podminkami oprdvnéni se Schlize Gcastnit a hlasovat
na ni.

Schlzi svolané Emitentem predsedd predseda jmenovany Emitentem. Schlizi svolané Vlastnikem
Dluhopisu nebo Vlastniky Dluhopist pfedseda predseda zvoleny prostou vétsinou hlasl pfitomnych
Osob opravnénych k Gcasti na Schizi. Do zvoleni predsedy pfedsedd Schizi osoba uréena svolavaji-
cim Vlastnikem Dluhopisl nebo svolavajicimi Vlastniky Dluhopist, pficemz volba predsedy musi byt
prvnim bodem programu Schlize nesvolané Emitentem.

Ve smyslu ustanoveni § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech mlze byt pro jednotlivé Emise dle Progra-
mu jmenovan spolecny zastupce VlastnikG DluhopisG (dale jen ,Spolecny zastupce”). Svou cCinnost
vykonava Spolecny zastupce na zdkladé pisemné smlouvy uzaviené mezi Spole¢nym zastupcem a
Emitentem nejpozdéji k datu konkrétni Emise. Dojde-li ke jmenovani Spole¢ného zastupce, bude Do-
plnék Dluhopisového programu obsahovat Udaje nutné kidentifikaci Spole¢ného zastupce a jeho
oznaceni jako spolec¢ného zastupce. Zaroven bude v tomto pfipadé Doplnék Dluhopisového progra-
mu obsahovat popis prav a povinnosti Spole¢ného zastupce. Emitent zdroven v takovém pripadé
zpfistupni smlouvu se Spole¢nym zastupcem na svych webovych strankdach www.homecapital.cz
v sekci ,,Pro investory”, kde tak mlze mit verejnost volny pristup ke smlouvé se Spoleénym zastup-
cem. Pro Ucely Schlize se na Spole¢ného zastupce hledi, jakoby byl véfitelem kazdé pohledavky kaz-
dého Vlastnika Dluhopisu. O zméné v osobé Spolecného zastupce mize kdykoli rozhodnout Schize.
Rozhodne-li o jmenovani nebo o zméné v osobé Spoleéného zastupce Schlize, je Emitent timto roz-
hodnutim vazan. Dojde-li ke zméné v osobé Spolecného zastupce, prechazeji prava a povinnosti ze
smlouvy mezi Emitentem a plvodnim Spolec¢nym zadstupcem v plném rozsahu na nového Spolec¢ného
zastupce. Spoleény zastupce je opravnén uplatriovat ve prospéch Vlastnikl Dluhopist vSechna prava
spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném v rozhodnuti Schlize, kontrolovat plnéni Emisnich podmi-
nek ze strany Emitenta a Cinit ve prospéch Vlastnikl Dluhopist dalsi ukony nebo jinak chranit jejich
zajmy, a to zplsobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schiize. Spolecny zastupce je vidy vazan
rozhodnutim Vlastnikd DluhopisG pfijatym na schlizi alespon prostou vétSinou hlasd ohledné toho,
jak ma vykonavat préva z prislusné Emise Dluhopisl. To neplati, pokud rozhodnuti, ¢i v ném udilené
pokyny odporuji pravnim predpistim. V rozsahu, ve kterém uplatriuje prava spojena s Dluhopisy Spo-
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4.12.3.4.

4.12.3.5.

4.12.3.6.

lecny zastupce, s vyjimkou hlasovacich prav, nemohou Vlastnici Dluhopist uplatriovat takova prava
samostatné. Tim neni dotéeno pravo Schlizce odvolat Spole¢ného zastupce, pripadné urdit jiného
Spole¢ného zastupce. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spolecného zastupce, nemlize Spole¢ny za-
stupce uplatrfiovat hlasovaci prava spojena s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se neza-
pocitavaji do celkového poctu hlast nutnych k tomu, aby Schlize byla schopna se usnaset. Pfi vykonu
své funkce je Spole¢ny zastupce povinen jednat s odbornou péci, zejména kvalifikované, cestné a
spravedlivé a v nejlepsim zajmu Vlastnikl Dluhopisl. Spolecny zastupce vykonava veskera prava vé-
fitele v souladu s Emisnimi podminkami a smlouvou s Emitentem vlastnim jménem ve prospéch
Vlastnikd Dluhopist. Spoleény zastupce oznami pred svym ustanovenim do funkce Vlastnikdim Dlu-
hopist skutecnosti, které by pro né mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stfet jejich zajma se
zajmem Spole¢ného zastupce, anebo takovy stiet hrozi. Pfed ustanovenim Spole¢ného zastupce do
funkce Schiize v rozhodnuti rovnéz urdi, jak se postupuje, dojde-li ke stfetu zajm( Spoleéného za-
stupce se zajmy Vlastnikd Dluhopis(, anebo bude-li hrozit takovy stfet, po ustanoveni Spole¢ného
zastupce do funkce.

Schlize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K prijeti usneseni, jimZ se schvaluje
zména emisnich podminek Dluhopist, které byly vydany v jedné emisi, k niZ je v souladu s ¢l. 4.12.1.2
téchto Emisnich podminek zapotrebi schvaleni Schiize, nebo k ustaveni a odvolani (zméné) Spolec-
ného zastupce, je treba alespon % (tfi Ctvrtiny) hlasi pfitomnych Osob opravnénych k Gcasti na
Schzi. Pokud nestanovi zékon jinak, staci k pfijeti ostatnich usneseni Schlize prostd vétSina hlasl
pritomnych Osob opravnénych k ucasti na Schizi.

Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schlize neni tato Schlize usnasenischopna,
pak bude takova Schize bez dalsiho rozpusténa.

Neni-li Schiize, kterd ma rozhodovat o zméné emisnich podminek Dluhopist dle ¢l. 4.12.1.2 téchto
Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zac¢atku Schlize usnasenischopn4, svola
Emitent, je-li to naddle potfebné, nadhradni Schizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnl ode dne, na
ktery byla plvodni Schiize svolana. Konani nahradni Schiize s nezménénym programem jednani se
oznami Vlastnikim Dluhopisl nejpozdéji do 15 (patnacti) dnl ode dne, na ktery byla plvodni Schiize
svolana. Nahradni Schize rozhodujici o zméné emisnich podminek dle ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich
podminek je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené v ¢l.
4,12.3.1.

4.12.4. Nékterd dalsi prava Vlastniki Dluhopisii

4.12.4.1.

Pokud Schiize souhlasila se Zménou zasadni povahy dle ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich podminek, pak
Osoba opravnéna k Ucasti na Schlizi, kterd podle zapisu z této Schlize hlasovala proti nebo se pfislus-
né Schiize neztcastnila (dale také jen ,Zadatel”), miize pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty Dlu-
hopisti dané emise, jichZ byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro Ucast na Schizi a které od takového
okamZiku nezcizi, jakoZ i pomérného vynosu k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s témito
Emisnimi podminkami (pokud bude relevantni). Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tfi-
ceti) dnl ode dne uverejnéni takového usneseni Schlze v souladu s ¢l. 4.12.4.2 téchto Emisnich
podminek pisemnym ozndmenim (dale také jen ,Zadost”) uréenym Emitentovi a doru¢enym Emiten-
tovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené provozovny, jinak pravo na predcasné
splaceni zanika. Vyse uvedené &astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dn@i po dni, kdy byla Zadost do-
ruc¢ena Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) (dale také jen ,Den pfedcasné splatnos-
ti“). V Zadosti je nutno uvést pocet kust Dluhopis(, o jejich? splaceni je v souladu s timto ustanove-
nim Zadano. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem & osobami opravnénymi jednat jmé-
nem ¢i za Zadatele, pfi¢ems? jejich podpisy musi byt Gfedné ovéieny. Zadatel musi ve stejné Ihiité do-
rucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny i veskeré do-
kumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢l. 4.7 téchto Emisnich podminek.
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4.12.4.2. Zapis o jednani Schlze pofizuje svolavatel, sdm nebo prostfednictvim jim povérené osoby, ve lhité
do 30 (tficeti) dnl ode dne konani Schiize, ve kterém uvede zavéry Schize, zejména usneseni, ktera
takova Schize pfijala. V pfipadé, Ze svolavatelem Schize je Vlastnik Dluhopist nebo Vlastnici Dluho-
pist, musi byt zapis ze Schlize dorucen nejpozdéji ve Ih(té do 30 (tficeti) dnli ode dne konani Schlize
rovnéz Emitentovi na adresu Uréené provozovny. Zapis ze Schlize je Emitent povinen uschovat do
doby promlceni prav z DluhopisG. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim Dluhopis(
v béZné pracovni dobé v Uréené provozovné. Emitent je povinen ve |hGté do 30 (tficeti) dnd ode dne
kondni Schlize uverejnit sam nebo prostfednictvim jim povérené osoby (zejména Administratora, je-
li jmenovan) vsechna rozhodnuti Schiize, a to zplsobem stanovenym v ¢l. 4.13 téchto Emisnich
podminek a zpUsobem, jakym uvefejnil tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového
programu. Pokud Schiize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt o Gc¢asti na Schlzi
a o rozhodnuti Schiize pofizen notarsky zapis. Pro pfipad, Ze Schlze takové usneseni ptijala, musi byt
v notarském zdpise uvedena jména Osob opravnénych k Gcasti na Schizi, které platné hlasovaly pro
prijeti takového usneseni, a pocty kus( Dluhopist pfislusné emise, které tyto osoby vlastnily
k Rozhodnému dni pro ucéast na Schizi.

4.12.4.3. Vydal-li Emitent v rdmci Dluhopisového programu vice neZ jednu emisi Dluhopist, muZe k projednani
zmén emisnich podminek Dluhopist, které byly vydany v jedné Emisi, k niZ je v souladu s ¢l. 4.12.1.2
téchto Emisnich podminek zapotrebi schvéleni Schlize, svolat spolec¢nou schizi Vlastnik( Dluhopist
vsech emisi Dluhopist. Na spolec¢nou Schizi se pouZiji obdobné ustanoveni o Schiizi s tim, Ze usna-
Senischopnost, pocet hlasi Osob opravnénych k Gcasti na Schizi a pfijeti usneseni takové Schize se
posuzuje oddélené podle jednotlivych emisi Dluhopist jako v pfipadé Schiize Vlastnik( Dluhopist
kazdé takové emise. Pocty kust Dluhopist u kazdé Osoby opravnéné k Gcasti na Schlzi musi byt roz-
liSeny podle jednotlivych emisi Dluhopist.

4.13. Oznameni

Neni-li v pravnim predpisu nebo v téchto Emisnich podminkdch stanoveno jinak, bude jakékoliv oznameni
Vlastnikdim Dluhopisl platné a ucinné, pokud bude uverejnéno v ceském jazyce na webové strance Emitenta
www.homecapital.cz v sekci ,,Pro investory”. Stanovi-li kogentni ustanoveni pravnich ptredpisd pro uverejnéni
nékterého z ozndmeni podle téchto Emisnich podminek jiny zplsob, bude takové oznameni povazovano
za platné uverejnéné jeho uverejnénim predepsanym pfrislusSnym pravnim predpisem. V pfipadé, Ze bude né-
které oznameni uverejiiovano vice zplUsoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prv-
niho uverejnéni.

4.14. Rozhodné pravo a jazyk

Veskerd prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi (véetné mimosmluvnich zdvazkovych vztahl vzniklych
v souvislosti s nimi) se budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Soudem pfisluinym k fesenf
veskerych sporl mezi Emitentem a Vlastniky Dluhopisll v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich z téchto Emis-
nich podminek a kteréhokoli Doplriku dluhopisového programu (véetné sporl tykajicich se mimosmluvnich
zavazkovych vztah( vzniklych v souvislosti s nimi a sporl tykajicich se jejich existence a platnosti), je Méstsky
soud v Praze. Tyto Emisni podminky a Doplriky dluhopisového programu mohou byt preloZzeny do anglictiny
nebo do dalSich jazykd. V takovém pfipadé, pokud dojde k rozporu mezi rdznymi jazykovymi verzemi, bude
rozhodujici verze Ceska.

4.15. Definice

Pro ucely téchto Emisnich podminek maji nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:
»Administrator” ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»Agent pro vypocty” ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

»Centralni depozitaf“ ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
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,Datum emise” znamend datum oznacujici prvni den, kdy mGze dojit k vydani Dluhopis( pfislusné emise pr-
vému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Doplnku dluhopisového programu.

,Datum ex-jistina” znamena den bezprostredné ndsledujici po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodno-
ty, pricemz plati, Ze pro ucely stanoveni Data ex-jistina se Datum ex-jistina neposouva v souladu s Konvenci
Pracovniho dne.

»Datum ex-kupon” znamend den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu, pficemz
plati, Ze pro ucely stanoveni Data ex-kupdn se Datum ex-kupdn neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho
dne.

»Den konecné splatnosti” znamena kazdy den oznacdeny jako takovy v Doplfiku dluhopisového programu, jak
je uvedeno v ¢l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

»Den predcasné splatnosti“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.6.2.2, 4.7.2, 4.9.2.1 a 4.12.4.1 téchto Emisnich podmi-
nek a ddle kazdy ptipadny dalsi den oznaceny jako takovy v Dopliiku dluhopisového programu.

»Den splatnosti dluhopisti“ znamena Den konecné splatnosti i Den predcasné splatnosti.

»Den vyplaty” znamena kazdy Den vyplaty vynosd, Den konecné splatnosti a Den predcasné splatnosti, jak
uvedeno v ¢l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

»Den vyplaty vynosu*
deno v ¢l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Dopliiku dluhopisového programu, jak uve-

,Dodatecna emisni lhita“ znamena dodatecnou |hlitu pro upisovani stanovenou Emitentem poté, co jiz uply-
nula Emisni Ih(ta, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané emise, a to i nad plvodné predpokladany objem
emise. Dodatecna emisni Ih(ta v kazdém pfipadé skonci nejpozdéji v rozhodny den pro splaceni Dluhopisl
dané emise v pfipadé zaknihovanych Dluhopisl, resp. v Den konecné splatnosti v ostatnich pripadech.

»Doplnék dluhopisového programu“ znamena doplnék Dluhopisového programu ve vztahu ke kterékoli jed-
notlivé emisi Dluhopisd, tj. tu ¢ast emisnich podminek Dluhopist, kterd je specifickd pro danou emisi Dluhopi-
su.

»Emisni lhtita” znamena Ihdtu pro upisovani emise DluhopisQ, kterd je stanovena v prislusném Dopliiku dluho-
pisového programu.

»Emisni podminky“ znamena tyto spolec¢né emisni podminky Dluhopisového programu.

»instrukce” ma vyznam uvedeny v €l. 4.7.4.2 téchto Emisnich podminek.

»Konec ucetniho dne“ znamena okamzik, po némz Centrdlni depozitdf, resp. osoba, ktera vede samostatnou ¢i
navazujici evidenci Vlastnik( Dluhopisi nebo Seznam Vlastnikd Dluhopisti (podle toho, co je ve vztahu k dané
emisi Dluhopisu relevantni), by provedla, v souladu s pro néj zavaznymi pravnimi predpisy a pravidly, registraci
prevodu Dluhopisu az k nasledujicimu dni.

»Konvence Pracovniho dne” v pfipadé, Ze dany den neni Pracovni den, bude za dany den povazovan den, ktery
je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem.

»Manazer” ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

,Opravnéné osoby”“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.7.3 téchto Emisnich podminek, nestanovi-li zakon jinak.
»Osoba opravnéna k tcasti na Schitzi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.2.1 téchto Emisnich podminek.
»0znameni o pred¢asném splaceni ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.9.1 téchto Emisnich podminek.

»Pracovni den“ znamena jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporada-
ni mezibankovnich obchodi v ¢eskych korunach.

»PFipad neplnéni zavazkd“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.9.1 téchto Emisnich podminek.
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»Rozhodny den pro tcast na Schtzi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.2.1 a 4.12.2.2 téchto Emisnich podminek.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty” znamena kazdy prislusny den stanoveny dle pravidel uvede-
nych v ¢l. 4.6.7 téchto Emisnich podminek (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak).

»Rozhodny den pro vyplatu vynosu“ znamena kazdy pfislusny den stanoveny dle pravidel uvedenych v ¢l. 4.5.5
téchto Emisnich podminek (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak).

»Seznam VlastnikQ Dluhopist” je seznam Vlastnikl Dluhopist vydanych v listinné podobé vedeny Emitentem
nebo Administratorem (je-li jmenovan) nebo jinou k tomu opravnénou osobou uvedenou v pfislusném Doplni-
ku dluhopisového programu, ktera je Emitentem povérena uloZzenim a vedenim Seznamu Vlastnikd Dluhopis(.
Seznamem Vlastnikd Dluhopis vydanych v zaknihované podobé je evidence Centralniho depozitare nebo oso-
by vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci.

»Schiize” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.1.1 téchto Emisnich podminek.

»Smlouva s administratorem” ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»Spolecny zastupce” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.3.3 téchto Emisnich podminek.

,uréenda provozovna“ ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»Vlastnik Dluhopisu” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.1.2.3 a 4.1.2.4 téchto Emisnich podminek.

»Vynosové obdobi“ znamena obdobi pocinajici Datem emise (véetné) a koncici v poradi prvnim Dnem vyplaty
vynosU (tento den vyjimaje) a déle kazdé dalsi bezprostfedné navazujici obdobi pocinajici Dnem vyplaty vynosu
(v€etné) a koncici dalsim nasledujicim Dnem vyplaty vynosU (tento den vyjimaje), az do Dne konecné splatnos-
ti, pricemz vsak plati, Ze pro Ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty vynosl nepo-
souvad v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

,Pripad vypadku trhu” znamen3, ve vztahu k Referenc¢ni sazbé, resp. podkladovému aktivu, za kterého se Refe-
ren¢ni sazba pocitd, ze nastala nebo existuje kterakoliv z nasledujicich okolnosti:

(i) preruseni nebo omezeni obchodovani na trhu s vypadkem s pfislusnym aktivem, a to bez ohledu na to,
zda bylo zpUsobeno pochyby cen nad ramec limitl povolenych na tomto trhu s vypadkem nebo jinak,
pokud Emitent a/nebo pfipadny Agent pro vypocty dle svého vyhradniho uvazeni rozhodne, Ze takové
preruseni ¢i omezeni obchodovani je vyznamné; nebo

(ii) jakakoliv udalost, v jejimZz disledku dochazi (dle vyhradniho uvazeni Emitenta a/nebo pripadného
Agenta pro vypocty) k vyznamnému zaniku ¢i naruseni schopnosti Gcastnikll na trhu béZzné provadét
transakce s pfislusnymi aktivy nebo zjistovat jejich trzni ocenéni na pfislusném trhu s vypadkem; nebo

(iii) uzavreni pfislusného trhu s vypadkem v kterykoliv den, kdy je jinak ptislusny trh otevren, pred pravi-
delnou zaviraci dobou, ledaze tento trh s vypadkem oznameni takové predcasné uzavreni alespon 1
(jednu) hodinu pred (a) uzavienim obchodovani na tomto trhu s vypadkem v takovy pfislusny den a
(b) terminem pro zadani obchodnich pfikazli na pfislusném trhu s vypadkem, a to podle toho, ktera
z téchto moznosti (a) ¢i (b) nastane dfive.

»Zavazky” Ci ,,Zavazek” znamena dluhy a povinnosti Emitenta k zaplaceni jakékoli dluzné penézni ¢astky a dale
dluhy a povinnosti Emitenta jako rucitele za dluhy tretich osob k zaplaceni jakékoli dluzné c¢astky.

»Zména zasadni povahy” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich podminek.
»Zadatel” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek.

,Zadost” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek.
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5. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

NiZe je uveden formulaf Konecnych podminek obsahujici koneéné podminky nabidky Dluhopist, ktery bude
vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci Dluhopisového programu, pro kterou bude nutné
vyhotovit Prospekt. Soucdasti Kone¢nych podminek bude i shrnuti dané Emise.

Koneéné podminky nabidky budou v souladu s pravnimi predpisy sdéleny CNB a uveiejnény stejnym zplsobem
jako Zakladni prospekt, to znamend v elektronické podobé na webovych strankdch Emitenta
www.homecapital.cz v sekci ,,Pro investory”.

[Ddlezité upozornéni: Ndsledujici text predstavuje formuldr Konecnych podminek (bez kryci strany, kterou bu-
dou kaZdé Konecné podminky obsahovat), obsahujiciho kone¢né podminky nabidky dané emise Dluhopisu, tzn.
téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden jeden nebo vice
udaju, bude pro konkrétni emisi pouZit jeden z uvedenych tdaja. Je-li v hranatych zdvorkdch zdroven uveden
symbol , e jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, kterd ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi
pouZita. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden symbol , e, budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych Konec-
nych podminkdch. Rozhodujici bude vZdy uprava pouzitd v pfislusnych Konecnych podminkdch.]

KONECNE PODMINKY — KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto koneéné podminky (dale jen ,Kone¢né podminky“) predstavuji konec¢né podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8
odst. 3, 4 a 5 Nafizeni 2017/1129, vztahuijici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopisd (déle jen
»Dluhopisy”). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen témito Koneénymi podminkami obsahujicimi konecné
podminky a zakladnim prospektem spole¢nosti Czech Home Capital, a.s., ICO: 085 05 811, LEI:
315700A4SBFZOGEGDHS2, se sidlem namésti Miru 1220/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, Ceska republika, zapsa-
né v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 24697 (déle jen ,Emitent®),
schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. [®] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e], [ve znéni
dodatku ¢. [@] schvalenym rozhodnutim CNB &.j. [e] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [®]] (dale jen
»Zakladni prospekt®). Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi
podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt byl uverejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta
www.homecapital.cz v sekci ,,Pro investory”.

Tyto Koneéné podminky (koneéné podminky Emise) byly vypracovany pro uéely Nafizeni 2017/1129 a musi
byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jakymkoliv jeho dodatkem, aby bylo moiné ziskat
vSechny relevantni informace.

Tyto Koneéné podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uvefejnény shodnym zpisobem jako Zaklad-
ni prospekt, tj. na webovych strankach Emitenta www.homecapital.cz v sekci ,Pro investory”, a byly
v souladu s pravnimi predpisy oznameny, resp. sdéleny €NB.

Uplné tdaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pfipadnych dodatkd) vykla-
dan ve spojeni s témito Konec¢nymi podminkami (Koneénymi podminkami Emise).

Soucasti téchto Konecnych podminek je shrnuti Emise Dluhopisti.

Dluhopisy jsou vydavany jako [dopl/nit poradi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu vydanych a nesplacenych dluhopist 1.300.000.000 K¢ nebo jeho ekvivalentu v méné EUR a dobou trva-
ni programu 10 let, ktery byl zfizen v roce 2020 (dale jen ,Dluhopisovy program®). Znéni spolec¢nych emisnich
podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisi vydavané vramci Dluhopisového programu, je
uvedeno v kap. ,Spolecné emisni podminky,, vZakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emiten-
tem (dale jen ,Emisni podminky”).

[Dluhopisy jsou podftizenymi dluhopisy ve smyslu ustanoveni § 34 Zakona o dluhopisech. V souladu s tim maji
v pfipadé vstupu Emitenta do likvidace nebo vydani rozhodnuti o ipadku Emitenta pohledavky z Dluhopist
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podfizené postaveni vici ostatnim nepodfizenym pohledavkam za Emitentem a pohledavky z Dluhopisti
budou uspokojeny az po uspokojeni vSech ostatnich pohledavek za Emitentem, s vyjimkou pohledavek, které
jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podftizenosti.]

[Dluhopisy jsou vazany na index ve smyslu Nafizeni o indexech. Ke dni téchto Kone¢nych podminek [[nazev
spravce indexu], spravce indexu [nazev indexu] je] / [[nazev sprdvce indexu], spravce indexu [nazev indexu]
neni] zahrnut v registru spravcd a referencnich hodnot vedeném ESMA podle ¢lanku 36 Naftizeni o indexech.
Dle védomi Emitenta [[nazev indexu] na zakladé c¢lanku 2 Natizeni o indexech nespada do plsobnosti tohoto
natizeni] / [[spravce indexu] jakoZto spravce s ohledem na prechodné ustanoveni ¢lanku 51 Nafizeni o indexech
k datu téchto Kone¢nych podminek neni povinen mit povoleni nebo registraci k ¢innosti spravce podle ¢lanku
34 Nafizeni o indexech.]

Pojmy nedefinované v téchto Konecnych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich poutziti v téchto Konecnych podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisud. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny
v kap. Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory”.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne [®] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni.
Emitent pravidelné uverejiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské cinnosti v souvislosti
s pInénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich predpist. Po datu téchto Konecnych podminek by za-
jemci o koupi Dluhopisti méli sva investi¢ni rozhodnuti zaloZit nejen na zakladé téchto Kone¢nych podminek a
Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalsich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Konecnych pod-
minek uverejnit, i jinych verejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou
v nékterych zemich omezeny zdkonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho prospektu
a Konecnych podminek v jiném staté a Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani naregulovaném trhu ani
mimo Ceskou republiku, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim & jinym organem jakékoli
jurisdikce.

ODPOVEDNE OSOBY

Tyto Konecéné podminky pfipravil a vyhotovil a za Gdaje v nich uvedené je odpovédny Emitent, ktery jako osoba
odpovédnd za Konecné podminky prohlasuje, Ze jsou podle jeho nejlepSiho védomi uUdaje uvedené
v Konecnych podminkdach spravné a v souladu se skutecnosti a zZe v nich nebyly zamléeny zadné skutecnosti,
které by mohly zménit jejich vyznam.

V [e] dne [@]

Czech Home Capital, a.s.

(o]
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SHRNUTI{ EMISE DLUHOPISU

V této Casti Konecnych podminek bude uvedeno shrnuti prislusné Emise Dluhopisti ve smyslu Nafizeni
2017/1129.

(o]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (déle jen ,,Doplnék dluhopisového progra-
mu“) predstavuje doplnék k Emisnim podminkdm jakoZto spolecnym emisnim podminkdm Dluhopisového
programu ve smyslu § 11 odst. 3 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»Zakon o dluhopisech”).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvori emisni podminky nize specifiko-
vanych Dluhopis, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemuZe byt posuzovan samostatné, ale pouze spoleéné s Emisnimi
podminkami.

NiZe uvedené parametry DluhopisG upresnuji a doplfiuji v souvislosti s touto emisi Dluhopisd Emisni podminky
uverejnéné drive vySe popsanym zplsobem. Podminky, které se na niZe specifikované Dluhopisy nevztahuiji,
jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouzije se”.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach ¢i jinde
v Zakladnim prospektu. Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

[Ddlezité upozornéni: Ndsledujici tabulka obsahuje vzor Doplriku dluhopisového programu pro danou emisi
Dluhopist, tzn. vzor té cdsti emisnich podminek dané Emise, kterd bude pro takovou Emisi specifickd. Je-li
v hranatych zdvorkdch uveden jeden nebo vice udaji, bude pro konkrétni emisi pouZit jeden z uvedenych udaja.
Je-li v hranatych zdvorkdch zdroven uveden symbol ,, e, jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou,
ktera ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden symbol ,e“ budou
chybéjici udaje dopinény v prislusném Doplriku dluhopisového programu.]

1. ISIN Dluhopist: [@]

2. Podoba Dluhopist: [zaknihované cenné papiry; centralni evi-
denci o Dluhopisech vede Centrdlni depo-
zitar]

/

[cenné papiry (listinné); evidenci listinnych
Dluhopist vede Emitent; Dluhopisy nebu-
dou zastoupeny sbérnym dluhopisem]

3. Forma Dluhopist: [na fad / nepoutzije se]
4, Ména Dluhopist: [KE / EUR]
5. Status Dluhopist: [podtizené / nepodfizené]
6. Jmenovita hodnota jednoho Dlu- [[e] K¢/ [e] EUR]
hopisu:
7. Celkova predpokladana hodnota [[e] K/ [e] EUR]

Emise DluhopisG:

8. Pravo Emitenta zvysit celkovou [ano; vsouladu s § 7 Zakona o dluhopisech
jmenovitou hodnotu emise Dlu- a ¢l. 4.2.1.4 Emisnich podminek [s tim, Ze
hopist / podminky tohoto zvy$e- objem tohoto zvyseni nepfekroci 50 % / [e]
ni: % predpokladané jmenovité hodnoty Dlu-
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hopist] / ne] / [e]
9. Pocet Dluhopist: [@]
10. Cislovani Dluhopisti (pokud se [e /nepouZije se]
jedna o listinné dluhopisy):
11. Zpusob vydani Dluhopist [Dluhopisy [budou / byly] vydany [jednora-

zové kDatu emise] / Dluhopisy budou
vydany jednorazové k Datu emise, avsak
v pfipadé, Ze se umisténi celé jmenovité
hodnoty emise Dluhopisi k Datu emise
nezdafi, mohou byt vydavany i po Datu
emise v transich v prlbéhu Emisni lhty
[resp. Dodateéné emisni lhaty] / Dluhopisy
budou vydavany v transich v pribéhu
Emisni Ihaty, [resp. Dodate¢né emisni Ih(-
ty] / Dluhopisy budou vydavany pribéziné
béhem Emisni |hlty, [resp. Dodatecné
emisni Ihity] / [e]

12. Nazev Dluhopist [@]

13. Datum emise: [®]

14. Celkovy objem emise: [[®] K&/ [®] EUR] / [[®] ks Dluhopisti / [e]]

15. Lhdta pro upisovani: [od [e] do [@]] / [nepouZije se]

16. Emisni kurz Dluhopisi kDatu [e] % jmenovité hodnoty kupovanych Dlu-
emise: hopist [v pfipadé koupé Dluhopisli investo-

rem v celkové jmenovité hodnoté kupova-
nych Dluhopist nejvyse [[®] K¢ / [®] EUR] a
[®] % jmenovité hodnoty kupovanych Dlu-
hopist v pfipadé koupé Dluhopisli investo-
rem v celkové jmenovité hodnoté kupova-
nych Dluhopist nejméné [[e] K& / [@] EUR]

/ [®]]/ [[®] K&/ [®] EUR]
17. Emisni kurz Dluhopisi po Datu [e] % jmenovité hodnoty kupovanych Dlu-
emise: hopist [v pfipadé koupé Dluhopisli investo-

rem v celkové jmenovité hodnoté kupova-
nych Dluhopist nejvyse [[®] K¢ / [®] EUR] a
[®] % jmenovité hodnoty kupovanych Dlu-
hopist v pfipadé koupé Dluhopisli investo-
rem v celkové jmenovité hodnoté kupova-
nych Dluhopis nejméné [[e] K& / [e] EUR]
/ [®]] [po dobu [e]] [a pak nasledné] [urce-
na vzdy na zakladé aktualnich trznich pod-
minek a bude uvefejnéna na webovych
strankach Emitenta www.homecapital.cz
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Vynos:

Jedna-li se o Dluhopisy s pevnym
Urokovym vynosem - pevna uro-
kova sazba Dluhopist:

Jedna-li se o Dluhopisy

s variabilnim drokovym vynosem:
20.1  Referenéni sazba:

20.2 Marze:

20.3 Informace o minulé a
budouci vykonnosti Refe-
rencni sazby a jeji volatili-
té a zda tyto informace
Ize, nebo nelze ziskat bez-
platné:

20.4 Popis jakychkoli pripadQ
naruseni trhu nebo naru-
Seni vyporadani, které
ovliviuji podkladovy na-
stroj, resp. Referencni sa-
zbu:

20.5 Pravidla pro upravy pro
udalosti tykajici se pod-
kladového nastroje, resp.
Referencni sazby:

Vyplata Dluhopist:

Den vyplaty vynosu:

Den konecné splatnosti Dluhopi-
su:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu
(pokud jiny nez v¢l. 4.5.5 Emis-
nich podminek):

Rozhodny den pro vyplatu jmeno-
vité hodnoty (pokud jiny neZ
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v sekci ,,Pro investory”], pficemz tam, kde
je to relevantni, bude k ¢astce emisniho
kurzu dale ptipocten odpovidajici alikvotni
VYNos.

[pevny / variabilni]

[[®] % p.a. / stanovena zvlast pro jednotliva
Vynosova obdobi, a to takto: [e] / nepouzi-

je se]

[poutZije se / nepoutzije se]

[[PRIBOR] / [EURIBOR]]

[[®] % p.a. / stanovena zvlast pro jednotliva
Vynosova obdobi, a to takto: [e]]

(o]

(o]

[jednou ro¢né zpétné / pololetné zpétné /
Ctvrtletné zpétné / mésicné zpétné)

(o]

(o]

[ / nepouzije se]

[ / nepouzije se]
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

v ¢l. 4.6.7 Emisnich podminek):

Pfedcasné splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisti z rozhodnuti

Emitenta:

Data, ke kterym Ize Dluhopisy

predcasné splatit zrozhodnuti
Emitenta / Ihaty pro ozndmeni o
predcasném splaceni (pokud jiné
nez v ¢l. 4.6.2.2 Emisnich podmi-

nek):
Administrator:
Urcena provozovna:
Agent pro vypocty:

Provedeno ohodnoceni finanéni

zpUsobilosti  emise  Dluhopisl

(rating):

Spolec¢ny zastupce Vlastnikl Dlu-
hopisu:

Interni schvéleni emise DluhopisG:

Zpusob a misto Upisu, predani a
Uhrady Dluhopist / Udaje o oso-
bach, které se podileji na zabez-
peceni vydani Dluhopisti / pod-
minky nabidky:
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[ano / ne]

[ / nepouzije se]

[Emitent / @]
[dle €l. 4.11.1.2 Emisnich podminek / o]
[Emitent / @]

[ano; emisi Dluhopist byl ptidélen nasledu-
jici rating spolecnostmi registrovanymi dle
nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(ES) & 1060/2009 — [@] / nepouZije se (emi-
si Dluhopist nebyl pridélen rating)]

[[®] / neni ustanoven]

Vydani emise Dluhopist schvalil statutarni
organ Emitenta dne [e].

Investofi budou moci Dluhopisy
upsat/koupit na zédkladé smluvniho ujedna-
ni mezi [Emitentem / [nebo] Administrato-
rem] / [nebo] Manazerem] a pfislusnymi
investory [v sidle Emitenta / [nebo] Admi-
[nebo]

v jednotlivych pobockach Emitenta / v sidle

nistratora  / Manazera /

nebo pobockach Emitentem zvolenych
finanénich zprostfedkovateld / [e]].

[Emitent / [e]] bude Dluhopisy az do [[e]]
nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/
jinym nez kvalifikovanym (zejména retailo-
vym) / kvalifikovanym i jinym nez kvalifiko-
vanym (zejména retailovym)] investorim,
v ramci [primarniho / sekundarniho] trhu.]

Investofi budou oslovovani [Emitentem /
[nebo] ManaZerem / [nebo] Administrato-
rem] / [nebo] pfipadné Emitentem zvole-
nym finanénim zprostfedkovatelem], a to
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zpravidla telefonicky, poStou nebo za pou-
Ziti prostfedkd komunikace na dalku), a
budou [pozvani k osobni schizce, kde bu-
dou investorim predstaveny podminky
investice do Dluhopist / vyzvani k podani
objednavky ke koupi Dluhopist / [e]].

Obchod sinvestorem bude vyporadan
[zaplacenim kupni ceny Dluhopisl investo-
rem bezhotovostnim prevodem na ucet
Emitenta ¢. [@] a [pfeddnim listinnych Dlu-
hopisti investorovi [osobné pracovnikem
[Emitenta [nebo] Administratora] / [kore-
spondencné prostiednictvim drzitele pos-
tovni licence] / [®]] / zépisem zaknihova-
nych Dluhopisli na majetkovy ucet investo-
ra] / [®]]. Investor je povinen uhradit kupni
cenu Dluhopist [ve Ihdté dohodnuté indi-
vidudlné s kazdym investorem / [e]]. Dlu-
hopisy budou [investorovi predany / za-
psany na majetkovy ucet investora] [ve
IhGté 30 dnl po zaplaceni emisniho kurzu
Dluhopist / ve lhité dohodnuté individual-
né s kazdym investorem / [e]].

Verejnd nabidka bude probihat také zve-
rejnénim podminek nabidky, véetné Za-
kladniho prospektu a Konecénych podmi-
nek, na webovych strankdch Emitenta
www.homecapital.cz.

[Dluhopisy budou investorim predany v [e]
/ nepoufije se]. / [Dluhopisy budou vydany
zapisem na majetkovy ucet Emitenta ve
smyslu pfislusnych pravnich predpisu].

[Dluhopisy  budou  upsany [jednim
¢i nékolika vybranymi upisovateli] / [syndi-
katem upisovatel(] na zakladé [smluvniho
ujednani mezi Emitentem a jednotlivymi
upisovateli] / [smlouvy o upsani a koupi
dluhopisli uzaviené mezi upisovateli a
Emitentem] v [®] / [sidle Emitenta].

[Vydani Dluhopisi zabezpeduje [®] / [Emi-
tent sam].]

35. Manazer: [[®] / neni ustanoven]
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INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU

Tato Cast Konecnych podminek obsahuje dopliujici informace (dale jen ,Dopliujici informace”), které jsou
jako soucast Prospektu vyZzadovany pravnimi predpisy pro verejnou nabidku Dluhopisu.

Doplnujici informace tvofi spolecné s Doplrikem dluhopisového programu Koneéné podminky nabidky Dluhopi-
su.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslo-
vim ,,nepouzije se”.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach ¢i jinde
v Zakladnim prospektu..

[Ddlezité upozornéni: Ndsledujici tabulka obsahuje vzor Doplriiujicich informaci pro danou emisi Dluhopisa. Je-li
v hranatych zdvorkdch uveden jeden nebo vice tudaji, bude pro konkrétni Emisi pouZit jeden z uvedenych udaja.
Je-li v hranatych zdvorkdch zdroveri uveden symbol , e, jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou,
kterad ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden symbol , ®“, budou
chybéjici udaje dopinény v prislusnych Konecnych podminkdch.]

36. Lhidta verejné nabidky Dluhopist: od [e] do [e]

37. Cena v ramci verejné nabidky: [Pfi  vefejné nabidce bude cena
za nabizené Dluhopisy [rovna [®] % jmeno-
vité  hodnoty kupovanych Dluhopis
[v pfipadé koupé Dluhopisi investorem
v celkové jmenovité hodnoté kupovanych
Dluhopist nejvyse [[e] KE / [e] EUR] a [e]
% jmenovité hodnoty kupovanych Dluho-
pisd v pfipadé koupé Dluhopisli investo-
rem v celkové jmenovité hodnoté kupova-
nych Dluhopisd nejméné [[e] K¢ / [e#] EUR]
/ [®]] [po dobu [e]] [a pak nasledné] [urle-
na vidy na zdkladé aktudlnich trinich
podminek a bude pravidelné uverejfiovana
na  webovych strankdch  Emitenta
www.homecapital.cz v sekci ,Pro investo-
ry”], pficemz tam, kde je to relevantni,
bude k ¢astce emisniho kurzu dale pfi-
pocten odpovidajici alikvotni vynos). / [e]].

38. Popis postupu pro objednavku Dluhopi-  [Emitent / [e]] bude Dluhopisy az do [e]
st / minimalni a maximalni ¢astky ob- nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/
jednavky / kraceni objednavek Emiten-  jinym neZ kvalifikovanym (zejména retailo-
tem / ozndmeni pridélené Castky inves-  vym) / kvalifikovanym i jinym nez kvalifiko-
torlim: vanym (zejména retailovym)] investor(im,

v ramci [primarniho / sekundarniho] trhu.]

Investofi budou oslovovani [Emitentem /
[nebo] ManaZerem / [nebo] Administrato-
rem] / [nebo] pfipadné Emitentem zvole-
nym finanénim zprostfedkovatelem], a to
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zpravidla telefonicky, poStou nebo za pou-
Ziti prostfredkd komunikace na dalku), a
budou [pozvani k osobni schlzce, kde bu-
dou investorim predstaveny podminky
investice do Dluhopist / vyzvani k podani
objednavky ke koupi Dluhopist / [e]].

Obchod sinvestorem bude vyporadan
[zaplacenim kupni ceny Dluhopist investo-
rem bezhotovostnim prevodem na ucet
Emitenta C. [®] a [predanim listinnych Dlu-
hopisti investorovi [osobné pracovnikem
[Emitenta [nebo] Administratora)] / [kore-
spondencné prostiednictvim drzitele pos-
tovni licence] / [®]] / zdpisem zaknihova-
nych Dluhopisl na majetkovy Ucet investo-
ra] / [®]]. Investor je povinen uhradit kupni
cenu Dluhopist [ve Ih(té dohodnuté indi-
vidudlné s kazdym investorem / [e]]. Dlu-
hopisy budou [investorovi pfedany/ zapsa-
ny na majetkovy ucet investora] [ve lhaté
30 dnl po zaplaceni emisniho kurzu Dlu-
hopist / ve lhaté dohodnuté individualné
s kazdym investorem / [e]].

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopis(,
kterou bude jednotlivy investor oprdvnén
koupit, bude ¢&init [[®] K& / [#] EUR]. Ma-
ximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopi-
si pozadovany jednotlivym investorem
v objednavce je omezen celkovym obje-
mem nabizenych Dluhopisa.

[e] je opravnén nabidky investor(
dle svého vyhradniho uvazeni kratit (pokud
jiz investor uhradil [e®] cely emisni kurz
(resp. emisni cenu) plvodné v objednavce
pozadovanych Dluhopisti, zasle mu [e]
pfipadny preplatek zpét bez zbytecného
prodleni na Ucet sdéleny [®] investorem).

Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopist
pridélend jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o pfijeti nabidky, kte-
ré bude [e®] zasilat jednotlivym investorim
(postou nebo za pouZiti prostiedkd komu-
nikace na dalku).] / [e]].

[Obchodovani s Dluhopisy pred ozname-
nim konec¢né jmenovité hodnoty Dluhopist
pridélené jednotlivému investorovi [je /
neni] umoznéno.
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39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

Udaje o osobach, které vystupuiji jako
platebni a depozitni zastupci:

Udaje o osobéach, které se zavazaly
k dpisu, a data uzavieni smlouvy o
upsani:

Udaj, zda maze obchodovani zadit pred
vydanim Dluhopisu:

Uverejnéni vysledkd nabidky:

Metoda a Ihlta pro splaceni DluhopisU;
pfipsani Dluhopisti na ucet investora /
predani listinnych Dluhopisu:

pravnickych

Zajem  fyzickych a

0sob zuc¢astnénych v Emisi/nabidce:

Davody nabidky a pouZiti vynosu emise
Dluhopist:
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(o]

[® / nepouiije se]

[ / nepouzije se]

[ / nepouzije se]

[Vysledky nabidky budou uverejnény bez
zbyte¢ného odkladu po jejim ukonceni,
nejpozdéji dne [e], na webové strance
www.homecapital.cz v sekci ,,Pro investo-

”

ry
/

[Nepoutzije se.]

(o]

[Dle védomi Emitenta nema Zadna
z fyzickych ani pravnickych osob zucéastné-
nych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist na
takové Emisi ¢i nabidce zajem, v€etné stre-
tu z4jmU, ktery by byl pro takovou Emisi

¢i nabidku Dluhopist podstatny.] / [e]

[[®] puUsobi téZz v pozici [Administratora a
Agenta pro vypocty]. / [e]]]

[Dlvodem nabidky Dluhopisl je [investice
do Emitentovych akvizic Nemovitostnich
spoleénosti nebo podili v téchto Nemovi-
tostnich spole€nostech.] / [poskytnuti
Gvéru nebo zapujcky ze strany Emitenta ve
prospéch Dcefinych spolec¢nosti za Ucelem
daldiho rozvoje jejich podnikani.] / refinan-
covani dluhli Emitenta a Dcefinych spolec-
nosti.]] / [Emitent k datu Emise Dluhopist
nema rozjednany konkrétni projekty, do
kterych bude investovat prostredky ziska-
né emisi Dluhopisli, nicméné tyto pro-
stfredky budou Emitentem vyuzity vyhrad-
né na Uucely uvedené v kapitole 6.7.1

(Hlavni ¢innosti a podnikatelské aktivity
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46.

47.

48.

49.

50.

51.

Naklady a dané uc¢tované investorovi:

Koordinatoti nabidky nebo jejich jed-
notlivych ¢asti v jednotlivych zemich,
kde je nabidka ¢inéna

Umisténi Emise prostfednictvim jiného
subjektu na zakladé pevného i bez
pevného zdvazku nebo na zakladé ne-
zavaznych ujednani / uzavieni dohody
0 upsani Emise a podstatné znaky do-
hody vcetné kvét / celkova ¢astka pro-
vize za upsani a provize za umisténi:

Seznam a identifikace (totoZnost —
nazev a adresa, LEI) financnich zpro-
stredkovatell, ktefi maji povoleni pou-
Zit Prospekt Dluhopisti pfi nasledné
nabidce ¢i kone¢ném umisténi Dluhopi-
su:

Nabidkové obdobi, v némz mohou po-
véreni finan¢ni zprostredkovatelé pro-
vést pozdéjsi dalsi prodej nebo konec-
né umisténi DluhopisU:

Dalsi podminky souhlasu:
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Emitenta).]

[Naklady Emitenta na Emisi
¢inily cca [[®] K& / [®] EUR]] / [e]

Dluhopist

[Emitentem nebudou investorovi U¢tovany
zadné poplatky.] / [Kazdy investor, ktery
upiSe Ci koupi Dluhopisy u [e], bude [e]
hradit béziné poplatky spojené s nabytim
Dluhopisti dle aktualniho sazebniku [e]
k datu obchodu dostupného na [e]. Inves-
torllm muZe byt Uctovan poplatek ¢i po-
platky obchodnika s cennymi papiry (napf.
za vedeni ¢i otevreni uctu, podani pokynu
ke koupi Ci prodeji Dluhopistl). Vyse tohoto
téchto
obchodnikovi

poplatku i poplatkll  zavisi

na prislusném s cennymi
papiry. Svyjimkou vySe uvedeného Emi-
tent sam nebude investorim ucétovat zZad-

né naklady]. / [e]]

Kazdy investor bude hradit dané spojené
s nabytim Dluhopist dle ucinnych rozhod-
nych pravnich predpist k datu obchodu.

[nepouzije se; vydani Dluhopist zajistuje
sam Emitent / @]

[® / nepouiije se]

[ / nepouzije se]

(o]

[ / nepouzije se]
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52. Prijeti Dluhopist na pfislusny regulova- Emitent ani jind osoba s jeho svolenim di
ny trh, popf. mnohostranny obchodni védomim nepozadala o pfijeti Dluhopist k
systém, na trh tfeti zemé, na trh pro obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
rast malych a stfednich podnika: cennych papir ani v Ceské republice ani

v zahrani¢i ani v mnohostranném obchod-
nim systému ani na trhu treti zemé ¢i na
trhu pro rdst malych a stfednich podnikd.

53. Zprostredkovatel sekundarniho obcho- [® / Zadnd osoba nepfijala zavazek jednat
dovani (market maker): jako zprostfedkovatel pfi sekundarnim
obchodovani (market maker).]

54. Poradci: Pravni poradce Emitenta: [® / nepouZije
se]

55. Informace od ttetich stran uvedené [nepouzije se] / [Nékteré informace uve-

v Koneénych podminkach / zdroj infor- dené v Konecnych podminkich pochazeji

maci od tretich stran. Takové informace byly

presné reprodukovany a podle védomosti
Emitenta a v mife, ve které je schopen to
zjistit z informaci zverejnénych prislusnou
tfeti stranou, nebyly vynechany Zadné
skutecnosti, kvali kterym by reprodukova-
né informace byly nepfesné nebo zavadéji-
ci. Emitent vSak neodpovidd za nesprav-
nost informaci od tretich stran, po-
kud takovou nespravnost nemohl
pfi vynaloZeni vySe uvedené péce zjistit.
[doplnit zdroj informaci]]

56. Informace uvefejiované Emitentem po  [e] / [nepouiZije se]
Datu emise:
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6.1. Zakladni informace o Emitentovi

Obchodni jméno (firma) — pravni
a obchodni nazev:

Czech Home Capital, a.s.

Misto registrace, registracni Cislo,
LEI:

Ceska republika, obchodni rejstfik vedeny Méstskym soudem v Praze
pod spis. zn.: B 24697, ICO: 085 05 811, LEI: 315700A4SBFZOGEGDHS?2.

Vznik Emitenta:

Emitent vznikl dnem zapisu do obchodniho rejstfiku dne 11.9.2019.

Doba trvani:

Emitent byl zaloZen na dobu neurcitou.

Datum a zplisob zaloZeni:

Emitent byl zaloZen pfijetim stanov ze dne 27.8.2019 k témuz dni.

Pravni forma:

Akciova spole¢nost ve smyslu § 243 a nasl. zdkona ¢.90/2012 Sb., o
obchodnich spolecnostech a druZstvech (zdkon o obchodnich korpora-
cich), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,ZOK").

Pravni rad, podle kterého byl
Emitent zalozen:

Emitent byl zaloZen a existuje podle pravnich predpist Ceské republiky.

Sidlo a zemé sidla:

Namésti Miru 1220/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, Ceska republika.

Rozhodné pravo

Pravo Ceské republiky.

Adresa a telefonni Cislo sidla

(nelisi se od hlavni provozovny):

Namésti Miru 1220/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, Ceska republika.

+420 776 004 004

Zakladni kapital:

Zakladni kapital ¢ini 2.000.000 K¢ a byl v pIné vysi splacen.

Zakladatelska listina:

Emitent byl zaloZen pfijetim stanov ze dne 27.8.2019.

Predmét Cinnosti:

Emitent je pravnickou osobou zaloZzenou za ucelem podnikani. Pfedmeé-
tem podnikdni Emitenta zapsanym v obchodnim rejstfiku je Pronajem
nemovitosti, byt a nebytovy prostor a dale Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Emitent je pravnickou osobou zaloZenou primarné za uUcelem a cilem
drzby obchodnich podild v Nemovitostnich spolecnostech a investovani
do Nemovitostnich spolecnosti, respektive realizace akvizic podill
v téchto spolecnostech, jakoZ i k poskytovani zapljcéek ¢i Gvérl svym
Dcefinym spolec¢nostem za ucelem dalsiho rozvoje jejich podnikani.

Pravni ptedpisy, kterymi se Emi-
tent fidi a hlavni pravni predpisy,
na zakladé kterych Emitent vyko-
ndva svou ¢innost:

Emitent byl zaloZen vsouladu spravem Ceské republiky. Emitent je
akciovou spolecnosti ve smyslu § 243 a nasl. ZOK.

Emitent provozuje svou ¢innost podle pravnich predpist Ceské republi-
ky, zejména pak podle:

(i) ZOK;
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(i) zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,ZPKT“);

(iii) zakona ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisd (déle jen ,0Z“);

(iv) Zakona o dluhopisech;

(v) zakona ¢.563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis;

(vi) zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmQ, ve znéni pozdéjsich
predpisQ;

(vii) zakona €. 235/2004 Sbh., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéj-
Sich predpisU;

(viii)zakona ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni poz-
déjsich predpisU;

(ix) zakona ¢. 280/2009 Sb., dariovy Fad, ve znéni pozdéjsich predpis(;

(x) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjsich predpisy;

(xi) zakona ¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpisG; a

(xii) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Historie a vyvoj Emitenta 27.8.2019 - zaloZeni Emitenta pfijetim jeho stanov
11.9.2019 - zapis Emitenta do obchodniho rejstfiku

20.11.2019 - pocatek faktického plsobeni Emitenta, kdy zaloZil Dcefi-
nou spole¢nost CZECH HOME CAPITAL Real Estate, s.r.o. a Dcefinou
spoleénost (dfive) CZECH HOME CAPITAL Services, s.r.o. (dnes prejme-
novanou na SEVER Plus Services, s.r.0.)

19.12.2019 - akvizice skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME CAPITAL
Real Estate, s.r.o. 100% podilu v Dcefiné spolecnosti BYTY portfolio
MOST 1, s.r.o., vlastnici padesat devét (59) bytovych jednotek v Mostu a
spoluvlastnici gardz tamtéz.

13.3.2020 - akvizice skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME CAPITAL
Real Estate, s.r.o. 100% podilu v Dcefiné spolecnosti BYTY portfolio
BEROUN 1, s.r.o., vlastnici padesat pét (55) bytovych jednotek a tfi (3)
nebytové jednotky v Berouné.

13.3.2020 - akvizice skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME CAPITAL
Real Estate, s.r.o. 100% podilu v Dcefiné spolecnosti BYTY portfolio
PRAHA 14, s.r.o. vlastnici pét (5) bytovych jednotek v Praze.

13.3.2020 — akvizice skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME CAPITAL
Real Estate, s.r.o. 100% podilu v Dcetiné spolecnosti BYTY ZC, s.r.o.
vlastnici dvé (2) bytové jednotky v Karlovych Varech.

4.5.2020 - zfizeni a schvéleni Dluhopisového programu.

13.5.2020 — 1. Stavajici emise ZP 2020 - emise verejné nabizenych pod-
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fizenych dluhopisG HOME CAPITAL | 4,75/2023 denominovanych v K¢,
v predpokladané celkové jmenovité hodnoté 150.000.000 K¢ s datem
emise 15.5.2020 a konecnou splatnosti 15.5.2023, vydavanych v rdmci
Dluhopisového programu.

13.5.2020 — 2. Stavajici emise ZP 2020 - emise verejné nabizenych pod-
fizenych dluhopist HOME CAPITAL Il 5,0/2025 denominovanych v K¢, v
predpokladané celkové jmenovité hodnoté 250.000.000 K¢ s datem
emise 15.5.2020 a konecnou splatnosti 15.5.2025, vydavanych v ramci
Dluhopisového programu.

23.6.2020 — 3. Stavajici emise ZP 2020 - emise verejné nabizenych pod-
fizenych dluhopis HOME CAPITAL EUR Il 4,6/2023 denominovanych
v EUR, v predpokladané celkové jmenovité hodnoté 2.000.000 EUR
s datem emise 30.6.2020 a konecnou splatnosti 30.6.2023, vyddvanych
v rdmci Dluhopisového programu.

12.10.2020 — uzavieni smlouvy na developersky projekt Dcefinou spo-
le€nosti BYTY portfolio EPSILON, s.r.o.

16.11.2020 — 4. Stavajici emise ZP 2020 - emise verejné nabizenych
podfizenych dluhopisG HOME CAPITAL IV 4,75/2023 denominovanych
v K¢, v predpokladané celkové jmenovité hodnoté 150.000.000 K¢
s datem emise 25.11.2020 a konecnou splatnosti 25.11.2023, vydava-
nych v ramci Dluhopisového programu.

16.11.2020 — 5. Stdvajici emise ZP 2020 - emise verejné nabizenych
podfizenych dluhopisi HOME CAPITAL V 5,0/2025 denominovanych
v K¢, v predpokladané celkové jmenovité hodnoté 100.000.000 K¢
s datem emise 25.11.2020 a konecnou splatnosti 25.11.2025, vydava-
nych v ramci Dluhopisového programu.

3.1.2021 - akvizice bytového domu ¢.p. 1995, jez je soucasti pozemku
p.€. 3421/2, v katastralnim Uzemi Litoméfice, ve kterém se naléza pade-
sat pét (55) bytl, skrze Dcefinou spolec¢nost BYTY portfolio DELTA s.r.o0.

1.2.2021 - akvizice skrze Dcefinou spole¢nost HOME CAPITAL Germany
1, s.r.o. 100% podilu v Dcetiné spole¢nosti Homedyou GmbH vlastnici
padesat tfi (53) bytovych jednotek v Marktredwitz, Spolkové republice
Némecko.

23.2.2021 - akvizice 100% podilu v Dcefiné spolecnosti BYTY portfolio
SEVER 1, s.r.o., vlastnici 100% podil ve spolec¢nosti Takaner s.r.o. a 100%
podil ve spolecnosti Byty A-Z, s.r.o., jez jsou vlastniky celkem tfi sta
tficet (330) bytovych jednotek v lokalité Bilina.

24.2.2021 — akvizice 50% podilu ve spolecnosti STAVBUD s.r.o.

3.3.2021 — uzavieni smlouvy na developersky projekt Dcefinou spolec-
nosti BYTY portfolio KAPPA, s.r.o.

4.3.2021 - akvizice skrze Dcefinou spole¢nost BYTY portfolio GAMMA
s.r.o. 100% podilu ve spolec¢nosti Experiment Chomutov s.r.o., vlastnici
celkem pét set tficet jedna (531) bytovych jednotek v budové ¢.p. 4689
(bytovy dam), stojici na pozemku p.¢. 4865/63, v katastralnim Gzemi
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Chomutov I.

10.5.2021 - akvizice skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME CAPITAL
Facility, s.r.o. 49 % podilu ve spolecnosti REALITY PRORADOST s.r.o.,
ktera poskytuje od roku 2010 realitni sluzby prostfednictvim sité realit-
nich makléra.

Webova stranka: www.homecapital.cz

Emitent upozoriuje, Ze informace na uvedenych webovych strankach
nejsou soucasti tohoto Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto informa-
ce pripadné do Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu.

6.2. Odpovédné osoby

Tento Zakladni prospekt sestavil, pfipravil a vyhotovil a za Udaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery
jako osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou Udaje uvedené
v Zakladnim prospektu spravné a v souladu se skute¢nosti a Zze v ném nebyly zaml¢eny zadné skutecnosti, které
by mohly zménit jeho vyznam.

K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu

Helena Vladykova, ¢len predstavenstva

Mgr. Martin Gillar, MBA, ¢len pfedstavenstva

6.3. Opravnéni auditofi

Emitent sestavil auditovanou rfadnou konsolidovanou ucetni zavérku za obdobi od 11.9.2019 do 31.12.2019
(dale jen ,,UZ 2019“).

Uz 2019 byla ovérena tehdej$im auditorem Emitenta, ktery je zaroveri osobou odpovédnou za provedeni audi-
tu UZ 2019 - Ing. Matéjem Mrazem, bydlistém a obchodni adresou Praha 5, Hlubocepy, Lohniského 853/8,
Ceska republika, ¢islo osvédéeni auditora: 2468 (dale jen , Auditor UZ 2019“) — s vyrokem , bez vyhrad®“.

Emitent dale sestavil auditovanou fadnou konsolidovanou ucetni zavérku za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020
(dale jen ,UZ 2020), ktera je soucasti KONSOLIDOVANE VYROCNI ZPRAVY SKUPINY CZECH HOME CAPITAL ZA
UCETNI ROK 2020 ze dne 30.4.2021 (dale jen , Vyroéni zprava 2020“).

Uz 2020 byla ovéFfena soucasnym auditorem Emitenta — spole¢nosti BDO Audit s.r.o., ICO 453 14 381, se sid-
lem a obchodni adresou V parku 2316/12, Chodov, 148 00 Praha 4, ¢islo opravnéni 018, pficemz osobou odpo-
védnou za provedeni auditu byl Ing. Ondrej Snejdar, bydlistém 14000 Praha - Nusle, U Dékanky 1647/10 a ob-
chodni adresou V parku 2316/12, 14800 Praha 4 - Chodov, Cislo osvéd¢eni auditora: 1987 (dale samostatné jen
,Auditor UZ 2020“ a spole¢né s Auditorem UZ 2019 déle jen , Auditofi“) — s vyrokem ,,bez vyhrad“.

Emitent uvadi, Ze sestavil i individualni (nekonsolidovanou) Gcéetni zavérku za obdobi od 1.1.2020 do
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31.12.2020, a to podle ¢eskych tcetnich standardd (CUS) pro podnikatele. Emitent viak takovou téetni zavérku
do tohoto Zakladniho prospektu nezaradil, a to v souladu s bodem 11.1.6. Pfilohy 6 Nafizeni Komise v prenese-
né pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. bfezna 2019, kterym se doplfiuje nafizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi
vefejné nabidce cennych papirli nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje nafizeni Ko-
mise (ES) ¢. 809/2004.

6.4. Vybrané financni udaje

Tuto ¢ast je potfeba ¢ist spoleéné s UZ 2019 sestavenou za obdobi od 11.9.2019 do 31.12.2019 a dale s UZ 2020
sestavenou za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020. UZ 2019 i 2020 byly sestaveny podle ¢eskych tGéetnich stan-

dardd (CUS) pro podnikatele.

Rozvaha - vybrané udaje v tis. K¢

Polozka Rozvaha Rozvaha
k 31.12.2019 k 31.12.2020
(konsolidovanad) (konsolidovanad)
Dlouhodoby majetek 160.032 263.549
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 94.676 263.549
Dlouhodoby finanéni majetek 65.356 0
Konsolida¢ni rozdil 0 0
Cenné papiry a podily v ekvivalenci 0 0
Obézna aktiva 4.654 85.576
Zasoby 0 0
Pohledavky 996 20.707
Penézni prostiedky 3.658 64.869
Casové rozliseni aktiv 453 5.931
AKTIVA CELKEM 165.139 355.056
Pasiva Rozvaha Rozvaha
k 31.12.2019 k 31.12.2020
(konsolidovanad) (konsolidovanad)
Vlastni kapital 30.033 24.495
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Cizi zdroje 135.106 330.109
Rezervy 0 0
Zavazky 135.106 330.109
Dlouhodobé zavazky 133.080 299.098
Vymeénitelné dluhopisy 0 142.360
Zavazky k uvérovym institucim 0 79.000
Zavazky z obchodnich vztah( 0 2
Zavazky — ovladana nebo ovladajici 133.080 77.736
osoba
Kratkodobé zavazky 2.026 31.011
Casové rozliseni pasiv 0 452
PASIVA CELKEM 165.139 355.056
Vykaz ziskii a ztrat — vybrané udaje v tis. K¢
Polozka Od 11.9.2019 0Od 1.1.2020

do 31.12.2019

(konsolidovanad)

do 31.12.2020

(konsolidovanad)

Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 215 10.313
Trzby za prodej zbozi 0 0
Vykonova spottfeba 209 5.383
Osobni naklady 0 32
Upravy hodnot v provozni oblasti 46 5.236
Ostatni provozni vynosy 0 33
Ostatni provozni naklady 5 259
Provozni vysledek hospodareni (+/) -45 -564
Financni vysledek hospodareni -84 -224
Vysledek hospodareni pred zdané- -129 -788

nim (+/-)
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Dan z prijmU 0 0
Vysledek hospodareni po zdanéni -129 -788
(+/-)

Vysledek hospodarfeni za ucetni -129 -788
obdobi (+/-)

Penéini toky — vybrané udaje v tis. K¢

Polozka Od 11.9.2019 Od 1.1.2020
do 31.12.2019 do 31.12.2020
(konsolidovanad) (konsolidovanad)

Stav penéznich prostfedkd na za- 2.000 3.658

¢atku ucetniho obdobi

Cisty penéini tok z provozni ¢&in- -39 175.069
nosti

Cisty penéini tok z investi¢ni &in- -90.816 -108.754
nosti

Dalsi vklady penéznich prostredkd 0 0
spoleénikd

Cisty penéini tok vztahujici se 92.513 -5.104

k finan¢ni ¢innosti

Stav penéznich prostredk( na konci 3.658 64.869
obdobi

Cisté zvySeni penéinich prostied- 1.658 61.211
ki

6.4.1. Prohldseni ohledné auditovanych finanénich udaji

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo k Zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek
Emitenta ani k vyznamnym zménam finanéni nebo obchodni situace Emitenta.

6.5. Rizikové faktory

Rizikové faktory, které mohou ovlivnit schopnost Emitenta plnit jeho dluhy z Dluhopist, spoleéné s rizikovymi
faktory podstatnymi pro Dluhopisy jsou uvedeny vyse v kapitole 2 (Rizikové faktory) tohoto Zakladniho pro-
spektu.

6.6. Doplnujici udaje o Emitentovi
6.6.1. Uddlosti majici podstatny vyznam pri hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 11.9.2019 jako spolecnost zalozend k drzbé obchodnich

podilG a ke konsolidaci aktivit Skupiny v oblasti koupé, prodeje a pronajmu rezidencniho bydleni, a to véetné
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zajistovani jejich financovani.

Nedavnymi udalostmi majicimi podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta jsou ty nasledu-

jict:

(i) Emitent poskytl do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Dcefinym spoleénostem (ke dni
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nesplacené) zapujcky v celkové souhrnné vysi 251.250.000
K¢ a 1.321.000 EUR, a to v podobé Dosavadnich zapujcek poskytnutych Emitentem;

(ii) Emitentovi dale byly do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu poskytnuty (ke dni vyhotoveni

tohoto Zakladniho prospektu nesplacené) zapujcky v celkové souhrnné vysi 125.935.000 K¢, a to kon-
krétné ty nasledujici (dale spoleéné jen ,Dosavadni zapujcky pfijaté Emitentem”):

a) zapljcky poskytnuté Emitentovi jednim z Akcionar( Emitenta:

e ve vysi 12.000.000 K¢ dne 8.11.2019, urocena smluvnim urokem ve vysi 4,0 % p.a. a
splatna ke dni 7.11.2025;

e ve vysSi 10.185.000 K¢ dne 18.12.2019, urocena smluvnim udrokem ve vysi 4,0 % p.a. a
splatnd ke dni 18.12.2025;

e ve vysi 3.750.000 K¢ dne 18.3.2020, urocend smluvnim Urokem ve vysi 4,0 % p.a. a splat-
na ke dni 18.3.2026;

b) zapujcky poskytnuté Emitentovi druhym z Akcionard Emitenta:

e ve vysi 5.000.000 K¢ dne 11.11.2019, drocena smluvnim uUrokem ve vysi 4,0 % p.a. a
splatnd ke dni 10.11.2025;

e ve vysi 5.000.000 K¢ dne 18.12.2019, drocena smluvnim uUrokem ve vysi 4,0 % p.a. a
splatna ke dni 18.12.2025;

c) zaphjcky poskytnuté Emitentovi tfetimi osobami:

e ve vysi 50.000.000 K¢ dne 18.12.2019, urocena smluvnim urokem ve vysi 4,0 % p.a. a
splatna ke dni 18.12.2025.

e ve vysSi 40.000.000 K¢ dne 15.2.2021, urocend smluvnim udrokem ve vysi 7,0 % p.a. a
splatna ke dni 31.12.2021.

Zadné z jmenovanych zapujéek nebyly ke dni vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu ani ¢astecné splaceny.

Emitent tak pro vylouéeni pochybnosti konstatuje, Ze vySe uvedeny vycet obsahuje pouze zapljcky, které neby-
ly ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitentovi ¢i Emitentem plné splaceny. Pokud tedy byla
poskytnuta v minulosti Emitentem Dcefiné spolecnosti ¢i naopak Emitentovi kymkoliv zapUjcka, ale tato byla
pred datem vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitentovi ¢i Emitentem plné splacena, neni takova za-
pljcka obsaZzena ve vyse uvedeném vyctu, tj. mezi Dosavadnimi zapUjckami poskytnutymi Emitentem a Dosa-
vadnimi zapQjckami pfijatymi Emitentem.

Emitent soucasné pro poradek uvadi, Ze vedle Dosavadnich zapQjcek poskytnutych Emitentem a Dosavadnich
zapujcek prijatych Emitentem byly poskytnuty jesté zapGjcky a/nebo Gvéry Dcefinym spoleénostem, nikoliv
vsak ze strany Emitenta, proto je tento v Zakladnim prospektu podrobné neuvadi, s vyjimkou bankovnich Gvérd
urocenych pohyblivou urokovou sazbou blize specifikovanych v ¢l. 2.1.2.3. tohoto Zakladniho prospektu.

Véfiteli Emitenta jsou rovnéz vlastnici Dluhopis vydanych Emitentem v ramci Dluhopisového programu pred
datem vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu v ramci nize uvedenych péti (5) emisi (spolecné dale jen ,Sta-
vajici emise ZP 2020“). Konkrétni hodnoty takovych investory upsanych a Emitentem dosud nesplacenych Dlu-
hopist v dobé vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu uvadi Emitent nizZe:

(i) v ramci emise vefejné nabizenych podfizenych dluhopisd HOME CAPITAL | 4,75/2023 denominovanych
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(iii)

(iv)

v K¢, v predpokladané celkové jmenovité hodnoté 150.000.000 K¢ s datem emise 15.5.2020 a konec-
nou splatnosti 15.5.2023, vydavanych v ramci Dluhopisového programu, byly investory upsany a dosud
Emitentem nesplaceny dluhopisy Emitenta v celkové jmenovité hodnoté 98.700.000 K¢;

v ramci emise vefejné nabizenych podFizenych dluhopis HOME CAPITAL Il 5,0/2025 denominovanych
v K¢, v predpokladané celkové jmenovité hodnoté 250.000.000 K¢ s datem emise 15.5.2020 a konec-
nou splatnosti 15.5.2025, vydavanych v ramci Dluhopisového programu, byly investory upsany a dosud
Emitentem nesplaceny dluhopisy Emitenta v celkové jmenovité hodnoté 7.700.000 K¢;

v ramci emise verejné nabizenych podfizenych dluhopisi HOME CAPITAL EUR Il 4,6/2023 denomino-
vanych v EUR, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 2.000.000 EUR s datem emise 30.6.2020 a
konecnou splatnosti 30.6.2023, vydavanych v ramci Dluhopisového programu, byly investory upsany a
dosud Emitentem nesplaceny dluhopisy Emitenta v celkové jmenovité hodnoté 530.000 EUR;

v ramci emise verejné nabizenych podrfizenych dluhopisi HOME CAPITAL IV 4,75/2023 denominova-
nych v K¢, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 150.000.000 K¢ s datem emise 25.11.2020 a
konecnou splatnosti 25.11.2023, vydavanych v rdmci Dluhopisového programu, byly investory upsany
a dosud Emitentem nesplaceny dluhopisy Emitenta v celkové jmenovité hodnoté 121.750.000 K¢;

v ramci emise vefejné nabizenych podfizenych dluhopisi HOME CAPITAL V 5,0/2025 denominovanych
v K¢, v predpokladané celkové jmenovité hodnoté 100.000.000 K¢ s datem emise 25.11.2020 a konec-
nou splatnosti 25.11.2025, vydavanych v ramci Dluhopisového programu, byly investory upsany a do-
sud Emitentem nesplaceny dluhopisy Emitenta v celkové jmenovité hodnoté 20.650.000 K¢.

0d data posledni auditorem ovérené Gcetni zavérky, tj. UZ 2020, soucasné nedoslo k 74dné udalosti specifické

pro Emitenta, ktera by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

Neexistuji Zddnd Uvérova hodnoceni pfidélend v procesu hodnoceni Emitentovi na Zaddost Emitenta nebo ve

spolupraci s nim. Stejné tak neexistuji ani Uvérova hodnoceni pfidélena v procesu hodnoceni Dluhopisim na

Zadost Emitenta nebo ve spolupraci s nim.

6.6.2.

Investice, popis ocekdvaného financovdni ¢innosti Emitenta, informace o vyznamnych zméndch
struktury vyplijcek a financovdni Emitenta od posledniho financniho roku

Emitent za dobu své Cinnosti realizoval nasledujici hlavni investice (nize uvedené nakupy spole¢né dale jen

,Realizované akvizice”):

(i)

(ii)

akvizice 100% podilu v Dcefiné spolecnosti BYTY portfolio BEROUN 1, s.r.o. vlastnici padesat pét (55)
bytovych jednotek a tfi (3) nebytové jednotky v Berouné. Tyto jednotky se nachdzeji v budové ¢.p.
1280 (bytovy dim), stojici na pozemku a jsouci soucast pozemku p.¢. st. 4361, v katastralnim tUzemi
Beroun, s adresnim mistem bytového domu Tfida Miru 1280/16b, 266 01 Beroun — Beroun-Mésto.
Jednotky jsou vSechny pronajaty najemcim. Nakoupené nemovitosti jsou k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu zapsany na listu vliastnictvi ¢. 12645, vedeném pro spole¢nost BYTY portfolio BE-
ROUN 1, s.r.o. Katastralnim uradem pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun, pro katastral-
ni Uzemi a obec Beroun.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME CAPITAL Real Estate,
s.r.o., kterd nabyla 100% podil v Dcefiné spole¢nosti BYTY portfolio BEROUN 1, s.r.o. ke dni 13.3.2020.

akvizice 100% podilu v Dcefiné spole¢nosti BYTY portfolio MOST 1, s.r.o.:

a) vlastnici padesat devét (59) bytovych jednotek v Mostu. Tyto jednotky se nachazeji
v budové €.p. 3401 (bytovy dim), stojici na pozemcich p. ¢. 6367/122 a p.C. 6367/124,
v katastralnim Gzemi Most Il. Jednotky jsou vSechny pronajaty najemcim. Nakoupené nemo-
vitosti jsou k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zapsany na listu vlastnictvi ¢.
17800, vedeném pro spolecnost BYTY portfolio MOST 1, s.r.o. Katastralnim tfadem pro Us-
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(i)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii

-

tecky kraj, Katastralni pracovisté Most, pro katastralni Uzemi Most Il a obec Most.

b) spoluvlastnici jednotku ¢. 3401/107 (garaz), vymezenou ve vyse uvedené budové a zapsanou
k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu na listu vlastnictvi ¢. 18208, vedeném pro
spole¢nost BYTY portfolio MOST 1, s.r.o. Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj, Katastralni

pracovisté Most, pro katastralni Uzemi Most Il a obec Most.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME CAPITAL Real Estate,
s.r.o., kterd nabyla 100% podil v Dcefiné spole¢nosti BYTY portfolio MOST 1, s.r.o. ke dni 19.12.2019.

akvizice 100% podilu v Dcefiné spolecnosti BYTY portfolio PRAHA 14, s.r.o. vlastnici pét (5) bytovych
jednotek v Praze. Tyto jednotky se nachazeji v budové ¢.p. 559 (bytovy dim), jsouci souédsti pozemku
p.¢. 201/307, v katastralnim uzemi Cerny Most. Jednotky jsou viechny pronajaty najemctim. Nakoupe-
né nemovitosti jsou k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zapsany na listu vlastnictvi €.
6322, vedeném pro spolecnost BYTY portfolio PRAHA 14, s.r.o. Katastralnim uradem pro hlavni mésto
Prahu, Katastrélni pracovisté Praha, pro katastrélni tzemi Cerny Most a obec Praha.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME CAPITAL Real Estate,
s.r.o., ktera nabyla 100% podil v Dcetiné spolecnosti BYTY portfolio PRAHA 14, s.r.o. ke dni 13.3.2020.

akvizice 100% podilu v Dcefiné spolecnosti BYTY ZC, s.r.o. vlastnici dvé (2) bytové jednotky v Karlovych
Varech. Tyto jednotky se nachdzeji v budové ¢.p. 944 (bytovy dim), stojici na pozemku p.c. 1347,
v katastralnim Gzemi Karlovy Vary. Jednotky jsou vSechny pronajaty ndjemcim. Nakoupené nemovi-
tosti jsou k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zapsany na listu vlastnictvi ¢. 5291, vede-
ném pro spole¢nost BYTY ZC, s.r.o. Katastralnim Ufadem pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté
Karlovy Vary, pro katastralni izemi Karlovy Vary a obec Karlovy Vary.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME CAPITAL Real Estate,
s.r.o., kterd nabyla 100% podil v Dcefiné spole¢nosti BYTY ZC, s.r.o. ke dni 13.3.2020.

akvizice 100% podilu v Dcefiné spole¢nosti Home4dyou GmbH vlastnici padesat tfi (53) bytovych jedno-
tek v Marktredwitz, Spolkové republice Némecko. Tyto jednotky se nachazeji v bytovych domech na
adresach Schmellerweg 1, Schmellerweg 7, 9, Schmellerweg 11, 13, 15, Laubenstrasse 14, 16, 18, vse
v katastralnim tzemi Marktredwitz. Ctyficet sedm (47) bytovych jednotek pronajato najemctim.

Akvizice byla Emitentem realizovdna skrze Dcefinou spoleénost HOME CAPITAL Germany 1, s.r.o., kte-
ra nabyla 100% podil v Dcefiné spolec¢nosti Home4dyou GmbH ke dni 1.2.2021.

akvizice bytového domu ¢.p. 1995, jez je soucasti pozemku p.¢. 3421/2, v katastralnim Gzemi LitoméFi-
ce, ve kterém se naléza padesat pét (55) bytl. Jednotky jsou vSechny pronajaty najemcim.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spolec¢nost BYTY portfolio DELTA s.r.o. ke dni
3.1.2021.

akvizice 100% podilu v Dcefiné spolecnosti BYTY portfolio SEVER 1, s.r.o., vlastnici 100% podil ve spo-
lecnosti Takaner s.r.o. a 100% podil ve spolec¢nosti Byty A-Z, s.r.o., vlastnicich celkem tfi sta tficet (330)
bytovych jednotek v lokalité Bilina. Dvé sté dvacet osm (228) bytovych jednotek je pronajato najem-
ctm.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spoleénost CZECH HOME CAPITAL Real Estate,
s.r.o., ktera nabyla 100% podil v Dcetiné spole¢nosti BYTY portfolio SEVER 1, s.r.o. ke dni 23.2.2021.

akvizice 50 % podilu ve spolecnosti STAVBUD s.r.o. , kterd poskytuje od roku 1993 sluzby spravy a
udrzby bytovych portfolii.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spolec¢nost CZECH HOME CAPITAL Facility, s.r.o.
ke dni 24.2.2021.
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(ix) akvizice 100% podilu ve spolecnosti Experiment Chomutov s.r.o., vlastnici celkem pét set tficet jedna
(531) bytovych a nebytovych jednotek v budové ¢.p. 4689 (bytovy diim), stojici na pozemku p.c.
4865/63, v katastralnim uzemi Chomutov |. Viechny bytové jednotky jsou pronajaté najemcim.

Akvizice byla Emitentem realizovdna skrze Dcefinou spolecnost BYTY portfolio GAMMA s.r.o. ke dni
4.3.2021.

(x) akvizice 49 % podilu ve spole¢nosti REALITY PRORADOST s.r.o., kterd poskytuje od roku 2010 realitni
sluzby prostrednictvim sité realitnich maklérud. V soucasné chvili je poc¢et maklérli 200.

Akvizice byla Emitentem realizovdna skrze Dcetinou spole¢nost CZECH HOME CAPITAL Facility, s.r.o. ke
dni 10.5.2021.

Vyse uvedené Dcefiné spolecnosti, které realizovaly jednotlivé Realizované akvizice, pouZily k realizaci Realizo-
vanych akvizic cizi zdroje, ziskané konkrétné formou zapujcky od Emitenta a formou Gvérovaného bankovniho
financovani.

Souhrnna ¢astka zaplacena Dcefinymi spole¢nostmi v souctu na Realizované akvizice €inila 672.173.000 K¢.

Emitent na tomto misté uvadi, Zze uvedend ¢astka nepredstavuje celkovou hodnotu popsanych akvizic, a to
z dlvodu, Ze nékteré takové akvizice byly realizovany od personalné propojenych spolecnosti, kde nebyl reali-
zovan zisk, a dale z divodu, Ze nékteré z predmétnych akvizic obsahovaly vedlejsi ujednani, kdy c¢ast celkové
hodnoty transakce jako takové byla predstavovana jinymi pravnimi instituty neZli kupni cenou (napf. cenou za
postoupeni urcitych pohledavek).

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nema Emitent Zadné konkrétni budouci investi¢ni zaméry.
Konkrétni dalsi projekty, do kterych bude Emitent investovat, pfipadné i skrze akvizici nékteré ze spole¢nosti,
ktera bude projekt vlastnit, tak k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zndmy nejsou.

Emitent oCekava financovani ¢innosti Emitenta predevsim ze zapljcek ¢i avérl poskytnutych Akcionafi Emiten-
ta ¢i jinymi osobami, které budou akcionafi Emitenta v dané dobé a z emisi Dluhopis(, vydanych v ramci tohoto
Dluhopisového programu, a pfipadnych dalsich budoucich dluhopisovych program, dale zapujcek c¢i avéra
nebo jiného druhu financovani poskytovaného bankami a pripadnymi externimi investory se zajmem vstoupit
do nékteré spolecnosti ze Skupiny a konec¢né dotacemi jakéhokoliv druhu plynoucimi z jakychkoliv dotacnich,
potaZzmo operacnich programi vyhlaenych v Ceské republice a/nebo Evropské unii.

Od posledniho finanéniho roku Emitenta nedoslo k Zadnym vyznamnym zménam struktury vypujcek a financo-
vani Emitenta ani Skupiny.

6.7. Prehled podnikani
6.7.1.  Hlavni ¢innosti a podnikatelské aktivity Emitenta

Emitent je spolecnosti zaloZzenou k drzbé obchodnich podili a ke konsolidaci aktivit Skupiny v oblasti koupé,
prodeje a pronajmu rezidenéniho bydleni, a to véetné zajistovani jejich financovani.

Hlavni ¢innosti Emitenta je drzba obchodnich podild v Nemovitostnich spolecnostech a investovani do Nemovi-
tostnich spolecnosti, respektive Akvizi¢ni ¢innost, jakoZ i poskytovani zapujcek ¢i uvérl Dcefinym spolecnostem
za Ucelem dalSiho rozvoje jejich podnikani.

Emitent jako takovy tak z dlivodu vyse uvedené povahy své hlavni ¢innosti neuvadi v tomto Zakladnim prospek-
tu hlavni kategorie jim prodavanych produktli nebo poskytovanych sluzeb, ani vyznamné nové produkty nebo
sluzby, protoze Emitent jako takovy produkty neprodava ani sluzby neposkytuje.

Hlavnimi kategoriemi spole¢nostmi ze Skupiny proddvanych produktl nebo poskytovanych sluzeb jsou sprava
nemovitosti, poskytovani ¢innosti souvisejicich se spravou nemovitosti a realitni ¢innost, predevsim v ramci jimi
vlastnénych ¢i spoluvlastnénych nemovitosti, zejména pak prondjem jimi vlastnénych ¢i spoluvlastnénych ne-
movitosti najemcim. Spolecnosti ze Skupiny nemaji Zddné vyznamné nové produkty nebo sluzby.
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Emitent pouZije prostfedky ziskané z Emisi Dluhopisl k investicim do akvizic Nemovitostnich spolecnosti anebo
podill v téchto spolecnostech, refinancovani dluh(i Emitenta a Dcefinych spolec¢nosti a k poskytovani zapQjéek
¢i ivérd svym Dcefinym spolec¢nostem za Gcelem dalsiho rozvoje jejich podnikani.

6.7.2.  Hlavni ¢innosti spolecnosti ze Skupiny

Dcefiné spolecnosti jsou entitami, skrze néz Emitent jako holdingova spolecnost provozuje a bude provozovat
podnikatelskou ¢innost v oblasti ndkupu, prodeje a pronajmu nemovitosti se zamérenim na rezidencni bydleni.

Takové spolecnosti tak podnikaji a budou podnikat na realitnim trhu v oblasti koupé, prodeje a pronajmu rezi-
dencniho bydleni, coz zahrnuje zejména vyhledavani a ndkup rezidencnich nemovitosti za ucelem jejich pozdéj-
Siho prodeje ¢i pronajmu, a to s cilem dosahovani stabilniho zisku a v souladu s omezujicimi zdvazky, které
Emitent pfijal na zakladé tohoto Zakladniho prospektu, zejména na tzemi Ceské republiky.

Jakkoliv je soucasné pravdou, Ze v portfoliu Skupiny se nachazeji i nebytové prostory, je tento segment
v podnikani Skupiny jen zcela okrajovou zalezitosti, kdyZz podil nebytovych prostor na celkovych prostorach
v portfoliu Skupiny tvofi zhruba jen 1,3 %.

Emitent na tomto misté uvadi prehled vsech jeho Dcefinych spolecnosti s Udajem o vysi jejich zadkladniho kapi-
talu podle stavu ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu a udajem, zda jsou ke dni vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu aktivnimi spole¢nostmi ¢i spole¢nostmi neaktivnimi. Aktivni spolecnosti se pro tyto ucely
rozumi Dcefina spolecnost, ktera k datu tohoto Zakladniho prospektu realné vyviji podnikatelskou ¢innost,
zatimco neaktivni spole¢nosti se rozumi Dcefina spolec¢nost, ktera prestoze jiz byla zaloZzena a vznikla, k datu
tohoto Zakladniho prospektu realnou podnikatelskou ¢innost dosud nevyviji.

U aktivnich Dcefinych spolec¢nosti, které maji ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu sestavenu ucetni
zavérku za rok 2020, vyjma spolec¢nosti CZECH HOME CAPITAL Facility, s.r.o., ktera vznikla az ke dni 26.1.2021,
Emitent dale uvadi i jejich zakladni finanéni ukazatele (v tis. K¢) podle stavu k 31.12.2020.

Uvadéné zakladni finan¢ni ukazatele nejsou vyjma Dcefinych spole¢nosti CZECH HOME CAPITAL Real Estate,
s.r.o., BYTY portfolio MOST 1, s.r.o., BYTY portfolio BEROUN 1, s.r.o., BYTY portfolio PRAHA 14, s.r.o., BYTY ZC,
s.r.o. a HOME CAPITAL Europe, s.r.o. Cerpany z ovérené ucetni zavérky Emitenta, ale z Ucetnich zavérek jednot-
livych dotcenych spolecnosti sestavenych ke dni 31.12.2020, pficemz udaje nebyly ovéreny.

Obchodni firma 1o Aktivni spole¢nost
/Nelakvtlvnl spo- Zakladni kapi- | Financni ukazatele spole¢nosti
ecnost tal spolecnosti k 31.12.2020 (v tis. Kc¢)
P¥imé podily Emitenta
CZECH HOME CAPI-| 087 41999 Aktivni 200.000 K¢ Trzby za rok 2020:
TAL Real Estate, s.r.o. 2.787

Zisk za rok 2020:
-478

Bilan¢ni suma k 31.12.2020:
127.102

CZECH HOME CAPI- [ 066 86 826 Neaktivni 200.000 K¢ Nepouzije se.

78



Czech Home Capital, a.s.

ZAKLADN{ PROSPEKT

TAL Energy, s.r.o.

CZECH HOME CAPI-
TAL Facility, s.r.o.

098 61 297

Aktivni 1.000 K¢

Nepoufzije se.!

Neprimé podily Emitenta

BYTY portfolio MOST
1, s.r.o.

276 06 228

Aktivni 200.000 K¢

Trzby za rok 2020:
5.056

Zisk za rok 2020:
-2.283

Bilan¢ni suma k 31.12.2020:
73.213

BYTY portfolio BE-
ROUN 1, s.r.o.

066 86 389

Aktivni 1.000 K¢

Trzby za rok 2020:
4.576

Zisk za rok 2020:
-303

Bilan¢ni suma k 31.12.2020:
66.564

BYTY portfolio PRA-
HA 14, s.r.o.

078 19 447

Aktivni 1K¢

Trzby za rok 2020:
456

Zisk za rok 2020:
-1.291

Bilan¢ni suma k 31.12.2020:
22.124

BYTY ZC, s.r.o.

085 05 683

Aktivni 3.750.000 K¢

Trzby za rok 2020:
246

Zisk za rok 2020:
22

Bilan¢ni suma k 31.12.2020:
3.909

BYTY portfolio ALFA

088 22 301

Neaktivni 1.000 K¢

Nepouzije se.

1 Emitent uvadi, ze spole¢nost CZECH HOME CAPITAL Facility, s.r.o. vznikla aZ ke dni 26.1.2021, nesestavila tak ucetni zavér-
ku za rok 2020 ani neni souéasti UZ 2020, a proto u ni Emitent neuvadi finanéni idaje za rok 2020, prestoZe je aktivni Dcefi-

nou spolecnosti.
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s.r.o.
BYTY portfolio BETA | 088 22 506 Neaktivni 1.000 K¢ Nepouzije se.
s.r.o.
BYTY portfolio | 088 72 783 Aktivni 1.000 K¢ Trzby za rok 2020:
GAMMA s.r.o. 0
Zisk za rok 2020:
0
Bilan¢ni suma k 31.12.2020:
1
BYTY portfolio DELTA | 088 22 751 Aktivni 1.000 K¢ Nepoufzije se.?
s.r.o.
BYTY portfolio EPSI- | 088 22 859 Aktivni 1.000 K¢ Trzby za rok 2020:
LONs.r.0.3 76
Zisk za rok 2020:
4
Bilan¢ni suma k 31.12.2020:
5.077
BYTY portfolio CHI, | 089 71 391 Neaktivni 1.000 K¢ NepouZije se.
s.r.o.
HOME CAPITAL Ger- | 089 71 480 Aktivni 1.000 K¢ Trzby za rok 2020:
many 1, s.r.o.? 0
Zisk za rok 2020:
0
Bilan¢ni suma k 31.12.2020:
1
BYTY portfolio OME- | 089 71 536 Neaktivni 1.000 K¢ Nepouzije se.
GA, s.r.o.
HOME CAPITAL Eu- | 08899 746 Aktivni 200.000 K¢ Trzby za rok 2020:

2 Emitent uvadi, Ze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Gcetni zavérka této Dceriné spolecnosti za rok 2020 neni
sestavena.

3 Spolecnost je v tabulce uvddéna jako aktivni z dlivodu, Ze dne 12.10.2020 uzavrela smlouvu na developersky projekt.

4 Spolec¢nost nabyla 100% podil v Dcetiné spole¢nosti Homedyou GmbH ke dni 1.2.2021, proto je ke dni vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu spolecnosti aktivni, nicméné tato akvizice se z divodu, Ze byla realizovana aZ v roce 2021, nepromit-
nula do Ucetni zavérky sestavované za rok 2020.
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rope, s.r.o. 0
Zisk za rok 2020:
-96
Bilan¢ni suma k 31.12.2020:
104
SEVER Plus s.r.o. 25022 024 Aktivni 2.980.000 K¢ | Trzby za rok 2020:
14.706
Zisk za rok 2020:
795
Bilan¢ni suma k 31.12.2020:
112.477
SEVER Plus Real Esta- | 096 58 611 Neaktivni 1.000 K¢ Nepouzije se.
te, s.r.o.
SEVER Plus Facility, | 108 01 251 Neaktivni 1.000 K¢ Nepouzije se.
s.r.o.
SEVER Plus Asset, | 108 01 332 Neaktivni 1.000 K¢ NepouZije se.
s.r.o.
SEVER Plus Property, | 108 01 294 Neaktivni 1.000 K¢ NepouZije se.
s.r.o.
SEVER Plus Services, | 087 42 146 Aktivni 1.000 K¢é Trzby za rok 2020:
S.r.o. 1773
Zisk za rok 2020:
-99
Bilan¢ni suma k 31.12.2020:
408
SEVER Plus Support, | 095 55 196 Aktivni 1.000 K¢ Trzby za rok 2020:
S.r.o. 213
Zisk za rok 2020:
20
Bilan¢ni suma k 31.12.2020:
117
BYTY portfolio | 095 66 058 Neaktivni 1.000 K¢ NepouZije se.
LAMBDA s.r.o.
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S.r.o.

BYTY portfolio KAPPA | 095 66 023 Aktivni 1.000 K¢ Trzby za rok 2020:
s.r.o’ 0
Zisk za rok 2020:
0
Bilan¢ni suma k 31.12.2020:
1
Home4you GmbH DE Aktivni 25.200 EUR NepoufZije se.”
132954970°
Takaner s.r.o. 264 34 750 Aktivni Trzby za rok 2020:
9.225.000 K¢ 6.288
Zisk za rok 2020:
23
Bilan¢ni suma k 31.12.2020:
10.818
Byty A-Z, s.r.o. 267 817 01 Aktivni 10.500.000 K¢ | Nepoufzije se.?
BYTY portfolio THETA
>0 095 65 965 Neaktivni 1.000Ké | Nepouiije se.
BYTY portfolio SIGMA | 095 66 074 Neaktivni 1.000 K¢ NepouZije se.
s.r.o.
STAVBUD s.r.o. 48290 173 Aktivni 100.000 K¢ Nepoufzije se.’
BYTY portfolio SEVER | 096 58 157 Aktivni 1.000 K¢ NepoufZije se.°
1, s.r.o.
BYTY portfolio TAU | 108 00 719 Neaktivni 1.000 K¢ Nepouzije se.

5 Spolecnost je uvadéna v tabulce jako aktivni z dlivodu, Ze dne 3.3.2021 uzaviela smlouvu na developersky projekt.

6 |dentifikator z p¥islusného rejstiiku Spolkové republiky Némecko obdobny identifikitoru ICO v Ceské republice.

7 Emitent uvadi, Ze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Ucetni zavérka této Dceriné spolecnosti za rok 2020 neni

sestavena.

8 Emitent uvadi, Ze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu tUcetni zavérka této Dcefiné spolecnosti za rok 2020 neni

sestavena.

9 Emitent uvadi, Ze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Géetni zavérka této Dcefiné spolecnosti za rok 2020 neni

sestavena.

10 Emitent uvadi, Ze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Ucetni zavérka této Dcefiné spolecnosti za rok 2020

neni sestavena.
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BYTY portfolio DZETA | 108 01 138 Neaktivni 1.000 K¢ Nepouzije se.
s.r.o.

BYTY portfolio OMI- | 108 01 197 Neaktivni 1.000 K¢ Nepouzije se.
KRON s.r.o.

Experiment Chomu- | 243 10 239 Aktivni 300.000 K¢ Trzby za rok 2020:
tov s.r.o. 22.668

Zisk za rok 2020:
3.073

Bilan¢ni suma k 31.12.2020:

194.668
REALITY PRORADOST | 29205042 Aktivni 200.000 K¢ Trzby za rok 2020:
s.r.o. 5.173

Zisk za rok 2020:
1.068

Bilan¢ni suma k 31.12.2020:
2.490

Dcefiné spole¢nosti budou i nadale vyhledavat nemovitosti, které vykazuji pfiznivy pomér cena/névratnost, z
hlediska zaméreni bude prevazovat vyhledavani vhodnych bytovych domu s jednotkami v rdmci rezidencniho
bydleni, ur¢enych pro nasledny prodej ¢i prondjem.

Dcefiné spolecnosti budou realizovat predevsim investice zamérené do ndkupu rezidenéniho bydleni, jehoz
trzni hodnota se bude pohybovat v rozmezi od 1.000.000 K¢ do 250.000.000 K¢.

K realizaci kazdé investice bude vznikat nova obchodni spole¢nost, ucelové uréend na realizaci konkrétni inves-
tice.

Dcefiné spolecnosti hodlaji investovat do nemovitosti, které nebudou vykazovat pravni vady, které by branily
Ucelu jejich pofizeni ¢i provozovani. Za tim ucelem Dcefiné spolecnosti budou provérovat zejména existenci
smluvniho i zdkonného zastavniho prava k nemovitosti, vécna bfemena a jind omezeni vlastnickych prav, jako je
napfiklad spoluvlastnictvi, pravo stavby nebo skutecnosti, Ze evidované pravni vztahy k nemovitosti jsou dotce-
ny zménou. Ddle pak budou provérovat, zda nemovitost neni zatizena vykonem sprdvniho nebo soudniho roz-
hodnuti, exekuce ¢i na nemovitosti nevazne jiny spor, nebo jakakoliv jind pravni vada. Pfipadné investice do
zatizené nemovitosti budou vzdy posuzovany individudlné ve vztahu ke konkrétnimu zatizeni nemovitosti.

Emitent ocekava, Ze v pribéhu druhé poloviny roku 2021 bude portfolio nemovitosti dale rozsifeno, konkrétni
projekty vsak ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho projektu jesté nejsou presné znamy.

Spole¢nost CZECH HOME CAPITAL Facility, s.r.o. a ji pfimo ¢i nepfimo vlastnéné ¢i spoluvlastnéné nebo ovlada-
né Ci spoluovladané spolecnosti pak budou slouzit predevsim jako servisni spole¢nosti pro dalsi Dcetiné spolec-
nosti.

Emitent pro poradek zavérem uvadi, Ze je zakladatelem nadaéniho fondu s nazvem Nadaéni fond MUJ DOMOV,
ICO 106 72 354, jeho? Gcelem je podpora a poskytnuti pomoci at uz finanéni ¢ hmotné rodinam i jedinctim v
tizivych Zivotnich situacich, hmotné nouzi ¢i $patném zdravotnim a/nebo socidlnim stavu.

6.7.3.  Hlavni trhy

Emitent plsobi prostfednictvim akvizic a financovani Dcefinych spolecnosti a nadale bude pUlsobit v segmentu
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nemovitosti a realitniho trhu, zejména pak rezidenéniho trhu, a to predevsim na tzemi Ceské republiky.

Popis segmentu nemovitosti a realitniho trhu v Ceské republice, véetné predpokladaného vyvoje, je uveden
v ¢lanku tohoto Zakladniho prospektu, nazvaném jako , Trendy na trhu koupé, prodeje a pronajmu rezidencni-
ho bydleni“.

6.7.4. Postaveni Emitenta v hospoddrské soutézi

Vzhledem ke své roli neni postaveni Emitenta na trhu relevantni, resp. si Emitent dosud zadné méfitelné po-
staveni na trhu Ceské republiky ani jiného statu nevytvoril.

Zdroj informace prezentované vyse, tj. zaklad vSech prohlaseni Emitenta o jeho postaveni v hospodarské souté-
7i, je interni analyza provedena spole¢nosti Comsense analytics s.r.o., ICO 056 26 561, se sidlem Na pfikopé
988/31, Staré Mésto, 110 00 Praha 1 (dale jen ,,Comsense analytics“), pro Emitenta.

6.8. Organizacni struktura
6.8.1. Akciondri Emitenta, strucny popis Skupiny a postaveni Emitenta ve Skupiné

Emitent ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nasledujici akcionare (spolecné dale jen ,, Akcionafi
Emitenta“ a niZe specifikované jimi vlastnéné prislusné akcie Emitenta (podily na Emitentovi) déle jen ,Podily

Akcionara“):

(i) obchodni spole¢nost VYBER REALITY, s.r.o., ICO 256 76 377, se sidlem namésti Miru 1220/3, Vinohra-
dy, 120 00 Praha 2, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddilu C,
vlozka 60319 (déle jen ,spoleénost VYBER REALITY“), vlastnici akcie Emitenta odpovidajici 10 % za-
kladniho kapitalu Emitenta, jmenovité pak 10 kust kmenovych akcii na jméno o jmenovité hodnoté
kazdé akcie 20.000 K¢, nahrazenych 1 ks hromadné listinné kmenové akcie na jméno o jmenovité
hodnoté takové hromadné akcie 200.000 K¢;

(i) obchodni spole¢nost Vega Capital a.s., ICO 074 44 648, se sidlem Vinaiska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, v oddilu B, vloZzka 8042 (dale jen
»spolecnost Vega Capital”), vlastnici akcie Emitenta odpovidajici 40 % zakladniho kapitalu Emitenta,
jmenovité pak 40 kusli kmenovych akcii na jméno o jmenovité hodnoté kazdé akcie 20.000 K¢, nahra-
zenych 4 kusy hromadnych listinnych kmenovych akcii na jméno o jmenovité hodnoté kazdé hromad-
né akcie 200.000 K¢;

obchodni spole¢nost RE associates s.r.o., ICO 048 17 451, se sidlem Sokolovska 5/49, Karlin, 186 00
Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddilu C, vlozka
254152 (dale jen ,spolecnost RE associates”), vlastnici akcie Emitenta odpovidajici 20 % zakladniho
kapitalu Emitenta, jmenovité pak 20 kusd kmenovych akcii ha jméno o jmenovité hodnoté kazdé akcie

(iii

-

20.000 K¢, nahrazenych 2 kusy hromadnych listinnych kmenovych akcii na jméno o jmenovité hodnoté
kazdé hromadné akcie 200.000 K¢;

(iv) obchodni spole¢nost ICR Investment Group, s.r.o., ICO 062 39 781, se sidlem Obrovského 2407, Cho-
dov, 141 00 Praha 4, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddilu C,
vloZzka 278707 (dale jen ,spolecnost ICR Investment Group®), vlastnici akcie Emitenta odpovidajici 20
% zakladniho kapitalu Emitenta, jmenovité pak 20 kusd kmenovych akcii na jméno o jmenovité hodno-
té kazdé akcie 20.000 K¢, nahrazenych 2 kusy hromadnych listinnych kmenovych akcii na jméno o
jmenovité hodnoté kazdé hromadné akcie 200.000 K¢;

(v) Mgr. Martin Gillar, MBA, dat. nar. 18.5.1978, bydlistém U zabéhlického zamku 3300/13a, Zabéhlice,
106 00 Praha 10 (dale jen ,Martin Gillar“), vlastnici akcie Emitenta odpovidajici 10 % zakladniho kapi-
tadlu Emitenta, jmenovité pak 10 kusd kmenovych akcii na jméno o jmenovité hodnoté kazdé akcie
20.000 K¢, nahrazenych 1 ks hromadné listinné kmenové akcie na jméno o jmenovité hodnoté takové
hromadné akcie 200.000 K¢.
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Podilim Akciondfd u jednotlivych Akcionafl Emitenta odpovida jejich podil na hlasovacich pravech
v Emitentovi.

Spolecniky, resp. akcionari Akcionarl Emitenta, ktefi jsou pravnickymi osobami, jsou nasledujici fyzické osoby
(spolecné dale jen ,Spolecnici Akcionara Emitenta“):

(i) spole¢nost VYBER REALITY — 50% podil na zékladnim kapitalu uvedené spole¢nosti mé ¢len predsta-
venstva Emitenta, pani Helena Vladykova, nar. dne 5.12.1975, bydlistém Na Sedlisti 759/10, Hostivar,
102 00 Praha 10 (dale téZ jen , Helena Vladykova“), a zbyly 50% podil na zakladnim kapitalu uvedené
spole¢nosti ma pan Petr Humlhanz, nar. dne 18.3.1969, bydlistém namésti Miru 1220/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 (dale tézZ jen ,Petr Humlhanz");

(ii) spolecnost Vega Capital — jedinym akcionarem uvedené spolecnosti je pan David Rusndk, nar. dne
8.9.1978, bydlistém Hroznova 448/21, Pisarky, 603 00 Brno (dale jen ,,David Rusiak”);

(iii) spolecnost RE associates — jedinym spole¢nikem uvedené spoleénosti je Advokatni kancelaf Hartmann,
Jelinek, Fraria a partnefi, s.r.o., ICO 247 84 681, se sidlem Praha 8, Sokolovska 5/49, PSC 186 00;

(iv) spolecnost ICR Investment Group — jedinym spolecnikem uvedené spolecnosti je spolecnosti k.law ad-
vokatni kancelaf s.r.o., ICO 051 92 307, se sidlem Obrovského 2407, Chodov, 141 00 Praha 4.

Konecnymi vlastniky Akcionarll Emitenta, ktefi jsou pravnickymi osobami, jsou nasledujici osoby (spole¢né déle
jen ,, Konecni vlastnici Akcionara Emitenta“):

(i) spole¢nost VYBER REALITY — pani Helena Vladykova a pan Petr Humlhanz;
(ii) spolecnost Vega Capital — pan David Rusnak;

(iii) spole¢nost RE associates — (i) JUDr. Pavel Frana, Ph.D., dat. nar. 8.2.1970, bydlistém K Doubi 1025, 252
43 Pruhonice, (ii) JUDr. Jiti Hartmann, dat. nar. 16.3.1965, bydlistém Nad spadem 206/9, Podoli, 147
00 Praha 4, a (iii) JUDr. Jan Maly, dat. nar. 30.3.1977, bydlistém ¢.p. 12, 503 03 Skalice;

(iv) spolenost ICR Investment Group — JUDr. Vit Kucera, dat. nar. 19.4.1988, bydlistém Vodnicka 565/48a,
Ujezd u Priihonic, 149 00 Praha 4.

Emitent nema Zadnou ovladajici osobu, a tedy ani osobu, ktera by méla rozhodujici vliv v Emitentovi.

Emitent ma pfimy nebo neprimy podil na obchodnich spole¢nostech uvedenych v nasledujici tabulce.

Obchodni firma 1¢o Rozsah ucasti Emitenta

(A) PFfimé podily Emitenta

CZECH HOME CAPITAL Real Estate, s.r.o.

087 41 999 100 %

CZECH HOME CAPITAL Energy, s.r.o. 066 86 826
100 %

CZECH HOME CAPITAL Facility, s.r.o. 098 61 297
100 %

(B) Nepfimé podily Emitenta
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BYTY portfolio BEROUN 1, s.r.o. 066 86 389 100 %
BYTY portfolio PRAHA 14, s.r.o. 078 19 447 100 %
BYTY ZC, s.r.o. 085 05 683 100 %
BYTY portfolio MOST 1, s.r.o. 276 06 228 100 %
HOME CAPITAL Europe, s.r.o. 088 99 746 100 %
BYTY portfolio ALFA s.r.o. 088 22 301 100 %
BYTY portfolio BETA s.r.o. 088 22 506 100 %
BYTY portfolio GAMMA s.r.o. 088 72 783 100 %
BYTY portfolio DELTA s.r.o. 088 22 751 100 %
BYTY portfolio EPSILON s.r.o. 088 22 859 100 %
BYTY portfolio CHI, s.r.o. 089 71 391 100 %
HOME CAPITAL Germany 1, s.r.o. 089 71 480 100 %
BYTY portfolio OMEGA, s.r.o. 089 71 536 100 %
SEVER Plus s.r.o. 25022024 50 %
SEVER Plus Real Estate, s.r.o. 096 58 611 50 %
SEVER Plus Facility, s.r.o. 108 01 251 50 %
SEVER Plus Asset, s.r.o. 108 01 332 50 %
SEVER Plus Property, s.r.o. 108 01 294 50 %
SEVER Plus Services, s.r.o. 087 42 146 50 %
SEVER Plus Support, s.r.o. 095 55 196 50 %
REALITY PRORADOST s.r.0. 292 05 042 49 %
BYTY portfolio LAMBDA s.r.o. 095 66 058 100 %
BYTY portfolio KAPPA s.r.o. 095 66 023 100 %
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BYTY portfolio THETA s.r.o. 095 65 965 100 %
Home4you GmbH DE 132954970 100 %
Takaner s.r.o. 264 34 750 100 %
Byty A-Z, s.r.o. 267 81701 100 %
BYTY portfolio SIGMA s.r.o0. 095 66 074 100 %
STAVBUD s.r.o. 48290173 50 %
BYTY portfolio TAU s.r.o. 108 00 719 100 %
BYTY portfolio DZETA s.r.o. 108 01 138 100 %
BYTY portfolio OMIKRON s.r.o. 108 01 197 100 %
Experiment Chomutov s.r.o. 243 10 239 100 %
BYTY portfolio SEVER 1, s.r.o. 096 58 157 100 %

Vsechny spolec¢nosti spadajici do skupiny Emitenta (tj. vSechny spolecnosti, ve kterych ma Emitent pfimy nebo
pripadné neptfimy majetkovy podil ¢i jinym zplsobem tuto spolecnost ovlada ¢i ma podil na jejim ovladani),
véetné Emitenta, jsou vtomto Zakladnim prospektu oznacovany jako ,Skupina“.

Emitent je tak soucasti skupiny, kterou tvori Emitent a Dcefiné spolecnosti. Postaveni Emitenta ve Skupiné je
pfitom predstavovdano predevsim Emitentovou hlavni obchodni Cinnosti. Emitent je spolecnosti zaloZzenou
k drzbé obchodnich podili a ke konsolidaci aktivit Skupiny v oblasti koupé, prodeje a prondjmu rezidencniho
bydleni, a to v€etné zajistovani jejich financovani a hlavni ¢innosti Emitenta je tak drzba obchodnich podild
v Nemovitostnich spolecnostech a investovani do Nemovitostnich spolecnosti, respektive Akvizi¢ni Cinnost,
jakoZ i poskytovani zapUjcek ¢i uvérd Dcefinym spoleénostem za ucelem dalsiho rozvoje jejich podnikani.

Grafické znazornéni Skupiny a vlastnické struktury Emitenta priklada Emitent v grafu pripojeném na dalSich
dvou stranach tohoto Zakladniho prospektu, kteryZto graf je vytvoren Emitentem na podkladé dat a udaji do-
stupnych z verejnych rejsttikli, zejména rejstfiku obchodniho, a internich informaci o podobé Skupiny.

Emitent pro poradek zavérem uvadi, Ze je zakladatelem nadaéniho fondu s nazvem Nadaéni fond MUJ DOMOV,
ICO 106 72 354, jeho? tGcelem je podpora a poskytnuti pomoci at uz finanéni & hmotné rodindm i jedinctim v
tizivych Zivotnich situacich, hmotné nouzi ¢i Spatném zdravotnim a/nebo socidlnim stavu. Tento nadacni fond
vSak Emitent do Skupiny nezahrnuje.

11 |dentifikator z prislu§ného rejstiiku Spolkové republiky Némecko obdobny identifikatoru ICO v Ceské republice.
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6.8.2. Zdvislost Emitenta na subjektech Skupiny

Zavislost Emitenta na subjektech ve Skupiné vyplyva z holdingové struktury Skupiny a majetkového propojeni
spolecnosti ze Skupiny, jakoZ i z pozice samotného Emitenta v ramci Skupiny, nebot Emitent je spole¢nosti
zaloZenou k drzbé obchodnich podild a ke konsolidaci aktivit Skupiny v oblasti koupé, prodeje a pronajmu rezi-
denc¢niho bydleni, a to véetné zajistovani jejich financovani.

Emitent je pfedné zavisly na rozhodnutich Akcionafl Emitenta. Podildm Akcionar( pfitom u jednotlivych Akci-
onarl Emitenta odpovida jejich podil na hlasovacich pravech v Emitentovi.

Dale, jelikoz Emitent pouZije vytéZek z emise, popf. emisi Dluhopist v rdmci Dluhopisového programu, mimo
jiné, k refinancovani dluh(i Dcefinych spolec¢nosti a poskytnuti Uvéru nebo zapujcky ze strany Emitenta ve pro-
spéch Dcefinych spolecnosti za ucelem dalSiho rozvoje jejich podnikani, je Emitent ekonomicky zavisly na hos-
podareni téchto spolecnosti. Schopnost Emitenta dostat svym dluhdm je totiz ovlivnéna predevsim schopnosti
prislusnych Dcefinych spole¢nosti dostat svym dluhdim, resp. dosahnout ndvratnosti investice vic¢i Emitentovi, v
dasledku ¢eho? jsou zdroje, zisky, resp. finance Emitenta zavislé i na pfedmétnych Dcefinych spolecnostech a
jejich hospodarskych vysledcich. Rovnéz pripadny zisk Emitenta plynouci z pfijmd podild na Dcefinych spolec-
nostech je zavisly na hospodarskych vysledcich téchto spolecnosti ze Skupiny.

6.8.3. Klicovi lidé

Klicovymi osobami Emitenta jsou:
(i) Helena Vladykova, ¢len predstavenstva;
(ii) Martin Gillar, ¢len predstavenstva.

6.9. Informace o trendech

6.9.1 Obecné

Emitent prohlasuje, Ze nedoslo k zddné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta od data jeho posledni
ovérfené ucetni zavérky (tj. UZ 2020 sestavené za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020) do data vyhotoveni toho-
to Zakladniho prospektu, a tedy takové zmény neexistuji.

Emitent dale prohlasuje, Ze neexistuji jakékoli vyznamné zmény finanéni vykonnosti Skupiny od konce posled-
niho finanéniho obdobi, za které byly zverejnény finan¢ni Udaje do data tohoto Zakladniho prospektu.

Emitentovi konecné nejsou znamy Zzadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by
s pfimérenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny financni rok.

6.9.2 Trendy na trhu koupé, prodeje a pronajmu rezidenc¢niho bydleni

Dle nazoru Emitenta soucasné trendy na trhu rezidenéniho bydleni v Ceské republice ovliviiuji ¢innost Emitenta
a dalsich spolecnosti ze Skupiny tak, Ze je na trhu relativni nedostatek na strané nabidky rezidencnich projekt
k investovani. To pfinasi dusledek v podobé vyssich akvizi¢nich nakladl na projekty. Tento jev ma i druhy efekt
a tim je, Ze se, dle ndzoru Emitenta, snizuje pravdépodobnost poklesu ceny téchto aktiv. ZvysSujici se naklady na
pofizeni vlastniho bydleni rovnéz ovliviiuji ¢innost Emitenta a dalSich spolecnosti ze Skupiny v tom smyslu, Ze
roste pravdépodobnost zajmu o ndjemni bydleni. Proto se Emitent domniva, Ze jeho investicni strategie spoci-
vajici v akvizici rezidenénich nemovitosti s jejich prondjmem je v souladu se sou¢asnymi trendy vyvoje na tomto
trhu v Ceské republice popsanymi nize.

6.9.2.1 Vseobecné trendy na realitnim trhu v Ceské republice

Nize uvedena analyza Ceského trhu s nemovitostmi vychazi z interni analyzy nemovitostniho trhu Emitenta,
neni-li vyslovné uvedeno jinak, pficem? ta vyuZiva zejména nasledujici informaéni zdroje: €SU a CNB prostred-
nictvim dodavatele analytickych sluzeb a statistiku cen nemovitosti spolecnosti Comsense analytics.

Za rGstem cen byt( stoji zejména dlouhodoby previs poptavky po nemovitostech nad nabidkou, stejné jako
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pozitivni vyvoj ekonomiky, jez byl v poslednich letech i nebyvale podporen rekordné nizkymi urokovymi sazba-
mi na hypotecnich Uvérech. Previs poptavky nad nabidkou je pak zplsoben i zdlouhavym procesem povolovani

novostaveb.

Jak je na nasledujicim grafu Indexu nabidkovych cen vidét, ceny nemovitosti v Ceské republice jiz nékolik let
nepretrZité rostou. Nejvyraznéjsi rlst v cenach nemovitosti ovsem jiz nékolik let po sobé zaznamenava hlavni
mésto Praha. Zde rostou ceny rychleji, ne? je republikovy primér. Intervence Ceské narodni banky prispéla ke
stlaceni Urokovych sazeb a rekordné nizké drokové sazby na hypotecnich Uvérech poptavku po nemovitostech
jesté umocnily. Jelikoz tak poptavka dlouhodobé prevysuje nabidku, ceny nemovitosti rostou.

Index nabidkovych cen byt (2010 = 100)
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/ceny_bytu, Nabidkové ceny byt (index, 2010 = 100), 5.1.2021

Dusledkem vyse uvedeného vyvoje na podnikani Emitenta a Skupiny jsou sice vyssi akvizi¢ni naklady na projek-
ty, avSak dle nazoru Emitenta se soucasné snizuje pravdépodobnost poklesu ceny téchto aktiv. Zvysujici se
naklady na pofizeni vlastniho bydleni rovnéz ovliviiuji ¢innost Emitenta a dalSich spole¢nosti ze Skupiny v tom
smyslu, Ze roste pravdépodobnost zajmu o najemni bydleni, coz predstavuje pro Emitenta a celou Skupinu,
zamérujici se pravé na rezidencni bydleni a jeho prondjem, dle ndzoru Emitenta pozitivni trend.

6.9.2.2 Trendy na realitnim trhu

Ceska republika se dlouhodobé potyka s poklesem bytové vystavby. Tento trend je patrny ve viech krajich
Ceské republiky, tak jak potvrzuji data z CSU. Néasledkem nizké vystavby rezidenéniho bydleni je previs poptavky
po rezidenénim bydleni nad nabidkou, coZ se projevuje v rastu ceny rezidencniho bydleni. Rlst Urokovych
sazeb muUZe mit za nasledek nizsi poptavku po Uvérech na bydleni, coZ se promitne do niZsi poptavky po
bydleni. NiZsi poptavka po bydleni mlzZe vyvolat pokles cen nemovitosti, coZz by se negativné projevilo ve
valuaci nemovitosti v portfoliu Skupiny. V pfipadé, e by doslo ke sniZeni trznich cen novych bytl v Ceské
republice, mohlo by to na Emitenta mit negativni vliv, protoze by mohl realizovat nizsi vynos ze svych

rezidencnich projektd.

Zména v poctu vydanych stavebnich povoleni 2010-2020
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 8 Polet a orientaéni hodnota stavebnich povoleni v krajich CR
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(mési¢né), 8.2.2021

Vydana stavebni povoleni - bytova vystavba dle kraji 2016-2020
7 000

6 000
5000
4000
3000

2000

Pocet stavebnich povoleni

1000

2016 2017 2018 2019 2020

Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 8 Pocet a orientacni hodnota stavebnich povoleni v krajich CR (mésicéné), 8.2.2021

S tim, jak klesal pocet vydanych stavebnich povoleni, klesal i pocet zahdjenych bytd v ramci nové vystavby.

Zahéajené byty dle kraj& CR
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 3 Zahdjené byty v krajich CR (mési¢né), 8.2.2021
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Zavislost mezi poctem vydanych stavebnich povoleni a poctem zahajenych bytl je patrna na grafu nize. Pokud
klesa pocet stavebnich povoleni, v zavislosti na této skutecnosti klesa i pocet ro¢né zahajenych byta.

Pocet vydanych stavebnich povoleni a pocet zahajenych bytd v CR
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Zdroj: CSU,  https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 3 Zahdjené byty v krajich CR (mésiéné), 06.02.2020, CSU,
https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 8 Polet a orientacni hodnota stavebnich povoleni v krajich CR (mési¢né), 8.2.2021

Z dlivodu nizké vystavby rezidenéniho bydleni se na trhu realit vytvofil pfevis poptavky po rezidenénim bydleni
nad nabidkou. Tento trend ma za nasledek rlist cen nemovitosti ve viech regionech Ceské republiky. | pfesto,
Ze v poslednich trech letech vidime opétovny rostouci trend v poctu vydanych stavebnich povoleni, propad
v nabidce rezidencniho bydleni, ktery mezitim na realitnim trhu vznikl, se bude vyrovndvat jesté nékolik dalSich
let, coZ bude mit za nasledek rdst cen nemovitosti.

6.9.2.3 Trendy v cenach nemovitosti

Graf pripojeny nize zobrazuje data z CNB. Jedna se o index cen nakupd byt(, kdy rok 2015 = 100.

Index cen nakupu byt 2015=100
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Zdroj: CNB, https://www.cnb.cz/cnb/STAT.ARADY_PKG.PARAMETRY_SESTAVY?p_sestuid=51269&p_strid=ACBH&p_lang=CS

Rast cen nemovitosti neni zplisobeny jenom pretlakem poptavky po nemovitostech nad nabidkou, nybrz i ris-
tem cen stavebnich praci. Graf nize zobrazuje data z €SU — index cen vyrobcd v rdmci stavebnich praci, pricemz

93



Czech Home Capital, a.s. ZAKLADNi PROSPEKT

rok 2015 je bran jako baze (2015=100).

Index cen vyrobcl - stavebni prace 2015 = 100
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/ipc_critcsp, Tab. 1.1 Agregované indexy cen vyrobct, 23.2.2021

Dusledkem vyse uvedeného vyvoje na podnikani Emitenta a Skupiny jsou sice vyssi akvizi¢ni naklady na projek-
ty, avSak dle nazoru Emitenta se soucasné snizuje pravdépodobnost poklesu ceny téchto aktiv. Zvysujici se
naklady na pofizeni vlastniho bydleni rovnéz ovliviiuji ¢innost Emitenta a dalSich spole¢nosti ze Skupiny v tom
smyslu, Ze roste pravdépodobnost zajmu o najemni bydleni, coz predstavuje pro Emitenta a celou Skupinu,
zamérujici se pravé na rezidencni bydleni a jeho prondjem, dle ndzoru Emitenta pozitivni trend.

6.9.2.4 Vyvoj urokovych sazeb

Nékolik poslednich let bylo ve znameni nizkych urokovych sazeb nejen na hypotecnich Uvérech. Situace na poli
urokovych sazeb zpUsobila, Ze se nemovitosti staly dostupnéjsimi, a proto bylo poslednich par let ve znameni
rekordniho mnozstvi sjednanych hypotecnich GvérQ. Zatimco v roce 2008 byla primérna sazba na hypotecnim
uvéru na urovni okolo 5 %, v roce 2016 a 2017 se dalo se sazbami dostat pod hranici 2 %. Trend klesajicich uro-
kovych sazeb se ale zacal otacet v poloviné roku 2017, kdy se CNB poprvé rozhodla zvysit 2T repo sazbu, od
které se nasledné odvijeji i sazby hypotecnich Gvérd. Nicméné prichod koronavirové pandemie na pocatku roku
2020 trend riistu Urokovych sazeb opét otodil. V reakci na pandemii snizila Ceska narodni banka 2T repo sazbu
az na hodnotu 0,25 %, a to v kvétnu 2020.

Rast drokovych sazeb se muUZe do podnikdni Emitenta projevit negativné tim, Ze by mohl sniZit poptavku po
novém bydleni ze stran koncovych zdkaznikl rezidencnich projektd, ¢imzZ se potencidlné mlze vytvaret tlak na
sniZeni vynosu Emitenta. Rlst 2T repo sazby se promita i do rlistu Urokovych sazeb na hypotecnich Gvérech,
pricemz rostouci Urokové sazby na hypotecnich Uvérech zvysuji naklady financovani vlastniho bydleni ze strany
koncovych zakaznikd. Rast Urokovych sazeb na hypotecnich Uvérech tak mlze mit za nasledek snizeni poptavky
po rezidenénim bydleni. Emitent nicméné planuje podnikat zejména na trhu rezidenénich pronajmda. Rust Uro-
kovych sazeb, jez se promita do ristu nakladd na pofizeni vlastniho bydleni, ma mimo jiné i za nasledek pfesun
poptavky z koupé rezidencniho bydleni k poptavce po prondjmu rezidenéniho bydleni. Rdst Urokovych sazeb
rovnéz muze vyvijet tlak na sniZzeni hodnoty nemovitosti, pokud jsou ocefiovany vynosovou metodou.
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Vyvoj 2T repo sazby
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| presto, Ze v poslednich letech dochazi k pozitivnimu obratu v ristu poctu vydanych stavebnich povoleni a
k rostoucimu poctu zahajenych byt(, nelze predpokladat, Ze by se v blizké budoucnosti trend previsu poptavky
po nemovitostech nad nabidkou otocil. Propad v nabidce nemovitosti, ktery se na trhu v pribéhu poslednich
deseti let vytvoril, se bude srovnavat jesté mnoho let. JelikoZ tak dle predpoklad(l bude i nadale poptavka po
nemovitostech prevysSovat nabidku, nelze do budoucna ocekavat prudky pokles v cenach nemovitosti.

6.9.2.5 Cenovy prizkum realit na sekundarnim trhu

Emitent ma v portfoliu projekty na trhu realit, a to zejména v oblasti bytl na sekundarnim trhu, at uz v ramci
prondjmu nebo prodeje. Spole¢nost Comsense analytics provedla k 28.2.2021 cenovy prizkum v krajskych
méstech v Ceské republice. V kazdém krajském mésté bylo provedeno 3Setfeni a cenovy prizkum byt na
sekundarnim trhu, a to jak v panelovych domech, tak v novostavbach. Cenovy priizkum byl vytvoreny na zakla-
dé pruzkumu bytd, které se nabizeji na sekundarnim trhu, at uz k prodeji nebo k pronajmu. Spoleénost
Comsense analytics provedla cenovy prizkum bytd na sekundarnim trhu prostfednictvim realitniho serveru
Sreality.

Spolecnost Comsense analytics nasledné provedla statistické Setfeni ze sesbiranych dat.
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Cenovy prazkum byt — pronajem byt v panelovych domech v cenach za 1 m2 pronajaté plochy:

D¢

Zdroj: Priizkum spoleénosti Comsense analytics pro Emitenta analyzou realitnich servert — nabidkové ceny

Zdroj: Priizkum spoleénosti Comsense analytics pro Emitenta analyzou realitnich servert — nabidkové ceny

Cenovy prazkum bytl — prodej byt v panelovych domech v cenach za 1 m2 prodané plochy:

Zdroj: Priizkum spoleénosti Comsense analytics pro Emitenta analyzou realitnich servert — nabidkové ceny

Cenovy priazkum byt — pronajem bytd v novostavbach/developerskych projektech v cenach za 1 m2 pronajaté
plochy:
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Zdroj: Prizkum spoleénosti Comsense analytics pro Emitenta. analyzou realitnich servert — nabidkové ceny

Cenovy priazkum byt — prodej bytd v novostavbach/developerskych projektech v cendch za 1 m2 prodané
plochy:

Zdroj: Priizkum spoleénosti Comsense analytics pro Emitenta analyzou realitnich servert — nabidkové ceny

Cenovy priazkum byt — prodej bytd v novostavbach/developerskych projektech v Praze za 1 m2 prodané plo-
chy:

Zdroj: Priizkum spoleénosti Comsense analytics pro Emitenta analyzou realitnich servert — nabidkové ceny

Cenovy prizkum byt — pronajem bytd v novostavbach/developerskych projektech v Praze za 1 m2 pronajima-
né plochy:
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Zdroj: Priizkum spolecnosti Comsense analytics pro Emitenta analyzou realitnich serveri — nabidkové ceny

6.9.2.6 Trendy souvisejici s predpokladanym vyvojem v souvislosti se Sifenim viru SARS-CoV-2 (COVID-19)

Je zfejmé, Ze aktualni pokracujici situace ohledné Siteni viru SARS-CoV-2 po celém svété bude mit urcity dopad i
na nemovitostni a realitni trh, kde Skupina ptisobi. Siteni koronavirové nakazy a dopady prijatych opatieni se
projevily a s jiz probihajici druhou vinou pandemie viru SARS-CoV-2 i nadale projevuji v nékolika rovinach, a to
zejména (i) naruseni dodavatelsko-odbératelského retézce (nabidkovy ekonomicky Sok) a (ii) postupny poptav-
kovy Sok — zména agregatni poptavky a jeji struktury. DalSim dileZitym Sokem je reakce domaci politiky, ktera
ve shaze zpomalit Sifeni viru SARS-CoV-2 znovu vyhlasila nouzovy stav a vyraznym zplsobem omezila vefejné
shromazdovani a pohyb obyvatelstva. Zda pfevazi povaha nabidkového nebo poptavkového Soku, resp. v jakém
poméru, Ize nyni stézi odhadnout, jelikoz zalezi na mnoha dnes stdle nepredikovatelnych okolnostech — od
reakce subjektl v redlné ekonomice, délky a rozsahu.

Emitent ocekava, Ze virus SARS-CoV-2 a opatfeni statnich organd proti jeho Siteni ovlivni celkovou investicni
aktivitu a véechny hlavni segmenty realitniho trhu. To se tykd jak Ceské republiky a ptipadné Gzemi Evropské
unie, kde vyviji Skupina své aktivity, tak i prakticky na celém svété.

Lze vSak predpokladat, ze pravé segment rezidencniho bydleni bude z hlediska nemovitostniho a realitniho trhu
mezi témi méné zasazenymi.

Dopad Sifeni viru SARS-CoV-2 na trh nemovitosti a realit je mozné clenit z nékolika hledisek. Prvni hledisko
rozdéluje dopady z ¢asového hlediska na kratkodobé a dlouhodobé. Druhé hledisko cleni dopady na rdzné

segmenty realitniho trhu — kancelarsky, maloobchodni, primyslovy, hotelovy, a rezidencni. Tato hlediska jsou
dale vzdjemné provazana.

Z hlediska ¢innosti Skupiny je relevantni dopad viru SARS-CoV-2 na segment rezidenéniho bydleni, kdyz na kan-
celarském, maloobchodnim, primyslovém ani hotelovém trhu Skupina neplsobi.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je v kazdém pripadé velice obtizné odhadovat dalsi vyvoj souvi-
sejici s Sifenim viru SARS-CoV-2. Emitent neni odbornik na zdravotnictvi, a tudiZ neni schopen posoudit do di-
sledku veskeré mozné dopady opatieni, ktera s ohledem na tuto pandemii ve svété i na tizemi Ceské republiky
panuji. Vychazi vsak z nasledujicich predpokladd.

Lze oCekavat, Ze bude nadale dochazet k prudkému zadluZovani statu v souvislosti s vypadkem darnovych pfijm
a také zvysenymi vydaiji statu na kompenzace zasazenym podnikatelskym sektortim. Tento efekt nicméné pod-
nikani Emitenta pfimo neovliviiuje.

Emitent se zabyva podnikatelskym odvétvim, které je zamérené na poskytovani zakladni lidské potfeby v podo-
bé bydleni. Emitent je toho nazoru, Ze poptavka po bydleni pfetrvad a vychazi ze samotné existence obc¢and.
Pandemie viru SARS-CoV-2 tudiz muUzZe, podle nazoru Emitenta, zménit pouze spotrebitelské preference, jak
tuto zdkladni lidskou potrebu zakaznici chtéji realizovat.

Emitent je pfipraven na to, Ze se bude struktura poptavky po bydleni ménit. Nelze vyloudit, Ze v souvislosti s
ekonomickou krizi vyvolanou pandemii viru SARS-CoV-2, se poptavka ze strany koncovych zakaznik( pro prona-
jem bytl, zméni takovym zplsobem, Ze budou chtit zakaznici realizovat tuto potfebu levnéji.

Toho lze dosahnout nékolika zpUsobit, k zakladnim z nichZ pat#i ty nasleduijici:
(i) sniZeni velikosti plochy bytu;

(i) sniZeni stavebniho standardu bytu, v némz budou pouZity méné nakladné materialy na realizaci nebo
zména poméru Cistych podlaznich ploch v poméru k hrubym podlaznim plocham, kdy oba tyto efekty
vedou ke sniZeni ndklad( realizovanych na 1 m? &isté podlazni plochy.

Emitent je toho nazoru, Ze jeho aktivity dokdzi reagovat na zmény v oblasti spotiebitelskych preferenci konco-
vych zdkaznik( bydleni v souvislosti s pandemii viru SARS-CoV-2.
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Co se tyce vlivu pandemie viru SARS-CoV-2 na vynosy a naklady Emitenta, uvadi Emitent nasledujici.

Emitent oc¢ekava, Ze vétSina nakladl bude tvorena akviziénimu naklady v developerskych projektech. Predpo-
klad Emitenta je takovy, Ze mUze dojit jak ke zvySeni akvizi¢nich nakladd, tak i k jejich sniZeni. K datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu vsak nedokaze Emitent s jistotou predikovat, zda dojde k rlstu ¢i sniZzeni akvizi¢-
nich ndklad(. Do své podnikatelské strategie nicméné zakomponoval narist ceny akvizi¢nich naklada.

Stran finan¢nich ndkladld Emitent ocekdva, Ze bude béhem trvani pandemie viru SARS-CoV-2 a ekonomické
krize, kterou tato epidemie vyvolala, drzena nizko hladina zakladnich Urokovych sazeb v ekonomice ze strany
CNB. Zéroven viak ocekava, Ze véfitelé Emitenta budou pozadovat vy$si kreditni marzi nei pred uvedenou
pandemii. Z toho dlivodu olekava stejné naklady na cizi zdroje ¢i mirny rlst téchto nakladd.

Na strané vynosU neocekavd Emitent, Ze mize dojit k vyraznému poklesu ndjemného bytd. V pfipadé komerc-
nich nemovitosti, jako jsou maloobchodni prostory ¢i administrativni prostory, o¢ekava Emitent, Ze mize dojit k
hlubsimu a déle trvajicimu poklesu hodnoty. Nicméné v pripadé bytl, na které se Emitent zaméfuje, toto neo-
cekava.

Lze tak ocekavat, Ze jakkoliv Sifeni viru SARS-CoV-2 bude mit dopad rovnéz v segmentu rezidenéniho bydleni,
bude oblast reziden¢nich nemovitosti patfit mezi virem SARS-CoV-2 nejméné zasaiené segmenty realitniho
trhu. Tento trh se totiz vyznacuje vyssi stabilitou a Ize ocekdvat, Zze diky jeho charakteristice poptavka po ném
kvali viru vyrazné neopadne. Vyvoj v ekonomice ale mizZe zpUsobit ztratu divéry spotrebiteldl v ekonomiku a
zaroven omezuje pohyb osob, tudiz se da ocekavat mirny Gtlum i v této oblasti.

Nicméné v reakci na Sifeni viru SARS-CoV-2 centralni banky razantné snizuji zakladni Urokové sazby s cilem
sniZit dopad negativnich ekonomickych efektl na ekonomiku. Pokles ménovépolitickych i trznich urokovych
mér a s opatfenimi v ménovépolitické oblasti za ucelem posileni likvidity a usnadnéni pfistupu k Gvéru (viz. i
opatreni CNB) snizuje néklady na cizi kapital co? miZe mit kladny dopad na investice do realit, coz podpofi
celkovy trh a zajisti dostatec¢nou likviditu. To ma tedy prfimy dopad i na investicni aktivitu Skupiny. Trend vyssiho
zajmu o reality mlZe byt do budoucna umocnén také vysokym rozdilem mezi vynosy na vladnich dluhopisech a
vynosech, které nabizeji nemovitosti. Diky témto faktorim bude mit dle subjektivniho hodnoceni Emitenta
Sifeni viru SARS-CoV- pouze minimalni dopad na uroven vynosnosti nemovitosti. Z dlouhodobého hlediska by
tak mit Sifeni viru SARS-CoV-2 nemélo mit vyrazny dopad na investi¢ni aktivitu na trhu realit.

To potvrzuje i stdvajici situace Emitenta a Skupiny, kdy aktualni opatfeni vlady a situace s vyskytem viru SARS-
CoV-2 nijak vyznamné nezasahuiji (v pozitivnim ¢i negativnim smyslu) ani do ekonomickych a provoznich vysled-
kG Emitenta a dalsich spoleénosti ze Skupiny, ani do stavajicich portfolii nemovitosti Skupiny. Situace nijak neo-
vlivnila projekty ani na strané najemni struktury, jen? je stabilizovana a sloZena prevazné z ob&an(i Ceské repub-
liky, ani ve vztahu k lidskym zdrojdm, kdy zaméstnanci dalSich spole¢nosti ze Skupiny (samotny Emitent ke dni
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Zadné zaméstnance nema) jsou té7 obcané Ceské republiky. V piipadé
outsourcovanych (externé) zajistovanych sluzeb pak neregistruje Emitent zadné vypadky téchto sluzeb. Opat-
feni se konecné nepromitla ani do vynosu nemovitostnich portfolii Skupiny ¢i zvySeni poctu neplaticich ndjem-
cl, kdy v Zadném projektu Emitent neregistruje pozadavek na sniZeni ¢i odpusténi ¢i odloZeni nadjemného ve
vztahu k Sifeni viru SARS-CoV-2. Emitent tak nepocituje Zzadné vyznamné dopady (v pozitivhim &i negativnim
smyslu) aktudlnich opatfeni vlady a situace s vyskytem viru SARS-CoV-2. Emitent pfitom ani neodekava, Ze ak-
tudlni opatteni vlady a situace s vyskytem viru SARS-CoV-2 jej do budoucna jakkoliv vyrazné pozitivné ¢i nega-
tivné ovlivni.

Celkové tak Emitent povaZuje potencidlni negativni dopady Sifeni viru SARS-CoV-2 spiSe jako kratkodobé a

omezené vzhledem k charakteristice ¢innosti Skupiny Emitenta.

Vsechna oc¢ekavani Emitenta v souvislosti s pandemii viru SARS-CoV-2 na nasem Uzemi jsou nicméné postavena
na informacich dostupnych ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, které se v Case velice dramaticky
méni. Emitent se ve svém uvaZovani snaZi ctit zasadu opatrnosti, kterd spociva v ocekavani vyssich nakladl a
nizsich vynosU aktivit, které hodla financovat i pomoci dluhopisd a dalsich cizich zdrojl, jako jsou bankovni
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avéry.

6.10 Progndzy nebo odhady zisku

Emitent neucinil Zddné progndzy ani odhady zisku.

6.11 Spravni, fidici a dozorci organy

Emitent je akciovou spole¢nosti zaloZenou a existujici podle prava Ceské republiky.
6.11.1 Predstavenstvo Emitenta

Predstavenstvo je statutarnim orgdnem Emitenta, kterému nalezi obchodni vedeni Emitenta a vSechna dalsi
pusobnost, kterou stanovy Emitenta nebo zakon nesvéruje jinému orgdnu Emitenta. Pfedstavenstvo ma dva (2)
¢leny. Délka funkéniho obdobi ¢lena predstavenstva je pét (5) let, mizZe vsak skoncit dfive, zejména smrti ¢lena
predstavenstva, jeho odvoldanim nebo vzdanim se funkce, pficemz opétovna volba ¢lena predstavenstva je
mozna. Clenové predstavenstva jsou voleni a odvolavani valnou hromadou Emitenta.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jsou ¢leny predstavenstva:
Jméno: Helena Vladykova
Datum narozeni: 5.12.1975
Adresa: Na Sedlisti 759/10, Hostivaf, 102 00 Praha 10

Pracovni adresa: namésti Miru 1220/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Jméno: Mgr. Martin Gillar, MBA

Datum narozeni: 18.5.1978

Adresa: U zdbéhlického zdmku 3300/13a, Zabéhlice, 106 00 Praha 10
Pracovni adresa: namésti Miru 1220/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Spolecnosti, potazmo jiné subjekty, v nichZ je (kromé Emitenta) Helena Vladykova ¢lenem spravnich, fidi-

cich nebo dozorcich organt nebo v nichz ma Helena Vladykova majetkovou Gcast:

Nazev spoleénosti 1o Funkce

¢len statutdrniho organu a jediny

HV CAPITAL, s.r.o. 243 00 187 .
spolecnik
¢len statutdrniho organu a jediny
APRO INVESTMENT, s.r.o. 016 51 315 .
spolecnik
¢len statutdrniho organu a jediny
CODE GROUP s.r.0. 289 44 933 .,
spolecnik
. spolecnik a ¢len statutarniho orga-
VYBER REALITY, s.r.o. 256 76 377
nu
CZECH HOME CAPITAL Real Estate, . . i
087 41999 ¢len statutdrniho organu
s.r.o.
SEVER Plus Services, s.r.o. 087 42 146 ¢len statutdrniho organu
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HOME CAPITAL Europe, s.r.o. 088 99 746 ¢len statutdrniho organu
SEVER Plus Support, s.r.o. 095 55 196 ¢len statutdrniho organu
CZECH HOME CAPITAL Energy, s.r.o. 066 86 826 ¢len statutdrniho organu
CZECH HOME CAPITAL Facility, s.r.o. 098 61 297 ¢len statutdrniho organu

¢len statutdrniho organu a spolec-

MATTONE INVEST, s.r.o. 108 01 481 i«
ni

Nadaéni fond MUJ DOMOV 106 72 354 ¢len spravni rady

Zdroj dat: Prehled vytvofen Emitentem na pod-
kladé dat a udaju dostupnych z vefejnych rejstri-
ku, zejména rejstfiku obchodniho.

Spolecnosti, potazmo jiné subjekty, v nichZ je (kromé Emitenta) Martin Gillar ¢lenem spravnich, fidicich

nebo dozorcich organli nebo v nichz ma Martin Gillar majetkovou ucast:

Nazev spoleénosti 1o Funkce
Legalcom s.r.o. 289 69 511
¢len statutdrniho organu

CZECH HOME CAPITAL Real ; o )

087 41999 ¢len statutdrniho organu
Estate, s.r.o.
Legalsoft s.r.o. 289 41 560 ¢len statutdrniho organu
HOME CAPITAL Europe, s.r.o. 088 99 746 ¢len statutdrniho organu
GFG Sport s.r.o. 090 768 41 ¢len statutdrniho organu a spolecnik
Asociace najemniho bydleni z.s. 091 27 216 ¢len statutdrniho organu
Nadaéni fond MUJ DOMOV 106 72 354 ¢len spravni rady

Zdroj dat: Prehled vytvofen Emitentem na pod-

kladé dat a udaju dostupnych z vefejnych rejstri-

ku, zejména rejstiiku obchodniho
Helena Vladykova a Martin Gillar pUsobi v riznych rolich v fadé spolecnosti, popr. jinych subjektd, jak je uvede-
no vyse. Vyjma cinnosti uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, neprovadéli k datu vyhotoveni tohoto Za-
kladniho prospektu ¢innosti vné Emitenta, které by byly pro Emitenta vyznamné.

6.11.2 Dozorci rada

Dozordi rada je kontrolnim organem Emitenta, ktery dohliZi na vykon plsobnosti pfedstavenstva Emitenta a na
uskutecriovani podnikatelské ¢innosti Emitenta. Do plsobnosti dozorci rady nalezi zaleZitosti svérené ji zako-
nem.

Dozor¢i rada méa jednoho (1) ¢lena, kterého voli a odvolava valnd hromada Emitenta. Clenem dozoréi rady ne-
smi byt ¢len predstavenstva ani prokurista Emitenta. Délka funkéniho obdobi ¢lena dozordi rady je pét (5) let,
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mUZe vsak skoncit dfive, zejména smrti ¢lena dozorci rady, jeho odvolanim nebo vzdanim se funkce. Opétovna
volba ¢lena dozorci rady je mozna.

Jedinym ¢lenem dozor¢i rady Emitenta je ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu:
Jméno: David Rusnak
Datum narozeni: 8.9.1978
Adresa: Hroznova 448/21, Pisarky, 603 00 Brno
Pracovni adresa: Holandska 878/2, Styfice, 639 00 Brno

Spolecnosti, v nichZ je (kromé Emitenta) David Rusiak ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozorcich organ

nebo v nichz ma David Rusnak majetkovou ucast:

Nazev spoleénosti 1o Funkce
Bio Produkt z Podchfibi s.r.o. 29311924 jediny spolecnik
DRFG a.s. 282 64 720 ¢len statutdrniho orgdnu a akcionar
UNIFER o.p.s. 024 46 987 ¢len spravni rady a zakladatel
EFEKTA obchodnik s cennymi papiry 607 17 068 jediny akcionaf
a.s.
DRFG Friends & Family a.s. 07102 488 ¢len statutdrniho organu
DRFG Invest Management a.s. 070 30 045 ¢len statutdrniho organu
DRFG Real Estate Financial Ma- . L, 3
nagement a.s. 07029993 ¢len statutdrniho organu
DRFG Financial Management a.s. 070 30 002 ¢len statutdrniho organu

jediny akcionar a ¢len statutarniho

Vega Capital a.s. 074 44 648 i
organu
DRFG Real Estate Management a.s. 052 07 088 ¢len spravni rady
Nadace DRFG 05012571 ¢len statutdrniho organu
iDeal Wines s.r.o. 05596 611 spolecnik
¢len statutdrniho organu a jediny spo-
Kostelany 157 s.r.o. 043 49 288 L.
lecnik
DRFG Telco 5G a.s. 07102 470 ¢len statutdrniho organu
. ¢len statutdrniho organu a jediny spo-
Vega Capital Il. s.r.o. 092 08 101 ..
lecnik
Vega Art s.r.o. 038 87 057 ¢len statutdrniho organu
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DRFG Bond Investment s.r.o. 099 86 375 ¢len statutdrniho organu

. ¢len statutdrniho organu a jediny spo-
Vega Capital I. s.r.o. 092 07 694 leénik
ecni

Zdroj dat: Prehled vytvofen Emitentem na pod-
kladé dat a udaju dostupnych z vefejnych rej-
stfikd, zejména rejstfiku obchodniho
David Rusnak je zakladatelem investi¢ni skupiny DRFG, pUsobici v riznych rolich v fadé subjektl ze skupiny
DRFG, jak je uvedeno vyse. Vyjma cinnosti uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, neprovadél pan David
Rusndk k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ¢innosti vné Emitenta, které by byly pro Emitenta vy-
znamné.

6.11.3 Stfet zdjmu na urovni sprdvnich, Fidicich a dozorcich orgdnii

Emitent si neni védom Zadného mozZného stfetu zajm( mezi povinnostmi ¢lend spravnich, fidicich a dozorcich
organl Emitenta a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, avSak pfi vykonu jejich funkci jako ¢lend
spravnich, fidicich a dozorcich organi Emitenta organ(i spolecnosti uvedenych v ¢l. 6.11.1 a 6.11.2 muZe dojit
ke stfetu zajm( z dlivodu, Ze jsou rovnéz ¢leny organ(, popt. spolecniky téchto dalSich spolecnosti, potazmo
subjektl a sleduji i zajmy téchto spolecnosti, potazmo subjektl ¢i zajmy jimi pfipadné ovladanych osob.

6.12 Vybor pro audit a pravidla spravy a fizeni Emitenta
6.12.1 Vybor pro audit

Emitent neni subjektem vefejného zajmu ve smyslu zdkona ¢. 563/1991 Sb., o ucletnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisl, a neni proto povinen zfidit vybor pro audit podle § 44 odst. 1 zdkona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

Emitent nema zfizen vybor pro audit.

6.12.2 Pravidla sprdvy a Fizeni spolecnosti

Emitent nedodrZuje Zadny zvlastni reZzim fadného fizeni a spravy spolecnosti (corporate governance),
s vyjimkou zakonnych pravidel pro fadné fizeni a spravu spolecnosti, upravenych zejména v OZ a ZOK. Emitent
nedodriuje 7adné zvlastni kodexy corporate governance, nebot povaziuje pravidla platné pravni Gpravy Ceské
republiky za dostatec¢na pro zajisténi radného fizeni a spravy Emitenta.

Ucetni zavérky Emitenta za jednotliva Gcetni obdobi budou auditovany externimi auditory v souladu s prislus-
nymi pravnimi a Gcetnimi predpisy, vyzaduje-li se jejich auditovani.

6.13 Hlavni akcionaFi
6.13.1 Hlavni akciondri

Akcionafi Emitenta jsou ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Akcionafi Emitenta, a to v rozsahu
Gcasti dle Podilu Akcionarl. Akcionafi Emitenta kontroluji prostfednictvim statutarniho organu ro¢ni hospodar-
sky plan, kontroluji mési¢ni hospodarské vysledky, stanovuji a kontroluji ukoly a cile v ramci obchodnich ¢in-
nosti, kontroluji a schvaluji investice. Podilim Akcionard u jednotlivych Akcionafli Emitenta odpovida jejich
podil na hlasovacich pravech v Emitentovi.

Emitent nepfijal Zadna opatreni proti zneuZiti kontroly ze strany akcionard.
6.13.2 Zména kontroly nad Emitentem

Emitent prohlasuje, Ze nebyla pfijata Zadna opatreni ¢i ujednani, v jejichZz disledku by doslo ke zméné kontroly
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nad Emitentem. Zadna ujednani, ktera by mohla vést ke zméné kontroly nad Emitentem, tak nejsou Emitentovi
znama.

6.14 Financni udaje o aktivech a zavazcich, financni situaci a zisku a o ztratach Emitenta
6.14.1 Financni udaje

Emitent za obdobi od 11.9.2019 do 31.12.2019 sestavil UZ 2019 a za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 Uz
2020, uvedené na konci tohoto Zakladniho prospektu. UZ 2019 byla ovéfena Auditorem UZ 2019 s vyrokem
,bez vyhrad“. UZ 2020 byla ovéfena Auditorem UZ 2020 rovné? s vyrokem ,bez vyhrad®“.

6.14.2 Ovéreni financnich udaji

Finanéni Gdaje vychazeji z UZ 2019 sestavené za obdobi od 11.9.2019 do 31.12.2019 a UZ 2020 sestavené za
obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020, uvedenych na konci tohoto Zakladniho prospektu.

6.14.3 StadFi poslednich finanénich udaji

Emitent do data vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu sestavil dvé Géetni zavérky, a to UZ 2019 za obdobi
od 11.9.2019 do 31.12.2019 a UZ 2020 za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020. Uéetni obdobi Emitenta je shodné
s kalendarnim rokem. Data v Zakladnim prospektu, ktera jsou poslednimi ovérenymi finan¢nimi Gdaji Emitenta,
vychdzeji z UZ 2020 sestavené za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020.

6.14.4 Mezitimni a jiné financni udaje

Od data své posledni ovérené Ucetni zavérky Emitent nezverejnil mezitimni, ¢tvrtletni ani pololetni finan¢ni
udaje.

6.14.5 Soudni a rozhodci Fizeni

Emitent prohlasuje, Ze za obdobi poslednich dvanact (12) mésicl pred datem Zakladniho prospektu neexistuje
Zadné Emitentovi znamé statni, soudni nebo rozhod¢i fizeni, které by mohlo mit nebo mélo vyznamny vliv na
finan¢ni pozici nebo ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny.

6.14.6 Vyznamnd zména financni nebo obchodni situace Emitenta

Emitent prohladuje, 7e od data jeho posledni auditované UZ 2020 sestavené za obdobi od 1.1.2020 do
31.12.2020 nedoslo k Zadné vyznamné zméné financni nebo obchodni situace a pozice Emitenta a jeho Skupi-

ny.

Pro doplnéni Emitent uvadi, Ze Emitent ani Dcefiné spolec¢nosti k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
nevyplaceji podily na zisku a kumuluji vysledky hospodareni bézného ucetniho obdobi v ramci vlastniho kapita-
lu individudlnich spolecnosti ze Skupiny.

6.15 Doplnujici udaje

6.15.1 Zdkladni kapital

Zakladni kapital ¢ini 2.000.000 K¢.

Zakladni kapital je v pIné vysi splacen.

Pocet akcii, které tvori zakladni kapitdl: 100 ks akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 20.000
K¢.

Druh akcii, které tvori zakladni kapitdl: kmenové akcie, na jméno, v listinné podobé.

Udaje o zakladnich znacich akcii, které tvofi zakladni kapital: Zakladni kapital je rozdélen na 100 kus(i kmeno-
vych akcii, na jméno, v listinné podobé, kazda o jmenovité hodnoté 20.000 K¢. Akcie predstavuji ucast akciona-
0l v Emitentovi a prdva a povinnosti z Ucasti plynouci. S vlastnictvim akcii Emitenta je spojeno pravo ucastnit se

valné hromady Emitenta a hlasovat na ni. S pravé jednou akcii o jmenovité hodnoté 20.000 K¢ je spojen pravé
jeden (1) hlas. Celkovy pocet hlasi ve spolecnosti je jedno sto (100). Akcie jsou prevoditelné pouze
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s predchozim souhlasem valné hromady Emitenta. Akcie Emitenta mohou byt vydany jako hromadné. V tako-
vém pripadé ma akcionar pravo na vyménu hromadné listiny za jednotlivé akcie nebo jiné hromadné listiny.

Emitent uvadi, ze jednotlivé akcie Emitenta byly ke dni 24.2.2020 vydany jako hromadné listinné kmenové
akcie na jméno, a to v poc¢tu 10 kusl takovych hromadnych akcii o jmenovité hodnoté kazdé hromadné akcie
200.000 K¢.

6.15.2 Zakladatelské dokumenty Emitenta

Emitent byl zaloZen v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky jako akciova spole¢nost pfijetim jeho stanov
dne 27.8.2019 ve formé notarského zdapisu sepsaného JUDr. Martinou Herzanovou, notarkou v Praze, pod
sp. zn. NZ 304/2019, N 287/2019. Emitent byl zaloZen na dobu neurditou a je pravnickou osobou zaloZenou za
ucelem podnikani.

Popis cild a ucel Emitenta je ve stanovach Emitenta uveden pouze vramci jejich ¢l. | odst. 2 nazvaného
»,Predmét podnikani a predmét ¢innosti spolecnosti s nasledujicim obsahem: ,,Pfedmétem podnikani a pred-
métem cinnosti spolecnosti je: - prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor; - vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az 3 zZivnostenského zdkona.”

Stanovy Emitenta jsou uloZeny ve sbirce listin Emitenta, vedené u Méstského soudu v Praze jako pfislusného
rejstfikového soudu Emitenta. Emitent je v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze konkrétné veden
pod sp. zn. B 24697. Stanovy Emitenta jsou dostupné v elektronické verzi Shirky listin v elektronické podobé
pod ¢. B24697/SL1/MSPH.

6.16 Vyznamné smlouvy
Emitent nema k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu uzavieny zadné vyznamné smlouvy, vyjma:

e smluv o zapljéce, na zakladé kterych byly Emitentovi poskytnuty Dosavadni zapuUjcky prijaté Emiten-
tem; a

e smluv o zapljéce, na zakladé kterych Emitent poskytnul Dcefinym spoleénostem Dosavadni zapQjcky
poskytnuté Emitentem.

6.17 Udaje tietich stran a prohlaseni znalci a prohlaseni o jakémkoli zdjmu.
6.17.1 Prohldseni nebo zprdva znalce
Tento dokument neobsahuje zpravy znalcd s vyjimkou zprav Auditort k UZ 2019 a UZ 2020.

Zpravy Auditort k UZ 2019 a 2020 byly zpracovany na zékladé 7adosti Emitenta a finanéni Gdaje z téchto Gdet-
nich zavérek byly zarazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditor(. Auditofi jsou nezavislymi osobami
na Emitentovi, nebyli vlastniky cennych papir( vydanych Emitentem, jakymikoliv osobami spfiznénymi s Emi-
tentem ¢i vlastniky podilll obchodnich spolecnosti patficich do Skupiny, ani neméli nikdy Zadna prava souviseji-
ci s cennymi papiry Emitenta, jakychkoliv osob spfiznénych s Emitentem ¢i podily obchodnich spole¢nosti pat-
ficich do Skupiny. Nebyli zaméstnani Emitentem ani nemaji narok na jakoukoli formu odskodnéni ze strany
Emitenta, ani nejsou c¢leny jakéhokoli orgdnu Emitenta nebo organu jakychkoliv osob spfiznénych s Emitentem.
Auditofi nemaji Zadny podstatny zajem v Emitentovi.

6.17.2 Informace od tretich stran

Nékteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji od tretich stran. Takové informace byly pfesné
reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zverejnénych
pfislusnou treti stranou, nebyly vynechany Zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly
nepresné nebo zavadéjici.

Zdroje informaci:
(i)  ucetnictvi a informacni systémy Emitenta a jednotlivych spolecnosti ze Skupiny — poufZity v kapitole 2,
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3 a 6 tohoto Zakladniho prospektu;
(ii) obchodni rejstfik — pouZity v kapitole 2, 3, 5 a 6 tohoto Zakladniho prospektu;

(iii) CNB a odkazy na jeji webové stranky uvedené v tomto Zakladnim prospektu - poufity v kapitole 2, 4 a
6 tohoto Zakladniho prospektu;

(iv) CSU a odkazy na jeho webové stranky uvedené v tomto Zakladnim prospektu - pouzity v kapitole 2 a 6
tohoto Zakladniho prospektu;

(v) sbér dat spole¢nosti Comsense analytics a interni analyza provedena spole¢nosti Comsense analytics
pro Emitenta - pouzity v kapitole 6 tohoto Zakladniho prospektu.

6.18 Zverejnéné dokumenty
Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu Ize podle potifeby nahlédnout do téchto dokumentt:
(i) aktualni stanovy Emitenta;

(ii)  vSechny zpravy, posta a jiné dokumenty, ocenéni a prohlaseni vypracovand znalcem provedena na Za-
dost Emitenta, jejichz jakdkoli ¢ast je soucasti tohoto Zakladniho prospektu nebo je v ném uveden na
ni odkaz (jsou-li takové).

Do uvedenych dokumentl Ize nahlédnout na webové strance www.homecapital.cz v sekci ,,Pro investory”.

PInd znéni zakladatelskych dokumentl (stanov), auditovanych finanénich vykazi Emitenta vcetné pfiloh
a auditorskych vyrok( k nim a dale i historické financni Gdaje vSsech Dcefinych spolecnosti Emitenta za jejich
posledni dva (2) financni roky (jsou-li takové), jsou na pozadani rovnéz k nahlédnuti v pracovni dobé v sidle
Emitenta.

Veskeré dalsi dokumenty a materidly uvadéné v tomto Zakladnim prospektu a tykajici se Emitenta, véetné in-
terni analyzy zpracované spolecnosti Comsense analytics pro Emitenta, jsou rovnéz k nahlédnuti v sidle Emi-
tenta.

Veskeré dokumenty uvedené v tomto bodé budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu platnosti tohoto
Zakladniho prospektu.
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7. VYMAHANi SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kap. jsou predlozeny jen jako vSseobecné informace pro charakteristiku pravni situa-
ce a byly ziskadny z verejné pfistupnych dokument(. Emitent nedava Zadné prohlaseni, tykajici se Uplnosti in-
formaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé jakychkoli Dluhopisl vydavanych v ramci tohoto Dluhopisové-
ho programu by se neméli spoléhat vyhradné na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi
pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zdvazk( vici Emitentovi v kazdém prislusném staté.

Emitent neudélil souhlas s prislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem zahdje-
nym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopisli vydavanych v rdmci tohoto Dluhopisového programu, ani nejme-
noval Zadného zastupce pro fizeni v jakémkoli staté. V disledku toho mizZe byt pro nabyvatele Dluhopist vy-
davanych v ramci tohoto Dluhopisového programu nemoziné podat v zahranici Zalobu nebo zahajit jakékoli
fizeni proti Emitentovi nebo poZadovat u zahrani¢nich soudll vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi
nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zaloZzené na ustanovenich zahranic¢nich pravnich
predpisa.

V pripadech, kdy Ceska republika uzavfela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich
rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s ustanovenim dané mezina-
rodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudd uznana a vykonana v Ceské
republice za podminek stanovenych zakonem ¢&. 91/2012 Sb., o mezindrodnim pravu soukromém, ve znéni
pozdéjsich predpist (,,ZMPS*). Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudd ciziho statu a rozhodnuti Gfadd ciziho statu
o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice
soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notarské a jiné verejné listiny v téchto vécech (spole¢né dale také jen
»Cizi rozhodnuti”) uznat a vykonat, jestlize (i) véc naleZi do vylu¢né pravomoci ceskych soudd, nebo jestlize by
fizeni nemohlo byt provedeno u Zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudt
pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se Ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje,
pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témZe pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského
soudu a toto fizeni bylo zahajeno dfive, nez bylo zahdajeno fizeni v ciziné, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz
uznani se navrhuje; nebo (iii) o témZe pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti
nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti orgénu tfetiho statu; nebo (iv) Gcastniku
fizeni, vaéi némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho orgdnu mozZnost fadné se Ucastnit
fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno predvolani nebo navrh na zahdjeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné
pricilo vefrejnému poradku; nebo (vi) neni zaru€ena vzdjemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzadjemnost se
nevyzaduje, nesmétuje-li cizi rozhodnuti proti obéanu Ceské republiky nebo pravnické osobé se sidlem v Ceské
republice). K prekazkdm uvedenym pod body (ii) aZ (iv) vyse se prihlédne, jen jestliZe se jich dovola ucastnik
fizeni, vi¢i némuZ ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaZe je existence prekazky (ii) nebo (iii) organu rozhoduiji-
cimu o uznani jinak zndma. Ministerstvo spravedinosti CR mGze po dohodé s Ministerstvem zahrani¢nich véci
CR a jinymi pFislu$nymi ministerstvy ucinit prohlaseni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlaseni je
pro soudy Ceské republiky a jiné statni organy zavazné. Pokud toto prohlaseni o vzajemnosti neni vydano viici
urcité zemi, neznamenad to automaticky, Ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych ptipadech
bude zalezet na faktické situaci uznavani rozhodnuti organt Ceské republiky v dané zemi. ZMPS nestanovi,
zévaznost takového sdéleni Ministerstva spravedinosti Ceské republiky pro soudy a jiné statni organy. Soud k
nému proto prihlédne jako ke kazdému jinému dikazu.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice pfimo aplikovatelné nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pFislusnosti a uznavani a vykonu
soudnich rozhodnuti v obc¢anskych a obchodnich vécech. Na zakladé tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti
vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské repub-
lice.

Soudy Ceské republiky by viak meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli
porudeni vefejnopravnich predpist kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména o
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jakékoli Zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o cennych papirech.
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8. UDELENi SOUHLASU S POUZITiM ZAKLADNiHO PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouZitim jim pfipraveného Zakladniho prospektu jakychkoli Dluhopist pfi nasledné nabidce,
resp. konecném umisténi, takovych Dluhopisli vybranymi financnimi zprostfedkovateli a pfijima odpovédnost
za obsah Zakladniho prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjsSimu dalSimu prodeji nebo kone¢nému umisténi cen-
nych papirQ jakymkoli finanénim zprostredkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s pouZitim Zakladniho pro-
spektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéreni prislusného financniho zprostfedkovatele ¢i zprostfedkovatell
naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopist, a to v rdmci pisemné dohody uzaviené mezi Emi-
tentem a pfislusnym finanénim zprostfedkovatelem. Seznam a totoZnost (nazev a adresa) finanéniho zpro-
stfedkovatele nebo zprostfedkovatelll, ktefi maji povoleni pouZit Zakladni prospekt pfislusnych Dluhopisd,
bude uveden v pfislusnych Kone¢nych podminkach.

Soubhlas s pouzitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udéluje na dobu od 8.6.2021 do 1.6.2022. Sou-
hlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopist v Ceské republice.

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéreni finan¢ni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi dalsi prodej nebo
konec¢né umisténi Dluhopis(i, bude uvedeno v pfislusnych Koneénych podminkach.

V pripadé predlozeni nabidky financnim zprostfedkovatelem poskytne tento finan¢ni zprostiedkovatel in-
vestorim udaje o podminkach nabidky Dluhopisi v dobé jejiho predloZeni.

Jakékoli nové informace o financnich zprostfedkovatelich, které nebyly zndmy v dobé schvaleni tohoto Zaklad-
niho prospektu, budou zverejnény na webovych strankdch Emitenta www.homecapital.cz v sekci ,,Pro investo-

”

ry”.

109



Czech Home Capital, a.s. ZAKLADNi PROSPEKT

9. PARAMETRY SCHVALENi A NUTNOST VLASTNIHO POSOUZENI
Emitent prohlasuje, zZe:
(i) tento Zakladni prospekt schvalila CNB jako pfislu$ny organ podle Nafizeni 2017/1129;

(i) CNB schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, e splfiuje normy tykajici se Gplnosti, sro-
zumitelnosti a soudrznosti, které ukldda Nafizeni 2017/1129;

(iii) toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni, resp. podpora Emitenta, ktery je predmétem tohoto
Zakladniho prospektu ani jako potvrzeni kvality Dluhopis(, které jsou predmétem tohoto Zakladniho pro-
spektu;

(iv) investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopis(;

(v) jestlize tento Zakladni prospekt obsahuje hypertextové odkazy na webové stranky, informace na webo-
vych strankéach nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB jako pfi-
sluSnym organem, ledaze jsou tyto informace do Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu.
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RADNA KONSOLIDOVADNA UCETNi ZAVERKA EMITENTA ZA OBDOBi OD 11.9.2019 DO 31.12.2019 SE ZPRA-
VOU AUDITORA (UZ 2019)
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

AkcionaFim spoleénosti Czech Home Capital, a.s.

Vyrok auditora

Proved! jsem audit pFiloZené konsolidované ucetni zdvérky spolecnosti Czech Home Capital, a.s a jejich
deefinych spolecnosti (ddle také ,, Skupina”) sestavené nu zdkladé ceskych nicetnich predpisu, kterd se
sklada = konsolidované rozvahy k 31. 12. 2019, konsolidovaného vYkazu zisku o ztraty a
konsolidovaného prehledu o penéinich tocich zu rok koncici 31. 12, 2019, u pFilohy této konsolidované
ideini dvérky. kterd obsahuje popis poviitich podstatnych dcemich metod a dali vysvétlujict
informace. Uduje o Skupiné jsou uvedeny v bodé 1. prilohy té1o ucetni zavérky.

Podle mého ndzoru konsolidovand icemi zdavérka podava véry u poctivy obraz akiiv u pasiv Skupiny k
31, 12. 2019 ndkladn, vinosa a visledku jejiho hospodareni a pendinich tokii za rok koncici 31. 12,
2019 v souladu s ceskymi sCetnimi predpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsem proved! v souludu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditoru Ceské repuhliky
pro audit, kiervmi jsou mezindrodni standardy pro awdit (1S4) pripadné dopléné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dofozkami. Ma odpovédnast stanovenda 1émito predpisy je podrobnéji popsana
v oddilu Odpovédnost awditora za audit konsolidované ucetni zcvérky. V sounladu se zdkonem o
auditorech a Etickvm kodexem pFijutym Komorou auditort Ceské republiky jsem na Skupiné nezdvisly u
sphnil jsem i dulsi etické povinnosti vvphvajici = uvedenych predpisu. Dommivam se, Ze dukazni
informace. které jsem shromazdil, poskytifi dostatecny a vhodny zdklad pro vyjadieni mého vyroku.

Odpavédnost predstavenstva a dozordf rady spolelnosti Czech Home Capital, a. s. a konsolidovanou
acetni zavérku

Predstavenstvo spolecnosti Czech Home Cupitdl, a. s. odpovidd za sestaveni konsolidované ucemi
zavirky poddvajici vérny a poctivy obraz v souladu s ceskymi ncemimi predpisy a za takovy vnitini
kontrolni systém. kier)' povaiuje za nezbyiny pro sestaveni konsolidované acetni zdavérky tak, aby
neobsahovalu viznamné (materidlni) nespravnosti spisohené podvodem nebo chybou.

P#i sestavovani konsolidované ucetni zaverky je predstavensivo spolecnosti Czech Home Capitdl, a. s.
povinno posoudit, zda je Skupina schopna nepfetriité trvat, a pokud je to relevanini, popsat v priloze
dcemi zaverky zdleditosti tykajici se jejiho nepreteZitého trvdni a pouditi predpokladu neprerrziteho
trvani pFisestaveni ucetni zdavérky, s vyjimkou pfipada, kdy pfedstavenstvo pldnije zruseni Skupiny
nebo ukonceni jeji Cinnosti. resp. kdy nemad jinou redlnou moinost ne? tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykacnictvi ve Skupiné odpovidd dozorci rada spolecnosti Czech
Home Capital.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované iucetni zivérky

Mym cilem je ziskat primérenou jistom, Ze konsolidovand ncetni cavérka jako celek neobsahuje
vWamamnou (materidhni) nespravaost zpusobenon podvodem nebo chyvbou a vydat zpravu auditora
obsahujici miy vyrok. Priméfend mira jisioty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukoun, e audit
provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve viech pripudech v iidetni zdavérce odhali pFipadnou
existufici viznammou (materidini) nesprdavnost. Nespravnosti mohou vznikat v dustedku podvodu nebo
chyb a povazufi se zu vVznammé (materidiniy, pokud Ize rediné predpoklidat. Ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivait ekonomickd rozhodnuti, kterd udivatelé si¢emi zanvérky nu jejim zaklade prijmou.

PFi provadéni anditu v souladu s vise wedenymi predpisy je mou povinnosti uplatiovat béhem celdho
auditu odborny tisudek a zachovdivar profesni skepticismus. Deéle je mou povinnosti:



Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialnij nespravnosti konsolidované iceni
zavérky zpusobené podvodem nebo chybou, navrhmout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dukazni informace, abych na jejich zakladé mohl
vyjadrit vprok. Riziko, Ze neodhalim vyznammou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku
podvodu, je véisi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nesprdavnosti zpusobené chybou,
protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze). falsovani, umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchdazeni vnitinich kontrol.

Seznamit se s vnitrnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abych mohl navrimout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abych
mohl vyjadrit nazor na ucinnost jejiho vnitrniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, primérenost provedenych ucemich odhadu a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo spolecnosti Czech Home Capital, a. s. uvedlo
v pFiloze konsolidované ucetni zavérky.

Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni konsolidované uceini
zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné ditkazni informace existuje
vyznamnd (materialni) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Skupiny nepretrzité trvat. Jestlize dojdu k zavéru, Ze takova vyznamnd
(materialni) nejistota existuje, je mou povinnosti upozornit v mé zpravé na informace uvedené v
této souvislosti v priloze konsolidované ucemi zavérky. a pokud iyto informace nejsou
dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Mé zavéry tykajici se schopnosti Skupiny nepretriité
trvat vychazeji z ditkaznich informaci, které jsem ziskal do data nasi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, e Skupina ztrati schopnost nepretriité trvat.
Whodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah konsolidované ucetni zavérky, véemné prilohy, a
dale to, zda konsolidovanda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpiisobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

Ziskat dostatecné a vhodné dukazni informace o finanénich udajich ucetnich jednotek
zahrnutych do Skupiny a o jeji podnikatelské cinnosti, aby bylo moziné vydat vyrok ke
konsolidované ucemi zavérce. Auditor zodpovida za Fizeni auditu Skupiny, dohledem nad nim a
za jeho provedeni. Vyrok auditora ke konsolidované ucemi zavérce je vyhradni odpovédnosti
auditora.

Mou povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsem v jeho prubéhu ucinil, véemé zjisténych
vyznamnych nedostatkii ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze, dne 15. dubna 2020

Ovéfeni provedl:

Ing. Matéj Mraz
auditor ev. ¢. 2468

~
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Ptiloha k Gdetni zavérce 2019

1. OBECNE UDAJE

1.1. Spolecnosti ve skupiné, zahrnuté do konsolidované Géetni zavérky:

1.1.1. Konsolidujici spoleénost:
Czech Home Capital a.s., IC 085 05 811, se sidlem namésti Miru 1220/3, 120 00 Praha 2 —
Vinohrady, zapis v OR: MSPH B 24697, zapsana dne 11.9.2019

1.1.2. Konsolidované spolecnosti:
CZECH HOME CAPITAL Real Estate s.r.o. IC 087 41 999, se sidlem namésti Miru 1220/3,
120 00 Praha 2 - Vinohrady, zapis v OR: MSPH C 324386, zapsana dne 4.12.2019
CZECH HOME CAPITAL Services s.r.o. IC 087 42 146, se sidlem namésti Miru 1220/3, 120
00 Praha 2 — Vinohrady, zapis v OR: MSPH C 324394, zapsana dne 4.12.2019
BYTY portfolio MOST 1 s.r.0., IC 276 06 228, se sidlem Cer&anska 2055/18a, 140 00 Praha 4
— Kr¢, zapis v OR: MSPH C 118431, zapsana dne 31.10.2006

Majetkové propojeni ve skupiné:

Czech Home Capital a.s.,

CZECH HOME CAPITAL CZECH HOME CAPITAL
Real Estate s.r.0. Services s.r.o.

|

BYTY portfolio MOST 1
S.r.0.

Czech Home Capital a.s. IC 085 05 811
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1.2. Zalozeni a charakteristika spole¢nosti

Konsolidujici spoleénost Czech Home Capital a.s. byla zaloZzena za u&elem vytvoreni
holdingové skupiny spolecnosti, které budou pofizovat rezidencéni nemovitosti jake dlouhodobou
investici. Ke splnéni tohoto u&elu byly zalozeny spolecnosti CZECH HOME CAPITAL Real
Estate s.r.o., ktera postupné nabyva majetkové podily v dcefinych spolecnostech, vlastnicich
nemovity majetek — rezidenéni nemovitosti, tj. zejména byty a bytové domy, véetné piisludnych
pozemku, garazi, apod. a spoleénost CZECH HOME CAPITAL Services s.r.o., ktera poskytuje
veskeré sluzby spolecnostem ve skupiné, zejména administrativni, technické, spravni, apod.

Soucasti konsolidovaného celku se v roce 2019 stala spoleénost BYTY portfolic MOST 1 s.r.o.,
100% vlastnéna spol. CZECH HOME CAPITAL Real Estate s.r.0.

1.3. Osoby, podilejici se na kapitalu a Fizeni spoleénosti:
Czech Home Capital a.s.,

Zakladni kapital: K¢ 2 000 tis., splaceno 100%
Akcie: 100 ks akcie K& 20 tis., na jméno, v listinné podobé.

Statutarni organ:

Predstavenstvo, majici 2 &leny, zpisob jednani — oba ¢lenové spolecné.

Obdobi Funkce Jméno
11.09.2019 - 31.12.2019 Clen predstavenstva Helena Viadykova
11.09.2015 - 31.12.2019 Clen piedstavenstva Petr Humihanz

Pfed uzavienim ucetnich knih byl z funkce jednatele odvolan Petr Humlhanz a jmenovan Mgr.
Martin Gillar, zapsano do OR dne 2.4.2020.

CZECH HOME CAPITAL Services s.r.o.

Zakladni kapital: K¢ 1 000 tis., splaceno 100%

Jméno Podil Splaceno
Spolecnik |Gzech Home Capital a.s. 1 000 tis. 100%
Statutarni organ:

Jednatel 2 &leny, zplisob jednani — kazdy jednatel samostatné.

Obdobi Funkce Jméno
04.12.2019 - 31.12.2019 Jednatel Helena Vladykova
04.12.2019 - 31.12.2019 Jednatel Petr Humlhanz
Czech Home Capital a.s. 1€ 085 05 811
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14.

CZECH HOME CAPITAL Real Estate s.r.o.

Zakladni kapital: K& 200 tis., splaceno 100%
Jméno Podil Splaceno
Spoleénik |Czech Home Capital a.s. 200 tis. 100%

Statutarni organ:

Dva jednatelé, zplsob jednani — kazdy jednatel samostatné.

Obdobi Funkce Jméno
04.12.2019 - 31.12.2019 Jednatel Helena Vladykova
04.12.2019 - 31.12.2019 Jednatel Martin Gillar

BYTY portfolio MOST 1 s.r.0., IC 276 06 228, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00 Praha 4
— Kré, zapis v OR: MSPH C 118431, zapsana dne 31.10.2006

Zakladni kapital: Ké 200 tis., splaceno 100%

Jméno Podil Splaceno
01.01.2019 - 19.12.2019  [Cali Prop No. 3 s.r.o. 200 tis. 100%
19.12.2019 - 31.12.2019 [Czech Home Capital a.s. 200 tis. 100%

Statutarni organ:

Jednatel, zpUsob jednani — samostatné.

Obdobi Funkce Jméno

01.01.2019 - 15.12.2019 Jednatel Simon Johnson

19.12.2019 - 31.12.2019 Jednatel Petr Humlhanz
Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku v uplynulém dcetnim obdobi

Béhem uéetniho obdobi doslo k témto zménam zapisu v obchodnim rejstfiku:
a) Zalozeni spolecnosti Czech Home Capital a.s. dne 11.9.2019;
b) Zalozeni spole¢nosti CZECH HOME CAPITAL Services s.r.0. dne 4.12.2019;
c) Zalozeni spoleénosti CZECH HOME CAPITAL Real Estate s.r.o. dne 4.12.2019;
d) Zapis zmény spolecnika a statutarnich organt spoleénosti STYLCREST s.r.o., zména nazvu

spole€nosti na BYTY portfolio MOST 1 s.ro., zména sidla spolecnosti na Ceréanska
2055/18a, 140 00 Praha 4, dne 19.12.2019.

Czech Home Gapital a.s. IC 085 05 811
Nameésti Miru 120/3
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2. UCETNi METODY A OBECNE UCETNiI ZASADY

Ugetnictvi spoleénosti je vedeno a Géetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem ¢.
563/1991 Sb. o Ucetnictvi v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadséji
néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb. o Ucetnictvi, pro Ucetni jednotky, které jsou
podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného Géetnictvi, v platném znéni a Ceskymi uéetnimi
standardy pro podnikatele v platném znéni.

Ucetnictvi respektuje obecné uéetni zasady, predevsim zasadu o ocefiovani majetku
historickymi cenami, zasadu Uctovani ve vécné a éasové souvislosti, zasadu opatrnosti a
predpokiad o schopnosti Gcetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Ugetnim obdobim je kalendaini rok - od 01.01.2019 do 31.12.2019.

Ugetni zavérka spolecénosti je sestavena k 31.12.2019.

Udaje v této Udetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korunach &eskych (K&).

Konsolidovana zavérka je sestavena v souladu s ustanovenim § 64 a dal§ich Vyhlasky &.
500/2002 Sb. a schvalenymi Konsolidacnimi pravidly skupiny Czech Home Capital.

Czech Home Capital a.s. 1C 085 05 811
Namésti Miru 120/3
120 00 Praha 2 - Vinghrady Stranka 7z 18
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3. PREHLED VYZNAMNYCH UCETNICH PRAVIDEL A POSTUPU

3.1. Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delsi nez
jeden rok a jehoZ ocenéni je obvykle vy$3i nez K& 5 tis. v jednotiivém pripadé pro drobny
hmotny dlouhodoby majetek a KE 40 tis. v jednotlivém pfipadé pro hmotny diouhodoby majetek.
Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je pii zafazeni ocenén porizovaci cenou, jeho hodnota
je ¢asové snizovana prostiednictvim opravek a pfipadnou opravnou polozkou, respektujici
dogasné snizeni hodnoty.
Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotlivého majetku v dhrnu za zdanovaci obdobi
¢astku K¢ 40 tis., zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého hmotného majetku.
ZpUsob tvorby opravnych polozek:
V piipadé, ze viivem vnéjsich okolnosti dojde k pfechodnému snizeni reainé ceny majetku,
bude vytvoiena opravné poloZka na vrub nakladi tak, aby hodnota majetku v aktivech nebyla
vykazovana ve vysi, které by nebylo Ize dosahnout pfi jeho prodeiji.

3.2. Dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delsi nez
jeden rok a jehoz ocenéni je v pripadé zfizovacich vydaju i v ostatnich pripadech vy3si nez K&
60 tis. v jednotlivém piipadé.
Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi, kromé jiného, nehmotné vysledky vyvoje s
dobou pouzitelnosti delsi nez jeden rok, tyto se aktivuji pouze v pripadé vyuziti pro opakovany
prodej. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje, SW a ocenitelna prava vytvorena vlastni ¢innosti
pro vlastni potrebu se neaktivuji. Majetek je ocenovan vlastnimi nakiady, nebo reprodukéni
pofizovaci cenou, je-i nizsi.
Nakoupeny diouhodoby nehmotny majetek je ocenén v pofizovacich cenach.
Nehmotny majetek vytvofeny vlasini éinnosti je ocenovan ve vysi vlastnich nakladu
Technické zhodnoceni, pokud by prevysilo u jednotlivého majetku v Uhrnu za zdafovaci obdobi
castku 60 tis. K&, zvySuje porizovaci cenu diouhodobého nehmotného majetku.
Zpusob tvorby opravnych polozek
V pripadé, Zze vlivem vnéjsich okolnosti dojde k pfechodnému sniZeni reélné ceny majetku,
bude vytvorena opravné poloZka na vrub nakladi tak, aby hodnota majetku v aktivech nebyla
vykazovana ve vysi, které by neodpovidala jeho skuteéné hodnoté.

3.3. Zasoby
Nakupované zasoby jsou ocenovany pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrnuie cenu
porizeni a vediejsi porizovaci naklady, zejmeéna celni poplatky a dopravné.
Zasoby vytvorené viastni éinnosti se ocenuji vlastnimi naklady, které zahrnuji pfimé naklady
vynalozeneé na vyrobu nebo jinou ¢innost, popfipadé i &ast neprimych naklada, ktera se
vztahuje k vyrobé nebo k jiné éinnosti.

Czech Home Capital a.s. 1€ 085 05 811
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3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

ZpUsob tvorby opravnych polozek

V pfipadé, ze vlivem vnéjSich okolnosti dojde k prechodnému sniZzeni reainé ceny majetku,
bude vytvoiena opravné poloZka na vrub nakladi tak, aby hodnota majetku v aktivech nebyla
vykazovana ve vySi, které by nebylo Ize dosahnout pii jeho prodeji.

Pohledavky

Pohledavky jsou pfi vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou, nasledné snizenou o pfisludné
opravné polozky k pochybnym, ohroZzenym a nedobytnym pohledavkam.

K pohledavkam v cizich ménach je k rozvahovému dni zalétovan pfislusny kursovy rozdil.
Pohledavky jsou kiasifikovany jako kratkodobé, se splatnosti do 1 roku, se splatnosti na 1 rok
jsou klasifikovany a uctovany jako diouhodobé.

Zpusob tvorby opravnych polozek

Spolecnost dasledné sleduje Ghrady svych pohledavek. V pripadé, Zze dojde k prodieni

s Uhradou a pohledavka neni zajisténa pisemnou formou, i neni zajisténa jinym zajistovacim
nastrojem, vytvari spole¢nost opravné polozky, respektujici snizovani hodnoty vykazanych
pohledavek na vrub naklada.

Zavazky z obchodnich vztahi

Zavazky z obchodnich vztahl jsou zauétovany ve jmenovité hodnoté. K zavazkam v cizich
ménach je k rozvahovému dni zauctovan prisiusny kursovy rozdil.

Spole€nost standardné pracuje s odkladem &asti plateb zavazki formou pozastavek, které jsou
uctovany na samostatnych analytickych uctech s rozliSenim podle doby splatnosti na
kratkodobe a dlouhodobé.

Zapujcky, avéry )

Spolec¢nost Uctuje o Uvérech o v souladu s pfisluénymi predpisy. Urok k uvérim je stanoven
podie smlouvy a je Uétovan v Easové souvislosti s prisludnym obdobim. Urok je Gétovan
oddélené v ostatnich kratkodobych zavazcich.

Rezervy
Spoleénost o piipadnych rezervach Gétuje v souladu s pfisludnymi piedpisy.

Prepocty ndaji v cizich ménach na ¢eskou ménu

Spole&nost pouziva pro prepodet cizich mén na K& denni kurs vyhlasovany CNB.

Veskeré poloZky aktiv a pasiv, vyjadrené v cizich ménach, jsou k rozvahovému dni prepodteny
kursem CNB a kursové rozdily zatétovany na pfistudné Géty naklada a vynosu.

Financni leasing

Finan¢nim leasingem se rozumi pofizeni dliouhodobého hmotného majetku zpisobem, pri
kterém se po uplynuti nebo v prubéhu sjednané doby dplatného uZivani majetku uzivatelem
prevadi viastnictvi majetku z vlastnika na uZivatele a uzivatel do prevodu vlastnictvi hradi platby
Za nabyti v ramci nakladu.

Leasing je uctovan v souladu s pfislusnymi pfedpisy jako ¢asové rozliené najemné na vrub
nakladovych u¢td — nakoupenych sluzeb. Po ukonéeni doby najmu v souladu se smiouvou je
majetek zafazen do diouhodobého majetku se vstupni cenou ve vySi kupni ceny po ukonceni
feasingu. Spoleénost nepofizuje Zadny majetek formou finanéniho leasingu.

Czech Home Capitat a s, I¢ 085 05 811
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3.10.

Dané

3.10.1. Registrace spoleénosti k danim:

Spoleénosti jsou registrovany k:
- dani z pfijma pravnickych osob;
- dani z nemovitych véci,
dale:
- spole¢nost BYTYMOST 1 s.r.o. je registrovana k DPH,
- spoleénost CZECH HOME CAPITAL Services s.r.o. k:
o dani z prijma ze zavislé ginnosti;
o dani z pfijmud ze zavislé ¢innosti vybirané srazkou;
o dani silniéni.
O danovych povinnostech spoleénosti Uctuji v souladu s prisludnymi uéetnimi i danovymi
predpisy.

3.10.2. Dan z pfijmi pravnickych osob

Spole¢nost uctuje o nakladu — dani z pfijmu v Casové souvislosti s pfisluSnym obdobim a
zaroven s vyloudenim viivu polozek nakladu s odlisnym danovym rezimem. Spravné vyse
danového nakladu je dosazeno Uétovanim odloZzené dané.

3.10.3. Splatna dan

Splatna daii za udetni obdobi vychazi ze zdanitelného zisku. Zdanitelny zisk se odlisuje od
¢istého zisku vykazaného ve vysledovce, nebot nezahrnuje polozky vynosu nebo nakiadu, které
jsou zdanitelné nebo uznatelné v jinych obdobich, a dale nezahrnuje poloZky, které nepodléhaji
dani ani nejsou danové odpocitatelné.

Splatna dan byla zauctovana podile platnych piedpis.

3.10.4. OdloZena dan

3.11.

QOdlozena dan je vykazovana v pripadé pfechodnych rozdilli mezi zistatkovou hodnotou aktiva
nebo zavazku v rozvaze a jejich danovou hodnotou. OdloZena dan - pohledavka je zauétovana,
pokud je pravdépodobné, Ze ji bude mozné danové uplatnit v budoucnosti, odlozena dafn —
zavazek je uctovan vzdy. Vyse z(statku odloZzené dané je posuzovana vzdy k rozvahovému dni,
pripadny rozdil je Gétovan v bézném obdobi na Géty sk. 59x.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné zapotitany a v rozvaze vykazany v
cetkoveé netto hodnoté s vyjimkou pripadd, kdy nelze nékteré dilCi danové pohledavky
zapoditavat proti diléim danovym zavazk(m.

Pouziti odhadua

Sestaveni uetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady,
jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazku k datu ucetni zavérky a na
vykazovanou vysi vynos( a nakladu za sledované obdobi. Vedeni spolecnosti stanovilo tyto
odhady a pfedpokiady na zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak
vyplyva z podstaty odhadu, skutec¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadi
odliSovat.

Czech Home Capital a.s. IC 085 05 811
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3.12. Naklady

Spolecnost U¢tuje o nakladech v druhovém &lenéni podle své hlavni ¢innosti a sleduje nakiady
a vynosy na jednotlivé zakazky.

3.13. Vynosy

Vynosy jsou zalcétovany v hodnoté piijatého pinéni nebo pinéni, kieré bude pfijato,
a predstavuji pohiedavky za sluzby poskytnuté v pribéhu bé&zné &innosti, po odedteni slev,
dané z pridané hodnoty a dal$ich dani souvisejicich s prodeji.

Urokovy vynos je éasové rozliSovan na zakladé vy$e nezaplacené &asti jistiny a efektivni
urokové sazby, ktera pfedstavuje sazbu diskontujici odhadované budouci penézni pfijmy na
cistou ucetni hodnotu daného aktiva po ofekavanou dobu Zivotnosti finanénich aktiv.

3.14. Zmény zplsobu ocenovani, postupll odpisovani a postupti détovani
Rok 2019 je prvnim rokem, kdy je provadéna konsolidace skupiny. Konsolidujici U¢etni jednotka

upravila pravidla pro konsolidaci tak, aby nebylo tfeba postupy Uétovani a zplisoby ocenovani
v daldich ietech ménit.
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4. DOPLNUJICI UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

4.1. Diouhodoby majetek

4.1.1. Dlouhodoby nehmotny majetek
Jako diouhodoby nehmotny majetek je v konsolidované ugetni zaveérce skupiny vykazan konsolidaéni

rozdil, zjiStény k rozvahovému dni ve vysi KE 23 775 tis. Tento konsolidacni rozdil bude
v konsolidovanych zavérkach nasledujicich let odpisovan rovnomérné po dobu 20 let.

4.2. Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodobym majetkem skupiny je k rozvahovému dni vykazan jen nemovity majetek spole¢nosti
BYTY portfolic MOST 1 s.r.0. v celkové hodnoté K& 70 870 tis. V této ¢astce je zahrnuta i uhrazena
zaloha na kupni cenu spoluviastnického podilu 6/73 garaZi v domé &.p. 3401 Most, ktery se stal
viastnictvim spoleénosti aZ v roce 2020.

Zadna opravna polozka k majetku nebyla vytvofena.

4.2.1. Dlouhodoby majetek zatizeny zastavnim pravem

Na nemovitém majetku bylo k rozvahovému dni zapsano zastavni pravo ve prospéch CSOB ass.,

k zajisténi pohledavek banky z titulu dvéru. Uvér byl ke dni 20.12.2019 zcela splacen a k datu
uzavreni ugetnich knih a sestaveni konsolidované zavérky byl zapis zastavy ve prospéch ¢SOB a.s.
vymazan,

4.2.2. Majetek najaty formou finanéniho leasingu

Spolegnost nepofizuje Zadny majetek formou finanéniho leasingu.

4.2.3. Operativni leasing

Spolenost nema najaty 2adny majetek formou operativniho leasingu.

4.3. Dlouhodoby finanéni majetek

Spoleénost nema 2adny dlouhodoby finanéni majetek mimo spole¢nosti ve skupiné, uvedené vyse.

4.4. Zasoby

Spole€nost pro svou ginnost neuziva zasoby.
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4.5. Pohledavky

4.5.1. Diouhodobé pohledavky

Spolecnost eviduje dlouhodobé pohledavky z titulu zapljéek, poskytnutych ve 12/2019:

Diuznik Ve skuping Jistina Urok Splanost
BYTY portfolio MOST 1 s.r.0. Ano 50 867 42 6 let
BYTY portfolic MOST 1 5.r.0. Ano 42 129 3,45 6 let
BYTY portfolio MOST 1 s.r.0. Ano 2 040 0 6 let
BYTY partfolio BEROUN 1 Ne 65 000 4.1 8 let

4.6. Kratkodobé pohledavky

4.6.1. Vékova struktura pohledavek z obchodnich vztahl

Skupina eviduje pohledavky za tretimi osobami pouze z titulu najemného, ve splatnosti.

2019 Po&et dnu po splatnosti
Do splatnesti | 0 —30 M =90 90 -180 | 181 -360 Nad 361 Celkem
21 0 0 0 0 0 21

4.6.2. Pohledavky zatizené zastavnim pravem

Spoleénost nema pohledavky zajistény zfizenim zastavniho prava.

4.7. Casové rozlideni aktivni

Aldivni casové rozliseni neni vykazano.

4.8. Vlastni kapital

Vyse vlastniho kapitalu je ovlivnéna vykazanym rozdilem pii akvizici ve vysi K¢ 28 113 tis.

4.9. Rezervy

Spolecnost nevytvorila rezervy.

4.10. Zavazky

4.10.1. Diouhodobé zavazky

V rdmci sve investicni innosti prijala Spole¢nost od dvou fyzickych a jedné pravnické osoby zapujcky
v celkové vy8i KE 132 185 tis., s urokem 4% p.a. a dobou splatnosti 1 rok, kterou nasledné smiluvni
strany prodlouzily na celkovych 6 let.

Czech Home Capital a.s. IC 085 05 811
Nameésti Mine 120/3
120 00 Praha 2 - Vinghrady Stranka 132 18



Piiloha k G¢etni zavérce 2019

4.10.2. Vékova struktura kratkodobych zavazku z obchodnich vztahii
2019 Pocet dni po splatnosti
Do splatnosti 0-30 30 -90 90 - 180 181 -360 Nad 361 Celkem
95 0 o i} 0 o 95

Spoleénosti ve skupiné eviduji zavazky vici tfetim osobam ve vysi KE 95 tis. ve splatnosti.

4.10.3. Zajisténi zavazka

Spole¢nosti nezajistuji sve zavazky zastavnim pravem ani jinym zpusobem.,

4.11. Dohadné uéty pasivni, Easové rozliseni pasivni

Pasivni ¢asové rozlideni — v r. 2019 je zau¢tovan dohad na sluzby nakupované od tretich osob
ve vys§i KE 529 tis.

4.12. Bankovni tvéry, zapijcky

K rozvahovému dni mély spolecnosti ve skupiné zavazek z pfijatych zapujcek od tretich osob ve
vysi KE 132 185 tis. Smiuvni podminky téchto zapuljéek jsou vedenim spolecnosti povazovany
za obvyklé na trhu.

Spole€nost ve skupiné BYTY portfolio MOST 1 s.r.o. cerpala v roce 2019 bankovni Gver od
CSOB a.s ve vy§i K& 23 945 tis. ktery byl ke dni 20.12.2020 zcela splacen. K rozvahovému dni
neni vykazan v konsolidované ucetni zaverce zadny bankovni dvér.

4.13. Dan z prijmu
4.131. Splatna dan

Spoleénosti vykazaly za obdobi roku 2019 ztraty, vysledna dan z pfijm{ za obdobi je K& O -.

Czech Home Capital a.s. IC 08505 811
Namésti Miru 120/3
120 00 Praha 2 - Vinohrady Stranka 14 z 18



Pfiloha k udetni zavérce 2019

4.13.2. OdloZzena dan

V ramci konsolidované ucetni zavérky byl zjistén zdroj odloZené dané u spole¢nosti BYTY portfolio
MOST 1 s.r.0. z titulu rozdilu mezi ugetni a danovou zustatkovou cenou ve vysi Ké - 15 076 tis.,
tomuto rozdilu odpovida odlozena dan — pohledavka ve vysi KC 2 865 tis. S ohledem na skuteénost,
Ze pfi zachovani soucasné siruktury majetku a hospodarené této spolecnosti neni pravdépodobné, ze
tato pohledavka bude zrealizovana, spoleCnost o odlozené dani — pohledavce neuétuje a neni
vykdzana.

4. 14. Splatné zavazky z titulu socialniho a zdravotniho pojisténi a darfiové nedoplatky

Spoleénost nema k 31.12.2019 nedoplatky z titulu odvodu pojistného na socidini a zdravotni pojisténi.
Odvody byly uhrazeny k 31.1.2019.
Spoleénosti nebyla doméfena splatna dan z pfijmi za minula aetni obdobi.

Czech Home Capital a.s. 1& 085 05 811
Namésti Miru 120/3
120 00 Praha 2 - ¥inohrady Stranka 152 18



Pfiloha k udetni zavérce 2019

5. ZAMESTNANCI, VEDENI SPOLECNOSTI A STATUTARNI ORGANY

5.1. Osobni naklady a pocet zaméstnanci

Spole¢nosti pro svou ¢innost nepotrebuji zaméstnance, v roce 2019 nebyli odménovani ani ¢lenové
vedeni spolecnosti ve skupiné.

2019 Potet Mzdové Soc. a zdrav. | Ostatni Osobnf
nikiady pojisténi naklady naklady

Zaméstnanci 0 0 0 0 0

Vedeni 0 Q 0 Q Q

5.2. Poskytnuté pijcky, avéry ¢i ostatni plnéni ve prospéch propojenych osob

V roce 2019 neohdrzely Zadné osoby, podilejici se na majetku, ¢i vedeni spoletnosti Zadna penézni,
¢i nepenézni pinéni.

Czech Home Capital a.s. IC 085 05 811
Namasti Miru 120/3
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Pfiloha k uéetnf zavérce 2019

6. ZAVAZKY NEUVEDENE V UCETNICTVI

Vedeni spolenosti nema zadné informace o zavazcich, které nejsou uvedeny v ugetnictvi.
Spoleénost neposkytla jiné ruceni, ani nezatizila svilj majetek zastavnimi pravy, &i jinym
zatizenim, nez je zde uvedeno.

6.1. Soudni spory
K 31.12.2019 se spolecnost neGéastnila zadného soudniho sporu, jehoz rozhodnuti by mélo
podstatny dopad na spole¢nost, pouze jsou vedena fizeni ve vé&ci vymozZeni pohledavek.

6.2. Zavazky spojené s vystavbou a porizovanim majetku
Spolecnost nema k datu G¢etni zavérky budouci zavazky.

6.3. Ekologické zavazky
Vedeni spole¢nosti si neni védomo Zadnych zavazkd, které by mély vyznamny dopad na Géetni
zaverku roku 2019.

Czech Home Capital a.s. iC 085 05 811
Namésti Miru 120/3
120 00 Praha 2 - Vinohrady Stranka 17z 18



Pfiioha k u&etni zavérce 2019

7. UDALOSTI, KTERE NASTALY PO DATU UGCETNI ZAVERKY

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V prvnich
mésicich roku 2020 se virus rozsifil do celého svéta a negativné ovlivnil mnoho zemi. Vedeni
Spolecnosti peélivé monitoruje situaci a hleda zpusoby, jak minimalizovat dopad této pandemie na
¢innost Spoleénosti.

Vedeni Spoleénosti zvazilo potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k
zavéru, ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad neomezené doby trvani podniku. Vzhledem k tomu
byla konsolidovana Géetni zaverka k 31. 12. 2019 zpracovana za pfedpokladu, ze Spolecnost bude
nadale schopna pokracovat ve své ¢innosti.

V Praze, dne 15.4.2020

Helen: a

Czech Home Capital a.s. I& 085 05 811
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Czech Home Capital, a.s. ZAKLADNi PROSPEKT

VYROCNI ZPRAVA 2020 S RADNOU KONSOLIDOVANOU UCETNi ZAVERKOU EMITENTA ZA OBDOBIi OD
1.1.2020 DO 31.12.2020 SE ZPRAVOU AUDITORA (UZ 2020)
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Vyroéni zprava skupiny Czech Home Capital a.s.

KONSOLIDOVANA VYROCNI ZPRAVA SKUPINY CZECH HOME CAPITAL

ZA UCETNI ROK 2020
Sidlo: Czech Home Capital, a.s.
Sidlo: namésti Miru 1220/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Pravni forma: a.s.
1&: 085 05 811
Czech Home Capital, a.5. IC 085 05 811

namésti Miru 1220/3, Vinohrady,
420 00 Praha 2 Stranka 1 z 40
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VymEni zpréva skupiny Czech Home Capital a.s.

1. PROHLASENI A ZPRAVA PREDSTAVENSTVA SPOLECNOST!

Prohlageni

Predstavenstvo spoleénosti Czech Home Capital, a.s., vydava vyroéni zpravu zachycujici vérny
a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelske ginnosti a vysiedcich hospodareni skupiny za
upiynulé uéetni obdobi roku 2020 a o vyhiidkach budouciho vyvoie finanéni situace, podnikatel-
ske dinnosti a vysledkld hospodareni skupiny.

Podnikatelska ¢innost

Podnikatelska &innost skupiny Czech Home Capital, a. s, spodiva v pofizovani rezidenénich ne-
movitosti jako diouhodobou investici a poskytovani najemniho bydleni.

V Praze. dne 30. 4. 2021

Czech Home Capital, &.s. IC D85 05 811
namasti Miru 1220/3, Vinchrady,
120 0D Praha 2 Stranka 3 z 41



Vyrotini zprava skupiny Czech Home Capital a.s.

2. OBECNE UDAJE
Zalozeni a charakteristika mateiské skupiny

Spolecnost Czech Home Capital, a.s. IC: 085 05 811 byla zaloZena za u&elem vylvofeni hol-
dingovéé struktury skupiny, které budou pofizovat rezidencni nemovitosti jako dlouhodobou in-

vestici.
Osoby, podilejici se na kapitalu a fizeni mateirské spolecnosti:
Czech Home Capital as.,

Zakladni kapital: KE 2 000 tis., splaceno 100%
Akcie: 100 ks akcie K& 20 tis., na jméno, v listinné podobé.

Statutarni organ:

Predstavensivo, majici 2 cleny, zplsob jednani dle spoiedenské smiouvy.

Obdobi Funkce Jméno

1.1.2020 - 31.12.2020 Clen piedstavenstva Helena Viadykova
1.1.2020 -2.3. 2020 Clen predstavenstva Petr Humlhanz
2.3.2020 - 31.12.2020 Clen predstavenstva Mgr. Martin Gillar, MBA

Dozoréi organ:

Obdobi Funkce Jméno

1.1.2020 - 31.12.2020 Clen dozovdi rady David Rusfiak

Informace o konsolidaénim celku

Skupina Czech Home Capital a.s. vylvari holdingovou strukturu, do kieré k rozvahovému dni
patfi:

CZECH HOME CAPITAL Real Estate s.r.o. IC 087 41 999, se sidlem namésti Miru 1220/3, 120
00 Praha 2 — Vinohrady, zapis v OR: MSPH C 324386, zapsana dne 4.12.2019

CZECH HOME CAPITAL Energy, s.r.o. IC: 066 86 826, se sidlem namésti Miru 1220/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapis v OR: MSPH C 287106, zapsana dne 15.12.2017

HOME CAPITAL Europe, s.r.o. iIC: 088 99 746, se sidiem namésti Miru 1220/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2, zapis v OR: MSPH C 327248, zapsana dne 31.1.2020

HOME CAPITAL GERMANY 1, s.r.o. IC: 089 71 480, se sidlem Cercanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr¢, zapis v OR; MSPH C 328409, zapsana dne 27.2.2020

Czech Home Capital, a.5. i 085 05 811
namésti Miru 1220/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 Stranka 4 z 40



Vyroénl zprava skupiny Czech Home Capital a.s.
BYTY PORTFOLIO OMEGA s.r.o. IC: 089 71 536, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00 Praha
4 — Krg, zapis v OR: MSPH C 328410, zapsana dne 27.2.2020

BYTY PORTFOLIO CHI s.r.0. IC: 083 71 391, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr¢, zapis v OR: MSPH C 328407, zapsana dne 27.2.2020

BYTY PORTFOLIO MOST 1 s.r.0., IC 276 06 228, se sidlem Ceranska 2055/18a, 140 00 Praha
4 — Kré, zapis v OR: MSPH C 118431, zapsana dne 31.10.2006

BYTY PORTFOLIO BEROUN s.r.o. IC: 066 86 389, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr¢, zapis v OR: MSPH C 287092, zapsana dne 15.12.2017

BYTY PORTFOLIO PRAHA 14, s.r.0. IC; 078 18 447, se sidlem Cer&anska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr¢, zapis v OR: MSPH C 308158, zapsana dne 21.1.2019

BYTY ZC, s.r.o. IC: 085 05 683, se sidlem Cercanska 2055/18a, 140 00 Praha 4 — KI¢,
zapis v OR: MSPH C 320100, zapsana dne 12.9.2019

BYTY PORTFOLIO EPSILON s.r.o. IC: 088 22 859, se sidlem Cercanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kré, zapis v OR: MSPH C 325912, zapsana dne 8.1.2020

BYTY portfolio DELTA s.r.o. IC: 088 22 751, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Krg, zapis v OR: MSPH C 325911, zapsana 8.1.2020

BYTY portfolio SIGMA s.r.o. IC: 095 66 074, se sidlem Certanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr&, zapis v OR: MSPH C 338243, zapsana dne 1.10.2020

BYTY PORTFOLIO LAMBDA s.r.0. IC: 095 66 058, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr&, zapis v OR: MSPH C 338241, zapsana dne 1.10.2020

BYTY PORTFOLIO ALFA s.r.o. IC: 088 22 301, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kré, zapis v OR: MSPH C 325906, zapsana dne 8.1.2020

BYTY PORTFOLIO THETA s.r.o. IC: 095 65 965, se sidlem CerCanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Krg, zapis v OR: MSPH C 338234, zapsana dne 1.10.2020

BYTY PORTFOLIO BETA s.r.o. IC; 088 22 506, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Krég, zapis v OR: MSPH C 325909, zapsana dne 8.1.2020

BYTY PORTFOLIO GAMMA s.r.o. IC: 088 72 783, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr¢, zapis v OR: MSPH C 326781, zapsana dne 22.1.2020

BYTY PORTFOLIO KAPPA s.r.o. IC: 095 66 023, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Krég, zapis v OR: MSPH C 338239, zapsana dne 1.10.2020

Czech Home Capital, a.s. IC 085 05 811
namasti Miru 122073, Vinohrady,
420 00 Praha 2 Strénka 5 z 40



yroéni zprava skupiny Czech Home Capital a.s.

Majetkové propojeni ve skupiné:

Czech Home Capital a.s.,

|

CZECH HOME CAPITAL
Real Estate s.r.o.

|

HOME CAPITAL Europe,

\

77\

S.I.0.
CZECH BYTY |BYTY
HOME PORT |PORT
CAPITAL |FOLIO |FOLIO
Germany |CHI OMEGA
1, &.r.o. S.I.0. S.I.0.

Czech Home Capital, a_s.

nameésti Miru 122073, Vinohrady,

120 00 Praha 2

CZECH HOME CAPITAL
Energy s.r.o.

BYTY PORTFOLIO MOST 1 s.r.o.

BYTY PORTFOLIO BEROUN 1 s.r.o.

BYTY PORTFOLIO PRAHA 14 s.r.o.

BYTY PORTFOLIO ZC s.r.0.

BYTY PORTFOLIO EPSILON s.r.o.

BYTY PORTFOLIO DELTA s.r.o.

BYTY PORTFOLIO SIGMA s.r.o.

BYTY PORTFOLIO LAMBDA s.r.o.

BYTY PORTFOL!O ALFA s.r.0.

BYTY PORTFOLIO THETA s.r.o.

BYTY PORTFOLIO BETA s.r.o.

BYTY PORTFOLIO GAMMA s.r.o.

BYTY PORTFOLIO KAPPA s.r.o.
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Vyroéni zprava skupiny Czech Home Capital a.s.
3.  AKTIVITY A PREDPOKLADANY VVVOJ KONSOLIDACNIHO CELKU

Hiavni podnikateiska €innost Czech Home Capital, a.s. spoCiva ve vyhledavani zajima-
vych investi¢nich prilezitosti a poskytovani sluzeb najemniho bydleni. Spole¢nost Czech
Home Capital, a. s. se drzi své dlouhodobé obchodni strategie vystupovat jako finanéni
investor a nakupovat vlastnické podily v dalSich perspektivnich spoleénostech.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje v soutasné dobé nepatfi k hlavnim bodim spolec-
nosfti, ale tyto oblasti aktivné monitoruje a je si védoma jejich potenciainiho pfinosu pro
skupinu.

Aktivity v oblasti zaméstnanosti a pracovnépravnich vztahd je jednou z priorit spoleénosti,
Klademe dlraz na odbomost formou dalsiho sebevzdé&lavani a v ramci celé skupiny je
kladen diraz na dodrzovani zadsad bezpednosti prace.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi spole€nost peclivé hodnoti charakter a do-
pady jeji éinnosti na Zivotni prostiedi. Spole¢nost se Fidi platnymi zakony a planuje i diky
investicim do oprav a rekonstrukci nemovitosti v portfoliu zlepsit prostredi pro najemniky.

Spole¢nost Czech Home Capital a. s. v dalSich letech hodla pokracovat ve svém podni-
katelském zaméfeni, spravovat, financovat a administrativné obstaravat fadny chod dce-
finych spole€nosti a zaroveri roziifovat své portfolio prostrednictvim novych akvizic na
tuzemském i zahraniénim trhu.

Czech Home Capitai, &.5. IC 085 05 811
namésti Mfna 122073, Vinohrady,
120 00 Praha 2 Strdnka 7 z 40



www bdo.cz BDO Audit s. r. 0.
¥ Parku 2316/12
Praha 4 - Chodoy
148 00

Zprava nezavislého auditora
Akcionafam Czech Home Capital, a.s.

Yyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky spolecnosti Czech Home Capital, a.s., se sidlem
namésti Miru 1220/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, identifikaZni Cislo 08505811, (dale také
spoleénost} sestavené na zakladé ceskych (€etnich pFedpist, ktera se sklada z rozvahy

k 31. 12, 2020, vykazu zisku a ztraty za obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020 a prilohy této
Ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych G€etnich metod a dalsi
vysvétlujici informace,

Podle naseho nazoru U¢etni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Czech Home Capital, a.s. k 31. 12. 2020 a nakladii a vynost a vysledku jejiho hospodareni za
obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020, v souladu s ceskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA}, pripadné doplnéné

a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit U€etni zavérky. ¥V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor( Ceské republiky jsme na
spolecnosti nezavisli a splnili jsme 1 dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd.
Domnivame se, Ze dilkazni informace, které jsme shroméaZdili, poskytuji dostatetny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrofni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Géetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo spolecnosti.

Spoleénost Czech Home Capital, a.s. nesestavuje vyrocni zpravu, protoZe pfistudné informace
hodla zahrnout do konsolidované vyroéni zpravy. Z toho duvodu nase vyjadreni k ostatnim
informacim neni soucasti této zpravy auditora.

Odpovédnost pfedstavenstva a dozorci rady spolecnosti za Gcetni zaverku

Predstavenstvo spolecnosti odpovida za sestaveni (Cetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systéem, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni G¢etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zptisohené podvodem nebo chybou.

BDO Audit s. r. 0., éoskd spolefnest s rufenim omezerym (10 453 14 381, reglstrovand u Rejstifkowého soudu Praha, oddil a viofka C. 7279, evidencni Zislo
Komary auditord £R 018) je Elemem BDO International Limited {spolefnosti s ruZenim omezerym ve Yelke Briténii) 2 je souZasti mezindrodn sité
nezavislych Elenskych firem BOO.
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¥ Parku 2316/12
Praha 4 - Chodov
148 00

Pfi sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo spolecnosti povinno posoudit, zda je
spolecnost schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Oc¢etni zavérky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrZitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrZitého trvani
pri sestaveni ufetni zavérky, s vyjimkou pripadi, kdy predstavenstvo planuje zruseni
spolecnosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem (cetniho vykaznictvi ve spolecnosti odpovida dozordi rada.
Odpovédnost auditora za audit Géetni zdvérky

Nagim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze Gletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny

v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech piipadech v dcetni zavérce odhali pfipadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovéavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti (i€etni zavérky zpusobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujict na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doélo v disledku podvodu, je vé&tsi nez
riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zplsobené chybou, protoze souasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol.

- Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gcinnost jejiho vnitrniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych uéetnich pravidel, pfimérenost provedenych Gcetnich odhadl
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo spolecnosti uvedlo v priloze Gcetni
zavérky.

- Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrZitého trvani pri sestaveni Gcetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
spolenosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpraveé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit modifikovany
vyrok.

BOOD Audit 5. r. 0., feskd spoleénosl s rufenim omezenym (IC0 453 14 381, regfstrovand u Refstitkového soudu Praha, oddil a viofka €. 7279, evidenéni Sisto
Komory auditer CR 018 je élenem BDO International Limited {spoleénost s rufenim omezemym ve Yelke Britanii} a je soulast mezindrodni sité
nezavistych €lenskych firem BDO.
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Nase zavéry tykajici se schopnosti spoleCnosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Ze spolecnost ztrati schopnost nepretrZité trvat.

- ¥yhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah ucetni zavérky, v&etné piilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pFedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu

a naasovani auditu a o pfipadnych vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prdbehu uéinili,
vEetné zjisté&nych vyznamnych nedostatkl ve vaitfnim kontrolnim systému.

¥ Praze dne 11. 5. 2021

Auditorska spolecCnost: Statutarni anditor:
BDO Audit s. r. o. ejdar
evidenéni ¢islo D18 : 1 1987

BDO Audit s. r. 0., Zeskd spotefnost s rufenim omezenym {ICC 453 14 381, registrovand u Rejstifkovéhe soudu Praha, oddil a vlofka C. 7279, evidenéni Eislo
Kownory awditort CR 018) je Elenem BDO Intemational Limited {spolefnasti s rudenim omezemyn: ve Velké Britanii} a je souddst! mezindradnd sile

nezdvistych lenskych firem BDO.









Vyroéni zprava skupiny Czech Home Capital a.s.

Vykaz ziski a ztrat k 31. 12. 2020

Skuteénost v 0&etnim obdobi

TEXT - —
béZném Minulém
Triby z prodeje vyrobkl a sluzeb 0 D
Vykonova spotfeba 1 256 52
Spotfeba materialu a energie 29 0
SluZby 1227 52
Ostatni provozni naklady 29 0
Dané a poplatky 9 0
Jiné provozni naklady 20 1]
Provazni vysledek hospodafeni (+/) -1 285 -52
Vynosy z dlouhodohého finanéniho majetku — podily 10 Q00 ]
Vynosy z podilil — ovliadana nebo ovladajici osoba 10 000 0
Naklady vynaloZzené na prodané padily 1 0
Vynosavé (roky a podobné vynasy 4 531 440
Vynosove droky a podobné vynosy — ovliadana nebo ovladajici osaba 4 531 440
Nakladové Groky a podobné naklady 5 B04 437
Nakladové aroky a podobné naklady — oviddana nebo oviddajici osoba 4 048 437
Ostatni nakladové (roky a podobné néklady 1756 ]
Ostatni finanéni vynosy 220 0
Qslatnf finanéni ndklady 2647 1
Finanéni vysledek hospodareni {+/-} 6 299 2
Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-} 5014 -50
Dart z pHjmi 0 -59
Vysladek hospodafeni po zdan&nl (+/-) 5014 -109
Vysledek hospodalfeni 5014 -109
Cisty obrat za Gietni obdobf 14 751 440
Czech Home Capital, a.s. i€ 085 05 611

namésti Minu 122043, Vinohrady,
120 Q0 Praha 2
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Vyrolni zprava skupiny Czech Home Capital a.s.

Priloha k individualni ucetni zavérce
1 Obecné udaje
1.1. ZaloZeni a charakteristika spolecnosti
Spoleénost Czech Home Capital, a.s. IC: 085 05 811 byla zaloZena za uéelem vytvofeni hol-
!:Iingoyé_ skupiny spolenosti, které budou pofizovat rezidenéni nemovitosti jako dlouhodobou
mve;t‘ll‘?lbsoby, podilejici se na kapitalu a fizeni spolecénosti:

Czech Home Capital as.,

Zakladni kapital: K¢ 2 000 tis., splaceno 100%
Akcie: 100 ks akcie K& 20 tis., na jméno, v listinné podobe.

Statutarni organ:

Predstavenstvo, majici 2 Sleny, zplsob jednani dle spole¢enské smlouvy.

Obdobi Funkce Jméno

1.1.2020 - 31.12.2020 {len predstavenstva Helena Viadykova
1.1.2020 - 2.3. 2020 Clen predstavenstva Petr Humlhanz
2.3.2020 - 31.12.2020 €len predstavenstva Mgr. Martin Gillar, MBA.

3.1. Zmény po uzavieni G€etnich knih:
Neprobéhly Zadné transakce zapisované do obchodniho rejstiiku
4.1. Propojené osoby:

Spoleénost Czech Home Capital a.s. vytvari holdingovou sirukiuru, do které k rozvahovému
dni patfi:

CZECH HOME CAPITAL Real Estate s.r.0. IC 087 41 999, se sidlem namésti Miru 1220/3,
120 00 Praha 2 — Vinohrady, zapis v OR: MSPH C 324386, zapsana dne 4.12.2019

CZECH HOME CAPITAL Energy, s.r.o. IC: 066 86 826, se sidlem namésti Miru 122073,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapis v OR: MSPH C 287106, zapsana dne 15.12,2017

HOME CAPITAL Europe, s.r.0. IC: 088 99 746, se sidlem namésti Miru 1220/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2, zapis v OR: MSPH C 327248, zapsana dne 31.1.2020

HOME CAPITAL GERMANY 1, s.r.o. IC: 089 71 480, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kré, zapis v OR; MSPH C 328409, zapsana dne 27.2.2020

BYTY PORTFOLIO OMEGA s.r.o. IC: 089 71 5386, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kré, zapis v OR: MSPH C 328410, zapsana dne 27.2.2020

Czech Home Capital, a.s. IC 085 05 511
namésti Miru 1220/3, Virohrady,
120 00 Praha 2 Stranka 14 z 40



Vyroéni zprava skupiny Czech Home Capital a.s.
BYTY PORTFOLIO CHI s.r.o. IC: 089 71 391, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr¢, zapis v OR: MSPH C 328407, zapsana dne 27.2.2020

BYTY PORTFOLIO MOST 1 s.r.o., IC 276 06 228, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kré, zapis v OR: MSPH C 118431, zapsana dne 31.10.2006

BYTY PORTFOLIO BEROUN s.r.o. IC: 066 86 389, se sidlem Cer&anska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr&, zapis v OR: MSPH C 287092, zapsana dne 15.12.2017

BYTY PORTFOLIO PRAHA 14, s.r.o. IC: 078 19 447, se sidlem Cerdanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr&, zapis v OR: MSPH C 308158, zapsana dne 21.1.2019

BYTY ZC, s.r.o. IC; 085 05 683, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00 Praha 4 — Krd,
zapis v OR: MSPH C 320100, zapsana dne 12.9.2019

BYTY PORTFOLIO EPSILON s.r.o. IC: 088 22 859, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Krg, zapis v OR: MSPH C 325912, zapsana dne 8.1.2020

BYTY portfolio DELTA s.r.0. IC: 088 22 751, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kré&, zapis v OR: MSPH C 325911, zapsana 8.1.2020

BYTY portfolio SIGMA s.r.o. IC: 095 66 074, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr¢, zapis v OR: MSPH C 338243, zapsana dne 1.10.2020

BYTY PORTFOLIO LAMBDA s.r.o. IC: 095 66 058, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Krg&, zapis v OR: MSPH C 338241, zapsana dne 1.10.2020

BYTY PORTFOLIO ALFA s.r.o. IC: 088 22 301, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Krg, zapis v OR: MSPH C 325906, zapsana dne 8.1.2020

BYTY PORTFOLIO THETA s.r.o. IC: 095 65 965, se sidlem Cer&anska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr¢, zapis v OR: MSPH C 338234, zapsana dne 1.10.2020

BYTY PORTFOLIO BETA s.r.o. IC: 088 22 506, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr¢, zapis v OR: MSPH C 325909, zapsana dne 8.1.2020

BYTY PORTFOLIO GAMMA s.r.o. IC: 088 72 783, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr&, zapis v OR; MSPH C 326781, zapsana dne 22.1.2020

BYTY PORTFOLIO KAPPA s.r.o. IC: 095 66 023, se sidlem Cerdanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr¢, zapis v OR: MSPH C 338239, zapsana dne 1.10.2020

Czech Home Capital, a.s. IC 085 05 811
namasti Miru 1220/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2 Stréanka 15z 40



Vyrodni zprava skupiny Czech Home Capital as.

Majetkové propojeni ve skupineé:

CZECH HOME CAPITAL

/ Energy S.r.0.

Czech Home Capital a.s.,

BYTY PORTFOLIO MOST 1 s.r.o.

l BYTY PORTFOLIO BEROUN 1 s.r.o.
% BYTY PORTFOLIO PRAHA 14 s.r.o.

CZECH HOME CAPITAL BYTY PORTFOLIO ZC s.r.o.
Real Estate s.r.o.

BYTY PORTFOLIO EPSILON s.r.o.

l BYTY PORTFOLIO DELTA s.r.o.
BYTY PORTFOLIO SIGMA s.r.o.

HOME CAPITAL Europe,

s.I.0. BYTY PORTFOLIO LAMBDA s.r.o.

BYTY PORTFOLIO ALFA s.r.o.
l l l BYTY PORTFOLIO THETA s.r.o.

CZECH BYTY |BYTY BYTY PORTFOLIO BETA s.r.o.

HOME PORT |PORT

cAPITAL |FoLio |Fouo BYTY PORTFOLIO GAMMA s.r.o.

Germany |CHI | OMEGA BYTY PORTFOLIO KAPPA s.r.o.
1, s.r.o. S.r.o. §.T.0.

5.1. Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku v uplynulém aéetnim obdobi

Béhem uéetniho obdobi doslo k t&émto zménam zapisu v obchodnim rejstiku:

a) 2. 3. 2020 dochazi ke zméné ¢lena predstavenstva. Z funkce byl odvolan Petr Humlhanz a
nahrazuje ho Mgr. Martin Gillar, MBA

‘Czech HnmeEapital, a.5. I 085 05 811
namésti Miru 122043, Vinohrady,
120 Q0 Praha 2 Strdnka 16z 40



Vyrofni zprava skupiny Czech Home Capital a.s.

2. Ucetni metody a obecné Géetni zésady

Ueéetnictvi spole&nosti je vedeno a ticetni zavérka byla seslavena v souladu se zakonem &. 563/1991
8b. o Géetnictvi v platném znéni, vyhlaskou ¢, 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona ¢. 563/1991 8b. o (¢etnictvi, pro Géetni jednotky, které jsou podnikateii uCtujicimi v soustavé
podvojného Géetnictvi, v platném znéni a Ceskymi G&etnimi standardy pro podnikatele v platném
Znéni.

Ugetnictvi respektuje obecné Géetni zasady, pfedeviim zasadu o ocefiovani majetku historickymi ce-

nami, zasadu Uétovani ve vécné a Easové souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad o schopnosti
uéetni jednotky pokratovat ve svych aktivitach.

Ugetnim obdobim je obdobi od 1.1.2020 do 31. 12. 2020
Ucetni zavérka spolenosti je sestavena k 31. 12. 2020.

Udaje v této Ocetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korunach &eskych (K&).

3. Piehled vyznamnych déetnich pravidel a postupi

3.1. Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je delii nez jeden rok
a jehoz ocenéni je obvykle vy3si nez K¢ 5 tis. v jednotlivém pfipadé pro drobny hmotny dlouhodoby
majetek a K& 40 tis. v jednotlivém pfipadé pro hmotny dlouhodeby majetek.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je pfi zafazeni ocenén pofizovaci cenou, jeho hodnota je ¢a-
sové sniZovana prostfednictvim opravek a pfipadnou opravnou poloZkou, respektujici dotasné sni-
Zeni hodnoty.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotliveho majetku v dhrnu za zdanovaci obdobi casthku
K¢ 40 tis., zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého hmotného majetku.

Zpuisob tvorby opravnych poloZek:

V pfipadé, Ze vlivem vné&jSich okolnosti dojde k pfechodnému snizeni realné ceny majetku, bude vy-
tvofena opravné polozka na vrub nakladi tak, aby hodnota majetku v aktivech nebyla vykazovana ve
vy8i, které by nebylo Ize dosahnout pfi jeho prodeji.

3.2. Diouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je del$i nez jeden
rok a jehoZ ocenéni je v pfipadé zfizovacich vydajl i v ostatnich pfipadech vy33i nez K¢ 60 tis. v jed-
notlivem pfipadé.

Dlouhodobym nehmotnym majetkemn se rozumi, kromé jiného, nehmotné vysledky vyvoje s dobou po-
uzitelnosti del3i nez jeden rok, tyto se aktivuji pouze v pfipadé vyuZiti pro opakovany prodej. Ne-
hmotné vysledky vyzkumu a vyvoje, SW a ocenitelna prava vytvorena vlastni ¢innosti pro vlastni po-
tfebu se neaklivuji. Majetek je ocefiovan viastnimi naklady, nebo reprodukéni pafizovaci cenou, je-li
nizsi.

Nakoupeny diouhodoby nehmotny majetek je ocenén v pofizovacich cenach.

Nehmotny majetek vytvofeny vlastni éinnosti je ocefiovan ve vyii viastnich nakladi

Technické zhodnoceni, pokud by prevysilo u jednotlivého majetku v uhrnu za zdaiovaci obdobi
castku 60 tis. K&, zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého nehmotného majetku.

Zpusob tvorby opravnych poloZzek

Czech Home Gapital, a_s. IC 085 05 811
namasti Min 122043, Vinohrady,
120 00 Praha 2 Strénka 17 z 40



Vyroéni zprava skupiny Czech Home Capital a.s.

V pfipadg, Ze vlivem vnéjich okofnosti dojde k pfechodnému sniZeni realné ceny majetku, bude vy-
tvofena opravné polozka na vrub nakladi tak, aby hodnota majetku v aktivech nebyla vykazovana ve
vy5i, které by neodpovidala jeho skuteéné hodnoté.

3.3, Zasoby
Nakupované zasoby jsou ocefiovany pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrmuje cenu pofizeni a

vedleji pofizovaci naklady, zejména celni poplatky a dopravné.

Zasoby vytvorené viastni éinnosti se ocefiuji viastnimi naklady, kieré zahmuji pfimé naklady vynalo-
Zené na vyrobu nebo jinou €innost, popfipadé i ¢ast nepfimych nakladu, ktera se vztahuje k vyrobé
nebo k jiné &innosti.

Zpasob tvorby opravnych poloZek
V pfipadé, Ze vlivem vnéj8ich okolnosti dojde k pfechodnému snizeni realné ceny majetku, bude vy-

tvofena opravné polozka na vrub naklad( tak, aby hodnota majetku v aktivech nebyla vykazovana ve
vy3i, které by nebylo lze dosahnout pfi jeho prodeji.

3.4. Pohledavky
Pohledavky jsou pfi vzniku ocefovany jmenovitou hodnotou, nasledné snizenou o prislugné opravné
polozky k pochybnym, ohrozenym a nedobytnym pohledavkam.
K pohledavkam v cizich ménach je k rozvahovému dni zadétovan prislu$ny kursovy rozdil.
Pohledavky jsou klasifikovany jako kratkodobé, se splatnosti do 1 roku, se splatnosti na 1 rok jsou
klasifikovany a uétovany jako dlouhodobé.

Zpisob tvorby opravnych poloZzek

Spolec¢nost disledné sleduje uhrady svych pohiledavek. V pfipadé, ze dojde k prodleni s uhradou a
pohledavka neni zajisléna pisemnou formou, ¢i neni zajisténa jinym zajistovacim nastrojem, vytvafi
spoleénost opravné poiozky, respektujici snizovani hodnoty vykazanych pohledavek na vrub nakladQ,

3.5. Zavarky z obchodnich vztah(
Zavazky z obchodnich vztahu jsou zaldétovany ve jmenovité hodnoté. K zavazkim v cizich ménach je
k rozvahovému dni zadétovan pfislugny kursovy rozdil.
Spole&nost standardné pracuje s odkladem &asti plateb zavazkid formou pozastavek, které jsou (éto-
vany na samostatnych analytickych uctech s rozlienim podle doby splatnosti na kratkodobé a dlou-
hodobé.

3.6. ZapUljcky, tGvery )
Spolec¢nost uctuje o avérech v souladu s pfisluinymi predpisy. Urok k avérim je stanoven podle
smiouvy a je uétovan v éasové souvislosti s pfisluSnym obdobim. Urok je uétovan oddélend v ostat-
nich kratkodobych zavazcich.

3.7. Rezervy
Spoleénost o piipadnych rezervach Gcétuje v souladu s prisluSnymi predpisy.

3.8. Piepodéty Gdaji v cizich ménach na Ceskou ménu
Spolednost pouziva pro pfepotet cizich mén na K& denni kurs vyhlaSovany CNB.
Veskeré polozky aktiv a pasiv, vyjadiené v cizich ménach, jsou k rozvahovému dni prepocteny kur-
sem CNB a kursové rozdily zaG&tovany na pfisluiné aéty nakladi a vynoso.

3.9. Financni leasing
Finanénim leasingem se rozumi pofizeni dlouhodobého hmotného majetku zplisobem, pfi kterém se
po uplynuti nebo v pribéhu sjednané doby lplatného uZivani majetku uzivatelem pfevadi viastnictvi
majetku z viasinika na uZivatele a uZivatel do pfevodu viastnictvi hradi platby za nabyti v rAmci na-

klad.
Leasing je Uctovan v souladu s pfislusnymi pfedpisy jako Easové rozliSené najemné na vrub naklado-

Czech Home Capital, a.s. IC 085 05 811
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vych (¢t — nakoupenych sluZeb. Po ukonéeni doby najmu v souladu se smlouvou je majetek zafa-
zen do dlouhodobého majetku se vstupni cenou ve vySi kupni ceny po ukonceni leasingu. Spoleénost
nepofizuje Zadny majetek formou finanéniho leasingu.

3.10.Dané

Registrace spole€nosti k danim
Spoleénost je registrovana k:
- dani z pfijmd pravnickych osob;
O danovych povinnostech spoleénost iétuje v souladu s pfislunymi éetnimi | danovymi pfedpisy.

Dan z pfijmd pravnickych osob

Spoleénost uétuje o nakladu — dani z pfijmid v Easové souvislosti s pfisludnym obdobim a zaroven
s vyloucenim viivu poloZek naklada s odlignym darfiovym reZimem. Spravné vyse dafového nakladu
je dosaZzeno uétovanim odloZzené dané.

Splatna dan

Splatna dan za u&etni obdobi vychazi ze zdanitelného zisku. Zdanitelny zisk se odlisuje od &istého
zisku vykazaného ve vysledovce, nebot nezahrnuje poloZky vynost nebo nakladl, které jsou zdani-
telné nebo uznatelné v jinych obdobich, a dale nezahrnuje poloZky, které nepodiéhaji dani ani nejsou
dafiové odpocditateiné.

Splatna dar byla zadétovana podle platnych predpist.

Odlozena dan

OdloZena dani je vykazovana v pfipadé prechodnych rozdili mezi zistatkovou hodnotou aktiva
nebo zavazku v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou. OdloZzena daii - pohledavka je zauétovana, po-
kud je pravdépodobné, Ze ji bude moZné darnové uplatnit v budoucnosti, odloZend dai — zavazek je
uctovan vzdy. Vy3e zistatku odloZené dané je posuzovana vzdy k rozvahovému dni, pfipadny rozdil
je uétovan v b&Zném obdobi na Géty sk. 59x.

Odlozené dafové pohledavky a zavazky jsou vzajemné zapocitany a v rozvaze vykazany v celkové
netto hodnoté s vyjimkou pfipadil, kdy nelze nékteré diléi dafiové pohledavky zapoditavat proti diléim
danovym zavazkim,

3.11.Pouziti edhadd
Sestaveni uéetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spoleénosti pouZivalo odhady a predpoklady, jez maiji
vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazki k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosi
a nakladl za sledované obdobi. Vedeni spoleCnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé

viech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhaduy, skuteéné
hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadu odiiSovat.

3.12. Naklady

Spole&nost Ultuje o nakladech v druhovém &lenéni podle své hlavni cinnosti a sleduje naklady a vy-
nosy na jednotlivé zakazky.

3.13.Vynosy

Vynosy jsou zaiétovany v hodnoté pfijatého plnéni nebo pinéni, které bude pfijato, a pfedstavuji po-
hledavky za sluzby poskytnuté v prib&hu bézné &innosti, po odeteni slev, dané z pfidané hodnoty a
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dalsich dani souvisejicich s prodeiji.

Urokovy vynos je Gasové rozliSovan na zakladé vySe nezaplacené casti jistiny a efektivni Grokové sa-
zby, ktera predstavuje sazbu diskontujici odhadované budouci penézni pfijmy na €istou ucetni hod-
notu daného aktiva po ofekavanou dobu Zivotnosti finangnich aktiv.

3.14.Zmény zpusobu ocefiovani, postupl odpisovani a postupl Gétovani

Rok 2020 byl druhym Géetnim obdobim, (¢etni jednotka upravila zplisoby a postupy tak, aby je ne-
bylo tieba v dal3ich letech mé&nit.

4. Dopliiujici adaje k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

4.1. Dlouhodoby majetek
Dlouhodoby nehmotny majetek

Spole&nost nevlastni nehmotny majetek.

4.2. Dlouhodoby hmotny majetek

Spolecénost k rozvahovému dni nevlastni hmotny majetek.
Majetek najaty formou finanéniho leasingu

Spolecnost nepofizuje Zadny majetek formou finanéniho leasingu.
Operativni leasing

Spole&nost nema najaty Zadny majetek formou operativniho leasingu.

4.3. Dlouhodoby finanéni majetek

Spoletnost ma diouhodoby finanéni majetek ve formé zapljéek a Gvér v celkové vysi 152 250 tis. K&
{r. 2019 — 132 185 tis. K&) a ve formé podili ve spoleénostech ve vy3i 400 tis. K& {r. 2019 — 201 tis.
K&}

4.4, Zasoby
Spole¢nost pro svou &innost neuziva zasoby.
4.5. Pohledavky
Diouhodobé pohledavky
Spole¢nost eviduje dlouhodobé pohledavky v celkové vysi 6 025 tis. K& (r. 2019 — 441 tis. KE)
4.6. Kratkodobé pohledavky

Vékova struktura pohledavek z obchodnich vztahi

Spolec¢nost eviduje kratkodobé pohledavky ve vysi 5 120 tis. KC (r. 2018 — 21 tis. K¢} skladaijici se z
pohledavek z obchodnich vztahil ve vysi 21 tis. K&, z ostatnich pohledavek v hodnoté 5 099 tis, K& (=
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88 tis. K¢ dariové pohledavky a 11 tis. K& kratkodobé poskyinuié zalohy a 5 000 tis. K& pohledavky
ostatnich}.
Pohledavky zatizené zastavnim pravem
Spole€nost nema pohledavky zajistény zfizenim zastavniho prava.

4.7. Casové rozli§eni aktivni

Aktivni Easové rozliseni je vykazano ve vysi 5 931 tis. KE {r. 2019 - O tis. K&).
4.8. Vlastni kapital

Vyse vlastniho kapitalu je vykazana ve vysi 6 905 tis. K& {r. 2019 — 1 891 tis. K&)
Zakladni kapital spoleénosti k 31.12.2020 Cini 2 000 tis. KE. {r. 2019 — 2 000 tis. K&)

4.9 Rezervy
Spoleénost nevytvofila rezervy.
4.10. Zavazrky
Dlouhodobé zavazky
Spoleénost eviduje dlouhodobé zavazky v celkové vysi 220 098 tis. KE (r. 2019 — 132 185 tis. K&)
skladajici se z vyménitelnych dluhopist v hodnoté 142 360 tis. K&, z jinych zavazkil ve vysi 77 736

tis. K¢. a ze zavazku z obchodnich vztaht 2 tis. K¢.

Vékova struktura kratkodobych zavazki z obchodnich vztahi

Spolecnost eviduje kratkodobé zavazky ve vysi 1 366 tis. KE (r. 2019 — 507 tis. KE) z cehoZ jsou za-
vazky z obchodnich vztah( 1 281 tis. K& a danové zavazky 75 tis. K& a €asového rozlideni pasiv ve
vysi 10 tis. KE.

Zajisténi zavazki

Spoleénost nezajistuje své zavazky zastavnim pravem ani jinym zp(sobem.
4.11. Casové rozliseni pasivni

Spolecnost neeviduje v éasovém rozliSeni pasiv Zadné vydaje ani vynosy pfistich obdobi.
4.12. Bankovni Uvéry, zapujcky

Spoleénost nema zadné piijaté avéry, &i zapajcky, vyjma vyse uvedené.
4.13. Dafi z pfijma

Splatna dan

Spole€nost vykazala za obdobi roku 2020 zisk ve vy3i 5 014 tis. K&, (r. 2019 — zirata 50 tis. K¢) dari
z piijm0 byla zjisténa ve vysi 0 K& (r. 2019 — 59 tis. KE).

Odlozena dan
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Spolec¢nost neeviduje aktiva, &i pasiva, s rozdilnym dariovym a ucetnim reZimem, nevznikl divod pro
odloZenou dafi.
4.14, Splatné zavazky z titulu socialniho a zdravotniho pojisténi a danové nedopiatky

Spoleénost nema k 31.12.2020 zaméstnance, nevznikla ji tedy ani povinnost z titulu odvodu pojist-
ného na socialni a zdravotni pojisténi.

5. Zaméstnanci, vedeni spoleénosti a statutarni organy

5.1. Poskytnuté pudjcky, ovéry &i ostatni plnéni ve prospéch propojenych osob

V roce 2020 neobdrZely Zadné osoby, podilgjici se na majetku, &i vedeni spoleénosti zadna penézni,
i nepenézni plnéni.

6. Zavazky neuvedené v Oéetnictvi

Vedeni spolecnosti nema Zadné informace o zavazcich, kieré nejsou uvedeny v Ucetnictvi. Spoleé-
nost neposkytla jiné ruceni, ani nezatiZila svj majetek zastavnimi pravy, &i jinym zatizenim, nez je
zde uvedeno.

6.1. Soudni spory

K 31.12.2020 se spoleénost neligastnila Zadného soudniho sporu, jehoZ rozhodnuti by mélo
podstatny dopad na spolecnost, pouze jsou vedena fizeni ve véci vymoZeni pohledavek.

6.2. Zavazky spojené s vystavbou a pofizovanim majetku
Spoleénost nema k datu icetni zavérky budouci zavazky.
6.3. Ekologické zavazky

Vedeni spoleénosti si neni védomo zadnych zavazkil, které by mély vyznamny dopad na udetni
zaveérku roku 2020.

7. Udalosti, které nastaly po datu ucetni zavérky
Vedeni Spoleénosti zvaZilo potencialni dopady COVID-18 na své aktivity a podnikani a dospélo k za-
véru, Ze nemaji vyznamny viiv na pfedpoklad neomezené doby trvani podniku. Vzhledem k tomu byla

Ucetni zavérka k 31. 12. 2020 zpracovana za predpokladu, 2e Spoleénost bude nadale schopna po-
kracovat ve své Zinnosti.

V Praze, dne 30.4.2021
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Zprava nezavislého auditora
Akcionaraim spolecnosti Czech Home Capital, a.s.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené konsolidované Ucetni zavérky spolecnosti Czech Home Capital,
a.s., se sidlem nameésti Miru 1220/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, identifikacni Cislo 08505811,
(dale také Spolecnost) a jejich dcerinych spolecnosti (dale také Skupina) sestavené na zakladé
Ceskych Ucetnich predpisl, ktera se sklada z konsolidované rozvahy k 31. 12. 2020,
konsolidovaného vykazu zisku a ztraty a konsolidovaného prehledu o penéznich tocich za
obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020 a prilohy této konsolidované Gc¢etni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych G¢etnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje

o Skupiné jsou uvedeny v bodé 1.4 prilohy této konsolidované ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru konsolidovana Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Skupiny k 31. 12. 2020 a nakladu a vynos( a vysledku jejiho hospodareni a penéznich tok(
za obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020, v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné

a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky.

V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské
republiky jsme na Skupiné nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici

z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostateény a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené v konsolidované vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
v konsolidované vyrocni zpravé mimo konsolidovanou ucetni zavérku a nasi zpravu auditora.
Za ostatni informace odpovida predstavenstvo spolecnosti Czech Home Capital, a.s.

Nas vyrok ke konsolidované Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto

je vsak soucasti nasich povinnosti souvisejicich s auditem konsolidované ucetni zavérky
seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou

ve vyznamném nesouladu s konsolidovanou Ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Skupiné
ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech vyznamnych ohledech
vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi,

zda ostatni informace spliuji poZadavky pravnich predpisi na formalni nalezitosti a postup

BDO Audit s. r. 0., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 45 31 43 81, registrovana u RejstFikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidencni &islo
Komory auditorti CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spole¢nosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité nezavislych
¢Elenskych firem BDO.



Tel.: +420 241 046 111 BDO Audit s. r. o.

www.bdo.cz V Parku 2316/12
Praha 4 - Chodov
148 00

vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pripadné nedodrzeni
uvedenych pozadavk( by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiZ dokazeme posoudit, uvadime, ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni
v konsolidované Gcetni zavérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu
s konsolidovanou Gcetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatku a povédomi o Skupiné, k nimz jsme dospéli
pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit spole¢nosti Czech Home
Capital, a.s. za konsolidovanou ucetni zavérku

Predstavenstvo spolecnosti Czech Home Capital, a.s. odpovida za sestaveni konsolidované
Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi cetnimi predpisy, a za
takovy vnitrni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované
Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zptsobené podvodem nebo
chybou.

Pri sestavovani konsolidované Ucetni zavérky je predstavenstvo spolecnosti Czech Home
Capital, a.s. povinno posoudit, zda je Skupina schopna nepretrzité trvat, a pokud je to
relevantni, popsat v priloze konsolidované ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni konsolidované
ucetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy predstavenstvo planuje zruseni Skupiny nebo ukonceni
jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Skupiné odpovida dozordi rada a vybor
pro audit spolecnosti Czech Home Capital, a.s.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze konsolidovana ucetni zavérka jako celek
neobsahuje vyznamnou nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nas vyrok. Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vSech pripadech

v konsolidované Gcetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodu nebo chyb a povazuji se za vyznamné,
pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uzivatelé konsolidované Ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.
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Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatnovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti konsolidované Gcetni zavérky
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostatecné a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadrit vyrok.

Riziko, ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni

nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gcinnost jejiho vnitrniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfimérenost provedenych Géetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo spolecnosti Czech Home Capital, a.s.
uvedlo v priloze konsolidované ucetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni konsolidované
ucetni zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace
existuje vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Skupiny nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova
vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v priloze konsolidované ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Skupiny
nepretrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Skupina ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované ucetni zavérky, véetné
prilohy, a dale to, zda konsolidovana Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce
a udalosti zplGsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

- Ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace o financnich Gdajich Ucetnich jednotek
zahrnutych do Skupiny a o jeji podnikatelské ¢innosti, aby bylo mozné vyjadrit vyrok

ke konsolidované Ucetni zavérce. Zodpovidame za rizeni auditu Skupiny, dohled nad nim
a za jeho provedeni. Vyrok auditora ke konsolidované ucetni zavérce je nasi vyhradni
odpovédnosti.
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Nasi povinnosti je informavat predstavenstvo a dozorci radu spolecnosti Czech Home Capital,
a.s. mimo jiné o planovaném rozsahu a nalasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera
jsme v jeho prub&hu uéinili, v€etné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim
systému.

V Praze, dne 11. kvétna 2021

Auditorska spolenost: Centntdond ~editor:
BDO Audits. r. o. nejdar
evidenini ¢islo 018 .0 1987
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PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH
za obdobi kon¢ici
31.12.2020

|dentifikacni Cislo
08508811

v celych tisicich K&

Stav penéznich prostfedki a penéznich ekvivalentl na zacatku icetniho obdobi

Penézni toky z hlavni vydélecné innosti (provozni innost)
Vysledek hospodareni pred zdanénim
Upravy o nepenézni operace
QOdpisy stalych aktiv a umofovani ocefiovaciho rozdilu k nabytému majetku a goodwillu
Zména stavu opravnych poloZek, rezerv
Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv
Viynosy z podild na zisku
Vyuctované nakladové aroky s vyjimkou trokli zahmovanych do ocenéni dlouhodobého majetku, a vyctované vynosové trok
Pfipadné Upravy o ostatni nepenézni operace
Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim a zménami pracovniho kapitalu
Zmény stavu nepenéZnich slozek pracovniho kapitalu
Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, aktivnich ¢t asového rozliseni a dohadnych U¢td aktivnich
Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni ¢innosti, pasivnich ¢t ¢asového rozliseni a dohadnych Uctd pasivnich
Zména stavu zasob
Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentl
Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim
Vyplacené roky s vyjimkou Groki zahrovanych do ocenéni dlouhodobého majetku
Pfijaté troky
Zaplacena dai z pfijmi a domérky dané za minula obdobi
Pfijaté podily na zisku

Cisty penézni tok z provozni éinnosti

Penézni toky z investi¢ni Cinnosti

Vlydaje spojené s nabytim stalych aktiv

Ptijmy z prodeje stalych aktiv

ZapUjcky a Gvéry spiiznénym osobam

Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni ¢innosti

PenéZni toky z finanénich ¢innosti
Dopady zmén dlouhodobych, resp. kratkodobych zavazki, které spadaji do finan¢ni ¢innosti
Dopady zmén vlastniho kapitélu na penéZni prostfedky a ekvivalenty
Zvy$eni penéznich prostiedki a penéZznich ekvivalentl z divodl zvy$eni zakladniho kapitalu, emisniho Zia, rezerv.fondu atd
Vyplaceni podili na viastnim kapitalu spole&nikiim
Dalsi vklady penéznich prostredk spolegnikl a akcionafi
Uhrada ztraty spolegniky
Pimé platby na vrub fondli
Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané
Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti

Cisté zvySeni nebo sniZeni penéznich prostredkil
Stav penéznich prostredki a pen. ekvivalenti na konci ietniho obdobi

Pravni forma (¢etni jednotky :

Predmét podnikani nebo jiné ¢innosti :

Sestaveno dne :

Podpisovy zaznam statutarniho organu :

B 24697 vedena u Méstského soudu v Praze

Helena Viadykova, Martin Gillar
Czech Home Capital a.s. skupina

Obchodni firma nebo jiny nazev Ucetni jednotky
Czech Home Capital a.s. skupina

Sidlo nebo misto podnikani (i¢etni jednotky
namésti Miru 1220/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Bézné ucetni obdobi
3658

-788
12611
5236

0

1

0

7374

0
11823
170 266
-25189
195 455
0

0

182 089
7414
394

0

0

175 069

-108 754
0
0
108 754

-354
-4750

o o o o o

-4750
5104

61211
64 869

Minulé obdobi
2000

-129
90
46

44

-39

-39

-39

-25 816

-65 000

-90 816

92513

92513

1658
3658

spole¢nost s ru¢enim omezenym

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

30.4.2021



Vyro&ni zprava skupiny Czech Home Capilal a.s.

Priloha ke konsolidované ticetni zavérce

1 Obecné udaje
1.1. ZaloZeni a charakteristika spole¢nosti

Spoleénost Czech Home Capital, a.s. IC: 085 05 811 byla zaloZena za uéelem vytvoFeni hol-
dingové skupiny spoleénosti, které budou pofizovat reziden&ni nemovitosti jako dlouhodobou

investici.
1.2. Osoby, podilejici se na kapitalu a fizeni spolecnosti:

Czech Home Capital a.s.,

Zakladni kapital: K& 2 000 tis., splaceno 100%
Akcie: 100 ks akcie K& 20 tis., na jméno, v listinné podobé.
Statutarni orgén:

Pfedstavenstvo, maijici 2 ¢leny, zplsob jednani dle spolecenske smiouvy.

Obdobi Funkce Jméno

1.1.2020 - 31.12.2020 Clen predstavenstva Helena Vladykova
1.1.2020 - 2.3. 2020 Clen predstavenstva Petr Humlhanz
2.3.2020 - 31.12.2020 Clen piedstavenstva Mgr. Martin Gillar, MBA

1.3. Zmény po uzavieni i¢etnich knih:
Neprobéhly Zadné transakce zapisované do obchodniho rejstiiku

1.4. Konsolida¢ni celek:

Skupinu Czech Home Capital a.s. vytvafi holdingovou sirukturu, do které k rozvahovému dni
patri:

CZECH HOME CAPITAL Real Estate s.r.0. IC 087 41 999, se sidlem namésti Miru 1220/3,
120 00 Praha 2 — Vinohrady, zapis v OR: MSPH C 324386, zapsana dne 4.12.2019

CZECH HOME CAPITAL Energy, s.r.o. IC: 066 86 826, se sidlem namésti Miru 122073,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapis v OR: MSPH C 287106, zapsana dne 15.12.2017

HOME CAPITAL Europe, s.r.o. IC: 088 99 7486, se sidlem namésti Miru 1220/3, Vinohrady,
120 0G Praha 2, zapis v OR: MSPH C 327248, zapsana dne 31.1.2020

HOME CAPITAL GERMANY 1, s.r.o. IC: 089 71 480, se sidlem Cercanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr&, zapis v OR: MSPH C 328409, zapsana dne 27.2.2020

BYTY PORTFOLIO OMEGA s.r.0. IC: 082 71 536, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr¢, zapis v OR: MSPH C 328410, zapsana dne 27.2.2020

Czech Home Capital, a.s. IC 085 05 811
nameésti Miru 122013, Vinohrady,
120 00 Praha 2 Stranka 28 z 40



Vyrotni zprava skupiny Czech Home Capital a.s.

BYTY PORTFOLIO CHI s.r.o. IC; 089 71 391, se sidlem Cerdanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr¢, zapis v OR: MSPH C 328407, zapsana dne 27.2.2020

BYTY PORTFOLIO MOST 1 s.r.o., IC 276 06 228, se sidiem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kré&, zapis v OR: MSPH C 118431, zapsana dne 31.10.2006

BYTY PORTFOLIO BEROUN s.r.o. IC: 066 86 389, se sidlem Cerianska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr&, zapis v OR: MSPH C 287092, zapsana dne 15.12.2017

BYTY PORTFOLIO PRAHA 14, s.r.0. IC: 078 19 447, se sidlem Ceranska 2055/18a, 140 00
Praha 4 - Krg&, zapis v OR: MSPH C 308158, zapsana dne 21.1.2019

BYTY ZC, s.r.0. IC: 085 05 683, se sidlem Cerdanska 2055/18a, 140 00 Praha 4 — Krg,
zapis v OR: MSPH C 320100, zapsana dne 12.9.2019

BYTY PORTFOLIO EPSILON s.r.o. IC: 088 22 859, se sidlem Cercanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Krg&, zapis v OR: MSPH C 325912, zapsana dne 8.1.2020

BYTY portfolio DELTA s.r.o. IC: 088 22 751, se sidlem Cercanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr¢, zapis v OR: MSPH C 325911, zapsana 8.1.2020

BYTY portfolio SIGMA s.r.o. 1C: 095 66 074, se sidlem Certanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kré, zapis v OR: MSPH C 338243, zapsana dne 1.10.2020

BYTY PORTFOLIO LAMBDA s.r.0. IC: 095 66 058, se sidiem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr¢, zapis v OR: MSPH C 338241, zapsana dne 1.10.2020

BYTY PORTFOLIO ALFA s.r.o. IC: 088 22 301, se sidlem Certanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr¢, zapis v OR: MSPH C 325906, zapsana dne 8.1.2020

BYTY PORTFOLIO THETA s.r.o. IC: 095 65 965, se sidlem Cercanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr&, zapis v OR: MSPH C 338234, zapsana dne 1.10.2020

BYTY PORTFOLIO BETA s.r.o. IC: 088 22 506, se sidlem Cercanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr¢, zapis v OR: MSPH C 325909, zapsana dne 8.1.2020

BYTY PORTFOLIO GAMMA s.r.o0. IC: 088 72 783, se sidlem Cerdanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr¢, zapis v OR: MSPH C 326781, zapsana dne 22.1.2020

BYTY PORTFOLIO KAPPA s.r.o. IC: 095 66 023, se sidlem Ceranska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr&, zapis v OR: MSPH C 338239, zapsana dne 1.10.2020

Czech Home Capital, a.s. IC 085 05 811
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Vyroni zprava skupiny Czech Home Capilal a.s.

Majetkové propojeni ve skupiné:

CZECH HOME CAPITAL

/ Energy s.r.0.

Czech Home Capital a.s.,

BYTY PORTFOLIO MOST 1 s.r.0.
1 BYTY PORTFOLIO BEROUN 1 s.r.0.
%: BYTY PORTFOLIO PRAHA 14 s.r.0.
- »
CZECH HOME CAPITAL BYTY PORTFOLIO ZC s.r.o.
Real Estate s.r.o.
BYTY PORTFOLIO EPSILON s.r.o.
l BYTY PORTFOLIO DELTA s.r.o.
BYTY PORTFOLIO SIGMA s.r.o.
HOME CAPITAL Europe,
S.r.0. BYTY PORTFOLIO LAMBDA s.r.0.
BYTY PORTFOLIO ALFA s.r.o.

l l l BYTY PORTFOLIO THETA s.r.0.
czech leYry leyry BYTY PORTFOLIO BETA s.r.o.
HOME PORT |PORT
capitaL |roio |FoLio BYTY PORTFOLIO GAMMA s.r.o.
Germany |CHI | OMEGA BYTY PORTFOLIO KAPPA s.r.o.

1, s.r.o. S.I.0. S.r.0.

1.5. Zmény a dodatky v obchodnim rejstriku v uplynuiém dGcetnim obdobi

B&hem (&etniho obdobi doslo k #émto zmé&nam zapisu v obchodnim rejstiiku:

a) 2.3.2020 dochazi ke zméné Elena predstavensiva. Z funkce byl odvolan Petr Humlhanz a na-
hrazuje ho Mgr. Martin Gillar, MBA

Czech Home Capital, a.s. IC 085 05 B11
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2,

3.1.

3.2.

Vyrofni zprava skupiny Gzech Home Capital a.s.

Ucetni metody a obecné acetni zasady

Ucetnictvi skupiny je vedeno v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb. o Géetnictvi v platném
znéni, vyhlaskou &, 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &, 563/1991
Sb. o ucetnictvi, pro Géetni jednotky, které jsou podnikateli détujicimi v soustavé podvojného
acetnictvi, v platném znéni a Ceskymi Uéetnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Ugetnictvi respektuje obecné G&etni zasady, pfedeviim zasadu o ocefiovani majetku historic-
kymi cenami, zisadu (€tovani ve vécné a ¢asové souvislosti, zasadu opatrnosti a piedpoklad
o schopnosti uéetni jednotky pokradovat ve svych aktivitach.

Ugetnim obdobim je obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020
Ucetni zavérka skupiny je sestavena k 31.12.2020.
Udaje v této udetni zAvérce jsou vyjadreny v tisicich korunach Seskych (K&).

Konsolidace se provadi zplisobem pfimé konsolidace v souladu s ustanovenim §64 a dal$ich
vyhlasky &. 500/2020 Sb., a schvalenymi konsolidaénimi pravidly skupiny Czech Home Capital.

Prehled vyznamnych Géetnich pravidel a postupi skupiny
Diouhodoby hmotny majetek

Diouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZz doba pouZitelnosti je delsi nez je-
den rok a jehoZ ocenéni je obvykle vyE3i nez K& 5 tis. v jednotlivém pfipadé pro drobny hmotny
dlouhodoby majetek a Ké 40 tis. v jednotlivem pfipadé pro hmotny dlouhodoby majetek.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je pfi zafazeni ocenén pofizovaci cenou, jeho hodnota
je ¢asové snizovana prostiednictvim opravek a pfipadnou opravnou polozkou, respektujici do-
casné snizeni hodnoty.

Technické zhodnoceni, pokud prevysilo u jednotlivého majetku v hrnu za zdanovaci obdobi
castku Ké 40 tis., zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého hmotného majetku.

Zpusob tvorby opravnych poloZek;

V pifpadg, ze vliivem vnéjich okoinosti dojde k pfechodnému snizeni realné ceny majetku,
bude vytvofena opravné polozka na vrub nakladii tak, aby hodnota majetku v aktivech nebyla
vykazovana ve vysi, které by nebylo 1ze dosahnout pfi jeho prodeji.

Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouziteinosti je del§i nez
jeden rok a jehoz ocenéni je v pfipadé zfizovacich vydaji i v ostatnich pfipadech vy3si nez K&
60 tis. v jednotlivém pfipadé.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi, kromé jiného, nehmotne vysledky vyvoje s do-
bou pouzitelnosti del$i neZ jeden rok, tyto se aktivuji pouze v pfipadé vyuZiti pro opakovany
prodej. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje, SW a ocenitelna prava vytvoiena vlastni &innosti
pro viastni potfebu se neaktivuji. Majetek je ocefiovan viastnimi ndklady, nebo reprodukéni pofi-

Czech Home Capital, as. IC 085 05 811
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Viyrolnl zprava skupiny Czech Home Capital a.s.

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny majetek je ocenén v pofizovacich cenach.
Nehmotny majetek vytvofeny vlastni éinnosti je ocefiovan ve vysi vlastnich nakiado

Technické zhodnoceni, pokud by pievysilo u jednotlivého majetku v Uhrnu za zdariovaci obdobi
éastku 60 tis. K&, zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého nehmotného majetku.

Zpusob tvorby opravnych poloZek

V piipadé, Ze vlivem vnéjsich okolnosti dojde k pfechodnému snizeni realné ceny majetku,
bude vytvofena opravné poloZzka na vrub nakladi tak, aby hodnota majetku v aktivech nebyla
vykazovana ve vysi, které by necdpovidala jeho skuteéné hodnoté.

3.3. Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocefovany pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrmuje cenu pofi-
zeni a vedleji pofizovaci naklady, zejména celni poplaiky a dopravné.

Zasoby vytvofené viastni ¢innosti se ocefiuji vlastnimi naklady, které zahrnuji pfimé naklady
vynaloZzené na vyrobu nebo jinou ¢innost, popfipadé i ¢ast nepfimych naklada, ktera se vzta-
huje k vyrobé nebo k jiné dinnosti.

Zplsob tvorby opravnych polozek

V pfipadé, Ze vlivem vnéjsich okolnosti dojde k pfechodnému snizeni realné ceny majetku,
bude vytvofena opravné polozka na vrub nakladi tak, aby hodnota majetku v aktivech nebyla
vykazovana ve vysi, kieré by nebylo ize dosahnout pfi jeho prode;ji.

3.4. Pohledavky

Pohledavky jsou pfi vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou, nasledn& snizenou o pfislugné
opravné poloZky k pochybnym, ohrozenym a nedobytnym pohledavkam.

K pohiledavkam v cizich ménach je k rozvahovému dni zauétovan pfislugny kursovy rozdil.
Pohledavky jsou klasifikovany jako kratkodobé, se splatnosti do 1 roku, se splatnosti na 1 rok
jsou klasifikovany a uctovany jako dlouhodobé.

Zpusob tvorby opravnych poloZek
Skupina disledné sleduje uhrady svych pohledavek. V pfipadé, Zze dojde k prodleni s thradou a

pohledavka neni zajisténa pisemnou formou, €i neni zajisténa jinym zajistovacim nastrojem,
vytvaFi skupina opravné polozky, respektujici sniZzovani hodnoty vykazanych pohledavek na
vrub nakladu.

3.5. Zavazky z obchodnich vztahi

Zavazky z obchodnich vztahl jsou zatétovany ve jmenovité hodnoté. K zavazkim v cizich
ménach je K rozvahovému dni zauétovan prislusny kursovy rozdil.

Skupina standardné pracuje s odkladem ¢asti plateb zavazki formou pozastavek, kterg jsou
uétovany na samostatnych analytickych aétech s rozliSenim podle doby splatnosti na kratko-
dobé a dlouhodobé.

3.6. Zapjcky, avéry
Skupina uctuje o Uvérech o v souladu s pfisludnymi pfedpisy. Urok. k Uvérum je stanoven podle
smlouvy a je U¢tovan v ¢asové souvislosti s piislusnym obdobim. Urok je uétovan oddéleng
v ostatnich kratkodobych zavazcich.

3.7. Rezervy
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3.8.

3.9

3.10.

Vyroéni zprava skupiny Czech Home Capilal a.s.

Skupina o pfipadnych rezervach étuje v souladu s pfistudnymi piedpisy.
Piepoéty (daja v cizich ménach na ceskou ménu

Skupina pouziva pro pfepoget cizich mén na K& denni kurs vyhlagovany CNB.
Veskeré polozky aktiv a pasiv, vyjadfené v cizich ménach, jsou k rozvahovému dni piepocteny
kursem CNB a kursové rozdily zaGétovany na prislusné acty naklad( a vynosu.

Finanéni feasing

Finanénim leasingem se rozumi pofizeni diouhodobého hmotného majetku zpiisobem, pfi kte-
rém se po uplynuti nebo v prib&hu sjednané doby Gplatného uzivani majetku uzivatelem pre-
vadi vlastnictvi majetku z vlastnika na uzivatele a uZivatel do prevodu viastnictvi hradi platby za
nabyti v rAmci nakladd.

Leasing je Gétovan v souladu s piistusnymi predpisy jako €asové rozliSené najemné na vrub na-
kladovych ¢t — nakoupenych sluzeb. Po ukondeni doby najmu v souladu se smlouvou je ma-
jetek zarazen do dlouhodobého majetku se vstupni cenou ve vysi kupni ceny po ukonéeni
leasingu. Skupina nepofizuje Zadny majetek formou finanéniho leasingu.

Dané
Registrace skupiny k danim:

Skupina je registrovana k:

- dani z pfijmi pravnickych osob

- dani z pfidané hodnoty (portfolia Byty portfolio Most, Byty portfolio Praha 14)

O danovych povinnostech skupina Gétuje v souladu s prislusnymi acetnimi i dafiovymi predpisy.

Dan z pfijma

Skupina uétuje o nakladu — dani z pifjmu v Casové souvislosti s pfisluSnym obdobim a zaroven
s vylougenim vlivu poloZek nakladi s odlisnym dafiovym rezimem. Spravné vyse dafiového na-
kKadu je dosazeno GEtovanim odlozené dané.

Spiatna dan

Spiatna dait za aéetni obdobi vychazi ze zdanitelného zisku. Zdanitelny zisk se odliSuje od éis-
tého zisku vykazaného ve vysledovce, nebot nezahrnuje poloZky vynosit nebo nakladd, ktere
jsou zdanitelné nebo uznatefné v jinych obdobich, a dale nezahrnuje polozky, které nepodléhaiji
dani ani nejsou dafové odpocitatelné.

Splatna daft byla zai¢tovana podle platnych predpisi.

OdloZzena dan

OdloZena dan je vykazovana v pfipadé pfechodnych rozdilil mezi zistatkovou hodnotou aktiva
nebo zavazku v rozvaze a jejich dafovou hodnotou. OdloZzena dan - pohledavka je zauétovana,
pokud je pravdépodobné, Ze ji bude mozné dariové uplatnit v budoucnosti, odloZzena dar — za-
vazek je Gctovan vzdy. VySe zlustatku odloZené dané je posuzovana vZdy k rozvahovému dni,
pfipadny rozdil je aétovan v b&Zném obdobi na adty sk. 59x.

OdloZené darové pohledavky a zavazky jsou vzajemné zapoditany a v rozvaze vykazany v cel-
kové netto hodnoté s vyjimkou pfipadd, kdy nelze nékteré dilci dafiové pohledavky zapocitavat
proti diléim dafovym zavazkim.

Czech Home Capital, a.s. IC 085 05 811
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Vyroéni zpriva skupiny Czech Home Capital a.s.

3.11. Pouziti odhadu

Sestaveni udetni zavérky vyzaduje, aby vedeni skupiny pouZivalo odhady a predpoklady, jez
maiji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu ugelni zavérky a na vykazovanou
vy5i vynos( a naklad(l za sledované obdobi. Vedeni skupiny stanovilo tyto odhady a pfedpo-
klady na zakladé vsech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z pod-
staty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadd odlidovat.

3.12. Naklady
Skupina Gctuie o nakladech v druhovém &lenéni podle své hlavni &innosti a sleduje néklady a
vynosy na jednotlivé zakazky.

3.13. Vynosy
Vynosy jsou za(Ctovany v hodnoté pfijatého pinéni nebo plnéni, které bude pfijato, a predsta-
vuji pohledavky za sluzby poskytnuté v prib&hu bézné ¢innosti, po odeéteni slev, dang z pfi-
dané hodnoty a dalsSich dani souvisejicich s prodeji.
Urokovy vynos je Gasové rozliSovan na zakladé vy$e nezaplacené &asti jistiny a efektivnf Gro-

kové sazby, ktera pfedstavuje sazbu diskontujici odhadované budouci penézni pfijmy na istou
ucetni hodnotu daného aktiva po otekavanou dobu Zivotnosti finanénich aktiv.

3.14. Zmény zpuscbu ocefovani, postupll odpisovani a postupl Gétovani

Nejsou
2 Dopliiujici Gdaje k rozvaze a vykazu zisku a ztraty
2.1. Dlouhodoby majetek
Dlouhodoby nehmotny majetek
Skupina nevlastni nehmotny majetek.
2.2, Dlouhodoby hmotny majetek
Osgge‘ina;';ozvahovému dni ma dlouhodoby hmotny majetek ve vysi 263 549 tis. K& (r. 2019 — 160
is. K&

2.3. Dlouhodoby finanéni majetek

Skupina ma dlouhodoby finanéni majetek ve formé zapijcek a Uvéri v rdmci skupiny.

2.4, Zasoby
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Skupina pro svou ¢innost neuZiva zasoby.
2.5. Pohledavky
Dlouhodobé pohledavky
Skupina eviduje dlouhodobé pohledavky v celkové vysi 5 000 tis. KE. {r. 2019 — D tis. K&)
2.6. Kratkodobé pohledavky
Vékova struktura pohledavek z obchodnich vztahu
Skupina eviduje kratkodobé pohledavky ve vysi 15 707 tis. K& (r. 2019 — 996 tis. K&) skladajici se z
pohlfedavek z obchodnich vztahil ve vysi 741 tis. K&, z ostatnich pohledavek v hodnoté 14 966 tis, K&

(= 88 tis. K¢ dafové pohledavky, 4 802 tis. K¢ kratkodobé poskyinuté zaiohy a 10 076 tis. K& jiné krat-
kodobé pohledavky).

Pohledavky zatizené zastavnim pravem
Skupina nema pohledavky zajistény zfizenim zastavniho prava.

2.7. Casové rozliSeni aktivni

Aktivni éasové rozliSeni je vykazano ve vysi 5 931 tis. K& (r. 2019 — 453 tis. K&)
2.8. Vlastni kapital

Vyse viastniho kapitalu je vykdzana ve vy3si 24 495 tis. K (r. 2019 — 2 000 tis. K¢)
Zakladni kapital skupiny k 31.12.2020 &ini 2 000 tis. K& (r. 2019 —~ 2 000 tis. K&)

29. Rezervy

Skupina nevytvorila rezervy.
2.10. Zavazky

Dlouhodobé zavazky
Skupina eviduje dlouhodobé zavazky v celkové vyai 299 098 tis. K& (r. 2019 — 133 080 tis. K&) skla-
dajici se z vyménitelnych diuhopisi v hodnot& 142 360 tis. K&, z bankovnich zavazkd ve vysi 79 000
tis. K&., ze zavazk( z obchodnich vztahil 2 tis. K&. a jinych zavazki ve vy§i 77 736 K&,

Vékova struktura kratkodobych zavazkl z obchodnich vztahi

Skupina eviduje kratkodobé zavazky ve vysi 31 011 tis. K& (r. 2019 — 2 026 tis. K&) z &ehoz jsou za-
vazky z obchodnich vztahi 3 206 tis. KE a daiove zavazky 201 tis. K&, kratkodobé pfijaté zalohy ve
vySi 3 647 tis. KE a jinych zavazk( ve vy3i 23 860 tis. KG a dohadnych Gétu pasivnich ve vysi 97 tis.
KE.

2.11. Casové rozliseni pasivni
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Skupina neeviduje v Casovém rozliSeni pasiv eviduje vynosy pfistich obdobi ve vysi 452 tis. K&
(r. 2019 — D tis. K¢&)

2.12. Bankovni Uvéry, zapujéky

Skupina nema Zadné prijaté avéry, ¢i zapujcky, vyjma vySe uvedené.
2.13. Dan z piijma
Splatna dan

Skupina vykazala za obdobi roku 2020 ztratu ve vySi 788 tis. K& (r. 2019 — 129 tis. K¢&), dai z pfijmu
byla zjisténa v individuainich ucetnich zavérkach.

QdloZena dan

Skupina neeviduje aktiva, & pasiva, s rozdilnym dafiovym a ucetnim reZzimem, nevznik! divod pro od-
lozenou dar.

2.14. Splatné zavazky z titulu socialniho a zdravotniho pojisténi a dafiové nedoplatky
Skupina nema k 31.12.2020 zaméstnance, nevznikla ji tedy ani povinnost z titulu odvodu pojistnéha
na sociaini a zdravotni pojisténi.

3. Zaméstnanci, vedeni skupiny a statutarni organy

3.1. Poskytnuté pijcky, avéry ¢i ostatni plnéni ve prospéch propojenych osob

V race 2020 neobdrzely Zadné osoby, podilejici se na majetku, &i vedeni skupiny ZAdna penézni, &i
nepenézni pinéni.

4. Zavazky neuvedené v acetnictvi

Vedeni skupiny nema zadné informace o zavazcich, které nejsou uvedeny v acetnictvi.

Skupina neposkytla jiné ruéeni, ani nezatiZila svij majetek zastavnimi pravy, &i jinym zatizenim, nez
je zde uvedeno.

4.1. Soudni spory

K 31.12.2020 se skupina neugastnila Zadného soudniho sporu, jehoZ rozhodnuti by mélo podstatny
dopad na skupina, pouze jsou vedena fizeni ve véci vymozZeni pohledavek.

4.2, Zavazky spojené s vystavbou a pofizovanim majetku

Skupina nema k datu dcetni zavérky budouci zavazky.

4.3. Ekologické zavazky
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Vedeni skupiny si neni védomo Zadnych zavazk(, které by mély vyznamny dopad na déetni zavérku
roku 2020.

5. Udalosti, které nastaly po datu Géetni zavérky

Vedeni Skupiny zvaZilo potencialni dopady COVID-19 na sve aktivity a podnikani a dospélo k zavéru,
Ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad neomezene doby trvani pedniku. Vzhledem & tomu byla
ucetni zaverka k 31. 12. 2020 zpracovana za pfedpokladu, Ze Skupina bude nadale schopna pokra-
covat ve své éinnosti.
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ZPRAVA O VZTAZICH

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2020

Uéetni jednotka: Czech Home Capital a.s.

Sidlo: namésti Miru 1220/3, 120 00 Praha 2
Pravni forma: akciova spoletnost

IC: 085 05 811

Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovlddanou osobou a o vztazich mezi ovladanou
osobou a ostatnimi propojenymi osobami ve smyslu § 82 az 88 zakona ¢£. 90/2012
Sb., o0 obchodnich korporacich {ZOK), za u¢etni obdaobi roku 2020.

Spolecnost je spole€nosti zabyvajici se pronajmem nemovitosti, bytd a nebytovych pro-
stor bez poskytovani jinych nez zakladnich sluZeb zajistujicich fadny provoz nemovi-
tosti, byt a nebytovych prostor.

Ovladana osoba a Ovladajici osoba jsou ve smyslu ust. § 78 odst. {2} pism. (b) a (d)
ZOK povazovany za osoby jednajici ve shodé.
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1. Uéetni jednotka:

Zprava popisuje vztahy mezi spoleénosti Czech Home Capital a.s., IC 085 05 811, se sidlem na-
mé&sti Miru 1220/3, 120 00 Praha 2 — Vinohrady, zapis v OR: MSPH B 24697, zapsana dne
11.9.2020.

Spoleé&nost byla zaloZena za aéelem vytvoreni holdingové skupiny spoleénosti, které budou pofi-
zovat rezidenéni nemovitosti jako diouhodobou investici. Ke splnéni tohoto uéelu byly zaloZzeny
spoleénosti CZECH HOME CAPITAL Real Estate s.r.0., kterd postupné nabyva majetkové podily
v deefinych spoleénostech, viastnicich nemovity majetek — rezidenéni nemovitosti, j. zejména byty
a bylové domy, v€etné& pfislusnych pozemkui, garazi, apod.

Propojené osoby:

Majetkové propojeni ve skupiné:

Czech Home Capital a.s.,

o

CZECH HONE CAPITAL CZECH HOME CAPITAL
Real Estate s.r.o. Energy s.r.o.

Ovladajict osoba: ;
Czech Home Capital a.s., IC 085 05 811, se sidlem namésti Miru 1220/3, 120 00 Praha

2 — Vinohrady, zapis v OR: MSPH B 24697.

Ovladané osoby: B

CZECH HOME CAPITAL Real Estate s.r.0. [C 087 41 999, se sidlem namésti Miru
1220/3, 120 00 Praba 2 — Vinohrady, zapis v OR: MSPH C 324386, zapsana dne
4,12.2020.

CZECH HOME CAPITAL Energy s.r.o. IC 087 41 999, se sidlem namésti Miru 1220/3,
120 00 Praha 2 — Vinohrady, zapis v OR: MSPH C 287106, zapsana dne 15.12.2017.

Vztahy mezi ovladajici Czech Home Capital a.s. a oviadanou CZECH HOME CAPI-
TAL Real Estate s.r.o.

Ovladajici spolecnost, jako jediny spolecnik viastnict 100% obchodnihe podilu v oviadané
osobé rozhodla tak, Ze se stala jedinym véfitelem z titulu jejihe dlouhodobého financo-
vani.

V roce 2020 byly uzavieny smlouvy mezi obéma osobami, jejich? pfedmétem je vycer-
pana zapujcka finanénich prostfedki ve vysi K& 126 750 tis. KE
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Dluznik Ve skupiné Jistina
CZECH HOME CAPITAL Real Estate s.r.o. Ano 126 750 tis. K& |

Komentaf¥ statutarniho organu ovladané osoby

Pinénim vySe uvedenych vztahi mezi Ovladanou a Ovladajici spaleénosti nevznikla ani
jedné ze stran Z2adna ujma, ani nebylo poskytnuto zadné pinéni nad ramec smluvnich
podminek ze 2adné strany.

Smiluvni vztah je uzavien za podminek, které obé strany povazuji za obvyklé na volném
trhu.

Mezi Oviadanou aosobou a ostatnimi propojenymi osobami nebylo v roce 2020 poskytnuto

Zadne pinéni, nebyl poskytnuty Zadné zaruky, &i zastavy.

V Praze, « 2021

Helena Vi
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EMITENT

Czech Home Capital, a.s.
namésti Miru 1220/3
120 00 Praha 2 - Vinohrady

Ceska republika
AUDITOR EMITENTA
BDO Audit s.r.o.

V parku 2316/12
148 00 Praha 4 - Chodov

Ceska republika

PRAVNi PORADCE EMITENTA

k.law advokatni kancelar s.r.o.

Obrovského 2407
141 00 Praha 4 - Chodov

Ceska republika
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