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o ovéfeni konsolidované ucetnf zavérky spolecnosti Czech Home Capital, a.s.

Se sidlem: Branicka 213/53, Branik, 147 00 Praha 4
Identifikacni &islo: 085 05 811
Hlavni pfedmét podnikani: Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Tato zprava nezavislého auditora o ovéfeni konsolidované Géetni zavérky je uréena akcionaiim spoleénosti
Czech Home Capital, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené konsolidované uéetni zavérky obchodni spoleénosti Czech Home Capital, a.s. a
jejich dcefinych a pfidruzenych spole¢nosti (dale také ,Skupina“) sestavené na zakladé ceskych ucetnich
predpisl, ktera se skiada z konsolidované rozvahy k 31. 12. 2023, konsolidovaného vykazu zisku a ztraty za
obdobi 1. 1. 2023 - 31. 12. 2023, konsolidovaného piehledu o pené&Znich tocich za rok koné&ici 31.12.2023 a
pfilohy této konsolidované ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych G¢etnich metod a dalsi
vysveétlujici informace. Udaje o Skupiné jsou uvedeny v pfiloze této konsolidované Géetni zavérky.

Podle naseho nazoru konsolidovana U&etni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Skupiny
k 31. 12. 2023, nakladl, vynosu, vysledku jejiho hospodareni a pené&znich tok( za obdobi 1. 1. 2023 — 31. 12.
2023 v souladu s éeskymi Uéetnimi pi'edpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorll Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami. Na3e odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym
kodexem piijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Skuping nezavisli a spinili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni nadeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené v konsolidované
vyro¢ni zpravé mimo konsolidovanou uéetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo spole¢nosti Czech Home Capital, a.s.

Nas vyrok ke konsolidované lcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je véak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim konsolidované Uéetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu
s konsolidovanou ucetni zaveérkou &i s nasimi znalostmi o uUc€etni jednotce ziskanymi b&hem ovérovani
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konsolidované ugetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materiain&) nespravné.
Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany
v souladu s pfislunymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji
poZadavky pravnich predpisli na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavkil by bylo zplsobilé ovlivnit isudek
¢inény na zakiadé ostatnich informaci.

Na zéakladé provedenych postupll, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, Ze
e Ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v konsolidované
ucetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materiainich) ohledech v souladu s G¢etni zavérkou a
e Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkil a povédomi o Skupiné, k nimz jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl
jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady spoleénosti Czech Home Capital, a.s. za konsolidovanou
ucéetni zdvérku

Pfedstavenstvo spole¢nosti Czech Home Capital, a.s. odpovida za sestaveni konsolidované uéetni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s Eeskymi Gcetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materiaini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani konsolidované u¢etni zavérky je pfedstavenstvo spole¢nosti Czech Home Capital, a.s. povinno
posoudit, zda je Skupina schopna nepfetrzZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze konsolidované
ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi
sestaveni konsolidované ucetni zavérky, s vyjimkou piipadl, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Skupiny
nebo ukonéeni jeji Einnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem uU&etniho vykaznictvi ve Skupiné odpovida dozoréi rada spole¢nosti Czech Home
Capital, a.s.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované iéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze konsolidovana u&etni zaveérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Piimé&fena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse
uvedenymi pfedpisy ve v8ech pfipadech v konsolidované ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povazuji
se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé konsolidované ucetni zavérky na jejim zakladé piijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pifedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:
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vyrok. Riziko, 2e neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku
podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti zpisobené chybou,
protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, tmysina opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohii navrhnout auditorské postupy vhodné s ohiedem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit nazor na G€innost vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych uéetnich pravidel, piiméfenost provedenych ucetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo spole¢nosti Czech Home Capital, a.s. uvedio
v piiloze konsolidované ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni konsolidované acetni
zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Skupiny nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna
(materiaini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v
této souvislosti v pfiloze konsolidované uéetni zaveérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né,
vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajicl se schopnosti Skupiny nepfetrzité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina ztratl schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované ucetni zavérky, véetné pfilohy, a
dale to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat piedstavenstvo a dozorgi radu spole&nosti Czech Home Capital, a.s. mimo jiné
o planovaném rozsahu a natasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priab&hu uginili,
véetné zjisténych vyznamnych nedostatkll ve vnitinim kontroinim systé
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FINATIEL WAl 1AL

ucetni zavérce za rok

Konsolidujici G&etni jednotkou je Czech Home Capital, a.s. (déle také ,matefska spole¢nost™ nebo ,ovladajici
spole&nost®, pfipadné ,Spole€nost™). Konsolida&ni celek tvofi konsolidujicl Ggetni jednotka, ktera je ovladajici
osobou a konsolidované ucetni jednotky, které jsou ji ovlddanymi osobami (tj. viechny spoleénosti ovlddané
matefskou spolenosti - déle také ,dcefiné spolecnosti® nebo ,oviddané spolecnosti®).

Do konsotidaéniho celku nejsou zahrnuty dcefiné spole¢nosti drzené vyhradné za Gcelem jejich nasledného
prodeje, pripadné dcefiné spole&nosti, u nichz pfisnd a dlouhodobd omezeni podstatné brani matefské
spole€nosti ve vykonu jejich ovladdani, a vyjime&né& dcefiné spoleénosti, které jsou pFi posouzenf jejich finanéni
situace a vykonnosti krozvahovému dni vadi ostatnfm spolecnostem vkonsolidaZnim celku nevyznamné
a jejich nezahrnuti nijak vyznamné tedy neovlivni ptipadna ekonomicka rozhodnutl uZivatell konsolidované
ucetnfi zavérky.

Konsolidovanymi uZetnimi jednotkami jsou ovladané spole¢nosti. Ovladanou spole&nosti se pro ud&ely
konsolidace rozumi spoleénost, v niZz ovladajici spole€nost uplatfiuje pfimo nebo nepfimo rozhodujicl vliv.
Ovladanou spole&nosti je takova spole€nost konsolidaéniho celku, kde ovladajici spolegnost Czech Home
Capital, a.s. pfimo &i nepfimo disponuje dostate€énym mnoZstvim hlasovacich prév, aby mohla uplatfiovat
pfimo nebo nepfimo rozhodujici vliv ve spoleénosti, tj. pfedeviim mlze jmenovat nebo odvolat vétsinu osob,
které jsou &leny statutdrntho orgdnu obchodni korporace nebo osobami v obdobném postaveni nebo &leny
kontrolniho organu obchodn( korporace, jejfmz je spole¢nfkem, nebo muiZe toto jmenovan( nebo odvolan{
prosadit. Dostatené mnoZstvi hlasovacich prav zajistuje zpravidla nadpolovienl vlastnicky podil ve
spole&nosti, pfipadné obdobny podil hlasovacich prav.

Nicméné, za osobu ovladajlci je povaZovan i ten, kdo nakldda s podilem na hlasovacich pravech predstavujicim
alespoh 40 % v3ech hlast v obchodni korporaci, ledaZe stejnym nebo vy$3im podilem naklada jind osoba nebo
jiné osoby jednajici ve shod&. Za osobu ovladajici je povaZovan také ten, kdo sam nebo spole¢né s osobami
jednajicimi s nfm ve shodé ziskd podil na hlasovacich pravech pfedstavujici alespoit 30 % v3ech hlast v
obchodni korporaci a tento podil pFedstavoval na poslednich tfech po sobé& jdoucfch jednanich nejvyssiho
orgénu této osoby vice neZ polovinu hlasovacich prav pfritomnych osob. Rozhodujicim vlivem pro uéely
zahrnuti dcefiné spole€nosti do konsolidaénfho celku se tedy rozumi takovy stupef zévislosti, ktery prameni
pfedevdim z p¥Hmého nebo nepfimého uplatiiovani dostate€ného mnoiZstvi hlasovacich priv v ovlddané
spoleénosti a nakladan( s t&mito hlasovacimi pravy dle vlastnfho uvéZeni bez ohledu na to, zda a na zdkladé
jaké pravni skute&nosti jsou vykonavana (popfipad® i z moZnosti rozhodujicim zptGsobem ovliviiovat vykon
hlasovacich préav jinou osobou).

Dcefiné (ovlddané) spole€nosti jsou konsolidovany metodou plné konsolidac

Do konsolidované ucetni zavérky jsou zahrnuty i G€etni jednotky s podstat Zené
spolednosti™) a spoleéné& skonsolidatnim celkem jsou déale oznafovany Zené
spole€nosti jsou konsolidovdny metodou ekvivalence.
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Vychodiska sestaveni konsolidované uéetni zavérky

Konsolidovana Getni zavérka je sestavena v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, vplatném
zn&ni, vyhlaskou ¢&. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona &.563/1991 Sb.
o Uetnictvi, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli U¢tujicimi vsoustavé podvojného Géetnictvi, vplatném
zné&ni a Eeskymi Géetnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Konsolidacni postupy

Konsolidovana Géetni zavérka Skupiny je sestavena krozvahovému dni 31. prosince 2023, resp. za Getni
obdobi (kalendafni rok) od 1. ledna 2023 do 31. prosince 2023. Srovnatelné obdobi je za stejné dlouhé Ggetni
obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022. Finan&nf Udaje prezentované vkonsolidované Ggetni zavérce
jsou vyjadreny vtisicich korun geskych (K&), neni-li uvedeno jinak.

Spole€nosti ovladané jsou konsolidovany metodou plné konsolidace a konsolidace je provedena zplisobem
pfimé konsolidace.

Vzéjemné pohledéavky, zadvazky krozvahovému dni, vynosy a ndklady za obdobf jsou plné vylouéeny. Zisk
zptipadného prodeje aktiv mezi spole€nostmi ve Skupiné je vylou€en. V pfipadé& dividendy pfijaté matefskou
spole¢nosti od dcefiné spole€nosti jsou vylouceny z konsolidovaného vykazu zisku a ztraty a o jejich vy3i je
zvySena hodnota konsolidovaného vysledku hospodareni minulych let.

Utetni zavérky spole&nosti zahrnutych do konsolidace byly sestaveny k 31. prosinci 2023 a za stejn& dlouhé
G&etni obdobi (12 mé&sic).

Konsolidovana ucetni zav&rka vychazi z obecnych udetnich zdsad, predevdim zasady o ocefiovani majetku
historickymi cenami (neni-li déle uvedeno jinak), zdsady Ultovani ve vécné a &asové souvislosti, z&sady
opatrnosti a pfedpokladu schopnosti t&etni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Vyznamné Géetni metody viech spole€nosti zahrnutych do konsolidované Géetni zévérky jsou shodné a pro
ucely konsolidace nemuselo dojit kipravam, které by vedly ke sjednoceni téchto vyznamnych ugetnich metod

v sy

napii¢ spoleénostmi ve Skupin&. U&etnl metody, které pouZivajl jednotlivé spole&nosti jsou popsény dale.

Konsolidaéni rozdil

Konsolida&ni rozdil je zjistén jako rozdil mezi pofizovaci cenou podild konsolidované Géetni jednotky a jejich
ocenénim podle podilové U¢asti konsolidujici G&etni jednotky na vy3i vlastniho kapitélu vyjadfeného reélnou
hodnotou ke dni akvizice nebo ke dni daliho zvy3eni Ucasti (dalsiho pofizeni podilu). Za den akvizice se
povaZuje datum, od néhoZ zalind matefska spolednost G&inné uplatfiovat pfisludny vliv nad konsolidovanou
Gé&etni jednotkou.

Kladny konsolidatni rozdil pfedstavuje dlouhodobé samostatnd prezentované aktivum zictované po
vymezenou dobu do provozniho vysledku hospodafent (jako naklad). Zaporny konsolidaéni rozdil pfedstavuje
dlouhodobé samostatné prezentovanou korekci dlouhodobych aktiv zGétovanou po vymezenou dobu do
provozniho vysledku hospodafeni {jako vynos). Konsolidaénf rozdil je ziétovan rovhomérné v zavislosti na
olekavané dobé, ve které bude Skupina realizovat pfinosy z nakupu ovladané : N

Konsolidaéni rozdil je zachycen a ocenén jak pfFi akvizici dcefinych spole¢nos :h
Ucasti vpridruzenych spole&nostech.
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Akvizice dcefinych spoleénosti

Akvizice predstavuje pofizeni dcefiné spole¢nosti, pFfitemZ datum akvizice je den, od n&hoZ zadind u&inné
matefskd spole€nost uplatfiovat pfisludny vliv nad konsolidovanou dcefinou spolegnosti. Kdatu akvizice se
aktiva a zavazky nabyvané spole€nosti pro G¢ely alokace kupnf ceny pFecefiuji v souladu s platnymi predpisy
na redlné hodnoty, pfitemz vychozim predpokladem pro stanoveni a pouZiti redlnych hodnot dle Géetnich
standardtll je situace, kdy se vyznamné lisi ocenéni aktiv a zavazkd vdcetnictvl ovladanych osob od jejich
redlné hodnoty. Proto je provedena, v souvislosti se stanovenim konsolidaéniho rozdilu, dprava ocenéni aktiv
a zévazkl na realné hodnoty ke dni akvizice a do konsolidované Gcetnf zavérky se zahrnou pfislu3na aktiva
a zdvazky ovladané osoby vtomto upraveném ocenéni.

Pokud se ocenéni aktiv a zavazkd v G&etnictvi ovladanych osob vyznamné& nelisi od jejich redlné hodnoty, je pFi
zachyceni akvizice pouZito jejich Uéetni ocenéni evidované vudetnictvi nové ovlddané osoby. V pFipadé
dlouhodobého odpisovaného majetku je tak ocenéni postaveno na jeho zlstatkové hodnot& bez rozlieni
plvodni pofizovacl ceny a opravek vzniklych pfed akvizici, u pohledavek a zasob se poZije hodnota bez
rozliSeni ptvodni brutto hodnoty a pred akvizici vytvofenych opravnych poloZek apod.

Kdatu akvizice je vytislen konsolidaéni rozdil, a pokud neni pofizena 100% majetkovd ucast vdcefiné
spole€nosti, je vytislen taktéz mensinovy podil.

Je-li dcefind spole€nost zaloZzena matefskou spoleénosti, nejednd se o akvizici, a proto neni uvaZovéno
pfecenéni Cistych aktiv dcefiné spole¢nosti, ani vznik konsolidaéniho rozdilu.

Pouziti cizi mény a souvisejici pfepotty cizoménovych zistatka

Konsolidovana Gcéetni zévérka je sestavena v&eskych korunéch (K¢) a udaje vni jsou prezentovany vtisicich.
Ceské koruna je ménou vitsiny spole&nosti.

U némeckych dcefinych spole€nosti, jejichZ U&etnictvi je vedeno a Géetni zdvérka sestavovdna vEUR, byly
aktiva a zavazky prepocteny do K& zavérkovym kurzem a vynosy a naklady pfepoc&teny za pouZiti primé&rného
kurzu ekvivalentnfho kobdobi existence ¢&i drzby dané dcefiné spole&nosti. Vysledny kurzovy rozdil je souasti
kapitalovych fondi ve vlastnim kapitalu.

Pro pfepocet cizoménovych transakcich jako jsou ndkupy a prodeje vcizi mé&né (jind ména, nez je koruna
Ceskd) pouziva Skupina kurz platny ke dni uskuteéni Géetniho pfipadu.

K datu G&etni zavérky jsou cizom&nova aktiva a zavazky pFepotteny kurzem CNB platnym kdatu, ke kterému
je ucetni zavérka sestavena (zdvérkovy kurz).

Realizované a nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gctuji do finan€nich vynosl nebo nakladt béZzného roku,

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym majetkem se rozumf( majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je olekdvana vdobé pofizeni del3i nez
jeden rok. Zplsoby ocefovani, které Skupina pouZivala pFi sestaveni této konsolidované téetni zavérky jsou
nasledujici:

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovaci cené, kter: naklady
s poFizenim souvisejici.
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Hodnota cennych papird a podild vekvivalence je krozvahovému dni upravena (navy3ena nebo sniZena)
o podil Skupiny na zmé&né vlastniho kapitalu pfidruzené spole€nosti, tj. o podll na jejim vysledku hospodareni
a podil na jiné zméné vlastntho kapitdlu. Podil na vysledku hospodaFeni je soufasn& zahrnut do
konsolidovaného vykazu zisku a ztraty.

Konsolidaéni rozdfl je zachycen vsouladu spravidly popsanymi v &4sti Konsolidaéni rozdil.

Pohledavky

Pohleddvky se ocefuji jmenovitou hodnotou, kterd je snizena oopravné poloZky na realizatni hodnotu
vptipadé pochybnych pohledavek. Opravné polozky jsou u&tovany na vrub nakladd a jsou primarné tvofeny
na zékladé vékové struktury pohleddvek vsouladu svnitropodnikovou smérnici a vindividudlnich pfipadech na
zékladé posouzeni bonity dluZnika. Pohleddvky splatné do 12 mésicl od rozvahového dne jsou
vkonsolidované rozvaze prezentovény jako kratkodobé splatné pohledévky, zatimco pohleddvky se splatnosti
del3f jak 12 mésich od rozvahového dne jsou prezentovény jako dlouhodobé pohledéavky.

Kratkodoby finanéni majetek

Kréatkodoby finan&ni majetek tvoff ceniny a penfze vhotovosti a na bankovnich Gétech. PenéZni ekvivalenty
pfedstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery lze snadno a pohotové pFevést na pfedem zndmou &astku
vhotovosti a u kterého se nepfFedpokladaji vyznamné zmény hodnoty v Ease.

Zavazky a avery

Zavazky a uUv&ry se ocefujijmenovitou hodnotou. Rozlideni kratkodob& a dlouhodob& splatného zavazku je
dan smluvnimi podminky ocekévané realizace vyporadani zavazku.

Zameéstnanecké pozitky

Zaméstnanecké poZitky zahrnuji mzdy a odmény, zdravotni a socialni pojisténi hrazené za zaméstnance,
poskytovanou dovolenou a jiné absence a rizné formy nepenéZnich poZitkl poskytovanych zamé&stnancim za
jejich sluzby pro Skupinu. Osobni ndklady jsou uctovény do vysledku hospodafeni ve v&cné a Casové
souvislosti, tj. vobdobi, kdy zamé&stnanec pro Skupinu pracuje a poskytuje tak své sluzby.

Kfinancovani statnfho diichodového poji§téni a jinych penzijnich pland vsouladu smistni legislativou hradi
spole&nosti Skupiny pravidelné odvody do statnfho rozpoétu a jinych penzijnich programd.

Rezervy

Rezervy predstavuji zdvazek snejistou vy3i a €asem, av3ak sjasné vymezenym ulelem. Skupina u&tuje
o rezervach na potencidlni rizika vokamziku, kdy jsou ji tato rizika znama, je pravdé&podobné, Ze nastanou,
a spolecnost je schopna vy&islit jejich dopad.

Vynosy a jejich uznani ve vysledku hospodareni

Vynosy a snimi i ndklady se G¢tuji do obdobi, s nimz vécné i €asové souviseji.

Vynosy se oceiiuji vhodnoté pfijatého pln&ni nebo pInéni, které bude pfijato, aneni-li sou€asn& uznén pen&znf
pFljem, predstavuji pohledavky za sluzby poskytnuté vpribé&hu bézné dan&
zptidané hodnoty a dalSich danf souvisejicich s prodeji.

Skupina realizuje vynosy zejména zprondjmu nemovitosti a s nimi souvise sledku
hospodafen( zachyceny v obdobf, v némZ je pronéjem / sluzba poskytovan
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Urokové vynosy

Urokové vynosy jsou G&tovany do vysledku hospodaFeni v obdobi, k n&muz se Easov& vaZi.

Urokové naklady

Veskeré drokové naklady jsou Uétovany do vysledku hospodaFeni v obdobi, knémuz se Sasové vazi.
Dan z pfijmu

Naklad na splatnou dan se poéitd za pomoci platné dafiové sazby z GCetniho zisku zvy3eného nebo sniZzeného
otrvale nebo dogasné dafové neuznatelné ndklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a zictovani opravnych
polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi G&etnimi a dafiovymi odpisy atd.). Je-li vystedkem danhova
povinnost, je prezentovdna vrozvaze jako zdvazek, pfipadné snfzeny o zalohy na dafi zpFijmd uhrazené
vpribé&hu dcetniho obdobi. Jsou-li zalohy vy3si jak stanovena dafové povinnost, je vykdzana pohledavka.

OdloZend dafi vychazi zveSkerych dogasnych rozdild mezi G&etni a dafiovou hodnotou aktiv a z&vazkd,
pfipadné dalich Easovych rozdild (dahova ztrata), s pouZitim ofekavané daiiové sazby platné pro obdobi, ve
kterém budou dafovy zavazek nebo pohledavka uplatnény.

O odloZené daitové pohledavce se U&tuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude vnésledujicich G&etnich
obdobich uplatn&na. O odlozeném dafovém zévazku je G¢tovano vZdy.

sy r -

Pouziti uéetnich odhadd a dopad jejich zmény

Sestaveni konsolidované ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Skupiny pouZivalo odhady apredpoklady, jeZ
maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosu
a nakladd za sledované obdobi. Vedeni Skupiny stanovilo tyto odhady a predpoklady na zdkladé viech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty vbudoucnu se

mohou od téchto odhadd odlidovat - jde zejména o odpisovani dlouhodobého majetku, tvorbu opravnych
poloZek kaktivim a tvorbu rezerv.

Dlouhodoby nehmotny majetek

Skupina k 31. 12. 2023 neeviduje dlouhodoby nehmotny majetek (2022: 0 tis. K&).
Skupina nevynaloZila za vykazované obdobi Zadné naklady na vyzkum a vyvoj.

Dlouhodoby hmotny majetek
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Udalosti, které nastaly po datu ucetni zaveérky

Vyjma udélosti uvedenych niZze nedo3lo po rozvahovém dni kZadnym dald3im udalostem, které by mély
vyznamny dopad na konsolidovanou Ucetni zav&rku a vnl prezentované vysledky a zustatky:

V Gnoru 2024 doglo ke zm&né sidla spole&nosti z adresy Capkova 195/2, Michle, 140 00 Praha 4 na adresu
Branicka 213/53, Branik, 147 Q0 Praha 4.

V dubnu 2024 doslo k pfevodu podill niZze uvedenych spole¢nosti ze Skupiny Czech Home Capital, a.s. na
sesterskou skupinu DRFG Real Estate s.r.o.

Spole&nosti vlastnéné Czech Home Capital, a.s.
DRFG RE Project 32, s.r.o. (dfive CZECH HOME CAPITAL ESG, s.r.o.)
DRFG RE Project 33, s.r.o. (dfive CZECH HOME CAPITAL Sustainable, s.r.o.)

Spole&nosti vlastnéné CZECH HOME CAPITAL Real Estate, s.r.o.

DRFG RE Project 26, s.r.o. (dffve BYTY portfolio DZETA s.r.0.)
DRFG RE Project 27, s.r.o. (dFfive BYTY portfolio LAMBDA s.r.0.)
DRFG RE Project 28, s.r.o. (dfive BYTY portfolio OMIKRON s.r.o.)
DRFG RE Project 29, s.r.o. (dfive BYTY portfolio SIGMA s.r.o. )
DRFG RE Project 30, s.r.o. (dfive BYTY portfolio TAU s.r.o.)
DRFG RE Project 31, s.r.o. (dFfive BYTY portfolio THETA s.r.o.)

V &ervnu 2024 byla v plné vysi vyplacena jistina z dluhopisové emise HOME CAPITAL CZK VI.

Schvaleni konsolidované ucetni zavérky

Tato konsolidovana Gcetni zavérka byla schvalena ke zvefejnéni dne 11. Eervence 2024,

V Praze, dne 11. &ervence 2024

Lavia KuUoNAN
Clen pFedstavenstva





