CHARLES BRIDGE

INVESTMENT GROUP

Dluhopisovy program

v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopisii
2.000.000.000 K¢ s celkovou dobou trvani programu 10 let

1. Dodatek unijniho prospektu pro rist

Charles Bridge Investment Group a.s.



Tento 1. dodatek prospektu (,,Prvni dodatek prospektu) aktualizuje unijni prospekt pro rist
v podobé zakladniho prospektu (,,Zakladni prospekt™) dluhopisového programu spole¢nosti Charles
Bridge Investment Group a.s., se sidlem na adrese Hvézdova 1716/2b, Praha 4, 140 00, ICO: 090 05
790, zapsanou v obchodnim rejsttiku pod sp. zn. B 25171 vedenou M¢éstskym soudem v Praze, LEI:
315700D9Y9VUXI330P55 (,,Emitent).

Zékladni prospekt obsahujici znéni emisnich podminek Dluhopisti byl schvalen rozhodnutim CNB &.j.
2020/128442/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2020/00053/CNB/572 ze dne 19.10.2020, které nabylo pravni
moci dne 21.10.2020.

Tento Prvni dodatek prospektu byl vyhotoven dne 16.3.2021 a byl schvélen rozhodnutim CNB &.j.
2021/028525/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2021/00018/CNB/572 ze dne 16.3.2021, které nabylo pravni
moci dne 18.3.2021.

Tento Prvni dodatek prospektu aktualizuje Zakladni prospekt ve smyslu s ¢l. 23 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vetejné nabidce nebo
ptijeti cennych papirdt k obchodovéni na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES
(,Narizeni o prospektu®) a je tifeba jej Cist vzdy spolecn¢ se Zakladnim prospektem. Pojmy
nedefinované v tomto Prvnim dodatku prospektu maji vyznam, ktery jim je pfifazen v Zakladnim
prospektu.

Tento Prvni dodatek prospektu aktualizuje informace tykajici se informaci zahrnutych odkazem, zprav
znalcti, hlavnich Ccinnosti Emitenta, financ¢nich informaci, vyznamnych smluv a dostupnych
dokumentti.

Zakladni prospektu a veskeré jeho dodatky, jakoZz i ostatni uvetejnéné dokumenty, jsou k dispozici
k nahlédnuti v elektronické podobé¢ na internetové strance Emitenta www.chbigroup.com v sekci ,,Pro
investory*.



http://www.chbigroup.com/

UPOZORNENI PRO INVESTORY

Investoii, ktefi pred zveiejnénim tohoto Prvniho dodatku prospektu souhlasili s koupi nebo upsdanim
Dluhopisii, jsou opravnéni sviyj souhlas odvolat. Pravo na odvolani souhlasu maji pouze investoii,
kteii souhlasili s koupi nebo upsdinim Dluhopisii jii pied zveiejnénim tohoto Prvniho dodatku
prospektu, ajestlize jim v okamZiku, kdy se vyznamnd novd skuteCnost, podstatnd chyba nebo
podstatna nepiesnost objevila nebo byla zjisténa, nebyly Dluhopisy dosud doddny. Investoii mohou
pravo na odvoldani uplatnit na adrese Urcené provozovny do ti'i pracovnich dnii od zveiejnéni tohoto
Prvniho dodatku prospektu. Tato lhita uplyne dne 26.3.2021.



ODPOVEDNE OSOBY

Osobou odpovédnou za spravnost udaji uvedenych v tomto Prvnim dodatku prospektu je Emitent,
tedy spole¢nost Charles Bridge Investment Group a.s. se sidlem na Hvézdova 1716/2b, Praha 4, 140
00, ICO: 090 05 790, zapsana v obchodnim rejsttiku pod sp. zn. B 25171 vedenou Mé&stskym soudem

v Praze.

Emitent prohlasuje, ze dle jeho nejlepsiho védomi jsou tidaje uvedené vtomto Prvnim dodatku
prospektu k datu jeho vyhotoveni vsouladu se skute¢nosti a nebyly vném zamlceny Zzadné
skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze, dne 16.3.2021
Za Charles Bridge Investment Group a.s.
Jméno: Ing. Sven Subotié

predseda pfedstavenstva



ZMENY OPROTI UDAJUM UVEDENYM V PROSPEKTU
Timto Prvnim dodatkem prospektu jsou doplnény a aktualizovany nasledujici kapitoly:
1. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM;

3. ODPOVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU A SCHVALENI
PRISLUSNYM ORGANEM

4. STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI;

8. FINANCNI VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI;
9. UDAJE O AKCIONARICH A DRZITELICH CENNYCH PAPIRU; a
10. DOSTUPNE DOKUMENTY.

Aktualizace Udaji a informaci dodrzuje ¢islovani jednotlivych odpovidajicich kapitol téchto ¢asti v
Zékladnim prospektu. Sdé¢leni, informace a tudaje, které ziistaly oproti Zakladnimu prospektu
nezménény, zde nejsou uvedeny.



1. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM
a) Kapitola 1. Informace zahrnuté odkazem se méni a nyni zni:

Nasledujici informace a dokumenty jsou do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem, pricemz
veskeré tyto informace a dokumenty lze nalézt na internetové strance Emitenta www.chbigroup.com v

sekei ,,Pro investory*.

Informace o | Dokument Konkrétni Piesna URL adresa
Emitentovi strany
Zahajovaci rozvaha | Zahajovaci https://www.chbigroup.com/repository/C
ovéfena auditorem | rozvaha HBIG-zahajovaci-rozvaha.pdf
ke dni 2.3.2020
Zprava auditora | Zprava auditora https://www.chbigroup.com/repository/C
k zahajovaci 0 ovéefeni HBIG-zprava-auditora.pdf
rozvaze Emitenta zahajovaci

rozvahy

spole¢nosti
Ucetni zavérka | Zprava 1-6 https://www.chbigroup.com/repository/C
Emitenta za ucetni | nezavislého HBIG-Zprava-nezavisleho-auditora-zave
obdobi od 2.3.2020 | auditora rka-2020.pdf
do 31.12.2020. k ovéfeni ucetni

zavérky za

obdobi od

2.3.2020 do

31.12.2020
Zprava nezavislého | Zprava 7-14 https://www.chbigroup.com/repository/C
auditora o auditu | nezavislého HBIG-Zprava-nezavisleho-auditora-zave
ucetni zaveérky | auditora rka-2020.pdf
Emitenta k ovéteni ucetni

zaveérky za

obdobi od

2.3.2020 do

31.12.2020



http://www.chbigroup.com/
https://www.chbigroup.com/repository/CHBIG-zahajovaci-rozvaha.pdf
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https://www.chbigroup.com/repository/CHBIG-Zprava-nezavisleho-auditora-zaverka-2020.pdf
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3. ODPOVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU A SCHVALENI
PRISLUSNYM ORGANEM

a) Prvni odstavec kapitoly 3.2 Prohlaseni nebo zprava znalce se meni a nové zni:

Tento dokument neobsahuje zpravy znalct s vyjimkou zpravy auditora k zahajovaci rozvaze Emitenta
a k ucetni zavérce Emitenta ke dni 31.12.2020.

b) Posledni odstavec kapitoly 3.2 Prohlaseni nebo zprava znalce se méni a noveé zni:

Zpravy Auditora k zahajovaci rozvaze Emitenta a ucetni zavérce Emitenta ke dni 31.12.2020 byly
zpracovany na zakladé zadosti Emitenta a finan¢ni udaje z této zahajovaci rozvahy Emitenta a Gcetni
zavérky Emitenta ke dni 31.12.2020 byly zatazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora
pro ucely Zakladniho prospektu.



4. STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI
a) V kapitole 4.1 Udaje o Emitentovi se méni predposledni odstavec, ktery nyni zni:

Emitent si neni védom zadné udalosti, ktera by méla podstatny vyznam pii hodnoceni platebni
schopnosti Emitenta, s vyjimkou planovanych Emisi dluhopist.

b) Kapitola 4.1(a) Zmeny ve struktuie vypujcek a financovani Emitenta se méni a nyni zni:

Od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které jsou v Zakladnim prospektu uvedeny udaje, nedoslo
u Emitenta k vyznamnym zméndm ohledné struktury vyptjcek a financovani.

¢) V kapitole 4.2(a) Hlavni cinnosti Emitenta se rusi podkapitola ,, (i) Aktudlni projekty . K této zméné
dochazi z ditvodu, zZe doslo k zaniku smlouvy o spolupraci (,, Smlouva ), na zakladeé ktere, mél Emitent
po splnéni podminky ziskani stavebniho povoleni uzavrit kupni smlouvu k nemovitostem potrebnym
pro realizaci projektu Michelsky Mlyn. K zaniku Smlouvy doslo z duvodu, Ze nedoslo k ziskani
stavebniho povoleni ve stanoveném terminu. Z tohoto ditvodu doslo k vyporadani plnéni, ke kterym
doslo na zdklade Smlouvy, tedy doslo k vraceni zdalohy a blokovaciho depozita i s urokem spolecnosti
Charles Bridge Michelsky Mlyn s.r.o. Z diivodu zaniku Smlouvy nebude Emitent pokracovat v realizaci
projektu Michelsky Mlyn. S ohledem na uvedenou zmenu se méni nazvy dalsich podkapitol
nasledujicim zpiisobem:

Podkapitola ,,(ii) Pfipravované projekty* se nove jmenuje ,,(i) Pfipravované projekty* a podkapitola
,»(1i1) Dalsi zaméry Emitenta® se nové jmenuje ,,(ii) Dalsi zaméry Emitenta“.

d) V kapitole 4.3(a) Skupina se odstranuje tabulka ,,Vybrané financni udaje o spolecnosti Charles
Bridge Michelsky Mlyn s.r.o.

e) V kapitole 4.4 Udaje o trendech se méni prvni odstavec, ktery nové zni:

Emitent prohlasuje, Ze neexistuji jakékoli vyznamné negativni zmény vyhlidek Emitenta od data jeho
ovétené Ucetni zaverky.



8. FINANCNI VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI

a) Kapitola 8.1 Historické financni udaje se meni a nyni zni takto:

(a)

Ovérené historické financni idaje

Nasledujici vybrané finan¢ni udaje slouzi pro poskytnuti rychlého ptehledu a musi byt
posuzovany spolecné s informacemi uvedenymi v Zakladnim prospektu a ve spojeni
s finan¢nimi vykazy, které jsou do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem.

Uvedené historické finan¢ni tdaje vychéazeji z auditované zahajovaci rozvahy Emitenta a z
auditované ucetni zavérky Emitenta ke dni 31.12.2020.

Vyhotovena ucetni zavérka Emitenta ke dni 31.12.2020 a zahajovaci rozvaha Emitenta jsou
vypracovany v souladu s platnymi ¢eskymi uc¢etnimi piedpisy.

Uvedené udaje jsou v tisicich K¢.

ROZVAHA
(vybrané udaje)

k 31.12.2020 k 2.3.2020
AKTIVA CELKEM 2.153 2.153
Stala aktiva 2.066 2.066
Obézna aktiva 87 87
Penézni prostiedky 87 87
PASIVA CELKEM 2.153 2.153
Vlastni kapital 2.069 2.153
Cizi zdroje 84 30
Zavazky 84 30

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
(Vybrané adaje)
Za obdobi 2.3.2020 -
31.12.2020

Vykonova spotieba 58
Ostatni provozni naklady 23
Provozni vysledek -81
hospodareni
Nakladové uroky a podobné 3
naklady
Finan¢ni vysledek -3
hospodareni
Vysledek hospodareni za -84
ucetni obdobi




(b)

(c)

(d)

(e)

®

Ugetni zavérka Emitenta ke dni 31.12.2020 a zahajovaci rozvaha Emitenta byly ovéfeny
auditorem, ktery je uveden v kap. 3.2 ,,Prohldseni nebo zprava znalce* tohoto Zakladniho
prospektu.

Zména rozhodného ucetniho dne

U Emitenta nedoSlo béhem obdobi, pro které se pozaduji historické financni udaje, ke
zméné rozhodného dne.

Utetni standardy

Veskeré uvedené financni tidaje jsou vypracovany v souladu s platnymi ceskymi ucetnimi
piedpisy.

Zména ucetniho ramce

Emitent neplanuje zménu ucetniho ramce.

Konsolidovana tcetni zavérka

Emitent nevyhotovil konsolidovanou ro¢ni ucetni zaveérku.

Stari finan¢nich adaja

Emitent potvrzuje, Ze ucetni zavérka Emitenta neni starsi nez 18 mésicti od data vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu.

b) Kapitola 8.3 Ovérent historickych rocnich financnich udajii se méni a nové zni takto:

(a)

(b)

(©)

Prohlaseni o ovéreni

Uvedené historické financni udaje vychazeji ze zahajovaci rozvahy Emitenta a ucetni
zavérky Emitenta k 31.12.2020, které byly ovéfeny Auditorem, a ze zprav Auditora k
ovéfeni této zahajovaci rozvahy Emitenta a této ucetni zavérky Emitenta ke dni 31.12.2020.
Zpravy Auditora o historickych finan¢nich udajich neobsahuji vyhrady, Gpravy vyroku
nebo odmitnuti vyroku nebo zdiraznéni skutecnosti.

Ostatni udaje uvedené v Zékladnim prospektu pochdzeji ze zdroji, které nebyly ovéfeny
auditorem.

Dalsi udaje, které byly ovéireny auditorem
Tento Zakladni prospekt necerpa z zadnych dalSich zdroja, které by ovéril auditor.
Zdroje neovérenych udaju

Nejsou.

¢) Kapitola 8.5 Vyznamna zména financni pozice Emitenta se méni a nové zni takto:

Od uvetejnéni oveéfené ucetni zavérky Emitenta ke dni 31.12.2020, nedoslo ke zméné finan¢ni pozice

Emitenta.



9. UDAJE O AKCIONARICH A DRZITELICH CENNYCH PAPIRU
a) Z divodu zaniku Smlouvy se méni kapitola 9.7 Vyznamné smlouvy, ktera nyni zni takto:

Emitent nema ke dni vyhotoveni Prvniho dodatku prospektu zadné vyznamné smlouvy.



10. DOSTUPNE DOKUMENTY
a) Méni se kapitola 10. Dostupné dokumenty, ktera nyni zni takto:

Emitent prohlasuje, Ze po dobu platnosti Zakladniho prospektu lze na webovych strankach
www.chbigroup.com v sekci ,,Pro investory podle potieby nahlédnout do téchto dokumentti (nebo
jejich kopiti):

(a) aktualni stanovy Emitenta;

(b) zahajovaci rozvaha ovéfena auditorem ke dni 2.3.2020;

(c) zprava auditora k zahajovaci rozvaze Emitenta;

(d) ucetni zavérka Emitenta ovéiena auditorem ke dni 31.12.2020; a
(e) zprava auditora k ucetni zavérce Emitenta ke dni 31.12.2020.

Shora uvedené vykazy Emitenta budou k dispozici na webové strance Emitenta www.chbigroup.com v
sekci ,,Pro investory* po dobu 10 let.



http://www.chbigroup.com/
http://www.chbigroup.com/

