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CEE REAL ESTATE A.S.

ZAKLADNI PROSPEKT DLUHOPISU

Dluhopisovy program
vV maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 500.000.000,- CZK,
S dobou trvani programu 10 let

Tento dokument predstavuje zakladni prospekt (dale jen ,,Zakladni prospekt™) pro dluhopisy
vydavané v ramci dluhopisového programu (dale jen ,,Dluhopisovy program* nebo
,Program*) spole¢nosti CEE Real Estate a.s. sidlem Vojtésska 211/6, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, IC 05895464, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp. zn. B 22276 (dale jen ,,Emitent”). Na zaklad¢ Dluhopisového programu je Emitent
opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy jednotlivé emise dluhopist
(dale jen ,,Emise dluhopisti“ nebo ,,Emise”). Celkova jmenovitd hodnota vsech vydanych
a nesplacenych dluhopisti v rdmci tohoto Dluhopisového programu nesmi k zadnému okamziku
prekrocit 500.000.000 K¢ (slovy: pét set milionti korun ¢eskych), (dale jen ,,Dluhopisy*). Doba
trvani Dluhopisového programu, béhem které miize Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci
programu, ¢ini 10 let. Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem Emitenta
a byl zfizen v roce 2017.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu se zakonem €. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisii (déle jen ,,Zakon o podnikani na kapitilovém
trhu* nebo ,,ZPKT*) a natizenim Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsaZené v prospektech, upravu
prospektil, uvadéni udaji ve formé odkazu, zvetejiiovani prospektl a Sifeni inzeratt (dale jen
»Narizeni®). Dluhopisy dle tohoto Prospektu budou vydavany v souladu se zdkonem C¢.
190/2004 Sh., o dluhopisech, ve znéni pozdé&jsich ptredpisu (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®).

Pro kazdou Emisi uréenou k vefejné nabidce anebo pro piijeti Emise k obchodovani na
regulovaném trhu pfipravi Emitent zvlastni dokument (déle jen ,,Emisni dodatek*), ktery bude
obsahovat doplnék Dluhopisového programu, tj. doplnék spolecnych emisnich podminek
Dluhopisového programu pro takovou Emisi (dale jen ,,Doplnék dluhopisového programu®),
jakoz 1 dal$i informace o Emitentovi a o Dluhopisech, které jsou nebo budou vyzadovany
obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, ¢i jinymi zavaznymi predpisy vztahujicimi se k dané
emisi.

V Dopliku dluhopisového programu bude zejména urena jmenovitd hodnota a pocet
Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopisi a zpisob jejich vydani, vynos
Dluhopist dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost Dluhopisti a data nebo datum
splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoz i dal$i podminky Dluhopisti dané Emise, které nejsou
upraveny v ramci spoleénych emisnich podminek Programu, jejichz znéni je uvedeno v kapitole
,,Udaje o nabizenych cennych papirech — Emisni podminky Dluhopist“ v tomto Zakladnim
prospektu. Rozhodne-li Emitent, Zze budou DIluhopisy umistovany formou vefejné nabidky
anebo pfijaty na regulovaném trhu, bude Emisni dodatek obsahovat t¢Z tzv. konec¢né podminky
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Emise, tak aby Emisni dodatek spolu s timto Zakladnim prospektem tvotily prospekt ptislusné
Emise.

Emitent bude tento Zakladni prospekt prabézné aktualizovat, a to formou dodatkl
k Zakladnimu prospektu (dale jen ,,Dodatek k Zakladnimu prospektu‘) v ramci probihajici
vefejné nabidky nebo pted zahajenim obchodovani na regulovaném trhu ve smyslu a v souladu
s § 36j ZPKT. Kazdy takovy dodatek bude schvalen Ceskou narodni bankou, ktera vykonava
dohled nad kapitalovym trhem v souladu se zdkonem ¢. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti
kapitalového trhu a o zméné a doplnéni dalSich zékontl, ve znéni pozdéjsich predpist, ptipadné
jinou osobu, ktera mtize mit v budoucnosti ptislusné pravomoci Ceské narodni banky (dale také
jen ,,CNB“) a uvefejnén tak, aby kazd4d Emise byla nabizena anebo obchodovana na
regulovaném trhu na zéklad€ aktualniho prospektu cenného papiru. Pro ucely vetfejné nabidky
je vsouladu s §361 ZPKT tento Zéakladni prospekt platny po dobu 12 mésict od jeho uvetejnéni
za predpokladu jeho fadné aktualizace (viz shora).

Tento Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim statutarniho feditele Emitenta a vyhotoven
dne 22.8.2017. Zakladni prospekt byl schvélen rozhodnutim CNB &. j. 2017/118041/CNB/570
ze dne 28.8.2017, které nabylo pravni moci dne 30.8.2017. Rozhodnutim o schvaleni prospektu
cenného papiru Ceska narodni banka osvédéuje, Ze schvaleny prospekt obsahuje udaje
pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl ucinit rozhodnuti, zda cenny papir
nabude ¢ nikoli. Ceska narodni banka neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci
emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost
splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru. Informace uvedené v Zakladnim
prospektu jsou aktualni pouze k tomuto dni. Dojde-1i po schvaleni Zakladniho prospektu, ale
jeste pred ukoncenim vetejné nabidky Dluhopisi nebo pted zahdjenim obchodovani na
regulovaném trhu, K podstatné zméné nékteré skuteCnosti uvedené v tomto Zakladnim
prospektu, uverejni Emitent dodatek k tomuto Zakladnimu prospektu.

Zajemci o koupi Dluhopisii jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci Dluhopisového
programu vydany, musi sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zéklad¢ informaci uvedenych nejen
Vv tomto Zakladnim prospektu, ale 1 na zaklad€ ptipadnych dodatki Zakladniho prospektu a
Emisniho dodatku pfislusné Emise, ¢i jinych dostupnych informaci.

Zakladni prospekt, Dodatky k Zakladnimu prospektu, Emisni dodatky, jakoZ i vS§echny vyro¢ni
zpravy Emitenta uvefejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu budou k dispozici
v elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.ceere.cz v sekci ,,Dluhopisy®, a
dale také na pozadani bezplatné¢ v provozovné Emitenta na adrese VojtéSska 211/6, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, v pracovni dny v dobé od 9.00 do 16.00 hod.

Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisii. Rizikové faktory,
které jsou Emitentovi ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu znamy, a povazuje je
za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole 2 tohoto Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

Upozorneéni: Je-li v hranatych zdavorkach ve Shrnuti Prospektu nize uveden jeden nebo vice
udajii, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udajii. Symbol lomitka (,,1*) pak
oddeéluje varianty téchto udajii pred a za lomitkem. Je-li v hranatych zavorkach zdarover uveden
symbol ,, ® ““, budou chybéjici udaje doplnény v prislusném Emisnim dodatku. Rozhodujici bude
vzdy uprava pouzita v prislusném Emisnim dodatku.
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1 Shrnuti

Oddil A. Uvod a upozornéni
A.1 [Upozornéni @) Emitent timto v souladu s ustanovenim § 36 odst. 5 Zakona o podnikani na
kapitdlovém trhu upozoriuje, ze:
i. Shrnuti Prospektu v této kapitole 1 tohoto Prospektu (dale jen ,,Shrnuti)
predstavuje uvod k prospektu a jako takové by mélo byt chapéno.

ii. Jakékoliv rozhodnuti investovat do DIluhopisti by mélo byt zalozeno na tom,
ze investor zvazi prospekt jako celek tedy jako Zakladni prospekt ve znéni jeho
pripadnych dodatkt spolu s Doplitkem dluhopisového programu, resp. Emisnim
dodatkem pro Emisi obsahujicim kone¢né podminky nabidky.

iii. V ptipadé, kdy je u soudu vznesena zaloba tykajici se udaji uvedenych v
prospektu, mize byt zalujici investor povinen nést naklady na pieklad prospektu
vynalozené pied zahijenim soudniho fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi
predpisy stanoveno jinak.

iv. Osoba, ktera vyhotovila Shrnuti v¢etné jeho ptipadného ptekladu, je odpovédna
za spravnost udaji ve Shrnuti pouze v piipadé¢, Ze je Shrnuti zavadéjici nebo
nepiesné pii spoleéném vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu nebo pokud pii
porovnani s jinymi ¢astmi prospektu neposkytuje hlavni udaje, které pomahaji
investorim pii rozhodovani, zda do Dluhopist investovat.

A.2 |Souhlas Nepouzije se. Emitent souhlas s pouZzitim Zakladniho prospektu pro naslednou
Emitenta vetejnou nabidku neudélil.
pro pouZiti
prospektu
finan¢nimi
zprostiedko
vateli

Oddil B. Emitent

B.1 [Pravnia Emitentem Dluhopisu je spolecnost CEE Real Estate a.s.
obchodni nazev
Emitenta

B.2 Sidlo a pravni  [Emitent je akciovou spole¢nosti zalozenou podle prava Ceské republiky a sidli

forma Emitenta,
zemé registrace
a pravni
predpisy, podle
nichZ Emitent
provozuje
¢innost

na adrese Vojtésska 211/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1. Emitent je zapsan
v Obchodnim rejstiku pod IC: 05895464.

Emitent se pfi své ¢innosti fidi ¢eskymi pravnimi ptfedpisy, zejména zakonem
C. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, zdkonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich
spolenostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), zdkonem ¢.
455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, v platném znéni a predpisy
upravujicimi  plisobeni na kapitalovém trhu (tedy zejména zakonem
C. 256/2004 Sh. o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdégjsich predpist
a zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech). V oblasti danové se fidi zakonem ¢.
586/1992 Sb., o danich z piijmil v platném znéni, zakonem ¢&. 235/2004 Sb., o
dani z piidané hodnoty v platném znéni, zdkonem ¢. 338/1992 Sb., o dani z
nemovitych véci v platném znéni a zakonem ¢. 280/2009 Sb., danovy tad v

platném znéni. Pokud jde o ¢innost Emitenta spocivajici v akvizici nemovitosti




s pravnimi vadami je pro emitenta rozhodné uprava zékonem ¢. 99/1963 Sb.,
obcansky soudni ¥ad v platném znéni, zdkonem €. 120/2001 Sb., exekuéni ad v
platném znéni, zakonem ¢. 182/2006 Sb., insolvencni zadkon v platném znéni
anebo zakon ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach.

Zemi registrace Emitenta je Ceska republika.

B.4b

PPopis veSkerych
Zznamych trendi,
které Emitenta a
odvétvi, v nichz
pusobi, ovliviiuji

Emitenta a odvétvi, ve kterém pulsobi, ovliviiuji, krom¢ obecného vyvoje
ekonomického cyklu a dalSich obchodnich vykyvil také trendy realitniho trhu v
Ceské republice, kde Emitent jako investor a budouci vlastnik nemovitosti hodla
pusobit, pfedev§im trendy ovliviiujici nabidku a poptavku na trhu bytovych a
nebytovych prostor v Ceské republice a oblast kratkodobého a dlouhodobého
najmu a ubytovani.

Na realitnim trhu panuje trend pievisu poptavky nad nabidkou nemovitosti. Toto
je zpusobeno nékolika faktory, mezi néz patii napt. dostupnost hypotecnich
avérd, kterd i pies opatieni CNB trva nebo snizena mira vystavby ve velkych
méstech.

Ceny nemovitosti v Ceské republice jsou jiz nékolik let na vzestupu, pfi¢emz
nejvyssi jsou ceny nemovitosti ve velkych méstech, v ¢ele s hlavnim méstem
Prahou. Realizované ceny se ve vétSin€ kategorii s vyjimkou bytd mimo Prahu
dostaly k urovni svych piedchozich cyklickych maxim z roku 2008 nebo
dokonce nad ni.

Nabidka a poptavka po pronajmech se 1isi podle lokality, nabidka nad poptavkou
prevazuje predevSim v Praze. Cena ndjemniho bydleni i nadale stoupa,
zajimavou prilezitosti ziistavaji 1 vynosy z kanceldiskych nemovitosti.

| kdyz lze do budoucna oc¢ekavat zpomaleni ristu cen nemovitosti i prondjmu, i
nadéle sektor z{istava zajimavou investi¢ni pfileZitosti.!

B.5 Popis skupiny  |Akcionafi Emitenta jsou pan Martin Cimala a spole¢nost Catalyst Equity s.r.o.,
Emitenta a IC: 24211559. Pan Martin Cimala je vlastnikem 99 % akcii Emitenta, spole¢nost
postaveni Catalyst Equity s.r.o., IC: 24211559 vlastni 1 % akcii Emitenta. Vzhledem
Emitenta ve k tomu, ze pan Martin Cimala je rovnéz statutarnim feditelem a jedinym ¢lenem
skupiné spravni rady Emitenta, je Emitent na jeho rozhodnutich zasadnim zpisobem

zavisly.

Pan Martin Cimala je rovnéz jedinym spolecnikem spole¢nosti DQ Holding
s.r.0., IC: 05175780.

Pan Martin Cimala je rovnéz jednatelem spole¢nosti CFG Real Estate s.r.0., IC:
03628248.

B.9 [Prognoza nebo |Nepouzije se; Emitent prognézu ani odhad zisku nevyhotovil.
odhad zisku

B. [Popis povahy Nepouzije se. Zprava auditora Ing. Martiny Kotrcové, auditorské opravnéni ¢islo

10 |veskerych 1311, sidlem Praha 3, Zizkov, Pfemyslovska 1925/40, IC: 48100137, o
vyhrad ve historickych finan¢nich udajich za obdobi od 8. biezna 2017 do 30. ¢ervna 2017
zpravé auditora |yla s vyrokem ,,bez vyhrad*.

0 historickych
! Vybrané udaje byly pievzaty od Ceské narodni banky z jeji Zpravy o finanéni stabilité 2016/2017
(dostupné na strankach Ceské narodni banky:

http://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/financni_stabilita/zpravy fs/fs 2016-2017/fs 2016-

2017.pdf)



http://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/financni_stabilita/zpravy_fs/fs_2016-2017/fs_2016-2017.pdf
http://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/financni_stabilita/zpravy_fs/fs_2016-2017/fs_2016-2017.pdf

finan¢nich

udajich
B.12 Vybrané 'V nasledujici tabulce jsou uvedeny vybrané zdkladni ekonomické ukazatele
historické Emitenta vychézejici z udaji uvedenych v ucetni zdvérce za obdobi od 8. biezna

finan¢ni udaje

2017 (tedy od data vzniku Emitenta) do 30. ¢ervna 2017. Ucetni zavérka je
zpracovana v souladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

'Vykaz o finan¢ni situaci (rozvaha) — vybrané adaje v tis. K¢

PoloZzka K'30.6.2017
Dlouhodoby majetek 0
celkem
Obézna aktiva celkem 600
AKTIVA CELKEM 2.000
Zakladni kapital 2.000
Vlastni kapital celkem 2.000
Pohledavky za upsany 1.400
zakladni kapital
Cizi zdroje celkem 0
PASIVA CELKEM 2.000

Vykaz ziskii a ztrat — vybrané udaje v tis. K¢
PoloZka K 30.6.2017 |
Vykony 0

Vykonové spotieba
Ptidana hodnota
Osobni naklady
Finan¢ni vysledek
hospodateni
Vysledek hospodateni za [0
béZnou Einnost

0
0
0
0

PenéZni toky — vybrané udaje v tis. K¢

PoloZka K 30.6.2017

Stav penéznich prostiedkti 600

k rozvahovému dni

Celkova zména stavu 600
enéznich prostiedkil

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu, tj. od 30. ¢ervna 2017,
Emitent neuvetejnil zadné dalsi auditované finan¢ni informace.

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu, tj. od 30. ¢ervna 2017, do
data tohoto Prospektu nedoSlo k Zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek
Emitenta ani K vyznamnym zménam finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta.

Popis veskerych
nedavnych
udalosti

specifickych pro
Emitenta, které

Emitent plni veSkeré své zavazky tadn¢ a vcas. Od vzniku Emitenta dne
8. bezna 2017 nedoslo k zddnym udélostem, které by mély podstatny vyznam
pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.




maji podstatny
vyznam pri
hodnoceni
platebni
schopnosti
Emitenta

Emitent nebyl od svého zaloZzeni ucastnikem jakychkoliv spravnich, soudnich
nebo arbitraznich fizeni, které by podle jeho ndzoru mohly mit podstatny vliv na
ekonomickou situaci Emitenta, ani mu neni znamo, Ze by jakékoliv takové fizeni
hrozilo.

Z.avislost na
subjektech ve
skupiné

Akcionai Emitenta pan Martin Cimala je vlastnikem 99 % akcii Emitenta a
Emitent je tedy zcela zavisly na jeho rozhodnutich.

Popis hlavnich
¢innosti
Emitenta

Hlavni ¢innosti Emitenta je nabyvani aktiv na nemovitostnim trhu, oprava,
Uprava, rekonstrukce a nasledny prodej ¢i prondjem budov, zhodnoceni
pozemkii. Emitent hodld v horizontu obdobi do kone¢né splatnosti Dluhopisii
investovat piedevsim do nemovitych véci v Ceské republice. V p¥ipadé budov,
tyto hodla Emitent zejména rekonstruovat, drzet a dale pronajimat anebo po
opravé a zhodnoceni prodavat. Pokud k tomu budou vhodné podminky, hodla
Emitent cilené pofizovat zejména nemovitosti vhodné k rekonstrukci, dostavbé
i vystavbé a po provedené rekonstrukci, dostavbé ¢i vystavbé takové
nemovitosti dale podnikatelsky vyuzivat, ptipadné po Castech rozprodavat.
Emitent bude monitorovat a nasledné podavat zadosti v dota¢nich programech,
které sjeho podnikdnim souvisi. Emitent bude také vyuzivat pfrilezitosti
k vykupim nemovitosti prostiednictvim dobrovolnych a nedobrovolnych
drazeb. Emitent bude primarné nabyvat nemovitosti do svého vlastnictvi, mtize
rovnéz V souvislosti s akvizici a drZzenim nemovitosti zalozit nebo koupit
obchodni korporaci, sjednat spoleény podnik, do rozvoje tohoto podnikani
investovat a nabyvat aktiva s nemovitostmi souvisejici. V ramci shora popsané
cinnosti Emitent rovnéz hodld vyuzZivat situaci, kdy jsou nemovitosti
znehodnocené nejen fakticky, ale 1 pravné. V této souvislosti bude Emitent také
ptipadn¢ skupovat pohledavky véfiteld za vlastniky nemovitosti nebo
pohledavky zajisténé zastavnim pravem k nemovitosti. Pronajimané nemovitosti
budou slouzit ke kratkodobému 1 dlouhodobému prondjmu.
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Ovladajici osoba

Emitent je ovladan akcionarem Martinem Cimalou, dat. nar. 3. kvétna 1987.
trvale bytem Kubelikova 1031/53, Zizkov, 130 00 Praha 3.
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Rating Emitenta
nebo Dluhopisi

Nepouzije se. Emitentovi nebyl pfidélen rating.

[Nepouzije se. Dluhovym cennym papirim Emitenta nebyl udélen rating./ e].

Odd

il C. Cenné papiry

C.1

Popis Dluhopist

Dluhopisy jsou vydavany jako [listinné cenné papiry ve formé na
fad/zaknihované cenné papiry ve form¢ [na dorucitele/ na jméno]]. Dluhopisy
jsou uroceny pevnou urokovou sazbou ve vysi [e] % p.a. Dluhopisy jsou
vydavany v Ceské republice podle prava Ceské republiky a timto pravem se
fidi. ISIN - identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému ¢islovani pro
identifikaci cennych papiri - [bylo / nebylo] pfidéleno [a je ®]. Nazev
Dluhopist je [e].

Jmenovita hodnota DIluhopisii Cini [e].

Datum emise je [®].

C.2

Ména Dluhopisi

M¢énou Dluhopist je ¢eska koruna — K¢ (CZK).




C.5

Omezeni
prevoditelnosti
Dluhopistu

Pokud to nebude odporovat platnym pravnim predpisim, mohou byt pievody
Dluhopisti pozastaveny pocinaje dnem bezprosttedné nasledujicim po
Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan
v Emisnich podminkach). [K pievodu listinnych Dluhopist dochazi jejich
predanim nabyvateli a vyznac¢enim rubopisu ve prospéch nabyvatele, ktery musi
byt bezpodminecny a prechazeji jim veskera prava s listinnymi Dluhopisy
spojena. Vuci Emitentovi je takovy pfevod G¢inny az zapisem o zméné
Vlastnika dluhopisu do seznamu Vlastniki  dluhopisit  vedeného
Administratorem. / V piipadé zaknihovanych Dluhopisi dochazi k pfevodu
zapisem pievodu u Centralniho depozitaie.]

Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

C.8

Popis prav
spojenych s
cennymi papiry

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisti upravuji emisni podminky
Dluhopisti. S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisu k datu splatnosti Dluhopisu, pfipadné k datu piedcasné
splatnosti z rozhodnuti Emitenta [anebo v disledku zadosti Vlastnika dluhopisu
o ptredcasné splaceni]. S Dluhopisy je spojeno pravo na vynos z DIluhopisu
stanoveny Emisnimi podminkami.

[Vlastnici dluhopisti nejsou opravnéni zadat piredCasnou splatnost DIuhopist
prede Dnem konecné splatnosti dluhopisti. / Vlastnici dluhopisii maji pravo
pozadovat splaceni jistiny a piislusného vynosu Dluhopisti piede Dnem
kone¢né splatnosti Dluhopisi, a to nejméne 90 dni prede dnem pozadovaného
splaceni. V takovém ptipadé nebude mit vlastnik Dluhopisu pravo na pomérny
urokovy vynos za dané vynosové obdobi, do kterého bude spadat datum
pfedcasné splatnosti. Emitent je zaroven opravnén v ptipadé soubéZzné zadosti
Vlastnikli dluhopist, jejichZ objem ke splaceni se rovna nejméné 3.000.000,-
K¢, ur€it v zajmu ochrany své platebni schopnosti a ochrany svych véfitelt
(v€etné vlastnikli Dluhopisti) splatnost pozdé¢jsi. Tuto splatnost je Emitent
povinen stanovit nediskrimina¢né pro vSechny zadatele tak, aby Emitentem
ur¢ené odloZzené datum splatnosti reflektovalo pofadi plivodné pozadované
splatnosti.] Vlastnici Dluhopisi maji pravo zadat pred¢asné splaceni Dluhopist
Vv pfipadé, Ze nastane néktery z Piipadl neplnéni dle Emisnich podminek.

S Dluhopisy je spojeno pravo ucastnit se schiize vlastniki Dluhopist.
S Dluhopisy nejsou spojena zddné predkupni ani vyménna prava.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vii¢i Vlastnikiim Dluhopisii vyplyvajici
z Dluhopist zakladaji ptfimé, obecné, nezajiSténé, nepodminéné a nepodiizené
dluhy Emitenta, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné
(pari passu) jak mezi sebou navzijem, tak i1 alespont rovnocenné vici vSem
dalSim soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym dluhiim Emitenta,
s vyjimkou téch dluhit Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich ptedpisi.




Omezeni téchto prav: Emitent je opravnén splatit Dluhopis piede dnem jeho
splatnosti. Prava z Dluhopist se proml¢uji uplynutim deseti (10) let ode dne,
kdy mohla byt poprvé uplatnéna.

C.9

Vynos
Dluhopisu,
urokova sazba

Dluhopisy jsou uroceny pevnou trokovou sazbou ve vysi [e] % p. a. a jsou
splatné dne [®], pokud nedojde k pfedcasnému splaceni. Vynosovym obdobim
se rozumi jedno obdobi poc¢inajici Datem emise (v¢etné) a koncici dnem, ktery
bezprostiedné predchazi prvnimu dni nasledujiciho ¢tvrtletniho vynosového
obdobi a dale kazdé takové dalsi bezprostiedné navazujici vynosové obdobi
pocinajici vzdy 1. dnem kalendarniho Ctvrtleti nasledujiciho po piedchozim
vynosovém obdobi (1. duben, 1. Cervenec, 1. fijen, 1. leden) a koncici
poslednim dnem téhoz kalendainiho c¢tvrtleti, az do Dne splatnosti dluhopist.
Dnem vyplaty arokl za vynosové obdobi je vzdy 15. den vynosového obdobi
nasledujiciho. Prvnim dnem vyplaty arokd je [e]. Urokové vynosy budou
nartstat vzdy od prvniho dne vynosového obdobi do posledniho dne
vynosového obdobi. Dluhopisy pfestanou byt uroCeny dnem splatnosti
Dluhopisti (a to fadnym i pfed¢asnym dnem splatnosti dle Emisnich podminek),
ledaze by po splnéni vSech podminek a nélezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky
Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto.

Dluhopisy lze splatit pted jejich stanovenou splatnosti na zdkladé rozhodnuti
Emitenta. Emitent je povinen své rozhodnuti o pfed¢asném splaceni Dluhopisit
oznamit zvefejnénim na svych internetovych strankéach [e] alespon 30 dni pied
datem splatnosti.

[Dluhopisy je mozné predCasné splatit rovnéZ na zakladé pisemné zadosti o
piedCasné splaceni ze strany vlastnika Dluhopisu dorucené Emitentovi
nejpozdéji devadesat dni piede dnem pozadovaného splaceni.]

Spole¢ny zéastupce vlastniki Dluhopist [byl/nebyl] k [datu tohoto prospektu/ o]
ustanoven [a je jim e®]. Spole¢ny zastupce muze byt ustanoven v souladu se
Zakonem o dluhopisech.

Derivatova
slozka platby
aroku

NepouZije se — cenny papir nema derivatovou sloZzku platby troku.

7Zadost o piijeti
k obchodovani
na regulovaném
trhu

[NepouZije se — Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala
o piijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirt
ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim
systému.] / [Emitent ma v umyslu zadat o pfijeti Dluhopist k obchodovani na

[e]].

il D. Rizika

Hlavni  [Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji pfedev§im nasledujici faktory:
rizika e Dluhové riziko znamena, Ze s rustem dluhového financovani Emitenta roste riziko,
specificka ze by se Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim zavazkl vyplyvajicich z jim
pro emitovanych Dluhopist.

Emitenta




Riziko spojené s konkurenci spociva v tom, ze pokud Emitent nebude schopen obstat
v konkurenci, miize to negativn¢ ovlivnit schopnost Emitenta dostat zdvazkim z
vydanych Dluhopist.

Riziko zacCinajici spole¢nosti znamend, Ze Emitent je nové vzniklou spole¢nosti
zéavislou na externim financovani napfi. prostiednictvim DIluhopisii a pokud se toto
financovani nepodaii zajistit, mize to mit negativni vliv na budouci ¢innost Emitenta
a souvisejici vynosy.

Emitent ani jeho fidici osoby nemaji zadné zkuSenosti s podnikanim a nema
podrobny podnikatelsky plan. Riziko nedostatecné zkusenosti a absence podrobného
podnikatelského planu Emitenta spociva v tom, ze jde o spolecnost bez historickych
zkuSenosti. U nezkuSené spolec¢nosti bez podrobného podnikatelského planu a
analyzy muize byt pravdépodobnéjsi budouci selhdni podnikatelskych zamért a
podnikatelsky netispéch.

Vzhledem k tomu, ze Emitent hodla z velké ¢asti investovat do ptilezitosti na trhu
nemovitosti, jsou s ¢innosti Emitenta spojena rizika negativniho vykyvu vynost a
ceny nemovitosti, kterd by mohla mit v disledku dopad i na schopnost Emitenta
dostat zavazkim z vydanych Dluhopist, vysi vynosu a ceny nemovitosti pak mize
ovlivnit celé fada faktort.

Kreditni riziko piredstavuje riziko ztrat, které muze emitent utrpét z divodu
nesplaceni zdvazkll dluzniky Emitenta. Emitent je vystaven kreditnimu riziku z
pronajmu a podnajmu nemovitosti a dal$ich operaci s majetkem. Kreditni riziko tak
pfedstavuje potencidlni moznost neplnéni zavazkl ze strany dluznikii Emitenta,
kterymi jsou a budou najemci ¢i podndjemci.

Riziko investice do nemovitostnich projektt znamena, Ze negativni vykyv cen aktiv,
do kterych bude Emitentem investovano, miize mit dopad na hospodaiskou situaci
Emitenta.

Riziko nizké diverzifikace ¢innosti Emitenta, které spociva v tom, ze Emitent se ve
sveé ¢innosti bude zaméfovat témet vyhradné na Gizce geograficky a vécné omezeny
trh (nemovitosti v oblasti Ceské republiky).

Riziko hospodaiské ztraty znamena, ze Emitent mize byt donucen zejména
v dusledku hospodarské ztraty predcasné splatit Dluhopisy. V ptipadé hospodaiské
ztraty Emitenta hrozi rovnéZ riziko, Ze Emitent nebude ptedCasného splaceni
Dluhopisti schopen z diivodu nedostatku likvidnich prostiedk.

M¢énové riziko znamena riziko, Ze v disledku pohybu sménnych kurzi Emitent utrpi
hospodafské ztraty z divodu denominace aktiv a pasiv v riznych ménach.

Provozni riziko je riziko vyplyvajici z nedostatkt vnitinich procesi a systému, lidské
chyby nebo rizika vyplyvajici z vnéjsich udalosti, které mohou ohrozit schopnost
dostat zavazklim z DIluhopist.

Emitent ma jednoclennou spravni radu, coz znamena, ze kontrolni funkce jsou
Vv rukou osoby, ktera je zaroven statutarnim feditelem. Takto muze byt snizena
diislednost kontroly, kterou poskytuje oddéleny kontrolni organ. Diky sniZené
kontrole Emitenta vznika riziko moznych chyb v manaZerskych rozhodnutich a déle
riziko finan¢nich nesouladd. Tyto finan¢ni nesoulady mohou byt odhaleny
naslednym auditem.

Emitent mize byt pii své Cinnosti Gcastnikem soudnich sport a spravnich fizeni s
negativnim vlivem na hospodareni Emitenta.

Riziko ztraty vyznamnych 0sob znamend, ze Emitent nebude schopen udrzet a
motivovat své vedeni, piipadné své budouci kli¢ové zaméstnance, jejichZ ptipadna
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ztrata by mohla negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho hospodaiské vysledky a
finan¢ni situaci.

ZhorSeni vztaha s Klienty, zejména najemci a podnajemci, mize mit vyznamny
dopad na hospodarské vysledky Emitenta.

Riziko zahajeni insolven¢niho fizeni znamena, ze Emitent nemtze zcela zabranit
neopodstatnénym a nepodlozenym ndvrhiim na zahéjeni insolven¢niho fizeni, které
ho mohou poskodit.

D.3

Hlavni
udaje o
hlavnich
rizicich,
ktera
jsou
specificka
pro cenné

papiry

Emitent identifikoval urcité rizikové faktory, které se tykaji emitovanych Dluhopisti.
Jedna se o tato dale uvedena rizika:

Riziko zmény trokové sazby z DIluhopisii spociva v riziku zvySeni trzni Grokové
sazby a souvisejiciho snizeni ceny Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou.

[Riziko likvidity v ptipadé Dluhopist nepiijatych k obchodovani na regulovaném ¢i
jiném trhu znamena, Ze likvidita a moznost zobchodovani je niz§i nez u dluhopist
ptijatych k obchodovani na regulovaném trhu. / Riziko likvidity v ptipadé Dluhopist
ptijatych k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu znamena, ze ani kotace
nezajisti vysokou likviditu anebo moznost zobchodovani.]

Dluhopisy jsou denominované v ¢eskych korunach a drzitel Dluhopisu, pro néjz CZK
neni ménou, ve které¢ obvykle provadi své transakce, vystavuje ménovému riziku,
kdy vykyvy kurzii mohou ovlivnit kone¢ny vynos ¢i vysi castky pii splaceni
Dluhopist.

Potencialni kupujici ¢i prodavajici DIuhopisti by si méli byt védomi, Ze mohou byt
povinni zaplatit dan¢ a dalsi odvody dle statu, ve kterém dochazi k nabyti ¢i prodeji
Dluhopisti.

Riziko pfedc¢asného splaceni spociva v tom, Ze pokud se Emitent rozhodne uplatnit
své pravo na piedCasné splaceni, obdrzi Vlastnik DIuhopisii pouze jistinu a urokové
vynosy za vynosova obdobi do dne pfedfasné splatnosti DIuhopist. [Obdobné riziko
nese Vlastnik dluhopisu v ptipadé, Ze pozada saim o pfedcasné splaceni DIluhopisii,
bude-li to dopln¢k konkrétni emise umoznovat. Pti zadosti o predCasné splaceni
nebude Vlastnikovi dluhopisu vyplacen pomérny vynos Dluhopisu za dobu od
posledniho ukonc¢eného vynosového obdobi.]

[Riziko odloZeni pozadované splatnosti v ptipadé predCasného splaceni na zadost
Vlastnika dluhopisu znamend, Ze v piipad€, kdy celkova Emitentem piedCasné
splacena ¢astka presahne 3.000.000,- K¢, je Emitent opravnén z diivodu ochrany své
platebni schopnosti a/nebo vétitel datum pozadované splatnosti odlozit na pozdéjsi
datum do data kone¢né splatnosti DIuhopist].

Riziko absence kontroly zmén zasadni povahy schlizi vlastnik dluhopisti znamena,
ze v Emisnich podminkach jsou opravnéni Schlize vlastnikli Dluhopisti upravena
odli$n€ od ust. § 21 odst. 1 pism. b) az f) Zakona o Dluhopisech a Emitent tak neni v
uvedenych piipadech povinen svoldvat Schiizi. Tato skutecnost miize mit negativni
dopad na prava Vlastnikti dluhopisti v tom ohledu, ze ustanoveni § 21 odst. 1 pism.
b) az f) Zékona o Dluhopisech uvadi pfipady, kdy dochazi ke zménam zasadni
povahy pro Emitenta a povinnost svolani Schiize méa sméfovat k ochrané a
informovanosti Vlastnikti dluhopist.

Nesd¢li-li Vlastnik Dluhopisi Emitentovi ucet, na ktery ma Emitent Dluhopisy
piedcasné splatit, ptipadné ucet pro ucely vyplaty vynosu z Dluhopisu ¢i splaceni
Dluhopisu, je Emitent opravnén Dluhopisy pfedCasné splatit na et advokatni
uschovy ve prospéch Vlastnika Dluhopist, pficemz Advokatni tischovu hradi ten,
komu jsou prostfedky poukazany.
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Podminky vydani Dluhopist se fidi t¢innymi ¢eskymi pravnimi piedpisy. Budouci
zmény predpisti nebo zmény soudni ¢i spravni praxe mohou mit dopad na financni
situaci Emitenta a jeho schopnost fadné a vcas splatit Dluhopisy, na Dluhopisy ¢i
Vlastniky Dluhopisi.

Riziko zédkonnosti koupé€ spoc¢iva v tom, ze podminky nabyti Dluhopisit mohou byt
V jiné jurisdikci omezujici.

Na piipadné vynosy z investice do Dluhopisti miize mit vliv inflace, snizujici redlny
vynos.

Riziko nesplaceni spociva v tom, Ze za urcitych okolnosti miize dojit k tomu, ze
Emitent nebude schopen vyplacet Groky nebo jmenovitou hodnotu Dluhopist a
hodnota pro vlastniky Dluhopist pii odkupu muze byt nizsi nez vyse jejich ptivodni
investice, a to 1 nulova.

Riziko neptedvidatelné udélosti spofivda v tom, Ze negativni vliv uddlosti
nepiedvidatelnych v okamziku Emise by mohl zplsobit sniZzeni néavratnosti
penéznich prostfedkl investovanych Emitentem a ohrozit tak schopnost Emitenta
splatit veskeré dluzné ¢astky vyplyvajici z Dluhopisti.

Odd

il E. Nabidka

Diivody nabidky
a pouZiti vynosi

Dluhopisy jsou vydavany za ucelem zajisténi finan¢nich prostiedkii pro
uskutecnovani podnikatelské Cinnosti Emitenta. Pro tento ucel bude slouzit
Cisty vytézek Emise Dluhopisti po zaplaceni vSech odmén, nakladl a vydaji
Vv souvislosti s Emisi.
Konkrétn€ bude vytézek emise pouZit k:
e [zajiSténi financovani investicnich vydajli spojenych s investici
Emitenta do spolecnosti projektu [®] / spolecnosti [e] / [e].]
e [financovani pofizeni Gcasti a investi¢nich vydajli spojenych s investici
Emitenta do spolecnosti/i [®]]
e [zajiSténi financnich prosttedkd pro uskuteciiovani a rozvoj
podnikatelské cinnosti Emitenta bez urceni konkrétniho projektu
Emitenta].

E.3

Popis podminek
nabidky

[Nepouzije se; Dluhopisy nebudou nabizeny vefejné ve smyslu ptisluSnych
pravnich predpist]

[Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice.
Vefejna nabidka pobézi od [e] do [e]. Dluhopisy ve vetejné nabidce mohou
nabyvat osoby se sidlem nebo bydlistém na tizemi Ceské republiky a
V zahrani¢i. Kategorie potencionalnich investorii, kterym jsou cenné papiry
nabizeny, nejsou nijak omezeny.

Emitent [nebude / bude] vyuzivat sluzeb zprostiedkovateld [, ktefi budou
vyhledavat zajemce o Dluhopisy a budou [zasilat jejich [kontaktni udaje /
objednavky] Emitentovi]]. Seznam zprostfedkovateld, ktefi se zavazou
k umistovani emise bude uveden na strankach Emitenta www.ceere.cz v sekci
,,.Dluhopisy*“. Dluhopisy Ize upisovat v sidle Emitenta (i za pouziti komunikace
na dalku). Dluhopisy se objednéavaji vyplnénim objednavky Dluhopist a jejim
doruc¢enim Emitentovi. Emitent pfijeti objednavky potvrdi a vyzve k thradé
ceny za nabizené DIuhopisy.

12




Minimalni ¢astka tpisu/koupé je [@],- [KE / ®]. Maximalni objem pozadovany
jednotlivcem je omezen piredpokladanym celkovym objemem Emise. Nebude-
li Emitent schopen uspokojit objednavku, odmitne ji. Emitent je opravnén
nabidku kratit, je-1i schopen ji uspokojit pouze ¢aste¢né. O tom bude upisovatel
pisemné vyrozumén a piipadny zaplaceny pieplatek mu bude vracen do tii
pracovnich dnti ode dne, kdy nastane okolnost odtvodnujici kraceni
objednavky. Nabidkovou cenu za Dluhopisy je upisovatel povinen zaplatit
emitentovi do péti (5) dnl ode dne potvrzeni objednavky Emitentem. Dluhopis
nebude vydan diive, nez emitent obdrzi thradu. [Dluhopisy budou piedavany
nejpozdéji do patnacti (15) dnid po dni uhrazeni nabidkové ceny za DIuhopisy,
a to osobné vsidle Emitenta anebo posStou (ndklady na doruceni hradi
Emitent).] / [Zaknihované Dluhopisy budou pfipisovany na pfislusny
majetkovy ucet vlastnika nejpozdéji do patnacti (15) dni po dni uhrazeni
nabidkové ceny za Dluhopisy.]

[Pfi vetejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené DIuhopisy [rovna
[®] % jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist [po dobu e].] [Nasledné bude
k castce emisniho kurzu Dluhopisi vydanych po [e] pfipoéten [odpovidajici
alikvotni Grokovy vynos/ ¢astka [e]]].

Dne [e] Emitent zvefejnéni vysledky vefejné nabidky prostiednictvim
internetové stranky Emitenta [®] v sekci [e]. [Tyto vysledky na pozadani
Emitent po datu zvetejnéni poskytne rovnéz e].]

E. 4 | Popis Dle védomi Emitenta nemd vyjma auditora, ktery byl Emitentem finan¢né
vyznamnych odménén za ovéteni ucetni zavérky Emitenta, [a zprostfedkovateld, ktefi jsou
zAjmii pro odmeénéni za zprosttedkovani zajemci 0 DIuhopisy na trhu,] Zadna z fyzickych
emisi/nabidku ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisi zajem, ktery
véetné zajmi by byl pro Emisi ¢i nabidku Dluhopisu podstatny. / [@] [Emitent odmériuje
konfliktnich zprostiedkovatele za vyhledani zajemce o koupi Dluhopisu tplatou, hrazenou

vyhradné z prostiedkil emitenta, ve vysSi stanovené smluvné s jednotlivymi
zprostiedkovateli, ktera nebude vys$si nez [®] % z upsaného objemu. ]

E.7 | Odhadované Emitentem nebudou na vrub investori uctovany zadné naklady. / [e]
naklady
uctované
investorovi
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b)

2.1

Rizikové faktory

Zajemce o koupi Dluhopisti by se m¢l seznamit s timto Zakladnim prospektem jako
celkem. Informace, které Emitent v této kapitole predklada ptipadnym zdjemctim o koupi
Dluhopist ke zvazeni, jakoz i dal$i informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu, by
mély byt kazdym zijemcem o koupi Dluhopisti peclivé vyhodnoceny pied ucinénim
rozhodnuti o investovani do Dluhopisti. Nakup a drzba DIluhopist jsou spojeny s fadou
rizik, z nichz rizika, ktera Emitent povazuje za vyznamna, jsou uvedena nize v této kapitole.

S nabytim a vlastnictvim DIluhopist je spojena fada rizik, jejichZ popisem se zabyva tato
kapitola 2. Potencialni nabyvatelé Dluhopist by si vSak méli byt védomi toho, Ze nize
uvedeny popis rizikovych faktorti nenahrazuje odbornou analyzu téchto rizik nebo jejich
vyhodnoceni vzhledem k individudlni situaci nabyvatele. Ustanoveni tohoto Zakladniho
prospektu rovnéz neomezuji jakakoli prdva nebo zéavazky vyplyvajici z Emisnich
podminek Dluhopisii a neptedstavuji investi¢ni doporuceni.

Jakékoliv rozhodnuti z4jemcti o upsani a/nebo koupi Dluhopist by mélo byt zalozeno na
informacich obsazenych v tomto Zékladnim prospektu a konkrétnim Emisnim dodatku a
ptipadném dodatku tohoto Zakladniho prospektu, na podminkach nabidky Dluhopist, a
ptedevsim na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopist provedené ptipadnym
nabyvatelem Dluhopisi. Emitent doporucuje vSem potencidlnim nabyvatelim Dluhopist,
aby svou investici do Dluhopisii jesté pred jejim ucinénim projednali se svymi financnimi,
danovymi a/nebo jinymi odbornymi poradci.

Rizikové faktory vztahujici se k podnikani Emitenta

Existuji urcité rizikové faktory vztahujici se k majetku, zdvazkiim a finan¢ni situaci
Emitenta, které mohou ovlivnit jeho schopnost plnit své zavazky z Dluhopist. Tato rizika
vyplyvaji z jeho podnikéani, provozu jeho podniku nebo trhu, na némz piisobi. Mezi tato
rizika patii pfedevsim:

2.1.1 Dluhové riziko

a)

Dluhové riziko/riziko objemu zavazkii znamend, ze s rastem dluhového financovéni
Emitenta roste riziko, ze by se Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim zavazki
vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopist.

2.1.2 Riziko konkurence

a)

Emitent je ucCastnikem hospodaiské soutéze na konkurenénim trhu investic do aktiv
Vv nemovitostnim sektoru. Riziko spojené s konkurenci v oborech podnikani Emitenta
spoc¢iva v tom, Zze pokud Emitent nebude schopen obstat v konkurenci v oborech svého
podnikani, miZe to negativné ovlivnit celkové vysledky hospodafeni Emitenta a schopnost
Emitenta dostat zdvazktim z vydanych Dluhopisii.
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2.1.3 Riziko nové vzniklé spole¢nosti

a)

Riziko zacinajici spole¢nosti znamend, ze Emitent je noveé vzniklou spole¢nosti a ispé$nost
jeho budouci investi¢ni Cinnosti je zavisla na zajisténi dostatecného financovani
investicnich aktivit. Zdrojem kapitdlu pro Emitenta je externi financovani, vcetné
financovani prostfednictvim DIuhopisii. Pokud se Emitentovi financovani nepodaii zajistit
Vv dostate¢ném rozsahu, miize to mit negativni vliv na budouci ¢innost Emitenta a celkovou
vynosnost jeho investic.

2.1.4 Riziko nedostate¢né zkuSenosti Emitenta a absence podrobného podnikatelského

a)

b)

planu

Riziko nedostatecné zkuSenosti Emitenta s podnikanim znamend, Ze Emitent ani jeho fidici
osoba nemaji historické zkuSenosti s podnikanim v oblasti nemovitostniho trhu. Emitent
k datu vyhotoveni prospektu nema pifedem zajistény zadné dodavatele ani najemce a nema
podrobny podnikatelsky plan.

U nezkuSené spolecnosti bez podrobného podnikatelského planu a analyzy miize byt
pravdépodobnéjsi budouci selhani podnikatelskych zdmérti a podnikatelsky neuspéch.
Uspé&snost podnikani Emitenta bude zaviset zejména od usp&snosti ¥izeni Emitenta jeho
statutarnim organem.

2.1.5 Rizika spojena s trhem nemovitosti

Vzhledem k tomu, ze Emitent hodla investovat do pfilezitosti na trhu nemovitosti (v horizontu
splatnosti Dluhopisti do nemovitostnich projekti v Ceské republice), jsou s ¢innosti Emitenta
spojena rizika negativniho vykyvu vynosu téchto nemovitosti, kterd by mohla mit v disledku
dopad i na schopnost Emitenta dostat zavazkiim z vydanych Dluhopisti. Mezi tato rizika patii
zejména:

a)

b)

Riziko ceny sluzeb, energii a personalnich nakladi: Pti provozu nemovitosti dochazi

k vyuziti vody, sluzeb a energii. Pravidelné dochdzi rovnéz k vyuzivani externich
pracovnikd k udrzbé a zajisténi chodu nemovitosti. Nelze vyloucit vyrazny riist cen téchto
vstupll spojeny s nepiiznivym dopadem na hospodafeni nemovitostnich projektti a tim i k
negativnimu dopadu na jejich vynosnost.

Riziko omezeni nebo ukoneni moznosti pronajmu: Pii dlouhodobém omezeni nebo
ukonceni moznosti prondjmu nemovitosti, do kterych je Emitentem piimo ¢&i
zprostiedkovang investovano, z jakéhokoliv divodu., hrozi vyznamny vypadek v ptijmech
Emitenta z pronajmu ¢i prodeje takovych nemovitosti. Takovy vypadek by mohl v
kone¢ném disledku negativné ovlivnit 1 podnikani Emitenta.

Riziko souvisejici s vyvojem trzniho ndjmu: Trzni ndjem nemovitosti odrazi vztah nabidky
a efektivni poptavky na lokalnim trhu. Emitent je tedy v pipadé investic do pfilezitosti na
trhu nemovitostni vystaven riziku, Ze trzni ndjem miize mit v budoucnu i klesajici tendence.
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d)

f)

9)

h)

Ptipadné snizovani vynosu nemovitosti by mohlo mit negativni dopad na hospodateni
Emitenta.

Riziko zmény pravni regulace ndjmu: Emitent hodla generovat zisky na kratkodobém i
dlouhodobém pronajmu byt a nebytovych prostor. Vzhledem k tomu, Zze oblast mize
podléhat (napf. za Gi¢elem ochrany slabsich smluvnich stran dle zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik) regulaci ze strany statu zavislé rovnéZz na aktualni politické situaci
(zejména oblast prondjmu prostor uréenych k bydleni), mohou budouci néklady spojené se
zménou prislusné legislativy (véetné danové) znamenat rovnéz zvyseni ndkladd pro
Emitenta, se kterymi ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu neni pocitano. To by mohlo
mit negativni dopad na hospodateni Emitenta.

Riziko nespokojenosti najemct ¢i podnajemct znamena nespokojenost s prostiedim,
vybavenosti a celkovou urovni pronajimanych nemovitosti, ktera mtize pies veskerou
snahu Emitenta nastat.

Riziko nedostateéné prezentace spoc¢iva v tom, Ze pies investice Emitenta budou kanaly
propagace neispésné a zajem o pronajem nemovitosti bude nizsi, nez Emitent o¢ekava.

Riziko neobsazenosti spo¢iva v tom, ze z divodu okolnosti nezavislych na vili Emitenta
dojde k situaci, kdy nebudou piislusné nemovitosti pronajaty a nebudou Emitentovi tedy
generovat predpokladany vynos (napf. i z divodu nahlych politickych a ekonomickych
zmén, ¢i vlivem vySsi moci).

Riziko pied¢asného ukonceni ndjemni smlouvy ze strany budoucich najemcu piedstavuje
riziko, ze Emitent nebude v piipadé piedCasného ukonceni najemni smlouvy schopen

okamzit¢ nalézt jiného ndjemce ochotného uzaviit ndjemni smlouvu za srovnatelnych
podminek. Prodleni v obsazeni nemovitosti mize mit vliv na vynos generovany
pronajimanych nemovitosti.

Kromé¢ shora uvedenych rizik spojenych s prondjmem nemovitosti jsou s ¢innosti Emitenta
spojena rovnéz rizika tykajici se nemovitostniho sektoru jako celku, zejména:

i)

)

Riziko nizké likvidity nemovitosti spo¢iva v tom, ze na rozdil od finan¢nich aktiv je prodej

vvvvv

investice do nemovitosti.

Riziko poskozeni nemovitych véci a potifeby ndhlych oprav znamena, ze v ptipad¢, Ze

budou nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta vyrazné¢ poskozeny disledkem zivelné ¢i
jakékoliv jiné nepfedvidatelné udalosti nebo nastane potifeba ndhlych oprav, neni
vylouceno, ze muze vyrazné klesnout jejich trzni hodnota, ¢imz by byla omezena
schopnost tyto nemovitosti prodat s o¢ekavanym vynosem a tim zhorSena i ekonomicka
situace Emitenta. Ke stejnému efektu mize dojit v piipadé, Zze Emitent nebude fadné
udrzovat tyto nemovité véci, at’ jiz z nedostatku likvidity, ¢i jinych divoda.
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K)

Riziko netspé$ného obchodu spociva v tom, Ze i pfes snahu emitenta o efektivni vyuziti
kapitalu a investice do kvalitnich aktiv na nemovitostnim trhu (projektd, nemovitosti, a
dalsich aktiv) nebo sluzeb (napt. rekonstrukce ¢i prestavba nemovitého majetku), které
splituji kritéria vynosnosti pro hospodaieni Emitenta, mize dojit k tomu, ze nékterd
investice selze a nedosdhne o¢ekavané vynosnosti anebo bude zcela zmatena, coz mize

negativné ovlivnit vynos Emitenta, zejména pokud by se jednalo o zéasadni projekt.
Ptikladem takového netuspésného obchodu muze byt nakladna rekonstrukce ¢i vystavba
objektu, ktera nepovede k ofekavanému zhodnoceni nemovitosti nebo nedosdhne
pozadovaného navysSeni najemného.

Riziko selhdni projektu znamena, ze Emitent pii své Cinnosti hodla vstupovat do
nejriznéjSich smluvnich vztahli, partnerstvi, projekti bez zalozeni spolecnosti i se
zalozenim spolec¢nosti typu joint venture. V ramci téchto komplexnich vztahi maze dojit
k tomu, ze se partneti v ramci projektu neshodnou, coz by mohlo vést i k selhani predmétné

aktivity a tim 1 ohrozeni ekonomické situace Emitenta.

Riziko spojené s odkupem pohleddvek znamend, ze Emitent hodlad zejména pro Ucely
ziskani lep$i pozice pii akvizici nemovitosti (zadluZeni, exekuce, insolvence dluznika
apod.) uzavirat smlouvy o postoupeni pohledavek, které budou zajistény zdstavnim pravem
k nemovitosti a/nebo které budou za vlastniky nemovitosti. Ackoliv tento systém mize
vést k akvizici nemovitosti za snizenou cenu, a tedy muze byt v disledku pro Emitenta
vyhodny, nelze vyloudit, Ze k akvizici nemovitosti nepovede a Emitent nebude schopen
S ptislusného dluznika odkoupenou pohledavku vymoci. Tim by mohlo dojit ke ztraté na
strané Emitenta.

Riziko spojené s pojisténim majetku Emitenta znamena, Zze Emitent ma v tmyslu sva

vvvvvv

V planu uzavfit na kryti 100 % hodnoty pojiSténého majetku. Emitent v§ak nemuze zarucit,
ze v piipadé realizace pojistného plnéni v disledku ptipadnych nepiedvidatelnych udalosti
nebudou mit tyto udalosti negativni dopad na jeho majetek a hospodaiskou a finan¢ni
situaci, v dusledku ztraty aktiva generujiciho penézni tok, na zéklad¢ kterého jsou
uspokojovany dluhy spojené s Dluhopisy.

Riziko $patného vybéru nemovitosti spo¢iva v tom, ze jednou z hlavnich ¢innosti Emitenta
bude obchodovani s nemovitostmi, jejich dalsi zhodnocovani ¢i vystavba, pricemz Emitent
hodla vyhledavat vhodné nemovitosti a projekty k nakupu, ptipadné rekonstrukci a jejich
naslednému prodeji ¢i prondjmu. Emitent je zavisly na celkovém vyvoji realitniho trhu v
Ceské republice, ktery ovliviiuje zejména vyvoj na trhu hypoték (tj. irokové sazby, ochota
bank ptijcovat, pozadavky na Zadatele o hypotéku nebo jiny obdobny uvér), celkovy stavu
ekonomiky v Ceské republice, vyvoj zaméstnanosti. Tyto skute¢nosti by mohly negativné
ovlivnit celkovou finan¢ni situaci Emitenta. Hospodaiské vysledky Emitenta dale zavisi na
tom, zda spolecnost bude schopna vybrat vhodné nemovitosti z pohledu nacasovani
prodeje, lokality, a rovnéz na spravném odhadu trzni ceny. Obdobné je tomu
S naCasovanim, lokalitou a trznim odhadem n4jmu. Hodnota nemovitosti zavisi do zna¢né
miry na zvolené lokalit¢ ve vztahu k typu nemovitosti. Pokud Emitent neodhadne spravné
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vhodnost lokality vzhledem k investi¢nimi zdméru, mtze byt pro néj obtizné dokoncenou
nemovitost uspésné prodat ¢i pronajmout. V piipad¢ nizkého zajmu tak mize byt Emitent
nucen ke snizeni pozadované¢ho ndjemného ¢i prodejni ceny nemovitosti. Dlouhodoba
neobsazenost nemovitosti, nedosazeni pldnované prodejni ceny pfedmétné nemovitosti
muize dlouhodobé ovlivnit vynosnost daného developerského projektu, coz se miize
negativné odrazit v hospodaiské situaci Emitenta.

Jednim zuvazovanych investi¢nich zdméri Emitenta je koupé pozemkl vyuzitelnych pro
vystavbu (development). S touto uvazovanou ¢innosti jsou spojena zejména nasledujici rizika:

p)

q)

Riziko spojené s developerskou vystavbou spocivd v tom, Ze vystavba nemovitosti je
vyrazn¢ dlouhodoby proces. Mezi zahajenim piipravy projektu, dokon¢enim a predanim
finalniho produktu novému vlastnikovi uplyne doba nejméné dvou, az tii let, kdy muze
dojit k neocekdvanym zméndm na realitnim trhu. Ackoliv Emitent v rdmci projektové
pripravy v budoucnu hodlé pfihlizet k dostupnym analyzam o vyvoji realitniho trhu a

disledné se bude snazit zohlednit ptipadnd budouci rizika, nelze zcela vyloucit moznost
napi. chybného odhadu vyvoje poptavky v daném segmentu trhu nebo nadhodnoceni ceny
projektovanych nemovitosti. Tyto skutecnosti mohou pak negativné ovlivnit celkovou
uspésnost developerského projektu. V ptipade Spatného odhadu vyvoje trhu mize Emitent
ztratit podstatnou ¢ast zisku, coz v kone¢ném disledku muize mit neptiznivy dopad na
schopnost emitenta dostat zavazklim vyplyvajicim z Dluhopisti.

Riziko souvisejici s umisténim developerskych projekth vyplyva ze skuteCnosti, Ze
hodnota nemovitosti zavisi do zna¢né miry na zvolené lokalit¢ ve vztahu k typu
nemovitosti a pokud Emitent neodhadne spravné vhodnost lokality vzhledem investi¢nimi

zdméru, muze byt pro néj obtizné dokoncenou nemovitost uspesné pronajmout ¢i vyhodné
prodat. V piipadé nizkého z4jmu potenciondlnich ndjemcti ¢i investord tak muze byt
Emitent nucen ke snizeni pozadovaného najemného ¢i prodejni ceny nemovitosti.
Dlouhodoba neobsazenost nemovitosti, nedosaZeni planované vyse najemného ¢i prodejni
ceny predmétné nemovitosti miize dlouhodobé ovlivnit vynosnost daného developerského
projektu, coZ se miiZe negativné odrazit v hospodaiské situaci Emitenta.

Riziko neudéleni ¢i ztraty vefejnopravnich povoleni a nedostatku inzenyrskych siti spoc¢iva
Vv tom, ze predpokladem uspéSnosti developerského projektu je skuteCnost, Ze Emitent

obdrzi v budoucnosti u dané¢ho projektu nezbytnd pravomocné vetfejnopravni povoleni,
zejména prislu§né uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, a Ze mu tato povoleni nebudou
odnata. Predpokladem uspésnosti developerského projektu je téz skutecnost, ze budou na
ptislusném pozemku urceném k vystavbé dostatecné kapacity inzenyrskych siti. Pokud
vyse uvedené predpoklady nebudou naplnény, mize to mit v disledku negativni vliv na
finan¢ni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit
dluhy z Dluhopist.
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2.1.6 Kreditni riziko

a)

b)

Kreditni riziko pfedstavuje riziko ztrat, které mize emitent utrpét z diivodu nesplaceni
zévazkl dluzniky Emitenta. Emitent je vystaven kreditnimu riziku z pronajmu a podndjmu
nemovitosti a dal§ich operaci s majetkem, ke kterym dochazi pti chodu zavodu Emitenta.
Kreditni riziko tak pfedstavuje potencidlni moznost neplnéni zavazki ze strany dluznikt
Emitenta, kterymi budou zejména néjemci ¢i podnajemci.

Zajisténi proti kreditnimu riziku v piipad€ najmu bude probihat na nékolika trovnich:

i. pfed uzavienim najemni ¢i podnajemni smlouvy prob&hne kontrola vetejnych rejstiikt
(zejména insolvencni rejstiik);
ii. bude vyZzadovana kauce v rozmezi 1-3 najmyj;
iii.  platby za sluzby budou probihat na bazi zaloh a nasledného ro¢niho vyuctovani;
iv. Vv ptipad¢é prodleni dluznika bude probihat v pravidelnych intervalech generovani
upominek, v piipadé delsich prodleni dojde k ukon¢eni najemnich vztahti a vymahani
pohledavek soudni cestou.

Zajisténi proti kreditnimu riziku v ptipadé koupé a prodeje bude probihat vyuzivanim
notarskych anebo advokéatnich uschov, dikladnym smluvnim nastavenim vztahti a dal§imi
opatfenimi sméfujicimi k tomu, aby bezproblémovy pievod nemovitosti a prostiedkt byl
fadné zajistén.

2.1.7 Riziko investice do nemovitostnich projektu

a)

Emitent muze investovat rovnéz do nemovitosti a projektt jiz zavedenych, ale i nové
vznikajicich. Emitent bude vzdy vyhodnocovat potencidl piisluSné nemovitosti a jeji
mozné zhodnoceni. S ¢innosti Emitenta jsou vSak spojena rizika negativniho vykyvu cen
aktiv a potencialniho Spatného odhadu mozného zhodnoceni a neuspéchu projektti, do
kterych je investovano. Ptikladem takového budouciho obchodu miiZze byt investice do
rekonstrukce nebo koupé nemovitostniho projektu souvisejiciho s drzenim ¢i vlastnictvim
nemovitosti nebo prava k nemovitostem v Ceské republice. Neuspéch takovych operaci by
pak mohl v disledku mit dopad i na schopnost Emitenta dostat zavazkim z vydanych
Dluhopisti, zejména v piipadé kombinace s jinymi rizikovymi faktory.

2.1.8 Riziko nizké diverzifikace ¢innosti Emitenta

a)

Emitent se téméf vyluéné hodla zabyvat investicemi na geograficky i vécné omezeném trhu
nemovitosti v Ceské republice. V ptipadé poklesu tohoto trhu nebo jinych nepfiznivych
vlivii by byla ohroZena navratnost investice Emitenta a v disledku hospodarského
neuspéchu Emitenta i uspokojeni prav z Dluhopist.

2.1.9 Riziko hospodarské ztraty

a)

Pii jeho podnikatelské ¢innosti mize Emitentovi vzniknout hospodarskd ztrata vlivem
zmateni investic. Je mozné, Ze v takovém piipadé¢ Emitent vic¢i Dluznikim uplatni své
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pravo na piedcasné splaceni Dluhopistt dle Emisnich podminek (PfedCasné splaceni
Z rozhodnuti Emitenta). V disledku zminéné hospodaiské ztrdty miize rovnéz nastat
situace, ze Emitent nebude vibec schopen pied¢asného splaceni Dluhopisi z divodu
vzniklé hospodaiské ztraty a souvisejiciho nedostatku likvidity.

2.1.10 Ménové riziko

a)

M¢énové riziko znamena riziko, ze v dasledku pohybu sménnych kurzti Emitent utrpi
hospodaiské ztraty z divodu denominace aktiv a pasiv v riznych ménach. V soucasné dobé
Emitent nema zadna aktiva denominovana v cizich ménach, je vSak pravdépodobné, Ze
Emitent bude mit aktiva v Eurech.

2.1.11 Provozni riziko

a)

Provozni (operacéni) riziko je riziko vyplyvajici z nedostatecnosti nebo selhani vnitinich
procest, informacénich systému, lidské chyby nebo rizika vyplyvajici z vnéjSich udalosti
napt. v disledku opomenuti implementace novych pravnich a danovych ptedpist (véetné
transpozic smérnic EU), jejich zmén, resp. zmén jejich vykladt. Vlivem téchto rizik mize
Emitent utrpét vyznamné hospodaiské ztraty, mize dojit k naruseni ¢innosti, nesplnéni
zavazkl vici obchodnim partneriim, regulacnim zasahiim a poskozeni povésti.

2.1.12 Emitent ma jednoc¢lennou spravni radu

a)

Emitent ma jednoclennou spravni radu, coz znamena, ze kontrolni funkce jsou v rukou
osoby, ktera je zaroven statutarnim feditelem. Takto muze byt snizena dislednost kontroly,
kterou poskytuje oddéleny kontrolni organ. Statutdrni feditel je zaroven majoritnim
vlastnikem Emitenta a jeho soukromy zajem muze byt v uritych situacich v konfliktu se
zdjmem na diasledné nezavislé kontrole fungovani Emitenta. Diky snizené kontrole
Emitenta vznikd riziko moZnych chyb v manaZerskych rozhodnutich a dale riziko
finan¢nich nesouladt. Finanéni nesoulad lze odhalit prostfednictvim nasledného auditu
ucetnich zavérek Emitenta.

2.1.13 Riziko soudnich sporii a spravnich sankci

a)

Zejména vzhledem k tomu, Ze Emitent hodla odkupovat aktiva zatiZzena pravni vadou,
muize byt Emitent Gicastnikem soudnich sport a spravnich fizeni souvisejicich s touto jeho
¢innosti. Nepfiznivy vysledek jakéhokoliv soudniho ¢i spravniho fizeni muze mit
podstatny negativni vliv na hospodafeni Emitenta (i jeho povést).

2.1.14 Riziko ztraty vyznamnych zaméstnanci

a)

Odchod statutarniho feditele ¢i manazerti nebo klicovych zaméstnancti a neschopnost najit
a udrzet kvalifikované zaméstnance mohou mit negativni vliv na Emitenta. Emitent
nemuze zarucit, ze bude schopen tyto kli¢ové osoby udrzet a motivovat. Jejich ptipadna
ztrata by mohla negativné ovlivnit podnikédni Emitenta, jeho hospodaiské vysledky a
finan¢ni situaci. V soucasné dobé Emitent zadné takové zaméstnance nema.
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2.1.15 Riziko vztahu s Kklienty

a)

Vzhledem k tomu, Ze Emitent hodla investovat do nemovitosti, které budou slouzit rovnéz
k pronajmu, zhorSeni vztaht s Klienty / najemci a podnajemci mize mit vyznamny dopad
na hospodarské vysledky Emitenta.

2.1.16 Riziko zahajeni insolven¢niho Fizeni

a)

2.2

Zakon ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpusobech jeho feSeni, ve znéni pozdéjsich predpisii
(déle jen ,,Insolvenéni zakon*) stanovi, ze dluznik je v upadku, jestlize ma vice vetitell a
penézité dluhy po dobu delsi 30 dnii po 1hiité splatnosti a tyto dluhy neni schopen plnit,
ptipadné je-li pfedluzen. Insolvencni fizeni 1ze zah4jit jen na névrh, ktery je opravnén podat
dluznik nebo jeho véfitel. Jde-li o hrozici upadek, muize insolvencni navrh podat jen
dluznik.

I pres urcitd opatieni, kterd maji zabranit neopodstatnénym a nepodlozenym navrhiim
na zahdjeni insolvenéniho fizeni, nelze vyloudit, ze takové navrhy budou podany.
Insolven¢ni fizeni je zahdjeno soudni vyhlaskou, a to nejpozdéji do 2 hodin od doruceni
insolvenéniho navrhu soudu. Od okamziku zvefejnéni vyhlasky az do rozhodnuti soudu
0 insolvencnim navrhu (pokud soud nerozhodne jinak) je dluznik povinen zdrZet
se naklddani s majetkovou podstatou a s majetkem, ktery do ni miize nalezet, pokud by
meélo jit o podstatné zmény ve skladbé, vyuziti nebo urceni tohoto majetku anebo o jeho
nikoli zanedbatelné zmenSeni.

I presto, Ze omezeni tykajici se naklddani s majetkovou podstatou se netykd, mimo jine,
ukont nutnych k provozovani podniku v rdmci obvyklého hospodateni nebo k odvraceni
hrozici Skody, nelze vylouc¢it, Ze pokud bude neopodstatnény navrh na zahgjeni
insolven¢niho fizeni poddn na Emitenta, bude Emitent po neurcitou dobu omezen
Vv dispozici se svym majetkem, coZ by se mohlo negativné projevit na finan¢ni situaci
Emitenta a jeho vysledcich podnikéani, a tedy i na moZnosti splacet vynos z DIluhopisi,
pfipadné vyplatit nominalni hodnotu Dluhopist.

Rizikové faktory tykajici se Dluhopist

Existuji urcité rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim, které vyplyvaji jak ze samotné
povahy Dluhopisti jako druhu cennych papirti, tak z charakteristik téchto konkrétnich
Dluhopist.

2.2.1 Obecna rizika spojena s DIuhopisy

a)

Potencidlni investor do Dluhopistt musi saim podle svych individudlnich poméra posoudit
vhodnost investice do Dluhopistu. Kazdy investor by mél piedevsim:

I.  mit dostatecné znalosti a zkuSenosti k ucelnému ocenéni Dluhopisi, vyhod a rizik
investice do Dluhopisii, a ohodnotit informace obsazené v tomto Zakladnim
prospektu, ptipadné jeho dodatku ¢i doplnéni;
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ii.  mit znalosti o pfimé&fenych analytickych nastrojich k ocenéni a pfistup k nim, a to
vzdy v kontextu své konkrétni financni situace, o investicich do DIuhopist a jejich
dopadu do svych investic a/nebo na své celkové investi¢ni portfolio;

iii.  mit dostatecné finan¢ni prostiedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést
vSechna rizika investice do Dluhopisi;

iv. Gplné rozumét podminkam Dluhopisi (pfedev§im Emisnim podminkam,
Zakladnimu prospektu, Doplinku emisniho programu a pfipadnym konecnym
podminkam emise) a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv ptislusného
ukazatele nebo finan¢niho trhu;

V. byt schopen zvazit (sdm nebo s pomoci finan¢niho poradce) mozné scénéie dal§iho
vyvoje ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktorti, které mohou mit vliv
na jeho investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.

2.2.2 Riziko zmény trokové sazby z Dluhopist

a)

Vlastnik Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového
Dluhopisu v dasledku zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco je nominélni trokova
sazba po dobu existence DIuhopist fixovana, aktualni arokova sazba na kapitalovém trhu
(déle jen ,,trzni irokova sazba®) se zpravidla denn€ méni. Se zménou trzni Grokové sazby
se také meéni cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou, ale v opacném sméru.
Pokud se tedy trzni urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou
zpravidla klesne na troven, kdy vynos takového Dluhopisu je ptiblizné roven trzni urokové
sazbé. Pokud se trzni urokové sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou trokovou

sazbou se zpravidla zvysi na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven
trzni urokové sazbé.

2.2.3 Riziko likvidity

a)

V ptipad¢é Dluhopist nepfijatych k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu nemiize
existovat ujisténi, ze se vytvoiri sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvoii, ze
takovy sekundarni trh bude trvat ¢i Ze bude jakkoliv likvidni. Zaroveil mize byt obtizné
ocenit takové Dluhopisy, coZ miize mit rovnéZ negativni dopad na jejich likviditu. |
Vv ptipad¢ piijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu mohou byt Dluhopisy
malo likvidni. Na piipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv
prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skute¢nost mize mit negativni vliv na
hodnotu investice do DIuhopist.

2.2.4 Ménové riziko

a)

Dluhopisy jsou denominované v ¢eskych korunach a v Ceskych korunich je vyplacen
urokovy vynos a bude splacena jmenovita hodnota Dluhopisu. Drzitel Dluhopisu, pro néjz
¢eskd koruna neni ménou, ve které obvykle provadi své transakce, je vystaven riziku zmén
sménnych kurzi, které z jeho pohledu mohou negativné ovlivnit kone¢ny vynos ¢i vysi
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castky pfi splaceni Dluhopisti. Zména v kurzu ¢eské koruny viici ptislusné cizi méné vyusti
v ptislusnou zménu hodnoty Dluhopisu vyjadienou v takové cizi méné, jakoz i v ptislusnou
zménu hodnoty jistiny a urokovych plateb vyjadiené v takové cizi mén¢€. Pokud se napf.
vychozi sménny kurz ¢eské koruny viici ptislusné cizi méné snizi (tedy se relativn€ snizi
hodnota ¢eské koruny), snizi se i cena Dluhopisu a hodnota jistiny a urokovych plateb
vyjadienych v piislusné cizi méne¢.

2.2.5 Zdanéni

a)

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, ze mohou byt povinni
zaplatit dané, odvody ¢i poplatky vefejnopravni povahy v souladu s pravnimi piedpisy
¢i zvyklostmi statu, ve kterém dochézi k nabyti ¢i prodeji Dluhopist. V nékterych statech
nemusi byt k dispozici zadna oficidlni stanoviska dailovych tfadii nebo soudni rozhodnuti
k finan¢nim nastrojim jako jsou Dluhopisy. V tomto ohledu by potencidlni nabyvatelé
Dluhopistt méli kromé rizik uvedenych v tomto bod¢ rovnéz zvazit zdanéni a devizovou
regulaci v Ceské republice. Potencialni nabyvatelé Dluhopisti by se pfi nabyti, prodeji
¢iplaceni Dluhopisi méli poradit o obecnych daitiovych otdzkach i ohledné jejich
individualniho zdanéni s danovymi poradci. Potencialni nabyvatelé Dluhopisti by si méli
byt védomi toho, ze piipadné zmény danovych prepistt mohou zplsobit, Ze vysledny vynos
Dluhopist bude niz$i, nez ptivodné piedpokladali a/nebo jim muze byt pti prodeji nebo
splatnosti Dluhopisti vyplacena niZ§i ¢astka, neZ plivodné pfedpokladali.

2.2.6 Riziko pred¢asného splaceni Dluhopisi

a)

b)

Emitent ma pravo DIuhopisy pfed¢asné (tj. pred datem jejich splatnosti) splatit. Pokud se
Emitent rozhodne toto pravo uplatnit, obdrzi Vlastnik DIluhopisti pouze jistinu a urokové
vynosy za vynosova obdobi do dne ptfedc¢asné splatnosti Dluhopis, ¢ili ztraci pravo na
urokové vynosy za vynosova obdobi nasledujici po dni piedCasné splatnosti Dluhopist.
Jinymi slovy feceno, Vlastnik Dluhopisti Celi riziku, Ze souhrn realizovanych vynost z
Dluhopisu bude nizsi nez pfedpokladany souhrn vynost.

Obdobné riziko nese Vlastnik dluhopisu v ptipad¢, ze pozada sam o predcasné splaceni
Dluhopisti, bude-li to dopln€k konkrétni emise umoznovat. Pti Zadosti o pied¢asné splaceni
v souladu s Emisnimi podminkami nebude Vlastnikovi dluhopisu vyplacen pomérny vynos
Dluhopisu za dobu od posledniho ukonc¢eného vynosového obdobi.

2.2.7 Riziko odloZeni poZadované splatnosti

a)

Dopln¢k dluhopisového programu miize umoznit pfedcasné splaceni Dluhopisu na Zadost
Vlastnika dluhopisu. V takovém piipad¢ je Emitent povinen uspokojit Zadosti Vlastnikil
Dluhopisti o pfed¢asné splaceni az do celkové vyse 3.000.000,- K¢ pfed¢asné jednorazove
vyplacené jistiny. AvSak v ptipad¢, Ze celkova takto predCasné vyplacend Castka od data
Emise ptfesdhne 3.000.000,- K¢ za vSechny Dluhopisy, je Emitent opravnén v zdjmu
ochrany své platebni schopnosti a/nebo svych véfitelt odlozit datum splatnosti pozadované
Vlastnikem dluhopist a den splatnosti urcit odlisn€ od dne pozadovaného splaceni. Datum
splatnosti v takovém piipadé bude Emitentem urc¢eno nejpozdéji shodné se Dnem koneéné
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splatnosti dluhopisii. Takto tedy Vlastnik dluhopistt mtze fakticky pfijit o své pravo
predcasného splaceni. Novou splatnost (pozdéjsi, nez byla pozadovana) je Emitent povinen
stanovit nediskrimina¢né pro vSechny zadatele tak, aby Emitentem uréené odlozené datum
splatnosti reflektovalo (kromé pozadavku ochrany platebni schopnosti a/nebo véfitel
Emitenta) rovnéz potadi piivodné pozadované splatnosti jednotlivymi zadateli.

2.2.8 Riziko absence kontroly zmén zasadni povahy schizi vlastnika dluhopist

a)

Dle ustanoveni § 21 odst. 1 pism. b) az f) Zakona o Dluhopisech plati, ze Emitent je
povinen svolat Schiizi vlastnikti DIuhopistt mimo jiné v piipadé, (i) navrhu na pfeménu
emitenta, (ii) ndvrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé¢ dochazi k dispozici s
obchodnim zavodem nebo jeho ¢asti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou emitent je,
za predpokladu, ze mize byt ohrozeno fadné a v¢asné splaceni dluhopisu nebo vyplaceni
vynosu dluhopisu, (iii) je-li v prodleni s uspokojenim prav spojenych s jim vydanymi
dluhopisy déle nez 7 dni ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno, (iv) navrhu o podani
zadosti o vyrazeni dluhopisi z obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo
zahrani¢nim trhu obdobnému regulovanému trhu nebo v mnohostranném obchodnim
systému provozovatele se sidlem v ¢lenském staté¢ Evropské unie nebo jiném staté tvoticim
Evropsky hospodaisky prostor (dale jen ,,¢lensky stat®), (v) zmen, které mohou vyznamné
zhorsit jeho schopnost plnit dluhy vyplyvajici z jim vydanych dluhopist. Tyto zmény jsou
nazyvany zménami zasadni povahy a od pfislusné upravy se Ize odchylit. Této moznosti
Emitent vyuzil a v Emisnich podminkéach jsou opravnéni Schiize vlastnikti Dluhopist
upravena odlisn€ od ust. § 21 odst. 1 pism. b) az f) Zakona o Dluhopisech. Emitent tak neni
v uvedenych ptipadech povinen svolavat Schiizi. Tato skutecnost miize mit negativni
dopad na prava Vlastnikli dluhopisti v tom ohledu, Ze ustanoveni § 21 odst. 1 pism. b) az
f) Zékona o Dluhopisech uvadi pfipady, kdy dochédzi ke zméndm zasadni povahy pro
Emitenta a povinnost svolani Schlize ma smétovat k ochrané a informovanosti Vlastnikli
dluhopisti. Shora popsanym odchylenim neni dotfena povinnost Emitenta provadét
obchodni vedeni pouze v souladu s péci fadného hospodate a v ramci zdkonnosti tak, aby
Vlastnikiim dluhopist byly vzdy v plné vysi a v€as uhrazeny vynosy Dluhopisi i jejich
Jjmenovita hodnota.

2.2.9 Riziko nakladu advokatni uschovy pri pred¢asném splaceni

a)

Emitent je opravnén Dluhopisy piedCasné splatit na tcet, ktery mu za tim ucelem sdéli
Vlastnik dluhopisii. Nesdéli-li Vlastnik dluhopisti Emitentovi ucet, na ktery ma Emitent
Dluhopisy ptedCasné splatit, pfipadné ucet pro ucely vyplaty vynosu z Dluhopisu ¢i
splaceni Dluhopisu, je Emitent opravnén Dluhopisy pfedCasné splatit na ucet advokatni
uschovy ve prospéch Vlastnika DIuhopist, pficemz Advokatni uschovu hradi ten, komu
jsou prostiedky advokatem poukéazany.

2.2.10 Zména prava

a)

Podminky vydani Dluhopisi se fidi pravnimi piedpisy Ceské republiky t¢innymi k datu
jejich vydani. Nemuze byt poskytnuta jakakoliv zaruka ¢i ujiSténi ohledné jakékoliv

24



budouci zmény pravnich ptedpisii, soudniho rozhodnuti nebo zmény soudni ¢i spravni
praxe po datu vydani Dluhopisii a jejiho dopadu na finan¢ni situaci Emitenta a jeho
schopnost fadné a vcas splatit Dluhopisy, na Dluhopisy ¢i Vlastniky DIuhopisi.

2.2.11 Riziko zakonnosti koupé Dluhopisi

a)

b)

Potencialni nabyvatelé Dluhopist by si méli byt védomi, ze nabyti Dluhopisti mtize byt
Vv n¢kterych statech predmétem zdkonnych omezeni ohledné piripustnosti jejich nabyti.

Emitent nemd ani nepfebird odpovédnost za zdkonnost nabyti Dluhopisti potencialnim
nabyvatelem DIluhopisi, at’ jiz podle pravnich ptedpist statu jeho zaloZeni nebo pravnich
ptredpist statu, kde potencialni nabyvatel ptisobi (pokud se 1isi). Potencialni nabyvatel
Dluhopist se nemiize spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné
zéakonnosti nabyti Dluhopist.

2.2.12 Riziko inflace

a)

Na ptipadné vynosy z investice do DIuhopisi muize mit vliv inflace. Inflace snizuje
hodnotu mény a tim negativné ovliviiuje ptipadny realny vynos z investice.

2.2.13 Riziko nesplaceni

a)

Dluhopisy stejné jako jakékoli jiné penézité dluhy podléhaji riziku nesplaceni. Za urc€itych
okolnosti mize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet Groky z Dluhopist nebo
splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist a hodnota pro vlastniky Dluhopist pti odkupu miize
byt niz8i nez vyse jejich piivodni investice, za urcitych okolnosti mize byt hodnota i nula.
Schopnost Emitenta splatit troky z Dluhopist €i jistinu zavisi na jeho hospodateni a na
schopnosti dluzniki Emitenta dostat svym povinnostem.

2.2.14 Riziko nepredvidatelné udalosti

a)

Neptedvidatelna udalost (pfirodni katastrofa, teroristicky utok), kterd zptisobi poruchy
na financnich trzich, rychly pohyb ménovych kurzii, miiZze mit vliv na hodnotu Dluhopisi.
Negativni vliv takovych udalosti by mohl zplisobit sniZeni navratnosti penéZnich
prostiedkil investovanych Emitentem a ohrozit tak schopnost Emitenta splatit veSkeré
dluzné castky vyplyvajici z Dluhopist. Dale mlize byt hodnota Dluhopisii a jakékoliv
pfijmy z nich ovlivnény globalni udélosti (politické, ekonomické ¢i jiné povahy), kterd
se stane 1 v jiné zemi, nez ve které jsou Dluhopisy vydavany a obchodovéany. Vzhledem
k tomu, Ze pfedmétem podnikani Emitenta a podstatnou ¢asti jeho obchodni Cinnosti je
rovnéz investovani do pftileZitosti na trhu nemovitosti, mohou nepfedvidatelné udalosti
(politické, ptirodni, ekonomickeé ¢i jiné povahy) tykajici se téchto investic ovlivnit rovnéz
schopnost Emitenta splatit iroky z Dluhopist ¢i jistinu.
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d)

f)

9)

h)

Diilezita upozornéni
Dluhopisy jsou vydavany podle prava Ceské republiky.
Tento Zakladni prospekt je zdkladnim prospektem ve smyslu § 36a ZPKT.

Tento Zakladni prospekt je nutné posuzovat jako celek, Emitent vynalozil maximalni usili,
které po ném lze rozumné pozadovat, aby zajistil, Ze dale uvedené informace jsou spravné
a uplné, za coz odpovida v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Tento Zdikladni prospekt byl schvilen Ceskou ndarodni bankou. Zadny statni orgdn, s
vyjimkou Ceské ndrodni banky, ani jind osoba tento Zdkladni prospekt neschvdlily.
Jakékoli prohldseni opacného smyslu je nepravdivé. Emitent neschvalil jakékoli jiné
prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto
Zadkladnim prospektu. Na Zadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout
Jjako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou
veskeré informace v tomto prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu. Predani tohoto Zakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni
neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu
jeho vyhotoveni.

Rozsirovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisu jsou
V nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent vyzyvad vSechny osoby, do jejichz drzeni se
tento prospekt dostane, aby se o prislusnych omezenich informovaly a aby je dodrzovaly.
Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech
Spojenych statii americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo
predavany na uzemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty
Spojenych statii americkych, jinak nez na zakladé vyjimky z registracni povinnosti podle
tohoto zdakona nebo v ramci obchodu, ktery takové registracni povinnosti nepodléha.
Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani
omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii
nebo drzby a rozsirovani jakychkoli materialu vztahujicich se k Dluhopistim.

Kazdy potencialni nabyvatel Dluhopisii nese vlastni odpovédnost za to, zZe prodej nebo
nakup Dluhopisii probéhne v souladu s prislusnou pravni upravou dotcené jurisdikce.

Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktorii
uvadenych v tomto prospektu a na své vlastni pravni, danové a jiné odborné poradce.
Nabyvateliim Dluhopisii, zejména zahranicnim, se doporucuje konzultovat se svymi
pravnimi a jinymi poradci ustanoveni prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych
a dariovych predpisii Ceské republiky, zemi, jejichz jsou rezidenty, a jinych prislusnych
statii a dale vsechny prislusné mezindrodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni
rozhodnuti.

Viastnici Dluhopisu, vcetné vSech pripadnych zahranicnich investorii, se vyzyvaji, aby se
soustavné informovali o vSech zdkonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich
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)

K)

drzeni Dluhopisii, a rovnéz prodej Dluhopisu do zahranici nebo ndakup Dluhopisii ze
zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zdkony a pravni
predpisy dodrzovali.

Jakeékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni
situace, podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ci
zavazny slib Emitenta tykajici se budoucich udadlosti nebo vysledkui, nebot’ tyto budouci
udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcasti na okolnostech a udalostech, které Emitent
nemtuize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencialni nabyvatelé Dluhopisit by méli
proveést viastni analyzu jakychkoli trendu nebo vyhledu uvedenych v tomto Zdakladnim
prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setreni, a sva investicni rozhodnuti zaloZit
na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setreni.

Za zavazky z Dluhopisii je odpovedny vylucné Emitent, zadna treti osoba neni odpovedna
za plnéni zavazkii z Dluhopisii ani za jejich splnéni nikterak neruci. Za zavazky Emitenta
véetné zavazkii vyplyvajicich z Dluhopisii neruci Ceskd republika ani kterdkoli jeji
instituce, ministerstvo, nebo jiny organ statni spravy ¢i samospravy, ani je jinym zpiisobem
nezajistuje.

Potencionalni nabyvatelé Dluhopisu by si méli byt védomi, Ze Dluhopisy jSOU investicnimi
ndstroji zahrnujicimi jistou miru rizika. Potenciondlni investori by se méli ujistit, Ze chapou
povahu Dluhopisii a uvédomuji si rozsah rizika s prihlédnutim k jejich individudalnim
pomérum a financni Situaci. Potenciondlni investori by méli provést své viastni Setieni
aanalyzy o vyhodnosti investice do Dluhopisu a financni situaci Emitenta, pripadné
investici konzultovat se svymi nezavislymi financ¢nimi poradci.

Informace obsazené v kapitolach 12 ,, Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice* a
13 |, Vymdhdani soukromopravnich zdavazkii vici Emitentovi* jsou uvedeny pouze jako
v§eobecné informace a byly ziskany z verejné dostupnych zdroju, které nebyly blize
analyzovany ani nezavisle overeny Emitentem. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by se
meéli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktoriu uvadeénych v téchto kapitolach a na své
vlastni pravni, danové a jiné odborné poradce. Potencialnim nabyvateliim Dluhopisii,
zejména zahranicnim, se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi odbornymi
poradci ustanoveni prislusnych pravnich predpisu, zejména devizovych a danovych
predpisii Ceské republiky, statii, jichz jsou rezidenty, a jinych prislusnych stati, jejichz
pravni predpisy mohou byt z pohledu potenciondlnich nabyvatelu ¢i Dluhopisu relevantni,
a dale vsSechny prislusné mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni
rozhodnuti.

Pokud neni ddle uvedeno jinak, vSechny financni vidaje Emitenta vychdzeji z Ceskych
ucetnich predpisii. Nekteré hodnoty uvedené vtomto Zdkladnim prospektu mohou byt
upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamend, Ze hodnoty uviadéné pro tutéz polozku se
mohou na ruznych mistech mirné lisit a hodnoty uvadené jako soucty nékterych hodnot
nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.
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n) Bude-li tento Zdkladni prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadé jakéhokoliv rozporu

mezi znenim Zakladniho prospektu v ceském jazyce a znénim Zakladniho prospektu v jinéem
Jjazyce rozhodujici znéni Zakladniho prospektu v ceském jazyce.

Neékteré pojmy uvozené v tomto Zakladnim prospektu velkym pocatecnim pismenem jsou
definovany v kapitole 15 ,, Definice, pojmy a zkratky* Emisnich podminek (kapitola 5
tohoto Zdkladniho prospektu). Definice uvedené v kterékoli casti tohoto Zdikladniho
prospektu jsou platné i pro dalsi casti prospektu, definice uvedené slovy ,,ddle jen* ci
obdobné plati i pro drivéjsi casti tohoto Zakladniho prospektu.
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41

a)

4.2

4.3

Udaje o nabizenych Dluhopisech a nabidce
Pravni predpisy, podle kterych byly Dluhopisy vytvoreny

Vydani Dluhopisi se fidi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména Zakonem o dluhopisech,
Zakonem o podnikani na kapitdlovém trhu a Nafizenim o prospektu (viz definice téchto
predpisu v kapitole 15 ,,Definice, pojmy a zkratky“ Emisnich podminek (kapitola 5 tohoto
Zakladniho prospektu)).

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim

Veskeré rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim jsou uvedeny v ¢l. 2 tohoto
Zakladniho prospektu nazvané ,,Rizikové faktory®, spolecné s rizikovymi faktory
vztahujicimi se kK Emitentovi.

Popis dalSich prav spojenych s Dluhopisy a nabidkou

4.3.1 Popis dalSich prav spojenych s Dluhopisy

a)

b)

Prava spojena s Dluhopisy je oprdvnéna ve vztahu k Emitentovi vykonavat osoba uvedena
v seznamu vlastnikli vedeném Emitentem, neni-li zdkonem stanoveno jinak. Pfevoditelnost
Dluhopist nebude omezena.

Emitent provede zapis o zméné vlastnika Dluhopisu v seznamu vlastnik Dluhopisti na
zakladé oznameni v souladu s Emisnimi podminkami. Emitent je povinen provést takovou
zménu bezprostiedné poté, co mu bude takova zména prokazéana. V ptipad¢ zaknihovanych
cennych papiri obdobné provede zapis zmény Vlastnika dluhopisu Centralni depozitaf
Vv ptislusném registru v souladu s technickymi moznostmi takové evidence.

U kazdé¢ osoby, ktera bude nabyvat Dluhopisy, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s
tim, Ze tato osoba je srozumeéna se vSemi pfisluSnymi omezenimi, kterd pro ni vyplyvaji
Z Emisnich podminek, pokud neoznami pfevod Dluhopisu Emitentovi.

4.3.2 DalSi podminky verejné nabidky Dluhopisi

a)
b)

Dalsi podminky nabidky Dluhopist stanovi Emisni dodatek.

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na tzemi
Ceské republiky a v zahrani¢i. Oéekava se, Ze potencialni nabyvatelé Dluhopisti budou
,»osloveni‘ prostfednictvim ustniho sdéleni osobn¢, pisemné a/nebo telefonicky Emitentem
anebo finan¢nimi zprostfedkovateli (rozhodne-li Emitent o jejich vyuziti). Kategorie
potenciondlnich investort, kterym jsou cenné papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny.

Pro vSechny pisemné objednavky Dluhopisti plati, Ze maximalni pocet Dluhopisti na
jednoho Zzadatele je omezen pouze maximalnim objemem Emise. Minimalni pocet je
omezen pouze cenou jednoho Dluhopisu. Nebude-li Emitent schopen uspokojit
objednavku Dluhopisti z divodu dosazeni celkového objemu Emise, v neuspokojené ¢asti
objednavku odmitne. O odmitnuti objednavky bude Zadatel vyrozumén a piipadny
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d)

f)

9)

h)

zaplaceny pieplatek mu bude vracen do tii pracovnich dni na ucet, ze kterého byla platba
uhrazena. Pfednost v uspokojeni maji objednavky diive doru¢ené Emitentovi.

Emisni kurz je upisovatel povinen zaplatit emitentovi do péti (5) dnii ode dne
oboustranného podpisu objednavkového formulare k upisu Dluhopist. Dluhopis nebude
vydan diive, nez emitent obdrzi thradu emisniho kurzu. Dluhopisy budou ptfedavany
upisovatelim nejpozdéji do 15 (patnacti) dnit po dni splaceni jejich emisniho kurzu
Emitentovi, a to vyznacenim vlastnika Dluhopisu a piedanim DIluhopisu osobné v sidle
Emitenta v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 nebo dle dohody s Emitentem jinde nebo
prostiednictvim poStovni sluzby, pokud o to upisovatel pozada. Emitent oznami pisemné
upisovateli, ze Dluhopisy jsou pfipraveny k vyzvednuti.

Konkrétni podminky platby emisniho kurzu (kupni ceny) DIluhopisu stanovi Emisni
dodatek. Kupni cena se plati zasadné bezhotovostnim pievodem na ti¢et Emitenta.

Emitentem nebudou na vrub nabyvateli / investord Gétovany zadné naklady.

Emitent neustanovil ani neplanuje ustanoveni organizace zastupujici investory. Pokud tak
ucini, bude Spole¢ny zastupce uveden v Doplitku dluhopisového programu. Spole¢ného
zastupce vlastnikti Dluhopisti ve smyslu § 24 Zékona o dluhopisech muze zvolit schtize
vlastniki Dluhopist.

Pro ptipad, ze Emitent pfistoupi k distribuci Dluhopist za ucasti zprostfedkovateli, udéli
Emitent témto zprostiedkovatelim souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu pii vetejné
nabidce. Zvazovanou variantou je zejména zapojeni zprostiedkovatelii, kteti budou za
uplatu vyhledavat zajemce o Dluhopisy. Financ¢ni zprostiedkovatel by se ve zvazovanych
variantach ucastnil nabidky tak, ze by vyhledaval zajemce o Dluhopisy, s témito nasledné
sepisoval objednavky Dluhopisti namisto Emitenta anebo toliko ptedaval kontakty na tyto
zajemce. Konkrétni zptisob vefejného nabizeni bude uveden v emisnim dodatku. Budou-li
vydany dodatky k tomuto Zakladnimu prospektu, musi byt pouzit vyhradné ve spojeni s
témito dodatky. Souhlas pro zprostfedkovatele bude platny pro izemi CR v obdobi od data
schvaleni prospektu do 23. srpna 2018. Piipadny seznam zprostfedkovateld, ktefi se
zavazou k umistovani emise bude uveden na strankdch Emitenta www.ceere.cz v sekci
,Dluhopisy*“. Emitent naopak neudélil nikomu souhlas s pouzitim prospektu ve vztahu k
pozd¢jsimu dalSimu prodeji nebo kone¢nému umisténi DIuhopist (viz kapitolu 4.3.3
Zakladniho prospektu).

Emitent ve vztahu ke kazdé konkrétni Emisi zvetfejnéni vysledky nabidky prostfednictvim
internetové stranky Emitenta www.ceere.cz V sekci ,,Dluhopisy”, vysledky na pozadani
Emitent po datu zvefejnéni zasle rovnéz e-mailem anebo poskytne v sidle Emitenta na
adrese Vojtésska 211/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 v pracovni dny mezi 9:00 a 16:00
mistniho Casu.

Préva spojena s Emisi Dluhopist, v¢éetné vSech omezeni a postup pii vykonu téchto prav

vyplyvaji ze spole¢nych Emisnich podminek (viz kapitolu ¢. 5 tohoto Zakladniho
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prospektu) ve spojeni s Emisnim dodatkem (viz kapitolu ¢. 6 tohoto Zakladniho prospektu)
a z ptislusnych pravnich predpist.

4.3.3 DalSi prodej Dluhopisi

a)

4.4

b)

d)

Emitent souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu pro naslednou vetejnou nabidku
neudélil.

Omezeni tykajici se prodeje Dluhopisi

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisi jsou v
n¢kterych zemich omezeny zdkonem. Emitent nehodld pozadat o schvaleni nebo uznani
tohoto Zakladniho prospektu (v¢etné jeho pfipadnych dodatki) v jiném staté a obdobné
nebude umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky (piipadné dalsich stati,
které budou bez daliiho uznavat Zikladni prospekt schvaleny CNB jako prospekt
opraviiujici k vetejné nabidce DIuhopisii v takovém stat€). Osoby, do jejichz drzeni se tento
Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych
zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisit nebo drzby a rozSifovani
jakychkoli materiald vztahujicich se k Dluhopistim.

Veftejna nabidka Dluhopisti mtize byt ¢inéna pouze v piipadé, ze byl nejpozdéji na pocatku
takové vefejné nabidky tento Zakladni prospekt (véetné jeho pripadnych dodatki) schvalen
CNB a uveiejnén.

Jakakoliv piipadna nabidka Dluhopist (v¢etné distribuce tohoto Zakladniho prospektu
vybranym investortim na diivérné bazi) v Ceské republice jestd pied schvalenim tohoto
Prospektu, je ¢inéna na zaklad¢€ ustanoveni § 35 odst. 2 Zadkona o podnikani na kapitdlovém
trhu a takova nabidka tudiZz nevyZaduje ptfedchozi uvetfejnéni prospektu nabizeného
cenného papiru.

U kazdé¢ osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi
s tim, Ze (1) tato osoba je srozumeéna se vSemi prisluSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky
a prodeje DIuhopisti zejména v Ceské republice, které se na ni a piisluiny zptisob nabidky
¢i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy,
aniz by byla dodrzena vSechna pfislusnd omezeni, ktera se na takovou osobu a ptislusny
zpusob nabidky a prodeje vztahuji a Ze (iii) predtim, nez by DIuhopisy méla dale nabidnout
nebo déle prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, Ze dalsi nabidky
nebo prodej DIuhopisit mohou podléhat v riznych statech zdkonnym omezenim, ktera je
nutno dodrZovat.

Udaje o nabizenych cennych papirech — Emisni podminky Dluhopisii

Tato kapitola obsahuje popis Dluhopisi v rozsahu spoleénych Emisnich podminek
Dluhopist ve smyslu Zakona o dluhopisech. Dal§i podminky konkrétni Emise bude
obsahovat Dopln€k dluhopisového programu anebo ptipadny Emisni dodatek obsahujici
kone¢né podminky a ve smyslu kapitoly 6 nize:
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b)

d)

SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISOVEHO PROGRAMU SPOLECNOSTI
CEE REAL ESTATE A.S.

v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisit 500.000.000 K¢
s dobou trvani programu 10 let

Dluhopisy (dale jen ,,Dluhopisy*) vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu
(déle jen ,,Dluhopisovy program®) jsou vydavany podle zdkona ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, v platném znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®), spole¢nosti CEE Real
Estate a.s., se sidlem Vojtésska 211/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 05895464,
zapsanou v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 22276
(dale jen ,,Emitent®). Tento Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem
Emitenta a byl ztizen v roce 2017.

Dluhopisy se tidi témito spoleénymi emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni
podminky*“) a dale pfisluSnym doplitkem dluhopisového programu pro kazdou
jednotlivou emisi Dluhopisti vyddvanou v rdmci Dluhopisového programu (jak je tento
pojem definovdn nize), (dale jen ,,Doplnék dluhopisového programu®). Piislusny
Dopln€k dluhopisového programu miize jednak upravit, kterd z variant predpokladana
Emisnimi podminkami se ve vztahu k pfisluSné Emisi uplatni, jednak dale doplnit a
upfesnit tpravu obsazenou v Emisnich podminkéach. Rozhodne-li tak Emitent v pfipadé
konkrétni emise Dluhopisti nebo budou-li tak vyzadovat v ptipad¢ kterékoli emise
Dluhopish pravni piedpisy, bude Dluhopisim spolecnosti Centralni depozitai cennych
papirti, a. s., se sidlem na adrese Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, ICO: 250 81 489,
zapsanou v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 4308 vedenou M¢stskym soudem v Praze
(dale jen ,,Centralni depozitai), pripadné jinou osobou povétrenou pridélovanim kodu
ISIN, pfidélen samostatny kod ISIN. Informace o pfidélenych kodech ISIN, ptipadné
jiném identifikujicim idaji ve vztahu k Dluhopistim (budou-li vydavany) bude uvedena v
ptislusném Doplitku dluhopisového programu. V Dopliiku dluhopisového programu bude
uvedeno, zda Emitent pozadd o pfijeti piislusné emise DIluhopisi k obchodovani na
regulovaném trhu nebo ne, tj. zda ucini vSechny kroky nutné k tomu, aby Dluhopisy
takové emise byly cennymi papiry pfijatymi k obchodovani na regulovaném trhu ci
nikoliv.

Jmenovita hodnota Dluhopisii a urokové vynosy z nich jsou splatné v ¢eskych korunach
anebo v souladu s témito podminkami v jakékoliv méng, kterd by ceskou korunu
v budoucnu nahradila.

Cinnosti administratora spojené s vyplatami urokovych &i jinych vynost v souvislosti s
Dluhopisy a splacenim Dluhopisi bude zajistovat Emitent sam (Emitent vykonavajici
¢innosti administratora dale také jen ,,Administrator<). Emitent ma opravnéni povérit
jinou osobu podle ¢l. 10.1.2 Emisnich podminek.

Cinnosti agenta pro vypodty spojené s provadénim vypoéti ve vztahu k Dluhopistim bude
vykonavat Emitent (Emitent vykonavajici ¢innosti agenta pro vypocty dale také jen
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»Agent pro vypocty“). Emitent ma opravnéni povéfit jinou osobu podle ¢l. podle ¢l.
10.2.2 Emisnich podminek.

f) Prospekt Dluhopist byl vyhotoven v souladu se zakonem ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani
na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdé¢jsich piedpisti (dale jen ,,Zakon o podnikani
na kapitalovém trhu“ nebo ,ZPKT®), smérnici Evropského parlamentu a Rady
2003/71/ES ze dne 4. listopadu 2003, o prospektu, ktery ma byt zvefejnén pii vetejné
nabidce nebo piijeti cennych papiri k obchodovani, a 0 zméné¢ smérnice 2001/34/ES,
ve znéni pozd¢jsich zmeén (déle jen ,,Smérnice o prospektu‘) a natizenim Komise (ES)
¢. 809/2004 ze dne 29. dubna 2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu
a Rady 2003/71/ES, pokud jde o tidaje obsazené v prospektech, tipravu prospektu, uvadéni
udajii ve forme odkazu, zvetejiiovani prospektl a Sifeni inzeratl, ve znéni pozd¢jSich zmeén
(dale jen ,NafFizeni o prospektu®) a byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky
¢.J. 2017/118041/CNB/570 ze dne 28.8.2017, které nabylo pravni moci dne 30.8.2017.

1 Obecna charakteristika Dluhopist

1.1 Rozhodné pravo 5 5

a) Dluhopisy jsou vydavany v Ceské republice podle prava Ceské republiky, konkrétné podle
zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢jsich predpist.

1.2 Forma, jmenovita hodnota, druh
a) Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydany jako

zaknihované cenné papiry nebo (listinné) cenné papiry. Zaknihované Dluhopisy mohou
byt vydavany ve formé na dorucitele nebo na jméno. Listinné Dluhopisy budou cennymi
papiry na fad. Forma a podoba Dluhopisii bude urcena v Doplitku dluhopisového
programu.

b) Jmenovita hodnota Dluhopisti bude uréena v Doplitku dluhopisového programu.
c) S Dluhopisy nejsou spojena zadna piedkupni ani vyménna prava.

1.3 Vlastnici dluhopisi; Pfevod Dluhopisi

1.3.1 Pievoditelnost Dluhopisi
a) Prevoditelnost Dluhopisii neni omezena. Pokud to nebude odporovat platnym pravnim

ptedpisim, mohou byt v souladu s ¢lankem 6.3.2 téchto Emisnich podminek ptevody
Dluhopist pozastaveny pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro
splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovén nize).

b) K prevodu zaknihovanych Dluhopisti dochazi zapisem tohoto pfevodu na Gctu vlastnika
v Centralnim depozitafi v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a predpisy Centralniho
depozitate. V ptipad¢ Dluhopisi evidovanych v Centralnim depozitafi na uctu zakaznika
dochdzi k prevodu takovych Dluhopist zépisem pievodu na uctu zdkaznika v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho depozitdie s tim, Ze majitel uctu
zakaznika je povinen neprodlené zapsat takovy pfevod na cet vlastnika, a to k okamziku
zapisu na ucet zékaznika.

c¢) K prevodu listinnych Dluhopist dochazi jejich predanim nabyvateli a vyznacenim
rubopisu ve prospéch nabyvatele, ktery musi byt bezpodminecny a prechazeji jim veskera
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prava s listinnymi Dluhopisy spojena. V rubopisu listinného Dluhopisu je nutno uvést
udaje nutné k jednoznacné identifikaci osoby, na niz se listinny Dluhopis prevadi, a den
pievodu listinného Dluhopisu. Vici Emitentovi je takovy prevod ucinny az zapisem o
zmeéng Vlastnika dluhopisu do seznamu Vlastnikt dluhopisti vedeného Administratorem.

1.3.2 Vlastnici dluhopisu

a)

b)

1.6

b)

Préava spojend s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnén vykonavat Vlastnik
Dluhopisu, kterym je osoba, uvedend v seznamu Vlastniki vedeném Administratorem,
neni-li zdkonem stanoveno jinak, v pfipadé cennych papira v listinné podob¢ anebo osoba,
na jejimz uctu vlastnika (ve smyslu Zakona o podnikani na kapitalovém trhu) v Centralnim
depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan v ptipad¢
zaknihovanych cennych papirg.

Jestlize zékon nebo rozhodnuti soudu doruc¢ené Emitentovi na adresu Uréené provozovny
nestanovi jinak, bude Emitent a ptip. Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopisu
za jejich opravnéného vlastnika ve v§ech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito
Emisnimi podminkami.

Oddéleni prava na vynos
Oddéleni prava na vynos Dluhopisti od Dluhopisu se vylu¢uje. Nebudou vydavany zadné
kupdny, s nimiz by bylo spojeno pravo na vynos s Dluhopisu.

Nékteré povinnosti Emitenta
Emitent se zavazuje, ze splati urokové vynosy (pfipadné pomérnou ¢ast vynosu, jedna-li
se o predcasné splaceni) a jmenovitou hodnotu Dluhopisu v souladu s t€émito Emisnimi
podminkami, nedojde-li k pfedéasnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopisi
Emitentem a jejich zaniku, v den Dne kone¢né splatnosti dluhopist (viz ¢l. 5.1 ,,Konecné
splaceni** téchto Emisnich podminek).

Ohodnoceni finanéni zpusobilosti (rating)
Ani Emitentovi ani DIuhopisim nebyl udé€len rating zZaddnou ratingovou agenturou, ani

se neocekava, ze pro Ucely emise dle téchto Emisnich podminek bude rating udélen.
V ptipadé budouciho pfidéleni ratingu konkrétni Emisi nebo Emitentovi bude tento rating
popsan v Doplitku dluhopisového programu.

Datum a zpiuisob upisu emise Dluhopisii, Emisni kurz

Datum emise; Emisni kurz
Datum emise a Emisni kurz bude urcen v Dopliitku dluhopisového programu.

Zpusob a misto upisu Dluhopisi
Dluhopisy budou nabidnuty k apisu a koupi v souladu s pfisluSnymi pravnimi piedpisy.
Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici pfislusnou emisi
Dluhopist, mize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Lhiity pro upisovani emise
dluhopist, a to 1 postupné (v transich).

Dluhopisy lze upisovat v sidle Emitenta, a to 1 za pouziti komunikace na dalku.
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c)

2.3

b)

d)

3.1

4.1

b)

Zpisob a misto upisu Dluhopist jednotlivé emise Dluhopisi vydané v ramci tohoto
Dluhopisového programu, véetné udaji o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani
Dluhopisti, jakoz i zptisob a lhiita ptedani Dluhopist a zptisob a misto splaceni emisniho
kurzu upsaného Dluhopisu, budou stanoveny v piisluSném Doplitku dluhopisového
programul.

Celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisii, Lhiita pro upisovani emise
Celkova jmenovita hodnota konkrétni emise Dluhopisti podle Dluhopisového programu

bude urcena v Doplitku dluhopisového programu. Tuto hodnotu je Emitent opravnén
navysit az o 50 %. Objem emitovanych a zaroven nesplacenych Dluhopisi podle
Dluhopisového programu nepiesahne v zddném okamziku 500.000.000,- K¢ (slovy: pet
set milionu korun ceskych).

Emitent je opravnén vydavat jednotlivé emise Dluhopist dle svého uvazeni v souladu
S pravnimi predpisy.

Dluhopisy lze upisovat kdykoli v prabé¢hu lhity pro upisovani, kterda bude urcena
v Doplitku dluhopisového programu (déle jen ,,Lhiita pro upisovani emise dluhopisii‘).
Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Lhity pro upisovani emise dluhopisii oznami
Emitent Vlastnikim dluhopisi zpisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich
podminek celkovou jmenovitou hodnotu upsanych Dluhopisti v ramci konkrétni emise.

Status

Status dluhii Emitenta
Dluhy z Dluhopisii (a vSechny platebni dluhy Emitenta vi¢i Vlastnikim dluhopist

vyplyvajici z Dluhopist) pfedstavuji pifimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy
Emitenta, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni (a) rovnocenné (pari passu)
mezi sebou navzijem, (b) alesponi rovnocenné (pari passu) viici vem dal$im soucasnym
| budoucim nepodtizenym dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich ptedpist. Emitent se zavazuje zachazet
za stejnych podminek se v§emi Vlastniky dluhopisti stejné.

Urokovy vynos

Zpusob uroceni
Dluhopisy jsou uro¢eny pevnou urokovou sazbou. Zpusob uroceni a urokovou sazbu
Dluhopist stanovi Dopln€k dluhopisového programu.

Urokové vynosy budou piirtistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi (jak
definovano nize) do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi zahrnuje.
Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi zpétng, a to vzdy do 15.
(patnactého) dne kalendafniho ctvrtleti bezprosttedné nasledujiciho po pravé uplynulém
Vynosovém obdobi (dale jen ,,Den vyplaty uroku‘), a to v souladu s ¢lankem 6 (Platby)
téchto Emisnich podminek. Prvni platba trokovych vynost bude provedena k datu
uvedenému v Doplitku dluhopisového programu.
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c)

d)

4.2

4.3

4.4

5

5.1
a)

Vynosovym obdobim (dale jen ,,Vynosové obdobi®) se pro ucely téchto Emisnich
podminek rozumi prvni vynosové obdobi dluhopisu a nasledujici ¢tvrtletni vynosova
obdobi pocinajici vzdy 1. dnem kalenddiniho ctvrtleti nasledujiciho po predchozim
vynosovém obdobi a kon¢ici poslednim dnem téhoz kalendainiho ctvrtleti, jak jsou
definovana v Doplitku dluhopisového programu.

Pro ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty urokti neposouva
v souladu s Konvenci Pracovniho dne (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.2 téchto
Emisnich podminek).

Konvence pro vypocet troku
Pro ucely vypoctu trokového vynosu pftislusejiciho k Dluhopisim za obdobi kratsi
jednoho (1) roku se bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje tfi sta Sedesat (360) dni, pfi¢emz
se bude vychazet z poc¢tu skuteéné uplynulych dni daného roku, nejvyse vSak 360 dni
(arokova konvence "Act/360").

_Stanoveni urokového vynosu

Castka urokového vynosu prislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho (1)
bézného roku se stanovi jako ndsobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a piislusné
tirokové sazby (vyjadfené desetinnym &islem). Castka tirokového vynosu piislusejici
k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho (1) bézného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné urokové sazby (vyjadiené
desetinnym cislem) a ptislusného zlomku dni vypocten¢ho dle konvence pro vypocet
uroku uvedené v ¢lanku 4.2 téchto Emisnich podminek. Celkova ¢astka tirokového vynosu
Dluhopisu bude zaokrouhlena na setiny (tj. na celé haléfe) dle matematickych pravidel
a oznamena bez zbytecného odkladu Vlastnikiim dluhopisii v souladu s clankem 12 téchto
Emisnich podminek.

Konec troceni
Dluhopisy piestanou byt trofeny Dnem splatnosti DIuhopisti (,,Dnem splatnosti

dluhopisii“ se rozumi Den konecné splatnosti dluhopisti 1 Den ptfed¢asné splatnosti
dluhopisit), ledaze by po splnéni vSech podminek a naleZitosti bylo splaceni dluzné ¢astky
Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém piipadé¢ bude nadale
nabihat urokovy vynos pfi shora uvedené urokové sazbé az do:

dne, kdy Vlastnikiim dluhopisti nebo jejich zastupcim budou vyplaceny veskeré k
tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky; nebo

dne, kdy Emitent, pfip. Administritor oznami Vlastnikiim dluhopisti, ze obdrzel
vesker¢ ¢astky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaZe by po tomto oznameni doslo k
dal$imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, kterd z vyse
uvedenych skutecnosti nastane dfive.

Splaceni a odkoupeni Dluhopist

Konec¢né splaceni
Pokud nedojde k piedcasnému splaceni Dluhopisi nebo k odkoupeni Dluhopist

Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude cela jmenovita hodnota Dluhopisi
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5.2

b)

5.3

b)

splacena jednorazové ke dni konecné splatnosti (dale jen ,,Den koneéné splatnosti
dluhopisii®), a to v souladu s ¢lankem 6 téchto Emisnich podminek.

Pied¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta
Emitent ma pravo kdykoli pfedcasné splatit veskeré Dluhopisy dle své volby spolu s jejich
pomérnym vynosem. Rozhodnuti 0 pied¢asné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke
konkrétni emisi Dluhopisi.

Emitent je povinen své rozhodnuti o piedcasném splaceni Dluhopisti ozndmit dotéenym
Vlastnikiim dluhopist odeslanim pisemného sdéleni na jemu znamé adresy dotenych
vlastnikd nebo jinym prokazatelnym zpusobem, ptipadné uveiejnénim v souladu s ¢l. 12
Emisnich podminek, a to nejpozdéji tficet dni prede dnem piedcasného splaceni. Pravo
na splaceni Dluhopisu ma v takovém piipad¢é osoba, ktera je evidovana jako Vlastnik
dluhopist v souladu s ¢l. 1.3.2 Emisnich podminek ke konci dne, ktery o 10 dni pfedchazi
dni predcasného splaceni uvedenému v takovém oznameni emitenta.

Emitent je opravnén Dluhopisy piedCasné splatit na ucet, ktery mu za tim ucelem
nejpozdéji do patého dne piede dnem predcasného splaceni DIluhopisti, uvedeného
Vv oznameni emitenta podle ¢l. 5.2 pism. b) Emisnich podminek, dotéeny Vlastnik
dluhopist pisemné sdéli. Nesdéli-li mu doteny vlastnik jiny ucet, je emitent opravnén
Dluhopisy ptedcasné splatit na ucet, ktery mu dotéeny vlastnik sd€lil naposledy pro ucely
vyplaty vynosu z Dluhopisu ¢i splaceni Dluhopisu. Pokud Emitentovi nebyl sdélen takovy
ucet, je emitent opravnén Dluhopisy predCasné splatit na Ucet advokatni tischovy ve
prospeéch Vlastnika dluhopisil, o ¢emz bude Vlastnika dluhopist pfiméfené informovat.
Advokatni tischovu hradi ten, komu jsou prostfedky advokatem poukazany.

Piedcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikia dluhopist
Dopln€k dluhopisového programu miize stanovit, ze Dluhopisy jsou splatné na zadost

Vlastnika dluhopist pfede dnem jejich splatnosti. V takovém piipadé nebude mit vlastnik
Dluhopisu préavo na pomérny trokovy vynos za dané vynosové obdobi, do které¢ho bude
spadat datum pfedcasné splatnosti (s vyjimkou situace, kdy Emitent odlozi datum
pozadované splatnosti — viz nize). Vlastnik dluhopisi bude povinen své rozhodnuti o
pfed¢asném splaceni DIuhopisti oznadmit pisemné Emitentovi nejpozdéji devadesat dni
ptede dnem pozadovaného splaceni.

Emitent se zavazuje v ptipad¢, ze Doplnék dluhopisového programu moznost pred¢asného
splaceni na Zadost Vlastnika dluhopisu povoli, vV souladu s timto ustanovenim o pfedcasné
splatnosti uspokojit zddosti Vlastnikli DIuhopist o pfedcasné splaceni az do celkové vyse
3.000.000,- K¢ pred¢asné jednorazove vyplacené jistiny. V ptipad¢, Ze celkova vyplacena
castka dle tohoto ustanoveni od data Emise pfesahne 3.000.000,- K¢, je Emitent opravnén
v zajmu ochrany své platebni schopnosti a svych véfiteli odlozit datum splatnosti
pozadované Vlastnikem dluhopisti a den splatnosti urcit odlisn€¢ od dne pozadovaného
splaceni. Datum splatnosti v takovém ptipadé bude Emitentem urceno nejpozdéji shodné
se Dnem kone¢né splatnosti dluhopisi. Tuto splatnost je Emitent povinen stanovit
nediskrimina¢né pro vSechny zadatele tak, aby Emitentem urcené odloZené datum
splatnosti reflektovalo (kromé¢ pozadavku ochrany platebni schopnosti a véftitela
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d)

f)

5.6

Emitenta) rovnéz potadi ptivodné pozadované splatnosti jednotlivymi zadateli. Emitent
odlozi datum splatnosti vzdy tak, aby spadalo na posledni den vynosového obdobi anebo
datum konec¢né splatnosti Dluhopisu, Vlastnik dluhopisu v takovém piipadé¢ bude mit
narok na cely urokovy vynos za vSechna dana uplynuld vynosova obdobi Vv souladu
S Emisnimi podminkami. Takto odlozené datum splatnosti nemtze Emitent jiz odlozit.

V ptipadé, ze vyplacena ¢astka dle tohoto ustanoveni zatim neptesdhla 3.000.000,- K¢ a
tato hranice tedy nebyla jesté dosazena pti podani zadosti vlastnika dluhopisu o predcasné
splaceni, ale pii uspokojeni takové zadosti by takova Castka byla dosazena, postupuje
Emitent obdobné¢, tedy je opravnén stanovit datum predcasné splatnosti odlisSn¢ od data
pozadovaného.

V ptipadé, ze se Emitent rozhodne z diivodu ochrany platebni schopnosti a/nebo véfitelli
odlozit pozadovanou splatnost Dluhopisu, oznami tuto skute¢nost spolecné s ur¢enym
datem splatnosti zadateli do deseti (10) pracovnich dni od doruceni zadosti. Toto
ozndmeni Emitent zasle Vlastniku dluhopisu dle své tivahy prostfednictvim dorucovacich
sluzeb anebo prostiednictvim e-mailu.

V ptipadé¢ Dluhopist v listinné podobé je Vlastnik dluhopisu v pifipadé piedcasné
splatnosti z rozhodnuti Vlastnika dluhopisu povinen odevzdat Dluhopis Emitentovi

ee v

Moznost dispozice s Dluhopisy, u kterych bylo zazadano o ptedCasné splaceni z
rozhodnuti Vlastnika dluhopisu neni v dusledku zazadani o pred¢asné splaceni nijak
omezena. Moznost dispozice neni omezena ani kdyz Emitent pfistoupi k odlozeni
splatnosti dle ustanoveni 5.3 pism. b) vyse.

Odkoupeni Dluhopist
Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek nize uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu

nebo jinak jakymkoli zptisobem za jakoukoli cenu.

ZruSeni Dluhopisii odkoupenych Emitentem
Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvdzeni Emitenta, zda je bude drzet

Vv majetku Emitenta a pfipadné je znovu prodd, ¢i zda je oznamenim Administratorovi
(nebo svym vlastnim rozhodnutim, je-li Administratorem Emitent) ucini piedcasné
splatnymi dnem doruceni oznameni o predcasné splatnosti Administratorovi (nebo dnem
ucinéni rozhodnuti o ptedCasné splatnosti, je-li Administratorem Emitent), nestanovi-li
oznameni Emitenta (nebo jeho rozhodnuti, je-li Administratorem Emitent) datum
pozd¢jsi. V takovém piipadé prava a povinnosti z Dluhopisti bez dalSiho zanikaji z titulu
splynuti prava a povinnosti (zavazku) v jedné osobé (pfi¢emz pro vylouceni pochybnosti
plati, Ze ustanoveni ¢lanku 6 téchto Emisnich podminek se nepouzije).

Dispozice s prostfedky na i¢tu u Administratora
Je-1i Administrator odlisny od Emitenta, potom s prostfedky, které Emitent uhradi na ucet

u Administratora za ucelem vyplaty urokového vynosu z Dluhopisii nebo splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisti neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou trokovych
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6.1

b)

6.2
a)

b)

vynost z nich) a Administrator je v souladu s Emisnimi podminkami pouzije k vyplaté
Vlastnikim dluhopisti.

Platby

Ména plateb
Emitent se zavazuje vyplacet urokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist

vyluéné v eskych korunach, piipadné jiné zikonné méné Ceské republiky, ktera by
¢eskou korunu nahradila.

Urokové vynosy budou vyplaceny a jmenovitd hodnota Dluhopisti bude splacena
Vlastnikim dluhopisit za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami
a dafiovymi, devizovymi a jinymi pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
platnymi a i¢innymi v dob¢ provedeni ptislusné platby a v souladu s nimi.

V piipadé, Ze ¢eska koruna, piipadné jina zakonna ména Ceské republiky, ktera by ¢eskou
korunu nahradila, zanikne a bude nahrazena ménou EUR a pokud to nebude v rozporu
s kogentnim ustanovenim pravniho pfedpisu, bude:

denominace takovych DIuhopisi zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi
predpisy; a

vSechny penézité dluhy z takovych Dluhopisii budou automaticky a bez dalSiho
oznameni Vlastnikim dluhopist splatné v EUR, pfi¢emZ jako sménny kurz pfedmétné
meény nebo narodni ménové jednotky na EUR bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevny
ptepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Takové nahrazeni ptislusné mény nebo narodni ménové jednotky:

se v zadném ohledu nedotkne existence dluhti Emitenta vyplyvajicich z DIuhopisii
nebo jejich vymahatelnosti; a

pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu Emisnich podminek
ani za Ptipad neplnéni dle téchto Emisnich podminek.
Den vyplaty
Vyplaty trokovych vynost a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti budou Emitentem
provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkéach a ptislusném Dopliku
dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,,Den vyplaty
uroki“ nebo ,,Den konec¢né splatnosti dluhopisii“ nebo ,,Den pred¢asné splatnosti
dluhopist‘“ nebo kazdy z téchto dnti také jen ,,Den vyplaty®).

Ptipadne-li Den vyplaty na jiny nez Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit
pfedmétné Castky v nejblizsi nasledujici Pracovni den, aniz by byl povinen platit urok
Z prodleni nebo jakékoli jiné dodatecné Castky za takovy ¢asovy odklad.

»Pracovnim dnem se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendaini
den (vyjma soboty a nedé¢le), ktery neni dnem pracovniho klidu ve smyslu ustanoveni

§ 3 zakona ¢. 245/2000 Sb., o statnich svatcich, o vyznamnych dnech a o dnech
pracovniho klidu, ve znéni pozdgjsich predpisti, v némz jsou banky v Ceské republice a
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6.3

Centralni depozitdf bézné¢ otevieny pro vetejnost a v némz se provadi vypotradani
mezibankovnich plateb v ¢eskych korunéch, ptipadné jiné zakonné meéné Ceské republiky,
ktera by ¢eskou korunu nahradila.

Urdeni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

6.3.1 Urokové vynosy

a)

b)

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet trokové vynosy z Dluhopisi, jsou
osoby, které¢ budou Vlastniky dluhopisit Vrozhodny den, ktery urci Doplnek
dluhopisového programu (dale jen ,,Rozhodny den pro vyplatu vynosu‘, kazda takova
osoba dale také jen ,,Opravnéna osoba‘), piicemz vSak plati, Ze pro ucely zjiSténi
Rozhodného dne pro vyplatu vynosu z Dluhopisii se takovy Den vyplaty neposouva v
souladu s konvenci Pracovniho dne.

,Datum ex-kupon® je den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu
uroku. Pro ucely ur€eni ptijemce urokového vynosu nebude Emitent, ptip. Administrator
ptihlizet k pfevodiim DIluhopist u¢inénym pocinaje kalendéinim dnem, na ktery ptipada
Datum ex-kupon tykajici se takové platby, v¢etné tohoto dne.

6.3.2 Jmenovita hodnota

a)

b)

6.4

b)

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopisii, jsou osoby, které
budou Vlastniky dluhopisti v rozhodny den, ktery uré¢i Doplnék dluhopisového programu
(dale jen ,,Rozhodny den pro vyplatu jmenovité hodnoty*, kazda takova osoba dale také
jen ,,Opravnéna osoba®), pficemz vSak plati, Ze pro tcely zjiSténi Rozhodného dne pro
vyplatu jmenovité hodnoty se takovy Den vyplaty neposouvd v souladu s konvenci
Pracovniho dne.

,Datum ex-jistina“ je den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty. Pro ucely urceni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopisii nebude
Emitent, piip. Administrator piihlizet k prfevodim Dluhopisi uéinénym pocinaje
kalendarnim dnem, na ktery pfipada Datum ex-jistina v€etné tohoto dne aZ do pfisluSného
Dne vyplaty. Pokud to nebude odporovat platnym pravnim piedpisiim, mohou byt prevody
vSech Dluhopisti pozastaveny pocinaje Datem ex-jistina az do piislusného Dne vyplaty,
pfiemZz na vyzvu Emitenta, piip. Administratora je Vlastnik dluhopisi povinen
k takovému pozastaveni prevodl poskytnout potiebnou sou¢innost.

Provadéni plateb
Emitent, pfip. Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim

pfevodem na jejich uéet vedeny u banky v Ceské republice podle instrukce, kterou
piislusnd Opravnénd osoba sdéli Emitentovi, pfip. Administratorovi na adresu Urcené
provozovny vérohodnym zpisobem nejpozdéji pet (5) Pracovnich dnti pied piislusnym
Dnem vyplaty.

Instrukce bude mit formu podepsaného pisemného prohladSeni (s ufedné ovéfenym
podpisem Ci podpisy), které bude obsahovat dostatecnou informaci o vyse zminéném tctu
umoziujici Emitentovi, pfip. Administratorovi platbu provést a v ptipad¢ pravnickych
osob bude doplnéna o origindl nebo ufedné ovefenou kopii ne starsi Sesti (6) mésict
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d)

f)

platného vypisu z obchodniho rejstiiku nebo jiného obdobného registru, ve kterém je
Opravnéna osoba registrovana (takova instrukce spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku
(pokud relevantni) a ostatnimi ptipadné pfislusnymi pfilohami dale také jen ,,Instrukce®).
Instrukce musi byt v obsahu a formé¢ vyhovujici rozumnym pozadavkiim Emitenta, piip.
Administratora, pificemz Emitent, pfip. Administrator bude opravnén vyzadovat
dostate¢né uspokojivy ditkkaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt
Emitentovi, pfip. Administratorovi dorucen taktéz nejpozdéji pét (5) Pracovnich dnti
piede Dnem vyplaty. V tomto ohledu bude Emitent, pfip. Administrator zejména
opravnén pozadovat:

i.  ptedlozeni plné moci v ptipadé, Ze za Opravnénou osobu bude jednat zastupce; a
ii.  dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Jakdkoliv Opravnénd osoba, kterd v souladu s jakoukoliv pfisluSnou mezindrodni
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni uplatiiuje narok na dafiové zvyhodnéni, je povinna
dorucit Emitentovi, pfip. Administratorovi spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast
doklad o svém danovém domicilu a dal$i doklady, které si mtze Emitent, piip.
Administrator a prislusné danové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni
nebude Emitent, ptip. Administrator provéfovat spravnost a Uplnost takovych Instrukci
a neponesou zadnou odpovédnost za Skody zplisobené prodlenim Opravnéné osoby s
dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

V piipad¢€ originala cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v cizin¢ si Emitent,
ptip. Administrator miize vyzadat poskytnuti piislusného vyssiho nebo dal§iho ovéteni,
resp. apostily dle haagské timluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Emitent,
ptip. Administrator mize dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce
byly opatfeny ufednim piekladem do ¢eského jazyka.

Pokud Instrukce obsahuje v§echny naleZitosti podle tohoto ¢lanku 6.4, je Emitentovi, pfip.
Administratorovi sdélena v souladu s timto ¢lankem 6.4 a ve vSech ostatnich ohledech
vyhovuje pozadavkiim tohoto ¢lanku 6.4, je povazovana za fadnou.

Povinnost vyplatit kterykoli tirokovy vynos nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu
se povazuje za splnénou fadné a vcas, pokud je prisluSnéd castka poukazana Opravnéné
osobé v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 6.4 a pokud je nejpozdéji
Vv piislusny den splatnosti takové ¢astky:

i.  pfipsdna na Gi¢et banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru Ceské
narodni banky, jedna-li se o platbu v ¢eskych korunach nebo o platbu v méné, ktera
Ceskou korunu nahradi (bude-li v ni provadéno zuctovani prostiednictvim
clearingového centra Ceské narodni banky); nebo

ii.  odepsana z G¢tu Emitenta, pfip. Administratora jedna-li se o platbu v jiné méné
nez v ¢eskych korunach (s vyjimkou mény, ktera ¢eskou korunu nahradi, bude-li
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9)

h)

)

6.5

v ni provadéno zuctovani prostfednictvim clearingového centra Ceské narodni

banky).

V ptipadé, ze zactovani plateb ve méné, kterd ceskou korunu nahradi, nebude provadéno
prostiednictvim clearingového centra Ceské narodni banky, pak povinnost vyplatit
kterykoli trokovy vynos nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu se povazuje
za spInénou fadné a v¢as, pokud je piislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu
s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 6.4 a pokud je nejpozdéji v prislusny den splatnosti
takové Castky odepsana z Gctu Emitenta, ptip. Administratora.

Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi fadnou Instrukci v souladu s timto
¢lankem 6.4 Emisnich podminek, pak se povinnost splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu
povazuje vuci takové Opravnéné osobé za splnénou fadné a vcas, pokud je pfislusnd ¢astka
poukazana Opravnéné osob¢ v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 6.4 a pokud
je nejpozdéji do deseti (10) Pracovnich dni ode dne, kdy Emitent, pfip. Administrator
obdrzel fadnou Instrukci pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém
centru Ceské narodni banky, jedna-li se o platbu v Seskych korunach, resp. odepsana z
uétu Emitenta, ptip. Administratora jedna-li se o platbu v jiné méné nez v ceskych
korundch (podle toho co je relevantni), pficemz plati, Ze takova Opravnéna osoba nema
narok na jakykoli urok ¢i doplatek za ¢asovy odklad.

Emitent, pfip. ani Administrator neni odpovédny za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné
¢astky a Opravnéné osobé nevznika zadny narok na jakykoli doplatek ¢i urok nebo jiny
vynos za takto zptisobeny Casovy odklad pfislusné platby v ptipadé, Ze takové zpozdéni
bylo zptsobeno tim, Ze:

Opravnéna osoba vcas nedodala fadnou Instrukci nebo dalsi dokumenty nebo
informace pozadované v tomto ¢lanku 6.4,

Instrukce, dokumenty nebo informace byly netiplné, nespravné nebo nepraveé; nebo
takové zpozdéni bylo zplsobeno okolnostmi, které nemohl Emitent, pfip.
Administrator ovlivnit.

V ptipadé, Ze jsou Dluhopisy vydany v listinné podobé, ma Opravnéna osoba pii splaceni
dluhopisu povinnost odevzdat dluhopis Emitentovi v sidle Emitenta alespon tticet (30) dni
pted zamyslenym datem splatnosti.

Zména zpiisobu a mista provadéni vyplat
Emitent je opravnén rozhodnout o zméné zpusobu a mista provadéni vyplat, piicemz
takova zména se nesmi tykat postaveni nebo zajmu vlastnik dluhopist. Toto rozhodnuti
bude Vlastnikiim dluhopisti ozndmeno v souladu s ¢lankem 12 t€chto Emisnich podminek.
Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmu Vlastnikd dluhopisti ve smyslu ust.
§ 10 odst. 2 pism. b) Zakona o dluhopisech, bude o takové zméné rozhodovat Schiize
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b)

d)

f)

8.1

Zdanéni

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty urokovych vynost z Dluhopisti budou provadény
bez srazky dani piipadné poplatkli jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo
poplatkti bude vyzadovéna piislusSnymi pravnimi pfedpisy ucinnymi ke dni takové platby.

Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatki vyzadovana pfislusSnymi pravnimi
predpisy ucinnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim
dluhopist zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatkii.

Podle pravni upravy ucinné ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu je z urokovych ptijmt
plynoucich z Dluhopisu fyzické osobé, kterd je Ceskym danovym rezidentem, vybirdna
Ceska dan srazkou u zdroje, sazba takovéto dané je urena pravnim predpisem. Emitent je
v tomto piipadé¢ odpovédny za srdzku dan¢ u zdroje, a je tedy platcem této dang. Z
urokovych vynost Emitent srazi dai v souladu s platnymi a u¢innymi pravnimi piedpisy.
Tuto dan odvede za Vlastnika dluhopisu ptislusnému spravei dan¢ a Vlastnikovi dluhopisu
bude vyplacen urokovy vynos jiz po odecteni dan¢ z ptijmu

Urokové piijmy plynouci z Dluhopisu &eské stalé provozovné fyzické osoby, ktera neni
eskym danovym rezidentem a ktera nabyla Dluhopis v ramci podnikani v Ceské republice
prostiednictvim své stalé provozovny, tvoii soucast obecného zékladu dané a podléha
prislusné sazbé dané z ptijmi fyzickych osob.

Podle pravni apravy u¢inné ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu plati, Zze v piipadé,
ze urok plyne pravnické osobé, ktera je ¢eskym danovym rezidentem (nebo Ceské stalé
provozovné pravnické osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem), pfiCemz tato
pravnické osoba neni investi¢nim, podilovym nebo penzijnim fondem, je Grokovy piijem
soucasti jejiho obecného zdkladu dané podléhajiciho piislusné sazb€ dané z piijmu
pravnickych osob (19 % v roce 2017). U investi¢niho, podilového nebo penzijniho fondu
vstupuje urokovy vynos do obecného zakladu dané podléhajicimu sniZzené sazb& dané
platné pro vybrané subjekty kolektivniho investovani (5 % v roce 2017).

Urokové piijmy z Dluhopisu realizované ¢eskym dafiovym nerezidentem v piipadech
neuvedenych vyse podléhaji podle pravni Gpravy ucinné ke dni tohoto Prospektu ceské
dani vybirané srazkou u zdroje, jejiz sazba ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu je
15 %, pokud pfisluSna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu nizsi.

Pi‘ed¢asna splatnost Dluhopisii v pripadech neplnéni

Piipady neplnéni
Kazda z nize uvedenych skutecnosti se pro ucely tohoto odst. 8.1 povazuje za ,,Pripad
neplnéni‘:

Prodleni s penéZitym plnénim

Jakékoli platba souvisejici s Dluhopisy nebude vyplacena déle nez patnact (15) Pracovnich
dnti po dni jeji splatnosti.

Poruseni jinych povinnosti z Emisnich podminek
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Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez uvedenou vyse
v odst. L. tohoto ¢lanku 8.1) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek a takové poruseni, pokud
muze byt napraveno, zlstane nenapraveno déle nez tficet (30) Pracovnich dnd ode dne, kdy
byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu (ktery
nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen) dopisem doru¢enym Emitentovi,
pfip. Administratorovi do mista Uréené provozovny.

I1l.  Neplnéni ostatnich dluhit Emitenta (Cross-Default)
Jakékoli Dluhy Emitenta:

(1) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli ptivodné stanovené dodatecné lhuty
splatnosti nebo nahradni lhity dodate¢né dohodnuté s vétitelem, popt. nedojde k jiné dohodé
s veritelem o dobé splatnosti téchto DIuhi; nebo

(i1) jakykoli takovy Dluh bude prohlasen za splatny pied piivodnim datem splatnosti v dtisledku
existence ptripadu poruseni (jak je definovan v ptislusné smlouve, jejiz stranou je Emitent).

Pfipad poruseni dle tohoto odst. III. nenastane, pokud thrnna vyse Dluht dle bodu (i) nebo (ii)
vyse je nizsi nez 10.000.000,- K¢ (slovy: deset milionti korun Ceskych) (nebo ekvivalent
uvedené ¢astky v jiné méné nebo méndch).

Ptipad poruseni uvedeny v tomto odst. IIl. rovnéZ nenastane, kdyz Emitent v dobré vife a fadné
namita zakonem piedepsanym zplisobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vyse nebo
diavodu a platbu uskutecni ve lhité ulozené pravomocnym rozhodnutim pfislusného soudu
nebo jiného organu, kterym byl uznan povinnym tuto povinnost plnit.

,Dluhy* znamenaji pro ti¢ely tohoto odstavce jakykoli dluh nebo dluhy Emitenta k penézitému
plnéni vyplyvajici z:

(1) bankovnich a jinych Gvéra a pijcek a k nim nalezejicich prislusenstvi;

(11) vSech ostatnich forem dluhového financovani;

(1i1) swapovych smluv, terminovanych ménovych a tirokovych obchodl a ostatnich derivati;
a

(iv) jakychkoli ru¢eni poskytnutych Emitentem.

IV.  Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.
Nastane jakéakoli nize uvedend udélost a tato udalost bude trvat po dobu delsi nez devadesat
(90) dni:

(1) Emitent se stane platebné neschopnym a zastavi platby svych Dluh;

(i) je jmenovan insolvencni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli
¢asti jeho majetku, aktiv nebo piijmi;

(ii1) Emitent na sebe poda insolven¢ni navrh nebo navrh na moratorium;
(iv) bude zjistén upadek nebo hrozici ipadek Emitenta jakymkoli soudem:;

(v) insolven¢ni navrh bude ptislusSnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku dluznika;
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(vi) pfislusnym soudem bude vyddno pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné
usneseni o zruSeni Emitenta s likvidaci;

(vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo treti osoby, které¢ by omezilo pravo
Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo piijmtim, jehoz celkova hodnota
presahuje castku 100.000.000 K¢ (slovy: sto milioni korun ceskych) (nebo jeji ekvivalent
Vv jakékoli jiné mén¢); nebo

(viii) bude realizovano exekucni fizeni na majetek Emitenta pro vymozeni pohledavky, jejiz
celkova hodnota piesahuje ¢astku 100.000.000 K¢ (slovy: sto milioni korun ¢eskych) (nebo
ekvivalent v jakékoliv jiné méng¢).

V.  Piemény
V pripadé premény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zucastnéna osoba (zejména
slouceni, splynuti, pfevod jméni na spolecnika, rozdéleni ¢i odStépeni), ptejdou dluhy
Z Dluhopist na osobu, kterd vyslovné nepfijme (pravné platnym a vynutitelnym zptisobem)
vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, s vyjimkou ptipadd, kdy:

(1) takové prevzeti dluhti Emitenta z Dluhopist vyplyva ze zédkona (pfi¢emz o tomto ucinku
takového slouceni, splynuti nebo rozdéleni neni rozumnych pochyb); nebo

(i1) Schiize (jak je definovana v ¢l. 13.1.1) piedem takovou pfeménu Emitenta schvali.

b) V piipade¢, ze nastane kterykoli z P¥ipadl neplnéni uvedenych vyse v ¢lanku 8.1 a) a bude
trvat, pak miZe kterykoli Vlastnik dluhopisi dle své tvahy pisemnym oznamenim
uréenym a doru¢enym Emitentovi, ptip. Administratorovi na adresu Uréené provozovny
(dale jen ,,Oznameni o predéasném splaceni‘) pozadat o pfedcasné splaceni jmenovité
hodnoty vSech Dluhopisti, jejichZz je vlastnikem, a dosud nevyplaceného trokového
vynosu narostlého na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 4.1 téchto Emisnich
podminek, ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopist, ledaze se Dluhopisy stanou splatné
diive na zaklad¢ kogentniho ustanoveni zakona (v takovém ptipad€ se postupuje podle
ptislusnych kogentnich ustanoveni zadkona) a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu
s narostlym a dosud nevyplacenym trokovym vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem
8.2 téchto Emisnich podminek.

8.2 Splatnost pred¢asné splatnych Dluhopisi
a) Vsechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopist dle ¢lanku 8.1

téchto Emisnich podminek se stdvaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici
nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik dluhopisii dorucil Emitentovi do Urcené
provozovny piislusné Ozndmeni o pred¢asném splaceni urcené Emitentovi (takovy den,
vedle jinych dnti takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den predc¢asné
splatnosti dluhopisii‘).

8.3 Zpétvzeti Oznameni o pred¢asném splaceni Dluhopist

a) Oznameni o pred¢asném splaceni muze byt jednotlivym Vlastnikem dluhopist vzato zpét,
avSak jen ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopisim a jen pokud takové zpétvzeti je
adresovano a doru¢eno Emitentovi, ptip. Administratorovi na adresu Urcené provozovny
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diive, nez se prislusné castky stavaji podle pfedchoziho ¢lanku 8.2 téchto Emisnich
podminek splatnymi.

b) Zpétvzeti Oznameni o pifedcasném splaceni vSak nema vliv na Oznameni o pifed¢asném
splaceni ostatnich Vlastnikti dluhopist.

8.4 DalSi podminky pred¢asného splaceni Dluhopisi
a) Pro ptredCasné splaceni DIluhopisii podle tohoto ¢lanku se jinak pfiméfené pouziji
ustanoveni ¢lanku 6 téchto Emisnich podminek.

9 Promliceni
a) Prava z Dluhopist se proml¢uji uplynutim deseti (10) let ode dne, kdy mohla byt poprvé
uplatnéna.

10 Administrator a Agent pro vypocéty
10.1 Administrator

10.1.1 Administrator a Urcena provozovna
a) Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 10.1.2 téchto Emisnich podminek, je

Administratorem Emitent sam a ur€ena provozovna a vyplatni misto (déle jen ,,Urcena
provozovna®) jsou na nasledujici adrese:

Vojtésska 211/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

10.1.2 Dalsi a jiny Administrator a Urcéena provozovna
a) Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dalsiho Administratora a urcit

jinou nebo dal§i Uréenou provozovnu. Dojde-li ke zméné Administratora nebo Uréené
provozovny ozndmi Emitent Vlastnikiim dluhopisti jakoukoliv zménu Uréené provozovny
a Administratora zptisobem uvedenym v ¢lanku 12 t€chto Emisnich podminek.

b) Jakakoliv takova zména nabude u¢innosti uplynutim lhity patnacti (15) kalendainich dnd
ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozd¢jsi datum
ucinnosti. V kazdém piipad¢ vSak jakdkoliv zména, kterd by jinak nabyla i¢innosti méné
nez tficet (30) kalendainich dnii pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti
s Dluhopisy, nabude ucinnosti tficatym (30.) dnem po takovém Dni vyplaty.

C) Zmeény piedpokladané timto ¢lankem 10.1.2 nesméji zpUsobit Vlastnikiim dluhopist
ujmu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmu Vlastnikt dluhopisu ve smyslu
ust. § 10 odst. 2 pism. b) Zakona o dluhopisech, bude 0 takové zméné rozhodovat Schiize.

10.1.3 Vztah Administratora a Vlastniku dluhopisi
a) Je-li Administrator osobou odliSnou od Emitenta, jedna Administrator v souvislosti

S plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta
ajeho pravni vztah k Vlastnikiim dluhopisti vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem.
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10.2 Agent pro vypocty
10.2.1 Agent pro vypocty

a)

Nedojde-li ke zmén¢ v souladu s ¢lankem 10.2.2 téchto Emisnich podminek, je Agentem
pro vypocty Emitent.

10.2.2 Dalsi a jiny Agent pro vypocty

a)

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jiného nebo dal§iho Agenta pro vypocty.
Tato zména v8ak nesmi zpusobit Vlastnikiim dluhopist ujmu. Bude-li se takova zména
tykat postaveni nebo zajmu Vlastniki dluhopisi ve smyslu ust. § 10 odst. 2 pism. b)
Zakona o dluhopisech, bude o takové zmén¢ rozhodovat Schiize.

10.2.3 Vztah Agenta pro vypocty a Vlastnikt dluhopist

a)

11
a)

12

b)

d)

Agent pro vypocty jednd v souvislosti s plnénim povinnosti Agenta pro vypocty jako
zastupce Emitenta a neni v Zddném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

Zmény a vzdani se naroku

Vykonéva-li ¢innost Administratora pro Emitenta osoba odlisnd od Emitenta na zakladé
Smlouvy s administratorem, mohou se Emitent a Administrator bez souhlasu Vlastnikti
dluhopisti dohodnout na:

jakékoli zméné kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s administratorem, pokud jde vylu¢né
o zmé&nu formalni, vedlejsi nebo technické povahy, je-li provedena k opravé ziejmého
omylu nebo je vyZadovana platnou pravni Gpravou; a

jakékoli jiné zméné a vzdani se narokd z jakéhokoli poruseni nékterého z clanku
Smlouvy s administratorem, které podle rozumného nazoru Emitenta a Administratora
nezpusobi Vlastnikiim dluhopist ijmu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo
zajmu Vlastnikd dluhopist ve smyslu ust. § 10 odst. 2 pism. b) Zakona o dluhopisech,
bude o takové zméné rozhodovat Schuize.

Oznameni

Neni-li v zdkoné ¢i v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoli
ozndmeni Vlastnikim dluhopist dle téchto Emisnich podminek platné, pokud bude
uveiejnéno v Ceském jazyce alespont na webovych strankdch Emitenta www.ceere.cz
v sekci ,,Dluhopisy*.

Stanovi-li kogentni pravni ptedpisy pro uvetrejnéni nékterého z ozndmeni podle téchto
Emisnich podminek jiny zpiisob, bude takové oznameni povazovano za platné uvefejnéné
jeho uvetejnénim predepsanym piisluSnym pravnim predpisem.

V ptipadé, Ze bude nékteré ozndmeni uvetejiovano vice zpiisoby, bude se za datum
takového oznameni povaZovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné€ u€inéno,
pokud bude doruceno na nasledujici adresu:

Vojtésska 211/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
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nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikim dluhopisti oznamena zptusobem
popsanym v tomto ¢lanku 12 Emisnich podminek.

13 Schiize Vlastniki dluhopisi
13.1 Pusobnost a svolani Schuze

13.1.1 Pravo svolat Schiizi
a) Emitent, Vlastnik dluhopisii nebo Vlastnici dluhopisi mohou svolat schiizi Vlastniki

dluhopist (dale jen ,,Schtize” nebo ,,Schiize vlastniki“), je-li to tieba k rozhodnuti o
spole¢nych zajmech Vlastnika dluhopist, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami

a platnymi pravnimi predpisy.

b) Naklady na organizaci a svolani Schtize hradi svolavatel, pokud pfislusné pravni pfedpisy
nestanovi jinak. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, je
povinen nejpozdéji v den uvetejnéni oznameni o konani Schiize (viz ¢l. 13.1.3 Emisnich
podminek):

I.  dorucit Administratorovi (resp. i Emitentovi, jedna-li se o Schizi svolavanou
Vlastnikem dluhopisit nebo Vlastniky dluhopisti) zadost o obstarani dokladu
0 poctu vSech Dluhopist opraviiyjicich k G¢asti na jim, resp. jimi, svoldvané
Schtizi, tj. vypis z ptislusné evidence emise Dluhopisti; a

ii.  tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady souvisejici
S jeho sluzbami ve vztahu ke Schizi.

Radné a véasné doruéeni zadosti dle vyse uvedeného bodu i. a uhrada zalohy na naklady
dle bodu ii. vyse jsou piedpokladem pro platné svolani Schiize.

c) Svolava-li Schizi Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisii, je Emitent povinen
poskytnout k tomu veSkerou nutnou soucinnost.

13.1.2 Schiize svoladvana Emitentem
a) Emitent je povinen neprodlené svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostiednictvim stanovisko

Vlastnikti dluhopist v ptipadé navrhu zmény nebo zmén Emisnich podminek; to neplati,
pokud se jedna pouze o takovou zménu, ke které podle platnych pravnich piedpisti neni
zapotiebi souhlasu Vlastniki dluhopisi (,,Zména emisnich podminek®). Schiize
vlastnikt dluhopist neni nutnd pro pfipady zmén uvedenych v § 21 odst. 1, pism. b) az f)
Zakona o dluhopisech. Emitent je opravnén provadét tyto zmeény bez souhlasu Vlastnikti
dluhopist. Tim neni dotcena povinnost Emitenta provadét obchodni vedeni pouze v
souladu s péci fadného hospodare a v ramci zakonnosti tak, aby Vlastnikim dluhopisi
byly vzdy v plné vysi a v¢as uhrazeny vynosy Dluhopist 1 jejich jmenovitad hodnota.

13.1.3 Oznameni o svolani Schiize
a) Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen uvefejnit v souladu s pravnimi piedpisy

a podle ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek, a to ve lhité nejméné patnact (15)
kalendéinich dnli pfede dnem konani Schiize.
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b)

c)

iv.

V.

d)

Je-1i svolavatelem Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, jsou povinni oznameni
0 svolani Schiize ve stejné lhuté dorucit také Emitentovi na adresu Uréené provozovny.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespoi:

obchodni firmu, identifika¢ni, resp. registracni Cislo a sidlo Emitenta;

oznaceni Dluhopist, jichz se ma Schlize tykat, minimaln¢ v rozsahu nazev Dluhopisu
a Datum emise, pfipadné oznaceni Emise v ramci DIuhopisového programu, které se
ma Schuze tykat;

misto, datum a hodinu konani Schiize, pti¢emz mistem konani Schiize mtize byt pouze
misto v Praze, datum konadni Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim
dnem, hodina konani Schiize nesmi byt dfive nez v 7:00 hod. a schiize neskon¢i pozdéji
nez ve 24:00 hod.;

program jednani Schiize, vcetné uplnych navrhii usneseni k jednotlivym bodim
jednéni, jakoz i ptipadny navrh zmény Emisnich podminek a jejich zdiivodnéni; a
den, ktery je Rozhodnym dnem pro i¢ast na Schizi.

Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim
svolani.

13.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
13.2.1 Rozhodny den pro ucast na Schiizi

a)

Schiize je opravnén se Gcastnit a hlasovat na ni (déle jen ,,Osoba opravnéna k ucasti
na Schiizi) pouze ten Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan v evidenci Vlastnikia
Dluhopisa vedené Administratorem jako Vlastnik Dluhopisu ¢i v ptipadé zaknihovanych
Dluhopistli byl evidovan jako Vlastnik Dluhopisu v evidenci Centralniho depozitafe a je
veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitafem ke konci dne, ktery
o sedm (7) dnii pfedchdzi den konani pfislusné Schiize (dale jen ,,Rozhodny den
pro ucast na Schiizi“), pfipadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimz Gctu byl pfislusny
pocet Dluhopisi evidovan k Rozhodnému dni pro uéast na Schizi, prokaze, ze je
Vlastnikem DIuhopisu a tyto jsou evidovany na uctu prve uvedené osoby z ditvodu jejich
spravy takovou osobou. Potvrzeni dle tohoto odstavce musi byt o obsahu a ve formé
uspokojivé pro Administratora. K pfevodiim DIuhopist uskute¢nénym po Rozhodném dni
pro ucast na Schiizi se nepftihlizi.

13.2.2 Hlasovaci pravo

a)

Osoba opravnéna k Gcasti na Schiizi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlast, ktery
odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému
dni pro ucast na Schizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych
a nesplacenych Dluhopist. S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému
dni pro tcast na Schiizi a které nebyly Emitentem odkoupeny ve smyslu ¢lanku 5.5 téchto
Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely
usnasenischopnosti Schiize. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spolec¢ného zastupce (jak je
tento pojem definovan nize), nemuze Spolecny zastupce (je-li osobou opravnénou k tiCasti
na Schiizi a k hlasovani na ni) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy, které
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vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlast nutnych k tomu,
aby Schiize byla schopna se usnaset.

13.2.3 Utast dalich osob na Schuizi
a) Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostiednictvim zmocnénce.

Dale jsou opravnéni Gcastnit se Schiize zastupci Administratora, Spolecny zastupce (neni-
li jinak osobou opravnénou k ucasti na Schlizi) a hosté pfizvani Emitentem a/nebo
Administratorem.

13.3 Prubéh Schiize; rozhodovani Schiize

13.3.1 UsnaSenischopnost

a) Schuize je usnasenischopna, pokud se ji uc¢astni Osoby opravnéné k u¢asti na Schuzi, které
byly k Rozhodnému dni pro tcast na Schtizi Vlastniky dluhopist, kterych se Schiize tyka
a jejichz jmenovita hodnota ptredstavuje vice nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité
hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopist, kterych se Schiize tyka. Pred
zahdjenim Schiize poskytne Emitent, sdm nebo prostfednictvim Administratora, informaci
o poctu vSech Dluhopisii, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k Ucasti na Schizi v
souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize Gc€astnit a hlasovat na ni.

13.3.2 Predseda Schiize
a) Schuzi svolané Emitentem piedseda ptedseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané

Vlastnikem dluhopistt nebo Vlastniky dluhopisti ptedseda predseda zvoleny prostou
vétSinou hlast pritomnych Osob opravnénych k ucasti na Schiizi, pficemz do zvoleni
predsedy predseda Schlizi osoba urcena svolavatelem a volba predsedy musi byt prvnim
bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

13.3.3 Spole¢ny zastupce
a) Schiize mize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce

a povéfit jej ¢innostmi podle ustanoveni § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech (déle jen
»Spoleény zastupce®). Takového Spole¢ného zastupce miize Schlize odvolat stejnym
zpusobem, jakym byl zvolen nebo jej nahradit jinym spoleCnym zastupcem. Spolecny
zastupce oznami pied svym ustanovenim do funkce Vlastnikiim dluhopisti skute¢nosti,
které by pro né¢ mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stfet jejich zajmu se z4jmem
Spole¢ného zéastupce, anebo takovy stfet hrozi. Pfed ustanovenim Spolecného zastupce
do funkce Schiize v rozhodnuti rovnéz ur¢i, jak se postupuje, dojde-li ke stfetu zajmu
Spolecného zastupce se z4jmy Vlastnikii dluhopist, anebo bude-li hrozit takovy stiet,
po ustanoveni Spolecného zastupce do funkce.

b) Spole¢ny zastupce je opravnén:
i.  uplathovat jménem vSech vlastnikti prava spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném
v rozhodnuti Schiize vlastnikd;
Ii.  kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta; a

lii.  Cinit jménem vSech Vlastnikl dluhopist dalsi ikony nebo jinak chranit jejich zajmy, a
to zplsobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schiize vlastnikd.

50




€) Vrozsahu, ve kterém uplatiuje prava spojena s dluhopisy Spole¢ny zastupce, s vyjimkou
hlasovacich prav, nemohou Vlastnici dluhopist uplatiiovat takova prava samostatn¢. Tim
neni dotCeno pravo Schiize vlastnik odvolat Spoleéného zastupce, piipadné ur€it jiného
Spole¢ného zéstupce.

d) Rozhoduje-li Schiize vlastnikii o odvolani Spole¢ného zastupce, nemize Spolecny
zastupce uplatiiovat hlasovaci prava spojend s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci
prava se nezapocitavaji do celkového poc¢tu hlast nutnych k tomu, aby Schiize byla
schopna se usnaset.

e) Pii vykonu své funkce je Spole¢ny zastupce povinen jednat s nalezitou péci a v souladu
se zajmy vSech Vlastnikii dluhopist, které mu jsou nebo musi byt znamy, a je vazan
pokyny Schiize vlastnikti. To neplati, pokud takové pokyny odporuji pravnim piedpistim
nebo pokud vyzaduji jednani, které neni v souladu se spoleénymi z4jmy vSech Vlastnikii
dluhopist.

f) Spole¢ny zastupce oznami pied svym ustanovenim do funkce Vlastnikim dluhopist
skute¢nosti, které by pro n€¢ mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stfet jejich z4jmu
se zajmem Spolecného zastupce, anebo takovy stfet hrozi. Pied ustanovenim Spole¢ného
zastupce do funkce Schiize vlastnikii v rozhodnuti rovnéZ uréi, jak se postupuje, dojde-li
ke stietu zajmu Spolecného zastupce se zajmy Vlastnikt dluhopist, anebo bude-li hrozit
takovy stfet, po ustanoveni Spole¢ného zastupce do funkce.

13.3.4 Rozhodovani Schiize
a) Schuize o ptedloZenych otazkach rozhoduje formou usneseni.

b) K pfijeti usneseni, jimz se:
I.  schvaluje navrh podle ¢lanku 13.1.2 a) téchto Emisnich podminek; nebo
ii. ustavuje ¢i odvolava Spole¢ny zastupce,
je zapotiebi souhlas alesponi ¥ (tii ¢tvrtin) hlasi pritomnych Osob opravnénych k ucasti

na Schiizi.

€) K pfijeti ostatnich usneseni sta¢i prosta (nadpoloviéni) vétSina hlast piitomnych Osob
opravnénych k tcasti na Schizi.

13.3.5 Odroceni Schiize
a) Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schlize neni tato Schize

usnasenischopna, pak:

I. v pfipadé, Zze byla svolana na zadost Vlastnika dluhopisti nebo Vlastnikd dluhopist,
bude takova Schiize bez dal§iho rozpusténa; a

Il. v pfipadé, ze byla svolana Emitentem, bude takova Schiize odro¢ena na dobu a misto,
které ur¢i predseda této Schiize.

b) O konani ndhradni Schiize plati obdobn¢ ustanoveni o konani fadné Schize.
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c)

Neni-li Schiize, kterda ma rozhodovat o Zmén¢ emisnich podminek podle ¢lanku 13.1.2
a) téchto Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize
usnasenischopna, svola Emitent, je-li to nadale potfebné, nahradni Schuzi tak, aby
se konala do Sesti (6) tydnti ode dne, na ktery byla ptivodni Schiize svolana. Nahradni
Schiize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim dluhopisti nejpozdé;ji
do patnacti (15) dni ode dne, na ktery byla puvodni Schiize svolana. Nahradni Schiize
rozhodujici 0 Zméné emisnich podminek podle ¢lanku 13.1.2 a) téchto Emisnich
podminek je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené
v ¢lanku 13.3.1 téchto Emisnich podminek.

13.4 Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopist
13.4.1 Diisledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

a)

b)

Jestlize Schiize souhlasila se Zménou emisnich podminek, pak osoba Opravnéna k Gcasti
na Schiizi, kterd podle zapisu z této Schiize hlasovala na Schiizi proti navrhu usneseni
Schiize nebo se piisluiné Schiize neziCastnila (dale také jen ,,Zadatel), miZze do ticeti
(30) dnti od zptistupnéni usneseni prislusné Schiize pozadovat vyplaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisit véetné¢ pomérného vynosu z Dluhopist, jichz byla vlastnikem
k Rozhodnému dni pro tcast na Schuzi a které od takového okamziku nezcizila. Toto
pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do tficeti (30) dnii ode dne zp¥istupnéni usneseni
Schiize podle ¢lanku 13.5 téchto Emisnich podminek pisemnym ozndmenim (dale také jen
oZadost“) uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Uréené
provozovny, jinak zanika. VySe uvedené ¢astky se stavaji splatnymi tficet (30) dnil po dni,
kdy byla Zadost doru¢ena Administratorovi na adresu Uréené provozovny (takovy den,
vedle jinych dnd takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den predéasné
splatnosti dluhopisii‘).

Pokud Schiize projednavala Zménu emisnich podminek, musi byt o i€asti na Schiizi a o
rozhodnuti Schiize pofizen notaisky zéapis. Pokud Schlize s nékterou z téchto Zmeén
emisnich podminek souhlasila, uvedou se v notafském zdpisu jména téch Vlastnikl
dluhopist, ktefi se Zménou emisnich podminek souhlasili, a pocty kusti Dluhopist, které
kazdy z téchto Vlastnikli dluhopisi ma k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi podle
¢lanku 13.2.1 téchto Emisnich podminek ve svém vlastnictvi.

13.4.2 Nalezitosti Zadosti

a)

b)

V Zadosti je nutno uvést poéet kusti Dluhopisii, o jejichZ splaceni je v souladu s ¢lankem
13.4.1 zadano.

Z4dost musi byt pisemna, podepsana osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat,
pfi¢emz jejich podpisy musi byt ufedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné lhité dorugit
Administratorovi na adresu Urcené provozovny i vesSkeré dokumenty pozadované
pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 6. téchto Emisnich podminek.

13.5 Zapis z jednani

a)

O jednani Schiize potizuje svolavatel, sim nebo prostiednictvim jim povefené osoby
ve lhuté tficeti (30) dnti ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavery Schiize,
zejména usneseni, ktera takova Schlize pfijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik
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dluhopisii nebo Vlastnici dluhopisti, pak musi byt zapis ze Schize dorucen nejpozdéji
ve lhaté tficeti (30) dn ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu Urcené
provozovny.

b) Emitent je povinen do tficeti (30)) dni ode dne konani Schiize uvefejnit sam nebo
prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti
Schtize, a to zplGsobem, kterym uvetejnil tyto Emisni podminky. Zapis ze Schiize je
Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopist. Zapis ze Schize je k
dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisi v béZzné pracovni dobé v Urené
provozovné. Ustanoveni c¢lanku 13.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti
vyhotoveni notafskych zapisti tim neni dotéeno.

13.6 Spolecna schiize

a) Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisii, mtze
k projednani Zmén emisnich podminek dle ¢lanku 13.1.2 svolat spole¢nou schuzi
Vlastnika dluhopisu vsech emisi Dluhopisi. Na spole¢nou Schuzi se pouziji obdobné
ustanoveni o Schuzi s tim, ze usnasenischopnost, pocet hlast Osob opravnénych k ucasti
na Schuzi a ptijeti usneseni takové Schiize se posuzuje oddélené podle jednotlivych emisi
Dluhopist jako v ptipad¢ Schiize Vlastnikii dluhopisu kazdé takové emise. Pocty kust
Dluhopistt u kazdé Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi musi byt rozliSeny podle
jednotlivych emisi Dluhopisti.

14 Rozhodné pravo, jazyk, spory
a) Dluhopisy jsou vydavany na zékladé platnych a w¢innych pravnich predpisi Ceské
republiky, zeyjména na zékladé Zakona o dluhopisech.

b) Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisu se budou fidit a vykladat v souladu s pravem
Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pielozeny do angli¢tiny, pfipadné
i do dal$ich jazykd. V takovém piipadé, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi
verzemi, bude rozhodujici verze ceska.

c) Jakékoli ptipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist vyplyvajici z Dluhopist,
téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici budou rozhodovany obecnymi soudy
v Ceské republice. Piislusnym soudem pro feSeni veskerych sporii vyplyvajicich
Z Dluhopisi, téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejicich bude v prvnim stupni
Meéstsky soud v Praze.

15 Definice, pojmy a zkratky

»2Administrator® znamend pravnickou nebo fyzickou osobu, kterd byla je smyslu Emisnich
podminek povéfena administraci vyplaty tirokovych ¢i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy
a dalSimi tkoly v souvislosti se spravou Emise dle Emisnich podminek; touto osobou muize
byt Emitent sdm anebo osoba s pfislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti povéfena
podle ¢l. 10.1.2 Emisnich podminek;

»Agent pro vypocty“ znamena pravnickou nebo fyzickou osobu, ktera ve smyslu Emisnich
podminek provadi vypoCty v souvislosti s DIuhopisy; touto osobou muize byt Emitent sam
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anebo osoba s pfislusSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti povérena podle ¢1. 10.2.2
Emisnich podminek;

,CEE Reavl Estate a.s.“ znamena spolecnost se sidlem Vojtésska 211/6, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, IC 05895464, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze
pod sp. zn. B 22276;

,,CNB“ nebo ,,Ceskd narodni banka“ znamena pravnickou osobu zfizenou zékonem
&.6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozd&jsich predpisty, jakozto organ dohledu
nad finan¢nim trhem, resp. jakéhokoliv jejiho pravniho nastupce v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky;

,Dluhopisovy program* znamena dluhopisovy program, ke kterému se vztahuje Zakladni
prospekt a na zakladé kterého je Emitent v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky
opravnén vydavat jednotlivé emise dluhopisii, kdy celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych
a nesplacenych Dluhopisii vydanych v rdmci tohoto programu nesmi k zaddnému okamziku
prekrocit 500.000.000,- K¢ (slovy: pét set milionit korun ¢eskych). Doba trvani programu,
béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise v rdmci programu, ¢ini 10 let.

,Dluhopisy” nebo ,,Emise“ znamena dluhopisy vydané spole¢nosti CEE Real Estate a.s., se
sidlem Vojtésska 211/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC 05895464, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 22276 v maximalnim objemu
nesplacenych dluhopist ve vysi 500.000.000,- K¢ (slovy: pét set milionii korun ceskych)
vydané na zéklad¢ Dluhopisového programu;

,Doplnék dluhopisového programu“ znamend doplnék obsahujici podminky jednotlivé
konkrétni Emise, ktery mize byt soucasti Emisniho dodatku a ve kterém je zejména urcena
jmenovitd hodnota a pocet Dluhopist tvoticich danou Emisi, datum emise Dluhopisii a
zpusob jejich vydani, vynos Dluhopist dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost
z Dluhopist a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité hodnoty;

,Emisni dodatek* je dokumentem, ktery je Emitentem vydan v souvislosti s konkrétni Emisi
ur¢enou pro vefejnou nabidku anebo uréenou K pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu a
obsahuje kone¢né podminky nabidky ve smyslu ZPKT véetné Dopliiku dluhopisového
programu;

»Emisni podminky‘ znamena tyto spole¢né podminky Emise;
»Emitent“, znamena spolec¢nost CEE Real Estate a.s.;

,,EU* znamena zkratku pro Evropskou unii;

»EUR® €1 ,,euro znamena jednotnou ménu Evropské unie;

K€ €1 ,,6eska koruna“ znamena korunu ¢eskou, zakonnou ménu Ceské republiky;
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,Lhtta pro upisovani emise dluhopisii* znamena lhiitu, po kterou lze upisovat Dluhopisy
dle Emisnich podminek;

»Narizeni 1215/2012* znamena Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012
ze dne 12. prosince 2012 o pfislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v ob¢anskych
a obchodnich vécech,;

»NaFizeni o prospektu“ znamena Natizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 ze dne 29. dubna 2004,
kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje
obsazené v prospektech, upravu prospektu, uvadéni udaji ve formé odkazu, zvetejiiovani
prospektl a Sifeni inzeratl, ve znéni pozdéjsich zmén;

»Shrnuti“ znamena shrnuti Prospektu, které je obsahem kapitoly 1 Prospektu. Toto Shrnuti je
shrnutim prospektu cenného papiru ve smyslu ustanoveni § 36 odst. 5 zakona ¢. 256/2004 Sb.,
0 podnikéni na kapitadlovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist;

,urcéena provozovna“ znamend uréena provozovna a vyplatni misto na adrese Vojté§ska
211/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 anebo na jiné adrese uréené Emitentem podle ustanoveni
¢l. 10.1.2 Emisnich podminek;

»Vlastnik dluhopisu® znamena fyzickou nebo prévnickou osobu uvedenou v seznamu
vlastnikii dluhopisti vedeném Administratorem, neni-li zdkonem stanoveno jinak, v ptfipadé
cennych papird v listinné podobé anebo osobu, kterd je evidovdna Centradlnim depozitdiem
jako vlastnik urcitého zaknihovaného Dluhopisu, v pfipadé cennych papirG v zaknihované
podobg;

»Zakladni prospekt” znamena prospekt Dluhopisového programu schvaleny rozhodnutim
Ceské narodni banky &. j. 2017/118041/CNB/570 ze dne 28.8.2017, které nabylo pravni moci
dne 30.8.2017,

»Zakon o danich z pFijmi“ znamena zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni
pozdé¢jsich predpist;

»Zakon o dluhopisech® znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢jsich
predpisi;

»Zakon o podnikani na kapitalovém trhu‘ nebo ,,ZPKT* znamena zakon ¢. 256/2004 Sb.,

0 podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozd¢jSich predpist;

»ZMPS®“ znamena zakon ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni
pozdé&jsich predpist.
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6 Vzor emisniho dodatku - kone¢nych podminek emise a doplitku dluhopisového
programu

a) Nize je uveden vzor Emisniho dodatku obsahujiciho kone¢né podminky nabidky
Dluhopisi, ktery bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto
nabidkového programu, pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.
Soucasti Emisniho dodatku bude i shrnuti dané Emise.

b) V piipadech neveiejné nabidky vyhotovi Emitent pro danou Emisi Dluhopisti pouze
Dopln¢k dluhopisového programu, ktery v souladu se zdkonem zptistupni.

c) Emisni dodatek obsahujici rovnéz konetné podminky nabidky budou spolu s
timto Zakladnim prospektem (ve znéni pfipadnych dodatkt) tvotit prospekt piislusné
Emise.

d) Koneéné podminky nabidky budou v souladu se zakonem sdéleny CNB a uveiejnény
stejnym zpusobem jako Prospekt.

Dulezité upozorneni: Nasledujici text predstavuje vzor Emisniho dodatku (bez pripadné kryci
strany) obsahujiciho konecné podminky nabidky dané emise Dluhopisu a vzor Dopliku
dluhopisového programu. Je-li v hranatych zavorkdch uveden jeden nebo vice udaji, bude pro
konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zdavorkdch uveden symbol
,, ®“, budou chybéjici udaje doplneny v prislusném konkrétnim Emisnim dodatku. Symbol ,,/*
oznacuje variantni volbu udaje pred timto symbolem a za timto symbolem.

1. Emisni dodatek — kone¢né podminky emise dluhopist

a) Tento emisni dodatek (dale jen ,,Emisni dodatek) piedstavuje kone¢né podminky
nabidky ve smyslu §36a odst. 3 zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikéani na kapitdlovém trhu,
ve znéni pozdé¢jSich predpist (dale jen ,,Zakon o podnikani na kapitalovém trhu®),
vztahujici se k emisi nize podrobnégji specifikovanych dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy®).
Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i) timto Emisnim dodatkem a (i1) Zékladnim
prospektem spolecnosti CEE Real Estate a.s., se sidlem Vojtésska 211/6, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, IC 05895464, zapsané v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 22276 (dale jen ,,Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni
banky ¢.j. 2017/118041/CNB/570 ze dne 28.8.2017, které nabylo pravni moci dne
30.8.2017, [ve znéni dodatku &. [@] schvaleného rozhodnutim CNB &.j. [e] ze dne [e], které
nabylo pravni moci dne [®]] (dale jen ,,Zakladni prospekt™). Investofi by se méli podrobné
seznamit se Zakladnim prospektem i s timto Emisnim dodatkem jako celkem. Zakladni
prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach
Emitenta www.ceere.cz v sekci ,,Dluhopisy* a v sidle Emitenta na adrese Vojtésska 211/6,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1 v pracovni dny mezi 9:00 a 16:00 mistniho ¢asu.

b) Tento Emisni dodatek (kone¢né podminky Emise) byl vypracovan pro ucely ¢l. 5 odst. 4
smérnice Evropského parlamentu a Rady ¢. 2003/71/ES a musi byt vykladan ve spojeni se
Zakladnim prospektem a jeho ptipadnymi dodatky. Uplné idaje o Dluhopisech Ize ziskat,
jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pfipadnych dodatka) vykladan ve spojeni s timto

56



d)

9)

h)

Emisnim dodatkem (kone¢nymi podminkami Emise). Soucasti tohoto Emisniho dodatku
je shrnuti Emise Dluhopist. Tento Emisni dodatek byl v souladu s § 36a odst. 3 ZPKT
uverejnén shodnym zpusobem jako Zakladni prospekt a jeho ptipadné dodatky, tj. na
webovych strankach Emitenta www.ceere.cz v sekci ,,Dluhopisy* a v sidle Emitenta, a byl
v souladu s pravnimi piedpisy oznamen CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu
Emitenta v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 500.000.000 K¢ a dobou trvani
programu 10 let (dale jen ,,Dluhopisovy program®).

Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist
vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole ,,Udaje o cennych
papirech — Emisni podminky Dluhopisii v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a
uvefejnéném Emitentem (dale jen ,,Emisni podminky*).

Pojmy nedefinované v tomto Emisnim dodatku maji vyznam, jaky je jim pfifazen v
Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v tomto Emisnim dodatku
jinak.

Investoii by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové
faktory jsou uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne [dopInit datum] a informace v ném uvedené jsou
aktualni pouze k tomuto dni.

Po datu tohoto Emisniho dodatku by zdjemci o koupi DIluhopish méli sva investi¢ni
rozhodnuti zaloZit nejen na zakladé¢ tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho Prospektu, ale
1 na zaklad¢ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu tohoto Emisniho dodatku
uvefejnit, ¢i jinych vetejné dostupnych informaci.

Rozsitovani tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo
koupé€ Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem.

[SHRNUTI K DANE KONKRETNI{ EMISI]

Doplnék dluhopisového programu

Tento dopln€k dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék
dluhopisového programu®) piedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakoZto
spole¢nym emisnim podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech*). Tento
Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky
nize specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu
spole¢nosti CEE Real Estate a.s., se sidlem Vojtésska 211/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
IC 05895464, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. B 22276 (dale jen ,,.Emitent). S Dluhopisovym programem bude mozné se seznamit
v elektronické podobé na webovych strankdch Emitenta www.ceere.cz v sekci
,,Dluhopisy*.
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b) Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu
Emitenta v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 500.000.000 K¢ a dobou trvani
programu 10 let (dale jen ,,Dluhopisovy program®).

c) Tento Dopln¢k Dluhopisového programu nemuze byt posuzovan samostatné, ale pouze
spole¢né s Emisnimi podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopisti uptesiiuji a dopliiuji
v souvislosti s touto emisi Dluhopistt Emisni podminky uvetejnéné diive vyse popsanym
zpisobem. Podminky, které se na nize specifikované¢ Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize
uvedené tabulce oznaCeny souslovim ,,nepouzije se“. Vyrazy uvedené velkymi pismeny
maji stejny vyznam, jaky je jim ptirazen v Emisnich podminkach. Pokud se dané podminky
nelis$i od Emisnich podminek, bude to v daném Emisnim dodatku uvedeno (napf.
proskrtnutim pole nebo zopakovanim udaje dle Emisnich podminek).

d) Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.
e) Emisni podminky jsou doplnény jak nasleduje:

Dulezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliku dluhopisového programu
pro danou Emisi dluhopisu, tzn. vzor té casti emisnich podminek dané Emise, kterd bude pro
takovou Emisi specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udaju, bude pro
konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol
, ®“, budou chybéjici udaje doplnény v prislusném Emisnim dodatku. Symbol ,,/** oznacuje
variantni volbu udaje pred timto symbolem a za timto symbolem.

1.  Nazev Dluhopist [o]
2. ISIN Dluhopist [e/ nepouZije se]
3. Podoba Dluhopist [zaknihovana; centralni evidenci DIluhopist

vede Centralni depozitaf / listinna; seznam
Vlastnikt dluhopisii vede Administrator]

4.  Forma Dluhopist [na dorugitele / na jméno / na fad]
5. Jmenovita hodnota jednoho [e]
Dluhopisu

6. Celkova predpokladana jmenovita [e]
hodnota Emise DIluhopisi
7. Pravo Emitenta zvySit objem [nepouzije se / Celkova jmenovitd hodnota
Dluhopisti / podminky tohoto zvySeni Emise miize byt navy$ovana az do 150 %
zamysleného celkového objemu konkrétni

Emise.]
8.  Pocet Dluhopist [@] ks
9.  Cislovani Dluhopist: [® / nepouzije se]
10. Datum emise [e]

11. Emisni lhuta (Ihtta pro upisovani) Od[e] do[e]
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12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.

19.

20.
21.

22.

23.

24,

25.

Emisni kurz DIuhopist

Urokovy vynos
Zpusob vydavani Dluhopisi
Den vyplaty urokt

Den konecéné splatnosti Dluhopist
Rozhodny den pro vyplatu vynosu

Rozhodny den pro vyplatu jmenovité

hodnoty
Pravo Vlastniki  Dluhopisi na
pied¢asné  splaceni  jmenovité

hodnoty Dluhopistu
Administrator / Agent pro vypocty

Urcend provozovna Administratora

Provedeno ohodnoceni finanéni
zpusobilosti emise Dluhopist (rating)

Spole¢ny zastupce Vlastnikt
Dluhopisi
Interni schvaleni emise Dluhopisii

Zpisob a misto upisu Dluhopist /
udaje o osobach, které se podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopist

[Emisni kurz vSech Dluhopisti béhem celé
Lhuty pro upisovani dluhopisi ¢ini [@] %
jejich jmenovité hodnoty / @]

pevny ve vysi [e] % p. a.
[jednorazove / v transich]

[Prvni platba trokovych vynost bude
provedena k e a timto datem konc¢i prvni
vynosové obdobi. Nasledujici ctvrtletni
vynosova obdobi pocinaji vzdy 1. dnem
kalendarniho ¢tvrtleti nasledujiciho  po
pfedchozim vynosovém obdobi a konci
poslednim dnem téhoz kalendainiho
Ctvrtleti. / @]

[e]
[e]
[e]

[ano / ne]

[Emitent / o]
[e]

[Ne / Emisi Dluhopisit byl ptidélen
nasledujici rating o]

[Nebyl urcen / o]

Vydéani  Dluhopisi  bylo  schvéleno

rozhodnutim statutarniho feditele Emitenta
dne [e].

[Zadatel muiZe objedndvat Dluhopisy
prostiednictvim  pisemné  objednavky
stanovujici mnozstvi Dluhopisli, o jejichZ
koupi ma Zadatel zajem. Emitent miZe
vyzvat zadatele ¢i zastupce zadatele, aby
predlozil obcansky prikaz ¢i jiny prikaz
totoznosti. Vzor objedndvkového formulare
bude uvefejnén na internetovych strankach
Emitenta [e] v sekci ,,[®]“, pfipadn¢ bude
zadateli ptredan. Podepsanou objednavku
zadatel doruc¢i Emitentovi na adresu [e] a to
i prostfednictvim postovnich sluzeb. Emitent
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nasledné schvali objednévku pfipojenim
svého podpisu a oznami piijeti objednavky
zadateli. Timto je uzaviena smlouva o upisu
Dluhopist. Prava vyplyvajici z objednavky a
upisovaci prava jsou neobchodovatelna. Pti
ndkupu  Dluhopisi neni uplatiiovano
predkupni pravo, ani jakykoliv obchod s
timto pravem / e]. V pfipadé¢ pouziti
finan¢nich zprostfedkovatelit je popsany
postup pii objednavce Dluhopistu [stejny a
zadatel doruc¢i zadost Emitentovi na adresu
[®]] / [takovy, Ze Zzadatel doruci objednavku
finan¢nimu zprostfedkovateli na adresu [e] a
ten ji nasledné preda Emitentovi]. [Vydéani
Dluhopisi zabezpecuje @ / Emitent]

26. Priijeti Dluhopisi k obchodovani na [Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisi Kk
piislusném regulovaném trhu, popf. obchodovéni na [e]./ Emitent ani jina osoba
mnohostranném obchodnim systému s jeho svolenim & védomim nepozadala o

pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
regulovaném ¢i jiném trhu cennych papird
ani v Ceské republice ani v zahraniéi ani v
mnohostranném obchodnim systému]

27. Poradci [nepouzije se / @]

4. Podminky nabidky a dalSi informace

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Emisnim dodatku a prohlaseni Emitenta

a) Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni tohoto Emisniho dodatku je Emitent, tedy
sgoleénost CEE Real Estate a.s., se sidlem Vojtésska 211/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
IC 05895464, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze pod sp.
zn. B 22276.

b) Emitent prohlasuje, ze pfi vynalozeni veskeré ptiméfené péce jsou dle jeho nejlepsiho
védomi udaje uvedené v tomto Emisnim dodatku k datu jeho vyhotoveni spravné a nebyly
v ném zaml¢eny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze, dne [e]
Za Emitenta

Jméno: [e]
Funkce: [@]
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Zajem osob zucastnénych na Emisi

a) [e / Emitentovi neni znam zadny zajem osob zucastnénych na Emisi, ktery je pro Emisi
podstatny, krom¢é z4jmu zprostiedkovatell, kteti budou za zprosttedkovani zajemcii 0
Dluhopisy odménovani uplatou v maximalni vysi [e] % z celkového objemu takto
prodanych Dluhopisi.]

Ndklady Emise a pouziti Cistého vwiezku

a) [[®]/Emitent ocekava, ze se celkové naklady ptipravy emise Dluhopisti budou pohybovat
kolem [e] % 2z predpokladaného celkového objemu emise Dluhopisi. Celkovy
odhadovany Cisty vytézek Emise tedy ¢ini [@] K¢.]

b) Cely vytézek po odecteni nakladi bude pouzit pro uskute¢néni podnikatelské ¢innosti
Emitenta [bez konkrétniho ucelového urceni / , konkrétné e].

Verejna nabidka Dluhopisii

a) [Emitent bude Dluhopisy az do vySe [e] nabizet [kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym)] investorim.] / @]

b) [Vefejna nabidka bude trvat od e do e.]

c) [Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyte¢ného odkladu po jejim ukonceni na
webové strance Emitenta @ v sekci .o/ @]

d) Emitent [bude]/[nebude] vyuZzivat sluzeb finanénich zprostfedkovateld. [Role finan¢nich
zprostiedkovateli bude spocivat v tom, Ze budou Emitentovi ptfedavat [kontakt /
objednavky] ve vztahu k potencialnim zajemctim o tpis a koupi Dluhopisu. / @]

Kupni cena Dluhopisu

a) [Cenazanabizené Dluhopisy bude [rovna @ % jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisi
[[po dobu e] [a pak nasledné] [bude k ¢astce emisniho kurzu Dluhopist vydanych po Datu
emise pripocten odpovidajici alikvotni arokovy vynos.]] / [e]

Objednavky Dluhopisit a zpusob upisu

a) [e/Zadatel miZe objednavat Dluhopisy prostfednictvim pisemné objednavky stanovujici
mnozstvi Dluhopist, o jejichz koupi ma Zadatel zajem. Objednavku DIuhopist Emitent
podepiSe a oznami pfijeti upisovateli, ¢imz bude uzaviena smlouva o Upisu dluhopisil.
Pfislusnou podepsanou objednavku zadatel doruéi [pfimo Emitentovi na adresu Vojtésska
211/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1/ e]]

b) [e /Nabidkovou cenu dluhopisu je upisovatel povinen zaplatit emitentovi do péti (5) dnt
ode dne oboustranného podpisu objednavkového formulate k tpisu dluhopisi. Dluhopis
nebude vydan diive, nez Emitent obdrzi thradu emisniho kurzu. Dluhopisy budou
predavany nejpozdéji do 15 (patnécti) dnli po dni splaceni jejich emisniho kurzu, a to bud’
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osobn¢ v sidle Emitenta anebo prostiednictvim dorucovacich sluzeb (ndklady na doruceni
hradi Emitent). Obdobn¢ se bude postupovat v ptipad¢ zaknihovanych DIluhopist.]

[Informace od tietich stran

c)

Nekteré informace uvedené v Emisnim dodatku pochazeji od tfetich stran. Takové
informace byly piesné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je
schopen to zjistit z informaci zvetejnénych piislusnou tfeti stranou, nebyly vynechany
zadné skuteCnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadéjici. Emitent vSak neodpovidd za nespravnost informaci od tfetich stran, pokud
takovou nespravnost nemohl pii vynalozeni vySe uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj
informacti]]
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7  Odpovédné osoby
7.1 Osoby odpovédné za idaje uvedené v Prospektu a prohlaseni Emitenta

a) Za udaje uvedené v tomto Prospektu je odpovédny Emitent, tedy spole¢nost CEE Real
Estate a.s. se sidlem Vojt&sska 211/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC 05895464, jejimz
jménem jedna pan Martin Cimala uvedeny v ¢l. 11.8 tohoto Prospektu ,,Spravni, fidici a
dozorci organy*.

b) Emitent, jako osoba odpovédna za Prospekt, prohlaSuje, ze pfi vynalozeni veSkeré
piiméfené péce jsou podle jeho nejlepsiho védomi tidaje obsazené v Prospektu v souladu
se skutecnosti ke dni jeho vyhotoveni a Ze v ném nebyly zaml¢eny Zadné skutecnosti, které
by mohly zménit jeho vyznam.

Dne 22.8.2017, v Praze

217 ; 7 /

Martin Cimala

Funkce: statutarni feditel
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10

b)

d)

Opravnéni auditori

Emitent je nové zalozenou spole¢nosti vzniklou dne 8. biezna 2017. Mezitimni tcetni
zavérka Emitenta za obdobi od 8. bfezna 2017 do 30. ¢ervna 2017 byla ovéfena nezavislou
auditorkou Ing. Martinou Kotréovou, auditorské opravnéni ¢islo 1311, sidlem Praha 3,
Zizkov, Premyslovska 1925/40, IC: 48100137.

Vybrané finan¢ni udaje Emitenta obsahuje ¢l. 11.10.1 tohoto Prospektu. Mezitimni ucetni
zavérka je uvedena na konci tohoto Prospektu.

Zajem osob zucastnénych na Emisi

Emitentovi neni vyjma zajmu auditora uvedeného v ¢l. 8, ktery byl Emitentem finan¢né
odmeénén za ovéfeni ucetni zaveérky Emitenta, znam zadny z4jem osob zcastnénych na
Emisi, ktery je pro Emisi podstatny. Pfipadné dalsi zajmy osob z(c¢astnénych na Emisi
bude obsahovat ptislusny Emisni dodatek, vcetné popisu tohoto zajmu (takto zde bude
popsan napt. zajem zprostiedkovatelti, rozhodne-li se Emitent distribuovat Emisi
prostfednictvim finan¢nich zprostiedkovatell).

Diivody nabidky a pouZiti vynost

Emitent ocekava, ze celkovy vytézek Emise Dluhopist, ktery Emitent ziska z nabidky
Dluhopisti, bude odpovidat ¢astce Emisniho kurzu vSech nabizenych Dluhopisi. Od
takového Emisniho kurzu budou odecteny naklady na auditora Emitenta, poplatky statni
tiskarny cenin, CNB a nékteré dalsi néklady souvisejici s emisi Dluhopisii & jejim
umisténim na trhu.

Nominalni vySe ocekavanych nakladi bude uvedena v Emisnim dodatku konkrétni Emise.

Cisty vytézek emise Dluhopisii pouZije Emitent po zaplaceni viech odmén, nakladt
a vydaji v souvislosti s Emisi na rozvoj své podnikatelské ¢innosti. Konkrétni zptisob
vyuziti ¢istého vytézku bude obsahovat Emisni dodatek.

Vytézek emise ziskany z vetejné nabidky Dluhopisti nebude pouzit v rozporu se zdkonem
¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpist a se zdkonem €. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjsich predpist.
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11 Udaje o Emitentovi

11.1 Historie a vyvoj Emitenta

a)

vvvvvv

ktery byl vymazan na zakladé notatského zapisu ¢. N 319/2017, NZ 414/2017 ke dni
6. kvétna 2017, spolecné s pfevodem akcii Emitenta od obchodni korporace Spole¢nosti
na prodej s.r.0., IC: 017 42 329, Kolocova 727/39, Dube¢, 107 00 Praha 10.

Internetové stranky Emitenta se nachazeji na adrese www.ceere.cz
Emitent je registrovan v Obchodnim rejstiiku pod IC 05895464.

Emitent byl zalozen dne 24. unora 2017 na dobu neurcitou, zapis Emitenta do Obchodniho
rejstiiku byl proveden dne 8. bfezna 2017.

Sidlo Emitenta je na adrese Vojtésska 211/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1. Kontaktni
telefonni ¢islo je 739 577 847.

Emitent je akciovou spolecnosti zalozenou v souladu s ¢eskym pravnim fadem a fidi
se platnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky, zejména zakonem &.89/2012 Sb.,
obcansky zékonik, zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zékon o obchodnich korporacich) zdkonem €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikant,
v platném znéni a predpisy upravujicimi pisobeni na kapitalovém trhu (tedy zejména
zakonem ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich piedpisi).
V oblasti dailové se tidi zejména zdkonem €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi v platném
znéni, zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni, zdkonem ¢.
338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci v platném znéni a zdkonem ¢&. 280/2009 Sb.,
danovy fad v platném znéni. Pokud jde o cCinnost Emitenta spoCivajici v akvizici
nemovitosti s pravnimi a jinymi vadami (napf. v insolvencnim a exekuénim fizeni anebo
Vv drazbéach), zde je pro emitenta rozhodna predevSim Uprava zadkonem ¢. 99/1963 Sb.,
obcansky soudni fad v platném znéni, zakonem ¢. 120/2001 Sb., exeku¢ni fad v platném
znéni, zédkonem ¢.182/2006 Sb., insolvencni zakon V platném znéni anebo zakon
¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach.

11.2 Udalosti vyznamné pro hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

a)

11.3

a)

Emitent plni veskeré své zavazky fadné€ a v€as. V minulosti nedoslo k zadnym udélostem,
které by mély podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

Investice

Od data posledni zvefejnéné ucetni zavérky neuskuteCnil Emitent zadné vyznamné
investice, ani se k Zzadnym vyznamnym investicim do budoucna nezavazal.
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11.4 Piehled podnikani Emitenta

11.4.1 Hlavni ¢innosti - obecné

a) Predmétem podnikani Emitenta zapsanym ve vefejném rejstiiku jsou nasledujici ¢innosti:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona; a
prondjem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor.

b) Emitent pii svém podnikani hodla pfistupovat ke vSem c¢innostem, které budou souviset
s jeho predmétem podnikani.

c) Konkrétni hlavni ¢innosti, které se Emitent hodla vénovat minimalné v horizontu do

splatnosti Dluhopisti je zhodnocovani finanénich prostiedkti Emitenta prostfednictvim
investic na nemovitostnim trhu. Emitent bude vyvijet veskeré potiebné aktivity za ucelem
podpory své podnikatelské ¢innosti v oblasti realitniho trhu.

11.4.2 Hlavni ¢innosti — konkrétni popis planovanych ¢innosti

11421

114.2.2

V horizontu do splatnosti DIuhopist budou investice Emitenta sméfovat piedevs§im
do oblasti nemovitostniho trhu v Ceské republice. Pokud jde o cileni investic
v ramci CR, tak lze uvést, ze Praha, jakoZzto hlavni mésto CR a ekonomické centrum
bez srovnatelné konkurence je samoziejmé zajimavou lokalitou a dulezitym cilem
budoucich investic, nikoliv vSak vylu¢nou, ¢i1 zdsadné¢ dominantni lokalitou.
Emitent bude vyhledavat nemovitosti, které jsou v dobrém poméru cena/navratnost.
Tyto nemovitosti ma Emitent v imyslu opravovat, upravovat nebo rekonstruovat a
nasledné drZet a realizovat zisk na jejich prondjmu nebo je prodavat. Pronajimané
nemovitosti budou slouzit ke kratkodobému i dlouhodobému pronajmu. Pokud
k tomu budou vhodné podminky, hodla Emitent pofizovat nemovitosti vhodné ke
kompletni ¢i ¢asteéné rekonstrukci, dostavbé ¢i vystavbé (developmentu) a po
provedené rekonstrukcei, dostavbé ¢i vystavbeé takové nemovitosti dale pronajmout
nebo prodat. Emitent mize rovnéz nabyvat nemovitosti, které budou
z nejrizngjSich divodi znehodnocené nejen vécné, ale i pravné (vaznouci zavazky,
prodej v drazbach apod.). Vzhledem ke stavu takto diskontovanych nemovitosti
hodla Emitent tyto nemovitosti rekonstruovat, upravovat a na prodeji celku nebo
¢asti nemovitosti realizovat zisk. V ramci své ¢innosti Emitent rovnéz bude nabyvat
pohledavky zajisténé pravem k nemovitosti, jakoz i nezajisténé pohledavky za
vlastnikem nemovitosti, a to za Gfelem dalSiho jednani o prodeji nemovitosti
s vlastnikem, bude nabyvat ucasti na spolecnostech uréenych k drZeni spole¢nosti
a bude je financovat. V ramci rekonstrukci bude Emitent aktivné zjistovat moznosti
dostupnych dota¢nich programt.

Za ucelem vykupu nemovitosti bude Emitent poskytovat poradenstvi a sluzbu
rychlého vykupu pro majitele nemovitosti. Tato Cinnost Emitenta je rovnéz
reflektovana na internetovych strankach Emitenta www.ceere.cz, které slouzi
primarn¢ k ziskani novych nakupnich kandlt pro Emitenta, tedy jako zdroj

66



11423

11424

11.4.2.5

potencialnich investi¢nich pfilezitosti do diskontovanych realit. Hlavnim zdrojem
informaci o ¢innosti Emitenta je tento Zakladni prospekt.

Spolec¢nost ve skupiné Emitenta, DQ Holding s.r.o. (viz ¢l. 11.9 nize), ktera ma
stejnou ovladajici osobu jako Emitent, tedy pana Martina Cimalu, se zabyva
poskytovanim spotiebitelskych uvéra vefejnosti. Emitent nebude z vytézku
Dluhopist této spolecnosti poskytovat pajcky, ani nebude tyto prosttedky do této
spole¢nosti jinak investovat. V pfipadé, Ze bude Emitent odkupovat pii své ¢innosti
pohledavky ze spotiebitelskych uvérd, nebude je odkupovat od osob ve skupiné
Emitenta a osob s Emitentem propojenych, které se zabyvaji poskytovanim
spotiebitelskych uveért vetrejnosti.

Nabyvani nemovitosti bude probihat vyhradné do vlastnictvi Emitenta, ptipadné
spole¢nosti ve skupiné Emitenta. Pro tento ti¢el Emitent v budoucnu planuje zalozit
dalsi dcefiné spole¢nosti, jejichz fungovani a rozvoj bude nasledné financovat.
Pislusné nemovitosti bude provozovat Emitent, pfipadné spole¢nosti ve skupiné
Emitenta nebo jina spole¢nost na zakladé smluvniho ujednani.

Shora popisované plany Emitenta investic do nemovitostniho trhu jsou v pfipravné
fazi a uvedené udaje maji pfitom ryze indikativni charakter. Emitent je noveé
zalozenou spolecnosti, nevykonava zadnou Cinnost a nemd zpracovany Zadny
business plan nad ramec skute¢nosti uvedenych v Zakladnim prospektu. Konkrétni
plany se budou ménit dle aktualnich mozZnosti na trhu. Emitent si nezpracoval
SWOT analyzu popisovanych potencidlnich investic. Emitent ke dni sestaveni
Prospektu komplexné nevycislil ani obrat ani potencialni zisk jim uvazovanych
¢innosti. Emitent a jeho fidici osoby nemaji zkusenosti s podnikanim v oblasti
hlavnich ¢innosti Emitenta, na tuto skute¢nost je upozornéno rovnéz v ¢l. 2 tohoto
Zékladniho prospektu ,,Rizikové faktory“.

UvaZované investice do nemovitosti

11.4.2.6

Emitent k datu tohoto Prospektu monitoruje trh nemovitosti a konkrétné se typové
zajima o nasledujici nemovitosti na tzemi CR, které budou spliiovat obecné
predpoklady uvedené shora:

a) Nemovitosti, jejichz cena je ovlivnéna odstranitelnymi pravnimi i jinymi zavadami. Takto
Emitent hodla vyhleddvat zejména nemovitosti stizené exekuci, prodavané v drazbé,
v aukci 1 mimo takovy prodej zatizené vécnymi i obliga¢nimi pravy tietich osob, jako
je zastavni pravo, nevyhodna najemni smlouva ¢i jiné zatizeni nemovitosti. Takové
zatizeni pak Emitent bude odstrafiovat. V této souvislosti bude Emitent také opravnén
skupovat pohledavky véfiteli za vlastniky nemovitosti. Nemovitosti po odstranéni zavad,

rekonstrukci, opravé ¢i Upraveé dale vyuzivat za ucelem pronajmu; V piipad¢ vyhodnosti
takového postupu Emitent hodla nemovitosti prodat. Takto se Emitent hodla zaméfit jak
na nemovitosti uréené k bydleni (zejména bytové jednotky v méstské zastavbé CR),
tak i ostatni druhy nemovitosti.
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b)

d)

Nemovitosti pfed rekonstrukci. Emitent hodla dlouhodobé monitorovat trh nemovitosti
se zamétrenim na takové, které se nachazeji ve Spatném stavu ¢i ve stavu pred rekonstruket,
ale zarovenn maji potencidl budouciho vyuziti (napt. z diivodu jejich lokality). Tyto
nemovitosti bude Emitent pfipadné vykupovat, rekonstruovat a dale drzet ¢i prodavat.

Nemovitosti s vyssi cenou, vyuzitelné jako kancelarské budovy. Emitent hodla vytipovavat
objekty, zejména v Praze ¢&i vétsich krajskych méstech CR, které se ocitnou na trhu, tyto
nemovitosti koupit a nasledné po tpravé ¢i rekonstrukci pronajmout po ¢astech ndjemctim
z fad podnikateli. Takto Emitent mtze v budoucnu pfistoupit i k pronajmim ¢i prodeji
kancelarskych prostor.

Pozemky vyuzitelné pro development. Emitent rovnéz monitoruje aktualni ceny pozemkii
v CR vyuzitelnych pro development nebo pronajem nebo vyhodny pozdgjsi prodej. Takové
pozemky pak ma Emitent v planu pfipadné vyuzit pro vystavbu a nasledny prodej
¢i pronajem.

Nemovitosti vyuZzitelné v rdmci dotacnich programi. Emitent monitoruje dota¢ni programy
a podminky jejich Cerpani a ma v imyslu zadat o poskytnuti dotace, pokud to bude pro
podnikani Emitenta ekonomicky vyhodné.

11.4.2.7 Jak Emitent upozornil jiz v odst. 11.4.2.5, shora uvedené plany jsou pouze

v piedbézné ptipravné fazi a nebyly podniknuty zadné konkrétni kroky k akvizici
typove popisovanych nemovitosti.

11.4.3 Hlavni trhy

a)

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu se Emitent ve svych aktivitach planuje
zamé&fovat zejména na Gesky trh (Ceska republika). Vécné se Emitent planuje zaméfovat
zejména na trh nemovitostni a souvisejici trhy. S ohledem na objem ¢innosti Emitenta Ize
trzni podily Emitenta na tomto trhu povazovat za nevyznamné.

11.5 Organizacni struktura Emitenta

a)

b)

Emitent je akciovou spolecnosti se zakladnim kapitalem v hodnoté 2.000.000,- K¢.
Akcionati Emitenta jsou pan Martin Cimala, ktery je vlastnikem 99 % akcii a hlasovacich
prav na valné hromadé Emitenta a spole¢nost Catalyst Equity s.r.o., IC: 24211559, ktera
je vlastnikem 1 % akcii a hlasovacich prav na valné hromadé Emitenta. Vzhledem k tomu,
ze pan Martin Cimala je rovnéz statutarnim feditelem a jedinym clenem spravni rady
Emitenta, je Emitent na jeho rozhodnutich zasadnim zplisobem zavisly.

Emitent ptfedpokladd zalozeni dalSich spolecnosti pro ucely realizace nemovitostnich
projekti.
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11.6 Informace o trendech

a) Emitent prohlasuje, ze od data jeho posledni mezitimni auditované ucetni zavérky do data
vyhotoveni Prospektu nedoslo k zadné podstatné negativni zmeéné vyhlidek Emitenta, ktera
by byla Emitentovi zndma a kterd by méla vliv na jeho finan¢ni situaci.

b) Emitenta a odvétvi, ve kterém pusobi, ovliviiuji, kromé obecného vyvoje ekonomického
cyklu a dalich obchodnich vykyvi také trendy realitniho trhu v Ceské republice, kde
Emitent jako investor a vlastnik nemovitosti hodla pusobit, piedevsim trendy ovliviiujici
nabidku a poptavku na trhu bytovych a nebytovych prostor v Ceské republice a oblast
kratkodobého a dlouhodobého najmu a ubytovani.

€) Na realitnim trhu panuje trend ptevisu poptavky nad nabidkou vhodnych nemovitosti,
zejména na uzemi Hlavniho mésta Prahy. Toto je zpiisobeno nékolika faktory, mezi néz
patii napf. dostupnost hypote&nich Gvéra, které i pies opatieni CNB trva, nebo snizena mira
vystavby ve velkych méstech a vyssi poptavka po investi¢nich nemovitostech. Primérné
ceny nemovitosti v Ceské republice jsou jiz nékolik let na vzestupu, pfi¢emz nejvyssi jsou
ceny nemovitosti ve velkych méstech, v ¢ele s hlavnim méstem Prahou. Realizované ceny
se ve veétSiné kategorii s vyjimkou bytd mimo Prahu dostaly k urovni svych ptedchozich
cyklickych maxim z roku 2008 nebo dokonce nad ni.

d) Nabidka a poptavka po pronajmech se 1isi podle lokality, nabidka nad poptavkou pievazuje
pfedev§im v Praze. Cena najemniho bydleni 1 nadéale stoupa, zajimavou pfileZitosti
zustavaji 1 vynosy z kancelarskych nemovitosti.

e) | kdyz lze do budoucna ocekavat zpomaleni riistu cen nemovitosti i vynost pronajmu,
sektor i nadale zlstava zajimavou investi¢ni prilezitosti.

11.7 Prognodzy nebo odhady zisku
a) Emitent prognozu nebo odhad zisku nevyhotovil.
11.8 Spravni, Fidici a dozor¢i organy

a) Emitent je akciovou spoleénosti zalozenou podle prava Ceské republiky. Vnitini
uspotadani Emitenta se proto fidi pravem Ceské republiky.

b) Ridicim organem Emitenta je statutarni feditel, ktery ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu zastupuje Emitenta. Ten je zaroven jedinym ¢lenem spravni rady a fidi podnikani
a vnitini chod Emitenta a mze vykonavat veSkeré Cinnosti, které nejsou na zaklad¢
pravnich ptedpisu a Zakladatelské listiny Emitenta svéfeny do pravomoci valné hromady.

c) Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je statutarnim feditelem spole¢nosti a
jedinym ¢lenem spravni rady Emitenta:

Pan Martin Cimala
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d)

Pracovni adresa; Kubelikova 1031/53, Zizkov, 130 00 Praha 3

Pan Martin Cimala je zaroven vlastnikem 99 % akcii Emitenta a muze tedy vyznamné
ovlivnit ¢innost Emitenta z pozice akcionare.

Emitent ma zfizenu spravni radu, kterd plni rovnéz funkce dozorciho organu. Jejim
jedinym ¢lenem je rovnéz pan Martin Cimala.

11.8.1 Stiet zajmu na urovni spravnich, Fidicich a dozorcich organi

a)

Emitent prohlasuje, ze ma jednoc¢lennou spravni radu, coz znamena, ze kontrolni funkce
jsou v rukou osoby, ktera je zaroven statutarnim feditelem uvedenym V tomto ¢l. 11.8
»opravni, ridici a dozorci organy*. Takto by mohlo dojit ke konfliktu z4jml zejména
Z hlediska dasledného plnéni kontrolnich funkei spravni rady. Toto riziko je a do budoucna
bude minimalizovano nastavenim smluvnich vztahli mezi spole¢nosti a osobami plnicimi
funkci jejich organt (smlouva o vykonu funkce). Rovnéz soukromy zajem pana Martina
Cimaly na maximalizaci zisku Emitenta se mtize dostat rovnéz do konfliktu se zdjmem na
diisledném a nezévislém dodrzovani kontrolnich povinnosti. Negativni dopady rozhodnuti
organi Emitenta lze zjistit z vérn€ poskytnutého obrazu 0 Ucetnictvi, ktery je zajisStovan
naslednym auditem ucetnich z&vérek Emitenta. Na rizika stietu z4jmul je explicitné
upozoriiovano v Kapitole 2 ,,Rizikové faktory™.

11.8.2 Postupy spravni rady

a)

b)

Emitent ma zfizenu spravni radu, ktera dohlizi na vykon ptisobnosti statutarniho feditele a
¢innost Emitenta. Spravni rad¢ piisluSi veskerd prava v rozsahu obecné zavaznych
pravnich pfedpist, stanov spolecnosti a usneseni valné hromady Emitenta. Spravni radé
pfislusi zejména prezkoumavat fadné, mimotadné, konsolidované 1 mezitimni Ucetni
zaverky a navrh na rozdé€leni zisku nebo uhrady ztraty a ptredkladat své vyjadieni valné
hromadé, nahlizet do vSech dokladli a zdznami tykajicich se Cinnosti Emitenta a
kontrolovat, zda jsou ucetni zdpisy fadn¢ vedeny v souladu se skuteCnosti a zda se
podnikatelska ¢innost Emitenta uskutectiuje v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a
pokyny valné hromady. Spravni rada ma Kk datu Zakladniho prospektu 1 ¢lena. Cleny
spravni rady voli a odvolava valna hromada. Funk¢ni obdobi ¢lena spravni rady ¢ini 20 let.
Jedinym ¢lenem spravni rady je pan Martin Cimala.

Emitent prohlasuje, ze se v souc¢asné dobé¢ tidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a
fizeni spole¢nosti, které stanovi obecné zavazné pravni piedpisy Ceské republiky, zejména
zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich v platném znéni. Emitent nad ramec
pravnich predpisti nedodrzuje zadny kodex fizeni spolec¢nosti (Corporate Governance).
Vybor pro audit Emitent nema ziizen.

11.9 Hlavni akcionar

a)

Akcionafem drzicim 99 % akcii a hlasovacich prav na valné hromadé Emitent a ovladajici
osobou Emitenta je pan Martin Cimala, dat. nar. 3. kvétna 1987, Kubelikova 1031/53,
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b)

c)

Zizkov, 130 00 Praha 3. Emitent nepfijal Zadna opatieni proti zneuziti kontroly ze strany
jediného spole¢nika. Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou Emitentovi
znamy zadné informace o ujednanich, které mohou mit za nasledek zménu kontroly nad
Emitentem.

Pan Martin Cimala je rovnéz jedinym spole¢nikem spole¢nosti DQ Holding s.r.o., IC:
05175780.

Pan Martin Cimala je rovnéZ jednatelem spole¢nosti CFG Real Estate s.r.0., IC: 03628248,

11.10 Finan¢ni daje o aktivech a zavazcich, financ¢ni situaci a zisku a o ztratach

Emitenta

11.10.1Historické finan¢ni udaje

a)

b)

Emitent zpracoval individualni mezitimni G¢etni zavérku za obdobi od 8. biezna 2017 do
30. &ervna 2017 vyhotovenou v souladu s Ceskymi uéetnimi piedpisy.

Nasledujici tabulky obsahuji vybrané finanéni tdaje z rozvahy, vykazu zisku a ztrat
a prehledu o penéznich tocich za obdobi od vzniku Emitenta do 30. cervna 2017.
Kompletni ucetni zavérky Emitenta jsou uvedeny na konci Zakladniho prospektu.

e Rozvaha (vybrané udaje v tis. K¢):

Polozka K 30.6.2017
Dlouhodoby majetek 0
celkem

Obézné aktiva celkem 600
AKTIVA CELKEM 2.000
Zakladni kapital 2.000
Pohledavky za upsany 1.400
zékladni kapital

Vlastni kapital celkem 2.000
Cizi zdroje celkem 0
PASIVA CELKEM 2.000

e Vykaz ziski a ztrat (vybrané udaje v tis. K¢):

PoloZka K 30.6.2017
Vykony 0

Vykonova spotieba
Ptidana hodnota

Osobni naklady
Financ¢ni vysledek
hospodarieni

Vysledek hospodateni za
béZznou Cinnost

o | O|0|Oo
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e PenéZni toky (vybrané udaje v tis. K¢):

Polozka K 30.6.2017
Stav penéznich prostiedki 600
k rozvahovému dni

Celkova zmeéna  stavu 600
penéznich prostiedkil

¢) Ucetni zavérky Emitenta jsou/budou v dalsich obdobich po jejich zpracovani k dispozici
vSem zajemcum v bézné pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod. k nahlédnuti na adrese
Vojtésska 211/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, a v elektronické podob¢ téZ na internetové
webové strance www.ceere.cz V sekci ,,Dluhopisy*.

11.10.2U0¢&etni zavérka

a) Auditovana ucetni zavérka za obdobi od 8. biezna 2017 do 30. ¢ervna 2017 je uvedena na
konci tohoto Zakladniho prospektu.

11.10.30véreni ucetni zavérky

a) Emitent prohlasuje, ze tdaje dle ucetni zaveérky za obdobi od 8. biezna 2017 do
30. ¢ervna 2017 uvedené v ¢l. 11.10.1 tohoto zakladniho prospektu byly ovéteny
auditorem uvedenym v kapitole 8 tohoto Zakladniho prospektu s vyrokem ,,bez vyhrad®.

11.10.4Mezitimni a jiné financni idaje

a) Od data, ke kterému byla vypracovana posledni auditovana ucetni zavérka (tj. od 30.
¢ervna 2017) Emitent nezvetejnil zadné mezitimni finan¢ni tidaje.

11.10.5Soudni a rozhod¢i rizeni

a) Emitent prohlasuje, ze od svého vzniku nebyl ucastnikem spravniho, soudniho ani
rozhod¢iho fizeni, které by mohlo mit anebo mélo vliv na jeho finan¢ni situaci nebo
ziskovost a neni si védom, ze by takové fizeni probihalo nebo Emitentovi hrozilo.

11.10.6Vyznamna zména obchodni nebo finan¢ni situace Emitenta

a) Emitent prohlasuje, Ze od data vyhotoveni posledni auditované ucetni zavérky nedoslo
k zadné vyznamné zméné financni situace Emitenta.

11.11 Dopliiujici udaje
11.11.1Z4Kkladni kapital

a) Zakladni kapital Emitenta ¢ini 2.000.000,- K¢ a je rozvrZen na 100 kusi akcii na jméno v
listinné podob¢ o jmenovité hodnoté¢ 20.000,- K¢&. Zakladni kapital byl v pIné vysi splacen.
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11.11.2Stanovy

a)

Emitent je registrovan v Obchodnim rejstiiku pod IC 05895464. Cilem a u¢elem Emitenta
je dosahovani zisku prostfednictvim podnikatelské Cinnosti v predmétu podnikani (i)
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 zivnostenského zakona a (ii)
pronajem nemovitosti, bytil a nebytovych prostor. Tento cil a el je uveden v Casti prvni
Zakladatelské listiny Emitenta.

11.12 Vyznamné smlouvy

a)

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nema Emitent krom¢ smluv uzavienych
v ramci bézného podnikani uzavieny takové smlouvy, které by mohly vést ke vzniku
zévazkli nebo ndroku kteréhokoli ¢lena skupiny Emitenta, ktery by byl podstatny
pro schopnost Emitenta plnit zavazky k drziteliim cennych papirii na zaklad¢é emitovanych
cennych papira.

11.13 Udaje tietich stran a prohlaseni znalcii a prohlaseni o jakémKoli zajmu

a)

b)

Do tohoto Zakladniho prospektu neni zafazeno prohlaseni ani zprava osoby, ktera jedna
jako znalec, s vyjimkou zpravy auditora. Auditor byl za zpracovani své zpravy k mezitimni
ucetni zaveérce za obdobi 8. bfezna 2017 az 30. ¢ervna 2017 Emitentem odménén. Zprava
Auditora k mezitimni Gcetni zavérce byla zpracovana na zékladé¢ zadosti Emitenta a
finanéni Gdaje z této ucetni zaveérky byly zatazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem
Auditora. Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirti
vydanych Emitentem ¢i propojenych osob, ani nemél nikdy zadna prava souvisejici s
cennymi papiry Emitenta ¢i propojenych osob. Auditor nebyl zaméstnan Emitentem ani
nema narok na jakoukoli formu odSkodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli
organu Emitenta nebo propojenych osob.

Do Zakladniho prospektu byly zafazeny informace o trendech nemovitostniho trhu
v kapitole 11.6. Tyto informace byly pievzaty od Ceské narodni banky z jeji Zpravy o
finanéni stabilité 2016/2017 (dostupné na strankach Ceské narodni banky:
http://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/financni_stabilita/zpravy fs/fs
2016-2017/fs_2016-2017.pdf). Tyto informace byly pfesn¢ reprodukovany a podle
védomosti emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych touto
treti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované
informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

11.14 Zverejnéné dokumenty

a)

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu jsou Zakladni prospekt a jeho pfipadné
dodatky a ucetni zaveérky Emitenta k dispozici v elektronické podob& na internetové
strance Emitenta www.ceere.cz v sekci ,,Dluhopisy a na adrese Vojtésska 211/6, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1 v pracovni dny mezi 9:00 a 16:00. Zakladatelsk4 listina Emitenta je
po stejnou dobu k dispozici k nahlédnuti tamtéz.
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b)

d)

Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice

Text této kapitoly 12 je pouze shrnutim urcitych danovych souvislosti ¢eského prava
tykajicich se nabyvani, vlastnictvi a dispozic s Dluhopisy. Neni tedy komplexnim
souhrnem vSech danové relevantnich souvislosti, jez mohou byt vyznamné z hlediska
rozhodnuti o nabyti Dluhopist.

Toto shrnuti nepopisuje jakékoli danové souvislosti vyplyvajici z pravnich piedpisii
jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky.

Toto shrnuti vychazi vyluéné z pravnich piedpisi Géinnych k datu vyhotoveni tohoto
Prospektu a muze podléhat nasledné zméné. Potencidlnim nabyvatelim Dluhopist
se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dafiovymi poradci o daitiovych
a devizove pravnich dasledcich nabyti, prodeje a drzeni Dluhopist a ptijimani plateb urokt
z Dluhopisti podle datiovych a devizovych predpisti platnych v Ceské republice a ve
statech, v nichz jsou potencidlni nabyvatelé Dluhopisii rezidenty, jakoz i ve statech, v nichz
vynosy z drzeni a prodeje Dluhopisit mohou byt zdanény.

V ptipad¢ zmény piisluSnych prévnich ptedpist nebo jejich vykladld v oblasti zdanovani
Dluhopist oproti rezimu uvedenému nize v tomto Prospektu bude Emitent postupovat dle
takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na zdklad€¢ zmény pravnich ptedpist nebo
jejich vykladl povinen provést srazky nebo odvody dané z piijml z Dluhopisti, nevznikne
Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvoda vici vlastnikim
Dluhopist povinnost doplacet jakékoli dodate¢né ¢astky jako nahradu za takto provedené
srazky €1 odvody.

12.1 Zdanéni v Ceské republice

12.1.1 Urokovy vynos (p¥ijem)

a)

b)

Podle pravni Gpravy u€inné ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu je z trokovych piijmui
plynoucich z Dluhopisu fyzické osobé, ktera je ¢eskym danovym rezidentem, vybirana
Ceskd dan srdzkou u zdroje, sazba takovéto dan¢ je 15 %. Emitent je v tomto piipadé
odpovédny za srazku dané u zdroje, a je tedy platcem této dan€. Z trokovych vynost
Emitent srazi dan ve vysi 15 %. Tuto dan odvede za vlastnika Dluhopisu pfislusnému
spravci dané a vlastnikovi Dluhopisu bude vyplacen trokovy vynos jiz po ode¢teni dané
Z ptijmu.

V ptipadé, ze urok plyne pravnické osobé, kterd je ceskym danovym rezidentem (nebo
ceske stalé provozovné pravnické osoby, kterd neni ceskym danovym rezidentem), pti¢emz
tato pravnickd osoba neni investicnim, podilovym nebo penzijnim fondem, je urokovy
ptijem soucasti jejiho obecného zdkladu dan¢ podléhajiciho piislusné sazbé dan€ z piijmu
pravnickych osob (19 % v roce 2017). U investi¢niho, podilového nebo penzijniho fondu
vstupuje urokovy vynos do obecného zdkladu dané podléhajicimu snizené sazbé dané
platné pro vybrané subjekty kolektivniho investovani (5 % v roce 2017).
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c)

d)

Urokové ptijmy z Dluhopist realizované ¢eskym danovym nerezidentem podléhaji ceské
dani vybirané srazkou u zdroje, jejiz sazba je 15 %, pokud piislusna smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni nebo smérnice EU nestanovi sazbu nizsi.

Osoba, ktera vyplaci urokovy piijem (zpravidla Emitent), je povinna podat hlaseni
pfislusnému spravci dan€ o piijmu Grokového charakteru kazdé fyzické osoby, kterd ma
bydlisté na uzemi jiného c¢lenského statu Evropské unie. Pro ucely tohoto hlaseni bude
platce po piijemci pozadovat predlozeni pasu nebo jiného pritkazu totoznosti, pripadné
dalsich dokumentt, ke zjiSténi a ovéfeni piijemcova jména, ptijmeni, bydlist¢ a danového
identifikac¢niho cisla, pfipadn¢ data a mista narozeni, pokud nebylo piijemci danové
identifika¢ni Cislo pridéleno.

12.1.2 Ptijem z prodeje Dluhopisii

a)

b)

d)

Zisky z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je ceskym danovym
rezidentem, nebo stalou provozovnou danového nerezidenta - pravnické osoby umisténou
v Ceské republice, se zahrnuji do obecného zakladu dan& podléhajicimu zdanéni piislusnou
sazbou dan¢ z ptijmu prévnickych osob (19 % v roce 2017). U investi¢niho, podilového
nebo penzijniho fondu vstupuje zisk z prodeje do obecného zakladu dané podléhajicimu

snizené sazb& dané platné pro vybrané subjekty kolektivniho investovani (5 % v roce
2017).

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, kterd je Ceskym danovym
rezidentem, nebo stdlou provozovnou danového nerezidenta - fyzické osoby umisténou
v Ceské republice, se obecné zahrnuji do bézného zakladu dané z piijmu fyzickych osob
podléhajicimu sazbé dané ve vysi 15 %. Piijem z prodeje DIluhopisi je osvobozen od
zdanéni, pokud tyto nebyly zahrnuty do obchodniho majetku fyzické osoby a (i) thrnny
piijem poplatnika z prodeje cennych papirti a z podilli pfipadajicich na podilové listy pti
zruSeni podilového fondu v daném zdaniovacim obdobi celkem neptesahuje 100.000,- K¢;
nebo (ii) doba mezi nabytim a Gplatnym prodejem Dluhopist piesahla dobu 3 let.

Piijmy z prodeje Dluhopisii realizované ¢eskym danovym nerezidentem, které plynou
od ¢eského danového rezidenta nebo stalé provozovny ¢eského danového nerezidenta
umisténé v Ceské republice, jsou obecné piedmétem zdanéni obecnou sazbou dané
z piijm0 (19 % u pravnickych osob, 15 % u fyzickych osob), nestanovi-li pfislusna
smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni uzaviena Ceskou republikou jinak nebo neni-li tento
ptijem osvobozeno od dan¢ z piijmi fyzickych osob (viz vyse).

Pokud Dluhopisy nejsou prodadvany osobou, ktera je daiovym rezidentem ¢lenského statu
Evropské unie nebo Evropského hospodatrského prostoru, nebo pokud piislusna smlouva
0 zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi jinak, je kupujici (Cesky daniovy rezident) obecné
povinen srazit zajiSténi dané ve vysi 1 % z tohoto pfijmu z prodeje Dluhopist.
Toto zajisténi dané je zapocitatelné na vyslednou daiiovou povinnost ¢eského danového
nerezidenta v Ceské republice.
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12.2 Devizova regulace v Ceské republice

a)

Dluhopisy jsou tuzemskymi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské
republice pfedmétem devizové regulace.

b) V piipad¢, kdy pfislusna mezinarodni dohoda o ochran¢ a podpoie investic uzaviena mezi

Ceskou republikou a stitem, jehoZ rezidentem je pifjemce platby, nestanovi vyhodngjsi
zachazeni, mohou cizozemsti vlastnici Dluhopist podle ceskych pravnich piedpisi
(nestanovi-li zvlastni zadkon jinak) nakoupit penézni prostiedky v cizi méné za Ceskou
meénu nebo naopak bez devizovych omezeni a transferovat tak vynos z Dluhopisti, Castky
zaplacené¢ Emitentem v souvislosti s uplatnénim prava Vlastnikii Dluhopisti na predc¢asné
odkoupeni Dluhopisit Emitentem, piipadné splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopist z
Ceské republiky v cizi ¢ Seské méné.

Na zéklad¢ zékona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné nekterych zékoni
(krizovy zédkon) mtze vlada v dob¢ trvani nouzového stavu naridit zakaz:

i.  provadéni veskerych plateb z Ceské republiky do zahranidi, véetné plateb mezi
poskytovateli platebnich sluzeb a jejich pobockami;
ii.  ukladani penéznich prostiedkt na Géty v zahranici,

iii.  prodej cennych papirti a zaknihovanych cennych papiri, jejichz emitentem je osoba
s trvalym pobytem nebo sidlem v Ceské republice, osobam s trvalym pobytem nebo
sidlem mimo tizemi Ceské republiky;

iv.  ziizovani Géti v Ceské republice osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo
tizemi Ceské republiky a ukladani penéznich prostiedki na jejich Géty;

V. provadéni veskerych plateb ze zahrani¢i do Ceské republiky mezi poskytovateli
platebnich sluzeb a jejich pobockami.

Tyto zadkazy se dale neuplatni na drZitele zvlastniho povoleni, které mize byt vydano
Ceskou narodni bankou pro dobu nouzového stavu z ditvodu ohroZeni Zivota a zdravi osob
a bezpecnosti statu a pro operace, které povedou k prokazatelnému zlepSeni stavu platebni
bilance, a to v rozsahu ptislusného povoleni.
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13

d)

Vymahani soukromopravnich zavazka vic¢i Emitentovi

Text této kapitoly 13 je pouze shrnutim urcitych pravnich souvislosti ¢eskych pravnich
predpist tykajicich se vyméhani soukromopravnich narokl spojenych s Dluhopisy vici
Emitentovi. Neni tedy komplexnim popisem vsech relevantnich skutecnosti.

Text této kapitoly 13 nepopisuje jakékoli pravni souvislosti vyméhani uvedenych naroki
vyplyvajici z pravnich predpisii jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky.

Text této kapitoly 13 vychazi z pravnich piedpist ucinnych k datu vyhotoveni tohoto
Prospektu a muze podléhat nasledné zmeéng.

Informace, uvedené v této kapitole 13 jsou piedlozeny jen jako vSeobecné informace
pro charakteristiku pravni situace, a byly ziskdny z vefejné piistupnych dokumenti.
Emitent ani jeho poradci necini zadné prohlaSeni, tykajici se piesnosti nebo uplnosti
informaci zde uvedenych. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisi by se neméli spoléhat
na informace zde uvedené a doporucuje se jim prodiskutovat se svymi pravnimi poradci
otazky vymahani soukromopravnich zavazkl vici Emitentovi v kazdém ptislusném state.

13.1 Vymahani naroki v Ceské republice

a)

b)

Majetkové spory tykajici se Dluhopisti nebo s nimi pfimo souvisejici, a to vetné spori
tykajici se jakéhokoli postupu pii vydavani Dluhopist nejsou predmétem prorogace
zadného konkrétniho soudu, a pokud bude rozhodnym pravem pro urceni mistni
prislusnosti soudu pravo Ceské republiky, bude takovym soudem soud uréeny podle
pravidel ustanoveni § 84 a nésl. zdkona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, ve znéni
pozd¢jsich predpisii. V dusledku toho miize byt pro nabyvatele Dluhopisti nemozné podat
v zahrani¢i zalobu nebo zahajit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo poZadovat
U zahrani¢nich soudt vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich
rozhodnuti vydanych takovymi soudy, které jsou zaloZeny na ustanovenich zahrani¢nich
pravnich predpist.

V Ceské republice je ptimo aplikovatelné Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o piislusnosti a uzndvani a vykonu soudnich
rozhodnuti v obcanskych a obchodnich vécech (dale jen ,Natizeni 1215/2012°).
Na zakladeé Nafizeni 1215/2012 jsou soudni rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich vécech
vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU (s vyjimkou Danska, ve vztahu
ke kterému se nadale pouzije Bruselska imluva a protokol z roku 1971) uznavana v Ceské
republice, aniz by bylo vyzadovano zvlastni fizeni. Rozhodnuti se neuzna:

I.  je-li takové uznani zjevné v rozporu s vetfejnym poradkem ¢lenského statu, v némz
se 0 uznani zada;

I.  jestlize zalovanému, v jehoz nepfitomnosti bylo rozhodnuti vydano, nebyl dorucen
navrh na zahdjeni fizeni nebo jina rovnocennd pisemnost v dostatecném c¢asovém
predstthu a takovym zpisobem, ktery mu umoznuje pfipravu na jednani
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c)

d)

pied soudem, ledaze zalovany nevyuzil zadny opravny prostiedek proti rozhodnuti,
1 kdyZ k tomu mél moZznost;

iii.  je-li neslucitelné s rozhodnutim vydanym v fizeni mezi tymiz Stranami v ¢lenském
staté, v némz se 0 uznani zada;

iv.  je-li neslucitelné s diivéj$im rozhodnutim, které bylo vydano v jiném c¢lenském
staté nebo ve tieti zemi v fizeni mezi tymiz stranami a pro tentyz narok, pokud toto
diivéjsi rozhodnuti splituje podminky nezbytné pro uznani v ¢lenském staté, v némz
se 0 uznani zada;

V. v dal$ich nafizenim stanovenych piipadech.

V piipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym statem (mimo &lenské staty EU)
mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich rozhodnuti, fidi se vykon soudnich
rozhodnuti takového statu pfisluSnymi ustanovenimi dané mezindrodni smlouvy.
Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudli uznana a vykonana
v Ceské republice za podminek stanovenych zakonem &. 91/2012 Sb., o mezinarodnim
pravu soukromém a procesnim, ve znéni pozd¢jSich piedpist (dale jen ,,ZMPS*).

Podle ZMPS plati, Ze rozhodnuti soudl ciziho stitu a rozhodnuti Ufadi ciziho statu
0 pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly
v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné vefejné listiny
v téchto vécech (déle jen ,,cizi rozhodnuti®) maji v Ceské republice Gi¢innost, jestlize
nabyla podle potvrzeni pfislusného ciziho orgdnu pravni moci a byla-li uznana ceskymi
organy vetfejné moci. Cizi soudni rozhodnuti jsou obecné uzndvana a vykonavana
pfisluSnymi Ceskymi organy, nicméné existuji jisté vyjimky, kdy nelze cizi rozhodnuti
uznat a vykonat, a to jestlize:

I. véc nalezi do vyluéné pravomoci Ceskych soudil, nebo jestlize by fizeni nemohlo
byt provedeno u Zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o ptisluSnosti
ceskych soudl pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se ucastnik
fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné
podrobil;

ii. o témze pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahdjeno
diive, nez bylo zah4jeno fizeni v ciziné, v némz bylo vyddno rozhodnuti, jehoz
uznani se navrhuje;

lii. o témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti
nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tietiho
statu;

iv. ucastniku fizeni, viici némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odiiata postupem
ciziho organu moznost fadn¢ se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno
pfedvolani nebo navrh na zahajeni fizeni;

V. uznani by se zjevné pficilo vefejnému potradku, nebo neni zarucena vzajemnost;
vzajemnost se nevyzaduje, nesméefuje-li cizi rozhodnuti proti stdtnimu obcanu
Ceské republiky nebo &eské pravnické osobé.
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K prekazce uvedené pod Cislem iv. se piihlédne, jen jestlize se ji dovola ucastnik fizeni,
vici némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano. Totéz plati i o prekdzkach uvedenych
pod ¢islem ii. a iii., ledaze je jejich existence organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Ministerstvo spravedlnosti poskytne soudu na jeho zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany
ciziho statu.

Uznani ciziho rozhodnuti v majetkovych vécech se nevyslovuje zvlastnim vyrokem. Cizi
rozhodnuti je uznano tim, ze ¢esky orgéan veifejné moci k nému piihlédne, jako by Slo
0 rozhodnuti ¢eského organu vetejné moci.

Na zaklad¢ ciziho rozhodnuti o majetkovych vécech, které splituje podminky pro uznani
podle ZMPS, lze nafidit vykon tohoto rozhodnuti rozhodnutim ¢eského soudu, které je
tieba odiivodnit.
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14 Uketni vykazy
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14.1 Auditovana ucetni zavérka za obdobi 8. birezna 2017 az 30. ¢ervna 2017
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Minimdlini zdvazny vyt informac

podie vyhlégky & 500/2002 Sb. ROZVAHA Obchodnl firma nebo Jiny nézev G&etn| jednotky:
v plném rozsahu CEE Reel Estale a.s.
ke dni 30.06.2017 Sidio nebo bydlisté Setni jednotiy
2 misto podnikdni lisi-i se od bydlisé:
{v celych tisicich K&) \ojltgska 2116
Rok Meésic I :’,";"o
2017 6 05895464 Caskd republica
Oznadeni AKTIVA gm B&zné Udetni obdobi Minulé G. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b ¢ 1 2 4

AKTIVA CELKEM 001 2 000,00 0,00 2000,00 0,00
A Pohledévky za upsany zakiadn| kapnal 002 1 400,00 x 1400,00 0,00
B. Dlouhodoby majetek 003 0,00 0,00 0,00 0,00
Bl Dlouhodaby nehmaotny majetek 004 0,00 0,00 0,00 0,00
Bl.1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005 0,00 0,00 0,00 0,00
Bl2. Qcenitelna préva 008 0,00 0,00 0,00 0,00
Bl21. Software 007 0,00 0,00 0,00 0,00
B.1.2.2. Ostatni oceniteina préva 008 0,00 0,00 0,00 0,00
B3, Goodwill 008 0.00 0,00 0,00 0,00
B4, Ostatni dlouhodoby nehmolny majetek 010 0,00 0,00 0,00 0,00
BUS. Poskyiruté zalohy na diouhodoby nehmotny o1 0,00 0,00 0,00 0,00

majelek a nedokonéany dlouhadoby nehmnotny

majetek
B.1.5.4. Paskyinuté zalohy na diouhodoby nehmotny 012 000 0,00 0,00 0,00

majetek
B.15.2, Nedokongeny diouhodoby nenmnotny majetek | 013 0,00 0,00 0,00 0,00
Bl Dlouhodoby hmotny majetek 014 0,00 0,00 0,00 0,00
BIL1. Pozemky a stavby 015 0,00 0,00 0,00 0,00
BML11. Pozemky 018 0,00 0,00 0,00 0,00
B.ML1.2. Stavby 017 0,00 0,00 0,00 0,00
B.L2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 0,00 0,00 0,00 0,00
BIL3. Ocefovaci rozdil k nabytému majetku 018 0,00 0,00 0,00 0,00
B4, Ostatni diouhodoby hmotny majetek 020 0.00 0,00 0,00 0,00
B.lL4.1. Péstielské celky trvaljch porosti 021 0,00 0,00 0,00 0,00
B.I14.2, Dospéla zvifata a Jejich skupiny 022 0,00 0,00 0,00 0,00
B.IL4.3, Jing dlouhodoby hmotny majetek 023 0,00 0,00 0,00 0,00
BULS. mm:én m r;n mm9 024 0,00 0,00 0,00 0,00

majetek
B.LSA, Poskyinuté zéiohy na diouhodoby hmaotry 025 0,00 x 0.00 0,00

majetek *
B.5.2, Nedokonteny dlouhodoby hmotny majetek 026 0,00 0,00 0,00 0,00
B. I Dlouhodoby finantni majetek 027 0,00 0,00 0,00 0,00
B.HA. Podily - ovlddana nebo owtddalicl osoba 028 0,00 0,00 0,00 0,00
B.N.2. m]&y a Gvéry - ovlddana nebo ovlddajici 028 0,00 % 0,00 0,00
BIN3. Podily - podstatny viv 030 0,00 x 0,00 0,00
B4, Zapljtky a Gvéry - podstatny viv 031 0,00 x 0,00 X
BAILS. Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 032 0,00 x 0,00 0.00
BINS. ZéphjEky a Gvéry - ostatnl 033 0,00 x 0,00 0,00
BUILT. Ostatni diouhodoby finané&ni majetek 034 0,00 0.00 0,00 0,00
BALTA. Jiny dlouhodoby finannl majetek 035 0,00 X 0,00 0,00
BIL7.2, m‘wzﬂé zélohy na diouhodoby finanéni 038 0,00 * 0,00 0,00
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Oznadeani AKTIVA Cislo Bézné uiatn| cbdob! Minulé 48 obdobi
aras Brutto Korekos Netio Netto
B b < 1 2 4

c. Obazna akiva 037 800,00 2,60 800,00 0,00
(A} Zasoby 033 0.00 0,00 3,00 9,00
ch1, Materit 239 000 0,00 0,08 4,00
ci2 Nedokontend virola a polctavany 040 0,40 Lo 800 4,00
CLY. \yrotiky & Zoodi 41 000! 0,00 0,00 0,00
TS X oty 042 0,00 D.00 0.00 0,00
cL3z Zbadi 043 0,00 0.L0 00 2,00
C.L4. Mlagts & ostainl zviata a jejich skupiny o0La (3,00 .00 0,08
C.LS, Pogkylnuié zélaby fn zdsoby 045 000 0,00 000 0,00
i Pokisdaviy 000 0.00 ¢,00 0,00
cat, Diounodobs potvieddviy n47 0,00 L0 0,00 4,00
CUHAA, Pohiadévky 2 obehodnich vzish ¥ 0,00 £.o0 0,00
ch1.2, Fohiedaviy - avlddand nabo ovladsjicl oscha 043 0,00 x o0 .00
CaLta Pokiaddvey — pocsiatny vk o 4o ¥ 000 0.00
CALAA, Ddlodens dafiova pohledivka D51 .00 x 000 0.00
CH1S, Pohiecdviy - astatnl 3 0,00 0,00 000 0,00
CM1.51, | Pohlecduky za spoledniky 053 0,00 % 020 b0
CAl1.52 | Diouhadobé poskytnuté zakhy 054 ¥ ¥ 0,00 ¥
€153, | Dabadné Glty skinnl 0ss x % 0.6 x
cAli8e | Jing ponladavky 056 £.00 * 0,06 0,00
cllz Kratonahe pohindavky 087 .00 0 0,00 0,50
Cull2A. Fohladavky  abchadnich vzeahl 058 0,00 X 0,00 0,00
cliza. Ponledduky - ovidtani nabo cvisdals osaba 059 ¥ % 0,00 ¥
cilz3, Pohledivky ~ podstatny uliv Do ¥ ® 050 ¥
cl.24, Ponlasivky - catatn’ 3] @,03 2,00 0,00 0,00
244, | Ponledévky 2a soolelniky 082 0,00 ¥ 020 6,00
CHl.24.2, | Socsiil zabezpefen| s zdravotn| pojifiéni 083 0,00 % 0£0 0,50
C.ll24.3 | Stal- cafiovs polvedeniy i £,00 X 0L0 0,00
Cil24.4, | Xratkodobé peskyinuté zalchy 065 o.00 ¥ 0,06 0,00
CA2458 |Dohadng Lty aktni 086 0,00 X 0,00 0,50
Cll248, | iné poniedavky 087 oo X 0,00 0,00
cn, Krarkanoby Enantnl majesek 068 o0 0,00 0,08 1,04
CAIET. Podiy - widdand nebs oviddajic] 0so0a 068 0,00 % 2,00 ¥
‘cHLa. Cratatni krdtkodotry finanEnd majetek a7 0.50 o0 .00 a,00
W, Pend2ni prostiaciy an 630,00 o0 500,00 4,00
cave. Fanainl prosthecky v pokiadng an 610,00 ® 600,00 0,00
Cv2 Fandini prostfacky ns dEtech 073 0,00 x 0,00 9,00
D. Casewd roaiBeni sk 072 0,00 0,00 0,80 0,00
D, Naklady péidtich obdobi uvs 6,00 X 0.00 0,00
D.2. Komgdaxni nakiedy plistich codobl ams 0,00 % 0,00 0,00
DA, Pijrrey ufidtich atdebi an 0,00 ¥ 0,00 0,00
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" Oznageni PASIVA Cislo B&Zné Minuié
fadku| Géetni obdobi G&etni obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 001 2000,00 0,00
A. Vlastni kapital 002 2 000,00 0,00
Al Zakladni kapital 003 2 000,00 0,00
Al 2Zékladni kapital 004 2 000,00 0,00
Al2. Viastni podily (-) 005 0,00 0,00
A.L3. Zmény zakladniho kapitalu 006 0,00 0,00
Al Azio a kapitalové fondy 007 0,00 0,00
AllA, Azio 008 0,00 0,00
A2 Kapitélové fondy 009 0,00 0,00
All.2A1. Ostatni kapitalové fondy 010 0,00 0,00
All.2.2, Oceiiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) o1 0,00 0,00
Aldl2.3, Ocefovaci rozdily z pfecenéni pii piem&nach obchodnich korporaci (+/-) 012 0,00 0,00
Alll.2.4. Rozdily z piemé&n obchodnich korporaci (+/-) 013 0,00 0,00
AllL2,5. Rozdily z ocenéni pii pfem&nach obchodnich korporaci (+/-) 014 0,00 0,00
ALl Fondy ze zisku 015 0,00 0,00
AlllA, Ostatni rezervni fondy 016 0,00 0,00
A2, Statutarni a ostatni fondy 017 0,00 0,00
AV, Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 018 0,00 0,00
AlVA. Nerozdéleny zisk minulych let o018 0,00 0,00
AlV.2. Neuhrazena ztréta minulych let (-) 020 0,00 0,00
AV.3. Jiny vysledek hospodareni minulych let 021 0,00 0,00
AV. Vysledek hospodareni béZného t&etniho obdobi (+/-) 022 0,00 0,00
AVI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 023 0,00 0,00
B.+C. Cizi zdroje 024 0,00 0,00
B. Rezervy 025 0,00 0,00
BA. Rezerva na dichody a podobné zavazky 026 0,00 0,00
B.2. Rezerva na dan z pfijml 027 0,00 0,00
B.3. Rezervy podle zviadtnich pravnich predpisl 028 0,00 0,00
B4. Ostatni rezervy 029 X X
C. Zavazky 030 0,00 0,00
cl Dlouhodobé zavazky 031 0,00 0,00
clt. Vydané diuhopisy 032 0,00 0,00
[ARER VymeéniteIné dluhopisy 033 X x_
Cl1.2, Ostatni dluhopisy 034 0,00 0,00
C.l.2. Zavazky k Gvérovym institucim 035 0,00 0,00
c.l3. Dlouhodobé prijaté zalohy 036 0,00 0,00
C.14. Zavazky z obchodnich vztaht 037 0,00 0,00
C.15. Dlouhodobé sménky k Ghradé 038 X X
C.1.6. Zavazky - ovladéna nebo ovladajici osoba 039 0,00 0,00
AN A Zavazky - podstatny viiv 040 0,00 0,00
C.18. OdloZeny dafiovy zavazek 041 0,00 0,00
c.9. Zavazky - ostatni 042 0,00 0,00
C.1.9.14. Zavazky ke spole¢nikim 043 X «
c.1.9.2. Dohadné Géty pasivni 044 % «
C.18.3. Jiné zavazky 045 0,00 0,00
c.ll. Kratkodobé zavazky 046 0,00 0,00
c.l. Vydané diuhopisy 047 0,00 0,00
C.l1.1. Vyménitelné dluhopisy 048 % «
c.ll1.2. Ostatni dlunopisy 048 0,00 0,00
C.l.2, Zavazky k uvérovym institucim 050 0,00 0,00
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Oznagenl PASIVA Cislo Bézné Minulé
fédku| GSetni obdebl Utetni obdobi
a b c 5 &
caua. Kratkodobé phijaté zélohy 051 0,00 0,00
Cll4, Zévazky z obchodnich vztahl 052 000 0,00
CALs. Krétkodobé sménky k dhradd 053 000 0,00
CIL6. Zévazky - oviddana nebo oviddajici osoba 054 0,00 0,00
clLT. Zavazky - podstatny viv 085 0,00 0,00
clLe. Zavazky ostatnl 056 0,00 0,00
C..8.1. Zavazky ke spoleinikim 057 0,00 0,00
c..8.2, Krétkodobé fnantni vypemoci 053 0,00 0,00
c.8.3. Zavezky k zaméstnancim 058 0.00 0.00
C.I.8.4, Zavazky ze soclénino zabezpedeni a zdravotniho pojstani 080 0,00 c.00
C.8.5, Stét - dafové zdvazky a dotace 061 0,00 Cc,00
c.8.6, Dohadaé Gty pasivni 062 0,00 0,00
caua.r. Jiné zavazky 063 0,00 0,00
D. Casové rozli$eni pasiv 084 0,00 0,00
DA Vydaje pfistich cbdobi 065 0,00 0.00
D.2. \ynosy piidtich cbdobl 088 0,00 0,00
as.
Pravni forma GZetni jednotky: Preamit podnikan!: Pozn.:
30.06.2017
Podpisovy zéznam siatutdmiho orgdénu Jéetni jednotky
Sestaveno dne: Schvéleno valnou hromadou dne: nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, kiers je Ugein jednotikou
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bod whissy & 5002002 85 VYKAZ ZISKU A ZTRATY  cucnosn tema neso g nézey et jscnotey
v plném rozsahu CEE Real Estate a.5.
kedni ~30.06.2017 Sidlo nebo bydIists GEetn! jednotiy
a misto podnikani liSi-il se od bydlig:
(v celych tisicich K¢) \Vojietsks 2116
Rok | Masic I -
2017 6 05895464 Ceska republica
Oznadeni TEXT gm Skute&nost v iéetnim obdobi
béZném minulém
a b c 1 2
I Trzby za prodej wyrobki a siuzed 001 0,00 0,00
Tr2by za prodej zboz| 002 0,00 0,00
A Vykonava spotfeba 0,00 0,00
AA. | Nakiady vynaloZent na prodané zboli 004 0,00 0,00
A.2. | Spotfeba materialu a energie 005 0,00 0,00
A3, | Shby 006 0,00 0,00
Zména stavu zasob viastni Einnosti (+<) 007 0,00 0,00
c. Aktivace () 008 0,00 0,00
Osobni naklady 009 0,00 0,00
D.1. | Mzdové naklady 010 0,00 0,00
D.2. | Naklady na socidlni zabezpeteni, zdravotni poji§tén! a ostatni néklady o11 0,00 0,00
D.2.1. | Naklady na socidin zabezpedeni a zdravoini pofisténi 012 0,00 0,00
D.2.2, | Ostatni néklady 013 0,00 0,00
E Upravy hodnot v provozni oblasti 014 0,00 0,00
E.1. | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetios 015 0,00 0,00
E.1.1. | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetiu - trvaké 016 0,00 0,00
E.1.2. | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doZasné 017 0,00 0,00
E.2. | Upravy hodnat zdsob 018 X X
€£.3. | Upravy hodnot pohledévek 018 X X
. Ostatni provozni vynosy 020 0,00 0,00
NIA. | Triby z predaného diouhodobého majetku 021 0,00 0,00
N2, | Trzby z prodaného materidiu 022 0,00 0,00
M3, | Jiné provozni vinosy 023 0,00 0,00
F. Ostatni provozni naklady 024 0,00 0,00
F.A. | 20statkova cena prodaného diouhodobéno majetku 025 0,00 0,00
F.2. | Zistatkova cena prodaného materidiu 026 0,00 0,00
F.3, | Dané a poplatky 027 0,00 0,00
F.4. | Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfidtich obdobi 028 0,00 0,00
F.5. | Jiné provozni naklady 029 0,00 0.00
. Provozni vysledek hospodafent (+/-) 030 0,00 0,00
V. \Vijnosy z dlouhodobého finanniho majetku - podily 031 0,00 0,00
V1. | Vynosy z podith - oviadand nebo owviddajici osoba 032 0,00 0,00
V.2, | Ostatni vynosy 2 podild 0,00 0,00
Nakiady vynaloZené na prodané podily 034 0,00 0,00
V. WVynosy 2 ostatnino diouhodobého finanéniho majetku 035 0,00 0,00
VA, | Vinosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku - oviadana nebo ovlédalicl osoba 036 X x
V.2. | Ostatni vynosy 2 ostatniho diouhodobéhe finangniho majetiu 037 % X
H. Nékiady souvisefic| s ostatnim diouhodobym finanénim majetcem 038 0,00 0,00
Vi, \ynosavé droky a podobné vynosy 039 0,00 0,00
VIA. | Vynosové Urcky a podobné vynosy - ovisdana nebo oviddajici osoba 040 x X
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Oznageni TEXT Cislo|  skutetnost v iietnim obdobi
| DéZném minuiém
b c 1 2

Vi.2. | Ostatni vimosové Groky 3 pedobné yynasy 041 0,00 0,00
I Upravy hodnot & rezervy ve finanéni oblasti 042 0,00 0,00
J Nakladové Jroky a podobné nakiady 0,00 0,00

J.1. | Nakladovs troky a podobné nakiady - oviddand nebo oviédajici osotba x X

J.2. | Ostatni nakiadové Groky a podobné néklady ' 0,00 0.00
Vil Ostatni finanéni vynosy D48 0,00 0,00
K. Ostatni finanéni naklady 047 0,00 0,00
. Finantnl vysledek hospodalen! (+~) 048 0,00 0,00
~ \Wysledek hospodafen( pfed zdandnim (+~) 045 0,00 0,00
L. Dad z pfijma 050 0,00 0,00

L.4. | DaA z pijmd splatna 051 0,00 0,00

L.2. | Dad z plijma edio2end (+/-) 0s2 0,00 0,00
“ Vjsledek hospodateni po zdandni (+5-) 053 0,00 0,00
" Prevod podiiu vysledku hospadafen spoletniim (+-) 054 | 0,00 0,00
e Vyslodek hospodafeni za Géatni obdobi (+-) 055 0,00 0,00
. Cisty obrat za Géetni obdobi 056 0,00 0,00
a.s.
Prévni forma Uetni jednotky: Predmét podnikani; Pozn.:

30.06.2017
Podpisovy zaznam statutdniho organu GEetni jednatky

Sestaveno dne: Schvaleno vainou hromadou dne: nebo poopisovy zaznam fyzické osoby, kierd j& uZeini jednotkou
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Pfiloha €. 3 k vyhlasce ¢. 410/2008 Sh.

Pfehled o penéznich tocich
ZAKLADNI
CEE Real Estate a.s.
Vojtésska 211/6
11000 Praha
1E: 05895464
sestaveny k 30.06.2017
(v tis. K&)
okamzik sestaveni:
pg';‘;y Nizev polozky B#2né Gtetnl obdobi

c. Pené2ni toky 2 viastniho kapitaly, dlouhodobych zivazk( a disubodobyeh pohledavek 600,00
c.L Penézni loky wypljvajci ze zmény visstnino kepitdk { +/-) 600,00
F Celkava zména stavu pendinich prostindka §00,00

Stav penéinich prostfedkd k rozvahovému dnl 600,00
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PRILOHA t&etni zavérky k 30.6.2017

Obecné vidaje

1) Nazev spolecnosti:  CEE Real Estate a.s.
sidlo spole¢nosti: Vojteésska 211/6, 110 00 Praha 1
pravni forma: a.s.

pievazujici pfedmét &innosti: zprostiedkovani velkoobchodu

Datum vzniku: 8.3.2017

Osoby, které se podileji 20 a vice % na ZJ ¢, jednotky:
Osoba vklad v %
Martin Cimala 1 980 000 K¢ 99%

Popis organizacni struktury: Spole€nost nema kromé sidla spoleénosti Zadnou provozovnu.

Clenové statutarnich a dozor¢ich organii ke dni aéetni zaverky:
Martin Cimala - statutarni Feditel

2) Nazev a sidlo spolenosti, v nichZ ma G¢etni jednotka vétsi nez 20% podil na jejich
zakladnim jméni s uvedenim vySe podilu na ZJ téchto podnika.

Vyse vlastniho jméni a vySe icetniho HV za posledni u&etni obdobi u téchto podnikii.
Smluvni dohody mezi spole¢niky, které zakladaji rozhodovaci prava bez rozdilu na vysi
podilu na ZJ u téchto podniki:

Spolecnosti tohoto typu neexistuji.

3) Primérny pocet zaméstnancli béhem ticetniho obdobi 0
z toho fidicich pracovniki 0

mzdové naklady 0
odmény ostatnich statutarnich organii celkem 0
naklady na socidlni a zdravotni zabezpeleni 0

4) Vyse pijcek, poskytnutych zéruk, ostatnich plnéni penéznich i naturdlnich ¢lentim
statutdrnich, dozordich a fidicich organii plnéni pro statutarni organy.

Nebyly poskytnuty.

89



IL

Informace o ietnich metodich a obecnych uéetnich zdsadich

1. Zpisob ocenéni
a) zasob nakupovanych:
Spolecnost ma k 30.6.2017 zasoby: 0 K¢
Zasob vytvorenych ve vlastni rezii:
nedokonéena vyroba Zasoby tohoto druhu spoleénost nema.

polotovary Zasoby tohoto druhu spoleénost nemd,
hotové vyrobky Zasoby tohoto druhu spoleénost nemd.

b) zpiisob ocenéni HIM a NIM vytvofeného vlastni éinnosti: nemd
¢) cennych papirll a majetkovych Gasti: nemd

2. Zpusob stanoveni reprodukéni PC u majetku ocenéného v této cené a pofizeného v pritbéhu
ti¢etniho obdobi: Nebyl stanoven.

3. Druhy vedlejSich pofizovacich nakladd, které se obvykle zahrnuji do PC nakupovanych
zasob: Nebyly stanoveny.

4. Zmény zplisobil ocefiovani, postupli odepisovani, postupii Gétovini, uspofdadani polozek

ucetni zavérky s uvedenim divodd té€chto zmén a vyéislenim penéZnich &astek téchto zmén
ovliviiujicich vysi majetku, zdvazki a HV,

Nebyly.

5. Zphsob stanoveni opravnych poloZek k majetku s uvedenim zdroje informaci pro stanoveni
vyse opravnych polozZek:

Opravné polozky nebyly v roce 2017 stanoveny.

6. Zphsob sestaveni odpisovych planh pro investiéni majetek, pouzité odpisy a metody
odpisovani:

V roce 2017 spolecnost neméla dlouhodoby majetek.
7. Zphsob uplatnény pfi pfepoctu Gdaji v cizich ménach na eskou ménu:

Spolec¢nost uziva denni kurz CNB.
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Doplitujici informace k Rozvaze a Vykazu ziski a ztrat

1. Hmotny a nehmotny majetek kromé pohledivek
a) souhrnna vyse majetku neuvedena v rozvaze v PC — (0.

b) rozpis hmotného majetku, ktery je zatizen zastavnim pravem nebo vécnym bfemenem s
uvedenim povahy a formy tohoto zajisténi:

Majetek tohoto typu neni.
¢) majetek v operativnim prondjmu zachyceny na podrozvahovém nebo operativnim Gétu:
finan¢ni prondjem podle jednotlivych smluv:
Spolecnost nema majetek v operativnim ndjmu.
d) piehled o majetku, jehoZ trzni ocenéni je vyrazné vy38i neZ ocenéni v uetnictvi (zejména
trzni cena majetku odkoupeného po skonéeni finanéniho leasingu):
Neni.,
¢) Podet a nomindlni hodnota investi¢niho majetku cennych papirii a majetkovych ucasti
v tuzemsku a v zahraniéi podle jednotlivych druhii cennych papiri a emitentt a p¥ehled o

finanénich vynosech plynoucich z viastnictvi téchto cennych papirt a Géasti, trZni ocenéni
téchto cennych papiri:

Spolecnost nevlasini cenné papiry ani jiné finanéni aktivity.

2. Pohleddavky
a) souhrnnd vys$e pohledavek po lhité splatnosti: 0 tis. K&
Z toho: do 90 dnii 0 tis. K&
od 90 do 180 dnii 0 tis. K¢
nad 180 dnii 0 tis. K¢

b) thrnna vySe pohledavek (obrat MD) vytuctovanych v prib&hu 4¢. obdobi k podnikim ve
skupiné v &lenéni:

Pohledavky tohoto typu neexistuji.
¢) pohledavky, které zastavnim pravem s uvedenim povahy a formy zajidténi pro ptipad

nespiaceni (jmenovité):

Pohleddvky tohoto typu spolecnost nemd.

3. Vlastni kapital — popis zmén vlastniho kapitdlu (pohyby na uétech 41,42)

Zakladni kapital: 2 000 tis. K¢
Hospodaisky vysledek 0
Ostatni kapitdlové fondy 0
Rezervni fond: 0
Zirata z minulych let 0
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4. Zavazky

a) souhrnna vys$e zdvazkil po dob¢ splatnosti: 0 tis, K&

z toho do 90 dnti 0 tis. K&

od 90 do 180 dn 0 tis. K&

nad 180 dndi 0 tis.K¢&
b) souhmna vyse zavazki v cizi méné: 0 tis. K&

¢) zavazky, které zastavnim pravem s uvedenim povahy a formy zajidténi pro piipad
nesplaceni:

Zavazky tohoto typu ve spolecénosti neexistuji.

d) pfipadné dal3i zdvazky, nepenéZni i penézni, které nejsou sledovany v iletnictvi a nejsou
uvedeny v rozvaze (napf. zaruky pfijaté za jiny podnik z titulu Gvéru):

Zdvazky tohoto typu ve spolecnosti neexistuji.
5. Jednotlivé zikonné a ostatni i€etni rezervy oddélené za jejich tvorbu a Cerpani
s uvedenim poddteéniho stavu pfisludné rezervy na zadatku Gcetniho obdobi:
Spolecnost netvorila v roce 2017 Zddné rezervy.

6. Vy¥nosy z bézné &innosti rozvrzené podle hlavnich &innosti podniku.

Spolecnost netvorila v roce 2017 vynosy.

Martin Cimala
statutarni reditel

V Praze dne 30.6.2017
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Zprava nezavislého auditora

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
pro vedeni spolecnosti

CEE Real Estate a.s.
Vojtésska 211/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
IC: 05895464

Vyrok auditora: bez vyhrad

Provedli jsme audit pfiloZzené Gcetni zavérky spoleénosti CEE Real Estate a.s., sestavené na
zakladé Ceskych Ucetnich predpisl, ktera se sklada z rozvahy k 30.6.2017, vykazu zisk( a
ztraty, prehledu o penéznich tocich za obdobi koncici 30.6.2017 a prilohy této Gcetni
zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici
informace. Udaje o spoleénosti jsou uvedeny v bodu 1. pfilohy této Géetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénosti k 30.6.2017, nakladud, vynosu a vysledku jejiho hospodareni a penéznich
toku za obdobi kongéici 30.6. 2017 v souladu s ¢eskymi Géetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedl|i v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorl Ceské
republiky (KACR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni
zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort
Ceské republiky jsme na spoleénosti nezavisli a spinili jsme i dal$i etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, Ze dukazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ucetni zavérka byla sestavena k datu 30.6.2017 za Géelem Zadosti o schvaleni prospektu
dluhopisového programu spoleénosti.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady spoleénosti za Gicetni zavérku

Statutarni feditel spole¢nosti odpovida za sestaveni (Cetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povazuje za bezchybny pro sestaveni i€etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
materialni nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani Ucetni zavérky je statutamni feditel spoleénosti povinen posoudit, zda je

spoleénost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni
zaveérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého

Ing. Kotréovéa Martina, auditor &. opravnéni 1311

93



Zprava nezavislého auditora

trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadl, kdy statutarni feditel planuje zruseni
spolec¢nosti nebo ukondit jeji €innost, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit uc¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze (Cetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nas vyrok. Piiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné& neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vysSe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v
ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodid nebo chyb a povazZuji se za vyznamné
(materialni), pokud Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Gcetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich
zékladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe souéasti podvodu mohou byt tajné
dohody (koluze), faiSovani, tmysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na GCinnost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych uCetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo spole¢nosti uvedlo v pfiloze
Gcetni zavérky.

¢ Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pii sestaveni Gcetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje
vyznamna (materiaini) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost spole¢nosti nepretrZité trvat. Jestlize dojdeme k zaveéru,
Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze GCetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti spoleénosti nepfetrzité frvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah UGcetni zavérky, véetné pfilohy, a dale
to, zda GCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zpisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Ing. Kotréova Martina, auditor &. opravnéni 1311
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Zprava nezavislého auditora

Nasi pavinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radd mimo jiné o planovanam
rozsahu a8 natasovani auditu a ¢ vwznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu uinil,
véetné zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitinim kontrainim systému,

' Prazae dne 8.8 2017

ing. Martina Kotréova
odpovédny auditor
opravnéni € 1311
Premyslovska 40
Praha 3 - 2iZkov

Zprava byla pfedana a projednana dne: 8.8.2017
Podpis vedani (1éetni jednotky:

Ing. Kotréova Martina, auditor &. opravnéni 1311
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