Vyrocni zprava 2024

WOOD SEEDS

INVESTMENT INTO THE FUTURE

wWww.woodseeds.com




Vyrocni zprava spoleCnosti

WOOD SEEDS s.r.o. za rok 2024
WOOD SEEDS

INVESTMENT INTO THE FUTURE OBSAH
/ Zakladni dokument str. 4
/ Aktudlni struktura skupiny str. 8
/ Hlavni ¢innosti Emitenta str. 10
/V &em jsme jini? str.12
/ Kdo jsme? str.14
/ Vyrobni program str.16
/ Hospodareni v lesich str. 20
/ Seznam vlastnénych pozemkd str. 22
/ Nase lesy str. 30
/ My v &islech str. 32
/ Obnova lesu str. 34
/ Nage projekty — Brasy str. 36
/ Nage projekty — Sudarna str. 40
/ Dotacni tituly — Brasy str. 42
/ Nage projekty — Vyrobni zadvod WOOD EFECT Cheb str. 46
/ Nage projekty — Jesenice str. 48
/ Nage projekty — Vyrobni zavod Lesy Sv. Hubert str. 52
/ Emitované emise r. 2024 str. 54
/Vyplacené emise r. 2021-2024 str. 58
/ Vykaz zisk( ztrat za rok 2024 / ROZVAHA str. 60
/ ROZVAHA (bilance) str. 62
/ ROZVAHA (bilance) / PASIVA str. 64
/ PREHLED O PENEZNICH TOCICH str. 66
/ PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU str. 68
/ Piiloha v Uc¢etni zavérce § 39 vyhl. & 500/2002 Sb. str. 80

/ Sponzorujeme, podporujeme, pomahame str. 82




WOOD SEEDS

INVESTMENT INTO THE FUTURE

Wood Seeds - firma

s Cceskymi koreny

Zakladni dokument:

Vypis z obchodniho rejstfiku, vedeného Méstskym soudem v Praze oddil C, viozka 342031

Datum vzniku a zapisu:

Spisova znacka:
Obchodni firma:
Sidlo:
ldentifikacni ¢islo:

Pravni forma:

Predmeét podnikani:

Statutarni organ:

Jednatel:

Den vzniku funkce:

Pocet ¢lend:

Zpdsob jednant:

Spolec¢nici:
IC:

Podil:

Vklad:

Splaceno:
Obchodni podil:
Druh podilu:
Zakladni kapital:

20. kvétna 2019

C 342031 vedena u Meéstského soudu v Praze
WOOD SEEDS s.ro.

Brasy, C. p. 123, 338 24 Brasy

081 82 281

Spolec¢nost s rucenim omezenym

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilonach 1az 3

zivnostenského zakona

ADAM BENES, dat. nar. 16. kvétna 1995 Ostrov 2283, 438 01 Zatec
OLDRICH KLIMA, nar. 22.12.1967, bytem &.p. 184, 270 36 Lubna
20. kvétna 2019

2

Jednatel jedna za spolecnost samostatné

WS HOLDING a.s,,

279 66 747

Michalskd 432/12, Staré Mé&sto,
110 00 Prahal

150 000 000,- K&
100%

100%

zakladni

150 000 000,- K& / Zapsano 30. prosince 2022

Ostatni skutecnosti:

Na spole¢nost WOOD SEEDS s.r.o, se sidlem Brasy 123, Brasy 338 24, IC: 081 82 281, jako spole¢nost
nastupnickou preslo veskeré jméni zanikajici spole¢nosti HBR WOOD s.r.o, se sidlem Michalska
432/12, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, IC: 04111 885, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mést-
skym soudem v Praze, v oddile C, vlozce 242066, vlozce 240959, a to na zakladé projektu fuze

téchto spole¢nosti sloucenim s rozhodnym dnem slouceni 1.1.2022.




Ovladani Emitenta:

Jedinym vlastnikem spolec¢nosti WOOD SEEDS sr.o. (dale jen ,Emitent”) je WS HOLDING as,

IC: 279 66 747, Michalska 432/12, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ktery vlastni 100% podil na Emitentovi,
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se kterym se poji 100% podil na hlasovacich pravech (dale jen ,Ovladajici osoba®). Ovladajici osoba

tak prfimo ovlada emitenta. Emitent ovlada 80% podil ve slovenské spolecnosti WOOD SEEDS SK
s.r.o., - zbylych 20 % ovlada HBR WORLD a.s., ICO: 50 303 121, sidlo Einsteinova 24, Bratislava — mest-

ska ¢ast Petrzalka 851 01, Slovenska republika.

Jednatelé:

Emitent ma dva jednatele, pana Adama Benese, nar. 16. 5. 1995, bytem Ostrov 2283, 438 01 Zatec a
pana Oldrficha Klimu, nar. 22.12. 1967, bytem ¢.p. 184, 270 36 Lubn3, ten je zaroven jedinym jedna-

telem dcefiné spole¢nosti Emitenta, spole¢nosti WS Marketing s.r.o., ICO: 09815988, sidlo Svédska

|_ ES J E ZA\/AZ E K7 1538/22, Smichov, 150 00 Praha 5, a souc¢asné jedinym jednatelem spolec¢nosti WOOD SEEDS SK

MAJETEK NASI BUDOUCNOSTI

Zpusob financovani spoleénosti:

Emitent je emitentem dluhopisd. Emitent byl zalozen jako spole¢nost s ru¢enim omezenym a Fidi
se pravem Ceské republiky, zejména zakonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druz-
stvech, zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, zakonem ¢&. 455/1991 Sb., o zivhostenském podni-
kani, zakonem ¢.586/1992 Sb., o danich z pfijmU, zakonem ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodno-
ty, zdkonem ¢&.280/2009 Sb., danovy rfad, zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, zakonem ¢. 256/2004
Sb., 0 podnikani na kapitédlovém trhu, zakonnym opatienim Sendtu &. 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci, zakonem ¢.125/2008 Sb., o pfemé&néach obchodnich spolecnosti a druzstev, zako-
nem ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, zékonem ¢&. 26/2000 Sb., o vefejnych
drazbéach, zdkonem &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, zdkonem &. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivl na zivotni prostiedi, zakonem ¢. 289/1995 Sb,, o lesich, zakonem ¢.114/1992 Sb., 0 ochrané pfiro-
dy a krajiny, zakonem ¢&.226/2013 Sb., o uvadéni dfeva a dievafskych vyrobkl na trh, pfi respektovani

v&ech ostatnich relevantnich zakont Ceské republiky.
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Hlavni cinnosti Emitenta:

Emitent vznikl v kvétnu 2019 a od kvétna 2020 déale zakoupil lesni pozemky v rdznych lokalitdch

WOOD SEEDS

Ceskeé republiky. Tyto akvizice vedly k postupnému rozsifeni majetku emitenta, ktery v soucasné
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dobé vlastni priblizné 500 hektard lesnich pozemkd. Emitentova dlouhodobd vize je véak ambici-

6znéjsi, s cllem dosahnout 2000 hektard.

V roce 2024 emitent podnikl dalsi vyznamny krok v rémci své expanze tim, ze koupil drevarsky
zavod a pilu Lesy Sv. Hubert. Tato akvizice posilila pozici emitenta na trhu a rozsitila jeho moznosti
v oblasti vyroby a zpracovani dieva. Emitent nyni plsobi nejen v oblasti lesnictvi, ale také v drevar-
ském prdmyslu, coz zahrnuje obhospodarovani viastnich pozemkd, spravu lesnich skolek, rekulti-

vaci a vysadbu novych lesnich porostu.

I_l LA\/ N | C | N N OST' Emitent se aktivné vénuje nakupu lesnich pozemku a vykupu kulatiny z manipulacnich skladd, coz
E M |—|— E N TA mMu umoznuje udrzovat stabilni dodavky suroviny pro svou vyrobu. V oblasti vyroby se emitent za-
méfi na produkci truhlarského feziva, coz jsou produkty vysoké kvality, uréené pro siroké spektrum

zékaznikd. Kromé téchto hlavnich produktl emitent vyrabi také vedlejsi produkty, které nachazeji

uplatnéniv rdznych oblastech. Patfi sem napfiklad klra, Stipané palivové dfevo, stavebni fezovo a v

neposledni Fadé zpracovani odpadu, napfiklad ve formé pelet a briket.

Emitent podnika vyhradné na Uzemi Ceské republiky, kde vyuziva své rozsahlé odborné znalosti
a zkusenosti k optimalizaci svych ¢innosti. Jeho strategie zahrnuje nejen rdst prostfednictvim ak-
vizic, ale také inovace a zlepSovani procest v celém vyrobnim fetézci. Emitent se rovnéz zaméruje
na udrzitelnost a odpovedny pristup k lesnimu hospodarstvi, coz zahrnuje peclivé planovani tézby

a vysadby novych strom.

Timto zpUsobem emitent pfispiva k ochrané a obnoveé lesnich ekosystému, ¢imz podporuje biodi-
verzitu a zdravi lesnich porostd. Tento komplexni pfistup k lesnictvi a dfevarstvi umozZnuje emiten-

tovi nejen uspokojit poptavku na trhu, ale takeé prinaset pozitivni dopady na zivotni prostredi.

Emitent se nadéale snazi rozvijet a rozsifovat své aktivity, pficemz klade dlraz na kvalitu, udrzitelnost
a inovace. Jeho cilem je stat se lidrem na trhu v oblasti lesnictvi a dfevaiského prdmyslu v Ceské

republice, s pevnym zavazkem k ochrané prirody a podpore mistnich komunit.
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\V CEM JSME JINI?

Napsali 0 nas na seznamzpravy.cz
,K prednim investordm drevarského primyslu patri ceskd firma Wood Seeds, kterd jen v po-
slednich nékolika letech nakoupila v tuzemsku vice neZ 430 hektar( lesnich porostd. Hodnota
drevni hmoty na téchto pozemcich a hodnota téchto pozemk( presahuje 560 milionG korun.
Firma sama uZ vysadila statisice stromd. V sou¢asné dobé intenzivné pracuje na rekonstrukci

vyrobniho drevarského zdavodu Brasy, ktery se rozkladd na plose vice nez 30 000 m2.“

Vase investice jsou pro Nas zavazek, o Cemz svedci techto
9 z&kladnich pilifd nasi spolec¢nosti:

CNB Transparentni Ucetnictvi Fungujeme

Mame prospekt Zvefejiiuje Gcetni zavérky od roku 2019
schvaleny CNB. v obchodnim rejstriku. Mame viceletou historii
podnikanti.

Struktura Majitelé Vyplacené emise
Mame jasnou majetkovou Mame jasny Klientdm jsme vyplatili nazpét
strukturu, dluhopisy emitujeme prehled majiteld. jiz 24 emisi dluhopisU.
primo my.

Nemovitosti Rozumné uroceni 150 000 000 K&
Mame lesy, lesni pozemky, Nase dluhopisy maji rozumné Mame vysoky zakladni
pily, skladové aredly atd. zhodnoceni — pridmérné kolem kapital spolecnosti.
Vytvarime skutecny majetek. 10 %. Nejsme hazardéri

a neriskujeme zbytecné.




KDO JSME?

Wood Seeds je dynamicka spolecnost zamérujici se na vyrobu kvalitniho tesarského a truhlarského reziva,

W O O D S E E D S pricemz klademe velky dUraz na udrzitelnost a ekologické postupy. Vlastnime Siroké portfolio lesnich ploch,
coz zajistuje stabilni a kvalitni suroviny pro nase vyrobni procesy.

INVESTMENT INTO THE FUTURE

Provozujeme tfi vyrobni zavody a tfi skladovaci kapacity, a to véetné dvou susaren dreva, které umoznuji
precizni kontrolu vihkosti a kvality materialu. Vedle produkce masivniho konstrukéniho dreva, jako jsou KVH
hranoly, truhlarského reziva a sparovek, se specializujeme i na vyrobu palivového dreva, pricemz vsechny

procesy jsou navrzeny s cilem minimalizovat ekologicky dopad.

Etablovali jsme se jako lidr v oblasti udrzitelného dreva, které nachazi uplatnéni ve stavebnich projektech,

drevostavbach a dalsich konstrukcnich aplikacich.

KDO JSME?
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VYROBN| PROGRAM

VYROBNI PROGRAM

SPAROVKY

TRUHLARSKE REZIVO

dub prabézna A/B A/BC RUSTIC
dub cinkovana A/B A/BC RUSTIC,
Rustic s oblanou

buk prabézna A/B A/BC RUSTIC
buk cinkovand A/B A/BC RUSTIC

jasan pribézna A/B A/BC RUSTIC
jasan cinkovand A/B A/BC RUSTIC

akat pribézna A/B A/BC RUSTIC
akat cinkovana A/B A/BC RUSTIC

SPAROVKY - v rozmérech dle objednani

KVH, BSH, DUO, TRIO

Délkovym nastavovanim jednotlivych profild
pomoci zubovitého spoje Ize dosahovat délek az 13
m. Profily jsou technicky vysuseny na vihkost

15 + 3 %. Podle Ucelu pouziti se rozlisuji dva druhy
KVH profild, které se vSak od sebe odlisuji pouze
vlastnostmi povrchu:

KVH-Si pro pohledové konstrukce
KVH-NSi pro nepohledové konstrukce

Hranoly jsou ¢tyfstranné hoblované, splfiuji stavebni
normy a pevnostni tfidu C 24.

DUO/TRIO

Tento kvalitni konstrukeni prvek je vyroben ze
dvou nebo tfi délkove spojenych lamel, které jsou
podélné slepené. To zajistuje lepsi tvarovou stalost
a presnost pri montazi.

BSH

BSH hranol je vyroben slepenim nékolika lamel ze
stejného typu dfeva, coz vytvari nosniky s vysokou
pevnosti, stabilitou a tvarovou stalosti.

smrk fosny - rozméry dle objednavky
borovice fosny - rozméry dle objednavky
modyfin fosny - rozméry dle objednavky
jasan fosny - rozméry dle objednavky
buk fosny - rozméry dle objednavky
dub fosny, hranolky, lamely
- rozméry dle objednavky
akat fosny - rozméry dle objednavky

Fosny raznych dfevin a kvalit

Fosny jsou siroké drevené desky, které se vyrabéji
z rlznych dfevin, jako je borovice, smrk, buk,

dub nebo z jinych mistnich dfevin. Pouzivaji se

v réiznych stavebnich, vyrobnich truhlarskych
aplikacich.

Pro truhlare dodavame fosny rdznych rozmérd
vsech kvalit.

Dubové lamely, hranolky

Duboveé lamely a hranolky jsou mensi kusy

dubového dreva, které jsou Casto pouzivany
pro vyrobu sparovek, podlah, nabytku nebo
dekoracnich prvka.

STAVEBNI REZIVO

Hranoly, prkna, tramy, laté, foSny

Stavebni fezivo pfevazné smrkoveé

laté  60/40 50/30

prkna 17,24,30/100,120,160,/2,3.4,5 m
tramy rozmeéry dle objednavky
fosny 50/25+2,3.4,5m

PALIVOVE DREVO

Palivové dfevo dodavame skladané v bednach,
sypané, balené v tzv. Patfixu, nebo sypané v
mensich 40! pytlich.

Tvrdé

Proschlé nebo susené drevo, velikost 25-35 cm
- buk, dub, jasan, akat, habr.

Mékké

Proschlé nebo susené drevo, velikost 25-35 cm
- bfiza, smrk, borovice.
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. TRUHLARSKE HRANOLY, PRKNA,
SPAROVKY : FOSNY . TRAMY, LATE,

\ FOSNY
ODENKOVE
CASTI DUBU

Dubové lamely,
hranolky

FOSNY RUZNYCH Stipané drevo Stipané dievo
DREVIN A KVALIT mékké

tvrdé

P el N - S,

www.woodseeds.com | www.woodefect.cz | www.lesysvhubert.cz | www.ws-drevo.com

www.woodseeds.com | www.woodefect.cz | www.lesysvhubert.cz | www.ws-drevo.com



Les neni kulisa. Je to budoucnost.

Jednim z nasich prvnich cild je dosdhnout 2000 ha vlastnich lesnich pozemkd, coZ predstavuje jisty

W O O D S E E D S stav sobéstacnosti a zaroven urity prostor pro uplatnéni nasich hospodarskych cild s dlGrazem na

INVESTMENT INTO THE FUTURE

prirode blizké a trvale udrzitelné hospodareni se zachovanim ekonomického aspektu.
Uvedend vwméra pozemk( uréenych k pinéni funkci lesa prezentuje jiz funkéni komplex, na kterém
je mozno bez vstupu daldich prostifedkd kvalitné hospodafit a v souladu s pfirodou zhodnocovat

predmétné pozembky, at jiz zvySovanim kvality lesnich porostl nebo jejich stability.

S vlastnimi prostfedky a s wyuzitim Siroké gkaly dotacnich tituld v ramci lesnictvi tak nejenom,
7e dovedeme zhodnotit tyto pozemky a tim i kapitdlovou jistotu firmy, ale zaroven se timto i nema-

lym zplsobem podilime na zvysovani kvality Zivotniho prostfedi v CR, a tedy néas viech.

H OS IDO DA If? E N |, Wood Seeds se zaméfuje na vysadbu smisenych lesy, které jsou odolngjsi vici skidcim a klimatic-

\/ |_ E S |/C I_l kym zmeénam. Snazime se sazet smisené porosty, jak doporucuje lesni zakon. Druhova pestrost je

ddlezitd pro stabilitu a zdravi lesnich ekosystémd.

Les je nekonecny pfibéh, neustale se v ném néco déje. Vétsina ceskych lesl jsou hospodarské —umé-
le vysazené. Kdyz je Cast vykacena, neni to tragédie, ale soucast prirozeného cyklu. Stejné jako kdyz
posekate obili. Cilem neni jen vysadit, ale myslet na to, co tu bude za desitky let. Viysadit ted strom

znamena sklizet za 60 az 80 let. My k tomu pfistupujeme jako radny hospodar.

Uvedené vlastnictvi pozemkU nas také vyrazné posouva na predni pricky zebficku zadateld a pfijem-
cl dotaci, coz umoznuje daldi investice do pofizeni ¢i modernizace drevarskych technologii nebo
lesni a dopravni techniky. Investici do lesa tak vnimame jako vyhodnou investici do budoucnosti nas

i nasich déti.




Seznam pozemkU Wood Seeds s.r.o. se zastavnim
pravem ve prospech agenta pro zajistent:
g Df__’sa E EDS .

Katastralni dzemi Celkova vymeéra
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Seznam vlastnénych pozemku:

Katastralni Uzemi

Celkova vyméra










Seznam vSech nasich Jak se
NASE LESY

pozemku véetnée LV.

déla les?

MUzete je navstivit, mUzete se v nich projit, mdzete v nich sbirat houby
Nebo do nich mUzete investovat s nami se ziskem az 11 %.
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332.5
Aktiva v mil. 600.2
937.5 1,300
o
viastni kapital v mil, = 27.1
100
WOOD SEEDS i |
Zakladni kapital v mil.
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84
Zasoba dieva v m3 [ee— 171
Pozemky v ha
Y 469.6 650
4.7
Cisty obrat v mil, === 48.6
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VYSADILI JSSME

PRES PUL MILIONU STROMU
A POKRACUJEME

MODERNI A UDRZITELNE LESNI HOSPODARSTVI
S PODPOROU STATU A EU

Ve Wood Seeds se zaméfujeme na vysadbu smisenych lesU, které jsou odolnéjsi viaci skidctm
a klimatickym zménam. Snazime se sazet smisené stromy, coz nam doporucuje i lesni zakon.
Druhova pestrost je dllezitd pro stabilitu a zdravi lesnich ekosystému. Nasim cilem nenfjen vysadit

les, ale myslet na to, co tu bude za desitky let. Obnovovani les pomaha stabilizovat klima, zadrzovat

vodu v krajiné a chranit biodiverzitu.

Velkou ¢ast naseho kapitalu proto investujeme zpét do lesl prostfednictvim hospodarenti, s dlra-
zem na prirodé blizké metody péstovani. Nasim cilem jsou smisené silné porosty, které jsou stabil-

nejsi a zaroven plni ekonomické a hospodarské funkce lesa. V tomto také vyuzivame dotace, které

jsou k tomuto druhu hospodareni urcené.
K nasim lesim pfistupujeme s péci a respektem.

Vysazeli jsme

251 266 jehlicnanc

295 631 listnacu

Stav k 30. 6. 2025

546 897 stromU

[
2346188

osazenych m2




VYROBNI AREAL BRASY

Lesnicka spolecnost Wood Seeds odstartovala planovanou vystavbu nového drevozpracovatelského

WOOD SEEDS

zavodu v Brasich na Plzensku za 225 miliond korun. Zavod ma byt zaméren na produkci vysoce kva-

INVESTMENT INTO THE FUTURE

litniho rfeziva, pfedevsim pro nabytkarskou vyrobu. Do plného provozu najede jiz na podzim pristiho

roku.

Diky vwwznamné mife automatizace bude dfevozpracovatelsky zavod Brasy patfit mezi nejmoderngjsi
provozy svého druhu v Ceské republice. Zaméfit se ma predevsim na zpracovani tvrdého dreva jak z
vlastni produkce firmy, tak od nasmlouvanych externich dodavateld. Po plném uvedeni do provozu

bude zavod v tfisménném provozu schopen zpracovat az 20 000 metrd krychlovych dfeva ro¢né.

Pri projektu zpracovatelského zavodu Brasy ale Wood Seeds neopomenuli ani ekologické aspekty.

N Aé E p R OJ E KTY Cely provoz bude vybaven systémem komplexniho zpracovani vyrobniho odpadu. Ten ma castecné

slouzit jako surovina pro vyrobu pelet, zbytek pak pro vyrobu tepla, vyuzitelného i pfi samotném su-

Senidreva. To by mélo vyrazné snizit energetickou narocnost celého provozu, a tim vyznamneé prispét

i k jeho lepsi ekonomice.

V Brasich uzavirame akvizici nové skladovaci haly. Vzhledem k predpokladanému navyseni objemu
vyroby v Brasich a nutnosti zvétseni kapacity skladovacich prostor jsme uskutecnili akvizici koupé jiz
hotové haly pfimo v Bfasich, doslova par metri od naseho zavodu. Koupé takovéto haly je samoziej-
mé mnohem vyhodnéjsi a logisticky jednodussi nez planovani, administrativni procesy a samotna

vystavba haly nove.
Dokoncili jsme proto akvizici koupé drevarského zavodu na vyrobu truhlarského reziva na hranicich

s Nemeckem. Tato akvizice vznikla diky stale vetsi poptavce na tento typ feziva ze strany némeckych

odbérateld. Dale také nahrazuje objem vyroby v zatim rozpracovaném zavodé v Brasich.




Rekonstrukce administrativni budovy Brasy

- v roce 2022 jsme dokoncili rekonstrukci administrativni budovy v arealu zavodu v Brasich




SUSARNA PALIVOVEHO DREVA, KTERA VYUZIVA
K SUSENI ZBYTKOVE TEPLO Z BIOPLYNOVE STANICE

WOOD SEEDS Spole¢nost Wood Seeds nedavno uvedla do provozu novou susarnu dfeva, kterd predstavuje vy-

INVESTMENT INTO THE FUTURE znamny krok smérem k udrzitelnému hospodareni a ekonomické efektivité. Tento moderni objekt

vyuziva zbytkove teplo z bioplynoveé stanice v arealu firmy, coz zajistuje mimoradneé vyhodny provoz.

Ekonomické a ekologické pfinosy
Vyuziti odpadového tepla je jednim z hlavnich pilif ekologické strategie spolec¢nosti. Teplo z bioply-
nové stanice je vyuzivano pro suseni dfeva z vlastni pily, coz i pfes nutnost dovazeni dfeva prinasi

znacné ekonomicke uspory.

Susarna byla uvedena do zkusebniho provozu 4. ledna roku 2024. Po prekonani pocatecnich logistic-
kych vyzev nyni funguje naplno. Dfevo je na manipulacnim misté nasypano do gitterboxU, které se

poté premisti do susarny. Kapacita susarny je minimalné jeden kamion, coz predstavuje priblizné 80

sypanych krychlowych metr( Stipaného dreva.
Doba suseni zavisi na vstupni vihkosti dfeva a objemu odpadového tepla z bioplynové stanice, a trva
priblizné 2-4 dny. Cilem je dosahnout vihkosti dfeva 15 %, coz je idedlni hodnota pro topeni. Truhlar-

ska vlihkost je okolo Sesti procent, takze toto drevo uz Ize povazovat za suché.

Kazdy tyden susarna zpracuje a pripravi k prodeji pfiblizné dva kamiony hotového vysuseného dreva.

Pro firmu Wood Seeds predstavuje tento projekt velkou Usporu a zaroven ekologicky a udrzitelny
provoz. Spolec¢nost ma ambiciézni plany na rozsireni tohoto projektu a jedna s dalsimi bioplynovymi
stanicemi v regionu o vystavbé novych susaren na stejném principu. Tyto nové susarny budou tfi-

az ctyrkomorove, coz vyrazné zvysi produkci a ekonomicky zisk.

Nova susarna spolec¢nosti Wood Seeds predstavuje efektivni spojeni ekonomickeé Uspory a ekologic-
ké udrzitelnosti. Vyuziti odpadového tepla nejen setri naklady, ale také vyznamneé prispiva k ochrané
zivotniho prostredi. Rozsifeni této technologie do dalsich bioplynovych stanic slibuje zvyseni produk-
ce a dalsi ekonomicky rust spolec¢nosti. Tento projekt tak nejen zvysuje konkurenceschopnost Wood

Seeds, ale také potvrzuje jeji zavazek k udrzitelnému a ekologicky odpovednému podnikani.




WOOD SEEDS
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DOTACNI TITULY

Dotacni tituly, na které ma

spolecnost pro areal v Brasich narok

Spolupracujeme se specializovanou firmou na dotac¢ni tituly Amazonetta Energy s.r.o. v oblasti do-

tacnich titull tak, abychom mohli ¢erpat maximalni mnozstvi dotacnich prostfedkd na zajistént

napfiklad vyroby el. energie, vlastniho tepla pro sudici haly atd. Viz seznam tituld.

Administrativni budova:

- snizeni energetické naro¢nosti - zatepleni
obalky budovy,

-vymena nevyhovujiciho zdroje tepla - kotel
na drevni hmotu, tepelné cerpadlo,

- FVE panely na stfechu s vwyuzitim elektrické
energie v arealu Brasy,

- likvidace destovych vod v souladu s jejich
opetovnym vyuzitim.

Skladova hala na syrove rezivo:

- FVE panely na stfechu s vwyuzitim elektrické
energie

v arealu Brasy,

- likvidace destovych vod v souladu s jejich
opetovnym vyuzitim.

Pilnice s vybavenim:

- FVE panely na stfechu s wuzitim elektrické
energie v arealu Brasy,

- likvidace destovych vod v souladu s jejich opé-
tovnym vyuzitim.

susarny reziva:

- FVE panely na stfechu s wuzitim elektrické
energie v arealu Brasy,

- likvidace destovych vod v souladu s jejich
opetovnym vyuzitim,

- centralni vytapéni pomoci ekologického zdroje
na odpadni dfevni hmotu.

Servisni dilny:

- FVE panely na stfechu s vyuzitim elektricke
energie v arealu Brasy,

- likvidace destovych vod v souladu s jejich opé-
tovnym vyuzitim,

- centralni vwtapéni pomoci ekologického zdroje
na odpadni dfevni hmotu.

- snizeni energetické naro¢nosti - zatepleni
obalky budovy,

- FVE panely na stfechu s vyuzitim elektrické
energie v arealu Brasy,

- likvidace destovych vod v souladu s jejich
opétovnym vyuzitim,

- centralni vwtapéni pomoci ekologického zdroje
na odpadni dfevni hmotu.

Sklad suseného reziva:

- FVE panely na stfechu s vwyuzitim elektrické
energie v arealu Brasy,

- likvidace destovych vod v souladu s jejich
opetovnym vyuzitim.

Hala na tryskant:

- snizeni energetické naro¢nosti - zatepleni
obalky budovy,

- FVE panely na stfechu s wuzitim elektrické
energie v aredlu Brasy,

- likvidace destovych vod v souladu s jejich opé-
tovnym vyuzitim,

- centralni vwtapéni pomoci ekologického zdroje
na odpadni dfevni hmotu.

/iskané dotace

Z programu ,,Hospodafreni v lesich* poskytova-
ny z rozpocCtu Ministerstva zemeéedélstvi

Ze Statniho zemédélského investiéniho
fondu na tyto projekty:

/ Vybudovani zpevnénych ploch pro zpracovani
dreva Brasy

36.73 - Investice do lesnické infrastruktury
/Technologie priméarniho zpracovani dreva Lesy
Sv. Hubert sr.o.

35.73 - Technologické investice v lesnim hospo-
darstvi

/Investice do zdkladniho zpracovani dreva
WOOD SEEDS s.r.o.

3573 - Technologické investice v lesnim
hospodarstvi




WOOD EFECT s.r.o.v Chebu

Na konci roku 2024 jsme dokoncili dalsi vyznamny krok v nasem strategickém rozvoji - akvizici

chebského dfevarského aredlu WOOD EFECT s.r.o.v Chebu a zaradili jsme ho tak do svého portfo-
WOOD S E E DS lia. To pro nas predstavuje zasadni rozsifeni kapacit a moznosti v oblasti dfevaiského prdmyslu.
Tento moderni dfevarsky aredl, pfipraveny k okamzitému spusténi, se tak stava klicovou soucasti

INVESTMENT INTO THE FUTURE . oz . « . T p v
rostouciho podnikani spolecnosti a pfilezitosti k vstupu na dalsi trhy.

Vyrobni aredl Wood Efect s.ro. je zavod, ktery se specializuje na produkci truhlarského a tesafského
feziva ve spickové kvalité, vyrabime zde i stipané palivové drevo.

Zavod je vwbaveny modernimi technologiemi, véetné viastni susarny dfeva a i zde se soustfedime
na vyrobu v duchu udrzitelného hospodareni.

Zavod funguje vice nez 18 let a vzdy nabizel a nabizi prvotridni sluzby v oblasti truhlarského a tesar-
ského feziva a palivového dfeva.

Chelbsky areal WOOD EFECT s.r.o. ma vyrobni kapacitu srovnatelnou s budovanym aredlem v Bra-
sich, coz spolecnosti umoznuje jeste vetsi flexibilitu a schopnost rychle reagovat na potreby trhu.
Oba arealy tak budou tvofit patef vyrobni sité spolec¢nosti, ktera je pfipravena pokryt ,hlad” trhu po

< vysoce kvalitnim drevarském materialu v dvojnasobném objemu oproti plvodnimu zaméru. To
N AS E p ROJ E |,< | Y samoziejme takeé zkrati dobu navratnosti investic.
W R O B N |' ZA\/Q D Zkusebni provoz nove ziskaného drevarského arealu byl zahdjen 1. zafi 2024. V ramci tohoto obdobi
byly provadény nezbytné Upravy a sefizeni strojnino vybaveni, stejné jako veskeré pripravy k zajistenti
_ plynulého provozu. Plny provoz se rozbéhl 1. fijna 2024.

Reakce na rostouci poptavku

Jednim z divodU této akvizice je také rostouci poptavka némeckych odbératell. Chelbsky aredl,
nachazejici se na hranicich s Némeckem, pfedstavuje idealni pozici pro zajisténi plynulé logistiky a
rychlé dostupnosti nejen na némecky trh. Tim se otevira nova kapitola pro Wood Seeds, ktera ne-
jenze zvysuje svou produkeéni kapacitu, ale také vyrazné posiluje svou pozici na tuzemském i zahra-
nicnim trhu.

Diky strategickeé lokalité arealu v Chebu se nam podarilo ziskat klicovou vyhodu v oblasti logistiky
a dostupnosti. To umozZnuje rychle a efektivné reagovat na potieby zakaznik( u nas a v prilehlych
regionech.

Tento krok je dalsim dUkazem dlouhodobé strategie spolec¢nosti, kterd sméruje k udrzitelnému
rdstu, inovacim a posilovani své pfitomnosti na klic¢ovych trzich.




Uspé&sné dokonceni akvizice dfevaiského aredlu
WOOD EFECT s.r.o. v Chebu




VYROBNI A SKLADOVACI AREAL JESENICE

Tento aredl jsme zakoupili jako doplnéni skladovacich kapacit, coz nam umoznuje efektivnéji spra-

vovat nase zasoby dreva a optimalizovat logistiku. V ramci arealu se nachazi skladovaci hala, ktera je

WOOD SEEDS
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specializovana na uskladnéni duboveé a bukové sparovky.

Kromeé toho se areal vyuziva také pro dosychani a skladovani palivového dreva, coz je nezbytny krok
pro zajisténi jeho optimalnich vliastnosti pred dalsim zpracovanim. Manipulace s dfevem probiha v
souladu s prisnymi bezpecnostnimi normami, aby byla zajist&na ochrana nasich pracovnik( i kvalita
materialu. Na tomto misté probiha ddkladna pfiprava na expedici, kterd zahrnuje paletovani a kont-

rolu kvality. Expedice samotna je organizovana tak, aby nase produkty dorazily k zakaznikiim vcéas a

v perfektnim stavu.

NASE PROJEKTY

- JESENICE
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PILA LESY SV. HUBERT

Na konci roku 2024 jsme dokongili akvizici Lesy Sv. Hubert a nyni jiz dfevaisky zavod

WOOD S E E DS pila Sv. Hubert patfi do naseho portfolia.

INVESTMENT INTO THE FUTURE

Cilem této akvizice spolec¢nosti Wood Seeds je rozsifit své sluzby a ¢innost v oblasti vyroby a bezod-

padového zpracovani dreva.

Spole¢nost Lesy Sv. Hubert s.ro. byla zalozena v lednu 2016. Jméno spole¢nosti vzniklo dle mistniho
nazvu budovy u hlavni cesty mezi Kralovicemi a Vysokou Libyni. Tato pila je mladou, ale rozvijejici
se spolecnosti s vice nez dvaceti zaméstnanci a externisty, ktefi maji v oblasti lesniho hospodarstvi

dlouholeté zkusenosti.

N Aé E p ROJ E KTY Svou ¢innost Lesy sv. Hubert zahajily nakupy, prodeji pozemkU a prodejem dfeva nastojato. Koncem
- v vz roku 2016 spolecnost zacala budovat dfevozpracujici zavod pro dfevo tézené prevazné na pozems-
_ WRO B N | ZA\/O D |— E SY S\/ H U B E RT cich v jejim vlastnictvi. Pila byla oteviena koncem roku 2017. Nasledné se zacalo vyrabét stipané

palivové dfevo se zavazkou zakaznikim az domu. Stavebni fezivo se vyrabi dle potfeb a pozadavku

zakaznika (fosny, tramy, laté atd.). Nedilnou soucasti vyroby jsou lesnické oplocenky.

V soucasné dobé cini 60 % vyroby produkce mekkého i tvrdého palivovéeho Stipaného dreva v dél-

kach od 25 do 60 cm. Po tomto dfevé je stale velkd poptavka a neutuchajici zajem ze strany odbéra-

tell. Zasobujeme domacnosti v okruhu cca 100 kilometrd, oproti pdvodnim 50 km.
Z téchto ddvodu jsme celkovou kapacitu vyroby nawysili, a to rozsifenim sménného provozu pily na

dve smeény, Upravou vyroby a obménou stavajicich technologii za nové a vwkonné&jsi.
Zbyvajicich 40 % vyroby tvofi produkce truhlarského a tesarského reziva.

Zavod se nyny modernizuje, Cimz se tyto procenta jesté zvysi. Financni vyteznost z feziva je samo-

zfejme vyssi, nez ze stipaného dreva, proto je logické se i v tomto zavodé na fezivo orientovat.




Rezeme, stipeme, vwrabime..
- provoz na pile pred navysovanim kapacity
EE T TR,
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ZHODNOCENI a7z 11 %

A DOBRY POCIT K TOMU

V roce 2024 byly emitovany nize uvedené

emise dluhopisy

EU 9,5 %

N&azev/ WOOD SEEDS EU 9,50/27
Roc¢ni Urok /9,5%
Objem emise /1.000.000 EUR
Datum emise / 25. 1a. 2024
Splatnost /25.1. 2027

ZAJISTENE 12 %

AB OAK WOODS 12/27
Roc¢ni Urok /12% [/ 9,5%
Objem emise / 30.000.000
Datum emise / 25. 1. 2024
Splatnost / 25.1. 2027

Nazev/ WOOD SEEDS
Zajisténa 12/28
Roc¢ni Urok /12% [/ 9,5%
Objem emise / 40.000.000
Datum emise /1. 3. 2024
Splatnost /1. 3. 2028

Nazev/ WOOD SEEDS
Zajisténa 12/28 I.
Roc¢ni Urok /12% [/ 9,5%
Objem emise / 40.000.000
Datum emise / 21. 5. 2024
Splatnost / 21. 5. 2028

Nazev/ WOOD SEEDS
Zajisténa 12/28 Il.
Roc¢ni Urok /12% [/ 9,5%
Objem emise / 50.000.000
Datum emise / 21. 7. 2024
Splatnost /21. 7.2 028

Nazev/ WOOD SEEDS
Zajisténa 12/28 IIl.
Roc¢ni Urok /12% [/ 9,5%
Objem emise /100.000.000
Datum emise / 21. 10. 2024
Splatnost / 21.10. 2028

Nazev/ WOOD SEEDS
Zajisténa 12/28 IV.
Roc¢ni Urok /12% [/ 9,5%
Objem emise / 50.000.000
Datum emise /10. 9. 2024
Splatnost /5. 9. 2028

12 %

Nazev / Ceské Lesy 12/28
Rocni urok /12% / 9,5%
Objem emise / 40.000.000
Datum emise /1. 4. 2024
Splatnost /1. 4. 2028

Nazev / Ceské Lesy 12/28 I.
Roc¢ni Urok /12% / 9,5%
Objem emise / 40.000.000
Datum emise / 21. 5. 2024
Splatnost /21. 5. 2028

Nazev / Ceské Lesy 12/28 II.
Roc¢ni Urok /12% / 9,5%
Objem emise / 40.000.000
Datum emise / 21. 7. 2024
Splatnost /21. 7. 2028

Nazev / Ceské Lesy 12/28 IIl.
Roc¢ni Urok /12% / 9,5%
Objem emise / 40.000.000
Datum emise / 21. 11. 2024
Splatnost /21.11. 2028

WS 12/27
Roc¢ni Urok /12% / 9,5%
Objem emise / 60.000.000
Datum emise /1. 3. 2024
Splatnost /1. 3. 2027

WS 12/27 1.

Roc¢ni Urok /12% / 9,5%
Objem emise / 40.000.000
Datum emise / 25. 6. 2024

Splatnost / 25. 6. 2027

WS 12/27 I1.

Roc¢ni Urok /12% / 9,5%
Objem emise / 40.000.000
Datum emise /1. 11. 2024
Splatnost /1. 11. 2027




Vyplacené emise
@ od roku 2021 do roku 2024
WOOD SEEDS
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WOOD SEEDS 8,1/21 WS 9,2/21 Dubové lesy 9,2/22

9,2 % 9,2 % 9,2 %

WS OAK Dubove lesy Dubove lesy
PRODUCTION 24 9,2/23. 9,2/23 1.

VYPLACENE EMISE

9,2 % 9,2 % 8,8 %

Dubove lesy Dubove lesy AB OAK WOODS
9,2/23 1. 9,2/23 1l 8,8/23

9,2 % 8,1 %
?
Duboveé lesy WS OAK 9,2 %
9,2/23 V. PRODUCTION 24 Dubové lesy 92/24

8,8 %
AB OAK WOODS 9,2 %
8,8/24 I. Dubové lesy 9,2/24 |.




©
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VYPLACENE EMISE

Vyplacené emise
od roku 2021 do roku 2024

8,1 %
o 9.2 % 9.2 %

PRODUCTION 24 Dubové lesy 9,2/24 Dubové lesy 92/24 |.

8,8 % 8,8 %

(o)
AB OAK WOODS AB OAK WOODS 10 A)
88/24 |. 8,8/24 1. WS 10/24

9,2 % 8,5 % 9,2 %

Dubové lesy 9,2/24 1. WS LAND 8,5/24 WS 9,2/24

8,8 %
o 9.5 % 9.2 %

WOODS 8,8/24 111 . Dubové lesy 9,5/24 WS 9,2/24 1.

8,8 %
9,2 % AB OAK V\/OgD

Dubové lesy 9,5/24 |. 8,8/24 V.

Vyplacené emise
v celkové hodnotée

404 675 000 Kc




Vykaz ziskU ztrat za rok 2024

ke dni 31. prosince 2024 Nazev a sidlo Ucetni jednotky
(v celych tisicich K¢) WOOD SEEDS s.r.o. Praha
IC: 08182281 Brasy 123, Bfasy 338 24
Pravni forma ucetni jednotky: Predmeét podnikani dcetni jednotky:
SPOLECNOST S RUCENIM OMEZENYM Lesni hospodafstvi a jiné ¢innosti v oblasti lesnictvi
Spisova znacka: C 342031
V likvidaci: Ne

Oznaceni ‘ ‘ Cislo ‘ Skuteénost v ué¢etnim obdobi




ROZVAHA (BILANCE)

ke dni 31. prosince 2024 Nazev a sidlo Ucetni jednotky
(v celych tisicich K<) WOOD SEEDS s.r.o. Praha
IC: 08182281 Brasy 123, Brasy 338 24

Bézné ucetni
obdobi obdobi

fad  Brutto Ko::k- Netto

c 1 2 3




ROZVAHA (BILANCE) / PASIVA

ke dni 31. prosince 2024 Nazev a sidlo Ucetni jednotky
(v celych tisicich K<) WOOD SEEDS s.r.o. Praha
IC: 08182281 Brasy 123, Brasy 338 24

PASIVA Fa Bézné Minulé
ucetni ucetni
b obdobi obdobi

5 6




PREHLED O PENEZNICH TOCICH

[T
N«

ke dni 31. prosince 2024 Nazev a sidlo Ucetni jednotky
(v celych tisicich K¢) WOOD SEEDS s.r.o. Praha
IC: 08182281 Brasy 123, Bfasy 338 24
oznac TEXT Skutesnost v SkutesSnost
bézném Vv minulém
a b ucetni ucetni

obdobi obdobi




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ke dni 31. prosince 2024 Nazev a sidlo Ucetni jednotky
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Priloha v Ucetni zavérce § 39 vwhl. ¢. 500/2002 Sb.

WOOD SEEDS s.r.o.
Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2024

1. POPIS SPOLECNOSTI

WOOD SEEDS S.r.o WOOD SEEDS s.r.o. (déle jen ,spole¢nost’) je spolecnost s ru¢enim omezenym, ktera sidli na adrese Bfasy
R C.p. 123, 338 24 Brasy, Ceska republika, identifikacni Cislo 081 82 281. SpoleCnost byla zapsana do

obchodniho rejstfiku Krajského soudu v Plzni pod spisovou znackou 37853, oddil C.

Priloha k ucetni zaverce k 31. prosinci 2024 Hlavnim pfedmétem jeji Cinnosti je podnikani v oblasti zpracovani dfeva, obchodu se dfevem a hospodareni

v lesich.

Spole¢nost vznikla v kvétnu 2019. V roce 2020 spole€nost zahgjila pfipravu své podnikatelské cinnosti
spocivajici v zajisténi finanénich prostfedkd na investi¢ni ¢innost v oblasti nakupu lesnich pozemku
vyuzitelnych pro tézbu. V letech 2020, 2021. 2022, 2023 i 2024 spole¢nost pokracuje v ndkupu pozemkd
v riiznych lokalitich Ceské republiky. Spoleénost emitovala dluhopisy, které jsou nabizeny k odkupu
jednotlivym investoram.

V roce 2024 nebyly zapsany zadné vyznamné zmény do obchodnim rejstiiku.

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNIi ZAVERKY

V pfiloze jsou uvedeny pouze vyznamné udaje (§ 19 odst. 6 zakona ¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi) pro
posouzeni finanéni, majetkové situace a vysledku hospodareni spole¢nosti z hlediska externich uzivatell. Za
vyznamny Ciselny Udaj se povazuje polozka uUcCetni zavérky presahujici ¢astku vypoctenou jako 3% netto
aktiv spole¢nosti, tj. Castku 40.393 tis. Kg&.

V této pfiloze maze byt uvedeno i €islo nizsi z dvodu vyznamnosti pro Usudek &i rozhodovani uzivatele.

Spolecnost je pro ucetni obdobi roku 2024 zarazena dle §1b zakona ¢€. 563/1991 Sb. do kategorie malé
ucetni jednotky. Rozvaha a vykaz zisku a ztraty byly pfipraveny v plném rozsahu.

PFiloZzena individualni ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o Uc€etnictvi,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakona o UCetnictvi®) a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou
se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o UCetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, pro
ucetni jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich
predpisu, ve znéni platném pro rok 2024 a 2023 (dale jen ,provadéci vyhlaska k zakonu o ucetnictvi®).

Ekonomicka situace spolecnosti vroce 2024 ani vySe trzeb a nakladd spole¢nosti nebyla vyznamné
ovlivnéna z diivodu doznivajici globalni situace souvisejici s konfliktem na Ukrajiné. Spole¢nost provéfila, Ze
stavajici metody uctovani a ocefiovani jsou stale vhodné, ovéfila riziko pfipadného znehodnoceni aktiv Ci
podhodnoceni cizich pasiv a rovnéz ovéfila princip nepfetrzitého trvani véetné dopadu na cash flow.
Spole¢nost vyhodnotila mozné dopady aktualnich udalosti na fungovani spolecnosti a zohlednila tyto vlivy ve
své ucetni zaveérce.

3. OBECNE UCETNIi ZASADY, UCETNi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

Zpusoby ocenovani, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni ucetni zavérky za rok 2024 a ucetni zavérky
2023, jsou nasleduijici:

a) Dlouhodoby hmotny majetek
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Priloha k Gcetni zavérce k 31. prosinci 2024

Dlouhodoby hmotny majetek se oceruje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni a vedlejsi
naklady s pofizenim souvisejici. Uroky a dalSi finan¢ni vydaje souvisejici s pofizenim se nezahrnuji do jeho
ocenéni.

Samostatné hmotné movité véci s dobou pouzitelnosti del§i nez jeden rok se zahrnuji do dlouhodobého
hmotného majetku, pokud jejich ocenéni presahne Castku 20 tis. KE. Odpisy jsou vypocteny na zakladé
pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfisluSného majetku.

Pozemky se ocefuji v pofizovacich cenach. Soucasti ocenéni lesnich pozemk je i hodnota lesniho porostu.
Ceskeé ucetni pfedpisy neumoznuji tento druh majetku odepisovat u€etné ani dafiové.

Vlastni naklady, které jsou spojené s péstebni Cinnosti na lesnich pozemcich, nenavysuji podle platnych
pravnich predpisti Ceské republiky hodnotu pozemk( v ramci dlouhodobého hmotného majetku a jsou v
pribéhu jejich vynakladani v plné vysi zahrnovany do provoznich nakladd bézného ucetniho obdobi.
V pribéhu ristu a vychovy lesniho porostu proto spole¢nost vétSinou nevykazuje Zadné vynosy z lesniho
hospodafstvi, s vyjimkou vynosu z prodeje zbytkového dfeva. Rostouci zasoba lesniho porostu neni
v UCetnictvi v pribéhu ristu ucetné zobrazovana. Spole¢nost vykaze vynosy z lesniho hospodarstvi az
v okamziku tézby dfivi.

Soucasna metodika UCetniho zachyceni lesnich porostl je v souladu s ¢eskymi UCetnimi predpisy, ale
neposkytuje informace o aktualni hodnoté rostouci zasoby na lesnich pozemcich.

Pokud by dosSlo k vyznamnému poklesu Ucetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku (zejména u
pozemku), tvorila by spole€nost opravnou polozku.

Soucasti dlouhodobého hmotného majetku jsou rovnéz zalohy na dlouhodoby majetek. Jedna se vyhradné o
zaplacené zalohy na koupi dalSich lesnich pozemku. V pfipadé nedokonéeného hmotného majetku se jedna
o nakoupené lesni pozemky, u kterych k datu uCetni zavérky zatim nedoSlo k zapisu zmeény vlastnictvi
v katastru nemovitosti.

b) Penézni prostredky

Penézni prostfedky tvofi penize v hotovosti a na bankovnich uctech. Penézni prostiedky se ocenuji jejich
jmenovitymi hodnotami. Penize v hotovosti predstavuji penézni hotovost vybranou z bankovniho Uctu
spole¢nosti, tyto penézni prostifedky slouzi k budouci Uhradé zaloh na nakup dalSich pozemkd.

c) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladd na jejich
realizaéni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikd a vékové struktury
pohledavek.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicu vcetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicu), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

d) Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu.

e) Cizi zdroje

3/11

WOOD SEEDS s.r.o.
Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2024

Spole¢nost vytvari zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech,
kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vySi a termin pInéni pfi dodrzeni vécné a Casové
souvislosti.

V pfipadé splnéni zakonnych podminek ma spolecnost moznost Uctovat zakonnou rezervu na péstebni
¢innost. Rezerva na péstebni Cinnost se vytvari podle vySe vytéZzeného objemu dfevni hmoty v m3.
V uc€etnim obdobi nedoslo k zadné bézné tézbé dfeva, pouze k likvidaci zbytkové dfevni hmoty.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dohadné ucty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadl a propoctld. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.

f) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v Ceskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku.
Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Uctuji do finan€nich vynosu nebo finanénich nakladd
bézného roku.

g) Pouziti odhadt

Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spolec¢nosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv
na vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosu a nakladu
za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vSech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadu odliSovat.

h) Uétovani vynosi a naklad(

Vynosy a naklady se uctuji ¢asové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casové souviseji. Jelikoz se
spole¢nost nachazi v pfipravné fazi své podnikatelské ¢innosti vykazala v roce 2024 tyto trzby:

- trzby z prodeje podilu ve spole¢nosti Wood Efect s.r.o. ..... 90 000 tis. K&

- trzby za vlastni sluzby (stavebni €innosti, poplatky za podlicenéni smlouvy, trzby za najemné) .. 15 390 tis.
Ke

- trzby z prodeje zbozi ......... 46 071 tis. K&

i) Dan z pFijma

Naklad na dan z pfijm0 se pocita za pomoci platné darnové sazby z UCetniho zisku zvySeného nebo
snizeného o trvale nebo doCasné dafiové neuznatelné naklady a nezdanované vynosy (napf. tvorba a
zuctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi u¢etnimi a danovymi
odpisy atd.). Dale se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odCitatelné polozky (danova ztrata) a
slevy na dani z pfijma. Darnové ztraty jsou pouzitelné v nasledujicich zdafiovacich obdobich.

Spole¢nost nema povinnost Uétovat odloZzenou dari.
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j)  Nasledné udalosti
Dopad udélosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uUCetni zavérky, je zachycen

v UCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skute¢nostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

k) Vzajemna zuctovani

K zadnym vzajemnym zuctovanim v ucetni zavérce nedoslo.
)  Zmény ucetnich metod

Nedoslo ke zménam ucetnich metod.

m) Odchylka od uc¢etnich metod

Spole¢nost se neodchylila od ucetnich metod.

n) Oprava chyb minulych let

Byla douctovana trzba z pfiznané dotace na zalesnéni, ktera se vztahovala k nakladiim roku 2023 v ¢astce
654 tis. CZK.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK
a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACi CENA

Pocate¢ni oo . . Konec¢ny
zUstatek PrirGstky Vyrazeni zUstatek
Pozemky 198 344 46 050 0 244 394
Stavby 8 401 0 0 8 401
Hmotné movité véci a jejich soubory 657 1538 0 2196
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 149 871 57 608 0 207 479
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 3 506 39 237 17 551 25193
Celkem 2024 360 779 144 433 17 551 487 663
Celkem 2023 295 004 121 339 49 564 360 779
OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY

Pocatecni ) N . Konec¢ny Opravné Ugetni

zUstatek Odpisy Vyrazeni zUstatek polozky hodnota
Pozemky 198 343 0 0 244 394 0 244.394
Stavby 8401 887 0 7514 0 7.514
Hmotné movité véci a jejich
soubory 658 513 0 1683 0 2.196
Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny majetek 149 871 0 0 207 479 0 207.479
Nedokonéeny dlouhodoby
hmotny majetek 3506 0 0 25193 0 25.193
Celkem 2024 360 779 1.400 0 486 263 0 486.776
Celkem 2023 294 851 422 965 360 167 0 360.167

V obdobi 2024 doslo k pofizeni lesnich pozemk(l vyuZitelnych pro t&Zbu dfeva v riiznych lokalitach Ceské
republiky.

Spole¢nost nevykazuje hmotny majetek neuvedeny v rozvaze.
Spolecnost vlastni lesni i jiné pozemky. Na nékterych pozemcich byla zfizena zastava ve prospéch agenta

pro zajisténi a ve prospéch dalSich vyznamnych upisovatell dluhopist. Agentem pro zajisténi je spole¢nost
ZajiStovaci agent pro dluhopisy s.r.o.

4. PODILY V DCERINE SPOLECNOSTI

Spolecnost zalozila dcefinou firmu WS Marketing s.r.o. penézitym vkladem, v dcefiné spole¢nosti ma 100%
podil. V prabéhu obdobi dochazelo k dalsim penézitym vkladdm mimo zakladni kapital dcefiné spole¢nosti,
na posileni finan¢ni stability dcefiné spole¢nosti.
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Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2024

Pocatkem roku 2022 probéhla fuze se spolec¢nosti HBR Wood s.r.o., diky které spole¢nost Wood Seeds
s.r.o. ziskala obrovskou databazi lesnich pozemku, vEetné jejich hospodarského vyuZiti dle parametrd
UHUL, diky které ma okamzity pfistup k informacim ohledné& pozemk( nabizenych k nakupu, dale pak z této
databaze plynou uzitky i diky podlicenénim smlouvam, na zakladé kterych jsou tyto informace vyuzivany i v
jinyc spole€nostech.

DalSi podily v dcefinnych spole¢nostech:

a) WS Quercus s.r.o., IC: 64360920 , 100% podil

b) WS Marketing Plzen s.r.o., IC: 22368175, 100% podil

c’) Lesy Sv. Hubert s.r.o., IC: 17682649 , 100% podil

d) WS Subsidies s.r.o., IC: 21726663 , 100% podil

5. POHLEDAVKY

Pohledavky s dobou splatnosti delSi nez 5 let spole¢nost nevykazuje. Spole€nost nevykazala zadné opravné
polozky k pohledavkam a nedoslo k Zzadnému odpisu pohledavek. Spole¢nost nema svoje pohledavky kryté
vécnymi zarukami.

Pohledavky vuéi statu vznikly z nadmérnych odpocétd DPH. Jiné pohledavky predstavuji pohledavky vaci
obchodnim partnerdim z titulu pofizeni lesnich pozemkd.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spole¢nost nevykazala zadné opravné poloZzky v Gcetni zavérce, protoZze nebyly zjistény dlvody pro jejich
tvorbu.

7. VLASTNI KAPITAL

Pfehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K¢):

Zustatek Zwiseni Snizeni Rozdéleni Zustatek
k 31. 12. 2024 Y vysledku k 31.12. 2024

Zakladni kapital 150 000 0 0 0 150 000
Ostatni kapitalové fondy 77 349 0 0 0 77 349

. . ) . L -112 000 -112 000
Ocenovaci rozdily z pfecenéni
Neuhrazena ztrata minulych let 87915 0 57 530 0 30 386
Jiny vysledek hospodareni minulych let 2259 654 2959 0 0 654
(oprava chyby)
Vysledek hospodafeni bé&z. ucet. obdobi 0 7.835 0 0 7 835

WOOD SEEDS s.r.o.
Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2024

CELKEM 25175 8 489 59 789 0 93 452

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z obchodnich podild plné upsanych a splacenych. Ve sledovaném
obdobi nedoslo ke zvySeni zakladniho kapitalu. Penézity vklad byl splacen.

Na zakladé rozhodnuti jediného spolecnika ze dne 30. 6. 2024 bylo schvaleno prevedeni zisku za rok 2023
a Jiného vysledku hospodarfeni do Neuhrazené ztraty minulych let. Spole€nost nevlastnila Zadné viastni
podily.

8. DLOUHODOBE ZAVAZKY

V dlouhodobych zavazcich spole¢nost vykazuje dlouhodobou ¢ast dluhG z emitovanych dluhopist.
Dluhopisy jsou nabizeny investorGm za uUcCelem zajisténi finan€nich prostfedkd pro uskute¢néni
podnikatelské &innosti spoleénosti. Cast dluhopist je zajisténa lesnimi pozemky, které ma spoleénost ve
svém majetku. Jedna se o zajisténi zastavnim pravem ve prospéch agenta pro zajisténi, kterym je
spolec¢nost ZajisStovaci agent pro dluhopisy s.r.o. Pozemky jsou zajistény rovnéz ve prospéch dalSich
vyznamnych upisovatelt dluhopis(.

K 31. 12. 2024 vykazuje spole¢nost nasledujici zavazky z emitovanych dluhopist (v tis. K&):

711

Diuhopis ISIN Usfg'z‘g;é L(’;’Ig‘f:(;‘:t 31.12.2024 31.12. 2023
WOOD SEEDS 1. 6,5/25 CZ0003523664  6,50% 1.07.2024 1000 1000
WS LAND 8,5/24 CZ0003533275  8,50% 1.07.2024 0 25 500
Dubové lesy 9,5/24 CZ0003534737  9,5% 17.9.2024 0 11950
Dubové lesy 9,5/24 1. CZ0003535890  9,5% 15.11.2024 0 18 200
Dubové lesy 9,2/24 CZ0003538209  9,2% 21.2.2024 0 14 300
Dubové lesy 9,2/24 1. CZ0003539652  9,2% 5.4.2024 0 22 600
Dubové lesy 9,2/24 I. CZ0003541641 9,2% 15.6.2024 0 23 550
Dubové lesy 9,5/25 CZ0003537607  9,5% 21.1.2025 34 800 34 800
Dubové lesy 9,5/25 |. CZ0003539660  9,5% 5.4.2025 37 000 37 000
Dubové lesy 9,5/25 Il CZ0003543282  9,5% 15.8.2025 35 550 35 550
WS 9,2/24 CZ0003543498  9,2% 21.8.2025 0 23700
WS 9,2/24 | CZ0003544447  9,2% 21.9.2024 0 2950
Dubové lesy 9,5/25 Il CZ0003545691 9,5% 05.11.2025 3750 3750
WOOD Seeds 9,20/24 Il. CZ0003546590  9,2% 5.12.2024 0 24 150
WOOD SEEDS 9,50/25 I. CZ0003546608  9,5% 5.12.2025 30 550 30 100
WOOD Seeds 9,5/26. CZ0003548539  9,5% 3.02.2026 40 800 40 800
WOOD Seeds 9,2/25 CZ0003549552  9,2% 17.03.2025 15 350 15 350
WOOD Seeds 10/24 CZ0003551053  10,0% 22.05.2024 0 2200
12% a
WOOD Seeds 12/26 CZ0003551061 9,5% 22.05.2026 38 950 38 950
12,0% a
WOOD Seeds 12/26 1. CZ0003552531 9,5% 3.07.2026 38 750 38 750
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WOOD Seeds 9,2/25 — dvouleta

emise CZ0003552697 9,2% 11.07.2025 3350 3150
12,0% a
WOOD Seeds 12/26 II. CZ0003553661 9,5% 22.08.2026 33 850 33 850
12,0% a
WOOD Seeds 12/26 IIl. CZ0003554990 9,5% 5.10.2026 33800 32 500
12,0% a
WOOD Seeds 12/26 IV. CZ0003556029 9,5% 11.11.2026 53 000 42 500
12,0% a
WOOD Seeds 12/26 V. CZ0003556789 9,5% 5.12.2026 43700 14 800
12% a
WOOD Seeds 12/27 CZ0003559726 9.5% 1.3.2027 44 550 0
12% a
WOOD Seeds 12/27 1. CZ0003563223 9,5% 25.6.2027 11 900 0
12% a
WOOD Seeds 12/27 II. CZ0003567000 9.5% 1.11.2027 24 050 0
B 12% a
Ceské lesy 12/28 CZ0003560641 9,5% 1.4.2028 34 100 0
12% a
Ceské lesy 12128 1. CZ0003561797 9,5% 1.5.2028 53 200 0
12% a
Ceské lesy 12/28 II. CZ0003564247 9.5% 21.7.2028 35 500 0
) 12% a
Ceské lesy 12/28 111, CZ0003567596 9.5% 21.11.2028 41100 0
AB OAK WOOD 8,8/25 CZ0003539330 8,8% 25.3.2025 12 950 12 950
1% a
AB OAK WOOD 11/26 CZ000352614 9,5% 4.7.2026 38 550 31150
WOOD Seeds 9,50/25 CZ000355949 9,50% 11.11.2025 12 600 12 600
12% a
WOOD Seeds Zajisténa 12/28 Il CZ0003565434  9,50% 5.9.2028 96 600 0
12% a
AB OAK WOODS 12/27 CZ0003558553  9,50% 25.1.2027 54 050 0
12% a
WOOD Seeds Zajisténa 12/28 CZ0003559825  9,50% 1.3.2028 68 400 0
12% a
WOOD Seeds Zajisténa 12/28 1. CZ0003562209  9,50% 21.5.2028 65 750 0
12% a
WOOD Seeds Zajisténa 12/28 11, CZ0003564254  9,50% 21.7.2028 55 800 0
12% a
WOOD Seeds Zajisténa 12/28 IV.  CZ0003566721  9,50% 21.10.2028 78 500 0
WOOD SEED EU 9,5/25 CZ0003546962 9,5% 19.12.2025 854 000 E "854 000E
WOOD SEED EU 9,5/27 CZ0003558546 9.50% 2512027 202 000 E 0
Celkem 1157 932 751 880
2 toho: dlouhodoby zavazek 971 032 527 680
kratkodoby zavazek 186 900 224 200
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WOOD SEEDS s.r.o.
Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2024

Dluhopisy jsou nabizeny investorim za ucCelem zajisténi finan¢nich prostfedk pro uskute¢néni
podnikatelské &innosti spole¢nosti. Cast dluhopist je zajisténa lesnimi pozemky, které méa spoleénost ve
svém majetku. Jedna se o zajiSténi zastavnim pravem ve prospéch agenta pro zajisténi, kterym je
spole¢nost Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o.

Zavazky s dobou splatnosti delSi nez 5 let spole¢nost nevykazuje. Dlouhodobé zavazky vici spfiznénym
stranam (viz bod 14). Dluhopisy splatné ve vysi 117 998 tis. KE byly v obdobi 2024 vyplaceny.

9. KRATKODOBE ZAVAZKY

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztaht €ini k 31.12.2024 17 554 tis. K& ( k 31.12.2023 17 632 K¢).

10. DAN Z PRiJMU

Podle zakona o danich z pfijmd maze spole¢nost prevést danovou ztratu vzniklou od roku 2019 do pfistich
péti let. Daflova povinnost za roky 2022, 2021 ani 2020 nebyla vykazana, spole¢nost dosahla ztratu. V roce
2024 byl vykazan kladny vysledek hospodaieni, ze kterého byla vypocitana darova povinnost ve vysi 29 tis.
Ke.

11. POLOZKY NEUVEDENE V ROZVAZE

Spole¢nost nema k 31.12.2024 majetek a zavazky, které nejsou vykazany v rozvaze, s vyjimkou zastav
tykajicich se lesnich pozemku (viz oddil Dlouhodoby hmotny majetek).

12. VYNOSY

Za obdobi 2024 spole¢nost dosahla trzeb ve vysi 61 460 tis. KE. Jde zejména pro trzby z prodeje zbozi
(dfeva) a dale trzby z podlicenénich smluv za vyuziti databaze lesnich pozemku.

Vyznamnou polozkou vynosu byl prodej obchodniho podilu ve spole¢nosti Wood Efect s.r.o.spole€nosti WS
Quercus ve vysi 90 000 tis. K¢.

13. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladu (v tis. K&):

2024 2023
Celkovy poc¢et zaméstnancu Celkovy pocet zaméstnancu

Primérny pocet zaméstnancu 2 2 (5 fyzicky)
Mzdy 976 613
Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 211 185
Ostatni 199 87
Osobni naklady celkem 1.187 884

Pramérny pocet zaméstnancu v obdobi 2024 ¢inil 2 osoby (v pribéhu roku 2023 ¢inil 2 osoby, s DPP 5).

14. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI
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WOOD SEEDS s.r.o.
Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2024

V obdobi 2024 a 2023 neobdrzeli ¢lenové fidicich organt zadné zalohy, zavdavky, zapljcky, uvéry, pfiznané
zaruky ani jiné vyhody.

K 31.12.2024 vykazuje spolec¢nost dlouhodobé zavazky vic&i spolecnikovi ve vysi 41 025 tis. K& (k
31.12.2023: 40 946 tis. KC).

15. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

PoloZzka sluzby predstavuje zejména naklady spojené s emisi dluhopisi (odména za administrace
jednotlivych emisi dluhopisll, pravni sluzby). Ostatni finanéni naklady obsahuji finanéni naklady spojené
s emisi dluhopist. Nakladové uroky pfedstavuji iroky z emitovanych dluhopisu.

DalSi vyznamnou polozkou jsou naklady na péstebni ¢innosti spojené s lesnim hospodafenim.

16. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANiIi SPOLECNOSTI

Spole€nost vykazala k 31.12.2024 zisk ve vySi 7 835 tis. KE (v roce 2023 vykazuje kumulovanou ztratu ve
vysSi 90 174 tis. KE). Vlastni kapital spole¢nosti inil k 31.12.2024 ¢astku 93 452 tis. K&.

17. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO 31.12.2024
Po dni 31.12.2024 nastaly tyto vyznamné udalosti:

e Spolecnost pokraCuje v pofizovani dalSich lesnich pozemkU vhodnych na téZbu dfeva v rGznych
lokalitach Ceskeé republiky , .
e Spole¢nost postupné pofizuje nové vybaveni k zahajeni své podnikatelské ¢innosti.

Za obdobi pocinajici koncem rozvahového dne a koncici okamzikem sestaveni UCetni zavérky nenastaly
zadné jiné vyznamné skutecnosti, které poskytuji dal$i informace o podminkach ¢i situacich, které existovaly
ke konci rozvahového dne, a zadné vyznamné skute€nosti, které jako nejisté podminky a situace existovaly
ke konci rozvahového dne a jejichz dlisledky méni vyznamnym zplsobem pohled na finan¢ni situaci
spole¢nosti.

Sestaveno dne: 30. ¢ervna 2025

Jméno a podpis

statutarniho organu spolecnosti: Adam Benes
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WOOD SEEDS

INVESTMENT INTO THE FUTURE

WOOD SEEDS s.r.o. Praha
Brasy 123, Brasy 338 24
Oteviraci doba

Po - Pa: 9:00 - 18:00

Objednavky: +420 725 710 222

E-mail: woodseeds@woodseeds.com



