Trigema a.s.

Konsolidovana ucetni zavérka
a zprava auditora
za rok 2023



Konsolidagni celek :

Konsolidujici u¢etni jednotka:

Sidlo konsolidujici u&etni jednotky:
Identifikaéni &islo konsolidujici uéetni jednotky:
Pravni forma konsolidujici u&etni jednotky:
Rozvahovy den:

Datum sestaveni Géetni zavérky:

TRIGEMA
Trigema a.s.

Bucharova 2641/14 158 00 Praha 5

614 66 123
Akciova spole¢nost
31. prosinec 2023
28. &erven 2024

KONSOLIDOVANA ROZVAHA

k 31. prosinci 2023

31. prosince 2023 | 31. prosince 2022
AKTIVA A R TRk O 7 320 547 6126 522
A. Pohledfivky za upsany zékladni kapitil 0 0
B. Dlouhodoby majetek 3322 009 2917 641
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek 74 294 37 886
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek 3061918 2 669 445
B.IIL Dlouhodoby finantni majetek 0 0
BIV. Kladny konsolidatni rozdil 185 797 210 310}
IB.v. Zaporny konsolidagni rozdil 0 OI
B.V. Cenné papiry a podily v ekvivalenci 0 0
C. Ob&¥nd aktiva 3528513 3083 142
[ea Zésoby 2912670 2178 721
C1L. Pohledavky 237293 329 623
C.IL1. Dlouhodobé pohledavky 47303 62 475
C.IL2. Kratkodobé pohledavky 189 990 267 148
C.IIL. Kratkodoby finanéni majetek 0 199 544
C.IV. Penéini prostredky 378 550 375 254
D. Casové rozlifeni 470 025 125 739
. |pasiva 7320 547 6 126 522
A. Viastni kapitl 1 864 700 1 668 554
AL Zakladni kapital 600 000 600 000}
AL Kapitalové fondy 2269 6 745
AL Fondy ze zisku 0 0
AV, Konsolidovany vysledek hospodafeni minulych let 1034 093 620 754
AIV.1. Konsolidovany vysledek hospodafeni minulych let 1061 306 727910
AIV.2. Jiny konsolidovany vysledek hospodafeni minulych let -27 213 -107 156
AV. Konsolidovany vysledek hospodafeni za iiéetni obdobi 228 338 441 055
AV.1. Konsolidovany vysledek hospodareni za u&. obdobi bez mensin. podila 228 338 441 055
AV2. Podil na vysledku hospodafeni v ekvivalenci 0 0
A VL Konsolidatni rezervni fond 0 0
A.VIL Rozhodnuto o zélohach na vyplatu podilu na zisku /~/ 0 0}
[sc. Cizi zdroje 5390 257 4 421 730
B. Rezervy 84 446 97 287
ic. Zavazky 5305 811 4324 443
fcL Dlouhodobé zivazky 4077 670 2319 590|
C.1L Kréatkodobé zavazky 1228 141 2004 853
D. Casové rozliSeni 49 756 21 144
E. MenSinovy viastnf kapitil 15 834 15 094
E.L Menginovy zikladni kapitél 10 790 10 790
E.IL Menginové kapitalové fondy 9900 9902
E.IN1. Mensinové fondy ze zisku véetné nerozdéleného zisku 5508 3136
a neuhrazené ztraty minulych let
E.IV. Mensinovy vysledek hospodafeni b&ného agetniho obdobi 742 -2 462




Konsolida¢ni celek :

Kensolidujici Gtetni jednotka:

Sidlo konsolidujici utetni jednotky:
Identifikagni &islo konsolidujici udetni jednotky:
Pravni forma konsolidujici u&etn{ jednotky:
Rozvahovy den:

Datum sestaveni a¢etni zavérky:

TRIGEMA
Trigema a.s.

Bucharova 2641/14 158 00 Praha 5

614 66 123
Akciova spole¢nost
31. prosinec 2023
28. terven 2024

r
KONSOLIDOVANY
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za obdobi 1.1.2023 - 31.12.2023
1.1.2023-31.12.2023 1.1.2022-31.12.2022
Trby z prodeje vyrobki a sluzeb 1571231 2 051 008
Triby za prodej zbo 902 772
A. Vykonova spotfeba 1516824 1343218
B. Zména stavu zésob vlastni &innosti (+/-) -731 623 97 550
C: Aktivace (-) -90 790 -298 527
D. Osobni naklady 248 934 216 925
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 68 290 39 809
Ostatni provozni vymosy 13 780 102 375
F. Ostatni provozni niklady 20027 80 391
Zuttovéni zaporného konsolidagniho rozdilu 0 0]
|Zitovéni kladného konsolidagniho rozdilu 24 513 10672
* Konsolidovany provozni visledek hospodateni 529 738 664 117
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 0 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 0 0}
Vynosy z ostatniho dlouhodobéhe finan&niho majetku 0 0
H. Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finangnim majetkem 0 0
Vynosové tiroky a podobné vinosy 40212 19872
1. Upmvy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 0 0
J. Nakladové tiroky a podobné niklady 226 701 157202
VI Ostatni finanéni vynosy 20471 10 881
K. Ostatni finanéni naklady 51115 4508
r Konsolidovany finanéni vysledek hospodateni 217133 -130 957
s Konsolidovany vysledek hospodaieni pied zdan€nim 312 605 533 160}
L. Dati z ptjmi za béZnou &innost 83 525 94 567
L1 - splatna 85 602 101 347
L2. - odloZena -2 077 -6 780
= Konsolidovany vysledek hospodaieni po zdan&ni 229 080 438 593
M. Pievod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikiim (+/-)
s Konsolidovany vysiedek hospodaFeni za G¥etni obdobi bez podilu ekvivalence 229 080 438 593
ztoho: Kons. vysledek hospodafeni za G&etni obdobi bez mensinovych podilia 228 338 441 055
Menginovy vysledek hospodafeni b&2ného GEetniho obdobi 742 -2462
Podil na vysledku hospodaieni v ekvivalenci
etk Konsolidovany vysledek hospodaren{ za ietni obdebi (+/-) 228 338 441055
* Cisty obrat za ifetni obdobi =1L + IL + ITL + IV. + V. + VL + VIL 1 646 596 2 184 908
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Trigema a.s.

PRILOHA

v konsolidované ucetni zavérce

za rok konc€ici 31. prosince 2023

Nazev spoleénosti: Trigema a.s.
Sidlo: Praha 5 - Stoddlky, Bucharova 2641/14, PSC 158 00
Pravni forma: Akciova spoleénost

1CO: 614 66 123



Trigema a.s.

Pfiloha v konsolidované ucetni zavérce k 31. prosinci 2023 (v tis. K&)

A. Obecné udaje a konsolidacni pravidla

1. Udaje o konsolidujici spoleénosti

ZaloZeni a charakteristika spoleénosti

Trigema a.s. (,spoleCnost”) je €eskd pravnickd osoba, akciova spoleénost, ktera byla zaloZena
27. kvétna 1994. Spolegnost je zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze,
oddil B, viozka 12794.

Rozhodujicim pfedmétem podnikani konsolidujici spoleénosti jsou nasledujici &innosti:

e Cinnost uéetnich poradci, vedeni u&etnictvi, vedeni dafiové evidence
o Cinnosti zajitovani organizaénich, ekonomickych, G&etnich a pravnich sluzeb pro &leny
skupiny

e Sprava majetku a jeho pronajimani ¢lendm skupiny i externim najemcim
Dalsi pfedméty podnikani konsolidujici spoleénosti jsou nasledujici &innosti:

« Projektova €innost ve vystavbé

e Provadéni staveb, jejich zmén a odstrafovani

s Silniéni motorova doprava — nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi povolené
hmotnosti nad 3,5 tuny

= Hostinska €innost

e Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
1.1. Vlastnici konsolidujici spolecnosti

Jedinym akcionafem spole¢nosti k 31. prosinci 2023 je Ing. Marcel Soural.

Sidlo spoleénosti:
Bucharova 2641/14
158 00 Praha 5 — Stodulky

Ceska republika

Identifikaéni cislo:

614 66 123
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1.2. Organizacni struktura konsolidujici spoleénosti
Spolecnost je rozdélena do nasledujicich oddéleni:

e Oddéleni vnitiniho auditu
e |T oddéleni

e Marketingové oddéleni

o Ugetni oddéleni

e Controllingové oddéleni

e Personalni oddéleni

1.3. Organy konsolidujici spoleénosti k 31. prosinci 2023

Clenové predstavenstva Clenové dozoréi rady
Ing. Marcel Soural (pfedseda) Jitka Weissova (pfedseda)
Ing. Karel Branda (mistopfedseda) Ing. Michal Tota

Ing. Radim Sponar
Michal Netolicky
Ing. Jakub Korf

Ing. Rudolf Kraina

Za spole€nost jedna pfedseda predstavenstva samostatné nebo mistopfedseda pfedstavenstva
spole¢né s dal§im Clenem pfedstavenstva.

Zmény v obchodnim rejstriku
V roce 2023 byly do obchodniho rejstiiku (dale jen ,OR") zapsany niZe uvedené zmény:

K 1. dubnu 2023 byl do funkce &lena pfedstavenstva zapsan Ing. Jakub Korf. Tato zména byla do OR
zapsana dne 1. dubna 2023. K 4. srpnu 2023 byl z funkce odvolan Ing. Michal Tota. Tato zména byla
v OR vymazéna dne 21. srpna 2023. K 4. srpnu 2023 byl do funkce &lena predstavenstva zapsan Ing.
Rudolf Kraina. Tato zmé&na byla do OR zapsana 21. srpna 2023. K 4. srpnu 2023 byla Jitka Weissova
jmenovana pfedsedou dozoréi rady. K 4. srpnu 2023 byl Ing. Michal Tota jmenovan &lenem dozoréi
rady. Tyto zmény byly zapsany do OR dne 21. srpna 2023.

2. Cinnost spoleé&nosti skupiny
Rozhodujicim pfedmé&tem &innosti skupiny je:

e Development

e Projektova ¢innost ve vystavbé

e Provadéni staveb - zatepleni, rekonstrukce, vystavba primyslovych, administrativnich
a bytovych objekti

e Sprava nemovitosti



Trigema a.s.

Pfiloha v konsolidované Gcetni zavérce k 31. prosinci 2023 (v tis. K§&)

e Facility management

« Provozovani hotelu a kongresového centra
e Provozovani sportovnich stfedisek

e Provozovani védeckotechnickych parki

* Realitni &innost

e Pronajem nemovitosti

3. Konsolida&ni pravidla, systém konsolidace

Konsolidovana agetni zavérka skupiny spolegnosti Trigema a.s. (dale ,skupina“) za rok 2023 je

sestavena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis(,

vyhladkou &. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona o ugetnictvi (,Vyhlaska
MF") a Ceskymi u&etnimi standardy.

Rozsah konsolidace

Skupina konsolidovanych spoleénosti (,konsolidaéni celek” nebo ,skupina“) je tvofena konsolidujici
spolegnosti Trigema a.s. a spoleénostmi konsolidovanymi. Definice téchto spoleénosti je uvedena
nize.

Poprvé byla konsolidovana acetni zavérka =za uvedeny konsolidaéni celek sestavena
za Ucetni obdobi roku 2007.

Spolecénosti konsolidované

Konsolidovanou spolecnosti se pro Ucely konsolidace rozumi oviddana a fizena spoleénost, v niz
ovladajici a fidici spoleénost vykonava rozhodujici vliv prostiednictvim pfimého nebo nepfimého
uplatfiovani vice nez 50 % hlasovacich prav ovladané a fizené spoleénosti nebo prokazatelného
ovladani operativnich a strategickych politik, a pfitom konsolidujici spoleénost je soutasné v dané
spole€nosti akcionafem nebo spoleénikem.

Tyto spoleénosti jsou konsolidovany metodou plné konsolidace.

V konsolidované ucetni zavérce jsou zahrnuty vedle konsolidujici spole&nosti pouze ovladané a fizené
spoleCnosti, jelikoZ konsolidujici spole¢nost neuplatiiuje podstatny vliv nad jinou spole¢nosti, ani

nevlastni jinou finanéni investici.
Systém konsolidace

Konsolidovana ucetni zavérka je sestavena konsolidujici spoleénosti systémem piimé konsolidace
z udaji vychazejicich z tucetnich zavérek konsolidujici uéetni jednotky a konsolidovanych ugetnich
jednotek.

Ugetni zavérky viech spolegnosti zahrnutych do konsolidace byly sestaveny k 31. prosinci 2023,
kromé spolecnosti Rokytnice a.s., jejiz hospodaisky rok skoncil 30. zari 2023.
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Vylu€éované stavy vSech spoleénosti zahrnutych do konsolidaéniho celku jsou za obdobi od 1. ledna

2023 az 31. prosince 2023 s vyjimkou spoleénosti zaloZzenych nebo pofizenych v roce 2023, tyto jsou

za obdobi od data zaloZeni/pofizeni do 31. prosince 2023.

Metody konsolidace

PIn&d metoda konsolidace je pouzita pfi zahrnuti konsolidované t¢etni jednotky do konsolidované uéetni

zavérky.

Prepocéet uéetnich zavérek v cizich ménéach

K 31. prosinci 2023 ani k 31. prosinci 2022 neni soucasti konsolidaéniho celku zadna spoleénost

s Uc€etni zavérkou sestavenou v cizi méné.

Rozhodnuti k postupu konsolidace

a)

b)

c)

Pfi sestaveni konsolidované rozvahy a konsolidovaného vykazu zisku a ztraty se vyluéuji
vzajemné operace vztahujici se k prodejliim zasob a dlouhodobého majetku v rdmci skupiny,
pokud se jedna o vyznamné &astky.

Konsolidaéni rozdil vznikly z divodu odloZeného dafiového zavazku nezohlednéného v kupni
cené se odpisuje v souladu s odi&tovanim této odlozené dané. Spole¢nost se domniva, Ze tato

spole&nost odchyluje od metody stanovené Ceskymi ugetnimi standardy.

Ostatni konsolidaéni rozdil vznikly pfi nové akvizici je odpisovan linearné dle individualné

stanovené doby odepisovani, maximalné 20 let.

Konsolida¢ni rozdil se zu¢tovava do polozky zuétovani aktivniho konsolidaéniho rozdilu nebo
zuctovani zaporného konsolidaéniho rozdilu na vrub nakladd, resp. ve prospéch vynosl
z bézné cCinnosti. Konsolidaéni rozdily byly zjistény jako rozdil mezi pofizovaci cenou
podilovych cennych papird a vkladl konsolidované spoleénosti a jejich ocenénim podle
podilové ucasti ovladajici spole¢nosti na vysi vlastniho kapitalu vyjadfeného realnou hodnotou
ke dni akvizice nebo ke dni dal§iho zvy3eni G&asti (dal§iho pofizeni cennych papird nebo
vkladl). Za den akvizice se povaZuje datum, od néhoz zacina ovladajici spoleénost G&inné
uplatiovat pfislusny vliv nad konsolidovanou spoleénosti.

Pfi konsolidaci se vyluéuje vliv pfijatych a vyplacenych dividend nebo podill na zisku mezi
konsolidujici spolecnosti a konsolidovanymi spoleénostmi. Podily na zisku pfijate
od spoleé&nosti konsolidovanych plnou metodou se vyluéuji z konsolidovaného vykazu zisku
a ztraty a o jejich vysi se zvySuje konsolidovany vysledek hospodafeni minulych let nebo

konsolidac¢ni rezervni fond.
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4. Vymezeni konsolida¢niho celku

Vymezeni konsolidacniho celku k 31. prosinci 2023

Ovladajici spoleénost ICO

Sidlo spoleénosti

Trigema a.s. 614 66 123

Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky

Ovladané spoleénosti zahrnuté do konsolidaéniho celku:

Ovladané spole&nosti 1ICO Sidlo spole¢nosti Podil na ZK Bezprostredni vliastnik
Bucharova 2641/14, 158 00

Butovice centrum s.r.o. 140 98 741 Praha 5 - Stodulky 70% Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Dataligence s.r.o. 241 60 130 Praha 5 - Stodllky 51% Trigema Startup a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

FLAT ZONE s.r.o. 066 82 634 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Startup a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Gemarest s.r.o. 068 07 429 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Leisure a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Lihovar Property s.r.o. 042 23 217 Praha 5 - Stodullky 100% Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Moninec Property s.r.o. 061 65 834 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Investment a.s.
Moninec 7, 257 91 Sedlec - 86 323/95

MONINEC s.r.o0. 257 70 659  Préice 915 Trigema Leisure a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Paprsek Property s.r.o. 174 18 151 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Projekt Rokycanska s.r.o. 069 64 940 Praha 5 - Stodulky 100% Servis bytovych domu s.r.o.
Bucharova 2641/14, 158 00

PV Roztoky s.r.o. 241 45 505 Praha 5 - Stodllky 100% Trigema a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Resorts Jetfichovice s.r.o. 281 92 354 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Leisure a.s.
Horni Rokytnice 702, 512 45

Rokytnice a.s. 274 95 884 Rokytnice nad Jizerou 100% Trigema Leisure a.s.
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Bucharova 2641/14, 158 00

Rokytnice Property s.r.o. 174 18 178 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Leisure a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Samoty s.r.o. 241 20 341 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Leisure a.s.

Servis bytovych Bucharova 2641/14, 158 00

domu s.r.o. 28978 188 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Building a.s. 276 53 579 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema a.s.

Trigema Development Bucharova 2641/14, 158 00

S.r.0. 270 79 694 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Energy a.s. 083 07 245 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Facility s.r.o. 256 54 926 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Service a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Investment a.s. 045 34 344 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema a.s.

Trigema Investment Bucharova 2641/14, 158 00

Finance a.s. 087 15 343 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Investment a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Leisure a.s. 019 48 261 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Projekt Beta a.s. 247 94 686 Praha 5 - Stodllky 100% Trigema Real Estate a.s.

Trigema Projekt Branik Bucharova 2641/14, 158 00

a.s. 278 75 750 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Real Estate a.s.

Trigema Projekt Fragment Bucharova 2641/14, 158 00

S.r.0. 042 93 959 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Real Estate a.s.

Trigema Projekt JRM Bucharova 2641/14, 158 00

S.T.0. 042 99 485 Praha 5 - Stodulky 100% Servis bytovych domu s.r.o.

Trigema Projekt Bucharova 2641/14, 158 00

Kappa s.r.o. 029 21 529 Praha 5 - Stodilky 100% Trigema Real Estate a.s.

Trigema Projekt Nusle Bucharova 2641/14, 158 00

S.1.0. 080 05 745 Praha 5 - Stodulky 100% Servis bytovych domui s.r.o0.

Trigema Projekt Omega Bucharova 2641/14, 158 00

s.r.o. 053 83 137 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Real Estate a.s.

Trigema Projekt Reporyje Bucharova 2641/14, 158 00

s.r.o. 241 20 081 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Real Estate a.s.
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Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Projekt s.r.o. 276 18 269 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Real Estate a.s.

Trigema Projekt Skvriiany Bucharova 2641/14, 158 00

S.r.o. 058 90 659 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Real Estate a.s.

Trigema Projekt Smichov Bucharova 2641/14, 158 00

§.r.o. 017 85 451 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Real Estate a.s. 289 79 141  Praha 5 - Stodullky 100% Trigema a.s.

Trigema Real Estate Bucharova 2641/14, 158 00

Finance a.s. 064 49 468 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Rental a.s. 090 43 799 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Service a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Service a.s. 030 96 114 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Smart byty s.r.o. 24176 648 Praha 5 - Stodulky 100% Servis bytovych domtu s.r.o.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Smart s.r.o. 063 00 049 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Investment a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Startup a.s. 019 95 821 Praha 5 - Stodllky 100% Trigema a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Stodulky a.s. 043 39 142 Praha 5 - StodUiky 100% Trigema Real Estate a.s.

Vinafstvi Veseli nad Sokolovska 671, 698 01

Moravou s.r.o. 06 007 791  Veseli nad Moravou 14/15 Trigema Leisure a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

VTP ROZTOKY a.s. 274 43 396 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Investment a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Zamek Jetfichovice s.r.o. 057 93 611  Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Leisure a.s.
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Vymezeni konsolidaéniho celku k 31. prosinci 2022

Ovladajici spoleénost

ICO

Sidlo spoleénosti

Trigema a.s.

614 66 123

Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky

Ovladané spolec¢nosti zahrnuté do konsolidaéniho celku:

Oviadané spoleénosti ICO Sidlo spoletnosti Podil na ZK Bezprostfedni vlastnik
Bucharova 2641/14, 158 00

Butovice centrum s.r.o. 140 98 741  Praha 5 - Stodulky 70% Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Dataligence s.r.o. 241 60 130 Praha 5 - Stodulky 51% Trigema Startup a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

FLAT ZONE s.r.o. 066 82 634 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Startup a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Gemarest s.r.o. 068 07 429 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Leisure a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Lihovar Property s.r.o. 042 23 217 Praha 5 - Stodllky 100% Trigema Investment a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Moninec Property s.r.o. 061 65 834 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Investment a.s.
Moninec 7, 257 91 Sedlec - 86 323/95

MONINEC s.r.0. 257 70 659  Prcice 915 Trigema Leisure a.s.

Paprsek Property s.r.o.

(dfive Trigema Projekt Bucharova 2641/14, 158 00

Skvrfiany Il s.r.0.) 174 18 151 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Projekt Rokycanska s.r.o. 069 64 940 Praha 5 - Stodulky 100% Servis bytovych domu s.r.o.
Bucharova 2641/14, 158 00

PV Roztoky s.r.o. 241 45 505 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Resorts Jetfichovice s.r.o. 281 92 354 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Leisure a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Rokytnice Property s.r.o. 174 18 178 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Leisure a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Samoty s.r.o. 241 20 341 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Leisure a.s.
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Servis bytovych

Bucharova 2641/14, 158 00

domu s.r.o. 289 78 188 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Building a.s. 276 53 579 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema a.s.

Trigema Development Bucharova 2641/14, 158 00

$.1.0. 270 79 694 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Energy a.s. 083 07 245 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Facility s.r.o. 256 54 926 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Service a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Investment a.s. 045 34 344 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema a.s.

Trigema Investment Bucharova 2641/14, 158 00

Finance a.s. 087 15 343 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Investment a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Leisure a.s. 019 48 261 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Projekt Beta a.s. 247 94 686 Praha 5 - Stodllky 100% Trigema Real Estate a.s.

Trigema Projekt BLV Bucharova 2641/14, 158 00

s.r.0. 284 35 591 Praha 5 - Stodulky 100% Servis bytovych domu s.r.o.

Trigema Projekt Branik Bucharova 2641/14, 158 00

a.s. 278 75 750 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Real Estate a.s.

Trigema Projekt Fragment Bucharova 2641/14, 158 00

S.1.0. 042 93 959 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Real Estate a.s.

Trigema Projekt JRM Bucharova 2641/14, 158 00

s.r.o. 042 99 485 Praha 5 — Stodulky 100% Servis bytovych domu s.r.o.

Trigema Projekt Bucharova 2641/14, 158 00

Kappa s.r.o. 029 21 529 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Real Estate a.s.

Trigema Projekt NMN Bucharova 2641/14, 158 00

s.r.o. 057 93 599 Praha 5 - Stodulky 100% Servis bytovych domu s.r.o.

Trigema Projekt Nusle Bucharova 2641/14, 158 00

s.r.o. 080 05 745 Praha 5 - Stodulky 100% Servis bytovych domu s.r.o.

Trigema Projekt Omega Bucharova 2641/14, 158 00

s.r.o. 053 83 137 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Real Estate a.s.

Trigema Projekt Plzen Bucharova 2641/14, 158 00

s.r.0. 291 12 524 Praha 5 - Stodulky 100% Servis bytovych domu s.r.o.
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Trigema Projekt Reporyje
s.r.o. (dfive Trigema

Bucharova 2641/14, 158 00

Projekt Zalov s.r.o.) 241 20 081 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Projekt s.r.o. 276 18 269 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Real Estate a.s.

Trigema Projekt Skvriiany Bucharova 2641/14, 158 00

5.1.0. 058 90 659 Praha 5 - Stodllky 100% Trigema Real Estate a.s.

Trigema Projekt Smichov Bucharova 2641/14, 158 00

5.r.0. 017 85 451 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Real Estate a.s. 289 79 141 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema a.s.

Trigema Real Estate Bucharova 2641/14, 158 00

Finance a.s. 064 49 468 Praha 5 - Stodilky 100% Trigema Real Estate a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Rental a.s. 090 43 799 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Service a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Service a.s. 030 96 114 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Smart byty s.r.o. 241 76 648 Praha 5 - Stodulky 100% Servis bytovych domu s.r.o.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Smart s.r.o. 063 00 049 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Investment a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Startup a.s. 019 95 821 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Trigema Stodulky a.s. 043 39 142 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Real Estate a.s.

Vinafstvi Veseli nad Sokolovska 671, 698 01

Moravou s.r.o. 06 007 791 Veseli nad Moravou 14/15 Trigema Leisure a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

VTP ROZTOKY a.s. 274 43 396 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Investment a.s.
Bucharova 2641/14, 158 00

Zamek Jetfichovice s.r.o. 057 93 611 Praha 5 - Stodulky 100% Trigema Leisure a.s.
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4.1. Zmény v konsolidaénim celku v prabéhu roku 2023

Nakoupené obchodni podily

V zafi 2023 spoleénost Trigema Leisure a.s. koupila 100% obchodni podil ve spoleénosti Rokytnice

a.s.
Pfemény spoleénosti

V Cervenci 2023 do3lo k fuzi spole€nosti Trigema Projekt BLV s.r.o., Trigema Projekt Plzef s.r.o.,
Trigema Projekt NMN s.r.o. a Servis bytovych domi s.r.o. slou¢enim s nastupnickou spoleénosti Servis
bytovych domi s.r.o. s rozhodnym dnem flaze 1.1.2023.

Zmény u konsolidovanych spolec¢nosti bez dopadu na strukturu konsolidaéniho celku

V dnoru 2023 dos$lo k piejmenovani spole&nosti Trigema Projekt Zalov s.r.o. na Trigema Projekt

Reporyje s.r.o.

Trigema Investment a.s. v dubnu 2023 prodala 100% obchodni podil spole&nosti Lihovar Property s.r.o.
v ramci konsolida&niho celku Trigema do spole&nosti Trigema Real Estate a.s.

V dubnu 2023 dodlo k pfejmenovani spolecnosti Trigema Projekt Skvriiany Il s.r.o. na Paprsek Property

S.1.0.
4.2. Zmény v konsolidaénim celku v prubéhu roku 2022
Nové zalozené spoleénosti

V srpnu 2022 byla zaloZzena spoleénost Rokytnice Property s.r.o. se sidlem Bucharova 2641/14, 158
00 Praha 5 Stodllky se 100% podilem spole&nosti Trigema Leisure a.s. a spoleénost Trigema Projekt
Skvriiany Il s.r.o. (pfejmenovana na Paprsek Property s.r.o.) se sidlem Bucharova 2641/14, 158 00
Praha 5 Stodllky se 100% podilem spoleénosti Trigema Real Estate a.s.

Nakoupené obchodni podily

V cCervenci 2022 spoleénost Trigema Startup a.s. koupila 51% obchodni podil ve spoleénosti
Spoleé&nost pro Cenové mapy CR s.r.o., spoleénost byla nasledné pfejmenovana na Dataligence s.r.o.

Pfemény spoleénosti

V zafi 2022 doslo k fuzi spole€nosti Trigema Projekt CSV s.r.o., Trigema Projekt KLR s.r.o. a Servis
bytovych domi s.r.o. slou¢enim s nastupnickou spoleénosti Servis bytovych domi s.r.o. s rozhodnym
dnem fuze 1.1.2022.

Prodané spoleénosti

V prosinci 2022 prodala spoleénost Trigema Real Estate a.s. svij 100% podil ve spole&nosti Najemni

byty Plzef, s.r.o. mimo konsolidaéni celek.



Trigema a.s.

Pfiloha v konsolidované ucetni zavérce k 31. prosinci 2023 (v tis. Kg&)

Zmény u konsolidovanych spoleénosti bez dopadu na strukturu konsolidaéniho celku

Trigema Real Estate a.s. v kvétnu 2022 prodala 100% obchodni podil spoleénosti Lihovar Property
s.r.o. (dfive VTP Bustéhrad s.r.0.) v ramci konsolidaéniho celku Trigema do spole€nosti Trigema

Investment a.s.
V Cervenci 2022 doslo k pfejmenovani spoleénosti Trigema Travel a.s. na Trigema Leisure a.s.

V zafi 2022 prodala spoleénost Trigema Real Estate a.s. 100% obchodni podil spoleénosti Projekt
Rokycanskéa s.r.o. a Trigema Projekt Nusle s.r.o. v ramci konsolidaéniho celku Trigema do spolecnosti

Servis bytovych domi s.r.o.
4.3. Udaje uéetnich zavérek spoleénosti konsolidaéniho celku a konsolidaéni pravidla

Udaje uéetnich zavérek vdech spole&nosti zahrnutych a nezahrnutych do konsolidagniho celku jsou
uloZzeny k dispozici v sidle konsolidujici spoleénosti.

Konsolidaéni pravidla obsahujici informace o zplsobu transformace udaji individualnich G&etnich
zavérek spole¢nosti (zahrnutych do konsolidaéniho celku) do polozek konsolidované a&etni zavérky
jsou ulozeny k nahlédnuti v sidle konsolidujici spole€nosti.

5 Ugetni a ocefiovaci postupy

5.1. Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz ocenéni je vy38i nez 60 tis. K¢
v jednotlivém pfipadé a doba pouZitelnosti je vZdy deldi neZ jeden rok.

Dlouhodobym drobnym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz ocenéni je vy$5i nez 20 tis. K&

a niz8i nez 60 tis. KE v jednotlivém pfipadé a doba pouzitelnosti je vZdy del$i neZ jeden rok.

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny majetek je ocenén pofizovacimi cenami. Ocenéni dlouhodobého
nehmotného majetku vytvofeného vlastni &innosti zahrnuje pfimé naklady, nepfimé naklady
bezprostiedné souvisejici s vytvofenim majetku vliastni ¢innosti, popfipadé nepiimé naklady spravniho

charakteru, pokud vytvofeni majetku pfesahuje obdobi jednoho roku.

Reproduk&ni pofizovaci cenou se ocefiuje dlouhodoby nehmotny majetek nabyty darovanim,
dlouhodoby nehmotny majetek vytvofeny vlastni ¢innosti, pokud je reprodukéni pofizovaci cena niz$i
nez vlastni naklady, majetek nové zjistény v ucetnictvi a vklad dlouhodobého nehmotného majetku

s vyjimkou pfipadl, kdy vklad je ocenén podle spoletenské smlouvy nebo zakladatelské listiny jinak.

Dlouhodoby nehmotny majetek je (éetné& odpisovan do nakladi po dobu, kterd pro jednotlivé skupiny
majetku vychazi z pfedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku (18 mésicl az 6 let).

Dlouhodoby nehmotny majetek v pofizovaci cené od 10 tis. K& do 20 tis. K& neni vykazovan v rozvaze

a je Gctovan do nakladl v roce jeho pofizeni.
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5.2. Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz ocenéni je vy$s$i nez 80 tis. K¢,
v jednotlivém pfipadé& a doba pouziteinosti je vzdy delsi neZ jeden rok.

Diouhodobym drobnym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz ocenéni je vy$si nez 10 tis. K&
a nepfesahuje 80 tis. K&, v jednotlivém pfipadé a doba pouzitelnosti je vZdy del§i nez jeden rok.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je ocenén pofizovacimi cenami. Ocenéni dlouhodobého
hmotného majetku vytvofeného vlastni ¢&innosti zahrnuje pfimé naklady, nepfimé naklady
bezprostfedné souvisejici s vytvofenim majetku vlastni &¢innosti, popfipadé nepfimé naklady spravniho

charakteru, pokud vytvofeni majetku pfesahuje obdobi jednoho roku.

Ocenéni dlouhodobého majetku vlastni vyroby zahrnuje pfimy material, pfimé mzdy a reZijni naklady
pfimo spojené s jeho vyrobou aZ do doby jeho aktivace.

Reprodukéni pofizovaci cenou se ocefiuje dlouhodoby hmotny majetek nabyty darovanim, dlouhodoby
hmotny majetek bezuplatné nabyty na zakladé smlouvy o koupi najaté véci, majetek nové zjistény
v G&etnictvi a vklad dlouhodobého hmotného majetku s vyjimkou pfipadl, kdy vkiad je ocenén podle
spoleCenské smlouvy nebo zakladatelské listiny jinak.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého majetku, s vyjimkou technického zhodnoceni do
80 tis. K¢, zvysuji jeho pofizovaci cenu. B&Zné opravy a udrzba se uétuji do nakladd.

Dle vyhlasky 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona 563/1991 Sb., o G&etnictvi
jsou technickym zhodnocenim zasahy do majetku uvedeného do uzivani, které maji za nasledek zménu
jeho G¢elu nebo technickych parametri, nebo rozsifeni vybavenosti nebo pouZitelnosti majetku, véetné
nastaveb, pfistaveb a stavebnich Uprav, pokud vynaloZzené naklady dosahnou ocenéni:

Dlouhodoby nehmotny majetek ocenéni vy$si nez 60 tis. K¢.

Dlouhodoby drobny nehmotny majetek ocenéni vy3si nez 20 tis. K& a nepfesahuje 60 tis. K&.
Dlouhodoby hmotny majetek ocenéni vy&3i nez 80 tis. K&.

Dlouhodoby drobny hmotny majetek ocenéni vy$si nez 10 tis. K& a nepfesahuje 80 tis. K&.

U staveb se za technické zhodnoceni povaZzuje hodnotovy limit 80 tis. K& na jednu stavbu za jedno
ucetni obdobi.
V pfipadé technického zhodnoceni majetku dochazi k posouzeni vlivu technického zhodnoceni na

dobu pouzitelnosti majetku a jeji pfipadné prodlouZeni.

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a stanovené doby pouZitelnosti prislusného

majetku.

Dlouhodoby majetek je Géetné odpisovan po dobu, kterd pro jednotlivé skupiny majetku vychazi
z piedpokladané doby Zivotnosti.
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Doba odepisovani

Dliouhodoby majetek Metoda Darnova Ucetni
Software linearni 36 mésicu 36 mésicl
Stroje a zafizeni odp. sk. 1 linearni 3 roky 5 let
Stroje a zafizeni odp. sk. 2 linearni 5 let 5a 10 let
Stroje a zafizeni odp. sk. 3 linearni 10 let 20 a 30 let
Budovy a stavby odp. sk. 4 linearni 20 let 30 a 50 let
Budovy a stavby odp. sk. 5 linearni 30 let 50 let
Budovy a stavby odp. sk. 6 linearni 50 let 50 let
Dopravni prostfedky a motorova vozidla linearni 5 let 6 let
Inventaf odp. sk. 2 linearni 5 let 10 let
Dlouhodoby drobny majetek (10 tis. aZ 80 tis. K&) linearni 2 roky 2 roky

Dlouhodobym drobnym hmotnym majetkem v operativni evidenci se rozumi majetek, jehoZ ocenéni je
vy8&i nez 1 tis. K& a nepfesahuje 10 tis. K&, v jednotlivém pfipadé& a doba pouzitelnosti je vZdy delSi
nez jeden rok. Dlouhodoby drobny hmotny majetek v operativni evidenci neni vykazovan v rozvaze a

je uc¢tovan do naklad( v roce jejich pofizeni.

Pfi zjisténém sniZeni ocenéni hmotného dlouhodobého majetku, které nema trvaly charakter, jsou
tvofeny opravné polozky. Hodnoceni se provadi dle skuteéné miry opotfebeni a technického stavu
majetku vzhledem k jeho vyuZitelnosti. Opravné poloZky jsou tvofeny k majetku konsolidaéniho celku

v pfipadech sniZeni jeho ocenéni v U&etnictvi na zakladé provadénych inventarizaci.
5.3. Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek pfedstavuji majetkové Géasti v nekonsolidovanych ovladanych
spoleZnostech, které jsou ocenény pofizovaci cenou zohledfiujici pfipadné sniZzeni hodnoty. Pofizovaci
cena zahrnuje pfimé naklady souvisejici s pofizenim dlouhodobého finanéniho majetku.

Jsou-li majetkové G(&asti nabyty protihodnotou za nepenézity vklad vioZzeny do obchodni spole€nosti,
jejich ocenénim je cena nepenézZitého vkladu. V pfipadé sniZeni hodnoty majetkovych Gcasti jsou

tvofeny opravné polozky, a to individualné za jednotlive G¢asti.
Spoleénost vykazuje dlouhodobé poskytnuté pljéky jako souéast dlouhodobého finanéniho majetku.

Pajéky a Gvéry jsou Gétovany v nominalni hodnoté. Uroky z téchto uvér( a phjéek navysuji hodnotu
finan&nich investic s vyjimkou pfipadd, kdy jsou tyto Groky splaceny pribézné.
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5.4. PenéZni prostiedky

Penézni prostiedky tvofi penézni prostiedky na bankovnich Gé&tech, terminovanych vkladech
a v pokladnach.

5.5. Derivaty
Derivaty

V konsolidaénim celku jsou evidovany zajiStovaci derivaty (urokové swapy) slouZici k omezeni
urokovych rizik spojenych s platbami urokl z pfijatych bankovnich uvérd. Zajistovaci derivaty jsou
vykazovany v realné hodnoté. Zajisténi je plné& v souladu se strategii spolecnosti pro fizeni rizik.
O vSech transakcich souvisejicich s rokovymi swapy je vedena dokumentace a efektivita jednotlivych
transakci je pribézné vyhodnocovéana.

Realizovana ¢ast finanénich derivatl je zahrnuta ve vysledku hospodafeni v ostatnich finanénich
nakladech a vynosech.

Zajistovaci Géetnictvi

V souladu s platnymi u€etnimi pfedpisy je v konsolidaénim celku aplikovano zajistovaci u&etnictvi pro
vykazovani dopadil ze zaji§téni Grokovych rizik, kterad vyplyvaji z budoucich penéznich tokl plynoucich
z urokovych plateb z pfijatého bankovniho uvéru (zajisténi budoucich penéznich tokl).

PFi aplikaci zajiStovaciho ucetnictvi spoleénosti postupuji podle ¢eského G&etniho standardu pro
finan€ni instituce &. 110 Derivaty, tj. zaji§tovaci instrumenty jsou k rozvahovému dni vykazovany
v realné hodnoté a zisky (ztraty) z efektivni zmény jejich realnych hodnot jsou zaU&tovany jako
ocefiovaci rozdil z pfecenéni majetku a zavazki a jsou vykadzany jako souéast vliastniho kapitalu, po

zohlednéni odlozeného dafiového efektu.
5.6. Zasoby

Nakupované zasoby jsou Utovany v pofizovacich cenach. Pofizovaci cena zahrnuje vedkeré naklady
souvisejici s pofizenim téchto zasob (zejména dopravné, clo atd.). Pro vyjadfeni Gbytk( nakoupenych
zasob se uZiva vazeny aritmeticky pramér.

Zasoby nedokoncené vyroby se ocefiuji na bazi vlastnich nakladd, které zahrnuji cenu materialu, prace

a proporcionalni &ast vyrobnich reZijnich nakladd podle stavu rozpracovanosti. Ubytek nedokonéené
vyroby a hotovych vyrobkl je ocefiovan standardnimi cenami.

Ocenéni zasob, které maji doGasné sniZzenou hodnotu, se snizuje na zakladé provedené inventury
prostfednictvim tvorby opravnych poloZek. Opravné poloZky jsou vytvafeny v pfipadech, kdy ocenéni

pouZzité v ucetnictvi je vy88i nez soucasna trzni hodnota pfislu§nych zasob.

Spole¢nost G&tuje o developerské Ccinnosti v oblasti obé&Znych aktiv — prostfednictvim a¢&tu
nedokonéené vyroby v priibéhu vyroby a prostiednictvim G&tu hotovych vyrobkid po jejim dokonéeni.

V pozici nedokon&ena vyroba spoleCnost vykazuje pozemky, které jsou urieny k prodeji spolecné
s prodanymi byty, vzhledem k tomu, Ze jsou tyto byty vykazovany rovnéz na uétech zasob. Pozemky
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jsou ocefiovany v pofizovaci cené, kterd zahrnuje cenu pofizeni a vedlejdi naklady s pofizenim
souvisejici.
Jako soucast nedokongené vyroby se v pribéhu vystavby vykazuji naklady na provedenou

developerskou ¢innost.

Nedokonéend vyroba a hotové vyrobky obsahuji byty ve vystavbé, které jsou ocefovany v cenach,
které zahrnuji cenu materidlu, prace a proporéni &ast vyrobnich rezijnich nakladl podle stavu
rozpracovanosti se ocenuji pfimymi naklady a pfislusnym podilem vyrobni a spravni rezie podle stavu

rozpracovanosti.

Vydaje t&chto zasob ze skladu jsou Uétovany metodou pevnych skladovych cen, které jsou vypoéitany
podle podilu jednotlivych jednotek k celku.

Zasoby pofizené v ramci akvizice nové spole€nosti pfecefiuje spoleénost k datu akvizice na realnou

hodnotu. Reéalna hodnota je stanovena na zakladé internich ocenéni.
5.7. Pohledavky

Pohledavky jsou vykazany v nominalni hodnoté snizené o opravnou poloZzku k pochybnym
pohledavkam. Opravné poloZky vyjadfuji miru rizika ohroZeni inkasa pohledavek.

Spoleénosti na zakladé vlastni analyzy platebni schopnosti svych zakaznikl stanovi individualni
opravné poloZky k pochybnym pohledavkam.

5.8. Najaty majetek

Pofizovaci cena majetku ziskaného formou finanéniho nebo operativniho leasingu neni po dobu trvani
leasingu aktivovana, ale je u¢tovana do naklad( rovnomérné po celou dobu trvani leasingu. Budouci
splatky z finanéniho leasingu, které nejsou k datu Gcéetni zavérky splatné, jsou vykazény v pfiloze
ke konsolidované ucetni zavérce, ale nejsou zachyceny v rozvaze. Pfi ukonéeni najmu a uplatnéni

moznosti odkupu je pfedmét leasingu zafazen do majetku v kupni cené.
5.9. Pfepocéty udaji v cizich ménéach na ¢eskou ménu

Spoleé&nosti pouZivaji pro pfepoéet transakci v cizi méné tydenni stanoveny kurz CNB, stanoveny dle
pateéniho kurzu CNB, ktery je pravideln& aktualizovan v pondéli v 00.00 hod. K pfecen&ni majetku

a zavazkl k 31. prosinci 2023 pouZily spole&nosti kurz CNB platny k tomuto datu.
V pribéhu roku spoleénosti uctovaly pouze o realizovanych kurzovych ziscich a ztratach.

V&echna penézni aktiva a pasiva vedena v cizich ménach byla pfepoétena devizovym kurzem Ceské
narodni banky k datu G&etni zavérky. VSechny kurzové zisky a ztraty z pfepoétu pohledavek a zavazkl

jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.
5.10. Uétovani nakladu a vynosu

Naklady a vynosy se Gétuji casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné a ¢asové souviseji. V souladu
s principem opatrnosti spolecnosti U¢tuji na vrub nakladl tvorbu rezerv a opravnych polozek na kryti

v8ech rizik, ztrat a znehodnoceni, ktera jsou ke dni sestaveni ucetni zavérky znama.
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Trzby jsou zal&tovany k datu doruéeni zboZi nebo vyrobk( a jejich akceptace zakaznikem nebo k datu
uskute€néni sluzeb a jsou vykazéany po odecteni slev a dané z pfidané hodnoty. Triby jsou vykazovany
v konsolidovaném vykazu zisku a ztraty jako ,Trzby za prodej zbozi" nebo ,Trzby z prodeje vyrobkd
a sluzeb”. ,Trzby za prodej zboZi" pfedstavuji prodej nakoupeného zboZi tietim stranam. ,Triby
z prodeje vyrobkl a sluzeb" zahrnuji pfimy prodej vlastnich vyrobki a sluzeb spolecnosti
konsolidaéniho celku tfetim stranam.

Spole¢nost uétuje o vynosech z prodeje bytl v okamZiku podani pfisluéné kupni smlouvy na katastr

nemovitosti.

Vynosy ze smluvnich pokut jsou zauétovany do ostatnich provoznich vynost k datu vzniku naroku na
smluvni pokutu. Vynosy z titulu nahrad $kody jsou zauétovany do ostatnich provoznich vynosd
v okamziku zaplaceni. Pokud spole&nosti skupiny uplatiiuji narok na nahradu $kody (s vyjimkou nahrad
vyplyvajicich z pojistnych smluv), ale nahrada Skody jesté nebyla uhrazena, konsolidujici ucetni
jednotka popise tento uplatiiovany narok na nahradu $kody jako podminéné aktivum v pfiloze ke
konsolidované ucetni zavérce (spolecnosti skupiny v individualni uéetni zavérce) a nevykaze
odpovidajici vynos ve vykazu zisku a ztraty. Vynosy z nahrad, které vyplyvaji z pojistnych smluv, jsou
vykazany k datu pfiznani naroku pojistovaci spoleénosti.

Servisni naklady souvisejici s provozem pronajimanych budov jsou na najemce pfefakturovany
vysledkové, provozni naklady jsou zauc&tovany na pozici Vykonova spotfeba a souvisejici vynosy jsou
vykazany v rdmci Trzeb z prodeje vyrobkl a sluzeb.

5.11. Uvéry

Uvéry jsou vykazovéany v nominalni hodnot&. Za kratkodoby Gvér se povazuje i &ast dlouhodobych
avérd, ktera je splatna do jednoho roku od data konsolidované uéetni zavérky.

5.12. Dan z pfijma

Dan z pfijmG za dané obdobi se sklada ze splatné dané a zmény stavu v odloZené dani. Splatna dan
zahrnuje dan vypoétenou z dafiového zakladu s pouzitim dafové sazby platné v b&zném roce
a veSkeré domérky a vratky za minula obdobi.

Odlozena dafn se vykazuje u v8ech dogasnych rozdill mezi Géetni hodnotou aktiva nebo pasiva
v rozvaze a jejich danovou hodnotou s pouzitim oekavané dafové sazby platné pro nasledujici
obdobi. OdloZena dafiové pohledavka je zalcétovana jen u téch spoleénosti konsolidaéniho celku, kde
je pravdépodobné, Ze ji bude mozné danové uplatnit v nasledujicich uéetnich obdobich. Odlozena dan
z titulu konsolidaénich Uprav je promitnuta jen v pfipadé vyznamnosti.

5.13. Rezervy

Spole&nosti tvofi rezervy za GU€elem a ve vysi, ktera je v souladu se zdkonem o rezervach. Déle tvofi
ostatni rezervy na kryti rizik a ztrat. Rezervy se tvofi v pfipadé, kdy existuje moznost budoucich vydajd
spoleénosti konsolidaéniho celku, vyplyvajici ze sou¢asnych smiuvnich nebo mimosmiuvnich zavazku
v dlsledku minulych udalosti a je pravdépodobné, Ze k vyrovnani téchto zdvazkd budou vynaloZzeny
prostfedky spoleénosti, a pfitom Ize provést spolehlivy odhad ¢astky zavazk.
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5.14. Vyznamné odhady a predpoklady pfi sestaveni konsolidované ucetni zavérky

Pti pfipravé Gcetni zavérky pouziva vedeni spoleénosti odhady a stanovuje pfedpoklady, ktere maji
vliv na uplatnéni uéetnich postupl a na vy8i majetku, zavazkl, vynosl a nakladd vykazanych v uéetni
zavérce. Tyto odhady a pfedpoklady vychazeji z historickych zku§enosti a rlznych dal8ich faktorl,
které jsou povazovany za pfiméfené k datu sestavené Uucetni zavérky a jsou pouzivany v situaci, kdy
ucetni hodnoty majetku a zavazk( nejsou zcela evidentni z jinych zdroji nebo kdy existuje nejistota
v uplatnéni jednotlivych acetnich politik. Skuteéné vysledky se mohou li§it od odhadd. V b&Zném
uéetnim obdobi se odhady tykaly predev&im ocenéni dlouhodobého hmotného majetku, zasob
a pohledavek z obchodniho styku.

Odhady a pfedpoklady jsou prib&zné revidovany. Upravy Gé&etnich odhadl jsou zohledn&ny v obdobi,
ve kterém jsou tyto odhady revidovany, pokud se revize tyka pouze daného Ucetniho obdobi, nebo
v obdobi revize a budoucich obdobich, pokud revize ovliviiuje scu¢asné i budouci obdobi.

5.15. Dotace

Dotace je zauctovana v okamziku jejiho pfijeti ¢i nezpochybnitelného naroku na pfijeti. Dotace pfijata
na GOhradu nakladi se uc&tuje do provoznich nebo finanénich vynosid. Dotace pfijata na pofizeni
dlouhodobého majetku v&etné technického zhodnoceni a na Uhradu Grokl zahrnutych do pofizovaci

ceny majetku sniZuje pofizovaci cenu nebo viastni naklady na pofizeni.
5.16. Emitované dluhopisy

Emitované dluhopisy jsou klasifikovany jako diuhové cenné papiry a pfi prvotnim vykazani jsou
ocenény cenou pofizeni. Realizovany diskont nebo prémie z jejich emise je pak linearné &asové
rozliSovan po dobu drzby dluhového cenného papiru. Tato kategorie cennych papir se k rozvahovému
dni nepfecefiuje na realnou hodnotu. Vedlej§i pofizovaci naklady souvisejici s emisi
(zprostfedkovatelské poplatky, pravni sluzby aj) se ¢asoveé rozliduji do doby splatnosti cenného papiru.

5.17. Nasledné udalosti

Dopad udélosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem podpisu konsolidované G&etni zavérky,
je zachycen v uCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto wudéalosti poskytly dopliujici informace
o skutecnostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem podpisu konsolidované G&etni zavérky doslo
k vyznamnym udé&lostem zohledfujicim skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky
téchto udalosti popsany v pfiloze konsolidované (cCetni zavérky, ale nejsou zal&tovany
v konsolidovanych G€etnich vykazech.
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B. Doplnujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

1 Diouhodoby majetek

1.1. Dlouhodoby nehmotny majetek

Diouhodoby nehmotny majetek konsolidaéniho celku ma nasledujici strukturu:

Nedokonéeny dlouh.
2023 Software nehmotny majetek Celkem

Pofizovaci cena

Zlstatek k 1.1.2023 80 202 5594 85 796
Prirdstky 16 297 28 204 44 501
Ubytky - . .
Preuétovani 2 868 - 2 868
Zustatek k 31.12.2023 99 367 33798 133 165
Opravky

Zustatek k 1.1.2023 47 910 - 47 910
Odpisy 10 961 - 10 961

Opravky k Ubytkium - - -

Preuctovani - - -
Zustatek k 31.12.2023 58 871 - 58 871
Zustatkova hodnota k 1.1.2023 32 292 5 594 37 886
Zustatkova hodnota k 31.12.2023 40 496 33798 74 294

Narlst dlouhodobého nehmotného majetku v roce 2023 souvisel zejména se zafazenim softwaru B2B
Platforma a SW Zajistovani dat ve spole¢nosti FLAT ZONE s.r.o. v hodnoté 13 008 tis. K&.

Priristek nedokonéeného dlouhodobého nehmotného majetku byl evidovan zejména ve spolecnosti

Dataligence s.r.o. ve vys§i 27 796 tis. KE&.
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Nedokonéeny dlouh.
2022 Software nehmotny majetek Celkem

Pofizovaci cena

Zistatek k 1.1.2022 31770 679 32 449
Pfirtstky 48 432 4 915 53 347
Ubytky - - -
Pfeuctovani = - =
Zustatek k 31.12.2022 80 202 5 594 85 796
Opravky

Zistatek k 1.1.2022 29 051 - 29 051
Odpisy 18 859 - 18 859

Opravky k Ubytkiam = = -

Pfeuc&tovani - - -
Zistatek k 31.12.2022 47 910 - 47 910
Zistatkova hodnota k 1.1.2022 2719 679 3398
Ziustatkova hodnota k 31.12.2022 32 292 5 594 37 886

Narist dlouhodobého nehmotného majetku v roce 2022 souvisel zejména s nakupem spoleénosti
Dataligence s.r.o., ve které je zafazena aplikace Cenova mapa transak&nich cen v hodnoté 32 857 tis.
K& Dale dodlo k zafazeni softwaru B2B Platforma ve spoleénosti FLAT ZONE s.r.o. v hodnoté
11 907 tis. K&.



Trigema a.s.

Pfiloha v konsolidované ucetni zavérce k 31. prosinci 2023 (v tis. K&)

1.2. Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek konsolidaéniho celku ma nasledujici strukturu:

Samostat Poskyt.
né movité zalohy
véci a Nedokon- na
soubory ceny dl. dlouh. Péstitel

movitych hmotny hmotny -ske
2023 Pozemky Stavby véci majetek majetek celky Celkem
Pofizovaci cena
Zustatek k 1.1.2023 518 851 883 698 153 790 1372 548 1115 934 2930936
Prirastky - 164 218 94 425 81 158 - - 339 801
Prirastky z akvizice 58 049 244 050 156 498 - - - 458 597
Ubytky -5 - -668 -112 - 5 -785
Preuétovani 17 298 1 058 409 118 -1 076 963 -595 - -1 733
Zistatek k 31.12.2023 594 193 2 350 375 404 163 376 631 520 934 3 726 816
Opravky
Zistatek k 1.1.2023 - 183 383 78 108 - - - 261 491
Odpisy - 31092 14 337 - - - 45 429
Opravky z akvizice - 92 924 127 090 - - - 220014
Opravky k abytkum E - -583 - - - -583
Preuctovani - . - = - - -
Zustatek k 31.12.2023 - 307 399 218 952 - - - 526 351
Tvorba opravnych
polozek 33710 87 759 17 078 - - - 138 547
Zustatkova hodnota k
1.1.2023 518 851 700 315 75 682 1372 548 1115 934 2 669 445
Zistatkova hodnota k
31.12.2023 560 483 1955 217 168 133 376 631 520 934 3 061 918

Zvyseni aktiv v poloZce Stavby bylo zplsobeno zejména zafazenim majetku ve spoleénosti Trigema
Projekt Fragment s.r.o. ve vysi 1 182 406 tis. K&, ztoho 1 024 217 tis. K& bylo pfeuétovano
z nedokoncéeného dlouhodobého hmotného majetku. Dal§im vyznamnym pfirGstkem byl majetek
nakoupene spolecnosti Rokytnice a.s. ve vy§i 244 050 tis. K&.
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PrirGstek samostatnych movitych véci a souborli movitych véci byl zplsoben zejména nakupem
spoleénosti Rokytnice a.s., ktera eviduje poloZzky v hodnoté 156 498 tis. K& Ve spolecnosti Trigema

Projekt Fragment s.r.o. doslo k zafazeni majetku ve vysi 90 776 tis. K&.

Pfirlstek u nedokonéeného dlouhodobého majetku v roce 2023 pfedstavuji pfedev§im kapitalizované
naklady spojené s vystavbou arealu ve spole¢nosti Vinaistvi Veseli nad Moravou s.r.o. ve vy§i 32 198
tis. K&, ve spolecnosti Trigema Projekt Kappa s.r.o. ve vy§i 26 447 tis. K¢ a Trigema Projekt Beta s.r.o.
ve vy§i 15 511 tis. K¢.

PrirGstek pozemkl ve vysi 58 049 tis. K& souvisi s nakupem spoleénosti Rokytnice a.s.

K dlouhodobému majetku v zlstatkové hodnoté ve vysi 307 666 tis. K& existuje predkupni pravo
najemniky daného majetku.

Diouhodoby hmotny majetek je zatizeny zéastavnim pravem dle smlouvy o zastavé nemovitosti.
Davodem je zajisténi bankovnich uvért na financovani developerskych projekt. Zastavni prava jsou
blize specifikovana v bod& 11.3. Zavazky nevykazané v rozvaze a bodé 13 Zavazky k uvérovym

institucim.
Samostatné Poskyt.
movité véci Nedokon- zalohy na
a soubory ceny dl. dlouh. Péstitel
movitych hmotny hmotny -skeé
2022 Pozemky  Stavby véci majetek majetek celky Celkem
Pofizovaci cena
Zistatek k 1.1.2022 510 010 808 133 148 510 783 300 520 934 2 251 407
Ptirastky 9 889 70 034 11 175 683 181 595 - 774 874
Ubytky -1 048 -7 753 -5 895 -80 649 - - -95 345
Preuctovani - 13 284 - -13 284 - - -
Zistatek k 31.12.2022 518 851 883 698 153 790 1 372 548 1115 934 2 930 936
Opravky
Zustatek k 1.1.2022 - 160 503 75 051 - - - 235 554
Odpisy - 24 047 8 950 - - - 32 997
Opréavky k Ubytkum - -1 167 -5 893 - - - -7 060
Preuctovani - - - < = "

Zustatek k 31.12.2022 - 183 383 78 108 - - - 261 491
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Zustatkova hodnota k
1.1.2022 510 010 647 630 73 459 783 300 520 934 2 015 853

Zustatkova hodnota k
31.12.2022 518 851 700 315 75682 1 372 548 1115 934 2 669 445

Pfiristek u nedokonéeného dlouhodobého majetku v roce 2022 pfedstavuji pfedevsim kapitalizované
naklady spojené s projektem FRAGMENT Karlin (Trigema Projekt Fragment s.r.0.) v celkové hodnoté
515 656 tis. K&, vystavba arealu ve spoleénosti Vinafstvi Veseli nad Moravou s.r.o. ve vysi 64 187 tis.
K&, ve spoleCnosti Zamek Jetfichovice s.r.o. ve vy§i 35 284 tis. K&, Trigema Projekt Kappa s.r.o. ve
vy§i 29 278 tis. K& MONINEC s.r.o. ve vy&i 16 099 tis. K&, Trigema Projekt Beta s.r.o. ve vysi 14 265
tis. K&.

Priristek pozemk{ byl zejména ve spole&nosti Rokytnice Property s.r.o. ve vysi 6 656 tis. K& a ve
spole€nosti Trigema Projekt Beta s.r.o. ve vysi 2 333 tis. K&.

ZvyZeni aktiv v poloZzce Stavby bylo zplsobeno zejména zafazenim majetku ve spoleénosti Trigema
Projekt Smichov s.r.o. ve vy8i 70 956 tis. K&. Dale doglo k zafazeni majetku ve spoleénosti Trigema
a.s. ve vySi 10 547 tis. K.

V souvislosti s prodejem obchodniho podilu spole¢nosti Najemni byty Plzen, s.r.o. do§lo k Ubytku
nedokonceného dlouhodobého majetku ve vy&i 77 639 tis. K&.

Dlouhodoby hmotny majetek je zatizeny zastavnim pravem dle smlouvy o zastavé nemovitosti.
Divodem je zaji§téni bankovnich Gvérd na financovéani developerskych projektl. Zastavni prava jsou
blize specifikovana v bodé 11.3. Zavazky nevykazané v rozvaze a bodé 13 Zavazky k Gvérovym

institucim.

2 Dlouhodoby finanéni majetek

2.1. Celkovy piehled dlouhodobého finanéniho majetku
K 31. prosinci 2023 i 31. prosinci 2022 nebyl evidovan zadny dlouhodoby finanéni majetek.

2.2. Podily v oviadanych spoleénostech nezahrnutych do konsolidaéniho celku
k 31. prosinci 2023

Ke dni 31. prosinci 2023 a stejné tak k 31. prosinci 2022 byly v8echny ovladané osoby zahrnuty do
konsolidacniho celku.
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2.3. Konsolidaéni rozdily

Zmeény v kladném konsolidaénim rozdilu b&hem u&etniho obdobi:

Kladny konsolidaéni rozdil

Podateéni zistatek k 1.1.2023 210 310
Prirustek kladného konsolidagniho rozdilu — linearni -
Odpis kladného konsolidaéniho rozdilu — linearni -11 939
Priristek kladného konsolida¢niho rozdilu — odloZzena dan B
Odpis kladného konsolidaéniho rozdilu — odloZzené dan -12 574

Koneény zustatek k 31.12.2023 185 797

Nejvyznamnéjsi zaucétované konsolidacni rozdily souviseji pfedevs§im s akvizicemi spolecnosti Zlaty
lihovar a.s. (nyni Trigema Projekt Smichov s.r.0.) v hodnoté 98 478 tis. K&, spoleénosti Rezidence
Labkova s.r.o. (nyni Trigema Projekt Skvrfiany s.r.0.) v hodnoté 585 tis. K& a dale spolecnosti
Invalidovna centrum s.r.o. a IMMORENT Orion, s.r.o. v hodnoté 16 078 tis. K¢&. Konsolidaéni rozdily
vznikly z ddvodu odloZzeného dafiového zdvazku nezohlednéného v kupni cené.

Odpis konsolidaéniho rozdilu z titulu odloZzené dané ve vy$i 9 944 tis. K& souvisi s prodejem bytovych
a nebytovych jednotek ve spole¢nosti Trigema Projekt Smichov s.r.o., zbyvajicich 2 630 tis. K& vzniklo
prodejem bytovych jednotek ve spole€nosti Trigema Projekt Skvriiany s.r.o.

Z titulu akvizice podilu ve spoleénosti Rokytnice a.s. nevznikl konsolidaéni rozdil ve vykazech
konsolidovaného celku.

K 31.12.2023 je zustatek konsolidaéniho rozdilu z nakupu spoletnosti Dataligence s.r.o. ve vysi
40 361 tis. K&, MONINEC s.r.o. ve vysi 20 584 tis. K& Trigema Stodllky a.s. ve vysi 8 498 tis. K¢,
Resort Jetfichovice s.r.o. ve vysi 897 tis. K& a Vinafstvi Veseli nad Moravou s.r.o. ve vy8i 316 tis. K¢.
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3 Zasoby

Zustatek k 31.12.2023 Zustatek k 31.12.2022
Material - 4660 1347
Nedokon&ena vyroba a polotovary 2 846 335 2 015 822
Vyrobky 60 052 160 141
Zvifata 39 39
Zbozi 1584 1372
Celkem - 2912670 2178 721

Opravné poloZzky k zasobam spoleénost v roce 2023 ani v roce 2022 netvofila.

V souladu s d¢etnimi metodami vykazuje spolecnost k 31. prosinci 2023 v pozici Zasoby UGpravu

ocenéni na redlnou hodnotu u aktiv — pozemkd, na kterych probiha vystavba souéasnych projekti.

Zasoby zahrnuji také pozemky, na kterych probiha vystavba projektd. V souladu s a&etnimi metodami

jsou tyto pozemky pofizené v ramci akvizice nové spoleénosti pfecenény k datu akvizice na realnou

hodnotu.

V roce 2023 probihala realizace vystavby projekt(: LIHOVAR Smichov (spole&nost Trigema Projekt
Smichov s.r.0.), Bydleni Skvriiany (spoleénost Trigema Projekt Skvriiany s.r.0.) a PAPRSEK Stodulky

(spoleénost Trigema Stodilky a.s.).

V roce 2023 byl dokoncen projekt Bydleni Skvriiany a zkolaudované jednotky jsou vykazany v pozici

Vyrobky. V roce 2022 byly na této pozici vykazany zkolaudované jednotky z &asteé¢né dokonceného

projektu Bydleni Skvriiany.
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4 Pohledavky

4.1. Pohledavky dlouhodobé

Struktura dlouhodobych pohledavek konsolidaéniho celku:

Zhstatek k 31.12.2023 ZUstatek k 31.12.2022
Obchodni vztany 2492 16 262
Dlouhodobé poskytnuté zalohy 2 693 2 665
Jiné pohledavky 42 118 43 548
Odlozena dafiova pohledavka - z
Celkem dlouhodobé pohledavky 47 303 62 475

Jiné dlouhodobé pohledavky pfedstavuji zejména poskytnuté pljcky tfetim stranam. Ve spoleénosti
Trigema Building a.s. se jednd o pohledavku ve vy§i 23 812 tis. K& splatnou 31.8.2025 a uroCenou
sazbou 1R PRIBOR + 2% p.a. (k 31.12.2022: 23 812 tis. KE), ve spole&nosti Trigema Leisure a.s. je
pohledavka ve vysi 11 175 tis. K€ splatna 31.12.2033 a uroena sazbou 3M PRIBOR + 3,3% p.a.
(k 31.12.2022: 9 220 tis. K&) a ve spole¢nosti Trigema a.s. se jedna o pohiledavky v celkové vysi 6 378
tis. K&, které jsou splatné v roce 2027 a uroéené sazbou 1M PRIBOR + 2% p.a. (k 31.12.2022: 5 950
tis. Ké&).

4.2. Pohledavky kratkodobé

Struktura kratkodobych pohledavek konsolidaéniho celku:

Zistatek k 31.12.2023 Zistatek k 31.12.2022
Obchodni vztany 99 007 150 737
Stat — dafové pohledavky 1738 -
Poskytnuté zalohy 49 282 80 712
Dohadné aéty aktivni 38 701 29 661
Jiné pohledavky 17 382 9 750
Opravné polozky - - 16120 N - 3712
Celkem kratkodobé pohledavky T 189 990 - 267 148

Dohadné uéty aktivni pfedstavuji zejména nevyuétované sluzby za rok 2023 vicéi najemcim.
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Poskytnuté zalohy pfedstavuji zejména zalohy na sluzby a dodavky materialu ve spoleénostech
Trigema Building a.s. ve vy3i 21 796 tis. K& (k 31.12.2022: 21 345 tis. K&), MONINEC s.r.o. ve vysi
10 553 tis. K& (k 31.12.2022: 10 900 tis. K&), Trigema a.s. ve vy§i 9 148 tis. K& (k 31.12.2022: 6 265
tis. K&) a Trigema Projekt Fragment s.r.o. ve vysi 431 tis. K& (k 31.12.2022: 31 205 tis. K¢&).

Ke dni 31.12.2023 jsou pohledavky po splatnosti ve vysi 34 909 tis. K&, pficemzZ pohledavky ve vysi
8 993 tis. K& byly k datu sestaveni G€etni zavérky uhrazeny. Po splatnosti déle nez 180 dnl se eviduji
pohledavky ve vysi 18 073 tis. K& (k 31.12.2022: pohledavky po splatnosti ve vysi 29 818 tis. K¢, po
splatnosti déle nez 180 dni 3 873 tis. K&).

5 Kratkodoby finanéni majetek

K 31. prosinci 2023 spolegnosti nevykazuji zadny kratkodoby finanéni majetek. K 31. prosinci 2022
byly v této pozici vykazovany sménky vii&i bance v hodnoté 199 544 tis. K&. Tyto sménky byly
vyplaceny v roce 2023.

6 Penézni prostiedky

Zustatek k 31.12.2023 Zistatek k 31.12.2022
Penézni prostfedky v hotovosti 3277 1938
Penézni prostfedky v bance 375 273 373 316
Celkem T T 378 550 ~ 375254

Vedeni skupiny pfi predikci vyvoje a fizeni cash flow na pribézné bazi vyhodnocuje ukladani penéznich
prostiedkl na kratkodobé terminované vklady (over-night virtualni cash pooling). Penézni prostiedky

v bance jsou uloZeny na b&Znych bankovnich Gétech spole€nosti ve skupiné.

7 Opravneé polozky

Opravné polozky ke kratkodobym pohledavkam 2023 2022
Zastatek k 1.1. o 3712 3390
PFirtstky 14 207 1736
Ubytky -1799 -1 414
Zastatek k 31.12. 16120 3712

Opravné poloZky k zdsobam spole€nost v roce 2023 ani v roce 2022 netvofila.
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8 Vlastni kapital

Vyvoj viastniho kapitalu

Vysledek
Jiny hospodareni
2023 Ocefiovaci  vysledek Nerozdéleny bézného
Zakladni rozdily z hospodafeni zisk aéetniho
kapital pfecenéni minulych let minulych let obdobi Celkem
Pocateéni stav 1.1.2023 600 000 6 745 -107 156 727 910 441 055 1 668 554
Pfevod zisku - - 79 943 361 112 -441 055 -
Zména ocen. rozdilu z pfecenéni -
(derivaty) - -5 455 - - -5 455
Dopad zmény ocen. rozdill z -
pfecenéni na odloZenou dan - 979 - - 979
Vyplata dividend - - - -20 000 - -20 000
Vyplata tantiém - - 5 7719 % 7719
Ostatni - - & 3 . 3
Zisk za bézné obdobi - - B - 228 338 228 338
Koneé&ny stav 31.12.2023 600 000 2 269 -27 213 1 061 306 228 338 1864 700
Vysledek
Jiny hospodareni
2022 Oceifiovaci  vysledek Nerozdéleny bé&zného
Zakladni rozdily z hospodafeni zisk uéetniho
kapital pfecenéni minulych let minulych let obdobi Celkem
Pocatecni stav 1.1.2022 600 000 4122 - 599 127 161 601 1 364 850
Prevod zisku - - - 161 601 -161 601 -
Zména ocefi. rozdilu z pfecenéni -
(derivaty) - 3237 - - 3237
Dopad zmény ocefi. rozdili z -
pfecenéni na odloZzenou dan - -615 - - -615
Vyplata dividend - - - -20 000 - -20 000
Vyplata tantiém - - - -5 628 - -5 628
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Dopad zmény Uc&etni politiky* - - -107 156 - - -107 156
Ostatni E 1 - -7 190 - -7 189
Zisk za bé&Zné obdobi - - - B 441 055 441 055
Konecny stav 31.12.2022 600 000 6 745 -107 156 727 910 441 055 1668 554

*Skupina zménila k 1. lednu 2022 uéetni politiku vylougeni vynost a nakladd tykajicich se development
cinnosti a poskytovani realitnich sluzeb mezi spoleénostmi v ramci Skupiny. Skupina do 31. prosince
2021 o vylou€eni souvisejicich vnitroskupinovych vynos(, nakladl a marZi neuétovala z dlvodu
nevyznamnosti. Od 1. ledna 2022 Skupina zménila ucetni politiku a provedla Gplnou eliminaci
vnitroskupinovych vynost, nakladl a marzi tykajicich se development &innosti a poskytovani realitnich
sluzeb mezi spoleénostmi ve Skupin&. Skupina pfistoupila ke zméné z divodu narustu objemu takto
poskytovaneé developerské a realitni cinnosti, kterd by vyznamnym zplsobem ovliviiovala
konsolidovanou U&etni zavérku. Vliv této zmény tykajici se minulych obdobi ve vysi 107 156 tis. KE byl

zalétovan jako zména metody do Jiného vysledku hospodafeni minulych let.
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9 MensSinovy vlastni kapital

Mensinovy vlastni kapital je podil men8inovych vlastnik( na vlastnim kapitalu (tj. zakladnim kapitalu,

kapitadlovych fondech, ziskovych fondech, nerozdéleném, popf. neuhrazeném vysledku hospodarfeni

minulych let a vysledku hospodafeni béZného G&etniho obdobi) ovladanych a fizenych spoleénosti.

Kapitalove
fondy,
Oceriovaci Vysledek
2023 rozdily z Neuhrazena hospodafeni
pfecenéni ztrata bézného
Zakladni majetku a minulych tuéetniho
kapital zavazku let obdobi Celkem
Podateéni stav 1.1.2023 10 790 9 902 -3136 -2 462 15 094
Prevod ztraty - - -2 462 2 462 -
Mensinovy podil MONINEC s.r.o. - -2 - 372 370
MensSinovy podil Vinafstvi Veseli nad
Moravou s.r.o. B - - -127 -127
Mensinovy podil Butovice centrum s.r.o. - - - -2 -2
Dataligence s.r.o. - - - 499 499
Koneény stav 31.12.2023 10 790 9 900 -5 598 742 15 834
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Kapitalové
fondy,
Oceniovaci Vysledek
2022 rozdily z Neuhrazena hospodafeni
precenéni ztrata béiného
Zakladni majetku a minulych ucetniho
kapital zavazki let obdobi Celkem
Pocateéni stav 1.1.2022 10 692 26 -3 644 1191 8 265
Prevod zisku - - 1191 -1191 -
Mensinovy podil MONINEC s.r.o. - -24 : -194 -218
Mens$inovy podil Vinafstvi Veseli nad
Moravou s.r.o. - - - -213 -213
Mensinovy podil Butovice centrum s.r.o. - - - -1 -1
Dataligence s.r.o. 98 9 900 -683 -2 054 7 261
Koneény stav 31.12.2022 10 790 9902 -3 136 -2 462 15 094
10 Rezervy
Rezerva na Rezerva na dan Ostatni
garanéni opravy z pfijma rezervy Celkem
Zistatek k 1.1.2023 5 967 86 570 4750 97 287
Tvorba 4 874 71 058 1337 77 269
Cerpani -3 447 -86 570 -93 -80 110
Zastatek rezerv k 31.12.2023 7304 71 058 5 994 84 446

V konsolidagnim celku je tvofena rezerva na garanéni opravy ve vysi 7 394 tis. K¢ (k 31.12.2022: 5 967
tis. KE). Rezerva na garanéni opravy je tvofena na zakladé analyzy historicky vynaloZenych nakladl
na garanéni opravy a s pfihlédnutim ke skladbé zaruk poskytnutych v b&Zném obdobi.

Rezerva na daf z pfijmd byla sniZzena o zaplacené zalohy na dan z pfijmi ve vy§i 14 441 tis. K¢
a vysledny zavazek byl vykazan v polozce Rezerva na daf z pfijml (2022 — rezerva na daf z piijm{
byla snizena o zaplacené zalohy na dafi z pfijmi ve vysi 14 763 tis. K& a vysledny zavazek byl vykazan
v poloZce Rezerva na dan z pfijmd. K 31.12.2023 je tvofena ostatni rezerva na DPH z darovani
komunikaci ve vysi 4 657 tis. KE (k 31.12.2022: 4 750 tis. K&) a rezerva na mzdové naklady ve vysi
1 337 tis. K& (k 31.12.2022: 0 tis. K&).

Jiné rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpish tvofeny nejsou.
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11 Zavazky

11.1. Dlouhodobé zavazky

Struktura dlouhodobych zavazkd konsolida&niho celku:

Zustatek k 31.12.2023 Zustatek k 31.12.2022
Zavazky z obchodnich vztahl 116 117 98 133
Dlouhodcbé pfijaté zélohy 21 987 10 821
Jiné zavazky 161 589 103 760
Emitované dluhopisy 1 200 000 700 000
Zavazky k uvérovym institucim 2 446 488 1263 757
Odlozeny dafovy zavazek 131 489 143 119
Celkem 4 077 670 2 319 590

Specifikace zavazki k uvérovym institucim
Zavazky k dvérovym institucim jsou podrobné popsany v bodé 13 — Zavazky k Gvérovym institucim.
Specifikace jinych zavazku

Jiné zavazky pfedstavuji pfijatou Grogenou pGjéku ve spoleénosti Trigema Investment a.s. od tfeti
osoby v hodnoté 106 260 tis. K& (k 31.12.2022 - 103 760 tis. K&). Pljcka je urotena sazbou 2,5 % p. a.
a je splatna v roce 2026. Dale Grogené pljcky ve spoleénosti Dataligence s.r.o. od tieti osoby
v hodnoté 15 329 tis. K& (k 31.12.2022 - 0 tis. K&) uro¢ené sazbou 3M PRIBOR + 3,3 % p. a., se
splatnosti 31.12.2025.

Emitované dluhopisy
Dluhopis TRIGEMA REF8,75/28

Dluhopisy TRIGEMA REF8,75/28 (ISIN CZ0003550709) byly emitovany 20. &ervna 2023 v celkové
nominalni hodnoté 500 000 tis. K& (nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K&) s moZnosti navy$eni az
do vy8e nominalni hodnoty 700 000 tis. K& do 30. dubna 2024, pfic¢emz moznost navyseni byla vyuzita
v lednu 2024. Ke konci roku 2023 byly upsany dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté 500 000 tis. K&.
Jedna se o dluhopisy s pevnym lrokovym vynosem 8,75 % p.a., splatnym jednou ro&né& zpétné
k 20.¢ervnu. Dluhopisy jsou splatné 20. Eervna 2028. Transak&ni naklady na emisi byly 16 803 tis. K&.

Dluhopis Trigema REF VAR/25

Dluhopisy Trigema REF VAR/25 (ISIN CZ0003537367) byly emitovany 27. ledna 2022 v celkové
nominalni hodnoté 400 000 tis. K& (nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K&) s moznosti navySeni az
do vySe nominalni hodnoty 800 000 tis. K& do 14. ledna 2023, pficemz mozZnost dal§iho upsani nebyla
vyuzita. Jedna se o dluhopisy s pohyblivym Grokovym vynosem (6M PRIBOR + 2,3 % p.a.), splatnym
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pololetné zpétné k 27. €ervenci a 27. lednu. Dluhopisy jsou splatné 27. ledna 2025. Transakéni naklady

na emisi byly 9 939 tis. K&.

Dluhopis TRIGEMA REFS5, 10/25

Dluhopisy TRIGEMA REF5, 10/25 (ISIN CZ0003529554) byly emitovany 27. ledna 2021 v celkové
nominalni hodnoté& 300 000 tis. K& (nominalni hodnota dluhopisu je 50 tis. KE. Jedna se o dluhopisy
s pevnym urokovym vynosem (5,10 % p.a.), splatnym roéné zpétné k 27. lednu. Dluhopisy jsou splatné
27. ledna 2025. Transakéni naklady na emisi byly 7 909 tis. K¢&.

Transakéni naklady jsou rozpous$tény rovhomérné do nakladd po dobu splatnosti dluhopisd — viz bod
14 Ugty éasového rozligeni.
Dluhopisy jsou zajisténé ru€enim poskytnutym spoleénosti Trigema Real Estate a.s. a finanéni zarukou

od spolecnosti Trigema Real Estate a.s. az do vySe 1 400 000 tis. K&.

Vydané dluhopisy jsou pfedmétem kovenantl. Die prospektu dluhopisii jsou ukazatele kovenantl
pocitany pravideln& k 30. €ervnu a 31. prosinci kazdého obdobi na urovni konsolidované G&etni zavérky
rucitele spole&nosti Trigema Real Estate a.s. V8echny ukazatele kovenantd byly k 30. ¢ervnu 2023 i
k 31. prosinci 2023 spinény.

11.2. Kratkodobé zavazky

Struktura kratkodobych zavazki konsolidaéniho celku

Zistatek k 31.12.2023 Zistatek k 31.12.2022
Emitované dluhopisy a E ' 500 000
Zavazky z obchodnich vztaht 353 915 435 974
Zavazky ke spole&nikim 132 116 110 042
Zavazky k zaméstnancim 21019 11 148
Zavazky ze socialniho a zdravotniho zabezpedéeni 12 620 6 167
Stat - danové zavazky a dotace - 542
Pfijaté zalohy 264 861 475 124
Dohadné ucty pasivni 209 422 156 220
Jiné zédvazky 133 470 141 204
Zavazky k uvérovym institucim 100 718 168 432

Celkem 1228 141 2 004 853
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Emitované dluhopisy
Dluhopis Trigema Il. 5,10/2023

Dluhopisy Trigema Il. 5,10/2023 (ISIN CZ0003520603) byly emitovany 19. prosince 2018 v celkové
nominalni hodnoté 500 000 tis. K& (nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K&). Jedna se o diuhopisy
s pevnym urokovym vynosem (5,10 % p.a.), splatnym pololetné zpétné k 19. ¢ervnu a 19. prosinci.
Dluhopisy byly splaceny dne 19. prosince 2023. Transak&ni naklady na emisi byly 11 541 tis. K&.

Zavazky ke spoleénik(im pfedstavuji nevyplacenou &ast dividend a pujéku poskytnutou od akcionare
spole&nosti Trigema a.s. PUjcka je Gro¢ena sazbou 9,1 % p. a. (k 31.12.2022: 8,6 % p. a.) a je splatna
k 31.12.2024.

Pfijaté zalohy pfedstavuji pfedevsim zalohy od zakaznikil na bytové jednotky a garazova stani
v rezidenénich projektech tykajici se spoleénosti Trigema Projekt Smichov s.r.o. a Trigema Stodulky
a.s. Dale pak zalohy na sluzby k najmu ve spole€nostech Trigema Rental a.s., VTP ROZTOKY a.s.,
PV Roztoky s.r.o. a Trigema Smart s.r.o.

Dohadné 0é&ty pasivni pfedstavuji dohady na pfedpokladané naklady roku 2023. Nejvyznamnéjsi
hodnotu tvofi dohadné ucty pasivni ve spoleénosti Trigema Building a.s. v hodnoté 127 079 tis. K&
(k 31.12.2022: 53 304 tis. K&), z &ehoz vétSina pfedstavuje dohadnou poloZku na nevyfakiurovane
dodavky sluzeb. Dale dohadné uéty pasivni tvofi dohadované Uroky souvisejici s dluhopisy ve
spoleénosti Trigema Real Estate Finance a.s. v hodnoté 53 964 tis. K& (k 31.12.2022: 32 684 tis. KE).
Ve spoleénosti Trigema Projekt Fragment s.r.o. jsou tvofeny dohadné polozky na nevyfakturované
dodavky sluzeb ve vysi 136 tis. K& (k 31.12.2022: 40 326 tis. K¢&).

Jiné zavazky predstavuji pfedevsim pfijatou Groéenou pujéku od tieti osoby ve spolecnosti Trigema
Investment a.s. v hodnoté 120 000 tis. K& (2022 — 120 000 tis. K¢&), uroenou sazbou 5,86 % p. a.
(2022 - 2,5 % p. a.) a splatnou k 2.1.2024. V roce 2022 pak také zavazek ve vy$i 20 000 tis. K¢ z titulu

doplatku kupni ceny za ¢ast obchodniho podilu Dataligence s.r.o.

Spolegnosti v ramci skupiny k 31. prosinci 2023 neevidovaly Zadné zavazky po splatnosti. Za zavazky
po splatnosti nepovazuji konsolidujici spoleénosti zavazky, u kterych je veden spor chledné nedodélki

¢i kvality provedenych dodavek ¢i poskytnutych sluzeb.
Zavazky k uvérovym institucim jsou podrobné& popsany v bodé 13 — Zavazky k uvérovym institucim.

11.3. Zavazky nevykazané v rozvaze

2023
Leasingové Zaplaceno k Splatno do 1 Splatno od 1
splatky celkem 31.12.2023 roku do 5 let
Pick Up Box 1533 495 272 766
Celkem 1533 495 272 - 766

Leasingové splatky ostatniho majetku jsou soucasti vykazanych zavazki.
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Smlouva na zpétny leasing 2 ks Pick Up Boxl je uzaviena v EUR, uvedené &astky jsou pfepocétené
kurzem k rozvahovému dni.

2022
Leasingové Zaplaceno k Splatno do 1 Splatno od 1
splatky celkem 31.12.2022 roku do 5 let
Pick Up Box 1 495 217 265 1013
Celkem 1495 217 265 1013

V prosinci 2022 byl ukonéen leasing reformu (leasingové splatky 2 259 tis. K&) a reform byl na zakladé
kupni smlouvy odkoupen. Leasingové splatky ostatniho majetku jsou souéasti vykazanych zavazkd.
Déle byla v prosinci 2022 uzaviena smlouva na zpétny leasing 2 ks Pick Up Boxl, smlouva byla

uzaviena v EUR.

Zastavni prava:

Zastavni pravo na zakladé smlouvy o zastavé nemovitého majetku spoleé¢nosti VTP ROZTOKY a.s. ve
prospéch zéastavniho vé&Ffitele Komeréni banky, a.s., k zajisténi pohledavek za dluznikem VTP
ROZTOKY a.s. dle Smlouvy o zastavé obchodniho podilu uzaviené mezi Trigema Investment a.s. a
Komeréni bankou, a.s. dne 12. fijna 2018.

Zastavni pravo k obchodnimu podilu spole¢nika Trigema Investment a.s. ve spole&nosti Trigema Smart
s.r.o. dle Smlouvy o tvéru &. 2022009393 ve prospéch zastavniho véfitele Ceskoslovenska obchodni
banka, a. s., k zajisténi existujicich, budoucich a podminénych penézitych dluhd dluznika Trigema
Smart s.r.o. ze dne 21. zafi 2022.

Zastavni pravo k obchodnimu podilu spoleénika Trigema Real Estate a.s. ve spoleénosti Trigema
Projekt Omega s.r.o. dle Smlouvy o zastaveni podilu spole¢nosti Trigema Projekt Omega s.r.o. ve
prospéch zastavniho véfitele Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., k zaji§téni pohledavek za
dluznikem Trigema Projekt Omega s.r.o. ze dne 29. listopadu 2021.

Zastavni prave k cennym papirGm emitovanych spoleénosti Trigema Stodilky a.s. ve prospéch
zéastavniho véfitele Ceskoslovenska obchodni banka a.s., k zajisténi pohledavek za dluznikem Trigema
Stodllky a.s. ze dne 21. ¢ervna 2023.

Zastavni pravo k obchodnimu podilu spoleénika Trigema Real Estate a.s. ve prospéch zastavniho
véfitele Ceskoslovenské obchodni banky a.s. k zaji§téni existujicich, budoucich a podminé&nych
penézitych dluhi dluznika Trigema Projekt Smichov s.r.o. ze dne 15. ledna 2021.

Zastavni pravo k obchodnimu podilu spole¢nika Trigema Real Estate a.s. ve prospé&ch zastavniho
véfitele Ceskoslovenské obchodni banky a.s. k zajisténi existujicich, budoucich a podminénych
penézitych dluhl dluznika Trigema Projekt Smichov s.r.o. k zaji§téni dluhd vyplyvajicich se smlouvy
o Uvéru aZ do vySe 903 159 tis. K¢.
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Rucéeni spole¢nosti Trigema Real Estate a.s. ve prospéch spolecnosti Trigema Real Estate Finance
a.s. z titulu emise dluhopisového programu. Ruéitel se zavazal uspokojit veskeré diuhy emitenta
souvisejici s dluhopisy, zejména povinnosti splatit Grokové vynosy a jmenovitou hodnotu dluhopisd.
Rugitel dale poskytl finanéni zaruku az do vy$e 1 400 000 tis. K¢.

Zastavni pravo k obchodnimu podilu spoleénika Trigema Real Estate a.s. ve prospéch zastavniho
véfitele Ceské spofitelny, a.s. k zajidténi vedkerych existujicich, budoucich, podminé&nych
i nepodminénych penézitych dluhl dluznika Trigema Projekt Fragment s.r.o. ze dne 18. kvétna 2021.

Smlouva o zfizeni zastavniho prava ke smlouvé o uvéru k nemovitostem spoleénosti Trigema Projekt
Beta a.s., se sidlem Bucharova 2641/14, Stodllky, 158 00 Praha 5, ICO 247 94 686.

Smlouva o zfizeni zdstavniho prava ke smlouvé o Gvéru k nemovitostem spole&nosti Trigema Projekt
Kappa s.r.o., se sidlem Bucharova 2641/14, Stodllky, 158 00 Praha 5, ICO 029 21 529.

Dohoda o ruceni €. 7008004805 ze dne 30. kvétna 2018, kdy Trigema a.s. ruéi za zavazky dluZnika
MONINEC s.r.o. do vy8e 1 660 tis. K& vigi véfiteli Raiffeisen — leasing, s.r.o. s trvanim do 28. listopadu
2026.

Dohoda o ru¢eni €. PR/0001/NCINV/02/06165834 ze dne 20. bifezna 2018, kdy Trigema a.s. ruéi za
zavazky dluznika Moninec Property s.r.o. do vyse diuhil specifikovanych ve smlouvé vQ¢&i véfiteli
Raiffeisenbank a.s. s trvanim do 30. Cervna 2025.

Dohoda o rugeni €. PR/0001/NCINV/01/06165834 ze dne 16. srpna 2018, kdy Trigema a.s. ruci za
zavazky dluznika Moninec Property s.r.o. do vy$e dluhi specifikovanych ve smlouvé vG&i véfiteli
Raiffeisenbank a.s. s trvanim do 30. zafi 2030.

Prohlaseni o ruitelském zavazku ze dne 29. bfezna 2016, kdy Trigema a.s. ruci za zavazky dluznika
MONINEC s.r.o. do vySe 7 234 tis. K& v(& vé&fiteli Raiffeisen — Leasing, s.r.o. s trvanim do
25. bfezna 2025.

Dohoda o ruéeni & 0766/16/10926 ze dne 10. Eervna 2016, kdy Trigema a.s. ruéi za zavazky dluznika
Trigema Building a.s. do vy$e 55 000 tis. K& vié&i véfiteli Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
s trvanim do 31. prosince 2036.

Prohlaseni o ruitelském zavazku ze dne 16.9.2020, kdy Trigema a.s. rugi za zavazky dluznika Trigema
Investment a.s. do vy3e 250 000 tis. K& vigi véfiteli Arcibiskupstvi prazskeé s trvanim do 31.12.2030.

Smlouva o zavazkovém limitu &. 0764/16/10926 z dne 10.6.2016 uzaviena s Ceskoslovenskou
obchodni bankou, a.s. za uéelem vystavovani pfislib( s platnosti 1 roku a vystavovani neplatebnich
zaruk s platnosti do 5 let, celkova vy$e zavazkového limitu ¢ini 340 000 tis. K¢.
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Bankovni zaruky poskytnuté tfetim stranam:

Cislo zaruky Datum vystaveni Datum platnosti Castka
PRAGGO0036090 25.7.2019 26.7.2024 1597
PRAGG00039231 13.2.2020 13.2.2025 1675
PRAGGO0039744 25.3.2020 25.3.2025 1000
PRAGGO0041423 25.6.2020 27.5.2025 2617
PRAGGO0045618 30.3.2021 9.4.2026 10 000
PRAGGO0046174 3.5.2021 1.5.2026 2 752
PRAGGO0046840 9.6.2021 9.6.2026 198
PRAGGO0047979 1,9.2021 1.9.2026 5 901
PRAGGO0048958 4.11.2021 3.11.2026 268
PRAGGO0049699 17.12.2021 17.6.2027 3110
PRAGG00052463 10.5.2022 10.5.2027 1908
PRAGGO0052465 14.6.2022 13.6.2027 5533
PRAGG00052504 26.5.2022 23.4.2027 3 189
PRAGGO0052508 21.6.2022 20.6.2027 7776
O ——— 18.8.2022 22.8.2024 —
PRAGGO0057257 1.6.2023 1.7.2027 10 075
PRAGGO0056766 19.6.2023 23.6.2028 7716
PRAGG00058129 12.7.2023 4.12.2024 2 200
PRAGG00059279 29.9.2023 29.9.2028 1029
PRAGGO0059276 29.9.2023 29.9.2028 908
PRAGG00059621 25.10.2023 9.10.2028 200
PRAGG00059834 7.11.2023 11.10.2026 5732
PRAGG00060010 22.11.2023 18.9.2028 5 649
PRAGG00060399 15.9.2023 15.12.2024 4 000
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PRAGGO0058153 13.7.2023 10.1.2024 1000
PRAGGO0058467 4.8.2023 9.5.2024 1700
PRAGGO0059329 2.10.2023 20.2.2024 3 000
PRAGGO0059331 2.10.2023 28.1.2024 10 000
PRAGGO0059529 15.10.2023 28.2.2024 140
PRAGGO0060285 6.12.2023 24.5.2024 1000
PRAGGO0060473 15.12.2023 2.4.2024 2 000

12 Derivaty

K rozvahovému dni méla spoleénost otevieny nasledujici zajistovaci derivaty (urokové swapy) slouzici

k omezeni Urokovych rizik spojenych s platbami urokl z pfijatych bankovnich avér(:

2023 2022
Nominalni Nominalni

¢astka k Realna ¢astka k Reéalna
Datum 31.12.2023 (v hodnota (v Datum 31.12.2022 (v hodnota (v
splatnosti Ména tis. K¢) tis. K¢&) splatnosti Ména tis. K&) tis. K¢&)
29.12.2028 CZK 68 163 2872  31.12.2028 CZK 74 463 7917
29.09.2023 CZK . . 29.09.2023 CZK 19 179 377
30.06.2023 CZK - . 30.06.2023 CZK 2 829 32
Celkem x 68 163 2 872 Celkem X 96471 8 326

Realna hodnota zajistovacich derivatl je v souladu s G&etnimi postupy uétovana jako ocefiovaci rozdil

z pfecenéni majetku ve vlastnim kapitalu spoleénosti (zaji$téni budoucich penéznich tok().

Odlozeny dafovy zavazek z derivatl ve vysi 603 tis. K& (k 31.12.2022: 1 582 tis. K&) je vypocten

soucinem realné hodnoty zajistujiciho instrumentu a dafové sazby ve vysi 21 % (v roce 2022: 19 %)

a prouctovana ve vlastnim kapitalu a v roce 2022 i v mensinovém vlastnim kapitalu — ocefiovaci rozdil

z pfecenéni majetku a zavazka.

Vzniklé pohledavka z pfecenéni zajiStovacich derivatl je vykazana jako jind pohledavka v ramci
dlouhodobych pohledavek ve vysi 753 tis. K& (k 31.12.2022: 4 565 tis. K&) a kratkodobych pohledavek
ve vyS§i 2 119 tis. K& (k 31.12.2022: 3 761 tis. K&).
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13 Zavazky k uvérovym institucim

Struktura zavazk( konsolidaéniho celku k uvérovym institucim

2023
Splatno
i ) Splatno
. Splatkovy . Splatno
Uvér Splatnost - Urok. sazba od1do5 . Celkem
kalendaf do 1 roku ik nasled.
e
letech
) kultimu o
ctvrtleti dle 1M PRIBOR +
VTP Roztoky a.s. 31.12.2028 9 400 87 746 - 97 146
smlouvy o 1,75 % p. a.
uvéru
Trigema Smart Ctvrtletni
31.08.2027 i 4,19 % p. a. 3 956 99 889 - 103 845
S.r.0. splatky
Moninec Property 1M PRIBOR + .
30.06.2024  dil&i splatky 19 432 - 19 432
S.r.0. 1,90 % p. a.
Trigema Projekt
30.11.2029  dil&i splatky 4,05 % p. a. 12 746 64 584 668 614 745 944
Fragment s.r.o.
Trigema Projekt
30.11.2029  dilgi splatky 4,15 % p. a. 2 094 10 609 109 831 122 534
Fragment s.r.o.
Moninec Property 1M PRIBOR +
30.09.2029  dil&i splatky 1610 6 442 1204 9 256
S.r.0. 1,90 % p. a.
Trigema Stodulky o 1M PRIBOR +
30.09.2027  dil&f splatky - 433401 - 433 401
a.s. 1,50 % p. a.
Trigema Projekt 1M PRIBOR +
15.11.2024  dil&i splatky 45 000 - - 45 000
Omega s.r.o. 2,00 % p. a.
Trigema Projekt 1M PRIBOR +
04.01.2025  dil¢i splatky B 194 500 194 500
Smichov s.r.o. 2,00 % p. a.
i 1M PRIBOR +
Moninec s.r.o. 30.09.2026  dilci splatky 4020 6 800 - 10 820
1,90 % p. a.
Trigema Projekt L ) 1M PRIBOR +
30.06.2026  dilci splatky - 730 122 - 730 122
Smichov s.r.o. 1,50 % p. a.
i 1M PRIBOR +
Moninec s.r.o. 31.12.2032  dil&i splatky 1000 4 000 3 858 8 858
1,90 % p. a.
Rokytnice a.s. 09.05.2025  dilé&i splatky - 960 208 - 1 868
, L 1M PRIBOR +
Rokytnice a.s. 25.05.2031  dilci splatky 500 14 500 9 480 24 480
2,85 % p. a.
Celkem - 100 718 1653 501 792 987 2 547 206
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2022
Splatno
, , Splatno
. Splatkovy . Splatno v
Uvér Splatnost Urok. sazba od 1 do Celkem
kalendar do 1 roku nasled.
5 let
letech
o - Kk ultimu &tvrtleti
1M PRIBOR +
VTP Roztoky a.s. 31.12.2028 dle smlouvy o 9000 32500 64875 106 375
L 1,75 % p. a.
uvéru
Trigema Smart s.r.o.  31.08.2027  ¢&tvrtletni splatky 4,19 % p. a. 3858 101 283 - 105 141
k ultimu &tvrtleti
3M PRIBOR +
PV Roztoky s.r.o. 30.09.2023 dle smlouvy o 17 833 - - 17 833
! 1,80 % p. a.
uvéru
Moninec Propert 1M PRIBOR +
pery 30.06.2024 dil&i splatky 1904 19432 21 336
S.1.0. 1,90 % p. a.
Trigema Projekt )
30.11.2029 dil&i splatky 4,05 % p. a. 7 544 30591 402 517 440 652
Fragment s.r.o.
Moninec Property 1M PRIBOR +
30.09.2029 diléi splatky 1610 6 442 2 814 10 866
S.1.0. 1,90 % p. a.
. 417 tis. K& 1M PRIBOR +
Moninec s.r.o. 30.04.2023 834 - - 834
mesiéné 3,00 % p. a.
Trigema Stodulky ) 1M PRIBOR +
25.04.2023 jednorazoveé 119 000 - - 119 000
a.s. 2,00 % p. a.
Trigema Projekt 1M PRIBOR +
15.11.2024 diléi splatky B 45 000 - 45 000
Omega s.r.o. 2,00 % p. a.
Trigema Projekt 1M PRIBOR +
i 04.01.2025 diléi splatky - 194 500 194 500
Smichov s.r.o. 2,00 % p. a.
305 tis. Ke& 1M PRIBOR +
Moninec s.r.o. 30.06.2023 1829 - - 1829
meésicéne 2,10 % p. a.
) 1M PRIBOR +
Moninec s.r.o. 30.09.2026 diléi splatky 4 020 10 820 - 14 840
1,90 % p. a.
Trigema Projekt i i 1M PRIBOR +
30.06.2026 dilgi splatky - 344 461 - 344 461
Smichov s.r.o. 1,50 % p. a.
) ) 1M PRIBOR +
Moninec s.r.o. 31.12.2032 dilgi splatky 1 000 4 000 4 522 9 522
1,90 % p. a.
Celkem - 168432 789 029 474728 1432189

Uvéry jsou poskytnuty v K&, avér spoleénosti Trigema Projekt Fragment s.r.o. a Trigema Smart s.r.o.

je poskytnut v EUR.

Spolec¢nost

splfiuje vSechny smluvni

zavazky vyplyvajici

prostfednictvim bankovnich Gvérl, pficemZ nékteré z Uvérd jsou pfedmétem kovenantd.

Ruceni je do vySe bankovniho Gvéru uvedeného v tabulce.

ze smluv zajistujicich financovani
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Forma zajisténi avérd k 31.12.2023 je nasledujici:

Uvér VTP Roztoky a.s.

Zastavni pravo k nemovitostem a pozemkim

Zajistén blankosménkou

Zastava obchodniho podilu

Zastavni pravo k pohledavce z vedkerych najemnich smluv

Smilouva o ruéeni

Uvér Trigema Smart s.r.o.

Zastavni pravo k nemovitostem
Zastavni pravo k pohledavce z veskerych najemnich smluv

Zastavni pravo k obchodnimu podilu

Uvér Moninec Property s.r.o.

Zastavni pravo k pozemkim
Zastavni pravo k pohledavce z pronajmu nebytovych prostor
Zastava obchodniho podilu

Rutitelské prohlaseni spoleénosti MONINEC s.r.o.

Uvér Trigema Projekt Fragment s.r.o.

Zastavni pravo k pozemkim

Zastavni pravo k cennym papirim Trigema Rental a.s.
Zastavni pravo k obchodnimu podilu

Zastavni pravo k movitym vécem (na vyZzadani)
Zastavni pravo k pohledavkam z najmu

Vinkulace pojistnych plnéni

Dohoda o uznéni dluhu

Zastavni pravo k pohledavkam z bankovnich G&th

Uvér Moninec Property s.r.o.

Zastavni pravo k pozemkUim
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Zastavni pravo k pohledavce z pronajmu nebytovych prostor
Zastava obchodniho podilu

Rucitelské prohlaseni spoleénosti MONINEC s.r.o.

Uvér Trigema Stodulky a.s.

Zastavni pravo k cennym papirim
Zastavni pravo k pozemkim

Dohoda o ruéeni Trigema Real Estate a.s.

Uvér Trigema Projekt Omega s.r.o.

Zastavni pravo k pozemkim
Zastavni pravo k obchodnimu podilu

Dohoda o ru€eni Trigema Real Estate a.s.

Uvér Trigema Projekt Smichov s.r.o.

Zastavni pravo k pozemkim
Zastavni pravo k obchodnimu podilu

Dohoda o ru¢eni Trigema Real Estate a.s.

Investiéni tuvér Moninec s.r.o.

Zastavni pravo k nemovitostem a pozemkUim
Zastavni pravo k movitym vécem

Zéastavni pravo k pohledavkam

Rugitelska prohiaseni

Blankosménka

Dohoda o podfizenosti

Uvér Trigema Projekt Smichov s.r.o.

Zastavni pravo k pozemkim
Zastavni pravo k obchodnimu podilu

Dohoda o ruéeni Trigema Real Estate a.s.

Investicni tivér Moninec s.r.o.
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Zastavni pravo k nemovitosti
Zastavni pravo k pohledavkam
Blankosménka

Vinkulace poji§téni nemovitosti

Investiéni uvér Rokytnice a.s.

Zastavni pravo k movitym vécem

Sménka

Investiéni dvér Rokytnice a.s.

Zastavni pravo k nemovitostem

Zastavni pravo k obchodnimu podilu

Zastavni pravo k pohledavkam

Blankosménka

Zajistovaci pfevod vlastnického prava k movitym vécem

Vinkulace pojisténi nemovitosti
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14 Ugty &asového rozliseni

Spoleénost vieobecné respektuje zéasadu vécné a ¢asové souvislosti, z tohoto divodu spole¢nost

uctovala na &ty ¢asového rozliseni.

Zistatek k 31.12.2023 Zistatek k 31.12.2022
Casové rozliseni aktivni
Pfijmy pfistich obdobi 332 766 3 502
Naklady pfistich obdobi 137 259 122 237
Celkem - 470 025 125739
Casové rozliseni pasivni
Vynosy pfistich obdobi 49 102 21026
Vydaje pfistich obdobi 654 118
Celkem - 49756 21 144

PFijmy pfistich obdobi jsou zejména ve spoleénosti Trigema Projekt Smichov s.r.o. a pfedstavuji pfijmy
za bytové a nebytové jednotky, u kterych probéhl v roce 2023 navrh na vklad do katastru nemovitosti,

ale pfedani a zaplaceni probé&hlo v roce 2024.

Naklady pfistich obdobi zahrnuji ¢asové rozlieni transakénich nakladd souvisejicich s emisi dluhopis(
spole¢nosti Trigema Real Estate Finance a.s., a to ve vysi 21 410 tis. K& (k 31.12.2022: 13 225 tis.
K&) a dale zejména Easové rozlieni nakladli na marketing a zprostiedkovani prodeje, které souviseji
s projekty ve spole¢nostech Trigema Stodiilky a.s., Trigema Projekt Skvritany s.r.o. a Trigema Projekt

Smichov s.r.o.

Vynosy pfistich obdobi pfedstavuji zejména dopfedu fakturované najemné.
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15 Clenéni trzeb z prodeje vyrobk(, sluzeb a zboZi

V8echny trzby v konsolidaénim celku byly realizovany v CR.

Struktura trZzeb za prodej zbozi a vykonl za konsolidaéni celek po vyloudeni vnitroskupinovych

transakci:
2023 2022
‘Trzby z prodeje zbozi e - 772
Trzby ze stavebni &innosti 333 978 389 438
Trzby z hotelovych sluzeb 79 618 76 859
Trzby z prodeje vyrobku 963 077 1493 509
Trzby z ostatnich sluzeb 73 466 23 680
Trzby z najmu 121 092 67 522
Celkem 1572133 2 051 780

V ramci trzeb z hotelovych sluzeb jsou zahrnuty i trzby z jizdného na lanové draze.

Trzby z prodeje vyrobk( v roce 2023 pfedstavovaly trzby z prodeje bytovych a nebytovych jednotek
z dokonéenych projektd Bydleni Skvriiany (Trigema Projekt Skvriiany s.r.o.) a LIHOVAR Smichov -
1. etapa (Trigema Projekt Smichov s.r.o0.). V roce 2022 byly trzby z prodeje vyrobk( tvofeny prodejem
bytovych jednotek z dokon&eného projektu Bydleni Branik (Trigema Projekt Branik a.s.).

Trzby z ostatnich sluZzeb pfedstavuji zejména sluzby k najmu.

Rlst trzeb z najml je zplsoben zejména dokonéenim a pronajmutim budovy FRAGMENT ve
spoleé&nosti Trigema Projekt Fragment s.r.o.
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16 Clenéni nakladl souvisejicich s vykonovou spotiebou

Struktura nakladd souvisejicich s vykonovou spotfebou za konsolidaéni celek po vyloudeni

vnitroskupinovych transakci:

2023 2022
Naklady vynalozené na prodané zbozi 879 707
Spotfeba materidlu a energie 147 614 157 918
Sluzby 1368 331 1184 593
Celkem 1516 824 1343 218

Sluzby predstavuji pfedevsim stavebni prace poskytnuté dodavateli v ramci vystavby developerskych

projektd.

17 Ostatni provozni naklady a vynosy

Ostatni provozni vynosy ve vysi 13 780 tis. K& (2022: 102 375 tis. Kg&) jsou tvofeny predevsim
smluvnimi pokutami ve vy8i 10 769 tis. K& (2022: vynosy z prodeje podilu ve spoleénosti Najemni byty
Plzen, s.r.o. ve vy8i 76 896 tis. K& a prodejem majetku ve vysi 15 255 tis. K&).

Ostatni provozni naklady jsou evidovany ve vy$i 20 027 tis. K& (2022: 80 391 tis. K&) a jsou tvofeny
zejména pojisténim ve vysi 6 200 tis. K& a dary ve vysi 3 632 tis. K& (2022: pokutami ve vysi 24 054
tis. K&, pfispévkem na roz&ifeni Domu déti a mladeze - Praha 13 ve vy$i 10 000 tis. K&, z(statkovou
cenou prodaného majetku ve vysi 7 621 tis. K&, pojisténim ve vy&i 6 720 tis. K&, dary ve vyS$i 5 877 tis.
K& a Cistymi aktivy prodané spole&nosti Najemni byty Plzen, s.r.o. ve vysi 15 268 tis. K&).

18 Finan¢ni naklady a vynosy

Vynosové aroky a podobné vynosy ve vysi 40 212 tis. K& (2022: 19 872 tis. K&) tvofi zejména uroky
z terminovanych vkladl ve vy§i 35 447 tis. K& (2022: 13 436 tis. K&).

Nakladové Uroky a podobné naklady ve vysSi 226 701 tis. K& (2022: 157 202 tis. K&) jsou tvofeny Groky
z emitovanych dluhopisd ve vy8i 99 378 tis. K& (2022: 72 167 tis. K&), Grokovymi naklady z bankovnich
Gvéra ve vysi 107 939 tis. K& (2022: 66 578 tis. K&) a dale Grokovymi naklady z phjéek od tietich stran
ve vys§i 19 377 tis. K& (2022: 18 457 tis. K&).

Ostatni finanéni vynosy a naklady pfedstavuji zejména kurzové rozdily.
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19 Dan z pfijmu
19.1. Splatna dan

Splatna dan pfedstavuje odhad dané za zdanovaci obdobi 2023 ve vysi 85 602 tis. K& (rok 2022:
101 347 tis. K&).

19.2. Odlozena dan

OdloZena dan za zdafiovaci obdobi 2023 ¢&ini - 2 077 tis. K& (rok 2022: - 6 780 tis. K& a v

konsolidovane rozvaze a v konsolidovaném vykazu zisku a ztrat je vykazana:

Odlozena dan. pohledavka Odlozena dan.

(+) | zdvazek (-) k pohledavka (+) / zavazek

31.12.2023 (-) k 31.12.2022

‘Dlouhodoby nehmotny majetek - - 35 27
Dlouhodoby hmotny majetek -52 733 -30 584
Opravné polozky k dlouhodobému majetku 26 324 =
Opravné polozky k pohledavkam 3492 164
Zasoby — precenéni pfi akvizici -109 490 -111 637
Rezervy 1775 1080
Pokuty -289 -587
SWAPY -603 -1 582
- - - -131 489 -143 119
Pouzita sazba dané - tuzemsko - 21 % 19 %

Pro kalkulaci odloZzené dané byla pouzita sazba dané z pfijmi{ platna v obdobi, ve kterém bude dariova
pohledavka nebo zavazek uplatnén.

Odlozena danova pohledavka je vrozvaze vykazovana jako soucast dlouhodobych pohledavek,

odloZzeny danovy zavazek jako soucéast dlouhodobych zavazkl.
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20 Analyza zaméstnancu a osobnich nakladu

Pramérny pfepoéteny pocet Mzdové naklady*
2023 2022 2023 2022
Zaméstnanci 252 209 227 713 198 471
Clenové Fidicich organu 12 9 21 221 18 454
Celkem 264 218 248 934 216 925

* Mzdové naklady u &lend fidicich, kontrolnich a spravnich organi predstavuji odmény ¢lentm téchto

organl z dlvodd jejich funkce.

21 Informace o odménach statutarnim auditorim

2023 2022
Odmény auditorum - povinny audit 2 300 B 2 000
Odmény auditorum - neauditorské sluzby 199 232

Celkem - 2 499 2 232
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C. Vztahy se spfiznénymi osobami

Spfiznénymi stranami ve vztahu ke skupiné jsou pro uely konsolidované Géetni zavérky povaZovany:

nekonsolidované spoletnosti oviladané a fizené, spoluovliadané a pod podstatnym vlivem,

spolecnici a akcionafi, ktefi pfimo nebo nepfimo mohou uplatiiovat podstatny, spolecny nebo
rozhodujici vliv u spoleénosti konsolidaéniho celku,

Clenové statutarnich, dozor&ich a fidicich organid spoleénosti konsolida¢niho celku a osoby

blizké témto osobam,

spoleénosti mimo konsolidani celek, ve kterych vy$e uvedené strany maji podstatny, spoleny
nebo rozhodujici vliv,

spoleénosti mimo konsolidaéni celek, které maji spoleéného ¢&lena vrcholového fFizeni
s podniky konsolidaéniho celku,

pljcky poskytnuté menginovym akcionafim.

31.12.2023 31.12.2022

Dlouhodoby finanéni majetek — pujéky ve skupiné
mimo  konsolidaéni celek (pujéka Elenum - -
statutarnich organu)
Dlouhodobé chledavk - jiné ohledavk

,p . ; Y : g Y 5 879 5 450
(pohledavka vuci ¢lenum statutarnich organu)
Kratkodobé pohledavky a ostatni aktiva 8 359 2 451

Diouhodobé zavazky — zavazky ke spoleénikium - -

Kratkodobé zavazky - zavazky ke spoleénikim 132 193 110 042
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D. Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

Vedeni nadale pfiméfené oCekava, Ze skupina ma odpovidajici zdroje, aby mohla pokratovat ve sve
¢innosti po dal§ich nejméné& 12 mésicl, a Ze pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani uéetni jednotky
zUstava pri pfipravé G&etni zavérky vhodné.

Bez ohledu na vySe uvedené prekroCily k datu sestaveni GCetni zavérky kratkodobé zavazky (po
odeéteni nedokon&ené vyroby) skupiny jeji kratkodoba aktiva (zaporny pracovni kapital), a to o 309
mil. K&, zejména z toho dlvodu, Ze o&ekavané vynosy z prodeje zasob (byt() ¢asové neodpovidaji
splatnosti zavazkl. K 31. prosinci 2023 navic skupina eviduje v dlouhodobych zavazcich dluhopisy v
objemu 700 mil. K&, které jsou splatné v horizontu 12 mésicl od data vydani této Gcetni zavérky (27.
ledna 2025).

Vedeni identifikovalo vy3e uvedené skute€nosti jako udalosti a podminky, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Na konci roku 2023 zagala Ceska narodni banka po vice nez roce a plil s postupnym snizovani
referenéni Grokové sazby o 0,25 %, na které budou dle aktualnich predikci navazovat agresivné&jsi
a vyraznéjsi poklesy na dalSich ménové-politickych zasedanich, v zavislosti na datech z ekonomiky,
zejména meziro€ni miry inflace a proinflaénich tlacich. Meziroéni inflace v kvétnu 2024 &inila 2,6 %,
gimz se vyrazné priblizila inflaénimu cili CNB a Ize divodné& oZekavat, e do konce roku 2024 poklesne
postupné referenéni Urokova sazba pod hranici 4 %. SniZovanim sazeb jednak dojde ke snizeni naporu
na obsluhu dluhové sluzby spolecnosti, a zaroven se snizujicimi se sazbami na hypote€nich Gvé&rech
dojde k oziveni poptavky po viastnickém bydleni v developerskych projektech, které je patrné jiz
v poslednich mésicich roku 2023. Oba tyto faktory se vyrazné pozitivné promitnou do ekonomické
kondice skupiny.

Vedeni skupiny vzalo pfi posuzovani schopnosti nepfetrzitého trvani G¢etni jednotky v Gvahu existujici
finanéni podminky a pfedpokladané plany pro penézni toky. Zavér vedeni, Ze skupina je v dohledné
budoucnosti schopna nepfetrzité trvat, vychazi z pfedpokladu, Ze dojde k nové emisi dluhopis(, které
budou vyuZity k refinancovani dluhopis( se splatnosti na zaéatku roku 2025. Nova emise dluhopist v

hodnoté 500 mil. K&, s moZnosti navySeni az do vySe 1 000 mil. K&, je planovana na fijen 2024.

Ve svém posouzeni schopnosti nepfetrzitého trvani Gacetni jednotky vedeni zvaZilo nékolik
alternativnich scénafl pro pfipad, Ze by vysledkem vySe uvedené emise dluhopist bylo niz§i upsani,
nez je planovano. Tyto scénafe mimo jiné zahrnuji kroky sméfujici k optimalizaci pfedpokladanych
penéznich tok( spoletnosti v roce 2024 véetné piného vyuZiti pfedjednanych uvérovych linek,
zpomaleni nebo odloZeni realizace vybranych projektl nebo jejich prodej mimo skupinu Trigema.
Alternativni scénafe zahrnuji také dodateéné penézni toky z mezipodnikovych pljéek poskytnutych
Spoleénosti skupinou Trigema.

Pfi posouzeni schopnosti skupiny nepfetrzité trvat zvazilo vedeni skupiny i nasledujici skuteénosti:

. Skupina ma silnou historii usp&snych emisi dluhopist v minulosti (pét trandi v celkovém objemu
2 350 000 tis. K& od roku 2017)
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. Skupina generuje zisk — celkovy zisk za uéetni obdobi &inil 229 mil. K& (2022 — 439 mil. K¢)
L Skupina plIni a v minulosti vZdy plnila podminky vyplyvajici z emisnich podminek kovenantd

Tyto faktory dle nazoru vedeni podporuji tvrzeni, Ze skupina bude mit dostatek prostiedkd, aby mohla
pokratovat ve své &innosti po dobu nejméné 12 mésicl od data u&etni zavérky. Vedeni dospélo
k zavéru, Ze v disledku Siroké $kaly moZnych zavér(, jez byly posuzovany pfi vytvareni tohoto usudku,
nevznika vyznamna nejistota v souvislosti s udalostmi nebo okolnostmi, které by mohly zasadnim
zpisobem zpochybnit schopnost nepfetrzitého trvani aéetni jednotky.
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E. Dalsi skutec¢nosti

Vyznamné nasledné udalosti

Dne 28. €ervna 2024 doslo k navySeni zdkladniho kapitalu spoleénosti Trigema a.s. o0 200 000 tis. K&
na hodnotu 800 000 tis. KE.

Dne 24.1.2024 doS$lo k navy$eni emise dluhopisi TRIGEMA REF8,75/28 (ISIN CZ0003550709)
v nomindini hodnoté& 200 000 tis. K&.

SpoleCnost Trigema a.s. zaloZila v lednu 2024 spole¢nost Trigema Club s.r.o., v bfeznu zalozila
Nadaé&ni fond Trigema. Spole€nost Trigema Real Estate a.s. zalozila v lednu 2024 spole€nost Trigema
Textilka Rokytnice s.r.o., nasledné v bfeznu spole&nost Lihovar Property Stfed s.r.o. a v ¢ervnu
spoleénost Vinafstvi Property s.r.o. Spoleé¢nost Trigema Service a.s. zaloZila v unoru spole&nost

Trigema Rental Lihovar s.r.o.

Dne 2.1.2024 doS$lo ke splaceni kratkodobého zavazku ve vysi 120 000 tis. KE ve spole€nosti Trigema

Investment a.s.
Spolecnost Vinafstvi Veseli nad Moravou s.r.o. uzaviela v unoru 2024 smiouvu o investiénim Gvéru.

Spolecnost Lihovar Property s.r.o. v kvétnu 2024 nacerpala dlouhodoby investiéni Gvér ve vySi

264 768 tis. K&, uréeny na pofizeni nadjemniho bydleni v projektu Lihovar.

Po skonceni Gcetniho obdobi do data ucéetni zavérky nenastaly Zadné dalsi udalosti, které by ovlivnily

konsolidovanou uéetni zavérku k 31. prosinci 2023.

V Praze dne 28. ¢ervna 2024

i e K

Ing. Marcel Soural
pfedseda pfedstavenstva

Trigema a.s.






Zprava o vztazich za obdobi roku 2023

Trigema a.s., ICO: 614 66 123
se sidlem Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodllky

(dale jen ,Spoletnost” nebo “korporace”)

V souladu s ustanovenim § 82 odst. 1 zdkona ¢ 90/2012 Sh., o obchodnich spoletnostech a
druZstvech zpracoval statutarni organ korporace tuto zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a
korporaci a mezi korporaci a osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou za uplynulé Géetni
obdobi.

Oddil 1. Osoby tvofici podnikatelské seskupeni — struktura vztahl propojenych osob

1) Ovléddana osoba
Trigema a.s., ICO: 614 66 123, se sidlem: Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 — Stod(ilky

2) Ovladaijici osoba
Ing. Marcel Soural, Vodarenska 26/5, Podoli, 147 00 Praha 4, jehoZ podil predstavuje vlastnictvi
100 % akcii.

3) Osoby ovlddané stejnou ovlddajici osobou

Marve Alfa, s.r.o. ICO 064 50 792
Marve Beta, s.r.0. iICo 247 95992
Marve Gama s.r.0. ICo 061 65 842
Marve Delta, s.r.o. ICo 066 82 855

se sidlem Bucharova 2641/14, Stod(lky, 158 00 Praha 5.

4) Ovladana osoba pfimo ovlada nasledujici dcefiné obchodni korporace

Trigema Real Estate a.s. ICo 28979 141
PV Roztoky s.r.o. ICO 241 45 505
Servis bytovych domu s.r.o. ICO 28978 188
Trigema Building a.s. ICO 276 53 579
Trigema Energy a.s. ICO 083 07 245
Trigema Investment a.s. ICO 045 34 344
Trigema Leisure a.s. ICo 019 48 261
Trigema Service a.s. ICO 03096 114
Trigema Startup a.s. ICO 01995 821

se sidlem Bucharova 2641/14, Stodulky, 158 00 Praha 5.

5) Ostatni propojené osoby:

Butovice centrum s.r.o. I€o 140 98 741

Trigema a.s. | Business Centre Jupiter, Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, Ceska republika | www.trigema.cz
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Lihovar Property s.r.o. ICO 042 23 217
Paprsek Property s.r.o. ICo 174 18 151
Trigema Development s.r.o. Ico 27079 694
Trigema Projekt Beta a.s. ICo 247 94 686
Trigema Projekt Branik a.s. ICo 278 75750
Trigema Projekt Fragment s.r.o. ICO 042 93 959
Trigema Projekt Kappa s.r.o. ICo 029 21 529
Trigema Projekt Omega s.r.o. ICo 053 83 137
Trigema Projekt Reporyije s.r.o. ICo 241 20081
Trigema Projekt s.r.o. ICO 276 18 269
Trigema Projekt Skvriiany s.r.o. ICO 058 90 659
Trigema Projekt Smichov s.r.o. ICo 017 85451
Trigema Real Estate Finance a.s. ICO 064 49 468
Trigema Stodlky a.s. ICo 043 39 142
Dataligence s.r.o. ICo 241 60 130
FLAT ZONE s.r.0. ICO 066 82 634
Gemarest s.r.o. ICO 068 07 429
Moninec Property s.r.o. ICo 061 65 834
Projekt Rokycanska s.r.o. ICo 069 64 940
Resorts Jetfichovice s.r.o. ICO 28192 354
Rokytnice Property s.r.o. ICo 174 18 178
Samoty s.r.0. ICO 24120341
Trigema Facility s.r.o. ICO 256 54 926
Trigema Investment Finance a.s. iICo 087 15 343
Trigema Projekt JRM s.r.o. ICo 042 99 485
Trigema Projekt Nusle s.r.o. ICo 080 05 745
Trigema Rental a.s. ICo 090 43 799
Trigema Smart byty s.r.o. ICo 241 76 648
Trigema Smart s.r.o. ICo 063 00 049
VTP ROZTOKY a.s. ICO 274 43 396
Zamek Jetfichovice s.r.o. ICo 057 93 611
se sidlem Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 - Stodulky
MONINEC s.r.0. ICo 257 70 659
se sidlem Moninec 7, 257 91 Sedlec — Prcice
Rokytnice a.s. ICo 274 95 884

se sfdlem Horni Rokytnice 702, 512 45 Rokytnice nad Jizerou

Trigema a.s. | Business Centre Jupiter, Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, Ceska republika | www trigema.cz
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Vinafstvi Veseli nad Moravou s.r.o.

ICo

060 07 791

se sidlem Sokolovska 671, 698 01 Veseli nad Moravou

Udaje o struktufe vztahi jsou uvedeny podle stavu k 31.12.2023.

Oddil 11

Ulohou ovladané osoby je piedeviim Fizeni a kontrola podnikatelské &innosti v rdmci skupiny

TRIGEMA a poskytovani sluzeb dcefinym spolecnostem s cilem vytvofit jim potfebné zazemi pro

Uloha ovladané osoby, zplisob a prostiedky ovladani

vykon vlastni podnikatelské ¢innosti.

Ovladani spolecnosti je vykonavano prostiednictvim Ucasti ovladajici osoby na valnych hromadach

a zasedani pfedstavenstva, kdy predsedou pfedstavenstva spole¢nosti je ovlddajici osoba.

Oddil 1.

Spolegnosti nejsou zndma Zadna jednani, u¢inéna na popud nebo v zdjmu ovladdajici osoby ani jimi

Pfehled jednani ucinénych v roce 2023, ktera byla uinéna na popud nebo
v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani

tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitidlu ovlddané osoby

zjisténého podle posledni ucetni zavérky

ovladanych osob.

Oddil IV,

V roce 2023 bylo pInéno z nasledujicich smluv:

Piehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo

mezi osobami ovladanymi

. Pfedmét Ujma
Smluvni Datum oy e e eionis
Druh smlouvy « . |plnéni Protiplnéni | vznikla
strana uzavieni . . N .
Spolecnosti Spoleénosti
Trigema
Prf’ekt Smlouva o bez
,J zpracovani 25.05.2018 | zpracovani .+, |nevznikla
Smichov e protipinéni
osob. udajl
5.0,
Marve Alfa Smiouva o smiuvni
poskytovani 29.09.2017 | refijni sluzby " nevznikla
s.r.o. siii¥ak odména

Trigema a.s. | Business Centre Jupiter, Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, Ceska republika | www.trigema.cz
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Marve Delta SmiguvHo smluvni

poskytovani 22.12.2017 | rezijni sluzby . nevznikla
s.r.o. " odmeéna

sluzeb
Marve Gama Stloova smluvni

poskytovani 30.06.2017 | rezijni sluZby 3 nevznikla
5.r.o. . odména

sluzeb
Marve Beta smlouva o smluvni

poskytovani 18.12.2013 | reiijni sluzby N nevznikla
S.r.o. . odména

sluzeb
MONINEC &7ni

Kupnismlouva |1.11.2023 |automobil penezvnl nevznikla
s.r.0. prostiedky
il L < 12.06.2020 | tirok penezn} nevznikla
Soural zapujcce prostifedky
Trigema Sl penézni
Buidlinga.s. p?slu(thnutl 16.2.2023 | daroky BrestfeHky nevznikla

zapljcky
FLATZONE |-D oV bez

zpracovani 25.05.2018 | sluzby ., |nevznikla
s.r.o. it .o protiplnéni

osob. daji
FLATZONE |>iouvao enéini

poskytnuti 14.2.2023 P G uroky nevznikla
5.r.o. e pinéni

zapujcky

Smiouva o
FLAT ZONE - i .

. poskytovani 22.12.2017 [ rezijni sluzby smluym nevznikla

5.r.o. . odmeéna

sluzeb
FLAT ZONE STlouva o} 1.9.2022 |Majem sn"l.luvml nevznikla
s.r.o. ndjmu prostor prostor najemné
Gemarest Smiouva o smluvni

poskytovani 17.12.2020 | rezijni sluzby . nevznikla
s.r.o. v odména

sluzeb
Gemarest SHINIRED bez

zpracovani 25.05.2018 | zpracovani .+ . |nevznikla
5.r.o. S protiplnéni

osob. udaju
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Moninec Smlouva o pm—
Property poskytovani 30.06.2017 | rezijni sluzby 4 nevznikla
. odména
5.r.o. sluZzeb
. Smlouva o
MONINE AT | i 5
¢ poskytovani 18.12.2013 | reZijni sluZby = “i’“' nevznikla
s.r.o. . odména
sluzeb
Butovice
cEntrom Prileazri 21.12.2021 | rezijni sluzby smluym nevznikla
s.r.o. smlouva odmeéna
MONiNgc |>mlouvao bez
zpracovani 25.05.2018 | zpracovani . v . |nevznikla
s.r.o. e protiplnéni
osob. udaja
Smlouva o
MONINEC zajlstov.am 101012022 mavrketlngove smluym I
s.r.o. marketingovych sluzby odména
sluzeb
, Smlouva o
MONIN , Fill . :
EC poskytnuti 20.6.2017 penezvnl arok nevznikla
S.r.o. P prostiedky
zapujcky
PV Roztok Siilo o smluvni
y poskytovani 18.12.2013 | rezijni sluzby . nevznikla
s.r.o. . odména
sluZeb
Dataligence STIOWa s 1413002 | e srp.luvm’ nevznikla
s.r.0. nadjmu prostor prostor najemné
PV Roztok smlguvd & zpracovani bez
¥ zpracovani 25.05.2018 'p & . . |nevznikla
s.r.o. s e Gdajh protiplnéni
osob. udaju
Resorts Smlouva o SR
Jetfichovice | poskytovani 30.08.2018 | rezijni sluzby o nevznikla
% odména
s.r.o. sluzeb
Smlouva o ,
o T smiuvni )
Samoty s.r.o. | poskytovani 18.12.2013 | reiijni sluzby & nevznikla
¥ odména
sluZzeb
Servis Smlouva o ;
; " R i T smluvni ;
bytovych poskytovani 18.12.2013 | reiijni sluzby . nevznikla
g u odména
domus.r.o. |sluzeb
Trgema Smlowa odilo |16.5.2022 |SMUVN POOVERENL | ik
Building a.s. odména stavby
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Trigema Smlouva o 21.12.2020 | Poradenske | smluvni nevznikla
Building a.s. | poskytovani sluzby odména
poradenskych
sluzeb
Trl_ge-ma Smlouva o dilo |30.12.2022 5”‘""}’"' s nevznikla
Building a.s. odména stavby
; Najemni prondjem
Trigema o : ; - : ;
o smlouva movité | 01.08.2014 | ndkladnich najemné nevznikla
Building a.s. - ors
Veci automobild
Trigema Najermbi ronajem
.g . smlouva movité | 17.12.2014 | .J, . . |najemné nevznikla
Building a.s. . . movité véci
Veci
Smlouva o ..
Trigema podnajmu podnsiem
i . 30.09.2016 | sidla najemné nevznikla
Building a.s. [ nebytovych - .
spolecnosti
prostor
Trigema Bl smluvni
_g . poskytovani 18.12.2013 | reZijni sluzby N nevznikla
Building a.s. " odména
sluzeb
Trigema smlouva o bez
.g . zpracovani 25.05.2018 | zpracovani . v . [|nevznikla
Building a.s. i protiplnéni
osob. udajl
Trigema Najemni -
Development | smlouva movité | 16.12.2015 P J najemné nevznikla
G software
s.r.0. véci
; Smlouva o -
Trigema . podnadjem
podndjmu ; i : :
Development ; 01.03.2016 | sidla najemneé nevznikla
nebytovych . .
S.r.o. spolecnosti
prostor
Trigema Smlouva o R
Development | poskytovani 18.12.2013 | reZijni sluzby . nevznikla
> odmeéna
s.r.o. sluZzeb
Trigema Smlouva o -
Development | zpracovani 25.05.2018 | zpracovani . o, |nevznikla
i protiplnéni
S.r.o. osob. udajt
Trigema SIHauV b smluvni facilit
g. ; facility 26.06.2014 " ¥ nevznikla
Facility s.r.o. odména management
managementu
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Smlouva o

Tri .
rigema poskytovani | 18.12.2013 | resijni stuzby |S™1V™ nevznikla
Facility s.r.o. . odména
sluzeb
. g ; . zajisténi
Trigema Prik I
g“ rikazn 01.01.2016 (" U\,m' inZenyrské nevznikla
Facility s.r.o. |smlouva odména Y. .
cinnosti
Trigema Smlouva o zpracovani bez
Facgilit B zpracovani 25.05.2018 GF:;ia'ﬁ rotinlnéni nevznikla
Y5101 sob. Gdajd J Protip
Smlouva o .
Trigema podnajmu et
i ; 20.12.2018 | sidla najemné nevznikla
Facility s.r.o. | nebytovych " .
spole¢nosti
prostor
Trigema Smiouva o ,
. (. s o x smiuvni .
Projekt Beta |poskytovani 18.12.2013 | rezijni sluzby o nevznikla
% odména
a.s. sluZeb
THEeR Smiouva o enézni
Projekt Beta |0 o 26.3.2018 |PEM¢Z arok nevznikla
zapujéce prostiedky
s.r.o.
PV R k m &ini
By Swtvouvao 12.10.2011 penezvnl arok nevznikla
s.r.0. pljcce prostfedky
T
P:log_eer‘:lta Smlouva o sluzby ikl
) poskytovani 1.3.2021 |[manaZera P i nevznikla
Skvriiany < 2 plnéni
sluZeb projektu
s.r.o.
Trigema Smlouva o ¢
: 7 i . a0, smluvni ;
Projekt poskytovani 21.12.2021 | reiijni sluzby . nevznikla
, v odmeéna
Branik a.s. sluzeb
T
P';';c’,_eef;a Amiguao smluvni
J poskytovani 26.8.2015 |rezijni sluzby : nevznikla
Fragment B odmeéna
sluzeb
5.r.0.
Trigema Smlouva o enéini
Projekt i 29.3.2023 |urok prosﬁe L |nevanikia
Branik a.s. Py P Y
Trigema Smlouva o ;

- v s 1y smluvni .
investment | poskytovani 22.12.2017 | rezijni sluzby Y nevznikla
g odména

a.s. sluZzeb

Trigema Smlouva o sFllivii

Projekt JRM | poskytovani 13.10.2017 | reZijni sluzby v nevznikla
& odména

s.r.o. sluzeb

Trigema Smlouva o ,

; i o g k@ smiuvni '

Projekt poskytovani 22.5.2014 |reiijni sluzby 5 nevznikla
* odména

Kappa s.r.o. |sluzeb
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Trigema Smlouva o -
Projekt Nusle | poskytovani 07.12.2020 | reZijni sluzby » nevznikla
% odména
s.r.0. sluzeb
Trigema AilabiE Y smluvni
o poskytovani | 18.12.2013 | refijni sluzby ; nevznikla
Projekt s.r.o. . odména
sluzeb
Trigema Smlouva o "
: 2 s Sk g smluvni y
Projekt poskytovani 17.12.2019 | rezijni sluZby . nevznikla
¥ odména
Omega s.r.o. |sluzeb
Trigema Ptikazni smluvni
Projekt 30.6.2018 |sluiby N nevznika
smlouva odména
Omega s.r.o.
T
projele. | STlowva© srlovni
o, ; poskytovani 18.12.2013 | reiijni sluzby p nevznikla
Reporyje v odména
sluzeb
5.r.0.
Trigema smiouva o smluvni
ge poskytovani 24.6.2014 |rezijni sluzby y nevznikla
Service a.s. " odména
sluzeb
Tngems Smiouva o enéini
Investment | 0 oo 01.10.2020 | Grok pencz nevznikla
- zaphjcce prostifedky
Trigema Slpiva o smluvni
5 poskytovani 01.08.2017 | rezijni sluzby : nevznikla
Smart s.r.o. . odména
sluzeb
Trigema Smlouva o ;
i e g smluvni ;
Smart byty poskytovani 26.5.2016 |rezijni sluzby . nevznikla
> odména
s.r.o. sluZeb
Trigema Real | Smlouva o 30.7.2021 |Pene arok nevznikla
Estate a.s. zapujcce prostiedky
Tri Real [Sml &Zni .
i ibaia m ?.liva ° 26.3.2019 pene;inl urok nevznikla
Estate a.s. zapujcce prostredky
Trigema Smlouva o smluvni
Startup a.5. posvkytovam 18.12.2013 | reizijni sluzby odména nevznikla
sluzeb
Lihovar Smlouva o ;
. v s g x smluvni .
Property poskytovani 26.1.2023 |reiijni sluzby . nevznikla
" odména
5.r.0. sluZzeb
Paprsek Smlouva o .
s i e b smluvni .
property poskytovani 26.1.2023 | reiijni sluzby " nevznikla
. odména
5.r.0. sluZeb
Dataligence | smlouva o
8.I.0 oskytovani 1.1.2023 |reiijnisluZb il nevznikla
o spluieb - J " |odména
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Smilouva o

Rokytni ; ozt 3 i :
S poskytovéni 1.1.2023 | reiijni sluzby smIU\vml nevznikla
property a.s. . odména
sluzeb
Trigema AiouaY smiuvni
.g poskytovani 18.12.2013 | rezijni sluzby o nevznikla
Leisure a.s. G odména
sluzeb
Smlouva o
VTP . . smluvni .
ROZTOKY a.s. posikytovam 18.12.2013 | reZijni sluzby sliniges nevznikla
sluzeb
VTP Smiouva 6 zpracovani bez
zpracovani 25.05.2018 ’p 5 ., |nevznikla
ROZTOKY a.s. P udajl protiplnéni
osob. udajl
VTP Smlouva o o penézni ;
g .10. L I
ROZTOKY a.s. | zapijtce 12.10.2018 | bezlrocna o nevznikla
Vinafstvi
Veseli nad StildiE o smluvni
poskytovani 20.04.2017 | reiijni sluzby g nevznikla
Moravou . odména
sluzeb
S.1:0:
Vinarstvi
Veseli nad Smiaina o zpracovani bez
zpracovani 25.05.2018 'p o . . |nevznikla
Moravou ¢ s udajt protiplnéni
osob. udajd
S.r.0.
Trigema Real | Smlouva o smluvni
Estate poskytovani 29.09.2017 | reZijni sluzby . nevznikla
. . odména
Finance a.s. |sluzeb
Zamek Smlouva o ,
G : . G 8 smluvni :
Jetfichovice | poskytovani 01.03.2017 | reiZijni sluZby " nevznikla
" odmeéna
S.r.o. sluzeb
Trigema Smlouva o enésni
Investment | poskytnuti 29.7.2021 | urok H ) nevznikla
P prostfedky
a.s. zapujcky
Trigema . penézini
Building 2.5 p?sI:thnutl 8.2.2023 uroky prestiedly nevznikla
zapujcky
PV Roztok Stioned o enézini
Y | poskytnuti 23.04.2021 | bezirotna | PEN€E nevznikla
5.r.0. Py prostiedky
zapujcky
Trigema sy e smluvni
& poskytovani 17.12.2019 | reiijni sluzby . nevznikla
Energy a.s. < odména
sluzeb
Trigema Smiouva o 5
: - smluvni .
Investment | poskytovani 17.12.2019 | rezijni sluzby . nevznikla
: " odména
Finance a.s. |sluZeb
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Trigema Prikazni w1 smluvni .
. 29.10. v
Stodiillkeas. [smiouya 9.10.2021 | reZijni sluzby B nevznikla
Projekt Smlouva o smluvni
Rokycanska | poskytovani 7.12.2020 |rezijni sluzby . nevznikla
. odména
S.r.o. sluzeb
Projekt Smlouva o ;
g o b g smluvni .
Skvriiany poskytovani 1.1.2023 | reiijni sluzby N nevznikla
< odména
Sir.0: sluieb
Trigema
Projekt Ptikazni i
m,JEk - 1.1.2021 |reiijni sluzby smluym nevznikla
Smichov smlouva odména
s.1.0.
Trigema Smlouva o smluvni
& poskytovani 7.12.2020 |rezijni sluzby . nevznikla
Rental a.s. . odména
sluzeb
. Nai ; >
Trigema UM 30.6.2020 pronajgm . | ndjemné nevznikla
Rental a.s. smlouva nemovitosti
MCHINEE Nalemni 01.01.2019 pror:a;em najemné nevznikla
s.r.o. smlouva vozidla
Smlouva o Prondjem
Tri i~ .
s podnajmy 20.12.2021 | ndjemné BYGRIOE Nevznikla
Rental a.s. garazového slouzicich k
stani podnikani
MONINEC | N&jemni i —— ;
SURTHIY 1.1.2022 pror\ajem najemné nevznikla
5.r.o. smlouva vozidla
Trigema PaiRd D zapocteni zapocteni
Buﬁdin a.s zapoctent L2 a0e2 or;ﬂedévk oﬁlledévk nevznikla
825 | hohledavek P Yy P Y
Tiicetnafesl Smlouva o smluvni nevznikla
8 poskytovani | 18.12.2013 | regijni sluzby | odména
Estate a.s. eliitah

Uvedeny jsou smlouvy platné v pribéhu Gcetniho obdobi 2023 i informace o smlouvéach

uzavienych v jeho pribéhu.

Obsah ujednani, kterd tvorfi uvedené smlouvy, pokladaji jejich smluvni strany za pfedmét

obchodniho tajemstvi. Z toho diivodu je zprava o vztazich netpina.
Ooddil v. Ujma

Na zakladé uplatnéni vlivu ovladajici osoby na Spole¢nosti nedoslo k Zzadné djmé.
oddil VI.

Zhodnoceni dopadi vztahi
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Obecné Ize konstatovat, Ze Zadna ze stran nebyla poskozena, viechny vyznamné transakce byly
realizovany za béZnych trinich podminek. Ze vztah(l mezi propojenymi osobami plynou zejména
vyhody.

Mezi tyto vyhody Ize zaradit:

- jednotlivym dcefinym spolecnostem mize ovladana osoba poskytovat sluzby v
oblastech: finanéni a mzdové Ucetnictvi, controlling, finanéni poradenstvi, sprava
majetku, marketing, IT sluzby, risk management, personalistika, vieobecnd sprava,
poradenstvi v oblasti dotaci a strategicky management a dcefiné spolecnosti se
pak mohou vénovat hlavnim ¢innostem podnikéni

- moiZnost sdileni a vyuZivani know-how a ,best practices” mezi propojenymi
osobami;

- vyuZivani synergii v rdmci skupiny TRIGEMA.

Vztahy s ovladajici osobou a ovlddanou osobou nepfindseji do budoucna zadna rizika.

Tato zprava se stavd soucdsti vyrocni zprdvy za rok 2023.

V Praze 29. bfezna 2024

oy S

Ing. Marcel Soural

pfedseda pfedstavenstva Trigema a.s.

Ovladajici osoba byla sezndmena s textem této zpravy a s jejim obsahem se ztotoiriuje.

W . -~ (A

Ing. Marcel Soural

100% akcionarf Trigema a.s.
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KPMG'

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zpravanezavisienho auditora

pro akcionare spolecnosti Trigema a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené konsolidované ucetni zavérky spolecnosti Trigema a.s. (,Spole¢nost’)

a jejich deefinych spole¢nosti (spoleéné ,Skupina®“) sestavené na zakladé teskych Uéetnich predpisl,
ktera se sklada z konsolidované rozvahy k 31. prosinci 2023, konsolidovaného vykazu zisku a ztraty za
rok kongici 31. prosincem 2023 a pfilohy v konsolidované tgetni zavérce, véetné vyznamnych
(materialnich) informaci o pouZitych Ggetnich metodach. Udaje o Skupiné jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy
v této konsolidované uéetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena konsolidovana ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz
konsolidovanych aktiv a pasiv Skupiny k 31. prosinci 2023 a konsolidovanych naklad(i a vynost

a konsolidovaného vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici 31. prosincem 2023 v souladu s &eskymi
ugetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi doloZzkami. NaSe odpovédnost stanovena t&émito piedpisy je podrobngji
popséana v oddilu Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucéetni zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Skupin& nezavisli
a splnili jsme i dalsl etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisli. Domnivame se, 2e dlikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate€ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
v konsolidované vyroéni zpravé mimo konsolidovanou ugetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spole&nosti.

Nas vyrok ke konsolidované Géetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je véak
soucasti nasich povinnosti souvisejicich s auditem konsolidované uUcetni zavérky seznameni se

s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s konsolidovanou u&etni zavérkou ¢&i s nasimi znalostmi o ugetni jednotce ziskanymi b&hem
auditu Getni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné.
Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve v8ech vyznamnych (materidinich) ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace spliiuji poZadavky pravnich pfedpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., spole&nost s ruéenim omezenym a &len globélni sité Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze 160 49619187
nezévislych Elenskych spolecnosti KPMG pfidruzenych ke KPMG Intemational Limited, oddil C, viozka 24185 DIC CZ699001996
anglické privatni spoleénosti s ruCenim omezenym zarukou. ID datové schranky: 8h3gtra



KkPMGE!

informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavkl by
bylo zpUsobilé ovlivnit usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvadime, ze

« ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v konsolidované
acetni zavérce, jsou ve vdech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s konsolidovanou
ucetni zavérkou a

» ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Skuping, k nimz jsme dospéli

pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiéini) vécné nespravnosti. V ramci

uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné

nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozor¢i rady Spoleénosti za konsolidovanou aéetni zavérku

Statutarni organ Spolegnosti odpovida za sestaveni konsolidované ucetni zavérky podavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s geskymi Géetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém,

ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované uéetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zptsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani konsolidované ucetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Skupina schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze v konsolidované u&etni
zavérce zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani

pfi sestaveni konsolidované ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadi, kdy statutarni organ planuje zruseni
Skupiny nebo ukonéeni jeji &innosti, resp. kdy nema jinou redinou moznost nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem Géetniho vykaznictvi ve Skupiné odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované uéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze konsolidovana tcetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materiaini) nespravnost zpsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit
provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve v§ech pfipadech v konsolidované Géetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku
podvodll nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materiaini), pokud Ize rediné pfedpokladat, ze by
jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickéa rozhodnuti, ktera uzivatelé konsolidované G&etni
zaveérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy8e uvedenymi pfedpisy je naéi povinnosti uplatiiovat b&éhem celého

auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

» ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti konsolidované ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika
a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zékladé& mohli vyjadiit vyrok.
Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materiaini) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je
vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpasobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal$ovani, timysina opomenuti, nepravdiva
prohladeni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

o Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na Gginnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.
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+ Posoudit vhodnost pouzZitych téetnich metod, piiméfenost provedenych tcetnich odhadul
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole&nosti uvedl v pfiloze v konsolidované
ugetni zavérce.

« Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni konsolidované uéetni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, kieré mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Skupiny nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprave na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze v konsolidované Uéetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou
dostate¢né, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Skupiny nepretrzité trvat
vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

«  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované u&etni zavérky, véetné pfilohy,

a dale to, zda konsolidovana Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

« Ziskat dostatecné a vhodné diikazni informace o finanénich informacich tykajicich se téetnich
jednotek nebo podnikatelskych ¢innosti v ramci Skupiny s cilem vyjadfit vyrok ke konsolidované
Gcetni zavérce. Odpovidame za fizeni, dohled a provedeni skupinového auditu. Vyjadieni vyroku
auditora zlstava nasi vyhradni odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prlbéhu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkil ve vnitfnim kontrolnim systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Pavel Dolak je statutarnim auditorem odpové&dnym za audit konsolidované Gcetni zavérky
spoleénosti Trigema a.s. k 31. prosinci 2023, na jehoz zakiadé byla zpracovana tato zprava nezavislého
auditora.
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