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P#i vynalozeni veskeré pfiméFené péée podava vyrofni zpriva 2022 podle naseho nejlepsiho védomi
obraz o finanéni situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodafeni spolecnosti Czech Property
investments, a.s. zarok 2022 a o vyhlidkéch budouciho vyvoje finanénisituace, podnikatelské ¢innosti
a vysledku hospodateni spoleénosti Czech Property Investments, a.s. a nebyly v ni zamléeny 34dné

skute€nosti, které by mohly zmé&nit vyznam této zpravy.

V Praze dne 17. kvétna 2024

L

Ing. Zdenék Havelka
pfedseda pfedstavenstva
Czech Property Investments, a.s.
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ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI

Obchodni firma: Czech Property Investments, a.s.

Pravni forma: Akciovd spolegnost

Sidlo: Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 11000 Praha 1
ICo: 42716161

Obchodnirejstiik; Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 1115
Den zapisu: 17. prosince 1991

Pfedmét podnikéni:  finnost tetnich poradci, vedeni Géetnictvi; prondjem nemovitosti, bytd a
nebytovych prostor; vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohéch 1 aZ 3
Zivnostenského zékona; projektova éinnost ve vystavbé; provadéni staveb,
jejich zmén a odstraftovani

ZPRAVA O UPLYNULEM A PREDPOKLADANEM VYVOJl CINNOSTI
SPOLECNOSTI

Spoleénost Czech Propertylnvestments, a.s. (dale takéjen ,Spoleénost”) tvofispolu se svymi deefinymi
spoleénostmi realitn] skupinu zabyvajici se dlouhodobymi investicemi, prondjmem a spravou
nemovitostive stfednia vychodniEvropé. Narealitnim trhu plisobijiz od roku 1991 a své aktivity rozviji
napii¢ vSsemisegmenty. Spolecnost spravuje majetekv hodnoté pfesahujici 86 mid. K¢, a Fadf se tak do
gela nejvyznamnéjiich ceskych investord v oblast! kanceldfi, maloobchodu, bydleni a hotelnictvi.
Spole&nost Czech Property Investments, a.s. je élenem realitni skupiny CPI Property Group {dale také
jen ,Skupina CPIPG*).

Vysledky hospodafeni

V dcetnim obdobi 2022 dosahia spole¢nost zisku ve vy3i 2 259 mil. K&, pfitem? za pfedchozirok 2021
spolecnost realizovala zisk ve vy3i 6 840 mil. KE.

Financovani

Voblasti financovani dodlo vroce 2022 kerpani nového bankovniho Uvéru poskytnutého
spoleénostmi UniCredit Bank Czech Republic, a.s. a Komerén! banka, a.s. ve vy3i 6 532 mi. K&

Predpokladany budouci vyvoj

Spolecnost Czech Property Investments, a.s. se bude iv nasledujicich obdobich zaméfovat na investice
a spravu pfedeviim komerZnich nemovitosti v Ceské republice i ve stfedni Evrop&, &mi bude
napliiovat svou dlouhodobou strategii s cllem byt pfednf realitni skupinou. V souladu se strategif
Skupiny CPIPG bude Spolecnost také roziifovat své aktivity v oblasti ndkupu a distribuce elektrické
energie a realizace projektl vyroby elektrické energie z obnovitelnych zdroju.
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DOPLNUJICi INFORMACE NEUVEDENE V UCETNI ZAVERCE

V této asti vyroéni zpravy jsou uvedeny dalii informace, které nejsou zachyceny v uéetnf zavérce,

Udalosti nastalé po rozvahovém dni

Kromé udélosti uvedenych v icetnizévérce k 31, prosinci 2022 v obdobi od rozvahového dne do data
schvéleni této vyroénl zpravy statutarnim orgdnem doslo k nasledujicim vyznamnym zmé&nam:

Spoleénost prodala majetkové Géasti v nasledujicich deefinych spoleénostech:

- dne 1. ledna 2023, v dcefiné spoleénosti V Team Prague, s.r.o.
- dne 28. tervna 2023, v dcefiné spoleénosti CP| REAL ESTATE ITALY S.R.L.
- dne 26. zafi 2023, v dcefiné spoleénosti Camposota, s.r.o.
- dne 26. fijna 2023, v dcefiné spoleénosti Karnosota, s.r.o.
dne 27. listopadu 2023, v dcefiné spole&nosti Blazika, a.s.
- dne 1 prosince 2023, v dcefiné spoleénosti U Svatého Michala, a.s.
- dne 13. prosince 2023, v dcefiné spolegnosti Ceratopsia, a.s.
- dne 21. prosince 2023, v dcefiné spoleénosti CPI East, s.r.0.
- dne 28, prosince 2023, v dcefiné spole&nosti Notosaria, s.r.o.

Spole¢nost pfeprodala majetkové Géasti v ramci Skupiny CPIPG v nasledujicich dcefinych
spoleénostech:
- dne 23. Gnora 2023, pfeprodej dcefiné spolecnosti Andrassy Real Kft. do spoleénosti §
IMMO.,
- dne 21. dubna 2023, pfeprodej dcefiné spolecnosti CPI Office Prague, s.r.o. do spoleénosti
S IMMO v ramci projektu Spring.
- dne 21. dubna 2023, pfeprodej deefiné spoletnosti Lucemburska 45, a.s. do spolecnosti
S IMMO v ramci projektu Spring.
- dne 21 dubna 2023, pfeprodej dcefiné spolecnosti ZET.office, a.s. do spoleénosti S IMMO
v ramci projektu Spring.
- dne 23. listopadu, pfeprodej deefiné spole¢nosti CP) Office Business Center, s.r.0. do
spoieénosti S IMMO v rdmci projektu Vitava.
- dne 23. listopadu, pfeprode] dcefiné spoleénosti CPl Shopping MB, a.s. do spolenosti
5 IMMO v ramci projektu Vitava.
- dne 23, listopadu, pfeprodej dcefiné spolenosti Projekt Zlaty Andél, s.r.0. do spole¢nosti
5 IMMO v ramci projektu Vitava.
- dne23. listopadu, pfeprodej dcefiné spoleénosti Futurum HK Shopping, s.r.0. do spoleénosti
5 IMMO v ramci projektu Vitava.

Dne 14. unora 2023 byla zlikvidovand spolecnost SCP NEW BLUE BIRD.

V roce 2023 probéhla akvizice nasledujicich spoleénosti:

- dne 30. ledna 2023, akvizice spole&nosti Eclair Aviation, s.r.o.

- dne 21. bfezna 2023, akvizice spolenosti CPI Smart Power, a.s.

- dne 3. listopadu 2023, spoleénost CPI ziskala 80% podilu v spolegnosti Stogetic, a.s.

- dne 21. listopadu 2023, akvizice spolec¢nosti FVE Délous, s.r.o.

- dne 24. listopadu 2023, spoleénost CP! ziskala 80% podilu v spole¢nosti Galopots, a.s.

Dne 3. listopadu 2023 spoleénost zaloZila nové dcefiné spoleénosti Sentreta, a.s., Tretarta, a.s.,
Fenekina, a.s., CPl Solar One, a.s., CPI Solar Two, a.s., Blazika, a.s. Dne 6. listopadu 2023 spoleénost
zaloZila nové dcefiné spoleénosti Vulpixo, s.r.o., Venonata, 5.r.0., Nidorino, s.r.0., CPl Septima, s.r.o.,,
CPl Oktava, s.r.o.



CPl

Vyrofni zpréva spoleZnosti Czech Property Investments, a.s. Property
cbdobl od 1. 1, 2022 do 31. 12. 2022 Group

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spolecnost neprovadi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi

Enviromentain{ strategie je fizena na urovni vykonného vedeni Skupiny CPIPG. Vice informadi je
k dispozici na https://cpipg.com/en/sustainability.

Aktivity v oblasti pracovnépravnich vztah(

V oblasti pracovnépravnich vztaht Spoleénost postupuje v souladu s pisludnymi pracovnépravnimi
predpisy. Strategie a fizeni v oblasti lidskych zdroji jsou fizené na Orovni vykonného vedeniSkupiny
CPIPG - vice informaci naleznete https://cpipg.com/en/sustainability.

Informace o pobockdach nebo jinych éastech zdvodu v zahraniéi

Spoleénost v uvedeném obdobi neméla pobo&ku nebo jinou &ast zavodu v zahraniél.

Rizeni finanénich rizik

Spole¢nostfidi sva finanénirizika s primarnim clem nastavit limity rizik a poté zajistit, aby se expozice
vidi rizikim pohybovala v ramci téchto limito.

Dohled nad riziky provadi vykonné vedeni Skupiny CPIPG.
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU
MAJETKU V ROCE 2022

Spolenost Czech Property Investments, a.s. tvofi spolu se svymi dcefinymi spolegnostmi realitni
skupinu zabyvajici se dlouhodobymi investicemi, prondjmem a spravou nemovitosti ve stfedni a
vychodni Evropé. Své aktivity rozviji napfic viemi segmenty zahrnujici kanceldiské budovy, obchodni
centra, hotely a bytové prostory. Zabyva se také vystavbou realitnich projektd — komerénfch i
residentnich. Spoleénost spravuje majetek v hodnoté pfesahujici 86 mld. K& aje clenem realitni skupiny
CPI Property Group. Jednd se o realitni skupinu, které vznikla v roce 2004. Od svého zaloZeni puscbiv
Némecku a zaméfuje se na komeréni nemovitosti, developerské projekty a asset management.

V ucetnim obdobi 2022 dosahla spole&nost zisku ve vyEi 2259 mil. K&. Nejvétsi podil na vysledku
hospodafeni pfedstavuje &isty podil na vysledku hospodareni deefinych spoletnostia Cisty vynos
z prodeje dcerinych spoleénosti. Bilanéni suma ke konci roku 2022 dosshla hodnoty 86 643 mil. KE. Na
aktivech maji nejvétsi podil majetkové Gastl v deefinych spoleénostech v hodnoté 56 232 mil. K¢ a
poskytnuté Gvéry ve vy3i 24 519 mil. K& Nejvétsi podil na pasivech ma viastni kapital ve vy3i 63 853
mil. KE a finanéni zavazky ve vy3i 22 151 mil. K& Spole&nost v roce 2022 vyplatila svému jedinému
akcionafi spolecnosti CPI Property Group S.A. divindendy ve vyEi 1 755 mil. KE.

V Praze dne 17. kvétna 2024

Ing. Zdenék Havélka \
predseda pfedstavenstva
Czech Property Investme nts," a.s.
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ZPRAVA O VZTAZICH ZA ROK 2022

Zprava o vztazich mezi
ovladajici osobou a osobou ovlddanou a o vztazich mezi
ovlddanou osobou a osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou

vypracovana

podle § 82 a ndsl. zdkona . 90/2012 Sb., o obchodnich spolenostech a druistvech, ve znéni
pozdéjsich predpisd

statutdrnim organem spoleénosti Czech Property Investments, a.s.
IC0: 42716161, se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze

oddil B, vioZka 1115

Tato zprava o vztazich je vypracovana za G&etni obdobf roku 2022.

Property
Group
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Struktura vztahii mezi ovlddajici osobou a osobou oviddanou a mezi ovlédanou osobou a oscbami
ovladanymi stejnou ovlddajici osobou za obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2022:

L JUDr. Radovan Vitek B

CPI PROPERTY GROUP S.A. "

Ostatni spoleénosti oviddané [ Czech Property Investments, a.s. ]
matefskou spoleénosti
(viz. pfiloha €. 1)

Spolecnost ovlddana

Czech Property Investments, a.s.

I€0: 42716161

Vladisiavova 1390/17, Nové Mésto, 11000 Praha 1

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioika 1115

Predmét ¢innosti:

* ginnost Géetnich poradcd, vedeni dcetnictvi; prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych
prostor; vyroba, obchod a sluZby neuvedené v prilohach 1 a: 3 fivnostenského zakona;
projektova innost ve vystavbé; provadént staveb, jejich zmén a odstrafiovani

Statutarni orgén — Pfedstavenstvo:

Pfedseda predstavenstva: Ing. Zdenék Havelka
Clen pfedstavenstva; Megr. Ing. Martin Némeéek
Zakladni kapital: 6 186 996 800,- K¢

splaceno 100%

{déle jako “Oviadana osoba” nebo ,Dcefind spoleénost”).
Uloha ovlddané osoby je spravovani nemovitosti, bytl a nebytovych prostor v Ceské republice.
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Zplisob a prostfedky ovladani
K 31. prosinci 2022 byla spoleénost CPI PROPERTY GROUP S.A. jedinym akcionafem vlastnicim 100 %
akcif spolecnosti Czech Property Investments, a.s..

Spoleénost ovlddajici

CPI PROPERTY GROUP S.A.

Sidlo: 40, rue de la Vallée, L - 2661 Lucemburk
Spisova znacka: B 102254

Predmét ¢innosti:

o Ziskavani nemovitosti, majetkova uéast a poskytovani plijéek ve spoleénostech tvofici soucast
skupiny CPI PROPERTY GROUP (dale jen ,skupina®).

Statutarni organ — pfedstavenstvo:

Clen pfedstavenstva: Edward Hughes
Clen predstavenstva: Philippe Magistretti
Clen predstavenstva: Martin Némecek
Clen predstavenstva: Oliver Schlink

€len pfedstavenstva: Jonathan Lewis
Clen predstavenstva: Tomés Salajka

Clen predstavenstva: Omar Sattar

Clen predstavenstva: Tim Scoble
Zakladni kapital: 890 291 529,80 EUR

(dale jako ,,CP| PROPERTY GROUP S.A.”, pfip. ,Spoleénost ovlddajici” nebo ,Mateiska spoleénost”)

K 31. prosinci 2022 je spoiecnost CPI PROPERTY GROUP nepfimo vlastnéna panem Radovanem Vitkem.
K 31. prosinci 2022 je Radovan Vitek ovladajici osobou spole¢nosti CPI PROPERTY GRCUP, ve které
nepiimo drii 86,69 % akcil.

Piehled jedndni, kterd byla uinéna na popud nebo v zdjmu ovlidajici osoby nebo ji oviddanych
osob; piehled vzdjemnych smluv mezi osobou ovlddanou a osobou ovlddajici; vztahy k ostatnim
spoleénostem ve skupiné CPI PROPERTY GROUP; zhodnoceni statutdrniho orgdnu vyhod a nevyhod
plynoucich pro Oviddanou osobu v rdmci skupiny CPI PROPERTY GROUP; prohldeni o Gjmé.

A. Piehled jednani uéinénych v poslednim ti¢etnim obdobi, ktera byla ufinéna na popud nebo
v zajmu ovlidajici osoby nebo ji ovlddanych asob, pokud se takovéto jednéani tykalo majetku, ktery
presahuje 10 % vlastniho kapitdlu ovlidané osoby

Spoletnost CPI PROPERTY GROUP 5.A. poskytla piiplatek do spoleénosti Czech Property Investments, a.s. na
tvorbu vlastniho kapitilu mimo zakladni kapitdl ve vydi 695000000,- K& na zdkladé Smiouvy o poskytnuti
piiplatku ze dne 2. Unora 2022.

Spoleénost Czech Property Investments, a.s. na zdkladé Rozhodnuti Jediného akciondie ze dne 4, fedna 2022
vrétila spolefnosti CP) PROPERTY GROUP S.A. piiplatek ve vy3i 202 000 000,- Ké.
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Spoleénost Czech Property Investments, a.s. na zéklads Rozhodnut fediného akcionafe ze dne 24. ledna 2022
vratila spoleZnosti CPI PROPERTY GROUP S.A. piiplatek ve vyi 1 327 000 000,- KE.

Spoleénost Czech Property Investments, a.s. na zdkladé Rozhodnutf jediného akcionsfe ze dne 1. srpna 2022
vratila spolegnosti CPl PROPERTY GROUP 5.A. pfiplatek ve vyi 248 620 000,- KE.

Spoleénost Czech Property Investments, a.s. na zikladé Rozhodnuti jediného akcionafe ze dne 3. Fijna 2022
vratila spole&nosti CPI PROPERTY GROUP S.A. piiplatek ve vy§i 2 836 780 000,- KE.

B. Prehled vzdjemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici (pfimo i nepfimo)

Smlouva o Gvéru se spoleénosti CP| PROPERTY GROUP S.A, ze dne 25. Eervence 2014
Smlouva o lvéru se spolenosti CPI PROPERTY GROUP S.A. ze dne 1. dubna 2015

C. Vztahy k ostatnim spoleénostem ve skupiné CPl PROPERTY GROUP

Mezl Oviddanou osobou a ostatnimi spoleénostmi ve skupiné CP| PROPERTY GROUP existujl nasledujici smluvni
vztahy:

Smlouva o Gvéru se spoleénosti CPl France, SASU ze dne 1. tervence 2012

Smlouva o (véru se spoleénosti CP) Finance (BVI) Limited ze dne 2. éervna 2014

Smlouva o dvéru se spolecnosti ATRIUM Complex Sp. 2.0.0. ze dne 17. dubna 2018
Smlouva o tivéru se spoleénosti BWGH Offices sp. z 0.0. ze dne 1. dubna 2020

Smilouva o livéru se spoleénosti BWK Offices sp. z 0.0. ze dne 27. kvétna 2020

Smlouva o (ivéry se spolenost! BWV OFFICES sp. z 0.0. ze dne 1. dubna 2020

Smlouva o Gvéru se spolecnosti Central Tower 81 sp. z 0.0. ze dne 10. fijna 2017

Smlouva o tivEru se spolecnosti City Gardens sp. z 0.0. ze dne 22. fjna 2018

Smlouva o uvéru se spoleénosti CPI CYPRUS LIMITED ze dne 27, biezna 2013

Smiouva o véru se spoleZnosti CPI FIM SA ze dne 13. prosince 2016

Smiouva o tvéru se spolecnosti CPI FIM SA ze dne 1. ledna 2020

Smilouva o tvéru se spolecnosti CP1 FIM SA ze dne 1. ledna 2020

Smlouva o uivéru se spolecnosti CPI FIM SA ze dne 19. prosince 2016

Smlouva o dvéru se spoleénosti CPI FIM SA ze dne 26. tnora 2020

Smiouva o lvéru se spolenosti CPI FIM SA ze dne 11. bfezna 2021

Smlouva o tvéru se spoleénosti CPI Finance (BVI) Limited ze dne 14. bfezna 2016
Smlouva o Gvéru se spolenosti CPl Finance (BVI) Limited ze dne 2. éervna 2014

Smlouva o ivéru se spoleZnosti CPI France, SASU ze dne 1. Zervence 2012

Smilouva o dvéru se spoleénostf CPI France, SASU ze dne 12. fijna 2017

Smlouva o Gvéru se spolenostl CPl Group, a.s. ze dne 9. fervence 2020

Smlouva o Uvéru se spoleénosti CPI Narodni, s.r.0. ze dne 25. Eervence 2022

Smlouva o véru se spoleénosti CP| Poland Offices sp. 2 0.0. ze dne 8. dubna 2020
Smilouva o Uvéru se spoleénosti CPI Property Development sp. z 0.0. ze dne 26. &ervna 2018
Smlouva o dvéru se spole€nostl CPI Services CRO d.o.0. ze dne 28, srpna 2022

Smiouva o Gvéru se spoleénosti CPI Services d.0.0. Beograd ze dne 30. srpna 2022
Smlouva o uvéru se spole€nosti CPI Théta, a.s. ze dne 10. kv&tna 2022

Smlouva o uvéru se spoleénosti CPI Zabotova, a.s. ze dne 11. listopadu 2021

Smlouva o Uvéru se spoleénosti CPIPG Management 5.4.r.l. ze dne 1. tervna 2014
Smiouva o Ovéru se spoleénosti CPIPG Management S.ar.l, ze dne 24. fervna 2021
Smlouva o lvéru se spoleénosti CT Development Sp.z.0.0. ze dne 8, fijna 2019

Smlouva o dvéru se spoleénosti DIANA DEVELOPMENT Sp. z 0.0. ze dne 12, Fijna 2017
Smlouva o tvéru se spoleénosti Ea Einhundertvierundneunzigste WT Holding GmbH ze dne 15. srpna 2022
Smlouva o Uvéru se spoleénostl Equator I Development sp. z 6.0, ze dne 3, prosince 2019
Smiouva o lvéru se spoleénost! Equator Real sp. z 0.0. ze dne 2. bfezna 2020

Smiouva o dvéru se spoleénosti FELICIA SHOPPING CENTER SRL ze dne 11. bfezna 2020
Smiouva o Gvéru se spole¢nosti Gadwall, Sp.z.0.0. ze dne 5. fijna 2017

Smlouva o tvéru se spoleénosti GCA Property Development sp. z 0.0. ze dne 2. ledna 2020
Smlouva o dvéru se spoleénosti Le Regina Warsaw sp. z 0.0. ze dne 12. fifna 2017
Smlouva a uvéru se spoleénosti MMR RUSSIA S.3 r.l. ze dne 30. dubna 2020

Smlouva o (véru se spoleénosti Moniuszki Office $p.2.0.0. ze dne 8. fijna 2019
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Smlouva o Uvéru se spole&nostf OZ Trmice, a.s. ze dne 25. Eervence 2022

Smlouva o Uvéru se spoleénost Oxford Tower sp. z 0.0. ze dne 1. prosince 2019

Smlouva o (véru se spoleénosti Prosta 69 Sp. z 0.0. ze dne 2. listopadu 2017

Smilouva o dvéru se spoleénosti Radom Property Development sp. z 0.0. ze dne 17. dubna 2018
Smlouva o Uvéru se spoleénosti Rembertdw Property Development sp, z 0.0. ze dne 17. dubna 2018
Smlouva o véru se spole€nostl Sashka Limited ze dne 27. srpna 2014 ve zné&ni pozdéjiich dodatka
Smlouva o Gvéru se spoleénosti STRM Alfa, a.s. ze dne 20. kvétna 2022

Smiouva o tvéru se spoleénosti Suntani Hvar d.d. ze dne 1. prosince 2017

Smlouva o Gvéru se spoleénosti WFC Offices sp. z 0.0. ze dne 8. dubna 2020

Smlouva o tvéru se spoleénosti Zamoéé Property Development sp. z 0.0. ze dne 17. dubna 2018
Smlouva o uvéru se spoleénosti Zamost Sadowa Property Development sp. 2 0.0. ze dne 17. dubna 2018
Smlouva o Uvéru se spoleénostl Zgorzelec Property Development sp. z 0.0. ze dne 21. prosince 2017
Smlouva o Ovéru se spolenosti Zlatico Limited ze dne 26. listopadu 2013

Smiouva o dvéru se spole€nosti ZLATICO LIMITED ze dne 26. zAfi 2014

Smlouva o poskytnutf pfiplatku se spoleénosti Balvinder, a.s. ze dne 4. ledna 2022

Smlouva o poskytnuti pFiplatku se spoleénosti Baudry Beta, a.s. ze dne 3. fijna 2022

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spoleénosti BAYTON Alfa, a.s. ze dne 4. ledna 2022

Smlouva o poskytnuti piiplatku se spoleénosti Bast Properties South, a.s. ze dne 4. ledna 2022
Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spoleénosti CPI Blatiny, s.r.o. ze dne 4. Fijna 2022

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spole€nosti CPI Sekunda, s.r.0. ze dne 5. ledna 2022

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spoleénosti CPl Shopping MB, a.s. ze dne 4, dubna 2022
Smilouva o poskytnuti pfiplatku se spolegnosti CPl Shopping Teplice, as. ze dne 4. dubna 2022
Smilouva o poskytnuti pifplatku se spoleénosti Farhan, a.s. ze dne 4. dubna 2022

Smlouva o poskytnuti pFiplatku se spoleénosti Futurum HK Shopping, s.r.0. ze dne 4. dubna 2022
Smlouva o poskytnutf pfiplatku se spoleénosti HD Investment, s.r.o, ze dne 1. fervence 2022
Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spoleénosti Jandtkovo nabfedi 15, s.r.0. ze dne 4. dubna 2022
Smilouva o poskytnuti piiplatku se spoleénosti Koenig Shopping, s.r.o. ze dne 4, dubna 2022
Smilouva o poskytnuti pfiplatku se spoleénosti Lockhart, a.s. ze dne 4. ledna 2022

Smiouva o poskytnuti pfiplatku se spoleénosti Marissa Tau, a.s. ze dne 4. dubna 2022

Smlouva o poskytnuti pFiplatku se spoleénosti Marissa Théta, a.s. ze dne 4. ledna 2022

Smlouva o poskytnuti pFiplatku se spolecnosti Marissa West, a.s. ze dne 4. ledna 2022

Smilouva o poskytnuti pfiplatku se spoleénosti MARRETIM, s.r.o, ze dne 4. dubna 2022

Smlouva o poskytnuti pfiplatku se spoleénosti Projekt Nisa, s.r.0. ze dne 4.dubna 2022

Smlouva o poskytnutf pfiplatku se spoleénosti Residence Belgicka, s.r.0. ze dne 4. ledna 2022
Smlouva o poskytnut! pfiplatku se spoleénosti Rezidence Jantova, s.r.0. ze dne 4, ledna 2022
Smiouva o poskytnuti pfiplatku se spoleénosti Rezidence Malkovského, s.r.0. ze dne 4. fijna 2022
Smilouva o poskytnuti pfiplatku se spoleénosti U svatého Michala, a.s. ze dne 4. dubna 2022
Smlouva o poskytnuti pFiplatku se spoleénosti V Team Prague, 5.r.0. ze dne 4. fijna 2022
Smlouva o poskytnuti pFiplatku se spoletnasti 2ET.office, a.s. ze dne 4. dubna 2022

Smiouva o generdlnim dodavatelstvl - projekt CPI Park Miynec se spoleénosti CP1— Bor, a.s. ze dne 1. éervna
2019

Smlouva o generdinim dodavatelstvi - projekt se spoleénosti CPi Podhorsky Park, s.r.o. ze dne 1. &ervna 2019
Smiouva o generdlnim dodavatelstvi — projekt se spoleénosti CPI Park Chabafovice, s.r.c. ze dne 1. ervna 2019
Smlouva o generdlnim dodavatelstvl - projekt CP! Park Loket se spole¢nosti CPI — Land Develapment, a.s. ze dne
1. listopadu 2019

Smlouva o generdlnim dodavatelstvi - projekt CP| Park D&lout se spoleinosti Land Properties, a.s. ze dne 1. ledna
2020

Smiouva o generdlnim dodavatelstvi - projekt CPI Park Plzer se spoleénosti CPI Park Plzef, s.r.0. ze dne 1. ledna
2020

Smlouva o generdlnim dodavatelstvi — projekt Park Zdirek se spole¢nosti CPI Park Zdarek, a.s. ze dne 1. ledna
2020

Smiouva o generdlnim dodavatelstvi — projekt CPl Park Kunratice se spoleénosti Rezidence Kunratice, s.r.o. ze
dne 1. ledna 2020

Smlouva o generdlnim dodavatalstvi —~ projekt CPI Park Vestec se spoleénosti CPI Vestec,s.r.0. ze dne 7. dubna
2021
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Smlouva o generalnim dodavatelstvi — projekt BAUHAUS Trmice se spolecnosti OZ Trmice, a.s. ze dne 30. kvétna
2022

Smiouva o generdinim dodavatelstvi — projekt CPI Kunratice Il se spoleénosti Rezidence Kunratice, s.r.o. ze dne
1, éervna 2022

Smlouva o generdinim dodavatelstvi — projekt Hala M13 se spoleénosti CPI - Bor, a.5. ze dne 1. listopadu 2022
Smlouva o generdinim dodavatelstvi — projekt Hala JAB1 se spoleénosti CPI Park Jablonné v Podjestédi, s.r.o. ze
dne 1. listopadu 2022

Dohoda o pfiméfeném protiplnéni se spoleénosti CPI - Bor, a.s. ze dne 30. prosince 2021

Dohoda o priméfeném protipinéni se spoleénosti CPI Shopping M8, a.s. ze dne 9. tervna 2021

Dodatek €. 1 k Dohodé o pfiméfeném protiplnénl se spole¢nosti CPI Shopping MB, a.s. 2e dne 1. listopadu 2021
Dohoda o pfiméfeném protipinénl se spoleénasti Farhan, a.s. ze dne 9. fervna 2021

Dodatek &. 1 k Dohodé o pfiméfeném protiplnéni se spoleénosti Farhan, a.s. ze dne 1. listopadu 2021

Dohoda o pfiméfeném protipinéni se spole€nosti Futurum HK Shopping, s.r.o. ze dne 9. cervna 2021

Dodatek £.1 k dohodé o pfiméfeném protiplnéni se spoleénosti Futurum HK Shopping, s.r.o. ze dne 1. listopadu
2021

Dohoda o pfiméfeném protipinéni se spoleénosti Projekt Zlaty And&l, s.r.o. ze dne 9. Eervna 2021

Dodatek €. 1 k Dohodé o pFfim&Feném protipinéni se spolenosti Projekt Ziaty And&l, s.r.0. ze dne 1. listopadu
2021

Dohoda o pfiméfeném protipInéni se spoleénosti se spoleénosti Baudry Beta, a.s. ze dne 25. Eervence 2022
Dodatek £. 1 k dohodé o pfim&feném protipinéni se spoleénosti Baudry Beta, a.s. ze dne 31, srpna 2022
Dodatek . 1 k dohodé o ptimé&feném protipinéni se spaleénosti CPI - Bor, a.s. ze dne 1. listopadu 2022

Dohoda o pfiméfeném protiplnéni se spoleénosti CPI Narodni, s.r.o. ze dne 25. éervence 2022

Dodatek €. 1 k Dohodé o pfim&feném protipinéni se spoleénosti CPI Nirodni, s.r.0. ze dne 31. srpna 2022
Dohoda o pfiméfeném protiplnéni se spoleénosti CPI Office Business Center, s.r.0. ze dne 8. inora 2022
Dodatek £.1 k Dohodé o piimé&Feném protiplnéni se spoleénosti CPI Office Business Center, s.r.o. ze dne 8. linora
2022

Dohada o piiméfeném protipinéni se spoleénosti CPI Office Business Center, s.r.0. ze dne 25. Eervence 2022
Dodatek £. 1k Dohodé o pfiméfeném protipinéni se spoleénostf CPI Office Business Center, s.r.o. ze dne 31.srpna
2022

Dohoda o piiméfeném protipinéni se spoleénost CPI Shopping Teplice, a.s. ze dne 25. Eervence 2022

Dodatek £.1 k dohodé o pfim&Feném protiplnéni se spoleénosti CPI Shopping Teplice, a.5. ze dne 31.srpna 2022
Dohoda o pfiméFeném protipinéni se spoleénosti se spoleénosti Marissa Tau, a.s. ze dne 25. tervence 2022
Dodatek €. 1 k dohodé o pfimé&feném protipInéni se spoleénosti Marissa Tau, a.s. ze dne 31.srpna 2022

Dohoda o pfiméfeném protipinéni se spoleénosti Marissa West, a.s. ze dne 25. fervence 2022

Dodatek €. 1 k dohodé o pfiméfeném protipInéni se spoleénosti Marissa West, a.s. ze dne 31, srpna 2022
Dohoda o pfiméfeném protiplnéni se spoleénosti Na Pofiti, a.s. ze dne 25. fervence 2022

Dodatek £. 1 k dohodé o pfiméfeném protiplnéni se spoleénosti Na PoFiti, a:s. ze dne 31, srpna 2022

Smlouva o spravé spoletnosti se spolecnosti CPI Services, a.s. ze dne 1. ledna 2015

Smiouva o zajisténi reklamy a propagace se spoleénosti CPI Services, a.s. ze dne 1.Zervence 2021

Smlouva o zpracovéni osobnich ddajd se spoleénosti CPI Services, a.s. ze dne 27. prosince 2019

Dohoda o zachovani miéenlivesti se spoleénosti CPI Management sr.0., CPl BYTY, as., Brno Development
Services, s.r.0., CPl Services, a.s,, CPl Energo, a.s., F.ILR.S.T GERMANY a.s, Tepelné hospodafstvi Litvinov s.r.0.,
TMM s.r.0.,, ORCO Hotel Riverside, s.r.0., Orco Property Group S.A., V Team Prague, s.r.0., Chuchle ArenaPraha,
s.r.0. a RSM Payroll Solutions CZ s.r.0. ze dne 16. listopadu 2021

Smlouva o poskytovini developerskych sluZeb se spolegnosti CPI Services, a.5. ze dne 1. ledna 2022

Dohoda o zachovdni miZenlivosti se spoleZnosti CPI Management sr.0, CPl BYTY, a.s, Brno Development
Services, s.r.0, CPl Services, as, CPl Energo, as., Tepelné hospodéfstvi Litvinov s.r.0., TMM s.r.o., ORCO Hotel
Riverside, s.r.0., CP| FIM SA., V Team Prague Arenazs., V Team Prague, s.r.0. 3 RSM Payroll Solutions CZ s.r.o. ze
dne 16. listopadu 2021

Dohoda o zachovéni migenlivosti se spoleZnosti CPl Management s.r.0., CPI BYTY, a.s., Brno Development
Services, s.r.o, CPl Services, a:s, CP| Energo, as., Tepelné hospodafstvi Litvinov s.r.o.,, TMM s.r.0., ORCO Hotel
Riverside, s.r.o., CPI FIM 5A, ¥V Team Prague Arena z.s, V Team Prague, s.r.0. a Payminator, s.r.0. ze dne 3. ledna
2022

Podnéjemni smlouva se spolegnosti CPI Management, s.r.0. ze dne 1, ledna 2019
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Pachtovni smlouva se spolecnosti Spojené farmy a.s. ze dne 14. srpna 2020
Nijemni smlouva se spoleénosti NOVA ZBROJOVKA, a.s. ze dne 15. prosince 2022

Smlouva o zajisténi reklamy a propagace se spoleénosti CPI East, s.r.0. ze dne 1. £ervence 2021

Smilouva o zajist&ni reklamy a propagace se spole€nosti CPI Shopping MB, a.s. ze dne 1. fervence 2021
Smlouva o zajiéténi reklamy a propagace se spoleénosti CPI Shopping Teplice, a.s. ze dne 1. éervence 2021
Smiouva o zajisténi reklamy a propagace se spoleénosti CPl Services, a.s. ze dne 1.€ervence 2021

D. Ostatni pravni tkony

V roce 2022 nebyly provedeny Zadné dalsi pravni ukony mezi spoleénosti CPl Services, a.s. a
Ovladajicimi asobami a mezi spoleénosti CP| Services, a.s. a spoleénostmi ovlddanymi Ovladajicimi
osobami.

E. Ostatni opatfeni, jejich vyhody a nevyhody, poskytnuta plnéni, pfijata protipinéni

V pribéhu uéetniho obdobi nebyla v zdjmu & na popud Ovlidajicich osob nebo osob oviddanych
Ovladajicimi osobami ze strany spolecnosti CPI Services, a.s. pfijata & uskuteéné&na Zadna opatfeni,
Béhem acetniho obdobi nebyla v zdjmu ¢ na popud Ovlidajicich osob nebo osob ovlddanych
Ovladajicimi osobami ze strany spoleénosti CP| Services, a.s. pfijata ¢ uskuteénéna 3adnd plnéni a
protipinénl.

Statutdrniorgan ma za to, Ze pro Ovladanou osobu ze skuteénosti, Ze je souéasti skupiny CP) PROPERTY
GROUP, plynou vyhody spocivajici zejména v pfistupu k administrativnimu, pravnimu a finanénimu
zazemi poskytovanému v rdmci Skupiny, které by jinak Ovlidana osoba musela zajistovat sama.
Statutarni orgdn md dale za to, e Ovlddané osobé& neplynou z postaveni ve Skupiné Zddné nevyhody
ani rizika.

F. Prohladeni o (ijmé

Predstavenstvo ovlddané osoby prohlasuje, Ze spoleénosti CPlServices, a.s. nevznikla z titulu uzavieni
vy3e uvedenych smluv, uskutenéni vy3e uvedenych jinych pravnich dkond, ostatnich opatienf a
poskytnutych pinéni ci pfijatych protipInéni Zadna Gjma.

Ostatnf spoleénosti oviddané matefskou spoleénosti viz pfiloha €. 1.
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Zavér

Statutarni organ konstatuje, Ze zprdva je Uplna a Ze zvefejnéni dakiich informac, zejména pokud se
tykd roziffeni rozsahu nebo hloubky tidaji podiéha redimu obchodniho tajemstvi dle § 504 zak
€. 89/2012 5b., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Statutdrni orgdn spoleénosti prohladuje, jednajice s pééi fadného hospodafe, e si nenl védom
skutecnosti, Ze by z vy3e uvedenych smluv nebo opatfenivznikla spoleénosti ujma.

V Praze dne 31, bfezna 2023

L
Ing. Zdenék Havelka
pfedseda pfedstavenstva
Czech Property Investments,
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondri spole¢nosti Czech Property Investments, a.s.:

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZené Gcetni zavérky spoleCnosti Czech Property Investments, a.s., (déle take
,Spole¢nost”) sestavené na zakladé G¢etnich standardil IFRS ve znénf prijatém Evropskou unif, kterd se sklada
z vykazu o finanéni situaci k 31. prosinci 2022, vykazu o Uplném vysledku, pfehledu o zméndch vlastniho
kapitédlu a pfehledu o penéZnich tocich za rok koncici 31. prosince 2022, a pfilohy této Ucetni zaveérky, vcetné
vyznamnych (materidlnich) informaci o pouZitych Gcetnich metodach. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny
v bodé 1 piilohy této Ucetni zavérky.

Podle naseho ndzoru priloZzend Ucetni zavérka poddvd vérny a poctivy obraz financni situace Spolecnosti
k 31. prosinci 2022 a finanéni vykonnosti a penéznich tok( za rok koncici 31. prosince 2022 v souladu
s G¢etnimi standardy IFRS ve znénf prijatém Evropskou unif.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) p¥ipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobngji popsdna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit G¢etni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
pFijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili jsme i dalSi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych piedpist. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadreni naSeho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrocni zprave
mimo Gcetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo Spolecnosti.

N&3 vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v3ak soucdsti naSich povinnosti
souvisejicich s auditem G&etni z4vérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gcetni zavérkou ¢i naimi znalostmi o ucetni
jednotce ziskanymi b&hem auditu Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s piislunymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatnf
informace spliiuji poZzadavky pravnich pfedpist na formaini naleZitosti a postup vypracovéni ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZzadavk( by bylo
zpUsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zékladé ostatnich informaci.

Na zéklad& provedenych postupd, do miry, jiZ dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze:
e ostatniinformace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeniv Ucetni zavérce, jsou
ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Ucetni zdavérkou a
e ostatniinformace byly vypracovany v souladu s prdvnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatk( a povédom{ o Spolecnosti, k nimZ jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) vécné nesprévnosti. V ramci uvedenych postupt
jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidini) vécné nespravnosti nezjistili.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.
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Odpovédnost pfedstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za ucetni zdvérku

Piedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky poddvajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ucetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spolecnost schopna
pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Gcetni zévérky zdleZitosti tykajici
se trvani podniku a pouZiti predpokladu trvani podniku pFi sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou p¥ipadd, kdy
predstavenstvo pldnuje zruseni Spole¢nosti nebo ukoncent jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost
nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorci rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zaverky

Nasim cilem je ziskat priméFenou jistotu, Ze Ucetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidlni)
nespravnost zptisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora obsahujici nds$ vyrok. Pfimérena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné& neni zdrukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
predpisy ve viech ptipadech v Gcetni zévérce odhali piipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvod® nebo chyb a povaZzuji se za vyznamné (materidini), pokud Ize
redlné predpokladat, e by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnutf, ktera uzivatelé
Ucetni zavérky na jejim zékladé prijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nesprdvnosti Gcetni zdvérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zdkladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko,
7e neodhalime vyznamnou (materiaini) nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je vétsi neZ riziko
neodhalenf vyznamné (materiaini) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou
byt tajné dohody, fal¥ovéni, dmysind opomenuti, nepravdivad prohldSeni nebo obchdzeni vnitfnich
kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit ndzor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych UG&etnich metod, primé&Fenost provedenych ucetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pFiloze Ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni G¢etni zavérky predstavenstvem,
a zda s ohledem na shromé&Zdéné dikazni informace existuje vyznamna (materidlni) nejistota
vyplyvajici z udlosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti trvani
podniku. Jestlize dojdeme k zdvéru, Ze takovd vyznamna (materidini) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze Ucetni zaverky,
a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se
schopnosti Spole¢nosti pokracovat v trvani podniku vychazeji z dlkaznich informaci, které jsme ziskali
do data nadf zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost
ztrati schopnost pokracovat v trvani podniku.

o Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné pfilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, s.r.o. with its registered office at Na Florenci 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporated in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.



Building a better
working world

Nasf povinnostf je informovat piedstavenstvo a dozor&i radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl
ve vnitfnim kontrolnim systému.
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Section C, entry no. 88504, under Identification No. 26704153.



CPI

Vyro€ni zpriva spoletnosti Czech Property Investments, a.s. Praperty
obdobl od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 Group

UCETNi ZAVERKA

Na nasledujicich strénkich je zobrazena iadna Getni zdvérka spoleénosti k rozvahovému dni
(poslednimu dni téetniho obdobi).

Obsah této kapitoly ma nasledujicl strukturu:

Utetni zavérka spole&nosti skladajici se z:

° Rozvahy

s Vykazu zisku a ztraty

° Pfehledu o penéZnich tocich

. Pfehledu o zméndch viastniho kapitdlu
) Pillohy ucetni zavérky

Zobrazend Géetni 2dvérka byla schvdlena statutarnim organem.






Pfiloha vwyro&nl zprivy k 31.12,2022

CPl

Pfiloha &. 1: Ostatni spoletnosti ovlddané mateiskou spoleénosti:

Spoleénosti kantralované spolecnosti Czech Proper Viastnicky

Investments, a.s. - Ceska republika
Balvinder, a.s.

Baudry Beta, a.s.

BAYTON Alfa, a.s.

BAYTON Gama, a.s.

Beroun Property Development, a.s. {do
19.09.2022})

Best Properties South, a.s.

BPT Development, a.s.

Brandys Logistie, a.s. {do 09.03,2022)

Brno Development Services, s.r.o.

BRNO INN, a.s.

Brno Property Development, a.s.
Bfezinéves, a.5.

Byty Lehovec, s.r.o.

Carpenter Invest, a.s.

CB Property Development, a.s. {do 17.2,2022)
CleverPower Systems a.s. (dfive Haterodan, a.s.,
od 11.05.2022 do 21.11.2022)

Conradlan, a.s.

CPl = Bor, a.s.

CPl = Horoméfice, a.s.

CPl = Real Estate, a.s.

CPl - Zbraslav, a.s.

CPl Beet, a.s.

CPI BYTY, a.s.

CPI Delta, a.s. (01.09.2022 fuze do CP) Retail
Portfolio Viil s.r.0.3)

CPI East, s.r.o,

CPl Energo, as.

CPI Flats, a.5.

CPI Green, a.s.

CP| Group, a.s.

CPI Hotels, a.s.

CPl Hotels Catering, s.r.o.

CPl Hotels Propertles, a.s.

CPI Kappa, s5.r.0.

CPI Kvinta, s.r.0.

CPI Management, s.r.o.

CPI Nérodni, s.r.o.

CPI Office Business Center, s.r.o

CPI Office Prague, s.r.o.

CPI = Orlovd, a.s.

CPl Reality, a.s.

CPl Retall Portfolio ), a.s.

CPI Retall Portfolio I, a.s. {do 19.05.2022)
CPl Retall Portfolio IV, s.r.0. {do 19.09.2022)
CPI Retail PortfolioV, s.r.0.(1.10.2021 fize do CPI
Retail Portfolic |, a.5.%)

CPI Retall PortfolioW, s.r.o. {1.102021 fuze doCPI
Retail Portfolio I, a.s. 4)

CPI Retall Portfolio Vil s.r.o0.

CPI Retalls ONE, a.s. (do 19.09.2022)

CPt Retails TWO, a.s. (do 19.09.2022)

CPI Sekunda, s.r.o.

CPl Services, a.s.

CPl Shopping MB, a.s.

CPI Shopping Teplice, a.s.

CPI Blatiny, s.r.a. {dfive CPl Tercie, 5.r.0. do
21.02.2022)

CPI Théta, a.s. {od 01,12.2022 fize spolednosti FVE
CHZ s.r.0. a CPl Théta, a.s.5)

CPl Vestec, s.r.0. {do 05.03.2022})

Caslav Investments, a.s. (do 19.09.2022)
EMH South, s.r.0.

Farhan, a.s.

FL Property Development, a.s.

podil [%]
100,00
100,00
100,00
91,17
00,00

100,00
100.00
00,00
100,00
100,00
91,17
100,00
100,00
100,00
00,00
00,00

100,00
100,00

21,17
100,00
100,00
100,00
100,00

00,00

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

91,17
100,00
100,00

00,00

00,00

00,00

00,00

100,00
00,00
00,00

100,00

100,60

100,00

100,00

100,00

100,00

00,00
00,00
100,00
100,00
91,17

Speletnosti kontrelované spaleénosti Czech Proper Vlastnicky

Investments, a.s. - Ceski republika
Futurum HK Shopping, s.r.o.

FVE CHZ s.r.0. {01.12.2022 faze do CPI Théta,
a.5.%)

HD Investment, s.r.o.

HOLESOWVICE SPIN OFF s.r.o.

Hotel Lucembursks, s.r.o.

HOTEL U PARKU, s.r.o.

Hranitat, a.s.

IGY2 CB, a.s. {do 17.2.2022)

Janétkovo nébfeli 15, s.r.o.

Jesenik Investments, a.s. {do 19.09.2022)
letfichovice Property, a.s.

Kerina, a.s.

KOENIG Shopping, s.r.o.

Kosmonosy Investments, s.r.o,

Kunitz Capital, a.s.

Labska Property, s.r.o.

LD Praha, a.s.

Lockhart, as.

Lucemburska 46, a.s.

Marissa Omikrén, a.s.

Marissa Tau, a.s.

Marissa Théta, a.s.

Marissa West, a.s.

Marlssa Ypsilon, a.s. {do 29.07.2022)
Mark2 Corporation, M2C FM, s.r.o. (do
15.12.2022)

MUXUM, a.s.

Na Pofiti, a.s.

Nové Holedovice Development as.

OC Nova Zdabot, a.5. (do 19.09.2022)

OC Spektrum, s.r.o. {do 19.09.2022)
Clomouc Building, a.s.

Orchard Hotel a.s.

QOutlet Arena Moravia, s.r.o.

Pelbfimov Property Development, a.s. {da
19.09.2022}

Platnéfska 10, s.r.o.

PROJECT FIRST, a.s.

Project Nisa, s.r.0.

Projekt Zlaty Andél, s.r.0.

Prost&jov Investments, a.s.

PFibor Property Development, s.r.o. {01.09.2022
fize do CPI Retail Portfolio Vill s.r.0.?)
Residence Belgicka, s.r.o.

Rezidence Jantova, s5.r.0.

Rezidence Malkovského, s.r.o.

Statek Blatiny, s.r.o.

Statenice Property Development, a.s.
Svitavy Property Alfa, a.s. (do 19.09.2022)
Tachov Investments, s.r.o.

Tel€ Property Development, a.s.

Tepelné hospodéfstvi Litvinov, s.r.o0.
Trinec Investments, s.r.o. {do 19.09.2022)
Tfinec Property Development, a.s.
Tyriova 6, a.s.

U svatého Michala, a.s.

Viganao, a.s.

V Team Prague, s5.r.c.

ZET.office, a.s.

Zdirec Property Development, a.s. (01.09.2022
fuze do CPI Retail Portfolio VIl 5.r.0.3)

Property
Group

padil [¥
100,00
00,00

100,00
50,00
100,00
91,17
100,00
00,00
100,00
00,00
91,17
100,00
100,00
100,00
50,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
00,00
00,00

100,00
100,00
50,00
00,00
00,00
100,00
100,00
100,00
00,00

100,00
91,17
100,00
100,00
100,00
00,00

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

00,00
100,00

81,17
100,00

00,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

00,00



Pfiloha wroéni zprivy k 31.12.2022

cri

Property
Group

Spolecnosti kontrolavané spoleénosti Czech Proper Vlastnicky
lnvestments, a.s. — Francie podil [%]
CPI France SASU 100,00
CPl IMMO S a.r.l. 100,00

Spolecnasti kantrolované spoleénosti Czech Proper Vlastnidy
Investments, a.s. — Guernsey podil [%)
ST Project Limited 100,00

Speleinosti kontrolované spolecnasti Czech Proper Vlastnicky
Investments, a.s. — Chorvatska podil [%]
CPI Services CRO d.0.0. 100,00

Spolegnosti kantralované spoleénosti Czech Proper Vlastnicky

Investments, a.s. ~ Madarska padil {%]
Airport City Kit. (do 27.01.2022) 00,00
Alrport City Phase B Kft. {do 27.01.2022) 00,00
Andrassy Real Kft. 100,00
Arana Corner Kfit. (do 08.11.2022) 00,00
CPl Hungary Investments Kft. 100,00
BC 99 Office Park Kft. {do 08.11.2022) 00,00
BC 91 Real Estate Kft. (do 22.02.2022) 00,00
Buy-Way Dunakeszi Kft. (do 14.10.2022) 00,00
Buy-Way Soroksdr Kft. {do 14.10.2022) 00,00
CAMPONA Shopping Center Kit. 100,00
CPt Retail One Kft. 100,00
CPI Retail Portfolio Holding Kft. 100,00
CPl Facility Management Kft. 100,00
CPl Hotels Europeum Kft, 100,00
CPI Hotels Hungary Kft. 100,00
CPl Hungary Kift. 100,00
Europeum Kft. 100,00

GATEWAY Office Park Kft. {do 08.11.2022) 00,00

Andrissy Hotel Zrt. 100,00
Hightech Park KFt. 100,00
IS Nyir Kit. 100,00
IS Zala Kft. 100,00
LERIEGOS Kit. {(do 22.02.2022) 00,00
New Age Kft. 100,00
Ozrics Kft. 100,00
Polis Shopping Center Zrt. 100,00
Polus Tarsashidz Ozerneltetd Kit. 100,00
Real Estate Energy Kit. 100,00
Residence izabella 2rt, 100,00

Spoleénosti kontrolované spolednosti Czech Proper Viastnicky
Investments, a.s. - Irsko podil [%]
CPI Finance Ireland [l Ltd. {do 28.02.2022) 00,00

Spolecnost] kontrolovangé spolecnosti Czech Proper Vlastnicky
Investments, a.s. — [talie podil [%]

CPI Hotels Italy Sarl 100,00
CPi Real Estate Italy S.r.l. 100,00
CPI Tor di Valle S.r.l. 100,00

Eurocraft Cantieri Navali S.r.l. 45,00

Capital Dev S.p.A. 100,00
Parsec 6 S.p.A. 100,00
Parco delle Acacie Due S.p.A 100,00
Vicovaro R.E. S.r.l. 100,00
Samar - 5.P.A. 100,00
Istituto Imrnebiliare DJ Catania S.P.A. 93,00
C.ECO.5. COMPLETAMENTO EDILIZIO CORSO 100,00

SICILIA - SOCIETA' PER AZIONI
Istituto per|'Edilizia Popolare di San Berillo 5.r.). 92,99

Spolegnost! kantrolované spoleénosti Czech Proper Vlastnicky

Investments, a.s. -~ [tilie podil [%

S. Maria Della Guardia S.R.L. 51,00
DeA Generation Fund S.c.r.1.% 06,46
Vision Fund 99,50

Spoleénosti kontrolavané speleénosti Czech Praper Vlastnicky

Investments, a.s. -~ Lucembursko podil [%]
CPl PG Management S.a.r.l. 100,00
Endurance Hospitality Finance 5.4.r.l. 100,00
Endurance Hospitality Asset S.a.r.l. 100,00
Hospitality Invest, S.4.r.l. 100,00
MMR RUSSIA 5.A.r.l. 100,00

Spolecnosti kontrolované spoleénosti Czech Proper Vlastnicky

Investments, a.5. — Palsko podl| [%]
Atrium Complex sp. z o.o. 100,00
BWV Offices sp. z 0.0. 100,00
8WGH Offices sp. z 0.0. 100,00
BWK Offices sp. 2 0.0, 100,00

Centrum Ogrody Sp. z 0.0. {do 09.05.2022) 00,00

CENTRAL TOWER 81 Sp. zo0. 0. 100,00
City Gardens Sp. 2 0.0. 100,00
CPI HOTELS POLAND 5p. 2 0.0. 100,00
CPI Poland Sp. 2 0.0. 100,00

CPI Poland Offices sp. z 0.0. {do 09.05.2022) 00,00

CPl Property Development sp. z 0.0. 100,00
CPI Poland Property Management sp. z 0.0. 100,00
CT Development sp. z o0.0. 100,00
Diana Development sp. z o.0. 100,00
Equator [I Development sp. Z ©.0. 100,00
Equator Real sp. z 0.0. 100,00
Gadwall Sp. z 0.0, 100,00
GCA Property Development Sp. 1 0.0 100,00
Le Regina Warsaw Sp. 2.0.0. 100,00
Moniuszki Office sp. z 0.0. 100,00
Oxford Tower sp. 2 0.0, 100,00
Prosta 69 Sp.z.0.0. 100,00
Radom Property Development sp. z 0.0. (do 00,00

15.09.2022)
Rembertéw Property Development sp. z 0.0. {do 00,00
19.09.2022)

Tarmnéw Property Development sp. z 0.0. {do 00,00
19.09.2022)

Tower-Service sp. 2 0.0. 50,30
WFC Offices sp. 2 0.0. (do 07.05.2022) 00,00
Zamost Property Development sp. z 0.0. {do 00,00
19.09.2022}

Zamos¢ Sadowa Property Development sp. z 0.0. 00,00
{do 19.09.2022)

Zgorzelec Property Development sp. 2 0.0, {do 00,00
19.09.2022)

Spoleénasti kontralované spoleénostl Czech Proper Vlastnicky
podil [%]

Investments, a.s. = Rumunsko
PRO Tower Development S.R.L.

CPt Romania S.R.L. 100,00
ES Bucharest Development S.R.L. 100,00
€S Bucharast Properties S.R.L. 100,00
Felicia Shopping Center 5.R.L. 100,00

MH Bucharest Properties S.R.L. 88,00
RSL Real Estate Development S.R.L. 100,00
ES Hospitality Srl. 100,00




Pilloha vyroéni zprdvy k 31.12.2022

CcPl

Spoleénasti kontrolované spoleénesti Czech Proper Viastnicky

podil [%5]
100,00
100,00

Investments, a.s. — Rusko
Hotel Paokrovka, org. unit
Orco Pokrovka Management p.0.0.

Spolecnosti kontrelované spalecnosti Czech Proper Viastnicky
Investments, a.s. - Rakousko podil [%]
Ea Einhundertvierundneunzigste WT Holding 100,00
GmbH

Spoleénosti kontrolované spoleénosti Czech Proper Viastnicky
Investments, a.s. — Slovensko padil [%]
ALIZE PROPERTY a.s. {do 27.10.2022)

CPI Facility Slovakia, a.s. 100,00
CPI Hotels Slovakia, s.r.o. 100,00
CPI Retails ROSA, s.r.0. {do 29.12.2022) 00,60
CP| Retails THREE, a.s. (do 29.12.2022) 00,00
CPI Zabotova, a.5. 100,00
Cadca Property Development, s.r.o. (do 00,00
29.12.2022)
Komdrno Property Development, a.s. (do 00,00
29.12.2022)
Michalovce Property Development, a.s. (do 00,00
29,12.2022)
Povikskd Bystrica Property Development, a.s. (do 00,00
25.12.2022)
Prievidza Froperty Development, a.s. {do 00,00
29.12.2022)
Trebilov Property Development, s.r.0. {do 00,00
29.12.2022)
Levice Property Development, a.s. {do 29.12.2022) 00,00

Vlastnicky
podil [%)

Spolecnasti kantrolované spoleénosti Czech Proper
Investmonts, a.s. = Britské Panenské Ostrovy

CPI Finance (BVI} Limited 99,90
Spoleénosti kentralované spoletnosti Czech Proper Viastnicky
Investments, a.s. = Kypr podil [%]
ALAMONDO LIMITED {do 20.01.2022) 00,00
BREGOVA LIMITED (do 20.01.2022) 00,00
CODIAZELLA LDT 100,00
CPI CYPRUS LIMITED 100,00
DORESTO LIMITE (20.01.2022) 00,00
LERIEGOS LIMITED 100,00
MESARGOSA LIMITED (do 20.01.2022) 00,00
NUKASS0 HOLDINGS LIMITED (v likvidaci) 100,00
SASHKA LIMITED 100,00
SHAHEDA LIMITED {do 20.01.2022) 40,00
VOLANTI LIMITED 100,00
ZLATICO LIMITED 99,90

SpoleEnosti kontrolované spoleénosti Crech Proper Vlastnicky
podil {%]

Investments, a.s. ~ Svycarsko

CMA Immohilier 5A 99,70
One Crans-Montana SA 99,70
Zerodix S.A.r.l. 99,70
Rannchmatti SA 100,00

Spolecnosti kontrolované spaleénosti Czech Proper Viastnicky

Investments, a.s. — Srbsko
CPI Services d.0.0. Beograd

Spoleénasti kontralované spolecnosti

CPI FIM SA (LU}

Beta Development, s.r.0.

Brno Property Invest XV, s.r.0. {1.4.2022 fize do
Svitavy Property Development, a.s.6)

Bubny Development, s.t.0.

BYTY PODKOVA, a.s. (01.07.2022 oditépeni &asti
jméni do nové vzniklé spoleénosti Rezidence
Kunratice s.r.o. 7)

Camuzzi, a.s.

Castor Investments sp. 2 0.0.

Castor Investments sp. 2 0.0. S.K.A

CD Property, 5.tr.0.

CPl = Krdsné Bfezno, a.s.

CPI = Land Development, a.s, (01.12.2022
oditépeni ¢astl jméni do nové vzniklych
spoleénosti CPI Park Chabafovice, s.r.o. a CPI
Podhorsky Park, s.r.0.)

CPl ACAYA S.r.l.

CPI [taly 130 SPV S.r.l.

CPI Park Chabatfavice, s.r.0. (od 01.12.20223)
CPI Park Zdirek, a.s.

CPI Podhorsky Park, s.r.o. {od 01.12.20223)
CPI Pigna S.r.l.

CPI REV Italy Il S.r.l,

CPI South, s.r.q.

Darilia, a.s.

Data Trade, s.r.0. {do 16.06.2022)
Development Doupovské, s.r.o.

Diana Property Sp. z 0.0.

Equator IV Offices sp. 2 0.0.

Estate Grand, s.r.o.

Eurocentrum Offices sp. z 0.0.

Famiaco

Industrial Park Stfibro, s.r.0.

JIHOVICHODNI MESTO, a.s.

Land Properties, a.s. {01.10.2022 oditépeni &isti
Jméni do nové vzniklé spolegnosti CPI Park Plzed,
s.r.o.t)

CPI Park Plzed, s.r.o0. {od 01.10.20221)

LES MAS DU FIGUIER

Marki Real Estate Sp. z 0.0. w likwidacji
MOQOM Czech, as.

NOVA ZBROJOVKA

Nupaky, a.s.

PAC Italy 130 5PV S.r.l. (do 04.07.2022}
Pietroni, s.r.0.

Polygon BC, as.

Rezidence Kunratice,s.r.0. 7 {od 01.07.2022)
Rezidence Pragovka, s.r.o.

SCP Reflets (do 10.03.2022)

Strakonice Property Development, a.s.

STRM Alfa, a.s.

STRM Beta, a.s.

STRM Gama, a.s.

Brno Property Development XV., a.s. (dfive Svitavy
Property Development, a.5., 01,04.2022 fuze
Svitavy Property Development, a.s. a Brno
Property Invest XV., s.r.o. ¥

Uniborc 5.A.

Vysatany Office, a.s.

WFC Investments sp. 2 0.0.

Property

Group

podil [%
100,00

Viastrnicly

podil [%]
100,00
00,00

20,00
100,00

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

90,00

20,00

00,00

75,00
100,00
100,00
100,00
100,60
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
100,00
100,00

20,00
100,00
100,00

00,00
100,00

20,00
100,00
100,00

00,10
100,00

20,00
100,00
100,00
100,00

35,00
20,00
100,00



cri

Piiloha wro&nl zprivy k 31.12.2022 Property

Group

Yland Properties, a.s. - 1. fijna 2022 Spole€nost Land Properties, 2.5, s sidem Viadislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICD
27372 928, se rozd&lila odité penim se vznikem nové spalednosti dle projektu vyhotovenéhodne 28.7.2022 spoleénosti Land Prop erties,
a.s. jako rozd&lovanou spoleénosti, dle ndhoZ reedélovand spole#nost Land Properties, a.s. nezanika, ale dolo k pfachodu vyElenéné Easti
Jméni rozd@lované spoletnosti uvedené v projektu na odSt&penim vaniklou nastupnickou spoleinost CPI Par kPlzed, s.r.0., se sidlem Praha
1, Nové Mésto, Vladisfavova 1390/17, PS¢ 110 00, I€O 175 80 650,

2CPI - Land Development, a.s, - 1. prosince 2022 Spoleénost CP)- Land Dewelopment, a.s., se sidlem Viadistavova 1390/17, Nové Mésto,
116 00 Praha 1,180 27232 166, se rozdélila oditépenim se vznikem dvou nowjchspolenosti die proiektu vyhatovens ho dne 20, fijna 2022
spoletnostiCPl- Land Development, a.s. jako rozdélovanou spalenosti, dle né hof rozd&lovana spolednost CPI - Land Development, a.s.
nezanikla, ale dodlo k pfechodu vydenénych Zastl jmén! rozdélované spoletnosti uvedenych v projektuna od 3tépenim vaniklé nastupnické
spole&nosti CPI Park Chabafovice, s.r.0., se sidlemViadislaveva 13590/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC0 177 94 340 a CPI Podhorsky
Park, 5.r.0., se sidlem Viadislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, 180 177 94 552,

% CPI Retail Portfolio VINI, 5.r.0.— 1, Z3fi 2022 Dle projektu fize stoudenim vyhotoveného dne 12, Eervence 2022 zii&astné ymi spoleénostmi
(i} CPI Defta, a.s., se sidlem Vladislavova 1390717, Nové Mésto, 11000 Praha, 10 242 82 944, (i) Zdirec Property Development, a.s., se
sidlem Viadislavova 1390/17, Nové Mésto, 11000 Praha 1, 1€0 281 78 831, {iii) Pfibor Prope rty Development, s. r.0., se sidlem Vladislavova
1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, 10 421 96 329, na strané jedné jako zanikajicimi spolenestmi, a {iv) spolefnosti CPIR etall Portfolio
Vil s.r.0., se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 11000 Praha 1,1€0279 09310, na strané druhé jako néstupnickou spoleénostf,
do3!o k ziniku zanikajicich spoleénosti CPI Delta, a.s., Zdirec Property Development, a.s. a Piibor Property Development, s. r.o. bez likvidace
a k prechadujejich jméni na nastupnickou spoleZnost CPI Retall Portfolio Vilt s.r.0., ktera vstoupila do privniho postaveni zanlkajicich
spoleénosti,

41.CPI Retail Portfolio |, a.s. — 1. Fljna 2022 Dle projektu fize sloutenim vyhotovenghodne 16. srpna 2022 zuEastndnymi spoleénostmi CPI
Retail Portfolio V, 5.r.0., se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Misto, 11000 Praha 1,1£0271 17 308 a CPI Retail Portfolio VI, s.7.0, 5@
sidlem Viadislavova 1390/17, Nové Mésto, 11000 Praha 1, 10 273 86 023, nastran® jedné jako zanikajicimi spoleZnostmi, a CPI Retail
Portfolio I, a.5,, se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové M&sto, 110 00 Praha 1, €0 243 13 459, na stran& druhé jake ndstupnickou
spoleZnosti, dodlo k zéniku zanikajicich spoleénosti CPI Retail PortfolioV, s.r.0.a CPI Retail Portfolio VI, s.r.0. bez likvidace a k pfechodu
Jejich jméni na nastupnickou spolednost CPI Retail Portfolio |, a.s., kters vstou pila do pravniho postaveni zanikajicich spoleénosti.

#1CPI Théta, a.s. = 1. prosince 2022 Dle projektu fiize slowtanim vyhotoveného dne 23, 2471 2022 2tiéastnénymi spolefnostmi FVE CHZ s.r.0.,
se sidlem Viadislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, IC0O 281 17 301, nastrané jedné jako zanikajici spoletnosti, a CP 1 Théta, a.s.,
se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Mé&sto, 110 00Praha 1, ICO 086 68 043, na strané druhé jako nastupnickou spoleénosti, dodlo k
zaniku zanikajici spole€nasti FVE CHZ s.r.o0. bez likvidace a k pfechodu jejiho jméni na nastupnickou spoleénost CPI Théta, a.s., kterd
vstoupila do pravniho postaveni zanikajici spolenosti,

& Svitavy Property Development, a_s, = 1.dubna 2022 Dle projekty fuze sloutenim vyhotoveného dne 1. prosince 2021 2éastnénymi
spoletnostmi Brno Property Invest XV, s.r.o., se sidlem Viadislavova 1390/17, Nové Mésto, 11000 Praha 1,1{0 479 11476, na strané jedné
jako zanikajici spoleénostl, a Svitavy Property Development, a.s., se sidlemViadislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, 180 281 65
489, na strané druhé jako ndstupnickou spoleZnosti, dodlo k ziniku zanikajici spolednostiBrno Property Invest XV., s.r.o. be z likvidace a k
piechodu fajiho jménina ndstupnickou spolefnost Svitavy Property Development, a.s., kterd vstoupila do pravniho postaven( zanik ajici
spaleZnosti. Soutasné spole€nost Svitavy Property Development, a.s. byla pfejmenovidna na Brno Property Invest XV., a.s.

"I Rezidence Kunmtice, s.r.o. - 1. £ervence 2022 Spolefnost vznikla rozdélenim spolecnosti BYTY PODKOVA, a.s., se sidlem Viadislavova
1390/17, Nové Mésto, 110 00Praha 1, IC0 268 44 591, oditépenim se vznikem nové spoleénosti dle projektu vwhotovenéhodne 21. dubna
2022 spoletnostBYTY PODKOVA, a.5. jako razd@lovanou spoletnosti, dle néhos rozd&lovans spole€nost BYTY PODKOVA, a.s. nezanilda, ale
doilo k pfechodu vyden&né Easti jménirozdélované spoleénastiuvedensé v projektu na odit&penim vzniklou nistu pnickou spoleénost
Rezidence Kunratice, s.r.0., Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,180 172 00 865.

¥ DeA Generation Fund S.c.r.l. - Spoleénost Je oviadand vétiinovym vlastnickym podilem ve w3l 93,3 % CPI Property Group S.A.

! Uvedené viastnické podily u jednotlivich spoleénosti odpovidaji podilu mateiské spoleénosti Czech Property Investments, a.s., respektive
CPI FIM SA.
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

Nedilnou souédsti této uéetni zévérky je pfiloha,

Bod 2022 2021
_Vinosy ze sluleb i 4.1 474 594 141011
_Piimé provozni nékladv 4.1 -445 940 -113 403
Listy obchodni vjsledek hospodai‘enf ™ 28654 27608
Cisty podil na ﬂsledku hospodafenf dcefinych spoleénusti 31 1737578 6262 264
Cisty wjnos z prodee dcefinych spoleénosti - 42 887869 458538
_Odpisy a sniieni hodnoty R 4.3 -272 456 91 510
_Ostatni provozni vynosy . - 2002 1728
_Sprdvni naklady e o 4.4 -18 195 -21517
_Ostatnl provozni nékladl i 45 -1230 29120
_Provoznl wysledek hospodatenl - - 2364222 6791011
_Urukové vynosy o - 4.7 840792 906 084
_Urokové néklad-i__ L - 4.8 727 947 -779781
_Ostatni Elsty finanéni wysledek hospodafeni 4.9 -189 896 -121 595

Finanénl vjsledek hospodatent
Vysledek hospodareni pred zdangnim
Dan 2 piijmsG

=77 051

-28 290

4708

44 023

Vysledek hospodareni za obdabi 2 258 882 6839 742
Pololiy, které se ndsledné mohou reklasifikovat do hospodafského vysledku:

Cisty zisk z pohybu rediné hodnoty zajidfovacich nastroji 1237 827 48 262
Podil na ostatnim uplném vysiedku hospodafeni deefinych spoleZnasti 3.1 <069 416 -1426 819
Daii z piiijmii z ostatnhe lplného vysledku hospodafeni 4.9 -235 187 -9170
Ostatni dpiny vysledek hospodafeni 33224 -1 387 727

Uplny vysledek hospodafeni pfipadajici vlastnikim spolecnosti celkem za cbdobi

2292 105

5452 015
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VYKAZ O FINANCNI SITUACI

Nedilnou soudisti této GZetni zdvérky je pFiloha.

K31.prosinci 2022

K31 prosing 2021

Dlouhodobd aktiva "
_Majetkové icasti v deefinych spolednostech 3.1 56232 490 54 497 131
_Kapitdlové investice 5.1 161716 24
Diouhodoby nehmotny majetek a goodwill 10 32
Pozembky, budovy a zafizeni . B s2 316552 23524
Ostatni finantni investice _ 53 13723 13723
Dlouhodobé finanéni derivity =0 5.4 — 1295032 48 261
Poskytnuté uvéry 5.5 24519384 17 255 365
Pohleddvky z obchodnich vztahi a ostatni pohledavky N - 11 545
Qdloiend daiiovd pohledivka o | 10 608 29729
Diouhodobd aktiva celkem i 82 549516 81879334
Kritkodobd aktiva S e e T R R e T oy
Zdsoby T e 935 -
Pohleddvky z obchodnich vztahi 5.6 339721 115 406
Poskytnuté uvéry el 5.5 1942896 2637 049
_Penéini prostredky a penéini ekvivalenty 5.7 1256446 1465 349
_Ostatni krdtkodobd finandni aktiva 5.8 378851 541196
Ostatni krdtkodoba nefinandni aktiva 5.9 175 015 96 303
| Kritkodobd aktiva celkem 4093864 __ 4855303
Aktiva celkem 86 643 380 86 734 637
Viastni kapital — o
Zakladni kapital 510 6 186 997 6 186 997
Ostatni kapitdlové fondy N 42 652 602 46 602 812
Ostatni rezervy -1354 504 -1387 727
Nerozdélené zisky minulyjch let -y 16368023 15 833 331
Viastni kapitdl celkemn = _ 63853118 67 235413
Dlovhodobézdverky
Finantni zdvazky S 5.11 21827006 15 888 453
Zévazky z obchodnich vztahd 12389 2026
OdloZené dafiové zavazky g 4.6 244 357 .
| Diouhodobé zdvazky celkem o 22183752 15890479
_Krdtkodobé zdvazrky =
_Finanéni zévazky ! 5.11 224 389 357764
Zévazky z obchodnich vztahii = 5.12 107 350 50345
_Piijaté 2dlohy Semee5,13 8051 188934
_Ostatni krdtkodobé finanén zivazky 5.14 254635 = 3009149
Ostatni kritkodobé nefinanéni zévazky 12085
| Krdtkodobé zdvazky celkem 606 510

Pasiva celkem

86 643 380

VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Nedilnou soucdsti této déetnl zavirky je pfiloha.
Zakladni Ernisni
kapitil 3o
Zustatek k 31. prosinci 2020 6 186397 575942
Vysledek hospodafeni za iiéetni obdobi - .

Ostatni Ostatni

rezervy

Zakonny Nerozdéleny zisk

rezervni fond kapitalove: fondy
30 810 39934 121 11 668 589
= - - 6839742

86 734 637

Viastni kapital
celicemn

58 396 459

6 835 742

Piiplatky do vlastniho kapitalu - - - - 6062939 - 6061 939
Vyplata dividend - - - -2 675 000 -2 675 000
Podil na ostatnim dpiném vysledku

hospodateni dcefinych spolednosti - - - =1426819 - -1426 819
Zajistént - - 39 092 - 39092
Zustatek k 31. prosinci 2021 6 1B6 997 575942 30810 1387727 45 396 060 158331331 67 235413
Vysledek hospodaieni za Géetni obdobf - - - - - 2 258 BB2 2258 881
Vyplaty z ostatnich kapitdlovych fondi - - - - -3 919 400 - -3 919 400
Vyplata dividend - - - . - -1 755 000 -1 755 000
Podil na ostatnim Gpiném vysledku

hospodafeni dcefinych spoleénosti - - - -969 416 - - -969 416
Zajisténi - - - 1002640 - - 1002 640
Presuny ve vlastnim kapitalu - -30 810 - - 30 810 -

6186997 575942

Zustatek k 31, prosingi 2022

-1 354 504 42 076 660 16 368 023

63 B53 118
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VYKAZ O PENEZNICH TOCIiCH

Nedllnou souddsti této Géetni zavérky je priloha.

31. prosince 2022 31 prosince 2021
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 2287172 6795 720
_Uprovy o: — . -
{ZruZent)/ snizeni hodnoty aktiv = 43 = 272 456 91510
___Zisk prodeje majetkovych udastiv deefinych qgoleénostech = 42 En 887869 -458 538
— Cisté finanéni {winosy) 47,48 -112845 -126303
____Podil na wyjsledku hospodal‘enl majetkowych u(’.‘asti o 31 -1737578 -6262 264
T Kurzové rozdily a ostatni nepenéini Gpravy 4.8 116556 277 831
Visledek hospadaten( pied zménami pracovnihp kapitilu a majetkowych Gast! -62 108 134 93(_i‘
(Zvydeni}/ snizeni stavu pohleddvek B -129 137 = -95 556
_2wjteni stavu zdvazkd e - o o -410 948 243138
_Zvydeni stavu zdsob = e - -935 -
Snifeni stavu majetkovych Ufastiz titulu prijatych dividend 31 -64472 _ -304187
Zaplacené dan 2 prijmi - 130

Cisty penéini tok z provozni Einnosti
Pofizeni majetkovych béasti v deefinych spoleénostech = Eon EN 152 896 -471437
_Prodej majetkowvych GEasti v deefinych spoleénostech 4.2 ’ 13 '2§7 903 = 3302337
Pofizeni majetkowych téast] ve spolegnostech pod podstatn'.rrn vllvem -161 716 : -
Porlzen_i staveb =5 — - ) = -315 100 -19114
Kapitdlavé vklady do dcerinvch spolecnosti : 31 = -3 058 807 -3229953
Pofizeni nehmotného majetky . - \ = -1326 i
Pfilmy z prodeje deefinych spoleén@sti o — = =
Poskytnuté uvéry i e ol B TN - 8797287 3677 634
Splacené ivéry o — S =T T 2737112 332 209
Piijaté dividendy - - = 72678 347 844
Prijaté uro 1017 560 584 325
3628 221 -2 831 423
_Pifjmy z kapitslowyjch vkladin - 3 ~ . -39819400 6061939
_Zaplacené droky - e 58 == -927 686 -7 097
Cerpani dvérd a pujiek == gy - 53 6585789 5159277
Splaceni uvérd a pdjéek 5.8 -478 224 -6530 Eﬁ

valacené dividendv =——— ) ' 3 4430000 -
isty -3 169 522 3373 953

1120981

1465 349
Stav penéinich prostredki a penéznich ekvivale a konci Gdéetniho obdobi 1256 446 1465 349
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PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

1 VSeobecné informace
Czech Property Investments, a.s. {déle téZ ,SpoleZnost”} je akciovéa spoleénost zaloiend podle préva Ceské republiky.

Spolegnost vznikla dne 17. prosince 1991 a je zapsdna v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze. Identifikaéni Zislo
Spoleénosti je 427 16 161,

Spole&nosti sfdli na adrese Viadislavova 1390/17, Praha 1, 110 00.
PFedmét Einnosti

Spoleénost prostiednictvim swvych dcefinych spoleZnosti a spaletnych podnikdl pronajimd a spravuje portfolio investic do nemovitostf,
zahrnujfci kanceldiské budovy, obchodni centra, logistické parky, hotely a bytové prostory, a zabyva se rovnéZ vystavbou realitnich projektd.

Popis vlastnické struktury

Jedinym akclondfem Spole€nosti je CPI PROPERTY GROUP {dile té2 ,CPI PG*). Jednd se o realitni skupinu, kterd vznikla v roce 2004. Od svého
zaloieni pilisobl v Némecku a zamé&fuje se na komeréni nemovitosti, developerské projekty a asset management. Skupina se zabyvi
investicemt do nemovitosti, realizuje developerské projekty a nabizf tfetim stranam komplexni sluzby v oblasti asset managementu.

CPI PG Je lucemburské Société Anonyme, jejiz akcie registrované pod kédem ISIN LUO251710041 jsou obchodovény na regulovaném trhu
Burzy cennych papird ve Frankfurtu nad Mohanem v segmentu General Standard.

Sidlo CPI PG se nachazl na adrese 40 rue de la Vallée, L-2661 Lucemburk, Lucembursko.

PFedstavenstvo
Predseda Zdenék Havelka
Clen Martin Némezek

Po rozvahovém dni doilo ke zméné &lena piedstavenstva Spole¢nosti, kterym je od 21. listopadu 2023 Pavel M&chura.

Dozoréi rada

Clen Milan Trnény
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2 Vychodiska pro sestaveni Géetni zavérky a zasadni Géetni postupy

2.1 Vychodiska pro sestaveni Gcetni zavérky
(3) Zikladnf wchodiska

Tato individuaini Geetni zédvérka byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy ugetnfho vykaznictvi (International Financial Reporting
Standards, IFRS) ve znéni pfijatém Evropskou unil. Neni-li vyslovné uvedeno jinak, vedkeré Zdstky v této Utetni zévérce isou v tisicich £eskych
korun. Zavérka byla sestavena na pfedpokladu nepfetritého trvani Spoleénosti.

Zavérka byla schvdlena k vydéni pfedstavenstvem dne 17. kvétna 2024.
Konsolidovana ucetni zdvérka skupiny CPI PG k 31. prosinci 2022 je k dispozici na webovych strankach skupiny,
(b) Nové standardy

Od roku 2023 jsou zdvazné nékteré novely standard(i a interpretace, ty viak nemaji na ufetni zévérku Spoleénosti zadny dopad. Spoleénost
neuplatnila pfed terminem zévazné platnosti tddné dal3i standardy, Interpretace ani novely standardu, které jiz byly vydany, ale zatim nejsou
zdvazné.

Nové standardy a interpretace, které dosud nenabyly GEinnosti

Nékolik novych standardu, novel standardi a Interpretaci Ginnych pro roéni déetnl obdobi zadinajici po 1. lednu 2022 nebylo pfi sestavovani
této ucetni zdvérky uplatnéno. Spolenost neplanuje pfijmout Zadny 2 téchto pfedpisi pfed terminem jeho zdvazné Gtinnostl a neocekdva,
Ze by Jejich pfileti mélo na SpoleEnost néjaky viiv.

4] Zasady ocefiovén{

Utetni zévérka byla sestavena na 24kladé historickych cen, s vyjimkou nasledujicich vyznamnyich poloZek vykazu o finanéni situaci, které byly
k datu vykazéni ocenény, jak je uvedeno niie:

s majetkové ugasti v deefinych spolednostech se oceriujl za pomoci metody ekvivalence;
. podminéna protihodnota u podnikovych kombinaci se oceduje realnou hodnotou;
e finanéni aktiva jsou nasledné ocendnd nabéhlou hodnotou, redlnou hodnotou do ostatniho uplného vysledku a redinou

hodnotou do zisku nebo ztraty.
{d}  Funkéni ména a ména vykazovini

Tato Gfetni zévérka Je vykdzana v ¢eskych korundch, které fsou funkénl mé&nou Spoleénosti. Neni-li uvedeno jinak, vetkeré finanéni Castky
vykazované v Eeskych korunach (K2) byly zaokrouhleny na nejblizéf cely tisic.

(e) Pouiiti odhadi a dsudki

PFi pifpravé téetni zdvérky v souladu s IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unif provadi vedeni Spolegnosti odhady a £ini usudky a pfedpoklady,
které maji vliv na aplikacl iéetnich postupi a na vykazovanou vy3i aktiv a zdvazkd, vynosi a ndkladd. Tyto odhady a predpoklady jsou zaloZeny
na historickych zku3enostech, internich vypotech a daliich skute¢nostech, které vedeni Spolednosti povaiuje za danych okolnosti za
pfimérené. Skuteny vysledek se od odhadd maze lidit.

Odhady a pfedpoklady jsou priibéiné revidoviny. Revize (ietnich odhadii Jsou vykazany v obdobl, ve kterém se tyto odhady reviduji, a ve
viech dal3ich dotéenych budoucich obdobich.

Informace o zasadnich wisudcich pfi uplatiovéni uetnich zasad, které maji nejvyznamné&jii vliv na Eastky vykazané v uéetni zavérce, jsou
uvedeny v nasledujicich bodech:

Bod 4.2 - Snizeni hodnoty aktiv
Bod 2.2.{d} - Finanini aktiva
Bod 2.2.{d) - SniZeni hodnoty
Bod 6 — Rizeni finanénich rizik

2.2 Vyzpamné ucetni zasady

5 vyjimkou zmén popsanych vyie v bodé 2.1 (b) Nové standardy byly dale popsané iOfetnl zdsady uplatnény konzistentné ve viech
vyznamnych chledech na viechna déetnl obdobi vykazana v této udetni zavérce.

{a) Clzi mény
(i} Transakce v cizich ménéch

Transakee v cizich méndch se plepotitdvaji na funkéni ménu Spolecnosti kurzem platnym k datu transakce. Penéinf aktiva a zdvazky
v zahraniéni méné se k datu uEetni zavérky pfepotitavajl na funkéni ménu kurzem platnym v dany den. Kurzovy zisk/ztrita u penéinich
poloiek je rozdil mezi zistatkovou hodnatou ve funkénl méné na potédtku obdobi, upravenou o efektivni urokovou miru a platby b&hem
obdobi, a zGstatkovou hodnotou v ¢izi méné prepottenou kurzem platnym na konci obdabl,
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Nepenéinf aktiva a zdvazky v cizich m&nach, které se ocefiuji redinou hodnotou, se pfepotitivajl na funkini ménu kurzem platnym k datu,
kdy byla stanovena redln hodnota. Nepenéinl polotky v cizi méné, které se ocefuji na zékladé historickych cen, jsou pfepotteny kurzem
platnym k datu transakce.

Kurzové rozdily vznikajici pfi pfepoftu se d&tuji do zisku nebo ztrity.
Pro piepotet zahrani€nich operaci a transakei v cizi méné Spoleénost pouZivd sménné kurzy vyhladené Ceskou narodni bankou.
{b) Majetkové <idasti v deefinych spoleZnostech

Dcefind spoletnost je ucetni jednotka ovlddand matefskou spoleénosti. Investor ovldda podnik, do néhof investoval, je-li vystaven variabilnim
vynosim nebo ma prévo na tyto vynosy na zkladé své angazovanosti v takovém podniku a md schopnost vyuZivat moc nad timto podnikem
k ovlivnéni wyie svych vynosc.

Metoda ekvivolence

V souladu s metodou ekvivalence se investice pfi prvotnim vykdzan{ ocefuje pofizovaci cenou a déetni hodnota se po datu akvizice zvyiuje
nebo snifuje o podil investora na vysledku hospodaieni podniku, do néhoi bylo Investovano. Podll investora na vysledku hospodafeni
podniky, do n&hoi bylo investovéno, se vykazuje ve vysledku hospodafeni investora. Dividendy od podniku, do ného? bylo investovéno,
sniZuji ucetni hodnotu investice.

(c) Pozemky, budovy a zafizeni
] Uétovani a ocefiovani
PoloZky pozemki, budov a zafizeni jsou ocenény pofizovaci cenou snizenou o opravky (viz niZe) a ztrity ze sniZeni hodnoty (viz bod 2.2 (g)).

Pofizovaci cena zahrnuje vydaje, které jsou pfimo pfifaditelné pofizenl daného majetku. Pofizovaci cena majetku vlastni vroby zahrnuje
naklady na materidl a primé mzdy, jakékoli jiné ndklady piimo pfifaditelné uvedeni majetku do funkénfho stavu podle jeho zamyileného
pouZiti, aktivované vypl)&nl ndklady a pomérnou &st reZijnich vyrobnich nékladd,

Pokud maji sloZky pozemkd, budov a zafizenl r(iznou dobu Zivotnosti, jsou zadftovany Jako samostatné polotky (vyznamné komponenty)
pozemk(, budov a zafizeni.

Zisk &i ztrata z prodeje pozemki, budov a zafizeni (vypotteny/vypoftend jako rozdil mezi éistym piijmem z prodeje a Géetni hodnotou dané
polozky) se uétuje do vysledku hospodarfeni.

Nasledné ndklady jsou aktivovény, pouze pokud je pravdépodobné, fe Spolegnosti poplynou budouci ekonomické uZitky spojené s témito
naklady. Naklady na b&iné opravy a ddribu jsou GEtovany v obdobi, kdy vzniknou,
{ii) Odpisy

PoloZky pozemka, budov a zafizeni se do vysledku hospodafeni odepisujf rovnomé&rné po dobu jejich odhadované Zivotnosti. Najaty majetek
je odepisovan po dobu trvani leasingu nebo po dobu ivotnosti, je-li kratéi, pokud neni dostateéné jisté, te Spolenost majetek na konci doby
leasingu ziskd do vlastnictvi. Pozemky se neodepisuji.

Polozky pozemki, budov a zafizenl jsou odepisovény od data, kdy jsou nainstalovény a pfipraveny k uivani, nebo v pfipadé majetku viastni
vyroby od data, kdy je dany majetek dokonéen a pfipraven k uZivéni.

Odhadovana doba Zivotnosti majetku pro béiné a srovndvaci obdobl:

Majetek

_Pozemky = 30-50 let 30-50 let
Zatizeni e A 50kt 5100kt
_Motorovd vozidia —— & 5 let Sl
Inventst e 3-5 et 3-5let
Potitale 3 roky 3 roky

Odpisové metody, doby Zivotnosti a zbytkové hodnoty jsou prov&iovédny vidy k datu GEetnl zdvérky a dle potfeby upravovany.
{d) Finanéni aktiva
Prvotni zauctovdnf a ocenéni

SpoleZnost klasifikuje finanéni aktiva pfi prvotnim zauftovéni do téchto kategorii: finanenl aktiva ndsledné acenéna nab&hlou hodnotou,
redlnou hodnotou do ostatnfho uplného vysledku a redinou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Spolecnost oceduje finanéni aktiva nabéhlou hodnotou, jestliZe jsou splnény obé nasledujicl podminky:

- aktivum Je drieno v souladu s ekonomickym modelem, jeho cilem je Inkaso smiuvnich penéinich tok z aktiva plynoucich;
- na zékiadé smluvnich podminek sjednanych u daného finanéniho aktiva vznikaji k uréitym termindm pendini toky, u nich# jde
vyhradné o platbu jistiny a Grokd z dosud nesplacené &asti jistiny.
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Dluhovy ndstroj je zafazen do kategorie ocefiované redinou hodnotou do ostatniho uplného vysledku, lestlife spliuje obé nasledujici
podminky:

- finannl aktivum je drieno v rdmci obchodniho modelu, jeho cile je dosazeno jak inkasem smiuvnich penéznich tokd, tak prodejem;
= na zékladé smluvnich podminek sjednanych u daného finanéniho aktiva vznikajf k uréitym termindm pendini toky, u nichi jde
vyhradné o platbu jistiny a drok( z dosud nesplacené Zasti jistiny.

Viechna ostatnl financnl aktiva, kterd nejsou ocenéna nab&hlou hodnotou nebo redlinou hodnotou do ostatniho uplného vysledkuy, jsou
ocenéna redlnou hodnotou do zisku nebo ztrity. Spoletnost mize pii prvotnim zalétovani finanénf aktivum, které by jinak splfiovalo
podminky pro ocenéni nab&hlou hodnotou nebo redlnou hodnotou do ostatniho uplného wysledku, neodvolateiné zafadit do kategorie
ocefiované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty, pokud je tim vylouten nebo vyznamné omezen ugetni nesoulad, ktery by mohl jinak
vzniknout.

Ndsledné ocenéni
Pro ulely nasledného ocenéni se finanéni aktiva klastfikujf do dvou kategorii;
- Dluhové ndstroje ocefiované v nabéhlé hodnoté

Finantni aktiva ocefiovand nabéhlou hodnotou zahrnuji pohledavky z obchodnich vztahi a poskyinuté Gvary. Tato aktiva se ndsledné
preceiiuji s pouZitim metody efektivni urokové miry a posuzujf se z hlediska toho, zda u nich nedoilo ke sniZeni hodnoty. Zisky a ztraty
vznikajici pfi edi€tovéni aktiva, jeho modifikaci nebo snizeni hodnoty se GZtuji do vynosd, resp. do ndkladi.

- Kapitdlové ndstroje ocefiované v pofizovaci cené

Ostatnl kapitdlové investice Spole€nosti zahrnuji majetkové uéasti nizéi ned 10 %. Vzhledem ktomu, Ze tyto investice nemaji trini cenu
kotovanou na aktivnim trhu a jejich redlnou hodnotu nelze spolehlivé stanovit, Spole¢nost je ocefiuje v pofizovaci cené snizené o kumulované
ztraty ze sniZeni hodnoty.

Poskytnuté tivéry

Uvéry jsou finantnf aktiva s pevné stanovenymi nebo uritelnymi platbami, kterd nejsou kotovana na aktivnim trhu. Tato aktiva jsou prvotnd
zadctovana v rediné hodnoté navyiend o velkeré piimo prifaditelné transakéni naklady. Po prvotnim zau&tovéni jsou poskytnuté dvéry
ocenény nab&hlou hodnotou s pouitim metody efektivni Grokové miry, snizenou o ztréty ze snizeni hodnoty.

Souvisejici finangni ndklady, vEetn& prémil inkasovanych pfi splaceni ivéru a primych nakladG na poskytnuti Gvéry, jsou Easové rozlifovany
do vysledku hospodafen s pouZitim metody efektivni Grokové miry a zvySujl iéetni hodnotu daného néstroje v rozsahu, v jakém nejsou
vypoiddany v obdobi vzniku.

2pétné ziskatelnd Edstka Uvéri poskytnutych Spolecnosti odpovids soufasné hodnoté ofekdvanych budoucich penéinich tokd
diskontovanych pomoci pivodni efektivni drokové miry (t]. efektini drokoveé miry vypoétené pii prvotnim zadétovani téchto finanénich
aktiv).

Cast dlouhodobych (vird, jejfz doba splatnosti je vzhledem k datu vykazu o finanénf situaci krat3i nei jeden rok, Spolenost klasifikuje jako
krétkodobou.

Pohleddvky z obchodnich vztahi a ostatni pohleddvky

Pohleddvky z obchodnich vztahil a ostatni pohledavky jsou finangni aktiva s pevn stanovenymi nebo urditelnymi platbami, kterd nejsou
kotovana na aktivnim trhu. Tato aktiva jsou prvotné zad&tovana v realné hodnoté navyiené o veSkeré pfimo piifaditelns transakéni naklady.
Po prvotnim zalEtovéni jsou pohledévky ocenény nabéhlou hodnotou s pouitim metody efektivn! irokové miry, snizenou o ztrity ze snizeni
hodnoty.

Spoleénost provadi prvotni zauétovani Gvérl a pohladivek ke dni Jejich veniku. Viechna ostatni finanéni aktiva jsou prvotné zalétovana k datu
obchodu, coi je datum, kdy se Spoleénost stane Géastnikem smluvnich ustanoveni daného nastrofe. Spoleénost oduétuje finanéni aktivum,
kdyZ smluvni prava na penéini toky z finanéniho aktiva vyprii, nebo kdyz prevede prava na smluvni pend2ni toky v rdmcl transakee, v rdmci
niz jsou pfevedena v podstaté viechna rizika a ufitky spojené s vlastnictvim finanéniho aktiva. Pfipadny podil na téchto pfevedenych
finanénich aktivech, ktery si Spole¢nost vytvoii nebo ponechd, se zauétuje jako samostatné aktivum &f zdvazek.

Snifenf hodnoty nederivitovych finanénich aktiv

U viech dluhovych nastrojl neoceriovanych redinou hodnotou do zisku nebo ztréty Spolenost tvoii opravné polozky na ofekdvané dvérové
ztraty OZekdvané dvérové ztrity vychdzeji z rozdilu mezi smiuvnimi pen&Znimi toky splatrymi v souladu se smlouvou & viemi diskontovanymi
penéznimi toky, jejichi pfijeti Spoleénost otekdva v podoba diskontované aproximaci plvodni efektivni drokové sazby.

Ofekdvané uvérové ztrity jsou 2aiétoviny ve dvou fazich. Pokud se Livaroveé riziko od prvotniho 2adétovani finanéniho néstroje vyznamné
nezvyiilo, opravnd polozka se tvoii na ofekdvané livérové ztrity v disledku selhdni, k némui by mohlo dojit b&hem nasledujicich 12 mésicd
{12-mésitni otekdvand dvérova ztrata). Pokud se tivérové riziko od prvotntho zadtovani finanéniho nastroje vyznamné zvyilo, opravna
poloika se tvofi na Uvérove ztrity, které by podle otekavan! mohly vzniknout po zbyvajici dobu trvdni finanéniho ndstroje, bez chledu na to,
kdy dojde k selhani {oZekdvana (vérova ztréta za dobu trvéni).
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Finanéni aktivum Je podle zdsad Spolefnostl v selhdni, jestlize jsou smluvni platby 90 dni po splatnosti, V uritych pripadech viak miie
Spoleénost za finanini aktivum v selhdni povaiovat i aktivum, u néhoi interni nebo externi informace naznaiuji, fe Spoleénost
pravdé&podobné nevyinkasuje zbyvajici smluvni Zstku v piné vy§i. Nederivdtové finanéni aktivum se jednorazové odepide, pokud nelze redlné
ocekdvat, Ze dojde k inkasu smluvnich penézinich toki.

P#i urfovani olekdvanych dvérovych ztrdt u pljéek poskytnutych vétiinovému akciondfi nebo subjektim, které tento akcionai ovidds, se
zohlediuje lvérovy rating CPI PG.

Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty

Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty zahrnuji hotovost a vklady se splatnosti do 3 mésicti od data pofizeni, které jsou vystaveny
nevyznamnému riziku zmén rediné hodnoty a kieré Spolegnost pouiivd pii fizenl swych kritkodobych zdvazka. Bankovni ity a vklady, které
jsou splatné na poZadénl a tvofi nedllnou soutdst fizeni penéinich prostiedkil Spoleénosti, jsou pro Glely vykazu o penéinich tocich vykazany
Jako sloika penéinich prostfedkil a penéznich ekvivalentd.

Vykaz o penéinich tocich se sestavuje nepfimou metodou z vykazu o finanZni situaci a vykazu zisku a ztrity.
{e) Finanéni zdvazky
Nederivatové finan&ni zavazky zahrnuji Gvéry a pGjEky, vydané dluhopisy a 2dvazky z obchodnich vztahd a ostatni zdvazky.

Spoleénost providi prvotnl zatétovdni vydanych dluhovych cennych papiri a podfizenych zdvazkd ke dnt jejich vzniku. Viechny ostatni
finanéni zdvazky (véetné finannich zavazki zafazenych do kategorie ndstrojd ocefovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztréty) Jsou
prvotné zadtovany k datu obchodu, cof je datum, kdy se Spole€nost stane uEastnikem smiluvnich ustanoveni daného néstroje. Spoleénost
odittule finanini zévazek, pokud dojde ke spinéni, zruenf nebo skanéeni platnosti jejich smluvnich povinnosti.

Spole&nost fadi nederivétové finanéni zdvazky do kategorie ostatni finanénf zdvazky. Tyto finantni zavazky jsou prvotné zalctoviny v redliné
hodnoté snifené o vedkeré pfimo pfifaditeiné transakéni niklady. Po prvotnim zadétovan( jsou tyto finanéni zévazky ocenény nab&hlou
hodnotou s pouZitim metody efektivni urokové miry,

Metoda efektivni trokové miry je metoda vypoftu nabéhlé hodnoty finanéniho zdvazku a alokace Urokového néakladu za dané obdobl.
Efektivnl drokové mira je tirokové mira, kterd pfesné diskontuje odhadované budouci penéini platby prostfednictvim smluvnich pen&nich
tok financniho zdvazku.

Financni zdvazky a dluhopisy jsou prvotné zadétovény v rediné hodnoté snitend o vekeré pfimo piifaditelné transakéni naklady. Po prvotnim
zatctovéni jsou tyto finanéni zdvazky a dluhopisy ocenény nab&hlou hodnotou s pouditim metody efektivni Grokové miry.

Souvisejici finanéni naklady, vEetné prémii hrazenych pii splaceni uvéru a pfimych néklad na poskytnutl ivéry, jsou Zasové rozlifovany do
vysledku hospodafeni za pouZiti metody efektivni drokové miry a zvyduji tiéetni hodnotu daného ndstroje v rozsahu, v jakém nejsou
vypofradany v obdobi vzniku.

Cést dlouhodobych Gvérd & dluhopist, jejiz doba splatnosti je vzhledem k datu vwkazu o finanéni situaci kratdi nel Jjeden rok, Spoleénost
klasifikuje Jako kradtkodobou.

Ndklady na transakce s divhopisy
Splatné dluhoplsy jsou prvotné zaitovany ve vy&i vynosi 2 vydanych dluhopist snizenych o Eisté naklady na transakel,

Naklady na transakce s dluhopisy zahrnuji poplatky a provize hrazené zprostiedkovateldm, poradcim, makléfiim a dealerim, odvody pro
regulatorni orgédny a burzy.

{f) Zékladni kapital

Kmenové akcle jsou klasifikovany jako vlastnf kapital. Dodateéné niklady pfimo pifaditelné vydéni nowych akcif a akclovych opci (kromé
podnikové kombinace) jsou po zohlednéni dafiového efektu zadétovény jako sniZeni vlastniho kapitélu,

{g) Rezervy

Rezerva se vykdie, pokud md Spoletnost soulasny zdvazek (smluvni nebo mimosmluvni), ktery je disledkemn minulé udilosti, e
pravdépodobné, ie k vypofidani zdvazku bude nezbytné vynaloieni finanénich prostfedkd Spolefnosti » je moZné zdvazek spolehlivé
odhadnout.

Pokud je dopad vyznamny, rezervy se stanovi diskontovénim oZekdvanych budoucich pen&inich tokd sazbou pred zdanénim, kterd odrai
aktudlni tréini stanoveni €asové hodnoty penéz a pfipadné rizik specifickych pro dany zévazek. Zména diskontu rezerv se vykazuje jako finanéni
ndklad.
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{h) Vynosy
(i) Poskytnuté sluiby

Viynosy z poskytnutych sluzeb jsou Gétovany do vysledku hospodatent podle miry dokonéeni transakee k datu éetni zavérky. Mira dokonéeni
se odhadne na zdkladé zji§téni provedenych praci.

(i) Prodej majetkovych ugasti v deefinych spoleénostech, podnicich ped spoleénou kontrelou a piidrutenych spolenostech a investic
do nemovitosti, nemovitostl k obchodovdani

Vynosy z prodeje majetkovych i¢astf v deefinych spole¢nostech, podnicich pod spoleénou kontrolou a piidruienych spolegnostech a investic
do nemovitosti, nemovitosti k obchodovani jsou dtovdny do vysledku hospadafeni, jakmile dojde k pievodu vyznamnych rizik a vyhod
spojenych s vlastnictvim na kupujiciho a ééstku vynosd Ize spolehlivé stanovit.

(i Spravni naklady

Spravni ndklady se Gctuji probdiné do ndkladd. Vydaje tykajicl se nékolika uéetnich obdobi se asové rozliduji a GZtuji se béhem téchto obdabi
bez ohledu na dobu, kdy je poskytnuta protihodnota nebo vznikne zavazek.

(i) Urokové vynasy, Grokové niklady a ostatni Eisty finanéni vysledek

Urokové vynosy zahrnuji Urokové vynosy z investovanych prostiedkd, jako jsou bankovni uroky, droky z poskytnutych dvérd, Groky
2 nakoupenych dluhopisii a Groky z dlouhodobych pohledavek.

Urokové naklady zahrnuji urokové naklady na uvéry a pljiky, finanéni leasing, vydané dluhopisy a trokové poplatky souvisejici s finanénim
leasingem,

Ostatni &isty finanéni vysledek zahrnuje zisk z prodeje dluhovych néstroji ocenénych redlnou hodnotou do ostatniho uiplného vysiedku, zisk
z derivatovych ndstroji, které Jsou vykazovédny ve vysledku hospodafeni, reklasifikace Zastek (ztrdt) dfive vykdzanych v ostatnim dplném
vysledku, bankovnl poplatky, ztraty z prodeje diuhowych ndstrojii acenénych redinou hodnotou do ostatniho uplného vysledku, ztrity z
derivatovych nastroji, které jsou vykazovdny ve vysledku hospodafen!, reklasifikace Zastek (ziskid) dfive vykdzanych v ostatnim Gplném
vysledku a kurzové zisky/ztrdty, které jsou vykazovany v ¢isté vyit bud Jako finanénf vynosy, nebo finanénf naklady podle toho, zda jsou
pohyby cizi mény na pozici &istého zisku, nebo tisté ztraty.

Vypijtnf ndklady, které nejsou pfimo piifaditelné pofizeni &i vystavbé zpdsobilého aktiva, jsou uiZtovdny do vysledku hospodafeni s pomoci
metody efektivni Grokové miry,

{k} QOdloiend dai

Dail z piijma zahrnuje splatnou a odloZenou dafi. Splatné a odlozend dafi z pijmd se vykste ve vysledku hospodareni, s vyjimkou &asti
souvisejicich s podnikovymi kembinacem| nebo poloZek vykazovanych pfimo ve vlastnim kapitalu nebo v ostatnim uplném vysledku.

Splatna daf zahrnuje odhad dafiového zédvazku nebo dafiové pohleddvky ze zdanitelnych piijmi nebo ztrét bézného roku s pouiitim dafiovych
sazeb platnych nebo uzdkonénych k datu ucetni zavérky a vedkeré domérky a vratky za minuld obdobl.

OdloZena dar se vykdZe ve vztahu k docasnym rozdilim mezi GZetni hodnotou aktiv a zévazkd pro téely finanénfho reportingu a dafovou
hodnotou aktiv a zévazkd.

OdloZena daf se vypoite s poutitim dafiovych sazeb, které budou dle oekavéni platné pro dotasné rozdfly v okamiiku jejich uplatnéni a
které byly platné nebo uzdkonéné k datu déetni zévérky.

0 odlozené dafiové pohleddvce se ctuje pouze v rozsahu, v jakém je pravdpodobné, e v nasledujicich uetnich obdobich bude k dispozici
zdanitelny zisk, proti kterému bude moci byt tato pohleddvka uplatnéna. Odlozené dafiové pohledévky jsou prezkoumany ke kaidému datu
uetni 2avérky a snifeny v rozsahu, ve kterém nadile nenf pravd&podobné, e bude realizovina souvisejici dafiovd vyhoda.

n Poskytnuté zéruky

Pii b&Zném podnikdni mohou déetni jednotky Spoleénosti uzaviit Gvérové zavazky, které jsou Gétovény na tétech mime vykaz o finanéni
situaci. Tyto zdvazky zahrnuji pfedeviim finanénf zdruky. Na odhadované ztrity z tdchto zdvazki jsou stanoveny rezervy. Pii odhadovéni ztrit
se spoletnost odkazuje na historické Udaje tykajici se rizikovych parametri {faktory uvirové konverze, pravdépodobnost selhdni a ztraty
z titulu selhdni).

{m) Podminéné zévazky

Podminéné zdvazky jsou moiné zdvazky vyplyvajici z prede$iych udalosti, jejich: existence bude potvrzena pouze existencl nebo neexistenci
jedné nebo vice budoucich udalosti, které nejsou zcela pod kontrolou spolegnostl. Jako podminéné zdvazky se rovnéi uvadéji zivazky
vyplyvajici z pfedellych udalosti, které viak nebyly vykdzény jako zivazek, protoie neni pravdépodobné, #e k vypoiddani zavazku bude
zapotiebl odliv prostfedki nebo ho nelze odhadnout s dostateénou spolehlivosti.

2022 INDIVIDUALNT UCETNI ZAVERKA | 10



Czech Property Investments, a.s.

3 Majetkové tcasti v dcefinych spoleénostech

3.1  Majetkové ucasti v dcefinych spoleénostech k 31. prosinci 2022 a 2021

K 31. prosinct 2022 vykondva spoleZnost kantrolu ve 130 deefinych spoleénostech (k 31. prosinci 2021 ve 162 dcefinych spoleZnostech).

31. prosince 2022 31. prosinge 2021
Nazov spolecnosti Viastnicky podil (v % Ucetni hodnota Viastnicky podil (v %) U¢etni hodnota
Alrport City Kfit. ) - - 100,00% 725 185
ALIZE PROPERTY, a.s. : - =T 100,00 % 354 396
Andrassy Hotel Zrt. & 100,00 % 173305 100,00 % 162873
Arena Corner Kft. - - 100,00 % 767 955
Atrium Complex Sp. z 0.0. ) 100,00 % 1066187 100,00 % 1160929
Balvinder, a.s. o 100,00 % 33793 22" 100,00 % -
Baudry Beta, a.s. ) 100,00 % 236966 100,00 % 192753
BAYTON Alfa, a.s. o 100,00 % 114 848 _10000% 68 105
BAYTON Gama, a.s. (konsolidované zistatky| J 91,17 % 1106475 91,17 % 967 024
BC 99 Office Park Kft. S P 2 - 100,00 % 1156408
Beroun Property Development, a.s. N - - __100,00% 271208
Best Properties South, a.s. S 100,00 % 1535433 100,00% 1513 964
BPT Development, a.s. — 100,00 % 2809 ~100,00% 3012
Brandys Logistic, a.s. = - - 100,00% 1197571
_Brno Development Services, s.r.0. . 100,00% 77 839 100,00 % __ 1788
_BRNQ INN, a.s. o 100,00% 344 657 100,00 % 353769
_Brezindves, a.5. 100,00 % 369 977 100,00 % 360119
_BWGH Offices Sp. 2 0.0. _ 100,00% s 100,00 % = B
_BWK Offices Sp. z 0.0, 100,00% - 100,00 % ey
BWV Offices Sp. 2 0.0. 100,00 % - 100,00 % Dl 12
_Byty Lehovee, s.ro. 100,00% 32092 100,00 % 127183
_Camposota, s.ro. 100,00% 96 = e
Carpenter Invest, a.s. . 100,00 % 95885 100,00 % 91 SZ_D_
CB Property Development, a.s. SR - 100,00 % 585 641
CENTRALTOWERSB815p.200. 100,00 % 306276 100,00% 294577
Ceratopsia, a.s. e 100,00 % 1953 - -
Centrum Ogrody 5p. 2 o.0. o P : e 100,00 % -
City Gardens Sp. z 0.0, - 100,00 % 859791 L 100,00 % 1070972
City Market Dunakeszi Kft. el - . d 100,00 % 311697
City Market Soroksar Kft. . . ~_100,00% 133981
Conradian, a.s. oA 100,00 % 58 719 _1oo00% 57 705
CPI Black, s.r.o. . 100,00 % 96 = .
CPI Blatiny, s.r.0. 5y 100,00 % 72135 100,00 % 20
_CPi-Bor, as. _ 10000% 1068 566 10000% 821420
CP1 - Real Estate, a.s. B 100,00 % 286996 100,00% 275554
_CPI - Zbrastav, a.5, _ 100,00% 106 936 100,00 % 101804
_CPl Beet, a.s. _100,00% 92 668 100,00 % 157090
CPI BYTY, a.s. (kansolidgvané zastatky] 100,00% 15 105 395 100,00 % 12622048
CPI CYPRUS UMITED 100,00% - 100,00 % -
CPI Delta, a.s. i = . I 100,00 % 71710
CPI East, s.r.0. = 100,00 % 1957671 100,00 % 2013153
CPl Energo, a.s. L 100,00 % 116531 100,00 % 70631
CPI Facility Slovakia, a.s. (konsolidované ztistatky) 100,00 % 3812 L 100,00 % 7661
CPI Finance Ireland Il Limited T - - i 100,00 % -
CPl Flats, a.s. (konsclidované zdstatky} i 100,00 % Ly 100,00 % 57 805
CPI France aSASU ... 100,00 % - __100,00% -
_CPI Green, a.s. . 100,00 % 2048 100,00% 2030
CPI Group Services, a.s. A 100,00 % 1947 - -
CPI Hotels Properties, a.s. ~ 100,00% 180126 100,00 % 186646
_CPI Hotels, a.s. (konsolidované zdstatky) _10000% - 100,00 % D
_CPI Hungary tnvestrments Kft. 100,00% 828734 100,00 % 822481
CPI Hungary Kft. {kansolidované zhstatky) 100,00 % 46929 100,00 % 48 343
CPl IMMO, S.4., 100,00% - 100,00 % -
CP! Kappa, 5.r.0. e 100,00 % 56741 100,00% 54076
CPi Kvarta, s.r.0. B - I 100,00 % -
CPI Kvinta, 5.r.0. o e e 100,00 % - 7 ] 100,00 % 44
CPl Management, 5.r.0. i e = 100,00 % 31885 C 100,00% *
CPI Nadrodni, s.r.o. i L8 100,00 % 3139313 _100,00% 3473553
CPI Office Business Center, 5.r.0. - 100,00 % 1603 306 _100,00% 1801864
CPl Office Prague, s.r.o. 100,00 % 450 296 10000% 1070522
CPIPG Management S.a r.l. {konsolidované ziistatky} _ 10000% 2420681 100,00% 1331050
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Nazev spolecnosti
CPI Poland Offices Sp. 2 0.0.

Vlastnicky podil (v %)

31, prosince 2022
Uéetni hodnota

Vlastnicky podil {v %)

31. prosince 2021

__100,00%

Uetni hodnota

1718

CPI Poland Propm'!r Management Sp z0.0. 100,00 % 4092 100,00 %

_CPIPoland Sp. z0.0. 100,00 % - 100,00 % 7793

_CPI Property Development Sp. z 0.0, 100,00% s /100,00 % e
_CPI Reality, a.s. (konsolidovand ziistatky) = 100,00 % 1149 689 100,00 % 1100976
_CPI Retail Portfolio Holding kft. {knnsolidnvané 2distatky) 100,00 % 931691 100,00 % 122572
_CPI Retail Portfolio I, a.s. (konsolidované :ustattﬂ i 100,00 % 318280 100, 00 % 284948
CPI Retail Partfolio M, a,s. (konsolidované zistatky) . = 100, OD % 254 177
CPI Retail Portfalio VIII, s.r.o. —— 100,00 % 243915 100,00 % & BSS
CPI Retalls ONE, a.5. - - - 10000% 133916
CPI Retalls THREE, a.s. - B - - 100,00% 437704

_CPI Retalls TWO, a.. e === - - _10000% 163956

_CPI Sekunda, s.r.0, - i ~ 10000% 8930 _10000% 866

_CPI Services, a.5. - N 100,00 % 197 465 _10000% 208886

_CPI Services d.o.0. Beograd - 100,00 % 2747 o . - -
CPI Services CRO d.0.0. g  10000% - . -
CPISiiver, as. - o 100,00 % 1959 - -
CPI ShoPping MB, a.s. - 100,00 % 310051 100,00 % 330746

_CP1 Shopping Teplice, a.s. 100,00 % 218 787 100,00 % 241243

_CPIThéta,as. o 100,00 % 44716 100,00% 2029
CPI Vestec, s.r.o. s - F - 100,00% 322878
CPI Zabolova, a.s. 100,00 % 184580 100,00 % 99395
CT Development Sp. 2 0.0, o 100,00 % 116714 100,00% 137732
_Cadea Property Development, s.r.o. o - - - - _ 10000% 144436
Caslav Investments, 3.5. - - _ 100,00% 47706
Dlgna Development Sp. 2 0.0. 100,00 % 63 129 _10000% _ 61320
_Direopona, s.1.0. - 100,00 % . gec - < - B .
Ea EInhundertvlerundneunzigste wT Holdlng_ GmbH - - 100, 003(1 o T — -
_EMH South, s.r.0. - 100,00 % 195 984 100,00 % 184 875
Equalor ] Develapment Sp.zo.0. oS 100, 00 % 460 204 100,00 % 562471

_Equator RealSp.za0. _ 10000% 480893 ~10000% 467968
Europeum Kft. o . et 100,00 % 792826 = 10000?5_ 758736
Farhan,as. S 10000% 415740  100,00% 448478
Felicia Shopping Center Srl =% o 100,00% . 282 232 100,00 % 313192

_Futurum HK Shoppin&s r.o. =g  10000% 680862 862 _ 100,00% - 863 300
Gadwall Sp. z 0.0. o 100,00 % 171549 _ 100,00% 177 650
Gateway Office Park Kit, S * — . 10000% 1710466
GCA Propemr Development Sp 20.0. o N 100,00 % 349 557 _100,00% 374252
_HD Investment, 5.r.0. T — 100,00 % - 100,00% -
Hightech Park Kit. 100,00 % Ll 100,00 % Sk
Hospitality Invest, 5.4.r.. (konsolidované zistatky)* ~ 100,00% o - 10000%

Mrani&gdf,as. e e 100,00 % 99965 _ 100,00% 109528
IGY2CB, a.s. - - - - _10000% 214076
Jandtkovo ndbfe# 15, s.ro. o 100,00 % 152571 _100,00% 46086
Jesenik Investments, a.s. 2 : == D o - __1p000% 38331

_Karnosota, a.s, —— 100,00 % 1959%

Kerina, a.s. - 100,00 % 307 879 100,00 % 298041
KOENIG Shopping, s.r.o. - 100,00 % 428536 100,00 % 430516
Komidrno Property Development, a.s. e = - 100,00 % 130187
Kosmonesy Investments, 5.r.o. e _100,00% i 100,00 % 38
LD Praha, a.s. - - __10000% 130382 100,00 % 118844
LE REGINA WARSAW Sp.z0.0. - 100,00 % 64 025 10000% 67189
LERIEGOS Kft. (konsolidované 20statky) 5 i : . 10000% @ 292913
_Levice Property Development, a.s. o e T = __100,00% 45778
Lockhart, a.s. S . 10000% 219510 10000% 122564
_Lucemburskd 46, a.s. B = . 10000% = 426646 100 00% 422 279

_Marissa Omikrén, a.s. = s e 00008 199317 10000% 195369

_Marissa Tau, as. e 100,00% 313362 100,00% 355087
Marissa Théta, a.s. - o _10000% 18748 — 100,00% 2 266
MarissaWest,as. | 100,00 % 1042146 100,00% 883 215

_Marissa Ypsilon, a.s. — —— - g _100,00% 530039
MARRETIM,sro. ) . 10000% 20691  10000% 9400
Megalotonia, s.r.0. o - 10000% % - = e e -
Michalovce Property Development, a.s. a— = o e _loooo%w 79743

_Moniuszki Office Sp. z 0.0, o 100,00% 166093 _ 100,00% 242715
MUXUM, a.s. ) 100,00 % 198603 100,00 % 197774
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31 prosince 2021
Vlastnicky podit (v %) Uéetni hodnota

31, prosince 2022

Uéetni hodnota

Nizev spoleénosti Vlastnicky podil (v %

Na Pofigi, a.s. 100,00 % 834 569 100,00 % 868 709
New Age Kit. 100,00 % 95720 100,00% 98019
Notosoaria, s.r.0. i 100,00 % 96 *
Nukasso Holding Limited {konsolidované zistatky) 100,00 % - 10000% -
Nymburk Property Development, a.s. . 100,00 % 969572 100,00 % BB0 764
OC Novd Zdabof, a.s. . - - 10000% 364 857
OC Spektrum, 5.1.0. e - - 100,00 % 145342
Olomouc Building, a.s. £ s 100,00 % 159054 100,00 % 161684
Orchard Hotel, a.5. 100,00 % 107 612 100,00 % 101525
Outlet Arena Moravia, 5.1.0. o B 100,00 % 112 100,00 % 150
Oxford Tower Sp. z 0.0. (konsolidované zistatky} 100,00 % 346933 100,00 % 372688
Ogricskft, 100,00 % 150991 100,00 % 18B 658
0OZ Trmice, a.s. o 100,00 % 1999 - oo oE
Platnéiskd 10, s.r.o. =) . 100,00% 19210 - -
Pelhiimov Property Development, a.s. e : - - 100,00 % 52430
Povaiskd Bystrica Property Development, a.s. - S . 100,00 % 143370
Prievidza Property Development, a.s. M - - 100,00% 65 733
Projekt Nisa, s.r.0. 100,00 % 448540 100,00 % 369 286
Projekt Zlaty Andél, s.r.0. 100,00 % 1240444 100,00 % 1358245
Prosta 69 Sp. Z 0.0. 100,00 % 163693 100,00 % 228576
_Prostéjov Investments, a.s. 100,00 % 37091 100,00 % 44 950
_Piibor Property Development, s.r.o. - . - 100,00 % 33174
_Radom Property Development Sp. z 0.0 - == 100,00 % 44 844
_Rembertéw Property Development Sp. z 0.0. - re - 100,00 % 36 095
Residence Belgicks, s.r0. 100,00 % 68 131 e 100,00 % 61420
Residence lzabellaZrt. 100,00 % 108808 100,00 % 120222
Rezidence Jandova,sre. i 100,00 % 17 500 100,00 % 13 169
Rezidence Malkovského, s.r.o. 100,00 % 16260 100,00 % 6351
SASHKA LIMITED {konsalidované zdstatky) 100,00 % 4 206 672 100,00% 4 486811
Statenice Property Development, a.s. 100,00 % 191 240 100,00% 211349
Svitavy Property Alfa, a.s. i - - 10000% 162593
Tachov Investments, s.r.o. o 100,00 % 16 184 100,00 % 16 842
TARNOW PROPERTY DEVELOPMENT Sp. z 0.0. I - - 100,00 % 31468
Trebiiov Property Development, s.r.0. i - - 100,00 % 84505
Trinec Investments, s.r.o. . - - 100,00 % 87757
Tfinec Property Development, a.s. 100,00 % 125 854 100,00 % 139327
Tyriova 6, a.s. 100,00 % 175 880 100,00 % 172 407
_\ svatého Michala, a.s. 100,00% 145163 100,00 % 136086
V Team Prague, 5.r.0. 100,00 % 1670 100,00% 68 013
Vigang, a.5. 100,00 % 93056 100,00 % 109 416
Vuleanion, a.5. 100,00 % 1956 : :
_WFCOffices Sp.20.0. - - . 10000% :
‘Zamoic Property Development Sp. 2 0.0, - = 100,00 % 55536
Zamoéc Sadowa Property Development 5p. z 0.0 - - 100,00 % 66 872
ZET.office, a.s. e B 100,00 % 162 244 100,00 % 167 002
_Zgorzelec Property Development Sp. 2 0.0. 100,00 % - 100,00 % 16877
ZLATICO LIMITED {konsolidované zhstatky) 99,90 % 574038 99,50 % 592577
2direc Property Development, a.s. - - 100,00 % 21382
Celkem 56232490 4 497 131
* VZetn# Endurance Hospitality Asset Sarl a Endurance Hospitality Finance Sarl,
Zmény tfetni hodnoty majetkowych GEastf v dcefinych spoleénostech
2022 2021
Polstelnlzistatek 64497131 59 076 244
Piriistky majetkowych téasti v deefinych spole¢nostech 153289 471437
Uéetni hodnota prodanych deefinjch spoleénosti -12 400034 -2 843799
Dividendy _-64472 -304 197
Kapitdlové vklady e 3278807 _32620m
Podil na vysledku hospodaieni deefinych spolecnosti 1737578 ___ 6262264
Podil na ostatnim dpiném vysledku hospodaieni deefinych spoleénosti -969 416 -1426 819
Konecny zustatek 56232 490 £4 497131

Podil na ostatnim dpiném vysledku hospodateni dcefinych spole€nosti pfedstavuje pfedeviim podil na zméné& rezerv z piepotu cizich mén.
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3.2  Zmény majetkovych ucasti v dcefinych spolecnostech v roce 2022
a) Pofizeni majetkowych iEasti v deefinych spoletnostech

Podil vlastnény

Uéetni jednotka Zména Skupinou (v %) Datum zmény
FVECHZsro. : =3 . Akvizice 100,00 % 1. kvétna 2022
_Camposota, sro. . == ZaloZenl 100,00% 11, kvétna 2022
CPIBlack,s.re. e  Zaloleni  10000% 1l kvétna 2022
Direogona 5.1.0. = e - Zalaienl . 1o000% M. kvétna 2022
_Megalotonia, s.r.0. . e === —x - Zaloieni _10000% 1. kvétna 2022
_Notosoarla, s.r.0. o - s == a ~ Zaloeni __10000% 1. kvétna 2022
_Kamnosota,as. 0 L o Zaloenf __10000% N, kvétna 2022
Haterodan, a.s. i — R o _ Zalofenil  100,00% 1. kvétna 2022
Ceratopsia, a.s. = e — . Zalofenl 10000% 1. kvina 2022
_Vulcanion, a.s. o o - Zdlofen 100,00 % N. kvétna 2022
CPlSiver,as. B Zaloieni 100,00%  M.kvdtna 2022
OZTrmice, a.5. = =F = - - =  Akvizice _100,00% 25. kvétna 2022
_CPiGroupServices,as. Erom =g o Zaloieni 100,00 % 7.¢ervna 2022
Ea Elnhundertvhfundneunzlgste WT Holding GmbH _ Akvizice 10000% 8.%ervna 2022
_CPiServices d.o.0. Beograd o __ ZaloZeni 100,00 % 14. lervna 2022
CPI Services CROd.0.0. : . __ Zaloieni ) 100,00% 15. dervna 2022

b) Prodej majetkowych GZasti v deefinych spoleénostech

Podil vlastnény

Uéetni jednotka Zména Skupinau (v %) Datum zmény

DORESTOLIMITED s __ Ukvidace 100,00% 20. ledna 2022
_SHAHEDA LIMITED o - _Ulikvidace ~ 100,00%  20.ledna2022
BREGO_VA LIMITED === . likvidace _100,00% _20. ledna 2022
_ MESARGOSA LIMITED e T — _likvidace 100,00 % _20.ledna 2022
- A_:rpg_rt City Kf Kft e T R | Prnd_j__ 100,00 % _27.ledna 2022
Airport City Phase B Kft o o o - _ Prodej 10000% 27, ledna 2022
lvecBas. " Prodej _ 10000%  17.unora2022
CB Property Development, as. e = s _— = _Prodej 10000%  17.unora 2022
_LERIEGOSKft. o o - e A = Prodej 10000%  23.inora2022
BC91Real EstateKft e _ Prode] 10000%  23.unora2022
_CPI Finance treland 11 Ltni e e i ) o _ Llkvidace 100,00% 28, Gnora 2022
CPI Kvarta, s.r.0. - g = ek _ Prodej _loopo% 2. biezna 202_2_
_ Brandys Logistic, a5, R I _ Prodej ___ 100,00% ____S.biezna2022
CPI Vester, s.r.0. B __ Prodej _10000% 9. .blena2022
_ WFC Offices sp.20.0, = = - _ Likvidace ~ 100,00% _14.dubna 2022
) _(':ﬂt_[um Ogrady 5p. Z 0.0. — S e — Likvidace _100,00% __15.dubna 2022
CPi Poland Offices sp. z o. 0. e - levidace _ 10000% _ 26. dubna 2022
Marissa Ypsilon, a.s. o o B o Prodej___ _ 100,00% 29. éervence 2022
CPI Retail Portfolio I, a.s. e i . Pieprodej 100,00 % 19, zdifi 2022
CPl Retail Portfolio IV, s.r0. —— et =t __ Pieprodej 100,00 % 19. 24il 2022
_OC Novd Zdabor a.s. o — .. Pbreprodej 100,00 % 19. 247 2022
_ Beroun Property Development, a.s. - o __ Pieprode] 100,00% 19. z8fi 2022
_OCSpektrum,sr0. e - Pieprodegf 10000% - 19, 23 2022
_CPlRetails ONE, as. . = == __ Preprodej  100,00% . 19.7fi 2022
CPlRetalls TWQ, a.s. - R Pieprodej 100,00 % 19. 237 2022
Caslav Investments, a.. —p—= o ____ Ppreprodej 10000%  19.2aM2022
_Jesenik Investments, a.s. T =2 = ___ Pieprodej __I_OD,E% - t9 251 2022
Pelhiimov Property Development, a.s. o o —— _ Pleprodej ~ 100,00% 19, z4fl 2022
Svitavy Property Alfa, a.s. e - Pfeprodej 100,00 % 19. zdfi 2022
_Tiinee Investments, s.r.o. = ) o ___ Pieprodej 10000% 19. 23 2022
_ Tarndw Property Develggment p.20.0. - = _ = Pfeprode] o 100,00% 19, zafi 2022
Zg_rzeler. Property Development sp. z . 0. o e —E i rode _loogo% 19. zdfi 2022
_Radom Property Development sp. 20.0. o o i'eprode_i . 10000%  19.z74f2022
Zamosc Property Development sp. 2 0.0. = 3 o o  Preprodej _10000% 19,7 2022
_Zamoi¢ Sadowa Property Development sp.z0.0. e e L _Pfeprode] _10000%  19.z3F 2022
Rembertdw Property Development sp. z 0.0. a P _ Pieprodej  100,00% . 19.24i2022
City Market Dunakeszi Kft. e __________ FPreprodej 100,00 % 14. fijna 2022
_City Market Soroksdr kft. - ] = o __ Pieprodej ~  100,00% 14 Fijna 2022
AUZE PROPERTYas. = = Prode] 100,00% _2%.fijna2022
_GATEWAY Office Park Kft. o - ) _Preprodej 100,00% 8. listopadu 2022
BC 99 Office Park Kft. ) - ) o Pieprodej 100,00% 8. listopadu 2022
Arena Comer Kft. ] . : i ‘ Pieprode] 100,00% 8. listopadu 2022
Haterodan, a.s. ) - ) ] Prodej 100,00 % 2. listopadu 2022
Cadea Property Development, s.r.o. B ) ) __ Pieprodej _ 100,00 % _ 29, prosince 2022
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Podil vlastnény

Ugetni jednotka Zména Skupinou (v %] Datum zmén
] ¥

Komérno Property Development, a.s. i Pfeprode] 29, prosince 2022
Michalovce Property Development, a.s. T Pieprodej 100,00 % 29. prasince 2022
Povaiskd Bystrica Property Development, a.s. ) Pfeprodej 100,00 % 29. prosince 2022
Prievidza Property Development, a.s. - Pfeprodej 100,00 % 29. prosince 2022
Trebilov Property Development, s. r. o. : Pfeprodej 100,00 % 29. prosince 2022
Levice Property Developrment, a.s. e Pfeprode] 100,00 % 29, prosinee 2022
CPI Retails THREE, a.5. . Pieprode] 100,00 % 29, prosinee 2022
CPI Retails ROSA s.t.0. L Pieprodej 100,00 % 29, prosince 2022

3.3  Zmény majetkovych Géasti v dcefinych spoleénostech v roce 2021
a} Pofizeni majetkovych uZasti v dcefinych spolefnostech

Podil viasinény

Utetni jednotka Zmiéna Skupinou (v %) Datum akvizice

MARRETIM, s.r.0. ronl, Akvizice 30. dubna 2021
ALIZE PROPERTY, a.5. = Akvizice 100,00 % 10. Eervna 2021
CPl Zahotova, a5, e Akvizice 100,00 % 1. listopadu 2021

b) Prodej majetkovych Gtasti v dcefinych spoletnostech

Podil viastnény

Ugetni jednotka Jmeéna Skupinou (v %) Datum prodeje

Marissa Gama, a.s. 2 Sl Prodej 100,00 % 7. prosince 2021
CPI Omikrdn, a.s. B Prodej 100,00 % 7. prosince 2021
Marissa Yellow, a.s. - s Prodej 100,00 % 17. prosince 2021
CP1 Jihlava Shopping, a.s. e HERIT Prodej 100,00 % 30. prosince 2021
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4 Vykaz o Uplném vysledku
41  Cisty obchodni vysledek hospodaFeni

l‘ ,

Vynosy z prodeje sluZeb poskytnutjch spfizndnym osobdm — wystavha 472 895 13330
Ostatni sluiby poskytnuté spiiznénym osobdm 3 - 1699 7710
Vijnosy ze slufeb — = = —— 474 594 14011
Piimé provozni ndklady - vystavba - o - _ -444 925 _-112592
Ostatni pfimé provozni ndklady e -1015 -B11

PFimé provozni néklady -445 940 -113403

Cisty obchodni vysledek hospodafeni

Vynosy ze sluteb a souvisejici pfimé provozni ndklady souvisi s vistavbou projekti (logistickych hal) pro spfiznéné osoby,

4.2  Cisty zisk z prodeje dcefinych spoleénosti

T —_——— 2022 o

Piijmy 2 prodeje deefinych spolecnosti

leé 13 287 903 3302337
Uéetni hodnota prodanych deefinych spoletnosti -12 400 034 -2 843 799
Cisty zisk 2 prodeje dcefinych spolegnosti 8B7 869 458 538

V roce 2022 spoleénost prodala dcefiné spolecnosti v celkové hodnoté 13 287,9 mil. K¢, zejména se jednalo o prodej office parkid Véci 113
Offices B Hungary Kft. (3 687,8 mil. KE) a IMMOFINANZ Services Czech Republic, s.r.0. (3 651,7 mil. K¢) a logistickych hal HECF Brandys s.r.o.
{1 440,92 mil. K&) a obchodnli center 365.invest, sprév. spol., a.s. {958,3 mil. KE) a kancelafské budovy RSBC JV Brumlovka a.s. {796,9 mil. K&).

Vroce 2021 spoletnost realizovala celkovy vinos 3 302,3 mil, KE z prodeje deefinych spolefnosti, zejména se jednalo o prodej obchodni
center CP1Jihlava Shopping, a.s. {1 213,5 mil. K&) a Marissa Yellow, a.s. {329,4 mil. K&) a kanceldfskych budov Marissa Gama, a.s. (1 374,9 mil.
K&} a CPI Omikron (389,1 mil. KE).

4.3  Odpisy a sniZzeni hodnoty

Zvyseni/ (sniZeni) hodnoty poskytnutych uvéri -272 456 91 510
Odpisy a zvyieni/ {snizeni) hadnoty cetkem -272 456 91510

V roce 2022, snizeni hodnoty poskytnutych livérd pfedstavuje pfedeviim navyéeni opravné poloiky k Uvéru poskytnutému MMR Russla 5.3
110 267,2 mil. K& {z 69,3 mil. K& k 31.12.2021 na 336,5 mil. K& k 31.12.2022).

V roce 2021, 2vy3eni hodnoty poskytnutych uvér predstavuje predeviim rozpudténi opravné polozky k ivéru poskytnutému skupiné CPIPG
Management v hodnoté 80,0 mil. K&,

Pfi vypoétu sniienf hodnoty tvér( poskytnutych dcefinym spoleénostem bere veden! Spolednosti v tivahu &istou hodnotu aktiv dcefiné
spoleZnosti. Podle vedeni Spoleénosti predstavuje Zistd hodnota aktiv dcefinych spoleZnosti nejlepsi odhad zp&tné ziskatelnych &astek
poskytnutych pojek. Kliovym prvkem pfi urtovéni Eisté hodnoty aktiv deefinych spoletnost! je odhad redlné hodnoty nemovitosti v majetku
piisluiné dcefiné spoleénosti.

4.4  Spravni naklady

-A - » -1687 3329

uditni, daiiové a poradenské sluiby

“Shuzhy poskytnuté na zakladé mandétni smiouwvy o - 600 __-600
Prdvni sluzby o = -279 -704

Mzdy, pFispévky na sociaini a zdravotni zabezpeceni
Ostatni spravai ndklad

Sprivni ndklady celkemn

4.5  Ostatni provozni naklady

Dané a poplatky

Daiiové neuznatelné DPH ﬂ_&a}é __ -
Ostatni provozni ndklady
Ostatni provozni ndklady celkem

V roce 2022 se snizill ostatni provozni naklady pFedeviim kvili zprostredkovatelskym provizim za prodej spoleénosti Marisa Gama a CPI
Omikron, které byly v roce 2021 ve vy3i 27,5 mil. KE.
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4.6 Dan z prijmi
Daii z pfifma vykdzand ve vysledku hospodareni

| Splatnd dai 2 pHm0 celkem
_Dotasné razdily -28 290 44 023

g naklad " BT : -zs 290

Dan 2 piijmu vykdzand ve vysledku hospodareni celkem

Odsouhlaseni efektivni daifiové sazby

_Vysledek hospodaieni za tifetnl obdobf e 2 258 832 6835742
Dafi 2 pfijmi wvykdzand ve vystedku hospodafen( celkem e 28290 -44 023
[ Vysledek hospodafeni pfed zdanénim 2287172 6795 719
_N;nlﬁélnl__ssiﬁa dané z pfijmi pravnickjch osob ' = 19% __ ' 19%
_Dait z pFijmi vypoétend nominaini sazbou dané z pHjmi prévnic&fl:h'i:soh' il 434563 1299551
_Viiv dafiové neuznatelnych ndkladd -2 448 569 -531 498
Vliv vynasd, které nejsou piedmétem dané z pfijmd 2 854 842 1875072

Dan z pfijmu -28 290 44 023

Dafové neuznatelné naklady zahrnujf predeviim snifeni hodnoty poskytnutych GvériG {viz bod 4.2} a ziistatkovou hodnotu prodanych
decefinych spolegnosti {viz bod 4.1).

Vynosy osvobozené od dané pfedstavuji pfedeviim podil na zisku dcefinych spolegnosti {viz bod 3.1) a vynosy z prodeje dcefinych spoleénosti
(viz bod 4.1).

Pohyby v ziistatcich odloZené dané v letech 2022 a 2021

Odiozena danova  Zostatek k 31, prosmnei

Zustatek k 1. lednu 2022 Vykazano ve vysledku hospodareni pohledivka - 2aji5téni 2022

Odloiend dai, netto 29729 -235 187 -233 748
Celkem 29729 -235 187 -233 748

Odlniena danova  Zistatek k 31 prosing

Zastatek k 1. lednu 2021 Vykazano ve vysledku hospedafeni  pohleddvka - zajisténi 2021

Odloiend dai, netto -5124 44 023 -9170 29729
Celkem -5124 44 023 -9170 29729

4.7  Urokové vynosy

Urokové wynosy z iivérd a pohleddvek 840 792

Urokové vynosy celkem B40 792 906 084

Urokové vynosy z poskytnutych tvérd poskytnutych pfimo & nepfimo avlddanym subjektdm viz bod 5.3 a 7.
4.8 Urokové naklady

Urokové naklady tykajici se bankovnich i nebankovnich dvird ~727 947 -779781
Urokové naklady celkem -727947 -779 781

Urokové néklady z pijatych Gvérd od spiiznénych osob viz bod 5.8 a 7.

4.9  Ostatni financni vysledek hospodafeni

_Ostatni Cisté finanéni naklady -3810 -818
“Kurzové zlrétv. netto - e S ~212 409 -113 504
Bankovni poplatky i ~ o -22070 -7273
Vynosy z precenéni finanénich derivitii, netto 48 393 -
Ostatni finanéni vysledek hospodareni celkem -189 B96 -121 595

V roce 2022 a 2021 souvisi kurzové ztrdty zejména s pfecenénim poskytnutych a pfijatych tiverd v cizi méns.
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5 Vykaz o finanéni situaci

5.1 Kapitilové investice

Vroce 2022 spole€nost nakoupila podstatné podily ve spoleénostech Nové Holeiovice Development a.s. (podil 50%) za 112,4 mil. Ké,
Holedovice Spin Off s.r.0. za 48,2 mil. K¢ {podil 50%) a Kunitz Capital, a.s. {50% podil) za 1,1 mil. K&,

5.2  Pozemky, budovy a zafizeni

V roce 2022 spoleénost nakoupila pozemek u Usti nad Labern v hodnoté 308,7 mil. KE.

53 Ostatni finanéni investice

Vodovody a kanalizace Pferov, a.s. {podil 1,60 %) o o N - 6782 6782
_Vodovody a kanalizace Hodonin, a.s. {podil 1,99 %) === — 4614 4614
_COOP Centrum Druistvo Sl e ny e L - = 300 300

CPl South, s.r.0, (podil 10 %} 2027 2027

Ostatni finanéni investice celkem 13 723 13723

5.4  Financni derivaty

K 31. prosinci 2022 Spoletnost vykazovala étyfi drokové swapy s nomindini hodnotou v celkové vy3i 486,9 mil. EUR a redinou hodnotou ve
vy3i 1 295,0 mil. K&, Derivéty byly uzaviené v roce 2021 a 2022 jsou splatné v roce 2028 a 2029. Spoletnost tyto derivity uzaviela v souvislosti
s bankovnimi dvéry denominovanymi v EUR a uplatiuje na né zajiftovaci aEetnictvi.

K 31. prosinci 2021 Spoletnost wykazovala trokovy swap s nomindlnl hodnotou ve vyii 207,4 mil. EUR a redlnou hodnotou ve wyii
48,3 mil, K€ k 31. prosinci 2021.

5.5  Poskytnuté tvéry
Dlouhodobé

31, prosince 2022 31. prosince 2021

Zustatek Bramérna Zistatek Pramérnd
urckovi sazha urakova sazba

_Uvéry paskytnuté pfimo &i nepfimo oviddanym subjektim e 19433421 277% 12981795 ~ 513%

_Uvéry poskytnuté spfiznénym osobdm 5435467 392% 5137088  3,88%
_Uviiry poskytnuté tetim stranam e L S e 21029 ___561% 198 042%
_Sménky e : 771680 5,00% - -
Sménky = uroky 7 506 5,00%

Diouhodobé poskyinuté dvéry celkem 25669103 18119 081
Snizeni hodnoty disuhodobych dvérd poskytnutych piime ovlddanym subjektiim (viz 4.3) -1149719 -863 716
Dlouhodobé poeskytnuté tvéry celkem po snizeni hadnoty 24 518 384 17 255 365

Kratkodohé

31. prosince 2022 31, prosince 2021
Zistatek Pramérna Zistatek Primérna
urokova sazba urokova sazba
Uvéry poskytnuté pfima i nepiimo ovlddanjm subjektim _ 122 095 451104

_Uvéry poskytnuté spfiznénym osobdm T = R 258691  596% 2196030 449%

_Uviry poskytnuté tietim stranam - 28533 = 525% 2 -

Sménky | F 1519245 4,85 % - -

_Sménky — vroky : 3 1433 4,85 % - .
Kritkodobé poskytnuté dvéry celkem 1942 896 2647136

Sniteni hodnoty kratkodabych (vérd poskytnutych pfimo ovlddanym subje_lm‘lm - -10 087

Krdtkodobé poskytnuté Gvéry celkem po snizeni hodnoty

V roce 2022 poskytla Spoleénost nové dlouhodobé Gvéry zejména piimo &i nepfimo ovlddanym spaleénostem CPIPG Management ve vyii
6 713,9 mil. K&, Oxford Tower ve vyii 881,1 mil. K& a Atrium Complex ve vyi 97,7 mil, Ké.

K 31. prosinci 2022 poskytla Spoleénost pfimo ovlddanym subjektdm dlouhodobé tivéry s Grokovou sazbou v rozmezf od 1,47 % do 8,20 %
p.a. (od 1,47 % do 8,20 % p.a. k 31. prosincl 2021) a kritkodobé tvéry s trokovou sazbou 1,00 % p.a. {od 2,00 % p.a. do 5,00 % p.a.
k 31. prosinci 2021), viz bod 7.

K 31. prosinci 2022 doglo ke sniZeni oteviené kreditni pozice vi&l spifznénym stranam CPI FiM o 1 790,4 mil. K¢ a Suncani Hvar Real Estate o
164,7 mil. K¢. K 31. prosinci 2022 poskytla Spoleénost spHzn&nym osobim dlochodobé tvéry s Grokovou sazhou v rozmezi od 2,50 % do
7.00 % p.a. {od 2,90 % do 4,00 % p.a. k 31. prosinci 2021} a kritkodobé uvéry s urokovou sazbou od 5,25 % p.a. do 5,79 % p.a. {od 4,49 % p.a.
do 5,25 % k 31. prosinci 2021), viz bod 7.
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K 31. prosinci 2022 poskytla Spole&nost tfetfim strandm dlouhodobé uvéry s urokovou sazbou 0,42 % p.a. (0,42 % p.a. k 31. prosinci 2021},
viz bod 7.

Soutasné méla Spoleénost k 31.12.2022 v drZeni 3 kusy smének emitovanych Eeskou bankovni spole&nosti J&T Private Equity B.V, v celkové
hodnoté 2 290,9 mil. K&. Jednotlivé sménky Jsou s lrokovymi sazbami od 4,7 % p.a. do 5 % p.a. a jsou splatné v éervenci a Fijnu 2023, resp.
v dubnu 2024.

V roce 2022, sniZeni hodnoty poskytnutych tvérd pfedstavuji pfedeviim vytvofené opravné poloiky k uvéru poskytnutému spoleénosti CPI
France, & SASU v hodnoté 702,5 mil. K€ a k uvéru poskytnutému spoleénosti MMR Russia 5.4 r.) v hodnot& 336,5 mil. KE.

V roce 2021 poskytla SpoleZnost nové dlouhodobé dvéry pfimo €I nepfimo ovlddanym spolefnostem CPIPG Management ve vyEi 2 419,5 mil.
K a CPI Zabotova ve vy3i 160,4 mil. KE, ddle v roce 2021 dolo k navy3eni poskytnutého Gvéru spoleénostem CPIPG Management ve vyii 66,4
mil. K& a MMR Russia ve vy3i 34,1 mil, K&,

K 31. prosinci 2021 poskytla Spoleénost pfimo ovlddanym subjektdm dlouhodobé Gvéry s lrokovou sazbou v rozmezf od 1,47 % do 8,20 %
p.a. (od 1,47 % do 8,20 % p.a. k 31. prosinci 2020) a kratkodobé dvéry s urokovou sazbou od 1,00 % p.a. do 5,00 % p.a. (od 1,00 % p.a. do
3,00 % p.a. k 31. prosinci 2020}, viz bod 7.

K 31. prosinci 2021 poskytla Spoleinost spfiznénym osobdm diouhodobé (ivEry s Grokovou sazbou v rozmezi od 2,90 % do 4,00 % p.a.
{od 2,90 % do 4,00 % p.a. k 31. prosinci 2020) 2 kratkodobé Gvéry s trokovou sazbou od 4,49 % p.a. do 5,25 % p.a. (od 1,24 % p.a. do 5,25 %
k 31. prosinci 2020), viz bod 7.

K 31. prosinci 2021 poskytla Spolenost tietim strandm dlouhodobé tvéry s drokovou sazbou 0,42 % p.a. (0,42 % p.a. k 31. prosinci 2020),
viz bod 7.

K 31. prosinci 2021 vioiila Spolegnost pIné odepsany Uvér poskytnuty pfimo ovlddanému subjektu spoleénosti Nukasso Holding Limited v
pivodni nomindini hodnot# 1,1 mid. K€ do vlastniho kapitalu této dcefiné spoletnosti.

Splatnost dlouhodobych Gvérd poskytnutych k 31. prosincl 2022 a 2021 byla nésledujici:

31. prosince 2022 2- Celkem
Uvéry poskytnuté pfimo & nepfimo ovisdanym subjektim 781 18218537 64 384 18283702

Uvéry poskytnuté ostatnim spfiznénym osobdm 5048716 - 386 751 5435467
Uvéry poskytnuté tietim strandm W 137 1813 19079 21029
“Sménky 779 185 = 779185
| Splatnost poskytnutych dlouhodobych dvird celikem 5 B28 819 18 220 350 470214 24 519 383

31. prosince 2021 1-2 raky 2-5 let 25 et Celkem
Uvéry poskytnuté pfimo i nepfimo ovlddanym subjektim 160370 2437 902 9519 807 12118079
Uvéry poskytnuté ostatnim spfiznénym osobdm o - 4587 986 549102 5137088
Uvéry poskytnuté tfetim strandm ol - 198 - 198
Spiatnost poskythutych dlouhodobych dvirh celkem 160370 7.026 086 10 068 909 17255365

5.6 Pohledavky z obchodnich vztahi

31. prosinge 2022 31, prossnce 2021
Krétkodobé pohledavky za piimo ovlddanymi subjekty {viz bod 7] 339 858 115543
Snizent hodnoty krdtkodobych pohleddvek z obchodnich vztahd -137 -137
Pohleddvky z obchodnich vztahu celkem 333721 115 406

Podrobn&j3i informace o pohledavkéch za piimo ovlddanymi subjekty z obchodnich vztaho viz bod 7.

5.7  Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty

31. prosince 2022 31. prosince 2021

Zustatky na bankovnich uétech 1256 446 1465 349
Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty celkem 1256 446 1465 349

5.8 Ostatni kratkodoba finanéni aktiva

31 prosince 2022 31. prosince 2021

Ostatn] pohlediviy 2 266 ST 327
Ostatni pohledévky za pfimo ovlddanymi subjekty L 4883 e -

Ostatni pohledévky za spliznénymi osobami - 342 342 533837
Ostatni pohleddvky 2a tietimi stranami 2 391 7037

Pohledavky - Cash pooling 30969 -
Ostatni krdtkodobd finanéni aktiva celkem 378 851 541 136

Podrobnéjil informace o pohledavkéch za pfimo ovlddanymi subjekty a pfimo ovlddanymi osobami viz bod 7.

Spolednost uzaviela smlouvy o postoupeni pohleddvek se spfizné&nymi dcefinymi spoleénostmi skupiny CPI PG. X 31. prosinci 2022 Einily
ostatni krdtkodobé pohteddvky souvisejici s postoupenim pohledévek 340,1 mil. K& {531,5 mil. K& 31, prosinci 2021).
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5.9 Ostatni kratkodob3a nefinanéni aktiva

31. prosince 2022 31 prosince 2021
Uhrazeng zdlohy na finanénl investice per g ~ 120 000 80000
Naklady pii§tich obdobi - o [ 45015 12768
Ostatnl zdlohy 10 000 3535
Celkem 175 015 96 303

Ostatni kritkodoba nefinanéni aktiva jsou sloZena pfedeviim ze zdloh na nékup obchodnich podild v hodnoté 120 mil. K& a nékladi pifEtich
obdobi v celkové hodnoté 45 mil. K&. Naklady pFiitiho obdobl pfedstavuiji zejména poplatky za cerpanf bankovnich dvér.

5.10 Vlastni kapital
Zakladni kapital a emisni dZlio

Upsany kapitdl Spoleénosti k 31. prosinci 2022 a 2021 &inil 6 186 997 tis. K& a tvofi je] 7 733 746 kusd akcll, kazda o nominaini hodnotd 800 KE.
Viechny akcie jsou kmenové akcie na jméno a jsou piné splaceny. Byly vydany velkeré schvélené akcie.

Akcie Spole€nosti jsou pfevoditelné bez jakychkoli omezeni. Zmény tykajic se vlastnika listinnych akcii se provddéji pfi jejich predani
a prevodu v souladu se zékonem o cennych papirech. PFl htasovani akciondit na valné hromadé ma kaids akcle jeden hlas.

Ostatn/ kapitalové fondy

Zstatek ostatnich kapitalovych fondd Einil k 31. prosinci 2022 a 2021 celkem 42 076,7 mil. K& a 45 996,1 mil. K&, Meziroén{ pokles 3 919,4
mil. K¢ zohledfiuje &istou vyplatu kapitdlovych fondid mateiské spoleénosti. Spolegnost v pribéhu roku 2022 vyplatila z kapitdlovych fondd
matef'ské spolenosti celkem 4 614,4 mil. K& a naopak obdriela pfiplatek 695,0 mil. K.

Ostatni rezervy

Zisk z ostatniho Uplného vysledku hospodafeni spolecnosti (33,2 mil. K&} realizovana v roce 2022 se sklidé z pedilu na ztrété z ostatniho
opiného vysledku dcefinych spolegnosti (-969,4 mil. KE) a Eistého zisku po zdanéni z pohybu resiné hodnoty zajidfovacich derivatd
{1002,6 mil. KZ). Podil na ostatnim Gpiném vysledku hospodafeni dcefinych spolegnosti predstavuje piedeviim podil na zméné rezerv
2 pifepodtu cizich mén,

Nerozdéleny zisk

Vysledek hospodafeni po zdanéni za uetni obdobi roku 2022 Zinil 2 258,8 mil. K¢. Souéasnd spolecnost 29.listopadu 2022 vyplatila dividendu
ve vyil 1 755,0 mil. KE&.

5.11 Finanéni zavazky

31, prosince 2022 31. prosince 2021

_Uwéry éerpané od pfimo & nepfimo oviddanych subjekts =i 740720 2 765838
Uvéry od spfiznénych osob == e 10176145 10654 248
véry od tretich stran_ I - 2551 2460
Bankovnl uvéry 11 674 240 5154 907

Blouhodohé finanéni 2dvazky celkem 21927 006 15 888 453

31.prosince 2022 31. prosince 2021

_Uvéry od spfiznénych osob = . o S 125759 326370
Uvéry od tietich stran B = e 32 266 31394

Bankovni uvéry ' ' ; 66360
Krdtkodobé finanéni zdvazky celkem 274 399

Nardst finanEnich zévazki v roce 2022 je zpisoben novym bankovnim tvérem u Unicredit a Komer&n| banky, v hodnoté 6 532,1 mil. K¢,

Analyza splatnosti tvéra

31. prosince 2022 < 1rok 1-5 lat > 5 let Celkem

Uvéry ferpané od pfimo {i nepfimo aviddanych subjekti e B 74070 o 74070
_Uvéry od spiznénych osob g =" - 125789 10176145 - 10301904
_Uvéry od tietich stran ™ 98 630 789013 10887778 11775421

Celkem 224 389 11035 228 10 887 778 22 151 395

31. prosince 2021 <1rck 1-5 let > 5 let Celkem

Uvéry Eerpané od pfimo &i nepfimo oviddanych subjekti — ... 76838 - 76838
_Uvéry od spfiznénych osob = _ 5 32630 43 10610926 10980618
Uvéry od tietich stran _ B 31394 2460 S 154 907 5188761
Celkem 357 764 122 620 15 765 833 16 246 217
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Sesouhlaseni pohybu zévazkd k penéinim tokam z finanént Einnosti

Financni zavazky a vydand dluzhopisy

Uvéry o pujcky

| Zhstatek k 1. lednu 2022 : 15246217
Zaplacené uroky i = =927 686
Cerpdni uvérd a pijéek - o 6585789
Splacenl uvéri a pdjéek o -478 224
szplné!nkh tokdi 2 finanni Einnosti 7 5179879
Dopad zmén ménowych kurzii 5 ___-370944
Urokové naklady . 727947

Zdpocet finanénich zdvazkd 368296

Zustatek k 31. prosinci 2022 22151395

Finantni zavazky a vydano dluhopisy
Uvéry a puicky

Zostatek k 1. lednu 2021 23180521
Zaplacené uroky s = . =717097
Cerpdni avérd a pijéek = 5159277
Splaceni dvérh a phjiek e ___-6530166
Zmény z pend2nich tokil 2 finanEni Einnosti = -2 087986
Dopad zm&n ménovych kurzi o S 909231
Urokové naklady B 779781
Zdpolet finanénich zdvazkd -4 716 868

Zustatek k 31. prosinci 2021 16 246 217

5.12 Zavazky z obchodnich vztaht
Spolefnost k 31. prasinci 2022 a 2021 nevykazovala 24dné obchodni zdvazky po splatnosti.

5.13 Prijaté zdlohy

31, prosince 2022 31. prosince 2021
Pfijaté provozni zilohy a zdvdavky B 051 188934
Prijate zdlahy celkem 8051 188 334

K 31. prosinci 2021 predstavovall pfijaté 2élohy zejména pfijatou zélohu na prode] deefiné spolegnosti Airport City v hodnoté 5,3 mil. EUR
{134,4 mil. Ké).

5.14 Ostatni kratkodobé finanéni zdvazky

31. prosinge 2022 31 prosince 2031

_Diuhy ke spofednikim obchodni korporace pfi rozdélovani zisku - 2675000
Zivazky 2 nesplacenyich kapitdlovych vkladd (viz bod 7) i 220000 -
Ostatni zdvazky k pfirna 2i nepfimo ovlddanym subjektdm fvizbod7) 16833 80039
Ostatnli zdvazky ke spiiznénym osobdm {viz bod 7} .. 188 - 248 600
Ostatni zdvazky ke tfetim strandm — 3056 o 2861
Zadriné == Tt 14558 29
Vynosy pfiStich obdobi - ostatni - 400
Ostatni krdtkodobé finanéni zavazky celkem 254 635 3009 149

Ostatnl zdvazky vifi subjektim pod pfimou kontrolou piedstavuji zejména zavazky 2 postoupeni pohleddvek.
Diuhy ke spoleZnikim obchodni korporace pfi rozdélovani zisku byly vyplaceny v piné vy$i 10. ledna 2022.

SpoleZnost vioktla v prab&hu roku 2022 220 mil. KE. do vlastniho kapitalu dcefiné spoleénosti Projekt Nisa, tento vklad zistal k 31.prosincl
2022 plné& neuhrazen.
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6 Rizeni finanénich rizik
V rdmcl svych aktivit je spolefnost vystavena rliznym rizikdm. Finanéni rizika zahrouji:
®  (vérové riziko {viz bod 6.1),

e riziko likvidity (viz bod 6.4),
®  triniriziko zahrnujici kurzové riziko, urokové riziko a cenové riziko (viz bod 6.2).

Primdrnim cilem funkce fizeni finanénich rizik je nastavit limity rizik a poté zajistit, aby se expozice viiél rizikim pohybovala v rdmci téchto
limitd. Dohled nad riziky, kterym je Spole€nost vystavena, problha formou diskusi vykonného veden( v pfisluiném stanoveném ramei a déle
na zékladé systému vykazovéni a diskuzi s pfedstavenstvem.

6.1 Uvérové riziko

Uvérové riziko predstavuje riziko, 3e protistrana nesplni své zévazky z finanéniho nastroje nebo 24kaznické smiouvy, coz bude mit za nasledek
finanni 2tratu. Spoleénost je vystavena GvErovému riziku zejména v disledku finanénich &innosti, vklada u bank a ostatnich finanénich
nastrojd.

Vedeni spole€nosti fidi uvérovd rizika prostfednictvim efektivniho fizeni oddéleni prodeje, inkasa, pravniho a souvisejicich oddélenl,
predchdzi tak nadmérnému navySovani nedobytnych pohledavek. Spoletnost neell vyznamné koncentraci Gvérového rizika v souvislosti
s jedinym mimoskupinovym partnerem,

Maximalni vystaveni tvérovému riziku piedstavuje tZetni hodnota kaidého finaniniho aktiva uvedeného ve wykazu o finanéni situaci.
Nasleduijici tabulky uvadéjl klasifikaci finanénich aktiv dle vEkové struktury a pifpadného snizeni hodnoty:

Koncentrace uvirového rizika k 31. prosinei 2022

Celkemn do splatnosti Celkem po splatnosti pa Celkern

izeni iFoni oo Snizeni hodnot
po snizeni hodnaty snifeni hodnoty  po snizenikodnoty ~ o ooH O

Ostatni finandni investice** B 13723 . - . 13723 i
Poskytnuté dvary 26443023 19257 26 462 280 1149719

Pohledévky z obchodnich vztahts a ostatnl pohledavky® 893587 893587 35219

Penéini prostfedky a pendini ekvivalenty 1256 446 I 1256 446 -
28 606 779 1 28 626 036 -1184 938

* Mezi pohledivky z obchodnich vztahi a ostatni pohledavky se fadi pohledévky z obchodnich vztahd, ostatni krdtkodoba finanéni a nefinanéni aktiva.
** Nesplacené &dstky se tykajl neuhrazenych troko.

Analyza finanénich aktiv po splatnosti bez snifenf hodnoty k 31. prosinci 2022

- i ,. =
1.30 dni 3190 dni 91-180 dni 181-360 dni \.|cenez%lbo
P dni po Celkem

o splatnosts o splatnosti ) o splatnost
PO H splatnasti posp splatnosti

Paskytnuté tvéry o 19 253 1 1 - 2 19 257
Pohleddvky z obchodnich vztahil a ostatni pohledavky® - - -

Celkem 19 253 - 2 19 257
* Mezi pohleddvky z obchodnich vztahii a ostatni pohleddvky se Fadi pohleddvky z obchodnich vztahi, ostatni kritkodoba finangni a nefinanéni aktiva.

Koncentrace ivérového rizika k 31. prosinci 2021

Celkern do splatnosti Celkem po splatnesti po Celkem

izeni B T Snizeni hodnoty
po snizeni hodnoty snizeni hodnoty  po snizeni hodnoty nizenine ¥

Ostatni finanéni investice®* 3 13723 - 13723 -
Poskytnuté dvéry o 19 878 209 o 14 205 19892414 -873 803
Pohleddvky z obchadnich vztahd a ostatni pohleddviy* e _ 754388 10062 764 450 -35 219
Penéini prostiedky a pené&ini ekvivalenty 1 465 349 - 1465 349 -

Celkem 22 11] 669 24 267 22135936 -909 022
* Mezi pohledivky z obchadnich vztahii a astatni pohledavky se fadi pohleddvky z obchodnich vztahi, pstatni krdtkodobd finanéni a nefinanéni aktiva.
** Nesplacené ¢astky se tykaji neuhrazenych droki.

Analyza finaninich aktiv po splatnosti bez sniZeni hodnoty k 31. prosinci 2021

91-180 dni 181-360 dni Vncenez?ﬁﬂ
dnipo

o splatnosti )
Rasp : splatnosti

31-9C dni
no splatnosti

1-30 dni
po splatnosti

splatnosti

Poskytoutédvéry . - A. 595 511 7098 14 205
Pohleddvky 2z obchodnich vztahi a ostatni pohledivky® 2 884 - 4 259 2000 10062

Cetkem 2 884 1 1514 10 770 9098 24 267
* Mezi pohledévky 2 obchodnich vztahi a ostatni pohledavky se fadi pohlediévky z obehodnich vztahi, ostatni kratkodoba finanéni a nefinanéni aktiva.
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6.2 Trinirizika

Trini riziko je riziko, Ze zmény trinich cen, jako napf. sménnych kurzi, urokovych sazeb a cen, budou mit dopad na vynosy Spoleénosti nebo
na hodnotu finantnich néstrojil v jejim drieni, nebo zpdsobl fluktuaci budoucich penéZnich toki souvisejicich s finanénimi ndstroji. Cilem
fizenl trinich rizik je udriovat tato rizika v ramci pfijatelnych parametril a pfitom optimalizovat vynos.

Trinl rizika Spolecnosti vznikaji predeviim z otevienych pozic v {a} cizich ménach a (b) poskytnutych dvérd a finanénich zdvazk( v rozsahu,
ve kterém jsou vystaveny obecnym a specifickym zméndm na trhu.

Expozice v trinim rizik(im je méfena za pouditi analyzy citlivosti. NiZe uvedené citlivosti viiét trinim rizikiim vychdzeji ze zmény vidy jedncho
faktoru, pfitemi viechny ostatni faktory ziistévaji zachovany. V praxi takové situace nenf pravdépodobna a zmény nékterych faktorii mohou
byt v korelaci - napiiklad zmé&ny Grokovych sazeb a zmény smé&nnych kurzd.

6.2.1  Kurzové rizike

Kurzové riziko Je riziko, Ze se redlna hodnota nebo budoucl penéini toky finanéniho néstraje budou ménit v disledku zmén sménnych kurzd.

Spoleénost je vystavena ménovému riztku zejména u prodejd, ndkupd a vyphjcek denominovanych v jiné mé&né, ne je prisluind funkéni ména
Spolecnosti. Nasledu]icf tabulka uvadi vyznamné zlistatky v cizich mé&ndach, u nichi se pfedpokldda, e jsou pfedmétem mé&nového rizika.

2022

Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty > s EUR i 147 985
Pohledavky z obehodnich vztahid a ostatni pohleddvky EUR 67 722
Poskytnuté dvéry R EUR 1021156
Poskytnuté avéry v O e RON ot 75 749
Zivazky z obchadnich vztahil a ostatni zdvazky EUR ___-1561
Finandni zdvazky EUR -886 746
Finanni zévazky RON -75 673
Cistd pozice EUR 348 556
Cista pozice RON 76
2021

Ména UZetni hodnota
Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty T e EUR 58724
Pohleddvky z ebchodnich vztahil a ostatnl pohledéviy Ao EUR 21431
Poskytnuté tivéry - EUR 735 533
Poskytnutéovlry i RON 81657
Zdvazky z obchodnich vztahi a ostatni zdvazky - EUR -20 683
Finanéni 2dvazky EUR -630 791
Finanéni zavazky RON =77 040
Cistd pozice EUR 164 214
Cistd pozice RON 4617

Analyza citlivosti — expozice vl kurzovému riziku

V nasledu]ici tabulce je uvedena citlivost zisku nebo ztrdty na moZné zmé&ny sménnych kurzd za pfedpokladu, Ze viechny ostatnl proménné
zastdvaji konstantni.

10% zména ve sménném kurzu CZK oproti EUR nebo RON by méla ndsledujlci vliv na vysledek hospodafeni nebo vlastni kapital Spoleénosti,
a to za pfedpokladu, Ze viechny ostatnl promé&nné zdistdvajl konstantni:
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Kurzové riziko 2022 — analyza citlivosti

Plavodni tis. K& Oslabeni Kt Zhodnoceni K¢
ména o 10 % o 10 %

Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty EUR 52079 1255885 1381474 125589 1130297 -125 SB9
Pohleddvky z obchodnich vztah( a ostatni

pohledavk S EUR . j’ 73 1633116 - 1796433 15331.2 1469 809_ .-163 312
Poskytnuté dvary - _EUR 1117062 26937944 20631738 2693 794 24244150 2693794
Paskytnuté avéry ] RON 75 749 369124 406 036 36912 332 211 -36 912
Zdvazky z obchodnich vztahi a ostatni zivazky EUR -1561 -37 645 -41410 -3 765 -33 881 3 765
Finan&ni zdvazky EUR -BB6 746  -21383 869 -23 522256 -2 138387 -19 245 482 2138387

Finanéni zavazky RON -75 673 -368 755 -405 631 -36 876 -331 880
Cista expozice vudi Kurzovému riziku 348 556 8 405 431 9245979 840 543 7 564 893
Cista expozice vici kurzovému riziku 76 369 405 36 331
Dopad na vysledek hospodafeni 830579

Kurzové riziko 2021 — analyza citlivosti

Plvodni tis. KE Oslabeni Ké Zhodnoceni K¢
ména ol0% al1l0%

Pendinl prostiedky a penéini ekvivalenty EUR 58724 1459 867 1605854 145987 1313881 i
Pohledavky 2 obchodnich vatahd a ostatal EUR 21431 532772 S86049 53277 479495 53277
pohleddviky L - o e e

Poskytnuté uvdry  EUR 735533 18285350 20113885 1828535 16456 815 1828535
Poskytnuté véry RON 81657 410 162 451178 41016 369 146 -41016
Zavarky 2 obchodnich vztahi a ostatni zdvazky EUR -20 683 -514 176 -565 594 -51 418 -462 759 51418
Finanéni zdvazky EUR -630791  -15 681472 -17 249619 -1568 147 -14 113 325 1568 147
Finanéni xdvazky RON -77 040 -386 971 -425 668 -38 697 -348 274 38697

Cista expozice viiéi kurzavému riziku EUR 164 214 4082341 4490575 408 234 3674 107
Cista expozice vi& kurzovému riziku RON 4617 231591 25510 2319 20872
Dopad na vysledek hospodareni 410 553

6.2.2  Urokové riziko

K datu sestaveni Géetni zavérky je profil drokowych sazeb uroenych finangnich ndstrojli Spoleénosti popsan pro finanéni aktiva v bod& 5.5
a pro finan&nf zdvazky v bodé 5.11.

Urokové riziko je riziko, Ze redlnd hodnota budoucich penéinich tokd z finaniniho nastroje bude zaznamendvat vykyvy z diivodu zmén
urokovych sazeb na trhu.

Vedeni spoletnosti sleduje drokové riziko kaidy mésic. Piadstavenstva schvaluje kaZdého étvrt roku strategil pro fizeni drokového rizika,
Vedent spolefnosti analyzuje expozici Spoleénosti viiti Grokovému riziku dynamicky podle potfeby. Jsou provad&ny simulace riznych scénafi,
které berou v tvahu refinancovéni, obnovovani stavajicich pozic a alternativni zdroje financovéni.

Podminky uvérd, které spole¢nost poskytla, vyzaduji, aby dluznik platil spldtky podle pifsiuiného spldtkového kalendafe na zakladé pevné
urokové sazby. Urokové sazby, které si Spoletnost uctuje, obvykle vychazejl z vypdjénich urokovych sazeb Spoleénosti.

Pohleddvky a zévazky z obchodnich vztahi (jiné ne¥ kauce od ndjemci) jsou beziroZné a termin jejich vyporddani nepfesahuje 1 rok,

Analyza citlivosti - expozice viiEi Grokovému riziku u néstrojii s pevnou urokovou sazhou

Spolefnost zaictovala viechna finanéni aktiva a finanéni zavazky v reéiné hodnoté. Do vysledku hospodafeni nebyly zauétovany tidné dpravy
redlné hodnoty.

Analyza efektivni drokové miry

Pokud jde o droZené finanéni zévazky, nite uvedené tabulky ukazujl jejich efektivni urckové miry k datu cetnf zavérky a terminy zmén
urokové sazby.
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2022
. Ef'ﬂktwn; Celkem < 3 mésice 3-12 mosici AL ]
urokova sazba sazbha
Finanénl zdvazky ' .
_- Uvéry Eerpané od pfimo £i nepfimo oviddanych subjekti 011% 74070 - - 74070
_- tivéry od spfiznénych osob 504% 10301904 - - 10301904
_= tivéry od tfetich stran 4,08% 34 817 - - 34817
- bankovnl Gvéry 2,97% 11740 604 - - 11 740 604

Bankovni dvéry maiji flexibilni irokové sazby zaloZené na sazbach Euribor pro referenéni obdobi od 1 do 6 mésicii navyiené o pavnou marii

2021
X Ef-oklwm Colkem < 3 mbsico 3-12 misicn 3 e
urokovi sazba sazba
Finan&ni zdvazky ] e
- uvéry ferpané od pfimo & nepfimo ovlddanych subjektd 0,11 % 76 838 - = 10 76 838
- Uvéry od spfiznénych osob A 486% 10980 618 - = 10980618
- uvéry od tfetich stran 4,10% 33 854 - o= 33 854
- bankovnl uvéry 155% 5 154 907 - - 5 154 807
Celkem 16 246 217 - - 16246 217

Bankovni Gvéry maji flexibilni Grokové sazby zaloZené na sazbach Euribor pro referenéni obdobi od 1 do & mésict navyiené o pevnou marZi.

6.3 Rizeni kapitalu

Cllem fizeni kapitéiu spoleénosti je zajistit schopnost spole€nosti pokratovat v £éinnosti po neomezenou dobu a vytvafet vynosy pro akciondfe
a2 prospéch pro ostatnf zainteresované strany, stejné jako udriovat optimainf strukturu kapitélu, a sniZovat tak naklady na kapitél,

Za i¢elem zachovdni & zmény struktury kapitdlu mdZe spoletnost ménit vyii dividend vyplacenych akcionafi, vracet kapitdl akclonari, vydavat
nové akcie nebo prodavat majetek, a sniZovat tak dluh.

Spoleénost je jako investor do nemovitosti ovliviiovdna pfedeviim skutetnostl, fe své projekty financuje prostfednictvim bankovnich tvért.
Finantni pozice spole¢nosti nepodiéha sezénnim vykyviim, nicméné volatilita na finanénich trzich miZe mit pozitivni & negativni dopad na
jeji finangni situaci.

V prubéhu roku konéiciho 31. prosincem 2022 nedoilo k #4dnym zménam cild, politik & postupd.

Spolecnost monitoruje kapitdl pomoci tzv. pdkového ukazatele. Tento ukazatel se vypotitd Jako pomér celkového diuhu k celkovému
vlastnimu kapitdlu. Dlub je definovén jako diouhodobé a krétkodobé zdvazky. Vlastni kapital zahrnuje veZkery kapitdl 2 fondy vykdzané
ve vykazu o finanéni situaci.

Ukazatel kapitdlové paky byl k 31. prosinci 2022 a 31. prosinci 2021 nasledujicl:

31, prosince 2022 31. prosince 2021
_Dluh i P T s 22 790 262 19499 224
Vlastni kapital 63 853 118 67 235 413

Celkem 35.7% 25.0%

6.4 Riziko likvidity

Hlavnim cilem Fizenl rizika likvidity Je sniZit riziko, ie spoleénost nebude mit dostatek prostiedku ke kryti swych finanénich zévazkd, provozniho
kapitalu a investitnich vydajl, k nim¥ se zavdzala.

Spolednost provadi fizeni likvidity s cilemn zajistit, aby vidy méla dostatek zdroji a mohla dostat svym penéznim zdvazkim v okamiiku, kdy se
stanou splatnymi. Koncentrace rizika je limitovana diky diverzifikaci splatnosti zavazkil spoleénosti a diky diverzifikovanému portfoliv zdroji
financovdni spolenostl. Spoletnost Fidl riziko likvidity prib&inym monitorovdnim pfedpoklidanych askutefnych pendinich tokd,
financovanim portfolia investic do nemovitosti dlouhodobymi zdraji s piipadnym refinancovanim, a vyulivanim prijma z prondjma k Ghradé
kratkodobych zévazkd. Likvidnl pozice spoleénosti je tydn& monitarovéna diviznimi managery a étvitletné piezkoumavdna predstavenstvem,
Klitovi vedoucl pracovnici poutivajf k fizent rizika likvidity souhrnnou sestavu splatnosti zavazk{, kterd vychdzl z manazerskych vykazd na
urovni spole€nosti.

Spolefnost maZe byt vystavena podminénému riziku likvidity v souvislosti se svymi Gvéry s pevnym terminem splatnosti, které obsahuji
ujednéni o podminkéch financovani (tzv. covenant), v pfipadé jejichz poruieni mé véfitel pravo Uvér zesplatnit, a urychlit tak pené&inf toky,
které jsou jinak planovidny aZ ke splatnosti Gvéru.

Spoleénost dodrzovani téchto ujedndni o podminkach financovani prib&iné sleduje a oddéleni treasury stanovi cllové hodnoty tak, aby limity
stanovené pfisluinymi ujednanimi byly dodrieny i v pfipad& nepiiznivého wyvoje na trhu.
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Analyza rizika likvidity

Nasledujict tabulka uvadi profil splatnosti finanZnich zévazkd spole&nasti na zakladé nediskantovanych smluvnich plateb vitetné pfisluiného
uroku. Tabulka vychézi z nejdiive moZného data vypofddani zdvazki spoleénosti dle smluvni splatnosti a zahrnuje derivatové i nederivitové
finanéni zévazky.

31, prosince 2022 Ufetni hodnata <3 mésice 3-12mésic  1-2 roky 2-5 let » 5iet Celkem
Flnanin{ zdvazky 22151395 456 539 508109 720802 12278891 11740604 25704945

- (vry terpanéd od ptimo & nepfimo ovléda_ﬂi_rc}l;uﬁ-ei{tﬁ ' 74070 21 62 83 74318 4 484
i prl 1 — _74 484

- Gvéry od spliznénych osab e 10 301 904 378657 372256 539663 11658856 12949432
-Uvdryod tletichstran 34817 32623 78 05 2865 - 35671
_-bankovnigwdry 11740604 45238 135713 180951 542852 11740604 12645358
Ostatnfdlouhodobézdvazky* " 123m9 - - 12389 . " 12389
Ostatnl krtkodobé zavazky** 382121 355 477 - - - 355477

Celkem*** 22 545 905 812 016 508109 720802 12290976 11740604 26072811

31. prosince 2021 Uéetni hadnota <3 misice  3-12 mésicl 1-2 roky 2-5 let 55 ot Celkem
Finantnl zdvazky . 1B245217 511404 448068 659571 1846074 15 765833 19230950
- vdry terpané od pfimo &i nepfimo oviddanjch subjekts R+ § 64 16451 60673 - 77 209
- Uivéry od sptiznénych osob - 10980618 459666 388002

560658 13 564 950

- livéry od tietich stran o 33854 31741 76 2561 531 - 34378
_ - bankovnl Gvéry ' 5154807 1397 59926 79901 239703 5154907 5554413

Ostatni diouhodobé zavazky® 2026 - - - 704 1322 2026
_Ostatni kritkodobé zivazky** 3250581 3250981 - - - - 3250981

Celkem**® 19499224 3762385 448068 659571 1846778 15767155 22483957

* Ostatn! dlouhodobé zévazky obsahuli diouhodobé zavazky z obehodnich vztahia.
** Ostatnd krétkodobé zavazky zahrnuji krdtkodobé zévazky z obchodnich vztahi, zélohy, ostatni krtkodobé finanini zdvazky, ostatnl kritkodobé nefinanéni zivazky a kratkodabé
danové zdvazky.

*** Rezervy nejsou zahrnuty.

Nediskontované penéini toky souvise]ici se zstatky splatnymi do 12 mésict se obvykle rovnali jejich i€etnim hodnotdm ve vykazu o finanéni
situaci, nebot viiv diskontovéni neni vyznamny.

6.5 Redlné hodnoty

Pro stanoveni redlné hodnoty spoleénost klasifikovala vedkerd své finanéni aktiva a zdvazky v rémci Grovné 3.

K 31. prosinci 2022 se uZetn( hodnoty finanénich aktiv a zdvazkd spole&nosti liily od jejich reélnych hodnot nasledujicim zpisobem:

31 December 2022
Finanéni aktiva neocenéné redlnou hodnotou Zdstatkova hodnota Redlna hodnota

Paskytnuté dvéry 26 462 280 27 169 804
Finantni zdvazky neocenéné redlnou hednotou
Finanéni zdvazky — bankownf dvéry _a— = 2 11740604 11740604
Finanéni zdvazky — pfifaté pojéky 10410791 11384771

K 31. prosinci 2021 se Getni hodnoty finangnich aktiv a zdvazkd spoleénosti likily od jejich redlnych hodnot nastedujicim zpisobem:

31 December 2021
Financni aktiva neocenéné redlnou hadnotou Zistatkova hodnota Redlnd hodnota
Poskytnuté Livé 19 892 414 22 028 402
Finanéni zdvazky neocenéne redlnou hodnotou
___ Finanénl zdvazky — bankovni Ovéry - 5154907 5154907

__ Finanénizivazky—pfijatépojeky - 11091310 12 800 425
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7 Transakce se spriznénymi osobami

Spifznénymi stranami Spoleénosti Jsou Elenové pfedstavenstva (souéasni i byvall) a kiitovi vedoucl pracovnicl, akcionafi a spolenastl, v nichi
tyto osoby mély rozhodujici nebo podstatny vliv. Odmény placené klifovym vedoucim pracovnikim a élenGm pfedstavenstva dosahovaly
v roce 2022 £astky 36 tis. K& (21 tis. K& ve 2021).

Prehled zistatkil mezi Spoteénostl a spiiznénymi osobami je ndsledujici:

Pohleddvky z obchodniho styku k 31. prosinci — kritkodobé

Brandys Logistic, a.s. N - 2332
Byty Podkova, a.s. ey 1 6315
CPI-Bor, a.s. < 49029 96 682
_CPI - Krasné Bfezng, a.s. = IR AL 1302
_CPI- Land Development, a.s. . 1654
_CPIEast, $.r.0. N - 19 504
_CPIEnergo, 3.5, e Mizaf -
CPI Park Chabafovice, s.r.0, S 430 : -
_CPI Park Jablonné v Podjeitédi, s.r.o. o 4672 : -
CP| Park Plzef, s.r.o. L 5 042 - -
_CP! Park Zdirek, a.s. Ei 319 al 170
CPI Podhorsky Park, s.r.o. e 5596 5 -
_CPlReality, a.s. o 2 2
CPlShopping MB, a.s. o 136 B 504
CPI Shopping Teplice, a.s. TR 235 s 504
CPI Vestec, s.r.0. e ditis - 4 668
Land Properties, a.s. T _ - 771
0Z Trmice, a.s. [ il 272 490 ) -

Rezidence Kunratice, s.r.o. 986 -
Pohledédvky z obchodnich vztahu za pfirmno ovlddanymi subjekty celkem 3395721 115 406

Ostatni kritkodoba finanéni aktiva k 31. prosinci

Tachov Investments, s.r.o. 4 883

Ostatni pehleddvky 2a pfimo ovtddanymi subjekty calkemn 4 883 -
CPIFIM SA e 0 340070 531 565
Radovan Vitek 4 2000 2 D00

272 272

Ostatni pohledavky za ostatnimi spfiznénymi osobami celkem

Poskytnuté ivéry v roce 2022

_Atrium Complex Sp. z 0.0. — 11372 1163709 = 1175081

BWGH Offices sp. z 0.0. feis - 507 =7 507
BWK Offices sp. 2 0.0. s - 262 ) 262
BWV OFFICES sp.z0.0. . - 290 - = 290
Central Tower 81 5p. z 0.0 TS 6737 547 602 - 554339
City Gardens sp. z 0.0. = 17980 1540 109 . 1558 089
CP! Finance (BVI] Limited ) i - 17421 - 17421
CPI France, a SASU =T o 1674 - 1674
CPl Group, a.s. = -2 781 - 783
CPl Property Development 5p. z 0.0. = - 200 - 200
CPI Services d.0.0. Beograd - 23 3376 - 3339
CPIPG Management S.ar.l. o= 3264 8654 624 64 384 8722272
CT Development Sp. z 0.0. L GRS 7129 494421 - 501550
DIANA DEVELOPMENT 5p. 2 0.0. o s 1412 111436 - 112 848
_Equator It Development Sp. z 0.0, - 11274 964 393 : = 975 667
_Equator Real sp. 2 0.0. - 6932 573 027 ] - 579958
FELICIA SHOPPING CENTER SRL 7076 362048 = 369 124
GadwallSp.z00. = 2669 234 206 - o 236875
GCA Property Development sp. z 0.0. o 11816 870993 - 882 809
Le Regina Warsaw sp. z 0.0. I = 266030 - 266030
Moniuszki Office Sp. z 0.0. R = 7674 550022 - 557 656
Oxford Tower sp. z 0.0. : 23 661 1602982 - 1626 643
Prosta 69 S5p. 2 0.0. ] 3071 313 370 - 316441
SASHKA LIMITED - - - 1672 - 1672
VOLANTI LIMITED 3 - - 3

IFRS 9 -55 837 -55 837

Uvéry poskytnuté pfimo ovladanym subjektim po zehlednéni snizeni hodnety celkem 122095 18 275155 8547 1B 405 797
CPI PROPERTY GROUPS.A, 230394 4 817 766 - 5048 160
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SUNCANI HVAR REAL ESTATE d.d.o. 2266

CPIFIM SA 26031
Uvéry poskytnuté ostatnim spfiznénym osobam celkem

Poskytnuté dvéry v roce 2021

BO 95D

o

(386751 389017
256 981
5 E94 158

_Atrium Complex Sp. z 0.0. o N 95570 - 1155678 1251248
BWGH Offices sp.  0.0. ) L - - 645 645
_BWK Offices sp. z o.0. ) ) . a5 445
_BWV OFFICES sp. 2 o. o. o R x 474 474
Central Tower 815p.z0.0. R S 45116 541 552 586 668
City Gardens sp. 2 0.0. o 23493 - 1653443 1676936
CPI CYPRUS LIMITED o - R~ 5 - 5
CPIFinance (BV) Limited S—— ST e = ——x . 217236 s - 17236
CPl Group, a.s. o = T 183 - = 783
_CPI Poland Offices sp. 2 0.0. o - - . 4 4
CPI Property Development Sp. z 0.0. — e i . 377 377
CPI Zabotova, a.s. 1484 160370 - 161 854
CPIPG Management 5.3 .. o o o ' 7875 2419499 66374 2493748
€T Development Sp. z 0.0. T 22053 - 473660 495713
DIANA DEVELOPMENT Sp. 2 0.0. — 10433 105 221 115654
_Equator Il Development Sp. 2 0.0, : = — 46 004 961832 1007 836
Equator Real sp. 2 0.0. = e — 9154 536 897 546051
FELICIA SHOPPING CENTER SRL 59377 - 350785 410162
Gadwall Sp.20.0. - —=C = T e - 240461 260121
GCA Property Development sp.z 0.0. S 13 250 - 908 456 921 TE
_Le Regina Warsaw sp.z0.0. — ) N - = B 259795 _ 259 795
MMR RUSSIA S.ar.l. 5119 261304 266 423
Moniuszki Office Sp. 2 0.0. N T T 100ma . ss7635  5E7719
‘Odord Towersp.z00. 2 785575 808146
Prosta 69 Sp.z0.0. - o ) . 36758 2@ 068 305 826
Radom Property Development sp.z0.0. - ) - 303 - 2291 233£
Rembertdw Property Development Sp. 2 0.0. o 4674 - 68 58(_) 73 254
SASHKA LIMITED o e = 1162 - 1162
_TARNOW PROPERTY DEVELOPMENT Sp.20.0. o 914 - 50 212 51126
VOLANTI LIMITED - _ ) 3 - [T El
_WFC Offices sp. z 0.0. o S . - e 2 2
Zamoéc Property Development sp.zo.0. o B 1978 - 103 106 105 084
Zamo$¢ Sadowa Property Development sp. 2 0.0. ) 575§ 147_965 jion }50 721
Zgorzelec Property Development Sp. z 0.0. 1609 - 32433 34 042

IFRS 9 - -35 149 -35149
Uvéry poskytnuté pfima ovladanym subjektiim po zohlednéni sniteni hodnoty celkem 431017 2598272 9519 807 12 559 096
_CPIPROPERTY GROUP S.A. - 148747 4587986 - 4736733
SUNCANI HVAR o 3612 - 549 102 552714
CPl FIM SA 2043 671 - 2043 671

Uvéry poskytnuté ostatnim spfiznénym oscbam celkem 2 196 030

Kratkodobé zdvazky z postoupeni pohleddvek k 31. prosinci

4 587 986

_Baudry Beta, a.s. e e O = 221 -
Brandys Logistic, a.s. - T E— == - 711
CPI Narodni, s.r0. o - - o - 2635 -
CPI Office Business Center, 5.r.0. = o _ 3 683 N o -
CPI Shopping MB, a.s. = AL =y = =9 = 1355 B 783
CPI Shopping Teplice, a.5. o - o = 639 .
Farham,as. R . _ N J = 1132
Futurum HK Shopping, s.r.o. e 3094 . 1758
Lerlegns_ Limited = = =7 — 43041
Marissa Tau, a.s. o § o i 342 T
Marissa West, a.s. e o o 753 .

_Michalovce Property Development, a.s. - 30668
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_NaPofitl, as. 730
Projekt Zlaty Andé|, s.r.o0.
Zdvazky z postoupeni pohleddvek za primo ovlddanymi subjekty celkem
CPI PROPERTY GROUP S.A.

CPI FIM SA
Zdvazky z postoupeni pohledavek za ostatnimi spfiznénymi osobami celkem 248 600

Zdvarky z nesplacenych vkladi k 31. prasinci

Projekt Nisa, s.r.o. 220000
Zdvazky z nesplacenych vkladis celkem 220000

Zévazky z obchodnich vztahd k 31. prosinci

CPl Services, a.s.

NOVA ZBROJOVKA, s.r.0.
Zavazky z chchodnich vztahi za pfime ovlddanymi subjekty celkem

Uvéry Eerpané od pfimo & nepfimo oviddanych subjekti/ostatnich sp¥iznénych osob

[
|
(]
N

CPI Finance {BVI} Limited - 34967 34 967
ZLATICO LIMITED - 39103 35103

Uvéry od prime ovlddanych subjekti celkem
CPI FIM SA 125 759 10176 145 10301 504

2021
1-5 let Celkem
CPl Finance {BVI) Limited - 36047 36047
ZLATICO LIMITED 40 791 40791
Uvéry ad pfimo ovladanych subjekti celkem - 76838 - 76 838
CPIFIM SA 326370 43322 10 610 926 10 980 618
Uvéry od ostatnich spriznénych osob celkem 326370 43322 10610926 10380 618
Urokové vynosy
Atrium Complex Sp. z 0.0 AT 46 187 78405
BWGH Offices sp. 2 0.0. et 91 S 81
BWK Offices sp. z 0.0, ) 59 55
BWYV Offices sp. z 0.0. ) 60 57
Central Tower 81 Sp. z 0.0. LA 27 361 37958
_City Gardens sp. 2 0.0. 73917 95 167
_CPICYPRUS LIMITED = 165 169
CPI France aSASL! _E= 10387 10655
CPIGroup, a.5. o 8 6
CPl Management, s.7.0. _— - 174
CPIPG Management S.arl. = 3309 3534
CPI Narodni, s.r.o. : 7335 -
CPl| Poland Offices Sp.zo.0. =1 20
CP| Property DevelopmentSp.z00. 2564 o 3154
CPl Zabotova, a.5. T e 2850 o _ 1484
CT Development Sp z 0.0. — 28342 ) 35 499
"DIANA DEVELOPMENT" Sp. z 0.0. o 5628 £ 6825
Equator |l Development sp. z 0.0, TP . 45 544 67 275
“Equator Real” sp. z 0.0. N | 26 868 37682
FELICIA SHOPPING CENTER SRL S 27574 31956
_Gadwall Sp. z 0.0, e 10919 16400
_GCA Property Development Sp. z 0.0. o (== 48314 54 046
_Le Regina Warsaw sp. z 0.0, —. 12547 15537
MMR RUSSIASArl SIS 14'599 15223
Moniuszki Office Sp.20.0. 30986 38141
NUKASSO HOLDINGS LIMITED _ ol 2378
Oxford Tower Sp. z 0.0. — - = 58 434 56100
OZ Trmice, a.5. = R 128 Fa el
Prosta 69 5p. Z 0.0, o 11225 20149
Radom Property Development Sp. 2 0.0. e 608 . 1276
Rembertéw Property Development Sp. 2 0.0. S 2475 4853
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_SASHKA LIMITED o } -
_TARNOW PROPERTY DEVELOPMENT sp. z 0.0. 5 _ 1920 3725
_WFC Offices Sp. z 0.0. e - 23
Zamos¢ Property Development Sp. 2 ¢.o. o - ol 3975 7702
Zamos¢ Sadowa Praperty Development Sp. z 0.0. ] 2 5970 11086
orzelec Property Development Sp. 2 0.0. i 1326 2704
_ Urakové wjnosy od phimo oviddanjch subjektd) celkem : 511720 659 459
CPI FIM SA _ o 64 510 20664
_CPI PROPERTY GROUP = - o 224905 208360
_Sunéani Hvar d.d. B - 792
SUNCANI HVAR REAL ESTATE d.d.o. E 13087 16310

Radovan Vitek _ 3 - 16

Urokové 246142

Urokové vy nosy celkerm R e e e o et
Najemné

CPl Management, s.r.0. 187 185

CPI Services, a.s. 27 120

CPI Services, a.s.
Ndkupy celkem

Ostatni ndklady

CPl Hungary Kit. 166
CPI Services, a.s. 731 373
Ostatni ndklady celkem B37 3

Urokové naklady
CRICYPRUSUMMED. -~ . —~  —~ % - BB
ZLATICO LIMITED 84 =
_Urakowé naklady vil pfimo oviddanym subjektiim celkem 84 BE
CPI PROPERTY GROUP S.A. . o _ 5 3 12522
CPI FIM SA 512 510 722382

512 510 734 904

734 950

Urokové vynosy od ostatnich spiiznénych osob celkem
Urokové naklady celkem

Piijaté dividendy

Baudry Beta, a.s. o i = 10657
Beroun Property Development, a.s. - ) - = - - 2948
_BPT Development, a.s. — e o 1 120
BRNOINN,as. o e _ 17237 P
Byty Lehovec,s.ro. = o o 37005 74253
CPI-Zbraslav, s, == 7 = - 4456
CPiDeltaas. o . = 2 - 5274
CPlEnergo,as. e = e 18000
CPI Flats, a.s. BT 3 e 3744 76 000
_CPIRetall Portfoliol,as. s =N — - 746
_CPtRetall Portfolioll, a.s, o — - = . _ Basm
CPl Retails TWO,a.s. - e - 13368
CPlVestec, s.r0. , = S - 1988
OC Nova ZdaboF, a.s. e =L = e o - 5000
Piibor Property Development, sro. o ] o T =1 1411
_Tachov Investments,s.ro. e 4883 o
Tiinec Property Development, a.s., i === o h - o 3779
TyrSova 6, a.s. — T Y = — 13488 -
Vadovody a kanalizace Hodonin, a.s, 111 95

Prijaté dividendy celkermn

2022 INDIVIDUALNI OCETNI ZAVERKA | 30



Czech Property Investments, a.s.

8 Podminéné zavazky a poskytnuté zaruky

Spoleénost poskytuje svym dcefinym spoleZnostem nasltedujici zaruky:

K 31. prosinci 2022, K 31. prosing 2021,

Deefing spolefnost Zaruka

v s KE v 5. K¢
Carpenter Invest, a.s. ___ Ziruka spoleénosti; Rufitelské prohldieni 74 702 88 683
Conradian, a.s. Ziruka spaleénosti 71321 ___B4665
Vigang, a.s. _ Ziruka spoleénosti 149714 177716

Spoleénost méd podminéné zdvazky v celkové vy3i 293,4 mil. KE v souvislosti s kapitlovymi vydaji nasmlouvanymi ke dni 31. prosince 2022.
(69,5 mil. K& k 31. prosinci 2021).
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9 Nasledné udalosti

Zmény ve struktufe

Spole€nost prodala majetkové i¢astl v ndsledujicich deefinych spoleénostech:
- Dne 1. ledna 2023, v dcefiné spoleZnosti V Team Prague, s.r.0.
- Dne 28. tervna 2023, v dcefiné spolecnosti CPI REAL ESTATE ITALY S.R.L.
- Dne 26. 24 2023, v dcefiné spoleénosti Camposota, s.r.o.
- Dne 26. fijna 2023, v dcefiné spoleénosti Karnosota, s.1.0.
- Dne 11. biezna 2024, 50% podil v dcefinné spoleénosti CPI Kvinta, s.r.0.

Spoletnost pfeprodala majetkové dcasti v rdmei skupliny CPIPG v ndsledujicich deefinych spoleénostech:

- Dne 23. inora 2023, preprode] dcefiné spolednosti Andrassy Real Kit. do spole€nosti 5 IMMO.

- Dne 21. dubna 2023, pfeprode] deefiné spole¢nosti CPI Office Prague, s.r.0. do spoleZnosti S IMMO v rdmcl projektu Spring.

- Dne21. dubna 2023, pfeprodej deefiné spoletnosti Lucemburska 45, a.s, do spolecnosti S IMMO v rémci projektu Spring.

= Dne 21. dubna 2023, pfeprodej deefiné spolefnosti ZET.office, a.s. do spolegnosti S IMMO v rdmci projektu Spring.

- Dne 23. listopadu 2023, pfeprodej dcefiné spoleénosti CPI Office Business Center, s.r.o. do spoleénosti S IMMO v rdmci projekty
Vitava.

- Dne 23, listopadu 2023, pfeprodej dcefiné spole¢nosti CPI Shopping MB, a.s. do spoletnosti S IMMO v rdmci projektu Vitava.

- Dne 23. listopadu 2023, pfeprodej deefiné spoleénosti Projekt Zlaty Andél, s.r.0. do spoletnosti 5 IMMO v rdmcl projektu Vitava.

- Dne 23. listopadu 2023, pfeprode] dcefiné spoleénosti Futurum HK Shopping, s.r.o. do spoleZnosti S IMMO v rdmci projektu
Vitava.

= Dne?7.biezna 2024, pfeprodej dcefiné spoleénosti MUXUM, a.5. do spoleénost] CPI Kvinta, s.r.o, v rdmci projektu Vaika.

- Dne 7. bfezna 2024, pfeprodej dcefiné spolegnosti Kerina, a.s. do spoleénasti CP) Kvinta, s.r.0. v rdmci projektu Vazka.

= Dne7.bfezna 2024, pieprode] deefiné spoleénosti Lockhart, a.s. do spolecnosti CP1 Kvinta, s.r.0. v rdmci projektu Vazka.

- Dne7.bifezna 2024, pieprode] dcefiné spole¢nosti CPI - Real Estate, a.s. do spoleénosti CPI Kvinta, s.r.o. v rdmci projektu Vaika.

- Dne?7. biezna 2024, preprodej dcefiné spoleénosti Olomouc Bullding, a.s. do spolefnosti CPI Kvinta, s.r.0. v rdmcl projektu Vazka.

= Dne 7. bfezna 2024, pfeprodej dcefiné spoleEnosti CPI Hotels Properties, a.s. do spolegnosti CPI Kvinta, s.r.o. v rdmci projektu
Véika.

- Dne7. bfezna 2024, pieprodej dcefiné spoleénosti Bast Properties South, a.s. do spole€nosti CPI Kvinta, s.r.0. v rdmci projektu
Vaika.

- Dne 7. biezna 2024, pieprodej dcefiné spoleznosti CPI Hotels, a.s. do spolenosti CPI Kvinta, s.r.0. v rdmci projektu Véika.

- Dne7. biezna 2024, pieprodej dcefiné spoleénosti Tyriova 6, a.s. do spolefnosti CPI Kvinta, s.r.0. v rdmci projektu Vazka.

- Dne7.bfezna 2024, pieprode] dcefiné spoleénosti CPI Hotels Europeum Kft do spoleénosti CPI Kvinta, s.r.0. v rdmci projektu
Viika.

- Dne 25, dubna 2024, pieprodej dcefiné spoleénosti Baudry Beta, a.s, do spolenosti S IMMO v rdmci projektu Vitava 2.

- Dne 25. dubna 2024, pfeprode] deefiné spoleénosti CPI Shopping Teplice, a.5. do spole¢nasti S IMMO v rémci projektu Vitava 2.

- Dne 25. dubna 2024, pfeprodej dcefiné spoleénosti CPI Narodni, s.r.0. do spoleénosti S IMMO v rdmci projektu Vitava 2.

- Dne 25. dubna 2024, pfeprodej dcefingé spolegnosti Marissa Tau, a.s. do spoleénosti 5 IMMO v rdmci projektu Vitava 2,

- Dne 25. dubna 2024, preprodej deefiné spoletnosti Na Poiléi, a.s. do spoleénosti S IMMO v ramei projektu Vitava 2.

- Dne 25. dubna 2024, pfeprodej deefiné spoleénosti Farhan, a.s. do spolecnosti S IMMO v rdmci projektu Vitava 2.

Dne 14. inora 2023 byla zlikvidovans spoleznost SCP NEW BLUE BIRD.

V roce 2023 probéhla akvizice nasledujicich spoleénosti:

- Dne 30. ledna 2023, akvizice spoletnosti Eclair Aviation, s.r.o.

- Dne 21. bfezna 2023, akvizice spoleénosti CPI Smart Power, a.s.

- Dne 3. listopadu 2023, spoletnost CP! ziskala 80% podilu v spoleénost] Stogetic, a.s.

- Dne 24. listopadu 2023, spalenost CPI ziskala 80% podilu v spoletnosti Galopota, a.s.

Dne 3. listopadu 2023 SpoleZnost zalofila nové dcefiné spolegnosti Sentreta, a.s., Tretarta, a.s., Fenekina, a.s., CPI Solar One, a.s., CPI Solar
Two, a.s., Blazika, a.s.

Dne 6. listopadu 2023 Spoleénost zaloiila nové deefingé spoleénosti Vulpixo, s.r.o., Venonata, s.r.0., Nidorino, s.r.0., CP| Septima, s.r.o., CPI
Oktdva, s.r.o.

Dne 17. ledna 2024 Spoletnost zaloZila novou deefinou spoleénost CPI Solar Slovakia ONE, s.r.0.
Dne 20. unora 2024 Spoleénost zaloZila novou deefinou spolenost CP1 Smart Power Slovakia, s.r.0.
Dne 4. dubna 2024 Spole¢nost zaiozila nové deefiné spofeénosti CPI Solar THREE, a.s. a CPI Solar FOUR, a.s.

V letech 2023 a 2024 spoleénost obdriela nasledujici priplatky do ostatnich kapitlovych fondi od matefské spoleznosti CPI Property Group,
resp. vyplatila ndsledujici vyplaty z ostatnich kapitalovych fondd:
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- Dne 17. Ginora 2023 obdrela pfiplatek v hodnoté 1 129 120,0 tis. KE.
- Dne 16. kvétna 2023 vyplatila vyplatu v hodnot& 847 683,4 tis. K&,

- Dne 22. Eervna 2023 obdriela priplatek v hodnot& 230 000 tis. KE.

- Dne 31. tervence 2023 obdriela pFiplatek v hodnoté 718 500 tis. Ke.
- Dne 9. Fijna 2023 vyplatila vyplatu v hodnotd 1 534 266 tis. K¢.

- Dne 2. listopadu 2023 ohdriela pfiplatek v hodnot& 79 930 tis. K&.

- Dne 19. ledna 2024 vyplatila vyplatu v hodnoté 150 120 tis. K&.

V race 2023 doslo ke zméné Elena pfedstavenstva Spoleénosti, kterym je od 21. listopadu 2023 Pavel Mé&chura.

V Praze, dne 17. kvétna 2024

Zdenék Havelka
Predseda pfedstavanstva
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