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ZAKLADNI PROSPEKT PRO DLUHOPISOVY PROGRAM

v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist 2.000.000.000 K¢é

Tento dokument predstavuje zakladni prospekt (tento dokument jednotlivé dale jen ,Zakladni pro-
spekt” a spole¢né s Kone¢nymi podminkami dale téZ jen ,Prospekt®) pro dluhopisy vydavané v ramci
v pofadi druhého (2.) dluhopisového programu, ktery byl zfizen v roce 2022 spole¢nosti Czech Home
Capital, a.s., ICO 085 05 811, LEI: 315700A4SBFZ0GEGDHS2, se sidlem namésti Miru 1220/3, Vino-
hrady, 120 00 Praha 2, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vloZka 24697 (dale také jen ,Emitent” ¢i ,Czech Home Capital, a.s.“ a dluhopisovy
program dale jen ,Dluhopisovy program“ nebo ,Program®). Na zakladé Dluhopisového programu je
Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy jednotlivé emise dluhopistl
(déale jen ,Emise dluhopist“ nebo ,Emise“ nebo ,Dluhopisy“). Celkova jmenovita hodnota véech vy-
danych a nesplacenych Dluhopist vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu neprekroci k zad-
nému okamziku ¢astku 2.000.000.000 K¢ (dvé miliardy korun &eskych), nebo jeji ekvivalent v méné
SEK, DKK, NOK, PLN, RON nebo EUR. Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které muze
Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci Programu, €ini deset (10) let.

Pro kazdou Emisi uréenou k vefejné nabidce pfipravi Emitent zvlastni dokument (dale jen ,Konec¢né
podminky*) ve smyslu &l. 8 odst. 3, 4 a 5 NARIZENi EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU)
2017/1129 ze dne 14. Eervna 2017 o prospektu, ktery mé byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti
cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,Na-
fizeni 2017/1129%), ktery bude obsahovat doplnék Dluhopisového programu, tj. doplnék spole¢nych
emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi ve smyslu § 11 zakona €. 190/2004
Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,Doplnék dluhopisového programu®),
jakoz i dalsi informace o Emitentovi a o Dluhopisech, které jsou nebo budou vyZadovany obecné za-
vaznymi pravnimi pfedpisy, Ci jinymi zavaznymi pfedpisy vztahujicimi se k dané Emisi (dale jen ,,Dopl-
nujici informace*), tak, aby dokument tvofil kone¢né podminky nabidky ve smyslu Nafizeni
2017/1129. V Doplriku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovita hodnota a poéet Dlu-
hopistl tvoficich danou Emisi, datum Emise dluhopist a zpUsob jejich vydani, vynos Dluhopist dané
Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosl z Dluhopist a datum, resp. data splatnosti jejich jme-
novité, pfip. jiné hodnoty, jakoz i dalsi specifické podminky Dluhopist dané Emise.

Koneéné podminky spolu s timto Z&kladnim prospektem tvofi Prospekt pfislusné Emise. V pfipadé, ze
Emitent rozhodne o vefejné nabidce Dluhopist az po jejim vydani, rozsifi Emitent emisni podminky
pfislusné Emise uvefejnéné nejpozdéiji k datu emise o Doplrujici informace poté, co rozhodne o takové
formé& umistovani Dluhopisu, tak, aby emisni podminky pfislusné Emise spolu s Doplriujicimi informa-
cemi tvofily Kone¢né podminky. Kone¢né podminky budou ve smyslu ¢lanku 8 odst. 5 Nafizeni
2017/1129 uvefejnény v souladu s podminkami stanovenymi v ¢lanku 21 Nafizeni 2017/1129 a podany
Emitentem k uloZzeni Ceské narodni bance (dale také jen ,ENB*) co nejdiive od okamziku vefejné na-
bidky Dluhopist a pokud mozno pfed zapocetim vefejné nabidky Dluhopisu.

Kazda vyznamna nova skuteénost, podstatna chyba nebo podstatnd nepfesnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevily
nebo byly zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukoneni doby trvani nabidky,
se bez zbyte¢ného odkladu uvedou v dodatku Zakladniho prospektu.

Emitent nepozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papira Ci
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na trhu pro rast malych a stfednich podnikd.

Platby z Dluhopist vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu budou ve vSech pfipadech pro-
vadény v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy platnymi v dobé provedeni pfislusné platby
v Ceské republice. Tam, kde to budou vyZadovat pravni predpisy Ceské republiky u¢inné v dobé spla-
ceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty irokového vynosu, budou z plateb vliastnikdim Dluhopist srazeny
pFislusné dané a poplatky. Emitent nebude povinen k dal$§im platbam vlastnikm Dluhopist nahradou
za takovéto srazky dani nebo poplatkd. Emitent je za urcitych podminek platcem dané srazené z vynosu
z Dluhopist (blize viz podkap. Zdanéni a devizova regulace).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 30.6.2022.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB ¢&.j. 2022/071176/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-
2022/00065/CNB/572 ze dne 12.7.2022, které nabylo pravni moci dne 14.7.2022. Informace v ném
uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni, nebude-li tento Zakladni prospekt aktualizovan formou do-
datku k Zakladnimu prospektu — v takovém pfipadé budou Udaje v Zakladnim prospektu aktualni ke
dni, jenz bude uveden v dodatku k Zakladnimu prospektu.

Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu Dluhopisti CNB jako pfislusny organ podle Nafizeni
2017/1129 pouze osvédCuje, ze schvaleny Zakladni prospekt splfiuje normy tykajici se uplnosti, srozu-
mitelnosti a soudrznosti poZzadované Nafizenim 2017/1129 a dalSimi pfisluSnymi pravnimi pfedpisy,
tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil
Emitenta a cenné papiry, které maji byt pfedmétem vefejné nabidky. Investor by mél vzdy vyhodnost
investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu Zakladniho prospektu. Toto rozhodnuti o schva-
leni nelze chapat jako potvrzeni Emitenta ani jako potvrzeni kvality cennych papird, které jsou pfedmé-
tem tohoto Zakladniho prospektu. Investor by mél vzdy provést své vlastni posouzeni vhodnosti inves-
tovani do téchto cennych papird.

CNB pii schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodaiské vysledky ani finan¢ni situaci Emi-
tenta a schvéalenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost
splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisu.

Pro ucely verejné nabidky Dluhopist je tento Zakladni prospekt platny po dobu dvanacti (12)
mésicl ode dne pravni moci rozhodnuti CNB o schvaleni Zakladniho prospektu. Tento Zakladni
prospekt tak pozbyde platnosti dne 14.7.2023. Povinnost doplnit tento Zakladni prospekt v pfi-
padé vyznamnych novych skuteénosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se ne-
uplatni, jestlize tento Zakladni prospekt pozbyl platnosti.

Tento Zakladni prospekt neni vefejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Diuhopist. Zajemci o
koupi Dluhopisti jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu vydany,
musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim pro-
spektu, ale i na zakladé dodatku Zakladniho prospektu a Konecnych podminek prislusné Emise.

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi
vydavanych v ramci Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny pravnimi preapisy.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je Zakladnim prospektem nabidkového programu ve smyslu ¢lanku 2 pism. s) Nafizeni
2017/1129. Tento Zakladni prospekt téZz obsahuje znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou
stejné pro jednotlivé Emise dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu (viz kap. Spolecné
emisni podminky).

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi
jsou v nékterych zemich omezeny zakonem a obdobné nemusi byt umozZnéna ani jejich nabidka s vy-
jimkou Ceské republiky. Diuhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cen-
nych papirech Spojenych stati americkych z roku 1933 (dale jen ,,Zakon o cennych papirech USA")
a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo pfedavany na tzemi Spojenych stati americkych nebo oso-
bam, které jsou rezidenty Spojenych stati americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni
S vydaném k provedeni Zakona o cennych papirech USA), jinak nez na zékladé vyjimky z registracni
povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registraéni
povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drZeni se tento Zakladni prospekt
dostane, jsou odpovédné za dodrZovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce,
nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzby a rozsifovani jakychkoli materialt vztahujicich se k Diuho-
pisum. Emitent dale upozorriuje, Ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kra-
lovstvi Velké Britanie a Severniho Irska (dale jen ,,Velka Britanie“) prostrednictvim rozsifovani jakého-
koli materialu ¢i oznameni, s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi
papiry ve Velké Britanii na viastni nebo na cizi ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vefejnou
nabidku cennych papirt ve smyslu zakona o spolecnostech z roku 1985 v platném znéni. Veskera
pravni jednani tykajici se dluhopist provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak
souvisgjici s Velkou Britanii pak rovnéz musi byt provadény v souladu se zakonem o finanénich sluz-
bach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000) v platném znéni, nafizenim o propagaci finan¢nich sluZzeb
FSMA 2000 z roku 2005 (Financial Promotion Order 2005) v platném znéni a nafizenimi o prospektu z
roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005) v platném znéni, ve znéni doplnéném nafizenimi o ufed-
nim zarazeni cennych papird (The Official Listing of Securities (EU Exit) Regulations 2019), nafizenimi
o prospektu (The Prospectus (EU Exit) Regulations 2019) a nafizenimi o financ¢nich sluZzbach (The
Financial Services (Misc. Amendments) (EU Exit) Regulations 2020).

Zajemci o koupi Dluhopisti jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto nabidkového programu
vydany, musi sva investiéni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim pro-
spektu, pripadném dodatku Zakladniho prospektu a v pfislusnych Konecénych podminkach. V pfipadé
rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich plati vZdy napo-
sledy uverejnény udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani nabizenych Dluhopist musi byt zaloZeno vyhradné
na informacich obsaZenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkach nabidky, véetné samo-
statného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopisti kazdym z potencialnich nabyvateld.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi, nabidkovém, resp. Dluhopiso-
vém programu nebo Dluhopisech, neZ jaka jsou obsaZena v tomto Zakladnim prospektu, jeho dodatcich
a jednotlivych Konecnych podminkach. Na Zadna takova jina prohlaseni nebo informace se nelze spo-
lehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou ves-
keré informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.
Predani Zakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamena, Ze informace v ném uve-
dené jsou spravné ke kteremukoli okamZiku po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Tyto
informace mohou byt navic dale ménény ¢i doplriovany prostfednictvim jednotlivych dodatkt Zaklad-
niho prospektu a upfesriovany ¢i doplriovany prostfednictvim jednotlivych Koneénych podminek.

Informace obsaZené v podkapitole Zdanéni a devizova regulace a kapitole Vymahani soukromoprav-
nich zavazka vici Emitentovi jsou uvedeny pouze jako vSeobecné a nikoli vyCerpavajici informace vy-
chazejici ze stavu k datu tohoto Zakladniho prospektu a byly ziskany z verejné pristupnych zdroju, které
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nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéreny Emitentem. Potencialni nabyvatelé Dluhopisti by se méli
spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktort uvadénych v téchto kapitolach a na své viastni pravni,
dariové a jiné odborné poradce. Pripadnym zahranicnim nabyvateliim Dluhopist se doporucuje kon-
zultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni prislusnych pravnich pfedpist, zejména devi-
zovych a dariovych predpist Ceské republiky, zemi, jejichZ jsou rezidenty, a jinych pfipadné relevant-
nich statu a dale vsechny relevantni mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhod-
nuti.

Viastnici Dluhopist vydavanych v ramci Dluhopisového programu, véetné vsech pripadnych zahranic-
nich investord, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zakonech a ostatnich pravnich pred-
pisech upravujicich drzeni Dluhopist, a rovnéz prodej Dluhopisti do zahranici nebo nakup Dluhopist
ze zahranici, jakoZto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zakony a pravni pfedpisy dodrzo-
vali.

Jakékoli pfedpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho finanéni situace, okruhu
podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaseni, ¢i zavazny slib Emi-
tenta tykajici se budoucich udalosti nebo vysledkd, nebot tyto budouci udalosti a vysledky zavisi zcela
nebo zc¢asti na okolnostech a udalostech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Potencialni investofi by
méli provést vlastni analyzu jakychkoli vyvojovych trend( nebo vyhled(i uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, pfipadné provést dalsi samostatna Setfeni a sva investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich
takovych analyz a setfeni.

Emitent bude v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a za podminek jimi stanovenych uve-
fejriovat auditované vyroéni zpravy o vysledcich svého hospodafeni a o své finanéni situaci a své fi-
nancni vykazy a plnit ostatni informacni povinnosti, a to vse v rozsahu, ve kterém mu tak ukladaji pravni
pfedpisy Ci ke kterému se zavazal v tomto Zakladnim prospektu.

Tento Zakladni prospekt, jeho pripadné dodatky, resp. Koneéné podminky, vyroéni a jiné zpravy Emi-
tenta uverejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoZz i vsechny dokumenty pfipadné
uvedené v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu, budou k dispozici na poZadani v béZné pracovni
dobé od 9.00 do 16.00 hod. k nahlédnuti v sidle Emitenta a rovnéZz v elektronické podobé na webovych
strankach www.homecapital.cz v sekci ,,Pro investory”. Po dobu, kdy ztistane jakakoli ¢ast Dluhopis(
nesplacena, bude na pozadani v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. k nahlédnuti v sidle Emi-
tenta i pripadna Smlouva s administratorem.

Informace na webovych strankach Emitenta Ci jinych osob, které jsou uvedeny v tomto Zakladnim pro-
spektu, s vyjimkou informaci pfipadné zaclenénych do Zakladniho prospektu formou odkazu, nejsou
soucasti tohoto Zakladniho prospektu.

Pokud neni déale uvedeno jinak: vSechny finanéni udaje Emitenta vychazeji z ¢eskych ucetnich stan-
dardii (CUS) pro podnikatele. Nékteré hodnoty uvedené v tomto Zakladnim prospektu byly upraveny
zaokrouhlenim. Hodnoty uvadéné pro tutéz informacni poloZzku se proto mohou v riznych tabulkach
mirné lisit a hodnoty uvadéné jako soucty v nékterych tabulkach nemusi byt aritmetickym souctem
hodnot, které témto souctim predchazeji.

Bude-li tento Zakladni prospekt pfeloZen do jiného jazyka, je v pfipadé vykladového rozporu mezi zné-
nim Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce a znénim Zakladniho prospektu preloZeného do jiného ja-
zyka rozhodujici znéni Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce.

Dluhopisy mohou byt vazany na index ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/1011 ze dne 8. ¢ervna 2016 o indexech, které jsou pouZivany jako referencni hodnoty ve financ-
nich nastrojich a finan¢nich smlouvach nebo k méreni vykonnosti investicnich fond( (dale jen ,NaFizeni
o indexech®). V takovem pripadé budou Konecné podminky ve svém tvodu obsahovat podstatné in-
formace o tom, zda je index poskytovan administratorem uvedenym v registru administratort a refe-
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rencnich hodnot vedenem Evropskym organem pro cenné papiry a trhy (ESMA) podle ¢lanku 36 Nari-
zeni o indexech.
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1. OBECNY POPIS NABIiDKOVEHO PROGRAMU

Nasledujici obecny popis nabidkového programu nem4 za cil byti Uplny a musi byt posuzovéan ve spo-
jeni s dalSimi ¢astmi tohoto Zakladniho prospektu a pfipadnymi dodatky k Z&kladnimu prospektu, a ve
vztahu k pfislusné Emisi dluhopist, vydané v ramci Dluhopisového programu schvaleného statutarnim
organem i valnou hromadou Emitenta dne 22.6.2022 a 30.6.2022, dale rovnéz ve spojeni s pfisludnym
Doplrikem dluhopisového programu k ni se vztahujicim.

V této kapitole ,OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU' maji v ni pouzité pojmy a vyrazy defi-
nované ten vyznam, ktery je jim pfisouzen (kdekoliv) v tomto Zakladnim prospektu.

Emitent: Czech Home Capital, a.s.

Emitent je obchodni spole¢nosti zaloZzenou s hlavni ¢innosti v podobé
drzby obchodnich podild v obchodnich spole¢nostech podnikajicich v
oblasti koupé, prodeje a pronajmu rezidencniho bydleni a obchodnich
spole¢nostech takové spolecnosti pfimo ¢i nepfimo vlastnicich ¢&i spo-
luvlastnicich nebo ovladajicich &i spoluoviadajicich (spole¢né dale jen
~,Nemovitostni spole¢nosti“), investovani do Nemovitostnich spolec-
nosti, respektive realizace akvizic podild v téchto spole¢nostech (dale
jen ,Akvizi€éni ¢innost"), jakoz i poskytovani zapuijcek ¢i avérd ve pro-
spéch spoleénosti, ve kterych Emitent ma nebo v budoucnu bude mit
pfimo &i nepfimo (zejména pak skrze Emitentem pfimo vlastnéné Ci
spoluvlastnéné nebo ovladané ¢&i spoluoviadané obchodni spole¢nosti)
majetkovy podil ¢i jinym zplsobem tyto spole¢nosti oviada nebo bude
ovladat ¢i méa nebo bude mit podil na jejich ovladani (déale jen ,Dcefiné
spolecnosti“), za U¢elem dalSiho rozvoje jejich podnikani, zejména pak
v oblasti rozvoje rezidenénich projektu.

Popis nabidkového

programu: Dluhopisovy program

Castka a doba trvani

nabidkového programu: Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopist
vydanych v ramci Dluhopisového programu nepfekroCi k zadnému oka-
mziku ¢astku 2.000.000.000 K& (dvé miliardy korun &eskych), nebo jeji
ekvivalent v méné SEK, DKK, NOK, PLN, RON nebo EUR. Doba trvani
Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat jednot-
livé Emise v ramci Programu, €ini deset (10) let.

Upisovani Dluhopist: Investofi budou moci Dluhopisy upsat, potazmo koupit na zakladé
smluvniho ujednani mezi Emitentem nebo Manazerem nebo Adminis-
tratorem a pfisludnymi investory. Investofi budou oslovovani Emiten-
tem nebo Manazerem nebo Administratorem nebo pfipadné Emitentem
zvolenym finanénim zprostfedkovatelem, a to zpravidla telefonicky,
postou nebo za pouziti prostfedkd komunikace na dalku, a budou zpra-
vidla pozvani k osobni schizce, kde budou investordm predstaveny
podminky investice do Dluhopisl ¢i budou investofi vyzvani k podani
nabidky ke koupi Dluhopist. Obchod s investorem bude vyporadan dle
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Prijeti k obchodovani a

zpusob obchodovani:

Vydani v transich:

Druh a tfida cennych papirG:

Podoba Dluhopist:

Forma Dluhopist:

Ména Dluhopist:

Status Dluhopisu:

Zajisténi Dluhopisi:

Prevoditelnost Dluhopisu:

ZAKLADNi PROSPEKT

pfislusnych smluvnich ujednani mezi investorem a Emitentem nebo
Manazerem nebo Administratorem.

Emitent nepozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném
¢i jiném trhu cennych papir(l ¢i mnohostranném obchodnim systému,

pro rist malych a stfednich podnikd.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici pfislus-
nou Emisi dluhopisli, mGze zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu
Emisni Ih(ty, popf. Dodate¢né emisni IhGty, a to i postupné (v tranSich).

Bézny dluhopis, se kterym nejsou spojena zadné zvlastni prava, ve
smyslu § 2 odst. 1 Z&kona o dluhopisech, vydavany obchodni korpo-
raci.

Dluhopisy vydavané v rdmci Dluhopisového programu mohou byt vy-
dany jako zaknihované cenné papiry (zaknihované dluhopisy), u nichz
centralni evidenci o Dluhopisech vede Centralni depozitaf, nebo lis-
tinné cenné papiry, kde evidenci listinnych dluhopisi povede Emitent
nebo Administrator (je-li jmenovan) nebo jina k tomu opravnéna osoba
uvedena v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.

Listinné Dluhopisy budou vzdy cennymi papiry na fad.

Dluhopisy budou denominovany v korunach &eskych, korunach svéd-
skych, korunach dénskych, korunach norskych, v polskych zlotych,
v rumunském lei nebo v méné euro.

Dluhopisy budou vydavany jako podfizené nebo nepodfizené, pficemz
konkrétni status Dluhopist bude u kazdé Emise uveden v Doplriku dlu-
hopisového programu.

Pohledavky Vlastnikd Dluhopist nebudou nijak zajistény, a to ani ruce-
nim kterékoliv osoby. Aniz by tim bylo dotéeno ustanoveni pfedchozi
véty, dle obecnych pravnich predpist odpovida Emitent za splnéni
svych zavazkl z Dluhopist celym svym majetkem, a tedy véetné jim
vlastnénych podild ve spole€nostech ze Skupiny.

Prevoditelnost Dluhopisti nebude omezena.
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Néktera prava spojena s

Dluhopisy a jejich omezeni:

Predkupni ¢i vyménna prava:

Jmenovita hodnota

Dluhopisu:

Splaceni jmenovité hodnoty

Dluhopisu:

ZAKLADNi PROSPEKT

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist budou upravovat
emisni podminky Dluhopisu.

S Dluhopisy bude spojeno zejména pravo Vlastnikd Dluhopist na vy-
platu jmenovité hodnoty ke dni jejich splatnosti a pravo na vynos z Dlu-
hopisu.

S Dluhopisy bude dale spojeno pravo Vlastnikd Dluhopist zadat v P¥i-
padech neplnéni zavazk( pfed¢asné splaceni Dluhopisu.

S Dluhopisy bude téz spojeno pravo Vlastnikd Dluhopist G¢astnit se a
hlasovat na Schuzi v pfipadech, kdy je takova Schize svolana v sou-
ladu se Zakonem o dluhopisech, resp. Emisnimi podminkami Dluho-
pisy.

Nepodfizené Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopiso-
vého programu a veSkeré Emitentovy platebni zavazky vici Vlastnikiim
Dluhopist vyplyvajici z takovych Dluhopist, zakladaji pfimé, obecné,
nezajiténé, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta, které jsou a
budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzajem, tak i alespori rovnocenné vici vSem dal$im soucas-
nym i budoucim nepodfizenym a nezajiSténym dluhim Emitenta, s vy-
jimkou téch dluhd Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich predpisu.

Podfizené Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového
programu a veskeré Emitentovy platebni zavazky vici Vlastnikiim Dlu-
hopist vyplyvajici z takovych Dluhopist pfedstavuji pfimé, nepodmi-
néné a nezajisténé dluhy Emitenta, podfizené ve smyslu Zakona o dlu-
hopisech, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovno-
cenné (pari passu) mezi sebou navzajem. V pfipadé (i) vstupu Emitenta
do likvidace nebo (ii) vydani rozhodnuti o tpadku Emitenta budou po-
hledavky odpovidajici pravim spojenym s podfizenymi Dluhopisy
uspokojovany az po uspokojeni vdech ostatnich pohledavek, s vyjim-
kou pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou
podfizenosti. Pohledavky ze vSech podfizenych Dluhopist a ostatni po-
hledavky, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podfi-
zenosti, se uspokojuji podle svého poradi.

S Dluhopisy nebudou spojena zadné pfedkupni nebo vyménna prava.

Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté a v celkové prfed-
pokladané jmenovité hodnoté Emise uvedenych v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu.

Jednorazové
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Splatnost Dluhopisu:

ZAKLADNi PROSPEKT

Zadné z Dluhopisti nebudou vydany se splatnosti kratsi jednoho (1)
roku. Splatnost Dluhopist bude v souladu s veskerymi pfisluSnymi
pravnimi a/nebo regulatornimi pozadavky a/nebo pozadavky CNB, bu-
dou-li takové.

Predéasné splaceni Dluhopisu: Bude-li v pfislusném Doplriku dluhopisového programu stano-

Odkoupeni Dluhopist:

Urok:

Hodnoceni:

veno datum nebo data pfedéasného splaceni Dluhopist z rozhodnuti
Emitenta, pak Emitent ma pravo dle své Gvahy pfedCasné splatit
vSechny dosud nesplacené Dluhopisy dané Emise ke kterémukoli tako-
vému datu, avSak za pfedpokladu, ze toto své rozhodnuti oznami Vlast-
nikm Dluhopist v souladu s ¢él. 4.13 Emisnich podminek nejdfive 60
(Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyficet pét) dni pfed Dnem pred&asné
splatnosti (nebo v takovych kratSich ¢i delSich Ih(tach uvedenych v pfi-
slusném Doplriku dluhopisového programu). V takovém pfipadé budou
vSechny nesplacené Dluhopisy dané Emise Emitentem splaceny ve
jmenovité hodnoté spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem
(pokud je to relevantni). Vlastnik Dluhopisli neni opravnén pozadat o
pred¢asné splaceni Dluhopist pfede Dnem koneéné splatnosti Dluho-
pisti dané Emise, a to s vyjimkou pfed€asného splaceni Dluhopist
v souladu s ustanovenimi &l. 4.9 a 4.12.4.1 Emisnich podminek.

Emitent je oprdvnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak
za jakoukoli cenu, avSak v pfipadé podfizenych Dluhopist ne dfive, nez
budou splnény podminky stanovené pravnimi pfedpisy pro pfed€asnou
splatnost podfizenych Dluhopist (jsou-li takové podminky stanoveny).
Vlastnik Dluhopisti neméa pravo na pred¢asné odkoupeni Dluhopisl
Emitentem.

Dluhopisy budou arogeny. Doplnék Dluhopisového programu stanovi,
zda Dluhopisy budou tro€eny pevnou Urokovou sazbou, nebo variabilni
urokovou sazbou. Doplnék Dluhopisového programu sou€asné sta-
novi, zda bude pevna urokova sazba stanovena ve stejné vySi pro
vS§echna Vynosova obdobi, nebo bude stanovena v rliznych vysich pro
jednotliva Vynosova obdobi, a zda bude marze u variabilni rokové sa-
zby stanovena ve stejné vysi pro vSechna Vynosova obdobi, nebo bude
stanovena v rdznych vysich pro jednotliva Vynosova obdobi.

Emitent ke dni vydani tohoto Z&kladniho prospektu nema rating. Dlu-
hopisy budou vydavany s ratingem ¢&i bez ratingu. Emitent upozorfiuje,
Ze ani pfipadny rating udéleny Emitentovi nebo Dluhopisiim nemusi od-
razet potencialni dopad vSech rizik souvisejicich s Emitentem na Dlu-
hopisy. Udéleni ratingu neni v Zddném ohledu doporu¢enim ke koupi,
prodeji nebo vlastnéni Dluhopisti a mize byt pfislusnou ratingovou
agenturou kdykoliv pozastaveno, snizeno €i odvolano. Ratingové hod-
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Zakonnost koupé Dluhopist:

Rozhodné pravo:

ZAKLADNi PROSPEKT

noceni je zalozeno na posouzeni financni situace Emitenta a je nazo-
rem ratingové agentury. Ratingové hodnoceni se mize zménit, mlze
byt revidovano ¢&i Uplné zrudeno, zména v ratingovém hodnoceni se
muze negativné/pozitivné projevit v hodnoté Dluhopisu.

Potencialni nabyvatelé Dluhopist by si méli byt védomi, Ze nabyti Dlu-
hopisti mlze byt v nékterych statech pfedmétem zakonnych omezeni
ohledné pfipustnosti jejich nabyti. Emitent nema ani nepfebira odpo-
védnost za zakonnost nabyti Dluhopis(l potencialnim nabyvatelem Dlu-
hopist, at jiz podle pravnich ptedpisli statu jeho zaloZeni, nebo prav-
nich predpisu statu, kde potencialni nabyvatel plsobi (pokud se lisi).
Potencialni nabyvatel Dluhopist se nem(ze spoléhat na Emitenta v
souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti Dluho-
pisy.

Pravo Ceské republiky.

Dluhopisy jsou vytvorfeny podle prava Ceské republiky.

11
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2. RIZIKOVE FAKTORY

Investice do Dluhopistl je spojena s fadou rizik, kterd mohou vést ke ztraté hodnoty celé investice
nebo jeji ¢asti. Za Gcelem posouzeni rizika spojeného s investici do Dluhopist uvadi nize Emitent pod-
statné rizikové faktory tykajici se schopnosti Emitenta vyplacet vynosy a plnit diuhy z Dluhopist a rizi-
kové faktory podstatné pro posouzeni trzniho rizika spojeného s Dluhopisy, které jsou Emitentovi znamé
ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Emitent upozorriuje, ze na investici do Dluhopist mohou
mit vliv dal&i rizikové faktory, které nejsou ke dni vyhotoveni tohoto Z&kladniho prospektu Emitentovi
znamé, Ci které Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nepovazuje za podstatné.

Rizikové faktory jsou zarazeny do omezeného poétu kategorii v zavislosti na své povaze a jsou
sefazeny v kazdé kategorii od nejvyznamnéjSich po nejméné vyznamné. Jako prvni jsou tak v
kazdé kategorii uvedeny rizikové faktory, které jsou povazovany za nejvyznamnéjsi podle po-
souzeni Emitenta na zakladé pravdépodobnosti jejich naplnéni a oéekavaného rozsahu jejich
negativnich disledki.

Investice do Dluhopisti by méla byt zaloZzena na posouzeni nize uvedenych rizikovych faktor(l spole¢né
s dalSimi informacemi uvedenymi v tomto Z&kladnim prospektu a jeho dodatcich. Kazdy investor zva-
zujici investici do Dluhopisl by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi do-
datky jako celkem. Informace, které Emitent v této kapitole predklada potencialnim investorim k posou-
zeni, jakoz i veskeré dalSi informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu a jeho pfipadnych dodat-
cich by mély byt pfed rozhodnutim o investovani do Dluhopist kazdym potencialnim investorem peclivé
vyhodnoceny s ohledem na jeho finanéni situaci a investiéni cile.

Nize uvedeny popis rizikovych faktor(i nenahrazuje zadnou odbornou analyzu a v Zzadném pfipadé neni
jakymkoliv investi¢nim doporuc¢enim. Jakékoli rozhodnuti o investici do Dluhopis(i by mélo byt zaloZzeno
na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopist provedené potencialnim investorem Dluhopis(.

V této kapitole ,RIZIKOVE FAKTORY" maji v ni pouzité pojmy a vyrazy definované ten vyznam, ktery
je jim pfisouzen (kdekoliv) v tomto Zakladnim prospektu.

21. Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a spojené s podnikanim Emitenta

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na pod-
nikani Emitenta, jeho hospodafské vysledky a jeho schopnost vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopis(:

2.1.1 Rizika souvisejici s pFislusnosti Emitenta ke Skupiné
2.1.1.1 Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spole¢nosti ve Skupiné

Emitent je spole¢nosti zalozenou k drzbé obchodnich podild a ke konsolidaci aktivit Skupiny v oblasti
koupé, prodeje a pronajmu rezidenc¢niho bydleni, a to véetné zajistovani jejich financovani.

Emitent je z vySe uvedeného divodu nepfimo vystaven i rizikdm podnikani spole¢nosti ze Skupiny,
protozZe je holdingovou spole¢nosti, a tudiz je vyznamné zavisly na platbach od Dcefinych spole¢nosti
nebo na prodeji svych majetkovych ucasti v Dcefinych spole€nostech. Ackoli tak Skupina mdze mit na
konsolidovaném zakladé dostate¢né zdroje ke spinéni svych zavazk(, Dcefiné spole¢nosti nemusi byt
schopny provést nezbytné platby Emitentovi, tak aby Emitent mohl fFadné pinit své zavazky z Dluhopisu.

Tyto skute€nosti tak mohou negativné ovlivnit podnikéni Emitenta, jeho ekonomické vysledky, finan¢ni
situaci a v kone¢ném dlsledku schopnost Emitenta fadné pinit své zavazky z Dluhopist. Nasledkem
toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

2.1.2 Rizika souvisejici s obchodni a provozni ¢innosti Emitenta
2.1.2.1 Riziko vyvoje ceny nemovitosti

Jedna se o trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje nemovitostniho trhu na ceny a hodnoty projektu
12
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v majetku Emitenta.
Emitenta nejvice ovliviiuje vyvoj ceny bytl v Ceské republice, kde Emitent primarné plisobi.

Jakkoliv v sou¢asné dobé vzhledem k velmi nizkému objemu vystavby v poslednich péti (5) letech
neexistuje pfehnané vysokeé riziko prudkého poklesu cen rezidencnich nemovitosti v Ceské republice,
protoZze cena kazdého aktiva je dana interakci nabidky a poptavky, pfesto by se snizeni jejich ceny
v dlisledku zmén v nabidce a poptavce negativné projevilo v poklesu trzni hodnoty aktiv Emitenta a
zvyseni jeho zadluzeni vici hodnoté jeho aktiv. Zaroveri by to vedlo k poklesu prodejni ceny nemovitosti,
kterou by Emitent obdrzel za prodej takového majetku v pfipadé, Ze by se rozhodl ¢ast portfolia prodat.

Tyto skute€nosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta i Dcefinych spoleénosti, jejich ekono-
mické vysledky, finanéni situaci a v kone¢ném dusledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z
Dluhopist. Nasledkem toho mize dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopis( a splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

2.1.2.2 Riziko pfipadné nemoznosti najit vhodného najemce ¢i kupce pro nemovitost

Riziko nedostate¢né likvidity aktiv spoiva v tom, Ze neni zaru¢eno v&asné a pfiméfené zpenézeni do-
state€ného mnozstvi aktiv urCenych k prodeji (napft. bytovych jednotek v residencnich projektech), nebo
v€asné a pfiméfené obsazeni aktiv ur€enych k prondjmu (napf. nebytovych prostor u neresidenénich
projektd) dostate€nym mnozstvim najemc.

Riziko tak spociva v pfipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz mlize zpUsobit problém s hle-
danim vhodného najemce ¢i kupujiciho nemovitosti. V pfipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich se
tato skutec¢nost mize negativné promitnout do hospodéarskych vysledk( Dcefinych spole¢nosti a v ko-
nec¢ném dusledku na jejich schopnosti splacet zavazky z uvérd nebo zaptijcek Emitenta.

Tyto skute€nosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta i Dcefinych spoleénosti, jejich ekono-
mické vysledky, finanéni situaci a v kone¢ném dusledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z
Dluhopist. Nasledkem toho mize dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Emitent se vS8ak toto riziko snazi minimalizovat tim, Ze se z vyznamné &asti zaméfuje na akvizice ne-
movitosti, které jsou jiz pronajaté ndjemcim. Soucasné Emitent peclivé analyzuje lokality akvizici z hle-
diska poptavky po najemnim bydleni.

Emitent uvadi, Ze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu:

(i) rezidenéni nemovitosti v portfoliu Skupiny, které ¢lenové Skupiny vlastni & spoluvlastni za uce-
lem jejich pronajmu, tvofi 100 % celkovych nemovitosti v portfoliu Skupiny; a

(ii) obsazenost nemovitosti v portfoliu Skupiny, které ¢lenové Skupiny vlastni &i spoluvlastni za
Ucelem jejich pronajmu, najemci, ¢ini v praméru 86 %.

2.1.2.3 Riziko spojené s nizsi valuaci nemovitosti v portfoliu Skupiny

Momentalné se ekonomika CR potyka s riistem Urokovych sazeb, coZ muze mit za nasledek niz&i po-
ptavku po hypoteénich tuvérech.

NizSi poptavka po uvérech muze vyvolat pokles cen reziden¢nich nemovitosti, coz by se mohlo nega-
tivné projevit ve valuaci nemovitosti v portfoliu Skupiny tak, Ze valuace takovych nemovitosti bude nizsi,
nez Emitent pfedpoklada k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

Tato niz8i valuace nemovitosti v portfoliu Skupiny by pak mohla vyustit i v neplnéni nefinanéniho za-
vazku Emitenta, ke kterému se Emitent zavazal v €l. 4.4.2.2 Emisnich podminek, a sice Ze do doby, nez
Emitent uhradi své zavazky plynouci z Dluhopisového programu, trzni cena jeho pfimo a/nebo nepfimo
(skrze Dcefiné spolecnosti) vlastnénych nemovitosti, zjisténa tamtéz uvedenym zplsobem, neklesne
meziro€né o vice nez 5 % a souhrnnd trzni cena takovych jeho nemovitosti, jez bude posuzovana vzdy
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k 31.12. pfislusného kalendafniho roku, bude vySsi nez celkova pofizovaci cena takovych nemovitosti,
a déale zprostfedkované celkové ke zméné chovani zakaznik( Emitenta.

V dlsledku vyse uvedeného pak muze nastat Pfipad neplnéni zavazkd dle €l. 4.9.1 Emisnich podminek,
coz muze vést az k pfed¢asné splatnosti Dluhopistl, a nemél-li by Emitent v dané dobé dostatek likvid-
nich finan¢nich prostfedkd k uhradé takovych pfedcasné zesplatnénych Dluhopist, mlze dojit k pro-
dleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(, respektive k
nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

2.1.2.4 Riziko urokové sazby

Riziko drokové sazby se vztahuje pfedevSim k pfipadnému dlouhodobému dluhovému financovani
Emitenta, u kterého by byla sjedndna pohybliv drokova sazba. Mohlo by se jednat napfiklad o bankovni
avéry, emitované dluhopisy (k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu v8ak Emitent nevydal zadné
dluhopisy, které by byly uro€eny variabilni Urokovou sazbou) nebo dluhy z leasingl. Financovani
bankovnimi uvéry mlze v pfipadé rastu Grokovych sazeb zplsobit Emitentovi zvySené potize se
splacenim finanénich zavazka.

Emitent uvadi, Ze jakkoliv samotny Emitent nemél k 31.5.2022 a nema ani k datu vyhotoveni tohoto

Zakladniho prospektu sjednany zadné takové bankovni uvéry, u Dcefinych spole¢nosti je situace od-
lisn4. K datu 31.5.2022 maji Dcefiné spole¢nosti konkrétné uzavieny smlouvy na nasledujici bankovni

avéry urocené pohyblivou urokovou sazbou:

Obchodni firma Splacena
uvérované Dce- | Vy8e poskytnu- | Datum Cer- | Datum splat- Castka k
finé spole¢nosti tého tveéru pani avéru nosti Urok 31.5.2022
BYTY portfolio

BEROUN 1, 3M Pribor +

S.I.0. 40 000 000 K& | 01.06.2020 | 30.09.2030 1,8% 3 000 000 K¢
BYTY portfolio 3M Pribor +

MOST 1, s.r.o. 40 000 000 K& | 01.06.2020 | 30.09.2030 1,8% 3 000 000 K¢
BYTY portfolio 3M Pribor +

DELTA, s.r.o. 50 000 000 K& | 17.12.2020 | 31.03.2031 1,8% 2 500 000 K¢
BYTY portfolio 1M Pribor +

GAMMA, s.r.o. | 130 000 000 K& | 11.02.2021 | 28.02.2026 1,7% 4 600 920 K¢
BYTY portfolio 3M Pribor +

SEVER 1, s.r.0. | 70 000 000 K¢ | 17.05.2021 | 01.07.2026 1,8% 1 350 403 K¢
BYTY portfolio

OSTRAVA |, 1M Pribor +

S.I.0. 135 000 000 K¢ | 29.09.2021 | 30.11.2026 1,7% 197 044 K¢
Home4You 3M Euribor +

ALFA GmbH 1100 000 EUR | 30.03.2021 | 30.03.2032 1,8% 0 EUR
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Rust arokovych sazeb se mlize do podnikani Emitenta projevit negativné tim, ze dojde ke zdrazeni
nakladl na cizi zdroje Emitenta, a to diky tomu, Ze bude nucen platit vy$si Grokové naklady bankovnim
institucim nebo Ze bude nucen vydavat dluhopisy s vy$Si arokovou sazbou.

Rust urokovych sazeb rovnéz potencialné snizuje poptavku po novém bydleni ze stran koncovych
zakazniku rezidencnich developerskych projektl. To je zplsobeno zejména tim, ze dojde ke zdraZzeni
hypote¢nich uvérd a v dusledku toho i zvySeni celkové hypotecni splatky. Diky tomu dosahnou
hypotecni dluznici na mendi hypoteéni Uvéry a dojde k celkovému snizeni hodnoty poptavky po
nemovitostech do osobniho vlastnictvi. To se mize odrazit kromé poklesu hodnoty rovnéz ve zméné
chovani osob poptavajicich bydleni tim, Ze se zméni jejich preference ohledné nemovitosti. Timto jevem
muze byt negativné zasazen Emitent, protoze nemovitosti k prodeji v portfoliu Dcefinych spole¢nosti se
v dusledku tohoto jevu mohou stat méné poptavané. V dlsledku tohoto jevu naopak vzroste poptavka
po nemovitostech uréenych k dlouhodobému pronajmu, které se s ohledem na zdrazeni hypotecnich
avéra stanou pro osoby poptavajici bydlieni atraktivnéjsi.

V8echny tyto skute¢nosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta i Dcefinych spole€nosti, jejich
ekonomické vysledky, finan¢ni situaci a v kone¢ném dlsledku schopnost Emitenta fadné plnit své za-
vazky z Dluhopist. Nasledkem toho maze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisl a
splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dlu-
hopisu.

2.1.2.5 Riziko v¢as nerealizovaného exitu projektu

Navrat finan¢nich prostredkd Vlastnikiim Dluhopist je do zna¢né miry zavisly na schopnosti Emitenta
v€as prodat soubory nemovitosti, které budou pfimo i nepfimo vlastnény ¢i spoluvlastnény Dcefinymi
spole¢nostmi. Pokud by doslo ke zpozdéni prodeje tohoto majetku, tak se Emitent mize dostat do

situace, Ze tim bude ohrozena jeho schopnost v€as zaplatit dluhopisové zavazky plynouci z tohoto
Dluhopisového programu.

Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopis(l a splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

2.1.2.6 Riziko zmény bankovni Gvérové politiky v Ceské republice

Emitenta mlze negativné ovlivnit politika bankovnich instituci v oblasti Uvérovani nemovitostnich pro-
jektd. Jedna se kromé rizika zmény Urokovych sazeb, rovnéz o zmény parametrll bankovnich Gvérd,
které nesouvisi s Urokovou sazbou. Takovymi zménami mlze byt:

(i) zvySeni pozadavku na hodnotu zastavy vici bankovnimu Gvéru, ukazatel LTV (loan to value)
pod 70 %;

(i) zvySeni pozadavku na hodnotu vybiraného najmu vici vysi bankovni splatky, ukazatel DSCR
(debt service coverage ratio) vétsi nez 1,2;

(iii) snizeni doby splaceni bankovniho uvéru, maximalné 30 let;

(iv) zvySeni pozadavku na hodnotu rezervniho Uétu DSRA (debt service reserve account), ktery
slouzi jako zajisténi bankovnich pohledavek vici Emitentovi, zpravidla odpovidajici periodicité
bankovnich splatek; a

(v) vylou€eni z moznosti financovéni bankovnim Gvérem nékterého typu nemovitosti.

Negativni zmény bankovni Gvérové politiky vici sektoru podnikani Emitenta by se projevily ve zvySe-
nych nakladech na provozni i akvizi¢ni kapital Emitenta &i pfipadné mohly zhoréit finanéni cashflow
Emitenta.

Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopis(ll a splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.
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Emitent registruje stanoviska organu dohledu k situaci v bankovnim sektoru. Rizika plynouci z inflaénich
tlakd prezentovana ve Zprave o rizicich pro finanéni stabilitu za rok 2021 ohroZzuji jak soukromy sektor,
tak domacnosti. AvSak historicky dobré ukazatele rizikové expozice uvérujicich instituci (IRB rizikové
véhy, kapitalova vybavenost) v kombinaci s doporu¢enimi CNB na fizeni kapitalovych pozic vytvéri
predpoklad stabilniho prostfedi uvérové politiky ve vztahu k financovani aktivit Emitenta i v prostfedi
zvy8ené nejistoty a vnéjSich rizik.

2.1.2.7 Riziko nedostate¢ného mnozstvi akviziénich prilezitosti

Podnikatelska aktivita Emitenta spociva v investovani do rezidenCnich nemovitosti skrze Dcefiné
spole¢nosti. Vzhledem k tomu, Ze objem vystavby novych rezidenénich nemovitosti zna¢né kolis4, tak
muze nastat situace, ze na primarnim i sekundarnim trhu bude zna¢né omezena nabidka akvizi¢nich
pfilezitosti z fad rezidencnich projektll v kontextu ceny finanénich zdroja Emitenta.

Tyto skute€nosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta i Dcefinych spoleénosti, jejich ekono-
mické vysledky, finanéni situaci a v kone¢ném dusledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z
Dluhopist. Nasledkem toho mize dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

2.1.2.8 Riziko nespravnych analyz

Emitent a Dcefiné spoleénosti v predikci vyvoje trhu, na kterém hodlaji investovat, vychazi z vlastnich
analyz, které se mohou ukazat jako nespravné.

Tato skute¢nost tak mize negativné ovlivnit podnikani Emitenta i Dcefinych spolecnosti, jejich ekono-
mické vysledky, finanéni situaci a v kone¢ném dusledku schopnost Emitenta fadné plinit své zavazky z
Dluhopist. Nasledkem toho mize dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

2.1.2.9 Ménové riziko

Emitent by mohl byt v pfipadé prodeje, nakupu ¢i financovani projektl, které budou denominovany v
jiné méné nez &eskych korunach, vystaven riziku, Ze bude muset uhradit v pfepoctu na Ceské koruny
vice, nebo mu naopak bude uhrazeno méné. Toto riziko je relevantni v pfipadé, ze by Emitent:

(i) pfijmul dluhové financovani v jiné méné nez &eskych korunach, kdy v takovém pfipadé by
posileni cizi mény vici Ceské koruné znamenalo zvySeni zadluzenosti Emitenta a snizeni jeho
schopnosti Fadné splacet zavazky vaci Vlastnikiim Dluhopis(; a

(i) investoval do nemovitého majetku v jiné méné nez &eskych korunach, kdy v takovém pfipadé
by oslabeni cizi mény vici Ceské koruné vedlo ke sniZzeni hodnoty tohoto majetku a nepfimo
tak ke zvySeni zadluzenosti Emitenta a snizeni jeho schopnosti fadné splacet zavazky vuci
Vlastnikdim Dluhopis(.

Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopis(l a splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

Ke dni vyhotoveni tohoto Z&kladniho prospektu Emitent ma a eviduje nasledujici zavazky v cizich
meénach, a to konkrétné z vydanych dluhopis(:

Urok - | Splat-
Nazev dluho- pevny | nost dlu- Konec¢na splat-
Emitent pist Zavazek | Ména | vp.a. hopist | Datum emise | nost dluhopist
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Czech HOME
Home Ca- | CAPITAL EUR
pital a.s. Il 4,6/2023 530000 | EUR | 4,60 % | 3roky 31.12.2020 30.06.2023
Czech
Home Ca- | HOME CAPI- 1025
pital a.s. TAL EUR X. 000 EUR | 4,60 % | 3roky 12.01.2022 12.01.2025
Czech
Home Ca- | HOME CAPI-
pital a.s. TALEURXI. | 210000 | EUR | 5,0% 4 roky 11.04.2022 11.04.2026
2.1.2.10 Riziko nizké nabidky rezidenc¢nich nemovitosti

V soucasné dobé vzhledem k velmi nizkému objemu vystavby v poslednich péti (5) letech existuje
pomérné nizké riziko prudkého poklesu cen rezidenénich nemovitosti v Ceské republice, protoze cena
kazdého aktiva je dana stfetem nabidky a poptavky. Nabidka nemovitosti vSak ma v CR dlouhodobé
klesajici trend.

Nizk& nabidka nemovitosti, zvl4sté pak v kombinaci s pfipadnym poklesem cen rezidenénich nemovi-
tosti, mize negativné ovlivnit podnikani Emitenta i Dcefinych spole¢nosti, jejich ekonomické vysledky,
finanéni situaci a v kone¢ném dusledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z Dluhopist. Na-
sledkem toho mUze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

2.1.2.11 Riziko poskozeni nemovitosti a naslednych oprav a rizika spojena s pojisténim

nemovitosti

Toto riziko spociva v nezadoucim dopadu nenadalé situace €i havarie, pfi které dojde k poskozeni ne-
movitosti v portfoliu Emitenta, resp. Dcefinych spole¢nosti v dané dobé. V disledku toho mohou vznik-
nout vysoké naklady na odstranéni kod.

Emitent ma v imyslu toto riziko minimalizovat vyuZzitim vhodného pojisténi ze strany Dcefinych spolec-
nosti tak, aby co nejvice snizil riziko Skod, resp. vzniklé naklady na odstranéni Skod. Je vSak nutno bréat
v potaz existenci nepoijistitelnych rizik. Takové situace mohou negativné ovlivnit vysledek hospodareni
Dcefinych spole€nosti, coz by mohlo vést ke sniZzeni schopnosti &i uplné neschopnosti Dcefinych spo-
le¢nosti plnit zavazky vyplyvajici z Gvérd nebo zapujéek Emitenta.

Nasledkem toho maze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopis(l a splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

VSechny nemovitosti v§ak pojistuje Emitent skrze Dcefiné spolecnosti u nékteré z etablovanych pojis-
toven, &imZ se snazi toto riziko snizovat.

2.1.3 Rizika vztahujici se k financni oblasti Emitenta
2.1.3.1 Riziko pfijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem

Vzhledem k tomu, ze Emitent je opravnén v budoucnosti pfijmout dalsi dluhové financovani, existuje
riziko, Ze pfijme-li Emitent dal$i dluhové financovani, budou v pfipadném insolvenénim fizeni Emitenta
pohledavky Vlastnikd Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez by byly uspokojeny, kdyby Emitent dalSi
dluhové financovani nepifijal.

Nelze pfedpokladat, Ze bude Emitent generovat dostateCné mnozstvi vlastniho kapitalu skrze nerozdeé-
leny zisk k planované Akviziéni ¢innosti. Proto je logické, Zze bude vyuZivat z velké Easti zdroje, které
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jsou z pohledu G€etniho povazovény za cizi zdroje, a nikoliv za sou€ast vlastniho kapitalu Emitenta,
jako jsou dluhopisy a zapuijcky ¢i uvéry od Akcionarll Emitenta a/nebo od jakychkoliv jinych osob, které
budou akcionafi Emitenta v dané dobé, pop¥. od jinych tfetich osob, jako jsou napfiklad banky. Pfijeti
dalSiho dluhového financovani mlze negativné ovlivnit schopnost Emitenta fadné pinit své zavazky vici
Vlastnikiim Dluhopisll a bankovnim véfiteldm. Nasledkem toho mize dojit k prodleni Emitenta s vypla-
cenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu
nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

K datu 31.12.2021 dosahovala vysSe cizich zdroju Emitenta ¢astky 1.246.577 tis. K&, celkova bilan¢ni
suma Emitenta ¢astky 1.277.590 tis. K¢ a celkova zadluzenost Emitenta ¢astky 1.085.748 tis. K&.

2.1.3.2 Riziko spojené s neschopnosti splacet Dluhopisy z vlastnich zdroji

Emitent byl zaloZen k drzbé obchodnich podild a ke konsolidaci aktivit Skupiny v oblasti koupé, prodeje
a pronajmu rezidenc¢niho bydleni, a to véetné zajistovani jejich financovani.

Nebude tak vykonavat zadnou vlastni ¢innost a vzdy bude zavisly pfedev§im na splaceni zapuijcek Ci
aveéra avérovanymi Dcefinymi spole€nostmi, pficemz kromé toho mize Emitent ziskavat prostfedky pro-
stfednictvim sniZzovéani viastniho kapitalu Dcefinych spole¢nosti, jako je snizeni hodnoty kapitalovych
fondl nebo vyplata dividendy, resp. podilu na zisku, pokud to nebude v rozporu s omezujicimi zavazky,
které pfijal Emitent v ramci tohoto Zakladniho prospektu.

Nebude-li Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopistl véetné dalSich diuhl vyplyvajicich z
Dluhopisll, budou Vlastnici Dluhopist nuceni vymahat splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist véetné
dalSich dluhl vyplyvajicich z Dluhopist soudni cestou. V pfipadé, Ze nedojde k naplnéni vynosovych
ocekavani Dcefinych spoleénosti, je mozné, ze Dcefiné spolenosti nebudou schopné splacet zavazky
ze zapljcek a avérd, coz bude mit za nasledek, ze Emitent nemusi byt schopen dostat svym zavazkdm
z Dluhopisd.

2.1.3.3 Kreditni riziko

Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnosti dluznika dostat svym dluhiim z finanénich nebo obchod-
nich vztaha, které mize vést k finanénim ztratam.

Nejvétsimi dluzniky Emitenta budou Dcefiné spole¢nosti spadajici do konsolidovaného celku. Emitent
poskytl do data 31.5.2022 Dcefinym spole¢nostem (dosud nesplacené) zapujcky v celkové souhrnné
vysi 444.374.719 K¢ a 5.354.828 EUR, pficemz konkrétné se jednalo o nasledujici zapujcky (spole¢né
dale jen ,Dosavadni zapujcky poskytnuté Emitentem®):

Uroky -
VySe z&- pevna
Pfijemce zapujcky - Dcefina pujcky Datum z&- | Urokova Splatnost za-
spole¢nost k 31.5.2022 | Ména pujcky sazba pujcky

BYTY portfolio BEROUN 1,
S.I.0. 26 684 443 | CZK 12.11.2019| 4,10 % 12.11.2025
CZECH HOME CAPITAL FACI-
LITY, s.r.o. 5507 778 | CZK 23.02.2021 8,00 % 23.02.2026
CZECH HOME CAPITAL FACI-
LITY, s.r.o. 4713 750 | CZK 10.05.2021 4,50 % 10.05.2026
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CZECH HOME CAPITAL FACI-
LITY, s.r.o. 4 341 889 | CZK 16.09.2021 4,50 % 16.09.2026

CZECH HOME CAPITAL FACI-
LITY, s.r.o. 358 556 | CZK 10.02.2022| 8,00 % 10.02.2027

CZECH HOME CAPITAL Real
Estate, s.r.o. 47 000 005 | CZK 19.12.2019| 4,10 % 19.12.2025

CZECH HOME CAPITAL Real
Estate, s.r.o. 355 768 298 | CZK 16.10.2020| 8,00 % 30.04.2025

CZECH HOME CAPITAL Real
Estate, s.r.o. 5354 828 | EUR 16.10.2020| 8,00 % 30.04.2025

Zapuijcky jsou Emitentem Dcefinym spole¢nostem GroCeny rliznym smluvnim Grokem s riiznou splat-
nosti, vzdy dle konkrétnich parametrd najemniho vynosu v Dcefiné spole¢nosti.

Emitent pro vylouceni pochybnosti uvadi, Ze vySe uvedeny vycet obsahuje pouze zaptijcky, které nebyly
ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitentovi pIné splaceny. Pokud tedy byla poskytnuta
v minulosti Emitentem Dcefiné spolecnosti zapljcka, ale tato byla pfed datem vyhotoveni tohoto Za-
kladniho prospektu Emitentovi piné splacena, neni takova zaptijcka obsazena ve vySe uvedeném vyctu,
tji. mezi Dosavadnimi zapujckami poskytnutymi Emitentem.

Z hlediska cizich subjektl budou nepfimo dluzniky Emitenta zejména najemci nemovitosti, které Dce-
finé spole¢nosti Emitenta v dané dobé vlastni ¢i spoluvlastni. Neschopnost najemct fadné hradit na-
jemné by se mohla negativné odrazit ve schopnosti Emitenta fadné splacet jeho finanéni zavazky vigi
Vlastnikdim Dluhopisli a bankovnim veéfiteldim.

Nasledkem toho maze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopis(l a splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopis(.

2.1.3.4 Riziko likvidity

Riziko likvidity pfedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkl k uhradé splatnych
dluhd, tzn. nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv v disledku rozdilné splatnosti dluhd a rozdilnému
portfoliu zdroju financovani.

Tyto skute€nosti tak mohou negativné ovlivnit podnikéni Emitenta, jeho ekonomické vysledky a finanéni
situaci a v kone¢ném dlsledku schopnost Emitenta fadné pinit své zavazky z Dluhopist. Nasledkem
toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisll. Vzhledem k charakteru
podnikani Emitenta je Emitent z4visly i na schopnosti jeho Dcefinych spoleénosti pfeménit dlouhodoby
majetek na likvidni obézna aktiva.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent eviduje kratkodobé zavazky ve vysi 541 tis. KE.
VySe obéznych aktiv k 31.12.2021 €ini na konsolidované Grovni 245.800 tis. KE.

2.1.4 Rizika spojena s pandemii viru SARS-CoV-2 (COVID-19)

| vice nez dva roky po zacatku globalni pandemie onemocnéni COVID-19 existuji i nadale vyznamna
rizika, ktera mohou ovlivnit podnikani Emitenta. Situace okolo tohoto onemocnéni je nadale pomérné
neprehledna, protoze se dosud nepodafilo zcela zastavit Sifeni viru. Riziko tak stale pfedstavuiji nové
mutace tohoto viru, proti kterym nemusi byt G¢innéa stavajici moznost vakcinace.

Jako dusledek nize uvedenych rizik mize dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisl a
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splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dlu-
hopisu.

2.1.4.1 Riziko lockdownu

VIadni opatfeni mohou opét vést k tzv. lockdownu, neboli situaci, kdy je statem nafizené omezeni po-
hybu osob ¢i moznosti jejich setkavani a cestovani. Toto riziko negativné ovliviiuje praci Emitenta
v ramci pFipravy projektd, kdyz se potfebuje setkavat s jednotlivymi G€astniky procesu property a facility
managementu jednotlivych projektd, jako jsou portfolio manazefi, udrzbafi, pravnici, ekonomové nebo
finanéni partnefi. Zarover toto riziko vyrazné zasahuje i do vztahu se zékazniky Emitenta, protoze pfed-
stavuje omezeni moznosti zivych prohlidek najemnich bytd.

2.1.4.2 Zhorsena platebni moralka najemct

Snizeni finanéni odmény zaméstnancu, ztrata zaméstnani, jakoz i snizeni &i ztrata pfijm0 z podnikani
na strané najemcud, muze vést k tomu, Ze se néktefi nadjemci ocitnou ve finan¢nich problémech a vy-
razné se zhorsi jejich schopnost platit fadné a v€as najemné. To mize predstavovat cashflow vypadek

pro Emitenta, resp. pro Dcefiné spole¢nosti vlastnici ¢i spoluvlastnici pronajaté nemovitosti v portfoliu
Skupiny, kdyZ by mélo dojit k odlozZeni platby najemného.

Vypadek pfijm0 zplsobeny zhor§enou platebni moralkou najemct se mlze projevit vyraznym propa-
dem pfijmu inkasovanych Emitentem skrze Dcefiné spole¢nosti, které Emitentovi budou chybét ke kryti
pravidelnych finanénich vydajt spojenych s dluhovou sluzbou jeho cizich zdrojt, at uz se jedna o za-
vazky vuci bankam ¢i dluhopisovym véfitelim, véetné Vlastnikd Dluhopisu.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu v8ak u Emitenta nedoslo k Zadnému zhor&eni cashflow.
Tuto skute¢nost Emitent dokumentuje v nize uvedené tabulce na srovnani cashflow ukazatelt Emitenta
z UZ 2020 (tj. z auditované fadné konsolidované G&etni zavérky Emitenta za obdobi od 1.1.2020 do
31.12.2020) a UZ 2021 (j. auditované fadné konsolidované udetni zavérky Emitenta za obdobi od
1.1.2021 do 31.12.2021).

Penézni toky — vybrané udaje v tis. Ké

Polozka Od 1.1.2020 Od 1.1.2021
do 31.12.2020 do 31.12.2021
(konsolidovana) (konsolidovana)
Stav penéznich prostfedkll na 3.658 64.869

zacatku ucetniho obdobi

Cisty penézni tok z provozni 175.069 5.521
¢innosti

Cisty penézni tok z investiéni -108.754 -656.700
¢innosti

DalSi vklady penéznich pro- 0 0

stfedkl spolecniki

Cisty penézni tok vztahujici se -5.104 772.325
k finanéni €innosti

Stav penéznich prostfedkll na 64.869 186.014
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konci obdobi

Cisté zvySeni penéznich pro- 61.211 121.145
stredku

Zaroven vsak mlze i dojit k situaci, Ze najemce nebude schopen uhradit své zavazky vici pfislusné
Dcefiné spolecnosti ani po delSim ¢ase, a Dcefiné spoleénosti tak budou nuceny nékteré pohledavky
za najemci, ktefi se ocitli ve finanéni tisni, odepsat, coz by mélo za nasledek snizeni vynosu z dotéenych
nemovitosti. V pfipadé vysokého objemu takovych odpist by tato situace mohla vést ke zhorseni hos-
podarské situace Dcefinych spole€nosti vlastnicich i spoluvlastnicich takové nemovitosti, kterym Emi-
tent zaptj¢i formou zapUjcky ¢i uvéru finanéni prostfedky, a tedy se negativné odrazit ve schopnosti
Emitenta fadné splacet jeho finanéni zavazky vici Vlastnikim Dluhopist. Nasledkem toho mize dojit k
prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu, respektive
k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k Zadnému vyznamnéjSimu ani vyraznéjSimu
zhor$eni platebni moralky najemcd, tedy jejich schopnosti platit fadné a v€as najemné.

2.1.4.3 Riziko legislativnich zmén

Pandemie COVID-19 ukazala, Ze v ramci legislativni nouze byla pfijata cela fada legislativnich opatfeni
negativné ovliviujici podnikani v oblasti nemovitosti. Napfiklad byla doasné omezena vlastnicka prava
vlastnikd nemovitosti ve vztahu k neplaticim najemnikdm. (Znovu)vydani téchto opatfeni pfi zhorseni
pandemické situace nelze do budoucna zcela vyloucit, a tim ani negativni dopad na podnikani Emitenta
a Dcefinych spoleCnosti.

2.1.4.4 Zména struktury poptavky najemct z hlediska velikosti bytu

Hospodarska recese vyvolana Sifenim viru SARS-CoV-2 (COVID-19) mlize zménit zplsob chovani na-
jemc, ktefi mohou preferovat jiny typ bytl, nez jaky preferovali pfed hospodarskou recesi. Hrozbou pro
Emitenta, resp. Dcefiné spoleénosti vlastnici i spoluvlastnici nemovitosti v portfoliu Skupiny mohou byt
levnéjsi substituty v ramci nabidky najemniho rezidenéniho bydleni. V takovém pfipadé by to mohlo
zaznamenat niz8i poptavku po najemnim bydleni v rezidencnich projektech Skupiny.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vSak u Emitenta, resp. u nemovitosti v portfoliu Skupiny,

2.1.4.5 Poptavka najemct po snizeni najjemného

S vyskytem viru SARS-CoV-2 (COVID-19) souvisi i riziko poptavky najemcud po snizeni najemného.
DalSim negativnim dsledkem maze byt neprodluzovani uzavienych najemnich smluv, pfipadné tlak na
snizeni najm0 v ramci kontraktacniho procesu pfi sjednavani podminek novych najemnich smiuv.

To by mélo za nésledek snizeni vynosu z dot€enych nemovitosti. V pfipadé vysokého objemu takovych
udalosti by tato situace mohla vést ke zhorSeni hospodarské situace Dcefinych spoleénosti vlastnicich
¢i spoluvlastnicich takové nemovitosti, kterym Emitent zapuj¢i formou zapujcky ¢&i uvéru finanéni pro-
stfedky, a tedy se negativné odrazit ve schopnosti Emitenta fadné splacet jeho finanéni zavazky vici
Vlastnikim Dluhopist. Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluho-
pist a splaceni jmenovité hodnoty DluhopisU, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty
Dluhopis(.

K datu vyhotoveni tohoto Z&kladniho prospektu vSak u Emitenta, resp. nemovitosti v portfoliu Skupiny,
vani uzavrenych najemnich smiuv, pfipadné k tlaku na snizeni najmid v ramci kontraktacniho procesu
pfi sjednavani podminek novych najemnich smiuv.
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2.1.4.6 Zména zpUsobu financovani nemovitosti

Nékteré banky v souvislosti s pandemii viru SARS-CoV-2 (COVID-19) pfistoupily k vyrazné zméné pod-
minek financovani hypotec¢nich uvérl na nakup nemovitosti. Jedna se vesmeés o opatfeni zpfisfiujici
pro Zadatele hodnotu ukazatele LTV (ukazatel znamy jako ,/oan to value®) a zvySeni pozadavku bonity
na klienty. Tato opatfeni mohou vyrazné snizit poptavku po nakupu vlastniho bydleni, pokud by trvala
delSi dobu. DUsledek téchto opatfeni by na podnikani Emitenta a Skupiny mohl vyvolat dva efekty.

(i) zvySeni poptavky po ndjemnim bydleni; a
(i) tlak na snizeni trzni ceny nemovitosti v disledku snizené poptavky.

Tyto dva efekty maji protichldny charakter z hlediska dopadu na podnikani Emitenta, resp. Skupiny.
V tuto chvili nelze odhadnout, jaky z téchto faktor(l pfevazi. Tedy nelze jednoznaéné fici, zda zména
zpUsobu financovani ze strany bank bude mit na podnikani Emitenta a Skupiny pozitivni ¢i negativni
efekt.

2.1.4.7 Riziko onemocnéni klicovych osob a riziko nedostateénych kapacit

Pandemicka situace pfedstavuje zvySeni zdravotni riziko pro Emitenta, jeho interni pracovniky i externi
spolupracuijici osoby. V disledku toho mize dojit k naruseni harmonogramu projektd Emitenta. Pande-
mie zplsobila a mlze i nadale zplsobit akutni nedostatek potfebnych material(l nebo pracovni sily,
které Emitent potfebuje pro spravu svych projektd. Tento akutni nedostatek mize byt zplisoben ome-
zenimi, ktera jsou reakci na pandemickou situaci, ze strany vefejnopravnich instituci v dopravé ¢i mi-
graci osob.

2.1.4.8 Ovlivnéni obchodni a investi¢ni aktivity Emitenta a spolec¢nosti ze Skupiny v dlsledku
Sifeni viru SARS-CoV-2 (COVID - 19)

V souvislosti se Sifenim SARS-CoV-2 (COVID — 19) Emitent a spole¢nosti ze Skupiny pfijali fadu pre-
ventivnich opatfeni s cilem eliminovat operaéni rizika a zabezpecit chod svych podnikatelskych aktivit.
Dalsi vyrazné rozsiteni nékterych z mutaci viru SARS-CoV-2 (COVID — 19) v ramci Ceské republiky,
Evropy a celého svéta vSak mliZe pfedstavovat pro Emitenta a spole¢nosti ze Skupiny riziko v pfipadé,
e se ekonomika Ceské republiky, Evropy, resp. celého svéta dostane do faze zdlouhavé recese. Eko-
nomicky pokles mize mit negativni efekt i na segment reziden¢niho bydleni, ve kterém Emitent a spo-
le€nosti ze Skupiny Emitenta podnikaji. Ten miva podobu snizeni soukromé spotfeby a zaroveri zvySeni
miry nezaméstnanosti a mize proto negativné ovlivnit hospodarské vysledky spole¢nosti ze Skupiny.
Pokud by takové spole¢nosti byly dluzniky z Gvéru nebo zapljcky poskytnuté Emitentem, mize to mit i
negativni vliv na schopnost téchto spole¢nosti splacet Emitentovi dluhy z takového Gvéru nebo zapuijcky.

Epidemie SARS-CoV-2 (COVID — 19) vedla také k tomu, e HDP Ceské republiky soustavné klesalo.
Prvni kvartal roku 2020 klesalo meziro¢né HDP o 3,4 %, druhy kvartal zaznamenalo ¢eské HDP pokles
10,9 %, a tfeti kvartal roku 2020 klesalo mezirocné o 5,0 %. V obdobi prvniho kvartalu 2021 pak kleslo
HDP meziro¢né o 2,1 %, v obdobi druhého kvartalu nasledné doslo k ristu HDP mezirocné o 8,2 % a
v tfetim kvartalu zaznamenalo ¢eské HDP nartst meziroéné o 3,1 %. Ve ¢tvrtém kvartalu roku 2021
doslo k ristu HDP meziro¢né o 3,6 %.

Pokles HDP pfimo ovlivriuje faktory ekonomiky, jako je nezaméstnanost a disponibilni pfijmy obyvatel.
V dusledku toho roste riziko spojené se schopnosti obyvatel dostat svym zavazkdm, tj. splacet své
dluhy. To mlze vést k neprodluzovani najemnich smiuv a v disledku toho ke snizeni vynosu z nemo-
vitosti. Vyvoj pandemie viru SARS-CoV-2 (COVID - 19) tak mize negativné ovlivnit hospodarfskou si-
tuaci Emitenta a jeho Dcefinych spoleénosti.

2.1.5 Ostatnirizika
2.1.5.1 Riziko ztraty klicovych osob

Klic¢ovymi osobami Emitenta jsou stavajici ¢lenové managementu Emitenta, tj. ¢lenové pfedstavenstva
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Emitenta pan Martin Gillar a pani Helena Vladykova. Dale ve Skupiné Emitenta plsobi nasledujici osoby
jakozto odborni feditelé: Petr Humlhanz — technicky feditel, Jifi Klicka — finan¢ni feditel, Daniel Bacik —
obchodni feditel, Jan Kobylka — Country manager. VSechny tyto osoby spoluptsobi pfi vytvafeni a usku-
tecnovani kliCovych podnikatelskych strategii. Jejich ¢innost je rozhodujici pro celkové fizeni Emitenta
a jeho schopnost zavadét a uskuteriovat tyto strategie. Ztrata téchto osob by se mohla negativné pro-
jevit ve schopnosti Emitenta uspésné naplfiovat predmét podnikani a negativné projevit v jeho schop-
nosti fadné plnit své zavazky vuci véefitelim.

To maze vést na strané Emitenta ke snizeni vynosl z podnikani Emitenta, snizeni zisku, a nasledkem
toho k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisl a splaceni jmenovité hodnoty DluhopisU, resp. k ne-
zaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

2.1.5.2 Riziko konkurence

Emitent a Dcefiné spoleCnosti jsou u€astniky hospodarské soutéze v konkurenénim odvétvi. Z tohoto
ddvodu musi pruzné reagovat na ménici se situaci na trhu a chovani konkurence. V podminkéach silné
konkurence muze dojit k tomu, ze nebudou schopni reagovat odpovidajicim zplsobem na konkurenc¢ni
prostfedi, coz by mohlo vést ke zhordeni hospodarské situace Emitenta a Dcefinych spoleCnosti, kterym
Emitent zapUj¢i formou zapljcky ¢i avéru finanéni prostfedky.

To mlze vést na strané Emitenta ke snizeni vynosl z podnikatelské ¢innosti, snizeni zisku, a nasled-
kem toho k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, respek-
tive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Emitent plsobi na vysoce konkuren¢nim trhu obchodovani s rezidenénimi nemovitostmi zejména na
uzemi Ceské republiky. Zadny z hragt v Ceské republice véak nema tolik vyznamného podilu, aby
ovlivnil déni v celém oboru v ramci Ceské republiky.

2.1.5.3 Riziko dalsiho hospodarského propadu ekonomiky

Dalsi vyrazny pokles HDP v CR by piedstavoval pro Emitenta vyrazné riziko ve vice oblastech. Mohlo
by dojit k poklesu poptavky po nemovitostech uréenych k ndjemnimu bydleni, mohlo by dojit ke snizeni
schopnosti ndjemnikd hradit najemné fadné a véas, mohlo by dojit k vyraznému poklesu zajmu o Emi-
tenta ze strany financujicich partnerd, jako jsou banky nebo zajemci o dluhopisy vydavané Emitentem.
V dusledku toho by Emitent nemusel byt schopen zajistit dostatek finanénich prostfedk( pro realizaci
svych projekta.

To mlze vést na strané Emitenta ke snizeni vynosl z podnikatelské ¢innosti, snizeni zisku, a nasled-
kem toho k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu, respek-
tive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

2.1.5.4 Riziko valeéného konfliktu na Ukrajiné

V soucasné dobé probihd vale¢ny konflikt na Uzemi statu Ukrajina, kterého se ucastni jako agresor
Ruska federace za Uc€asti Béloruska. Tento konflikt si vyZzadal astronomické materialni Skody na Uzemi
ukrajinského statu a tisice obéti na obou stranach, a to véetné civilistd na ukrajinské strané. Pfimé
duasledky konfliktu pro ¢eskou ekonomiku jsou v tuto chvili spojené zejména s nasledujicimi pravodnimi
jevy:

(i) nardst cen pohonnych hmot;

(i) nardst cen zemniho plynu;

(iii) nardst cen elektrické energie;

(iv) nardst cen komodit obecné, které se dovazely do Ceské republiky z Ruské federace a Ukrajiny;

(v) narast inflace;
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(vi) nemoznost exportu zbozi do Ruské federace a Ukrajinu, a to zejména v souladu se sankcemi
uplatnénymi proti Ruské federaci

, a speciélné v segmentu podnikani Emitenta a Dcefinych spole¢nosti dale s:
(i) odlivem stavebné-pracovni sily na realitnim trhu;
(ii) rGstem cen stavebnich nakladd.

Z pohledu podnikani Emitenta a Dcefinych spolecnosti jsou z vy$e uvedenych privodnich jevl valec-
ného konfliktu na Ukrajiné nejsignifikantnéjSimi narfst cen energii, tj. zemniho plynu a elektrické ener-
gie, v kombinaci s odlivem stavebné-pracovni sily na realitnim trhu a rdstem cen stavebnich nakladu.

Nardst cen energii ma sam o sobé vliv na zvySeni nakladll na bydleni. Zpravidla vS§ak maji najemci byt(
pouze omezené zdroje vyhrazené na bydleni (najemné a energie), které nechtéji ¢i v nékterych pfipa-
dech ani nemohou jednoduse precerpat. Emitent tedy musi k navySeni najemného pfistupovat velmi
citlivé, aby neohrozil zivotni Urover svych najemniku.

V dusledku realného odlivu stavebné-pracovni sily na realitnim trhu a také v dasledku ristu cen staveb-
nich nakladu je vSak soucasné pro Emitenta komplikovanéjsi, potazmo drazsi provadét reinvestice do
pronajimanych nemovitosti, a pfestoZe naklady Emitenta na energie, stavebni material, sluzby i mzdy
vzrostou Umérné s rastem trznich cen, nemusi je byt z vySe uvedenych divodd schopen Emitent pro-
mitnout v plném rozsahu do vy$e plateb hrazenych najemci, a to pfestoze jej ndjemni smlouvy opravriuji
navysit najemné o celou inflaci.

To muze vést na strané Emitenta ke snizeni zisku a nasledkem toho k prodleni s vyplacenim vynosu z
Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité
hodnoty Dluhopisu.

Emitent jako takovy ani Skupina vS8ak nemé pfimé obchodni vazby v Ruské federaci ani na Ukrajing,
tudiz dopad tohoto rizikového faktoru na Emitenta a Skupinu neni nijak zasadni.

2.1.5.5 Riziko nemoznosti zjistit trzni cenu nemovitosti znaleckym posudkem

Emitent se v €l. 4.4.2.2 Emisnich podminek zavazal, Ze trzni cena jeho pfimo a/nebo nepfimo (skrze
Dcefiné spolec¢nosti) viastnénych nemovitosti, bude pro ucely vypoctu tamtéz specifikovanych ukazatelti
zjisfovana ocenénim aktualni trzni ceny pfedmétnych nemovitosti, zpracovanym vzdy podle stavu
k 31.12. znalcem specializovanym na ocenéni nemovitosti.

Tento zdvazek potenciélné vytvari riziko v podobé absence ocenéni, a tudiz nemoznosti zjistit trzni cenu
k danému datu.

Vzhledem k sou€asné nabidce renomovanych spole¢nosti specializujicich se na oceriovani aktiv a k
sekundarni skute¢nosti, Ze Emitent je majetkové spjat se spole¢nosti majici dliouhodobé zakonnou po-
vinnost provadét znalecké ocenéni nemovitosti, jez mu ukladéd organ dohledu CNB, povazuje Emitent
toto riziko za nizké a nasledky plynouci z nedodrzeni vyhotoveni znaleckého posudku nemaji vliv na
schopnost Emitenta splacet jmenovitou hodnotu a zavazky plynouci z Dluhopisu.

2.2, Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim

Investice do Dluhopist je rizikova. Pfi investovani do Dluhopist mohou investofi ztratit hodnotu celé své
investice nebo jeji ¢ast. Nize Emitent uvadi podstatné rizikové faktory za uelem posouzeni rizik spoje-
nych s Dluhopisy.

2.2.1 Rizika vztahujici se k financni oblasti
2.2.1.1 Riziko likvidity

Nelze vylouéit riziko, Zze se nevytvofi dostateéné likvidni sekundérni trh s Dluhopisy, nebo pokud se
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vytvofi, Ze takovy sekundarni trh bude trvat. Vzhledem k tomu, Ze Dluhopisy nebudou pfijaty k obcho-
dovani na regulovaném trhu mdze byt obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz mliZze mit negativni dopad
na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy
za adekvatni trzni cenu. Dluhopisy budou nabizeny investortim v Ceské republice.

2.2.1.2 Riziko nesplaceni Dluhopisl

Za urcitych okolnosti mize dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet vynos Dluhopisu, pfi-
padné ani jistinu Dluhopistd. Hodnota Dluhopist pro Vlastniky Dluhopist pfi jejich splaceni mlze byt
v dlsledku toho nizsi nez vySe plvodni investice, pfi¢emz za urcitych okolnosti mize byt hodnota i
nulova.

S ohledem na S§ifeni riznych mutaci viru SARS-CoV-2 (COVID — 19), které jsou zpUsobilé zapficinit
zavazny, dlouhodoby, a dokonce i trvaly pokles ekonomiky na urovni zhrouceni trhl v oblasti nemovi-
tosti a realit, nelze zcela vyloucit riziko Upadku Skupiny, coz by nepochybné mélo za nésledek splaceni
vynosU nebo jistiny Dluhopisli pouze v omezené vysi. | v pfipadé Upadku Skupiny Emitenta vSak Ize
ocekavat alespori ¢aste¢né uspokojeni pohledavek Vlastnikd Dluhopisu.

2.2.1.3 Riziko jen limitovanych omezeni pro dluhové financovani Emitenta

Emisni podminky neobsahuji Zddné omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dlu-
hového financovani Emitenta &i objemu a podminek jakéhokoli budouciho vydavani finanénich nastrojl
Emitentem s vyjimkou zavazku Emitenta, Ze do doby, nez Emitent uhradi zavazky plynouci z Dluhopi-
sového programu, bude vyuzivat v ramci Uro€enych cizich zdroja k financovani Akvizi¢ni ¢innosti vy-
hradné jeden nebo vice z nasledujicich druht financovani: (i) bankovni Gvéry od v Ceské republice pt-
sobicich bankovnich skupin nebo (ii) dluhopisy, které Emitent vyda v ramci tohoto Dluhopisového pro-
gramu a/nebo jiné dluhopisy v budoucnu pfipadné Emitentem vydané, (iii) zapUjcky a/nebo Gvéry po-
skytované Emitentovi Akcionafi Emitenta a/nebo jakymikoliv jinymi osobami, které budou akcionafi Emi-
tenta v dané dobé, (iv) zapuljcky a/nebo Uvéry poskytované Emitentovi pfipadnymi externimi investory
se zajmem vstoupit do nékteré ze spoleénosti ze Skupiny, €i (v) dotace jakéhokoliv druhu plynouci
z jakychkoliv dota¢nich, potazmo operacnich program( vyhlaSenych v Ceské republice a/nebo Evrop-
ské unii. Pfijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani ¢i vydani dalSich Dluhopist (i jinych obdob-
nych nastrojl) mize v kone¢ném dusledku znamenat, Ze v pfipadé insolvencniho fizeni budou pohle-
davky investord z Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financo-
vani ¢i k vydani takovych dalSich Dluhopist (Ci jinych obdobnych nastrojl) nedoslo. S rlstem dluhového
financovani Emitenta a s dal$im vydavanim Dluhopist (¢i jinych obdobnych nastrojl) Emitentem roste
riziko, Zze se Emitent mlze dostat do prodleni s pInénim ¢astek z DluhopisU.

2.2.1.4 Riziko pred¢asného splaceni

Pokud Emitent splati Dluhopisy nékteré Emise pfed datem jejich splatnosti, je drzitel Dluhopisu vysta-
ven riziku niz§iho nez pfedpokladaného vynosu z divodu takového pfedCasného splaceni. Emitent
muze napfiklad vykonat své opCni pravo, pokud se vynos srovnatelnych dluhopisi na kapitalovych
trzich snizi, coz znamena, ze investor mize byt schopen reinvestovat splacené vynosy pouze do dlu-
hopisl s niz§im vynosem.

Vlastnik Dluhopist bude realizovat nizsi nez pfedpokladany vynos téz v pfipadg, Ze v souladu s Emis-
nimi podminkami sdm pozada o pfedcasné splaceni Dluhopisu.

2.2.1.5 Riziko inflace

Na pfipadné vynosy z investice do Dluhopisti ma vliv hodnota inflace. Inflace snizuje hodnotu mény a
tim sniZuje pfipadny realny vynos z investice. Sou¢asné v pfipadé, kdy hodnota inflace pfekro¢i nomi-
nélni vynos z Dluhopisu, realizuje Vlastnik Dluhopisu zporny reélny vynos.

Dluhopisy nemaiji Zadnou protiinflaéni slozku.
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V souvislosti se Sifenim viru SARS-CoV-2 (COVID — 19) a probihajicim valeEnym konfliktem mezi Ukra-
jinou a Ruskem je v rdmci uvedeného rizika velmi téZké predikovat, jaky bude vyvoj inflace ze stfedné-
dobého a dlouhodobého hlediska, avSak jeji zvySovani Ize pfedpokladat.

Inflace v kvétnu 2022 dosahla meziro&né v CR hodnoty 16 %. K nartistu inflace v CR doslo jiz v roce
2017 po obdobi, kdy se v letech 2014 az 2016 drzela inflace stabilné pod 1 %. V roce 2019 a béhem
prvnich 9 mésict roku 2020 neklesla inflace v CR pod 2,0 % ro&né. V pribéhu roku 2021 inflace rostla,
pfi¢emz primérna mira inflace za rok 2021 ¢inila 3,8 %, — coz bylo 0 0,6 % vice nez v roce 2020, jednalo
se 0 nejvysSi primérnou miru inflace od finan¢ni krize roku 2008."

Navzdory inflaénimu cili stanovenému CNB, jez odpovida 2 %, doslo koncem roku 2021 a zejména v
roce 2022 k rapidnimu nardstu cenové hladiny v CR, coz bylo zapfi€inéno zejména rostoucimi cenami
energii a poruchami v globalnich vyrobnich a dodavatelskych fetézcich a dale pak valeCnym konfliktem
mezi Ukrajinou a Ruskem. PFestoZe se riziko vysoké inflace v sou¢asné chvili zvySuje, CNB prechazi
k restriktivni ménové politice, jejimz hlavnim cilem je sniZeni inflace na vySe uvedeny infla¢ni cil.

2.2.1.6 Riziko pevné uréeného vynosu

Dluhopisy mohou mit vedle pohyblivé vynosové miry téZ pevné danou vynosovou miru, ktera se nebude
v pribéhu trvani Dluhopist ménit, resp. pevné danou vynosovou miru pro jednotliva Vynosova obdobi.
Cena Dluhopisu proto muze byt ovlivnéna budoucim vyvojem trznich Urokovych sazeb. Instrumenty
s pevné danou vynosovou mirou obvykle reaguji poklesem hodnoty pfi rlstu Urokovych sazeb.

2.2.1.7 Riziko variabilniho vynosu a riziko nemoznosti stanovit trokovou sazbu

Vlastnik Dluhopisu s pohyblivou Urokovou sazbou je vystaven riziku pohybu Grokovych sazeb nebo
hodnot podkladovych aktiv a nejistych arokovych pfijm0. Pohyblivé Urokové sazby nedavaji jistotu ur-
¢eni vynosu Dluhopist s pohyblivou Grokovou sazbou pfedem. Dluhopisy, jejichz vynos je zavisly na
vyvoji hodnot Grokovych sazeb PRIBOR, EURIBOR, STIBOR, CIBOR, NIBOR, WIBOR, nebo ROBOR,
jsou sofistikovanym dluhovym instrumentem, u néhoz je vynos, ¢i jeho ¢4st, zavisly na vyvoji hodnoty
vybranych Urokovych sazeb, a to s cilem zvysit vynosovy potencial Dluhopisu. Investovani do téchto
Dluhopisl s sebou vSak nese riziko, které neni spojovano s obdobnym investovanim do dluhopist
s pevné uréenym vynosem, a to Ze vysledny vynos Dluhopist bude nizsi nez vynos béznych dluhopist
za stejné obdobi.

Ke konci roku 2021 Grokové sazby v CR dosahovaly téméF nulovych hodnot, avsak s rostouci inflaci
v ekonomice CNB piesla k restriktivni ménové politice, ktera spodiva v rdstu urokovych sazeb. V di-
sledku zmény vy$e arokovych sazeb v ramci restriktivni ménové politiky CNB zvysila ke konci roku
2021 2T repo sazbu na hodnotu 3,75 %, nasledné v anoru 2022 na hodnotu 4,5 %, dne 1.4.2022 na
hodnotu 5 %, dne 6.5.2022 na hodnotu 5,75 % a kone¢né ode dne 23.6.2022 na aktualni hodnotu 7,0
%, coz pro investory pfedstavuje vysSi vynosnost (vyssi irokové platby).

Vlastnik Dluhopisu s pohyblivou Urokovou sazbou je také vystaven riziku, Ze referen¢ni sazbu PRIBOR,
EURIBOR, STIBOR, CIBOR, NIBOR, WIBOR, nebo ROBOR nebude mozné uréit standardnim zpUlso-
bem (tj. jejim zjisténim na strané PRBO / EURIBOR / STIBOR / CIBOR / NIBOR / WIBOR / ROBOR
spole¢nosti Reuters nebo na jiném oficialnim zdroji, kde bude sazba uvadéna) z objektivnich divodu
jako je porucha trhu ¢i vypadek informaéniho systému. Pokud neni mozné Referencni sazbu pro Vyno-
sové obdobi zjistit, bude jako Referencni sazba pouzit aritmeticky primér (zaokrouhleny na &tyfi dese-
tinna mista smérem dol) sazeb, které Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-li jmenovan) oznamily
na jeho zadost alespori tfi banky nebo pobocky zahrani¢nich bank plsobici na ¢eském trhu jako sazby,
za které jsou pfipraveny poskytnout penézni prostfedky jako depozitum v Ceskych korunach, pfipadné
v méné euro na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo ¢asové nejbliz8i k Vynosovému obdobi. Tyto
oznamené sazby pouzité pro stanoveni referenCni sazby mohou byt niz8i nez referen¢ni sazba, pokud

T https://www.czso.cz/csu/czso/crilindexy-spotrebitelskych-cen-inflace-prosinec-2021
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by byla stanovena standardnim zplsobem, coz mUze mit za nasledek, Ze vysledny vynos Dluhopist
bude nizsi, nez by byl v pfipadé standardniho stanoveni referen¢ni sazby.

2.2.1.8 Na pfipadny vynos investice do Dluhopisti mohou mit vliv poplatky ¢i jiné vydaje

Na pfipadny vynos z investice do Dluhopist budou mit vliv i poplatky, které museji hradit investofi.
Celkovy vynos investice do Dluhopist bude u kazdého investora ovlivnén Urovni poplatkd jemu ucto-
vanych v souvislosti s ndkupem, prodejem ¢&i s pfipadnou Ucasti Dluhopisu ve vyporadacim systému.
Tyto poplatky mohou zahrnovat poplatky placené tfetim osobam za otevfeni U¢th, prevody cennych
papird, ¢i pfevody penéznich prostfedku. Investofi by se s témito poplatky méli dlkladné seznamit jesté
pfedtim, nez ucini investi¢ni rozhodnuti. Vysi vynos(l (Castky k vyplaté Viastnikiim Dluhopisti) mohou
ovlivnit i dalSi platby placené v souvislosti s Dluhopisy (napfiklad dané a dal&i vydaje).

2.2.1.9 Ménové riziko u Dluhopisti denominovanych v méné EUR, SEK, DKK, NOK, PLN a RON

Vlastnik Dluhopisu denominovaného v méné EUR, SEK, DKK, NOK, PLN nebo RON, tedy v jiné méné
nez ¢eskych korunach, je vystaven riziku zmén sménnych kurzdl, které mohou ovlivnit hodnotu kone¢-
ného vynosu ¢i hodnotu ¢astky pfi splaceni takovych DluhopisU, pfi jejich vyjadieni v ¢eskych korunach.

Napfiklad zména v hodnoté mény EUR vUci Ceské koruné vyusti v pfislusnou zménu korunové hodnoty
Dluhopisu denominovaného v méné EUR a pfislusnou zménu korunové hodnoty Grokovych plateb z ta-
kového Dluhopisu provadénych v méné EUR. Pokud se vychozi sménny kurz snizi (tj. koruna vici jiné
zahrani¢ni méné posili) a hodnota koruny v dlsledku toho vzroste, cena Dluhopisu a hodnota jistiny a
urokovych plateb vyjadienych v korunach v tomto pfipadé klesne. Emitent tak bude platit jistinu a Grok
z Dluhopisti denominovanych v méné EUR praveé v méné EUR. To predstavuje urcita rizika souvisejici
se sménnou mén, jestlize finan¢ni aktivity vliastnika takovych Dluhopist jsou pfevazné denominovany v
jiné méng, nez je ména EUR. Tyto zahrnuiji riziko, ze dojde k vyrazné zméné ménovych kurzd (véetné
zmén zapfi¢inénych devalvaci mény EUR, €i revalvaci jiné mény, nezli mény EUR, v niz jsou pfevazné
denominovany financni aktivity vlastnika takovych Dluhopist) a riziko, ze Ufady s jurisdikci nad takovou
jinou ménou, nezli ménou EUR, v niz jsou pfevdzné denominovany financni aktivity viastnika takovych
Dluhopisti a/nebo ménou EUR mohou uvalit &i pozménit ménové restrikce. Napfiklad CNB mezi lety
2013 a 2017 provadéla ménové intervence, tak aby udrzela sménny kurz CZK/EUR na stanovené
arovni. Nartst hodnoty mény, v niz jsou pfevazné denominovany financni aktivity vlastnika takovych
Dluhopist, v poméru k méné EUR muze vést z pohledu Vlastnika Dluhopisu takového Dluhopisu k po-
klesu (i) vynosu z Dluhopisu, (ii) jistiny Dluhopisu a (iii) trzni hodnoty Dluhopisu. Vlada a finan¢ni Gfady,
véetné CNB, mohou uvalit (tak jak jiz nékteré v minulosti ucinily) ménové restrikce, které mohou nepfiz-
nivé ovlivnit aplikovatelny ménovy kurz ¢ moznost Emitenta Cinit vyplaty ve vztahu k Dluhopistim. Vy-
sledkem pak mulze byt skute¢nost, Ze Vlastnici Dluhopist takovych Dluhopist obdrzi nizsi urok i jistinu,
nez jakou ocekavali, nebo zadny urok ¢i jistinu, nebo Ze z jejich pohledu poklesne hodnota Dluhopisu.

Shodna situace bude i u Dluhopistd denominovanych v méné SEK, DKK, NOK, PLN nebo RON, kdy i
zde Emitent bude platit jistinu a Urok z Dluhopist denominovanych v méné SEK, DKK, NOK, PLN nebo
RON pravé v takové pfislusné méné, v niz je Dluhopis denominovan, a investor bude tedy i zde vysta-
ven vyse popsanému ménovému riziku.

2.2.1.10 Kraceni objednaného mnozstvi Dluhopisti Emitentem

Mnozstvi DluhopisU, které si investor v ramci nabidky Dluhopist objednd, je Emitent opravnén dle svého
uvazeni kratit. Existuje tedy riziko, Zze investor ziska méné Dluhopist, nez kolik si jich v souladu s pra-
vidly nabidky a prodeje DIuhopist objednal.

2.2.2 Rizika tykajici se pravniho rezimu

2.2.2.1 Riziko zakonnosti koupé Dluhopist

Potencialni nabyvatelé Dluhopist (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Zze nabyti Dluho-

pisti muze byt v nékterych statech pfedmétem zakonnych omezeni ohledné pfipustnosti jejich nabyti.
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Emitent nema ani nepfebira odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopis(l potencialnim nabyvatelem
Dluhopisd, at jiz podle pravnich pfedpisd statu jeho zalozeni, nebo pravnich pfedpist statu, kde poten-
cialni nabyvatel pusobi (pokud se lisi). Potencialni nabyvatel Dluhopisli se nem(ze spoléhat na Emi-
tenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti Diuhopisu.

V pfipadé, Ze by potencionalni nabyvatel Dluhopist koupil Dluhopisy v rozporu se zakonnymi omeze-
nimi, které se na né&j vztahuji, mohlo by to v kone¢ném disledku znamenat neplatnost takového nabyti
a Emitent by byl povinen vratit takovému nabyvateli Dluhopisl investovanou ¢astku jako bezdivodné
obohaceni. V zavislosti na zdkonech (jurisdikci), které se na danou osobu vztahuji, mohou byt s tako-
vymto nabytim Dluhopist v rozporu se zakonnymi omezenimi spojeny téz dalsi pravni dlsledky.

2.2.3 Z2vlastni rizikové faktory tykajici se podFizenych Dluhopist

Za urcitych podminek budou pohledavky z podfizenych Dluhopist uspokojeny az po uspokojeni vSech
nepodfizenych pohledavek.

Dluhopisy mohou byt podfizenymi dluhopisy ve smyslu ustanoveni § 34 Zakona o dluhopisech.

Podfizenost Dluhopisti znamena, Ze v pfipadé vstupu Emitenta do likvidace ¢i zahajeni insolvenéniho
fizeni vaci Emitentovi bude pohledavka odpovidajici praviim s timto Dluhopisem spojenym uspokojena
az teprve poté, co budou uspokojeny v8echny ostatni pohledavky za Emitentem, s vyjimkou pohleda-
vek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podfizenosti.

Pohledavky z podfizenych Dluhopist a ostatni pohledavky, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou
podminkou podfizenosti, by se uspokojovaly podle svého pofadi (tj. podle okamziku vzniku).

Nelze zarucit, Ze podfizené Dluhopisy budou na vefejném trhu obchodovany stejné aktivné jako bézné
dluhopisy.

To muze vést k tomu, Ze vlastnici takovych podfizenych Dluhopist nebudou schopni takové Dluhopisy
na trhu prodat vibec nebo jen za cenu nizsi, nez by tomu bylo u béznych dluhopisu.

2.2.4 Ostatnirizika
2.2.4.1 Riziko neexistence ruditele

Zadna ze spoleénosti ze Skupiny ani jina osoba se nezarugila za dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisul.
V pfipadé neschopnosti Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist tak neexistuje zadna jina spole¢nost ze
skupiny Emitenta ani jina osoba, ktera by byla povinna uspokoijit (a to ani ¢asteéné) pohledavky Vlast-
nikd Dluhopist vici Emitentovi. To mlze vést na strané Emitenta k prodleni s vyplacenim vynosu z
Dluhopisl a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, resp. k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty
Dluhopis(.

2.2.4.2 Zadny agent pro vypoéty

Emitent ve vztahu k Dluhopisiim vykonava ¢innost agenta pro vypocty, to znamena, Ze vypocty vynost
Dluhopist a v§ech dalSich hodnot provadi Emitent, nikoli tfeti osoba. To v§ak nevylu€uje, aby Emitent
v budoucnu povéfil funkci agenta pro vypocty jinou osobu.

Pokud Emitent jedna jako Agent pro vypocty nebo pokud je Agent pro vypocty pfidruzeny subjekt Emi-
tenta, existuje moznost stfetu zajmd Agenta pro vypocty a Vlastnikd Dluhopisd. Agent pro vypocty je
opravnén ucinit fadu urceni, kter4 maji vliv na Dluhopisy. Tato ur€eni by mohla mit nepfiznivy dopad na
hodnotu Dluhopisl a na ¢astky splatné investorlm podle podminek Dluhopisl. Jedna se o ¢innosti spo-
jené s provadénim vypoctd ve vztahu k jednotlivym Emisim Dluhopist, konkrétné pak zejména zjisto-
vani Referenéni sazby, vypocet Referencni sazby v pfipadé, Ze neni mozné zjistit Referen¢ni sazbu ani
nahradnim zplsobem pfedvidanym v Emisnich podminkach, a pro Gcely souvisejici s Pfipady vypadku
trhu dale rozhodovani o vyznamnosti pferuseni ¢i omezeni obchodovani na trhu s vypadkem s pfislus-
nym podkladovym aktivem, za kterého se pocita Referencni sazba, a posuzovani, zda v disledku urcité
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udalosti dochazi k vyznamnému zaniku ¢i naruseni schopnosti i¢astnikd na trhu bézné provadét trans-
akce s prislusnymi aktivy nebo zjistovat jejich trzni ocenéni na pfislusném trhu s vypadkem. Tato urceni
by mohla mit nepfiznivy dopad na hodnotu Dluhopist a na ¢astky splatné investortim podle podminek
Dluhopis(.
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3. PODMINKY NABIDKY, PRIJETi K OBCHODOVANIi A ZPUSOB OBCHODOVANI, STANO-
VENi CENY, PORADi PREDNOSTI DLUHOPISU

Nize jsou uvedeny informace o Dluhopisech a jejich nabidce poZadované Nafizenim Komise v pfene-
sené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. bfezna 2019, kterym se doplriuje nafizeni Evropského par-
lamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma
byt uvefejnén pfi verejné nabidce cennych papirt nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném
trhu, a zrusuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (dale jen ,,NaFizeni 2019/980“), v rozsahu, ve kterém
tyto informace nejsou do detailu zahrnuty v ostatnich ¢astech tohoto Zakladniho prospektu, zejména
v kapitole 4 (Spolecné emisni podminky) a prislusnych Konecnych podminkach.

3.1 Obecné

3.1.1  Podminky, statistické udaje o nabidce, ocekavany harmonogram a podminky Zadosti
o nabidku

3.1.1.1 Dluhopisy mohou byt nabizeny v ramci vefejné nabidky cennych papird, pfipadné mohou byt
nabizeny na zakladé nevefejného umisténi.

3.1.1.2 Minimalni Castka, za kterou bude jednotlivy investor oprdvnén upsat Dluhopisy, je stanovena
v pfislusnych Kone¢nych podminkéch.

3.1.1.3 DalSi podminky nabidky Dluhopisli v€etné celkové ¢astky nabidky, Ihlty, popisu postupu
pro zadost, maximalni ¢astce zadosti, metody a Ihlty pro splaceni a zplisobu a data zvefejnéni
vysledkud nabidky, jsou vzdy stanoveny v pfislusnych Kone¢nych podminkach.

3.1.1.4 Pfredmétem vefejné nabidky bude vzdy celd Emise.
3.1.2 Plan rozdéleni a pridélovani cennych papiri

3.1.2.1 Dluhopisy budou nabidnuty k Gpisu a koupi v Ceské republice kvalifikovanym nebo profesional-
nim, ale i ostatnim investordm (domacim a zahrani¢nim) v souladu s pfislusnymi pravnimi pfed-
pisy prostfednictvim Emitenta nebo Manazera nebo Administratora Emise Dluhopis(l (jak jsou
definovani ve Spole€nych emisnich podminkach).

3.1.2.2 Dalsi podminky nabidky Dluhopist véetné postupu pro oznameni pfidélené ¢astky zadatelim
a toho, zda mlze obchodovani zacit pred u¢inénim oznameni, jsou vzdy stanoveny v pfislus-
ném Doplriku dluhopisového programu, resp. pfislusnych Koneénych podminkach.

3.1.3 Stanoveni ceny

3.1.8.1 Cena, za kterou budou Dluhopisy nabizeny, a pfipadné téz postup jejiho zvefejnéni bude uve-
den v pfislusném Doplriku dluhopisového programu, resp. pfislusnych Kone¢nych podminkéach.

3.1.3.2 V prislusnych Kone¢nych podminkach budou rovnéz uvedeny vSechny naklady a dané zviast
ur¢ované na vrub investora.

3.1.4 Umisténi a upisovani

3.1.4.1 Emitent zamysli Dluhopisy na sekundarnim trhu kupovat, nebo téz pfipadné prodavat (po-
kud dojde mezi Emitentem a jakoukoliv osobou k dohodé o koupi/prodeji Dluhopisti) za trzni
cenu Dluhopistl v den koupé/prodeje Dluhopist, pfipadné za jinou cenu, na které se dohodne
s osobou, se kterou smlouvu o pfevodu Dluhopistl uzavre.

3.1.4.2 DalSi podminky nabidky Dluhopis(l véetné nazvl a adres koordinator celkové nabidky, plateb-
nich zastupcd a depozitnich zastupcu, pfipadné osob, které se zavazaly k Upisu ¢i umisténi
Dluhopist, a data uzavreni smlouvy o upsani jsou vzdy stanoveny v pfisluSném Doplriku dlu-
hopisového programu, resp. v pfislusnych Koneénych podminkéach.
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3.2 Prijeti k obchodovani a zplisob obchodovani

Emitent nepozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papirl Ci

na trhu pro rast malych a stfednich podnikd.

3.3 Relativni pofadi pfednosti cennych papirii ramci kapitalové struktury Emitenta v pfipadé jeho
platebni neschopnosti, popfipadé véetné informaci o trovni podfizenosti danych cennych
papira

Dluhopisy budou vydavany jako podfizené nebo nepodfizené — status konkrétnich Dluhopist bude u
kazdé Emise uveden v Dopliiku dluhopisového programu.

V pfipadé nepodfizenych Dluhopist nemaiji v ramci kapitalové struktury Emitenta nepodfizené Dluho-
pisy v pfipadé jeho platebni neschopnosti Zadné prioritni pofadi, potazmo postaveni. Nepodfizené Dlu-
hopisy (a veskeré Emitentovy penézité zavazky vici Vlastnikiim Dluhopist vyplyvajici z nepodfizenych
Dluhopistll) tak zakladaji pfimé, obecné, nezajiSténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky Emitenta,
které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem,
tak i alespori rovnocenné vici vsem dalS§im sou¢asnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym za-
vazkiim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkd Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni prav-
nich predpisu.

V pfipadé podfizenych dluhopist dluhy z takovych Dluhopis(l pfedstavuji pfimé, nepodminéné a neza-
jisténé dluhy Emitenta, podfizené ve smyslu Zakona o dluhopisech, které jsou a budou co do pofadi
svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem. V pfipadé (i) vstupu Emitenta do
likvidace nebo (ii) vydani rozhodnuti o Upadku Emitenta budou pohledavky odpovidajici praviim spoje-
nym s podfizenymi Dluhopisy uspokojovany az po uspokojeni v8ech ostatnich pohledavek, s vyjimkou
pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podfizenosti. Pohledavky ze vdech
podfizenych Dluhopisl a ostatni pohledavky, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou
podfizenosti, se uspokojuji podle svého poradi.

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky Dluhopist stejné emise Dluho-
pisll stejné.

Emitent neni Gvérovou instituci ani investiénim podnikem, proto se na néj neaplikuje SMERNICE EV-
ROPSKEHO PARLAMENTU A RADY 2014/59/EU ze dne 15. kvétna 2014, kterou se stanovi ramec
pro ozdravné postupy a feSeni krize Uvérovych instituci a investi¢nich podnikd a kterou se méni smér-
nice Rady 82/891/EHS, smérnice Evropského parlamentu a Rady 2001/24/ES, 2002/47/ES,
2004/25/ES, 2005/56/ES, 2007/36/ES, 2011/35/EU, 2012/30/EU a 2013/36/EU a nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) €. 1093/2010 a (EU) €. 648/2012.
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4. SPOLECNE EMISNi PODMINKY

Dluhopisy se fidi témito Emisnimi podminkami (jak jsou definovany nize) a déle pfislusnym Doplrikem
dluhopisového programu (jak je definovan nize).

Tyto spole¢né emisni podminky (dale jen ,,Emisni podminky“) budou stejné pro jednotlivé Emise dlu-
hopisti a budou pro kazdou jednotlivou Emisi dluhopist upfesnény pfisluSnym Doplrikem dluhopiso-
vého programu. Dluhopistim bude spole¢nosti Centralni depozitaf cennych papir(, a. s., se sidlem na
adrese Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, ICO: 25081489, spisova znacka B 4308 vedena u Méstského
soudu v Praze (déle jen ,,Centralni depozitar), pfipadné jinou osobou povéienou pridélovanim kod(
ISIN, pfidélen samostatny koéd ISIN. Informace o pfidélenych kédech ISIN, pfipadné i o jiném identifi-
kujicim udaji ve vztahu k Dluhopisiim, bude uvedena v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.

V Doplriku dluhopisového programu bude uvedeno, zda pfislusna Emise dluhopisti bude nabizena for-
mou vefejné nabidky ¢i nikoli.

Nestanovi-li pfisludny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych Emisi dluho-
pisti zabezpecovat sam Emitent. Pro kteroukoli Emisi dluhopistl mize Emitent povéfit vykonem sluzeb
spojenych s vydanim Dluhopist jinou osobu s pfislusnym opravnénim (dale také jen ,,Manazer®).

Nestanovi-li pfisludny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s €l. 4.11.1.3 az 4.11.1.5 téchto Emisnich podminek, pak bude €innosti administratora spojené s vypla-
tami v souvislosti s Dluhopisy zaji$tfovat sam Emitent. Pro kteroukoli Emisi dluhopisti mize Emitent po-
véfit vykonem sluzeb administratora Emise dluhopist jinou osobu s pfislusSnym opravnénim k vykonu
takové cinnosti (dale také jen ,,Administrator®), a to na zakladé smlouvy o spraveé emise a obstarani
plateb uzaviené s Emitentem (dale jen ,,Smlouva s administratorem*). Pokud Emitent jmenuje Admi-
nistratora, bude stejnopis Smlouvy s administratorem k dispozici k nahlédnuti Vlastnikdm Dluhopis(
v bézné pracovni dobé v uréené provozovné (dale jen ,Uréena provozovna“), jak je uvedena
v €l. 4.11.1.2 téchto Emisnich podminek, kde mize mit kdokoliv volny pfistup ke Smlouvé s administra-
torem. Vlastnikiim Dluhopist se doporucuje, aby se se Smlouvou s administratorem dikladné obezna-
mili, nebot je dulezitd mimo jiné i pro fakticky prabéh vyplat Vlastnikm Dluhopis.

Nestanovi-li pfisludny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s €l. 4.11.2.2 nebo 4.11.2.3 téchto Emisnich podminek, pak ¢innosti agenta pro vypoéty spojené s pro-
vadénim vypoctl ve vztahu k jednotlivym Emisim dluhopist zajisti sam Emitent. Pro kteroukoli Emisi
dluhopisti mize Emitent povéfit vykonem sluzeb agenta pro vypocéty jinou osobu s pfisluSnym oprav-
nénim k vykonu takové Cinnosti (dale také jen ,,Agent pro vypoéty*), a to na zakladé Smlouvy s admi-
nistrdtorem i samostatné smlouvy s Agentem pro vypocty.

Tyto Emisni podminky obsahuji pojmy, jez jsou vysvétleny v pfislusnych ustanovenich Emisnich pod-
minek a dale pak souhrnné v ¢l. 4.15 s vyjimkou pojmu spole¢nych pro cely Zakladni prospekt, které
jsou definovany pfimo v Zakladnim prospektu.

CNB vykonava dohled nad Emitentem a Emisemi dluhopisti, vydanych v ramci Dluhopisového pro-
gramu, v oblasti vefejné nabidky takovych Dluhopistl, v rozsahu vyplyvajicim ze ZPKT, zakona ¢.
6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdéjsich predpisti a Nafizeni 2017/1129 a jeho prova-
déci legislativy.

V intencich ZPKT Emitent podléha v pfipadé vefejné nabidky Dluhopist dohledu CNB na zakladé jeho
§ 135 odst. 1 pism. za), nebot je osobou, na kterou se vztahuji povinnosti nebo zakazy podle Nafizeni
2017/1129. Lze konstatovat, Ze v téchto intencich CNB dohliZi nad povinnostmi Emitenta souvisejicimi
s vefejnou nabidkou Dluhopistl. V ramci této dohledové pravomoci miize CNB ulozit Emitentovi v pfi-
padé, Zze Emitent porusi ZPKT, rozhodnuti vydané podle ZPKT nebo Nafizeni 2017/1129, opatfeni k
napravé zjisSténého nedostatku odpovidajici povaze poruseni a jeho zavaznosti. Dale mlze zejména
zakazat nebo pozastavit nejdéle na dobu deseti (10) pracovnich dn( vefejné nabizeni Dluhopist, mize
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zakazat nebo pozastavit propagaci nebo oznameni tykajici se vefejné nabidky Dluhopis(, ulozit opat-
feni podle €l. 32 odst. 1 pism. a), d) az h) a j) az m) Nafizeni 2017/1129, ¢&i uvefejnit informaci o tom,
jaka je povaha protipravniho jednani a identifikaci Emitenta jako osoby, ktera takto jednala, véetné
identifikace osoby, ktera jednala za Emitenta. Splnéni opatfeni k napravé nebo jiného opatfeni podle
ZPKT vymaha CNB donucovaci pokutou. V ramci spravniho trestani ma také CNB dle § 183 ZPKT
pravomoc udélit Emitentovi pokutu za poruseni tam uvedenych ¢lankd Nafizeni 2017/1129 z titulu od-
povédnosti Emitenta za pfestupek. Jedna se o promitnuti pozadavkd Nafizeni 2017/1129, kdy CNB ma
mit nad Emitentem a Emisemi dluhopist v souladu s vnitrostatnim pravem dohledové a vySetfovaci
pravomoci uvedené v ¢lanku 32 uvedeného nafizeni a pravomoc ukladat spravni sankce a jina spravni
opatfeni uvedena v ¢lanku 38 uvedeného nafizeni.

CNB posuzuje Zakladni prospekt pouze z hlediska plnosti Gdajdi v ném obsazenych a pfi schvalovani
Zakladniho prospektu tak neposuzuje hospodafské vysledky ani finan€ni situaci Emitenta, pfiCemz
schvélenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit
vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopis(.

4.1.1 Obecna charakteristika dluhopist
4.1.1 Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalsi charakteristiky Dluhopisti

4.1.1.1 Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu budou vytvofeny podle pravnich
predpisti Ceské republiky a mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry (zaknihované
dluhopisy) nebo listinné cenné papiry. Listinné Dluhopisy budou cennymi papiry na fad. Dluho-
pisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté, v celkové pfedpokladané jmenovité hodnoté
Emise, v poctu a Cislovani (pokud bude relevantni) uvedeném v pfislusném Doplriku dluhopi-
sového programu. Pfipadné ohodnoceni finanéni zpUsobilosti (rating) Dluhopis a pfipadné
pravo Emitenta zvysit objem Emise dluhopisu, véetné podminek tohoto zvySeni, budou rovnéz
uvedeny v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.

4.1.1.2 Dluhopisy budou denominovény v korunach &eskych, korunach &védskych, korunach déan-
skych, korunéch norskych, v polskych zlotych, v rumunském lei nebo v méné euro.

4.1.1.3 Dluhopisy budou vydavany jako nepodfizené nebo podfizené, pficemz konkrétni status Dluho-
pisti bude u kazdé Emise uveden v Doplriku dluhopisového programu.

4.1.1.4 Pohledavky Vlastnik(l Dluhopis(i nebudou nijak zajistény. Aniz by tim bylo dot€eno ustanoveni
pfedchozi véty, dle obecnych pravnich pfedpisli odpovida Emitent za spinéni svych zavazku
z Dluhopist celym svym majetkem, a tedy vcetné jim vlastnénych podil ve spole¢nostech ze
Skupiny.

4.1.1.5 S Dluhopisy nebudou spojena 2adna pfedkupni nebo vyménna prava. Nazev kazdé Emise Dlu-
hopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v pfislusném Doplriku dluho-
pisového programu.

4.1.2 Oddéleni prava na vynos, prevod Dluhopist a viastnici Dluhopist
4.1.2.1 Oddéleni prava na vynos Dluhopist od Dluhopist se vyluCuje.

4.1.2.2 Prevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.

4.1.2.3 Vlastnici a pfrevody zaknihovanych Dluhopist

(i) V pfipadé zaknihovanych Dluhopisu se ,Vlastnikem Dluhopisu” rozumi osoba, na jejimz
U¢tu vlastnika (ve smyslu ZPKT) v Centralnim depozitafi (ktery je povéfen vedenim za-
znam( zaknihovanych Dluhopist) &i v evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis
evidovan. Dokud nebudou Emitent a Administrator (je-li jmenovan) presvédcivym zpUso-
bem informovani o skute¢nostech prokazujicich, Zze Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem
dotéenych Dluhopist, budou Emitent i Administrator (je-li jmenovan) pokladat kazdého
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(ii)

Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim
platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfisluSnym Doplrfikem dluhopisového
programu. Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodi
zapsany jako vlastnik v pfislusné evidenci zaknihovanych cennych papir(, jsou povinny o
této skutecnosti a titulu nabyti viastnictvi k Dluhopistim neprodlené informovat Emitenta a
Administratora (je-li jmenovan).

K pfevodu zaknihovanych Dluhopisl dochazi zapisem tohoto pfevodu na Uctu vlastnika
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a ptredpisy Centralniho depozitafe. V pfipadé Dlu-
hopisll evidovanych v Centralnim depozitafi na G¢tu zakaznika dochazi k pfevodu tako-
vych Dluhopist zapisem pfevodu na U¢tu zadkaznika v souladu s platnymi pravnimi pfed-
pisy a pfedpisy Centralniho depozitafe s tim, Zze majitel uctu zdkaznika je povinen nepro-
dlené zapsat takovy pfevod na Ucet vlastnika, a to k okamziku zépisu na U¢et zdkaznika.

4.1.2.4 Vlastnici a prevody listinnych Dluhopistl

(i

(ii)

Listinné Dluhopisy budou vydavény jako jednotlivé cenné papiry v listinné podobé, pfi-
padné nahrazené v souladu s § 524 OZ hromadnou listinou.

Prava spojena s listinnymi Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi oprdvnéna vykonavat
osoba, jiz byl Dluhopis Emitentem vydan jako prvnimu nabyvateli, pfipadné jina osoba,
ktera Emitentovi pfedlozi Dluhopis s nepfetrzitou fadou rubopist svédgcici této osobé nebo
jiny diikaz o tom, Ze tato osoba je vlastnikem Dluhopisu (dale také jen ,,Vlastnik Dluho-
pisu®).

(iiiy Emitent, pfipadné Administrator (je-li jmenovan) vede seznam Vlastnik( Dluhopist (dale

jen ,Seznam Vlastnikt Dluhopist*). Emitent m(iZe v pfislusném Doplriku dluhopisového
programu povéfit jinou osobu s pfisluSnym opravnénim uloZzenim a vedenim Seznamu
Vlastnikd Dluhopistl. Jakakoli zména v Seznamu Vlastnikd Dluhopist je zménou provede-
nou az v pribéhu pfislusného dne, tj. nelze provést zménu v Seznamu Vlastnik Dluho-
pistl s uc¢innosti k po¢atku dne, ve kterém je zména provadéna. Zapis do Seznamu Vlast-
nikd Dluhopisti méa v$ak jen deklaratorni, nikoliv konstitutivni povahu.

(iv) Vlastnické pravo k listinnym Dluhopisiim se pfevadi rubopisem a smlouvou k okamziku

(v)

jejich pfedani.

K u¢innosti pfevodu listinného Dluhopisu vi¢i Emitentovi se vyzaduje predlozeni Dluho-
pisu s nepfetrzitou fadou rubopist nebo jiny diikaz o tom, Ze pfislusna osoba je Vlastnikem
Dluhopisu; Emitent, pfipadné Administrator (je-li jmenovan) nebo jina osoba uvedena v pfi-
slusném Dopliiku dluhopisového programu, zapise zménu Vlastnika Dluhopisu do Se-

znamu Vlastnikd Dluhopist bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude takova zména pro-
kazana.

(vi) Osoby, které budou vlastniky listinného Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodu

zapsany v Seznamu Vlastnikd Dluhopis(, jsou povinny o této skute¢nosti a titulu nabyti
vlastnictvi k Dluhopistim neprodlené informovat Emitenta a Administratora (je-li jmenovan).
V pfipadé, Ze osoba, ktera je vlastnikem Dluhopisu, zplsobi, ze neni zapsana jako Vlast-
nik Dluhopisti v Seznamu Vlastnikd Dluhopist nebo Ze zapis v Seznamu Vlastnik( Dluho-
pisti neodpovida skute¢nosti, zejména neprokaze-li Emitentovi své vliastnické pravo k Dlu-
hopisu podle bodu (v) tohoto ¢l. 4.1.2.4 vySe, nem(ize se tato osoba domahat nahrady
Skody nebo jinych narokl vici Emitentovi proto, Ze ji Emitent nebo Administrator (je-li jme-
novan) na zakladé této skute¢nosti nepokladali za Vlastnika Dluhopist a neprovadéli v jeji
prospéch platby dle Emisnich podminek a pfisludného Doplriku dluhopisového programu.
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(vii) Dokud nebude Emitent a Administrator (je-li jmenovan) pfesvédCivym zplisobem informo-
van o skute¢nostech prokazujicich, Ze Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem dot&enych cen-
nych papirl, budou Emitent a Administrator (je-li jmenovan) pokladat kazdého Vlastnika
Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v sou-
ladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplrikem dluhopisového programu.

4.2 Datum a zpusob Emise dluhopisu, emisni kurz

4.2.1
4.21.1

4.21.2

4.21.3

4.21.4

4.21.5

4.2.2
4.2.2.1

4222

Datum emise; Emisni Ihtta; Dodateéna emisni Ihiita

Datum emise kazdé Emise dluhopist a Emisni IhGta budou uvedeny v pfislusném Doplriku dlu-
hopisového programu. Pokud Emitent nevydé k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici pfislus-
nou Emisi dluhopist, mize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v pribé&hu Emisni lhity, a to i po-
stupné (v tranSich).

Emitent ma pravo v prabéhu Emisni IhGty vydat Dluhopisy

(i) v mensi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopist, nez byla pfedpokladana celkova jme-
novita hodnota Emise dluhopis, jestlize se do konce Emisni Ihlity nepodafilo upsat pred-
pokladanou celkovou jmenovitou hodnotu Emise dluhopist, nebo;

(i) ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopist, nez byla pfedpokladana celkova jme-
novita hodnota Emise dluhopis(, a to i po uplynuti Emisni Ihdty, pokud Doplnék dluhopiso-
vého programu toto pravo Emitenta nevylouéi.

Emitent ma pravo stanovit Dodate¢nou emisni Ih(tu a v této lhdté vydat Dluhopisy:
(i) az do predpokladané celkové jmenovité hodnoty pfislusné Emise dluhopist; a/nebo

(i) ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopist, nez byla pfedpokladana celkova jme-
novita hodnota Emise dluhopis(, a to i po uplynuti Emisni Ihaty, pokud Doplnék dluhopi-
sového programu nékteré z téchto prav Emitenta nevyloudi.

Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né emisni lhity je Emitent povinen oznamit zplisobem, jakym
byly uvefejnény tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového programu. Roz-
hodne-li Emitent o vydani Dluhopist ve vétsi celkové jmenovité hodnoté pfislusné emise dlu-
hopist, nez byla pfedpokladana celkova jmenovita hodnota pfislusné Emise dluhopist, objem
tohoto zvyseni neprekro€i 50 % (padesat procent) pfedpokladané jmenovité hodnoty Dluhopistl
pfislusné Emise, neurci-li Emitent v Doplriku dluhopisového programu nizsi €i vy$Si rozsah pfi-
padného zvydeni objemu Emise.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni Ih(ty nebo pfipadné Dodatec¢né emisni Ihity
oznami Emitent Vlastnikim Dluhopist zpisobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky
a prislusny Doplnék dluhopisového programu, celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopist tvoficich pfislusnou Emisi dluhopist, avsak jen v pfipadé, Ze takova celkova jmeno-
vitd hodnota vSech vydanych Dluhopistd dané Emise je nizsi nebo vysSi nez celkova predpo-
kladana jmenovita hodnota pfislusné Emise dluhopis(.

Emisni kurz

Emisni kurz v§ech Dluhopist vydanych k Datu emise bude stanoven v pfislusném Doplriku dlu-
hopisového programu.

Emisni kurz jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise béhem Emisni Ih(ty nebo Dodate¢né
emisni Ihdty bude vzdy uréen Emitentem tak, Ze po urcitou dobu bude odpovidat ur¢itému pro-
centnimu vyjadfeni jmenovité hodnoty upisovanych Dluhopist, pfi€emz pro nasledujici obdobi
muze byt emisni kurz Emitentem ur¢en tak, aby zohledrioval pfevazujici aktualni podminky na
trhu. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych
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4.2.3
4.2.3.1

po Datu emise dale pfipocten odpovidajici alikvotni vynos.
Zplisob a misto Upisu a pFedani Dluhopist

ZpUsob a misto Upisu, zplsob a misto pfipadného pfedani Dluhopisll a zplsob a misto splaceni
emisniho kurzu Dluhopist jednotlivé Emise dluhopist, véetné adaji o osobach, které se podileji
na zabezpeceni vydani Dluhopist, budou stanoveny v pfislusném Doplriku dluhopisového pro-
gramu.

4.3 Status a zajisténi dluhopist

4.3.1
4.3.1.1

4.3.1.2

4.3.1.3

4.3.2
4.3.2.1

4.4
4.41
4411

4.41.2

4.41.3

Status Dluhopisti

Budou-li Dluhopisy vydany jako nepodfizené, takové Dluhopisy (a veSkeré Emitentovy penézité
zavazky vici Vlastnikdm Dluhopist vyplyvajici z takovych Dluhopist) zakladaji pfimé, obecné,
nezajiténé, nepodminéné a nepodfizené zdvazky Emitenta, které jsou a budou co do pofadi
svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespor rovnocenné
vuci vSem dalSim souc¢asnym i budoucim nepodfizenym a nezajiSténym zavazkim Emitenta,
s vyjimkou téch zavazkd Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisg.

Budou-li nékteré Dluhopisy v ramci Dluhopisového programu vydavany jako podfizené Dluho-
pisy, budou dluhy z takovych Dluhopist pfedstavovat pfimé, nepodminéné a nezajisténé dluhy
Emitenta, podfizené ve smyslu Z&kona o dluhopisech, které jsou a budou co do pofadi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem. V pfipadé (i) vstupu Emitenta do
likvidace nebo (ii) vydani rozhodnuti o Upadku Emitenta budou pohledavky odpovidajici praviim
spojenym s podfizenymi Dluhopisy uspokojeny az po uspokojeni vSech ostatnich pohledavek
vuci Emitentovi, s vyjimkou téch pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou pod-
minkou podfizenosti jako pohledavky z podfizenych Dluhopist. Pohledavky z podfizenych Dlu-
hopisll a ostatni pohledavky, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podfize-
nosti, se v pfipadech uvedenych pod body (i) a (ii) vySe v tomto odstavci uspokojuji podle svého
pofadi. Emisni podminky mohou urcit jiné pofadi uspokojeni pohledavek z podfizenych Dluho-
pisl, a to i ve vztahu k uspokojeni ostatnich pohledavek, véetné pohledavek z jinych podfize-
nych dluhopisd, ¢i rozdilné ve vztahu k pohledavce odpovidajici pravu na splaceni Dluhopisu a
jingym pravim s Dluhopisem spojenym.

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky Dluhopist stejné Emise
dluhopist stejné.

Zajisténi Dluhopisti

Splaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopis(l neni nijak zajisténo. Aniz by tim bylo dotéeno
ustanoveni pfedchozi véty, dle obecnych pravnich pfedpist odpovida Emitent za splnéni svych

zavazkl z Dluhopist celym svym majetkem, a tedy véetné jim vlastnénych podilti v Dcefinych
spoleénostech.

Prohlaseni a zavazky Emitenta
Prohlaseni Emitenta

Emitent je pravnickou osobou fadné zaloZenou, vzniklou a existujici v souladu s pravnimi pfred-
pisy Ceské republiky.

Dle védomi Emitenta nebyly podniknuty Zadné kroky sméfujici ke zrudeni nebo zaniku Emi-
tenta.

Emitent ziskal vSechna potfebna schvéleni, povoleni a souhlasy pfislusnych organi Emitenta
nebo tfetich osob, poZzadovand k vydani téchto Emisnich podminek, Smlouvy s administrato-
rem (je-li uzaviena) a k vydani Dluhopist a uc€inéni vSech pravnich jednani pozadovanych pro
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platné uzavfeni téchto dokumentt a k pinéni dluh a povinnosti z nich vyplyvajicich, a vSechna
tato schvaleni, souhlasy a povoleni jsou v plném rozsahu platna a G€inna.

4.4.1.4 Emitent nepodal dluznicky insolvenéni navrh, navrh na vyhldSeni moratoria ani povoleni reor-
ganizace a nezamysli takovy navrh podat €i jeho podani iniciovat.

4.4.1.5 Zadny soud nerozhodl o ipadku Emitenta, nevyhlasil moratorium ani nepovolil ve vztahu k Emi-
tentovi reorganizaci.

4.4.1.6 Emitent nezahdjil jednani o reorganizaCnim, restrukturalizaénim ani jiném obdobném pléanu,
ani zadny takovy plan nepfipravuje ani jeho pfipravu &i vyjednani nezadal téeti osobé.

4.4.1.7 Emitent neni v Upadku ani hrozicim upadku ani nesplfiuje podminky pro prohladeni Upadku
nebo hroziciho Upadku ve smyslu zakona ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zpUsobech jeho feSeni
(insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,Insolvenéni zakon*), ¢i obdob-
ného predpisu nékterého ¢lenského statu Evropské unie.

4.4.1.8 Emitent nebyl pfedvolan k prohladeni o majetku a ani si neni védom, Ze by byl podan névrh
na prohlaseni o majetku.

4.4.1.9 Valna hromada ani Zadny soud nerozhodli o zruSeni Emitenta s likvidaci nebo bez likvidace.

4.41.10 Emitentovi neni dle jeho nejlepsiho védomi znamo, Ze ve vztahu k Emitentovi v obdobi
za predeslych dvanact (12) mésicl zahajeno a/nebo probihalo a/nebo hrozilo jakékoliv soudni,
rozhod€&i a/nebo spravni fizeni, které by mohlo negativné ovlivnit jeho hospodarskou nebo fi-
nancni situaci.

4.4.1.11 Jakékoliv odvody, podani nebo oznameni, ke kterym byl anebo je Emitent povinen
z hlediska ¢eskych dariovych pfedpist, byly Emitentem, dle nejlepSiho védomi Emitenta, fadné
a v€asné ucinény. Emitent nema zadné dariové nedoplatky, neni zadnym zplsobem v prodleni
s plnénim jakékoliv jiné své povinnosti a nevede zadny spor s finanénimi nebo jakymikoliv jinymi
podobnymi organy a sou¢asné si neni védom zadnych skutec¢nosti, které by v budoucnu mohly
k takovymto sporlim, nedoplatkdim a/nebo prodlenim vést.

4.4.2 Zavazky Emitenta
4.4.2.1 Vyplaceni vynost a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(

Emitent se zavazuje Vlastnikiim Dluhopist vyplacet vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist, a
to zplisobem a v misté uvedeném v emisnich podminkach pfislusné Emise dluhopisu.

4.4.2.2 Minimalni hodnota nemovitosti

Emitent se zavazuje, Ze do doby, nez Emitent uhradi své zavazky plynouci z Dluhopisového programu,
trzni cena jeho pfimo a/nebo nepfimo (skrze Dcefiné spole¢nosti) viastnénych nemovitosti, zjisténa nize
uvedenym zplsobem, neklesne meziro€né o vice nez 5 % a souhrnna trzni cena takovych jeho nemo-
vitosti, jez bude posuzovana vzdy k 31.12. pfislusného kalendatniho roku, bude vyssi nez celkova po-
fizovaci cena takovych nemovitosti.

Vypocet vySe uvedenych ukazatell bude proveden podle stavu vzdy k 31.12.

Trzni cena nemovitosti, které Emitent pfimo &i nepfimo skrze Dcefiné spole¢nosti v dané dobé vlastni,
bude pro Gcely vypoctu vy$e uvedenych ukazateld zjisfovana ocenénim aktualni trzni ceny predmét-
nych nemovitosti, zpracovanym vzdy podle stavu k 31.12. znalcem specializovanym na ocenéni nemo-
vitosti. Metoda ocenéni se bude liSit v zavislosti na charakteru oceriované nemovitosti, pfi¢emz u rezi-
denc¢nich nemovitosti se bude jednat s vysokou pravdépodobnosti o srovnavaci trzni ocenéni, u ko-
mercnich nemovitosti pak spiSe o ocenéni postavené na vynosové metodé.

Emitent bude Vlastniky Dluhopisl informovat o pInéni tohoto svého zavazku jedenkrat (1x) ro€né, a to
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zvefejnénim informace, véetné vysSe uvedenym zplsobem znalecky stanovené trzni ceny ocenovanych
nemovitosti a véetné jednotlivych vySe popsanych ukazatell, na svych internetovych strankach
www.homecapital.cz v sekci ,Pro investory”. Informace, véetné vySe uvedenym zplsobem znalecky
stanovené trzni ceny oceriovanych nemovitosti a véetné jednotlivych vySe popsanych ukazateld, budou
dostupné po pfihlaseni a kazdy z Vlastnikd Dluhopist obdrzi pfihlaSovaci Udaje pro jejich zobrazeni.

Informaci, véetné vySe uvedenym zplisobem znalecky stanovené trzni ceny oceriovanych nemovitosti
a jednotlivych vySe popsanych ukazatell, bude Emitent takto zvefejriovat vzdy k 1.7. kazdého kalen-
darniho roku po dobu trvani zavazk( Emitenta z tohoto Dluhopisového programu.

4.4.2.3 Zakazané platby

Emitent se zavazuje, Ze do doby, nez Emitent uhradi své zavazky plynouci z tohoto Dluhopisového
programu, nebude vyplacet Zadné osobé, kterd je a/nebo bude akcionafem Emitenta v dané dobé, podil
na zisku, a ani nesplati zavazky vic¢i témto osobam, pokud bude hodnota ukazatele Cisté roéni najemné
/ Finanéni naklady, kalkulovana za nemovitosti viastnéné &i spoluvlastnéné v portfoliu Emitenta v dané
dobé, nizsi nez 1,0 za pfedchozi kalendarni rok.

Cisté roéni najemné = najemni vynos dané nemovitosti pfedstavujici najemné plynouci z dané nemovi-
tosti ponizené o vykonovou spotfebu bez odpis(, tedy provozni naklady, které nejsou preuctovany na-
jemci dané nemovitosti na zakladé najemni smlouvy — tzv. ,nonrecoverable costs".

Finanéni naklady = celkové naklady Emitenta spojené s Uroky a poplatky dluhového financovani.

Emitent bude Vlastniky Dluhopisll informovat o pInéni tohoto svého zavazku jedenkrat (1x) ro€né, a to
zvefejnénim informace, véetné vyde popsaného ukazatele, na svych internetovych strankach www.ho-
mecapital.cz v sekci ,,Pro investory®. Informace, v€etné vyse popsaného ukazatele, budou dostupné po
pfihlaseni a kazdy z Vlastnikd Dluhopist obdrzi pfihlaSovaci Udaje pro jejich zobrazeni.

Informaci, véetné vyde popsaného ukazatele, bude Emitent takto zvefejfiovat vzdy do 1.7. kazdého
kalendafniho roku po dobu trvani zavazkd Emitenta z tohoto Dluhopisového programu. Vypocet vySe
uvedeného ukazatele bude proveden podle stavu k 31.12. kalendafniho roku bezprostiedné pfedcha-
zejiciho kalendafnimu roku, v némz bude uvedeny ukazatel Emitentem zvefejnén, pfiCemz samotny
vypocet provede Emitent nejpozdéji do 30.6. kalendarniho roku zvefejnéni pfedmétného ukazatele.

4.4.2.4 Povolené druhy dluhového financovani

Emitent se zavazuje, Ze bude vyuzivat v ramci arocenych cizich zdrojl k financovani Akvizi¢ni ¢innosti,
vyhradné jeden nebo vice z nasledujicich druhd financovani:

(i) bankovni Gvéry od v Ceské republice a v Evropské unii ptisobicich bankovnich skupin; nebo

(ii) dluhopisy, které Emitent vyda v ramci tohoto Dluhopisového programu a/nebo jiné dluhopisy
v budoucnu pfipadné Emitentem vydané; nebo

(iii) zapujcky a/nebo uvéry poskytované Emitentovi Akcionafi Emitenta a/nebo jakymikoliv jinymi
osobami, které budou akcionafi Emitenta v dané dobé&; nebo

(iv) zapujcky a/nebo Uvéry poskytované Emitentovi pfipadnymi externimi investory se zajmem
vstoupit do nékteré ze spoleCnosti ze Skupiny; nebo

(v) dotace jakéhokoliv druhu plynouci z jakychkoliv dotaénich, potazmo operacnich programi vy-
hlagenych v Ceské republice a/nebo Evropské unii.

4.4.2.5 Zakaz zmény hlavni oblasti podnikani Emitenta

Emitent se zavazuje, Ze do doby, nez uhradi své zdvazky plynouci z tohoto Dluhopisového programu,
bude hlavni oblasti podnikani Emitenta podnikani na nemovitostnim trhu a oblasti realit, realizované
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skrze Akvizi¢ni ¢innost a investice Emitenta do Nemovitostnich spole¢nosti, véetné realizace a zajisto-
vani pfipadnych souvisejicich obsluznych ¢innosti pro Dcefiné spole¢nosti, majici nemovitostni portfolia
(vyvoj software uréeny pro spravu nemovitosti v portfoliu Dcefinych spole¢nosti a jiné).

4.4.2.6 Ucelové vyuziti financnich prosttedk( z Dluhopisového programu

Emitent je oprdvnén pouzit finanéni prostfedky ziskané timto Dluhopisovym programem vyhradné k
financovani investic do akvizic Nemovitostnich spoleénosti anebo podilll v téchto spoleénostech, refi-
nancovani dluhd Emitenta a Dcefinych spole¢nosti a dale k poskytnuti Uvéru nebo zapUjcky ze strany
Emitenta ve prospéch Dcefinych spoleénosti za G&elem dal$iho rozvoje jejich podnikani (dale jen ,Uéel
vyuziti prostredkt z Dluhopisii®).

Emitent se zavazuje, Ze do doby, nez uhradi zavazky plynouci z tohoto Dluhopisového programu, budou
nemovitosti tvofit minimalné 60 % (8edesét procent) jeho bilanéni sumy na konsolidované Grovni vycha-
zejici z konsolidované ucetni zavérky Emitenta.

4.4.2.7 Provéreni akvizic

Emitent se zavazuje, Ze do doby, nez uhradi své zdvazky plynouci z tohoto Dluhopisového programu,
bude pfi Akvizi¢ni €innosti a akvizicich nemovitosti skrze Dcefiné spole€nosti, vyuZivat externi spolec-
nosti z fad technickych, financnich a pravnich expertd, ktefi mu poskytnou nezavislé stanovisko ke
kazdé akvizici.

4.4.2.8 Vyuzivani pouze renomovanych auditort

Emitent se zavazuje, Ze do doby, nez uhradi zavazky plynouci z tohoto Dluhopisového programu, bude
jako auditora vyuzivat vyluéné jednu z auditorskych spole¢nosti, kterou transparentné vybere na za-
kladé z&kladnich kritérii, jako je obecny pfistup auditorské firmy k ekonomické a provozni &innosti, se
zaméfenim na ekonomicky model auditorské firmy a jeji spravu a fizeni a interni procesy zajistujici
nezavislosti auditorské firmy a dodrzovani vSech dalSich relevantnich zasad, dale s dlirazem na pfistup
k provadéni auditu, zejména na metodiku auditu, kterou auditor pouziva. Emitent zhodnoti oblasti, na
které se bude audit primarné zaméfovat, a pfistup k provadéni auditu v téchto oblastech, celkovy plan
praci a to, zda pokryva vSechny oblasti, znalost podnikatelské €innosti relevantni pro Emitenta, zkuSe-
nosti s danym odvétvim, pouzivani auditnich nastrojd, vyuzivani zaméstnancl sesterskych firem sdru-
zenych ve stejné mezinarodni siti ¢i nezavislych expertl v pfipadé potfeby komunikaéni strategie. Dale
bude Emitent zkoumat opatieni, jimiz auditorska firma zaji$tuje véasné predavani informaci, opatfeni
zajistujici dostupnost partnerd a manazerd auditorské firmy v pfipadé, ze Emitent bude mit béhem roku
dotazy nebo bude potfebovat kratkou schizku. Emitent bude klast diraz na dobrou povést auditora a
dodrzovani etickych zasad. Emitent provéfi auditorskou kvalifikaci navrhovanych ¢lenll tymu a zapojeni
dalSich specialnich odbornikd, napf. darfiovych odbornikd, pojistnych matematik(l atd. (vyuziti téchto
odbornikl pfi FeSeni problémU specifickych pro dané odvétvi zvysi kvalitu auditu). Ddlezitym parame-
trem bude odpovidajici seniorita navrhovanych ¢lenl auditorského tymu a efektivni zapojeni pracovniku
pfislusné urovné. Z pohledu mezinarodniho pfesahu ekonomické &innost Emitenta bude provéreno také
geografické pokryti auditnich sluzeb.

4.4.2.9 Zakaz zatizeni majetku

Emitent se zavazuje, Ze do doby splnéni v§ech svych penézitych zavazkud vyplyvajicich ze vSech Dlu-
hopisll v souladu s jejich emisnimi podminkami nezajisti Zavazky (jak jsou definovany v kapitole 4.15)
zastavnimi pravy nebo jinymi obdobnymi pravy tfetich osob, ktera by omezila prava Emitenta k jeho
sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo jeho pfijmim, ani nedovoli takové zajiSténi Zavazkd, po-
kud nejpozdéji sou€asné se zfizenim takového zajisténi Emitent nezajisti, aby jeho zavazky vyplyvajici
z Dluhopist byly zajistény rovnocenné s takto zajistovanymi Zavazky.

Ustanoveni neplati pro zastavni prava nebo jina obdobné prava tfetich osob, ktera by omezila prava
Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo jeho pfijmam:
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(i) vaznouci na majetku Emitenta na zékladé zakona v souvislosti s obvyklym hospodafenim Emi-
tenta; nebo

(ii) vaznouci na nemovitych vécech ve vlastnictvi Emitenta nebo Dcefinych spole€nosti; nebo
(iii) vaznouci na podilech Emitenta v Dcefinych spole¢nostech; nebo
(iv) vaznouci na majetku Emitenta v dobé jeho nabyti Emitentem; nebo

(v) vaznouci na majetku Emitenta za u¢elem zajisténi dluhd vzniklych vyhradné v souvislosti s po-
fizenim nebo zhodnocenim majetku Emitenta nebo jeho ¢asti Emitentem; nebo

(vi) vaznouci na majetku Emitenta za u¢elem zajisténi dluht z dluhového financovani poskytnutého
Emitentovi nebo refinancovani téchto dluhd; nebo

(vii) vaznouci na majetku Emitenta v souvislosti se soudnim nebo spravnim fizenim v pfipadég, ze
Emitent se v dobré vife a pfedepsanym zplsobem brani naroku, v souvislosti s nimz byla zfi-
zena takova zastavni nebo prava tfetich osob, nebo po dobu, po kterou je vedeno fizeni o fad-
ném opravném prostfedku do soudniho nebo spravniho rozhodnuti, na jehoz z4kladé bylo za-
stavni nebo jiné obdobné pravo zfizeno.

4.4.2.10 Zakaz pfemén s negativnim dopadem

Emitent se zavazuje neziUc&astnit se flze, rozdéleni ¢i jiné formy pfemény spoleCnosti ve smyslu zakona
¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, s vyjimkou pfi-
padu, kdy budou splnény nasledujici podminky:

(i) nastupnicka spolecnost, pfipadné nastupnické spole¢nosti (budou-li vznikat) budou sidlit na
Uzemi nékterého Clenského statu Evropského hospodarského prostoru, évycarska, Kanady,
nebo Spojenych statu;

(i) nastupnicka spole¢nost, pfipadné nastupnické spole¢nosti (budou-li vznikat) pfevezmou ves-
keré neuhrazené dluhy Emitenta, které mu v souvislosti s Emisi dluhopist vznikly v pIné vysi,
nebo v pfipadé, kdy bude nastupnickou spolecnosti rovnéz Emitent budou tyto spole¢nosti rucit
za veskeré neuhrazené dluhy Emitenta, které mu v souvislosti s Emisi dluhopist vznikly v piné
vySi; a

(ii) v ddsledku pfemény nenastane Pfipad neplnéni zavazku dle ¢€l. 4.9.1 Emisnich podminek.

4.4.2.11 Negativni zavazek

(i) Emitent z penéznich prostfedk(l ziskanych z Emisi dluhopist neposkytne Gvéry, zapuijcky ¢i jiné
formy dluhového financovani takovym osobam a takovym zplsobem, ktery by byl v rozporu
s obecné zavaznymi pfedpisy, zejména zakonem €. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéj-
Sich predpistll, nebo zdkonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fon-
dech, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ZISIF“), a Emitent se tak ani nestane véfitelem
(ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé Gvéru, zapuijcky, Upisu nebo koupé dluho-
pisti) jakékoliv Dcefiné spole¢nosti, pokud by uzavienim vztahu mezi Emitentem a takovou Dce-
finou spole¢nosti mohlo dojit k naplnéni definice pokoutného fondu dle § 98 ZISIF, aniz by
soucasné byla naplnéna néktera z vyjimek z plsobnosti ZISIF podle § 2 az 4 ZISIF.

(ii) Emitent se dale nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé uvéru,
zapujcky, Upisu nebo koupé dluhopist) jakékoliv spole¢nosti ze Skupiny, jejiz hlavni podnika-
telskou ¢innosti je pfipadné poskytovani avérd ¢i zapljcek tfetim stranam (tj. spoleénostem
nebo fyzickym osobdm mimo Skupinu), pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem
a spole¢nosti ze Skupiny mohlo dojit k poruSeni zakona €. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni
pozdéjSich predpist, zejména jeho ustanoveni § 2.
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44212 Informacni povinnost a odhady cen nemovitosti

Emitent se zavazuje, ze bude po dobu trvani zavazkl plynoucich z tohoto Dluhopisového programu
minimalné jedenkrat (1x) roéné v sekci ,,Pro investory“ na svych internetovych strankach www.homeca-
pital.cz zvefejfiovat pro Vlastniky Dluhopisti rovnéz nasledujici informace:

(i) aktualni trzni hodnoty Emitentem ¢&i Dcefinymi spole¢nostmi v dané dobé vlastnénych nemovi-
tosti;

(i) dcetni uzdvérku Emitenta v podobé rozvahy, vykazu zisku a ztrat a vykazu cashflow za pred-
chozi kalendarni rok, ktera bude v pfipadée, ze bude Emitent podiéhat konsolidaci, konsolido-
vana;

(i) aktualni, informativni pfehled o lokalitach a nemovitostech, jakoz i seznam vSech pfimo ¢i ne-
pfimo vlastnénych nemovitosti Emitentem ¢i Dcefinymi spoleénostmi s Cislem listu vlastnictvi,
na némz je dana nemovitost v katastru nemovitosti evidovana, katastralnim Gzemim a adresou
nemovitosti.

Informace budou dostupné po pfihlaSeni a kazdy z Vlastnik Dluhopist obdrzi pfihlaSovaci Udaje pro
zobrazeni informaci od Emitenta.

Informace bude Emitent zvefejfiovat vzdy k 1.7. kazdého kalendafniho roku po dobu trvani zavazku
Emitenta z tohoto Dluhopisového programu.

4.5 Vynos
45.1 Obecné

4.5.1.1 Doplnék Dluhopisového programu stanovi, zda Dluhopisy budou uro€eny pevnou urokovou sa-
zbou, nebo variabilni Urokovou sazbou.

4.5.1.2 Doplnék Dluhopisového programu soucasné stanovi, zda bude pevna Urokova sazba stano-
vena ve stejné vysi pro vSechna Vynosovéa obdobi, nebo bude stanovena v rlznych vySich pro
jednotliva Vynosové obdobi, a zda bude marze u variabilni urokové sazby stanovena ve stejné
vysi pro vSechna Vynosova obdobi, nebo bude stanovena v riznych vysich pro jednotliva Vy-
nosova obdobi.

4.5.1.3 Vynosy budou rovnomérné nartstat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posled-
niho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pfi irokové sazbé stano-
vené v souladu s timto él. 4.5.

4.5.1.4 Vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty vynosu.

4.5.1.5 Dluhopisy pfestanou byt aroceny Dnem splatnosti dluhopist, ledaze by po splnéni v§ech pod-
minek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmit-
nuto. V takovém pfipadé bude u Dluhopist s pevnym vynosem nadale nabihat vynos pfi Gro-
kové sazbé uvedené v ¢l. 4.5.2.1 a u Dluhopist s variabilnim vynosem pfi Urokové sazbé uve-
dené v ¢l. 4.5.3 az do dne, kdy Vlastnikim Dluhopist budou vyplaceny veskeré k tomu dni
splatné &astky, nebo v pfipadé, kdy je jmenovan Administrator, az do dne, kdy Administrator
oznami Vlastnikdm Dluhopist, ze obdrzel veskeré ¢astky splatné v souvislosti s Dluhopisy, le-
daze by po tomto oznameni doslo k dal§imu neopravnénému zadrZzeni nebo odmitnuti plateb,
a to podle toho, ktera z vySe uvedenych skuteénosti nastane dfive.

4.5.1.6 Castka vynosu pfisludejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho bézného roku se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné arokové sazby (vyjad-
fené desetinnym Cislem). Castka vynosu pfislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi
kratSi jednoho bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu,
pfislusné arokové sazby (vyjadfené desetinnym Cislem) a pfislusného zlomku dni vypoéteného
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4.51.7
4.5.2
4.5.2.1

4.5.3
4.5.3.1

4.5.3.2
4.5.3.3

dle konvence pro vypocet uroku uvedené v ¢l. 4.5.4.1.
Dluhopisy nenesou derivatovou sloZku vynosu.
Dluhopisy s pevnym vynosem

Budou-li Dluhopisy tro€eny pevnou urokovou sazbou, budou tro¢eny pevnou Urokovou sazbou
stanovenou v Doplriku dluhopisového programu, resp. pevnymi urokovymi sazbami uvedenymi
pro jednotliva Vynosova obdobi v takovém Doplriku dluhopisového programu.

Dluhopisy s variabilnim vynosem

Budou-li Dluhopisy Gro€eny variabilni Grokovou sazbou, budou Uro¢eny sazbou uvedenou
v Doplriku dluhopisového programu, kterd bude souctem:

(i) Referencni sazby (jak je definovana nize) zjisténé Emitentem (nebo Agentem pro vypocty,
je-li jmenovan) ke Dni stanoveni Referenéni sazby (jak je definovan nize); a

(ii) marze uvedené v Doplriku dluhopisového programu.
Doplnék dluhopisového programu muze stanovit rizné vy$e marze pro rlizna Vynosovéa obdobi.

.Referenéni sazbou“ se rozumi sazba PRIBOR (Prague InterBank Offered Rate), EURIBOR
(Euro InterBank Offered Rate), STIBOR (Stockholm Interbank Offered Rate), CIBOR (Co-
penhagen Interbank Offered Rate), NIBOR (Norwegian Interbank Offered Rate), WIBOR (War-
szaw Interbank Offered Rate), nebo ROBOR (Romanian Interbank Offer Rate). Ve vztahu ke
kazdému Vynosovému obdobi se ReferenCni sazba stanovi jako Urokova sazba v procentech
p.a., kterd je pro pfislusné obdobi (jednomésiéni, tfimési¢ni, Sestimési¢ni, rocni), které je
shodné s délkou Vynosového obdobi, uvedena jako nabidkové sazba mezibankovniho trhu pro
prodej depozit spole¢nosti Reuters na obrazovce Reuters Screen Service, strana PRBO (nebo
pfipadné nastupnické strané) pro sazbu PRIBOR, strana EURIBOR (nebo pfipadné nastup-
nické strané) pro sazbu EURIBOR, strana STIBOR (nebo pfipadné nastupnické strané) pro
sazbu STIBOR, strana CIBOR (nebo pfipadné nastupnické strané) pro sazbu CIBOR, strana
NIBOR (nebo pfipadné nastupnické strané) pro sazbu NIBOR, strana WIBOR (nebo pfipadné
nastupnické strané) pro sazbu WIBOR a strana ROBOR (nebo pfipadné nastupnické strané)
pro sazbu ROBOR (nebo, neni-li tato sluzba dostupnd, na jiném oficialnim zdroji, kde bude
sazba uvadéna) v nebo kolem 11 hod. dopoledne stfedoevropského ¢asu v Den stanoveni Re-
ferencni sazby.

Informace o sou€asné, minulé a budouci vykonnosti sazby:

() PRIBOR ajeji volatilité Ize nalézt bezplatné v elektronické podobé na webové strance CNB
-Fixing Grokovych sazeb na mezibankovnim trhu depozit — PRIBOR" na adrese
https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-mezi-
bankovnim-trhu-depozit-pribor/ nebo na webové strance Czech Financial Benchmark Faci-
lity na adrese https://cfbf.cz/pribor/pribor-rates/,

(i) EURIBOR a jeji volatilité I1ze nalézt bezplatné v elektronické podobé na webové strance
European Money Markets Institute ,Euribor Rates na adrese https://www.emmi-ben-
chmarks.eu/euribor-org/euribor-rates.html;

(iiiy STIBOR a jeji volatilité Ize nalézt v elektronické podobé po bezplatné registraci na webové
strance ,Swedish Financial Benchmark Facility (SFBF)” v sekci ,STIBOR®, na adrese
https://swfbf.se/sfbf-benchmarks/rates/. Informace o vykonnosti a volatilité sazby STIBOR
do 20. dubna 2020 lIze nalézt na webovych strankdch https:/swibf.se/sfbf-ben-
chmarks/previous-data/;
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(iv) CIBOR a jeji volatilité Ize nalézt bezplatné v elektronické podobé na webové strance Da-
nish Financial Benchmark Facility na adrese https://dfbf.dk/dfbf-benchmarks/rates/;

(v) NIBOR a jeji volatilité 1ze nalézt bezplatné v elektronické podobé na webové strance ,Nor-
ske Finansielle Referanser AS (NoRe)“ na adrese https://most.referanserenter.no/nibor-
rates.html a webové strance https://www.ssb.no/en/statbank/table/10701/tableViewLay-
out1/;

(vi) WIBOR a jeji volatilité 1ze nalézt bezplatné v elektronické podobé na webové strance
»money.pl“ na adrese https://wibor.money.pl;

(vii) ROBOR a jeji volatilité 1ze nalézt bezplatné v elektronické podobé na webové strance
.Banca Nationala a Roméaniei (BNR)“ na adrese https://www.bnr.ro/ROBID-ROBOR-
5672.aspx nebo na webové strance https://www.curs-valutar-bnr.ro/robor.

Emitent si neni védom zadnych pfipadd naruseni trhu nebo naruseni vyporadani, které ovlivriuji
Referenéni sazbu.

Pokud neni mozné Referencni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit zplisobem uvede-
nym v ¢&l. 4.5.3.3 (typicky pro Pfipad vypadku trhu), bude pro takové Vynosové obdobi Refe-
renéni sazba stanovena jako sazba vypoctena za vyuZiti linearni interpolace mezi:

(i) dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR/STIBOR/CIBOR/NIBOR/WIBOR/ROBOR pro ne-
jdel&i obdobi, které je kratsi nez pfislusné Vynosové obdobi; a

(i) dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR/STIBOR/CIBOR/NIBOR/WIBOR/ROBOR za nej-
kratSi obdobi, které je delSi nez pfislusné Vynosové obdobi.

Pokud neni mozné Referenéni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit ani zplisobem uve-
denym v ¢l. 4.5.3.4, bude pro takové Vynosové obdobi Referenéni sazba stanovena jako sazba
p.a. vypoctena Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-li jmenovan) jako aritmeticky pramér
(zaokrouhleny na Ctyfi desetinna mista smérem doll) sazeb, které Emitentovi (nebo Agentovi
pro vypocty, je-li jmenovan) oznamily na jeho Zzadost alespori tfi (3) banky nebo pobocky za-
hrani¢nich bank plsobici na ¢eském trhu jako sazby, za které jsou pfipraveny poskytnout pe-
nézni prostfedky jako depozitum v Eeskych korunach, pfipadné méné euro na obdobi svoji dél-
kou rovnajici se anebo ¢asové nejblizsi k Vynosovému obdobi na prazském mezibankovnim
trhu v 11.00 hod. (stfedoevropského €asu) v pfislusny Den stanoveni Referencni sazby.

Pokud bude zjisténa sazba PRIBOR/EURIBOR/STIBOR/CIBOR/NIBOR/WIBOR/ROBOR nizsi
nez nula (0), za Referenéni sazbu se bude povazovat hodnota nula (0).

.,Dnem stanoveni Referenéni sazby“ se rozumi druhy Pracovni den pfed zacatkem pfislus-
ného Vynosového obdobi.

Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu urokového vynosu pfislusejiciho k Dluhopistim za obdobi krat$i nez jeden
rok jeden rok obsahuje 360 (ifi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanéacti) mésict po 30
(tficeti) dnech, pfiCemz v pfipadé neuplného mésice se bude vychazet z poc¢tu skutec¢né uply-
nulych dni (tzv. BCK Standard 30E/360).

Rozhodny den pro vyplaceni vynosu Dluhopisti

V pfipadé listinnych Dluhopist ma pravo na vyplaceni vynosu Dluhopisu osoba, ktera je oprav-

néna vykonavat prava spojena s Dluhopisem k pfislusnému Dni vyplaty vynost tohoto Dluho-

pisu.

V pfipadé zaknihovanych Dluhopist ma pravo na vyplaceni vynosu Dluhopisu osoba, ktera je

opravnéna vykonavat prava spojena s Dluhopisem k pfislusnému Dni vyplaty vynosl tohoto
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Dluhopisu; pravo Emitenta postupovat podle véty druhé tohoto ¢l. 4.5.5.2 tim neni dotCeno.
Stanovi-li Emitent v Doplriku dluhopisového programu, Zze pravo na vyplaceni vynosu zakniho-
vaného Dluhopisu méa osoba, ktera je oprdvnéna vykonavat prava spojena s Dluhopisem Kk ji-
nému dni nezli k pfislusnému Dni vyplaty vynost tohoto Dluhopisu, nesmi takto uréeny den
pfedchazet takovému pfislusnému Dni vyplaty vynost tohoto Dluhopisu o vice nez 30 (tficet)
dnd ani nasledovat po tomto datu.

Pro Gcely zjisténi rozhodného dne pro vyplaceni vynosu Dluhopist plati, Ze se pfislusny Den
vyplaty vynost neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

4.6 Splaceni dluhopist

4.6.1
4.6.1.1

4.6.2
4.6.2.1

4.6.2.2

4.6.2.3

4.6.2.4

4.6.3
4.6.3.1

4.6.3.2

4.6.4
4.6.4.1

Konecné splaceni

Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopist Emitentem z divod( stanovenych v téchto
Emisnich podminkach, bude jmenovitd hodnota Dluhopist splacena ke Dni kone¢né splatnosti,
a to v souladu s ¢l. 44.7 téchto Emisnich podminek. Cela jmenovita hodnota Dluhopist bude
splacena jednorazové ke Dni konecné splatnosti.

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v pfislusném Doplriku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent neni opravnén
na zakladé svého rozhodnuti splatit Dluhopisy pfede Dnem konec¢né splatnosti dané Emise
dluhopisll, a to s vyjimkou pfed¢asného splaceni Dluhopisli v majetku Emitenta v souladu
s ¢l. 4.6.5.1 téchto Emisnich podminek.

Je-li v pfislusném Doplriku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data pfed€asného
splaceni Dluhopisll z rozhodnuti Emitenta, pak Emitent ma pravo dle své Gvahy pfedcasné
splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy dané Emise ke kterémukoli takovému datu, avSak
za pfedpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikim Dluhopist v souladu s ¢l. 4.13
téchto Emisnich podminek nejdfive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyficet pét) dni pred ta-
kovym pfislusnym datem pfed€asného splaceni (nebo v takovych kratSich ¢&i delSich Ihitach
uvedenych v pfislusném Doplriku dluhopisového programu) (dale také jen ,Den predéasné
splatnosti®).

Oznameni o pfed¢asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle ¢&l. 4.6.2.2 téchto Emisnich pod-
minek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta pfed¢asné splatit vSechny Dluhopisy dané Emise
v souladu s ustanovenimi tohoto €l. 4.6.2 a pfislusného Doplriku dluhopisového programu. V ta-
kovém pfipadé budou vSechny nesplacené Dluhopisy dané Emise Emitentem splaceny ve jme-
novité hodnoté spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem (pokud je to relevantni).

Pro pred¢asné splaceni Dluhopist podle tohoto €l. 4.6.2 téchto Emisnich podminek se jinak
pfiméfené pouziji ustanoveni €l. 44.7 téchto Emisnich podminek.

Predcéasné splaceni z rozhodnuti Vlastnik( Dluhopist

Vlastnik Dluhopist neni opravnén pozadat o pfedcasné splaceni Dluhopisli pfede Dnem ko-
ne¢né splatnosti Dluhopisti dané Emise, a to s vyjimkou pfed¢asného splaceni Dluhopis(
v souladu s ustanovenimi &l. 4.9 a 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek, avSak v pfipadé podfi-
zenych Dluhopist ne dfive, nez budou splnény podminky stanovené pravnimi pfedpisy pro
pfed€asnou splatnost podfizenych Dluhopist (jsou-li takové).

Pro pred¢asné splaceni Dluhopist podle tohoto €l. 4.6.3 téchto Emisnich podminek se jinak
pfiméfené pouziji ustanoveni €l. 44.7 téchto Emisnich podminek.

Odkoupeni Dluhopisti

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu, avSak
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4.71.2

v pfipadé podfizenych Dluhopist, ne dfive nez budou splnény podminky stanovené pravnimi
pfedpisy pro pfed€asnou splatnost podfizenych Dluhopist (jsou-li takové).

ZrusSeni Dluhopist

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢l. 4.6.4 téchto Emisnich podminek nebo Dlu-
hopisy jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvadzeni Emitenta, zda je bude drZet ve svém
vlastnictvi a pfipadné je znovu prod4, &i zda rozhodne o jejich zaniku z titulu splynuti prava a
povinnosti. Nerozhodne-li Emitent o dfivéj§im zaniku jim vlastnénych Dluhopist podle pred-
chozi véty, zanikaji prava a povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem az v okamziku jejich
splatnosti, avSak v pfipadé podfizenych Dluhopist ne dfive, nez budou spinény podminky sta-
novené pravnimi pfedpisy pro pfedéasnou splatnost podfizenych Dluhopisl (jsou-li takové).

Splaceni

V pfipadé, Zze Emitent uhradi Administratorovi (je-li jmenovan) celou ¢astku jmenovité hodnoty
Dluhopist a narostlych vynos( splatnou v souvislosti se splacenim Dluhopist ve smyslu usta-
noveni ¢l. 4.6, 4.9 a 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek a v souladu s pfisluSnym Doplrikem
dluhopisového programu, vSechny zavazky Emitenta z Dluhopist jsou pro Ucely ¢l. 4.4.2 téchto
Emisnich podminek timto pIné splacené ke dni pfipsani pfislusnych &astek na pfislusny ucet
Administratora (je-li jmenovan).

Rozhodny den pro splaceni Dluhopist

V pfipadé listinnych Dluhopist ma pravo na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu osoba, ktera
je opravnéna vykonavat prava spojena s Dluhopisem ke Dni koneéné splatnosti tohoto Dluho-
pisu.

V pfipadé zaknihovanych Dluhopis(i méa pravo na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu osoba,
ktera je opravnéna vykonavat prava spojena s Dluhopisem ke Dni kone¢né splatnosti tohoto
Dluhopisu; pravo Emitenta postupovat podle véty druhé tohoto ¢l. 4.6.7.2 tim neni dotCeno.
Stanovi-li Emitent v Doplriku dluhopisového programu, Ze pravo na splaceni jmenovité hodnoty
zaknihovaného Dluhopisu ma osoba, kterd je opravnéna vykonavat prava spojené s Dluhopi-
sem Kk jinému dni neZli ke Dni kone¢né splatnosti tohoto Dluhopisu, nesmi takto uréeny den
predchazet takovému Dni kone¢né splatnosti tohoto Dluhopisu o vice nez 30 (tficet) dnd ani
nasledovat po tomto datu.

Pro Ucely zjisténi rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisl plati, ze se pfi-
slusny Den kone¢né splatnosti Dluhopist neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

Platebni podminky
Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet Grokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti vylu¢né
v méné, ve které je v pfislusSném Doplriku dluhopisového programu denominovana jmenovita
hodnota Dluhopisti. Urokovy vynos bude vyplacen Vlastnikiim Dluhopisti a jmenovita hodnota
Dluhopist bude splacena Vlastnikim Dluhopisti za podminek stanovenych témito Emisnimi
podminkami ve znéni pfisluSného Dopliiku Dluhopisového programu a pfislusnymi obecné z&-
vaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky a€innymi v dobé provedeni pfislusné platby a
v souladu s nimi.

V pfipadé, ze u Dluhopist denominovanych v ¢eskych korunach a/nebo u Dluhopisu, u kterych
maji byt v souladu s pfislusnym Doplrikem dluhopisového programu provadény platby v ¢es-
kych korunach v souvislosti s Dluhopisy, ména koruna ¢eska zanikne a bude nahrazena ménou
EUR, bude (i) denominace takovych Dluhopisti zménéna na EUR, ato v souladu s v dané dobé
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4.7.2.1

4.7.2.2

4.7.3
4.7.3.1

G€innymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z takovych Dlu-
hopisti budou automaticky a bez dal§iho oznameni Vlastnikiim Dluhopist splatné v EUR, pii-
¢emz jako sménny kurz pfedmétné mény na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny pfepodi-
taci koeficient) v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni koruny
Ceské jako meény (i) se v zadném ohledu nedotkne existence zavazk{ Emitenta vyplyvajicich
z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a (i) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani
za zménu téchto Emisnich podminek nebo Doplriku dluhopisového programu pfislusnych Dlu-
hopist ani za Pfipad neplnéni zavazkt dle téchto Emisnich podminek. Shodné plati obdobné i
pro Dluhopisy denominované v korunach Svédskych, korunach danskych, korunach norskych,
v polskych zlotych a v rumunském lei.

Den vyplaty

Vyplaty vynosl a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist budou Emitentem provadény k datim
uvedenym v téchto Emisnich podminkéach a v pfislusném Doplriku dluhopisového programu
(kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,Den vyplaty vynosi“ nebo ,Den konecné
splatnosti“ nebo ,Den predéasné splatnosti“ nebo kazdy z téchto dni také jen ,Den vyplaty*),
a to prostfednictvim Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan).

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den
vyplaty namisto toho pfipadat na Pracovni den dle Konvence Pracovniho dne. Emitent nebude
povinen platit Urok nebo jakékoli jiné dodate¢né ¢astky za jakykoli ¢asovy odklad vznikly v da-
sledku posunuti vyplaty dle této konvence.

Urcéeni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
Zaknihované Dluhopisy

(i) Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet vynosy ze zaknihovanych Dluhopis, jsou
osoby, na jejichZz G¢tu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci
evidenci navazujici na centrélni evidenci budou Dluhopisy evidovany k poCatku pfislus-
ného Dne vyplaty vynos(, ledaze Emitent vyuzije svého prava dle ¢l. 4.5.5.2 véty druhé
tohoto Zakladniho prospektu, kdy v takovém pfipadé jimi budou osoby, na jejichz G&tu
vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na
centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro
vyplatu vynosu (v8echny takto uréené osoby déle také jen ,,Opravnéné osoby*“), a pro
U€ely ur€eni pfijemce vynosu nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet
k pfevodim Dluhopist u¢inénym pocinaje Datem ex-kupdn tykajicim se takové platby,
v&etné Data ex-kupon.

(i) Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopisd,
jsou osoby, na jejichz Gc¢tu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby ve-
douci evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany k po¢atku pfi-
slusného Dne splatnosti Dluhopis(, ledaze Emitent vyuzije svého prava dle ¢l. 4.6.7.2 véty
druhé tohoto Zakladniho prospektu, kdy v takovém pfipadé jimi budou osoby, na jejichz
Uc¢tu viastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci navazuijici
na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfisludného Rozhodného dne
pro splaceni jmenovité hodnoty (vSechny takto uréené osoby dale také jen ,,Opravnéné
osoby“), a pro ucely uréeni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopisti nebudou Emitent ani
Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k pfevoddm Dluhopist u¢inénym pocinaje Datem
ex-jistina, véetné tohoto dne, az do prislusného Dne splatnosti dluhopisu.

4.7.3.2 Listinné Dluhopisy

(i) Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy z listinnych Dluhopist (dale
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4.74.2

4.7.4.3

4.7.4.4

také jen ,Opravnéné osoby"), jsou osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu k po¢atku pfi-
slusného Dne vyplaty vynosu.

(i) Opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu listinnych Dluhopisd,
jsou osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby“), které budou Vlastniky Dluhopist k po-
¢atku prislusného Dne splatnosti dluhopisu.

Provadéni plateb

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovén) bude provéadét platby v souvislosti s Dluhopisy
Opradvnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich bankovni ucCet vedeny u banky
v Ceské republice nebo u banky v zahrani¢i.

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby Opravnénym osobam bezho-
tovostnim pfevodem na jejich bankovni ucet vedeny u banky v Ceské republice nebo u banky
v zahrani¢i podle pokynu, ktery pfisluSna Opravnénéa osoba udéli Emitentovi nebo Administra-
torovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny vérohodnym zptsobem (dale také jen ,In-
strukce”). Jakakoliv Opravnéna osoba, ktera v souladu s pfislusnou mezinarodni smlouvou o
zamezeni dvojiho zdanéni nebo pfisludnym pravnim predpisem uplatriuje narok na dariové zvy-
hodnéni vazané na darnovy domicil nebo jinou skute¢nost, je povinna dorucit Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) spolu s Instrukci doklad o svém dariovém domicilu a dal$i do-
klady, které si mohou Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) nebo pfislusné organy fi-
nancni a darnové spravy vyzadat. V pfipadé originald cizich Gfednich listin nebo Ufedniho oveé-
feni v ciziné se vyZaduije (podle toho, co je relevantni) bud pfipojeni pFislusného vyssiho nebo
dal$iho ovéfeni, nebo pfipojeni apostily die Umluvy ze dne 5. fijna 1961 o zruseni pozadavku
ovéfovani cizich verejnych listin (publikované ve Sbirce zakonud pod €. 45/1999 Sb.). Instrukce
musi byt s obsahem a ve formé vyhovujicim rozumnym pozadavkim Emitenta nebo Adminis-
tratora (je-li jmenovan), pficemz Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude opravnén
vyzadovat dostate¢né uspokojivy dilkaz o tom, ze osoba, ktera Instrukci udélila, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci udélit. Takovy dikaz musi byt Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) na vyzadani dorucen. V tomto ohledu bude Emitent nebo Ad-
ministrator (je-li jmenovan) zejména opravnén pozadovat predlozeni plné moci v pfipadé, ze
Opravnéna osoba bude zastupovana (v pfipadé potfeby s Ufedné ovéfenym pfekladem do Ces-
kého jazyka) a dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na toto své
opravnéni nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) povinni jakkoli provéfovat sprav-
nost, Uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou zadnou odpovédnost za Skody zpu-
sobené prodlenim Opravnéné osoby s doruenim Instrukce ani nespravnosti €i jinou vadou
takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny néleZitosti podle tohoto ¢lanku, je Emiten-
tovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve vSech ostat-
nich ohledech vyhovuje pozadavkidm tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou. Pokud neni v
Instrukci vyslovné uvedeno jinak, plati Instrukce pouze pro nejbliz8i Den vyplaty nasledujici po
jejim vystaveni. Aby Instrukce platila pro vSechny budouci platby tykajici se Dluhopist, musi
byt v ni vyslovné uvedeno, Ze je uréena pro vSechny platby Grokovych vynosu a splaceni jme-
novité hodnoty (resp. pro v§echny platby tykajici se Dluhopisu).

V pfipadé zaknihovanych Dluhopist je Instrukce podana véas, pokud je Emitentovi nebo Admi-
nistratorovi (je-li jmenovan) doru¢ena nejpozdéji 10 (deset) Pracovnich dnl pfede Dnem vy-
platy. V pfipadé listinnych Dluhopis( je Instrukce podana vcas, pokud je Emitentovi nebo Ad-
ministratorovi (je-li jmenovan) dorucena nejpozdéji 10 (deset) Pracovnich dnl pfede Dnem vy-
platy v pfipadech, kdy je platba provadéna na zakladé odevzdani listinného Dluhopisu, nebo
v pfislusny Den vyplaty v ostatnich pfipadech.

V pfipadé listinnych Dluhopist nabyva Instrukce ucinnosti nejdfive pfisluSnym Dnem vyplaty.
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4.7.4.5

4.7.4.6

4.7.4.7

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti se zaknihovanymi Dluhopisy
je splnény fadné a v&as, pokud je pfisludna ¢astka poukdzana Opravnéné osobé v souladu
s fadnou a v&as podanou Instrukci podle €l. 4.7.4.2 tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji v pfi-
slusny den splatnosti takové ¢astky pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v clearin-
govém centru CNB, jedna-li se o platbu v zakonné méné Ceské republiky, nebo odepsana
Z Uctu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan), jedna-li se o platbu v jiné méné nez v za-
konné méné Ceskeé republiky.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy je spl-
nény fadné a vcas, pokud je pfislusna ¢astka poukdzéna Opravnéné osobé v souladu s Fadnou
Instrukci podle &l. 4.7.4.2 a pokud je pfipsédna na U¢et banky takové Opravnéné osoby v clea-
ringovém centru CNB, jedna-li se o platbu v zakonné méné Ceské republiky, nebo odepsana
Z Uctu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan), jedna-li se o platbu v jiné méné nez v za-
konné méné Ceské republiky, nejpozdéji 25. (dvacaty paty) den poté, co Emitent nebo Admi-
nistrator (je-li jmenovan) obdrzel f&dnou a Ucinnou Instrukci, avdak nejdfive v pfislusny Den
vyplaty. Pokud kterdkoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi nebo Administratorovi (je-li
jmenovan) v€as fadnou Instrukci v souladu s €l. 4.7.4.2 téchto Emisnich podminek, pak zava-
zek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku je vici takové Opravnéné osobé za splinény
fadné a vCas, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou In-
strukci podle ¢l. 4.7.4.2 téchto Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji do 25 (dvaceti péti)
dnd ode dne, kdy Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) obdrzel fadnou Instrukci, ode-
psana z u¢tu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan).

Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) neodpovidaji za jakykoli ¢asovy odklad zplsobeny
Opravnénou osobou, napf. pozdnim podanim fadné Instrukce, pozdnim pfedlozenim/odevzda-
nim listinného Dluhopisu. Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) také neodpovidaji za ja-
koukoli Skodu vzniklou nedodanim v¢asné a fadné Instrukce nebo dalSich dokumentu &i infor-
maci uvedenych v &l. 4.7.4.2 nebo tim, Ze Instrukce nebo takové souvisejici dokumenty i in-
formace byly nespravné, nelplné nebo nepravdivé anebo skuteCnostmi, které nemohli Emitent
ani Administrator (je-li jmenovan) ovlivnit. Z téchto dlvodi nema Opravnéna osoba narok na
jakykoli arok Ci jinou ndhradu za Casovy odklad pfisludné platby.

4.8 Zdanéni a devizova regulace

4.8.1 Zdanéni

4.8.1.1 Obecné

4.8.1.1.1. Budoucim nabyvateltm jakychkoli Dluhopist vydavanych v ramci tohoto Programu se
doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dafiovymi poradci o dariovych a devizové
pravnich dusledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopisl a pfijimani plateb urokd z Dluhopis(
podle dariovych a devizovych pfedpist platnych v Ceské republice a v zemich, jejichz jsou
rezidenty, jakozZ i v zemich, v nichz vynosy z drzby a prodeje Dluhopist mohou byt zdanény.

4.8.1.1.2. Nasledujici shrnuti zdariovani Dluhopist a devizové regulace v Ceské republice vy-

chazi zejména ze zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijm({, ve znéni pozdéjSich predpist, a
souvisejicich pravnich pfedpist Gc¢innych k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, ja-
koz i z obvyklého vykladu téchto zakon( a dalSich pfedpist uplatfiovaného ¢eskymi spravnimi
Ufady a jinymi statnimi organy a znamého Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu. Veskeré informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu nize se mohou ménit v
zavislosti na zménach v pfislusnych pravnich pfedpisech, které mohou nastat po tomto datu,
nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery mize byt po tomto datu uplatfiovan. V pfipadé
zmény pfislusnych pravnich pfedpisli nebo jejich vykladd v oblasti zdariovani Dluhopist oproti
rezimu uvedenému nize v tomto Zakladnim prospektu, bude Emitent postupovat dle takového

48



Czech Home Capital, a.s. ZAKLADNi PROSPEKT

nového rezimu. Pokud bude Emitent na zakladé zmény pravnich pfedpist nebo jejich vykladui
povinen provést srazky nebo odvody dané z pfijm0 z Dluhopist, nevznikne Emitentovi v sou-
vislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodud vici Vlastnikm Dluhopist povinnost
doplacet jakékoli dodateéné Eastky jako ndhradu za takto provedené srazky ¢i odvody. V né-
sledujicim shrnuti nejsou uvedeny dariové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluho-
pist pro investory, ktefi v Ceské republice podiéhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napt. inves-
tiéni, podilové nebo penzijni fondy).

4.8.1.1.3. Emitent souCasné upozorriuje, Ze danové pravni pfedpisy ¢lenského statu investora a
dariové pravni pfedpisy zemé sidla Emitenta, tj. pravni pfedpisy Ceské republiky, mohou mit
dopad na pfijem plynouci z cennych papird.

4.8.1.2. Jmenovita hodnota

4.8.1.2.1. Splaceni jmenovité hodnoty (a vyplaty vynost z Dluhopist) budou provadény bez
srazky dani nebo poplatkl jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkd bude
vyzadovana pfislusnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky aginnymi ke
dni takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatk(l vyzadovana pfislusnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky G€innymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen
hradit Vlastnikdm Dluhopisli zadné dalSi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo po-
platkd.

4.8.1.3. Urok

4.8.1.3.1. Urok (zahrnuijici téZ vynos ve formé rozdilu mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu vypla-
cenou pfi splatnosti Dluhopist a jeho niz§im emisnim kurzem, dale jen ,arok") vyplaceny fy-
zické osobé, kterd je Ceskym darfiovym rezidentem, nebo neni Ceskym dariovym rezidentem a
zaroveri nepodnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podléha sréazkové
dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi Uhradé Uroku). Sazba této srdzkové dané Cini patnact
procent (15 %) (pro rok 2022). Srazkova dan ve vysi tficet pét procent (35 %) se uplatni v pfi-
padé, je-li Vlastnikem Dluhopisu poplatnik, ktery neni dariovym rezidentem jiného &lenského
statu Evropské unie, jiného stétu tvoficiho Evropsky hospodarsky prostor, ani tfetiho statu, se
kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a G¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni
dvojimu zdanéni upravujici zdanovani a vylou¢eni mezinarodniho dvojiho zdanéni véech moz-
nych druhd pfijmd, platnou a G¢innou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci
v dariovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmd nebo které jsou smluvnimi stranami mnoho-
stranné mezindrodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné danovych informaci v oblasti
dani z p¥ijmd, ktera je pro né a pro Ceskou republiku platna a G&inna. Fyzicka osoba, ktera
neni ¢eskym dariovym rezidentem, av8ak je danovym rezidentem €lenského statu Evropské
unie nebo dalSich statl, které tvofi Evropsky hospodarsky prostor, si mize podat dariové pfi-
znani v Ceské republice s uvedenim nakladd vztahujicich se k Uroku z Dluhopisti. Tato fyzické
osoba si v dariovém pfiznani zapocte srazenou dari z aroku z dluhopisl na svoji celkovou da-
fiovou povinnost vztahujici se k pfijmim ze zdroje na tzemi Ceské republiky. Ve vysi darfiové
povinnosti, kterou nelze zapoditat vici srazené dani, vznikne preplatek na dani. Pokud tato
fyzicka osoba nepoda darnové pfiznani do zakonné Ihlty, povazuje se vySe uvedena srazka za
kone&né zdanéni troku v Ceské republice. Pro ostatni fyzické osoby vy$e uvedena srazka
dané predstavuje koneéné zdanéni trokd v Ceské republice.

4.8.1.3.2. Zaklad dané a srazena dan se nezaokrouhluje a celkova ¢astka dané srazena platcem
z jednotlivého druhu pfijmu se zaokrouhluje na celé koruny dold.

4.8.1.3.3. Urok vyplaceny fyzické osob&, ktera neni ceskym dariovym rezidentem, podnika
v Ceské republice prosttednictvim stalé provozovny a nabyla Dluhopis v ramci podnikani
v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, tvofi sou¢ast obecného zakladu dané a
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podléha dani z pfijmu fyzickych osob v sazbé patnact procent (15 %) (pro rok 2022), pficemz
presahuje-li zaklad dané 48nasobek primérné mzdy, podléha pfijem nad tuto ¢astku dani z pfi-
jmu fyzickych osob v sazbé dvacet tfi procent (23 %) (pro rok 2022).

4.8.1.3.4. Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je eskym dariovym rezidentem, nebo neni ées-
kym danovym rezidentem a zaroven podniké v Ceské republice prostiednictvim stalé provo-
zovny, tvofi soucast obecného zakladu dané a podléha dani z pfijma pravnickych osob v sazbé
devatenact procent (19 %) (pro rok 2022).

4.8.1.3.5. Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni eskym dariovym rezidentem a zarovers
nepodnika v Ceské republice prosttednictvim stalé provozovny, podléha srazkové dani vybi-
rané u zdroje (tj. Emitentem pfi Uhradé Uroku). Sazba této srdzkové dané ¢ini patnact procent
(15 %) (pro rok 2022). Srazkova dan ve vysi tficet pét procent (35 %) se uplatni v pfipadé, je-
li Vlastnikem Dluhopisu poplatnik, ktery neni dariovym rezidentem jiného ¢lenského statu Ev-
ropské unie, jiného statu tvoficiho Evropsky hospodarsky prostor, ani tfetiho statu, se kterym
ma Ceska republika uzavienu platnou a Gé¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu
zdanéni upravujici zdariovani a vylou€eni mezindrodniho dvojiho zdanéni vSech moznych
druht pfijma, platnou a U¢innou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v da-
fovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmd nebo které jsou smluvnimi stranami mnoho-
stranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné danovych informaci v oblasti
dani z pfijma, ktera je pro né a pro Ceskou republiku platna a G&inna. Pravnicka osoba, ktera
neni ¢eskym dariovym rezidentem, avSak je dariovym rezidentem ¢lenského statu Evropské
Unie nebo dalSich stéatd, které tvori Evropsky hospodarsky prostor, si mlze podat dariové pfi-
znani v Ceské republice s uvedenim nakladt vztahujicich se k Groku z Dluhopist. Tato prav-
nicka osoba si v dariovém pfiznani zapocte srazenou dari z roku z Dluhopist na svoiji celko-
vou dariovou povinnost vztahujici se k pfijmim ze zdroje na izemi Ceské republiky. Ve vysi
dariové povinnosti, kterou nelze zapocitat viic¢i srazené dani, vznikne pravnické osobé prepla-
tek na dani. Pokud tato pravnicka osoba nepoda dariové pfiznani do zakonné Ihlty, povazuje
se vySe uvedena srazka za kone¢né zdanéni Uroku v Ceské republice. Pro ostatni pravnické
osoby, které nejsou Ceskymi darfiovymi rezidenty, pfedstavuje vy$e uvedena srazka dané ko-
neéné zdanéni trokd v Ceské republice.

4.8.1.3.6. V pfipadé, Ze arok plyne Ceské stélé provozovné fyzické osoby (ktera nabyla dluhopis
v ramci podnikani v Ceské republice prostrednictvim stalé provozovny), nebo pravnické osoby,
ktera neni Ceskym dariovym rezidentem a ktera zéroveri neni dafiovym rezidentem ¢lenského
statu Evropské unie nebo Evropského hospodéfského prostoru, je Emitent povinen pfi vyplaté
uroku srazit zajisténi dané ve vysi deset procent (10 %) z tohoto pfijmu, ale pouze pokud arok
neni pfi vyplaté zdanén srazkovou dani. Spravce dané mize, avSak nemusi, povazovat dario-
vou povinnost poplatnika uskute¢nénim srazky podle pfedchozi véty za splnénou (avSak po-
vinnost podat dariové pfiznani dle nasledujici véty nezanikd). Fyzicka nebo pravnicka osoba
podnikajici v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny je obecné povinna podat
v Ceskeé republice dariové pfiznani a pfipadné srazené zajisténi dané se zapoditava na celko-
vou dariovou povinnost. Castka zaji$téni dané se zaokrouhluje na celé koruny nahoru (pro rok
2022).

4.8.1.3.7. Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je pfi-
jemce aroku rezidentem a skuteénym vlastnikem Groku, maze zdanéni Groku v Ceské repub-
lice vylouéit nebo snizit sazbu srazkové dané. Nérok na uplatnéni dariového rezimu uprave-
ného smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni mize byt podminén prokazanim skute¢nosti do-
klddajicich, ze se pfisludna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na pfijemce platby Groku
skute¢né vztahuije.
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4.8.1.3.8. Urcité kategorie poplatnikd (napf. nadace, Garanc¢ni fond obchodnikd s cennymi pa-
piry, nékteré zahranicni penzijni fondy atd.) maji za urcitych podminek narok na osvobozeni
urokovych pfijmd od dané z pfijmd. Podminkou pro toto osvobozeni je, Ze dolozi platci roku
nérok na toto osvobozeni v dostateCném predstihu pfed jeho vyplatou.

4.8.1.4. Zisky/ztraty z prodeje

4.8.1.4.1. Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym dariovym rezi-
dentem, anebo ktera neni &eskym dariovym rezidentem a zaroveri podnika v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni &eskym darfiovym rezidentem a pfijem
z prodeje Dluhopist ji plyne od kupuijiciho, ktery je ¢eskym dariovym rezidentem nebo od
Ceské stélé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do
obecného zakladu dané z pfijmu fyzickych osob a podléhaji dani v sazbé patnéact procent (15
%) (pro rok 2022), pficemz pfesahuje-li zaklad dané 48nasobek primérné mzdy, podléha pfi-
jem nad tuto ¢astku dani z pfijm0 fyzickych osob v sazbé 23 % (dvacet tfi procent) (pro rok
2022).

4.8.1.4.2. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema dluhopis
zahrnuty do obchodniho majetku) obecné danové neucinné, ledaze jsou v témze zdariovacim
obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirl; v tom pfipadé je
mozné ztraty z prodeje Dluhopist az do vysSe zisk(l z prodeje ostatnich cennych papirt pova-
zovat za dariové Uc¢inné (tzn. fyzicka osoba nepodnikatel nemize vykazat celkovou ztratu
z prodeje cennych papird v daném roce).

4.8.1.4.3. Zisky z prodeje Dluhopisu realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym dariovym
rezidentem, anebo ktera neni Ceskym dariovym rezidentem a zaroveri podnika v Ceské re-
publice prostfednictvim stélé provozovny, anebo kterd neni ¢eskym dariovym rezidentem a
pfijem z prodeje Dluhopist ji plyne od kupuijiciho, ktery je ¢eskym dariovym rezidentem nebo
od Ceskeé stélé provozovny kupujiciho, ktery neni Ceskym dariovym rezidentem, se zahrnuji do
obecného zakladu dané z pfijma pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé devatenact pro-
cent (19 %) (pro rok 2022). Ztraty z prodeje dluhopist jsou u této kategorie osob obecné da-
flové ucinné.

4.8.1.4.4. PFijmy z prodeje Dluhopist u fyzickych osob, které nemaiji Dluhopis zahrnut v obchod-
nim majetku, mohou byt za urcitych podminek osvobozeny od dané z pfijmd, pokud mezi na-
bytim a prodejem Dluhopisl uplyne doba alespori tfi (3) let. Od dané jsou osvobozeny také
pFijmy z prodeje Dluhopisu, které nejsou zahrnuty v obchodnim majetku poplatnika, pokud pfi-
jmy z prodeje cennych papirQ a pfijmy z podill pfipadajici na podilovy list pfi zruSeni podilo-
vého fondu v Uhrnu u poplatnika nepfesahnou ve zdariovacim obdobi jedno sto tisic korun
Ceskych (100 000 Kg¢).

4.8.1.4.5. V pfipadé prodeje Dluhopist vlastnikem, ktery neni ¢eskym dariovym rezidentem a
soucasné neni danovym rezidentem ¢&lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospo-
dafského prostoru, kupujicimu, ktery je Ceskym darfiovym rezidentem, nebo osobé, ktera neni
C¢eskym dariovym rezidentem a ktera zéroven podniké v Ceské republice prostrednictvim stalé
provozovny a kupuje Dluhopisy do majetku této stélé provozovny, je kupujici obecné povinen
pfi Ghradé emisniho kurzu dluhopisl srazit zajisténi dané z pfijmd ve vySi jedno procento (1
%) z tohoto pfijmu. Spravce dané muze, avSak nemusi, povazovat dariovou povinnost poplat-
nika (prodavajiciho darfiového nerezidenta) uskutecnénim srazky podle pfedchozi véty za spl-
nénou (av8ak povinnost podat darové pfiznani dle nasledujici véty nezanika). Prodavajici je
v tomto pfipadé obecné povinen podat v Ceské republice dariové ptiznani nebo spravce dané
muze dar vyméfit do konce Ihlty pro vyméfeni dané. Srazené zajisténi dané se zapocitava na
celkovou dariovou povinnost dafiového nerezidenta. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na
celé K& nahoru (pro rok 2022).
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4.8.1.4.6. Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je Vlastnik
Dluhopisl rezidentem a skute¢nym vlastnikem pfijmu z Dluhopist, mize zdanéni zisk( z pro-
deje dluhopisti v Ceské republice vyloucit. Narok na uplatnéni dariového rezimu upraveného
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mlze byt podminén prokazanim skute¢nosti doklada-
jicich, Ze pfisludna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na pfijemce platby skuteéné vzta-
huje.

4.8.1.5. Odpovédnost Emitenta za srazku dané u zdroje

4.8.1.5.1. Emitent je odpovédny za srdzku dané u zdroje, pokud je povinen srazku dané u zdroje
dle pfislusnych pravnich predpist provést.

4.8.2. Devizova regulace

4.8.2.1. Dluhopisy nejsou zahraniénimi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské re-
publice pfedmétem devizové regulace. V pfipadé, kdy pfislusna mezinarodni dohoda o ochrané
a podpore investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz rezidentem je piijemce
platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodnéjSi zachazeni, mohou cizozemsti vlastnici Dlu-
hopisti za spInéni urcitych pfedpokladl nakoupit penézni prostfedky v cizi méné za ¢eskou
ménu bez devizovych omezeni a transferovat tak vynos z Dluhopist, ¢astky zaplacené Emiten-
tem v souvislosti s uplatnénim prava Vlastnikd Dluhopist na pfedéasné odkoupeni Dluhopist
Emitentem, pfipadné splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopisti z Ceské republiky v cizi méné.

4.9. Predéasna splatnost Dluhopisti v pfipadech nesplnéni povinnosti a dluh
4.9.1. Pripady neplnéni zavazki

4.9.1.1. Nastani kterékoliv z nasledujicich skute¢nosti a jejich trvani bude povazovano za pfipad nepl-
néni zavazkl z Dluhopisl (kazda z takovych skute¢nosti dale také jen ,Pfipad neplnéni za-
vazku“):

(i) Neplaceni

Jakékoli platba v souvislosti s Dluhopisy nebude provedena v souladu s emisnimi podminkami
takovych Dluhopist a takové poruseni zlstane nenapraveno déle nez Sedesét (60) Pracovnich
dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skuteénost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem
Dluhopisu dopisem doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu
Urené provozovny;

(i) Poruseni jinych povinnosti a dluht

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli svUj jiny zavazek v souvislosti s Dluhopisy podle emis-
nich podminek takovych Dluhopist a takové poruseni zUstane nenapraveno déle nez Ctyficet
pét (45) Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén kte-
rymkoli Vlastnikem Dluhopisu dopisem doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jme-
novéan) do mista Uréené provozovny.

(iii) Platebni neschopnost

Emitent je v Upadku, nebo Emitent na sebe poda insolven¢ni navrh (nebo jakykoliv obdobny
navrh podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky), nebo takovy insolvenéni navrh je
soudem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta, nebo soud vyda rozhodnuti o Upadku Emi-
tenta (nebo jakékoliv obdobné rozhodnuti podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky).

(iv) Likvidace bez pravniho nastupce

Je vydano pravomocné rozhodnuti pfislusného soudu nebo je pfijato usneseni valné hromady
Emitenta (nebo jediného spolecnika Emitenta pfi vykonu plsobnosti valné hromady) o zruseni
Emitenta s likvidaci bez pravniho nastupce.
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4.9.1.2.

4.9.2.
4.9.2.1.

4.9.3.
4.9.3.1.

4.9.4.
4.9.4.1.

4.10.
4.10.1.

4.11.
4.11.1.

(v) Vykon rozhodnuti

Je zahgjeno exekuéni fizeni nebo fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv obdobné Fizeni
podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky) tykajici se majetku Emitenta k vymozeni
dluhd Emitenta ve vysi pfesahuijici ¢astku 5.000.000 K¢ (pét milion korun ¢eskych) (nebo jeji
ekvivalent v jakékoliv jiné méné) a toto fizeni nebude zastaveno na zakladé namitek Emitenta
nebo jim/jimi podanych opravnych prostiedk(l do Ctyficet pét (45) kalendafnich dni po jeho za-
hajeni.

PFi nastani kteréhokoliv Pfipadu neplnéni zavazkd muze kterykoli Vlastnik Dluhopisu dle své
Gvahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a doru¢enym Emitentovi nebo Administrato-
rovi (je-li jmenovan) na adresu Urené provozovny (dale také jen ,0znameni o predéasném
splaceni“) pozadat o pfed¢asné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisd, jejichz je vlastnikem a
které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostiého vynosu na téchto Dluhopisech
v souladu s €l. 4.5.1.6 Emisnich podminek ke Dni pfed€asné splatnosti a Emitent je povinen
takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem) takto splatit.

Splatnost predéasné splatnych Dluhopist

VSechny Castky splatné Emitentem pfislusSnému Vlastnikovi Dluhopist dle ¢l. 4.9.1.2 téchto
Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v kalendafnim mésici
nasledujicim po kalendafnim mésici, ve kterém takovy Vlastnik Dluhopist dorucil Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovén) do Uréené provozovny pfisludné Ozndmeni o pfedcas-
ném splaceni uréené Emitentovi (dale také jen ,Den predéasné splatnosti®).

Zpétvzeti Zadosti o pfedcéasné splaceni Dluhopisti

Oznameni o pfed€asném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopist pisemné vzato
zpét, avsak jen ve vztahu k jeho Dluhopistim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emi-
tentovi a doru¢eno Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provo-
zovny dfive, nez se pfislusné ¢astky stavaji podle pfedchoziho €l. 4.9.2.1 téchto Emisnich pod-
minek splatnymi. Takové odvolani vdak nema vliv na Oznameni o pfedéasném splaceni ostat-
nich Vlastnikd Dluhopis.

Dalsi podminky pfedcéasného splaceni dluhopist

Pro pfedcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni
¢l. 4.7 téchto Emisnich podminek.

Promlcéeni

Prava z Dluhopis(, véetné naroku na urok z Dluhopist, se promléuji v promliéeci Ihaté, ktera
trva 3 (tfi) roky. Promli&eni se fidi ustanovenimi § 609 a nasl. OZ.

Administrator a Agent pro vypocty

Administrator

4.11.1.1. Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu

s €l. 4.11.1.3 az 4.11.1.5 téchto Emisnich podminek, Administrator nebyl jmenovan.

4.11.1.2. Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu

s ¢l. 4.11.1.3 az 4.11.1.5 Emisnich podminek, je Uréena provozovna na nasledujici adrese:
Czech Home Capital, a.s.

namésti Miru 1220/3
120 00 Praha 2 - Vinohrady
Ceska republika
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4.11.1.38.

4.11.1.4.

4.11.1.5.

4.11.1.6.

Emitent, resp. Administrator (je-li jmenovan) na zakladé Smlouvy s administratorem, muize
kdykoli urcit jinou nebo dal§i Ur€enou provozovnu.

Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Administratora jmenovat jiného Administratora. Pfed
vydanim jakékoli konkrétni Emise dluhopist budou pfipadna jina Ur¢ena provozovna a jme-
novani nebo zména Administratora uvedeny v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.
Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmud Vlastnik( Dluhopist, bude o takové
zméné rozhodovat Schize.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Administratora nebo ke zméné Uréené provozovny
u jiz vydané konkrétni Emise dluhopistl, oznami Emitent (prostfednictvim Administratora, je-li
jmenovan) Vlastnikdm Dluhopist jakoukoliv zménu Uréené provozovny, a/nebo jmenovani
nebo zménu Administratora stejnym zplsobem, jakym uverejnil emisni podminky dané Emise
dluhopist, a jakakoliv takova zména nabude G¢innosti uplynutim lhaty 15 (patnacti) kalendar-
nich dnd ode dne takového oznameni pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi
datum dcinnosti. V kazdém pfipadé vSak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla G¢innosti
méné nez 30 (tficet) kalendafnich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv Castky v souvislosti
s Dluhopisy nabude u€innosti 30. (tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty.

Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude Administrator v souvislosti s plnénim povinnosti
vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem mezi Emitentem a Administrdtorem (jinym
nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta.

4.11.2. Agent pro vypocty

4.11.2.1.

4.11.2.2.

4.11.2.38.

4.11.2.4.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v sou-
ladu s ¢&l. 4.11.2.2 nebo 4.11.2.3 téchto Emisnich podminek, Agent pro vypocty nebyl jmeno-
van.

Emitent mdze jmenovat Agenta pro vypocty. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Agenta
pro vypocty jmenovat jiného Agenta pro vypocty. Pied vydanim jakékoli Emise dluhopist bude
jmenovani nebo zména Agenta pro vypocty uvedena v pfisludném Doplriku dluhopisového
programu. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmu Vlastnikd Dluhopist, bude o
takové zméné rozhodovat Schiize podle ¢l. 4.12.1.1.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Agenta pro vypocCty u jiz vydané Emise dluhopisd,
oznami Emitent Vlastnikdm Dluhopist jmenovani nebo jakoukoliv zménu Agenta pro vypocty
stejnym zplsobem, jakym uvefejnil emisni podminky dané Emise dluhopis(, a jakakoliv ta-
kova zména nabude G¢innosti uplynutim lhaty 15 (patnacti) kalendafnich dni ode dne tako-
vého oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum Gcinnosti. V kaz-
dém pfipadé vSak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla uc¢innosti méné nez 15 (patnact)
kalendéfnich dni pfed nebo po dni, kdy mé Agent pro vypocty provést jakykoliv vypocet v sou-
vislosti s Dluhopisy, nabude G€innosti 15. (patnactym) kalendafnim dnem po takovém dnu,
kdy proved| Agent pro vypocty takovy vypocet.

Pokud Emitent jmenuje Agenta pro vypocty, bude Agent pro vypocty v souvislosti s plnénim
povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s Agentem pro vypolty mezi Emitentem a Agentem
pro vypocty (jinym nez Emitentem) jednat jako z&stupce Emitenta a nebude v Zzadném prav-
nim vztahu s Vlastniky Dluhopisu.

4.12. Schize a zmény emisnich podminek

4.12.1. Pidsobnost a svolani Schiize

4.12.1.1.

Emitent nebo Vlastnik DIuhopisu nebo Vlastnici Dluhopist mohou svolat schiizi Vlastnikd Dlu-
hopist (dale jen ,,Schiize®), je-li to tfeba k rozhodnuti o spolecnych zajmech Vlastnik( Dluho-
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4.12.1.2.

4.12.1.38.

4.12.1.4.

4.12.1.5.

4.12.1.6.

4.12.1.7.

4.12.1.8.

pist, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami, pfislusnym Doplrikem dluhopisového pro-
gramu a platnymi pravnimi pfedpisy, zejména Zakonem o dluhopisech.

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schizi a vyzadat si jejim prostfednictvim
stanovisko Vlastnik{ Dluhopist, které byly vydany v ramci tohoto Dluhopisového programu,
v pfipadé navrhu zmény nebo zmén emisnich podminek Dluhopist, pokud se souhlas Schiize
ke zméné emisnich podminek vyZaduje (dale také jen ,Zména zasadni povahy*). Emitent
muze svolat Schizi, navrhuje-li spole¢ny postup v pfipadé, kdy by dle minéni Emitenta mohlo
dojit nebo doslo ke kterémukoli Pfipadu neplnéni zavazku.

Schizi je opravnén svolat téz Vlastnik Dluhopisu ¢i Vlastnici Dluhopist, jde-li o pfipad, kdy
Emitent porusil svou povinnost stanovenou v § 21 odst. 1 pism. a) Zakona o dluhopisech, tj.
povinnost Emitenta bez zbyte¢ného odkladu svolat Schizi v pfipadé navrhu zmén Emisnich
podminek, pokud se jeji souhlas ke zméné Emisnich podminek vyZaduje.

Organiza¢né a technicky Schuizi zaji$tuje a naklady s tim spojené nese ten, kdo Schiizi svo-
lava, pokud nejde o pfipad, kdy Emitent porusil svoji povinnost svolat Schiizi ve smyslu podle
§ 21 odst. 1 pism. a) Zakona o dluhopisech a Schiizi svola namisto Emitenta Vlastnik Dluho-
pisu sam ¢i Vlastnici Dluhopistd sami. V tomto pfipadé jdou naklady spojené se Schuzi k tizi
Emitenta. Naklady spojené s Gc¢asti na Schiizi nese Vlastnik Dluhopisu.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopisu, je povinen nejpozdéji v den uvefejnéni oznameni
o konani Schiize dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) zadost o obstarani
dokladu o po¢tu vSech Dluhopistl v Emisi, jichz se Schiize tykéa, opravriujicich k G¢asti na jim,
resp. jimi, svolavané Schuzi, tj. vypis z pfisluSného registru Emitenta v rozsahu pfislusné
Emise, a tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan)
zéalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a véasné doruéeni
Zadosti dle pfedchozi véty, resp. tam, kde je to relevantni, Uhrada zalohy na naklady dle pfed-
chozi véty jsou pfedpokladem pro platné svolani Schiize.

Oznameni o svolani Schlize je Emitent povinen uvefejnit zpisobem stanovenym v ¢l. 4.13
Emisnich podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendafnich dni pfede dnem konani
Schuze.

Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopist (nebo Vlastnici Dluhopist), je svolavatel povinen dorugit
v dostate¢ném predstihu (minimélné v8ak 20 (dvacet) kalendafnich dni pfed navrhovanym
dnem konani Schlize) oznameni o svolani Schiize (se vSemi zakonnymi nalezitostmi) Emi-
tentovi do Uréené provozovny a Emitent bez zbyteéného prodleni zajisti uverejnéni takového
oznameni zpuisobem a ve |hité uvedené v ¢l. 4.12.1.6 (Emitent vSak v zadném pfipadé ne-
odpovida za obsah takového oznameni a za jakékoli prodleni ¢ nedodrzeni zakonnych 1h(t
ze strany Vlastnika Dluhopisu, ktery je svolavatelem).

Oznameni o svolani Schlize musi obsahovat alespori:
(i) udaje identifikujici Emitenta, tj. obchodni firmu, sidlo, a ICO Emitenta;

(ii) oznaceni Dluhopist v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN a v pfi-
padé spole¢né Schlize tyto Udaje o vS§ech vydanych a dosud nesplacenych emisich;

(iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pfi¢emz mistem konani Schlize mlize byt pouze
misto v Praze a datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem,
a hodina konani Schiize nesmi byt dfive nez v 8.00 hod.;

(iv) program jednani Schilize a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢l. 4.12.1.2 téchto Emis-
nich podminek, vymezeni navrhu zmény a jeji zdlvodnéni; a

(v) Rozhodny den pro uc¢ast na Schizi.
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4.12.1.9.

Schize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim
svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize, |ze na této
Schdzi rozhodnout jen za G¢asti a se souhlasem vSech Vlastnik( Dluhopis(.

4.12.1.10. Odpadne-li divod pro svolani Schiize, odvolé ji svolavatel stejnym zplisobem, jakym

byla svolana.

4.12.2. Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

4.12.2.1.

4.12.2.2.

4.12.2.3.

4.12.2.4.

V pfipadé zaknihovanych Dluhopisl je opravnén se Ucastnit Schize a hlasovat na ni pouze
ten Vlastnik Dluhopisli dané Emise v zaknihované podobé (dale jen ,,Osoba opravnéna
k ucasti na Schuizi*), ktery byl evidovan jako Vlastnik Dluhopist v evidenci Centralniho de-
pozitafe &i v evidenci navazujici na centralni evidenci a je veden ve vypisu z evidence Emise
poskytnuté Centralnim depozitafem €i evidence navazujici na centrélni evidenci ke Konci
Ucetniho dne predchazejiciho o 3 (ifi) Pracovni dny den konani pfislusné Schiize (dale jen
,»Rozhodny den pro Gcast na Schizi*), pfipadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimz uctu
zakaznika v Centralnim depozitafi byl pfislusny pocet Dluhopistl evidovan k Rozhodnému dni
pro uc¢ast na Schizi, prokaze, zZe je Vlastnikem Dluhopis( a tyto jsou evidovany na uctu prve
uvedené osoby z divodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle pfedeslé véty musi byt
v obsahu a ve formé uspokojivé pro Emitenta, pfip. Administratora (je-li jmenovan). K pfipad-
nym pfevodim Dluhopist uskute¢nénym po Rozhodném dni pro G¢ast na Schiizi se nepfihlizi.

V pfipadé listinnych Dluhopist je opravnén se Schiize u¢astnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik
Dluhopisu ke dni konani Schlize (den konani Schize je nazyvan jako ,,Rozhodny den
pro Uc¢ast na Schizi“). K prevodtm konkrétnich listinnych Dluhopist oznamenym Emitentovi
v pribéhu dne konani Schlize se nepfihlizi.

Osoba opravnéna k Gc¢asti na Schiizi ma takovy pocet hlasl z celkového poctu hlasu, ktery
odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisd, které vlastnila k Rozhodnému dni pro
G¢ast na Schizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou Emise dluhopist k Rozhod-
nému dni pro U¢ast na Schizi. S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému
dni pro U¢ast na Schizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢l.
4.6.5 téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely
usnasenischopnosti Schiize a stanoveni poctu hlast Vlastnik( Dluhopis( pro ucely rozhodo-
vani. Rozhoduje-li Schlize o odvolani Spole¢ného zastupce, nemdze Spole¢ny zastupce (je-
li Osobou opravnénou k ucasti na Schiizi) vykonavat hlasovaci prava spojena s Dluhopisy,
které vlastni.

Emitent je povinen Géastnit se Schiize, a to bud osobné&, anebo prostiednictvim zmocnénce.
Dale jsou opravnéni Ucastnit se Schlize zastupci Administratora (je-li jmenovan), Spolecny
zastupce (neni-li Osobou opravnénou k Ucasti na Schiizi) a hosté pfizvani Emitentem nebo
Administratorem (je-li jmenovan).

4.12.3. Pribéh Schiize; rozhodovani Schize

4.12.3.1.

Schuze je usnasenischopna, pokud se ji U¢astni Osoby opravnéné k U¢asti na Schizi, které
byly k Rozhodnému dni pro G¢ast na Schizi Vlastnik( Dluhopisu, jejichz jmenovita hodnota
predstavuje vice nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty Dluhopisti dané Emise
nesplacenych k Rozhodnému dni pro U¢ast na Schiizi. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spo-
le€ného zastupce, nezapoclitavaji se hlasy nélezejici Spoleénému zastupci (je-li Osobou
opravnénou k Uc¢asti na Schiizi) do celkového poctu hlasl. Pfed zahajenim Schiize poskytne
Emitent, sdm nebo prostiednictvim Administratora (je-li jmenovan), informaci o po¢tu vsech
Dluhopist, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k Gc¢asti na Schiizi v souladu s témito Emis-
nimi podminkami opravnéni se Schlize uc¢astnit a hlasovat na ni.
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4.12.3.2.

4.12.3.8.

4.12.3.4.

Schuzi svolané Emitentem pfedseda pfedseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané Vlast-
nikem Dluhopisu nebo Vlastniky Dluhopist predseda pfedseda zvoleny prostou vétSinou
hlast pfitomnych Osob opravnénych k Ucasti na Schlzi. Do zvoleni pfedsedy pfedseda
Schuzi osoba uréena svolavajicim Vlastnikem Dluhopis nebo svolavajicimi Vlastniky Dluho-
pist, pficemz volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize nesvolané Emiten-
tem.

Ve smyslu ustanoveni § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech miize byt pro jednotlivé Emise dle
Programu jmenovan spole¢ny zastupce Vlastnikd Dluhopist (dale jen ,Spole€ny zastupce®).
Svou €innost vykonava Spole¢ny zastupce na zakladé pisemné smlouvy uzaviené mezi Spo-
le€nym z&stupcem a Emitentem nejpozdéji k datu konkrétni Emise. Dojde-li ke jmenovéni
Spoleéného z&stupce, bude Doplnék Dluhopisového programu obsahovat udaje nutné k iden-
tifikaci Spole¢ného zastupce a jeho oznaceni jako spoleéného zastupce. Zaroveri bude
v tomto pfipadé Doplnék Dluhopisového programu obsahovat popis prav a povinnosti Spo-
le€ného z&stupce. Emitent z&roveri v takovém pfipadé zpfistupni smlouvu se Spole¢nym za-
stupcem na svych webovych strankdch www.homecapital.cz v sekci ,Pro investory”, kde tak
muze mit vefejnost volny pfistup ke smlouvé se Spoleénym zastupcem. Pro Ucely Schiize se
na Spole¢ného zastupce hledi, jako by byl véfitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika
Dluhopisu. O zméné v osobé Spole¢ného zastupce, popf. o jmenovani Spoleéného zastupce
pro UCely Emise, u niz nebyl Spole¢ny zastupce dosud jmenovan, mlze kdykoli rozhodnout
Schilze. Rozhodne-li o jmenovani nebo o zméné v osobé Spole¢ného zastupce Schlize, je
Emitent timto rozhodnutim vazan. Dojde-li ke zméné v osobé Spole¢ného zastupce, pfecha-
zeji prava a povinnosti ze smlouvy mezi Emitentem a plvodnim Spoleénym zastupcem v pl-
ném rozsahu na nového Spole¢ného zastupce. Spole¢ny zastupce je opravnén uplatfiovat ve
prospéch Vlastnikd Dluhopisli vSechna prava spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném
v rozhodnuti Schiize, kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta a Cinit ve pro-
spéch Vlastnikd Dluhopis(l dal§i ukony nebo jinak chranit jejich zajmy, a to zplisobem a v roz-
sahu stanoveném v rozhodnuti Schiize. Spole¢ny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Vlast-
nikd Dluhopist pfijatym na schiizi alespori prostou vétSinou hlast ohledné toho, jak méa vyko-
navat prava z prislusné Emise dluhopisl. To neplati, pokud rozhodnuti, ¢i v ném udilené po-
kyny odporuji pravnim pfedpistim. V rozsahu, ve kterém uplatriuje prava spojena s Dluhopisy
Spolecny zastupce, s vyjimkou hlasovacich prav, nemohou Vlastnici Dluhopisu uplatriovat ta-
kova prava samostatné. Tim neni dotéeno pravo Schiizce odvolat Spole¢ného zastupce, pfi-
padné urcit jiného Spole¢ného zastupce. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spole¢ného za-
stupce, nemlze Spole¢ny zastupce uplatfiovat hlasovaci prava spojena s Dluhopisy, které
vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového pocétu hlast nutnych k tomu,
aby Schiize byla schopna se usnaset. PFi vykonu své funkce je Spoleény zastupce povinen
jednat s odbornou péci, zejména kvalifikované, ¢estné a spravedlivé a v nejlepSim zajmu
Vlastnikd Dluhopist. Spole€ny zastupce vykonava veskera prava véfitele v souladu s Emis-
nimi podminkami a smlouvou s Emitentem vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikd Dluho-
pist. Spole¢ny zastupce oznami pred svym ustanovenim do funkce Vlastnikim Dluhopist
skute¢nosti, které by pro né mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stfet jejich zajmu se
zajmem Spoleéného zastupce, anebo takovy stfet hrozi. Pfed ustanovenim Spole¢ného za-
stupce do funkce Schiize v rozhodnuti rovnéz urci, jak se postupuje, dojde-li ke stfetu zajma
Spole¢ného zastupce se zajmy Vlastnik({ Dluhopist, anebo bude-li hrozit takovy stfet, po usta-
noveni Spole¢ného zastupce do funkce. V pfipadé Spoleéného zastupce jmenovaného k datu
konkrétni Emise budou skutec¢nosti, které by pro Vlastniky Dluhopisti mohly mit vyznam pro
posouzeni, zda je tu stfet jejich zajmd se zajmem Spole¢ného zastupce, anebo takovy stiet
hrozi, uvedeny vzdy v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.

Schize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se
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4.12.3.5.

4.12.3.6.

schvaluje zména emisnich podminek Dluhopis(, které byly vydany v jedné Emisi, k niz je
v souladu s ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich podminek zapotfebi schvaleni Schiize, nebo k usta-
veni a odvolani (zméné) Spole¢ného zastupce, je tfeba alespon 3 (tfi Ctvrtiny) hlast pfitom-
nych Osob opravnénych k G¢asti na Schizi. Pokud nestanovi zakon jinak, staci k pfijeti ostat-
nich usneseni Schilize prosta vétsina hlasl pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na Schizi.

Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zac¢atku Schiize neni tato Schlize usnase-
nischopna, pak bude takova Schiize bez dal§iho rozpusténa.

Neni-li Schlize, ktera ma rozhodovat o zméné emisnich podminek Dluhopist dle ¢l. 4.12.1.2
téchto Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schize usna-
Senischopna, svola Emitent, je-li to nadale potfebné, nahradni Schiizi tak, aby se konala do 6
(Sesti) tydnll ode dne, na ktery byla plavodni Schilize svolana. Konani nahradni Schiize s ne-
zménénym programem jednani se oznami Vlastnikim Dluhopist nejpozdéji do 15 (patnacti)
dnd ode dne, na ktery byla plvodni Schiize svolana. Nahradni Schiize rozhodujici 0 zméné
emisnich podminek dle ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich podminek je schopna se usnaset bez
ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené v ¢l. 4.12.3.1.

4.12.4. Néktera dalsi prava Viastnikt Diuhopist

4.12.41.

4.12.4.2.

Pokud Schtize souhlasila se Zménou zasadni povahy dle ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich podmi-
nek, pak Osoba opravnéna k Ucasti na Schizi, ktera podle zapisu z této Schiize hlasovala
proti nebo se pfislusné Schiize nez(¢astnila (dale také jen ,Zadatel“), mize pozadovat vy-
placeni jmenovité hodnoty Dluhopist dané Emise, jichz byla viastnikem k Rozhodnému dni
pro U¢ast na Schilizi a které od takového okamziku nezcizi, jakoz i pomérného vynosu k tako-
vym Dluhopislm narostlého v souladu s témito Emisnimi podminkami (pokud bude rele-
vantni). Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dn(i ode dne uvefejnéni ta-
kového usneseni Schiize v souladu s ¢l. 4.12.4.2 téchto Emisnich podminek pisemnym ozna-
menim (dale také jen ,,Zadost“) uréenym Emitentovi a doruéenym Emitentovi nebo Adminis-
tratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny, jinak pravo na pfedCasné splaceni
zanika. Vy$e uvedené &astky se stavaji splatnymi 30 (tFicet) dnli po dni, kdy byla Zadost do-
ru¢ena Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) (dale také jen ,,Den predéasné
splatnosti). V Zadosti je nutno uvést poget kusti Dluhopist, o jejichz splaceni je v souladu
s timto ustanovenim zadano. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem & osobami
opravnénymi jednat jménem &i za Zadatele, ptitemz jejich podpisy musi byt Gfedné ovéreny.
Zadatel musi ve stejné lhaté dorugit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na ad-
resu Ur¢ené provozovny i veSkeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢l. 4.7
téchto Emisnich podminek.

Zapis o jednani Schize pofizuje svolavatel, sdim nebo prostfednictvim jim povéfené osoby,
ve Ihaté do 30 (tficeti) dnd ode dne konani Schiize, ve kterém uvede zavéry Schize, zejména
usneseni, ktera takova Schlze pfijala. V pfipadé, zZe svolavatelem Schize je Vlastnik Dluho-
pisti nebo Vlastnici Dluhopist, musi byt zapis ze Schiize doru¢en nejpozdéji ve lhaté do 30
(tficeti) dnG ode dne konani Schlize rovnéz Emitentovi na adresu Ur€ené provozovny. Zapis
ze Schlze je Emitent povinen uschovat do doby promi¢eni prav z Dluhopis(l. Zapis ze Schize
je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim Dluhopist v bézné pracovni dobé v Uréené provo-
zovné. Emitent je povinen ve Ihdté do 30 (tficeti) dni ode dne konani Schlize uvefejnit sam
nebo prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora, je-li jmenovan) vdechna
rozhodnuti Schiize, a to zplisobem stanovenym v ¢l. 4.13 téchto Emisnich podminek a zpu-
sobem, jakym uvefejnil tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového programu.
Pokud Schiize projednavala usneseni o0 Zméné zasadni povahy, musi byt o G¢asti na Schiizi
a o rozhodnuti Schiize pofizen notafsky zapis. Pro pfipad, Ze Schlize takové usneseni pfijala,
musi byt v notafském zapise uvedena jména Osob opravnénych k G¢asti na Schizi, které
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platné hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a pocty kust Dluhopisu pFislusné emise, které
tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro U¢ast na Schizi.

4.12.4.3. Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu Emisi dluhopist, miiZze k pro-
jednani zmén emisnich podminek Dluhopist, které byly vydany v jedné Emisi, k niz je v sou-
ladu s ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich podminek zapotfebi schvaleni Schlize, svolat spole¢nou
schizi Vlastnikd Dluhopist vSech Emisi Dluhopist. Na spoleénou Schiizi se pouziji obdobné
ustanoveni o Schiizi s tim, Ze usnasenischopnost, pocet hlasi Osob opravnénych k t¢asti na
Schuzi a pfijeti usneseni takové Schlize se posuzuje oddélené podle jednotlivych Emisi dlu-
hopist jako v pfipadé Schiize Vlastnik( Dluhopist kazdé takové Emise. Pocty kusl Dluhopist
u kazdé Osoby opravnéné k Gcasti na Schlizi musi byt rozliSeny podle jednotlivych Emisi dlu-
hopisu.

4.13. Oznameni

Neni-li v pravnim pfedpisu nebo v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoliv ozna-
meni Vlastnikim Dluhopisl platné a Gc¢inné, pokud bude uvefejnéno v eském jazyce na webové
strance Emitenta www.homecapital.cz v sekci ,,Pro investory”. Stanovi-li kogentni ustanoveni pravnich
predpisll pro uvefejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zplsob, bude ta-
kové oznameni platné uvefejnéné jeho uvefejnénim predepsanym pfisluSnym pravnim predpisem.
V pfipadé, Ze bude nékteré oznameni uvefejriovano vice zplsoby, bude datem takového oznameni
datum jeho prvniho uvefejnéni.

4.14. Rozhodné pravo a jazyk

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist (véetné mimosmluvnich zavazkovych vztaht vznik-
lych v souvislosti s nimi) se budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Soudem pfi-
slusnym k feSeni veSkerych spord mezi Emitentem a Vlastniky Dluhopist v souvislosti s Dluhopisy, vy-
plyvajicich z téchto Emisnich podminek a kteréhokoli Doplriku dluhopisového programu (véetné sport
tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztah( vzniklych v souvislosti s nimi a sport tykajicich se
jejich existence a platnosti), je Méstsky soud v Praze. Tyto Emisni podminky a Doplriky dluhopisového
programu mohou byt preloZzeny do angli¢tiny nebo do dalSich jazyku. V takovém pfipadé, pokud dojde
k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska.

4.15. Definice

Pro G€ely téchto Emisnich podminek maji nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:
»Administrator”“ ma vyznam uvedeny v Gvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»Agent pro vypocty* ma vyznam uvedeny v Gvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

»AKviziéni €innost“ znamena investovani do Nemovitostnich spole¢nosti, respektive realizace akvizic
podill v téchto spole¢nostech.

»Centralni depozitar”“ ma vyznam uvedeny v Gvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

»,Datum emise* znamena datum oznacujici prvni den, kdy maze dojit k vydani Dluhopist pFislusné
Emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.

»Datum ex-jistina“ znamené den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité
hodnoty, pfiCemz plati, Ze pro ucely stanoveni Data ex-jistina se Datum ex-jistina neposouva v souladu
s Konvenci Pracovniho dne.

»,Datum ex-kupén“ znamena den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu,
pfiCemz plati, Ze pro Uc€ely stanoveni Data ex-kupon se Datum ex-kupdn neposouvé v souladu s Kon-
venci Pracovniho dne.

,Dcefina spole¢nost“ znamena kazdou spole¢nost, ve které Emitent ma nebo v budoucnu bude mit
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pfimo ¢i nepfimo (zejména pak skrze Emitentem pfimo vlastnéné ¢i spoluvlastnéné nebo ovladané di
spoluovladané obchodni spole¢nosti) majetkovy podil ¢i jinym zplsobem tuto spole¢nost ovlada nebo
bude ovladat ¢i ma nebo bude mit podil na jejim ovliadani.

»Den konecné splatnosti“ znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Doplriku dluhopisového pro-
gramu, jak je uvedeno v ¢&l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

»Den predéasné splatnosti“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.6.2.2, 4.7.2, 4.9.2.1 a 4.12.4.1 téchto Emis-
nich podminek a dale kazdy pfipadny dal$i den oznaceny jako takovy v Doplriku dluhopisového pro-
gramu.

»Den splatnosti dluhopisti“ znamena Den konecné splatnosti i Den pfedéasné splatnosti.
»Den stanoveni Referencni sazby* ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.5.3.7 téchto Emisnich podminek.

»Den vyplaty“ znamena kazdy Den vyplaty vynost, Den kone¢né splatnosti a Den pfed¢asné splat-
nosti, jak uvedeno v ¢l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

,Den vyplaty vynost“ znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Doplriku dluhopisového programu,
jak uvedeno v €l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

»Dluhopisovy program* nebo ,,Program* znamena v pofadi druhy (2.) dluhopisovy program Emi-
tenta, ktery byl zfizen v roce 2022 Emitentem, pfiCemz celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a
nesplacenych Dluhopist vydanych v ramci tohoto dluhopisového programu neprekro¢i k Zzadnému oka-
mziku ¢astku 2.000.000.000 K¢& (dvé miliardy korun &eskych), nebo jeji ekvivalent v méné SEK, DKK,
NOK, PLN, RON nebo EUR a doba trvani dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat
jednotlivé Emise v ramci dluhopisového programu, €ini deset (10) let.

»Dluhopisy“ znamenaji Dluhopisy vyddvané Emitentem v ramci Dluhopisového programu.

,Dodatecéna emisni lhiita“ znamena dodate¢nou Ihitu pro upisovani stanovenou Emitentem poté, co
jiz uplynula Emisni lhdta, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané Emise, a to i nad plvodné pred-
pokladanou celkovou jmenovitou hodnotu Emise. Dodate¢na emisni lhita v kazdém pfipadé skonci
nejpozdéji v rozhodny den pro splaceni Dluhopist dané Emise v pfipadé zaknihovanych Dluhopisd,
resp. v Den kone¢né splatnosti v ostatnich pfipadech.

»DoplInék dluhopisového programu‘“ znamena doplnék Dluhopisového programu ve vztahu ke kte-
rékoli jednotlivé Emisi dluhopisd, tj. tu ¢ast emisnich podminek Dluhopisu, ktera je specificka pro danou
Emisi dluhopis.

“ X

,Emise dluhopisi*“ ¢i ,,Emise” znamena emisi Dluhopisti vydavanych Emitentem v ramci Dluhopiso-

vého programu.

»Emisni IhGta“ znamena Ihitu pro upisovani Emise dluhopist, ktera je stanovena v pfislusném Do-
pliiku dluhopisového programu.

»Emisni podminky“ maji vyznam uvedeny v (vodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

»Emitent“ znamena spoleCnost Czech Home Capital, a.s., ICO 085 05811, LEI:
315700A4SBFZ0GEGDHS82, se sidlem ndmésti Miru 1220/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, Ceska repub-
lika, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 24697.

»Insolvenéni zakon“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.4.1.7 téchto Emisnich podminek.
»instrukce® méa vyznam uvedeny v €l. 4.7.4.2 téchto Emisnich podminek.

»Konec ucetniho dne“ znamena okamzik, po némz Centralni depozitaf, resp. osoba, ktera vede sa-
mostatnou ¢i navazujici evidenci Vlastnikl Dluhopist nebo Seznam Vlastnik Dluhopist (podle toho,
co je ve vztahu k dané emisi Dluhopist relevantni), by provedla, v souladu s pro néj zavaznymi pravnimi
pfedpisy a pravidly, registraci pfevodu Dluhopisu az k nasledujicimu dni.
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»,Konvence Pracovniho dne“ v pfipadé, Ze dany den neni Pracovni den, bude za dany den povazovan
den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem.

»Manazer“ ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

»NafFizeni 2017/1129“ znamena NARIZENI EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2017/1129
ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery mé byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych
papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES.

»,Nemovitostni spole¢nost“ znamena kazdou obchodni spole¢nost podnikajici v oblasti koupé, pro-
deje a pronajmu rezidenéniho bydleni a kazdou obchodni spole€nost takovou spole&nost pfimo &i ne-
pfimo vlastnici i spoluvlastnici nebo ovladajici ¢i spoluovladajici.

»Opravnéné osoby“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.7.3 téchto Emisnich podminek, nestanovi-li zakon
jinak.

,Osoba opravnéna k ucasti na Schazi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.2.1 téchto Emisnich podmi-
nek.

»OZ“ znamena zakon €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

»0znameni o predéasném splaceni“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.9.1 téchto Emisnich podminek.

»Pracovni den“ znamena jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vyporadani mezibankovnich obchodu v ¢eskych korunach.

,,PFipad neplnéni zavazkli“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.9.1 téchto Emisnich podminek.
»Referenéni sazba“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.5.3.3 téchto Emisnich podminek.

»,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“ znamena kazdy pfislusny den stanoveny dle pra-
videl uvedenych v €l. 4.6.7 téchto Emisnich podminek.

,Rozhodny den pro Gcast na Schiizi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.2.1 a 4.12.2.2 téchto Emisnich
podminek.

»,Rozhodny den pro vyplatu vynosu“ znamena kazdy pfislusny den stanoveny dle pravidel uvedenych
v &l. 4.5.5 téchto Emisnich podminek.

»Seznam Vlastnikt Dluhopisii“ je seznam Vlastnikd Dluhopisti vydanych v listinné podobé vedeny
Emitentem nebo Administratorem (je-li jmenovan) nebo jinou k tomu opravnénou osobou uvedenou
v pfislusném Doplriku dluhopisového programu, kterd je Emitentem povéfena uloZzenim a vedenim Se-
znamu Vlastnikd Dluhopist. Seznamem Vlastnikl Dluhopist vydanych v zaknihované podobé je evi-
dence Centralniho depozitafe nebo osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci.

»Schlize® ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.1.1 téchto Emisnich podminek.

»Smlouva s administratorem® ma vyznam uvedeny v (vodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»Spoleény zastupce” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.3.3 téchto Emisnich podminek.

»Uréena provozovna‘“ ma vyznam uvedeny v (vodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»Vlastnik Dluhopisu® ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.1.2.3 a 4.1.2.4 téchto Emisnich podminek.

»Vynosové obdobi“ znamena obdobi pocinajici Datem emise (v€etné) a koncici v pofadi prvnim
Dnem vyplaty vynosU (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalSi bezprostfedné navazujici obdobi pocina-
jici Dnem vyplaty vynost (vCetné) a koncici dalSim nasledujicim Dnem vyplaty vynos( (tento den vyiji-
maje), az do Dne konecné splatnosti, pfi¢emz pro Ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi
se Den vyplaty vynost neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.
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.Pripad vypadku trhu“ znamena, ve vztahu k Referenéni sazbé, resp. podkladovému aktivu, za kte-
rého se Referenéni sazba podcita, Ze nastala nebo existuje kterakoliv z nasledujicich okolnosti:

(i

(ii)

(i)

pferuseni nebo omezeni obchodovéani na trhu s vypadkem s pfisludnym aktivem, a to bez oh-
ledu na to, zda bylo zptsobeno pochyby cen nad ramec limitl povolenych na tomto trhu s vy-
padkem nebo jinak, pokud Emitent a/nebo pfipadny Agent pro vypocty dle svého vyhradniho
uvazeni rozhodne, Ze takové preruseni i omezeni obchodovani je vyznamné; nebo

jakakoliv udalost, v jejimz dusledku dochéazi (dle vyhradniho uvazeni Emitenta a/nebo pfipad-
ného Agenta pro vypocty) k vyznamnému zaniku ¢i narusSeni schopnosti U¢astnik( na trhu
bézné provadét transakce s prislusnymi aktivy nebo zjigtovat jejich trzni ocenéni na pfislugném
trhu s vypadkem; nebo

uzavfeni pfislusného trhu s vypadkem v kterykoliv den, kdy je jinak pfisludny trh otevfen, pfed
pravidelnou zaviraci dobou, ledaze tento trh s vypadkem oznameni takové pfedéasné uzavieni
alesponi 1 (jednu) hodinu pfed (a) uzavienim obchodovani na tomto trhu s vypadkem v takovy
pfislusny den a (b) terminem pro zadani obchodnich pfikazd na pfislusném trhu s vypadkem,
a to podle toho, ktera z téchto moznosti (a) ¢i (b) nastane dfive.

»Zavazky“ Ci ,,Zavazek” znamena dluhy a povinnosti Emitenta k zaplaceni jakékoli dluzné penézni
Castky a déle dluhy a povinnosti Emitenta jako rucitele za dluhy téetich osob k zaplaceni jakékoli dluzné

Castky.

,U&el vyuziti prostredk(i z Dluhopisii“ ma vyznam uvedeny v &l. 4.4.2.6 téchto Emisnich podminek.

,Urok“ ma vyznam uvedeny v ¢&l. 4.8.1.3 téchto Emisnich podminek.

»Zakon o dluhopisech* znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni poz-
déjsich predpis0.

»ZISIF“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.4.2.11 téchto Emisnich podminek.

»Zmeéna zasadni povahy“ méa vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich podminek.

»ZPKT*“ znamena zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

,Zadatel“ ma vyznam uvedeny v ¢&l. 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek.

,2Zadost“ ma vyznam uvedeny v ¢&l. 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek.
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5. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formulaf Kone¢nych podminek obsahujici koneéné podminky nabidky Dluhopis(, ktery
bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v rdmci Dluhopisového programu, pro kterou
bude nutné vyhotovit Prospekt. Sou€ésti Koneénych podminek bude i shrnuti dané Emise.

Kone&né podminky nabidky budou v souladu s pravnimi predpisy oznameny a podany k ulozeni CNB
a uverejnény stejnym zplsobem jako Zakladni prospekt, to znamena v elektronické podobé na webo-
vych strdnkach Emitenta www.homecapital.cz v sekci ,,Pro investory“.

[Ddlezité upozornéni: Nasledujici text pfedstavuje formulai Konecnych podminek (bez kryci strany, kte-
rou budou kaZzdé Konecné podminky obsahovat), obsahujici koneéné podminky nabidky dané emise
Dluhopisd, tzn. ty podminky, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zavorkach uve-
den jeden nebo vice tdaju, bude pro konkrétni emisi pouZit jeden z uvedenych udaju. Je-li v hranatych
zavorkach zaroveri uveden symbol ,e" jsou uvedené Udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera
ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,®*, budou
chybéjici udaje doplnény v prislusnych Konecnych podminkach. Rozhodujici bude vZdy tprava pouZita
v pFislusnych Konecnych podminkach.]

KONECNE PODMINKY — KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto kone¢né podminky (dale jen ,,KoneEné podminky“) pfedstavuji kone¢né podminky nabidky ve
smyslu ¢l. 8 odst. 3, 4 a 5 Nafizeni 2017/1129, vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych
dluhopisu (dale jen ,Emise“ nebo ,Emise dluhopisti“ a ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopisti
je tvofen témito Kone&nymi podminkami obsahujicimi kone¢né podminky a zakladnim prospektem spo-
leénosti Czech Home Capital, a.s., ICO: 085 05 811, LEI: 315700A4SBFZ0GEGDHS2, se sidlem na-
mésti Miru 1220/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, Ceska republika, zapsané v obchodnim rejstfiku vede-
ném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 24697 (dale jen ,,Emitent®), schvalenym rozhodnutim
Ceské narodni banky &.j. [e] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e], [ve znéni dodatku C. [e]
schvélenym rozhodnutim CNB ¢&.j. [#] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [e]] (dale jen ,,Zakladni
prospekt®). Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito KoneCnymi
podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strdnkach Emitenta
www.homecapital.cz v sekci ,,Pro investory”.

Tyto Koneéné podminky (koneéné podminky Emise) byly vypracovany pro ucely Nafizeni
2017/1129 a musi byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jakymkoliv jeho dodat-
kem, aby bylo mozné ziskat v§echny relevantni informace.

Tyto Konecné podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uvefejnény shodnym zplGsobem
jako Zakladni prospekt, tj. na webovych strankach Emitenta www.homecapital.cz v sekci ,,Pro
investory”, a byly v souladu s pravnimi predpisy oznameny a podany k ulozeni CNB.

Uplné udaje o Diuhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pfipadnych do-
datkd) vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami (Koneénymi podminkami Emise).
Soucasti téchto Koneénych podminek je shrnuti Emise Dluhopisu.

[Verejna nabidka Dluhopist muze pokracovat po skonéeni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz
zakladé byla zahgjena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvalen a uvefejnén nejpozdéji v posledni
den platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu.

Poslednim dnem platnosti predchoziho Zakladniho prospektu je [¢]. Nasledny Zakladni prospekt
bude uverejnén na webovych strankach Emitenta www.homecapital.cz v sekci ,,Pro investory”.

Pravo na odvolani souhlasu podle ¢l. 23 odst. 2 Nafizeni 2017/1129 se vztahuje rovnéz na investory,
ktefi souhlasili s nakupem nebo upsanim cennych papirt béhem doby platnosti pfedchoziho Zakladniho
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prospektu, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly dodany]

Dluhopisy jsou vydavany jako [e]. Emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim ob-
jemu vydanych a nesplacenych dluhopisti 2.000.000.000 K¢ (dvé miliardy korun ¢eskych) nebo jeho
ekvivalentu v korunach Svédskych, korunach danskych, korunach norskych, v polskych zlotych, v ru-
munském lei nebo v méné euro a dobou trvani programu deset (10) let, ktery byl zfizen v roce 2022
(dale jen ,Dluhopisovy program®). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednot-
livé Emise dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. ,,Spole¢né emisni
podminky* v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvetejnéném Emitentem (dale jen ,Emisni pod-
minky").

[Dluhopisy jsou podfizenymi dluhopisy ve smyslu ustanoveni § 34 Zakona o dluhopisech. V sou-
ladu s tim maji v pfipadé vstupu Emitenta do likvidace nebo vydani rozhodnuti o ipadku Emi-
tenta pohledavky z Dluhopist podfizené postaveni vii¢i ostatnim nepodfizenym pohledavkam
za Emitentem a pohledavky z Dluhopisti budou uspokojeny az po uspokojeni v§ech ostatnich
pohledavek za Emitentem, s vyjimkou pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou
podminkou podfizenosti.]

[Dluhopisy jsou vazany na index ve smyslu Nafizeni o indexech. Ke dni téchto Kone¢nych podminek
[[ndzev spravce indexu], spravce indexu [nazev indexu] je] / [[nazev spravce indexu], spravce indexu
[nazev indexu] neni] zahrnut v registru spravcu a referen¢nich hodnot vedeném ESMA podle ¢lanku 36
Nafizeni o indexech. Dle védomi Emitenta [[ndzev indexu] na zakladé ¢lanku 2 Nafizeni o indexech
nespada do pusobnosti tohoto nafizeni] / [[spravce indexu] jakozto spravce s ohledem na pfechodné
ustanoveni ¢lanku 51 Nafizeni o indexech k datu téchto Koneénych podminek neni povinen mit povoleni
nebo registraci k ¢innosti spravce podle ¢lanku 34 Nafizeni o indexech.]

Pojmy nedefinované v téchto Kone€nych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim
prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouZziti v téchto Kone¢nych podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou uve-
deny v kap. Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory“.

Tyto Koneéné podminky byly vyhotoveny dne [e] a informace v nich uvedené jsou aktuélni pouze k to-
muto dni. Emitent pravidelné uvefejriuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské Cinnosti
v souvislosti s pInénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich predpistd. Po skonéeni vefejné
nabidky Dluhopist by zajemci o koupi Dluhopist méli svéa investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé
téchto Kone¢nych podminek a Z&kladniho prospektu, ale i na zékladé dalSich informaci, které mohl
Emitent po datu téchto Konecnych podminek uvefejnit, &i jinych vefejné dostupnych informaci.

Emitent timto upozorriuje, Ze rozSifovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a na-
bidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a
nezamysli pozadat o uznani Zakladniho prospektu a Koneénych podminek v jiném staté a Dluhopisy
nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu ani mimo Ceskou republiku, registrovany, povo-
leny ani schvéaleny jakymkoli spravnim ¢&i jinym organem jakékoli jurisdikce.

ODPOVEDNE OSOBY

Tyto Koneéné podminky sestavil, pfipravil a vyhotovil a za daje v nich uvedené je odpovédny Emitent,
ktery jako osoba odpovédna za Kone¢né podminky prohlasuje, Ze jsou podle jeho nejlepsiho védomi
Udaje uvedené v Kone¢nych podminkéch spravné a v souladu se skuteénosti a Ze v nich nebyly zaml-
Ceny zadné skute€nosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
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V [e] dne [e]

Czech Home Capital, a.s.
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SHRNUTi EMISE DLUHOPISU

V této ¢asti Kone¢nych podminek bude uvedeno shrnuti pfislusné Emise Dluhopist ve smyslu Nafizeni
2017/1129.

[e]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu®) pfedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spole¢nym emisnim podminkam Dlu-
hopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zdkona &. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéj-
Sich predpisu (dale jen ,Zakon o dluhopisech®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize spe-
cifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemize byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né
s Emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopisl upfesriuji a doplfiuji v souvislosti s touto emisi Dluhopisi Emisni
podminky uvefejnéné dfive vySe popsanym zplsobem. Podminky, které se na nize specifikované Dlu-
hopisy nevztahuiji, jsou v nize uvedené tabulce ozna¢eny souslovim ,nepouzije se“.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach Ci
jinde v Zakladnim prospektu. Dluhopisy jsou vydavany podle Ceského prava, zejména Zakona o dluho-
pisech.

[Ddlezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriku dluhopisového programu pro danou
Emisi Dluhopisu, tzn. vzor té ¢asti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi spe-
cificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice Udaji, bude pro konkrétni Emisi pouZit
jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri uveden symbol e jsou uvedené tdaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,*, budou chybéjici udaje dopinény v pfislusném Doplriku dluhopisového
programu.]

1. ISIN Dluhopist: [e]

2. Podoba Dluhopist: [zaknihované cenné papiry (zakniho-
vané dluhopisy); centralni evidenci o
Dluhopisech vede Centralni depozitar]

/

[cenné papiry (listinné); evidenci listin-
nych Dluhopist vede [Emitent / Admi-
nistrdtor / e]; Dluhopisy nebudou za-
stoupeny sbérnym dluhopisem]

3. Forma DluhopisU: [na Fad / nepouzije se]
4. Ména Dluhopist: [KE / SEK / DKK / NOK / PLN / RON /
EUR]
5. Status DluhopisU: [podfizené / nepodfizené]
6. Zajisténi DluhopisU: Dluhopisy nejsou nijak zajistény.
7. Jmenovita hodnota jednoho [[e] KE/[e] SEK/[e] DKK/[e] NOK/[e]
Dluhopisu: PLN /[e] RON/[e] EUR]
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8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Celkova predpokladana hod-
nota Emise DluhopisU:

Pravo Emitenta stanovit Doda-
te¢nou emisni lhatu:

Pravo Emitenta zvysit celkovou
jmenovitou hodnotu Emise dlu-
hopisti / podminky tohoto zvy-
Seni:

Pocet Dluhopisu:

Cislovani Dluhopisti (pokud se
jedna o listinné dluhopisy):

ZpUsob vydani Dluhopist

Nazev Dluhopis
Datum Emise:

Celkovy objem Emise:

Lh{ta pro upisovani:

Emisni kurz Dluhopist k Datu
Emise:

Emisni kurz Dluhopist po Datu
emise:
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[[®] K&/ [#] SEK / [] DKK / [#] NOK /[e]
PLN /[¢] RON/[e] EUR]

[ano / ne]

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopi-
sech a [€l. 4.2.1.2 / ¢l. 4.2.1.2, resp. Cl.
4.2.1.4] Emisnich podminek [s tim, ze
objem tohoto zvySeni neptekroCi [e] %
pfedpokladané jmenovité hodnoty Dlu-
hopist] / ne]

[e]

[e / nepouzije se]

[Dluhopisy budou vydany [jednorazové
k Datu emise] / Dluhopisy budou vydany
jednorazové k Datu emise, avsak v pfi-
padé, Ze se umisténi celé jmenovité
hodnoty Emise dluhopist k Datu emise
nezdafi, mohou byt vydavany i po Datu
emise v transSich v prabéhu Emisni Ihaty
[resp. Dodate¢né emisni Ihity] / Dluho-
pisy budou vydavéany v transich v pri-
béhu Emisni IhGty, [resp. Dodate¢né
emisni Ihaty] / Dluhopisy budou vyda-
vany pribézné béhem Emisni Ihity,
[resp. Dodatecné emisni lhity] / [e]

[e]
[e]

[[#] K&/ [#] SEK /[#] DKK /[#] NOK / [e]
PLN /[¢] RON/[e] EUR]

[od [e] do [e]] / [nepouzije s€]

[e] % jmenovité hodnoty upisovanych
Dluhopist / [e]

[#] % jmenovité hodnoty upisovanych
Dluhopisti / [e] [po dobu [e]] [a pak na-
sledné] [ur€en vzdy na zakladé aktudl-
nich trznich podminek a bude uvefejnén
na webovych strdnkadch Emitenta
www.homecapital.cz v sekci ,Pro inves-
tory”], pficemz tam, kde je to relevantni,
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

Vynos:

Jedna-li se o Dluhopisy s pev-
nym Gdrokovym vynosem —
pevna Urokova sazba Dluho-
pisU:

Jedna-li se o Dluhopisy s varia-

bilnim Grokovym vynosem:

22.1 Referentni sazba:

22.2 Marze:

Vyplata Dluhopist:

Den vyplaty vynosu:

Den konec¢né splatnosti Dluho-
pisU:

Rozhodny den pro vyplatu vy-
nosu (pokud jiny nez k pfislus-
nému Dni vyplaty vynosQ):

Rozhodny den pro vyplatu jme-
novité hodnoty (pokud jiny nez
ke Dni kone¢né splatnosti Dlu-
hopisu):

PfedCasné splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist z rozhodnuti
Emitenta:

Data, ke kterym lze Dluhopisy
pfedCasné splatit z rozhodnuti
Emitenta / IhGty pro oznameni o
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bude k Castce emisniho kurzu dale pfi-
pocten odpovidajici alikvotni vynos.

[pevny / variabilni]

[[®] % p.a. / stanovena zvlast pro jednot-
liva Vynosova obdobi, a to takto: [e] / ne-
pouzije se]

[pouzije se / nepouzije se]

[PRIBOR] / [EURIBOR] / [STIBOR] / [CI-
BOR] / [NIBOR] / [WIBOR] / [ROBOR]

[[®] % p.a. / stanovena zvlast pro jednot-
liva Vynosové obdobi, a to takto: [e] %
p.a. pro jednotliva Vynosovd obdobi
spadajici do obdobi od [Data emise / [e]]
do [e] a[e] % p.a. pro vSechna nasledna
Vynosova obdobi az do Dne konecné
splatnosti DluhopisU. / [#] % p.a. pro jed-
notliva Vynosova obdobi spadajici do
obdobi od [Data emise / [e]] do [e], [] %
p.a. pro jednotlivd Vynosovd obdobi
spadajici do obdobi od [e] do [e] / [e]]

[jednou ro&né zpétné / pololetné zpétné
/ Ctvrtletné zpétné / mési¢éné zpétné]

[e]
[e]

[e / nepouzije se]

[e / nepouzije se]

[ano / ne]

[e / nepouzije se]
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30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

pfedéasném splaceni (pokud
jiné nez v ¢&l. 4.6.2.2 Emisnich
podminek):

Administrator:
Uréena provozovna:
Agent pro vypocty:

Provedeno ohodnoceni financni
zpUsobilosti Emise dluhopist
(rating), v€. struéného vysvét-
leni vyznamu hodnoceni, pokud
je poskytovatel zvefejnil:

Spole¢ny zastupce Vlastniki
Dluhopist:

Skuteénosti, které by pro Vlast-
niky Dluhopis mohly mit vy-
Znam pro posouzeni, zda je tu
stiet jejich z4md se zajmem
Spole¢ného zastupce jmenova-
ného k datu Emise, anebo ta-
kovy stfet hrozi:

Interni schvaleni Emise dluho-
pisU:

Zplsob a misto Upisu, predani
a Uhrady Dluhopisti / udaje o
osobach, které se podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopisu:
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[Emitent / o]
[dle €l. 4.11.1.2 Emisnich podminek / e]
[Emitent / o]

[ano; Emisi dluhopist byl pfidélen nasle-
dujici rating spole€nostmi registrova-
nymi dle nafizeni Evropského parla-
mentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 — [e] /
nepouzije se (Emisi dluhopist nebyl pfi-
délen rating) / [e]].

[[®] / neni ustanoven]

[[®]/ nepouzije se]

Vydani Emise dluhopist schvalil statu-
tarni organ Emitenta dne [e].

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na
zakladé smluvniho ujednani mezi [Emi-
tentem / Administratorem / Manazerem]
a pfislusnymi investory [v sidle Emitenta
/ Administratora / Manazera / v jednotli-
vych pobockach Emitenta / v sidle nebo
pobockach Emitentem zvolenych finan¢-
nich zprostifedkovatel( / [e]].

[Emitent / Administrator / Manazer] bude
Dluhopisy az do [[e]] nabizet [tuzem-
skym /[a] zahrani&nim] [/ jinym nez kva-
lifikovanym (zejména retailovym) / kvali-
fikovanym i jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym)] investortim.]

Investofi budou oslovovani [Emitentem /
Manazerem / Administratorem] / pfi-
padné Emitentem zvolenym finanénim
zprostiedkovatelem], a to zpravidla tele-
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fonicky, postou nebo za pouziti pro-
stfedkd komunikace na dalku), a budou
[pozvani k osobni schiizce, kde budou
investordm predstaveny podminky in-
vestice do Dluhopist / vyzvani k podani
objednavky ke koupi Dluhopis( / [e]].

Obchod s investorem bude vyporadan
[zaplacenim emisniho kurzu Dluhopist
investorem bezhotovostnim pFfevodem
na ucet [Emitenta / Administratora] €. [e]
a [pfedanim listinnych Dluhopist v [e] /
zapisem zaknihovanych Dluhopist na
majetkovy ucet investora ve smyslu pfi-
slusnych pravnich predpist] / [e]]. Inves-
tor je povinen uhradit emisni kurz Dluho-
pistl [ve lhdté [e] dnl ode dne podpisu
objednavky o upsani Dluhopisti / ve
Ihaté dohodnuté individualné s kazdym
investorem / [e]]. Dluhopisy budou [in-
vestorovi predany / zapsany na majet-
kovy UcCet investora] [ve Ih(té 30 dn(ll po
zaplaceni emisniho kurzu Dluhopisti / ve
Ihaté dohodnuté individualné s kazdym
investorem / [e]]. [Dluhopisy budou in-
vestorim pfedany v [e].]/ [Dluhopisy bu-
dou vydany zgpisem na majetkovy ucet
Emitenta dle pfislusnych pravnich pfed-
pist].

[Dluhopisy budou upsany [jednim &i né-
kolika vybranymi upisovateli] / [syndika-
tem upisovatel(] na zakladé [smluvniho
ujednani mezi Emitentem a jednotlivymi
upisovateli] / [smlouvy o upsani a koupi
dluhopisli uzaviené mezi upisovateli a
Emitentem] v [e] / [sidle Emitenta].

[Vydani Dluhopisti zabezpecuje [e] /
[Emitent sam].]

38. Manazer: [[®] / neni ustanoven]
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INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU

Tato ¢ast Kone¢nych podminek obsahuje doplriujici informace (dale jen ,,Doplfiujici informace*),
které jsou jako soucast Prospektu vyzadovany pravnimi predpisy pro vefejnou nabidku Dluhopisu.

Doplujici informace tvofi spoleéné s Doplrikem dluhopisového programu Kone¢né podminky nabidky
Dluhopis(.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaceny
souslovim ,nepouzije se“.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach Ci
jinde v Zakladnim prospektu.

[Ddlezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplriujicich informaci pro danou Emisi dluho-
pisu. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udaji, bude pro konkrétni Emisi pouZit jeden
z uvedenych adajd. Je-li v hranatych zavorkach zaroveri uveden symbol ,e ", jsou uvedené ldaje nej-
pravdépodobnéjsi variantou, ktera ovéem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych
zavorkach uveden symbol ,e“, budou chybéjici udaje dopinény v pfislusnych Konecnych podminkach.]

39. Lhata vefejné nabidky Dluhopis: od [e] do [e]

40. Cena v rdmci vefejné nabidky: [Emisni kurz stanoveny dle bodu 18. a
19. téchto Koneénych podminek / [e]]

41, Podminky nabidky a popis postupu [Dle bodu 37. téchto Kone¢nych podmi-
pro zadost: nek / [e]]

[Vefejnd nabidka bude probihat také
zvefejnénim podminek nabidky, v&etné
Zakladniho prospektu a Konecnych
podminek, na webovych strankach Emi-
tenta www.homecapital.cz.]

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopisu,
kterou bude jednotlivy investor oprav-
nén koupit, bude Cinit [[e] KE/ [e] SEK /
[¢] DKK/[e] NOK /[e] PLN /[e¢] RON /
[e] EUR]]. Maximalni objem jmenovité
hodnoty Dluhopist pozadovany jednot-
livym investorem v objednavce je ome-
zen celkovym objemem nabizenych
Dluhopis(.

Minimalni a maximalni ¢astky objed-
navky / krdceni objednavek Emiten-
tem / oznameni pfidélené Castky in-
vestordm:

42.

[Emitent / Administrator / Manazer] je
opravnén nabidky investorl dle svého
vyhradniho uvazeni kratit (pokud jiz in-
vestor uhradil [Emitentovi / Administra-
torovi] cely emisni kurz (resp. emisni
cenu) Dluhopisti ptvodné pozadova-
nych v objednévce, zasle mu [Emitent /
Administrator] pfipadny pFeplatek zpét
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43.

44,

45.

46.

47.

48.

Udaje o osobach, které vystupuiji
jako platebni a depozitni zastupci:

Udaje 0 osobach, které se zavazaly
k Opisu, a data uzavfeni smlouvy o
upsani:

Udaj, zda miUze obchodovani zadit
pfed vydanim Dluhopis(:

Uverejnéni vysledkd nabidky:

Metoda a |hdta pro splaceni Dluho-
pisl; pfipsani Dluhopist na ucet in-
vestora / predéani listinnych Dluho-
pisU:

Zajem fyzickych a pravnickych
osob zu&astnénych v Emisi/nabidce:
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bez zbyte¢ného prodleni na ucet sdé-
leny [e] investorem / [e]).

Koneéna jmenovita hodnota Dluhopist
pfidélena jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o pfijeti nabidky,
které bude [Emitent / Administrator / Ma-
nazer] zasilat jednotlivym investortim
(poStou nebo za pouziti prostfedkd ko-
munikace na dalku).] / [e]].

[Obchodovani s Dluhopisy pfed ozna-
menim kone¢né jmenovité hodnoty Dlu-
hopist pridélené jednotlivému investo-
rovi [je / neni] umoznéno.

/
[o]

[e / nepouzije se]

[e / nepouzije se]

[e / nepouzije se]

[Vysledky nabidky budou uvefejnény
bez zbyte€ného odkladu po jejim ukon-
Ceni, nejpozdéji dne [e], na webové
strance www.homecapital.cz v sekci
-Pro investory”.

/

[Nepouzije se.]

[e]

[Dle védomi Emitenta nema zadna z fy-
zickych ani pravnickych osob zucastné-
nych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist na
takové Emisi ¢i nabidce zgjem, v€etné
stfetu zajmd, ktery by byl pro takovou
Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny.] /
[o]

[[®] pUsobi téz v pozici [Administratora a
Agenta pro vypoctyl. / [e]]]
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49. Ddvody nabidky a pouziti vynosu [Divodem nabidky Dluhopist je [inves-
Emise dluhopist: tice do Emitentovych akvizic Nemovi-
tostnich  spole¢nosti nebo  podill
v téchto Nemovitostnich spole¢nostech.
/ poskytnuti Uvéru nebo zapujcky ze
strany Emitenta ve prospéch Dcefinych
spole¢nosti za U¢elem dalSiho rozvoje
jejich podnikani / refinancovani dluh
Emitenta a Dcefinych spole¢nosti.], ato
v nasledujicim rozdéleni a poradi [e] /
[e]] / [Emitent k datu Emise dluhopis
nema rozjednany konkrétni projekty, do
kterych bude investovat prostfedky zis-
kané Emisi dluhopis(, nicméné tyto pro-
stfedky budou Emitentem vyuzity vy-
hradné na cely uvedené v kapitole
6.7.1 (Hlavni ¢innosti a podnikatelské
aktivity Emitenta).]

[Naklady Emitenta na Emisi dluhopisu
¢ini cca [[e] KC / [e] SEK / [e] DKK / [e]
NOK / [e] PLN / [e¢] RON / [¢] EUR]] pfi
vydani celé predpokladané hodnoty
Emise dluhopisl bez navyseni]. [Na-
klady Emitenta na Emisi dluhopist €ini
cca [[e] KE/[o] SEK/[e] DKK/[#] NOK
/[#] PLN /[e¢] RON /[e] EUR]] pfi vydani
celé pfedpokladané hodnoty Emise dlu-
hopisl s navySenim]. / [e]]

Vynos Emise dluhopist pro Emitenta po
ocisténi o naklady (pfi vydani celé pted-
pokladané celkové jmenovité hodnoty
Emise bez navy$eni) bude Cinit cca [[e]
K¢ / [e] SEK / [¢] DKK / [e] NOK / [e]
PLN /[e] RON/[e] EURI]I. [Vynos Emise
dluhopist pro Emitenta po ocisténi o na-
klady (pfi vydani celé pfedpokladané
celkové jmenovité hodnoty Emise s na-
vy8enim) bude &init cca [[e] KE/ [e] SEK
/[e] DKK /[#] NOK /[e] PLN /[¢] RON /
[¢] EURI]. / [e]]

Vynos Emise dluhopist bude Emiten-
tem pouzit k realizaci Ugelt vyuziti pro-
stfedkl z Dluhopist, konkrétné pak k

[e].

[Castka a zdroje dal$ich nutnych finan¢-
nich prostfedkl v pfipadé, Ze oceka-
vané vynosy nebudou dostate¢né pro fi-
nancovani veSkerého navrhovaného
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50.

51.

52.

58.

54.

55.

Naklady a dané uctované investo-
rovi:

Koordinatofi nabidky nebo jejich jed-
notlivych &asti v jednotlivych zemich,
kde je nabidka ¢inéna

Umisténi Emise prostiednictvim ji-
ného subjektu na zakladé pevného ¢i
bez pevného zavazku nebo na za-
kladé nezavaznych ujednani / uza-
vieni dohody o upsani Emise a pod-
statné znaky dohody vcetné kvot /
celkova ¢astka provize za upséani a
provize za umisténi:

Seznam a identifikace (totoznost —
nadzev a adresa, LEIl) finanénich
zprostredkovatell, ktefi maji povo-
leni pouzit prospekt Dluhopist pfi
nasledné nabidce ¢&i konecném
umisténi DluhopisU:

Nabidkové obdobi, v némz mohou
povéfeni financni zprostiedkovatelé
provést pozdéjsi dalSi prodej nebo
kone¢né umisténi Dluhopisu:

DalSi podminky souhlasu:
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pouziti: [e].]

[Emitentem nebudou investorovi uéto-
vany zadné poplatky.] / [Kazdy investor,
ktery upiSe / koupi Dluhopisy u [e], bude
[e] hradit béZné poplatky spojené s na-
bytim Dluhopist dle aktualniho sazeb-
niku [e] k datu obchodu dostupného na
[e], jejichZ vy&e je k datu téchto Konec-
nych podminek nasledujici: [e]. Investo-
rdm maze byt Gctovan poplatek ¢i po-
platky obchodnika s cennymi papiry
(napf. za vedeni Ci otevieni Uctu, podani
pokynu ke koupi Ci prodeji Dluhopist).
VySe tohoto poplatku ¢i téchto poplatkt
zavisi  na pfislusném  obchodnikovi
s cennymi papiry. S vyjimkou vySe uve-
deného Emitent sam nebude investo-
rdm uctovat zadné naklady] / [e]].

Kazdy investor bude hradit dané spo-
jené s nabytim Dluhopist dle G¢innych
rozhodnych pravnich prfedpist k datu
obchodu / [e].

[nepouzije se; vydani Dluhopist zajis-
tuje sam Emitent / o]

[e / nepouzije se]

[e / nepouzije se]

[e]

[e / nepouzije se]
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56.

57.

58.

59.

60.

P¥ijeti Dluhopist na pfislusny regulo-
vany trh, popf. mnohostranny ob-
chodni systém, na trh tfeti zemé, na
trh pro rdst malych a stfednich pod-
nika:

Zprostfedkovatel sekundarniho ob-
chodovani (market maker):

Poradci:

Informace od tretich stran uvedené
v Kone¢nych podminkach / zdroj in-
formaci

Informace uvefejfiované Emitentem
po Datu emise:
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Emitent ani jind osoba s jeho svolenim
¢i védomim nepozadala o prijeti Dluho-
pisti k obchodovani na regulovaném ci
jiném trhu cennych papird ani v Ceské
republice ani v zahrani¢i ani v mnoho-
stranném obchodnim systému ani na
trhu tfeti zemé ¢&i na trhu pro rdst malych
a stfednich podniku.

nepouzije se

Pravni poradce Emitenta: [e / nepouzije
se]

[nepouzije se] / [Nékteré informace uve-
dené v Koneénych podminkach pocha-
zeji od tfetich stran. Takové informace
byly pfesné reprodukovany a podle vé-
domosti Emitenta a v mife, ve které je
schopen to zjistit z informaci zvefejné-
nych pfislusnou tfeti stranou, nebyly vy-
nechany zadné skutecnosti, kvuli kte-
rym by reprodukované informace byly
nepresné nebo zavadgjici. Emitent vSak
neodpovida za nespravnost informaci
od tfetich stran, pokud takovou ne-
spravnost nemohl pfi vynalozeni vySe
uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj infor-
maci]]

[e] / [nepouzije se]
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6. INFORMACE O EMITENTOVI

6.1.

Zakladni informace o Emitentovi

Obchodni jméno (firma) -
pravni a obchodni nazev:

Czech Home Capital, a.s.

Misto registrace,
¢islo, LEI:

registracni

Ceska republika, obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem
v Praze pod spis. zn.: B 24697, ICO: 085 05 811, LEI:
315700A4SBFZ0GEGDHS2.

Vznik Emitenta:

Emitent vznikl dnem zapisu do obchodniho rejstfiku dne 11.9.2019.

Doba trvani:

Emitent byl zaloZen na dobu neurcitou.

Datum a zplsob zaloZeni:

Emitent byl zaloZen pfijetim stanov ze dne 27.8.2019 k témuz dni.

Pravni forma:

Akciova spole¢nost ve smyslu § 243 a nasl. zakona &. 90/2012 Sb.,
0 obchodnich spole€nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,ZOK").

Pravni fad, podle kterého byl
Emitent zalozen:

Emitent byl zaloZen a existuje podle pravnich predpisi Ceské re-
publiky.

Sidlo a zemé sidla:

namésti Miru 1220/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, Ceska republika.

Rozhodné pravo

Pravo Ceské republiky.

Adresa a telefonni Cislo sidla
(nelisi se od hlavni provo-
zovny):

namésti Miru 1220/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, Ceska republika.
+420 776 004 004

Zakladni kapital:

Zakladni kapital €ini 2.000.000 K¢& a byl v plné vySi splacen.

Zakladatelska listina:

Emitent byl zaloZen pfijetim stanov ze dne 27.8.2019.

Pfedmét ¢innosti:

Emitent je pravnickou osobou zalozenou za u€elem podnikani.
Pfedmétem podnikani Emitenta zapsanym v obchodnim rejstfiku je
Pronajem nemovitosti, byt a nebytovy prostor a dale Vyroba, ob-
chod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského z&-
kona.

Emitent je pravnickou osobou zaloZzenou primarné za tuc¢elem a ci-
lem drzby obchodnich podilt v Nemovitostnich spole¢nostech a in-
vestovani do Nemovitostnich spole€nosti, respektive realizace
akvizic podil v téchto spole¢nostech, jakoz i k poskytovani zapuj-
¢ek ¢i uvérd svym Dcefinym spole¢nostem za Ucelem dalSiho roz-
voje jejich podnikani.

Pravni predpisy, kterymi se
Emitent fidi a hlavni pravni
predpisy, na zakladé kterych

Emitent byl zaloZen v souladu s pravem Ceské republiky. Emitent
je akciovou spoleénosti ve smyslu ustanoveni § 243 a nésl. ZOK.
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Emitent vykonava svou ¢in- | Emitent provozuje svou €innost podle pravnich predpist Ceské re-
nost: publiky, zejména pak podle:

(i) ZOK;

(i) ZPKT;

(iii) Oz;

(iv) Zakona o dluhopisech;

(v) zaékona ¢&. 563/1991 Sb., o UCetnictvi, ve znéni pozdéjSich
predpisU;

(vi) zadkona ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéj-
Sich predpisu;

(vii) zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpis(;

(viii) zékona ¢&. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve
znéni pozdéjSich predpisu;

(ix) zdkona €. 280/2009 Sb., dariovy fad, ve znéni pozdéjsich
predpisU;

(x) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpisU;

(xi) zadkona €. 256/2013 Sb., katastralni zakon, ve znéni pozdéj-
Sich predpisu; a

(xii) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni pro-
stfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Historie a vyvoj Emitenta 27.8.2019 - zaloZeni Emitenta pfijetim jeho stanov
11.9.2019 - zapis Emitenta do obchodniho rejstfiku

20.11.2019 - pocatek faktického pusobeni Emitenta, kdy zalozil
Dcefinou spole¢nost CZECH HOME CAPITAL Real Estate, s.r.0. a
Dcefinou spolec¢nost (dfive) CZECH HOME CAPITAL Services,
s.r.o. (dnes pfejmenovanou na SEVER Plus Services, s.r.0.)

19.12.2019 - akvizice skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME
CAPITAL Real Estate, s.r.o. 100% podilu v Dcefiné spole¢nosti
BYTY portfolio MOST 1, s.r.o0., vlastnici padesat devét (59) byto-
vych jednotek v Mostu a spoluvlastnici garaz tamtéz.

18.3.2020 - akvizice skrze Dcefinou spoleénost CZECH HOME CA-
PITAL Real Estate, s.r.0. 100% podilu v Dcefiné spole¢nosti BYTY
portfolio BEROUN 1, s.r.0., vlastnici padesét pét (55) bytovych jed-
notek a tfi (3) nebytové jednotky v Berouné.

18.3.2020 - akvizice skrze Dcefinou spoleénost CZECH HOME CA-
PITAL Real Estate, s.r.0. 100% podilu v Dcefiné spole¢nosti BYTY
portfolio PRAHA 14, s.r.o. vlastnici pét (5) bytovych jednotek
v Praze.

13.3.2020 — akvizice skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME
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CAPITAL Real Estate, s.r.o. 100% podilu ve spole¢nosti INFINI-
TUM INVEST s.r.o. (dfive BYTY ZC, s.r.0.) vlastnici dvé (2) bytové
jednotky v Karlovych Varech, kterdzto spoleénost byla nasledné ze
Skupiny prodana ke dni 7.5.2021, a ke dni vyhotoveni tohoto Za-
kladniho prospektu tak jiz neni sou€ésti Skupiny.

4.5.2020 — zfizeni a schvéleni 1. dluhopisového programu Emi-
tenta 0 maximalnim objemu vydanych a nesplacenych dluhopist
1.300.000.000 K¢ nebo jejiho ekvivalent v méné EUR a dobé trvani
dluhopisového programu 10 let.

13.5.2020 — 1. Emise DP 2020 - emise vefejné nabizenych podfi-
zenych dluhopisd HOME CAPITAL | 4,75/2023 denominovanych
v K&, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 150.000.000 K¢
s datem emise 15.5.2020 a koneé&nou splatnosti 15.5.2023.

13.5.2020 — 2. Emise DP 2020 - emise vefejné nabizenych podfi-
zenych dluhopisd HOME CAPITAL Il 5,0/2025 denominovanych
v K¢, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 250.000.000 K&
s datem emise 15.5.2020 a kone&nou splatnosti 15.5.2025.

23.6.2020 — 3. Emise DP 2020 - emise vefejné nabizenych podfi-
zenych dluhopisi HOME CAPITAL EUR Il 4,6/2023 denominova-
nych v EUR, v pfedpoklddané celkové jmenovité hodnoté
2.000.000 EUR s datem emise 30.6.2020 a kone&nou splatnosti
30.6.2023.

12.10.2020 — uzavieni smlouvy na developersky projekt Dcefinou
spole¢nosti BYTY portfolio EPSILON, s.r.o.

16.11.2020 — 4. Emise DP 2020 - emise vefejné nabizenych podfi-
zenych dluhopisi HOME CAPITAL IV 4,75/2023 denominovanych
v K&, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 150.000.000 K¢&
s datem emise 25.11.2020 a kone¢nou splatnosti 25.11.2023.

16.11.2020 — 5. Emise DP 2020 - emise vefejné nabizenych podfi-
zenych dluhopist HOME CAPITAL V 5,0/2025 denominovanych
v K¢, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 100.000.000 K¢
s datem emise 25.11.2020 a kone¢nou splatnosti 25.11.2025.

3.1.2021 - akvizice bytového domu &.p. 1995, jez je soucésti po-
zemku p.¢. 3421/2, v katastralnim GUzemi Litoméfice, ve kterém se
naléza padesat tfi (53) bytd, skrze Dcefinou spole¢nost BYTY port-
folio DELTA s.r.o.

1.2.2021 - akvizice skrze Dcefinou spole¢nost HOME CAPITAL
Germany 1, s.r.o. 100% podilu v Dcefiné spole¢nosti Home4you
GmbH vlastnici padesat tfi (53) bytovych jednotek v Marktredwitz,
Spolkové republice Némecko.

23.2.2021 - akvizice 100% podilu v Dcefiné spole¢nosti BYTY port-
folio SEVER 1, s.r.0., vlastnici aktualné celkem ftfi sta tficet (330)
jednotek v lokalité Bilina, z toho dvé sté devadeséat Ctyfi (294) jsou
jednotky bytové.

24.2.2021 — akvizice 50% podilu ve spole¢nosti STAVBUD s.r.0.
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3.3.2021 — uzavfeni smlouvy na developersky projekt Dcefinou
spole¢nosti BYTY portfolio KAPPA, s.r.0.

4.3.2021 — akvizice skrze Dcefinou spole¢nost BYTY portfolio
GAMMA s.r.0. 100% podilu v (dnes jiz zaniklé) spole€nosti Experi-
ment Chomutov s.r.o., vlastnici celkem pét set tficet jedna (531)
jednotek, z toho dvé sté tficet pét (235) jednotek bytovych, v bu-
doveé ¢.p. 4689 (bytovy dum), stojici na pozemku p.¢. 4865/63,
v katastralnim uzemi Chomutov |.

10.5.2021 — akvizice skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME
CAPITAL Facility, s.r.0. 49 % podilu ve spole¢nosti REALITY PRO-
RADOST s.r.0., ktera poskytuje od roku 2010 realitni sluzby pro-
stfednictvim sité realitnich makléfd.

15.6.2021 — 6. Emise DP 2020 - emise vefejné nabizenych podfi-
zenych dluhopistt HOME CAPITAL CZK VI. denominovanych v K¢,
v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 150.000.000 K¢ s da-
tem emise 15.6.2021 a kone&nou splatnosti 15.6.2024.

15.6.2021 - 7. Emise DP 2020 - emise vefejné nabizenych podfi-
zenych dluhopisi HOME CAPITAL CZK VII. denominovanych v K¢,
v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 50.000.000 K¢ s da-
tem emise 15.6.2021 a kone&nou splatnosti 15.6.2026.

8.9.2021 — akvizice skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME CA-
PITAL Real Estate, s.r.o. 100% podilu ve spole¢nosti BYTY portfo-
lio OSTRAVA |, s.r.0., vlastnici dvé sté sedmdesat (270) jednotek
v Ostravé.

16.9.2021 — akvizice skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME
CAPITAL Facility, s.r.o. 100% podilu ve spole¢nosti R.K.SERVIS,
spol. s r.o.

12.1.2022 — 8. Emise DP 2020 - emise vefejné nabizenych podfi-
zenych dluhopist HOME CAPITAL CZK VIIl. denominovanych
v K¢, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 150.000.000 K¢
s datem emise 12.1.2022 a kone&nou splatnosti 12.1.2025.

12.1.2022 — 9. Emise DP 2020 - emise vefejné nabizenych podfi-
zenych dluhopistt HOME CAPITAL CZK IX. denominovanych v K¢,
v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 50.000.000 K¢& s da-
tem emise 12.1.2022 a kone&nou splatnosti 12.1.2027.

12.1.2022 — 10. Emise DP 2020 - emise vefejné nabizenych podfi-
zenych dluhopisi HOME CAPITAL EUR X. denominovanych
v EUR, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 2.000.000
EUR s datem emise 12.1.2022 a kone¢nou splatnosti 12.1.2025.

11.4.2022 — 11. Emise DP 2020 - emise vefejné nabizenych podfi-
zenych dluhopist HOME CAPITAL EUR XI. denominovanych
v EUR, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 2.000.000
EUR s datem emise 11.4.2022 a kone¢nou splatnosti 11.4.2026.

11.4.2022 — 12. Emise DP 2020 - emise vefejné nabizenych podfi-
zenych dluhopisi HOME CAPITAL CZK XII. denominovanych v K¢,
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v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 100.000.000 K¢ s da-
tem emise 11.4.2022 a kone&nou splatnosti 11.4.2026.

22.12.2021 — prodej spole¢nosti BYTY portfolio BETA s.r.0. ze Sku-
piny.
14.3.2022 — akvizice skrze Dcefinou spole¢nost BYTY portfolio

ALFA s.r.o. 100 % podilu v Dcefiné spole¢nosti JC2 s.r.o. vlastnici
budovu, ktera bude slouzit jako sidlo skupiny CHC

5.5.2022 — akvizice skrze Dcefinou spole¢nost HOME CAPITAL
Germany 3, s.r.o. (pdvodné podnikajici pod obchodni firmou BYTY
portfolio CHI s.r.0.) 100 % podilu v némecké spole¢nosti ANDARO
Grundbesitz GmbH, vlastnici jedno sto ¢tyfi (104) jednotek v ramci
patnacti (15) nemovitosti v okruhu 30 km od mésta Oschatz ve
Spolkové republice Némecko

30.5.2022 — vznik Dcefinych spole¢nosti HOME CAPITAL Ger-
many 4, s.r.o. a HOME CAPITAL Germany 5, s.r.o.

Webova stranka:

www.homecapital.cz

Emitent upozoriiuje, Ze informace na uvedenych webovych stran-
kach nejsou soucasti tohoto Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto
informace pfipadné do Zakladniho prospektu za¢lenény formou od-
kazu.

6.2. Odpovédné osoby

Tento Zakladni prospekt sestavil, pfipravil a vyhotovil a za Udaje v ném uvedené je odpovédny Emitent,
ktery jako osoba odpovédna za Z&kladni prospekt prohladuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi jsou
Udaje uvedené v Zakladnim prospektu spravné a v souladu se skute¢nosti a Ze v ném nebyly zamiCeny
zadné skutec¢nosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

K datu vyhotoveni Z&kladniho prospektu

Mgr. Martin Gillar, MBA, clen predstavenstva

6.3. Opravnéni auditofi

Emitent sestavil mimo jiné:

(i) auditovanou fadnou konsolidovanou uc¢etni zavérku za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 (dale
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jen ,UZ 20209), ktera je soudasti KONSOLIDOVANE VYROCNI ZPRAVY SKUPINY CZECH
HOME CAPITAL ZA UCETNI ROK 2020 ze dne 30.4.2021 (dale jen ,Vyroéni zprava 2020%).

(i) auditovanou fadnou konsolidovanou ucetni zavérku za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 (dale
jen ,UZ 2021%), ktera je soudasti KONSOLIDOVANE VYROCNI ZPRAVY SKUPINY CZECH
HOME CAPITAL ZA UCETNI ROK 2021 ze dne 27.5.2022 (dale jen ,Vyroéni zprava 2021%).

Uz 2020 i UZ 2021 byly ovéfeny auditorem Emitenta, spole¢nosti BDO Audit s.r.o., ICO 453 14 381, se
sidlem a obchodni adresou V parku 2316/12, Chodov, 148 00 Praha 4, Cislo opravnéni 018, pficemz
osobou odpovédnou za provedeni auditu byl Ing. Ondfej Snejdar, bydlistém 14000 Praha - Nusle, U
Dékanky 1647/10 a obchodni adresou V parku 2316/12, 148 00 Praha 4 - Chodov, Cislo osvéd¢eni
auditora: 1987 (dale jen ,Auditor”) — s vyrokem ,bez vyhrad®.

Emitent uvadi, zZe sestavil i individualni (nekonsolidovanou) uc€etni zavérku za obdobi od 1.1.2020 do
31.12.2020 a dale individualni (nekonsolidovanou) Uc&etni zavérku za obdobi od 1.1.2021 do
31.12.2021, a to podle ¢eskych ucetnich standardu (CUS) pro podnikatele. Emitent véak takové téetni
zaveérky do tohoto Z&kladniho prospektu nezaradil, a to v souladu s bodem 11.1.6. Pfilohy 6 Nafizeni
Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. bfezna 2019, kterym se dopliiuje nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni pro-
spektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce cennych papirl nebo jejich pfijeti k obchodovani na
regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni Komise (ES) €. 809/2004.

6.4.Vybrané finanéni udaje

Tuto &ast je potfeba &ist spole¢né s UZ 2020 sestavenou za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 a dale
s UZ 2021 sestavenou za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021.

UZ 2020 i UZ 2021 byly sestaveny podle ¢eskych Géetnich standardd (CUS) pro podnikatele.

Emitent k nize uvedenym pFehledovym tabulkdm s vybranymi finanCnimi Gdaji Emitenta uvadi pro vy-
svétleni nasleduijici.

V ramci UZ 2021 doslo k reklasifikaci mezi polozkami aktiv roku 2020 za Géelem zpfesnéni vykazani
poskytnuté zapUljcky, ktera je z divodu své dlouhodobé povahy vykazana v polozce Dlouhodoby fi-
nancni majetek (v roce 2020 vykazano v polozce aktiv Dlouhodobé pohledavky). Vlivem reklasifikace
takové zapujcky, se stavem k 31.12.2020 5 077 tis. K¢, doSlo ve vykazu konsolidované rozvahy ke zmé-
nédm v souctovych polozkéach nize uvedeného vykazu v fadcich Dlouhodoby majetek, Dlouhodoby fi-
nancni majetek, Obézna aktiva, Pohledavky.

Dale Emitent v ramci UZ 2021 proved! reklasifikaci mezi polozkami vykazu konsolidovany vykaz zisku
a ztraty za ucCelem zptesnéni vykdzani vynosu z prodeje obchodniho podilu ve vysi 10.000 tis. K& za
obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020. Z divodu své povahy v UZ 2021 je pfedmétny vynos vykazan v po-
loZce Vynosy z prodeje dcefiného podniku, kterd je soucasti polozky Ostatni provozni vynosy (v roce
2020 vykézéno v polozce Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily). Vlivem této reklasifi-
kace doslo ve vykazu konsolidovany vykaz zisku a ztraty ke zménam v souétovych polozkach nize uve-
deného vykazu v fadcich Ostatni provozni vynosy, Provozni vysledek hospodareni (+/-); Finanéni vy-
sledek hospodafreni.

Tato zpfesnéni vykazani nikterak neovlivnila vysi celkovych konsolidovanych aktiv, resp. vysledku hos-
podafeni Emitenta a v souladu s vyrokem Auditora konsolidovana G¢etni zavérka podava vérny a po-
ctivy obraz aktiv a pasiv k 31.12.2021 a naklad(l a vynosu a vysledku jejiho hospodareni a penéznich
tokl za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 v souladu s ¢eskymi U¢etnimi pfedpisy.

Pro lepsi identifikaci jsou polozky finan¢nich vykazd dotéené vyse uvedenou reklasifikaci identifikovany
Vv nize pfipojenych pfehledovych tabulkach pomoci poznamky pod €arou, kde je souCasné uvedena
nova hodnota polozky zachycena v UZ 2021 a plivodni hodnota dané polozky zachycena v UZ 2020.
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Polozka

Rozvaha
k 31.12.2020

(konsolidovana)

Rozvaha
k 31.12.2021

(konsolidovana)

Dlouhodoby majetek 268.6262 1.012.800
Dlouhodoby nehmotny maje- 0 154
tek

Dlouhodoby hmotny majetek 263.549 922.369
Dlouhodoby finanéni majetek 5.0773 42.341
Konsolidaéni rozdil 0 46.293
Cenné papiry a podily v ekvi- 0 1.643
valenci

Obézna aktiva 80.4994 245.800
Zasoby 0 0
Pohledavky 15.6305 81.970
Penézni prostfedky 64.869 186.014
Casové rozliseni aktiv 5.931 18.990
AKTIVA CELKEM 355.056 1.277.590

2 U pfedmétného finan¢niho Gdaje doSlo v dlsledku vySe popsané reklasifikace nékterych polozek k technické
korekci v hodnot& uvadéného finanéniho Gdaje, ktera je ve sloupci uvedena na zakladé Udajtl erpanych z UZ 2021
(hodnota 268.626 tis. K&), oproti giselnému tdaji uvadénému v UZ 2020 (263.549 tis. K&).

3 U pfedmétného finan¢niho Udaje dosSlo v disledku vySe popsané reklasifikace nékterych polozek k technické
korekci v hodnoté uvadéného finanéniho Gdaje, ktera je ve sloupci uvedena na zakladé udajtl derpanych z UZ 2021

(hodnota 5.077 tis. K&), oproti ¢iselnému tdaji uvadénému v UZ 2020 (0 Kg).

4 U pfedmétného finan¢niho Gdaje doSlo v dlsledku vySe popsané reklasifikace nékterych polozek k technické
korekci v hodnot& uvadéného finanéniho Gdaje, ktera je ve sloupci uvedena na zakladé udajtl erpanych z UZ 2021
(hodnota 80.499 tis. K&), oproti ¢iselnému Gdaji uvadénému v UZ 2020 (85.576 tis. K&).

5 U pfedmétného finanéniho Gdaje doSlo v dlsledku vySe popsané reklasifikace nékterych polozek k technické
korekci v hodnoté uvadéného finanéniho Gdaje, ktera je ve sloupci uvedena na zakladé Gdajtl erpanych z UZ 2021
(hodnota 15.630 tis. K&), oproti ¢iselnému Gdaji uvadénému v UZ 2020 (20.707 tis. K&).
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Pasiva Rozvaha Rozvaha
k 31.12.2020 k 31.12.2021
(konsolidovana) (konsolidovana)
Vlastni kapital 24.495 26.055
Cizi zdroje 330.109 1.246.577
Rezervy 0 0
Zavazky 330.109 1.246.577
Dlouhodobé zavazky 299.098 1.134.001
Vydané dluhopisy 142.360 433.426
Zavazky k avérovym institu- 79.000 472.412
cim
Dlouhodobé pfijaté zalohy 0 3.945
Zavazky z obchodnich vztah 2 16.126
Zavazky — ovladana nebo 0 100.297
ovladajici osoba
Odlozeny dariovy zavazek 0 103.324
Zavazky — ostatni 77.736 4.470
Kratkodobé zavazky 31.011 112.577
Casové rozliseni pasiv 452 4.958
PASIVA CELKEM 355.056 1.277.590
Vykaz zisku a ztrat — vybrané udaje v tis. Ké
Polozka 0Od 1.1.2020 Od 1.1.2021

do 31.12.2020

(konsolidovana)

do 31.12.2021

(konsolidovana)

Trzby z prodeje vyrobk( a slu- 10.313 49.712
Zeb

Trzby za prodej zbozZi 0 0
Vykonova spotfeba 5.383 18.093
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Osobni naklady 32 2.998
Upravy hodnot v provozni ob- 5.236 14.994
lasti

Zuc¢tovani zapornych konsoli- 0 1.662
dacnich rozdilt

Zic¢tovani kladnych konsoli- 0 3.623
dacnich rozdilt

Ostatni provozni vynosy 10.033¢ 26.901
Ostatni provozni naklady 260 5.646
Provozni vysledek hospoda- 9.4357 32.922
feni (+/-)

Finanéni vysledek hospoda- -10.2238 -33.028
feni

Vysledek hospodafeni pfed -788 -107
zdanénim (+/-)

Dan z pfijm 0 557
Vysledek hospodafeni po -788 -664
zdanéni (+/-)

Vysledek hospodafeni za -788 -517
Ucetni obdobi (+/-)

6 U pfedmétného finan¢niho Gdaje doSlo v dlsledku vySe popsané reklasifikace nékterych polozek k technické
korekci v hodnot& uvadéného finanéniho Gdaje, ktera je ve sloupci uvedena na zakladé Gdajtl erpanych z UZ 2021

(hodnota 10.033 tis. K&), oproti &iselnému udaji uvadénému v UZ 2020 (33 tis. Kg).

7 U pfedmétného financniho Gdaje doSlo v dlsledku vySe popsané reklasifikace nékterych polozek k technické
korekci v hodnot& uvadéného finanéniho Gdaje, ktera je ve sloupci uvedena na zakladé Gdajtl erpanych z UZ 2021

(hodnota 49.435 tis. K&), oproti &iselnému tdaji uvadénému v UZ 2020 (-56 tis. K&).

8 U pfedmétného finan¢niho Gdaje doSlo v dlsledku vySe popsané reklasifikace nékterych polozek k technické
korekci v hodnoté uvadéného finanéniho Gdaje, ktera je ve sloupci uvedena na zakladé Gdajtl erpanych z UZ 2021

(hodnota 10.223 tis. K&), oproti &iselnému udaji uvadénému v UZ 2020 (- 224 tis. K&).
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Penézni toky — vybrané udaje v tis. Ké

Polozka Od 1.1.2020 Od 1.1.2021
do 31.12.2020 do 31.12.2021
(konsolidovana) (konsolidovana)
Stav penéznich prostfedku na 3.658 64.869

zacatku ucetniho obdobi

Cisty penézni tok zpro- 175.069 5.521
vozni €¢innosti

Cisty penézni tok zinves- -108.754 -656.700
tiéni éinnosti

DalSi vklady penéznich pro- 0 0
stfedkl spolecniki

vv s

Cisty penézni tok vztahuijici -5.104 772.325
se k finan¢€ni ¢innosti

Stav penéznich prostfedku na 64.869 186.014
konci obdobi

Cisté zvySeni penéznich 61.211 121.145
prostiedkii

6.4.1. Prohlaseni ohledné auditovanych finanénich udaji

Od data posledniho auditovaného finanéniho vykazu nedo$lo k Zadné vyznamné negativni zméné vy-
hlidek Emitenta ani k zadnym dal8im vyznamnym zménam finanéni nebo obchodni situace Emitenta,
vyjma vyznamnych zmén finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta spoc€ivajicich ve vydani emisi dlu-
hopist specifikovanych v ¢l. 6.6.1 patém odstavci bodech (viii) az (xii) tohoto Zakladniho prospektu
(jejichz vefejna nabidka i upis byly ukon&eny pfed datem vyhotoveni tohoto Z&kladniho prospektu).

Emitent na tomto misté pro pofadek dodava, Ze u vybranych finanénich udaji Emitenta za obdobi od
1.1.2020 do 31.12.2020, blize specifikovanych v pfehledovych tabulkdch obsaZzenych v &l. 6.4 tohoto
Zakladniho prospektu vySe uvedenim poznamky pod ¢arou, doslo v disledku vySe popsané reklasifi-
kace nékterych polozek k technické korekci v hodnoté uvadéného financniho udaje, které je v pfislus-
ném sloupci uvedena na zakladé udajti erpanych z UZ 2021, oproti &iselnému Gdaji uvadénému v UZ
2020.

6.5. Rizikové faktory

Rizikové faktory, které mohou ovlivnit schopnost Emitenta plnit jeho dluhy z Dluhopis(, spole¢né s rizi-
kovymi faktory podstatnymi pro Dluhopisy jsou uvedeny vySe v kapitole 2 (Rizikové faktory) tohoto Za-
kladniho prospektu.

6.6. Doplnujici udaje o Emitentovi
6.6.1. Udalosti majici podstatny vyznam pFi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 11.9.2019 jako spole€nost zaloZzena k drzbé ob-
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chodnich podild a ke konsolidaci aktivit Skupiny v oblasti koupé, prodeje a pronajmu rezidenéniho byd-
leni, a to véetné zajisfovani jejich financovani.

Nedavnymi udélostmi majicimi podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta jsou ty
nasleduijici:

(i) Emitent poskytl do data 31.5.2022 Dcefinym spole¢nostem (dosud nesplacené) zapujcky v celkové
souhrnné vySi 444.374.719 K¢ a 5.354.828 EUR, a to v podobé Dosavadnich zapujcek poskytnu-
tych Emitentem, které jsou blize specifikovany v tabulce v ¢&l. 2.1.3.3. tohoto Z&kladniho prospektu;

(i) Emitentovi dale byly do data 31.5.2022 poskytnuty (dosud nesplacené) ze strany Akcionafl Emi-
tenta zapljcky v celkové souhrnné vySi 84.185.000 K& a vySi zavazku ztéchto zapujcek
k 31.5.2022 v Gastce 76.498.988 K¢, a to konkrétné ty nasledujici (dale spole¢né jen ,Dosavadni
zapujcky prijaté Emitentem®):

Vyse po- Hodnota za- | Urok

Datum poskytnuti | skytnuté pujcky pevny | Splatnost
Poskytovatel zapujcky zapujcky Ména |k 31.5.2022 |-p.a. |zapujcky
Akcionaf Emitenta 1 08.11.2019 5000 000 | CZK 4998994 | 4%|07.11.2025
Akcionaf Emitenta 1 18.12.2019 5000 000 | CZK 4999994 | 4%|18.12.2025
Akcionaf Emitenta 2 08.11.2019 12000000 |CZK | 12000000| 4 % | 07.11.2025
Akcionaf Emitenta 2 18.12.2019 10 185 000 | CzK 4500000 4%| 18.12.2025
Akcionaf Emitenta 3 18.12.2019 52 000 000 |CZK | 50000000| 4 %] 18.12.2025

Emitent pro vylou¢eni pochybnosti konstatuje, ze vySe uvedeny vycet obsahuje pouze zapujcky, které
nebyly ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitentovi ¢i Emitentem plné splaceny. Pokud
tedy byla poskytnuta v minulosti Emitentem Dcefiné spoleénosti & naopak Emitentovi kymkoliv za-
pujcka, ale tato byla pfed datem vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitentovi ¢i Emitentem piné
splacena, neni takovéa zapuijcka obsazena ve vySe uvedeném vyctu, tj. mezi Dosavadnimi zapujckami
poskytnutymi Emitentem a Dosavadnimi zapujckami pfijatymi Emitentem.

Emitent soucasné pro poradek uvadi, Ze vedle Dosavadnich zapujcek poskytnutych Emitentem a Do-
savadnich zapujcek pfijatych Emitentem byly poskytnuty jesté zapujcky a/nebo Gvéry Dcefinym spolec-
nostem, nikoliv vSak ze strany Emitenta, proto je tento v Zakladnim prospektu podrobné neuvadi, s vy-
jimkou bankovnich Gvérh uro€enych pohyblivou Urokovou sazbou blize specifikovanych v ¢l. 2.1.2.3.
tohoto Zakladniho prospektu.

Veéfiteli Emitenta jsou rovnéz vlastnici dluhopist vydanych Emitentem v ramci dluhopisového programu
Emitenta z roku 2020, tj. pfed datem sou€asného Dluhopisového programu, v ramci nize uvedenych
dvanécti (12) emisi (spole¢né déle jen ,Emise DP 2020“). Konkrétni hodnoty takovych investory upsa-
nych a Emitentem dosud nesplacenych dluhopis(l v dobé vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu uvadi
Emitent nize:

(i) v ramci emise vefejné nabizenych podfizenych dluhopist HOME CAPITAL | 4,75/2023 denomino-
vanych v K¢, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 150.000.000 KE s datem emise
15.5.2020 a koneénou splatnosti 15.5.2023, byly investory upsany a dosud Emitentem nesplaceny
dluhopisy Emitenta v celkové jmenovité hodnoté 98.700.000 K¢&;
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(ii)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

v ramci emise vefejné nabizenych podfizenych dluhopistt HOME CAPITAL 1l 5,0/2025 denomino-
vanych v K¢, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 250.000.000 K& s datem emise
15.5.2020 a koneénou splatnosti 15.5.2025, byly investory upsany a dosud Emitentem nesplaceny
dluhopisy Emitenta v celkové jmenovité hodnoté 7.700.000 K¢&;

v rdmci emise vefejné nabizenych podfizenych dluhopist HOME CAPITAL EUR Il 4,6/2023 de-
nominovanych v EUR, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 2.000.000 EUR s datem emise
30.6.2020 a konecnou splatnosti 30.6.2023, byly investory upséany a dosud Emitentem nesplaceny
dluhopisy Emitenta v celkové jmenovité hodnoté 530.000 EUR,;

v ramci emise verejné nabizenych podfizenych dluhopis HOME CAPITAL IV 4,75/2023 denomi-
novanych v K¢&, v pfedpoklddané celkové jmenovité hodnoté 150.000.000 K s datem emise
25.11.2020 a konecnou splatnosti 25.11.2023, byly investory upséany a dosud Emitentem nespla-
ceny dluhopisy Emitenta v celkové jmenovité hodnoté 136.750.000 K&;

v ramci emise vefejné nabizenych podfizenych dluhopist HOME CAPITAL V 5,0/2025 denomino-
vanych v K¢, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 100.000.000 KE s datem emise
25.11.2020 a konecnou splatnosti 25.11.2025, byly investory upséany a dosud Emitentem nespla-
ceny dluhopisy Emitenta v celkové jmenovité hodnoté 22.150.000 K¢;

v ramci emise verejné nabizenych podfizenych dluhopis HOME CAPITAL CZK VI. denominova-
nych v K¢, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 150.000.000 K¢ s datem emise 15.6.2021
a konec€nou splatnosti 15.6.2024, byly investory upsany a dosud Emitentem nesplaceny dluhopisy
Emitenta v celkové jmenovité hodnoté 127.150.000 K¢;

v ramci emise vefejné nabizenych podfizenych dluhopisi HOME CAPITAL CZK VII. denominova-
nych v K&, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 50.000.000 K¢ s datem emise 15.6.2021 a
kone¢nou splatnosti 15.6.2026, byly investory upsany a dosud Emitentem nesplaceny dluhopisy
Emitenta v celkové jmenovité hodnoté 29.450.000 K¢;

(viii) v ramci emise vefejné nabizenych podfizenych diuhopisd HOME CAPITAL CZK VIlI. denominova-

(ix)

x)

(xi)

(xii)

nych v K¢, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 150.000.000 K& s datem emise 12.1.2022
a konec€nou splatnosti 12.1.2025, byly investory upsany a dosud Emitentem nesplaceny dluhopisy
Emitenta v celkové jmenovité hodnoté 26.400.000 K¢;

v ramci emise verejné nabizenych podfizenych dluhopis HOME CAPITAL CZK IX. denominova-
nych v K&, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 50.000.000 K¢ s datem emise 12.1.2022 a
kone¢nou splatnosti 12.1.2027, byly investory upsany a dosud Emitentem nesplaceny dluhopisy
Emitenta v celkové jmenovité hodnoté 5.600.000 Kg;

v ramci emise vefejné nabizenych podfizenych dluhopist HOME CAPITAL EUR X. denominova-
nych v EUR, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 2.000.000 EUR s datem emise
12.1.2022 a koneénou splatnosti 12.1.2025, byly investory upsany a dosud Emitentem nesplaceny
dluhopisy Emitenta v celkové jmenovité hodnoté 1.025.000 EUR,;

v rdmci emise verejné nabizenych podfizenych dluhopisd HOME CAPITAL EUR XI. denominova-
nych v EUR, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 2.000.000 EUR s datem emise
11.4.2022 a koneénou splatnosti 11.4.2026, byly investory upsany a dosud Emitentem nesplaceny
dluhopisy Emitenta v celkové jmenovité hodnoté 210.000 EUR,;

v ramci emise vefejné nabizenych podfizenych dluhopisi HOME CAPITAL CZK XIl. denominova-
nych v K¢, v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 100.000.000 K¢ s datem emise 11.4.2022
a konec€nou splatnosti 11.4.2026, byly investory upsany a dosud Emitentem nesplaceny dluhopisy
Emitenta v celkové jmenovité hodnoté 52.000.000 K&.

Od data posledni auditorem ovéfené ucetni zavérky, tj. UZ 2021, soucasné nedoslo k zadné udalosti
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specifické pro Emitenta, kterd by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schop-
nosti Emitenta, s vyjimkou vydani dluhopist v ramci emisi uvedenych pod body (viii) az (xii) vySe (jejichz
vefejné nabidka i Upis byly ukonceny pfed datem vyhotoveni tohoto Z&kladniho prospektu).

Neexistuji Zzadna Gvérova hodnoceni pfidélena v procesu hodnoceni Emitentovi na zadost Emitenta
nebo ve spolupraci s nim. Stejné tak neexistuji ani Gvérova hodnoceni pfidélena v procesu hodnoceni
Dluhopistim na zadost Emitenta nebo ve spolupraci s nim.

6.6.2. Investice, popis ocekavaného financovani ¢innosti Emitenta, informace o vyznamnych
zménach struktury vypujéek a financovani Emitenta od posledniho finanéniho roku

Emitent za dobu své &innosti realizoval nasledujici hlavni investice (nize uvedené nakupy spolecné dale
jen ,Realizované akvizice"):

(i) akvizice 100% podilu v Dcefiné spole¢nosti BYTY portfolio BEROUN 1, s.r.0., ktera je vlastnikem
padesati péti (55) bytovych jednotek a tfech (3) nebytovych jednotek v obci Beroun, konkrétné jed-
notek, nachazejich se v budové ¢&. p. 1280 (bytovy dim), na adrese Tfida Miru 1280/16b, Beroun-
Mésto, 266 01 Beroun, stojici na pozemku parc. €. st. 4361, nachazejicim se v katastralnim Gzemi
Beroun, a zapsanym na listu vlastnictvi €. 10345, u katastralniho afadu pro StfedoCesky kraj, Ka-
tastralni pracovisté Beroun. VSechny vySe uvedené jednotky jsou ke dni vyhotoveni tohoto Zaklad-
niho prospektu pronajaty ndjemclm a zapsany na listu vlastnictvi ¢. 12645, vedeném pro spolec-
nost BYTY portfolio BEROUN 1, s.r.0. u Katastralniho Gfadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pra-
covisté Beroun, obec Beroun.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spoleCnost CZECH HOME CAPITAL Real
Estate, s.r.o., ktera ke dni 13.3.2020 nabyla podil o velikosti 100 % v Dcefiné spoleCnosti BYTY
portfolio BEROUN 1, s.r.o.

(i) akvizice 100% podilu v Dcefiné spole¢nosti BYTY portfolio MOST 1, s.r.0., ktera:

a) je vlastnikem padesati deviti (59) bytovych jednotek v obci Most. Tyto jednotky se nacha-
zeji v budové ¢. p. 3401 (bytovy diim), stojici na pozemku parc. ¢. 6367/122 a parc. €.
6367/124, nachézejicim se v katastralnim Gzemi Most Il, zapsanym na listu vlastnictvi ¢&.
1780, u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviété Most. V&echny jed-
notky uvedené v tomto bodé jsou ke dni vyhotoveni tohoto Z&kladniho prospektu pronajaty
najemcim a zapsany na listu vlastnictvi ¢. 17800, vedeném pro spole¢nost BYTY portfolio
MOST 1, s.r.o. u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Most, kata-
stralni tzemi Most I, obec Most;

b) je spoluvlastnikem jednotky &. 3401/107 (garéz), s podilem o velikosti 51/73, nachazejici
se v budové €. p. 3401, uvedené v bodé a) vySe a zapsané k datu vyhotoveni tohoto Z&-
kladniho prospektu na listu vliastnictvi €. 18208, vedeném pro spole¢nost BYTY portfolio
MOST 1, s.r.o. u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Most, kata-
stralni Gzemi Most Il, obec Most.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME CAPITAL Real
Estate, s.r.o., ktera ke dni 19.12.2019 nabyla podil o velikosti 100 % v Dcefiné spoleénosti
BYTY portfolio MOST 1, s.r.o.

(iii) akvizice 100% podilu v Dcefiné spole¢nosti BYTY portfolio PRAHA 14, s.r.0., ktera je vlastnikem
péti (5) bytovych jednotek v obci Praha, nachazejicich se v budové €. p. 559 (bytovy diim), stojici
na pozemku parc. ¢. 201/307, nachazejicim se v katastralnim uzemi Cerny Most, zapsanym na
listu vlastnictvi ¢. 6322, u Katastralniho Ufadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha.
V8echny jednotky uvedené v tomto bodé jsou ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu pro-
najaty najemcim a zapsany na listu viastnictvi ¢. 6322, vedeném pro spole¢nost BYTY portfolio
PRAHA 14, s.r.o. u Katastralniho Gfadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha, katastralni
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(iv)

(v)

(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

Uzemi Cerny Most, obec Praha.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spoleCnost CZECH HOME CAPITAL Real
Estate, s.r.o., ktera nabyla podil o velikosti 100 % v Dcefiné spoleCnosti BYTY portfolio PRAHA 14,
s.r.o. ke dni 13.3.2020.

akvizice 100% podilu ve spole€nosti INFINITUM INVEST s.r.0., v dobé akvizice zapsané pod ob-
chodni firmou BYTY ZC, s.r.0., ktera je vlastnikem dvou (2) bytovych jednotek v obci Karlovy Vary,
nachazejicich se v budové ¢€.p. 944 (bytovy diim), stojici na pozemku parc. €. 1347, nachazejicim
se v katastralnim Uzemi Karlovy Vary.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME CAPITAL Real Es-
tate, s.r.o., ktera nabyla podil o velikosti 100 % ve spole¢nosti INFINITUM INVEST s.r.o. (dfive
BYTY ZC, s.r.0.) ke dni 13.3.2020.

Spoleénost INFINITUM INVEST s.r.o. byla nasledné ze Skupiny prodana, a ke dni vyhotoveni to-
hoto Z&kladniho prospektu tak jiz neni sou€asti Skupiny.

akvizice 100% podilu v Dcefiné spole€nosti Home4you GmbH vlastnici padesat tfi (53) bytovych
jednotek v Marktredwitz, Spolkové republice Némecko. Tyto jednotky se nachézeji v bytovych do-
mech na adresach Schmellerweg 1, Schmellerweg 7, 9, Schmellerweg 11, 13, 15, Laubenstrasse
14, 16, 18, vSe v katastralnim Gzemi Marktredwitz. Ctyficet sedm (47) bytovych jednotek pronajato
najemcum.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spole¢nost HOME CAPITAL Germany 1,
s.r.0., kterd nabyla 100% podil v Dcefiné spole¢nosti Home4you GmbH ke dni 1.2.2021.

akvizice bytového domu &.p. 1995, jez je soucasti pozemku p.¢. 3421/2, v katastralnim uzemi Li-
tomeéfice, ve kterém se naléza padesat tfi (53) bytd. Jednotky jsou vSechny pronajaty najemcim.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spoleCnost BYTY portfolio DELTA s.r.0. ke dni
3.1.2021.

akvizice 100% podilu v Dcefiné spole¢nosti BYTY portfolio SEVER 1, s.r.o., vlastnici aktualné (po
fuzi sloucenim se spole€nosti dfive existujici pod obchodni firmou Takaner s.r.0. a spole€nosti
dfive existujici pod obchodni firmou Byty A-Z, s.r.0.) celkem tfi sta tficet (330) jednotek, z toho dvé
sté devadesat Ctyfi (294) bytovych, v lokalité Bilina. Dvé sté dvacet osm (228) bytovych jednotek
je pronajato najemcuim.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME CAPITAL Real Es-
tate, s.r.o., ktera nabyla 100% podil v Dcefiné spole¢nosti BYTY portfolio SEVER 1, s.r.0. ke dni
23.2.2021.

akvizice 50 % podilu ve spole¢nosti STAVBUD s.r.o., ktera poskytuje od roku 1993 sluzby spravy
a udrzby bytovych portfolii.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME CAPITAL Facility,
s.r.0. ke dni 24.2.2021.

akvizice 100% podilu v (dnes jiz zaniklé spole¢nosti) Experiment Chomutov s.r.o., vlastnici celkem
pét set tficet jedna (531) bytovych a nebytovych jednotek v budové ¢.p. 4689 (bytovy diim), stojici
na pozemku p.¢. 4865/63, v katastralnim uzemi Chomutov I. V8echny bytové jednotky jsou prona-
jaté najemcam.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spole¢nost BYTY portfolio GAMMA s.r.o. ke
dni 4.3.2021.

Emitent na tomto misté uvadi, ze v disledku fuze slou¢enim doslo ke dni 31.5.2021 k pfechodu
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veskerého jméni spole€nosti Experiment Chomutov s.r.o0. na nastupnickou spolec¢nost BYTY port-
folio GAMMA s.r.o.

(x) akvizice 49 % podilu ve spole¢nosti REALITY PRORADOST s.r.o., ktera poskytuje od roku 2010
realitni sluzby prostfednictvim sité realitnich makléfd. V soucasné chvili je po¢et makléfa 200.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spoleCnost CZECH HOME CAPITAL Facility,
s.r.0. ke dni 10.5.2021.

(xi) akvizice 100% podilu ve spole€nosti BYTY portfolio OSTRAVA |, s.r.0., vlastnici celkem dvé sté
sedmdesat Ctyfi (274) bytovych a nebytovych jednotek v budové ¢.p. 1315 (bytovy dim), stojici na
pozemku p.¢. 1574, v katastralnim Uzemi Hrablvka, obec Ostrava. VSechny bytové jednotky jsou
pronajaté najemcim.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spoleCnost CZECH HOME CAPITAL Real
Estate, s.r.o. ke dni 8.9.2021.

(xii) akvizice 100 % podilu ve spole¢nosti R.K.SERVIS, spol. s r.o., kterd poskytuje sluzby spravy a
udrzby bytovych portfolii.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spole¢nost CZECH HOME CAPITAL Facility,
s.r.0. ke dni 16.9.2021.

(xiii) akvizice 100% podilu v Dcefiné spole¢nosti ANDARO Grundbesitz GmbH vlastnici jedno sto Ctyfi
(104) bytovych jednotek v rdmci patnécti (15) nemovitosti v okruhu 30 km od mésta Oschatz ve
Spolkové republice Némecko. VSechny jednotky jsou pronajaty najemcim.

Akvizice byla Emitentem realizovana skrze Dcefinou spole¢nost HOME CAPITAL Germany 3,
s.r.o., ktera nabyla 100% podil v Dcefiné spoleCnosti ANDARO Grundbesitz GmbH ke dni
5.5.2022.

VySe uvedené Dcefiné spolecnosti, které realizovaly jednotlivé Realizované akvizice, pouZily k realizaci
Realizovanych akvizic cizi zdroje, ziskané konkrétné formou zapljcky od Emitenta a formou Uvérova-
ného bankovniho financovani.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nema Emitent Zadné konkrétni budouci investi¢ni za-
méry. Konkrétni dalsi projekty, do kterych bude Emitent investovat, pfipadné i skrze akvizici nékteré ze
spolec¢nosti, ktera bude projekt vliastnit, tak k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zndmy nej-
sou.

Emitent ocekava financovani ¢innosti Emitenta pfedevsim ze zapujcek &i Gvérh poskytnutych Akcionafi
Emitenta &i jinymi osobami, které budou akcionafi Emitenta v dané dobé a z emisi dluhopist, dale za-
pujcek ¢i tvérh nebo jiného druhu financovani poskytovaného bankami a pfipadnymi externimi investory
se zajmem vstoupit do nékteré spolecnosti ze Skupiny a kone¢né dotacemi jakéhokoliv druhu plynou-
cimi z jakychkoliv dota¢nich, potazmo operacnich programi vyhlasenych v Ceské republice a/nebo Ev-
ropské unii.

Od posledniho finanéniho roku Emitenta nedoslo k zadnym vyznamnym zménam struktury vypujcek a
financovani Emitenta ani Skupiny.

6.7. Prehled podnikani
6.7.1. Hlavni éinnosti a podnikatelské aktivity Emitenta

Emitent je spole¢nosti zaloZzenou k drzbé obchodnich podill a ke konsolidaci aktivit Skupiny v oblasti
koupé, prodeje a pronajmu rezidenc¢niho bydleni, a to véetné zajistovani jejich financovani.

Hlavni ¢innosti Emitenta je drzba obchodnich podilt v Nemovitostnich spole¢nostech a investovani do
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Nemovitostnich spolecnosti, respektive Akvizi¢ni ¢innost, jakoz i poskytovani zapUjcek ¢i Uvért Dcefi-
nym spole¢nostem za ucelem dalSiho rozvoje jejich podnikani.

Emitent jako takovy tak z dlivodu vySe uvedené povahy své hlavni ¢innosti neuvadi v tomto Zakladnim
prospektu hlavni kategorie jim prodavanych produktl nebo poskytovanych sluzeb, ani vyznamné nové
produkty nebo sluzby, protoze Emitent jako takovy produkty neprodava ani sluzby neposkytuje.

Hlavnimi kategoriemi spolec¢nostmi ze Skupiny prodavanych produktd nebo poskytovanych sluzeb jsou
sprava nemovitosti, poskytovani €innosti souvisejicich se spravou nemovitosti a realitni ¢innost, pfede-
v&im v ramci jimi vlastnénych ¢&i spoluvlastnénych nemovitosti, zejména pak pronajem jimi vlastnénych
¢i spoluvlastnénych nemovitosti najemcim. Spole¢nosti ze Skupiny nemaiji zadné vyznamné nové pro-
dukty nebo sluzby.

Emitent pouzije prostfedky ziskané z Emisi Dluhopist k investicim do akvizic Nemovitostnich spole¢-
nosti anebo podild v téchto spolecnostech, refinancovani dluhd Emitenta a Dcefinych spole¢nosti a
k poskytovani zapujcek ¢i avérd svym Dcefinym spolec¢nostem za Ucelem dalSiho rozvoje jejich podni-
kani.

6.7.2. Hlavni ¢innosti spole¢nosti ze Skupiny

Dcefiné spole€nosti jsou entitami, skrze néz Emitent jako holdingové spole¢nost provozuje a bude pro-
vozovat podnikatelskou €innost v oblasti ndkupu, prodeje a pronajmu nemovitosti se zaméfenim na
rezidenéni bydleni.

Takové spole€nosti tak podnikaji a budou podnikat na realitnim trhu v oblasti koupé&, prodeje a pronajmu
reziden¢niho bydleni, coz zahrnuje zejména vyhledavéani a ndkup rezidencnich nemovitosti za uéelem
jejich pozdéjsiho prodeje Ci pronajmu, a to s cilem dosahovani stabilniho zisku a v souladu s omezuiji-
cimi zavazky, které Emitent pfijal na zakladé tohoto Zakladniho prospektu, zejména a primarné na
uzemi Ceské republiky a dale v men&i mife i na uzemi Spolkové republiky Némecko.

Jakkoliv je souasné pravdou, Ze v portfoliu Skupiny se nachézeji i nebytové prostory, je tento segment
v podnikani Skupiny spisSe okrajovou zélezitosti, kdyz podil nebytovych prostor na celkovych prostorach
v portfoliu Skupiny tvofi zhruba jen 10 %.

Emitent na tomto misté uvadi pfehled vSech jeho Dcefinych spoleénosti s idajem o vysi jejich zaklad-
niho kapitalu podle stavu ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu a udajem, zda jsou ke dni
vyhotoveni tohoto Z&kladniho prospektu aktivnimi spole¢nostmi €i spoleénostmi neaktivnimi. Aktivni
spole¢nosti se pro tyto ucely rozumi Dcefind spoleénost, ktera k datu tohoto Z&kladniho prospektu re-
alné vyviji podnikatelskou €innost, zatimco neaktivni spole€nosti se rozumi Dcefina spole¢nost, ktera
pfestoze jiz byla zaloZena a vznikla, k datu tohoto Zakladniho prospektu redlnou podnikatelskou €innost
dosud nevyviji.

U aktivnich Dcefinych spolecnosti, které maji ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu sestavenu

k 31.12.2021, s vyjimkou spole¢nosti JC2 s.r.0., jejimz U€etnim obdobnim je hospodarsky rok po€inajici
1.7. kazdého kalendarniho roku a koncici 30.6. kalendafniho roku bezprostfedné nasledujiciho.

Uvadéné zékladni financni ukazatele nejsou vyjma Dcefinych spole¢nosti CZECH HOME CAPITAL
Real Estate, s.r.0., BYTY portfolio MOST 1, s.r.o., BYTY portfolio BEROUN 1, s.r.o., BYTY portfolio
PRAHA 14, s.r.o. a HOME CAPITAL Europe, s.r.0. Cerpany z ovéfené ucetni zavérky Emitenta, ale
z uCetnich zavérek jednotlivych dotéenych spole¢nosti sestavenych ke dni 31.12.2021 Ci akvizi¢nich
podkladu, pficemz Gdaje nebyly ovéfeny.
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ROUN 1, s.r.o.

Obchodni firma ICO Aktivni spole¢- | Zakladni ka- | Financni ukazatele spolec-
nost / Neaktivni | pital spolec- nosti k 31.12.2021
spolec¢nost nosti

Pfimé podily Emitenta

CZECH HOME CA- | 087 41 999 Aktivni 200.000 K¢ | Trzby za rok 2021:

PITAL Real Estate, 0 K¢

s:ro. Zisk za rok 2021:
37 314 tis K¢
Bilan¢ni suma k 31.12.2021:
505 923 tis K&

CZECH HOME CA- | 066 86 826 Neaktivni 200.000 K¢ | Nepouzije se.

PITAL Energy,

S.I.0.

CZECH HOME CA- | 098 61 297 Aktivni 1.000 K¢ Trzby za rok 2021:

PITAL Facility, 0 tis K&

s:ro. Zisk za rok 2021:
- 595 tis K¢
Bilan¢ni suma k 31.12.2021:
16 501 tis K&

CZECH HOME CA- | 117 58 562 Neaktivni 200.000 K¢ | Nepouzije se

PITAL ESG, s.r.0.

CZECH HOME CA- | 117 58 864 Neaktivni 200.000 K¢ | Nepouzije se

PITAL Sustainable,

S.I.0.

Nepfimé podily Emitenta

BYTY portfolio | 276 06 228 Aktivni 200.000 K& | Trzby za rok 2021:

MOST 1, s.r.o. 5 531 tis K&
Zisk za rok 2021:
111 tis K¢
Bilan¢ni suma k 31.12.2021:
71 691 tis K¢

BYTY portfolio BE- | 066 86 389 Aktivni 1.000 K& Trzby za rok 2021:

4 757 tis K&

Zisk za rok 2021:
- 2 046 tis K&
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Bilan¢éni suma k 31.12.2021:
63 252 tis K&

BYTY portfolio | 078 19 447 Aktivni 1 K¢ Trzby za rok 2021:
PRAHA 14, s.r.o. 1 113 tis K&
Zisk za rok 2021:
- 1 004 tis K&
Bilan¢ni suma k 31.12.2021:
21 082 tis K¢
BYTY portfolio | 088 22 301 Neaktivni 1.000 K¢ Nepouzije se.
ALFA s.r.o.
BYTY portfolio | 088 72 783 Aktivni 1.000 K& Trzby za rok 2021:
GAMMA s.r.o. 7 791 tis K&
Zisk za rok 2021:
1 589 tis K¢
Bilan¢ni suma k 31.12.2021:
117 530 tis K¢
BYTY portfolio | 088 22 751 Aktivni 1.000 K& Trzby za rok 2021:
DELTA s.r.o. 5 853 tis K&
Zisk za rok 2021:
- 278 tis K¢
Bilan¢ni suma k 31.12.2021:
86 134 tis K¢
BYTY portfolio | 088 22 859 Aktivni 1.000 K& Trzby za rok 2021:
EPSILON s.r.o. 0 tis K&
Zisk za rok 2021:
-20 tis K&
Bilan¢ni suma k 31.12.2021:
40 576 tis K¢
HOME CAPITAL | 089 71 391 Neaktivni 1.000 K& Nepouzije se.
Germany 3, s.r.o.
ANDARO Grundbe- DE Aktivni 25.000 EUR | Trzby za rok 2021:
sitz GmbH 304923856° 638 tis EUR
Zisk za rok 2021:
31 tis EUR

Bilan¢éni suma k 31.12.2021:
5.451 tis EUR

9 |dentifikator z pfisludného rejstfiku Spolkové republiky Némecko obdobny identifikatoru ICO v Ceské republice.
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HOME CAPITAL | 089 71 480 Aktivni 1.000 K¢ Trzby za rok 2021:
Germany 1, s.r.o. 0 tis Ké
Zisk za rok 2021:
342 tis K¢
Bilanéni suma k 31.12.2021:
36 718 tis K¢
BYTY portfolio | 089 71 536 Neaktivni 1.000 K¢ Nepouzije se.
OMEGA, s.r.o.
HOME CAPITAL | 088 99 746 Aktivni 200.000 K¢ | Trzby za rok 2021:
Europe, s.r.o. 0 tis K&
Zisk za rok 2021:
- 125 tis K¢
Bilanéni suma k 31.12.2021:
7 469 tis K¢
SEVER Plus s.r.o. 250 22 024 Aktivni 2.980.000 K¢ | Trzby za rok 2021:
8 610 tis K&
Zisk za rok 2021:
- 3 975 tis K&
Bilanéni suma k 31.12.2021:
123 805 tis K¢
SEVER Plus Real | 096 58 611 Neaktivni 1.000 K¢ Nepouzije se.
Estate, s.r.o.
SEVER Plus Faci- | 108 01 251 Neaktivni 1.000 K¢ Nepouzije se.
lity, s.r.o.
SEVER Plus Asset, | 108 01 332 Neaktivni 1.000 K¢ Nepouzije se.
S.I.0.
SEVER Plus Prope- | 108 01 294 Neaktivni 1.000 K¢ Nepouzije se.
rty, s.r.o.
SEVER Plus Servi- | 087 42 146 Aktivni 1.000 K& Trzby za rok 2021:
ces, S.r.0. 2 392 tis K¢
Zisk za rok 2021:
329 tis K¢
Bilanéni suma k 31.12.2021:
466 tis K¢
SEVER Plus | 095 55 196 Aktivni 1.000 K¢ Trzby za rok 2021:
Support, s.r.o. 730 tis K&
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Zisk za rok 2021:
- 4 tis K&

Bilan¢éni suma k 31.12.2021:
30 tis K&

BYTY portfolio | 095 66 058 Neaktivni 1.000 K¢ Nepouzije se.
LAMBDA s.r.o.
BYTY portfolio | 095 66 023 Aktivni 1.000 K& Trzby za rok 2021:
KAPPA s.r.0. 0
Zisk za rok 2021:
- 108 tis K¢
Bilan¢ni suma k 31.12.2021:
3 tis K¢
Home4you GmbH DE Aktivni 25.200 EUR | Trzby za rok 2021:
13295497010 4 833 tis K&
Zisk za rok 2021:
1083 tis K¢
Bilan¢ni suma k 31.12.2021:
36 058 tis K¢
Home4You ALFA DE Aktivni 25.000 EUR | Trzby za rok 2021:
GmbH 34856560811 0 tis K&
Zisk za rok 2021:
- 153 tis K¢
Bilan¢ni suma k 31.12.2021:
9 525 tis K&
BYTY portfolio | 095 65 965 Neaktivni 1.000 K¢ Nepouzije se.
THETA s.r.o.
BYTY portfolio | 095 66 074 Neaktivni 1.000 K¢ Nepouzije se.
SIGMA s.r.o0.
STAVBUD s.r.o. 48290173 Aktivni 100.000 K& | Trzby za rok 2021:
3 341 tis K&
Zisk za rok 2021:
308 tis k¢

Bilan¢éni suma k 31.12.2021:
44 041 tis K&

10 |dentifikator z pFislusného rejstfiku Spolkové republiky Némecko obdobny identifikatoru ICO v Ceské republice.

11 |dentifikator z pfislusného rejstfiku Spolkové republiky Némecko obdobny identifikatoru ICO v Ceské republice.
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BYTY portfolio SE-
VER 1, s.r.o.

096 58 157

Aktivni

3.000 K¢

Trzby za rok 2021:
5 896 tis K¢

Zisk za rok 2021:
1 464 tis K&

Bilan¢éni suma k 31.12.2021:
175 356 tis K&

BYTY portfolio OS-
TRAVA 1, s.r.o.

109 25 490

Aktivni

202.000 K¢

Trzby za rok 2021:
8 936 tis K¢

Zisk za rok 2021:
-1 035 tis K&

Bilan¢éni suma k 31.12.2021:
304 352 tis K&

BYTY portfolio TAU
S.I.0.

108 00 719

Neaktivni

1.000 K¢

Nepouzije se.

BYTY portfolio
DZETA s.r.o0.

108 01 138

Neaktivni

1.000 K¢

Nepouzije se.

BYTY portfolio
OMIKRON s.r.o.

108 01 197

Neaktivni

1.000 K¢

Nepouzije se.

R.K.SERVIS, spol.
sr.o.

494 35 949

Aktivni

100.000 K&

Trzby za rok 2021:
1 552 tis K&

Zisk za rok 2021:
-1 035 tis K&

Bilan¢ni suma k 31.12.2021:
4 756 tis K¢

JC2 s.r.0.12

087 97 501

Aktivni

100.000 K¢

Ugetnim obdobnim spoles-
nosti je hospodarsky rok. Po-
sledni rozvahovy den byl
k 30.06.2021.

Trzby za hospodarsky rok
01.07.2020 az 30.06.2021:
995 tis K&

Zisk za hospodarsky rok
01.07.2020 az 30.06.2021:
- 571 tis K&

Bilan¢ni suma k 30.06.2021:
36 966 tis. K&

12 Spole¢nost JC2 s.r.0. zanikne v disledku fuze slou¢enim se spole¢nosti BYTY portfolio ALFA s.r.o. jako nastup-
nickou spole¢nosti, a to s rozhodnym dnem takové fuze 1.7.2022.
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HOME CAPITAL | 17193 117 Neaktivni 1.000 K¢ Nepouzije se.
Germany 4, s.r.o.

HOME CAPITAL | 171 93 265 Neaktivni 1.000 K¢ Nepouzije se.
Germany 5, s.r.o.

REALITY PRORA- | 292 05 042 Aktivni 200.000 K¢ | Trzby za rok 2021:
DOST s.r.o. 4 973 tis K¢
Zisk za rok 2021:
-15 tis K&

Bilan¢ni suma k 31.12.2021:
1 646 tis K&

Dcefiné spole¢nosti budou i nadale vyhledavat nemovitosti, které vykazuiji pfiznivy pomér cena/navrat-
nost, z hlediska zaméfeni bude pfevazovat vyhledavani vhodnych bytovych domu s jednotkami v ramci
reziden¢niho bydleni, ur€enych pro nasledny prodej €i pronajem.

Dcefiné spolecnosti budou realizovat pfedevsim investice zaméfené do nakupu rezidenéniho bydleni,
jehoz trzni hodnota se bude pohybovat v rozmezi od 1.000.000 K& do 250.000.000 K.

K realizaci kazdé investice bude vznikat nova obchodni spoleénost, ucelové uréena na realizaci kon-
krétni investice.

Dcefiné spolec¢nosti hodlaji investovat do nemovitosti, které nebudou vykazovat pravni vady, které by
branily G€elu jejich pofizeni & provozovani. Za tim ucelem Dcefiné spole¢nosti budou provéfovat
zejména existenci smluvniho i zdkonného zastavniho prava k nemovitosti, vécna bfemena a jina ome-
zeni vlastnickych prav, jako je napfiklad spoluvlastnictvi, pravo stavby nebo skuteénosti, ze evidované
pravni vztahy k nemovitosti jsou dotCeny zménou. Dale pak budou provéfovat, zda nemovitost neni
zatizena vykonem spravniho nebo soudniho rozhodnuti, exekuce €&i na nemovitosti nevazne jiny spor,
nebo jakakoliv jina pravni vada. Pfipadné investice do zatizené nemovitosti budou vzdy posuzovany
individualné ve vztahu ke konkrétnimu zatiZzeni nemovitosti.

Emitent oCekava, ze v pribéhu druhé poloviny roku 2022 bude portfolio nemovitosti dale rozsifeno,
konkrétni projekty vSak ke dni vyhotoveni tohoto Z&kladniho projektu jesté nejsou pfesné znamy.

Spole¢nost CZECH HOME CAPITAL Facility, s.r.o. a ji pfimo &i nepfimo vlastnéné &i spoluvlastnéné
nebo ovladané ¢&i spoluovliadané spole€nosti pak budou slouzit pfedevsim jako servisni spole¢nosti pro
dalsi Dcefiné spolecnosti.

Emitent pro pofadek zavérem uvadi, Ze je zakladatelem nadaéniho fondu s nazvem Nadaéni fond MUOJ
DOMOV, ICO 106 72 354, jehoz Uéelem je podpora a poskytnuti pomoci at uz finanéni ¢i hmotné rodi-
nam i jedincdm v tizivych Zivotnich situacich, hmotné nouzi ¢i Spatném zdravotnim a/nebo socialnim
stavu.

6.7.3. Hlavni trhy

Emitent plsobi prostfednictvim akvizic a financovani Dcefinych spole¢nosti a nadale bude pusobit v
segmentu nemovitosti a realitniho trhu, zejména pak rezidenéniho trhu, a to pfedevsim a primarné na
uzemi Ceské republiky a dale v mendim mife i na zemi Spolkové republiky Némecko.

Popis segmentu nemovitosti a realitniho trhu v Ceské republice, tj. primarniho trhu Emitenta, véetné
predpokladaného vyvoje, je uveden v €lanku tohoto Zakladniho prospektu, nazvaném jako ,Trendy na
trhu koupé, prodeje a pronajmu rezidencniho bydleni*.
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6.7.4. Postaveni Emitenta v hospodarské soutézi
Vzhledem ke své roli neni postaveni Emitenta na trhu relevantni.

Zdroj informace prezentované vyse, tj. zaklad vSech prohladeni Emitenta o jeho postaveni v hospodar-
ské soutézi, je interni analyza provedena spole¢nosti Comsense analytics s.r.o., ICO 056 26 561, se
sidlem Na pfikopé 988/31, Staré Mésto, 110 00 Praha 1 (dale jen ,Comsense analytics®), pro Emitenta.

6.8. Organizacni struktura
6.8.1. Akcionari Emitenta, strucény popis Skupiny a postaveni Emitenta ve Skupiné

Emitent m& ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nasledujici akcionafe (spole¢né déle jen
~Akcionafi Emitenta“ a niZe specifikované jimi vlastnéné ptislusné akcie Emitenta (podily na Emiten-
tovi) dale jen ,Podily Akcionari*):

(i) obchodni spole¢nost VYBER REALITY, s.r.o., ICO 256 76 377, se sidlem namésti Miru 1220/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
v oddilu C, vlozka 60319 (dale jen ,spole¢nost VYBER REALITY®), vlastnici akcie Emitenta od-
povidajici 10 % zakladniho kapitalu Emitenta, jmenovité pak 10 kust kmenovych akcii na jméno o
jmenovité hodnoté kazdé akcie 20.000 K&, nahrazenych 1 ks hromadné listinné kmenové akcie na
jméno o jmenovité hodnoté takové hromadné akcie 200.000 K&;

(i) obchodni spole¢nost RESIDENTIAL INVEST s.r.o., ICO: 042 35 835, se sidlem Vinaiska 460/3,
Pisarky, 603 00 Brno, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym sou-
dem v Brné, oddilu C, viozce 88926 (dale jen ,spoleénost RESIDENTIAL INVEST"), vlastnici
akcie Emitenta odpovidajici 40 % zakladniho kapitalu Emitenta, jmenovité pak 40 kust kmenovych
akcii na jméno o jmenovité hodnoté kazdé akcie 20.000 K&, nahrazenych 4 kusy hromadnych lis-
tinnych kmenovych akcii na jméno o jmenovité hodnoté kazdé hromadné akcie 200.000 K&;

(iii) obchodni spole¢nost RE associates s.r.o., ICO 048 17 451, se sidlem Sokolovska 5/49, Karlin, 186
00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddilu C,
vlozka 254152 (dale jen ,spolecnost RE associates®), vlastnici akcie Emitenta odpovidajici 20 %
zéakladniho kapitalu Emitenta, jmenovité pak 20 kust kmenovych akcii na jméno o jmenovité hod-
noté kazdé akcie 20.000 K¢&, nahrazenych 2 kusy hromadnych listinnych kmenovych akcii na jméno
o jmenovité hodnoté kazdé hromadné akcie 200.000 K¢;

(iv) obchodni spole¢nost ICR Investment Group, s.r.0., ICO 062 39 781, se sidlem Obrovského 2407,
Chodov, 141 00 Praha 4, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v
oddilu C, vlozka 278707 (dale jen ,spolec¢nost ICR Investment Group®), vlastnici akcie Emitenta
odpovidajici 20 % zakladniho kapitalu Emitenta, jmenovité pak 20 kustd kmenovych akcii na jméno
0 jmenovité hodnoté kazdé akcie 20.000 KE&, nahrazenych 2 kusy hromadnych listinnych kmeno-
vych akcii na jméno o jmenovité hodnoté kazdé hromadné akcie 200.000 K¢;

(v) Mgr. Martin Gillar, MBA, dat. nar. 18.5.1978, bydlistém U z4béhlického zdmku 3300/13a, Z4béh-
lice, 106 00 Praha 10 (déale jen ,Martin Gillar“), vlastnici akcie Emitenta odpovidajici 10 % zaklad-
niho kapitalu Emitenta, jmenovité pak 10 kust kmenovych akcii na jméno o jmenovité hodnoté
kazdé akcie 20.000 K&, nahrazenych 1 ks hromadné listinné kmenové akcie na jméno o jmenovité
hodnoté takové hromadné akcie 200.000 K¢&.

Podildm Akcionafl u jednotlivych Akcionafd Emitenta odpovida jejich podil na hlasovacich pravech
v Emitentovi.

Spolecniky, resp. akcionafi Akcionard Emitenta, ktefi jsou pravnickymi osobami, jsou nasledujici osoby
(spole¢né dale jen ,Spoleénici Akcionarti Emitenta®):

(i) spole¢nost VYBER REALITY — 50% podil na zakladnim kapitalu uvedené spole¢nosti ma &len
pfedstavenstva Emitenta, pani Helena Vladykova, nar. dne 5.12.1975, bydli§tém Na Sedlisti
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759/10, Hostivaf, 102 00 Praha 10 (dale téz jen ,Helena Vladykova“), a zbyly 50% podil na za-
kladnim kapitalu uvedené spolecnosti ma pan Petr Humlhanz, nar. dne 18.3.1969, bydlistém na-
mésti Miru 1220/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2 (dale téz jen ,Petr Humlhanz®);

(i) spoleénost RESIDENTIAL INVEST — jedinym akcionafem uvedené spole¢nosti je obchodni spo-
le&nost DRFG a.s., ICO: 282 64 720, se sidlem VinaFska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, Ceska re-
publika, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddilu B, vloZce 5448;

(iii) spole€nost RE associates — jedinym spoleCnikem uvedené spolecnosti je Advokatni kanceléar Hart-
mann, Jelinek, Frana a partnefi, s.r.o., ICO 247 84 681, se sidlem Praha 8, Sokolovska 5/49, PSC
186 00;

(iv) spole€nost ICR Investment Group — jedinym spoleénikem uvedené spoleCnosti je spolecnost en-
dors advokatni kancelaf s.r.o., ICO 051 92 307, se sidlem Obrovského 2407, Chodov, 141 00
Praha 4.

Konec¢nymi vliastniky Akcionar( Emitenta, ktefi jsou pravnickymi osobami, jsou nasledujici osoby (spo-
le¢né dale jen ,Koneéni vlastnici AkcionarG Emitenta“):

(i) spoleénost VYBER REALITY — pani Helena Vladykovéa a pan Petr Humlhanz;

(i) spole¢nost RESIDENTIAL INVEST — pan David Rusnék, nar. dne 8.9.1978, bydli§tém Hroznovéa
448/21, Pisarky, 603 00 Brno (dale jen ,David Rusnak®);

(iii) spoleénost RE associates — pan (a) JUDr. Pavel Frana, Ph.D., dat. nar. 8.2.1970, bydlistém K
Doubi 1025, 252 43 Pruhonice, a (b) JUDr. Jifi Hartmann, dat. nar. 16.3.1965, bydlistém Nad spa-
dem 206/9, Podoli, 147 00 Praha 4;

(iv) spole€nost ICR Investment Group — JUDr. Vit Kucera, dat. nar. 19.4.1988, bydlistém Vodnicka
565/48a, Ujezd u Priihonic, 149 00 Praha 4.

Emitent nema Zadnou ovladajici osobu, a tedy ani osobu, kterd by méla rozhoduijici vliv v Emitentovi.

Emitent ma pfimy nebo nepfimy podil na obchodnich spole¢nostech uvedenych v nasledujici tabulce.

Obchodni firma ICO Rozsah Géasti Emitenta
(A) Pfimé podily Emitenta

CZECH HOME CAPITAL Real Estate,
Sro. 087 41 999 100 %
CZECH HOME CAPITAL Energy, s.r.o.

066 86 826 100 %
CZECH HOME CAPITAL Facility, s.r.o.

098 61 297 100 %
CZECH HOME CAPITAL ESG, s.r.0.

117 58 562 100 %
CZECH HOME CAPITAL Sustainable,
SO, 117 58 864 100 %
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(B) Nepiimé podily Emitenta

BYTY portfolio BEROUN 1, s.r.0. 066 86 389 100 %
BYTY portfolio PRAHA 14, s.r.o. 078 19 447 100 %
BYTY portfolio MOST 1, s.r.o. 276 06 228 100 %
HOME CAPITAL Europe, s.r.o. 088 99 746 100 %
BYTY portfolio ALFA s.r.o. 088 22 301 100 %
BYTY portfolio GAMMA s.r.0. 088 72 783 100 %
BYTY portfolio DELTA s.r.0. 088 22 751 100 %
BYTY portfolio EPSILON s.r.0. 088 22 859 100 %
HOME CAPITAL Germany 3, s.r.o. 089 71 391 100 %
ANDARO Grundbesitz GmbH DE 30492385613 100 %
HOME CAPITAL Germany 1, s.r.o. 089 71 480 100 %
BYTY portfolio OMEGA, s.r.o. 089 71 536 100 %
SEVER Plus s.r.o. 250 22 024 50 %
SEVER Plus Real Estate, s.r.o. 096 58 611 50 %
SEVER Plus Facility, s.r.o. 108 01 251 50 %
SEVER Plus Asset, s.r.o. 108 01 332 50 %
SEVER Plus Property, s.r.o. 108 01 294 50 %
SEVER Plus Services, s.r.o. 087 42 146 50 %
SEVER Plus Support, s.r.o. 095 55 196 50 %
REALITY PRORADOST s.r.o. 292 05 042 49 %
BYTY portfolio LAMBDA s.r.o. 095 66 058 100 %

13 |dentifikator z pfislusného rejstfiku Spolkové republiky Némecko obdobny identifikatoru ICO v Ceské republice.
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BYTY portfolio KAPPA s.r.0. 095 66 023 100 %
BYTY portfolio THETA s.r.o. 095 65 965 100 %
Home4you GmbH DE 13295497014 100 %
Home4You ALFA GmbH DE 34856560815 100 %
BYTY portfolio SIGMA s.r.o. 095 66 074 100 %
STAVBUD s.r.0. 48290 173 50 %
BYTY portfolio TAU s.r.o. 108 00 719 100 %
BYTY portfolio DZETA s.r.o. 108 01 138 100 %
BYTY portfolio OMIKRON s.r.o. 108 01 197 100 %
BYTY portfolio SEVER 1, s.r.o. 096 58 157 100 %
BYTY portfolio OSTRAVA 1, s.r.0. 109 25 490 100 %
HOME CAPITAL Germany 4, s.r.o. 17193 117 100 %
HOME CAPITAL Germany 5, s.r.o. 171 93 265 100 %
JC2 s.r.0.16 087 97 501 100 %
R.K.SERVIS, spoal. s r.o. 494 35 949 100 %

V8echny spole€nosti spadajici do skupiny Emitenta (tj. vSechny spole€nosti, ve kterych mé Emitent
pfimy nebo pfipadné nepfimy majetkovy podil ¢i jinym zplsobem tuto spole€nost ovlada ¢i ma podil na
jejim ovladani), véetné Emitenta, jsou v tomto Zakladnim prospektu oznac¢ovany jako ,Skupina‘“.

Emitent je tak sou&asti skupiny, kterou tvofi Emitent a Dcefiné spoleCnosti. Postaveni Emitenta ve Sku-
piné je pfitom pfedstavovano pfedevsim Emitentovou hlavni obchodni €innosti. Emitent je spole€nosti
zalozenou k drzbé obchodnich podild a ke konsolidaci aktivit Skupiny v oblasti koupé, prodeje a prona-
jmu reziden¢niho bydleni, a to vEetné zajistovani jejich financovani a hlavni ¢innosti Emitenta je tak
drzba obchodnich podill v Nemovitostnich spole¢nostech a investovani do Nemovitostnich spole¢-
nosti, respektive Akvizi¢ni ¢innost, jakoz i poskytovani zapujcek ¢i avérd Dcefinym spole€¢nostem za
Ucelem dalSiho rozvoje jejich podnikani.

Grafické znazornéni Skupiny a vlastnické struktury Emitenta pfikldda Emitent v grafu pfipojeném na

14 |dentifikator z pfislusného rejstfiku Spolkové republiky Némecko obdobny identifikatoru ICO v Ceské republice.
15 |dentifikator z pfislusného rejstfiku Spolkové republiky Némecko obdobny identifikatoru ICO v Ceské republice.

16 Spole¢nost JC2 s.r.0. zanikne v disledku fuze slou¢enim se spole¢nosti BYTY portfolio ALFA s.r.o. jako nastup-
nickou spole¢nosti, a to s rozhodnym dnem takové fuze 1.7.2022.
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dalSich dvou stranach tohoto Zakladniho prospektu, kteryZzto graf je vytvofen Emitentem na podkladé
dat a udaju dostupnych z vefejnych rejstfikll, zejména rejstfiku obchodniho, a internich informaci o
podobé Skupiny.

Pro vysvétleni Emitent uvadi, Zze procentni hodnoty U&asti (velikosti podilu) jsou v pfedmétném grafic-
kém znazornéni uvadény vzdy pouze u spoleCnosti, které vlastni podil v jiné spole¢nosti. Takova uva-
déna procenta Ucasti (velikosti podilu) se pfitom vztahuji pouze na pfimo vlastnéné ¢&i spoluvlastnéné
spole€nosti (tj. na spole¢nosti, ve kterych pfimo vlastni dana spoleé¢nost podil) a nikoliv na jakékoliv
dalSi spole€nosti.

Emitent pro pofadek zavérem uvadi, Ze je zakladatelem nadaéniho fondu s nazvem Nadaéni fond MUOJ
DOMOV, ICO 106 72 354, jehoz Uéelem je podpora a poskytnuti pomoci at uz finanéni ¢i hmotné rodi-
nam i jedincdm v tizivych Zivotnich situacich, hmotné nouzi ¢i Spatném zdravotnim a/nebo socialnim
stavu. Tento nadaéni fond v8ak Emitent do Skupiny nezahrnuje.
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6.8.2. Zavislost Emitenta na subjektech Skupiny

Zavislost Emitenta na subjektech ve Skupiné vyplyva z holdingové struktury Skupiny a majetkového
propojeni spole¢nosti ze Skupiny, jakoz i z pozice samotného Emitenta v ramci Skupiny, nebot Emitent
je spole¢nosti zalozenou k drzbé obchodnich podill a ke konsolidaci aktivit Skupiny v oblasti koupé,
prodeje a pronajmu rezidenéniho bydleni, a to véetné zajistovani jejich financovani.

Emitent je pfedné zavisly na rozhodnutich Akcionar( Emitenta. Podilim Akcionaft pfitom u jednotlivych
Akcionart Emitenta odpovida jejich podil na hlasovacich pravech v Emitentovi.

Dale, jelikoz Emitent pouzije vytézek z emise, popf. emisi Dluhopist v ramci Dluhopisového programu,
mimo jiné, k refinancovani dluhd Dcefinych spole€nosti a poskytnuti Gvéru nebo zapujcky ze strany
Emitenta ve prospéch Dcefinych spole€nosti za u¢elem dalSiho rozvoje jejich podnikéni, je Emitent
ekonomicky zavisly na hospodareni téchto spole¢nosti. Schopnost Emitenta dostat svym dluhdm je totiz
ovlivnéna pfedevsim schopnosti pfisluSnych Dcefinych spole€nosti dostat svym dluhm, resp. dosah-
nout navratnosti investice vic¢i Emitentovi, v dlsledku ¢ehoz jsou zdroje, zisky, resp. finance Emitenta
zavislé i na pfedmétnych Dcefinych spoleénostech a jejich hospodatskych vysledcich. Rovnéz pfipadny
zisk Emitenta plynouci z pfijm0 podild na Dcefinych spole¢nostech je zavisly na hospodafskych vysled-
cich téchto spole¢nosti ze Skupiny.

6.8.3. Klicovi lidé

Klic¢ovymi osobami Emitenta jsou:

(i) Helena Vladykova, &len pfedstavenstva;
(i) Martin Gillar, ¢len pfedstavenstva;

(iiiy Petr Humlhanz, nar. 18.3.1969, pracovni adresou nam. Miru 1220/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2 —
technicky feditel;

(iv) Jifi Klicka — nar. 7.5.1991, pracovni adresou Cer&anska 2055/18a, Praha 4, finanéni feditel;

(v) Daniel Bacik — nar. 25.9.1968, pracovni adresou Cer&anska 2055/18a, Praha 4, obchodni feditel;
(vi) Jan Kobylka — nar. 5.3.1978, pracovni adresou Cer&anska 2055/18a, Praha 4, Country manager.
6.9.Informace o trendech

6.9.1 Obecné

Emitent prohladuje, Ze nedoslo k Zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta od data jeho po-
sledni ovéfené Ggetni zavérky (tj. UZ 2021 sestavené za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021) do data
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, a takové zmény tedy neexistuiji.

Emitent dale prohlasuje, Ze neexistuji jakékoli vyznamné zmény finanéni vykonnosti Skupiny od konce
posledniho finanéniho obdobi, za které byly zvefejnény finan¢ni udaje do data tohoto Z&kladniho pro-
spektu.

Emitentovi s vyjimkou vydani emisi dluhopist specifikovanych v ¢l. 6.6.1 patém odstavci bodech (viii)
az (xii) tohoto Zakladniho prospektu (jejichZz vefejna nabidka i Gpis byly ukon&eny pfed datem vyhoto-
veni tohoto Zakladniho prospektu) kone¢né nejsou znamy 2adné dalsi trendy, nejistoty, poptavky, za-
vazky nebo udalosti, které by s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky
Emitenta na bézny finanéni rok.

6.9.2 Trendy na trhu koupé, prodeje a prondjmu rezidencniho bydleni

Dle nazoru Emitenta soué¢asné trendy na trhu rezidenéniho bydieni v Ceské republice ovlivriuji &innost

Emitenta a dalich spoleCnosti ze Skupiny tak, Ze je na trhu relativni nedostatek na strané nabidky

rezidencnich projektl k investovani. To pfinasi disledek v podobé vysSich akviziénich nakladd na pro-

jekty, dle nazoru Emitenta i disledek v podobé rostoucich cen reziden¢nich nemovitosti. Zvysuijici se
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néklady na pofizeni vlastniho bydleni rovnéz ovliviiuji €innost Emitenta a dal8ich spole€nosti ze Skupiny
v tom smyslu, Ze roste pravdépodobnost zajmu o najemni bydleni. Proto se Emitent domniva, Ze jeho
investi¢ni strategie spoc€ivajici v akvizici rezidenénich nemovitosti s jejich pronajmem je v souladu se
soucasnymi trendy vyvoje na tomto trhu v Ceské republice popsanymi nize.

6.9.2.1 VSeobecné trendy na realitnim trhu v Ceské republice

NiZze uvedena analyza ¢eského trhu s nemovitostmi vychézi z interni analyzy nemovitostniho trhu Emi-
tenta, neni-li vyslovné uvedeno jinak, pfi¢emz ta vyuziva zejména nasledujici informaéni zdroje: CSUa
CNB prostrednictvim dodavatele analytickych sluzeb a statistiku cen nemovitosti spole¢nosti Comsense
analytics.

V souéasné dobé se ceny nemovitosti na realitnim trhu v CR pohybuiji na historickych maximech. Za
rstem cen nemovitosti, po€itajic v to byty, stoji zejména dlouhodoby pfevis poptavky po nemovitostech
nad nabidkou. PFevis poptavky nad nabidkou je pak zplsoben i zdlouhavym procesem povolovani no-
vostaveb. Za riistem cen nemovitosti stoji také expanzivni monetarni politika CNB, jenz spociva v po-
klesu urokovych sazeb, a kterda donedavna umozriovala velmi dostupné hypoteéni Gvéry.

Jak je patrné z nize uvedeného grafu Indexu nabidkovych cen, ceny nemovitosti v Ceské republice jiz
nékolik let nepfetrzité rostou. Nejvyraznéjsi rlist v cenach nemovitosti ovSem jiz nékolik let po sobé
zaznamenava hlavni mésto Praha. Zde rostou ceny rychleji, nez je republikovy primér. Ménova politika
Ceské narodni banky prispéla ke stladeni Grokovych sazeb a rekordné nizké Grokové sazby na hypo-
teCnich uvérech poptavku po nemovitostech jesté umocnily. JelikoZz poptavka dlouhodobé prevysuje
nabidku, ceny nemovitosti rostou. S ohledem na souc€asny rlst inflace vyhledavaji investofi alternativni
investicni prilezitosti pro zhodnoceni jejich penéznich prostfedkd, vlivem ¢ehoz také pfispivaji k rlstu
cen rezidencnich nemovitosti.

Nabidkové ceny bytt (index, 2010 = 100)
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/ceny._bytu, Nabidkové ceny bytii (index, 2010 = 100), 5.1.2022

Ddsledkem vySe uvedeného vyvoje na podnikani Emitenta a Skupiny jsou sice vy$si akvizi¢ni naklady
na projekty, av8ak dle ndzoru Emitenta se sou€asné sniZzuje pravdépodobnost poklesu ceny téchto ak-
tiv. Zvy8ujici se naklady na pofizeni vlastniho bydleni rovnéz ovliviiuji ¢innost Emitenta a dalSich spo-
le€nosti ze Skupiny v tom smyslu, Ze roste pravdépodobnost zajmu o najemni bydleni, coz pfedstavuje
pro Emitenta a celou Skupinu, zaméfujici se pravé na rezidenéni bydleni a jeho prondjem, dle nazoru
Emitenta pozitivni trend.

6.9.2.2 Trendy na realitnim trhu

Ceska republika se dlouhodobé potyka s poklesem bytové vystavby, jak je patrné z nize uvedeného
grafu. Tento trend je patrny ve vSech krajich Ceské republiky, tak, jak potvrzuji data z CsU. Priginou
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dlouhodobého nartstu cen rezidencnich nemovitosti je jejich relativné nizka nabidka, zdlouhavy proces
udélovéani stavebnich povoleni, vysoké ceny stavebniho materialu.

Momentalné se ekonomika CR potyka s riistem Grokovych sazeb, coZ muze mit za nasledek nizsi
poptavku po hypotec¢nich Gvérech. Nizsi poptavka po Gvérech mlze vyvolat pokles cen reziden¢nich
nemovitosti, coz by se mohlo negativné projevit ve valuaci nemovitosti v portfoliu Skupiny.

V pfipadé, ze by doslo ke snizeni trznich cen novych bytti v Ceské republice, mohlo by to na Emitenta
mit negativni vliv, a to pfedevsim z hlediska potencialné nizsi vynosnosti jeho rezidenc¢nich projektd.

Zména v poctu vydanych stavebnich povoleni 2011-2021 >
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Zdroj: CSU, https://iwww.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 8 Podet a orientaéni hodnota stavebnich povoleni v krajich CR
(mésicné), 7.1.2022

Zavislost mezi poétem vydanych stavebnich povoleni a poctem zahajenych bytl je patrna na grafu nize.
Pokud klesa pocet stavebnich povoleni, v zavislosti na této skuteénosti klesa i pocet roné zahajenych

byta.

Pocet vydanych stavebnich povoleni na bytovou vystavbu a pocet
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 3 Zahajené byty v krajich CR (mésicné), 06.02.2020, CSU,
https.://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 8 Podet a orientaéni hodnota stavebnich povoleni v krajich CR (mésiéné),

11.3.2022
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Z divodu nizké vystavby rezidencniho bydleni se na trhu realit vytvofil pfevis poptavky po rezidenénim
bydleni nad nabidkou. Tento trend ma za nasledek riist cen nemovitosti ve vech regionech Ceské
republiky. | pfesto, Ze v poslednich tfech letech vidime opétovny rostouci trend v poétu vydanych sta-
vebnich povoleni, propad v nabidce rezidencniho bydleni, ktery mezitim na realitnim trhu vznikl, se
bude vyrovnavat jesté nékolik dalSich let, coz bude mit za nasledek riist cen nemovitosti.

6.9.2.3 Trendy v cenach nemovitosti

Graf pfipojeny niZe zobrazuje data z CNB. Jedna se o index cen nakupd bytd, kdy rok 2015 = 100.

Index cen nakupu bytd 2015=100
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STAVY ?p_sestuid=51269&p_strid=ACBH&p_lang=CS

Rust cen nemovitosti neni zplsobeny jenom pretlakem poptavky po nemovitostech nad nabidkou, nybrz
i ristem cen stavebnich praci. Graf nize zobrazuje data z CSU — index cen vyrobcl v ramci stavebnich
praci, pficemz rok 2015 je bran jako baze (2015=100).
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Dulsledkem vySe uvedeného vyvoje na podnikani Emitenta a Skupiny jsou sice vy$si akvizi¢ni naklady
na projekty, av8ak dle ndzoru Emitenta se souasné sniZzuje pravdépodobnost poklesu ceny téchto ak-
tiv. Zvy8ujici se naklady na pofizeni vlastniho bydleni rovnéz ovliviiuji ¢innost Emitenta a dalSich spo-
le€nosti ze Skupiny v tom smyslu, Ze roste pravdépodobnost zajmu o najemni bydleni, coz pfedstavuje
pro Emitenta a celou Skupinu, zaméfujici se pravé na rezidenéni bydleni a jeho pronjem, dle nazoru
Emitenta pozitivni trend.

6.9.2.4 Vyvoj urokovych sazeb

Nékolik poslednich let bylo ve znameni nizkych Grokovych sazeb nejen na hypoteCnich uvérech. Situ-
ace na poli trokovych sazeb zpUsobila, Ze se nemovitosti staly dostupnéjSimi, a proto bylo poslednich
par let ve znameni rekordniho mnozstvi sjednanych hypote¢nich uvérd. Zatimco v roce 2008 byla pra-
mérné sazba na hypotecnim uvéru na urovni okolo 5 %, v roce 2016 a 2017 se dalo se sazbami dostat
pod hranici 2 %. Trend klesajicich urokovych sazeb se ale zacal ot&Cet v poloviné roku 2017, kdy se
CNB poprvé rozhodla zvySit 2T repo sazbu, od které se nasledné odvijeji i sazby hypote€nich Gvérd.
Nicméné pfichod koronavirové pandemie na po¢atku roku 2020 trend rlstu Urokovych sazeb opét otocil.
V reakci na pandemii snizila Ceska narodni banka 2T repo sazbu az na hodnotu 0,25 %, a to v kvétnu
2020. Zlom nastal az v poloviné roku 2021, kdy CNB zadala zvy$ovat Grokové sazby, a to predevsim
z davodu rychle rostouci inflace v CR. Po opakovaném zvy$ovani rokovych sazeb ze strany CNB se
2T repo sazba v prosinci 2021 vy$plhala na hodnotu 3,75 %, v inoru 2022 pak na 4,5 %, dne 1.4.2022
na 5 %, dne 6.5.2022 na hodnotu 5,75 % a kone¢né ode dne 23.6.2022 na aktualni hodnotu 7,0 %.

Rust drokovych sazeb se mize do podnikani Emitenta projevit pozitivné tim, Ze snizi dostupnost vlast-
niho bydleni a bude tedy vétsi zajem o najemni bydleni. Rlst 2T repo sazby se promita i do rlstu
urokovych sazeb na hypoteénich Gvérech, pfi¢emz rostouci urokové sazby na hypoteCnich uvérech
zvysuji naklady financovani vlastniho bydleni ze strany koncovych zakaznikd. Emitent nicméné planuje
podnikat zejména na trhu rezidencénich pronajmd. Rust Grokovych sazeb, jez se promita do rlstu na-
kladt na pofizeni vlastniho bydleni, ma mimo jiné i za nasledek pfesun poptavky z koupé reziden¢niho
bydleni k poptavce po pronajmu rezidenéniho bydleni. Rlst Grokovych sazeb rovnéz mize vyvijet tlak
na snizeni hodnoty nemovitosti, pokud jsou oceriovany vynosovou metodou. Na druhé strané vyssi
urokové sazby ovlivriuji ndklady na financovani nemovitosti, coz méze mit kratkodoby vliv na cash flow
Emitenta.

Vyvoj 2T REPO sazby
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Hypotecni Gvéry na ndkup bytovych nemovitosti celkem - ur. sazba (%)
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Zdroj: CNB, https://www.cnb.cz/cnb/STAT.ARADY_PKG.PARAMETRY_SESTAVY ?p_sestuid=58851&p_strid=AAA-
BAD&p_lang=CS

| pfesto, Ze v poslednich letech dochazi k pozitivnimu obratu v rlstu po¢tu vydanych stavebnich povo-
leni a k rostoucimu poctu zahajenych bytd, nelze pfedpokladat, Zze by se v blizké budoucnosti trend
previsu poptavky po nemovitostech nad nabidkou otoCil. Propad v nabidce nemovitosti, ktery se na trhu
v pribéhu poslednich deseti let vytvofil, se bude srovnavat jesté mnoho let. Jelikoz tak dle predpokladu
bude i nadale poptavka po nemovitostech pfevySovat nabidku, nelze do budoucna oCekavat prudky
pokles v cenach nemovitosti

6.9.2.5 Cenovy prizkum realit na sekundarnim trhu

Emitent méa v portfoliu projekty na trhu realit, a to zejména v oblasti byt na sekundarnim trhu, at uz
v ramci pronajmu nebo prodeje. Spole¢nost Comsense analytics provedla k 28.2.2022 cenovy priizkum
v krajskych méstech v Ceské republice. V kazdém krajském mésté bylo provedeno &etfeni a cenovy
prizkum bytd na sekundarnim trhu, a to jak v panelovych domech, tak v novostavbach. Cenovy pra-
zkum byl vytvofeny na zakladé prizkumu bytu, které se nabizeji na sekundarnim trhu, at' uz k prodeiji
nebo k pronajmu. Spole¢nost Comsense analytics provedla cenovy prizkum bytd na sekundarnim trhu
prostfednictvim realitniho serveru Sreality.

Spole¢nost Comsense analytics nasledné provedia statistické Setfeni ze sesbiranych dat.

Cenovy priazkum bytd — pronajem byt v panelovych domech v cenach za 1 m2 pronajaté plochy:

Krajské mésto Leden 2022 Prosinec 2021 MoM% Leden 2021 YoY%

Brno 259 K& 271 K¢ -4,34% 235 K¢ 10,37 %
Ceské Budéjovice 216 K¢ 198 K¢ 9,17 % 204 K¢ 6,05 %
Hradec Kralové 239 K& 241 K¢ -0,47 % 219 K& 9,06 %
Jihlava 183 K& 198 K& -7,30% 183 K& 0,09 %
Karlovy Vary 189 K& 179 K& 5,65 % 191 K& -0,68 %
Liberec 205 K& 218 K& -6,00 % 196 K& 4,46 %
Olomouc 213 K¢ 198 K¢ 7,60 % 221 Ke -3,65 %
Ostrava 195 K& 190 K& 3,05 % 193 K& 1,32%
Pardubice 229 K& 213 K¢ 7,43 % 219 K& 4,25%
Plzen 214 K¢ 209 K& 2,38% 214 K¢ -0,29 %
Praha 267 K¢ 276 K& -3,04 % 270 K& -1,16 %
Usti nad Labem 179 K¢ 179 K¢ -0,03 % 197 K¢ -9,24%
Zlin 237 KE 237 K¢ 0,10 % 215 K¢ 10,16 %
Celkovy soucet 238 K¢ 250 K& -4,68 % 242 K¢ -1,69 %

Zdroj: Priizkum spolec¢nosti Comsense analytics pro Emitenta analyzou realitnich server( — nabidkové ceny
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Cenovy priazkum bytd — prodej bytl v panelovych domech v cenach za 1 m2 prodané plochy:

Krajské mésto Leden 2022 Prosinec 2021 MoM% Leden 2021 YoY%

Brno 99 893 K¢ 100 349 K& -0,45 % 71926 K¢ 38,88 %
Ceské Budéjovice 68 020 K& 65 008 K& 4,63 % 45 879 K¢ 48,26 %
Hradec Kralové 83 918 K¢ 80121 K¢ 4,74 % 56 342 K¢ 48,94 %
Jihlava 63 024 K& 56 900 K¢ 10,76 % 41301 K¢ 52,60 %
Karlovy Vary 44428 K¢ 46 338 K¢ -4,12% 32 738 K& 35,71 %
Liberec 68 756 K¢ 69 585 K¢ -1,19% 45272 K¢ 51,87 %
Olomouc 66 911 K¢ 70992 K¢ -5,75% 52001 K¢ 28,67 %
Ostrava 49 940 K¢ 50 652 K¢ -1,40 % 35527 K¢ 40,57 %
Pardubice 73 040 K& 72 680 K¢ 0,50 % 47 288 K¢ 54,46 %
Plzen 67 269 K¢ 64 759 K¢ 3,88 % 54005 K¢ 24,56 %
Praha 108 842 K& 104 811 K& 3,85 % 87 589 K¢ 24,26 %
Usti nad Labem 43 179 K¢ 43 511 K¢ -0,76 % 27 644 K¢ 56,19 %
Zlin 68 702 K& 62 632 KE 9,69 % 45196 K¢ 52,01 %
Celkovy soucet 87 391 K¢ 81 806 K¢ 6,83 % 63 374 K 37,90 %

Zdroj: Priizkum spolecnosti Comsense analytics pro Emitenta analyzou realitnich servert — nabidkové ceny

Cenovy prazkum bytd — pronajem bytd v novostavbach/developerskych projektech v cenach za 1 m2
pronajaté plochy:

Krajské mésto Leden 2022 Prosinec 2021 MoM% Leden 2021

Brno 214 K¢ 311 KE -31,31% 261 K¢ -18,07 %
Ceské Budé&jovice 233 K¢ 249 K¢ -6,50 % 223 K¢ 4,41 %
Hradec Kralové 256 K¢ 250 K¢ 2,29% 214 K¢ 19,37 %
Jihlava 228 K¢ 221 K¢ 2,99 % 226 K¢ 1,07 %
Karlovy Vary 197 K¢ 200 K¢ -1,56 % 212 K¢ -6,93 %
Liberec 248 K¢ 245 K¢ 1,16 % 240 K¢ 3,33%
Olomouc 237 Ke 234 K¢ 1,13% 225 K¢ 5,36 %
Ostrava 238 K¢ 246 K¢ -3,30% 217 K¢E 9,60 %
Pardubice 274 K¢ 279 K¢ -1,84% 242 K¢ 13,15%
Plzen 235K¢E 237K¢E -0,84 % 230 K¢ 2,50 %
Praha 353 K¢ 342 K¢ 3,20% 317 K¢E 11,35%
Zlin 272 K¢ 273 K¢ -0,39 % 262 K¢ 3,75%
Celkovy soucet 308 KC 318 KC -3,22% 288 K¢ 6,97 %

Zdroj: Prizkum spolecnosti Comsense analytics pro Emitenta. analyzou realitnich servert — nabidkové ceny

Cenovy prazkum bytd — prodej byt v novostavbach/developerskych projektech v cenach za 1 m2 pro-
dané plochy:

Krajské mésto Leden 2022 Prosinec 2021 MoM% Leden 2021

Brno 113 483 K¢ 111 331 K¢ 1,93 % 94 388 K& 20,23 %
Ceské Budéjovice 94 277 K& 96 101 K& -1,90 % 77 282 K¢ 21,99 %
Karlovy Vary 55 542 K¢ 57 845 K& -3,98 % 49 904 K& 11,30 %
Liberec 77 975 K¢ 76 754 K¢ 1,59 % 75948 K¢ 2,67 %
Olomouc 63 716 K¢ 63 716 K¢ 0,00 % 66 503 K¢ -4,19 %
Ostrava 70 160 K¢ 70 244 K¢ -0,12 % 47 419 K& 47,96 %
Pardubice 88 451 K& 88451 KE 0,00 % 56 637 KE 56,17 %
Plzen 74 298 K¢ 62 844 K¢ 18,23 % 67 885 K¢ 9,45 %
Praha 149 287 K¢ 141 876 K¢ 5,22% 118 082 K¢ 26,43 %
Zlin 98 439 K¢ 96 878 K¢ 1,61% 73 769 K¢ 33,44%
Celkovy soucet 131 260 KE 124 903 K¢ 5,09% 108 853 K¢ 20,58 %

Zdroj: Priizkum spolecnosti Comsense analytics pro Emitenta analyzou realitnich server( — nabidkové ceny
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Cenovy priazkum bytd — prodej byt v novostavbach/developerskych projektech v Praze za 1 m2 pro-
dané plochy:

Méstsky obvod Pramér Median Kvartil 25% Kvartil 75%

Prahal 230489 K¢ 230489 K¢ 230489 K¢ 230489 K¢
Praha 2 204 250 K¢ 203 580 K¢ 176 920 K¢ 240 924 K¢
Praha 3 161 513 K¢ 162 657 KC 153 024 K¢ 175 335K¢
Praha4 143 885 K¢ 141 979 K¢ 134 330 K¢ 155 245 K¢
Praha 5 143 795 K¢ 144 621 KC 132930 K¢ 154 068 K¢
Praha 6 152 083 K¢ 157 133 K¢ 140 001 K¢ 172 571 K¢
Praha 7 215 301 KE 195 156 K¢ 160 000 K¢ 224 008 K¢
Praha 8 131 143 K¢ 134 765 K¢ 125 408 K¢ 140 203 K¢
Praha9 143 943 K¢ 145 090 K¢ 135332 K¢ 153 736 K¢
Praha 10 144 417 K¢ 147 897 K¢ 134 550 K¢ 160 307 KC
Celkovy soucet 153 782 KC 147 748 KC 135 536 KC 162 058 K¢

Zdroj: Priizkum spolecnosti Comsense analytics pro Emitenta analyzou realitnich servert — nabidkové ceny

Cenovy prazkum bytd — pronajem bytd v novostavbach/developerskych projektech v Praze za 1 m2
pronajimané plochy:

Krajské mésto Leden 2022 Prosinec 2021 MoM% Leden 2021

Praha 1 478 K¢ 379 K¢ 26,10 % 387 K¢ 23,50 %
Praha 2 430 K¢ 417 K¢ 3,26 % 369 K& 16,59 %
Praha 3 387 K¢ 343 K¢ 13,03 % 316 K& 22,72%
Praha 4 344 K¢ 321 K¢ 7,34 % 322 K¢ 6,82 %
Praha 5 374 Ke 361 K¢ 3,74 % 286 K¢ 30,74 %
Praha 6 344 K¢ 369 K& -6,63 % 350 K& -1,62 %
Praha7 374 Ke 368 K¢ 1,74 % 323 K¢ 15,67 %
Praha 8 346 K& 347 K¢ -0,51% 321 K¢ 7,84 %
Praha 9 308 K¢ 295 K¢ 4,33 % 282 K¢ 9,25 %
Praha 10 301 K¢ 302 K¢ -0,16 % 280 K& 743 %
Celkovy soucet 353 K& 342 K& 3,20% 317 K& 11,35%

Zdroj: Priizkum spolecnosti Comsense analytics pro Emitenta analyzou realitnich serveri — nabidkové ceny
6.9.2.6 Valeény konflikt na Ukrajiné

V soucasné dobé probiha vale€ny konflikt na uzemi statu Ukrajina, jehoz svrchovanost byla narusena
Ruskou federaci. Tento konflikt si vyzadal vysoké materialni $kody na Uzemi ukrajinského statu a tisice
obéti na obou stranach, a to véetné civilistll na ukrajinské strané. Pfimé dusledky konfliktu pro ¢eskou
ekonomiku jsou v tuto chvili spojené zejména s nasledujicimi prvodnimi jevy:

(i) narast cen pohonnych hmot;

(i) narast cen zemniho plynu;

(iii) nardGst cen elektrické energie;

(iv) narast cen komodit obecné, které se dovazely do Ceské republiky z Ruské federace a Ukrajiny;
(v) nejistota dovozu komodit z Ruské federace z dlivodu politického rozhodnuti;

(vi) omezené moznosti exportu nékterého zbozi do Ruské federace z divodu uvalenych mezinarod-
nich sankci;

(vii) nizsi bonita obyvatel Ruské federace z divodu poklesu hodnoty Rublu;
(viii) ztizena logistika na Uzemi Ukrajiny z divodu probihajiciho konfliktu.
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Emitent podnika v oblasti realit zejména rezidenéniho charakteru. Jako takovy, stejné jako Skupina,
nema primé obchodni vazby v Ruské federaci ani na Ukrajiné. Cinnost Emitenta a Skupiny tak vale¢ny
konflikt na Ukrajiné ovlivfiuje pouze nepfimo. Lze oCekavat, ze Emitenta nejvice ovlivni makroekono-
micka situace v Ceské republice, ktera ovéem véle¢nym konfliktem na Ukrajiné ovlivnéna zcela jisté je.

HDP &eské ekonomiky rostlo pomaleji, i dokonce klesalo v nadchéazejicich letech a zarover tato valka
zvySuje podle nazoru Emitenta pravdépodobnost setrvani vysoké hladiny Grokovych sazeb v Ceské eko-
nomice. Zaroveri véak valka na Ukrajiné s sebou pfinadi rovnéz efekt obrovské migraéni viny do Ceské
republiky z fad ukrajinského obyvatelstva, u kterého se da olekavat, Ze bude chtit setrvat na uzemi
Ceské republiky dlouhodobé nebo i trvale. To pfinasi daldi tlak na strané poptavky po bydleni v Ceské
republice, zejména poptavky po najemnim bydleni. Pro Emitenta je v sou¢asné dobé obtizné vyhodnotit,
jaké véechny mozné dlsledky valka na Ukrajiné pro jeho podnikani méze mit. Tato mira nejistoty je tak
spojena s nezanedbatelnym rizikem, kterého by si investofi do dluhopisti Emitenta méli byt védomi.

6.9.2.7 Trendy souvisejici s predpokladanym vyvojem v souvislosti se Sifenim viru SARS-CoV-
2 (COVID-19)

Vir SARS-CoV-2 (COVID-19) je pandemickym problémem na globalni Grovni jiz od zacatku roku 2020.
V priibéhu celého roku 2021 dochazelo na tzemi CR k vyznamnému rozSifeni oCkovéani proti této ne-
moci. A to zejména pomoci vakcin od spole¢nosti Pfizer/BioNtech a Moderna.

K 19.3.2022 onemocnéni COVID-19 je spojeno s nasledujicimi statistikami na Gzemi Ceské republiky
dle Ustavu zdravotnickych informaci a statistiky CR:

(i) celkovy pocet pfipadl COVID-19 dosahl 3,73 milionu;

(i) v souvislosti s COVID-19 je zaznamenano 39 352 umirti;

(iii) 17,462 milionu vykazanych ockovani proti COVID-19;

(iv) 6,85 milionu osob s dvéma davkami oc¢kovani proti COVID-19;

(v) 4,07 milionu osob s tfeti posilovaci davkou o¢kovani proti COVID-19;

(vi) 82,9 % vykazanych ockovani pfipada na vakcinu Comirnaty (Pfizer/BioNTech).

Denni pfehled celkového poctu osob s aktualné probihajicim onemocnénim COVID-19 (aktivni pFipady)

373 305,
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Zdroj: onemocneni-aktualne.mzcr.cz/covid-19

VySe uvedeny graf znazorriuje vyvoj poctu pozitivné testovanych osob na Covid-19. Mezi nemocnymi
poslednich mésicu jsou pfedevsim osoby, které byly zasaZzeny variantami viru Delta a Omikron.

Emitent nedokaze ze zdravotniho hlediska vyhodnotit mozny vyvoj pandemické situace v CR. AvSak
soucasna opatfeni proti Sifeni viru COVID-19 nemaji zasadni dopad na jeho podnikani v takové mire,
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aby mu plsobily zasadni finan¢ni ztraty. V poslednich mésicich navic doslo k uvolnéni fady proticovi-
dovych opatfeni. Vzhledem k charakteru podnikani Emitenta a s nim propojenych spoleénosti, kterym
poskytuje kapital, neni Emitent zavisly na aktivitdch, které jsou pfedmétem restrikci ze strany statu.

Je nepochybné, ze Sifeni viru COVID-19 ma vliv na celou fadu ekonomickych aspektd na globalni
urovni, jako je cena dopravy, vyvoj cen komodit, poptdvka po vyuzivani administrativnich ploch apod.
Emitent je toho ndzoru, Ze |ze jen obtizné v8ak davat do pfimé souvislosti makroekonomicky vyvoj v CR
i zahrani€i s poétem nakaZenych osob virem COVID-19 nebo jinym zdravotnim ukazatelem o Sifeni
tohoto viru. Vir COVID-19 a opatfeni proti jeho Sifeni nepochybné ovlivriuji vyvoj makroekonomickych
ukazateld, které maji vliv na podnikani Emitenta, av§ak Emitent neni odbornikem na posuzovani téchto
vliva.

6.9.2.8 Inflaéni trendy

Rust inflace v poslednich mésicich v Ceské republice je z vyznamné ¢asti zplisoben narlistem cen na
bydleni, zvySenymi naklady na energie a ostatni média. K vyraznému naristu cen energii pfispél i pad
spole¢nosti Bohemia Energy, kterd méla pfiblizné jeden milion zakazniku, ktefi byli v nedavné dobé
nuceni uzavfit nové kontrakty za podstatné horSich podminek, protoZze soucasné ceny zejména elek-
trické energie a plynu velice vyrazné vzrostly. Zarover se vyznamnym zpusobem na inflaci podili rlst
cen komodit obecné, zejména je to vidét na agregatnim rdstu Bloomberg Commodity index v poslednim
roce. Nejvice ovliviiuji cenovou hladinu v CR komodity, které jsou vyrobky z ropy, zejména pak pohonné
hmoty jejichZz cena vyrazné vzrostla jiz pfed valkou na Ukrajiné a v sou¢asné dobé tyto ceny eskaluiji.
Epidemie COVID-19 a nasledné vladni intervence maji také znaény vliv na vysoké mife inflace. Zaviené
pfistavy zejména v Asii a vysoké ceny ropy zvySily naklady na pfepravu. Omezeni provozu v tovarnach
zase zpUsobilo nedostatek zbozi a tim jeho vysSi cenu. V neposledni fadé mnozZstvi penéz, které vlady
napumpovaly na podporu ekonomik v pribéhu epidemie je taktéz faktor, ktery zvySuje inflaci.

Inflace doséahla v mésici kvétnu 2022 hodnoty 16 % mezirocné. Emitent oCekéva, Ze hadina inflace bude
vysS§i po dobu nékolika mésicd a nasledné se zac¢ne projevovat vyznamné efekt rlistu Urokové sazby
2T repo a inflace za¢ne vyznamné klesat. Nicméné Emitent ve svych o&ekavanich pocité pro nasleduijici
pétileté obdobi s inflaci vy$si, nez je dlouhodoby priimér v Ceské republice. Emitenta vice ovliviiuje
pfimo cena stavebnich praci, ktera prudce rostla jiz v letech 2020 a 2021, jak |ze vidét na statistice cen
z Cenové soustavy dostupné na — http://www.cenovasoustava.cz/default.asp?Bid=10&ID=10.

Emitent neni schopen odhadnout jaky dalSi vyvoj bude mit cenova hladina v Ceské republice.
6.10 Prognézy nebo odhady zisku

Emitent neucinil zadné progndzy ani odhady zisku.

6.11 Spravni, fidici a dozoréi organy

Emitent je akciovou spolegnosti zalozenou a existujici podle prava Ceské republiky.

6.11.1 Predstavenstvo Emitenta

PFedstavenstvo je statutdrnim organem Emitenta, kterému nélezi obchodni vedeni Emitenta a vdechna
dalSi pusobnost, kterou stanovy Emitenta nebo zdkon nesvéfuje jinému organu Emitenta. Predstaven-
stvo ma dva (2) ¢leny. Délka funkéniho obdobi ¢lena pfedstavenstva je pét (5) let, mize vSak skoncit
dfive, zejména smrti ¢lena pfedstavenstva, jeho odvolanim nebo vzdanim se funkce, pficemz opétovna
volba ¢lena predstavenstva je mozna. Clenové predstavenstva jsou voleni a odvolavani valnou hroma-
dou Emitenta.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jsou €leny pfedstavenstva:
Jméno: Helena Vladykova

Datum narozeni: 5.12.1975
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Adresa: Na Sedlisti 759/10, Hostivar, 102 00 Praha 10

Pracovni adresa: nameésti Miru 1220/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Jméno: Mgr. Martin Gillar, MBA

Datum narozeni: 18.5.1978

Adresa: U zabéhlického zamku 3300/13a, Zabéhlice, 106 00 Praha 10

Pracovni adresa: nameésti Miru 1220/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2

nich, fidicich nebo dozor€ich organl nebo v nichz ma Helena Viadykova majetkovou U¢ast:

Nazev spoleénosti ICO Funkce
HV CAPITAL, s.r.o. 243 00 187 jednatel a jediny spolecnik
APRO INVESTMENT, s.r.0. 016 51 315 jednatel a jediny spolecnik
CODE GROUP s.r.o. 289 44 933 jednatel a jediny spole¢nik
FORTE GROUP s.r.0. 289 47 070 jednatel
VYBER REALITY, s.r.o. 256 76 377 jednatel a spoleénik
CZECH HOME CAPITAL Real 087 41 999 jednatel
Estate, s.r.o.
SEVER Plus Services, s.r.o. 087 42 146 jednatel
HOME CAPITAL Europe, s.r.o. 088 99 746 jednatel
SEVER Plus Support, s.r.o. 095 55 196 jednatel
CZECH HOME CAPITAL 066 86 826 jednatel
Energy, s.r.o.
QZECH HOME CAPITAL Faci- 098 61 297 jednatel
lity, s.r.o.
MATTONE INVEST, s.r.o. 108 01 481 jednatel a jediny spolecnik
Nadaéni fond MUJ DOMOV 106 72 354 ¢len spravni rady
CZECH HOME CAPITAL ESG, 117 58 562 jednatel
S.I.0.
F)ZECH HOME CAPITAL Susta- 117 58 864 jednatel
inable, s.r.o.

Zdroj dat: Prehled vytvofen Emitentem na
podkladé dat a adaji dostupnych z verejnych
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rejstrikd, zejména rejstriku obchodniho.

fidicich nebo dozor€ich organt nebo v nichz ma Martin Gillar majetkovou U¢ast:

Nazev spoleénosti ICO Funkce
Legalcom s.r.o. 289 69 511 jednatel
CZECH HOME CAPITAL 087 41 999 jednatel
Real Estate, s.r.o.

Legalsoft s.r.o. 289 41 560 jednatel
HOME CAPITAL Europe, 088 99 746 jednatel

S.I.0.

GFG Sport s.r.0. 090 768 41 jednatel a spole¢nik
?ssomace najemniho bydlen 091 27 216 Clen prezidia a viceprezident
Nadaéni fond MUJ DOMOV 106 72 354 ¢len spravni rady
CZECH HOME CAPITAL 117 58 562 jednatel

ESG, s.r.o.

CZEC.H HOME CAPITAL 117 58 864 jednatel
Sustainable, s.r.o.

Donova Projekt XIV s.r.o. 119 96 528 jednatel a spole¢nik

Zdroj dat: Prehled vytvoren Emitentem na podkladé dat a udaju dostupnych z vefejnych rejstfiki, zejména rejstriku ob-
chodniho.

Helena Vladykova a Martin Gillar plsobi v rtiznych rolich v fadé spole¢nosti, popf. jinych subjekt(, jak
je uvedeno vy$e. Vyjma €innosti uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, neprovadéli k datu vyhoto-
veni tohoto Zakladniho prospektu €innosti vné Emitenta, které by byly pro Emitenta vyznamné.

6.11.2 Dozorci rada

Dozorci rada je kontrolnim organem Emitenta, ktery dohlizi na vykon plsobnosti pfedstavenstva Emi-
tenta a na uskutec¢riovani podnikatelské ¢innosti Emitenta. Do plisobnosti dozor¢i rady nalezi zalezitosti
svéfené ji zakonem.

Dozoréi rada mé jednoho (1) élena, kterého voli a odvolava valna hromada Emitenta. Clenem dozorgi
rady nesmi byt ¢len pfedstavenstva ani prokurista Emitenta. Délka funkéniho obdobi ¢lena dozoréi rady
je pét (5) let, mize vSak skoncit dfive, zejména smrti ¢lena dozor¢i rady, jeho odvolanim nebo vzdanim
se funkce. Opétovna volba &lena dozor€i rady je mozna.

Jedinym ¢lenem dozorci rady Emitenta je ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu:
Jméno: David Rusnak
Datum narozeni: 8.9.1978

Adresa: Hroznova 448/21, Pisarky, 603 00 Brno
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Pracovni adresa: Holandska 878/2, étyﬁce, 639 00 Brno

Spoleénosti, v nichz je (kromé Emitenta) David Rusriak ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozor-

¢ich organt nebo v nichz ma David Rusnak majetkovou Uc¢ast:

Nazev spoleénosti ICO Funkce
Bio Produkt z Podchfibi s.r.o. 293 11 924 jediny spoleénik
DRFG a.s. 282 64 720 pfedseda predstavenstva
UNIFER o.p.s. 024 46 987 pfedseda spravni rady a zakladatel
EFE,KTA obchodnik s cennymi 607 17 068 jeding akcionaF
papiry a.s.
DRFG Friends & Family a.s. 071 02 488 Clen pfedstavenstva
DRFG Invest Management a.s. 070 30 045 ¢len spravni rady
DRFG Real Estate Financial Ma- 070 29 993 &len spravni rady
nagement a.s.
:EFG Financial Management 070 30 002 ¢len spravni rady
Vega Capital a.s. 074 44 648 ¢len spravni rady a jediny akcionaf
:EFG Real Estate Management 052 07 088 ¢len spravni rady
Nadace DRFG 050 12 571 mistopfedseda spravni rady
iDeal Wines s.r.o. 05596 611 spoleénik
Kostelany 157 s.r.o. 043 49 288 jednatel a jediny spolecnik
DRFG Telco 5G a.s. 071 02 470 mistopfedseda predstavenstva
Vega Capital Il. s.r.o. 092 08 101 jednatel a jediny spolecnik
Vega Art s.r.o. 038 87 057 jednatel
DRFG Bond Investment s.r.o. 099 86 375 jednatel
Vega Capital I. s.r.o. 092 07 694 jednatel
DRFG Assets a.s. 118 96 272 pfedseda dozor¢i rady
E)I?EG ProjectBond Investment I. 119 68 478 jednatel
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Vega Shot s.r.o. 140 04 186 jednatel

DRFG Bond Investment 2022

143 41 859 jednatel
S.I.0.

Zdroj dat: Prehled vytvofen Emitentem na

podkladé dat a udaju dostupnych z verej-

nych rejsttiku, zejména rejstfiku obchodniho
David Rusnrak je zakladatelem investi¢ni skupiny DRFG, plsobici v riznych rolich v fadé subjektl ze
skupiny DRFG, jak je uvedeno vy$e. Vyjma Cinnosti uvedenych v tomto Z&kladnim prospektu, neprova-
dél pan David Rusnék k datu vyhotoveni tohoto Z&kladniho prospektu Cinnosti vné Emitenta, které by
byly pro Emitenta vyznamné.

6.11.3 Stret zajmi na urovni spravnich, fidicich a dozorcich organu

Emitent si neni védom zadného mozného stfetu zajml mezi povinnostmi ¢lenl spravnich, fidicich a
dozorcich organli Emitenta a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, avSak pfi vykonu jejich
funkci jako ¢lend spravnich, fidicich a dozor€ich organi Emitenta organt spole¢nosti uvedenych v ¢l.
6.11.1 a 6.11.2 maze dojit ke stfetu zajml z dlvodu, Ze jsou rovnéz ¢leny organd, popf. spolecniky
téchto dalSich spole¢nosti, potazmo subjektll a sleduji i zajmy téchto spole¢nosti, potazmo subjektl Ci

zajmy jimi pfipadné ovladanych osob.
6.12 Vybor pro audit a pravidla spravy a fizeni Emitenta
6.12.1 Vybor pro audit

Emitent neni subjektem vefejného z4jmu ve smyslu zdkona &€. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdéjSich predpisl, a neni proto povinen zfidit vybor pro audit podle § 44 odst. 1 zakona ¢. 93/2009
Sb., o auditorech, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Emitent nema zfizen vybor pro audit.
6.12.2 Pravidla spravy a Fizeni spolec¢nosti

Emitent nedodrzuje Zadny zvlastni rezim fadného fizeni a spravy spoleénosti (corporate governance),
s vyjimkou zakonnych pravidel pro fadné fizeni a spravu spole¢nosti, upravenych zejménav OZ a ZOK.
Emitent nedodrzuje zadné zvlastni kodexy corporate governance, nebot povazuje pravidla platné
pravni Upravy Ceské republiky za dostate¢na pro zajisténi faddného fizeni a spravy Emitenta.

Ugetni zavérky Emitenta za jednotliva G&etni obdobi budou auditovany externimi auditory v souladu s
pfislusnymi pravnimi a t¢etnimi pfedpisy, vyzaduje-li se jejich auditovani.
6.13 Hlavni akcionafi

6.13.1 Hlavni akcionafri

Akcionéfi Emitenta jsou ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Akcionafi Emitenta, a to v roz-
sahu UCasti dle Podilu Akcionafrl. Akcionafi Emitenta kontroluji prostfednictvim statutarniho organu
roCni hospodarsky plan, kontroluji mésiéni hospodarské vysledky, stanovuji a kontroluji ukoly a cile
v ramci obchodnich ¢innosti, kontroluji a schvaluji investice. Podilim Akcionaf{ u jednotlivych Akcio-
nard Emitenta odpovida jejich podil na hlasovacich pravech v Emitentovi.

Emitent nepfijal zadna opatfeni proti zneuziti kontroly ze strany akcionarua.
6.13.2 Zména kontroly nad Emitentem

Emitent prohlasuje, Ze nebyla pfijata Zadna opatfeni &i ujednani, v jejichz disledku by doslo ke zméné
kontroly nad Emitentem. Zadna ujednani, ktera by mohla vést ke zméné kontroly nad Emitentem, tak
nejsou Emitentovi znama.
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6.14 Financ¢ni Udaje o aktivech a zavazcich, financni situaci a zisku a o ztratach Emitenta
6.14.1 Financéni udaje

Emitent sestavil za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 UZ 2020 a za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021
UZ 2021, uvedené na konci tohoto Zakladniho prospektu. UZ 2020 i UZ 2021 byly ovéfeny Auditorem
s vyrokem ,bez vyhrad®.

Emitent na tomto misté pro pofadek dodava, Ze u vybranych finanénich udaji Emitenta za obdobi od
1.1.2020 do 31.12.2020, blize specifikovanych v pfehledovych tabulkdch obsaZzenych v &l. 6.4 tohoto
Zakladniho prospektu vySe uvedenim poznamky pod ¢arou, doslo v disledku tamtéz popsané reklasi-
fikace nékterych polozek k technické korekci v hodnoté uvadéného finanéniho tdaje, ktera je v pfislus-
ném sloupci uvedena na zakladé udajti erpanych z UZ 2021, oproti &iselnému Gdaji uvadénému v UZ
2020.

6.14.2 Ovéreni finanénich udaju

Finanéni (daje vychazeji z UZ 2020 sestavené za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020 a UZ 2021 sesta-
vené za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021, uvedenych na konci tohoto Zakladniho prospektu.

6.14.3 Stafi poslednich financnich udaji

Emitent do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu sestavil (mimo jiné) UZ 2020 za obdobi od
1.1.2020 do 31.12.2020 a UZ za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021. U&etni obdobi Emitenta je shodné
s kalendafnim rokem. Data v Zakladnim prospektu, ktera jsou poslednimi ovéfenymi finanCnimi Gdaji
Emitenta, vychazeji z UZ 2021 sestavené za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021.

6.14.4 Mezitimni a jiné financni udaje

Od data své posledni ovéfené ucetni zavérky Emitent nezvefejnil mezitimni, Ctvriletni ani pololetni fi-
nancéni Udaje.

6.14.5 Soudni a rozhodci fizeni

Emitent prohlaSuje, Ze za obdobi poslednich dvanact (12) mésict pfed datem Zakladniho prospektu

neexistuje Zzadné Emitentovi zndmé statni, soudni nebo rozhodci fizeni, které by mohlo mit nebo mélo
vyznamny Vvliv na finan¢ni pozici nebo ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny.

6.14.6 Vyznamna zména finanéni nebo obchodni situace Emitenta

Emitent prohladuje, Ze od data jeho posledni auditované UZ 2021 sestavené za obdobi od 1.1.2021 do
31.12.2021 nedoslo k zadné vyznamné zméné finanéni nebo obchodni situace a pozice Emitenta a
jeho Skupiny, vyjma vyznamnych zmén finanéni nebo obchodni situace Emitenta spoc€ivajicich ve vy-
dani emisi dluhopisl specifikovanych v ¢l. 6.6.1 patém odstavci bodech (viii) az (xii) tohoto Zakladniho
prospektu (jejichZz vefejna nabidka i Upis byly ukonCeny pfed datem vyhotoveni tohoto Zakladniho pro-
spektu).

Pro doplnéni Emitent uvadi, Zze Emitent ani Dcefiné spole¢nosti k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu nevyplaceji podily na zisku a kumuluji vysledky hospodafeni bézného U€etniho obdobi v
ramci vlastniho kapitalu individualnich spole¢nosti ze Skupiny.

6.15 Doplnujici adaje

6.15.1 Zakladni kapital

Zakladni kapital ¢ini 2.000.000 K¢.
Zakladni kapital je v plné vysi splacen.

Pocet akcii, které tvori zakladni kapital: 100 ks akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
20.000 K¢.
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Druh akcii, které tvori zakladni kapital: kmenové akcie, na jméno, v listinné podobé.

Udaje o zakladnich znacich akcif, které tvofi zakladni kapital: Zakladni kapital je rozdélen na 100 kusti
kmenovych akcii, na jméno, v listinné podobég, kazda o jmenovité hodnoté 20.000 K&. Akcie pfedstavuiji
UCast akcionaft v Emitentovi a prava a povinnosti z U¢asti plynouci. S vlastnictvim akcii Emitenta je
spojeno pravo U€astnit se valné hromady Emitenta a hlasovat na ni. S pravé jednou akcii o jmenovité
hodnoté 20.000 K¢ je spojen pravé jeden (1) hlas. Celkovy pocet hlast ve spolecnosti je jedno sto
(100). Akcie jsou pfevoditelné pouze s pfedchozim souhlasem valné hromady Emitenta. Akcie Emitenta
mohou byt vydany jako hromadné. V takovém pfipadé ma akcionér pravo na vymeénu hromadné listiny
za jednotlivé akcie nebo jiné hromadné listiny.

Emitent uvadi, Ze jednotlivé akcie Emitenta byly ke dni 24.2.2020 vydény jako hromadné listinné kme-
nové akcie na jméno, a to v poc¢tu 10 kusl takovych hromadnych akcii o jmenovité hodnoté kazdé
hromadné akcie 200.000 K¢.

6.15.2 Zakladatelské dokumenty Emitenta

Emitent byl zaloZen v souladu s pravnimi pfedpisy Ceské republiky jako akciova spole¢nost pfijetim
jeho stanov dne 27.8.2019 ve formé notarského zapisu sepsaného JUDr. Martinou Herzanovou, notaf-
kou v Praze, pod sp. zn. NZ 304/2019, N 287/2019. Emitent byl zaloZzen na dobu neurcitou a je prav-
nickou osobou zalozenou za u¢elem podnikani.

Popis cilt a G¢eld Emitenta je ve stanovach Emitenta uveden pouze v ramci jejich &l. | odst. 2 nazva-
ného ,Pfedmét podnikani a pfedmét Cinnosti spole¢nosti“ s nasledujicim obsahem: ,Pfedmétem pod-
nikani a predmétem ¢innosti spole¢nosti je: - pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor; - vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona.”

Stanovy Emitenta jsou uloZeny ve sbirce listin Emitenta, vedené u Méstského soudu v Praze jako pfi-
slusného rejstfikového soudu Emitenta. Emitent je v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze
konkrétné veden pod sp. zn. B 24697. Stanovy Emitenta jsou dostupné v elektronické verzi Sbirky listin
v elektronické podobé pod ¢. B24697/SL1/MSPH.

6.16 Vyznamné smlouvy

Emitent nema k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu uzavieny zadné vyznamné smlouvy, vy-
jma:
(i) smluv o zapUljcce, na zakladé kterych byly Emitentovi poskytnuty Dosavadni zapuijcky pfijaté
Emitentem;

(i) smluv o zaptijcce, na zakladé kterych Emitent poskytnul Dcefinym spoleénostem Dosavadni
zapujcky poskytnuté Emitentem.

6.17 Udaje tretich stran a prohlaseni znalcii a prohlaseni o jakémkoli zajmu.
6.17.1 Prohlaseni nebo zprava znalce
Tento dokument neobsahuje zpravy znalci s vyjimkou zprav Auditora k UZ 2020 a UZ 2021.

Zpravy Auditora k UZ 2020 a UZ 2021 byly zpracovany na zakladé zadosti Emitenta a finanéni udaje z
téchto U€etnich zavérek byly zafazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora. Auditor je ne-
zavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirt vydanych Emitentem, jakymikoliv
osobami spfiznénymi s Emitentem &i vlastniky podild obchodnich spole¢nosti patficich do Skupiny, ani
nemél nikdy zadné prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, jakychkoliv osob spfiznénych s Emi-
tentem ¢&i podily obchodnich spole€nosti patficich do Skupiny. Nebyl zaméstnan Emitentem ani nema
nérok na jakoukoli formu od8kodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta
nebo organu jakychkoliv osob spfiznénych s Emitentem. Auditor nema Zadny podstatny zajem v Emi-
tentovi.
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6.17.2 Informace od tfetich stran

Nékteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochéazeji od tfetich stran. Takové informace byly
pfesné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci
zvefejnénych pfislusnou tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvuli kterym by reproduko-
vané informace byly nepfesné nebo zavadsjici.

Zdroje informaci:

(i)  0cetnictvi a informacni systémy jednotlivych spoleénosti ze Skupiny — pouzity v kapitole 2, 3 a
6 tohoto Zakladniho prospektu;

(i) obchodni rejstfik — pouzity v kapitole 2, 3, 5 a 6 tohoto Zakladniho prospektu;

(i) CNB a odkazy na jeji webové stranky uvedené v tomto Zakladnim prospektu — pouzity v kapi-
tole 2, 4 a 6 tohoto Zakladniho prospektu;

(iv) CSUa odkazy na jeho webové stranky uvedené v tomto Zakladnim prospektu — pouzity v kapi-
tole 2 a 6 tohoto Zakladniho prospektu;

(v) Ustav zdravotnickych informaci a statistiky CR — pouzity v kapitole 6 tohoto Zakladniho pro-
spektu;

(vi) sbér dat spole¢nosti Comsense analytics a interni analyza provedend spole¢nosti Comsense
analytics pro Emitenta — pouzity v kapitole 6 tohoto Zakladniho prospektu.

6.18 Zverejnéné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Z&kladniho prospektu Ize podle potfeby nahlédnout do aktualnich stanov Emi-
tenta, a to na webové strdnce www.homecapital.cz v sekci ,,Pro investory”.

PIna znéni zakladatelskych dokumentt (stanov), auditovanych finan¢nich vykaz Emitenta véetné pfi-
loh a auditorskych vyrokt k nim a dale i historické finanéni Gdaje vSech Dcefinych spole¢nosti Emitenta
za jejich posledni dva (2) finanéni roky (jsou-li takové), jsou na pozadani rovnéz k nahlédnuti v pracovni
dobé v sidle Emitenta.

Vedkeré dalSi dokumenty a materialy uvddéné v tomto Zakladnim prospektu a tykajici se Emitenta,
v&etné interni analyzy zpracované spolecnosti Comsense analytics pro Emitenta, jsou rovnéz k nahléd-
nuti v sidle Emitenta.

Vedkeré dokumenty uvedené v tomto bodé budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu platnosti
tohoto Zakladniho prospektu.
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7.  VYMAHANi SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kap. jsou pfedlozeny jen jako vdeobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z vefejné pfistupnych dokumentd. Emitent nedava zadné prohlaseni, tykajici se
Uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé jakychkoli Dluhopis(i vydavanych v ramci to-
hoto Dluhopisového programu by se neméli spoléhat vyhradné na informace zde uvedené a doporucuje
se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazkd vici Emitentovi
v kazdém pfislusném staté.

Emitent neudélil souhlas s pfislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopist vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového pro-
gramu, ani nejmenoval zadného zastupce pro fizeni v jakémkoli staté. V dusledku toho muize byt pro
nabyvatele Dluhopist vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu nemozné podat v zahranici
zalobu nebo zahdjit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudd vydani soud-
nich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zalozené
na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpisg.

V piipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu
soudnich rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s ustanove-
nim dané mezinarodni smlouvy. PFi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soud
uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych zakonem ¢&. 91/2012 Sb., o mezina-
rodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjSich predpist (,,ZMPS*“). Podle ZMPS nelze rozhodnuti
soud( ciziho statu a rozhodnuti Ufadu ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich
soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi no-
tarské a jiné verejné listiny v téchto vécech (spole¢né déle také jen ,cizi rozhodnuti“) uznat a vykonat,
jestlize (i) véc nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soudU, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt prove-
deno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudd pouzilo na
posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje,
pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témze pravnim poméru se vede fizeni u Ces-
kého soudu a toto fizeni bylo zah4jeno dfive, nez bylo zahajeno fizeni v ciziné, v némz bylo vydano
rozhodnuti, jehoZ uznani se navrhuje; nebo (iii) o témze pravnim poméru bylo Ceskym soudem vydano
pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tre-
tiho statu; nebo (iv) UCastniku fizeni, va¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem
ciziho organu moznost fadné se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doru¢eno pfedvolani nebo navrh
na zahdjeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo vefejnému pofadku; nebo (vi) neni zaru¢ena
vzajemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se nevyZzaduje, nesméfuje-li cizi rozhodnuti
proti ob&anu Ceské republiky nebo pravnické osobé se sidlem v Ceské republice). K prekazkam uve-
denym pod body (ii) az (iv) vySe se pfihlédne, jen jestlize se jich dovola G¢astnik fizeni, vici némuz ma
byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence pfekazky (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu o uznani
jinak znama. Ministerstvo spravedinosti CR muze po dohodé s Ministerstvem zahraniénich véci CR a
jinymi pfislusnymi ministerstvy ucinit prohlaSeni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlaSeni
je pro soudy Ceské republiky a jiné statni organy zavazné. Pokud toto prohlaseni o vzajemnosti neni
vydano vaci urcité zemi, neznamena to automaticky, ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v
takovych pfipadech bude zalezet na faktické situaci uznavani rozhodnuti organti Ceské republiky v
dané zemi. ZMPS nestanovi, zavaznost takového sdéleni Ministerstva spravedinosti Ceské republiky
pro soudy a jiné statni organy. Soud k nému proto pfihlédne jako ke kazdému jinému dikazu.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice pfimo aplikovatelné
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfislusnosti a
uznavéani a vykonu soudnich rozhodnuti v ob&anskych a obchodnich vécech. Na zékladé tohoto nafi-
zeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU v ob&anskych a obchod-
nich vécech vykonatelna v Ceské republice.
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Soudy Ceské republiky by véak meritorné nejednaly o zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé
jakéhokoli porugeni vetejnopravnich predpisti kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany Emi-
tenta, zejména o jakékoli Zalobé pro poruseni jakéhokoli zahraniéniho zakona o cennych papirech.
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8. UDELENi SOUHLASU S POUZITIM ZAKLADNIHO PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim jim pfipraveného Zakladniho prospektu jakychkoli Dluhopist pfi nasledné
nabidce, resp. kone¢ném umisténi, takovych Dluhopist vybranymi finanénimi zprostfedkovateli a pfi-
jima odpovédnost za obsah Zakladniho prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjSimu dal§imu prodeji nebo
kone¢nému umisténi cennych papird jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut
souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéreni pfislusného finanéniho zprostfedkovatele i zprostied-
kovateld naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopist, a to v ramci pisemné dohody uza-
viené mezi Emitentem a pfislusnym finanénim zprostfedkovatelem. Seznam a totoznost (nazev a ad-
resa) financéniho zprostredkovatele nebo zprostfedkovateld, ktefi maji povoleni pouzit Zakladni pro-
spekt pfislusnych Dluhopist, bude uveden v pfislusnych Kone¢nych podminkéach.

Souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udéluje na dobu od 8.7.2022 do
4.7.2023. Souhlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopist v Ceské republice.

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéreni finanéni zprostiedkovatelé provést pozdéjsi dalsi prodej
nebo kone¢né umisténi Dluhopist, bude uvedeno v pfislusnych Koneénych podminkach.

V pripadé predlozeni nabidky finanénim zprostredkovatelem poskytne tento finanéni zprostred-
kovatel investorim tdaje o podminkach nabidky Dluhopisti v dobé jejiho predlozeni.

Jakékoli nové informace o finanénich zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni tohoto
Zakladniho prospektu, budou zvefejnény na webovych strankach Emitenta www.homecapital.cz v sekci
»Pro investory”.
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9. PARAMETRY SCHVALENI A NUTNOST VLASTNIHO POSOUZENI
Emitent prohlasuije, Ze:
(i) tento Zakladni prospekt schvalila CNB jako pfislusny organ podle Nafizeni 2017/1129;

(i) CNB schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy tykajici se uplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Narizeni 2017/1129;

(iii) toto schvaleni by se nemélo chéapat jako potvrzeni, resp. podpora Emitenta, ktery je pfedmétem

tohoto Zakladniho prospektu ani jako potvrzeni kvality Dluhopist, které jsou pfedmétem tohoto
Zakladniho prospektu;

(iv) investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopis(;

(v) jestlize tento Zakladni prospekt obsahuje hypertextové odkazy na webové stranky, informace na
webovych strdnkach nejsou souéasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny

CNB jako pfisluSnym orgdnem, ledaze jsou tyto informace do Zakladniho prospektu zaclenény
formou odkazu.

126



Czech Home Capital, a.s. ZAKLADNi PROSPEKT

RADNA KONSOLIDOVANA UCETNi ZAVERKA EMITENTA ZA OBDOBI OD 1.1.2020 DO
31.12.2020 (UZ 2020) SE ZPRAVOU AUDITORA- OBSAZENA VE VYROCNi ZPRAVE 2020
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Tel.: +420 241 046 111 BDO Audit s. r. o.
www.bdo.cz V Parku 2316/12
Praha 4 - Chodov

148 00

Zprava nezavislého auditora
Akcionarum spolec¢nosti Czech Home Capital, a.s.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZzené konsolidované Gcéetni zavérky spolecnosti Czech Home Capital,
a.s., se sidlem namésti Miru 1220/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, identifikacni Cislo 08505811,
(dale také Spolecnost) a jejich dcerinych spolecnosti (dale také Skupina) sestavené na zakladé
Ceskych Ucetnich predpisu, ktera se sklada z konsolidované rozvahy k 31. 12. 2020,
konsolidovaného vykazu zisku a ztraty a konsolidovaného prehledu o penéznich tocich za
obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020 a prilohy této konsolidované ucetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych cetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje

o Skupiné jsou uvedeny v bodé 1.4 prilohy této konsolidované Gcetni zaveérky.

Podle naseho nazoru konsolidovana Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Skupiny k 31. 12. 2020 a nakladu a vynosu a vysledku jejiho hospodareni a penéznich tokd
za obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020, v souladu s Ceskymi iCetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné

a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky.

V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditort Ceské
republiky jsme na Skupiné nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici

z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené v konsolidované vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
v konsolidované vyrocni zpravé mimo konsolidovanou Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora.
Za ostatni informace odpovida predstavenstvo spolecnosti Czech Home Capital, a.s.

Nas vyrok ke konsolidované Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto

je vsak soucasti nasich povinnosti souvisejicich s auditem konsolidované ucetni zavérky
seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou

ve vyznamném nesouladu s konsolidovanou Gcetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Skupiné
ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych ohledech
vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi,

zda ostatni informace spliuji poZadavky pravnich predpist na formalni nalezitosti a postup
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vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pripadné nedodrzeni
uvedenych pozadavku by bylo zpusobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni
v konsolidované ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych ohledech v souladu
s konsolidovanou Gcetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Skupiné, k nimz jsme dospéli
pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupt jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit spolec¢nosti Czech Home
Capital, a.s. za konsolidovanou Gcetni zavérku

Predstavenstvo spolecnosti Czech Home Capital, a.s. odpovida za sestaveni konsolidované
Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ceskymi cetnimi predpisy, a za
takovy vnitrni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované
Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zptisobené podvodem nebo
chybou.

Pri sestavovani konsolidované Gcetni zavérky je predstavenstvo spolecnosti Czech Home
Capital, a.s. povinno posoudit, zda je Skupina schopna nepretrzité trvat, a pokud je to
relevantni, popsat v priloze konsolidované Gcetni zavérky zalezZitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni konsolidované
Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy predstavenstvo planuje zruseni Skupiny nebo ukonceni
jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Skupiné odpovida dozorci rada a vybor
pro audit spolecnosti Czech Home Capital, a.s.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze konsolidovana Gcetni zavérka jako celek
neobsahuje vyznamnou nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pripadech

v konsolidované ucetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povazuji se za vyznamné,
pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uzivatelé konsolidované Gcetni zaverky na jejim zakladé prijmou.
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Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfnovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti konsolidované Gcetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadrit vyrok.

Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni

nebo obchazeni vnitrnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na G¢innost jejiho vnitrniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, primérenost provedenych ucetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo spolecnosti Czech Home Capital, a.s.
uvedlo v priloze konsolidované ucetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni konsolidované
Ucetni zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace
existuje vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Skupiny nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v priloze konsolidované Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Skupiny
nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Skupina ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované Gcetni zavérky, vcetné
prilohy, a dale to, zda konsolidovana ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce
a udalosti zptsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

- Ziskat dostatecné a vhodné dlkazni informace o financnich Gdajich Gcetnich jednotek
zahrnutych do Skupiny a o jeji podnikatelské ¢innosti, aby bylo mozné vyjadrit vyrok

ke konsolidované ucetni zavérce. Zodpovidame za rizeni auditu Skupiny, dohled nad nim
a za jeho provedeni. Vyrok auditora ke konsolidované Gcetni zavérce je nasi vyhradni
odpovédnosti.
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréf radu spolecnosti Czech Home Capital,
a.s. mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd
jsme v jeho prib&hu ufinili, véetn& zjisténych vyznamnych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim
systému.

V Praze, dne 11. kvétna 2021

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor;
e

20 foond s v

BDO Audit s. r. 0. Ing/Ondfej Snejdar

evidenéni &islo 018 eéide ni &islo 1987
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Konsolidovana ucetni zavérka skupiny Czech Home Capital, a.s. (v tis. K¢)

Konsolidovana Rozvaha k 31.12.2020

2020 2019

AKTIVA CELKEM 355 056 165 139
A. Pohledavky za upsany zéakladni kapitéal
B. Stala aktiva 263 549 160 032
B.l. | Dlouhodoby nehmot. majet. 0 0
B.ll. | Dlouhodoby hmot.majetek 263 549 94 676
B.1ll. | Dlouhod.finanéni majetek 0 65 356
C. ObéZna aktiva 85 576 4 654
C.l. | Zasoby 0 0
C.ll. | Pohledavky 20 707 996
C.IV. | Penézni prostredky 64 869 3 658
D. Casové rozliseni 5931 453

PASIVA CELKEM 355 056 165 139
A. Vlastni kapital 24 495 30033
A.l. | Zakladni kapital 2 000 2000
A.ll. | Azio a kapitalové fondy
A.lll. | Fondy ze zisku 0 0
A.lIV. | Vysledek hosp. min.let 23 283 28 162
A.V. | Vysledek hospodareni béz.ué.obd. - 788 -129
B. Cizi zdroje 330 109 135 106
B.1. Rezervy 0 0
C. Zavazky 330 109 135 106
C.l. | Dlouhodobé zavazky 299 098 133 080
C.1.1. | Vyménitelné dluhopisy 142 360 0
C.1.2. | Zavazky k uvérovym institucim 79 000 0
C.1.4. | ZavazKy z obchodnich vztahi 2 0
C.1.9. | Zavazky - oviadana nebo ovladajici osoba 77 736 133 080
C.ll. | Kratkodobé zévazky 31011 2026
D Casové rozliseni 452 0

Czech Home Capital, a.s. IC 085 05 811

namésti Miru 1220/3, Vinohrady,
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Konsolidovany Vykaz zisku a ztrat k 31. 12. 2020

2020 2019

l. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 10 313 215

Il. | Trzby za prodej zboZi

A. | Vykonova spotieba 5383 209

B. | Zména stavu zasob viastni &innosti (+/-) 0

C. | Aktivace (-) 0

D. | Osobni néklady 32 0

E. | Upravy hodnot v provozni oblasti 5236 46

Ill. | Ostatni provozni vynosy 33 0

F. | Ostatni provozni naklady 259 5

¥ Provozni vysledek hospodareni -564 -45

IV. | Vynosy z dlouhodobého financéniho majetku - podily 10 000 0

G. | Naklady vynaloZené na prodané podily

V. | Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku

H. | Néklady souvisejici s ostatnim dlouh. finanénim majetkem

VI. | Vynosové droky a podobné vynosy 394 355

l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti

J. | Nékladové droky a podobné néklady 7768 437

VII. | Ostatni finanéni vynosy 220

K. | Ostatni finanéni naklady 3 069 2

* Finanéni vysl.hosp. (+/-) -224 -84

** | Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) -788 -129

L. | Dan z pfijma

** | Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) -788 -129

M | Prevod podilu na vysledku hopodareni spole¢nikim (+/-)

*** | Vysledek hospodareni za uc¢etni obdobi (+/-) -788 -129

* Cisty obrat za uéetni obdobi = I.+II.+Ill.+IV.+VI.+VII. 20 960 570
Czech Home Capital, a.s. IC 085 05 811
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PREHLED O PENEZNiICH TOCIiCH
za obdobi konéici

31.12.2020

Identifikaéni Eislo
08508811
v celych tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev (¢etni jednotky
Czech Home Capital a.s. skupina

Sidlo nebo misto podnikani ugetni jednotky
namésti Miru 1220/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2

BéZné ucetni ohdobi Minulé obdobi
P. Stav penéZnich prostredku a penéZnich ekvivalentl na za&atku Géetniho obdobi 3658 2 000§
A Penézni toky z hlavni vydélecné innosti (provozni Cinnost)
Z Vysledek hospodareni pred zdanénim -788 -129)
A 1. Upravy o nepen&zni operace 12611 90
1. 1.] Odpisy stalych aktiv a umorovani ocefiovaciho rozdilu k nabytému majetku a goodwillu 5236 46
2.| Zména stavu opravnjch poloZek, rezerv 0
3.| Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv 1
4.| Vynosy z podild na zisku 0
5.| Vylctované nakladové Groky s vyjimkou Grokl zahmovanych do ocenéni dlouhodobého majetku, a vyGétované vynosové (roK 7374 44
6| Pfipadné upravy o ostatni nepenéZni operace 0
A * Cisty penézni tok z provozni Einnosti pred zdanénim a zménami pracovniho Kapitalu 11823 L |
A. 2. |Zmény stavu nepenéZnich slozek pracovniho kapitalu 170 266 0
2. 1.| Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, aktivnich G¢td ¢asového rozliseni a dohadnych ¢t aktivnich -25189
2.| Zména stavu kratkodobych zavazk z provozni éinnosti, pasivnich gt asového rozliSeni a dohadnych Gétl pasivnich 195 455
3.| Zména stavu zasob 0
4.| Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéZnich prostfedki a penéZnich ekvivalentl 0
A. *  |Cisty penéZni tok z provozni Einnosti ped zdanénim 182 089 -39
A 3 Vyplacené uroky s vyjimkou trokd zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku -7 414
A. 4 Prijaté roky 394
A 5 Zaplacena dafi z piijm0 a domérky dané za minulé obdobi 0
A 7 Pfijaté podily na zisku 0
A. **  |Cisty penézni tok z provozni éinnosti 175 069 L |
B. PenéZni toky z investicni Cinnosti
B. 1. |Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -108 754 -25 816
B. 2 Prijmy z prodeje stélych aktiv 0
B. 3. |Zaplijcky a tvéry spfiznénym osobam 0 -65 000
B. **  |Cisty pendzni tok vztahujici se k investiéni éinnosti -108 754 -90 816)
C. Penézni toky z finanénich innosti
C. 1. Dopady zmén dlouhodobych, resp. kratkodobych zévazki, které spadaji do finanéni Einnosti -354 92 513
C. 2 Dopady zmén viastniho kapitalu na penéZni prostredky a ekvivalenty -4 750
2. 1.| Zvy3eni pendZnich prostfedkl a penéZnich ekvivalentli z divod zvySeni zakladniho kapitalu, emisniho &Zia, rezerv.fondu atd 0
2.| Vyplaceni podilii na viastnim kapitalu spole¢nikim 0
3.| Dal3i vklady penéZnich prostfedkd spoleénikli a akcionarl 0
4.| Uhrada ztraty spoletniky 0
5.| Piimé platby na vrub fondd 0
6.| Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané -4750
C. **  |Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni Ginnosti -5104 92 513
F. Cisté zvySeni nebo sniZeni penéZnich prostredkii 61211 1 658
R. Stav penéZnich prostfedki a pen. ekvivalenti na konci Géetniho obdobi 64 869 3 658'
Pravni forma (cetni jednotky : spolecnost s ruéenim omezenym|
Predmét podnikéni nebo jiné &innosti : Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.
Sestaveno dne : / 30.4.2021
Podpisovy zaznam statutarniho organu : //?'7 —~ / )
= 7 /
Heiena VIadykoilé, Ma/niwgflﬁr
B 24697 vedena u Méstského soudu v Praze Czech Home Capitafa.s. skupina




Vyro€ni zprava skupiny Czech Home Capital a.s.

Priloha ke konsolidované ucetni zavérce

1. Obecné udaje

1.1. Zalozeni a charakteristika spoleénosti
Spoleénost Czech Home Capital, a.s. IC: 085 05 811 byla zaloZena za Géelem vytvoreni
holdingové skupiny spoleénosti, které budou pofizovat rezidenéni nemovitosti jako dlouhodobou
investici.

1.2. Osoby, podilejici se na kapitalu a Fizeni spoleénosti:

Czech Home Capital a.s.,

Zakladni kapital: K¢& 2 000 tis., splaceno 100%
Akcie: 100 ks akcie K¢ 20 tis., na jméno, v listinné podobé.

Statutarni organ:

Predstavenstvo, majici 2 €leny, zpUsob jednani dle spole¢enské smiouvy.

Obdobi Funkce Jméno

1.1.2020 - 31.12.2020 Clen predstavenstva Helena Vladykova
1.1.2020 - 2.3. 2020 Clen predstavenstva Petr Humlhanz
2.3.2020 - 31.12.2020 Clen predstavenstva Mgr. Martin Gillar, MBA

1.3. Zmény po uzavreni uéetnich knih:
Neprobéhly Zadné transakce zapisované do obchodniho rejstfiku

1.4. Konsolidacni celek:

Skupinu Czech Home Capital a.s. vytvari holdingovou strukturu, do které k rozvahovému dni
patfi:

CZECH HOME CAPITAL Real Estate s.r.o. IC 087 41 999, se sidlem namésti Miru 1220/3,
120 00 Praha 2 — Vinohrady, zapis v OR: MSPH C 324386, zapsana dne 4.12.2019

CZECH HOME CAPITAL Energy, s.r.o. IC: 066 86 826, se sidlem namésti Miru 1220/3,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapis v OR: MSPH C 287106, zapsana dne 15.12.2017

HOME CAPITAL Europe, s.r.o. IC: 088 99 746, se sidlem namésti Miru 1220/3, Vinohrady,
120 00 Praha 2, zapis v OR: MSPH C 327248, zapsana dne 31.1.2020

HOME CAPITAL GERMANY 1, s.r.o. IC: 089 71 480, se sidlem Cer&anska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kré, zapis v OR: MSPH C 328409, zapsana dne 27.2.2020

BYTY PORTFOLIO OMEGA s.r.o. IC: 089 71 536, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kré&, zapis v OR: MSPH C 328410, zapsana dne 27.2.2020
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Vyro€ni zprava skupiny Czech Home Capital a.s.

BYTY PORTFOLIO CHI s.r.o. IC: 089 71 391, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr¢, zapis v OR: MSPH C 328407, zapsana dne 27.2.2020

BYTY PORTFOLIO MOST 1 s.r.o., IC 276 06 228, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr¢, zapis v OR: MSPH C 118431, zapsana dne 31.10.2006

BYTY PORTFOLIO BEROUN s.r.o. IC: 066 86 389, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr¢, zapis v OR: MSPH C 287092, zapsana dne 15.12.2017

BYTY PORTFOLIO PRAHA 14, s.r.o. IC: 078 19 447, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kré, zapis v OR: MSPH C 308158, zapsana dne 21.1.2019

BYTY ZC, s.r.o. IC: 085 05 683, se sidlem Cer¢anska 2055/18a, 140 00 Praha 4 — Kr¢,
zapis v OR: MSPH C 320100, zapsana dne 12.9.2019

BYTY PORTFOLIO EPSILON s.r.o. IC: 088 22 859, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr¢, zapis v OR: MSPH C 325912, zapsana dne 8.1.2020

BYTY portfolio DELTA s.r.o. IC: 088 22 751, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr¢, zapis v OR: MSPH C 325911, zapsana 8.1.2020

BYTY portfolio SIGMA s.r.o. IC: 095 66 074, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr¢, zapis v OR: MSPH C 338243, zapsana dne 1.10.2020

BYTY PORTFOLIO LAMBDA s.r.o. IC: 095 66 058, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr¢, zapis v OR: MSPH C 338241, zapsana dne 1.10.2020

BYTY PORTFOLIO ALFA s.r.o. IC: 088 22 301, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr¢, zapis v OR: MSPH C 325906, zapsana dne 8.1.2020

BYTY PORTFOLIO THETA s.r.o. IC: 095 65 965, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr¢, zapis v OR: MSPH C 338234, zapsana dne 1.10.2020

BYTY PORTFOLIO BETA s.r.o. IC: 088 22 508, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr€, zapis v OR: MSPH C 325909, zapsana dne 8.1.2020

BYTY PORTFOLIO GAMMA s.r.o. IC: 088 72 783, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kr¢, zapis v OR: MSPH C 326781, zapsana dne 22.1.2020

BYTY PORTFOLIO KAPPA s.r.o. IC: 095 66 023, se sidlem Ceréanska 2055/18a, 140 00
Praha 4 — Kré€, zapis v OR: MSPH C 338239, zapsana dne 1.10.2020
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Vyroc€ni zprava skupiny Czech Home Capital a.s.

Majetkové propojeni ve skupiné:

CZECH HOME CAPITAL

/ Energy s.r.o.

Czech Home Capital a.s.,

BYTY PORTFOLIO MOST 1 s.r.o.

l BYTY PORTFOLIO BEROUN 1 s.r.o.
% BYTY PORTFOLIO PRAHA 14 s.r.o.

CZECH HOME CAPITAL BYTY PORTFOLIO ZC s.r.o.
Real Estate s.r.o.

BYTY PORTFOLIO EPSILON s.r.o.

l BYTY PORTFOLIO DELTA s.r.o.

BYTY PORTFOLIO SIGMA s.r.o.

HOME CAPITAL Europe,

S.r.0. BYTY PORTFOLIO LAMBDA s.r.o.
BYTY PORTFOLIO ALFA s.r.o.
l l l BYTY PORTFOLIO THETA s.r.0.

CZECH BYTY |BYTY BYTY PORTFOLIO BETA s.r.o.

HOME PORT |PORT

cAPITAL |FoLio |FoLio BYTY PORTFOLIO GAMMA s.r.o.

Germany |CHI OMEGA

BYTY PORTFOLIO KAPPA s.r.o.
1, s.r.o. S.r.o. S.r.o.

1.5. Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku v uplynulém tu¢etnim obdobi

Béhem ucetniho obdobi doslo k témto zmé&nam zapisu v obchodnim rejstfiku:

a) 2.3.2020 dochazi ke zméné €lena predstavenstva. Z funkce byl odvolan Petr Humlhanz a
nahrazuje ho Mgr. Martin Gillar, MBA
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Vyro€ni zprava skupiny Czech Home Capital a.s.

Uéetni metody a obecné téetni zasady

Ugetnictvi skupiny je vedeno v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb. o Ugetnictvi v platném
znéni, vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadeéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991
Sb. o G€etnictvi, pro u€etni jednotky, které jsou podnikateli u&tujicimi v soustavé podvojného
Ggetnictvi, v platném znéni a Ceskymi uéetnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Ugetnictvi respektuje obecné G&etni zasady, pfedevsim zasadu o ocerfiovani majetku
historickymi cenami, zadsadu Uctovani ve vécné a ¢asové souvislosti, zasadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti u€etni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Ugetnim obdobim je obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020

Ugetni zavérka skupiny je sestavena k 31.12.2020.

Udaje v této Gcetni zavérce jsou vyjadreny v tisicich korunach &eskych (Kg).

Konsolidace se provadi zpusobem pifimé konsolidace v souladu s ustanovenim §64 a dal$ich
vyhlasky €. 500/2020 Sb., a schvalenymi konsolida&nimi pravidly skupiny Czech Home Capital.

Prehled vyznamnych Géetnich pravidel a postupti skupiny
Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delSi nez
jeden rok a jehoz ocenéni je obvykle vyssi nez K¢ 5 tis. v jednotlivém pfipadé pro drobny
hmotny dlouhodoby majetek a K¢ 40 tis. v jednotlivém pfipadé pro hmotny dlouhodoby majetek.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je pfi zafazeni ocenén pofizovaci cenou, jeho hodnota
je €asové snizovana prostiednictvim opravek a pfipadnou opravnou poloZkou, respektujici
docasné snizeni hodnoty.

Technické zhodnoceni, pokud pievysilo u jednotlivého majetku v Uhrnu za zdarnovaci obdobi
¢astku K¢ 40 tis., zvy3uje pofizovaci cenu dlouhodobého hmotného majetku.

Zpusob tvorby opravnych polozek:

V pfipadé, ze vlivem vnéjSich okolnosti dojde k pfechodnému sniZeni realné ceny majetku,
bude vytvorena opravné polozka na vrub nakladd tak, aby hodnota majetku v aktivech nebyla
vykazovana ve vysi, které by nebylo Ize dosahnout pfi jeho prodeji.

Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delSi nez
jeden rok a jehoz ocenéni je v pripadé zfizovacich vydaju i v ostatnich pripadech vyssi nez K&
60 tis. v jednotlivém pripadé.

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi, kromé jiného, nehmotné vysledky vyvoje s
dobou pouzitelnosti delSi nez jeden rok, tyto se aktivuji pouze v pfipadé vyuziti pro opakovany
prodej. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje, SW a ocenitelna prava vytvorfena vlastni ¢innosti
pro vilastni potfebu se neaktivuji. Majetek je oceriovan vlastnimi naklady, nebo reprodukéni
pofizovaci cenou, je-li nizsi.
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Vyro€ni zprava skupiny Czech Home Capital a.s.

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny majetek je ocenén v pofizovacich cenach.
Nehmotny majetek vytvoreny vlastni ¢innosti je ocenovan ve vysi vlastnich nakladd

Technické zhodnoceni, pokud by prevysilo u jednotlivého majetku v Uhrnu za zdariovaci obdobi
¢astku 60 tis. K&, zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého nehmotného majetku.

Zpusob tvorby opravnych polozek

V pfipadé, ze vlivem vnéjSich okolnosti dojde k pfechodnému sniZeni realné ceny majetku,
bude vytvorena opravné polozka na vrub nakladu tak, aby hodnota majetku v aktivech nebyla
vykazovana ve vysi, které by neodpovidala jeho skuteé¢né hodnoté.

3.3. Zasoby
Nakupované zasoby jsou ocenovany pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena zahrnuje cenu
pofizeni a vedlejsi pofizovaci naklady, zejména celni poplatky a dopravné.
Zasoby vytvorené vlastni éinnosti se ocenuji viastnimi naklady, které zahrnuji pfimé naklady
vynalozené na vyrobu nebo jinou €innost, popfipadé i ¢ast nepfimych nakladu, ktera se
vztahuje k vyrobé nebo k jiné ¢innosti.
Zpusob tvorby opravnych polozek
V pfipadé, ze vlivem vnéjsich okolnosti dojde k pfechodnému snizeni realné ceny majetku,
bude vytvofena opravné polozka na vrub nakladud tak, aby hodnota majetku v aktivech nebyla
vykazovana ve vysi, které by nebylo Ize dosahnout pfi jeho prodeji.

3.4. Pohledavky
Pohledavky jsou pfi vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou, nasledné snizenou o pfislusné
opravné polozky k pochybnym, ohrozenym a nedobytnym pohledavkam.
K pohledavkam v cizich ménach je k rozvahovému dni zauétovan pfislusny kursovy rozdil.
Pohledavky jsou klasifikovany jako kratkodobé, se splatnosti do 1 roku, se splatnosti na 1 rok
jsou klasifikovany a uétovany jako dlouhodobé.
Zpusob tvorby opravnych polozek
Skupina disledné sleduje uhrady svych pohledavek. V pripadé, Ze dojde k prodleni s thradou a
pohledavka neni zajisténa pisemnou formou, €i neni zajisténa jinym zajistovacim nastrojem,
vytvafi skupina opravné polozZky, respektujici snizovani hodnoty vykazanych pohledavek na
vrub nakladu.

3.5. Zavazky z obchodnich vztahi
Zavazky z obchodnich vztahu jsou zauctovany ve jmenovité hodnoté. K zavazkim v cizich
meénach je k rozvahovému dni zauétovan pfislusny kursovy rozdil.
Skupina standardné pracuje s odkladem &asti plateb zavazkd formou pozastavek, které jsou
ucétovany na samostatnych analytickych uétech s rozliSenim podle doby splatnosti na
kratkodobé a dlouhodobé.

3.6. Zapujcky, uvéry
Skupina uétuje o uvérech o v souladu s pfislusnymi pfedpisy. L'Jrolg k Gvéram je stanoven podle
smlouvy a je uétovan v €asové souvislosti s pfislusnym obdobim. Urok je uétovan oddélené
v ostatnich kratkodobych zavazcich.

3.7. Rezervy
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Vyro€ni zprava skupiny Czech Home Capital a.s.

Skupina o pfipadnych rezervach Gétuje v souladu s pfislusnymi predpisy.
Prepocty udaju v cizich ménach na éeskou ménu

Skupina pouziva pro prepoéet cizich mén na K& denni kurs vyhlasovany CNB.
Veskeré polozky aktiv a pasiv, vyjadrené v cizich ménach, jsou k rozvahovému dni prepocéteny
kursem CNB a kursové rozdily zatétovany na prislusné uéty nakladd a vynosu.

Finanéni leasing

Finanénim leasingem se rozumi pofizeni dlouhodobého hmotného majetku zptisobem, pfi
kterém se po uplynuti nebo v pribéhu sjednané doby uplatného uzivani majetku uzivatelem
prevadi vlastnictvi majetku z vlastnika na uzivatele a uzivatel do pfevodu vlastnictvi hradi platby
za nabyti v ramci nakladu.

Leasing je uctovan v souladu s pfisluSnymi piedpisy jako asové rozliSené najemné na vrub
nakladovych Gétu — nakoupenych sluzeb. Po ukonéeni doby najmu v souladu se smlouvou je
majetek zafazen do dlouhodobého majetku se vstupni cenou ve vysSi kupni ceny po ukonéeni
leasingu. Skupina nepofizuje zadny majetek formou finanéniho leasingu.

Dané
Registrace skupiny k danim:

Skupina je registrovana k:

- dani z pfijma pravnickych osob

- dani z pfidané hodnoty (portfolia Byty portfolio Most, Byty portfolio Praha 14)

O danovych povinnostech skupina Uc&tuje v souladu s pfislusnymi uéetnimi i dafiovymi pfedpisy.

Dan z pFijmu

Skupina uétuje o nakladu — dani z pfijmi v ¢asové souvislosti s pfislusnym obdobim a zaroven
s vylou€enim vlivu polozek nakladu s odliSnym dafiovym rezimem. Spravné vySe darfového
nakladu je dosazeno uctovanim odlozené dané.

Splatna dan

Splatna dan za uéetni obdobi vychazi ze zdanitelného zisku. Zdanitelny zisk se odliSuje od
Cistého zisku vykazaného ve vysledovce, nebot nezahrnuje polozky vynost nebo nakladu, které
jsou zdanitelné nebo uznatelné v jinych obdobich, a dale nezahrnuje polozky, které nepodiéhaji
dani ani nejsou dariové odpoditatelné.

Splatna dan byla zauétovana podle platnych predpisa.

Odlozena dan

Odlozena dan je vykazovana v pfipadé prechodnych rozdill mezi zGstatkovou hodnotou aktiva
nebo zavazku v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou. OdloZena dan - pohledavka je zauétovana,
pokud je pravdépodobné, zZe ji bude mozné danové uplatnit v budoucnosti, odlozena dan —
zavazek je uétovan vzdy. Vyse zUstatku odloZzené dané je posuzovana vzdy k rozvahovému dni,
pfipadny rozdil je uétovan v béZzném obdobi na Uéty sk. 59x.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné zapoc€itany a v rozvaze vykazany v
celkové netto hodnoté s vyjimkou pfipadu, kdy nelze nékteré dilé¢i darnové pohledavky
zapocitavat proti diléim danovym zavazkim.
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3.11. Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni skupiny pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez
maiji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazku k datu ucetni zavérky a na vykazovanou
vysi vynosu a nakladl za sledované obdobi. Vedeni skupiny stanovilo tyto odhady a
pifedpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva
z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadu odliovat.
3.12. Naklady
Skupina uétuje o nakladech v druhovém ¢&lenéni podle své hlavni ¢innosti a sleduje naklady a
vynosy na jednotlivé zakazky.
3.13. Vynosy
Vynosy jsou zauctovany v hodnoté pfijatého plnéni nebo pInéni, které bude pfijato,
a predstavuji pohledavky za sluzby poskytnuté v pribéhu bézné €innosti, po odedteni slev,
dané z pfidané hodnoty a dalSich dani souvisejicich s prodeiji.
Urokovy vynos je &asové rozliovan na zakladé vyse nezaplacené &asti jistiny a efektivni

urokové sazby, ktera predstavuje sazbu diskontujici odhadované budouci penézni pfijmy na
Cistou Ucetni hodnotu daného aktiva po o€ekavanou dobu Zivotnosti finan¢nich aktiv.

3.14. Zmény zpulsobu ocefovani, postupti odpisovani a postupt tuétovani

Nejsou
2. Doplnujici udaje k rozvaze a vykazu zisku a ztraty
2.1. Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek
Skupina nevlastni nehmotny majetek.

2.2. Dlouhodoby hmotny majetek

Skupina k rozvahovému dni ma dlouhodoby hmotny majetek ve vysi 263 549 tis. K& (r. 2019 — 160
032 tis. K¢)

2.3. Dlouhodoby finanéni majetek

Skupina ma dlouhodoby finanéni majetek ve formé zapujéek a uvéra v ramci skupiny.

2.4. Zasoby
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Skupina pro svou €innost neuziva zasoby.
2.5. Pohledavky
Dlouhodobé pohledavky
Skupina eviduje dlouhodobé pohledavky v celkové vysi 5 000 tis. KE. (r. 2019 — 0 tis. KE)
2.6. Kratkodobé pohledavky

Vékova struktura pohledavek z obchodnich vztahu

Skupina eviduje kratkodobé pohledavky ve vysi 15 707 tis. KE (r. 2019 — 996 tis. K&) skladajici se z
pohledavek z obchodnich vztahu ve vysi 741 tis. K&, z ostatnich pohledavek v hodnoté 14 966 tis. K&
(= 88 tis. K& danové pohledavky, 4 802 tis. K& kratkodobé poskytnuté zalohy a 10 076 tis. K& jiné
kratkodobé pohledavky).

Pohledavky zatizené zastavnim pravem
Skupina nema pohledavky zajistény zfizenim zastavniho prava.

2.7. Casové rozli§eni aktivni

Aktivni asoveé rozliSeni je vykazano ve vysi 5 931 tis. KE (r. 2019 — 453 tis. K&)
2.8. Vlastni kapital

VySe vlastniho kapitalu je vykazana ve vysi 24 495 tis. K& (r. 2019 — 2 000 tis. K¢&)
Zakladni kapital skupiny k 31.12.2020 €ini 2 000 tis. K& (r. 2019 — 2 000 tis. K&)

2.9. Rezervy

Skupina nevytvorila rezervy.
2.10. Zavazky
Dlouhodobé zavazky

Skupina eviduje dlouhodobé zavazky v celkové vysi 299 098 tis. K& (r. 2019 — 133 080 tis. K¢&)
skladajici se z vymeénitelnych dluhopist v hodnoté 142 360 tis. K&, z bankovnich zavazku ve vysi 79
000 tis. K&., ze zavazkl z obchodnich vztahu 2 tis. K&. a jinych zavazkl ve vysi 77 736 K&.

Vékova struktura kratkodobych zavazka z obchodnich vztah

Skupina eviduje kratkodobé zavazky ve vysi 31 011 tis. KE (r. 2019 — 2 026 tis. KE&) z ¢ehoz jsou
zavazky z obchodnich vztaht 3 206 tis. K& a darfiové zavazky 201 tis. K&, kratkodobé prijaté zalohy
ve vySi 3 647 tis. K€ a jinych zavazku ve vysi 23 860 tis. KE a dohadnych Uétu pasivnich ve vysi 97
tis. KE.

2.11. Casové rozliseni pasivni
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Skupina neeviduje v ¢asovém rozliSeni pasiv eviduje vynosy pfistich obdobi ve vysi 452 tis. K&
(r. 2019 - 0O tis. K¢)

2.12. Bankovni Uvéry, zapujcky

Skupina nema zadné pfijaté uvery, ¢i zapujcky, vyjma vyse uvedené.
2.13. Dan z pfijma
Splatna dan

Skupina vykazala za obdobi roku 2020 ztratu ve vySi 788 tis. K& (r. 2019 — 129 tis. K&), dan z pfijmu
byla zjisténa v individualnich uéetnich zavérkach.

Odlozena dan

Skupina neeviduje aktiva, ¢i pasiva, s rozdilnym darfiovym a u¢etnim rezimem, nevznikl divod pro
odloZenou dari.

2.14. Splatné zavazky z titulu socialniho a zdravotniho pojisténi a darnové nedoplatky
Skupina nema k 31.12.2020 zaméstnance, nevznikla ji tedy ani povinnost z titulu odvodu pojistného
na socialni a zdravotni pojisténi.

3. Zameéstnanci, vedeni skupiny a statutarni organy

3.1. Poskytnuté pujcky, uvéry ¢i ostatni plnéni ve prospéch propojenych osob

V roce 2020 neobdrzely Zadné osoby, podilejici se na majetku, €i vedeni skupiny Zadna penézni, &i
nepenézni plnéni.

4, Zavazky neuvedené v Ucetnictvi

Vedeni skupiny nema zadné informace o zavazcich, které nejsou uvedeny v uéetnictvi.

Skupina neposkytla jiné ruéeni, ani nezatizila svij majetek zastavnimi pravy, €i jinym zatizenim, nez
je zde uvedeno.

4.1. Soudni spory

K 31.12.2020 se skupina neucastnila zadného soudniho sporu, jehoz rozhodnuti by mélo podstatny
dopad na skupina, pouze jsou vedena fizeni ve véci vymozeni pohledavek.

4.2. Zavazky spojené s vystavbou a pofizovanim majetku

Skupina nema k datu ucéetni zavérky budouci zavazky.

4.3. Ekologické zavazky
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Vedeni skupiny si neni védomo Zadnych zavazkd, které by mély vyznamny dopad na Ugetni zavérku
roku 2020,

5. Udalesti, které nastaly po datu di¢etni zavérky

Vedeni Skupiny zvaZilo potencialni dopady COVID-19 na sve aktivity a podnikani a dospélo k zavéru,
Ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad neomezené doby trvani podniku. Vzhledem k tomu byla
Ucetni zavérka k 31. 12. 2020 zpracovana za predpokladu, Ze Skupina bude nadale schopna pokra-
covat ve své &innosti.

V Praze, dnﬁe 30.4.2021

Heleha Viadykova
|

(|
v
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Tel.: +420 241 046 111 BDO Audit s. r. o.
www.bdo.cz V Parku 2316/12
Praha 4 - Chodov
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Zprava nezavislého auditora
Akcionarim spoleénosti Czech Home Capital, a.s.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené konsolidované Gcetni zavérky spolecnosti Czech Home Capital,
a.s., se sidlem namésti Miru 1220/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, identifikacni Cislo 08505811,
(dale také spolecnost) a jejich dcerinych spolecnosti (dale také skupina) sestavené na zakladé
Ceskych ucetnich predpisu, ktera se sklada z konsolidované rozvahy k 31. 12. 2021,
konsolidovaného vykazu zisku a ztraty a konsolidovaného prehledu o penéznich tocich za
obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021 a prilohy této konsolidované Ucetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouZitych podstatnych (€etnich metod a dal3i vysvétlujici informace. Udaje o
skupiné jsou uvedeny v bodé 1. prilohy této konsolidované Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru konsolidovana Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
skupiny k 31. 12. 2021 a nakladu a vynosu a vysledku jejiho hospodareni a penéznich toku
za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021 v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné

a upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zaveérky.

V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditorti Ceské
republiky jsme na skupiné nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici

z uvedenych predpisu. Domnivame se, Ze dukazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené v konsolidované vyrocni zpravée

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
v konsolidované vyrocni zpravé mimo konsolidovanou Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora.
Za ostatni informace odpovida predstavenstvo spolecnosti Czech Home Capital, a.s.

Nas vyrok ke konsolidované ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je
vsak soucasti naSich povinnosti souvisejicich s auditem konsolidované Gcetni zavérky
seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou

ve vyznamném nesouladu s konsolidovanou Gcetni zavérkou Ci s nasimi znalostmi o skupiné
ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych ohledech
vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
ostatni informace spliuji pozadavky pravnich predpist na formalni nalezitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pripadné nedodrzeni
uvedenych pozadavku by bylo zpisobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

BDO Audit s. r. 0., &eska spole€nost s ruenim omezenym (IC 45 31 43 81, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidenéni &islo
Komory auditor( CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spolegnosti s rufenim omezenym ve Velké Britnii) a je soutasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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Na zakladé provedenych postupd, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni
v konsolidované GZetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych ohledech v souladu
s konsolidovanou Gcetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovéany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkil a povédomi o skupiné, k nimZ jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postup(i jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamne veécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost piedstavenstva a dozoréi rady spole¢nosti Czech Home Capital, a.s. za
konsolidovanou G¢etni zavérku

Predstavenstvo spolecnosti Czech Home Capital, a.s. odpovida za sestaveni konsolidované
Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy, a za
takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované
Gfetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zptsobené podvodem nebo
chybou.

Pri sestavovani konsolidované ucetni zaverky je predstavenstvo spolecnosti Czech Home
Capital, a.s. povinno posoudit, zda je skupina schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to
relevantni, popsat v pfiloze konsolidované GCetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni konsolidované
ucetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy predstavenstvo planuje zruSeni skupiny nebo ukonceni
jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznictvi ve spolenosti odpovida dozorci rada spolecnosti
Czech Home Capital, a.s.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze konsolidovana Gcetni zavérka jako celek
neobsahuje vyznamnou nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni
zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech pripadech

v konsolidované UCetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v distedku podvod( nebo chyb a povazuji se za vyznamné, pokud
lze redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uZivatelé konsolidované Gcetni zavérky na jejim zakladé piijmou.

BDO Audit 5. 1. 0., Eeska spolednost s ruCenim omezenyim (IC 45 31 43 81, rogistrovand u Rejstiikovéhe soudu Praha, oddil a vioZka C. 7279, evidenéni Eislo
Komory auditord CR 018) je élenem BDO Internatianal Limited (spoleénosti s rufenim omezenym ve Velke Britanii} a je souCasti mezinarodni sité
nezavislych clenskych firem BDO.
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Pfi provadéni auditu v souladu s vyie uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatnovat béhem
celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi pavinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti konsolidované Cetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostatecné a vhodné ddkazni informace, abychom na jejich zékladé mohli
vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku
podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soutasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imyslna opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem skupiny relevantnim pro audit v takovem
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na (&innost jejiho vnitrniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfiméFfenost provedenych Gcetnich odhad(
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo spolecnosti Czech Home Capital, a.s.
uvedlo v priloze konsolidované Gcetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni konsolidované
Gcetni zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZdéné dikazni informace
existuje vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost skupiny nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze konsolidované (ietni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti skupiny
nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze skupina ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah konsolidované (¢etni zavérky, véetné
pfilohy, a dale to, zda kansolidovana Gcetni zavérka zobrazuje podkladove transakce
a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

- Ziskat dostatecné a vhodné dukazni informace o financnich Gdajich G¢etnich jednotek
zahrnutych do skupiny a o jeji podnikatelské Cinnosti, aby bylo mozné vyjadrit vyrok
ke konsolidované Gcetni zavérce. Zodpovidame za rizeni auditu skupiny, dohled nad nim
a za jeho provedeni. Vyrok auditora ke konsolidované Gcetni zavérce je nasi vyhradni
odpovédnosti.

800 Audit 5, 1. 0., Ceskd spalednost s rufenim omezenym (IC 45 31 43 B1, registrovana u Rejstiikovéha soudu Praha, oddil a vioFka C. 7279, evidenEni fislo
Komery auditord CR 018) je tlenem BDO International Limited {spoleénosti s rufenim omezenym ve Yelké Britandi) a je soutasti mezindrodni sité
nezavistych lenskych firem 800.
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu spoletnosti Czech Home Capital,
a.s. mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera
jsme v jeho pribéhu udinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim
systemu.

¥ Praze, dne 27. kvétna 2022

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:

—7 &
j{’\) 2 Adt oo \//%
BDO Audit s. r. o. Ing. Ondfe Snejdar
evidenéni &islo 018 evidenéni &slo 1987

8D0 Audit 5.1 0., Ceska s‘paleénmt s ruenim omezenym (I€ 45 31 43 81, registrovand u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vioika C. 7279, evidenéni Sislo
Komory auditerd CR 018) je Elenem BDO International Limited (spolefnosti s rugenim omezenym ve Velka Briténii) a jo Sougasti mezindrodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.



Vyro¢ni zprava skupiny Czech Home Capital a.s.

Konsolidované ucetni vykazy
Czech Home Capital, a.s.

Konsolidovana rozvaha

k 31. prosinci 2021 v tis. K¢

31. prosince 31. prosince

2021 2020

AKTIVA CELKEM 1277 590 355 056

B. DLOUHODOBY MAJETEK 1012 800 268 626
B. 1. Dlouhodoby nehmotny majetek 154 -
B. Il. Dlouhodoby hmotny majetek 922 369 263 549
B. . Dlouhodoby finanéni majetek 42 341 5077
B. IV. Kladny konsolida¢ni rozdil 83678 -
B. V. Zaporny konsolidaéni rozdil -37 386 -
B. VL Cenné papiry v ekvivalenci 1643 -
C. OBEZNA AKTIVA 245 800 80 499
C. Il Dlouhodobé pohledavky 37 602 -
C. Il. Kratkodobé pohledavky 22 184 15630
C. v Penézni prostfedky 186 014 64 869
D. CASOVE ROZLISENi AKTIV 18 990 5931
PASIVA CELKEM 1277 590 355 056

A VLASTNI KAPITAL 26 055 24495
A. . Zakladni kapital 2 000 2 000
AL AZio a kapitalové fondy -10 -
A IV, Konsolidovany vysledek hospodareni minulych let 24 581 23382
A V. Konsolidovany vysledek hospodareni za ti¢etni obdobi -664 -788
A V. Podil na vysledku hospodafeni v ekvivalenci 147 -
C. CIZi ZDROJE 1246 577 330109
C. ZAVAZKY 1246 577 330109
C. I Dlouhodobé zavazky 1134 001 299 098
C. Il. Kratkodobé zavazky 112 577 31011
D. CASOVE ROZLISENI PASIV 4958 452

Czech Home Capital, a.s.
Namésti Miru 1220/3, Vinohrady 120 00 Praha 2

IC 085 05 811
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Vyro¢ni zprava skupiny Czech Home Capital a.s.

Czech Home Capital, a.s.
Konsolidovany vykaz zisku a ztraty

za rok koncéici 31. prosince 2021 v tis. K¢

Rok kongéici Rok kon¢ici
31.12.2021 31.12.2020

I Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 49 712 10313
A. Vykonova spotieba 18 093 5383
D. Osobni naklady 2998 32
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 994 5236
Zuctovani zapornych konsolidacnich rozdild 1662 -

Zuctovani kladnych konsolidacnich rozdild 3623 -

M. Ostatni provozni vynosy 26 901 10033
F. Ostatni provozni naklady 5646 260
* Konsolidovany provozni vysledek hospodareni (+/-) 32922 9435
VI. Vynosové troky a podobné vynosy 499 394
l. Nakladové Uroky a podobné naklady 24 508 7768
VIL. Ostatni finanéni vynosy 4079 220
K. Ostatni finanéni naklady 13098 3069
* Konsolidovany finanéni vysledek hospodareni (+/-) -33 028 -10 224
L. Dan z pfijma 557 -
*x Konsolidovany vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) -664 -788
Podil na vysledku hospodareni v ekvivalenci 147 -

*kx Konsolidovany vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) -517 -788
Czech Home Capital, a.s. IC 085 05 811

Namésti Miru 1220/3, Vinohrady 120 00 Praha 2
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Czech Home Capital, a.s.
Konsolidovany piehled o penéznich tocich

v tis. K¢
2021 2020
P. Stav penéznich prostfedku a penéznich ekvivalentii na za¢4tku Géetniho obdobi 64 869 3658]
A Penézni toky z hlavni vydéle€né ¢innosti (provozni éinnost)
Z. Vysledek hospodareni pred zdanénim -107 -788|
A. 1. |Upravy o nepenézni operace 24 440 12611
1. 1.| Odpisy stélych aktiv a umofovani ocefiovaciho rozdilu k nabytému majetku a goodwillu 16 969 5236
2.| Zména stavu opravnych polozek, rezerv -14
3.| Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv -18 600 1
4.] Vynosy z podilli na zisku
5. VyGctované nakladové troky s vyjimkou Urok( zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku, a vylctované vynosoveé troky 24 009 7374
6| Pfipadné pravy o ostatni nepenézni operace 2077
A. * |Cisty penézni tok z provozni Einnosti pred zdanénim a zménami pracovniho kapitalu 24334 11 823
A. 2. |Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitélu -18 374 170 266
2. 1.| Zména stavu pohledavek z provozni &innosti, aktivnich U¢tl ¢asového rozligeni a dohadnych Uctd aktivnich -38 824 -25189
2.| Zména stavu krétkodobych zavazkd z provozni ¢innosti, pasivnich U¢td Easového rozliseni a dohadnych Uétd pasivnich 20450 195 455
3. Zména stavu zésob
4.| Zmeéna stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalentl
A. * |Cisty penézni tok z provozni Einnosti pred zdanénim 5960 182 089
A. 3. |Vyplacené troky s vyjimkou trokl zahmovanych do ocenéni dlouhodobého majetku -7414
A 4 Prijaté Groky 499 394
A. 5. |Zaplacena dafi z pfijmd a domérky dané za minul obdobi -938
A. 7. |Piijaté podily na zisku
A. ** |Cisty penézni tok z provozni Einnosti 5521 175 069
B. Penézni toky z investicni Cinnosti
B. 1. |Vydaje spojené s nabytim stélych aktiv -461 024 -108 754
B. 2. |Pfijmyz prodeje stalych aktiv
B. 3. |Zapljcky a Gvéry -37 264 0
B. 4. |Vydaje spojené s pofizenim dcefinych spolenosti -153 304 0
B. 5. |Pfijem z prodeje dcefiné spole€nosti 4392 0
B. 6. |Vydaje spojené s pofizenim cennych papird v ekvivalenci -9500 0
B. ** |Cisty penéni tok vztahuijici se k investiéni éinnosti -656 700 -108 754]
C. Penézni toky z finanénich Cinnosti
C. 1. |Dopady zmén dlouhodobych, resp. kratkodobych z&vazkd, které spadaji do finan&ni €innosti 772325 -354
1. 1.| Zména stavu dluhopist 291 066
1. 2.| Zména zévazki vi&i avérovym institucim 393412
1. 3.| Zména zévazki - ovladajici a oviadana osoba 101 936
1. 4.| Vyplacené troky -14 090
C. 2. |Dopady zmén viastniho kapitélu na penéZni prostfedky a ekvivalenty 0 -4 750
2. 1.| Zvy3eni penéZnich prostfedki a penéznich ekvivalentl z divod( zvySeni zakladniho kapitalu, emisniho &zia, rezerv.fondu atd.
2.| Vyplaceni podild na viastnim kapitélu spole&nikim
3. Dalsi vklady penéznich prostfedkt spolecnikd a akcionari
4.] Uhrada ztraty spolegniky
5. Pfimé platoy na vrub fondd
6.| Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané -4 750
C. ** |Cisty penézni tok vztahuijici se k finanni Einnosti 772325 -5 104]
F. Ciste zvyseni nebo snizeni penéznich prostredki 121145 61211
R. Stav penéZnich prostredkui a pen. ekvivalentii na konci éetniho obdobi 186 014 64 869
Pravni forma ugetni jednotky : akciova spolegnost]
Predmét podnikéni nebo jiné &innosti : Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor.
Sestaveno dne : 27.05.2022
Podpisovy zaznam statutarniho organu : / ) S 7/
He}eﬁg)madymé;’ rtin Gilar
B 24697 vedend u Méstského soudu v Praze Czech Home Capital a.s. skupina °




Vyro¢ni zprava skupiny Czech Home Capital a.s.

Priloha konsolidované ucetni zavérky
Rozsah konsolidace a vymezeni konsolida¢niho celku

Konsolidujici ucetni jednotkou je Czech Home Capital, a.s. (ddle také ,,matefska spolecnost” nebo
»ovladajici spole¢nost”, pfipadné ,Spolecnost”). Konsolidacni celek tvofi konsolidujici ucetni jednotka,
ktera je ovladajici osobou a konsolidované ucetni jednotky, které jsou ji ovladanymi osobami (tj.
viechny spolecnosti ovladané materskou spole€nosti — dale také ,dcefiné spoleCnosti“ nebo ,,ovladané
spole¢nosti“).

Do konsolida¢niho celku nejsou zahrnuty dcefiné spole¢nosti drzené vyhradné za uUcelem jejich
nasledného prodeje, pfipadné dcefiné spolenosti, u nichz pfisna a dlouhodoba omezeni podstatné
brani materské spole¢nosti ve vykonu jejich ovladani, a vyjimecné dcefiné spolecnosti, které jsou pfi
posouzeni jejich financni situace a vykonnosti k rozvahovému dni vici ostatnim spoleCnostem
v konsolidaénim celku nevyznamné a jejich nezahrnuti nijak vyznamné tedy neovlivni pripadna
ekonomicka rozhodnuti uzivateli konsolidované ucetni zavérky.

Konsolidovanymi Gcetnimi jednotkami jsou ovladané spolecnosti. Ovlddanou spole¢nosti se pro Gcely
konsolidace rozumi spolecnost, v niZ ovladajici spole¢nost uplatiiuje pfimo nebo nepfimo rozhoduijici
vliv. Ovladanou spolecnosti je takova spole€nost konsolidacniho celku, kde ovladajici spolecnost Czech
Home Capital, a.s. pfimo ¢i nepfimo disponuje dostatenym mnoZstvim hlasovacich prav, aby mohla
uplatriovat pfimo nebo nepfimo rozhoduijici vliv ve spolecnosti, tj. predevsim mlze jmenovat nebo
odvolat vétSinu osob, které jsou E&leny statutarniho organu obchodni korporace nebo osobami v
obdobném postaveni nebo ¢leny kontrolniho organu obchodni korporace, jejimz je spole¢nikem, nebo
muZe toto jmenovani nebo odvolani prosadit. Dostatecné mnoistvi hlasovacich prav zajistuje zpravidla
nadpolovicni vlastnicky podil ve spole¢nosti, pfipadné obdobny podil hlasovacich prav.

Nicméné, za osobu ovladajici je povaZzovan i ten, kdo naklddd s podilem na hlasovacich pravech
predstavujicim alespon 40 % vSech hlasti v obchodni korporaci, ledaZe stejnym nebo vysSim podilem
naklada jina osoba nebo jiné osoby jednajici ve shodé. Za osobu ovlddajici je povaZovan také ten, kdo
sam nebo spolecné s osobami jednajicimi s nim ve shodé ziska podil na hlasovacich pravech
predstavujici alespon 30 % vsech hlas( v obchodni korporaci a tento podil predstavoval na poslednich
tfech po sobé jdoucich jednanich nejvysiiho orgdnu této osoby vice nez polovinu hlasovacich prav
pfitomnych osob. Rozhodujicim vlivem pro Ucely zahrnuti dcefiné spole¢nosti do konsolidacniho celku
se tedy rozumi takovy stupen zavislosti, ktery prameni pfedevsim z pfimého nebo nepfimého
uplatriovani dostateéného mnoiZstvi hlasovacich prav v ovladané spolecnosti a nakladani s témito
hlasovacimi pravy dle vlastniho uvazeni bez ohledu na to, zda a na zdkladé jaké prdvni skutecnosti jsou
vykonavana (popfipadé i z moZnosti rozhodujicim zplsobem ovlivriovat vykon hlasovacich prav jinou
osobou).

Dcefiné (ovladané) spolecnosti jsou konsolidovany metodou piné konsolidace.

Do konsolidované ucetni zavérky jsou zahrnuty i Ucetni jednotky s podstatnym vlivem (dale takeé
»pfidruzené spolecnosti“) a spolecné s konsolidacnim celkem jsou dale oznacovany také jako
»skupina“. Pfidruzené spolecnosti jsou konsolidovany metodou ekvivalence.

Konsolidujici ucetni jednotka (ovladajici spole€nost)

Ovladajici spole¢nost konsolidacniho celku je spole¢nost Czech Home Capital, a.s. se sidlem namésti
Miru 1220/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO 085 05 811, kterd vznikla 11. z4fi 2019 a je zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 24697.
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Spole€nost je holdingovou spole¢nosti, ktera drzi majetkové ucasti (podil) v dalSich spole¢nostech.
Pfedmétem podnikani Spole¢nosti je pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor.

Spoleénost Czech Home Capital, a.s. je vlastnéna nékolika investory, z nichZ pouze jedind osoba se
podili na zakladnim kapitalu konsolidujici i¢etni jednotky vice nez 20 %:

Vlastnik % podilu na zakladnim
kapitalu Spole¢nosti

RESIDENTIAL INVEST s.r.o. 40 %

Predstavenstvo a dozoréi rada konsolidujici ucetni jednotky k 31. 12. 2021:

Funkce Jméno
Predstavenstvo Clen Helena Vladykova
Predstavenstvo Clen Megr. Martin Gillar, MBA
Dozoréi rada Clen David Rusfiak

Clenové predstavenstva zastupuji spole¢nost vidy spoleéng, s vyjimkou nasledujicich zéleZitosti, v
nichz je spolefnost opravnén zastupovat kazdy Clen predstavenstva samostatné:

a) uzavirani pracovnich smluv, neni-li hruba mzda vy3$si nez 50 000 K¢ mési¢né, a ukoncovani
pracovniho poméru z nich plynoucich;

b) nabyvani nebo zcizovani jakéhokoliv majetku, jehoZ pofizovaci nebo tcetni cena je nizsi ¢astce
100 000 K¢, nejedna-li se o pfipad, kdy by pfi zcizovani byla sjednana cena niZsi nez ucetni
zlstatkova cena predmétu transakce;

¢) pfijimani nebo poskytovani sluzeb, pokud celkova vy3e roc¢niho plnéni vic¢i jednomu
obchodnimu partnerovi nepfesahuje ¢astku 1 000 000 K¢;

d) nabyvani nebo zcizovani materialu, pokud celkova vyse plnéni vici jednomu obchodnimu
partnerovi nepfesahuje ¢astku 1 000 000 K¢.

Béhem roku 2021 nedoslo k personalnim zméndm ve sloZeni orgdn(i Spolecnosti.
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Konsolidované ticetni jednotky {ovladané spolecnosti)

Do konsolidacniho celku matefské spoleénosti Czech Home Capital a.s. jsou k 31. 12. 2021 zahrnuty
metodou plné konsolidace nasledujici konsolidované Gcetni jednotky:

Vlastnicky podil
Nazev Zemé IC 2021 2020
Czech Home Capital Facility, s.r.o. Ceska republika 09861297 100% -
R.K.SERVIS, spol. s r.o. Ceska republika 49435949 100 % -
CZECH HOME CAPITAL Energy, s.r.o. Ceska republika 06686826 100% 100 %
CZECH HOME CAPITAL Sustainable, s.r.o. Ceska republika 11758864 100% -
CZECH HOME CAPITAL ESG, s.r.o. Ceské republika 11758562 100 % -
CZECH HOME CAPITAL Real Estate, s.r.o. Ceska republika 08741999 100 % 100 %
BYTY portfolio MOST 1, s.r.o. Ceska republika 27606228 100% 100 %
BYTY portfolio BEROUN 1, s.r.o. Ceska republika 06686389 100% 100 %
BYTY portfolio PRAHA 14, s.r.o. Ceské republika 07819447 100% 100 %
BYTY portfolio EPSILON s.r.o. Ceska republika 08822859 100 % 100 %
BYTY portfolio DELTA s.r.o. Ceska republika 08822751 100% 100 %
BYTY portfolio SIGMA s.r.o. Ceska republika 09566074 100 % 100 %
BYTY portfolio ALFA s.r.o. Ceskd republika 08822301 100% 100 %
BYTY portfolio THETA s.r.o. Ceska republika 09565965 100 % 100 %
BYTY portfolio LAMBDA s.r.o. Ceska republika 09566058 100 % 100 %
BYTY portfolio TAU s.r.o. Ceskd republika 10800719 100 % 100 %
BYTY portfolio DZETA s.r.o. Ceska republika 10801138 100% 100 %
BYTY portfolio OMIKRON s.r.o. Ceska republika 10801197 100% 100 %
BYTY portfolio KAPPA s.r.o. Ceskd republika 09566 023 100 % 100 %
BYTY portfolio GAMMA s.r.o. Ceska republika 08872783 100% 100 %
BYTY portfolio OSTRAVA 1, s.r.o. Ceska republika 10925490 100% -
BYTY portfolio SEVER 1, s.r.o. Ceska republika 09658157 100% -
BYTY portfolio BETA s.r.o. Ceska republika 088 22 506 - 100 %
BYTY ZC, s.r.o Ceska republika 085 05 683 - 100 %
HOME CAPITAL Europe, s.r.o. Ceska republika 08899746 100% 100 %
BYTY portfolio OMEGA s.r.o. Ceska republika 08971536 100% 100 %
Home4you ALFA GmbH Némecko 100 % -
BYTY portfolio CHI s.r.o. Ceska republika 08971391 100% 100 %
HOME CAPITAL Germany 1, s.r.o. Ceska republika 08971480 100% 100 %
Homedyou GmbH Némecko 100 % -
Nadaéni fond MUJ DOMOV Ceska republika 10672354 100% -

V pribéhu roku 2021 doslo k nékolika zménam v konsolida¢niho celku.
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PridruZené Gcetni jednotky

Do konsolidované Gcetni zavérky spoletnosti Czech Home Capital, a.s. jsou spolu s konsolidacnim
celkem k 31. 12. 2021 zahrnuty metodou ekvivalence tyto pfidruzené spole¢nosti:

Vlastnicky podil
Nazev Zemé IC 2021 2020
REALITY PRORADOST s.r.o. Ceska republika 29205042 49% -
STAVBUD, s.r.o. Ceska republika 48290173 50% -

V pribéhu roku 2021 doslo k pofizeni majetkovych tcasti s podstatnym vlivem. V konsolidované dcetni
zavérce nejsou zohlednény s ohledem na nemateridlni dopad vysledky dcefinych spolec¢nosti pfimo
ovladanych spole¢nosti STAVBUD, s.r.o., tj. nepfimych pridruZenych spole¢nosti.

Spolecnosti nezahrnuté do konsolidované ucetni zavérky

Do konsolida¢niho celku matefské spole¢nosti Czech Home Capital a.s. nebyla k 31. 12. 2021 zahrnuta
dcefina spoleCnost ANDARO GmbH se sidlem v Némecku, kterda je ve 100% vlastnictvi dcefiné
spole¢nosti BYTY portfolio CHI s.r.o. Spole¢nost byla zaloZena v roce 2021.

Ucetni metody
Vychodiska sestaveni konsolidované ucetni zavérky

Konsolidovana ucetni zavérka je sestavena v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi,
v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zikona
¢.563/1991 Sb. o Uucetnictvi, pro Uletni jednotky, které jsou podnikateli Uctujicimi v soustavé
podvojného Gcetnictvi, v platném znéni a ¢eskymi Gcetnimi standardy pro podnikatele v platném
znéni.

Konsolidacni postupy

Konsolidovana ucetni zavérka Skupiny je sestavena k rozvahovému dni 31. prosince 2021, resp. resp.
za Ucetni obdobi (kalendaini rok) od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021. Srovnatelné obdobi je za
stejné dlouhé ucetni obdobi. Finanéni Udaje prezentované v konsolidované Gcetni zdvérce jsou
vyjadreny v tisicich korun ¢eskych {K¢), neni-li uvedeno jinak.

Spole¢nosti ovladané jsou konsolidovany metodou plné konsolidace a konsolidace je provedena
zpUsobem pfimé konsolidace.

Vzdjemné pohledavky, zavazky k rozvahovému dni, vynosy a ndklady za obdobi jsou plné vylouceny.
Zisk z pfipadného prodeje aktiv mezi spole¢nostmi ve Skupiné je vyloucen. Dividendy pfijaté matefskou
spole¢nosti od dcefiné spoleCnosti jsou vylouceny z konsolidovaného vykazu zisku a ztraty a o jejich
vysi je zvySena hodnota konsolidovaného vysledku hospodareni minulych let.

Ugetni zavérky spole€nosti zahrnutych do konsolidace byly sestaveny k 31. prosinci 2021 a za stejné
dlouhé tGcetni obdobi (12 mésict).

Konsolidovana acetni zavérka vychazi z obecnych Gcletni zdsady, pfedevsim zdsady o oceriovani
majetku historickymi cenami (neni-li dale uvedeno jinak), zdsady ucCtovani ve vécné a Casové
souvislosti, zasady opatrnosti a pfedpokladu schopnosti Uéetni jednotky pokracovat ve svych
aktivitach.
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Vyznamné ucetni metody v3ech spoletnosti zahrnutych do konsolidované Gcetni zavérky jsou shodné
a pro ucely konsolidace nemuselo dojit k Gpravam, které by vedly ke sjednoceni téchto vyznamnych

Uéetnich metod napfi¢ spoleénostmi ve Skupiné. Ugetni metody, které pouZivaji jednotlivé spole¢nosti
jsou popsany dale.

Konsolidacni rozdil

Konsolidacni rozdil je zjistén jako rozdil mezi pofizovaci cenou podili konsolidované Gcetni jednotky a
jejich ocenénim podle podilové ucasti konsolidujici ucetni jednotky na wvysi vlastniho kapitélu
vyjadieného realnou hodnotou ke dni akvizice nebo ke dni dal$iho zvySeni Gcasti (dalsiho pofizeni
podilll). Za den akvizice se povaZuje datum, od néhoZ zacina matefskd spolecnost Gcinné uplatriovat
pfislusny vliv nad konsolidovanou tcetni jednotkou.

Kladny konsolidacni rozdil pfedstavuje dlouhodobé samostatné prezentované aktivum zdctované po
vymezenou dobu do provozniho vysledku hospodareni (jako naklad). Zaporny konsolidaéni rozdil
predstavuje dlouhodobé samostatné prezentovanou korekci dlouhodobych aktiv zGétovanou po
vymezenou dobu do provozniho vysledku hospodareni (jako vynos). Konsolidacni rozdil je zG¢tovan
rovhomérné v zavislosti na ocekavané dobé, ve které bude Skupina realizovat pfinosy z nakupu
ovladané spolecnosti, nejdéle viak 20 let.

Konsolida¢ni rozdil je zachycen a ocenén jak pfi akvizici dcefinych spole¢nosti, tak pfi pofizeni
majetkovych Gcasti v pfidruzenych spole¢nostech.

Akvizice dcefinych spolecnosti

Akvizice predstavuje pofizeni dcefiné spole¢nosti, pficemz datum akvizice je den, od néhoz zacina
ucinné matei'ska spolecnost uplatiiovat pfislusny vliv nad konsolidovanou dcefinou spole¢nosti. K datu
akvizice se aktiva a zavazky nabyvané spolecnosti pro Gcely alokace kupni ceny precenuji v souladu s
platnymi predpisy na redlné hodnoty, pficemz vychozim predpokladem pro stanoveni a pouZiti
realnych hodnot dle Gcetnich standardi je situace, kdy se vyznamné li§i ocenéni aktiv a zavazki
v Ucetnictvi ovladanych osob od jejich redlné hodnoty. Proto je provedena, v souvislosti se stanovenim
konsolida¢niho rozdilu, Gprava ocenéni aktiv a zavazk(i na redlné hodnoty ke dni akvizice a do
konsolidované acetni zavérky se zahrnou prislusnd aktiva a zdvazky ovladané osoby vtomto
upraveném ocenéni.

Pokud se ocenéni aktiv a zavazkld v Ucetnictvi ovladanych osob vyznamné nelisi od jejich realné
hodnoty, je pfi zachyceni akvizice pouZito jejich ucetni ocenéni evidované v ucetnictvi nové ovladané
osoby. V pfipadé dlouhodobého odpisovaného majetku je tak ocenéni postaveno na jeho zistatkové
hodnoté bez rozliseni plvodni pofizovaci ceny a opravek vzniklych pred akvizici, u pohledavek a zasob
se poZije hodnota bez rozliseni plvodni brutto hodnoty a pfed akvizici vytvofenych opravnych polozek
apod.

K datu akvizice je vycislen konsolidaéni rozdil (viz 2.3), a pokud neni pofizena 100% majetkova ucast
v dcefiné spolec€nosti, je vycislen taktéz mensinovy podil.

Je-li dcefina spolecnost zaloZzena materskou spolecnosti, nejedna se o akvizici, a proto neni uvazovano
precenéni Cistych aktiv dcefiné spolecnosti, ani vznik konsolida¢niho rozdilu.

Pouiiti cizi mény a souvisejici pfepocty cizoménovych zlstatki

Konsolidovana ucetni zavérka je sestavena v Ceskych korunach (K¢) a Gdaje v ni jsou prezentovany
v tisicich. Ceska koruna je mé&nou vétiiny spole¢nosti. U némeckych dcefinych spole¢nosti Home4you
GmbH a Home4You ALFA GmbH, které jsou uc¢tovany v EUR, byly aktiva a zavazky prepocteny do K¢
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zdvérkovym kurzem a vynosy a naklady pfepocteny za pouZiti primérného kurzu. Vysledny kurzovy
rozdil je soucasti kapitalovych fond( ve vlastnim kapitalu.

Pro pfepocet cizoménovych transakcich jako jsou ndkupy a prodeje v cizi méné (jina ména, neZ je
koruna ¢eskd) pouziva Skupina kurz platny ke dni uskutecni Gcetniho pfipadu.

K datu G&etni zavérky jsou cizoménova aktiva a zavazky prepoéteny kurzem CNB platnym k datu, ke
kterému je Ucetni zavérka sestavena (zavérkovy kurz).

Realizované a nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gctuji do financnich vynost nebo ndakladd
béZného roku.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoZ doba pouZitelnosti je ocekavana v dobé potizeni
delsi neZ jeden rok. Zplsoby oceriovani, které Skupina pouZivala pfi sestaveni této konsolidované
ucetni zavérky jsou nasleduijici:

Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefuje v pofizovacich cendch, které obsahuji cenu pofizeni a
naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek prevysujici interné stanovenou vysi pofizovacich naklad(l je odpisovan
do nakladl na zékladé predpokladané doby pouZitelnosti. Obdobné se pfistupuje k technickému
zhodnoceni, vydajiim vynaloZzenym v souvislosti s vylep$enim a zdokonalenim drzeného a vyuZivaného
majetku, které ucetni hodnotu dlouhodobého majetku navysuji. BEZné opravy, update apod. se uctu;ji
do nakladii bézného obdobi.

Odpisy nehmotného majetku jsou vypocteny z pofizovaci ceny rovhomérné dle pfedpokladané doby
pouZitelnosti konkrétni polozky majetku. Pfedpokladana doba pouZitelnosti je stanovena takto:

Druh majetku Metoda odpisovani Pocet let

Software linearni 3

Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem se pfi pofizeni ocefuje pofizovaci cenou, kterd zahrnuje cenu
pofizeni a vedlejsi naklady souvisejici s pofizenim (napf. naklady na dopravu, instalaci, clo aj.).

Dlouhodoby hmotny majetek prevysujici interné stanovenou vysi pofizovacich nakladd je odpisovan
do nakladl na zakladé predpokladané doby pouzitelnosti. Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci
vydajiim vynaloZenym v souvislosti s vylepSenim a zdokonalenim drZeného a vyuZivaného majetku,
které Ucetni hodnotu dlouhodobého majetku navysuji. Vydaje vynaloZené v souvislosti s opravou a
udrzbou majetku jsou uctovany do naklad(. BéZné opravy a udrzba se G¢tuji do ndkladl bézného
obdobi.

Odpisy hmotného majetku jsou vypocteny z pofizovaci ceny rovnhomérné dle predpokladané doby
pouZitelnosti konkrétni polozky majetku. Pfedpoklddana doba pouzitelnosti je stanovena takto:

Druh majetku Metoda odpisovani Pocet let
Stavby linearni 40
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Stroje, pristroje a zafizeni linedrni 5-10

Auta linearni 5

Dlouhodoby financni majetek

Majetkové podily, které nepredstavuji rozhodujici vliv, spoluovladani ani podstatny vliv na jiné
spole¢nosti jsou pfi pofizeni ocenény pofizovaci cenou a k rozvahovému dni jsou ocenény ve vysi
pofizovacich naklad( sniZzenych o opravné polozky.

Stejné tak jsou ocenény majetkové podily ve spole¢nostech nezahrnutych do konsolidované ucetni
zavérky (viz 1.4).

Poskytnuté zapujcky jsou ocenény jmenovitou hodnotou upravenou o nabéhlé Grokové vynosy.
V pripadé zvyseni Gvérového rizika a indikace mozZného nesplaceni jsou tvorfeny opravné polozky na
vrub nakladd.

Pohledavky

Pohledavky se ocenuji jmenovitou hodnotou, ktera je snizena o opravné polozky na realizacni hodnotu
v pfipadé pochybnych pohledavek. Opravné polozky jsou Gctovany na vrub nakladd a jsou primarné
tvofeny na zakladé vékové struktury pohledavek v souladu s vnitropodnikovou smérnici a
v individualnich pfipadech na zakladé posouzeni bonity dluZnika.

Kratkodoby financni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi ceniny a penize v hotovosti a na bankovnich Gc¢tech. Penéini
ekvivalenty predstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery lze snadno a pohotové prevést na predem
znamou Castku v hotovosti a u kterého se nepredpokladaji vyznamné zmény hodnoty v case.

Zavazky a Gvéry

Zavazky a Uvéry se ocenuji jmenovitou hodnotou. RozliSeni kratkodobé a dlouhodobé splatného

zdvazku je dan smluvnimi podminky oekavané realizace vyporadani zavazku.

Zaméstnanecké pozitky

Zaméstnanecké poZitky zahrnuji mzdy a odmény, zdravotni a socidlni pojisténi hrazené za
zaméstnance, poskytovanou dovolenou a jiné absence a rizné formy nepenéinich pozitk{
poskytovanych zaméstnanciim za jejich sluzby pro Skupinu. Osobni naklady jsou Gctovany do vysledku
hospodareni ve vécné a ¢asové souvislosti, tj. v obdobi, kdy zaméstnanec pro Skupinu pracuje a
poskytuje tak své sluzby.

K financovani statniho dichodového pojisténi a jinych penzijnich pland v souladu s mistni legislativou
hradi spolecnosti Skupiny pravidelné odvody do statniho rozpoctu a jinych penzijnich program.

Rezervy

Rezervy predstavuji zavazek s nejistou vysi a €asem, aviak s jasné vymezenym Gcelem. Skupina Uctuje
o rezervach na potencialni rizika v okamziku, kdy jsou ji tato rizika zndma, je pravdépodobné, Ze
nastanou, a spole¢nost je schopna vy¢islit jejich dopad.

Vynosy a jejich uznani ve vysledku hospodareni

Vynosy a s nimi i naklady se G¢tuji do obdobi, s nimZ vécné i Casové souviseji.
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Vynosy se ocefiuji v hodnoté pfijatého plnéni nebo plnéni, které bude pfijato, a neni-li soucasné
uznan penézni pfijem, pfedstavuji pohledavky za sluzby poskytnuté v pribéhu bézné innosti, po

odecteni slev, dané z pridané hodnoty a dalSich dani souvisejicich s prodeji.

Skupina realizuje vynosy zejména z pronajmu nemovitosti a s nimi souvisejicich sluzeb, které jsou ve

vysledku hospodareni zachyceny v obdobi, v némz je pronajem / sluzba poskytovana.

Urokové vynosy

Urokové vynosy jsou Gctovany do vysledku hospodafeni v obdobi, k némuz se Easové vazi.

Urokové naklady

Veskeré urokové naklady jsou Gctovany do vysledku hospodafeni, v obdobi, k némuz se ¢asové vazi.
Dan z pfijm

Naklad na splatnou dan se pocita za pomoci platné dariové sazby z Gcetniho zisku zvySeného nebo
snizeného o trvale nebo docasné danové neuznatelné naklady a nezdaniované vynosy (napf. tvorba a
zuctovani opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi ucetnimi a dariovymi odpisy atd.).
Je-li vysledkem darova povinnost, je prezentovana v rozvaze jako zdvazek, pfipadné snizeny o zalohy

na dan z pfijmG uhrazené v pribéhu Gcetniho obdobi. Jsou-li zdlohy vy3si jak stanovenda danova
povinnost, je vykazana pohledavka.

OdloZena dan vychazi z veskerych docasnych rozdill mezi Géetni a dariovou hodnotou aktiv a zavazk,
pripadné dalsich ¢asovych rozdil(i (danova ztrata), s pouZitim ocekdvané darové sazby platné pro
obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény.

O odloZené dariové pohledavce se uftuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude v nasledujicich
ucetnich obdobich uplatnéna. O odloZzeném dafiovém zdvazku je Uctovano vidy.

s w

Poutiti Gcetnich odhadi a dopad jejich zmény

Sestaveni konsolidované ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady
a predpoklady, jeZ maiji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazki k datu ucetni zavérky a
na vykazovanou vysi vynost a nakladi za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto
odhady a predpoklady na zakladé viech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné,
jak vyplyva z podstaty odhadu, skutecné hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadu
odliSovat — jde zejména o odpisovani dlouhodobého majetku, tvorbu opravnych poloZek
k aktivim a tvorbu rezerv.
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Doplnujici udaje k Géetnim vykaziim

Dlouhodoby nehmotny majetek

L. Pofizovaci B Zustatkova Zastatkova hodnota
V tis. K¢ Opravky
cena hodnota k 31.12. 2020
Ostatni dlouhodoby nehmotny
statni diounodoby nehmotny 168 .14 154 -

majetek

Skupina nevynaloZila za vykazované obdobi Zadné naklady na vyzkum a vyvoj. Vroce 2021
doslo k pofizeni nehmotného majetku v celkové vysi 168 tis. K¢.

Dlouhodoby hmotny majetek

v tis. K& Pofizovaci Opravky Zastatkova  Zastatkova hodnota

cena hodnota k 31. 12. 2020
Pozemky 89 283 - 89 283 3552
Stavby 847 877 -34 789 813 088 175892
Hmotné movité véci a jejich soubory 6239 -1436 4803 193
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 3062 - 3062 -
:]eacji;)tlzinéen\'/ dlouhodoby hmotny 12133 i 12133 83912
Celkem 958 594 -36 225 922 369 263 549

Skupina vroce 2021 vyrazné navysila hodnotu svého dlouhodobého hmotného majetku,
zejména v oblasti nemovitosti, v dlisledku realizovanych akvizic nemovitostnich spolecnosti,
resp. samotnych nemovitosti (zejména bytovych domii drZenych k prondjmu).

Dlouhodoby financni majetek

K 31. 12. 2021 Skupina eviduje vramci dlouhodobého financniho majetku dvé zapujcky
v celkové vysi 42 341 tis. K¢:

= Zaphjcku ve vysi 40 575 tis. K€ (2020: 5 077 tis. KE) poskytnutou spole¢nosti VIEWPOINT .,
s.r.o. vsouvislosti s realizaci vystavby bytového projektu v Kutné Hore. Zapujcka je
urocena urokovou sazbou 7,5 % p.a. a je splatna v prosinci 2023.

= Zapljcku ve vysi 1766 tis. K¢ poskytnutou spolecnosti BYTY PORTFOLIO BETA, s.r.o.
v dubnu 2021, pricemzZ spole¢nost byla v prosinci 2021 prodana ze Skupiny. Zapujcka je
urocena 4% p.a. urokovou sazbou a je splatnd v dubnu 2026.

Ani u jedné zapGjcky nebylo identifikovano zvySené uvérové riziko a nebyla tak zachyceno
snizeni hodnoty prostrednictvim opravné polozky.

Cenné papiry v ekvivalenci

Skupina v roce 2021 nakoupila dvé majetkové ucasti ve spole¢nostech s podstatnym vlivem,
které jsou zahrnuty do konsolidované tcetni zavérky metodou ekvivalence:
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V tis. K& Ocenénik 31. PFirtstky ve Pfecenéni Zastatkova hodnota

12. 2020 2021 k31.12.2021 k 31.12. 2021
REALITY PRO RADOST - 682 -7 675
STAVBUD, s.r.o. - 814 154 968
Cenné papiry v ekvivalenci celkem - 1496 147 1643

Pfecenéni k31. 12. 2021 predstavuje podil na vysledku hospodareni v ekvivalenci.
S majetkovymi Gcastmi jsou spojeny i kladné konsolida¢ni rozdily v celkové zlstatkové
hodnoté 7 604 tis. K¢ k 31. 12. 2021. Souvisejici odpis zuctovany do vysledku hospodareni za
rok 2021 cini 400 tis. K.

Dlouhodobé pohledavky
v tis. K& Stav k Stav k
31.12. 2021 31.12. 2020
Odlozena danova pohledavka 378 -
Pohledavka za spolecniky 49 -
Jiné pohledavky 37175 -
Dlouhodobé pohledavky celkem 37 602 -

V ramci zUstatku jinych pohledavek Skupina eviduje pahledavku 18 000 tis. K¢ z titulu prodeje dcefiné
spole¢nosti BYTY portfolio BETA s.r.0., némuz doslo v prosinci 2021 a prodejni cena je dle smluvni
podminek splatna béhem 24 mésica.

Dale je v zlstatku zahrnuta neuhrazena ¢ast prodejni ceny za spolecnost SEVER Plus Services, s.r.0. ve
vysi 5 000 tis. K&.
U Zadné z evidovanych pohleddvek nebylo shledano zvyseni Gvérového rizika, které by vedlo k uznani

souvisejici opravné polozky a ke sniZzeni hodnoty ziistatkové hodnoty pohleddvky.

Kratkodobé pohledavky

v tis. K& Stav k Stav k

31.12.2021 31.12. 2020
Pohledavky z obchodnich vztah( 3623 741
Stéat — dariové pohledavky 614 88
Kratkodobé poskytnuté zalohy 16 376 4802
Dohadné uéty aktivni 1287 -
Jiné pohledavky 284 9999
Kratkodobé pohledavky celkem 22184 15 630

Skupina neeviduje Zadné opravné poloZky k obchodnim a jinym pohleddvkam. Skupina vyhodnotila
uvérové riziko za nepatrné zejména s ohledem na skutecnost, Ze najemci za pronajaté nemovitosti plati
vétsinou pfedem véetné sloZeni prvotnich kauci.
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Penéini prostredky

V tis. K& Stav k Stav k

31.12.2021 31.12.2020
Pokladni hotovost a penize na cesté 432 87
Uéty v bankéch 185 582 64 782
Penéini prostfedky celkem 186 014 64 869

Casové rozliSeni aktiv

v tis. K& Stav k Stav k

31.12.2021 31.12. 2020
Naklady pFistich obdobi 18 786 5931
PFijmy pfristich obdobi 205 -
Casové rozliSeni aktivni celkem 18 991 5931

Zistatek naklad( pristich obdobi zahrnuje predevsim naklady v souvislosti s pfedplacenymi sluzbami,
napr. pojistné, energie, najemné a jiné konzultacni sluzby, které jsou Gc¢tovany do nakladi obdobi, do
kterého vécné a Casové pfislusi.

Vlastni kapital

Zakladni kapital matefské spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku Méstského
soudu a tvofi jej 100 ks kmenovych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 20 000 K¢. Vy3e zapsaného
zakladniho kapitalu je 2 000 tis. K¢ (2020: 2 000 tis. K¢) a za vykazovana obdobi nedoslo k Zadné zméné.

Dlouhodobé zavazky

V tis. K& Stav k Stav k
31.12. 2021 31.12. 2020

Vydané dluhopisy — Ostatni 433 426 142 360
Zavazky k Uvérovym institucim 472 412 79 000
Dlouhodobé pfijaté zalohy 3945 -
Zavazky z obchodnich vztah( 16 126 2
Zavazky — ovladana osoba 100 297 -
OdlozZeny danovy zavazek 103 324 -
Zavazky — ostatni 4470 77 736
Zavazky ke spolecnikiim 1040 -
Dohadné ucty pasivni 170 -
Jiné zdvazky 3260 77 736
Dlouhodobé zavazky celkem 1134001 299 098
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Vydané dluhopisy

Matefskd spole¢nost Czech Home Capital a.s. zrealizovala vroce 2020 a 2021 nékolik na sebe
navazujicich emisi dluhopisll s cilem ziskat financni prostfedky za Gcelem akvizic nemovitostnich

spolecnosti a projektd.

V tis. K& Datum Datum Urokova Stav k Stav k

emise splatnosti  sazba p.a. 31.12.2021 31.12.2020
Emise I. (CZK) 15.5. 2020 15.5.2023 4,75% 98 700 98 700
Emise Il. (CZK) 15.5. 2020 15. 5. 2025 5,00 % 7700 7700
Emise lll. (EUR) 30. 6. 2020 30. 6. 2023 4,60 % 13176 13910
Emise IV. (CZK) 25.11.2020 25.11.2023 4,75 % 136 750 18 500
Emise V. {CZK) 25.11.2020 25.11.2025 5,00 % 22150 3550
Emise VI. (CZK) 15.6. 2021 15. 6. 2024 4,75% 125 600 -
Emise VII. (CZK) 15. 6. 2021 15. 6. 2026 5,00 % 29 350 -
Vydané dluhopisy celkem X X X 433 426 142 360

Zavazky — ovladana osoba

Skupina eviduje nékolik zapljcek, které byly poskytnuty osobami v postaveni vlastnik(, v celkové vysi
100 297 tis. K&. Zapujcky jsou UroCeny 4 % p.a. urokovou sazbou a jsou splatné v listopadu, resp.

prosinci 2025.

Odlozeny darnovy zavazek

svws

Kratkodobé zavazky

V tis. K& Stav k Stav k
31.12. 2021 31.12. 2020

Kratkodobé pfijaté zalohy 20221 3647
Zavazky z obchodnich vztah( 5981 3 206
Zavazky — ovladana osoba 12 058 -
Zavazky — ostatni 74 317 24 158
Zdvazky k zaméstnancim -
Zavazky ze socidiniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi -
Stat — dariové zavazky a dotace 6122 201
Dohadné ucty pasivni 97
Jiné zavazky 67 555 23 860
Kratkodobé zivazky celkem 112 577 31011

V ramci zlistatku Zdvazky z obchodniho styku nejsou Zadné zavazky vice nezZ 30 dni po splatnosti.

Zdvazky vici ovladané osobé zahrnuji k 31. 12. 2021 zapljcku poskytnutou vlastnikem. ZapUjcka je

urofena 7 % p.a. urokovou sazbou a je splatna v tnoru 2022.
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Vramci zGstatku Jiné zdvazky je evidovan zavazek nabéhlych nesplacenych urokovych nakladi
k dluhopisim v celkové vysi 1429 tis. K¢ a dale zdpUjcka od spolecnika pfidruzené spolecnosti

STAVBUD, s.r.o. ve vysi 66 183 tis. K¢

Casové rozliseni pasiv

o Stav k Stav k
Vtis. K¢

31.12. 2021 31.12. 2020

Vydaje pftistich obdobi 3288 -

Vynosy pfistich obdobi 1670 452

Casové rozliseni pasiv celkem 4958 452

Vynosy z béiné ¢innosti

V tis. K¢

Rok kon¢ici
31.12. 2021

Rok koncici
31.12. 2020

Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb

49712

10313

Vynosy Skupiny jsou realizovany zejména z prondjmu nemovitosti umisténych v CR, z ¢asti také

v Némecku a ze souvisejicich sluzeb.

Vykonova spotieba

Rok kondéici

Rok koncici

viis. ke 31.12.2021  31.12.2020
Spotieba materidlu a energie 5765 173
Sluzby 12 328 5210
Vykonova spotieba celkem 18 0093 5383

Osobni naklady a zaméstnanci

Rok koncici

Rok kon¢éici

31.12. 2021 31.12. 2020
Primérny pocet zaméstnanci 5 1
Vtis. K¢
Mzdové naklady 2328 32
Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 637 -
Ostatni naklady 33 -
Osobni naklady celkem 2998 32

Vramci celkového poCtu zaméstnanci je evidovdno O Fidicich pracovnikl s celkovymi osobnimi

naklady ve vysi O tis. KE za rok koncici 31. 12. 2021.

Clenové organi neobdrzeli 74dné odmény z titulu vykonu funkce za rok konéici 31. 12. 2021 i 31. 12.

2020.
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Upravy hodnot v provozni oblasti

Rok konéici

Rok koncici

Vs ke 31.12. 2021 31.12. 2020
Odpisy dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku — trvalé 15 008 5236
Upravy hodnot pohledavek -14 -
Upravy hodnot v provozni oblasti celkem 14994 5236

Ostatni provozni vynosy

Rok kongici

Rok koncici

vitis. ke 31.12.2021  31.12.2020
Jiné provozni vynosy 4509 33
Vynosy z prodeje dcefiného podniku 22 392 10 000
Ostatni provozni vynosy celkem 26 901 10033

Ostatni provozni naklady

Rok kondéici

Rok koncici

vtis. k¢ 31.12. 2021 31.12. 2020
Dané a poplatky 638 149
Jiné provozni naklady 1216 110
Naklady souvisejici s prodejem dcefiného podniku 3792 1
Ostatni provozni ndklady celkem 5646 260

Vynosové uroky a podobné vynosy

Rok kon¢éici

Rok koncici

vitis. ke 31.12.2021  31.12.2020
Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 499 394
Vynosy z dlouhodobého financniho majetku, celkem 499 394

Nakladové tiroky a podobné naklady

Rok kon¢éici

Rok kon¢ici

vtis. ke 31.12. 2021 31.12. 2020
Nakladové uroky a podobné naklady 6 850 4 496
Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 17 658 3272
Vynosy z dlouhodobého financéniho majetku, celkem 24 508 7768
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Dan z pfijmi

Dan z prijmu ve vykazu zisku a ztraty

v tis. K& Rok kongici Rok koncici

31.12. 2021 31.12. 2020
Splatna dan 1305 -
Odlozena dan -748 -
Dan z pFijmu celkem 557 -

OdloZend dan

K 31. 12. 2021 vykazuje Skupina jak odloZzenou danovou pohledavku, tak odlozeny danovy zdvazek:

OdloZena .

e . . Odlozeny

V tis. K¢ danova dafovy zavazek

pohledévka v

Rozdil mezi Uéetni a danovou zlstatkovou cenou dlouhodobého 98 314
majetku

Casové rozliseni - 5429

Danova ztrata prevadénd do budoucna 797 -

OdloZena dafova pohledavka / zavazek 797 103 743

Vzajemny zapocet -419 -419

Cisty odlozeny dariovy zavazek 378 103 324

Dalsi informace
Transakce a vztahy se spFiznénymi subjekty

Spriznénymi subjekty jsou dcefiné spolecnosti a spoluovladana spolecnost, avsak transakce s nimi jsou
vtéto konsolidované ucetni zavérce vyeliminovany, dale ovlddajici osoba skupiny a vSechny
spole¢nosti zahrnuté do jinych skupin se stejnou ovladajici osobou.

evwr

o vztazich.

Soudni spory

Skupina nevede Zadné materidlné vyznamné soudni spory.
Informace o odménach auditorim

Celkové naklady na odmény auditorské spolecnosti — BDO Audit, a.s. (osvédceni ¢. 018 —za
provedeny audit konsolidované Ucetni zavérky za rok koncici 31. prosince 2021 ¢ini 279 tis. K¢ (2020:
160 tis. K&).

Udalosti, které nastaly po datu tcetni zavérky

Vyjma udalosti uvedenych nize nedoslo po rozvahovém dni k Zadnym dal$im uddalostem, které by
mély vyznamny dopad na konsolidovanou Ucetni zavérku a v ni prezentované vysledky a zlstatky:
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= Materska spole¢nost v roce 2022 zrealizovala daldi emise dluhopisti v CZK a EUR:

Vs, KE Datum Datum Urokova Jmenovita

emise splatnosti sazba p.a. hadnota
Emise VItl. (CZK) 12.1.2022  12.1.2025 4,75% 150000
Emise IX. (CZK) 12.1.2022  12.1.2027 5,00 % 50 000
Emise X. (EUR) 12.1.2022  12.1.2025 4,60 % 2000
Emise XI. (EUR) 11.4.2022  11.4.2026 5,00 % 2000
Emise XII. (CZK) 11.4.2022  11.4.2026 6,50 % {resp. 5,00 %) 100 000

»  Skupina realizovala dal§i akvizice nemovitostnich spoleénosti a projektd v CR a Némecku

¢ dcefina spoleénost Homedyou ALFA GmbH nabyla do vlastnictvi vice jak 200 bytovych
jednotek v Sasku, Spolkova republika Némecko

o dcefina spole€nost BYTY portfolio ALFA s.r.o. nakoupila kombinaci bytovych a nebytovych
prostor pro dalsi kombinované wyuZiti, Praha, Ceska republika

o dcefind spole¢nost Andaro GmbH nabyla do vlastnictvi vice jak 100 bytovych jednotek
v Sasku, Spolkova republika Némecko

»  Skupina sleduje vyvoj valetného konfliktu na Ukrajiné a vyhodnocuje priib&Zné vyplyvajici rizika,
které viak nemaji prozatim zasadni dopad na Cinnost a vysledky Skupiny.

* Dvé dcefiné spolecnosti mély k 31. 12. 2021 otevieny bankovni Gty v celkové vysi 10 790 tis. KE u
spolenosti Sberbank CZ, a.s. Ceskd ndrodni banka dne 28. 2. 2022 zahdjila kroky sméfujici
k odejmuti povoleni spole¢nosti Sherbank CZ, a.s. plsobit jako banka a nasledné dne 30. 4. 2022
nabylo pravni moci rozhodnuti CNB odebrat Sberbank CZ bankovni licenci. Na zakladé zakonné
garance bylo Garancnim systémem vyplaceno celkem 4 999 tis. KE. Zbyvajici ¢ast vkladQ bude
vyrovndna z prostiedk( ziskanych pfi likvidaci spolecnosti.

Schvaieni konsolidované Géetni zavérky

Tato konsolidavana Géetni zavérka byla schvalena ke zvefejnéni dne 27. 5. 2022.

V Praze, dne 27.5.2022
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