PREMIOT

REALITNI

Konecné podmienky emisie

Dlhopisy PREMIOT realitni, a.s. (predtym Development EIP a.s.) s pevaym tirokovym vynosom
9,6 % p.a. splatné v roku 2025

Dlhopisovy program

v maximalnom objeme nesplatenych dlhopisov 1 000 000 000 K¢
s dobou trvania programu 10 rokov
PREMIOT realitni, a.s.

KONECNE PODMIENKY EMISIE DLHOPISOV

Tieto kone¢né podmienky Emisie dlhopisov (d’alej len ,,Kone¢né podmienky*) predstavuji konecné
podmienky ponuky v zmysle &lanku 8, odst. 5 nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) ¢.
2017/1129, o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na
obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES (d’alej len ,,Nariadenie
0 prospekte®) vztahujice sa na emisiu niz§ie podrobnejsie Specifikovanych dlhopisov (d’alej len
,»DIhopisy*).



Kompletny prospekt Dlhopisov je tvoreny (i) tymito Konecnymi podmienkami a (ii) Zakladnym
prospektom spolo¢nosti PREMIOT realitni, a.s., so sidlom Jindfisska 901/5, Nové Mesto, 110 00 Praha
1,1C: 108 65 250, zapisané v obchodnom registri vedenom Mestskym sudom v Prahe, sp. zn. B 26348,
LEI 315700XQ1Z02IPG16R88 (d’alej len ,,Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceskej narodnej banky
¢. j. 2021/128475/CNB/570 k sp. zn. 2021/00071/CNB/572 zo dna 21. 12. 2021, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ diia 6.1.2022, v zneni dodatku ¢. 1 schvaleného rozhodnutim Ceskej narodnej banky &.j.
2022/117975/CNB/570 k sp. zn. S-Sp-2022/00106/CNB/572 zo dna 15. 11. 2022, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ diia 18. 11. 2022 (d’alej len ,,Zakladny prospekt*). Rozhodnutim o schvéleni Zakladného
prospektu cenného papiera CNB iba osvedéuje, Ze schvaleny Zakladny prospekt spiiia normy tykajice
sa uplnosti, zrozumitel'nosti a sudrznosti pozadované Nariadenim o prospekte a d’alSimi prislusnymi
pravnymi predpismi, teda Ze obsahuje nevyhnutné informécie, ktoré s podstatné pre to, aby investor
informovane posudil Emitenta a cenné papiere, ktoré majia byt predmetom verejnej ponuky a prijatie na
obchodovanie na regulovanom trhu. Investor by mal vzdy vyhodnost’ investicie posudzovat’ na zaklade
znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposudzuje hospodarske vysledky ani finanénu situaciu Emitenta a schvalenim Zakladného
prospektu negarantuje budicu ziskovost” Emitenta ani jeho schopnost’ splatit’ vynosy alebo menovita
hodnotu cenného papiera.

Konecné podmienky boli vypracované na ucely Nariadenia o prospekte a musia byt’ vykladané
Vv spojeni so Zakladnym prospektom a jeho pripadnymi dodatkami, aby bolo moZzZné ziskat’ vSetky
relevantné informacie.

Ku Koneénym podmienkam je priloZené zhrnutie jednotlivej emisie.

Tieto Koneéné podmienky boli v siilade s Nariadenim o prospekte uverejnené zhodnym sposobom
ako Zakladny prospekt a ich pripadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta
www.premiot.com, v sekcii ,,Investicie“ — ,,Dlhopisy*“, a boli v silade s pravnymi predpismi
oznamené CNB.

Dlhopisy st vydavané ako 10. emisie v ramci dlhopisového programu Emitenta v maximalnom objeme
nesplatenych dlhopisov 1.000.000.000 K¢, s dobou trvania programu 10 rokov (d’alej len ,,Dlhopisovy
program). Znenie spolo¢nych emisnych podmienok, ktoré st rovnaké pre jednotlivé Emisie dlhopisov
v ramci Dlhopisového programu, je uvedené v oddiele V. ,,Spolo¢né emisné podmienky* v Zakladnom
prospekte schvalenom CNB a uverejnenom Emitentom (dalej len ,, Emisné podmienky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismenami maju rovnaky vyznam, aky je im priradeny v Zakladnom
prospekte, ak nie su tu definované odlisne.

Investori by mali zvazit rizikové faktory spojené s investiciou do Dlhopisov, tieto st uvedené v Casti
Zakladného prospektu ,,Rizikové faktory®.

Tieto Konecné podmienky boli vyhotovené dnia 24. 11. 2022 a informéacie v nich uvedené su aktualne
iba k tomuto dnu.

Po datume tychto Konecnych podmienok by zaujemcovia o kupu Dlhopisov mali svoje investi¢né
rozhodnutia zalozit’ nielen na zaklade tychto Kone¢nych podmienok a Zakladného prospektu, ale aj na
zaklade d’al$ich informacii, ktoré mohol Emitent po datume tychto Konecnych podmienok uverejnit’, ¢i
inych verejne dostupnych informacii.

Rozsirovanie tychto Kone¢nych podmienok a Zakladného prospektu a ponuka, predaj alebo kupa
Dlhopisov su v niektorych krajinach obmedzené zakonom.



ZHRNUTIE

Oddiell 1 — Uvod

alebo jeho cast.

konania.

11 Nazov cennych papierov: PREMIOT realitni CZ 9,6/25 X.
ISIN: CZ0003546376
12 Emitent: PREMIOT realitni a.s.
1CO: , 108 65 250
Sidlo a kontaktna Tind¥isska 901/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
adresa: republika
Email: realitni@premiot.com
Telefon: +420 608 957 905
www stranky: www.premiot-realitni.cz
LEI: 315700XQ1Z02IPG16R88
1.3 Prospekt schvalila: Ceska narodni banka, Na Ptikopé 28, 115 03 Praha 1,
podatelna@cnb.cz, +420 224 411 111.
14 Datum pravoplatného schvélenia Zakladného prospektu: 6. 1. 2022, dodatok ¢. 1 bol
pravoplatne schvaleny diia 18. 11. 2022.
1.5 Upozornenie

Toto zhrnutie je treba citat ako uvod k Zakladnému prospektu a akékolvek rozhodnutie
investovat do cennych papierov by malo byt zalozené na tom, ze investor zvazi
Zakladny prospekt ako celok.

Investor moéze investiciou do tychto cennych papierov prist o vsetok investovany kapital

V pripade, Ze je na sude vzneseny ndarok na zaklade informdacii uvedenych v tomto
Zakladnom prospekte, moze byt Zalujucemu investorovi podla vnutrostatneho prava
ulozenda povinnost uhradit naklady na preklad prospektu pred zacatim sudneho

Obcianskopravnu zodpovednost nesu iba tie osoby, ktoré zhrnutie vratane jeho prekladu
predlozili, avsak iba ak je zhrnutie zavadzajuce, nepresné alebo v rozpore s ostatnymi
Castami Zakladného prospektu alebo pokial zhrnutie v spojeni s ostatnymi castami
Zakladného prospektu neposkytuje klucové informdcie, ktoré investorom pomdhaju pri
rozhodovani, ¢i do tychto cennych papierov investovat.




Oddiel 2 — KPuéové informacie o Emitentovi

2.1

Kto je emitentom cennych papierov?

Emitentom cennych papierov je spolo¢nost PREMIOT realitni, a.s., LEI
315700XQ1Z02IPG16R8&8, so sidlom Jindiisska 901/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
Ceska republika, zaloZena ako akciova spoloénost’. Krajinou registracie je Ceska
republika.

Emitent sa riadi pravom Ceskej republiky, najmi zikonom &. 90/2012 Zb., o obchodnych
korporaciach a druzstvach, v plathom zneni, zakonom €. 89/2012 Zb., Obciansky zakonnik,
V platnom zneni, zakonom ¢. 455/1991 Zb., o zivnostenskom podnikani, v platnom zneni,
zakonom ¢. 586/1992 Zb., o daniach z prijmov, v platnom zneni, zakonom ¢. 235/2004 Zb.,
0 dani z pridanej hodnoty, v platnom zneni, zdkonom ¢. 280/2009 Zb., danovy poriadok,
V platnom zneni, zdkonom ¢. 563/1991 Zb., o uctovnictve, v platnom zneni, zdkonom ¢.
256/2004 Zb., o podnikani na kapitdlovom trhu, v platnom zneni, zdkonnym opatrenim Senatu
¢. 340/2013 Zb., o dani z nadobudnutia nehnutel'nych veci, zdkonom ¢. 125/2008 Zb.,
0 premenach obchodnych spoloénosti a druzstiev, v platnom zneni, zdkonom ¢. 183/2006 Zb.,
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku, zdkonom €. 26/2000 Zb., o verejnych drazbach,
zdkonom ¢. 256/2013 Zb., katastralny zakon, v platnom zneni, a d’alSie, pri respektovani
vietkych ostatnych relevantnych zakonov Ceskej republiky. Pokial’ ide o ¢innost’ Emitenta
spocivajucu v akvizicii nehnutelnosti (napr. v insolvenénom a exeku¢nom konani alebo
v drazbach), je pre Emitenta rozhodnd predovsetkym tuprava zakonom ¢&. 99/1963 Zb.,
obciansky sudny poriadok, v platnom zneni, zdkonom ¢. 120/2001 Zb., exeku¢ny poriadok,
Vv platnom zneni, zdkonom ¢. 182/2006 Zb., insolventny zdkon, v platnom zneni alebo zakon
¢. 26/2000 Zb. o verejnych drazbach, v platnom zneni.

Hlavné ¢innosti Emitenta

Emitent vznikol v maji 2021. Hlavnou ¢innost'ou Emitenta s emisie dlhopisov a poskytovanie
takto ziskanych finanénych prostriedkov spolo¢nostiam v Skupine. Emitent a spolocnosti
v Skupine zhodnocuji d’alej tieto prostriedky prostrednictvom investicii do nehnutelnosti a
realitnych projektov, za Gcelom ich opravy, rekonstrukcie a prendjmu. Emitent a spolo¢nosti
Vv Skupine mézu nadobudat’ nehnutel'nosti do svojho vlastnictva alebo prostrednictvom SPV
(Special Purpose Vehicle — spolo¢nost’ zvlastneho urcenia, ktora je tcelovo zaloZena na
\vykonanie konkrétneho projektu). Emitent a spolo¢nosti v Skupine pdsobia na realitnom trhu
v Ceskej republike, na Slovensku a v Mad’arsku.

Ovladanie Emitenta

Emitent mé jediného akciondra, ktorym je spolo¢nost’ Premiot Group, a.s., so sidlom Jindfisska
901/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 04405030 (dalej len ,.Jediny akcionar emitenta®).
Jediného akcionara emitenta 100% vlastni spolo¢nost PREMIOT GROUP LTD., so sidlom
E11DU Londyn, 7 Whitechapel Road, Office 410, Spojené kralovstvo Velkej Britanie a
Severného Irska, zapisana v Registri spolo¢nosti pre Anglicko a Wales pod reg. ¢. 09657646
(d’alej len ,, Materska spolocnost™). Jedinym spolo¢nikom Materskej spolo¢nosti je pan Ondrej
Spodniak LL.M., nar. 30. 4. 1981, pracovna adresa Jindii§ska 901/5, Nové M¢sto, 110 00 Praha
1 (d’alej len ,,Ovladajuca osoba“), ktory vlastni 100% obchodny podiel, s ktorym sa spaja 100%
podiel na hlasovacich pravach Materskej spolo¢nosti.

Priamu kontrolu nad Emitentom ma Jediny akcionar emitenta a nepriamu kontrolu nad
Emitentom vykonava Ovladajuca osoba, pan Ondrej Spodniak.

Clenovia spravnych, riadiacich alebo dozornych orginov




Jedinym ¢lenom predstavenstva Emitenta je pan Ondrej Spodniak, nar. 30. 4. 1981, pracovna
adresa Jindfisska 901/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1. Clenom dozornej rady je Jan Hampel,
nar. 29. 11. 1961, pracovna adresa Jindfisska 901/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

Statutarny auditori
IAuditorom Emitenta je Ing. Ondfej Kratky, ¢. opravnenia 2437, zo spolo¢nosti kratkyaudit s.t.0.,
K nadrazi 225, 664 59 Telnice.

2.2 Ktoré financné udaje o Emitentovi su kl'u¢ové?
Nasledujtca tabul’ka obsahuje vybrané finanéné idaje Otvaracej stivahy. Udaje tu obsiahnuté
je potrebné citat’ v spojeni s finanénymi tdajmi obsiahnutymi inde v tomto Zakladnom
prospekte.
7ZAHAJOVACIA ROZVAHA EMITENTA K 31. 5. 2021. Udaje st uvedené v tisicoch K&.
AKTIVA
Kratkodoba aktiva celkom 2 000
Penazné prostriedky 2 000
PASIVA 2 000
Vlastny kapital celkom 2 000
Zakladny kapital 2 000
2.3 Aké st hlavné rizika, ktoré su Specifické pre daného Emitenta?

Pre Emitenta su Specifické nasledujuce rizikové faktory, ktorym je vystaveny pri svojom
podnikani a ktoré vSetky mozu na strane Emitenta viest' k omeskaniu s vypldcanim vynosu
z Dlhopisov a splatenim menovitej hodnoty Dlhopisov, respektive k ich uplnému nezaplateniu:

1. Riziko hospodarskej recesie v dosledku epidémie koronavirusu: Vyznamné riziko
hospodarskej recesie je spojené so Sirenim virusu SARS-CoV-2 a virusového ochorenia
tymto koronavirusom sposobené (COVID-19), a to natolko, Ze bol v marci roku 2020
vyhlaseny Svetovou zdravotnickou organizaciou za globalnu pandémiu. K zamedzeniu
masivneho Sirenia ochoreni dochadzalo esSte v relativne nedavnej dobe pred vyhotovenim
tychto Kone¢nych podmienok k nastaveniu opatreni spocivajicich v obmedzeni a zakazoch
cestovania, karanténe, obmedzenie pohybu a pod., ktoré by mohli viest’ k vaznej globalne;j
recesii a finan¢nej krize.
Trhy, na ktorych primarne Emitent, resp. spolo¢nosti v Skupine, pdsobia, su zavislé na
ekonomickom vyvoji a situacii na pracovnom trhu, pricom pandémia moZe viest
k dlhodobému ekonomickému spomaleniu alebo recesii, ¢o by mohlo negativne ovplyvnit
podnikanie Emitenta a mat’ nasledujuce dopady;

Vo vztahu k podnikatel'skym aktivitam Emitenta ¢i spolo¢nosti v Skupine v oblasti real
estate mo6Zzu mat’ zavedené opatrenia proti Sireniu koronavirusu, ¢i uzZ obmedzenia pracovnej
sily, uzavretie hranic, karanténne opatrenia €i chorobnost’ pracovnikov, vplyv najmé na
plnenie dohodnutych terminov a s tym spojenymi sankciami, d’alej omeskanie s dodavkami
materidlu a jeho znacny cenovy narast. Spolo¢ne s narastom nakladov na obstaranie
stavebného materialu, ktoré medziro¢ne dosiahlo narast o 16,5 %, sa mdZu tieto skuto¢nosti
prejavit’ na menej priaznivom hospodarskom vysledku Emitenta ¢i spolocnosti v Skupine.

2. Riziko zavislosti Emitenta na hospodareni spolo¢nosti zo Skupiny: Vzhl'adom k tomu,
ze Emitent ma v umysle prostriedky z emisie Dlhopisov poskytnat’ okrem iného ako

vnutroskupinové financovanie spoloCnostiam v ramci Skupiny, je schopnost’ Emitenta
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splacat’ zaviazky z Dlhopisov zavisla na schopnosti Skupiny zaistit' dostatok zdrojov na
splacanie tychto zavazkov Emitentovi. Na schopnosti Emitenta splacat’ svoje dlhy z Emisie
dlhopisov sa tak m6zu nepriaznivo prejavit’ vSetky rizikové faktory vzt'ahujuce sa k Skupine
opisané nizsie.

. Riziko spojené s nizkou likviditou nehnutelPnosti: Spolo¢nosti v Skupine vyvija aktivitu

smerujucu k vystavbe rekreacnych ubytovacich zariadeni. V pripade nepriaznivej situdcie na
realitnom trhu hrozi riziko, e v pripade hospodarskej recesie, najmi v pripade d’alsich vin
pandémie a s tym spojenymi vlddnymi reStrikciami moéze dojst’ k poklesu dopytu po
vol'nocasovych aktivitach, ¢o by mohlo mat’ negativny vplyv na podnikatel'ska ¢innost
Emitenta, resp. spolo¢nosti v Skupine.

. Riziko spojené s neziskanim nehnutel’nosti pre projekty: Existuje riziko, ze sa

spolo¢nostiam v Skupine nepodari zrealizovat’ nakup nehnutel'nosti pre planované projekty.
Toto riziko moZze ohrozit' realizaciu jednotlivych projektov a predizit dobu realizacie
projektov, a pripadne moze donutit Emitenta k realizacii inych, potencidlne mene;j
vynosnych projektov.

. Riziko neziskania verejnopravnych povoleni: V pripade vystavby alebo rekonstrukcie

nehnutelnosti je mozné projekt realizovat’ iba na zaklade platnych povoleni. Ide najmi
0 ziskanie = pravoplatného  uzemného rozhodnutia a  stavebného  povolenia.
Absencia platnych povoleni moze projekt zdrzat,, pripadne uplne zastavit. V dosledku toho
mozu byt ohrozené budice planované vynosy z nehnutel'nosti, ktoré plyni Emitentovi. To
moze na strane Emitenta viest’ k zniZzeniu vynosov a nésledne k znizeniu zisku. Niz$i, nez
ocakavany hospodarsky vysledok moze viest’ u Emitenta k omeskaniu s vyplacanim vynosu
z Dlhopisov a splatenim menovitej hodnoty Dlhopisov, respektive k ich uplnému
nezaplateniu.

. Menové riziko: Emitent a spoloc¢nosti v Skupine maji v umysle podnikat’ na Slovensku,

v Mad’arsku a v Rumunsku, preto bude na Emitenta posobit’ menové riziko. Menové riziko
je druh rizika, ktoré vznika pri zmenach kurzu. Je spojené s otvorenymi menovymi poziciami,
ktoré v pripade zmien menovych kurzov (neo¢akavanych pohybov menového kurzu) vedu
k neocakavanym ziskom ¢i stratam. Zmena kurzu mdze vyvolavat’ znizenie zisku Emitenta
pri medzinarodnych transakciach, pokial’ bude Emitent musiet’ uhradit’ v prepocte na ¢eské
koruny viac, alebo mu naopak bude uhradenych mene;j.

Oddiel 3 — KPuc¢ové informacie o cennych papieroch

3.1 Aké st hlavné rysy cennych papierov?

311  |Druh, trieda a ISIN
Emitent bude emitovat’ dlhopisy ako listinné cenné papiere vo forme na rad.
Dlhopisom bol prideleny ISIN CZ0003546376.

3.1.2 Mena, menovita hodnota, pocet vydavanych cennych papierov, ditum emisie a

doba splatnosti

Mena emisie: CZK
Menovita hodnota jedného Dlhopisu: ~ 50.000 K¢
Pocet vydavanych Dlhopisov: 4.000 kust
Datum emisie: 1.12. 2022

Den konecnej splatnosti Dlhopisov: 31.12. 2025




3.1.3

Prava spojené s cennymi papiermi

Prava a povinnosti Emitenta plyntce z Dlhopisov upravuji emisné podmienky Dlhopisov.
S Dlhopismi je spojené najma pravo Vlastnikov Dlhopisov na vyplatu menovitej hodnoty
ku dnu ich splatnosti a pravo na vynos z Dlhopisov stanoveny Emisnymi podmienkami.
Vynos z Dlhopisov je pevny vo vyske 9,6 % p.a. a je vyplacany mesacne spitne vzdy
najneskor k 15. kalendarnemu diiu v mesiaci po skonceni Vynosového obdobia, ktorym sa
rozumie kalendarny mesiac. Menovitd hodnota je splatnéd jednorazovo ku Diiu konecnej
splatnosti dlhopisov.

Vlastnici dlhopisov maji pravo pozadovat’ predCasné splatenie istiny a prislusného vynosu
Dlhopisov pred diilom konec¢nej splatnosti Dlhopisov, a to najmenej 90 dni pred ditom
pozadovaného splatenia. Poplatok za predcasné splatenie je aplikovany a rovna sa (i) sume
7.000 K¢ za kazdy jeden pred€asne splateny Dlhopis, pokial pozadovany datum predcasne;j
splatnosti spada do obdobia od 90 dni do 9 kalendarnych mesiacov predo ditom konec¢ne;j
splatnosti dlhopisov; alebo (ii) sume 12.000 K¢ za kazdy jeden pred¢asne splateny Dlhopis,
pokial’ pozadovany datum predcasnej splatnosti spada do obdobia viac ako 9 kalendarnych
mesiacov pred dilom konecnej splatnosti dlhopisov. V pripade pred¢asného splatenia
nebude mat’ vlastnik Dlhopisu pravo na pomerny trokovy vynos za dané vynosové
obdobie, do ktorého bude spadat’ datum predCasnej splatnosti. Emitent je zaroven
opravneny v pripade sibeznej ziadosti Vlastnikov dlhopisov a v pripade, Ze celkova
vyplatend Ciastka presiahne u jedného Vlastnika dlhopisu 100.000 K¢, urcit’ v zaujme
ochrany svojej platobnej schopnosti a ochrany svojich veritelov (vratane vlastnikov
Dlhopisov) splatnost neskor§ia. Tuato splatnost je Emitent povinny stanovit
nediskrimina¢ne pre vSetkych ziadatel'ov tak, aby Emitentom uréeny odloZeny datum
splatnosti reflektovalo poradie povodne pozadovanej splatnosti.

S Dlhopismi je d’alej spojené pravo Vlastnika dlhopisu ziadat’ v pripadoch neplnenia
zavizkov predcasné splatenie Dlhopisov. S Dlhopismi je tieZ spojené pravo Vlastnikov
zucCastnit’ sa a hlasovat’ na schodzach Vlastnikov dlhopisov v pripadoch, ked je taka
schdodza zvolana v stlade so zakonom ¢. 190/2004 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Zakon o dlhopisoch®), resp. emisnymi podmienkami Dlhopisov.
Prava z Dlhopisov sa preml¢uju uplynutim troch (3) rokov odo dia, ked’ mohli byt prvykrat
uplatnené.

3.14

Relativne poradie prednosti cennych papierov

Dlhopisy a vsetky Emitentove dlhy voc¢i Vlastnikom Dlhopisov vyplyvajice z Dlhopisov
zakladajii priame, vSeobecné, nezabezpeCené, nepodmienené a nepodriadené dlhy
Emitenta, ktoré st a budu ¢o do poradia svojho uspokojenia rovnocenné (pari passu) ako
medzi sebou navzajom, tak aj aspoii rovnocenné voci vSetkym d’al§im stic¢asnym i budicim
nepodriadenym a nezabezpecenym dlhom Emitenta, s vynimkou tych dlhov Emitenta,
U ktorych ustanovuju inak kogentné ustanovenia pravnych predpisov.

Prevoditel'nost’ Dlhopisov nie je obmedzena.

3.2

Kde budiu cenné papiere obchodované

Emitent ani in4 osoba s jeho sihlasom ¢i vedomim nepoziadala o prijatie DIhopisov na
obchodovanie na regulovanom ¢i inom trhu cennych papierov ani v Ceskej republike ani
Vv zahrani¢i ani v mnohostrannom obchodnom systéme.




3.3

Je za cenné papiere poskytnuta zaruka?

Za Dlhopisy nie je poskytnutd zaruka. Zaplatenie akéhokolvek dlhu Emitenta
vyplyvajtiiceho z Dlhopisov nie je zarucené.

3.4

Aké st hlavné rizika, ktoré su Specifické pre tieto cenné papiere?

1. Riziko nesplatenia: Dlhopisy rovnako, ako akakol'vek ina pdzi¢ka podliehajt riziku
nesplatenia. Za urcitych okolnosti méze dojst’ k tomu, Zze Emitent nebude schopny
splacat’ menovitu hodnotu Dlhopisov a pripadné vynosy dlhopisov a hodnota pre
Vlastnikov dlhopisov pri splateni moze byt nizSia ako vyska ich povodnej investicie.
Emitent v sucasnej dobe nema dostatok vlastnych zdrojov na splatenie Dlhopisov, ktoré
predpoklada vydat'.

2. Riziko inflacie: Existuje vysoké riziko, ze inflacia prekro¢i pevnu urokovu sadzbu
Dlhopisov a v dosledku toho by sa hodnota realnych vynosov z investicie do Dlhopisov
stala zapornou. Riziko zaporného redlneho vynosu z Dlhopisov je vysoké najmi
z dovodu aktudlnej predikcie celkovej inflicie v Ceskej republike, kedy MF CR vo
svojej makroekonomickej predikcii z novembra 2022! o¢akdva priemerni mieru
inflacie v roku 2022 vo vyske 15 %, so zvol'nenim v roku 2023 na 9,5 %. S tymto
materialne kore$ponduje prognéza CNB z novembra 20222 ktora oakava celkovi
inflaciu v roku 2022 na urovni 15,8 % a v roku 2023 na urovni 9,1 %. Taktiez na
Slovensku je miera inflacie k datumu vyhotovenia tychto Kone¢nych podmienok
vysokd, kedy Statisticky urad Slovenskej republiky vyhlasil za september 2022
medziroén mieru inflacie vo vyske 14,2 %.3

3. Riziko likvidity: Dlhopisy nie su kdtované ¢i obchodované na verejnych trhoch alebo
mnohostrannych obchodnych systémoch. Z uvedeného dévodu mézu mat’ minimalnu
alebo ziadnu likviditu, ¢o mdze spdsobit’, Ze investori budii musiet’ Dlhopisy drzat’ do
ich splatnosti bez moznosti ich predaja a z uvedeného dévodu bude spravidla nutné ich
drzanie do splatnosti.

4. Dlhopisy ako nezabezpecené dlhy: Splatenie dlhov Emitenta z vydanych Dlhopisov
nie je zabezpecenou tretou osobou (ruCitelom) ani zastavou veci alebo prava.
V pripade, ze sa Emitent dostane do finan¢nych tazkosti, hrozi riziko, ze naroky

Dostupna na webe https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2022/makroekonomicka-predikce-listopad-2022-49272.

Dostupna na webe https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/.

Viz prispevok Inflacia v septembri stupla na 14,2 %, celkova dynamika rastu cien vSak postupne
spomaluje, dostupny na webe
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/products/informationmessages/inf_sprava_detail/109d4
f4a-8a94-4809-a089-eac0a41fbfla/tut/p/z1/tVLNUSIWGHWWDz2m-
UoCTbhOFRVKRHEURYMV Ja0ortCltbMWnN3W80OKOIB3NJMrO73242WOAVFrms0400qc71z
t7Xovd46492v-9xgP6UwHhydXc9GIx2hosuXn4FsOv5BY zv-
clwPqEe0CAWx_KkPWGAR5aYwWCV7rsJlJgrYozWMkt8YBe9BIZt3UuUJVUcr64EBdKbOluw
fBE42pREWGFFEGAZLAAQRKBJJ6CRh7spUvovQJr09CL3 L28aBHxYHyxcfkMGQj6g_BW
DTYRfGfLSYB7eEACefgCMaa-vB_9GD5-NInaoGL_L2ZXb4708RR4ANv7Via0-
fo3vBbTc6N-

r'VANV_IGPndMrZY LaxCaRIWmmNVydRbY'Y0zNwmylxwfeY D8X1GOzTodQlphXkeEmaF
SXWrUpXuS2m_c2JMUZ074EDTNO5G6810uZHOHPiIOkujKBv-
KXEW2yBg50G08uyBUhAfyNIVLfvYO-51PAg!!/dz/d5/L2dBISEvZOFBISOnQSEh/.




Vlastnikov dlhopisov budu uspokojené v nulovom rozsahu alebo v menSom rozsahu,
nez by mohli byt’ uspokojené v pripade zaistenych Dlhopisov.

5. Urokové riziko: Ceny dlhopisov a trhova trokova miera sa spravaji protichodne.
Drzitelia dlhopisov s pevnou urokovou sadzbou tak podstupuju riziko poklesu ceny
dlhopisov, pokial’ by sa zvysili trhové urokové sadzby. Rovnako plati, ze ¢im je
splatnost’ dlhopisu dlhs$ia, tym citlivejsia je cena dlhopisu na rast trhovych urokovych
mier.

6. Riziko odloZenia poZadovanej splatnosti: Riziko v pripade predCasného splatenia na
ziadost’ Vlastnika dlhopisu znamena, ze v pripade, ked’ celkova Emitentom predcasne
splatena Ciastka presiahne u jedného Vlastnika dlhopisov 100.000 K¢, je Emitent
opravneny z dovodu ochrany svojej platobnej schopnosti a/alebo veritelov datum
pozadovanej splatnosti odlozit' na neskors$i datum do datumu konec¢nej splatnosti
Dlhopisov. Takto, teda Vlastnik dlhopisov moze fakticky prist o svoje pravo
predc¢asného splatenia.

Vyssie uvedené rizikd mézu mat’ negativny vplyv na vynos investora z Dlhopisov.
V désledku naplnenia niektorého z uvedenych rizik méze dojst’ k tomu, ze investorovi
bude vratena iba ¢ast’ menovitej hodnoty alebo o svoje vlozZené prostriedky uplne pride.

Oddiel 4 — KPucové informacie o verejnej ponuke cennych papierov alebo o ich prijati

k obchodovanie na regulovanom trhu

4.1
411

Za akych podmienok a podla akého ¢asového rozvrhu mézZem investovat’ do tohto
cenného papiera? Vieobecné podmienky a o¢akavany ¢asovy rozvrh ponuky
Dlhopisy budi distribuované cestou verejnej ponuky v Ceskej republike a Slovenskej
republike.

Emitent bude Dlhopisy az do celkovej predpokladanej menovitej hodnoty Emisie
pontukat’ vSetkym druhom investorov bez obmedzenia, v ramci primarneho trhu.

Minimalna menovita hodnota Dlhopisov: 50.000 K¢ (jeden Dlhopis)

Maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym investorom
V objednavke je obmedzeny celkovym objemom pontukanych Dlhopisov.

Lehota verejnej ponuky: od 28. 11. 2022 do 6. 1. 2023.

4.1.2

Sposob oslovovania investorov a riadenie vyplyvajice z ponuky

Investori budii najmd za pouzitia prostriedkov komunikacie na dialku oslovovani
Emitentom a budt informovani o moznosti kipy Dlhopisov. V pripade, Ze potencialny
investor (d’alej len ,,Ziadatel) prejavi zaujem o kupu Dlhopisov, budd s nim podmienky
upisu (upisovany — prideleny objem menovitej hodnoty) prerokované pred uzavretim
zmluvy o upise.

Ziadatel modze objednavat’ Dlhopisy prostrednictvom elektronickej, pisomnej ¢&i
telefonickej objednavky stanovujucej mnozstvo Dlhopisov, o ktorych kiipu méa zéujem.
Ziadatel' dojedna objednavku DIhopisov vyplnenim formulara, na zaklade ktorého je
spisany navrh zmluvy o Upise, ktord obsahuje Emitentom ponukanu upisovaciu cenu
Dlhopisov. Formular sa vyplia elektronicky prostrednictvom webu Emitenta ¢i finanéného
sprostredkovatela. Zmluva nadobuda platnost’ a ucinnost’ zaplatenim upisovacej ceny
Dlhopisov v lehote urCenej v zmluve o Upise. Prava vyplyvajice zo zmluvy o upise a
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upisovacie prava st neobchodovatelné. Pri ndkupe Dlhopisov nie je uplatiiované
predkupné pravo, ani akykol'vek obchod s tymto prdvom.

Pokial’ by aj napriek prijatym preventivnym opatreniam doslo k upisaniu viac Dlhopisov,
nez je celkova predpokladana menovita hodnota emisie, je Emitent opravneny jednotlivym
investorom, ktorym Dlhopisy doposial’ neboli vydané, upisany objem kratit’ za ucelom
dodrzania predpokladané menovité hodnoty emisie tak, ze znizi pocet nim upisanych
Dlhopisov tak, aby pomer vysledného poctu upisanych Dlhopisov (tzn. po¢tu upisanych
Dlhopisov po znizeni) vo¢i poévodnému poctu upisanych Dlhopisov bol u vsetkych
upisovatel'ov rovnaky s tym, ze vysledny pocet upisanych Dlhopisov sa u upisovatela
zaokruhli nadol na najblizSie celé ¢islo. Pripadny preplatok, pokial’ by vznikol, bude bez
meskania vrateny spat’ na ucet daného investora za tymto i€¢elom oznameny Emitentovi.
Investorovi bude oznamena celkova kone¢nd menovitd hodnota Dlhopisov, ktora mu bola
pridelena zaroven s ich vydanim. Obchodovanie s Dlhopismi nie je mozné zacat’ pred tymto
0znamenim.

413

Plan distribucie a cena za ponikané cenné papiere

Emitent bude vyuzivat sluzby vlastnych sprostredkovatelov, ktori budi vyhladavat
zaujemcov o Dlhopisy a budu poskytovat ich kontaktné tudaje alebo objednavky
Emitentovi. DIhopisy je mozné upisovat’ v sidle Emitenta (aj za pouzitia komunikacie na
dial’ku). Dlhopisy sa objednavaji prostrednictvom pisomnej Ci telefonickej objednavky
Dlhopisov, ktord Ziadatel potvrdi zaplatenim upisovacej ceny Dlhopisov v lehote
stanovenej v zmluve o upise.

Pri verejnej ponuke uskutocnenej Emitentom bude cena za ponukané Dlhopisy rovna 100
% menovitej hodnoty kupovanych Dlhopisov k datumu emisie. Po ddtume emisie bude
cena Dlhopisov stanovena tak, Ze k sume emisného kurzu Dlhopisov bude pripocitany
zodpovedajuci alikvotny trokovy vynos. Aktualnu cenu Dlhopisu oznami Emitent na
vyZziadanie a bude taktiez k dispozicii v sidle Emitenta na adrese Jindfisska 901/5, Nové
Me¢sto, 110 00 Praha 1 v pracovné dni od 9 h do 16 h miestneho ¢asu.

414

Odhad celkovych nakladov

Néklady pripravy emisie Dlhopisov predstavovali cca 1 % z celkového objemu Emisie
dlhopisov, tj. 2.000.000 K¢&. Naklady na distribuciu budu predstavovat’ max. 10 %
z celkového objemu Emisie, tj. 20.000.000 K¢&. Cisty vytazok z celej emisie Dlhopisov sa
rovna emisnému kurzu vsetkych vydanych Dlhopisov emisie po odpocitani nadkladov na
pripravu a distribuciu Emisie, tj. 178.000.000 K¢&.

Investorom nebudi zo strany Emitenta uctované ziadne naklady.

4.2

Kto je osobou pomikajicou cenné papiere alebo osobou, ktora Ziada o prijatie na
obchodovanie?

Osobou pontikajiicou cenné papiere je Emitent. Emitent ani ina osoba s jeho suhlasom ¢i
vedomim nepoZiadala o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom ¢i inom trhu
cennych papierov ani v Ceskej republike ani v zahraniéi ani v mnohostrannom obchodnom
systéme.

4.3

Preco je tento prospekt zostavovany?

Tento prospekt je zostavovany z dovodu verejnej ponuky emisie Dlhopisov Emitentom.
Finan¢né prostriedky ziskané emisiou Dlhopisov budi pouzité na nasledujuce ucely
zoradené podla priorit Emitenta: < zabezpeCenie finan¢nych prostriedkov na
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uskutociiovanie a rozvoj podnikatel'skej Cinnosti Emitenta bez urCenia konkrétneho
projektu.

Ponuka Dlhopisov nie je predmetom dohody o upisovani na zaklade pevného zavizku
prevzatia.

Podl'a vedomia Emitenta nema ziadna z fyzickych ani pravnickych osob zcastnenych na
Emisii ¢i ponuke Dlhopisov na takej Emisii ¢i ponuke zaujem, ktory by bol pre tak(i Emisiu
¢i ponuku Dlhopisov podstatny. Emitent odmenuje sprostredkovatela za vyhladanie
zdujemcu o kupu Dlhopisu platbou, vo vyske stanovenej zmluvne s jednotlivymi
sprostredkovatel'mi, ktora nebude vyssia ako 10 % z upisan¢ho objemu.

Ponuka Dlhopisov nie je predmetom ziadneho konfliktu zaujmov, okrem
sprostredkovatelov, ktori st odmeneni za sprostredkovanie zaujemcov o Dlhopisy na
trhu.
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DOPLNOK DLHOPISOVEHO PROGRAMU

1. VSEOBECNA CHARAKTERISTIKA DLHOPISOV

Nazov Dlhopisov:

PREMIOT realitni CZ 9,6/25 X

ISIN Dlhopisov:

CZ0003546376

ISIN Kupodnov:

nepouzije sa

Podoba Dlhopisov:

listinné; evidenciu o Dlhopisoch vedie Emitent

denominované:

Forma DIhopisov: na rad
Cislovanie DIhopisov 1 az 4.000
(pokial’ sa jedna o listinné

Dlhopisy):

Menovita hodnota jedného |50.000 K¢
Dlhopisu:

Celkova predpokladana 200.000.000 K¢
menovita hodnota emisie

Dlhopisov:

Pocet Dlhopisov: 4.000 ks
Mena, v ktorej su Dlhopisy |K¢

'Vykonané ohodnotenie
financnej sposobilosti
emisie DIhopisov (rating):

nepouzije sa (emisii Dlhopisov nebol prideleny rating)

MozZnost’ oddelenia prava
na vynos Dlhopisov
formou vydania Kupdnov :

nie

Pravo Emitenta zvySit’
celkovii menovitd hodnotu
emisie DIhopisov /
podmienky tohto zvySenia:

nie; Emitent nie je opravneny vydat’ Dlhopisy vo vécsej celkovej
menovitej hodnote, nez je celkova predpokladana hodnota emisie
Dlhopisov

2. DATUM A SPOSOB UPISU EMISIE DLHOPISOV, EMISNY KURZ

Datum emisie:

1.12. 2022

Lehota na upisovanie emisie
dlhopisov:

od 1.12. 2022 do 31. 1. 2023

Emisni kurz Dlhopisov:

100 % menovitej hodnoty
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Emisny kurz Dlhopisov po
Datume emisie

K sume emisného kurzu Dlhopisov vydanych po datume emisie bude
pripocitany zodpovedajuci alikvotny tirokovy vynos.

Sposob a miesto upisu
Dlhopisov / idaje o osobach,
ktoré sa podiel’aji na
zabezpeceni vydania
Dlhopisov:

Ziadatel moze objednavat Dlhopisy prostrednictvom vyplnenia
formulara obsahujuceho mnozstvo Dlhopisov, o kupu ktorych ma
ziadatel' zaujem. Vzor zmluvy ¢i objedndvkového formulara bude
uverejneny na internetovych strankach Emitenta www.premiot-
realitni.cz, v sekcii Dlhopisy, pripadne bude zZiadatel'ovi odovzdany
alebo zaslany. Ziadatel’ nasledne zmluvu &i objednavku akceptuje.

Emitent nasledne ozndmi prijatie zmluvy ¢i objednavky ziadatel'ovi.
Prava  vyplyvajuce zmluvy a upisovacie prava
neobchodovatel'né. Pri nakupe Dlhopisov nie je uplatiované

Z0 su

predkupné pravo, ani akykol'vek obchod s tymto pravom.

V pripade pouzitia financnych sprostredkovatel'ov je popisany postup
pri objednavke Dlhopisov rovnaky a ziadatel urobi akceptaciu
zmluvy ¢i objednavky voc¢i Emitentovi v podobe thrady dohodnutej
vysky emisného kurzu.

Vydanie Dlhopisov zabezpecuje Emitent vlastnymi silami.

Sposob a lehota odovzdania
Dlhopisov:

Investora, osobne
Emitenta alebo

Dlhopisy budi odovzdané, podla volby
pracovnikom Emitenta v Urcenej prevadzke
korespondencne prostrednictvom drzitel'a posStovej licencie.

Dlhopisy budu odovzdavané do pétnastich dni od splatenia emisného
kurzu investorom. V pripade, Ze si investor zvoli osobné prevzatie, mu|
bude informacia o tom, Ze si Dlhopisy uz moze prevziat, oznamena|
emailom alebo telefonicky.

Sposob splatenia emisného
kurzu:

Bezhotovostne na bankovy uéet Emitenta ¢islo 2102176073/2010.

Sposob vydavania Dlhopisov:| Jednorazovo

3. STATUS DLHOPISOV

Status DIhopisov: Nepodriadené Dlhopisy
4. VYNOSY

Urokovy vynos: pevny

Zlomok dni: 30A/360
Nominalna trokova sadzba: | 9,6 % p.a.
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Datum zaciatku prvého 1.12. 2022
vynosového obdobia (tj.

Datum emisie)

Vynosové obdobi mesacné
Koniec vynosovych obdobi | 31. 12. 2025

Den naroku na vyplatu
vynosu a ddtum, od ktorého
sa urok stava splatnym (t;.
Den vyplaty urokov):

Prvym Ditom naroku na vyplatu vynosu je 31. 12. 2022. Dalsim
Dnom naroku na vyplatu vynosu je vzdy posledny kalendarny den
dalsieho kalendarneho mesiaca. Urokovy vynos je splatny spitne
vzdy najneskor k 15. kalenddrnemu ditu nasledujiceho mesiaca.

Prvym Ditom vyplaty troku tak je 15. 1. 2023.

Rozhodny den pre vyplatu
urokového vynosu (ak je iny
ako v ¢lankoch 8.3.1 a 8.3.2.
Emisnych podmienok)

Rozhodny den pre vyplatu arokového vynosu je zhodny s Diiom

naroku na vyplatu vynosu

5. SPLATENIE DLHOPISOV

Den konecnej splatnosti
dlhopisov:

31. 12. 2025

Rozhodny den pre splatenie
menovitej hodnoty

(ak je iny ako v ¢lanku 8.3.1 a
8.3.2.

[Emisnych podmienok)

21.12. 2025

IPred¢asné splatenie z
rozhodnutia Emitenta:

Ano

Pravo Vlastnikov Dlhopisov
na predcasné splatenie:

Ano

Poplatok za pred¢asné splatenie sa rovna:

a) ciastke 7.000 K¢ za kazdy jeden predcasne splateny Dlhopis,
ak pozadovany datum predcasnej splatnosti patri do obdobia
od 90 dni do 9 kalendarnych mesiacov pred Diiom konecnej
splatnosti dlhopisov; alebo
¢iastke 12.000 K¢ za kazdy jeden predéasne splateny DIhopis,
pokial' pozadovany datum predcasnej splatnosti spada do
obdobia viac ako 9 kalendarnych mesiacov pred Diiom|
konecnej splatnosti dlhopisov.

'V pripade pred¢asného splatenia nebude mat’ vlastnik Dlhopisu pravo

b)

na pomerny urokovy vynos za dané vynosové obdobie, do ktorého bude]
spadat’ datum predcasnej splatnosti. Emitent je zaroven opravneny
\V pripade subeznej ziadosti Vlastnikov dlhopisov a v pripade, Ze
celkova vyplatena Ciastka presiahne u jedného Vlastnika dlhopisu
100.000 K¢, urcit’ v zdujme ochrany svojej platobnej schopnosti a

ochrany svojich veritelov (vratane vlastnikov Dlhopisov) splatnost’
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neskorsia. Tato splatnost’ je Emitent povinny stanovit’ nediskriminaéne]
pre vsetkych Ziadatelov tak, aby Emitentom urceny odlozeny datum|
splatnosti reflektoval poradie pdvodne pozadovanej splatnosti

Amortizované Dlhopisy

nepouzije sa

10. ADMINISTRATOR

Administrator:

Emitent

Urcena prevadzka:

sidlo Emitenta

13. SCHODZA VLASTNIKOV DLHOPISOV

Spoloc¢ny zastupca
Vlastnikov dlhopisov:

nebol ustanoveny

PODROBNOSTI O PONUKE / PRIJATIE NA OBCHODOVANIE

1. Podmienky verejnej ponuky cennych papierov

1.1 Podmienky platné |[Podmienky platné pre ponuku sa riadia podmienkami uvedenymi
pre ponuku v Zakladnom prospekte.
Emitent bude Dlhopisy az do vysky celkovo verejne ponikaného
objemu ponukat” vSetkym druhom investorov bez obmedzeni,
V ramci primarneho trhu.
Emitent bude vyuzivat’ sluzby finanénych sprostredkovatel’'ov.
Uloha finanénych sprostredkovatelov bude spodivat’ v tom, Ze
budi Emitentovi odovzdavat kontakt/objednavky vo vztahu
k potencialnym zaujemcom o upis a kipu Dlhopisu.
Celkovy verejne 200.000.000 K¢
ponukany objem
Krajina, v ktorej je | Dlhopisy buda distribuované cestou verejnej ponuky v Ceskej
verejna ponuka republike a Slovenskej republike.
vykonavana
1.2 Lehota verejnej od 28. 11. 2022 do 6. 1. 2023
ponuky
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Popis postupu pre
Ziadost’ / miesto
upisovania
Dlhopisov

Ziadatel’ moZe objednavat’ Dlhopisy prostrednictvom pisomnej ¢
telefonickej objednavky stanovujicej mnozstvo Dlhopisov, o kiipu
ktorych mé Ziadatel’ zdujem. Ziadatel’ &i zastupca Ziadatel'a dostane
zmluvu o kupe a upisani dlhopisov prostrednictvom e-mailu alebo
postou. Ziadatel nasledne potvrdi objednavku zaplatenim
upisovacej ceny Dlhopisov v lehote stanovenej v zmluve o upise,
¢im nadobuda zmluva platnost’ a G¢innost’. Prava vyplyvajice zo
zmluvy o upise a upisovacie prava su neobchodovatelné. Pri
nakupe Dlhopisov nie je uplatiované predkupné pravo, ani
akykol'vek obchod s tymto pravom. V pripade pouzitia financnych
sprostredkovatel'ov je popisany postup pri objednavke Dlhopisov
rovnaky a ziadatel’ potvrdi objednavku zaplatenim upisovacej ceny
Dlhopisov v lehote stanovenej v zmluve o Upise. Vydanie
Dlhopisov zabezpecuje Emitent vlastnymi silami.

1.3

MozZnost’ zniZenia
upisovanych ¢iastok

Pokial’ by aj napriek prijatym preventivnym opatreniam doslo
K upisaniu viac Dlhopisov, nez je celkova predpokladana menovita
hodnota emisie, je Emitent opravneny jednotlivym investorom,
ktorym Dlhopisy doposial’ neboli vydané, upisany objem kratit’ za
ucelom dodrzania predpokladanej menovitej hodnoty emisie tym
sposobom, Ze znizi pocet nim. upisanych Dlhopisov tak, aby pomer
vysledného poctu upisanych Dlhopisov (tzn. poctu upisanych
Dlhopisov po znizeni) voc¢i pdvodnému poctu upisanych
Dlhopisov bol u vsetkych upisovatel'ov rovnaky s tym, ze vysledny
pocet upisanych Dlhopisov sa u kazdého upisovatela zaokruhli
dolu na najblizsie celé ¢islo. Pripadny preplatok, pokial’ by vznikol,
bude bez meskania vrateny spét’ na ucet daného investora za tymto
ucelom oznameny Emitentovi. Investorovi bude ozndmena celkova
kone¢na menovita hodnota upisanych Dlhopisov v Zmluve o Upise.
Pokial’ by doslo ku krateniu objemu upisanych Dlhopisov, bude
skrateny ~ objem  bezodkladne
Obchodovanie s Dlhopismi nie je, v pripade kratenia objemu

oznameny  investorovi.

upisanych Dlhopisov investorom, mozné zacat pred tymto
oznadmenim.

1.4

Minimalna a
maximalna ¢iastka
Ziadosti o apis

Minimalna menovitd hodnota Dlhopisov, ktora bude jednotlivy
investor opravneny kupit’, bude mat’ 50.000 K¢. Maximalna celkovd
menovita hodnota Dlhopisov pozadovana jednotlivym investorom
je obmedzena celkovou predpokladanou menovitou hodnotoul
pontkanych Dlhopisov.

1.5

Metoda a lehoty na
splatenie cennych
papierov a naich
dorucenie

Cena v ramci verejnej ponuky upisanych Dlhopisov sa splaca
najneskor do 10 pracovnych dni odo dia obdrzania navrhu zmluvy|
0 upise, a to bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet tam
uvedeny, ak sa dohodne Emitent s Investorom inak.

Dlhopisy budi odovzdané, podla volby Investora, osobne

pracovnikom Emitenta v UrcCenej prevadzke Emitenta alebo

korespondencne prostrednictvom drzitela posStovej licencie.

Dlhopisy budu odovzdavané do 15 dni odo dna splatenia emisného
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kurzu Investorom. V pripade, ze si investor zvoli osobné prevzatie,
mu bude informacia o tom, ze si Dlhopisy uz moze prevziat,
oznamena e-mailom alebo telefonicky.

1.6

Zverejnenie
vysledkov ponuky

Vysledky ponuky budi uverejnené bez zbytocného odkladu po jej
ukonceni na webovej stranke Emitenta www.premiot-realitni.cz,
v sekcii Dlhopisy, najneskor do 16. 1. 2023.

2. Plan rozdelenia a pridel’ovania cennych papierov

2.1 Kategorie Emitent bude Dlhopisy ponukat’ vSetkym druhom investorov bez
potencialnych obmedzenia.
investorov
C. tranSe NepouZije sa
C. série Nepouzije sa
2.2 Postup pre Ziadatelovi bude na jeho adresu ozndmend celkovd koneéna
0znamovanie menovita hodnota Dlhopisov, ktora mu bola pridelena zaroven s ich
pridelené ¢iastky vydanim.
Ziadatel’'om
Obchodovanie s Dlhopismi nie je mozné zapocat’ pred tymto
oznamenim.

3. Stanovenie ceny

3.1 Cena za ponukané Cena k ditumu emisie: cena za pontkané Dlhopisy bude rovna
Dlhopisy 100% menovitej hodnoty kupovanych Dlhopisov k ddtumu emisie;
Cena po datume emisie: k sume emisného kurzu Dlhopisov vydanych
po datume emisie bude pripocitany zodpovedajici alikvotny urokovy
Vynos.
3.2 Naklady a dane Zvysené poplatky bank spojené s inym spésobom tihrady nez
uctované na vrub bezhotovostnym prevodom v ramci Ceskej republiky, napr. platbou
investorov 70 zahranicia, alebo nadmernym vkladom v hotovosti na ucet, bude

uctované na vrub investorov.
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4. Umiestnenie a upisovanie

4.1

Nazov a adresa koordinatora
ponuky

nepouzije sa

4.2

Nazov a adresa platobnych
zastupcov a depozitnych
zastupcov

nepouzije sa

4.3

Nazov a adresa subjektov, s
ktorymi bolo dohodnuté
upisovanie emisie na zaklade
pevného zavizku, a nazov a
adresa subjektov, s ktorymi bolo
dohodnuté upisovanie emisie bez
pevného zavizku alebo na zaklade
nezaviaznych dojednani.

nepouzije sa

4.4

Datum uzavretia dohody o
upisani

nepouzije sa
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5. Prijatie na obchodovanie a spsob obchodovania

5.1 Prijatie dlhopisov na [Emitent ani ind osoba s jeho sthlasom ¢i vedomim nepoziadala
regulovany trh, trh [0 prijatie DIhopisov na obchodovanie na trhu pre rast malych a
pre rast malych a strefin}'/ch p(?dnikoy, regulovanqrn ¢i iporn trhu (??fln)'/ch
strednych podnikoy papierov ani v Ceskej repubhkye, ani v zahrani¢i, ani

., |v mnohostrannom obchodnom systéme.
alebo mnohostranny
obchodny systém
Krajiny, v ktorych sa | nepouzije sa
Ziada o prijatie na
obchodovanie na
regulovanom trhu

5.2 Regulované trhy, trhy| Ziadne cenné papiere rovnakej triedy ako ponukané Dlhopisy
tretich krajin a trhy | neboli prijaté na regulované trhy, trhy tretich krajin, trhy pre rast
pro rast malych a malych a strednych podnikov ani mnohostranné obchodné
strednych podnikov | systémy.
alebo mnohostranné
obchodné systémy, na
ktorych su prijaté
cenné papiere
rovnakej triedy ako
ponikané

5.3 Sprostredkovatel’ Ziadna osoba neprijala zavizok konat” ako sprostredkovatel’ pri
sekundarneho sekundarnom obchodovani so zabezpecenim likvidity pomocou
obchodovania sadzieb pontik na kiipu a predaj.

6. Doplitujuce tdaje

6.1

Poradcovia

nepouzije sa

6.2

Zaujem fyzickych a
pravnickych osob
zucastnenych v
Emisii/ponuke

Podla vedomia Emitenta nema ziadna z fyzickych ani
pravnickych osdb zucastnenych na Emisii ¢i ponuke Dlhopisov
na takej Emisii ¢i ponuke zaujem, ktory by bol pre takii Emisiu
¢i  ponuku  Dlhopisov  podstatny, okrem  zaujmu
sprostredkovatel'ov, ktori buda za sprostredkovanie zaujemcov
0 Dlhopisy odmenovani odplatou v maximalnej vyske 10 %

z celkového objemu takto predanych Dlhopisov.
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6.3

Dovody ponuky,
pouZitie vynosov a
naklady
Emisie/ponuky

Dlhopisy su pontkané za tucelom zabezpeCenia finanénych
prostriedkov na uskuto¢nenie podnikatel'skej ¢innosti Emitenta.
Vytazok emisie bude pouzity na zabezpecenie finan¢nych
prostriedkov na uskutocnovanie a rozvoj podnikatel'skej ¢innosti
Emitenta bez urc¢enia konkrétneho projektu.

INéaklady pripravy emisie Dlhopisov predstavovali cca 1 %
z celkového objemu Emisie, tj. 2.000.000 K¢. Naklady na
distribuciu budu predstavovat’ max. 10 % z celkového objemu
Emisie, tj. 20.000.000 K&. Cisty vytazok celej emisie Dlhopisov
bude rovny emisnému kurzu vsetkych vydanych Dlhopisov emisie
po odpocitani nakladov na pripravu a distribuciu Emisie, teda
178.000.000 K¢.

Cely vytazok bude pouzity na vyssie uvedeny ucel.

6.4

Udaje od tretich
stran uvedené v
Koneénych
podmienkach / zdroj
informacii

Niektoré informéacie uvedené v tychto Kone¢nych podmienkach
pochadzaji od tretich stran. Také informacie boli presne
reprodukované, a pokial’ je Emitentovi zndme a je schopny to
zistitt z udajov zverejnenych touto tretou stranou, neboli
vynechané ziadne skuto€nosti, kvoli ktorym by reprodukované
udaje boli nepresné alebo zavadzajuce.

Zdrojom informadcii pochadzajticich od tretich stran uvedenych
Vv tychto Kone¢nych podmienkach si:
(i) Makroekonomicka predikcia Ceskej republiky MF CR
Z novembra 2022, dostupna na webe
https://www.mfcr.cz/cs/verejny-
sektor/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2022/makroekonomicka-predikce-listopad-2022-
49272,
(i) priebezne aktualizované prognézy CNB, dostupné na webe
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza., a  (iii)
prispevok Inflacia v septembri stupla na 14,2 %, celkova
dynamika rastu cien vSak postupne spomaluje, dostupny na webe
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/
products/informationmessages/inf_sprava_detail/109d4f4a-
8a94-4809-a089-
eac0ad1fbfla/lut/p/z1/tVLNUsIwGHwWWDz2m-
UoCTbOFRVKRHEURYMVJa
0ortClItbMWnN3WB80OKOIB3NIMrO73242WOAVFrms0400qc
71zt7Xovd4649Zv-
9xgP6UwHhydXc9GIx2hosuXn4FsOv5BY zv-
clwPgEe0C4AWx_kPWGAR5aYWCV7rsJligrYoz
WMkt8YBe9BIZt3UuUJVUcr64EBdKbO1
uwfBE42pREWGFFEGAZLAAQRKBJJI6CRN77spUvovQJIr09C
L3_L28aBHxYHyxcfkMGQj6g
BWDTYRfGfLSYB7eEACefgCMaa -vB_9GD5-NInaoGL _

L2ZXb4708RRAANV7Via0-fa3vBbTcEN-
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r'VANV_IGPndMrZY LaxCaRIWmmNVydRbYY0zNw
mylxwfeYD8X1GOzTodQlphXkeEmaFSxWrUpXuS2m
_C2JMUZ074EDTNO5G6810uZHOHPiOkujKBvV-
KXEW2yBg50G08uyBUhAfyNIVLfvYO-
51PAg!!/dz/d5/L2dBISEVZOFBISONQSEh/

7. Osoby zodpovedné za Konecné podmienky

emisie DIhopisov

7.1 Osoby zodpovedné za Osobou zodpovednou za udaje uvedené v tychto Konecnych
idaje uvedené v podmienkach je Emitent.
Kone¢nych . . _ o ) .
podmienkach Em%tent vyhlasuje, ze podla jeho naqlepéleho vedomia su 1'1d.aje
obsiahnut¢ v Koneénych podmienkach, k datumu ich
vyhotovenia, v stlade so skutocnostou a ze v Konecnych
podmienkach neboli zaml¢ané ziadne skuto¢nosti, ktoré by mohli
zmenit ich vyznam.
Za spolo¢nost’ PREMIOT realitni, a.s. dne 24. 11. 2022
, // /
Ondrej Spodniak, LL.M.
Predseda predstavenstva
7.2 Interné schvalenie Vydanie emisie Dlhopisov schvalil Statutdrny orgdn Emitenta

dia 23. 11. 2022.
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