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KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto kone¢né podminky (déle jen ,,Kone¢né podminky*) piedstavuji koneéné podminky nabidky ve smyslu
natizeni Evropského parlamentu a Rady ¢. 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo
pfijeti cennych papirt k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (,,Nafizeni o
prospektu®), vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (déle jen ,,Dluhopisy*). Kompletni
prospekt Dluhopistt je tvofen (i) t€mito Kone¢nymi podminkami a (ii) zakladnim prospektem dluhopisového
programu spole¢nosti REDSTONE INVEST a.s., se sidlem na adrese tf. Kosmonauti 1221/2a, 779 00 Olomouc,
ICO: 066 71 691, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10998 (dale jen
. Emitent®), ktery byl Emitentem vyhotoven dne 14.09.2022 a byl schvalen rozhodnutim CNB, jako pfisluiného
organu podle Natfizeni o prospektu, dne 21.09.2022, ¢&.j. 2022/095482/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-
2022/00087/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 27.09.2022 (dale jen ,,Zakladni prospekt*). Investoii by se
méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi podminkami jako celkem. Zakladni
prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.rsre.cz
v sekci ,,Pro investory“.

Zakladni prospekt ma platnost do 27.09.2023, veetné. V pfipadé, Ze vetejna nabidka Dluhopisi bude trvat po skonceni
platnosti Zékladniho prospektu, bude nasledny zakladni prospekt Emitenta uvefejnén na internetovych strankach
Emitenta www.rsre.cz v sekci ,, Pro investory *.

Tyto Konecné podminky byly vypracovany pro tcely ¢l. 8 odst. 4 Natizeni o prospektu a musi byt vykladany
ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho piipadnymi dodatky.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s €l. 8 odst. 5 NaFizeni o prospektu uveiejnény shodnym zptisobem
jako Zakladni prospekt, tj. na webovych strankach Emitenta https://www.rsre.cz/emise/, a byly v souladu s
pravnimi predpisy oznameny CNB.

Uplné tdaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni piipadnych dodatki) vykladan
ve spojeni s témito Kone¢nymi podminkami.

Dluhopisy jsou vydavany jako prvni emise v ramci ¢tvrtého dluhopisového programu Emitenta v maximalnim objemu
nesplacenych dluhopist 2.000.000.000,- K¢ (slovy: dvé miliardy korun ¢eskych), ktery byl zfizen v roce 2022 (dale
jen "Dluhopisovy program"). Znéni spoleénych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise
dluhopistt vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole "Spoleéné emisni podminky
Dluhopisi" v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uveiejnéném Emitentem (dale jen ""Emisni podminky").

Soucasti téchto Emisnich podminek je shrnuti Emise Dluhopisi.

Pojmy nedefinované v téchto Emisnich podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Emisnich podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisii. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v
kapitole Zakladniho prospektu "Rizikové faktory".

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne 10.10.2022 a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k tomuto
dni. Emitent pravideln€ uvetejnuje informace o sob¢€ a o vysledcich své podnikatelské Cinnosti v souvislosti s plnénim
informacnich povinnosti na zaklad€ pravnich ptedpist, zejména v souvislosti s plnénim pribéznych informacnich
povinnosti emitenta cennych papirt ptijatych k obchodovani na regulovaném trhu.

Po datu vyhotoveni téchto Koneénych podminek by zajemci o koupi Dluhopisti méli své investi¢ni rozhodnuti zalozit
nejen na zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho Prospektu, ale i na zéklad¢ dalSich informaci, které mohl
Emitent po datu téchto Koneénych podminek uvefejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Kone¢nych podminek, Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v
nekterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho prospektu a
Kone¢nych podminek v jiném staté¢ a Dluhopisy nebudou piijaty k obchodovani na regulovaném trhu, registrovany,
povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni CNB.
Dluhopisy budou uvadény na trh Emitentem prostiednictvim Banky CREDITAS a.s., LEI:31570010000000004266
(ManazZer).


http://www.rsre.cz/
http://www.rsre.cz/
https://www.rsre.cz/emise/
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ODPOVEDNE OSOBY

(a) Osoby odpovédné za idaje uvedené v Kone¢nych podminkach

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Koneénych podminek je Emitent, tedy spole¢nost REDSTONE
INVEST a.s. se sidlem na adrese tf. Kosmonauti 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 066 71 691, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave pod sp. zn. B 10998.

(b) Prohlaseni Emitenta
Emitent prohlasuje, ze dle jeho nejlepsiho vé€domi udaje uvedené v Kone¢nych podminkach k datu jejich
vyhotoveni spravné a nebyly v nich zamléeny Zadné skuteénosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

V Olomouci, dne 10.10.2022
REDSTONE INVEST a.s.

Jméno: Richard Moravek

Funkce: predseda predstavenstva

AN

Jménl): Ing. Pavel Nadvornik
Funkce: ¢len piedstavenstva
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU REDSTONEINV 1V. 01 7,0/23, ISIN CZ0003545048

Nize uvedené udaje ptedstavuji shrnuti vypracované pro ucely téchto Kone¢nych podminek ve smyslu ¢lanku 7 a ¢l.
8 odst. 8 Naftizeni o prospektu. Shrnuti Zakladniho prospektu uvadi klicové informace, jez investofi potfebuji, aby
porozuméli povaze a rizikim Emitenta a Dluhopisti. Shrnuti musi byt vykladano ve spojeni s ostatnimi ¢astmi téchto
Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu, aby investorim pomohlo zvazit, zda do Dluhopisti investovat. Shrnuti
je tfeba chapat jako ivod Konec¢nych podminek a Zakladniho prospektu. I kdyZz jsou urcité udaje Emitentem i kvuli
vétsi prehlednosti do shrnuti zafazeny, je mozné, Ze ohledné téchto idajii neni mozné poskytnout zadné relevantni
informace. V takovém piipad¢ je ve shrnuti uveden struény popis takového tdaje s poznamkou ,,NepouZzije se*.

1.

UVOD A UPOZORNENI

Upozornéni

'Toto shrnuti je tfeba Cist jako uvod Zakladniho prospektu Dluhopisti vydavanych v ramci Dluhopisového,
programu. Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopist by mélo byt zaloZzeno na tom, Ze investor
zvazi Zakladni prospekt jako celek, tj. Zakladni prospekt (véetné dodatkt) spolu s Kone¢nymi
podminkami pro Emisi. Investor miZe ptijit o veSkery investovany kapital nebo jeho ¢ast v ptipadé,
ze Emitent nebude mit dostatek prostiedkti na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist a/nebo vyplaceni
vynosu z Dluhopisti odpovidajici vy$i Emisniho kurzu Dluhopist. V piipadé, kdy je u soudu vznesen
narok na zakladé informaci uvedenych v Zakladnim prospektu, mize byt Zalujicimu investorovi podle
vnitrostatniho prava uloZena povinnost uhradit naklady na pteklad Zakladniho prospektu pfed zahajenim
soudniho fizeni. Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti Zakladniho|
prospektu, véetné jeho prekladu prelozily, avSak pouze pokud je shrnuti Zakladniho prospektu zavadgéjici,
nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu nebo pokud shrnuti Zakladniho
prospektu ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu neposkytuje kli¢ové informace, které
investordm pomahaii pfi rozhodovani, zda do Dluhopisti investovat.

Nazev Dluhopist a
Mmezinarodni id. ¢.
(ISIN)

INazev Dluhopist je ,,REDSTONEINV 1V. 01 7,0/23“.
Dluhopistm byl Centralnim depozitafem pridélen identifikacni kod
ISIN CZ0003545048

Identifika¢ni udaje
a kontaktni udaje
Emitenta

Emitentem Dluhopist je obchodni spolecnost REDSTONE INVEST a.s., se sidlem ti. Kosmonautt
1221/2a, 779 00 Olomouc, Ceska republika., IC: 066 71 691, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10998. LEIL: 894500THHR6IWFCPE754. Emitenta je mozné
kontaktovat na tel. &isle +420 585 208 010 nebo prostiednictvim emailové adresy info@rsre.cz.

Identifikaéni a
kontaktni iidaje
osob nabizejicich
Dluhopisy a osoby,
ktera Zada o prijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

Dluhopisy budou Emitentem nabizeny prostfednictvim ManaZera, kterym je Banka CREDITAS a.s.,
1CO: 63492555, se sidlem Sokolovska 675/9 Karlin, 186 00 Praha 8, Ceskéa republika, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedenym u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 23903.

Manazera je mozné kontaktovat na telefonnim ¢isle +420 800 888 009 nebo prostiednictvim emailové
adresy info@creditas.cz. Emitent nepoZzadal a nepozada o piijeti Dluhopisi k obchodovani na
regulovaném trhu cennych papirt, at’ uz v Ceské republice, tak i v zahranigi.

Identifika¢ni a
kontaktni udaje
organu, ktery
schvaluje Zakladni
prospekt

Zakladni prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou jako orginem vykonavajicim dohled nad
finanénim trhem podle zikona &. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdgjsich piedpisi a
Clanku 31 Nafizeni 0 prospektu.

Ceskou narodni banku lze kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411 111 nebo

+420 800 160 170.

Datum schvaleni
Zakladniho
prospektu

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &j. 2022/095482/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-
2022/00087/CNB/572 ze dne 21.09.2022, které nabylo pravni moci dne 27.09.2022.

2.

KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

2.1 Kdo je Emitentem cennych papira?

Obchodni
spolecnost

REDSTONE INVEST a.s.
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Sidlo a pravni
forma Emitenta,
zemé registrace a
pravni piredpisy,
podle nichz
Emitent provozuje
¢innost

Emitent je akciovou spolegnosti zalozenou podle prava Ceské republiky a je zapsan v obchodnim|
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod spis. znackou B 10998. Sidlo Emitenta je ti.
Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc. ICO: 066 71 691, LEL: 894500THHR6IWFCPE754. Zemé
registrace: Ceska republika. Emitent se pii své &innosti fidi eskymi pravnimi piedpisy, zejménal
zakonem: ¢. 89/2012 Sh., ob¢anskym zakonikem (déle jen ,,Obéansky zakonik®); ¢. 90/2012 Sb., 0
obchodnich spole¢nostech a druzstvech (dale jen ,,Zakon 0 obchodnich korporacich®); ¢. 563/1991
Sb., o ucetnictvi (dale jen ,,Zakon o tcetnictvi®); ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech (dale jen ,,Zakon o]
dluhopisech®); ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu (dale jen ,,Zakon o podnikani na
kapitalovém trhu‘); ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmi (dale jen ,,Zakon o danich z pFijmu‘); ¢.
455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikéani (dale jen ,,Zivnostensky ziakon“), viechny uvedené zékonyj
ve znéni pozdéjsich predpisi.

Hlavni ¢innosti
Emitenta

Emitent byl zaloZen za Gcelem emise Dluhopisi a jeho hlavni ¢innosti je poskytovani
vnitroskupinového financovani spole¢nostem ve Skupiné REDSTONE za ticelem realizace projekti
spolecnosti Skupiny REDSTONE.

Spole¢nici Emitenta
a Skupina
REDSTONE

Emitent je dcefinou spole¢nosti matetské spoleénosti, REDSTONE REAL ESTATE, a.s., se sidlem
tf. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 04137582, ktera je zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Ostravé, spisova znacka B 10698 (,,Rucditel nebo ,Materska
spole¢nost™). Skute¢nymi majiteli Rucitele jsou pan Richard Moravek, bydlisté tf. Svobody 956/31,
779 00 Olomouc, nar. 26.03.1970, ktery vlastni 40 % podil na zakladnim kapitalu Rucitele a Mgr.
Silvie Talpova, dat. nar. 05.07.1985, bytem Rimov 103, PSC: 675 22, ktera vlastni 36% podil na
zakladnim kapitdlu Rucitele. Vztah ovladani Emitenta Rucitelem je zalozen vyhradné na bazi
fimého vlastnictvi kontrolniho mnozstvi akcii Emitenta.

Klic¢ové Fidici
osoby Emitenta

Kli¢ovymi fidicimi osobami Emitenta jsou:
Richard Moravek — pfedseda predstavenstva
Ing. Pavel Nadvornik — ¢len ptedstavenstva

Auditor Emitenta

IAuditorem Emitenta je spolecnost Deloitte Audit s.r.o., se sidlem Italska 2581/67, Vinohrady, 120 00|
Praha 2, Ceska republika, ICO: 49620592, spoleénost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u
Mestského soudu v Praze, pod spisovou znackou C 24349, vedena v seznamu auditorskych spolecnosti
u Komory auditorti Ceské republiky pod osvédéenim &. 079.

2.2 Které finan¢ni informace o Emitentovi jsou kli¢ové?

Kli¢ové finanéni

INize jsou uvedeny vybrané finan¢ni tidaje z auditovanych Gcetni zavérek Emitenta sestavenych za

informace o obdobi k 31.12.2020 a 31.12.2021. Auditované ucetni zavérky jsou pak k dispozici na webovych
Emitentovi strankach Emitenta www.rsre.cz
Vykaz ziski a ztrat Obd. konc¢ici Obd. konc¢ici
(v tis. K¢) 31.12.2021 31.12.2020
Zisk/Ztrata a uplny vysledek
hospodareni za obdobi celkem 620 -1206
Vykaz o finanéni pozici Obd. konc¢ici Obd. konc¢ici
(v tis. K¢) 31.12.2021 31.12.2020
Cisty finanéni dluh (dlouhodoby dluh
+ kratkodoby dluh - hotovostni 1239 820 836 989
prostredky)
Vykaz penéZznich toki Obd. koncici Obd. kon¢ici
(v tis. K¢) 31.12.2021 31.12.2020
Cisté pen. toky z prov. &¢innosti 954 1197
Cisté pen. toky z fin. ¢innosti 339 980 474 233
Cisté pen. toky z inv. ¢innosti - 346 142 - 584 584
Od data posledni uéetni zavérky ovéfené Auditorem Emitenta nedoslo k Zadné podstatné negativni
zméné ve vyhlidkach Emitenta. Od konce obdobi, za které byly zvefejnény financni udaje, do dne
vyhotoveni tohoto shrnuti nedoslo k zadné podstatné zméné finanéni nebo obchodni situace Emitenta.
Emitent od data posledni Auditorem ovéfené Ucetni zavérky neuvefejnil zadné dalsi hospodarské
vysledky.
2.3 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Emitenta?
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Hlavni rizika
specificka pro
Emitenta

Pro Emitenta jsou specifické nésledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pii svém podnikani a které
vSechny mohou na strané¢ Emitenta vést k prodleni s vypldcenim vynost z Dluhopisii a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k jejich iplnému nezaplaceni:

Riziko kreditni zavislosti Emitenta na Skupiné

Existuje riziko, Zze dluznici Emitenta fadné a vc¢as neuhradi své dluhy vic¢i Emitentovi. Vzhledem k
tomu, Ze Emitent pouziva prostiedky ziskané z Emise dluhopisti k vnitroskupinovému financovani, je
schopnost Emitenta splacet dluhy z Dluhopist zavisla na schopnosti dotéenych spolecnosti ze Skupiny
splacet své dluhy vuci Emitentovi. Existuje riziko, Ze spolecnost ve Skupiné nezrealizuje projekt dle
puvodnich ptedpokladi, ze dojde k propadu na trhu s nemovitostmi nebo, Ze dojde k takovému nartstu
nakladd na vystavbu v ramci projektu, Ze objekt nebude mozno s planovanym ziskem prodat. Tim
spolecnost, jez dluzi Emitentovi, vytvoii ztratu a nebude schopna splnit své financni zévazky. Tyto
zavazky se bude snazit splnit Skupina. V extrémnim piipadé to miZze ale znamenat, Ze nebudou
pohledavky vlastnik DIuhopisii uspokojeny v plné miie. Vzhledem k nepiedvidatelnosti investi¢nich
nakladd na projekty, zvySovani urokovych sazeb externiho financovani projekti a rizika inflace a/nebo
deflace v souvislosti s celosvétovou ekonomickou situaci, hodnotime toto riziko kreditni zavislosti
Emitenta na Skupiné jako vysoké.

Riziko likvidity

Emitent je vystaven riziku likvidity, které predstavuje riziko, ze Emitent nebude mit k dispozici zdroje k|
pokryti svych splatnych dluht, zejména dluht z Dluhopisii. Vzhledem k zavislosti Emitenta na Skuping|
se na schopnosti Emitenta splacet své dluhy z Dluhopisi mohou nepfiznivé projevit i veskera rizika nal
stran¢ Skupiny. Riziko likvidity mtiZze negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit své zavazky Z
Dluhopist v fadnych terminech. Konkrétné mutize nastat situace, ze firmy ve skupiné nebudou schopny,
(napt. diky nedostatku financi) dotdhnout své projekty do cile, aby je prodaly se ziskem. Rok 2022 je
[poznamenan bezprecedentnimi vlivy, zptsobenymi pandemii COVID a vale¢énym konfliktem nal
[Ukrajing, které maji zasadni globalni vliv na celosvétovou ekonomiku. Nelze vyloucit pokles cen
nemovitosti, neimérny nartst cen stavebniho materialu, stavebnich praci a sluzeb, coz v kone¢ném|
disledku mtze vést k neschopnosti Emitenta dostat svym zavazkiim z Dluhopist. Vzhledem K|
developerské ¢innosti jako hlavniho zdroje ptijma Skupiny je riziko likvidity vysoké.

3.

KLICOVE INFORMACE O RUCITELI

3.1 Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

Zaruka za cenné
papiry

Cenné papiry jsou zajistény Rucitelskym prohlaSenim ve smyslu § 2018 a nasl. Obcanského zakoniku|
poskytnutych Rucitelem. Ruditelské prohlaseni vystavené Ruditelem je obsazeno v kap. VIII.
Zakladniho prospektu.

Obchodni firma
Rucditele

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

Sidlo a pravni
forma Rucitele,
zemé registrace a
pravni piredpisy,
podle nichz Rucitel
provozuje ¢innost

Rugitel je akciovou spole¢nosti zalozenou podle prava Ceské republiky a je zapsan v obchodnim|
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod spis. znatkou B 10698. Sidlo Ruditele je ti.
Kosmonautti 1221/2a, 779 00 Olomouc. ICO: 04137582, LEI: 315700UW99SNOV1Z2B84. Zemé
registrace: Ceska republika. Rugitel se pii své &innosti ¥idi Ceskymi pravnimi piedpisy, zejména
Obc¢anskym zakonikem, Zakonem 0 obchodnich korporacich, Zakonem o Géetnictvi; Zakonem 0O
dluhopisech; Zakonem o podnikani na kapitalovém trhu; Zakonem, o danich z piijm@ a Zivnostenskym
zakonem.

Hlavni ¢innosti
Rucditele

Rucitel byl zalozen za podnikatelskym ucelem, jak vyplyva ze stanov ze dne 22. 6. 2020. Pfedmétem|
podnikani je v souladu s €l. 4 stanov Rucitele Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3
Zivnostenského zdkona, s obory &innosti: Zprostiedkovani obchodu a sluzeb, Nakup, prodej, sprava a
udrzba nemovitosti, Prondjem a pljcovani véci movitych, Poradenska a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani
odbornych studii a posudkti, Reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni, Vyroba, obchod a sluzby;
jinde nezafazené. Rucitel je mateiskou spole¢nosti Skupiny REDSTONE, ktera prosttednictvim svych|
dcefinych spole¢nosti investuje do nemovitosti a nemovitostnich projekti zejména v Ceské republice.
INemovitosti, které se stanou vlastnictvim spolecnosti ze Skupiny, jsou drzeny dlouhodobé za tcelem|
rondjmu prostor umisténych v téchto nemovitostech nebo jsou se ziskem prodany.
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Spolecnici Rucitele
a Skupina
REDSTONE

Skute¢nymi majiteli Ruditele jsou pan Richard Moravek, bydlisté tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc,
nar. 26. 3. 1970, ktery vlastni 40 % podil na zakladnim kapitalu Rucitele a Mgr. Silvie Talpova, dat. nar.
5.7.1985, bytem Rimov 103, PSC: 675 22, ktera vlastni 36% podil na zékladnim kapitlu Ruéitele. Pro
vylouceni pochybnosti, budou v nasledujicim textu pod pojmem ,,Skupina“ a/nebo ,,Skupina
REDSTONE®“ oznaCovany vSechny spolecnosti spadajici do Skupiny REDSTONE, (tj. vSechny|
spolecnosti, ve kterych ma Rucitel pfimy nebo neptimy majetkovy podil ¢i jinym zptisobem tuto
spolenost ovlada ¢i mé podil na jejim ovladani), véetné Ruditele. Rucitel ma 100% podil na svych
dcefinych spole¢nostech: REDSTONE MANAGEMENT s.r.o., ICO: 05629357; RSRE INVEST s.r.0.,
1CO: 06334989; East Park Olomouc a.s., ICO: 27829995; REDSTONE FINANCE a.s., ICO: 08826323;
REDSTONE INVEST a.s., ICO: 06671691; Rezidence Chomoutov s.r.o., ICO: 06298389; REDSTONE|
NOVEMBER s.r.o., ICO: 06298397; REDSTONE HOUSE s.r.o0., ICO: 07436394; KRALOVSKA
LOUKA Bouzov s.r.0., ICO: 07513810; NOVA VELKOMORAVSKA a.s., ICO: 08999911; Galerig
Pernerka s.r.o0., IC: 07436611; YCF Czech, s.r.o. ICO: 05628199; Envelopa Office Center s.r.0., ICO:
02070332; REDSTONE FUTURE s.r.0., ICO: 07887582; REDSTONE POWER s.r.0., ICO: 07436271;
REDSTONE CENTER s.r.0., ICO: 07888201; REDSTONE VISION s.r.0., ICO: 07887841; CHATEAU
ESCOT s.r.o., ICO: 06820964 (898/1000 podil Ru¢itele); Rezidence Kasparova s.r.o0., ICO: 05866049;
SALER a.s. —,,v likvidaci, ICO: 26031281.

Klicové Fidici
0soby Rucitele

Klicovymi fidicimi osobami Ruditele jsou:
IRichard Moravek — predseda predstavenstva
Helena Moravkova — ¢len dozor¢i rady

Auditor Rucitele

IAuditorem Rucitele je spole¢nost Deloitte Audit s.r.o0., se sidlem Italska 2581/67, Vinohrady, 120 00,
Praha 2, Ceska republika, ICO 49620592, spolegnost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném ul
Meéstského soudu v Praze, pod spisovou znackou C 24349, vedend v seznamu auditorskych spolec¢nosti
u Komory auditorti Ceské republiky pod osvédéenim &. 079.

3.2 Které finan¢ni informace o Ruciteli jsou klicové?

Kli¢ové finanéni

INize jsou uvedeny vybrané financ¢ni tidaje z auditovanych ucetni zavérek Rucitele sestavenych za

informace o obdobi k 31.12.2020 a 31.12.2021. Auditované ucetni zavérky jsou pak k dispozici na webovych
Ruciteli strankach Ruéitele www.rsre.cz/invest.
Vykaz ziski a ztrat Obd. konc¢ici Obd. kon¢ici
(v tis. K¢&) 31.12.2021 31.12.2020
Zisk/Ztrata a uplny vysledek )
hospodareni za obdobi celkem 3312 264 205
Vykaz o finanéni pozici Obd. konc¢ici Obd. kon¢ici
(v tis. K¢) 31.12.2021 31.12.2020
Cisty finanéni dluh (dlouhodoby dluh
+ kratkodoby dluh - hotovostni 63 634 - 78369
prostiredky)
Vykaz penéznich toki Obd. koncici Obd. kon¢ici
(v tis. K¢&) 31.12.2021 31.12.2020
Cisté pen. toky z prov. ¢innosti 2250 74703
Cisté pen. toky z fin. &innosti - 405 535 353 100
Cisté pen. toky z inv. &innosti - 134 900 51 399
Od data posledni ucetni zavérky Rucitele ovéfené Auditorem Rucitele nedoslo K zadné podstatné
negativni zméné ve vyhlidkach Rucitele. Od konce obdobi, za které byly zvefejnény financni tdaje,
do dne vyhotoveni tohoto shrnuti nedoslo k zadné podstatné zméné finan¢ni nebo obchodni situace
Rucitele. Rucitel od data posledni Auditorem ovéfené ucetni zavérky neuvetejnil zadné dalsi
hospodaiské vysledky.
3.3 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Rucitele?

Hlavni rizika
specificka  pro

Rucitele

IPro Rucitele jsou specifické nasledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pii svém podnikani:
Riziko spojené s developerskymi aktivitami: Rucitel je spolu se Skupinou vystaven pocetnym rizikim,|
které souvisi s hlavni ¢innosti Skupiny, tj. s Cinnosti v oblasti developmentu administrativnich a
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skladovacich budov a obchodnich center. Povolovaci fizeni jsou charakteristicka ucasti velkého poctul
stran v procesu (vefejna sprava, vefejnost, aktivisté, vlastnici sousednich nemovitosti, konkurence a
dalsi), Casto s riznymi zajmy a motivaci, coz mize vést k ¢astym zdrzenim, jakoZz i ke zmén¢€ parametrj
projektu oproti piivodnim o¢ekavanim (napt. zména konceptu nebo designu), ¢i dokonce k neziskani
pottebného povoleni. V nadchazejicich letech lze rovnéz ocekavat, ze dopady pandemie COVID a
vale¢ného konfliktu na Ukrajiné budou vysoké. Koronavirova a vale¢na krize miizou mit za nasledek,
kromé vypadkii v dodavatelském fetézci, rovnéz zménu v piistupu bank K poskytovani Gvéra na velké
nemovitostni projekty. Mze dochazet ke zvySeni pozadavktl na vlastni kapital ¢i k vy$si obezietnosti
pfi ocenovani nemovitostnich ¢i developerskych projektl. Pfipadna opatieni proti $ifeni koronaviru
potieba tcasti civilisti na vale¢ném konfliktu na Ukrajiné maji dopad také na pracovni silu, kdyz stavebnf
firmy z téchto divodu nemohou pogitat se zahrani¢nimi pracovniky. Vyse uvedené skute¢nosti se mohou
projevit posunutim planovanych terminti dokonceni jednotlivych projekti spolecnosti ze Skupiny a totg
muze mit zasadni vliv na schopnost Emitenta splacet své zdvazky z Dluhopisi. Vzhledem k hlavni
hospodaiské ¢innosti Emitenta hodnotime toto riziko jako vysoké.

Riziko ristu porizovacich nakladi
\Vysledek developerského projektu zalezi na vysi pofizovacich nakladu, jako je naptiklad potizovaci cenal
pozemku, stavba, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu, geodetické sluzby) nebo
finan¢ni naklady. Tyto naklady se mohou v ¢ase ménit a v disledku pandemie COVID jiz k realizaci
tohoto rizika aktudlné dochazi. V ptipadé znacného nardstu porizovacich nakladi miZze dojit k ohrozeni
ekonomiky Skupiny s nasledkem nenaplnéni planovaného cashflow, coz by mélo za nasledek|
zpoZdéni, pfipadné i zastaveni vyplat vynosi anebo jmenovité hodnoty Dluhopistu. Toto riziko je

vysoké.

ODDIL 4 - KLICOVE INFORMACE O DLUHOPISECH

4.1 Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?

Dluhopisy Dluhopisy jsou zastoupeny Sbérnym dluhopisem, ktery je imobilizovanym cennym papirem,
Dluhopisy budou vydavany v ramci Dluhopisového programu v maximalni celkové jmenovité
hodnoté 2 000 000 000,- K¢ (slovy: dvé miliardy korun ¢eskych).

Datum emise Dluhopist: 11.11.2022

Predpokladana celkova

hodnota emise Dluhopist: 50.000.000,- K¢ (s moznosti navySeni az o 50%)

Maximalni pocet Dluhopist,

které mohou byt vydany: 500 ks

[SIN Dluhopisi: CZ0003545048

Jmenovita hodnota

jednoho Dluhopisu: 100.000,- K¢

Druh a tfida cennych papird: dluhopis ve smyslu § 2 odst. 1 Zakona
o dluhopisech (korporatni dluhopis)

Podoba Dluhopisi: dluhopisy piedstavované Sbérnym dluhopisem, ktery je
imobilizovanym cennym papirem; Dluhopisy
budou zastoupeny Sbérnym
dluhopisem, evidenci o Sbérném
dluhopisu vede Administrator

Forma DIluhopist: na dorucitele

Status Dluhopisi: nepodiizené

Doba splatnosti: 1 rok

Den konec¢né splatnosti: 11.11.2023

Splaceni jmenovité hodnoty: jednorazoveé

Urokovy vynos: pevny, ve vys$i 7,0 % p.a.

Dluhopisy vydany podle: Zékona o dluhopisech

Ména Dluhopist Koruna ceska (K¢)

Ptrevoditelnost Prevoditelnost Dluhopist neni omezena.

Dluhopisu

Poiradi 'V ramci kapitalové struktury Emitenta nemaji Dluhopisy v pfipad€ jeho platebni neschopnosti

pi‘ednosti zadné prioritni poradi, potazmo postaveni. Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vuci

Dluhopist 'Vlastnikim dluhopistt vyplyvajici z Dluhopisit zakladaji ptimé, obecné, nepodminéné a

V ramci nepodiizené dluhy Emitenta, zajisténé rucitelskym prohlasenim Rucitele, které jsou a budou co|

kapitalové do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzjem, tak i alespon

struktury rovnocenné vici vSem dal§im souc¢asnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym (jinak neZ
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zarukou Rucitele) dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluhii Emitenta, u nichz stanovi jinakl
kogentni ustanoveni pravnich predpisi nebo piislusny Doplnék dluhopisového programu.

Prava a povinnosti Emitenta a Vlastniki dluhopisii plynouci z DIuhopisii upravuji emisni
podminky DIuhopist. S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke
dni jejich konecné splatnosti a pravo na vynos z Dluhopist. Jmenovitd hodnota je splatna
jednordzoveé ke Dni konecné splatnosti dluhopisti. S Dluhopisy je déale spojeno pravo zadat v
Pfipadech neplnéni povinnosti piedcasné splaceni Dluhopisti. S Dluhopisy je téz spojeno pravo
ucastnit se a hlasovat na schtizich Vlastniki dluhopisti v pifipadech, kdy je takova schiize
svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. emisnimi podminkami Dluhopis. Emitent
nema pravo predcasné splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist. Vlastnik Dluhopisti nema pravo
na piredéasné odkoupeni Dluhopisti Emitentem. Emitent je po dobu trvani dluhi z Dluhopist
[povinen nezfizovat zajisténi k ur¢itym typim svych aktiv (tzv. negativni zavazek). Emitent je
rovnéZ povinen dodrzovat ur€ité finanéni ukazatele a omezeni.

Popis prav spojenych s
Dluhopisy
Politika tykajici se

dividend nebo vyplaceni

Emitent nevyplaci podily na zisku a kumuluje vysledky hospodatreni bézného Gcetniho obdobi
v ramci vlastniho kapitalu.

'Vynos Dluhopisi

Dluhopisy ponesou pevny urokovy vynos.

Urokova sazba Dluhopisi: 7,0 % p.a.

'Vyplata vynost: jednorazové zpétn¢ Den vyplaty vynosi: 11.11.2023

Den konecné splatnosti Dluhopisti: 11.11.2023

Platby urokovych vynosii a splaceni jmenovit¢é hodnoty budou probihat vyhradné
bezhotovostné.

Zaruka za Dluhopisy

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist jsou bezpodmineéné a neodvolatelné zajistény
rucitelskym prohlasenim ve smyslu § 2018 a nasl. Obcanského zakoniku poskytnutym
Rucitelem. Rucitelské prohlaseni vystavené Rucitelem je obsazeno v kap. VIII. Zakladniho
prospektu.

4.2 Kde budou Dluhopisy obchodovany?

Ptijeti Dluhopist na
regulovany ¢i jiny trh

INepouZije se. Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala a nepozada o
pfijeti Dluhopisti k obchodovéani na regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papirti ani v Ceské
republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim systému. Dluhopisy tak
nepodléhaji ani nebudou podléhat zadosti o pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu nebo
k obchodovani v mnohostranném obchodnim systému.

4.3 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto Dluhopisy?

Hlavni rizika specificka
pro Dluhopisy

INejvyznamnéjsi rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistiim zahrnuji pfedevsim nasledujici
faktory:

- Urokové riziko: Ceny dluhopisii a trzni Girokova mira se chovaji protichiidng, nebot
dluhopisy s pevnou turokovou sazbou jsou vystaveny riziku poklesu jejich ceny
v disledku ristu trznich trokovych sazeb. Rovnéz plati, Zze ¢im je splatnost dluhopisti
delsi, tim citlivéjsi je cena dluhopist na rust trznich rokovych sazeb.

- Riziko inflace: Inflace snizuje vysi redlného vynosu investice do Dluhopisi. Pokud
inflace pfekroci diskontni sazbu, resp. pevnou urokovou sazbu Dluhopist, je realnd vyse
vynosu z Dluhopist zdporna.

- Riziko nesplaceni: Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku
nesplaceni. Za urcitych okolnosti miize dojit k tomu, Zze Emitent nebude schopen
vyplacet vynos Dluhopisii, pfipadné ani jistinu Dluhopisii. Hodnota Dluhopist pro
vlastniky Dluhopisi pii jejich splaceni miize byt v disledku toho niz$i nez vySe ptivodni
investice, pfiemz za urcitych okolnosti miize byt hodnota i nulova.

'VySe uvedena rizika mohou mit dopad na vynos investora z Dluhopisii. V dusledku naplnéni
nekteré¢ho z uvedenych rizik mtze dojit k tomu, Ze investorovi bude vracena pouze cast
jmenovité hodnoty nebo o svoje vlozené prostiedky zcela piijde.
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5 — KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE CENNYCH PAPIRU NEBO O JEJICH PRIJETI
K OBCHODOVANI NA REGULOVANEM TRHU

5.1 Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do téchto Dluhopist?

Obecné podminky vefejné nabidky
Dluhopist

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Manazera, kterym je Banka
CREDITAS a.s., v ramci vetejné nabidky podle ¢l. 2 pism. d) Natizeni o prospektu
v Ceské republice, a to od 17.10.2022 do 27.01.2023. V pfipadé, ze se Emitent
rozhodne vyuzit Financéni zprostiedkovatele, oznami tuto skutecnost na své
internetové strance, spole¢né s identifikaci téchto financnich zprostfedkovateld.
Dluhopisy mohou byt vydavany jednorazové nebo V transich. Celkova ¢astka nabidky:
50.000.000,- K¢ (s moznosti navySeni az o 50 %).

Ocekavany casovy rozvrh verejné
nabidky

Dluhopisy budou nabizeny od 17.10.2022 do 27.01.2023.

Informace o prijeti k obchodovani
na regulovaném trhu

INepouZije se. Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papiri ani v Ceské
republice ani v zahranici.

Plan distribuce Dluhopisi

Dluhopisy budou prostiednictvim Manazera nabizeny investorim vefejné.

Celkova ¢astka nabidky: 50.000.000,- K¢ (s mozZnosti navySeni az o 50 %).

Lhuta, véetné ptipadnych zmén, v niz bude nabidka oteviena: od 17.10.2022 do
27.01.2023. Manazer bude Dluhopisy az do celkové jmenovité hodnoty 50.000.000,-
K¢ (s moznosti navyseni az o 50 %) nabizet tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym

i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim.

Investofi budou oslovovani Manazerem (zejména za pouziti prostiedkti komunikace na|
dalku). Vydani Dluhopist jejich pfipsanim na majetkové Gcty investorti zabezpecuje
Manazer, kromé Dluhopist, které Emitent upise na sviyj ucet.

'Vydani Sbérného dluhopisu zabezpec€uje Emitent sam.
V pfislusny den vyporadani k Datu emise Dluhopisti podle smlouvy o distribuci a
administraci emisi dluhopist:

Manazer ptedd Emitentovi tdaje o vysledku tpisu Emise,

Emitent pfeda ManaZerovi do ischovy Sbérny dluhopis k upsané Emisi dluhopisi
(na podklad¢ predavaciho protokolu),

Manazer prevede Dluhopisy (podily na Sbérném dluhopisu) na majetkové Gcty
jednotlivych investorti vedené v prislusné evidenci investi¢nich nastroji; Manazer|
je Emitentem povéien k vedeni samostatné evidence. Zaroven Manazer inkasuje
z penéznich G¢th koncovych investort hodnotu odpovidajici kupni cené za
Dluhopisy a celkovou sumu za upsané Dluhopisy pievede na G¢et Emitenta.

Pii primarni vefejné nabidce bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité
hodnoty Dluhopisti po dobu od 17.10.2022 do 10.11.2022. Po Datu emise Dluhopist,
tj. od 11.11.2022 do konce Emisni lhiity, tj. do 27.01.2023, bude cena za nabizené
Dluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisi a pfislusnému narostlému
alikvotnimu Grokovému vynosu, pficemz takové pokyny, které budou pfijaty v den
emise do 12:35 hod. a zaroven kryté penézi, budou vyporadany za cenu 100%
jmenovité hodnoty dluhopisii a nulového alikvotniho Girokového vynosu.

Odhad celkovych nakladi
spojenych s Emisi nebo nabidkou

Emitent ocekava celkové naklady souvisejici s vefejnou nabidkou nabizenych
Dluhopist (zejména naklady na ¢innost Manazera a auditora Emitenta) okolo 450.000,-
K¢ (véetné DPH). V piipadé navysSeni objemu emise az do vyse 75.000.000,- K¢ se
celkové naklady zvysi az na ¢astku 675.000,- K¢.

5.2 Kdo je osobou nabizejici cenné

papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?

[Popis osob nabizejicich Dluhopisy

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim ManaZzera, kterym je Banka
CREDITAS a.s. Banka CREDITAS a.s. je akciovou spole¢nosti zalozenou podle
prava Ceské republiky a registrovanou v Ceské republice, se sidlem Sokolovska
675/9, Karlin, 186 00 Praha 8. Banka CREDITAS a.s. vznikla v roce 1996 jako
spofitelni a Gavérni druzstvo a od 01.01. 017 pusobi na ¢eském trhu jako banka, na
zékladé Rozhodnuti CNB o udéleni bankovni licence ze dne 18.10.2016, které nabylo
pravni moci 20.10.2016, ¢j. 2016/121266/CNB/570 a Rozhodnuti o rozsifeni ¢innosti
o poskytovani investi¢nich sluzeb ze dne 20.09.2018, které nabylo pravni moci dne
20.10.2018, ¢.j. 2018/111257/CNB/570. Banka se fidi primarné nize uvedenymi

pravnimi predpisy a dale pak pravnim rdmcem souvisejicim s jednotlivymi ¢innostmi,
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a to jak v ramci s legislativou Ceské republiky, tak s Natizenimi EU: - Zakon &.
21/1992 Sb., o bankach (ZoB); Natizeni (EU) ¢. 575/2013 o obezietnostnich
pozadavcich na Gvérové instituce a investiéni podniky; Vyhlaska ¢. 163/2014 Sh., o
vykonu ¢innosti bank, spofitelnich a uvérnich druzstev a obchodniki s cennymi
papiry; Obcansky zakonik; Zakon ¢. 634/1992 Sb., o ochrané spotiebitele; Zakon o
podnikani na kapitalovém trhu; Zakon ¢. 262/2006 Sb., zakonik prace, v§e uvedené
ve znéni pozdéjsich predpisi.

Popis osoby, ktera bude Zadat o
prijeti k obchodovani na
regulovaném trhu

Nepouzije se. Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala a ani
nepozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu cennych papiri ani
v Ceské republice ani v zahraniéi.

5.3 Proc je tento prospekt sestavovan?

Popis diivodu nabidky, pouZiti
vynosi a odhad ¢isté ¢astky vynosu

Dluhopisy jsou vydavany za téelem:
= zajiSténi provozni potfeby Emitenta
= poskytnuti uveéru nebo zapljcky spolecnostem ze Skupiny. K datu
vyhotoveni Konecnych podminek nejsou znamy konkrétni projekty, do
kterych budou spolecnosti ze Skupiny investovat
=  poskytnuti uvéru nebo zapljcky spoleCnostem ze Skupiny za ucelem
financovani provoznich potieb spolecnosti ze Skupiny a/nebo za ucelem
refinancovani jejich zavazki.
Cisty vytézek Emise dluhopisti pro Emitenta (pii vydani celé predpokladané
jmenovité hodnoty Emise) bude odpovidat celkové upsané jmenovité hodnoté
Dluhopist snizené o 450.000,- K¢& (véetné DPH). V piipadé navysSeni objemu emise
az do vyse 75.000.000 K¢, bude cisty vytézek emise DIuhopist snizen o 675.000,-
K. Cisty vytézek bude pouzit pro icely uvedené vyse.

Zpisob umisténi Dluhopist

Dluhopisy budou nabizeny (umistény) Emitentem prostfednictvim Manazera, kterym
je spolecnost Banka CREDITAS a.s. vV ramci vetejné nabidky podle ¢l. 2 pism. d)
Natizeni o prospektu v Ceské republice, a to v obdobi od 17.10.2022 do 27.01.2023.
Banka CREDITAS a.s. jako Manazer se zavazala vynalozit veskeré usili, které po ni
lze pozadovat, k vyhledani potencionalnich investorii do Dluhopisi a umisténi a
prodeji Dluhopist témto investorim. Nabidka Dluhopist tak bude ¢inéna tzv. na ,,best
effort™ bazi. ManaZer ani zadné jiné osoby v souvislosti S Emisi Dluhopist nepfevzali
vici Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Uvedeni, zda je nabidka predmétem
dohody o upisovani na zakladé
pevného zavazku pievzeti

Nabidka neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku pievzeti.

Sti‘et zajmii osob zucastnénych na
Emisi nebo nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zicastnénych na
Emisi ¢i nabidce DIuhopisi na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro
takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisii podstatny, vyjma ManaZera, kterym je Banka
CREDITAS as.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopln€k dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (déle jen ,,Doplnék dluhopisového programu*)
predstavuje dopln¢k k Emisnim podminkam jakozto spole¢nym emisnim podminkdm Dluhopisového programu ve
smyslu § 11 odst. 3 Zakona 0 dluhopisech.

Tento Doplnek dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky niZe specifikovanych
Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Dopln¢k Dluhopisového programu nemiize byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné s Emisnimi
podminkami.

Nize uvedené parametry DIluhopistl upfesiiuji a dopliiuji v souvislosti s touto emisi Dluhopisit Emisni podminky
uvefejnéné diive vyse popsanym zpusobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou
V nize uvedené tabulce oznac¢eny souslovim ,,nepouzije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

1. ISIN Dluhopisi: C70003545048
2. Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 100.000,- K¢
. Sbérny dluhopis, ktery je imobilizovanym cennym
3. Podoba Dluhopisi: papirem ve smyslu § 36 odst. 1 Zakona o
dluhopisech; Evidenci sbérného dluhopisu vede
Administrator
4, Forma dluhopist: na dorucitele
Celkova ptedpokladana jmenovita hodnota Emise 50.000.000,- K¢ (s moznosti navySeni az o 50 %)
Dluhopist:
6. Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou hodnotu ano; Emitent ma prévo zvysit celkovou jmenovitou

hodnotu Emise dluhopist, pfi¢emz objem tohoto

Emise dluhopisti / podminky tohoto zvyseni: 2v{ieni neprekroi 50 %

Pocet Dluhopist: 500 ks
Cislovani Dluhopisti (pokud se jedna o Listinné Nepouzije se
Dluhopisy):
9. Me¢na, v niz jsou Dluhopisy denominovany: Koruna ¢eska (K¢)
10. Zpusob vydani Dluhopist: Dluhopisy budou vydany jednorazové k Datu emise,

avSak v pfipad¢é, ze se umisténi celé jmenovité
hodnoty Emise k Datu emise nezdafi, mohou byt
vydadvany i po Datu emise v tran$ich v pribéhu
Emisni lhity, resp. Dodatecné emisni lhity.

11. Nézev Dluhopis: REDSTONEINV IV. 01 7,0/23

12. Datum emise: 11.11.2022

13. Emisni lhtta (Ihtita pro upisovani): 17.10.2022 do 27.01.2023

14. Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise: 100 % jmenovité hodnoty

15. Emisni kurz Dluhopisii po Datu emise: Cena za nabizené Dluhopisy bude urcena vzdy na

zakladé aktualnich podminek na trhu a bude
pravidelné uvefejnovana na webovych strankach
Emitenta www.rsre.cz, pfiCemz tam, kde je to
relevantni, bude k castce emisniho kurzu dale
pripocten odpovidajici alikvotni vynos.
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16.

17.
18.

19.
20.

21.

22.

23.

23.2.

24.

25.

26.

217.

28.

29.

30.

Urokovy vynos:

Urokova sazba Dluhopisii:

Vyplata tirokovych vynos:

Den konec¢né splatnosti Dluhopisti:

Den vyplaty vynosi:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu (pokud jiny

nez V ¢lanku 15 Emisnich podminek):

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud jiny nez v ¢lanku 15 Spole¢nych emisnich

podminek):

Pfed¢asné splaceni jmenovitéhodnoty Dluhopist
z rozhodnuti Emitenta podle ¢l. 5.2 (Rozhodnuti o
emisnich

pfedéasném  splaceni)  Spoleénych

podminek:

Data, ke kterym lze Dluhopisy ptedcasné splatit z
oznameni o
pred¢asném splaceni (pokud jiné nez v ¢lanku 5.2.2

rozhodnuti Emitenta / lhity pro

Emisnich podminek):

Administrator

Urcena provozovna Administratora:
Agent pro vypocty:

Kotacni agent:

Spoleény zastupce Vlastnikti dluhopisti:

KONECNE PODMINKY — REDSTONEINV IV. 01 7,0/23

Pevny
7,0% p.a.

Jednou ro¢né zpétné

11.11.2023
11.11.2023

nepouzije se

nepouzije se

Banka CREDITAS a.s.

pobockova sit’ Banky CREDITAS a.s.
neni jmenovan

nepouzije se

viz ¢lanek 11.3.3 Spole¢nych emisnich podminek

Provedenoohodnoceni finanéni zpusobilosti Emise nepouzije se (Emisi dluhopisti nebyl ptidélen rating)

dluhopisu (rating):

Zptsob a misto Gpisu Dluhopist / tidaje 0 osobach,Investoti budou moci Dluhopisy upsat/koupit na zakladé
které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopisit smluvniho ujedndni — Ramcové smlouvy o poskytovani

-13-

investi¢nich sluzeb (dale jen ,,Ramcova smlouva“) — mezi
Manazerem a piislusSnymi investory v jednotlivych
pobockach Manazera nebo na jiném misté dle individudlni
dohody s investorem. Cinnosti spojené s vydanim a
umisténim Dluhopist bude jako Manazer emise zajistovat
Banka CREDITAS a.s.

Podminkou nabyti Dluhopist prostfednictvim Manazera je
zfizeni ucelového bankovniho uctu pro vyporadani plateb
souvisejicich s Dluhopisy (dale jen ,Investi¢ni ucet™) a
majetkového uctu investora (pokud ho investor nema, bude
mu ziizen Manazerem na zakladé Ramcové smlouvy).
Investoii budou oslovovani Manazerem, a to poStou nebo
zejména za pouziti prostfedk komunikace na dalku, a budou
vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopisi.
Rozhodne-li se investor investovat do DIuhopisii, podepise
pisemnou objednéavku ke koupi Dluhopisti. Objednavka musi
obsahovat alespon identifikaci investora, konkrétni Emisi
dluhopisti, pocet objednanych Dluhopisti, vysi investice,
prohlaseni o dafiovém domicilu, datum a podpis investora.
Vydani Dluhopisti zabezpecuje Banka CREDITAS a.s.
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31.

32.

Interni schvaleni Emise dluhopisii:

Udaje o osobach, které se podileji na zabezpe&eni

vydani Dluhopist:
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Obchod s investorem bude vyporadan zaplacenim kupni
ceny Dluhopisti na Investicni Géet investora, ze kterého
budou Administratorem (Bankou CREDITAS as.)
inkasovany ve prospéch uctu Emitenta a zapisem investora
jako vlastnika podilu na Sbérném dluhopisu v samostatné
evidenci Sbérného dluhopisu vedené Administratorem.
Investofi maji povinnost ziidit si u Administratora (pokud jiz
tento zfizeny nemaji) majetkovy ucet na kterém bude
Administrator pro investora evidovat Dluhopisy a bankovni
ucet pro Gcely vypotadani obchodu s Dluhopisy (Investi¢ni
ucet). Investofi jsou povinni vlozit na Investi¢ni ucet vedeny
Administratorem penézni prostiedky odpovidajici emisnimu
kurzu Dluhopisti, a to nejpozdéji k Datu emise (pokud
investor Dluhopisy upisuje pfed Datem emise) nebo ve lhaté
dohodnuté s kazdym investorem individudln¢ (pokud
investor DIluhopisy upisuje po Datu emise).

Vlastnické pravo investora k podilu na Sbérném dluhopisu
bude zapsano do samostatné evidence vlastnikd podild na
Sbérném dluhopisu vedené Administratorem k datu Emise
nebo ve lhité dohodnuté individualné s kazdym investorem.
Sbérny dluhopis bude vydan v okamziku, kdy budou
investory upsany vSechny Dluhopisy, které byly v ramci
Emise vydany, ptipadné kdy budou vydany Dluhopisy v
mensim objemu (nizsi celkové jmenovité hodnoté emise
Dluhopist), nez byla ptredpokladand hodnota Emise v
souladu s ¢l. 2.1 Emisnich podminek a Sbérny dluhopis bude
dan do uschovy u Administratora k Datu emise 11.11.2022.

V pfislusny den vyporddani k Datu emise Dluhopist,
Manazer vyporada veskeré prijaté a penézi kryté pokyny
investort z obdobi od 17.10.2022 do 10.11.2022. Dluhopisy
budou pfipsany na majetkové Gcty investord k Datu emise.

Takové pokyny, které budou pfijaty v den emise do 12.35
hod. a zaroven kryté penézi, budou vyporadany za cenu
100% jmenovité hodnoty dluhopisti a nulového alikvotniho
urokového vynosu.

Béhem obdobi vydavéani Dluhopisti po Datu emise, tj. v
obdobi od 11.11.2022 do 27.01.2023, bude probihat
hromadné vyporadani pokynd piijatych béhem jednoho
tydne, a to vzdy prvni pracovni den tydne nasledujiciho
(obvykle pondéli). K tomuto dni budou téz ptipisovany
dluhopisy na ¢ty investort.

TentyZz den bude odpovidajici zména — zvySeni nomindalni
hodnoty emise vyznac¢ena Manazerem emise na Sbérném
dluhopisu.

Vydani Emise dluhopisti bylo schvéaleno pfedstavenstvem
Emitenta dne 05.10.2022.

Vydani Dluhopist zabezpecuje Banka CREDITAS a.s.
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INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU / PRIJETI K OBCHODOVANI NA REGULOVANEM
TRHU

Tato ¢ast Koneénych podminek obsahuje dopliiujici informace (dale jen "Dopliujici informace"), které
jsou jako soucast prospektu cenného papiru vyzadovany pravnimi predpisy pro verejnou nabidku Dluhopisii,
resp. pfijeti Dluhopisii k obchodovéni na regulovaném trhu.

Nize uvedené informace o Dluhopisech dopliuji v souvislosti s vefejnou nabidkou Dluhopisti informace

uvedené vyse v téchto Konefnych podminkach. Dopliujici informace tvofi spoleéné s Doplikem
dluhopisového programu kone¢né podminky nabidky Dluhopist.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny
souslovim "nepouzije se".

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.

1. Veftejna nabidka: Dluhopisy budou distribuovany cestou vetejné nabidky.

Emitent bude prostiednictvim Manazera Dluhopisy nabizet az
do celkové jmenovité hodnoty Emise tuzemskym a zahrani¢nim
kvalifikovanym 1 jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym) investoram.

1.1 Podminky primarni vetejné

! Podminky primarni vetejné nabidky: véetné popisu postupu pro
nabidky:

objednavku Dluhopisti
Minimalni ¢astka objednavky: 100.000,- K¢

Maximalni celkova jmenovitd hodnota Dluhopist pozadovana
jednotlivym investorem v objednavce je omezena celkovou
jmenovitou hodnotou nabizenych DIluhopist.

Umisténi Emise bude provedeno prostiednictvim Banky
CREDITAS a.s., LEI: 31570010000000004266 (Manazer).

Manazer je opravnén nabidky investort dle svého vyhradniho
uvazeni kratit (pokud jiz investor uhradil ManaZerovi celou cenu
za pivodné v objednavce pozadované Dluhopisy, zasle mu
Manazer ptipadny preplatek zpét bez zbytecného prodleni na
ucet sdéleny investorem.

Kone¢na jmenovita hodnota Dluhopist pfidélena jednotlivému
investorovi bude uvedena v potvrzeni o vyporadani obchodu,
které bude Manazer zasilat jednotlivym investordm za pouziti
prostiedkd komunikace na dalku.

Lhtta, v niz bude primarni vefejna nabidka oteviena, je od
17.10.2022 do 27.01.2023.

Metody a lhtty pro splaceni a doruc¢eni Dluhopisii pti primarni
vefejné nabidce:

Vybrani investofi budou oslovovani Manazerem (zejména za
pouziti prostiedkii komunikace na dalku) a vyzvani k podani
objednavky ke koupi Dluhopisd.

Postup pro zadost: vcéetné pripadnych dokladii potrebnych
k Zadosti.

Investoii budou moci Dluhopisy koupit na zédkladé smluvniho
ujednani — Ramcové smlouvy o poskytovani investi¢nich sluzeb
(dale jen ,Ramcova smlouva“) — mezi Manazerem a
pfislusnymi investory v jednotlivych pobockach Manazera,
nebo na jiném misté dle individudlni dohody s investorem.
Soucasti Ramcové smlouvy je ziizeni majetkového uctu
investora. Pfedpokladem pro upsani/nakup Dluhopisu je i
ziizeni a vedeni iéelového bankovniho Uiétu u Manazera za
ucelem provadéni plateb v souvislosti s Ramcovou smlouvou
(dale jen ,Investi¢ni ucet"). Cinnosti spojené s vydanim a
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1.2

1.3

1.4

15

Udaj, zda mize obchodovani
zacit pred vydanim Dluhopisi:

Uveftejnéni vysledkt nabidky:

Metoda a lhtta pro splaceni
Dluhopist; ptipsani Dluhopisi
na ucet investora / predani
Listinnych dluhopist:

Postup pro vykon piedkupniho
prava, obchodovatelnost
upisovacich prav a zachazeni
s neuplatnénymi upisovacimi
pravy:

KONECNE PODMINKY — REDSTONEINV IV. 01 7,0/23

umisténim Dluhopisi bude jako ManaZer emise zajistovat
Banka CREDITAS a.s. V souvislosti s podanim objednavky
(pokynu) k tpisu Dluhopist Manazerovi maji investofi
povinnost zajistit s dostatecnym piedstihem pted vyporadanim
pokynu patiiény kreditni ziistatek na Investi¢nim Gctu za uéelem
vyporadani nakupu Dluhopist, pfipadn¢ mohou byt Manazerem
vyzvani k predlozeni dalSich potfebnych dokumenti a
identifikacnich tdaja.

Pii primarni vefejné nabidce bude cena za nabizené Dluhopisy
rovna 100% jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisti po dobu
od 17.10.2022 do 10.11.2022 a nasledné uréena vzdy na zakladé
aktualnich podminek na trhu a bude pravidelné uvefejiiovana na
internetovych strankach Emitenta, v sekci
https://www.rsre.cz/emise/, pfi¢emzZ tam, kde je to relevantni,
bude k castce emisniho kurzu déle pfipocten odpovidajici
alikvotni urokovy vynos. Takové pokyny, které budou piijaty v
den emise do 12:35 hod. a zaroven kryté penézi, budou
vyporadany za cenu 100% jmenovité hodnoty dluhopisi a
nulového alikvotniho Grokového vynosu.

nepouzije se

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyte¢ného odkladu
po jejim ukonceni, nejpozdéji do 03.02.2023, na internetové
strance Emitenta https://www.rsre.cz/emise/.

Kupni cena Dluhopisti bude hrazena bezhotovostné tak, ze
investor zaplati sumu uvedenou v pfijatém pokynu na Investi¢ni
ucet uvedeny v predmétném pokynu (objednavce), a to do konce
doby platnosti pokynu, nejdéle do konce lhiuty pro upis
(podrobngjsi platebni instrukce jsou obsazeny v predmétném
pokynu a Ramcové smlouve).

Manazer pievede investorim pfedmétny podil na Sbérném
dluhopise na jejich majetkovy ucet vedeny Manazerem
nejpozde€ji do 5-ti pracovnich dni po vypotradani piedmétného
pokynu. Investor obdrzi potvrzeni o vypofadani pokynu /
obchodu.

Dokladem investora o vlastnictvi pfedmétnych Dluhopisu je
potvrzeni o vypofadani pokynu/ obchodu a vypis z majetkového
uctu investora veden¢ho Administratorem V ramei samostatné
evidence podilii na Sbérném dluhopisu.

nepouZzije se
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1.6

1.7

1.8

1.9

Nabidka na vice trzich,
vyhrazeni transe pro urcity trh:

Naklady uctované Investorovi:

Koordinatofi nabidky nebo
jejich jednotlivych &asti v
jednotlivych zemich, kde je
nabidka ¢inéna:

Umisténi Emise
prostednictvim jiného
subjektu na zakladé pevného ¢i
bez pevného zavazku /
uzavieni dohody o upsani
Emise:

Zajem fyzickych a
pravnickych 0sob
zucastnénych v Emisi/nabidce:

Dtvody nabidky a pouziti
vynosu emise Dluhopist:

Prijeti Dluhopist na pfislusny

regulovany trh, popft.
mnohostranny obchodni
systém:

KONECNE PODMINKY — REDSTONEINV IV. 01 7,0/23

nepouzije se

Emitentem nebudou investorovi uctovany zadné poplatky.
Kazdy investor, ktery upise/ koupi Dluhopisy u Manazera, bude
Manazerovi hradit bézné poplatky spojené s nabytim Dluhopist
dle sazebniku Manazera aktualniho k datu obchodu dostupného
na internetovych strankdch ManaZera www.creditas.cz v sekci
,Dulezité dokumenty“. Vlastnikovi podilu na Sbérném
dluhopisu bude Banka CREDITAS a.s. jako Administrator
ucétovat poplatky za vedeni evidence o jim vlastnéném podilu na
Sbérném dluhopisu v souladu s aktualné platnym sazebnikem
Administratora  dostupnym na www.creditas.cz v sekci
»Diulezité dokumenty*.

nepouzije se

Umisténi Emise bude Manazerem ¢inéno bez pevného zavazku
na tzv. ,best efforts bazi. ManaZer ani zddna jind osoba v
souvislosti s Emisi nepievzali vici Emitentovi pevny zavazek
Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych
osob z(c¢astnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopis na takové
Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i
nabidku Dluhopisti podstatny, vyjma manazera, kterym je
Banka CREDITAS.

Dluhopisy jsou vydavany za ucelem:
[l provozni potfeby Emitenta

[ poskytnuti ivéru nebo zapujcky spolecnosti ze Skupiny. K
datu vyhotoveni Emisniho dodatku nejsou znamy konkrétni
projekty, do kterych bude spole¢nost ze Skupiny investovat

[1 poskytnuti iivéru nebo zapuajcky spolecnosti ze Skupiny za
ucelem financovani provoznich potieb spole¢nosti ze Skupiny.

Naklady Emitenta na Emisi Dluhopisi ¢inily cca 450.000,- K¢.

Vynos Emise Dluhopisii pro Emitenta po ocisténi o naklady (pfi
vydani celé predpokladané celkové jmenovité hodnoty Emise
bez navyseni) bude Cinit cca 49.550.000,- K¢.

V pftipad¢€ navySeni objemu emise az do vyse 75.000.000,- K¢
bude CcCisty vytézek Emise Dluhopisi pro Emitenta cca.
74.325.000,- K¢.

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala
0 piijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papirti ani v Ceské republice ani v zahraniéi ani v
mnohostranném obchodnim systému.
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10.

11.

12.

Pfijeti cennych papiri stejné

tiidy jako Dluhopisy
k obchodovani na
regulovanych trzich, trzich

tretich zemi, trhu pro rist
malych a stfednich podniki
nebo mnohostranném
obchodnim systému:

Zprostiedkovatel
sekundarniho
(market maker):

obchodovani

Dalsi omezeni prodeje
Dluhopisu:
Identifikace finan¢nich

zprostiedkovatelti, ktefi maji
povoleni  pouzit  prospekt
Dluhopisi  pfi  nasledné
nabidce ¢i kone¢ném umisténi
Dluhopist:

Nabidkové obdobi, v némz
mohou povéfeni financni
zprostiedkovatelé provést

pozdéjsi dalsi prodej nebo
koneéné umisténi Dluhopist:

Poradci:

Informace od tretich stran
uvedené v Konecnych
podminkach / zdroj informaci:

Informace uvefejiované
Emitentem po Datu emise:

KONECNE PODMINKY — REDSTONEINV IV. 01 7,0/23

Dle védomi Emitenta nejsou zadné cenné papiry vydané
Emitentem stejné tfidy jako Dluhopisy piijaty k obchodovani na
zadném regulovaném trhu, trhu tfetich zemi, trhu pro rust
malych a stfednich podnikii nebo mnohostranném obchodnim
systému.

Z4dna osoba nepiijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel pii
sekundarnim obchodovani (market maker).

nepouzije se

Emitent zvefejni seznam a totoznost vSech finanénich
zprostiedkovatelt, kterym udélil souhlas s pouzitim Zakladniho
prospektu Dluhopist pro pozdé¢jsi dalsi prodej nebo konecné
umisténi Dluhopisi na internetovych strankach Emitenta
https://www.rsre.cz/emise/

17.10.2022 do 27.01.2023

Pravni poradce Emitenta: nepouZije se
Auditor Emitenta: Deloitte Audit s.r.o., ICO: 49620592,
Italska 2581/67, Vinohrady, 120 00 Praha 2

nepouzije se

nepouzije se

-18-



REDSTONE INVEST A.S. KONECNE PODMINKY — REDSTONEINV IV. 01 7,0/23

ADRESY

EMITENT

REDSTONE INVEST a.s.
1CO: 06671691
tf. Kosmonautt 1221/2a
779 00 Olomouc
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA

Deloitte Audit s.r.o.
1CO: 49620592
Italska 2581/67, Vinohrady
120 00 Praha 2
Ceska republika

ADMINISTRATOR, MANAZER

Banka CREDITAS a.s.
ICO: 63492555
Sokolovska 675/9
186 00 Praha 8 - Karlin
Ceska republika
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