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CESKOMORAVSKA
PROJEKTOVA V

Zakladni prospekt vyhotoveny pro tcely dluhopisového programu zi'izeného v roce 2022
v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopisti
3.000.000.000,- CZK s celkovou dobou trvani programu 10 let

Tento dokument predstavuje zakladni prospekt (dale jen ,,Zakladni prospekt) pro dluhopisy vydavané v ramci
dluhopisového programu (dale jen ,,Dluhopisovy program®) spoleénosti Ceskomoravska Projektova V a.s., ICO:
14375737, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 27177 (dale jen ,,Emitent”). Na zaklad¢
Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecn€ zavaznymi pravnimi piedpisy
jednotlivé emise dluhopisi (dale jen ,,Dluhopisy” nebo ,,Emise dluhopisii®), zajisténé rucenim poskytnutym
matefskou spolecnosti Emitenta, spolecnosti Ceskomoravskd Nemovitostni a.s., ICO: 05142202, se sidlem
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 24261 (dale jen ,,Ruditel”). Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a
nesplacenych Dluhopisti nesmi v zZadném okamziku piekro€it ¢astku 3.000.000.000,- CZK (slovy: t7i miliardy
korun Ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach). Doba trvani Dluhopisového programu, tj. doba,
béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise dluhopist v ramei Dluhopisového programu, ¢ini 10 let.
Dluhopisy se fidi ¢eskym pravem. DIluhopisovy program byl schvalen rozhodnutim spravni rady Emitenta dne
18.7.2022, je prvnim dluhopisovym programem Emitenta a byl zfizen v roce 2022.

Pro kazdou Emisi dluhopisiti vydavanou v ramci Dluhopisového programu ptipravi Emitent dopln€k spolecnych
emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou pfislusnou Emisi dluhopist (dale jen ,,Doplnék
dluhopisového programu®). V Dopliku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovitd hodnota,
podoba, forma (bude-li relevantni) a pocet Dluhopist tvoticich danou Emisi dluhopisti, datum emise dané Emise
dluhopist a zptisob upisu Dluhopist v ramci této Emise dluhopist, vynos Dluhopisti dané Emise dluhopisi a jejich
emisni kurz, data vyplat Grokovych vynost Dluhopisti dané Emise dluhopist (nebude-li se jednat o Dluhopisy
s vynosem na bazi diskontu) a datum konecné splatnosti Dluhopistt dané Emise dluhopisi, jakoz i dalsi podminky
Dluhopisti dané Emise dluhopist, které nejsou upraveny v rameci spole¢nych emisnich podminek DIuhopisového
programu, jejichZ znéni je uvedeno v kapitole 6. ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisii* tohoto Zakladniho
prospektu (dale jen ,,Emisni podminky*). Rozhodne-li Emitent, ze Dluhopisy vydané v ramci individualni Emise
dluhopisti budou umist'ovany formou vefejné nabidky, pfipravi Emitent samostatny dokument piedstavujici tzv.
konec¢né podminky ve smyslu ¢l. 8 odst. 4 natizeni Evropského parlamentu a Rady ¢. 2017/1129 ze dne 14.6.2017
o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo prfijeti cennych papiri k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES, ve znéni pozd¢&jSich ptfedpisi (dale jen ,Narizeni o
prospektu®), ktery bude kromé Doplitku dluhopisového programu obsahovat téz informace o podminkéch
nabidky Dluhopisti (dale jen ,,Podminky nabidky“ a spole¢n¢ s Doplikem dluhopisového programu jen
,,Kone¢né podminky*) tak, aby Kone¢né podminky spolu s timto Zakladnim prospektem (v¢etné jeho piipadnych
dodatki) tvorily prospekt prislusné Emise dluhopist. Koneéné podminky budou obsahovat shrnuti pfislusné Emise
dluhopisii a budou uvefejnény a podany k ulozeni CNB v souladu s &lankem 8 odst. 5 Natizeni o prospektu.

Objevi-li se vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatna nepiesnost tykajici se informaci
uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevily nebo
byly zjistény od okamziku, kdy byl tento Zakladni prospekt schvalen CNB, do ukon&eni doby trvani vefejné
nabidky Dluhopist, uvedou se tyto bez zbytecného odkladu v dodatku k tomuto Zakladnimu prospektu,
schvaleném CNB a uvefejnéném v souladu s Natizenim o prospektu.

Tento Zéakladni prospekt byl vyhotoven dne 18.7.2022 v souladu s Natfizenim o prospektu a nafizenim Komise v
prenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14.3.2019, kterym se dopliiuje Nafizeni o prospektu, pokud jde o
format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uveiejnén pti vetejné nabidce cennych papirti nebo
jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje natfizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, a schvalen
rozhodnutim CNB ¢&. j.: 2022/074071/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2022/00072/CNB/572 ze dne 20.7.2022, které
nabylo pravni moci dne 26.7.2022. Tento Zakladni prospekt je platny pro tcely verejné nabidky po dobu
12 (dvanacti) mésicii od jeho pravomocného schvaleni CNB, tj. do dne 26.7.2023 vEetné. Povinnost doplnit
Zakladni prospekt v pripadé vyzmamnych novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych
nepi‘esnosti se neuplatni po skonceni platnosti tohoto Zakladniho prospektu.
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Tento Zakladni prospekt neni vetejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopist. V ptipadé€ rozporu mezi
informacemi uvadénymi v tomto Zakladnim prospektu, jeho dodatcich a/nebo Kone¢nych podminkach plati vzdy
naposled uvetejnény tidaj.

Emitent ani zadny z pfipadnych finan¢nich zprostiedkovatell, ktefi by byli uvedeni v pfislusnych Konecnych
podminkach, neschvalili jakakoli jina prohlaseni nebo informace o Dluhopisovém programu, Emitentovi, Ruciteli
nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Zakladnim prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych Konecnych
podminkach. Na zadné takové jiné prohlaSeni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo
informace schvalené Emitentem nebo finan¢nimi zprostiedkovateli.

Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu. Pfedani tohoto Zakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamena, ze
informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu jeho vyhotoveni. Tyto informace mohou
byt navic dale ménény ¢i dopliiovany prostrednictvim jednotlivych dodatkti Zakladniho prospektu a upfesinovany
¢i dopliiovany prostrednictvim jednotlivych Koneénych podminek.

Za zavazky Emitenta ¢i Rugitele, véetn& zavazkl vyplyvajicich z Dluhopisii, neru¢i Ceska republika ani kterakoli
jeji instituce, ministerstvo nebo jeji politicka soucast (organ statni spravy ¢i samospravy), ani je jinym zptisobem
nezajistuje.

Rozsifovani tohoto Zéakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisiti jednotlivych Emisi dluhopist
vydéavanych v rdmci Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny zakonem a obdobné€ nemusi byt
umoznéna ani jejich nabidka, s vyjimkou Ceské republiky a p¥ipadnych dal§ich zemi, ve kterych budou po datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu splnény podminky pro nabidku, prodej nebo koupi Dluhopisti, a to
zejména v zemich EU dle kapitoly V Nafizeni o prospektu. Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani
schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce, s vyjimkou schvéleni tohoto Zakladniho
prospektu CNB. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zdkonem o cennych papirech
Spojenych stati americkych z roku 1933 (dale jen ,,Zakon o cennych papirech USA*) a nesméji byt nabizeny,
prodavany nebo predavany na uzemi Spojenych statti americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych
stati americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych
papirech USA) jinak nez na zakladé vyjimky z registrani povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo
v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz
drzeni se tento Zéakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrZzovani omezenti, kterd se v jednotlivych zemich
vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozsifovani jakychkoli materialti vztahujicich se
k Dluhopistm.

Dluhopisy mohou byt vazany na index ve smyslu natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/1011 ze dne
8.6.2016 o indexech, které jsou pouzivany jako referencni hodnoty ve financnich néstrojich a financ¢nich
smlouvach nebo k méfeni vykonnosti investi¢nich fondl, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,NafFizeni o
indexech®). V takovém piipadé bude prislusny Doplnék dluhopisového programu ve svém tvodu obsahovat
podstatné informace o tom, zda je index poskytovan administratorem uvedenym v registru administratorti a
referencnich hodnot vedeném Evropskym organem pro cenné papiry a trhy (ESMA) podle ¢lanku 36 Natizeni o
indexech. Pfechodna ustanoveni Nafizeni o indexech mohou vést k tomu, Ze se administrator konkrétni referenéni
hodnoty nemusi objevit v registru administratori referencnich hodnot ke dni vyhotoveni pfislusného Dopliku
dluhopisového programu. Stav registrace jakéhokoli administratora podle Nafizeni o indexech je véci vetejného
zaznamu, a pokud to nevyzaduji piislusné predpisy, Emitent nema v umyslu aktualizovat ptislusny Dopln¢k
dluhopisového programu tak, aby odrazel jakoukoli zménu stavu registrace administratora.

Nabyvatelim Dluhopisti, zejména zahrani¢nim, se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci
ustanoveni pfislugnych pravnich piedpist, zejména datiovych predpist Ceské republiky a zemi, v nichZ jsou
rezidenty, a jinych pfislusnych statd, a dale vSechny pfislusné mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni
investi¢ni rozhodnuti.

Vlastnici dluhopisti (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 1.2.1 Emisnich podminek), véetné vSech piipadnych
zahrani¢nich investorti, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zakonech a ostatnich pravnich
predpisech upravujicich drzeni Dluhopist, a rovnéz prodej Dluhopisti do zahranic¢i nebo nakup Dluhopist ze
zahrani¢i, jakozto 1 jakékoliv jiné transakce s DIuhopisy, a aby tyto zakony a pravni predpisy dodrzovali.

Tento Zakladni prospekt, jeho ptipadné dodatky a jakékoli dalsi informace, které je Emitent v souvislosti s timto
Zakladnim prospektem a Dluhopisy povinen zvefejiiovat, jsou vSem zajemctim po pfedchozi domluveé bezplatné
k dispozici k nahlédnuti v dohodnuty cas v sidle Emitenta na adrese Vaclavské nameésti 806/62, Nové Mésto, 110
00 Praha 1, Ceska republika. Tyto dokumenty jsou k dispozici téZ v elektronické podobé na internetové strance
Emitenta v sekci: ,,Pro investory* na této adrese: cmpv.cz. Informace uvedené na webovych strankach Emitenta
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(s vyjimkou informaci zahrnutych do tohoto Zakladniho prospektu odkazem) nejsou soucasti Zakladniho
prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho finan¢ni situace, okruhu
podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta tykajici se
budoucich udalosti nebo vysledkl, nebot’ tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo z¢asti na
okolnostech a udalostech, které Emitent nemuze piimo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Zajemci o koupi Dluhopisi
jednotlivych Emisi dluhopist si musi sami podle svych poméra urcit vhodnost takové investice. Kazdy zéjemce
by mél zejména, nikoli vylu¢né, (i) mit dostatecné znalosti a zkusenosti k ucelnému ocenéni Dluhopisii, vyhod a
rizik investice do Dluhopisii, a ohodnotit informace obsazené v tomto Zakladnim prospektu (vcetné jeho
pripadnych dodatki) a ptislusnych Kone¢nych podminkéch piimo nebo odkazem, (ii) mit znalosti o pfiméfenych
analytickych nastrojich k ocenéni a pfistup k nim, a to vzdy v kontextu své konkrétni financni situace, investice
do Dluhopisti a jejiho dopadu na své celkové investi¢ni portfolio, (iii) mit dostate¢né finanéni prostiedky a likviditu
k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika investice do Dluhopist, a to véetné DIuhopisi v cizich ménach, (iv)
uplné rozumét podminkam Dluhopisii (tomuto Zakladnimu prospektu, jeho pfipadny dodatktim, pfislusnym
Kone¢nym podminkam a dalsi aplikovatelné pravni Gprave) a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv
pfislusného ukazatele nebo finan¢niho trhu a (v) byt schopen ocenit (bud’ sam nebo s pomoci finan¢niho poradce)
mozné scénafe dalsiho vyvoje ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktorti, které mohou mit vliv na jeho
investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.

Nékteré v tomto Zakladnim prospektu pouzité vyrazy jsou definovany v kapitole 19. ,,.Seznam pouzitych definic,
pojmit a zkratek* tohoto Zakladniho prospektu.

Bude-li tento Zakladni prospekt pfelozen do jiného jazyka, je v pfipadé vykladového rozporu mezi znénim tohoto
Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce a znénim tohoto Zakladniho prospektu pielozen¢ho do jiného jazyka
rozhodujici znéni tohoto Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce.
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1. UDAJE ZACLENENE ODKAZEM
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Na internetové strance Emitenta cmpv.cz v sekei ,,Pro investory™ jsou umistény nasledujici dokumenty, které jsou
do tohoto Zéakladniho prospektu zahrnuty odkazem:

Informace

Dokument a odkaz

Strana

Auditovana mezitimni O¢etni
zavérka Emitenta za obdobi od
24.3.2022 do 30.4.2022 se
zpravou Auditora

Zprava nezavislého auditora jedinému
akcionafi Emitenta k mezitimni 0O¢etni
zavérce Emitenta za obdobi od 24.3.2022 do
30.4.2022

https://cmpv.cz/download/163/220430-
projektova-v-muz.pdf

Strany 2-3 — zprava Auditora

Strany 4-20 - mezitimni Gcetni
zavérka Emitenta za obdobi od
24.3.2022 do 30.4.2022

Auditovana konsolidovana
ucetni zavérka Rucitele za
obdobi konéici k 31.12.2021
se zpravou Auditora

Vyrocni zprava Rucitele k 31.12.2021

https://cmpv.cz/download/160/konsolidovan
a-ucetni-zaverka-rucitele-overena-
auditorem-a-vyrocni-zprava-za-rok-
2021.pdf

Strany 72-75 — zprava Auditora

Strany 69-118 - konsolidovana
ucetni zaveérka Rucitele za
obdobi konéici k 31.12.2021

Auditovana konsolidovana
ucetni zavérka Rucitele za
obdobi koncici k 31.12.2020
se zpravou Auditora

Konsolidovana ucetni zavérka Ruditele za
obdobi koncici k 31.12.2020 se zpravou
Auditora

https://cmpv.cz/download/161/konsolidovan
a-ucetni-zaverka-rucitele-overena-
auditorem-za-rok-2020.pdf

Strany 4-7 — zprava Auditora

Strany 1-46 - konsolidovana
uCetni zavérka Ruditele za
obdobi koncici k 31.12.2020
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2. OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Cilem nasledujiciho popisu neni podat vycerpavajici prehled Dluhopisového programu. Nasledujici popis musi
byt vzdy posuzovan ve spojent s dalsimi ¢astmi tohoto Zakladniho prospektu a jeho pripadnymi dodatky a ve vztahu
k prislusné Emisi dluhopisii vydané v ramci Dluhopisového programu, véetné Konecnych podminek.

Slova a vyrazy uzité v této kapitole 2. ,,Obecny popis nabidkového programu‘ maji stejny vyznam jako vyrazy
definované v jinych castech tohoto Zakladniho prospektu, zejména v kapitole 6. ,,Spolecné emisni podminky
Dluhopisii* tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent: Ceskomoravské Projektova V a.s.

LEL 315700LQDD333R811X49

Popis nabidkového programu: Prvni dluhopisovy program Emitenta zfizeny v roce 2022, jak je popsan
v tomto Zakladnim prospektu.

Maximalni celkova jmenovita Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopist

hodnota Dluhopisového nesmi v zadném okamziku ptekro¢it ¢astku 3.000.000.000,- CZK (slovy: tri

programu: miliardy korun Ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach).

Druh, podoba a forma Vsechny Dluhopisy budou dluhopisy ve smyslu § 2 odst. 1 Zakona o

Dluhopist: dluhopisech  vydanymi  soukromopravni  obchodni  spolecnosti

(korporatnimi dluhopisy).

Dluhopisy vydévané v ramci Dluhopisového programu mohou byt vydany
jako zaknihované cenné papiry nebo listinné cenné papiry.

Listinné Dluhopisy budou vzdy cennymi papiry na fad.

Omezeni prevoditelnosti Prevoditelnost DIuhopisi neni omezena.

Dluhopisi: Pokud to nebude odporovat platnym pravnim piedpisiim, mohou byt pied

splacenim zaknihovanych Dluhopist pfevody vSech zaknihovanych
Dluhopistt dané Emise dluhopisti, jichz se splaceni tyka, pozastaveny
pocinaje Datem ex-jistina az do pfislusného Dne vyplaty, pficemz na vyzvu
Administratora (nebo Emitenta, nebude-li funkce Administratora pro danou
Emisi dluhopisi v pfislusném case obsazena) je Vlastnik dluhopisti povinen
k takovému pozastaveni ptevodli Dluhopisti konkrétni Emise dluhopisti
poskytnout potiebnou soucinnost. Tato skuteCnost bude ozndmena v
souladu s ¢lankem 12 Emisnich podminek.

Status Dluhopisi: Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych Emisi dluhopisi a veskeré
Emitentovy penézité zavazky z takovych Dluhopisi zakladaji piimé,
obecné, zajisténé (ru¢enim Rucitele), nepodminéné a nepodiizené zavazky
Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné
(pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak alespon rovnocenné (pari passu)
vici vSem dalsim soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym
(resp. zajisténym obdobnym zplsobem) zédvazkim Emitenta, s vyjimkou
téch z&vazkd Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpist.

Oddéleni prava na vynos Oddéleni prava na vynos Dluhopisi je vylouceno Emisnimi podminkami.

Dluhopist:

Ména: Ména Dluhopist kazdé Emise dluhopist bude specifikovana v ptislusném
Dopliku dluhopisového programu, a to v souladu s veskerymi
aplikovatelnymi pravnimi ¢i regulatornimi pfedpisy.

Splatnost: Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopisi Emitentem nebo k
odkoupeni Dluhopisti Emitentem a jejich zaniku dle Emisnich podminek,
bude cela nesplacena jmenovita hodnota Dluhopisti dané Emise dluhopist
splacena najednou ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisi, ktery bude ke
kazdé konkrétni Emisi dluhopisi uveden v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu.

Predcasné splaceni Dluhopisti: Pokud Dopln€k dluhopisového programu konkrétni Emise dluhopisti
takové pravo Emitenta nevylouci, je Emitent opravnén kdykoli na zakladé
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Vynos DIluhopisti:

Rating:

Vetejna nabidka Dluhopist:

Zem¢ nabizeni a potencialni
investofi do Dluhopist:

Ptijeti Dluhopisii na regulovany
trh, trh jinych tietich zemi, trh
pro rust malych a stfednich
podnikt nebo do
mnohostranného obchodniho
systému:

Rozhodné pravo:

Urcena provozovna,
Administrator, Agent pro
vypocty a Manazer

ZAKLADNI PROSPEKT

svého rozhodnuti fadné oznameného Vlastnikiim dluhopisti veskeré zatim
nesplacené Dluhopisy konkrétni Emise dluhopist pfed¢asné splatit ke dni
uvedenému v ozndmeni o predCasném splaceni, a to bud’ zcela, nebo
v ptipadé Dluhopist s urokovym vynosem ptipadné také pouze ¢astecné, a
to i opakované. Emitent je dale v souladu s Emisnimi podminkami
opravnén ucinit pfedCasné splatnymi Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta.

Vlastnici dluhopistt jsou oprdvnéni zadat predCasné splaceni jimi
vlastnénych Dluhopisti pfede Dnem konecné splatnosti dluhopisii za
podminek uvedenych v c¢lancich 8. a 13.4.1 Emisnich podminek. Pokud
Doplnék dluhopisového programu konkrétni Emise dluhopist takové pravo
Vlastnikti dluhopisti nevylouci, jsou Vlastnici dluhopis dale opravnéni
zadat o Uplné predcasné splaceni jimi vlastnénych Dluhopist pfislusné
Emise dluhopist ptede Dnem kone¢né splatnosti dluhopist, a to na zakladé
pisemného oznameni ur¢en¢ho Emitentovi a doruceného na adresu Urcené
provozovny. Dluhopisy, k nimz se vztahuje pisemné oznameni Vlastnika
dluhopist dle pfedchozi véty, budou Emitentem splaceny nejpozdéji ke dni,
ktery nasleduje tfi (3) mésice po doruceni pisemného oznameni Emitentovi
na adresu Urcené provozovny dle piedchozi véty, ledaze Emitent stanovi
v Doplitku dluhopisového programu jinou lhitu splatnosti takto pfedcasné
splatnych Dluhopist.

V ramci Dluhopisového programu mohou byt vydavany Dluhopisy
s pevnym urokovym vynosem, DIluhopisy s vynosem na bazi diskontu a
Dluhopisy s pohyblivym trokovym vynosem, tj. Dluhopisy s vynosem dle
ustanoveni § 16 pism. a), b) a d) Zakona o dluhopisech.

Emitent ani Dluhopisy ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
nemaji rating.

Rozhodne-li Emitent, ze Dluhopisy vydané v ramci individualni Emise
dluhopisti budou umistovany formou vefejné nabidky, budou Emitentem
uveiejnény a podany k ulozeni CNB pfislusné Kone¢né podminky.

Dluhopisy individualnich Emisi dluhopisti budou nabizeny k pisu a koupi
za podminek stanovenych v Koneénych podminkich kazdé Emise
dluhopist, pticemz Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
ocekava, ze Dluhopisy budou zpravidla nabizeny k tpisu a koupi:

(@) v Ceské republice a piipadné dalSich zemich, pokud tak stanovi
pfislusny Dopln¢k dluhopisového programu, zejména v zemich EU
dle kapitoly V Naftizeni o prospektu, a to vzdy za dodrzeni veskerych
pravnich a jinych pozadavkd, a

(b) kvalifikovanym 1 jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)
investorim (domacim a zahranicnim) v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy Emitentem, piipadn¢ také dalSimi osobami
urc¢enymi v piislusnych Kone¢nych podminkéch, a to v ramci vetejné
nabidky, rozhodne-li tak Emitent, pfipadné na zéklad¢ nevetejného
umisténi.

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozéadala a nepozada

v Ceské republice nebo v zahraniéi o piijeti Dluhopisi k obchodovani

na regulovany trh, trh jinych tretich zemi, trh pro rst malych a stfednich

podnikti nebo do mnohostranného obchodniho systému.

Veskera prava a povinnosti, véetné mimosmluvnich zavazkovych vztahd,
vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské
republiky, zejména Zakonem o dluhopisech.

Urcena provozovna, Administrator, Agent pro vypocty a Manazer budou ve
vztahu ke kazdé Emisi dluhopisi urceni dle Emisnich podminek a
ptislusného Doplitku  dluhopisového programu, pfiCemz pokud
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v pfislusném Dopliikku  dluhopisového programu nebude néktera
z uvedenych pozic pro pfislusnou Emisi dluhopisti obsazena nebo se uvolni
po dobu trvani pfislusné Emise dluhopist, bude pfislusné cinnosti
vykonavat sam Emitent.
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3. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o upsani a/nebo koupi DIuhopisi by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem, vcetné jeho
ptipadnych dodatkt, a Kone¢nymi podminkami pfislusné Emise dluhopisi, jako celkem. Informace, které Emitent
v této kapitole 3. ,,Rizikové faktory™ ptedklada pfipadnym zajemctim o koupi Dluhopist ke zvazeni, jakoz i dalsi
informace uvedené¢ v tomto Zakladnim prospektu (véetné jeho piipadnych dodatki), by mély byt kazdym
zdjemcem o koupi Dluhopisti peclivé zvazeny pfed ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopisi.

Nékup a vlastnictvi Dluhopist jsou spojeny s fadou rizik, z nichz ta, kterd Emitent povazuje za nejvyznamné;jsi,
jsou uvedena nize v této kapitole 3. ,,Rizikové faktory*. Uvedené rizikové faktory jsou v kazdé samostatné kategorii
(tj. kategorii Rizikové faktory souvisejici s organizaci a ¢innosti Emitenta, kategorii Rizikové faktory souvisejici
s celospolecensky vyznamnymi udalostmi atd.) fazeny sestupné dle vyznamu, a to dle zhodnoceni Emitenta
s prihlédnutim k negativnimu dopadu na Emitenta a pravdépodobnost vyskytu téchto rizik. Nasledujici popis
rizikovych faktord nenahrazuje zadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni Emisnich podminek nebo
podminek uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, neomezuje jakdkoli prava nebo zavazky vyplyvajici z
Emisnich podminek a v zddném ptipad¢ neni jakymkoli investicnim doporucenim.

Jakékoli rozhodnuti zajemcti o upsani a/nebo koupi Dluhopisti by mélo byt zaloZzeno na informacich obsazenych
v tomto Zakladnim prospektu, jeho pfipadnych dodatcich a Konecnych podminkdch pro piislusné Emise
dluhopist, jako celku, na podminkach nabidky Dluhopisi, a pfedevsim na vlastni analyze vyhod a rizik investice
do Dluhopisti provedené piipadnym nabyvatelem Dluhopisi v kooperaci s jeho pravnimi, daflovymi a jinymi
odbornymi poradci.

3.1 Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a spolecnostem ve Skupiné

Rizikové faktory souvisejici s organizaci a ¢innosti Emitenta

(a) Riziko nové zalozené spolecnosti

Emitent je nov€ zalozenou spolecnosti, kterd vznikla 24.3.2022. Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zékladniho
prospektu nezacal vykonavat zadnou podnikatelskou ¢innost, kromé€ ¢innosti sméfujici k pfipraveé a realizaci
Dluhopisového programu. Potencialni névratnost investice do Dluhopisi tak neni podpofena Zzadnymi
historickymi financnimi vykazy Emitenta. Dosavadni ¢innost Emitenta a jeji vysledky tak k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu nemohou potencidlnim investorim do Dluhopisii slouzit jako komplexni zdroj
informaci pro ucely posouzeni, zda Emitentiv business plan povede k zajisténi dostatku prostfedkl k uhrazeni
veskerych dluhit Emitenta z Dluhopisii. Emitentiv business plan se pfitom muze ukazat jako nedostatecné
vydéleény, coz mize ve svém disledku vést az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisd.

(b) Riziko neznalosti konkrétnich prijemcii financovani a realizovanych projektii

Budouci cinnost Emitenta bude spocivat zejména v poskytovani financovani spolecnostem v ramci Skupiny
formou uvérd, zapujcek, vkladu do zakladniho kapitalu a/nebo piiplatku do jinych kapitalovych fondt nebo na
zéaklad¢ jiného podobného zavazku, a to z prostiedki ziskanych Emisemi dluhopist. Emitent k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu neurcil, které spole¢nosti ve Skupiné budou ptijemci takového financovani. V ramci
Skupiny soucasné nebylo k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu urceno, k tthradé jakych provoznich,
investi¢nich ¢i jinych vydaji a/nebo realizaci jakych projekt budou ziskané prosttedky vyuzity. Nelze tak pfedem
odhadovat, nakolik budou takové projekty uspésné. Piipadné snizeni financni vykonnosti spole¢nosti ve Skupiné,
které budou pfijemci financovani od Emitenta, mtize vést ke snizeni jejich schopnosti plnit své dluhy vaci
Emitentovi a nasledné k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

(c) Zavislost Emitenta na podnikani spolecnosti ve Skupine

Emitent planuje finan¢ni prostiedky ziskané Emisemi dluhopisi vyuzit k poskytovani finan¢nich prostiedkt
formou uvéru, zapljcky, vkladu do zakladniho kapitalu a/nebo piiplatku do jinych kapitalovych fondii nebo na
zakladé jiného podobného zavazku spolecnostem ve Skupiné. Konkrétni spolecnost ze Skupiny, ktera od Emitenta
takové financovani obdrzi, poté ziskané prostiedky pouzije pro financovani svych provoznich a investi¢nich a
jinych vydaju. Splaceni dluhii uvérované spolecnosti ve Skupin€ vici Emitentovi je poté Castecné zavislé na
podstupovanych rizicich a hospodaiskych vysledcich konkrétni spolecnosti ve Skupin€, které Emitent uvedené
financovani poskytne. Dasledkem popsané Cinnosti Emitenta je nepiimé vystaveni Emitenta rizikim podnikéani
spolecnosti ve Skupiné, kterym Emitent poskytne prostiedky ziskané z Emisi dluhopisi, pficemz pokud takova
spole¢nost ve Skupiné pfijimajici financovani od Emitenta nebude schopna toto financovani splacet, nemusi mit
Emitent dostatek prostfedkii k tuhrad¢€ svych dluhii z Dluhopisii. K 31.12.2021 operovala Skupina s celkovym
zadluZenim na urovni 6,8 mld. K¢ (85 % konsolidované bilanéni sumy). Vzhledem k tomu, Ze spole¢nosti ve
Skupiné ptisobi na realitnim trhu, plisobi na né¢ zejména rizika spojena prave s realitnim trhem, zejména ceskym
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trhem s komerénimi nemovitostmi, tj. kancelafskymi prostory, maloobchodnimi prostory a skladovymi prostory.
Uvedeny trh je vysoce konkuren¢nim trhem, na kterém pusobi fada rizik, z nichz néktera budou dale popséana nize.
Kazdé z téchto rizik pfitom mize ve svém dusledku vést az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z
Dluhopisu.

(d) Strret zajmii

Emitent i veskeré spole¢nosti ve Skupiné budou mit stejné skute¢né majitele ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 4
zéakona €. 253/2008 Sb., o n¢kterych opatenich proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti a financovani terorismu,
ve znéni pozd&jSich pifedpist, a to pany Radka Stachu a Josefa Eima, ktefi budou s nejvétsi pravdépodobnosti
pusobit také ve statutarnich orgdnech Emitenta a veskerych spolecnosti ze Skupiny. V situacich, kdy Emitent
poskytne prosttedky ziskané z Emisi dluhopist spolecnosti ze Skupiny za ucelem realizace jeji podnikatelské
¢innosti, dojde ke vzniku stietu zajmi pana Radka Stachy a/nebo pana Josefa Eima, Emitenta, ptislusné spolecnosti
ze Skupiny a Vlastnikti dluhopist. I pfi dodrzeni veskerych zakonnych ustanoveni vztahujicich se k takovym
pfipadlim stietu zajmt muze v disledku kteréhokoli z téchto pripadi stietu zajmu dojit k ohrozeni zajmu Vlastniki
dluhopist, pficemz dusledkem takového stietu zajmi muize byt také ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho
dluhy z Dluhopisi.

Rizikové faktory souvisejici s celospoleéensky vyznamnymi udalostmi

(e) ZhorSeni makroekonomickych faktorii vyznamnych pro Emitenta a spolecnosti Skupiny

Trh, na kterém Skupina ptsobi, je vyznamné ovlivnén makroekonomickymi faktory. K datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu neni mozné pfesné odhadnout, jakym zplsobem se budou vyvijet pro Skupinu
nejvyznamnéj§i makroekonomické faktory ovliviiujici relevantni trhy, zejména, nikoliv vyluénég, inflace,
nezaméstnanost a zmény HDP. Piestoze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nadale v Ceské republice
i ve vétsin¢ jinych evropskych zemi dochdzi k rozvoliiovani vefejnopravnich opatieni pfijimanych v souvislosti s
pandemii viru SARS-CoV-2, a souéasné Makroekonomické predikce Ceské republiky MF CR z dubna 2022!
o&ekava riist realného &eského HDP v roce 2022 0 1,2 % a v roce 2023 o 3,6 % (aktualni prognoza CNB z kvétna
20222 piedpovida riist relného tuzemského HDP v roce 2022 o0 0,8 % a v roce 2023 o 3,6 %), nelze vyloudit, Ze
po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu dojde k propadu relevantnich makroekonomickych faktord,
zejména HDP. K takovému propadu muze dojit v disledku zhorSeni epidemiologické situace v souvislosti s virem
SARS-CoV-2, vale¢ného konfliktu na Ukrajiné ¢i v dalSich zemich, ale také z jinych (i pfedem nepiedvidatelnych)
pfi¢in. V krajnim piipad€ mize v disledku propadu relevantnich makroekonomickych faktorti dojit k prudkému
poklesu z&jmu investorti o nemovitostni projekty typove shodné s projekty, které maji byt realizovany z prosttedka
ziskanych z Emisi dluhopisti, piipadné¢ k neschopnosti obchodnich partner spole¢nosti Skupiny dostat jejich
smluvnim zavazkdm. Pokud se takovy scénafi bude tykat spolecnosti, kterym Emitent poskytne financovani z
prostiedkii ziskanych Emisemi dluhopist, miZe dojit az k ohroZeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z
Dluhopist.

) Dopady pandemie viru SARS-CoV-2 a souvisejicich verejnopravnich opatreni na ¢innost Skupiny

Jeste neékolik mésicti pied datem vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu méla celosvétova pandemie viru SARS-
CoV-2 a vefejnopravni opatieni pfijata v souvislosti s ni vyznamny vliv na veskerou ¢innost na realitnim trhu
v Ceské republice i v zahrani¢i. Aékoli k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jiz byla v Ceské republice
rozvolnéna naprosta vétsina vetejnopravnich opatieni piijatych proti ifeni viru SARS-CoV-2, a soucasné Skupina
k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu v souvislosti s celosvétovou pandemii viru SARS-CoV-2
a vefejnopravnich opatfeni pfijatych v souvislosti s ni nezaznamenala zésadni dopady na svou ¢innost a ani je dle
svych internich analyz neocekéva, je mozné, ze v dusledku pandemie viru SARS-CoV-2 (zejména v dusledku
ptipadného zhorSeni epidemiologické situace) a vefejnopravnich opatieni piijatych v souvislosti s ni jesté dojde
k vyznamnému nepiiznivému dopadu na ¢innost spolecnosti Skupiny, zejména v podobé neschopnosti najemct
hradit najemné, ztizeni hledani vhodnych najemct pro pronajimané prostory, pfed¢asného ukonovani ndjemnich
smluv atp. V ptipad¢, ze takovy dopad se bude tykat spolec¢nosti, kterym Emitent soucasné poskytne financovani
z prostfedkl ziskanych Emisemi dluhopist, mize dojit az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z
Dluhopisu.

Dostupna na webu https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2022/makroekonomicka-
predikce-duben-2022-47117.

Viz priib&zné aktualizované prognozy CNB dostupné na webu https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza.
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Rizikové faktory souvisejici s ¢innosti v oblasti nemovitosti

(g) Riziko plateb najemného

Vyznamna ¢ast podnikani Skupiny je zavisla na v€asném a fadném placeni najemného a dalsich plateb ze strany
najemct. Budouci vynosy v podnikani spolecnosti ze Skupiny zavisi do zna¢né miry na dobé zbyvajici do vyprseni
najemnich smluv s najemeci a na solventnosti najemct. Pokud by doslo k neplnéni zavazki podstatné ¢asti najemcti
(soucasnych nebo budoucich) vii€i spolecnostem ze Skupiny, mohla by mit tato skutecnost negativni vliv na
schopnost ptislusnych spolecnosti ze Skupiny splatit své zdvazky vi¢i Emitentovi z financovani, které Emitent
témto spolecnostem piipadné poskytne. Miize tak dojit az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy
z Dluhopist. K 31.3.2022 evidovala Skupina najemné po splatnosti v ¢astce niz§i nez 2 % celkovych ro¢nich
najemnich vynosu.

(h) Riziko pripadné nemoznosti najit vhodného najemce pro nemovitost

Spolecnosti ze Skupiny, které budou pfijemeci financovani od Emitenta, hodlaji vyvijet ¢innost zejména v oblasti
pronajmu prostor umisténych v jimi vlastnénych nemovitostech. S touto ¢innosti je spojeno zejména riziko
spoc¢ivajici v ptipadném poklesu poptavky po prostorach v nemovitostech spoleénosti ze Skupiny. V piipadé
dlouhodobého vypadku poptavky, ktery nebude zhojen dostateCnymi ochrannymi opatfenimi (diverzifikace
terminu ukonc¢eni doby trvani najemnich smluv uzaviranych na dobu urcitou, hledani najemcti z riznych odvétvi
s jinymi rozhodujicimi ekonomickymi faktory atp.), se tato skuteCnost mlze negativné¢ promitnout do
hospodatskych vysledkt spolecnosti ze Skupiny. Vyse uvedené riziko mtiZze ohrozit schopnost Emitenta uhradit
jeho dluhy z Dluhopist. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu se mira neobsazenosti prostor v radmci
nemovitosti spravovanych Skupinou pohybuje pod 7 %.

(i) Riziko predcasného ukonceni najemni smlouvy ze strany soucasnych ¢i budoucich ndjemci

Néjemni smlouvy uzavirané s jednotlivymi najemci obsahuji fadu ustanoveni pro pfipad poruseni smlouvy a
nékteré najemni smlouvy uzavirané s jednotlivymi najemci mohou obsahovat ustanoveni o jejich predc¢asném
ukonéeni. V pfipadé predéasného ukonceni smlouvy ze strany vétsiho mnozstvi najemcti by tento stav mohl mit
podstatny dopad na hospodaiské vysledky spolecnosti ze Skupiny. Toto riziko je materialni zejména v piipadé
vypovédi ze strany najemcu v oblasti, kde je objektivné omezen pocet jinych vhodnych najemci za stejnych nebo
obdobnych smluvnich podminek. Riziko pfedcasného ukonceni najemni smlouvy ze strany soucasnych c¢i
budoucich najemcti proto piedstavuje riziko, Ze spolecnosti ze Skupiny (jako pronajimatel) nebudou v piipadé
pfed¢asného ukonceni ndjemni smlouvy schopny okamzité nalézt jiného ndjemce ochotného uzaviit ndjemni
smlouvu za srovnatelnych podminek. V takovém piipadé miize dojit ke zhorSeni jejich financni vykonnosti a
v kone¢ném disledku az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z DIuhopist.

G) Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti

Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi. Pokud spole¢nost ve Skupiné, kterd bude piijemcem
financovani od Emitenta, spravné neodhadne vynosovy potencial dané lokality vzhledem k investicnimu zaméru,
muze byt obtizné pofizenou nemovitost uspésné pronajmout, coz by mohlo negativné ovlivnit hospodarskou
situaci dané spolecnosti ve Skupiné a piipadné také jeji schopnost splacet zavazky vic¢i Emitentovi. Detail, co do
charakteru vyznamnych nemovitosti vlastnénych Skupinou a jejich umisténi, je popsan v kapitole 5.2 ,,Prehled
podnikani Emitenta a Skupiny.* tohoto Zakladniho prospektu. Uvedené riziko miize ve svém kone¢ném disledku
vést az k ohroZeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

(k) Riziko pohybu cen nemovitosti

Trzni hodnota nemovitosti podléhd zménam, a tak bude kazdd spolecnost ve Skupiné€, kterd je piijemcem
financovani od Emitenta a kterd vlastni nemovitost (at’ jiz pfimo, nebo prostiednictvim jinych subjektt, fondd,
apod.), podstupovat trzni riziko pohybu cen nemovitosti. Pokud by doslo k neocekavané skutecnosti, jejimz
nasledkem by se vyznamné sniZila trzni cena nemovitosti v portfoliu spolecnosti ve Skuping, oproti cen¢, ktera
byla pfisuzovana této nemovitosti na zédklad¢é ocenéni, mohl by mit tento pokles trzni ceny nemovitosti negativni
vliv na hospodaisky vysledek dané spolecnosti ve Skuping€. V kone¢ném disledku takto mize dojit az k ohrozeni
schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisi.

() Riziko poskozeni nemovitosti a naslednych oprav a rizika spojend s pojisténim nemovitosti

Toto riziko spoc¢iva v nezadoucim dopadu nenadalé situace ¢i havarie, pii které dojde k poskozeni nemovitosti ve
vlastnictvi pfislusnych spolecnosti ze Skupiny, které jsou pfijemci financovani od Emitenta. Za nenadalé situace
Ize povazovat i pisobeni pfirodnich zivlli (povodné, vichfice, pozary a podobné), v disledku ¢ehoz mohou
prislusné spolecnosti vzniknout neocekavané vydaje na odstranéni vzniklych Skod. Spolecnosti ze Skupiny
minimalizuji, resp. budou minimalizovat, toto riziko diverzifikaci portfolia svych nemovitosti a vyuzitim
vhodného pojisténi na vSech nemovitostech vlastnénych Skupinou v rozsahu a s pojistnymi limity pozadovanymi
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financujicimi bankami ve vztahu ke specifikim konkrétniho projektu, vzdy nicméné alespon v rozsahu pojisténi
Skody na nemovitosti, pojisténi pferuseni provozu a pojisténi odpovédnosti za Skodu zpiisobenou tietim osobam.
Navzdory opatfenim pfijimanym ve Skupiné pii uzavirani pojistnych smluv vsak nelze vyloucit odmitavy postoj
pojistovny pfi likvidaci konkrétni pojistné udalosti, kdy v takovém piipadé muze dojit k velmi zasadnimu vlivu
na hospodarské vysledky Emitenta, resp. dané spolecnosti ze Skupiny, ktera je vlastnikem pfislusné nemovitosti.
V kone¢ném dusledku mtize v souvislosti s timto rizikem dojit az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho
dluhy z Dluhopist.

(m) Riziko konkurence

Spolec¢nosti ve Skupin€ jsou ucastniky hospodaiské soutéze ve vysoce konkurencnim odvétvi. Z tohoto divodu
musi pruzn€ reagovat na ménici se situaci na trhu a chovani konkurence. V podminkach silné konkurence mtize
dojit k tomu, Ze spole¢nosti ve Skuping, které jsou piijemci financovani od Emitenta, nebudou schopny reagovat
odpovidajicim zpisobem na konkurenéni prostiedi, coz by mohlo vést ke zhorSeni hospodaiské situace spolecnosti
ve Skuping, ¢imz mize dojit az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopis.

3.2 Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli
(a) Zavislost Rucitele na podnikani spolecnosti ve Skupiné

Potencialni investofi do Dluhopist by si méli byt védomi, ze Rucitel je holdingovou spole¢nosti zajist'ujici realitni
holding zaméteny zejména na vlastnictvi a spravu komercnich budov (Skupinu). Néplni ¢innosti Rucitele je tak
fizeni, financovani a t¢ast v jinych spole¢nostech ze Skupiny. S ohledem na charakter Rucitele jakozto holdingové
spole¢nosti v ramci Skupiny jsou tak hospodaiské vysledky Rucitele pfimo zavislé na hospodarskych vysledcich
spolecnosti ze Skupiny, tj. rizika vztahujici se k podnikani spolecnosti ve Skupiné, z nichz ta z pohledu Emitenta
nejvyznamnéjsi jsou uvedena v podkapitole 3.1 ,,Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a spolecnostem ve
Skupiné* tohoto Zakladniho prospektu, predstavuji realné riziko pro Ruditele, a to ve vztahu téméf ke vSem
spolecnostem ze Skupiny. Pokud v dasledku puisobeni téchto rizik nebo jinych faktorti nebudou hospodarské
vysledky Skupiny dostacujici k vygenerovani prostfedkli dostateénych ke splnéni povinnosti Ruditele
z Rucitelského prohlaseni, nemusi tento zplsob zajisténi dluht z Dluhopist realné splnit sviyj ucel, tj. umoznit
Vlastnikim dluhopisti domoci se svych narokd z Dluhopist vic¢i Ruciteli, pokud tyto nesplni Emitent. Soucasné
mohou tato rizika zhorsit platebni schopnost jak Emitenta (pokud dopadnou na spolec¢nost ze Skupiny, ktera je
pfijemcem financovani od Emitenta), tak Rucitele, tj. vyznam téchto rizik se miize multiplikovat.

(b) Riziko dalsiho dluhového financovani a/nebo jinych zavazkit Rucitele

Rucitel neni dle Rucitelského prohlaseni ani jinych podminek vztahujicich se k Dluhopistim omezen co do objemu
a podminek jakéhokoli budouciho dluhového financovani. Rucitel dale neni omezen v poskytovani dalsiho ruceni
¢i jiného zajisténi ostatnim spfiznénym a/nebo tfetim osobam. Piijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani
(Gvéru, zapujcky, vydani dluhopist atd.), nebo poskytnuti dal§iho ruceni ¢i jiného zajisténi Rucitelem muze v
kone¢ném dusledku znamenat, ze v pfipad¢ insolvenéniho fizeni budou pohledavky Vlastnikd dluhopist
z Rucitelského prohlaseni uspokojeny v mensi mite, nez kdyby ke vzniku takového zavazku na stran¢ Rucitele
nedoslo. S ristem objemu dluhového financovani a/nebo jinych zavazkd Rucitele tak roste riziko, ze bude
ohrozena schopnost Rucitele plnit jeho povinnosti z Rucitelského prohlaseni. Rucitel k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu poskytl ruceni také spole¢nostem ze Skupiny odlisSnym od Emitenta, a to tak, jak je popsano
v podkapitole 13.8.11,,Vyznamné smlouvy* tohoto Zakladniho prospektu.

Rucitel ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu eviduje nasledujici dluhové financovani:
(i) vnitroskupinovy uvér na zakladé¢ dohody o postoupeni ze dne 30.4.2021 ve vysi jistiny 505.732 tis. CZK
s véfitelem CMN Financing s.r.o., ICO: 09924019, spolecnosti se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, Ceské republika, ktera je taktéz blize popsana v podkapitole 13.8.11 ,,Vyznamné smlouvy” tohoto
Zakladniho prospektu, a (i) zavazek z titulu emitovanych dluhopisti ve vysi souhrnné jmenovité hodnoty téchto
dluhopisti 22.450 tis. CZK na zékladé dohody o pievodu prav a povinnosti z dluhopist ze dne 18.4.2019 uzaviené
mezi Rug¢itelem a spole¢nosti CMN Beta s.r.0, ICO: 06223079, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, Cesk4 republika.

(c) Zména struktury Rucitele

Rucitel neni dle Rucitelského prohlaseni ani jinych podminek vztahujicich se k Dluhopistim nijak omezen ohledné
své piipadné flze, rozd€leni, zmeény pravni formy, zmény své akcionarské struktury atp. Kazda z téchto udalosti
pfitom muze vést k tomu, Ze se snizi mnozstvi aktiv generujicich pfijmy Rucitele, pfipadné ze dojde k negativni
zmeéné vyznamneé ovlivitujici hospodarské vysledky Rucitele. Takto negativni zmény mohu vést az k neschopnosti
Rucditele dostat jeho zavazkiim z Rucitelského prohlaseni.
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3.3 Rizikové faktory tykajici se Dluhopisii

Rizikové faktory tykajici se Dluhopisu jakoZto dluhovych cennych papira

(a) Riziko nesplacent

Dluhopisy, stejné jako jakykoli jiny dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize dojit k tomu, ze
Emitent nebude schopen splacet irokové vynosy Dluhopisi, splatit jejich jmenovitou hodnotu nebo uhradit jinou
platbu vyplyvajici z Dluhopisti. Ekonomicka hodnota Dluhopisi tak miize byt pro Vlastniky dluhopist nizsi nez
vyse jejich ptivodni investice, za ur¢itych okolnosti miize byt i nulova. Schopnost Emitenta splatit urokové vynosy
Dluhopist, jejich jmenovitou hodnotu nebo uhradit jinou platbu vyplyvajici z Dluhopisti zavisi pfedev$im na
vykonnosti a hospodaieni spolecnosti ve Skuping, kterym Emitent poskytne financovani z prostredkt ziskanych
z Emisi dluhopisti. V ptipade, ze by tato vykonnost spolecnosti ve Skupiné byla nizsi oproti ocekavanim Emitenta,
mohla by tato skute¢nost ohrozit schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisti.

(b) Absence pojisténi pohledavek z Dluhopisti

Na pohledavky Vlastniki dluhopisti z Dluhopisti se pro ptipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhtim z
vydanych Dluhopisii nevztahuje zddné zdkonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napt. z Garan¢niho fondu
obchodnikil s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopist lisi naptiklad od pohledavek z vklad u bank nebo
od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku
zakaznikim. Oproti témto financnim produktim tak neni Vlastnikiim dluhopist poskytnuta dostatecna jistota, ze
jejich pohledavky z Dluhopisti budou uspokojeny.

Rizikové faktory tykajici se podminek Dluhopist

(c) Riziko prijeti dalsiho dluhového financovani Emitentem

Emitent nema zadné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového financovani
Emitenta. Pfijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani (Gvéru, zaptjcky, vydani dalsich dluhopist, navyseni
maximalniho objemu Dluhopisového programu atd.) Emitenta mtize v kone¢ném dusledku znamenat, ze v ptipadé
insolvenéniho fizeni budou pohledavky Vlastnikd dluhopist z Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k
ptijeti takového dluhového financovani Emitentem nedoslo. S ristem objemu dluhového financovani Emitenta tak
roste riziko, Ze pohledavky z DIuhopist se stanou fakticky nedobytnymi.

(d) Riziko inflace

Potencialni nabyvatelé ¢i prodavajici DIuhopisti by si méli byt védomi, ze na Dluhopisy se nevztahuje zadna
protiinfla¢ni dolozka. Realnd hodnota investice do Dluhopist tak mize klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje
hodnotu mény. Inflace rovnéz zplisobuje pokles redlného vynosu z Dluhopisii. Mira inflace v ¢eské ekonomice by
ptitom podle zavéra Makroekonomické predikce Ceské republiky MF CR z dubna 2022° méla v roce 2022
dosahnout velmi vysoké hodnoty 12,3 %, se zvolnénim v roce 2023 na 4,4 %. K 2% inflaénimu cili CNB by se
dle MF CR méla meziroéni inflace piibliZit az v zavéru roku 2023. Predikce CNB z kvétna 2022 piedpovida
meziroéni celkovou inflaci v roce 2022 ve vysi 13,1 %, v roce 2023 ve vysi 4,1 %*. Pokud vyse inflace prekroi
vysi Cistych vynost z Dluhopist, hodnota realnych vynosi z Dluhopist bude negativni.

(e) Riziko predcasného splaceni Dluhopisu

Nebude-li takové pravo Emitenta vylouceno v Doplitku dluhopisového programu pro piislusnou Emisi dluhopist,
je Emitent opravnén kdykoli na zdklad¢ svého rozhodnuti fadn€ ozndmeného Vlastnikiim dluhopist veskeré zatim
nesplacené Dluhopisy konkrétni Emise dluhopisti zcela nebo ¢astecné predcasné splatit ke dni uvedenému v
takovém oznameni o pfedCasném splaceni. Pokud Emitent splati Dluhopisy nékteré Emise dluhopist pied datem
jejich splatnosti (byt’ castecné), je Vlastnik dluhopisti vystaven riziku nizs§iho nez predpoklddaného vynosu z
dtuvodu takového (byt’ ¢astecného) predCasného splaceni Dluhopis.

1)) Riziko likvidity

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢&i védomim nepozadala a nepozada v Ceské republice nebo v zahraniéi o
ptijeti Dluhopist k obchodovani na regulovany trh, trh jinych tfetich zemi, trh pro riist malych a stfednich podniki

nebo do mnohostranného obchodniho systému. Je zde proto snizena pravdépodobnost, ze se vytvoii dostate¢né
likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, ze takovy sekundarni trh bude trvat. V ptipadé¢

Dostupné na webu https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2022/makroekonomicka-
predikce-duben-2022-47117.

Progndza CNB z tinora 2022 dostupna na webu https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza.
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Dluhopist nepiijatych k obchodovani na regulovany trh, trh jinych tfetich zemi, trh pro rist malych a stiednich
podnikt ani do mnohostranného obchodniho systému mize byt zv1asté obtizné ocenit takové DIuhopisy, coz muze
mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv
prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

(g) Menové riziko

Dluhopisy mohou byt vydavany v CZK, pfipadn€¢ v EUR ¢i jiné méné. Vlastnik Dluhopisu, pro néjz neni meéna
Dluhopisti ménou, ve které obvykle provadi své transakce, je vystaven riziku zmé€n sménnych kurzi, které z jeho
pohledu mohou negativné ovlivnit koneny urokovy vynos Dluhopisii, vysi jmenovité hodnoty Dluhopisti pfi
jejich splaceni nebo vysi jiné platby vyplyvajici z Dluhopisti. Zména v kurzu mény Dluhopist vi€i ptislusné meéné
vyusti v pfislusnou zménu hodnoty Dluhopisu vyjadienou v takové cizi méné, jakoz i v pfislusnou zménu hodnoty
urokovych vynosti Dluhopist, jejich jmenovité hodnoty nebo jiné platby vyplyvajici z Dluhopist vyjadiené v
takové cizi meéné. Pokud se napf. vychozi sménny kurz mény Dluhopisti viici pfislusné méné snizi (tj. se relativné
snizi hodnota mény Dluhopisii), snizi se i cena Dluhopisu a plateb z Dluhopist vyjadienych v ptrislusné méné.

Rizikové faktury tykajici se Rucitelského prohlaseni a ruceni jim zaloZzeného

(h) Neexistence aplikacni praxe

Realizace zajisténi dluhti z dluhopist prostfednictvim ruditelského prohlaseni nebyla doposud narokovana pred
Ceskymi soudy. Nelze tedy s jistotou tvrdit, ze soud rozhodujici o Zalobé Vlastnika dluhopisii viici Ruciteli ohledné
naroku vyplyvajiciho z rucitelského prohlaseni Rucitele, jehoz Gplné znéni je uvedeno v kapitole 11. ,,Rucitelské
prohlaseni tohoto Zéakladniho prospektu (dale jen ,,Rucitelské prohlaseni), bude ruceni povazovat za fadné
sjednané, pfipadné v jakém rozsahu. V této souvislosti je tfeba zejména upozornit, ze konkrétné pfijeti Rucitele
Vlastniky dluhopisti ve smyslu ustanoveni druhé véty § 2018 odst. 1 Obcanského zakoniku je u dluhopist
v rucitelskych prohlasenich vztahovano k okamziku koupé¢ dluhopist, pfi¢emz tato zavedena trzni praxe, pouzita
také v ¢lanku 2.2 Rucitelského prohlaseni, nemusi byt pfislusnym soudem pfijimana za platnou a u€¢innou. Pokud
by bylo Rucitelské prohlaseni, byt’ ¢aste¢né, shledano za neplatné a/nebo netic¢inné, nemusi tento zptisob zajisténi
dluht z Dluhopist realné splnit sviyj ucel, tj. umoznit Vlastniktim dluhopist domoci se svych narokt vii¢i Ruditeli,
pokud tyto nesplni Emitent.

(i) Omezeni zajistenych dluhii dle Rucitelského prohldseni

Rucitel v Rucitelském prohlaseni omezil objem svého rucitelského zavazku na dluhy Emitenta z Dluhopist vici
Vlastniktim dluhopist do vyse 5.000.000.000,- K¢ (slovy: pét miliard korun ceskych) a datem vzniku zajisténych
dluhtt do posledniho dne trvani Dluhopisového programu. Bude-li hodnota zajisténych pohledavek Vlastnika
dluhopistt vic¢i Emitentovi piesahovat uvedenou castku, nevznikne Ruciteli povinnost uspokojit vSechny
pohledavky Vlastnik dluhopisti v plné vysi, pficemz v souladu s podminkami Rucitelského prohlaseni budou
zajisténé dluhy splnény v pofadi podle toho, kdy budou Ruciteli doruceny ptislusné pisemné zadosti Vlastniki
dluhopist. Zajisténé dluhy, které nebudou uspokojeny pro dosazeni maximalni ¢astky ruc¢eni, nebudou Rucitelem
uhrazeny.

() Riziko neplnéni

Potencialni investofi do Dluhopisti by si méli byt védomi, ze Rucitel nemusi disponovat dostate¢nym mnozstvim
finan¢nich prostfedkt ke splnéni svych povinnosti z Rucitelského prohlaseni. Rucitel je holdingovou spolecnosti
zajistujici realitni holding zaméteny zejména na vlastnictvi a spravu komerénich budov (Skupinu). Naplni ¢innosti
Rucditele je tak fizeni, financovani a ucast v jinych spole¢nostech. S ohledem na charakter Ruditele jakozto
holdingové spolecnosti v ramci Skupiny jsou hospodaiské vysledky Rucitele pfimo zavislé na hospodaiskych
vysledcich spolecnosti ze Skupiny, pficemz spolecnosti ze Skupiny jsou povinny prubézné splacet i jiné zdroje
externiho financovani nez prostfedky ziskané z Emisi dluhopist. Pokud hospodéiské vysledky spolecnosti ze
Skupiny nebudou dostacujici k vygenerovani prostiedkii dostatecnych ke splnéni povinnosti Rucitele
z Rucitelského prohldseni (pficemz nekterd souvisejici nejvyznamnéjsi rizika jsou uvedena vyse v této kapitole 3.
»Rizikové faktory*), nemusi tento zpisob zajisténi dluhd z Dluhopisti realné splnit svlj ucel, tj. umoznit
Vlastniktim dluhopisti domoci se svych naroku vuci Ruciteli, pokud tyto nesplni Emitent.

(k) Riziko neucinnosti Rucitelského prohlaseni

Ruceni Rucitele ve vztahu k dluhim Emitenta z DIuhopisti je zalozeno Rucitelskym prohlasenim. Zakon
¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpisobech jeho feseni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,Insolvenéni zakon®), pfitom stanovi uré¢ité podminky, za kterych mohou byt pravni jednani dluznika neu¢inna
vuci tietim osobam, zejména vici veéfitelim dluznika. Netcinnymi jsou zejména pravni jednani bez pfimefené¢ho
protiplnéni, pravni jedndni zvyhodnujici véftitele nebo pravni jednani timysIné zkracujici uspokojeni véfitele.
Prevzetim ruceni podle Rucitelského prohlaseni se Rucitel zavazuje k tomu, ze splni dluhy Emitenta, pficemz
Emitent je jim ovladanou osobou, se kterou tvoifi Rucitel konsolida¢ni celek. Pfestoze méa Emitent za to, Ze nejsou
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v daném piipad¢ dany divody pro netcinnost Rucitelského prohlaseni, nebot’ vytézek z Emisi dluhopisi je urcen
na poskytnuti financovani spole¢nostem ze Skupiny, nelze vyloucit, Ze v pfipadé¢ insolven¢niho fizeni vedeného
proti Ruéiteli jako dluznikovi miize dojit ke zpochybnéni uc¢innosti Ruéitelského prohlaseni. Pokud by insolvenéni
soud rozhodl, Ze ruceni zfizené dle Rucitelského prohlaseni napliiuje nékteré z vySe zminénych znaki a je
neucinné, dluhy z Dluhopist by se staly nezajisténymi ruc¢enim Rucitele a pInéni z jiz poskytnutého ruceni by
s velkou pravdépodobnosti muselo byt vraceno do majetkové podstaty k uspokojeni ostatnich dluhii Rucitele.

Dle § 589 a nasl. Obcanského zakoniku zkracuje-li pravni jednani dluznika uspokojeni vykonatelné pohledavky
vétitele, ma véfitel pravo domahat se, aby soud urcil, Ze pravni jednani dluznika neni vici véfiteli pravné ucinné.
Relativni neucinnost zaklada pravo véritele domahat se uspokojeni pohledavky i z toho, co neti¢innym tkonem z
majetku dluznika uniklo, tj. v daném ptipad¢ plnénim na zékladé¢ Rucitelského prohlaseni. Nelze vyloucit, Ze
zalozeni takového uéinku by bylo soudem ¢i jinym pfislusSnym organem shledano v jeho pravomocném
rozhodnuti.

Rizikové faktory tykajici se finanéniho trhu relevantniho pro Dluhopisy
() Riziko pevné urokové sazby Dluhopisii

Investor by si mél byt védom, ze ceny Dluhopist s pevnym trokovym vynosem a velikost trzni Grokové miry se
chovaji protichtidné. Pokud dojde k poklesu urokovych mér, dojde zaroven k rustu cen Dluhopisi s pevnym
urokovym vynosem na trhu a naopak. Vlastnika Dluhopisu s pevnym turokovym vynosem tak miize postihnout
riziko poklesu ceny takového Dluhopisu, pokud by se zvySily trzni trokové sazby. Nestanovi-li tak pfislusny
Doplnék dluhopisového programu, je nominalni tirokova sazba stanovena v Doplitku dluhopisového programu pro
pfislusnou emisi DIuhopist s pevnym urokovym vynosem po dobu existence Dluhopisi s pevnym urokovym
vynosem nemeénnad, avsak aktudlni urokova sazba se na finan¢nim trhu obvykle denné méni. Tim, Ze se zméni trzni
urokova sazba, se v opacném sméru méni cena DIuhopisu s pevnym turokovym vynosem. To znamend, Ze pokud
se trzni urokova sazba zvysi, snizi se cena Dluhopisu s pevnym urokovym vynosem. Plati také pravidlo, ze ¢im je
splatnost Dluhopisu s pevnym urokovym vynosem delsi, tim citlivéjsi je cena Dluhopisu na rtst trznich trokovych
mer.

(m) Riziko spojené s diskontovanym Dluhopisem

Obdobn¢ jako v ptipadé Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou jsou Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu
vystaveny riziku poklesu jejich trzni ceny v disledku zmén trznich urokovych sazeb. Vynos DIuhopisu na bazi
diskontu je pfedem dan rozdilem mezi jmenovitou hodnotou takového Dluhopisu a jeho emisnim kurzem, zatimco
trzni trokové sazby se zpravidla denn¢ méni. Se zménou trzni irokové sazby se méni také trzni cena Dluhopisu
na bazi diskontu, ale v opacném sméru. Porostou-li trzni urokové sazby, trzni cena Dluhopist na bazi diskontu
bude klesat a naopak. Ceny dluhopist s vynosem na bazi diskontu jsou pohyblivéjsi nez ceny dluhopisi s pevnou
urokovou sazbou a lze ocekavat jejich vetsi reakce na zménu trznich Grokovych sazeb nez u fixné urocenych

dluhopist se stejnou splatnosti.
(n) Riziko spojené s Dluhopisy s pohyblivym urokovym vynosem

Vynosy Dluhopisi s pohyblivym urokovym vynosem jsou zavislé na vyvoji n¢kterych predem definovanych
hodnot. Vlastnik dluhopisu s pohyblivym tGrokovym vynosem je vystaven riziku pohybu trokovych sazeb, a tedy
nejistych urokovych pifjmu. Investovani do téchto Dluhopisti s sebou nese riziko, které neni spojovano s
obdobnym investovanim do dluhopisti s pevnym vynosem, a to Ze vysledny vynos Dluhopisti bude nizsi nez vynos
dluhopist s pfedem stanovenym pevnym vynosem za stejné obdobi. Vyvojem pohyblivych urokovych sazeb je
dale ovlivnéna i redlna cena Dluhopisii. Investofi jsou proto vystaveni riziku, ze realna cena Dluhopist pfi poklesu
pohyblivych trokovych sazeb klesne, a investofi tak mohou pfijit o ¢ast své ptivodni investice.

Dluhopisy, jejichz vynos je zavisly na vyvoji hospodaiskych vysledk Rucitele vykazanych v jeho zvefejnénych
auditovanych konsolidovanych tc¢etnich zavérkach, neumoziuji investorim do Dluhopisii piedem odhadnout,
jakou tirokovou sazbou a pro jaka Vynosova obdobi budou jimi vlastnéné Dluhopisy tiro¢eny. Vynos tak mtze
byt nizsi, nez vlastnik takovych Dluhopisi pivodné ocekaval. Vyvojem hospodarskych vysledkd Rucitele
vykézanych v jeho auditovanych konsolidovanych tcetnich zavérkach, od kterych se odviji konkrétni vyse
urokové sazby pouzité pro jednotliva pfislusna Vynosova obdobi, je také ovlivnéna redlna cena DIluhopist.
Investofi jsou proto vystaveni riziku, Ze realna cena Dluhopist pfi zméné€ pouzité Grokové sazby pro nasledujici
Vynosova obdobi klesne, a investofi tak nemusi byt schopni takové Dluhopisy prodat za jejich diivéjsi cenu.

(o) Riziko spojené s Dluhopisy s vynosem urcenym dle Seznamu intervalii hodnot Rozhodného ucetniho
ukazatele

Vynos Dluhopist s vynosem uréenym dle Seznamu intervalii hodnot Rozhodného ucetniho ukazatele je zavisly
na ucetnich vysledcich podnikani Rucitele, a to na ¢istém obratu za tcetni obdobi, nebo na konsolidovaném
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vysledku hospodateni, dle podminek konkrétniho Doplitku dluhopisového programu. Rucditel obé tyto ucetni
hodnoty muze piimo ovlivnit svou vlastni ¢innosti, pficemz v tomto pfipad¢ dochazi ke stietu zajma Rucitele a
Vlastnikt dluhopist, kdy v zajmu Rucitele jakoZto osoby pfimo ovladajici Emitenta je, aby Dluhopisy s vynosem
uréenym dle Seznamu intervali hodnot Rozhodného ucetniho ukazatele nesly co mozna nejnizsi urokovy vynos.
Emitent souCasné upozornuje, Ze dle Emisnich podminek nebude mit na stanoveni Rozhodného ucetniho
ukazatele, a tedy zprostfedkované na stanoveni irokové sazby pfislusnych DIluhopist s vynosem ur¢enym dle
Seznamu intervalti hodnot Rozhodného ucetniho ukazatele, zadny vliv skutecnost, Ze opravnéni auditoti Rucitele
ve vztahu ke kterékoli konsolidované roc¢ni ucetni zavérce Rucitele vyhotovené po datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu ve své zpravé uvedou vyhrady, Gpravy vyroku, odmitnou provést vyrok nebo zdlrazni
jakékoli skute¢nosti.

(v) Regulace a reforma referencnich sazeb miize negativné ovlivnit hodnotu Dluhopisii navazanych nebo
odkazujicich na takovou referencni sazbu

Urokové sazby a indexy, které jsou povazovany za referenéni sazbu (véetné PRIBOR) jsou predmétem narodni i
mezinarodni regulace a navrhi na reformu. Nékteré z téchto reforem jsou jiz G¢inné a dalsi budou
implementovany. Reformy mohou zpiisobit odlisny vyvoj referenc¢nich sazeb nez v minulosti, jejich ukonceni a
dalsi nepredvidatelné dasledky. Jakykoliv disledek muze mit negativni vliv na Dluhopisy navazané nebo
odkazujici na referenc¢ni sazbu.

Naftizeni o indexech se uplatituje od 10.1.2018. Tyka se poskytovani referencnich sazeb, dodavani vstupnich udajt
pro stanovovani referencnich hodnot a pouzivani referencnich sazeb v rdmci Evropské unie. Nafizeni o indexech
mimo jiné (i) poZaduje, aby spravci referencnich sazeb méli povoleni nebo byli registrovani a (ii) zakazuje uziti
referen¢nich sazeb spravovanych spravci, kteti k sprave referencnich sazeb nemaji povoleni ¢i nejsou registrovani,
osobam regulovanym v ramci Evropské unie (v€etné Emitenta). Nafizeni o indexech mlize mit vyznamny vliv na
Dluhopisy navazané nebo odkazujici na referen¢ni sazby PRIBOR, a to zejména pokud dojde ke zméné
metodologie ¢i dalsich podminek PRIBOR z divodt pInéni podminek vyzadovanych Naiizenim o indexech. Tyto
zmény mohou, mimo jiné, zpusobit snizeni ¢i zvysSeni sazby ¢i jinak ovlivnit volatilitu zvefejnéné sazby ¢i jeji
hodnotu.

Jiz od roku 2017 probihaji na evropském finan¢nim trhu rozsahlé diskuze o koncepénich zménach referenénich
sazeb LIBOR a EURIBOR. Je pravdépodobné, ze pokud tyto referencni sazby budou vyznamnym zplsobem
reformovany, pozménény nebo ukonceny, bude takovy trend promitnut i ve vztahu k sazbé PRIBOR, jelikoz
kapitalové trhy uzivajici tyto sazby jsou vyznamnym zpiisobem propojené. Jakakoliv reforma ¢i dohled ve vztahu
k referencnim sazbam muze obecné¢ zvysit ndklady na spravu ¢i jinou ¢innost ve vztahu ke stanovovani
referen¢nich sazeb a plnéni podminek regulace. Tyto faktory mohou zpisobit (i) neochotu Gcastnikti trhu podilet
se na sprave a vytvareni referencnich sazeb, (ii) zmeény v pravidlech a metodologii uzivanych pro referen¢ni sazbu,
nebo (iii) vést k ukonceni referencni sazby. V disledku moznych zmén a uprav referen¢nich hodnot bude dochazet
k narGstu rizik spojenych s jejich pouzivanim v podnikatelské Cinnosti Emitenta, véetné emisi Dluhopisi
uzivajicich referenéni sazbu PRIBOR pro stanoveni tirokového vynosu Dluhopisii. Tato rizika obecné zahrnuji:
(1) pravni rizika pramenici z potencialnich zmén vyzadovanych v dokumentaci pro nové a stavajici transakce,
(i1) finanéni rizika pramenici z jakychkoliv zmén v ohodnoceni smluv ¢i financnich instrumentti navazanych na
referencni hodnoty nebo sazby, (iii) cenova rizika pramenici ze skutecnosti, jak zmény referen¢nich hodnot nebo
sazeb mohou ovlivnit ocenovaci mechanismus smluv ¢i nékterych jinych instrumentd, (iv) provozni rizika
pramenici z ptipadného pozadavku tpravy IT systémi, ohlasovani tykajici se infrastruktury obchodovani a dalsich
provoznich procesti a (v) rizika jednani se zdkazniky v pfechodném obdobi pfi zohledilovani téchto zmén.
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4. ODPOVEDNE OSOBY, PROHLASENi NEBO ZPRAVA ZNALCE A INFORMACE OD
TRETICH STRAN

4.1 Odpovédné osoby

Osobou odpovédnou za udaje uvedené vtomto Zakladnim prospektu, véetné popisu Dluhopist, je
Emitent — spole¢nost Ceskomoravska Projektova V a.s., ICO: 14375737, se sidlem Vaclavské namésti 806/62,
Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. B 27177.

4.2 Prohlaseni odpovedné osoby

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou tdaje obsazené v tomto Zakladnim prospektu, véetné
udajti popisujicich Dluhopisy, v souladu se skutecnosti, a ze v tomto Zékladnim prospektu nebyly zamlceny zadné
skutecnosti, které by mohly zménit vyznam tohoto Zakladniho prospektu, véetné udajti popisujicich Dluhopisy.

Ceskomoravsks Projektovad V a.s.

: [pg. et Ing. Radek Stacha
Funkct:fpfedseda sprivni rady
Datum¥18.7.2022

Imén

4.3 Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento Zakladni prospekt neobsahuje zpravy znalcd, s vyjimkou zpravy auditora k auditované mezitimni ucetni
zéaveérce Emitenta za obdobi od 24.3.2022 do 30.4.2022, zpravy auditora k auditované konsolidované tcetni
zéaverce Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2021 a zpravy auditora k auditované konsolidované ucetni zévérce
Rucitele za obdobi kon¢ici k 31.12.2020. Audit vSech tii uvedenych ucetnich vykazi provedla spolecnost BDO
Audit s.r.0., ICO: 45314381, se sidlem V parku 2316/12, Chodov, 148 00 Praha 4, Ceska republika, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 7279, vedena v seznamu auditorskych
spole¢nosti u Komory auditorti Ceské republiky pod osvédéenim ¢&. 018, statutarni auditor a odpovédna osoba
Ing. Jifi Kadlec, evidencni ¢islo 1246, pracovni adresa V parku 2316/12, Chodov, 148 00 Praha 4 (dale jen
<Auditor).

Zprava Auditora k mezitimni G¢etni zaveérce Emitenta za obdobi od 24.3.2022 do 30.4.2022 byla zpracovana na
zékladé zadosti Emitenta a do tohoto Zakladniho prospektu byla zafazena se souhlasem Auditora a pro ucely
tohoto Zékladniho prospektu. Zpravy Auditora ke konsolidovanym tcetnim zavérkdm Rucitele za obdobi koncici
k 31.12.2021 a obdobi koncici k 31.12.2020 byly zpracovany na zaklad¢ zadosti Rucitele a do tohoto Zakladniho
prospektu byly zafazeny se souhlasem Auditora a pro ucely tohoto Zakladniho prospektu.

Auditor nema zadny podstatny zajem v Emitentovi ani v Ruciteli. Emitent v této souvislosti zvazil piedev§im
mozné vlastnictvi cennych papirti vydanych Emitentem a/nebo Rucitelem Auditorem, moznou piedchozi ucast
Auditora v organech Emitenta a Rucitele, mozny pracovni ¢i obdobny pomér Auditora k Emitentovi a/nebo k
Ruciteli ¢i mozné propojeni Auditora s jinymi osobami zicastnénymi na Emisich dluhopis ¢i jinak na
Dluhopisovém programu.

4.4 Informace od tretich stran

Emitent v tomto Zakladnim prospektu na mistech konkrétné oznaCenych poznamkou pod Carou vychazi z
nasledujicich zdrojti obsahujicich informace od tfetich stran, aktudlnich k datu vyhotoveni tohoto Zékladniho
prospektu:

(a) dokument Makroekonomicka predikce Ceské republiky MF CR z dubna 2022, dostupny na webu
https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2022/makroekonomicka-predikce-duben-2022-47117;

18



Ceskomoravskad Projektova V a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

(b)

(c)

(d)
(e)

®

pribézné aktualizované prognézy CNB dostupné na webu https://www.cnb.cz/cs/menova-
politika/prognoza/;

systtm  certifikace  budov  podle standardu BREEAM  dostupny na webu ®
https://www.enerfis.cz/sluzby/zelene-budovy/certifikace-budov-breeam-leed-sbtoolcz/certifikace-
budov-breeam;

informace k nezavislé cetifikaci LEED dostupné na webu http://leed.usgbc.org;

informace pravidelné zvefejiiované spolecnosti Colliers na webu https://www.colliers.com/cs-
cz/research/q4 2021 office-cz, https://www.colliers.com/cs-cz/research/q4 2021 regional-offices eng
a  https://www.colliers.com/en-cz/research/q4 2021 industrial-eng a Jones Lang Lasalle
https://www jll.cz/cz/trendy-a-postrehy/pruzkum-trhu/czech-industrial-market-report-q4-2021;

informace pravidelné zvetejiiované spolec¢nosti Cushman & Wakefield na webu https://cw-gbl-gws-
prod.azureedge.net/-/media/cw/emea/czech-republic/insights/czech-marketbeats/marketbeats-
pdfs/2022/czech-republic_marketbeat retail 2021 q4.pdf?rev=446b22fefSad4cde9c3ccae3e7ct3e9.

Emitent prohlasuje a potvrzuje, ze informace z vySe uvedenych zdroji byly pfesné reprodukovany, a pokud je
Emitentovi znamo a v mife, ve které je schopen to zjistit z udaji zvefejnénych touto tfeti stranou, nebyly
vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

4.5

Prohlaseni o schvaleni Zakladniho prospektu

Emitent timto prohlasuje, ze:

(a)
(b)

(©)

(d)

tento Zakladni prospekt schvalila CNB jako ptisluiny organ podle Natizeni o prospektu;

CNB schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici se uplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni o prospektu, a toto schvaleni by se nemélo chapat
jako podpora Emitenta, ktery tento Zakladni prospekt vyhotovuje, Rucitele nebo Dluhopist, piicemz
CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta ¢i Ruéitele a schvalenim tohoto
Zakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ¢i Rucitele ani jejich schopnost zaplatit
urokové vynosy, jmenovitou hodnotu nebo jinou platbu vyplyvajici z Dluhopist;

schvaleni uvedené pod pism. (b) vySe by se nemélo chépat jako potvrzeni Rucitele, Emitenta ani kvality
Emitentem vydanych Dluhopisi, které jsou predmétem tohoto Zakladniho prospektu, a investofi by tak
vzdy meli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopist, a

tento Zakladni prospekt byl vypracovan ve formé zakladniho prospektu podle ¢lanku 8 Natizeni
o prospektu.
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5. STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI

5.1 Udaje o Emitentovi

Préavni a obchodni nazev: Ceskomoravské Projektova V a.s.

Registrace: spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 27177

LEL 315700LQDD333R811X49

Datum zaloZeni a vzniku a doba Emitent byl zalozen dne 17.3.2022, vznikl dne 24.3.2022 a byl zalozen
trvani: na dobu neurcitou.

Sidlo a pravni forma: Emitent sidli na adrese Vaclavské namésti 806/62, Nové M¢ésto, 110 00
Praha 1, Ceska republika, a k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu je akciovou spolecnosti zalozenou a existujici dle prava Ceské

republiky.
Préavni predpisy, kterymi se Emitent se ptfi své Cinnosti fidi ¢eskymi pravnimi predpisy, zejména
Emitent fidi: zékonem €. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist

(déle jen ,,Obéansky zakonik®), zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozdéjsich predpist, zadkonem ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském
podnikani, ve znéni pozd¢jSich predpist, zakonem ¢&.563/1991 Sb.,
o ucetnictvi, ve znéni pozdé¢jsich predpisd, a zakonem ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijmi, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Telefonni kontakt: +420 800 100 656

Internetové stranky Emitenta: cmpv.cz; informace uvedené na webovych strankach Emitenta nejsou
soucasti tohoto Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto informace
do tohoto Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu

Emitent si k datu vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu neni védom Zzadné nedavné udalosti specifické pro
Emitenta, ktera by méla podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

Emitent ani Dluhopisy ke dni vydani tohoto Zakladniho prospektu nemaji rating.

Ode dne 30.4.2022 nedoslo u Emitenta k vyznamnym zménam struktury vyptjcek a financovani Emitenta.
Emitent ocekava, ze veskera jeho ¢innost bude financovana:

(a) z prosttedkl ziskanych z Emisi dluhopist;

(b) z prostfedkt  ziskanych splacenim uvérd, zapljcek nebo podobnych zavazkti souvisejicich
s poskytovanim financovani spole¢nostem ve Skupiné (jak je tento pojem definovan v podkapitole 5.2
~Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* tohoto Zakladniho prospektu) ze strany Emitenta z prostfedka
ziskanych z Emisi dluhopist;

(c) z prostiedkll ziskanych ¢innosti Emitenta, a/nebo

(d) z bankovnich uvéri ¢i jinych zdroja externiho financovani, pficemz Emitent k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu nejednd o poskytnuti zddnych takovych zdroji externiho financovani.

5.2 Prehled podnikani Emitenta a Skupiny

(a) Soucasna ¢innost Emitenta a Skupiny

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent zadnou c¢innost realné nevykonava, kromé cinnosti
sméfujici k ptiprave a realizaci DIuhopisového programu. Predmét podnikani Emitenta dle jeho aktualnich stanov
zahrnuje pouze vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona v rozsahu
ohlasenych oborti Cinnosti uvedenych v piiloze Cislo 4 k natizeni vlady ¢islo 278/2008 Sb., v platném znéni, s
vyjimkou oboru ¢innosti ,,vyroba, obchod a sluzby jinde nezatazené*.

Emitent je spolecnosti uceloveé zalozenou pro vydavani Emisi dluhopisi. Klicovou Cinnosti Emitenta tak je
realizace DIuhopisového programu a nasledné vyuziti prosttedkti ziskanych z Emisi dluhopist k poskytovani
financovani (formou uvéru, zaptjcky, vkladu do zakladniho kapitalu a/nebo pfiplatku do jinych kapitdlovych
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fondt nebo na zakladé jiného podobného zavazku) spole¢nostem, které jsou soucasti podnikatelského seskupeni
tvofeného Rucitelem a spole¢nostmi Rucitelem pfimo ¢i nepfimo ovladanymi (déle jen ,,Skupina“). Rucitel ma
k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu dva akcionafe, a to Ing. et Ing. Radka Stachu, nar. dne 28.11.1987,
trvale bytem Mezirka 741/7, Veveii, 602 00 Brno, Ceska republika (dale jen ,,Radek Stacha®), a Ing. Mgr. Josefa
Eima, nar. dne 5.4.1984, trvale bytem Tuc¢kova 418/21, Vevefi, 602 00 Brno, Ceska republika (dale jen , Josef
Eim*“), z nichz kazdy vlastni deset kusii akcii na jméno v listinné podobé&, kazda o jmenovité hodnoté 100.000,-
CZK, emitovanych Rucitelem, odpovidajicich 50% podilu na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech v Ruciteli.

Spole¢nosti ve Skupiné vyhledavaji ptilezitosti spocivajici v nakupu nemovitostnich spole¢nosti, nemovitosti ¢i
podild na nich, pfipadné v rekonstrukei, spraveé a ndjmech nemovitosti uréenych predevsim ke komerénim ucelim.
Spole¢nosti ve Skupiné vyhledavaji nemovitosti, které vykazuji pfiznivy pomér ceny vici navratnosti investice,
kdy za timto Gcelem Skupina provadi pribéznou analyzu Ceského trhu s nemovitostmi. Nemovitosti, které se
stanou vlastnictvim spoleénosti ze Skupiny, jsou drzeny dlouhodobé za ucelem pronajmu prostor umisténych
v téchto nemovitostech. Emitent ani spole¢nosti ze Skupiny se nezamétuji na vystavbu.

Spolecnosti ve Skupiné dosud realizovaly akvizice mimo jiné nize uvedenych projektd v oblasti nemovitosti. Nize
uvadény vycet realizovanych transakci pokryva, co se tyce objemu, pies 90 % transakci Skupiny s celkovou
hodnotou portfolia presahujici 13,5 miliardy CZK. Vycet piedstavuje reprezentativni vzorek typu nemovitosti, do
nichz Emitent, pfipadné spolecnosti ze Skupiny, planuji i nadale smérovat prosttedky ziskané z Emisi dluhopist.
Role jednotlivych spolecnosti ve Skupiné spocivala u kazdého konkrétniho projektu zejména ve vybéru samotné
nemovitosti na zéklad¢ fady kvantitativnich a kvalitativnich parametr, komunikaci s prodéavajici stranou,
koordinaci hloubkovych provérek (technickych, ucetnich a pravnich) a zajisténi komplexni struktury
vicezdrojového financovéni, véetné¢ modelace ocekavané financni vykonnosti daného projektu. Po dokonceni
akvizice nize uvedenych projekti zajist'ovaly jednotlivé spolecnosti ze Skupiny zejména vedeni ucetnictvi danych
nemovitostnich spolecnosti, komunikaci se stavajicim i potencidlnimi najemci a komplexni spravu danych
projektii zamétfenych na provozni oblast, ale i ¢innosti vedouci k maximalizaci dlouhodobého vynosového
potencialu pfislusného projektu. Celkova obsazenost nize popisovaného portfolia nemovitosti ptesahuje 93,9 %.
Vézeny primér doby do vyprseni najemnich smluv (WAULT)? dosahoval k 30.6.2022 hodnoty 4,1 let.

I CHURCHILL SQUARE

Moderni kancelaisky a retailovy komplex s vyhledem na Prazsky hrad. Odvazny urbanisticky projekt dotvarejici
nameésti Winstona Churchilla je tvofen dvéma kancelafskymi budovami o celkové plose témer 30 tis. m?
nachazejicich se v bezprostfedni blizkosti hlavniho vlakového nadrazi. Budovy maji také vynikajici dopravni
dostupnost hlavnich spojit MHD a automobilem. Kancelafskou budovu Churchill I, dokonéenou v roce 2019,
obsadila Ceskd centrala spolecnosti Deloitte. V sedmipatrovém komplexu pracuje vice nez 1.200 jejich
zaméstnanct. VEtSinovym najemcem druhé budovy Churchill I, dokoncené v roce 2020, je spolecnost FORTUNA
GAME a.s. Architektonicky navrh obou kancelaiskych budov je dilem ateliéru Jakub Cigler Architekti. Budovy
maji zelené certifikace nizkoenergetickych budov na trovni LEED Gold.®

Adresa: Italska 67, resp. 69, Praha 2
Pocet podlazi: 8
Pronajimatelna plocha: 29.395 m?

Rok dokonéeni: 2019, resp. 2020

Kancelatské budovy projektu CHURCHILL SQUARE jsou v majetku spole¢nosti Churchill Square s.r.o. (diive
CFH Blenheim s.r.0.), ICO: 09470514, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 336705. Tato spolecnost nabyla v prosinci
roku 2020 jediny podil v icelove zalozené a k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jiz zaniklé spolecnosti
Churchill Square s.r.o., ICO: 06442218, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze pod sp. zn. C 282267, se kterou nasledné
s ucinnosti ke dni 27.4.2021 zfuzovala. Jedinym spole¢nikem spolec¢nosti Churchill Square s.r.o. je spolecnost

WAULT (Weighted Average Unexpired Lease Term, vazeny primeér doby do vyprSeni v soucasnosti uzavienych najemnich smluv)
jejeden z kli¢ovych ukazatel pro posouzeni zbyvajici prumémé délky najemnich smluv, resp. plynuti jiz zasmluvnénych najemnich
vynost, pro vice najemct, pfipadné portfolio nemovitosti. Vypocita se jako vazeny prumér zbyvajiciho smluvniho najemného do
konce platnosti smluv vzhledem ke zbyvajicimu smluvnimu roénimu najemnému u jednotlivych najemct.

6 LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) je nejpopularnéjsi nezavisla certifikace ekologického stavitelsvi, ktera

hodnoti design, konstrukci a provoz ekologickych budov. Zaméfuje se na efektivni vyuzivani materialti a zodpovédny piistup
k zivotnimu prostfedi. Stupen ,,Gold* je druhy nejvyssim. Vice informaci 1ze dohledat na webu http://leed.usgbc.org/.
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CFH Luxembourg VIII, registra¢ni ¢islo: B239390, se sidlem 1882 Luxembourg, 12C rue Guillaume J. Kroll,
Lucemburské velkovévodstvi. Spole¢niky spolecnosti CFH Luxembourg VIII jsou spolecnosti Inezit RE s.r.0.,
ICO: 08053561, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 312205, patiici do Skupiny (50% podil), a spolecnost CFH
Capital Group Limited, registra¢ni ¢islo 2031270, se sidlem Woodbourne Hall, Road Town, Tortola, Britské
Panenské Ostrovy (50% podil). Jedinym spole¢nikem spole¢nosti Inezit RE s.r.o. je spoleénost CMN RE Core
a.s., ICO: 08095574, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24360. Jedinym akcionafem spoleénosti CMN RE
Core a.s. je pak CORE Fund reg. ¢. FL-0002.624.683-5, pravni forma: podilovy fond (Unit trust), fidici se pravem
Lichtenstejnského knizectvi, za né&jz jedna spravce fondu IFM INDEPENDENT FUND MANAGEMENT
AKTIENGESELLSCHAFT. Skupina zde prostfednictvim Ruditele vystupuje jako zakladatel fondu a
prostiednictvim spolenosti CMN RE I a.s., ICO: 06594191, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24177, jako
vlastnik podilovych listt v CORE Fund.

11 CITY WEST C1+C2

Administrativni budovy CITY WEST C1 a C2 sidli v moderni ¢tvrti v prazskych Stodalkach u stejnojmenné
stanice metra. Celkem se jedna o vice nez 25 tis. m? kancelaiskych a retailovych ploch a skladd, které jsou soucasti
unikatniho administrativniho komplexu CITY WEST. Cela lokalita se py$ni skvélou dostupnosti. Je totiz umisténa
v blizkosti dalnice D5, Prazského okruhu a leti§té Vaclava Havla v Ruzyni. Tyto moderni inteligentni budovy byly
postavené v roce 2014. Architektem byli AHK architekti. Jedna se o vysoce energeticky usporné objekty, Setrné k
Zivotnimu prosttedi. Ob& budovy byly jedny z prvnich administrativnich budov v Ceské republice, které se staly
drzitelem certifikaitu LEED Gold. V budové C1 sidli jiz od roku 2015 centrala spolecnosti Vodafone Czech
Republic. Mezi najemce budovy C2 patii napiiklad CGI IT Czech Republic, Aevi CZ nebo CEMEX Czech
Republic.

Adresa: C1 namésti Junkovych 2808/2, C2 Laurinova 2800/4, Praha 5 Stodilky
Pocet podlazi: C1 6 nadzemnich a 3 podzemni, C2 5 nadzemnich a 3 podzemni
Pronajimatelna plocha: 25.637 m2

Rok dokonéeni: 2014

Budovy CITY WEST C1+C2 jsou v majetku spole¢nosti CMN City West s.r.o., ICO: 06698565, se sidlem
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mesto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Me¢stskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 287348. Jediny podil v této tceloveé zaloZzené nemovitostni spolecnosti nabyla v
Cervnu roku 2020 spolecnost Erinit RE s.r.0. ICO: 08053456, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 312199, patiici
do Skupiny. Jedinym spoleénikem spoleénosti Erinit RE s.r.o. je spole¢nost CMN RE Core a.s., ICO: 08095574,
se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24360. Jedinym akcionafem spole¢nosti CMN RE Core a.s. je pak CORE
Fund reg. ¢. FL-0002.624.683-5, pravni forma: podilovy fond (Unit trust), fidici se pravem Lichtenstejnského
knizectvi, za né&z jedna spravce fondu IFM INDEPENDENT FUND MANAGEMENT
AKTIENGESELLSCHAFT. Skupina zde prostfednictvim Rucitele vystupuje jako zakladatel fondu a
prostiednictvim spole¢nosti CMN RE I as., ICO: 06594191, se sidlem Véclavské ndmésti 806/62, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24177, jako
vlastnik podilovych listt v CORE Fund.

II1. BLOX

Administrativni budova BLOX navazuje na zakladni urbanisticky koncept prazskych Dejvic. Je rozdélena do dvou
kiidel. Budova BLOX mé nejvyssi certifikaci BREEAM — OUTSTANDING, tj. nejvyssi stupenn celosvétove
nejrozsifené;si certifikace v oblasti energeticky uspornych a udrzitelnych budov. Certifikace BREEAM je standard
postupll v oblasti navrhovani budov s diirazem na trvalou udrzitelnost, ktery se stal praktickym méfitkem k popisu
vlivu budovy na zivotni prostfedi. Hodnoti se vykonnostni méfitka v nasledujicich kritériich: management, zdravi
a vnitini prostfedi, energie, doprava, voda, materialy, odpad, vyuziti pidy a ekologie, znecisténi, inovace. Nejvyssi
hodnoceni OUTSTANDING znadi zisk vice nez 85 % bodil v sou¢tu za viechny hodnocené kategorie.” Budova

7 Viz Certifikace budov podle standardu BREEAM ® https://www.enerfis.cz/sluzby/zelene-budovy/certitikace-budov-breeam-leed-
sbtoolcz/certifikace-budov-breecam.
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je navrzena tak, aby spliiovala ta nejpiisnéjsi kritéria svych najemcu. Pfi stavbé budovy byl diraz kladen jak na
kvalitu a efektivitu kancelarskych prostor, tak i na minimalizaci nakladti pro samotny provoz objektu. Kromé
kancelaiskych ploch jsou v objektu zastoupeny i obchodni plochy. Mezi nejvétsi najemce patii v soucasné dobé
spole¢nosti CertiCon, Amazon a Scott. Weber.

Adresa: Evropska 11, Praha 6
Pocet podlazi: 8
Pronajimateln4 plocha: 22.096 m?

Rok dokonceni: 2015

Budova BLOX je v majetku spolec¢nosti CMN Blox s.r.0., ICO: 07537450, se sidlem Vaclavské namésti 806/62,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Me¢stskym soudem v Praze pod sp. zn.
C 329820. Tato spoleénost (jednajici v predmétné dobé pod obchodni firmou Real Estate 4P a.s.) v zafi roku 2019
nabyla podily spole¢nosti CMN Prague s.r.o., ICO: 06166318, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, ktera byla toho ¢asu vlastnikem budovy BLOX. Na spole¢nost CMN Blox s.r.0., jako nastupnickou
spole¢nost, pieslo v bieznu roku 2020 v disledku fize slou¢enim jméni zanikajici spole¢nosti CMN Prague s.r.o.
Jedinym spoleénikem spoleénosti CMN Blox s.r.0. je spole¢nost CMN RE Core a.s., ICO: 08095574, se sidlem
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 24360. Jedinym akcionatem spoleénosti CMN RE Core a.s. je pak CORE Fund reg.
¢. FL-0002.624.683-5, pravni forma: podilovy fond (Unit trust), fidici se pravem LichtensStejnského knizectvi, za
néjz jedna spravce fondu IFM INDEPENDENT FUND MANAGEMENT AKTIENGESELLSCHAFT. Skupina
zde prostiednictvim Rugitele vystupuje jako zakladatel fondu a prostiednictvim spoleénosti CMN RE I a.s., ICO:
06594191, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24177, jako vlastnik podilovych listt v CORE Fund.

IV. Crystal

Budova Crystal se nachazi na jedné z nejlepSich prazskych adres, v srdei prazskych Vinohrad. Vyjimecna
architektura této kancelafské budovy byla navrzena v Ateliéru 15 pod vedenim Libora Hrdouska a vyznamného
ceského architekta Radka Lampy. Budova diky své flexibilit¢ umoznuje jak open-space uspofadani, tak uzaviené
kancelafe. Pro zajisténi maximalniho komfortu objekt rovnéz disponuje 124 parkovacimi stanimi ve
¢tyipodlaznich podzemnich garazich, obchodnimi jednotkami v prvnim nadzemnim podlazi a skladovymi
prostory. Kancelai'ska budova Crystal je vybavena nejmodernéj$imi technologiemi a ziskala certifikaci BREEAM.
Mezi nejvétsi ndjemce patii v soucasné dobé Zdravotni pojistovna Ministerstva vnitra Ceské republiky, Vieobecna
zdravotni pojistovna Ceské republiky nebo CEDOK.

Adresa: Vinohradska 178, Praha 3
Pocet podlazi: 14
Pronajimateln4 plocha: 15.120 m?

Rok dokonceni: 2015

Budova Crystal je v majetku spole¢nosti CMN Crystal s.r.0., ICO: 06819907, se sidlem Vaclavské namésti 806/62,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C
289576. Jediny podil v této spole¢nosti nabyla v ervnu roku 2019 spoleénost CMN RE Core a.s., ICO: 08095574,
se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24360. Jedinym akcionafem spoleénosti CMN RE Core a.s. je CORE
Fund reg. ¢. FL-0002.624.683-5, pravni forma: podilovy fond (Unit trust), fidici se pravem Lichtenstejnského
knizectvi, za n¢&jz jednd spravce fondu IFM INDEPENDENT FUND MANAGEMENT
AKTIENGESELLSCHAFT. Skupina zde prostfednictvim Rucitele vystupuje jako zakladatel fondu a
prostiednictvim spole¢nosti CMN RE I as., ICO: 06594191, se sidlem Véclavské ndmésti 806/62, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24177, jako
vlastnik podilovych listd v CORE Fund.

V. Mezi Vodami 31

Tato budova je moderni prosklenou administrativni budovou nachazejici se na okraji kancelarské lokality Prahy 4
s vyhledem na bieh Vltavy a protéjsi strané Chuchelského haje. Objekt vyrostl v byvalém primyslovém arealu
modranské cokoladovny Orion v ulici Mezi Vodami a slouzi jako centrala skupiny Nestlé pro ¢esky a slovensky
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trh. Nestlé¢ Cesko budovu vyuziva od roku 2006. Daldim ndjemcem v budové je spole¢nost Siemens.

Adresa: Mezi Vodami 31, Praha 4
Pocet podlazi: 5
Pronajimatelna plocha: 8.425 m?

Rok dokonceni: 2006

Budova Mezi Vodami 31 je v majetku spoleénosti Modfanska Property, a.s., ICO: 28987331, se sidlem Véclavské
namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. B 15698. Jedinym akcionafem spolecnosti Modfanska Property, a.s. je NEMO Fund reg. ¢. FL-
0002.608.770-1, pravni forma: podilovy fond (Unit trust), fidici se pravem Lichtenstejnského knizectvi, za néjz
jedna spravce fondu IFM INDEPENDENT FUND MANAGEMENT AKTIENGESELLSCHAFT. Skupina zde
prostfednictvim Rugitele vystupuje jako zakladatel fondu a prostfednictvim spoleénosti CMN I s.r.o0., ICO:
04938453, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 309183, jako vlastnik podilovych listh v NEMO Fund.

VI. Vaclavské namésti 62

Budova na Vaclavském namésti 62 byla postavena v roce 1998 jako jedna z nejmodernéjsich budov v Praze. Diky
unikatni fasadé s jedinecnymi technickymi vlastnostmi je budova vyborné odhlu¢néna a nabizi tak prijemné tiché

v

Adresa: Vaclavské namésti 62, Praha 1
Pocet podlazi: 8
Pronajimatelna plocha: 3.335 m?

Rok dokonceni: 1998

Budova na adrese Vaclavské namésti 62 je v majetku spole¢nosti CMN Beta s.r.0., ICO: 06223079, se sidlem
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 311001. Tato spolecnost v prosinci roku 2018 nabyla akcie spolecnosti Nameésti 62,
a.s., ICO: 25076701, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ktera byla toho asu
vlastnikem budovy na adrese Vaclavské namésti 62. Na spole¢nost CMN Beta s.ro., jako nastupnickou spole¢nost,
preslo v dubnu roku 2019 v dasledku fize sloucenim jméni zanikajici spole¢nosti Namésti 62 a.s. Jedinym
spole¢nikem této nastupnické spole¢nosti je NEMO Fund reg. ¢. FL-0002.608.770-1, pravni forma: podilovy fond
(Unit trust), fidici se prdvem Lichtenstejnského knizectvi, za néjz jedna spravce fondu IFM INDEPENDENT
FUND MANAGEMENT AKTIENGESELLSCHAFT. Skupina zde prostfednictvim Rucitele vystupuje jako
zakladatel fondu a prostiednictvim spolecnosti CMN Is.r.0., ICO: 04938453, se sidlem Véclavské namésti 806/62,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze pod sp. zn.
C 309183, jako vlastnik podilovych listi v NEMO Fund.

VII. Pekarska 6

Nemovitost byla postavena najemci na miru ve vyhodné lokalité, ktera nabizi skvélé dopravni propojeni. Ma piimy
pfistup k dalni¢nimu tahu na Némecko a k letisti Vaclava Havla v Ruzyni, stejn¢ jako napojeni na metro skrze
stanici Nove Butovice (linka B) v pé&si vzdalenosti. Nemovitost byla do zaii 2021 pronajata jedinému najemci,
kterym byla spole¢nost Volkswagen Financial Services (pravni nazev SkoFIN s.r.0.).

V soucasné dob¢ se budova modernizuje, aby mohla slouzit vice nez jednomu najemci. Ke konci roku 2021 byly
uzavieny smlouvy s dvéma mens$imi ndjemci, s dalSimi potencidlnimi klienty se jedna.

Adresa: Pekatska 6, Praha 5

Pocet podlazi: 4

Pronajimatelna plocha: 6.682 m?

Rok dokonceni: 1998

Budova na adrese Pekai'ska 6 je v majetku spole¢nosti CMN Pekaiska s.r.0., ICO: 06687890, se sidlem Vaclavské
namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
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pod sp. zn. C 311986. Tato spole¢nost v ¢ervnu roku 2018 nabyla podily spole¢nosti ARAGONIT s.r.0., ICO:
48027120, se sidlem Stefanikova 136/66, Ponava, 612 00 Brno, ktera byla toho ¢asu vlastnikem této budovy. Na
spole¢nost CMN Pekaiska s.ro., jako nastupnickou spole&nost, peslo v #jnu roku 2018 v diisledku fize slou¢enim
jmeéni zanikajici spolecnosti ARAGONIT s.r.0. Jedinym spole¢nikem této nastupnické spolecnosti je NEMO Fund
reg. ¢. FL-0002.608.770-1, pravni forma: podilovy fond (Unit trust), fidici se pravem Lichtenstejnského knizectvi,
za n&jz jedna spravce fondu IFM INDEPENDENT FUND MANAGEMENT AKTIENGESELLSCHAFT.
Skupina zde prostiednictvim Rugitele vystupuje jako zakladatel fondu a prostiednictvim spoleénosti CMN I s.r.o.,
ICO: 04938453, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 309183, jako vlastnik podilovych listt v NEMO Fund.

VIII. Corso Karlin

Kancelaisky komplex CORSO Karlin se nachazi v lukrativni ¢asti Praha 8 — Karlin. Budova nabizi administrativni
prostory s inspirativni atmosférou vzniklé propojenim industrialniho designu a modernich kancelaii. Objekt o 4
podlaZich a celkové pronajimatelné plose 9.300 m? poskytuje az 148 parkovacich stani.

Samotna kancelaiskd budova CORSO Karlin byla postavena jiz v roce 1890 a je soucasti ambicidézniho planu
Nového Karlina, ktery spo¢iva v renovaci byvalého karlinského primyslového aredlu CKD. CORSO Karlin
je byvald primyslova hala zvana "plecharna", kterou architekti Ricardo Bofill Levi a Jean Pierre Carniaux
pfeménili na moderni ucelnou kancelarskou budovu.

Budova se nachazi 5 minut od metra Ktizikova. Mezi nejvétsi najemce patii spolecnosti Dial Telecom, Euro Center
Prague nebo ICON Communication Centers.

Administrativni budova CORSO Karlin se nachazi v klidné lokalité centra Prahy v ulici Kfizikova v méstské Casti
Prahy 8 — Karlin. Karlin je velmi dobfe dostupnou lokalitou, a to autem i MHD. Tramvajové zastavky Kiizikova
a Karlinské namésti se nachazeji do 5 minut chiize, stejn¢ jako stanice metra B — Kfizikova. Stanice metra
a tramvajova zastavka Florenc je vzdalena 15 minut chiize. Méstska ¢ast Praha 8 — Karlin je téZ napojena na hustou
sit’ prazskych cyklostezek.

Adresa: Kfizikova 237/36A, Praha 8
Pocet podlazi: 4
Pronajimatelna plocha: 9.421 m?

Rok dokonceni: 2001

Kancelaiska budova Corso byla v majetku spole¢nosti CORSO Karlin, s.1.0., ICO: 28168615, se sidlem Véclavské
namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze
pod sp. zn. C 130188. Jediny podil v této nemovitostni spolecnosti nabyla v fijnu roku 2021 spole¢nost Kasolit
RE s.r.0. ICO: 09676732, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 340260, patiici do Skupiny. Na spolecnost Kasolit RE
s.r.0., ICO: 09676732, jako nastupnickou spole¢nost, pieslo v kvétnu 2022 v disledku fize slouéenim jméni
zanikajici spole¢nosti Corso Karlin s.r.0., ICO: 28168615. Nasledné& doslo k piejmenovéni spole¢nosti Kasolit RE
s.r.o. na Corso Karlin s.r.o. Jedinym spolecnikem této nastupnické spolecnosti je NEMO Fund reg. ¢. FL-
0002.608.770-1, pravni forma: podilovy fond (Unit trust), fidici se pravem Lichtenstejnského knizectvi, za néjz
jedna spravce fondu IFM INDEPENDENT FUND MANAGEMENT AKTIENGESELLSCHAFT. Skupina zde
prostiednictvim Rugéitele vystupuje jako zakladatel fondu a prostiednictvim spole¢nosti CMN I s.r.o., ICO:
04938453, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 309183, jako vlastnik podilovych listh v NEMO Fund.

IX. Apeiron (Rubin)

Kancelaiska budova APEIRON (diive znama jako Rubin Office Center) se nachazi v klidné a vyhledavané lokalite
prazského Karlina. Svym najemniktim nabizi pi{jemné pracovni prostfedi a veskerou obCanskou vybavenost jen
kousek od centra Prahy. Nemovitost je navic velmi dobte dostupna vSemi typy dopravy.

Budova byla postavena v roce 2000 a v roce 2019 prosla rekonstrukei. Architektonicky navrh budovy je dilem
architekta Vaclava Aulického, ktery se do SirStho povédomi zapsal navrhem kontroverzni Zizkovské televizni
véZze. Pronajimatelna plocha nemovitosti o velikosti pfiblizng 12.000 m? je rozprostfena do celkem osmi podlazi
a variabilita vnitinich prostor umoziiuje ndjemctim vybrat si kancelafe piesné podle svych potieb.

Mezi nejvétsi nagjemce budovy patii spolecnosti SWIETELSKY Stavebni s.r.0., OTE, a.s. a EUC PLS s.r.0.

Vyhodou lokality, ve které budova sidli, je vyborna dopravni dostupnost v§emi typy dopravy — autem, MHD nebo
dokonce na kole. Objekt je umistén v ulici Sokolovska v méstské casti Praha 8 — Karlin. V tésné blizkosti objektu
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se nachazi stanice metra B Kfizikova a stejnojmenna tramvajova zastavka. K autobusovému nadrazi a stanici metra
Florenc je mozné dojit pésky za 15 minut. Diky napojeni Karlina na sit’ prazskych cyklostezek se nabizi i doprava
ekologicky na bicyklu.

Lokalita nabizi veskerou obCanskou vybavenost — restaurace, kavarny, kulturni centra — vSe se nachéazi v tésné
blizkosti budovy. Idedlnim mistem pro odpocinek je piijemny park u Kostela sv. Cyrila a Metodéje. Objekt
disponuje 174 parkovacimi misty pfimo u budovy.

Adresa: Sokolovska 192/79, Praha 8
Pocet podlazi: 8
Pronajimatelna plocha: 12.207 m?

Rok dokonceni: 2000

Kancelaiska budova Apeiron (Rubin) byla v majetku spole¢nosti RUBIN REAL s.r.0., ICO: 28174232, se sidlem
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mesto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Me¢stskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 130604. Jediny podil v této nemovitostni spolec¢nosti nabyla v fijnu roku 2021
spole¢nost Cerusit RE s.r.o. ICO: 08053375, se sidlem Véclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 312196. Na spolecnost Cerusit
RE s.r.0. nasledng, ICO: 08053375, jako nastupnickou spolenost, preslo v kvétnu 2022 v dasledku fize slougenim
jméni zanikajici spole¢nosti RUBIN REAL s.r.0., ICO: 28174232. Nasledné doslo k pfejmenovani spoleénosti
Cerusit RE s.r.o. na Apeiron Karlin s.r.o. Jedinym spole¢nikem této spolec¢nosti je NEMO Fund reg. ¢. FL-
0002.608.770-1, pravni forma: podilovy fond (Unit trust), fidici se pravem Lichtenstejnského knizectvi, za néjz
jedna spravce fondu IFM INDEPENDENT FUND MANAGEMENT AKTIENGESELLSCHAFT. Skupina zde
prostfednictvim Rugitele vystupuje jako zakladatel fondu a prostfednictvim spoleénosti CMN I s.r.o0., ICO:
04938453, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 309183, jako vlastnik podilovych listt v NEMO Fund.

X. Zirkon

Zirkon Office Center v Karliné nabizi kombinaci klidné lokality, pfijemnych kancelafskych prostor a vyborné
dopravni dostupnosti. Nachazi se ve velmi vyhledavané lokalit¢ pfimo u stanice metra B Ktizikova, jen nedaleko
od centra Prahy.

Komplex se sklada ze tii budov. Jednotka ,,A* byla rekonstruovana z pivodni prvorepublikové budovy a skryva
se za fasddou do ulice Sokolovska. Jednotky ,,B“ a ,,C* byly postaveny kolmo k ni v roce 1997 a jsou velmi dobie
propojeny chodbou pfi vystupu z vytahl. Za prostornou recepci s lobby se nachazi vzdusné a piijemné
atrium. Piistupné jsou také zahrady ve vnitrobloku. Architektonicky navrh objektu je dilem architekta Véclava
Aulického, ktery se do §ir§iho povédomi zapsal navrhem kontroverzni Zizkovské televizni véze.

Vyhodou lokality, ve které budova sidli, je vyborna dopravni dostupnost v§emi typy dopravy — autem, MHD nebo
dokonce na kole. Objekt je umistén v ulici Sokolovska v méstské casti Praha 8 — Karlin. V t&€sné blizkosti objektu
se nachazi stanice metra B Kfizikova a stejnojmenna tramvajova zastavka. K autobusovému nadrazi a stanici metra
Florenc je mozné dojit pesky za 15 minut. Diky napojeni Karlina na sit” prazskych cyklostezek se nabizi i doprava
ekologicky na bicyklu.

Lokalita nabizi veskerou obcanskou vybavenost — restaurace, kavarny, kulturni centra — vSe se nachazi v tésné
blizkosti budovy. Idedlnim mistem pro odpocinek je pfijemny park u Kostela sv. Cyrila a Metodé&je. Objekt
disponuje 166 parkovacimi misty pfimo u budovy.

Adresa: Sokolovska 131/86, Praha 8

Pocet podlazi: 6

Pronajimateln4 plocha: 11.005 m?

Rok dokonceni: 1997

Kancelaiska budova Zirkon je v majetku spoleénosti ZIRKON Real Invest s.r.o., ICO: 28163940, se sidlem
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 129848. Jediny podil v této nemovitostni spolecnosti nabyla v fijnu roku 2021
spolec¢nost Jamesit RE s.r.0. ICO: 09676678, se sidlem Vaclavské ndmésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 340259, patfici do Skupiny.
Jedinym spoleénikem spolecnosti Jamesit RE s.r.o. je spoleénost CMN RE III s.r.0., ICO: 09639110, se sidlem
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Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 339462. Jedinym spole¢nikem spole¢nosti CMN RE III s.r.0. je Ruditel.

Trh kanceldrskych prostor®

Pro Skupinu je z hlediska trhu kancelatskych prostor vyznamna zejména situace v Praze. V souladu s o¢ekdvanim
byla v poslednim ctvrtleti roku 2021 dokoncena v Praze pouze jedna kancelaiska budova. Vétsi multifunkéni
projekt Viktoria Center v Praze 3 zahrnoval také Viktoria Office Center a pfedstavuje jeden z mala kancelaiskych
projektt, které byly v této méstské €asti v poslednich letech dokonceny. Noveé dodané kancelate v tomto projektu
piedstavuji plochu pfiblizné 1.700 m?. 1 s timto projektem dosahla celkova plocha novych kancelafi v roce 2021
pouhych 56.800 m?, coz je nejméné od roku 2016. Pro srovnani, primérnd roéni dodavka za poslednich deset let
¢ini zhruba 135.000 m?. Ke konci roku 2021 pfedstavoval trh s modemnimi kanceldfskymi prostory v Praze
piiblizné 3,73 mil. m?. V roce 2022 se tento stav vyrazné nezvysi, nebot’ je planovano piiblizné 76.300 m> novych
ploch, a to pouze v ptipadé, ze developeti dodrzi planované terminy vystavby.

Diky stabilni arovni poptavky se mira neobsazenosti v Praze piestala zvySovat. Mira neobsazenosti na konci 4.
¢tvrtleti 2021 dosahla piiblizné 7,8 %, coz je zhruba o 10 bazickych bodid méné nez v pfedchozim Ctvrtleti, ale o
98 bazickych bodid vice nez v pifedchozim roce. To pfedstavuje piiblizné plochu 292.700 m2. Nejvétsi
neobsazenost byla zaznamenana v Praze 4, 5 a 8. Tyto méstské ¢asti jsou zaroven témi s nejveétsimi kapacitami
a jsou nejvyhledavanéjsimi subtrhy.

Stale je také aktivni trh s podndjmy, na kterém zaznamenavame urcitou aktivitu. Pfestoze podil na hrubé
realizované poptavce byl minimalni, mnozstvi kancelafi nabizenych klientiim vzrostlo na celkovych vice nez
78.000 m?. Ve &tvrtém &tvrtleti roku se vzdy o¢ekava vyssi hruba poptavka a rok 2021 nebyl vyjimkou. Koneéna
vyse hrubé realizované poptavky doséhla 105.900 m?, coZ je nejlepsi vysledek od 4. &tvrtleti roku 2019. Cista
realizovand poptavka byla v porovnani s pfedchozim &tvrtletim o 1 bazicky bod nizsi, dosahla 57.900 m? a
predstavovala 55% podil. Vétsina celkové realizované najemni poptavky smétovala do Ctvrté, osmé a paté prazské
mestské casti, konkrétné pres 61 % jen v téchto obvodech. Ro¢ni hruba realizovana poptavka za rok 2021 dosahla
387.100 m? a ptekonala tak vysledek roku 2020 o 16 %. Roéni &ista realizovana poptavka piedstavuje pfiblizné
208.800 m?, coz piedstavuje meziroéni narlist o 23 %.

Nejvyssi dosazitelné najemné v nejlepSich lokalitaich v Praze vzrostlo v prubéhu roku na nové maximum.
Developefi nékterych projekt informuji o dramaticky rostoucich nakladech na material, které pifimo ovliviiuji
vysi nagjemného. To se tyka celého hlavniho mésta, nikoliv pouze projektii v jeho centru. Soucasné najemné v
nejlepsich projektech se pohybuje mezi 23,50 a 24,00 EUR za m?mésic. V projektech v §ir§im centru mésta, kde
se jiz nyni najemné pohybuje na pomérné vysoké urovni, doslo také k mirnému nariistu, pficemz nejvyssi ndjemné
se v t&hto lokalitich pohybuje nékde mezi 16,00 az 18,00 EUR/m*mésic. V piipadé né&kterych projekth
vyjimecné kvality a architektury Ize ziskat i o néco vice za n¢kterd vyjimecna, unikatni patra, pfipadné jednotlivé
jednotky. Najemné ve vngjsich lokalitach mésta ziistalo stabilni v rozmezi 13,50 az 15,00 EUR/m?/mésic. Na trhu
se setkavame i s vy$8i Grovni najemného, nezZ je vyse uvedené, a to zejména u tzv. trofejnich objektl. Jedna se
zejména o projekty v centru mésta s vyjimec¢nou architekturou nebo s unikatnimi technologickymi feSenimi, u
nichz je mala neobsazenost a pronajimatelé hledaji jen ty nejbonitnéjs$i najemce.

Dalsim regionem, kde Skupina planuje investovat, je Brno. Primérna desetileta ro¢ni nabidka se zde pohybuje
kolem 30.000 m2, coz znamena, Ze brnénsky trh roste pfiblizné o 4 - 5 % ro¢né. Soucasna pronajimatelnd plocha
kancelafi v jihomoravské metropoli ¢ini 638.000 m2. V roce 2021 byla poptavka v Brné zhruba 62.000 m?, coz
pfedstavuje meziro¢ni nartst o 24 %. Z tohoto pohledu lze rok 2021 povazovat za nadprimérny rok pro brnénské
kancelafe. Skongil totiz druhym nejlepsim vysledkem v zaznamenané historii. Cista absorpce predstavuje piiblizné
66 %, priCemz vétsina transakci predstavovala nové prondjmy. Pfedpronajmy byly v letech 2020 a 2021 hlaSeny
jen ziidka, coz lze pficist nejistoté v obdobi pandemie. V porovnani s hlavnim méstem je najemné za kancelare
vyrazné niz$i a v soucasné dobé ¢ini 16,00 EUR/m?/mésic u prvotiidnich prostor. O¢ekava se nariist cen, zejména
u novych projektd, v disledku obtizné ptredvidatelnosti cen stavebniho a spotfebniho materialu i prace. Firmy
v Brné mohou tézit zejména z faktu, Ze jako univerzitni mésto se Brno stava velice kosmopolitni a je nyni schopno
prilakat i mezinarodni pracovniky, zejména pak z fad téch, ktefi ve mésté diive studovali.

Nasledujici ¢ast vychazi z nejaktualnéjsich vefejné dostupnych informaci pravidelné zvetejiovanych spoleénosti Colliers
https://www.colliers.com/cs-cz/research/q4 2021 office-cz a https://www.colliers.com/cs-cz/research/q4_2021_regional-
offices_eng
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Trh maloobchodnich prostor®

Cesky maloobchodni trh ziistava atraktivni pro maloobchodni znaéky. Maloobchodni trzby v CR a zejména v
Praze jsou ovlivnény také domacim a mezinarodnim cestovnim ruchem, ktery zaznamenané urovné daleko od
urovni pted pandemii viru SARS-CoV-2. Celkové se pocet hostll v ubytovacich zatizenich v 1. az 3. ¢tvrtleti snizil
0 51 %. V roce 2021 ve srovnani s rokem 2019 klesl pocet zahrani¢nich turisti v Praze o 85 %, coZ negativné
ovlivituje vSechny subjekty na trhu. Rozdily pifetrvavaji mezi jednotlivymi maloobchodnimi sektory, nejlépe si
vedly hypermarkety, drogerie a prodejci elektroniky. Navzdory pandemii viru SARS-CoV-2 a vefejnopravnimi
opatfenimi pfijatymi v souvislosti s ni zistava ¢esky maloobchodni trh atraktivni pro nové zahrani¢ni znacky, jak
potvrzuje lofisky prichod tficeti osmi novych mezindrodnich znacek.

V pritbéhu roku 2021 se ndjemné v prazskych nakupnich centrech ustalilo na 140 EUR/m?/mésic, coz oviem stale
piedstavuje mirny pokles oproti 145 EUR/m?*/mésic z konce roku 2020. Propad zaznamenaly nejlukrativngjsi
plochy na tzv. high streets (nejprestiznéjSich adresach velkych mést), které se v Praze propadly z 230
EUR/m?mésic na 220 EUR/m*mésic. Tento cenovy vyvoj byl piedpovidin z diivodu silné zavislosti t&chto
maloobchodt na trzbach od zahrani¢nich turistt, pfi¢emz se potvrdilo, Ze rychlé tempo zotaveni turistického ruchu
na predpandemickou urovei nelze piedpokladat. V tzv. retail parcich situovanych mimo mésta najemné ¢inilo na

konci 4. étvrtleti 2021 11 EUR/m?/mésic.

Trh primyslovych a logistickych nemovitosti'’

V poslednim kvartéle roku 2021 pfibylo na &esky trh primyslovych nemovitosti celkem 149.000 m? novych ploch
a celkovy objem trhu tak dosahl 9,66 miliontt m? modernich priimyslovych prostor. Béhem roku 2021 se jesté vice
zvétSily rozdily mezi nabidkou a poptavkou, predevsim v krajich s vyssi a nizsi dostupnosti vhodnych pozemkd.
V nejzadanéjsich lokalitdch kolem Prahy a v Plzeiiském kraji objem nové postavenych prostor béhem roku 2021
poklesl a ve ctvrtém ctvrtleti 2021 pfibylo na trh nejvice novych prostor v Jihomoravském (22,6 % z celkové nove
dodané nabidky) a Karlovarském kraji (20 %). Az za nimi nasledovala Praha a Plzensky kraj (kazda z lokalit méla
15% podil). Celkové byl rok 2021 poznamenan niz§im objemem nové dokoncenych prostor. V meziro¢nim
porovnani §lo o pokles 0 29 % a v porovnani s pétiletym priumérem bylo ¢islo nizsi o 23 %. Zaroven vsak bylo na
konci roku ve vystavbé rekordni mnoZstvi novych prostor, celkem 1,1 milion m?. Nadgje trhu se upinaji pravé k
nové vystavbé, protoze neobsazenost prostor vytrvale klesa. Na konci loiiského roku klesla mira neobsazenosti o
dalsich 47 bazickych bodti na 1,62 %.

v

volné kancelafské vestavky ve skladovych prostorach, a tak je skutecnd mira neobsazenosti mnohem blize 0 %
nez ¢isla naznacuji. Na celém trhu pak chybi vétsi volné jednotky, na konci loniského roku byly k dispozici pouze
3 budovy nabizejici jednotky vétsi nez 10.000 m? a pouze v 9 parcich byly k dispozici jednotky pies 5.000 m?.

V roce 2021 jsme na Ceském trhu primyslovych nemovitosti zaznamenali rekordni poptavku. V poslednim
kvartale dosahla hrubé realizovana poptavka 672.400 m? a za cely rok ¢inila jeji hodnota téméf 2,5 milionu m?.
To predstavuje meziro&ni nariist o 62 %. Slo o nejvyssi zaznamenanou poptavku v historii trhu a také nejvyssi
¢islo za Q4. Podil Cisté realizované poptavky ve ctvrtém kvartal dosahl 71 % a za cely rok 61 %. I ¢ista realizovana
poptavka vykazovala rekordni hodnoty, kumulativni ro¢ni i kvartaly hodnoty byly taktéz nejvyssi v historii.
Celkova dcista realizovana poptavka za rok 2021 vzrostla meziroéné¢ o neuvéfitelnych 99 %. Dostupnych
pfipravenych ploch je na trhu béhem roku vyrazny nedostatek, a tak pati nejvyssi podil na realizované poptavce
pfedpronajmuim (ptiblizné 40 %). Co se tycCe Cisté realizované poptavky, nejaktivnéjsimi najemci na trhu byli
distributofi a vyrobni spolecnosti. Treti nejvétsi podil na realizované poptavce jiz tradicné pfipadd 3PL
spolecnostem s 31 %.

Nejvyssi urovent ndjemného je tradiéné v Praze, kde dosahuje zhruba 6 EUR/m?*/mésic. V regionech se hladina
najmi zvedla na 5,10 — 520 EUR/m*/mésic. Vestavéné kancelaiské prostory se v primyslovych halach
pronajimaji za 8,50 — 9,00 EUR/m?/mésic. Servisni poplatky se pohybuji mezi 0,50 — 0 ,65 EUR/m?*/mésic.

Nasledujici ¢ast vychazi z nejaktualngjsich vefejné dostupnych informaci pravidelné zvefejiiovanych spoleénosti Cushman &
Wakefield https://cw-gbl-gws-prod.azureedge.net/-/media/cw/emea/czech-republic/insights/czech-marketbeats/marketbeats-
pdfs/2022/czech-republic_marketbeat retail 2021 q4.pdf?rev=446b22fefSad4cdedc3ccae3e7c3e89.

Nasledujici ¢ast vychazi z nejaktualnéjsich vetejné dostupnych informaci pravidelné zvefejiiovanych spole¢nostmi Colliers

https://www.colliers.com/en-cz/research/q4_2021 industrial-eng a Jones Lang Lasalle https://www jll.cz/cz/trendy-a-
postrehy/pruzkum-trhu/czech-industrial-market-report-q4-2021.
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5.3 Organizacni struktura Skupiny
Skutecnymi vlastniky Emitenta a dalSich spolecnosti patficich do Skupiny jsou panové Radek Stacha a Josef Eim.

Nize uvedeny organigram znazorfiuje vztahy ovladani ve Skupiné. Veskeré vztahy ovladani ve Skupiné jsou
zalozeny na vlastnictvi akcii nebo podili, pficemz pokud neni uvedeno jinak, pfedstavuji nize uvedené podily na
zéakladnim kapitalu a hlasovacich pravech pfedstavované akciemi nebo podily vzdy 100 %.

Radek Stacha —2%

Josef Eim ==

Ceskomoravska Nemovitostni a.s.

l— Ceskomoravska Poradenska s.r.o.

— Czech-Moravian Properties a.s.

— CMN International Assets a.s.

— CMN RE | as.

— Ceskomoravska Projektova a.s.

l— Ceskomoravska Projektova Il a.s.

l— Ceskomoravska Projektova Il a.s.

— Ceskomoravska Projektova IV a.s.

— CMN RE Il a.s. Sokolovska 967 s.r.o.
— CMN Servis s.r.o._[ CMN Husova s.r.o.

— CMN RE Ill s.r.o.

— CMN | s.ro, —I: CMN Alpha s.r.o.
— CMN Il s.ro. CMN Gama s.r.o.
— CMN Financing s.r.o.

— CMN RE Management a.s.

— High End Living s.r.o.

L— Ceskomoravska Projektova V a.s.

Dixenit RE s.r.o.

Fangit RE s.r.o.

Belvoir s.r.o.
Anilit RE s.ro. Blixit RE s.r.o.
Jamesit RE s.ro. — ZIRKON Real Invest s.r.o.

Quandilit RE s.r.o.

Langit RE sr.o.

Natanit RE s.r.o.

Gyrolit RE s.r.o.

Holtit RE s.r.o.

Chenit RE s.r.o. — REZIDENCE KRALOVSKA TRIDA s.ro. v
likvidaci

RE | Slovakia s.r.o.

Maldonit RE s.r.o.

Qdinit RE s.r.o.

Pavonit RE s.r.o.

Vzhledem k tomu, Ze vytézek Emisi dluhopisi bude pouzit zejména na poskytnuti financovani jednotlivym
spole¢nostem ve Skupiné za Gcelem realizace jejich ¢innosti, povede toto k ekonomické zavislosti Emitenta na
hospodarskych vysledcich a platebni schopnosti spolecnosti ve Skupiné, kterym Emitent poskytne financni
prostiedky formou uvéru, zapijcky, vkladu do zdkladniho kapitalu a/nebo pfiplatku do jinych kapitalovych fonda
nebo na zéklad¢ jiného podobného zdvazku. Emitent se dale po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
muze stat zavislym na sluzbéach poskytovanych Emitentovi jinymi spole¢nostmi Skupiny, zejména, nikoli vyluéné,
na sluzbach spocivajicich v IT feSeni nezbytnych pro vetfejnou nabidku a spravu Dluhopist, pravnich, ucetnich,
danovych a jinych podobnych sluzbach atp.

Kromé vyse uvedeného neni Emitent jakkoli zavisly na jinych subjektech ze Skupiny.

54 Vyznamné zmény, udaje o trendech
Emitent prohlasuje, ze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu dle svého nejlepsiho védomi neeviduje:

(a) jakékoli vyznamné negativni zmény svych vyhlidek, a to od data své posledni zvefejnéné auditované
mezitimni Cetni zaveérky za obdobi od 24.3.2022 do 30.4.2022, a

(b) jakékoli vyznamné zmény financni vykonnosti Skupiny, a to od konce finanéniho obdobi, za které¢ byly
zvetejnény finanéni idaje, do data vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu.
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Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by s pfiméfenou
pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny finan¢ni rok.

5.5 Prognozy nebo odhady zisku

Emitent k datu vydéani tohoto Zékladniho prospektu prognézu nebo odhad zisku neu€inil.
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6. SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu Emitenta v maximalni celkové jmenovité hodnoté
vydanych a nesplacenych DIluhopisti 3.000.000.000,- CZK (slovy: t#i miliardy korun cCeskych) (resp. ekvivalent
této Castky v jinych ménach), s celkovou dobou trvani dluhopisového programu 10 let (tj. dobou, béhem které
muize Emitent vydavat jednotlivé Emise dluhopisi v rdmci Dluhopisového programu, jak jsou tyto pojmy
definovany nize) ode dne schvaleni tohoto dluhopisového programu rozhodnutim sprédvni rady Emitenta,
tj. od 18.7.2022 (dale jen ,,.Dluhopisovy program®), jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech,
ve znéni pozdg&jsich predpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®), spole¢nosti Ceskomoravské Projektova V a.s.,
ICO: 14375737, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsanou v
obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze pod sp. zn. B 27177 (dale jen ,,Emitent*). Dluhopisy se
fidi témito spole¢nymi emisnimi podminkami (déle jen ,,Emisni podminky“) a dale pfislusnym doplitkem
Dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou emisi dluhopisti vydavanou v ramci Dluhopisového programu
(dale jen ,,Emise dluhopisti‘), ktery bude v pfipadé vefejné nabidky Emise dluhopisti soucasti konecnych
podminek pfislusné Emise dluhopist (dale jen ,,Doplnék dluhopisového programu‘ a ,,Dluhopisy*).

Dluhopisovy program byl poprvé popsan v zékladnim prospektu Emitenta schvaleném rozhodnutim Ceské narodni
banky (dale jen ,,CNB*) &j. 2022/074071/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2022/00072/CNB/572 ze 20.7.2022, které
nabylo pravni moci dne 26.7.2022 (déle jen ,,Zakladni prospekt®). Pfi schvalovani Zakladniho prospektu CNB
byl Zakladni prospekt ze strany CNB posouzen pouze z hlediska tiplnosti udajii v ném obsazenych, CNB pii jeho
schvalovani neposuzovala hospodatské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a jeho schvalenim CNB
negarantovala budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit irokové vynosy, jmenovitou hodnotu nebo
jinou platbu vyplyvajici z Dluhopist.

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, maji vyrazy zac¢inajici velkymi pismeny pouzité v téchto
Emisnich podminkach stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu.

CNB vykonava dohled nad Emisemi dluhopisti a nad Emitentem v rozsahu pravnich predpisti upravujicich
vetejnou nabidku Dluhopist jakoZto cennych papirg.

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou Emisi dluhopisti uptesnény Dopliikem dluhopisového programu. Emisni
podminky kazdé Emise dluhopisti budou tedy tvoieny ustanovenimi t€chto Emisnich podminek a ustanovenimi
Dopliiku dluhopisového programu.

Prislusny Doplnék dluhopisového programu miize (i) upravit, kterd z variant predpokladana Emisnimi
podminkami se ve vztahu k prislusné Emisi dluhopisii uplatni, a/nebo (ii) dale doplnit a upiesnit upravu obsazenou
v Emisnich podminkéch. V Doplitkku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovitad hodnota, podoba,
forma (bude-li relevantni) a pocet Dluhopist tvoficich danou Emisi dluhopisti, datum emise dané Emise dluhopist
a zpusob upisu Dluhopisti v ramci této Emise dluhopisti, vynos Dluhopisti dané Emise dluhopist a jejich emisni
kurz, data vyplat urokovych vynost Dluhopisti dané Emise dluhopisti (nebude-li se jednat o DIuhopisy s vynosem
na bazi diskontu) a datum konecné splatnosti DIuhopist dané Emise dluhopist.

Dluhopistim kazdé Emise dluhopisti bude spole¢nosti Centralni depozitai cennych papirt, a.s., ICO: 25081489, se
sidlem Rybnd 682/14, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 4308 (v souladu s ¢lankem 1.2.1 téchto Emisnich podminek dale jen ,,Centralni
depozitar), ptipadné jinou osobou povétenou piidélovanim kodi ISIN, ptid€len samostatny kod ISIN. Informace
o pridéleném kodu ISIN, pfipadné o jiném identifikujicim tudaji ve vztahu k Dluhopistim, bude uvedena
v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu.

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 10.1.2 téchto Emisnich podminek nebo nebude-li uvedeno jinak
v ptislusném Doplitku dluhopisového programu, pak bude ¢innosti administratora spojené s vyplatami veskerych
plateb Emitentem dle téchto Emisnich podminek a pfislusného Dopliiku dluhopisového programu zajistovat pro
Emitenta spole¢nost Colosseum, a.s., ICO: 25133454, se sidlem Evropska 2758/11, 160 00 Praha 6, Ceské
republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 4754 (dale jen
,,Colosseum*), a to na zaklad¢ a za podminek smlouvy s administratorem uzaviené mezi Emitentem a Colosseum
pro kazdou Emisi dluhopist (dale jen ,,Smlouva s administratorem®). Emitent miZze povéfit vykonem sluzeb
administratora jinou nebo dalsi osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, a to pro kteroukoli
Emisi dluhopist a na zaklad¢€ a za podminek Smlouvy s administratorem (Colosseum nebo takova jina osoba dale
jen ,,Administrator®). V pfipad¢, Ze kdykoli v dobé trvani individudlni Emise dluhopist bude pozice
Administratora pro takovou Emisi dluhopisii neobsazena, bude cinnost Administratora pro takovou Emisi
dluhopist vykonavat Emitent sam, tj. veskera pravni a jind jednani, ktera maji byt dle Emisnich podminek nebo
Doplitku dluhopisového programu pfislusné Emise dluhopisti ¢inéna Administratorem nebo vii¢i nému, budou
¢inéna Emitentem nebo vici nému, a Uréenou provozovnou (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 10.1.1 téchto
Emisnich podminek) bude sidlo Emitenta uvedené v pfislusné dobé v obchodnim rejstfiku, ledaze bude stanoveno
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jinak v pfislusném Dopliku dluhopisového programu, nebo pokud Emitent oznadmi Vlastnikim dluhopisi
zpusobem uvedenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek jinou adresu Urcené provozovny. Stejnopis Smlouvy
s administratorem (pokud bude pro pfislusnou Emisi dluhopisi uzaviena) bude k dispozici k nahlédnuti
Vlastniktim dluhopist (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 1.2.1 téchto Emisnich podminek) ptislusné Emise
dluhopist v Pracovni dny (jak jen tento pojem definovan v ¢lanku 6.2 téchto Emisnich podminek) od 9.00 do
16.00 hod. v Ur¢ené provozovné a po piedchozi domluvé také v sidle Emitenta (bude-li odlisné od Urcené
provozovny).

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 10.2.2 téchto Emisnich podminek nebo nebude-li uvedeno jinak
v ptislusném Doplitku dluhopisového programu, pak bude Cinnosti agenta pro vypocty spojené s provadénim
vypoctl ve vztahu k Dluhopisim pro Emitenta vykonavat Colosseum, a to na zakladé pfislusné Smlouvy
s administratorem. Emitent mtze povétit vykonem sluzeb agenta pro vypoCty spojené s provadénim vypocta
v souvislosti s DIuhopisy jinou nebo dalsi osobu s pfislusSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti, a to pro
kteroukoli Emisi dluhopisti (Colosseum nebo takova jind osoba dale jen ,,Agent pro vypocty™). V pfipad¢, ze
kdykoli v dobé¢ trvani individualni Emise dluhopist bude pozice Agenta pro vypocty pro takovou Emisi dluhopist
neobsazena, bude ¢innost Agenta pro vypocty pro takovou Emisi dluhopisi vykonavat Emitent sam, tj. veskera
pravni a jina jednani, kterd maji byt dle Emisnich podminek nebo Dopliiku dluhopisového programu piislusné
Emise dluhopist ¢inéna Agentem pro vypocty nebo vici nému, budou ¢inéna Emitentem nebo vici nému.

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 10.3.2 téchto Emisnich podminek nebo nebude-li uvedeno jinak
v ptislusném Doplitku dluhopisového programu, pak bude ¢innosti spojené s vydanim a umisténim Dluhopisi jako
manaZzer Emise dluhopist zajistovat Colosseum. Emitent miize povétit vykonem sluzeb manazera jinou nebo dalsi
osobu s prislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti, a to pro kteroukoli Emisi dluhopisti (Colosseum nebo
takova jind osoba déle jen ,,ManaZer®). V piipadé, ze kdykoli v dob¢ trvani individudlni Emise dluhopisii bude
pozice Manazera pro takovou Emisi dluhopisii neobsazena, bude ¢innost ManaZera pro takovou Emisi dluhopist
vykonavat Emitent sam, tj. veskera pravni a jina jednani, ktera maji byt dle Emisnich podminek nebo Dopliku
dluhopisového programu pfislusné Emise dluhopist ¢inéna Manazerem nebo vi¢i nému, budou ¢inéna Emitentem
nebo vici nému.

1 Obecna charakteristika Dluhopisu

1.1 Podoba, forma, jmenovitd hodnota, druh

Dluhopisy mohou byt v ramci Dluhopisového programu vydavany jako listinné cenné papiry ve forme na rad (dale
jen ,listinné Dluhopisy*) nebo jako zaknihované cenné papiry (dale jen ,,zaknihované Dluhopisy®), s tim, ze
podoba (a u listinnych Dluhopist také forma) DIuhopist konkrétni Emise dluhopisti bude uvedena v pfislusném
Doplitku dluhopisového programu.

V piislusném Doplitkku dluhopisového programu bude dale stanovena jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu
pfislusné Emise dluhopisii, celkova pfedpoklddana jmenovitd hodnota ptislusné Emise dluhopisti, pocet a ¢islovani
(v ptipadé, Ze bude relevantni) Dluhopist ptislusné Emise dluhopisii, mé€na, v niz jsou Dluhopisy piislusné Emise
dluhopistt denominovany, a dals$i podminky Dluhopistt dané Emise dluhopist, jak je uvedeno v téchto Emisnich
podminkach.

Minimalni celkova jmenovitd hodnota Dluhopisti vydanych v ramci jedné Emise dluhopisti je nominéalni hodnota
jednoho Dluhopisu dané Emise dluhopist a soucasné celkova jmenovitd hodnota vSech dosud nesplacenych
Dluhopisti vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu nesmi v zadném okamziku piekro€it c¢astku
3.000.000.000,- CZK (slovy: tri miliardy korun ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach).

Vsechny DIuhopisy budou dluhopisy ve smyslu § 2 odst. 1 Zakona o dluhopisech vydanymi soukromopravni
obchodni spolecnosti (korporatnimi dluhopisy).

S Dluhopisy nejsou spojena predkupni prava ani prednostni prava pisu.
1.2 Viastnici dluhopisii; prevod Dluhopisii

1.2.1  Viastnici dluhopisu

Vlastnikem zaknihovaného Dluhopisu je osoba, na jejimz uctu vlastnika je Dluhopis evidovan v evidenci vedené
spole¢nosti Centralni depozitai cennych papirt, a.s., ICO: 25081489, se sidlem Rybna 682/14, 110 00 Praha 1,
Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 4308, nebo
v evidenci jiné osoby opravnéné nebo povéfené vedenim evidence zaknihovanych cennych papiri nebo jeji Casti
v souladu s pravnimi ptedpisy Ceské republiky, popiipadé v jiné zdkonem stanovené evidenci vlastniki
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zaknihovanych cennych papirti v Ceské republice, ktera by tyto evidence nahradila (spole¢nost Centralni depozitat
cennych papird, a.s., jakykoliv jeji pravni nastupce nebo jina osoba opravnéna nebo povéfena vedenim evidence
zaknihovanych cennych papirt nebo jeji ¢asti v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky spoleéné dale jen
,»Centralni depozitai*‘) (dale jen ,,Vlastnik zaknihovanych dluhopisti*). Jestlize zdkon nebo rozhodnuti soudu
dorucené Emitentovi nebo Administratorovi na adresu Urcené provozovny nestanovi jinak, budou Emitent
a Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech
a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu.
Osoby, které budou vlastniky zaknihovanych Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli diivoda zapsany v evidenci
Centralniho depozitafe ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti
vlastnictvi k takovym zaknihovanym Dluhopisim neprodlen¢ informovat Administratora, a to prostfednictvim
oznameni doru¢eného do Urcené provozovny.

K pfevodu zaknihovanych Dluhopisti dochazi zapisem tohoto pfevodu na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi
v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a piedpisy Centralniho depozitaie. V piipadé zaknihovanych Dluhopist
evidovanych v Centralnim depozitaii na G¢tu zdkaznika dochazi k pfevodu takovych zaknihovanych Dluhopist
(1) zapisem prevodu na uctu zédkaznika v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a predpisy Centralniho depozitaie
s tim, Ze majitel uctu zédkaznika je povinen neprodlené zapsat takovy pfevod na piislusny ucet vlastnika, a to
k okamziku zapisu na ucet zdkaznika, nebo (ii) pokud jde o pfevod mezi Vlastniky zaknihovanych dluhopist
v ramci jednoho tctu zékaznika, zapisem pievodu na uctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

Prava spojena s listinnymi Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonéavat osoba, ktera je jako vlastnik
Dluhopisu uvedena v seznamu vlastnikt listinnych Dluhopist vedeném Administratorem (déle jen ,,Seznam
vlastniki listinnych dluhopist“ a ,,Vlastnik listinnych dluhopisi‘, Vlastnik listinnych dluhopisi spole¢né
s Vlastnikem zaknihovanych dluhopisi dale jen ,,Vlastnik dluhopist‘). K ucinnosti pfevodu listinného Dluhopisu
vici Emitentovi se vyzaduje piedlozeni listinného Dluhopisu s nepfetrzitou fadou rubopisti nebo jin¢ho diikazu o
tom, Ze piislusna osoba je vlastnikem takového listinného Dluhopisu, Administratorovi. Administrator povede
Seznam vlastnikd listinnych dluhopist, budou-li Dluhopisy dané Emise dluhopisii vydany v listinné podobé.
Jestlize zakon nebo rozhodnuti soudu doruc¢ené Administratorovi nestanovi jinak, budou Emitent a Administrator
pokladat kazdého Vlastnika listinnych dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét
mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu. Osoby,
které budou Vlastniky listinnych dluhopisti a které nebudou z jakychkoli divodi zapsany v Seznamu vlastniki
listinnych dluhopisti, jsou povinny tuto skutecnost a titul nabyti vlastnictvi k listinnym DIuhopistiim neprodlené
oznamit Administratorovi, a to prostfednictvim ozndmeni doruc¢eného do Urcené provozovny.

1.2.2  Prevoditelnost Dluhopisii

Prevoditelnost DIuhopisti neni nijak omezena, avSak pokud to nebude odporovat platnym pravnim ptedpistim,
mohou byt v souladu s ¢lankem 6.3.2. téchto Emisnich podminek pievody zaknihovanych Dluhopisti konkrétni
Emise dluhopisli pozastaveny pocinaje Datem ex-jistina (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.3.1. téchto
Emisnich podminek).

1.3 Oddéleni prava na vynos

Oddé¢leni prava na vynos Dluhopisti formou vydani kupéni jako samostatnych cennych papirti se vylucuje.

1.4 Neékteré povinnosti Emitenta

Emitent timto prohlasuje, Ze dluzi jmenovitou hodnotu kazdého DIuhopisu a pomérny urokovy vynos Dluhopisu
prislusnému Vlastnikovi dluhopist (nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu) a zavazuje se mu
vyplacet uréené trokové vynosy Dluhopisu (nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu) a splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopisu (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni
sazbou ode Dne splatnosti dluhopist ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota pocita (déle jen ,,Diskontovana
hodnota®), v ptipad¢ piedCasné splatnosti Dluhopisii vydanych s vynosem na bazi diskontu), to vSe v souladu
s ttmito Emisnimi podminkami, ve znéni pfislusného Dopliku dluhopisového programu, a pouzitelnymi
ustanovenimi aplikovatelnych pravnich piedpisii, zejména Zakona o dluhopisech.

,,Diskontni sazba“ znamen4, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, irokovou sazbu stanovenou jako
takovou v pfislusném Doplitku dluhopisového programu. Neni-li Diskontni sazba v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu Emise dluhopisii s vynosem na bazi diskontu stanovena, pak plati, Ze je rovna tirokové
sazbé, pii které by se Diskontovana hodnota k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k Datu emise
(tj. arokova sazba, kterou je tfeba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité hodnoty Dluhopisu ode Dne
splatnosti dluhopist k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist
k Datu emise). Pro vylou¢eni pochybnosti plati, ze Diskontni sazba neni totozné s diskontni sazbou CNB nebo
jiného finanéniho centra. Takto ziskana hodnota bude zaokrouhlena na zédkladé matematickych pravidel, a to na
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Ctyii desetinna mista, v ptipadé jejiho vyjadieni v absolutni hodnoté, nebo na dvé desetinna mista, pokud bude
stanovena v procentualnim vyjadfeni.

1.5 Nedovolené financovani a financni zavazky

Emitent se nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formée tivéru, zapijcky, Gpisu nebo
koup¢ dluhopisi jakékoliv osob€, ktera neni soucasti Skupiny.

Emitent se dale nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani ve forme uvéru, zapiijcky, upisu nebo
koup¢ dluhopisii jakékoliv spolecnosti ze Skupiny, pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a
spole¢nosti ze Skupiny mohlo dojit k napInéni definice pokoutného fondu kolektivniho investovani dle § 98
zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale
jen ,,ZISIF®), tak, aby byly naplnény znaky stanovené v § 2 ZISIF.

Emitent se dale nestane vétitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé tivéru, zaptijcky, upisu nebo
koupé dluhopist jakémukoliv subjektu, pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a pfisluSnym
subjektem mohlo dojit k poruseni zédkona ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjsich predpist, zejména
ustanoveni § 2 odst. 1, resp. odst. 2.

1.6 Rating

Rating Emitenta ani Dluhopisti kterékoli Emise dluhopisi nebyl k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu
proveden. Bude-li ve vztahu k jakékoliv Emisi dluhopisii rating proveden, bude tato skute¢nost uvedena v
prislusném Dopliiku dluhopisového programu.

2 Datum a zpisob upisu Emise dluhopisti; Emisni kurz

2.1 Datum emise,; Lhiita pro upisovani emise dluhopisii a Dodatecna lhiita pro upisovani emise dluhopisii

Datum emise kazdé Emise dluhopisii a Lhiita pro upisovani emise dluhopist (jak jsou tyto pojmy definovany nize
v tomto ¢lanku 2.1) budou uvedeny v piislusném Doplitku dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda k
Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici pfislusnou Emisi dluhopisti, mize Emitent zbylé Dluhopisy z této Emise
dluhopist vydat kdykoli v pribéhu Lhiity pro upisovani emise dluhopist ¢i piipadné Dodateéné lhity pro
upisovani emise dluhopist (jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 2.1), a to i postupné (v transich).
Emitent ma pravo v pribéhu Lhity pro upisovani emise dluhopisti vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité
hodnoté Emise dluhopisti, nez byla celkova predpokladand jmenovita hodnota Emise dluhopist, pokud pfislusny
Dopln€k dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevylou¢i. Maximalni mozné navySeni celkové
pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopisi bude uvedeno v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu. Emitent mé pravo stanovit dodate¢nou lhttu pro upisovani Emise dluhopisi (dale jen ,,Dodateéna
lhiita pro upisovani emise dluhopisii*) a v této lhite (i) vydat Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité
hodnoty pfislusné Emise dluhopisti, a/nebo (ii) vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté¢ Emise
dluhopist, nez byla celkova piedpokladand jmenovitd hodnota pfislusné Emise dluhopisti (ledaze toto pravo
Emitenta vylou¢i piislusny Doplnék dluhopisového programu), a to i po uplynuti Lhiity pro upisovani emise
dluhopisti. Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né lhiity pro upisovani emise dluhopisii je Emitent povinen oznamit
zpusobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek. Emitent je rovnéz opravnén vydat Dluhopisy i v
mensi celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova predpokladana jmenovita hodnota ptislusné Emise dluhopist, a
to jak v ramci Lhity pro upisovani emise dluhopist, tak v ramci Dodatec¢né lhity pro upisovani emise dluhopist.

Lhiita pro upisovani emise dluhopisii nebo piipadna Dodatec¢na lhiita pro upisovani emise dluhopist skonci vzdy
nejpozdéji v Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.3.1 téchto
Emisnich podminek) dané Emise dluhopist, ke kterému ma dojit k uplnému splaceni nesplacené jmenovité
hodnoty Dluhopist (popfipad¢ zaplaceni Diskontované hodnoty, jedné-li se o pfedcasné splaceni Dluhopist s
vynosem na bazi diskontu).

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopist nebo ptipadné Dodatecné lhity pro
upisovani emise dluhopisti oznami Emitent Vlastnikim dluhopisi zptisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto
Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist tvoficich pfislusnou Emisi
dluhopist, avSak jen v pfipad¢, ze takova celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych Dluhopisi dané Emise
dluhopist je nizsi nebo vyssi nez celkova piedpokladana jmenovita hodnota ptislusné Emise dluhopist.

Pro tucely téchto Emisnich podminek znamena ,,Datum emise* datum oznacujici prvni den, kdy mize dojit k
vydani Dluhopisii pfislusné Emise dluhopisti prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Dopliku
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dluhopisového programu, a ,,Lhiita pro upisovani emise dluhopisi* lhtitu pro upisovani Dluhopisti dané Emise
dluhopist, ktera je stanovena v piislusném Doplitku dluhopisového programu.
2.2 Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopist piislusné Emise dluhopisti vydanych k Datu emise bude uveden v pfislusném
Dopliiku dluhopisového programu.

Emisni kurz Dluhopisii pfislusné Emise dluhopisti vydanych po Datu emise bude rovnéz uveden v piislusSném
Dopliiku dluhopisového programu, popt. bude:

(a) v ptipadé Dluhopisii s pevnym nebo pohyblivym urokovym vynosem urcen na zaklad€ aktualnich trznich
podminek a tam, kde je to relevantni, zvySen o odpovidajici alikvotni irokovy vynos, a

(b) v piipadé Dluhopist s vynosem na bazi diskontu, se zohlednénim aktualnich trznich podminek, uréen
diskontovanim jmenovité hodnoty Dluhopisti Diskontni sazbou, a to ke dni, k jakému budou takové
Dluhopisy upsany,

pficemz aktudlni emisni kurz bude pravidelné uvefejiiovan zplisobem uvedenym v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu.

Budou-li Dluhopisy ptislusné Emise dluhopisit umistovany formou vefejné nabidky, bude cena za nabizené
Dluhopisy uvedena v Kone¢nych podminkach ptislusné Emise dluhopist, popt. budou Dluhopisy jednotlivé Emise
dluhopist vetejné nabizeny formou primarniho tpisu za emisni kurz Dluhopist ptislusné Emise dluhopisti k Datu
emise a nasledné po zbytek Ihity vefejné nabidky za emisni kurz Dluhopisi prislusné Emise dluhopisti uvedeny
nebo urceny a uveiejnhovany zpuisobem uvedenym v pfislusném Dopliku dluhopisového programu. Pokud
Doplnék dluhopisového programu konkrétni Emise dluhopisti takové pravo Emitenta nevylouci a bude-li se jednat
o Emisi dluhopist pro zaknihované Dluhopisy, je Emitent opravnén na zaklad€ svého rozhodnuti vydat k Datu
emise DIuhopisy pfislusné Emise dluhopisti, které nebudou k Datu emise upsany upisovateli, na sviij majetkovy
ucet v souladu s § 15 odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to az do dosazeni celkové predpokladané jmenovité hodnoty
Emise dluhopist, respektive celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisti navySené postupem piedvidanym v
¢lanku 2.1 téchto Emisnich podminek. Kupni cena za pfevod takovych Dluhopisii investorovi bude stanovena
stejnym zptsobem, jakym by byla stanovena cena za upis kupovanych Dluhopist, tj. dle emisniho kurzu
Dluhopistt uvedeného nebo urceného a uvetejnovaného zpisobem uvedenym v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu.

2.3 Zpuisob a misto upisu ¢i koupé Dluhopisu, zpiisob a lhiita predani Dluhopisii a zpiisob a misto uhrady
emisniho kurzu

Zpuasob a misto Gpisu ¢i koupé Dluhopisti kazdé Emise dluhopisti, véetné udajii o osobach, které se podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopist, jakoz i zptsob a lhita predani Dluhopist a zpiisob a misto thrady emisniho kurzu
upsanych ¢i koupenych Dluhopisti, budou stanoveny v piislusném Doplitku dluhopisového programu.

3 Status

3.1 Status

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych Emisi dluhopist a veskeré Emitentovy penézité zavazky z takovych
Dluhopist zakladaji pfimé, obecné, zajisténé (ru¢enim Rucitele), nepodminéné a nepodiizené zévazky Emitenta,
které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak alespoii
rovnocenné (pari passu) vici viem dalSim soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym (resp. zajiSténym
obdobnym zptisobem) zévazkiim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich predpist.

3.2 Rucitelské prohlaseni

Rucitelské prohlaseni, které zaklada rudeni spoleénosti Ceskomoravska Nemovitostni a.s., ICO: 05142202,
se sidlem Véclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24261 (dale jen ,,Ruéitel”), za splnéni dluhti Emitenta
z Dluhopist, je uvedeno v kapitole 11. ,,Rucitelské prohlaseni* Zakladniho prospektu.
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4 Vynosy Dluhopist
4.1 Dluhopisy s urokovym vynosem

4.1.1  Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v piislusném Doplitku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pevnym urokovym
vynosem budou Groc¢eny pevnou trokovou sazbou stanovenou v takovém Doplitku dluhopisového programu, resp.
pevnymi Grokovymi sazbami uvedenymi pro jednotlivda Vynosova obdobi (jak je tento pojem definovan nize
v ¢lanku 4.1.3 téchto Emisnich podminek) v takovém Dopliku dluhopisového programu.

4.1.2  Dluhopisy s pohyblivym urokovym vynosem

Typy Dluhopisi s pohyblivym trokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v pfislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pohyblivym urokovym
vynosem budou uroceny:

(a) v ptipadé ,,Dluhopisii s vynosem na bazi souctu Referenc¢ni sazby a MarZze“ pohyblivou urokovou
sazbou odpovidajici pfislusné hodnoté Referencni sazby zvysené nebo snizené o piislusnou Marzi (je-li
relevantni), nebo

(b) v piipadé¢ ,,Dluhopisi s vynosem urcenym dle Seznamu intervali hodnot Referencni sazby*
urokovou sazbou pfifazenou k pfislusnému Dni stanoveni referenéni sazby konkrétnimu intervalu hodnot
vybrané Referencni sazby dle Seznamu intervalti hodnot Referen¢ni sazby, nebo

(c) v piipad¢ ,,Dluhopist s vynosem uréenym dle Seznamu intervali hodnot Rozhodného tucetniho
ukazatele™ urokovou sazbou pfifazenou k ptislusnému Dni stanoveni rozhodného ucetniho ukazatele
konkrétnimu intervalu hodnot vybraného Rozhodného tcetniho ukazatele dle Seznamu intervalti hodnot
Rozhodného ucetniho ukazatele,

stanovenou pro piislusné Vynosové obdobi dle téchto Emisnich podminek a ptislusného Dopliiku dluhopisového
programu.

Zv1astni ustanoveni pro Dluhopisy s vynosem na bazi sou¢tu Referenéni sazby a Marze a Dluhopisy s vynosem
uréenym dle Seznamu intervalti hodnot Referenéni sazby

Hodnotu Referenc¢ni sazby platnou pro kazdé Vynosové obdobi zjisti Agent pro vypoclty v Den stanoveni
referenéni sazby a v hodinu, kdy je to obvyklé pro p¥islusnou ménu ve Finanénim centru. Urokova sazba pro kazdé
Vynosové obdobi bude Agentem pro vypocty zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel na dvé desetinna
mista podle tietiho desetinného mista. Ma-li dojit ve Vynosovém obdobi nejblize zacinajicim po Dni stanoveni
referencni sazby ke zmén¢ vySe trokové sazby pouzitelné pro takové Vynosové obdobi, sdéli Agent pro vypocty
bez zbyte¢ného odkladu po stanoveni trokové sazby jeji vysi Administratorovi, ktery tuto bez zbyte¢ného odkladu
oznami Vlastnikim dluhopist v souladu s ¢lankem 12 téchto Koneénych podminek. Urokové sazba pro prvni
Vynosové obdobi bude zjisténa a zaokrouhlena Agentem pro vypocty, sdélena Agentem pro vypolty
Administratorovi a oznamena Vlastnikim dluhopisti v souladu s timto odstavcem tohoto ¢lanku 4.1.2, to vse
nejpozdéji k Datu emise prislusné Emise dluhopis.

Pokud pfislusny Doplnék dluhopisového programu stanovi minimalni vysi arokové sazby Dluhopist s trokovym
vynosem zavislym na vyvoji Referen¢ni sazby, pak v ptipadg, Ze by trokova sazba takovych Dluhopist stanovena
Agentem pro vypocty pro jakékoli pfislusné Vynosové obdobi byla niz$i, nez minimalni vySe Grokové sazby
takovych Dluhopisti stanovena v piislusném Doplitku dluhopisového programu, bude urokova sazba takovych
Dluhopisti pro kazdé pfislusné Vynosové obdobi rovna minimalni vysi urokové sazby takovych Dluhopist
stanovené v piislusném Doplitku dluhopisového programu.

Pokud pfislusny Doplné€k dluhopisového programu stanovi maximalni vysi urokové sazby Dluhopisti s urokovym
vynosem zavislym na vyvoji Referencni sazby, pak v piipade, Ze by tirokova sazba takovych Dluhopisti stanovena
Agentem pro vypocCty pro jakékoli prislusné Vynosové obdobi byla vyssi, nez maximalni vySe Grokové sazby
takovych Dluhopist stanovena v pfislusném Doplitku dluhopisového programu, bude trokova sazba takovych
Dluhopisti pro kazdé pfislusné Vynosové obdobi rovna maximalni vysi urokové sazby takovych Dluhopist
stanovené v pfislusném Dopliku dluhopisového programu.

Pokud tak stanovi pfislusny Doplnék dluhopisového programu, bude ke zménam urokovych sazeb stanovenych
pro Dluhopisy s urokovym vynosem zavislym na vyvoji Referencni sazby dochazet ve vztahu k jednotlivym za
sebou jdoucim Vynosovym obdobim pouze v pfipad€, Zze v Den stanoveni referenéni sazby se bude prislusna
Referencni sazba nalézat oproti nejblize piedchozimu Dni stanoveni referencni sazby bud pouze ve vySsim
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intervalu, nebo naopak pouze v niz§im intervalu, tj. piekroceni intervalu piislusné Referen¢ni sazby v opa¢ném
sméru nepovede ke zméné Grokové sazby pro nasledujici Vynosové obdobi a pouzije se tak trokova sazba
pouzitelna pro predchozi Vynosové obdobi.

Emitent si k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu neni védom zadnych pfipadii naruseni trhu nebo naruseni
vyporadani, které ovliviuji Referencni sazby. Pokud by k pfipadu naruseni trhu nebo naruseni vyporadani, které
ovliviiuji pouzité Referencni sazby, doslo pfed vyhotovenim Doplitku dluhopisového programu pro Dluhopisy
s urokovym vynosem zavislym na vyvoji Referen¢ni sazby, zohledni Emitent takovou skute¢nost pii vyhotoveni
ptislusného Doplitku dluhopisového programu.

Zvlastni ustanoveni pro Dluhopisy s vynosem uréenym dle Seznamu intervald hodnot Rozhodného ucetniho
ukazatele

Hodnotu Rozhodného ucetniho ukazatele platnou pro kazdé Vynosové obdobi zjisti Agent pro vypocty v Den
stanoveni rozhodného widetniho ukazatele k 11:00 hod. SEC. Urokova sazba pro kazdé Vynosové obdobi bude
Agentem pro vypoéty zaokrouhlena na zdkladé matematickych pravidel na dvé desetinna mista podle tretiho
desetinného mista. Ma-1i dojit ve Vynosovém obdobi nejblize zacinajicim po Dni stanoveni rozhodného tcetniho
ukazatele ke zméné vyse Grokové sazby pouzitelné pro takové Vynosové obdobi, sdéli Agent pro vypocty bez
zbyte¢ného odkladu po stanoveni urokové sazby jeji vysi Administratorovi, ktery tuto bez zbyte¢ného odkladu
oznami Vlastnikim dluhopist v souladu s ¢lankem 12 téchto Koneénych podminek. Urokové sazba pro prvni
Vynosové obdobi bude zjisténa a zaokrouhlena Agentem pro vypocty, sdélena Agentem pro vypolty
Administratorovi a oznamena Vlastnikim dluhopisti v souladu s timto odstavcem tohoto ¢lanku 4.1.2, to vse
nejpozdéji k Datu emise prislusné Emise dluhopist.

Pokud tak stanovi pfislusny Dopln€k dluhopisového programu, bude ke zménam urokovych sazeb stanovenych
pro Dluhopisy s vynosem uréenym dle Seznamu intervald hodnot Rozhodného ucetniho ukazatele dochazet ve
vztahu k jednotlivym za sebou jdoucim Vynosovym obdobim pouze v piipad¢, Ze v Den stanoveni rozhodného
ucetniho ukazatele se bude pfislusny Rozhodny ucetni ukazatel nalézat oproti nejblize pfedchozimu Dni stanoveni
rozhodného Ucetniho ukazatele bud’ pouze ve vysSim intervalu, nebo naopak pouze v niz§im intervalu,
tj. prekroceni intervalu pfislusného Rozhodného ti€etniho ukazatele v opacném sméru nepovede ke zméné Girokové
sazby pro nasledujici Vynosové obdobi a pouZzije se tak Girokova sazba pouzitelna pro pfedchozi Vynosové obdobi.

Emitent je povinen v pfipad¢ realizace emise Dluhopisii s vynosem uréenym dle Seznamu intervalli hodnot
Rozhodného ucetniho ukazatele zajistit, ze Rucitel do doby uplného splaceni veskerych takovych Dluhopisi
s vynosem uréenym dle Seznamu intervali hodnot Rozhodného ucetniho ukazatele uveiejni kazdou svou
auditovanou konsolidovanou ro¢ni ucetni zavérku vyhotovenou po datu vyhotoveni Zakladniho prospektu
a obsahujici Rozhodny tcetni ukazatel nejpozdéji do Sesti (6) mésicti po skonceni kazdého fadného ucetniho
obdobi Rucitele, a to alespoii ve sbirce listin obchodniho rejstiiku; v pfipadé, ze Rucitel svou auditovanou
konsolidovanou ro¢ni ucetni zavérku v uvedené lhiité nesestavi a/nebo neuvetejni zde popsanym zpisobem, bez
ohledu na divod takového nesestaveni a/nebo neuverejnéni auditované konsolidované rocni ucetni zavérky
Rucitele (vcetné, nikoli vylucné, v disledku zaniku Rucitele), nema takova skutecnost vliv na zplisob stanoveni
urokové sazby Dluhopist s vynosem urc¢enym dle Seznamu intervalti hodnot Rozhodného uéetniho ukazatele,
pficemz tato urokova sazba bude urcena dle posledni auditované konsolidované ro¢ni Gcetni zavérky Rucitele
uvefejnéné ve sbirce listin obchodniho rejstiiku,

Emitent si k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu neni védom zadnych piipad naruseni trhu nebo naruseni
vyporadani, které ovliviiji kterykoli Rozhodny tucetni ukazatel. Pokud by k pfipadu naruseni trhu nebo naruseni
vyporadani, které ovliviji kterykoli pouzity Rozhodny ucetni ukazatel, doslo pfed vyhotovenim Dopliku
dluhopisového programu pro Dluhopisy s vynosem uréenym dle Seznamu intervalti hodnot Rozhodného ucetniho
ukazatele, zohledni Emitent takovou skutecnost pfi vyhotoveni pfislusného Doplitku dluhopisového programu.

Emitent pro vylouceni pochybnosti uvadi, ze pokud opravnéni auditofi Rucitele ve vztahu ke kterékoli
konsolidované ro¢ni Gcetni zavérce Rucitele vyhotovené po datu vyhotoveni Zakladniho prospektu ve své zprave
uvedou vyhrady, Gpravy vyroku, odmitnou provést vyrok nebo zdurazni jakékoli skute¢nosti, nemé takova
skutecnost zadny vliv na stanoveni Rozhodného ucetniho ukazatele.

Definice
,,2T repo sazbou“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi:

(1) urokova sazba v procentech, zjisténa z ptislusného Zdroje referen¢ni sazby jako hodnota maximalni
dvoutydenni tirokové sazby pro repo operace provadéné CNB pii vykonu ménové politiky, ktera je platna
pro den, kdy je 2T repo sazba zjistovana. Pokud neni mozno 2T repo sazbu zjistit zptisobem uvedenym
v tomto odstavci (i), pouzije se nize uvedeny odstavec (ii).
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(i1) Pokud nebude v kterykoli den mozné uréit 2T repo sazbu podle pfedchoziho odstavce (i), bude se 2T repo
sazba rovnat urokové sazbé v procentech, kterou v dobré viie urci Agent pro vypocty s pfihlédnutim k
2T repo sazbé zjisténé v souladu s pfedchozim odstavecem (i) v nejblizsi predchozi Pracovni den, v némz
byla sazba 2T repo sazba takto zjistitelna, jakoz i s pfihlédnutim k vyvoji v ¢eském prostiedi repo operaci
provadénych CNB.

,Dluhopisy s irokovym vynosem zavislym na vyvoji Referen¢ni sazby“ se pro ucely téchto Emisnich
podminek rozumi spole¢n€ Dluhopisy s vynosem na bazi souctu Referencni sazby a Marze a Dluhopisy s vynosem
urc¢enym dle Seznamu intervalli hodnot Referenc¢ni sazby.

,,Dnem stanoveni referencni sazby* se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi den, ke kterému se stanovuje
Referencni sazba pro piislusné Vynosové obdobi a ktery je uveden jako takovy v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu. Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak, je Dnem stanoveni referencni
sazby pro pfislusné Vynosové obdobi Pracovni den nejblize pfedchazejici prvnimu dni, ktery se do takového
Vynosového obdobi zahrnuje.

»,Dnem stanoveni rozhodného wucetniho ukazatele* se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi den, ke
kterému se stanovuje Rozhodny ucetni ukazatel pro ptislusné Vynosové obdobi a ktery je uveden jako takovy v
prislusném Doplitku dluhopisového programu. Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak, je Dnem
stanoveni rozhodného ucetniho ukazatele pro pfislusné Vynosové obdobi Pracovni den nejblize piedchézejici
prvnimu dni, ktery se do takového Vynosového obdobi zahrnuje.

,Finanénim centrem‘ se pro ucely t€chto Emisnich podminek rozumi misto uvedené v ptislusném Dopliku
dluhopisového programu, kde se pievazné kotuji ptislusné Referencni sazby.

,Marzi“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi marze urCend v ptislusném Dopliikku dluhopisového
programu.

,,PRIBOR pro ucely téchto emisnich podminek znamena:

(1) urokovou sazbu v procentech p.a., zjisténou z piislusného Zdroje referencni sazby jako hodnotu fixingu
urokovych sazeb prodeje na prazském trhu ceskych korunovych mezibankovnich depozit pro takové
obdobi, které odpovida prislusnému Vynosovému obdobi, a ktera je platna pro den, kdy je sazba PRIBOR
zjistovana. V piipadé, ze Vynosové obdobi je takové obdobi, pro které nebude sazba PRIBOR zjistitelna
timto zpusobem, pak sazbu PRIBOR urci Agent pro vypocty na zékladé vypoctu linearni interpolace mezi
sazbou PRIBOR pro nejblizsi delsi obdobi, pro které je sazba PRIBOR timto zplisobem zjistitelnd, a
sazbou PRIBOR pro nejblizsi kratSi obdobi, pro které je sazba PRIBOR timto zptisobem zjistitelna.
Pokud neni mozno sazbu PRIBOR zjistit zptisobem uvedenym v tomto odstavci (i), pouzije se nize
uvedeny odstavec (ii).

(ii) Pokud nebude v kterykoli den mozné urcit sazbu PRIBOR podle predchoziho odstavce (i), bude v takovy
den sazba PRIBOR urc¢ena Agentem pro vypocty jako aritmeticky primér kotaci Grokové sazby prodej
Ceskych korunovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi, které odpovida pfislusnému
Vynosovému obdobi, ziskanych v tento den po 11:00 hod. SEC od alespoii 3 bank dle volby Agenta pro
vypocty pusobicich na prazském mezibankovnim trhu. V pfipad¢, Ze se nepodati sazbu PRIBOR stanovit
ani timto postupem, bude se sazba PRIBOR rovnat urokové sazbé v procentech p.a., kterou v dobré vife
uréi Agent pro vypocty s ptihlédnutim k sazbé PRIBOR zjisténé v souladu s pfedchozim odstavcem

v

k vyvoji na prazském trhu ¢eskych korunovych mezibankovnich depozit.

,,Referencni sazbou“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi sazba uvedena jako takova v ptislusném
Dopliiku dluhopisového programu. Referencni sazbou pro Dluhopisy mize byt PRIBOR, nebo 2T repo sazba.

,Rozhodnym ucetnim ukazatelem“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi ekonomicky vysledek
Rucitele, ktery bude stanoven piislusnym Doplitkem dluhopisového programu jako Cisty obrat za ti€etni obdobi
nebo konsolidovany vysledek hospodateni, uvedeny v konsolidovaném vykazu zisku a ztraty Rucitele, ktery je
soucasti posledni uverejnéné auditované konsolidované ro¢ni ucetni zavérky Rucitele, a oznameny Vlastnikiim
dluhopist zptisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek.

»Seznamem intervali hodnot Referenc¢ni sazby“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi seznam
intervald hodnot vybrané Referen¢ni sazby, uvedeny v ¢asti 4.4 Doplitkku dluhopisového programu, kolonce
Urokovd sazba stanovend dle Seznamu intervalii hodnot Referencni sazby, pro kazdou Emisi dluhopist
s Dluhopisy s vynosem ur¢enym dle Seznamu intervald hodnot Referenc¢ni sazby.

».Seznamem intervali hodnot Rozhodného tucetniho ukazatele“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi
seznam intervalll hodnot vybraného Rozhodného ucetniho ukazatele, uvedeny v ¢asti 4.4 Doplnku dluhopisového

38



Ceskomoravskad Projektova V a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

programu, kolonce Urokovd sazba stanovend dle Seznamu intervalii hodnot Rozhodného ticetniho ukazatele, pro
kazdou Emisi dluhopisti s Dluhopisy s vynosem ur¢enym dle Seznamu intervalll hodnot Rozhodného tcetniho
ukazatele.

»Zdrojem referencni sazby“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi:

(1) ve vztahu k PRIBOR tdaj uvedeny na internetovych strankach CNB v sekci Uvod > Financni trhy >
Penézni trh > PRIBOR > Fixing urokovych sazeb na mezibankovnim trhu depozit - PRIBOR (resp. na
jakékoli ptipadné jiné internetové strance &i sekei internetovych stranek CNB, jiné internetové strance i
sekci, nebo v jiném zdroji, ze kterého Agent pro vypocty zjisti hodnotu PRIBOR) jako hodnota fixingu
urokovych sazeb prodeje na prazském trhu Ceskych korunovych mezibankovnich depozit pro takové
obdobi, které¢ odpovida piislusnému Vynosovému obdobi, kterd je platnd pro den, kdy je PRIBOR
zjistovan (tj. pro pfislusny Den stanoveni referencni sazby).

(i1) ve vztahu k 2T repo sazbé tdaj uvedeny na internetovych strankach CNB v sekci Uvod > Casto kladené
dotazy > Jak se vyvijela dvoutydenni repo sazba CNB? (resp. na jakékoli p¥ipadné jiné internetové strance
¢i sekci internetovych stranek CNB, jiné internetové strance &i sekci, nebo v jiném zdroji, ze kterého
Agent pro vypocty zjisti hodnotu 2T repo sazby) a prezentovany jako hodnota maximalni dvoutydenni
tirokové sazby pro repo operace provadéné CNB pii vykonu ménové politiky, ktera je platna pro den, kdy
je 2T repo sazba zjistovana (tj. pro piislusny Den stanoveni referencni sazby).

4.1.3  Spolecna ustanoveni pro urokové vynosy Dluhopisii

Urokové vynosy budou naristat od prvniho (1.) dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery se do
takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pii urokové sazbé stanovené pro prislusné Vynosové obdobi dle
téchto Emisnich podminek a pfisluiného Doplitku dluhopisového programu. Urokové vynosy budou vyplaceny za
kazdé Vynosové obdobi zpétng, vzdy k datim uvedenym v Doplitku dluhopisového programu pro ptislusnou
Emisi dluhopist (dale jen ,,Den vyplaty uroku), a to v souladu s ¢lankem 6 téchto Emisnich podminek a
Smlouvou s administratorem pro pfislusnou Emisi dluhopisi, bude-li pozice Administratora obsazena. Ve vztahu
ke kazdému jednotlivému Dluhopisu s irokovym vynosem bude trokovy vynos stanoveny pro kazdé Vynosové
obdobi zaokrouhlen na zakladé matematickych pravidel na dvé desetinna mista podle tfetiho desetinného mista.
Je-1i to v8ak stanoveno v piislusném Doplitku dluhopisového programu, bude trokovy vynos za vSechna ¢i
vybrana Vynosova obdobi vyplacen kumulované ve vybrany Den vyplaty Grokli nebo ve vybrané Dny vyplaty
urokil nebo v Den splatnosti dluhopisti (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 4.4 téchto Emisnich podminek); tim
neni jakkoli dotCena definice Vynosového obdobi pro ucely stanoveni tirokového vynosu za piislusné Vynosové
obdobi.

,,Vynosovym obdobim*“ se pro ti¢ely téchto Emisnich podminek rozumi obdobi po¢inajici Datem emise (véetn¢)
a koncici v pofadi prvnim Dnem vyplaty Groku (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostiedné navazujici
obdobi pocinajici Dnem vyplaty uroki (véetn¢) a koncici dalsim nasledujicim Dnem vyplaty urokt (tento den
vyjimaje), aZ do Dne splatnosti dluhopist pfislusné Emise dluhopisi. Pro ucely pocatku béhu kteréhokoli
Vynosového obdobi se Den vyplaty Grokt neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne (jak je tento pojem
definovan v ¢lanku 6.2 téchto Emisnich podminek).

4.2 Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu jakékoli ¢astky odpovidajici tirokovému vynosu (véetné vypoctu Diskontované hodnoty) z
Dluhopist za obdobi kratsi 1 (jednoho) roku se bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat) dni
rozdélenych do 12 (dvanacti) mésict po 30 (tficeti) kalendainich dnech, pfi¢emz v piipadé netiplného mésice se
bude vychazet z poc¢tu skute¢né uplynulych dni (BCK Standard 30E/360).

4.3 Stanoveni urokového vynosu u Dluhopisii s pevnym urokovym vynosem

Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu s pevnym urokovym vynosem za kazdé obdobi
1 (jednoho) bézného roku se stanovi jako nasobek nesplacené jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a piislusné
trokové sazby (vyjadiené desetinnym &islem). Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu
s pevnym urokovym vynosem za jakékoli obdobi krat$i 1 (jednoho) b&ézného roku se stanovi jako nasobek
nesplacené jmenovité hodnoty takového DIluhopisu, ptfislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem) a
pfislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet uroku uvedené v ¢lanku 4.2 téchto Emisnich
podminek.

4.4 Konec uroceni Dluhopisii s urokovym vynosem

Dluhopisy s urokovym vynosem v ramci individualni Emise dluhopisti piestanou byt uro¢eny Dnem splatnosti
dluhopist (,,Dnem splatnosti dluhopist‘ se rozumi Den konecné splatnosti dluhopisti i Den pied¢asné splatnosti
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dluhopisti, pokud se nejedna o ¢asteéné predCasné splaceni), ledaze by po splnéni vSech podminek a nalezitosti
bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrZzeno nebo odmitnuto po dobu vice nez patnact (15)
Pracovnich dni (dale jen ,,Technicka lhuta“). V takovém pfipadé bude po uplynuti Technické lhity na takovych
Dluhopisech s irokovym vynosem nabihat urok z prodleni pti urokové sazbé stanovené zakonem, resp. ptislusSnym
nafizenim vlady, pro Grok z prodleni, a to az do (a) dne, kdy Vlastnikiim dluhopist nebo jejich zastupcim budou
vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami a pfisluSnym Dopliitkem dluhopisového
programu splatné ¢astky, nebo (b) dne, kdy Administrator (odlisSny od Emitenta) oznami Vlastnikim dluhopist,
ze obdrzel veskeré Castky splatné v souvislosti s pfedmétnymi Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k
dalSimu neopravnénému zadrZeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vySe uvedenych skute¢nosti
nastane diive.

4.5 Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v piislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu
nebudou troceny. Vynos takovych Dluhopisti bude predstavovan rozdilem mezi jejich jmenovitou hodnotou a
emisnim kurzem.

Pokud by po splnéni vSech podminek a nélezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky vyplyvajici z Dluhopist s vynosem
na bazi diskontu Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu delsi nez je doba Technické lhtty,
bude po uplynuti Technické lhlty na takovych Dluhopisech s vynosem na bazi diskontu nabihat trok z prodleni
pii urokové sazbé stanovené zakonem, resp. ptislusSnym natizenim vlady, pro trok z prodleni, a to az do (a) dne,
kdy Vlastnikim dluhopisti nebo jejich zastupctim budou vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu s Emisnimi
podminkami splatné ¢astky, nebo (b) dne, kdy Administrator (odliSny od Emitenta) oznami Vlastniktim dluhopisd,
ze obdrzel veskeré ¢astky splatné v souvislosti s predmétnymi Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k
dal$imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vyse uvedenych skutecnosti
nastane dfive.

5 Splaceni a odkoupeni Dluhopisi

5.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k piedéasnému uplnému splaceni Dluhopisit Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopisti Emitentem
a jejich zaniku, jak je stanoveno nize v ¢lanku 5.5 téchto Emisnich podminek, bude celd nesplacena jmenovita
hodnota DIuhopisti dané Emise dluhopist splacena ke ,,Dni kone¢né splatnosti dluhopista®, ktery bude ke kazdé
konkrétni Emisi dluhopisit uveden v pfislusném Doplitku dluhopisového programu, a to v souladu s ¢lankem 6
téchto Emisnich podminek a Smlouvou s administratorem, bude-li tato uzaviena.

5.2 Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Pokud Doplné¢k dluhopisového programu konkrétni Emise dluhopisti takové pravo Emitenta nevylouci, je Emitent
opravnén kdykoli na zaklad€ svého rozhodnuti fadn€ ozndmeného Vlastnikiim dluhopisti v souladu s ¢lankem 12
téchto Emisnich podminek (dale jen ,,Ozndameni o pfedéasném splaceni) veskeré zatim nesplacené Dluhopisy
konkrétni Emise dluhopist predcasné splatit ke dni uvedenému v Oznameni o pfed¢asném splaceni, a to bud’ zcela,
nebo v pripad¢ Dluhopisi s irokovym vynosem piipadné také pouze ¢astecné, a to i opakované (takovy den, vedle
jinych dni takto oznaCenych v téchto Emisnich podminkéach, také ,,Den predcasné splatnosti dluhopisi®),
pfi¢emz Den pred¢asné splatnosti dluhopist dle tohoto ¢lanku 5.2 nemtize nastat diive nez 35 (tficet pét) dni po
zvetejnéni Oznameni o predCasném splaceni zplisobem uvedenym v clanku 12 téchto Emisnich podminek.
Oznameni o pied¢asném splaceni je neodvolatelné a zavazuje Emitenta predCasné zcela nebo Castené splatit
vSechny Dluhopisy dané Emise dluhopisii v souladu s t€émito Emisnimi podminkami a piisluSnym Dopliikem
dluhopisového programu.

Emitent pied¢asné zcela splati Dluhopisy s urokovym vynosem dle tohoto ¢lanku 5.2 splacenim celé nesplacené
jmenovité hodnoty takovych Dluhopist spolu s dosud nevyplacenym urokovym vynosem narostlym na takovych
Dluhopisech do Dne ptedc¢asné splatnosti dluhopisti. Emitent predCasné zcela splati Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu dle tohoto ¢lanku 5.2 zaplacenim Diskontované hodnoty takovych Dluhopist stanovené ke Dni predc¢asné
splatnosti dluhopist.

Emitent Caste¢né splati Dluhopisy s urokovym vynosem dle tohoto ¢lanku 5.2 splacenim pfislusné casti jmenovité
hodnoty takovych Dluhopist spolu s dosud nevyplacenym Grokovym vynosem narostlym na pfislusné predcasné
splacené Casti jmenovité hodnoty takovych Dluhopisti do Dne pfed¢asné splatnosti dluhopist.

Emitent je dale opravnén na zdkladé¢ svého rozhodnuti ucinit Dluhopisy pfedCasné splatnymi postupem
stanovenym v ¢lanku 5.5 téchto Emisnich podminek.
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5.3 Predcasné splaceni z rozhodnuti Viastnikii dluhopisii

Vlastnici dluhopist jsou opravnéni zadat predcasné splaceni jimi vlastnénych Dluhopisti piede Dnem konecné
splatnosti dluhopisti za podminek uvedenych v ¢lancich 8 a 13.4.1 téchto Emisnich podminek.

Pokud Dopln€k dluhopisového programu konkrétni Emise dluhopisti takové pravo Vlastnikti dluhopisii nevylouci,
jsou Vlastnici dluhopisti dale opravnéni zadat o Gplné piedCasné splaceni jimi vlastnénych Dluhopist piislusné
Emise dluhopisti pfede Dnem konecné splatnosti dluhopisti, a to na zékladé pisemného oznameni urceného
Emitentovi a doruceného na adresu Urcené provozovny. Dluhopisy, k nimz se vztahuje pisemné oznameni
Vlastnika dluhopistt dle predchozi véty tohoto €l. 5.3, budou Emitentem splaceny nejpozdéji ke dni, ktery
nasleduje tfi (3) mésice po doruceni pisemného oznameni Emitentovi na adresu Urcené provozovny dle piedchozi
véty tohoto ¢l. 5.3, ledaze Emitent stanovi v Doplitku dluhopisového programu jinou lhitu splatnosti Dluhopist
pfedcasné splatnych dle tohoto ¢l. 5.3 (takovy den, vedle jinych dni takto oznacenych v téchto Emisnich
podminkach, také ,,Den predc¢asné splatnosti dluhopisi). Emitent pfedCasné splati Dluhopisy s Grokovym
vynosem dle tohoto ¢lanku 5.3 splacenim celé nesplacené jmenovité hodnoty takovych Dluhopist spolu s dosud
nevyplacenym trokovym vynosem narostlym na takovych DIuhopisech do Dne pied¢asné splatnosti dluhopisi.
Emitent pied¢asné splati Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu dle tohoto ¢lanku 5.3 zaplacenim Diskontované
hodnoty takovych Dluhopist stanovené ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopisti.

5.4 Odkoupeni Dluhopisii

Emitent je opravnén kdykoliv odkupovat Dluhopisy na trhu nebo jinak jakymkoli zpisobem za jakoukoli cenu.

5.5 Zanik Dluhopisii odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené nebo jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drZet ve svém
majetku a pfipadn€ je znovu proda, ¢i zda je ucini pfedCasn¢ splatnymi ke dni ur€enému Emitentem. V takovém
pfipad€ prava a povinnosti z pfedmétnych Dluhopisti bez dalSiho zanikaji z titulu splynuti prava a povinnosti
(dluh@) v jedné osobé (ptfiCemz pro vylouceni pochybnosti plati, ze ustanoveni ¢lanku 6.3 téchto Emisnich
podminek se nepouzije).

5.6 Domneénka splaceni

Je-1i pro danou Emisi dluhopisit ur¢en Administrator (odlisny od Emitenta), pak v pfipad¢, ze Emitent uhradi
Administratorovi celou ¢astku nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopist (popfipadé Diskontovanou hodnotu,
jedna-li se o predcasné splaceni Dluhopisi s vynosem na bazi diskontu) a celou ¢astku urokovych vynosi
nab¢hlych na Dluhopisech (jedna-li se o Dluhopisy s urokovym vynosem), jeZ budou splatné v souladu s t¢mito
Emisnimi podminkami a pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu, budou vSechny dluhy Emitenta z
Dluhopist splnény ke dni pfipsani prislusnych ¢astek na prislusny tcet Administratora.

5.7 Dispozice s prostredky na uctu u Administratora

Je-li pro danou Emisi dluhopisti ur¢en Administrator (odlisny od Emitenta), pak s prostiedky, které Emitent uhradi
na ucet u Administratora za ucelem vyplaty urokového vynosu z Dluhopisii nebo splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisti nebo zaplaceni Diskontované hodnoty neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou trokovych
vynosi z nich) a Administrator je v souladu s témito Emisnimi podminkami a piisluSnym Doplikem
dluhopisového programu pouzije k vyplaté pfislusnych splatnych dluh@ Emitenta z Dluhopisi Vlastnikim
dluhopist.

6 Platby

6.1 Mena plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokové vynosy Dluhopist, zaplatit Diskontovanou hodnotu, jmenovitou hodnotu
Dluhopist a provadét jakékoli dalsi platby ur¢ené Vlastnikiim dluhopist dle t€chto Emisnich podminek, ve znéni
pfislusného Dopliku dluhopisového programu, vyluéné v méné, v niz jsou Dluhopisy denominovany dle
ptislusného Doplitku dluhopisového programu. Urokové vynosy Dluhopisii, pokud je relevantni, budou vyplaceny
a jmenovitd hodnota Dluhopisti nebo Diskontovana hodnota budou splaceny ptislusSnym Vlastniktim dluhopisti za
podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami, Doplitkem dluhopisového programu piislusné Emise
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dluhopisti a danovymi, devizovymi a jinymi pfisluSnymi pravnimi pfedpisy pfislusné jurisdikce platnymi a
ucinnymi v dob¢ provedeni pfislu$né platby a v souladu s nimi.

V pfipadé, Ze jakakoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany a/nebo ve
které maji byt v souladu s prislusnym Doplitkem dluhopisového programu provadény platby v souvislosti s
Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena jinou ménou, bude (i) denominace takovych Dluhopisti zménéna na takovou
novou ménu, a to v souladu s platnymi pravnimi predpisy, a (ii) vSechny dluhy z takovych Dluhopisi budou
automaticky a bez dalSiho ozndmeni Vlastnikiim dluhopisi splatné v takové nové méné, pficemz jako sménny
kurz pfedmétné mény nebo narodni meénové jednotky na pfisluSnou novou ménu bude pouzit oficialni kurz
(j. pevny prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi piedpisy. Takové nahrazeni pfislusné mény nebo
narodni ménové jednotky (i) se v Zadném ohledu nedotkne existence dluhit Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisi
nebo jejich vymahatelnosti, a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano za zménu Emisnich podminek ¢i
pfislusnych Doplikti dluhopisového programu, ani za Piipad nepInéni (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 8.1
téchto Emisnich podminek).

6.2 Den vyplaty

Vyplaty trokovych vynosti Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti nebo Diskontované hodnoty budou
Emitentem provadény prostfednictvim Administratora k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach a
ptislusném Dopliiku dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu déle jen ,,Den vyplaty aroku“
nebo ,,Den koneéné splatnosti dluhopisti“ nebo ,,Den pired¢asné splatnosti dluhopisi* nebo kazdy z téchto dni
také jen ,,Den vyplaty®). Pfipadne-li Den vyplaty na jiny nez Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit
pfedmétné Castky v nejblizsi nasledujici Pracovni den (dale jen ,,Konvence pracovniho dne®), aniz by byl za
takovy casovy odklad povinen platit urok z prodleni nebo jakékoli jiné dodatecné castky.

»Pracovnim dnem“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendaini den (vyjma soboty a
nedéle), v némz jsou banky v Ceské republice a Centralni depozitat b&zné otevieny pro vefejnost a v némz se
provadi vyporadani mezibankovnich plateb v méné, v niz jsou Dluhopisy denominovany dle pfislusného Dopliku
dluhopisového programu, ve spojeni s ¢lankem 6.1 téchto Emisnich podminek.

6.3 Urceni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

6.3.1  Listinné Dluhopisy

V piipadé listinnych Dluhopisi budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet Grokové vynosy
z listinnych Dluhopist, osoby, které budou Vlastniky listinnych dluhopisti ke konci pfislusného Rozhodného dne
pro vyplatu urokového vynosu (jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 6.3.1) (takové osoby, vedle
dalsich osob takto ozna¢enych v téchto Emisnich podminkach, dale jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro ucely urceni piijemce urokového vynosu z listinnych Dluhopisti nebudou Emitent a Administrator ptihlizet
k ptevodim listinnych Dluhopisi oznamenym Administratorovi pocinaje kalendainim dnem, na ktery pfipada
Datum ex-kupon (jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 6.3.1), vEetné tohoto dne, az do piislusného
Dne vyplaty uroku. Pokud v8ak bude Emitentovi a Administratorovi pfesvéd¢ivym zptsobem nejpozdéji pét (5)
Pracovnich dnil po piislusném Rozhodném dni pro vyplatu trokového vynosu prokazano, Ze zapis v Seznamu
vlastnikd listinnych dluhopisti neodpovida skute¢nosti a Ze existuje jina osoba nebo osoby, jez mély byt uvedeny
jako vlastnik listinného DIuhopisu v Seznamu vlastnikt listinnych dluhopisti ke konci pfislusného Rozhodného
dne pro vyplatu trokového vynosu, bude v takovém piipadé Emitent vyplacet tirokové vynosy z Dluhopisti takové
0sobé nebo osobam, paklize jiz pfislusnou vyplatu neprovedl.

V piipadé listinnych Dluhopistt budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu
listinnych Dluhopisid (nebo Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfedc¢asné splaceni listinnych Dluhopist
s vynosem na bazi diskontu) osoby, které budou Vlastniky listinnych dluhopist ke konci ptislusného Rozhodného
dne pro splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 6.3.1) (takové osoby, vedle
dalsich osob takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, dale jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro ucely urCeni piijemce jmenovité hodnoty listinnych DIuhopisti (nebo Diskontované hodnoty, jedné-li se o
predcasné splaceni listinnych Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) nebudou Emitent a Administrator ptihlizet
k ptevodim listinnych Dluhopisti oznamenym Administratorovi pocinaje kalendafnim dnem, na ktery pifipada
Datum ex-jistina (jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 6.3.1), véetné tohoto dne, az do Dne vyplaty.
Pokud vsak bude Emitentovi a Administratorovi presvéd¢ivym zptisobem nejpozdéji pét (5) Pracovnich dnti po
pfislusném Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty prokazano, Ze zapis v Seznamu vlastniki listinnych
dluhopisti neodpovida skutecnosti a Ze existuje jind osoba nebo osoby, jez mély byt uvedeny jako vlastnik
listinného Dluhopisu v Seznamu vlastnikt listinnych dluhopisii ke konci pfislusného Rozhodného dne pro splaceni
jmenovité hodnoty, splati v takovém pfipad¢ Emitent jmenovitou hodnotu piislusnych listinnych Dluhopist (nebo
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Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfed¢asné splacenti listinnych Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu) takové
0sobé nebo osobam, paklize jiz pfislusnou vyplatu neprovedl.

,»,Rozhodny den pro vyplatu irokového vynosu“ znamena, pokud piislusny Doplnék dluhopisového programu
nestanovi jinak, den, ktery o 30 (tficet) dnl pfedchazi ptislusnému Dni vyplaty Grokt, pficemz vsak plati, ze pro
ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu Grokového vynosu se Den vyplaty troku neposouva dle Konvence
pracovniho dne, byt by nebyl Pracovnim dnem.

,Datum ex-kupén“ je den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu urokového vynosu.

,,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“ znamena, pokud pfislusny Doplnék dluhopisového programu
nestanovi jinak, den, ktery o 30 (tficet) dnti predchézi ptisluSnému Dni splatnosti dluhopist, pficemz vSak plati,
ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti dluhopisti neposouva dle
Konvence pracovniho dne, byt by nebyl Pracovnim dnem. Emitent pro vylouceni pochybnosti uvadi, ze Rozhodny
den pro splaceni jmenovité hodnoty se uplatni také v ptipadech splaceni Diskontované hodnoty.

,Datum ex-jistina“ je den bezprostfedn¢ nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty.

Vyse uvedené definice Rozhodného dne pro vyplatu urokového vynosu, Data ex-kupdon, Rozhodného dne pro
splaceni jmenovité hodnoty a Data ex-jistina se pouziji také pro zaknihované Dluhopisy.

6.3.2  Zaknihované Dluhopisy

V piipad¢€ zaknihovanych Dluhopisti budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet arokové vynosy
ze zaknihovanych Dluhopisti, osoby, které budou Vlastniky zaknihovanych dluhopist ke konci Rozhodného dne
pro vyplatu turokového vynosu (takové osoby, vedle dalSich osob takto oznacenych v té€chto Emisnich
podminkach, déle jen ,,Opravnéné osoby®).

Pro tcely urceni piijemce urokového vynosu ze zaknihovanych Dluhopisii nebudou Emitent a Administrator
ptihlizet k pfevodiim zaknihovanych DIuhopisii u¢inénym pocinaje kalendainim dnem, na ktery pfipada Datum
ex-kupon, vcetné tohoto dne, az do pfislusného Dne vyplaty uroku. Pokud vsak bude Emitentovi a
Administratorovi piesvédcivym zpisobem nejpozdéji pét (5) Pracovnich dni po pfislusném Rozhodném dni pro
vyplatu trokového vynosu prokazano, Ze zapis na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici
na centralni evidenci neodpovida skutecnosti a Ze existuje jind osoba nebo osoby, na jejichz uctu vlastnika v
Centralnim depozitadii nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci meély byt zaknihované Dluhopisy
evidovany ke konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu urokového vynosu, bude v takovém piipadé¢ Emitent
vyplacet urokové vynosy z pfislusnych zaknihovanych Dluhopisi takové osob&€ nebo osobdm, paklize jiz
ptislusnou vyplatu neprovedl.

V ptipadé zaknihovanych Dluhopisii budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu
zaknihovanych Dluhopisit (nebo Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predcasné splaceni zaknihovanych
Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) osoby, které budou Vlastniky zaknihovanych dluhopisi ke konci
pfislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (takové osoby, vedle dalsich osob takto oznac¢enych
v téchto Emisnich podminkach, dale jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro ucely urceni pfijemce jmenovité hodnoty zaknihovanych DIluhopisii (nebo Diskontované hodnoty, jedna-li se
o piedCasné splaceni zaknihovanych Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) nebudou Emitent a Administrator
prihlizet k pfevodiim zaknihovanych Dluhopist u¢inénym pocinaje kalendarnim dnem, na ktery ptipada Datum
ex-jistina, vCetné tohoto dne, az do Dne vyplaty. Pokud vSak bude Emitentovi a Administratorovi presveéd¢ivym
zpisobem nejpozdéji pét (5) Pracovnich dnl po pfislusném Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty
prokézano, Ze zapis na uctu vlastnika v Centrdlnim depozitaii ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci
neodpovida skutecnosti a ze existuje jind osoba nebo osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo
v evidenci navazujici na centralni evidenci mély byt zaknihované DIluhopisy evidovany ke konci pfislusného
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty, splati v takovém piipadé Emitent jmenovitou hodnotu
pfislusnych zaknihovanych Dluhopisi (nebo Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfedcasné splaceni
zaknihovanych Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) takové osobé nebo osobam, paklize jiz pfislusnou vyplatu
neprovedl.

Pokud to nebude odporovat platnym pravnim piedpisim, mohou byt pfevody vSech zaknihovanych Dluhopist
dané¢ Emise dluhopist, jichz se splaceni tyka, pozastaveny pocinaje Datem ex-jistina az do pfislusného
Dne vyplaty, pficemz na vyzvu Administratora je Vlastnik dluhopisti povinen k takovému pozastaveni pievoda
Dluhopisti konkrétni Emise dluhopisii poskytnout potfebnou soucinnost. Tato skute¢nost bude oznamena v
souladu s ¢lankem 12 téchto Emisnich podminek.
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6.4 Provadeni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam vyhradné bezhotovostnim
prevodem na jejich Giet vedeny u banky v Ceské republice, piipadné na iéet vedeny v nékteré ze zemi Evropského
hospodatského prostoru, Svycarska nebo Monaka. Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim prevodem na jejich ucet uvedeny za timto ti€elem ve smlouvé o Gpisu Dluhopist, pfipadné podle
vyslovného pokynu, ktery prislusna Opravnéna osoba doru¢i Administratorovi na adresu Urcené provozovny.
Tento pokyn bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s ufedné€ oveéfenym podpisem nebo podpisy,
které bude obsahovat dostate¢nou informaci o vySe zminéném uctu umoziujici Administratorovi platbu provést,
a v piipadé pravnickych osob dale original nebo ufedné ovéfenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku
pfijemce platby ke Dni vyplaty ne starsi tfi (3) mésict (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku,
pokud je relevantni, a ostatnimi pfipadné pfislusSnymi ptilohami déle jen ,,Instrukce*).

Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkiim Administratora, pfi¢emz Administrator
bude opravnén vyzadovat dostatecné uspokojivy dikaz o tom, ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukei podepsat. Takovy dikaz musi byt Administratorovi dorucen spolu s
Instrukci. V tomto ohledu bude Administrator zejména opravnén pozadovat (i) predlozeni plné moci v piipadg, ze
Opravnéna osoba bude zastupovana (v ptipadé€ potieby s ufedné ovéfenym piekladem do Ceského jazyka) a (ii)
dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakékoliv Opravnénd osoba, ktera v souladu s jakoukoliv
piislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz je Ceska republika smluvni stranou) uplatiiuje
narok na daiiové zvyhodnéni, je povinna dorucit Administratorovi spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast
doklad o svém danovém domicilu (v origindle nebo ufedné ovéfené kopii) a dalsi doklady, které si mohou
Administrator a/nebo pfislusné danové organy vyzadat.

V pfipadé originalt cizich Gfednich listin nebo ufedniho ovéteni v cizin€ si Administrator muize vyzadat poskytnuti
prislusného vyssiho nebo dal§iho ovéfeni, resp. apostily dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je
relevantni). Administrator mize dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatieny
ufednim piekladem do ¢eského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku 6.4, je
Administratorovi sd€lena v souladu s timto ¢lankem 6.4 a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkiim
tohoto ¢lanku 6.4, je povazovana za fadnou. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Administrator ani Emitent
povinni jakkoli provéfovat spravnost, plnost nebo pravost takovych Instrukei a neponesou zadnou odpovédnost
za Skody zptisobené prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové
Instrukece.

Instrukce je podana v¢as, pokud je Administratorovi dorucena nejpozdéji pét (5) Pracovnich dnt pfede Dnem
vyplaty.
V ptipadé listinnych Dluhopist nabyva Instrukce ucinnosti nejdiive pfislusnym Dnem vyplaty.

Administrator ani Emitent nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné castky zplsobené tim, Ze
(1) Opravnéna osoba vc¢as nedodala fadnou Instrukci nebo dalsi dokumenty nebo informace pozadované v tomto
¢lanku 6.4, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo informace byly netiplné, nespravné nebo nepravé nebo (iii)
takové zpozdéni bylo zpiisobeno okolnostmi, které nemohl Administrator ovlivnit, a Opravnéné osob¢ v takovém
pfipadé nevznika zadny narok na jakykoli doplatek ¢i turokovy nebo jiny vynos za takto zptisobeny casovy odklad
prislusné platby.

6.5 Zména zpiisobu a mista provadéni vyplat

Emitent je opravnén rozhodnout o zméné zplsobu a mista provadéni vyplat. Pokud by se takova zména tykala
postaveni nebo zajml Vlastnikd dluhopisi, rozhodne o ni Schiize (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 13.1.1
téchto Emisnich podminek).

7 Zdanéni

Nestanovi-li pravni piedpis nebo mezinarodni smlouva, kterou je Ceska republika vazana, jinak, Emitent nebude
odpovidat za odvod jakychkoli dani ani dobrovolné nebude piejimat Zadnou dodatecnou povinnost zaplatit
jakékoli dané v souvislosti s Dluhopisy, zejména v dusledku vlastnictvi, pfevodu nebo vykonu prav z Dluhopist.

Splaceni jmenovité hodnoty DIuhopist, zaplaceni Diskontované hodnoty a uhrada tirokovych ¢i jinych vynost z
Dluhopisti budou provadény bez srazky dani nebo poplatkti jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo
poplatkt bude vyzadovana piislusnymi pravnimi ptedpisy Ceské republiky Gi¢innymi ke dni takové platby. Bude-
li jakakoli takova srazka dani nebo poplatki vyZzadovéana piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi
ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikim dluhopisti zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto
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srazek dani nebo poplatkii.

Emitent na zaklad¢ vyse uvedeného upozornuje, ze daiiové pravni predpisy ¢lenského statu investora a danové
pravni piedpisy Ceské republiky jakozto zemé sidla Emitenta mohou mit dopad na p¥ijem plynouci z Dluhopist.
Z tohoto diivodu musi potencialni investofi do Dluhopisti pfed investici do Dluhopist zvazit veskeré své danové
a jiné podobné povinnosti souvisejici s investici do Dluhopist, a to vzdy se zohlednénim prava vsech relevantnich
jurisdikci a mezinarodnich dohod, zejména, nikoli vyluéné, pfislusnych dohod o zamezeni dvojiho zdanéni.

8 Pied¢asna splatnost Dluhopisi v Piipadech nepInéni

8.1 Pripady neplnéni

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skutecnosti a takova skute¢nost bude trvat (kazda z takovych skutecnosti
dale jen ,,PFipad neplnéni*):

(a) Prodleni s penézitym plnénim

jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebude vyplacena v souladu s t¢mito Emisnimi podminkami déle
nez 30 (tficet) Pracovnich dni po dni jeji splatnosti; nebo

(b) Poruseni jinych povinnosti z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost vztahujici se k Dluhopisim (jinou
nez uvedenou vyse v odst. (a) tohoto Clanku 8.1) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek nebo z
piislusného Dopliku dluhopisového programu a takové poruseni zistane nenapraveno déle nez 30 (tficet)
dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisti
(vlastnicim Dluhopis, ktery nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen) dopisem
dorucenym Emitentovi nebo Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny; nebo

(c) Neplneni ostatnich dluhit Emitenta (Cross-Default)

jakékoli Dluhy!! Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo b&hem jakékoli piivodné stanovené
dodatecné lhtity splatnosti (tzv. grace period) nebo nédhradni lhiity dodatecné dohodnuté s véfitelem, popi.
nedojde k jiné dohod¢ s vétitelem o dobé splatnosti téchto Dluht, nebo (ii) jakykoli takovy Dluh bude
prohlasen za splatny pfed pivodnim datem splatnosti v disledku existence pfipadu poruseni (jak je
definovan v pfislusné smlouvé, jejiz stranou je Emitent). Pfipad poruseni dle tohoto odst. (¢) tohoto ¢lanku
8.1 nenastane, pokud thrnna vyse Dluht dle bodu (i) nebo (ii) vyse je v pfipadé¢ Emitenta nizsi nez
100.000.000,- CZK (slovy: jedno sto milionii korun ceskych) (nebo ekvivalent uvedené ¢astky v jiné méné
nebo ménach). Pfipad poruSeni uvedeny v tomto odst. (c) tohoto ¢lanku 8.1 rovnéZ nenastane, kdyz
Emitent v dobré vife a fadn¢ namita zakonem predepsanym zplsobem neexistenci povinnosti plnit co do
jeji vyse nebo diivodu a platbu uskuteéni ve lhité ulozené pravomocnym rozhodnutim piislusného soudu
nebo jiného organu, kterym byl uznan povinnym tuto povinnost plnit; nebo

(d) Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

nastane jakéakoli nize uvedena udalost: (i) Emitent se stane platebné neschopnym a/nebo zastavi platby
svych dluhti, nebo (ii) je jmenovan insolven¢ni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k
jakékoli ¢asti jeho majetku, aktiv nebo pfijmt, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolvenéni navrh nebo
navrh na moratorium, nebo (iv) bude pravomocné zjistén tpadek nebo hrozici ipadek Emitenta jakymkoli
soudem, nebo (v) insolvenéni navrh bude pfislusnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta
jakozto dluznika, nebo (vi) pfislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude ptijato
platné usneseni o zruseni Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné
pravo tieti osoby, které by omezilo pravo Emitenta k jeho soucasnému nebo budoucimu majetku nebo
piijmam, jehoz celkova hodnota pfesahuje v pfipadé¢ Emitenta ¢astku 100.000.000,- CZK (slovy: jedno
sto milionit korun ceskych) (nebo jeji ekvivalent v jakékoli jiné mén¢), nebo (viii) bude realizovano
exekucni fizeni na majetek Emitenta pro vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota pfesahuje Castku
100.000.000,- CZK (slovy: jedno sto milionii korun ceskych) (nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méné),
nebo dojde k udalosti obdobné k vyse uvedenym dle aplikovatelného zahrani¢niho pravniho fadu; nebo

,.Dluhy“ znamenaji pro ucely tohoto odst. (c) tohoto ¢lanku 8.1 jakykoli dluh nebo povinnost Emitenta k penézitému plnéni
vyplyvajici z (i) bankovnich a jinych uvéra a pujcek a k nim nalezejicich piislusenstvi, (ii) vSech ostatnich forem dluhového
financovani, (iii) swapovych smluv, terminovanych ménovych a tirokovych obchodi a ostatnich derivath a (iv) jakychkoli ruceni
poskytnutych Emitentem.
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(e)

(g

()

pak:

IL.

8.2

Premény

v dusledku pfemény, ve které bude Emitent vystupovat jako zucastnéna osoba (zejména slouceni,
splynuti, pfevod jméni na spole¢nika, rozdéleni ¢i odstépeni), nebo prevodu obchodniho zavodu Emitenta
¢i jeho casti piejdou dluhy z Dluhopisi na osobu, ktera vyslovné nepfijme (pravné platnym a
vynutitelnym zptsobem) vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisi, s vyjimkou pfipadd, kdy
(i) takové prevzeti dluhti Emitenta z Dluhopisti vyplyva ze zakona (pfi¢emz o tomto u¢inku takového
slouceni, splynuti, rozdé€leni nebo pievodu obchodniho z&vodu ¢i jeho €asti neni rozumnych pochyb);
nebo (ii) Schiize takovou pfeménu Emitenta nebo pievod obchodniho zavodu Emitenta ¢i jeho ¢asti
predem schvali; nebo

Neucinnost, neplatnost, zdanlivost a nevymahatelnost Rucitelského prohlaseni

Rucitelské prohlaseni bude, v nikoli nepodstatném rozsahu, shledano za neucinné, neplatné, zdanlivé
a/nebo z jakéhokoli diivodu nevymahatelné, pficemz zarovenn nebude do 30 (tficeti) dnti od okamziku,
kdy bylo shledano neucinnym, neplatnym, zdanlivym a/nebo nevymahatelnym nahrazeno novym
platnym, uc¢innym a/nebo vymahatelnym rucitelskym prohlaSenim co do obsahu a formy srovnatelnym
s puvodnim rucitelskym prohlasenim; nebo

Ukonceni c¢innosti

Emitent piestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti ptislusného orgénu ¢i soudu opravnén
vykonavat podnikatelskou ¢innost a/nebo Emitent pozbyde jakékoli povoleni, souhlasy a licence, které
jsou nezbytné k vykonavani jeho hlavni podnikatelské ¢innosti nebo takova povoleni, souhlasy ¢i licence
piestanou byt platné a ucinné a Emitent nezajisti napravu ve lhtte 60 (Sedesati) dnt ode dne, kdy doslo k
pozbyti nebo ukonceni platnosti a ucinnosti takovych povoleni; nebo

Poruseni soudnich a jinych rozhodnuti a opatrent

Emitent je v prodleni s plnénim dluhu pfevysujiciho ¢astku 100.000.000,- CZK (slovy: jedno sto milionii
korun ceskych) (nebo ekvivalent uvedené ¢astky v jiné méné nebo ménach), ktery mu byl ulozen na
zakladé vykonatelného soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti ¢i jiného opatieni s obdobnymi
ucinky po dobu delsi nez 30 (tficet) dni;

mize kterykoli Vlastnik dluhopisti dle své uvahy pisemnym oznamenim ur¢enym Emitentovi a
dorucenym Administratorovi na adresu Uréené provozovny pozadat o pfedCasné splaceni nesplacené
jmenovité hodnoty DIuhopist s urokovym vynosem, jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a
dosud nevyplaceného urokového vynosu narostlého na téchto Dluhopisech v souladu s t€émito Emisnimi
podminkami a ptislusnym Doplitkem dluhopisového programu, ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopist
(jak je tento pojem definovan v ¢lanku 8.2 téchto Emisnich podminek) (dale jen ,Zadost o piedtasné
splaceni®), a Emitent je povinen nesplacenou jmenovitou hodnotu takovych Dluhopisti s urokovym
vynosem (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym Grokovym vynosem) splatit v souladu s ¢lankem 8.2
téchto Emisnich podminek; nebo

v piipadé Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu miize kterykoli Vlastnik dluhopisu dle své tivahy Zadosti
o predCasné splaceni pozadat Emitenta o pfedéasné splaceni Dluhopisil s vynosem na bazi diskontu,
jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve vysi Diskontované hodnoty takovych Dluhopisi
stanovené ke Dni piedCasné splatnosti dluhopisii (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 8.2 téchto
Emisnich podminek), a Emitent je povinen ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopist takto stanovenou
Diskontovanou hodnotu zaplatit v souladu s ¢lankem 8.2 té€chto Emisnich podminek.

Splatnost predcasné splatnych DIuhopisii

Vsechny ¢astky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopist dle bodi I. a II. ¢lanku 8.1 téchto Emisnich
podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nésledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik
dluhopisti doru¢il Administratorovi do Uréené provozovny pfislusnou Zadost o preddasné splaceni uréenou
Emitentovi (takovy den, vedle jinych dni takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den predc¢asné
splatnosti dluhopist®).

8.3

Zpétvzeti Zddosti o predcasné splaceni

Zadost o piedéasné splaceni miize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisii vzata zpét, aviak jen ve vztahu k jim
vlastnénym Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a doru¢eno Administratorovi
diive, nez se ptislusné castky stavaji podle ¢lanku 8.2 téchto Emisnich podminek splatnymi. Zpétvzeti Zadosti o
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predtasné splaceni jednotlivym Vlastnikem dluhopisti nema vliv na Zadosti o pfedasné splaceni uplatnéné
ostatnimi Vlastniky dluhopist.
8.4 Dalsi podminky predcasného splaceni Dluhopisii

Pro pfedcasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 8 téchto Emisnich podminek se jinak pfiméfené pouziji
ustanoveni ¢lanku 6 téchto Emisnich podminek.

9 Promlcéeni

Prava z Dluhopist se promlcuji uplynutim tii let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna, nejpozdéji vsak
uplynutim deseti let ode dne, kdy dospéla.

10 Administrator, Agent pro vypocty a ManaZer
10.1 Administrator

10.1.1  Administrator a Uréend provozovna

Nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu pro pfislusnou Emisi dluhopisti jinak a nedojde-li ke zméné v
souladu s ¢lankem 10.1.2 téchto Emisnich podminek, je Administratorem Colosseum a urcend provozovna a
vyplatni misto Administratora (déle jen ,,Uréena provezovna“) jsou na nasledujici adrese:

Evropska 2758/11

160 00 Praha 6
Ceska republika

10.1.2  Dalsi a jiny Administrator a Urcend provozovna

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dalsiho Administratora a urcit jinou nebo dalsi Urcenou
provozovnu. Dojde-1i ke zméné Administratora a/nebo Uréené provozovny, oznami Emitent Vlastniktim dluhopisi
takovou zménu Administratora a/nebo Urcené provozovny zpusobem uvedenym v ¢lanku 12 t€chto Emisnich
podminek. Jakakoliv takova zména nabude uc¢innosti uplynutim lhity 15 (patnécti) kalendainich dni ode dne
takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozd¢€jsi datum ucinnosti.

Pokud by se kterakoli zména piedpokladana timto ¢lankem 10.1.2 té€chto Emisnich podminek tykala postaveni
nebo zajmt Vlastnikti dluhopist, bude o takové zméné rozhodovat Schiize.
10.1.3  Vztah Administratora a Viastnikii dluhopisii

Pokud Emitent povéii vykonem sluzeb Administratora osobu odlisnou od Emitenta, jednd Administrator v
souvislosti s pInénim povinnosti vyplyvajicich z pfislusné Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta a
jeho pravni vztah k Vlastnikim dluhopisit vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem pro pfislusnou Emisi
dluhopist.

10.2  Agent pro vypocty

10.2.1 Agent pro vypocty

Nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu pro pfislusnou Emisi dluhopisti jinak a nedojde-li ke zméné v
souladu s ¢lankem 10.2.2 téchto Emisnich podminek, je Agentem pro vypocty Colosseum.

10.2.2  Dalsi a jiny Agent pro vypocty

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jiného nebo dalsiho Agenta pro vypocty. Dojde-li ke zmén€ Agenta
pro vypocty, oznami Emitent Vlastnikiim dluhopist takovou zménu Agenta pro vypocty zptisobem uvedenym v
¢lanku 12 té€chto Emisnich podminek. Jakakoliv takovd zména nabude u¢innosti uplynutim lhiity 15 (patnacti)
kalendafnich dni ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdé€jsi datum
ucinnosti.

Pokud by se kterakoli zména predpokladana timto ¢lankem 10.2.2 téchto Emisnich podminek tykala postaveni
nebo zajmi Vlastniki dluhopist, bude o takové zméné rozhodovat Schiize.
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10.2.3  Vztah Agenta pro vypocty a Viastniku dluhopisii

Pokud Emitent povéti vykonem sluzeb Agenta pro vypocty osobu odlisnou od Emitenta, jedna Agent pro vypocty
v souvislosti s pInénim povinnosti Agenta pro vypocty jako zastupce Emitenta a neni v zadném pravnim vztahu s
Vlastniky dluhopist.

10.3 Manazer

10.3.1 Manazer

Nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu pro pfislusnou Emisi dluhopisti jinak a nedojde-li ke zméné v
souladu s ¢lankem 10.3.2 téchto Emisnich podminek, je Manazerem Colosseum.

10.3.2  Dalsi a jiny Manazer

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jiného nebo dal§iho Manazera. Dojde-li ke zméné Manazera,
oznami Emitent Vlastnikim dluhopisi takovou zménu Manazera zptisobem uvedenym v ¢lanku 12 téchto
Emisnich podminek. Jakékoliv takova zména nabude Gcinnosti uplynutim lhtity 15 (patnacti) kalendainich dni ode
dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti.

Pokud by se kterakoli zména predpokladana timto ¢lankem 10.3.2 té€chto Emisnich podminek tykala postaveni
nebo z4jmi Vlastnikd dluhopist, bude o takové zméné rozhodovat Schiize.

10.3.3  Vztah Manazera a Viastnikii dluhopisu

Pokud Emitent povéii vykonem sluzeb Manazera osobu odliSnou od Emitenta, jednd Manazer v souvislosti s
plnénim povinnosti Manazera jako zastupce Emitenta a neni v zaddném prédvnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

11 Zmény Smlouvy s administratorem a vzdani se naroki ze Smlouvy s administratorem

Emitent a Administrator se mohou dohodnout na jakékoli zméné kteréhokoli ustanoveni Smlouvy
s administratorem a jakékoli jiné zméné a vzdani se naroki z jakéhokoli poruseni nékteré¢ho z ¢lankti Smlouvy
s administratorem pro piislusSnou Emisi dluhopisti. Pokud by se kterakoli zména a/nebo vzdani prav predpokladané
timto ¢lankem 11 téchto Emisnich podminek tykalo postaveni nebo z4jmu Vlastnikti dluhopisi, bude o takové
zméné a/nebo vzdani se prava rozhodovat Schize.

12 Oznameni

Neni-li v zakoné ¢i v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoli oznameni Vlastniktim dluhopisi
dle téchto Emisnich podminek platné, pokud bude uvefejnéno a zpfistupnéno v ceském jazyce alespon na
webovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory™ na této adrese: cmpv.cz. Stanovi-li kogentni pravni
pfedpisy pro uvefejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zpisob, bude takové
oznameni povazovano za platn¢ uvefejnéné jeho uvetfejnénim pfedepsanym piislusnym pravnim predpisem.
V ptipad¢, Ze bude nekteré oznameni uvetejiiovano vice zptisoby, bude se za datum takového oznameni povazovat
datum jeho prvniho uvetejnéni.

Nestanovi-li tyto Emisni podminky jinak, bude jakékoli ozndmeni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich
podminek fadné ucinéno, pokud bude doruceno na adresu sidla Emitenta uvedenou v obchodnim rejsttiku v den
odeslani takového oznameni, nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikim dluhopisti ozndmena zpisobem
popsanym v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku 12.

13 Schiize vlastniki Dluhopist
13.1 Pusobnost a svolani Schiize

13.1.1 Pravo svolat Schiizi

Emitent nebo Vlastnik dluhopisit nebo Vlastnici dluhopisti mohou svolat schiizi Vlastnikd dluhopisti (dale jen
»Schiize”, pficemz ve vztahu ke schizi Vlastnikli dluhopisi svolavané Emitentem zahrnuje tento pojem
i spolecnou schiizi Vlastnikd dluhopisi, vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice Emisi dluhopist
a je-li opravnén spolecnou schiizi Vlastniktl dluhopisti svolat), pouze v pfipadech stanovenych témito Emisnimi
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podminkami a platnymi pravnimi piedpisy a v souladu s nimi. Naklady na organizaci a svolani Schtize hradi
svolavatel, pokud pfislusné pravni piedpisy nestanovi jinak, naklady spojené s tiasti na Schiizi nesou i¢astnici
Schiize sami. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisi nebo Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdéji v den
uvefejnéni oznameni o konani Schiize (viz ¢lanek 13.1.3 téchto Emisnich podminek) (i) dorucit Administratorovi
zadost o obstarani dokladu o poc¢tu vsech Dluhopist opraviujicich k i¢asti na jim, resp. jimi, svolavané Schuzi,
tj. vypis z ptislusné evidence Emise dluhopist v piipad€ zaknihovanych Dluhopisti, respektive vypis ze Seznamu
vlastnikt listinnych dluhopisii v pfipad¢ listinnych Dluhopist, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit
Administratorovi zalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a véasné dorudeni
zéadosti dle vyse uvedeného bodu (i) a uhrada zalohy na ndklady dle bodu (ii) vySe jsou piedpokladem pro platné
svolani Schiize Vlastnikem dluhopist nebo Vlastniky dluhopisti. Svolava-li Schiizi Vlastnik dluhopist nebo
Vlastnici dluhopisti, je Emitent povinen poskytnout k tomu veskerou potifebnou soucinnost.

13.1.2  Schiize svoldavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyteéného odkladu svolat Schiizi a vyzadat si jeji pfedchozi souhlas v pfipad¢, Ze Emitent
navrhuje zmény Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace ptislusnym Doplitkem dluhopisového programu,
pokud se ptfedchozi souhlas Schiize k takové zméné Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace ptislusnym
Doplitkkem dluhopisového programu, vyzaduje zdkonem (dale jen ,,Zména zasadni povahy*). Nesvola-li
v ptipad¢ dle pfedchozi véty Schiizi Emitent, je opravnén Schiizi svolat kterykoli Vlastnik dluhopist.

Emitent neni povinen Schiizi svolat v jinych pfipadech nez pro ucely ziskani souhlasu Schtize se Zménou zésadni
povahy. Zejména probiha-li podle pravniho ptedpisu ¢lenského statu reorganizace nebo jiné srovnatelné feseni
upadku Emitenta, nemusi Emitent Schtizi svolat.

Emitent je opravnén (av$ak nikoli povinen) svolat Schiizi, navrhuje-li spoleény postup v pfipadé, ze by dle minéni
Emitenta mohlo dojit nebo doslo ke kterémukoli Pfipadu neplnéni.

13.1.3  Oznameni o konani Schiize

Svolavatel oznami konéani Schlize zptisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek, a to ve 1htté
nejpozdéji 15 (patnact) kalendainich dni pfede dnem konani Schiize. Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopisii nebo
Vlastnici dluhopist, jsou povinni oznameni o svolani Schiize dorucit Emitentovi na adresu Urcené provozovny
nejpozdéji 30 (tficet) kalendafnich dni pfed navrhovanym datem Schiize, aby Emitent mohl zajistit uvetejnéni
oznameni zpiisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek, a to ve 1htté nejpozdéji 15 (patnact)
kalendainich dni pfede dnem konani Schiize. Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespon (i) idaje nutné
k jednoznaéné identifikaci Emitenta (alespoii v rozsahu obchodni firma, ICO a sidlo), (ii) ozna¢eni Dluhopisii,
jichz se ma Schuize tykat, minimaln¢ v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu
konani Schiize, pficemz mistem konani Schiize mize byt pouze misto v Praze ¢i v Brné, datum konani Schiize
musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina konani Schiize nesmi byt diive nez v 11:00 hod. SEC,
(iv) program jednani Schuze, véetné ptipadného navrhu zmény Emisnich podminek a/nebo piislusného Doplitku
dluhopisového programu a jejich zdivodnéni, a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na schiizi (jak je
tento pojem definovan v ¢lanku 13.2.1 téchto Emisnich podminek, respektive v ¢lanku 13.2.2 téchto Emisnich
podminek). Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize, lze na této Schuzi
rozhodnout jen za i¢asti a se souhlasem vSech Vlastnikd dluhopisti. Odpadne-li diivod pro svolani Schiize, odvola
ji svolavatel stejnym zptisobem, jakym byla svoldna.

13.2 Osoby opravnené ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

13.2.1 Zaknihované Dluhopisy

Schtize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni (kazdé takova osoba, vedle dalSich osob takto oznacenych v téchto
Emisnich podminkach, dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na schuzi“) pouze ten Vlastnik zaknihovanych
dluhopist, ktery byl evidovan jako Vlastnik zaknihovanych dluhopist v evidenci u Centralniho depozitafe nebo v
evidenci navazujici na centralni evidenci ke konci dne, ktery o 7 (sedm) dni piedchazi dni konani prislusné Schiize
(dale jen ,,Rozhodny den pro ucast na schiizi*), ptipadné ta osoba, ktera prokaze potvrzenim od osoby, na jejimz
uctu byl piislusny pocéet zaknihovanych DIuhopist evidovan v evidenci Centralniho depozitafe v Rozhodny den
pro ucast na schiizi, ze je Vlastnikem dluhopisi a tyto jsou evidovany na uétu prvni uvedené osoby z diivodu jejich
spravy takovou osobou. Potvrzeni dle ptedeslé véty musi byt o obsahu a ve formé uspokojivé pro Administratora.
K ptfevodiim zaknihovanych Dluhopisi uskutecnénym po Rozhodném dni pro uc€ast na schtizi se pro ucely Schiize
nepiihlizi.

Osoba opravnénd k i€asti na schiizi mize byt na Schiizi zastoupena zmocnéncem na zéklad¢é plné moci pouze
v piipadg, ze tato plnd moc bude v podstatnych ohledech odpovidat vzoru zpfistupnénému Emitentem zptisobem
stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek ve lhtité nejpozdéji 15 (patnact) kalendainich dni prede dnem
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konani Schiize. Podpis ¢i podpisy zmocnitele na plné moci musi byt Gfedné ovéfeny, pfipadné musi byt ovéeny
nebo musi k podpisu plné moci dojit v pfitomnosti k tomu opravnéného zastupce Emitenta, ktery bude na plné
moci uveden a podepsan jako ovétovatel totoZnosti zmocnitele. Fyzicka osoba se prokaze prikazem totoZnosti.
Zmocnénec navic originalem ¢i ufedné ovéienou kopii plné moci obsahujici vyse uvedené nalezitosti. Osoba
zastupujici pravnickou osobu se prokaze prukazem totoznosti a odevzda original nebo ufedné ovéfenou kopii
dokladu prokazujiciho existenci této pravnické osoby a zpisob zastupovani piislusné Osoby opravnéné k ucasti
na schiizi; tento doklad nesmi byt v den konani ptislusné Schtiize star§i nez 3 (tfi) mésice. Pokud se piislusny
doklad fidi pravnim fadem ciziho statu, musi byt opatien pfisluSnym vyssim nebo dal§im ovérenim, resp. apostilou
dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni); to samé plati pro ovétovaci dolozky o vidimaci a
legalizaci na veskerych dokumentech predkladanych v souvislosti se Schtizi Osobami opravnénymi k ucasti na
schtizi ¢i jejich zastupci. Veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce budou opateny ufednim piekladem do
Ceského jazyka, s vyjimkou anglictiny a pfipadnych dal$ich jazykd uvedenych v oznameni o svolani Schiize.

13.2.2  Listinné Dluhopisy

V ptipadé listinnych Dluhopist je opravnéna Gcastnit se Schiize a hlasovat na ni (kazda takova osoba, vedle dalsich
osob takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, dale jen ,,Osoba opravnéna k tcasti na schiizi“) pouze
osoba, ktera byla evidovana v Seznamu vlastnik listinnych dluhopist dané Emise dluhopist ke konci dne, ktery
o sedm (7) dni piedchazi dni konani ptislusné Schiize (takovy den, vedle dalSich dni takto oznacenych v téchto
Emisnich podminkach, dale jen ,,Rozhodny den pro ucast na schuzi). K pfevodum listinnych Dluhopisa
uskutecnénym po Rozhodném dni pro ucast na schiizi se pro ucely Schiize neptihlizi.

Druhy odstavec ¢lanku 13.2.1 téchto Emisnich podminek se pouzije také pro Schiize Emisi dluhopist v podobé
listinnych Dluhopist.

13.2.3  Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na schiizi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlast, ktery odpovidd poméru mezi
jmenovitou hodnotou Dluhopisti dané Emise dluhopist, které tato Osoba opravnéna k ucasti na schtizi vlastnila k
Rozhodnému dni pro Gcast na schlizi, a celkovou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych DIuhopisti dané
Emise dluhopist. S Dluhopisy pfislusné Emise dluhopist, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro
ucast na schiizi a které nebyly Emitentem predcasné splaceny ve smyslu ¢lanku 5.5 téchto Emisnich podminek,
neni spojeno hlasovaci pravo, nezapocitavaji se pro ucely usnaSenischopnosti Schtize a ani pro ucely jinych
ustanoveni téchto Emisnich podminek a Zakona o dluhopisech upravujicich Schizi se k takovym Dluhopistim
nepiihlizi. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spolecného zastupce (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 13.3.3
téchto Emisnich podminek), nemlze Spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k i¢asti na schtizi) vykonavat
hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy dané Emise dluhopist, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji
do celkového poctu hlast nutnych k tomu, aby Schiize byla schopna se usnaset.

13.2.4 Ucast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Déle jsou opravnéni
ucastnit se Schlize zastupci Administratora, Spolecny zastupce (neni-li jinak Osobou opravnénou k ucasti na
schiizi) a hosté ptizvani Emitentem a/nebo Administratorem.

13.3 Prubéh Schiize; rozhodovani Schiize

13.3.1 Usnasenischopnost

Schtize je usnaSenischopnd, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ui€asti na schtizi, které byly k Rozhodnému dni
pro ucast na schtizi Vlastniky dluhopist, jejichz jmenovitd hodnota ptedstavuje vice nez 30 % (tficet procent)
celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisti dané Emise dluhopisii. Neni-li Schiize,
ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace pfislusnym Doplitkem
dluhopisového programu, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li to nadale potfebné, ndhradni Schiizi tak, aby
se konala do 6 (Sesti) tydnii ode dne, na ktery byla svolana ptivodni Schiize. Konani nahradni Schiize s
nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim dluhopisii nejpozdéji do 15 (patnacti) dni ode dne, na
ktery byla svolana ptivodni Schiize. Nahradni Schiize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v
prvni vété tohoto ¢lanku 13.3.1. Pred zahajenim Schize poskytne Emitent, a to sam nebo prostfednictvim
Administratora, informaci o poctu vSech DIluhopisti, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k ucasti na schizi v
souladu s t€émito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize u€astnit a hlasovat na ni. Vlastni Dluhopisy dané
Emise dluhopist ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro ti¢ast na schtizi se pro ucely tohoto ¢lanku 13.3.1
nezapocitavaji.
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13.3.2 Predseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem piedseda pfedseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané Vlastnikem dluhopisi nebo
Vlastniky dluhopisti pfedseda predseda zvoleny prostou vétsinou hlast pritomnych Osob opravnénych k ucasti na
schiizi, pricemz do zvoleni ptedsedy piredseda Schiizi osoba uréena svolavatelem a volba piedsedy musi byt prvnim
bodem programu Schtize, kterou nesvolava Emitent.

13.3.3  Spolecny zastupce

Schlize mize usnesenim ve vztahu k individualni Emisi dluhopist zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za
spolecného zastupce Vlastnikd dluhopist (dale jen “Spoleény zastupce™). Spole¢ny zastupce je v souladu se
Zakonem o dluhopisech opravnén (i) uplatihovat ve prospéch vsech Vlastnikti dluhopist individualni Emise
dluhopist prava spojend s Dluhopisy, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace
pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu, ze strany Emitenta, a (iii) Cinit ve prospéch Vlastnikl dluhopisi
individualni Emise dluhopist dalsi ikony nebo jinak chranit jejich zajmy, pficemz ptfi vykonu téchto opravnéni se
na Spole¢ného zéstupce hledi, jako by byl vétitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika dluhopist individuélni
Emise dluhopist. V rozsahu, v jakém uplatiiuje prava spojena s Dluhopisy Spole¢ny zastupce, nemohou piislusni
Vlastnici dluhopist ptislusné Emise dluhopist uplatiiovat takova prava samostatn€; tim neni doteno pravo
Vlastnikti dluhopisti pfislusné Emise dluhopisti rozhodnout o zmén€ v osobé Spolecného zastupce. Spolecného
zastupce muize Schize odvolat stejnym zpusobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym Spolecnym
zastupcem. Bude-li se Spolecnym zastupcem pro Gcely vykonu jeho funkce uzaviena jakakoli smlouva, bude
dostupna na webu Emitenta v sekci: ,,Pro investory™ na této adrese: cmpv.cz.

13.3.4 Rozhodovani Schiize

Schtize o pfedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje Zména zasadni
povahy nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava Spolecny zéstupce, je zapotiebi souhlas alesponl % (tii ¢tvrtin) hlast
pritomnych Osob opravnénych k ucasti na schtizi. K ptijeti ostatnich usneseni staci prosta vétsina hlast pfitomnych
Osob opravnénych k icasti na schizi.

13.3.5 Odroceni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanovené¢ho zacatku Schiize neni tato Schiize usnasenischopna, pak (i) v piipade,
ze byla svolana na zadost Vlastnika dluhopisti nebo Vlastnikti dluhopist, bude takova Schiize bez dalsiho
rozpusténa, a (ii) v piipade, Ze byla svolana Emitentem, bude takova Schiize odrocena na dobu a misto, které urci
predseda této Schiize. O konani ndhradni Schiize plati obdobné ustanoveni o konani fadné Schiize.

13.4  Neéktera dalsi prava Viastnikit dluhopisii

13.4.1 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schlize souhlasila se Zménou zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k tcasti na schiizi, ktera podle zapisu
z této Schiize hlasovala na Schiizi proti navrhu nebo se pfislusné Schiize nezugastnila (dale jen ,,Zadatel*), miize
pozadovat vyplaceni (i) nesplacené jmenovité hodnoty ji vlastnénych Dluhopist pfislusné Emise dluhopist, véetné
nevyplaceného urokového vynosu narostlého na téchto Dluhopisech, byly-li takové Dluhopisy vydany s urokovym
vynosem, nebo (ii) Diskontované hodnoty DIluhopist piislusné Emise dluhopisi, stanovené ke dni doruceni
Zadosti (jak je tento pojem definovan nize v tomto &lanku 13.4.1), byly-li takové Dluhopisy vydany s vynosem na
bézi diskontu, a to ve vztahu k Dluhopisim vydanym v ramci Emise dluhopisti, které se piredmétné rozhodnuti
Schiize tyk4, ve vztahu ke kterym byl Zadatel Vlastnikem dluhopisii k Rozhodnému dni pro Géast na schiizi a které
od takového okamziku nezcizil. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dni ode dne zpfistupnéni
usneseni Schiize podle ¢lanku 13.5 téchto Emisnich podminek pisemnym oznamenim (déle jen ,,Zadost)
uréenym Emitentovi a douéenym Administratorovi na adresu Uréené provozovny, jinak zanika. Vyse uvedené
&astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dni po dni, kdy byla Zadost dorugena dle tohoto &lanku 13.4.1 (takovy den,
vedle jinych dni takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den pied¢asné splatnosti dluhopisu®).

Pokud Schiize projednéavala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt o GiCasti na Schiizi a o rozhodnuti Schiize
pofizen notéi'sky zapis. Pokud Schlize se Zménou zasadni povahy souhlasila, uvedou se v notaiském zépisu jména
téch Vlastnikd dluhopisi, kteti se Zménou zasadni povahy souhlasili, a pocty kusti Dluhopisti dané Emise
dluhopist, které kazdy z téchto Vlastnikl dluhopisit mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému dni pro ucast na
schiizi.
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13.4.2  Ndlezitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kusti Dluhopisi, o jejichz splaceni je v souladu s &lankem 13.4.1 téchto Emisnich
podminek zadano. Zadost musi byt pisemna a podepsand osobami opravnénymi jménem Zadatele jednat, pti¢emz
jejich podpisy musi byt Gfedn& ovéieny. Zadatel musi ve stejné 1hité dorudit Administratorovi na adresu Uréené
provozovny i vesSkeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle clanku 6 t€chto Emisnich podminek.

13.5 Zapis z jednani

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, a to sdm nebo prostiednictvim jim povefené osoby, ve lhite 30 (tficeti) dni
ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schlize, zejména usneseni, kterd takova Schiize piijala.
Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, pak musi byt zapis ze Schiize doru¢en
nejpozdéji ve lhate 30 (tficeti) dni ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu Ur¢ené provozovny.
Emitent je povinen do 30 (tficeti) dni ode dne konani Schiize uvefejnit sam nebo prostiednictvim jim povéfené
osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti Schiize, a to zptisobem, kterym uveiejnil tyto Emisni
podminky. Zapis ze Schize je Emitent povinen uschovat do doby proml¢eni prav z Dluhopist pfislusné Emise
dluhopist. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisti v bézné pracovni dobé v Urcené
provozovng. Ustanoveni ¢lanku 13.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notafskych zapist tim
neni dotceno.

14 Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a G&¢innych pravnich predpisti Ceské republiky, zejména na zakladé
Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou tidit a vykladat v souladu s pravem
Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pfelozeny do angliGtiny, piipadné i do dalsich jazyki.
V takovém piipad€, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi téchto Emisnich podminek, bude
rozhodujici verze ¢eska. Jakékoli ptipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisti vyplyvajici z Dluhopist,
téchto Emisnich podminek a kteréhokoli Dopliiku dluhopisového programu nebo s nimi souvisejici, véetné spori
tykajicich se mimosmluvnich zévazkovych vztahti vzniklych v souvislosti s nimi a sport tykajicich se jejich
existence a platnosti, budou feSeny Méstskym soudem v Praze jako mistné pfislusnym soudem, ledaze v daném
konkrétnim piipadé neni dohoda o volbé mistni pfislusnosti soudu mozna a zakon stanovi jiny mistné pfislusny
soud.
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7. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden vzor Konec¢nych podminek, které budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi dluhopist
vydavanou v ramci tohoto nabidkového programu, pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.
Soucasti Kone¢nych podminek bude i shrnuti dané Emise dluhopisii. V ptipadech, kdy nebude nutné vyhotovit
pro danou Emisi dluhopist prospekt cenného papiru, mize Emitent vyhotovit pouze Dopln€ék dluhopisového
programu, ktery v souladu se zdkonem zptistupni. Kone¢né podminky budou v souladu s Natizenim o prospektu
podany CNB k uloZeni a uveiejnény stejnym zptisobem jako Zakladni prospekt.

DiileZité upozornéni: Nasledujici text predstavuje vzor Konecnych podminek (bez kryci strany, kterou mohou
kazde Konecné podminky obsahovat), obsahujiciho konecné podminky nabidky dané Emise dluhopisii, tzn. téch
podminek, které budou pro danou Emisi dluhopisii specificke. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice
udaju, bude pro konkrétni Emisi dluhopisii pouzit jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zavorkach uveden
symbol ,, ® “, budou chybéjici udaje doplneny v prislusnych Konecnych podminkdch. Rozhodujici bude vzdy uprava
pouzita v prislusnych Konecnych podminkdch.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto kone¢né podminky (dale jen ,, Koneéné podminky*) predstavuji konecné podminky ve smyslu clanku 8
odst. 4 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14.6.2017 o prospektu, ktery ma byt
uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni
smérnice 2003/71/ES, ve znéni pozd¢jsich predpisi (dale jen ,,NaFizeni o prospektu®), vztahujici se k emisi nize
podrobnéji specifikovanych dluhopisi (dale jen ,,Dluhopisy” a ,,Emise dluhopisi). Kompletni prospekt
Dluhopisi je tvofen (i) témito Koneénymi podminkami a (ii) zakladnim prospektem spole¢nosti Ceskomoravska
Projektova V a.s., ICO: 14375737, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 27177 (dale jen
,Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB*) &j. 2022/074071/CNB/570 ke
sp. zn. S-Sp-2022/00072/CNB/572 ze dne 20.7.2022, které nabylo pravni moci dne 26.7.2022, [ve znéni dodatku
&. [@] schvaleného rozhodnutim CNB ¢&.j. [e] ke sp. zn. @] ze dne [®], které nabylo pravni moci dne [®]] (dale jen
,Zakladni prospekt®). Investofi by se méli podrobn¢ seznamit se Zakladnim prospektem i s t¢émito Kone¢nymi
podminkami jako celkem. Zakladni prospekt byl uvetejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych
strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory™ na této adrese: cmpv.cz.

Tyto Koneéné podminky byly vypracovany pro ucely ¢lanku 8 odst. 4 NarFizeni o prospektu a musi byt
vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky. Tyto Kone¢né podminky byly
uvefejnény shodnym zpilisobem jako Zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na webovych
strankach Emitenta v sekci: ,, Pro investory“ na této adrese: cmpv.cz a byly v souladu s pravnimi pi‘edpisy
sdéleny CNB. Uplné tidaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni p¥ipadnych
dodatkiu) vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami. Soucasti téchto Kone¢nych podminek je
také shrnuti Emise dluhopisii.

Zakladni prospekt je platny pro ucely veiejné nabidky po dobu 12 (dvanacti) mésicii od jeho schvaleni
CNB, tj. do dne 26.7.2023 véetné. [Dojde-li nejpozdéji k poslednimu dni platnosti Zakladniho prospektu, tj.
ke dni 26.7.2023, ke schvaleni a uvefejnéni zakladniho prospektu navazujiciho na Zakladni prospekt (dile
jen ,Nasledny zakladni prospekt), bude Emitent, za splnéni dalSich podminek uvedenych v téchto
Koneénych podminkach, opravnén pokracovat ve verejné nabidce Dluhopisi. Nasledny zakladni prospekt
a jeho pripadné dodatky budou uvefejnény na webovych strankach Emitenta v sekci: ,, Pro investory“ na
této adrese: cmpv.cz.]

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci prvniho dluhopisového programu Emitenta
v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopisti 3.000.000.000,- CZK (slovy: tri
miliardy korun ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménéch), s dobou trvani dluhopisového programu
10 let (tj. dobou, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise dluhopisi v rameci DIluhopisového
programu, jak je tento pojem definovan nize) ode dne schvaleni dluhopisového programu rozhodnutim spravni
rady Emitenta, tj. od 18.7.2022 (dale jen ,,Dluhopisovy program®). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které
jsou stejné pro jednotlivé emise dluhopist vydané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno
v kapitole 6. ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisu® Zakladniho prospektu (dale jen ,,Emisni podminky*).
Pojmy nedefinované v téchto Konecnych podminkach maji vyznam, ktery je jim pfitazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v t€chto Konecnych podminkach jinak. Investofi by méli zvazit rizikové
faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kapitole 3. ,,Rizikové faktory
Zakladniho prospektu. Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [®] a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejiiuje informace o sob€ a o vysledcich své podnikatelské ¢innosti,
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mimo jiné v souvislosti s pInénim informac¢nich povinnosti na zéklad¢ pravnich ptedpisi. Po datu vyhotoveni
téchto Konec¢nych podminek by zajemeci o koupi Dluhopisti méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé
téchto Konec¢nych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalsich informaci, které mohl Emitent po
datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek uvetejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci. Rozsifovani
téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé DIuhopist jsou v nékterych
zemich omezeny zakonem.

[Dluhopisy jsou vazany na index ve smyslu Natizeni o indexech. Ke dni t€chto Kone¢nych podminek [[spravce
indexu], spravce indexu [ndzev indexu] je / jsou] / [[spravce indexu], spravce indexu [nazev indexu] neni / nejsou]
[zahrnut/zahrnuti] v registru spravct a referen¢nich hodnot vedeném ESMA podle ¢lanku 36 Nafizeni o indexech.
Dle védomi Emitenta [[nazev indexu] na zaklad¢ ¢lanku 2 Natizeni o indexech nespada do ptisobnosti tohoto
nafizeni] / [[spravce indexu] jakoZto [spravce/spravci] a s ohledem na pfechodné ustanoveni ¢lanku 51 Natizeni o
indexech k datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek [neni/nejsou] [povinen/povinni] mit povoleni nebo
registraci k ¢innosti spravce podle ¢lanku 34 Natizeni o indexech].]
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Shrnuti emise Dluhopist

(o]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu) piedstavuje dopln¢k k Emisnim podminkam jakoZzto spole¢nym emisnim podminkam DIuhopisového
programu ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech. S Dluhopisovym programem je mozné se
seznamit na internetovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory* na této adrese: cmpv.cz. Tento Doplnék
dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize specifikovanych Dluhopist,
které jsou vydavéany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Dopln€k dluhopisového programu nemize byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopisti uptesiiuji a doplituji v souvislosti s touto Emisi dluhopistt Emisni
podminky dfive uvetejnéné vyse popsanym zpusobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy
nevztahuji, jsou v niZze uvedené tabulce oznadeny souslovim ,,nepouzije se“. Dluhopisy jsou vydavany podle
Zakona o dluhopisech.

Nejedna-li se o vyznamnou novou skutecnost, podstatnou chybu nebo podstatnou nepfesnost, je Emitent opravnén
jednostranné zménit podminky nabidky uvedené v ¢asti B ,,Informace o verejné nabidce Dluhopisii* tohoto
Doplitku dluhopisového programu, a to oznamenim zvefejnénym na internetovych strankach Emitenta v sekci:
,,Pro investory® na této adrese: cmpv.cz.

Neni-li vtomto Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, maji vyrazy zacinajici velkymi pismeny
pouzité v tomto Doplitku dluhopisového programu stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkéch.

DiileZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliku dluhopisového programu pro danou Emisi
dluhopisu, tzn. vzor té casti emisnich podminek dané Emise dluhopisu, kterd bude pro takovou Emisi dluhopisii
specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajii, bude pro konkrétni Emisi dluhopisii pouzit
jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden symbol ,,®“, budou chybéjici udaje doplnény v
prislusném Doplitku dluhopisového programu. Cislovani jednotlivych oddilii Dopliku dluhopisového programu
vychazi z ¢islovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.

CAST A PODMINKY EMISE DLUHOPISU

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

1.1.  Nazev Dluhopisi: [e]

1.2.  ISIN Dluhopist: [e]

1.3.  Podoba Dluhopist: [listinné / zaknihované; evidenci o Dluhopisech vede
[spolecnost Centralni depozitaf cennych papird, a.s.,
1CO: 25081489, se sidlem v Rybne 682/14, 110 00
Praha 1, Ceska republika, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. B 4308] / [e]]

1.4.  Forma Dluhopisti: [na fad / nepouZije se]

1.5.  Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: [e]

1.6. Celkova predpokladand jmenovitd hodnota [o]

emise Dluhopisti:
1.7.  Pocet Dluhopisu a ¢islovani Dluhopisu, je-li [o]
relevantni:

1.8.  Me¢na, v niz jsou Dluhopisy denominovany: [CZK /EUR/[e]]

1.9. Diskontni sazba: [® / nepouzije se]

1.10. Provedeno ohodnoceni finan¢ni zpisobilosti | [ano, emisi Dluhopisi byl pfidélen rating
spoleCnostmi  registrovanymi dle  nafizeni
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emise Dluhopist (rating):

Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009
[®] / nepouzije se (emisi Dluhopis nebyl pridélen
rating)]

DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU; EMISNI KURZ

2.1.

Datum emise:

(o]

2.2.

Lhtta pro upisovani emise dluhopist:

(o]

2.3.

Emisni kurz Dluhopist k Datu emise:

[®] % jmenovité hodnoty Dluhopisti / [e]]

2.4.

Emisni kurz Dluhopisi vydanych /nabizenych
po Datu emise:

[Emisni kurz jakychkoli DIuhopist vydanych po
Datu emise bude [urcen na zaklad¢ aktualnich trznich
podminek a tam, kde je to relevantni, zvySen o
odpovidajici alikvotni urokovy vynos, pricemz
aktualni emisni kurz Dluhopist bude pravidelné
uvetfejiovan na webovych strankadch [Emitenta /
[nebo] Manazera / [nebo] [®]] v sekci [@]] [na této
adresc [o] /[o]]/ [®]]

[Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych nebo
nabizenych po Datu emise bude, se zohlednénim
aktualnich trznich podminek, urcen diskontovanim
jmenovité hodnoty Dluhopisti Diskontni sazbou, a to
ke dni, k jakému budou takové Dluhopisy upsany,
piicemz aktudlni emisni kurz Dluhopisi bude
pravideln¢ uvefejiovan na webovych strankach
[Emitenta / [nebo] Manazera / [nebo] [@]] [v sekci
[®]] [na této adrese [®] / [®]] / [®]]

2.5.

Pravo Emitenta Zvysit celkovou
predpokladanou jmenovitou hodnotu Emise
dluhopisti / podminky tohoto zvySeni:

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a clankem
2.1 Emisnich podminek, pfi¢emz objem tohoto
zvySeni nepiekro¢i [[e] / [e] % predpokladané
celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopist] / ne;
Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve veétsi
celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova
predpokladana jmenovita hodnota Emise dluhopist /

[e]]

2.6.

Zptsob a misto upisu Dluhopist / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeCeni
vydéani Dluhopisti:

[Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zaklade¢
smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [nebo]
Administraitorem / [nebo] [e]] a pfislusSnym
investorem. Mistem upisu je [sidlo Emitenta / [nebo]
Administratora / [nebo] [®]]. Vydani Dluhopisi
zabezpecuje [Emitent / [nebo] Administrator / [nebo]

[o]]/[e]

2.7.

Zpusob a lhita predani Dluhopist:

(o]

2.8.

Zpusob a misto Uhrady emisniho kurzu
Dluhopisu:

Bezhotovostné na [bankovni G¢et Emitenta Cislo [@]
vedeny u spolecnosti [@]] / [nebo] [na bankovni Gcet
Administratora ¢islo [@]] vedeny u spolecnosti [®] /
[nebo] [na bankovni ucet [®] Cislo [e] vedeny u
spole¢nosti [®]] [nebo] [hotovostné [v sidle Emitenta
/ [nebo] [Administratora] [nebo] [e] / [e]]
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3. STATUS
3.1.  Zajisténi dluhopist: Dluhy z Dluhopisi jsou zajiStény rucenim
spole¢nosti Ceskomoravska Nemovitostni a.s., [CO:
05142202, se sidlem Vaclavské namésti 806/62,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. B 24261, a to tak, jak je uvedeno v Rucitelském
prohlaseni.
4.  VYNOSY DLUHOPISU
ustanoveni této casti, ktera se nepouziji, budou smazana
[pevny / na bazi diskontu / pohyblivy s vynosem na
bazi souctu Referencni sazby a Marze / pohyblivy s
41 Urokovy vonos: vynosem urc¢enym dle Seznamu intervald hodnot
o VY VyRos: Referencni sazby / pohyblivy s vynosem uréenym
dle Seznamu intervald hodnot Rozhodného ti¢etniho
ukazatele]
4.2.  Dluhopisy s pevnym Grokovym vynosem: [pouzije se / nepouzije se]
Urokova sazba: [[®] % p.a./[®]]
Dny vyplaty Grokd: [e]
4.3. Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu: [pouzije se / nepouzije se]
Diskontni sazba: [®] / nepouzije se]
4.4. Dluhopisy s pohyblivym urokovym vynosem: | [pouzije se / nepouZije se]

Urokova sazba stanovena dle Seznamu
intervalti hodnot Referen¢ni sazby:

[Pokud je Referencni sazba nizsi [nebo rovna] [e],
pouzije se trokova sazba [e]. Pokud je Referenéni
sazba v¢tsi [nebo rovna] [e], avSak soucasné nizsi
[nebo rovna] [e], pouzije se urokova sazba [e].
Pokud je Referencni sazba vétsi [nebo rovna] [e],
pouzije se urokova sazba [e]]

[V ptipadé, Ze v Den stanoveni referencni sazby se
bude prislusnd Referencni sazba nalézat oproti
nejblize pfedchozimu Dni stanoveni referenéni
sazby [v / ve] [vyS$§im / niz§im] intervalu Seznamu
intervalti hodnot Referenéni sazby, nepovede takova
skutecnost ke zméné urokové sazby a pouzije se tak
urokova sazba pouzitelnd pro predchozi Vynosové
obdobi.]

Referenéni sazba:

[[#]PRIBOR / 2T repo sazba]

Minimalni urokova sazba:

[Bude-li hodnota turokové sazby pro kterékoli
Vynosové obdobi nizsi nez [e], pak bude pro dané
Vynosové obdobi pouzita tirokova sazba ve vysi [e]]
/ nepouZzije se]

Maximalni urokova sazba:

[Bude-li hodnota turokové sazby pro kterékoli
Vynosové obdobi vyssi nez [e], pak bude pro dané
Vynosové obdobi pouzita urokova sazba ve vysi [e]]
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/ nepouzije se]

Zdroj Referencni sazby:

[e / pouzije se Gprava ¢l. 4.1.2 Emisnich podminek]

Misto, kde lze ziskat udaje o minulém a
dalsim vyvoji Referen¢ni sazby a jeji
nestalosti:

[e]

Popis Referencni sazby:

[e]

Marze:

[[®] % p.a./[e]]

Den stanoveni referenéni sazby:

[[#] / pouzije se uprava ¢l. 4.1.2 Emisnich

podminek]

Finan¢ni centrum:

[®] / nepouzije se]

Piipady naruseni trhu nebo naruSeni
vyporadani, které ovliviiuji Referencni sazby:

[Emitent si neni védom zadnych ptipadl naruseni
trhu nebo naruSeni vypofadani, které¢ ovliviiuji
Referencni sazbu. / [e]]

Zpusob stanoveni trokové sazby Dluhopist
s vynosem na bazi souctu Referen¢ni sazby a
Marze:

[Referencni sazba [plus / minus] Marze]

[e]

Dny vyplaty Grokd:

Urokovéa sazba stanovend dle Seznamu
intervald  hodnot Rozhodného ucetniho
ukazatele:

[Pokud je Rozhodny ucetni ukazatel niz$i [nebo
roven] [e®], pouzije se urokova sazba [e]. Pokud je
Rozhodny uéetni ukazatel vétsSi [nebo roven] [e],
avSak soucasn¢ nizsi [nebo roven] [e®], pouzije se
urokova sazba [e]. Pokud je Rozhodny ucetni
ukazatel vétsi [nebo roven] [®], pouzije se urokova
sazba [®]]

[V ptipade¢, Ze v Den stanoveni rozhodného tcetniho
ukazatele se bude pfislusny Rozhodny ucetni
ukazatel nalézat oproti nejblize piredchozimu Dni
stanoveni rozhodného ucetniho ukazatele [v / ve]
[vy$sim / niz§im] intervalu Seznamu intervald
hodnot Rozhodného ucetniho ukazatele, nepovede
takova skute¢nost ke zméné urokové sazby a pouzije
se tak Urokova sazba pouzitelnd pro piedchozi
Vynosové obdobi. ]

Rozhodny ucetni ukazatel:

[Cisty obrat za ucetni obdobi / konsolidovany
vysledek hospodareni [pied zdanénim / po zdanéni /
za ucetni obdobi]]

Misto, kde lze ziskat tidaje o minulém a
dal§im vyvoji Rozhodného ucetniho ukazatele
a jeho nestalosti:

[e]

Den  stanoveni  rozhodného  tuéetniho | [[®] / pouZije se uprava ¢l. 4.1.2 Emisnich
ukazatele: podminek]
Piipady naruseni trhu nebo naruSeni | [Emitent si neni védom zadnych pfipadi naruseni

vyporadani, které ovliviiuji Rozhodny tcetni
ukazatel:

trhu nebo naruSeni vypotradani, které ovliviuji
Rozhodny Gcetni ukazatel. / [@]]
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5. SPLACENI A ODKOUPENI DLUHOPISU

5.1.  Den konecné splatnosti dluhopist: [e]

5.2. Predc¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta: [S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta pred¢asné
Dluhopisy [zcela / zcela ¢i casteéné (a to i
opakovan¢)] splatit, a to za podminek a zplisobem
dle c¢lanku 5.2 Emisnich podminek / Timto
Dopliikkem dluhopisového programu je vylouceno
pravo Emitenta Dluhopisy pfedcasné splatit ve
smyslu ¢lanku 5.2 Emisnich podminek.]

5.3. PtedCasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikti | [Vlastnici dluhopisii jsou opravnéni zadat pred¢asné

dluhopist: splaceni jimi vlastnénych Dluhopisi piede Dnem
kone¢né splatnosti  dluhopisi za podminek
uvedenych v ¢lancich 5.3, 8 a 13.4.1 Emisnich
podminek. / Vlastnici dluhopisti jsou opravnéni
zadat predcasné splaceni jimi vlastnénych Dluhopisi
pfede Dnem kone¢né splatnosti dluhopist za
podminek uvedenych v ¢lancich 5.3, 8 a 13.4.1
Emisnich podminek s tim, ze Dluhopisy, k nimz se
vztahuje pisemné oznameni Vlastnika dluhopist dle
prvni véty druhého odstavce ¢l. 5.3 Emisnich
podminek, budou Emitentem splaceny [nejpozdéji
ke dni, ktery nasleduje [®] mésice po doruceni
pisemného oznameni Emitentovi na adresu Uréené
provozovny dle prvni véty druhého odstavce ¢l. 5.3
Emisnich podminek / [BUDE DOPLNENA JINA
LHUTA SPLATNOSTI DLUHOPISU, PRIPADNE
VCETNE KONKRETNICH DNU, KNIMZ
VYLUCNE MOHOU VLASTNICI DLUHOPISU
ZADAT PREDCASNE UPLNE SPLACENI JIMI
VLASTNENYCH DLUHOPISU]] (takovy den,
vedle jinych dni takto oznacenych v Emisnich
podminkach, také ,Den pred¢asné splatnosti
dluhopisi“). / Vlastnici dluhopisti jsou opravnéni
zéadat pfedCasné splaceni jimi vlastnénych Dluhopist
piede Dnem konecné splatnosti dluhopist vyluéné
za podminek uvedenych v c¢lancich 8 a 13.4.1
Emisnich podminek. Timto Doplitkem
dluhopisového programu je tak vylouceno pravo
Vlastnikti dluhopist zadat Gplné pfedcasné splaceni
jimi vlastnénych Dluhopisit pfede Dnem konecné
splatnosti dluhopisi dle druhého odstavce ¢l. 5.3
Emisnich podminek.]

6. PLATBY

[Pro stanoveni Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu se pln€ pouzije clanek 6.3.1
Emisnich podminek. / Pro stanoveni Rozhodného
dne pro vyplatu urokového vynosu se plné pouzije
Clanek 6.3.2 ve spojeni s ¢lankem 6.3.1 Emisnich
podminek. / [®]]

6.1. Rozhodny den pro vyplatu tirokového vynosu:

) ) [Pro stanoveni Rozhodného dne pro splaceni
6.2. Rozhodny den pro splaceni jmenovité | imenovit¢ hodnoty se plné pouzije &lanek 6.3.1

hodnoty: Emisnich podminek / Pro stanoveni Rozhodného dne
pro splaceni jmenovité hodnoty se plné pouzije
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¢lanek 6.3.2 ve spojeni s ¢lankem 6.3.1 Emisnich
podminek / [®]]

10. ADMINISTRATOR, AGENT PRO VYPOCTY A MANAZER

[Evropska 2758/11, 160 00 Praha 6, Ceska

10.1. Urcend provozovna: republika] / [e]]

10.2. Administrator: [Colosseum / [@]]

10.3. Agent pro vypocty: [Colosseum / [®]]

104, Manaser: [Colosseum, LEI: 31570010000000011250 / [e],

LEIL [e]]

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

13.1. Spolecny zastupce Vlastnikd dluhopist:

[Schtize Vlastnikt dluhopisti miize usnesenim zvolit
fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného
zastupce Vlastnikti dluhopisti. / [e]]

DALSI INFORMACE

ODPOVEDNE OSOBY

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Konecnych
podminkach:

Osobou odpoveédnou za spravné vyhotoveni téchto
Koneénych podminek je Emitent, tedy spole¢nost
[Ceskomoravska Projektova V a.s. / [e]], ICO:
[14375737/ [e]], se sidlem Vaclavské namésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceské
republika / [e]], [zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
27177/ [e]].

Emitent jakoZto osoba odpovédna za tyto Konecné
podminky prohlaSuje, Ze pii vynalozeni veskeré
piimétené péce na zajisténi uvedeného jsou podle
jeho nejlepsiho védomi udaje obsazené v téchto
Koneénych podminkach v souladu se skutecnosti a
ze v nich nebyly zamlCeny Zadné skutecnosti, které
by mohly zménit vyznam téchto Koneénych
podminek.

V [e] dne [e]

[Ceskomoravska Projektova V a.s. / [e]]

Jméno: [e]
Funkce: [®]

Interni schvaleni emise Dluhopist:

[Vydani této emise Dluhopist schvalila spravni rada
Emitenta dne [e] / [e]]
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CASTB

INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

Podminky platné pro vefejnou nabidku:

[e]

Vefiejné nabizeny objem Dluhopist:

[e]

Lhita vefejné nabidky Dluhopist, vcetné jejich
pfipadnych zmén:

[Lhiita vetejné nabidky Dluhopisi pobézi od [e] do
[e] [, pficemz Emitent je opravnén oznamenim
zvetejnénym v souladu s ¢lankem 12 Emisnich
podminek prodlouzit lhitu vefejné nabidky
Dluhopisti, a to i opakované, nejdéle vSak do
posledniho dne platnosti Nasledného zéakladniho
prospektu] / [e]]

Zemg, ve kterych bude verejna nabidka provadéna:

[Dluhopisy Vbudou distribuovany cestou vefejné
nabidky v [Ceské republice / [e]] / [®]

Moznost snizeni upisovanych castek a zplsob
nahrady pieplatku:

[Pokud by i pfes pfijata preventivni opatieni doslo k
upsani Dluhopist o vétsi celkové jmenovité hodnoté,
nez je celkova predpokladana jmenovitd hodnota
Emise dluhopisti, nebo celkova jmenovita hodnota
Emise dluhopist po jejim navysSeni ve smyslu ¢lanku
2.1 Emisnich podminek a bodu 2.5 ¢asti A téchto
Kone¢nych podminek, je Emitent opravnén
jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem
dodrzeni celkové predpokladané jmenovité hodnoty
Emise dluhopistt (respektive navysené celkové
jmenovité hodnoty Emise dluhopisti) tak, ze snizi
pocet jim upsanych Dluhopisti tak, aby pomér
vysledného poctu upsanych Dluhopisii (tzn. poctu
upsanych Dluhopistt po snizeni) vi¢i ptvodnimu
poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovateld
stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych DIuhopisi
se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolti na nejblizsi
celé cislo. Pripadny pieplatek, pokud by vznikl, bude
bez prodleni vracen zpét na Gcet daného investora za
timto ucelem sdéleny [Emitentovi / Administratorovi

/[o]]/[e]]

Minimalni a maximalni ¢astka objednavky:

[Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou
bude jednotlivy investor opravnén koupit, Cini
[jmenovitou hodnotu jednoho Dluhopisu / [e]].
Maximalni objem jmenovit¢é hodnoty Dluhopist
pozadovany jednotlivym investorem v objednavce je
omezen [pouze celkovym objemem nabizenych
Dluhopisti/ [e]] / [e]

Metoda a lhuta pro splaceni Dluhopist / pfipsani
Dluhopistt na ucet investora / pfedani listinnych
Dluhopist:

[e]

Uvetejnéni vysledkt nabidky:

[Vysledky nabidky budou uvetejnény do 14 dnii po
jejim ukonéeni, a to na webové strance [Emitenta /
Administratora / [@]] v sekci [@] na této adrese [®] /

[e]]
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Postup  pro  vykon  pfedkupniho  prava,
obchodovatelnost upisovacich prav a zachazeni s
neuplatnénymi upisovacimi pravy:

[e]

Popis postupu pro nabizeni
kategorie potencialnich investort:

Dluhopisii, vcetné

[Emitent / Manazer / [®]] [bude / budou] Dluhopisy
az do [celkové jmenovité hodnoty [e] / celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopisii]
[, pfipadné az do celkové navySené jmenovité
hodnoty Emise dluhopisti,] nabizet [tuzemskym /[a]
zahrani¢nim] [jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym) / kvalifikovanym 1 jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) / [e]]
investorim, v ramci [primarniho / sekundarniho] trhu

/[e]]

Popis postupu pro zadost:

[e]

Popis postupu pro oznamovani piidélené castky
zadatelim a udaj, zda mize obchodovani zacit pied
ucinénim oznameni:

[Investorovi bude oznamena celkova konecna
jmenovitda hodnota Dluhopis, ktera mu byla
pridélena, zaroven s jejich [vydanim / pfedanim].
Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pied
timto oznamenim / [@]] / [@]

Uvedeni o¢ekavané ceny, za kterou budou DIuhopisy
nabidnuty:

[Vetejna nabidka Dluhopisi bude provadeéna
[Emitentem / [nebo] ManazZerem / [nebo] [@]] formou
primarniho tUpisu Dluhopisi za emisni kurz
Dluhopisti k Datu emise a nasledn€ po zbytek lhity
vefejné nabidky za emisni kurz Dluhopist
[[uvedeny] / [ureny a uvefejiiovany zpusobem
uvedenym] v bodu 2.4 casti A téchto Konecnych
podminek] / [®]] [, pfi¢emZ Emitent je opravnén na
zékladé¢ svého rozhodnuti vydat k Datu emise
Dluhopisy, které nebudou k Datu emise upsany
upisovateli, na svlij majetkovy ucet v souladu s § 15
odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to az do dosazeni
celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise
dluhopisi, respektive nasledné piipadné¢ az do
celkové navySené jmenovité hodnoty Emise
dluhopist. Kupni cena za pievod takovych
Dluhopisti investorovi bude stanovena stejnym
zpusobem, jakym by byla stanovena cena za upis
kupovanych Dluhopisti,, tj. dle emisniho kurzu
Dluhopist  [[uvedeného] /  [uréeného a
uvefejiovaného zptisobem uvedenym] v bodu 2.4
¢asti A téchto Koneénych podminek]] / [®]]

Naklady a dan¢ uctované na vrub upisovatele nebo
kupujiciho:

[Investorim nebudou ze strany [Emitenta / [nebo]
Manazera / [nebo] [@]] i€tovany zadné naklady / [e]]

[Investor mize nést dalsi naklady spojené s evidenci
Dluhopistt u Centralniho depozitafe nebo dalSich
osob vedoucich navazujici evidenci o Dluhopisech
ve smyslu pfislusnych pravnich predpist a vnitinich
predpist  Centralniho depozitife a/nebo osob
vedoucich navazujici evidenci / [@]]

Identifikace finan¢nich zprostfedkovateld, kteti maji
povoleni pouzit prospekt Dluhopisi pii nasledné
nabidce ¢i kone¢ném umisténi Dluhopisti:

[[nepouzije se] / [®]]
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Nabidkové obdobi, v némz mohou povéfeni finan¢ni
zprostiedkovatelé provést pozdé€jsi dalsi prodej nebo
koneéné umisténi Dluhopis:

[[nepouzije se]/[®]]

Veskeré dalsi podminky pfipojené k souhlasu dle
kapitoly 17. ,Souhlas s pouzitim prospektu‘
Zakladniho prospektu, jez jsou relevantni pro pouziti
prospektu:

[e]

Koordinatofi a umistovatelé nabidky nebo jejich
jednotlivych c¢asti v jednotlivych zemich, kde je
nabidka ¢inéna:

[e]

Nazev a adresa platebnich zastupcli a depozitnich
zastupcl v kazdé zemi, kde budou Dluhopisy vetejné
nabizeny:

Nazev a adresa subjektt, se kterymi bylo dohodnuto
upisovani Emise dluhopisi na zakladé¢ pevného
zévazku, a nazev a adresa subjektl, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani Emise dluhopist bez pevného
zavazku nebo na zdkladé nezévaznych ujednani,
vyznamné znaky téchto dohod vcetné kvot, celkova
castka provize za upsani/umisténi:

[e]

Datum uzavieni dohody o upsani:

[e]

Ptijeti Dluhopist na regulovany trh, trh jinych tfetich
zemi, trh pro rist malych a stfednich podnik nebo
do mnohostranného obchodniho systému:

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala a nepozadd v Ceské republice nebo
v zahrani¢i o pfijeti Dluhopisi k obchodovani
na regulovany trh, trh jinych tfetich zemi, trh pro riist
malych a stfednich podnikii nebo do mnohostranného
obchodniho systému.

Regulované trhy, trhy tretich zemi, trhy pro rlst
malych a stfednich podnikii nebo mnohostranné
obchodni systémy, na nichz jsou pfijaty cenné papiry
stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy:

Zadné cenné papiry stejné tiidy jako nabizené
Dluhopisy nebyly pfijaty na regulovany trh, trh
jinych tetich zemi, trh pro rist malych a stfednich
podniki ani do mnohostranného obchodniho
systému.

V piipadé piijeti k obchodovani na regulovaném trhu
nazev a adresa subjektl, které se pevné zavazaly
jednat jako zprostfedkovatel v sekundarnim
obchodovéani a zajistuji likviditu pomoci sazeb
nabidek ke koupi a prodeji, a popis hlavnich
podminek jejich zavazku:

nepouzije se

Zajem fyzickych a pravnickych osob zucastnénych
v Emisi dluhopist / nabidce:

[Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zic¢astnénych na Emisi dluhopist
¢i nabidce Dluhopisi na takové Emisi dluhopist ¢i
nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi
dluhopisi ¢i nabidku DIuhopist podstatny / [e]]

[[®] / [Colosseum] piisobi téZ v pozici [Manazera /
Administratora / Agenta pro vypocty / [e]] / [e]]

[e]
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Duvody nabidky, pouziti vynosii a naklady Emise
dluhopist / nabidky:

[e]

Poradci:

[Nazvy, funkce a adresy poradct jsou uvedeny na
zadni stran¢ téchto Kone¢nych podminek / [®]]

Informace od tietich stran uvedené v Koneénych
podminkach / zdroj informaci:

[nepouzije se / Nékteré informace uvedené v téchto
Koneénych podminkach pochazeji od tietich stran.
Takové informace byly piesn¢ reprodukovany, a
pokud je Emitentovi znamo a v mife, ve které je
schopen to zjistit z udajii zvefejnénych touto tieti
stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvuli
kterym by reprodukované informace byly nepiesné
nebo zavadéjici. [Zdroj informaci [e]]
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8.

8.1

Statutarnim organem Emitenta je spravni rada, které nalezi obchodni vedeni Emitenta a dohled nad ¢innosti
Emitenta. Spravni rad€ nalezi obchodni vedeni Emitenta jako celek a ¢lenové spravni rady mezi sebou nemaji
jakkoli pfidélené zadné zvlastni funkce nebo obory, ani neni jejich plsobeni jinym zpisobem rozdéleno dovnitt

SPRAVNI, RIDICi A DOZORCi ORGANY EMITENTA

Spravni rada Emitenta

ani navenek.

Spravni rada Emitenta ma dva ¢leny, kterymi jsou:

Ing. et Ing. Radek Stacha, piredseda spravni rady

Datum narozeni: 28.11.1987
Bydlisté: Mezirka 741/7, Vevefi, 602 00 Brno, Ceska republika
Pracovni adresa: Véclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Ing. Mgr. Josef Eim, ¢len spravni rady

Datum narozeni: 5.4.1984
Bydlisté: Tuckova 418/21, Veveii, 602 00 Brno, Ceska republika
Pracovni adresa: Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

8.2

Emitent byl zaloZen jako akciova spolecnost s monistickou strukturou organti, dozoréi organ Emitenta proto nebyl

ziizen.

8.3

V tabulce nize je uveden kompletni pfehled ¢innosti a majetkové ti€asti ¢lent spravni rady Emitenta v obchodnich

Dozorci organ Emitenta

ZAKLADNI PROSPEKT

Vyznamné cinnosti, které c¢lenové organii Emitenta vykondavaji vné Emitenta

spole¢nostech odlisnych od Emitenta k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

Ing. et Ing. Radek Stacha

Spoleénost ICO Funkce I,V{aj ctkova
ucast

1. | Anilit RE s.r.o. 08053332 jednatel -

2. | Blanchegarde s.r.o. 09016147 jednatel 100 %

3. | Blixit RE s.r.o. 08053359 jednatel -

4. | Apeiron Karlin s.r.o. 08053375 jednatel -

5 CFH Luxembourg VIII, zaloZena a existujici | Reg. ednatel )

" | podle lucemburského prava B239390 J

6. | Chenit RE s.r.o. 08053553 jednatel -

7. | CMN International Assets a.s. 09885404 predseda spravni rady | -

8. | Colosseum, a.s. 25133454 ¢len predstavenstva 29,6 %

9. | CORSO Karlin, s.r.o. 09676732 jednatel -

10. | Czech-Moravian Properties a.s. 06358764 P fedseda -
piedstavenstva

11. | Ceskomoravska Nemovitostni a.s. 05142202 P fedseda 50 %
predstavenstva

12. | Ceskomoravska Projektova a.s. 07375115 pfedseda -
predstavenstva

13. | Ceskomoravska Projektova II a.s. 08169926 pfedseda -
predstavenstva

14. | Ceskomoravska Projektova III a.s. 09048189 pfedseda -
predstavenstva
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15. | Ceskomoravské Projektova IV a.s. 10923705 predseda spravnirady | -
16. | CMN Alpha s.r.o. 06222960 jednatel -
17. | CMN Beta s.r.0. 06223079 jednatel -
18. | CMN Blox s.r.o. 07537450 jednatel -
19. | CMN City West s.r.o. 06698565 jednatel -
20. | CMN Crystal s.r.o. 06819907 jednatel -
21. | CMN Financing s.r.o. 09924019 jednatel -
22. | CMN Gama s.r.o. 06333311 jednatel -
23. | CMN Husova s.r.o. 06437885 jednatel -
24. | CMN I s.r.o0. 04938453 jednatel -
25. | CMN II s.r.o. 05372321 jednatel -
26. | CMN Pekaiska s.r.o. 06687890 jednatel -
27. | CMN RE Core as. 08095574 | Predseda -
predstavenstva
28. | CMN RE L as. 06594191 i;:ngadjens e -
29. | CMN RE Il as. 06594484 i;:ngadjens e -
30. | CMN RE I s.r.0. 09639110 jednatel -
31. | CMN RE Management a.s. 07949898 i;:ngadjens e -
32. | CMN Servis s.r.0. 08599181 jednatel -
33. | Dixenit RE s.r.o. 08053421 jednatel -
34. | Erinit RE s.r.o. 08053456 jednatel -
35. | Fangit RE s.r.o. 08053499 jednatel -
36. | Gyrolit RE s.r.o. 08053511 jednatel -
37. | High End Living s.r.0. 03885216 jednatel -
38. | Holtit RE s.r.o. 08053537 jednatel -
39. | Inezit RE s.r.o0. 08053561 jednatel -
40. | Jamesit RE s.r.0. 09676678 jednatel -
41. [ JOINT OWNER s.r.o. 07281820 jednatel -
42. | Langit RE s.r.0. 09948121 jednatel -
43. | Maldonit RE s.r.0. 14155885 jednatel -
44. | Modranska Property, a.s. 28987331 II; ;Zng:jens tva -
45. | Natanit RE s.r.o. 09924035 jednatel -
46. | Odinit RE s.r.0. 14155818 jednatel -
47. | Pavonit RE s.r.o. 14155753 jednatel -
48. | Quandilit RE s.r.o. 14155648 jednatel -
49, RE Slova’kia S.1.0., zaloZena a existujici podle | SVK IC: jednatel )
slovenského prava i . 53405226
50, Sﬁgll?il;gCE KRALOVSKA TRIDA, s.r.o. 06767591 jednatel )
51. | Sokolovska 967 s.r.o. 06036163 jednatel -
52. | ZIRKON Real Invest s.r.0. 28163940 jednatel -
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Ing. Mgr. Josef Eim
Spoleénost ICO Funkce Msg’g:ll;(t)vé

L. Anilit RE s.r.o. 08053332 jednatel -
2. Beroart s.1.0. 14050447 Jjednatel 100 %
3. Blanchegarde s.r.0. 09016147 jednatel -
4. Blixit RE s.r.o. 08053359 jednatel -
5. Apeiron Karlin s.r.o. 08053375 jednatel -
6. Chenit RE s.r.0. 08053553 jednatel -
7. Churchill Square s.r.0. 09470514 jednatel -
8. CMN International Assets a.s. 09885404 ¢len spravni rady -
9. Colosseum, a.s. 25133454 predseda dozor¢i rady 39,3 %
10. CORSO Karlin, s.r.o. 09676732 jednatel -
11. Czech-Moravian Properties a.s. 06358764 g;gggjgﬁ:g]z -
12. Ceskomoravska Nemovitostni a.s. 05142202 g;gggjgﬁ:g]z 50 %
13. Ceskomoravska Projektova a.s. 07375115 g;gggjgﬁ:g]z -
14. | Ceskomoravska Projektova IT a.s. 08169926 ;ﬁf&:&fﬁﬁ;&i ;
15. | Ceskomoravska Projektova I1I a.s. 09048189 Ef;:gfgssgz -
16. Ceskomoravska Projektova IV a.s. 10923705 predseda spravni rady -
17. CMN Alphas.r.0. 06222960 jednatel -
18. CMN Beta s.r.0. 06223079 jednatel -
19. CMN Blox s.r.o. 07537450 jednatel -
20. CMN City West s.r.0. 06698565 jednatel -
21. | CMN Crystal s.r.o. 06819907 jednatel -
22. CMN Financing s.r.0. 09924019 jednatel -
23. CMN Gama s.r.o. 06333311 jednatel -
24. | CMN Husova s.r.o. 06437885 jednatel -
25. | CMNIs.r.o. 04938453 jednatel -
26. | CMNIIs.r.o. 05372321 jednatel -
217. CMN Pekaiska s.r.o. 06687890 jednatel -
28. | CMN RE Core a.s. 08095574 ﬁfgggfggggz -
29. | CMNREIas. 06594191 ﬁf&i&fﬁﬁ?@i ;
30. | CMNREIas. 06594484 ﬁf&i&fﬁﬁ?@i -
31. | CMNRE I s.r.o. 09639110 jednatel -
32. | CMN RE Management a.s. 07949898 ﬁfg:gfggggz ;
33. CMN Servis s.r.o. 08599181 jednatel -
34. Dixenit RE s.r.o. 08053421 jednatel -
35. Erinit RE s.r.o. 08053456 jednatel -
36. Fangit RE s.r.o. 08053499 jednatel -
37. Gyrolit RE s.r.0. 08053511 jednatel -
38. High End Living s.r.o. 03885216 jednatel -
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39. Holtit RE s.r.o. 08053537 jednatel -
40. Inezit RE s.r.o. 08053561 jednatel -
41. Jamesit RE s.r.o. 09676678 jednatel -
42. JOINT OWNER s.r.o. 07281820 jednatel -
43. Langit RE s.r.o. 09948121 jednatel -
44. Maldonit RE s.r.o. 14155885 jednatel -
Modianska Property, a.s. 28987331 Clen pfedstavenstva -
45. Natanit RE s.r.o. 09924035 jednatel -
46. Odinit RE s.r.0. 14155818 jednatel -
47. Pavonit RE s.1.0. 14155753 jednatel -
48. Quandilit RE s.r.o. 14155648 jednatel -
49, RE Slovakia S.I.0., ?aloiené a existujici | SVK  IC: jednatel i
podle slovenského prava i _ 53405226
50. ?ffl\l?ﬁlli} ('f(]iici KRALOVSKA  TRIDA, 06767591 jednatel -
51. Sokolovska 967 s.r.0. 06036163 jednatel -
52. ZIRKON Real Invest s.r.0. 28163940 jednatel -

Krom¢ ¢innosti uvedenych v této podkapitole 8.3 ,,Vyznamné cinnosti, které clenové organu Emitenta vykondvaji
vné Emitenta ” nevykonavaji k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ¢lenové spravni rady Emitenta zadné
¢innosti vné Emitenta, které by byly pro Emitenta vyznamné.

8.4

Stiety zdajmii na urovni spravnich, ridicich a dozorcich organii Emitenta

Emitent si neni védom existence stietu zajmt osob uvedenych v podkapitole 8.1 ,,Sprdvai rada Emitenta‘ tohoto
Zakladniho prospektu k Emitentovi a jejich soukromymi z&jmy nebo jinymi povinnostmi, s vyjimkou:

(a)

(b)

moznych stietll zajmi vzniklych v disledku Cinnosti ¢i majetkové ucasti ve spolecnostech odlisnych od
Emitenta, popsanych v podkapitole 8.3 ,.Vyznamné cinnosti, které clenové organii Emitenta vykondvaji
vne Emitenta“ tohoto Zakladniho prospektu; a

moznych stfetd zajmu v situacich, kdy Emitent poskytne prostfedky ziskané z Emisi dluhopist
spolecnosti ze Skupiny za ucelem thrady jejich provoznich ¢i jinych nakladd a/nebo realizace jeji
podnikatelské ¢innosti, vychazejicich ze skutecnosti, Ze Emitent i veskeré spole¢nosti ze Skupiny budou
mit stejné skute¢né majitele ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 4 zakona ¢. 253/2008 Sb., o nekterych
opatfenich proti legalizaci vynost z trestné Cinnosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich
ptedpist, a to pany Radka Stachu a Josefa Eima, ktefi budou s nejvétsi pravdépodobnosti piisobit také ve
statutarnich organech Emitenta a veskerych spolecnosti ze Skupiny. V situacich, kdy Emitent poskytne
prostiedky ziskané z Emisi dluhopisii spolecnosti ze Skupiny za ucelem realizace jeji podnikatelské
¢innosti, dojde ke vzniku stietu z4jml pana Radka Stachy a/nebo pana Josefa Eima, Emitenta, piislusné
spolecnosti ze Skupiny a Vlastnikli dluhopist. 1 pii dodrzeni veskerych zakonnych ustanoveni
vztahujicich se k takovym pfipadim stfetu zajmi mize v disledku kteréhokoli z téchto ptfipada stretu
zajmu dojit k ohrozeni zajma Vlastnikd dluhopist, pficemz dusledkem takového stietu zajmt mize byt
také ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.
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9. FINANCNI VYKAZY EMITENTA A DOPLNUJICi UDAJE

9.1 Historické financni udaje Emitenta

Emitent vznikl ke dni 24.3.2022 a k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu proto vyhotovil pouze
auditovanou mezitimni Ucetni zavérku za obdobi od 24.3.2022 do 30.4.2022. Zakladni finan¢ni udaje z této
auditované mezitimni Gcetni zavérky Emitenta jsou uvedeny nize, a to v celych tisicich CZK:

ROZVAHA
(vybrané idaje)

k 30.4.2022 k 24.3.2022

AKTIVA CELKEM 1.999 2.000
Obézna aktiva 1.999 0
Penézni prostiedky 1.999 0
Penézni prostiedky na uctech 1.999 0
PASIVA CELKEM 1.999 2.000
Vlastni kapital 1.999 2.000
Zakladni kapital 2.000 2.000
Vysledek hospodateni bézného ti¢etniho obdobi (+/-) -1 0
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
(vybrané idaje)

k 30.4.2022
Ostatni finan¢ni naklady 1
Finanéni vysledek hospodateni (+/-) -1
Vysledek hospodareni pied zdanénim (+/-) -1
Vysledek hospodateni po zdanéni (+/-) -1
Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi (+/-) -1

PREHLED O PENEZNICH TOCiCH
(vybrané tidaje)

k 30.4.2022
Ugetni zisk nebo ztrata pred zdanénim -1
Cisty pen&zni tok z provozni &innosti pred zdanénim -1
Cisty penézni tok z provozni &innosti -1
Dopady Zm.én vlastniho kapitalu na penézni prostiedky a 2.000
penézni ekvivalenty
Cisty pen&zni tok vztahujici se k finanéni innosti 2.000
Cisté zvyseni/snizeni penéznich prostredkii 1.999
Stav penéznich prostfedkii a penéznich ekvivalentli na konci 1.999

obdobi

Auditor ve svém vyroku k mezitimni ucetni zdvérce Emitenta za obdobi od 24.3.2022 do k 30.4.2022 uvedl:
,wPodle naseho nazoru mezitimni ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
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Ceskomoravska Projektova V a. s. k 30. 4. 2022 a ndkladii a vynosii a vysledku jejiho hospodareni a penéznich
tokii za obdobi od 24. 3. 2022 do 30. 4. 2022 v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy.”
9.2 Zména rozhodného ucetniho dne

Emitent béhem obdobi, pro které se pozaduji historické finan¢ni udaje, nezmeénil rozhodny tcetni den.

9.3 Ucetni standardy

Auditovana mezitimni Giéetni zavérka Emitenta za obdobi od 24.3.2022 do 30.4.2022 byla sestavena na zakladé
Ceskych ucetnich predpisi.

9.4 Zména ucetniho ramce

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nezamysli provést zménu svého tcetniho ramce.

9.5 Konsolidovana ucetni zaverka

Emitent nezpracoval za obdobi od 24.3.2022 do 30.4.2022 konsolidovanou tcetni zavérku.

9.6 Stari financnich udaju

Emitent potvrzuje, Ze rozvaha, ktera je soucasti jeho auditované mezitimni ucetni zavérky za obdobi od 24.3.2022
do 30.4.2022, neni starsi nez 18 mésictl od data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

9.7 Mezitimni a jiné financni udaje

Emitent od data své auditované mezitimni ucetni zavérky za obdobi od 24.3.2022 do 30.4.2022 do data vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu nevyhotovil a nezvefejnil zadné ¢tvrtletni nebo pololetni finanéni udaje.

9.8 Dalsi udaje ovérené Auditorem ¢i jinymi auditory

Tento Zakladni prospekt neuvadi zadné udaje ovéfené Auditorem ¢i jinymi auditory, s vyjimkou udaji uvedenych
v auditované mezitimni uCetni zavérce Emitenta za obdobi od 24.3.2022 do 30.4.2022, v auditované
konsolidované ucetni zavérce Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2021 a v auditované konsolidované ucetni
zavérce Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2020.

9.9 Soudni a rozhodci Fizeni

Emitent si k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neni védom prubchu nebo hrozby jakéhokoli statniho,
soudniho nebo rozhodciho fizeni, které mohlo mit nebo v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni
pozici nebo ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny. Toto prohlaseni Emitenta se vztahuje na obdobi 12 mésict pied
vyhotovenim tohoto Zakladniho prospektu.

9.10 Vyznamna zména financni pozice

Emitent prohlasuje, ze od data své auditované mezitimni ic¢etni zaveérky za obdobi 24.3.2022 do 30.4.2022 nedoslo
k vyznamné zméné financni pozice Skupiny.

9.11 Vyznamné smlouvy

Emitent prohlasuje, ze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neeviduje, kromé smluv uzavienych
v ramci svého bézného podnikani, zadné vyznamné smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku
kteréhokoli clena Skupiny, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky z Dluhopist vaci
Vlastniktim dluhopisti.
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10. UDAJE O AKCIONARICH EMITENTA A ZAKLADNIM KAPITALU EMITENTA

10.1 Hlavni akciondr Emitenta

Vlastnikem vSech akcii vydanych Emitentem, tj. akcii odpovidajicich 100% podilu na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech v Emitentovi, je spole¢nost Ceskomoravska Nemovitostni a.s., ICO: 05142202, se sidlem
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mesto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Me¢stskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 24261 (Rucitel), jejimiz skutecnymi majiteli jsou panové Radek Stacha a Josef Eim,
kazdy v rozsahu 50 %. Veskeré vztahy ovladani uvedené v této podkapitole 10.1 ,,Hlavni akcionar* jsou zaloZeny
vyhradné na bazi vlastnictvi akcii. Emitent nad rdmec standardnich mechanisma prava obchodnich korporaci
nepfijal zadna zvlastni opatieni, ktera by zajistila, aby této kontroly nad Emitentem nebylo zneuzito.

Emitent si k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neni védom existence zadnych ujednani, ktera mohou
nasledné vést ke zméné kontroly nad Emitentem nebo takové zméné branit.
10.2  Zakladni kapital

Zakladni kapital Emitenta ¢ini 2.000.000,- K¢. Zékladni kapital Emitenta je rozvrzen na 10 kust akcii znéjicich
na jméno o jmenovité hodnoté jedné akcie 200.000,- K¢. Akcie Emitenta jsou cennymi papiry na fad, které se
oznacuji jako akcie na jméno, pfiCemz akcie nebyly vydany jako zaknihované. Se vSemi akciemi vydanymi
Emitentem jsou spojena stejna prava.
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11. RUCITELSKE PROHLASENI

V této kapitole 11. ,,Rucitelské prohlaseni* je uvedeno uplné znéni Rucitelského prohlaseni.

[ZBYTEK STRANKY JE UMYSLNE PONECHAN PRAZDNY, CISLOVAN{ STRAN ZAKLADN{HO
PROSPEKTU BUDE POKRACOVAT PO TEXTU UPLNEHO ZNENI RUCITELSKEHO PROHLASENI]
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dluhopisovy program ziizeny v roce 2022
v maximalni celkové jmenovité hodnoté¢ vydanych a nesplacenych dluhopisi 3.000.000.000,- CZK
s celkovou dobou trvani programu 10 let

RUCITELSKE PROHLASENI

vydané spolec¢nosti

Ceskomoravska Nemovitostni a.s.
jako rucitelem

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A)

B)

Y]

D)

Ceskomoravska Projektova V a.s., ICO: 14375737, spole¢nost se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 27177 (déale jen ,, Emitent®), zamysli v ramci svého prvniho dluhopisového
programu, schvaleného rozhodnutim spravni rady Emitenta dne 18.7.2022 s celkovou dobou trvani
programu 10 let, zfizen¢ho vroce 2022 (dale jen ,Dluhopisovy program®), vydavat dluhopisy v
maximalni celkové jmenovité hodnoté do 3.000.000.000,- CZK (slovy: t7i miliardy korun ceskych) (déle
jen ,,Dluhopisy®);

Spolecnost Ceskomoravska Nemovitostni a.s., [CO: 05142202, se sidlem Vaclavské ndmésti 806/62,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp. zn. B 24261 (dale jen ,,Ru€itel*), je jedinym akcionafem Emitenta;

Emitent zamysli prostfedky ziskané z emisi Dluhopisti poskytovat formou uvérd, zapujcek, vkladu do
zakladniho kapitalu a/nebo pfiplatku do jinych kapitalovych fond nebo na zakladé¢ jiného podobného
zavazku spole¢nostem ze Skupiny (jak je tento pojem definovan v ¢l 1. tohoto Rucitelského
prohlaseni); a

S ohledem na vySe uvedené ma Rucitel zajem poskytnout za Dluhopisy ruceni a ulinit je tak
atraktivnéjSimi pro potencialni investory,

¢ini Rucitel ve smyslu ustanoveni § 2018 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, ve znéni pozdé&jsich

predpist, nasledujici

RUCITELSKE PROHLASEN]
(dale jen ,,Ru¢itelské prohlaseni®)

DEFINICE

Nize uvedené pojmy zacinajici velkym pismenem maji v tomto Rucitelském prohlaSeni nasledujici
vyznam:

~Administrator ma vyznam stanoveny v Emisnich podminkach;

,Dluhopisovy program“ ma vyznam uvedeny pod pism. A) preambule tohoto Rucitelského
prohlasent;

,,Dluhopisy* maji vyznam uvedeny pod pism. A) preambule tohoto Rucitelského
prohlasent;

,,Emisni podminky* znamenaji emisni podminky Dluhopist tvofené ve vztahu ke kazdé emisi

Dluhopisti (i) spolecnymi emisnimi podminkami Dluhopisii uvedenymi
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2.2.

2.3.

v kapitole 6. ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisu* Zakladniho prospektu
a (i) prislusnym dopliikem Dluhopisového programu jednotlivé emise
Dluhopistt  vyhotovenym a uvefejnénym v souladu se Zakladnim
prospektem, pficemz ,,Emisni podminky* budou vzdy v pfislusném case
vykladany jako aktualni i¢inné znéni Emisnich podminek;

,,Emitent* ma vyznam uvedeny pod pism. A) preambule tohoto Rucitelského
prohlasent;

L,OZS znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdégjsich
predpist;

,,Ruceni‘ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.1 tohoto Rucitelského prohlasent;

,Ruditel” ma vyznam uvedeny pod pism. B) preambule tohoto Rucitelského
prohlasent;

,Rufitelské prohlaseni“ znamena toto rucitelské prohlaseni;

»Skupina“ ma vyznam uvedeny v Emisnich podminkach;
,»Vlastnik dluhopisa“ ma vyznam uvedeny v Emisnich podminkach;
.Zajisténé dluhy* znamenaji veskeré penézité dluhy Emitenta vici kterémukoli Vlastniku

dluhopist vzniklé na zékladé Dluhopisii nebo v souvislosti s nimi, at’ uz

existujici nebo budouci, podminéné ¢i nepodminéné, a to vzdy vcetné

veskerého prislusenstvi takovych dluhii ¢i pohledavek takovym dluhtim
odpovidajicim, zejména, nikoli vylu¢né:

(a) dluhy Emitenta k zaplaceni trokovych vynosii z DIluhopisi s
urokovym vynosem, splaceni jmenovité hodnoty DIuhopisii a/nebo
zaplaceni Diskontované hodnoty (jak je tento pojem definovan
v Emisnich podminkach) pifi predCasném splaceni Dluhopist
s vynosem na bazi diskontu; a

(b) veskeré dalsi dluhy Emitenta vznikajici na zakladé Emisnich
podminek, v souvislosti s Emisnimi podminkami a/nebo na zaklad¢ ¢i
v souvislosti s aplikovatelnou zakonnou upravou pouzitelnou pro
Emisni podminky neuvedené pod bodem (a) vyse, zejména, nikoli
vyluéné: (i) uroky z prodleni v ptipadé prodleni Emitenta s thradou
jakékoli platby dle Emisnich podminek, (ii) veskeré platby z titulu
povinnosti k odSkodnéni, a (iii) povinnost k vydani bezdivodného
obohaceni, stanou-li se nebo ukéazou-li se byt Emisni podminky a/nebo
Dluhopisy neplatnymi, neu¢innymi nebo zdanlivymi,

pricemz z dluht, které k datu tohoto Rucitelského prohlaSeni dosud

nevznikly, budou Zajisténymi dluhy pouze dluhy, které vzniknou nejpozdéji

do posledniho dne trvani Dluhopisového programu az do souhrnné vyse
5.000.000.000,- CZK (slovy: pét miliard korun ceskych) (nebo ekvivalentu
této Castky v jinych ménach), véetné jejich ptislusenstvi;

~Zakladni prospekt* znamena zakladni prospekt Emitenta vyhotoveny dne 18.7.2022, jehoz
soucasti je toto Rucitelské prohlaseni.

RUCENI

Rucitel timto ve smyslu ustanoveni § 2018 a nasl. OZ poskytuje kazdému Vlastnikovi dluhopist ruceni
za fadné splnéni veskerych Zajisténych dluht a prohlasuje vici kazdému Vlastnikovi dluhopist, ze jej
uspokoji, jestlize Emitent nesplni svij splatny Zajistény dluh (dale jen ,,Ruéeni®).

Rucitel prohlasuje, ze koupi jakéhokoli Dluhopisu kazdym Vlastnikem dluhopisii bude ve vztahu
k takovému Dluhopisu povazovat za pfijeti Rucitele, jako rucitele, ptislusSnym Vlastnikem dluhopist, jako
vefitelem, ve smyslu ustanoveni druhé véty § 2018 odst. 1 OZ.

V ptipad¢€, ze Emitent nesplni jakykoli splatny Zajistény dluh, uhradi Rucitel pfislusnému Vlastnikovi
dluhopisi (prostiednictvim Administratora, bude-li pro pfislusnou emisi Dluhopisii tato funkce obsazena)
¢astku odpovidajici takovym splatnym a dosud neuhrazenym Zajisténym dluhtim, pfipadné zajisti jeji
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2.4.

4.2.

4.3.

4.4,

uhrazeni Emitentem, to vSe bez zbyteéného odkladu poté, co prislusny Vlastnik dluhopisi k uvedenému
vyzve Rucitele.

Zajisténé dluhy budou splnény v potadi podle toho, kdy budou Ruéiteli doruceny pisemné vyzvy k jejich
uhradé dle ¢lanku 2.3 tohoto Ruditelského prohlaseni. Rucitel upozoriiuje, ze v souladu s definici
Zajisténych dluhti uvedenou v ¢lanku 1. tohoto Ruéitelského prohlaseni nebude plnit Zajisténé dluhy nad
¢astku 5.000.000.000,- CZK (slovy: pét miliard korun Ceskych), véetné prislusenstvi.

PROHLASEN] A UJISTENI

Rucitel ¢ini vici kazdému Vlastnikovi dluhopisti prohlaseni a ujisténi uvedena nize v tomto ¢lanku 3.:

(a) Rucitel je pln¢ seznamen s podminkami Dluhopisového programu;

(b) Rugitel je pravnickou osobou fadné zalozenou, vzniklou a existujici v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky;

() Rucitel ma veskerou zpisobilost mit prava a povinnosti a zptisobilost vlastnim pravnim jednanim
(respektive pravnim jednanim svych zastupcl) pro sebe nabyvat prava a zavazovat se k
povinnostem, ktera je dle pravnich pfedpisi potiebna k u€innému dani tohoto Rucitelského
prohlaseni a k plnéni veskerych povinnosti Rucitele vzniklych na zakladé¢ tohoto Rucitelského
prohlasent;

(d) Rucitel je opravnén vystavit toto Rucitelské prohlaseni a plnit svoje povinnosti z néj vyplyvajici,
zejména je opravnén poskytnout Ruceni, a ziskal vSechna potfebna schvéleni a povoleni
piislusnych organt Rucitele a tfetich osob k vystaveni tohoto Rucitelského prohlaseni a plnéni
povinnosti z n¢j vyplyvajicich a vSechna tato schvaleni a povoleni jsou v plném rozsahu platna
a uéinna;

(e) prislusné organy Rucitele byly fadn€ a vcas informovany o zaméru Rucitele vystavit toto
Rucitelské prohlaseni (v pripadech vyzadovanych pravnimi predpisy nebo korporatnimi
dokumenty Rucitele) a zadny organ Rucitele nezakazal ani jinak neomezil vystaveni tohoto
Rucitelského prohlasent;

() poskytnuti Ruceni, vystaveni tohoto Rucitelského prohldseni ani pievzeti povinnosti z néj
vyplyvajicich a jejich nasledné plnéni ze strany Rucitele neni v rozporu (i) s zadnym zédkonem
ani jinym pravnim pfedpisem, ani spravnim ¢i soudnim rozhodnutim nebo jinym rozhodnutim
organu verejné moci vztahujicim se na Rucitele, (ii) se zakladatelskymi pravnimi jednanimi nebo
jinymi korporatnimi dokumenty Rucitele, ani (iii) s Zadnou smlouvou, ujednanim nebo jinym
instrumentem, které jsou zavazné pro Rucitele;

(2) toto Rucitelské prohlaSeni pfedstavuje platné povinnosti Rucitele vymahatelné v souladu s jeho
podminkami a bylo fadné podepséno osobou opravnénou jednat a podepisovat za Rucitele; a

(h) toto Rucitelské prohlaSeni ani Ruceni nemusi byt zapsano u zadného soudu, spravniho organu
ani jiného organu vefejné moci v Ceské republice ani v zahrani¢i a v souvislosti s timto
Rucitelskym prohlaSenim neni tieba uhradit zadné poplatky ani dané.

OSTATNI

V rozsahu, v jakém jejich obsah neodporuje tomuto Rucitelskému prohlaseni, se pro jakékoli platby
z titulu Ruceni pouzije uprava plateb na ¢astky vyplyvajici z Dluhopisti uvedena v Emisnich podminkach.
Rucitel bude na své vlastni ndklady kdykoli ¢init takové tkony a pravni jednéni, kterd jsou nezbytna k
tomu, aby umoznil vznik, zachovani a ochranu Ruceni.

Toto Rucitelské prohlaseni se stane platnym a i¢innym datem vystaveni a zlstane platné a i¢inné v celém
rozsahu az do okamziku, kdy budou v plném rozsahu splnény vSechny Zajisténé dluhy, ubéhnou veskeré
lhiity pro upisovani emisi Dluhopisti a dodatecné lhiity pro upisovani emisi Dluhopisti a Emitent jiz
nebude opravnén vydat zadné dalsi Dluhopisy.

Rugitel vyslovné potvrzuje, ze existence Ruceni nebude dotéena zadnou zménou, Upravou, rozsitenim ¢&i
dopInénim nebo vydanim novych Emisnich podminek (v¢etné ptipadného zvyseni zadluZeni nebo zmény
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urokové sazby stanovené v Emisnich podminkach) a Ruceni bude zajistovat veskeré Zajisténé dluhy ve
znéni takovych Emisnich podminek.

4.5. Veskera sdéleni, vyzvy a jiné zadosti ucinéné dle tohoto Ruditelského prohlaseni nebo v souvislosti s nim
adresované Ruciteli budou adresovany na adresu sidla Rucitele zapsanou v dobé odeslani ptislusného
sdéleni, vyzvy ¢i jiné zadosti v obchodnim rejstiiku.

4.6. Toto Rucitelské prohlaseni, Ruceni a veskeré mimosmluvni povinnosti vyplyvajici z tohoto Rucitelského
prohlaseni se fidi ceskym pravem.

Ceskomoravskia Nemovitostni a.s.

Dattfm: 18.7.2022
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12. RUCENI

Dluhy Emitenta budou zajistény Rucitelskym prohlasenim, jehoz tiplné znéni je uvedeno v kapitole 11. ,,Rucitelské
prohldseni* tohoto Zakladniho prospektu. Informace o ruciteli jsou uvedeny v kapitole 13. ,,/nformace o Ruciteli
tohoto Zakladniho prospektu.

12.1 Povaha ruceni

Rucitel Rucitelskym prohlaSenim ve smyslu ustanoveni § 2018 a nasl. Obéanského zakoniku poskytl kazdému
Vlastnikovi dluhopisti ruceni za fadné splnéni Zajisténych dluhd (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 1.
Rucitelského prohlaseni a popsan v podkapitole 12.2 ,,Rozsah ruceni tohoto Zakladniho prospektu) a prohlasil
vici kazdému Vlastnikovi dluhopist, ze jej uspokoji, jestlize Emitent nesplni sviij splatny Zajistény dluh.
V ptipadé, ze Emitent nesplni jakykoli splatny Zajistény dluh, uhradi Rucitel pfislusnému Vlastnikovi dluhopist
(prostfednictvim Administratora, bude-li pro piislusnou Emisi dluhopisi tato funkce obsazena) castku
odpovidajici takovym splatnym a dosud neuhrazenym Zajisténym dluhiim, pfipadn€ zajisti jeji uhrazeni
Emitentem, to vSe bez zbytecného odkladu poté, co ptislusny Vlastnik dluhopisti k uvedenému vyzve Rucitele.

12.2 Rozsah ruceni

Ruceni dle Rucitelského prohlaseni je poskytnuto ve vztahu k Zajisténym dluhiim, pfi¢emz tento pojem definuje
¢lanek 1. Rucitelského prohlaseni nasledovne:

,,znamenaji veskeré penezité dluhy Emitenta viici kterémukoli Viastniku dluhopisii vzniklé na zakladeé Dluhopisii

nebo v souvislosti s nimi, at’ uz existujici nebo budouci, podminéné c¢i nepodminéné, a to vzdy vcetné veskerého

prislusenstvi takovych dluhii ¢i pohledavek takovym dluhiim odpovidajicim, zejména, nikoli vylucné:

(a) dluhy Emitenta k zaplaceni urokovych vynosit z Dluhopisii s urokovym vynosem, splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisii a/nebo zaplaceni Diskontované hodnoty (jak je tento pojem definovan v Emisnich
podminkdch) pri predcasném splaceni Dluhopisit s vynosem na bazi diskontu, a

(b) veskeré dalsi dluhy Emitenta vznikajici na zaklade Emisnich podminek, v souvislosti s Emisnimi
podminkami a/nebo na zdaklade ¢i v souvislosti s aplikovatelnou zdakonnou upravou pouzitelnou pro
Emisni podminky neuvedené pod bodem (a) vyse, zejména, nikoli vylucné: (i) uroky z prodleni v pripadé
prodlent Emitenta s uhradou jakékoli platby dle Emisnich podminek, (ii) veskeré platby z titulu povinnosti
k odskodneni, a (iii) povinnost k vydani bezdiuvodného obohaceni, stanou-li se nebo ukdzou-li se byt
Emisni podminky a/nebo Dluhopisy neplatnymi, neucinnymi nebo zddanlivymi,
pricemz z dluhii, které k datu tohoto Rucitelského prohlaseni dosud nevznikly, budou Zajistenymi dluhy pouze
dluhy, které vzniknou nejpozdeji do posledniho dne trvani Dluhopisového programu az do souhrnné vyse
5.000.000.000,- CZK (slovy: pét miliard korun Ceskych) (nebo ekvivalentu této castky v jinych ménach), véetné
Jjejich prislusenstvi.
Clanek 2.4 Rugitelského prohlageni stanovi, Ze Zajisténé dluhy budou splnény v potadi podle toho, kdy budou
Ruciteli doruceny pisemné vyzvy k jejich thradé dle ¢lanku 2.3 Ruditelského prohlaseni. Rucitel v ¢lanku 2.4
Rucitelského prohlaseni soucasné upozornuje, ze v souladu s definici Zajisténych dluhd uvedenou v ¢lanku 1.
Rucitelského prohlaseni nebude plnit budouci Zajisténé dluhy nad ¢astku 5.000.000.000,- CZK (slovy: pét miliard
korun ceskych), veetné prislusenstvi.
Dle ¢lanku 4.3 Rucitelského prohlaseni se Rucitelské prohlaseni stane platnym a uc¢innym datem vystaveni a
zustane platné a ¢inné v celém rozsahu az do okamziku, kdy budou v plném rozsahu splnény vSechny Zajisténé
dluhy, ubéhnou veskeré lhity pro upisovani emisi Dluhopisti a dodatecné lhity pro upisovani emisi Dluhopisi a
Emitent jiz nebude opravnén vydat zadné dalsi Dluhopisy.
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13. INFORMACE O RUCITELI
13.1  Zadkladni udaje o Ruciteli
Pravni a obchodni nazev: Ceskomoravska Nemovitostni a.s.
Registrace: spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v

Praze pod sp. zn. B 24261, ICO: 05142202,
LEL 31570038I9ER IILGEP05

Datum zalozeni a vzniku a Rucitel byl zalozen dne 3.3.2016, vznikl dne 7.6.2016 a byl zaloZen na
doba trvani: dobu neurcitou.
Sidlo a pravni forma: Rucitel sidli na adrese Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00

Praha 1, Ceskd republika, a k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu je akciovou spolecnosti zalozenou a existujici dle prava Ceské

republiky
Préavni predpisy, kterymi se Rucitel se pfi své Cinnosti fidi ¢eskymi pravnimi pfedpisy, zejména
Rucitel ridi: Obcanskym zakonikem, zidkonem ¢.90/2012 Sb., o obchodnich

spolecnostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozdgjsich predpist, zakonem ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani, ve znéni pozdéjSich predpisl, zakonem ¢.563/1991 Sb.,
o ucetnictvi, ve znéni pozd¢jsich predpistd, a zakonem ¢&. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpist.

Telefonni kontakt: +420 800 100 656

Internetové stranky Rucitele: https://cm-n.cz/, informace uvedené na webovych strankach Rucitele
nejsou soucasti tohoto Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto informace
do tohoto Zakladniho prospektu za¢lenény formou odkazu

Emitent si k datu vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu neni védom Zzadné nedavné udalosti specifické pro
Rucitele, kterd by méla podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Rucitele.

Rucitel ke dni vydani tohoto Zakladniho prospektu nema rating.

Ode dne 31.12.2021 nedoslo u Rucitele k vyznamnym zménam struktury vypijéek a financovani Rucitele.
Rucditel ocekava, ze veskera jeho ¢innost bude financovana:

(a) z vysledki ¢innosti Ruéitele, tj. zejména z dividend vyplacenych spoleénostmi ze Skupiny, které Ruditel
jako holdingova spolecnost ptimo ¢i nepiimo ovlada;

(b) z prostiedkl ziskanych z Emisi dluhopist, a to formou Gvéru, zapujcky ¢i jiného obdobného zavazku
poskytnutého od Emitenta, a/nebo

() z bankovnich tvért ¢i jinych zdroji externiho financovani, pfi¢emz Rucitel k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu nejedna o poskytnuti zadnych takovych zdroji externiho financovani.

13.2 Prehled podnikani Rucitele

Predmét podnikani Rucitele dle jeho aktudlnich stanov zahrnuje vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v ptfilohach
1 az 3 zivnostenského zakona, pficemz pfedmétem cCinnosti Rucitele dle jeho aktualnich stanov je pronajem
nemovitosti, bytl a nebytovych prostor a sprava vlastniho majetku.

Rucitel je holdingovou spolecnosti zajistujici realitni holding zaméfeny zejména na vlastnictvi a spravu
komerc¢nich budov (Skupinu). Néaplni ¢innosti Rucitele je tak fizeni, financovani a ucast v jinych spolecnostech.
Blizsi ptehled soucasné i budouci Cinnosti Skupiny, trendt ovlivitujicich Skupinu a trhti, na kterych Skupina
soutezi, je uveden v podkapitole 5.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny* tohoto Zakladniho prospektu.
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13.3 Organizacni struktura Rucitele

Skutecnymi vlastniky Rucitele a dalich spolecnosti patficich do Skupiny jsou panové Radek Stacha a Josef Eim,
kteti jsou kazdy vlastniky deseti kusti akcii na jméno v listinné podobé&, kazda o jmenovité hodnoté 100.000,- CZK,
emitovanych Rucitelem, odpovidajicich 50% podilu na zdkladnim kapitalu a hlasovacich pravech v Ruciteli.

Organizaéni struktura Skupiny s uvedenim Rucitele je uvedena v podkapitole 5.3 ,,Organizacni struktura Skupiny*
tohoto Zakladniho prospektu.

S ohledem na charakter Rucitele jakozto holdingové spolecnosti v ramci Skupiny jsou hospodaiské vysledky
Rucditele ptimo zavislé na hospodatskych vysledcich spole¢nosti ze Skupiny.

Kromé vyse uvedeného neni Rucitel jakkoli zavisly na jinych subjektech ze Skupiny.

13.4 Vyznamné zmény, udaje o trendech

Emitent prohlasuje, Zze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu dle svého nejlepsiho védomi ve vztahu
k Ruciteli neeviduje:

(a) jakékoli vyznamné negativni zmény vyhlidek Rucitele, a to od data posledni zvefejnéné auditované
konsolidované tcetni zavérky Rucitele za obdobi konc¢ici k 31.12.2021, a

(b) jakékoli vyznamné zmény financni vykonnosti Skupiny, a to od konce finanéniho obdobi, za které¢ byly
zvetejnény finanéni idaje, do data vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu.

Emitentovi nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by s pfiméfenou
pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Rucitele na bézny financni rok.
13.5  Prognozy nebo odhady zisku

Rucitel k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu prognézu nebo odhad zisku neucinil.
13.6 Spravni, Fidici a dozorci organy Rucitele

13.6.1 Predstavenstvo Rucitele

Statutarnim organem Rucitele je pfedstavenstvo, kterému nalezi obchodni vedeni Rucitele. Pfedstavenstvu nalezi
obchodni vedeni Rucitele jako celek a Clenové piedstavenstva mezi sebou nemaji jakkoli piidélené zadné zvlastni
funkce nebo obory, ani neni jejich piisobeni jinym zptisobem rozdéleno dovniti ani navenek.

Predstavenstvo Rucditele ma dva ¢leny, kterymi jsou:

Ing. et Ing. Radek Stacha, piedseda predstavenstva

Datum narozeni: 28.11.1987

Bydlisté: Mezirka 741/7, Veveti, 602 00 Brno, Ceska republika

Pracovni adresa: Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Mgr. Josef Eim, mistopiredseda piedstavenstva

Datum narozeni: 5.4.1984

Bydlisté: Tuckova 418/21, Vevefi, 602 00 Brno, Ceské republika

Pracovni adresa: Véclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

13.6.2 Dozorci rada Rucitele

Dozor¢i rada Rucitele je kontrolnim orgdnem Rucitele, ktery dohlizi na vykon plisobnosti piedstavenstva Rucitele
a na ¢innost Rucitele.
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Dozor¢i rada Rucitele ma jednoho ¢lena, kterym je:

Richard Britten-Long

Datum narozeni: 22.2.1953

Bydlisté: WR66YY Wichenford, Worcester, The Hill Farm, Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska
Pracovni adresa: Véclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

13.6.3  Vyznamné cinnosti, které clenové organut Rucitele vykonavaji vné Rucitele

V podkapitole 8.3 ,.Vyznamné cinnosti, které clenové organii Emitenta vykondvaji vné Emitenta™ tohoto
Zakladniho prospektu je uvedena tabulka obsahujici kompletni piehled cinnosti a majetkové ucasti ¢lent
predstavenstva Rucitele v obchodnich spolecnostech vné Rucitele (s vyjimkou Emitenta) k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu.

V tabulce nize je uveden kompletni piehled ¢innosti a majetkové ucasti ¢lena dozor¢i rady Rucitele v obchodnich
spolecnostech odlisnych od Rucitele k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

Richard Britten-Long

Spolecnost ICO Funkce Ma,J Stkova
ucast

1. LAIRD FINANCE GROUP - predseda (chairman) -

2. | ELMENTEITA SECURITIES LTD (Jersey) | - ;‘;‘l’jf;‘fl‘;goovrigzz pro -

13.7 Strrety zdjmii na urovni spravnich, vidicich a dozorcich organit Rucitele

Emitent si neni védom existence stfetu zajmi osob uvedenych v podkapitole 13.6 ,,Spravni, Fidici a dozorci organy
Rucitele” tohoto Zakladniho prospektu k Ruciteli a jejich soukromymi zdjmy nebo jinymi povinnostmi,
s vyjimkou:

(a) moznych stietd zajmt vzniklych v disledku ¢innosti ¢i majetkové ucasti ve spolecnostech odlisnych od
Emitenta, popsanych v podkapitolach 8.3 ,,Vyznamné cinnosti, které clenové organii Emitenta vykondvaji
vné Emitenta* a 13.6.3 ,,Vyznamné cinnosti, které clenové orgadnii Rucitele vykondvaji vné Rucitele®
tohoto Zéakladniho prospektu; a

(b) moznych stfetd zajmi v situacich, kdy Rucitel bude povinen plnit z Rucitelského prohlaseni,
vychazejicich ze skutecnosti, ze Rucitel i veskeré spolecnosti ze Skupiny budou mit stejné skutecné
majitele ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 4 zakona ¢. 253/2008 Sb., o n¢kterych opatfenich proti legalizaci
vynost z trestné ¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich predpist, a to pany Radka Stachu
a Josefa Eima, ktefi budou s nejvétsi pravdépodobnosti plisobit také ve statutarnich organech Rucitele a
veskerych spolecnosti ze Skupiny. V uvedeném piipadé dojde ke vzniku stfetu zajma pana Radka Stachy
a/nebo pana Josefa Eima, Rucitele, pfislusné spolecnosti ze Skupiny a Vlastnikt dluhopisu. I pii dodrzeni
veskerych zakonnych ustanoveni vztahujicich se k takovym pfipadim stfetu zajmi mize v dusledku
kteréhokoli z téchto pfipadi stietu zajmi dojit k ohrozeni zajmu Vlastnikt dluhopist, pficemz disledkem
takového stfetu zajmii mize byt také ohrozeni schopnosti Rucitele dostit jeho povinnostem
z Rucitelského prohlasent.

13.8 Financni vykazy Rucitele a dopliujici udaje

13.8.1 Historické financni udaje Rucitele

Nize jsou uvedeny zakladni finan¢ni Gidaje z auditované konsolidované ucetni zavérky Rucitele za obdobi koncici
k 31.12.2021 a auditované konsolidované ucetni zavérky Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2020, sestavenych
dle ¢eskych ucetnich predpist, a to v celych tisicich CZK:

ROZVAHA
(vybrané tidaje)
k 31.12.2021 k 31.12.2020 k 31.12.2019
AKTIVA CELKEM 8.003.749 5.808.158 4.866.594
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Dlouhodoby majetek 6.823.493
Obézna aktiva 785.022
Casové rozliseni aktiv 395.233
PASIVA CELKEM 8.003.749
Vlastni kapital 1.177.249
Cizi zdroje 6.819.894
Rezervy 6.256
Zavazky 6.813.638
Vydané dluhopisy 4.688.729
Casové rozlideni pasiv 6.605
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
(vybrané tidaje)
k 31.12.2021
Trzby za prodej vyrobki a sluzeb 126.164
Vykonova spotieba 163.807
Sluzby 154.190
Osobni naklady 45.422
Ostatni provozni vynosy 925.200
Ostatni provozni naklady 420.159
Xlz;le(;lzll % gi)o;ﬁ?dobého finan¢niho 594951
Vynosové uroky a podobné vynosy 86.738
Nékladové uroky a podobné naklady 276.192
Konsolidovany vysledek hospodateni
za tietni obdobi 62.217
Cisty obrat za uéetni obdobi 2.054.781

PREHLED O PENEZNICH TOCICH

(vybrané idaje)

k31.12.2021

Stav pené¢znich prostredki a
ekvivalentl na pocatku €. obdobi 446.433
I{cetm 21s¥< r,1ebo ztrata z bézné Cinnosti 103.933
pied zdanénim
Upravy o nepenézni operace 368.908
Zmeény stavu nepenéznich slozek

p o 169.113
pracovniho kapitalu
Cisty pen&zni tok z provozni &innosti 447.046
Clsty penéZni tok .Vztahupm se k 1771174
investi¢ni ¢innosti
Clstyvpe,:nve?zm tqk vztahujici se k 1.220.130
finan¢ni ¢innosti
Clstevzvysoem, resp. sniZzeni pen¢znich -103.998
prostiedka
Stav penéznich prostredki a penéznich 342435

ekvivalentt na konci obdobi
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4.951.755 4.302.741
532.203 348.592
324.200 215.261
5.808.158 4.866.594
871.517 907.036
4.936.641 3.953.963
2.808 356
4.933.833 3.953.607
3.985.966 1.795.135
0 5.595
k 31.12.2020 k 31.12.2019
60.311 121.562
72.970 87.126
68.242 57.115
18.272 11.935
1.108.870 535.647
764.333 192.586
342.580 183.420
60.497 65.966
179.913 166.426
57.469 182.002
1.665.270 999.201
k 31.12.2020 k 31.12.2019
224.703 73.835
58.060 182.006
-151.667 -122.157
83.943 195.194
-133.157 147.703
-473.421 -2.422.764
828.308 2.425.929
221.730 150.868
446.433 224.703
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Auditor ve svém vyroku ke konsolidované Gcetni zavérce Rucitele za obdobi kon¢ici k 31.12.2021 uvedl: ,,Podle
naseho nazoru konsolidovana ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Skupiny k 31. 12. 2021 a
nakladu a vynosi a vysledku jejiho hospodareni a penéznich tokii za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021,
v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy.*

Auditor ve svém vyroku ke konsolidované ucetni zavérce Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2020 uvedl: ,,Podle
naseho nazoru konsolidovana ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace Skupiny k 31. 12. 2020
a jeji financni vykonnosti za obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020 v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy.*

13.8.2  Zmena rozhodného ucetniho dne

Rucitel béhem obdobi, pro které se pozaduji historické finanéni udaje, nezménil rozhodny ucetni den.

13.8.3  Ucetni standardy

Auditované konsolidované ucetni zavérky Ruclitele za obdobi koncici k 31.12.2021 a za obdobi koncici
k 31.12.2020 byly sestaveny na zakladé ceskych ucetnich predpisi.

13.8.4 Zména ucetniho ramce

Rucitel k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nezamysli provést zménu svého tcetniho ramce.

13.8.5 Konsolidovana ucetni zavérka

Rucitel za obdobi konc¢ici k 31.12.2021 a za obdobi koncici k 31.12.2020 zpracoval auditované konsolidované
ucetni zadveérky, pricemz zakladni finan¢ni tdaje z téchto konsolidovanych auditovanych ti¢etnich zavérek Rucitele
jsou uvedeny v podkapitole 13.8.1 ,,Historickeé financni udaje Rucitele* tohoto Zékladniho prospektu.

13.8.6  Stari financnich udaju

Emitent potvrzuje, ze rozvaha, ktera je soucasti auditované konsolidované cetni zavérky Rucitele za obdobi
kon¢ici k 31.12.2021, neni starsi nez 18 mésict od data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

13.8.7 Mezitimni a jiné financni udaje

Rucitel od data své auditované konsolidované tcetni zdvérky za obdobi koncici k 31.12.2021 do data vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu nevyhotovil a nezvefejnil zadné ¢tvrtletni nebo pololetni finanéni udaje.

13.8.8 Dalsi udaje overené Auditorem ci jinymi auditory

Tento Zakladni prospekt neuvadi zadné udaje ovéfené Auditorem ¢i jinymi auditory, s vyjimkou udaji uvedenych
v auditované mezitimni GCetni zavérce Emitenta za obdobi 24.3.2022 do 30.4.2022, v auditované konsolidované
ucetni zavérce Rucitele za obdobi konéici k 31.12.2021 a v auditované konsolidované Ucetni zavérce Rucitele za
obdobi koncici k 31.12.2020.

13.8.9  Soudni a rozhodci rFizeni

Emitent si k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neni védom prubéhu nebo hrozby jakéhokoli statniho,
soudniho nebo rozhod¢iho fizeni, které mohlo mit nebo v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finan¢ni
pozici nebo ziskovost Rucitele a/nebo Skupiny. Toto prohlaseni Emitenta se vztahuje na obdobi 12 mésict pied
vyhotovenim tohoto Zakladniho prospektu.

13.8.10 Vyznamna zména financni pozice

Emitent prohlaSuje, ze od data auditované konsolidované ucetni zavérky Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2021
nedoslo k vyznamné zméné finanéni pozice Skupiny.

13.8.11 Vyznamné smlouvy

Emitent prohlasuje, Ze Rucitel neuzaviel, kromé smluv uzavienych v ramci bézného podnikéani, zddné vyznamné
smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny, ktery by byl podstatny
pro schopnost Emitenta plnit zavazky z Dluhopisti vici Vlastnikiim dluhopis a/nebo pro schopnost Rucitele
dostat svym zavazkim z Rucitelského prohlaseni, s vyjimkou nasledujici smluv uzavienych mezi Rucitelem a
nékterymi spolecnostmi Skupiny jakoZzto spfiznénymi stranami:
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(a)

(b)

Rucitelského prohlaseni vydaného Rucitelem jako rucitelem k zajisténi veskerych splatnych penézitych
dluhi spoleénosti Ceskomoravska Projektova III a.s., ICO: 09048189, jakozto emitenta v ramci
dluhopisového programu ziizeného v roce 2020 v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a
nesplacenych dluhopisi 1.500.000.000,- CZK s celkovou dobou trvani programu 15 let, az do souhrnné
vyse zajisténych dluht 3.000.000.000,- CZK (slovy: t7i miliardy korun ceskych) (nebo ekvivalentu této
Castky v jinych ménach), vcetné jejich pfislusenstvi. V ramci tohoto dluhopisového programu byly
vydany nasledujici emise dluhopist v celkové hodnoté vydanych dluhopisi 1.463.350.000 CZK a
1.336.000 EUR:

(i) Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003526782, s datem splatnosti 31.7.2023 a s pevnym
urokovym vynosem 4,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 57.000.000 CZK;

(i1) Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003526790, s datem splatnosti 31.7.2025 a s pevnym
urokovym vynosem 5,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 101.750.000 CZK;

(1i1) Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003526808, s datem splatnosti 31.7.2027 a s pevnym
urokovym vynosem 6,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 181.150.000 CZK;

@iv) Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003526949, s datem splatnosti 31.8.2025 a s pevnym
urokovym vynosem 5,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 164.000 EUR;

) Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003526956, s datem splatnosti 31.8.2027 a s pevnym
urokovym vynosem 6,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopistt 696.000 EUR,;

(vi) Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003528416, s datem splatnosti 31.10.2023 a s pevnym
urokovym vynosem 4,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 93.200.000 CZK;

(vii) Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003528424, s datem splatnosti 31.10.2025 a s pevnym
urokovym vynosem 5,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 172.450.000 CZK;

(viii))  Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003528432, s datem splatnosti 31.10.2027 a s pevnym
urokovym vynosem 6,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 200.000.000 CZK;

(ix) Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003529109, s datem splatnosti 31.12.2024 a s pevnym
urokovym vynosem 4,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 128.800.000 CZK;

x) Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003529117, s datem splatnosti 31.12.2027 a s pevnym
urokovym vynosem 5,25 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 123.250.000 CZK;

(xi) Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003529125, s datem splatnosti 31.12.2024 a s pevnym
urokovym vynosem 4,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisti 176.000 EUR,;

(xii) Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003529091, s datem splatnosti 31.12.2027 a s pevnym
urokovym vynosem 5,25 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 28.000 EUR;

(xiii)  Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003529588, s datem splatnosti 31.10.2027 a s pevnym
urokovym vynosem 6,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisti 165.550.000 CZK;

(xiv)  Emise s identifikatnim oznacenim CZ0003531378, s datem splatnosti 31.3.2025 a s pevnym
urokovym vynosem 3,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 24.000 EUR;

(xv) Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003531386, s datem splatnosti 31.3.2028 a s pevnym
urokovym vynosem 4,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 248.000 EUR;

(xvi)  Emise s identifikatnim oznacenim CZ0003531840, s datem splatnosti 30.4.2025 a s pevnym
urokovym vynosem 4,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 80.750.000 CZK;

(xvii))  Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003531873, s datem splatnosti 30.4.2028 a s pevnym
urokovym vynosem 5,25 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 141.700.000 CZK;

(xviii) Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003532491, s datem splatnosti 30.6.2025 a s pevnym
urokovym vynosem 4,00 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 8.900.000 CZK;

(xix)  Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003532509, s datem splatnosti 30.6.2028 a s pevnym
urokovym vynosem 5,25 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 8.850.000 CZK.

Rucitelského prohlaseni vydaného Rucitelem jako rucitelem k zajisténi veskerych splatnych penézitych
dluht spoleénosti Ceskomoravska Projektova IV a.s., ICO: 10923705, jakozto emitenta v ramci

dluhopisového programu ziizeného v roce 2021 v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a
nesplacenych dluhopisi 2.500.000.000,- CZK s celkovou dobou trvani programu 10 let, azZ do souhrnné

80



Ceskomoravskad Projektova V a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

(c)

13.9

vyse zajisténych dluht 3.000.000.000,- CZK (slovy: t7i miliardy korun ceskych) (nebo ekvivalentu této
¢astky v jinych ménach), véetné jejich prislusenstvi. V ramci tohoto dluhopisového programu byly do
data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vydany nasledujici emise dluhopisti v celkové hodnoté
vydanych dluhopist 1.417.050.000 CZK:

)] Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003533820, s datem splatnosti 31.07.2025 a s pevnym
urokovym vynosem 4 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisti 124.800.000 CZK;

(i1) Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003533838, s datem splatnosti 31.07.2028 a s pevnym
urokovym vynosem 5,25 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 165.750.000 CZK;

(iii) Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003534422, s datem splatnosti 31.10.2028 a s pevnym
urokovym vynosem 5,25 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 20.250.000 CZK;

@iv) Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003534414, s datem splatnosti 31.10.2025 a s pevnym
urokovym vynosem 4 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 42.550.000 CZK;

) Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003535031, s datem splatnosti 31.10.2028 a s pevnym
urokovym vynosem 5,25 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 177.350.000 CZK;

(vi) Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003536187, s datem splatnosti 29.02.2024 a s pevnym
urokovym vynosem 4 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 92.850.000 CZK;

(vii) Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003536195, s datem splatnosti 28.02.2025 a s pevnym
urokovym vynosem 4,25 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 143.400.000 CZK;

(viii)  Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003536518, s datem splatnosti 31.12.2028 a s pevnym
urokovym vynosem 5,25 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 126.300.000 CZK;

(ix) Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003537458, s datem splatnosti 31.07.2024 a s pevnym
urokovym vynosem 4,25 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 82.800.000 CZK;

(x) Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003538902, s datem splatnosti 31.12.2025 a s pevnym
urokovym vynosem 4,5 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 75.600.000 CZK;

(xi) Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003538928, s datem splatnosti 31.05.2027 a s pevnym
urokovym vynosem 5 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisti 134.350.000 CZK;

(xii)  Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003538910, s datem splatnosti 31.05.2029 a s pevnym
urokovym vynosem 5,5 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 144.550.000 CZK;

(xiii)  Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003540809, s datem splatnosti 31.05.2025 a s pevnym
urokovym vynosem 4,5 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisti 65.700.000 CZK;

(xiv)  Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003540817, s datem splatnosti 31.05.2025 a s pevnym
urokovym vynosem 5,5 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopisti 17.650.000 CZK;

(xv) Emise s identifikacnim oznacenim CZ0003540825, s datem splatnosti 30.04.2027 a s pevnym
urokovym vynosem 6 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 2.950.000 CZK.

(xvi)  Emise s identifika¢nim oznacenim CZ0003542193, s datem splatnosti 30.09.2025 a s pevnym
urokovym vynosem 4,5 % p.a. v celkovém objemu vydanych dluhopist 200.000 CZK.

Smlouvy o uvéru az do vyse 775.000.000 CZK ze dne 1.1.2019 uzaviené mezi Rudéitelem, jako
dluznikem, a spole¢nosti CMN RE I a.s., ICO: 06594191, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, vedenou u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 24177, jako
véfitelem, pfi¢emz tato smlouva byla dne 30.4.2021 postoupena na spole¢nost CMN Financing s.r.o.,
ICO: 09924019, se sidlem Vaclavské namé&sti 806/62, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
vedenou u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 344727, jako postupnika a nového véfitele. Uvér z této
smlouvy je trocen ro¢né za kalendaini rok ve vysi 9,1 % p.a. a je splatny nejpozdéji do 31.12.2031.

Udaje o akciondrich Rucitele a zikladnim kapitilu Rucitele

13.9.1 Hlavni akcionar Rucitele

Vlastniky vSech akcii vydanych Rucitelem jsou panové Radek Stacha a Josef Eim, kazdy deseti kust akcii na
jméno v listinné podobé, kazdéa o jmenovité hodnoté 100.000,- CZK, emitovanych Rucitelem, odpovidajicich 50%
podilu na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech v Ruciteli. Vztah ovladani Rucitele ze strany pand Radka
Stachy a Josefa Eima je zalozen vyhradné na bazi vlastnictvi veSkerych akcii vydanych Rucitelem. Rucitel nad
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ramec standardnich mechanismi prava obchodnich korporaci nepiijal zadna zvlastni opatieni, ktera by zajistila,
aby této kontroly nad Rucitelem nebylo zneuzito.

Emitent ani Rucitel si datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou védomi existence zadnych ujednani,
ktera mohou nasledné vést ke zméné kontroly nad Rucitelem nebo takové zméné branit.

13.9.2  Zakladni kapital

Zakladni kapital Rucitele ¢ini 2.000.000,- K¢. Zékladni kapital Rucitele je rozvrzen na 20 kusti kmenovych akcii
znéjicich na jméno o jmenovité hodnoté jedné akcie 100.000,- K¢. Akcie Emitenta jsou cennymi papiry na fad,
které se oznacuji jako akcie najméno, pficemz akcie nebyly vydany jako zaknihované. Se v§emi akciemi vydanymi
Emitenta jsou spojena stejna prava.

13.10  Dostupné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu 1ze podle potieby nahlédnout na internetové strance Rucitele na
této adrese: https://cm-n.cz/, do nasledujicich dokument:

(a) Rucitelské prohlasenti;
(b) aktudlni stanovy Rucitele; a
(c) vSechny zpravy, posta a jiné dokumenty, ocenéni a prohldseni vypracovana znalcem provedena na zadost

Rucitele, jejichz jakakoli ¢ast je soucasti tohoto Zakladniho prospektu, byt odkazem.
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14. UPISOVANI A PRODEJ

Emitent je v ramci tohoto Dluhopisového programu opravnén vydavat prubézné jednotlivé Emise Dluhopisd,
pfi¢emz celkova jmenovitd hodnota vSech nesplacenych Dluhopisti vydanych v rdmci Dluhopisového programu
nesmi k zadnému okamziku ptekrocit 3.000.000.000 K¢ (slovy: 7 miliardy korun ceskych). Jednotlivé Emise
dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu budou nabidnuty k upisu a koupi v Ceské republice a
pfipadné dalSich zemich, pokud tak stanovi pfislusné Konecné podminky, zejména v zemich EU dle kapitoly V
Naftizeni o prospektu, a to vzdy za dodrZeni veskerych pravnich a jinych pozadavkd, a to kvalifikovanym i jinym
nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim (domacim a zahrani¢nim).

Rozsitfovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jednotlivych Emisi dluhopist
vydavanych v ramci Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem a obdobné nemusi byt
umoznéna ani jejich nabidka, s vyjimkou Ceské republiky a p¥ipadnych dal§ich zemi, ve kterych budou po datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu splnény podminky pro nabidku, prodej nebo koupi Dluhopist, a to
zejména v zemich EU dle kapitoly V Nafizeni o prospektu. Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani
schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce, s vyjimkou schvéleni tohoto Zakladniho
prospektu CNB. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se Zdkonem o cennych papirech USA
a nesmé&ji byt nabizeny, prodavany nebo predavany na izemi Spojenych stath americkych nebo osobam, které jsou
rezidenty Spojenych stati americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni
Zakona o cennych papirech USA) jinak neZ na zéklad¢ vyjimky z registracni povinnosti podle Zakona o cennych
papirech USA nebo v rdmci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech
USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera
se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzby a rozsifovani jakychkoli
materialll vztahujicich se k Dluhopistim.

Emitent zada upisovatele jednotlivych Emisi dluhopist a nabyvatele Dluhopist, aby dodrzovali ustanoveni vsech
piislusnych pravnich predpisii v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet, prodavat
nebo predavat Dluhopisy vydané Emitentem v ramci tohoto Dluhopisového programu, jednotlivé Konecné
podminky nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni materidl ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech
pfipadech na vlastni ndklady a bez ohledu na to, zda tento Zékladni prospekt nebo jeho dodatky, jednotlivé
Kone¢né podminky nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici budou
zachyceny v tist€né podob¢ nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobg.

Veftejna nabidka Dluhopisii vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu miize byt ¢inéna pouze pokud
byl tento Zakladni prospekt (véetné jeho p¥ipadnych dodatkil) schvilen CNB a uvefejnén a pokud byly fadné
oznameny a uveiejnény Kone¢né podminky dané Emise dluhopist nejpozdéji na pocatku takové vefejné nabidky.
Vetejna nabidka Dluhopisti v jinych statech muze byt omezena pravnimi ptedpisy v takovych zemich a muze
vyzadovat schvaleni, uznani nebo pteklad Zakladniho prospektu nebo jeho ¢asti nebo jinych dokumentl k tomu
pfislusnym organem.

Pied schvalenim Zakladniho prospektu nebo jeho dodatku ze strany CNB a jeho uvefejnénim a fadnym ozndmenim
a uvetejnénim Konecnych podminek jednotlivych Emisi dluhopist (bude-li relevantni) jsou Emitent, upisovatelé
Dluhopist jednotlivé Emise dluhopisti a vSechny dal$i osoby, jimz se tento Zakladni prospekt dostane do
dispozice, povinni dodrzovat vy$e uvedend omezeni pro vefejnou nabidku, a nabizeji-li Dluhopisy v Ceské
republice, musi tak ¢init vyhradné zplisobem, ktery neni vefejnou nabidkou. V takovém pfipadé¢ by méli
informovat osoby, jimZ nabidku Dluhopisii ¢ini, o skutec¢nosti, Ze Zakladni prospekt nebo jeho dodatek nebyl
dosud schvalen CNB a uvefejnén, resp. Ze nebyly dosud ¥adné oznameny a uvefejnény Koneéné podminky
pfislusné Emise dluhopisi, a ze takova nabidka nesmi byt vefejnou nabidkou, a je-li nabidka cinéna takovym
zpusobem, ktery se podle ustanoveni Nafizeni o prospektu nepovazuje za vetejnou nabidku, informovat takové
osoby téZ o souvisejicich omezenich.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis vydavany v ramci tohoto Dluhopisového programu, se bude mit
za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato osoba je srozuména se vSemi piislusSnymi omezenimi tykajicimi se
nabidky a prodeje Dluhopisti zejména v Ceské republice, které se na ni a piisluiny zpiisob nabidky ¢ prodeje
vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neprod4a DIluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna
pfislu$na omezeni, ktera se na takovou osobu a ptislusny zptisob nabidky a prodeje vztahuji, a ze (iii) pfedtim, nez
by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo déle prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, Ze
dalsi nabidky nebo prodej Dluhopisi mohou podléhat v rtiznych statech zdkonnym omezenim, kterd je nutno
dodrzovat.

Emitent upozorniuje, Ze (pokud neni v Konec¢nych podminkach vztahujicich se k jednotlivé Emisi dluhopist
vyslovné uvedeno jinak) Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké Britanie a
Severniho Irska (Velkd Britanie) prostfednictvim rozsifovani jakéhokoli materidlu ¢i oznameni, s vyjimkou
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nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na vlastni nebo na cizi
ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vetejnou nabidku cennych papirti ve smyslu zékona o spolecnostech z
roku 1985, ve znéni pozdgjsich predpisii. Veskeré pravni tikony tykajici se Dluhopist provadéné ve Velké Britanii,
z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéz musi byt provadény v souladu se
zakonem o finanénich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000), ve znéni pozdé&jSich pfedpist, nafizenim o
propagaci finan¢nich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (Financial Promotion Order), ve znéni pozd¢jsich piedpist,
anafizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005), ve znéni pozd&jsich ptedpist, respektive
pravnich ptedpist, které by tyto ptipadné nahrazovaly a/nebo dopliovaly.
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15. DEVIZOVA REGULACE A ZDANENI{ V CESKE REPUBLICE

Budouci nabyvatelé jakychkoli Dluhopisii berou na védomi, ze danové predpisy, zejména pak danové predpisy
Ceské republiky, ve které je Emitent dariovym rezidentem, a dariové predpisy zemi, ve kterych jsou tito budouct
nabyvatelé danovymi rezidenty, mohou mit dopad na prijem plynouci z Dluhopisii. Budoucim nabyvateliim
Jjakychkoli Dluhopisii se tak doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daniovymi poradci (pri zohlednént
veskerych relevantnich skutkovych a pravnich okolnosti vztahujicich se na jejich konkrétni situaci) o danovych
dusledcich koupé, drzby a prodeje Dluhopisii a inkasovani prijmii z Dluhopisit podle danovych predpisii ve vsech
zemich, v nichz mohou prijmy z drzby a prodeje Dluhopisit podléhat zdaneni, predevsim vSak v zemich uvedenych
v uvodu tohoto odstavce. Obdobne by budouci nabyvatelé Dluhopisii meli postupovat i ve vztahu k devizové
pravanim dusledkiim koupé, drzby a prodeje Dluhopisii.

Nasledujici struéné shrnuti vybranych danovych dopadt koupé, drzby a prodeje Dluhopisi a devizové regulace v
Ceské republice vychazi zejména ze zékona &. 586/1992 Sb., o danich z pijmil, ve znéni pozdéjsich predpisii (pro
ugely této kapitoly 15. ,,Devizovd regulace a zdanéni v Ceské republice* dale jen ,,Zakon o danich z pFijmi*),
zékona €. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a 0 zméné nekterych zakoni, ve znéni pozde€jSich predpist, tistavniho
zédkona &. 110/1998 Sb., o bezpeénosti Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich piedpist, a souvisejicich pravnich
ptredpisti ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakont a
dalsich ptedpist uplatiovanych ¢eskymi spravnimi tifady a jinymi statnimi orgdny a znamého Emitentovi k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Informace zde uvedené nejsou zamysleny ani by nemély byt vykladany
jako pravni, danové ¢i jiné poradenstvi. VeSker¢ informace uvedené nize v této kapitole 15. ,,Devizova regulace a
zdanéni v Ceské republice™ maji obecny charakter (zejména nezohlediiuji napf. mozny specificky dafiovy rezim
vybranych potencialnich nabyvatelii jakymi jsou napf. investi¢ni, podilové nebo penzijni fondy) a mohou se ménit
v zavislosti na zménach v prislusnych pravnich pfedpisech, které mohou nastat po datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery muze byt po datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu uplatiovan. V této souvislosti je nutné zminit, Ze dale uvedeny popis zdanéni Dluhopist v
Ceské republice je vyznamnym zptisobem dotéen zédkonem &. 609/2020 Sb., kterym se méni nékteré zdkony v
oblasti dani a nékteré dalsi zakony, kdy tato novela s uCinnosti od 1.1.2021 podstatné zmenila daiovy rezim
dluhopist emitovanych po 31.12.2020. Tato relativné nova uprava v Zakoné o danich z piijmt je vSak znacné
kontroverzni. Daniovy rezim dluhopisti (v€etné Dluhopistl) je tedy v souc¢asné dob€ spojen s mnoha vykladovymi
nejasnostmi. Nize uvedené shrnuti predstavuje, podle nazoru Emitenta, racionalni vyklad relevantnich ustanoveni
Zakona o danich z pfijmu ve vztahu k Dluhopistm.

Emitent vyslovné& upozoriiuje, ze shrnuti uvedené nize v této kapitole 15. ,,Devizovd regulace a zdanéni v Ceské
republice* vychazi z obecného predpokladu, Ze osoba, které je vyplacen jakykoli pfijem v souvislosti s Dluhopisy,
je skute¢nym vlastnikem takového piijmu, tj. nejde napf. o agenta, zastupce, nebo depozitate, ktefi pfijimaji takové
platby na ucet jiné osoby.

Urok

Urok (stejné tak jako vynos ve formé rozdilu mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim
kurzem nebo mezi odkupni cenou Dluhopisu pfi jeho piedCasném zpétném odkupu a jeho emisnim kurzem)
vyplaceny fyzické osob€ podléhd zvlastni sazbé dan€ vybirané srazkou u zdroje (tj. Emitentem jakozto platcem
dané pfi vyplaté troku). Sazba této srazkové dan€ Cini 15 %. Pokud vsak je pfijemcem uroku fyzicka osoba, ktera
neni ¢eskym dafiovym rezidentem, nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a
zéaroven neni danovym rezidentem jiné¢ho ¢lenského statu Evropské unie nebo dalSich stat tvoricich EHP nebo
tietiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienou platnou a Gi¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho
zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vymeén¢ informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmt véetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané 35 % (nevztahuje se na vynos ve formé¢ rozdilu
mezi cenou Dluhopisu vyplacenou pfi pied¢asném zpétném odkupu Dluhopisu a jeho niz§im emisnim kurzem). V
pfipad¢ fyzickych osob, které jsou Ceskymi danovymi rezidenty, piedstavuje vyse uvedena srazka dané konecné
zdanéni uroku v Ceské republice. V piipadé fyzickych osob, které jsou rezidenty jiného statu EU nebo EHP, a
rozhodnou se zahrnout urok do dafiového pfiznani v Ceské republice, pfedstavuje vyse uvedena srazka dané zalohu
na dan (nevztahuje se na vynos ve formé¢ rozdilu mezi cenou Dluhopisu vyplacenou pfi pfed¢asném zpétném
odkupu Dluhopisu a jeho niz§im emisnim kurzem). Fyzicka osoba majici v Ceské republice stalou provozovnu je
obecné povinna podat v Ceské republice dafiové piiznani. Urok (na rozdil od fyzickych osob se u poplatniki dané
z piijmt pravnickych osob za tirok nepovazuje rozdil mezi cenou Dluhopisu pfi jeho pfed¢asném zpétném odkupu
a jeho niz§im emisnim kurzem) vyplaceny poplatnikovi dan€ z piijmi pravnickych osob, ktery je ceskym danovym
rezidentem, nebo neni &eskym dafiovym rezidentem, ale drzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské
republice, nepodléha srazkové dani, a tvoii soucast obecného zakladu dané podléhajiciho dani z pfijmi
pravnickych osob v sazbé 19 % (v piipad¢ danovych nerezidenti mize mit Emitent povinnost provést zajisténi
této dané — viz dale). Urok vyplaceny poplatnikovi dané z piijmii pravnickych osob, ktery neni &eskym datiovym
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rezidentem a zaroven nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stilé provozovny v Ceské republice, podléha zvlastni
sazb¢ dané vybirané srazkou u zdroje (tj. Emitentem jakoZzto platcem dané pii vyplate Groku). Sazba této srazkové
dané ¢ini 15 %. Pokud vsak je pfijemcem uroku poplatnik dan¢ z piijmt pravnickych osob, ktery neni ceskym
dafiovym rezidentem, nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a zaroven neni
dafiovym rezidentem jiného statu EU, EHP nebo tetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a
uc¢innou mezindrodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v
danovych zélezitostech pro oblast dani z pfijma v€etné¢ mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srdzkové
dané 35 %. V ptipadé poplatnikt dan€ z piijmt pravnickych osob, ktefi jsou rezidenty jiného statu EU nebo EHP,
nedrzi Dluhopisy v Ceské republice prosttednictvim stalé provozovny, a rozhodnou se zahrnout tGrok do dafiového
ptiznani v Ceské republice, predstavuje vyse uvedena srazka dané zalohu na dai. V piipadé, Ze trok plyne Ceské
stalé provozovné poplatnika dan€ z piijmu pravnickych osob, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a ktery
zaroven neni danovym rezidentem ¢lenského statu EU nebo EHP, je Emitent povinen pii vyplaté tiroku srazit
zajisténi dan¢ ve vysi 10 % z tohoto pfijmu (nerozhodne-li spravce dan¢ o sniZzeni ¢i zruSeni této povinnosti).
Poplatnik dané z pijmil pravnickych osob podnikajici v Ceské republice prostiednictvim stdlé provozovny je
obecné povinen podat v Ceské republice dafiové pfiznani a piipadné srazené zajisténi dané se zapoéitava na
celkovou danovou povinnost vykazanou v tomto pfiznani.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, kterd je ¢eskym daiiovym rezidentem, anebo ktera neni
Ceskym dafiovym rezidentem, ale bud’ drzi (prodava) Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské
republice, anebo ji piijem z prodeje Dluhopisti plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem,
pfipadn¢ od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného
zéakladu dané, kde podléhaji dani z pfijmi fyzickych osob v sazbé 15 %, respektive sazb¢ 23 % z kladného rozdilu
mezi souctem pi{jml zahrnovanych do zakladu dané z pif{jmu a ¢astkou 48nasobku primérné mzdy (tj. ¢astkou
1.867.728,- K¢ pro rok 2022). Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danové
neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych
papirti; v tom pfipadé€ je mozné ztraty z prodeje Dluhopisti az do vyse ziskl z prodeje ostatnich cennych papird
vzajemné zapocCist. Zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u
fyzickych osob obecné osvobozeny od dané z ptijmi, pokud thrn ptijml z prodeje vSech cennych papird a pfijmi
z podilt ptipadajici na podilovy list pfi zruseni podilového fondu nepiesahne ve zdanovacim obdobi castku
100.000,- K¢&. Dale jsou zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, u
fyzickych osob obecné osvobozeny od dané z piijmi, pokud mezi nabytim a prodejem DIluhopisti uplyne doba
alesponi 3 let (toto osvobozeni se nevztahuje na piijem z budouciho tplatného prevodu uskute¢néného v dobé€ do
3 let od nabyti). Zisky z prodeje Dluhopisti realizované poplatnikem dané z piijmi pravnickych osob, ktery je
Ceskym danovym rezidentem, anebo ktery neni ceskym danovym rezidentem, ale bud drzi Dluhopisy
prostiednictvim stlé provozovny v Ceské republice, anebo mu piijem z prodeje Dluhopisti plyne od kupujiciho,
ktery je ceskym danovym rezidentem, piipadné od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym daniovym
rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmu pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 %. Ztraty
z prodeje Dluhopisii jsou u téchto osob obecné danové uznatelné. Podle nékterych vykladi nejsou tyto ztraty
uznatelné u poplatnikl dané z piijmt pravnickych osob, ktefi jsou ¢eskymi daiiovymi nerezidenty a ktefi nevedou
ucetnictvi podle Ceskych tucetnich predpist. Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou nebo
poplatnikem dan¢ z pfijmi pravnickych osob, ktefi nejsou ceskymi daniovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy
prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a piijem z prodeje Dluhopisii jim neplyne od kupujiciho,
ktery je ¢eskym daiiovym rezidentem nebo od ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym daniovym
rezidentem, nepodléhaji v Ceské republice zdanéni. V ptipadé prodeje Dluhopisti fyzickou osobou nebo
poplatnikem dané z pifijmi pravnickych osob, ktefi nejsou ¢eskymi danovymi rezidenty a soucasn€ nejsou
danovymi rezidenty ¢lenského staitu EU nebo EHP, kupujicimu, ktery je ceskym daniovym rezidentem, ptipadné
kupujicimu, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a ktery zarovei podnika v Ceské republice prostiednictvim
stalé provozovny, které je uhrada pfifazena, je kupujici obecné povinen pfi uhradé kupni ceny DIuhopisi srazit
zajisténi dan¢ z pfijmi ve vysi 1 % z této kupni ceny DIuhopisi. Prodavajici, kterému plyne piijem z prodeje
Dluhopisii zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinen podat v Ceské republice dafiové pfiznani, pri¢emz
srazené zajisténi dané se zapocitava na jeho celkovou danovou povinnost. Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni
mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici Dluhopist rezidentem, miize zdanéni zisk z prodeje
Dluhopisit v Ceské republice vylougit, véetnd zajisténi dang, zpravidla za piedpokladu, 7e prodavajici nedrzi
Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice. Narok na uplatnéni datiového rezimu upraveného
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze se ptislusna
smlouva na pfijemce platby skute¢né vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spradvce dan€¢ o tom, Ze
prodavajici je danovym rezidentem v pfislusném staté, a zpravidla také prohlasenim, Ze prodavajici je skute¢nym
vlastnikem pfijmu z prodeje.
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Devizova regulace

Vydavani a nabyvani Dluhopisi neni v Ceské republice predmétem devizové regulace. Vlada Ceské republiky,
pfipadné jeji predseda, viak miize dle stavniho zakona &. 110/1998 Sb., o bezpeénosti CR, ve znéni pozdéjsich
piedpistl, vyhlasit nouzovy stav. Je-li Vladou Ceské republiky vyhlasen nouzovy stav, platby v cizich ménach &i
obecné do zahrani¢i, mezibankovni pfevody penéznich prostiedkii ze zahrani¢i do Ceské republiky a/nebo prode;
cennych papirti (véetn€ Dluhopisit) do zahranici mizou byt zakazany v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 240/2000
Sb., o krizovém fizeni a 0 zmén¢ nekterych zékond (krizovy zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, a to po dobu
trvani nouzového stavu. Nouzovy stav mtize byt vyhlasen nejdéle na dobu 30 dnt, respektive mize byt prodlouzen
se souhlasem Poslanecké snémovny Parlamentu CR.
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16. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kapitole 16 ,, Vymahani soukromopravnich zavazkii vuci Emitentovi* jsou predlozeny
jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni situace a byly ziskany z verejné pristupnych dokumentii.
Emitent ani jeho poradci nedavaji Zadné prohlaseni tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych.
Potencialni nabyvatelé jakychkoli Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu by se neméli
spoléhat vyhradné na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky
vymahani soukromopravnich zavazkii viiéi Emitentovi v kazdém prislusném state.

Podle ¢lanku 14 Emisnich podminek budou jakékoli pfipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist
vyplyvajici z Dluhopisti, Emisnich podminek a kteréhokoli Doplitku dluhopisového programu nebo s nimi
souvisejici, véetné sport tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych vztahti vzniklych v souvislosti s nimi a sport
tykajicich se jejich existence a platnosti, feSeny Méstskym soudem v Praze jako mistné pfislusnym soudem, ledaze
v daném konkrétnim pifipadé neni dohoda o volbé mistni pfislusnosti soudu mozna a zakon stanovi jiny mistné
pfislusny soud.

Uznavani a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se ¥idi pravem EU, mezinarodnimi smlouvami a
geskym pravem. Ve vztahu k &lenskym statim EU je v Ceské republice piimo aplikovatelné nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12.12.2012 o pfislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti
v obcanskych a obchodnich vécech. Na zékladé tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy
v ¢&lenskych statech EU v ob¢anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice za podminek tam
uvedenych, a naopak, soudni rozhodnuti vydana soudem v Ceské republice jsou reciproéné vykonatelna v
ostatnich ¢lenskych statech EU.

Pokud se strany sporu nedohodnou jinak nebo pokud soud nékteré¢ho jiného c¢lenského statu nema vyluénou
jurisdikci, zahrani¢ni subjekty mohou zahajit civilni fizeni vedené proti jednotlivem a pravnickym osobam
s bydlistém, respektive sidlem v Ceské republice pfed ¢eskymi soudy. V ramci soudniho fizeni aplikuji ¢eské
soudy narodni procesni pravidla a jejich rozhodnuti jsou vykonatelna v Ceské republice, s vyjimkou nékterych
zakonnych omezenich tykajicich se moznosti vétitell vykonat rozhodnuti ve vztahu k uréitému majetku.

Jakakoliv osoba, ktera zahaji fizeni v Ceské republice, miize mit povinnost: (i) pedlozit soudu v Ceské republice
preklad prislusného dokumentu do ceského jazyka vyhotoveny soudnim pfekladatelem a (ii) zaplatit soudni
poplatek.

V piipad¢, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve staté, ktery neni ¢lenskym statem EU,
uplatni se pravidla uvedena nize.

Pokud Ceska republika nebo EU uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich
rozhodnuti, bude se fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi dané mezinarodni smlouvy.
Pfi neexistenci mezinarodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudi uznana a vykonana v Ceské republice
za podminek stanovenych ¢eskym mezinarodnim pravem soukromym, tj. predevsim zakonem ¢. 91/2012 Sb.,
o mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdé¢jsich piedpisti (pro Ucely této kapitoly 16. ,.Vymdhani
soukromopravnich zavazkii viici Emitentovi* dale jen ,,ZMPS*), a dal§imi vnitrostatnimi pravnimi piedpisy. Cizi
rozhodnuti proti ceské fyzické ¢i pravnické osobé mize mimo jiné byt uznano a vykonano, pokud je zarucena
vzajemnost ve vztahu k vykonu a uznani rozhodnuti vynesenych ¢eskymi soudy v zemi, kde bylo vydéano cizi
rozhodnuti.

Ministerstvo spravedInosti Ceské republiky poskytne soudu na zadost sd&leni o vzdjemnosti ze strany ciziho statu.
Pokud takové sdéleni o vzajemnosti neni vydano, neznamena to automaticky, ze vzdjemnost neexistuje. Ke sdéleni
Ministerstva spravednosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu soud ptihlédne jako k jednomu z
dtkaznich prostiedk.

I pokud je v daném piipadé vzajemnost zarucena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soudi ciziho statu a rozhodnuti
ufadi ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v
Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notatské a jiné veiejné listiny v tdchto vécech (spoletné
pro ucely této kapitoly 16. ,,Vymahani soukromopravnich zavazkii viici Emitentovi‘“ dale jen ,,cizi rozhodnuti®)
uznat a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soudl nebo jestlize by fizeni nemohlo byt
provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudt pouzilo na posouzeni
pravomoci ciziho organu, ledaze se ti€astnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho organu
dobrovolné podrobil, (ii) o t¢émze pravnim pomeéru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahdjeno dfive,
nez bylo zah4jeno fizeni v cizin€, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznéni se navrhuje, (iii) o témze pravnim
poméru bylo &eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano
pravomocné rozhodnuti organu tietiho statu, (iv) Gcastniku fizeni, vici némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla
odnata postupem ciziho organu moznost fadné se castnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno pfedvolani nebo
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navrh na zahdjeni fizeni, nebo (v) uznani by se zjevné pficilo verejnému poradku. K piekazce uvedené pod pism.
(iv) se pfihlédne, jen jestlize se ji dovola ucastnik fizeni, vi¢i némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano. To plati i o
prekazkach uvedenych pod pism. (ii) a (iii), ledaZe je jejich existence organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.
Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli
poruseni vetejnopravnich piedpisi kteréhokoli ciziho statu ze strany Emitenta, zejména o jakékoli zalobé pro
poruseni jakéhokoli zahrani¢niho pravniho predpisu o cennych papirech (tj. pravniho predpisu, ktery se v Ceské
republice pfimo ani nepiimo neaplikuje).
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17. SOUHLAS S POUZITIM PROSPEKTU

Emitent mize povéfit na zakladé smlouvy o zprostiedkovani prodeje dluhopisi nebo obdobné smlouvy (pro ucely
této podkapitoly 17. ,,Souhlas s pouzitim prospektu* dale jen ,Smlouva o zprostiedkovani) ptislusného
zprostiedkovatele (pro ucely této podkapitoly 17. ,,Souhlas s pouzitim prospektu* dale jen ,Financni
zprostiedkovatel) k ucasti na vefejné nabidce DIluhopisi. Ve Smlouvé o zprostiedkovani ud€li Emitent
pfislusnému Finan¢nimu zprostiedkovateli povéfeni putsobit v souvislosti s Emisi dluhopist v roli
zprostiedkovatele potencialnich investori do Dluhopisti, kdy Financni zprostiedkovatel bude pfijimat pokyny
potencialnich investorti ke koupi Dluhopist a pfedavat je Manazerovi pfislusné Emise dluhopisti v rozsahu jeho
zakonné licence, a Financni zprostiedkovatel se zavaze k soucinnosti pfi vyhledani potencialnich investord do
Dluhopist,, at uz pfimo nebo prostiednictvim dalsitho zprostiedkovatele v mezich zakonné licence obou
zprostiedkovatelti. Emitent si od pfipadné spoluprace s Financnimi zprostiedkovateli slibuje zejména moznost
osloveni §irsi zékladny potencidlnich investord v ramci vetejné nabidky Dluhopist jednotlivych Emisi dluhopisg.

Emitent souhlasi s pouzitim tohoto Zakladniho prospektu pfi nasledné vetejné nabidce a/nebo kone¢ném umisténi
Dluhopist vybranymi Finan¢nimi zprostiedkovateli a pfijimé odpovédnost za obsah Zakladniho prospektu rovnéz
ve vztahu k nasledné vefejné nabidce a/nebo konecnému umisténi Dluhopistt jakymkoli Finanénim
zprostiedkovatelem, jemuz byl Emitentem poskytnut souhlas s pouzitim tohoto Zékladniho prospektu.

Podminkou ud€leni tohoto souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a pfisluSnym Finan¢nim
zprostifedkovatelem o udéleni souhlasu s pouzitim Zakladniho prospektu pro ucely nasledné vetejné nabidky nebo
kone¢ného umisténi DIuhopisti takovym Financnim zprostfedkovatelem. Seznam a totoznost (nézev a adresa)
Finan¢niho zprostiedkovatele nebo Financnich zprostfedkovatell, ktefi maji povoleni pouzit tento Zakladni
prospekt pro ucely nasledné vefejné nabidky a/nebo konecného umisténi DIuhopisi pfislusné Emise dluhopist,
budou uvedeny na internetové strance Emitenta v sekci: ,,Pro investory” na této adrese: cmpv.cz. K datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent zddnému Finan¢nimu zprostfedkovateli souhlas s pouzitim
Zakladniho prospektu pro cely nasledné vetejné nabidky nebo kone¢ného umisténi Dluhopist jakékoli Emise
dluhopist neudélil.

Souhlas Emitenta s naslednou vetfejnou nabidkou a/nebo kone¢nym umisténim Dluhopisil je Casov€é omezen na
obdobi 0d 26.7.2022 do 26.7.2023. Po uvedené obdobi budou finan¢ni zprostiedkovatelé, za podminek uvedenych
vyse, opravnéni provadeét dalsi prodej Dluhopisii pfislusné Emise dluhopisti v ramci nasledné vefejné nabidky
nebo konecné umisténi Dluhopisti ptislusné Emise dluhopisti. VSichni Finan¢ni zprostiredkovatelé pouZivajici
Ziakladni prospekt musi na svych internetovych strankach uvést, Ze Zakladni prospekt pouZivaji v souladu
se souhlasem a podminkami k nému pfipojenymi.

V pripadé piedloZeni nabidky Finanénim zprostiedkovatelem poskytne tento Finan¢ni zprostiedkovatel
investorim udaje o podminkach nabidky Dluhopis@ v dobé jejiho piedloZeni. Jakékoli nové informace o
Finan¢nich zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni tohoto Zakladniho prospektu, budou
uvefejnény na internetové strance Emitenta v sekci: Pro investory™ na této adrese: cmpv.cz.
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18. DOSTUPNE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu 1ze podle potfeby nahlédnout na internetové strance Emitenta v
sekci ,,Pro investory na této adrese: cmpv.cz do nasledujicich dokumenti:

(a) aktudlni stanovy Emitenta; a

(b) vSechny zpravy, posta a jiné dokumenty, ocenéni a prohldseni vypracovana znalcem provedena na zadost
Emitenta, jejichz jakakoli ¢ast je soucasti tohoto Zakladniho prospektu, byt odkazem.
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19. SEZNAM POUZITYCH DEFINIC, POJMU A ZKRATEK

,Auditor znamena spole¢nost BDO Audit s.r.o., ICO: 45314381, se sidlem V parku 2316/12, Chodov, 148 00
Praha 4, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 7279,
a ve vztahu k auditované mezitimni Ucetni zavérce Emitenta za obdobi od 24.3.2022 do 30.4.2022, auditované
konsolidované ucetni zavérce Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2021 a auditované konsolidované ucetni zavérce
Rucitele za obdobi koncici k 31.12.2020 také statutarniho auditora a odpovédnou osobu Ing. Jititho Kadlece,
eviden¢ni ¢islo 1246, pracovni adresa V parku 2316/12, Chodov, 148 00 Praha 4;

,,Colosseum‘ znamena spolec¢nost Colosseum, a.s., ICO: 25133454, se sidlem Evropska 2758/11, 160 00 Praha 6,
Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 4754;

,»CZK* znamena korunu ¢eskou, zakonnou ménu Ceské republiky;

,,Ceskomoravské Nemovitostni“ nebo ,,Rucitel“ znamend spole¢nost Ceskomoravskd Nemovitostni a.s.,
I1CO: 05142202, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24261;

,,CNB“ znamend pravnickou osobu ztizenou zékonem ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, resp. jakéhokoliv
jejiho pravniho nastupce v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky;

N33

,,Dluhopisy” nebo ,Emise dluhopisii“ znamena jednotlivé emise dluhopisti vydané Emitentem na zakladé
Dluhopisového programu v souladu s obecné€ zavaznymi pravnimi predpisy a jednotlivé dluhopisy vydané v ramci
téchto emisi dluhopist;

,,Dluhopisovy program‘ znamena prvni dluhopisovy program Emitenta, ktery byl schvélen rozhodnutim spravni
rady Emitenta ze dne 18.7.2022;

,Doplnék dluhopisového programu“ znamena doplnék Dluhopisového programu, tj. doplnek spole¢nych
emisnich podminek Dluhopisového programu pro kazdou Emisi dluhopist;

»Emisni podminky“ znamenaji spole¢né emisni podminky Dluhopisti uvedené v kapitole 6. ,,.Spolecné emisni
podminky DIuhopisii* tohoto Zakladniho prospektu;

. Emitent* znamena spole¢nost Ceskomoravska Projektova V a.s., ICO: 14375737, se sidlem Vaclavské namésti
806/62, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceské republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 27177,

,,EUR* znamena jednotnou ménu Evropské unie;

,,HDP* znamena hruby domaéci produkt;

,,Insolvenéni zakon* znamena zakon ¢. 182/2006 Sb., o tipadku a zptisobech jeho feSeni (insolven¢ni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist;

Josef Eim“ znamena Ing. Mgr. Josefa Eima, nar. dne 5.4.1984, trvale bytem Tuckova 418/21, Veveti, 602 00
Brno, Ceska republika;

.JKone¢né podminky* znamena zvlastni dokument pfipraveny Emitentem pro kazdou vefejné nabizenou Emisi
dluhopist, ktery bude obsahovat Doplnék dluhopisového programu a Podminky nabidky specifické pro kazdou
vetejné nabizenou Emisi dluhopist;

,Narizeni o indexech® znamena nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/1011 ze dne 8.6.2016
o indexech, které jsou pouzivany jako referencni hodnoty ve finan¢nich néstrojich a finan¢nich smlouvéch nebo k
méfeni vykonnosti investi¢nich fondd, ve znéni pozdéjsich predpist;

,Narizeni o prospektu* znamena natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14.6.2017 o
prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papirti k obchodovani na regulovaném
trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES, ve znéni pozdéjsich predpisi;

,,Obéansky zakonik® znamena zékon ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpist;
,Podminky nabidky‘ znamena kone¢né podminky nabidky obsazené v Kone¢nych podminkach;

»Radek Stacha“ znamena Ing. et Ing. Radka Stachu, narozeného dne 28.11.1987, bytem Mezirka 741/7, Veveti,
602 00 Brno, Ceska republika;

,Rucitelské prohlaseni znamena rucitelské prohlaseni Rucitele ze dne 18.7.2022, jehoZz uplné znéni je uvedeno
v kapitole 11. ,,Rucitelskeé prohlaseni* tohoto Zakladniho prospektu;
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»Skupina“ znamena podnikatelské seskupeni, jehoz je Emitent soucasti a které tvoii spolecnost Ceskomoravska
Nemovitostni a veskeré ji ptimo ¢i nepfimo ovladané spolecnosti;

~Zakladni prospekt” znamena tento zakladni prospekt Dluhopist;
»Zakon o cennych papirech USA* znamena zakon Spojenych statti americkych o cennych papirech z roku 1933;

»Zakon o dluhopisech” znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist.
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Ceskomoravskad Projektova V a.s.

EMITENT

Ceskomoravska Projektova V a.s.
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto
110 00 Praha 1
Ceska republika

RUCITEL

Ceskomoravska Nemovitostni a.s.
Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto
110 00 Praha 1
Ceska republika

PRAVNI PORADCE EMITENTA

BBH, advokatni kancelar, s.r.o.
Klimentska 1207/10
110 00 Praha 1
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA

BDO Audit s.r.o.
V parku 2316/12
148 00 Praha 4
Ceska republika
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