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Dluhopisy MSI Capital 11l —7,1/26 s pevnym tirokovym vynosem 7,1 % p.a., v celkové
predpokladané jmenovité hodnoté 45 000 000 CZK splatné v roce 2026

Dluhopisovy program
vV maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 500 000 000 K¢
s dobou trvani programu 10 let

MSI Capital s.r.o.



KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto kone¢né podminky Emise dluhopisu (dale jen ,,Kone¢né podminky*) piedstavuji konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129,
o prospektu, ktery ma byt uveiejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papirti k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,NaFizeni o prospektu‘) vztahujici se k
emisi nize podrobné&ji specifikovanych dluhopisii (dale jen ,,Dluhopisy®). Kompletni prospekt
Dluhopist je tvoien (i) témito Kone¢nymi podminkami a (ii) Zakladnim prospektem spole¢nosti MSI
Capital s.r.o. se sidlem Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 089 32 760, zapsané
Vv obchodnim rejstiiku  vedeném  M¢éstskym soudem v Praze, sp. zn. C 327758, LEI
3157005H8N9INXGHUE29 (dale jen ,,Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&. j.
2021/069650/CNB/570 ze dne 29. 6. 2021, které nabylo pravni moci dne 2. 7. 2021 (dale jen ,,Zakladni
prospekt®). Rozhodnutim o schvéleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, Ze
schvaleny Zakladni prospekt splituje normy tykajici se Gplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které
uklada Natizeni 0 prospektu. Toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta nebo
Dluhopist, které jsou pfedmétem Zakladniho prospektu. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni
vhodnosti investovani do Dluhopist.

Zakladni prospekt je pro ucely verejné nabidky a prijeti cenného papiru k obchodovani na
regulovaném trhu platny po dobu dvanacti mésicii od jeho schvileni. Vefejna nabidka cennych
papiri miiZe pokracovat po skonceni platnosti Zikladniho prospektu, na jehoz zikladé byla
zahajena, pokud je nasledny zakladni prospekt schvalen a uveiejnén nejpozdéji v posledni den
platnosti pfedchoziho zakladniho prospektu.

Posledni den platnosti predchoziho zakladniho prospektu: 1. 7. 2022
Nasledny zakladni prospekt bude uveiejnén na www.msicapital.cz v sekci Pro investory.

Kone¢né podminky byly vypracovany pro ucely Natizeni 0 prospektu a musi byt vykladany ve
spojeni se Zakladnim prospektem a jeho piipadnymi dodatky, aby bylo moZné ziskat vSechny
relevantni informace.

Ke Koneénym podminkam je pFiloZeno shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s Narizenim o prospektu uveiejnény shodnym zpusobem
jako Zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na webovych strankiach Emitenta
www.msicapital.cz, v sekci Pro investory, a byly v souladu s pravnimi piredpisy podany k uloZeni
CNB

Dluhopisy jsou vydavany jako tieti emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisti 500 000 000 K&, s dobou trvani programu 10 let (dale jen ,,Dluhopisovy
program*). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist v
ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole V. Spolecné emisni podminky v Zakladnim
prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (déle jen ,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odli$né.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisd, tyto jsou uvedeny v kapitole
1I. Rizikové faktory tohoto Zakladniho prospektu.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne 14. 2. 2022 a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni.



Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopist méli sva investi¢ni rozhodnuti
zalozit nejen na zaklade téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek uvefejnit, ¢i jinych vefejné
dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.



SHRNUTI

0ddil 1 - Uved

1.1 Nazev cennych papiri: MSI Capital 11 —7,1/26
ISIN: CZ0003538118
1.2 Emitent: MSI Capital s.r.o.
Zapis v OR: Mestsky soud v Praze, sp. zn. C 327758
IC: 089 32 760
LEI: 3157005H8NOINXGHUE29
Sidlo a kontaktni adresa: Sokolovské 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Email: info@msicapital.cz
Telefon: +420 607 193 873
www stranky: www.msicapital.cz
1.3 Osoba nabizejici cenné papiry: CYRRUS, as.
Zapis v OR: Krajsky soud v Brné¢, sp. zn. B 3800
IC: 639 07 020
LEI: 31570010000000043551
Sidlo a kontaktni adresa: Veveii 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno
Email: info@cyrrus.cz
Telefon: +420 800 297 787
wWww stranky: WWW.CYrTus.cz
14 Prospekt schvalila: Ceské narodni banka, Na P¥ikopé 28, 115 03 Praha I,
podatelna@cnb.cz, +420 224 411 111.
15 Datum pravomocného
schvaleni Zakladniho prospektu: 2.7.2021
1.6 Upozornéni

Toto shrnuti je treba Cist jako uvod k Zakladnimu prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do cennych
papiri by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvazi Zakladni prospekt jako celek.

Investor miize investici do téchto cennych papiri prijit o veskery investovany kapital nebo jeho cdast.

V pripadé, Ze je u soudu vznesen ndrok na zdkladé informaci uvedenych v tomto Zdakladnim prospektu, miize
byt zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava uloZena povinnost uhradit naklady na preklad prospektu
pred zahajenim soudniho Fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu predlozily, avSak pouze
pokud je shrnuti zavadéjici, nepresné nebo v r0Zporu s ostatnimi castmi Zdakladniho prospektu nebo pokud
shrnuti ve spojent s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu neposkytuje klicové informace, které investorum
pomahaji pri rozhodovani, zda do téchto cennych papirii investovat.

0Oddil 2 — Kli¢ové informace o Emitentovi

2.1
211

Kdo je emitentem cennych papira?

Emitentem cennych papirii je spolecnost MSI Capital s.r.o., LEI 3157005H8N9INXGHUE?29, se sidlem
Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zaloZend jako spolegnost s ruéenim
omezenym. Zemi registrace je Ceska republika.

Emitent se #idi pravem Ceské republiky, zejména zakonem ¢&.90/2012 Sh., 0 obchodnich korporacich
a druzstvech, zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, zdkonem ¢&. 455/1991 Sb., o zivnostenském
podnikani, zakonem €. 586/1992 Sb., o danich z ptijmi, zakonem ¢. 235/2004 Sb., 0 dani z pfidané hodnoty,



mailto:podatelna@cnb.cz

zakonem ¢. 280/2009 Sb., danovy fad, zakonem ¢&. 563/1991 Sh., 0 G¢etnictvi, zakonem ¢. 256/2004 Sb.,
0 podnikani na kapitalovém trhu, zdkonnym opatfenim Senatu ¢. 340/2013 Sh., o dani z nabyti nemovitych
véci, zakonem ¢. 125/2008 Sh., 0 pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, zakonem ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, zakonem ¢. 26/2000 Sb., o vetejnych drazbach, zakonem ¢. 256/2013
Sh., katastralni zikon, pii respektovani viech ostatnich relevantnich zakonti Ceské republiky.

Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitent vznikl v noru 2020. Hlavni Cinnosti Emitenta je zhodnocovani finanénich prostiedkd
prostiednictvim investic do nemovitosti a nemovitostnich projektd, se zaméfenim na reziden¢ni vystavbu,
kancelatské a obchodni prostory. Emitent realizuje perspektivni realitni projekty na uzemi Ceské republiky, a
to zejména v Praze, Brné a pfilehlém okoli. Emitent ma v planu realizované projekty nabidnout k prodeji nebo
k pronajmu. Emitent mize nabyvat nemovitosti do svého vlastnictvi nebo prostifednictvim SPV (Special
Purpose Vehicle — spole¢nost zvlastniho ureni, ktera je ucelové zalozena k provedeni konkrétniho projektu).
Emitent plisobi na realitnim trhu v Ceské republice. Emitent vlastni v SPV vzdy obchodni podil ve vysi
nejméné 51 % a témto spolecnostem poskytuje nasledn€ uveéry na realitni projekty.

Ovladani Emitenta

Emitent ma dva spole&niky, ktefi piimo vlastni Emitenta. Spole¢nost MSI Partners s.r.o., IC: 088 86 202, se
sidlem Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, vlastni 90% obchodni podil na Emitentovi a pfimo tak
ovlada Emitenta. Spole¢nost MS-INVEST a.s. (difve Moravska stavebni - INVEST, a.s.), IC: 255 44 756, se
sidlem Kolisté 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, vlastni 10% obchodni podil na Emitentovi. Hlasovaci prava
nejsou oddélena od obchodniho podilu. Spolecnost MSI Partners s.r.o. jakoZto ovladajici osobu Emitenta
vlastni tii spole¢nici, ktefi tak ovladaji Emitenta nepfimo. Ing. Petr Malik, nar. 4. 9. 1980, bytem U Mlynského
kanalu 687/5, Karlin, 186 00 Praha 8, vlastni 34% obchodni podil na Ovladajici osobé emitenta. Ing. Lubomir
Malik, nar. 27. 5. 1954, bytem Strma 524, Mafratice, 686 05 Uherské Hradisté, vlastni 33% podil na Ovladajici
osob¢ emitenta. Ing. Vladimir Meister, nar. 25. 12. 1961, bytem Suttnerové 815/19, Vokovice, 160 00 Praha
6, vlastni 33% obchodni podil. Uvedené majetkové podily odpovidaji podilim na hlasovacich pravech.

Clenové spravnich, Fidicich nebo dozoréich organi

Emitent ma tfi jednatele:

1. Ing. Petr Malik, nar. 4.9.1980, pracovni adresa Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8

2. Ing. Lubomir Malik, nar. 27.5.1954, pracovni adresa Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8

3. Ing. Vladimir Meister, nar. 25.12.1961, pracovni adresa Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8

Statutarni auditori
Auditorem Emitenta je Ing. Lubomir Holecek, ¢. osvédCeni 1354, ze spoleCnosti A-Audit s.r.o0., se sidlem
Hrncifska 574/8, Ponava, 602 00 Brno, IC 25571427, ¢islo osvédéeni KACR ¢. 326.

2.2

Jaké jsou hlavni finan¢ni idaje o Emitentovi?

Emitent vznikl dne 10. tinora 2020. Nize jsou uvedeny finanéni udaje z auditované ucetni zavérky Emitenta
k 31. 12. 2020. Vyhrady ve zpravé auditora nebyly. Udaje jsou uvedeny v tis. K¢&.

Vykaz zisku a ztraty

10.2.2020 - 31.12.2020

Provozni zisk/ztrata -5 609

Rozvaha

31.12.2020

Cisty finanéni dluh

(dlouhodobé zavazky + kratkodobé
zavazky minus penize a penézni
ekvivalenty)

34 145




Vykaz penéZnich toki

10.2.2020 - 31.12.2020
glste penézni toky z provozni .18 357
cinnosti
glste penézni toky z finanéni 127 990
cinnosti
glste penczni toky z investi¢ni -34 880
cinnosti

2.3

Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Pro Emitenta jsou specifické nasledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pfi svém podnikani a které
vSechny mohou na stran¢ Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z DIuhopisii a splacenim jmenovité
hodnoty Dluhopist, respektive k jejich iplnému nezaplaceni:

1.

Riziko vSeobecné hospodaiské recese: Realitni trh je zavisly na ekonomickém vyvoji a situaci na
pracovnim trhu. V souvislosti s epidemii se v Ceské republice a daliich zemich Evropy oéekavéa pokles
HDP, ktery miiZze mit za nésledek pokles aktivity na realitnim trhu a nésledné pokles cen nemovitosti.
Opatieni proti Siteni koronaviru maji dopad také na pracovni silu, stavebni firmy z diivodu uzavieni hranic
nemohou pocitat se zahranicnimi pracovniky. Hrozi také vys$si nemocnost nebo karanténa stavajicich
pracovnikll. Vyse uvedené skute¢nosti se mohou projevit posunutim planovanych terminti dokonceni
jednotlivych projekti. Hospodarskd recese tak muize mit negativni dopad na Emitenta v podobé
prodlouZeni trvani realizovanych projektll a s tim spojené sniZeni jejich ziskovosti. Emitent prozatim
nepocitil dopady pandemie COVID-19, Emitent nepocituje utlum poptavky po rodinnych domech.
Poptéavka je stabilni a domy se dafi prodavat za planované ceny ¢i vyssi. Pandemie miize mit dopad na
ceny komercnich nemovitosti. Toto riziko se dotyka pfipravovaného projektu Trnitd 2 v Brné, ktery
zahruje komercni ¢ast. Projekt je nicméné v piipravé a da se piedpokladat, Ze do jeho dokonceni,
respektive aktivniho nabizeni na trhu, se situace s pandemii zlepsi.

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti: Jedna se o riziko vyplyvajici z nizké likvidity
nemovitosti. Prodej a ndkup nemovitosti ¢i podilti na nich je slozitou a dlouhodobou zalezitosti. V pripadé
nepiiznivé situace na realitnim trhu ¢i v piipadé chybného podnikatelského rozhodnuti hrozi, Ze Emitent
nebude schopen prodat nemovitosti v takovém ¢asovém horizontu a za takovou cenu, aby generoval vynos
nutny pro splaceni zavazkl vyplyvajicich z Emise dluhopist. V krajnich pfipadech miize byt negativné
ovlivnéna vynosnost celého projektu. To mize na strané¢ Emitenta vést ke sniZzeni vynosi a nésledné ke
snizeni zisku.

Riziko spolecnosti s kratkou historii: Emitent vznikl 10. 2. 2020. Potencialni navratnost investice
do Dluhopist tak neni podpofena dlouhodobymi historickymi finanénimi vysledky. V dasledku
nedostatecnych zkusenosti mize dojit k ucinéni nespravnych podnikatelskych rozhodnuti, kterd mohou mit
za nasledek nizsi nez planované hospodarské vysledky Emitenta. To mize vést na stran¢ Emitenta k niz§im
nez planovanym provoznim nebo finan¢nim vynostim, pfipadné k vy$§im nez planovanym provoznim
nebo finan¢nim nékladtim, a tim ke snizeni zisku. Emitent uzce spolupracuje se spole¢nosti MS-INVEST
a.s. (difve Moravska stavebni — INVEST, a.s.), IC: 255 44 756, jez je 10% vlastnikem Emitenta, a ktera
ma dlouhodobé a rozsahlé zkusenosti s developerskymi projekty.

Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti: Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi.
Pokud Emitent nebo spole¢nost ve Skupiné spravné neodhadne vynosovy potencial dané lokality vzhledem
Kk investiénimu zaméru, miZe byt obtizné pofizenou nemovitost uspé$né pronajmout ¢i prodat. To miize na
strané¢ Emitenta nebo spolecnosti ve Skupiné vést ke sniZzeni vynost a nasledné ke snizeni zisku. Emitent
a spoleénosti ve Skupiné z divodu minimalizace tohoto rizika voli atraktivni lokality, jako je Praha nebo
Brno, kde je toto riziko eliminovano.

Riziko pohybu cen nemovitosti: Trzni hodnota nemovitosti podléhd zméndm, a tak bude Emitent
podstupovat trzni riziko pohybu cen nemovitosti. Pokud by doslo k neocekavané skute¢nosti, jejimz
nasledkem by se vyznamné sniZila trzni cena nemovitosti v portfoliu Emitenta oproti cené, kterd byla
pfisuzovana této nemovitosti na zékladé¢ ocenéni, miize tento pokles trzni ceny nemovitosti na stran¢
Emitenta vést ke snizeni zisku. Toto riziko je v souvislosti s epidemii koronaviru a o¢ekavanou recesi
ekonomiky zvysené.

Riziko zavislosti Emitenta na spole¢nostech ve Skupiné: Emitent vyuziva finanéni prostiedky ziskané
emisi Dluhopisti také K poskytovani Gvéra a zapijcek spolenostem ve Skupin€. Konkrétni spoleénost,
ktera od Emitenta takové financovani obdrzi, mize prostiedky pouZzit pro financovani developerskych
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projektii. Splaceni dluhii viici Emitentovi je poté zdvislé na podstupovanych rizicich a hospodaiskych
vysledcich konkrétni spole¢nosti ze Skupiny. Emitent tak bude pfenesené podstupovat rizika podnikani
spoleénosti ve Skupin€. Niz§i nez planované vynosy spole¢nosti ve Skupiné mohou vést na strané Emitenta
ke snizeni vynosii z finan¢ni ¢innosti (tj. vynosovych Grokll) a nasledné ke snizeni zisku.

7. Riziko nizkého nebo zaporného vlastniho kapitalu u spole¢nosti ve Skupiné: Dcefiné spolecnosti
Emitenta maji velmi nizky nebo dokonce zaporny vlastni kapital a jsou vyznamné zadluzené.
Vzhledem ke svému uéelu je Emitent na téchto spoleénostech existencné zavisly. Spatna finanéni
situace uvedenych spolecnosti mize vést na strané Emitenta ke sniZzeni vynost z financ¢ni ¢innosti (tj.
vynosovych urokil) a snizeni zisku.

0ddil 3 — Klicové informace o cennych papirech

3.1

Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?

Emitent bude emitovat dluhopisy jako zaknihované cenné papiry. Dluhopisim byl pfidélen ISIN
CZ0003538118.

Me¢na emise je koruna ¢eska (CZK).

Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu je 10 000 CZK. Pocet vydavanych Dluhopist je 4 500. Celkova
predpokladana jmenovita hodnota Emise je 45 000 000 CZK.

Datum emise je 1. 3. 2022. Den kone¢né splatnosti Dluhopist je 1. 3. 2026.

Dluhopisy jsou tro¢eny pevnou trokovou sazbou 7,1 % p.a. Vyplata arokovych vynosu probiha pololetné
zpétné vzdy k 1. 9. a k 1. 3. kazdého kalendainiho roku aZ do splatnosti Dluhopis.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisti upravuji emisni podminky Dluhopist.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikii DIuhopisii na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a prdvo na vynos z Dluhopisi stanoveny Emisnimi podminkami. Jmenovitd hodnota je splatna
jednorazove ke Dni konecné splatnosti dluhopist.

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zaklad¢ jeho rozhodnuti pfedGasné splatit Dluhopisy dané emise (a
to i ¢aste¢né sniZzenim jmenovité hodnoty) ke kterémukoliv datu, nejdfive vSak po uplynuti jednoho roku od
Data emise, tedy ne dfive nez 1.3.2023, ato ozndmenim Vlastnikim Dluhopisi o pfedc¢asné splatnosti,
oznamenym alespoit 30 dnd pfede Dnem piedCasné splatnosti dluhopisu, a to na internetovych strankach
Emitenta www.msicapital.cz, v sekci Pro investory, nebo emailovou zpravou, nebo dopisem.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu zadat v pfipadech neplnéni zavazku pfedCasné splaceni
Dluhopisii. S Dluhopisy je téz spojeno pravo Vlastnikti i€astnit se a hlasovat na schtizich Vlastnikti dluhopist
v pfipadech, kdy je takova schiize svolana v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sbh., o dluhopisech, ve znéni
pozdgjsich pfedpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®), resp. emisnimi podminkami Dluhopisu.

Prava z DIuhopisii se proml¢uji uplynutim tii (3) let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikiim Dluhopist vyplyvajici z Dluhopist zakladaji pfimé,
obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta, zajisténé Zajisténim (jak je definovano dale v téchto
Kone¢nych podminkach), které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzajem, tak i alespoii rovnocenné vii¢i vSem dalS$im souc¢asnym i budoucim nepodiizenym a obdobné
zajisténym zavazkam Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
prévnich predpist.

Zavazky z Dluhopist jsou zajistény zastavnim pravem k 90% obchodnimu podilu na Emitentovi (dale jen
»Obchodni podil“), ktery vlastni spolecnost MSI Partners s.r.o., IC 08886202, LEI
315700LZ6XFWUU18FAS8I1, se sidlem Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 6 (dale jen ,,Zastavce*)
(zajisténi Dluhopisii ze zastavy Obchodniho podilu spole¢né téz ,,ZajiSténi).

Prava Vlastnikt dluhopisi k Zajisténi bude uplathovat a vykonavat agent pro zajiSténi v souladu s § 20 zakona
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, kterym je spolecnost CYRRUS CORPORATE SOLUTIONS, s.r.o0., IC 079
11 084, se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 (dale jen ,,Agent pro zajisténi®).

Pievoditelnost Dluhopisti neni omezena.




3.2 Kde budou cenné papiry obchodovany
Emitent anijind osoba sjeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopisi k obchodovani
na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném
obchodnim systému.

3.3 Jaka jsou hlavni rizika, kter4 jsou specificka pro tyto cenné papiry?

1.

Riziko nesplaceni: Dluhopisy stejn€ jako jakakoli jind pujcka podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych
okolnosti miize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu Dluhopisti a piipadné
vynosy dluhopisti a hodnota pro Vlastniky dluhopisti pfi splaceni miize byt nizsi nez vyse jejich pivodni
investice, za ur€itych okolnosti mize byt hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit iroky z DIuhopist ¢i
jistinu zavisi predev§im na podnikatelské ispéSnosti investic Emitenta a spolecnosti ve Skupiné. Emitent
nema k datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek dostatek financnich prostfedkd pro splaceni
Dluhopist, které planuje v ramci Dluhopisového programu vydat.

Riziko nizké hodnoty Zajisténi: Hodnota zastaveného Obchodniho podilu je k datu téchto Kone¢nych
podminek nizka, jelikoz Emitent, Zastavce a Skupina podnikaji teprve kratce a negeneruji dostatecné
vynosy z podnikani a zisk. Hodnota Obchodniho podilu se tak odviji zejména od vlastniho kapitalu
Emitenta. Dle auditované uéetni zavérky za rok 2020 ¢inil zakladni kapital Emitenta k 31.12.2020 ¢astku
500 tis. K¢, vlastni kapital 14 106 tis. K¢; 90% obchodni podil na Emitentovi tak mél ke konci roku 2020
predpokladanou hodnotu 12 695 tis. K¢&. K 31.3.2021 byla hodnota Obchodniho podilu 14 523 tis. K¢&.
V ramci Dluhopisového programu predpoklada Emitent emitovat Dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté
az 500 000.000 K¢. Nizka hodnota zastaveného Obchodniho podilu mize mit nepfiznivy dopad na
uspokojeni Vlastniki dluhopisii z realizace zastavy v pfipad¢, Ze Emitent nebude schopen plnit své
zavazky z DIuhopist.

Riziko likvidity: DIluhopisy nejsou kotovany ¢i obchodovany na vefejnych trzich ¢i mnohostrannych
obchodnich systémech. Z uvedené¢ho diivodu mohou mit minimalni nebo zadnou likviditu, coz miize
zpusobit, ze investofi budou muset Dluhopisy drzet do jejich splatnosti bez moznosti jejich prodeje a
z uvedeného diivodu bude zpravidla nutné jejich drZeni do splatnosti.

Prava Vlastnika dluhopisi k Zajisténi bude vykonavat Agent pro zajiSténi: Zajisténi je poskytovano
ve prospeéch Vlastnikii dluhopist prostfednictvim Agenta pro zajisténi s tim, Ze Agent pro zajisténi bude
vlastnim jménem vykonavat prava Vlastnikti dluhopist ze Zajisténi, a to na zakladé zakonného ustanoveni
obsazeného v Zakoné o dluhopisech. Agent pro zajisténi tak je vedle pislu§ného poskytovatele Zajisténi
jedinou stranou smluvni dokumentace upravujici Zajisténi. V rozsahu, v jakém uplatiiuje a vykondva prava
ze Zajisténi Agent pro zajisténi, nemulize takova prava uplatnit ani vykonavat samostatné zadny Vlastnik
dluhopist. V ptipadé€, Ze Agent pro zajisténi bude v prodleni s uplatnénim ¢i vykonem prav ze Zajisténi,
mize Vlastnikiim dluhopisii vzniknout ujma s timto prodlenim spojend, aniz by Vlastnici dluhopisti méli
moznost samostatn¢ takova prava uplatnit ¢i vykonat. VySe uvedené muze vést k tomu, ze Vlastnici
dluhopist mohou z vytézku z realizace Zajisténi ziskat mensi plnéni.

Dluhopisy nepredstavuji pojisténé pohledavky: Na pohledavky Vlastnikti dluhopist se pro piipad
neschopnosti Emitenta dostat svym dluhiim z vydanych Dluhopisti nevztahuje zadné zdkonné nebo jiné
pojisténi ani pravo na garancni plnéni.

Riziko inflace: Inflace snizuje vysi realného vynosu investice do Dluhopist. Pokud inflace ptekroci
pevnou urokovou sazbu dluhopisu, je realna vyse vynosu zaporna.

Vyse uvedena rizika mohou mit negativni dopad na vynos investora z Dluhopisi. V disledku naplnéni
nékterého z uvedenych rizik mize dojit k tomu, Ze investorovi bude vracena pouze ¢ast jmenovité hodnoty
nebo o svoje vlozené prostiedky zcela piijde.




0ddil 4 — Kli¢ové informace o vefejné nabidce cennych papira nebo o jejich prijeti k obchodovani

na regulovaném trhu

4.1

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice. Vefejna nabidka pob&Zi od
16. 2. 2022 do 1. 7. 2022, v pfipadé schvaleni nasledného zakladniho prospektu mize byt lhiita prodlouzena
az do 20. 6. 2023.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise nabizet tuzemskym a
zahraniénim kvalifikovanym i jingym neZ kvalifikovanym (zejména retailovym) investoriim, v ramci
primarniho a sekundarniho trhu.

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, Cini
50 000 CZK. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisi pozadovany jednotlivym investorem
V objednévce je omezen celkovym objemem nabizenych Dluhopist.

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim spole¢nosti CYRRUS, a.s., IC 639 07 020, se
sidlem Vevefi 3163/111, Zabovfesky, 616 00 Brno (,,Manazer emise* nebo ,,Administrator*).

Investofi budou zejména za pouZiti prostfedk komunikace na dalku oslovovani Emitentem a ManaZerem
emise Vv roli Administratora a budou informovani o moznosti koupi Dluhopisa.

Investofi budou moci DIluhopisy upsat/koupit na zakladé¢ smluvniho ujednani mezi Administratorem,
pfipadné investicnim nebo finanénim zprosttedkovatelem spolupracujicim s Administratorem nebo jejich
vazanymi zastupci a prislusnymi investory. Upis Dluhopisti prostfednictvim Administratora se Fidi
smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Administratorem.

V piipadé€, ze investor projevi zajem o Dluhopisy, budou s nim podminky upisu/koupé (upisovany —
pfidéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pted podpisem smlouvy o koupi nebo tpisu. Smlouva o
koupi nebo tpisu bude s investorem podepisovana osobné v misté dle dohody investora a Administratora,
ptipadné investi¢niho zprostfedkovatele spolupracujiciho s Administratorem nebo jejich vazanych
zastupcil, nebo distan¢nim zpiisobem.

Pokud by i pfes pfijata preventivni opatieni doslo k upsani vice Dluhopist, nez je celkova predpokladana
jmenovita hodnota emise, je Administrator, opravnén jednotlivym investoram, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem dodrzeni predpokladané jmenovité hodnoty emise tak, zZe
snizi pocet jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn. poctu
upsanych DIuhopisii po snizeni) viici pivodnimu poctu upsanych DIuhopisu byl u vSech upisovatelu stejny
s tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli dold na nejblizsi celé
¢islo. Piipadny pteplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného investora za timto
ucelem sdéleny Administratorovi.

Investorovi bude ozndmena celkova kone¢na jmenovita hodnota Dluhopist, kterd mu byla pfidélena, a to
bez zbyte¢ného odkladu po zaevidovani piislusného mnozstvi Dluhopisi na majetkovém uctu takového
upisovatele v Centralnim depozitafi, nejpozdéji do 20 (dvaceti) pracovnich dni po takovém zaevidovani.
Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pied timto oznamenim.

Pfi vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy rovna jmenovité hodnoté
kupovanych DIluhopisi zvysené o odpovidajici alikvotni tirokovy vynos.

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti vydat k Datu emise Dluhopisy, které nebudou k Datu
emise upsany upisovateli, na svllj majetkovy ucet v Centralnim depozitafi, a to az do dosazeni celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist. Takto vydané DIuhopisy budou vefejné nabizeny
prostfednictvim Emitenta nebo Administratora, pfiGemZ kupni cena za ptevod takovych Dluhopist
investorovi bude stanovena stejnym zptisobem, jakym by byla stanovena cena za tpis Dluhopist.

Néklady na piipravu emise Dluhopist ¢inily cca 100 000 K¢&. Naklady na distribuci budou ¢init cca 7 %
z celkové piedpokladané jmenovité hodnoty nabidky, tj. 3 150 000 K¢&. Celkové naklady nabidky ¢ini cca
3250 000 K¢. Cisty vytézek celé emise Dluhopist bude roven emisnimu kurzu viech vydanych Dluhopist
emise po odecteni naklada na piipravu a distribuci Emise, tj. cca 41 750 000 K¢&.

V souvislosti s nabytim Dluhopisi prostfednictvim Manazera emise miize byt kazdému investorovi ic¢tovan
dle pokynu k upisu Dluhopisti poplatek ve vysi neptesahujici 3 % ze jmenovité hodnoty nabyvaného
Dluhopisu, nebo mohou byt investorovi ti€tovany poplatky za vedeni investi¢niho uctu dle aktualniho
ceniku na strankach https://www.cyrrus.cz/o-nas/dokumenty sekce A, ¢ast strategic BOND. Tyto naklady
k datu vyhotoveni Kone¢nych podminek nepiesahuji 1,2 % p. a. z celkové jmenovité hodnoty Dluhopisi
na takovém investi¢nim uc¢tu (v¢éetné DPH). Investor mize nést dalsi naklady spojené s evidenci Dluhopist



https://www.cyrrus.cz/o-nas/dokumenty

u Centralniho depozitafe nebo dalSich osob vedoucich navazujici evidenci o Dluhopisech ve smyslu
ptislusnych pravnich predpisa.

4.2

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?

Osobou nabizejici cenné papiry je ManaZer emise, spole¢nost CYRRUS, a.s., IC 63907020, LEI
31570010000000043551, se sidlem Veveii 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno, Ceska republika, zalozena
jako akciova spole¢nost. Zemi registrace je Ceska republika.

Manazer emise se iidi pravem Ceské republiky, zejména zikonem &. 256/2004 Sh., 0 podnikani na
kapitalovém trhu, zdkonem ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech, zakonem
¢. 90/2012 Sh., o0 obchodnich korporacich a druzstvech, zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
zakonem ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, zakonem ¢&. 586/1992 Sb., o danich z piijmu,
zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, zdkonem ¢. 280/2009 Sb., danovy tad, zakonem
¢. 563/1991 Sh., o Géetnictvi, zdkonem ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev,
zakonem ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, zdkonem ¢&. 256/2013 Sb., katastralni zakon, pfi
respektovani viech ostatnich relevantnich zdkonti Ceské republiky.

Emitent ani jina osoba sjeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopisi k obchodovani
na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném
obchodnim systému.

4.3

Proc je tento prospekt sestavovan?

Tento prospekt je sestavovan z divodu vefejné nabidky DIuhopisi Emitentem. Finanéni prostiedky ziskané
nabidkou Dluhopisti budou pouzity k nasledujicim t¢eliim fazenym dle priorit Emitenta, a to v poméru
k objemu nabizenych Dluhopist, pfi¢emz ¢isla jsou dle pfedbéznych odhadi k datu vyhotoveni Koneénych
podminek a mohou se zménit:
e poskytnuti Gvéru nebo zaptjcky spole¢nosti MS Trnité 2, s.r.o. na financovani projektu Trnita 2, cca
70 %
e poskytnuti Gvéru nebo zaptjcky spoleénostem MS Dablickd, s.r.o., MS Letiianska, s.r.o. a MS
Ruzyiiska, s.r.0. na financovani projekta realizovanych t€mito spole¢nostmi, souhrnné cca 20 %
e zajisténi financnich prostfedkt pro uskute¢novani a rozvoj podnikatelské ¢innosti Emitenta bez uréeni
konkrétniho projektu, cca 10 %.

Cisty vytézek ziskany z nabidky Dluhopist bude roven emisnimu kurzu vech nabizenych Dluhopisii po
odeéteni nakladt na pfipravu nabidky a distribuci Dluhopisi, tj. cca 41 750 000 K¢.

Zbyvajici finanéni prostfedky potiebné pro realizaci uvedenych zamérd ve vysi cca 45 mil. K¢ planuje
Emitent ziskat dal§imi emisemi v ramci Dluhopisového programu a Gvéry ¢i vklady od spole¢niki a od
S nimi spfiznénych osob.

Nabidka DIuhopisti neni predmétem dohody o upisovani na zaklad¢é pevného zavazku prevzeti.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce

Dluhopisti na takové Emisi ¢inabidce zijem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny.

Nabidka DIuhopist neni pfedmétem zadného stietu zajmda.

10




DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Tento doplnék dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Dopln¢k dluhopisového
programu®) ptedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spoleénym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(dale jen ,,Zakon o dluhopisech®).

Dluhopisy jsou vydavany jako tfeti emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisti 500 000 000 K¢&, s dobou trvani programu 10 let (dale jen ,,Dluhopisovy
program®).

Tento Doplnek dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu. Tento Doplnek
dluhopisového programu nemize byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopisi upfesiuji a dopliuji v souvislosti s touto Emisi
dluhopistt Emisni podminky uvefejnéné diive vysSe popsanym zplisobem. Podminky, které se na nize
specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznac¢eny souslovim ,,nepouZzije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.

Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisi:

MSI Capital 111 —7,1/26

ISIN Dluhopisii:

CZ0003538118

ISIN Kuponi (je-li pozadovano):

nepouzije se

Podoba Dluhopisii:

zaknihované; evidenci o Dluhopisech vede

Centralni depozitar cennych papird, a.s.

Forma Dluhopist:

nepouzije se

Cislovani Dluhopisi (pokud se jedna o listinné
Dluhopisy):

nepouzije se

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 10 000 CZK
Celkova predpokladana jmenovita hodnota | 45 000 000 CZK
emise Dluhopisti:

Pocet Dluhopisi: 4 500 ks

Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany: koruna ceska (CZK)

Provedeno ohodnoceni financni zpisobilosti
emise Dluhopisi (rating):

nepouzije se (emisi Dluhopisii nebyl ptidélen
rating)

MozZnost oddéleni prava na vynos Dluhopist
formou vydani Kupéni:

ne

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisti / podminky tohoto
zvyseni:

ne; Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve
vetsi celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova
predpokladana hodnota emise Dluhopisi
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2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

1. 3. 2022

Lhiita pro upisovani emise dluhopisii:

16.2.2022 — 1.7.2022, v ptipadé schvaleni
nasledného zakladniho prospektu miize byt lhiita
prodlouzena az do 20. 6. 2023.

Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopisti po Datu emise:

K ¢astce emisniho kurzu Dluhopisti vydanych po
Datu emise bude pripoc¢ten odpovidajici alikvotni
urokovy vynos 7,1 % p.a.

Zpusob a misto upisu Dluhopisi / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopist:

Investofi budou moci Dluhopisy upsat/koupit
na zakladé smluvniho ujednani mezi
Administratorem, pfipadné investicnim nebo
finanénim zprostfedkovatelem spolupracujicim
S Administratorem nebo jejich vadzanymi zastupci
a pfisluSnymi investory V mist¢ dle dohody
Administratora, nebo distanénim zptisobem. Upis
Dluhopist prostfednictvim Administratora se fidi
smlouvou uzavienou mezi Emitentem a
Administratorem. Vydani Dluhopist zabezpecuje
Administrator.

Zpisob a lhuta prredani Dluhopisi:

Dluhopisy upsané k datu Emise budou vydany
jejich  pfipsénim  na  majetkovy  ucet
upisovatele/upisovatelll v Centralnim depozitaii
proti zaplaceni Emisniho kurzu. K vypotadani
obchodu dojde prostiednictvim vypotadaciho
centra Centralniho depozitdfe. Emitent je
opravnén na zakladé svého rozhodnuti vydat
k Datu emise Dluhopisy, které¢ nebudou k Datu
emise upsany upisovateli, na svlij majetkovy ucet
v Centralnim depozitafi, a to az do dosazeni
celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise
dluhopist. Takto vydané Dluhopisy budou
vefejné nabizeny prostfednictvim Emitenta nebo
Administratora, pficemz kupni cena za prevod
takovych Dluhopisii investorovi bude stanovena
stejnym zplsobem, jakym by byla stanovena cena
za upis Dluhopisu. V piipadé uzavieni smlouvy a
zaplaceni kupni ceny DIluhopisti dojde na zakladé
pfikazu Administratora K pievodu Dluhopisa
zG¢tu Emitenta na Ucet Investora v pfislusné
evidenci vedené Centralnim depozitafem.

Zpusob splaceni emisniho kurzu:

Bezhotovostné na bankovni ucet Administratora
&islo 128826733/0300.

Zpusob vydavani Dluhopisii:

Jednorazové

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopisii:

Nepodtizené Dluhopisy; zajisténé zastavnim
pravem k 90% obchodnimu podilu na Emitentovi
ve prospéch Agenta pro zajisténi

Agent pro zajisténi:

CYRRUS CORPORATE SOLUTIONS, s.r.0., IC
079 11 084, se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

12




4. VYNOSY

Urokovy vynos:

pevny

Zlomek dni:

BCK Standard 30E/360

Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem

pouzije se

Nominalni urokova sazba: 7,1 % p.a.
Datum pocatku prvniho vynosového obdobi | 1. 3. 2022
(tj. Datum emise)

Vynosové obdobi polololetni

Den vzniku naroku na vyplatu vynosu:

vzdy k 1. 3. a 1. 9. kazdého kalendarniho roku az
do splatnosti Dluhopist

Datum, od kterého se tirok stava splatnym (tj.
Den vyplaty uroki):

Vzdy k 1. 3. a 1. 9. kazdého kalendarniho roku az
do splatnosti Dluhopist

Rozhodny den pro vyplatu irokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢l. 7.3.1 a 7.3.2. Emisnich
podminek)

15. den ptede Dnem vyplaty Grok

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

nepouzije se

5. SPLACENI DLUHOPISU

Den koneéné splatnosti dluhopisii:

1. 3. 2026

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢l. 7.3.1 a 7.3.2. Emisnich
podminek)

15. den pfede Dnem konec¢né splatnosti dluhopist

Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

Ano

Amortizované Dluhopisy

nepouzije se

6. PLATBY

Finanéni centrum:

nepouzije se

10. MANAZER EMISE A ADMINISTRATOR

Manazer emise:

CYRRUS, as.

Administrator:

Manazer emise

Uréena provozovna:

Veveti 3163/111, 616 00 Brno

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spole¢ny zastupce Vlastniku dluhopisi:

nebyl ustanoven
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PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETI K OBCHODOVANI

1. Podminky vefejné nabidky cennych papiri

1.1

Podminky platné
pro nabidku

Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi
v Zakladnim prospektu.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové ptedpokladané jmenovité hodnoty
Emise nabizet tuzemskym zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v ramci primarniho a
sekundarniho trhu.

Celkovy veiejné
nabizeny objem

45 000 000 CZK (&tyticet pét miliont korun ¢eskych)

Zemé, v nizZ je
vefejna nabidka
provadéna

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské
republice.

1.2

Lhiita verejné
nabidky

0d 16. 2. 2022 do 1. 7. 2022, v piipadé schvaleni nasledného Zakladniho
prospektu muze byt lhita prodlouzena az do 20. 6. 2023.

Popis postupu pro
Zadost / misto
upisovani Dluhopist

Vefejna nabidka Dluhopist bude provadéna prostiednictvim
Administratora. Investofi budou moci Dluhopisy upsat/koupit na zakladé
smluvniho ujednani mezi Administratorem, ptfipadné investicnim nebo
finan¢nim zprostiedkovatelem spolupracujicim s Administratorem nebo
jejich vazanymi zastupci a piislusnymi investory. Upis Dluhopist
prostfednictvim Administratora se fidi smlouvou uzavienou mezi
Emitentem a Administratorem.

V ptipadé, Ze investor projevi zajem o tpis nebo koupi Dluhopist, budou
s nim podminky upisu nebo koupé (upisovana — piidélena jmenovita
hodnota) projednany pted podpisem smlouvy.

Smlouva o tpisu nebo koupi Dluhopisti bude s investorem podepisovana
osobn¢ v mist¢ dle dohody investora a Administratora, piipadné
investicniho nebo finanéniho zprostiedkovatele spolupracujiciho s
Administratorem nebo jejich vazanych zastupcli, nebo distancnim
zpusobem.

Emitent je opravnén na zaklad¢é svého rozhodnuti vydat k Datu emise
Dluhopisy, které nebudou k Datu emise upsany upisovateli, na svij
majetkovy ucet v Centralnim depozitaii, a to az do dosazeni celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopisi. Takto vydané
Dluhopisy budou vefejné nabizeny prostiednictvim Emitenta nebo
Administratora, pficemz kupni cena za ptrevod takovych Dluhopist
investorovi bude stanovena stejnym zpisobem, jakym by byla stanovena
cena za upis Dluhopist.

1.3

MozZnost sniZeni
upisovanych ¢astek

Pokud by i pfes pfijatd preventivni opatfeni doslo k upsani vice
Dluhopisti, nez je celkova predpokladana jmenovitd hodnota emise, je
Manazer emise opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy
doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za ucfelem dodrzeni
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predpokladané jmenovité hodnoty emise tim zptisobem, Ze snizi pocet
jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych
Dluhopisii (tzn. poctu upsanych Dluhopisti po sniZeni) viici ptivodnimu
poc¢tu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovatelti stejny s tim, Ze
vysledny pocet upsanych Dluhopisii se u kazdého upisovatele zaokrouhli
dolii na nejblizsi celé ¢islo. Pripadny pieplatek, pokud by vznikl, bude
bez prodleni vricen zpét na et daného investora za timto ucelem
sdéleny Manazerovi emise.

1.4 Minimalni a Minimalni jmenovita hodnota Dluhopisu, kterou bude jednotlivy investor
maximalni ¢astka opravnén upsat nebo koupit, bude ¢init 50 000 CZK. Maximalni celkova
Zadosti o tpis jmenovitd hodnota Dluhopisti pozadovana jednotlivym investorem je

omezena celkovou piedpoklddanou jmenovitou hodnotou nabizenych
Dluhopis.

1.5 Metoda a lhity pro Emisni kurz bude splacen bezhotovostnim zplsobem za podminek
splaceni cennych stanovenych ve Smlouvé o upisu nebo koupi Dluhopist. Investorovi bude
papirt a pro jejich  oznamena celkova konec¢na jmenovita hodnota DIuhopist, ktera mu byla
doruceni pridélena, a to bez zbytecného odkladu po zaevidovani piislusného

mnozstvi Dluhopisi na majetkovém uctu takového upisovatele v
Centralnim depozitafi, nejpozdéji do 20 (dvaceti) pracovnich dnii po
takovém zaevidovani.

1.6 Zvetejnéni vysledki Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbytecného odkladu po jejim
nabidky ukonceni na webové strance Emitenta www.msicapital.cz, v sekci Pro

investory, do 31.7.2022, v pfipad¢ schvaleni nasledného Zakladniho
prospektu do 31. 7. 2023.

1.7 Vykon prekupniho  Nepouzije se. S Dluhopisy nebude spojeno ptredkupni pravo, ani

prava, prednostni prava tpisu.

obchodovatelnost
upisovacich prav
a zachazeni

S neuplatnénymi
upisovacimi pravy

2. Plan rozdéleni a piidélovani cennych papiria

2.1 Kategorie Emitent bude Dluhopisy nabizet tuzemskym a zahrani¢nim
potencialnich kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)
investort investorm.

C. transe Dluhopisy nejsou vydavany v transich.
C. série nepouzije se

2.2 Postup pro Investorovi bude ozndmena celkova konecnd jmenovitda hodnota
oznamovani Dluhopisii, kterda mu byla ptidélena, a to bez zbytecného odkladu po
pridélené ¢astky zaevidovani pfislusného mnozstvi Dluhopisi na majetkovém uctu
Zadatelim takového upisovatele v Centralnim depozitafi, nejpozdéji do 20 (dvaceti)

pracovnich dnil po takovém zaevidovani.
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3. Stanoveni ceny

Cena kdatu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude rovna 100 %
jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist; cena po datu emise: k ¢astce
emisniho kurzu Dluhopist vydanych po Datu emise bude vzdy piipocten
odpovidajici alikvotni tGrokovy vynos 7,1 %. Aktudlni cena bude
zvefejnéna v sidle Administratora.

3.1 Cena za nabizené
Dluhopisy

3.2 Niéklady a dané
uctované na vrub
investoru

V souvislosti s nabytim Dluhopist prostfednictvim Manazera emise muze
byt kazdému investorovi u¢tovan dle pokynu k upisu Dluhopist poplatek
ve vyS$i nepiesahujici 3 % ze jmenovité hodnoty nabyvaného Dluhopisu,
nebo mohou byt investorovi uctovany poplatky za vedeni investicniho
uctu dle aktudlnitho ceniku na strankach https://www.cyrrus.cz/o-
nas/dokumenty sekce A, cast strategie BOND. Tyto nédklady k datu
vyhotoveni Konec¢nych podminek neptesahuji 1,2% p.a. z celkové
jmenovité hodnoty Dluhopisti na takovém investi¢nim Gctu (véetné DPH).
Investor muze nést dalsi naklady spojené sevidenci Dluhopisi u
Centréalniho depozitatfe nebo dalSich osob vedoucich navazujici evidenci
0 Dluhopisech ve smyslu pfislusnych pravnich ptedpist.

4. Umisténi a upisovani

4.1 Nazev a adresa nepouzije se
koordinatora
nabidky

4.2 Nazev a adresa nepouzije se

platebnich zastupci
a depozitnich
zastupci

4.3 Udaje o osobach,
které se zavazaly
k apisu, vyznamné
znaky dohod o
upsani, provize za
upsani

nepouzije se

4.4 Datum uzavieni
dohody o upsani

nepouzije se

5. Ptijeti k obchodovani a zptsob obchodovani

51 Ptijeti dluhopisi na
regulovany trh, trh
pro rist malych a
stiednich podniki
nebo mnohostranny
obchodni systém

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti
Dluhopist k obchodovani na trhu pro rist malych a stfednich podniku,
regulovaném &i jiném trhu cennych papiri ani v Ceské republice, ani v
zahrani¢i, ani v mnohostranném obchodnim systému.

5.2 Regulované trhy,
trhy tiretich zemi,
trhy pro rist

Z4dné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy nebyly piijaty
na regulované trhy, trhy tfetich zemi, trhy pro rtst malych a stfednich
podnikii ani mnohostranné obchodni systémy.
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https://www.cyrrus.cz/o-nas/dokumenty
https://www.cyrrus.cz/o-nas/dokumenty

malych a stiednich
podnikii nebo
mnohostranné
obchodni systémy,
na nichz jsou
prijaty cenné
papiry stejné tridy
jako nabizené
Dluhopisy

5.3

Zprostiedkovatel
sekundarniho
obchodovani

Zadna osoba nepfijala zévazek jednat jako zprostfedkovatel pii
sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek

ke koupi a prodeji.

5.4

Emisni cena

nepouzije se

6. Dopliiuj

ici udaje

6.1

Poradci

nepouzije se

6.2

Dalsi udaje, které
ovérili nebo
pirezkoumali
opravnéni auditofi

nepouzije se

6.3

Uvérova hodnoceni
pridélena cennym
papirim v¢.
stru¢ného vysvétleni
vyznamu
hodnoceni, pokud je
jiz poskytovatel
hodnoceni dfive
zverejnil

nepouzije se (emisi Dluhopist nebyl ptidélen rating)

6.4

Zajem fyzickych a
pravnickych osob
zucastnénych

v Emisi/nabidce

Dle védomi Emitenta nemd zadna z fyzickych ani pravnickych osob
zucCastnénych na Emisi ¢i nabidce DIluhopist na takové Emisi ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku DIuhopisti podstatny.

6.5

Diivody nabidky,
pouZziti vynosi a
naklady
Emise/nabidky

Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem zajiSténi finan¢nich prostiedkti pro

uskute¢néni podnikatelské Cinnosti Emitenta. Vytézek emise bude

konkrétné pouzit k nasledujicim uceliim fazenym dle priorit Emitenta, a

to v poméru k objemu nabizenych Dluhopisti, pfi¢emz cisla jsou dle

predbéznych odhadii k datu vyhotoveni Kone¢nych podminek a mohou se

zménit:

- poskytnuti ivéru nebo zaptjcky spole¢nosti MS Trnita 2, s.r.o. na
financovani projektu Trnita 2, cca 70 %

- poskytnuti ivéru nebo zaptijky spole¢nostem MS Déblicka, s.r.o,
MS Letnanska, s.r.o. a MS Ruzynska, s.r.o. na financovani projektt
realizovanych témito spole¢nostmi, souhrnné cca 20 %
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- zajisténi financnich prostiedkt pro uskuteciiovani a rozvoj
podnikatelské Cinnosti Emitenta bez urceni konkrétniho projektu,
cca 10 %.

Naklady na piipravu emise Dluhopist ¢inily cca 100.000 K¢. Naklady

na distribuci budou ¢init max 7 % z pfedpokladané jmenovité hodnoty

Dluhopist, tj. 3 150 000 K¢&. Celkové naklady emise ¢ini cca 3 250 000 K¢&.

Cisty vytézek celé emise Dluhopisti bude roven emisnimu kurzu viech

vydanych Dluhopisi emise po odecteni celkovych nakladid, tedy cca

41 750 000 K¢.

Zbyvajici financni prostfedky potfebné pro realizaci uvedenych zaméra

ve vysi cca 45 mil. K¢ planuje Emitent ziskat dal§imi emisemi v ramci

Dluhopisového programu a tvéry ¢i vklady od spole¢nikll a od s nimi

spriznénych osob.

6.6

Udaje od tietich
stran uvedené

v Konecnych
podminkach / zdroj
informaci

nepouzije se
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7. Osoby odpovédné za Konecné podminky

7.1 Osoby odpovédné Osobou odpovédnou za tdaje uvedené v téchto Kone¢nych podminkach je
za udaje uvedené  Emitent.
v Konecnych
podminkach Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou udaje obsazené
v Kone¢nych podminkach, kdatu jejich vyhotoveni, v souladu se
skute¢nosti a ze v Konecnych podminkach nebyly zamlCeny Zzadné
skute¢nosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
Za spolecnost MSI Capital s.r.o. dne 14. 2. 2022
................. 7 M k.
Ing. Petr Pvéli/k/f Ing. Lubomir Malik Ing. Vladimir Meister
Jednatel Jednatel /, Jednatel
7.2 Interni schvaleni  Vydani emise Dluhopisi schvalil statutdrni organ FEmitenta dne

emise Dluhopisi

18. 1. 2022.
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