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Dluhopisovy program
vV maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 500 000 000 K¢
S dobou trvani programu 10 let



KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto kone¢né podminky Emise dluhopisu (dale jen ,,Kone¢né podminky*) piedstavuji konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129,
o prospektu, ktery ma byt uveiejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papirti k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,NaFizeni 2017/1129%) vztahujici se k
emisi nize podrobné&ji specifikovanych dluhopisii (dale jen ,,Dluhopisy®). Kompletni prospekt
Dluhopist je tvofen (i) témito Kone¢nymi podminkami a (ii) unijnim prospektem pro rist v podobé
zékladniho prospektu spole¢nosti WOOD SEEDS s.r.0. se sidlem Svédska 1538/22, Smichov, 150 00
Praha 5, IC 081 82 281, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
C 342031, LEI 3157004CFGD745LKYZ81 (dale jen ,,Emitent“), schvalenym rozhodnutim Ceské
narodni banky ¢. j. 2020/101084/570 ze dne 11. 8. 2020, které nabylo pravni moci dne 12. 8. 2020, ve
znéni dodatku ¢&. 1 schvaleného rozhodnutim CNB ¢&. j. 2020/151123/CNB/570 ze dne 22. 12. 2020,
které nabylo pravni moci dne 23. 12. 2020, (dale jen ,,Zakladni prospekt*).

Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédeuje, Zze schvaleny
Zakladni prospekt spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované
Natizenim 2017/1129 a dal$imi pfislusnymi pravnimi predpisy, tedy ze obsahuje nezbytné informace,
které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt
pfedmétem vefejné nabidky a pfijeti k obchodovéani na regulovaném trhu. Investor by mél vzdy
vyhodnost investice posuzovat na zaklad¢ znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

Vetejna nabidka Dluhopistt mtze pokraCovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz
zakladé byla zahajena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvalen a uvetejnén nejpozdéji v posledni
den platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu. Poslednim dnem platnosti pfredchoziho Zakladniho
prospektu je 11. 8. 2021. Nasledny Zakladni prospekt bude uverejnén na webovych strankach
Emitenta www.woodseeds.com

Kone¢né podminky byly vypracovany pro ucely Naiizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve
spojeni se Ziakladnim prospektem a jeho piipadnymi dodatky, aby bylo moZné ziskat vSechny
relevantni informace. Ke Kone¢nym podminkam je pFiloZeno Zvlastni shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s Narizenim 2017/1129 uvefejnény shodnym zpiisobem
jako Zakladni prospekt a jejich pripadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta
www.woodseeds.com, v sekci pro investory, a byly v souladu s pravnimi pi‘edpisy oznameny CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako ¢tvrta emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisti 500 000 000 K¢&, s dobou trvani programu 10 let (dale jen ,,Dluhopisovy
program*). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist v
ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v Kkapitole V. Spolecné emisni podminky v Zakladnim
prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen ,, Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfitazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odlisn¢.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisi, tyto jsou uvedeny v ¢asti
Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.



Tyto Koneéné podminky byly vyhotoveny dne 26. 5. 2021 a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisii méli sva investi¢ni rozhodnuti
zalozit nejen na zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalsich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek uvefejnit, ¢i jinych vefejné
dostupnych informaci.

Rozsifovéani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v neékterych zemich omezeny zakonem.



ZVLASTNI SHRNUTI

0ddil 1 - Uved

1.1 Nizev cennych papirii: AB OAK WOODS 8,8/24 II.
ISIN: CZ0003532566
1.2 Emitent: WOOD SEEDS s.r.o. 5
Sidlo: Svédska 1538/22, Smichov, 150 00 Praha 5, Ceska republika
Kontaktni adresa: Masarykovo ndmesti 1, 331 41 Kralovice
Email: woodseeds@woodseeds.com
Telefon: +420 725 710 222
www stranky: www.woodseeds.com
LEI: 3157004CFGD745LKYZ81
1.3 Prospekt schvélila: Ceska narodni banka, Na Ptikopé¢ 28, 115 03 Praha 1,
podatelna@cnb.cz, +420 224 411 111.
14 Datum pravomocného
schvaleni Zakladniho prospektu: 12. 8. 2020
15 Upozornéni

Toto shrnuti je treba Cist jako nvod k Zakladnimu prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do cennych
papirii by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvazi Zakladni prospekt jako celek.

Investor miize investici do téchto cennych papirii prijit o veskery investovany kapital nebo jeho cast.

V pripade, ze je u soudu vznesen narok na zdkladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu,
muze byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava ulozena povinnost uhradit naklady na preklad
prospektu pred zahdjenim soudniho rizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu predlozily, avsak
pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepresné nebo v r0zporu s ostatnimi c¢astmi Zakladniho prospektu nebo
pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi castmi Zakladniho prospektu neposkytuje klicové informace, které
investorum pomahaji pri rozhodovani, zda do téchto cennych papiru investovat.

Oddil 2 — Kli¢ové informace o Emitentovi

2.1

Kdo je emitentem cennych papira?

Emitentem cennych papirti je spole¢nost WOOD SEEDS s.r.o0., zalozend jako spole¢nost s rucenim
omezenym.

Emitent se fidi pravem Ceské republiky, zejména zakonem & 90/2012 Sb., 0 obchodnich korporacich
a druzstvech, zakonem ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, zakonem ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani, zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, zdkonem ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, zakonem ¢&.280/2009 Sb., danovy fad, zdkonem ¢.563/1991 Sh., o0 ucetnictvi, zakonem
¢. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, zdkonnym opatfenim Senatu ¢. 340/2013 Sh., o dani
Z nabyti nemovitych véci, zdkonem ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev,
zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu, zdkonem ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych
drazbach, zakonem €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, zdkonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii
na zivotni prostedi, zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich, zdkonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a
krajiny, zakonem ¢. 226/2013 Sb., o uvadéni dfeva a dievarskych vyrobki na trh, pfi respektovani vSech
ostatnich relevantnich zakonti Ceské republiky.

Hlavni ¢innosti Emitenta

.....

Emitent prozatim v kvétnu 2020 zakoupil nékolik lesnich pozemkt v riiznych lokalitach Ceské republiky.
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Emitent bude po zahajeni ¢innosti V plném rozsahu pusobit v oblasti téZzby dfeva, zpracovani dfeva a
obchodu se difevem. Emitent bude pro svou ¢innost nakupovat lesni pozemky a vykupovat kulatinu
z manipulacnich skladii. Kromé& produkce truhlarského a podlahaiského feziva bude vyrabét vedlejsi
produkty, jako je klira na mulCovani, piliny na lisovani nebo pelety a brikety. Emitent bude podnikat na
tizemi Ceské republiky.

Ovladani Emitenta

Jedinym vlastnikem spoleénosti WOOD SEEDS s.r.o. (dale jen ,,Emitent”) je pan Adam Benes, nar.
16. 5. 1995, bytem Ostrov 2283, 438 01 Zatec, ktery vlastni 100% obchodni podil na Emitentovi, se kterym
se poji 100% podil na hlasovacich pravech (dale jen ,,Ovladajici osoba emitenta“). Ovladajici osoba tak
pfimo ovlada Emitenta.

Ovladajici osoba emitenta nevlastni obchodni podil ani nevykonava funkci v zadné jiné spolecnosti.
Emitent neni ¢lenem z&dné skupiny.
Jednatel

Emitent ma dva jednatele, pana Adam Benese nar. 16. 5. 1995, bytem Ostrov 2283, 438 01 Zatec, a pana
Oldricha Klimu, nar. 22. 12. 1967, bytem ¢.p. 184, 270 36 Lubna.

2.2

Jaké jsou hlavni finan¢ni idaje o Emitentovi?

Nize jsou uvedeny hlavni finan¢ni udaje z auditované ucetni zavérky Emitenta k 31. 12. 2019 s moznosti
srovnani udaja se stavem k 20. 5. 2019. Vyhotovena Gcetni zdvérka byla vypracovana v souladu s ¢eskymi
ucetnimi predpisy. Udaje jsou uvedeny v tisicich K¢. Udaje jsou uvedeny v tisicich K¢.

Rozvaha
Finan¢ni udaje z rozvahy 31.12. 2019 20.5. 2019
AKTIVA CELKEM 594 200
Stala aktiva 0 0
Obézna aktiva 23 200
Penézni prostredky 23 200
Casové rozliseni aktiv 571 0
PASIVA CELKEM 594 200
Viastni kapital celkem 187 200
Zékladni kapital 200 200
Vysledek hospodareni bézného i¢etniho obdobi -13 0
Cizi zdroje 407 0
Dlouhodobé zavazky 226 0
Zavazky ke spolegnikim 194 0
Jiné zavazky 32 0
Kratkodobé zavazky 181 0
Zavazky z obchodnich vztahii 181 0
Vykaz zisku a ztraty
2 ] x 20.5. 2019
Vykaz zisku a ztraty -31.12.2019
Trzby z prodeje vyrobku, zbozi a sluzeb 0
Trzby za prodej zboZzi 0
Vykonové spotieba 11
Provozni vysledek hospodareni -11
Ostatni finan¢ni vynosy 0
Ostatni finan¢ni ndklady 2
Financni vysledek hospodareni -2
Vysledek hospodareni pfed zdanénim -13
Dan z piijmi 0
Vysledek hospodareni po zdanéni -13
Vysledek hospodareni za ti¢etni obdobi -13




2.3

Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Pro Emitenta jsou specifické nasledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pti svém podnikani a které
vSechny mohou na stran¢ Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisti a splacenim
jmenovité hodnoty DIluhopist, respektive k jejich Gplnému nezaplaceni:

1.

Riziko pohybu cen dieva: Skidci a jiné faktory maji vliv na cenu dfeva, kterd klesa v dtsledku
poskozeni dieva a preplnénych skladti na zakladé nucené té€zby. Na trhu je k datu vyhotoveni téchto
Konec¢nych podminek velké mnozstvi dfeva nizké kvality. V budoucnu se miize situace obratit proti
zpracovatelim. Drfevo se vytézi pfili§ rychle a bude nutné dievo dovazet za vyssi ceny. To mize na
strané Emitenta vést ke snizeni vynosi z provozni Cinnosti (tj. trzeb z prodeje vyrobkd a sluzeb
Vv pfipadé prodeje vytéZeného dieva) nebo ke zvySeni nakladu (v ptipadé nakupu za vyssi ceny v roli
zpracovatele dieva), a tim ke snizeni zisku.

Riziko hospodaiské recese v souvislosti s epidemii koronaviru: Dievozpracujici pramysl je zavisly
na ekonomickém vyvoji dalsich odvétvi, ktera jsou odbérateli jeho vyrobkd. Mezi tato odvétvi patii
zejména stavebnictvi a navazujici obory, jako je napf. truhlafstvi. BEhem obdobi zpomaleni nebo recese
ekonomiky na svétové, celostatni nebo regionalni tirovni nebo na trovni prumyslovych odvétvi miize
dojit ke snizeni vydaji odbératelti na trhu. Primarnim dopadem epidemie koronaviru je o¢ekavana
recese Ceské a svétové ekonomiky. Sekundarnim efektem globélni krize bude dle ndzoru Emitenta
zmenseni objemu zakazek, staveb a projekti firem, které vyuzivaji dievo jako surovinu. MiZe se tak
snizit poptavka po vyrobcich Emitenta. To mlze nasledné vést na strané¢ Emitenta k niz§im nez
planovanym provoznim vynosiim, a tim ke sniZeni zisku. Nedostatek zahrani¢nich pracovnikii mize
vést k delSim nez planovanym lhitam tézby dieva a ke zpozdéni v ocekavaném cash flow. Zdrzet se
muze také planovana rekonstrukce Objeku a pilnice.

Riziko spole¢nosti s kratkou historii: Emitent plisobi na trhu pouze kratce, spole¢nost vznikla
20. 5.2019. Potencialni navratnost investice do Dluhopisii tak neni podpoiena dlouhodobymi
historickymi finan¢nimi vysledky. V disledku nedostate¢nych zkuSenosti muize dojit k ucinéni
nespravnych podnikatelskych rozhodnuti. To muiZze vést na strané Emitenta k niZ§im neZ planovanym
provoznim nebo finan¢nim vynosim, pfipadné k vy$$im nez pldnovanym provoznim nebo finanénim
nakladtim, a tim ke snizeni zisku.

Riziko nahrazeni dubového a bukového dieva levnéj$im smrkovym direvem: Emitent se zamétuje
na dubovou a bukovou kulatinu. Pokud by napt. z divodu velmi nizké ceny brali spotiebitelé i pies
nizsi kvalitu smrkové dievo jako vhodny substitut dubového a bukového dreva, nevylucuje Emitent
Vv budoucnu té€Zbu a zpracovani smrkového dieva. Emitent tak podstupovat riziko poskozeni lest
krovcem, nasledkem kterého se miiZe snizit hodnota dieva, které bude Emitent t&ézit. Emitent miize byt
nucen provadét rychlou tézbu a prodavat dievo za niz$i nez planované ceny. To miize na strané Emitenta
vést ke snizeni vynost nebo zvySeni nakladu, a tim ke sniZeni zisku.

Riziko souvisejici s lokalitou lesti: Hodnota deva zavisi na jeho kvalité, ktera je dana lokalitou lesnich
pozemkl. Nekteré oblasti jsou nachyln€jsi na zasazeni Skidci nebo zivelnymi pohromami. Pokud
Emitent spravné neodhadne vynosovy potencial daného lesniho pozemku, kde planuje realizovat tézbu,
mize vytézit mensi neZ planovany objem. Na stran¢ Emitenta mize dojit ke snizeni vynost, a tim ke
snizeni zisku.

Riziko pohybu cen feziva: Emitent bude dfevo zpracovavat a suSit na kvalitni fezivo, suSeni je
dlouhodobou zalezitosti a trva minimalné jeden rok. Trzni hodnota feziva podléha zménam, a proto
bude Emitent podstupovat trzni riziko pohybu cen feziva. Pokles trzni ceny v okamziku prodeje feziva
za niz8i trzni cenu, nez bylo planovano, se projevi na strané Emitenta ve snizeni vynosu a nasledné ve
sniZeni zisku.

Riziko selhani obchodnich jednani a neziskani vefejnopravnich povoleni: Emitent planuje pro svou
¢innost koupit a zrekonstruovat objekt v Jesenici u Rakovnika (dale jen ,,Objekt“). Pokud by jednani o
koupi Objektu selhala, byl by Emitent nucen hledat novy objekt pro svou ¢innost. Objekt Ize
rekonstruovat pouze na zakladé platnych povoleni. Ovladajici osoba emitenta nema k datu vyhotoveni
Koneénych podminek platné izemni a stavebni povoleni na rekonstrukci Objektu. Prodleni ¢i neziskani
platnych povoleni miize zdrzet, ptipadné zcela zastavit planovanou rekonstrukei, a tim i zah4jeni pIného
provozu Emitenta. V disledku toho mohou byt ohrozeny budouci planované vynosy. To muze vést na
strané¢ Emitenta ke sniZeni vynosl a nasledné ke snizeni zisku.

Riziko nerealizace podnikatelského zaméru: Emitent vlastni pozemky (Nemovitosti), které zakoupil
na zakladé kupnich smluv dne 7. 5. 2020 od spole¢nosti HBR WORLD a.s., IC 27966747 a BALANCE
ARCHITECT GROUP, z.s., IC 22751572 za 23.875.335 K&, se splatnosti kupni ceny dne 31. 12. 2020
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a na kterych je zfizena zastava prvniho potadi, z titulu pohledavky ve vysi 13.589.446 K¢, ve prospéch
zéstavniho véfitele. Zastavnim véfitelem je spole¢nost EKVITA INVEST a.s., IC 283 71 216, Kladno,
Jate¢ni 1195, PSC 27201. Na zakladé dodatki ke kupnim smlouvam byla splatnost kupni ceny
prodlouzena do 31. 12. 2021 a bylo Emitentovi smluvné umoZznéno i postupné ¢astecné plnéni na tthradu
kupni ceny nemovitosti a ¢astecné splaceni Pohledavky a pribézné vypotadani zaplacenych a ze zastavy
uvolnénych Nemovitosti. Emitent vyda Dluhopisy, které budou k Datu emise zajiStény zastavnim
pravem druhého potadi ve prospéch Agenta pro zajisténi. Veskeré financni prostfedky z upsanych
Dluhopistt budou soustiedény na uctu Agenta pro zajiSténi. Finanéni prostfedky ziskané
prostiednictvim Gpisu Dluhopist budou prostiednictvim Agenta pro zajisténi postupné uvoliiovany na
splaceni Kupni ceny a Pohledavky, a to vzdy oproti kvitanci, kterou se Zastavni véfitel prvniho poradi
vzda ekvivalentni ¢asti zastavniho prava prvniho potradi k Nemovitostem. Po splaceni ¢asti Kupni ceny
a Pohledavky se Agent pro ZajiSténi stane zastavnim vétitelem prvniho pofadi na zaplacenych
Nemovitostech. V souvislosti s popsanym mechanizmem zajisténi hrozi riziko, Ze pokud se nepodafi
upsat a prodat dostate¢né mnoZstvi Dluhopisti, nebude Emitent schopen zaplatit kupni cenu Nemovitosti
a realizovat svlij podnikatelsky zamér. To miiZze vést na strané¢ Emitenta ke sniZzeni vynosu z provozni
¢innosti (tj. trzeb z prodeje vyrobki a sluzeb) a sniZeni zisku, ptip. k dosaZeni ztraty.

0ddil 3 - Kli¢ové informace o cennych papirech

3.1

Jaké jsou hlavni rysy cennych papiri?

Emitent bude emitovat dluhopisy jako listinné cenné papiry ve formé na fad.

Me¢na emise je koruna ceska (CZK).

Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu je 50.000 K¢. Pocet vydavanych Dluhopist je 400.
Datum emise je 1. 6. 2021. Den kone¢né splatnosti Dluhopisi je 1. 6. 2024.

Dluhopisy jsou tro¢eny pevnou urokovou sazbou 8,8 % p.a. Vyplata arokovych vynosua probiha mési¢né
zpétng. Den ndroku na vyplatu vynosu vznikd k 1. kalenddinimu dni v mésici az do splatnosti Dluhopist,
s vyplatou nejpozdé&ji do 15 kalendainich dnu.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisti upravuji emisni podminky Dluhopist.

Pievoditelnost Dluhopisti neni omezena.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikti Dluhopisti na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a pravo na vynos z Dluhopisti. Jmenovita hodnota je splatna jednorazové ke Dni konecné
splatnosti dluhopisi.

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zaklad¢ jeho rozhodnuti pred¢asné splatit DIuhopisy dané emise
ke kterémukoliv datu, a t0 ozndmenim Vlastnikiim Dluhopisii o pfed¢asné splatnosti, oznamenym alespori
30 dnG ptede Dnem piedcasné splatnosti dluhopisu, a to na internetovych strankdch Emitenta
www.woodseeds.com, v sekci pro investory, nebo emailovou zpravou, nebo dopisem.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu zadat v piipadech neplnéni zavazkl predCasné
splaceni Dluhopisti. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo Vlastnikli Gcastnit se a hlasovat na schiizich
Vlastnikt dluhopisii v piipadech, kdy je takova schiize svolana v souladu se zakonem ¢&. 190/2004 Sh., o
dluhopisech, ve znéni pozd&jsich piedpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®), resp. emisnimi podminkami
Dluhopist.

Dluhopisy a veSkeré Emitentovy dluhy viéi Vlastnikim DIluhopisit vyplyvajici z Dluhopist zakladaji
pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené¢ dluhy Emitenta, které jsou a budou co do potadi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespoii rovnocenné vici vSem dal$im
soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta,
u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpist.

Zavazky z Dluhopist jsou zajiStény zastavnim pravem druhého potadi k Nemovitostem (jak jsou tyto
definovany v Zakladnim prospektu), které jsou ve vlastnictvi Emitenta a jejichZ trzni hodnota dle
znaleckého posudku ¢ini 23,3 mil. K&. U vSech Nemovitosti je k datu Zakladniho prospektu zastavnim
véfitelem spoleénost EKVITA INVEST a.s., IC 283 71 216, Kladno, Jate¢ni 1195, PSC 27201 (dale jen




rec

~Zastavni vétitel prvniho poradi). Zastavni véfitel prvniho pofadi ma zastavu k Nemovitostem z titulu
pohledavky ve vysi 13.589.446 K¢ (dale jen ,,Pohledavka‘). Kupni cena Nemovitosti byla v kupnich
smlouvach mezi vlastniky Nemovitosti, spole¢nosti HBR WORLD a.s., IC 27966747 a BALANCE
ARCHITECT GROUP, zs., IC 22751572 a Emitentem (dale jen , Kupni smlouvy*) dohodnuta na
23.875.335 K&. Cast kupni ceny ve vysi 13.589.446 K& bude uhrazena na Giéet Zastavniho véfitele prvniho
poradi, a to za Gi¢elem splaceni Pohledavky a vymazu jeho zastavniho prava k Nemovitostem.

Prava Vlastnikl dluhopist k Zajisténi bude uplatiiovat a vykonavat agent pro zajisténi v souladu s § 20
zédkona ¢&. 190/2004 Sb., o dluhopisech, kterym je spolecnost Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o., IC
078 87 591, se sidlem Dolnokréska 1966/54, Kr¢, 140 00 Praha 4, zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, sp. zn. C 309158 (dale jen ,,Agent pro zajiSténi®).

Nejpozdéji k Datu emise budou Dluhopisy zajistény zastavnim pravem druhého potadi ve prospéch Agenta
pro zajisténi. Emitent zakoupil Nemovitosti s odlozenou splatnosti kupni ceny ve vysi 23.875.335 K¢&.
Splatnost kupni ceny je 31.12.2020. Na zaklad¢ dodatkii ke Kupnim smlouvam byla splatnost kupni ceny
prodlouZena do 31.12.2021 a bylo Emitentovi smluvné¢ umoznéno i postupné ¢astecné pomérné plnéni na
uhradu kupni ceny Nemovitosti a splaceni Pohledavky a pribézné vyporadani Emitentem zaplacenych a
ze zastavy uvolnénych Nemovitosti. Pomérnym pInénim se rozumi, ze z ¢asteéné uhrazené kupni ceny
pujde jeji Cast (56,9 %) na splaceni Pohledavky. Veskeré financni prostfedky z upsanych Dluhopisti budou
soustfedény na Uctu Agenta pro zajisténi. Financni prostfedky ziskané prostiednictvim tpisu DIuhopisii
budou prostednictvim Agenta pro zajisténi postupné uvoliiovany na splaceni Kupni ceny a Pohledavky, a
to vzdy oproti kvitanci, kterou se Zastavni véfitel prvniho potfadi vzda ekvivalentni ¢asti zastavniho prava
prvniho potadi k Nemovitostem. Po splaceni pomémé casti Kupni ceny a Pohledavky se Agent pro
Zajisténi stane zastavnim vetitelem prvniho poradi na zaplacenych Nemovitostech.

3.2 Kde budou cenné papiry obchodovany
Emitent ani jina osoba sjeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopist k obchodovani
na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice ani v zahranic¢i ani v mnohostranném
obchodnim systému.

3.3 Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?
Za Dluhopisy neni poskytnuta zaruka ve smyslu Natizeni 2017/1129.

3.4 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

1. Riziko nesplaceni: Emitent je malou spole¢nosti, ktera vice podléha trznim a hospodaskym vlivim.
Vydané Dluhopisy tak nesou riziko nesplaceni, které je vyssi nez u velkych spole¢nosti.

2. Riziko likvidity: Dluhopisy nejsou kotovany ¢i obchodovany na vefejnych trzich ¢i mnohostrannych
obchodnich systémech. Z uvedeného ditvodu mohou mit minimalni nebo Zadnou likviditu, coz mize
zpusobit, Ze investofi budou muset Dluhopisy drzet do jejich splatnosti bez moznosti jejich prodeje a
z uvedeného diivodu bude zpravidla nutné jejich drzeni do splatnosti.

3. Riziko nizké hodnoty Zajisténi: Kvalita Zajisténi se odviji od jeho skute¢né hodnoty. Potfizovaci cena
Zajisténi ¢ini 23,8 mil. K& Hodnota Zajisténi dle odborného posudku Znalce ¢ini 23,3 mil. K¢&. V ramci
Dluhopisového programu predpokladd Emitent emitovat DIuhopisy v celkové jmenovité hodnoté az
500 mil. K¢. Potencidlni investofi by si méli byt védomi, Ze nizka hodnota Zajisténi miize mit nepiiznivy
dopad na uspokojeni Vlastnikil dluhopisti Z realizace zastavy v piipade¢, Ze Emitent nebude shopen plnit
své zavazky z Dluhopisi. V piipadé vydani celého objemu nabidkového programu a nutnosti realizace
Zajisténi budou Vlastnici dluhopisti uspokojovani pouze pomérné.

4. Riziko kolisani hodnoty Zajisténi: Hodnota Zajisténi, které bude predmétem zastavniho prava
zajistujiciho dluhy Emitenta z Dluhopisti, se mtze v ¢ase ménit. Pokud by se Emitent dostal do
problému se splacenim zavazki z Dluhopist a doslo by k aktivaci Zajisténi, mize byt hodnota tohoto
zajisténi nizsi nez k datu zfizeni Zajisténi.

5. Riziko zastavy druhého poradi: Dluhopisy budou k Datu emise zajistény zastavou druhého potadi,
ktera ma nizsi vahu, nezZ je zastava prvniho potadi. Zavazky z Dluhopisi na zakladé zastavy druhého
poradi budou uspokojeny az po uspokojeni zavazk na zakladé zastavy prvniho poradi. Hodnota




Zajisténi po uspokojeni narokl vyplyvajicich ze zastavy prvniho potradi tak miize byt velmi nizkd, nebo
az nulova. Dluhopisy mohou byt v koneéném diisledku Dluhopisy nezajisténymi.

6. Urokové riziko: Ceny dluhopisi a trzni urokova mira se chovaji protichtidng. Drzitelé dluhopisi
S pevnou urokovou sazbou tak podstupuji riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud by se zvysily trzni
urokové sazby. Rovnéz plati, ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi, tim citlivejsi je cena dluhopisu na rist
trznich urokovych mér.

7. Riziko inflace: Inflace snizuje vysi realného vynosu investice do Dluhopist. Pokud inflace piekro¢i
pevnou urokovou sazbu dluhopisu, je redlna vyse vynosu zaporna.

Vyse uvedena rizika mohou mit negativni dopad na vynos investora z Dluhopist. V disledku naplnéni
nékterého z uvedenych rizik mize dojit k tomu, Ze investorovi bude vracena pouze ¢ast jmenovité hodnoty
nebo o svoje vlozené prostiedky zcela piijde.

0ddil 4 — Kli¢ové informace o vei‘ejné nabidce cennych papiri

4.1

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice. Vefejna nabidka pob&Zi od
1.6.2021 do 11. 8. 2021, v ptipad¢ schvaleni nasledného Zakladniho prospektu mize byt vefejna nabidka
prodlouzena.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise nabizet tuzemskym a
zahraniénim kvalifikovanym i jingym neZ kvalifikovanym (zejména retailovym) investoriim, v ramci
primarniho trhu.

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopisti, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini 50.000 K¢.
Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisti pozadovany jednotlivym investorem v objednavce je
omezen celkovym objemem nabizenych Dluhopist.

Investofi budou zejména za pouziti prostfedkd komunikace na dalku oslovovani Emitentem a budou
informovani o moznosti koupi DIuhopisti. V ptipadég, Ze investor projevi zajem o koupi Dluhopisti, budou
s nim podminky Upisu (upisovany — piidéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pied podpisem
smlouvy o upisu. Smlouva o upisu bude s investorem podepisovana osobn¢ v misté¢ dle dohody Emitenta a
investora, nebo distan¢nim zplsobem.

Pokud by i pfes pfijata preventivni opatfeni do§lo k upsani vice Dluhopist, nez je celkova predpokladana
jmenovita hodnota emise, je Emitent opravnén jednotlivym investoriim, kterym Dluhopisy doposud nebyly
vydany, upsany objem kratit za ucelem dodrzeni predpokladané jmenovité hodnoty emise tak, Ze snizi pocet
jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych DIuhopisit (tzn. poctu upsanych
Dluhopist po snizeni) vici pivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovatelt stejny s tim, Ze
vysledny pocet upsanych Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolti na nejblizsi celé &islo.
Piipadny pfeplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ti€et daného investora za timto
ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude ozndmena celkova kone¢nd jmenovitd hodnota Dluhopisti, kterd mu byla ptfid€lena
zarovei s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pred timto oznamenim.

Pii vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené DIuhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopist k datu emise; po datu emise bude k ¢astce emisniho kurzu Dluhopisti pfipocten
odpovidajici alikvotni tirokovy vynos.

Investofi budou zejména za pouziti prostiedkii komunikace na dalku oslovovani Emitentem a budou
informovani o moznosti koup¢ Dluhopisti. V ptipad¢, ze investor projevi zajem o koupi Dluhopisti, budou
snim podminky upisu (upisovany — pfidéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pied podpisem
smlouvy o upisu. Smlouva o Gpisu bude s investorem podepisovana osobné v misté dle dohody Emitenta a
investora, nebo distanénim zptisobem.

Investorim nebudou ze strany Emitenta uc¢tovany zadné naklady.

4.2

Proc je tento unijni prospekt pro rist sestavovan?

Tento unijni prospekt pro rist je sestavovan z divodu vefejné nabidky emise DIuhopisi Emitentem.
Finan¢ni prostiedky ziskané emisi Dluhopisit budou pouzity k nasledujicim t¢elim tazenym dle priorit
Emitenta:




nakup a rekonstrukce objektu vetné pilnice v Jesenici u Rakovnika /

nakup stroji a zafizeni pro ¢innost Emitenta, K datu vyhotoveni Kone¢nych podminek neni znam
konkrétni stroj nebo zatizeni /

nakup lesnich pozemku pro té¢zbu dieva, oznacenych v Zakladnim prospektu jako Nemovitosti /
nakup lesnich pozemkl pro t&€zbu dieva, pticemz k datu vyhotoveni Kone¢nych podminek nejsou
znédmy konkrétni pozemky, do kterych bude Emitent investovat /

nakup kulatiny /

splaceni diive vydanych dluhopisovych emisi /

financovani provoznich potteb Emitenta.

Naklady piipravy emise Dluhopist ¢inily cca 100.000 K¢&. Naklady na distribuci budou ¢init az 5 %, tj.
1.000.000 K¢. Cisty vytézek celé emise Dluhopisti bude roven emisnimu kurzu viech vydanych Dluhopist
emise po odecteni naklada na piipravu a distribuci Emise, tj. 18.900.000 K¢&.

Nabidka DIluhopist neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zdvazku pievzeti.

Dle védomi Emitenta nemd Zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopisti na takové Emisi ¢inabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny.

Nabidka Dluhopisti neni pfedmétem zadného stfetu z4jmd.

4.3

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zid4 o prijeti k obchodovani?

Osobou nabizejici cenné papiry je Emitent.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Tento doplnék dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Dopln¢k dluhopisového
programu®) ptedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spoleénym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(dale jen ,,Zakon o dluhopisech®).

Tento Dopln€k spolu se Emisnimi podminkami tvoii podminky Dluhopisového programu nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany spoleénosti WOOD SEEDS s.r.0., se sidlem Svédska
1538/22, Smichov, 150 00 Praha 5, IC 081 82 281, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, sp. zn. C 342031, LEI 3157004CFGD745LKYZ81. S Dluhopisovym programem bude
mozné se seznamit v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.woodseeds.com
v sekci pro investory.

Dluhopisy jsou vydavany jako ¢tvrta emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisit 500 000 000 K¢, s dobou trvani programu 10 let (déle jen ,,Dluhopisovy
program®).

Tento Dopln€k dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopisi, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu. Tento Doplnck
dluhopisového programu nemulize byt posuzovan samostatné, ale pouze spoleéné s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopisti upfesiiuji a dopliiuji v souvislosti s touto Emisi
dluhopisti Emisni podminky uvefejnéné diive vyse popsanym zpusobem. Podminky, které se na nize
specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouZzije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisi: AB OAK WOODS 8,8/24 11.
ISIN Dluhopisi: CZ0003532566

ISIN Kupoéni: Kupony nejsou vydavany.
Podoba Dluhopisii: listinné

Forma Dluhopisi: na fad

Cislovani Dluhopisi (pokud se jedna o listinné

Dluhopisy): 001 az 400

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 50.000 K¢&

Celkova piedpokladana jmenovita hodnota

emise Dluhopisu: 20.000.000 K¢

Pocet Dluhopisi: 400 ks

Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany: koruna ceska (CZK)
Provedeno ohodnoceni finan¢ni zpitsobilosti | nepouzije se (emisi Dluhopisti nebyl piidélen
emise Dluhopisi (rating): rating)

Moznost oddéleni prava na vynos Dluhopisti

formou vydani Kupéni: ne
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Pravo Emitenta zvySit celkovou jmenovitou |ne; Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve
hodnotu emise Dluhopisti / podminky tohoto | vétsi celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova

zvySeni:

predpokladand hodnota emise DIuhopisti

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

1.6.2021

Lhiita pro upisovani emise dluhopisii:

Od 1. 6. 2021 do 11. 8. 2021, v piipadé schvaleni
nasledného Zakladniho prospektu miize byt vefejna
nabidka prodlouzena.

Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopisti po Datu emise:

K ¢astce emisniho kurzu Dluhopisti vydanych po
Datu emise bude piipo¢ten odpovidajici alikvétni
urokovy vynos 8,8 %.

Zpisob a misto upisu Dluhopisi / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopist:

Investoti budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi Emitentem a
prislusnymi investory. Mistem upisu je Urcena
provozovna Emitenta, Masarykovo nam. 1, 331 41
Kralovice. Vydani Dluhopist  zabezpeduje
Emitent vlastnimi silami.

Zpisob a lhiita piedani Dluhopist:

Dluhopisy budou piedany, dle volby Investora,
osobn¢  pracovnikem  Emitenta Vv Uréené
provozovné Emitenta nebo korespondenéné
prostfednictvim  drzitele poStovni licence.
Dluhopisy budou piedavany do jednoho mésice
proti splaceni emisniho kurzu Investorem.
V ptipadé, ze si investor zvoli osobni pfevzeti, mu
bude informace o tom, ze si Dluhopisy jiz mize
prevzit, sdélena emailem nebo telefonicky.

Zpiisob splaceni emisniho kurzu:

Bezhotovostné na bankovni ucet Agenta pro
zaji$téni uvedeny ve smlouvé o Upisu.

Zpiisob vydavani Dluhopisu:

v tranS$ich

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopisii:

Nepodiizené Dluhopisy zajisténé zastavnim
pravem druhého potradi k Nemovitostem

Agent pro zajiSténi:

Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o., IC
078 87 591, se sidlem Dolnokréska 1966/54, Kr¢,
140 00 Praha 4

4. VYNOSY
Urokovy vynos: pevny
Zlomek dni: 30E/360
Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem pouzije se
Nominalni urokova sazba: 8,8 %
Vyplata Girokovych vynost: mesiéné
Den naroku na wvyplatu vynosu vznika
k 1. kalenddinimu  dni v mésici  kazdého

Den vyplaty urokt a datum, od kterého se tirok
stava splatnym:

kalendafniho roku az do splatnosti Dluhopisi,
s vyplatou nejpozdéji do 15 kalendainich dnu.
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Rozhodny den pro vyplatu trokového vynosu
(pokud je jiny nez v clanku 6.3.1 a 6.3.2.
Emisnich podminek)

Vzdy k poslednimu kalendainimu dni v mésici
pifede Dnem naroku na vyplatu vynosu

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

nepouzije se

5. SPLACENI DLUHOPISU

Den koneéné splatnosti dluhopisii: 1. 6. 2024
Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 @ 6.3.2. Emisnich

podminek) 31.5. 2024
Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta: ano

Amortizované Dluhopisy

nepouzije se

6. PLATBY

Finanéni centrum:

nepouzije se

10. ADMINISTRATOR

Administrator:

Emitent

Urdéena provozovna:

Masarykovo ndmésti 1, 331 41 Kralovice

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spolecny zastupce Vlastnikiu dluhopisi:

Schiize vlastniki Dluhopisi mize usnesenim
zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za
spole¢ného zastupce a povéfit jej v souladu
S pravnimi predpisy spolecnym uplatnénim prav u
soudu nebo ujiného organu anebo kontrolou
plnéni emisnich podminek Dluhopisti.
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PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETI K OBCHODOVANI

1. Podminky vefejné nabidky cennych papiri

1.1

Podminky platné
pro nabidku

Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi v Zakladnim
prospektu.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové piedpokladané jmenovité hodnoty
Emise nabizet tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v ramci primarniho
trhu.

Zemé, v niz je
veirejna nabidka
provadéna

Dluhopisy budou distribuovéany cestou veiejné nabidky v Ceské republice.

1.2

Celkovy veiejné
nabizeny objem

20.000.000 K¢

1.3

Lhuta verejné
nabidky

Od 1.6.2021 do 11.8. 2021, v piipadé schvaleni néasledného Zakladniho
prospektu miize byt vefejna nabidka prodlouzena.

Popis postupu pro
Zadost / misto
upisovani Dluhopisi

Investofi budou zejména za pouziti prostiedkii komunikace na dalku
oslovovani Emitentem a budou informovani o moznosti koupi Dluhopisti.
V pripadé, Ze investor projevi zdjem o koupi Dluhopist, budou s nim
podminky upisu (upisovand — ptid€lena jmenovita hodnota) projednany
pfed podpisem smlouvy o Upisu. Smlouva o Upisu bude s investorem
podepisovana osobné v misté dle dohody Emitenta a investora, nebo
distan¢nim zptisobem.

1.4

MozZnost snizeni
upisovanych ¢astek

Pokud by i pfes piijata preventivni opatfeni doslo k upsani vice Dluhopisii,
nez je celkovd predpokladana jmenovitd hodnota emise, je Emitent
opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud nebyly
vydany, upsany objem kratit za i¢elem dodrzeni pfedpokladané jmenovité
hodnoty emise tim zplisobem, Ze snizi pocet jim upsanych DIuhopist tak,
aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn. poctu upsanych
Dluhopist po snizeni) viéi pavodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u
vSech upisovatell stejny s tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopisii se u
kazdého upisovatele zaokrouhli dold na nejblizsi celé ¢islo. Piipadny
preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného
investora za timto u¢elem sdéleny Emitentovi. Investorovi bude oznamena
celkova konecna jmenovita hodnota upsanych Dluhopisti ve Smlouveé o
upisu. Pokud by doSlo ke kraceni objemu upsanych Dluhopist, bude
zkraceny objem neprodlené oznamen investorovi. Obchodovani s
Dluhopisy neni, v piipadé kraceni objemu upsanych Dluhopist
investorim, mozné zapocit pred timto oznamenim

1.5

Minimalni a
maximalni ¢astka
Zadosti o upis

Minimalni jmenovitad hodnota Dluhopisi, kterou bude jednotlivy investor
opravnén koupit, bude ¢init 50.000 K¢&. Maximalni celkova jmenovita
hodnota Dluhopisti poZadovana jednotlivym investorem je omezena
celkovou ptredpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych DIuhopist.
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1.6 Metoda a lhity pro  Cena v ramci vefejné nabidky upsanych DIuhopist se splaci nejpozdéji do
splaceni cennych 5 pracovnich dnil ode dne podpisu Smlouvy o Upisu, a to bezhotovostnim
papirt a pro jejich  pfevodem na bankovni U¢et tam uvedeny, nedohodne-li se Emitent
doruceni s Investorem jinak.

Dluhopisy budou predany, dle volby Investora, osobné pracovnikem
Emitenta v Uréené provozovné Emitenta nebo korespondencné
prostiednictvim drzitele postovni licence. DIuhopisy budou predavany do
1 mésice ode dne splaceni emisniho kurzu Investorem. V piipadé, ze si
investor zvoli osobni pievzeti, mu bude informace o tom, ze si Dluhopisy
jiz miize prevzit, sdélena emailem nebo telefonicky.

1.7 Zveiejnéni vysledkit Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyte¢ného odkladu po jejim
nabidky ukonceni na webové strance Emitenta www.woodseeds.com, v sekci pro

investory do 31. 8. 2021.

1.8 Vykon prekupniho  Nepouzije se. S Dluhopisy nebude spojeno piedkupni pravo, ani
prava, obchodovatel- ptednostni prava upisu.
nost upisovacich
prav a zachazeni
S neuplatnénymi
upisovacimi pravy

2. Plan rozdéleni a piidélovani cennych papiri

2.1 Kategorie Emitent bude Dluhopisy nabizet tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym
potencialnich 1 jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim.
investori
C. trange nepouzije se
C. série nepouzije se
3. Postup pro oznamovani pridélené ¢astky Zadateliim
3.1 Postup pro Zadateli bude na jeho adresu ozndmena celkova konetna jmenovita
oznamovani hodnota Dluhopist, kterda mu byla pfidélena zaroven s jejich vydanim.
pridélené castky Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapo¢it pred timto oznamenim.
Zadatelim
4. Stanoveni ceny
4.1 Cena za nabizené Cena kdatu emise: cena zanabizené Dluhopisy bude rovna 100 %
Dluhopisy jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist; cena po datu emise: k ¢astce
emisniho kurzu Dluhopisit vydanych po Datu emise bude pfipocten
odpovidajici alikvotni arokovy vynos 8,8 %.
4.2 Naklady a dané Investorim nebudou ze strany Emitenta Gi¢tovany zadné naklady.
uctované na vrub
investori
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5. Umisténi a upisovani

51 Nazev a adresa
koordinatora

nabidky

nepouzije se

5.2 Nazev a adresa
platebnich zastupcu
a depozitnich

zastupci

nepouzije se

5.3 Nazev a adresa
subjektii, se kterymi
bylo dohodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného
zavazku, a nazev a
adresa subjekti, se
kterymi bylo
dohodnuto
upisovani emise bez
pevného zavazku
nebo na zakladé
nezavaznych
ujednani.

nepouzije se

5.4 Datum uzavieni

dohody o upsani

nepouzije se

6. Prijeti k obchodovani a zptisob obchodovani

6.1 Piijeti dluhopisti na Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o piijeti
trh pro rist malych Dluhopisti k obchodovani na trhu pro rist malych a stfednich podnik,
a stiednich podniki regulovaném &i jiném trhu cennych papirt ani v Ceské republice, ani v
nebo mnohostranny zahranici, ani v mnohostranném obchodnim systému.
obchodni systém

6.2 Trhy pro rist Z&dné cenné papiry stejné téidy jako nabizené Dluhopisy nebyly pfijaty na
malych a stfednich trh pro rist malych a stfednich podnikii ani mnohostranné obchodni
podnikii nebo systémy.
mnohostranné
obchodni systémy,
na nichz jsou
prijaty cenné papiry
stejné tridy jako
nabizené Dluhopisy

6.3 Zprostiredkovatel Z4dnd osoba nepiijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel pfi
sekundarniho sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke
obchodovani koupi a prodeji.

6.4 Emisni cena nepouzije se

7. Dalsi informace
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7.1 Zijem fyzickycha Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob
pravnickych osob  zucastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisii na takové Emisi ¢i nabidce
zacastnénych zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisti podstatny.

Vv Emisi/nabidce

7.2 Diivody nabidky, Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem zajiSténi financnich prostiedkd pro
pouZiti vynosi a uskutecnéni podnikatelské ¢innosti Emitenta. Vytézek emise bude pouzit
naklady k nasledujicim G¢elim fazenym dle priorit Emitenta: nakupu a rekonstrukci
Emise/nabidky objektu v Jesenici u Rakovnika v¢etné pilnice / nakupu stroji a zafizeni pro

¢innost Emitenta, pficemz k datu vyhotoveni Kone¢nych podminek neni
znam konkrétni stroj nebo zafizeni / nakupu lesnich pozemku pro t€Zbu
dreva, konkrétné Nemovitosti uvedenych v Zakladnim propektu / nakupu
lesnich pozemku pro tézbu dieva, pfiCemz k datu vyhotoveni Kone¢nych
podminek nejsou zndmy konkrétni pozemky, do kterych bude Emitent
investovat / nakupu kulatiny / splaceni diive vydanych dluhopisovych
emisi / financovani provoznich potfeb Emitenta.

Néklady piipravy emise Dluhopisi ¢inily cca 100.000 K¢. Naklady
na distribuci budou ¢init az 5 %, tj. 1.000.000 K¢&. Cisty vytéZzek celé emise
Dluhopist bude roven emisnimu kurzu vSech vydanych Dluhopisii emise
po odeéteni nakladi na pripravu a distribuci Emise, tedy 18.900.000 K¢.
Cely vytézek bude pouzit k vysSe uvedenému ucelu.

7.3 Poradci nepouzije se

74 Udaje od tietich nepouzije se
stran uvedené
v Koneénych
podminkach / zdroj
informaci

8. Osoby odpovédné za Konecné podminky

8.1 Osoby odpovédné  Osobou odpovédnou za udaje uvedené v téchto Koneénych podminkach je
za udaje uvedené Emitent. Emitent prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou udaje
v Kon’ecn’ych obsazené v Kone¢nych podminkach, k datu jejich vyhotoveni, v souladu se
podminkach skute¢nosti a ze v Kone¢nych podminkach nebyly zamlCeny Zzadné

skute¢nosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
Za spolec¢nost WOOD SEEDS s.r.o. dne 26. 5. 2021
o

Jméno: Adam Bene§

Funkce: jednatel

8.2 Interni schvaleni Vydani emise Dluhopisti schvalil statutarni organ Emitenta dne
emise Dluhopisi 20. 5. 2021.
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