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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Piijemce: spole¢nik spole¢nosti SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.o.,
se sidlem Praha, Vinohradska 938/37, PSC 12000.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené vicetni zavérky spolecnosti SMV REZIDENCNI PROJEKTY,
S.r.0. (ddle také ,,Spolecnost") sestavené na zdkladeé ceskych ucetnich predpisii, ktera se sklada
z rozvahy k 31.12.2019, vykazu zisku a ztrdty, prehledu o penéznich tocich a prilohy této ucetni
zaverky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysveétlujici
informace. Udaje o0 Spolecnosti jsou uvedeny v piiloze této uicetni zavérky.

Podle naSeho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti k
31.12.2019 a ndkladit a vynosu a vysledku jejiho hospodaieni a penéZnich tokii za rok

vr r

konéici 31.12.2019 v souladu s Eeskymi ti¢etnimi piedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pFipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zaverky. V
souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditorii Ceské
republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z
uvedenych predpisii. Domnivame se, zZe ditkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Odpovédnost statutarniho organu Spolecnosti za ucetni zdavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni ucetni zaverky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systéem, Ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpuisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, pOpsat v priloze ucetni zavérky
zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri
sestaveni ucetni zaverky, s vyjimkou pripadii, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spolecnosti
nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost, nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze ucetni zaverka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdavu auditora
obsahujici nas vyrok. Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v ucetni zaverce
odhali pripadnou existujici vyznamnou (materidlni) nesprdavnost. Nesprdavnosti mohou vznikat v
disledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lIze redlné



predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatele ucetni zaverky na jejim zdaklade prijmou.

Pri provadeni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat behem
celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nesprdavnosti ucetni zaverky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zdklade
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je veétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nesprdavnosti zpiisobené chybou, protoze soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody,
falsovani, umysind opomenuti, nepravdiva prohldaseni nebo obchdzeni vnitinich kontrol
predstavenstvem.

Seznamit se s vnitrnim kontrolnim systéemem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit ndzor na ucinnost vnitrniho Kontrolniho
systemu.

Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, primérenost provedenych ucetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uvedl v priloze
ucetni zaverky.

Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzZitého trvani pri sestaveni uicetni zaverky
Statutdrnim orgdnem a to, zda s ohledem na shromazdené ditkazni informace existuje
vyznamnd (materidalni) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti trvat nepretrzite. Jestlize dojdeme k zaveru,
Ze takova vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze ucetni zdaverky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. NaSe zavery tykajici se
schopnosti Spolecnosti trvat nepretrzite vychdzeji z ditkaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést K
tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost trvat nepretrzite.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale
to, zda ucetni zaverka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpiisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarnim orgdn MIMO jiné o plianovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubéhu ucinili, vcetné
zjisténych vyznamnych nedostatkii ve vnitinim kontrolnim systému.

Praha 5 Zlicin dne 23.4.2020

Overeni provedl auditor Ing. FrantiSek MEIERL, Lacnovska 377/8, 155 21 Praha 5 Zlicin,
zapsany v seznamu auditorii vedenem Komorou auditori CR pod por. ¢. 1160.
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Ing. Frantisek MEIERL
auditor ev. ¢. 1160



Rozvaha podle Prilohy €. 1
vyhlasky €. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

ucetni zavérku soucasné
s doru¢enim danového pfiznani
za dan z pfijmu

ke dni 31.12.2019

(v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.0.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani liSi-li se od bydlisté

Vinohradska 938/37
1 x pfisludnému finanénimu L. . Praha
Ufadu Rok | Mésic IC 120 00
2019 08742332
&is. v s o 4 s , S |
Oznadeni AKTIVA Kad. Bézné ucetni obdobi Minulé U¢&. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM Soucet A. az D. 1 500 500 500
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2 500
C. Obézna aktiva SougetC.l.azC.IV. | 37 500 500 0
C.IV. Penézni prostfedky SoucetIV.1.azIV.2. | 71 500 500 0
C.IV. 2. Penézni prostfedky na uctech 73 500 500 0




L. Cis. Stav v bézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA Fad.|  G&etnim obdobi ugetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM SoucetA.azD. | 78 500 500
A. Vlastni kapital SouCet A.l.azAVI. | 79 477 500
Al Zakladni kapital Soucetl.1.az1.3. | 80 500 500
Al 1. Zakladni kapital 81 500 500

AV. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 99 -23

B.+C. Cizi zdroje SoucetB. +C. | 101 23

C. Zavazky Soucet C.l.az C.lIl. | 107 23

c.l. Kratkodobé zavazky Soucet I1.1.az 11.8. | 123 23

C.l. 4. Zavazky z obchodnich vztah( 129 23

Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyziléké osoby, ktera je UCetni jednotkou
23.04.2020 P
p,
"
///
Pravni forma Ucetni jednotky Pfedmét podnikani Pozn.:
. Pronajem nemovitosti, bytt a nebytovych

prostor




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém
¢lenéni podle Pfilohy €. 2
vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

Ugetni jednotka dorugi

Ucetni zavérku soucasné

s doru¢enim danového pfiznani
za dan z pfijmu

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v plném rozsahu

ke dni 31.12.2019

(v celych tisicich K& )

Obchodni firma nebo jiny nazev Gcéetni jednotky

SMV REZIDENCNIi PROJEKTY, s.r.o.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani liSi-li se od bydlisté

1 x pfislusnému finanénimu Vinohradska 938/37
GFadu Rok | Mésic 16 ana,
2019 08742332
Cislo & 1&etnil i
Oznadeni TEXT ok Skute€nost v ucetnim obdobi
bézném minulém
a b c 1 2
Vykonova spotfeba Soucet A.1. az A.3. 3 23
3. | Sluzby 6 23
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) l.+1.-A.-B.-C.-D.-E. +1ll.-F. 30 23
> Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) *(F.30) +* (f.48) | 49 23
* Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) **(F.49)-L. | 53 23
bl Vysledek hospodareni **(F.53)-M. | 55 23
za lcetni obdobi (+/-)

Sestaveno dne:

23.04.2020

7

/.

” il

g

Podpisovy zaznam statﬁt/é\rniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy v;& fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky
S.r.o.

/
/

Predmét podnikani
Pronajem nemovitosti, byt( a nebytovych
prostor

Pozn.:




PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH

Zpracovano v souladu s vyhiéSkou €. 500/2002

Sb.

(vykaz cash-flow)

ke dni 31. prosince 2019
(v celych tisicich Kc)

Obchodni firma nebo jiny nazev Gtetni jednotky

SMV REZIDENCNi PROJEKTY,
S.r.o.

Sidlo, bydlité nebo misto podnikani Gidetni
jednotky

Vinohradska 938/37

Praha

120 00

Oznaceni

TEXT

Skutecnost v ucetnim obdobi

bézném minulém

P. Stav penéznich prostredk a penéZnich ekvivalentl na za¢atku ucetniho obdobi

500

Penézni toky z hlavni vydélecéné ¢innosti (provozni ¢innost)

Ugetni zisk nebo ztrata pred zdanénim

_ A A A a

-

S~ W -

[¢,]

Upravy o nepenézni operace

Odpisy stalych aktiv a umofovani opravné polozky k nabytému majetku

Zména stavu opravnych polozek, rezerv

Zisk z prodeje stalych aktiv

Vynosy z podilll na zisku

Vyuétované nakladové uroky s vyjimkou urokll zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku a

vyuctované vynosové troky

Pfipadné upravy o ostatni nepénézni operace

o] © |O|o|o|o|o

*

Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdanénim a zménami pracovniho kapitalu

-23

N NN NN

HAWN =

Zmény stavu nepénéznich slozek pracovniho kapitalu

N
w

Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, pfechodnych Gcta aktiv

o

Zmeéna stavu kratkodobych zavazku z provozni ¢innosti, pfechodnych Gétl pasiv

N
w

Zména stavu zasob

Zmeéna stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prostf. a ekvivalentu

Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim

w

Vyplacené uroky s vyjimkou Urok zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku

Prijaté uroky

Zaplacena dar z pfijmi a domérky dané za minuld obdobi

Pfijaté podily na zisku

=== >[z]> »» > »[>[> » » » > » »[n

Cisty penézni tok z provozni éinnosti

o|loc|o|o|jo|o]| © |o

olojlojlo|lo|o] © |olojo|jo|lo|o] © |Oo|lo|jo|lo]lo|o

Penézni toky z investicni ¢innosti

Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv

PFijmy z prodeje stalych aktiv

Zapujcky a avéry spriznénym osobam

SEEIE

*kk

Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti

ojolo|o

(=) k=] K=} k=)

Penézni toky z finanénich Einnosti

Dopady zmén dlouhodobych,resp. kratkodobych zévazkt

N N NN NN DN|-

D AW N -

Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostiedky a ekvivalenty

ZvySeni penéznich prostifedk( z davodl zvySeni zakladniho kapitalu, azia a fondu ze zisku.

Vyplaceni podilt na viastnim jméni spoleCnikim

Dal$i vklady penéznich prostiedkt spolecnik(i a akcionaru

Uhrada ztraty spoleéniky

Pfimé platby na vrub fondl

Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené dané

OO 00000 00

*
»
*

Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni Ginnosti

F. Cisté zvyseni resp. snizeni penéznich prostiedkti

Ojojo|jo|o|jo|o|o|Oo|o

R. Stav penéznich prostredku a pen. ekvivalent na konci ucetniho obdobi

500

=1 =X =X E=1 k=] i=] i=] k=] k=] =] k=]

Formular zpracovala ASPEKT HM, dariové, uéetni a auditorské kancelaf, www.danovagpriznani.cz, business.center.cz
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Priloha v Gicetni zaverce
ve zkraceném rozsahu

Korporace SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.o.

ke dni 31.12.2019

Obsah pfilohy
Podle § 39 vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.:

1. (oo oI N oty g T T=Te [ o} d 2SSOSR
2. PouZité obecné Ucetni zdsady, Ucetni metody a odchylky od t&chto metod.........cooveeiieiiiiiiieniieeeeeeee e
3. Informace k poloZkam zAVazKoVYCh VZEANU ......c.coviieiuiieieecieeeee ettt et te e sreesnaeenee s
4, Vyse a povaha jednotlivych polozek vynosG a nakladd, které jsou mimoradné svym objemem nebo plvodem........
5. Primérny pocet zaméstnancl v prabéhu Uetniho 0bdobi........cccueviiiiiieiericerecer e
6. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vIastnich POlU ........cccoceiririiriiiiee e

7. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaveni UCetni ZAVErky.........ocveveevieenieeeieesiieeree e



Priloha v Gcetni zavérce ve zkraceném rozsahu
Korporace SMV REZIDENCNi PROJEKTY, s.r.o.

ke dni 31.12.2019

1. Popis tcetni jednotky

Nazev: SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.0.

Sidlo: Vinohradska 938/37, PSC 120 00, Praha

Pravni forma: S.r.o.

IC: 08742332

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor
Den vzniku ucetni jednotky: 3.12.2019

Zdanovaci obdobi: 0d 3.12.2019 do 31.12.2019

Rozvahovy den: 31.12.2019

Okamiik sestaveni ucetni zavérky: 23.4.2020

2. Pouzité obecné ucetni zasady, tUcetni metody a odchylky od téchto metod
2.1. Pouzité obecné ucetni zasady

Ucetni jednotka postupuje v souladu s platnymi Géetnimi zadsadami dle zdkona o Ucetnictvi a
prislusnych provadécich predpisti — Vyhlaska ¢. 500/2002 Sb., a ceské ucetni standardy pro
podnikatele.

s rw

2.2. Pouizité ucetni metody

Ucetni jednotka postupuje v souladu s platnymi Géetnimi metodami dle zdkona o Géetnictvi a
prislusnych provadécich predpist — Vyhlaska ¢. 500/2002 Sb., a ¢eské ucetni standardy pro
podnikatele.

2.3. Informace o odchylkach od metod podle § 7 odst. 5 zakona o tcetnictvi s uvedenim jejich

s rv

vlivu na majetek a zavazky, na financni situaci a vysledek hospodareni tcetni jednotky
Neni napln.
2.4. Zpusob ocenovani majetku a zavazkd

Penéini prostifedky — jmenovitou hodnotou.
Pohledavky pfi vzniku — jmenovitou hodnotou.

Zasoby — pofizovaci cenou (cena pofizeni a vedlejsi pofizovaci naklady);

uctovano zplisobem B.

Dlouhodoby majetek (nad 40 tis. K¢) - pofizovaci cenou (cena pofizeni a vedlejsi potizovaci
naklady).

Drobny majetek (0-40 tis. KE) je uctovan primo do nakladli — veden pouze v operativni
evidenci.



Priloha v Gcetni zavérce ve zkraceném rozsahu
Korporace SMV REZIDENCNi PROJEKTY, s.r.o.

ke dni 31.12.2019

2.5. Zpusob stanoveni Gprav hodnot majetku (odpisy a opravné polozky)
Neni naplnA.

2.6. Zpusob prepoéctu tudajh v cizich ménach na éeskou ménu

Dennim kurzem vyhlaovanym CNB.

2.7. Stanoveni realné hodnoty majetku a zavazk

Neni naplnA.

2.8. Pouzity ocefiovaci model a technika pfi ocenéni realnou hodnotou
Neni napln.

3. Informace k poloZzkam zavazkovych vztahi

3.1. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti delSi
nez s let

Neni napln.
3.2. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které jsou kryty vécnymi zarukami
Neni napln.

3.3. Zalohy, zavdavky, zapujcky a uvéry poskytnuté ¢lentim Fidicich, kontrolnich a pfripadné
spravnich organu

Neni napln.

3.4. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), podminéné zavazkové vztahy a poskytnuté vécné
zaruky, které nejsou vykazany v rozvaze

Neni napln.

3.5. Penzijni zavazky a zavazky vici iéetnim jednotkam v konsolidaénim celku a pfidruzenym
ucetnim jednotkam

Neni napln.



Priloha v Gcetni zavérce ve zkraceném rozsahu
Korporace SMV REZIDENCNi PROJEKTY, s.r.o.

ke dni 31.12.2019

4. Vyse a povaha jednotlivych poloZek vynosti a nakladu, které jsou mimofadné svym objemem
nebo ptivodem

Neni napln.

5. Prumérny pocet zaméstnanct v prtbéhu ucetniho obdobi
Neni napln.

6. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podild
Neni napln.

7. Vyznamné uddlosti mezi rozvahovym dnem a okamiikem sestaveni ucetni zavérky

Neni napln.

Sestaveno dne: 23.4.2020

Sestavil: Petr Mares
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