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KONECNE PODMINKY - KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto kone¢né podminky (dale jen ,Kone¢né podminky®) pfedstavuji kone¢né podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8 odst. 3, 4 a 5 Nafizeni
2017/1129, vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych diuhopis( (dale jen ,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen
t&mito Kone&nymi podminkami obsahujicimi kone&né podminky a zakladnim prospektem spolednosti Czech Home Capital, a.s., ICO: 085
05 811, LEI: 315700A4SBFZ0GEGDHS2, se sidlem namésti Miru 1220/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, Ceské republika, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 24697 (dale jen ,Emitent”), schvalenym rozhodnutim Ceské
narodni banky ¢.j. 2020/058530/CNB/570 ke sp.zn. S-Sp-2020/00026/CNB/572 ze dne 7.5.2020, které nabylo pravni moci dne 8.5.2020
(dale jen ,Zakladni prospekt®). Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi podminkami jako
celkem.

Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.homecapital.cz v sekci ,Pro
investory”.

Tyto Koneéné podminky (kone¢né podminky Emise) byly vypracovany pro ucely Nafizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve
spojeni se Zakladnim prospektem a jakymkoliv jeho dodatkem, aby bylo mozné ziskat vSechny relevantni informace.

Tyto Konec¢né podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uverejnény shodnym zplsobem jako Zakladni prospekt, tj. na
webovych strankach Emitenta www.homecapital.cz v sekci ,,Pro investory”, a byly v souladu s pravnimi predpisy oznameny, resp.
sdéleny CNB.

Uplné udaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pfipadnych dodatka) vykladan ve spojeni s témito
Koneénymi podminkami (Koneénymi podminkami Emise).

Soucasti téchto Koneénych podminek je shrnuti Emise Dluhopist.

Dluhopisy jsou vydavany jako 4. emise vramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim objemu vydanych a nesplacenych
dluhopisti 1.300.000.000 K& nebo jeho ekvivalentu v méné EUR a dobou trvani programu 10 let, ktery byl zfizen v roce 2020 (dale jen
,Dluhopisovy program®). Znéni spoleénych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist vydavané v ramci
Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. ,Spoleéné emisni podminky, v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném
Emitentem (dale jen ,Emisni podminky®).

Dluhopisy jsou podfizenymi dluhopisy ve smyslu ustanoveni § 34 Zakona o dluhopisech. V souladu s tim maji v pfipadé vstupu
Emitenta do likvidace nebo vydani rozhodnuti o upadku Emitenta pohledavky z Dluhopisti podfizené postaveni vi¢i ostatnim
nepodfizenym pohledavkam za Emitentem a pohledavky z Dluhopist budou uspokojeny az po uspokojeni vSech ostatnich
pohledavek za Emitentem, s vyjimkou pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podfizenosti.

Pojmy nedefinované v téchto Kone&nych podminké&ch maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu
jejich pouziti v téchto Kone¢nych podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kap. Zakladniho prospektu
,Rizikové faktory".

Tyto Konec¢né podminky byly vyhotoveny dne 16.11.2020 a informace v nich uvedené jsou aktuaini pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné
uvefejiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské innosti v souvislosti s pInénim informaénich povinnosti na zakladé pravnich
pfedpisu. Po datu téchto Koneénych podminek by zajemci o koupi Dluhopisi méli sva investi¢ni rozhodnuti zaloZit nejen na zakladé téchto
Koneénych podminek a Zakladniho Prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek
uvefejnit, i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Kone€nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisi jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli poZadat o uznani Zakladniho prospektu a Kone¢nych podminek v jiném staté a
Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu ani mimo Ceskou republiku, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli
spravnim i jinym orgédnem jakékoli jurisdikce.
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ODPOVEDNE OSOBY

Tyto Konec¢né podminky pfipravil a vyhotovil a za Udaje v nich uvedeng, véetné daji uvedenych v popisu Dluhopis(, je odpovédny Emitent,
ktery jako osoba odpovédna za Kone¢né podminky prohladuije, Ze pfi vynaloZeni veSkeré pfiméfené péce jsou podle jeho nejlepdiho védomi
Udaje uvedené v Koneénych podminkach, véetné Udaju uvedenych v popisu Dluhopis, spravné a v souladu se skutecnosti a ze v nich
nebyly zamlCeny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

V Praze dne 16.11.2020

Czech Home Capital, a.s.

/
,:j // J\ /
Tt = /(ele a Viadykova

~——_Mgf. Martin Gillar

//
4

Mgr. Martin Gillar, MBA a Helena Vladykova, C¢lenové
predstavenstva
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SHRNUTi EMISE DLUHOPISU

Nize uvedené Udaje pfedstavuji shrnuti Zakladniho prospektu, které zohlediiuje pozadavky Nafizeni 2017/1129. Shrnuti uvadi klicové
informace, jez investofi potfebuiji, aby porozuméli povaze a rizikim Emitenta a Dluhopisu. Shrnuti je nutné vykladat ve spojeni s ostatnimi
¢astmi Zakladniho prospektu. Pojmy s poCate€nim velkym pismenem, které jsou pouZity ve shrnuti, maji vyznam jim pfifazeny v Emisnich
podminkach nebo jakékoliv jiné ¢asti Zakladniho prospektu. | kdyZ urcité udaje jsou Emitentem i kvli vétsi pfehlednosti do shrnuti zafazeny,
je mozné, Ze ohledné t&chto udaji neni mozné poskytnout zadné relevantni informace. V takovém pfipadé je ve shrnuti uveden struény
popis takového Udaje s poznamkou ,NepouZije se*.

1 UVOD A UPOZORNENI

Upozornéni

Toto shrnuti je tfeba &ist jako Uvod k Zakladnimu prospektu.

Jakekoli rozhodnuti investovat do Dluhopisi by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvazi Zakladni prospekt jako celek, tj.
Zakladni prospekt véetné pfipadnych dodatk( Zakladniho prospektu spolu s Koneénymi podminkami pro Emisi.

Investor mGZe pfijit o veSkery investovan)é kapital nebo jeho Cast v pfipadé, Ze Emitent nebude mit dostatek prostredki na
splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist a/nebo vyplaceni vynosu z Dluhopisti odpovidajici vysi Emisniho kurzu Dluhopist.

V pfipadé, kdy je u soudu vznesen narok na zakladé informaci uvedenych v Zakladnim prospektu, miize byt zalujicimu investorovi
podle vnitrostatniho prava uloZena povinnost uhradit naklady na preklad Zakladniho prospektu pfed zahajenim soudniho fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti Zakladniho prospektu véetné jeho prekladu pfedlozily, avsak
pouze pokud je shrnuti Zakladniho prospektu zavadgjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu nebo
pokud shrnuti Zakladniho prospektu ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospekiu neposkytuje klicové informace, které
investordm pomahaji pfi rozhodovani, zda do Dluhopist investovat.

Nazev Dluhopist a
mezinarodni
identifikacni éislo
(ISIN)

Néazev Dluhopist je ,Dluhopisy HOME CAPITAL IV 4,75/2023",
Dluhopistm byl Centralnim depozitafem pfidélen identifikacni kod ISIN CZ0003528713.

Identifikacni udaje
(totoZnost) a
kontaktni udaje

Emitentem Diuho is&1je obchodni spoleénost Czech Home, Capital, a.s., ICO: 085 05 811, LEI: 315700A4SBFZ0GEGDHS2, se
sidlem namésti Miru 1220/3, Vinohrad_/y, 120 00 Praha 2, Ceské republika, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vioZka 24697 .

Dluhopisy a osoby,
ktera zada o pfijeti k
obchodovéni na
regulovaném trhu

Emitenta Emitenta Ae mozné kontaktovat na telefonnim Cisle +420 776 004 004 nebo prostfednictvim emailové adresy
OFFICE@homecapital.cz.

Identifikacni a | Dluhopisy bugou Emitentem nabize%grostfednictvim Manazera, kterym je obchodni spolecnost EFEKTA obchgdnik s cennymi

kontakini Udaje 0sob | papirya.s., ICO 607 17 068, LEI: 315700BDEKIC7KLOOW?74, se sidlem Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, Ceska republika,

nabizejicich zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka ¢. 1388 (dale jen ,EFEKTA).

Spole¢nost EEEKTA je mozné kontaktovat na kontaktni adrese EFEKTA obchodnik s cenn?mi papiry a.s., nam. Svobody 91/20,
602 00 Brno, Ceska republika, nebo na telefonnim ¢isle +420 545 218 972 nebo prostfednictvim emailové adresy info@efekta.cz.

tErpitent #eppvi,édal a nepozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu cennych papirt, at uz v Ceské republice
ak v zahranii.

Identifikacni @ | zakladni prospekt byl schvalen CNB jako organem vykonavajicim dohled nad finanénim trhem podle zék. & 6/1993 Sb., o Ceské
g?“g%tm kaingey narodni bance, ve znéni pozdajsich predpisu, a clanku 31 Nafizeni 2017/1129.
scl valu{(j;a Zakladni | Ceskou narodni banku Ize kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411 111 nebo +420 800 160 170.
prospe
Datum schvaleni | Zakladni prospekt b?/l schvalen rozhodnutim CNB ¢&,j. 2020/058530/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2020/00026/CNB/572 ze dne
Zakladniho prospektu | 7.5.2020, ktere nabylo pravni moci dne 8.5.2020.

2 KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

2.1 Kdo je emitentem cennych papiri?

Sidlo a pravni forma
Emitenta, zemeé
registrace a pravni
fedpisy, podle nichz
mitent ~ provozuje
¢innost

Emitent byl zalogen v souladu s pravem Ceské republiky. Emitent je akciovou spole¢nosti ve vsmKsIu § 243 a nasl. ZOK,
registrovanou v Ceské republice, se sidlem namésti Miru 1220/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, Ceska republika, zapsanou v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 24697. Emitent ma pfidéleno LEI:
315700A4SBFZ0GEGDHS2. Emitent provozuje svou ¢innost podle pravnich predpist Ceské republiky a pfimo pouzitelnych
pfedpistl Evropské Unie, zejména podle ZOK, ZPKT, OZ, Zakona o dluhopisech, zakona ¢&. 563/1991 Sb., o Uetnictvi, ve znéni
pozdejSich pfedpist, zakona €. 586/1992 Sb., o danich z piijmu, ve znéni pozdéjich predpisu, zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z
pfidané_hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpist, zakona ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském (?odnikéni, ve znéni pozdgjSich
predpist, zakona €. 280/2009 Sb., dafovy fad, ve znéni pozdéjSich BFedpisﬂ, zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, zakona €. 256/2013 Sb., katastralni z&kon, ve znéni pozdéjSich predpisl, zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjSich predpist, Nafizeni 2017/1129 a Nafizeni 2019/980.

417




Hlavni ¢innosti

Emitenta

Emitent je spoleCnosti zaloZenou k drzbé obchodnich podilii a ke konsolidaci aktivit Skupiny v oblasti koupé, prodeje a pronajmu
rezidenniho bydleni, a to vCetné zag'iét’ovéni jejich financovani. Hlavni ¢innosti Emitenta je drZzba obchodnich podilu v
Nemovitostnich spolenostech a investovani do Nemovitostnich spoleCnosti, respektive AkviziCni Cinnost, jakoz i poskytovani
zapUjcek ¢i avér( Dcefinym spolecnostem za ucelem dal$iho rozvoje jejich podnikani.

Akcionafi Emitenta

Akcionafi Emitenta jsou nésledue’(l’ci osoby: (i) spolenost VYBER REALITY, vlastnici akcie Emitenta odpovidajici 10 % zakladniho
kapitalu Emitenta, jmenovité pak 10 kusti kmenovych akcii na jméno o jmenovité hodnoté kazdé akcie 20.000 K¢, nahrazenych
1 ks hromadné listinné kmenové akcie na jméno o jmenovité hodnoté takové hromadné akcie 200.000 K¢; (i) spole¢nost Vega
Capital, vlastnici akcie Emitenta odpovidajici 40 % zakladniho kapitalu Emitenta, jmenovité pak 40 kusi kmenovych akcii na
jmeno o jmenovité hodnoté kazdé akcie 20.000 K¢, nahrazenych 4 kusy hromadnych listinnych kmenovych akcii na jméno o
Jmenovite hodnoté kazdé hromadné akcie 200.000 K¢; (iii) spolecnost RE associates, viastnici akcie Emitenta odpovidajici 20 %
zakladniho kapitalu Emitenta, jmenovité pak 20 kusi kmenovych akcii na jméno o jmenovité hodnoté kazdé akcie 20.000 K¢,
nahrazenych 2 kusy hromadnych listinnych kmenovych akcii na jméno o jmenovité hodnoté kazde hromadné akcie 200.000 K¢,
gv) spolecnost ICR Investment Group, vlastnici akcie Emitenta odﬁovida'ici 20 % zakladniho kapitalu Emitenta, jmenovité pak

0 kust kmenovych akcii na jméno o jmenovité hodnoté kazdé akcie 20.000 K&, nahrazenych 2 kusy hromadnych listinnych
kmenovych akcii na jméno o jmenovite hodnoté kazdé hromadné akcie 200.000 K¢; a (v) pan Martin Gillar, vlastnici akcie
Emitenta odpovidajici 10 % zakladniho kapitalu Emitenta, jmenovité pak 10 kusi kmenovych akcii na jméno o jmenovité hodnoté
kazdé akcie 20.000 K&, nahrazenych 1 ks hromadné listinné kmenové akcie na jméno o jmenovité hodnoté takové hromadné
akcie 200.000 K¢. Témto podilim Akcionafdl Emitenta odpovida jejich podil na hlasovacich pravech v Emitentovi. Emitent nema
zadnou ovladajici osobu, a tedy ani osobu, ktera by méla rozhodujici vliv v Emitentovi.

Klicové fidici osoby
Emitenta

Kli¢ovymi fidicimi osobami Emitenta jsou:

?i) Mgr. Martin Gillar, MBA, €len pfedstavenstva;
i) Helena Vladykova, ¢len pfedstavenstva.

Auditor Emitenta

Auditorem Emitentaé'e Ing. Maté&j Mraz, bydiigtém a obchodni adresou Praha 5, Hiubo&epy, Lohniského 853/8, Ceska republika,
Cislo osvédCeni auditora 2468, ktery je i auditorem odgovédn'm za provedeni auditu v tomto shrnuti uvedené konsolidované
Ucetni zavérky Emitenta sestavené za obdobi od 11.9.2019 do 31.12.2019.

2.2 Které financni informace o emitentovi jsou klicové?

Klicové financni
informace 0
Emitentovi

Nasleduijici tabulky uvadi pfehled kliGovych finanénich tdaji Emitenta.

Uvedené ucetni udaje vychazi z hodnot uvedenych v konsolidované Ucetni zavérce Emitenta sestavené za obdobi od 11.9.2019
do 31.12.2019. Auditor ovéfil konsolidovanou Ucetni zavérku Emitenta za obdobi od 11.9.2019 do 31.12.2019. Auditor Emitenta
vydal k uvedenému finanCnimu vykazu vyrok ,bez vyhrad®.

Vykaz zisku a ztrat — vybrané udaje v tis. Ké

0d 11.9.2019 do 31.12.2019
(konsolidovana)

Polozka

Provozni zisk / ztrata -45
Rozvaha - vybrané tdaje v tis. K¢ (vyjma pomérovych ukazatel()
PoloZka Pocateéni
Rozvaha k
(o0 | 31122019
(konsolidovana)

Cisty finanéni diuh (dlouhodoby dluh plus kratkodoby dluh minus hotovostni 0 131.448
prostfedky)
Bé&Zna likvidita (kratkodobé aktiva/kratkodobé zavazky) 0 2,3
Pomér cizich zdrojl a vlastniho kapitalu (zavazky celkem/celkovy viastni kapital) 0 45

Penézni toky - vybrané Udaje v tis. K&

0d 11.9.2019 do 31.12.2019
(konsolidovana)

Polozka

Cisté penézni toky z provozni ¢innosti -39

Cisté penézni toky z finanéni &innosti 92.513

517




Cisté penézni toky z investiéni &innosti -90.816

2.3 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro daného emitenta?

Hlavni
specificka
mitenta

rizika
pro

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikove faktprg, které_mohou mit negativni vliv na podnikani Emitenta, jeho
hospodarské vysledky a jeho schopnost vyplacet vynosy a pinit dluhy z Dluhopisu.

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spolecnosti ve Skupiné

Emitent je spolecnosti zaloZzenou k drzbé obchodnich podilli a ke konsolidaci aktivit Skupiny v oblasti koupé, prodeje a pronajmu
rezidencniho bydleni, a to vcetné zajistovani Je#]lch financovani. Emitent je z vySe uvedeného divodu nepfimo vystaven i rizikdim
podnikéni spolecnosti ze Skupiny, protoZe je holdingovou spolecnosti, a tudiz je vyznamné zavisly na platbach od Dcefinych
spolecnosti nebo na prodeji svych majetkovych ucasti v Dcefinych spoleCnostech. Ackoli tak Skupina miZze mit na
konsolidovaném zakladé dostatecné zdroje ke spinéni svych zavazkd, Dcefiné spoleCnosti nemusi byt schopny provest
nezbytné platby Emitentovi, tak aby Emitent mohl radné plinit své zavazky z Dluhopisu.

Riziko vyvoje ceny nemovitosti

Emitenta nejvice ovliviuje vyvoj ceny bytd v Ceské republice, kde Emitent pasobi. Jakkoliv v sou¢asné dobé vzhledem k velmi
nizkému objeru vystavbil) v poslednich péti (5) letech existuje pomérné nizke riziko prudkého poklesu cen rezidencnich
nemovitosti v Ceske republice, protoZe cena kazdého aktiva je dana stfetem nabidky a poptavky, pfesto by se snizeni jejich
ceny v disledku zmén v nabidce a poptavce negativné projevilo v poklesu trzni hodnoty aktiv Emitenta a zvySeni jeho zadluZeni
v0ci hodnoté jeho aktiv. Zaroveri by to vedlo k poklesu prodejni ceny, kterou by Emitent obdrZel za prodej takového majetku.
Tyto skuteCnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta i Dcefinych spolecnosti, jejich ekonomickeé vysledky, finanéni
situaci a v konecném disledku schopnost Emitenta Fadné plnit své zavazky z Dluhopisd. Nasledkem toho mdze dojit k prodieni
Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisi a splaceni jmenovité hodnoty Diuhopisi, respektive k nezaplaceni vynosu nebo
jmenovité hodnoty Dluhopisl. Vyvoj cen nemovitosti rovnéz ovliviiuje hodnotu financnich ukazatelt uvedenych v kapitole 4
(Spolecné emisni podmi.nkyz Z&kladniho prospektu, bodu ,Zavazky Emitenta“, podbodu ,Maximalni limit zadluZeni Emitenta®,
kd¥ snizeni cen nemovitosti zvySuje relativni zadluZeni Emitenta a mdze potencialné zpdsobit nepinéni tam obsazeného
nefinanéniho zavazku Emitenta v(ici Viastnik(m Dluhopist.

Riziko pfipadné nemozZnosti najit vhodného najemce i kupce pro nemovitost

Riziko spociva v pfipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coZ mizZe zplsobit problém s hledanim vhodného njemce
¢i kupujiciho nemovitosti. V pfipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich se tato skute¢nost mlize negativné promitnout do
hospodarskych vysledku Dcefinych spolecnosti a v kone¢ném disledku na jejich schopnosti splacet zavazky z Gvérd nebo
zapljcek Emitenta. Tyto skutecnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta i Dcefinych spole¢nosti, jejich
ekonomicke vysledky, financni situaci a v kone¢ném dusledku schopnost Emitenta fadné pinit sve zavazky z Dluhopisd.
Nasledkem toho mlize dojit k prodleni Emitenta s \évplécenim vynosu z Dluhopistl a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist,
respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopis(.

Riziko pfijeti dal$iho dluhového financovani Emitentem

Vzhledem k tomu, Ze Emitent je opravnén v budoucnosti pfijmout dal$i dluhove financovani, existuje riziko, Ze pfijme-li Emitent
dal$i dluhové financovani, budou v pfipadném insolvencnim fizeni Emitenta pohledavky Vlastnikii Dluhopisi uspokojeny v
mensi mife, nez b bylyé uspokojeny, kdyby Emitent dalSi dluhové financovani nepfijal. Vzhledem ke kratké historii Emitenta
nelze pfedpokladat, Ze bude %enerovat dostatecné mnozstvi vlastniho kapitalu skrze nerozdéleny zisk k planované AkviziCni
¢innosti. Proto je logické, ze bude vEuiivat z velke Casti zdroje, které jsou z pohledu ucetniho povazovany za cizi zdroje, a
nikoliv za soucast vlastniho kapitalu Emitenta, jako jsou dluhopisy a bankovni zapdjcky ¢i uvéry od Akcionafu Emitenta a/nebo
od jakychkoliv jinych osob, které budou akcionafi Emitenta v dané dobe, popf. od jinych tietich osob, jako jsou napfiklad banky.
Prijeti dalSiho dluhového financovani muze negativné ovlivnit schopnost Emitenta fadné plnit sve zavazky vici Viastniklim
Dluhopist a bankovnim véfitelim. Nasledkem toho mdze dojit k prodieni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopis a splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Diuhopist. V Emisnich podminkach
se vSak Emitent zavazal, ze do doby, nez Emitent uhradi zavazky plynouci z Dluhopisového programu, minimalni podil viastnich
zdroji Emitenta na konsolidované urovni vychazejici z konsolidované Ucetni zavérky Emitenta v(¢i odhadni hodnoté
nemovitosti, které pfimo &i nepfimo skrze Dcefiné spolecnosti vlastni v dané dobé, neklesne pod 20 % s tim, ze zaroven v
poméru K bilanéni sumé& Emitenta budou tvofit vlastni zdroje na konsolidované urovni vychézejici z konsolidované U&etni
zavérky Emitenta minimainé 10 % a v pfipadé, ze pfedmétné nemovitosti proda, tak hodnota vlastnich zdroji vici bilanéni
sumé vychdzejici z konsolidované ucetni zavérky Emitenta neklesne pod 20 %.

Riziko spojené s neschopnosti splacet Dluhopisy z viastnich zdrojti

Emitent byl zaloZen k drzbé obchodnich podili a ke konsolidaci aktivit Skupiny v oblasti koupé, prodeje a pronajmu rezidenéniho
bydleni, a to véetné zajistovani jejich financovani. Nebude tak vykonavat zadnou vlastni Cinnost a vzdy bude zavisly predevsim
na splaceni zapujéek Ci uvérd uvérovanymi Deefinymi spoleCnostmi, pficemZ kromé toho miZe Emitent ziskavat prostfedky
prostrednictvim snizovani viastniho kapitalu Dcefinych spole¢nosti, jako je snizeni hodnoty kapitalovych fondl nebo vyplata
dividendy, resg. podilu na zisku, pokud to nebude v rozporu s omezujicimi zavazky, které pfijal Emitent v ramci Zakladniho
Brospektu. Nebude-li Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopistl véetné dalSich dluhl vyplyvajicich z Dluhopist,

udou Vlastnici Dluhopis nuceni vymahat splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisd véetné dalsich dluhd vyplyvajicich z Dluhopis(
soudni cestou. V pipadé, ze nedojde k naplnéni vynosovych oCekavani Dcefinych spoleCnosti, je mozné, ze Dcefiné spolecnosti
nebudou schopne splacet zavazky ze zapujcek a uvérd, coz bude mit za nasledek, ze Emitent nemusi byt schopen dostat svym
zavazk(im z Dluhopisu.

Kreditni riziko

Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnosti dluznika dostat svym dluhiim z finanénich nebo obchodnich vztah, ktera maze
vést k financnim ztratam. NejvétSimi dluzniky Emitenta budou Dcefiné spolecnosti spadajici do_konsolidovaneho celku. Z
hlediska cizich subjektt budou nepfimo dluZniky Emitenta zejména najemci nemovitosti, které Dcefiné spoleénosti Emitenta v
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dané dobé vlastni Ci S{)oluvlastni. Neschopnost najemcl fadné hradit najemné by se mohla negﬁltivné odrazit ve schopnosti
Emitenta fadné splace {'eho finanCni zavazky vaéi Vlastnikim Dluhopist a bankovnim véfitelim. Nasledkem toho mize dojit k
prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisti a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu
nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

3 KLICOVE INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH
3.1 Jaké jsou hlavni rysy cennych papiri?

Dluhopisy

Dluhopisy 4sou vydavany v ramci Dluhopisového programu v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydan%clh a nesplacenych

dluhopisu 1.300.000.000 K& nebo jeho ekvivalentu v méné EUR, s dobou trvani Dluhopisového programu 10 let.
Datum emise Dluhopisu: 25.11.2020

Pfedpokladana celkova

hodnota emise Dluhopisu: 150.000.000 K¢

Maximalni pocet Dluhopisu,

které mohou byt vydany: 3.000 ks

ISIN Dluhopist: CZ0003528713

Jmenovitd hodnota

jednoho Dluhopisu: 50.000 K&

Druh a tfida cennych papird; dluhopis ve smyslu § 2 odst. 1 Zakona o dluhopisech 1korpprétn|' dluhopis), bézny

dluhopis (dluhopis, se kterym nejsou spojena zadna zvlastni prava)

Podoba Dluhopist: listinna; evidenci Dluhopisti vede Emitent; Dluhopisy nebudou zastoupeny sbérnym
dluhopisem

Forma DluhopisU: na fad

Status Dluhopisu: podfizené

Doba splatnosti DluhopisU: 3 roky

Den koneéné splatnosti

Dluhopisu: 25.11.2023

Splaceni jmenovité hodnoty jednoréazové

Dluhopisu:

Urokovy vynos Dluhopisi: pevny, ve vysi 4,75 % p.a.

Dluhopisy vydany podle: pravnich predpist Ceské republiky, konkrétné Zakona o dluhopisech

Ména Dluhopist

Dluhopisy jsou denominovany v K&.

Popis prav spojenych
S Dﬁuhopisy

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich splatnosti a pravo na vynos z Dluhopist. S
Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat v Pfipadech neplnéni zavazku predéasne splaceni DluhopisQ. S Dluhopisy je téZ spojeno
pravo ucastnit se a hlasovat na schuzich Viastniku Dluhopisi v pfipadech, kdy je takova schiize svolana v souladu se Zakonem
o dluhopisech, resp. emisnimi podminkami Dluhopist. Emitent m& pravo pred¢asné splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist
z vlastniho rozhodnuti, a to k datu nebo datim pfedcasného splaceni Dluhopist uvedenym v Dopliiku dluhopisového programu,
avsak za piedpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikim Dluhopist nejdfive 300 (tfista) dni a nejpozdeéji 5 (pét) dni pred
takovym pfislusnym datem pfed¢asneho splaceni. S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava. Viastnik
Dluhopist nemé pravo na predéasné odkoupeni Dluhopisd Emitentem.

Pofadi prednosti

Dluhopisli v rdmci

kapitalové  struktury

Emitenta v pfipade

Elatebni neschopnosti
mitenta

Dluhy z Dluhopisti vzdanych v ramci této Emise predstavuji pfimé, nepodminéné a nezajisténé diuhy Emitenta, podfizené ve
smyslu Zakona o dluhopisech, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem.
V pripadé (i) vstupu Emitenta do likvidace nebo (ii) vydani rozhodnuti o upadku Emitenta budou pohledavky odpovidajici praviim
spojenym s Dluhopisy vydanymi v rdmci této Emise uspokojovany az po_uspokojeni viech ostatnich pohledavek, s vyjimkou
pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podfizenosti. Pohledavky ze vSech Dluhopist vydanych
v régnci tévtodEmise a ostatni pohledavky, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podfizenosti, se uspokojuji podle
svého poradi.

Pfevoditelnost Pfevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

Dluhopisti

Politka  tykajici se | Emitent ani jim vlastnéné, spoluvlastnéné ¢i ovladané spole¢nosti ze Skupin nevaléceji podilk/ na zisku a kumuluji vysledky
d|V|?9nd ) nebo | hospodareni bézného ucetniho obdobi v ramci viastniho kapitalu individualnich spole¢nosti ze Skupiny.

vyplaceni

Viynos Dluhopist

Dluhopisy ponesou pevny Urokovy vynos.
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Pevna urokovéa sazba Dluhopisu: 4,75% p.a.
Viyplata vynosu: mésitné zpétné

Den vyplaty vynosu: 30.11.2020; 31.12.2020; 31.1.2021, 28.2.2021; 31.3.2021; 30.4.2021; 31.5.2021;
30.6.2021;  31.7.2021; 31.8.2021; 30.9.2021; 31.10.2021; 30.11.2021;
31.12.2021; 31.1.2022; 28.2.2022; 31.3.2022; 30.4.2022; 31.5.2022; 30.6.2022;
31.7.2022; 31.8.2022; 30.9.2022; 31.10.2022; 30.11.2022; 31.12.2022;
31.1.2023; 28.2.2023; 31.3.2023; 30.4.2023; 31.5.2023; 30.6.2023; 31.7.2023;
31.8.2023; 30.9.2023; 31.10.2023 a 25.11.2023

Den kone¢né splatnosti Dluhopisu: 25.11.2023

3.2 Kde budou cenné papiry obchodovany?

Prijeti Dluhopisi na
regulovany &i jiny trh

Emitent ani jind osoba s jeho svolenjm & védomim nepozadala a nepozada o prijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném
¢i jiném trhu cennych papirG ani v Ceské republice ani v zahrani€i ani v mnohostranném obchodnim systému. Dluhopisy tak
nepodléhaji ani nebudou podléhat Zadosti o pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu nebo k obchodovani v mnohostranném
obchodnim systému.

3.3 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

Hlavni rizika
specificka pro
Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisiim zahrnuji pfedevsim nasledujici pravni a jiné skute¢nosti:

Riziko likvidity

Nelze vyloudit riziko, Ze se nevytvofi dostateéné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo f)okud se vytvofi, Ze takovy sekundarni
trh bude trvat. Vzhledem k tomu, Ze Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovéni na regulovaném trhu mize byt obtizné ocenit

takové Dluhopisy, coz mize mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen
kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

Riziko nesplaceni Diuhopisti

Za urgitych okolnosti muze dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet vynos DluhopisU, pfipadné ani jistinu DluhopisU.
Hodnota Dluhopisti pro Vlastniky Dluhopisi pfi je{'ich S{;Iacen{ mize byt v dasledku toho niz8i nez vySe puvodni investice,
pficemz za urcitych okolnosti muze byt hodnota i nulova. V souvislosti s Sifenim viru SARS-CoV-2, ktery by zplsobil dlouhodoby
Ci trvaly zavazny pokles ekonomiky na drovni zhrouceni trh(i v oblasti nemovitosti a realit, nelze zcela vylouéit riziko Upadku
Skupiny, coz by nepochybné mélo za nasledek splaceni vynosu nebo jistiny Dluhopist pouze v omezeneé vysi. V pfipadé Upadku
Skupiny Emitenta Ize oéekavat alespon ¢astecne uspokojeni pohledavek vlastniku Dluhopist.

Riziko jen limitovanych omezeni pro dluhové financovani Emitenta

Emisni podminky neobsahuji zddné omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového financovani
Emitenta ¢i objemu a podminek jakéhokoli budouciho vydavani finanénich nastroju Emitentem s vyjimkou zavazku Emitenta, ze
do doby, neZz Emitent uhradi zavazky plynouci z Dluhopisového_programu, minimalni podil vlastnich zdrojd Emitenta na
konsolidované Urovni vychazejici z konsolidované udetni zavérky Emitenta vuci odhadni hodnoté nemovitosti, které pfimo ¢i
nepfimo skrze Dcefiné spoleCnosti v dané dobé vlastni, neklesne pod 20 %, zaroven v poméru k bilanéni sumé Emitenta budou
tvofit vlastni zdroje na konsolidované drovni vychézejici z konsolidované ucetni zévérklyq/ Emitenta miniméalné 10 % a v pfipadé,
Ze pfedmétné nemovitosti Erodé, tak hodnota vlastnich zdrojd vici bilanéni sumé vychazejici z konsolidované ucetni zévérk?/
Emitenta neklesne pod 20 %, a dale Ze Emitent bude vyuzivat v ramci droenych cizich zdrojd k financovani Akvizicni ¢innosti
vi’éhradné jeden nebo vice z nasledujicich druh( financovani: ﬂ) bankovni Uvéry od v Ceské republice plsobicich bankovnich
skupin nebo (i) dluhopisy, které Emitent vyda v ramci tohoto Dluhopisového programu a/nebo jiné dluhopisy v budoucnu pfipadné
Emitentem vydané, (liil)E zapujcky a/nebo Uvéry poskytované Emitentovi Akcionafi Emitenta a/nebo jakymikoliv jinymi osobami,
které budou akcionari Emitenta v dané dobé, ivs)zépﬂjéky a/nebo Uvéry poskﬁ/tované Emitentovi pfipadnymi externimi investory
se zajmem vstoupit do nékteré ze spoleCnosti zg Skupiny, Ci (v) dotace jakéhokoliv druhu plynouci z jakychkoliv dotacnich,
Potaimo operacnich programu thIééen’ch v Ceské republice a/nebo Evropské unii. Pfijeti jakéhokoli dalSiho dluhového
inancovani Ci vydani dalsich Dluhopist (Ci jinych obdobnych nastrojli) mize v konecném disledku znamenat, ze v Efipadé
insolvenéniho fizeni budou pohledavky investor( z Dluhopist us;t))okojeny v mensi mife, nez kdg/by k pfijeti takoveho dluhového
financovani ¢i k vydani takovych dalSich Dluhopist (€i jinych obdobnych néstroji) nedoSlo. S rustem dluhového financovani
Emitenta a s dalSim vydavanim Dluhopist (&i jinych obdobnych nastroju) Emitentem roste riziko, Ze se Emitent mize dostat do
prodleni s pinénim ¢astek z Dluhopisu.

Riziko pfed¢asného splaceni

Pokud Emitent splati DIuhcapisy nékteré Emise pred datem jejich SEIatnosti, je drzitel Dluhopist vystaven riziku niz§iho nez
predpokladaného vynosu z divodu takového predcasného splaceni. Emitent muze napfiklad vykonat své opéni pravo, pokud se
vynos srovnatelnych dluhopisti na kapitalovych trzich snizi, coz znamena, ze investor mize byt schopen reinvestovat splacené
vynosy pouze do dluhopist s niz§im vynosem. Vlastnik Dluhopist bude realizovat niz8i nez pfedpokladany vynos téz v pfipadé,
ze v souladu s Emisnimi podminkami sam pozada o pfedéasné splaceni Dluhopis(.

Riziko podfizenosti Dluhopist

Dluhopisy jsou podfizenymi dluhopisy ve smyslu ustanoveni § 34 Zakona o dluhopisech. Podfizenost Dluhopisd znamena, Ze v
fipadé vstupu Emitenta do likvidace &i zahajeni insolvenéniho fizeni vaci Emitentovi bude pohledavka odﬁovida'ici raviim s
imto Dluhopisem spojenym uspokojena az teprve goté, co budou uspokojeny vSechny ostatni pohledavky za Emitentem, s

vyjimkou pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podFfizenosti. Pohledavky z Dluhopist a ostatni

pohledavky, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podfizenosti, by se uspokojovaly podie svého poradi (4. podle
okamziku vzniku). Nelze zarucit, ze Dluhopisy budou na vefejném trhu obchodovany stejné aktivné jako bézne dluhoBisy. To
mUZe vést k tomu, Ze vlastnici Dluhopist nebudou schopni Dluhopisy na trhu prodat viibec nebo jen za cenu niz$i, nez by tomu

817




bylo u béZnych dluhopisu.

4 _}Fllii_cl':l?vé INFORMACE O VEREJNE NABIDCE CENNYCH PAPIRU NEBO O JEJICH PRIJETi K OBCHODOVANI NA REGULOVANEM

4.1 Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Obecné  podminky | Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim ManaZera, kterym je spole¢nost EFEKTA, v ramci vefejné nabidky podle

vefejné nabidky | ¢lanku 2 pism. d) Nafizeni 2017/1129 v Ceské republice, a to v obdobi od 25.11.2020 do 8.5.2021. Dluhopisy budou vydavany

Dluhopist pribézné béhem emisni |hL°Jt8y. Celkova ¢astka nabidky: 150.000.000 K¢&. Lhuta, véetné pfipadnych zmén, v niz bude nabidka
otevfena: od 25.11.2020 do 8.5.2021.

OcCekavany  casovy | Dluhopisy budou nabizeny od 25.11.2020 do 8.5.2021.

rozvrh vefejne

nabidky

Informace o pfijeti k
obchodovani na
regulovaném trhu

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim &i védomim nepozadala ani nepozada o piijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném
trhu cennych papir( ani v Ceské republice ani v zahranici.

Castka a procentni
podil okamzitého
zfedéni vyplyvajiciho
z nabidky

NepouZije se.

Plan distribuce

Dluhopist

Emitent prostfednictvim Manazera, kterym je.s.EoIeénost EFEKTA, bude Dluhopisy az do celkové jmenovité hodnoty 150.000.000
K¢ n,abi%etttﬁzemskym a zahraniénim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v ramci
primarniho trhu.

Investofi budou moci Dluhopisy upsat / koupit na zakladé smluvniho ujedndni mezi Emitentem nebo Administratorem a
pfislusnymi investory v sidle Emitenta nebo Administratora nebo v jednotlivych pobockéach Emitenta nebo Administratora nebo v
sidle tnebo pobockach Emitentem zvolenych finanénich zprostfedkovatell nebo na jiném misté dle individualni dohody s
investorem.

Investofi budou oslovovani Emitentem nebo Administratorem nebo dph’padné ‘Emitentem zvolenym finan¢nim
zprostiedkovatelem, a to zpravidla teIefomckP/, postou nebo za pouziti prostfedki komunikace na dalku, a budou pozvani k
osobni schlizce, kde budou investoriim predstaveny podminky investice do Dluhopist, pfip. vyzvani ke koupi Dluhopisui.

Obchod s investorem bude vypofadan zaplacenim kupni ceny Dluhopist na ucet Emitenta a pfedanim listinnych Dluhopist.
Investor je povinen uhradit kuEni cenu Dluhopist ve Ihiité dohodnuté individuainé s kazdym investorem. Dluhopisy budou
investorovi pfedany ve Ih(ité dohodnuté individuainé s kazdym investorem.

Vefejna nabidka bude probihat také zvefejnénim podminek nabidky, véetné Zakladniho prospektu a Koneénych podminek, na
webovych strankach Emitenta www.homecapital.cz.

Dluhopisy budou investorim pfedany v sidle Emitenta nebo Administratora nebo v jednotlivych pobodkach Emitenta nebo
Administratora nebo v sidle nebo pobockach Emitentem zvolenych finanénich zprostfedkovatell nebo na jiném misté dle
individualni dohody s investorem.

Viydani Dluhopisti zabezpecuje Emitent prostfednictvim Manazera, kterym je spoleénost EFEKTA.

Pfi vefejné nabidce bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisu, pficemz tam, kde
je to relevantni, bude k Castce emisniho kurzu dale pripoten odpovidajici alikvotni vynos.

Odhad
nakladu
s Emisi
nabidkou

celkovych
spojenych
nebo

Emitent oCekava celkové naklady souvise}'ici s vefejnou nabidkou nabizenych Dluhopist (pfi vydani celé predpokladané
JlSnenovué hodnoty Emise) ve vysi cca 9,8 % z celkove pfedpokladané jmenovité hodnoty Diuhopisu a 14.700.000 K¢ (vCetné
PH). Cisty vytézek Emise dluhopisti pro Emitenta (pfi v?/déni celé predpokladané jmenovité hodnoty Emise) bude dle odhadu

Emitenta odpovidat celkové upsané jmenovité hodnoté Dluhopist snizené 0 9,8 % a 14.700.000 K¢ (vEetné DPH).

Naklady, které Emitent nebo Manazer, kterym je spoleCnost EFEKTA, jako osoba nabizejici Dluhopisy nadctuji investorovi, jsou
nasledujici. Investorovi mohou byt l]étovén?/ poplatky za vedeni investiCniho UCtu dle aktualniho ceniku na strankach
https://www.efekta.cz/pro-zakazniky/dokumenty. Tyto naklady k datu vyhotoveni tohoto shrnuti nepfesahuji 0,1% p.a. z celkové
jmenovité hodnoty Dluhopisti na takovém investiénim G¢tu (vCetné DPH).

Investor maze byt povinen platit dal$i poplatky U¢tované zprostfedkovatelem koupé nebo prodeje Dluhopist, osobou vedouci
evidenci Dluhopist, osobou provadéjici vypofadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou, tj. napf. poplatky za sluzby spojené
s Uschovou Dluhopist, resp. jejich evidenci, apod.

S vyjimkou vySe uvedeného Emitent sdm nebude investordm Uétovat Zadné naklady.
Kazdy investor bude hradit dané spojené s nabytim Dluhopist dle Géinnych rozhodnych pravnich predpist k datu obchodu.

4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?

Popis osob
nabizejicich
Dluhopisy

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Manazera, kterym je spoleénost EFEKTA.

Spolecnost EFEKTA byla zaloZena v roce 1994. EFEKTA je drZitelem licence obchodnika s cennymi /_{)ainry udélené CNB. V
roce 2000 ziskala rovnéz licenci na obchodovani zahraniénich cennych papird a na obchodovani v USA. Jako jedna z prvnich,

97




v roce 2001, ziskala licenci na organizovani vefejnych drazeb cennych papird. Podilela se na tvorbé metodiky souviseg']ic_i s celym
ﬁrocesem pfemén zaknihovanych cennych ;\)/aplru na listinné, coz se stalo, véetné poradenstvi o cennych papirech, jednou z

lavnich Cinnosti na dalsi léta_podnikani. V kombinaci s licenci na Uschovu cennych [g)apirﬁ _bﬁla pruznym a duslednym
obchodnikem v této Cinnosti. Pfi pfechodu na J)Fedplsy Evropské unie (smérnice MIFID) a v jeho navaznosti pfi procesu
prelicencovani subgektl‘] kapitalového trhu, bylo uaéleno v roce 2009 i povoleni k dal$i Cinnosti obchodnika s cennymi papiry nad
rozsah dfive nabytych licenci. Procesem rozsifeni licenci proSla spolecnost EFEKTA opét v roce 2015, coZ ji umoznilo dalsi
rozSifeni sluzeb pro své klienty. V sou¢asné dobé se spolecnost specializuje na obchodovani podilovych listd fondd kolektivniho
investovani, umistovani dluhopis( a poradenstvi v korporatni oblasti.

Spole¢nost EFEKTA je akciovou spoleCnosti ve smyslu é 243 a nasl. ZOK, zalozenou podle prava Ceské republiky a
registrovanou v Ceské republice, se sidlem Vinai'ska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, Ceska republika, Ceskéa republika.

Spolecnost EFEKTA provozuje svou €innost na zakladé pravnich predpisti Ceské republiky a pfimo pouzitelnych predpisl
Evropske Unie, zejména pak na zakladé ZOK, ZPKT, OZ, Zakona o dluhopisech, zakona ¢. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi, ve znéni
pozdejSich pedpist, zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdgjSich pfedEisﬂ, zakona €. 235/2004 Sb., o dani
z pidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpist, zakona C. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikéni, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, zakona ¢. 280/2009 Sb., dariovy fad, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Popis _ osoby, _ktera
bude Zadat o pfijeti k
obchodovani na
regulovaném trhu

NepouZije se. Emitent ani jina osoba s jehq svolenim Ci védomim nepoZadala ani nepozada o pfijeti Dluhopisd k obchodovani
na regulovaném trhu cennych papirG ani v Ceské republice ani v zahraniéi.

4.3 Proc¢ je tento prospekt sestavovan?

nabidka pfedmétem
dohody o upisovani na
zakladé pevného
zavazku prevzeti

Popis divodu Dluhopisdy{'sou vydavany za icelem poskytnuti uvéru nebo zapajcky ze strany Emitenta ve prospéch Dcefinych spole¢nosti za

nabidky, resg. vyuziti | Ucelem dal$iho rozvoje jejich podnikani.

ggg?kzuvgnggoad Ciste Cisty vytézek Emise diuhopisti pro Emitenta (pfi vydani celé pfedpoklédané/'menovité hodnoty Emise) bude, dle odhadu
Emitenta odpovidat celkové upsané jmenovité hodnoté Diuhopisd snizené 0 9,8 % a 14.700.000 K& {véetné DPH). Cisty vytéZek
bude pouZit pro Ucely uvedené vyse.

Zplsob umisténi | Dluhopisy budou nabizeny (umistény) Emitentem groatfednictvim Manazera, kterfém je spolenost EFEKTA, v rdmci vefejné

Dluhopist nabidky podle ¢lanku 2 pism. d) Nafizeni 2017/1129 v Ceské republice, a to v obdobi od 25.11.2020 do 8.5.2021.
Spole¢nost EFEKTA jako Manazer se zavazala vynaloZit veSkeré Usili, které po ni Ize rozumné pozadovat, k vyhledani
potencialnich investorl do Dluhopisl a umisténi a prodeji Dluhopist témto investorGm. Nabidka Dluhopis( tak bude ¢inéna tzv.
na ,best efforts” bazi. Manazer ani Zzadné jiné osoby v souvislosti s Emisi Dluhopist nepfevzali vi¢i Emitentovi pevny zavazek
Dluhopisy upsat €i koupit.

Uvedeni, zda je | Nabidka neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku prevzeti.

Stfet zajmd  osob
z(cCastnénych na
Emisi nebo nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zi¢astnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisi na takové Emisi
Ci nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny, vyjma Manazera, kterym je spolecnost EFEKTA,
a kteraZto spolecnost rovnéz vystupuje v pozici Administratora a Agenta pro vypocty.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopInék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,Doplnék dluhopisového programu®) predstavuje doplnék
k Emisnim podminkam jakozto spole€nym emisnim podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona €. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,Zakon o dluhopisech®).

Tento DopInék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize specifikovanych Dluhopis, které jsou
vydavany v rdmci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nem(Ze byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né s Emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopist upfesiuji a doplfiuji v souvislosti s touto emisi Dluhopist Emisni podminky uvefejnéné dfive vyse
popsanym zpUsobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaCeny souslovim
,nepouzije se".

Vlyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkéach. Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského
prava, zejména Zakona o dluhopisech.

1. ISIN Dluhopisu: CZ0003528713

2. Podoba Dluhopis: cenné papiry (listinné); evidenci listinnych
dluhopisti vede Emitent; Dluhopisy nebudou
zastoupeny sbérnym dluhopisem

3. Forma Dluhopisu: na fad

4. Ména Dluhopisu: KE

5. Status Dluhopisu: podfizené

6. Jmenovita  hodnota  jednoho  50.000 K&

Dluhopisu:

7. Celkova predpokladand hodnota 150.000.000 K&
Emise Dluhopisu:

8. Pravo Emitenta zvySit celkovou ano;v souladus § 7 Zakona o dluhopisech a
jmenovitou hodnotu  emise ¢l. 4.2.1.4 Emisnich podminek s tim, ze
Dluhopisd  / podminky tohoto objem tohoto zvySeni nepfekro¢i 50 %
zvyseni: pfedpokliadané jmenovité hodnoty Dluhopist

9. Pocet DluhopisU: 3.000 ks

10. Cislovani Dluhopisti (pokud se 1 aZ3.000
jedna o listinné dluhopisy):

1. ZpUsob vydani Dluhopist Dluhopisy budou vydavany pribézné béhem

Emisni IhGty

12. Nazev Dluhopist Dluhopisy HOME CAPITAL IV 4,75/2023

13. Datum emise: 25.11.2020

14. Celkovy objem emise: 150.000.000 K¢

15. Lhdta pro upisovani: od 25.11.2020 do 8.5.2021

16. Emisni  kurz Dluhopisi k Datu 100 % jmenovité hodnoty
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

emise;

Emisni kurz Dluhopisti po Datu
emise:

Viynos:
Pevna urokova sazba DluhopisU:

Jedna-li  se o  Dluhopisy
s variabilnim Urokovym vynosem:

20.1  Referenéni sazba:

20.2 Marze:

20.3 Informace o minulé a
budouci vykonnosti
Referentni sazby a jeji
volatilitt a zda tyto
informace Ize, nebo nelze
ziskat bezplatné:

20.4 Popis jakychkoli pfipadd
naruseni  trhu  nebo
narudeni vyporadani, které

ovliviuji podkladovy
nastroj, resp. Referenéni
sazbu:

20.5 Pravidla pro Uupravy pro
udalosti tykajici  se
podkladového  nastroje,
resp. Referencni sazby:

Viyplata Dluhopisu:

Den vyplaty vynosU:

Den koneéné splatnosti DluhopisU:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu
(pokud jiny nez v ¢l. 4.5.5 Emisnich

100 % jmenovité hodnoty kupovanych
Dluhopisti, pfiéemz tam, kde je to relevantni,
bude k ¢astce emisniho kurzu dale pfipocten
odpovidajici alikvotni vynos.

pevny
475 % p.a.

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

nepouZije se

nepouzije se

nepouzije se

mésicné zpétné

30.11.2020;  31.12.2020;  31.1.2021;
28.2.2021; 31.3.2021; 30.4.2021; 31.5.2021;
30.6.2021; 31.7.2021; 31.8.2021; 30.9.2021;
31.10.2021;  30.11.2021;  31.12.2021;
31.1.2022; 28.2.2022; 31.3.2022; 30.4.2022;
31.5.2022; 30.6.2022; 31.7.2022; 31.8.2022;
30.9.2022;  31.10.2022;  30.11.2022;
31.12.2022; 31.1.2023; 28.2.2023;
31.3.2023; 30.4.2023; 31.5.2023; 30.6.2023;
31.7.2023; 31.8.2023; 30.9.2023;
31.10.2023 a 25.11.2023

25.11.2023

nepouzije se
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25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

podminek):

Rozhodny den pro vyplatu
jmenovité hodnoty (pokud jiny nez
v €l. 4.6.7 Emisnich podminek):

PfedCasné splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisi  z rozhodnuti
Emitenta:

Data, ke kterym Ize Dluhopisy
pfedéasné splatit  z rozhodnuti
Emitenta / Ilhity pro oznameni o
pfedCasném splaceni (pokud jiné
nez vél. 46.22 Emisnich
podminek):

Administrator:

Ur€ena provozovna:

Agent pro vypocty:

Provedeno ohodnoceni financni

zplsobilosti  emise  Dluhopist
(rating):
Spoleény  zastupce  Vlastniku
Dluhopisu:

Interni schvaleni emise Dluhopisu:

Zplisob a misto Upisu, pfedani a
Uhrady Dluhopist / Udaje o
osobach, které se podileji na
zabezpeCeni vydani Dluhopist /
podminky nabidky:

nepouzije se

ano

Emitent je opravnén piedCasné splatit
Dluhopisy k datu 25.11.2022. Emitent své
rozhodnuti  Dluhopisy pfedasné splatit
oznami Vlastnikim Dluhopisi nejdfive 300
(tfista) dni a nejpozdéji 5 (pét) dni pred
pfislusnym datem pfedCasného splaceni
Dluhopis.

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.,
ICO 607 17 068, LEI:
315700BDEKIC7KLOOWT74, se sidlem
Vinafskéa 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, Ceska
republika, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,
vlozka ¢&. 1388

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.,
nam. Svobody 91/20, 602 00 Brno

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.,
ICO 607 17 068, LEI:
315700BDEKIC7KLOOWT74, se sidlem
Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, Ceska
republika, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,
vloZka €. 1388

nepouZije se (emisi Dluhopist nebyl pfidélen
rating)

neni ustanoven

Vlydani emise Dluhopist schvalil statutarni
organ Emitenta dne 10.11.2020.

Investofi budou moci Dluhopisy upsat /
koupit na zakladé smluvniho ujednani mezi
Emitentem nebo  Administratorem a
pfisluSnymi investory v sidle Emitenta nebo
Administratora  nebo v jednotlivych
poboc¢kach Emitenta nebo Administratora
nebo v sidle nebo pobockach Emitentem
zvolenych  finannich  zprostfedkovateld
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35.

Manazer:

nebo na jiném misté dle individualni dohody
S investorem.

Emitent prostfednictvim Manazera, kterym je
spole¢nost EFEKTA, bude Dluhopisy az do
celkové jmenovité hodnoty 150.000.000 K¢
nabizet tuzemskym a  zahrani¢nim
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym) investorim, v ramci
primarniho trhu.

Investofi budou oslovovani Emitentem nebo
Administratorem nebo pfipadné Emitentem
zvolenym finanénim zprostfedkovatelem, a
to zpravidla telefonicky, postou nebo za
pouziti prostfedkd komunikace na dalku, a
budou pozvani k osobni schlizce, kde budou
investorim predstaveny podminky investice
do Dluhopist, pfip. vyzvani ke koupi
Dluhopisu.

Obchod s investorem bude vyporadan
zaplacenim kupni ceny Dluhopist na et
Emitenta a pfedanim listinnych DluhopisC.
Investor je povinen uhradit kupni cenu
Dluhopis( ve Ih(té dohodnuté individualné s
kazdym investorem. Dluhopisy budou
investorovi pfedany ve IhGté¢ dohodnuté
individualné s kazdym investorem.

Vefejnd nabidka bude probihat také
zvefejnénim podminek nabidky, vCetné
Zakladniho  prospektu a  Koneénych
podminek, na webovych strankach Emitenta
www.homecapital.cz.

Dluhopisy budou investorim piedany v sidle
Emitenta nebo Administratora nebo v
jednotlivych  poboCkach Emitenta nebo
Administratora nebo v sidle nebo pobockach
Emitentem zvolenych finanénich
zprostfedkovateld nebo na jiném misté dle
individualni dohody s investorem.

Vlydani Dluhopist zabezpeduje Emitent
prostfednictvim  ManaZera, kterym je
spoleCnost EFEKTA.

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.,
ICO 607 17 068, LEI:
315700BDEKIC7KLOOWT74, se sidlem
Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, Ceska
republika, zapsand v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,
vlozka ¢&. 1388
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INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU

Tato Cast Kone€nych podminek obsahuje dopliujici informace (dale jen ,Dopliujici informace®), které jsou jako soucast Prospektu
vyzadovany pravnimi pfedpisy pro vefejnou nabidku Dluhopis.

Doplfujici informace tvofi spolecné s Dopliikem dluhopisového programu Kone¢né podminky nabidky Dluhopis(.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuiji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouzije se*.

Vlyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

Lhdta vefejné nabidky Dluhopis:

Cena v ramci vefejné nabidky:

Popis postupu pro objednévku
Dluhopisti / minimalni a
maximalni ¢astky objednavky /
kraceni objednavek Emitentem /
oznameni pfidélené Castky
investorim:

Udaje o osobach, které vystupuji
jako platebni a depozitni zastupci:

Udaje o osobach, které se
zavazaly k Upisu, a data uzavfeni
smlouvy o upsani:

Udaj, zda mdize obchodovani zagit
pfed vydanim Dluhopisu:

od 25.11.2020 do 8.5.2021

Pfi vefejné nabidce bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty kupovanych
Dluhopist, pficemz tam, kde je to relevantni, bude k Eastce emisniho kurzu dale pfipocten
odpovidajici alikvotni vynos.

Emitent prostfednictvim Manazera, kterym je spoleénost EFEKTA, bude Dluhopisy aZ do jmenovité
hodnoty 150.000.000 K& nabizet tuzemskym a zahraniénim kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v ramci primarniho trhu.

Investofi budou oslovovani Emitentem nebo Administratorem nebo pfipadné Emitentem zvolenym
finanénim zprostfedkovatelem, a to zpravidla telefonicky, poStou nebo za pouZiti prostfedki
komunikace na déalku, a budou pozvani k osobni schizce, kde budou investorim pfedstaveny
podminky investice do Dluhopist, pfip. vyzvani ke koupi Dluhopisu.

Obchod s investorem bude vypofadan zaplacenim kupni ceny Dluhopist na uéet Emitenta a
pfedanim listinnych Dluhopisd. Investor je povinen uhradit kupni cenu Dluhopist ve Ihité
dohodnuté individuainé s kazdym investorem. Dluhopisy budou investorovi pfedany ve |hité
dohodnuté individualné s kazdym investorem. Dluhopisy budou investorim pfedany v sidle
Emitenta nebo Administratora nebo v jednotlivych pobo&kach Emitenta nebo Administratora nebo
v sidle nebo pobockach Emitentem zvolenych finanénich zprostfedkovatell nebo na jiném misté
dle individualni dohody s investorem.

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopis(, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, bude Cinit
50.000 K¢&. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopist pozadovany jednotlivym investorem
v objednavce je omezen celkovym objemem nabizenych Dluhopisu.

Emitent nebo Administrator je opravnén nabidky investorl dle svého vyhradniho uvazeni kréatit
(pokud jiz investor uhradil cely emisni kurz (resp. emisni cenu) plvodné v objednavce
pozadovanych Dluhopisti, zasle mu Emitent nebo Administrator pfipadny preplatek zpét bez
zbyte¢ného prodleni na ucet sdéleny Emitentovi investorem).

Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopist pfidélend jednotlivému investorovi bude uvedena v
potvrzeni o pfijeti nabidky, které bude Emitent nebo Administrator zasilat jednotlivym investorim
(poStou nebo za pouziti prostiedkd komunikace na dalku).

Obchodovani s Dluhopisy pfed oznamenim koneéné jmenovité hodnoty Dluhopisli pfidélené
jednotlivému investorovi neni umoznéno.

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s., ICO 607 17 068, LEI: 315700BDEKIC7KLOOW74, se
sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka €. 1388

nepouzije se

nepouzije se
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42.

43.

44,

45.

46.

47.

48.

Uvefejnéni vysledkd nabidky:

Metoda a Ihita pro splaceni
Dluhopisu; pfipsani Dluhopisl na
ucet investora / pfedani listinnych
Dluhopisu:

Zajem fyzickych a prévnickych
osob zU¢astnénych v Emisi/nabid
ce:

Davody nabidky a pouZiti vynosu
emise Dluhopis(:

Néklady a dané uctované
investorovi:

Koordinatofi nabidky nebo jejich
jednotlivych  ¢asti v jednotlivych
zemich, kde je nabidka &inéna

Umisténi Emise prostfednictvim
jiného subjektu na zakladé
pevného ¢i bez pevného zavazku
nebo na zakladé nezavaznych
ujednani / uzavieni dohody o
upsani Emise a podstatné znaky
dohody vCetné kvot / celkova
Castka provize za upsani a provize

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyteéného odkladu po jejim ukonéeni, nejpozdéji dne
31.5.2021, na webové strance www.homecapital.cz v sekci ,Pro investory”

Kupni cena Dluhopist bude splacena zpGsobem a ve |hité dohodnuté individualngé s kazdym
investorem.

Dluhopisy budou investorovi pfedany zplsobem a ve |hité dohodnuté individualné s kazdym
investorem.

Dle védomi Emitenta nema Zadna z fyzickych ani pravnickych osob zu¢astnénych na Emisi Ci
nabidce Dluhopisu na takové Emisi €i nabidce zajem, véetné stietu zajm(, ktery by byl pro takovou
Emisi &i nabidku Dluhopist podstatny, vyjma Manazera, kterym je spole¢nost EFEKTA, a kterazto
spole¢nost rovnéz vystupuje v pozici Administratora, Manazera a Agenta pro vypocty.

Spole¢nost EFEKTA pUsobi téZ v pozici Administratora, Manazera a Agenta pro vypocty.

Davodem nabidky DluhopisU je poskytnuti Gvéru nebo zapUjcky ze strany Emitenta ve prospéch
Dcefinych spoleénosti za ucelem dalsiho rozvoje jejich podnikani.

Naklady Emitenta na Emisi Dluhopist €inily cca 14.700.000 K¢ pfi pouziti vynosu emise Dluhopist
k poskytnuti Uvéru nebo zapUljcky ze strany Emitenta ve prospéch spole¢nosti, ve kterych Emitent
ma nebo v budoucnu bude mit pfimo i nepfimo (zejména pak skrze Emitentem pfimo vlastnéné
¢i spoluvlastnéné nebo ovladané Ci spoluovliadané obchodni spolecnosti) majetkovy podil &i jinym
zplisobem tyto spolecnosti oviada nebo bude ovladat ¢i ma nebo bude mit podil na jejich oviadani,
za ucelem dalSiho rozvoje jejich podnikani.

V/ynos Emise Dluhopist pro Emitenta po ogisténi o naklady (pfi vydani celé pfedpokladané celkové
jmenovité hodnoty Emise) bude €init cca 135.300.000 K& pfi pouZiti vynosu emise Dluhopist k
poskytnuti Uvéru nebo zapujcky ze strany Emitenta ve prospéch spolecnosti, ve kterych Emitent
ma nebo v budoucnu bude mit pfimo i nepfimo (zejména pak skrze Emitentem pfimo viastnéné
Ci spoluvlastnéné nebo ovladané ¢i spoluovliadané obchodni spolecnosti) majetkovy podil i jinym
zpUsobem tyto spole¢nosti oviada nebo bude ovladat ¢i ma nebo bude mit podil na jejich ovliadani,
za Ucelem dalSiho rozvoje jejich podnikani.

Kazdy investor, ktery upide ¢i koupi Dluhopisy u spoleénosti EFEKTA bude spole¢nosti EFEKTA
hradit bézné poplatky spojené s nabytim Dluhopist dle aktualniho sazebniku spole¢nosti EFEKTA
k datu obchodu dostupného na www.efekta.cz/pro-zakazniky/dokumenty, v sekci ,Smluvni
dokumentace®, bod ,Cenik sluzeb®. Investorim muze byt G¢tovan poplatek ¢i poplatky obchodnika
s cennymi papiry (napf. za vedeni Ci otevieni U¢tu, podani pokynu ke koupi &i prodeji Dluhopist).
Viye tohoto poplatku Ci téchto poplatkl zavisi na pfisluSném obchodnikovi s cennymi papiry. S
vyjimkou vySe uvedeného Emitent sam nebude investorim G¢tovat Zadné naklady.

KaZzdy investor bude hradit dané spojené s nabytim Dluhopist dle Uéinnych rozhodnych pravnich
pfedpisul k datu obchodu.

nepouZije se, nabidku fidi Manazer
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49.

50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

Za umisténi:

Seznam a identifikace (totoZnost -
nazev a adresa, LEI) finanénich
zprostfedkovateld,  ktefi — maji
povoleni pouzit prospekt
Dluhopis(i pfi nasledné nabidce Gi
koneéném umisténi Dluhopisu:

Nabidkové obdobi, v némz mohou

povéfeni finanCni
zprostiedkovatelé provést
pozdéj§i dalsi prodej nebo

konecéné umisténi Dluhopisu:
Dal8i podminky souhlasu:

Prijeti Dluhopisi na pfislusny
regulovany trh, popr.
mnohostranny obchodni systém,
na trh tfeti zemé, na trh pro rast
malych a stfednich podniku:

Zprostiedkovatel sekundarniho
obchodovani (market maker):

Poradci:
Informace od tretich stran

uvedené v Koneénych
podminkach / zdroj informaci

Informace uvefejiiované
Emitentem po Datu emise:

nepouzije se, nabidku fidi Manazer

V pfipadé, kdy Emitent udéli po dni vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek souhlas s pouzitim
Zakladniho prospektu pfi nasledné nabidce, resp. koneéném umisténi Dluhopist finanénimu
zprostredkovateli &i finanénim zprostfedkovatellm, Emitent zvefejni seznam a identifikaci vSech
financnich zprostfedkovatell, kterému &i kterym udélil souhlas s pouZitim Zakladniho prospektu pro
pozd&jSi dalsi prodej nebo kone¢né umisténi Dluhopisd, na internetovych strankach Emitenta
www.homecapital.cz v sekci ,Pro investory”.

od 25.11.2020 do 8.5.2021

nepouzije se

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim & védomim nepozadala o pfijeti Dluhopistl k obchodovani
na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papird ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v
mnohostranném obchodnim systému ani na trhu tfeti zemé ¢i na trhu pro rist malych a stfednich
podnika.

Z4dn4 osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel pii sekundarnim obchodovani (market
maker).

Pravni poradce Emitenta: k.law advokatni kancelar s.r.o., ICO 051 92 307, se sidlem Obrovského
2407, Chodov, 141 00 Praha 4.

Nékteré informace uvedené v Konenych podminkach pochazeji od tfetich stran. Takové
informace byly pfesné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to
zjistit z informaci zvefejnénych pfisludnou tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvli
kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici. Emitent vSak neodpovida za
nespravnost informaci od tfetich stran, pokud takovou nespravnost nemohl pfi vynaloZeni vySe
uvedené péce zjistit.

Zdrojem informaci o spole¢nosti EFEKTA obsaZenych v bodé 4.2 shrnuti, sekci oznaCené jako
,Popis osob nabizejicich Dluhopisy*, je vyrocni zprava spoleCnosti EFEKTA za rok 2018, ktera je
dostupna na
https://lwww.efekta.cz/download/Informacni_povinnost/Vyrocni_zpravy/Vyrocni_zprava_za_rok_2
018.pdf, a vyroéni zpréva spoleCnosti EFEKTA za rok 2019, kterd je dostupnd na
https://www.efekta.cz/download/Informacni_povinnost/Vyrocni_zpravy/Vyrocni_zprava_za_rok_2
019.pdf.

Sazebnik spole¢nosti EFEKTA dostupny na www.efekta.cz/pro-zakazniky/dokumenty, v sekci
,Smluvni dokumentace®, bod ,Cenik sluzeb®.
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	Riziko závislosti Emitenta na podnikání společností ve Skupině 
	Riziko spojené s neschopností splácet Dluhopisy z vlastních zdrojů
	Emitent byl založen k držbě obchodních podílů a ke konsolidaci aktivit Skupiny v oblasti koupě, prodeje a pronájmu rezidenčního bydlení, a to včetně zajišťování jejich financování. Nebude tak vykonávat žádnou vlastní činnost a vždy bude závislý především na splácení zápůjček či úvěrů úvěrovanými Dceřinými společnostmi, přičemž kromě toho může Emitent získávat prostředky prostřednictvím snižování vlastního kapitálu Dceřiných společností, jako je snížení hodnoty kapitálových fondů nebo výplata dividendy, resp. podílu na zisku, pokud to nebude v rozporu s omezujícími závazky, které přijal Emitent v rámci Základního prospektu. Nebude-li Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisů včetně dalších dluhů vyplývajících z Dluhopisů, budou Vlastníci Dluhopisů nuceni vymáhat splacení jmenovité hodnoty Dluhopisů včetně dalších dluhů vyplývajících z Dluhopisů soudní cestou. V případě, že nedojde k naplnění výnosových očekávání Dceřiných společností, je možné, že Dceřiné společnosti nebudou schopné splácet závazky ze zápůjček a úvěrů, což bude mít za následek, že Emitent nemusí být schopen dostát svým závazkům z Dluhopisů.
	Riziko likvidity
	Riziko nesplacení Dluhopisů
	Emisní podmínky neobsahují žádné omezení týkající se objemu a podmínek jakéhokoli budoucího dluhového financování Emitenta či objemu a podmínek jakéhokoli budoucího vydávání finančních nástrojů Emitentem s výjimkou závazku Emitenta, že do doby, než Emitent uhradí závazky plynoucí z Dluhopisového programu, minimální podíl vlastních zdrojů Emitenta na konsolidované úrovni vycházející z konsolidované účetní závěrky Emitenta vůči odhadní hodnotě nemovitostí, které přímo či nepřímo skrze Dceřiné společnosti v dané době vlastní, neklesne pod 20 %, zároveň v poměru k bilanční sumě Emitenta budou tvořit vlastní zdroje na konsolidované úrovni vycházející z konsolidované účetní závěrky Emitenta minimálně 10 % a v případě, že předmětné nemovitosti prodá, tak hodnota vlastních zdrojů vůči bilanční sumě vycházející z konsolidované účetní závěrky Emitenta neklesne pod 20 %, a dále že Emitent bude využívat v rámci úročených cizích zdrojů k financování Akviziční činnosti výhradně jeden nebo více z následujících druhů financování: (i) bankovní úvěry od v České republice působících bankovních skupin nebo (ii) dluhopisy, které Emitent vydá v rámci tohoto Dluhopisového programu a/nebo jiné dluhopisy v budoucnu případně Emitentem vydané, (iii) zápůjčky a/nebo úvěry poskytované Emitentovi Akcionáři Emitenta a/nebo jakýmikoliv jinými osobami, které budou akcionáři Emitenta v dané době, (iv) zápůjčky a/nebo úvěry poskytované Emitentovi případnými externími investory se zájmem vstoupit do některé ze společností ze Skupiny, či (v) dotace jakéhokoliv druhu plynoucí z jakýchkoliv dotačních, potažmo operačních programů vyhlášených v České republice a/nebo Evropské unii. Přijetí jakéhokoli dalšího dluhového financování či vydání dalších Dluhopisů (či jiných obdobných nástrojů) může v konečném důsledku znamenat, že v případě insolvenčního řízení budou pohledávky investorů z Dluhopisů uspokojeny v menší míře, než kdyby k přijetí takového dluhového financování či k vydání takových dalších Dluhopisů (či jiných obdobných nástrojů) nedošlo. S růstem dluhového financování Emitenta a s dalším vydáváním Dluhopisů (či jiných obdobných nástrojů) Emitentem roste riziko, že se Emitent může dostat do prodlení s plněním částek z Dluhopisů. 
	Riziko podřízenosti Dluhopisů


