Konecné podminky
HELSKE PEOPLE CARE I

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisii 1 400 000 000 K¢
s dobou trvani programu 5 let



KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto kone¢né podminky Emise dluhopisu (dale jen ,,Koneéné podminky*) piedstavuji konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129,
o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pfti vetrejné nabidce nebo pfijeti cennych papir k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,Naiizeni 2017/1129%) vztahujici se k
emisi nize podrobné&ji specifikovanych dluhopisit (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt
Dluhopist je tvofen (i) témito Koneénymi podminkami a (ii) Zakladnim prospektem spolecnosti
HELSKE SUSTAINED HPC a.s. se sidlem 28.fijna 3346/91, Mor. Ostrava, 702 00 Ostrava,
IC 086 19 620, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, sp. zn. B 11155,
LEI 315700BPOPD2KO0T4G25 (dale jen ,,Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky
¢. j. 2019/134597/CNB/570 ze dne 20. 12. 2019, které nabylo pravni moci dne 1. 1. 2020, (dale jen
»Zakladni prospekt®). Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze
osvédCuje, ze schvaleny Zakladni prospekt spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a
soudrznosti pozadované Natizenim 2017/1129 a dal§imi pfisluSnymi pravnimi predpisy, tedy Ze
obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil Emitenta
a cenné papiry, které maji byt pfedmétem vetejné nabidky a pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu.
Investor by mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na zaklad¢ znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

Kone¢né podminky byly vypracovany pro tucely Naiizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve
spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky, aby bylo mozné ziskat vSechny
relevantni informace.

Ke Koneénym podminkam je priloZeno shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s NaFizenim 2017/1129 uvefejnény shodnym zptsobem
jako Zakladni prospekt a jejich pripadné dodatky, tj. na webovych strankidch Emitenta
www.helskeinvestments.com, v sekci Proinvestory, a byly v souladu s pravnimi predpisy
oznameny CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako prvni emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisit 1.400.000.000 K¢, s dobou trvani programu 5 let (dale jen
,Dluhopisovy program®). Znéni spoleénych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise
dluhopistt v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole casti IV. ,,Spolecné emisni
podminky*“ v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uveiejnéném Emitentem (dale jen ,,Emisni
podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim piifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odlisné.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist, tyto jsou uvedeny v Casti
Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory®.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne 1. 1. 2020 a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisii méli sva investi¢ni rozhodnuti
zalozit nejen na zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zéklad¢ dalSich



informaci, které mohl Emitent po datu téchto Koneénych podminek uvetejnit, ¢i jinych vefejné
dostupnych informaci.

Rozsitovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.



SHRNUTI

0ddil 1 - Uved

1.1 Nazev cennych papirii: HELSKE PEOPLE CARE 1
ISIN: CZ0003523979
1.2 Emitent: HELSKE SUSTAINED HPC a.s.
IC: 086 19 620
Sidlo a kontaktni adresa: 28. tijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, Ceska republika
Email: investments@helske.com
Telefon: +421 905 492 521
WwWWw stranky: www.helskeinvestments.com
LEL 315700BPOPD2KO0T4G25
1.3 Prospekt schvalila: Ceskd narodni banka, Na Piikopé 28, 115 03 Praha 1,
podatelna@cnb.cz, +420 224 411 111.
14 Datum pravomocného
schvaleni Zakladniho prospektu: 1. 1.2020
1.5 Upozornéni

Toto shrnuti je treba Cist jako uvod k Zakladnimu prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do cennych
papirii by mélo byt zaloZeno na tom, ze investor zvazi Zakladni prospekt jako celek.

Investor miize investici do téchto cennych papirii prijit o veskery investovany kapital nebo jeho cdst.

V pripade, Ze je u soudu vznesen ndrok na zdakladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu,
miize byt zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava ulozena povinnost uhradit naklady na preklad
prospektu pred zahdjenim soudniho rizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu predlozily, avsak
pouze pokud je shrnuti zavadeéjici, neprresné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu nebo
pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi castmi Zakladniho prospektu neposkytuje klicové informace, které
investorum pomdahaji pri rozhodovani, zda do téchto cennych papirii investovat.

0Oddil 2 — Kli¢ové informace o Emitentovi

2.1

Kdo je emitentem cennych papiri?

Emitentem cennych papirti je spolecnost HELSKE SUSTAINED HPC a.s., se sidlem 28. fijna 3346/91,
702 00 Ostrava, zalozena jako akciova spole¢nost. Zemi registrace je Ceské republika.

Emitent se ¥idi pravem Ceské republiky, zejména zdkonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich
a druzstvech, zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, zakonem €. 455/1991 Sb., o zivnostenském
podnikani, zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmt, zdkonem ¢&. 235/2004 Sb., o dani z ptidané
hodnoty, zékonem ¢.280/2009 Sb., danovy fad, zdkonem ¢&.563/1991 Sb., o ucetnictvi, zakonem
¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, zakonnym opatifenim Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani
z nabyti nemovitych véci, zdkonem ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev,
zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, zakonem ¢. 26/2000 Sb., o vetejnych
drazbach, zakonem ¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon, pfi respektovani vSech ostatnich relevantnich
zakonti Ceské republiky.

Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitent vznikl v fijnu 2019 a k datu Zakladniho prospektu nezahjil ¢innost. Po zahajeni ¢innosti bude
poskytovat uvéry a zapujcky ze zdroju ziskanych emitovanim dluhopisti spolecnostem ve skupiné
HELSKE, a to za ucelem realizace projektu HELSKE PEOPLE CARE. Jedna se o projekt vystavby sité




domovi socialnich sluzeb pro seniory ve Spolkové republice Némecko. V ramci domovi socialnich sluzeb
pro seniory budou kromé kvalitniho bydleni nabizeny rtizné pecovatelské sluzby a volnocasové aktivity.
Skupina HELSKE se prosttednictvim projektu HELSKE ENERGY SAVE zabyva také vyvojem
technologii a vyrobou stavebnich materiald, které Setii energii a zivotni prostfedi. Na projekt HELSKE
ENERGY SAVE nejsou prostredky ziskané Emisi dluhopist uréeny.

Emitent bude podnikat na tizemi Spolkové republiky Némecko prostiednictvim uvéra a zapijcek v ramci
skupiny HELSKE.

Ovladani Emitenta

Jedinym vlastnikem spolecnosti HELSKE SUSTAINED HPC a.s. (dale jen ,,Emitent™) je spole¢nost
HELSKE LIMITED, se sidlem 40 Gracechurch Street, EC3V 0BT Londyn, Spojené kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska, zapsana v Registru spole¢nosti pro Anglii a Wales pod reg. ¢. 8524077 (dale
jen ,,Matei'ska spolecnost®). Mateiska spolecnost ma dva hlavni akcionafe, pana Libora Stybra, nar.
19. 4. 1954, pracovni adresa 28. fijna 3346/91, 702 00 Ostrava, ktery vlastni 63,20 % akcii spole¢nosti, se
kterymi se poji 63,20% podil na hlasovacich pravech (dale jen ,,Ovladajici osoba®), a pana Mateje
Rusnaka, nar. 12. 8. 1984, pracovni adresa 28. fijna 3346/91, 702 00 Ostrava, ktery vlastni 28,40 % akcii,
se kterymi se poji 28,4% podil na hlasovacich pravech. Ovladajici osoba tak nepiimo ovlada Emitenta.
Zbyvajici akcie jsou ve vlastnictvi drobnych akcionafi.

Emitent je soucasti skupiny, kterou tvori Matetska spolecnost a vSechny spolecnosti, ve kterych maji
fyzické osoby, pan Libor Stybr nebo Matej Rusidk, piimy ¢i nepiimy majetkovy podil, (dale jen
»Skupina®).

Clenové spravnich, Fidicich nebo dozor¢ich organi
Emitent ma dva Cleny piedstavenstva, pana Libora Stybra, nar. 19. 4. 1954, a pana Mateje Rusnaka, nar.
12. 8. 1984. Clenem dozor¢i rady je pani Alzbéta Arpasova, nar. 28. 4. 1977.

Statutarni auditori
Auditorem Emitenta je Ing. St€pan Gregor, ¢. opravnéni 2136, ze spolec¢nosti TOP AUDITING, s.r.0., IC
45477639.

2.2 Jaké jsou hlavni finané¢ni udaje o Emitentovi?
Emitent vznikl dne 21. fijna 2019. Nize jsou uvedeny finan¢ni udaje z pocatecni rozvahy k 21. 10. 2019,
ktera byla ovéiena auditorem. Udaje jsou uvedeny v tisicich K¢.
Financ¢ni udaje z poc¢atecni rozvahy 21.10. 2019
AKTIVA CELKEM 2.000
Stald aktiva 0
Obézna aktiva 2.000
PASIVA CELKEM 2.000
Vlastni kapital celkem 2.000
Cizi zdroje 0
Vyhrady ve zprave auditora k pocate¢ni rozvaze nebyly.
2.3 Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Pro Emitenta jsou specifické nasledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pii svém podnikani a které
vSechny mohou na strané Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z DIuhopisi a splacenim
jmenovité hodnoty DIuhopisi, respektive k jejich uplnému nezaplaceni:

1. Riziko zavislosti Emitenta na spole¢nostech ve Skupiné: Emitent planuje finan¢ni prosttedky ziskané
emisi Dluhopisti vyuzit k poskytovani uvért a zaptjcek spoleénostem ve Skuping. Splaceni dluhti vici
Emitentovi je poté zavislé na podstupovanych rizicich a hospodafskych vysledcich konkrétni
spolecnosti ze Skupiny. Emitent tak bude pifenesené podstupovat rizika podnikani spolecnosti ve
Skuping. Nizsi nez planované vynosy spolecnosti ve Skupiné mohou vést na stran¢ Emitenta ke snizeni
vynost z finanéni ¢innosti (tj. vynosovych urokl) a nasledné ke snizeni zisku. Vzhledem k tomu, ze
Emitent bude mit pfijem jen z Girokovych vynost, toto riziko velmi vysoké.

2. Riziko nedostateného personalu: Nejvyznamnéj$Sim rizikem planovanych resortli pro seniory je
riziko, ze se spolecnosti ve Skupiné nepodaii sehnat dostatek kvalifikovaného personalu pro zajisténi
sirokého spektra sluzeb. Pokud by se spolecnosti ve Skupin€ nepodafilo najit potiebny pocet




zaméstnancll, hrozi riziko, ze budou projekty opozdéné, nebo se jejich provoz zahaji v omezeném
rozsahu, coz mize mit vliv na hospodaisky vysledek spolecnosti ve Skupin€é. To mulize na strané
Emitenta vést ke snizeni vynost z finan¢ni ¢innosti (tj. vynosovych trokt) a ke snizeni zisku. Toto
riziko 1ze minimalizovat naborem pracovniki ze zahraniéi.

3. Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti: Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi.
Pokud spolecnost ve Skupiné spravné neodhadne vynosovy potencial resortt, kde realizuje ¢i planuje
realizovat vystavbu resortll pro seniory, muze byt obtizné postavené nemovitosti Uspésné pronajmout
¢i prodat, coz by mohlo negativné ovlivnit hospodarskou situaci spole¢nosti ve Skupiné. To mize na
stran¢ Emitenta vést ke snizeni vynosu z financni Cinnosti (tj. vynosovych trokl) a snizeni zisku.
Spolecnosti ve Skupiné minimalizuji toto riziko diikladnou analyzou lokality vhodné pro vystavbu
resortdl pro seniory. Tyto resorty spolecnosti ve Skupiné planuji stavét v zapadni ¢asti Némecka, kde je
vy$$i poptavka po sluzbach pro seniory.

4. Riziko spole¢nosti s kratkou historii: Emitent plsobi na trhu pouze kratce, spole¢nost vznikla
21.10.2019. Potencialni navratnost investice do DIuhopisii tak neni podpotfena dlouhodobymi
historickymi financnimi vysledky. V dusledku nedostate¢nych zkuSenosti muze dojit k ucinéni
nespravnych podnikatelskych rozhodnuti. To mize vést na stran¢ Emitenta k niz§im nez planovanym
provoznim nebo finanénim vynosim, ptipadné k vy$§im nez planovanym provoznim nebo finanénim
nakladum, a tim ke sniZeni zisku.

5. Riziko nizkého ristu HDP v Némecku: Ekonomicka situace ma vliv na dostupnost bydleni a sluzeb
pro seniory vramci planovanych resortli. Pokud se zhor$i hospodaiskd situace v Némecku, lze
ocekavat, ze klesne poptavka po bydleni a sluzbach v resortech pro seniory. Seniofi nebo jejich rodiny
si nebudou moci dovolit platit za sluzby a bydleni v takovém rozsahu, jak spolecnosti ve Skupiné
predpokladaly. V dusledku toho mohou byt ohrozeny budouci planované vynosy z nemovitosti a sluzeb,
které maji plynout spolecnostem ve Skupin€. To mize vést na strané Emitenta ke snizeni vynostu
z finan¢ni ¢innosti (tj. vynosovych urokd) a snizeni zisku.

6. Riziko neziskani veFejnopravnich povoleni: Planované projekty v Némecku lze realizovat pouze na
zaklad¢ platnych povoleni. Spolecnosti ve Skupin€ maji k datu Zakladniho prospektu platné uzemni a
stavebni povoleni na realizaci resortu v Bad Harzburgu. Spole¢nosti ve Skupiné v souc¢asné dobé zadaji
o vyfizeni uzemniho a stavebniho povoleni u vystavby resorti v Bad Abbachu, Ennepetalu a Essenu.
Projekty v Ennepetalu a Essenu jiz maji platné povoleni na demoli¢ni a bouraci prace, které se
v Némecku vydava pred udélenim stavebniho povoleni. Prodleni ¢i neziskani platnych povoleni mize
zdrzet, ptipadné zcela zastavit planovanou vystavbu resortli v Némecku. V disledku toho mohou byt
ohrozeny budouci planované vynosy z nemovitosti a sluzeb spole¢nostem ve Skupiné. To miize vést na
strané¢ Emitenta ke sniZzeni vynost z finan¢ni ¢innosti (tj. vynosovych turoki) a sniZeni zisku.

7. Ménové riziko: V souvislosti s podnikanim v Némecku bude na Emitenta pasobit ménové riziko.
Meénové riziko je spojeno s otevienymi ménovymi pozicemi, které v ptipad¢ zmén ménovych kurzi
vedou k neo¢ekavanym zisktim ¢i ztratam. Zména kurzu miZe vyvolat snizeni zisku Emitenta pii
mezinarodnich transakcich, pokud bude Emitent muset uhradit v pfepocétu na ¢eské koruny vice,
nebo mu naopak bude uhrazeno méné¢. Emitent k datu Prospektu neeviduje zadna aktiva a pasiva
v cizich m&€nach, ménové riziko vznikne po zahajeni ¢innosti.

0ddil 3 — Kli¢ové informace o cennych papirech

3.1

Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?

Emitent bude emitovat dluhopisy jako listinné cenné papiry ve formé na fad. Dluhopistim byl ptidélen ISIN
CZ0003523979.

Me¢éna emise je koruna ¢eska (CZK).

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je 25.000 K¢. Pocéet vydavanych Dluhopisi je 16.000.

Den kone¢né splatnosti Dluhopist je 31. 12. 2023.

Dluhopisy jsou uro¢eny pevnou trokovou sazbou 5,0 % p.a. Dnem naroku na vyplatu vynosu je vzdy
31.5.a30. 11. s vyplatou do 15 kalendainich dnd. Prvnim Dnem vyplaty troki je 15. 6. 2020. Vyplata
urokovych vynosi probiha pololetné zpétné.




Préava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist upravuji emisni podminky DIuhopisd.

Prevoditelnost Dluhopist je omezena pisemnym souhlasem statutarniho organu Emitenta.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastniki Dluhopisti na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a pravo na vynos z Dluhopisti. Jmenovitad hodnota je splatnd jednorazové ke Dni koneéné
splatnosti dluhopisi.

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti pted¢asné splatit Dluhopisy dané emise
ke kterémukoliv datu, a to ozndmenim Vlastnikiim Dluhopist o ptedcasné splatnosti, oznamenym alespon
30 dni pfede Dnem predCasné splatnosti dluhopisu, a to na internetovych strankdch Emitenta
www.helskeinvestments.com, v sekci pro investory, nebo emailovou zpravou, nebo dopisem.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu zadat v pfipadech neplnéni zavazkl predc¢asné
splaceni DIuhopist. S Dluhopisy je téz spojeno pravo Vlastnikll ucastnit se a hlasovat na schiizich
Vlastnikti dluhopist v piipadech, kdy je takova schiize svolana v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®), resp. emisnimi podminkami
Dluhopist.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy viéi Vlastnikiim Dluhopisii vyplyvajici z Dluhopist zakladaji
piimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do potadi
svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alesponi rovnocenné vici vsem
dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluht
Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich ptedpisi.

3.2

Kde budou cenné papiry obchodovany

Emitent ani jind osoba sjeho svolenim ¢i védomim nepozadala o piijeti DIuhopisii k obchodovani
na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papira ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném
obchodnim systému.
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Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

Za Dluhopisy neni poskytnuta zaruka. Zaplaceni jakéhokoliv dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist
neni zaruceno.

3.4

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

1. Riziko nesplaceni: Emitent je malou spolecnosti, kterd vice podléha trznim a hospodaiskym vlivim.
Vydané DIuhopisy tak nesou riziko nesplaceni, které je vyssi nez u velkych spolecnosti.

2. Riziko likvidity: Dluhopisy nejsou kotovany ¢i obchodovany na vetejnych trzich ¢i mnohostrannych
obchodnich systémech. Z uvedeného ditvodu mohou mit minimalni nebo Zadnou likviditu, coz muze
zpusobit, Ze investofi budou muset Dluhopisy drzet do jejich splatnosti bez moznosti jejich prodeje a
z uvedeného divodu bude zpravidla nutné jejich drzeni do splatnosti.

3. Riziko omezené pievoditelnosti: Emitent emituje Dluhopisy, jejichz prevoditelnost je omezena
souhlasem statutarniho organu. To mize vést k tomu, Ze investofi budou muset drzet Dluhopisy do
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4. Dluhopisy ptedstavuji pfimé, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta, které budou co

do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespoii rovnocenné
vici véem dal$im soucasnym ibudoucim nezajisténym dluhim Emitenta s vyjimkou téch dluht
Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pfislusného pravniho ptredpisu. Splaceni dluht
Emitenta z vydanych DIuhopisti neni zajisténo tfeti osobou (rucitelem) ani zastavou véci nebo prava.

5. Dluhopisy nepredstavuji pojisténé pohledavky: Na pohledavky Vlastnikii dluhopisi se pro piipad
neschopnosti Emitenta dostat svym dluhtim z vydanych Dluhopisti nevztahuje zadné zakonné nebo jiné
pojisténi ani pravo na garan¢ni plnéni.

6. Urokové riziko: Ceny dluhopisti a trzni urokova mira se chovaji protichtidng. Drzitelé dluhopist
s pevnou urokovou sazbou tak podstupuji riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud by se zvysily trzni




urokové sazby. Rovnéz plati, Zze ¢im je splatnost dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena dluhopisu na rtist
trznich urokovych mér

7. Riziko inflace: Inflace snizuje vysi realného vynosu investice do DIuhopist. Pokud inflace ptekroci
diskontni sazbu, resp. pevnou urokovou sazbu dluhopisu, je realna vyse vynosu zaporna.

Vyse uvedena rizika mohou mit negativni dopad na vynos investora z Dluhopisi. V disledku naplnéni
nekterého z uvedenych rizik mize dojit k tomu, Ze investorovi bude vracena pouze ¢ast jmenovité hodnoty
nebo o svoje vloZené prostiedky zcela ptijde.

0ddil 4 — Kli¢ové informace o vefejné nabidce cennych papirii nebo o jejich prijeti k obchodovani

na regulovaném trhu

4.1

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice. Vefejna nabidka pobé&zi od
1. 1. 2020 do 31. 12. 2020.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise nabizet tuzemskym a
zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v ramci
primarniho trhu.

Minimalni jmenovita hodnota DIuhopist, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini 25.000 K¢.
Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisii pozadovany jednotlivym investorem v objednavce je
omezen celkovym objemem nabizenych Dluhopist.

Investoii budou zejména za pouziti prostfedkti komunikace na dalku oslovovani Emitentem a budou
informovani o moznosti koupi Dluhopist. V ptipad¢, ze investor projevi zajem o koupi Dluhopisti, budou
s nim podminky upisu (upisovany — piidéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pied podpisem
smlouvy o upisu. Smlouva o upisu bude s investorem podepisovana osobn¢ v misté dle dohody Emitenta a
investora, nebo distanénim zptisobem.

Pokud by i pfes pfijata preventivni opatieni doslo k upsani vice Dluhopist, nez je celkova piedpokladana
jmenovitd hodnota emise, je Emitent opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud nebyly
vydany, upsany objem kratit za u¢elem dodrzeni predpokladané jmenovité hodnoty emise tak, ze snizi pocet
jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopisii (tzn. po¢tu upsanych
Dluhopist po snizeni) vii¢i pivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovatell stejny s tim, ze
vysledny pocet upsanych Dluhopisi se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolti na nejblizsi celé Eislo.
Ptipadny pteplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na Gcet daného investora za timto
ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude oznamena celkova konecnd jmenovita hodnota DIuhopisii, ktera mu byla pfidélena
zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pted timto oznamenim.

Pfi vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopist k datu emise, po datu emise bude k ¢astce emisniho kurzu Dluhopisii piipocten
odpovidajici alikvotni Girokovy vynos.

Distribuci Dluhopist si Emitent zajist'uje vlastnimi silami, k datu Prospektu nema Emitent zasmluvnény
zadné finan¢ni zprostiedkovatele. V pripadé, Ze se Emitent rozhodne vyuzit finanéni zprostredkovatele,
oznami tyto udaje na své internetové strance.

Néklady pripravy emise Dluhopist ¢inily cca 300.000 K¢. Néklady na distribuci budou ¢init max. 5 %, tj.
20.000.000 K¢&. Cisty vytézek celé emise Dluhopisit bude roven emisnimu kurzu viech vydanych
Dluhopist emise po odecteni nakladt na pfipravu a distribuci Emise, tj. 379.700.000.

Investorim nebudou ze strany Emitenta uctovany zadné naklady.

4.2

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?

Osobou nabizejici cenné papiry je Emitent. Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala
o piijeti Dluhopisti k obchodovani na trhu pro rist malych a stfednich podnikt, regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papirt ani v Ceské republice, ani v zahrani¢i, ani v mnohostranném obchodnim systému.




4.3

Proc je tento unijni prospekt pro rist sestavovan?

Tento unijni prospekt pro rist je sestavovan z diivodu vetejné nabidky emise Dluhopist Emitentem.
Finanéni prostfedky ziskané emisi Dluhopisi budou pouzity k nasledujicim ucelim fazenym dle priorit
Emitenta:
e poskytnuti tvéru nebo zapujcky spolecnosti ze Skupiny za ucelem vystavby sité socidlnich sluzeb
v Némecku, konkrétné se jedna o resorty v Bad Harzburgu, v Essenu, Bad Abbachu a Ennepetalu;
e financovani provoznich potieb Emitenta.

Cisty vytézek celé emise Dluhopisti bude roven emisnimu kurzu viech vydanych Dluhopisti emise po
odecteni nakladd na piipravu a distribuci Emise, tj. 379.700.000 K¢.

Nabidka Dluhopisii neni pfedmétem dohody o upisovani na zéklad€ pevného zavazku pievzeti.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopist na takové Emisi ¢inabidce zdjem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢inabidku Dluhopist
podstatny.

Nabidka DIluhopisii neni predmétem zadného stretu zajma.




DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Tento dopln€k dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Dopln€k dluhopisového
programu®) pfedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakoZto spole¢nym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(dale jen ,,Zakon o dluhopisech*).

Tento Dopln€k spolu se Emisnimi podminkami tvoii podminky Dluhopisového programu nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany spole¢nosti HELSKE SUSTAINED HPC a.s.,
se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00, IC 086 19 620, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Ostravé, sp. zn. B 11155, LEI 315700BPOPD2KO0T4G25.
S Dluhopisovym programem bude mozné se seznamit v elektronické podobé na webovych strankach
Emitenta www.helskeinvestments.com v sekci pro investory.

Dluhopisy jsou vydavany jako prvni emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisit 1.400.000.000 K¢, s dobou trvani programu 5 let (dale jen
,DIluhopisovy program®).

Tento Dopln€k dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopisi, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu. Tento Doplnék
dluhopisového programu nemize byt posuzovan samostatn€, ale pouze spolecné s Emisnimi
podminkami. NiZze uvedené parametry DIluhopisi upfesiuji a dopliiuji v souvislosti s touto Emisi
dluhopistt Emisni podminky uvetfejnéné diive vySe popsanym zptisobem. Podminky, které se na nize
specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouZzije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisii: HELSKE PEOPLE CARE I

ISIN Dluhopisii: CZ0003523979

ISIN Kupdnii (je-li poZadovano): nepouzije se

Podoba Dluhopisii: listinné; evidenci o Dluhopisech vede Emitent

Forma Dluhopisu: na fad

Cislovani Dluhopisii (pokud se jedna o listinné

Dluhopisy): 00001 az 16000
Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu: 25.000 K¢

Celkova predpokladana jmenovita hodnota

emise Dluhopisii: 400.000.000 K¢
Pocet Dluhopisi: 16.000 ks

Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany: koruna ¢eské (CZK)

Provedeno ohodnoceni finanéni zpisobilosti
emise Dluhopisi (rating):

nepouzije se (emisi Dluhopisti nebyl piidélen
rating)

Moznost oddéleni prava na vynos Dluhopist
formou vydani Kupoénii:

nc
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Pravo Emitenta zvySit celkovou jmenovitou |ne; Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve
hodnotu emise Dluhopisti / podminky tohoto | vétsi celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova

zvySeni:

predpokladand hodnota emise Dluhopisii

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

1.1.2020

Lhiita pro upisovani emise dluhopisii:

Od 1. 1.2020 do 31. 12. 2020

Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopisi po Datu emise:

K ¢astce emisniho kurzu DIuhopist vydanych po
Datu emise bude ptipocten odpovidajici alikvotni
urokovy vynos 5 %

Zpusob a misto upisu Dluhopisi / udaje o
osobiach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopisii:

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi Emitentem a
prislusnymi investory. Mistem upisu je sidlo
Emitenta. Vydani Dluhopisti zabezpecuje Emitent
vlastnimi silami.

Zpisob a lhita pi‘edani Dluhopisi:

Dluhopisy budou ptedany, dle volby Investora,
osobn¢  pracovnikem  Emitenta v UrCené
provozovné Emitenta nebo korespondencné
prostfednictvim  drzitele poStovni licence.
Dluhopisy budou pfedavany do jednoho mésice
proti splaceni emisniho kurzu Investorem.
V pripadé, Ze si investor zvoli osobni pievzeti, mu
bude informace o tom, ze si Dluhopisy jiz miZze
prevzit, sdélena emailem nebo telefonicky.

Zpisob splaceni emisniho kurzu:

Bezhotovostné na bankovni 0¢et Emitenta ¢islo
1221515002/2700.

Zpisob vydavani Dluhopisii:

v tranSich

3. STATUS DLUHOPISU
Status Dluhopisii: Nepodiizené Dluhopisy
4. VYNOSY
Urokovy vynos: pevny
Zlomek dni: Act/365
Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem pouzije se
Nominalni urokova sazba: 5 %p.a.
Datum pocatku prvniho vynosového obdobi
(1. Datum emise) 1.1.2020
Vynosové obdobi pololetni

Den naroku na vyplatu vynosu a datum, od
kterého se urok stava splatnym (tj. Den vyplaty
uroki):

31.5.a30. 11. s vyplatou do 15 kalendainich dnti

Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 a 6.3.2.
Emisnich podminek)

31.5.a30.11.

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

nepouzije se
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5. SPLACENI DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopisi:

31.12. 2023 s vyplatou do 15 kalendarnich dnt

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 a 6.3.2. Emisnich
podminek)

31.12.2023

Pred¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

ano

Amortizované Dluhopisy

nepouzije se

6. PLATBY

Finan¢ni centrum:

nepouzije se

10. ADMINISTRATOR

Administrator:

Emitent

Urcena provozovna:

sidlo Emitenta

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spole¢ny zastupce Vlastniki dluhopisii:

nebyl ustanoven
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PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETi K OBCHODOVANI

1. Podminky verejné nabidky cennych papiru

upisovanych ¢astek

1.1 Podminky platné Podminky platné pro nabidku se idi podminkami uvedenymi v Zakladnim
pro nabidku prospektu a Zakonem o dluhopisech.
Emitent bude Dluhopisy az do celkové piedpokladané jmenovité hodnoty
Emise nabizet tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym neZz
kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v rdmci primarniho
sekundéarniho trhu.
Celkovy veiejné 400.000.000 K¢
nabizeny objem
Zemé, v niZ je Dluhopisy budou distribuovany cestou veiejné nabidky v Ceské republice.
vei‘ejna nabidka
provadéna
Zemé, kde byl nepouzije se
prislusny zakladni
prospekt oznamen
1.2 Lhiita veiejné Od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020
nabidky
Popis postupu pro Investofi budou zejména za pouziti prostfedki komunikace na dalku
Zadost / misto oslovovani Emitentem a budou informovani o moZnosti koupi Dluhopist.
upisovani Dluhopistt V pfipadé, Ze investor projevi zdjem o koupi Dluhopist, budou s nim
podminky upisu (upisovana — pridélena jmenovita hodnota) projednany
pred podpisem smlouvy o Upisu. Smlouva o Upisu bude s investorem
podepisovana osobn¢ v misté dle dohody Emitenta ainvestora, nebo
distan¢nim zpiisobem.
1.3 MoZnost sniZeni Pokud by i pfes pfijata preventivni opatieni doslo k upsani vice Dluhopisi,

nez je celkovd predpokladana jmenovita hodnota emise, je Emitent
opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud nebyly
vydany, upsany objem kratit za i¢elem dodrzeni predpokladané jmenovité
hodnoty emise tim zplisobem, Ze snizi pocet jim upsanych Dluhopist tak,
aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn. po¢tu upsanych
Dluhopist po snizeni) vii¢i pivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u
vsech upisovatell stejny s tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopist se u
kazdého upisovatele zaokrouhli dolll na nejblizsi celé Cislo. Pfipadny
preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na Gcet daného
investora za timto ucelem sdéleny Emitentovi. Investorovi bude oznamena
celkova konecna jmenovita hodnota upsanych Dluhopisit ve Smlouve o
upisu. Pokud by doSlo ke kraceni objemu upsanych Dluhopisti, bude
zkraceny objem neprodlené oznamen investorovi. Obchodovani s
Dluhopisy neni, vpiipadé kraceni objemu upsanych Dluhopist
investoriim, mozné zapocit pied timto oznamenim.
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1.4 Minimalni a Minimalni jmenovitad hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor
maximalni ¢astka opravnén koupit, bude ¢init 1 Dluhopis, tj. 25.000 K¢. Maximalni celkova
Zadosti o upis jmenovita hodnota Dluhopisti pozadovana jednotlivym investorem je

omezena celkovou pfedpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych
Dluhopis.

1.5 Metoda a lhity pro  Cena v ramci vefejné nabidky upsanych Dluhopist se splaci nejpozdéji do
splaceni cennych 5 pracovnich dnti ode dne podpisu smlouvy o Upisu, a to bezhotovostnim
papiri a pro jejich  pfevodem na bankovni ucet tam uvedeny, nedohodne-li se Emitent
doruceni s Investorem jinak.

Dluhopisy budou pfedany, dle volby Investora, osobné pracovnikem
Emitenta v Uréené provozovné Emitenta nebo korespondencné
prostfednictvim drzitele postovni licence. Dluhopisy budou pfedavany do
1 mésice ode dne splaceni emisniho kurzu Investorem. V pfipade, Ze si
investor zvoli osobni pfevzeti, mu bude informace o tom, Ze si Dluhopisy
jiz mtze prevzit, sdélena emailem nebo telefonicky.

1.6 Zvetejnéni vysledki Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbytecného odkladu po jejim
nabidky ukonCeni na webové strance Emitenta www.helskeinvestments.com,

v sekci Pro investory, do 31. 1. 2021.
1.7 Vykon pi‘ekupniho  Nepouzije se. S Dluhopisy nebude spojeno predkupni pravo, ani

prava, obchodovatel-

nost upisovacich
prav a zachazeni
s neuplatnénymi

upisovacimi pravy

prednostni prava upisu.

2. Plan rozdéleni a pridélovani cennych papiri

2.1 Kategorie Emitent bude Dluhopisy nabizet tuzemskym zahrani¢nim kvalifikovanym i
potencialnich jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim
investoru
C. transe nepouzije se
C. série nepouzije se

2.2 Postup pro Zadateli bude na jeho adresu ozniamena celkovd kone¢na jmenovitd
oznamovani hodnota Dluhopisii, ktera mu byla pfidélena zaroven s jejich vydanim.
pridélené ¢astky Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapo¢it pred timto oznamenim.
Zadateliim

3. Stanoveni ceny

3.1

Cena za nabizené
Dluhopisy

Cena kdatu emise: cena zanabizené Dluhopisy bude rovna 100 %
jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisii; cena po datu emise: k ¢astce
emisniho kurzu Dluhopisi vydanych po Datu emise bude piipocten
odpovidajici alikvotni Grokovy vynos 5 %.
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3.2

Niklady a dané
uctované na vrub
investoru

Investorim nebudou ze strany Emitenta uc¢tovany zadné naklady.

4. Umisténi a upisovani

4.1

Nazev a adresa
koordinatora
nabidky

nepouzije se

4.2

Nazev a adresa
platebnich zastupci
a depozitnich
zastupcu

nepouzije se

4.3

Nazev a adresa
subjekti, se kterymi
bylo dohodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného
zavazku, a nazev a
adresa subjekti, se
kterymi bylo
dohodnuto
upisovani emise bez
pevného zavazku
nebo na zakladé
nezavaznych
ujednani.

nepouzije se

4.4

Datum uzavieni
dohody o upsani

nepouzije se

5. Pijeti

k obchodovani a zptusob obchodovani

5.1 Prijeti dluhopisti na Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o piijeti
regulovany trh, trh  Dluhopisti k obchodovani na trhu pro rist malych a stfednich podnikd,
pro rist malycha  regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papiri ani v Ceské republice, ani v
stiednich podniki  zahranici, ani v mnohostranném obchodnim systému.
nebo mnohostranny
obchodni systém
Zemé, v nichz je nepouzije se
Zadano o prijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

5.2 Regulované trhy, Zadné cenné papiry stejné tidy jako nabizené Dluhopisy nebyly pfijaty na

trhy ti‘etich zemi,
trhy pro rust
malych a stirednich
podniki nebo
mnohostranné

obchodni systémy,

regulované trhy, trhy tfetich zemi, trhy pro rist malych a stfednich podnikt
ani mnohostranné obchodni systémy.
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na nichZ jsou
pFijaty cenné papiry
stejné tiidy jako
nabizené Dluhopisy

5.3 Zprostredkovatel Zadna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel pii
sekundarniho sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke
obchodovani koupi a prodeji.

54 Emisni cena nepouzije se

6. Dopliujici udaje

6.1 Poradci nepouzije se

6.2 Dalsi udaje, které  nepouzije se
ovérili nebo
prezkoumali
opravnéni auditofi

6.3 Uvérova hodnoceni
pridélena cennym
papirim nepouzije se (emisi Dluhopisii nebyl ptidélen rating).

6.4 Klicové informace  nepouZije se
dle natizeni EU ¢.
1286/2014

6.5 Zajem fyzickycha  Dle védomi Emitenta nema zadnd z fyzickych ani pravnickych osob
pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist na takové Emisi ¢i nabidce
zucastnénych zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku DIuhopist podstatny.
v Emisi/nabidce

6.6 Diivody nabidky, Dluhopisy jsou nabizeny za celem zajisténi financnich prostiedkt pro
pouZiti vynosi a uskute¢néni podnikatelské ¢innosti Emitenta. VytéZzek emise bude pouzit
naklady k nasledujicim ucelim fazenym dle priorit Emitenta: poskytnuti Givéru
Emise/nabidky nebo zapijcky spolecnosti ze Skupiny za Gcelem vystavby sité socialnich

sluzeb v Némecku, konkrétné pro vystavbu resorti v Bad Harzburgu,
Essenu, Bad Abbachu nebo Ennepetalu. Naklady ptipravy emise Dluhopist
Cinily cca 300.000 K¢. Naklady na distribuci budou €init max. 5 %
z objemu Emise, tj. 20.000.000 K¢&. Cisty vytézek celé emise Dluhopist
bude roven emisnimu kurzu vSech vydanych Dluhopist emise po odecteni
naklad na ptipravu a distribuci Emise, tedy 379.700.000 K¢. Cely vytézek
bude pouzit k vySe uvedenému ucelu.
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6.7

Udaje od tietich
stran uvedené
v Konecnych

podminkich / zdroj

informaci

nepouZzije se

7. Osoby odpovédné za Kone¢né podminky

7.1 Osoby odpovédné  Osobou odpovédnou za idaje uvedené v téchto Kone¢nych podminkéch je
za udaje uvedené Emitent.
v Konecnych
podminkich Emitent prohla3uje, Ze podle jeho nejlep$iho védomi jsou udaje obsaZené
v Kone¢nych podminkach, kdatu jejich vyhotoveni, v souladu se
skuteCnosti a Ze v Koneénych podminkdch nebyly zamléeny Zadné
skute€nosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
Za spole¢nost HELSKE SUSTAINED HPC a.s. dne 1. 1. 2020
Jméno: Matej Rusiidk
Funkce: mistoptedseda ptedstavenstva
7.2 Interni schvaleni Vydéni emise Dluhopisi schvélil statutdrni orgdn Emitenta dne

emise Dluhopisi

20. 12.2019.
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