Kone¢né podminky emise

Dluhopisy StépdnekAuto Investment 7,1 % s pevnym iirokovym vynosem 7,1 % p.a.,
Vv celkové piedpokladané jmenovité hodnoté az 5.000.000 CZK, splatné v roce 2022

Dluhopisovy program
vV maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 200 000 000 K¢
s dobou trvani programu 6 let

StépanekAuto Investment s.r.o.



KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto kone¢né podminky Emise dluhopist (dale jen ,,Konecné podminky*) piedstavuji konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129,
o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirii k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,Nafizeni 2017/1129%) vztahujici se k
emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopistt (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt
Dluhopist je tvofen (i) témito Kone¢nymi podminkami a (ii) Z&kladnim prospektem spolecnosti
StépanekAuto Investment s.r.0. se sidlem Unhost'ska 2743, Kro&ehlavy, 272 01 Kladno, IC 089 77 577,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 328609, LEI
315700XY8YVTVSGUIH77 (déle jen ,,Emitent), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&. j.
2020/089355/CNB/570 ze dne 14. 7. 2020, které nabylo pravni moci dne 16. 7. 2020 (dale jen ,,Zakladni
prospekt). Rozhodnutim o schvéleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, Ze
schvéleny Zakladni prospekt spliluje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti
pozadované Natizenim 2017/1129 a dal$imi piislusnymi pravnimi piedpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné
informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil Emitenta a cenné papiry,
které maji byt predmétem veiejné nabidky a piijeti k obchodovani na regulovaném trhu. Investor by mél
vzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

Konecné podminky byly vypracovany pro ucely Nafizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve
spojeni se Zakladnim prospektem a jeho piipadnymi dodatky, aby bylo mozZné ziskat v§echny
relevantni informace.

Ke Koneénym podminkam je priloZeno shrnuti jednotlivé Emise.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s Narizenim 2017/1129 uveiejnény shodnym zptsobem
jako Zakladni prospekt a jejich pripadné dodatky, tj. na webovych strankiach Emitenta
www.stepanekauto.com, v sekci Pro investory, a byly v souladu s pravnimi predpisy oznameny
CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako tieti emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisit 200.000.000 K¢, s dobou trvani programu 6 let (dale jen ,,Dluhopisovy
program®). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti v
ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole IV. ,,Spole¢né emisni podminky* v Zakladnim
prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (déle jen ,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim piitazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odlisné.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist, tyto jsou uvedeny v Casti
Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne 15. 7. 2020 a informace v nich uvedené jsou aktudlni
pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisii méli sva investi¢ni rozhodnuti
zalozit nejen na zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich



informaci, které mohl Emitent po datu téchto Koneénych podminek uvefejnit, ¢i jinych vefejné
dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopisti jsou v n¢kterych zemich omezeny zakonem.



SHRNUTI

0ddil 1 - Uved

1.1 Nazev cennych papirii: StépanekAuto Investment 7,1 %
ISIN: CZ0003526683

1.2 Emitent: StépanekAuto Investment s.r.o.
IC: 089 77 577 )
Sidlo a kontaktni adresa: Unhost'ska 2743, Kroéehlavy, 272 01 Kladno, Ceska republika
Email: petr@stepanekauto.cz, dluhopisy@stepanekauto.com
Telefon: +420 607 071 071, + 420 724 742 742
WWW stranky: www.stepanekauto.com
LELI: 315700XY8YVTVSGUIHT77

1.3 Prospekt schvalila: Ceska narodni banka, Na P¥ikopé 28, 115 03 Praha 1,

podatelna@cnb.cz, +420 224 411 111.

14 Datum pravomocného
schvaleni Zakladniho prospektu: 16. 7. 2020

1.5 Upozornéni

Toto shrnuti je treba Cist jako uvod k Zdakladnimu prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do cennych
papirit by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvdzi Zdkladni prospekt jako celek.

Investor miize investici do téchto cennych papirii prijit o veSkery investovany kapital nebo jeho cast.

V pripade, zZe je u soudu vznesen ndrok na zdkladé informaci uvedenych v tomto Zdkladnim prospektu,
muze byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava ulozena povinnost uhradit naklady na preklad
prospektu pred zahdjenim soudniho Fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu predlozily, avsak
pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepresné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu nebo
pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi castmi Zdkladniho prospektu neposkytuje klicové informace, které
investoriim pomahaji pri rozhodovani, zda do téchto cennych papirii investovat.

0Oddil 2 — Kli¢ové informace o Emitentovi

2.1

Kdo je emitentem cennych papiria?

Emitentem  cennych  papiri  je  spoleénost  StépanekAuto  Investment sr.o.,  LEI
315700XY8YVTVSGUIHT77, se sidlem Unhost'ska 2743, Krocehlavy, 272 01 Kladnol, Ceska republika,
zalozena jako spole¢nost s ru¢enim omezenym. Zemi registrace je Ceska republika.

Emitent se ¥idi pravem Ceské republiky, zejména zikonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a
druzstvech, v platném znéni, zadkonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, zakonem ¢.
455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, v platném znéni, zdkonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijm1,
v platném znéni, zékonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, zdkonem ¢. 280/2009
Sb., danovy tad, v platném znéni, zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, v platném znéni, zakonem ¢.
256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, v platném znéni, zdkonem ¢. 125/2008 Sb., o pfemenach
obchodnich spole¢nosti a druzstev, v platném znéni, a dalsi, pii respektovani vSech ostatnich relevantnich
zékont Ceské republiky.

Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitent je novy subjekt, ktery vznikl dne 24. 2. 2020. Hlavni ¢innosti Emitenta jsou emise dluhopisti a
poskytovani takto ziskanych financnich prostredkd spoleénostem ve Skupiné. Emitent a spole¢nosti ve
Skupin€ investuji takto ziskané prostiedky do potizeni skladovych zasob novych a ojetych vozidel
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uréenych k dal$imu prodeji a vozidel urc¢enych k dlouhodobému pronajmu prostiednictvim operativniho
leasingu. Emitent nevylucuje, Ze mimo poskytovani zaptjéek a Gvéri spoleénostem ve Skupiné za
popsanym uc¢elem bude prostiedky ziskané z Emisi dluhopist investovat za shodnym ucelem rovnéZz pfimo.

Ovladani Emitenta

Emitent mé jediného spoleénika, kterym je spoleénost pan Petr Stdpanek nar. 22. 5. 1972, bytem
Smecenska 564, Rozdélov, 272 04 Kladno (dale jen ,,Ovladajici osoba“), ktery vlastni 100% obchodni
podil, se kterym se poji 100% podil na hlasovacich pravech na valné hromad¢ Emitenta.

Piimou kontrolu nad Emitentem ma Ovladajici osoba, pan Petr Stépanek.

Clenové spravnich, Fidicich nebo dozor¢ich organi
Jedinym jednatelem Emitenta je pan Petr Stépanek nar. 22. 5. 1972, bytem Smecenska 564, Rozdélov, 272
04 Kladno. Dozor¢i organ nebyl ziizen.

Statutarni auditori
Ing. Stépan Gregor, €. opravnéni 2136, ze spolecnosti TOP AUDITING, s.r.o., IC 454 77 639, se sidlem
Koliste 1965/13a, 602 00 Brno.

2.2 Které finan¢ni udaje o Emitentovi jsou klicové?
Emitent vznikl dne 24. 2. 2020, a proto kromé& poc¢atecni rozvahy dosud nevyhotovil zadné finan¢ni vykazy.
Pocate¢ni rozvaha byla vyhotovena dle ¢eskych ucetnich standarda a byla ovéfena auditorem. Vyhrady ve
zprave auditora k pocatecni rozvaze nebyly.
Dle pocatecni rozvahy ze dne 24. 2. 2020 Emitent evidoval na stran¢ aktiv pouze Penézni prostredky na
uctech ve vysi 1.000.000 K¢ a na stran€ pasiv Zakladni kapital ve vysi 1.000.000 K¢&.
Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.
Vykaz zisku a ztraty
Srovnivaci
N mezitimni udaj
24.2.2020 Mezitimni 7 tého obdobi
predchoziho roku
Provozni zisk/ztrata NA NA NA
Rozvaha
24.2.2020 Mezitimni
Cisty finan¢ni dluh
(dlouhodobé zavazky plus )
kratkodobé zavazky minus 1.000 NA
penézni prostiredky)
Vykaz penéZnich toki
Srovnavaci
NP mezitimni udaj
24.2.2020 Mezitimni 7 tého7 obdobi
predchoziho roku
glste p@nezm toky z provozni NA NA NA
cinnosti
glste penézni toky z finan¢ni NA NA NA
c1nnosti
glste penézni toky z investi¢ni NA NA NA
c1nnosti
2.3 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro daného Emitenta?




Pro Emitenta jsou specifické nasledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pfi svém podnikani a které
vSechny mohou na stran¢ Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisti a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k jejich uplnému nezaplaceni:

1. Riziko hospodaiské recese v disledku epidemie koronaviru: Trh s automobily je zavisly na
ekonomickém vyvoji a situaci na pracovnim trhu. V souvislosti s epidemii koronaviru se v Ceské
republice a dalSich zemich Evropy o¢ekava pokles HDP, ktery miize mit za nasledek pokles aktivity na
trhu s automobily a pokles marzi prodejcll novych vozil. Zavedena opatfeni proti Sifeni koronaviru
mohou mit dopad také na provoz prodejen. To se muzZe projevit snizenim vynost u téch spole¢nosti ve
Skupiné Emitenta, jez podnikaji v oblasti prodeje vozidel, a nasledné niz§im nez ocekavanym
hospodaiskym vysledkem Emitenta nebo spole¢nosti ve Skuping.

2. Riziko zavislosti Emitenta na spole¢nostech ve Skupiné: Emitent planuje finanéni prostfedky ziskané
emisi Dluhopist vyuzit také k poskytovani avéri a zapujcek spolenostem ve Skupiné. K datu
vyhotoveni Zakladniho prospektu neeviduje Emitent zadné zapujcky spolecnostem ve Skupiné.
Konkrétni spole¢nost, ktera od Emitenta takové financovani obdrzi, pouzije prostfedky pro financovani
provoznich a investi¢nich vydaji do pofizeni skladovych vozii uréenych k prodeji ¢i prondjmu formou
operativniho leasingu. Emitent tak bude nepfimo celit rizikiim podnikani spole¢nosti ve Skupiné. Nizsi,
nez planované vynosy spolecnosti ve Skupiné mohou vést na stran¢ Emitenta ke sniZzeni vynost z
finan¢ni ¢innosti (tj. vynosovych trokil) a snizeni zisku.

3. Riziko nedostate¢né poptavky a poklesu prodeji: Podnikani Emitenta a spolecnosti ve Skupiné je
ve znacné mite zavislé na poptavce po nakupu novych ¢i ojetych vozidlech a poptavce po operativnim
leasingu. V ptipadé vétsiho odlivu poptavky po nakupu osobnich vozidel, at’ z dtivodu ekonomického
poklesu ¢i zmensujiciho se zajmu o vlastnictvi automobilu, by mohlo u spole¢nosti ve Skupiné dojit z
ekonomickych diivodi ke sniZeni obvyklych marzi. Tim by byla ovlivnéna rovnéz hospodaiska situace
Emitenta, coz by mohlo ovlivnit schopnost Emitenta dostat zavazkiim vii¢i Vlastnikiim dluhopisti.

4. Riziko dalSiho zadluZeni spole¢nosti ve Skupiné: Spolecnosti ve Skupin€ maji moznost zajisténi
dalSich forem financovéni svych projektii ¢i provoznich ndkladti mimo prostfedky z Emisi dluhopist
poskytnutych Emitentem. Takovéto dal$i zadluzeni spolecnosti ve Skupin€ by mohlo mit v ptipade
nepiiznivého hospodaiského vysledku spolecnosti ve Skupiné negativni vliv na schopnost spole¢nosti
ve Skupiné dostat zdvazklim vici Emitentovi a potazmo schopnosti Emitenta dostat zadvazkiim vici
Vlastnikiim dluhopisti.

5. Riziko ekologickych omezeni: Automobilovy prumysl je pfimo ovliviiovan pfedpisy tykajicimi se
ekologickych reguli. Presto, Zze takova regulace ovliviiuje predevsim vyrobce vozidel, mlze mit
podruzny vliv rovnéz na poptavku koncovych zakaznikl po konkrétnich typech vozidel. V takovém
Takové zvyseni nakladt na stran¢ vyrobcl mize v konecném duisledku vést k nucenému sniZzeni marzi
na strané¢ automobilek a podruzné pak rovnéz ke snizeni marzi prodejct. Regulace rovnéz vyrazné
ovlivituje naklady samotnych vyrobct na vyvoj a vyrobu novych automobili. To by mohlo ovlivnit
hospodaiskou situaci Skupiny a schopnost Emitenta splnit zdvazky viici Vlastnikiim dluhopist.

6. Riziko zmény preferenci: Na Emitenta plisobi mira poptavky po novych a ojetych vozech a po
vozidlech pronajimanych prostfednictvim operativniho leasingu. Na trhu s automobily mize dochazet
k odklontim v preferencich koncovych zakaznikt pii volbé mezi novym, ojetym ¢i pronajatym vozem.
Vzhledem diverzifikaci Skupinou poskytovanych sluZeb je Emitent schopen takovéto riziko ¢astecné
minimalizovat. Z kratkodobého hlediska by vSak takova situace mohla mit vliv na kratkodobé zhorSeni
schopnosti Emitenta dostat zavazktim z Emise dluhopist.

7. Riziko ztraty kli¢ovych osob: Klicova osoba Emitenta, tj. jednatel Emitenta i spolecnosti Skupiny pan
Petr Stépanek, spolupiisobi pfi vytvafeni a uskuteiiovani kli¢ovych podnikatelskych strategii. Jeho
¢innost je rozhodujici pro celkové fizeni Emitenta a Skupiny. Emitent véri, ze vzhledem k plisobeni
Emitenta ve vedeni celé Skupiny a jeho motivovanosti ziskem Skupiny je schopen si tuto osobu udrzet,
nicméné presto tuto skutecnost neni schopen zarucit. Pfipadna ztrata této osoby by mohla negativné
ovlivnit podnikani Emitenta. P¥ipadna ztrata pana Petra Stépanka miize vést na strané Emitenta ke
snizeni nebo ¢asovému posunu pii realizaci vynost, a tim ke snizeni zisku.

0Oddil 3 - Klicové informace o cennych papirech



3.1

Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?

3.1.1 |Druh, tFida a ISIN
Emitent bude emitovat dluhopisy jako listinné cenné papiry ve formé na fad.
Dluhopistim byl pfidélen ISIN CZ0003526683.

3.1.2 |Ména, jmenovita hodnota, pocet vydavanych cennych papiri, datum emise a doba splatnosti
Me¢éna emise: koruna ¢eska (CZK)
Jmenovita hodnota jednoho DIluhopisu: 50.000 K¢
Pocet vydavanych Dluhopisti: 100
Datum emise: 1. 8. 2020
Den konec¢né splatnosti DIuhopist: 1. 8. 2022

3.1.3 |Prava spojena s cennymi papiry
Prava a povinnosti Emitenta plynouci z DIuhopisti upravuji emisni podminky Dluhopist.
S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikd Dluhopist na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a pravo na vynos z Dluhopist stanoveny Emisnimi podminkami. Vynos z Dluhopist je pevny ve
vysi 7,1 % aje vyplacen pololetné zpétné vzdy k (1. 2. 2021; 1. 8. 2021; 1. 2. 2022; 1. 8. 2022). Jmenovita
hodnota je splatnd jednorazové ke Dni kone¢né splatnosti dluhopist.
S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti piedcasné splatit Dluhopisy dané emise
ke kterémukoliv datu, a to ozndmenim Vlastnikiim Dluhopisii o pfed€asné splatnosti, ozndmenym alespoil
30 dnit pfede Dnem piedCasné splatnosti dluhopisu, a to na internetovych strankach Emitenta
www.stepanekauto.com, v sekci DIuhopisy, nebo emailovou zpravou, nebo dopisem.
Vlastnici dluhopisti nejsou opravnéni zadat piedcasnou splatnost Dluhopisti pfede Dnem konecné
splatnosti dluhopist.
S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu zadat v pfipadech neplnéni zavazkl predcasné
splaceni DIuhopisii. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo Vlastnikli Gi¢astnit se a hlasovat na schizich
Vlastnikt dluhopisti v piipadech, kdy je takova schiize svolana v souladu se zdkonem ¢. 190/2004 Sh., o
dluhopisech, ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®), resp. emisnimi podminkami
Dluhopisi.
Prava z Dluhopist se proml¢uji uplynutim tfi (3) let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.

3.1.4 |Relativni poradi prednosti cennych papiri
Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vici Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici z Dluhopist zakladaji
pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do potadi
svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alesponl rovnocenné viuci vSem
dal§im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluhd
Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

3.2 Kde budou cenné papiry obchodovany
Emitent ani jind osoba sjeho svolenim ¢&i védomim nepoZadala o piijeti Dluhopisii k obchodovani
na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papiri ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném
obchodnim systému.

3.3 Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?
Za Dluhopisy neni poskytnuta zaruka. Zaplaceni jakéhokoliv dluhu Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopisii
neni zaruceno.

3.4 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

1. Riziko nesplaceni: Dluhopisy stejn¢ jako jakéakoli jina pajcka podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych
okolnosti mize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu Dluhopist




a pfipadné vynosy dluhopist a hodnota pro Vlastniky dluhopist pfi splaceni miize byt nizsi nez vyse
jejich pavodni investice. Emitent v soucasné dobé nema dostatek vlastnich zdroji na splaceni
Dluhopist, které predpoklada vydat. K 24. 2. 2020 ¢ini penézni prostfedky Emitenta 1.000 tis. K¢,
pficemz planovana vyse Dluhopisti emitovanych v ramci Dluhopisového programu ¢ini az 200.000 tis.
K¢.

2. Riziko likvidity: Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni
likviditu. Tato skuteCnost miize vést k tomu, ze investofi budou muset drzet Dluhopisy do jejich
splatnosti bez moznosti jejich diivéjsiho prodeje ¢i pouze s moznosti prodeje s vyraznym diskontem.
Dluhopisy vydavané Emitentem mohou byt piijaty k obchodovani na regulovaném trhu. Tato skute¢nost
vsak nezajistuje vyssi likviditu Dluhopist.

3. Dluhopisy jako nezajisténé dluhy: Splaceni dluhti Emitenta z vydanych Dluhopisii neni zajisténo tieti
osobou (rucitelem) ani zastavou véci nebo prava. V piipad¢, Zze se Emitent dostane do financnich potizi,
hrozi riziko, Ze naroky Vlastnikli dluhopisii budou uspokojeny v nulovém rozsahu, nebo v mensim
rozsahu, nez by mohly byt uspokojeny v ptipadé zajisténych Dluhopisi.

4. Urokové riziko: Ceny dluhopisi a trzni Grokova mira se chovaji protichiidng. Drzitelé¢ dluhopist
S pevnou urokovou sazbou tak podstupuji riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud by se zvysily trzni
urokové sazby. Rovnéz plati, ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena dluhopisu na rtist
trznich urokovych mér.

5. Riziko inflace: Inflace snizuje vysi realného vynosu investice do Dluhopist. Pokud inflace ptekro¢i
pevnou urokovou sazbu dluhopisu, je redlna vyse vynosu zaporna.

6. Riziko pied¢asného splaceni: Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti uéinit Dluhopisy dané
emise pfedcasné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikiim dluhopist o pfedcasné splatnosti. Rozhodnuti
o predCasné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi dluhopisti. Vzhledem k tomu, Ze
Emitent bude opravnén emisi Dluhopisii piedCasné splatit na zékladé¢ vlastniho rozhodnuti a k
jakémukoliv datu, bude Vlastnik dluhopist takové emise vystaven riziku nizsiho nez predpokladaného
vynosu z divodu takového piedCasného splaceni.

Vyse uvedena rizika mohou mit negativni dopad na vynos investora z Dluhopist. V disledku naplnéni
nékterého z uvedenych rizik mize dojit k tomu, ze investorovi bude vracena pouze ¢ast jmenovité hodnoty
nebo o svoje vlozené prostiedky zcela ptijde.

0Oddil 4 — Kli¢ové informace o vefejné nabidce cennych papirt nebo o jejich prijeti k obchodovani

na regulovaném trhu

41
411

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?
Obecné podminky a ofekdvany ¢asovy rozvrh nabidky
Dluhopisy budou distribuovany cestou veiejné nabidky v Ceské republice.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise nabizet vS§em druhtim
investorti bez omezeni, v rdmci primarniho trhu.

Minimélni jmenovitd hodnota Dluhopisti: 50.000 K¢

Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisti pozadovany jednotlivym investorem v objednavce je
omezen celkovym objemem nabizenych Dluhopist.

Lhuta vefejné nabidky: od 1. 8. 2020 do 31. 1. 2021.

412

Zpisob oslovovani investori a Fedéni vyplyvajici z nabidky

Investofi budou zejména za pouziti prostfedkli komunikace na dalku oslovovani Emitentem a budou
informovani o moznosti koupi Dluhopist. V piipadé, ze investor projevi zajem o koupi DIuhopisii, budou
snim podminky upisu (upisovany — pridéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pied podpisem
smlouvy o upisu. Smlouva o tpisu bude s investorem podepisovana osobné v misté dle dohody Emitenta,
nebo distanénim zptsobem.

Pokud by i pfes pfijata preventivni opatfeni do§lo k upsani vice Dluhopist, nez je celkova ptedpokladana
jmenovita hodnota emise, je Emitent opravnén jednotlivym investortim, kterym Dluhopisy doposud nebyly
vydany, upsany objem kratit za i¢elem dodrzeni predpokladané jmenovité hodnoty emise tak, Ze snizi pocet
jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn. poctu upsanych
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Dluhopisti po snizeni) vici ptivodnimu poétu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovateli stejny s tim, Ze
vysledny pocet upsanych Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli doli na nejblizsi celé Eislo.
Ptipadny pfeplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na Gicet daného investora za timto
ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude oznamena celkova kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopisd, ktera mu byla pridélena
zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pred timto oznamenim.

4.1.3 |Plan distribuce a cena za nabizené cenné papiry
Distribuci Dluhopist si Emitent zaji$t'uje vlastnimi silami, k datu Prospektu nema Emitent zasmluvnény
zadné finanéni zprostiedkovatele. V piipadé, ze se Emitent rozhodne vyuzit financni zprostiedkovatele,
oznami tyto idaje na své internetové strance. Dluhopisy se objednavaji vyplnénim objednavky Dluhopist
a jejim dorucenim Emitentovi. Emitent pfijeti objednavky potvrdi a vyzve k thradé ceny za nabizené
Dluhopisy.
Pii vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené DIluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopisti k datu emise. Po datu emise bude k ¢astce emisniho kurzu Dluhopisi pfipoéten
odpovidajici alikvotni urokovy vynos.

4.1.4 |Odhad celkovych nakladi
Néklady piipravy emise DIuhopisti ¢inily cca 15.000 K¢. Distribuci DIuhopisii provadi sam Emitent na své
naklady. Cisty vytézek celé emise Dluhopisti bude roven emisnimu kurzu vSech vydanych DIuhopisii emise
po odeéteni nakladi na ptipravu Emise, tj. 4.985.000 K¢.

4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera zada o prijeti k obchodovani?
Nepouzije se. Osobou nabizejici Dluhopisy je Emitent.

43 Proc je tento prospekt sestavovan?

Tento prospekt je sestavovan z diivodu vetejné nabidky emise DIuhopist Emitentem. Finanéni prostredky
ziskané emisi DIuhopisti budou pouzity k nasledujicim uc¢eltim fazenym dle priorit Emitenta:
e financovani skladovych zasob novych, zanovnich a pouzitych vozl /
e financovani skladovych zasob vozidel uréenych k prondjmu formou operativniho leasingu /
e financovani nakupu nemovitosti za Gcelem rozsiteni prodejnich ¢i servisnich ploch /
e poskytnuti avéru nebo zapijcky spolecnosti ze Skupiny za Gcelem financovani skladovych zasob
vozidel /
e poskytnuti ivéru ¢i zapijcky spolecnosti ze Skupiny za Gcelem nakupu nemovitosti z diivodu rozsifeni
prodejnich ¢i servisnich ploch/
o refinancovani zavazkl Emitenta a ¢lenti Skupiny/
e financovani provoznich potieb Emitenta.

Cisty vytézek celé emise Dluhopisti bude roven emisnimu kurzu viech vydanych Dluhopisti emise po
odecteni nakladi na pfipravu Emise, tj. 4.985.000 K¢.

Nabidka DIuhopisi neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku prevzeti.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopisit na takové Emisi ¢inabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢inabidku Dluhopist
podstatny.

Nabidka DIluhopist neni predmétem zadného stretu zajmu.




DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Tento doplnék dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Dopln€k dluhopisového

programu®) pfedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spolenym emisnim podminkdm
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni

(dale jen ,,Zakon o dluhopisech*).

Tento Dopln€k spolu se Emisnimi podminkami tvofi podminky Dluhopisového programu nize

specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany spoleénosti StépanekAuto Investment s.r.0., se sidlem
Unhost'ska 2743, Kro&ehlavy, 272 01 Kladno, IC 089 77 577, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Mestskym soudem v Praze, sp. zn. C 328609, LEI 315700XY8YVTVSGUIH77. S Dluhopisovym
programem bude mozné se seznamit v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta

www.stepanekauto.com v sekci Pro investory.

Dluhopisy jsou vydavany jako tieti emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisit 200.000.000 K¢, s dobou trvani programu 6 let (dale jen ,,Dluhopisovy

program®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize

specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu. Tento Doplnék

dluhopisového programu nemize byt posuzovan samostatn¢€, ale pouze spolecné S Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopist upiesiiuji a doplituji v souvislosti s touto Emisi

dluhopistt Emisni podminky uvefejnéné diive vySe popsanym zptusobem. Podminky, které se na nize
specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouZzije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisii:

StépanekAuto Investment 7,1 %

ISIN Dluhopisi: CZ0003526683
ISIN Kupénii (je-li poZadovano): nepouzije se
Podoba Dluhopisii: listinné

Forma Dluhopisi: na fad

Cislovani Dluhopisi (pokud se jedni o listinné
Dluhopisy):

202003001 - 202003100

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu:

50.000 K¢&

Celkova predpokladana jmenovita hodnota
emise Dluhopisi:

5.000.000 K¢

Pocet Dluhopisi:

100 ks

Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany:

koruna Ceska (CZK)

Provedeno ohodnoceni financéni zpisobilosti
emise Dluhopisii (rating):

nepouzije se (emisi Dluhopisti nebyl pfidélen rating)

Moznost oddéleni prava na vynos Dluhopisi
formou vydani Kupénu:

ne
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Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisi / podminky tohoto
zvyseni:

ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a
¢lankem 1.1 Emisnich podminek, pfi¢emZ objem
tohoto zvySeni neptekroc¢i 100 % predpokladané
jmenovité hodnoty Dluhopisti. Emitent za ucelem
zvySeni celkové jmenovité hodnoty emise
Dluhopist  stanovuje dodate¢nou lhitu pro
upisovani do 30. 4. 2021.

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNI KURZ

Datum emise:

1. 8. 2020

Lhiita pro upisovani emise dluhopisii:

1.8.2020-31. 1. 2021

Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopisi po Datu emise:

K ¢astce emisniho kurzu Dluhopisi vydanych po
Datu emise bude pfipocten odpovidajici alikvotni
urokovy vynos 7,1 % p.a.

Zpisob a misto upisu Dluhopisi / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani
Dluhopisi:

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi Emitentem a prisluSnymi
investory. Mistem Upisu je sidlo Emitenta. Vydani
Dluhopisti zabezpe€uje Emitent vlastnimi silami.

Zpusob a lhiita predani Dluhopisi:

Dluhopisy budou pfedany, dle volby Investora,
osobn¢ pracovnikem Emitenta v Urcené provozovné
Emitenta nebo korespondenéné prostiednictvim
drzitele postovni licence. Dluhopisy budou
predavany do jednoho meésice proti splaceni
emisniho kurzu Investorem. V piipadé, Ze si
investor zvoli osobni pfevzeti, mu bude informace o
tom, ze si Dluhopisy jiz mlze prevzit, sdélena
emailem nebo telefonicky.

Zpiisob splaceni emisniho kurzu:

Bezhotovostné na bankovni 0Cet Emitenta ¢islo
5891640329 / 0800.

Zpusob vydavani Dluhopisii:

Jednorazoveé

3. STATUS DLUHOPISU
Status Dluhopisii: Nepodiizené Dluhopisy
4. VYNOSY
Urokovy vynos: pevny
Zlomek dni: 30E/360
Dluhopisy s pevnym drokovym vynosem pouzije se
Nominalni urokova sazba: 7,1 % p.a.
Datum pocatku prvniho vynosového obdobi (t;.
Datum emise) 1. 8. 2020
Vynosové obdobi pololetni

Den naroku na vyplatu vynosu a datum, od
kterého se urok stava splatnym (tj. Den vyplaty
uroki):

(1.2.2021; 1. 8. 2021; 1. 2. 2022; 1. 8. 2022)

Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu
(pokud je jiny nez v clanku 6.3.1 a 6.3.2.
Emisnich podminek)

K poslednimu dni vynosového obdobi

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

nepouzije se
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5. SPLACENI DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopisi: 1. 8. 2022
Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty

(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 a 6.3.2. Emisnich

podminek) 31.7.2022
Pi‘ed¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta: ano

Amortizované Dluhopisy

nepouzije se

6. PLATBY

Finan¢ni centrum:

nepouzije se

10. ADMINISTRATOR
Administrator: Emitent

Unhoét’ské 2743, Krocehlavy, 272 01 Kladno,
Urcena provozovna: Ceska republika

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spole¢ny zastupce Vlastniku dluhopisii:

nebyl ustanoven

PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETI K OBCHODOVANI

1. Podminky veiejné nabidky cennych papird

1.1 Podminky platné Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi v Zakladnim
pro nabidku prospektu a Zakonem o dluhopisech.
Emitent bude Dluhopisy az do celkové piedpokladané jmenovité hodnoty
Emise nabizet tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investoriim, v ramci primarniho
trhu.
Celkovy veiejné 5.000.000 K¢
nabizeny objem
Zemé, v niZ je Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice.
vefejna nabidka
provadéna
Zemé, kde byl nepouzije se
prislusny zakladni
prospekt oznamen
1.2 Lhiita verejné Od 1. 8. 2020 do 31. 1. 2021
nabidky
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Popis postupu pro
Zadost / misto
upisovani Dluhopist

Investofi budou zejména za pouziti prostfedki komunikace na dalku
oslovovani Emitentem a budou informovani o moznosti koupi Dluhopist.
V ptipadé, Ze investor projevi zajem o koupi Dluhopisii, budou s nim
podminky upisu (upisovana — pridélena jmenovita hodnota) projednany
pfed podpisem smlouvy o Upisu. Smlouva o upisu bude s investorem
podepisovana osobné¢ v misté dle dohody Emitenta a investora, nebo
distan¢nim zptisobem.

1.3

MozZnost snizeni
upisovanych ¢astek

Pokud by i ptes pfijata preventivni opatieni doslo k upsani vice Dluhopisi,
nez je celkovd predpoklddana jmenovitd hodnota emise, je Emitent
opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud nebyly
vydany, upsany objem kratit za i¢elem dodrzeni predpokladané jmenovité
hodnoty emise tim zptisobem, Ze snizi pocet jim upsanych Dluhopist tak,
aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn. poc¢tu upsanych
Dluhopist po snizeni) vi¢i pavodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u
vSech upisovatell stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych DIuhopisi se u
kazdého upisovatele zaokrouhli doli na nejblizsi celé Cislo. Pripadny
preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného
investora za timto ¢elem sdéleny Emitentovi. Investorovi bude oznamena
celkova konec¢né jmenovitd hodnota upsanych Dluhopisti ve Smlouvé o
upisu. Pokud by doslo ke kraceni objemu upsanych Dluhopisti, bude
zkraceny objem neprodlené oznamen investorovi. Obchodovani s
Dluhopisy neni, v piipadé kraceni objemu upsanych Dluhopist
investortim, mozné zapocit pred timto oznamenim.

14

Minimalni a
maximalni ¢astka
Zadosti o apis

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor
opravnén koupit, bude ¢init 50.000 K¢. Maximalni celkova jmenovita
hodnota Dluhopisii pozadovana jednotlivym investorem je omezena
celkovou pfedpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopist.

1.5

Metoda a lhiity pro
splaceni cennych
papiri a pro jejich
doruceni

Cena v ramci vefejné nabidky upsanych Dluhopist se splaci ve lhite dle
smlouvy o Upisu, a to bezhotovostnim pirevodem na bankovni Gcet tam
uvedeny, nedohodne-li se Emitent s Investorem jinak.

Dluhopisy budou zaslany upisovatelim do 30 dni ode dne splaceni
Emisniho kurzu. Podminkou =zaslani Dluhopisii je zaroven doruceni
podepsané smlouvy o upisu na adresu Uréené provozovny Emitenta. Po
predchozi domluveé bude mozné listinné Dluhopisy rovnéz v pracovni dny
predat na Uréené provozovné Emitenta.

1.6

Zveiejnéni vysledki
nabidky

Vysledky nabidky budou uvetejnény bez zbyte¢ného odkladu po jejim
ukonéeni na webové strance Emitenta www.stepanekauto.com, v sekci Pro
investory, do 15 pracovnich dnii od ukonéeni nabidky.

1.7

Vykon pi‘ekupniho

Nepouzije se. S Dluhopisy nebude spojeno piredkupni pravo, ani

prava, obchodovatel- piednostni prava Gpisu.

nost upisovacich
prav a zachazeni
S neuplatnénymi
upisovacimi pravy

2. Plan rozdéleni a pridélovani cennych papiri
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2.1 Kategorie Emitent bude Dluhopisy nabizet tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym
potencialnich 1 jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investortim.
investoru
C. transe nepouzije se
C. série nepouzije se

2.2 Postup pro Zadateli bude na jeho adresu ozndmena celkova konetna jmenovita
oznamovani hodnota Dluhopisti, ktera mu byla ptidélena zaroven s jejich vydanim.
pridélené ¢astky Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit ped timto oznamenim.
Zadatelim

3. Stanoveni ceny

3.1 Cena za nabizené  Cena kdatu emise: cena zanabizené Dluhopisy bude rovna 100 %
Dluhopisy jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisi k Datu emise; cena po datu
emise: Kk ¢astce emisniho kurzu Dluhopist vydanych po Datu emise bude
pripocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos 7,1 %.
3.2 Niaklady a dané Investorim nebudou ze strany Emitenta G¢tovany zadné naklady.
uctované na vrub
investori

4. Umisténi a upisovani

4.1 Nazev a adresa nepouzije se
koordinatora
nabidky

4.2 Nazev a adresa nepouzije se

platebnich zastupci
a depozitnich
zastupcu

4.3 Nazev a adresa
subjektii, se kterymi
bylo dohodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného
zavazku, a nazev a
adresa subjekti, se
kterymi bylo
dohodnuto
upisovani emise bez
pevného zavazku
nebo na zakladé
nezavaznych
ujednani.

nepouzije se
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4.4

Datum uzavieni
dohody o upsani

nepouzije se

5. Pijeti

k obchodovani a zptisob obchodovani

5.1 Piijeti dluhopisii na Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepoZzadala o piijeti
regulovany trh, trh Dluhopist k obchodovani na trhu pro rist malych a stfednich podnikd,
pro rust malych a regulovaném &i jiném trhu cennych papirt ani v Ceské republice, ani v
stiednich podnikii  zahranici, ani v mnohostranném obchodnim systému.
nebo mnohostranny
obchodni systém
Zemé, v nichz je nepouzije se
Zadano o prijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

5.2 Regulované trhy, Zadné cenné papiry stejné tiidy jako nabizené Dluhopisy nebyly piijaty na
trhy tietich zemi, regulované trhy, trhy tfetich zemi, trhy pro rtst malych a stfednich podniki
trhy pro rist ani mnohostranné obchodni systémy.
malych a stFednich
podniki nebo
mnohostranné
obchodni systémy,
na nichZ jsou
prijaty cenné papiry
stejné tridy jako
nabizené Dluhopisy

5.3 Zprostiedkovatel Z4dna osoba nepfijala zdvazek jednat jako zprostiedkovatel pii
sekundarniho sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke
obchodovani koupi a prodeji.

5.4 Emisni cena nepouzije se

6. Dopliiujici udaje

6.1

Poradci

nepouzije se

6.2

Dalsi udaje, které
ovérili nebo
prezkoumali
opravnéni auditori

nepouzije se

6.3

Uvérova hodnoceni
pridélena cennym
papiriim

nepouzije se (emisi Dluhopisii nebyl pfidélen rating).

6.4

Kli¢ové informace
dle narizeni EU ¢.
1286/2014

nepouzije se
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6.5

Zijem fyzickych a
pravnickych osob
ziucastnénych

v Emisi/nabidce

Dle védomi Emitenta nemad zadnd z fyzickych ani pravnickych osob
zucCastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisti na takové Emisi ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny.

6.6

Diivody nabidky,
pouziti vynosi a
naklady
Emise/nabidky

Dluhopisy jsou nabizeny za tcelem zajisténi financnich prostiedkd pro
uskute¢néni podnikatelské ¢innosti Emitenta. Vytézek emise bude pouzit
Kk nasledujicim 0c¢elim fazenym dle priorit Emitenta: financovani
skladovych zdsob novych, zdnovnich a pouzitych vozl / financovani
skladovych zédsob vozidel urenych k pronajmu formou operativniho
leasingu / financovani nakupu nemovitosti za uc¢elem rozsiteni prodejnich
¢i servisnich ploch / poskytnuti ivéru nebo zapijcky spolecnosti ze
Skupiny za uéelem financovani skladovych zasob vozidel / poskytnuti
uveéru ¢i zapajcky spolecnosti ze Skupiny za ucelem nakupu nemovitosti z
duvodu rozsifeni prodejnich ¢i servisnich ploch / refinancovani zavazka
Emitenta a ¢lent Skupiny / financovani provoznich potfeb Emitenta.
Naklady piipravy emise Dluhopisi Cinily cca 15.000 K¢&. Distribuci
Dluhopisti provadi Emitent na své naklady. Cisty vytézek celé emise
Dluhopisit bude roven emisnimu kurzu vSech vydanych Dluhopisti emise
po odeéteni nakladi na ptipravu Emise, tedy 4.985.000 K¢. Cely vytézek
bude pouzit k vySe uvedenému ucelu.

6.7

Udaje od tietich
stran uvedené
v Kone¢nych

podminkach / zdroj

informaci

nepouzije se

7. Osoby odpovédné za Koneéné podminky

7.1

Osoby odpovédné
za udaje uvedené
v Kone¢nych
podminkach

Osobou odpovédnou za udaje uvedené v téchto Konecnych podminkéch je
Emitent.

Emitent prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou tidaje obsazené
v Kone¢nych podminkach, kdatu jejich vyhotoveni, v souladu se
skuteCnosti a ze v Konecnych podminkach nebyly zamlceny zadné
skute¢nosti, které by mohly zmeénit jejich vyznam.

Za spole¢nost StépanekAuto Investment s.r.o. dne 16. 7. 2020

Jméno: Petr Stépanek

Funkce: Jednatel
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7.2

Interni schvaleni
emise Dluhopist

Vydani emise Dluhopist schvalil statutarni organ Emitenta dne 1. 7. 2020.
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