KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Trilety dluhopis XP group a.s. (3. emise)

vydavanych v ramci dluhopisového programu:

XP GROUP A.S. 2019, S CELKOVOU JMENOVITOU HODNOTOU VYDANYCH DLUHOPISU MAXIMALNE
100 MIL. KC A DOBE TRVANI MAXIMALNE 20 LET

s pfislusSnym dopliikem dluhopisového programu



Tyto Kone¢né podminky predstavuji konecné podminky nabidky ve smyslu ustanoveni § 36a
odst. 3 zdkona o podnikani na kapitdlovém trhu vztahujici se k emisi nize podrobng&ji
specifikovanych Dluhopist (dale jen ,,DIuhopisy*).

Kompletni prospekt Dluhopisti je tvoten (i) t¢émito Konecnymi podminkami a (ii) Zakladnim
prospektem dluhopisového programu spole¢nosti XP Group a.s., se sidlem Na Folimance
2155/15, Vinohrady, 120 00 Praha 2, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u M¢éstského
soudu v Praze, oddil B, vlozka 23501, ICO 07188102 (dale jen ,,.Emitent”), schvaleném
rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&.j. 2019/080090/CNB/570 ke spis. zn.
S-Sp-2019/00031/CNB/572 ze dne 18. 7. 2019, které nabylo pravni moci dne 19. 7. 2019. (dale
jen ,,Zakladni prospekt).

Investofi by se méli podrobné sezndmit se Zakladnim prospektem i s témito Konecnymi
podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt byl uverejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach
Emitenta www.xpgroup.cz v sekci: PRO INVESTORY.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s ustanovenim § 36a odst. 3 zdkona o podnikéani na
kapitdlovém trhu uvefejnény shodnym zptisobem jako Zakladni prospekt a jeho ptipadné
dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta www.xpgroup.cz v sekci: PRO INVESTORY a
byly v souladu s pravnimi piedpisy sdéleny CNB. Uplné tidaje o Dluhopisech lze ziskat, jen
pokud je Zékladni prospekt (ve znéni pifipadnych dodatkl) vykladan ve spojeni s témito
Kone¢nymi podminkami.

Dluhopisy jsou vydavany jako 3. emise v ramci dluhopisového programu Emitenta vydaného
v roce 2019 v maximalni celkové jmenovité hodnoté 100 000 000 K¢ (slovy: jedno sto miliona
korun ¢eskych), s dobou trvani programu 20 let (dale jen ,,Dluhopisovy program*).

Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti v rdmci
Dluhopisového programu, je uvedeno v Zakladnim prospektu (déle jen ,,Emisni podminky*).

Pojmy nedefinované v téchto Konecnych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen
v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti jinak. Investofi by méli zvazit
rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist, uvedené v Zakladnim prospektu.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne 5. 1. 2020 a informace v nich uvedené jsou
aktudlni pouze k tomuto dni. Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi
Dluhopisti méli sva investicni rozhodnuti zalozit nejen na zdklad€ téchto Kone¢nych podminek
a Zakladniho prospektu, ale 1 na zaklad¢ dalSich informaci, které mohl Emitent po tomto datu
uvefejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Emitent nepozéadal a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho prospektu a Kone¢nych
podminek v jiném staté a Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovéni na regulovaném trhu.



ODPOVEDNE OSOBY

Osobou odpovédnou za spravnost a uplnost daji uvedenych v Koneénych podminkach je
Emitent.
Emitent prohlasuje, ze pfi vynalozeni veskeré piiméiené péce jsou podle jeho nejlepsSiho

védomi udaje uvedené v Kone¢nych podminkach v souladu se skutecnosti a ze v nich nebyly
zamlCeny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze dne 5. ledna 2020

Za Emitenta

MUDr. Michal Malek, ¢len pfedstavenstva



DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

XP GROUP A.S. 2019, S CELKOVOU JMENOVITOU HODNOTOU VYVDANYCH
DLUHOPISU MAXIMALNE 100 MIL. KC A DOBE TRVANI MAXIMALNE 20 LET

Datum vyhotoveni dopliiku: 5. 1. 2020

Nazev a Cislo Emise Dluhopisi: Ttilety dluhopis XP group a.s. (3. emise)

ISIN Dluhopisti: CZ0003524019

Forma Dluhopist: na fad

Podoba Dluhopist: Listinna

M¢na emise Dluhopisii: Koruna ceska (K¢)

Datum emise: 6. 1. 2020

Emisni kurz jednoho Dluhopisu platny po celou dobu lhiity pro upisovani emise: 20.000,- K¢
Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 20.000, - K¢

Ro¢ni urokova sazba rozhodna pro vypocet irokového vynosu Dluhopisii: 8,5 %
Vyse vynosu, kterou investor obdrzi ke dni splatnosti Dluhopisu: 5.100,- za jeden dluhopis
Pocet Dluhopisii: 500

Provedeno ohodnoceni finan¢ni zptisobilosti emise Dluhopist (rating): Ne

Datum pocatku lhity pro upisovani emise: 6. 1. 2020

Datum ukonceni lhtity pro upisovani emise: 30. 6. 2020

Predpokladana celkova jmenovitd hodnota Emise: 10.000.000,- K¢

Datum splatnosti uroku: 6. 1. 2021, 6. 1. 2022 a 6. 1. 2023 (vynos DIuhopisi bude vyplacen v
prubéhu zivotnosti Dluhopisu, jednou ro¢né zpétné, a to vzdy ke dni vyroci data emise)

Datum splatnosti Dluhopist 6. 1. 2023



Informace o nabidce dluhopist

1. PODMINKY NABIDKY DLUHOPISU
1.1 Celkova ¢astka veiejné nabidky Dluhopisi

Dluhopisy budou nabizeny v objemu shodném s piedpokladanou celkovou jmenovitou
hodnotou Emise Dluhopisti, ktera ¢ini 10.000.000,- K¢

1.2 Lhiita verejné nabidky emise: 6.1. 2020 — 30. 6. 2020

1.3 Cena jednoho Dluhopisu v ramci vefejné nabidky platna po celou dobu lhiity verejné
nabidky emise: 20.000,- K¢

1.4 Minimalni objem Zadosti
Minimélni objem z&dosti o vydani Dluhopisu je 1 ks Dluhopisu.
1.5 Maximalni ¢astka zZadosti o koupi Dluhopisu

Maximadlni ¢astka Zadosti o koupi Dluhopisu jednim upisovatelem neni omezena, avsak
nemuze byt vyssi nez pfedpokladana celkova jmenovita hodnota Emise.

1.6 Moznost sniZeni upisovanych ¢astek
Nepouzije se
1.7 Zpisob a misto upisu Dluhopisi

Smlouvu o upisu a koupi dluhopist (,,Smlouva o upisu*) mize byt uzaviena v sidle
Emitenta, sidle ¢i pobocce dcefiné spolecnosti XP invest s.r.o. nebo korespondenéné
prostiednictvim Ceské posty, s.p., ptfipadné dohodnuté kuryrni sluzby.

1.8 Metoda a lhuta pro splaceni Dluhopisii; pripsani Dluhopisii na cet investora

Cena v ramci veiejné nabidky upsanych Dluhopisi se splaci nejpozdéji do 5 pracovnich
dnii ode dne podpisu Smlouvy o Upisu, a to bezhotovostnim pievodem na bankovni tcet
tam uvedeny, nedohodne-li se Emitent s upisovatelem jinak.

Dluhopisy budou pfedany jednotlivym upisovatelim tak, ze vlastnik bude ve lhuté 15
dnit ode dne pfipsani kupni ceny upsanych Dluhopisii na tcet Emitenta vyzvan k
osobnimu ptevzeti Dluhopisu v sidle Emitenta nebo na pobocce dcefiné firmy XP invest
S.r.o.

Na zadost vlastnika bude vyplnény Dluhopis(y) ve 1haté 15 dnli od ptipsani kupni ceny
na ucet Emitenta odeslan vlastnikovi doporucené prostiednictvim Ceské posty, s.p. na
korespondenc¢ni adresu.



1.9 Uverejnéni vysledki nabidky

Informace o vysledcich nabidky budou uvetejnény do 15 dnti od konce lhity veiejné
nabidky emise dluhopisti na internetovych strankach Emitenta v sekci ,,pro investory.*

1.10 Naklady tuctované investorovi

Investorovi nebudou uctovany zadné naklady.

2. ZASTOUPENI VLASTNIKU DLUHOPISU

2.1 Zastoupeni vlastniki Dluhopisti véetné oznaceni organizace zastupujici investory a
ustanoveni o tomto zastoupeni:

Zastupce vlastnikti Dluhopisii nebyl ustanoven

3. PRIJETI K OBCHODOVANI A ZPUSOB OBCHODOVANTI

Dluhopisy nebudou pfedmétem zadosti o pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu nebo
jinych rovnocennych trzich.

4. DALSI INFORMACE

Popis jakéhokoli zajmu vcetné zajmi konfliktnich, ktery je pro emisi/nabidku vyznamny,
S upfesnénim zucastnénych osob a povahy zajmu — nebyly identifikovany zadné takové zajmy.

Ditvodem nabidky je potfeba financovani podnikatelskych aktivit Emitenta, jak jsou popsany v
Zakladnim prospektu, v letech 2019 az 2022.

Celkové naklady emise DIuhopisit odhaduje Emitent na 200.000,- K¢ a ¢istou ¢astku vynost
emise Dluhopisti odhaduje Emitent na 9.800.000,- K¢

Uvedené néklady emise DIluhopisti jsou interni ndklady Emitenta a investor nenese zadné
néaklady ¢i poplatky spojené s nabytim DIuhopisu.

Cisty vynos emise Dluhopist, tj. jejich Emisni kurz snizeny o naklady na pfipravu emise
Dluhopisti, bude pouzit pro uskuteciovani podnikatelské ¢innosti Emitenta, a to pro ucel
zajisténi financnich prostfedkli pro uskute¢iiovani rozsifeni podnikatelské ¢innosti Emitenta,
tedy k investovani do nemovitosti, zejména pak do pozemku, reziden¢nich nemovitosti,
kancelaiskych nemovitosti preferenéné v Ceské republice, dale pak v zemich EU, a k dal§im
aktivitam, ktera spocivaji ve vyvoji softwarovych aplikaci, zalozeni a provoz dcefinych
spole¢nosti nebo pobocek v zemich Evropské unie.

Pro tento ucel bude slouzit ¢isty vytézek Emise DIuhopist po zaplaceni vSech odmén, nékladii
a vydaju v souvislosti s Emisi.

Pljde konkrétné o nasledujici investice: 1. investovani do nemovitosti, zejména pak do
pozemkii, rezidenénich nemovitosti, kancelaiskych nemovitosti preferenéné v Ceské republice,
dale pak v zemich EU, pokud takova investice bude identifikovana a vyhodnocena jako



vyjimecné vynosna. 2. Marketingové naklady na propagaci vyvinutych softwarovych aplikaci,
naklady na posileni programatorského tymu a hardwarového vybaveni, zalozeni dcefinych
spolec¢nosti nebo pobocek v zemich stiedni Evropy.

Emitent prohlasuje, ze informace pochazejici od ttetich stran byly pfesné reprodukovany a ze
podle védomosti emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvetejnénych touto
treti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace
byly nepiesné nebo zavadéjici.

Shrnuti vyzadovanych informaci

Trilety dluhopis XP group a.s. (3. emise)

Toto shrnuti obsahuje veskeré prvky vyzadované pro shrnuti Emitenta a Dluhopist. Jelikoz nékteré
prvky nejsou pro daného Emitenta nebo Dluhopisy vyZzadovany, mohou v cislovani prvk( a jejich
posloupnosti vzniknout mezery. Pfes skutecnost, Ze néktery prvek je pro Emitenta a Dluhopisy
vyzadovan, je mozné, Ze pro dany prvek nebudou existovat relevantni informace. V takovém pfipadé
obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku a udaj ,,nepoutzije se”.

ODDIL A—UVOD A UPOZORNEN/

Prvek Popis Zverejiiovana informace
Al Upozornéni Toto shrnuti je tvodem k prospektu Dluhopisu.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisi by mélo byt
zalozeno na tom, Ze investor zvazi prospekt Dluhopist jako
celek, tj. zakladni prospekt (véetné jeho pripadnych dodatka)
spolu s kone¢nymi podminkami.

V pfipadé, kdy je u soudu poddna Zaloba, tykajici se udajl
uvedenych v prospektu, mlze byt Zalujici investor povinen nést
naklady na preklad prospektu, vynaloZzené pred zahajenim
soudniho fFizeni, nebude-li v souladu s pravnimi predpisy
stanoveno jinak.

Osoba, kterd vyhotovila shrnuti prospektu véetné jeho
prekladu, je odpovédna za spravnost udajll ve shrnuti
prospektu pouze v pfipadé, Ze je shrnuti prospektu zavadéjici
nebo nepresné pfi spole¢ném vykladu s ostatnimi ¢astmi
prospektu, nebo Ze shrnuti prospektu pfi spolecném vykladu s
ostatnimi ¢astmi prospektu neobsahuje informace uvedené v §
36 odst. 5 pism. b) ZPKT.

Emitent dale upozoriuje, Ze prospekt Dluhopisli nepreloZil do
jiného nez Ceského jazyka.




A2

Podminky dalsiho
prodeje Dluhopist

Nepouzije se, Emitent souhlas s naslednou nabidkou
Dluhopist neudélil.

ODDIL B — EMITENT

Prvek Popis Zvertejiiovana informace
B.1 Pravni a XP group a.s.
obchodni
nazev
Emitenta
B.2 Sidlo, pravni | Sidlo Emitenta: Na Folimance 2155/15, Vinohrady, 120 00 Praha 2
forma Emitent je akciovou spolecnosti.
Emitenta a
pravni
predpisy Pravni predpisy, podle nichi Emitent provozuje ¢innost, jsou zejména
zakon ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, v platném znéni, zakon ¢. 90/2012
Sbh., obchodnich spole¢nostech a druzstvech, v platném znéni, zakon ¢.
455/1991 Sb., o zivhostenském podnikani, v platném znéni. Pro ¢innost
Emitenta je dale podstatny Zakon ¢. 151/1997 Sb. Zdkon o ocerovani
majetku a o zméné nékterych zakon( (zdkon o ocenovani majetku) ve
znéni nasl. predpisl a navazujicich provadécich vyhlasek.
Emitent je registrovan v Ceské republice, zapsan v obchodnim rejstiiku
vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 23501, ICO
07188102.
B.4b Popis Emitent je ovliviiovan trendy v realitni oblasti, dale pak v oblasti vyvoje
hlavnich internetovych sluzeb.
znamych
trendd Podnikatelska skupina, prozatim pak zejména dcefind spolecnost
ovliviujicich | Emitenta XP invest s.r.o., se soustfeduje na oblast ocefiovani nemovitosti,
Emitenta pfipravu znaleckych posudkd, vyvoj SW aplikaci.

Realitni oblast a jeji vyvoj je Uzce spjaty s ekonomickymi cykly. V ramci
eurozény je v soucasnosti patrny ekonomicky rist, je predpokladan
meziro¢ni rGst HDP okolo 1,5 % pro rok 2019 a 1,8 % pro rok 2020, pro CR
pak 2,9 % pro rok 2019 a 2,7 % v roce 2020. Pfi pomérné nizké inflaci
poklesla Grover nezaméstnanosti v ramci eurozény na 7,9 % a v CR ke 3
%. Za predpokladu, Ze nebude ekonomika eurozény zasaZena
transatlantickou obchodni valkou, tvrdym brexitem nebo problémy italské
ekonomiky, lze predpokladat pretrvani popsanych trend(, respektive
ekonomického vyvoje v horizontu dalSich 2-3 let.

V horizontu 3-5 let se vlivem predpokladaného narlstu Urokovych sazeb
oplosti rastova krivka cen nemovitosti s predpokladem stagnace jejich
cen. Prozatim vsak pretrvd dostatek investi¢niho kapitdlu zejména v




oblasti reziden¢niho sektoru, efektem pak je zvySend developerska
aktivita s ndslednymi prodeji na rostoucich cenovych hladinach.

Z hlediska uplatnéni sluzeb poskytovany podnikatelskou skupinou
emitenta se jevi tento stav a vyhled jako optimalni. Jedna se o rostouci trh
s dostatkem kapitadlu. Cilové zdkaznické skupiny jsou diky pro né
dostupnym finanénim prostfedkim schopny a ochotny k investicim, které
jim poskytnou kratkodobé i dlouhodobé vyhody v jejich ¢innostech. Jedna
se o konkurencni oblast, kde se podnikatelské subjekty snazi dale
zkvalitfiovat svoje sluzby a vystupy projektu jim v tomto poskytnou
podporu.

Césti aktivit Emitenta je tvorba softwarovych systémd. Na trhu v CR
existuje akutni nedostatek expertll — programator( s velkou konkurenci
zaméstnavatell o specializované zaméstnance. Emitent sniZuje dopad
téchto vlivdi kontinudlnim ndborem programatord v CR izahranii,
zahrnutim klicovych zaméstnanctll do vlastnické struktury Emitenta.

Realitni trh a pfidruzené oblasti jsou ve zvySené mife ovlivhovany
digitalizaci ve smyslu vyznamu digitalni revoluce. S ¢asem se do pozice
vlastnikli nemovitosti posouvaji stale vice generace jiz pevné spjaté s
digitalizaci a internetem. Tyto svoje zajmy, potfeby, transakce v realitni
oblasti jiz primarné tesi pres internet. Protoze cilem Emitenta je dalsi
rozvoj sluzeb jeho podnikatelské skupiny v digitalizované oblasti realitniho
trhu, jevi se pro néj tento trend jako pozitivni.

B.5

Popis
skupiny
Emitenta a
postaveni
Emitenta ve
skupiné

Ovladajici osoby Emitenta, které mohou v ramci Emitenta uplatfiovat
rozhodujici vliv, jsou nasledujici osoby:

Martin Malek, nar. 29. 4. 1986, Manesova 1374/53, 120 00 Praha 2—-46%
podil

MUDr. Michal Malek, nar. 4. 5. 1981, Novodvorska 1042/18, Nové Dvory,
674 01 Trebic¢ — 46% podil

Ing. Jifi Novak, nar. dne 29. 1. 1983, bytem Fr. Hrubina 735/9, 674 01
Trebic - 4% podil

Ing. Tomas Hampl, nar. dne 2.7.1985, bytem Gen. Fanty 927/22, 674 01
Trebic, 4% podil

Vsechny vyse uvedené podily predstavuji podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech na valné hromadé pfislusné spolec¢nosti.

Ovladané osoby Emitenta:
Spole¢nost XP invest s.r.o0., IC 28462572, Emitent ma podil na zakladnim
kapitdlu a hlasovacich pravech ve vysi 100 %.

Uvedena spolecnost XP invest s.r.o. je znaleckym uUstavem s rozsahem
znaleckého opravnéni Ekonomika — Ceny a odhady — Nemovitosti,
jmenovany Ministerstvem spravedinosti CR vroce 2012. Poskytuje
technicky a odborny servis pro ocefilovani nemovitosti a sdruzené oblasti




pro Emitenta a ptipadné dalsi firmy sdruzené do skupiny, dale pak vyvoj
SW pro pouziti v realitni a odhadcovské oblasti.

B.9 Progndza Nepouzije se — Emitent nevypracovdva zadné progndzy ani odhady zisku.
nebo odhad
zisku
B.10 Popis vyhrad | NepouZije se — ve zpravach auditora o historickych finan¢nich udajich
ve zpravé nejsou zadné vyhrady.
auditora o
historickych
financnich
udajich
B.12 Vybrané Emitent vznikl dne 5. 6. 2018, a kromé dokladanych financénich vykazl
hlavni historické finan¢ni udaje vychazeji z auditované ucetni zavérky Emitenta
historické za pfislusné obdobi koncici 31. 12. 2018 a ze zprdvy nezdvislého auditora
finanéni o ovéreni historickych finanénich Gdajd Emitenta za obdobi kondici 31. 12.
Udaje o 2018. Vyhotovena ucetni zavérka je vypracovana v souladu s platnymi
Emitentovi. | ¢eskymi ucetnimi standardy. Nevyhotovil Zaddné jiné finan¢éni vykazy.
Prohlaseni o
zméné Uvedené Udaje jsou uvedeny v jednotkach K¢.
vyhlidek
Emitenta k 5.6.2018
Financ¢ni udaje z
k 31.12.2018 : ’
rozvahy (v K¢) (zahajovaci
rozvaha)
AKTIVA CELKEM 2 000 386 2 001 000
Stala aktiva 2 000 000 -
Obézn4d aktiva 386 2 001 000
Penéini
prostredky 386 2 001 000
PASIVA CELKEM 2 000 386 2 001 000
Vlastni kapital
celkem 1999 386 2 000 000
Zakladni kapital 2 000 000 2 000 000
Cizi zdroje 1000 1000




Vykaz zisku a ztraty (v K¢)

5.6.2018 —
31.12.2018

Vykonova spotieba

605

Provozni vysledek
hospodareni

-605

Vysledek hospodareni pred
zdanénim

-614

Vysledek hospodareni po
zdanéni

-614

Vysledek hospodareni za
ucetni obdobi

-614

Prehled o penéznich tocich
(v K¢)

5.6.2018 -
31.12.2018

Stav penéznich prostredk(
a penéznich ekvivalentl na
zacatku ucetniho obdobi

2001 000

Penéini tok z hlavni
vydélecné Cinnosti

Ucetni zisk nebo ztrata z
bézné Cinnosti

-614

Investi¢ni ¢innosti:

B 1.3 Nabyti financnich
investic

-2 000 000

Financni ¢innosti

Cisté zvyseni, resp. snizeni
penéznich prostredk

-2000 614

Stav penéznich prostredk
a penéznich ekvivalentl na
konci Gcetniho obdobi

386




Emitent prohlasuje, Ze nedoSlo k Zadné vyznamné negativni zméné
vyhlidek Emitenta ani firmy XP invest s.r.o. zahrnuté do jeho podnikatelské
skupiny od data jeho posledni zvefejnéné ovérené ucetni zavérky. Nedoslo
k vyznamnym negativnim zménam financni nebo obchodni situace,
nasledujicich po obdobi, za které jsou uvedeny historické financni udaje.
Za prvni kvartdlni obdobi roku 2019 oproti roku 2018 doslo k navyseni
obratu z hlavni ¢innosti dcefiné spolecnosti XP invest s.r.o. - vyhotoveni
znaleckych posudkll, a to o 29 %. Ostatni obchodni ¢innosti, naklady i
zavazky zlstavaji na obdobné Urovni.

B.13 Udalosti Nepouzije se — nevyskytly se zadné neddvné udalosti specifické pro
ovliviujici Emitenta, které by mély podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni
platebni schopnosti Emitenta.
schopnost
Emitenta

B.14 Zavislost Spole¢nost XP invest s.r.o., IC 28462572 poskytuje technicky a odborny
emitenta na | servis pro ocenovani nemovitosti a sdruzené oblasti pro Emitenta a
jinych v budoucnu pro dalsi firmy sdruzené do skupiny. Emitent je z tohoto
¢lenech hlediska plné zavisly na sluzbach poskytovanych touto spole¢nosti. Jinak
skupiny neni Emitent zavisly na Zadné skupiné ani na jinych subjektech ve skupiné.

Emitent je vyhradnim vlastnikem spole€nosti XP invest s.r.o.

B.15 Popis Emitent — XP group a.s. je spolecnost, kterad byla zaloZzena jako materska
hlavnich spole€nost pro expanzi podnikatelskych aktivit v oblasti evropského
¢innosti realitniho trhu a ptidruzenych oblasti. K datu vydani tohoto Prospektu je
Emitenta matefskou spole¢nosti pro spolecnost XP invest s.r.o., kterd je prozatim

odpovédna za veskerou podnikatelskou aktivitu skupiny.

Podnikatelska skupina se orientuje na aplikaci vypocetni techniky a rozvoj
internetovych sluzeb vrealitni oblasti, dale pak odhadovani cen
nemovitosti a souvisejicich oblasti. Dle resSerSe zpracované emitentem ji
Ize pFisoudit jednu z vedoucich pozic tohoto sméru vyvoje oboru v CR.

Provozuje podnikatelské aktivity v oblasti sluzeb webovych portald, vyvoje
IT aplikaci pro oblast realitniho trhu a odhadd nemovitosti. Byl vybudovan
Spickovy vyvojovy IT tym, ktery diky rozsahlym zkuSenostem
programatort a IT pracovnik(, zvladad vyvoj IT aplikaci s vyuzivanim
nejmodernéjSich trend( jako napf. umélé inteligence, zpracovani dat
pomoci neuronovych siti a zpracovani Big Data.

Firmou XP invest s.r.o. byl Uspésné dokoncen rozsahly projekt s nazvem
INEM-Komplexni informacni servis, ktery dlouhodobé sleduje vyvoj cen
nemovitosti vzemich Evropské unie spolu s demografickymi,
socioekonomickymi a environmentalnimi parametry danych zemi a jejich
uzemnich celkd.

Hlavni ekonomicka aktivita v podobé pfipravy znaleckych posudkl o cené
nemovitosti v rdmci CR setrvale meziro¢né roste mezi 30-40 %.




Vramci Ceské republiky se ekonomickd aktivita skupiny Emitenta
zaméfuje na tyto oblasti:

- zpracovani znaleckych posudkl o cenach nemovitosti. Jedna se o
trh tvofeny z vétsi ¢asti poptavkou danou zdkonnymi pozadavky,
je ocenovan majetek nejcastéji v ramci insolvencnich a exekucnich
fizeni, soudnich spor(, dédickych Fizeni.

- prodej predplatného za vyuzivdni webovych aplikaci pro
profesionaly na realitnim trhu — soudni znalce, odhadce v oborech
ceny a odhady nemovitosti, realitni makléfe. Pro svoji praci
potfebuji presnd data o cenach nemovitosti, tyto informace jsou
dodavany v elektronické podobé

- monetizace navstévnosti webovych aplikaci / kontextova a
bannerova reklama / pro béziné uzivatele internetu, ktefi maji
zajem nebo potrfebu informacniho servisu nebo sluzeb v
oblastech, ve kterych skupina Emitenta shromazduje data a
poskytuje internetové sluzby.

Pro rok 2020-2021 ma podnikatelska skupina v Umyslu provést zaloZeni
dcefinych spole¢nosti Emitenta nebo pobocek Emitenta v zemich stfedni
Evropy, v ramci kterych budou vykonavany ¢innosti k jazykové a obsahové
lokalizaci vyvinutych aplikaci, marketingu a jejich monetizaci. Vyvinutymi
aplikacemi se rozumi ¢asti jiz vyvinutého systému INEM. Jeho obsahem
jsou aplikace dlouhodobé sledujici a zpracovavajici informace o vsech
relevantnich a dostupnych realitnich transakcich, nadstavbové informace
a sluzby poskytované zejména prostfednictvim cloudového internetového
systému pro diferencované skupiny uzivateld.

B.16 Vlastnici a Akcionati Emitenta jsou:
ovladajici Martin Malek, nar. 29. 4. 1986, Manesova 1374/53, 120 00 Praha 2 —
osoby 46% podil
Emitenta
MUDr. Michal Malek, nar. 4. 5. 1981, Novodvorska 1042/18, Nové Dvory,
674 01 Trebi¢ — 46% podil
Ing. Jiti Novak, nar. dne 29. 1. 1983, bytem Fr. Hrubina 735/9, 674 01
Trebic - 4% podil
Ing. Tomas Hampl, nar. dne 2.7.1985, bytem Gen. Fanty 927/22, 674 01
Trebic, 4% podil
Vsechny vyse uvedené podily predstavuji podil na zdkladnim kapitalu a
hlasovacich pravech na valné hromadé pfislusné spole¢nosti.
Oba vétsinovi akcionafi Emitenta — Martin a Michal Malkovi jednaji ve
shodé a jsou ovladajicimi osobami Emitenta. Ovladani ze strany
vétsinovych akcionart ma aktivni charakter, jsou soucasti predstavenstva
Emitenta a jednaji za néj.
B.17 Uvérova NepouZije se (rating nebyl pridélen)

hodnoceni




ODDIL C — CENNE PAPIRY

Prvek Popis Zvertejiiovana informace
Cil Popis druhu a tfidy | Jedna se o listinné dluhopisy na rad.
nabizenych Dluhopistm [byl Centralnim depozitafem cennych papir(, a.s.
cennych papirl pridélen kéd ISIN CZ0003524019
C.2. Ména emise Ménou emise nabizenych dluhopis( je ¢eska koruna — CZK.
cennych papir
C.5 Pfevoditelnost Nepoufzije se — pfevoditelnost nabizenych Dluhopisl neni nijak
nabizenych omezena.
Dluhopisl
C.8 Popis prav S dluhopisy jsou spojena prava
spojenych s - na splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu k datu splatnosti
cennymi papiry dluhopisu,
- na vynos z dluhopisu stanoveny emisnimi podminkami,
- Ucastnit se schilze Vlastnik( dluhopis.
Dluhopisy jsou nepfednostnimi zavazky, coz znameni, Ze
zavazky z Dluhopist nejsou nijak upfednostnény pred ostatnimi
zavazky Emitenta.
Emitent md pravo podle své Uvahy predcasné splatit vSechny
dosud nesplacené Dluhopisy této emise Dluhopis(, tedy splatit
celou jmenovitou hodnotu viech Dluhopist této emise spolu s
pomérnym drokovym vynosem k takovym Dluhopistiim
narostlym, avsak za predpokladu, Ze své rozhodnuti o tomto
predéasném splaceni oznami vlastnikm Dluhopist nejdfive 30
dni a nejpozdéji 15 dni pfed takovym datem predéasného
splaceni. Datem splatnosti je v takovém pfipadé datum
predéasného splaceni ur¢ené podle pfedchozi véty, rozhodnym
dnem je 7. den nasledujici po dni uverejnéni oznameni.
Cc9 Vynos dluhopisu, Dluhopisy jsou Uroceny pevnou urokovou sazbou 8,5 %

urokova sazba

Splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu bude provedeno
jednorazoveé dne 6. 1. 2023, pfevodem na Ucet opravnéné
osoby zapsané v seznamu vlastnik(l dluhopisa.

Emitent pro vylouceni pochybnosti vyslovné uvadi, Ze vynos
Dluhopist bude vyplacen v priibéhu Zivotnosti Dluhopisu,
jednou ro¢né zpétné, a to vzdy ke dni vyroci data emise
upsanych Dluhopist aZz do okamZiku splatnosti Dluhopis,
pfevodem na Ucet oprdvnéné osoby zapsané v seznamu
vlastnikd dluhopis.




Urokovy vynos se po&ita na zakladé jednoduchého Uroéeni a
je dan nasledujicim vzorcem:

V=Hxlxn/365

kde

V je urokovy vynos Dluhopisu

H je jmenovita hodnota Dluhopisu

| je ro€ni Urokova sazba dluhopisu

n je skutecny pocet dni ode dne emise Dluhopisu do data
prvniho vyroci data emise pro prvni vynosové obdobi,

v ndsledujicich vynosovych obdobich pak vidy skutecny pocet
dni od posledniho vyroci emise Dluhopisu, do dne dalsiho
vyroci emise Dluhopisu nebo dne splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu, dle toho, ktery stav nastane dfive.

Vynosové obdobi je dano jako obdobi ode dne emise
Dluhopisu do doby vyroci emise dluhopisu nebo obdobi mezi
jednotlivymi vyrocimi emise dluhopisu. Je zapocitan prvni den
a nezapocitdva se posledni den uvedené doby. Pro stanoveni
vynosu za obdobi kratsi nez 1 rok je stanoven standard
act/365.

Urokovy vynos je stanoven pevnou urokovou sazbou.

Emitent vyluduje pravo na vynos Dluhopisi oddélit od
Dluhopisa.

Zastupce vlastnikd Dluhopis nebyl ustanoven.

k obchodovani na
regulovaném trhu

C.10 Derivatova slozka Nepouzije se — platba Urokd nema derivatovou slozku.
platby droku
C.11 Zadost o prijeti Emitent nehodla pozadat o pfijeti Dluhopist k obchodovani na

regulovaném nebo jiném trhu ani v mnohostranném
obchodnim systému.

ODDIL D. RIZIKA

Prvek

Popis

Zverejiovana informace

D.2

Hlavni Udaje o
hlavnich rizicich,
ktera jsou
specifickd pro
Emitenta

Emitent identifikoval urcité rizikové faktory, které souviseji
s jeho podnikanim. Jedna se o tato dale uvedena rizika:

Zavislost Emitenta na vykonnosti ekonomiky Ceské
republiky a zemi EU

Hospodarské vysledky Emitenta mohou byt ovlivnény
vykonnosti ekonomiky Ceské republiky. Pokles hospodarské
vykonnosti v Ceské republice a/nebo zemich EU mUZe vést
zejména k poklesu realitniho trhu a omezeni vydajd subjektl
pusobicich na realitnim trhu, zhorsené platebni moralce klient(
nebo jinych protistran, pfipadné i ke zhorSené prodejnosti
nemovitosti, poklesu cen nemovitosti nebo nedosazZeni




oCekdvaného rlstu cen nemovitosti. Tim muaZe pokles
hospodaiské vykonnosti v Ceské republice a/nebo zemich EU
negativné ovlivnit pfimo nebo nepfimo vysledek hospodareni
Emitenta, coz by v zdvaZznych pfipadech mohlo vést ke snizené
schopnosti ¢i k Uplné neschopnosti Emitenta plnit zdvazky
vyplyvajici z Dluhopisa.

Politické, pravni a demografické faktory

Na vysledky podnikani a finan¢ni situaci Emitenta mohou mit
neptiznivy vliv faktory, jako napf. hluboké a dlouhodobé
humanitarni, bezpecnostni krize, zmény spolecenského zfizeni
nebo politického sméfovani, rozsahlé zmény pravniho
prostfedi, které Emitent nemulzZe ovlivnit a ani je nelze
predvidat.

Riziko koncentrace

Riziko koncentrace znamenda, Ze v dlsledku soustfedéni
investic Emitenta do jednoho segmentu ekonomiky, jednoho
Uzemi nebo jednoho typu aktiv mizZe byt Emitent ve vyznamné
mife vystaven riziklm spojenym s danym segmentem
ekonomiky, Uzemim c¢i typem aktiv. Riziko koncentrace je u
Emitenta ddno tim, Ze se primdrné zaméruje na poskytovani
ocenovacich sluzeb a dale na oblast internetovych sluzeb
v realitni oblasti a pfidruzenych oblastech. K datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu se ekonomické aktivity
koncentruji v drtivé vétsiné na oblast Ceské republiky. Teprve
v nasledném obdobi dojde k rozsifeni do zemi Evropské unie.
V dobé vydani Emitent tedy je ve zvySené mife vystaven
rizikim ekonomického vyvoje na takto vymezeném uzemi a
segmentu realitniho trhu, které s casem budou klesat.

Zavislost Emitenta na stavu legislativy vyzadujici ocenéni
nemovitosti a na stavu realitniho trhu

Rizikem je moZny pokles poptavky po ocenéni nemovitosti.
Tento faktor by mohl vést ke sniZzené schopnosti ¢i k Uplné
neschopnosti Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z DluhopisQ.

Konkurence v oborech podnikani Emitenta

Pokud Emitent nebude schopen obstat v konkurenci v oborech
svého podnikani, mlze to negativné ovlivnit celkové vysledky
hospodareni Emitenta a schopnost Emitenta dostat zavazk( z
vydanych Dluhopis(.

Operacni riziko
Emitent je zavisly na financnich, Ucetnich, spravnich a jinych
systémech zpracovani dat, které jsou komplexni a sofistikované
a jejich ¢innost mlze byt ovlivnéna fadou problému. Soucasti
je i prdvni riziko, Ze smlouvy a ndaroky Emitenta budou
nevymahatelné.




Rizika softwarového vyvoje a nedostatku nezbytnych
odbornosti na pracovnim trhu

V rdmci softwarového vyvoje existuje v dobé vydani prospektu
nedostatek kvalifikovanych pracovnich sil na pracovnim trhu.
Existuje riziko opoZdéni vyvoje softwarovych aplikaci, ztraty
dat, vzniku technologického zastardvani vyvinutych aplikaci,
selhani nebo zniceni hardware. Z hlediska finanéniho zajisténi
projektu existuje riziko nedostatku financ¢nich zdrojl pro vyvoj
softwarovych aplikaci. Tato rizika Emitent sniZuje pfimym
nasazenim vyvinutych aplikaci vramci vlastni podnikatelské
¢innosti, diversifikaci cilovych zakaznickych skupin, ndborem
pracovnich sil.

Soudni a jina Fizeni Emitenta a dcefiné spolecnosti

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou vedeny
zadné spory, které by mohly ohrozit nebo ovlivnit hospodarsky
vysledek Emitenta. Emitent si neni védom Zzddnych takovych
nevyreSenych spori. Do budoucna vsak existenci téchto sporf
nelze vyloucit.

Rizika spojena s insolven¢nim Fizenim Emitenta

Vyhlasi-li Emitent Upadek, Vlastnici dluhopisi budou muset své
pohledavky na splaceni Dluhopisli vic¢i Emitentovi uplatnit v
insolvencnim Fizeni.

Riziko objemu zavazki Emitenta

Rast dluhového financovani Emitenta vede k rastu rizika, Ze by
se Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim zavazk(
vyplyvajicich z jim emitovanych Dluhopist. V pfipadé upadku
by existovalo vétsi mnoZstvi véritelt a v dasledku by pripadné
zpétné vymoZzena ¢astka byla nizsi.

Neschopnost Emitenta splacet zavazky plynouci z Dluhopisi
Emitent jakoZto holdingova spolecnost nema k datu
vyhotoveni prospektu Zzadné vlastni zdroje a je tedy zcela
zavisly na ekonomické aktivité podnikatelské skupiny. Existuje
tedy riziko, Ze Emitent nebude schopen dostat zdvazkim
plynoucim z Dluhopisll, vznikne vysoky tlak na vlastni jméni
spole¢nosti a zdroven mu vznikne hrozba nenaplnéni
finanéniho planu. Nebude-li Emitent schopen splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopisli véetné vynos(, budou Vlastnici
dluhopisti nuceni vymahat splaceni jmenovité hodnoty a
vynosU Dluhopist soudni cestou.

Riziko spojené s nedostatecnou likviditou pofizenych
nemovitosti

Pokud Emitent zakoupi vybrané nemovitosti, na trhu
nemovitosti mlzZe nastat situace, kdy se Emitentovi nemusi
podafit dosdhnout pfi odprodeji jeho aktiv predpokladané
prodejni ceny, coz by mohlo vést ke snizeni ¢i k uUplné
neschopnosti Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z Dluhopisu.




Rizika vyplyvajici z podnikatelské historie Emitenta

Emitent vznikl v roce 2018 a je tedy spolecnosti s velmi kratkou
podnikatelskou historii.

Rizika vyplyvajici z této skutecnosti jsou zmirnéna tim, Ze oba
¢lenové predstavenstva, MUDr. Michal Mdlek a Martin Malek,
maji kazdy minimdlné desetiletou zkuSenost v oborech
relevantnich pro podnikani Emitenta, konkrétné jako jednatelé
dcefiné spolecnosti XP invest, s. r. 0. od roku 2008. Martin
Malek pak od roku 2014 je vedoucim znaleckého Ustavu XP
invest s.r.o. Dcetind spolecnost XP invest s.r.o. ma desetiletou
podnikatelskou historii a pfedstavuje podstatnou hodnotu ve
vlastnictvi Emitenta. Pfesto nelze vyloucit urcitd rizika
vyplyvajici z kratké podnikatelské historie Emitenta, jako je
napf. riziko nedavéry obchodnich partner(l a z toho plynouci
komplikace pfi uzavirdni obchodnich vztahd.

D.3

Hlavni udaje o
hlavnich rizicich,
ktera jsou
specificka pro
cenné papiry

Emitent identifikoval urcité rizikové faktory, které se tykaji
emitovanych DluhopisU. Rizika spojena s Dluhopisy mohou byt
rozdélena nasledovné:

Zména pravnich predpist

Prava spojena s Dluhopisy vychazeji z pravniho fadu Ceské
republiky. Emitent nemulZe poskytnout jakoukoli zaruku
ohledné dusledkl jakéhokoliv soudniho rozhodnuti nebo
zmény Ceského prava nebo zpUsobu aplikace pravnich predpist
statnimi organy na hodnotu Dluhopist po datu vydani tohoto
Zakladniho prospektu.

Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou

Drzitel Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je v dlsledku
rastu trznich drokovych sazeb vystaven riziku poklesu ceny
takového Dluhopisu.

Rizika spojena s moznou nizkou likviditou Dluhopis(

Bude-li chtit vlastnik Dluhopisu Dluhopis prodat, vystavuje se
riziku, Ze se mu nepodafi najit osobu, ktera Dluhopis koupi.

Riziko predcasného splaceni

Pokud Emitent splati jakékoliv Dluhopisy pred datem jejich
splatnosti, je drzitel Dluhopisi vystaven riziku nizsiho nez
predpokladaného vynosu z dlvodu takového predcasného
splaceni.

Kreditni riziko

Investor je vystaven riziku ztraty, které vyplyva z mozZnosti
selhani Emitenta tim, Ze nedostoji ¢astecné, nebo zcela svym
zdvazkim splatit drok a/nebo jistinu Dluhopisu véas, nebo
vibec.




Zdanéni

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisi mohou byt nuceni
zaplatit dané nebo jiné naroky ¢i poplatky v souladu s pravem
a zvyklostmi statu. Potencidlni investofi by se neméli pfi ziskani,
prodeji ¢i splaceni téchto DluhopisG spoléhat vyhradné na
shrnuti danfovych otdzek obsazené v tomto Zakladnim
prospektu.

Riziko inflace

Riziko inflace je jednim z nejzavaznéjsich rizik. Inflace vede ke
snizeni kupni sily penéz. Dosahnout vynosu vyssiho (po
odpoctu dané) nez je o¢ekavana inflace je tedy dlleZitym
investi¢nim cilem. Vyssi Uroven inflace, nez kterou investor
ocekava, povede ke snizeni redlného vynosu, v extrémnim
pfipadé by mohla dosahnout vyssi Urovné, nez je Urokova
mira Emise Dluhopisu a pfi investici by mohlo dojit k redlné
finanéni ztraté.

Riziko nepredvidatelné udalosti

Nepredvidatelna udalost (pfirodni katastrofa, teroristicky utok)
mUzZe mit negativni vliv na ndvratnost investovanych penéznich
prostfedkll, a ohrozit tak schopnost Emitenta splatit veskeré
dluzné castky vyplyvajici z Dluhopisu.

Limity a omezeni spojena se zajisténim
Neni planovéno zajisténi dluhopist finanénimi nebo pravnimi
instrumenty.

ODDIL E. NABIDKA

Prvek

Popis

Zverejhovana informace

E.2b

Duvody nabidky a
pouziti vynosl

Dluhopisy jsou vydavany za ucelem zajisténi financnich
prostfedkll pro uskutecriovani podnikatelské cinnosti
Emitenta, kterd spociva v dalSim vyvoji, vylepSovani a Skalovani
softwarovych aplikaci, zaloZeni a provoz dcefinych spole¢nosti
nebo pobocek v zemich Evropské unie, dale pak k investovani
do nemovitosti s vyjimecnou vynosnosti, zejména pak do
pozemkd, rezidencnich nemovitosti, kancelarskych
nemovitosti v zemich EU.

Pro tento ucel bude slouzit Cisty vytézek Emise Dluhopisl po
zaplaceni vSech odmén, naklad(l a vydajd v souvislosti s Emisi.
Emitent nema k datu vyhotoveni podminek identifikovana
konkrétni aktiva, do kterych bude vytéZzek emise
investovat.

E.3

Popis podminek
nabidky

Verejna nabidka pobézi od 6. 1. 2020 do 30. 6. 2020.
Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem
nebo bydlistém na uzemi Ceské republiky a v zahranidi.
Kategorie potencionalnich investorl, nejsou nijak omezeny.




Pti ndakupu Dluhopist neni uplatiiovano predkupni pravo, ani
jakykoliv obchod s timto pravem.

Maximalni castka Zzddosti o koupi Dluhopisu jednim
upisovatelem neni omezena, avSak nemlZe byt vysSi nez
predpokladand celkova jmenovitd hodnota Emise.

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu ¢ini 20.000, - Kc.

Cena v ramci vefejné nabidky jednoho Dluhopisu ¢ini ke dni
pocatku nabidky Dluhopis a déle po celou dobu verejné
nabidky Dluhopisti 20.000, - K¢.

Minimalni objem Zadosti o vydani Dluhopisu je 1 ks Dluhopisu.
Dluhopisy = budou nabizeny v objemu shodném
s predpoklddanou celkovou jmenovitou hodnotou Emise
Dluhopis(, ktera ¢ini 10.000.000,- K¢.

Emitent hodld nabizet Dluhopisy vlastnimi silami a vyuZitim
sluzeb financnich zprostfedkovateld.

Dluhopisy Ize upisovat pocinaje datem uverejnéni
Dluhopisového programu a prislusného Doplriku, a to kdykoliv
postupné v prabéhu lhaty pro upisovani emise Dluhopis(.
Lhidta pro upisovani emise Dluhopist skonci dnem uvedenym v
Doplriku. Dluhopisy je mozné vydavat v ramci |hlty pro
upisovani jednorazové nebo i postupné po castech (transich).

Smlouva o Upisu Dluhopist (,Smlouva o upisu“) mlze byt
uzaviena v sidle Emitenta nebo korespondencné
prostiednictvim Ceské posty, s.p., pfipadné dohodnuté kuryrni
sluzby.

Upisovani bude probihat tak, Ze emisni kurz upsanych
Dluhopist se splaci nejpozdéji do 3 pracovnich dnli ode dne
podpisu Smlouvy o Upisu, a to bezhotovostnim prevodem na
bankovni Ucet tam uvedeny, nedohodne-li se Emitent
pisemnou formou s upisovatelem jinak.

E.4 Popis vyznamnych | Dle védomi Emitenta nema, vyjma zprostifedkovatell, ktefi
zajmU pro umistuji a prodavaji Dluhopisy na trhu, zadna z fyzickych ani
emisi/nabidku pravnickych osob zlucastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist
véetné zajmu zajem, ktery by byl pro Emisi ¢i nabidku Dluhopis( podstatny.
konfliktnich

Emitent odménuje zprostfedkovatele za vyhledani zajemce o
koupi Dluhopisu Uplatou ve vysSi stanovené smluvné s
jednotlivymi  zprostfedkovateli. = Odhadovana provize
zprostredkovatell dle odhadli Emitenta nepresahne 2,5 % z
upsaného objemu Emise.

E.7 Naklady uctované Investor nenese Zadné naklady i poplatky spojené s nabytim

investorovi

Dluhopisu.




