ROZVAHA

o 1.1.2020 o, 31.12.2020 |

v tisicich K¢

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

Sidlo nebo bydlists eetni jednotky
a misto podnikanli, li8i-li se od bydli§té

o[eofa a]1]s]s] Nidrainisosns
< | Ostrava
702 00
L ofisk podaciho razika |
Omat. AKTIVA : Bé&Zné udetni obdobi Minulé obdobi

| B | Brutio Korekee Netto Netto (Rok 2019)

AKTIVA CELKEM | +271 307 +631 +270 676 +443 938
A Pohledéavky za upsany zikladn! kapital [
B. |stalaakiva +11 725 +11 725 +177 570 |
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek
B.l1. Nehmotné vysledky vyvoje
B.L2. Ocenitelna prava
B.1.2.1. |[Software
B.l.2.2. |Ostatni ocenitelna prava
B.L3. Goodwill
B.l4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek
B.I5. Poskytnuté zél9hy na dloul'llodoby ner'1mot_ny majetek

i a nedokonéeny diouhodoby nehmotny majetek

|B.L5.1. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek
El.s.z. Nedokongeny diouhodoby nehmotny majetek
B.IL Diouhodoby hmotny majetek +11 725 +11 725 +177 570
BIL1.  |Pozemky a stavby +11 703 +11 703 +175 887
B..1.1. |Pozemky
B.AL1.2. |Stavby +11 703 +11 703 +175 887
B.l.2. Hmotné movité véci a jejich soubory
B.IL3. Oceriovaci rozdil k nabytému majetku
B.I.4. Ostaini dlouhodoby hmotny majetek
?.4.1. Péstitelské celky trvalych porosti
B.I.4.2. |Dospala zvifata a jejich skupiny
B.I4.3. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek
s [Pos oty S o +22 +22|  +1683
B.I5.1. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek +22 +22 +1 683
B.I.5.2. |Nedokoneny dlouhodoby hmotny majetek
B.IL. Dlouhodoby finanéni majetek
B.l1.  [Podily - ovladana nebo ovladajici osoba
B.I.2.  |Zapdjeky a Gvéry - oviadana nebo oviadajicl osoba
ES. Podily - podstatny viiv
B.4.  (ZapUjeky a Gvéry - podstatny vliv
B.IL5.  |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podfly
B.6. (Zapljtky a Uvéry - ostatni 1
B.IL.7.  |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek
B.NL7.1. |Jiny dlouhodoby finanéni majetek
B.I.7.2. |Poskyinuté zilohy na diouhodoby finan&ni majetek
. |obemaaiiva +259 575 +631 +258 944 +266 367 |
Cl |zasoby +6 219 +600 +5 619 +210 821
Cl1.  |Material l
c.lz2. Nedokonéena vyroba a polotovary |
[C13._ |vyrobley azbosi +6 219 +600 +5619 | +209 848 |




¢
Oznaé.

-

AKTIVA

Bé&2né udetni obdobl

Minulé obdobf

Brutto

C.l3.1.

Vyrobky

Korekce

Netto

Netto (Rok 2019)

C.l3.2,

ZboZi

+6 219

+600

+5 619

+209 848

C.l4.

Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny

C.15.

—

Poskytnuté zélohy na zésoby

+973

C..

Pohledavky

+155 986

+31

+155 955

+22 912

C.1.

Dlouhodobé pohledéavky

+143 000

+143 000

C.1.1.

Pohledavky z obchodnich vztahi

C.1.2.

Pohledavky - ovlédana nebo ovladajici osoba

+143 000

+143 000

C.I1.3.

Pohledavky - podstatny vliv

C.l1.4.

QdloZena dafiova pohledavka

C.I1.5.
L

Pohledavky - ostatn(

[C.II.1 .5.1./Pohledavky za spolecniky

JC.II.1 .5.2|Dlouhodobé poskytnuté zalohy

:C.II.1 5.3|Dohadné Géty aktivni

IC.II.1 .5.4,Jiné pohledévky

cl.2.

Kréatkodobé pohledavky

+12 986

+31

+12 955

+22 912

clhza.

Pohledavky z obchodnich vztaht

+1 996

+31

+1 965

+20 500

cin2.z2.

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba

c.n.2.3.

Pohledavky - podstatny viiv

Cl.24,

Pohledavky - ostatni

+10 990

+10 990

+2 412

C.I.2.4.1 |Pohledavky za spole&niky

C.N1.2.4.2 |Socidini zabezpeten! a zdravotn pojisténi

C.1.2.4.3 | Stat - dafové pohledavky

+535

C.11.2.4.4 Kratkodobé poskytnuté zalohy

+55

+55

+65

C.l.2.4.5 |Dohadné uéty aktivni

+73

+73

C.1.2.4.6|Jiné pohledavky

+10 862

+10 862

+1 812

caz.

Casové rozliSeni aktiv

C.H3.1.

Naklady pfitich obdobf

C.ii3.2.

Komplexni naklady pfistich obdobi

C..3.3.

Pifjmy pfidtich obdobi

C..

Kréatkodoby finangni majetek

c.ni.

Padily - ovladan4 nebo ovlédajlci osoba

cama.

Ostatni kratkodoby finan&ni majetek

C.v.

Penézni prostfedky

+97 370

+97 370

+32 634

C.v.1.

Pen&ini prostfedky v pokladn&

+148

+148

+317

Cv2,

Pen&zni prostiedky na Gétech

+97 222

+97 222

+32 317

D.

Casové rozligeni aktiv

+7

+7

+ |

D.1.

Naklady pfistich obdobf

+7

+7

+1

D.2.

Komplexni naklady pfistich obdobi

D.3.

Pifjmy pfistich obdobi

Oznat.

PASIVA

Bézné ucetn! obdobi

Minulé obdobi

Netto

Netto (Rok 2019)

PASNA CELKEM

+270 676

+443 938

Vlastn! kapital

+188

-27 551

Zékladni kapital

+2 000 |

+2 000

Zakladni kapital

+2 000

Viastni podiiy (-)

+2 000 |

Zmény zakladniho kapitalu

Asio a kapitalové fondy

Azio

Kapitaiové fondy




All2.1.

Ostatni kapitalové fondy

All2.2. |Ocefiovaci rozdily z pfecengni majetku a zavazka (+/-)

All.2.3. |Ocefovaci rozdily z pfecenéni pii pfemé&nach obchodnich korporac (+/-)

All24. |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-)

All.2.5. |Rozdily zocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-)

Alll. Fondy ze zisku

All1.  |Ostatni rezervni fond

All2. Statutdmi a ostatni fondy

AN. Vysledek hospodatent minulych let (+/-) -29 552 -13 666
AN.1.  [Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena zirata minulych let (+/-) 29 342 =13 456
AN2  |Jing vysledek hospodafeni minulych let (+/-) -210 210
AV.  |Vysledek hospodateni b&zného ugetniho abdobi (+/-) +27 740 -15 885
AM. Rozhodnuto o zAlohavé vyplaté podilu na zisku {-)

B4C. |Cizi zdroje +269 664 +465 042
B. Rezervy +415 +2 345
B.1. Rezerva na dichody a podobné zavazky

B.2. Rezerva na dart z pfijmd

B.3. Rezervy podle zviadtnich pravnich predpisi

B.4. Ostatni rezervy +415 +2 345
c. Zavazky +269 249 +462 697
ClL  |Dlouhodobe zavazky +245 600 +217 500
C.1.  |Vydané diuhopisy +245 600 +140 700
C.a.1.1.  |Vyménitelné diuhopisy

C.1.2. |Ostatni diuhopisy +245 600 +140 700
C.1.2. Zavazky k uvérovym institucim

C.13. Dlouhodobé piijaté zalohy

C.l4. Zavazky z obchodnich vztahl

C.l.5. Diouhodobé sménky k Ghradé

C.l6.  |Zavazky - oviadana nebo ovladajici osoba +76 800
C.l7. Zéavazky - podstatny viiv

C.18. Qdlozeny dafiovy zavazek

C.l9. Zavazky - ostatni

C.19.1. |Zavazky ke spole&nikim

C.19.2. |Dohadné uéty pasivni

C.19.3. |Jiné zAvazky

Cll.  |Krétkodobé zavazky +23 649 +245 197
C.ll1.  |Vydané dluhopisy

C.I1.1. [Vyménitelné diuhopisy

C.Il.1.2. |Ostatni dluhopisy

E.nz. Zévazky k tvérovym institucim +119 364
Cl3.  |Kratkodobé pfijaté zélohy +5 369 +18 643
C.l.4.  |Zavazky z obchodnich vztahl +7 949 +44 322
C.iL5. Kratkodobé sménky k uhradé

C.l.6.  |Zavazky - ovladana nebo oviddajici osoba

C.iL7. Zavazky - podstatny viiv

Cl8.  |Zavazky ostatn! +10 331 +62 868
C.I.8.1. |Z&vazky ke spole€nikiim




Oamac. | PASIVA Bézné Gtetn! obdobi Minulé obdobi
| Netto Netto (Rok 2019)

C.I8.2. |Kratkodobé finanénl vypomoci
C.1.8.3. |Zavazky k zaméstnanciim i +69 +241
C.ILBA4. |Zavazky ze sociaintho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi +38 +147
C.IL8.5. |Stat- dafiové zavazky a dotace +7 296 +2 513
C.IL8.6. |Dohadné udty pasivni +1 936 +6 097
C.IL8.7. |Jiné 2hvazky +992 +53 870
C.II. Casové rozligeni pasiv

C.IIL1.  |Vydaje pristich obdobi
C.IL2.  |Vynosy piistich obdobi

? Casové rodisent pasiv +824 +6 447
D.1.  |Vydaje piitich obdobi +824 +6 447
D.2. Vynosy piistich obdobi

- Sestaveno dne:  10.3.2021 Podpisovy zaznam fyzické osoby, kiera je (&etn

| jeariofkou nel

i jedT

| Pravni forma
| ucetni jednotky:

akciova spoleénost

| PFedmét podnikani:
Prondjemn a sprava viastnich nebo pronajatych nemovitésti

Nékup a nasledny prodej viastnich nemovitosti

Poan.:

MACHALA DALIBOR

/

bo stAfutamiho'organu Udetni jednotky, poznamka:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

os: 1.1.2020 .. 31.12.2020

v tisicich K¢&

[¢ 0(6/0/4 /81|11

Obchaodni fima nebo jiny nazev G&etni jednotky

Sidlo nebo bydlista ugetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydligts

Nadrazni 535/15

70200
ofisk podaciho razitka _J

. o — Y

P VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skutegnost v G&etnim obdobi
- B sledovaném - (Rok 2019) _
1 Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 1 +155 +8
h. Traby za prode] zbozi ' +252 133 +436 165
A Wkonové spotfeba +262 804 +438 504
Al Naklady vynalozené na prodané zbos! +184 966 +312 611
A2. Spotfeba materialu a energie +2 221 +946
A3, Sluzby +75 617 +124 947
B. | Zména stavu zasob viastni ginnosti (+/-)

c. Aktivace (-)

D. | Osobn nakiady +2 294 +3 250
D.1. Mzdové naklady +1 679 +2 329
D.2. Naklady na socialnl zabezpe&eni, zdravotni pojidténi a ostatn! naklady +615 +921 [
D.2.1. Naklady na socialni zabezpe&en! a zdravotni pojistént +556 -|-781_I
D.2.2. Ostatn( naklady +59 +140
E. Uprava hodnot v provozn( oblasti +600 +31
EA. Upravy hodnot dlouhodobé&ho nehmotného a hmotného majetku

E.1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - frvalé

E1.2 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doGasné |
E.2. Upravy hodnot zasob +600 ]
E.3. Upravy hodnot pohledavek +31
. Ostatni provozni vynosy +326 191 +155 448
1ii.1. Triby z prodaného diouhodobého majetku +321 931 | +153 041
.2 Trzby z prodaného materialu I
wII:%. Jiné provozni vynosy +4 260 +2 407
F. Ostatnf provozn{ naklady ;256 619 +139 358
F.A. Zistatkova cena prodaného diouhodobsho majetku +254 591 +122 020
F.2. Prodany material

F.3. Dang a poplatky +2 318 +12 911
Fa. Rezervy v provozni oblasti 2 komplexni naklady piistich obdobf -1 930 +2 345
F5. Jiné provozni naklady +1 640 +2 082

N * Provozni vysledek hospodafeni (+/-) +56 162 +10 478
\'A Vynosy z diouhodobého finangniho majetku - podily

AR Vynosy z podilii - ovladana nebo ovladajici osoba

V.2 Ostatnl vynosy z pedili

G. Naklady vynaloZené na prodané podily

V. Viynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetiku

VAN Wnosy z ostatniho dlouhodobeého finanéniho majetku - oviadana nebo ovladaijici osoba

V2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhadobého finanéniho majetku




T
— VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skutecnost v G&etnim obdobf
sledovaném (Rok 2019)
H. Naklady souvisejicl s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem
\"! Vynosové tiroky a podobné vynosy +1 988 +1 073
V1. Vynosové iiroky a podabné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba +1 507
vi2, Ostatnl vynosoveé troky a podobné vynosy +481 +1 073
L Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti
J Nékladové droky a podobné naklady +22 844 +25 277
Ja. Nakladovs troky a podobné naklady - ovl4dana nebo oviadajici osoba +572 +10 Zs?ﬂ
J2, Ostatnl nakladové Groky a podobné naklady +22 272 +14 992
VI Ostatnf finanéni vynosy +1
K. Ostatni finan&ni naklady +1 390 +1 300
. Finanéni visledek hospodafent (+/-) =22 245 =25 504
o Vysledek hospodafent pfed zdan&nfm {(+/-) +33 917 -15 026
L. Dai z pFijmi +6 177 +859
L1 Dai z pifjm splatna +6 177 +859
L.2. Daii z pifjm0 odloZena (+/-)
- Vysledek hospodafeni po zdan&n (+/-) +27 740 -15 885
M. Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spolegnikam (+/-)
e Vysledek hospodafeni za G&etni obdobf (+/-) +27 740 -15 885
- Cisty obrat za tigetn obdobi = I + Il, + Il + IV. + V. + V1. + VII. +580 468 +592 694

Sestaveno dne:  10.3.2021

Podpisovy zAznam fyzické osoby, ktegai{ﬂEélql je/d[\nggngbo statutdrniho organu ugetnl jednotky, poznamka:
= L

Pravni forma akciova spoleénost
cetni jednotky:

Predmét podnikani:
Pronajem a spréva viastnich nebo pronajatych nemovitésti

Nakup a nasledny prodej viastnich nemovitosti

Pozn.:

MACHALA DALIBOR




Finan¢nimu dFadu pro: Moravskoslezsky kraj
Uzemnimu pracovisti v: Ostrava 1.
DIC: CZ06048111

Priloha k ucetni 7dvérce
K 31.12.2020 (v tis. K&)

Uspotddini a obsahové vymezeni vysvétlujicich a dopliiujicich informaci dle § 39 vyhldsky ¢ 500/2002 Sb.,
kterou se provddéji nékterd ustanoveni zdkona & 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisi,
pro uletni jednotky, které jsou podnikateli tiétujicimi v soustavé podvojného téetnictvi,

§ 39 odst. 1) pism. a)
Popis spolecnosti

Nizev niletni jednotky: M&M Reality Invest a.s.

Sidlo: Nadrazni 535/15, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava

ICO: 06048111

Zapsino v OR: vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 11120

Datum vzniku: 25.4.2017

Pravni forma: akciova spole&nost

Predmét &innosti: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohéach 1 az 3 Zivnostenského
zikona,

prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Osoby s podstatnym nebo rozhodujicim vlivem (s podilem vétiim nez 20% na zikladnim kapitilu)

Jméno osoby Vyse vkladu v %
M&M reality holding a.s. 50
NIVOYA INVEST s.r.o. 50
Zmény v obchodnim rejstiiku: D ANO . NE viz aktualni vypis z OR
Zmény organiza¢ni struktury: D ANO . NE

§ 39 odst. 1) pism. b) at i)

Zdkladni vichodiska pro vypracovdn{ dé&etni zdvérky

PfiloZena individvalni Gdetni zivérka byla ptipravena v souladu se zdkonem & 563/1991 Sb., o udetnictvi,
ve znéni pozdgjsich pfedpisii a provadéci vyhladkou &. 500/2002 Sb., kterou se provad&ji nektera ustanoveni
zakona ¢&. 563/1991 Sb., o udetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpisd, pro Gtetni jednotky, které jsou podnikateli
actujicimi v soustavé podvojného ugetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisi, ve znéni platném pro rok 2020 a 2019.

Obecné ucetni zdsady, iéetni metody a jejich zmény a odchylky

Zplsoby ocetiovéni, které udetni jednotka pouZivala pti sestaveni wdetni zavérky za rok 2020 a 2019 jsou
nasledujici:



a) Dlouhodoby hmotny majetek

Utetni jednotka net&tovala o dlouhodobém hmotném majetku. DANO

Dlouhodoby hmotny majetek ocefiovala igetni jednotka podle § 25, odst. 1) pism. a) zakona &. 563/1991 Sb.,
pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na dopravu, clo a dalii naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek ziskany bezplatn& ugetni jednotka ocefiuje reprodukéni pofizovaci cenou podle
§ 25, odst. 1) pism. 1.} zakona &. 563/1991 Sb.

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku se sniZuje o dotace ze statniho rozpottu.
Ugetni jednotka vytvafela dlouhodoby hmotny majetek vlastni &innosti: I___I ANO .N'E

Dlouhodoby hmotny majetek vytvofeny vlastni Sinnosti ocetiovala Géetni jednotka podle § 25, odst. 1) pism. b)
zékona €. 563/1991 Sb., vlastnimi naklady, které zahrnuji:

O pfimé materialové a mzdové naklady

[ vyrobni reZijni ndklady souvisejici s vytvofenim dlouhodobého hmotného majetku

[0 neptimé naklady spravniho charakteru (spravni reZie)

[ jinak - doplng&k &,

b) DlouhodobyV nehmotny majetek

Uketni jednotka neastovala o dlouhodobém nehmotném majetku. . ANO

Dlouhodoby nehmotny majetek ocefiovala ugetni jednotka podle § 25, odst. 1) pism. h) zdkona & 563/1991 Sb.,
pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu potizeni a néklady s potizenim souvisejici.

Utetni jednotka vytvarela dlouhodoby nehmotny majetek vlastni &innosti: |:| ANO . NE

Dlouhodoby nehmotny majetek vytvofeny vlastni dinnosti ocefiovala G&etni jednotka podle § 25, odst. 1) pism. i)
zakona ¢, 563/1991 Sb., viastnimi naklady, které zahrnuji:

[0 ptimé materialové a mzdové naklady

O vyrobni reZijni néklady souvisejici s vytvofenim dlouhodobého nehmotného majetku

[0 neptimé néklady spravniho charakteru (spravni reZie)

[ jinak - doplngk &.

Odpisovy plin diouhodobého hmotného a dlouhodobého nehmotného majetku
Zpisob sestaveni odpisového planu pro dlouhodoby hmotny a dlouhodoby nehmotny majetek a pouzité metody
odpisii pfi stanoveni ii¢etnich odpisti dlouhodobého hmotného a dlouhodobého nehmotného majetku:

Odpisovy plén GEetnich odpisit DHM uetni jednotka vydala vnitinim ptedpisem, ktery vychazel
D z pfedpokladaného opottebeni zafazovaného majetku odpovidajiciho b&inym podminkam jeho
pouZivani. Utetni a datiové odpisy jednotky se nerovnaji.

Odpisovy plan ti¢etnich odpisi DHM tcetni jednotka vydala vnitinim predpisem tak, e za zaklad
vzala metody pouZivané pfi vy&islovani datiovych odpisd. Datiové a Gdetni odpisy jednotky se
rovnaji.

Odpisovy plan G&etnich odpisi DNM vychézel z toho, Ze vzal za zéklad zpisob odpisovéni podle
ucetnich predpist (§56 vyhlasky &. 500/2002 Sb.). Datiové a idetni odpisy DNM se nerovnaji.

H ] N

Odpisovy plan udetnich odpisi DNM vychdzel z toho, Ze vzal za zéklad zpiisob odpisovani podle
dafiovych odpisii. Datiové a igetni odpisy DNM se rovnaji.



Odpisovy plan

Utetni jednotka nerozdélovala u nemovitého majetku pofizovaci cenu z diivodu jeho budouciho
prodeje na cenu nemovitosti a cenu pozemku. Také tento nemovity majetek neodepisovala. Pro
objektivni vycisleni hospodafského vysledku roku 2020 udetni jednotka proudtovala tidetni rezervu
ve vy$i neprouctovanych odpisi nemovitého majetku za rok 2020.

Pouzity systém odpisovani drobného dlouhodobého majetku:

¢) Finanéni majetek
Uetni jednotka v béném roce vlastnila finantni majetek: []anvo [Pne
Podily, cenné papiry a derivaty byly ocenény dle § 25, odst. 1) pism. f) zdkona &. 563/1991 Sb. pofizovacimi
cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady s potizenim souvisejici.

d) Penéni prostiedky
PengZni prostfedky a ceniny ocefiovala Gdetni jednotka podle § 25, odst. 1) pism. €) zdkona &. 563/1991 Sb.,
Jjmenovitymi hodnotami.

e) Zasoby
Utetni jednotka neiiétovala o zésobach. r__i ANO

Pfi uétovanj zésob postupovala ti¢etni jednotka dle Ceského ugetniho standardu pro podnikatele &. 015 &, 4
zplisobem A l:' zpusobem B

Utetni jednotka nakupovala zisoby: . ANO [:INE
Ocefiovani zasob se uskute&tiovalo podle § 25, odst. 1) pism. ¢) zdkona &. 563/1991 Sb., pofizovacimi cenami,

které zahrnuji cenu potizeni a naklady s potizenim souvisejici. Naklady souvisejici s po¥izenim z4sob se (dle CUS
¢. 015 a dle § 49 vyhlasky &. 500/2002 Sb.):

. pfi pfijmu na sklad rozpoéitaly s cenou pofizeni na jednotku pofizené zisoby
se rozdélily v analytické evidenci na cenu pofizeni a na nédklady s pofizenim souvisejici.

Pfi vyskladnéni zasob se tyto naklady rozpoust&ji do ceny prodanych nebo spotfebovanych zasob podle
zplisobu zavazné stanoveném ve vnitinim ptedpise Gletni jednotky.

skute¢né ceny pofizeni. Pfi vyskladn&ni zasob se tato odchylka rozpousti zptisobem zavazmé stanovenym

D pofizovaci cena se v analytické evidenci rozdélila na pfedem stanovenou cenu pofizeni a odchylku od
udetni jednotkou ve vnitfnim predpise.

popis nebo odvolavka na doplngk:
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Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami s pouzitim metody (dle § 25 zakona &. 563/1991 Sb., a
dle CUS &. 015):

O FIFO

[ s pouZitim pevnych cen a ocefiovacich rozdilf

O vaZenym aritmetickym primérem

B nejednd se o stejny druh zAsob (nemovitosti)

Utetni jednotka vytvatela zasoby vlastni ¢innosti: I:' ANO . NE

Zasoby vytvofené vlastni ¢innosti se ocefiuji podle § 25, odst. 1) pism. d) zakona &. 563/1991 Sb., vlastnimi
naklady:

|:| - podle skute¢né vy3e nakladd ve sloZeni: - pfimé naklady
- Cast nepfimych nékladd, souvisejicich s touto &innosti

D - podle operativnich (planovanych) kalkulaci

[]

- ocefiovani zasob vlastni vyroby dle popisu nebo doplitku:

f) Ocenéni piichovkii a pFirtstkil zvirat

Utetni jednotka ocefiovala pfichovky a pfiristky zvifat: ':l ANO . NE

Prichovky zvitat ocefiovala icetni jednotka dle § 25, odst. 1) pism. j) zdkona &. 563/1991 Sb., viastnimi naklady.

g) Pohlediavky
Pohledavky ocefiovala idetni jednotka pii vzniku jmenovitou hodnotou, pfi nabyti za Gplatu nebo vkladem
pofizovaci cenou podle § 25, odst. 1) pism. g) zikona &, 563/1991 Sb.
Pohledéavky i dohadné ¢ty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésici vietn&) a dlouhodobé
(splatnost nad 12 mésicit), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

1) Souhrnni vyse pohledivek po Thité splatnosti: 1 835

2) Pohledavky se splatnosti déle nez 5 let: 0

3) Pohledivky kryté vécnymi zarukami I:l ANO . NE

Popis pohledavky Hodnota Povaha, forma a hodnota zaruk
4) Pohledivky zatiZzené zistavnim pravem I:I ANO . NE

Popis pohledavky Hodnota Povaha, forma a hodnota zatiZeni




5) Pohledavky za spiiznénymi stranami . ANO |:| NE
Spfiznéna strana Hodnota Popis pohledavky
M&M reality holding a.s. 143 000 zapujcka
pohledavky z obchodnich vztahii-v rozvaze
M&M reality holding a.s. 10 jako soucast kratkodobych
pohledavek z obchodnich vztahti
h) Zavazky

Zavazky ocefiovala Ufetni jednotka pfi vzniku jmenovitou hodnotou podle § 25, odst. 1) pism. g) zikona

€. 563/1991 Sb.

Zéavazky i dohadné Utty pasivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mé&sict v&etng) a dlouhodobé
(splatnost nad 12 mé&sicii), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

1) Souhrnna vySe zdvazkii po lhiité splatnosti: 857

2) Zavazky se splatnosti déle nez 5 let:

3) Zavazky kryté zistavnim privem nebo zdrukou ve prospéch véfitele

[Jano  HNE

Popis zavazku

Hodnota

Povaha, forma a hodnota zistav a zaruk

4) Zavazky neuvedené v ii¢etnictvi, penzijni zdvazky, podminéné zavazky [ ]ano . NE
Subjekt zdvazku Hodnota zavazku Popis zavazku
§5) Zavazky vidi spriznénym stranam . ANO I:l NE
Sptiznéna strana Hodnota Popis zavazku
zévazky z obchodnich vztahii-v rozvaze
M&M reality holding a.s. 2394 jako soucast kratkodobych zavazka
z obchodnich vztahi
M&M investiéni s.r.o, 81 zaphjcka
zavazky z obchodnich vztahli-v rozvaze
M&M investiéni s.r.o. 1 jako soudast kratkodobych zavazka
z obchodnich vztahi
zévazKky z obchodnich vztahii-v rozvaze
M&M development company, s.r.o. 430 Jjako soudast kratkodobych zavazkl

z obchodnich vztahi




i) Opravné poloZky

V priibéhu roku G&etni jednotka tvotila opravné polozky k majetku:

.ANO |:|NE

Druh opravné polozky Zpiisob jejiho stanoveni Zdroj informace pro stanoveni
vySe opravné polozky
K pohledavkam Dle zikona o rezervach, zakon o Dokladova inventarizace
tigetnictvi — zasada opatrnosti, CUS | pohledavek k 31.12.2020
¢. 005
Ke zbozi Dle zakona o uéetnictvi — zasada Dokladovi a fyzicka inventarizace
opatrnosti, CUS &. 005 zbo#i k 31.12.2020

-vizdoplngk €. ..o,

i) Prepodet idajil v cizich méndch na ¢eskou ménu

Ucetni jednotka titovala o majetku a zdvazcich v cizi méné:

Bao [

Utetni jednotka pouzila pfi pfepottu Gidajil v cizich mé&nach na K¢ zpisob dle § 24, odst. 2) zdkona &. 563/1991

Sb.
. ANO D NE

Udaje v cizi mén& se pfepoetly uvedenymi kurzy k 31. 12. daného roku:
Pzn.: nema naplit

k) Stanoveni reilné hodnoty u majetku a zivazki

Utetni jednotka stanovila v souladu se zakonem realnou hodnotu u majetku a zévazkd.

[ ]anvo

Popis, doplnék (popis pouZitého oceiiovaciho modelu a techniky pfi ocenéni redlnou hodnotou, zmény
reainé hodnoty)

B

I) PouzZiti ocenéni ekvivalenci

Utetni jednotka ocenila podil pfedstavujici G¢ast v ovlidané
osobé nebo v osobé pod podstatnym vlivem ekvivalenci.
Popis, doplnék

m) Uétovini o derivitech

U‘égtni Jjednotka G&tovala v Géetnim obdobi o derivatech.
(CUS ¢&. 009, §52 a §53 vyhlagky &. 500/2002 Sb.)
Popis, doplngk

n) Informace o odchylkich od metod podle §7 odst. 5) zikona & 563/1991 Sb.. o ifetnictvi.

V ucetni jednotce se v pritbéhu roku zménily zpiisoby:
O ocefiovani postupy Gétovani
O odepisovani [ uspotadéni poloZek udetni uzavérky

nezménily

Druh zmény Obsahové vymezeni zmény

Diivod zmény

Vliv zmény na X) Penézni vyjadieni vlivu

v tis. K&

X) uvadi se vliv zm&ny (+ zvySeni, - sniZeni) na: majetek (+M, -M), zavazky (+Z, -Z), finanéni situaci (+FS, -FS), hospodafsky vysledek
(+HV, - HV)
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0) Vyie ziloh, zdvdavka, zipujek, dvérd, ziruk a ostatnich plnéni spoleénikiim, akcionaiém,

lentim statutdrnich, dozo

¥

ich a Fidicich orgini

¢ 5 ré rg (§ 39b odst. 6):

V ucetni jednotce nema naplii.

[ Jano

Druh plnéni

statutarni

orgiany

dozoréi
orginy

Fidici
organy

spolednici

akcionaFi

Vyplacené odmény

Vyplacené zalohy a zivdavky

Poskytnuté Gvéry

143 000

Poskytnuté ptijcky a zapiijéky

Jiné pohledavky

Poskytnuté zaruky a zajisténi

Bezplatné uZivani aut

Diichodové poji§téni

Ostatni plnéni
(v&etné€ nepenézitich)

Rozpis pujéek, zaphajéek a dvéra:

Kategorie osob

Vyse

Urok. sazba

Hlavni podminky

akcionaf

143 000

2% p.a.

Splatnost rok 2025

p) Primérny pfepoéteny podet zam&stnanch v prith&éhu witetniho obdobi: 5

Z toho dle kategorii (§ 39b odst. 6):

Kategorie zaméstnancii

Primérny pfepoéteny potet zaméstnanci

Vedouci pracovnik

1

Administrativai pracovnik

4

)

[ 1 ano
B

§39 odst. 1) ai 4)

Viznamné udilosti vzniklé mezi rozvahovvm dnem a ckamZikem sestaveni

Uketni jednotka m4 podstatny nebo rozhodujici vliv na jinych spoleénostech:

udetni zavérky

|:|ANO .NE

Nizev a sidlo Podil na zdkladnim | Podil na zdkladnim | Vlastni kapitil za HV za posledni
kapitalu kapitilu posledni fiéetni ucetni obdobi
absolutné v % obdobi




Ovladaci smlouva uzaviena:
Smlouva o pfevodu zisku uzavfena:
Dohody mezi spoleéniky

o rozhodovacim pravu uzavieny:

§ 39b odst. 5)

Utetni jednotka je spole¢nikem s neomezenym rudenim:

ANO

ANO

BIizsi popis, doplnék (nazev, sidlo, pravni forma):

Doplnék ¢&.
Doplngk &.

Doplnék ¢.

[] avo =

Konsolidovanou ftifetni ziavérku nejlir§i skupiny adetnich jednotek, ke které uédetni jednotka jako
konsolidovani @i¢etni jednotka patfi, sestavuje spoleénost M&M reality holding a.s. se sidlem Praha 1, Nové

Mésto, Krakovska 583/9.

Tuto konsolidovanou udetni zivérku je moZné ziskat ve Sbirce listin.
V Getni jednotce nema naplii. |:| ANO

Konsolidovanou Géetni z4dvérku

Tuto konsolidovanou udetni zdvérku je moZné ziskat

MYy

nejuzii skupiny ucetnich jednotek, ke které wdetni jednotka jako
konsolidovana Gfetni jednotka patfi, sestavuje ........

V udetni jednotce nema napli. . ANO

§ 39 odst. 6)

a) Akciovd spoleénost

Zdkladni kapitdl

Druh akeii / Nominalni Nesplacena ¢&ast Lhiita
pofet hodnota vkladu splatnosti
Na jméno v listinné 100 0
podob& /20 ks
=DopInEK C.ievnnni e

Utetni jednotka b&hem ugetniho obdobi vydala akcie:
Pokud ma naphi, bliz&i popis (podet, jmenovita hodnota):

b) Spol.sr. o

[ ]ano [inE

Spoleénik

V¥se podilu

Nesplacena ¢4st

Lhuta splatnosti

Béhem ti€etniho obdobi dolo ke zméné podili:

Pokud ma népli, bliZ§i popis:

[Javo [ne




¢) Druistvo
Clenské vklady zapsané do obchodniho rejstiiku:
Clenské vklady nezapsané do obchodniho rejstiiku;
Potet Elent druZstva:

d) Ostatni
Ostatni dluhopisy
Uletni jednotka b&hem t&etniho obdobi vydala ostatni dluhopisy: ANO . NE |:|

Pokud ma napli, bliZsi popis (podet, rozsah prav):

V prib&hu roku 2019 tcetni jednotka emitovala dluhopisy v souhrnné vysi 140 700 tis. K&
(ISIN CZ0003520371). Dluhopisy jsou splatné 14.listopadu 2023 s tro&enim ve vy3i 5% p.a..

V prib&hu roku 2020 Géetni jednotka emitovala dluhopisy v souhrnné vysi 104.900 tis. K&
(ISIN CZ0003523706). Dluhopisy jsou splatné 16.prosince 2024 s tiroéenim ve vysi 5% p.a..

Skrz tyto dluhopisy spole&nost financuje rozvoj obchodni &innosti.

Rozdélent zisku, vypordddni ztrdty

a) Vuletnim obdobi ucetni jednotka rozdélila vysledek hospodaFeni — Gitetni zisk 7 minulého ticetniho
obdobi ndsledujicim zpiisobem:

Druh p¥idélu Suma

Zisk k rozd&leni z minulého obdobi

Z toho:

Piidél do rezervniho fondu

Piidél na zvySeni zakladniho kapitalu

Pfidél do statutarnich fondi

Pridél do ostatnich fond

PouZiti na vyrovnani neuhrazené ztraty z minulych let

Dividendy / podily na zisku

Nerozdéleny zisk minulych let

Jiné rozdé&leni zisku

b) Uletni jednotka rozhodla o ithradé ztrity 7 minulého tidetniho obdobi timto zpiasobem:

Druh iithrady Suma

Ztrata z minulého obdobi celkem 15 886

z toho:

Uhrada ziréty z rezervniho fondu

Uhrada ztrty ze statutirnich a ostatnich fonda

Uhrada ztréty spoledniky / akcionafi

Uhrada ztraty snizenim zakladniho kapitalu

Uhrada ztraty z nerozdéleného zisku minulych let

Pievod na neuhrazenou ztratu minulych let 15 886

Jina nhrada ztraty

Navrhované rozd€leni vysledku hospodafeni b&zného &etniho obdobi je nasledujici:
[J nerozdéleny zisk minulych let
Il neuhrazena ztrata minulych let
[] ostatni — bliZ3i popis, upfesnéni:



a) Dlouhodoby nehmotny majetek
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Diouhodobi majetek

PORIZOVACI CENA

Podatetni

zlistatek Pfirtstky

Vytazeni

Pievody

Koneény
zustatek

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje

Software

Ostatni ocenitelna prava

Goodwill

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zilohy na dlouhodoby
nehmotny majetek

Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny
majetek

Celkem 2020

Polateéni
zlstatek
opréavek

OPRAVNE POLOZKY A
OPRAVKY

Odpisy Vyfazeni

Pievody

Konetny
zustatek
opravek

Opravné

poloZky

Nehmotné vysledky
vyzkumu a vyvoje

Software

Ostatni ocenitelna prava

Goodwill

Ostatni dlouhodoby
nehmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouh. -
nehmotny majetek

Nedokon&eny dlouhodoby -
nehmotny majetek

Celkem 2020

b) Dlouhodoby hmotny majetek

PORIZOVACI CENA

Podateéni

Zustatek Pfirostky

Vyfazeni

Pievody

Kone¢ny
zlistatek

Pozemky

Stavby

175 887 79 700

243 884

11 703

Hmotné movité véci a jejich soubory

Ocetiovaci rozdil k nabytému majetku

Péstitelské celky trvalych porosti

Dospéla zvifata a jejich skupiny

Jiny dlouhodoby hmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny
majetek

1683 2135

3796

22

Nedokonéeny dlouhodoby hmotny
majetek

0 95 508

95 508

Celkem 2020

177 570 177 343

243 884

99 304

11 725
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OPRAVNE POLOZKY A | Poctetni

, zZistatek
OPRAVKY oprévek

Odpisy

Vytazeni

Kone¢ny
Pievody zustatek
opravek

Opravné

polozky

Pozemky

Stavby

Hmotné movité vici a jejich
soubory

Ocetiovaci rozdil
k nabytému majetku

Péstitelské celky trvalych
porostil

Dospéla zvitata a jejich
skupiny

Jiny dlouhodoby hmotny
majetek

Poskytnuté zilohy na -
dlouhodoby hmotny majetek

Nedokonéeny dlouhodoby -
hmotny majetek

Celkem 2020

Viz. strana 3 pfilohy — komentaf k odpisovému planu

¢) Dlouhodoby finanéni majetek

Pocateéni
zistatek

Pfirtistky

Koneény

Ubytky Piecenéni Ziistatek

Podily — ovladana nebo oviadajici osoba

Zaphjcky a uvéry — ovladana nebo
ovladajici osoba

Podily — podstatny vliv

Zapujcky a ivéry — podstatny vliv

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

Zapijcky a Gvéry - ostatni

Jiny dlouhodoby finanéni majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni
majetek

Opravna poloZzka k dlouhodobému
finanénimu majetku

Celkem 2020

d) Souhrnni vy3e majetku neuvedens v rozvaze v pofizovacich cendch:

Druh majetku

Hodnota

e) Majetek zatizeny zdstavnim privem, véend biemena u nemovitosti:

DANO .NE

Utetni jednotka vlastni takto zatiZeny majetek:

Druh a upiesnéni majetku

Povaha a funkce zatiZeni
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f) Majetek v operativnim prondjmu, finanéni leasing
Ucetni jednotka m4 majetek v pronajmu: |:| ANO . NE

g) Majetek, jehoZ trini cena je vyrazné vy$¥i neZ ocenéni v Géetnictvi:

Uketni jednotka vlastni takovyto majetek: |:| ANO . NE
Druh majetku Utetni hodnota Trini hodnota Ocenéno dle
=dopIn€k &...ooiiiii

h) Cizi majetek uvedeny v rozvaze, nijem podniku, nijem &isti podniku:

Uketni jednotka eviduje takovyto majetek: |:| ANO . NE
Popis, doplngk:
OdloZend dasi
Utetni jednotka zaG&tovala odlozeny dafiovy zavazek / pohledavku: |:| ANO . NEMA NAPLN

Pokud ma naplti, bliZ§i popis, vyé&isleni odloZené dang:

Operace nezahrnuty v rozvaze

Povaha a obchodni fi¢el operaci, které nejsou zahmuty v rozvaze: a jejich finanéni dopad na tdetni
jednotku:

V ufetni jednotce nema naplii. - ANO

§ 39b odst. 6) pism. i), § 39b odst. 7), § 39b odst. 8)

Informace o transakcich se spi{znénou stranou, a které nebyly uzavieny za b&mnych trznich podminek - objem
transakci, povaha vztahu se spfizn€nou stranou a ostatni informace o transakcich, které jsou nezbytné
k pochopeni finan&ni situace Ni¢etni jednotky.

V tigetni jednotce nemé4 naphi. |:| ANO

Pohledavky za sp¥iznénymi stranami: viz strana 5 a 7 piilohy v tdetni zavérce

Zavazky vii¢i sptiznénym stranim: viz strana 5 piilohy v Udetni zavérce

Prodej spfiznénym stranam: 3 419

Nakup od spfiznénych stran: 105 618

Jiné vyznamné transakce se spfizn&nymi stranami: nema néplii

Transakce se spfizn€nymi stranami, které nebyly uzavieny za bénych trznich podminek: nema napli

§ 11 odst. 5) vyphldsky & 500/2002 Sb.

Ugetni jednotka zaudtovala rezervu na dait z pifjmd, a sniZila tak polozku ,,C.I1.2.4.3. Stét - datiové pohledavky*

o piedpokladanou daii a% do vyse uhrazenych zéloh na dafi z p¥ijmy. o
[ ] ano [l NEMA NAPLN
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§ 15a vyhldsky & 50072002 Sb.

Utetni jednotka v b&ném tetnim obdobi pouZila polozku ,,A.IV.3. Jiny vysledek hospodateni minulyph let*.
Pokud ma napli, bliz popis: Fj ANO . NEMA NAPLN
Ostatni informace

1) Dlouhodobé a krdtkodobé bankovni ivéry: 0

| Poskytovatel | Vige | Zajisteéni |

2) Prijaté dotace na investicni a provozni uicely: 0
3) Domérky splatné dané z p¥ijmii za minuld obdobi: 0

4) Rezervy zdkonné a ostatni

a) _rezervy zdkonné: nemd ndpli

Druh rezervy Pocateéni stav Tvorba Cerpini Koneény stav
a jeji oznadeni k1.1. k 31. 12,
b) rezervy ostatni
Druh rezervy Pocateéni stav Tvorba Cerpiani Koneény stav
a jeji oznadeni k1.1, k 31.12.
Viz. strana 3 — odpisovy plan 2 345 300 2230 415

35) Splatné zdvazky pojistného na socidlni zabezpedeni a pFispévku na stitni politiku zaméstnanosti:0

6) Splatné zdvazky veFejného zdravotniho pojisténi:0

7) VySe evidovanych dariovych nedoplatkii: 0

Pfilohu sestavil: Bc. Nicola Robenkova

Datum:

Y/
Podpis: /wi

./. i

/
[
\ £

/

/A

s
Vi




	mmri_vykazy 2020_podepsane
	mmri_priloha k uz 2020_podepsana

