CESKOMORAVSKA
PROJEKTOVA

Dluhopisovy program v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopisi
1.500.000.000,- CZK s celkovou dobou trvani programu 10 let

EMISNI DODATEK - KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

dluhopisy s pevnym trokovym vynosem 6,00 % p.a.

v celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise 4.000.000 EUR

s konec¢nou splatnosti v roce 2026

ISIN CZ0003523615

Emisni kurz k Datu emise: 100 % jmenovité hodnoty

Datum tohoto Emisniho dodatku je 8.11.2019



EMISNi DODATEK — Koneéné podminky Emise dluhopist

Tento emisni dodatek (dale jen ,,Emisni dodatek”) pfedstavuje koneéné podminky nabidky ve smyslu
ustanoveni § 36a odst. 3 zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v relevantnim znéni (dale jen
»Zakon o podnikani na kapitalovém trhu‘), vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist
(dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i) timto Emisnim dodatkem a (ii) Zakladnim
prospektem spoleénosti Ceskomoravska Projektova II a.s., ICO: 08169926, se sidlem Véclavské namésti 806/62,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
24412 (dale jen ,Emitent), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB%) &,j.:
2019/078924/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2019/00053/CNB/572 ze dne 16.7.2019, které nabylo pravni moci dne
19.7.2019, ve znéni prvniho dodatku tohoto zakladniho prospektu, ktery byl schvaleny rozhodnutim CNB
¢.j.: 2019/111437/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2019/00069/CNB/572 ze dne 25.10.2019, které nabylo pravni moci
dne 30.10.2019 (dale jen ,,Zakladni prospekt). Investofi by se méli podrobn¢ seznamit se Zakladnim
prospektem i s timto Emisnim dodatkem jako celkem. Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v
elektronické podobé na webovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory* na této adrese: www.cmpii.cz.

Tento Emisni dodatek (konecné podminky emise Dluhopisii) byl vypracovan pro ucely ¢l. 5 odst. 4 smérnice
Evropského parlamentu a Rady ¢. 2003/71/ES a musi byt vykladan ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho
pripadnymi dodatky. Tento Emisni dodatek byl uverejnén shodnym zpiisobem jako Zakladni prospekt a jeho
pripadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta v sekci: ,, Pro investory“ na této adrese: www.cmpii.cz a
byl v souladu s pravnimi predpisy sdélen CNB. Uplné iidaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zdkladni
prospekt (ve znéni pripadnych dodatkii) vykladan ve spojeni s timto Emisnim dodatkem (konecnymi podminkami
emise Dluhopisii). Soucdasti tohoto Emisniho dodatku je shrnuti Emise dluhopisii.

Dluhopisy jsou vydavany jako patd emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalni celkové
jmenovité hodnoté vydanych nesplacenych dluhopisti 1.500.000.000,- K¢ (slovy: jedna miliarda pét set milionti
korun Ceskych) (resp. ekvivalent této Castky v jinych ménach), s dobou trvéani dluhopisového programu 10 let
ode dne schvaleni dluhopisového programu rozhodnutim statutarniho feditele Emitenta, tj. od 10.7.2019 (dale
jen ,,Dluhopisovy program®). Znéni spoleénych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé emise
dluhopisti vydané v ramci Dluhopisového programu (dale jen ,,Emise dluhopisi®), je uvedeno v kapitole 6.
wpolecné emisni podminky Dluhopisi* Zakladniho prospektu (dale jen ,,Emisni podminky®). Pojmy
nedefinované v tomto Emisnim dodatku maji vyznam, ktery je jim pfifazen v Zékladnim prospektu, nevyplyva-li
z kontextu jejich pouziti v tomto Emisnim dodatku jinak. Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s
investici do Dluhopisid. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kapitole 3. , Rizikové faktory™ Zakladniho
prospektu. Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne 8.11.2019 a informace v ném uvedené jsou aktudlni pouze k
tomuto dni. Emitent pravideln¢ uvefejiiuje informace o sob€ a o vysledcich své podnikatelské Cinnosti v
souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich ptfedpisi. Po datu vyhotoveni tohoto
Emisniho dodatku by zajemci o koupi Dluhopisi méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé tohoto
Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalsich informaci, které mohl Emitent po datu
vyhotoveni tohoto Emisniho dodatku uvefejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci. Rozsifovani tohoto
Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem.



SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

Shrauti se sklada z pozadavkii, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsazeny v oddilech A az E (A.1 — E.7) v
tabulkach uvedenych nize. Toto shrnuti obsahuje veskeré prvky vyzadované pro shrnuti informaci o Emitentovi a
Dluhopisech. Jelikoz nékteré prvky nejsou pro daného Emitenta nebo Dluhopisy vyZadovany, mohou v ¢islovani
prvkii a jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pres skutecnost, Ze néktery prvek je pro daného Emitenta a
Dluhopisy vyzadovan, je mozné, Ze pro dany prvek nebude existovat relevantni informace. V takovém pripadée
obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku a udaj "nepouzije se", pripadné dalsi oditvodnéni, proc prvek nebyl
Ppouzit.

0ddil A — Uvod a upozornéni

A.1 |Upozornéni. Tento souhrn by mél byt chapan jako tivod prospektu.

Jakékoli rozhodnuti investovat do DIluhopisi jakoZto cennych papird by
mélo byt zalozeno na tom, Ze investor zvazi prospekt jako celek, ve znéni
vSech piipadnych dodatki.

V ptipadé, Ze je usoudu vznesen narok tykajici se udaji uvedenych
v prospektu, mize byt zalujici investor povinen nést naklady na pieklad
prospektu, vynaloZzené pred zahajenim soudniho fizeni, nebude-li
v souladu s pravnimi pfedpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektu, vcetné jeho ptekladu, je
odpovédna za spravnost tdajii ve shrnuti prospektu pouze v piipadé, Ze je
shrnuti prospektu zavadéjici nebo nepfesné pii spoleCném vykladu
s ostatnimi ¢astmi prospektu, nebo ze shrnuti prospektu pii spole¢ném
vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu neobsahuje informace uvedené v
§ 36 odst. 5 pism. b) Zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

A.2 |Souhlas Emitenta |Nepouzije se. Emitent souhlas s pouzitim prospektu pro naslednou
s pouzitim prospektu pro |nabidku neposkytl.
naslednou nabidku.

Oddil B — Emitent

B.1 |Obchodni firma Emitenta. Emitentem je spole¢nost Ceskomoravska Projektova II a.s.

B.2 |Sidlo/pravni forma/pravni | Emitent ma sidlo na adrese: Vaclavské namésti 806/62, Nové Mesto,
predpisy/zemé registrace. 110 00 Praha 1.

Emitent je akciovou spolecnosti zalozenou a existujici dle ¢eského prava.

Emitent se pii své Cinnosti fidi Ceskymi pravnimi piedpisy, zejména
zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a druzstvech,
zékonem ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, zdkonem ¢&. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani, a zdkonem ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu.

Zemi registrace Emitenta je Ceské republika.

B.4b | Znamé trendy pro Emitenta. |Emitent bude poskytovat financovani subjektim ve Skupiné (jak je tento
pojem definovan v prvku B.5 tohoto shrnuti) podnikajicim v Ceské
republice a je tak Caste¢né zavisly na vyvoji ¢eské ekonomiky jako celku.
Zivotni Groveti obyvatel Ceské republiky dosahovala dle odhadu skupiny
Deloitte v roce 2018 89 % priméru EU méteno HDP na obyvatele podle
parity kupni sily.! Navzdory aktualnim zpravam o o&ekdvaném sniZeni
rustu Ceské ekonomiky jsou dostupné progndzy minimalné pro roky 2019
a 2020 velice pozitivni. Ministerstvo financi konkrétné v kvétnu 2019

! Viz dokument skupiny Deloitte Vyhled ¢eské ekonomiky na rok 2019 zledna 2019, dostupny na
https://www2.deloitte.com/cz/cs/pages/deloitte-analytics/articles/vyhled-ceske-ekonomiky-na-rok-2019.html.




uvedlo, e hlavni tendence makroekonomického vyvoje Ceské republiky
pro roky 2019 a 2020 Ize shrnout nasledovné: (i) HDP CR by mél rast v
roce 2019 0 2,5 %, v roce 2020 by mélo dojit k nepatrnému snizeni tempa
rastu HDP na 2,4 %. Ceska ekonomika by méla byt ta’ena vyhradné
domaci poptavkou, coz zaroven podpofi rist dovozu, (ii) mira inflace by
se méla v roce 2019 pohybovat mirné nad 2 %, v roce 2020 by pak v
praméru méla €init 2,0 %. Ménovy kurz bude plsobit mirné protiinflacné,
domaci poptavkové tlaky vSak budou inflaci zvySovat, a (iii)
nezaméstnanost by v roce 2019 i roce 2020 mohla doséhnout 2,3 %,
zaméstnanost by se v roce 2019 mohla zvysit o 0,3 %, v roce 2020 by
vSak vlivem demografickych faktori a nizké nezaméstnanosti méla
stagnovat.?

Z hlediska realitniho trhu jakozto trhu kli¢ového pro Skupinu je z udaji
Ceského statistického tfadu a CNB ziejmé, e ceny nemovitosti na Gizemi
Ceské republiky neustile rostou.® Vzhledem k n&kolikaletému
soustavnému riistu cen nemovitosti na uzemi Ceské republiky lze mit za
to, 7e tento trend bude nadile pokracovat i v nasledujicich letech.*
Meziro¢ni rist cen bytd dosahoval v praiméru 10,8 %, tedy doslo ke
zmenseni meziro¢niho ristu cen. Také rodinné domy zaznamenaly mensi
mezirocni nariist cen nez v minulém roce, jednalo se zde o 7,2 %. Rychleji
rostla dlouhodobé nejstabilngjsi ¢ast reziden¢niho segmentu, tedy
pozemky. Za rok 2018 vzrostly 0 7,9 %, coZ je vice nez v roce 2017.3

Na trhu kancelafskych prostor pokracuje silna poptavka po kancelafich.
Ackoli se v Praze celkovy hruby objem uzavienych transakci v roce 2018
oproti roku 2017 mirné snizil, jedna se stale o nadprimérny vysledek.
Dale pokracuje trend coworkingovych center a obliba pfedpronajma.
Obecné nizkd neobsazenost a vysoka poptavka pak spolecné davaji
vzniknout mirnému rdstu najemného kancelaiskych prostor. Na trhu
maloobchodnich prostor, zejména v obchodnich centrech, je pak viditelny
trend klesajiciho podilu spekulativnich investic oproti strategickym
investicim. Zajem o uspé$na nakupni centra je nadale velky, nabidka je
vsak jiz znané omezena. Mira vynosnosti retailovych ploch nadale klesa,
nicméné stale se pohybuje kolem 4,5 %.°

Emitent se domniva, Ze vyse uvedené trendy budou mit na jeho ¢innost
neutralni nebo pozitivni dopady. Kromé vyse uvedené¢ho neni Emitentovi
znam zadny trend, nejistota, poptavka, zavazek nebo udalost, které by
s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky
Emitenta a Skupiny nejmén¢ na bézny financni rok.

B.5

Popis Skupiny a Podskupiny.

Emitent je dcefinou spole¢nosti spolenosti  Ceskomoravskd
Nemovitostni a.s., ICO: 05142202 (dale jen ,Matefska spoleénost®),
ktera vlastni akcie odpovidajici 100% podilu na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech v Emitentovi. Soucasti skupiny Matetské spolecnosti
(dale jen ,,Skupina“) byly k datu vyhotoveni Zékladniho prospektu
kromé Emitenta nasledujici spole¢nosti:

a)  Anilit RE s.r.0., ICO: 08053332;

Veskeré uvedené informace vychdzi zdokumentu Ministerstva financi CR Setfeni prognéz makroekonomického vyvoje
dostupného na https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2019/47-kolokvium--setreni-

prognoz-makroekono-35203.

Oficialni stranky Ceského statistického tfadu https:/www.czso.cz/csu/czso/indexy_cen_nemovitosti.

Oficialni stranky Ceské nérodni banky
https://www.cnb.cz/cs/verejnost/pro_media/clanky rozhovory/media_2018/cl 18 180629 frait cro.html.

Viz https://www.hypoindex.cz/tiskove-zpravy/trend-report-2018-realitni-trh-prosperuje-ceny-rostou/.

Viz dokument Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti Trend report 2019 dostupny na http://artn.cz/trend-report/tr-2019/.

Viz dokument Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti Trend report 2019 dostupny na http://artn.cz/trend-report/tr-2019/.




b) Blixit RE s.r.o., ICO: 08053359;

¢) Cerusit RE s.r.0., ICO: 08053375;

d)  Chenit RE s.r.0., ICO: 08053553;

e) Ceskomoravska Nemovitostni a.s., ICO: 05142202;
f)  Ceskomoravska Poradenska s.r.o., ICO: 05559812;
g)  Ceskomoravska Projektova a.s., ICO: 07375115;
h) CMN Alpha s.r.o., ICO: 06222960;

i)  CMN Crystal s.r.o., ICO: 06819907;

i) CMN Gama s.r.o., ICO: 06333311;

k) CMNIs.r.o., ICO: 04938453;

)  CMNIIs.r.o., ICO: 05372321;

m) CMN RE Core a.s., ICO: 08095574;

n) CMNREIas., ICO: 06594191;

0) CMN RE Management a.s., ICO: 07949898;

p) Dixenit RE s.r.0., ICO: 08053421;

q)  Erinit RE s.r.0., ICO: 08053456;

r)  Fangit RE s.r.0., ICO: 08053499;

s)  Gyrolit RE s.r.0., ICO: 08053511;

t)  High End Living s.r.o., ICO: 03885216;

u)  Holtit RE s.r.0., ICO: 08053537,

v) Inezit RE s.r.0., ICO: 08053561;

w) Modianska Property, a.s., ICO: 28987331, a

x)  Real Estate 4P a.s., ICO: 07537450.

Skupina ptisobi na nemovitostnim trhu.

Mateiska spolecnost méla k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu dva
akcionafe, a to (i) pana Radka Stachu, nar. dne 28.11.1987, trvale bytem
Mezirka 741/7, Veveti, 602 00 Brno, vlastniciho akcie odpovidajici 80%
podilu na zakladnim kapitdlu a hlasovacich pravech v Matetské
spoleCnosti, a (ii) pana Jana Fialu, nar. dne 27.7.1982, trvale bytem
Erbenova 382/14, 602 00 Brno, vlastniciho akcie odpovidajici 20%
podilu na zakladnim kapitdlu a hlasovacich pravech v Matetské
spolecnosti. Matetska spolecnost vydala k datu vyhotoveni Zékladniho
prospektu pouze kmenové akcie a s kazdou akcii Mateiské spolecnosti
tak byla spojena stejna prava.

B.9 |Progndzanebo odhad zisku. |NepouZije se. Emitent prognézu nebo odhad zisku nevyhotovil.

B.10 | Vyhrady ve zpravé auditora. |Nepouzije se. Vyhrady ¢i zddraznéni ve zpravé auditora k ovéfené
pocateéni rozvaze Emitenta nebyly.

B.12 | Vybrané historické financni | Emitent vznikl dne 15.5.2019 a kromé své ovéfené pocatecni rozvahy

udaje.

dosud nezpracoval zadné financni vykazy. Ovéfend pocate¢ni rozvaha
Emitenta byla vypracovana v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy. Udaje
z této ovefené pocatecni rozvahy Emitenta jsou uvedeny v tabulce nize.

Financ¢ni udaje z pocateéni rozvahy (v tis. K¢) k 15.5.2019
AKTIVA CELKEM 2.000
Obézna aktiva 2.000




PenéZni prostiedky 2.000
PenéZni prostiedky na uctech 2.000
PASIVA CELKEM 2.000
Viastni kapital 2.000
Zakladni kapital 2.000

K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu byl zékladni kapitdl Emitenta
plné splacen.

Emitent prohlasuje, Ze od data jeho ovéfené pocatecni rozvahy nedoslo k
zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta a ani k vyznamné
zméné jeho obchodni nebo finanéni situace.

B.13

Popis nedavnych udalosti
specifickych pro Emitenta.

Emitent si neni védom zadné udalosti, ktera by méla podstatny vyznam
pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta, s vyjimkou planovanych
Emisi dluhopisi.

B.14

Zavislost Emitenta na jinych
subjektech ze Skupiny a
Podskupiny.

V souvislosti s dluhovym financovanim spolecnosti ve Skuping z
finan¢nich prostfedkd Emitenta ziskanych Emisemi dluhopisti je Emitent
zcela zavisly na plnéni zavazkt ze strany jim financovanych spolec¢nosti
ve Skupiné. Emitent je tak ve vztahu k jim financovanym spole¢nostem
ve Skupin€ zavisly na hospodafeni téchto spoleCnosti a na jejich
investi¢nim rozhodovani.

Kromé vyse uvedeného neni Emitent jakkoli zavisly na jinych subjektech
ze Skupiny.

Informace o Skupin€ je mozné najit v Prvku B.5 tohoto shrnuti.

B.15

Hlavni ¢innosti Emitenta.

Emitent k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu zadnou Cinnost realné
nevykonaval. Emitent je spole¢nosti ucelové zaloZenou pro vydavani
Emisi dluhopisti. Hlavni ¢innosti Emitenta bude poskytovani avért a
zapujcek ze zdroji ziskanych Emisemi dluhopisti spole¢nostem ve
Skupiné. Spole¢nosti ve Skupiné budou ziskané prostiedky investovat do
projektil v oblasti nemovitosti na tizemi Ceské republiky. Spolegnosti ve
Skupiné¢ budou vyhledavat prilezitosti spoCivajici v  nakupu
nemovitostnich spole¢nosti, nemovitosti ¢i podili na nich, pfipadné
rekonstrukei, spravé a ndjmech nemovitosti urcenych predevsim ke
komerénim tcelim.

B.16

Ovladani Emitenta.

Emitent je ovladan jedinym akciondftem, spoletnosti Ceskomoravska
Nemovitostni a.s., ICO: 05142202, se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové
Meésto, 110 00 Praha 1, ktera vlastni akcie odpovidajici 100% podilu na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech v Emitentovi. Vztah ovladani
Emitenta ze strany Matefské spolecnosti je zalozen vyhradné na bazi
vlastnictvi veSkerych akcii vydanych Emitentem. Matefskou spolecnost
ovlada pan Radek Stacha, jehoz akcie odpovidaji 80% podilu na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech v Matetské spolecnosti.

Informace o Skupiné a Podskupiné je mozné najit v Prvku B. 5 tohoto
shrnuti.

B.17 |Rating Emitenta nebo | NepouZije se (emisi Dluhopist ani Emitentovi nebyl ptidélen rating).
Dluhopisd.
Oddil C — cenné papiry
C.1 |Druh a tfida Dluhopisa. Dluhopisy budou vydavany jako listinné cenné papiry ve formé na fad.

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je 2.000 EUR.

Dluhopisim byl Centralnim depozitdifem cennych papirt, a.s. ptidélen




kod ISIN CZ0003523615.

C.2

Me¢éna Dluhopisd.

EUR

Cs

Omezeni volné
prevoditelnosti Dluhopisu.

Pfevoditelnost DIuhopisi neni omezena.

C.8

Prava spojena s Dluhopisy a
jejich omezeni.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisi konkrétni Emise
dluhopistt upravuji Emisni podminky, jejichz znéni je uvedeno
v Zakladnim prospektu, a pfislusny Doplnék dluhopisového programu.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikli dluhopisit na vyplatu
jmenovité hodnoty jimi vlastnénych Dluhopisti ke Dni kone¢né splatnosti
dluhopist a pravo na vyplatu Grokového vynosu z Dluhopisd. Jmenovita
hodnota Dluhopisit je splatnd jednordzové ke Dni konec¢né splatnosti
dluhopisti.

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti
pfedCasné splatit vSechny Dluhopisy ke kterémukoliv datu, a to
oznamenim Vlastnikim dluhopisi o pfedCasné splatnosti vSech
Dluhopist, oznamenym Vlastnikim dluhopisit alesponn 35 dnl piede
Dnem ptedCasné splatnosti dluhopisii, a to na internetovych strankach
Emitenta www.cmpii.cz v sekci ,,Pro investory™.

S Dluhopisy je spojeno pravo Vlastnikti dluhopisi zadat v Ptipadech
poruseni povinnosti a jinych ptipadech stanovenych Emisnimi
podminkami a/nebo Doplikem dluhopisového programu predcasné
splaceni jimi vlastnénych Dluhopisi.

Dluhopisy a veSkeré Emitentovy dluhy va¢i Vlastnikim dluhopist
vyplyvajici z Dluhopisi zakladdaji piimé, obecné, nezajisténé,
nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do
pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzajem, tak i alespofi rovnocenné vici vSem dal§im soucasnym i
budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhtim Emitenta, s vyjimkou
téch dluh Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpisu.

C9

Urokové
Dluhopist/Splaceni
jmenovité hodnoty/Spolecny
zastupce Vlastniki
dluhopisti.

vynosy

Dluhopisy jsou troceny pevnou urokovou sazbou 6,00 % p.a.

Dnem vyplaty trokii je 15. den mésice kazdého roku. Prvnim Dnem
vyplaty urokd je 15.1.2020.

Dluhopisy jsou splatné jednorazové ke Dni konecné splatnosti dluhopis.
Dnem koneéné splatnosti Dluhopisi je 30.11.2026.

Schlize Vlastnikti dluhopisi muze usnesenim zvolit fyzickou nebo
pravnickou osobu za spole¢ného zastupce Vlastnikl dluhopisi.

C.10

hodnoty
nastroje na
slozku platby

Vysvétleni  vlivu
podkladového
derivatovou
uroku.

Nepouzije se. Dluhopisy nenesou derivatovou slozku uroku.

C.11

Prijeti

k obchodovani
regulovaném ¢i
rovnocenném trhu.

Dluhopisti
na
jiném

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirt
ani v Ceské republice, ani v zahrani¢i, ani v mnohostranném obchodnim
systému.




Oddil D - rizika

D.2

Hlavni rizika specificka pro
Emitenta a Skupinu.

Schopnost Emitenta plnit zavazky z Dluhopisi muze byt negativné
ovlivnéna fadou rizikovych faktorii tykajicich se Emitenta a Skupiny.
Stru¢né shrnuti hlavnich rizikovych faktord je uvedeno nize.

Emitent je noveé =zalozenou spolecnosti. Navratnost investice do
Dluhopist tak neni podpotfena zadnymi historickymi finan¢nimi vykazy
Emitenta.

Existuje riziko, ze Emitent pii vytvafeni obchodniho planu svij
podnikatelsky zamér nevyhodnotil dostate¢né komplexné.

Spole¢nosti  ve skupin€ nemaji stanoven dostate¢né konkrétni
podnikatelsky zamér a potencidlni névratnost investice do Dluhopisi tak
neni podpofena jasnym projektem.

Emitent a spolecnosti ve Skupiné v predikci vyvoje trhu vychazi z
vlastnich analyz, které se mohou ukazat jako nespravné.

Mize nastat udalost vyssi moci, ktera se vymyka kontrole Emitenta nebo
spole¢nosti ve Skupiné a ktera miiZze mit negativni dopad na hospodarské
vysledky Emitenta.

Emitent ani spolecnosti ve Skupiné nejsou schopny zaruCit, ze si udrzi
klic¢ové osoby.

Emitent bude prostfednictvim zapdjcek a 0vérd zcela zavisly na
vykonnosti a hospodafeni spole¢nosti ve Skupiné, které budou podnikat
na nemovitostnim trhu.

Riziko regionu spo¢iva v dodateném negativnim vlivu na investice,
urokové sazby nebo ménové kurzy oproti ostatnimu svétu. Obvykle je
spojeno se zménou vyvoje ekonomiky v disledku ménové politiky
centralni banky, fiskalni politiky vlady ¢i externich vlivi. Emitent a
Skupina se pohybuji vyluéng na trhu Ceské republiky a Slovenské
republiky.

Vysledek soudnich sporG je obtizné¢ predvidatelny a muze dojit k
piekvapivym rozsudkim i na zékladé nedostatecné odivodnénych
skute¢nosti. Mnoho soudnich sport trva i nékolik let a vymahatelnost
narokd je tak nejista.

Mize dojit ke zméné pravni Upravy, ktera se vztahuje na predmét
podnikani Emitenta nebo spolecnosti ve Skupiné. Zmény se mohou
projevit na zvySeni administrativni, financni ¢i jiné narocnosti, diky
¢emuz by byl Emitent nucen upravit své investi¢ni zameéry.

V podminkéch silné konkurence muze dojit k tomu, Zze Emitent nebo
spoleCnosti ve Skupiné nebudou schopny reagovat odpovidajicim
zpusobem na konkurenéni prostiedi.

Obdobi recese ekonomiky muze mit nepfiznivy dopad na hospodarské
vysledky Skupiny a tedy i na schopnost Emitenta dostat svym dluhtim z
Dluhopist.

Emitent nebo spolecnosti ve Skupiné jsou v ptipadé prodeje, nakupu ¢i
financovani projektd v jiné méné nez Ceskych korunach vystaveny
meénovému riziku.

Riziko urokové sazby se vztahuje predevSim k ptipadnému
dlouhodobému dluhovému financovani Emitenta, u kterého by byla
sjednana pohybliva urokova sazba.

Riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkt k thradé splatnych
dluht, tj. mtze dojit ke vzniku nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv.




Riziko neschopnosti dluznika Emitenta dostat svym dluhtim z finan¢nich
nebo obchodnich vztaht.

Pfijme-li Emitent dal$i dluhové financovani, budou v pfipadném
insolvenénim ftizeni pohledavky Vlastniki dluhopisii uspokojeny v
mensim rozsahu, nez by byly uspokojeny, kdyby financovani nepfijal.

Emitent byl zalozen za uc¢elem poskytovani zapujcek a tvéra ve Skupiné.
Nebude tak vykonavat zadnou vlastni ¢innost a vzdy bude zavisly pouze
na splaceni téchto zapijcek Gvérovanymi spolecnostmi. V pfipadé, Ze
nedojde k naplnéni vynosovych ocekavani spolecnosti ve Skuping, je
mozné, ze spolec¢nosti ve Skupin€ nebudou schopné splacet zavazky ze
zapujcek a Givért, coz bude mit za nasledek, Ze Emitent nebude schopen
dostat svym zavazkidm z Dluhopist.

Nebude-li Emitent schopen splnit dluhy vyplyvajici z Dluhopist, budou
Vlastnici dluhopisti nuceni vymahat své pohledavky soudni cestou.

Investice do realit ptedstavuji slozitou a dlouhodobou zalezitost.
Necekana nelikvidnost nemovitosti mlze naruSit obchodni plan
spole¢nosti ve Skuping.

Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi. Pokud
spolecnost ve Skupiné spravné neodhadne vynosovy potencial dané
lokality, mze byt obtizné pofizenou nemovitost uspé$né pronajmout ci
vyhodné prodat.

V dusledku necekané skutecnosti se mize vyznamné snizit trzni cena
nemovitosti v portfoliu spolecnosti ve Skupiné oproti jejimu ocenéni.

Pripadny pokles poptavky po nemovitostech mize zplsobit problém s
hledanim vhodného kupce/ndjemce nemovitosti.

Muze dojit k poskozeni nemovitosti spolecnosti ve Skupiné a v dusledku
toho k vysokym nakladiim na odstranéni skod. Toto riziko neni mozné
zcela vylouCit ani pojiSténim nemovitosti vlastnénych spole¢nostmi
Skupiny.

Piipadnou rozsahlou rekonstrukci nemovitosti lze realizovat jen na
zakladé¢ platnych povoleni. Absence povoleni muize projekt zdrzet,
pripadné zastavit.

Emitent bude v pifipadé poskytovani uvérii a zapijcek spoleCnostem ve
Skupiné nepiimo podstupovat rizika spolenosti ve Skupiné, které ptsobi
na realitnim trhu.

V souvislosti s poskytovanim tvéra a zapijcek spole¢nostem ve Skupiné
se prohlubuje zejména kreditni riziko protistran a klienti financovanych
spolecnosti a riziko likvidity, tj. riziko nedostatku finan¢nich prostredka k
uhrad¢ splatnych dluhu.

D.3

Hlavni rizika specificka pro
Dluhopisy.

S Dluhopisy je spojena cela fada rizik, vyplyvajici jak z jejich povahy
dluhového nastroje, tak z vlastnosti specifickych pro Dluhopisy. Stru¢né
shrnuti hlavnich rizikovych faktord je uvedeno nize.

Dluhopisy predstavuji pfimé, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené
dluhy Emitenta, které budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné
(pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespoii rovnocenné vuci
vSem dal$im soucasnym i budoucim nezajisténym dluhim Emitenta s
vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pfislusného pravniho ptedpisu. Splaceni dluhti Emitenta z vydanych
Dluhopisti neni zajisténo teti osobou (rucitelem) ani zastavou véci nebo
prava.

Na pohledavky Vlastnikd dluhopist se pro pfipad neschopnosti Emitenta
dostat svym dluhim z vydanych Dluhopisi nevztahuje zadné zédkonné




nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni.

Ceny dluhopisit a trzni urokova mira se chovaji protichidné. Drzitelé
dluhopist s pevnou trokovou sazbou tak podstupuji riziko poklesu ceny
dluhopisu, pokud by se zvysily trzni irokové sazby. Rovnéz plati, ze ¢im
je splatnost dluhopisu delsi, tim citlivéjsi je cena dluhopisu na rist trznich
urokovych mér.

Inflace snizuje vysi redlného vynosu investice do dluhopist. Pokud
inflace piekroci diskontni sazbu, resp. pevnou trokovou sazbu dluhopisu,
je realna vySe vynosu zaporna.

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty mohou mit
minimalni likviditu, coz muze zpusobit, ze investofi budou muset
dluhopisy drzet do jejich splatnosti bez moznosti jejich prodeje ¢i pouze s
moznosti prodeje s diskontem. V piipadé dluhopisi pfijatych k
obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu riziko likvidity znamena, Ze
ani kotace nezajisti vysokou likviditu nebo moznost zobchodovani.

Potencialni kupujici nebo prodéavajici Dluhopisi mohou mit povinnost
odvodu dané nebo jinych poplatkd v souladu s pravnimi piedpisy.

Po datu vydani Dluhopisit mize dojit ke zméné pravnich predpisi, které
se vztahuji na prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisu.

Za uréitych okolnosti muze dojit k tomu, Zze Emitent nebude schopen
splacet své dluhy z Dluhopisd.

Emitent je opravnén veskeré Dluhopisy konkrétni Emise dluhopist
predCasné splatit na zakladé¢ vlastniho rozhodnuti. Vlastnik dluhopist
takové Emise dluhopist je vystaven riziku niz§iho nez ptedpokladaného
vynosu z divodu ptedc¢asného splaceni jim vlastnénych Dluhopisi.

Oddil E — nabidka

E.2b

Duvody nabidky a pouziti
vynosu.

Dluhopisy jsou vydavany za G¢elem:

- poskytnuti Gvéru nebo zapujcky spolecnosti ze Skupiny. K datu
vyhotoveni Emisniho dodatku nejsou znamy konkrétni projekty, do
kterych bude spole¢nost ze Skupiny investovat, a

- financovani provoznich potieb Emitenta.

E.3

Popis podminek nabidky.

Dluhopisy budou distribuovéany cestou vefejné nabidky v Ceské republice
a Slovenské republice. Vefejna nabidka pobézi od 11.11.2019 do
19.7.2020.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové piedpokladané jmenovité hodnoty
Emise dluhopisti nabizet tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym i
jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v ramci
primarniho trhu.

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor
opravnén koupit, ¢ini 2.000 EUR. Maximalni objem jmenovité hodnoty
Dluhopisii pozadovany jednotlivym investorem v objedndvce je omezen
celkovym objemem nabizenych DIuhopis.

Investofi budou zejména za pouziti prostfedkd komunikace na dalku
oslovovani Emitentem a budou informovani o moznosti koupi Dluhopisti.
V piipadé€, Ze investor projevi zajem o koupi Dluhopisti, budou s nim
podminky Wpisu (upisovany — ptidéleny objem jmenovité hodnoty)
projednany pied podpisem smlouvy o Gpisu. Smlouva o tpisu bude s
investorem podepisovana osobné¢ v misté dle dohody Emitenta a
investora, nebo distan¢nim zpisobem.
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Pokud by i pfes pfijatd preventivni opatieni doslo k upsani vice
Dluhopisii, nez je celkova ptredpokladana jmenovitd hodnota Emise
dluhopisti, je Emitent opravnén jednotlivym investorim, kterym
Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem
dodrzeni celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist tak,
ze snizi pocet jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu
upsanych Dluhopisti (tzn. poétu upsanych Dluhopisii po snizeni) vici
puvodnimu poétu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovateli stejny s
tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopist se u kazdého upisovatele
zaokrouhli dolll na nejblizsi celé Cislo. Piipadny preplatek, pokud by
vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ti¢et daného investora za timto
ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude oznamena celkova konecna jmenovitd hodnota
Dluhopisti, ktera mu byla pfidélena, zaroven s jejich vydanim.
Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pied timto ozndmenim.

Pfi vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy
rovna 100 % jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisii k datu emise, po
datu emise bude k Ccastce emisniho kurzu Dluhopisi pfipocéten
odpovidajici alikvotni Grokovy vynos.

E.4 |Popis vyznamnych zajmli pro |Dle védomi Emitenta nemé z4dna z fyzickych ani pravnickych osob
emisi/nabidku vetné z4jmi | z(Castnénych na Emisi dluhopist ¢i nabidce Dluhopist na takové Emisi
konfliktnich. dluhopist ¢i nabidce Dluhopist zajem, ktery by byl pro takovou Emisi

dluhopisti ¢i nabidku Dluhopisii podstatny.

E.7 |Odhadované naklady Investoriim nebudou ze strany Emitenta u¢tovany zadné naklady.

uctované investorovi.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopln€k dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu‘) predstavuje dopln€ék k Emisnim podminkam jakoZzto spoleCnym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech. S Dluhopisovym programem
je mozné se seznamit na internetovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory™ na této adrese:
www.cmpii.cz. Tento Dopln¢k dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky
nize specifikovanych Dluhopisi, které¢ jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék dluhopisového programu nemuize byt posuzovan samostatné, ale pouze spoleéné s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopis upfesniuji a dopliiuji v souvislosti s touto Emisi dluhopist
Emisni podminky dfive uvefejnéné vySe popsanym zpusobem. Podminky, které se na nize specifikované
Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouzije se“. Dluhopisy jsou
vydavany podle Zakona o dluhopisech.

V piipadé rozporu mezi timto Doplitkem dluhopisového programu a Emisnimi podminkami se uplatni Giprava
uvedena v tomto Doplitku dluhopisového programu.

Neni-li vtomto Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, maji vyrazy zacinajici velkymi pismeny
pouzité v tomto Doplitku dluhopisového programu stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.

CAST A PODMINKY EMISE DLUHOPISU

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

1.1.  Néazev Dluhopisu: CMP II - V 6,00/26

1.2.  ISIN Dluhopisi: CZ0003523615

1.3.  ISIN Kupoénti: nepouzije se

1.4.  Podoba Dluhopisu: listinné; evidenci o Dluhopisech vede Emitent
1.5.  Forma Dluhopist: na fad

1.6.  Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 2.000 EUR

1.7. eCrililzg\]/;ilugic;di;S)g:klédané jmenovitd hodnota 4.000.000 EUR

1.8. fe(;(;e/ta Iirllll}}lopisﬁ a Cislovani Dluhopisd, je-li 2.000 ks

1.9.  Mg¢na, v niz jsou Dluhopisy denominovany: euro (EUR)

1.10. Provedeno ohodnoceni finanéni zpusobilosti

emise Dluhopisti (rating): nepouzije se (emisi DIuhopisi nebyl pfidélen rating)

1.11. Moznost odd¢€leni prava na vynos Dluhopistt  ne
formou vydani Kuponu:

1.12. Pravo Emitenta zvySsit celkovou | ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a
predpokladanou jmenovitou hodnotu emise | ¢lankem 1.1 Emisnich podminek, pficemz objem
Dluhopisti / podminky tohoto zvySeni: tohoto zvySeni neptekro¢i 100 % predpokladané

jmenovité hodnoty Dluhopisa.
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2. DATUM A ZPUSOB UPISU DLUHOPISU, EMISNi KURZ

2.1.  Datum emise: 1.12.2019

2.2.  Lhuta pro upisovani emise dluhopisi: od 1.12.2019 do 19.7.2020

2.3.  Emisni kurz Dluhopisii k Datu emise: 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisti

2.4. Zpusob a misto upisu Dluhopisi / Gdaje o | Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé

osobach, které se podileji na zabezpeceni | smluvniho ujednani mezi Emitentem a piislusnymi
vydani Dluhopisu: investory. Mistem Upisu je sidlo Emitenta. Vydani
Dluhopisi zabezpecuje Emitent.

2.5.  Zpusob a lhita predani Dluhopist: Dluhopisy budou prfedany, dle volby Investora,
osobné pracovnikem Emitenta v sidle Emitenta nebo
korespondenéné prostiednictvim drzitele postovni
licence. Dluhopisy budou ptedavany do jednoho
mesice proti splaceni emisniho kurzu Investorem. V
piipad€, Ze si investor zvoli osobni pfevzeti, mu
bude informace o tom, ze si Dluhopisy jiz mize
prevzit, sdélena emailem nebo telefonicky.

2.6.  Zpusob splaceni emisniho kurzu: Bezhotovostné na bankovni ucet Emitenta
€. 1017445473/0300  vedeny u  spolecnosti
Ceskoslovenskd ~ obchodni  banka, a. S.,
I1CO: 00001350.

2.7.  Zpusob vydavani Dluhopist: v tran$ich

3. Status Dluhopisi

3.1.  Status Dluhopisti: nepodiizené Dluhopisy

4. VYNOSY DLUHOPISU

4.1.  Urokovy vynos: pevny

4.2.  Zlomek dni: 30E/360

4.3.  Dluhopisy s pevnym Grokovym vynosem: pouzije se

Urokové sazba: 6,00 % p.a.
Vyplata trokovych vynosi: mésiéné zpétné
Vzdy k 15. dni mésice nasledujiciho po mésici, za
Den vyplaty troku: ktery narok na Grokovy vynos vznikl. Prvnim Dnem
vyplaty trokd je 15.1.2020.
Rozhodnym dnem pro vyplatu urokového vynosu je
Rozhodny den pro vyplatu urokového | den splatnosti vynosu z Dluhopisu za ptislusné
vynosu (pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1. | obdobi, ktery nastiva posledniho dne kazdého
Emisnich podminek): kalendafniho mésice az do splatnosti jmenovité
hodnoty Dluhopisu.
4.4. Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu: nepouzije se
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5. SPLACENI A ODKOUPENI DLUHOPISU

30.11.2026 s vyplatou jmenovit¢é hodnoty do 15

3-1. Den koneéné splatnosti dluhopisi: (patnéacti) dnii ode dne splatnosti Dluhopisu.
Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty (pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 | 30.11.2026
Emisnich podminek)
5.2. Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta: S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zaklade
jeho  rozhodnuti predasné splatit  vSechny
Dluhopisy ke kterémukoliv datu, a to oznamenim
Vlastnikiim dluhopisti o pied¢asné splatnosti vsech
Dluhopisti, oznamenym Vlastnikim dluhopisti
alesponi 35 (tficet pét) dnti pfede Dnem piedCasné
splatnosti dluhopist, a to na internetovych strankach
Emitenta www.cmpii.cz v sekci ,,Pro investory™.
5.3. Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikti | Vlastnici dluhopist jsou opravnéni zadat predcasné
dluhopist: splaceni jimi vlastnénych Dluhopisi pfede Dnem
konecné splatnosti dluhopist jedin€ v pfipadech a za
podminek uvedenych v ¢lancich 8 a 13.4.1
Emisnich podminek.
5.4. Amortizované Dluhopisy: nepouzije se
6. PLATBY
6.1.  Finanéni centrum: nepouzije se

10. ADMINISTRATOR

10.1. Urc¢ena provozovna:

nepouzije se

10.2. Administrator:

nepouzije se

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

13.1. Spole¢ny zastupce Vlastniki dluhopisi: Schtize Vlastnikd dluhopisti mize usnesenim zvolit
fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného
zastupce Vlastnikt dluhopisa.

DALSI INFORMACE

ODPOVEDNE OSOBY

Osoby odpovédné za tdaje uvedené v Emisnim
dodatku:

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni tohoto
Emisniho dodatku je Emitent, tedy spolecnost
Ceskomoravska Projektova II a.s., ICO: 08169926,
se sidlem Vaclavské namésti 806/62, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
B 24412.

Emitent jakoZto osoba odpovédna za tento Emisni
dodatek prohlasuje, ze pii vynaloZeni veskeré
piiméfené péfe na zajisténi uvedeného jsou podle
jeho nejlepsiho védomi udaje obsazené v tomto
Emisnim dodatku v souladu se skutecnosti a ze v
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ném nebyly zamleny z4dné skute¢nosti, které by
mohly zménit vyznam tohoto Emisniho dodatku.

V Praze dne 8.11.2019

/ Projektova II a.s.

Jmér}Q: IngL::t. Ing. Radek Stacha
Funkce\: statutarni reditel

Interni schvaleni emise Dluhopist:

Vydani \i’tj) emise Dluhopisti schvalil statutarni
tfeditel Emitenta dne 8.11.2019.

CASTB

INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

Zéajem fyzickych a pravnickych osob zacastnénych
v emisi Dluhopist / nabidce:

Dle védomi Emitenta nema 7adn4 z fyzickych ani
préavnickych osob zG&astnénych na Emisi dluhopist
¢i nabidce Dluhopist na takové Emisi dluhopist &i
nabidce Dluhopist zjem, ktery by byl pro takovou
Emisi dluhopisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny.

Divody nabidky a pouZiti vynosii:

Dluhopisy jsou nabizeny za Ggelem (i) poskytnuti
uvéru nebo zapujeky spolednosti ze Skupiny; k datu
vyhotoveni tohoto Emisniho dodatku nejsou znamy
konkrétni projekty, do kterych bude spole€nost ze
Skupiny investovat, a (ii) financovani provoznich
potfeb Emitenta.

Néklady piipravy emise Dluhopisti nepresahnou
24.000 EUR. Néklady na distribuci Dluhopist
budou &init cca 400.000 EUR. Cisty vytszek celé
emise Dluhopisa bude roven emisnimu kurzu viech
vydanych Dluhopisi emise po odecteni nakladi na
ptipravu a distribuci Emise, tedy 7.576.000 EUR.
Cely vytézek bude pouzit k vyse uvedenému acelu

Lhita vefejné nabidky Dluhopisa:

od 11.11.2019 do 19.7.2020

Vefejné nabizeny objem Dluhopisi:

Cely predpokladany objem Emise v¢&. p¥ipadného
navySeni, tedy 8.000.000 EUR.

Cena za nabizené Dluhopisy:

Pti vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za
nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité
hodnoty kupovanych Dluhopist k datu emise, po
datu emise bude k &astce emisniho kurzu Dluhopisit
pripocten odpovidajici alikvotni irokovy vynos.

Uvertejnéni vysledki nabidky:

Vysledky — nabidky budou uvefejnény bez
zbyte¢ného odkladu po jejim ukon&eni na webové
strance Emitenta www.cmpii.cz v sekci  ,,Pro
investory™.

Popis postupu pro objednavku Dluhopisit /
minimdlni a maximélni &astky objedndvky /

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisti, kterou
bude jednotlivy investor opravnén koupit, &ini
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kraceni objednavek Emitentem / oznameni

pridélené ¢astky investorim:

2.000 EUR. Maximalni objem jmenovité hodnoty
Dluhopistt pozadovany jednotlivym investorem v
objednavce je omezen celkovym objemem
nabizenych DIuhopist.

Investofi budou zejména za pouziti prostredkl
komunikace na dalku oslovovani Emitentem a
budou informovani o moznosti koupi Dluhopisii. V
pfipadé, Ze investor projevi zijem o koupi
Dluhopist, budou s nim podminky upisu
(upisovany — pfidéleny objem jmenovité hodnoty)
projednany pied podpisem smlouvy o upisu.
Smlouva o Upisu bude s investorem podepisovana
osobn¢ v misté¢ dle dohody Emitenta a investora,
nebo distanénim zpisobem.

Pokud by i pfes piijata preventivni opatieni doslo k
upsani  vice Dluhopisi, nez je celkova
predpokladana jmenovita hodnota Emise dluhopisu,
je Emitent opravnén jednotlivym investorim,
kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany
objem kratit za Ucelem dodrzeni celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist
tak, ze snizi pocet jim upsanych DIuhopist tak, aby
pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn.
poétu upsanych Dluhopisi po snizeni) vuci
puvodnimu poctu upsanych DIluhopisu byl u vSech
upisovatelli stejny s tim, ze vysledny pocet
upsanych Dluhopisi se u kazdého upisovatele
zaokrouhli dolti na nejblizsi celé Cislo. Piipadny
preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni
vracen zpét na ucCet daného investora za timto
ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude oznamena celkova konecna
jmenovitd hodnota Dluhopisi, kterd mu byla
ptidé€lena, zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s
Dluhopisy neni mozné zapoCit pred timto
oznadmenim.

Metoda a lhtta pro splaceni Dluhopist / pfipsani
Dluhopisti na ucet investora / predani listinnych
Dluhopist:

Cena v ramci vefejné nabidky upsanych DIuhopist
se splaci nejpozdéji do 5 pracovnich dnd ode dne
podpisu smlouvy o Upisu, a to bezhotovostnim
pfevodem na bankovni Gicet tam uvedeny.

Dluhopisy budou predany, dle volby investora,
osobné pracovnikem Emitenta v sidle Emitenta nebo
korespondenéné prostiednictvim drzitele poStovni
licence. Dluhopisy budou pfedavany do 1 mésice
ode dne splaceni emisniho kurzu investorem. V
pfipadé, Ze si investor zvoli osobni pfevzeti, mu
bude informace o tom, ze si Dluhopisy jiz miize
prevzit, sdélena emailem nebo telefonicky.

Naklady uctované investorovi:

Investorim nebudou ze strany Emitenta UCtovany
zadné naklady.

Ptijeti Dluhopist na pfislusny regulovany trh, popf.
mnohostranny obchodni systém, véetné objemu
Dluhopisti pfijimanych na regulovany trh, popf.
mnohostranny obchodni systém:

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na
regulovaném ¢i jiném trhu cennych papird ani v
Ceské republice, ani v zahrani¢i, ani v
mnohostranném obchodnim systému.
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Regulované trhy nebo rovnocenné trhy, na nichz Zadné cenné papiry Emitenta stejné t¥idy jako
jsou pfijaty cenné papiry stejné tfidy jako Dluhopisy nebudou v souvislosti s nabidkou a

nabizené Dluhopisy: podanim Zzadosti o pfijeti DIuhopist na ptislusny
regulovany trh upisovany nebo umistovany
soukromé.

Zprosttedkovatel sekundarniho obchodovani: Z4dna osoba nepfijala zdvazek jednat jako

zprostiedkovatel pti sekundarnim obchodovani se
zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke
koupi a prodeji.

Poradci: Nazvy, funkce a adresy poradcl jsou uvedeny na
zadni strané tohoto Emisniho dodatku

Informace od tfetich stran uvedené v Emisnim  Neékteré informace uvedené v tomto Emisnim
dodatku / zdroj informaci. dodatku pochazeji od tieti strany. Takové informace
byly pfesn¢ reprodukovany a podle védomi
Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z
informaci zvefejnénych touto tfeti stranou, nebyly
vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadegjici.

Zdrojem informaci pochazejicich od tfetich stran
uvedenych vtomto Emisnim dodatku je (i)
dokument skupiny Deloitte =~ Vyhled ceské
ekonomiky na rok 2019 z ledna 2019, dostupny na
https://www2.deloitte.com/cz/cs/pages/deloitte-
analytics/articles/vyhled-ceske-ekonomiky-na-rok-
2019.html, (ii) dokument Ministerstva financi CR
Setieni progndéz makroekonomického  vyvoje,
dostupny na https://www.mfcr.cz/cs/verejny-
sektor/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2019/47-kolokvium--setreni-prognoz-
makroekono-35203, (iii) index cen nemovitosti,
dostupny na oficidlnich  strankach  Ceského
statistického uradu
https://www.czso.cz/csu/czso/indexy_cen_nemovito
sti, (iv) oficialni stranky Ceské narodni banky
https://www.cnb.cz, (v) dokument Asociace pro
rozvoj trhu nemovitosti Trend Report 2018, jehoz
shrnuti je dostupné na
https://www.hypoindex.cz/tiskove-zpravy/trend-
report-2018-realitni-trh-prosperuje-ceny-rostou/, a
(vi) dokument Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti
Trend report 2019, dostupny na http://artn.cz/trend-
report/tr-2019/.

V souladu s ustanovenim § 36i Zakona o podnikéani na kapitalovém trhu je Zakladni prospekt pro ucely vefejné
nabidky a pfijeti cenného papiru k obchodu na regulovaném trhu platny po dobu 12 (dvanacti) mésict od jeho
schvaleni CNB. Bude-li vefejna nabidka Dluhopisti &inéna po tomto datu, uveiejni Emitent novy zakladni
prospekt schvaleny CNB tak, aby vefejna nabidka probihala vzdy na zékladé platného zakladniho prospektu
(ptipadné zakladniho prospektu aktualizovaného formou dodatkt) a odpovidajiciho Emisniho dodatku, resp.
koneénych podminek nabidky ve smyslu § 36a odst. 3 Zékona o podnikani na kapitalovém trhu. Takové zakladni
prospekty (a jejich pfipadné dodatky) a Emisni dodatky budou vSem zajemcim k dispozici v elektronické
podobé na webové strance Emitenta v sekci: ,,Pro investory™ na této adrese: www.cmpii.cz.
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AUDITOR EMITENTA
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